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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 041/2024

ARTEICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha trece de diciembre del afio dos mil Véintitre’s, mediante el cual
se autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Panamericana 304", en el
predio identificado como lote 7, de la cuadra N-31, ubicado en la calle Replblica de
Guatemala nimero 304 de la Colonia Panamericané, con superficie de 350.00 metros

cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto

Moderado.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D AD O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintitrés dias del mes de febrero del afio dos mil veinticuatro,

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0. 232023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de diciembre del afic 2023, dentro del
punto ntimero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga
el uso de |a palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lopez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C,
Ricardo S&enz Reyes, representante legal de Tochi Capital de Negocios, 8.A. de C.V,, mediante el cual solicita
la aprobacién del. Estudio de Planeacion Urbana denominado "Panamericana 304", en el predio identificado
como lote 7 de la cuadra N-31, ubicado en la calle Repiblica de Guatemala nuimero 304 de la Colonia
Panamericana, con superficie de 350.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25
a Mixto Moderado... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacién del pleno para su aprobacion,
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municlpal para el Estado de Chihuahua;
15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipic de
Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERQ. Es procedente la solicitud presentada por el C. Ricardo Sgenz Reyes, en.su. caracter de
representante legal de Tochi Capital de Negocios, S.A. de C.V, en su carécter de propietaria del predio. -

SEGUNDO. Se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Panamericana 304", en coordinagién
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como.
lote 7 de la cuadra N-31, ubicado en Ia calle Repablica de Guatemala nimero 304 de la Cefonia Panamericang
con superficie de 350.00 m?, para llevar a cabo el cambio de usoc de suelo de Habitacional H25 a Mixto

Moderado. -

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretarla General de Goblerno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de
desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi
como en las paginas electronicas institucionales dela Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas,
debera ser inscrito gratuitamente -en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles
siguientes a |a fecha de su publicacion. .

mes de diciembre del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayunta SECRETARIA

d  DEL
, AYUNTAMIENTO

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén
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_DIETAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“PANAMERICANA, 304"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

PRESIDENCIA MUNICIPAL

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expedierf&iHagH G N
motivo del escrito presentado por el C. Ricardo S@enz Reyes, en su cardcter
de representante legal de Tochi Capital de Negocios, $.A. de C.V., mediante
el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacidén  Urbana
denominado “Panamericana 304", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio idenfificado como lote 7 de la cuadra’N-31, ubicado en la calle
Repiblica de Guatemala nUmero 304 de la Colonia Panamericana, con
superficie de 350.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambic de uso
de suelo de Habitacional H25 a Mixto Moderade, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexia
actualizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito del mes de junio del afio 2023; signado por el C.

Ricardo Sdenz Reyes, en su cardcter de representante legal de Tochi Capital

de Negocios, $.A, de C.V., solicité la aprobacion del Estudio de Planeacién

Urbana denominado “Panamericana 304", en coordinacién con el H.

Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en

el predio identificado como lote 7 de la cuadra N-31, ubicado en la calle
- Republica de Guatemala nimero 304 de la Colonia Panamericana con
superficie de 350.00 meiros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional H25 a Mixto Moderado , de conformidad al Plan
de Desarrolle Ubano de la Ciudad de Chlhuohuo, Visién 2040 Sexta
actualizacién.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrolio Urbano vy
Ecologfa, informd al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Panamericana 304", asi como de la recepcidn de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijidndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle. Camino a la Presa Chuviscar ndmero 1108 de la Colonia
Campesina Nueava,

TERCERO.- En tal seniido, se tuvieron por recibidos y agregados al OCUrso de
cuenta los siguientes documentos:

50%7%@7[ O
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1. Solicitud del mes de junio del afio 2023, signada por el C. Ricardo Séenz
Reyes, en su car@cter de representanie legal de Tochi Capital de
Negocios, S.A. de C.V;

2. Copia simple de la credencial para volar expedida por el Instituto

‘Nacional Electoral a nombre de Ricardo Sdenz Reyes:

3. Copia cerlificada de la Escritura PUblica nimero10,664 de fecha 15 de
abril del ano 2011, oforgada ante el Lic. Manuel O'Reilly Vargas, Notario
Pdblico ndmero 1 del Distrito Judicial Morelos, donde se hace constar que
comparecio el sefior Ricardo SGenz Reyes e Irma Arisela Reyes Badillo con
el objeto de constituir una sociedad andénima denominada Tochi Capital
de Negocios, $.A. de C.V., nombrando como administradora Unica a la
sefora Irma Arisela Reyes Badillo;

4. Copia cerlificada de la Escritura Pdblica nimero 18,835 de fecha 29 de
julio de 2015, otorgada anfe la Lic. Ménica Esnayra Pereyra, Nofaria
PUblico nimero 21 del Distrito Judicial Morelos, donde comparecié el
sefior ingeniero Ricardo Séenz Reyes en su cardcter de Delegado Especial

" dela Asamblea General Extraordinaria de Accionista de la persona moral
dencominada Tochi Capital de Negocios, S.A. de C.V., donde se acepta
la renuncia de la seflora Irma Arisela Reyes Badillo como administradora -
Unica y la revocacién de poderes, asi como la designacién como nuevo - Pk
administrador Unico al sefior Ricardo Sdenz Reyes, otorgandole poder
general pard pleitos y cobranzas, actos de administracién y de dominio; )

5. Copia cerfificada de la Escritura POblica ndmero 33,597 de fecha 24 de

enero del afio 2023, otorgada ante la Lic. Ménica Esnayra Pereyra, NotaRRESIDEN

PUblico nimero 21 del Distrito Judicial Morelos, donde se hace constar et CHIHY

contrato de compraventa que celebran Kim Chong Mendoza como la

parte vendedora y el sefior Ricardo S&enz Reyes, en representacién de la

persona moral denominada Tochi Capital de Negocios, S.A. de C.V.,

como la parte compradora, sobre el lote de terreno marcada con el

ndmero 304, ubicada en la calle Repiblica de Guatemala de la colonia

Panamericana sobre el lote 7 de la cuadra N-31, con superficie de 350.00

metros cuadrados, obrando bajo g inscripcién 91 del libro 7037 de la

seccién primera con folio real 1118946 del Regisiro PUblico de - la

Propiedad del Distrite Judicial Morelos:

6. Ceriificado de pago del Impuesto Predial 2023-443357 expedido ‘por

Tesoreria Municipal, de fecha 25 de octubre de 2023; o

7. Oficio DASDDU/473/2023 de fecha 7 de agosto de 2023, emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen

- 1écnico al estudio de planeacién urbana;

8. Oficio 395/2023 de fecha 18 de agosto de 2023, emitido por el Instituto de

Planeacién Infegral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se

\
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determiné PROCEDENTE CONDICIONADO, con

-observaciones:

»El uso de suelo actual Habitacional H25 comprende T&E(%;h%%"ic gﬁ"u%ﬂfﬂ%

“habitacional unifamiliar y plurifamiliar, variable acorde con la densidad

-de viviendas por hectdrea que represente el uso. Mientras que el uso de
suelo propuesto ‘Mixto Moderado comprende lds 7Zonas que puede
integrar usos comerciales, servicios, faller de oficios, equipamiento vy
vivienda en menor proporaon esto uso estard localizado colindante a
las vialidades regionales, de primer orden y/o primarias. Las plantas bajas

“deberdn comesponder a uscs no habitacionales en el caso de
‘colindancia inmediata con las visudlidades mencionadas. Conforme al
PDU2040. - ‘ _

«Para el giro uso propuesto de “Saldn de fiestas infantiles”, corresponde. al
indice de Comercio y Servicios Distrital, la compatibilidad con el Uso de

Suelo Mixto Moderado es permitida. Conforme a la Tabla de

.Compatibilidad de usos de suelo PDU2040.

« Se identifica que dicho predio se ubica en una primera Manzana dentro
de la zona 3 o secfor 3, conforme a los articulos 8 y ¢ del Reglamento de
Politica PUblica de ciudad cercana y podria ser sujeto a la aplicacién de
los incentivos publicados en la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal
2023 del Municipio de Chihuahua, (Gaceta Municipal de 31 de

; diciembre de 2022), y el Reglamento de |la Politica PUblica de CIUdCId

"’MA MUMC"{,;ercano (Gaceta Municipal del 6 de marzo de 2023).

*HUA ciire Se recomienda a la DDUE se solicite al promotor en caso de considerarlo

pertinente y de acuerdo con las caracteristicas del proyecto, los andlisis
sobre el Impacto Vial;

9. Oficio DASDDU/474/2023 de fecha 7 de agosto del 2023, medlon’re el cual
la Direccidn de Desarrollo Urbano 'y Ecologia solicité a la Direccién de

Desarrollo Humano y Educacidn informe respecto de la existencia de

 comités de vecinos constituidos; |
0. Oficio DDHE/1231/2023 de fecha 11 de agosto del 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si
WQ hay comités de vecinos registrados en la zona, siendo las presidentas de
los mismos las ciudadanas Maria de Lourdes Peroles Romos y Jagueline

Arellano Mufioz, ‘

& 11. Oficio DASDDU/645/2023 de fecha 24 de cgosa‘o del 2023, medsc:n’re eI
§\ cudl la Direccién de Desarrollo Urbcm_o y Ecologia, informa a la C. Maria
de Lourdes Perales Ramos, sobre la propuesta del cambio de uso de suslo;
(\%\ . Oficio DASDDU/646/2023 de fecha 24 de agosto del 2023, mediante el
Q cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa a la C.
Jagueline Arellano Mufioz, sobre la propuesfa del cambic de uso de suelo;
\\Q 3. Oficio DASDDU/644/2022 de fecha 24 de agosfo del 2_023 expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
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,‘,'S"gbsge_g;ré’raric Juridica la publicacién del Estudio de Planeacion por un ‘ %
‘periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia v
 Murnicipal; | | ’ \
- 14. Oficio $J/939/2023 de fecha 29 de agosto de 2023, emifido por la \
Subsecretaria Juridica donde informa que fue publicado en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua, por un lapso de diez
dias hdbiles y retirade el dia 12 de septiembre del presente afio en curso:

15. Copia del Acta de la Sesién ndmero 44 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 16 de octubre de 2023, encontrandose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Juan Pablo Campos Lépez y Eva América Mayagoifia Padilla, en la
cual'se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos:

16. Oficio DASDDU/1043/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 17 de noviembre de 2023, en el cual se dictaming

PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto
Moderado. -

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/1043/2023 de fecha 17 de noviembre de ‘
2023, la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologic, a través de la -
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y {
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emifié Dictamen donde 3 Ay
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola g/
PROCEDENTE CONDICICIONADO a andlisis de Impacto Vial y puesta a. &
consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano eff R ?—:?&ﬁ?»
Sesidn nimero 44 celebrada el dia 16 de octubre del 2023, en la cual sé
aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos. :

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Crdenamiento Teriforial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; arficulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrolio
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efeclivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autforice el Estudio de Planeacidn
Urbana denominado “Panamericana 304", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en

C\g el predio identificado como lote 7 de la cuadra N-31, ubicado en la calle

L

Republica de Guatemala ndmero 304 de la Colonia Panamericana con
superficie de 350.00 metros cuadrados, para llévar a cabo el cambio de uso
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de suelo de Habitacional H25 a Mixto Moderado, de conformidad @} X
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihughua, Visién 2040 Sexfc:

actualizacién, por lo que en vista de lo anferiormente expBBE AAAHMNICI
se fiene a bien emitir el siguiente: CHIHUAHUA. CHIH.

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Ricardo Saenz
Reyes, en su cardcter de representante legal de Tochi Capital de Negomos
3.A. de C.V, en su cardcter de propietaria del predio

SEGUNDO.- Esta Comisibn aprueba y somete a consideraciéon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
"Panamericana 304", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote 7 de la cuadra N-31, ubicado en la calle Republica de Guatemadla
nomero 304 de la Colonia Panamericana con superficie de 350.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo &l comb|o de uso de suelo de Habitacional
H25 o Mixio Moderado.

§ TERCERO.- Una vez aprobado, timese a la Secretaria General de Gobiemo,
.. asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimienio a
@3 gstablecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Qrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
“establece que Jlos planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd serinscrito gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedcad, dentro de los veinte dias hdbites siguientes
a Io fecho de su publicacién.

Asf lo aceordaron y firman las v los m’regron’res de la Comision. de Reg:dores
de Desorro]lo Urbano.

\& Dodo en el Salén de Cabildo de Pcrlc:cio'Muhicipolv, a los 13 dias del mes de

diciembre del afio 2023.

ATENTAMENTE: i
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO
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_j ocect N \‘fm\['

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

_.

A HANOI Al
FRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANC, EN EL ThiA S RICARDO SAENZ REYES, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE
LEGAL DE TOCHI CAPITAL DE NEGOCIOS, S.A. DE C.V., SOLICITS LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION
URBANA DENOMINADO "PANAMERICANA 304", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARRCLLO URBANO Y ECOLOGTA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 7 DE LA CUADRA N-
31, UBICADO EN LA CALLE REPUBLICA DE GUATEMALA NUMERO 304 DE LA COLONIA PANAMERICANA, CON

SUPERFICIE DE 350.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABQ EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL
H25 A MIXTO MODERADO. ' : ’ : ‘ ' T
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‘"

..) "Panamericana 304" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccié
M de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para llevar a cabo el cambio de uso de suel

DIREECTON DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOG(A
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBAND

OFICIO NO. DASDDUN043/2023

Chihuahus, Chih, 17 de noviembre del 2023

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud del Toch
Capital de Negocios S.A de C.V, en su caracter de propietario del predio identificad

como Lote 7, De La Cuadra N-31, ubicado en la calle Republica de Guatemala no!
304,}de la Colonia Panamericana, con una superficie total de 350,00m2; quie
promueve y solicita la aprobacidon del estudio de planeacién urbana denominado

Habitacional H25 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad d

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a Ia

QC\AMU‘}B que lo promueve, me permito informarle lo siguiente:

IAHUA.

~ ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/473/2023 de fecha 07 de agosto de 2023, I3
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacidn
urbana denominado “Panamericana 304" solicitando el dictamen técnico al Instituto
de Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuzahua.

Por medio de Oficio Nd 395/2023 de fecha 18 de agosto de 2023, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen tecmco del estudio
de planeacidn urbana denominado “Panamericana 304",

Por medioc de Oficio No, DASDDU/474/2023 de fecha 07 de agosto de 2023 emitido por
la Direccién de Desarroilo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio. ;
Por medio de Oficio No. DDHE/1231/2023 de fecha 11 de agosto de 2023 emitido gor
Direccién de Desarrollo Humanoy Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbaho
y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en ia zona.

C[V’Gl



12 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

Por medio de Oficio DASDDU/645/2023 y DASDDU/646/2023 de fecha 24 de agosto de
2023 emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologla informa a al comité de
vecinos de cerrada Republica del Salvador, no se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/644/2023 de fecha 24 de agosto de 2023,
expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria’
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias hébiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y
demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaneo del
Estado de Chihuahua, 1

Con Oficio No. $3/939/2023 de fecha 29 de agosto de 2023 expedido por la Subsecretg o
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se haCe"
conocimiento del cumplimiento de la publicacidn en el tablero de avisos de la PresideR
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

en la Cuadragésima Cuarta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urb

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Panamericana 304" fue prg%
16 de octubre de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos. -

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccidn de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a analisis de Impacto Vial el cambio de uso de suelo
Habitacional H25 a Mixto Moderado, condicionado a presentar estudio de impacto
urbano y ambiental.

Por lo qué turnamos a Usted, la propuesta para_;_._c_;ita:r_ seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humaneos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:
1.  Original de la solicitud firmada por el representante legal.
2. Copia simple de la identificacién con fotografia del representante legal.
3. Copia certificada del Acta Constitutiva de [a empresa.
4, Copia certificada del Poder representante legal.
5. Copia certificada de |a escritura del predio.
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14,
15.
16,

17.

ARQ.(ADRIANA DIAZ )

DIRECFOR

Oficios No. DASDDU/473/2023 de fecha 7 de agosto de 2023, de |a Direcciénde -
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién”
(ntegral del Municipic de Chihuahua e] dictamen técnico del estudic de
planeacién urbana.

Oficio No. 395/2023 de fecha 18 de agosto de 2023 del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/474/2023 de fecha 07 de agosto de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Dwecc;on de

Desarrollo Humano y Educacidn los Comités de Vecinos.

Oficic No. DDHE/1231/2023 de fecha 11 de agosto de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia
de Comité de Vecinos.

Oficio No. DASDDU/645/2023 y DASDDU/646/2023 de fecha 24 de agosto del
2023 de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al comité de
vecinos donde informa del alcance del estudio. :

Oficio No. DASDDU/644/2023 de fecha 24 de agosto de 2023, de |a Direccién de
Desarrolio Urbano y Ecologig, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. $3/939/2023 de fecha 07 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Cuarta Sesion Ordinaria del dia 16 de la
Comision de Desarrollo Urbano,

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
“publicacién en el Periddico Oficial de Cobierno del Estado

Original y copia del estudio de pl AEaC urbana denominado

“Panamericana 304"
ATENTAM E NTE
; cwr-nﬂ éﬁ‘jﬁ} %
i ] ﬂj_fwuahua
- §€_ el _i_"_\d i
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DIRECCION: REPUBLICA DE GUATEMALA NO. 304,
COL. PANAMERICANA, CHIHUAHUA, CHIH.

PROPIETARIO: TOCHI CAPITAL DE NEGOCIOS, S.A. DE C.V.
REPRESENTADA POR: RICARDO SAENZ REYES
SUPERFICIE PREDIO: 350.00 M2

RESPONSABLE: ARQ. ALONDRA MA. MARTINEZAYON 7§
DRU.037 74
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ESTUDIO DE RLANEACION
PANAMERICANA 304

. INTRODUCCION

La ciudad de Chihuahua cuenta con varias zonas habitacionales que a lo largo de los afios han sufrido una serie de cambios
de uso de suelo, diversificando los usos implementados y combinando usos comerciales y de servicios, lo que ha potenciado y
revitalizado estas zonas habitacionales, tal es el caso de la colonia Panamericana, que se ha dado bajo un esquema donde el
surgimiento de cambios al uso de suelo en &reas habitacionales y vialidades importantes que cruzan por la zona han impactado
su condicion de homogenidad, buscando ordenar el territorio de una manera mas racional y efectiva.

La propuesta busca desarrollar un salon de fiestas infantiles, motivo por el cual se busca la transformacién del uso de suelo en
basqueda de un mejor aprovechamiento del predio con una modificacion de uso de suelo a Mixto Moderado, en un ubicado
dentro de la colonia Panamericana, inserto en una zona habitacional, que poco a poco ha sufrido una mixtura de usos de suelo,
integrando mucho comercio y servicios. De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de poblacion
Chihuahua Visién 2040 en su sexta actualizacién el area de aplicacién cuenta con un uso de suelo de Habitacional H-25
viv/ha., con acceso directo a la vialidad local C. Republica de Guatemala que se conecta directamente con avenidas de gran
importancia en la ciudad, como son, la Av. De las Américas y Av. Antonio de Montes.

El presente estudio es una iniciativa del particular, el documento integra informacién de medio natural y construido de acuerdo
con el Plan vigente, ofreciendo un diagnéstico del contexto del proyecto, desde el punto de vista ambiental, social y urbano, asi
como la estrategia a desarrollar.
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ll. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.a. PROCESO DE APROBACION

La presente modificacion al PDU, se fundamenta legalmente en el ambito Federal, en lo que establece la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y demas leyes aplicables. En el &mbito Estatal, en la Constitucién Politica del
Estado de Chihuahua, su Ley de Asentamientos Humanos recientemente aprobada, su Cédigo Municipal, su Cédigo Civil y
las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.0

El proceso para lograr esta modificacién al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra contenido en el articulo 77 dela LAHOTDU
(Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano), publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, en el decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 XIII P.E. Y el proceso de aprobacion
se encuentra en el articulo 73 a continuacién descritos.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

CAPITULO PRIMERO. DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad,
se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
M. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.
Iv. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de este apartado en el art. 77 se
habla sobre las modificaciones menores a los Planes Municipales)
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacién Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del
publico en las dependencias que los apliquen. Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base
en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacion
Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo deberan guardar congruencia entre si,
sujetandose al orden jerarquico que sefiala el articulo anterior. Seran el sustento territorial para la formulacion de la planeaciéon
econdmica y social en el Estado, asi como para definir y orientar la inversion publica e inducir las obras, acciones e inversiones
de los sectores privado y social.

Durante la formulacién y aprobacion de los instrumentos de planeacién referidos en el articulo anterior, se deberan observar
los principios de legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la informacién, maxima publicidad, buena fe y participacion
ciudadana.

Publicacion y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formularan y aprobaran en los términos previstos
en esta Ley, seran publicados en el Periodico Oficial del Estado e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y se
mantendran para consulta del publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades municipales. Los planes previstos
en este Capitulo tendran una vision a largo plazo, vigencia indefinida y estaran sometidos a un proceso constante de revision,
seguimiento y evaluacion.
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Sera obligacién de cada Administracion Publica Estatal o Municipal, cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos
y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la Federacion, mecanismos de planeacion regional para coordinar
acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

CAPITULO UNDECIMO. DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES DE
DESARROLLO URBANO
Aprobacion y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, serén formulados, aprobados,
ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales
competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del
Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de esta
Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

l. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en materia de participacién
social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en al menos un diario
de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrdnicos de comunicacién de la autoridad
municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como
de sus actualizaciones y modificaciones.

M. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de
treinta dias naturales para los demés, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo,
antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los demas, en las que se
expondréd el proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultdneamente, el area municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser respondidos por el
area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del
periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta
de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma
electronica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las modificaciones que
resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.
VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias habiles,

emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito
indispensable para su aprobacion, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.
En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las recomendaciones que se
consideren pertinentes para que el municipio efectle las modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién existente, una vez que la
Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva
a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.
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Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al Ejecutivo Estatal para
su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

X. Una vez publicado, el Plan deberé inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electrénicos para su difusion.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de Desarrollo Urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacion y registro.

En ninglin caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la
continuidad o modificar la seccidn de una vialidad de jerarquia primaria.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia, tales como
cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial 0 el cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o
instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta
a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles
previos a la aprobacion de la modificacién menor correspondiente.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este reglamento fue publicado en el anexo 3, con fecha del 5 de octubre 2013 y su Ultima actualizacién el 27 de febrero del
2021.

Menciona el articulo 26 que, quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos 24 y 25 del
presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio
motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacién grafica que
permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo Octavo de la
Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del &rea de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales
contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de la
Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que
pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinién. De no producirse estas opiniones
en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para
su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcidn.

2.b. AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacién juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las reformas a los articulos 25
mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacién en junio de 1999 y el articulo 26 reformado en abril del 2006.
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El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para garantizar que este sea integral y
sustentable, que fortalezca la soberania de la nacion y su régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento
econdmico y el empleo y una mas justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional que imprima
solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos de la planeacion. La planeacién
sera democratica. Mediante la participacion de los diversos sectores sociales recogera las aspiraciones y demandas de la
sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la Administracién Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema nacional
de planeacién democrética, y los criterios para la formulacién, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas
de desarrollo. Asimismo, determinara los 6rganos responsables del proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo
Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los particulares
las acciones a realizar para su elaboracién y ejecucién.

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el
orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero de 1983, tiene por objeto establecer: las
normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de
integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democrética.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3° que: “Mediante la planeacién se fijaran objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran
resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, tiene lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el proposito de que la poblacidn exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién y ejecucion del
plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el &mbito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica tendra
lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones
para la elaboracion, actualizacién y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

A partir de reformas y adiciones a la Constitucién y en particular las del articulo 73, del 6 de febrero de 1976, es expedida la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, cuya Ultima reforma fue publicada el
28 de diciembre de 2016.

Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia de la federacion, de las entidades federativas y los
municipios, para la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas basicas
para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundacién, conservacién, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacién; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercera sus atribuciones para
determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de areas y predios que regulen la propiedad de los
centros de poblacién, y determinar las bases para la participacion social en materia de asentamientos humanos.

Referente al Articulo 11 en los incisos |, I y Ill menciona que, corresponde a los municipios:
l. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacion y los demés que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
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con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las zonas de alto
riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;

M. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio,
en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 28 de enero de 1988 y su ultima reforma fue publicada el 21 de
octubre del 2021.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para lograr los fines
relacionados en las diez fracciones de su articulo 1°, que son:

. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud y bienestar;

Ill.- La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion de las areas naturales
protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los demas recursos
naturales, de manera que sean compatibles la obtencidn de beneficios econoémicos y las actividades de la sociedad
con la preservacion de los ecosistemas;

V.- La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente;

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion; (Fraccion reformada DOF 19-01-2018).

[X.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccion y concertacion entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y
de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicidn de las sanciones administrativas y penales
que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes relacionadas con las
materias que regula este ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:
l. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las demas leyes aplicables;

Il. El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales protegidas y de las zonas de restauracion
ecoldgica; Fraccion reformada DOF 13-12-1996

M. La formulacion y ejecucion de acciones de proteccion y preservacidn de la biodiversidad del territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético;
Fraccién reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

V. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia de actividades consideradas
como riesgosas, y Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacion y ejecucion de acciones de mitigacién y adaptacién al cambio climético.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano y la vivienda,
ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara dentro
del inciso VIII los siguientes criterios:

VIll.- En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de
salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo se especifiquen las zonas en las que
se permita el establecimiento de industrias, comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas 0 en el ambiente tomandose en consideracion:

l. Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geolégicas y sismicas de las zonas;
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Il. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansién del respectivo asentamiento y la
creacién de nuevos asentamientos;
M. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o servicio de que se trate, sobre
los centros de poblacién y sobre los recursos naturales;
Iv. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
V. La infraestructura existente y necesaria para la atencién de emergencias ecolégicas;
VI La infraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de
Gobernacion y del Trabajo y Previsién Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la
clasificacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas,
reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o biolégico-infecciosas para el equilibrio ecoldgico o el ambiente, de los materiales
que se generen 0 manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de servicios, considerando, ademas, los
volumenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente riesgosas, se llevaran a cabo
con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas
a que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente, deberan formular y
presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental, asi como someter a la aprobacion de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del Trabajo y Previsiéon Social, los
programas para la prevencion de accidentes en la realizacién de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecoldgicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente,
deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacion de las Secretarias de
Gobernacion, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Previsién Social integrara un Sistema Nacional de Seguros
de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a cabo actividades altamente
riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la poblacion. La Secretaria promovera, ante
las autoridades locales competentes, que los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no
se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularén la realizacién de actividades que no sean consideradas altamente
riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial
correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, coordinen
sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este precepto.

2.c. AMBITO ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania del Estado en lo que concierne
a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades
de su Congreso, la que, entre otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar,
reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia del gobierno municipal, la que
sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:
XI. En materia de desarrollo urbano:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
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b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con
los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren proyectos de desarrollo
regional deberan asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracién y aplicacién
de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos
afecten su &mbito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales. En lo conducente y de
conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Federal, los
municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la
planeacion del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal
de Planeacién Democratica, para que el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y
con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y programas a que se refiere
esta Ley; y para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad del Gobierno
del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y
objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacién racional y sistematica de las
acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién. Mediante la planeacion se fijaran objetivos,
metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucién y se evaluaran resultados.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion,
control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que
se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar
la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los
grupos sociales o con los particulares e interesados.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

En el &mbito estatal, la ley fue publicada en el Periddico Oficial de fecha 8 de junio de 2005, después se crea una reforma el
9 de octubre de 1991 y recientemente se ha publicado la Nueva Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos
de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacion
de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

l. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién natural de cada zona o regién, en
funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion y las actividades econémicas predominantes; el
abastecimiento de agua potable; las condiciones climéticas; vias de acceso, entre otros.

M. La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos del suelo.
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V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean
compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento de los
recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacién de plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal.
VII. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda,
ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia
de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben

considerar los siguientes criterios:
l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben
tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

Il. En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara
el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva y
al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

M. En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la mezcla de los
usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitara
que se afecten areas con alto valor ambiental.

V. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o preservacion ecolégica en torno a
los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacién de instrumentos
econdémicos, de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccidn y restauracion del
medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad urbana sustentable y otros
medios con alta eficiencia energética y ambiental.

VII. Se vigilara que, en la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se establezcan las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan
en riesgo a la poblacion.

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la
poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una
relacién suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecolégicos y ambientales que
son parte integrante de la calidad de vida.
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. ANTECEDENTES

3.a. ALCANCE DEL PLAN: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

Definicion de Area de Estudio.

El area de estudio se delimita con la finalidad de integrar una amplia zona que evalué el potencial de desarrollo e identifiqué
las principales problematicas del predio en cuestion, analizando los siguientes aspectos: el ambito subregional; medio fisico
natural; medio fisico transformado; aspectos socioeconémicos y administracion del desarrollo urbano, con la finalidad de
obtener una perspectiva de la situacion a futuro.

La delimitacion de la poligonal correspondiente al area de estudio cuenta con una superficie de 271.24 Ha. Y se encuentra
delimitada por las siguientes vialidades:

Al norte se delimita con Av. Francisco Villa

Al este se define por la Av. Rio de Janeiro

Al sur con la Av. De la Cantera

Finalmente delimitando con el poniente con el Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta.
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VIALIDADES EXISTENTES
MANCHA URBANA
-— LiMITE AREA URBANA
= == m LiMITE GENTRO DE POBLAGION
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Imagen 2. Area de ;\plicaciénw yde Estud’:;o.‘ Fuéhte;: Elaboracién Bropia.
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Definicion del Area de Aplicacion

El poligono de aplicacion cuenta con una superficie de 350.00 m2, que posteriormente contaba con una construccion de tipo
habitacional, la cual fue demolida, y actualmente se encuentra sin construccion, ubicado sobre la C. Republica de Guatemala
No. 304, Lote 7, de la cuadra N-31, dentro de la Colonia Panamericana. El predio se define por las siguientes colindancias:

v Alnorte colinda con el Lote No. 8, propiedad privada de uso habitacional.

v Alsurlinda con los Lotes No. 4,5y 6, propiedad privada destinada a comercio y servicios.
v Al Este se ubica con el Lote 9, propiedad privada habitacional.

v Y al oeste con la Calle Republica de Guatemala.

\ah.
Imagen 3. Vista del predio.

Ver plano D-02

3. b. DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE VISION 2040, EN EL PREDIO

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vigente publicado en el mes de diciembre del 2009 y su
sexta actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periédico Oficial del Estado P.O. 71.

Este documento tiene una visién para que en el 2040, Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacion
de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen,
actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacién que impulsen el
crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacién, conservacién del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo
principios de sostenibilidad.

ZONIFICACION PRIMARIA

El Plan de Desarrollo Urbano vigente establece en su zonificacion primaria las areas que integran y delimitan un Centro de
Poblacién, estas areas se dividen en Zonas No Urbanizables (Zona E), Zona de Reserva para el Crecimiento (Zona R) y la
Zona Urbana (Zona U), en esta ultima es donde se ubica el predio, y se considera apta para el desarrollo, ya que
actualmente cuenta con infraestructura, vialidades y servicios consolidados.
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Simbologia
A" Preservacion Ecolégica
N : ~ M Area Natural de Valor Ambiental
2 e SRR e Area Urbana
v ' : #"  Reserva de Crecimiento

Igen 4.El predo yla Zonificacion Prima.Fuent X P 2040 vigente.

ZONIFICACION SECUNDARIA

Con respecto a la Zonificacion Secundaria el PDU 2040 vigente, determina que el poligono de aplicacion se encuentra ubicado
en la mancha urbana de la ciudad de Chihuahua, en una zona habitacional, especificamente con uso de suelo Habitacional 13
- 25 Viv/Ha, se localiza una vialidad terciaria o local frente al predio, a menos de 30 metros se encuentra la vialidad primaria
Av. Antonio de Montes y a 84 metros la Av. De las Américas, las cuales se intersectan con la C. Republica de Guatemala que
da acceso directo al predio.

Los usos de suelo colindantes son muy variados, desde vivienda con densidades de H25 y H45, y se encuentra alrededor de
varios corredores con usos mixto moderado, que albergan una serie de comercios y oficinas de diferente indole, a menos de
300 metros se encuentra el Parque Industrial Américas con uso de suelo industrial de bajo impacto, donde se localizan
industrias principalmente manufactureras, asi como unos de equipamiento urbano y recreacion y deporte.
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Usos de Suelo
Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha

Habitacil de 5 - 12 viviha

Habitacional de 13 - 25 viv/ha

Habitacional de 26 - 35 viv/ha
|| Habitacional de 36 - 45 viviha
. Habitacional de 46 - 60 viv/ha
. Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comercio y Servicios
Mixto Intenso

B wixto Moderado
B wixto Bajo
. Mixto Suburbano

Mixto Suburbano Il
. Industria Alto Impacto

. Industria Bajo Impacto

. Microindustria
Equipamiento General

. Recreacion y Deporte
Equipamiento Especial

Centro Distrital
Zona Especial de Desarrollo Controlado
Zona de Amortiguamiento

Reserva en Area Estratégica
Area Natural de Valor Ambiental

[ Preservacién Ecolégica

8

Imagen 5. El predio y sus usos de suelo, definido dentro de la zonificacion secundaria. Fuente: PDU 2040 vigente.

=

Ver plano D-03
ESTRUCTURA VIAL

Dentro del Plan de Desarrollo Urbano 2040, la Unica vialidad de acceso inmediato es la Calle Republica de Guatemala, que se
conecta directamente con la vialidad de primaria Av. Antonio de Montes, con una seccién vial de 17.50 m de ancho, y que
actualmente alberga cuatro carriles vehiculares, dos en cada sentido, asimismo el predio se encuentra colindante al norte con
una vialidad primaria denominada Av. De las Américas, que cuenta con una seccién actual de 26.00 metros y seis carriles, tres

en cada sentido.
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Imagen 6. El predio y su estructura vial. Fuente: PDU 2040 vigénte.
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Ver plano D-07, D-08 y D-08.1
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Imagen 7. Vialidad de acceso directo al predio. Fuente: Elaboracion propia.

TRANSPORTE NO MOTORIZADO

Dentro del transporte no motorizado se prevé dentro de la visién del PDU vision 2040, sobre la Av. De las Américas circula una
red de ciclovia (situada a 84 m de distancia) que actualmente no se ha construido; asimismo, por la Av. George Washington y
Av. De la Cantera se plantea un circuito de la ciclovia que dara servicio principalmente a la zona. Cabe mencionar, que el
predio se encuentra a 1.5 km de la Troncal 1 de Transporte, y la estacién mas cercana es la denominada ISSSTE.
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I}nagen 8. El predio y transporte motorizado. Fuente: PDU 2040 vigente.
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IV. DIAGNOSTICO

4.a. CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En este capitulo se integran una serie de analisis y reflexiones en torno al predio y la ciudad. El tema se aborda con base a los
puntos recomendados por el IMPLAN para este capitulo. En el ambito regional, la ciudad de Chihuahua tiene un papel
preponderante como centro de actividad econdmica, politica, social y cultural. En ella se asientan los poderes del estado y por
lo tanto se concentran las actividades politicas mas relevantes de la entidad.

AMBITO REGIONAL

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un centro de transito e intercambio de
mercancias, debido a que se interconecta con poblaciones del estado a través de lineas de ferrocarril y autopistas (Juarez,
Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas con algunas ciudades del sur de los
Estados Unidos y las principales capitales del pais.

En cuanto a su papel en la economia regional, la ciudad de Chihuahua es uno de los centros con mayor actividad en los ramos
de la actividad terciaria, principalmente por la industria maquiladora existente, el comercio y los servicios, que son las
actividades que ocupan la mayor parte del empleo urbano.

Segun datos del Inegi al conteo del Censo del 2020, se estima que la poblacién total del Estado de Chihuahua cuenta con una
poblacion de 3,741,869 habitantes de los cuales el 50.5% corresponden a mujeres (1,888,822 personas), mientras que el 49.5%
a hombres (1,853,822 habitantes), donde la edad promedio en el estado es de 29 afios de edad.

AMBITO URBANO

En cuanto al aspecto urbano, la ciudad de Chihuahua ha consolidado parcialmente su estructura y calidad desde el punto de
vista fisico, debido a la creacion de abundantes fraccionamientos y complementandose con comercios y servicios, que,
sumado con los equipamientos educativos, deportivos y de salud, confieren a la capital un interés cada vez mayor en la region
norte del pais.

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarrollo, debido a que ha ido
generando un crecimiento importante durante la Ultima década ya que ha estado protagonizando una modernizacién
constante, sobre todo al poniente de la ciudad, con la creacion de fraccionamientos y torres departamentales, ademas de
usos mixtos, comercios y servicios que, ademas de, la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico,
equipamientos, etc.), que confieren a la capital un interés cada vez mayor en la regién norte del pais.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continia manifestando déficits en algunos aspectos relacionados con los
asentamientos existentes y en la cobertura de servicios para la poblacion en general, como lo es la incompleta operaciéon del
sistema de transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias populares y la cobertura de algunos
servicios basicos adicionales.
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Respecto a las actividades que se presentan en la ciudad se determinan 37,720 establecimientos econémicos, donde
predominan las actividades terciarias como el comercio al por menor con 12,489 unidades (38.4%), seguido de otros servicios
excepto actividades gubernamentales con 6,949 unidades (18.4%), mientras que 4,294 corresponden a servicios de

alojamiento temporal y de preparacion de alimentos (11.4%),

UE 7 Hs . . . .

r1y.0  Tespecto a las actividades secundarias como industria
@0 -0 manufacturera se contabilizan 3,018 unidades representando el
W -4 8.0% del total, segun datos del Directorio Estadistico Nacional

W @189 4o Unidades Economicas, segun consulta reaIiz@el afio

W 1 oo

De acuerdo con los resultados expuestos en el PDU 2040,
segin el Censo Econémico del DENUE, la poblacion
econdmicamente activa corresponde al 56% de la poblacién
(correspondiente a 12 6 mas afios), dando como resultado que,
a partir de ese rango que el 95.1% resulte como poblacién
ocupada. Por lo tanto, la zona que nos ocupa reside entre 1
hasta 200 Unidades Econdmicas, concentradas sobre la Carr.
Chihuahua a Aldama.

Imagen 9. Densidad de Unidades Economicas. Fuente: IMPLAN.

AMBITO DE INFLUENCIA

El poligono de estudio se localiza al poniente de la ciudad de
Chihuahua, encontrandose relativamente cercano al centro urbano de la ciudad, es una zona urbana consolidada que fue
concebida como zona habitacional, y actualmente con el paso de los afios los usos de suelo circundantes se han diversificado,
siendo uno de los espacios de la ciudad que cuenta corredores comerciales sobre la mayor parte de sus vialidades.

Se considera una zona altamente atractiva como resultado de la mixtura de los usos de suelo, contiene elementos importantes
como el Parque Industrial Américas, recientemente se construyé Distrito Uno que alberga vivienda vertical, comercio y servicios
y también se pueden observar diversos equipamientos urbanos.

Los principales ejes viales que estructuran la son la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, es la vialidad de primer
orden mas cercana al predio y que lo conecta con el norte y el sur de la ciudad, asi mismo permite la movilidad de la poblacion
hacia las zonas habitacionales, equipamiento urbano, corredores comerciales y de servicios que asientan a lo largo de este eje
vial. Otra vialidad importante es la Av. De la Cantera, que conecta en sentido horizontal, asi como la Av. De las Américas que
permiten la accesibilidad directa al predio.

4.b. TENENCIA DE LA TIERRA

El predio urbano sujeto al presente estudio es propiedad del sefior Tochi Capital de Negocios S.A. de C.V, representada por
Ricardo Saenz Reyes, el poligono de estudio se identifica como Lote No. 7, de la Cuadra N-31, ubicado en la Calle Republica
de Guatemala No. 304, en la Colonia Panamericana, conformandose por una superficie de 350.00 m2, actualmente sin
superficie de construccion.

El predio se encuentra dentro de la Escritura Publica No. 33,597, volumen 1,782 dentro de la Notaria No.21 del Distrito Morelos
a cargo de la Lic. Ménica Esnayra Pereyra del municipio y estado de Chihuahua, a los 24 dias del mes de enero del 2023. Se
encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, Inscripcidn 91, Libro 7037, Seccidn Primera.

Clave Catastral 130-001-013
Clave Catastral Estandar 08-001-019-00-0001-130-001-00013-00-0000.
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Imagen 10. Plano Catastral y uadro de construccion.

Ver cuadro de construccion con coordenadas UTM en plano D-02
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Imagen 11. El Poligono. Fuente: Captura propia, junio '223.

4.c. ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR Y LA CIUDAD

La estructura urbana de la ciudad corresponde a una
organizacion espacial propuesta que pretende la distribucion
optima de las actividades e intercambios de la ciudad,
actualmente esta compuesta por nodos interconectados por
vialidades principales, los cuales constituyen corredores en los
que se concentran establecimientos de fuentes de empleo
involucrando comercio, mixtos y de servicios principalmente;
por otra parte, la estructura urbana se desarrolla a partir de las
fuentes de trabajo (zonas industriales) y comercio, el cual, se
reflejado en algunas concentraciones de actividad subcentros
urbanos en proceso de consolidacién y sin estrategia de
fortalecimiento.

Con respecto a la estructura urbana se encuentra dentro del
radio de influencia del Centro Urbano, siendo el nucleo
concentrador de actividad mas importante de la ciudad, el cual
concentra equipamientos urbanos y servicios variados, asi
como corredores urbanos importantes.

Imagen 12. Estructura urbana de la ciudad. Fuente: PDU 2040.

Los asentamientos existentes dentro de la zona de estudio y en las inmediaciones a ella, son los siguientes:

Zonas Habitacionales. Dentro de la zona de estudio se encuentran zonas habitacionales de nivel medio a medio-alto,
destacando la colindancia al norte con desarrollos habitacional como Colinas del Sol, San Andrés y Lomas del Sol, al poniente
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colinda con la Col. Fidel Velazquez y Charros, mientras que al sur colinda con Residencial Campestre en sus diferentes etapas
y con el Campanario.

Los fraccionamientos se caracterizan por ser de traza ortogonal y regular, con manzanas rectangulares y lotes que van de los
120 a 160 m2, aunque se pueden localizar en menor proporcidn zonas habitacionales con lotes de 90 m2. Los sistemas
constructivos empleados para las viviendas son ladrillo, block y concreto.

Zonas Comerciales. La zona esta caracterizada por albergar gran cantidad de usos comerciales y de servicios, principalmente
localizadas en como corredores en las vialidades principales y cercanas al predio, como son: Av. De las Americas, Av.Antonio
de Montes, Av. Trasvifia y Retes, Av. Facundo Carbonel, en las cuales podemos identificar pequefios y medianos negocios y
pequefias plazas comerciales, a su vez se encuentran corredores con negocios de jerarquia mayor como es la Av. De la
Cantera, en la que podemos encontrar tiendas de autoservicio como Alsuper en Plaza Tres Vias y en la Av. De la Juventud
Luis Donaldo Colosio Murrieta plazas comerciales con restaurantes, gimnasios, salones de eventos, agencias automotrices,
entre otros.

Zonas Industriales. Al poniente del predio podemos encontrar el Parque Industrial Las Américas, sin duda una de las
principales fuentes de empleo de la industria manufacturera en la ciudad, este complejo industrial es accesible por medio de la
Av. De las Américas y de la Av. Luis Donaldo Colosio Murrieta, albergando industria como Sofi de Chihuahua, Alphabet de
México S.A de C.V. Avance y Tecnologia de Plasticos, entre ofras.

Zonas de Equipamiento. La zona se encuentra dotada de equipamiento publico y privado, principalmente de equipamiento
basico en el ambito educativo, desde guarderias hasta secundarias. También se encuentran varios hospitales y centros
médicos del sector privado como la Clinica Panamericana, asi como una estacion de bomberos. Se pueden observar también
jardines vecinales dentro de las zonas habitacionales, y algunas iglesias.

I
i

T HABITACIONAL DE 26 - 35 VIVHA
HABITACIONAL DE 46 - 60 VIVHA
HABITAGIONAL DE 36 - 45 VIV/HA
COMERCIO Y SERVICIOS
INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO
MIXTO INTENSO f=---1 ZOLONAS YIO
MIXTO MODERADO
MIXTO BAJO
EQUIPAMIENTO URBANO
RECREACION Y DEPORTE

Imagen 13. Asentamientos existentes. Fuente: Elaboracion propia, con datos del PDU 2040.
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4.d. ORGANIZACION ESPACIAL

La organizacién espacial de la ciudad incide profundamente sobre la calidad de vida de sus ciudadanos, en la sostenibilidad
ecoldgica y en la social. Los elementos estructuradores de la organizacion espacial se fundamentan en la estructura urbana
de la zona con mayor actividad publica, con esto es posible visualizar el comportamiento funcional de la zona.

La zona esta vinculada por la existencia de los corredores comerciales a lo largo de las vialidades inmediatas al predio, como
son Av. De las Américas, Av. Antonio de Montes, Av. Facundo Carbonel, Av. Trasvifia y Retes, siendo una zona consolidada
en la ciudad y considerada con diversidad de usos de suelo, donde conviven tanto viviendas como comercios pequefios y
medianos.

Atractores. Su localizacién céntrica lo vuelve un de sector atractor importante de la ciudad, donde se encuentran varias
fuentes de empleo y negocios de la ciudad, asi como estar dotado de equipamientos educativos y de salud.

Nucleos de Actividad. Esta zona concentra uno de los complejos de industria de la ciudad, generador de empleos y contiene
gran variedad de industria manufacturera.

4.e. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por diversos factores, que en el caso que nos ocupa,
el predio se encuentra en una zona central que se encuentra dentro de la mancha urbana, por lo que cuenta con todos los
servicios basicos, infraestructura y diversos usos de suelo.

El valor del suelo del predio es de hasta $2,000.00 el m2, y los valores de la zona aledafia oscilan entre $1,000.00 hasta
$2,000.00 el metro cuadrado, en la zona poniente podemos observar un incremento del valor del suelo que llega hasta los
2,5000.00 el metro cuadrado. Sin embargo, el predio se adquirié en el presente afio, con un valor de 6,500 el m2.
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Imagen 14. Valores del Suelo PDU 2016. Fuente: PDU 2040.

4.f. ANALISIS SOCIO ECONOMICO
Nivel Estatal
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De acuerdo a la cuantificacion de la CENSO realizado al 2020 la poblacion del Estado de Chihuahua asciende a 3,741,869
representando el 3.0% de la poblacién total del pais, destacando los siguientes puntos:

POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020
3741869

v" Deellos, 1 888 822 son mujeres (50.5%) y 1 853
822 son hombres (49.5%).

v" Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel nacional por
numero de habitantes, mientras que en el 2010
ocupaba el lugar niumero 11.

v La edad mediana de la poblacién cuenta con 29
afios, considerada en Chihuahua como municipio de 2
jovenes. '

Imagen 15. Poblacion y tasa de crecimiento anual. Fuente: INEGI Censo de '—“‘“——-/‘—’_"’h*‘_'—-ﬁ—*—-'—-ﬁ
poblacién y vivienda 2020.

Nivel Municipal
De acuerdo con la cuantificacion realizada en el SINCE 2020 la poblacion del Municipio de Chihuahua asciende a 937,674
habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento
poblacional 1.82% anual, mostrando una recuperacién con
respecto a los Censos realizados por el INEGI en donde el afio del
2010 fue de 1.57%, para el 2000 era de 1.40% y en 1995 la
poblacién alcanzé un crecimiento anual de un 3.52%.
v Poblacion femenina corresponde a 480,434 (51.23% de
la poblacién total),
v Mientras el 48.77% restante corresponde a los hombres
(457,240).

La mitad de la poblacion cuenta con un rango de 20 a 24 afios, por
lo que se considera que Chihuahua es un municipio de jovenes.
En el municipio de Chihuahua los ingresos de la poblacion se
concentran principalmente en un poder adquisitivo en el rango
salarial de los 2 a los 5 salarios minimos.

Imagen 16. Estructura por edad y sexo. Fuente: INEGI. Censo de Poblacion y Hombres MISITEen
Vivienda. 2020.

Area de Estudio
Se realiz6 un analisis en la zona de influencia con datos provenientes de AGEB del INEGI del censo afio 2020, es posible
establecer el perfil de las colonias identificadas en la zona de estudio, donde se identificaron 6 Areas Geoestadisticas Basicas.
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Imagen 17. Mapa mancha urbana de Chihuahua y érea de estudio, Inegi, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Poblacion

Dentro del area de estudio se cuantifica una poblacion total de
11,129 habitantes, de los cuales 53.35% representa la poblacion
femenina, con 5,937 mujeres, mientras que la poblacién masculina
representa un 46.65%, con un absoluto de 5,192, siendo esta
ultima la poblacién minoritaria en cuanto a género.

Vivienda
En la zona de estudio se encuentran 4,445 viviendas, de las cuales

el 80.18% son viviendas particulares habitadas (3,564 viviendas
particulares habitadas), mientras que el indice de viviendas

HOMBRES MUJERES
46.65% 53.35%

particulares deshabitadas es de 9.57%, con 341 viviendas. Cabe e . )
. N . L Imagen 18 Distribucion de la poblacién por género, Censo INEGI,
mencionar que la zona esta cubierta por todos los servicios 5psg

basicos, energia eléctrica, agua potable entubada, drenaje y

servicios sanitarios. Particularmente, el indice de viviendas deshabitadas mas alto se da en el AGEB perteneciente al area de
Distrito Uno, donde las mayoria de las viviendas particulares se encuentran deshabitadas.

Vivienda
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Imagen 19. Viviendas habitadas y deshabitadas. Fuente:

Inegi, Censo 2020, informacién por Ageb.
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Discapacidad. Dentro de la poblacién con limitaciones se detectaron 1,172 personas con poca dificultad respecto a sus
condiciones fisicas o mentales, siendo el 10.53% del total de la poblacion. Respecto a las personas con discapacidad se
contabilizaron 490 personas, representando el 4.40%, donde mayor parte de la poblacion con discapacidad.

Poblacion Economicamente Activa. De acuerdo con el Censo del INEGI PEA
2020, la poblacion de 12 afios 0 mas econémicamente activa es de 5,944
habitantes, representando un 53.41% de la poblacion total, mientras que la
poblacién ocupada es de 5,829 habitantes, concluyendo que solo 1.03% de la
poblacion econémicamente activa no cuenta con un empleo.

Salud. La poblacién con afiliacién a algun tipo de salud es de 9,977
derechohabientes, representando el 89.65% de la poblacion, mientras que el
restante no cuenta con ninguln servicio de salud (1,152 personas).

En cuanto a los servicios médicos los usuarios son representados con los
siguientes derechohabientes:

v' IMMS 6,487

v ISSSTE 1,114

v ISSSTE ESTATAL 161

v" Instituto de Salud para el Bienestar 671

El resto pertenece a otros servicios médicos.

POBLACION CON AFILIACION A UN SERVICIO DE
SALUD

INSTITUTO DE SALUD PARAEL... [l
ISSSTE ESTATAL
issse (D
s
0 10002000 3000 4000 5000 6000 7000
Imagen 21. Servicios de Salud. Fuente: Inegi, Censo 2010, infromacién por Ageb.

4.9. MEDIO NATURAL
CLIMA

El municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones semiaridas del pais con pocos cuerpos de agua; cuenta con
un clima seco templado, con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7 °C como
media maxima. Existen 112 dias al P

afio de heladas, 3 dias de heladas

tardias, principalmente en abril; 4 dias | i | _.,,T;,,_._ : | | [

[ o A I fia I
de heladas tempranas, en octubre y B "
diciembre. Su media anual de il e PO
precipitacion pluvial es de 400 mm, A
. y . ~ 0% Bochamotn, 2 %
tiene 71 dias de lluvias al afio y una : A - : i . |
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Imagen 22. Clima promedio en Chihuahua. Fuente: weatherspark, consulta julio 2021.
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PENDIENTES TOPOGRAFICAS
El predio se ubica dentro de una zona totalmente urbanizada y con la infraestructura necesaria, sin embargo, la topografia en

esa zona es variable. Especificamente en el sector donde se ubica el predio detecta pendientes suaves, sin embargo, el flujo
natural del suelo es con direccion hacia el oeste que es donde se localiza el rio Sacramento, donde la zona determina topografia
“pendiente muy suave que fluctia entre el 2 al 5%, segun lo dictamina el PDU 2040. Dentro del predio la topografia es suave,

con pendiente del 0.0%, en la cota de 1482 MSNM.

En conclusion, las pendientes que se encuentran en el terreno no afectan el desarrollo futuro, aun asi, se debe considerar el
relleno o la extraccion en algunas partes del terreno, al igual que para el movimiento de terracerias para el aprovechamiento

optimo del predio y su correcto dren pluvial.
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Imagen 23. Topbgrafia y pendientes dé acuerdo al PDU vigénte. Fuente: IMPLAN.

En las siguientes ilustraciones se muestran perfiles topogréficos del predio, perfil longitudinal (Imagen 30) y perfil transversal
(Imagen 31), donde la podemos observar que no existe pendiente topografica, ya que el terreno es plano, derivado de que

posteriormente ya habia sido desarrollado como casa habitacion.
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Imagen 24. Perfil de elevacion longitudinal, extremo oriente. Fuente: Google Earth, perfil de elevacion, junio 2023.

| \ ‘ ‘
Imagen 25. Perfil de elevacion transversal, extremo poniente. Fuente: Google Earth, perfil de elevacion, junio 2023.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El predio se encuentra en la subcuenca hidrolégica de Chuviscar V, cercano a este se encuentran dos
arroyos, hacia el norte el Arroyo La Galera Sur a 915 metros, y el sur el Arroyo La Cantera a 570 m, dichos
arroyos no afectan el predio ya que los dos se encuentran tratados y canalizados en sus puntos méas
criticos, y su pendiente tiene direccidn hacia la zona oriente desembocando en el Rio Sacramento.
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Imagen 27'izq erda An'b'ybrLa‘ Galera Sur, drecha Arroo La Cantera.

4.h. MEDIO FISICO (CONSTRUIDO)

El poligono de aplicacion se encuentra localizado en un area consolidada, a pesar de ello se pueden encontrar algunos predios
baldios, la zona cuenta con gran potencial de desarrollo, ya que se encuentra ubicado en una zona considerada céntrica en la
ciudad, y llena de comercios y negocios de diferentes tipologias, asi mismo la zona se pueden encontrar vivienda y areas
industriales, que favorecen la diversificacién de usos de suelo del area de estudio.

Segun el INV 2020, la poblacién dentro del poligono de estudio contabiliza 48,114 habitantes dentro del cual, el 51.37%
corresponde a poblacion femenina y el 48.33% a poblacion masculina.

VIVIENDA

Dentro de las ciudades es importante encontrar espacios que estén pensados para habitarlos y que se encuentren destinados
para habitar por una o varias personas.
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En el area de estudio podemos encontrar zonas habitacionales de diversas tipologias, sin embargo, en su mayoria podemos
ubicar viviendas de tipo unifamiliar, es decir, lotes individuales que  carieristis de s vnseras partules habidas

van de los 90 a 160 m2 de lote minimo, en densidades de H-25, H-
35y H-45 viviendas por hectarea. Actualmente se ha incorporado
la vivienda tipo plurifamiliar, ya sea en lotes disponibles o con
potencial de desarrollo, mezclando usos de suelo, e
implementando vivienda en plantas altas y comercio en planta baja,
generando nueva oferta de vivienda en la zona.

Caon 3 0 mds ocupamins por cuarto ]
Con plo da madanksd diarents da tlara 3070
Can anargia clécrica 3081

Caon servicle santaro 3082
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Can drenaje 3082

Fechade achualizac on: 2020

Imagen 28 Caracteristicas de viviendas habitadas. Fuente: Inventario

e . - Nacional de Viviendas 2020.
Dentro de las caracteristicas particulares de las viviendas

habitadas el 99.9% de las viviendas particulares habitadas cuentan
con servicios basicos, dentro de una cuantificacién de 3,448 viviendas particulares.

Total de viviendas
Total de viviendas particulares
Viviendas particulares habitadas

Viviendas particulares no habitadas

B Fecha de actuaizacion: 2020 . o
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Imagen 29. Manzanas cuantificadas dentro del poligono de estudio. Fuente: Inventario Nacional de Viviendas 2020.

El poligono que encierra nuestra area de estudio contiene un porcentaje alto de colonias medianamente viejas en edad, siendo
una zona consolidada en cuanto a vivienda, muchas de estas con el paso de los afios han pasado a ser utilizadas como
comercios. De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Chihuahua 2040 el predio se localiza en
una zona habitacional con una densidad de 25y 45 viv/ha., pero colinda con otras zonas habitacionales entre H25, H35, H45,
e incluso H60 viv/ha., en la zona se encuentran algunas urbanizaciones que cuentan con acceso controlado y en su mayoria
fraccionamientos abiertos.

Ver plano D-05

Al nor-poniente del predio se localizan, para poblacion con nivel socio econémico medio y medio-bajo, destacado las colonias
Fidel Velazquez, Arboledas Ill, Colinas del Sol Il y Lomas del Sol, entre otras, contando con lotificaciones a partir de los 90.00
m2, diversas fachadas y construidas a base de ladrillo. La mayoria de los fraccionamientos cuenta con vialidades pavimentadas
y con todos los servicios basicos.
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En la zona se encuentran fraccionamientos de tipo cerradas, los cuales no se concibieron desde su construccion de esa forma,
sino que se adaptaron con el paso de los afios, derivado de la ola de inseguridad que vivio la ciudad, ante tal problematica, se
cerraron calles e improvisaron rejas para controlar el acceso a dichos conjuntos habitacionales, tal es el caso del
fraccionamiento Los Charros, en el que podemos ver viviendas y Lomas de América.

St

Imagen 31. Acceso controlado a colonias Lomas de América y Los Charros. Fuente: Google Earth, junio 2023.

Al sur del poligono de aplicacion encontramos viviendas de tipologia mas amplias, dirigidas a un sector socio econémico medio-
alto, como Residencial Campestre Washington en sus diferentes etapas y el Campanario, los lotes de estas viviendas son de
mas de 120 m2, las viviendas se caracterizan por ser de dos pisos y amplias, en cuanto a sistemas constructivo, se maneja el
ladrillo, block y concreto. Igualmente, estos fraccionamientos se encuentran en su mayoria en tipologia de cerrada,
restringiendo el acceso a los mismos.

iy e

lmégeﬁ 3?. Viviendas de la colonia Residenciial Campestre Washington. uente: Capura propia en campo, julio 2022.
Los valores de las viviendas de la zona rondan desde 1,068,000 hasta los 6,250,000 pesos, de 1 a 2 niveles de altura.

Con respecto a la vivienda plurifamiliar se detecta una tendencia por desarrollar este tipo de vivienda en los ultimos afios,
derivado de la demanda que generan los comercios, negocios e industrias en la zona, se destaca que varios propietarios de
casas habitacion en la zona, han optado por generar departamentos informales o aprovechar predios baldios para desarrollar
vivienda plurifamiliar. Otro caso, es el del conjunto urbano Distrito 1, en el cual se construyeron torres departamentales con uso
comercial en planta baja, caracterizandose por ser vivienda para un sector socio econémico alto.
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Imagen 33. Edificios departamentales, izquierda Metro Loft D1, derecha vivienda plurifamiliar en la Cantera. Fuente: Google Earth, junio 2023.

COMERCIO Y SERVICIOS

La actividad comercial y de servicios se localiza principalmente a lo largo de vialidades primarias en forma de corredores
comerciales, como son: Av. De las Américas, Av. Antonio de Montes, Av. Facundo Carbonel y Av. Trasvifia y Retes, Av. Rio
de Janeiro donde encontramos pequefios y medianos negocios, y en menor cantidad otros comercios locales se detectan al
interior de colonias o fraccionamientos.

Otros corredores de mayor importancia se dan sobre la Av. De la Cantera y la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta,
donde podemos encontrar comercios de mayor escala.

Se localizan tres tiendas de auto servicio dentro del area de estudio, dos de ellas Alsuper y una de ellas Smart, todas ellas a
menos de 1 km del poligono de aplicacion, y cabe destacar que se encuentran localizadas contiguas a plazas comerciales
grandes y con variedad de comercios, tal es el caso de Alsuper ubicado al lado de Plaza Tres Vias, o Alsuper Arboledas dentro
de Plaza Arboledas, o Smart ubicado en la Av. Francisco Villa, que se localiza dentro de Plaza Saucito.

Como se menciond anteriormente, podemos encontrar diferentes plazas comerciales, desde pequefias a grandes, donde se
ubican una gran variedad de comercios locales y extranjeros, como restaurantes, ferreterias, paleterias, entre otros negocios.

Imagen 34. Tied de autoservicio Smart Saucito yAIsuperArboledas. Fuen

: Google Earth, captura junio 2023.

Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas (DENUE), dentro del predio de estudio se detectan 854
unidades, dentro de las cuales destacan 46 unidades econoémicas de comercio al por menor como tiendas de abarrotes,
ferreterias, gasolineras, papelerias; ademas de 81 unidades de servicios excepto actividades gubernamentales, 72 de servicio
e alojamiento temporal y preparacién de alimentos y bebidas, entre otros.
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Ver plano D-04
En el &rea de estudio se pueden localizar también, salones de eventos, ya sea para fiestas o eventos infantiles, tal es el caso
de Salon Kids Chihuahua, ubicado en la Calle Republica de Argentina, Terraza Velara ubicado en la Av. De la Juventud Luis
Donaldo Colosio Murrieta en la Plaza Comercial Velara, Ballys en Av. Rio de Janeiro, y Villaalto en la Av. Francisco Villa.

INDUSTRIA

Dentro del &rea de estudio se encuentra una zona industrial de gran relevancia para la ciudad denominada Parque Industrial
Américas situado a una distancia de 265 m de distancia del predio, constituyendo una superficie disponible en la ciudad con
una superficie total de 70 has, el acceso al parque industrial se da por la Av. De las Américas y por la Av. De la Juventud Luis
Donaldo Colosio Murrieta.

El parque industrial alberga industria principalmente del sector manufacturero, de almacenamiento o embalaje, y se establecen
empresas como: Planta 1 Alphabet de México, Comercializadora Zaro (Jumex), Textron Aviation, Teleflez, Electrocomponentes,
Avance y Tecnologia en plasticos, Safran Electrical, American Industries, Lear, entre otras.



46

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

Unes Ruts Polgano Croulo  rutadesxesomn. *
M la chstancha entre dos puntos en o s,

Area de aplicacion y su cercania con la zona industrial. Fuente: Google Earth, captura junio 2023.

Imagen 36.

EQUIPAMIENTO

La zona dentro del poligono de estudio cuenta con equipamientos cubriendo las necesidades bésicas de la poblacion
asentada, predominando al interior de los desarrollos habitacionales, donde se ubican equipamientos locales.

Los equipamientos de la zona se describen en base a los criterios de SEDESOL, contando solamente con los siguientes
elementos:

ADMINISTRACION PUBLICA SALUD, CULTURAYY EDUCACION
ASISTENCIA SOCIAL
1 Gobierno Estatal 1 Grupos Vulnerables 5 Jardines de Nifios
14 Guarderia 7 Primarias
4 Iglesias 1 Media superior
1 Hospital
SERVICIOS URBANOS RECREACION Y DEPORTE ADMINSTRACION PUBLICA
1 Gasolinera 1 Médulo Deportivo 1 Estacion de Bomberos

Tabla 1. Inventario de equipamiento.

Dentro del DENUE del Inegi 2020, se contabilizaron alrededor de 246 establecimientos de equipamiento, donde predominan
los servicios educativos, seguidos de los servicios de salud y de asistencia social.
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Actividad econoémica: l
(61) Servicios educativos g
(62) Servicios de salud y de asistencia social d
(71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivos,

(81) Otros servicios excepto actividades gubernamentale

!

2 e o ts R 3
Equipamiento dentro del poligono de estudio. Fuente: Denue 2022.

lmaéen 37. Unidades Econmicé de

Ver plano D-03

Dentro del poligono de estudio los usos de equipamiento educativo importantes se componen principalmente en la educacién
basica, se encuentran 5 jardines de nifios, 7 primarias, 1 Conalep, a pesar de contar con pocos equipamientos, fuera del
poligono y cercano al predio también se encuentran secundarias, preparatorias y universidades, principalmente privadas y en
menor cantidad publicas.

Imagen 38. Jardin de nifios Estefania Castarieda y Primaria Ntzahalcoytl. Fuente: Captura google earth, junio 2023,

La zona cuenta con algunas iglesias y guarderias ubicadas dentro de los desarrollos habitacionales pero la necesidad de las
mismas aun no ha sido resuelta, también se encuentra carente de espacios que privilegian las actividades deportivas, el
espacio comunitario o la convivencia social dentro de las colonias o fraccionamientos.

Con respecto a Sector salud, se ubica un hospital, la Clinica Panamericana, la cual es equipamiento privado, que aparte de
realizar procedimientos quirlrgicos en sus instalaciones, también cuenta con area de urgencias y de rayos X.
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Image 39. Clinica Panamericana. Fene: Google Earth, Fuente: Captura junio 2023.
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Imagen 40. Equipaﬁientoé Urbalnc;s existentes. Fuente: EIaborécién propia.

Ver plano D-05

En este rubro de servicios urbanos y administracion piblica, se encuentra la Estacién de Bomberos, ubicada sobre la Av.
George Washington y la Auditoria Superior del Estado, la cual se encuentra localizada dentro del Parque Industrial Américas.

En el tema de recreacion y deporte, se encuentran algunos parques al interior de las colonias, y dentro del Parque Industrial
Américas, sin embargo, faltan espacios deportivos.
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Imagen 41 Canchas sobre la Av. De las Américas y Parque sobre la Ie Republica de Cuba. Fuente: Captura Gogle Earth, junio 2023.

ESTRUCTURA VIAL

El predio se encuentra localizado en una zona donde existen muchas vialidades con gran jerarquia y de conexién a diferentes
puntos de la ciudad, la vialidad local C. Republica de Guatemala da acceso directo al predio, y es principalmente accesible
por la Av. De las Américas que conecta la ciudad en sentido horizontal, dicha vialidad se conecta directamente con la Av.
Francisco Villa o Av. Tecnoldgico, la cual conecta a la ciudad en sentido vertical, de norte a sur y viceversa, a su vez la Av.
Antonio de Montes se encuentra cercana al predio, y que va en sentido horizontal.

Otra vialidad de acceso es la Av. De la Cantera, la cual conecta directamente al poniente con la Av. De la Juventud Luis
Donaldo Colosio Murrieta y por otro lado con el centro de la ciudad.

Ver planos D-07, D-08 y D-08.1

»  Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta

Vialidad de primer orden altamente accesible desde la Av. Fco. Villa y Av. De la Cantera, que funciona como uno de los ejes
mas importantes del poniente de la ciudad de Chihuahua ya que conecta la zona norte con el sur de la ciudad. Dicha avenida,
cuenta con una longitud aproximada de 11 km y actualmente cuenta con 5 carriles por sentido, con camellén central de 4.00 m
de ancho cuya seccion en general es de aproximadamente de 57.10 m, de la Av. Juan Escutia a Av. De la Cantera.

— . T — - g ’R‘El s

Imagen 42. A de la Juventud Luis Donaldo Colbsio Murrieta y su secién vial actual. Fuente PDU 2040.

233A - 233A°

5710
AV, DE LA JUVENTUD "LUIS DONALDC COLOSIO MURRIETA"
AV. JUAN ESCUTIA A AV, DE LA CANTERA

»  Av. De las Américas

Vialidad primaria que da acceso al predio directamente mediante la C. Republica de Guatemala, que conecta de manera
perpendicular con dicha vialidad, esta situada a 83 m del predio; y cuenta con una seccién vial de 26.00 m, con 3 carriles por
sentido y banquetas de 2.50 a 3.50 en ambos lados.
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Imagen 43. Av. De las Américas y su seccion vial actual. Fuente PDU 2040.
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»  Av. Antonio de Montes
Vialidad primaria que conecta de manera perpendicular con la calle Republica de Guatemala, se localiza a 30 metros del predio,
comprende una seccion de 17.50 con 2 carriles por sentido, y banqueta de 2.50 a 3.50 m en ambos lados.
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Imagen 44. Av. Antonio de Montes y su seccién actual. Fuente PDU 2040.

»  Av.De la Cantera
Vialidad de jerarquia primaria, se encuentra a 540 m del predio, comprende una seccién de 24.50 a 29 metros que lleva de 2
a 3 carriles por sentido, camellén central y banqueta de ambos lados.
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AV. DE LA JUVENTUD “LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA" A C. SALOMON ESPINOZA

Imagen 45 LAv. De la Cantera y su seccién actual. Fuente PDU 2040.
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»  C.Republica de Guatemala
Vialidad terciaria o local que da acceso directo al predio, con una seccién de 16.00 m, con un carri8l por sentido y
estacionamiento y banqueta en ambos extremos
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Imagen 46. C. Republica de Guatemala. y su seccién actual. Fuente: Elaboracion ﬁropial' o

Segun el Inventario Nacional de Vivienda 2020, en cuestion de vialidades se observa que en la mayoria de las zonas cercanas
al predio cuentan con todas las vialidades..

0 de la calle
M Todas las viaidades
Alguna viakidad
@ Ninguna vialidad
Canjunio habitacional
@ No aplca
@ No especificade

Recubrimiento de la calle
Disponible
il — o disponible
Conjunto habitacional
= No aplica

-
8
il —. No especificado
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Imagen 47. Disponibilidad de recubrimiento de la calle en la zona. Fuente INV 2020.

De las 115 banquetas sélo existen 14 rampas para silla de ruedas y 7 pasos peatonales, por o que representa un déficit para
la movilidad inclusiva, respecto al alumbrado publico y banquetas se encuentra casi cubierto.

TRANSPORTE PUBLICO

El sistema de transporte publico principal es un sistema de autobus de transito rapido (BRT), que cuenta con unalinea Troncal
que recorre la ciudad desde hasta la "Terminal Norte" ubicada en la Av. Tecnolégico esquina con Av. Homero, con destino a
la "Terminal Sur" ubicada en el Blvd. Juan Pablo Il esquina con Av. Pacheco. La estacion méas cercana es la ubicada en la
Av. Vallarta y Av. Universidad, que corresponde a la Estacion ISSSTE, situandose a una distancia de 2.2 km del predio.

Segun se observa dentro del fransporte publico manejada por la pagina de buscuu, se visualiza que la zona de estudio esta
cubierta por medio de varias rutas alimentadoras, en la vialidad frente al predio pasa la Ruta Circunvalacion 1 Sube Zarco,
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con una frecuencia de paso de 8 minutos, y los domingos cada 18 minutos, cuenta con 20 autobuses, con costos de 12.00 y
6.00 preferencial, también la ruta Circunvalacién 1 Baja Zarco, pasa a 30 metros del predio, sobre la Antonio de Montes y
cuenta con la misma frecuencia de paso y costo que la primera mencionada. También Circunvalacion 2, Salle y Mirador,
circulan cerca del predio, sobre la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, y cuentan con las mismas caracteristicas
que las rutas anteriormente mencionadas.

La otra ruta que circula por la Av. Antonio de Montes es la Ruta Panamericana, en sus dos modalidades San Felipe y Mirador,
con frecuencia de paso cada 15 minutos, y los domingos cada 30 y 25 minutos respectivamente, ambas rutas cuentan con 5
autobuses, ambos con costos de $12.00 y preferencial de $6.00.

Sobre la Av. De las Américas, a 83 m del predio, circulan la Ruta 3 Granjas, en doble modalidad, inverso o directo, ambas
con una frecuencia de paso de 40 minutos, cuentan con 6 autobuses para cada ruta, y ambos costos son de $12.00 y
preferencial de $6.00.

Por ultimo, sobre la Av. Francisco Villa a 480 metros del predio, circulan las rutas Didi Plus Juan Escutia Directo y Didi Plus
Juan Escutia Inverso, ambas con una frecuencia de paso de 15 minutos, contando con 4 autobuses para cada ruta y los
costos son de $16.00 pesos en general para cada ruta, manteniendo el mismo costo en preferencial.
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Imagen 48. Transporte publico en la zona. Fuente: BUSCUU, quIO 2022.

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La zona se encuentra cubierta por todos los servicios basicos como lo son el teléfono, gas, energia eléctrica, agua potable y
drenaje, cabe mencionar que dentro de las cartas del PDU vigente dichas zonas cuentan con los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y energia eléctrica.

El predio actualmente se encuentra sin construccion, pero ya cuenta con todos los servicios, ya que, hasta hace poco, en
estaba construida una casa habitacion, la cual estaba dotada de agua potable, servicio de alcantarillado sanitario y energia
eléctrica.

Segun el Inventario Nacional de Vivienda del nimero de viviendas particulares habitadas, el 95% de las casas, cuentan con
todos los servicios como energia eléctrica, agua potable, alcantarillado, servicio sanitario.
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Agua Potable 99.96%
Energia eléctrica 99.94%
Drenaje Urbano 99.96%
Recoleccion de Basura 100%
Seguridad Publica 100%
Servicios Sanitarios 85.96%

Tabla 2. Estado fisico de Infraestructura en la zona de estudio.
Fuente: Inventario Nacional de Vivienda, 2020

Agua potable, alcantarillado sanitario y agua tratada

La zona se encuentra abastecida por agua potable mediante algunos pozos donde el pozo mas cercano es el llamado
“Panamericana 6” situado al norponiente del predio, donde la linea de conduccidén que abastece al predio cuenta con un
didmetro de 10.

Respecto al drenaje sanitario, cuenta con una disponibilidad de drenaje dentro de la vivienda de 76 a 100%, el desalojo de las
aguas negras sera por el colector que circula por el arroyo de la cantera con direccién hacia el rio Sacramento que conduce
las aguas negras mediante una linea e 30”.
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Respecto al agua tratada las aguas provienen de la Planta de Tratamiento Norte situada en la colonia Nombre de Dios, sin
embargo, la ciudad no se encuentra cubierta por el servicio en su totalidad. Sin embargo, en la Av. De la Cantera, existe una
fuente de suministro de agua tratada localizada cercana al Parque Extremo, principalmente utilizada por las autoridades
municipales para riego de areas verdes de la zona.

Infraestructura eléctrica y alumbrado publico

La zona cuenta con infraestructura eléctrica que permite la distribucion de energia para los nuevos asentamientos y
edificaciones que se asienten en el sector, la cual sera proporcionado directamente por la Comisién Federal de Electricidad
(CFE),

Telefonia
El area cuenta con el servicio de telefonia e internet corresponde a las empresas privadas de telefonia la instalacién de la red
de distribucion del servicio.

Ver plano D-09

4.i. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya sea de origen
natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que eventualmente se establezcan
en la zona del estudio, sin embrago, en el predio no existen riesgos significativos en la zona segun lo dictamina el Atlas de
Riegos.

RIESGOS NATURALES

Riesgos Hidrometeorolégicos

En cuestion de este tipo de riesgos de acuerdo con el PDU vigente, el predio se encuentra lejano a este tipo de vulnerabilidad,
en este caso se encuentra a hacia el norte el Arroyo La Galera Sur a 915 metros del predio, y el sur el Arroyo La Cantera a
570 m del predio, siendo estos los cuerpos hidricos méas cercanos y que no generan ninguna afectacion, en el caso del Arroyo
la Galera Sur, dentro del area de estudio su escurrimiento pluvial va por calle en direccion al Rio Sacramento, mientras que
el Arroyo de la Cantera, su escurrimiento pluvial sobre canal y lanza su escurrimiento hacia el Rio Sacramento.
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Segun la carta de riesgos hidrometeorolégicos, segun el PDU 2040, se marca dos puntos de riesgos por inundacién en la
zona, en el Arroyo la Galera Sur se localiza sobre la Av. Via Sicilia y C. Mirlo, el cual se establece en el PDU con uso de
recreacion y deporte, donde el cauce del arroyo se le dara tratamiento de manera natural, permitiendo la infiltracion pluvial
hacia los mantos acuiferos. Otro de los puntos de riesgo se encuentra en avenidas De la Cantera y George Washington, este
punto se encuentra canalizado y no represente riesgo para el poligono de estudio.

Riesgos Geoldgicos

El area de aplicacion se encuentra cercana algunas fallas, sin embargo, el predio, se encuentra en un punto de riesgo, donde
la falla geolégica al denominada Falla el Porvenir es la mas cercana al predio se ubica al poniente a una distancia aproximada
de 1.5 km del predio, las fallas cuentan con un bufer de influencia de 50 m, quedando fuera del alcance del predio, por lo que
no representa ningun tipo de peligro de esa indole.
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Imagen 52. Riesgos Geolégicos. Fuente: PDU 2040.
Otro de los factores que se presenta en la zona es el riesgo por erosion, ademas de que esté dentro de un punto de riesgo
por fallas o fracturas, por lo que se deberan de considerar factores de seguridad que prevengan posibles riesgos para las
obras que se llegase a plantear y por seguridad los futuros usuarios.

RIESGOS ANTROPOGENICOS

Se localizan dos gasolineras cercanas al predio, una localizada en la Av. Fco. Villa a unos 1,700 metros del predio y la otra
ubicada en la Av. Trasvifia y Retes y Rio de Janeiro a 700 m del predio, las cuales no influyen de manera directa en el predio,
donde cada instalacién cuenta con las medidas correspondientes para evitar contingencias, que cuentan con salvaguardas
de 50 my 100 m respectivamente.

Hacia el poniente del predio se localiza el Parque Industrial Américas, donde se ubican diversas industrias con diferentes
niveles de riesgo, especificamente se localizan dos industrias catalogadas con alto riesgo, ubicadas a 900 y 1,000 metros del
predio, por lo que ninguno de estos elementos, interfiere 0 ponen en riesgo las operaciones al interior del predio.

Otro riesgo podria ser por contaminacion del aire, donde las particulas suspendidas en el aire que provienen del tréfico
vehicular por la cercania con la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta (a 1,294 m de distancia del predio).
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4.j. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo con el Diagndstico presentado para la zona de estudio se puede concluir como sintesis los siguientes puntos.

1. El poligono de aplicacion es propiedad de Tochi Capital de Negocios S.A. de C.V, representada por Ricardo Saenz
Reyes, el poligono de estudio se identifica como Lote No. 7, de la Cuadra N-31, ubicado en la Calle RepUblica de Guatemala
No. 304, en la Colonia Panamericana, conformandose por una superficie de 350.00 m2, actualmente sin superficie de
construccion. Claves Catastrales 130-001-013 y 08-001-019-00-0001-130-001-00013-00-0000.

2. El predio se ubica en Zona U ya urbanizada, respecto a la Zonificacion Primaria.

3. La zonificacion secundaria establecida por este Plan Director vigente, contando con uso de suelo Habitacional 13 - 25
ViviHa.

4.  Elentorno del predio esta conformado predominantemente por usos de suelo Habitacionales, Mixto Moderado, Intenso,
Equipamiento Urbano, Comercio, y Servicio, Recreacion-Deporte e Industriales principalmente.

5. Encuanto a la estructura urbana, el poligono de aplicacion se encuentra dentro del radio de influencia del Centro Urbano,
siendo el nucleo concentrador de actividad més importante de la ciudad, el cual concentra equipamientos urbanos y servicios
variados, asi como corredores urbanos importantes.

6.  Elvalor del suelo del predio es de hasta $2,000.00 el m2, y los valores de la zona aledafia oscilan entre $1,000.00 hasta
$2,000.00 el metro cuadrado, en la zona poniente podemos observar un incremento del valor del suelo que llega hasta los
2,5000.00 el metro cuadrado. Sin embargo, el predio se adquirié en el presente afio, con un valor de 6,500 el m2.

7. Se analizaron 6 AGEB's (INEGI del censo afio 2020), dentro de la zona de estudio contabilizando una poblacion total
de 11,129 habitantes y 4,445 viviendas.

8.  El predio se ubica dentro de una zona totalmente urbanizada y con la infraestructura necesaria, sin embargo, la
topografia en esa zona es variable. Especificamente en el sector donde se ubica el predio detecta pendientes suaves, sin
embargo, el flujo natural del suelo es con direccidn hacia el oeste que es donde se localiza el rio Sacramento, donde la zona
determina topografia “pendiente muy suave que fluctda entre el 2 al 5%, segun lo dictamina el PDU 2040. Dentro del predio
la topografia es suave, con pendiente del 0.0%, en la cota de 1482 MSNM.

9.  Elpredio se encuentra en la subcuenca hidrolégica de Chuviscar V, cercano a este se encuentran dos arroyos, hacia el
norte el Arroyo La Galera Sur a 915 metros, y el sur el Arroyo La Cantera a 570 m, dichos arroyos no afectan el predio ya que
los dos se encuentran tratados y canalizados en sus puntos mas criticos, y su pendiente tiene direccion hacia la zona oriente
desembocando en el Rio Sacramento.

10. La tipologia de vivienda predominante en la zona es diversa, sin embargo, en su mayoria podemos ubicar viviendas de
tipo unifamiliar, es decir, lotes individuales que van de los 90 a 160 m2 de lote minimo, en densidades de H-25, H-35 y H-45
viviendas por hectarea.

11.  Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), dentro del predio de estudio se detectan
854 unidades, dentro de las cuales destacan 46 unidades econémicas de comercio al por menor como tiendas de abarrotes,
ferreterias, gasolineras, papelerias; ademas de 81 unidades de servicios excepto actividades gubernamentales, 72 de servicio
y alojamiento temporal y preparacién de alimentos y bebidas, entre otros.

12.  Dentro del area de estudio se encuentra una zona industrial de gran relevancia para la ciudad denominada Parque
Industrial Chihuahua situado a una distancia de 265 m de distancia del predio, constituyendo una superficie disponible en la
ciudad con una superficie total de 70 has.

13. Dentro del DENUE del INEGI 2020, se contabilizaron alrededor de 246 establecimientos de equipamiento, donde
predominan los servicios educativos, seguidos de los servicios de salud y de asistencia social.
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14. El predio se encuentra localizado en una zona donde existen muchas vialidades con gran jerarquia y de conexién a
diferentes puntos de la ciudad, la vialidad local C. Republica de Guatemala da acceso directo al predio, y es principalmente
accesible por la Av. De las Américas que conecta la ciudad en sentido horizontal, dicha vialidad se conecta directamente con
la Av. Francisco Villa o Av. Tecnoldgico, la cual conecta a la ciudad en sentido vertical, de norte a sury viceversa, a su vez la
Av. Antonio de Montes se encuentra cercana al predio, y que va en sentido horizontal.

Otra vialidad de acceso es la Av. De la Cantera, la cual conecta directamente al poniente con el Av. De la Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta y por otro lado con el centro de la ciudad.

15.  La zona de estudio es cubierta mediante ruta alimentadora por varias rutas alimentadoras, como son, Circunvalacién 1
Baja y Sube Zarco, Ruta Panamericana San Felipe y Mirador, Ruta 3 Granjas inversa y directa, Didi Plus Juan Escutia Directo
e inverso.

16.  El predio actualmente se encuentra sin construccion, pero ya cuenta con todos los servicios, ya que, hasta hace poco, en
estaba construida una casa habitacién, la cual estaba dotada de agua potable, servicio de alcantarillado sanitario y energia
eléctrica.

17.  El poligono de aplicacién no presenta riesgos considerables en la zona donde se encuentra.
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V. LINEAMIENTOS NORMATIVOS

AMBITO ESTATAL

5.a. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

En este Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027, se encuentran contenidos los suefios, anhelos y aspiraciones de los
chihuahuenses, que fueron depositados en manos de este Gobierno del Estado a través de los foros de consulta, realizados ¢
lo largo y ancho de nuestro gran territorio.

Ejes y programas. Ordenamiento territorial moderno y sustentable

Vivienda digna y de calidad
Objetivo especifico: Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un desarrollo integra
y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Estrategia: Facilitar el acceso a la vivienda digna y decorosa de las familias chihuahuenses, prioritariamente a aquellas en
situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas de financiamiento convencional.

5.b. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial bajo el Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021 XIIl P.E, con fecha del 02 de octubre
del 2021, la cual nos marca en su articulo 120°, lo siguiente:

Dimensiones minimas de vialidades
Articulo 120. Las acciones urbanisticas deberan sujetarse a las especificaciones que consignen las autorizaciones de los
proyectos respectivos.

La reglamentacién de esta Ley o, en su caso, los instrumentos de planeacion estableceran la clasificacion de vialidades, sus
caracteristicas, dimensiones y demas normas técnicas a que se sujetara su disefio, construccion y servicio, considerando
que, en ningln caso, los anchos de banqueta y carriles podran ser menores a los siguientes:
l. Banqueta: 2.50 metros.
Il. Carril de circulacion vial: 3.00 metros.
M. Carril de estacionamiento o de area de carga y descarga: 2.50 metros.
V. En su caso, carril ciclista un sentido: 1.50 metros, mas el espacio de transicion o proteccion cuando exista
convivencia con un carril de circulacién vial; y 1.00 metro, cuando no exista tal convivencia.

Normas de vialidad
Articulo 131. Las normas de vialidad regulan las caracteristicas, especificaciones y dimensiones de las calles y andadores,
pavimentos, banquetas y guarniciones, asi como la nomenclatura y circulacidn en las mismas; de acuerdo con los siguientes
criterios de proyecto:

. Cuando una vialidad primaria o secundaria existente, tope con terreno de un fraccionamiento en proyecto, este debera
contemplar el trazo de continuacion de dicha vialidad, respetando sus dimensiones originales y asegurando la propiedad
publica y el libre transito, salvo que los instrumentos de planeacion determinen la no continuidad de las vialidades.

Il. Toda calle cerrada o sin proyeccion de prolongacién debera rematar en un retorno que tenga el espacio necesario para el
regreso de los vehiculos, mas las areas de banqueta y estacionamiento. Su longitud no sera mayor a ciento veinte metros,
medidos desde el punto de interseccidn de los ejes de calle al centro del retorno.

[ll. En fraccionamientos habitacionales de interés social, la longitud méaxima de las manzanas no excedera de ciento ochenta
metros. En los demas tipos no excedera de doscientos cuarenta metros medidos a partir de la interseccion de los ejes de
calle.
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IV. En entronques y cruces de calles locales, los angulos de interseccién no deberan ser menores de setenta y cinco grados.
En entronques y cruceros de vialidades primarias, no debera ser menor de ochenta grados.

SECCION SEGUNDA. DEL HABITACIONAL URBANO
Caracteristicas de los fraccionamientos habitacionales urbanos
Articulo 240. Los fraccionamientos habitacionales urbanos, seran aquellos que se encuentren dentro del limite de centro de
poblacién sujeto a un plan de desarrollo urbano y en predios con uso de suelo factible. Se destinaran a la construccion de
vivienda y usos compatibles, siendo estos unifamiliares, multifamiliares, de uso mixto o en régimen en condominio. El lote
minimo y su frente se determinaran en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn, en funcién del potencial urbano,
de las alturas y demas caracteristicas dispuestas para cada colonia, sector o centro de poblacién, conforme a lo siguiente:

|. Los lotes de vivienda unifamiliar tendran una dimension de 120 metros cuadrados como minimo.

II. Los lotes de vivienda multifamiliar tendran una dimension de 200 metros cuadrados como minimo.

[Il. El frente de los lotes para vivienda no podré ser menor de 7 metros lineales.

En municipios cuya poblacién sea menor de cincuenta mil habitantes y el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
no establezca la dimension de los lotes, estos deberan tener como minimo 250 metros cuadrados.

En los fraccionamientos habitacionales se garantizara un porcentaje de viviendas con caracteristicas para personas con
discapacidad, adultas mayores, grupos vulnerables y grupos minoritarios. El porcentaje lo determinara el instrumento de
planeacion correspondiente.

AMBITO MUNICIPAL

5.c. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2021-2024 MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

El Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua es el resultado de un amplio e incluyente proceso de discusion, analisis y
consenso de muchos planteamientos elaborados por cientos de ciudadanos sobre las soluciones a los problemas actuales
que aquejan al municipio.

El presente documento representa la herramienta basica de planeacion a nivel municipal, y es el instrumento rector en el cual
se fijan las bases generales para tomar las decisiones en el ambito publico a fin de organizar y armonizar los esfuerzos del
gobierno y la sociedad para mejorar las condiciones de vida de la poblacién, partiendo de una concepcion amplia del
desarrollo.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
Proposito. EI municipio de Chihuahua cuenta con una visién de largo plazo para el desarrollo ordenado y sustentable de su
crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD ACTUALIZADOS.
Actividades
410.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas industriales, terrenos
comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Componente 4.10.2 POLITICA PUBLICA INNOVADORA APLICADA

Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica publica de estimulos a la inversién en Ciudad Cercana.

4.10.2.2 Promover la edificacion de vivienda vertical.

4.10.2.3 Consolidar el Sistema de Informacion Geoestadistica Municipal (SIGMUN).

4.10.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para planes y programas de desarrollo.

4.10.2.5 Gestionar la creacién de campafias y brigadas de proteccién animal con los diferentes 6rdenes de gobierno.
4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral (Smart City).

4.10.2.7 Apoyar el desarrollo del sector de ciberseguridad e inteligencia artificial en el municipio para empresas, sector
productivo y ciudadania.

4.10.2.8 Fortalecer la estrategia de colaboracién y articulacidn con la tetrahélice.

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades que desarrolla la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.
4.10.2.12 Dar seguimiento digital a las denuncias ciudadanas.
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4.10.2.13 Fortalecer el redisefio del modelo publico-privado de revision del desempefio del Plan Municipal de Desarrollo a
través de los subcomités del Comité de Planeacion para el Desarrollo de Municipio (COPLADEMUN).

4.10.2.14 Incorporar la estructura programatica del Plan Municipal de Desarrollo al Sistema de Informacion Geografica
Municipal para su georeferencia, avance y evaluacion de manera publica.

4.10.2.15 Implementar la Cédula de la Identificacion Familiar.

5.d. NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento de construcciones y normas técnicas para el municipio de Chihuahua, referente a la actualizacion con fecha del
05 de octubre 2013, con su ultima modificacién por Acuerdo aprobado en Sesién Ordinaria 06/20 de fecha 03 de Abril de
2020., en cuestion de MIXTO MODERADO, menciona:

De acuerdo con el articulo 13 se cita que, para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se clasifican
atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accion constructiva al que pueda estar sujeta
cada edificacién” que, el caso que nos ocupa describimos el inciso “J”, lo siguiente:

J. Centros de reunion: teatros, cines, clubes, auditorios, salones de baile y fiestas.

Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del lote que les
corresponde que se establecen a continuacion de acuerdo con su tipologia y a su ubicacién. Para las tipologias diferentes a la
habitacional el servicio de estacionamiento debera ser libre y gratuito para sus usuarios.

l. NUmero minimo de cajones:

Unifamiliar hasta 120 m2 1 por cada vivienda
De mas de 120 hasta 250 2 por cada vivienda
m2
Recreacién Social Clubes sociales, Salones 1 por 15 m2 construidos

de fiestas infantiles.

Il. Lo que resulte de la aplicacién de la tabla anterior en cuanto al nimero de cajones se debera aplicar un
incremento del 10% el cual sera utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier otra edificacion no comprendida en la relacion a que se refiere el articulo anterior, se sujetara a estudio
y resolucion por parte de la Direccidn; ademas de a las siguientes reglas:

. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos sera la
suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos;

Il. El 60% de las areas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar localizados y disefiados para
permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la oferta original, mediante la construccion posterior de pisos;

1. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automéviles seran de 5.50 por 2.70 metros;

IV. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones a 90 grados, para el
acomodo a 30 y 45 grados en un sentido sera como minimo de circulacion 3.50 ml. y para sesenta grados de 4.50 ml.
para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos sera como minimo de circulacion 7.00 ml.;

V. Se podréa aceptar el estacionamiento en “corddn” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos sera de 7.00 por
2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden las areas de circulacién necesarias;

VI. Las areas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberan destinar por lo menos un cajon de cada 50a
fraccién, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicando estos lo mas cerca posible de la entrada a la
edificacion. En estos casos, las medidas del cajon seran de 5.50 por 3.80 metros;

VII. Los cajones para personas con discapacidad deberan contar con una franja de circulacién sefializada, con sefiales en
poste y en piso, y con tope para vehiculos;

VIII. En los estacionamientos publicos y privados que no sean autoservicio, podran permitirse que los espacios se dispongan
de tal manera que, para sacar un vehiculo, se mueva un maximo de dos;
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X.  LaDireccion determinara los casos en que se debera cumplir una demanda adicional de espacios para estacionamientos
de visitantes, asi como la reduccion porcentual de dicha demanda en los casos de acciones de mejoramiento de vivienda
de menos de 60 metros2 en funcién de su ubicacion y relacion con la estructura urbana, y

Xl.  De la misma manera, determinara los casos en que se deberan incluir dentro de los estacionamientos, espacios para
concentradores de taxis y transporte urbano, siendo obligatorio en todos los centros comerciales.

5.e. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA, VISION 2040

El Plan de Desarrollo Urbano, fue publicado en diciembre del 2009 en el Periédico Oficial del Estado, con su sexta
actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periddico Oficial del Estado P.O. 71.

Este documento tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacién
de manera integral, en donde el gobierno y la sociedad civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen,
actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion que impulsen el
crecimiento econoémico, con beneficio social, la recuperacién, conservacién del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo
principios de sostenibilidad.

El suelo en el cual se emplaza el area de aplicacion y sus colindancias cuenta con uso de suelo Mixto Moderado, segun el
PDU; donde la normatividad aplicable al predio es el tipo M2, sobre el predio que se ubica sobre la vialidad C. Republica de
Guatemala, por tanto, al momento de proyectar el disefio, debera cumplir con las condicionantes normativas y las definiciones
para dicho uso:

Mixto Moderado (M2). Zona que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda en menor
proporcion. Este uso sera localizado colindante a las vialidades regionales, de primer orden y/o primarias y estara
condicionado a un minimo de planta baja mas un nivel.

Las plantas bajas deberan corresponder a usos no habitacionales en el caso de colindancia con las vialidades mencionadas.
Asi mismo estara condicionado a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de fraccionamientos o conjuntos
urbanos.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO
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Imagen 55. Tabla de dosificacién de uso de suelo y normatividad habitacional unifamiliar.

Dentro de los objetivos generales del PDU 2040 son:

v Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo vacante, privilegiando
los baldios dentro de su casco urbano.

v' Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.

v Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacion del territorio urbano y la
densidad.

v Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.
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Respecto a las Politicas de Desarrollo Urbano son:
a) El crecimiento integral y continuo de la ciudad
b) La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
c) La recuperacion del Centro Histdrico
d) La regeneracion urbana
e) La consolidacién de la ciudad y sus barrios y colonias
f) La conservacion del patrimonio natural y construido.
g) La diversificacion y mezcla de usos del suelo
h) La mitigacion de riesgos
i) La sostenibilidad ambiental
j) El desarrollo social
k) El desarrollo econdmico y la competitividad

VI. ESTRATEGIA

6.a. ESTRATEGIA GENERAL

El PDU 2040 dentro del modelo de desarrollo, propone principios de sustentabilidad, econémica, social y ambiental, donde
principalmente la propuesta cuenta con tres claves fundamentales que aplican a ésta propuesta con giro habitacional, que lo
estructuran:

v La conectividad e integracion con el contexto inmediato; y

v Con restriccion a la incorporacion de areas de expansion urbana y nuevo desarrollo, solo si se integran fisica y
funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen baldios entre ambos.

v' La propuesta de nuevos usos de suelo adecuados para el suelo existente, incentivando la mixtura de usos y
generando empleos y reduciendo tiempos de traslado.

El principal objetivo de este estudio propone transformar el uso de suelo Habitacional H-25 VIV/HA, segun se visualiza dentro
del PDU vigente, buscando un uso de suelo MIXTO MODERADO, que se pretende modificar, para un mayor
aprovechamiento del predio y su futura utilizacion con respecto al sitio.
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La propuesta propone incorporar en el predio un salén para eventos infantiles, al momento de que se autorice el cambio de
uso de suelo, se debera de presentar un proyecto arquitectonico, el cual, cumpla con toda la normativa vigente.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacién del predio sujeto a este estudio atiende en buena parte los elementos
antes descritos y es congruente con las estrategias del PDU vigente en cuestion.

6.b. POLITICAS DE DESARROLLO

De acuerdo con el instrumento de planeacién vigente en la localidad del PDU 2040, para el predio en estudio aplican dos
politicas de desarrollo:

1. El crecimiento integral y continuo de la ciudad. Con el fin de atender las demandas de crecimiento territorial de
los proximos afios, se plantea la incorporacion de superficies al desarrollo urbano, asi como el crecimiento interior mediante
la utilizacién de vacios urbanos, con el objeto de racionalizar y hacer congruente el crecimiento con la resolucién de las
demandas para el desarrollo integral, y de planear adecuadamente las redes de infraestructura, la dotacion del equipamiento
colectivo y demas servicios necesarios. Esta politica tiene como finalidad

+ Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa aprovechando la infraestructura instalada

+ Generar un modelo de crecimiento a partir de nuevas centralidades para acercar servicios a la poblacién y evitar la movilidad
de grandes distancias.

+ Dotar de suelo y vivienda, fundamentados en la comprensién de la importancia y trascendencia de la produccién social y la
autoconstruccion, en localizaciones accesibles a empleo y los equipamientos sociales.

«Conectar e integrar la periferia con el casco urbano para homogeneizar la estructura urbana y promover la equidad de
oportunidades evitando el crecimiento discontinuo y disperso.

2. La diversificacion y mezcla de usos del suelo. La segregacion de los usos del terreno se concibio en la historia
de las ciudades para proteger a las comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes, pero esta practica
ha conducido a un patrén de desarrollo territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y las escuelas se encuentran a
menudo tan alejadas entre si que sélo se puede llegar a ellas en automévil.

La puesta en practica de esta politica debe de acompanarse de la elaboracion de mejores reglamentos urbanos-ambientales
y lainnovacion en el sector privado para que los diversos usos absorban los impactos negativos derivados de su actividad en
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su propio predio o construccion y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de trabajo, comercio y estudio
en su relacién con la vivienda.

6.c. ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

La propuesta de uso de suelo en el poligono de aplicacién busca adaptar un uso de suelo en congruencia con el crecimiento
que se ha logrado alrededor de la zona, donde se ubican usos habitacionales, comercio y de servicios que Ultimamente se han
estado asentado en la zona.

USO DE SUELO PDU VIGENTE USO DE SUELO PROPUESTO

Usos de Suelo Usos de Suelo
L Habi‘lacional de 13 - 25 viv/ha ! . Mixto M Habitacional de 13 - 25 viv/iha I . Mixto Moderado i
7" Rabitacional de 36 - 45 vivina || Habitacional de 36 - 45viviha === =====m=mmmmmmm—e 2

Imagen 57. Propuesta cambio de Uso de Suelo. Fuente: Elaboracion propia.

El objetivo principal objeto de este estudio de planeacion propone modificar el uso de suelo de Habitacional H-25 viv/ha., al uso
de suelo mixto moderado, buscando el aprovechamiento del predio y su relacion con el contexto.
Ver plano E-01

Como se muestra en la Imagen 58, esta propuesta obedece a que actualmente la zona ha sido modificada, encontrandose
varios locales comerciales, cafeterias, tintorerias, oficinas, tiendas de abarrotes, talleres mecénicos, gimnasios, spas, no solo
en los corredores comerciales de las principales avenidas, si no al interior de las manzanas, dentro de los usos habitacionales,
por lo que se piensa factible el cambio de uso de suelo.
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NORMATIVIDAD

EI PDU establece para el predio situado sobre una vialidad local C. Republica de Guatemala, con uso de suelo Mixto Moderado
la siguiente normatividad, la cual, sera parte de los lineamientos a considerar dentro del proyecto, objeto de éste estudio:

% ) ) RESTRICCION
uso LOTE | COS | cUS ° ALTURA MAXIMA MINIMO (M) FRONTAL/ | CAJONES
permeable FONDO
CLAVE/TIPO | MiNIMO su'l’igf:de METROS | NIVELES | FRENTE | FONDO | LATERAL) | ESTACIONAM
Mixto (","w‘;‘;e'a“ 250 | 070 | 25 SP SP SP | 15.00 SP NO ESP. SP

Tabla 3. Normatividad para el uso de suelo Habitacional.
NOTA 2. SR=Sin Restriccion  SP= Segun proyecto. NO ESP.= No Especificado

De acuerdo con la tabla de compatibilidad de usos de suelo del PDU vigente, el uso de suelo Mixto Moderado., menciona que
es permitido el uso de club social y por ende la vivienda.
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No. USosS g g
vill COMERCIO Y DE SERVICIOS DISTRITAL
20 | CLUB SOCIAL Y SALONES DE FIESTAS INFANTILES Pl |
T

Imagen 59. Compatibilidad de usos de suelo. Fuente: PDU vision 2040.

En conclusion, el proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano vigente en cuestion del crecimiento
integral y continuo de la ciudad, asi como la diversificacion y mezcla de usos del suelo. Creemos que es sustentado y factible
la solicitud de cambio de uso de suelo ya que el predio se encuentra contiguo a un corredor comercial con uso de suelo mixto
Moderado, donde se encuentran varios comercios, ademas de ser compatible con el uso especifico de salones de eventos
infantiles, por lo que el cambio de uso a Mixto Moderado (M2) es posible.

ANTEPROYECTO

El anteproyecto que se describe en este estudio consiste en dos niveles, la planta baja alberga el area de estacionamiento con
seis cajones con acceso directo hacia la Calle Republica de Guatemala, asi mismo la zona de salén y terraza con alberca,
mientras que la plata alta consta de una recamara y alberca.

El anteproyecto del programa arquitecténico corresponde a lo siguiente:

Planta baja (Superficie total construida 83.79)

Estacionamiento sin techar: 6 cajones.

Zona de salon: Area de mesas y sillas, barra de servicio

Servicios sanitarios y pasillo: Bafios para hombres y bafios para mujeres.
Area de escaleras

Area de Terraza: Alberca y areas jardinadas y zona de mesas y sillas.
Cocina: Estufa, lavamanos y barra.

Bodega o cuarto de lavar.

Cuarto de maquinas alberca.

ANANENENENENENN

Planta Alta (Superficie total construida 72.88 m2)
v Departamento: recamara: area de closet, servicio sanitario, bodega y pasillo de circulacion.
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La ocupacion del predio se pretende realizar de la siguiente manera:

El proyecto cumple con el COS del uso de suelo Mixto Moderado, logrando una precos L cos-

ocupacion del suelo, menor al 70%, teniendo una superficie construida en planta
baja de 83.79 m2 y dando cumplimiento al CUS, que resulta menor del 2.5, con
una superficie construida en planta alta de 72.88 m2, dando una sumatoria total de I

construccion es de 156.67 m2. @w:} 7

Respecto a la normatividad de cajones de estacionamiento, segun el Reglamento
de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua,
atendiendo a su género de salon de fiestas infantiles en la parte baja y
departamento en parte alta, menciona lo siguiente:

Vivienda de hasta 120 m2 1 por cada vivienda
Salones de fiestas infantiles 1 por 15 m2 construidos
Imagen 61. Ocupacioén del suelo en el proyecto.

= . La propuesta contempla seis cajones de estacionamiento como se observa en la Imagen

: - 62, de acuerdo con el requerimiento de la normatividad, con una construccion en planta
baja de 83.79 requiere 5 para cajones para el salén de eventos y con una superficie
construida en planta alta para departamento de 72.88, requiriéndose 1 cajén de
estacionamiento, por al considerarse una vivienda de hasta 120 m2.

El estacionamiento tendra acceso por la Calle Republica de Guatemala, cuenta con seis
cajones y el espacio se prevé como un area libre sin techumbre, cabe sefialar que la seccion
vial de la Calle Republica de Guatemala, permite estacionamiento en sus extremos, por lo
que existe posibilidad de hacer uso de este estacionamiento en la via publica, en caso de
requerirse.

3 6
m-—*‘} Imagen 62. Cajones de estacionamiento propuestos.

6.c. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La infraestructura urbana que actualmente cuenta la zona se encuentra practicamente cubierta, el cual, incluye los servicios de
dotacion de agua potable, drenaje sanitario, agua tratada, electricidad, alumbrado publico, telefonia, entre otros. El predio
motivo de este documento, debera de realizar las conexiones a los servicios antes sefialados.

Una vez que se defina el proyecto arquitectonico y posteriormente se ingrese el proyecto ejecutivo se tendra que realizar el
contrato respectivo para la operacién del salén de eventos infantiles.

6.d. ESTRATEGIA DE VIALIDAD
La estrategia vial que se plantea no modifica la estructura existente, y se conservara el acceso directo sera por la calle
Republica de Guatemala.
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SIMBOLOGIA
ACCESO A PREDIO

-=== TRAYECTO
A SENTIDO VIAL

5

La Calle Republica de Guatemala actualmente cuenta con una seccion actual de 16.00 m los cuales no se modifican en esta
propuesta, contando con 1 carriles por sentido de circulacion siendo en total 2, y estacionamiento, sus banquetas se
encuentran bien consolidades y se cree que dicha seccion sera suficiente para dar servicio al predio.

CENTRAL §1
AR 11 .ﬂO—LVA

16.00

Imagen 64 Seccion actual de C. Republica dé Guatemala.
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VI.  INSTRUMENTACION

En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion del Estudio de Planeacion, sustentados en los
procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y en los Reglamentos Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector privado, fundamentalmente,
aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del sector publico y del sector social. Esta instrumentacion se enfoca en los
siguientes puntos:

v" La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector privado.

v" La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

v' La participacion del sector social.

v' La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacion de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo del proyecto motivo de esta
Modificacién Menor, asi como las responsabilidades de su ejecucidn en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo cual
tiene repercusiones en el area de aplicacion de esta Modificacion.

PERIODO 1-2 ANO PERIODO 3-4 ANO

2022-2023 2022-2025
Corto plazo Mediano plazo
ACCIONES PLAZO ESTADO MUNICIPAL PRIVADO

1. Aprobacion de la Modificacion Menor para el cambio de uso cP X
de suelo
2. Publicacién del cambio de uso de suelo en el Periédico cp X
Oficial del Estado
3. Estudios, planeacion y anteproyecto CP X
4. Aprobacion de proyecto ejecutivo CP-MP X
5. Tramites y licencias de construccion para iniciar con la obra. CP-MP X X
6. Autorizacion de proyectos de infraestructura MP X
7. Elaboracion de proyecto y construccion de conexion a las

. o MP X
redes hidro sanitarias
8. Aprobacion de proyecto de conexién de red de drenaje MP X
sanitario
9. Elaboracion de proyecto y construccion para la conexion a

RN o MP X

red de servicio eléctrico y alumbrado publico
10. Elaboracion de proyecto y construccion del manejo de MP X
agua pluvial.

Los plazos de ejecucion se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un plazo maximo de 1 a 2 afios. En
este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales tareas de planeacion e instrumentacion, tales como la
formalizacion de la aprobacion de este instrumento de planeacidn, su venta e inicio de la urbanizacion, incluye subdivisiones
o lo que aplique en cada caso. Se debe iniciar los accesos y dotacion de la infraestructura troncal.

Mediano Plazo (MP). Es el plazo que comprende los siguientes 3 afios, en este plazo se debe iniciar la consolidacion del
proyecto o los proyectos para consolidar el terreno.
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