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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucidon Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VIL y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 044/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veinte de diciembre del afic dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Innovak Global Rancho de
Enmedio”, en el predio identificado como Parcela 97 y 100, Zona 4, Poligono 1/2 dei
Ejido Rancho de Enmedio, con superficie de 187,278. 01 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado a

Industria de Bajo Impacto.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintitrés dias del mes de febrero del ano dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA

PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 24/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 20 de diciembre del afio 2023, dentro del
punto ndmero cinco del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lépez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por Innovak
Global, S.A. de C.V. y Luis Roman Medina Esquer, mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio de
Planeacion Urbana denominado “Innovak Global Rancho de Enmedic”, en el predio identificado como Parcela
97 y 100 de la Zona 4, Poligono 1/2 en el Ejido Rancho de Enmedio, con una superficie total de 187,278.01 m?,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Urbano a Industria de Bajo
Impacto... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacion, y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua: 15, 35,
71y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se
tomé por unanimidad de votos el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el ciudadano Luis Roman Medina Esquer por sus propios
derechos y como representante legal de Innovak Global S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Innovak Global Rancho de Enmedio”,
en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como Parcela 97 y 100, Zona 4, Poligono 1/2 del Ejido Rancho de Enmedio, con superficie de
187,278.01 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo
Controlado a Industria de Bajo Impacto.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser

inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacidn.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihg;__gﬂua, Chihuahua, a los veintiin dias del mes
de diciembre del afio dos mil veintitrés. Pl

&)
¥

El Secretario del H. Ayuntamiento

c/ A/ f  DEL

R8T AYURTARES
Mtzz Roberto Andrés Fuentes Rascén ‘?{_‘%&) EiTo
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DICTAMEN
ESTUDIC DE PLANEACION URBANA
“INNOVAK GLOBAL RANCHC DE ENMEDIO"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrifo presentado por el ciudadano Luis Romdén Medina Esquer
por sus propios derechos y como representante legal de Innovak Global S.A.
de C.V., mediante el cudl solicita la aprobacion del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Innovak Global Rancho de Enmedio”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a iravés de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Parcela 97 y 100, Zona 4,
Poligono 1/2 del Ejido Rancho de Enmedio, con superficie de 187,278.01
meftros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona
Especial de Desarrollo Controlado a Industria de Bgjo Impacio, de
conformidad al Plan de Desarrolle Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito del mes de julio del 2023, signhado por el
ciudadano Luis Romdan Medina Esquer por sus propios derechos y como
representante legal de Innovak Global S.A. de C.V., solicitd la aprobacion
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Innovak Global Rancho de
Enmedio”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién
de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el predio identificado como Parcela 97
y 100, Zona 4, Poligono 1/2 del Bjido Rancho de Enmedio, con superficie de
187,278.01 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Zona Especial de Desarrollo Controlado a Industria de Bajo Impacto.

g feiy L,
eef

h

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrolio Urbano vy §{ ™y
Ecologia, informé al pUblico del inicio del Estudio de Planeacion Urbana™e
denominado “Innovak Global Rancho de Enmedio”, asi como de la
recepcién de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad,
fidndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidon de Desarrollo
Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino ala Presa Chuviscar nimero
1108 de la Colonia Campesina Nueva.

7,

i

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes docu_men’ros: |

1. Solicitud del mes de julio del 2023, signado por Luis Romdn Medina Esquer \
por sus propios derechos y como representante legal de Innovak Global
S.A.de CV,;
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DiCTAMEN
ESTUDIC DE PLANEACION URBANA
HINNOVAK GLOBAL RANCHO DE ENMEDIO"

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Luis Romdn Medina Esquer;

3. Copia cerlificada de la Escritura POblica nimero 3,340 de fecha 24 de abril
de 1957 otorgada ante el Lic. Luis Fausto Ornelas K., adscrito a la Notaria
PUblica nUmero 13 para el Distito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron los sefiores José E. Lafon, Abelardo Gutiérrez M., JesUs
Komaba Grijalva, Vicente Medina Holguin y sefiora Eva Julia Pérez
Castafeda de Hearn para constituir una sociedad mercantil anénima
denominada “Productos Quimicos de Chihuahua”, S.A. de C.V., la cual
serd adminisirada por un Consejo de Administracién, designando dl ing.
José E. Lafon; '

4. Copia certificada de la Escritura POblica ndmero 15,671 de fecha 23 de
agosto del 2017 otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia Russek,
Notario PUblico nimero 24 para el Distrito Judicial Morelos comparecié la
persona moral denominada Productos Quimicos de Chihuahua, S.A. de
C.V., a solicitud de su delegado. especial el sefior José Fernando Urias @
Ramirez, para hacer constar la protocolizacion de un Acta de Asdmblem =y
General de Socios para cambiar su denominacién a “innovak Global” S.A. 1 w3 2
de C.V.; 3

5. Copia cerlificada de la Escritura PUblica nOmero 22,538 de fecha 09 de
julio del 2020, otorgada ante el Lic. Luis Eugenio Fernando Garcia Russek,

Gz

Notario PUblico nimero 24 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien %
comparecieron los senores JesUs Ivan Legarda representado por Maria ‘csigﬁa%

Aurelia Dominguez Alarcon, albaced de la sucesion infestamentaria a L ¢~
bienes del sefior Mdximo Valencia Dominguez como la parte Vendedora Q
y por otfra parte, el senor Luis Romdan Medina Esquer como la parie \{\&
Compradora con respecto a la Parcela 97 Z/4 P1/2 ubicado en €l Ejido
Rancho de Enmedio con una superficie de 9-48-01.09 hectdreas, mismo
bien inmueble que se encuenira inscrito bajo el nimero 20 del libro 6560
de la Seccién primera con el folio real 1540713 del Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

6. Copia certificada de la Escrilura PUblica nOmero 18,001 de fecha 23 de
octubre del 2018, otorgada ante el Lic. Antonio Luis Payan Baragjas,
Adscrito a la Notaria PUblica nimero 24 para el Distrite Judicial Morelos,
en funciones de Notario por separacion temporal de su titular el Lic. ¥
Eugenio Fernando Garcia Russek, ante quien comparecieron los sefiores
Hortencia Saucedo Cristerna, Hortencia Castillo Saucedo, Salvador |

| Castillo Saucedo y Raguel Castillo Saucedo como la parte Vendedora y §

1\ por ofra parte, la persona moral denominada Innovak Global, S.A. de

5 C.V., representada por su apoderado legal el sefior Luis Romaén Medina

Esquer como la parte Compradora con respecto ala Parcela 100 Z2/4 P1/2

ubicado en el Ejido Rancho de Enmedio con una superficie de 9-24-76.92

hectdreas, mismo bien inmueble que se encuentra inscrifo bajo el ndmere
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ESTUDIC DE PLANEACION R
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? del libro 6292 de la Seccién primera con el folio real 1410211 del Reg i

POblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos: PREGIDENCIA FUNICIPAL

Publicacién del Aviso de “Innovak Global Rancho de Enmedio” pubf%‘&%“m“mm’

el dia 19 de septiembre del 2023, expedido por la Direccidn de Desarrollo

urbano y Ecologia en el Pefiddico “El Dicrio de Chihuahua™:

Discos Compactos (Cd) que contienen el instrumento de planeacion;

Cerlificado de pago del Impuesto Predial expedido por Tesoreria

Municipal, de fecha 12 de enero de 2023:

Cerlificado de page del Impuesto Predial expedido por BBVA, de fecha

27 de enero de 2023; »

Oficio DASDDU/519/2023 de fecha 27 de julio de 2023, emifido por la

Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al

Insfituto de Planeacién Integrat del Municipio de Chihuahua dictamen

técnico al estudio de planeacién urbana;

Oficio 392/2023 de fecha 10 de agosto de 2023, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se

determind PROCEDENTE CONDICIONADQO, debiendo solventar diversas

observaciones especificadas en el mismo, en adicién a las que se sirva

emitir la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

> El uso actual Zona Especial de Desarrollo Conirolado comprende Igs p
zonas con caracteristicas de alto valor ambiental condicionada a UHCN
planeacién especifica a fravés de un estudio de impacto urbano vy @
plan maestro de urbanizacién que garantice un bdjo impacto.
ambiental y urbano. Esta zona estd destinada a albergar usos de \\3\
interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios v habitacional,
los cuales deberdn llevarse a cabo mediante proyectos que Q\
presenten caracteristicas de integracion al ambiente y ai paisaje, asi Q
como el aprovechamiento de los recursos naturales con un bajo
indice de ocupacién del suelo. Mienfras que el uso de suelo \’@
propuesto, Industria De Bajo Impacto comprende una amplia gama '
de actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje,
las cuales se caracterizan por desempefiarse bajo condiciones
normales sin generar molestias fuera de su limite de propiedod )
evitande causar desequilibrios ambientales o urbanos, lo anterior de
acuerdo con los limifes y condiciones sefialadas en la normatividad |
aplicable.

» Para el giro y uso propuesto, la compatibilidad quedard sujeta a la
accidén urbana gue se promueva desarrollar en su momento.

> El predio se encuentra a un costado del drea de salvaguarda del
aeropuerto Gral. Roberto Ferro Villalobos. Se recomienda a la
autoridad competente considerar lo descrifo en el Arficulo 22,
Fraccion Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
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o Condicionado a contar con las factibilidades de electricidad,
agua potable y drenaje emitidas por la autoridad competente,
antes de desarroliar cualguier accidn urbana.

o De dcuerdo con las caracteristicas del uso de suelo industrial y
la actividad a desarrollar y el marco normativo vigente se
recomienda a la Direccidn solicitar al promotor los estudios
pertinentes referente al impacto ambiental en conformldad al
Articulo 28 de la Ley de

o Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente del Estado de

‘Chihuahua.

o De acuerdo con las caracteristicas de la propuesta se
recomienda a la autoridad solicitar el Dictamen de Impacto
Urbano vy Teriforial de la Secretaria, conforme a los descrito en
el Arficulo 94 de la Lley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

13. Oficio DASDDU/520/2023 de fecha 27 de julio de 2023, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd o la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacion informe respecio de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

14. Oficio DDHE/1190/2023 de fecha 08 de agosto de 2023, emmdo por la
Direccidn de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que se
cuenta con comité de vecinos y el C. Victoriano Espinosa Prieto es el
Presidente del Comité constituido en Col. Valle de Chihuahug;

15. Oficio DASDDU/587/2023 de fecha 18 de agosto de 2023, emitido por la
Direccidén de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el gue informa sobre la

} ‘ propuesia al C., Victoriano Espinosa Prieto; “

16. Oficio DASDDU/628/2023 de fecha 24 de agosto del 2023, expedido por

la Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacién por un
periodo de sesenta dias naturales en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

17. Oficio 8J/227/2023 emitido por la Subsecretaria Juridica donde informa
que serd refirado cuando se haya cumplido con el periodo de sesenta
dias naturales de publicacion en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipail;

18. Acta de la Primera Audiencia Piblica llevada el dia 21 de septiembre del
2023, en la Sala de Juntas de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipa!l a las 10:00 hrs.;

19. lista de Asistencia de la Primera Audiencia PoOblica firmada por los
asistentes;
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20. Acta de la Segunda Audiencia Piblica llevada el dia 05 de octubre deta/v i
2023, enla Sala de Juntas de la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ec@@gmmm MURICIFAL

Municipal a las 10:00 hrs.; GHIHUAHUA, CHIH.
21. Lista de Asistencia de la Segunda Audiencia Pidblica firmada por los
asistentes;

22. Oficio DASDDU/796/2023 de fecha 09 de octubre del 2023, expedido por

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Secretaria de Desarrollo urbano vy Ecologia del Gobierno del Estado el
Dictamen de Congruencia;

23. Oficio SDUE-793/23 de fecha 31 de octiubre del 2023, expedido por la

~ 24. Copia del Acia de la Sesidén nOmero 47 de ia Comisién de Regidores de

UHICIPAL
\15'? CHI%.

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cuadl se otorga el
Dictamen de Congruencia ya que cumple con la normatividad vy
estrategia definidas por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente,
referente a la Modernizaciéon institucional de la  Planeacidon vy
Admiriistracion a nivel municipal;

Desarrollo Urbano de fecha 04 de diciembre del 2023, enconirdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Dioz Gurrola, Eva America N
Mayagoitia Padilla, Nadia Hanoi Aguilar Gil y Juan Pablo Campos Lopez, \
en la cudl se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos; E\

25, Oficio DASDDU/1154/2023 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y

Ecologia de fecha 15 de diciembre de 2023, en el cud! se dictamina Q
PROCEDENTE CONDICIONADO a contar con las factibiidades de (\\
electricidad, agua potable y drengje emitida por la autoridad (\
competente, a presentar estudio de Impacto Ambiental y Dictamen de
Impacto Urbano v Territorial el cambio de uso de suelo Zona Especial de \®
Desarrolio Conirolado (ZEDEC) a Indusiria de Bajo Impacto; '

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/1156/2023 de fecha 15 de diciembre de
2023, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccion dictamindndola®
PROCEDENTE CONDICIONADO a contar con las factibilidodes de
electricidad, agua potable y drengje emitida por la autoridad competente,
a presentar estudio de Impacto Ambiental y Dictamen de Impacto Urbano |
y Teritorial el cambio de uso de suelo Zona Especial de Desarrollo|
Controlado {ZEDEC) a Industric de Bajo Impacte, y puesta a consideracion
de la Comisidn de Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesién nUmero 47
celebrada el dia 04 de diciembre del 2023, en la cual se aprobd el cambio i\
de uso de suelo por unanimidad de votos. *
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CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulos 37 y 74 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estade de Chihuahua; articulos 24 dl 26 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demdés
disposiciones relafivas y aplicables, al examinar los documentos aportados
y con apoyo en €l Dictamen emifido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas,
toda vez que se djustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo
tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio
de Planeacién Urbana denominado “Innovak Global Rancho de Enmedio”,
en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologla, en el predio identificado como Parcela 97 vy
100, Zona 4, Poligono 1/2 del Eido Rancho de Enmedio, con superficie de
187,278.01 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Zona Especial de Desarrollo Controlado a Industria de Bajo Impacto de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidbn 2040 Sexta actualizacion, por lo que en visia de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMEROQ.- Es procedente la solicitud presentada por el ciudadano Luis " ‘
Romdn Medina Esquer por sus propios derechos y como representante legal ﬂ@
de Innovak Global S.A. de C.V. N

SEGUNDO.- Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Innovak Global Rancho de Enmedio”, en coordinacidn con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como Parcela 97 v 100, Zona 4, Poligono 1/2 del Ejidos
Rancho de Enmedio, con superficie de 187,278.01 meiros cuadrados, para’

llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo
Controlado a Industria de Bajo Impacto.

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno, A
asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o '
lo establecido en el arficulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal O sus .
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado,
asl como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
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municipios de que se frate, ademdas, deberd ser inscrito gratuitamente enwl~e

Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientesd’™ 4

a la fecha de su publicacion. PRESIDENCIA MURICIPAL
‘ QHIKUARYA, CHIN.

Asl lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores

de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 20 dias del mes de
diciembre del afic 2023.

ATENTAMENTE:
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JOL‘(TUM@ \If%&\[-

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

AUNCIPAL
SR cutd.

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN_ QUE PRESENTAN LAS Y LCS INTEGRANTES DE LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL CIUDADARNG.LUIS ROMAY MEDINA ESQUER POR SUS PROPIOS DERECHQS Y COMC
REPRESENTANTE LEGAL DE INNOVAK GLOBAL S.A. DE C Vo SDLICITS LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
DENOMINADO "INNOVAK GLOBAL RANCHO DE ENMEDIO", EN COORDINACION CON £l H. ATUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL FREDIC IDENTIF.CADO COMO PARCELA 97 Y 100, ZONA 4, POLIGONO 1/2
DEL EJIDO RANCHO DE ENMEDIO, CON SUPERFICIE DE 187,278.01 METROS CUADRADOS, PARA LLEYAR A CABO EL CAMBIO DE USO
DE SUELO DE ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO A INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTC, DE ANALISIS ¥ SECUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLS URBANO

OFICIC NO. DASDDU/I156/2023

B Chihuahua, Chih, 15 de diciembre de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
"PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Innovak
Global, S.A. de C.V. y Luis Roman Medina Esquer, propietario del predio identificado
Parcela 97 y 100 de la Zona 4, Poligono 1/2 en el Ejido Rancho de Enmedio, con una
superficie total de 187,278.0Im2.; quien promueve y solicita la aprobacién dei estudio de
Planeacién Urbana de Desarrollo Urbano denominado, “innovak Global Rancho de
Enmedio” en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolio
Urbano y Ecologla, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Zona Especial de
Desarrollo Urbano de conformidad al Plan de Desarrollc Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidn 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de Industria de Bajo Impacto

Que el estudio de planeacion en mencidén se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
;%%Ei‘ﬁ%f&rsona gue lo promueve, me permito informarle;

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/519/2023 de fecha 27 de julio de 2023 |a Direccidn
de Desarrolio Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Innovak Global Rancho de Enmedio”, solicitando el dictamen técnico al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento a los Articulos 37 y 74 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 329/2023 de fecha 10 de agosto de 2023 el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Innovak Global Rancho de Enmedio” con
fundamento en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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Por medio de Oficio No. DASDDU/520/2023 de fecha 27 de julio de 2023 emitido por |a
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano
y Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1190/2023 de fecha 08 de agosto de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrolio Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecclogia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de los Oficios DASDDU/587/2023 de fecha 18 de agosto de 2023 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a los comités de vecinos de Valle de
Chihuahua sobre el cambio de uso de suelo, no se recibe respuesta por parte de los
comités.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/628/2023 de fecha 24 de agosto de 2(§

expedido por la Direccidn de Desarrollo Urbane y Ecologia, dirigido a la Subsecr
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fif
gue fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de cons !

publica por €0 dias naturales, notificando que la recepcién de opinionesy planteamiente#’
y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 60 dias naturak@%%%ﬂ
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en |la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento a los Articulos 37
y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano

del Estadc de Chihuahua.

Con Oficio No. SI/DRPA/227/2023 de fecha 24 de agosto de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio det cual se hace
del conccimiento del cumplimiento de la publicacidn en el tablerc de avisos de la
Presidencia Municipal por 60 difas naturales, el estudic de planeacién urbana
denominado “Innovak Global Rancho de Enmedio”

Que con fecha 19 de septiembre de 2023, se publicé aviso en el Diario de Chihuahua,
por medio del cual se informa a la ciudadania del estudio de planeacién urbana
denominado “Innovak Global Rancho de Enmedio”, en cumplimiento a los Articulos 37
y 74 de |la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.
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PRESIDENCIA MUNISIPAI
CHIMUAHUA, GHIH.

Que con fecha 21 de septiembre y 05 de octubre de 2023 se llevaron a cabo las audiencias
publicas del estudio de planeacién urbana denominado “Innovak Global Rancho de
Enmedio” en cumplimiento a los Articulos 37 y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. DASDDU/796/2023 de fecha 09 de octubre de 2023 |5 Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Innovak Global Rancho de Enmedio”, solicitando el Dictamen de
Congruencia a la secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa de Gobierno del Estado, en
cumplimiento a los Articulos 27 y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que mediante Oficio SDUE-793/23 de fecha 31 de octubre de 2023, |a secretaria de
Desarrolio Urbano y Ecologla, emite el dictamen de Congruencia respecto al Plan Estatal
. de Desarrollo Urbano vigente y demés normatividad aplicable del estudio de planeacion
‘urbana “Innovak Global Rancho de Enmedio”,

. Que el estudio de planeacién urbana dénominado “Innovak Gliobal Rancho de
#4¥.  Enmedio” fue presentado en la Cuadragésima Séptima Sesién Ordinaria de la Comisién
Bumc:sade Desarrollo Urbano el dia 04 de diciembre de 2023 en donde fue aprobado por
JACHI- Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direcciéon de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a contar con las factibilidades de electricidad, agua
potable y drenaje emitida por la autoridad competente, a presentar estudio de
Impacto Ambiental y Dictamen de Impacto Urbano y Territorial el cambio de uso de
suelo-Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) a Industria de Bajo Impacto.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a [o indicado en los
Articulos 37 v 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

1. Original de la solicitud firmada por el representante legal

Copia simple de la identificacién con fotografia del representante legal

Copia certificada de las escrituras de los predios

Copia certificada de las Actas Constitutivas.

Copia certificada del Poder de los representantes legales.

Oficio No. DASDDU/519/2023 de fecha 27 de julic de 2023, de la Direccidn de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidn

Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudioc de

planeacion urbana.

7. Oficio No. 392/2023 de fecha 10 de agosto de 2023, del Instituto de Planeacidn
Integral dei Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

8. Oficio No. DASDDU/520/2023 de fecha 27 de julic de 2023 emitido por la
Direccién de Desarroilo Urbano y Ecologia donde solicita a la Dlreccxon
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos. -

9. Oficio No. DDHE/N90/2023 de fecha 08 de agosto de 2023 emitidos
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la exig
de Comité de Vecinos.

10. Oficios DASDDU/587/2023 de fecha 18 de agosto de 2023 emitido pd
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de VW gskema'.
Valle de Chihuahua. i

1. Oficio No. Oficio No. DASDDU/628/2023 de fecha 24 de agosto de 2023, de |a
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica,
donde solicita la publicacion del Avisc en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipatl.

12. Oficio No, SI/DRPA/227/2023 de fecha 24 de agosto de 2023 emitido por el
subdirector Juridico por medio del cual notifica, el cumplimiento del periodo de
la publicacion en el Tablerc de Avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua,
el estudio de Planeacidon Urbana denommado “Innovak Global Rancho de
Enmedic”

13, Original de aviso de la publicacién en el Diario de Chihuahua, publicado el 19 de
septiembre del 2023.

14. Listas de asistencias y Actas de audiencias publicas.

15. Oficio No. DASDDU/796/2023 de fecha 9 de octubre de 2023 emitido por la
Direccion de Desarroilo Urbano y Ecologia por medio del cual solicita a la
secretaria de Desarrello Urbano y Ecclogia de Gobierno del Estado el Dictamen
de Congruencia.

16. Oficio SDUE-793/23 de fecha 31 de octubre 2023, |la secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologlia, otorga el dictamen de Congruencia. -

G I N N
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PRESIDENCIA MURICIPAL
CHIHUAHUA, CHIH,

17. Copia simple de la Cuadragésima Séptima Sesién Ordinaria del difa 04 de
diciembre del 2023 de la Comisidn de Desarrollo Urbano.
18, Copia simple del comprobante de pago de predial.
19. Copia del comprobante de pago del trdmite.
20. 2 CD's con-el archivo magnético del estudio de planeacnon urbana para su
publicacién en el Periédice Oficial de Gobierno del Estado.

21. Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “Innovak
Global Rancho de Enmedio”.

ATENTAMENTE

35 id’n
g{e‘i KENy

“".ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE

DIRECTORA DE DESARROLLO URBANC Y ECOLOGIA

DIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA, DE

CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 11 DEL REGLAMENTQ INTERIOR DEL MUNICIPIO
OE CHIHUAHUA
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MODIFICACION MAYOR

INNOVAK GLOBAL

RANCHO DE ENMEDIO

PARCELA 97'Y 100, ZONA 4, POLIGONO 1/2

VIALIDAD CH-P A OJINAGA
(ANTES FERROCARRIL CHIHUAHUA A OJINAGA)

EJIDO RANCHO DE ENMEDIO
SUP. TOTAL TERRENO 187,278.01 M2

PROPIETARIOS:

INNOVAK GLOBAL S.ADEC.V.y
LUIS ROMAN MEDINA ESQUER

RESPONSABLE: ARQ. ALONDRA MA. MARTINEZ AYON
DRU.037

JULIO 2023

INNova

FNN CLOoOBal
LA RAZ DE UN FUTURO SUSTENTABLE
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MODIFICACION MAYOR
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l. INTRODUCCION

Este documento de planeacion urbana contiene la informacién necesaria para el poligono de aplicacion, situado
dentro de un sector determinado como reserva de crecimiento como lo indica la estrategia en la zonificacion
primaria del PDU 2040 vigente, mismo que se localiza al suroriente de la ciudad, zona con potencial de desarrollo
y de excelente accesibilidad, ésta zona es versétil, contando con gran diversidad de colonias con usos
habitacionales en su mayoria, entre otros.

El sector del suroriente ha generado una dindmica intermitente de crecimiento, principalmente detonada por el
asentamiento de industrias, rodeadas de zonas habitacionales en su mayoria de interés social, el desarrollo se
ha generado por segmentos, creando diversas vialidades, infraestructura, equipamientos. Sin embargo, por el
hecho de encontrarse en zonas periféricas y como el crecimiento no se ha desarrollado con una constancia, es
que se generan espacios baldios, calles sin pavimentar, lo que ha propiciado abandono de vivienda y problemas
sociales, entre otros.

Es importante mencionar que la generacién de industria, aparte de impulsar la economia del pais y de la
poblacidn, genera empleos al sector, ademas de, fomentar la consolidacion las zonas habitacionales, ademas de
la localizacion estratégica al Aeropuerto Internacional de Chihuahua Gral. Roberto Fierro Villalobos, al Libramiento
Oriente de Chihuahua y su accesibilidad.

La zona que nos aplica se encuentra
dentro de un poligono, con acceso directo
por la Vialidad Ch-P a Ojinaga (antes
Ferrocarril Chihuahua a Qjinaga),
denominada como C. Héroe Mitoldgico No.
22300 segun el oficio de alineamiento y
nimero oficial), predio que se ubica
dentro del Ejido Rancho de Enmedio
contando con un poligono conformado
por dos parcelas sumando una
superficie total de 187,278.01 m2 (18-72-
78.01 Ha). Es importante mencionar que el
predio colinda justo en la parte de atras del
Aeropuerto Internacional de Chihuahua,
zona que se encuentra parcialmente
urbanizada, contando con accesibilidad
mediante una calle pavimentada e
infraestructura.

Imagen 1. El Sitio, localizacion urbana. Fuente:
IMPLAN, 2023.

Esta Modificacion Mayor pretende transformar el uso de suelo actual establecido en el PDU vigente de uso
ZEDEC Zona Especial de Desarrollo Controlado a uso de suelo de Industria de Bajo Impacto IBI, donde el
predio situado hacia las afueras de la ciudad, colinda con usos de suelo ZEDEC, Equipamiento Urbano que es
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donde se ubica el Aeropuerto Internacional de Chihuahua, asi como, el uso de suelo de Recreacion y Deporte
conteniendo el rio Chuviscar y el uso de Preservaciéon Ecolégica que acompafia el Libramiento Oriente de
Chihuahua, por lo que la transformacion del uso de suelo, seria compatible con el contexto y la ciudad.

Se busca modificar el uso para la utilizacién de las instalaciones de la empresa INNOVAK GLOBAL, el cual, se
desempefia en el desarrollo radicular con bioestimulacion, contribuyendo con nuestras soluciones al crecimiento
de cultivos saludables en armonia con la naturaleza, enfocadas en la calidad de los alimentos frescos y en la
eficiencia del producto. Cabe mencionar que la empresa es nacional e internacional.

Actualmente el predio ya cuenta con pocas edificaciones, considerando un acceso, una caseta, cinco
invernaderos, dos laboratorios, un area de oficina, entre otros, aparte de una malla ciclénica que bordea todo el
predio. Esta zona funciona como un 4rea de soporte técnico de la compafiia, operando desde hace mas de 3
afios en dicho predio.

- Imagen 2.El prdio y su contexto.

Dentro de los factores a desarrollar a lo largo de este documento se encuentran las areas de influencia y de
aplicacion, esto con el fin de conocer el impacto que va a generar en el contexto inmediato y al mismo tiempo lo
que este mismo tiene para ofrecer; se integra informacién del medio natural y construido del territorio sujeto al
Plan, ofrece un diagnéstico del contexto del proyecto y su papel en la ciudad en su conjunto, desde el punto de
vista urbano, social, econdémico y del medio ambiente.
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Il. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.a. PROCESO DE APROBACION

La presente modificacion al PDU, se fundamenta
legalmente en el ambito Federal, en lo que
establece la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley
General de Asentamientos Humanos, la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente y demas leyes aplicables. En el ambito
Estatal, en la Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua, su Ley de Asentamientos Humanos
recientemente aprobada, su Cddigo Municipal, su
Codigo Civil y las demas leyes aplicables para el
Estado de Chihuahua.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

CAPIiTULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA
PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de planeacion para el ordenamiento
territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién
de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

|.EI Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

ll.LLos Programas Regionales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

lll.Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas
Conurbadas.

IV.Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano. (dentro de este apartado en el
art. 64 se habla sobre las modificaciones mayores a
los Planes Municipales)

V.Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacion.

VI.Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII.Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
VIIl.Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX.Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de

centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo
seran  elaborados,  aprobados,  ejecutados,

El proceso para lograr esta modificacion al Plan de
Desarrollo Urbano, debido a que es de impacto
significativo: se encuentra contenido en el articulo
64 de la LAHOTDU (Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano), publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Chihuahua, el dia 02 de octubre del
2021, en el decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021
XIII'P.E. Y el proceso de aprobacion se encuentra
en el articulo 73 a continuacion descritos.

controlados, evaluados y modificados por las
autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién
del publico en las dependencias que los apliquen.
Asimismo, deberan expresar los fundamentos y
motivos legales que, con base en esta Ley y otras
disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de

planeacion
Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se
refiere el presente Capitulo deberan guardar
congruencia entre si, sujetandose al orden jerarquico
que sefiala el articulo anterior. Seran el sustento
territorial para la formulacién de la planeacion
economica y social en el Estado, asi como para
definir y orientar la inversion publica e inducir las
obras, acciones e inversiones de los sectores privado
y social.

Durante la formulacién y aprobacion de los
instrumentos de planeacion referidos en el articulo
anterior, se deberan observar los principios de
legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la
informacién, maxima publicidad, buena fe vy
participacion ciudadana.

Publicacion y vigencia de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37
de la presente Ley, se formularan y aprobaran en los
términos previstos en esta Ley, seran publicados en
el Periodico Oficial del Estado e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y se mantendran
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para consulta del publico en las oficinas de la
Secretaria y de las autoridades municipales. Los
planes previstos en este Capitulo tendran una vision
a largo plazo, vigencia indefinida y estaran sometidos
a un proceso constante de revision, seguimiento y
evaluacion.

Sera obligacién de cada Administracion Publica
Estatal o Municipal, cumplir con las determinaciones,
estrategias, proyectos y acciones contemplados en
los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre
ellos y con la Federacion, mecanismos de planeacion
regional para coordinar acciones e inversiones que
propicien el ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y
APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES DE
DESARROLLO URBANO
Aprobacion y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacion
municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
seran  formulados,  aprobados, ejecutados,
controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en
su caso, por las demas autoridades municipales
competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la
opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a través
de la Secretaria y del Consejo Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacion y aprobacion
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los
instrumentos de planeaciéon municipal previstos en el
articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento
siguiente:

[.Los municipios daran aviso publico del inicio del
proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en
materia de participacion social y ciudadana que
sefiala esta Ley.

Il.Los municipios formularan el proyecto del Plan de
que se trate y lo difundiran ampliamente en al menos
un diario de mayor circulacion en la zona, asi como
en medios fisicos y electronicos de comunicacion de

Vl.Las

VII.Realizado

la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de
los planes, asi como de sus actualizaciones y
modificaciones.

[II.EIl proyecto del Plan estaré a consulta y opinion de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil
y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno
interesadas, durante un plazo no menor de sesenta
dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que
se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de
esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para
los demas, a partir del momento en que el proyecto
se encuentre disponible. Asimismo, antes de que
inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al
Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV.Los municipios organizaran al menos dos audiencias

publicas, cuando se trate de los instrumentos a que
se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de
esta Ley, y al menos una audiencia publica para los
demas, en las que se expondra el proyecto y se
recibirén las sugerencias y planteamientos de las
personas interesadas. Simultaneamente, el area
municipal encargada de la elaboracién del plan,
llevard a cabo las reuniones que sean necesarias
para asegurar la congruencia del mismo con la
presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

V.Las sugerencias y planteamientos que se reciban
durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracidn
del documento en un plazo no mayor a diez dias
habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

respuestas a los planteamientos y las

modificaciones del proyecto deberan fundamentarse

y estaran a consulta de las personas interesadas en

las oficinas de la autoridad municipal, en forma

impresa en papel y en forma electrénica a través de
sus sitios web, durante un plazo de quince dias
habiles.

lo anterior, la autoridad municipal
elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de
la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira
a la Secretaria.

VIIl.Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan,

la Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias
habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del
mismo, respecto del Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
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caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos.
Dicho dictamen seré requisito indispensable para su
aprobaciéon, no obstante, ante la omisién de
respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera
justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes
para que el municipio efectle las modificaciones
correspondientes.

IX.Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal

o limite de centro de poblacion existente, una vez que
la Secretaria haya emitido el Dictamen de
Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la
adecuacion respectiva a efecto de que coincida con
el Limite de Centro de Poblacion propuesto, en forma
previa a la aprobacién del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los
ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles
siguientes a su recepcion.

X.Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en

Registro Publico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electrénicos para su difusion.

Articulo 64. Los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano se derivaran de los Planes de Desarrollo
Urbano de Centros de Poblacion, y tendrén por
objeto:

l. Precisar la zonificaciébn de un area
especifica dentro de un centro de poblacién.

Il. Regular en forma especifica las acciones de
urbanizacion o edificacién derivadas de las acciones
de crecimiento, conservacion o mejoramiento,
previstas en los planes de desarrollo urbano.

Il Establecer y ejecutar acciones especificas
de proyectos referentes al espacio publico,
infraestructura y equipamiento, imagen urbana,
medio ambiente, cambio climatico, movilidad
integral, entre otros.

V. Establecer y ejecutar acciones especificas
para intensificar la ocupacion del suelo y su potencial
urbano, a partir de las acciones urbanisticas
respectivas, en materia de densificacion, imagen
urbana, cuidado ambiental y estacionamiento.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano deberan
ser congruentes con la estrategia y vision de los
Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacion.

Articulo 65. Los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano contendran lo establecido en éste articulo
desde la fraccion | a la IX, tal y como se muestra en
el contenido del presente estudio.

La aprobacion de un Plan Parcial o modificacion
mayor se remite al Art. 73y 74.

Segun el Articulo 77, Seran modificaciones mayores
cuando sean de impacto significativo, por tanto, en el
articulo 94 se presenta el listado de los impactos
significativos:

En el Articulo 94, refiere que las acciones de
desarrollo urbano que puedan producir un impacto
significativo en el entorno o en la estructura urbana
del centro de poblaciéon, de la regidén o zona
conurbada o metropolitana, requeriran ademas de
las licencias o autorizaciones municipales que
correspondan, del Dictamen de Impacto Territorial y
Urbano de la Secretaria.

Para los efectos de esta Ley, se consideran de
impacto significativo:

XIV.  La industria mediana, grande o que por su
naturaleza produzca desechos contaminantes,
conforme a la ley en la materia, excepto cuando se
ubiquen en parques industriales autorizados.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este reglamento fue publicado en el anexo 3, con
fecha del 5 de octubre 2013 y su ultima actualizacién
el 27 de febrero del 2021.

Menciona el articulo 26 que, quienes pretendan
realizar una modificacién menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberéan presentar una solicitud por escrito dirigida a
la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo
de la modificacién y adjuntar un documento técnico
que justifique la accion solicitada y la informacion
grafica que permita la correcta interpretacion del
tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de
modificacion al programa, en los términos del Titulo
Octavo de la Participaciéon Social de la Ley, el
Municipio notificara y requerird un dictamen técnico
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al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las
opiniones de las organizaciones de los vecinos del
area de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a
través del tablero de avisos de la Presidencia
Municipal y, cuando sea posible, de manera personal
al Presidente de cada uno de los comités de vecinos
que pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinién. De no
producirse estas opiniones en el plazo fijado, se
entendera que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las
modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicacién en el
Periodico Oficial del Estado, y al Registro Publico de
la Propiedad para su inscripcion.

2.b. AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacién juridica de la planeacion en
México, emana de su Constitucion Politica con las
reformas a los articulos 25 mediante decreto
publicado en el diario oficial de la federacién en junio
de 1999y el articulo 26 reformado en abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la
rectoria del desarrollo nacional, para garantizar que
este sea integral y sustentable, que fortalezca la
soberania de la nacion y su régimen democratico y
que, mediante el fomento del crecimiento econémico
y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso
y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y
la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un
sistema de planeacion democratica del desarrollo
nacional que imprima solidez, dinamismo,
permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la
democratizaciéon politica, social y cultural de la
Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta
Constitucién determinaran los objetivos de la

planeacion. La planeacion sera democratica.
Mediante la participacion de los diversos sectores
sociales recogera las aspiraciones y demandas de la
sociedad para incorporarlas al plan y los programas
de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo
al que se sujetaran obligatoriamente los programas
de la Administracion Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los
procedimientos de participacion y consulta popular
en el sistema nacional de planeacion democratica, y
los criterios para la formulacién, instrumentacion,
control y evaluacién del plan y los programas de
desarrollo. Asimismo, determinara los Organos
responsables del proceso de planeacién y las bases
para que el Ejecutivo Federal coordine mediante
convenios con los gobiernos de las entidades
federativas e induzca y concierte con los particulares
las acciones a realizar para su elaboracién y
ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y
115, establecieron el orden juridico y dieron validez a
las normas de ordenamiento territorial a través de los
Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeaci6n, publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 5 de enero de 1983, tiene por
objeto establecer: las normas y principios basicos
conforme a los cuales se llevara a cabo la Planeacion
Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion
Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que:
“Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas,
estrategias y prioridades; se asignaran recursos,
responsabilidades y tiempos de ejecucién, se
coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del a&mbito del Sistema Nacional de
Planeacion Democratica, tiene lugar la participacion
y consulta de los diversos grupos sociales, con el
propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones
para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del
plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que:
“En el ambito del Sistema Nacional de Planeacion
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Democratica tendra lugar la participacién y consulta
de los diversos grupos sociales, con el proposito de
que la poblacion exprese sus opiniones para la
elaboracién, actualizacion y ejecucion del plan y los
programas a que se refiere esta Ley”.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y
LA PROTECCION AL AMBIENTE

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de enero de 1988 y su ultima
reforma fue publicada el 21 de octubre del 2021.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto,
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las
bases para lograr los fines relacionados en las diez
fracciones de su articulo 1°, que son:

. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un
medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud
y bienestar;

lll.- La preservacion, la
mejoramiento del ambiente;
IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad,
asi como el establecimiento y administracion de las
areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién
Y, en su caso, la restauracién del suelo, el agua y los
demas recursos naturales, de manera que sean
compatibles la obtencién de beneficios econdmicos y
las actividades de la sociedad con la preservacion de
los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion
del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacién corresponsable de
las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y
la proteccidn al ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia
ambiental corresponde a la Federacion, las
entidades federativas, los Municipios y las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;
(Fraccion reformada DOF 19-01-2018).

IX.- El establecimiento de los mecanismos de
coordinacion, induccion 'y concertacién entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y
privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de
seguridad para garantizar el cumplimiento y la

restauracion y el

aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de
ella se deriven, asi como para la imposicion de las
sanciones  administrativas 'y  penales que
correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se
aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes
relacionadas con las materias que regula este
ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-12-
1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

I.El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en
los casos previstos por ésta y las demas leyes
aplicables;

II.EI establecimiento, proteccion y preservacion de las

areas naturales protegidas y de las zonas de
restauracion ecolégica; Fraccion reformada DOF 13-
12-1996

[1l.La formulacion y ejecucién de acciones de proteccion

y preservacién de la biodiversidad del territorio
nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce
su soberania y jurisdiccion, asi como el
aprovechamiento de material genético; Fraccion
reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

IV.El establecimiento de zonas intermedias de

salvaguardia, con motivo de la presencia de
actividades consideradas como riesgosas, Y
Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V.La formulacion y ejecucion de acciones de mitigacion

y adaptacién al cambio climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos
de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo
dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia
de asentamientos humanos, considerara dentro del
inciso VIII los siguientes criterios:

VIII.- En la determinacién de areas para actividades
altamente riesgosas, se estableceran las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u
otros que pongan en riesgo a la poblacidn.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la
determinacion de los usos del suelo se especifiquen
las zonas en las que se permita el establecimiento de
industrias, comercios o servicios considerados
riesgosos por la gravedad de los efectos que puedan
generar en los ecosistemas o0 en el ambiente
toméndose en consideracion:
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l.Las condiciones topograficas, meteoroldgicas,
climatoldgicas, geoldgicas y sismicas de las zonas;

[1.Su proximidad a centros de poblacién, previendo las
tendencias de expansién  del  respectivo
asentamiento 'y la creacion de nuevos
asentamientos;

ll.Los impactos que tendria un posible evento

extraordinario de la industria, comercio o servicio de

que se trate, sobre los centros de poblacion y sobre

los recursos naturales;

IV.La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V.La infraestructura existente y necesaria para la
atencién de emergencias ecolégicas;

VI.La infraestructura para la dotaciéon de servicios

bésicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinién de las
Secretarias de Energia, de Comercio y Fomento
Industrial, de Salud, de Gobernacion y del Trabajo y
Prevision Social, conforme al Reglamento que para
tal efecto se expida, establecera la clasificacion de
las actividades que deban considerarse altamente
riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas,
reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o
bioldgico-infecciosas para el equilibrio ecoldgico o el
ambiente, de los materiales que se generen o
manejen en los establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, considerando, ademas,
los volimenes de manejo y la ubicaciéon del
establecimiento.

Articulo 147.- La realizacion de actividades
industriales, comerciales o de servicios altamente
riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo
dispuesto por esta Ley, las disposiciones
reglamentarias que de ella emanen y las normas
oficiales mexicanas a que se refiere el articulo
anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas,
en los términos del Reglamento correspondiente,
deberan formular y presentar a la Secretaria un
estudio de riesgo ambiental, asi como someter a la
aprobacién de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernaciéon, de Energia, de
Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del
Trabajo y Prevision Social, los programas para la
prevencion de accidentes en la realizacion de tales
actividades, que puedan causar  graves
desequilibrios ecoldgicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades
altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan contar con un seguro de
riesgo ambiental. Para tal fin, la Secretaria con
aprobacion de las Secretarias de Gobernacion, de
Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y
Prevision Social integrara un Sistema Nacional de
Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad
de los vecinos de una industria que lleve a cabo
actividades altamente riesgosas, sea necesario
establecer una zona intermedia de salvaguarda, el
Gobierno  Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que
pudieran ocasionar riesgos para la poblacién. La
Secretaria promovera, ante las autoridades locales
competentes, que los planes o programas de
desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas
no se permitiran los usos habitacionales, comerciales
u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal
regularén la realizacion de actividades que no sean
consideradas altamente riesgosas, cuando éstas
afecten el equilibrio de los ecosistemas o0 el ambiente
dentro de la  circunscripcion  territorial
correspondiente, de conformidad con las normas
oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacién local definira las bases a fin de que la
Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los
Municipios, coordinen sus acciones respecto de las
actividades a que se refiere este precepto.

2.c. AMBITO ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en
sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania del Estado
en lo que concierne a su régimen interior, y el ser
parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos.
En su articulo 64 establece las facultades de su
Congreso, la que, entre otras, sera: de Legislar en
todo lo concerniente al régimen interior del Estado y,
abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y
decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.



26

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara
los ramos que sean de la competencia del gobierno
municipal, la que seré ejercida por los ayuntamientos
en forma exclusiva:

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacién y administracién de

sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de
desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacién o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional
deberan asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia

de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias
construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de
zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracién y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacién de
programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su @mbito territorial, y
i) Celebrar convenios para la administracion y
custodia de las zonas federales. En lo
conducente y de conformidad con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion Federal, los municipios
expediran los reglamentos y disposiciones que
fueren necesarios.

y permisos de

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley establecen las
normas, y principios basicos conforme a los cuales
se llevara a cabo la planeacion del desarrollo en el
Estado de Chihuahua; las bases para: el
establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal
de Planeacién Democratica, para que el Ejecutivo
Estatal coordine sus actividades de planeacion con
el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los
Municipios del Estado y para promover y garantizar
la participacion democratica de los sectores social y

privado, a fravés de sus organizaciones
representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y para la
concertacion de acciones con los sectores social y
privado, tendientes a alcanzar los objetivos y
prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo
como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los
Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral
de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y
objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende
por planeacion del desarrollo, la ordenacién racional
y sistematica de las acciones de las diversas
instancias de gobierno con la participacion de los
sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondémica de la entidad, y elevar la
calidad de vida de su poblacion. Mediante la
planeacién se fijaran objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se
evaluaran resultados.

Articulo 9. En el &mbito del Sistema Estatal de
Planeacion  Democratica, tendra lugar la
participaciéon y consulta de los diversos grupos
sociales, con el propésito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacion, ejecucion, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes
Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la
Administracion ~ Publica  Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de
las acciones previstas en el Plan y los programas que
se deriven de éste, con las representaciones de los
grupos sociales o con los particulares e interesados.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y
PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

En el ambito estatal, la ley fue publicada en el
Periodico Oficial de fecha 8 de junio de 2005,
después se crea una reforma el 9 de octubre de 1991
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y recientemente se ha publicado la Nueva Ley en el
anexo no. 38 del 12 de mayo de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un
instrumento de politica ambiental que tiene por objeto
definir 'y regular los usos de suelo, el
aprovechamiento de los recursos naturales y las
actividades productivas, para que sea compatible la
conservacion de la biodiversidad con el desarrollo
regional, para lo cual se consideraran:
I.Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

[l.La fundacion de nuevos centros de poblacion,
tomando en cuenta la vocacion natural de cada zona
0 regién, en funcién de sus recursos naturales, la
distribucion de la poblacion y las actividades
economicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climéticas; vias de
acceso, entre otros.

lll.La creacion de reservas territoriales y la
determinacién de los usos, provisiones y destinos del
suelo.

IV.Los apoyos a las actividades productivas que otorgue
el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta,
sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion;
los que promoveran progresivamente los usos del
suelo que sean compatibles con el ordenamiento
local.

V.El impacto ambiental en la realizacién de obras
publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que
pueden influir en la localizacién de las actividades
productivas.

VI.Las autorizaciones para la construccion y operacion
de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de
competencia federal.

Vil.Los demas casos previstos en esta Ley y ofras
disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos
de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo
dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que
establezca la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano

Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben
considerar los siguientes criterios:

l.Los planes y programas en materia de desarrollo
urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento
territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y
estrategias  contenidas en los planes de
ordenamiento ecoldgico regional y local.

[I.En la determinacion de los usos del suelo, se buscara
lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se
evitara el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacién extensiva y al crecimiento urbano
horizontal de los centros de poblacion.

[IlLEn la determinacion de las areas para el crecimiento
de los centros de poblacion, se fomentara la mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que
no representen riesgos o dafios a la salud de la
poblacién y se evitara que se afecten areas con alto
valor ambiental.

IV.Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las
areas de conservacion y/o preservacion ecologica en
torno a los asentamientos humanos.

V.Las autoridades estatales y municipales, en la esfera
de su competencia, promoveran la utilizacion de
instrumentos econdmicos, de politica urbana y
ambiental, para inducir conductas compatibles con la
proteccidn y restauracion del medio ambiente natural
con criterios de sustentabilidad.

VI.Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas
de transporte colectivo de movilidad urbana
sustentable y otros medios con alta eficiencia
energética y ambiental.

VII.Se vigilara que, en la determinacion de areas para
actividades altamente riesgosas, se establezcan las
zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u
otros que pongan en riesgo a la poblacion.

VIIL.EI aprovechamiento del agua para usos urbanos
debera incorporar de manera equitativa los costos de
su tratamiento, considerando la afectacion a la
calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

IX.La politica ambiental debe buscar la correccion de
aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblacion y, a la vez, prever las tendencias
de crecimiento de los asentamientos humanos, para
mantener una relacion suficiente entre la base de
recursos y la poblacion, y cuidar de los factores
ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de
la calidad de vida.
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lIl. ANTECEDENTES

3.a. ALCANCE DEL PLAN: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

DEFINICION DE AREA DE ESTUDIO.

La definicion del area de estudio permite establecer un &rea en la que se pueda realizar un diagnostico y asi
poder sustentar el desarrollo més adecuado como zona de influencia con la finalidad de que impacte para la
determinacién de usos de suelo, infraestructura, vialidades entre otros elementos, ver plano D-01.

El poligono establecido como area de estudio se ubica al nororiente, determinado por una zona compuesta
principalmente por Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, Recreacion-Deporte, Equipamiento Urbano,
Preservacion Ecoldgica, conteniendo una superficie de 28,153,453.919 m2 (281.53453 Has) con los siguientes
limites y colindancias:

v" Al Norte se define por el trazo de la vialidad regional Libramiento Oriente de Chihuahua,
v" Al Este se determina por las vialidades futuras Av. Central y Av. Praderas de Madagascar,
v" Al Sur colinda con la vialidad futura Av. Oriente Aeropuerto y Av. Tabalaopa,

v" Y al Oeste el poligono se delimita por la Carretera Chihuahua a Aldama.

Para la definicién del &rea de estudio se tomé en cuenta los equipamientos de influencia de la zona, tomando en
cuenta un area mas grande del poligono, tomando en cuenta los limites de las vialidades principales, limites de
desarrollo mediante la identificacion de las zonas homogéneas determinados por caracteristicas similares del
entorno construido y de los Ageb’s.
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DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El poligono de aplicacién del presente documento de planeacién esta compuesto por un poligono que contiene
dos figuras, y en total cuentan con una superficie de 187,278.01 m2 dentro del Ejido Rancho de Enmedio, justo
a un costado del Aeropuerto Internacional de Chihuahua.

v" Al norte colinda con una propiedad privada denominada como Parcela 94,

v" Al Este linda con propiedad privada del equipamiento urbano de jerarquia regional Aeropuerto
Internacional de Chihuahua Gral. Roberto Fierro Villalobos,

v~ Al Sur se ubica dos propiedades privadas Parcela 102 y Parcela 115,

v~ Al Oeste se delimita por el acceso al predio Vialidad CH-P Qjinaga, vialidad que contiene vias

de ferrocarril. )
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Imagen 4. Area de Aplicacion. Fuente: SIGMUN.

El poligono de aplicacion se desglosa de la siguiente manera:

PREDIO SUPERFICIE
Parcela 97,Zona 4, Poligono 1/1 94,801.09 m2
Parcela 100, Zona 4, Poligono 1/2 92,476.92 m2

Superficie total 187,278.01 m2
Imagen 5. Parcelas que pertenecen al poligono de aplicacion.

3. b. DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE VISION 2040, EN EL PREDIO

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vigente publicado en el mes de diciembre del
2009 y su sexta actualizacién del 04 de septiembre del 2021 en el Periédico Oficial del Estado P.O. 71. De
acuerdo al PDU vigente que es un instrumento normativo que regula el desarrollo en la ciudad, donde el area de
estudio y su contexto se ubica al oriente de la ciudad cercano al aeropuerto de la ciudad de Chihuahua.

Este documento tiene una vision para que en el 2040, Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su
conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza estratégica
formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de
planeaciéon que impulsen el crecimiento econdmico, con beneficio social, la recuperacion, conservacién del
medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.
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ZONIFICACION PRIMARIA

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su zonificacién primaria el esquema global del aprovechamiento
territorial que se realiza en el centro de poblacion, en los tres distintos tipos de zonas que se distinguen, la zona
U ya urbanizada, la zona R que es reserva por urbanizarse que es donde se ubica el predio y la zona E de

preservacion ecologica.

LIMITE MUNCIPIO pg CIUDAD ALDAMA
LIMITE DE CENTRO DE

Imagen 6. E/
predio
definido
dentro de la
zonificacion
primaria.
Fuente:
SIGMUN
2023.

ZONIFICACION SECUNDARIA

Respecto a la zonificacién secundaria el predio se ubica dentro del Limite de Centro de Poblacién de la ciudad
de Chihuahua, contando con uso de suelo ZEDEC Zona Especial de Desarrollo Controlado. El predio cuenta
con acceso inmediato por la Vialidad Ch-P a QOjinaga S/N (que no esta totalmente constituida), el cual conecta
con el Blvd. Juan pablo Il dentro del Ejido Rancho de En medio.

Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo como ZEDEC, Recreacion y Deporte, Equipamiento
Urbano, ademas de usos Industriales, Mixtos Moderados e Intensos, ademas de usos de Comercio, Servicios y
en menor proporcién Habitacionales en su contexto, ver plano D-03.

A continuacién, se muestra

a relacion de superficies y ZONIFICACION SECUNDARIA EXISTENTE

porcentajes que aplica al |simeoLocia usos SUPERFICIE i s
interior del predio: === |SUP. TOTAL TERRENO 187.278.010 M2 100.0%
ZEDEC - ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO
Imagen 7. Relacion de L] CONSTROLADO s e
superficies. [ | |arecTACION VIAL 9,250.866 M2 4.9%
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Imagen 8. El predio y su uso de suelo ZEDEC, definido dentro de la zonificaciéon secundaria. Fuente: PDU 2040 vigente.

Normatividad
La tabla normativa que aplica al uso de Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, menciona lo siguiente:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

w ! RESTRICCIONES &
w —
LOTE E i f‘o
uso CLAVE TIPO MINIMO cos cus g —_
(m2) E {m)
® 3 3 é
1 120.00 05 SP 60% sp SP 7 2 cajones X vivienda
ZEDEC 2 300.00 05 sp 60% SP SP 12 VER NOTA 1
| 3 1600.00 0S5 SP 60% SP sp 40 VERNOTA1
NOTAS
5 Verinciso de estacl i en el Regl to correspondiente
2 Area de oficinas 1 cada 30 M2. Area de bodegas 1 cada 90 M2. Area de manufacturas 1 cada 45 M2

Imagen 9. Normatividad de uso de suelo actual ZEDEC. Fuente PDU 2040.

Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC). Zona con caracteristicas de alto valor ambiental
condicionada a una planeacion especifica a través de un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y un Plan
Maestro de Urbanizacion que garantice un bajo impacto ambiental y urbano.

Esta zona esté destinada a albergar usos de interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios y habitacional,
los cuales deberan llevarse a cabo mediante proyectos que presenten caracteristicas de integracion al ambiente
y paisaje, asi como el aprovechamiento de los recursos naturales con un bajo indice de ocupacion de suelo.

- Todo proyecto de urbanizacion ubicado dentro de la zona denominada ZEDEC, tiene como principio

integrarse al medio natural, con modelos de “lleno-vacio” el cual tendra que organizar los llenos (construccion)

realzando el espacio natural (vacios) en funcién de buscar mejores condiciones de habitabilidad para los usuarios

y conciliar el urbanismo con el medio amiente.

- ZEDEC promueve incrementar la utilizacion del suelo con menor ocupacién del mismo para disminuir el

impacto de la urbanizacion en el medio ambiente (COS, CUS).
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La presencia de rios y/o arroyos debera ser conservado primordialmente en su estado natural (respetando
su trayectoria original, mejoramiento de taludes, diques de mamposteria o gavién y otros elementos para evitar

la erosion y disminuir la velocidad del agua) y habilitar franjas de amortiguamiento colindantes como areas verdes
recreativas con arboles y vegetacion.

El Plan Maestro de Urbanizacion debera desarrollar un proyecto de manejo pluvial, incluyendo obras para

su regulacién, capacidad e infiltracion, asi como un analisis hidrologico que asegure que no existan inundaciones
por efecto de lluvias.

El proyecto de construccidn debera promover la arquitectura bioclimética y el manejo sustentable del agua,
la energia y otros de caracter tipo medio ambiental.
- El proyecto de construccion debera de garantizar mayor superficie de suelo permeable, menor impacto con
el trafico, restauracion de masas arboladas y permitir las escorrentias de agua hacia los cuerpos de agua (rios y
presas), asi como preservar la imagen paisajistica.
- Los elementos de contencion y delimitacién en ningin caso podran dar la espalda a los arroyos, areas

verdes, naturales o hitos, dado caso se utilizaran elementos que integren las nuevas viviendas con el medio
natural.

Topograficamente, podran ser urbanizables las superficies con pendientes hasta del 30% bajo un
tratamiento paisajistico de los taludes, sin alterar el estado natural del mismo y conservando la imagen urbana.

- El tratamiento paisajistico debera utilizar vegetacion apropiada al clima y con caracteristicas de aportar
confort exterior y enriquecimiento del paisaje.

Zona de Riesgo

La Zona de Riesgo que bordea al Aeropuerto Internacional de Chihuahua se define con dos circulos que cuben

el area de vuelo en una altura muy baja para la ciudad y su poblacién, con un radio de 2,500 m de ancho, el cual,
dicha area cubre el poligono que nos aplica.
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Imagen 10. Zona de Amortiguamiento.

Segun SIGMUN del Implan, menciona que el radio es denominado una zona de amortiguamiento, que menciona
que es una zona de servicio en transicion. Esta zona esta destinada a albergar usos que se constituyen en un
area que busca mitigar los impactos negativos entre zonas no compatibles, con caracteristicas de alta densidad

de vegetacion que debera definirse de acuerdo a la mitigacidén de impacto requerida. Los usos a establecerse en
esta zona se determinan en la tabla de compatibilidades.

Esta restriccion de zona de alto riesgo es definida de acuerdo a la Norma OACI de la OMA Anexo 14/
Restricciones aeronduticas de categoria 4 / Aproximacion de precision de categoria |, I, Ill, Aeropuerto y
restricciones por aterrizaje y despegue, segln lo sefialado en el oficio emitido por DDUE de Constancia de
Zonificacion No. AUA 10270/2018. Segun datos del PDU vigente, en la actualizacion plasmada en el anexo 076
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- 2016 menciona que, “En cuanto al trafico aéreo de pasajeros incrementd en un 35% en los Ultimos cinco afios,
siendo el aeropuerto de Chihuahua el de mas afluencia en el estado, reportando al 2015 un total de méas de 1,000
pasajeros “.

ZONA ESPECIAL DE INTEGRACION AL DESARROLLO (ZEID)

El predio que nos ocupa se encuentra dentro de la poligonal ZEID Aeropuerto dentro de un poligono de 3,289.13
Ha, que describe dentro del PDU 2040, que son figuras periféricas de la ciudad que, derivados de la gran distancia
de la ciudad, buscan un sentido de autosuficiencia, propiciando capacidades de servicios, equipamientos y
centralidades comerciales, entre otros.

En el marco de diagnostico de la Quinta actualizacion al PDU 2040, se reconoce la necesidad estratégica de
promover un nuevo Subcentro de actividad industrial, innovacién y desarrollo tecnoldgico en el entorno del
aeropuerto de la ciudad. El estudio del Poligono de Actuacién, Plan Vision Aeropuerto define y responde a esta
necesidad y por tanto es su objetivo principal.

Los alcances de este estudio se resumen en lo siguiente:

v" Definir el poligono y delimitar la aplicacién del Plan Visién Aeropuerto

v" Analizar la informacién de propiedades que le provea el IMPLAN al consultor, a fin de determinar su
participacion y asi evaluar mecanismos de gestién de suelo.

v" Definir los lineamientos para Programa Parcial de Desarrollo Sostenible y un Poligono de Actuacion
Concertada (PAC).

v" Definir instrumentos de participacién de propietarios, promotores y entidades del sector publico en el
Plan Vision Aeropuerto.

v" Elaborar un programa de trabajo para promover el desarrollo integral y sustentable del poligono
de actuacion.

Dichos alcances corresponden a estrategias de ordenamiento y de gestion urbana, las cuales se describen
completamente en el Anexo Documental Poligono de actuacion Plan Vision Aeropuerto y en resumen se
mencionan en este documento, tanto en el apartado de estrategias como en el normativo. Retomando, la
estrategia proyectada para el el pollgono de actuacion Plan Vision Aeropuerto con el propdsito de coordlnar y
alinear los esfuerzos ‘g e o /0 S .

de propietarios, ;:%_n . o Sodtil
desarrolladores Y e eguammmmme
entidades de
gobierno, y a la cual
quedara sujeta la
planeacion y el
desarrollo urbano del
poligono se divide en;
Estrategia para el
ordenamiento urbano
y  Estrategia de
gestion.

Imagen 11. ZEID
Aeropuerto y el poligono
de aplicacion.
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ESTRUCTURA VIAL

El predio tiene acceso directo por la vialidad primaria denominada Vialidad Ch-P a Qjinaga, actualmente no esta
urbanizada, sin embargo, frente al predio se encuentran una vialidad construida en dos carriles, asimismo,
contiene vias de ferrocarril, el cual, contaré con una seccion variable de 65.00 a 75.00 m de ancho (proveniente
del Periférico Lombardo Toledano al Libramiento Oriente de Chihuahua). Dicha vialidad contara en un extremo
con un canal de agua de lluvia, y en el otro extremo con dos carriles por sentido, respetando las restricciones por
ferrocarril. Ver plano 07 y 08.

Segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision 2040, establece que el predio se
ubica a una distancia de 85.55 m de distancia de la vialidad primaria denominada Blvd. Juan Pablo Il con una
seccion vial variable de 35.00 a 40.00 m de ancho, proveniente de la Av. Carlos Pacheco Villalobos a Vialidad
Ch-P Qjinaga.

Estructura Vial
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Imagen 12. El predio y su estructura vial. Fuente: PDU 2040 vigente.
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Imagen 13. Seccion actual de la Vialidad Ch-P a Qjinaga y el Blvd. Juan Pablo II, segtn el PDU 2040.
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IV.DIAGNOSTICO

4.a. EL CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En éste capitulo se integran una serie de andlisis y reflexiones en torno al predio y la ciudad. El tema se aborda
con base a los puntos recomendados por el IMPLAN para éste capitulo. En el &mbito regional, la ciudad de
Chihuahua, tiene un papel preponderante como centro de actividad econdémica, politica, social y cultural. En ella
se asientan los poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas mas relevantes de la
entidad.

AMBITO REGIONAL

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un centro de transito e
intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con poblaciones del estado a través de lineas de
ferrocarril y autopistas (Juarez, Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, efc.); y a través de lineas
aéreas con algunas ciudades del sur de los Estados Unidos y las principales capitales del pais.

A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como cabecera regional, pertenece a la “Region | Centro- Noreste”
por sus funciones estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a este Centro
de Poblacion cubriendo totalmente el territorio chihuahuense.

En Chihuahua coinciden ejes carreteros y corredores de gran AMBlTO

importancia como lo son: R E G I 0 NAI_

V" El eje internacional ciudad Juarez -Jiménez. El Estado de CHIHUAHUA
v Corredor al pacifico entre Ojinaga y los Mochis, Sinaloa. o5 ol tabs exienen del pais
v~ Corredor agroindustrial y de servicios entre ciudad Juérez- $TARNIS MUnicipios tiena?

Delicias, estando la ciudad de Chihuahua dentro de estos
corredores prioritarios.

v" Sistemas urbanos de soporte al turismo.

v Corredor carretero de turismo internacional Juarez- Villa

Ahumada- Chihuahua- Delicias- Camargo- Jiménez. ¢ Cual es su capital?
v [S)i:;[i?;in;: de turismo de negocios: Cd. Juarez- Chihuahua- Chihvahua
V" Linea de ferrocarril Torreon- Cd. Juarez, que cruza éCUénmsgfgftzTes“ene?
diagonalmente de sureste a noreste nuestro Estado. 3'7 41 ,8 59
En cuanto a su papel en la economia regional, la ciudad de ~ 90.5%

mujeres

Chihuahua es uno de los centros con mayor actividad en los ramos

de la actividad terciaria, principalmente por la industria maquiladora * “ 49.5%

existente, el comercio y los servicios, que son las actividades que hombres
ocupan la mayor parte del empleo urbano. Fusnie

INEGI Anunrio Estadistco de Chitwabus y Censos de
FPobincicn

Imagen 14. Datos de poblacién, Inegi 2020. Fuente: Implan.

Lo anterior, le ha conferido a la ciudad un importante papel en el desarrollo del norte del pais. Es lugar de paso
de mercancias, enclave industrial que se caracteriza por tener una importante dinamica econémica impulsada
principalmente por este rubro, particularmente la Industria Maquiladora de Exportaciéon y un conjunto de
empresas industriales nacionales; asi como por el sector comercio y servicios, el cual en los ultimos 10 afios ha
cobrado mas importancia'.

! Plan de Desarrollo Urbano vigente.
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Segun datos del Inegi al conteo del Censo del 2020, se estima que la poblacién total del Estado de Chihuahua
cuenta con una poblacion de 3,741,869 habitantes de los cuales el 50.5% corresponden a mujeres (1,888,822
personas), mientras que el 49.5% a hombres (1,853,822 habitantes), donde la edad promedio en el estado es de
29 afios de edad.

AMBITO URBANO

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarrollo, debido a que
ha ido generando un crecimiento importante durante la Ultima década ya que ha estado protagonizando una
modernizacion constante, sobre todo al poniente de la ciudad, con la creacion de fraccionamientos y torres
departamentales, ademas de usos mixtos, comercios y servicios que, ademas de, la calidad de sus espacios
urbanos (vialidades, espacio publico, equipamientos, etc.), que confieren a la capital un interés cada vez mayor
en laregion norte del pais. Sin embargo, al interior de la ciudad, se han ido desarrollando algunas modificaciones
de usos con la edificacion de torres de varios niveles de altura, en su mayoria habitacionales.

Actualmente, es una ciudad que continta creciendo por efectos de la inmigracion y el crecimiento natural de la
poblacién, donde las actividades secundarias (industria) en la ciudad se concentran empresas en el ramo
automotriz, electrénico y eléctrico; y actividades terciarias (comercio y servicios), han sido hasta la fecha pivote
del desarrollo social y urbano de Chihuahua.

De acuerdo al PDU vigente el fundo legal de la ciudad tiene

una superficie total de 78,289.38 has., conformados por AMBITO’

20,937.86 has como area urbana. La tendencia de crecimiento E c 0 N o M I co
urbano se ha dado hacia el norte y poniente de la Ciudad, =

situacién que ha conformado una tendencia constante hasta Municipio de CHIHUAHUA
nuestros dias, sin embargo, en la zona sur de la ciudad, se ha ¢Poblacion econémicamente activa?

ido consolidando poco a poco, incrementando el uso industrial

y sobre todo comercial. A pesar de eso, la ciudad de 390 , 789

Chihuahua continua manifestando déficits en algunos Péisiint

aspectos relacionados con los asentamientos existentes y en 43 7 0‘7
la cobertura de servicios para la poblacién en general, como g
lo es la deficiente operacion del sistema de transporte publico, - ";:’f:":::g;"':m

las carencias de pavimento y equamlentol en co!oplas ;Cuéntas unidades econémicas existen en el
populares y la cobertura de algunos servicios basicos municipio?

adicionales. 3 3 ’ O 6 9

Respecto a las actividades del ambito econémico que se
presenlt:an en la (:JUdgd se obtuyo que el 43.70%'de la T i mm—
poblacién es econdémicamente activa, con 33,069 unidades Chihuahua de acuerdo a su poblacién
econdmicas, donde destacan los servicios que comprenden el ocupada?

transporte, gobierno y otros servicios con el 46.24% y con el

33.76% pero no menos importante el sector secundario que

corresponde a la mineria, industria manufacturera, etc. 46.24% ¢ 4 o 33.76%

Unidades economicas

Imagen 15. Encuesta internacional de Unidades Econémicas 2015. Fuente:
DENUE.

Respecto a las actividades que se presentan en la ciudad se determinan 37,720 establecimientos econdmicos,
donde predominan las actividades terciarias como el comercio al por menor con 12,489 unidades (38.4%),
seguido de otros servicios excepto actividades gubernamentales con 6,949 unidades (18.4%), mientras que
4,294 corresponden a servicios de alojamiento temporal y de preparacién de alimentos (11.4%), respecto a las
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actividades  secundarias como  industria VE / Ha
manufacturera se contabilizan 3,018 unidades Bt 100

representando el 8.0% del total, segun datos del 10 - 200
Directorio Estadistico Nacional de Unidades i 201 - 400

. . . N i 401 - 600
Econdmicas, segun consulta realizada en el afio W 1373
2021.

®
EL PREDIO

De acuerdo a los resultados expuestos en el
PDU 2040, segun el Censo Econdmico del
DENUE, la poblacion econémicamente activa
corresponde al 56% de la poblacion
(correspondiente a 12 6 més afios), dando como
resultado que, a partir de ese rango que el 95.1%
resulte como poblacién ocupada. Por lo tanto, la
zona que nos ocupa, reside entre 201 a 400
Unidades Economicas, concentradas, sobre
todo en el Blvd. Juan Pablo II, con acceso a
diversas zonas industriales.

Imagen 16. Densidad de Unidades Econémicas.
Fuente: IMPLAN.

AMBITO DE INFLUENCIA

La zona se encuentra al suroriente de la mancha urbana, donde se localizan elementos muy importantes como
el Subcentro Sur que concentra importantes comercios, equipamientos urbanos de jerarquia barrial, entre otros,
ademas del Aeropuerto Internacional de Chihuahua Gral. Roberto Fierro Villalobos.

La zona esta compuesta por diversas areas de reserva con multiples usos de suelo, en combinacion con algunas
agrupaciones de viviendas asentadas en granjas con usos de suelo mixtos suburbanos, ZEDEC y otros usos de
suelo. Sin embargo, en los ultimos afios se ha suscitado un crecimiento paulatino que ha generado una
ocupacion irregular de suelo, con presencia de asentamientos habitacionales consolidados de nivel medio y
fraccionamientos nuevos de interés social. Cabe destacar que algunas de las vialidades no se encuentran
pavimentadas.

La zona en estudio a su vez tiene entre otras ventajas, como la cercania a algunos corredores importantes de la
ciudad, destacando el acceso inmediato al Blvd. Juan Pablo Il, el Libramiento Oriente de Chihuahua, asi como,
la Carr. Chihuahua a Qjinaga (al poniente).

Como se menciond anteriormente, la busqueda de otro uso de suelo industrial en la zona, implica en reactivar
la economia, asi como, proveer de fuentes de empleo para la poblacién aledafia, que como vias de comunicacion
la zona colinda de manera directa con e Aeropuerto Internacional de Chihuahua (al oriente), el Libramiento
Oriente de Chihuahua (al norte) y las vias de ferrocarril que circulan justo enfrente del predio.

Por lo anterior, el cambio de uso de suelo, representa una aptitud territorial y de localizacion que favorece a la
consolidaciéon de una parte del contexto industrial, promoviendo con ello la alta integracién de la bodega
construida en el predio que nos ocupa, con el resto de la zona.
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4.b. TENENCIA DE LA TIERRA

La zona sujeta al presente Modificacion Mayor se encuentra localizado sobre la Vialidad Ch-P a Ojinaga segun
PDU (antes Ferrocarril Chihuahua a Qjinaga), (dictaminada mediante el oficio de alineamiento y nimero oficial
No. AUA 11960/2020 como C. Héroe Mitologico No. 22300) dentro del Ejido Rancho de Enmedio al nororiente
de ésta ciudad, situada a 2,080 m del Bulevar Juan Pablo II, propiedad de INNOVAK GLOBAL S.A. DE C.V. El
predio cuenta con una superficie de terreno de 187,278.01 m2, compuesta de dos figuras al interior a Parcela
97 y la Parcela 100, dentro de las propiedades se encuentra una construccion de 997.68 m2, conformada de
invernaderos, oficinas, bodega de herramientas, entre otros.

Ver plano D-02
El poligono consta de dos figuras, descritas a continuacion:
CLAVE
SUPERFICIE
PREDIO PROPIETARIO CATASTRAL
Parcela 97, Zona 4, Poligono 1/2 94,801.09 m2 Luis Roman Medina Esquer 966-018-024

Parcela 100, Zona 4, Poligono 1/2 92,476.92 m2 Innovak Global,S.A.de C.V. 705-002-100
Superficie total ~ 187,278.01 m2

La Parcela 97, Zona 4, Poligono 1/2 cuenta con una superficie de 94,801.09 m2, propiedad a nombre de
Luis Roman Medina Esquer, inscrito segin consta en escritura publica No. 22,538, Vol. 940 con fecha del 09
de julio 2020 otorgada en la ciudad de Chihuahua, de ésta ciudad, ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia Russek,
Notario Publico No. 24 de este Distrito Morelos. El predio cuenta con clave catastral 966-018-024.

La otra figura es la Parcela 100, Zona 4, Poligono 1/2 con un predio con una superflcle de 92,276.92 m2, a
nombre de la sociedad TR g :
denominada Innovak |10 e "‘fg:’;g'* Y

Global, S.A. de C.V. |23 NawsE] aum 2

34 STXAH05'E | 57321
representada en el acto por |45 StsvEw| s

. 56 S11M9Y3'W| 18615 3ITT.070.3 405489503
su_apoderado legal Luis |4 wewen) mx ¢ s wew) /0 fgen o
Roman Medina Esquer, S A S SR e ! - ' :
asentada en la Escritura | oS o Nz _
18,001, Volumen 737, en el ‘ A S R - 31
dia 23 de octubre del 2018 en g S R A :
la ciudad de Chihuahua, en la
Notaria No. 24, ante el Lic.
Eugenio Fernando Garcia
Russek, del Distrito Morelos.
El predio cuenta con clave
catastral 705-002-100.

CHONRIRTT TS L NI

Imagen 17. El predio y su cuadro
de construccion.

La empresa fue constituida el
13 mayo del 1957, como
Sociedad Andnima
denominada Productos
Quimicos de Chihuahua, S.A.
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de C.V., dentro de la escritura publica No. 13,340 Vol. LXVIII celebrada por el Lic. Héctor Ornelas K, Notario
Publico No. 13 de este Distrito Morelos. Donde se plasmé que la duracién de la sociedad se estimé en 50 afios
de transcurrida la fecha del acta.

Transcurridos los 50 afios de la vigencia de la empresa se modifica el nombre de la misma, constituyéndose la
empresa INNOVAK GLOBAL, Sociedad Anonima de Capital Variable se ve reflejada en la acreditacién de la
existencia legal dentro del Acta Constitutiva, celebrada el 23 de agosto del 2017, borrando la existencia la persona
moral denominada Productos Quimicos de Chihuahua, S.A. de C.V. Todo esto queda asentado dentro de la
escritura publica No. 15,671 Vol. 646 celebrada por el Lic. Eugenio Fernando Garcia Russek, Notario Publico No.
24 de este Distrito Morelos.

Asimismo, se le asignan diversas facultades al Ing. Luis Roman Medina Esquer para la empresa INNOVAK
GLOBAL S.A. de C.V., donde se le otorgan facultades Poder General para Actos de Dominio, dentro de la
Escritura Publica No. 16,651, Vol. 683, de la Notaria Publica No. 24 a cargo del Lic. Eugenio Fernando Garcia
Russek, el dia 20 de febrero del 2018.

4.c. ESTRUCTURA URBANA DEL SECTORY LA CIUDAD

Cuando hablamos de estructura urbana nos referimos a la organizacion espacial propuesta que pretende la
distribucion 6ptima de las actividades e intercambios de la ciudad. Chihuahua cuenta con una incipiente
estructura urbana, practicamente desarrollada a partir de las fuentes de trabajo, incluyendo las zonas industriales
y de comercio. La ciudad cuenta con su Centro Urbano, tres Subcentros y varios centros de distrito, donde el
poligono que realiza éste estudio se ubica a una distancia de 9,730 m del Sub Centro Sur, mismo que integra
elementos concentradores de actividad econdmica de suma importancia para la ciudad, mismo que se encuentra
en proceso de consolidacion, con una estrategia de fortalecimiento.

‘ ; 7 oy : ¥ [ ¥ /‘ +
/m @

o + - +

Zonificacion , 3 .
[ zonau 28,080 has e, & J
1 [ Area Urbana Actusl a agosto 2007 (23 673 has) B2 i
. UMITE MUNCIPIO DE C1UpAD AL asa

Planes Parciales Aprobados

con Superficie Fuera del Area Urbana (5,508 has)
Zona R 8,655.61 has
Zona E 40,554.70 has
W Avea Netural de Valoe Ambiental

Preservacién Ecolégica

| Poligonos Estratégicos ' +
G e
B Foteono de actiacon

| B3 ceouieae
] comeacrasmoniasa
! A Ao ssBom
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La configuracion general de la ciudad, es organizada en una traza predominantemente ortogonal, cabe
mencionar que el desarrollo de la ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el impulso de su estructura
vial, misma que provoca actividad comercial donde los ejes de mayor jerarquia resaltan como corredores de
servicios, sim embargo, la zona por encontrarse en las periferias, aun no se encuentra consolidada.

era:

st 0 7y

Las zonas homogéneas son identificadas de la siguiente man

| SIMBOLOGIA

| [ HABITACIONAL 45 Viv./Ha.

'1 7] HABITACIONAL 60 Viv./Ha.

B COMERCIO Y SERVICIOS

- I MIXTO INTENSO

| I MIXTO MODERADO
[T | MIXTO SUBURBANO II

I INDUSTRIA ALTO IMPACTO

I INDUSTRIA BAJO IMPACTO

[0 MICROINDUSTRIA

[ EQUIPAMIENTO URBANO (

| 7] RECREACION Y DEPORTE "

! = zorgé PECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO @5

¥ [ ZONA DE AMORTIGUAMIENTO
. I ZONA DE RESERVA
PRESERVACION ECOLOGICA

Imagen 19. Asentamientos existentes. Fente: Elaboracién propia, con datos del PDU 2040.

Zi=:= COLONIAS
= Y EdiDoS

Ver plano D-04

v" Zonas habitacionales
Dentro del &rea en estudio se encuentra el Ejido Rancho de Enmedio que es donde se localiza el poligono,
colindante a la zona se ubican las colonias Punta Oriente, Paseo del Camino Real, Los Encinos, Punta Naranjos,
Quinta Arboleda, Las Palmas, Riberas del Valle en sus diversas etapas, asimismo, se detectan viviendas tipo
granjas situadas en la colonia La Pista y en el ejido Rancho de En medio. Las viviendas cuentan con usos de




Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

41

suelo diversos entre ellos los habitacionales con densidades entre el H-45, H60, ZEDEC ademas de los mixtos
moderado y suburbano II.

v Zonas comerciales
Otra zona homogénea que se desarrolla es la de usos comerciales que se ubican a lo largo del Bulevar Juan
Pablo Il principalmente, donde se ubican comercios importantes como la Central de Abastos de Chihuahua,
Asimismo se establecen otros comercios sobre la Av. Palestina y Equus, que es donde se asienta un tianguis
de fin de semana a la que acude la poblacion de a zona y de otras partes de la ciudad.

V" Zonas industriales
Las agrupaciones industriales suelen estar agrupadas entre si y a su vez, con buena accesibilidad y con ciertas
zonas de amortiguamiento segun sea el caso. En la zona que nos ocupa se encuentran algunas industrias, entre
las mas cercanas se ubica el Parque Industrial Intermex, Industrial Chihuahua Sur, Industrial Avalos e Industrial
Robinson, por mencionar los grandes complejos y algunas microindustrias asentadas en la colonia Los Nogales,
entre otras zonas dispersas por las colonias y/o ejidos.

V" Zonas de equipamiento educativo y de recreacién y deporte

El sector colinda de manera directa con uno de los equipamientos urbanos regionales de la ciudad, el Aeropuerto
Internacional de Chihuahua Gral. Roberto Fierro Villalobos. Otros de los grandes equipamientos se localizan un
tanto lejano a la concentracion méas grande de equipamientos asentados dentro del Sub Centro Sur de la ciudad
(al sur a 9,730 m de distancia), donde se ubica el CERSAI No. 1, la Terminal Central de Autobuses de la Ciudad
de Chihuahua, el CRIT, la Terminal Central Sur (del Transporte Publico), el Hospital Infantil de Especialidades,
la Deportiva Sur, el Estadio Monumental de Béisbol, entre otros, respecto a los demas equipamientos se ubican
dentro de las colonias, ver plano 05.

4.d. ORGANIZACION ESPACIAL

La organizacion espacial de la ciudad incide profundamente sobre la calidad de vida de sus ciudadanos, en la
sostenibilidad ecologica y en la social. Los elementos estructuradores de la organizaciéon espacial, se
fundamentan en la estructura urbana de la zona con mayor actividad publica, con esto es posible visualizar el
comportamiento funcional de la zona.

La vinculacién mas evidente del sector que se estudia en la zona, es la proximidad con el Bulevar Juan Pablo Il
con el poligono que nos ocupa a una distancia de 2,080 m. vialidad de conexién muy importante con el resto de
la ciudad que conecta al resto de las avenidas que integran la estructura vial de la ciudad. Cercano al area de
estudio destacan la vialidad que colinda de manera directa con la futura Vialidad Ch-P a Qjinaga (actualmente
esta construidos dos cuerpos de cuatro con los que cuenta el PDU vigente), asimismo se ubica a una distancia
de 1,000 m del Libramiento Oriente de Chihuahua, dichas vialidades conducen a las salidas que conectan Cd.
Juarez con la Cd. de México.

ATRACTORES

Uno de los principales atractores mas importantes es el Aeropuerto Internacional de Chihuahua, uno de los
equipamientos urbanos mas grandes de la ciudad y de los pocos del estado, por lo que la concurrencia es de
alto transito de personas.

Respecto a los elementos de atraccion natural se encuentran lejanos de la zona de estudio, donde los elementos
mas importantes son la Sierra Nombre de Dios situada al poniente del predio a una distancia de 6,760 my al
oriente se ubica la Sierra Santo Domingo a una distancia de 6,600 m. Por otra parte, la zona se encuentra
cercano al rio Chuviscar al poniente del predio a una distancia de 780 m, el otro arroyo cercano es el que se
ubica el arroyo Los Nogales a una distancia de 2,085 m, actualmente no se encuentran encausados y no tienen
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ningun tipo de tratamiento, siendo uno de los sitios principales para los habitantes que permiten disfrutar de la
panoramica natural con la que cuenta la zona.

NUCLEOS DE ACTIVIDAD

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México, conteniendo diversidad de
emplazamientos que se han ido asentando en la zona suroriente de la ciudad. Referente a la zona de estudio,
otros de los aforos importantes en la zona son los sectores industriales, aunque el mas cercano a la zona se
sitta al sur del predio a 5,450 m de distancia, complejos en los cuales se retnen diversas empresas y personal
que labora dentro de las organizaciones. Asimismo, se detectan otras industrias y microindustrias fuera de
complejos, ademas de comercios y equipamientos ubicados sobre los corredores importantes de la ciudad, asi
como el Subcentro Sur, mismos que acopian poblacion trabadora en la zona.

DATOS CATASTRALES

Zons Industriel

Imagen 20. Ambito e influencia y el predio. Fuente: Google earth, 2023.

Los corredores viales de la ciudad son sumamente importantes para la movilidad de la ciudadania, pero destaca
la presencia del Libramiento Oriente de Chihuahua, que es el que da paso a los turistas, transporte de pasajeros
y camiones de carga provenientes de la ciudad de México hacia la ciudad fronteriza Juérez, asi como Estados
Unidos de América y vicerversa.

4.e. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por diversos factores, que en el caso
que nos ocupa, el predio cuenta con una ubicacién privilegiada, ademas de servicios, infraestructura, buena
topografia, tipo de suelo; sin embargo, carece de vialidades pavimentadas de jerarquia local.

El valor del suelo de la zona segun el PDU 2040 no cuenta con un valor en especifico, lo mas cercano respecto
al valor unitario (al 2016) al poniente del predio esta valuado en un rango hasta de $1 hasta $250.00 m2 en
zonas ya urbanizadas de acuerdo al PDU vigente. Respecto al valor del suelo segun el SIGMUN, valuia la colonia
La Pista (al oriente) en $211 m2, al sur del predio en las colonias Paseos del Camino Real, Quinta Arboleda
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entre otros, el valor oscila alrededor de $902.00 m2, mientras que en las colonias Los Encinos, Punta Naranjos

y Punta Oriente el valor es de $675.00 m2.

4.f. ANALISIS SOCIOECONOMICO

NIVEL ESTATAL

Valores Unitarios de Suelo
— Vialkdad principal
Valor Unitario 2016
P sin gatos
Hasta §250.00
Hasta $510.00
10 Hasta §1,00000
Hasta $2,000 00
I Hasta$2,500.00
B e 8 3000 00
Hasta $4,000 00
P Hasta $5.200 00
B avor 8 $5.000.00

De acuerdo a la cuantificacion de la CENSO realizado al 2020 la poblacién del Estado de Chihuahua asciende
a 3,741,869 representando el 3.0% de la poblacién total del pais, destacando los siguientes puntos:

v" De ellos, 1 888 822 son mujeres (50.5%) y 1 853 822 son hombres (49.5%).

v Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel
nacional por numero de habitantes,
mientras que en el 2010 ocupaba el
lugar numero 11.

v La edad mediana de la poblacion
cuenta con 29 afios, considerada en
Chihuahua como municipio de
jovenes.

Imagen 22. Poblacion y tasa de crecimiento anual.
Fuente: INEGI Censo de poblacion y vivienda 2020.

POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020

3741869
-&- Tasa de crecimiento 34
31

B Millones

1895 1900 1910 1021 1930 1040 1950 1950 1970 1980 1990 2000 2010 2020
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NIVEL MUNICIPAL

De acuerdo a la cuantificacion realizada en el SINCE 2020 la poblacion del Municipio de Chihuahua asciende a
937,674 habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento poblacional 1.82% anual, mostrando una
recuperacion con respecto a los Censos realizados por el INEGI en donde el afio del 2010 fue de 1.57%, para
el 2000 era de 1.40% y en 1995 la poblacion alcanzé un crecimiento anual de un 3.52%.

v Poblacién femenina corresponde a 480,434 85y mss = 85 y mds
0 .y 80 a 84 80 a 54
(51.23% de la poblacion total), S = S
v Mientras el 48.77% restante corresponde a los 70 2 74 ] 70274
hombres (457,240). 65 2 69 . 65269
60 a 64 | ] 60 a 64
. . 55 a 59 ] 55a59
| | u u 50 a 54 50 a 54

La mitad de la poblacién cuenta con un rango de 20 a |
24 afios, por lo que se considera que Chihuahua es un S I ST
icipio de i Enel icipio de Chihuahua | 40 a 44 ] 40 a 44
municipio de jvenes. En el municipio de Chihuahua los s ag — e s
ingresos de la poblacidn se concentran principalmente 30234 | 30234
en un poder adquisitivo en el rango salarial de los2a ~ 25=22¢ I 25a29
los 5 salari . 20 a 24 ] 20a24
os 5 salarios minimos. =g — 59
10214 I 10a14
5a9 I 5a9
0a4 [ 0a4
6% 4% 2% 0% 2% 4% b%

Imagen 23. Estructura por edad y sexo. Fuente: INEGI. Censo
de Poblacién y Vivienda. 2020. Hombres @ Mujeres

INDUSTRIA'Y COMERCIO EN CHIHUAHUA

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México. Segun los datos de las actividades
economicas del estado de Chihuahua cuenta con 128,287 Unidades Econdmicas, representando el 2.319% del
total del pais®

Variacidn porcentual anual
202237

El indicador trimestral de la

actividad economica estatal  Hidalgo 10.0
. . Baja California Sur 8.27
(Indicador Trimestral de la Jnisco 5.02
o , . iapas
Actividad Econdémica Estatal, Tapasc e
ITAEE), ofrece un panorama de oaxaca 705
. .y Vs Quintana Roo ]|
la situacion 'y evolucion Sinalon ————
, . Ciudad de México I < |
econdmica del estado en el Chihuzhua —
Morelos _5|6
corto plazo. Para el segundo Guerrera —— )
trimestre de 2022, Chihuahua Eutados Unidos esreancs ——
registrd un incremento en su  * San L Forost ——
indice de actividad econémica  “ Near ——
de 5.69% con respecto al Quertare — 7
trimestre  mismo periodo del Comtulz ge zareacza — 23
afio  anterior.  Segin los s —
principales sectores de enscin e e
actividad, se desglosa en la Veracruz de lgnaci de la Liave =075
. . axcala 0.45
siguiente tabla: burango Do
Yucatan p3gm
Colima _pez M
. ., Campeche _4_ pp
Imagen 24. Variacién porcentual . . g . . . . w0 as
anual. ITAEE 2022 Variacién anual

2 Segun la Actividad Econémica, Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas, consulta 2023.
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Particularmente la Industria Maquiladora de Exportacién y un conjunto de empresas industriales nacionales
cuenta con una importante dindmica econdmica; asi como por el sector comercio y servicios, el cual en los
ultimos 10 afios ha cobrado mas importancia. Algunos de los factores que han hecho del Municipio un destino
atractivo para las inversiones han sido: la cercania con Estados Unidos, una fuerte actividad promocional, vias
de acceso de calidad, mano de obra calificada, centros de educacion de primer nivel y una alta calidad de vida
reconocida nacional e internacionalmente.

La zona donde se asienta el predio, es un sector donde faciimente se pueden asentar predios industriales, ya
que la zona colinda con el aeropuerto y se encuentra cercano al libramiento. Es importante destacar que la
utilizacién del predio funciona para el desarrollo de bioestimulacién radicular, buscando el crecimiento de cultivos
saludables en armonia con la naturaleza, siendo una empresa que ha estado operando desde hace mas de 3
afos en el predio que nos ocupa.

AREA DE ESTUDIO @

De acuerdo al analisis proveniente de base de datos de
AGEBS (areas geoestadisticas basicas) del INEGI, =
Censo afio 2020, es posible establecer el perfil de las
colonias identificadas en la zona de estudio, donde se
identificaron 3 AGEB's, el cual arrojo una poblacion total
de 1,376 habitantes —colonias La Pista, Riberas del
Valle, ademas de mismos que sobresalen del area de
estudio, como las colonias Tabalaopa, Santo Domingo y
Robinson.

Como se menciond anteriormente los Ageb’s
establecidos rebasan la poligonal de estudio, por lo que
los datos sobrepasan un poco los datos reales.

Imagen 25. Ageb’s y el predio. Fuente: Inegi 2020.

\ [T
\

5y N i - —"
Imagen 26. Areas geostadisticas basicas (AGEBS). Fuente: Elaboracion propia con datos del INEGI, Censo 2020.
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POBLACION

La poblacion total arrojé como resultado 1,376 habitantes, en el cual predomina la poblacién masculina con 705
habitantes, representando el 51% de la poblacion, mientras que el resto corresponde a la poblacién femenina
con 671 personas 49% del total de la poblacién asentada dentro del poligono de estudio.

Respecto a la poblacién que cuentan con cierto grado de vulnerabilidad, se ubican habitantes con algin
tipo de discapacidad con 54 habitantes (3.9% del total de la poblacién), asi mismo, se detectaron 63 personas
con alguna limitacion (4.6%), representando el 8.50% de la poblacion total dentro del &rea de estudio en situacion
de vulnerabilidad.

. POBLACION
POBLACION | POBLACION :
MASCULINA | FEMENINA = POBLACION
51% | 49% FEMENINA

Tabla 1. Datos de Poblacion en el area
de estudio. Fuente: INEGI Censo
2020, informacion por Ageb’s3.

SECTOR ECONOMICO

En cuanto a la posicion que ocupa la Poblacion Econémicamente Activa (PEA) en el area de estudio
correspondiente a 1,376 habitantes, donde 697 habitantes son poblacién econémicamente activa, lo que
representa el 50.7% de la poblacién, ésta es la cantidad de personas que se han incorporado al mercado de
trabajo, es decir, que tienen un empleo o que lo buscan actualmente.

En cuanto a la poblacion ocupada,
se observd que es un numero
ligeramente mas abajo,
cuantificando 689 personas, que
es el 50.1% del total de Ila
poblacion del area de estudio.

CARACTERISTICAS ECONOMICAS

POBLACION DESC-?UPADA [rids da 12
Con la tabla anterior concluimos ancs|

existe una pequefia demanda de
empleo en la zona, ya que la
poblacién desocupada es de 6
personas, lo que representa el
0.4% del total de la poblacién.

POBLACION OCUPADA rds de 12
afos)

Tabla 2. Datos econémicos en el area
de estudio. Fuente: INEGI, Censo
2020, informacién por Agebs. go o0 o oS00 a0 s00 oS00

3 DRC= Datos Reservados por Confidencialidad.
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SECTOR SALUD

De la poblacion afiliada a un servicio de salud se detectan 1,228 habitantes, representando el 89.2% de la
poblacién total, donde la mayoria de la poblacion esta afiliada al Instituto Mexicano del Seguro Social IMSS
representa el 45.4% (557 habitantes), el servicio del ISSSTE Estatal corresponde a 306 afiliados (24.9%),
seguidos de la afiliacion al servicio de Bienestar con 430 personas representando el 29% de la poblacién.

SERVICIOS DE SALUD

POBLACION AFILIADA AL SERVICIO
BIEMESTAR

POBLACION AFILIADA AL SERVICIO ISSSTE -

POBLACION AFILIADA AL SERVICIO IMSS

- 100 200 300 400 53500 600
Tabla 3. Poblacion respecto a diversos Servicios Médicos. Fuente: Inegi, Censo 2020, informacién por Ageb.

Respecto a la poblacion sin afiliacion surgen 148 habitantes no cuentan con ningun tipo de servicios médicos,
representando el 10.8%. Es importante mencionar que la informacion no es exacta ya que surgen datos
reservados por confidencialidad, por lo que los totales son aproximados.

SERVICIOS DE SALUD

“

Tabla 4. Poblacion respecto al Sector Salud. Fuente: m POBLACION AFILIADA A SERVICIOS DE SALUD
Inegi, Censo 2020, informacion por Ageb. POBLACION SIN AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD
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4.9. MEDIO NATURAL

CLIMA

El Municipio de Chihuahua esté localizado en una de las regiones semiaridas del pais con pocos cuerpos de
agua; cuenta con un clima seco templado, con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de
-7.4 °C y hasta 37.7 °C como media méxima.

Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en abril; 4 dias de heladas
tempranas, en octubre y noviembre. Su media anual de precipitacién pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de
lluvias al afio y una humedad Reititnan dal eRoni

relativa de 49%. Cuenta con =

vientos dominantes del suroeste.

Imagen 27. Clima promedio en

13 B s AT | — — —
Chihuahua. Fuente: weatherspark, = 3 e RS AT :
consulta julio 2021.  ere  fev  mar oAb may o un 1 a00. sep. ot nv o

GEOLOGIA

Dentro del predio se encuentra en una zona, donde no se presentan fallas geoldgicas. Se situa el predio en suelo
Aluvial, el cual, se puede encontrar con diferentes tipos de fase fisica y fase quimica y con diferente textura.

Los suelos aluviales son, en su mayoria, suelos de grano fino y muy fértiles que se desarrollan en las llanuras
de inundacion y los estuarios de los rios. Estan formadas por particulas de tierra que han sido arrastradas y
sedimentadas cuando el agua se calma.

Unidades de Roca

Imagen 28. Plano de Geologia de acuerdo al PDL.I 'v;'.gente.
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Segun el estudio realizado de mecénica de suelos en el area que nos ocupa, por parte de la empresa Ingenieria
Geotécnica Laboratorio y Pavimentos, S.C. (GEOLAPA), menciond que, el subsuelo se encuentra compuesto
por tierra de cultivo constituido principalmente por arenas limosas con presencia de boleos de origen aluvial., no
se detecto nivel fredtico en la zona (muestreos con profundidad méxima de 4.50 m. en nueve sondeos).

Al no existir ningtin grado de callamiento, en la planeacion de estas obras no es necesario considerar factores
de seguridad que prevengan posibles riesgos para las obras que se llegasen a plantear y para seguridad los
futuros habitantes.

EDAFOLOGIA

Las Unidades de Suelo con el que cuenta el predio es con unidad de suelo Castafiozem con combinacion de
Luvico y Célcico, con fase fisica con litica profunda, con clase textural media y fase fisica petrocalcica profunda.

Castafiozem (K).- Son suelos alcalinos que se encuentran ubicados en zona semiéridas o de transicién hacia
climas mas lluviosos. Las condiciones naturales tienen vegetacion de pastizal, con algunas areas de matorral.
Frecuentemente tienen mas de 70 cm de profundidad y se caracterizan por presentar una capa superior rica en
materia organica y nutriente, con acumulacion de caliche suelto o ligeramente cementado en el subsuelo.

Medio Ambiente ] v 0 o0
Unidades de Suelo B a g 5
K Castafiozem m Rendizina |
# Lo - B B @ . X
£ Hipico  [ZT] Solonchak & A /
S V] Vestisol B B &
[_E Feozem ve romico e s 0 (, S B
Hh | Haplico s {2 4
4 x Xerosol ] * 0 o =
[J . 5] s .t;.u .~ B, Xh’1IG /%
Jo Eutrico Xn | Haphco -
alve | coctco | X | Lo o del ] L DL LT TN
{E Leosol ¥7] Yermosol B 8 8 3/ 1
"R ] Regosol Ye | Célcico a /
| Cold ‘
%| re | Colctrico | Livico + 0> g i
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2 ® Gravos % f a “l B 8
2 s PEES, A y [CRCUC! o | et e b8
. f « Litca Profunda : A/ EL PREDIO . L AN R
P - Ppedregosa - Xk+Xh/2 i B a'E @ ) G‘
T BT ' @ B & ele AL S
7 & @ Petrocdicica Profunda l' Y~ \\ A <
Clase Textural 1 1'10' = E 8 B &8 E BV E ‘; - -
(En 208 30 on. seperhones dx w0 Ay / ¥
Gruess 1 ¥ 17759 & 4 B E 8 &8 @ B =% EJ \&@
Media 2 ! II l X A 7 N\
e 3 A < i, e B 8 B @ 2.8 8 ‘ [CRNIC
U A ‘
2 J +Jél1IPG & fe wale 8 B @8 8 & ,fa @ © i @ | &
U
‘,"% o 1) ] e e e s @ @ c‘ @ (&
» e
Fases Quimicas < & F B B 8§ © @ B 8 G= &6 =
’ Ihasts 100 em de proundidad) . ‘
Salina. Y s Salina Sodica on 5 =4 5] {:TJ‘ e 8 &6 8- = 2 “a o I O
\ - | B
Fuertemente Sali Salina— S (71 3 B i O O ALNE B c i C
' |wn~unv«:wn.';?~m S Fu.::mmo Sodica \—L\:J C) < i C P O = = =O f
Sodica n FuertementeSalina 5ol = 4 &8 B ® BB A 'E] =
' 1Dw 15% & 40% S0 sahanoon Sodica \
e et 8 B4 8 B @ A ‘1 o
Fuertemente Sodica N Fuertemente Salina SN (N ﬂP cP
S dttegd Fuertemente Sodica b,
" B @ 8\e & Ggf8 @ 8 8 A A &=
% ;
N~ }
Ejemplo Rc + Xhi2 & B ¥ D dle 8 B @ @ 8 B .'.
w0 Fradcmnante » Gt Gecunmn o T S=a 3
Vot dela Uided Cartogratcs = = 2 a_a_e o A
Uskdi e Cawtcason FAG-UHESCO & Al 5 B\8 @ Snel B a8 {8 :
Modscwia por DGO ONEDH) y | .
(= e milm e N T T B B &

Imagen 29. Plano de Edafologia de acuerdo al PDU vigente.

USO DEL SUELO Y VEGETACION

El suelo en el que se asienta el poligono de aplicacion es detectado con caracteristicas de suelo de agricultura
de riego anual; suelo de agricultura de riego anual y semipermanente; agricultura permanente; agricultura de
riego semipermanente; agricultura de riego semipermanente y permanente; agricultura de temporal anual.
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Imagen 30. Tipos de suelo. Fuente: SIGMIUN.

Se ubican tres tipos de zonas vegetales, en 3) zonas con presencia de agua, como arroyos, el rio entre otros, la
vegetacion se ve un poco mas densa predominando los &lamos y especies como proposis, cercidum, olneya,
condalia, lysium, opuntia y foquieria; 2) otras especies vegetales zonas urbanas se detectan areas mas secas,
con flora muy escasa, predominando los huizaches y matorral desértico micréfilo donde predominan arbustos
de hojas pequefas, con comunidad floristica lefiosa; cabe mencionar; la tercera zona es 1) la agricola y de
pastoreo, en donde la vegetacion es variada, dependiendo de la siembra que se genere, el predio se encuentra
cerca de éste ultimo sector, contando con acequias que forman parte del riego, ésta actividad ha decrecido en
los ultimos afios.

AR e

iﬁagen 31. 'Vegetacién en la zona.
Segun la imagen prevista del SIGMUN se visualizan algunos arboles en el sitio, pocas zonas de cultivos y la
presencia de macizos vegetales en la zona, sin embargo, las especies contienen en su mayoria poco follaje.
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' 4 T X0 | 4
estudio. Fuente: Captura del Google Earth 2023.

El area de estudio cuenta con una vegetacion representada por pastizales naturales o inducidos, la flora
constituye plantas xerdfilas, herbaceas, arbustos de diferentes tafiamos entremezclados con algunas especies
de agaves, yucas y
cactaceas,

leguminosas como el
huizache, guamuchil,
quebré hacha,
zacates, bonete,
hojasas y chaparral
€spinoso.

Imagen 33. Vegetacion
frente al predio.

TOPOGRAFIA

La ciudad de chihuahua se asienta sobre un valle con pendientes de hasta 5%, contando con barreras naturales

al poniente con la Sierra Mogote y Sierra Azul y al oriente con la Sierra Nombre de Dios que es la mas cercana

al predio, situado a 6,760 m de distancia. Por otra parte, al ubicarse el predio a los limites del municipio de

Chihuahua, colinda al norte con la ciudad de Aldama, mientras que al oriente con el municipio de Aquiles Serdan
nto _Dczmin 0, ubicada a 6,600 m de trecho.
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La topografia  Pendientes

. Pendiente plana (0- 2 %)
especifica del Sector :  ruvmiemyemen 5%
donde se ubica el = FedweE-zw

. " | Pendienta Moderada (12- 18 %) '
predio figura COMO | sosgemo ruonstis 395 ,
pendientes planas, sin ;" Fenoens mu fueta o %y mayen

embargo, el flujo
natural del suelo es con
direccion hacia el oeste
que es donde se
localiza el rio
Chuviscar, la
topografia fluctua entre
el 0y el 2%, segun se
presume en la carta
topografica del PDU
vigente.

Imagen 35. Topografia en
la zona. Fuente: PDU
2040.

Se realizaron tres cortes en el predio acorde a la informacion generada en el google earth, donde las elevaciones
mas altas corresponden a 1340 MSNM, correspondiendo a la parte sur del poligono, mientras que lo mas bajo
se ubica al norte sobre la Vialidad Ch-P a Qjinaga S/N con 1331 MSNM.

El primer corte transversal atraviesa las dos parcelas, donde dentro de la parcela 100 se marcan las partes altas
(al sur) 1337 MSNM, mientras las partes mas bajas surgen dentro de la parcela 97 norte con 1333 MSNM.

Lims  Rum | Poigoe  Gredo | rutadeacoesoen3d P
Mide s distands entre dstntos puntos en o suelo,

Longitu: 410.09 | Metrcs

7 Mostrar perfil d= sleuncén

V| Navegackn con mouse

Imagen 36. Perfil de elevacion transversal. Fuente: Google Earth, perfil de elevacion, julio 2023.
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Posteriormente se realizaron dos cortes longitudinales, uno en la parcela 100, donde las partes mas altas se
detectaron colindantes a la Vialidad Ch-P a Ojinag con pendiente hacia el predio del aeropuerto.

LR

thes | Ruts | polgens | Cro  (usdesceoen® (b
wide o distanci: e | 880,

Longrud:

¥ Vostrar parfi ce slevacdn

¥/ Navegadin con mouse | guardar

Imagen 37. Perfil de elevacion Iongitudinl (Parcela 100). Fuente: Google Earth, perfil de elevacion, julio 2023.

En el caso de la Parcela 97 la topografia es inversa, en la parte posterior (aeropuerto) las pendientes son mas
altas, mientras que casi llegando a la Vialidad Ch-P a QOjinaga la pendiente es més baja, formando una cuneta,
la topografia mas alta corresponde a 1336 MSNM, mientras que lo mas bajo es de 1331 MSNM.

linea | Ruta Polgone  Crads rutade acessoenm | P
Mde la dstanda entre dstntes puntos en el suelo.

Longitud: 432.97 | Metros

W | ¥ Mostrar perfil de eleyaddn

¥ Navenacin con mouse

Imagen 38. Perfil de elvacién longitudinal (Parcela.97). Fuente: Google Earth, perfil de elvacién, julio 2023.

En conclusion, se muestra el siguiente mapa de pendientes del terreno natural a partir de las curvas de nivel,
asi como sus rangos de pendientes relativamente planas. las pendientes que se encuentran en el terreno no
afectan para el desarrollo.
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HIDROLOGIA SUPERFICIAL
El poligono de aplicacion se ubica al suroriente de la ciudad, ubicandose dentro de Ia subcuenca hidrologica
Chuviscar VIl que &

cuenta con un é&rea de
53.201 km2, de los
cuales el 5% de la
superficie se localizan
en la zona urbana,

mientras que la mayoria ".‘ !
pertenece como cauce ST
natural, contando con I \'t.:.,. -‘
una  pendiente  de ' ARy
0.00592%, respecto a la RN
longitud del cauce se AN
cuantificaron 18,580.40
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Imagen 39. Cuencas, rios y & ;x CUENCAS

arroyos dentro del poligono 7’ p

----- LIMITE DE CUENCAS
de estudio. Fuente: PSMAP. ~ 1%

2 PENDIENTES

Respecto a los arroyos, por el poligono no circula ningun escurrimiento importante, el mas cercano es el arroyo
“Los Nogales” (a 2,285 m de distancia) proveniente del sur de la ciudad, que segun lo menciona el Plan Sectorial
de Manejo de Agua Pluvial PSMAP, es un arroyo que aporta gran volumen al rio Chuviscar, ya que aguas mas
abajo, se unen los cauces con el arroyo Tabalaopa, atravesando el Aeropuerto Internacional de Chihuahua,
dicho cauce atraviesa las vias del tren de la Vialidad Ch-P a Ojinaga, con direccién hacia el oriente drenando
sus aguas al rio Chuviscar, que es el otro escurrimiento situado al oriente a una distancia de 780 m.

Arroyo Los Nogales

Asignado como corriente de segundo orden al igual que el arroyo Cacahuatal, que drena el agua del area sur,
suroeste y de una parte del sureste de la zona de estudio. El arroyo se encuentra totalmente como cauce sin
revestir, es decir, de manera natural con una longitud de 24.164 km.

El arroyo tiene un area de 239.83 km2 incluyendo subcuencas y &reas agricolas vigentes, incluyendo
subcuencas y areas agricolas vigentes. Este arroyo proviene de la parte sur poniente de la ciudad, apenas cruza
algunas secciones de urbanizacion media de la zona sur de chihuahua, su importancia radica en que la parte
baja de la cuenca se encuentra en pleno desarrollo urbano, el &rea total de captacion de agua pluvial de estos
dos arroyos es de 400 Km2 (incluyendo parte del arroyo Cacahuatal), ver plano D-10.



Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

55

magen 40. Vista del arroyo Los Nogales, vista hacia la Vialidad Ch-P a Ojinaga. Fuente: Captura del Google Earth 2023.
Rio Chuviscar

Corriente de primer orden es un cauce que recibe las aguas de gran parte de los arroyos de la ciudad, rio
proveniente de las 3 presas que tiene Chihuahua, la cuantificacién del rio tiene una longitud de 34.164 Km,
donde los cauces tienen diversos tratamientos, la mayoria del cauce se encuentra sin revestir con 26.246 kms,
seguida del cauce trapezoidal revestido con 5.114 kms, el resto corresponde a canal trapezoidal de tierra con

1.609 kms y al canal trapezoidal de mamposteria con 0.135 km+.

AGUAS SUBTERRANEAS

El sentido de las corrientes subterraneas es de sur a norte, siguiendo la direccién de la topografia hasta el rio
Chuviscar/Sacramento, que unen sus aguas adoptando el nombre de rio Chuviscar.

Las aguas subterraneas de acuerdo al INEGI, define un material no consolidado con posibilidades altas de
absorcion al subsuelo, las cuales, deberan de incorporase a la hora de ejecutar el disefio del proyecto. Dentro del
poligono de estudio, dentro del area del aeropuerto se ubica un pozo doméstico.

4 Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial de la Ciudad de Chihuahua.
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Imagen 42. Plano de Aguas Subterraneas. Fuente: PDU2040.
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En éste apartado se identifican elementos del medio construido que impactan y condicionan la planeacion del

poligono de estudio.

VIVIENDA

Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de Vivienda se analizan 62 manzanas en un radio de

3,000m a partir de uno de los vértices
del poligono, de los cuales se
contabilizan dentro de ellas alrededor de
396 habitantes dentro del poligono de
estudio, en donde se detectan 241
viviendas particulares, de las cuales 152
se encuentran habitadas (63%) y 64
viviendas particulares no habitadas
figurando 27%.

Imagen 43. Viviendas dentro del radio de
influencia. Fuente: Inventario Nacional de
Vivienda 2020, INEGI.

Viviendas

O Total de viviendas

o] Total de viviendas particulares

O Viviendas particulares habitadas
O Viviendas parficulares no habitadas

Fecha de actualizacion: 2020

Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas

[0} Con 3 o mas ocupantes por cuarto

| ] Con pizo de material diferente de tierra
1]} Con energia eléctrica

L] Con servicio sanitario

[} Con drenaje

Fecha de actualizacian: 2020

241
152
84
64

75
78
77
77

Respecto al contexto inmediato los usos de suelo de vivienda que predominan son el uso ZEDEC, mixto moderado
y suburbano II, ademas de Habitacional con H-45 y H-60 viv/ha.
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Imagen 44. Viviendas y poblacion dentro del radio de influencia (3,000 m). Fuente: Inventario Nacional de Vivienda 2020, INEGI.

Segun datos del INEGI Censo 2020 de la informacién por Ageb’s se observan pocas viviendas, encontrandose
casas asentadas en granjas suburbanas. Se visualiza el poblado de Rancho de En medio donde no se
cuantificaron las manzanas. De los datos generados de las 241 viviendas contabilizadas al interior del poligono,
se cuantifica un promedio el 32% aproximado de viviendas que disponen de luz eléctrica, drenaje y agua
entubada. Por lo tanto, menos de la mitad de las viviendas censadas no disponen de dichos servicios.

Los asentamientos existentes dentro de la zona de estudio y en las inmediaciones a ella son las colonias Punta
Oriente, Paseo del Camino Real, Los Encinos, Punta Naranjos, Quinta Arboleda, Las Palmas, Riberas del Valle
en sus diversas etapas, asimismo, se detectan viviendas tipo granjas situadas en la colonia La Pista y en el ejido
Rancho de En medio.

Los usos de suelo que involucran las viviendas cuentan con diversas densidades entre el H-45, H60, Zona
Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC ademas de los mixtos moderado y suburbano Il. En general la zona
de estudio presenta un nivel de baja densidad poblacional ya que el uso habitacional es predomina Equipamiento
Urbano, Recreacion-Deporte y el area de reserva ZEDEC, ver plano D-04.

e s 7

Imen 45. jemlo de asentamientos habita'hcibnales' en Tablaopa y Ejido Rancho de Enmedio. Fuente: Google Earth 2023.
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COMERCIO Y SERVICIOS

Dentro de esta zona se encuentran muy pocas edificaciones destinadas a usos comerciales y de servicios, los
cuales se encuentran en su mayoria sobre vialidades importantes, destacando la Carretera Chihuahua a Aldama,
destacando moteles, venta de fertilizantes para el sector agricola, restaurantes en su mayoria.

Referente al nimero de comercios y servicios de acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas DENUE, dentro de la zona de analisis se detectan diversas actividades comerciales sumando 70
establecimientos econdmicos en total dentro del radio de influencia, donde el comercio de menor donde se
contabilizan alrededor de 19 unidades, seguidas de 11 establecimientos de servicios de alojamiento temporal y
de preparacion de alimentos, seguidos de servicios financieros y de seguros con 10 empresas y 9 de servicios
inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles.

21578824 m

IV M

Area geogrifica Actividad econbmica
Industnas manufactureras 2
Comercio al pof mayor 6
Comercio al por menor 1%
Transgortes, comeos y alimacenamento 9
Servicics financieros y de seguros 10
Sevicios INMobIaNos y O Riquier de bienes musbles & )
ntangibies

Servicios profesionales. cientificos v tecuces

Servicios de apoyo @ los pegocios y maneo de desechos y
SeNVicios de remediacion

Setvicios de alojamiento lemporal y de preparacion de "

Imagen 46. Anélisis de unidades Econémicas. Fuente. Elaboracion IMPLAN con datos DENUE, 2023

Otro de los comercios de mayor relevancia para la zona es el Aeropuerto Internacional de Chihuahua, con todo
lo que conlleva el servicio aeroportuario, como servicio bancario, de transporte terrestre, de mensajeria, renta de
transporte, entre otros.

Imagen 47. Aeropuertt; Internacional de Chihuahua Gral. Roberto Fierro Villalobos. Fuente: Google Earth 2023.
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Imagen 48. Comrci sbre I Bivd. Juan Pablo Il. Kalishchatarra Aeropuerto, restaurat y estcionamiehio

> . S

INDUSTRIA

En este rubro se identifican industrias aisladas y un tanto lejanas al predio, que conforman la zona con vocacion
Comercial-Industrial, destacando la presencia de los complejos industriales, algunas zonas microindustriales,
Basicamente se trata de industria ligera no contaminante ya que se localizan bastantes bodegas, talleres,
ademas, las industrias que se detectaron se encuentran emplazadas en grandes superficies aisladas.

Respecto a las areas industriales, existen algunos complejos industriales e industrias medianas, pequefias y
micro, destacando al sur, el Parque Industrial Intermex Aeropuerto ($783 m2), el Parque Industrial Chihuahua
Sur ($609 m2), Parque Industrial Avalos ($609 m2) y el Parque Industrial Robinson($609 m2); al oriente del
pedio, se ubica un area de reserva industrial, que colinda con el Tostadores y Molinos Café Combate ubicado
en la Carretera Chihuahua a Aldama, ubicado en la zona denominada La Pista ($211 m2), ver plano D-04.

/4 R \\[/\

¢ g
Enmedio | 1
60 Malisr) .

DATOS CATASTRALES

2Zona Industrisl

Asentamiento humano

Imagen 49. Zonas Industriales. Fuente: SIGMUN.

Imagen 50. Parque Industrial Intermex Aeropuerto (5,400 m de distancia). Fuente: Captura del Google Earth 2023.
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Dentro del area de estudio se detectan algunas microindustras, principalmente talleres mecanicos, entre otros,
en los que algunos no cuentan con la regulacién del suelo requerido.

B o e " S s
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Imagen 51. Parque Industrial Chihuahua Sur (5,630 m de distancia). Fuente: Captura del Google Earth 2023.
EQUIPAMIENTO

El poligono de estudio se ubica al nororiente del predio en donde se ubica uno de los equipamientos mas grandes
del municipio y del estado, del denominado Aeropuerto Internacional de Chihuahua Gral. Roberto Fierro

Villalobos, fuera | smeovosia e 7

del poligono de | 'usos oe suero exirentes F
: [ EQUIPAMIENTO URBANO

estudio S€ ! i RECREACION Y DEPORTE F 3
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Imagen 52.
Equipamiento
Urbano y Espacio
Publico. Fuente.
Elaboracién
IMPLAN, 2023.
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Dentro del sector donde se ubican grandes equipamientos es el Subcentro Sur, donde se ubica la Deportiva Sur,
el Estadio Monumental de Béisbol, La Terminal Central de Autobuses de Chihuahua, la Central de Abastos de
Chihuahua, la Terminal Sur del Sistema de Transporte Publico, las instalaciones de la Feria Santa Rita-Expogan,
el Hospital Infantil de Especialidades, el CRIT Chihuahua Fundacion Teleton, entre otros, sin embargo, se ubica
a 9,730 m de distancia del predio.

Dentro de la zona de estudio por el hecho de encontrarse practicamente en zona de reserva urbana, donde se
encuentran 5 equipamientos, uno de ellos el Aeropuerto Internacional de Chihuahua, la Base Militar No. 13, una
gasolinera, una primaria y un campo de béisbol dentro de la colonia Rancho de En medio, ver plano D-05.

Imagen 53. Jardines teros y PTAR Suuente: Captura del Google Earth 2023.

Fuera del poligono de estudio se ubican escuelas primarias, jardines de nifios, guarderia, centro comunitario,
asilo, panteon, iglesias, hospitales, gaseras, gasolineras, deportiva sur, unidades recreativas y unidades de
gobierno federal y municipal.

Dentro Fuera ‘ Dentro ‘ Fuera

Equipamiento Equipamiento

poligono | poligono poligono | poligono

Unidad Recreativa 8 Preescolar 3
Unidad Deportiva 1 5 Primaria 1 6
Iglesia Secundarias 2
Centro Rehabilitacion 2 Media superior 1
Guarderias 9 Panteén/Cremacion 1
Centro Comunitario 1 Gobierno Municipal 1
Gasolinera 1 4 Gobierno Federal 3

Aeropuerto 1 Tianguis 1

Tabla 5. Cuantificacion de los equipamientos existentes en el poligono de estudio y su influencia.

En conclusion, se puede asumir que la zona carece de equipamientos urbanos, sin embargo, el uso habitacional
se ubica fuera del poligono de estudio, por lo que no es tan necesario que surjan oros equipamientos. Los
asentamientos existentes estan cubiertos por los equipamientos existentes de cobertura local, en el tema de
salud, se detecta la presencia de establecimientos regionales dentro del Subcentro Sur, y algunos sobre la Carr.
Chihuahua a Aldama (mas cerca del Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua).

Por otra parte, segun los requerimientos de areas verde por habitante segun la Organizacion Mundial de la Salud,
se requieren 9 m2, donde, se presume que en la ciudad de Chihuahua existe un promedio de 13.8 m2 por
habitante, sin contar con las condiciones adecuadas tanto social como ambiental.

SEGURIDAD Y ASISTENCIA

Considerando la cobertura de servicios de seguridad, la entidad de asistencia mas cercana al poligono de
aplicacion es la Estacion dual Comandancia de Policia Municipal Sur y Estacién de Bomberos No. 5 situadas a
una distancia aproximada de 12,100 km, lo cual favoreceria la atencién inmediata dentro de aproximadamente
15 minutos de tiempo programados. El recorrido de asistencia se plantea por vialidades principales como la Av.
Carlos Pacheco Villalobos y Blvd. Juan Pablo Il, hasta llegar al predio.
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Dentro de la colonia Punta Naranjos que se situa la
Guardia Nacional, a una distancia de 11.6 Km
aproximados, ubicado sobre la C. Los Encinos a 1,130
metros aproximadamente de la Av. Equus.

Imagen 585. Guardia Nacional Punta Naranjos.

ESTRUCTURA VIAL

La principal vialidad de primer orden que permite el acceso al predio es el Blvd. Juan Pablo Il de gran
importancia para la ciudad, ya que mantiene un muy elevado aforo vehicular a lo largo del dia, ademas, traslada
un importante nimero de vehiculos de carga. Al ser de un eje comercial que facilita la movilidad proveniente del
Centro Urbano-Sub Centro Sur de Chihuahua hasta llegar al Aeropuerto Internacional de Chihuahua.

Esta vialidad, al pasar la Av. Fuerza Aérea Mexicana se hace mas angosta contando con 2 carriles por sentido,
contendiendo una dimensién variable de 34.00 a 40.00 m, facilitando la conexién con el centro urbano de la
ciudad. En un futuro se prolongara con sentido oriente a norponiente hasta cruzar de manera perpendicular con
la Carretera Chihuahua a Aldama, segun el PDU 2040.

Otra vialidad importante es el Libr. Oriente de Chihuahua via de jerarquia regional, que circula al norte del
predio, a una distancia de 1,000 m, es importante mencionar que la vialidad que le da acceso al predio que nos
ocupa, es mediante la Vialidad Ch-P Chihuahua a Qjinaga (urbanizado en un pequefio tramo, justo al frente del
predio), misma que desemboca en el libramiento anteriormente mencionado.

El predio colinda de manera directa con la Vialidad Ch-P a Ojinaga. Ver planos D-07 y D-08.
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- Imagen 56. Esvtruct;lra vial. Fuente SIGMUN.

v" Bulevar Juan Pablo Il
Se trata de una vialidad primaria de suma importancia para la ciudad, misma que se ha convertido en un corredor
muy importante para la ciudad que mantiene un muy elevado aforo vehicular a lo largo del dia, ademas, traslada
un importante nimero de vehiculos de carga. Al ser de un eje comercial que facilita la movilidad proveniente del
Centro Urbano-Sub Centro Sur de Chihuahua hasta llegar al Aeropuerto Internacional de Chihuahua.
Actualmente es la vialidad inmediata que da acceso al poligono de aplicacion, encontrandose a
aproximadamente 85.55 m del predio, circulando por la Vialidad Ch-P a Ojinaga. El bulevar cuenta con 3 carriles
por sentido, un camellén y banquetas a los costados, con una seccion variable actual de 35.00 a 40.00 metros.

33A - 33A' 33-33
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A/I BAOUEY CERTRALS! camn CEIRALE BAHIET: ‘.E,) ”"""“1 mILY | W l Wikt COMULEE | SR | BANLET
) f,;,m 10; mliﬁ MJ{W# J#z.w 200 700350+ 8001 7.00 350+ 500+
| £ -40.00
35.00A40.00 m BLVD. JUAN PABLO |l
BLVD. JUAN PABLO II AV. CARLOS PACHECO VILLALOBOS A VIALIDAD CH-P OJINAGA
AV, CARLOS PACHECO A ACCESO AEROPUERTO INTERNACIONAL NOTA: SE CONTEMPLA RUTA TRONCAL DE AV. CARLOS PACHECO A PROL. CARLOS PACHECO, FRENTE AL CRIT

Imagen 57. Secci6n vial actual, propuesta y vista del Bulevar Juan Pablo Il. Fuente: Captura Go gle rth 2023.

v Avenida Fuerza Aérea Mexicana
Otras vialidades importantes es la Av. Fuerza Aérea Mexicana que conduce al poniente de la ciudad hacia la
Carr. Chihuahua a Aldama (a una distancia de 2,500 del predio), contendiendo una seccién de 30.00 my 60.00
m de derecho de via respectivamente, ambas con 2 carriles por sentido. Otras de las vialidades que colindan
con el Blvd, Juan Pablo Il son la Av. Tabalaopa, Av. Quinta Real.
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AV. FUERZA AEREA MEXICANA
AV. JUAN PABLO Il A CARR. CHIHUAHUA-ALDAMA

Imagen 58. Seccién vial actual, propuesta y vista del Periférico Vicente Lombardo Toledano. Fuente: Google Earth.

v" Libramiento Oriente de Chihuahua
Vialidad regional atraviesa toda la ciudad al oriente proveniente del centro del pais de México hacia la frontera,
via disefiada para liberar una gran cantidad de flujo de trafico pesado que actualmente circula por Av.
Tecnologico y la Carretera Libre.

Dicho libramiento, es considerado como una carretera tipo A2 y se ubica en la periferia de la ciudad de
Chihuahua. La via tiene un ancho en la calzada de 12 m, que aloja dos carriles; uno por sentido y acotamientos
a cada lado. Se consideran 25 minutos de tiempo de recorrido, con 42 km de longitud de tramo®.

A A4
=
® RESERVA ACOTAMENTO  CENTRALST  ACOTAMENTO RESEAVA
VARIABLE 2.50 12.00 | 2.50 | VARIABLE
£5.00

LIBRAMIENTO ORIENTE DE CHIHUAHUA
CARR. CHIHUAHUA-JUAREZ A CD. CHIHUAHUA-DELICIAS

Imagen 59. Vista del libramiento Oriente de Chihuahua. Fuente: Captura Google Earth 2023.

v Vialidad Ch-P a Qjinaga
Se trata de la vialidad de acceso al predio, que conectan al poligono con el Bulevar Juan Pablo Il situado a una
distancia de 2,081 m, dicha vialidad cuenta con dos carriles pavimentados, contando con una seccién de 8.00m.

Dicha vialidad cuenta con unas vias de ferrocarril provenientes de la ciudad de Ojinaga, considerando una
dimensién de 20.00 m de derecho de via.

5 https://mrolibramientochihuahua.com/operacion/
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Imagen 60. Vialidad Ch-P Ojinaga (acceso al predio) seccion actual y propuesta PDU 2040.

MOVILIDAD ALTERNATIVA

Se refiere a las otras alternativas para desplazarse, como el transporte publico, ciclovias, sendas peatonales,
que si bien, no existen en la ciudad, sin embargo, estan planeadas dentro del PDU 2040 vigente.

Transporte Publico

En la actualidad en la ciudad de Chihuahua existe el transporte publico llamado Metrobus, donde la ruta troncal
comienza en la Estacion de Transferencia Sur situada en el entronque de la Avenida Carlos Pacheco Villalobos
y Bulevar Juan Pablo II, con destino a la Estacién Norte situada en la Av. Homero y Periférico de la Juventud.

—

e -
Imagen 61. Estacion multimodal Bowi Av. Carlos Pacheco Villalobos y Blvd. Juan Pablo I.
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La zona Aeropuerto carece de rutas de transporte, las mas cercanas son al poniente la Ruta Ramiro Valles
Concordia con frecuencia de paso de 11 minutos y una distancia de 52.7 km, circula por la Av. Fuerza Aérea
Mexicana y la Carr. Chihuahua a Aldama; otras de las rutas que transitan relativamente cercano a la zona,
circulan por las vialidades Av. Quinta Real, Av. Equis y Blvd. Juan Pablo Il conformadas por las rutas Camino
Real (34.4 km), Jardines de Oriente (34.31 km) y Punta Oriente (44.247 km) con frecuencia de paso de 8 minutos

Miércoles 15 de mayo de 2024.

cada una.

Imagen 62. Cobertura del servicio de Transporte Publico existente. Fuente: SIGMUN.

Ciclovias. Dentro de la propuesta del PDU wgente con3|dera un sistema de ciclovias, 1) la primera a través del

parque lineal del
rio Chuviscar, otra,
2) por el Blvd. Juan
Pablo Il y 3) otra
por la Carr.

Chihuahua a
Ojinaga, donde la
propuesta

considera parques
lineales,
incluyendo una red

de ciclovias
interconectando
los espacios

publicos de la
ciudad, asi como
con la estacion de
transferencia.

Imagen 63. Movilidad
No Motorizada
propuesta. Fuente:
PDU 2040.
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INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La ubicacion, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura obedece a lo establecido por el
organismo operador en su dictamen correspondiente de factibilidad y proyectos autorizados, mismos, que
obedecen a las necesidades de la cuenca y a la infraestructura instalada. El sector cuenta con los servicios
basicos como lo son el teléfono, gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje, ver plano 09.

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO

La fuente de abastecimiento de agua potable y alcantarillado sanitario se da dentro de la mancha urbana, sin
embargo, el predio que nos ocupa, se sitia a un costado del Aeropuerto Internacional de Chihuahua,
equipamiento que cuenta con todos los servicios, sin embargo, el sector no esta consolidado, por lo que los
servicios no estan completos en el sector. Se determinan asimismo colindante a la Carretera Chihuahua a Aldama
algunas propiedades con los servicios hidrosanitarios.

r F =
| A
[ QE'!!QM

Xy e A8t
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Imagen 64. Infraestructura hidrosanitaria. Fuente: SIGMUN.

Del total de las viviendas que, segun el viviendas
Inventario Nacional de Viviendas, se Total de viviendas 241
cuantificaron 241 casas donde el 32% O

. . Total de viviendas particulares 152
de las viviendas cuenta con serviciode o
Icantarillado sanitario y agua potable ~ enes prrearEs e
a y g P ' O Viviendas parficulares no habitadas 64

Facha de actuslizacion: 2020

Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas

& Con 3 0 mas ocupantes por cuarto 0

] Con piso de material diferente de tierra 75

1] Con energia eléctrica 78

L] Con servicio sanitario 77

Imagen 65. Caracteristicas de infraestructura ™ Con drenaje 7
dentro del radio de influencia. Facha de actualizacion: 2020

Agua Potable

La fuente de abastecimiento de agua potable para esta zona pertenece al sistema denominado Acueducto El
Sauz, el cual, dentro de su trayectoria en la zona de estudio, se ubica sobre el eje del Blvd. Juan Pablo Il y algunas
de las vialidades locales, que circula lineas variables de 16-24” de didmetro, es importante mencionar que al norte
del predio, se ubica el pozo Concordia propiedad de JMAS.
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Imagen 66. Agua Potable en la zona. Fuente: PDU vigente

Alcantarillado Sanitario
En relacion a las aguas negras seran depositadas al colector general, donde el méas cercano circula por la Carr,
Chihuahua a Qjinaga, asi como, el Blvd. Juan Pablo Il con direccidn hacia el aeropuerto, asimismo, las aguas
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Imagen 67.
Alcantarillado
Sanitario en la zona.
Fuente: PDU vigente
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Energia Eléctrica
Frente al predio se localiza una linea de alta tension de 115 Kva, que circula sobre la calle Camino al Aeropuerto
que mas delante acompafia la Vialidad Ch-P a Ojinaga, éste elemento es considerado como factor de riesgo,

: '[\ + £
Lad pe %Qﬁ:% Al AN

dada |aS  servicios Urbancs [
actividades que se , Electricidad
realizan en el ' ssxa
perimetro. Por 1o (g ot
que se debera de

respetar la
restriccion ~ que }
define el Derecho
de Via de la Linea,
misma que circula
a un costado del
predio, respetando
la restriccion y la
via publica.

Imagen 68. Lineas E §+

eléctricas y el predio.
Fuente Google earth
2023.

La subestacion mas cercana se ubica al sur del predio, denominada Subestacion Avalos, de la cual se
desprenden varias lineas de trasmision eléctrica de 115 Kva, que dan abasto a la zona sur y la zona poniente
del predio.

MEX 40
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
Alymbreds Pibico

Luminsris

Tere desiatensién
.

S

Imagen 69. Cobertura de energia. Fuente: Sigmun.

El predio cuenta con el servicio de energia eléctrica por parte de la Comision Federal de Electricidad con No. de
Servicio 581210861761 y No. de medidor CJK685.
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' Imagen 71. Linea eléctrica que circula frente al predio.

Telefonia

El area cuenta con el servicio de telefonia e internet corresponde a las empresas privadas de telefonia la
instalacion de la red de distribucion del servicio.

Pavimentacion

Es importante mencionar, que la zona no esta urbanizada. Urbanizadas con material de asfalto se marcan la
Carr. Chihuahua a Aldama vy el acceso al Aeropuerto Internacional de Chihuahua. Otra de las vialidades
pavimentadas es el Libramiento Oriente de Chihuahua. El resto de las vialidades se encuentran en terraceria.



Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

71

o _LINITE unicipgn
MEX 450 / = 0E Cunap,
/ r LINATE € CenTro o “-WM, e
M 3
a' f

Rz,
] f e,
/"u v/ %'.‘L- e

INFRAESTRUCTURAY SERVICIOS

Imagen 72. Pavimentacion en el sector. Fuente: SIGMUN.

4.i. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya

sea de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que
eventualmente se establezcan en la zona del estudio.

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya
sea de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que
eventualmente se establezcan en la zona del estudio; sin embargo, en el predio no existen riesgos significativos

en la zona.

RIESGOS GEOLOGICOS

La zona de estudio se encuentra exento de fallas geoldgicas que pudieran afectar el area, segun la carta del
PDU 2040. Sin embargo, e
5g0s Geol6gicos @

uno de los  riesgoS  ramsyFrcturs
importantes a considerar, s —— e
el origen de las fallas Mt
geolégicas situadas en la

sierra Nombre de Dios I ===m=
situada al noroeste del Area s 53
predio a una distancia de fEmorerEesen
6,760 m, que, por la lejania

no influyen de manera
directa, asimismo, del otro
extremo al oriente del predio,
se ubica la sierra Santo
Domingo ubicada a 6,600 m
de distancia.

Riesgo por Deslizamiento
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it
|
1
|
!
1
\
1

Imagen 73. Plano de riesgos
Geolégicos. Fuente: PDU
vigente.
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RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

En cuestién de este tipo de riesgos de acuerdo al PDU vigente, el predio se encuentra lejano a este tipo de
vulnerabilidad, ya que el escurrimiento mas cercano al predio es el arroyo Los Nogales ubicado al sur del predio
a 2,085 m de distancia y al oriente del poligono circula el rio Chuviscar a una distancia de 780 m. En lo que
respecta a las areas federales de ambos escurrimientos, la zona queda fuera del alcance de los requerlmlentos

Infraestructura Pluvial

%)
@ Capacidad insuficiente ( > 100% )
8 Allimfe de su capacidad ( 85- 100% )

Escurrimiento
#== Sobre Canal

= Sobre Calle
=== Cauce &in Revestir y/o Area Verde
BN Por Tuberia o Béveda

Zona de Atencién Prioritaria
77| Z.de Atancién Priortaria 2007

Riesgo de Inundacién
% Punto de Riesgo

Salvaguardas en Base a Cap. de |a Infraestructura
' O  sulvaguards (50 m)
‘ Salvaguarda (100 m)

Imagen 74. Plano de riesgos hidrometeoroldégicos del PDU vigente.

Segun el PDU 2040 vigente, la descripcion es “fendmenos naturales se relacionan con los procesos naturales y
a su vez, los eventos hidrometeorolégicos se relacionan a procesos de tipo atmosférico, sus causas estan
vinculadas con el ciclo del agua, los vientos, las vanamones de presmnes y Ias zonas termlcas (islas de calor).
En nuestro pais los elementos principales de los : '
desastres derivados de estos fendomenos estan
relacionados con la precipitacion, dentro del
cual, documenté que en el mes de julio del 2013
se destaca la inundacion del Aeropuerto
Internacional General Roberto Fierro Villalobos
y del Parque Metropolitano presa Rejon,
afectando bienes materiales y al patrimonio”.

Imagen 75. inundacion en Aeropuerto Internacional
General Roberto Fierro Villalobos, 2013.
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Es importante mencionar éste tema de la inundacién, ya que, la zona es susceptible a inundarse, aparte de tener
suelo con condiciones agricolas, por lo que, al momento de edificar cualquier construccién, deberan de
considerarse las recomendaciones que surjan derivados del suelo.

RIESGOS ANTROPOGENICOS

Existen dos elementos a considerarse dentro de la carta de riesgos antropogénicos del PDU vigente y su
influencia con el predio, por tener su origen en acciones humanas, causadas por circunstancias artificiales.

El &rea que nos ocupa, por el hecho de estar alejados a la mancha urbana no existen muchos elementos que
generen algun tipo de riesgo, sin embargo, el predio colinda con el Aeropuerto Internacional de Chihuahua, que
cuenta con un radio de amortiguamiento de 2,500 m de radio, designado como area de riesgo.

Dentro del poligono de estudio se ubica una gasolinera justo al surponiente del predio ubicado sobre la Carr
Chihuahua a Aldama, fuera del
poligono de estudio se ubica una
linea de gasoducto propiedad de
Pemex, el Basurero Municipal y la
Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales Sur que, cuentan con sus
poligonos de salvaguarda, mismos
que no influyen de manera directa con
el predio.
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Imagen 76. Gasolinera dentro del poligono
de aplicacion.
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Imagen 77. Plano de riesgos Antropogénicos. Fuente: PDU vigen'te.

Uno del riesgo importantes es el tema agricola, generada por el canal de acequia de riego, a través del manejo
de aguas negras, mismas que generan un riesgo sanitario para los habitantes de la zona.
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4.j. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo al Diagnéstico presentado para la zona de estudio se puede concluir como sintesis los siguientes
puntos.

v" El poligono de estudio se ubica al nororiente de la ciudad de Chihuahua, determinado por una superficie
de 28,153,453.919 m2 (281.53453 Has).

v" El poligono de aplicacion esta compuesto por un poligono que contiene dos figuras, y en total cuentan
con una superficie de 187,278.01 m2 dentro del Ejido Rancho de Enmedio, justo a un costado del
Aeropuerto Internacional de Chihuahua.

v"La zonificacién primaria cuenta con tres distintos tipos de zonas que se distinguen, la zona U ya
urbanizada, la zona R que es reserva por urbanizarse que es donde se ubica el predio y la zona E de
preservacion ecolégica.

v" La zonificacion secundaria el predio se ubica dentro del Limite de Centro de Poblacion de la ciudad de
Chihuahua, contando con uso de suelo ZEDEC Zona Especial de Desarrollo Controlado.

ZONIFICACION SECUNDARIA EXISTENTE
% DE
SIMBOLOGIA Usos SUPERFICIE SUPERACIE
—— SUP.TOTALTERRENO 187,278.010 M2 100.0%
ZEDEC - ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO ‘
B oo 178,027.144 M2 95.1%
[ 1 |arecracion via 9.250.866 M2 | 4.9%

v~ Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo como ZEDEC, Recreacion y Deporte,
Equipamiento Urbano, ademas de usos Industriales, Mixtos Moderados e Intensos, ademas de usos de
Comercio, Servicios y en menor proporcién Habitacionales en su contexto.

v" Lazona de riesgo que bordea al Aeropuerto Internacional de Chihuahua se define con dos circulos que
cuben el area de vuelo en una altura muy baja para la ciudad y su poblacién, con un radio de 2,500 m
de ancho, el cual, dicha area cubre el poligono que nos aplica.

v" El predio que nos ocupa se encuentra dentro de la poligonal ZEID Aeropuerto dentro de un poligono de
3,289.13 Ha, que describe dentro del PDU 2040, que son figuras periféricas de la ciudad que, derivados
de la gran distancia de la ciudad, buscan un sentido de autosuficiencia, propiciando capacidades de
servicios, equipamientos y centralidades comerciales, entre otros.

V" El predio tiene acceso directo por la vialidad primaria denominada Vialidad Ch-P a Qjinaga, actualmente
no esta urbanizada, contando con una seccion variable de 65.00 a 75.00 m de ancho (proveniente del
Periférico Lombardo Toledano al Libramiento Oriente de Chihuahua). Dicha vialidad contara en un
extremo con un canal de agua de lluvia, y en el otro extremo con dos carriles por sentido, respetando
las restricciones por ferrocarril.

V" El predio se encuentra localizado sobre la Vialidad Ch-P a Ojinaga segin PDU (antes Ferrocarril
Chihuahua a Qjinaga), (dictaminada mediante el oficio de alineamiento y nimero oficial como C. Héroe
Mitologico No. 22300) dentro del Ejido Rancho de Enmedio al nororiente de ésta ciudad, situada a 2,080
m del Bulevar Juan Pablo II, propiedad de INNOVAK GLOBAL S.A. DE C.V.

v~ El predio cuenta con una superficie de terreno de 187,278.01 m2, compuesta de dos figuras al interior
a Parcela 97 y la Parcela 100, dentro de las propiedades se encuentra una construccion de 997.68 m2,
conformada de invernaderos, oficinas, bodega de herramientas, entre otros.

CLAVE
SUPERFICIE
PREDIO PROPIETARIO CATASTRAL
Parcela 97, Zona 4, Poligono 1/2 94,801.09 m2 Luis Roman Medina Esquer 966-018-024

Parcela 100, Zona 4, Poligono 1/2 92,476.92 m2 Innovak Global,S.A.de C.V. 705-002-100
Superficie total ~ 187,278.01 m2
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La ciudad cuenta con su Centro Urbano, tres Subcentros y varios centros de distrito, donde el poligono
que realiza éste estudio se ubica a una distancia de 9,730 m del Sub Centro Sur, mismo que integra
elementos concentradores de actividad econdémica de suma importancia para la ciudad, mismo que se
encuentra en proceso de consolidacion, con una estrategia de fortalecimiento.

De acuerdo al anélisis proveniente de base de datos de AGEBS (areas geoestadisticas basicas) del
INEGI, Censo afio 2020, es posible establecer el perfil de las colonias identificadas en la zona de
estudio, donde se identificaron 3 AGEB's, el cual arroj6 una poblacion total de 1,376 habitantes —
colonias La Pista, Riberas del Valle, ademas de mismos que sobresalen del area de estudio, como las
colonias Tabalaopa, Santo Domingo y Robinson.

Dentro del predio se encuentra en una zona, donde no se presentan fallas geoldgicas. Se situa el predio
en suelo Aluvial, el cual, se puede encontrar con diferentes tipos de fase fisica y fase quimica y con
diferente textura. Los suelos aluviales son, en su mayoria, suelos de grano fino y muy fértiles que se
desarrollan en las llanuras de inundacion y los estuarios de los rios. Estan formadas por particulas de
tierra que han sido arrastradas y sedimentadas cuando el agua se calma.

Las Unidades de Suelo con el que cuenta el predio es con unidad de suelo Castafiozem con
combinacién de Luvico y Calcico, con fase fisica con litica profunda, con clase textural media y fase
fisica petrocalcica profunda.

Se ubican tres tipos de zonas vegetales, en 3) zonas con presencia de agua, como arroyos, el rio entre
otros, la vegetacion se ve un poco mas densa predominando los alamos y especies como proposis,
cercidum, olneya, condalia, lysium, opuntia y foquieria; 2) otras especies vegetales zonas urbanas se
detectan areas mas secas, con flora muy escasa, predominando los huizaches y matorral desértico
microfilo donde predominan arbustos de hojas pequefias, con comunidad floristica lefiosa; cabe
mencionar; la tercera zona es 1) la agricola y de pastoreo, en donde la vegetacién es variada,
dependiendo de la siembra que se genere, el predio se encuentra cerca de éste ultimo.

La topografia especifica del sector donde se ubica el predio figura como pendientes planas, sin
embargo, el flujo natural del suelo es con direccién hacia el oeste que es donde se localiza el rio
Chuviscar, la topografia fluctia entre el 0 y el 2%.

Los arroyos, por el poligono no circula ningun escurrimiento importante, el mas cercano es el arroyo
“Los Nogales” (a 2,285 m de distancia) proveniente del sur de la ciudad, que aporta gran volumen al rio
Chuviscar, dicho cauce atraviesa las vias del tren de la Vialidad Ch-P a Qjinaga, con direccién hacia el
oriente drenando sus aguas al rio Chuviscar, que es el otro escurrimiento situado al oriente a una
distancia de 780 m.

Las aguas subterraneas de acuerdo al INEGI, define un material no consolidado con posibilidades altas
de absorcion al subsuelo, las cuales, deberan de incorporase a la hora de ejecutar el disefio del
proyecto. Dentro del poligono de estudio, dentro del area del aeropuerto se ubica un pozo doméstico.
Dentro del Inventario Nacional de Vivienda se analizan 62 manzanas en un radio de 3,000m a partir de
uno de los vértices del poligono, de los cuales se contabilizan dentro de ellas alrededor de 396
habitantes dentro del poligono de estudio, contando con diversas densidades entre el H-45, H60, Zona
Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC ademas de los mixtos moderado y suburbano Il.

Dentro de esta zona se encuentran muy pocas edificaciones destinadas a usos comerciales y de
servicios, los cuales se encuentran en su mayoria sobre vialidades importantes, destacando la
Carretera Chihuahua a Aldama, destacando moteles, venta de fertilizantes para el sector agricola,
restaurantes en su mayoria. Otro de los comercios de mayor relevancia para la zona es el Aeropuerto
Internacional de Chihuahua, con todo lo que conlleva el servicio aeroportuario, como servicio bancario,
de transporte terrestre, de mensajeria, renta de transporte, entre otros.

Respecto a las areas industriales, existen algunos complejos industriales e industrias medianas,
pequefias y micro, destacando al sur, el Parque Industrial Intermex Aeropuerto ($783 m2), el Parque
Industrial Chihuahua Sur ($609 m2), Parque Industrial Avalos ($609 m2) y el Parque Industrial
Robinson($609 m2); al oriente del pedio, se ubica un érea de reserva industrial, que colinda con el
Tostadores y Molinos Café Combate ubicado en la Carretera Chihuahua a Aldama, ubicado en la zona
denominada La Pista ($211 m2).



76

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

El poligono de estudio se ubica al nororiente del predio en donde se ubica uno de los equipamientos
mas grandes del municipio y del estado, del denominado Aeropuerto Internacional de Chihuahua Gral.
Roberto Fierro Villalobos, fuera del poligono de estudio se ubican otros equipamientos de cobertura
local, de cobertura més amplia como Jardines Eternos, Guardia Nacional Punta Naranjos, Planta
Tratadora de Aguas Residuales Sur, entre otros.

La cobertura de servicios de seguridad, la entidad de asistencia méas cercana al poligono de aplicacién
es la Estacion dual Comandancia de Policia Municipal Sur y Estacién de Bomberos No. 5 situadas a
una distancia aproximada de 12,100 km, lo cual favoreceria la atencién inmediata dentro de
aproximadamente 15 minutos de tiempo programados.

La principal vialidad de primer orden que permite el acceso al predio es el Blvd. Juan Pablo I, la otra
vialidad, otra vialidad importante es el Libr. Oriente de Chihuahua via de jerarquia regional, que circula
al norte del predio, a una distancia de 1,000 m, es importante mencionar que la vialidad que le da
acceso al predio que nos ocupa, el predio colinda de manera directa con la Vialidad Ch-P a Ojinaga.

La zona Aeropuerto carece de rutas de transporte, las mas cercanas son al poniente la Ruta Ramiro
Valles Concordia con frecuencia de paso de 11 minutos y una distancia de 52.7 km, circula por la Av.
Fuerza Aérea Mexicana y la Carr. Chihuahua a Aldama.

La fuente de abastecimiento de agua potable y alcantarillado sanitario se da dentro de la mancha
urbana, donde el sector no esta consolidado, por lo que los servicios no estan completos. Frente al
predio se localiza una linea de alta tensién de 115 Kva, que circula sobre la calle Camino al Aeropuerto
que mas delante acompafia la Vialidad Ch-P a Ojinaga, la subestacién mas cercana se ubica al sur del
predio, denominada Subestacion Avalos, de la cual se desprenden varias lineas de trasmision eléctrica
de 115 Kva, que dan abasto a la zona sury la zona poniente del predio. El predio cuenta con el servicio
de energia eléctrica por parte de la Comisién Federal de Electricidad con No. de Servicio 581210861761
y No. de medidor CJK685.

En cuestion de riesgos, la zona de estudio se encuentra exento de fallas geoldgicas que pudieran
afectar el area, segun la carta del PDU 2040. En cuestion de este tipo de riesgos de acuerdo al PDU
vigente, el predio se encuentra lejano a este tipo de vulnerabilidad, ya que el escurrimiento mas cercano
al predio es el arroyo Los Nogales ubicado al sur del predio a 2,085 m de distancia y al oriente del
poligono circula el rio Chuviscar a una distancia de 780 m. Los riesgos antropogénicos, por el hecho
de estar alejados a la mancha urbana no existen muchos elementos que generen algun tipo de riesgo,
sin embargo, el predio colinda con el Aeropuerto Internacional de Chihuahua, que cuenta con un radio
de amortiguamiento de 5,000 m de radio, designado como é&rea de riesgo. Dentro del poligono de
estudio se ubica una gasolinera justo al surponiente del predio ubicado sobre la Carr Chihuahua a
Aldama, fuera del poligono de estudio se ubica una linea de gasoducto propiedad de Pemex, el
Basurero Municipal y la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Sur que, cuentan con sus
poligonos de salvaguarda, mismos que no influyen de manera directa con el predio.
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V. LINEAMIENTOS NORMATIVOS

AMBITO ESTATAL

5.a. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

En este Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua
2022-2027, se encuentran contenidos los suefios,
anhelos y aspiraciones de los chihuahuenses, que
fueron depositados en manos de este Gobierno del
Estado a través de los foros de consulta, realizados
alo largo y ancho de nuestro gran territorio.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el
documento rector que establece el quehacer y las
prioridades de la administracion estatal con el
objetivo de mejorar las condiciones actuales del
estado y encauzarlo hacia el desarrollo pleno y la
prosperidad de sus habitantes. Ademas, sustenta
las decisiones operativas, administrativas y
financieras que tomara con el fin de cumplir lo
plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar
el adecuado uso de los recursos publicos,
privilegiando la eficacia, eficiencia y transparencia
de estos. Igualmente sirve de referencia para
elaborar otros planes tematicos y sectoriales que
en su momento habran de presentarse. Cabe
sefialar que el Plan se elaboré con el
involucramiento de miles de ciudadanas vy
ciudadanos chihuahuenses que se dieron a la
tarea de plantear propuestas y acciones por un
mejor Chihuahua, haciendo patente la vision de
todas las personas que desinteresadamente
decidieron participar a través de los diferentes
mecanismos definidos para ello y que fueron
implementados por el Gobierno del Estado.

El Plan contiene los siguientes elementos y/o
atributos de desarrollo que le permiten ser un
instrumento que hacen viables y factibles la vision,
los objetivos, estrategias, lineas de accién y metas
planteadas en el mismo, privilegiando Ila
prosperidad, el bien comun, la solidaridad y
subsidiaridad para las y los chihuahuenses:

a) Participativo, b) Incluyente, c) Transparente, d)
Retador, e) Evaluable, f) Vision largo plazo.

Eje 2. Ordenamiento Territorial Moderno y
Sustentable

El motor econdmico que impulsa al estado y que lo
ha posicionado como uno de los productores
ganaderos, agricolas e industriales mas
importantes del pais tiene su mayor fortaleza en las
y los trabajadores, jornaleros y empresarios
chihuahuenses. Su entrega y dedicacion ha
logrado superar las adversidades de un clima arido
y una geografia accidentada, que, si bien es fuente
de la riqueza aqui obtenida, también es causa de
las dificultades del comercio.

Objetivo estratégico del eje: Lograr un entorno
economico competitivo y sustentable para la
atraccion de inversiones conforme a la vocacion de
cada region, que propicie la generacion de
oportunidades de empleo de calidad con una alta
inclusion en todos los sectores productivos y
regiones del estado.

APOYO A LA INDUSTRIA
Desarrollo y Fortalecimiento de la Industria
Chihuahuense
Incrementar la competitividad de las micro,
pequefas y medianas empresas de la industria de
la transformacion del estado.

Estrategia. Promover programas de capacitacion
y certificacién que actualicen y fortalezcan las
competencias de los trabajadores en el estado.
Lineas de Accion

1.Fortalecer y promocionar los “Centros de
Entrenamiento en Alta Tecnologia”.
2.Implementar y ofertar programas de capacitacién
técnica especializada para trabajadores de la
industria chihuahuense.

Estrategia. Impulsar la participacion de las
empresas de la industria de la transformacién a
esquemas de economia circular y transicion de
nuevas tecnologias que cuiden el medio ambiente.
Lineas de Accion
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1.Promover programa de neutralidad de carbono
para un desarrollo econdémico sustentable en el
estado de Chihuahua.

2.Vincular las empresas con instituciones privadas,
publicas y sociales para un desarrollo sustentable,
promoviendo el uso de nuevas tecnologias y
mejores practicas.

Estrategia. Apoyar la capacitacion técnica,
empresarial de las micro, pequefias y medianas
empresas de la industria.

Lineas de Accion

1.Impulsar la formacién continua del talento en las
empresas con base en necesidades actuales y
futuras del sector industrial en el estado.
2.Impulsar programas y proyectos para la
certificacion en sistemas de calidad de las
empresas del sector industrial en el estado.
3.Impulsar la participacion de las empresas de la
industria de la transformacion en foros, misiones
comerciales y encuentros de negocios.

Estrategia. Gestionar incentivos fiscales e
infraestructura para el desarrollo industrial.
1.Impulsar incentivos fiscales y no fiscales para el
desarrollo industrial de las empresas en
actividades econdmicas de alto valor.

2.Impulsar el desarrollo e integracion de
proveedores locales en procesos mas complejos
de las cadenas globales presentes en el estado.

Fomento Industrial y Atraccion de Inversiones
Impulsar proyectos de infraestructura en parques y
reservas industriales.

Lineas de Accion

1.Mantener y mejorar la infraestructura de los
parques industriales en el estado.

2.Planear y desarrollar proyectos de infraestructura
en reservas industriales del estado para la atraccion
de inversiones.

3.Identificar zonas estratégicas territoriales para el
desarrollo sostenible de la industria actual y futura
en actividades economicas de alto valor.

4 Impulsar estrategia integral de comunicacion vy
promocion para el posicionamiento del estado y
atraccion de nuevos negocios.

5.Impulsar programa de refuerzo a la competitividad
regional para un desarrollo econémico equilibrado
del estado.

6.Impulsar el desarrollo de “Agenda de
Especializacion Inteligente” para la transformacion
economica del estado en &reas de alto valor.

Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y
Sustentable

Un correcto ordenamiento y disefio de las ciudades
y pueblos alrededor del estado, no solo representa
un incremento en la infraestructura de los centros
poblacionales, es ademas una forma de dignificar
su entorno, brindando espacios modernos y de
calidad en beneficio de todas las personas que en
ellos habitan. Ciertamente, el ordenamiento y
distribucién urbana alrededor del estado no es la
Optima. Se requieren de proyectos que logren
distribuir equitativamente los recursos para alcanzar
atodos aquellos que lo necesitan, tendiendo nuevas
lineas de comunicacion y transporte, llevando agua,
luz y drenaje a donde lo requieran.

En este Eje se proponen las politicas y estrategias
para las 6 tematicas siguientes: vias de
comunicacion e infraestructura aeroportuaria;
transporte y movilidad; infraestructura y gestion
integral del agua; vivienda; desarrollo territorial y
regional; asi como ecologia y medio ambiente.

Los centros poblacionales no han implementado
medidas de control y disefio para procurar un
correcto crecimiento demogréfico y urbano en el
estado. Para un manejo adecuado de los recursos
disponibles para la poblacion, se requieren
estrategias para la organizaciéon de las zonas
metropolitanas, asegurando que todas y todos
tengan acceso al transporte publico, servicios
basicos, pavimentacion, entre otras sentidas
carencias que, por falta de planeacién y recursos,
han desplazado a comunidades enteras a la
marginacion.

Objetivo Estratégico del Eje. Ampliar y Modernizar
la infraestructura publica del estado como
detonador del desarrollo para mejorar la calidad de
vida de los Chihuahuenses en todas las regiones del
estado, con respeto a la biodiversidad y la
conservacion de los servicios ecosistémicos para
las préximas generaciones.

Desarrollo Territorial y Regional
Desarrollo Urbano Regional Sustentable
Contar con un desarrollo urbano y regional

equilibrado y sustentable en el estado
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Estrategia. Impulsar un desarrollo urbano vy
regional equilibrado y con respeto hacia el medio
ambiente.

Lineas de Accion

1. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos
de planeacion urbana y ordenamiento territorial, con
el fin de tener un crecimiento ordenado de las areas

5.b. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial bajo el
Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021 XIII P.E, con
De la zonificacion urbana en los centros de
poblacion.

Articulo  90. La Zonificacion Secundaria se
establecera en los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacién, de acuerdo con los criterios
siguientes:

|. En las zonas de conservacion se regulara la
mezcla de usos del suelo y sus actividades.

ll. En las zonas que no se determinen de
conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no
se podra establecer una separacién entre los usos
de suelo residenciales o habitacionales,
comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la
integridad de las personas, o rebasen la capacidad
de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la
movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en
las edificaciones y zonas, promoviéndose las
acciones necesarias para contar con la capacidad
para proveer los servicios de agua, drenaje,
electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracion con otros ordenes de gobierno y los
promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que
incentiven la densificacién y la inversion incremental
en las edificaciones y zonas a las que se refiere el
inciso anterior, a fin de promover la inversion
privada en poligonos de desarrollo y construccion
prioritarios 'y un mayor aprovechamiento del
potencial urbano. Estos poligonos deberan estar
previamente establecidos en los planes de
desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacion de una red
coherente de vialidades primarias y secundarias,

urbanas y del territorio estatal, con una adecuada
conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambiente en coordinacion con los tres érdenes de
gobierno.

dotaciéon de espacios publicos y equipamientos
suficientes y de calidad, que priorice el acceso al
espacio publico y la movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera |la
asignacion de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de wusos de suelo
residenciales, comerciales y centros de trabajo,
siempre y cuando estos no amenacen la
seguridad, salud y la integridad de las personas, o
se rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir
las reglas o criterios para interpretar la zonificacion,
cuando los limites o demarcacion de las zonas
afecten parcialmente a los predios o se les
apliquen dos o mas usos del suelo a una sola
propiedad.

De las acciones de crecimiento, mejoramiento
y conservacion de los centros de poblacion
Ejecucion de acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento urbanos

Articulo 103. La ejecucion de acciones de
crecimiento, mejoramiento y conservacion de los
centros de poblacién deberéa considerar:

. La asignacion de usos del suelo y destinos
compatibles, promoviendo los usos mixtos,
procurando integrar las zonas residenciales,
comerciales y centros de trabajo, impidiendo la
expansion fisica desordenada de los centros de
poblacién y la adecuada estructura para la
movilidad.

Articulo 120. Las acciones urbanisticas deberan
sujetarse a las especificaciones que consignen las
autorizaciones de los proyectos respectivos.

La reglamentacion de esta Ley o, en su caso, los
instrumentos de planeacion, estableceran la
clasificacion de vialidades, sus caracteristicas,
dimensiones y demas normas técnicas a que se
sujetara su disefio, construccion y servicio,
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considerando que, en ningun caso, los anchos de
banqueta y carriles podran ser menores a los
siguientes:

|. Banqueta: 2.50 metros.

II. Carril de circulacion vial: 3.00 metros.

[1l. Carril de estacionamiento o de area de cargay
descarga: 2.50 metros.

IV. En su caso, carril ciclista un sentido: 1.50
metros, mas el espacio de transicion o proteccion
cuando exista convivencia con un carril de
circulacién vial; y 1.00 metro, cuando no exista tal
convivencia.

Capitulo Tercero. de los Fraccionamientos

De la clasificacion y obligaciones
Tipos de fraccionamiento
Articulo 232. Las caracteristicas de cada uno de los
tipos de fraccionamiento y su ubicacion seran de
acuerdo al uso de suelo, densidad de poblacion y
demas definiciones aplicables contenidas en los
instrumentos de planeacion correspondientes. Los
fraccionamientos, desde el punto de vista de su uso
0 aprovechamiento, se clasifican en los siguientes
tipos:
. Habitacional:

a) Urbano.

b) Suburbano, rural o campestre.

. Comerciales y de servicios.
lIl. Industriales.
IV. Mixtos.

Requerimiento de instrumentos de planeacion
Articulo 233. En las zonas o municipios donde no se
cuente con un instrumento de planeacion municipal
a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, no podran
ejecutarse ni autorizarse fraccionamientos de
ningun tipo, por lo que se requerira la formulacién o
modificacidn, asi como la aprobacion previa del plan
municipal que corresponda.

Obligaciones

Articulo 234. Los fraccionadores, promotores o
promoventes, tendran las siguientes obligaciones:
|. Cumplir con lo dispuesto en esta Ley, en los
instrumentos de planeacion y las autorizaciones
respectivas.

[I. Promover en sus proyectos la intensidad del uso
del suelo, con mas de un uso, cuando las
condiciones de la accién urbanistica de que se trate
asi lo permitan. Ademas, deberan contemplar
espacios donde se priorice a las personas, como

areas peatonales, accesibilidad universal 'y
conectividad, con wuna vocacién integradora
respecto del proyecto con el entorno.

IIl. Realizar, dentro del plazo y de acuerdo con las
especificaciones que fije la Junta de Agua y
Saneamiento o el organismo operador del agua
correspondiente, las obras para el suministro de
agua potable y reuso de agua tratada, los trabajos
de conexién a la red existente y cubrir los derechos
correspondientes de conexion.

IV. Ejecutar por su cuenta, en tiempo vy
especificaciones, las obras de urbanizacion que le
correspondan, de acuerdo con el proyecto definitivo
que se les haya autorizado y con las
especificaciones técnicas establecidas por la
Comisién Federal de Electricidad en materia de
energia eléctrica.

V. Realizar la protocolizacion en escritura publica de
la autorizacion correspondiente, dentro de un plazo
de tres meses contados a partir de la fecha de
aprobacion.

VI. Otorgar garantias por:

a) El 100% del monto de las obras de
urbanizacién faltantes, al momento de solicitar la
recepcion anticipada.

b) El 30% del monto de las obras de
urbanizacion que tendra por objeto responder de los
defectos, de las obras de urbanizacién, de cualquier
otra obligacion contraida en los términos de esta
Ley, asi como de los actos de aprobacién del
ayuntamiento. La garantia estara vigente durante
los dos afios siguientes a la recepcion definitiva de
la obra 0 hasta que se corrijan los defectos y se
satisfagan las responsabilidades no cumplidas.

c) El monto de la cobertura de la garantia,
se disminuira directa y proporcionalmente en el
caso de existir otra otorgada a diverso organismo
operador de servicios.

VII. Transmitir a titulo gratuito y libre de gravamen al
Municipio, las areas de cesion gratuita para el
equipamiento urbano, de acuerdo a lo que sefiala
esta Ley y su reglamentacion.

VIII. Pagar en tiempo y forma, las cargas fiscales
que les correspondan, de acuerdo con lo dispuesto
en la legislacion fiscal estatal y municipal.

IX. Rehacer a su costa, sujetdndose al proyecto
autorizado, todas las obras de urbanizacién que
haya ejecutado en forma indebida.

X. Sujetar la publicidad y las promociones de venta,
a las autorizaciones en materia de infraestructura,
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servicios, equipamiento, vivienda e imagen urbana
correspondientes.

Coordinacion para la ejecucién de obras
Articulo 235. En los centros de poblacion del
Estado que cuenten con red de hidrantes contra
incendio, red de distribucién de gas natural u otras
redes de infraestructura publicas o privadas, las
personas propietarias de predios que realicen
acciones urbanas sobre ellos deberan coordinarse
con quien deba prestar el servicio, para que se
gjecuten, en tiempo y con las especificaciones
requeridas, las obras relativas a estos conceptos
en complemento a las obligaciones establecidas
en el articulo anterior.

Obligacion de las personas particulares
beneficiadas

Articulo 236. Las personas particulares que se
vean beneficiadas por la construccién de obras de
cabecera, infraestructura o cualquier tipo de
equipamiento que hayan sido construidas por otra
persona particular, deberan pagar a la ejecutora de
dichas obras la parte proporcional al beneficio que
les corresponda a mas tardar al momento de
solicitar factibilidades de servicios ante autoridad
competente. La autoridad sera responsable de no
otorgar factibilidad, licencia o aprobacion alguna
en tanto la persona solicitante no demuestre haber
pagado la parte proporcional que le corresponda.
Para la valuacion de las obras, en caso de ser
necesario, la autoridad servird como arbitro en la
determinacién de los montos a pagar a que se
hace mencion.

Los fraccionadores, promotores o promoventes, al
solicitar las autorizaciones de sus proyectos,
convocaran a los operadores privados de redes de
infraestructura, a incluir sus proyectos con los
requeridos por los reglamentos correspondientes;
en caso de que los operadores privados no deseen
participar desde el inicio de la solicitud de
autorizacion y de las obras de urbanizacién
promovidas, este notificara acerca de esta decision
a la autoridad correspondiente para que esta a su
vez los convoque a participar.

En caso de que los operadores privados decidan
construir sus obras de infraestructura o
equipamiento, posteriormente al inicio, durante el
proceso o conclusion de las obras efectuadas por

el fraccionador, promotor o promovente, las obras
deberan efectuarse de forma subterranea; la
autoridad establecera las condiciones necesarias
para que estas sean llevadas a cabo sin dafios y
perjuicios a las obras ya construidas y se conserve
el estado fisico e imagen del desarrollo en
cumplimiento también a los reglamentos vigentes.

Entrega-recepcion

Articulo 239. Una vez terminadas las obras de
fraccionamiento, urbanizacion y construccion, el
fraccionador podra realizar la entrega-recepcion de
las obras realizadas a las autoridades y 6rganos
operadores competentes, de conformidad con lo
establecido por esta Ley y las demas normas
aplicables, conforme a lo siguiente:

. Los fraccionamientos de urbanizacion inmediata
podran realizar la entrega-recepcion, de forma
anticipada, cuando se tenga un avance de las obras
de urbanizaciéon no menor al 50%.

Il. Los fraccionamientos de urbanizacion por etapas,
podran realizar la entrega-recepcion, de forma
anticipada, por cada etapa, cuando se tenga un
avance de las obras de urbanizacién no menor al
50% en cada una de las que se pretenda efectuar la
entrega-recepcion.

. En todos los fraccionamientos, la
municipalizacion debera realizarse cuando se
encuentren registrados al menos el 50% de las
unidades vendibles del fraccionamiento o etapa,
segun corresponda, en el padron del catastro
municipal correspondiente.

IV. En todas las tipologias de fraccionamientos, la
entrega-recepcion podra realizarse por etapas de
acuerdo a las licencias y autorizaciones
correspondientes.

Mientras no se realice la entrega-recepcion, el
fraccionador esta obligado a la prestacién de los
servicios y al mantenimiento de la infraestructura y
equipamiento, asi como a mantener vigente la
garantia otorgada.

Seccion Quinta. De los Industriales
Caracteristicas de los fraccionamientos
industriales
Articulo 243. Los fraccionamientos industriales se
destinaran a la construccion de inmuebles de esa
tipologia y los compatibles con la misma, y se
ubicaran de conformidad con lo que establezcan los
instrumentos de planeacion correspondientes.
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Capitulo Quinto. De los Fraccionamientos y
Edificaciones en Régimen de Propiedad en
Condominio y de los Conjuntos Urbanos
Seccion Primera. De los fraccionamientos en
régimen de propiedad en condominio

Caracteristicas de los fraccionamientos en
condominio

Articulo 255. Son fraccionamientos en régimen de
propiedad en condominio, la division de un terreno
en manzanas y lotes, que requiere del trazo de una
0 mas areas de circulacion interna y la ejecucion
de obras de urbanizacion e infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos. Las areas de
circulacion interna y las areas verdes seran de
propiedad comun.

Los fraccionamientos que se constituyan bajo el
régimen de propiedad en condominio estaran
sujetos a los procedimientos establecidos en el
reglamento municipal correspondiente y en las
demas disposiciones legales aplicables en la
materia. Ademas, deberan satisfacer los mismos
requisitos de urbanizacion dispuestos en el articulo
247, fraccion | de la presente Ley; en cuanto a los
requisitos a que se refieren los incisos f), g), h), i),
j) y 0), los municipios podran reglamentar las
caracteristicas urbanas de estos conceptos de
manera individual, siempre cuidando que se
cumplan con los minimos  previamente
establecidos en las normas o manuales oficiales,
debiendo de garantizar medidas de seguridad.
Asimismo, deberan obtener del Municipio las
autorizaciones  correspondientes  para  la
lotificacion de los predios en areas privadas y
comunes, la cual se insertara en la escritura
publica respectiva.

Cualquiera que fuera la naturaleza del condominio,
para su autorizacién, el ayuntamiento debera emitir
un dictamen técnico, en su caso, sujetandose a lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion.

Disposiciones generales

Articulo 256. Son disposiciones generales para los
fraccionamientos sujetos al régimen de propiedad
en condominio, las siguientes:

. Se deberé contar con un minimo de dos unidades
privativas y un area comun. Los instrumentos de
planeacién municipales podran establecer el

ndmero maximo de unidades privativas, de
acuerdo con las caracteristicas de las diferentes
zonas de un centro de poblacion.

Il. Todas las unidades privativas deberan tener
acceso al exterior mediante circulacion interna. Las
circulaciones internas de uso comun deberén
contar con las dimensiones y caracteristicas que
determinen los reglamentos en la materia.

[ll. Deberan respetar y dar cumplimiento a las
disposiciones en la materia establecidas en el
Cadigo Civil del Estado.

IV. El lote minimo y maximo en sus distintos usos
sera el que marque el instrumento de planeacion
correspondiente.

V. Deberan contar con conexiones unicas a las
redes de infraestructura, pero cada condémino
pagara por separado los servicios que a su unidad
privativa correspondan en exclusiva, asi como la
parte proporcional en los servicios comunes que se
generen. El mantenimiento de dicha red sera
responsabilidad exclusiva de los condéminos.

VI. No se permitira la existencia de vias publicas
dentro de los limites del fraccionamiento; pero en
los casos en que se prevea en un instrumento de
planeacién vigente la necesidad de continuar
vialidades primarias, la autoridad municipal fijara la
seccion vial obligatoria y los puntos de conexién
con la estructura vial de la ciudad. La persona
promotora debera respetarlas y, a partir de ellas,
elaborar y desarrollar el proyecto, de tal manera
que las circulaciones internas sean para uso
exclusivo del condominio.

VII. Se debera permitir el acceso de los servicios
publicos de seguridad y prevencion, tales como
bomberos, policia, basura y ambulancias. Este
acceso se deberd permitir por medio de calles
internas o pasajes conforme a lo establecido por la
reglamentacion correspondiente.

VIII. Solo se podran realizar actos, convenios y
contratos traslativos de dominio o promesa de los
mismos, cuando se encuentren terminadas y
recibidas las obras de urbanizacion exteriores del
condominio, en caso de que las hubiera;
ejecutadas las instalaciones y construcciones de
las &reas comunes.

IX. En la escritura publica de constitucién del
fraccionamiento en régimen de propiedad en
condominio, debera insertarse o agregarse al
apéndice de la escritura, copia integra de la
autorizacién de la lotificacion del predio y sus
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construcciones en areas privadas y comunes
emitida por el Municipio correspondiente.

Seccién Segunda. De las edificaciones en
régimen de propiedad en condominio

Caracteristicas y autorizacion

Articulo 258. Las edificaciones en régimen de
propiedad en  condominio, podran  ser
habitacionales, de servicios, comerciales,
industriales o mixtas, de acuerdo a los usos
definidos en los Planes de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblaciéon. La autorizacion de
edificaciones en régimen de propiedad en
condominio estara sujeta a los procedimientos
establecidos en el reglamento  municipal
correspondiente y en las demas disposiciones
legales aplicables en la materia.

Disposiciones generales y obligaciones
Articulo 259. Las edificaciones en régimen de
propiedad en condominio solo  podrén
desarrollarse en las zonas que establezcan los
instrumentos de planeacion vigentes y tendran las
obligaciones en materia de cesion gratuita
conforme a lo previsto en esta Ley. Son aplicables
como disposiciones  generales para las
edificaciones sujetas al régimen de propiedad en
condominio las fracciones |, Il lIl, V, VII, VIIl y IX
del articulo 256 de este ordenamiento.

Seccion Tercera. De los conjuntos urbanos

Conjuntos urbanos

Articulo 260. Los conjuntos urbanos podran
constituirse a través del régimen de propiedad en
condominio o ser de propiedad individual,
copropiedad y administracion fiduciaria; estos
seran de tipo horizontal, vertical o mixto y solo
podran desarrollarse en las zonas previstas en un
instrumento de planeacién vigente.

Seccion Segunda. De las normas para el
disefo y servicio de las vialidades

Normas de vialidad

Articulo 131. Las normas de vialidad regulan las
caracteristicas, especificaciones y dimensiones de
las calles y andadores, pavimentos, banquetas y
guarniciones, asi como la nomenclatura vy
circulacion en las mismas; de acuerdo con los
siguientes criterios de proyecto:

|. Cuando una vialidad primaria o secundaria
existente, tope con terreno de un fraccionamiento

en proyecto, este debera contemplar el trazo de
continuacion de dicha vialidad, respetando sus
dimensiones originales y asegurando la propiedad
publica y el libre transito, salvo que los
instrumentos de planeacion determinen la no
continuidad de las vialidades.

[l. Toda calle cerrada o sin proyeccion de
prolongacion debera rematar en un retorno que
tenga el espacio necesario para el regreso de los
vehiculos, mas las areas de banqueta vy
estacionamiento. Su longitud no sera mayor a
ciento veinte metros, medidos desde el punto de
interseccion de los ejes de calle al centro del
retorno.

[ll. En fraccionamientos habitacionales de interés
social, la longitud méaxima de las manzanas no
excedera de ciento ochenta metros. En los demas
tipos no excedera de doscientos cuarenta metros
medidos a partir de la interseccion de los ejes de
calle.

IV. En entronques y cruces de calles locales, los
angulos de interseccion no deberan ser menores
de setenta y cinco grados. En entronques y
cruceros de vialidades primarias, no debera ser
menor de ochenta grados.

Anchos minimos de calle.

Articulo 132. Independientemente del régimen de
propiedad, los municipios estableceran, en sus
respectivos planes o reglamentos, el ancho
minimo de las vialidades locales, medido entre los
alineamientos de las manzanas opuestas.
Tratdndose de vialidades regionales, primarias y
secundarias, se estara a lo dispuesto por los
instrumentos de planeacion aplicables.

Dimensiones de vialidades

Articulo 133. Toda accion urbanistica que implique
el aprovechamiento del suelo urbano o el
crecimiento de los centros de poblacion debera
prever un sistema de redes: vial, de transporte
publico, de carga, ciclista y peatonal, con las
dimensiones y distancias minimas establecidas en
la presente Ley y los instrumentos de planeacion,
considerando criterios de calle completa e
infraestructura verde.

Los desarrollos con impacto a las redes de
movilidad existentes o planeadas, requeriran de un
estudio de movilidad sancionado por la autoridad
competente, conforme a la reglamentacion
correspondiente.
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5.c. REGLAMENTO DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIH.

Articulo 78. Los giros industriales en relacién a su
posibilidad de ubicacidn, insumos que manejan y
demandas de consumo,

se dividen en varios tipos:

. Industria de alto impacto. El uso de suelo de
industria de alto impacto comprende aquellas
instalaciones en las que se desarrollan actividades
que por su naturaleza o volumen de produccion
tienen el potencial de causar efectos negativos
sobre el medio ambiente o el entorno urbano, lo
anterior implicara la necesidad de la aplicacion de
las medidas de mitigacion pertinentes en
concordancia a lo establecido por la normatividad
aplicable;

[l Industria de bajo impacto. El uso de industria de
bajo impacto comprende una amplia gama de
actividades manufactureras, de almacenamiento y
ensamblaje, las cuales se caracterizan por
desempefarse bajo condiciones normales sin
generar molestias fuera de su limite de propiedad
evitando causar desequilibrios ambientales o
urbanos, lo anterior de acuerdo a los limites y
condiciones sefialadas en la normatividad
aplicable, y

1. Microindustria Alto Impacto. El uso de suelo de
micro industria de alto impacto comprende
aquellas actividades que debido a su naturaleza
pueden tener el potencial de causar efectos
negativos sobre el medio ambiente o entorno
urbano, y que se caractericen por contar con un
numero reducido de empleados, asi como un
menor volumen de actividades.

Los giros industriales a que se refiere el presente
numeral deberan cumplir con lo establecido en el
Plan de Desarrollo

Urbano 2040.

Articulo 85. De acuerdo al articulo 81 de la Ley,
sera obligacion de los adquirientes de lotes
respetar la  autorizacibn  municipal  del
fraccionamiento en materia de: potencial urbano,
zonificacion, alineamiento, restricciones en
general, altura maxima de construccion, imagen
urbana y demas disposiciones aplicables.

La promocién y publicidad para la venta de lotes y
edificaciones de un fraccionamiento debe

apegarse a lo estipulado en la Ley y ser de
naturaleza tal que permita una orientacion
adecuada a los posibles adquirientes. En especial
lo referente a las areas de donacion.

Los fraccionamientos constituidos bajo cualquier
régimen de propiedad podran ser conjuntos de
lotes, viviendas, oficinas, comercios e industrias. A
fin de lograr un desarrollo integral se entregara al
Municipio a través de escritura publica, un
porcentaje de su area para servicios y vialidades.
Deberan contar con frente a via publica reconocida
y con todos los servicios de urbanizacion de
acuerdo a su clasificacion. Lo anterior de
conformidad con la Ley.

Para determinar el tamafio de lote minimo en el
centro de poblacién se estara a lo dispuesto en el
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién.
Por lo que respecta al resto del Municipio, se
estara a lo dispuesto en la Ley para tal efecto.

Articulo 88. Los fraccionadores estaran obligados
a entregar al Municipio areas de donacion para
equipamiento urbano y servicios con frente a via
publica. Los propietarios de predios que no formen
parte de fraccionamientos protocolizados deberan
entregar al Municipio el &rea correspondiente para
servicios al momento de realizar una accién
urbana. El Municipio determinara las vialidades
primarias 0 secundarias que por su importancia en
la estructura vial de la ciudad deban ser
consideradas como vias publicas, asi como los
porcentajes correspondientes de area para
servicios:

. Con densidad bruta de hasta 40 viviendas por
hectarea, correspondera al 11% de la superficie
total del predio a fraccionar;

[I. Con densidad bruta de 41 hasta 80 viviendas por
hectérea, correspondera al 12% de la superficie del
predio a fraccionar;

[ll. Con densidad bruta mayor a 80 viviendas por
hectarea, corresponderd a 20 metros cuadrados
por unidad de vivienda;

IV. En los conjuntos urbanos en régimen de
propiedad en condominio de tipo habitacional, la
superficie a ser donada al Municipio debera de
sujetarse a lo dispuesto por la Ley;

V. En fraccionamientos industriales y campestres
se donara el 10% del area total, y
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VI. En fraccionamientos comerciales, se donara el
12% del area total.

Articulo 95. Las modalidades de condominio a que
se refiere el articulo anterior, se subclasifican en
los tipos siguientes:

|. Habitacional: Se refiere a la vivienda urbana;

Il. Habitacional campestre: Los que se permiten
fuera del limite del centro de poblacion; la unidad
privativa serd de por lo menos diez veces la
superficie de lote minimo del centro de poblacién
mas cercano;

II. Industrial: Puede referirse a la industria de bajo
impacto, industria de alto impacto y micro industria
de alto impacto;

IV. De abasto;

V. De comercio y servicios, 0

VI. Mixtos.

Articulo 97. Asimismo, los condominios podran ser:
. Industriales: Parques industriales para empresas
micro, pequefias, medianas o grandes, que se
desarrollen bajo el régimen de condominio,
ubicadas en las zonas que el Plan lo permita;

IIl. Condominios comerciales y de servicios:
Aquellas edificaciones realizadas bajo el régimen
de condominio cuyas finalidades principales sean
el alojar empresas dedicadas al comercio al
menudeo, la prestacion de servicios profesionales
o de mantenimiento o el alojar oficinas. En éstas se
incluyen edificios de oficinas, centros comerciales
regionales, plazas o centros comerciales de
conveniencia y mercados populares, entre otros,
asi como esquemas que convienen en destino
comercial y el destino de servicios del inmueble, y
lIl. Condominios de abasto y macro comercio:
Aquellos conjuntos de bodega realizados bajo el
régimen de condominio, con o sin area de
despacho y oficina, cuya finalidad sea el alojar a
empresas dedicadas a la venta y distribucion de
articulos al mayoreo.

Articulo 98. Para la construccién de condominios
horizontales, verticales o mixtos, se debera
obtener de la Direccion la autorizacion de la
lotificacion de los predios en areas privativas y
comunes, la cual se insertara en la escritura
publica de constitucion del respectivo condominio,
conforme a lo declarado en el Codigo Civil del
Estado de Chihuahua, sobre las bases siguientes:

I. Todo condominio establecido en el territorio del
Municipio requerird de la licencia municipal de
construccién de acuerdo con la zonificacion
establecida y conforme a las normas de este
ordenamiento;

IIl. Los condominios se sujetaran a los usos,
superficies edificables, areas libres, nimero de
pisos, COS y CUS permitidos en la zona;

lIl. Los condominios se sujetaran a las
restricciones de uso del suelo, de construccién, de
infraestructura y de equipamiento
correspondientes;

IV. Para efectos de facilitar su administracion, el
ndmero maximo de unidades privativas de los
condominios se recomiendan las siguientes:

a. En condominios habitacionales de cualquier
modalidad, el nimero méximo de viviendas podra
ser de 100 por predio o lote resultante de la
subdivisién o fraccionamiento que para tal efecto
se lleve a cabo, tomando en consideracion la forma
fisica del condominio;

b. Cuando el condominio habitacional contemple
un numero de viviendas mayor a 100 unidades se
recomienda establecer un “Condominio de
Condominios” conforme a lo estipulado por el
Cadigo Civil del Estado de Chihuahua, y

c. En los condominios industriales, comerciales, de
servicios o de abasto, no existe un limite maximo
al numero de unidades que contemple el
condominio.

V. Todo condominio debera contar con acceso a
via publica reconocida;

VI. Dispondran de lugares de estacionamiento de
vehiculos en la cantidad que sefiala el Reglamento
de Construcciones. Los estacionamientos deberan
ubicarse al interior del terreno, salvo aquellos que
proporcionen servicios a viviendas con frente a la
via publica;

VII. Las circulaciones vehiculares interiores que
den acceso a edificaciones 0 zonas de
estacionamiento, podran tener un ancho minimo
de 8.00 metros de arroyo y las circulaciones
peatonales, horizontales o verticales sera lo que
marque el Reglamento de Construcciones;

VIIl. Adicionalmente a las areas comunes de
estacionamiento, circulacion peatonal y vialidad,
cada condominio debera contar con é&reas de
donacién de uso comUn para Sservicios,
equipamientos e instalaciones, asi como de ornato
0 recreacion, como sigue:
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a. En los condominios habitacionales horizontales,
estas seran como minimo el 6% del &rea total del
predio;

b. En los condominios habitacionales verticales
estas seran como minimo 20 m2 por cada vivienda
Y;

¢. En los condominios industriales y comerciales
sera el 5% del area total del predio.

IX. Los condominios deberan donar al Municipio
areas para edificacion de equipamientos publicos
conforme a lo establecido en la Ley. Estas deberan
ubicarse fuera del condominio, pero dentro del
Municipio donde se localiza el condominio y en
areas urbanas o urbanizables; la Direccion debera
autorizar la ubicacion de dichos predios;

X. Cada condominio contard con conexiones
propias a las redes de agua, alcantarillado,
electricidad 'y demas infraestructura.  El
mantenimiento periddico de dicha infraestructura
hasta el limite de la via publica sera
responsabilidad del condominio, salvo convenio
expreso realizado con la empresa que preste el
servicio. EI condominio debera tener medidores
individuales para cada unidad condominal, y un
s6lo medidor para el conjunto.

No obstante, en cualquiera de los casos deberan
tenerse medidores que cuantifiquen el consumo de
servicios destinados a las areas comunes;

Xl. En la promocion y publicidad de los
condominios, se sefialaran los datos de
autorizacion 'y las caracteristicas de la
construccion;

XII. En los condominios horizontales y mixtos sélo
se podran realizar actos, convenios y contratos
traslativos de dominio o promesa de los mismos,
cuando se encuentren transferidas a la autoridad
que corresponda las areas de donacién
terminadas y recibidas las obras de urbanizacion
exterior del condominio, ejecutadas las
instalaciones y construcciones de las areas
comunes Y, en su caso, realizadas las obras de
equipamiento urbano respectivas o efectuados los
pagos o convenios correspondientes con el
Ayuntamiento, y

Xlll. En ningin caso se podra construir
ampliaciones de las viviendas hacia las éareas
comunes y de restriccion, y su observancia se
normara en el reglamento interior del Condominio.

Articulo 99. Del tamafio minimo de los lotes y areas
privativas aplicables:

I. Condominios verticales:

a) En las zonas habitacionales podran edificarse
condominios verticales de tipo plurifamiliar en los
términos que se establezca en el Plan;

b) En los fraccionamientos habitacionales
residenciales podran edificarse condominios
verticales de tipo plurifamiliar en los términos que
se establezca en el Plan, y

c) Los condominios plurifamiliares sélo podran
construirse en lotes y zonas autorizadas para uso
habitacional, conforme a las disposiciones del
Plan.

[l Condominios  horizontales: En  los
fraccionamientos habitacionales con densidades
de H35, H45, H60 y mayores, podran autorizarse
condominios  horizontales  unifamiliares 'y
plurifamiliares siempre y cuando cada condémino
sea propietario de un &rea privativa segun lo
establecido en los términos del Plan. Las
construcciones  habitacionales  plurifamiliares
podran ser autorizadas siempre y cuando no se
exceda la densidad de poblacion establecida de
acuerdo a la zona de su ubicacion en el Plan. No
se permitir vivienda plurifamiliar de régimen en
condominio para zonas con densidades
habitacionales diferentes a las aqui indicadas;

lIl. Condominios campestres: Cuando en el
condominio campestre se proyecte concentrar las
viviendas en una porcién del predio, las areas
privativas deberan respetar la densidad vy
caracteristicas establecidas en el Plan para el
predio respectivo;

[V. Condominios industriales:

a) En los condominios industriales para industria
ligera, las éreas privativas deberan tener como
minimo 500 metros cuadrados y 20 metros de
frente, y

b) En los condominios industriales para industria
artesanal, las &reas privativas deberan tener como
minimo 150 metros cuadrados de superficie y 10
metros de frente;

V. Condominios comerciales y de servicio: En los
condominios comerciales y de servicios las areas
privativas no tienen medidas minimas, y

VI. Condominios de abasto y macro-comercio: En
los condominios para el abasto y comercio a
mayoreo, los lotes

minimos serdn de 150 metros cuadrados de
superficie y 10 metros de frente.
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Articulo 118. Entre los alineamientos de las
manzanas opuestas, ninguna calle tendra una
anchura menor a:

. En fraccionamientos habitacionales de
urbanizacion progresiva o de vivienda de interés
social, 12.00 metros en

calles locales y 13.00 metros en las transversales a
éstas;

ll. En los demas tipos de fraccionamiento
habitacional o campestre, 13.00 metros en todas
sus vialidades;

1. En fraccionamientos industriales, 23.00 metros;
[V. En fraccionamientos comerciales, 15.00 metros;
V. Toda calle cerrada debera rematar en un retorno,
los cuales son sefialados en el Articulo 67 del
presente

Reglamento;

AMBITO MUNICIPAL

5.d. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPIO DE CHIHUAHUA 2021-
2024

El Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua es
el resultado de un amplio e incluyente proceso de
discusion, analisis y consenso de muchos
planteamientos elaborados por cientos de
ciudadanos sobre las soluciones a los problemas
actuales que aquejan al municipio.

El presente documento representa la herramienta
basica de planeacion a nivel municipal, y es el
instrumento rector en el cual se fijan las bases
generales para tomar las decisiones en el ambito
publico a fin de organizar y armonizar los esfuerzos
del gobierno y la sociedad para mejorar las
condiciones de vida de la poblacién, partiendo de
una concepcion amplia del desarrollo.

Competitividad y Desarrollo
Proposito. Hacer de Chihuahua un municipio
competitivo en el campo y la ciudad, a través del
fomento al emprendimiento y el desarrollo de las
PYMES, fomento al turismo, la atraccién de mas y
mejores empresas y empleos de alto valor
agregado.

VI. Toda calle que no vaya a prolongarse en el
futuro, por rematar con area construida y otro
impedimento fisico,

debera terminar en un retorno que tenga las
caracteristicas del inciso anterior;

VII. Sélo se permitird la existencia de calles
cerradas cuando las condiciones del predio
impongan limitantes al disefio y

sean absolutamente necesarias;

VIIl. En fraccionamientos habitacionales vy
comerciales la longitud maxima de las manzanas no
excedera de 180 metros,

medidas a partir de la interseccion de los ejes de
calle, y

IX. En entronques y cruces de calles, los angulos de
interseccion no deberan ser menores de 30 grados.
En entronques y cruceros de vialidades primarias no
debera ser menor de 70 grados.

Micro, pequeiias y medianas empresas locales
como clave del desarrollo fortalecidas
Actividades

1.4.3.1 Detonar programa de proveeduria para la
integracion de empresas locales en las cadenas de
valor de la industria exportadora.

1.4.3.2 Desarrollar un programa de incentivos para
industrias locales clave con estrategias que
coadyuven a las empresas chihuahuenses a
exportar sus productos por medio de
capacitaciones para la empleabilidad, talento,
crecimiento y economia solidaria.

1.4.3.3 Detonar programa de proveeduria para la
integracion de empresas locales en las cadenas de
valor de la industria exportadora.

1.4.3.4 Desarrollar un programa de incentivos para
industrias locales clave con estrategias que
coadyuven a las empresas chihuahuenses a
exportar sus productos por medio de
capacitaciones para la empleabilidad, talento,
crecimiento y economia solidaria.

Chihuahua, Ciudad Visionaria
Proposito. EI municipio de Chihuahua cuenta con
una visién de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.
Instrumentos de desarrollo de la ciudad
actualizados
Actividades
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4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco
de terrenos municipales para zonas industriales,
terrenos comerciales y fraccionamientos, entre
otros.

Politica publica innovadora aplicada
Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la
politica publica de estimulos a la inversion en
Ciudad Cercana.

4.10.2.2 Promover la edificacion de vivienda
vertical.

4.10.2.3 Consolidar el Sistema de Informacion
Geoestadistica Municipal (SIGMUN).

4.10.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para
planes y programas de desarrollo.

4.10.2.5 Gestionar la creacién de campafias y
brigadas de proteccién animal con los diferentes
6rdenes de gobierno.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa
de forma integral (Smart City).

4.10.2.7 Apoyar el desarrollo del sector de
ciberseguridad e inteligencia artificial en el
municipio para empresas, sector productivo y
ciudadania.

4.10.2.8 Fortalecer la estrategia de colaboracion y
articulacién con la tetrahélice.

41029 Fomentar la  sostenibilidad vy
sustentabilidad de la ciudad a través de la
economia circular.

410.2.10 Impulsar una agenda de gestion
metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades
que desarrolla la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

4.10.2.12 Dar seguimiento digital a las denuncias
ciudadanas.

4.10.2.13 Fortalecer el redisefio del modelo
publico-privado de revision del desempefio del
Plan Municipal de Desarrollo a través de los
subcomités del Comité de Planeaciéon para el
Desarrollo de Municipio (COPLADEMUN).
4.10.2.14 Incorporar la estructura programatica del
Plan Municipal de Desarrollo al Sistema de
Informacion  Geografica Municipal para su
georeferencia, avance y evaluacion de manera
publica.

410.2.15 |Implementar la Cédula de la
Identificacion Familiar.

5.e. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y
NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento de construcciones y normas técnicas
para el municipio de Chihuahua, referente a la
actualizacion con fecha del 5 de octubre 2013, en
cuestion de INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO
(IBI), donde menciona lo siguiente:

De acuerdo al articulo 13 se cita que, para los
efectos de este Reglamento, las construcciones en
el municipio se clasifican atendiendo, por un lado,
a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo
de accion constructiva al que pueda estar sujeta
cada edificacion que, el caso que nos ocupa se
describe en el inciso O, lo siguiente:

0. Industria:

i. Industria de alto impacto;

ii. Industria de bajo impacto, y

iii. Microindustria de alto impacto;

Articulo 78. Los giros industriales en relacién a su
posibilidad de ubicacion, insumos que manejan y
demandas de consumo, se dividen en varios tipos:
. Industria de alto impacto. El uso de suelo de
industria de alto impacto comprende aquellas
instalaciones en las que se desarrollan actividades
que por su naturaleza o volumen de produccion
tienen el potencial de causar efectos negativos
sobre el medio ambiente o el entorno urbano, lo
anterior implicara la necesidad de la aplicacién de
las medidas de mitigacion pertinentes en
concordancia a lo establecido por la normatividad
aplicable;

Il Industria de bajo impacto. El uso de industria de
bajo impacto comprende una amplia gama de
actividades manufactureras, de almacenamiento y
ensamblaje, las cuales se caracterizan por
desempefarse bajo condiciones normales sin
generar molestias fuera de su limite de propiedad
evitando causar desequilibrios ambientales o
urbanos, lo anterior de acuerdo a los limites y
condiciones sefialadas en la normatividad aplicable,

Y,

1. Microindustria Alto Impacto. El uso de suelo de
micro industria de alto impacto comprende aquellas
actividades que debido a su naturaleza pueden
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tener el potencial de causar efectos negativos sobre
el medio ambiente o entorno urbano, y que se
caractericen por contar con un numero reducido de
empleados, asi como un menor volumen de
actividades.

Los giros industriales a que se refiere el presente
numeral deberan cumplir con lo establecido en el
Plan de Desarrollo Urbano 2040.

Articulo 88. Los fraccionadores estaran obligados a
entregar al Municipio areas de donacién para
equipamiento urbano y servicios con frente a via
publica. Los propietarios de predios que no formen
parte de fraccionamientos protocolizados deberan
entregar al Municipio el area correspondiente para
servicios al momento de realizar una accion urbana.
El Municipio determinara las vialidades primarias o
secundarias que por su importancia en la estructura
vial de la ciudad deban ser consideradas como vias
publicas, asi como los porcentajes correspondientes
de area para servicios:

|. Con densidad bruta de hasta 40 viviendas por
hectarea, correspondera al 11% de la superficie total
del predio a fraccionar;

l. Con densidad bruta de 41 hasta 80 viviendas por
hectarea, correspondera al 12% de la superficie del
predio a fraccionar;

lll. Con densidad bruta mayor a 80 viviendas por
hectarea, correspondera a 20 metros cuadrados por
unidad de vivienda;

IV. En los conjuntos urbanos en régimen de
propiedad en condominio de tipo habitacional, la
superficie a ser donada al Municipio debera de
sujetarse a lo dispuesto por la Ley;

V. En fraccionamientos industriales y campestres se
donara el 10% del area total,

VI. En fraccionamientos comerciales, se donara el
12% del &rea total.

Articulo 95. Las modalidades de condominio a que
se refiere el articulo anterior, se subclasifican en los
tipos siguientes:

[. Habitacional: Se refiere a la vivienda urbana;

ll. Habitacional campestre: Los que se permiten
fuera del limite del centro de poblacion; la unidad
privativa sera de por lo menos diez veces la
superficie de lote minimo del centro de poblacién
mas cercano;

[Il. Industrial: Puede referirse a la industria de bajo
impacto, industria de alto impacto y micro industria
de alto impacto;

|V. De abasto;

V. De comercio y servicios, 0

VI. Mixtos.

5.f. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA (PDU 2040)

El Plan de Desarrollo Urbano, fue publicado en
diciembre del 2009 en el Periddico Oficial del
Estado, con su sexta actualizacion del 04 de
septiembre del 2021, Periddico Oficial del Estado
P.O.71.

Este documento tiene una vision para que en el
2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que
propicie su conformacion de manera integral, en
donde el gobierno y la sociedad civil organizada en
alianza estratégica formulen, implementen,
actualicen y den seguimiento de manera
transparente a las politicas y a los procesos de
planeacién que impulsen el crecimiento
economico, con beneficio social, la recuperacion,
conservacion del medio ambiente y el desarrollo
urbano bajo principios de sostenibilidad.

El suelo en el cual se emplaza el area de aplicacion
y sus colindancias cuenta con uso de suelo de
ZEDEC, segun lo indica el PDU; por el cual, donde
la normatividad aplicable al predio es el tipo IBI
Industria Bajo Impacto, por tanto, al momento de
proyectar el proyecto debera cumplir con las
condicionantes normativas y las definiciones para
dicho uso que son las siguientes:

Industria de Bajo Impacto (IBI). El uso de suelo
de Industria de Bajo Impacto, comprende una
amplia gama de actividades manufactureras, de
almacenamiento y ensamblaje, las cuales se
caracterizan por desempefiarse bajo condiciones
normales sin generar molestias fuera de su limite
de propiedad evitando causar desequilibrios
ambientales o urbanos, lo anterior de acuerdo a los
limites y condiciones sefialadas en la normatividad
aplicable.

Dentro de los objetivos generales del PDU 2040
son:
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v Estructurar a partir de centralidades al

Las Politicas de Desarrollo Urbano son:

conformar subcentros, reforzar la presencia y
conectividad del espacio publico y reactivar el
centro historico.

Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades
habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro
del area urbanay proteger y hacer uso racional
de los recursos naturales.

Incrementar sustancialmente la infraestructura
para el peaton y ciclistas, y elevar la eficiencia
del transporte motorizado apoyando el servicio
publico.

Aprovechar la relacién fundamental entre el
transporte publico, la ocupacion del territorio
urbano y la densidad.

a) El crecimiento integral y continuo de la
ciudad

b) La densificacién y la ocupacion de los vacios
urbanos

c) La recuperacion del Centro Histérico

d) La regeneracion urbana

e) La consolidacién de la ciudad y sus barrios y
colonias

f) La conservacion del patrimonio natural y
construido.

g) La diversificacion y mezcla de usos del suelo
h) La mitigacion de riesgos

i) La sostenibilidad ambiental

j) El desarrollo social

k) El desarrollo econémico y la competitividad

V" Fortalecer la economia local propiciando

A continuacion, se muestra la tabla de dosificacion
nuevas inversiones, generando empleos en las del uso de suelo y normatividad usos industriales:
areas  habitacionales y localizando
estratégicamente  usos  comerciales y

productivos.

LOTE %permeable
Ccos Cus

ZONIFICACION MINIMO libre

IBI 1000 0.75 15 25% SR SR 15

CODIGO DE RESTRICCION FRENTE

ESTACIONAMIENTO

FRONTAL  COLINDANCIA MINIMO

Ver nota 2

NOTAS

1 Verinclso de estaclonamiento en el Reglamento correspondiente

2 Area de oficinas 1 cada 30 M2. Area de bodegas 1 cada 90 M2. Area de manufacturas 1 cada 45 M2
INDUSTRIAL

1 Almacenamlento de materlales peligrosos

[ sR_|sinREsTRICCION

2 Actividades rlesgosas con manejo de sustanclas yemisiones
3 Complejos industriales de alto impacto

De acuerdo a la tabla de compatibilidad de usos de suelo, se muestran a continuacion los giros que podrian ser
permitidos o condicionados:
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IBI" INDUSTRIA DE
BAJO IMPACTO

No. USOS
XI BODEGAS Y ALMACENES
1 ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS PERECEDEROS P
2 |ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS P
3 |DEPOSITOS MULTIPLES DE MADERA, VEHICULOS Y DE MAQUINARIA P
Xl INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO P
XV MICROINDUSTRIA DE ALTO IMPACTO C 8
1 HERRERIA, BLOCKERA. TORNOS, CARPINTERIA, SOLDADURA c 8
XV MICROINDUSTRIA DE BAJO IMPACTO P

Tabla 6. Normatividad que aplica a los usos de suelo segtin PDU vigente.
Normas de evaluacion para los usos condicionados:

8. Establecer las medidas de proteccidn necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
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VI. ESTRATEGIA

6.a. ESTRATEGIA GENERAL

En este capitulo se explican las ideas que conceptualmente definen el modelo de desarrollo urbano que promueve
el presente estudio, mediante la incorporacion de un predio que colinda de manera directa con el Aeropuerto
Internacional de Chihuahua Gral. Roberto Fierro Villalobos, ubicados dentro de la Ejido Rancho de Enmedio, con
acceso directo sobre la Vialidad Ch-P a Qjinaga (antes Ferrocarril Chihuahua a Ojinaga), situado a una distancia
de 2,080 m del Blvd. Juan Pablo II.

El poligono esta compuesto por dos parcelas, sumando una superficie total de 187,278.01 m2. El uso de suelo
actual corresponde a Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, buscando la transformacién a uso
de suelo Industria de Bajo Impacto (IBI), que, por encontrarse lindante al aeropuerto, ademas de la accesibilidad
con el Libramiento Oriente de Chihuahua (situado haca el norte del predio, a una distancia de 1,000 m2) totalmente
compatible con la zona.

ll.' Y "" ‘ ¢ i “/r-:‘

«
tres  Ruts. Pocow Cralo  vutafescesoen P
Mide I S21ncia entre dos ourtts en & suely.
Lorgic del mepe: L0081 Vetus
Chitanca en ¢! suek 109051 3
I3 i

Dwesn:

Respecto al modelo de desarrollo, debe contar con bases de sustentabilidad; econdémica, social y ambiental, donde
principalmente la propuesta cuenta con tres claves fundamentales que aplican a ésta propuesta con giro industrial,
que aplican que lo estructuran:

v Reconversion y/o creacion de mas espacio para usos comerciales e industriales, que sea atractivo y
eficiente por su infraestructura y condiciones de integracion urbana, que ofrece oportunidades al estar en
un medio de alto flujo de usuarios.

v' Restriccion a la incorporacion de areas de expansion urbana y nuevo desarrollo solo si se integran fisica
y funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen baldios entre ambos.

v"Intensificacion de los usos del suelo, tanto en zonas estratégicas como areas susceptibles de reciclar y
definicion de areas de uso mixto para lograr una alta utilizacién del espacio urbano.

Los desarrollos seran planeados bajo los conceptos de innovacion, excelente ubicacion y calidad de vida, mismos
que permitiran brindar seguridad en un desarrollo ordenado, contiguo y cercano a cada de uno los desarrollos y
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les brinde la oportunidad de disfrutar un estilo de vida incomparable y eficiente, sin dejar de lado la conservacion
e integracion con el paisaje que lo rodea.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacién del predio sujeto a este estudio, atiende en buena parte
los elementos antes descritos y es congruente con las Estrategias del PDU vigente en cuestion.

6.b. POLITICAS DE DESARROLLO

De acuerdo al instrumento de planeacion vigente del PDU 2040, para el predio en estudio aplican las siguientes
politicas de desarrollo:

1. Crecimiento integral y continuo de la ciudad

Esta politica plantea la incorporacion de superficies al desarrollo urbano, asi como el crecimiento interior mediante
la utilizacion de vacios urbanos, con el objeto de racionalizar y hacer congruente el crecimiento con la resolucién
de las demandas para el desarrollo integral, y de planear adecuadamente las redes de infraestructura, la dotacion
del equipamiento colectivo y demas servicios necesarios.

2. Ladiversificacion y mezcla de usos del suelo

La segregacion de los usos del terreno se concibié en la historia de las ciudades para proteger a las comunidades
del impacto de las empresas e industrias contaminantes, pero esta practica ha conducido a un patrén de desarrollo
territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y las escuelas se encuentran a menudo tan alejadas entre
si que sélo se puede llegar a ellas en automavil.

La puesta en préactica de esta politica debe de acompafiarse de la elaboracion de mejores reglamentos urbanos-
ambientales y la innovacion en el sector privado para que los diversos usos absorban los impactos negativos
derivados de su actividad en su propio predio o construccion y hagan posible no tener que separar rigurosamente
lugares de trabajo, comercio y estudio en su relacién con la vivienda.

3. Lasostenibilidad ambiental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente no afectando los recursos a niveles
irrecuperables, utilizandolos con racionalidad. Requiere asi una concientizacion de la situacion actual seguida por
una estrecha coordinacién de las politicas publicas en el corto, mediano y largo plazo. Esta es una premisa
fundamental para todos los niveles de gobierno, y en este Plan se traduce en esfuerzos significativos para mejorar
la coordinacion interinstitucional y la integracion intersectorial. La sostenibilidad ambiental sera un criterio rector
en el desarrollo urbano, por lo que, en la toma de decisiones, se incorporaran consideraciones de impacto y riesgo
ambientales, asi como de uso eficiente y racional de los recursos naturales. Asimismo, se promovera una mayor
participacion de todos los érdenes de gobierno y de la sociedad en su conjunto en este esfuerzo. La consideracién
del tema ambiental sera un eje de la politica publica que esté presente en todas las actividades de gobierno.

4. Eldesarrollo econémico y la competitividad
El Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el desarrollo econémico del pais y los primeros lugares
en sus niveles de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir, vivir y en otros factores; sin
embargo, se enfrentan importantes retos para seguir promoviendo la atraccion y creaciéon de mas empresas,
generar mas oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad de vida. Algunos de estos retos estan
relacionados con los factores urbanos de la ciudad.

6.c. ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

La finalidad de éste estudio, tiene por motivo, transformar el uso de suelo a Industria Bajo Impacto IBI, que
segun el PDU, éste uso puede comprender una amplia gama de actividades, caracterizadas por desempefiarse
bajo condiciones normales sin generar molestias fuera de su limite de propiedad evitando causar desequilibrios
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ambientales o urbanos, lo anterior de acuerdo a los limites y condiciones sefialadas en la normatividad aplicable,
respetando el limite urbanizable y/o designada como zona de desarrollo urbano segun lo dictamina el PDU 2040
vigente, aplicada a un poligono de 187,278.01 m2, ver plano E-01.

Imagen 79. El peio. '

Innovak Global S.A de C.V. es una empresa con alto compromiso con la naturaleza, contribuyendo con soluciones
al crecimiento de cultivos saludables, por medio de la bioestimulacion desde la raiz, empresa reconocida
internacionalmente como lider en el desarrollo de soluciones biorracionales con enfoque a mejorar la calidad de
los alimentos frescos y la productividad de las cosechas.

Con una presencia en la agricultura tecnificada, donde se concibe, desarrolla y comercializan bioestimulantes que
resuelven problemas criticos de los cultivos. Es en la raiz en donde enfocamos objetivos, tecnologia, y la filosofia
compartida con el agricultor, de producir con excelencia cultivos saludables, cuidando la salud de la tierra y
respetando el medio ambiente. Es importante mencionar que la empresa que se encuentra operando desde hace
mas de 3 afios bajo el nombre de INNOVAK GLOBAL.

El predio considera con acceso, caseta, invernaderos, laboratorios, un area de oficina, bodega, entre otros,
sumando una superficie total de 997.68 m2. La empresa se desempefia como area de soporte técnico de la
compafiia, operando desde hace mas de 3 afios en dicho predio.

Normatividad Industria de Bajo Impacto

Respecto a los lineamientos normativos de uso de suelo, debera respetar la densidad establecida en el uso de
Industria de Bajo Impacto, con las siguientes condicionantes:

%

CODIGO DE LOTE RESTRICCION FRENTE

cos  cus  Permeahle ESTACIONAMIENTO
ZONIFICACION  MINIMO libre FRONTAL COLINDANCIA  MINIMO
IBI 1000 0.75 1.5 25% SR SR 15 Ver nota 2

NOTAS

1 Verinclso de estaclonamiento en el Reglamento correspondiente

2 Area de oficinas 1 cada 30 M2. Area de bodegas 1 cads 30 M2. Area de manufacturas 1 cada 45 M2
TIPOLOGIA DE GIROS
INDUSTRIAL

1 Almacenamlento de materlales peligrosos

2 Actividades rlesgosas con manejo de sustanclas yemisiones

3 Complejos industriales de alto impacto SIN RESTRICCION

Imagen 80. Normatividad que aplica al uso IBI. Fuente: PDU 2040 vigente.
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USOS DE SUELO PDU2040 USOS DE SUELO PROPUESTO

PDU2040 SEXTA ACTUALIZACION 2021 74 PDU2040 SEXTA ACTUALIZACION 2021 S /
Cantro ds Pablesion RN Centro de Poblacién

Zonilicacitn Secundana £ Zoaficacion Secundans

Ecupsmiento Genaral - Equipsmienio Gereral

B Recraaciony Depons v W Rocrsacibn y Dapora
B Zona Esoecit ds Desstrollo Controtada) ¥4 i B Zona Especia de Dasarrolio Contro'ado

Prasarvacdn Ecoldgica k; Precervackin Ecoldgics
Ui ey Bropeatoes’
Industria Bajo Impacts __J’

3 ! o,
B o R

Imagen 81. Comparativa de usos de suelos actuales del PDU2040 y propuesta.

6.d. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

El predio motivo de este documento, deberé de debera presentar la factibilidad de dotacién de agua para la zona
donde se ubica el proyecto. Se deberan considerar los espacios y areas, asi como las redes para la introduccion
progresiva de los servicios en el proyecto.

Posteriormente los desarrolladores del proyecto estaran obligados a realizar dentro del plazo y de acuerdo con las
especificaciones que fije tanto la Junta Municipal de Aguas y Saneamiento JMAS, como la Comision federal de
Electricidad CFE, donde posteriormente debera de cumplir con las obras para el suministro de agua y cubrir los
derechos de conexidn de los servicios de agua, drenaje, alcantarillado del fraccionamiento a los de red general, asi
como, las conexiones de los servicios de electricidad y alumbrado publico con cableado subterraneo. Todo a
cabalidad y con la previa autorizacion de los organismos operadores y la realizacion de las obras necesarias,
derivadas de las factibilidades anteriormente mencionadas.

Una vez que se ingrese establezca el anteproyecto y posteriormente se realice el proyecto ejecutivo se tendra que
realizar el contrato respectivo para el total de las viviendas que se desarrollen. La poblacién estimada segun el Inegi
que en promedio hay 3.5 habitantes por vivienda en la ciudad.

INFRAESTRUCTURA AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO

La zona norte cuenta con el abastecimiento de agua potable, dado el crecimiento que se ha ido generando en la
ciudad, donde las fuentes principales de abastecimiento son pozos propiedad de JMAS, fungiendo como principal
proveedor de dotacion del liquido providente del acueducto el Sauz-Encinillas, construido a lo largo de la carretera
a Juérez, ésta fuente da suministro a las redes de los desarrollos de los principales, como el eje del Blvd. Juan
Pablo Il, circulan redes variables de 16-24" de diametro, es importante mencionar que, al norte del predio se ubica
el pozo Concordia propiedad de JMAS.

Para desarrollar el proyecto, se debera de tramitar la factibilidad ante la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
(JMAS) para la cobertura del servicio.
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En relacién a las aguas negras seran depositadas al colector general, donde el mas cercano circula por la Carr,
Chihuahua a Qjinaga, asi como, el Blvd. Juan Pablo Il con direccion hacia el aeropuerto, asimismo, las aguas
servidas drenan hacia la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Sur, situada en el Blvd. Juan Pablo I, ubicada
al surponiente del predio a una distancia de 6,065m aproximadamente.

INFRAESTRUCTURA ENERGIA ELECTRICA

Frente al predio se localiza una linea de alta tension de 115
Kva, que circula sobre la calle Camino al Aeropuerto que
mas delante acompana la Vialidad Ch-P a Qjinaga. De éstas
lineas es que se desprende el servicio con el que
actualmente cuenta el predio, con servicio de energia
eléctrica por parte de la Comision Federal de Electricidad
con No. de Servicio 581210861761 y No. de medidor
CJKB8S.

Imagen 82. Factibilidades CFE.
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Lainfraestructura vial que permite la accesibilidad al predio es mediante el Bulevar Juan Pablo Il (ubicada a 2,081
m de distancia), catalogada como una vialidad primaria de suma importancia para la ciudad ya que es la que dirige
hacia el Aeropuerto Internacional de Chihuahua Gral. Roberto Fierro con una seccién de 35.00 a 40.00 m de ancho,
mismo que permite la conexion con la calle Camino al Aeropuerto, misma que intersecta con la Vialidad Ch-P a
Aeropuerto, calle que da acceso directo al predio. Otra de las vias cercanas que da acceso al recinto es el

Libramiento Oriente de Chihuahua a 1,000 m de distancia).

29-29 VIALIDAD CH-P OJINAGA Primaria Propuesta
33-33  BLVD.JUAN PABLOII De Primer Orden
33-33  BLVD.JUANPABLOI Primaria

33-33  BLVD.JUANPABLOI E:);L‘g;o"’e"

PERIF. VICENTE LOMBARDO
TOLEDANO A LIBR. ORIENTE DE
CHIHUAHUA

AV. CARLOS PACHECO
VILLALOBOS A VIALIDAD CH-P
QJINAGA

AV. CARLOS PACHECO
VILLALOBOS A VIALIDAD CH-P
OJINAGA

AV. CARLOS PACHECO
VILLALOBOS A VIALIDAD CH-P
OJINAGA

Imagen 83. Vialidades que dan acceso al predio. Fuente PDU 2040.
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3555.68

6835.10

1178.35
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Vialidad Ch-P a Ojinaga que da acceso al predio, que conectan al poligono con el Bulevar Juan Pablo Il situado
a una distancia de 2,081 m, dicha vialidad cuenta con dos carriles pavimentados, contando con una seccién de
8.00m. Dicha vialidad cuenta con unas vias de ferrocarril provenientes de la ciudad de QOjinaga, considerando una
dimension de 20.00 m de derecho de via.

Imagen 84. Vialidad Ch-P Ojinaga (acceso al predio) seccion actual y propuesta PDU 2040.

SECCION 29A - 29A'

]
!lvll‘
| IF
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VARIAB LEJ—EH
VIALIDAD CH-P OJINAGA

PERIF. VICENTE LOMBARDO TOLEDANO A LIBR. ORIENTE DE CHIHUAHUA

®

Es importante mencionar que la empresa INNOVAK GLOBAL las operaciones de la empresa no deberan de alterar
la tranquilidad de la zona, ni el transito vehicular, los cuales, estaran obligados a operar bajo las reglas y normas
que lo regulen.

Respecto a los cajones de estacionamiento ya se encuentran establecidos, contando con buena capacidad para
los empleados y visitantes de la zona, donde, segun el reglamento de Chihuahua, los cajones de estacionamiento
que aplica, se define por:

ESTACIONAMIENTOS
Industria 1 por cada 30 m2 de oficinas
1 por cada 90 m2 de area de almacenamiento
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VII. INSTRUMENTACION

En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion del Estudio de Planeacién,
sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y en los reglamentos
Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucién de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector privado,
fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del sector publico y del sector social. Esta
instrumentacion se enfoca en los siguientes puntos:

La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector privado.
La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

La participacion del sector social.

La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

DN NN

Programacion de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo del proyecto motivo
de este Modificacion Mayor, asi como las responsabilidades de su ejecucion en un corto y mediano plazo para el
proyecto, lo cual tiene repercusiones en el area de aplicacion de éste estudio.

Corto plazo
Acciones/ obras y servicios Plazo Fed Edo Mpio. Priv.
1. Aprobacion de la Modificacion Mayor para su publicacion CP X
2. Publicacion en el periédico oficial del Estado CP X

El establecimiento de plazos de ejecucion considera los siguientes criterios de tiempo y vision de alcances.

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un plazo maximo de 1
afio. En este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales tareas de planeacion e
instrumentacion, tales como la formalizacién de la aprobacion de este instrumento de planeacion. Se debe iniciar
los tramites y licencias para la construccion del proyecto, asi como los accesos y dotacidn de la infraestructura
troncal.
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