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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucidén Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 045/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuvahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veinticuatro de enero del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado "Club Britania" en ¢!
predio ubicado en la calle California ndmero 5314 de ia Colonia Las Haciendas, con
superficie de 30,000.00 m’, del cual la superficie de aplicacion es de 8,465.04 m*, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Equipamiento General a Comercio y

Servicios (Tipo 3).

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintitrés dias del mes de febrero del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rabrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.



Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 02/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 24 de enero del
afio 2024, dentro del punto nimero cinco del orden del dia, a la letra se aS|enta lo

siguiente:

Para. desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamlento Mtro. Roberto
__Andres Fuentes Rascoén, otorga el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos
+Lopez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que
~integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el
- Lic. Daniel Abraham Prieto Nevarez, en su caracter de representante legal de Club
Social y Deportivo de Chihuahua, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la
aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Club Britania”, en el
. predio ubicado en la calle California numero 5314 de la colonia Las Haciendas, con
-superficie de 30,000.00 mZ; del cual la superficie de aplicacién es de 8,465.04 m?,
“para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Equipamiento General a Comercio
y Servicios (tipo 3)... Al concluir la presentacién del dictamen, se somete a votacion
del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 -
y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71y demas relativos
y apllcables del Reglamento Interior del H. Ayuntamlento del Municipio de
Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es .procedente la solicitud presentada por el Lic. Daniel Abraham Prieto
Nevarez, en su caracter de representante legal de Club Social y Deportivo de
Chihuahua, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Ciub
Britania”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle California nimero
5314 de la Colonia las Haciendas, con superficie de 30,000.00 m?, del cual la
superficie de aplicacion es de 8,465.04 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Equipamiento General a Comercio y Servicios (tipo 3).
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria
del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del
Estado, asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de
los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion. o '

CUARTO. Se condiciona al promovente a protocolizar las Constancias de Medidas
y Colindancias PUT 126/2023 y 127/2023, asi como el Dictamen de Subdivision-
--Fusion del expediente DJ 9109, a fin de continuar con los tramites a que haya lugar.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua,
_ alos treinta dias del mes de enero del afio dos mil veinticuatro.

"E_[.__Secretario del H. Ayuntamiento

| SECRETARIA
Wl om
%ol AYUNTASERTYD
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BICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"CLUB BRITANIA"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicaments sobre el expediente integrado con

motivo del escrito presentado por el Lic. Daniet Abraham Prieto Nevérez, en

su cardcter de representante legal de Club Social y Depoitivo de
Chihuahua, $.A. de C.V., mediante e! cual solicita Ia aprobacién del Estudio

de Planeacion Urbana denominado “Club Britania”, en coordinacion con el

H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,

en el predio ubicado en lo calle California nUmero 5314 de Id Colonig Las
Haciendas, con superficie de 30,000.00 metros cuadrados, del cuadl la O
superficie de aplicaciéon es de 8,445.04 metros cuadrados, para llevar o

cabo el cambio de uso de suelo de Equipamiento General a Comercio y }
Servicios (tipo 3), de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad

de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion: (g
' . RESULTANDO :

PRIMERO. Mediante escrito signado por el Lic. Daniel Abraham Prieto
Nevdrez, en su cardicter de representante legal de Club Social y Deportive
de Chihuahua, S.A. de C.V., solicitd la aprobacién del Estudio de Planeacién
Urbana “denominade “Club  Britania”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle California nUmero 5314 de la Colonia las
Haclendas, con superficie de 30,000.00 mefros cuadrados, del cual |a
superficie de aplicacién es de 8,465.04 metros cuadrados, para llevar o
cabo el cambio de uso de suelo de Equipamiento General a Comercio y
Servicios (tipo 3), de conformidad al Pian de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visién 2040 Sexta aciualizacién.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, informé al oublico
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Club Britania”, as
como de la recepcién de opiniones, planteamientos y demandas de g
comunidad, fijandose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccién
de Desarrollo Urbano vy Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Pres
Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En fal sentido, se tuvieron por recibidos v agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud del mes de julio de 2023, signada por el Lic. Daniel Abraham
Prieto Nevdrez, en su cardcter de representante legal de Club Social v
Deportivo de Chihuahua, S.A. de CV;
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2, Copia cerlfificada de la Escritura POblica nimero 20,776 de fecha 14 de

febrero de 1986, otorgada ante el licenciado Eduardo Flores Castro
Alfamirano, Notaric Publico nimero 33 del Distrito Federal, ante .quien’

comparecieron los sefiores Ricardo Alcocer Wolff, Miguel Angel Soto

Cortizo, Marcos Alcocer Salcido, Hugo Alcocer Salcido, Eduardo Alcocer

Wolff, Antonio Zafra Oropeza, Jaime Moreno Vdile y Jorge Soto Cortizo,

para constituir de una sociedad que se denominard Club Social y Deporte Q&

de Chihuahua, S.A. de C.V,, la cual serd administrada por un conseje de

administracion;

3. Copia cerfificada de la Escritura Pdblica ndmero 6,640 de fecha 31 de é\
agosto de 2021, otorgada ante el Licenciado Alejandro Burciaga Molinar,

Notario PUblico nimero 7 para el Distrito Judicial Morelos, ante guien
comparecio el sefior licenciado Maric Gilberto Alarcdn Barragan, en su

cardcter de delegado especial del conseje de administracién de la C&
persona moral denominada Club Social y Deportivo de Chihuahua, S.A. &\)
de C.V,, para protocolizar del acta de sesién ordinaria del Consejo de
Administracion de fecha 24 de mayo de 2021, donde se designo el nuevo \@
consejo de administracién, nombrando como Presidente del mismo al Lic.
Daniel Abraham Prieto Nevdrez, oforgdndole poder para pleitos v
cobranzas, actos de administracion y de dominio;

4. Copia cetfificada de la Escritura POblica nimero 4,591 de fecha 25 de
junio de 1986, otorgada ante el Licenciado Fernando O. Bustamante,
Notario PUblico nimero 17 para el Distrito Judicial Morelos, donde hizo
constar un confrato de compraventa, donde comparece por una
primera parte como vendedora Plaza Grupo Chihuahua, S.A. de C.V,,
representada por su apoderado, sefior Licenciado José Luis Sandoval
Alcéntara y por la ofra parte como compradora Club Social y Deportivo
de Chihuahua, S.A. de C.V., representada por su apoderade general, €l
sefior licenciado Jorge Soto Cortizo, sobre un terreno urbano ubicado df
Noroeste de la ciudad con superficie de 30,000.00 metros cuadrados,
inscrito bajo el ndmero 1196 ¢ folios 76 del Libro 1955, Seccidn Primera con
folio real 1207285 en el Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial
Morelos;

5. Copia cetfificada de la Constancia de Medidas y Colindancias PUT
127/2023 de fecha 13 de abril de 2023, expedida por lo Direccion de
Desarrollo Urbano vy Ecologia, la cual establece que predio de la escritura
pUblica nimero 4,591 tiene una superficie de 29,693.86 metros cuadrados;

6. Copia cerfificada de la Escritura Piblica nimero 1,786 de fecha 26 de

- junio de 1989, otorgada ante el Lic. Luis Radl Herndndez Borunda, Notario
PUblico nimero 6 para el Distito Judicial Morelos, donde comparecieron
como vendedora la sefiora Isaura Hicks Loya de Valles, en su cardcter de
delegada de lo asamblea general ordinaria de  accionistas de
Inmobiliaric Tomas Vcl!es S.A. de C.V. vy el Club Social y Depor‘fe de

Telrs "*3

\ 1 'Ealaﬁn
PR o




Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Chihuchua, S.A. de C.V., representada por el Doctor Gustavo | XelasTal N——
Becerra, Presidente del Consejo de Administracion de la misma, cERBERNGA, CHIH.

objetc de celebrar un confrato de compravenic, sobre un tereno
ubicado en la calle california de esta ciudad de Chihuahua el cual tiene
una superficie de 71682 metros cuadrados, dicho acto obra
debidamente inscrito bajo el nimero 4319 o folios 127 del Libre 2178,
Seccién Primera con folio real 1243159 en el Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia simple de la Constancia de Medidas y Colindancias PUT 126/2023,

de fecha 13 de abril de 2023, expedido por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, la cual establece que predio de la escritura publica
numero 1,786 tiene una superficie de 713.89 metros cuadrados:
Copia simple del dictamen de Subdivisidon-Fusidén DJ 9109 de fecha 1 de
junio de 2023 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano v Ecologia, en
el que se subdivide el predio identificado como el lote 97 de la manzana
17, ubicado enia calle Haclenda del Carrizal nimero 5314 con superficie
de 29,693.86 metros cuadrados para quedar de la siguiente manera;
 Fraccion 1 con una superficie de 7,751.15 metros cuadrados.
» Fraccion 2 con una superficie de 21,941.71 metros cuadrados:

Respecto a la fusidn de la fraccidn 1 v el predio ubicado en la calle
California, ambos de la colonia Las Haciendas de la ciudad de Chihuahuag,
y 713.89 metros cuadrados, se fusionan para crear una sola unidad
topogrdfica con una superficie de 8,465.04 metros cuadrados, superficie de
aplicacion del cambio de uso de suelo del presente proyecto,

8.

9.

10.

1.

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Daniel Abraham Prieto Nevdrez;
Certificado de pago del Impuesto Predial 2023-311538 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 3 de albril de 2023;

Oficio DASDDU/522/2023 de fecha 5 de septiembre de 2023, emitido por
la Direccion de Desarrcllo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuchua dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

Oficio 463/2023 de fecha 21 de septiembre de 2023, emitido por el Instituto

de Planeacion Infegral del Municipio de Chihuahua, en ef cual el estudio
s¢ determiné PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguientes |

cbservaciones:

Predio construido con actividades, donde se ubica el actual Club Britanic
y solicita la modificacion de uso de suelo para desarrollar un conjunto de
edificios con usos habitacionales y comerciales.

En el oficio No. DASDDU/522/2023 se promueve uso de suelo comercio y
servicios tipo 3, mienfras que en el estudio pdgina 62 promueve suelo
comercio y servicio fipo 2. Este dictamen responde al planteamiento en

I\
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“el oficio de solicitud v por tanto se hace el reconocimiento del uso
- Comercio vy Servicio Tipo 3.
El uso actual Equipamiento General se define como “zonas donde se
localizan las instalaciones para ia prestacién de servicios, de educacién y
cultura, salud y asistencia social, abosto recreacién y deporte, proteccion
y seguridad, administracién pulblica, comunicaciones y fransportes,
infraestructura, cementerios, velatorios, culto y demds servicios urbanos. El
uso propuestc “Comercio y Servicios se define como “Zonas qu
presentardn establecimientos comercios v servicios necesarios para las
zonas habitacionales del contexto. Se presentardn preponderantemente Q\
colindante con vidlidades regionales, de primer orden, primarias y en
corredores  estratégicos, no deberdn verse interrumpidos oor giros E\
incompatibles “conforme al PDU 2040;
Para el giro habitacional plurifamilior uso propuesto de comercio vy
servicios es condicionado a la nota 1, “asegurar la proteccién de los
usuarios en relacion con usos impactantes colindantes”, para el gire
"Tiendas de autoservicio, mercados, plazas y centros comerciales, de mds Q .
de 300 m2 y uso propuesto de comercio v servicios la compatibilidad es \\
permitida, esto conforme a la tabla de compaiibiidad de Usos de suelo
del PDU 2040;
En caso de que se busqgue el desarrollo de otros giros ademds de los
indicados la compatibiidad quedaréd sujeta a la accién urbana que se
promueva desarrollar en su momente, conforme a lo establecido en la
Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo del PDU2040; ‘
Se idenfifica que dicho predio se ubica dentro del sector 3 a zona 3,
conforme a los arficulos 8 y 9 del Reglamento de la Politica de ciudad
cercana y podra ser sujeto de la aplicacién de los incentivos publicados
en la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2023 del Municipio de
Chihuahua {Gaceta Municipal del 31 de diciembre de 2022} v en el
Reglamento de la Polfica de ciudad cercana (Gaceta Municipal del 6/
de marzo de 2023)
Se recomienda a la autoridad competente considerar lo descrito en 1os
arficulos 8 v 9 def Reglamento de ciudad cercanay en el articulo 98 de la
Ley de Ingresos para el Bjercicio Fiscal 2023 del Municipio de Chihuahua;
Condicionada a confar con las factibilidades de eleciricidad, agua
potable y drenagje emitidas por la autoridad competente, de acuerdo con
gl uso de suelo solicitado. Conforme a los articulos 107, 119, 247, 281 v 284
de la Ley de Asentamienios Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahug;
Se recomienda o lo Direccidén, apoyarse con las auteridades
competentes en materia de movilidad, para establecer los estudios
necesarios gque establezcan los requisitos minimos cue evalden vy
certifiguen la viabilidad de este desarrollo en términos del impacto de
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movilidad para la zona. Esto, previendoe lo indicado en los articulos 58 v ¢
fraccion XV de la Ley General de Movilidad y Seguridad Vial, v los d‘ﬁ%%% F 1A RUBICIFA L
16, 17 y 18 del Reglamento de Politica de ciudad cercané, asi corﬁgwﬁ“cm'
cualquier otrorelativo en demds las leyes y reglamentos correspondientes;

12. Oficio DASDDU/523/2023 de fecha 5 de septiembre del 2023, mediante el
cudadl la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia solicitd o la Direccidn
de Desarrollo Humano vy Educacion informe respecto de la existencia de

comités de vecinos c‘ons’ri’ruidos;
13. Oficio DDHE/1429/2023 de fecha 19 de septiembre del 2023, emitidc por

la Direccion de Desarrollec Humano y Educacién, en el que informa que,

no hay comités de vecinos registrados en la zona; >
14. Oficio DASDDU/830/2023 expedido por la Direcciéon de Desarrollo Urbano

y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién del

Estudio de Planeacion por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero

de Avisos de la Presidencia Municipal; .
15. Oficio $J/DRPA/1201/2023 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa gue fue publicado en el tablero de avisos de la Presidencia N
Municipal de Chihuahua vy fue retirado el dia 7 de noviembre de!l afo « \d
2023;
. Copia del Acta de la Sesidn nGmero 48 de la Comisidon de Regidores de
Desarrollo Urbaneo de fecha 18 de diciembre de 2023, encontrdndose 10s
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lopez, en la
cudl se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;
Oficio DASDDU/0004/2024 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbanc y
Ecologia de fecha 16 de enero de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO ¢ contar con las factibilidades de
electricidad, agua potable y drendje emitidas por la autoridad
competente y establecer estudios necesarios gue establezcan los
requisitos minimos que evallen y cerfifiquen la viabilidad de este /
desarrollo en términos del impacto de movilidad para la zona el cambio
de uso de suelo de Equipo General a Comercio y Servicios {fipo 3).

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/0004/2024 de fecha 16 de enero de 2024,
la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las Wy
Directrices de Desarrolio Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a contar con las factibilidades de electricidad, agua
potable y drenaje emitidas por la autoridad competente y establecer
estudios necesarios que establezcan los requisitos minimos que evailven y
certifiquen la viabilidad de este desarrollo en términos del impacto de
movilidad para la zona y puesta a consideracion de la Comision de
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Regidores de Desarrolio Urbano en su Sesién nimero 48 celebrada el dia 1 18

de diciembre del 2023, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos. -

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la L

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; arficulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano' Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relafivas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia,
esfima que efectivamente se cubren las exigencias oludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materic. Por lo tanto, se fiene ¢
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Club  Britania”, en coordinacidon con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia en
el predio ubicado en la calle Cdlifornia nimero 5314 de la Colonia las
Haciendas, con superficie de 30,000.00 metros cuadrados, del cual la
superficie de aplicacién es de 8,465.04 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Equipamiento General ¢ Comercio y
Servicios (tipo 3), de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacion, por lo que en vista de lo "
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada el Lic. Daniel Abraham Prieto
Nevdrez, en su cardcter de representante legal de Club Social y Deportivo
de Chihuchua, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete ¢ consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
"Club Britania”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a tfraves de la
Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, en el predio ubicade en la caile
Caiifornia numero 5314 de la Colonia las Haciendas, con superficie de
30,000.00 metros cuadrados, del cual la superficie de aplicacion es de
8,465.04 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Equipamiento General a Comercio v Servicios (tipo 3.

TERCERO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretarfa General de Gobierno,
asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimientc a
\ lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asenfamienfos Humanos,
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Ordenamiento Territorial y Desarrcllo Urbane del Estado de Chihuahua, ¢
esfablece que los planes de desarrollc urbano municipal o sU
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial de| ERRERIPERCIA BuMCIPAL
asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaric y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes

a la fecha de su publicacién.,

CUARTO. Se condiciona al promovente a protocolizar los Constancias de
Medidas y Colindancias PUT 126/2023 v 127/2023, asi como el Dictamen de
Subdivisidn-Fusidn del expediente DJ 9109, a fin de continuar con Ios trdmites
a que haya lugar,

Asi lo acordaron vy firman las y los integrantes de la Comisién de Reglidores
de Desarrollo Urbano., /

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, o los 24 dias del mes da
enero del ano 2024,

ATENTAMENTE: )
A LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
}rg . REGIDORES DE DESARROLLO URBANO
WCIPAL

ZHIRL

J‘O&eul\\ﬁ \@cE:oJ '

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

ISSACDIAT URROéA

REGIDOR SECRETARIO

JUAN PABLO'CANIF



12

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE BRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANQ, EN EL " DANIEL ABRAHAM PRIETQ NEVAREZ, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE CLUB SOCIAL ¥ DEPORTIVO DE CHIHUAHUA, S.A. DE C.V,, SOLICTO LA APROBACION DEL
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "CLUB BRITANIA", EN COORDINACION CON ELH, AYUNTAMIENTO,
A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE
CALIFORNIA NUMERO 5314 DE LA COLONIA LAS HACIENDAS, CON SUPERFICIE DE 30,000.00 METROS CUADRADOS,
DEL CUAL LA SUPERFICIE DE APLICACION ES DE 8,465.04 METROS CUADRADQS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO
DE USO DE SUELO DE EQUIPAMIENTO GENERAL A COMERCIC Y SERVICIOS {TIFO 3).
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PRESIDENCHA MUNIciEsL
DIRECCION DE DESARRGIHIY&#ANG QEES LociA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACIGN URBANA
DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARRGLLO URBANO
OFICIO NO, DASDDU/0004/2024

; Chihuahua, Chik, 16 de enerc de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Club Social y
Deportivo de Chihuahua S.A. de C.V,, en su caracter de propietario del predio ubicado en
la Calle California No. 5314, Colonia Las Haciendas, con una superficie total de
30,000.00m2, del cual la superficie de aplicacion es de 8,465.04m2.; quien promueve y
solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Club Britania” en
‘coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, para llevar a cabo el cambio de usoc de suelo Equipamiento General de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 sexta
actualizacién a uso de suelo de Comercio y Servicios Tipo 3.

Que el estudio de planeacién en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
~_persona que lo promueve, me permito informatle:

f g . Wﬁﬁ&
é%& ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/522/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023, |3
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Club Britania” solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua,

Por medio de Oficio No. 463/2023 de fecha 21 de septiembre de 2023, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudic de
planeacién urbana denominado “Club Britania”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/523/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023 emitido
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidén de Desarrollo
Humano y Educacion los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiquen en [a zona donde
se encuentra el predio en estudio. :

Por medio de Oficio No. DDHE/1429/2023 de fecha 19 de septiembre 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidén de Desarrollo Urbano y
Ecologia gue no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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“Que por tedic de Oficio No. DASDDU/830/2023 de fecha 17 de octubre 2023, expedide
por la Direccién de Desarrolio Urbano vy Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de Ia
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion dei Avisc a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta plblica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunhidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmnueble de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108,
Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Artfculo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Tetritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficic No. SI/DRPA/1201/2023 de fecha 19 de octubre de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Club Britania” fue presentado en a ¢
Cuadragésima Octava Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 18 )
diciembre de 2023 en donde fue aprobkado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN
@Rﬁsmﬁs&wm

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacernog/IBiARY
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologla, a través de la Subdireccidn de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a contar con las factibilidades de electricidad, agua
potable y drenaje emitidas por la autoridad competente y establecer estudios
necesarios que establezcan los requisitos minimos que evalden y certifiquen la
viabilidad de este desarrollo en términos del ‘impacto de movilidad para la zona, ¢l
cambio de uso de suelo Equipamiento General a Comercios y Servicios (Tipo 3).

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiente a lo indicado en el Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el representante legal.

Copia simple de la identificacién con fotografia del representante legal.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada del Poder representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/522/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023, de la Direccion
C\:\e Desarrollo Urbano y Ecologfa donde se solicita al Instituto de Dlarzeﬁ_dén

NI RS
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o .. SREDIDENCIA MUNIGIPR:
Integral del Municipio de Chihuzhua el dlctamen técnico del estud &mﬁﬂu&

planeacién urbana.

7. Oficio No. 463/2023 de fecha 21 de septlembre de 2023 del ]nstltuto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua donde emite e dictamen
técnico, Lt

8. Oficic No. DASDDU/523/2023 de fecha 05 de sept:embre de 2023 emitido por la

- Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a Ja Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

9. Oficio No. DDHE/1429/2023 de fecha 19 de séptiembre de 2023 emitids por la
Direccion de Desarrolio Humano y Educacion donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

10. Oficio No. DASDDU/830/2023 de fecha 17 de octubre de 2023, de la Direccion de
Desarrollo Urbanoy Ecologfa, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita |a
publicacion def Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

M. Oficio No. SJ/DRPA/1201/2023 de fecha 19 de octubre de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Dresmlencaa Municipal.

12, Copia simple de la Cuadragésima Octava Sesidén Ordinaria del dia 18 de diciembre
del 2023 de la Comisién de Desarrollo Urbane.

13. Copia simple del comprobante de pago de predial.

14, Copla del comprobante de pago del tramite.

15. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su

| Estado.

Nominado “Club Britania”.

gwc
(CHik. publicacién en el Periddico Oficial de Gobi

T6. Originaly copia del estudio de planeagi®n urbana,

ATENTAMENTE

DIRECJER DE DESARROLLO URBANQY ECOUSEHA -

LA
cu[.,mr.e[&!‘&!ﬂﬂ RANGDIR S L A
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INTRODUCCION

El presente Estudio de Planeacién Club Britania del predio ubicado en la C. California No. 5314,
esquina con C. Hacienda del Carrizal, denfro de la Colonia Las Haciendas, cuenta con una
superficie de 8,465.04m2, localizado al sur poniente de la ciudad, considerada una zona
mayormente urbanizada, ya que cuenta con buena accesibilidad y toda la infraestructura
requerida.

Este estudio pretende cambiar el uso de suelo vigente, Equipamiento Urbano (E) a Comercio y
Servicios tipo 3 (CYS3) con propuesta de CUS segUn proyecto, mediante una Modificacion
Menor, para desarrollar un conjunto de edificios con usos habitacional y comercial, intfegrando
y mejorando el actual Club Britania. El proyecto contempla un drea comercial, vivienda
integrada por departamentos tipo loft, espacios recreativos de los cuales los socios activos al
club se podrdn ver beneficiados.

La zona de la ciudad donde se encuentra el predio que nos ocupa, se situa en drea
considerada céntrica de la ciudad, siendo un sector de alta plusvalia por ser altamente
desarrollada en los Ultimos afos, consoliddndose como un espacio en la ciudad con una alta
diversidad de usos del suelo, contando con giros comerciales y de servicios, diversas tipologias
de vivienda y dreas verdes dedicadas a la recreacion y el deporte y equipamientos urbanos.

Es importante destacar la cercania que tiene con dos nicleos concentradores de actividad,
el Centro Urbano al oriente del predio, y Subcentro Urbano Poniente al sur del predio, este
ultimo con el que guarda mayor relacion, ya que se encuentra dentro del drea de influencia
de este.

Este documento busca desarrollar un andlisis diagndstico del contexto del predio, conformado
como drea de estudio, se analizard informacién del medio natural y construido del territorio
con respecto a lo establecido en Plan vigente de la ciudad, con la finalidad de conocer el
impacto que va a generar en el contexto inmediato y a si mismo sus potencialidades, todo lo
anterior desde la perspectiva urbana, social, econdmica y medio ambiental.
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2.a. PROCESO DE APROBACION

La presente modificaciéon al PDU, se fundamenta legalmente en el dmbito Federal, en lo que
establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacién, la
Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion
al Ambiente y demds leyes aplicables. En el dmbito Estatal, en la Constituciéon Politica del
Estado de Chihuahua, su Ley de Asentamientos Humanos recientemente aprobada, su
Cddigo Municipal, su Codigo Civil y las demds leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra contenido
en el articulo 77 de la LAHOTDU (Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Chihuahua, el dia 02 de
octubre del 2021, en el decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 Xl P.E. Y el proceso de aprobacién
se encuentra en el articulo 73 a continuacién descritos.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevard a cabo a través de:
l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.
V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de este
apartado en el art. 77 se habla sobre las modificaciones menores a los Planes

Municipales)
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.
VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VIl.  Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacién Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn elaborados, aprobados,
ejecutados, confrolados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las
formalidades previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinién del publico en las
dependencias que los apliquen. Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos
legales que, con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen vy los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacion
Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo deberdn
guardar congruencia entre si, sujetdndose al orden jerdrquico que senala el articulo anterior.
Serdn el sustento territorial para la formulacion de la planeacidén econdmica y social en el
Estado, asi como para definir y orientar la inversién publica e inducir las obras, acciones e
inversiones de los sectores privado y social.
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Durante la formulacién y aprobacion de los instrumentos de planeacién referidos en el articulo
anterior, se deberdn observar los principios de legalidad, igualdad, transparencia, acceso a
la informacién, mdxima publicidad, buena fe y participacién ciudadana.

Publicacién y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formulardn vy
aprobardn en los términos previstos en esta Ley, serdn publicados en el Peridédico Oficial del
Estado e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y se mantendrdn para consulta del
publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades municipales. Los planes previstos
en este Capitulo tendrdn una visién a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos a
un proceso constante de revision, seguimiento y evaluacion.

Serd obligacion de cada Administracién PuUblica Estatal o Municipal, cumplir con las
determinaciones, estrategias, proyectos y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podrdn convenir entre ellos y con la Federacion, mecanismos de
planeaciéon regional para coordinar acciones e inversiones que propicien el ordenamiento
territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacidén lo requiera.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES DE
DESARROLLO URBANO
Aprobacién y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, serdn formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podrdn solicitar la opinidn y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

l. Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en
cumplimiento de las disposiciones en materia de participaciéon social y ciudadana que
senala esta Ley.

Il. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacidon en la zona, asi como en
medios fisicos y electronicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando
exista un Instituto de Planeacidn, este estard a cargo de la formulacion de los planes,
asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estard a consulta y opinidn de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de
gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de
esta Ley, y no menor de tfreinta dias naturales para los demds, a partir del momento en
gue el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como
al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
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IV.  Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al
menos una audiencia publica para los demds, en las que se expondrd el proyecto y
se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultdneamente, el drea municipal encargada de la elaboracion del plan llevard a
cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con
la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta
deberdn ser respondidos por el drea encargada de la elaboracién del documento en
un plazo no mayor a diez dias hdbiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VL. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de
sus sitios web, durante un plazo de quince dias hdbiles.

VII. Readlizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que
contendrd las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que
se refiere este articulo y lo remitird a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de noventa dias hdbiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo,
respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy, en su
caso, con otfros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito
indispensable para su aprobacion, no obstante, ante la omisidon de respuesta operard
la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa
las recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX.  Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que
se refiere este articulo, se hard la adecuacidn respectiva a efecto de que coincida
con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacién del
plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan y lo
remitirdn al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado
dentro de los diez dias hdbiles siguientes a su recepcion.

X. Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y
editarse en medios impresos y electronicos para su difusion.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de Desarrollo Urbano
se sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacién y registro.

En ningUn caso se considerard modificacidn menor, de forma enunciativa mds no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de
jerarquia primaria.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales
de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad
de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura
maxima de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura
urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las
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no urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacién del ayuntamiento mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico
del inicio del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que los personas interesadas o residentes de la zona de que se frate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a
dichos planteamientos y los pondrd a disposicidn para su consulta fisica o electrénica, durante
al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacién de la modificacidn menor
correspondiente.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este reglamento fue publicado en el anexo 3, con fecha del 5 de octubre 2013 y su Ultima
actualizacion el 27 de febrero del 2021.

Menciona el articulo 26 que, quienes pretendan realizar una modificacién menor en los
términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por
escrito dirigida a la Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificaciéon y
adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacion grafica
que permita la correcta interpretacion del tfrdmite solicitado.

Para efecto de conocer pUblicamente la propuesta de modificacién al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio notificard vy
requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones de
las organizaciones de los vecinos del drea de que se frate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificard a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de
manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar
afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinidn. De no producirse
estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y all
Registro PUblico de la Propiedad para su inscripcion.

2.b. AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacién juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucion Politica
con las reformas a los articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la
federacion en junio de 1999 y el articulo 26 reformado en abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para
garantizar que este sea integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacién vy su
régimen democrdtico y que, mediante el fomento del crecimiento econdmico y el empleo y
una mds justa distribucidn del ingreso vy la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.
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El articulo 26, establece que el Estado organizard un sistema de planeacion democrdtica del
desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la
Nacién.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucién determinardn los objetivos de
la planeacién. La planeacion serd democrdtica. Mediante la participacion de los diversos
sectores sociales recogerd las aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al
plan y los programas de desarrollo. Habrd un plan nacional de desarrollo al que se sujetardn
obligatoriamente los programas de la Administracion PUblica Federal.

La ley facultard al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participaciéon y
consulta popular en el sistema nacional de planeacidén democrdtica, vy los criterios para la
formulacion, instrumentaciéon, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo.
Asimismo, determinard los drganos responsables del proceso de planeacion y las bases para
gue el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades
federativas e induzca y concierte con los particulares las acciones a realizar para su
elaboracién y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos
27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero de 1983,
tiene por objeto establecer: las normas y principios bdsicos conforme a los cuales se llevard a
cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracién y funcionamiento del
Sistema Nacional de Planeacién Democrdtica.

Dispone el segundo pdrrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacion se fijardn objetivos,
metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de
ejecucion, se coordinardn acciones y se evaluardn resultados”.

Dentro del dmbito del Sistema Nacional de Planeacién Democrdtica, tiene lugar la
participaciéon y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboraciéon, actualizacion y ejecucién del plan y los programas
a que se refiere esta Ley.

El primer pdrrafo de su articulo 20, se establece que: “En el dmbito del Sistema Nacional de
Planeacion Democrdtica tendrd lugar la participacion y consulta de los diversos grupos
sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus opiniones para la elaboracién,
actualizacién y ejecucién del plan y los programas a que se refiere esta Ley™.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988 y su Ultima
reforma fue publicada el 21 de octubre del 2021.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer
las bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su articulo 1°, que son:
I. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar;
lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;
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IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento vy
administracién de las dreas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracion del suelo,
el agua y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién
de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas;

VI.- La prevencién y el control de la contaminacidén del aire, agua vy suelo;

VIl.- Garantizar la participacidon corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico vy la proteccién all
ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion,
las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad
de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccién XXIX -
G de la Constitucion; (Fraccion reformada DOF 19-01-2018).

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccién y concertacién entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicidn de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicardn las disposiciones contenidas en otras
leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento. (Articulo reformado DOF
13-12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad puUblica:
l. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las
demds leyes aplicables;
Il. El establecimiento, proteccién y preservacion de las dreas naturales protegidas y de
las zonas de restauracién ecoldgica; Fracciéon reformada DOF 13-12-1996
M. La formulacién y ejecucion de acciones de proteccion y preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su
soberania y jurisdiccién, asi como el aprovechamiento de material genético; Fraccion
reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011
V. El establecimiento de zonas infermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia
de actividades consideradas como riesgosas, y Fraccion reformada DOF 28-01-2011
V. La formulacién y ejecucidon de acciones de mitigaciéon y adaptacién al cambio
climdtico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeaciéon del
desarrollo urbano y la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos humanos, considerard dentro del inciso VIII los
siguientes criterios:

VIIl.- En la determinaciéon de dreas para actividades altamente riesgosas, se establecerdn las
zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdn los usos habitacionales,
comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién.

Articulo 145.- La Secretaria promoverd que en la determinacién de los usos del suelo se
especifiguen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias, comercios o
servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que puedan generar en los
ecosistemas o en el ambiente tomdndose en consideracion:
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I.  Las condiciones topogrdficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas
de las zonas;
Il.  Su proximidad a centros de poblacion, previendo las tendencias de expansién del
respectivo asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;
ll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o
servicio de que se trate, sobre los centros de poblacidn y sobre los recursos naturales;
V. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
V. La infraestructura existente y necesaria para la atencidon de emergencias ecoldgicas;
VL. La infraestructura para la dotacidon de servicios bdsicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio vy
Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacién y del Trabajo y Previsién Social, conforme al
Reglamento que para tal efecto se expida, establecerd la clasificacion de las actividades
que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas,
reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o bioldgico-infecciosas para el equilibrio ecolégico
o el ambiente, de los materiales que se generen o manejen en los establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, considerando, ademds, los volUmenes de manejo y la
ubicacién del establecimiento.

Articulo 147 .- La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente
riesgosas, se llevardn a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones
reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a que se refiere el
articulo anterior.

Quienes redlicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberdn formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambientall,
asi como someter a la aprobacién de dicha dependencia y de las Secretarias de
Gobernacién, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del Trabajo y Previsiéon
Social, los programas para la prevencién de accidentes en la realizacion de tales actividades,
que puedan causar graves desequilibrios ecoldgicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del
Reglamento correspondiente, deberdn contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal fin,
la Secretaria con aprobacién de las Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Economia,
de Salud, y del Trabajo y Previsién Social integrard un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo
Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a
cabo actividades alfamente riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de
salvaguarda, el Gobierno Federal podrd, mediante declaratoria, establecer restricciones a los
usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la poblacién. La Secretaria promoverd,
ante las autoridades locales competentes, que los planes o programas de desarrollo urbano
establezcan que en dichas zonas no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros
que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regulardn la realizaciéon de actividades que no
sean consideradas altfamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas
o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial correspondiente, de conformidad con las
normas oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacion local definird las bases a fin de que la Federacidn, los Estados, el Distrito Federall
y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este
precepto.
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2.c. AMBITO ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado vy, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la competencia
del gobierno municipal, la que serd ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:
Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn
asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en
la elaboracion y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su dmbito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo
conducente y de conformidad con los fines senalados en el pdrrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Federal, los municipios expedirdn los reglamentos y
disposiciones que fueren necesarios.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios bdsicos conforme a los cuales
se llevard a cabo la planeacidén del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases para: el
establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica, para que
el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacién con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover y garantizar la participacion
democrdtica de los sectores social y privado, a través de sus organizaciones representativas,
en la elaboracion de los planes y programas a que se refiere esta Ley; y para la concertacion
de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeio de
la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdmicos contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistemdtica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con
la participacidn de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad



Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

27

socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién. Mediante la
planeacién se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucién y se evaluardn resultados.

Articulo 9. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica, tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucién, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demds programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las enfidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podrdn concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
partficulares e interesados.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

En el dmbito estatal, la ley fue publicada en el Periddico Oficial de fecha 8 de junio de 2005,
después se crea una reforma el 9 de octubre de 1991 y recientemente se ha publicado la
Nueva Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por
objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las
actividades productivas, para que sea compatible la conservacién de la biodiversidad con
el desarrollo regional, para lo cual se considerardn:

l. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

1. La fundacién de nuevos centros de poblacidon, tomando en cuenta la vocacién
natural de cada zona o regidn, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion de
la poblacién y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua
potable; las condiciones climdticas; vias de acceso, entre otros.

M. La creacidon de reservas territoriales y la determinaciéon de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que
promoverdn progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de
las actividades productivas.

VL. Las autorizaciones para la construccidon y operacién de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.
VII. Los demds casos previstos en esta Ley y ofras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del
desarrollo urbano vy la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos
humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:
l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.
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VI.

VII.

VI

En la determinacién de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad y eficiencia
de los mismos y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi
como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal
de los centros de poblacién.

En la determinacién de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacién, se
fomentard la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o danos a la salud de la poblacion y se evitard que se afecten
dreas con alto valor ambiental.

Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las dreas de conservacion y/o
preservacion ecolégica en torno a los asentamientos humanos.

Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoverdn
la utilizacidn de instrumentos econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccidn y restauracion del medio ambiente natural
con criterios de sustentabilidad.

Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y ofros medios con alta eficiencia energética vy
ambiental.

Se vigilard que, en la determinacién de dreas para actividades altamente riesgosas,
se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdn los
usos habitacionales, comerciales u ofros que pongan en riesgo a la poblacién.

El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera
equitativa los costos de su fratamiento, considerando la afectacién a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice.

La politica ambiental debe buscar la correccidon de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relaciéon suficiente
entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecoldgicos y
ambientales que son parte infegrante de la calidad de vida.
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ANTECEDENTES

3.a0. ALCANCE DEL PLAN: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

Definicién de Area de Estudio

El drea de estudio se delimita con la finalidad de establecer una zona en la que sea factible
realizar el diagndstico, esta zona se considera como de drea de influencia del predio, y los
temas a analizar serdn: el dmbito subregional; medio fisico natural; medio fisico transformado;
aspectos socioeconédmicos y de administracién del desarrollo urbano, con la finalidad de
obtener una perspectiva de la situacién a futuro.

La delimitacién de la poligonal correspondiente al drea de estudio cuenta con una superficie
de 682.04 Ha. Y se encuentra delimitada por las siguientes vialidades:

v
v
v

Al Norte se define por el limite de la Av. Mirador

Al Este, el limite es la Av. Antonio Ortiz Mena,

Al Sur, una linea que traza la Av. De la Juventud, Av. Las Lomas y Av. Instituto
Politécnico Nacional.

Al Oeste colidan con la Av. Hacienda del Valle y Av. De la Juventud.

SORIANA
MIRADO

| CLuB |
CAMPESTRE DE
CHIHUAHUA

B s

¥

Imagen 2Area de ésfudio'/y/pohgono de aplicacion.

Ver plano D-01
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Definicion del Area de Aplicacién

El poligono de aplicaciéon cuenta con una superficie de 8,465.04 m2, en donde actualmente
se encuentra emplazado el Club Britania, conformado por la fusidn de la Fraccidon 1 del Lote
97 y el Lote 96, de la Manzana 17, ubicado sobre la C. California No. 5314, dentro de la Colonia
Las Haciendas. El predio se define por las siguientes colindancias:

v

Al norte colinda con la “Fraccién 2", propiedad privada con uso de
equipamiento urbano, parte del Club Britania.

Al sur linda con los Calle California

Al Este se ubica con un lote, propiedad de la Inmobiliaria Tomas Valles V. S.A.
de C.V. destinada a uso habitacional.

Y al oeste con la Calle Hacienda del Carrizal.

CLUB
BRITANIA
\ERa!

Imagen 4 El predio. Fuente: Captura de Google Earth, julio 2023.

3. b. DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE VISION 2040, EN EL PREDIO

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vigente publicado en el mes
de diciembre del 2009 vy su sexta actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periddico
Oficial del Estado P.O. 71.
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Este documento tiene una vision para que en el 2040, Chihuahua sea una ciudad
vanguardista que propicie su conformacién de manera integral, en donde el Gobiermno vy la
Sociedad Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacién que
impulsen el crecimiento econdmico, con beneficio social, la recuperaciéon, conservacion del
medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.

ZONIFICACION PRIMARIA

El Plan de Desarrollo Urbano vigente establece en su zonificacién primaria las dreas que
integran y delimitan un Centro de Poblacion, estas dreas se dividen Preservacion y ecoldgica
y Area Natural de Valor Ambiental denominadas Areas No Urbanizables, el drea de reserva
para el crecimiento, y por Ultimo el Area Urbana.

La zona de estudio se puede catalogar como altfamente urbanizada, al poniente de esta, aun
podemos observar reservas de crecimiento y algunas dreas naturales de valor ambiental,
sobre todo alrededor localizadas alrededor de la Presa el Rejéon, zona que Ultimamente ha
sufrido un gran desarrollo urbano, mientras que, al oriente del predio, se encuentra
completamente consolidado, catalogdndose como drea urbana, aunque aun se pueden
localizar algunos predios baldios en la zona.

El predio especificamente se localiza en el drea denominada urbana, considerdndose apta
para el desarrollo, ya que actualmente cuenta con infraestructura, vialidades y servicios
consolidados.

. Simbologia
| ¥ Preservacion Ecolégica

i Area Natural de Valor Ambiental

] Area Urbana
‘ Reserva de Crecimiento

Imagen 5 El predio y la Zoniﬂcacin Primaria. Fuent: PDU 040 vigente.

ZONIFICACION SECUNDARIA
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El PDU 2040, establece la zonificacién secundaria vigente, que determina los usos de suelo
especificos, a los que estard sujeto el suelo, en este caso el poligono de aplicaciéon se
encuentra ubicado en la mancha urbana de la ciudad de Chihuahua, contigua a una zona
habitacional, pero también se encuentra colindante al corredor con usos comerciales de la
Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta. Actualmente el predio cuenta con uso de
suelo de Equipamiento Urbano, y se localiza en la interseccién de dos vialidades, la C.
Cadlifornia, vialidad de jerarquia secundaria, misma que da acceso al predio, y C. Hacienda
del Carrizal con jerarquia local.

Los usos de suelo colindantes son variados, considerandos en una zona muy versdtil de la
ciudad, podemos enconfrar zonas habitacionales con densidades que van de H12 a H35
viv/ha., y se localizan corredores urbanos importantes que albergan usos comerciales y de
servicios, asi como mixto moderado, entre ellos, la Av. De la Juventud y el Blvd. Ortiz Mena, por
Ultimo, podemos localizar algunos equipamientos urbanos relevantes y destacan usos de
recreacion y deporte, si bien algunos estdn dentro inmersos en las zonas habitacionales,
podemos destacar la cercania del predio con el Parque Metropolitano el Rejon.

Usos de Suelo
Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha

Habitacional de & - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viviha
Habitacional de 26 - 35 viviha
. Habitacional de 36 - 45 viviha
. Habitacional de 46 - 60 viviha
I Habitacional de mas de 60 viv/ha
Comercio y Servicios
Mixto Intenso
B wixto Moderado
B wixto Bajo
. Mixto Suburbano
Mixto Suburbano Il
B industria Alto Impacto
. Industria Bajo Impacto

1 . Equipamiento General

Equipamiento Especial

B centro Distrital

. Zona E ial de D

| Zona de Amortiguamiento
Reserva en Area Estratégica
Area Natural de Valor Ambiental

| Preservacién Ecoldgica

Iagen 6 El predio y la Zoniﬁcacié Seundan'a. Fuente: D 40 vgf.

Ver Plano D-03

ESTRUCTURA URBANA

Con respecto a la estructura urbana de la ciudad, si bien el poligono no se encuentra dentro
de ningun nucleo concentrador de actividades, si se encuentra en colindancia con dos
poligonos importantes, el drea de aplicacion se localiza a 1,700 metros de distancia de del
poligono catalogado como Centro Urbano, siendo este el nlcleo concentrador de
actividades mds importante de la ciudad, asi mismo se encuentra dentro de su radio de
influencia.

Asi mismo, el predio se encuentra a 1,200 metros de otro nUcleo concentrador de actividades
de menor jerarquia al antes mencionado, en este caso se encuentra dentro del radio de
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influencia del Subcentro Urbano Sur-Poniente, el cual alberga una serie de equipamientos
urbanos y dreas recreativas de cardcter metropolitano en la ciudad, aparte de contener dreas
habitacionales.

Imagen 7 El predio y sb Estructura Urbana. Fuente: PDU 2040 vigente.

Otro punto importante son los corredores urbanos, parte fundamental de la estructura urbana
de la ciudad, el predio se encuentra en una posicion estratégica, derivado de su cercania con
el corredor comercial de la Av. De la Juventud, donde se encuentran ya consolidados una
serie de comercios, servicios, oficinas, etc., es considerado uno de los principales detonantes
econdmicos de la ciudad, y atractor de personas, ya que, de unos anos para acd, el comercio
de este corredor atrae a gran parte de la poblaciéon. Otro corredor de gran importancia es el
gue se encuentra sobre el Blvd. Antonio Ortiz Mena, y donde también podemos enconfrar
comercios, negocios, oficinas, entre otros usos, que sin duda son atractores para la ciudadania.

ESTRUCTURA VIAL

El drea de estudio cuenta con una alta accesibilidad, ya que el predio se encuentra inmerso
en una zona cercana a vialidades de alta jerarquia, y que conectan diversos puntos de la
ciudad, enfre estas vialidades se encuentran: Av. De la Juventud, Blvd. Antonio Ortiz Mena, Av.
Mirador, Av. Tedfilo Borunda Ortiz, entre otras.

El poligono de aplicacién cuenta con acceso directo por la C. California vialidad de jerarquia
secundaria, misma que inicia en la Av. de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y finaliza
en el Blvd. Antonio Ortiz Mena, su seccidn es variable, pero frente al predio tiene 16.30 metros
de seccidn, con 4 carriles en 2 sentidos cada uno, con bangueta en ambos lados que va de
los 1.60 a los 2.00 meftros. Cabe senar la C. California se conecta directamente con la Av. De
la Juventud, encontrdndose a 230 metros de esta gran avenida.

Oftra vialidad que colinda con el predio es la C. Hacienda del Carrizal catalogada como
vialidad local, frente al predio cuenta con una seccién de 19.00 metros, con dos carriles por
sentido, divididos por un camellén de 1.70 metros, contando con banquetas de ambos lados
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que van de 1.70 a 1.80 metros, al igual que la C. California, esta vialidad se conecta
directamente ala Av. De la Juventud, ya que se encuentra a 345 metros de esta.

Regional

=== Regional Propuesta b

=== De Primer Orden

=== De Primer Orden Propuesta
Primaria 7

Primaria Propuesta ‘

= Secundaria

Vs

=== Secundaria Propuesta

’/ ¢ A s r N

7
1 N (R L > ~
Imagen 8 El predio y su estructura vial. Fuente: PDU 2040 vigente.

B2

Ver plano 08, 08.1y 08.2

Imagen 9 Seccién actual de C. California y C. Hacienda del Carrizal, segin el PDU 2040.

DIAGNOSTICO

4.a. CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En éste capitulo se integran una serie de andlisis y reflexiones en torno al predio y la ciudad. El
tema se aborda con base a los puntos recomendados por el IMPLAN para este capitulo. En el
dmbito regional, la ciudad de Chihuahua tiene un papel preponderante como centro de
actividad econdmica, politica, social y cultural. En ella se asientan los poderes del estado y por
lo tanto se concentran las actividades politicas mds relevantes de la entidad.
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AMBITO REGIONAL

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera
centralizada, permite que sea un centro de trdnsito e
intercambio de mercancias, debido a que se interconecta
con poblaciones del estado a través de lineas de ferrocarril
y autopistas (Judrez, Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez,
Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas con
algunas ciudades del sur de los Estados Unidos vy las
principales capitales del pais.

En cuanto a su papel en la economia regional, la ciudad
de Chihuahua es uno de los centros con mayor actividad
en los ramos de la actividad terciaria, principalmente por
la industria maquiladora existente, el comercio y los
servicios, que son las actividades que ocupan la mayor
parte del empleo urbano.

Segun datos del Inegi al conteo del Censo del 2020, se
estima que la poblaciéon total del Estado de Chihuahua
cuenta con una poblacidn de 3,741,869 habitantes de los
cuales el 50.5% corresponden a mujeres (1,888,822
personas), mientras que el 49.5% a hombres (1,853,822
habitantes), donde la edad promedio en el estado es de
29 anos de edad.

AMBITO

REGIONAL

El Estado de CHIHUAHUA

es el mas extenso del pais

¢ Cuantos municipios tiene?

¢ Cual es su capital?
Chihuahua

¢ Cuantos habitantes tiene ?
En total...

3,741,859

#1...

hombres

50.5%

mujeres

Fuenta
INEGI: Anuario Estadistico de Chiwahue y Censos de
Pobiacién

Imagen 10. Datos de poblacién, Inegi 2020. Fuente: Implan.

AMBITO URBANO

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de
desarrollo, debido a que ha ido generando un crecimiento importante durante la Ultima
década ya que ha estado protagonizando una modernizacién constante, sobre todo al
poniente de la ciudad, con la creacidon de fraccionamientos y torres departamentales,
ademds de usos mixtos, comercios y servicios que, ademds de, la calidad de sus espacios
urbanos (viadlidades, espacio publico, equipamientos, etc.), que confieren a la capital un
interés cada vez mayor en la regién norte del pais. Sin embargo, al interior de la ciudad, se
han ido desarrollando algunas modificaciones de usos con la edificacién de torres de varios
niveles de altura, en su mayoria habitacionales.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continia manifestando déficits en algunos aspectos
relacionados con los asentamientos existentes y en la cobertura de servicios para la poblacion
en general, como lo es la incompleta operacién del sistema de transporte puUblico, las
carencias de pavimento y equipamiento en colonias populares y la cobertura de algunos
servicios bdsicos adicionales.
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Respecto a las actividades que se presentan en la ciudad se determinan 37,720
establecimientos econdmicos, donde predominan las actividades terciarias como el
comercio al por menor con 12,489 unidades (38.4%), seguido de otros servicios excepto

actividades gubernamentales con 6,949 unidades VE/ He
(18.4%), mientras que 4,294 corresponden a B -1
servicios de alojamiento temporal y de -m:f.:

preparacién de alimentos (11.4%), respecto a las : 600
actividades secundarias como industria
manufacturera se contabilizan 3,018 unidades
representando el 8.0% del total, segun datos del
Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas, segin consulta realizada en el ano
2021.

De acuerdo con losresultados expuestos en el PDU
2040, segun el Censo Econémico del DENUE, la
poblacién econdmicamente activa corresponde
al 56% de la poblacién (correspondiente a 12 6
mds anos), dando como resultado que, a partir de
ese rango que el 95.1% resulte como poblacién
ocupada. Por lo tanto, la zona que nos ocupa
reside entre 201 a 400 Unidades Econdmicas,
concentradas, sobre todo en el Blvd. Antonio Ortiz Mena.

Imagen 11. Densidad de Unidades Econémicas. Fuente: IMPLAN.

AMBITO DE INFLUENCIA

La zona se encuentra a escasos metros de corredores urbanos, especificamente dos, de
acuerdo con el PDU vigente, el primero y de mayor relevancia es el que se encuentra sobre
la Av. De la Juventud, representando un espacio con gran actividad urbana, ya que los
Ultimos anos se han establecido una gran variedad de comercios vy servicios, un ejemplo de
esto es que se encuentran localizadas grandes plazas comerciales, con locales que albergan
tanto franquicias nacionales como internacionales, hasta comercios locales. Otro corredor
urbano de gran importancia es el ubicado sobre el Blvd. Antonio Ortiz Mena, también con
gran actividad urbana y con una diversidad de jerarquias comerciales y de servicios.

Imagen 12. Vista del Corredor Urbano sobre la Av. De la Juventud yAv. Instituto Politécnico Nacional.
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En el drea de estudio podemos encontrar diferentes usos de suelo, en su mayoria el
habitacional. Donde destacan densidades como H-12, H25 y H-35 viv/Ha., considerdndose
niveles socio econdmicos alto y medio alto), asi como equipamientos urbanos, franjas
comerciales y en menor cantidad usos mixtos.

4.b. TENENCIA DE LA TIERRA

El predio urbano sujeto al presente estudio es propiedad de Club Social y Deportivo de
Chihuahua, representada por el Lic. Daniel Abraham Prieto Nevdrez, el poligono de aplicacion
esta compuesto por una fraccidon de 7,751.15 m2, perteneciente a un predio de 30,000 m2 en
la Escritura PUblica No. 4,591, volumen 128 dentro de la Notaria No.19 del Distrito Morelos a
cargo de la Lic. Fernando O. Bustamante del municipio y estado de Chihuahua, a los 25 dias
del mes de junio del 1986, se encuentra inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad,
Inscripcion 1196, Folio 76, Libro 1955, Seccién Primera y por el predio en la Escritura Publica No.
1,786, volumen 42 dentro de la Notaria No.é del Distrito Morelos a cargo de la Lic. Luis Raul
Herndndez Borunda del municipio y estado de Chihuahua, a los 26 dias del mes de junio del
1989, se encuentra inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad, Inscripcion 4319, Folio 127,
Libro 2178, Seccidon Primera, con una superficie de 716.82 m2.

Las dos fracciones, denominadas 96 y 97 de la Manzana 17, ubicadas en sobre la Calle
California de la Colonia Las Haciendas, conforman una superficie de 8,465.04 m2, donde
actualmente se encuentra construido el Club Britania.

Claves Catastrales: 252-01-23 y 252-01-10

o
CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
EST PV RUMBO DISTANCIA e X

v

1 [3.167.056.86 391,373.93
2 S56°0931" W 96.98 2 [3.167.00622 391,292.39
a NO7°5152"W 130.03 3 [3167.13508 391,274.60
4 4

7

N 81°58'35" E 60.55 3,167,143 48 391,334.55
S24°2639'E 9515 1 3,167,056 86 301,373.93

o winf-

SUPERFICIE = 8,465.04 m2




38

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

Ver cuadro de construccién con coordenadas UTM en plano D-02

4.c. ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR Y LA CIUDAD

La estructura urbana de la ciudad corresponde a
una organizacidn  espacial propuesta  que
pretende la distribucion dptima de las actividades
e intercambios de la ciudad, actualmente estd
compuesta por nodos interconectados por
vidlidades principales, los cuales constituyen
corredores en los que se concenfran
establecimientos de fuentes de empleo
involucrando comercio, mixtos y de servicios
principalmente; por otra parte, la estructura
urbana se desarrolla a partir de las fuentes de
frabajo (zonas industriales) y comercio, el cual, se
reflejado en algunas concentraciones de
actividad subcentros urbanos en proceso de
consolidacién vy sin estrategia de fortalecimiento.

Conrespecto a la estructura urbana de la ciudad,
el drea de aplicacion se localiza dentro del radio
de influencia de dos nucleos concentradores de
actividad, el Centro Urbano y Subcentro Urbano
Sur-Poniente, y se encuenfra estratégicamente
localizado entre corredores urbanos importantes.

Imagen 14 Estructura Urbana de la civdad. Fuente:
PDU 2040.

Imagen 15 El predio y la estrucfurarbcma de la zona. Fuete: PDU 2040 vigente.
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Los asentamientos existentes dentro de la zona de estudio y en las inmediaciones a ella, son
los siguientes:

Zonas Habitacionales. Dentro de las zona de estudio podemos encontrar diversas zonas
habitacionales, al norte localizamos los fraccionamientos Residencial Campestre Washington,
Campanario en sus diferentes etapas, Residencial Campestre |, II, 1l y IV, al poniente
enconframos Residencial Cumbres, Cumbres I, Haciendas del Valle | y Il y Haciendas de Santa
Fe, mientras que al oriente enconframos las colonias Herradura, Montana, Virreyes | y I, Las
Aguilas y al sur podemos observar los fraccionamientos de La Escondida, Haciendas |, Iy lll y
Quintas del Sol, es importante mencionar que la mayoria de estas colonias son cerradas, ya
gue cuentan con acceso controlado mediante casetas.

Ver plano D-04

Zonas Comerciales. En el drea de estudio predomina el uso comercial, sobre todo en
vialidades, a manera de grandes corredores comerciales, entre los cuales destacan el de Av.
De la Juventud Luis Donaldo Colosio, Blvd. Antonio Ortiz Mena, Av. Tedfilo Borunda, ademds
de la Av. Mirador y Av. De la Cantera. Podemos encontrar desde grandes plazas comerciales,
tiendas de autoservicios, restaurantes, bares o salones de eventos, asi como comercios
pequenos, bancos, hoteles y gimnasios, entre otros.

Ver plano D-05

Zonas de Equipamiento. Dentro del poligono de estudio se ubican las escuelas como el
Instituto La Salle de Chihuahua principalmente con preescolar, primaria, secundaria vy
preparatoria, Cluster Politécnico Chihuahua, Cudach escuela de arquitectura, Centro de
Investigacion y Docencia, también podemos encontrar el Colegio Everest con primaria
secundaria y preparatoria, asi como la primaria del ESPABI, cabe sefalar que estos
equipamientos educativos son de tipo privado.

También se localizan instituciones gubernamentales de nivel estatales, como la Potabilizadora
de JMAS, la Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas y el Poder Judicial de la
Federacion, también existen algunas iglesias como la Parroquia Santa Maria Reina y la Iglesia
Santos Mdrtires Mexicanos

Predominan los equipamientos recreativos al norte del limite del poligono, Parque Extremo,
Pargue de la Pinata, Estadio de Beisbol Zapata, el gimnasio adaptado, el Parque Hundido y el
Parque el Palomar, asi como el Parque El Rejon y Parque el Reliz, al sur, mientras que al oriente
se encuentra el Parque de los Tronquitos y el Parque el Vendedor.

Ver plano 06

4.d. ORGANIZACION ESPACIAL

La organizacién espacial de la ciudad incide profundamente sobre la calidad de vida de sus
ciudadanos, en la sostenibilidad ecoldgica y en la social. Los elementos estructuradores de la
organizacién espacial se fundamentan en la estructura urbana de la zona con mayor
actividad publica, con esto es posible visualizar el comportamiento funcional de la zona.

Atractores. Como atractores tenemos los equipamientos de tipo recreativo, los que se
encuentran al norte del predio, principalmente el Palomar donde se generan eventos como
conciertos musicales con arfistas locales, nacionales e incluso internacionales, y el Parque el
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Rejon, con cobertura regional, que generan un gran nimero de viajes, todos ellos desde sitios
lejanos, inclusive muchos de ellos de fuera de la ciudad, e incluso el Parque el Reliz, que en los
Ultimos anos ha sido sede de algunos festivales culinarios, atrayendo personas de distintos
puntos de la ciudad.

Nucleos de Actividad. Por su cercania estrecha con el Centro Urbano y Subcentro Sur-
Poniente, la dindmica de la zona se caracteriza por el desarrollo de actividades comerciales
y de negocios, siendo este sector el de mayor presencia en la zona.

- CAMPESTRE

Ve

" AV, ENRIQUE ELIAS MULLER

e . [ ; v ; : R ;
ol ;

Imagen 16_Usos de comercio y servicios, mixtos y de equipami_e;ﬂo urbano en la zona. Fuente: PDU 2040 vigente.

4.e. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estdn determinados por diversos factores,
gue en el caso del predio que nos ocupaq, la zona se encuentra completamente consolidada,
y el contexto inmediato su valor catastral actualmente es considerado es medio-alto. El valor
del suelo de la zona que lo colinda ronda el valor unitario hasta $2,000.00 pesos el metro
cuadrado y en otros de los casos, en algunos casos algunas zonas de hasta $2,500.00, y sur del
poligono el valor del suelo es de hasta $1,000.00 m2. En el caso del predio su valor es de
$2,500.00 peros el metro cuadrado.
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4.f. ANALISIS SOCIOECONOMICO

Nivel Estatal
De acuerdo con la cuantificacién de la CENSO realizado al 2020 la poblacién del Estado de

Chihuahua asciende a 3,741,869 representando el 3.0% de la poblacidon total del pais,
destacando los siguientes puntos:

v De ellos, 1888 822 son mujeres POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020
(50.5%) Y 1 853 822 son 3741 869

hombres (49.5%). -8~ Tasa de crecimiento 34

4 Chl.huohuo.ocupo el IL’Jgor 12 B mmcess ai
a nivel nacional por nUmero
de habitantes, mientras que
en el 2010 ocupaba el lugar
numero 11.

v La edad mediana de la
poblacién cuenta con 29
anos, considerada en
Chihuahua como municipio
de jbvenes.
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Imagen 18. Poblacién y tasa de crecimiento anual. Fuente: INEGI Censo de poblacién y vivienda 2020.

Nivel Municipal
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La mitad de la poblacién cuenta con un rango © Hombres @ Mujeres

de 20 a 24 anos, por lo que se considera que

Chihuahua es un municipio de jévenes En el Imagen 19 Estructura por edad y sexo. Fuente: INEGI.
... . . ’ Censo de Poblacién y Vivienda. 2020.

municipio de Chihuahua los ingresos de la

poblacién se concentran principalmente en un poder adquisitivo en el rango salarial de los 2

a los 5 salarios minimos.

Area de Estudio

Se realizd un andlisis en el drea de estudio con
datos provenientes del INEGI del censo ano
2020, por medio de ABEBs Urbanos, en donde
se idenfificaron 13 Areas Geoestadisticas
Bdsicas.

El drea de estudio cuenta con una poblacién
de 23,774 habitantes, de los cuales 12,343 son
mujeres y 11,425 son hombres, es decir hay
3.89% mds mujeres que hombres.

Rader de Abaio

0 582 1,819 2,386 3671 6510
Habitantes

Imagen 20 Areas geostadisticas bdsicas y su poblacién
(AGEBS). Fuente: INEGI, Censo 2020.

Imagen 21 Poblacién por género. Fuente INEGI, Censo 2020.

Poblacién con discapacidad

Denftro de la poblacién con limitaciones se detectaron 1,726 personas con dificultad respecto
a sus condiciones fisicas o mentales, representando el 7.26% del total de la poblacién.
Respecto a las personas con discapacidad se contabilizaron 608 personas, representando el
2.56%, donde mayor parte de la poblacién con discapacidad.
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Sector econémico

De acuerdo con el Censo del INEGI 2020, la poblacién
de 12 afos o mds econdmicamente activa es de 12,932
habitantes, representando un 54.40% de la poblacion
total, mientras que la poblacién ocupada es de 51.25%
habitantes, concluyendo que solo 3.15% de la
poblacién econdmicamente activa no cuenta con un
empleo formal.

Imagen 22. PEA y poblacién ocupada.
Vivienda Fuente: Inegi, Censo 2020.

El el censo 2010 del INEGI nos menciona en cuanto al tema de vivienda, que existen un total
de 8,580 viviendas de las cuales, 6448 que equivalen al 75% del total se encuentran habitadas,
dejando asi 683 viviendas particulares deshabitadas que equivalen al 8% del total.

Salud.

La poblacién con dfiliaciéon a algun tipo de salud es de 20,878 derechohabientes,
representando el 88% de la poblacion, mientras que el 12% restante no cuenta con ningun
servicio de salud (2,861 personas).

En cuanto a los servicios médicos los usuarios son representados con los siguientes
derechohabientes:

v IMMS (7,978 dfiliados) 38%

v'ISSSTE (2,452 dfiliados) 12%

v ISSSTE ESTATAL (278 aofiliados) 1%

v Instituto de Salud para el Bienestar (785 afiliados) 4%

El resto pertenece a otros servicios médicos.
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Imagen 23 Servicios de Salud. Fuente: Inegi, Censo 2020.
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4.9. MEDIO NATURAL

CLIMA

El m,unicipio de Chihuahua estd localizado en una de las regiones semidridas del pais con
pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado, con una temperatura media
anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7 °C como media mdxima. Existen
112 dias al ano de heladas, 3 dias de heladas tardias, principaimente en abril; 4 dias de heladas
tempranas, en octubre vy Rustirion el

diciembre. Su media anual de — —T 1S
precipitacién pluvial es de 400
mm, tiene 71 dias de lluvias al
ano y una humedad relafiva
de 49%, la zona cuenta con
vientos dominantes del
suroeste.

Imagen 24. Clima promedio en Chihuahua. Fuente: weatherspark, consulta julio 2021.

PENDIENTES TOPOGRAFICAS

El predio se ubica dentro de una zona totalmente urbanizada y con la infraestructura
necesaria, sin embargo, la topografia en esa zona es variable. Especificamente en el sector
donde se ubica el predio detecta pendientes que van del 5 al 12%, sin embargo, el flujo natural
del suelo es con direccién hacia el oriente con direccion hacia el Rio Chuviscar.

Dentro del predio la topografia se presenta un desnivel con respecto al nivel de calle, que va
de los 1488 MSNM a los 1479 MSNM, presentando un desnivel de 9 mefros, con una pendiente
del 7.26%, en sentido longitudinal.

Imagen 25 Perfil de elevacién longitudinal. Fuente: Google Earth, perfil de elevacién, julio 2023.
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En sentido transversal la pendiente es mds suave, con un desnivel de que va de los 1482 MSNM
A LOS 1484 MSNM representando el 2.26% de pendiente.

Imagen 26 Perfil de elevacién fransversal. Fuente: Google Ear, perfil de elevacién, julio 2023.

En conclusion, las pendientes que se encuentran en el terreno no afectan el desarrollo futuro,
las cuales se aprovecharan, aun asi, se debe considerar el relleno o la extraccidon en algunas
partes del terreno, al igual que para el movimiento de terracerias para el aprovechamiento
6ptimo del predio y su correcto dren pluvial.
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Imagen 27 Zonificacién por pendientes. Fuente: PDU 2040 vigente.
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HIDROLOGIA

El predio se encuentra en la cuenca alta
del Chuviscar, en la subcuenca hidrolégica
de Plaza de Toros que cuenta con 5,372
km2, y una longitud de 5,403.45 metros,
respecto al poligono de aplicaciéon se
detecta un arroyo cercano denominado
Arroyo Plaza de Toros, a 500 m de distancia,
que lleva sus aguas al rio Chuviscar situado
a 1,250 m al oriente del predio, no presenta
un problema directamente, sin embargo, al
edificar algun proyecto, deberd de |
proyectar las pendientes para drenar las £
aguas pluviales hacia el arroyo. _

Segun el Plan Sectorial De Agua Pluvial del "‘JA"' X
Municipio de Chihuahua menciona que “el
arroyo “Plaza de Toros” se levantd un total
de 4.566 kms de desarrollo, de los cuales
2.033 kms son de zona arbolada, 0.375 kms
son de canal rectangular, 0.080 kms son de - ‘ T v uraaua
tuberia, 0.936 kms son de canal rectangular oD e
subferrdneo, 0.865 kms son de calle Imagen 28 Subcuencas hidrolégicas en el predio.
pavimentada, 0.277 kms son de canadl

frapezoidal. A partir del cruce con la Av. Ortiz Mena, el flujo es desalojado por el pavimento de
la calle 26 hasta llegar a la calle Manila en donde se infroduce a un ducto rectangular
apareciendo nuevamente en la calle 20 hasta desembocar en el Rio Chuviscar mediante un
canal rectangular a cielo abierto.

|| SIMBOLOGIA

Este arroyo cuenta con la capacidad para desalojar el agua desde su inicio hasta el cruce
con la Av. Ortiz Mena, la calle 26 recibe el agua con problemas para las personas que transitan
y viven por esta calle, el ducto a donde llega no cuenta con la capacidad para permitir el
paso del gasto mdximo de disefo, sin embargo, es suficiente para tormentas normales.”

- e 0 7 bk ,-u
Imagen 29 Arroyo Plaza de Toros. Fuente: Captura Google Earth, julio 2023.

4.h. MEDIO FISICO (CONSTRUIDO)

El poligono de aplicaciéon se encuentra localizado una considerada como céntrica, derivado
de su cercania con el Centro Urbano y el Subcentro Sur-Poniente, es una zona consolidada y
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altamente urbanizada en los Ultimos anos, por su cercania con la vialidad de primer orden Av.
De la Juventud, cuenta con gran potencial de desarrollo. La zona de estudio se caracteriza
por contar con mixtura de usos de suelo, en su gran mayoria habitacionales, sin embargo,
también cuenta con grandes franjas de comercios, y algunos equipamientos urbanos, su
potencialidad mds grande, es que cuenta con importantes espacios recreativos y de deporte.

VIVIENDA

Segun datos del Inventario Nacional de Vivienda, con informacién del INEGI, Censo 2020, se
contabilzan  alrededor de 19,040

habitantes dentro del poligono de

estudio, en donde se localizan 7,000

viviendas particulares, de las cuales 6,345

se encuenfran habitadas (90.64%),

mientras que 7.68% se encuentran

deshabitadas.

Imagen 30 Manzanas cuanhflcadas dentro del pohgono de estudlo Fuente lnventano Nac:onal de Viwendas 2020.

De acuerdo con el PDU 2040 vigente, las densidades de vivienda que podemos encontrar van
de H-12 a H-25 Viv./Ha. en su mayoria, los lotes habitacionales rondan entre los 160 y 250 m2,
en menor cantidad se puede ver la densidad H-35 Viv./Ha., con lotes de 120 m2, en cuento a
la tipologia de vivienda, estas se caracterizan por ser vivienda de tipo residencial, en su mayoria
de dos pisos y amplias, y de sistemas constructivo, se maneja el ladrillo, block y concreto.

Dentro de las zona de estudio podemos encontrar diversas zonas habitacionales, al norte
localizamos los fraccionamientos Residencial Campestre Washington, Campanario en sus
diferentes etapas, Residencial Campestre |, I, lll y IV, al poniente encontramos Residencial
Cumbres, Cumbres ll, Haciendas del Valle | y Il y Haciendas de Santa Fe, mientras que al oriente
encontramos las colonias Herradura, Montana, Virreyes | y II, Las Aguilas y al sur podemos
observar los fraccionamientos de La Escondida, Haciendas I, Il y Il y Quintas del Sol, es
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importante mencionar que la mayoria de estas colonias son cerradas, ya gque cuentan con
acceso controlado mediante casetas.

oo s

Imagen 31 Casetas de acceso conirolado Hacienda Santa Fe y La escondida. Fuente: Google Earth, julio 2023.

En cuanto al nivel socio econdmico, la zona maneja un nivel econdmico medio alto a alto, la
zona cuenta con propiedades de mds de 240 m2 a 2,500 m2 de mds de 3 recdmaras, amplias
cocheras, con costos variables entre $4,300,000 hasta $25,000,000.

R

Imagen 32 Viviendas de la colonia uintds del So y Campanario. Fuente: Gole Earth j‘ulio 2023.

De acuerdo con el Inventario Nacional de
Vivienda, el 90.5% de las viviendas cuentan con
servicios bdsicos, como energia eléctrica, servicio
sanitario y drenagje.

Ofro tipo de oferta de vivienda localizada al sur del predio es la colonia Fovissste, que mezcla
fraccionamientos con vivienda unifamiliar y conjuntos habitacionales plurifamiliares, estas
viviendas fueron construidas para los frabajadores que se encontraban dfiliados al ISSSTE, y
recibieron apoyos para la compra de estas viviendas, en cuanto a la vivienda unifamiliar, se
pueden encontrar viviendas de 1 a 2 pisos, con 2 o 3 recamaras, mientras que la vivienda
plurifamiliar, observamos edificios de 3 niveles, tipo triplex, espacios reducidos, con hasta 2
recamaras.
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Imagen 33 Fraccionamiento unifamiliar y plurifamiliar FOVISSTE. Fuente: Captrura Google Earth, julio 2023.
En los Ultimos afos se han desarrollado una serie de edificios verticales con vivienda fipo
departamento o loft, mezclado usos de suelo, ya que las primeras plantas albergan comercio
o incluso oficinas, ejemplo de estos desarrollos son Torre Sphera, Torre CE+PLUS, sobre el
periferico, asi mismo Torre Anasi, Torre Valkyra, Edificio Tecomatldn y la Torre Presa Boquilla,
entre ofros.

! i W
TORRE VALKYRIA

1L

PRESA BOQUILLA RE ANES|

Imagen 34 Torres departamentales existentes en el drea de estudio. Fuente: Captura propia, julio 2023.

La vivienda vertical en la zona va dirigida principalmente al sector econdmico alto, medio -
alto, puesto que resultan ser espacios con acabados de lujo y de gran plusvalia. Su principal
publico es la poblacién joven adulta que se encuentre econdmicamente activa, ya que son
espacios mucho mds prdcticos y pensados para dicho estilo de vida.

Ver plano D-04

COMERCIO Y SERVICIOS

El predio se caracteriza por localizarse en una zona considerada de alta accesibiidad, ya que
cuenta con vialidades de alta jerarquia cercanas al predio, que funcionan como grandes
corredores urbanos albergando usos de suelo de comercio y servicios, donde se establecen
comercios y negocios de diferentes tipologias.

Estas franjas comerciales las podemos encontrar principalmente en la Av. De la Juventud,
siendo una vialidad de primer orden aloja comercios de jerarquia mayor, otra corredor
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importante es la Blvd. Antonio Ortiz Mena que conteniendo variedad de comercios y por ultimo
la Av. Mirador.

EL corredor de la Av. De la Juventud es el de mayor importancia, ya que en los ultimos anos se
ha visto un gran auge en el desarrollo de comercios y servicios sobre esta vialidad, se encunetra
a 225 metros al poniente del predio, en el estan inmersos una serie de grandes comercios que
van desde grandes plazas comerciales, tiendas de autoservicios, hoteles, cine, agencias
automotrices, franquicias de alimentos internacionales, nacionales o incluso locales,
restaurantes y bares, salones de eventos, gimnasios, entre ofros.

Dos de los lugares que cabe destacar son las dos grandes plazas comerciales que alberga, la
Plaza Comercial Fashion Mall (antes Plaza del Sol) y la mds reciente Paseo Central que tambien
cuenta con drea de oficinas, las cuales son dos grandes atractores de personas hacia esta
zZona, ya que cuentan con comercios variados en su interior, y son dos grandes detonantes del
comercio en la ciudad.

—_— = =

Imagen 36 Arriba Plaza Comercial Fashion Mall, ab Paseo Central. Fuente: aptura e Gole Earth, julio 2023.
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SALIDA @ SALIDA ® ENT

Otro corredor importante es el ubicado sobre el Blvd. Antonio Ortiz Mena que se localiza a 1,300
metros al oriente del predio, es uno de los corredores donde se concentra actividades
comerciales, oficinas, servicios, mixtos y equipamientos, formando nodos comerciales de gran
afluencia a lo largo de la vialidad.

Sobre este corredor urbano podemos encontrar una gran cantfidad de edificios destinados a
usos comerciales y de servicios, los cuales se encuentran en su mayoria, en ambos lados de las
vialidades, siendo estas plazas comerciales, locales, tiendas de autoservicio, restaurantes,
hoteles, instituciones bancarias, entre otros; los cuales sirven para satisfacer las necesidades no
solo de la poblacién aledana sino del centro de poblacion.

Otros de los corredores dentro de ese rango es el de la Av. Mirador y Av. InstitutoPolitécnico
Nacional, donde se encuentran comercios medianos y pequenos y algunas pequenas plazas
comerciales, enfre otros. Se detectan distinfos usos de suelo, destacando los comerciales,
mixtos y de equipamiento, por ofra parte, dichas vialidades dan acceso a grandes zonas
habitacionales.
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Imagen 38 A la izquierda locales comerciales sobre Av. Mirador, derecha Plaza Tres Vias. Fuente: Captura de Go
Earth, julio 2023.

~
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Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econédmicas DENUE, dentro de la zona de
andlisis se detectan diversas actividades comerciales sumando 1,138 establecimientos
econdmicos en total dentro del poligono de estudio, la actividad econdmica con mayor
nUumero de unidades es el comercio al por menor con 405 unidades, localizado principalmente
en plazas comerciales pertenecientes a los corredores urbanos antes mencionados, seguido
de los servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas con 194
unidades detectadas, y por ultimo con 167 otros servicios excepto gubernamentales.

£ 7 ) AT SUABAE P
DENUE
' Actividad econémica
(] Agricuttura, erfa y expiotacion de animale.
[] @ Mineria
[] @ Generacién, transmisién y distribucién de..
[_] » Construccion
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[_] » Comercio al por mayor
("] Comercio al por menor
[] ® Transportes, correos y almacenamiento
(] @ Informacién en medics masivos
[] @ Servicios financieros y de seguros
(] » Servicios inmebiliarios y de alquiler de bi...
[ » Servicios profesionales, cientificos y técn....
[] @ Corporativos
([] @ Senvicios de apoya a los negacios y man..
[] » Servicios educativos
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Imagen 39 Unidadés Econémicas entro del poligono e estudio. Fuente: DENUE 2023.

Ver plano D-05

EQUIPAMIENTO

En el drea de estudio se caracteriza por contar con una variedad de equipamientos
pertenecientes al subsistema de educacidén, asistencia y salud, administracion publica vy
servicios urbanos y principalmente recreaciéon y deporte, ubicados principalmente en los
principales corredores urbanos Av. De la Juventud, Blvd. Anfonio Ortiz Mena, Av. Mirador y Av.
Instituto Politécnico Nacional.

A continuacion, se enlistan los equipamientos localizados dentro del drea de estudio:
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ADMINISTRACION SALUD, CULTURA Y EDUCACION
PUBLICA ASISTENCIA SOCIAL

1 Gobierno Estatal 4 Grupos Vulnerables 7 Jardines de Ninos
1 Clinica 5 Primarias
2 Iglesias 3 Secundaria
1 Centro de 2 Media superior
rehabilitacion
1 Hospital 2 Profesional

2 Profesional Técnico
SERVICIOS URBANOS RECREACION Y
DEPORTE

7 Gasolinera 7 Unidad recreativa
2 Club deportivo
privado

Con respecto al DENUE dentro del drea de estudio, se localizan 400 unidades referente a
equipamiento urbano, de las cuales el sector educativo cuenta con 31 y servicios profesionales,
cientificos y técnicos con 101, mientras que los servicios de salud y asistencia local cuentan con
el mayor niUmero de unidades con 238.

Area geogréfica Actividad econémica

Servicios profesionales, cientificos y técnicas

Servicios educalivos

Servicios de salud y de asistencia social

Senvicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros servicios
recraativos

y TSRSy | 4 ) k| - : daorgamsmos\mamacinna\esyaxtralerrltndr;esr ety " .
s B Wyt AR i SRR R DR A e e b
Imagen 40 Unidades Economicas de Equipamiento dentro del poligono de estudio. Fuente: Denue 2022.

En el dmbito educativo podemos localizar escuelas del sector privado como el Instituto La
Salle de Chihuahua y Colegio Everest principalmente con preescolar, primaria, secundaria y
preparatoria, Cluster Politécnico Chihuahua, Cudach escuela de arquitectura, Centro de
Investigacion y Docencia, asi como la primaria del ESPABI.
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Imagen 41 Colegio Everest e Instituto La Salle Chihuahua. Fuente: Captura Google Earth, julio 2023.

En cuanto a los equipamientos del sistema de salud, se localiza el Centro de Cirugia Nutricidon
Especialidades (Diet Center), si bien dentro del drea de estudio es el Unico equipamiento
dirigido a la salud, actualmente se encuentra en construccion, colindante a Fashion Mall, el
hospital Sierra Alta., fuera del drea de estudio, pero cercano al predio se encuentran el
Hospital los dngeles vy la clinica Cumbres.

Iagen 2 ospital Sierra Alta y Diet enter Fuente: Captura Google Earth, julio 2023

También se localizan instituciones gubernamentales de nivel estatales, como la Potabilizadora
de JMAS vy la Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas (SCOP), fuera del drea de
estudio se encuentra también el Poder Judicial de la Federacién.

Imagen 43 SCOP y Potabilizadora JMAS. Fuente: Captura Google Earth, julio 2023.

Denftro del subsistema de asistencia social se encuentran el Instituto José David, que funciona
como escuela para la formacién de profesionales en el drea de la terapia auditiva y a su vez
dentro de las instalaciones dan terapia para problemas de audicidon, lenguaje, aprendizaje vy
autismo. También existen algunas iglesias como la Parroquia Santa Maria Reina vy la Iglesia
Santos Mdrtires Mexicanos.
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Imagen 44 Instituto José David. Fuente: Captura Google Earth, julio 2023.

Predominan los equipamientos de recreacién y deporte, dentro del poligono de estudio
podemos encontrar el Parque de los Tronquitos, sobre el cual pasa el Arroyo Plaza de Toros, y
el Parque el Vendedor, inmersos en las zonas habitacionales, sin embargo cabe senalar que
fuera del drea de estudio se localizan una serie de equipamientos deportivos y recreativos
importantes, al norte, el Parque Extremo, Parque de la Pinata, Estadio de Beisbol Zapata, el
gimnasio adaptado, el Parque Hundido y el Parque el Palomar, asi como el Parque El Rején y
Parque el Reliz, al sur poniente. También se encuentran los equipamientos privados de Club
Deportivo, el Club Campestre de Chihuahua, y el Club Britania, este Ultimo motivo del presente
estudio.

e B i eI TR L L e
Imagen 45 Parque de los Tronquitos y Parque el Vendedor. Fuente: Captura Google Earth, julio 2023.

ESTRUCTURA VIAL

El drea de estudio cuenta con una alta accesibilidad, ya que el predio se encuentra inmerso
en una zona cercana a viadlidades de alta jerarquia, y que conectan diversos puntos de la
ciudad; la via principal de circulacién y de acceso al perdié es la C. California clasificada
como viadlidad Secundaria. Asi mismo cerca del poligono se encuentra a 225 m. de la Av. De
la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta como vialidad de primer orden y 400 m. de la Av.
Instituto Politécnico Nacional como vialidad primaria. Otras vialidades que conectan al predio
son el Blvd. Antonio Ortiz Mena, vialidad de jerarquia primaria, localizada a 1,300 m. del predio.
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tructura vial en el drea de estudio. F
» Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta

uente: PDU 2040 vigente.

PARQUE EL
PALTYAR

Vialidad de primer orden caltamente accesible, que funciona como uno de los ejes mds
importantes del poniente de la ciudad de Chihuahua ya que conecta la zona norte con el sur
de la ciudad. Dicha avenida, cuenta con una longitud aproximada de 11 km y actualmente

cuenta con 5 carriles por sentido, con camellén central de 4.00 m de ancho cuya seccién en
general es de aproximadamente de 57.10 m, de la Av. Juan Escutia a Av. De la Cantera.

Imagen 47 Imagen actual de la Av. De la Juventud y secciéon medida en campo.

Av. Instituto Politécnico Nacional

»
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Vialidad primaria que conecta el Blvd. Ortiz Mena con la Av. De la Juventud, cuenta con una
seccién de 23.00 metros con 6 carriles, 3 en cada sentido y banqueta en ambos lados que va
de 1.00 a 2.00 metros de ancho.

ln;d-;_:;en 48 Imagen y seccién détles de la Av. Instituto Politécnico Nacional.

»  Blvd. Antonio Ortiz Mena
Vialidad primaria que conecta las vialidades Av. América a la Av. De La juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta, contendiendo una seccién de 39.50 m de derecho de via respectivamente,
ambas con 4 carriles por sentido y 3 carriles (2 laterales y una central), divididos por camelldn y
con banquetas en ambos lados.

F a1
v v . O * A A A A
A o= s gy e k = 3 e ey
- [ ] == tﬂ ==
Baen Lmnas GO comuas  CARON comms Chee Lmus  naio
-ZI:;[ 7.50 l

'iZ,I.’lll .00 450+ 1.50 lZ.I.’l}' 6.00 lI

39.50

SECCION 237A4-237A°
BLVD. ANTONIQ ORTIZ MENA
AV. AMERICAS A C. OCEANO PACIFICO

Imaen 49. Imagen y seccién actuales del Blvd. Antonio Ortiz Mena.

»  Av. Mirador
Vialidad primaria que circula en sentido horizontal, conecta la zona poniente con el Centro de
la ciudad principalmente, cuenta con secciones variadas, que van de los 20.00 a los 46.00
metros, de 3 a 2 carriles por sentido y en algunos tframos cuenta con camelldn de separacién,
banqgueta en ambos lados que va de 1.50 a 2.00 metros de ancho.

- 7.9
Imagen 50 Imagen y seccién actuales del Blvd. Antonio Ortiz Mena.

» Calle California
Vialidad que da acceso directo al predio, de jerarquia secundaria, misma que inicia en la Av.
de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y finaliza en el Bivd. Antonio Ortiz Mena, su seccidon
es variable, pero frente al predio tiene 16.30 metros de seccidn, con 4 carriles en 2 sentfidos
cada uno, con banqueta en ambos lados que va de los 1.60 a los 2.00 metros. Cabe senar la
C. California se conecta directamente con la Av. De la Juventud, encontrdndose a 225 metros
de esta gran avenida.
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Imagen 51 Imagen actual de la Av. De la Juventud y seccién medida en campo.

Calle Hacienda del Carrizal
Catalogada como vidlidad local, colindante al predio con una seccién de 17.50 a 29.20
metros, con dos carriles por sentido, divididos por un camellén de seccién variable, contando
con banquetas de ambos lados que van de 1.70 a 1.80 metros, esta vialidad se conecta
directamente ala Av. De la Juventud, ya que se encuentra a 345 meftros de esta.

Imagen 52 Imagen actual de la C. Hacienda del Carrizal y seccién medida en campo.

Calle Sierra de la Campana
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Vialidad de jerarquia local que conecta la C. Hacienda del Carrizal con la Av. De la Juventud,
cuenta con una seccidn de 18.10 a 19.70 metros, con 2 carriles de circulacién por sentido, con
camellén que los divide y banqueta en ambos lados.

Imagen 53 Imagen actual de la C. Sierra de la Campana y seccién medida en campo

Segun el Inventario Nacional de Vivienda 2020, en cuestién de vialidades se observa que en
la mayoria de las zonas cercanas al predio cuentan con todas las vialidades.

-
Caracteristicas del entorno urbano —l
Nombre del indicador En todas
| Racubrimiento de la calle 219
& Rarmpa para silla de ruedas 4
A Paso peatonal 3
Weanguela 107
 Guamicion 102
i Giclovia 0
 Ciclocaril o
7 Alumbrado piblico o7
Letrero con nombre de 13 calle 25
4, Teléfono publico o
# Arboles y palmeras 38 I
B sematoro para peatan
% Semsioro auditiva o
# Parada da transporta colactivo 0
#4 Estacion para bicicleta 0
o
0
13
*%a Sin restriccion del paso a automovies 13
Puesto samifijo o
& Pusslo ambulante [}
Fecha ca sctusizacién 2020 I

Imagen 54. Disponiilidad He recurimiento de la calle en la zona. Fuente INV 2020.

De las 197 banquetas sélo existen 4 rampas para silla de ruedas y 3 pasos peatonales, por lo
que representa un déficit para la movilidad inclusiva, respecto al alumbrado publico vy
banquetas se encuentra cubierto casi en su totalidad.

Nivel de Servicio de las vialidades.
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Para evaluar la operacidn vial de la zona, se
realizaron aforos para obtener volimenes
vehiculares y peatonales, realizados en las
siguientes intersecciones:

Av. De la Juventud y C. Sierra de la

Campana

C. Sierra de la Campana y C. Hacienda

del Carrizal.

C. Hacienda del Carrizal y C. California.

Los aforos se readlizaron a la hora mdxima

demanda, determinada por la Direccidn de

Movilidad y Cultura Vial, en un horario de 7:15 G  |magen 55 Aforos vehiculares realizados. Fuente:
8:15 am., 1:30 -2:30 am y 6:00 — 7:00 pm. Estudio Vial Club Britania.

Derivado de lo anterior, se determina la capacidad y nivel de servicio de las vialidades
existentes que brindan acceso al predio, mismas que permite una conectividad con el resto
de la ciudad.

Av. De la Juventud:

De acuerdo con el andlisis de aforo
realizado, esta vialidad se encuentra en un
nivel de servicio tipo B, es decir estable, sin
problemas de circulaciéon., por lo que no
cuenta con ningun problema de
circulacién.

C. Sierra de la Campana
Con respecto al aforo obtenido esta vialidad
se encuentra en un nivel de servicio tipo A de
flujo libre, y es considerada una vialidad sin
problemas de tré&fico.

C. Hacienda el Carrizal

Cuenta con una demanda actua de 640 Vhp,
y esta catalogada con nivel de servicio A, es
decir de flujo libre por lo que la vialidad no
cuenta con ningun problema actual de
circulacién vehicular.

C. Cadlifornia
Respecto al andlisis vehicular, esta vialidad
cuenta con 682 Vhp, y esta catalogada con
un nivel de servicio tipo A, de flujo libre.
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En conclusién, de acuerdo con el Estudio Vial realizado, las vialidades que dan acceso al
predio no cuentan con ningUn problema en cuanto a nivel de servicio, ya que todas se
catalogan de tipo A a B, de flujo libre o estable, sin problemas de circulacién vehicular.

TRANSPORTE PUBLICO

Respecto al transporte publico el sector
se encuenfra cubierto, fomando en
cuenta la definicion de cobertura del
ITDP (Instituto para la Politica de
Transporte y Desarrollo), que establece
para zonas con desarrollo Denso, la
distancia opfima enfre paraderos o
estaciones es de 450 metros
aproximadamente, ver Imagen 55.

Actualmente cerca de la zona de

estudio fransitan  varias rutas de

transporte publico; la ruta

Circunvalacién 2 (Salle) por el Av. De la

Juventud en ambos sentidos y la ruta

Campesina sobre la Av. Politécnico

Nacional y Av. De la Juventud. Se fiene

una frecuencia de 15 a 18 min

aproximadamente y domingos 20 a 30 Irrzagc::n 56 Cobertura de transporte publico. Fuente: Estudio Vial
minutos, con una tarifa de $12.00 y Brifania.

preferencial de $6.00, y con una operacién de lunes a domingo.

Imagen 57 Rutas de fransporte pUblico en la zona. Fuente: Estudio Vial Britania.
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INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La zona se encuentra cubierta por todos los servicios bdsicos como lo son el teléfono, gas,
energia eléctrica, agua potable y drenaje, cabe mencionar que dentro de las cartas del PDU
vigente dichas zonas cuentan con los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario vy
energia eléctrica.

En el predio actualmente se encuentra construido y operando el Club Britania y cuenta con
todos servicios de agua potable, servicio de alcantarillado sanitario y energia eléctrica.

Agua Potable y Alcantarillado Sanitario. Respecto a la infraestructura al interior del predio la
factibilidad asegura que la zona se encuentra contigua a la zona servida, por lo que, el
abastecimiento del agua potable serd por medio de la red general de 12" que circula por la
Av. De la Juventud, Asi mismo, en relacion con las aguas negras serdn depositadas al colector
general. Al momento, la JMAS expidié una factibilidad mediante el oficio DTF T159,
/05/2023para realizar una subdivision en el predio, asi mismo se deberd de desarrollar un
proyecto de sistemas de agua potable, alcantarillado y agua residual y asi mismo cubrir los
derechos asignados, sin comprometer los desarrollos futuros.

Infraestructura Eléctrica y Alumbrado Publico. La zona cuenta con infraestructura eléctrica que
permite la distribucién de energia para los nuevos asentamientos y edificaciones que se
asienten en el sector, el cual serd proporcionado directamente por la Comisidn Federal de
Electricidad (CFE), asimismo, la Comisién Federal de Electricidad otorga la factibilidad de
proveer el servicio para el predio con No. De Oficio ZDCH-DPYC-0802/2023 emitido el 26 de
mayo del 2023. Al momento de requerir el suministro del servicio para el futuro proyecto, se
acudird nuevamente a CFE con el proyecto y especificaciones correspondientes para que asi
se determinen las obras necesarias a realizarse.
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4.i. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y
su confexto, ya sea de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en
riesgo la salud de los habitantes que eventualmente se establezcan en la zona del estudio.

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y
su contexto, ya sea de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en
riesgo la salud de los habitantes que eventualmente se establezcan en la zona del estudio; sin
embargo, en el predio no existen riesgos significativos en la zona, incluso segun el Atlas de
Riesgos.

Riesgos Antropogénicos

En el poligono de estudio se observan como riesgo de tipo antropogénico Unicamente siete
gasolineras, la mds cercana a 625 metros, corresponde a la Gasolinera Petro Seven y se
localiza en la Calle Hacienda de los Morales y Av. De la Juventud, ofra gasolinera cercana se
encuentra a 675 metros del predio, y es la gasolinera Philips Lomas, ubicada en la Av. Instituto
Politécnico Nacional, las gasolineras restantes se encuentran a una distancia de 1,000 a 2,500
metros. Ninguna de las gasolineras influye de manera directa en el predio, donde cada
instalacion cuenta con las medidas correspondientes para evitar contingencias, que cuentan
con salvaguardas de 50 m y 100 m respectivamente.
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‘ Imagen 59 Plano de riesgos antropogénicos. Fuente: PDU 2040.

S

lmagen_;so Gasolineras Petro Seven y Philips Lomas. Fuente: Captura Google Earth, julio 2023.

Riesgos Hidrometeorolégicos

En cuestiébn de este tipo de riesgos de acuerdo con el PDU vigente, el predio se encuentra
lejano a este tipo de vulnerabilidad, en este caso se encuentra a hacia el norte el Arroyo Plaza
de Toros a 500 metros del predio, siendo el cuerpo hidrico mds cercano y que no genera
ninguna afectacién, ya que su cauce se encuentra recubierto o sobre drea verde, ya que
pasa sobre el Parque de los Tronquitos, su escurrimiento pluvial estd dirigido hacia el Rio
Chuviscar., situado a 1,250 metros del predio.
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' Infraestructura Pluvial

Estructura hidraulica
Capacidad Ocupada (%)
Capacidad insuficiente ( > 100% )

2 Al limite de su capacidad ( 85 - 100% )

Escurrimiento
Fsss Sobre Canal

| EmE Sobre Calle
=== Cauce sin Revestir y/o Area Verde
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Riesgo de Inundacién
%  Punto de Riesgo
¥ Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura
O Salvaguarda (50 m)
@ saivaguarda (100 m)
- e

Medio

Riesgos Geolégicos

El drea de aplicaciéon se encuentra cercana algunas fallas, sin embargo, el predio, se
encuentra en un punto de riesgo, donde la falla geoldgica al denominada Falla Los Nietos es
la mds cercana al predio se ubica al poniente a una distancia aproximada de 250 m. del
predio, las fallas cuentan con un bufer de influencia de 50 m, quedando fuera del alcance
del predio, por lo que no representa ningun tipo de peligro de esa indole.
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Otro de los factores que se presenta en la zona es el riesgo por erosidon, ademds de que estd
dentro de un punto de riesgo por fallas o fracturas, por lo que se deberdn de considerar
factores de seguridad que prevengan posibles riesgos para las obras que se llegase a plantear
y por seguridad los futuros usuarios.
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4.j. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

10.

11.

El poligono de aplicacidon cuenta con una superficie de 8,465.04 m2, en donde
actualmente se encuentra emplazado el Club Britania, conformado por la fusion de la
Fraccion 1 del Lote 97 y el Lote 96, de la Manzana 17, ubicado sobre la C. California No.
5314, dentro de la Colonia Las Haciendas propiedad de Club Social y Deportivo de
Chihuahua representado por el Lic. Daniel Abraham Prieto Nevarez.

El predio especificamente se localiza en el drea denominada urbana, considerdndose
apta para el desarrollo, ya que actualmente cuenta con infraestructura, vialidades y
servicios consolidados.

Actualmente el predio cuenta con uso de suelo de Equipamiento Urbano, de acuerdo
con el PDU vigente.

El predio se localiza en el drea de influencia del Subcentro Urbano Sur-Poniente y del
Centro Urbano, asi como del corredor urbano comercial de la Av. De la Juventud.

Los usos de suelo colindantes son variados, desde zonas habitacionales con densidades
qgue van de H12 a H35 viv/ha., usos comerciales y de servicios, asi como mixto
moderado, equipamientos urbanos relevantes y destacan usos de recreacion vy
deporte.

El valor del suelo de la zona que lo colinda ronda el valor unitario hasta $2,000.00 pesos
el mefro cuadrado y en otros de los casos, en algunos casos algunas zonas de hasta
$2,500.00, y sur del poligono el valor del suelo es de hasta $1,000.00 m2. En el caso del
predio su valor es de $2,500.00 peros el metro cuadrado.

Se realizd un andlisis en el drea de estudio con datos provenientes del INEGI del censo
aflo 2020, por medio de ABEBs Urbanos, en donde se identificaron 13 Areas
Geoestadisticas Bdsicas, donde hay 23,774 habitantes, de los cuales 12,343 son mujeres
y 11,425 son hombres, es decir hay 3.89% mds mujeres que hombres.

Especificamente en el sector donde se ubica el predio detecta pendientes que van del
5 al 12%, sin embargo, el flujo natural del suelo es con direccién hacia el oriente con
direccién hacia el Rio Chuviscar dichas pendientes que se encuentran en el terreno no
afectan el desarrollo futuro

El predio se encuentra en la cuenca alta del Chuviscar, en la subcuenca hidrolégica
de Plaza de Toros y a 500 m del Arroyo Plaza de Toros.

Las densidades de vivienda que podemos encontrar en el {Grea de estudio van de H-
12 a H-25 Viv./Ha. en su mayoria, los lotes habitacionales rondan entre los 160 y 250 m2,
en menor canfidad se puede ver la densidad H-35 Viv./Ha., con lotes de 120 m2, en
cuento a la tipologia de vivienda, estas se caracterizan por ser vivienda de tipo
residencial, en su mayoria de dos pisos y amplias, y de sistemas constructivo, se maneja
el ladrillo, block y concreto.

El predio se caracteriza por localizarse en una zona considerada de alta accesibiidad,
ya que cuenta con vialidades de alta jerarquia cercanas al predio, que funcionan
como grandes corredores urbanos albergando usos de suelo de comercio y servicios,
donde se establecen comercios y negocios de diferentes tipologias, las podemos
enconftrar principalmente en la Av. De la Juventud, siendo una vialidad de primer orden

52
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

aloja comercios de jerarquia mayor, ofra corredor importante es la Blvd. Antonio Ortiz
Mena que conteniendo variedad de comercios y por ultimo la Av. Mirador.

En el drea de estudio se caracteriza por contar con una variedad de equipamientos
pertenecientes al subsistema de educacidn, asistencia y salud, administraciéon pUblica
y servicios urbanos y principalmente recreacién y deporte, ubicados principalmente en
los principales corredores urbanos Av. De la Juventud, Blvd. Antonio Ortiz Mena, Av.
Mirador y Av. Instituto Politécnico Nacional.

El drea de estudio cuenta con una alta accesibilidad, ya que el predio se encuentra
inmerso en una zona cercana a vialidades de alta jerarquia, y que conectan diversos
puntos de la ciudad; la via principal de circulacién y de acceso al perdié es la C.
Cdlifornia clasificada como vialidad Secundaria. Asi mismo cerca del poligono se
encuentra a 225 m. de la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta como
vialidad de primer orden y400 m. de la Av. Instituto Politécnico Nacional como vialidad
primaria. Ofras vialidades que conectan al predio son el Blvd. Antonio Ortiz Mena,
vialidad de jerarquia primaria, localizada a 1,300 m. del predio.

De acuerdo con el Estudio Vial realizado, las vialidades que dan acceso al predio no
cuentan con ningun problema en cuanto a nivel de servicio, ya que todas se catalogan
de tipo A a B, de flujo libre o estable, sin problemas de circulacién vehicular.

El transporte publico el sector se encuentra cubierto, transitan varias rutas de transporte
publico; la ruta Circunvalacion 2 (Salle) por el Av. De la Juventud en ambos sentidos y
la ruta Campesina sobre la Av. Politécnico Nacional y Av. De la Juventud.

La zona se encuentra cubierta por todos los servicios bdsicos como lo son el teléfono,
gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje, cabe mencionar que dentro de las
cartas del PDU vigente dichas zonas cuentan con los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y energia eléctrica.

Se observan 7 gasolineras cercanas al predio a una distancia de 625 metros a 2,500
metros, ninguna de las gasolineras influye de manera directa en el predio, donde cada
instalacion cuenta con las medidas correspondientes para evitar contingencias, que
cuentan con salvaguardas de 50 m y 100 m respectivamente.

El predio se encuentra lejano a vulnerabilidades de tipo hidrometeoroldgicas, ya que
se encuentra a hacia el norte el Arroyo Plaza de Toro, a 500 metros del predio, siendo
los cuerpos hidrico mds cercanos y que no genera ninguna afectacion, ya que su
cauce se encuentra recubierto o sobre drea verde, ya que pasa sobre el Parque de los
Tronquitos, su escurrimiento pluvial estd dirigido hacia el Rio Chuviscar., situado a 1,250
metros del predio.

El drea de aplicacién se encuentra cercana algunas fallas, sin embargo, el predio, se
encuentra en un punto de riesgo, donde la falla geoldgica al denominada Falla Los
Nietos es la mds cercana al predio se ubica al poniente a una distancia aproximada
de 250 m. del predio, las fallas cuentan con un bufer de influencia de 50 m, quedando
fuera del alcance del predio, por lo que no representa ningun tipo de peligro de esa
indole.
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AMBITO ESTATAL

5.a. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

En este Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027, se encuentran contenidos los suenos,
anhelos y aspiraciones de los chihuahuenses, que fueron depositados en manos de este
Gobierno del Estado a través de los foros de consulta, realizados a lo largo y ancho de nuestro
gran territorio.

Ejes y programas. Ordenamiento territorial moderno y sustentable
Vivienda digna y de calidad
Objetivo especifico: Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana
que ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda
digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Estrategia: Facilitar el acceso a la vivienda digna y decorosa de las familias chinuahuenses,
prioritariamente a aquellas en situacién de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan
acceso a esquemas de financiamiento convencional.

5.b. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial bajo el Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021 Xl P.E,
con fecha del 02 de octubre del 2021, la cual nos marca en su articulo 120°, lo siguiente:

Dimensiones minimas de vialidades
Articulo 120. Las acciones urbanisticas deberdn sujetarse a las especificaciones que consignen
las autorizaciones de los proyectos respectivos.

La reglamentaciéon de esta Ley o, en su caso, los instrumentos de planeacion, establecerdn la
clasificacién de vialidades, sus caracteristicas, dimensiones y demds normas técnicas a que
se sujetard su diseno, construccién y servicio, considerando que, en ningln caso, los anchos
de banqueta y carriles podrdn ser menores a los siguientes:

l. Banqueta: 2.50 metros.

ll.  Carril de circulacién vial: 3.00 metros.

. Carril de estacionamiento o de drea de carga y descarga: 2.50 metros.

V. En su caso, carril ciclista un sentido: 1.50 metros, mds el espacio de transicidon o
proteccién cuando exista convivencia con un carril de circulacién vial; y 1.00 metro,
cuando no exista tal convivencia.

Normas de vialidad
Articulo 131. Las normas de vialidad regulan las caracteristicas, especificaciones y dimensiones
de las calles y andadores, pavimentos, banquetas y guarniciones, asi como la nomenclatura
y circulaciéon en las mismas; de acuerdo con los siguientes criterios de proyecto:

I. Cuando una vialidad primaria o secundaria existente, tope con terreno de un
fraccionamiento en proyecto, este deberd contempilar el frazo de continuacién de dicha
viadlidad, respetando sus dimensiones originales y asegurando la propiedad publica y el libre
trdnsito, salvo que los instrumentos de planeacidon determinen la no continuidad de las
vialidades.
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Il. Toda calle cerrada o sin proyeccién de prolongacion deberd rematar en un retorno que
tenga el espacio necesario para el regreso de los vehiculos, mds las dreas de banqueta 'y
estacionamiento. Su longitud no serd mayor a ciento veinte metros, medidos desde el punto
de interseccidén de los ejes de calle al centro del retorno.

lll. En fraccionamientos habitacionales de interés social, la longitud méxima de las manzanas
no excederd de ciento ochenta metros. En los demds tipos no excederd de doscientos
cuarenta metros medidos a partir de la interseccién de los ejes de calle.

IV. En entronques y cruces de calles locales, los dngulos de interseccidon no deberdn ser
menores de sefenta y cinco grados. En enfronques y cruceros de vialidades primarias, no
deberd ser menor de ochenta grados.

SECCION SEGUNDA. DEL HABITACIONAL URBANO
Caracteristicas de los fraccionamientos habitacionales urbanos

Articulo 240. Los fraccionamientos habitacionales urbanos, serdn aquellos que se encuentren
dentro del limite de centro de poblacién sujeto a un plan de desarrollo urbano y en predios
con uso de suelo factible. Se destinardn a la construccién de vivienda y usos compatibles,
siendo estos unifamiliares, multifamiliares, de uso mixto o en régimen en condominio. El lote
minimo vy su frente se determinardn en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion,
en funcidn del potencial urbano, de las alturas y demds caracteristicas dispuestas para cada
colonia, sector o centro de poblacién, conforme a lo siguiente:

I. Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn una dimensidon de 120 metros cuadrados como
minimo.

Il. Los lotes de vivienda multifamiliar tendrdn una dimensidon de 200 metros cuadrados como
minimo.

lll. El frente de los lotes para vivienda no podrd ser menor de 7 metros lineales.

En municipios cuya poblacidon sea menor de cincuenta mil habitantes y el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién no establezca la dimensidn de los lotes, estos deberdn tener
como minimo 250 metros cuadrados.

En los fraccionamientos habitacionales se garantizard un porcentaje de viviendas con

caracteristicas para personas con discapacidad, adultas mayores, grupos vulnerables vy

grupos minoritarios. El porcentaje lo determinard el instrumento de planeaciéon

correspondiente.

AMBITO MUNICIPAL

5.c. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2021-2024 MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

El Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua es el resultfado de un amplio e incluyente
proceso de discusidn, andlisis y consenso de muchos planteamientos elaborados por cientos
de ciudadanos sobre las soluciones a los problemas actuales que aguejan al municipio.

El presente documento representa la herramienta bdsica de planeacion a nivel municipal, y
es el instrumento rector en el cual se fijan las bases generales para tomar las decisiones en el
dmbito publico a fin de organizar y armonizar los esfuerzos del gobierno vy la sociedad para
mejorar las condiciones de vida de la poblacién, partiendo de una concepcidon amplia del
desarrollo.
Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propdsito. El municipio de Chihuahua cuenta con una visidn de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD ACTUALIZADOS.
Actividades



Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

71

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de ferrenos municipales para zonas
industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Componente 4.10.2 POLITICA PUBLICA INNOVADORA APLICADA

Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica publica de estimulos a la inversidon en
Ciudad Cercana.

4.10.2.2 Promover la edificacién de vivienda vertical.

4.10.2.3 Consolidar el Sistema de Informacion Geoestadistica Municipal (SIGMUN).

4.10.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para planes y programas de desarrollo.

4.10.2.5 Gestionar la creacién de campanas y brigadas de proteccidén animal con los
diferentes érdenes de gobierno.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral (Smart City).

4.10.2.7 Apoyar el desarrollo del sector de ciberseguridad e infeligencia arfificial en el
municipio para empresas, sector productivo y ciudadania.

4.10.2.8 Fortalecer la estrategia de colaboracion y articulacion con la tetrahélice.

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia
circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los trdmites y actividades que desarrolla la Direccidon de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

4.10.2.12 Dar seguimiento digital a las denuncias ciudadanas.

4.10.2.13 Fortalecer el rediseno del modelo pUblico-privado de revision del desempeno del
Plan Municipal de Desarrollo a través de los subcomités del Comité de Planeaciéon para el
Desarrollo de Municipio (COPLADEMUN).

4.10.2.14 Incorporar la estructura programdtica del Plan Municipal de Desarrollo al Sistema de
Informacion Geogrdfica Municipal para su georeferencia, avance y evaluacién de manera
publica.

4.10.2.15 Implementar la Cédula de la Identificacién Familiar.

5.d. NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Reglamento de construcciones y normas técnicas para el municipio de Chihuahua, referente
a la actualizacién con fecha del 5 de octubre 2013, con su Ultima modificacién por Acuerdo
aprobado en Sesidén Ordinaria 06/20 de fecha 03 de Abril de 2020, en cuestion de MIXTO
INTENSO, menciona:

De acuerdo al articulo 13 se cita que, para los efectos de este Reglamento, las construcciones
en el municipio se clasifican atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por
otro, al tipo de accidén constructiva al que pueda estar sujeta cada edificacién” que, el caso
que nos ocupa describimos el inciso "A” y “C", lo siguiente:
A. Habitacién:
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;
b) Plurifamiliar: De dos a 60 viviendas, y
c) Multifamiliar: De mdas de 60 viviendas.
C. Comercio, en su inciso |:
j) Alimentos y bebidas: Restaurantes, centros nocturnos y similares;

Articulo 64. Las edificaciones deberdn contar con los espacios para estacionamientos de
vehiculos dentro del lote que les corresponde que se establecen a continuacién de acuerdo
a su fipologia y a su ubicacién. Para las tipologias diferentes a la habitacional el servicio de
estacionamiento deberd ser libre y gratuito para sus usuarios.

[.  NUmero minimo de cajones:
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i.1 Unifamiliar hasta 120 m2 1 por cada vivienda
De mds de 120 hasta 250 2 por cada vivienda
m?2
1.2.8 Centros 1 por 25 m2
Comerciales construidos

ll. Lo gque resulte de la aplicacion de la tabla anterior en cuanto al nUmero de cajones se
deberd aplicar un incremento del 10% el cual serd utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier ofra edificacion no comprendida en la relacidon a que se refiere el
articulo anterior, se sujetard a estudio y resoluciéon por parte de la Direccidn; ademds de a las
siguientes reglas:

I. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos
diferentes giros y usos serd la suma de las demandas sefaladas para cada uno de
ellos;

Il. El 60% de las dreas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar
localizados y disenados para permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento
de la oferta original, mediante la construccion posterior de pisos;

lll. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automaéviles serdn de 5.50
por 2.70 metros;

IV. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con
cajones a 90 grados, para el acomodo a 30 y 45 grados en un sentido ser&d como
minimo de circulacién 3.50 ml. y para sesenta grados de 4.50 ml. para el acomodo a
30, 45y 60 grados en dos sentidos serd como minimo de circulacién 7.00 ml.;

V. Se podrd aceptar el estacionamiento en “corddn” en cuyo caso el espacio para el
acomodo de vehiculos serd de 7.00 por 2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden
las dreas de circulacion necesarias;

VI. Las dreas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberdn destinar por lo
menos un cajén de cada 50a fraccidn, para uso exclusivo de personas con
discapacidad, ubicando estos lo mds cerca posible de la entrada a la edificacién. En
estos casos, las medidas del cajéon serdn de 5.50 por 3.80 metros;

VIl. Los cajones para personas con discapacidad deberdn contar con una franja de
circulaciéon senalizada, con seiales en poste y en piso, y con tope para vehiculos;

VIII. En los estacionamientos publicos y privados que no sean autoservicio, podrdn permitirse
gue los espacios se dispongan de tal manera que, para sacar un vehiculo, se mueva
un mdaximo de dos;

IX. La Direccién determinard los casos en que se deberd cumplir una demanda adicional
de espacios para estacionamientos de visitantes, asi como la reduccidn porcentual de
dicha demanda en los casos de acciones de mejoramiento de vivienda de menos de
60 metros2 en funcién de su ubicacién y relacién con la estructura urbana, y

X. De la misma manera, determinard los casos en que se deberdn incluir dentro de los
estacionamientos, espacios para concentradores de taxis y fransporte urbano, siendo
obligatorio en todos los centros comerciales.

Articulo 255. Requieren dictamen y placa de aforo las edificaciones que a continuacién se
mencionan:

II. Centros de reunién como cines, teatros, salas de conciertos, salas de conferencias,
auditorios, centros nocturnos, discotecas, penas, bares, restaurantes, salones de baile, fiesta o
similares, museos, estadios, arenas, hipddromos, plazas de toros, hoteles, tiendas de
autoservicio, salas de asamblea, lugares de labores religiosas, salas de exhibicion, bibliotecas,
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funerarias, tferminales de pasajeros, instalaciones de fransportes o cualquier ofro con usos
semejantes.

5.e. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Se define dentro de la publicaciéon en el Periddico Oficial No. 104, emitido el miércoles 29 de
diciembre del 2021 expuesto en el Decreto No. LXVII/APLIM/0110/2021 | P.O. en su Capitulo
Undécimo dentro del Poligono de Desarrollo y Construccion Prioritario “Ciudad Cercana”.

CAPITULO DECIMO CUARTO DE LA POLITICA PUBLICA CIUDAD CERCANA

SECCION PRIMERA DE LA DEMARCACION TERRITORIAL DE LA POLITICA PUBLICA DECIUDAD
CERCANA
Articulo 313. El Poligono Ciudad Cercana, contendrd la informacién georreferenciada de
cada uno de los vértices del poligono, los Corredores Urbanos Consolidados vy las Primeras
Manzanas.

Articulo 314. Dado que dentro del Poligono Ciudad Cercana se localiza el correspondiente all
Centro Urbano, (dentro del cual se localiza también el poligono del centro histérico vy la
llamada zona centro), éste podrd ser sujeto de estimulos adicionales a los establecidos en la
Politica Publica Ciudad Cercana.

Articulo 315. La demarcacion territorial del Poligono Ciudad Cercana deberd publicarse en la
Gaceta Municipal, en las redes sociales y pdginas de internet del Municipio y del IMPLAN, asi
como el Sistema de Informacién Geogrdfica Municipal, SIGMUN.

Articulo 316. La Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio, asi como la Tesoreria
Municipal, deberdn reportar, a través del Sistema de Informacion Geogrdfica del Municipio,
los estimulos otorgados en el dmbito de sus competencias, con el objetivo de mantener
actualizado el monitoreo y la evaluacion de la Politica Publica Ciudad Cercana.

SECCION SEGUNDA DE LOS USOS DE SUELO

Articulo 317. Para la aplicacién de la politica publica e incentivos dentro del poligono de
ciudad cercana, serd necesario que los interesados obtengan de la Direccion el dictamen
técnico que acredite que las edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas a desarrollar se
encuentran ubicados dentro de la Primera Manzana a lo largo de los Corredores Urbanos,
ademds deberdn considerar dentro del mismo poligono o edificacion, dos o mds usos de
suelo, debiendo ser uno de ellos habitacional (plurifamiliar). Lo anterior, a fin de facilitar el
acceso y cercania del equipamiento, infraestructura y servicios a los habitantes de la zona.

No serdn sujetos de los beneficios a que se refiere el presente articulo y sus correlativos en la
Ley de Ingresos, los proyectos o desarrollos destinados a vivienda unifamiliar.

SECCION TERCERA DE LA VIVIENDA EN CIUDAD CERCANA
Articulo 318. Para el caso de edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas dentro del
poligono correspondiente al Centro Urbano (también llamado centro histérico o zona centro),
éstas serdn sujetas de excepciones de la obligatoriedad de la mezcla de usos de suelo. De
esta forma, dado que el Centro Urbano es una demarcacion territorial que ha visto disminuido
el uso de suelo habitacional, se privilegiardn usos habitacionales en esta zona bajo lo
establecido en este articulo, en cualquier caso, la vivienda unifamiliar en el Centro Urbano
(también llamado centro histérico o zona centro) no serd sujeta de los estimulos previstos en
la Politica Publica de Ciudad Cercana de este Capitulo, Seccidén y Articulo
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SECCION CUARTA DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO, COS, EN CIUDAD CERCANA
Articulo 319. Las edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas susceptibles de los estimulos
de la Politica PUblica Ciudad Cercana serdn sujetas de la aplicacién del Coeficiente de
Ocupacién del Suelo como lo establece la normatividad del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, favoreciendo con un porcentaje de ocupacion adicional
de un 10%. Para incrementar dicho porcentaje, se deberdn presentar proyectos de absorcioén,
filtracién o bien administracién del agua pluvial. Esto en base a sistemas de cubiertas verdes,
mismas que resulten susceptibles de absorcién con vegetacion endémica de nuestra regién,
asi como también los sistemas de infiltracion a los sistemas acuiferos, esto donde el tipo de
suelo lo permita. O bien, sistemas de almacenamiento y redistribucion de agua pluvial, los
sistemas antes citados, deben demostrar mediante estudio hidrolégico avalado por un
especidlista, la correcta sustitucion de superficies o volUmenes de agua.

Quedan exceptuadas de la aplicacién de los estimulos de la Politica Publica Ciudad Cercana,
las edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas localizadas en los corredores
patrimoniales senalados en el Plan Parcial del Centro Urbano de la Ciudad de Chihuahua.

SECCION QUINTA DEL COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO, CUS, EN CIUDAD CERCANA
Articulo 320. Las edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas susceptibles de los estimulos
de la Politica PUblica Ciudad Cercana, se establece como medida de estimulo, el factorizar
por 1.5, los valores de la aplicacién del coeficiente de Utilizacién del Suelo como lo establece
el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Quedan exceptuadas de la aplicacién de los estimulos de la Politica Publica Ciudad Cercana,
las edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas localizadas en los corredores
patrimoniales senalados en el Plan Parcial del Centro Urbano de la Ciudad de Chihuahua.

SECCION SEXTA DE LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO EN CIUDAD CERCANA
Articulo 321. Las edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas susceptibles de los estimulos
de la Politica Publica de Ciudad Cercana, con unidades privativas habitacionales de una
superficie mdxima de hasta 60 metros cuadrados, quedardn exentas de cumplir con los
cajones minimos de estacionamiento sefalados en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién Chihuahua, este Reglamento, asi como lo sefalado en el Articulo 64 del
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio.

SECCION SEPJ'IMA DE LA CONSTRUC,CIéN DE EDIFICACIONES DESTINADAS A
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS EN DE LOS ESTIMULOS MUNICIPALES PARA LA CIUDAD CERCANA

Articulo 322. Los incentivos fiscales aplicables dentro del Poligono de Ciudad Cercana
aprobados por el H. Ayuntamiento deberdn publicarse en la Ley de Ingresos correspondiente.
Dichos estimulos deberdn incluir, sin ser limitativo, el pago del impuesto predial, el impuesto
sobre traslacién de dominio de bienes inmuebles, de derechos municipales sobre las licencias
de construccidén y de usos de suelo, asi como en otfros aspectos como remodelacidén de
fachadas u ofros que apoyen la dindmica social y econdmica.
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5.f. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA, VISION 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano, fue publicado en diciembre del 2009 en el Peridédico Oficial del
Estado, con su sexta actualizacidon del 04 de septiembre del 2021 en el Periédico Oficial del
Estado P.O. 71.

Este documento tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista
que propicie su conformacién de manera integral, en donde el gobierno y la sociedad civil
organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de
manera fransparente a las politicas vy a los procesos de planeacién que impulsen el
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crecimiento econdmico, con beneficio social, la recuperacién, conservacion del medio
ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.

El suelo en el cual se emplaza el drea de aplicacion y sus colindancias cuenta con uso de
suelo de Equipamiento Urbano, segun lo indica el PDU; por el cual, donde la normatividad
aplicable al predio es el tipo Comercio y Servicios Tipo 3 (CS3), por tanto, al momento de
proyectar el proyecto deberd cumplir con las condicionantes normativas y las definiciones
para dicho uso que son las siguientes:

(CS) Comercio y servicios. Zonas que presentardn establecimientos de comercio y servicios
necesarios para las zonas habitacionales del contexto. Se presentardn preponderantemente
colindante con vialidades regionales, de primer orden, primarias y en corredores estratégicos,
no deberdn verse interrumpidos por giros incompatibles.

Tipo 3. Comercio y Servicios sobre vialidad de primer orden (si bien el predio se localiza a una
distancia de 200m al periférico de la juventud, se considera de gran influencia por eso se
propone este tipo).

Imagen 64. Tabla de Normatividad para el uso de suelo Mixto. Fuente: PDU vision 2040.

Respecto a las Politicas de Desarrollo Urbano son:
a) El crecimiento integral y contfinuo de la ciudad
b) La densificaciéon y la ocupacion de los vacios urbanos
c) La recuperaciéon del Centro Histérico
d) La regeneracién urbana
e) La consolidacion de la ciudad vy sus barrios y colonias
f) La conservacion del patrimonio natural y construido.
g) La diversificacién y mezcla de usos del suelo
h) La mitigacion de riesgos
i) La sostenibilidad ambiental
i) El desarrollo social
k) El desarrollo econémico y la competitividad
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6.a. ESTRATEGIA GENERAL

El predio motivo del presente estudio se ubica dentro del fraccionamiento Las Haciendas
dentro del drea de influencia del Subcenbtro Urbano Sur-Poniente y del Centro Urbano de la
Ciudad.

El PDU 2040 dentro del modelo de desarrollo, propone principios de sustentabilidad,
econdmica, social y ambiental, donde principalmente la propuesta cuenta con fres claves
fundamentales que aplican a esta propuesta con giro habitacional, que lo estructuran:

v' La conectividad e integracién con el contexto inmediato; y

v' Con restriccion a la incorporacion de dreas de expansion urbana y nuevo desarrollo,
solo si se integran fisica y funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen
baldios entre ambos.

v' La propuesta de nuevos usos de suelo adecuados para el suelo existente, incentivando
la mixtura de usos y generando empleos y reduciendo tiempos de fraslado.

Los usos de suelo colindantes de manera directa con el poligono de aplicacién corresponden
a usos de suelo comercio y servicios ubicados en el corredor urbano colindante al poniente
del predio, de la vialidad de primer orden Av. De la Juventud y del lado oriente se encuentran
sifuados usos H-12 con vivienda unifamiliar, sin embargo, en el interior de la zona de estudio se
encuentra vivienda plurifamiliar.

El motivo principal de este estudio propone modificar el uso de suelo establecido dentro del
PDU vigente, cambiando el suelo de Equipamiento Urbano (E) a uso de suelo a Comercio y
Servicios Tipo 3 (CYS3) para un predio con una superficie total de 8,465.04 m2.

La propuesta propone incorporar en el predio un Edificio de Usos Mixtos, con una plaza
comercial en planta baja y departamentos tipo loft en plantas altas, al momento de que se
autorice el cambio de uso de suelo, dotando al sector de mds opciones de vivienda
plurifamiliar y comercios.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacidon del predio sujeto a este estudio
atiende en buena parte los elementos antes descritos y es congruente con las estrategias del
PDU vigente en cuestion.
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VISTA 2

Imagen é5. El Predio. Fuente: Google Earth, Captura julio 2022.

6.a.l. MODELO DE DESARROLLO

El modelo de desarrollo es la vision de ciudad que se espera en el futuro, que en nuestro caso,
estd expuesto en el Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040, el cual, se desglosa planteando la
necesidad de modificar el patrén de urbanizacion a la zona poniente de la ciudad, que
Ultimamente se ha ido desarrollando, caracterizado por una extensa dispersidon provocada
por el crecimiento urbano periférico con abundantes espacios vacios al interior, lo que ha
propiciado grandes distancias que demandan un excesivo uso de vehiculo privado como
forma de movilidad.

Dentro del modelo de desarrollo, se proponen las bases de sustentabilidad; econdmica, social
y ambiental, donde principalmente la propuesta cuenta con cuatro claves fundamentales
que aplican a ésta propuesta de desarrollo, que lo estructuran:

v' La conectividad e integracién con el contexto inmediato; y

v Que se dé continuidad a la mancha urbana con muy reducido numero de
predios baldios, dando continuidad al desarrollo dentro de fundo legal.

v' Con restriccion a la incorporacién de dreas de expansidn urbana y nuevo
desarrollo, solo si se integran fisica y funcionalmente al tejido urbano, evitando
gue se dejen baldios entre ambos, a lo cual el predio ya se encuentra en un drea
de reserva urbana.

v/ Conintensificacion de los usos de suelo, tanto en zonas estratégicas como dreas
susceptibles de reciclar y definicion de dreas de uso mixto para lograr una alta
utilizacién del espacio urbano.

La propuesta de ocupacion del suelo, sujeto a este estudio, atiende en buena parte los
elementos antes descritos. Fundamentalmente porque se trata del desarrollo dentro de los
limites de la mancha urbana, dentro del drea de influencia del Subcentro Urbano Sur-Poniente
y al Cenfro Urbano de la ciudad, donde el sector cuenta con infraestructura, equipamientos
y servicios. El predio cuenta con terreno con la suficiente aptitud fisica para el desarrollo de
comercio, vivienda, estacionamiento, dreas verdes, etc., respetando los atributos naturales
del sitio, con acceso directo mediante la C. California y C. Hacienda del Carrizal, y situado de
forma estratégica a 250 m. de la Av. De la Juventud.
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6.b. POLITICAS DE DESARROLLO

De acuerdo con el instrumento de planeacion vigente en la localidad del PDU 2040, las
politicas de desarrollo del proyecto coinciden con las de la ciudad de Chihuahua que
requiere consolidar y densificar la ciudad, con una visidén de sustentabilidad social, econdmica
y medioambiental.

Las premisas de planeacion para integrar el proyecto a la zona y la ciudad son las siguientes:

1. El crecimiento integral y continuo de la ciudad. Con el fin de atender las demandas de
crecimiento territorial de los proximos anos, se plantea la incorporacion de superficies al
desarrollo urbano, asi como el crecimiento interior mediante la utilizacién de vacios urbanos,
con el objeto de racionalizar y hacer congruente el crecimiento con la resolucién de las
demandas para el desarrollo integral, y de planear adecuadamente las redes de
infraestructura, la dotacion del equipamiento colectivo y demds servicios necesarios.

2. La densificacion y la ocupacidon de los vacios urbanos. Esta politica es de aplicaciéon
general al espacio urbano y urbanizable pues se contempla tanto para dreas de nuevo
desarrollo como para las acciones insertas en el espacio urbano existente. Elevar la densidad
de la ciudad a través de ocupar el suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del
mismo:

a) Ocupar pricritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.
b) Delimitar e instrumentar programas especificos en las dreas identificadas con espacios
vacios que permitan la densificacion.

3. La diversificacion y mezcla de usos del suelo:

La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano lo
comercial, residencial, recreativo, escolar y demds con la vivienda, genera la posibilidad de
gue las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas en cortas distancias que son
accesibles a pie o en bicicleta, lo cual genera comunidades llenas de vida y diversidad. Por
lo general, la variedad en los usos afrae a la gente para ir de compras, reunirse con los amigos
y vivir en barrios intensos de actividad. La combinacién de los usos es esencial para crear
lugares agradables para vivir, trabajar y divertirse.

La segregacion de los usos del terreno se concibid en la historia de las ciudades para proteger
a las comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes, pero esta
prdctica ha conducido a un patrén de desarrollo territorial suburbano en que las tiendas, las
viviendas y las escuelas se encuentran a menudo tan alejadas entre si que sdlo se puede llegar
a ellas en automavil.

La puesta en prdactica de esta politica debe de acompanarse de la elaboraciéon de mejores
reglamentos urbanos-ambientales y la innovacién en el sector privado para que los diversos
usos absorban los impactos negativos derivados de su actividad en su propio predio o
construccion y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de trabagjo,
comercio y estudio en su relacién con la vivienda.

El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracion de los usos mixtos en las
comunidades como un componente fundamental para crear mejores lugares para vivir.

4. El desarrollo econdmico y la competitividad
Competitividad. El Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el desarrollo
econdmico del pais y los primeros lugares en sus niveles de competitividad como una de las
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mejores ciudades para invertir, vivir y en ofros factores; sin embargo, se enfrentan importantes
retos para seguir promoviendo la atraccidén y creacién de mds empresas, generar mas
oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad de vida. Algunos de estos retos estdn
relacionados con los factores urbanos de la ciudad, los cuales se abordardn a continuacion,
definiendo las estrategias generales y especificas que se habrdn de seguir para atenderlos.

Cultura empresarial. Reforzar la cultura de colaboracion entre los sectores privado vy
gubernamental, ponderando adecuadamente la interrelacién entre desarrollo econémico,
social y urbano, implica necesariamente el mejoramiento de la calidad de los recursos
humanos, sobre todo a partir de una adecuada vinculacién entre los sectores productivo y
educativo. Por ello es necesaria la creacidn de centfros de investigacion que apoyen con
estudios aplicados a las actividades econdmicas actuales y futuras.

6.c. ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

La propuesta de uso de suelo en el poligono de aplicacion busca adaptar un uso de suelo en
congruencia con el crecimiento que se ha logrado alrededor de la zona, donde se ubican
usos comerciales y de servicios, habitacionales y equipamientos, que Ultimamente se han
estado asentado en la zona.

USO DE SUELO PDU VIGENTE USO DE SUELO PROPUESTO
= JEomn 1 s TR il . 3 3 '1 r 53 Rt s h ek T T . & '’
Usos de Suelo 0 w*’l o Usos de Suelo 3 W*a
Habitacional de 5 - 12 viv/ha Habitacional de 5 - 12 vivfha s

dedi-25vivhan o P Hahitacional dad3-28vivha_ -,
1 1

18 Equipamiento Gene . L ", mercio y Servicios

[0 Equipamiento General

B Recreacion y Deporte

a

Imagen 66 Propuesta cambio de Uso de Suelo. Fuente: Elaboracién propia.

Ver plano E-01

El objetivo principal objeto de este estudio de planeacién propone modificar el uso de suelo
de Equipamiento Urbano (E), al uso de suelo Comercio y Servicios Tipo 3 (CYS3), descrito en el
PDU vigente como: comercio y servicios en drea estratégica (poligonos identificados por el
PDU como Centros, Subcentros, Corredores Troncales de transporte publico y poligonos de
actuacién.

Si bien el poligono de estudio no se encuentra dentro de poligonos de los poligonos antes
mencionados, el predio se localiza a una distancia de 1.20 km del Subcentro Urbano Sur-
Poniente, encontfrdndose dentro de su radio de influencia, ya que este abarca 5 km, asi mismo,
se encuentra a 1.70 km del Centro Urbano de la ciudad, localiz&indose dentro del radio de
influencia de este nUcleo urbano y cabe sefalar que se encuentra a 225 metros de distancia
de la Av. de la Juventud, vialidad de primer orden, uno de los ejes viales mds importantes de
la ciudad considerado por el PDU vigente como corredor urbano, albergando usos
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comerciales e incluso usos que combinan el comercio y la vivienda, por fodo lo anterior se cree
pertinente el cambio de uso de suelo a Comercio y Servicios Tipo 3.

[¢ h

Imagen 67 Radios de incluencia y localizacién del predio. Fuente: PDU 2040, vigente.

La superficie total de la futura construccidén busca albergar edificios de usos mixtos, con
comercio en primera planta y departamentos tipo loft en las plantas subsecuentes, el proyecto
que derive de la propuesta se resolverd conforme a la normatividad que aplique, ademds de
las recomendaciones que genere la dependencia de la Direccidon de Desarrollo Urbano vy
Ecologia.

6.c.l. NORMATIVIDAD

El PDU establece para la propuesta que se genera dentro del poligono de aplicacién, donde
de acuerdo al uso de suelo Comercio y Servicios Tipo 3 (CYS3), la siguiente normatividad, la
cual, serd parte de los lineamientos a considerar dentro del proyecto, objeto de éste estudio,
con las siguientes especificaciones, se propone un CUS segun proyecto debido a que el ancho
de la vialidad frontal o permite:

NORMATIVIDAD ACTUAL

T FRENTE
uso TIPO LOTE | COS | CUS permeable RESTRICCIONES MINIMO ESTACIONAMIENTO
It superficie COLINDANCIA
MINIMO libre FRONTAL (M)
COMERCIO
Y SERVICIOS 3 1600.00 |0.75| SP 30% SR SR 40 VER NOTA 1

Tabla 1. Normatividad para el uso de suelo Comercio y Servicios Tipo 3. Fuente: PDU 2040, vigente.
SR=Sin Restriccién SP= Segun proyecto.

NOTA 1. Ver inciso de estacionamiento en el Reglamento Correspondiente.
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Tipologia de giros
Comercio y Servicios Tipo 3. Comercio y servicios en vialidad de primer orden.

De acuerdo con la tabla de compatibilidad, el uso Comercio y Servicios (CYS) puede
contener diversos giros que se enlistan a continuacién, sin embargo, cabe mencionar que se
solicitan giros de comercio y servicios y habitacionales.

No. Usos

CYSs",
COMERCIO Y
SERVICIOS

| HABITACIONAL

1 |UNIFAMILIAR X

2 |PLURIFAMILIAR Cl 1
IX COMERCIO Y SERVICIOS SUBCENTRO URBANO

4 | TIEMDA DE AUTOSERVICIQ, MERCADOS, PLAZAS ¥ CENTROS COMERCIALES DE MAS DE 300m2 Pl

NORMAS DE EVALUACION PARA LOS USOS CONDICIONADOS

1 ASEGURAR LA PROTECCION DE LOS USUARICS DN RELAGIGN A USOS IMPACTANTES COLINDANTES.
NOTA:

* LAS DENSIDADES PODRAN SER AUMENTADAS EN RAZON DE LA DENSIDAD BRUTA RESULTANTE DEL ANALISIS DE UBUA ZOKA.GON RADIO DE 1,000 M4 EH TORND AL PREDKC EN ESTUDIC, LAS DIMENSIONES OE LOS PREDIOS PODRAN SER
COMFORME A LOE MIMIMOE PERMITIDOE POM LA DEMEIDAD IMMEDIATA SLFERION, CUANDO SE GAIANTICE QUE MO BE ALTERA LA DENSIDAD BRUTA DE LA ZOMA
LOE CRITERICS DE DIMEMSICMAMIENTD EXPUESTOS BN ESTA TABLA SE REFIEREN AL AREA EN LA CUAL SE DESARROLLA LA ACTIVIDAD EM EL GIRD DESCRITO

PERMITIE
PROHIBIDOD
€ | COMDICIONADO (ol nimero debe revisarse en "NORMAS DE EVALUACION PARA LOS USOS CONDICIONADOS")

Imagen é8 Tabla de Compatibilidad Comercio y Servicios. Fuente: PDU 2040, vigente.

El predio y la zona ya cuenta con la infraestructura necesaria en cuanto a servicios, respecto
a los equipamientos, servicios publicos, rutas de transportes y fuentes de empleo se han estado
consolidando, conforme los desarrollos han ido surgiendo.

6.c.ll. ANTEPROYECTO

El proyecto consiste en un desarrollo de usos mixtos, mezclando el uso habitacional y comercial,
integrdndolo al actual Club Britania, ofreciendo espacios de mayor calidad arquitecténica,
tanto en el club como en el nuevo complejo, el proyecto comprende contemplara drea
comercial, departamentos fipo loft, espacios recreativos, de los cuales los socios activos al club
se podrdn ver beneficiados.

El programa arquitectdnico consta de: locales e islas comerciales, departamentos tipo loft,
estacionamiento subterrdneo, servicios sanitarios, dreas peatonales, dreas verdes y drea de
alberca, entre otros. El proyecto arquitectdnico estd pensando en tres etapas, de esta manera
el club que seguird operando el mayor tiempo posible sin afectar su funcionamiento actual.
Cada etapa estd considerando construir dreas comerciales, peatonales y de vivienda, contard
con un drea comercial de 5,220.65 m2 y drea de vivienda de 10.665.38m?2 repartidos en tres
edificios, dos torres de uso mixto, uno de once niveles, ofro edificio de catorce niveles, un
edificio comercial de dos niveles.
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Imagen 69 Anteproyecto de Edificios de Usos Mixtos Club Britania.

Etapas de Desarrollo

Etapa 1. Se ocupard el drea actual de estacionamiento, el acceso al predio se hard por calle
Haciendas del Carrizal, que actualmente funciona como entrada y salida vehicular, se
construird dos edificios de dos y nueve niveles para albergar el drea comercial y vivienda.
Etapa 2. Se contempla la demolicion del drea actual del Club Britania y su cuarto de mdaquinas,
para la construccion de una torre de catorce pisos, divididos en doce pisos habitacionales, y
dos niveles comerciales, el acceso existente sobre la calle Hacienda del Carrizal.

Etapa 3. Se contempla las demoliciones de las albercas semiolimpica vy la alberca exterior
actuales, para la construccion de una torre de dieciséis niveles, de los cuales catorce son
habitacionales y dos comerciales.

El acceso definitivo al estacionamiento y al club serd por el acceso actual de la calle
haciendas del carrizal, justo en la glorieta.

g

Imagen 70 Vista conceptual del proyecto desde la C. California.
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mmTV BT

lgen 71 Imagen concepfual de acceso vehicular por Calle Hacienda del Carrizal.

6.e. POLIGONO CIUDAD CERCANA

El predio se encuentra dentro del Poligono prioritario definido como Ciudad Cercanal, situado
denftro de las primeras manzanas en vialidades secundarias existentes situada dentro del Sector
3, buscando el mayor aprovechamiento del predio en relacién con la compacidad vy
conectividad con el Poligono y los Corredores Urbanos Consolidados como la Av. De la
Juventud, porlo que, el predio objeto de éste estudio pudiera contar con la Politica PUblica de
Ciudad Cercana vy sus beneficios.

El proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano y en cuestion del
desarrollo econdmico de la ciudad.

Por lo que se considera factible la solicitud de cambio de uso de suelo ya que en la zona se
encuentra una mixtura de usos y el giro completamente compatible con las colindancias en
que se encuentra inmerso.

! Poligono de Ciudad Cercana, aprobado mediante el Acuerdo 036/2021 con fecha del 29 de diciembre del 2020,
dentro del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible, en la reforma y adicién de diversas fracciones en el articulo
cuatro, capitulo décimo cuatro y los articulos 313 y 323.
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6.f. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La infraestructura urbana que actualmente cuenta la zona se encuentra prdcticamente
cubierta, el cual, incluye los servicios de dotacién de agua potable, drenaje sanitario,
electricidad, alumbrado publico, telefonia, entre otros.

El predio motivo de este documento, deberd de redlizar las conexiones a los servicios antes
senalados, previa autorizacién de los organismos operadores y la realizacién de las obras
necesarias, derivadas de las factibilidades tanto de JMAS y CFE, que a continuacién se
muestran:

Imagen 72 Factibilidades de JMAS y CFE.

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO

El predio cuenta con los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual por
parte de la JMAS, sin embargo, una vez que se desarrolle el proyecto ejecutivo y deberd
ingresarse ante las autoridades correspondientes, con el fin de conocer la infraestructura que
se deberd construir, asi como el pago de derechos de conexion, asi mismo, se tendrd que
redlizar el contrato respectivo para el total de las viviendas y locales comerciales que se
desarrollen.

Cuando elabore proyecto ejecutivo, se tendrd que realizar el contrato respectivo para el total
de las comercios y viviendas que se desarrollen. La poblacién estimada segun el Inegi que en
promedio hay 3.4 habitantes por vivienda en la ciudad.

El PDU 2040, propone principios de sostenibilidad, cuidado del medio ambiente, crecimiento
econdmico y beneficio social a través de los siguientes elementos:

e Que la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana cercanas a los
hogares y empleos.
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e La propuesta de nuevos usos de suelo adecuados para el suelo existente, incentivando
la mixtura de usos y generando empleos y reduciendo tiempos de fraslado.

ENERGIA ELECTRICA

El predio actualmente cuenta con el suministro de energia eléctrica, el cual es proporcionado
directamente por la Comisidén Federal de Electricidad (CFE), en base a lo que establece la Ley
de Servicio Publico de Energia Eléctrica y su Reglamento, el desarrollador deberd realizar las
obras necesarias para suministrarle el servicio, las cuales podrdn determinarse una vez que se
cuente con el proyecto ejecutivo.

El alumbrado publico y distribucién de energia eléctrica serdn construidos de acuerdo con las
especificaciones de la Comisidn Federal de Electricidad y del Departamento de Alumbrado
Publico.

6.f. ESTRATEGIA DE VIALIDAD

La estrategia vial que se plantea no modifica la estructura existente, la propuesta plantea que
el acceso Unico al predio se realice porla C. Haciendas del Carrizal, vialidad de jerarquia local,
la cual actualmente funciona como entrada y salida del estacionamiento del predio,
cumpliendo con lo establecido por los reglamentos que nos rigen, que permitan una buena
accesibilidad y no entorpezcan la entrada y salida de vehiculos.

La infraestructura vial que permite la accesibilidad al predio se logra gracias a las vialidades
que serdn descritas las cuales no inciden de manera directa, pero si dan accesibilidad al
predio.

Vialidad UbICdCan g DISfGnCIfJ g Jerarquia Seccién Vial
predio predio

Av. De la Juventud Luis
Donaldo Colosio Poniente 225 m. Primer Orden 59.80 m.
Murrieta
Av. Instituto Politecnico | ¢ 400 m. Primaria 23.00 m.
Nacional
Bivd. Antonlo Oliz Oriente 1,300 m. Primaria 39.50 m.
Mena

Tabla 2 Vialidades que dan acceso al predio.

A continuacién, se muestra la accesibilidad al predio, cuando se encuentre en total ocupacion
y funcionamiento, lo cual nos muestra que las principales vialidades que dardn acceso al
predio son la Av. De la Juventud en sentfido norte sur y viceversa, la C. Sierra de la Campana
en sentido este-oeste y viceversa, la Calle Hacienda del Carrizal en sus dos sentidos, asi mismo
la C. California, en ambos sentidos.



Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

87

Imagen 73 Distribucidn de viajes de acceso al predio.

Se realizo un andlisis de escenarios futuros para determinar la capacidad y niveles de servicio
de la red vial existente cuando el proyecto esté en funcionamiento, el objetivo es mostrar que
efectos pueda tener el proyecto en particular sobre el sistema de vial circundante, las etapas
de evolucién serdn Unicamente por el crecimiento demogrdfico y/o vial de la zona en estudio;

la seleccion de dichos escenarios de andlisis estd basada en los horizontes recomendados por
[TP.

Tabla 3 Resumen de volumenes vehiculares por calle.

Como se muestra en la Tabla 3, en las diferentes etapas de desarrollo y proyecciones a futuro,
los niveles de servicio se encuentran de la A ala C, siendo A flujo libre, B Estable, sin problemas
de circulacién y C, Estable, por lo que las vialidades no sufrirdn ningun tipo saturacion o
problemdtica vial a la hora de que todo el complejo se encuentre habitado y en
funcionamiento.
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Tabla 4 Resumen de volumenes vehiculares por interseccion.

Cuando se analizan las intersecciones de las vialidades, como se muestra en la Tabla 4, la
interseccion de las calles Sierra de la Campana y Hacienda del carrizal se encuentra resuelta,
ya gue pasa de un nivel de servicio tipo A a uno B en el 2035, siendo un flujo estable, sin ningun
problema de saturacién, mientras que las intersecciones de Av. De la Juventud y C. Sierra de
la Campana, asi como la interseccién de la C. Hacienda del Carrizal y C. Cadlifornia,
actualmente se encuentran en tipo F, es decir nivel de servicio forzado, existen detenciones
frecuentes y largas colas, lo cual no empeorard con el desarrollo futuro del predio en cuestion.

Sin embargo, para resolver esta problemdatica actual en el nivel de servicio en la interseccion
de la C. Cdlifornia y C. Hacienda del Carrizal, en conjunto con municipio se instalardn
senalamientos horizontales, para proteger y lograr vueltas derechas confinuas, los
senalamientos se instalardn en sentido este-norte y sentido sur- este.

Imagen 74 Senalamiento horizontal propuesto.
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ESTACIONAMIENTO

Respecto a la normatividad respecto a los cajones de estacionamiento segiun el
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua,
atendiendo al esquema de viviendas y comercio. Respecto a los cajones de
estacionamiento que se generan dentro del proyecto, segun el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua aplican también los
articulos 64 y 65, por el cual, al momento de cuantificar el niUmero de cajones de
estacionamiento, se consideran un espacio para estacionamiento subterrdneo, con
acceso directo por la Calle Hacienda del Carrizal.

Se cuantifican 210 departamentos con superficies de 80.00 a los 117.00 m? cada uno, de
los cuales, por reglamento se requiere un minimo de 1 por departamento, respecto a la
plaza comercial se cuantifica una superficie de 4,737.90 m?, considerando 238 cajones, en
donde el esquema propuesto de cajones queda sobrado, al contabilizar 448 cajones de
estacionamiento.

" AREA CONSTRUIDA / NUMERO MINIMO DE
L1l A lEeXE 15 UNIDAD CAJONES
i.2 Plurifamiliar hasta 120 m2 1 por cada vivienda
De mds de 120 hasta 250 2 por cada vivienda
m?2
11.2.8 Centros 1 por 25 m2
Comerciales construidos

Imagen 75 Cajones de estacionamientos segun los departamentos y comercio, de acuerdo con el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua.

% REENENRNNDS
00090 -

Planta de Estacionamiento

Imagen 76 Planta e imagen conceptual de acceso a estacionamiento subterrdneo propuesto.
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En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucién del Estudio de
Planeacioén, sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado y en los reglamentos Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al
sector privado, fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del
sector publico y del sector social. Esta instrumentacién se enfoca en los siguientes puntos:

v" La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector privado.
v La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

v La participacién del sector social.

v' La programacién de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacion de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo
del proyecto motivo de esta Modificacidn Menor, asi como las responsabilidades de su
ejecucién en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo cual tiene repercusiones en el
drea de aplicacién de esta Modificacion.

PERIODO 1-2 ANO PERIODO 3-4 ANO

2023-2024 2023-2027
Corto plazo Mediano plazo
ACCIONES PLAZO ESTADO MUNICIPAL PRIXAD
1. Aprobacion de la Modificacién Menor cp X
(correccién de representacién grafica).
2. Publicacion del cambio de uso de suelo en cp X
el Periédico Oficial del Estado
3. Estudios, Planeacion y Anteproyecto CP X
4. Aprobacién de proyecto ejecutivo CP-MP X X
'5.'Tr'om|’res y licencias de construccidn para CP-MP X X
iniciar con la obra.

Los plazos de ejecucidn se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un plazo
mdximo de 1 a2 anos. En este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales
tareas de planeaciéon e instrumentacion, tales como la formalizacién de la aprobaciéon de
este instrumento de planeacién, su venta e inicio de la urbanizacién, incluye subdivisiones o lo
gue apligue en cada caso. Se debe iniciar los accesos y dotacién de la infraestructura troncal.

Mediano Plazo (MP). Es el plazo que comprende los siguientes 3 anos, en este plazo se debe
iniciar la consolidacion del proyecto o los proyectos para consolidar el terreno.
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MALL

ESTUDIO DE PLANEACION
CLUB BRITANIA .
7 | || consutTor
" SIMBOLOGIA BASE <250 TRAZA URBANA
++—~ ViAS FERREAS
I POLIGONO APLICACION .-/~ RioS Y ARROYOS

!
wwennnd POLIGONO ESTUDIO | CURVAS DENIVEL
" NOMBRE DEL PLANG

DIAGNOSTICO
LOCALIZACION ZONA DE INFLUENCIA

CHIHUARUA

FASHIO

SIMBOLOGIA
122271 CENTRO URBANO Y SUBCENTRO SUR
T MANCHA URBANA

== VIALIDADES EXISTENTES

= === VIALIDADES PROPUESTAS

[ RECREACION Y DEPORTE

I AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL

'ESCALA

A ESTADOS UNIDOS
ACIIDAD JUAREZ

LOGALIZACION

ACIUDAD ALDAMA
=

S

NORTE |

CHIHUAHUA, CHIH.
JULIO 2023

1:20,000 ‘ .
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ESTUDIO DE PLANEACION
CLUB BRITANIA .
s L CONSULTOR |
" SIMBOLOGIA BASE TRAZA URBANA
+++H ViAS FERREAS

I POl GONO APLIGACION .- Rios Y ARROYOS
i . CURVAS DE NIVEL

i POLIGONO ESTUDIO

'NOMBRE DEL PLANO

DIAGNOSTICO
LOCALIZACION REGIONAL

CENTRO
URBANO

" SIMBOLOGIA

fremi=id LIMITE CENTRO DE POBLACION

jmims il LIMITE AREA URBANA

12528 CENTRO URBANO Y SUBCENTRO SUR
[ | MANCHA URBANA

= VIALIDADES EXISTENTES

| = = = VIALIDADES PROPUESTAS

[ RECREACION Y DEPORTE

[ AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL
f= = = RADIOS DE REFERENCIA

I
e
ASURER
\NICIP

NORTE

|| AESTADOSUNDOS | OGALIZACION |
o

A CIUDAD ALDAMA
N

1:75,000

CHIHUAHUA, CHIH. { ACIUDAD DELICIAS
JULIO 2033 e AMERESHR
GUAUHTENMOC
'ESCALA
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SIMBOLOGIA BASE

CUADRO DE CONSTRUCCION

RUMBO

DISTANCIA

COORDENADAS
Y X

3,167,056.86 391.373.93

S 58°09'31" W

9588

3,167,006.22 391,292.39

N 07°51'62" W

130.03

3,167,135.03 391,274.60

N 81°58'36" E

60.55

3,167,143.48 391,334.55

S 24°26'38"E

95.15

3,167,056.86 391,373.93

SUPERFICIE = 8,465.04 m2Z2

ESTUDIO DE PLANEACION
CLUB BRITANIA

|| consuLToR

= = = POLIGONO APLICACION
8,465.04 M2

" TRAZA URBANA
MANCHA URBANA

' NOMBRE DEL PLANG

DIAGNOSTICO
CUADRO DE CONSTRUCCION

RESULTANTE DE LA FUSION DE LA FRACCION 1 DEL LOTE
97, Y DEL LOTE 36 DE LA MANZANA 17, UBICADO EN LA
CALLE CALIFORNIA, COL. HACIENDAS DEL VALLE, CP. 31215,
CHIHUAHUA, CHIH.

CLAVE CATASTRAL PENDIENTE

| | AESTADOE LMIDOS

LOCALIZACION |

ACIIDAD JUAREZ
_

ACIUDAD ALDAME
Y

CHIHUAHUA, CHIH. ACIUDAD DELIGIAS
JULIO 2033 Kot AMERGEE
4 CUAUHTENMOG
'ESCALA ‘ CLAVE
1:2,000 D-02
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ESTUDIO DE PLANEACION
CLUB BRITANIA

onig_ansrn |+ o

|
|comsuLTor

' SIMBOLOGIA BASE

- TRAZA URBANA

VIALIDAD EXISTENTE

- 5}?.&'5%%“,,?2 APLICACION T yias FERREAS
= RIOS Y ARROYOS

USOS DE SUELO PDUZ2040

=+ = POLIGCNO ESTUDIO
| ~ CURVAS DE NIVEL
" NOMBRE DEL PLANG
DIAGNOSTICO

CLUB I
CAMPESTRE DE
CHIHUAHUA |

E/d

US0S DE SUELOPP CU

I CORREDOR DE IMPACTO ALTO |
[ |HABITACIONAL BAJA DENSIDAD
CORREDOR PATRIMONIAL

r e T e~ L

' 8IMBOLOGIA USOS DE SUELO PDU 2040

[ |HABITACIONAL 12 Viv/Ha. [ |PRESERVACION
HABITACIONAL 25 Viv./Ha.

[~ IHABITACIONAL 35 Viv/Ha. [INN] ANVA

[T/ HABITACIONAL 45 VivJHA. |ounuu! CENTRO

[ HABITACIONAL 60 Viv.Ha.

[ HABITACIONAL 60 Viv./Ha. O MAS

I COMERCIO Y SERVICIOS

B MIXTO MODERADO

I VIXTO INTENSO

-INIJUSTRIA DE BAJO IMPACTO

URBANO Y

I RESERVA DE AREA ESTRATEGICA

. [IRECREACION Y DEPORTE

ECOLOGICA

SUBCENTRO

A ESTADOS UNMIDOS
ACIUDAD JUAREZ
P

LOCALIZACION |

AGIUDAD ALDANS

CHIHUAHUA, CHIH, ¢ AGIBAD DG AS
JULIO 2033 AanBE-\o G
8 CUAUHTENMOC
"ESCALA ‘ CLAVE
1:20,000 D-03
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VIALIDAD EXISTENTE

== 1 POLIGONO APLICACION 1 CENTRO URBANO
| POLIGONO ESTUDIO * RIOS Y ARROYOS
| | " CURVAS DE NIVEL
" NOMBRE DEL PLANO
DIAGNOSTICO

ASENTAMIENTOS EXISTENTES

' SIMBOLOGIA USOS DE SUELG PDU 2040

ESTUDIO DE PLANEACION
CLUB BRITANIA e
I | I | CONSULTOR
' SIMBOLOGIA BASE ~ TRAZA URBANA |

HABITACIONAL 12 Viv./Ha. 'PRESERVACION
HABITACIONAL 25 Viv./Ha. ECOLOGICA
HABITACIONAL 35 Viv./Ha. [ ANVA
[ TIHABITACIONAL 45 Viv/Ha. fioooay cENTRO
[ HABITACIONAL 60 Viv./Ha. URBANO Y
[ HABITACIONAL 60 Viv.Ha. O MAs SUBCENTRO
I COMERCIO Y SERVICIOS F——1COLONIAS
[ M1XTO MODERADO
I MIXTO INTENSO
INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO

I RESERVA DE AREA ESTRATEGICA

[P zEDEC

. [IIRECREACION Y DEPORTE

CHIHUAHUA, CHIH. il ACUBAD BELICIAS
JULIO 2083 R AERdSHY
13 CUAUHTENOC
'ESCALA ‘ " CLAVE
1:20,000 D-04

| USOS DE SUELO PP CU
[ C ORREDOR DE IMPACTO ALTO

| | AESTADOS UNIDDS
ACIUDAD JUAREE
—

LOCALIZAGION |

ACIUBAD ALDAMA
N




Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

. ows
CAMPESTRE DE
CHIHUAHUA

r’//

SIMBOLOGIA US0S DE SUELO P AAEngfl\jEESJHE'RDECZB LOCALIZACION
- COMERCGIO Y SERVICIOS
ESTUDIO DE PLANEACION —— i ACIUDAD ALDAIA
CLUB BRITANIA —— bt )

L Jlconsuror I RESERVA DE AREA ESTRATEGIGA
= " [ RECREACION Y DEPORTE

SIMBOLOGIA BASE : .\rrm?;:;:;g:sm I AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL e
e ssseni CENTRO URBANO Y SUBCENTRO
I POLIGONO APLICACION S yias FeRRes fmees: . NORTE

w1 el POLIGONO ESTUDID =70 RIOS Y ARROYOS v s
! )4 g CURNASDENIVEL. ) CHIHUAHUA, CHIH, W ACIUBAR BELIGAS
| ’ JuLio 2023 ACIUDAD AMEKCODF

NOMBRE DEL PLANO CUAUHTE KOG

CLAVE

DIAGNOSTICO ‘ESCALA
COMERCIO Y USOS MIXTOS EXISTENTE

1:20,000
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H
SIERRAALT
WEDICAL €I

ESTUDIO DE PLANEAGION
CLUB BRITANIA v sl
L ﬁICONSUUDR
" 5IMBOLOGIA BASE TRAZAURBANA
{GOND APLICACION E VIALIDAD EXISTENTE
== YA ViAS FERREAS
= + e POLIGONO ESTUDIO RIOS Y ARROYOS
CURVAS DE NIVEL
' NOMBRE DEL PLANG
DIAGNOSTICO

EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE

GLUR CAMPESTRE
D= CHIHUAKLA

SIMBOLOGIA

EDUCACION Y CULTURA

L PREESCOLAR  Fi PREPARATORIA
& PRIMARIA PROFESIONAL
g1 SECUNDARIA [ PROFESIONAL TECNICO
SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

[H HOSPITAL @ GPOS. VULNERABLES

- ASILO i

) GLINIGA b igLesia (O GUARDERIA
RECREACION Y DEPORTE

Z MODULO DEPORTIVO 7%~ UNIDAD RECREATIVA

NORTE

CHIHUAHUA, CHIH.

LOCALIZACION

A ESTADOS UNIDOS
ACIIDAD JUAREZ
a_

ACIULAD ALDAMA
=

® CLUB DEPORTIVO PRIVADO JULIO 2053 i PSS i)

ADMINISTRACION PUBLICA Y SERVICIOS URBANOS CLA-RTEMOG

) GOBIERNO FEDERAL [ GASOLINERA (8} GASERA| “Local A CLAVE
GOBIERNO ESTATAL

8] 1) vELATORIO 1:20,000 ‘ D-06
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ESTUDIO DE PLANEACION
CLUB BRITANIA

SIMBOLOGIA BASE " TRAZA URBANA
e Y|ALIDAD EXISTENTE

=l POLIGONO APLICACION T yjag FERREAS

| POLIGONO ESTUDID = RIOS Y ARROVOS
7 CURVAS DE NIVEL

' NOMBRE DEL PLANO

DIAGNOSTICO
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

| consuLTor

" SIMBOLOGIA

[ | MANGHA URBANA
INFRAESTRUGTURA
| | LINEA DE AGUA POTABLE 8 - 100
=== LINEA DE AGUA POTABLE 12 - 14'
i | {NEA DE AGUA TRATADA
== = = LINEA ALCANTARILLADO SANITARIO
) TANQUE
@ REBOMBEO
| INEA ELECTRICA 115 KVA
i iNEA ELECTRICA 230 KVA
== LINEA PEMEX

SUBESTACION
; ICA

A ESTADOS UNIDOS

VESLIDESUNEZ®  LOCALIZACION
=

A GIUDAD ALDAMA

s ,'\-:__F_
NORTE i
-
CHIHUAHUA, CHIH. -
ACIUBAD DELICIAS
JULIO 2023 Gl AMEXICODF.
| CUAUHTEROS
"ESCALA CLAVE

1:20,000




100

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 15 de mayo de 2024.

. WALMART —
' HACIENDAS ‘

PLAZA W -
H_GLLYW "

¥\
PASEQ -
CENTRAY -

HOSPITAL
.. LOS ANGELESS

-)
_ »\)’o‘

VIALIDAD EXISTENTE

- 5%15%%02 APLICACION VIAS FERREAS
|POLIGONO ESTUDIO ==z RIOS Y ARROYCS
CURVAS DE NIVEL
NOMBRE DEL PLANQ
DIAGNOSTICO

ESTRUCTURA VIAL PDU2040

FASHION -7
MALL <

ESTUDIO DE PLANEACION
CLUB BRITANIA e
. I lJconsuiror.
" SIMBOLOGIA BASE " TRAZA URBANA '

CLUB CAMPESTRE DE
" CHIHUAHUA

Arsyo Plaza de Tos

*\?5"\\00
GO
INSTITUTO
LASALLE

[ | MANCHA URBANA

[ RECREACION Y DEPORTE

[ AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL

VIALIDADES

j— PRIMER ORDEN EXISTENTE

j | PRIMARIA EXISTENTE

[*+++] PRIMARIA PROPUESTA
SECUNDARIA EXISTENTE
SECUNDARIA PROPUESTA

56-56" SECCIONES VIALES

SORIANA \ e
\ M

- MIRADOR

"ESCALA ‘ 4

“PARQUEEL
PALOMAR

LOCALIZACION

A ESTADOS UNIDOS
ACIUDAD JUAREZ
P

CHIHUAHUA, CHIH.
JULIO 2023

ACIIDAD
GUAUHTEMOG

1:20,000
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v
1A - 101A 101 - 101° 107- 107
| o B RN a2
CRURA L | SMITHOIEN CRTRGL lwﬂm N BGNTA  CONRALED s;:;iE'Ln\.‘cLul IR 2 I BRHGULTS L3 LK1 SIS oL STHTaL S HsaL
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32.00

€. HACIEMDAS DEL VALLE
PERIF. DE LA JUVENTUD A C. VALLE DE LA HERRADURA

234 - 234

.
PERIF. DE LA JUVENTUD A AV. POLITECHICO NACIOMAL

AV. TEQFILO BORUNDA

HACIENDAS DEL VALLE AV. DE LA JUVENTUD A C. GUADALUPE

235 - 235

LS 1T HaRE &

CERTIAL

i ik etz

ESTUDIO DE PLANEAGION
CLUB BRITANIA

|
|| consuLToR

g

SIMBOLOGIA BASE

' NOMBRE DEL PLANG .
DIAGNOSTICO
SECCIONES VIALES

WA N 1 s S SR waks s
o0+ 100 Rl 1150 s2se b 1m0 cese b 70 haml 7m0 - ppp- 1150 laso - 1m0 c280 - 750 hm
. 70,00 A 74,00 - 50.80
PERIF. DE LA JUVENTUD PERIF. DE LA JUVENTUD
AV. DE LA CANTERA A AY. POLITECNICO NACIONAL AY. POLITECNICO NACIONAL A AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ
! .
237A - 237A 237 - 237
5 !..h,,%
@ v v i&~ B A A v v & % 5 g -y .
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50 30,50 0.50 050° 250
BLVD. ANTOMIO ORTIZ MENA
AV. AMERICAS A C. OCEANO PACIFICO BLVD. ANTONIO ORTIZ MENA
AV, AMERICAS A C. OCEANO PACIFICO
238A - 238A 238 - 238
; 28] &2 ey @
M e ﬁ a.ﬁ i 28 a5 8 P - = Sl
fien LS Gabet mas et SR LERLE BRI . EINGER LSTALEL L s et iR 17FRi 52 “branrts,
uJ—suo—lsnnJ—'rso——uu——Tso—g—an ~1sn-—eue—~suo-—:rsn—1—aso—1—'rw—- —so0—. |z
050 280
41.15 41,00
BLVD. ANTONIO ORTIZ MENA BLVD. ANTONIO ORTIZ MEMA
C. OCEANO PACIFICO AL CENTRO DE ESTUDIOS PARA INVIDENTES C. OCEANO PACIFICO AL CENTRO DE ESTUDIOS PARA INVIDENTES
239A - 239A 239 - 239
5 o o
] _ P & 2@ #
ALY SAFELLEN DARELLEH ISR
umw: W LATERALS m corpes)  NEACH SINTRALE!  Jappa LWERALEE  BARIUE W [ ) nsr (] W,m, CRRAL 7 LR 52 [T
TSD—l—l s 75— 200—s00—h. |ao e Al v 2501.5%(
39.50 39.50 - -
BLVD. ANTONIO ORTIZ MENA
CENTRO DE ESTUDIOS PARA INVIDENTES A PERIF. DE LA JUVENTUD BLVD. ANTONIO ORTIZ MENA
CENTRO DE ESTUDIOS PARA INVIDENTES A PERIF. DE LA JUVENTUD
SIMBOLOGIA AESTADOSLNDOS | LALIZACION
=

ACIUDAD ALDAMS

NORTE

CHIHUAHUA, CHIH.
JuLIo 2023

ACIUDAD
CUAUHTENMOC

'ESCALA ‘ CLAVE

SIN ESCALA
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242A - 242N 243 - 243
( 8, v ant (A} - [
o e e #) a _ il ek
L — [ T R—
—4.50———————17.50————L2.50+
- 2450 . —
AV. LA CANTERA 150 lagol 17.50 -250
PERIF. DE LA JUVENTUD A C. SALOMON ESPINOZA 3250
AV. LA CANTERA

PERIF. DE LA JUVENTUD A C. SALOMON ESPINOZA

245 - 245

et i = oL,
- ses e e il
PEAETS, EHUIR Lk KA 57 By
2.50 I 00 | 3.00 | &.00 2.50
24.00
AV. MIRADOR

AV. LA CANTERA
€. REPUBLICA DE URUGUAY A AV, SAN FELIPE DEL REAL

PERIF. DE LA JUVENTUD A C. ENRIQUE ELIAS MULLER

361C - 361C

A W Ese aaes i
ERNR I, SRR S CEATRY 52 RN IR
F.soi—s.m—Lvmm@—em—LLs»-‘
22.00 A 46,00
AY. MIRADOR
AY. RIO DE JANEIRO A AV. A. RAMIREZ CALDERON
A-A B-B
®
'A‘ Ak = s i
s y Nl o= 3 i
e BARETS  cormest ooamal sz WARES BRNOUCTA a2
200! 1270 160 E
- 1630 . 1170 630 1
C. CALIFORNIA A%
€. HACIEMDA DEL CARRIZAL
SIMBOLOGIA

ESTUDIO DE PLANEACION
CLUB BRITANIA

g ]

|
|comsuLTor

" SIMBOLOGIA BASE

" NOMBRE DEL PLANG

DIAGNOSTICO
SECCIONES VIALES

AV. LA CANTERA
€. GEORGE WASHINGTON Y C. REPUBLICA DE URUGUAY

361B - 3618

o

v

750

NI
$ 250

M
+ 250

[
|

7.50
20,00

AV, MIRADOR
€. ENRIQUE ELIAS MULLER A AV. RIO DE JAMEIRO

A ESTADOS UNIDOS
ACIUDAD JUAREZ
o~

LOCALIZAGION |

ACIUDAD ALDAMA

CHIHUAHUA, CHIH.
JULIO 2023

"ESCALA
SIN ESCALA




Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

===y = *'““L";‘?**»wﬁ im? él
g 5
el I

 SIMBOLOGIA T Jn0s
ESTUDIO DE PLANEACION —— ey
CLUB BRITANIA

4 . ACIUDAD ALDAMA
= | {MITE DE GUENGAS i =

LOGALIZACION |

CONSULTOR |
' SIMBOLOGIA BASE TRAZA URBANA

e VIALIDAD EXISTENTE
S P FioNp APLICKZ 00 RIOS Y ARROYOS T e
= = = < POLIGOND ESTUDIO CURVAS DE NIVEL

/ | CHIHUAHUA CHIH ACIUDAD

= .. ULIO 2023 AMEXIC
' NOMBRE DEL PLANO i ! ! <
DIAGNOSTICO "ESCALA " CLAVE 7
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Ry 4

\
i
1
|
¥
¥
'

\

SIMBOLOGIA AESTARGSUMDOS | DCALIZACION |
P
ESTUDIO DE PLANEACION HABITACIONAL 12 Viv./Ha. : B

CLUB BRITANIA | [ | HABITACIONAL 25 Viv./Ha.
y ”‘CONSULTOR. [l COMERCIO Y SERVICIOS _ |
. . [ EQUIPAMIENTO URBANO
TR b TRAZROREA [ RECREACION Y DEPORTE
- ‘I;BIG:;%CAN"%APLICACIQN NORTE

) | 2
b i e i AGURAROEEs
NOMBERE DEL PLANC L CUAUHTEROG
ESTRATEGIA T ‘ e
USOS DE SUELO PROPUESTOS , 1:2,000 E-01
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ESTUDIO DE PLANEACION
CLUB BRITANIA

" SIMBOLOGIA BASE
= == = POLIGONQ APLICACION
=== POHEINR

TRAZA URBANA
VIALIDAD EXISTENTE
ViAS FERREAS

RIOS Y ARROYGS
CURVAS DE NIVEL

" NOMBRE DEL PLANO

ESTRATEGIA
ACCESIBILIDAD PROPUESTA

' SIMBOLOGIA

[T | MANCHA URBANA

[ RECREACION Y DEPORTE
VIALIDADES

[ PRIMER ORDEN EXISTENTE
j===| PRIMARIA EXISTENTE
[=~—| SEGUNDARIA EXISTENTE

. ACCESIBILIDAD PROPUESTA
B RUTA DE AGCESO
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FEDERACION

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Ley de Planeacioén

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente

INEGI. Censo General de Poblaciéon y Vivienda 2010.
Censo General de Poblacién y Vivienda 2020.
Cartografia Digital de México

Inventario Nacional de Vivienda

DENUE

ESTADO DE CHIHUAHUA

Constitucién Politica del Estado de Chihuahua

Cdédigo Municipal para el Estado de Chihuahua

Ley de Planeaciéon del Estado de Chihuahua

Ley de Equilibrio Ecoldégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua

Plan Estatal de Desarrollo 2023-2021

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chih.

MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2019-2024

Normatividad del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de
Chihuahua

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua, Visién 2040
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GOBIERNO FEDERAL

SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y URBANO
BEATRIZ ANSELMA MEZA PANUELAS

Delegada Federal en el Estado de Chihuahua

GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
LIC. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN
Gobernadora del Estado

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
ING. GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ
Director

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
LIC. MARCO ANTONIO BONILLA MENDOZA
Presidente Municipal

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
Director

INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION
ARQ. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
Director

RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE PLANEACION:

ARQ. ALONDRA MA. MARTINEZ AYON
D.R.U. 037
Celular. (614) 198-6674
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