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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 047/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veintiocho de febrero del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana Plan Maestro denominado
“Autédromo”, sobre el predio identificado como fraccion A del Lote de terreno ristico
denominado Rancho Sudrez con superficie de 396,183.402 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado
(ZEDEC) a Habitacional H45, Habitacional H60, Comercio y Servicios, Mixto Intenso y
Recreaciéon y Deporte, de conformidad al vPIan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de

Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacion.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
nueve dias del mes de abril del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS

GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 04/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 28 de febrero del afio
2024, dentro del punto nimero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra a la Regidora Eva América Mayagoitia Padilla,
a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la
Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por los ciudadanos José
Luis Rodriguez Hernandez y Jacobo Heriberto Marquez Balderrama, en su caracter de
representantes legales de Disefios y Construcciones Civiles, S.A. de C.V. y los ciudadanos
Tomas Alberto Rodriguez Portillo, Tomas Rodriguez Yafez y Lilia Ofelia Portillo Castillo, en
su caracter de propietarios del predio, mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio
de Planeacién Urbana Plan Maestro denominado “Autédromo”, sobre el predio identificado
como fraccién A del lote de terreno rustico denominado Rancho Suarez, con superficie de
396,183.402 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC) a Habitacional H45, Habitacional H60, Comercio y
Servicios, Mixto Intenso y Recreacion y Deporte... Al concluir la participacion el Secretario
del Ayuntamiento somete a votacién del pleno el dictamen para su aprobacién, y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento interior del H.
Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos José Luis Rodriguez
Hernandez y Jacobo Heriberto Marquez Balderrama, en su caracter de representantes
legales de Disefios y Construcciones Civiles, S.A. de C.V. y los ciudadanos Tomas Alberto
Rodriguez Portillo, Tomas Rodriguez Yarfiez y Lilia Ofelia Portillo Castillo, en su caracter de
propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana Plan Maestro denominado
“Autédromo”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, sobre el predio identificado como fraccién A del Lote de terreno rastico
denominado Rancho Suarez con superficie de 396,183.402 metros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) a
Habitacional H45, Habitacional H60, Comercio y Servicios, Mixto Intenso y Recreacién y
Deporte, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision
2040 Sexta actualizacion.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 74 fracciéon Xy 79
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se frate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
seis dias del mes de marzo del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

4751, AYUNTAMIENTO

U
Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.



Miércoles 12 de junio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“PLAN MAESTRO AUTODROMO"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrifo presentado por los ciudadanos José Luis Rodriguez
Herndndez y Jacobo Heriberto Mdarquez Balderrama, en su cardcter de
representantes legales de Disenos y Construcciones Civiles, S.A. de C.V.y los
ciudadanos Tomdas Alberto Rodriguez Portillo, Tomd&s Rodriguez Yanez vy Lilia
Ofelia Portillo Castillo, en su cardicter de propietarios del predio, mediante el
cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacidon Urbana Plan Maestro
denominado “Autédromo”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, sobre el predio
identificado como fraccidén A del lote de terreno rUstico denominado
Rancho Sudrez, con superficie de 394,183.402 metros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC) a Habitacional H45, Habitacional H60, Comercio y
Servicios, Mixto Intenso y Recreacién y Deporte, de conformidad al Plan de

Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuaohua, Vision 2040 Sexta
actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito del mes de agosto del afio 2023, signado por los
ciudadanos José Luis Rodriguez Herndndez y Jacobo Heriberto Mdrquez
Balderrama, en su cardcter de representantes legales de Disenos vy
Construcciones Civiles, S.A. de C.V. y los ciudadanos Tomdas Alberto
Rodriguez Portillo, Tomds Rodriguez Ydfiez y Lilia Ofelia Portillo Castillo, en su
cardcter de propietarios del predio, solicitaron la aprobacion del Estudio de
Planeacién Urbana Plan Maestro denominado “Autédromo”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, sobre el predio identificado como fraccion A del lote de
terreno rustico denominado Rancho Sudrez, con superficie de 396,183.402
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona
Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) a Habitacional H45, Habitacional
H40, Comercio y Servicios, Mixto Intenso y Recreacion y Deporte.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado Plan Maestro
“Autddromo”, ast como de la recepcion de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar numero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.
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TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud del mes de agosto del ano 2023, signada por José Luis Rodriguez
Herndndez y Jacobo Heriberfo Mdrquez Balderrama, en su cardcter de
representantes legales de Disenos y Construcciones Civiles, S.A. de C.V.y
los ciudadanos Tomdés Alberto Rodriguez Portillo, Tomds Rodriguez Ydanez y
Lilia Ofelia Portillo Castillo, en su cardcter de propietarios del predio.

2. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 17,868 de fecha 24 de
enero de 2006, otorgada ante el Lic. Oviedo Baca Garcia, Notario Publico
numero 15 para el Distrito Judicial Morelos, en la cual hizo constar la
constitucion de la persona moral denominada Disenos y Construcciones
Civiles, S.A. de C.V., la cual serd administrada por un consejo de
administracién, designando como Presidente al sefior José Luis Rodriguez
Herndndez y como Secretario al sefior Jacobo Heriberto Mdarquez
Balderrama, otorgdndoles poder general para pleitos y cobranzas, actos
de administracidn y de dominio para que lo ejerciten conjunta o
separadamente;

3. Copia certificada de la Escritura PUblica nOmero 214 de fecha 12 de
diciembre 1990, otorgada ante el Lic. Armando Barraza Busfillos, Notario
PUblico nUmero 23 para el Distrito Judicial Morelos, en el cudl
comparecieron por una parte el senor Gilberto Pacheco lbarra, por sus
propios derechos y en su cardcter de apoderado de la sefiorita Rosa
Maria Sanz Zarandona vy por la otra parte los sefores Tomds Rodriguez
Yarez, José Cruz Barriga Perea y Edmundo Cuervo Garcia, con el objeto
de celebrar un confrato de compraventa, sobre el 75% de una fraccién
de la fraccién A del predio denominado Rancho Sudrez, ubicado en el
Municipio de Chihuahua con una superficie de 40-00-00 hectdreas,
adquiriendo la propiedad proindiviso Tomds Rodriguez Yahez y Lilia Ofelia
Portillo Castillo por estar casados bajo el régimen de sociedad conyugal,
siendo duefio cada uno del 50%, inscrito bajo el nimero 3944 a folios 123
del Libro 2283 de la Seccién Primera, con folio real 1260759 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

4. Copia cerfificada de la Escritura PGblica némero 344 de fecha 24 de alboril
de 1991, otorgada ante el Lic. Armando Barraza Bustillos, Notario PUblico
numero 23 para el Distrito Judicial Morelos, en donde comparecieron por
una parte los sefiores Gilberto Pacheco Ibarra, Edmundo Cuervo Garcia
y Rosario lbarvo Herrera de Cuervo y por la ofra parte |os sefiores Tomas
Rodriguez YaRezy José Cruz Barriga Perea, con el objeto de hacer constar
un contrato de compraventa sobre la fraccién A del Predio denominado
Rancho Sudrez, ubicado en el Municipio de Chihuahua con superficie de
40-00-00 hectdreas, sobre un 25% de este predio, adquiriendo el 25%
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Tomas Rodriguez Yafez y Lilia Ofelia Portillo Castillo y el otro 25% el sefior
José Cruz Barriga Pereq, inscrito bajo el nimero 6214 a folios 181 del Libro
2313 de la Seccién Primera, con folio real 1260759 del Registro PUblico de
la propiedad del Distrito Judicial Morelos;

5. Copia certificada de la Escritura Pdblica nimero 3,405 de fecha 4 de
octubre de 2001, otorgada ante el Lic. Leobardo Meza Santini, Notario
PUblico nUmero 24 para el Distrito Judicial Morelos, donde comparecieron
por una primera parte los sefores José Cruz Barriga Perea y Guadalupe
lvonne Lépez Moreno de Barriga como la parte vendedora y por la otra
parte el sefior Tomds Rodriguez Ydnez como la parte compradora, con el
objeto de celebrar un contrato de compraventa sobre el 50% de la
fraccion A del Predio denominado Rancho Sudrez, ubicado en el
Municipio de Chihuahua, con superficie de 40-00-00 hectareas, inscrito
bajo el nUmero 9 a folios 9 del Libro 4428, con folio real 1260759 de la
Seccién Primera, en el Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial
Morelos;

6. Copia certificada de la Escritura PUblica nmero 22,517 de fecha 29 de
diciembre de 2021, otorgada ante el Lic. Fernando Rodriguez Garcia,
Notario PUblico nUmero 2 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron por una primera parte los sefiores Tomds Rodriguez YaRez
y Lilia Ofelia Portillo Castillo como la parte vendedora y por una segunda
parte la persona moral denominada Disefios y Construcciones Civiles, S.A.
de C.V., representada en ese acto por el sefior Ing. José Luis Rodriguez
Herndndez como la parte compradora, con el objeto de celebrar un
contrato de compraventa sobre la fraccidn A del lote de terreno ristico
denominada Rancho Sudrez, Municipio de Chihuahua, con superficie de
40-00-00 hectdreas, solamente sobre un 10%, inscrito bajo el nimero 5 del
Libro 6882 de la Seccidn Primera, con folio real 1260759 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

7. Copia cerlificada de la Escritura POblica ndmero 22,523 de fecha 29 de
diciembre de 2021, otorgada ante el Lic. Fernando Rodriguez Garcia,
Notario PUblico nUmero 2 para el Distrito Judicial Morelos, donde
comparecieron por una primera parte los sefiores Tomds Rodriguez Yafnez
y Lilia Ofelia Portillo como los donantes y por la otra parte, el sefhor Tomas
Alberto Rodriguez Portillo como el donatario, para celebrar un contfrato
de donacién sobre la fraccién A del lote de terreno rstico denominado
Rancho Sudrez, en el Municipio de Chihuahua con superficie de 40-00-00
hectdreas, sobre un 12.5%, inscrito bajo el nimero 28 del Libro 6918 de la
seccidn Primera, con folio real 1260759 del Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

8. Copia cerfificada de la Escritura Piblica nOmero 28,412 de fecha 12 de
mayo de 2023, otorgada ante el Lic. Fernando Rodriguez Garcia, Notario
PUblico numero 2 para el Distrito Judicial Morelos, donde comparecieron
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10.
11.

12.

13.

14.

por una primera parte, los senores Tomas Rodriguez Yanez vy Lilia Ofelia
Portillo Castillo como los donantes y por otra parte, el sefior Tomds Alberto
Rodriguez Portillo como el donatario, la persona moral denominada
Disenos y Construcciones Civiles, S.A. de C.V., representado por el Ing.
José Luis Rodriguez Herndndez, para celebrar un confrato de donacidn,
sobre un 15% de la fraccion A del lote de terreno rdstico denominada
Rancho Sudrez, en el Municipio de Chihuahua con superficie de 40-00-00
hectdreas, seglin consta en la inscripcidon 122 del Libro 7191 en la Seccidn
Primera, con el folio real 1260759 del Registro PUblico de la Propiedad en
el Distrito Judicial Morelos, para quedar de |a siguiente manera:

Propietarios Porcentaje
Disenos y Construcciones Civiles, S.A.de C.V. | 10%
Tomdas Alberto Rodriguez Portillo 27.5%
Tomds Rodriguez Ydnez 31.25%
Lilia Ofelia Portillo Castillo 31.25%

| TOTAL 1100%

. Copia simple de las credenciales para votar a nombre de Tomds

Rodriguez Ydanez, Llilia Ofelia Portillo Castilo, Tomdas Alberto Rodriguez
Portillo, José Luis Rodriguez Herndndez y Jacobo Heriberto Mdarquez
Balderrama, expedidas por el Instituto Nacional Electoral;

Discos Compactos (Cd), que contienen el insirumento de planeacion;
Certificado de pago del Impuesto Predial 2024-263097, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 19 de febrero de 2024;

Oficio DASDDU/571/2023 de fecha 14 de agosto del 2023, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacidon Integral del Municipio de Chihuahua, dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

Oficio 418/2023 de fecha 5 de septiembre de 2023, emitido por el Instituto
de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual se
determind el estudio PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguientes
observaciones:

Condicionado a la accién urbana gque se promueva desarrollar en su
momento conforme a la Tabla de Compatibilidad de usos de suelo del
PDU 2040, cumplir con las condicionantes de esfructura urbana, bordes
de montafa, rios, arroyos, escurrimientos pluviales, contar con las
factibilidades vigentes de agua potable, electricidad y drenaje, presentar
Estudio Hidroldgico, Estudio de Impacto Vial, contar con un Estudio de
Impacto Urbano y Ambiental y Plan Maestro de Urbanizacion y a un
andlisis de las condiciones especificas del sitio;

Oficio DASDDU/577/2023 de fecha 14 de agosto del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Oficio DDHE/1273/2023 de fecha 18 de agosto del 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educaciéon, en el que informa que si
hay comités de vecinos registrados en la zona;

Oficio DASDDU/697/2023 de fecha 6 de septiembre del 2023, mediante el
cual la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa al C. Joel
Almanza Alva, Presidente del Comité de Vecinos del Fraccionamiento
Jardines de Valencia sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;
Oficio DASDDU/709/2023 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual se solicita a la Subsecretaria Juridica, la publicacién
por un plazo de 30 dias naturales en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

Oficio SJ/DRPA/1026/2023 emitido por la Subsecretaria Juridica, donde
informa que fue publicado en el Tablero de Avisos de |la Presidencia
Municipal;

Aviso Importante del Plan Maestro Autédromo publicado en “El Diario de
Chihuahua" el dia 26 de septiembre del 2023, donde se informa al publico
en general de la primera audiencia publica del estudio;

Acta de la audiencia publica del Plan Maestro “Autédromo”, celebrada
el 28 de septiembre de 2023 en la sala de juntas de la Direccidon de
Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal;

Oficio DASDDU/795/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 9 de octubre de 2023, donde solicitan a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia el dictamen de congruencia
correspondiente;

Oficio SDUE-792/23 de fecha 31 de octubre de 2023, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual otorga Dictamen
de Congruencia, al estudio de planeacién urbana denominado Plan
Maestro "Autédromo”, ya que cumple con la normatividad y estrategias
definidas por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, en el apartado
de Atencidén a las Necesidades de Vivienda, referente a impulsar
programas de densificacion urbana;

Copia del Acta de la Sesién nimero 48 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, de fecha 18 de diciembre de 2023, enconfrdndose
presentes los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia
Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos
Lopez, en la cual se aprobé el estudio por unanimidad de votos;

Oficio DASDDU/1216/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, fecha 28 de diciembre de 2023, en el cual se dictamina el estudio
PROCEDENTE CONDICIONADO a la accién urbana gque se promueva
desarrollar en su momento conforme a la Tabla de Compatibilidad de
usos de suelo del PDU 2040, cumplir con las condicionantes de estructura
urbana, bordes de montafa, rios, arroyos, escurrimientos pluviales, contar
con las factibilidades vigentes de agua potable, electricidad y drendje,
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presentar Estudio Hidroldgico, Estudio de Impacto Vial, contar con un
Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y Plan Maestro de Urbanizacidon y
a un andlisis de las condiciones especificas del sitio;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/1216/2023 de fecha 28 de diciembre de
2023, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccion de Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis v
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a la accidon urbana que se promueva
desarrollar en su momento conforme a la Tabla de Compatibilidad de usos
de suelo del PDU 2040, cumplir con las condicionantes de estructura urbana,
bordes de montana, rios, arroyos, escurrimientos pluviales, contar con las
factibilidades vigentes de agua potable, electricidad y drenaje, presentar
Estudio Hidroldgico, Estudio de Impacto Vial, contar con un Estudio de
Impacto Urbano y Ambiental y Plan Maestro de Urbanizacion y a un andlisis
de las condiciones especificas del sitio y puesta a consideracion de Ia
Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesidn nUmero 48

celebrada el dia 18 de diciembre del 2023, en la cual se aprobd el estudio
por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones relativas y

-aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo en el

Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, estima
que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, foda vez que se ajustan
a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a bien
recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién Urbana
Plan Maestro denominado "“Autédromo”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
sobre el predio identificado como fraccién A del lote de terreno rustico
denominado Rancho Sudrez, con superficie de 396,183.402 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial
de Desarrollo Controlado (ZEDEC) a Habitacional H45, Habitacional Hé0,
Comercio y Servicios, Mixto Intenso y Recreaciéon y Deporte de conformidad
al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta

actualizacion, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se
tiene a bien emitir el siguiente:
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11

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos José Luis
Rodriguez Herndndez y Jacobo Heriberto Mdrquez Balderrama, en su
cardcter de representantes legales de Disefos y Construcciones Civiles, S.A.
de C.V.y los ciudadanos Tomdas Alberto Rodriguez Portillo, Tomdas Rodriguez
Ydnez y Lilia Ofelia Portillo Castillo, en su cardcter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Esta Comisidn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autforice el Estudio de Planeacion Urbana Plan Maestro
denominado “Autédromo”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, sobre el predio
identificado como fraccién A del Lote de terreno rustico denominado
Rancho Sudrez con superficie de 396,183.402 metros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC) a Habitacional H45, Habitacional H60, Comercio y
Servicios, Mixto Intenso y Recreacién y Deporte, de conformidad al Plan de

Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacion.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en los arficulos 74 fraccidén X'y 79 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o
sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del
Estado, asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria
y de los municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito
gratuitamente en el Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte
dias hdbiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Asf lo acordaron y firman las vy los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 28 dias del mes de
febrero del ano 2024.



12

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 12 de junio de 2024.

ATENTAMENTE:
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

J@f—fu N \lEeEo \/ .
JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

2
CAL

EVA AMERICA I\f\A/Y/’AGL(j/TfA?P{ADILLA
REGIDORA VOCAL

O

{
REGIDORA VGCAL
HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL euw,er(DADANos JOSE LUIS RODRIGUEZ HERNANDEZ Y JACOBO
HERIBERTO MARQUEZ BALDERRAMA, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTES LEGALES DE DISENOS Y
CONSTRUCCIONES CIVILES, S.A. DE C.V. Y LOS CIUDADANOS TOMAS ALBERTO RODRIGUEZ PORTILLO, TOMAS
RODRIGUEZ YANEZ Y LILIA OFELIA PORTILLO CASTILLO, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON
LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA PLAN MAESTRO DENOMINADO “AUTODROMO", EN
COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
SOBRE EL PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCION A DEL LOTE DE TERRENO RUSTICO DENOMINADO RANCHO
SUAREZ, CON SUPERFICIE DE 396,183.402 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CARO EL CAMBIO DE USO DE SUELO

DE ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO (ZEDEC) A HABITACIONAL H45, HABITACIONAL H60, COMERCIO
Y SERVICIOS, MIXTO INTENSO Y RECREACION Y DEPORTE.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/1216/2023

. Chihuahua, Chih., 28 de_diciembre de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en' ésta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Disefios y
Construcciones Civiles S.A de C.V, Tomas Alberto Rodriguez Portillo, Tomas Rodriguez Yafez
y Lilia Ofelia Portillo Castillo, propietarios del predio identificado como Fraécién A del Lote de
terreno rustico denominado Rancho Suarez, con una superficie.total de 396,183.402m2.; quien
promueve y solicita la aprobacién del Plan Maestro “Autédromo” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo Zona Especial De Desarrollo Controlado (ZEDEC)de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 sexta actualizacién a uso de suelo

de Habitacional H45, Habitacional H60, Comercio y Servicios, Mixto Intenso y Recreacién y
Deporte.

Que el estudio de planeacion.en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/571/2023 de fecha 14 de agosto del 2023, |a Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana Plan Maestro
“Autédromo”, solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién integral del Municipio, en

cumplimiento a los Articulos 68, 69, 70, de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 418/2023 de fecha 05 de septiembre del 2023, el Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana
denominado Plan Maestro “Autédromo” con fundamento en el Articulo 37 Y 74 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. DASDDU/577/2023 de fecha 14 de agosto de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se encuentra el
predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1273/2023 de fecha 18 de agosto de 2023 emitido por la Direccidén
de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia que si
se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Por medio de Oficio DASDDU/697/2023 de fecha 06 de septiembre de 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos del Fraccionamiento
Jardines de Valencia, no se obtiene respuesta por parte del comite.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/709/2023 de fecha 11 de septiembre del 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros
de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 30 dias naturales,
notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad seréd de
8:00 a 14:00 horas durante 30 dias naturales en el inmueble de la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 37 vy 74 Fraccion |, 1, Il y IV de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 26 de septiembre del 2023, se publicé aviso en el Heraldo de Chihuahua, por
medio del cual se informa a la ciudadania del estudio de planeacién urbana denominado Plan
Maestro “Autédromo”, en cumplimiento al Articulo 74 Fraccién | de la Ley de Asentamientos
Hurmanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 28 de septiembre de 2023 se llevd a cabo la audiencia publica del estudio de
planeacién urbana denominado Plan Maestro “Autédromo” en cumplimiento al Articulo 37y 74

Fraccion |, 1I, Hl y IV de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/1026/2023 de fecha 15 de septiembre de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacidn en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 30 dias naturales, el estudio de Planeacién Urbana.

Por medio de Oficio No. DASDDU/795/2023 de fecha 09 de octubre de 2023 la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
Plan Maestro “Autédromo”, solicitando el Dictamen de Congruencia a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado, en cumplimiento al Articulo 74 Fraccion VIl de la Ley

de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Que mediante Oficio SDUE-792/23 de fecha 31 de octubre del 2023, |a Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, emite el dictamen de Congruencia respecto al Plan Estatal de Desarrollo
Urbano vigente y demds normatividad aplicable del estudio de planeacién urbana denominado
Plan Maestro de Desarrollo Urbano “Autédromo”,

Que el estudio de planeacién urbana denominado Plan Maestro “Autédromo” fue presentado en
la Cuadragésima Octava Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 20 de
diciembre del 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.
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DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia,
a través de la Subdireccion de Programaciéon Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a la accién urbana que se promueva desarrollar en su momento conforme a
la Tabla de Compatibilidad e usos de suelo del PDU2040, Cumplir con las condicionantes de
estructura urbana, bordes de montafa, rios, arroyos, escurrimientos pluviales, contar con las
factibilidades vigentes de agua potable, electricidad y drenaje, presentar Estudio Hidrolégico,
Estudio de Impacto Vial, contar con un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y Plan Maestro
de Urbanizacién y a un analisis de las condiciones especificas del sitio el cambio de uso de

suelo Zona Especial De Desarrollo Controlado (ZEDEC) a Habitacional H45, Habitacional H60,
Comercio y Servicios, Mixto Intenso y Recreacién y Deporte

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 37 y

74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los representantes legales y propietarios.

Copia simple de la identificacién con fotografia de los representantes legales y
propietarios.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.
Copia certificada del Poder representante legal.
Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/571/2023 de fecha 14 de agosto del 2023, de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

7. Oficio No. 418/2023 de fecha 05 de septiembre del 2023, del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

8. Oficio No. DASDDU/577/2023 de fecha 14 de agosto de 2023 emitido por la Direcciéon de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano vy
Educacién los Comités de Vecinos.

9. Oficio No. DDHE/1273/2023 de fecha 18 de agosto de 2023 emitido por la Direccién de

Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de Comité de Vecinos.

10. Por medio de Oficio DASDDU/697/2023% de fecha 06 de septiembre de 2023, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos del
Fraccionamiento Jardines de Valencia, no hay respuesta del comité

1. Oficio No. Oficio No. DASDDU/709/2023 de fecha 11 de septiembre del 2023, de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde
solicita la publicacién del Aviso en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal.

12. Original de aviso de la publicacién en el Heraldo de Chihuahua, publicado el 26 de
septiembre de 2023.

13. Lista de asistencia y Acta de audiencia publica.

N

o v AW
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14.

15.

6.

17.

18.
19.

Oficio No. SI/DRPA/1026/2023 de fecha 15 de septiembre del 2023 emitido por el
Subdirector Juridico por medio del cual notifica, el cumplimiento del periodo de la
publicaciéon en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua, el
estudio de Planeacién Urbana denominado Plan Maestro Autédromo.

Oficio No. DASDDU/795/2023 de fecha 09 de octubre de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia por medio del cual solicita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado el Dictamen de Congruencia.

Oficio SDUE-792/23 de fecha 31 de octubre del 2023, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, otorga el dictamen de Congruencia.

Copia simple de la Cuadragésima Octava Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 20 de diciembre del 2023.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

20. 2 CD's con el archivo magnético del Plan Maestro “"Autdédromo”, para su publicacién en el

2]

Periddico Oficial de Gobierno del Estado.
Original y copia del estudio.de-planeacion urbana, Plan Maestro “"Autédromo”.

ARQ. JUAN CARL APZ RO VALENZUELA
SHBBIRECSTOR DE PGR}\ ACION URBANA
EN AUSENCIA DE LA DIRECTORA DE DE%ARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 109 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,
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PLAN MAESTRO DE URBANIZACION.

4 ' , j 5 ‘ et ‘
e 7 p /& " \ ¢ e

PROPIETARIO: Tomés Rodriguez Yariez, Lil Portillo Castill&ffom_a’sA berto

RESPONSABLE: ARG
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INTRODUCCION

El Plan Maestro de Desarrollo Urbano "Autédromo”, es un instrumento de planeacién urbana que establecera la estrategia
para el desarrollo de la reserva territorial de 396,183.40 m2, localizada en un predio que funcioné como autédromo hace
muchos afios (actualmente se encuentra sin funcién), localizado al poniente de la ciudad de Chihuahua, esta zona durante
los Ultimos afios ha dado paso a procesos de crecimiento y consolidacion principalmente en el sector habitacional y de
recreacion, hoy dia, en proceso de urbanizacion acelerado que se manifiesta con el constante cambio del medio fisico y
natural.

Establecida como una reserva de crecimiento segun el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de poblacion
Chihuahua Vision 2040 en su sexta actualizacion, cuenta con uso de suelo ZEDEC.

El predio se encuentra ubicado en Calle Sin Nombre S/N, en el Rancho Suarez teniendo como acceso principal al mismo
desde la Prol. Av. Teofilo Borunda y colindara con otra vialidad secundaria propuesta a futuro por el PDU sin embargo a
la fecha se encuentra en nivel de terraceria.

Dentro de los factores a desarrollar a lo largo de este documento se encuentran las areas de influencia y de aplicacién,
esto con el fin de conocer el impacto que va a generar en el contexto inmediato y al mismo tiempo lo que este mismo
tiene para ofrecer.

Asi mismo se analizaré la infraestructura existente para los usos mixtos, de comercios y servicios y Equipamiento urbano,
cudles son sus puntos a favor y cuales, en contra, con el fin de conocer el déficit que presenta la zona. Este documento,
ademas de integrar informacién del medio natural y construido del territorio sujeto al Plan Maestro, ofrece un diagnéstico
del contexto del proyecto y su papel en la ciudad en su conjunto, desde el punto de vista urbano, social, econémico y del
medio ambiente.

llustracion 1. Vista del predio. Fuente: elaboracién propia.



20

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 12 de junio de 2024.

ACCESO A SENDERO
COLINDANTE A LA
PRESA CHIHUAHUA

llustracion 2. Vistas del predio de aplicacién al Plan Maestro.
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VISTA INTERIOR DEL
PREDIO
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. MARCO NORMATIVO

A. FUNDAMENTACION Y CONGRUENCIA CON LOS PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua publicado en el mes de diciembre del 2009 y su sexta
actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periodico Oficial del Estado P.O. 71. De acuerdo al PDU vigente que
es un instrumento normativo que regula el desarrollo en la ciudad, donde el area de estudio y su contexto se ubica dentro
de las zonas de reserva de Crecimiento segun la Zonificacién Primaria, disponiendo en el predio un uso de suelo ZEDEC.
Ver plano 03.

Segun la Zonificacion Primara, se localiza en un area de “Reserva de Crecimiento” lo cual segln el PDU; Las areas de
reserva para el crecimiento urbano, es decir que son urbanizables y construibles bajo ciertas condiciones técnicas y
temporales con base en los procedimientos previstos en la legislacion vigente. Toda zona de reserva debera ser objeto
de planificacion mediante un plan maestro de urbanizacion de crecimiento de la zona que defina los detalles de su
desarrollo, aunque en este plan las zonas R ya cuentan con zonificacion secundaria.

ZONIFICACION PRIMARIA
ZONA URBANA (U)
L____JAREA URBANA
ZONA RESERVA CRECIMIENTO (R)
_____|RESERVA DE CRECIMIENTO URBANO
ZONA ECOLOGICA (E)
AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL
| PRESERVACION ECOLOGICA PRIMARIA E-PEP
B RECREACION Y DEPORTE

llustracion 3. Zonificacion Primaria, PDU vision 2040.
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El Plan de desarrollo urbano en correspondencia con el Plan Nacional de Desarrollo pretende propiciar una produccion
habitacional en armonia con un crecimiento urbano racional y sostenible, sobre la cual se propone:

- Incrementar la disponibilidad de suelo apto para el desarrollo econémico y para la construccion de vivienda. Y el
reaprovechamiento de la infraestructura urbana y su equipamiento existente, reduciendo, por un lado, presiones
en las finanzas publicas de los estados y municipios y, por el otro, el impacto que la ubicacion de los proyectos
de construccion y de vivienda pudiese tener en la calidad y costo de vida de sus habitantes.

Dentro de las Paliticas de Desarrollo, menciona que la planeacion debe establecer politicas y criterios para generar los
cauces que agrupan y orientan las estrategias del Plan. El presente estudio considera estas politicas que tienen como
finalidad:

a) Elcrecimiento integral y continuo de la ciudad.
b)  Ladensificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
c) La mitigacién de riesgos

De acuerdo a la zonificacién secundaria establecida en el predio y segun la definicién dentro del PDU 2040 vigente,
menciona los usos de suelo del predio de la siguiente manera:

Habitacional (H). Zona de uso habitacional,
unifamiliar y Plurifamiliar

Subcentro poniente. El predio, en cuestion de
estructura urbana se encuentra cercano al Sub
Centro Sur Poniente designado por el PDU vigente,
como uno de los principales nlcleos concentradores
que, en éstos Ultimos afios se ha ido consolidando,
sin embargo, se determina como carente de un nodo
concentrador de actividad, ya que el poligono se
encuentra en proceso de consolidacion.

Esta zona cuenta con diversos usos de suelo,
compuesto por corredores urbanos como la Av. De la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, Av. Tedfilo
Borunda Ortiz, Carretera Chihuahua a Cuauhtémoc,
entre otras. Dicho poligono se ubica al oriente del
predio a una distancia de 12.85 kms.

llustracion 4. Subcentros y Centros distritales segtin el PDU vigente.

En éste subcentro se encuentran las tres presas de la ciudad, algunos suelos habitacionales, grandes equipamientos
como el Parque Metropolitano El Rejon, el Santuario del Padre Maldonado, entre otros elementos. En cuanto a
equipamientos educativos se ha ido poblando de algunas instituciones, donde en su mayoria son de indole privada,
respecto al resto de los equipamientos como deportivos, de salud, administrativo, la zona se encuentra deficiente; por otra
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parte, la zona cuenta con algunos predios baldios tal y como se muestra en el siguiente grafico de los Macroproyectos

contemplados en el PDU.

e . Y

Simbologia 2l

Relieve Unidades de Gobierno Estructura Urbana ¢
i Curvas de rivel [ Limits del Aves Ubers [

Hidrografia Area Unbaizanls ; [ subcento

] Querpos desgun 23 Limite dol Cortro de Pobiaxitn @ iveace Cevenira 2000 m

—— Rios y Amoyos Princoeies Catastro

"\ Vias de comunicacién

Nomero de Cemstera
e Cemetere Principel
—— Femocanil

b i) Traza Ubene
1 Area ce Preservacion Ecolégica

llustracion 5. Estructura Urbana y Macroproyectos del Subcentro Sur Poniente. Fuente: PDU 2040.
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Clinica Hospital
Unidad Medica de Primer Nivel

w0 Clinica de Segundo Nivel

Sanatorios

Unidad de Urgencias

Escuelas de Nivel Medio Superior

Secundaria General Técnica

Museo

Biblioteca

Auditorio y Sala de Conclertos

Mediateca

Casa de Cultura

Centros de Computo o Informaticos

Centros de Desarrolio Comunitarios

Centro Para Personas con Capacidades Diferentes

Plaza Civica

Estacion de Transferencia del Sistema de Transporte Colectivo
Encierro y Mto. de Autobuses y Unidades del Sist. de Trans. Colectivo
Serviclos de Paqueteria y Mensajeria

Mercado

CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA,

VISION 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano fue publicado en diciembre del 2009 en el Periédico Oficial del Estado y su sexta actualizacion
del 04 de septiembre del 2021, se definen las siguientes condicionantes:

e Respetar uso de ZEDEC y el trazo de la Calle secundaria que afecta el sureste del predio.
o Debera respetar la densidad establecida en el uso ZEDEC tipo 1, el cual, tiene la siguiente normatividad:

CODIGO TIPO
DE ZONIF.

LOTE cos % RESTRICCION FRENTE

MINIMO permeable} MINIMO

ZEDEC 1.habitacional

2.comercio y serv.
general

libre
FRONTAL COLIND.

120 0.5  Segln 60 segun proy  segun proy 7
proy.

300 0.5 Segln 60 segiinproy  segun proy 12
proy.
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3.comercio y serv. 1600 0.5  Segln 60 seginproy  segun proy 40
En vialidad de proy.
primer orden

En las superficies de usos de suelo vigentes predomina el uso ZEDEC con un 99.56%, el resto lo abarca la vialidad
secundaria tal y como se muestra en la siguiente tabla:

RELACION DE SUPERFICIES PDU VIGENTE
: % DE
SIMBOLOGIA Usos SUPERFICIE TR
=== |SUP. TOTAL TERRENO 39.618 HA 100.00%
| | ZEDEC 39.443 HA 99.56%
———  |VIALIDAD TERCIARIA 0.175 HA 0.44%

El PDU 2040 vigente, plantea una serie de vialidades, pero solamente una atraviesa el predio, denominada Av. Las Tres
Presas con clave de seccion 408- 408", La Prol. de la Av. Tedfilo Borunda también se toma en cuenta ya que aunque no
colinde directamente con el predio, servira de acceso al mismo.

Estructura Vial
w— Regional
==m== Regional Propuesta .
s De Primer Orden :
=== De Primer Orden Propuesta
Primaria
Primaria Propuesta
=== Secundaria

Secundaria Propuesta ¥ e ——— "

,,,,,,

. )
llustracion 6. Estructura vial de la zona.

Las secciones viales detectadas en sentido norte-sur, cuentan con las siguientes configuraciones:
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V. LAS TRES PRESAS ,
BLVD. LUIS H. ALVAREZ A AV. TEGFILO BORUNDA ORTiZ

AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ
ACCESO DIAMANTE RELIZ A MONTE VERDE

llustracion 7. Secciones viales segun el PDU 2040.

En la definicion del uso de suelo ZEDEC (Zonas Especiales de Desarrollo Controlado), se menciona que, por ser una
zona con alto valor ambiental, esta condicionada a una planeacion especifica a través de un Estudio de impacto Urbano
y Ambiental y un Plan Maestro de Urbanizacion que garantice un bajo impacto ambiental y urbano. Por lo anterior es que
se presenta éste Plan Maestro, que si bien modifica el uso de suelo ZEDEC, cumplira con la mayoria de las caracteristicas
y recomendaciones de ese uso y se mostrardn como criterios a incorporarse al proyecto.

De acuerdo a la tabla de compatibilidad, no se permite uso industrial ni ciertos giros de equipamiento en el uso actual; tal
y como se muestra en la siguiente tabla. Por lo anterior se presenta este Plan Maestro que ajustara los usos de suelo
pretendidos en la zonificacién secundaria para poder construir el fin propuesto.

- woo
ES o j 2
O« =04
No. usos 22285
HREE
= WH&8
| HABITACIONAL

1 UNIFAMILIAR C 6
2 PLURIFAMILIAR C 6

Il EQUIPAMIENTO VECINAL
1 GUARDERIAS, JARDIN DE NINOS Y ESTANCIAS INFANTILES C 6
2 ESCUELA PRIMARIA C 6
3 CENTROS COMUNITARIOS Y CULTURALES c 6
4 INSTALACIONES DEPORTIVAS Y RECREATIVAS C 6
5 CONSULTORIOS Y DISPENSARIOS HASTA 300 m2 C 6

1] EQUIPAMIENTO BARRIAL Y DISTRITAL

1 SERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIA HASTA 50m2 C 6
2 PUESTOS DE SOCORROQ Y CENTRAL DE AMBULANCIAS C 6
3 CONSULTORIOS DE MAS DE 300m2, CENTROS DE SALUD Y CLINICA EN GENERAL C 6
4 BIBLIOTECAS Y HEMEROTECAS C 6
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TEMPLOS, LUGARES PARA CULTO Y CONVENTOS

SECUNDARIAS Y SECUNDARIAS TECNICAS

~N|o O

ESTACIONES Y CENTRAL DE BOMBEROS

OO0

<

EQUIPAMIENTO SUBCENTRO URBANO

HOSPITALES

Ko2d
-
=y

CENTROS DE ATENCION, ASILOS, ENFERMEDADES CRONICAS Y PROTECCION SOCIAL

GALERIA DE ARTE Y MUSEOS

ESTADIOS, ARENAS, RODEOS, EQUITACION Y LIENZO CHARROS

SERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIA MAS DE 51m2 A 300m2

ESTACIONES DE POLICIA, GARITAS DE VIGILANCIA.

AUDITORIOS, TEATROS, CINES, Y CENTROS DE CONVENCIONES.

oo o oo

O |Noo (BN |

PREPARATORIAS, CENTROS DE EDUCACION SUPERIOR Y CENTROS DE CAPACITACION.

Kz
-
=y

-
o

CENTROS DE INVESTIGACION Y LAB. DE INVESTIGACION.

N
-

ACADEMIAS Y ESCUELAS ESPECIALES

O OO0 0O0O0 OO0 (O

(= -]

HOTELERIA EN PEQUENA ESCALA

- <

HOTELES, MOTELES Y ALBERGUES HASTA DE 100 CUARTOS.

(2]

CASA DE HUESPEDES.

Vi

HOTELERIA EN GRAN ESCALA

HOTELES Y MOTELES DE MAS DE 100 CUARTOS.

Vil

COMERCIO Y SERVICIO VECINAL

VENTA DE ABARROTES, ELABORACION Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS HASTA 50m2

OFICINAS HASTA 50m?

COMERCIO DE ARTICULOS NO PERECEDEROS Y ESPECIALIDADES HASTA 300m?

FARMACIAS

BN

PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS. REPARADORAS. DE ART. HOGAR HASTA 50m?

O OO0 0

o O,

Vil

COMERCIO Y DE SERVICIOS DISTRITAL

COMERCIO DE ARTICULOS NO PERECEDEROS Y ES'PECIALIDADES DE MAS DE 300m?

TIENDAS DE AUTOSERVICIO HASTA 300m2

PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS. REPARADORAS. DE ART. HOGAR MAS DE 50m2

VENTA DE ABARROTES, ELABORACION Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS DESDE 51m2 HASTA 300m2

REFACCIONARIAS Y FERRETERIAS SIN VENTA DE MATERIALES PETREOS HASTA 300m2

CAFES, FONDAS Y RESTAURANTES

~N oo | (W N>

OFICINAS DESDE 51m2 HASTA 300m?

OO0 |0 0|00

ROPA'Y CALZADO, ART. DOMES., VIDEOCLUBS, JOYERIA, PAPELERIA REGALOS Y LIBROS HASTA
300m2

SUCURSALES DE BANCO E INSTALACIONES BANCARIAS

VETERINARIAS, ESTETICA CANINA Y TIENDA DE MASCOTAS

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

LAVADO DE VEHICULOS

EXPENDIOS DE LICOR O CERVEZA

BANOS PUBLICOS, SAUNA, SALONES DE MASAJE

CLUB SOCIAL Y SALONES DE FIESTAS INFANTILES

OOOI0OO00 OO0

COMERCIO Y SERVICIOS SUBCENTRO URBANO

OFICINAS DE MAS DE 300m?

ESTACIONES DE SERVICIO DE COMBUSTIBLES LIQUIDOS Y GASIFICADOS

56,13

RESTAURANTE-BAR, BARES, CENTROS NOCTURNOS, SALON DE EVENTOS Y SALON DE FIESTAS

3,6

TIENDA DE AUTOSERVICIO, MERCADOS, PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE 300m2

ESTACIONES DE RADIO Y TV

AGENCIA AUTOMOTRIZ

MICROINDUSTRIA DE BAJO IMPACTO

OO0 |0 |00

(=B 2E-]
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LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

El proceso para lograr esta modificacion se encuentra contenido dentro de esta ley, que regula la planeacion,
administracion y control del desarrollo urbano en el Estado. Uno de los objetos radica en, establecer las normas que
reglamenten la concurrencia del Estado y Municipios que lo integran, en materia de ordenacion de los asentamientos
humanos en el Estado.

CAPITULO PRIMERO. DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad,
se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Il Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIIL. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados
y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estarén a consulta y opinion
del publico en las dependencias que los apliquen. Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Articulo 68. El Plan Maestro de Desarrollo Urbano es la propuesta de desarrollo urbano para uno o varios predios que se
localizan dentro del area urbana, en concordancia con los planes o programas de desarrollo urbano y demas normatividad

aplicable.

El Plan Maestro tiene por objeto evaluar con detalle aspectos relacionados con los usos de suelo, la vialidad, la
infraestructura troncal, el equipamiento publico y las areas verdes, y pueden aplicar los métodos sefialados como el
reagrupamiento de predios para distribuir equitativamente los costos y beneficios de la urbanizacién.

El Plan Maestro de Desarrollo Urbano se plantea como un instrumento complementario del sistema de planeacion para
el desarrollo de los predios ubicados dentro de los limites que un plan parcial establezca.

Articulo 69. El Plan Maestro de Desarrollo Urbano podra establecer plazos para la ejecucion de las obras de urbanizacion,
edificacion o rehabilitacion de los predios, a partir de la concertacién y acuerdos entre las autoridades y las personas
promotoras o propietarias.

Articulo 70. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano podran ser realizados tanto por particulares como por instancias
publicas municipales y estatales. En todos los casos deberan respetar la normatividad establecida en los instrumentos de
planeacién correspondientes, ademas de seguir un proceso de revision y consulta en los términos de esta Ley y ser
aprobados por el ayuntamiento.

Para el desarrollo de un Plan Maestro de Desarrollo Urbano sera necesario presentar un estudio que contendra los
siguientes elementos:
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[. Marco Normativo.
[I. Diagndstico. Analisis zonal y del sitio:

a. Delimitacién de la zona de estudio que incluya su localizacién al interior del plan de centro de poblacién.

b. Medio natural, usos del suelo del area y los colindantes, vocacion natural, riesgos de fenémenos naturales y
antropogénicos.

Equipamiento existente y areas verdes colindantes.

Distribucién de propiedades.

Relacion de personas propietarias.

Estructura vial: identificacion de vialidades primarias, locales o secundarias existentes y proyectadas.
Movilidad y transporte motorizado y no motorizado de la zona.

Localizacién de la infraestructura pluvial existente.

Ml Estrateg|a

Exposicion de la propuesta a partir de condicionantes de planeacion y las caracteristicas de la zona.
Descripcion del conjunto integral de ocupacion y aprovechamiento.
Reagrupamiento de predios.
Propuesta de disefio urbano (donaciones, vasos de captacién, vialidades, imagen urbana, entre otros).
Normas particulares y, en su caso, ajustes o modificaciones menores que se deban realizar a la planeacion.
Trazo geométrico.
Definicién de afectaciones por vialidad y equipamientos.
Descripcion de afectaciones.
Plano de zonificacion interna donde se especifique la dosificacion de los usos, la superficie de equipamiento
propuesto superficie de donacion, areas verdes y afectaciones viales.
j- Infraestructura verde para captacion, infiltracion o reutilizacion del agua pluvial.
k. Diagrama de ingenieria urbana: mecanica de suelos, energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y
escurrimientos pluviales.
IV. Programacion e inversion:

a. Definicion de esquemas de desarrollo y etapas de ejecucion (reservas territoriales a corto, mediano o largo
plazo).
b. Célculo de costos de urbanizacion.
V. Instrumentacién:
a. Integracion de la asociacion de personas propietarias.
b. Procedimientos notariales.
c. Instrumentos juridicos, financieros y de gestion urbana, entre otros.
VI. Anexo Gréfico.

SQ "o o0

TS@ e o0 T

CAPITULO UNDECIMO. DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES
DE DESARROLLO URBANO

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados,
aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las deméas autoridades
municipales competentes.

Las autoridades municipales podréan solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del
Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacion y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de
esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:
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l. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion social y
ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en al menos un diario
de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal.
Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

M. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de
las autoridades de los tres ordenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta
dias naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que
inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se ftrate de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los demas, en las que se
expondra el proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el
area municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser respondidos por
el &rea encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo
de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estaran a
consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma
electronica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las modificaciones que
resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.
VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias habiles,

emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para
su aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las recomendaciones que se
consideren pertinentes para que el municipio efectue las modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién existente, una vez que la
Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a
efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al Ejecutivo Estatal
para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electrénicos para su difusion.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

El presente reglamento ha sido publicado recientemente el sabado 5 de Octubre del 2013, atendiendo a su género
especificamente de desarrollo urbano.

Articulo 21. Los planes maestros tienen por objeto garantizar el cumplimiento de los objetivos del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sostenible del que se derivan, o los que se propongan en las areas de la zonificacién secundaria
correspondientes, para evaluar y proponer en detalle el ordenamiento del territorio y los usos del suelo en las diversas
etapas, sectores y subzonas que lo integran, y proponer en definitiva la estructura vial primaria, la infraestructura troncal
y zonal de las redes de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, saneamiento, agua
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recuperada, recuperacion de acuiferos, equipamiento publico, areas verdes, disefio urbano, etc., en las zonas, sub zonas
0 sectores previstos en los planes parciales que consideren esta modalidad de planeacion.

Articulo 22. El contenido minimo de los planes maestros de desarrollo urbano sostenible es el siguiente:
. Marco Normativo:

a. Fundamentacion y congruencia con los planes y programas de desarrollo urbano sostenible.
b. Fundamentacion juridica.
c. Condicionante de planeacion.

[1. Delimitacion de la zona de estudio;

[1I. Analisis zonal y del sitio. Diagndstico general;

IV. Distribucion de propiedades;

V. Definicion del concepto integral de ocupacion y aprovechamiento;

VI. Estrategia general. Programas de planeacion y disefio del plan maestro:

a. Descripcion de la estrategia a partir de las condicionantes de planeacion.
b. Descripcidn de la estrategia territorial de desarrollo.

c. Programas y lineamientos de disefio.

d. Disefio urbano.

e. Movilidad y transporte motorizado y no motorizado.

f. Definicidn de esquemas de desarrollo y etapas de ejecucion.

VII. Diagramas de ingenieria urbana;

VIIl. Reagrupamiento parcelario;

IX. Normas particulares y, en su caso, ajustes y modificaciones menores a la planeacion, e Instrumentacion juridica,
financiera y social.

Articulo 23. El Plan Maestro de Desarrollo Urbano Sostenible sera aprobado por la Direccién, con base en el dictamen de
congruencia respecto del Plan de Desarrollo Urbano 2040 o Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible vigentes,
que formule el IMPLAN.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 2. Para efectos del presente Reglamento se entendera por:

XCVIII. Plan Maestro de Desarrollo Urbano Sostenible: La propuesta de desarrollo urbano para uno o varios predios que
se localizan dentro o fuera del &rea urbana sin exceder los limites de un centro de poblacion, en concordancia con los
programas de desarrollo y demas normatividad existente;

XXXV. Conjuntos habitacionales: La construccion de infraestructura, viviendas y provisién de areas para equipamiento
urbano ejecutadas en las subdivisiones o fraccionamientos de predios, por entidades de los sectores publico, social o
privado;

Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del lote que
les corresponde que se establecen a continuacién de acuerdo a su tipologia y a su ubicacion. Para las tipologias diferentes
a la habitacional el servicio de estacionamiento debera ser libre y gratuito para sus usuarios, conforme a lo siguiente:

l. NUmero minimo de cajones:
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Tipologia

|. Habitacién:

[.1 Unifamiliar

de mas del 120 hasta 250 m2
de mas de 300 m2

.2 Plurifamiliar
de mas de 120 hasta 250 m2
de mas de 250 m2

Il. Servicios:

1.1 Oficinas

I1.1.2 Oficinas de Gobierno

[1.1.3 Bancos y agencias de

Viajes

11.2.1 Aimacenamiento y abasto

[1.2.2 Corralon de Autos y Gruas

11.2.3 Tiendas de productos basicos/autoservicios

hasta 60 m2

11.2.4 Mercado Publico

1.2.5 Tiendas de especialidades

I.2.6 Tiendas de autoservicio de 500 m2 en
delante

11.2.7 Tiendas de departamentos

I.4.2 Educacion Media y Media superior
11.5.2 Recreacién social

11.5.3 Deportes y recreacion

Area construida/unidad

hasta 120 m2

Numero minimo de cajones

1 por cada vivienda
2 por cada vivienda
3 por cada vivienda

1 por cada vivienda
2 por cada vivienda

3 por cada vivienda

1 por cada 30 m2 construidos
1 por cada 15 m2 construidos
1 por cada 15 m2 construidos

1 por cada 200 m2 construidos
1 por cada 100 m2 de Terreno
1 por cada 40 m2 construidos
Minimo 6 cajones

1 por cada 5 locales / vta.

1 por cada 40 m2 construidos
1 por cada 25 m2 construidos

1 por cada 25 m2 construidos
por 40 m2 construidos

1 por cada 10 asientos

1 por 75 m2 construidos

Il. Lo que resulte de la aplicacion de la tabla anterior en cuanto al numero de cajones se deberd aplicar un incremento

del 10% el cual sera utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier otra edificacion no comprendida en la relacién a que se refiere el articulo anterior, se sujetara a
estudio y resolucion por parte de la Direccidn; ademas de a las siguientes reglas:

I. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos sera la

suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos;

. El 60% de las areas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar localizados y disefiados para
permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la oferta original, mediante la construccion posterior de pisos;
[Il. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automéviles seran de 5.50 por 2.70 metros;

IV. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones a 90 grados, para el
acomodo a 30 y 45 grados en un sentido sera como minimo de circulacion 3.50 ml. y para sesenta grados de 4.50 ml.
para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos sera como minimo de circulacién 7.00 ml.;

V. Se podréa aceptar el estacionamiento en “cordon” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos sera de 7.00
por 2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden las areas de circulacién necesarias;

VI. Las éreas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberan destinar por lo menos un cajén de cada 50a
fraccion, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicando estos lo mas cerca posible de la entrada a la
edificacion. En estos casos, las medidas del cajon seran de 5.50 por 3.80 metros;

VII. Los cajones para personas con discapacidad deberén contar con una franja de circulacion sefializada, con sefiales

en poste y en piso, y con tope para vehiculos;

VIII. En los estacionamientos publicos y privados que no sean autoservicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que, para sacar un vehiculo, se mueva un maximo de dos;

IX. La Direccién determinaréd los casos en que se deberd cumplir una demanda adicional de espacios para
estacionamientos de visitantes, asi como la reduccion porcentual de dicha demanda en los casos de acciones de
mejoramiento de vivienda de menos de 60 metros2 en funcién de su ubicacién y relacién con la estructura urbana, y

X. De la misma manera, determinara los casos en que se deberan incluir dentro de los estacionamientos, espacios para
concentradores de taxis y transporte urbano, siendo obligatorio en todos los centros comerciales.
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Il. 1l. DIAGNOSTICO. ANALISIS ZONAL Y DEL SITIO

En referencia a la estructura urbana que envuelve al predio respecto a organizacién espacial, cuenta con la cercania
del Sub Centro Norte a un radio de aproximadamente

3 kms de distancia, que contiene desarrollos a partir ' ' -‘f\‘,_____

de las fuentes de trabajo, zonas habitacionales, de o e
grandes equipamientos urbanos, comercios, entre
otros elementos concentradores de actividad
econdmica, de gran auge para la ciudad. Por otra
parte, se ubica el Centro Histdrico a una distancia de
12.85 km de distancia del predio.

Cuando hablamos de estructura urbana nos referimos
a la organizacion espacial propuesta que pretende la
distribucion éptima de las actividades e intercambios
de la ciudad. Chihuahua cuenta con una incipiente
estructura urbana, en proceso de desarrollo, tomando

en cuenta a las fuentes de empleo, sobre todo EL PREDI 4
industriales, lo cual, se ha reflejado en algunas . ’MP“J“EHT
concentraciones de actividad en subcentros urbanos

poco consolidados y sin estrategia de fortalecimiento.

llustracion 8. Estructura Urbana Fuente: PDU 2040 vigente.

La configuracién general de la ciudad, es organizada en una traza predominantemente ortogonal, cabe mencionar que
el desarrollo de la ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el impulso de su estructura vial, contenidas dentro del
eje principal de la Carr. Panamericana / Av. Tecnoldgico / Av. Cristdbal Colén Fontanarrosa, misma que provoca actividad
comercial donde los ejes de mayor jerarquia resaltan como corredores de servicios, el mas cercano al predio es el Perif.
De la Juventud a una distancia de 7 kms.

Notoriamente, el desarrollo urbano “modernizador” se ha concentrado en el sector norte y en el poniente, a lo largo de la Prol.
Av. Tedfilo Borunda Ortiz, asi como, en la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, algunas zonas céntricas muy
puntuales (nuevas plazas civicas en el centro historico, parques el palomar y la cantera, etc.). En el norte, se han ubicado
practicamente algunos proyectos importantes de vivienda nueva. Lo anterior significa que el desarrollo urbano en Chihuahua
se empieza a reorientar hacia otros rumbos, el sur y el oriente principalmente, a diferencia de los que ocurri6 tradicionalmente
en los Ultimos 10 afios.

La zona de influencia al predio se encuentra en un contexto en proceso de desarrollo, la mayor intensidad de usos y
actividades es la Carretera a Cuauhtémoc. Sin embargo, existe otra zona en proceso de consolidaciéon en las
inmediaciones de la Prol. De la Teofilo Borunda, sin embargo, actualmente no cuenta con conexion directa hacia la
carretera Cuauhtémoc lo cual beneficiaria al predio.

Las colonias que componen el area de estudio, por lo tanto de influencia son Pavis Borunda, Ramén Reyes, Martin
Lopez, Miguel Hidalgo, Esperanza, Campesina Nueva, Campestre del Bosque, Granjas Agropecuarias, Las Animas, al
norte del predio Diamante Reliz, Rincon de las Flores, Catalufia, Villa Santa Lucia, Las Haciendas, Residencial del
Parque, Monte Verde, etc. las cuales cuentan con equipamientos inmersos como los son Primarias, Jardines de Nifios,
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2 escuelas Secundarias, iglesias, gasolineras, entre otras, cuenta con los parques inmersos en las colonias pero el mas
representativo es la Presa El Rejon junto con el Parque Lineal EI Encino.

Finalmente, podemos mencionar que detras de estas tendencias de crecimiento urbano se encuentran algunos factores que
las impulsan: el suministro de agua, la propiedad del suelo y su urbanizacién, la influencia de proyectos detonadores tales
como parques industriales o universidades, asi como nuevas vialidades primarias, principalmente.

La zona en estudio a su vez tiene entre otras ventajas, como la cercania a uno de los corredores importantes de la ciudad,
destacando la Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, donde la vocacién del corredor, se ha generado en torno al gran nimero
comercios, equipamientos y el acceso a fraccionamientos o colonias.

A. DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO
El area de estudio comprende una zona mayor que el area de aplicacion, con la finalidad de evaluar el potencial de
desarrollo de las colindancias y la identificacion de problemas, previendo la situacion futura, con base en el analisis de
cinco aspectos fundamentales: el ambito subregional; medio fisico natural; medio fisico transformado; aspectos
socioeconomicos y administracion del desarrollo urbano. El resultado permitira identificar problemas y potencialidades
para obtener perspectiva de la situacion a futuro.

El area de estudio abarca 4,467 has, se determina en base a la influencia inmediata que tiene el poligono de estudio y
a la definicion de la estructura vial que se pretende precisar. Las delimitaciones de la zona son:

o Al norte se delimita por el area de recreacién y deporte que contempla el arroyo San Pedro,

o Al poniente se define por el limite del centro de poblacion y la Prol. de la Av. Teéfilo Borunda Ortiz,

o Al surcon la Carretera a Cuauhtémoc, posteriormente con la vialidad secundaria propuesta y después sigue su trazo
con la carretera en mencion.

e Finalmente delimitando con el oriente con el Limite de colonias mas consolidadas de la zona, el Perif.
De la Juventud e 7 ey wNE % : £
en una parte. e ' e

llustracion 9. El predio y su érea de estudio sobre imagen satelital.
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El poligono de aplicacion se localiza en la Calle sin nombre s/n en el Rancho Suérez, corresponde a la suma de una
sola propiedad que de inicio era de 40 has, posteriormente por medio de un trdmite de medidas y colindancias, inscrito
ya en su propia escritura, cuenta con una superficie menor de 39-61-83.40 Has. Tratandose de la propiedad que estara
sujeta a estrategias y normas establecidas por ésta modificacion, la cual se define por las siguientes colindancias, ver
plano D-02:

Al norte colinda con la parcela propiedad de Raquel Imelda Sanchez.

Al este con el Ejido Labor de Terrazas.

Al oeste colinda con la con la parcela propiedad de Raquel Imelda Sanchez.

Al sur colinda tambien con la con la parcela propiedad de Raquel Imelda Sanchez.

Por lo anterior se observa que la zona cuenta con gran potencial para consolidarse por completo en una zona habitacional
de tipo medio, con grandes areas naturales por el contexto de las presas y el rio Chuviscar y en un corredor comercial y
de servicios por la Av. Tedfilo Borunda. Cuenta con infraestructura de agua potable, drenaje sanitario, electricidad y
comunicacion, con sus vialidades secundarias o colectoras que alimentan a éste gran corredor.

SIMBOLOGIA

I POLIGONO DE APLICACION 39-51-83.402 HAS.
[[] POLIGONO DE ESTUDIO

[ TRAZA URBANA

IMANCHA URBANA

[ |CURVAS DE NIVEL

[ =4 LIMITE CENTRO DE POBLACION
LIMITE AREA URBANA

« CENTRO Y SUBCENTRO URBANO

= VIALIDADES EXISTENTES
& === VIALIDADES PROPUESTAS
=== RIOS Y ARROYOS

b RADIOS DE REFERENCIA

llustracion 10. Ubicacion en la ciudad, limite de area de estudio (rosa) y area de aplicacion (azdl).

Ver plano D-01

Andlisis Sociodemografico.
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Nivel estatal

El censo del INEGI del 2020 contabilizé a un total de 3,741,869 habitantes en el Estado de Chihuahua, donde el 50.6%
(1,888,047) son mujeres y 49.4% (1,853,822) son hombres.

Dentro del estado de Chihuahua habitan en el afio 2020 es de 3,741,869, el 3% de la poblacion de México, esta distribuida
en un 87 % urbanay 13 % rural; a nivel nacional el dato es de 79y 21 % respectivamente.
40% de su territorio presenta clima muy seco localizado en las

. . . Bienes y servicios Porcentajesen Porcentajes
sierras y llanuras del norte; 33% es seco y semiseco ubicado en las

la entidad nacionales
partes bajas de la Sierra Madre Occidental y 24%, templado
subhimedo en las zonas altas de la misma. Sélo una pequefia
proporcidn del territorio (3%) presenta clima calido subhumedo, por
lo que, a nivel estatal, este proyecto apenas representa un impacto
dentro del ecosistema general a pesar de crear un microclima por

la naturaleza intrinseca del proyecto.

El total de viviendas particulares habitadas en el estado, segun
datos censales de 2010, es de 910 198. Esto representa que, de la

poblacion total del estado, sdlo el 24% posee vivienda particular.

4 son las limitantes mas comunes en esta poblacion: dificultad para
caminar o moverse (59.8%), ver (27.2%), oir (11.1%) y hablar o

comunicarse (8.5%).

Curiosamente existe una pauta estadistica dentro del estado que se repite en el mismo municipio, como tal esto solo

demuestra cuan fiable es el método de muestra, por lo menos en datos generales del caso.

Dentro del estado, este proyecto no se muestra influyente a los demas municipios, sin embargo, al estar ubicada dentro
de la capital, cualquier mejora de infraestructura en la ciudad impacta en la percepcion del estado y por supuesto en su

presupuesto.

Nivel municipal

La poblacién del municipio de Chihuahua actualizada en el 2020 por el INEGI, es de 925,762 habitantes. Las mujeres

ocupan el 51.4% de la poblacion, mientras que los hombres el 48.8%.

Dentro del area seleccionada por medio de los AGEBS, se encuentra una poblacion total de 65,842 personas donde el

32,533 son hombres (49%) y 33,333 son mujeres (51%), demostrando una ponderante presencia femenina dentro del
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poligono de estudio. Mostrando una consistencia estadistica dentro del contexto del municipio, por lo que, basado en

esta relacion de muestra y universo, se puede tomar las estadisticas de todo el municipio realizadas por el INEGI.

El nimero actual de la poblacién es 937,674 en el municipio de Chihuahua, de este el 3% (28,130) posee algun tipo de
discapacidad, desde ceguera, problemas de movilidad o algun otro problemas sensorial, este porcentaje que cubre todo
el estado se puede extrapolar hacia los limites de nuestro proyecto, justificando nuevamente que, como indica el cddigo
de construccion del municipio de Chihuahua, se deba incluir accesos de movilidad en toda obra publica para garantizar

una inclusion completa para la poblacién.

El proyecto tendra una importante influencia dentro de la zona norte de la ciudad, en lo que respecta a la calidad de vida

ésta se vera mejorada, pues es un proyecto de alto perfil de caracter social y cultural.

Area de estudio

Se realiz6 un estudio de AGEBS con datos provenientes del INEGI del afio 2020, donde se identificaron 41 areas geo

estadisticas basicas.

A continuacion, se presentan las graficas por AGEB, donde se realiz un andlisis del area de estudio de poblacion,
vivienda, economia y salud con datos provenientes de AGEB del INEGI 2020 donde fueron identificados 20 Areas

Geoestadisticas Basicas tal y como se muestra a continuacion.

Poblacién

Al ser un area en desarrollo, la
poblacién no es muy numerosa,
contando con un total de 16,754
habitantes, siendo un 51% del
sexo femenino.

Vivienda

Se encuentran un total de 6,620 @

viviendas, donde el 16% estan ‘
abandonadas, esto se atribuye
principalmente a que el 4rea de

estudio es una zona en desarrollo
a las afueras de la ciudad.

Grdfica 1. Datos de poblacion y vivienda por AGEB. Fuente: INEGI, SINCE 2020.
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CLIMA

Economia

La poblacién de 12 afos y mds que es econdmi-
camente activa es de 8,273 habitantes, de esta
sélo el 1% se clasifica como “desocupada”, y en
total de 8,171 cuenta con un empleo formal o se
encuentra estudiando.

Del total de la poblacién, el 90% est4 afiliado a @
algun sistema de salud, donde el 55% esta afilia-

do al Instituto Mexicano del Seguro Social, el 10% 35%
al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de
los Trabajadores del Estado y el restante de la po- 0% 10%

blacién estd afiliada en otros servicios de salud.
Gréfica 2. Datos de economia y salud por AGEB. Fuente: INEGI, SINCE 2020.

B. MEDIO NATURAL

Los elementos que determinan el clima son: la presion atmosférica, vientos, temperatura y humedad (vapor de agua,
nubes, precipitacion y evaporacion), de tal forma que el clima resulta ser un factor importante para evaluar el

funcionamiento hidrolégico, en funcién de otros parametros tales como la infiltracion, escurrimiento y evaporacion.

El municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones semiaridas del pais con pocos cuerpos de agua; cuenta
con un clima seco templado, con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7 °C
como media maxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en abril; 4 dias de
heladas tempranas, en octubre y noviembre. Su media anual de precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de

lluvias al afio y una humedad relativa de 49%, la zona cuenta con vientos dominantes del suroeste.

El area de estudio esta ubicada dentro de una amplia region climatica considerada como semiarida con clima muy seco
semi-calido con invierno fresco, temperatura media anual entre 18 y 22 °C, con lluvias en verano, y régimen de lluvias
invernales <5 % de la anual. Las condiciones pluviales debido al clima, se presentan muy escasas, con un rango promedio

Resumen del clima

709 | AT% Lt ——

_ despopdo  wememsmE
4 mm plre‘EiW

seco

0 % bochornoso: 2 %
caliente muy caliente caliente
lf___————-—ﬁ‘_ﬂ_#_puntuacién de turismo: 7.2 |Ah-::-'a ——
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

llustracion 11. Clima promedio en Chihuahua. Fuente: weatherspark, consulta julio 2021.

de 400mm en la mayor parte del municipio por afio.
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El comportamiento o régimen de lluvia presente en el area de estudio es en verano, este se presenta cuando el mes de
maxima precipitacion cae dentro del periodo de mayo-octubre, y este mes recibe por lo menos diez veces mayor cantidad
de precipitacion que el mes mas seco del afio. Su régimen de lluvia invernal es escaso, presentando menos de un 5%
en esta temporada con respecto del total anual.

Estacion Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago Sep. Oct. Nov. Dic. Promedio
Cd. Deportiva 9.8 60 47 101 182 417 985 1(?4. 808 241 79 121 :::aSI
P. El Rejon 9.3 6.1 47 122 206 338 107 1g1. 866 278 69 112 427.6
P. Chihuahua 8.3 56 4.0 83 175 4438 1(12. 1126. 843 246 82 109 435.3
Promedio total 9.1 59 45 102 187 401 1(32. 1(27. 839 255 77 114 4272

Tabla 13. Precipitacién media mensual. Fuente: recopilada en las estaciones climatoldgicas Cd. Deportiva, Presa Chihuahua y EI Rejon.

Con la informacién recabada se determind que las temperaturas mas bajas en la zona estudiada se presentan entre los
meses de noviembre a febrero, con valores promedio mensual de hasta 8.2°C, valor registrado en la estacion P.
Chihuahua, El periodo donde se presentan los valores maximos es entre los meses de mayo y agosto con rangos de
20.9°a 25.1°C.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic.  Promedio
’ anual
82 110 136 175 221 251 237 230 209 173 12.7 8.9 16.8
Cd. Deportiva

P. EIRejon 87 108 139 176 217 252 243 228 209 173 124 9.2 1741

Tabla 13. Temperaturas medias mensuales. Fuente: recopilada en las estaciones climatologicas Cd. Deportiva, Presa Chihuahua y El Rejon

Respecto al soleamiento, la duracion del dia en Chihuahua varia segun el mes afio. Segun la siguiente tabla que muestra
el promedio en horas de luz natural del 2017 al 2021, el mes con menor luz natural es diciembre, con un promedio de
10hrs y 19 min, a contraparte de junio, con 13hrs y 58 min. El asoleamiento es alto, pues se manifiesta alrededor de 300
dias al afio con un promedio de 12 horas por dia.

HORAS DE LUZ NATURAL

16
14
12
o
EL, 10
2 8
2 w2017
o 6
T = 2018
4
2019
2
o 2020
ARZO JUNIO IEMEK DICIEMBRE m2021
w2017 12.6 13.58 12.7 10.19
m2018 12.6 13.58 12.8 10.19
2019 12.7 13.58 12.8 10.19
2020 12.7 13.58 129 10.19
m2021 12.6 13.58 12.7 10.19

Tabla 14. Tabla de horas luz natural por mes en Chihuahua. Fuente es. weatherspark.com.
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llustracion 12. Recorrido solar. Imagen satelital del area de estudio.

Respecto a los vientos dominantes, éstas son las estadisticas del viento, de las olas y del tiempo para Aeropuerto
Internacional General Roberto Fierro Villalobos en Estado de Chihuahua, México. Las estadisticas del viento se basan
en observaciones reales de la estacién meteorologica en Aeropuerto Internacional General Roberto Fierro Villalobos.
También puedes solicitar la informacion bruta del viento y del tiempo de la pagina de solicitud de datos meteorolégicos
histdricos. Las flechas apuntan en la direccién en la que sopla el viento.

-~ ' ’ I3 - -
-A - Direccion dominante del viento

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JuL AGO SEPT ocTt NOV pIc
NE $sO sSO so s ENE ENE ENE ENE E E ESE

_-%’ Velocidad media del viento y rafagas de viento (kts)
ENE '”‘ MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEPT oCcT NOV pic
T W e 27 & —

25
__— \./

20

10

0000
—@ -0 o o0 0 0 0

llustracion 13. Direccién dominante del viento en cada mes.
VEGETACION

Existe de manera predominante el estrato edafico en la zona, condicionado por las caracteristicas del bioma regional. La
gran diversidad de la presente flora en el area de estudio ofrece un paisaje natural con muy poca o nula intervencion
antrépica. Las especies, en su mayoria nativas, conviven y proliferan de manera natural lo que da un valor estético a la
composicion del paisaje equilibrando la visual con su distribucion organica.
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Cabe mencionar que el predio en su momento estuvo urbanizado, funcionando como un autddromo que contenia gradas,
barios y la pista, sin embargo con el paso del tiempo la vegetacion fue ganando nuevamente su espacio y gracias también
a la nula intervencién en el contexto inmediato del area de aplicacion las condiciones de las especies identificadas son
saludables, mostrandose una densidad considerable creando una barrera o limite fisico entre areas menos densas
generadas a partir de la circulaciones suscitadas, este fenémeno da lugar a un desarrollo de sendas y caminos sinuosos
que permiten al espectador apreciar los aspectos mas destacables de la flora presente.

En la siguiente tabla se ordenan las especies de flora identificada, sefialando el nombre comun, el nombre cientifico y se
acompafia con una fotografia recuperada en el sitio.

Foto Nombre cientifico Nombre comiin
Sida rhombifolia L. NA
Parthenium hysterophoris Escoba/ Hierba del
L. Golpe
Dichondra argentea Oreja de ratdn
Calliandra eriophylla Charrasquillo
Euphorbia serpens Hierba menona
Gomphrena serrata L. Amor de Soltero
Baileya multiradiata Hierba amarilla
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Euphorbia prostrata Golondrina
Zinnia peruviana (L.) L Mal de ojo
Commelina erecta Cantillo

llustracion 14. Tabla de vegetacion encontrada en el predio.

En el sitio existen variedades vegetales que tienen una presencia significativa, estas fueron identificadas como Huizache,
nopal del caballo, ocotillo y marrubio de monte. Dichas especies se distribuyen de manera aleatoria y con cierta
proximidad entre si debido al esparcimiento natural de semillas y la existencia de fauna polinizadora. Con lo anterior, la
visual general del paisaje ofrece un ritmo irregular con zonas puntuales donde se reparten especialmente los huizaches
y los ocaotillos.

Las caracteristicas de estas variedades son representativas de la franja arida de Chihuahua, dan un aspecto seco y
calido a la zona, sin embargo, al ser especies perennes y de vistos atractivos por su irregularidad y su floracion, también
aportan calidad al paisaje, siendo benéficos para el proyecto.

La siguiente tabla describe las caracteristicas botanicas de las especies asi como sus nombres cientifico y comdn,
acompafiadas de una fotografia tomada en el sitio y una simbologia relacionada a la ubicacion en el plano de medio
natural-flora.

MNombre | Nombre i N®
Foto - . Descripeion
cientifico | comdn

Arbusto espinoso o arbol pequeiio,
perenne, de 1 a 2 m de altura la forma
arbustiva y de 3_ a10m la forma
arborea.

Copa redondeada. Hojas compuestias, A

alternas, de un tamafio total de 2-8 cm,
incluyendo el peciolo. Ramas con un
par de espinas rectas de 1-2cm de
largo.
Tronco corto y delgado, bien definido,
abundantemente ramificado desde la
base. Ramas ascendentes y a veces
horizontales, zigzagueantes provistas
de espinas de 6 a 25 mm de longitud.
Corteza. Externa, lisa cuando joven y
fisurada cuando vieja, gris plomiza a
gris parda oscura, con abundantes
lenticelas.

Flores en glomérulos de color amarillo,
originadas en las axilas de las estipulas
espinosas, solitarias o en grupos de
dos a tres. Muy perfumadas, de Smm
de largo; caliz verde, campanulado,
papiraceo de 1,5-1,75 mm de largo;
corola amarillenta o verdosa, de 2,5-3
mm de largo.

pumsauinf pifjayong
audeziny
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Especie perenne de tallos lefiosos y
suculentos, hiperdensos que consisten
en brotes largos espinosos de brotes
cortos axilares. Los tallos y ramas

presentan brotes largos con hojas
pecioladas simples, pequefias, enteras. .
Sus raices tienen una profundidad de
enraizamiento promedio de 19 cm por
metro de aliura Las infrutescencias de
este género son en forma de panicula,
color rojo anaranjado de forma
alargada v acampanada.

ol11020

suapua)ds pi@mbno,y

170cm

‘li Ocm

Es una planta herbacea perenne de

hase algo lefiosa v tallo con seccidn

redondeada o cuadrangular de 15-
B0cm de altura, frecuentemente I

ramificado, con indumento mas o
menos denso, grisaceo.

Las hojas, de 2-7 por 1-4cm, son
pecioladas, iregularments dentadas,
aspecto crespo, peludas, rugosas por el
haz y con nervios marcados por el
envés. Las inflorescencias se organizan
en verticilos globulares densos de
flores de cdliz
Arbusto suculento de hasta 2 metros de
alto, al principio erecto pero con
tendencia a achaparrarse.

Los tallos, transformados en cladodios
{palas), son de color verde o verde
azulado, aplanados de entre 10-25 cm

de largo y pueden tenerde0a 2
espinas afiladas de 2 a 4 cm de largo. .
Las flores son de color amarillo
brillante, a menudo con marcas
rosadas en los “pétalos™
exteriores, y aparecen en los margenes
de los cladodios
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llustracion 15. Especies significativas de flora en el sitio.

En el siguiente grafico se muestran las unidades de paisaje de la zona en base al PDU vigente donde se muestran
llanuras colinosas y se sefiala en imagen satelital en que puntos se identificaron las especies mas significativas
encontradas en el area de estudio asi como las zonas de vegetacion densa que contiene la simbologia mostrada en la
tabla anterior.

Unidades de Paisaje

Llanuras Planas Llanuras Colinosas 79
83
163 75
N 201
359 13
I 22
Llanuras Onduladas [0 114
0 244
123
128 B 256
135 . Montafias
Lomerios y Colinas
140
42
I 328 57

| Rl
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llustracion 16. Plano de Paisaje de la zona del PDU e ilustracion de la flora significativa localizada.

FAUNA

Se observa en el entorno del predio distintas especies de animales, predominando los insectos tales como los
saltamontes, pinacates y chinches gigantes, estas tres especies de insectos se pueden observar con mucha frecuencia
en grandes cantidades.

Se observan en las alturas de las ramas de los arboles una variedad de nidos, por lo que no se logra identificar
especificamente a que especie pertenecen estos nichos, sin embargo, se escucha el cantar del pajaro gorrién en muchas
zonas cercanas al predio y se alcanza a observar lo que parecen ser pajaros cenzontle volando entre los arboles; de la
manera que provocan una sensacion de tranquilidad al ambiente por los sonidos que transmiten. Asi mismo, se escuchan
los cascabeles de las viboras. En la siguiente tabla se muestran los que fueron identificados.

En el siguiente gréfico se muestra la ubicacion donde se lograron identificar las especies en la totalidad del area de

estudio.

Saltamontes Caelifera nociva
hormiga formicidae nociva
Chinche gigante Thasus gigas nociva
pinacate eleodes nociva
Vibora de cascabel Crotalus durissus nociva
Pajaro cenzontle Mimus polyglottos Benéfica
Pajaro gorrion Passeridae Benéfica
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llustracion 17. Ubicacion de las especies de fauna encontradas.

EDAFOLOGIA

De acuerdo con la clasificacion FAO-UNESCO (INEGI), se identifica un solo tipo de suelo denominado Xerosol, con suelo
cromico, el cual se define “literalmente, como suelo seco. Se localizan en las zonas aridas y semiéridas del centro y norte
de México. Su vegetacion natural es de matorral y pastizal™.

Estos suelos contienen materia organica, donde la capa superficial es clara y debajo de ella puede haber acumulacion
de minerales arcillosos y/o sales, como carbonatos y sulfatos, por el hecho de contener diversos arroyos con direccion
al oriente donde se encuentra el rio Sacramento. Son clasificados dentro de la fase fisica, como suelo pedregoso con
grano grueso.

! Definicion del Inegi.
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Medio Ambiente

Unidades de Suelo Fases Fisicas Fases Quimicas
o ~ m g (haste 100 cm de profundided)
Ki Lavico o 8o Gravosa Salina . s Salina Sédica s
Kh | Haplico [z ] solonchak L i {De 4 8 16 mrhosem & 25G)
Zecy {
Kk | Calcico 1 Vestiact o - Fuertemente Salina s salina s
A7l Feozem ve | Crémico ¥ % Litica Profunda INERCOKIS TMIOSREA K 2 G Fuertemente Sédica
" P
[;g] Haplico ~X] Xerosol , Pedregosa %%if?.wm P n Fuertemente Salina St
J Fluvisol Xk | Cakico TidE Petrocdicica e 5080 tercambiabie) Sédica
Je | Eutrico Xh | Haplico PeP s e e o 5
Je | Calcari Xi v 4 & B Petrocélcica Profunda bl L] uertemente Salina
L: s:o ik e oo biataatietty Fuertemente Sédica
7] it ¥ | Yermosol Clase Textural
T Regosol Ye cémw (En los 30 om. supericales de suelo)
Re | Calcérico i Lavico Gruesa 1 Ejemplo Rc ‘s.),(.tn o
| Re | Eutrico Media 2 Textural e la Unidad Cartograica
Fina 3 Unided de Clasificacion FAO-UNESCO

Modificada por DGG (INEGH)

Ca

tRe/2/P

llustracion 18. Plano de Edafologia de acuerdo al PDU vigente. Fuente: IMPLAN
GEOLOGIA

De acuerdo a la carta geologica, presenta: en toda la porcién, mayormente conglomerados polimicticos (QoCgp) y en
forma aislada rocas igneas extrusivas, como rioliticas y tobas acidas Tom (R-Ta), todas ellas superficialmente se detectan
fracturada y con diferentes grados de alteracion e intemperismo.

No se presentan fallas geologicas en el predio, donde la falla mas cercana se localiza al norte del predio denominada
Falla EI Rincdn de Chuviscar. Se recomienda, considerar factores de seguridad que prevengan posibles riesgos para las
obras que se llegasen a plantear y para seguridad los futuros usuarios. En el drea de estudio se encontrd Suelo
Sedimentaria con unidades de roca Conglomerado, los cuales se pueden encontrar combinados con unidades de roca,
asi mismo con diferentes tipos de fase fisica y fase quimica y con diferente textura.

Se debera realizar un estudio de Mecanica de suelos en el predio para poder desarrollar un proyecto adecuado.
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Medio Ambiente Unidades de Roca B  Basalto - Lutita
Clase de Roca Rocas Igneas Intrusivas 1@ Toba &cida :; Arenisca
; i i Conglomerado
ignea intrusiva Sl Sienita Ti Toba intermedia g
S Granito Rocas Sedimentarias Rocas Metamorficas
® ° ° ignea extrusiva 2 G -
9 Gd  Granodiorita c  Caliza N Gneis
9 ¢ 9 sedimentaria Mz  Monzonita ve  \Volcanoclastico Suelos
D  Diorita lu-ar Luti'ta-Arenisca al | Aluvial
Metamorfica Rocas Igneas Extrusivas  czy Caliza-Yeso a Elacucte
et o -lu  Caliza-Lutita m
Estructuras Geolégicas R Riolita “: ~a 1'_oba — Eélico
x—x— Eje Estructural RTa Riolita-Toba dcida ::t' e G e
AR AR BN Andesta g Arenisca-Conglomerado
Fractura

Terny ¢

B

llustracion 19. Plano de Geologia de acuerdo al PDU vigente. Fuente: IMPLAN.

TOPOGRAFIA
El predio se ubica dentro de una zona que en la que, tltimamente ha estado en proceso de consolidacion, donde se van
urbanizando sectores, contando con la infraestructura necesaria, donde la topografia inicia en la Sierra situada al poniente

de la ciudad, con direccion hacia el rio Chuviscar y presa chihuahua.
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Unidades de Goblerno Pendientes
Limite del Aren Urbana Pandienta plana (0- 2 %)

af Limie del Centro do Poblackn Penclente muy suave (2 - 3 %)
Pencionts (5 - 12 %)
Catastro Pendients Moderada (12 - 18 %)
1 Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
© | Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

llustracion 20. Topografia y pendientes de terreno. Fuente: PDU 2040.

La topografia especifica del predio la analizamos y proyectamos cuatro perfiles realizando un cuadrante de estudio. De
manera general el terreno es irregular, con algunas elevaciones muy prominentes en algunos puntos, a las cuales se les
podria sacar provecho a la hora de plantear la propuesta. A continuacién, se hara una descripcién de estos perfiles
propuestos.

Perfil 1: Tiene una distancia de 467 m donde se analiza la elevacién maxima y minima que va de 1574 msnm a 1534
msnm, con un promedio de pendiente del 8.56%.

Google Earth
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Max. 1573 msnm

Min. 1534 msnm

llustracién 21. Perfil topogréfico no. 1.

Perfil 2: Tiene una distancia de 712 m donde se analiza la elevacion maxima y min. Donde va de 1571 msnm a 1541
msnm, donde hay una ganancia de 37.5 m, asi que se analiza que esta parte tiene una elevacién prominente con una
inclinacién de 42% y después sigue con una inclinacion minima de 7.9%.

Google Earth

Max. 1571 msnm

Max. 1563 msnm

Min. 1541 msnm

llustracién 22. Perfil topogréfico no. 2.

Perfil 3: Tiene una distancia de 718 m donde se analiza la elevacién maxima y mininima que va de los 1543 msnm a
1536 msnm, con una pendiente promedio del 1%.

De igual manera, se elabor6 un levantamiento topografico, donde corrobora la pendiente al interior del predio figurando
topografias entre 2 al 5%, vistas a continuacion:
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Min. 1536 msnm

llustracién 23. Perfil topogréfico no. 3.

Perfil 4: Tiene una distancia de 396 m donde se analiza la elevacion méaxima y minima. Donde va de 1563 msnm a 1536
msnm, donde hay una pendiente 6.81 %.

\

Google Eartli

Max. 1563 msnm

Min. 1536 msnm

llustracion 24. Perfil topografico no. 4.

El predio cuenta con una zona elevada que permitira aprovechar las vistas contemplando la posibilidad de distribuir las
zonas incluyéndola de la mejor manera. En esa zona se hace notar que su pendiente es muy prominente, teniendo unas
altimetrias mas elevadas del lado oeste del poligono de estudio y va en declive hacia el sur este.
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1575 m

1550m

15285m

llustracién 25. Mapa de curvas de nivel, indicando con colores las elevaciones aproximadas

En la zonificacion por pendientes del predio, se hace notar que los colores mas fuertes, es el area que predomina altitud
que en el poligono de estudio se hace notar por el lado izquierdo, por consiguiente en el lado inferior del poligono se nota
un poco de irregularidad, de los cual se le puede sacar provecho a estas alturas ya que su vista puede ser interesante a
la hora de disefiar.

ON POR PENDIENTES
SIMBOLOGIA PENDIENTE PORCENTAJE AREA(MZ)
[_J 0.00%-9.00% 63.1 281,700.89
‘7‘ 9.00%—12.00% 53,021.09
7‘ | 23,491.77
I 3.62% 16,153.47
- 5.41% 1,140.13
] o
. 25.00%-30 47% 11,039.97
. 30.00%-50.00% 2.26% 10,077.98
. 50.00%-80.00% 0.747 3,284.80
. £0.00%-110.00% 0.04% 167.07
. 110.00%-210.00% 134.08
. > 210.00% 94.61
AREA TOTAL: 446,219.C

llustracién 26. Zonificacion por pendientes.
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HIDROLOGIA SUPERFICIAL

La unidad de hidrologia superficial que conforman al predio y los arroyos que lo atraviesan, corresponden a la Region
Hidrologica 24, Bravo-Conchos, Cuenca del Rio Conchos — P. el Granero. Es de tipo exorreica, el escurrimiento
descarga directamente al rio Sacramento y este a su vez en el Rio Chuviscar donde se localiza la subcuenca “d” llamada
Rio Sacramento, de tipo abierta, en la cual se ubica el area de estudio.

El predio se encuentra ubicado en la subcuenca del chuviscar, a aproximadamente 500 m de la presa Chihuahua, la
presa es uno de los cuerpos de agua simbdlicos del municipio. Se construyé en 1960 y el principal aporte es del Rio
Chuviscar; funciona como control y embalse de este rio, el Sacramento y varios arroyos temporales.

Este extenso cuerpo de agua tiene una capacidad de “

32 millones de metros cubicos; su cortina mide 817 X #“b“ ..
metros de largo y 35 de profundidad. Fue construida e

para proveer de agua potable a la capital, aunque
actualmente abastece s6lo a una porcion de la
ciudad. Su principal actividad es recreativa, cuenta
con infraestructura para apoyo a las embarcaciones y
servicios para la pesca deportiva.

4

T T
llustracion 27. Vista de la presa Chihuahua. Toma propia.

En el siguiente plano se pueden identificar los escurrimientos y arroyos que circundan el &rea de estudio. Si bien estos
cuerpos de agua no representan un riesgo mayor o afectacion de zona federal por sus dimensiones, hay que
considerarlos al momento de hacer una valoracion del paisaje. El escurrimiento mas proximo es Arroyo las Tinajitas, sin
embargo no afecta directamente al predio y se localiza al Este del mismo sin generar una zona de afectacion.

KN 4 SIMEOLOGIA
j B CUERPO DE AGUA
£ "~ ARROYO
ad
// B  ESCURRIMIENTO
/ I AREA URBANIZADA

[ RECREACIONY
DEPORTE
\“‘f 7] ZONA ESPECIAL
DE DESARROLLO
CONTROLADO

| AREA DE
PRESERVACION
ECOLOCGICA

&@7"}

_— o . 4

llustracion 28. Arroyo El Alamo canalizado en un tramo dentro del predio y el arroyo con cauce natural.
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C. EQUIPAMIENTO EXISTENTE Y AREAS VERDES (MEDIO CONSTRUIDO)

EQUIPAMIENTO
El area de aplicacion se encuentra en una zona de crecimiento y desarrollo por lo que los equipamientos que se

encuentran son limitados. Se identificaron equipamientos educativos, recreativos, deportivos, de alimentacién, hospedaje
y servicios urbanos, en menor medida también hay presencia de equipamientos de administracion publica, asistencia

social, transporte, centros de culto y guarderias. Se observa que carece de equipamientos de salud, cultura, abasto y
comunicacion.

EQUIPAMIENTOS I: \\ \ (} "'L:\,‘ iy ’\
EDUCACION Y CULTURA J \\/ > \ égs,%%"?“ e o
& PREESCOLAR & PRIMARIA ' ?“'8 AR “\\\ el
il o FRECARATIORIA womee 7 e i —1 @ CONBRES
PROFESIONAL i \\ i \ 3
> NDALOSHORARES: =
SALUD Y \ \_CHAGHE b

ASISTENCIASOCIAL
CENTRO DE SALUD () GUARDERIA }
IGLESIA 2
RECREACION Y DEPORTE
MODULO DEPORTIVO -+ UNIDAD DEPORTIVA
@ CLUB DEPORTIVO PRIVADO
ADMINISTRACION PUBLICA Y SERVICIOS URBANOS e o <
& ESTACION DE BOMBEROS [ GASOLINERA ¢ o S=——
[J SUBESTACION ELECTRICA  [] RASTRO ,f \

j TE@ A
| g (o
2~
>, SRR,

. 4 “‘;,/;

-~ $
v,

N
D N

&, &ﬁ;g?N)N o=
(\l Zﬁ)

]
] .
\ "N \ P ey
\ B Y
\ i [ f )
A\ / g P IL
A\ N N L/ pe
\ R > e _ b s
3 3 v CARR. PRESA CHIHGARUR ¥

Se7 ¢
B
—~ o~ / ~. :

! a A o am WPy s

llustracion 29. Equipamientos existentes dentro del poligono de estudio.

Cercano al poligono de estudio se ubican los desarrollos residenciales tales como Monte verde, Boreal, Haciendas del
real, Reserva del parque, Senda Real, por mencionar algunos. Que cuentan con equipamiento donde se ubican parques
y servicios urbanos que brindan cobertura alas colonias cercanas.

Se ubican equipamientos de cobertura mas amplia destacando la Universidad del Valle de México, Universidad

politécnica de chihuahua y el CBTIS 158, recintos educativos de nivel superior y medio superior con cobertura regional y
zonal.
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Al este del predio se localiza la subestacion eléctrica de CFE, al sur del predio se encuentra el area recreativa el
herradero, colindante con la presa Chihuahua, y al este del area de estudio se encuentra el parque el encino aledafio a
la presa Chuviscar.

Equipamiento Unidad Equipamiento Unidad
Unidad Recreativa y deportiva 4 Preescolar 6
Unidad Deportiva 2 Primarias 6
Consultorio dental 1 Secundarias 1
Clinica de Salud 1 Preparatoria 1
Central de autobuses 1 Educacion Superior 3
Subestacion eléctrica 1 Educacién Montessori 2
Estacion de bomberos 1 Distintos niveles 2
Gasolineras y Gaseras 10 Centro Comunitario 1
Administracion publica 3 Guarderias 1
Asociaciones y Organizaciones 5 Centros de culto 6

Tabla 1. Cuantificacién de los equipamientos existentes en el radio de referencia.

Segun el DENUE, dentro del radio de analisis de 4.5 Km se determinan 132 unidades econdmicas de las cuales podemos
encontrar 5 unidades servicios educativos encontrandose escuelas formativas del sector publico y privado, con escuelas
de jardin de nifios, primarias, medio superior y superior, 1 unidad dentro de servicio de salud y 4 con actividad de
esparcimiento cultural, deportivo y recreacional.

Agricultura, cria y explotacion de animales...
® Mineria
® Generacion, transmision y distribucion de ...
* Construccion
*® Industrias manufactureras
® Comercio al por mayor
® Comercio al por menor
® Transportes, correos y almacenamiento
® Informacion en medios masivos
® Servicios financieros y de seguros
® Servicios inmobiliarios y de alquiler de bie...
® Servicios profesionales, cientificos y técnic...
® Corporativos
® Servicios de apoyo a los negocios y manej...
@ Servicios educativos
® Servicios de salud y de asistencia social
® Servicios de esparcimiento culturales y de...
® Servicios de alojamiento temporal y de pre...
® Otros servicios excepto actividades guber...
* Actividades legislativas, gubernamentales, ...
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Actividad Total

Edificacion

IS

Fabricacion de productos a base de minerales no metalicos

F ion de 4
Fabricacién de equipo de transporte
F ion de bl y persianas 1

Comercio al por mayor de bebidas, hielo y tabaco 1
Comercio al por mayor de productos textiles y calzado 1
Comercio al por mayor de materias primas agropecuarias y forestales,

para la industria, y materiales de desecho 1"

Comercio al por mayor de maquinaria, equipo y mobiliario para
actividades agropecuarias, industriales, de senicios y comerciales, y de

otra maquinaria y equipo de uso general 2
Comercio al por mayor de camiones y de partes y refacciones nuevas
para automéviles, camionetas y camiones 2

Comercio al por menor de abarrotes, alimentos, bebidas, hielo y tabaco 16
Comercio al por menor en tiendas de autosenvicio y departamentales 5
Comercio al por menor de articulos para el cuidado de la salud 2
Comercio al por menor de enseres domésticos, computadoras, articulos
para la decoracion de interiores y articulos usados 1
Comercio al por menor de articulos de ferreteria, tlapaleria y vidrios 3

Comercio al por menor de vehiculos de motor, refacciones, combustibles
y lubricantes 10

N

Autotransporte de carga

de 1 y no bursatil 3
Seniicios inmobiliarios 5
Senvcios de alquiler de bienes muebles 1

Escuelas de educacion preescolar

Escuelas de educacion primaria

Escuelas de educacion media superior

Escuelas que combinan diversos niveles de educacion

Escuelas de educacion superior

Senicios médicos de consulta externa y senvicios relacionados

@

Senicios de alojamiento temporal

N}
=

Senvcios de preparacion de alimentos y bebidas

Senvcios de reparaciéon y mantenimiento 1
Senicios personales 2
Asociaciones y organizaciones 1
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A continuacién, se desglosan los equipamientos identificados dentro del poligono de estudio segun su actividad.

SALUD. Se visualiza el consultorio dental del sector privado Dent-AL (Plaza Andares), y el centro de Salud Martin Lopez
(Col. Ramén Reyes).

llustracion 32. Consultorio dental y Centro de salud

EDUCACION. Respecto al sector educativo se cuenta con escuelas de todos los niveles educativos tanto del sector
publico como del privado, de las cuales destacan la Universidad del Valle de México y la Universidad Politécnica de
Chihuahua de educacién superior; Unicamente se cuenta con el CBTIS 158 para nivel medio superior y una
Telesecundaria 6155; Dentro del predio podemos encontrar 6 primarias, 6 preescolares, 2 recintos de método Montessori,
y 2 escuelas del sector privado que combinan diversos niveles de educacion.

o b o e “; \\ "'_'
R S R ‘ \ 1
llustracion 33. CBTIS 158 y American School.
RECREACION Y DEPORTE. Mencionando los servicios recreativos y deportivos se detectan el rea recreativa el
herradero, el parque recreativo el ranchito, parque el acueducto, parque el encino que tienen gran relevancia por colindar
con las presas Chihuahua y Chuviscar que son importantes cuerpos de agua para la ciudad.

e
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llustracion 35. Presa Chiviscar y Presa Chihuahua

ADMINISTRACION PUBLICA. De las actividades legislativas, gubernamentales, se detectan 3 unidades, encontrandose
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia y la Direccién de Obras publicas Municipales en el mismo recinto y el
Instituto Municipal de pensiones.

llustracion 36 Direccion de Obras publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia y el Instituto Municipal de Pensiones

SERVICIOS URBANOS. Considerando la cobertura de servicios de seguridad, se localiza la Estacién de Bomberos No.
7 en la Av. Tedfilo Borunda, colonia Labor de Terrazas, la cual se ubica a una distancia de 5.3 Km., lo cual favoreceria
la atencién inmediata dentro de los 10 minutos de tiempo programados.

Otro servicio urbano presente en la zona de estudio son las gasolineras que estan distribuidas en la Av. Tedfilo Borunda
y Carretera 16, sumando 6 en total, asi mismo se detectan 4 gaseras para brindar Gas LP a la zona.

llustracion 37. Estacion de Bomberos No. 7 y Gasolinera sobre la Av. Tedfilo Borunda
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TRANSPORTE. Unicamente se cuenta con la Central Camionera Silvestre Terrazas Alarcon que brinda servicio de
transporte foraneo y esta localizado en la zona este del poligono de estudio, sobre la Av. Silvestre Terrazas.

llustracion 38. Central de Autobuses foraneos

CENTROS DE CULTO. Dentro de la zona de estudio se identificaron 4 templos catélicos, 1 iglesia cristiana y 1 iglesia
reformista.  El templo mas cercano al predio del proyecto es el Santuario San Pedro de Jests Maldonado
aproximadamente a 8 km de distancia.

llustracion 39. Templos catolicos en la zona de estudio.

ASOCIACIONES Y ORGANIZACIONES. En el analisis de la zona de estudio se identificaron 5 recintos de asociaciones
civiles, entre ellas estan la Unién Ganadera Regional de Chihuahua, FECHAC, CANACO, AMDA y La asociacion de
Ingenieros de Minas Metalurgicas.

.

llustracion 40. Unién Ganadera de Chihuahua y CANACO.
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FOTOGRAFIA
PREESCOLAR

FOTO SATELITAL

DESCRIPCION

Sebastian Lerdo de Tejada

Francisco Marquez

ol 7 & w4
ZAN 2 s PAR

Margarita Hermosillo

Superficie: 1,400.00 m2
Sector: Publico (Federal)
Ubicacion: Priv. de
Cuauhtémoc s/n, Alfredo
Chavez, Campesina Nueva

Superficie: 2,031.00 m2
Sector: Publico (Estatal)
Ubicacién: Col, Av. Lujan
10600, Martin Lopez

de Campos

Superficie: 1,496.00 m2
Ubicacion: C. Cananea 10802,
Martin Lopez

Plutarco Elias Calles

Superficie: 805.00 m2
Sector: Publico (Federal)
Ubicacién: Cananea s/n,
Esperanza

Superficie: 713.00 m2

Sector: Publico

Ubicacién: Nochebuena s/n,
Campesina, Campesina Nueva

Luz Cid de Orozco

Superficie: 950.00 m2
Sector: Publico
Ubicacioén: Civico Popular
8200, Hidalgo
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PREESCOLAR Y PRIMARIA Casa de nifios siglo XXI (Montessori)

Superficie: 3,700.00 m2
Sector: Privado

Ubicacién: Av. Pedro Zuloaga
11210, Lazaro Cardenas
Segunda Secc

PREESCOLAR Y PRIMARIA American School Chihuahua

~ - T ' Superficie: 8,500.00 m2

! : n 7 Sector: Privado
Ubicacién: Av. Prol. Tedfilo
Borunda 12404, Labor de
Terrazas

PREESCOLAR Y PRIMARIA Instituto Hamilton

Superficie: 55,900.00 m2
Sector: Privado

Ubicacidn: Calle Zeus 2901,
Sector 15

Centro de Desarrollo Integral Mundo Creativo

7 Superficie: 2,860.00 m2
Sector: Privado
Ubicacién: San Pedro de Jesus
Maldonado 2513 Ejido, Labor
de Terrazas
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FOTOGRAFIA FOTO SATELITAL DESCRIPCION
PRIMARIA Juan Jacobo Rousseau
' ' : y Superficie: 5, 770.00 m2
Sector: Publico (Estatal)
Ubicacién: Ignacio Ramirez
2100, Martin Lépez

—_—

PRIMARIA Alfredo Chavez Amparan 2134

" ; v T 4 Superficie: 1,161.00 m2
Ubicacién: Calle 24 de Feb.
1700, Alfredo Chavez

Miguel Hidalgo
pRE Superficie: 7,597.00 m2
Sector: Publico (Estatal)
Ubicacién: Calle 114 y Oriente,
Esperanza, 31414

Superficie: 6,235.00 m2
Sector: Publico (Federal)
Ubicacion: R. Sena 8400,
Alfredo Chavez

PRIMARIA Justo Sierra

Superficie: 11,235.00 m2
Sector: Publico (Estatal)
Ubicacién: Calle 24 de Junio y
Calle 112A, Hidalgo

PRIMARIA José Clemente Orozco
X . R Superficie: 7,700.00 m2

Sector: Publico (Federal)

Ubicacién: C. 122, Esperanza
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FOTOGRAFIA FOTO SATELITAL DESCRIPCION
SUPERIOR Universidad del Valle de México
- N | N T e G Superficie: 80,600.00 m2

Sector: Privado

Ubicacién: Av. Prol. Teéfilo
Borunda 14001, Labor de
Terrazas

SUPERIOR Universidad politécnica de Chihuahua

° Superficie: 112,000.00 m2
Sector: Privado
Ubicacién: Av. Prol. Teéfilo
Borunda No. 13200, Labor de
Terrazas

Escuela Libre de Psicologia ELPAC
4 : . Superficie: 13,600.00 m2
> Sector: Privado
Ubicacién: Av. Pedro Zuloaga
#11205 Col. Labor de Terrazas

CBTIS 158

Superficie: 17,200.00 m2
Sector: Publico (Federal)
Ubicacién: Calle de los
Eucaliptos No. 2900,
Campestre las Alamedas

SECUNDARIA Telesecundaria 6155

3 N ; Superficie: 920.00 m2
Sector: Publico
Ubicacidn: C. Fidel Velazquez
11417, Esperanza
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~ EQUIPAMIENTOSALUDYASISTENCIASOCIAL
FOTOGRAFIA FOTO SATELITAL DESCRIPCION
CENTRO DE SALUD Martin Lopez
: v Superficie: 290.00 m2
Sector: Publico
Ubicacién: 30 de Abr. 2112,
Ramaén Reyes

DENT- AL

Sector: Privado

Ubicacién: Plaza andares, Av.
= Prol. Tedfilo Borunda

USCOS | IBIR!

GUARDERIA Pequefios Genios Reliz

~ Superficie: 10.00 m2
Sector: Privado

Ubicacién: C. Pedro Zuloaga
11400

ESPERANZA |CHISAI

(o Superficie: 100.00 m2
‘ Sector: Publico
Ubicacién:C. 7a. SN,

Esperanza
EQUIPAMIENTO ADMINISTRACION PUBLICA
FOTOGRAFIA FOTO SATELITAL DESCRIPCION

GOBIERNO MUNICIPAL Instituto Municipal de Pensiones

3 < ] ‘ Superficie:4,000.00 m2
Ubicacién: R. Sena 11100,
Alfredo Chavez

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
GOBIERNO MUNICIPAL Obras Publicas Municipales
% X Superficie: 16,000.00 m2
Ubicacidn: Av Silvestre Terrazas
1108, Campesina Nueva
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FOTOGRAFIA FOTO SATELITAL DESCRIPCION
AREA RECREATIVA El ranchito

Superficie: 3,650.00 m2
Ubicacidn: Sn, El ranchito,

31220
PARQUE El acueducto
| : Ubicacién: Acueducto 8212,
Pefia Blanca
PARQUE El encino

Ubicacion: Presa Chuviscar

PARQUE CENTRAL BOREAL
* ol : : AL Superficie: 9,800.00 m2
Ubicacidn: Boreal

CLUB DEPORTIVO CLUB INDEPENDIENTE SUR

o e ’ ? \ Superficie:15,600.00 m2
Ubicacidén: Prolongacion
Lomas de Majalca No. 11201
Labor de Terrazas

CANCHA LA ESPERANZA

Superficie:3,760.00 m2
Ubicacidn: J. Trevifio,
Esperanza, 31414
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FOTOGRAFIA FOTO SATELITAL DESCRIPCION
GASOLINERA Arpe Gas Reliz Il
S Superficie: 2,570.00 m2
Ubicacidn: Av. Prolongacion
Tedfilo Borunda, Labor de
Terrazas

GASOLINERA Arpe Gas Reliz |

B : 7 BielCary ; Superficie: 1,600.00 m2
Ubicacién: Av. Prol. Teéfilo
Borunda #11800, Ejido labor
de Terrazas

GASOLINERA UsS fuel

SN | A Superficie: 710.00 m2
s Ubicacién: Av Silvestre
Terrazas 8401, Campesina

PEMEX

Superficie:1,560.00 m2
Ubicacién: Av Silvestre
Terrazas # 11805, Esperanza

GASOLINERA PEMEX
: i ’ T Superficie: 1,250.00 m2

Ubicacion: México 16,

Campestre del Bosque

Superficie: 1,020.00 m2
Ubicacién: Chihuahua -
Cuauhtémoc Kildmetro 11.3,
Labor de Terrazas
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EQUIPAMIENTO ASOCIACIONES Y ORGANIZACIONES
FOTOGRAFIA FOTO SATELITAL DESCRIPCION
ASOCIACION Unién Ganadera Regional de Chihuahua
- Superficie: 1,480.00 m2
Ubicacion: Carretera a
Cuauhtemoc Km8.5, Las Animas,
Labor de Terrazas

CANACO Servytur

. Superficie: 8,000.00 m2
Ubicacion: Issis 11200, Labor de
Terrazas

ASOCIACION AMDA Chihuahua

: Superficie: 2,320.00 m2
Ubicacién: Labor de Terrazas,
31223

ASOCIACION Asociacién de Ingenieros de Minas Metalurgistas y Gedlogos de México
Superficie: 1,630.00 m2
Ubicacién: Labor de Terrazas,
31223

ORGANIZACION FECHAC Estatal

- w Super‘ficie: 6,56000 m2

Ubicacién: Labor de Terrazas,
31223
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FOTOGRAFIA
TEMPLO CATOLICO

TEMPLO CATOLICO

TEMPLO CATOLICO

SR

= S

IGLESIA CRISTIANA

s\,
Ny 7>
AR

IGLESIA VICTORIA
V‘p EN LA ROCA

IGLESIA REFORMISTA

FOTO SATELITAL DESCRIPCION
Santuario San Pedro de Jesus Maldonado

Ja 3 Ubicacion: Av. Prol. Tedfilo
onado. Borunda 11200-25

San Pedro Apéstol

Superficie:850.00 m2
Ubicacion: 30 de Abr. 1721,
Ramodn Reyes

Sefior de los Guerreros

Superficie:250.00 m2
Ubicacion: Miguelitos 8006,
Campesina Nueva

“S Superficie:1,260.00 m2
1 Ubicacién: Calle 120 s/n,
Esperanza

Victoria en la Roca
" Superficie:3,500.00 m2
Ubicacion: 31207 Chihuahua

Cristo Rey de Gloria

Superficie:20,000.00 m2
Ubicacion: Real Cali 12004,
Labor de Terrazas

Miércoles 12 de junio de 2024.
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Asi mismo, segun la propuesta de estructura urbana del PDU 2040, se observa que la zona no tiene cobertura por un
centro de distrito ya que el Sub centro Sur Poniente que es el mas cercano se ubica a una distancia de 3.7 kmy a 12.85
km del Centro Urbano.

; " /_
V=g

f

SU
SURPON'ENTE

1285 KM VE‘.’GENTHC\ URBAND

e B S N\ "‘ DY =LK
llustracion 41. Centro de Distrito propuesto por el PDU vigente dentro del predio.

VIVIENDA

La zona poniente de la Ciudad de Chihuahua se encuentra en crecimiento, el territorio en desarrollo de esta zona esta
siendo destinado para uso de suelo habitacional. Los usos habitacionales de la zona de estudio tienen un uso de suelo
asignado por el PDU 2040 de Habitacional H-35 y H-45 en su mayoria densidades medias, seguido de uso Zona Especial
de Desarrollo Urbano -ZEDEC-. La zona contiene el Plan Maestro Boreal, sumando otros desarrollos habitacionales
destacando la presencia de los promotores Mykonos, Grupo Valles, Brasa Desarrollos, entre otros, creadores de los
fraccionamientos Hacienda Isabella, Hacienda Camila, Hacienda Loreto, Bosques Boreales, Seratta 36, Carlota, Tracia
Residencial, Brasa Ambar, Vancuver, Monteverde, entre otros, ver plano D-07.



68 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 12 de junio de 2024.

Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de Vivienda se analiza que se ubican alrededor de 7,830 habitantes
dentro del radio de referencia de 3,000 m. (se analizaron alrededor de 172 unidades de manzanas), en donde se detectan
3,297 viviendas particulares habitadas, de las cuales 0.11% del total no se encuentran habitadas, representando 379
domicilios.

o | 21760284 m

=

Poblacion

Poblacién de 30 a 59 afios

3,764
Poblacién de 60 afios y mas

f  Poblacion total 7.830
¢ Poblacion femenina 3.979
# Poblacion masculina 3,796
# Poblacién de 0 a 14 afios 2,191
f Poblacion de 15 a 29 afios 1,543
]
]
]

Poblacién con discapacidad

Fecha de actualizacién 2020

Viviendas
o

8]

Total de viviendas

3,207
Total de viviendas particulares 3178
O Viviendas particulares habitadas 2741
a}

_ U W )
llustracion 42. Colonias en el radio de anélisis. Fuente: Captura en Inventario Nacional de Vivienda

gmmmmmmm e —e

-~~~
S
2

2

Imagen 1. Colonias y fraccionamientos existentes en la zona de estudio.
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Los desarrollos residenciales mas cercanos al predio son los fraccionamientos que conforman el plan maestro Boreal, la zona
residencial Monte verde, Haciendas del Real y Tracia.

El Plan Maestro Boreal, complejo habitacional y recreativo, es el distintivo de disefio urbano que tiene a la naturaleza como
protagonista. En Boreal, integrado por residencias, locales comerciales, lotes y macrolotes para desarrolladores de vivienda,
se cuida a la vegetacion y a las especies de la regién, promocionando la reforestacion y el cuidado del agua. Ademas, se
privilegia al peatén con calles seguras, armoniosas y planeadas para transitar con la tranquilidad que merece cada familia,
segun lo establece la pagina web de Brasa Desarrollos.

Imagen 2. Acceso a Boreal.

Residencial Monte Verde, promovido por Ruba residencial, propone un estilo arquitectonico contemporaneo, caracterizado por
espacios funcionales, minimalismo y lujo en sus acabados. Sus espacios promueven la convivencia familiar mediante areas
verdes dentro y fuera de sus fraccionamientos, canchas deportivas, juegos infantiles, ciclo pista y dog park.

S m— .
llustracion 43 Acceso Monte Verde Residencial

Otros fraccionamientos que podemos encontrar cerca del predio son Haciendas del Real, Tracia y Seratta.

—

llustracion 44. Accesos fraccionamientos cercanos al predio
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Respecto al resto de los prototipos habitacionales, se visualizan las diversas tipologias y fachadas:

Imagen 3. Viviendas dentro de Fraccionamiento Bosques Boreales, Brasa Ambar y Monteverde.

COMERCIO Y SERVICIOS

La actividad comercial que podemos encontrar en la zona de estudio se concentra en 3 corredores comerciales
localizados en la Av. Tedfilo Borunda, la Av. Silvestre Terrazas y el periférico de la Juventud.

La Av. Teofilo Borunda es la mas cercana al predio de actuacion y recorre transversalmente el poligono de estudio hacia
el lado oriente del mismo; Al ser una zona en crecimiento los predios existentes no se encuentran ocupados en su
totalidad, pero se puede observar como el comercio ha tomado presencia a lo largo de esta avenida. Destaca la presencia
de cadenas o franquicias alimenticias, el supermercado “Alsuper”, y plazas comerciales que conforman los desarrollos
nuevos que se han realizado.

Una importante actividad comercial que también se detecta en esta avenida es la presencia de varios puestos
ambulantes que en su gran mayoria ofrecen alimentos a las colonias de la zona, estos se concentran en los predios sin
ocupacién y en el camellén central de la Av. Tedfilo Borunda, se ha observado que esta actividad comercial ha
incrementado con el tiempo ya que ha generado cada vez mas presencia en el lugar.

La Av. Silvestre Terrazas comunica la ciudad con la carretera Federal 16 con destino ala Cd. De Cuauhtémoc. Podemos
localizar estas vialidades a lo largo del lado sur del poligono de estudio y ahi encontramos la mayor parte de
establecimientos comerciales en la zona, los cuales son en su mayoria bodegas, talleres de oficios, asi como distintos
tipos de industria, a medida que la mancha urbana va desapareciendo también los comercios disminuyen, por lo que la
mayor concentracion comercial se encuentra en la Av. Silvestre Terrazas.

El periférico de la juventud ocupa solo un tramo del lado este del poligono de estudio sin embargo es uno de los
corredores comerciales mas importantes para la ciudad, en su mayoria se encuentran comercios al por menor, y servicios
de preparacién de alimentos.

Ver plano D-12
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Un nodo comercial importante en la zona es el que se localiza en la interseccion del periférico de la Juventud con la Av.
Silvestre Terrazas, ahi se tiene gran presencia comercial en donde destaca la plaza la sierra que contiene un super
mercado “Soriana”, “Coppel” una tienda departamental, restaurantes, locales comerciales y bancos. En esta misma
interseccion también se encuentra un super mercado Alsuper, farmacias y una gasolinera.

A Soriana

llustracion 47. Comercio detectado en el nodo del periférico de la Juventud y la Av. Silvestre Terrazas. Fuente: Google Street View, septiembre 2021.

llustracion 48. Comercios y Servicios ubicados en el area de estudio. Fuente: Google Street view, informacion obtenida julio 2022.

Colindando al predio no se cuenta con ningln establecimiento comercial ya que esta zona esta en desarrollo, sin
embargo, los comercios mas cercanos estan a una distancia aproximada de 1.5 km ubicados en la plaza comercial
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sobre la Av. Monteverde, ahi se detectan diversos locales comerciales entre los cuales se puede visualizar una
ferreteria, farmacia, lavanderia, Oxxo, restaurantes, entre otras.

llustracién 49. Comercios y Servicios situados sobre Av. Monteverde. Fuente: Google Street view, informacién obtenida septiembre 2021.

® TT ACANTERR
COMERCIO Y SERVICIOS

Y7 SUPERMERCADO

| PLAZAS Y LOCALES COMERCIALES

v B a2 — 4 -
SIMBOLOGIA &
[=umied POLIGONO DE APLICACION 39-61-83.402 HAS. — .
[E==-9 POLIGONO DE ESTUDIO
------ LIMITE DEL AREA URBANA
 TRAZA URBANA
¢ € n eI SUBSCENTRO SURPONIENTE
.l B | CURVAS DE NIVEL
= ARROYOS
' W PRESAS \
USOS DE SUELO PDU 2040 > Y
I RECREACION Y DEPORTE \
I COMERCIO Y SERVICIOS \
N AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL
[i—1] ON ECOLOGICA

llustracion 50. Comercios existentes en la zona de estudio.
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Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad Total

Edificacion 1

IS

Fabricacién de a base de mi no

Fabricacion de productos metalicos 4
Fabricacion de equipo de transporte
Fabricacion de muebles, colchones y persianas 1

Comercio al por mayor de abarrotes, alimentos, bebidas, hielo y tabaco 1
Comercio al por mayor de productos textiles y calzado 1
Comercio al por mayor de materias primas agropecuarias y forestales,

para la industria, y materiales de desecho 1
Comercio al por mayor de maquinaria, equipo y mobiliario para

v agre jas, i i de senicios y i y de

otra maquinaria y equipo de uso general 2
Comercio al por mayor de camiones y de partes y refacciones nuevas

para Ouil i y i 2

Comercio al por menor de abarrotes, alimentos, bebidas, hielo y tabaco 16
Comercio al por menor en tiendas de autosenvcio y departamentales 5
Comercio al por menor de articulos para el cuidado de la salud 2
Comercio al por menor de enseres domésticos, computadoras, articulos

para la decoracion de interiores y articulos usados

Comercio al por menor de articulos de ferreteria, tlapaleria y vidrios 3
Comercio al por menor de vehiculos de motor, refacciones, combustibles

y lubricantes 10

N

Autotransporte de carga

w

Instituciones de ir y no bursatil

3

Senvicios inmobiliarios

Senvicios de alquiler de bienes muebles

Escuelas de educacion preescolar

Escuelas de educacion primaria

Escuelas de educacién media superior

Escuelas que combinan diversos niveles de educacion

Escuelas de educacion superior

Senicios médicos de consulta externa y senvcios relacionados

o

Senvicios de alojamiento temporal

N
=

Senvicios de preparacion de alimentos y bebidas

Seniicios de reparacion y mantenimiento 1
Seniicios personales 2
Asociaciones y organizaciones 1

io
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al por mayor, preparacion de alimentos y bebidas, entre otras actividades, el cual, se detecta alrededor de 132 establecimientos
econdmicos.

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas DENUE, dentro de la zona de anélisis se detectan
diversas actividades comerciales sumando 132 establecimientos econdémicos en total dentro de un radio de 4.5 Km,
donde los comercios de mayor relevancia se sitian sobre la vialidad Av. Silvestre Terrazas, asi como, en las vialidades
Av. Tedfilo Borunda y periférico de la Juventud. Predomina la presencia de las actividades econémicas de comercio al
por menor se contabilizan alrededor de 37 empresas destacando los giros de tienda de autoservicio como tiendas de
autoservicio, talleres de oficios, gasolineras, suministro de materiales, expendios, entre otros, asi como 29
establecimientos de servicios de alojamiento temporal preparacion de alimentos y bebidas.

llustracion 51. Unidades Econémicas dentro del radio de estudio. Fuente: DENUE, consulta Julio 2023.

Perimetro. 32324.162 m

Area 83146634.074 m?

Radio 4512 m

Agricultura, cria y explotacion de animales...
* Mineria

® Generacion, transmision y distribucion de ...

® Construccion

® Industrias manufactureras

® Comercio al por mayor

® Comercio al por menor

® Transportes, correos y almacenamiento

® Informacion en medios masivos

® Servicios financieros y de seguros

® Servicios inmobiliarios y de alquiler de bie...

® Servicios profesionales, cientificos y técnic...
® Corporativos

® Servicios de apoyo a los negocios y manej...
@ Servicios educativos

® Servicios de salud y de asistencia social

® Servicios de esparcimiento culturales y de...

® Servicios de alojamiento temporal y de pre...
* Otros servicios excepto actividades guber...

* Actividades legislativas, gubernamentales,... & ~

llustracion 52. Actividades econémicas en zona de influencia. Fu:ente: Datos obtenidos en el DENUE, INEGI.

Se realizaron unas tablas de los establecimientos econdmicos mas importantes en la zona de estudio:
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COMERCIO

NOMBRE FOTOGRAFIA FOTO SATELITAL UBICACION

PLAZA MONTEVERDE Av. De las Tres Presas

PLAZA HACIENDAS DEL REAL

Av. Prol. Teéfilo Borunda 11800,

PLAZA CASTALIA RELIZ Labor de Terrazas
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Prolongacién Ave.Tedfilo
Borunda, Travessia Paseo

PLAZA TRAVESSIA R
Comercial #11810 Labor de
Terrazas
PLAZA NORTICA Av. Prol. Teéfilo Borunda 11200
PLAZA SUMMA Av. Prol. Tedéfilo Borunda 11400,
Labor de Terrazas
Av. Prol. Teéfilo Borunda 11201,
PLAZA LAS FLORES

Labor de Terrazas

Prolongacion Tedfilo Borunda

PLAZA SENDA RELIZ Ortiz 9001

Lat. Perif. de la Juventud 2051,

PLAZA DIAMANTE ,
Avicola |

Av Silvestre Terrazas 9001,

PLAZA LA SIERRA X
Campesina Nueva

Silvestre Terrazas 8820,

MULTIMERCADO ZARCO .
Campesina

Av Silvestre Terrazas 8827,

ELEKTRA X
Campesina Nueva
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Plaza La Sierra, Av Silvestre

SORIANA Terrazas 9001, Campesina
Nueva
Plaza La Sierra, Av Silvestre
COPPEL Terrazas 9001, Campesina
Nueva
ALSUPER Av Silvestre Térrazas 9002-A,
Campesina Nueva
WALDO'S

Av. Pedro Zuloaga 2303

ALSUPER PLUS Av. Prol. Teéfilo Borunda 11405

Av Silvestre Terrazas 9600,
Campesina Nueva

REFACCIONARIA CHAVITAR

LATIENDA Labor de Terrazas, 31415




78

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 12 de junio de 2024.

INDUSTRIA

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México, conteniendo diversidad de complejos
industriales. Referente al poligono de estudio podemos encontrar inmuebles con este uso de suelo en su mayoria sobre
la Carretera Federal 16 Chihuahua — Cuauhtémoc.

De acuerdo con el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas DENUE, dentro del poligono en estudio se
cuenta con 17 establecimientos de esta indole, y son clasificados y cuantificados como se muestra en la siguiente tabla.

CUANTIFICACION DENUE |

Actividad Total

Industria alimentaria 2
Elaboracién de alimentos para animales 1
Matanza, empacado y procesamiento de carne de ganado, aves y otros

animales comestibles 1
Fabricacion de prendas de vestir 1
Confeccién de prendas de vestir 1
Industria del papel 1
Fabricacion de productos de carton y papel 1
Fabricacion de productos a base de minerales no metalicos 4
Fabricacién de productos a base de arcillas y minerales refractarios 2
Fabricacion de cemento y productos de concreto 2
Fabricacion de equipo de transporte 2
Fabricacion de carrocerias y remolques 1
Fabricacion de partes para vehiculos automotores 1
Fabricacion de muebles, colchones y persianas 3
Fabricacién de muebles, excepto de oficina y estanteria 2
Fabricacién de muebles de oficina y estanteria 1
Fabricacion de productos metalicos 4
Fabricacion de estructuras metalicas y productos de herreria &
Maquinado de piezas metalicas y fabricacion de tornillos 1
ITOTAL 17|

Entre las industrias localizadas en la Carretera 16, destacan el parque industrial “Parque tecnoldgico Bafar’, (de reciente
creacion 2016) complejo industrial donde se asientan algunas industrias como Visteon e México, ALT Tecnologies,
Tuper Cedis Chihuahua, Altec Electrénica de Chihuahua. Al frente del parque se ubica el Grupo Bafar, dicho parque
cuenta con 18.5 Has de superficie en donde se asientan 5 predios industriales, entre ellos . B- Energy Industries y la
Industrializadora de Carnicos Strattega, situado a una distancia de 4,580 m del predio, Ofras industrias importantes
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localizadas en el area de estudio son Concretos Américas y Fénix Mobiliario, asi mismo se detectan granjas
agropecuarias que pertenecen a este uso de suelo.

Ver plano D-13

— b\
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llustracion 53. Industria existente dentro de la zona de estudio.
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llustracion 54. Complejo Industrial Grupo BAFAR y B-Energy Industries.

A continuacién, se desglosan algunas de las empresas e industrias importantes dentro del sector:

INDUSTRIA

NOMBRE FOTOGRAFIA FOTO SATELITAL UBICACION

PARQUE TECNOLOGICO BAFAR Granjas Agropecuarias, 31415

INDUSTRIALIZADORA DE

Km. 7.5, Carr. a Cuauhtémoc,
CARNICOS STRATTEGA

Las Animas

Carretera Cuauhtemoc Km 9.5
Col. Ejido Labor de Terrazas,

BLOQUERA CAMACHISA

Lat. Silvestre Terrazas 14004,
Labor de Terrazas

CONCRETOS AMERICAS

FENIX MOBILIARIO Calle 132 N. 400, Las escobas,

Cuauhtémoc - Chihuahua, Las
Animas, 31450

B- ENERGY INDUSTRIES

Av Silvestre Terrazas 10801,
Hidalgo

INDUSTRIAS MONTILLA

llustracién 55. Localizacion de Areas Industriales. Fuente: Elaboracion Propia.
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D. DISTRIBUCION DE PROPIEDADES

El poligono de aplicacion se conforma de un solo poligono por lo tanto no hay distribucion de propiedades.

E. RELACION DE PERSONAS PROPIETARIAS

El predio identificado como fraccion A, localizado en Calle sin nombre s/n en el Rancho Suérez, con clave catastral 715-
003-077 y con clave estandar 08-001-019-00-0001-715-003-00077-00-0000.

. PROPIETARIO CLAVE CATASTRAL SUPERFICIE
Disefios y Construcciones Civiles
SA. deCV. 715-003-077 39-61-83.40 Has

TOTAL 39-61-83.40 Has

.Cf".m ya se menciona anteriormente, el poligono de aplicacion corresponde a la suma de una sola propiedad que de
inicio era de 40 has, posteriormente por medio de un tramite de medidas y colindancias, inscrito ya en su propia escritura
cuenta con una superficie menor de 39-61-83.40 Has tal y como se muestra en la siguiente toma de la escritura:

-— ¢).- Mediante escritura publica nimero 3405 tres mil cuatrocientos cinco,
otorgada en esta ciudad de Chihuahua, con fecha 4 cuatro de octubre del
2001 dos mil uno, ante la fe del Licenciado Leobardo Meza Santini, en ese
entonces Notario Pablico nimero Veinticuatro con ejercicio para este Distrito
Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, cuyo primer testimonio quedo inscrito
bajo el nimero 9 nueve, a folios 9 nueve, del Libro 4428 cuatro mil
cuatrocientos veintiocho de la Seccién Primera del Registro Pdblico de la
Propiedad del Distrito Morelos, Estado de Chihuahua, cuyo primer testimonio
quedé inscrito bajo el nimero 1531692 uno, cinco, tres, uno, seis, nueve, dos.
— Iil.- Sigue manifestando La Parte Vendedora que solicitd y obtuvo de la
Direccion de Desarrolio Urbano constancia de medidas y colindancias del
inmueble objeto de este instrumento, en el cual la autoridad determiné las
siguiente superficie, medidas y colindancias: Fraccién A del lote de terreno
rustico denominada Rancho Suérez, Municipio y Estado de Chihuahua, el cual
tiene una superficie de 396,183.402 trescientos noventa y seis mil ciento
ochenta y tres metros cuatrocientos dos centimetros cuadrados y las
siguientes medidas y colindancias: --———-———-="""" -

[[ADOS.| RUMBOS. | MEDIDAS: COLINDANCIAS

—% | S22%2013°E | 799.621 Metros | Ejido Labor de Terrazas
2-3 S75°01°05°W | 499.725 Metros | Raquel imelda Sanchez
34 T N22°29°51W | —7795471mr057i Raquel Imelda Sanchez

a1 | N74%59°56°'E | 499.849 Metros | Raquel Imelda Sanchez

llustracion 56. Toma de la escritura donde se demarca la superficie acorde al tramite de medidas y colindancias.

EI' predio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, en el libro 6882, seccion |, con el instrumento
publico nimero 22517, volumen 977, el dia 29 de diciembre del 2021.
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DE_LA FRACCION "A” DEL LOTE DE TERRENG 2!
CONSTRUCCIONES UBICADO EN EL RANCHO 1

CHIHUAHUA, CHIH.
EL PRESENTE DOCUMENTO FORMA PARTE DE
‘ LAESC. No. 225 1VOL.933 . FOLIO,
Y SEAGREGACON ELNo. _Z

PROPIEDAD DE:

DISENOS Y CONSTRUCCIONES CIVILES, 5.A. DE C.V.

_/

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR: 08-001-019-00-0001-715-003-00077-00-0000
CLAVE CATASTRAL:715-003-077
| EscaLa 1:6,000

e

SUPERRCE DE TBRRENO RSO = 3941 83 422 HAS

llustracion 57. Plano catastral del Predio y cuadro de construccion de la escritura.

F. ESTRUCTURA VIAL

El sector urbano donde se asienta el predio se encuentra dentro de una zona altamente accesible, por la cercania al
Subcentro Sur-Poniente en el que confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad, principalmente por las
vialidades de primer orden Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, dicha
vialidad es de gran importancia para la ciudad, todas las vialidades mencionadas cuentan con elevado aforo vehicular a
lo largo del dia.

Aledario al poligono de actuacién la estructura vial es muy deficiente ya que son vialidades que no se encuentran
consolidadas, actualmente el acceso se da por el sur del predio mediante el camino a la presa Chihuahua, que este
comunicado con la carretera presa Chihuahua o por un camino de terraceria que conduce hacia la Av. Teofilo Borunda.
La estructura vial de la zona se ha ido gestando a la par de los desarrollos habitacionales, en diferentes tiempos y
secciones, por lo que este predio no colinda con ninguna vialidad pavimentada.
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Toda la zona depende completamente de la Av. Tedfilo Borunda pues es la Unica vialidad que liga a la a estos desarrollos
con el resto de la ciudad, por lo que no se ha podido dar una consolidacion vial adecuada. Este predio colinda con
vialidades propuestas por el PDUS 2040: Av. Las tres presas, Carretera presa Chihuahua y Av. Teéfilo Borunda.

—
‘,\«

‘ g

Z
il oAy e , :
W "I 3 ,\\ ' .
: / 4 b T 7~ Y. 1iPOLITECNICO NACIONAL
/ L ) . ‘
’ A ﬁh\ m'm_,cmc,\NTENOR o
A o=

g\ LN A
N N(§ i D

:“. a8 - N\ $ , ;
Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040.

llustracion 58. Estructura Vial actual y propuesta PDU2040.

La Prol. Av. Tedfilo Borunda (108A-108A") es una vialidad de primer orden que atraviesa en sentido transversal toda la
ciudad de Chihuahua, al darle la continuidad propuesta (478-478') el predio tendré acceso hacia el Centro urbano de la
ciudad, asi mismo dicha vialidad permite la conexion con la Av. Periférico de la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta(236A-236A’), el cual conecta hacia el norte de la ciudad y al sur hacia la Av. Silvestre Terrazas.

La propuesta plantea una seccion de 65 metros con 2 carriles por sentido en la lateral y 3 carriles por sentido en el central,
divididos por camellones entre si donde el camellon central propone una ciclo-ruta.
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llustracion 59. Vlsta de Ia Av Teoflo Borunda a la altura de Av. Pedro Zuloaga vista en dlreccmn Oeste - Este Fuente Google Street View, septiembre
2021.
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llustracion 60. Seccion vial actual y propuesta de la Av. Tedfilo Borunda. Fuente: PDU 2040.

La Av. De las Tres Presas (408 — 408') es una vialidad secundaria propuesta de 38.43 m de ancho que propone 3
carriles por sentido, la cual ya ha iniciado un fragmento de su construccién y que comunicara al predio con otra importante
vialidad propuesta de primer orden, la avenida poniente 5 (Blvd. Luis H. Alvarez) (152 — 4152') la cual plantea una ruta
rapida desde la Av. Tedfilo Borunda hacia el norte hasta la bifurcacion de la carretera Libre-Cuota Chihuahua a Cd.
Juarez. La Av. De las Tres Presas también se comunicara hacia el sur con la propuesta para la carretera Presa Chihuahua
y por consecuente hacia la Carretera Chihuahua — Cuauhtémoc.
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llustracion 61 Vista de la Av. de las Tres presas a la altura de Av. Monteverde vista en direccién Oeste - Este. Fuente: Google Street View, mayo 2019.
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llustracion 62. Seccion vial propuesta de la Av. De las Tres Presas. Fuente: PDU 2040.
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CARR. CHIHUAHUA- CD. JUAREZ A AV. TEQFILO BORUNDA ORTIZ

llustracion 63. Seccién vial propuesta de la Av. Poniente 5: PDU 2040

La Carretera Presa Chihuahua (471- 471') es una vialidad primaria propuesta que ya se encuentra comunicada con la
carretera Chihuahua — Cuauhtémoc(214A- 214A’), pero pretende extenderse hasta la Av. Tedfilo Borunda, de esta forma
brindara acceso desde el sur del predio hacia esta vialidad de primer orden. Esta vialidad propone una seccion de 35 m
con 3 carriles por sentido y un camellon central.
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llustracion 64. Vista de la Carretera Presa de Chihuahua a la altura de Carretera Chihuahua- Cuauhtémoc vista en direccion Sur-Norte. Fuente: Google
Street View, septiembre 2021.
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llustracion 65. Seccién vial propuesta Carretera Presa Chihuahua. Fuente: PDU 2040.
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llustracion 66. Seccion vial propuesta Carretera Chihuahua - Cuauhtémoc. Fuente: PDU 2040.

La estructura vial en la zona se ve limitada por la tipologia de desarrollos habitacionales cerrados que unicamente dotan
de vialidades al interior de los fraccionamientos por lo que son escasas las avenidas que comunican este sector con el
resto de la ciudad. Por consecuente la movilidad en esta zona se ve limitada y no se garantiza una adecuada movilidad
para el servicio a los habitantes de esta zona, por esta razén es de suma importancia consolidar las vialidades propuestas
por el PDU 2040. A continuacion, se describen algunas de las vialidades mas importantes cercanas al predio.
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CLAVE VIALIDAD JERARQUIA SECCION CERCANIA
408-408'  AV.LAS TRES PRESAS Secundaria propuesta 38.43 m Colindante
478-478 PROL. AV. TEOFILO BORUNDA De primer orden propuesta 65.00 m Colindante
ORTIZ
471-4717  CARRETERA PRESA CHIHUAHUA Primaria propuesta 35.00 m Colindante
98-98' AV. BICENTENARIO Secundaria propuesta 30.00 m Cercano
152-152' BLVD. LUIS H. ALVAREZ De primer orden propuesta 65.00 m Cercano
214A-214A°  CARRETERA CHIHUAHUA- De primer orden 30.00 m Cercano
CUAUHTEMOC
457-457"  AV. MONTEVERDE Secundaria 34.00 m Cercano
474-474°  AV.PEDRO ZULOAGA Secundaria 22.00m Cercano
236A-236A" PERIFERICO DE LA JUVENTUD De primer orden 39.50 m Cercano

Ver planos D-08 y D-079

G. MOVILIDAD ALTERNATIVA

Dentro de la movilidad de una ciudad debe de estar cubierto de movilidad alternativa, que dote de diversidad de conexion
que cubra la mayor medida de superficie urbana de lo posible, elevando la calidad de vida y la salud de los habitantes,
asi como, la calidad del medio ambiente de la ciudad.

TRANSPORTE PUBLICO

En la actualidad existe el transporte publico, donde la ruta g in _ R 5o e
troncal comienza en la Terminal Multimodal Sur situada en el i :

entronque de la Av. Carlos Pacheco Villalobos y Blvd. Juan
Pablo II, con destino a la Terminal Multimodal Norte situada
en la Av. Homero y Av. de la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta y viceversa. De esa ruta troncal de 21 km de longitud
denominada Corredor Troncal 1, donde surgen las
conexiones de las rutas alimentadoras, donde surge una sola
ruta dentro de la zona de estudio. Actualmente se esta
desarrollando a Terminal Multimodal Poniente (Zootecnia),

e
donde la conexién hacia la Terminal Norte, sera mediante la Estacion Multimodal |

ente
Glovieta %

Av. De la Juventud denominada como Corredor Troncal 2; por 4
d Patio y Talleres Sur’ ~

otra parte, con direccion hacia la Terminal Sur, sera por medio Wil
: llustracion 67. Terminales multimodales del sistema de transporte publico de
de la Av. Silvestre Terrazas. la ciudad de Chihuahua. Fuente: Fondo Nacional de infraestructura.

El sistema de transporte publico que circula por esta zona de la ciudad es escaso, las rutas que existen actualmente en
la zona no ofrecen cobertura para el predio en estudio, sin embargo, se describen las 2 rutas mas cercanas a
continuacion.

Los desarrollos de esta zona unicamente cuentan con una ruta de transporte publico sobre la avenida Tedfilo Borunda,
la ruta Av. Zarco (Martin Lopez) 4 autobuses cubren esta ruta que tiene una frecuencia de paso de 22 minutos y un costo
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de $12.00 y $6.00 la tarifa preferencial. El trayecto de esta ruta alimentadora abarca desde la zona residencial Monte
verde, aproximadamente a 1.5 Km del predio, pasa por el Periférico de la Juventud y a la Av. Silvestre Terrazas donde
los usuarios del transporte publico pueden encontrar paraderos de autobus y otras rutas que se vinculen con el resto de
la ciudad y sigue hasta la zona centro de la ciudad.

Otra ruta cercana al predio es la ruta Av. Zarco (Esperanza) la cual transita sobre la carretera presa de Chihuahua y la
Carretera Chihuahua — Cuauhtémoc, 4 autobuses cubren esta ruta y su frecuencia de paso es de lunes a sabado cada
22 minutos, y los domingos cada 49 minutos y de igual forma su tarifa de $12.00 y $6.00 preferencial. Esta ruta se conecta
desde este punto hasta la zona centro de la ciudad.

Av. Zarco Av. Zarco
Esperanza ®  Martin Lopez
7
@ cada 22 minutos, domingos cada 49 é Cada 22 minutos, domingos cada 22 Universidad La Salle ” \
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llustracion 68. Rutas de Transporte publico en la zona de estudio. Fuente: BUSCUU, fecha de consulta Julio 2023.

El paradero de autobls mas cercano se encuentra sobre la carretera presa Chihuahua a una distancia aproximada de
2.4 km del predio por lo que no brinda la cobertura requerida para el desarrollo. Sobre la avenida Teéfilo Borunda los
paraderos en su mayoria son naturales y algunos otros formales, las condiciones que estos presentan no son las mas
adecuadas ya que no cuentan con mobiliario, la iluminacién es escasa, el sefialamiento es inadecuado o inexistente y
no cuentan con bahias de acceso y descenso de los pasajeros.
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llustracion 69. Transporte pablico en la zona de estudio. Fuente: SIGMUN, IMPLAN, fecha de consulta Julio 2023.

El PDU 2040 en el apartado de movilidad sustentable hace mencién del vinculo de la calidad de vida urbana con las
condiciones del transporte publico, al promover un transporte publico eficiente, opciones de movilidad dignas y seguras
se generan mejoras ambientales y economicas, lo cual repercute a favor de la prosperidad y el bienestar de todos los
habitantes.

Tras el andlisis de este apartado se sugiere mejorar las condiciones de conectividad en la zona con el resto de la ciudad,
mejorando la cobertura del transporte publico alargando las rutas cercanas hasta el predio del proyecto. Sin embargo, se
debe mencionar que ésta dependera de las negociaciones y cabildeos, tanto como con autoridades como con
transportistas. Asi mismo al mejorar la eficiencia y calidad del servicio en estos medios de transporte se promueve el uso
de estos lo cual brindaria importantes beneficios como reducir la congestion vial de estas avenidas.

MOVILIDAD NO MOTORIZADA

Como parte de la planeacién de la ciudad sustentable dentro del PDU 2040 vigente, busca implementar redes e
infraestructura necesaria para dar cobertura a la movilidad no motorizada, en primera instancia se prioriza el transporte
publico, seguido del espacio publico con banquetas generosas, seguidas de una red de ciclovias, asi como la inclusion
para personas con capacidades diferentes, cabe mencionar que todo parte de una buena planeacion, asi como la
dotacion de mobiliario urbano.

La colindancia del poligono del proyecto, tienen la caracteristica de que las vialidades atin no se encuentran establecidas,
por lo que la planeacién sera de manera adecuada para adoptar banquetas aptas para el transito peatonal, dotadas de
arboles, vegetacion y mobiliario.
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llustracion 70. Transporte No Motorizado propuesto. Fuente: PDU 2040 vigente

\ 'V rag

Respecto a las ciclovias o ciclo rutas la ciudad planea una red de transito para los usuarios de bicicletas, que buscan
una movilidad libre, segura y en crecimiento, por lo que, segun el PDU vigente se planean acciones para la adecuacion
de corredores ligados a partir de las rutas de transporte publico, sitios concentradores de personas, vivienda, efc.,
divididas en 4 fases de desarrollo.

Dentro del poligono de estudio la red de ciclovias propuesta por el PDU 2040 nos muestra que circulan por dos vialidades,
una de ellas se incorpora en la Av. Teofilo Borunda, con un carril para bicicletas de 2.00 m de ancho y 0.50 m para
adoptar una barrera vegetal de seguridad / proteccion, asi mismo, sobre la Av. Monte verde se propone una ciclovia de
2.50 m de ancho.
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llustracion 71. Secciones viales con la propuesta de Red de Ciclovias, segin PDU 2040 vigente.

Dentro de la propuesta de Red de Ciclovias se adosan algunos carriles exclusivos para el uso de las bicicletas,
localizados en parques lineales y zonas de recreacion y deporte. Cabe mencionar que estas vias son solamente

propuestas a futuro por el PDU a la fecha no se han consolidado.

Al analizar la infraestructura peatonal dentro de la zona de estudio podemos observar hay zonas urbanizadas que han
dejado de lado la movilidad peatonal ya que una gran parte de la zona sur del poligono no dispone de banquetas de
concreto, la zona del Reliz cuenta con banquetas al interior de sus desarrollos habitacionales, sin embargo, en la vialidad
principal, la Av. Tedfilo Borunda al ser una zona en crecimiento no cuenta en su totalidad con banquetas. Es fundamental
el brindar a los transelntes de la infraestructura necesaria para salvaguardar su integridad fisica y para promover la

movilidad activa y no motorizada.

Banqueta
Disponible
No disponible
Conjunto habitacional
No aplica
No especificado

PLAN
MAESTRO '/
“AUTODROMO”

llustracion 72. Infraestructura peatonal en la zona de estudio. Fuente: Inventario Nacional de vivienda INEGI, captura de datos: Julio 2023
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H. INFRAESTRUCTURA PLUVIAL, AGUA POTABLE, DRENAJE Y ELECTRICIDAD

La infraestructura de servicios basicos que requiere la ciudad para su buen funcionamiento y dar buena calidad de vida
a sus habitantes, son primordiales. La zona sur poniente de la ciudad se encuentra en desarrollo y de la misma forma
su infraestructura, la cual ha ido aumentando conforme los desarrollos se construyen.

La zona cuenta con los servicios basicos como lo son el teléfono, energia eléctrica, agua potable y drenaje, donde la
infraestructura mas cercana al predio circula por la Av. Tedfilo Borunda, pero sin colindar de manera directa con el predio,
dado a que se encuentra en proceso de consolidacion no se encuentra cubierto en su totalidad.
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llustracion 73. Infraestructura existente en el predio. Fuente: Elaboracion propia.

Agua Potable. El poligono de actuacién se encuentra contigua a la zona servida, por los desarrollos habitacionales que
han hecho presencia en la zona se asegura que existe cobertura del suministro de agua cerca del predio.
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llustracion 74. Red de agua potable en la zona de estudio. Fuente: SIGMUN, IMPLAN, fecha de consulta: Julio 2023.

Existe una red de agua potable por el camino Real de Cali en la colonia Labor de Terrazas de 30" a 42" de didmetro,
que luego se reduce a tuberias de 16" a 24” en el camino a la presa las cuales se acercan al predio aproximadamente
a 350 m de distancia; a partir de éste, se puede jalar la red para prestar servicio al predio. también se cuenta con una
red de 16" — 24" de diametro sobre la Av. Tedfilo Borunda y en la zona se detectaron 2 tanques de agua, “Cerro Castilla”
y “JCAS Sendas” al noreste del poligono en estudio.

& —
llustracion 75. Tanque elevado "JCAS Sendas" y Pozo

JMAS "Parcelas 62"

El servicio de agua potable, que suministra la mayoria de las colonias que ocupan esta area de estudio se sirven a
través de una serie de pozos, el mas cercano es el Pozo JMAS “Parcelas 62 Ubicado aproximadamente a 1 km al

sureste del predio.

Alcantarillado Sanitario. La cobertura del servicio de alcantarillado sanitario para la zona es a través de una serie de
redes de drenaje al interior de los desarrollos, estas redes se conectan a subcolectores en la Av. Tedfilo Borunda. El
Colector mas cercano se localiza al Este del poligono en estudio a un costado del Rio Chuviscar, en la colonia Labor
de Terrazas y al lecho de la Presa Chuviscar. Segun una consulta realizada en el inventario nacional de vivienda INEGI
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con datos de 2020, en un radio de 3 km alrededor del predio 2730 viviendas cuentan con servicio de drenaje en sus
inmuebles.

El predio del proyecto se localiza al oeste de la infraestructura actual de alcantarillado sanitario, por lo que debera
realizar las obras necesarias para su desarrollo.

\ <
o~
Alcantarillado Sanitario =t
Red de Alcantarillado Senitario
—
— Colector - ~ /
it 8 / A >
7/

\
I
| N~
— Subcolector | /
renaje <
B 4 X 78

~

llustracion 76. Red de alcantarillado sanitario en la zona de estudio. Fuente: SIGMUN, IMPLAN, fecha de consulta: Julio 2023

Agua Tratada. Dentro del poligono en estudio existen redes de agua tratada, dichas instalaciones surgen de los
requerimientos emitidos por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento en los nuevos desarrollos, la planta de
tratamiento més cercana se localiza aproximadamente a 2 Km al sureste del predio, la “Planta de Tratamiento BRASA”
y las redes que llegan a esta ya se encuentran en funcionamiento, a diferencia del resto de este tipo de infraestructura
en la zona que se encuentra instalada pero sin operar ya que no cuentan con conexion a la red principal.

llustracion 77. Planta de

tratamiento de agua "BRASA"
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llustracion 78. Red de alcantarillado sanitario en la zona de estudio. Fuente: SIGMUN, IMPLAN, fecha de consulta: Julio 2023

Infraestructura de Transmision eléctrica. Respecto al servicio de electricidad, al lado este del predio, se localiza la
subestacion division del norte, de esta se desprende una red de alta tension de 230 Kva. y 115 Kva. que apoya con
abastecimiento de energia eléctrica para los nuevos asentamientos y edificaciones en el sector, el cual sera
proporcionado directamente por la Comisién Federal de Electricidad. Debido a la cercania con esta subestacion al
momento de realizar un proyecto, se deberan de adoptar las normatividades y restricciones sobre la infraestructura

existente
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llustracién 79. Infraestructura de transmision eléctrica en la zona de estudio. Fuente: SIGMUN, IMPLAN, fecha de consulta: Julio 2023



96

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 12 de junio de 2024.

Infraestructura de alumbrado publico. La cobertura de alumbrado publico en el &rea de estudio se concentra en el
lado este del poligono, a lo largo de la Av. Tedfilo Borunda y hacia los desarrollos aledafios a esta. Mediante la
observacion en una visita de campo de la zona se pudo observar que las luminarias estan en buenas condiciones, la
iluminacion vial es funcional sin embargo la iluminacién peatonal no es 6ptima, el area del camellon central y tramos de
franja peatonal junto a predios vacios carecen de iluminacion.

INFRAESTRUCTURAY SERVICIOS A
Alumbrado Publico P

Luminaria

—

llustracion 81. Alumbrado publico y condiciones de iluminacién en la Av. Tedfilo Borunda, Fuente: Capturas propias en campo, Julio 2023.
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Red de Telefonia. El area de estudio se encuentra servida por el servicio de telefonia. Corresponde a las empresas
privadas de Telefonia la instalacién de la red de distribucién del servicio para que cada vivienda cuente con el servicio.
Adicionalmente, empresas han instalado en el sector servicio de cable para television e Internet.

INFRAESTRUCTURAY SERVICIOS
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llustracion 82. Antenas de telefonia celular en la zona de estudio. Fuente: SIGMUN, IMPLAN, fecha de consulta: Julio 2023

RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya sea de
origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que eventualmente

se establezcan en la zona del estudio.

Riesgos Hidrometeoroldgicos

El sistema orografico de la ciudad da lugar a la formacién de arroyos y rios que se originan predominantemente en el
extremo poniente, en el caso que nos ocupa, provenientes de la Sierra Mogote, que atraviesan la mancha urbana hasta
concluir en el rio Chuviscar, los elementos hidrolégicos méas importantes de nuestro entorno ambiental.

Cerca del predio se tienen importantes cuerpos de agua, el principal es la presa Chihuahua a 400 m aproximadamente
del sur del predio, de esta se derivan en Rio Chuviscar que continua su caudal por el Este hacia la presa del mismo
nombre. Asi mismo hace presencia el arroyo La Matancita, que rodea el predio por el lado este y norte con direccién
hacia el Rio Chuviscar, en donde, a la hora de ejecutar algun proyecto, se tendra que elaborar una propuesta especifica
de resguardo e integracion del arroyo, asi como, el respeto de la zona federal del escurrimiento, asi como, las pendientes
adecuadas para el drene del predio, por lo que la zona se ve exenta de riesgos por inundacion.
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llustracion 83. Arroyos y cuerpos de agua cercanos al predio.
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Como podemos observar en la siguiente cartografia no se presenta ningun tipo de riesgo hidrometereolégico dentro del
predio del proyecto.
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llustracion 84. Riesgos Hidrometeoroldgicos. Fuente Programa de ordenamiento de la zona de desarrollo metropolitano de Chihuahua.
Riesgos Geoldgicos

Dentro de este estudio analizan los riesgos geoldgicos encontrandose exento de fallas que pudieran afectar al area de
influencia. Las fallas y deslizamientos destacan su presencia en todas las zonas del poligono en estudio. 6 fallas se encuentran
distribuidas en el norte, sur y este; al noreste se localiza una zona de puntos de riesgo y al este una zona por riesgo de
erosion.

Al norte del predio del proyecto se localiza una falla sin embargo no presenta riesgo ya que no interfiere en su area de
influencia con la superficie del predio. Algunos metros mas al norte se localiza una fractura por deslizamiento pero que no
presenta una zona de riesgo, por la lejania no influyen de manera directa, sin embargo, seria conveniente considerar factores
de seguridad que prevengan posibles riesgos para las obras que se llegasen a plantear y por seguridad los futuros usuarios.
Es importante mencionar que las fallas geoldgicas requieren la implementacion de estrategias que permitan su consolidacion
como zonas de amortiguamiento tales como vialidades, parques o corredores que promuevan la conduccion e infiltracion de
agua; ademas de que aseguren el bienestar del usuario.
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llustracion 85. Plano de riesgos Geologicos del Programa de ordenamiento de la zona de desarrollo metropolitano de Chihuahua.
Riesgos Antropogénicos

Este tipo de riesgos se definen como inducidos por el hombre, los cuales pueden provocar efectos negativos es la
contaminacion del medio ambiente, esta puede suscitarse de diferentes formas; la contaminacién de los arroyos, de
manera que éste no tiene que ser un lugar de desecho ni basurero.

Como se ha mencionado en apartados anteriores se detectd una subestacion eléctrica muy cercana al poligono de
actuacion, aproximadamente a 300 m al este del predio, de la cual convergen lineas de alta tension en direccién norte,
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sur este y oeste. Es importante adoptar las normativas y restricciones sobre la infraestructura existente propiedad de
CFE.

Otro riesgo podria ser por contaminacién del aire, donde las particulas suspendidas en el aire que provienen del trafico
vehicular del Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz y sobre todo, de los nuevos desarrollos que se asienten en la zona, lo que
puede provocar efectos negativos es la contaminacion del medio ambiente, esta puede suscitarse de diferentes formas;
asi mismo, la contaminacién del arroyo que lo atraviesa, por lo que, a la hora de ejecutar el proyecto, no tiene que ser un
lugar de desecho ni basurero. Uno de los riesgos por contaminacién lo podria generar los bancos de materiales y las
nuevas construcciones de la zona, derivado de emisiones a la atmosfera, por particulas de polvo o por las detonaciones
del uso de explosivos, pero estos impactos ambientales deben ser resueltos por la propia compafiia de manera que no
impacten ala zona urbana ni a la ciudad.

Dentro del poligono en estudio segun la carta de riesgos se detecta que la Carretera Chihuahua — Cuauhtémoc es una
ruta para el traslado de materiales peligrosos. Asi mismo, se localiza al sur de la carretera una ruta PEMEX. Ademas se
ubican 6 gasolineras, de las cuales 2 estan ubicadas en la Av. Tedfilo Borunda, y al sur del poligono de estudio se
detectaron 4 sobre la Carretera Chihuahua — Cuauhtémoc. La gasolinera mas cercana es la ARPE Gas Reliz I, se
encuentra a 2 km de distancia y tiene acceso por la Av. Tedfilo Borunda; Se detectaron tambien 4 gaseras sobre la
Carrtera Chihauhua — Cuauhtémoc, la mas cercana al predio se encuentra a 3.6 km de distancia. Respecto a su radio de
salvaguarda no afecta al poligono, por ofra parte, este tipo de establecimientos estan sujetos a un programa de
certificacion para prevencién de contingencias, sin embargo, el predio debera de atender su programa interno de
proteccidn civil.

llustracion 86. Gasolinera ARPE Gas Reliz Il y Gasera Supergas. Fuente: Google Street View, Julio 2023.
Al sureste del poligono de estudio y a una distancia de 4km del predio del proyecto se ubica una zona de rastros, las
cuales no afectan de manera directa al predio y sus inmediaciones.
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Sintesis del diagnéstico.

De acuerdo al Diagndstico presentado para la zona de estudio se puede concluir como sintesis los siguientes puntos.

1. El poligono de aplicacion corresponde a una superficie de 396,183.40 m2, teniendo como acceso principal la Prdl. Av.
Tedfilo Borunda Ortiz, ubicado en Rancho Suarez, mientras que el poligono de estudio corresponde a una superficie de
4,467 Has.

2. La zonificacién secundaria establecida por este Plan Director vigente, ubica al predio dentro de las zonas de reserva
de Crecimiento segun la Zonificacién Primaria, disponiendo en el predio un uso de suelo ZEDEC. segun el PDU; Las
areas de reserva para el crecimiento urbano, son urbanizables y construibles bajo ciertas condiciones técnicas y
temporales con base en los procedimientos previstos en la legislacion vigente

3. La zona cuenta con gran potencial para consolidarse por completo en una zona habitacional de tipo medio, con grandes
areas naturales por el contexto de las presas y el rio Chuviscar y en un corredor comercial y de servicios por la Av. Tedfilo
Borunda.

4. Actualmente el acceso al predio es mediante una senda sin pavimentar, proveniente de la Av. Av. Tedfilo Borunda
Ortiz, vialidad de primer orden.

5. El predio, en cuestion de estructura urbana se encuentra cercano al Sub Centro Sur Poniente, esta compuesta por
corredores urbanos como la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, Av. Teofilo Borunda Ortiz, Carretera
Chihuahua a Cuauhtémoc, entre otras. Dicho poligono se ubica al oriente del predio a una distancia de 3.00 kms.
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6. El poligono de aplicacion corresponde a la suma de una sola propiedad que de inicio era de 40 has, posteriormente
por medio de un tramite de medidas y colindancias, inscrito ya en su propia escritura, cuenta con una superficie menor,
con clave catastral 715-003-077, predio propiedad de DISENOS Y CONSTRUCCIONES CIVILES, S.A. DE C.V.

7. El predio se ubica a una distancia aproximada de 400m del complejo habitacional Monteverde, donde el valor del suelo
del sector, ronda el valor unitario desde los $2,000.00 hasta los $2,500.00 pesos el metro cuadrado y en otros de los
€asos, no se tienen datos.

8. Se realizé un anélisis por Ageb (INEGI del censo afio 2020), donde se identificaron 20 Areas Geo Estadisticas Basicas,
con una poblacion total dentro del poligono de aplicacién de 16,754 habitantes y se cuantifican alrededor de 6,620
viviendas.

9. El predio se ubica dentro de una zona que en la que, Ultimamente ha estado en proceso de consolidacion, donde la
topografia inicia en la Sierra situada al poniente de la ciudad, con direccién hacia el rio Chuviscar y presa chihuahua. La
topografia del predio de manera general el terreno es irregular, con algunas elevaciones muy prominentes en algunos
puntos, Segun los perfiles analizados se cuenta con pendientes entre 1y 8.5% a excepcion de una zona elevada con
una inclinacion prominente del 42%.

10. El predio se encuentra ubicado en la subcuenca del chuviscar, a aproximadamente 500 m de la presa Chihuahua.
Este extenso cuerpo de agua tiene una capacidad de 32 millones de metros cubicos; su cortina mide 817 metros de largo
y 35 de profundidad.

11. El escurrimiento mas proximo es Arroyo las Tinajitas, sin embargo, no afecta directamente al predio y se localiza al
Este del mismo sin generar una zona de afectacion. Si bien estos cuerpos de agua no representan un riesgo mayor o
afectacion de zona federal por sus dimensiones, hay que considerarlos al momento de hacer una valoracién del paisaje.

12. Los asentamientos existentes dentro de la zona de estudio, identifica usos habitacionales con uso de suelo asignado
por el PDU 2040 de Habitacional H-45 y H-35 en su mayoria, seguido de uso Zona Especial de Desarrollo Urbano -
ZEDEC-, ubicando fraccionamientos como Hacienda Isabella, Hacienda Camila, Hacienda Loreto, Bosques Boreales,
Serata 36, Carlota, Tracia Residencial, Brasa Ambar, Vancuver, Monteverde, etc.

13. La actividad comercial se localiza a lo largo de vialidades de primer orden y algunas secundarias formando
importantes corredores comerciales, que en el radio de referencia se detectan principalmente sobre la Prol. Av. Tedfilo
Borunda Ortiz principalmente, referente al numero de comercios y servicios de acuerdo al DENUE, se detectan 132
establecimientos econémicos dentro del poligono de estudio, destacando la presencia de plaza comerciales con diversos
giros, asi como, saldn de eventos, gasolineras, restaurantes, puestos ambulantes, entre otros.

14. Referente a la zona de estudio detectamos inmuebles de industria, al suroriente del poligono sobre la Carr. Chihuahua
a Cuauhtémoc, donde destaca el Parque Tecnolégico BAFAR.

15. Por encontrarse cercano al Subcentro Sur-Poniente, la zona cuenta con equipamientos de gran cobertura sobre todo
educativa desde el nivel basico hasta superior, por otra parte, se encuentra el Parque Metropolitano Rejon, Santuario del
Padre Maldonado, la Universidad la Salle, Universidad Tecnoldgica de Chihuahua, Parque el Encino, la Unién Ganadera
de Chihuahua, Estacién de Bomberos No. 7, entre otros, se encuentran dispersos en el sector, pero intimamente ligados
con las vialidades de mayor jerarquia como la Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz.

16. El sector urbano donde se asienta el predio, se encuentra dentro de una zona altamente accesible, en donde
confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad, como las vialidades de primer orden Av. De la Juventud Luis
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Donaldo Colosio Murrieta y la Prél. Av. Teéfilo Borunda Ortiz, donde, ésta Ultima es la que permite el acceso inmediato
al predio, ademas de la futuro Blvd. Luis H. Alvarez (antes Poniente 5).

17. El transporte publico que circula por la zona una Unica ruta alimentadora Av. Zarco (Martin Lopez), proveniente centro
de la ciudad hasta el fraccionamiento Monte Verde, transita por la vialidad Prol. Av. Tedfilo Borunda, con una frecuencia
de paso de 22 min, actualmente la ruta posee 4 unidades. La parada de autobls mas cercana se encuentra
aproximadamente a 2.4 Km del predio.

18. El predio actualmente no cuenta con los servicios basicos, sin embargo, los fraccionamientos Boreal, Monteverde y
sus alrededores cuentan con servicios basicos como el teléfono, gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje, sin
embargo, se tienen que generar diversas obras para poder llevar los servicios al predio.

19. Respecto a los riesgos hidrometeorolégicos, el predio es rodeado al norte y este por un escurrimiento denominado
arroyo La Matancita con direccién hacia el rio Chuviscar, en donde, a la hora de ejecutar algin proyecto, se tendra que
elaborar una propuesta especifica de resguardo e integracién del arroyo, asi como, el respeto de la zona federal del
escurrimiento, asi como, las pendientes adecuadas para el drene del predio, por lo que la zona se ve exenta de riesgos
por inundacion.

20. El poligono no cuenta con afectaciones geoldgicas ni antropogénicas, detecta al norte del predio una falla geoldgica
llamada El Rincén del Chuviscar, las fallas cuentan con un bufer de influencia de 50 m, por lo que el predio se queda
exento de algun tipo de riesgo de esa indole. Respecto a los riesgos antropogénicos, el predio se encuentra lejano a este
tipo de vulnerabilidad, ya que sélo se detecta una gasolinera a 2 km de distancia y una subestacion eléctrica a 300m de
separado, sin representar ningin problema al predio.
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lll. ESTRATEGIA

A. EXPOSICION DE LA PROPUESTA

A partir de las condicionantes de planeacion y las caracteristicas de la zona, en este capitulo se explican las ideas que
conceptualmente definen el modelo de desarrollo urbano que el presente Plan Maestro de Urbanizacién “Autdédromo”
pretende desarrollar, para un predio que actualmente se encuentra baldio con una superficie de 39.618 has.

Segun la Zonificacion Primaria del PDU, el predio se localiza en un area de “Reserva de Crecimiento’. Las areas de
reserva para el crecimiento urbano, es decir que son urbanizables y construibles bajo ciertas condiciones técnicas y
temporales con base en los procedimientos previstos en la legislacion vigente. Toda zona de reserva debera ser objeto
de planificacién y en este caso por estar en zona de borde; mediante un plan maestro de urbanizacién de crecimiento de
la zona gue defina los detalles de su desarrollo, aunque en este plan las zonas R ya cuentan con zonificacién secundaria,
no se encuentra detallada.

El uso de suelo establecido por el Plan de Desarrollo Urbano Vigente, visén 2040 establece para el predio es de ZEDEC
y se ve afectado por una vialidad secundaria (Av. 3 Presas) tal y como se muestra a continuacion:

RELACION DE SUPERFICIES PDU VIGENTE
‘ % DE
SIMBOLOGIA usos SUPERFICIE SUPEREICIE
=== |SUP. TOTAL TERRENO 39.618 HA 100.00%
| | ZEDEC 39.443 HA 99.56%
———  |VIALIDAD TERCIARIA 0.175 HA 0.44%

En esencia el uso de suelo ZEDEC tiene varias compatibilidades y se conservan estos mismos giros; sin embargo, se
establecen los usos de suelo especificos con un Coeficiente de Ocupacion del suelo menos limitativo. El uso habitacional
H60 (16.33%), H45 con 33.52%, CYS (5.97%), RYD (0.58%) y se afiade uso de suelo Mixto Intenso (que podra contener
diferentes giros desde habitacionales, comerciales, de servicios y equipamiento) ocupando un 32.97%, vy finalmente la
superficie que ocupan las vialidades principales con un 10.63%, todo en su conjunto generara ocupacién y empleo en la
zona detonandola potencialmente como un polo de desarrollo.
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llustracion 88. Plano de usos de suelo vigentes. Fuente: PDU 2040 y Elaboracion propia.
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El concepto de este proyecto surge a partir del terreno natural donde se desplantara, del extracto de la tierra que
anteriormente era un autddromo, donde se parte de una seleccién de
formas irregulares de sus particulas, conservando las vistas hacia la
presa donde se permite, hasta llegar a una forma irregular tipo
octagonal tal y como se muestra en el siguiente gréafico el cual estara
sujeto a proyecto ejecutivo:

LINEAS ALTATENSION

llustracion 89. Anteproyecto esquematico de distribucion (sujeto a proyecto ejecutivo)

PROL. AV. TEOFILO BORUNDA
El concepto del Plan Maestro AUTODROMO se desplanta en el poniente del municipio de Chihuahua, en una zona que

podria considerarse como un borde de la actual mancha urbana. Proponiendo un plan maestro integral que incluya los
mejores usos y dinamicas a través del entendimiento del entorno urbano y sus sistemas primordiales. La metodologia de
analisis urbano para este proyecto responde a los elementos primordiales del lugar (en un contexto natural) y sus
relaciones con los flujos de la ciudad, para el mejor entendimiento de los hallazgos los mismos se plasman a través de
cartografias y diagramas.

El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracién de los usos mixtos en las comunidades como un
componente fundamental para crear mejores lugares para vivir.2

B. DESCRIPCCION DEL CONJUNTO INTEGRAL DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO.

De acuerdo al concepto descrito anteriormente y al andlisis realizado se menciona que el estudio nos permite identificar
los retos y oportunidades que presenta el sitio y las estrategias en las que nos enfocaremos para la mejor resolucion de
las necesidades programaticas a proyectar.

La combinacion de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano lo comercial, residencial, recreativo,
servicios y demés con la vivienda, genera la posibilidad de que las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas
en cortas distancias que son accesibles a pie 0 en bicicleta, lo cual genera comunidades llenas de vida y diversidad. Por
lo general, la variedad en los usos atrae a la gente para ir de compras, reunirse con los amigos y vivir en barrios intensos
de actividad. La combinacién de los usos es esencial para crear lugares agradables para vivir, trabajar y divertirse.

A continuacion, se enlistan los componentes principales para crear el conjunto y su aprovechamiento:

1. Componentes espaciales El predio tiene un muy buen componente, elementos visuales que pueden aportar
a este proyecto ya que en esta zona encontramos un espacio grande y montafioso lleno de un espacio natural
y lleno de biodiversidad. Con ella podemos lograr una vision de un espacio natural verde agradable para la
vista de los usuarios esta vista nos da una sensacion de libertar que nos provoca los espacios naturales.

2 Plan de Desarrollo urbano 2040 del centro de Poblacién Chihuahua. 8. Politicas de Desarrollo Urbano.
4 —16. Pag.
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llustracién 90.Vistas de uno de los puntos mas altos del predio.

Otro de los componentes espaciales relevantes son los sonidos, la tranquilidad de la zona, las aves; por ejemplo se logré
percibir sonidos de algunas aves de esta region principal mente gorriones, estos sonidos de la naturaleza son un punto
favorable para este proyecto ya que logran dar una serenidad al usuario y se podrian fomentar lo la localizacién de
especies vegetativas y arboles en el proyecto; éstos Ultimos también podrian generar olores, éste otro componente es
relevante ya que éste elemento puede cambiar la percepcion del lugar.

2.

Forma urbana y borde El andlisis de las tipologias de vivienda y su relacion con el espacio publico nos invita
a imaginar nuevos modelos que interconecten de una manera mas amigable el ambiente natural del contexto y
sus vistas hacia la presa Chihuahua. Los bordes identificados son fisicos en su mayoria. El limite del medio
construido contrasta con el medio natural generando una separacién visual marcada puesto que los
fraccionamientos aledafios tienen una barrera muy marcada. Este fendomeno causa una desintegracion del
paisaje, limitando el contacto con la naturaleza sin embargo este proyecto pretende comunicarlo por medio de
las vistas. El borde mas marcado con el que se cuenta son las lineas de alta tensién de 230 kva localizadas al
norte del predio.

Usuarios El sitio sera poblado por un perfil econdmicamente activo y el cual se puede beneficiar de contar con
centros de empleo dentro del sitio para generar desplazamientos cortos y una ciudad compacta.

Sendas Existen varios caminos que se generan a partir de la circulacién de vehiculos y peatones, estas sendas
tienen una gran longitud y siguen los volimenes naturales del terreno y mantienen sus texturas.

Conectividad Es necesario considerar extender las vias de acceso, movilidad e infraestructura y dotar al sitio
con centros multimodales de conexion. Las vialidades internas deberan gozar de secciones de calles completas
que incluyan la mayor cantidad de tipologias de movilidad. En este caso se proponen vialidades secundarias
que conectaran no solo al predio sino con las colindancias.

Usos Aunado a los usos requeridos de vivienda e industria ligera es importante considerar equipamientos que
enriquezcan la experiencia urbana de la zona. De manera indispensable se podrian proyectar espacios para
centros educativos, de salud y alimentos, aunado a lo anterior elementos culturales pueden reforzar la identidad
del proyecto.
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C. REAGRUPAMIENTO DE PREDIOS.

El area de aplicacién al Plan Maestro se compone de una sola propiedad, por lo tanto, mas que reagrupamiento de
predios se plantea como un desarrollo que podria darse por etapas y se diagraman de acuerdo a sus afinidades y posibles
compradores potenciales. Al desplantar los programas totales en los sitios podemos visualizar y entender de mejor
manera la relacion que tiene el desarrollo de la infraestructura troncal para la decision de estas etapas.

D. PROPUESTA DE DISENO URBANO.

La principal propuesta de este proyecto urbano es promover ciertas condiciones urbanas donde se puedan mezclar
ciertos conceptos y programas, en especial en las condiciones de bordes internos y externos, se pueden enriquecer las
transiciones y conexiones a través del sitio y con su contexto.

Con algunos programas afines como la vivienda, servicios y el comercio que se puedan agrupar y generar cierta mixtura
promoviendo una apertura y activacion del sitio.

El Plan Maestro AUTODROMO se ha configurado en un esquema de zonificacion tipo transecto, es decir, que a partir de
la Prol. Av. Teofilo Borunda se desarrolle una Calle principal Norte- Sur, donde se colocan los usos mixtos, a medida que
se adentra al interior del predio es que se detectan los usos habitacionales, con areas verdes en su interior, entre otros
usos compatibles con la zona.

Dentro de la propuesta urbana del conjunto se propone el disefio de los espacios publicos en funcién de las necesidades
de habitabilidad, exterior e interior, la convivencia social al interior de los desarrollos habitacionales, la comunicacion
entre las distintas zonas del conjunto urbano y con el resto del &rea urbana, el paisaje urbano integrando las vistas.

Para las propuestas de disefio urbano, se deberan seguir los lineamientos de disefio incluidos en este Plan Maestro.

A continuacién, se presenta una planta esquematica que muestra a grandes rasgos la distribucién proyectada del Plan
Maestro con algunas imagenes de proyectos como ejemplos puntuales:
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llustracion 91. Esquema del Plan Maestro con proyectos com ejemplos puntuales (imagen ilustrativa, sujeta a proyecto ejecutivo)

E. NORMAS PARTICULARES.

Se han establecido ciertas reglas base en cuanto a la disposicion de los elementos del Plan. Dichos estatutos son guias
flexibles que permiten el funcionamiento correcto del sitio y buscan acrecentar las cualidades del mismo a través de una
interaccion positiva entre los diversos elementos de uso.

En este caso el Plan Maestro Autédromo no presenta normas particulares, ni se modifican las que tiene el PDU vigente,
solamente se proponen criterios o lineamientos de disefio urbano y se enlistan a continuacién:

e Los componentes de usos mixtos y mayor densidad se desplantan en la calle central que propone el proyecto
ya que contara con jerarquia de colectora, esto para permitir un mejor flujo y proveer una cara amigable a
manera de acceso principal para el desarrollo.

e Los componentes de comercio y servicios se localizan frente a las vialidades colectoras, una fraccion en la
central y la otra en la vialidad colectora de afectacion Sureste.

e Elequipamiento urbano para donacién se ubica en otra zona (Esfer). Misma que ya se otorga de manera previa.

e El disefio deberéa ser congruente con el “concepto de disefio” presentado en éste estudio, el cual incluye una
estrategia de respeto por el medio ambiente y las vistas del paisaje hacia la presa Chihuahua.

e Todos los trazados buscaradn una conjuncion arménica entre diferentes elementos como los sistemas
hidrolégicos y eco sistémicos presentes.

e Respeta la zona federal de las lineas de alta tension, donde se aprovechara para colocar una vialidad, donde
su camellén central que contiene las torres, sera utilizado como area verde.

e Promover ciertas condiciones urbanas que transformen los programas requeridos en experiencias de
colectividad positivas, donde se cumpla las necesidades de la poblacion del Plan Maestro y del contexto por
medio de su comercio, servicio y usos mixtos.

e Los estacionamientos pueden ubicarse en la primera planta o atras (quitdndoles protagonismo), permitiendo
una mayor cantidad y separando su flujo del peatonal. Se recomienda desplantar por encima los elementos
comerciales generando relaciones y conexiones entre ellos por medio de puentes, pasarelas y paseos.

e Las calles principales contaran con ejes centrales de area verde o en los costados con guarniciones que
manejen la vegetacion adecuada, para crear espacios verdes y/o publicos, cumpliendo con la recomendacion
de la OMS (de mayor espacio verde por persona).
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e El Plan Maestro de Urbanizacion deberd desarrollar un proyecto de manejo del agua pluvial, incluyendo obras
para su regulacion, captacién e infiltracién, asi como un andlisis hidrolégico que asegure que no existan
inundaciones por efecto de las lluvias.

o El proyecto de construccion debera promover la arquitectura bioclimatica y el manejo sustentable del agua, la
energia y otros de caracter de tipo medio ambiental.

e Los elementos de contencién y delimitaciéon en ningun caso podran dar la espalda al paisaje de la Presa
Chihuahua y se utilizaran elementos que integren las nuevas viviendas con el medio natural.

o El tratamiento paisajistico debera utilizar vegetacién apropiada al clima y con caracteristicas de aportar confort
exterior y enriquecimiento del paisaje.

e Los anuncios publicitarios quedaran sujetas a criterio del Disefiador Urbano, para unificar su tipo, dimensiones
y ubicacién, se debera normar, uniformizando la imagen urbana.

e El mobiliario urbano le corresponde al Disefiador Urbano por aspectos de Imagen Urbana donde exigir
ubicacion, dimensiones, tipologia, uniformidad e imagen de marca teniendo en cuenta la seguridad peatonal y
vehicular.

e Para no generar conflictos vehiculares en la zona y para no afectar la imagen urbana, quedara prohibido
estacionar vehiculos en el acceso.

e Se procurara la permeabilidad de la zona con respecto al contexto para evitar largas bardas y calles muertas,
por el contrario, se fomentara el uso de bardas permeables si fuera el caso o calles abiertas que inviten
transitarlas.

F. TRAZO GEOMETRICO

A este nivel no existe un trazo geométrico para cada macrolote en lo individual, simplemente se realiza un ejercicio de
calles terciarias o alimentadoras hacia cada macrolote, donde nos puede dar una idea de los usos y sus densidades que
seguiran los lineamientos normativos que se aprueben en este Plan Maestro, asi como la reglamentacién aplicable al
Municipio de Chihuahua.

En la siguiente tabla y grafico se muestra un desglose de los usos de suelo por macro lotes, el cual podra ser sujeto a
modificaciones:
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llustracion 92. Esquema Maestro de distribucion de usos.

Clave
M
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HG0
H45
H45
H45
H45
H45
H45

< O OO0

Uso
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
Mixto
H60
H45
H45
H45
H45
H45
H45

COMERCIAL

COMERCIAL

COMERCIAL

Vv

Nombre Superficie
UM12 5,500.24
UM11 13,295.01
UM10 19,831.69
umo 17,930.24
umM8 11,163.83
UMé 9,511.67
UM5 26,745.17
UM4 18,218.48
DM1 46,197.49
DB1 21,235.62
DB2 20,685.01
DB3 24,559.59
DB4 22,803.61
DB5 22,803.95
DB6 15,089.98
GE1 11,652.64
C2 7,935.95
C1 3,158.32
VIALIDAD 77,864.91

396,183.40
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Los principales elementos del proyecto se conjuntan para funcionar como un “todo” sistematico. Cada pieza tiene una
zonificacion que se entrelaza con el resto de los programas de manera arménica.

La légica de interseccion y unién sucede por medio del sistema de espacios publicos y circulaciones, los cuales conviven
de forma saludable para brindar, parques y movilidad activa y transporte publico.

El acceso principal de norte-sur denominado preliminarmente Av. Autédromo, contiene la mayor variedad de usos mixtos,
permitiendo un flujo coherente, continuo y légico. Ahi se desplantan zonas comerciales, de servicios y mixtos. La traza
del eje central responde a las condiciones existentes de hidrologia, topografia y elementos naturales, tejiéndolos a través
de un sistema de espacio publico, movilidad y conectividad.

La cara este-oeste se proyecta 2 accesos; uno que es hacia el oeste, que culmina en la zona mas alta del proyecto donde
habra vivienda de alta densidad y la salida mas clara y bien estructurada se da hacia el este por medio de la conexion
con la Av. Tres Presas.

Al norte del predio, con trazo Este- oeste se proyecta otra vialidad que abarca la zona federal de las lineas de Alta
Tension.

La zona de vivienda se potencia a través de distintas densidades desde H-45 hasta H-60, en su mayoria de alta densidad.

G. DEFINICION DE AFECTACIONES POR VIALIDAD Y EQUIPAMIENTO

ESTRUCTURA VIAL/ AFECTACIONES POR VIALIDAD

La estructura vial propuesta surge de la conexion pretendida en un Plan Maestro que se encuentra en proceso de
elaboracion (sujeto a proyecto ejecutivo), que abarca parcelas colindantes al area de aplicacion de este estudio, por lo
tanto, Autddromo se conectara con el resto de la ciudad por medio de diferentes vialidades secundarias y primarias. Toda
la zona depende completamente de la Av. Tedfilo Borunda pues es la Unica vialidad que liga a la a estos desarrollos con
el resto de la ciudad, por lo que este proyecto pretende una conexion vial adecuada por medio de vialidades alternas
como la Av. Las tres presas, Carretera presa Chihuahua y Av. Tedfilo Borunda.



Miércoles 12 de junio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 113

llustracion 93. Esquema Maestro de distribucion de vialidades del predio y del contexto inmediato (trazo sujeto a proyecto ejecutivo).

El sector urbano donde se asienta el predio se encuentra dentro de una zona altamente accesible, por la cercania al
Subcentro Sur-Poniente en el que confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad, principalmente por las
vialidades de primer orden Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, dicha
vialidad es de gran importancia para la ciudad, todas las vialidades mencionadas cuentan con elevado aforo vehicular a
lo largo del dia.

La infraestructura vial que permite la accesibilidad actual es desde la vialidad de primer orden Prél. Av. Tedfilo Borunda
Ortiz, la cual colinda en una fraccién del predio, garantiza accesibilidad vehicular del predio a toda la ciudad, contando con
una seccion vial de 33.00 a 100.00 m, con 3 carriles por sentido. En un futuro se habilitara la Av. Luis H. Alvarez (antes
Poniente 5) catalogada como vialidad de primer orden dentro del PDU vision 2040, el cual, dara acceso al predio proveniente
de la zona nororiente del predio

La Prol. Av. Tedfilo Borunda (108A-108A") es una vialidad de primer orden que atraviesa en sentido transversal toda la
ciudad de Chihuahua, la propuesta plantea una seccion de 65 metros con 2 carriles por sentido en la lateral y 3 carriles
por sentido en el central, divididos por camellones entre si donde el camellén central propone una ciclo-ruta, contara la
siguiente seccion vial y este proyecto no pretende modificarla:



114 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 12 de junio de 2024.

L cole. e 3 ﬁ A A A A A A ?ﬁ; w W W W
(A) " sanavera CENTRAL S1 CAMELLON CENTRAL 52 - BAIAETA ‘ P ‘s;wuum | CENTRAL 82 R &CL&/’W lgsp cEmALS BANQUETA
+-2.50+ 10.50 +—VARIABLE— 10.50 1250 A‘ 2501050 VAR - 1050 ———2.50
33.00 A 100.00 : 33.00 - 100.00 .
108A - 108A' ) 108 - 108’
PROL. TEOFILO BORUNDA ORTiZ PROL. TEOFILO BORUNDA ORTIZ
AV. MONTE VERDE A ACCESO FRACC. DIAMANTE RELIZ ACCESO FRACC. DIAMANTE RELIZ A AV. MONTE VERDE

Imagen 4. Imagen y seccion vial actual y propuesta de la Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz. Fuente: PDU vision 2040.

La Av. De las Tres Presas (408 — 408') es una vialidad secundaria propuesta de 38.43 m de ancho que propone 3
carriles por sentido, la cual ya ha iniciado un fragmento de su construccion y que comunicara al predio con otra importante
vialidad propuesta de primer orden, la avenida poniente 5 (Blvd. Luis H. Alvarez) (152 - 4152') la cual plantea una ruta
rapida desde la Av. Tedfilo Borunda hacia el norte hasta la bifurcacion de la carretera Libre-Cuota Chihuahua a Cd.
Juarez. La Av. De las Tres Presas también se comunicara hacia el sur con la propuesta para la carretera Presa Chihuahua
y por consecuente hacia la Carretera Chihuahua — Cuauhtémoc.
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llustracion 94. Seccion vial propuesta de la Av. De las Tres Presas. Fuente: PDU 2040.

En el caso de esta vialidad, vale la pena mencionar que su trazo se modifica ligeramente desde el plan maestro general
mencionado anteriormente, debido a que se pretende que se bifurque para conectar una parte al norte con las torres de
alta tension y aprovechar mejor la topografia. Si bien este Plan solo aplica a la propiedad y solo se modifica en el tramo
de su afectacion, vale la pena mencionar lo que se contempla realizar en su contexto.

A
TRAZO ACTUAL DE LA AV. TRES PRESAS PDU

1% = \

S
S .
o MODIFICACION RUMBO PROPUESTA

\\“
SUBESTACION CFE

llustracion 95. Adecuaciones al trazo de la Av. Tres Presas.
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Con respecto a la vialidad principal A-A” denominada preliminarmente Av. Autédromo de norte a sur, sera de jerarquia
secundaria, va a tener mayor conectividad con las zonas comerciales, de servicios, residenciales y recreativas, donde
principalmente la movilidad de las personas es por vehiculos ligeros, dentro de esta vialidad no se va a permitir el trénsito
de vehiculos pesados para mantener una adecuada movilidad de los vehiculos. Su seccion total seré de 30.50 metros,
con 3 carriles por sentido, camellén central de 8.50 metros de ancho y banquetas de 4.00 m a cada lado.

T
® A-A
T FANRNVAN
BANGUETA | CENTRAL 51 l GSE";‘E-';‘RLE CENTRAL &2 BANQUETA
|—d.l]l] 950 3.50 4.5 .UD—\
. 30.50 :

AV. AUTODROMO
PROL. TEOFILO BORUNDA A

SECCION C-C"PROPUESTA
llustracion 96. Seccion vial propuesta A- A",

Otra vialidad propuesta de jerarquia secundaria propuesta por este proyecto, que permitira la conexion del proyecto de
este a oeste, es la seccion denominada B - B, la cual contara con 23.50 metros, con 2 carriles por sentido y banquetas
de 4.00 metros a cada lado.

B-B
v v Vv VANNRVANERVAN
fi? LB LB LB PG~ .}
ik = e == . Bl BE NV
BANQUETA CENTRAL $1 GAMELLON CENTRAL S2 BANQUETA,
h.ﬂﬂli'l.ﬂﬂi : 7.{10—&.{1&%
23.50 y

SECCION SECUNDARIA PROPYESTA

llustracion 97. Seccién vial propuesta B- B,

Finalmente, |a vialidad que afecta en una minima fraccion al predio porque cuenta salvaguardan las torres de alta tensién
de 230 kva, es la denominada C — C’, ésta se propone de jerarquia secundaria y contara con 32.00 metros de ancho
que cumplen con los 16.00m a cada lado que defina CFE. Si bien esta vialidad solo afecta una minima fraccion al noreste
del predio, permitira a futuro su conexién este- oeste.

® C-C

e
o a0

IQUET; CENTRAL S1 CAMELLON CENTRAL S2 LBANCUE A
F:.ﬂﬂj—g .ﬂO—LVAR—I—g 00— 3.00{

32.00 ‘
SECCION SECUNDARIA (LINEAS ALTA TENSION)

llustracion 98. Seccién vial propuesta C- C.
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A continuacion, se describen las vialidades propuestas por el PDU y por el Plan Maestro Autédromo:

CLAVE VIALIDAD JERARQUIA SECCION CERCANIA
408-408"  AV.LAS TRES PRESAS Secundaria propuesta  38.43 m Colindante
478-478 PROL. AV. TEOFILO De primer orden 65.00 m Colindante en una fraccion
BORUNDA ORTIZ propuesta
A-A AV. AUTODROMO Secundaria propuesta  30.50 m Dentro del predio (norte- sur)
B-B’ SECUNDARIA PROPUESTA Secundaria propuesta  23.50 m Dentro del predio (este-
oeste)
C-C SECUNDARIA PROPUESTA Secundaria propuesta  32.00 m Colindante en una minima
(LINEAS DE ALTA TENSION) fraccion
VIALIDADES
/ e PRIMER ORDEN
o - PRIMER ORDEN PROPUESTA
o TOR'§5§.HE ATATENSION :'--_: ﬁi:mx PROPUESTA
' P o f | SECUNDARIA
o PR o) [= = =1 SECUNDARIA PROPUESTA
kY ; 1 1 DETALLE DE SECCION
Y ‘%% s
b~
\ 1 o
'1.1 Vod”
“% SUBESTAGION CFE
t’x A- R &
\ §
i \®
%1\ @ '-\
\ x |
‘\ _-__,.....»-'""
‘i‘t “/,..--"" v
w0 e "3 407 - 40T
= Ll i bl
ETRLLLLLLLE hyy,
P "g
LT TTTTIL
%

llustracion 99. Estructura vial propuesta por este Plan Maestro.

Las vialidades anteriores se proyectaron para la movilidad interna de las diferentes areas y accesibilidad al area externa
del proyecto, por estas vialidades solo va a circular vehiculos ligeros y bicicletas para mantener una buena operacién del
transito. La ubicacion de las vialidades responde a:

e Uso Optimo del area del proyecto

e Conectividad y accesibilidad optima interna de las diferentes areas del proyecto

e Conectividad y accesibilidad dptima del proyecto con la red vial del area de alrededor

e Generacion de mayores rutas de viaje al proyecto y las zonas de alrededor

e Conectividad con las vialidades propuestas por el PDU como Av. Tres Presas y Prol. Tedfilo Borunda.
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o Conectividad futura con la Carretera Ciudad Juarez-Chihuahua sin considerar el uso de semaforos para

interrupcion del transito.

TRANSPORTE PUBLICO

Para diversificar la cobertura del transporte publico se realizara una propuesta de alargamiento de la Ruta Av. Zarco
(Martin Lopez) 4 autobuses cubren esta ruta que tiene una frecuencia de paso de 22 minutos y un costo de $12.00 y
$6.00 la tarifa preferencial. El trayecto de esta ruta alimentadora abarca desde la zona residencial Monte verde,
aproximadamente a 1.5 Km del predio, a partir de este punto se propone prolongarlo por la Av. Tres Presas o bien otra

alternativa seria por la Prol. Av. Tedfilo Borunda.

La tura podria ingresar al proyecto por medio de su eje central norte sur tal y como se muestra en la siguiente imagen

con la linea roja propuesta.
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llustracion 100. Propuesta de ampliacién de rutas de transporte pablico.

EQUIPAMIENTOS URBANOS

®
@ A
®

®

d:?‘

El equipamiento urbano es una donacion anticipada, fuera de éste poligono que aplica al Plan Maestro, que se da por
varios propietarios como lo son; INMOBILIARIA RUBA S.A DE C.V, AGH INMOBILIARIA S.A DE C.V, DISENOS Y

CONSTRUCCIONES CIVILES S.A DE C.V, PARCELAS CHUVISCAR S. DE R.L DE C.V.

El predio cuenta con 34,061.88 m2, se identifica como la fraccién | de un predio ubicado en el Ejido la Labor de Dolores,

parcela 65, zona 2, poligono 1/1, con clave catastral 715-005-024.
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PARCELA 56 B
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llustracion 101. Predio destinado a donacién (fuera del poligono)

USOS MIXTOS, COMERCIALES Y DE SERVICIO

Se proyecta una reserva de 13.064 has para uso de suelo Mixto Intenso, seran establecimientos de comercio, vivienda
y servicios necesarios, se presentan preponderantemente colindante a la via secundaria propuesta norte- sur. También
se proponen ciertos poligonos ubicados estratégicamente como Comercio y Servicios con 2.364 has.

Este corredor mixto, de comercio y servicios constituira la forma de organizar el proyecto, ya que complementan las
unidades familiares que habra en sus partes posteriores.
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H. DESCRIPCION DE AFECTACIONES Y RESTRICCIONES.

Las afectaciones que tiene el predio actualmente son:

1. Laslineas de alta tensién de 230 kva, que si bien se localizan fuera del predio, una pequefia fraccién en la zona
noreste afecta al predio, por lo que se cubrird su zona federal de 16 metros a cada lado, por medio de una
vialidad de jerarquia, misma que corresponde a la zona federal definida en el oficio No. ZTCH96/2022 anexo a
continuacion:;

— ,'_J_ .
( TFE Transmisiol

Asunto: Derechos de Vias de lineas de 230 KV

ARQ. ANA KARINA RAMOS QUINTANA
DISENOS Y CONSTRUCCIONES CIVILES S.A. DE V.C

Presente

1etura el derecho de
32 metros).

;e deben cumplir en la construccion de wialidades, dreas ve
t sin poner en riesgo el suministro de
rcano a las Lineas de

garantizar la col ncia de amba

oImo garantiza e 52 ubique

uncionalid
en el terreno para las

caso de modificar el terreno natural que se ubique dentro del derecho de via, para el acceso de
vehiculos, deberd cumplir con la distancia min ] -amiento de 10 metros para carreteras,

calles v cam

0 natural que se ubigue dent
a peatones tales como es, deberd cumplir con |
as de 230 Kv indicadas en la especificacién CF

E DCDLTADL

metros para line
*  50lo se permitird la construccidn de dreas verdes tales como césped, plantas y arbustos pequefios

* Por ningin motivo se permitira la instalacion de arboles, plantas o arbustos que a su edad madura
lleguen a medir mas de 2 metros de altura (por ejemplo: mezquites, huizaches, nogales, etc.).

+ Se permitird la instalacién de juegos recreativos siempre y cuando no contengan metal, es decir,
estén construidos de madera y/o plastico
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2. Los arroyos cercanos no cruzan el predio, ni su respectiva zona federal, sin embargo, es indispensable que
cuando se desarrolle el contexto, se realice por medio de un estudio hidroldgico y tomando en cuenta lo que se
establezca en la Ley de Aguas Nacionales para evitar que tenga complicaciones aguas abajo o que afecten
este proyecto.

Las afectaciones que el predio generaria con el proyecto una vez funcionando serian mas que nada Antropogénicas;
Este tipo de riesgos se definen como inducidos por el hombre, los cuales pueden provocar efectos negativos en el medio
ambiente ya sea por la construccion de gaseras o gasolineras, plantas de tratamiento de agua residual, el traslado de
materiales peligrosos, los bancos de materiales para la construccion de nuevos fraccionamientos, particulas de polvo,
sin embargo, cabe mencionar que estos giros no se contemplan dentro del predio o bien, si se localizan en las
colindancias; sus impactos ambientales deben ser resueltos por la propia compafiia de manera que no impacten a la
zona urbana ni a la ciudad.

3. PLANO DE ZONIFICACION INTERNA.

La propuesta de disefio urbano contiene algunas adecuaciones a los usos de suelo como ya se ha mencionado
anteriormente, los cuales quedan distribuidos en las diferentes fracciones del terreno como una totalidad, con usos que
denominamos como M.Mixto, |.Industrial, R. Residencial, E.Equipamiento y AV recreacion y deporte.
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| _H45 | HABITACIONAL 36-45 Viv./Ha.

[HE0l HABITACIONAL 46-60 Viv./Ha.
I COMERCIO Y SERVICIOS

I VIXTO INTENSO

|
|
|
|
|
|
|
:- RECREACION Y DEPORTE

PROL. AV. TEOFILO BORUNDA

llustracion 102. Plano de Zonificacién con las adecuaciones respectivas al PDU.

La definicién de los usos de suelo de la zonificacion secundaria se describe de la siguiente manera:

(H45 H60) Residencial (Habitacional). Zona de uso habitacional, unifamiliar y Plurifamiliar de alta densidad,
recomendando una densidad de mas de 60 viviendas por hectarea.

(M) Mixto intenso (M3). Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y
vivienda y que estara condicionado a una utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical. Este uso esta
localizado colindante al eje vial central, asimismo estara condicionado a lo establecido en la tabla de
compatibilidad de usos de suelo. Se desplanta una franja de programa comercial.

(AV) Area Verde o de Recreacion y Deporte (RYD). Zona que pueden integrar usos mayormente libres de
construccion (méximo 10% construido). son destinadas como espacios abiertos, en los cuales las condiciones
son preferentemente para la realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se
considera altamente adecuado la presencia de areas verdes. Asi mismo estara condicionado a lo establecido
en la tabla de compatibilidad de usos de suelo. En el caso del proyecto se propone un centro deportivo junto a
la escuela preparatoria.

(CYS) Comercio y Servicios. Zonas que presentaran establecimientos de comercio y servicios necesarios para
las zonas habitacionales del contexto. Se presentaran preponderantemente colindante con vialidades
regionales, de primer orden, primarias y en corredores estratégicos, no deberan verse interrumpidos por giros
incompatibles.
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La normatividad aplicable a los usos de suelo se regira por lo que establece el PDU vigente; aplica uso Habitacional H60,
Mixto Intenso, Recreacién y Deporte, Equipamiento Urbano e Industria de Bajo Impacto que son las siguientes:

CODIGO RESTR.
HAB/HA MIN libre METROS/ MINIMO MINIMO FRONTAL/
m2 PISOS (M) (M) FONDO/
LATERAL
H45 45 67.5 90m2 060 150 30 segun proy 6 15.00 sin restriccion
H60 60 90 90m2 060 2.00 26 segun proy 6 NA sin restriccion

CODIGO  DENSIDAD LOTE COS Cus % perm ALTURA FRENTE FONDO REST.

ZONIF HAB/HA MINIMO libre METROS/ MINIMO MINIMO  FRENTE
MIXTO PISOS
M3 140 120 080 3.00 segunproy  segun proy 10 segun proy ~ no esp
CODIGO DE TIPO LOTE cos Cus % RESTRICCION FRENTE
permeable
ZONIFICACION MINIMO libre FRONTAL COLINDANCIA MINIMO
CYS 1.Comercio y 300 0.50 2.00 15.00 5 SR 12.00
serv. en general
2. Comercio y 300 0.75 SP 10.00 SR SR 12.00
serv. en areas
estratégicas

De acuerdo a la tabla de compatibilidad de usos de suelo, se muestran a continuacién los giros que podrian ser permitidos
0 condicionados:

SERVICIOS
IIRDII
RECREACION Y
DEPORTE

>
"9
i O
5 &
©=
= O

o

| HABITACIONAL

1 UNIFAMILIAR P P P X c 12
2 PLURIFAMILIAR P P P c 1 X _
Il EQUIPAMIENTO VECINAL

1 GUARDERIAS, JARDIN DE NINOS Y c 3 c 3 X c 1 c 12

ESTANCIAS INFANTILES
2  ESCUELA PRIMARIA c 3 c 3 X c 12 X
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Vi

Vil

CENTROS COMUNITARIOS Y
CULTURALES

INSTALACIONES DEPORTIVAS Y
RECREATIVAS

CONSULTORIOS Y DISPENSARIOS
HASTA 300 m2

EQUIPAMIENTO BARRIAL Y DISTRITAL

SERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIA
HASTA 50m2

PUESTOS DE SOCORRO Y CENTRAL
DE AMBULANCIAS

CONSULTORIOS DE MAS DE 300m2,
CENTROS DE SALUD Y CLINICA EN
GENERAL

BIBLIOTECAS Y HEMEROTECAS

TEMPLOS, LUGARES PARA CULTO 'Y
CONVENTOS

SECUNDARIAS Y SECUNDARIAS
TECNICAS

ESTACIONES Y CENTRAL DE
BOMBEROS

EQUIPAMIENTO SUBCENTRO URBANO

HOSPITALES

CENTROS DE ATENCION, ASILOS,
ENFERMEDADES CRONICAS Y
PROTECCION SOCIAL

CENTROS DE REHABILITACION DE
ADICCIONES

GALERIA DE ARTE Y MUSEOS

ESTADIOS, ARENAS, RODEOS,
EQUITACION Y LIENZO CHARROS
SERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIA
MAS DE 51m2 A 300m2

ESTACIONES DE POLICIA, GARITAS DE
VIGILANCIA.

AUDITORIOS, TEATROS, CINES, Y
CENTROS DE CONVENCIONES.
PREPARATORIAS, CENTROS DE
EDUCACION SUPERIOR Y CENTROS DE
CAPACITACION.

CENTROS DE INVESTIGACION Y LAB.
DE INVESTIGACION.

ACADEMIAS Y ESCUELAS ESPECIALES

HOTELERIA EN PEQUENA ESCALA

HOTELES, MOTELES Y ALBERGUES
HASTA DE 100 CUARTOS.
CASA DE HUESPEDES.

HOTELERIA EN GRAN ESCALA

HOTELES Y MOTELES DE MAS DE 100
CUARTOS.
COMERCIO Y SERVICIO VECINAL

10

3,10

10

10

10

10

3,10

10

10

10

1,2

1,3

1,2

1,2

1,2

1,3

1,2

1,2

12

12

12

12

12
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1 VENTADE ABARROTES, ELABORACION P P P P c 12
Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS HASTA
50m2

2 OFICINAS HASTA 50m2 c 3 C 3 P P X

3 COMERCIO DE ARTICULOS NO cC 10 ¢ 10 P P c 12
PERECEDEROS Y ESPECIALIDADES
HASTA 300m?2

4 FARMACIAS cC 10 ¢ 10 P P X
PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, c 3 c 3 P P X

TINTORERIAS. REPARADORAS. DE
ART. HOGAR HASTA 50m?
Vil COMERCIO Y DE SERVICIOS DISTRITAL

1 COMERCIO DE ARTICULOS NO X X P P X
PERECEDEROS Y ES'PECIALIDADES
DE MAS DE 300m?2

2 TIENDAS DE AUTOSERVICIO HASTA C 310 C 310 P P c 12
300m2

3 PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, c 10 c 0 P P X

TINTORERIAS. REPARADORAS. DE
ART. HOGAR MAS DE 50m2

4  VENTA DE ABARROTES, ELABORACION C 10 c 10 P P c 12
Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS DESDE
51m2 HASTA 300m2
5 REFACCIONARIASY FERRETERIASSIN C 310 C 310 P P X
VENTA DE MATERIALES PETREOS
HASTA 300m2
6  CAFES, FONDAS Y RESTAURANTES c 310 C 310 P P c 12
7 OFICINAS DESDE 51m2 HASTA 300m? c 10 c 10 P P X
8 ROPAY CALZADO, ART. DOMES.,, c 10 c 10 P P X

VIDEOCLUBS, JOYERIA, PAPELERIA
REGALOS Y LIBROS HASTA 300m2

9  SUCURSALES DE BANCO E X X P P X
INSTALACIONES BANCARIAS

10  VETERINARIAS, ESTETICA CANINA'Y X X c 13 C 13 X
TIENDA DE MASCOTAS

11 ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS X X c 2 P c 12

12 SITIOS DE TAXI c 10 c 10 P P c 2

13  TALLERES DE ENDEREZADO Y X X c 13 ¢ 13 X
PINTURA DE VEHICULOS

14  TALLERES DE SERVICIO Y c 1013 ¢ 1013 C 13 C 13 X
REPARACION HASTA 300m2

15  TALLERES DE SERVICIO Y X X c 13 C 13 X
REPARACION DE MAS DE 300m2

16  TALLERES DE SERVICIO Y c 1013 ¢ 1013 C 13 C 13 X
REPARACION HASTA 300m2

17  LAVADO DE VEHICULOS X X P P X

18  EXPENDIOS DE LICOR O CERVEZA c 310 C 310 P P X

19 BANOS PUBLICOS, SAUNA, SALONES X X P X
DE MASAJE

20 CLUBSOCIAL Y SALONES DE FIESTAS c 10 c 10 P P c 12

INFANTILES
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IX  COMERCIO Y SERVICIOS SUBCENTRO

URBANO
1 OFICINAS DE MAS DE 300m? X X P c 6 X
2  ESTACIONES DE SERVICIO DE X X C 5613 C 56,13 X
COMBUSTIBLES LIQUIDOS Y
GASIFICADOS
3 RESTAURANTE-BAR, BARES, CENTROS X X c 2 P X
NOCTURNOS, SALON DE EVENTOS Y
SALON DE FIESTAS
4  TIENDA DE AUTOSERVICIO, X X P P X
MERCADOS, PLAZAS Y CENTROS
COMERCIALES DE MAS DE 300m2
5  TERMINALES DE SISTEMA DE X X c 2 c 2 X
TRANSPORTE COLECTIVO
6 ESTACIONES DERADIO Y TV X X P P X
7 AGENCIA AUTOMOTRIZ X X c 6 P X
8  VENTADE VEHICULOS Y MAQUINARIA X X c 6 P X
X COMERCIO Y SERVICIOS REGIONAL
1 VENTA DE MATERIALES PETREOS, X X P c 8 X
REFACCIONARIAS Y FERRETERIAS DE
MAS DE 300m2

Donde la P son giros permitidos, la X son prohibidos y la C son condicionados, las condicionantes son:

1. Asegurar la proteccion de los usuarios en relacion a usos impactantes colindantes.

2. Estudio de impacto vial que solucione el trafico vehicular y peatonal que generan y establecer las medidas de
proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo la corresponsabilidad publica y/o privada
respecto a la construccion de obras necesarias.

3. Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las vialidades.

5. condicionados al establecimiento del nivel de riesgo y de las medidas de seguridad adecuadas y de control del
desarrollo.

6. sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. Resolver sus servicios de manera adecuada y auténoma. 10.
Condicionada su localizacion en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en vialidades locales).

8. Establecer las medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
9. En funcién de los estudios de agua y recursos hidraulicos.
10. Condicionada su localizacién en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en vialidades locales).

12. Las areas de construccion en area verde no deberan sobrepasar el 10% de la superficie del terreno.
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4, INFRAESTRUCTURA VERDE.

Los episodios de lluvias vividos durante los ultimos dias dejan en evidencia la necesidad de contar con unainfraestructura
verde estratégicamente disefiada y planificada que pueda contribuir a enfrentar las diversas problematicas que enfrentan
actualmente las ciudades como lo es la gestion de aguas pluviales.

El Plan Maestro de Urbanizacidn debera desarrollar un proyecto de manejo del agua pluvial, incluyendo obras para su
regulacion, captacion e infiltracion, asi como un analisis hidrolégico que asegure que no existan inundaciones por efecto
de las lluvias.

El plan integrara la infraestructura verde como una importante estrategia para la adaptacion y mitigacion de los efectos
del cambio climatico, buscando aumentar la colocacion de vegetacién en la zona. En este sentido, sus acciones y
objetivos se centran en la gestién sostenible de aguas de lluvias a través de la mejora de las vias fluviales,
especificamente, la red de infraestructura verde compuesta de calles con camellones verdes y glorietas, generando
humedales en los mismos, esta estratégicamente disefiada para el manejo de la escorrentia superficial.

El proyecto debera garantizar mayor superficie de suelo permeable, menor impacto con el tréfico, restauracion de masas

-

arboladas y permitir las
escorrentias de agua hacia
los cuerpos de agua (rios y
presas), asi como preservar la
imagen paisajistica.

El tratamiento paisgjistico
debera utilizar vegetacion
apropiada al clima y con
caracteristicas de aportar
confort exterior y
enriquecimiento del paisaje

llustracion 103. Ejemplos de lo
pretendido explicado anteriormente.

5. DIAGRAMA DE INGENIERIA URBANA.

Respecto al Plan Maestro se contempla en contexto con el resto de los propietarios colindantes, se elabora una serie de
lineas de distribucion de agua potable, con tanques de almacenamiento, valvulas reguladoras, fuentes de abastecimiento,
estacion de bombeo, entre otros elementos, que si bien, deben de estar acorde a las especificaciones que fije la Junta
Municipal de Aguas y Saneamiento JMAS, por lo tanto, el predio se vera obligado a tramitar una factibilidad ante JMAS.
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Imagen 5. Esquema preliminar de Infraestructura dentro del Plan Maestro de los propietarios de la zona (a futuro).

Una vez que se disefie el anteproyecto y posteriormente se realice el proyecto ejecutivo se tendra que realizar el contrato
respectivo para el total de las viviendas que se desarrollen, donde la poblacién estimada segun el Inegi en promedio,
establece 3.5 habitantes por vivienda en la ciudad.

La zona en estudio ya cuenta con algunos desarrollos habitacionales donde se ubica Monteverde con diferentes etapas,
contando con el servicio de agua potable y alcantarillado sanitario, el cual debera de conectarse a la red general de 16-
18" que circula por la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, asi como, el colector general.

Dentro del Plan Maestro se generé una simulacién del gasto para el predio, y las otras parcelas que perteneces al
documento, donde el predio seré abastecido mediante el Tanque 1, de 4 que se proponen. Respecto a los requerimientos
se consideraran de acuerdo a la lotificacion que arroje el proyecto, donde se realiz6 un ejercicio preliminar con 1,300
lotes habitacionales entre 2 propietarios (el que aplica a este proyecto y la colindancia sur) aproximados son de 15.80
litros por segundo, tal y como se muestra en la siguiente tabla:
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AREA
AREA CON )
POLIGONOS POR USO DE SUELO R VIVIENDAS POBLACION Qm Qmd  Qmh
SUELO
PROPIETARIOS  USO DE SUELO HA HA VIV HAB (Ips) (Ips) (Ips)
CIVITAS (DISENOS  ACTUAL ZEDEC Y
Y PROPUESTOS TANQUE
CONSTRUCCIONES  HABITACIONAL 1
CIVILES S.A. DE M35 EN 39.6183 1,300 4,550 1580  21.330  32.00
C.V.Y TOMAS PROMEDIO Y 34.6845
RODRIGUEZ MIXTOS

Tabla 2. Gastos de agua potable en el predio.

Por ofra parte, se establecen los siguientes requerimientos:

*  Pozo agua potable 01, extraccién estimada en 25 Ips.

»  Pozo de agua potable 02, extraccion estimada de 45 Ips.

*  Pozo de agua potable 03, extraccion estimada de 30 Ips.

»  Planta potabilizadora de agua potable, extraccién estimada
de 30 Ips.

*  Abasto de agua potable de 130 Ips.

Es importante mencionar que se cuantificé un volumen requerido
del Tanque 3 que nos aplica de 943.03 m3.

Imagen 6. Datos del anteproyecto de Agua Potable dentro del Plan Maestro
general con proyectos colindantes.

DATOS DE PROYECTO AGUA POTABLE
DESNSIDAD DE USO DE SUELO 35 VIV/HA
INDICE DE HACINAMIENTO 3.5| HAB/VIV
DOTACION HABITACIONAL 300| L/HAB/DIA
AREA DE DEMANDA 100%

DOTACION COMERCIAL Y/O EQUIP 6| LTS/M2/DIA

AREA DE DEMANDA 100%

COEFICIENTE Q max diario 1.35

COEFICIENTE Q max horario 1.5

FACTOR PARA VOL DE REGULACION 14.58| (24 HRS)

VOLUMEN REQUERIDO
DE TANQUES

VOLUMEN TANQUE 1 705.64|M3
VOLUMEN TANQUE 2 1169.39(M3
VOLUMEN TANQUE 3 943.03| M3
VOLUMEN TANQUE 4 736.16| M4

Se cuenta con una factibilidad de servicio otorgada por JMAS por medio de oficio se400/163/d.t.f. 006/01-2023, donde
establece ciertos requisitos técnicos para que el proyecto se pueda crear, entre los principales es generar una fuente
de abastecimiento que garantice el vital liquido, asi como presentar un Plan maestro de sistemas de agua potable y

como se menciona anteriormente se encuentra en proceso.
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AGUA TRATADA

En los proyectos que se presenten a la JMAS debera considerarse la instalacion de una red de alimentacion de agua
tratada para el riego de las areas verdes de los fraccionamientos que se construyan, en este caso se proponen lineas de
conduccién de agua tratada en el eje central de las calles, de los proyectos que se vayan a acordar dentro del poligono
de aplicacion.

Enla pre factibilidad de la JMAS mencionada anteriormente se condiciona a presentar una propuesta integral de solucién
para resolver las aguas residuales generadas por el futuro desarrollo inmobiliario de acuerdo a la normatividad vigente,
para lo cual se esta generando en el Plan Maestro general de los propietarios en conjunto.
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RED DE ENERGIA ELECTRICA Y TELEFONIA

Es factible que la CFE otorgue autorizacion para que previa instalacién de la infraestructura correspondiente, se suministre
energia eléctrica a los fraccionamientos habitacionales, asi como, para el alumbrado publico, practicamente toda la zona de
aplicacion del presente estudio, asi como se prevé en el futuro Plan Maestro. Es importante mencionar que se debera de
tramitar la factibilidad ante la Comisidn, asi como, ejecutar las recomendaciones que emitan.

Asimismo, por existir infraestructura de telefonia e internet en la zona, también es factible que las empresas prestadoras del
servicio instalen la red correspondiente necesaria para la permitir la comunicacion telefénica de los habitantes de la zona, esta
construccion, aunque la efectla la empresa telefonica, es con cargo al promotor de vivienda.

Se cuenta con una factibilidad de servicio otorgada por CFE por medio de oficio ZDCH-DPYC-1342/2021, donde se informa
que con base a la Ley de la Industria Eléctrica y su reglamento de la ley del servicio publico de Energia Eléctrica en
Materia de Aportaciones, con cargo por parte del solicitante.

DISENOS Y CONSTRUCCIONES CIVILES SA DE CV
C. Pimentel No. 3108
Col. Unidad Universidad

Chihuahua, Chih

ING. NORBERTO ENCINAS RAMIREZ
D tendente de Zona Chihuahua

llustracion 104. Factibilidad de CFE.
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Imagen 7. Infraestructura existente en la zona. Fuente: elaboracion propia.

MANEJO PLUVIAL

114 |
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El predio en estudio se conforma con pendientes ligeras en la mayor parte del predio. Los escurrimientos pluviales
captados en el predio son en parte absorbidos en el mismo y en los casos

EL TIENE MENDS DEL 113 de precipitaciones de gran intensidad, los escurrimientos se desalojan sobre
PENDIENTE

las vialidades en terraceria, siguiendo la pendiente natural de la zona. La
conformacion del suelo en el area de estudio, de conformidad con la Carta
Edafoldgica es de los siguientes tipos XI+Vc/3/P
(Lavico+Crémico/Fina/Pedregosa), Re+Xh/2/P
(Eutrico+Haplico/Medio/Pedregosa) y Rc+/2/L
(Calcérico+Litosol/Media/Litica). El 83% de la superficie tiene menos del
15% de pendiente lo cual genera un tratamiento 6ptimo del manejo pluvial.

Las propuestas y los proyectos ejecutivos de esta propuesta seran
sometidos a revision y autorizacién ante la DDUE por medio del Estudio
Hidroldgico o ante la dependencia correspondiente del Municipio de
Chihuahua, al momento que se integren los expedientes técnicos necesarios
para su autorizacion final.

Siopes Teole

IV. PROGRAMA DE INVERSION

A. DEFINICION DE ESQUEMAS DE DESARROLLO Y ETAPAS

Cada etapa cuenta con la posibilidad de conjuntar elementos (ya sean comerciales, de servicios y de vivienda) con el
area verde que quedara interna al desarrollar el anteproyecto de cada Macrolote y sus respectivas vialidades con la
finalidad de incrementar los momentos de espacio publico y promover la movilidad alternativa.

A continuacién, se muestra el esquema de desarrollo de 4 etapas por lapsos de tiempo probables a desarrollar;

o FEtapal del afio 2024 al 2026,
o FEtapa Il del 2026 al 2028,

o FEtapa lll del 2028 al 2030,

e Y laEtapa IV del 2030 al 2033.
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El esquema de desarrollo se basa en la consolidacion de las 4 etapas que cuentan con las siguientes superficies:

v S ETAPAS DE DESARROLLO |

PROL. AV. TEOFILO BORUNDA

ETAPAI
ETAPA Il
[ 1 ETAPAN

llustracion 105. Diagrama de etapas de desarrollo.

RELACION DE SUPERFICIES DE CADA ETAPA

‘ % DE
SIMBOLOGIA USOS SUPERFICIE SUPERFICIE
SUP. TOTAL TERRENO 39.618 HA 100.00%
ETAPA | 13.112 HA 33.10%
ETAPA I 7.672 HA 19.37%
ETAPA Il 7.937 HA 20.03%
ETAPA IV 10.897 HA 27.51%

CALCULO DE COSTOS DE URBANIZACION

El tema del urbanismo es complicado y mas, si nos adentramos en entornos urbanos desde la perspectiva del calculo de ejecucion sobre las
obras urbanas, pero algunas veces existen momentos que necesitamos una respuesta rapida para un presupuesto aproximado.
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Debido al nivel en el que se encuentra en anteproyecto no es posible calcular el costo de urbanizacion por etapas de ejecucion sin embargo
se presenta una tabla de areas con un presupuesto_paramétrico que nos otorga una idea de los costos de las areas vendibles, zonas
comunes, de la urbanizacién, la infraestructura del terreno y otros costos agregados tomando en cuenta las superficies en hectarea.

PRESUPUESTO PARAMETRICO URBANIZACION

AREAS COSTO URBANIZACION
Componente Total area (m2) Total rea (has) % Subtotal IVA Total
Macrolotes Vendibles 323,192.32 3.23192 82% S 280,285,749.91 | $ 44,845,719.99 | $ 325,131,469.90
Vialidades Primarias 45,220.08 0.49220 12% S 29,701,772.41 | 5 4,752,283.59 | § 34,454,056.00
Areas Comunes 23,771.00 0.23771 6% s 11,270,734.66 | $ 1,803,317.54 | § 13,074,052.20
Infraestructura g 59,427,510.00 | § 9,508401.60 | § 68,935,911.60
Total 396,183.40 3.96183 100% $ 380,685,766.98 | § 60,909,722.72 | § 441,595,489.70

V. INSTRUMENTACION

A. INTEGRACION DE LA ASOCIACION DE PERSONAS PROPIETARIAS.

El marco legal para el reagrupamiento parcelario se establece en La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua en el Capitulo VI, en el cual define y establece las normas para su aplicacion.

Debido a que la tierra es enteramente de propiedad privada y planeada para el proposito de la oferta de suelo urbano,
no se prevé necesario el reagrupar las parcelas para la aplicacion del Plan Maestro, cabe mencionar que una vez
aprobado el plan seran necesarios los actos de fusion, segregacion y/o subdivision de predios de acuerdo al proyecto
geométrico para la creacién de macrolotes.

El predio identificado como fraccién A, localizado en Calle sin nombre s/n en el Rancho Suérez, con clave catastral 715-
003-077 y con clave estandar 08-001-019-00-0001-715-003-00077-00-0000.

PROPIETARIO
Disefos y Construcciones Civiles
S.A.de C.V.

CLAVE CATASTRAL SUPERFICIE
715-003-077 39-61-83.40 Has

TOTAL 39-61-83.40 Has
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B. PROCEDIMIENTOS NOTARIALES

El primer proceso notarial de éste Plan Maestro se dara de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en el apartado de Publicacion y vigencia de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano en su articulo 39 menciona que los planes a que se refiere el articulo 37 de
la presente Ley, se formularan y aprobaran en los términos previstos en esta Ley, seran publicados en el Periodico Oficial
del Estado e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y se mantendran para consulta del publico en las oficinas
de la Secretaria y de las autoridades municipales.

Posterior e esta inscripcion, se realizara la segregacion de los macrolotes, los cuales, en caso de requerirse ser vendidos,
se realizarén ante un notario para asegurar la venta exitosa y otorgar el derecho de propiedad o titulo al comprador
garantizando que el terreno objeto sea Util para el comprador.

Otro procedimiento que se realizara posteriormente por parte de cada promotor, sera la protocolizacion de subdivisiones
de los bienes inmuebles que se desarrollen. Es la escritura mediante la cual se protocolizan las constancias del tramite
que apegado a la ley se tramita y obtiene mediante las gestiones realizadas ante la Direccién de Desarrollo Urbano y
obras publicas.

C. INSTRUMENTOS JURIDICOS

Corresponsabilidad de acciones.

La corresponsabilidad de acciones se centra casi en su totalidad en la iniciativa privada, la autoridad Municipal sera la
encargada a través del Instituto Municipal de Planeacién y la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia de dictaminar el
Plan Maestro, y en su caso aprobarlo.

Los proyectos, autorizaciones y ejecucion de obra seran llevadas a cabo por el promotor del proyecto, a excepcion de la
consolidacion de la totalidad de algunas vialidades que colindan como la Prol. de la Av. Tedfilo Borunda y la Av. Tres
Presas, para lo cual debera la entidad gubernamental prever, organizar y coordinar a través de presupuestos
participativos su ejecucidn, siendo responsabilidad del promotor Unicamente la donacién del predio para su desarrollo.

La autorizacion de la totalidad de las obras se realizara en coordinacion con las instancias federales, estatales y
municipales, organismos operadores en materia de infraestructura urbana y autoridades en la materia cuando se
requieran autorizaciones especiales.

En la siguiente tabla se muestran las acciones y responsabilidades, donde el corto plazo representa el afio 2024 al 2026,
el mediano plazo es a partir del 2026-20230 y el largo plazo del 2030 al 2033:
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PLAZO

Corto

Mediano

Largo

ACCIONES, OBRAS Y SERVICIOS

CORRESPONSABILIDAD

Federal

Estado

Municipal | Privado

1. Aportacién del suelo para el
proyecto

X

2. Aprobacién del plan maestro

3. Elaboracién de proyectos
ejecutivos de las primeras etapas

4. Aprobacion de anteproyecto

5. Aprobacion de proyectos
ejecutivos

6. Tramites y licencias de
construccién para iniciar con la obra.

7. Autorizacion de proyectos de
infraestructura

8. Elaboracién de proyecto y
construccion de conexién a la red de
drenaje sanitario.

9. Aprobacion de proyecto de redes,
conexion de red de drenaje sanitario
(JMAS YJCAS)

10. Elaboracién y autorizacion de
proyecto y construccion para la
conexion a red de servicio eléctrico y
alumbrado publico

10. Elaboracién de proyecto y
construccién del manejo de agua
pluvial.

11. Aprobacién del proyecto y
construccion de manejo de agua
pluvial

12. Elaboracién de proyecto y
construccion de vialidades
colindantes

13. Elaboracién y aprobacién de las
calles secundarias propuestas.

14. Elaboracion de proyectos
ejecutivos de las siguientes etapas
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VI. ANEXO GRAFICO
D01 LOCALIZACION REGIONAL
D-02....cccmrrrernene CUADRO DE CONSTRUCCION
D-03..eceeercrernnene USOS DE SUELO PDU 2040
D-04.....cocrernnn. ASENTAMIENTOS EXISTENTES
D-05.....cvererreeene EQUIPAMIENTOS EXISTENTES
D-06.....cvvererrenene ESTRUCTURA VIAL EXISTENTE
D-07..vcrerereens SECCIONES VIALES PDU 2040
D-071u.vecvecrrnes SECCIONES VIALES PDU 2040
D-08....cucverrerrnnne HIDROGRAFIA
D-09.....cvurrenen. PENDIENTES TOPOGRAFCAS
K T/ S INFRAESTRUCTURA EXISTENTE
DM RIESGOS Y VULNERABILIDAD
E-01.......c.cevvvveeeenn.PLAN MAESTRO USOS PROPUESTOS
=1 S ESTRUCTURA VIAL
E-02.1..courrcrennne, SECCIONES VIALES PROPUESTAS

E-03....cccciiiiiinnns ETAPAS DE DESARROLLO
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PLAN MAESTRO:

AUTODROMO

PLANO

LOCALIZACION
REGIONAL

AGOSTO 2023

ESCALA
1:100,000

CHIHUAHUA, CHIH.

5
il 577

SIMBOLOGIA AESTADOS DO
I POLIGONO DE APLICACION 39-67-83.402 HAS. P
B POLIGONO DE ESTUDIO

| TRAZA URBANA
[ IMANCHA URBANA

| CURVAS DE NIVEL
== LIMITE CENTRO DE POBLACION
== LIMITE AREA URBANA
CENTRO Y SUBCENTRO URBANO
HH= VIAS FERREAS | < ¥ wouo o
jml VIALIDADES EXISTENTES R AMEXCODF,
=== VIALIDADES PROPUESTAS W culiiraioe

=== RiOS Y ARROYOS

CLAVE
fimimid RADIOS DE REFERENCIA DIAG-01
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»

SIMBOLOGIA

FLANMAESTRO: =11 POLIGONO DE APLICACION 39.61.83.402 HAS.
AUTODROMO  E5tivassenner
TRAZA URBANA
PLANO LIMITE DEL AREA URBANA
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CONSTRUCCION
POLIGONO APLICACION

7 CHIHUAHUA, CHIH.
AGOSTO 2023
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NORTE 1:10,000

CUADRO DE CONSTRUCCION
A R NADA

E; DOPV RUMBO DISTANCIA | v < OS LR 3 8
3,163,011.541| 385,530.80

1 2 8 22:28"5" E 799.62 2 |3,162,272.718| 385,836.6

2 3 S 7501'05" W 499.73 3 |3,162,143.533| 385,353.900

3 - N 2272951 W 799.47 4 13,162,882.161| 385,047.988

= 1 N 74'59’56" E 499.85 1 [3,163,011.541| 385,530.80

SUPERFICIE = 396.183.40 M2
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AN e

PLAN MAESTRO: SIMBOLOGIA [ HABITACIONAL 46-60 Viv./Ha.
: = 11w POLIGONO DE APLICACION 39-61-83.402 HAS. I COMERCIO Y SERVICIOS
AUTODROMO f=:=:= POLIGONO DE ESTUDIO B VIXTO MODERADO
LIMITE DEL AREA URBANA HEl VIXTO INTENSO
77| TRAZA URBANA I INDUSTRIA BAJO IMPACTO
PLANO SUBSCENTRO SURPONIENTE [ MICRO INDUSTRIA
ST7 ] CURVAS DE NIVEL [ EQUIPAMIENTO URBANO
USOS DE SUELO =] ARROYOS [ RECREACION Y DEPORTE

PDU 2040 I PRESAS

@

CHIHUAHUA, CHIH.
AGOSTO 2023

1:35,000

USOS DE SUELO PDU 2040
[] HABITACIONAL CAMPESTRE 14 Viv./Ha.
[ ] HABITACIONAL 13-25 Viv./Ha.

| ] HABITACIONAL 26-35 Viv./Ha.

[ HABITACIONAL 3645 Viv./Ha.

ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO
[ GoNTROLADO
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R 7
[ ﬁu A NATURAL DE VALOR

AREA DE BORDE

A CIUDAD DELICIAS
AMEXICODF.
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DIAG-03
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SIMBOLOGIA AESTADOS
PLANMAESTRO; f=+:= POLIGONO DE APLICACION 39.61.83.402 HAS. ]
AUTODROMO F+=:= POLIGONO DE ESTUDIO ZONIFICACION PRIMARIA
LIMITE DEL AREA URBANA ZONA URBANA (U)
TRAZA URBANA [T AREA URBANA
ZONA RESERVA CRECIMIENTO (R)
PLANO L2 53SUBSCENTRO SURPONIENTE [ |RESERVA DE CRECIMIENTO URBANO
CURVAS DE NIVEL ZONA ECOLOGICA (E)
ZONIFICACION == ARROYOS [ AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL
PRIMARIA [ PRESAS [[""] PRESERVACION ECOLOGICA PRIMARIA E-PEP
[ RECREACION Y DEPORTE 2
CHIHUAHUA, CHIH.
AGOSTO 2023 TRV
A 1:35,000 DIAG-04
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CHIHUAHUA, CHIH.
AGOST!
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- SIMBOLOGIA USOS DE SUELO PDU 2040
FLANMAESTRO: POLIGONO DE APLICACION 39.61-83.402HAS. [ | HABITACIONAL 13-25 Viv./Ha.

AUTODROM 0 [=+=+= POLIGONO DE ESTUDIO HABITACIONAL 26-35 Viv./Ha.

LIMITE DEL AREA URBANA HABITACIONAL 3645 Viv./Ha.
] I COMERCIO Y SERVICIOS
" PLANO £ HSUBSCENTRO SURPONIENTE B VIXTO MODERADO
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