Anexo al Periodico Oficial

/4%\ ’\"§

Gobierno del Estado ‘52“ ¢
\\\\W

(‘; \,\“\)V

Libre y Soberano de Chihuahua %%g\% 7

//Q- /

Registrado como
Articulo
de segunda Clase de
fecha 2 de Noviembre
de 1927

Todas las leyes y demas disposiciones supremas son obligatorias por el sélo hecho de publicarse
en este Periddico.

Responsable: La Secretaria General de Gobierno. Se publica los Miércoles y Sabados.

Chihuahua, Chih., miércoles 10 de julio de 2024. No. 55

Folleto Anexo

ACUERDO N° 060/2024

ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

VISTAS DEL NORTE PONIENTE




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 10 de julio de 2024.




Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVI'\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50
del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley

del Periodico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 060/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesién
Ordinaria de fecha catorce de febrero del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se
autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Vistas del Norte Poniente”, en el
predio identificado como lote 57, ubicado dentro del predio Quinta Carolina, con superficie
de 57,975.32 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H35, H45 y Mixto Intenso a Habitacional H60.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entraréa en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintinueve dias del mes de abril del afo dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 03/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 14 de febrero del afio 2024, dentro del punto
numero nueve del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra al Regidor Issac Diaz Gurrola, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las y los
Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Juan Carlos
Bautista Sanz, en su caracter de representante legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., mediante el cual solicita
la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Vistas del Norte Poniente”, en el predio
identificado como lote 57, ubicado dentro del predio Quinta Carolina, con superficie de 57,975.32 m?, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, H45 y Mixto Intenso a Habitacional H60... Al concluir la
participacion el Secretario del Ayuntamiento somete a votacion del pleno el dictamen para su aprobacion, y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35,
71y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se
tomé por unanimidad de votos el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Juan Carlos Bautista Sanz, en su caracter de
representante legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Vistas del Norte Poniente”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 57, ubicado dentro del predio Quinta Carolina, con superficie de 57,975.32 m?, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, H45 y Mixto Intenso a Habitacional H60.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias héabiles siguientes a la
fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahu ihuahua, a los veintiséis dias del
mes de febrero del afio dos mil veinticuatro. [S

El Secretario del H. Ayuntamiento

P.ﬂ Sk SECRETARIA
VA\. 5¢ OEL
3 q; AYUNTAMIENTO

tro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"VISTAS DEL NORTE PONIENTE"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Juan Carlos Bautista Sanz, en su
cardcter de representante legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., mediante
el cual solicita la aprobacidon del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Vistas del Norte Poniente”, en coordinacidon con el H.
Ayuntamiento, a traveés de la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en
el predio identificado como lote 57, ubicado dentro del predio Quinta
Carolina, con superficie de 57,975.32 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, H45 y Mixto Intenso c
Habitacional H60, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito del mes de junio de 2023, signado por el C. Juan
Carlos Bautista Sanz, en su cardcter de representante legal de Ruba
Desarrollos, S.A. de C.V,, solicitd la aprobacién del Estudio de Planeaciéon
Urbana denominado “Vistas del Norte Poniente”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a traveés de la Direccidén de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en
el predio identificado como lote 57, ubicado dentro del predio Quinta
Carolina, con superficie de 57,975.32 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, H45 y Mixto Intenso ¢
Habitacional H60 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacion.

SEGUNDO. La Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al pUblico
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Vistas del Norte
Poniente”, asi como de la recepcidn de opiniones, planteamientos vy
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud del mes de junio de 2023, signada por el C. Juan Carlos Bautista
Sanz, en su cardcter de representante legal de Ruba Desarrollos, S.A. de
C.V,

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Juan Carlos Bautista Sanz;
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3. Copia certificada de la Escritura POblica niUmero 26,047 de fecha 02 de
octubre de 1979, otorgada ante el Lic. Gilberto M. Miranda P., Notario
PUblico nimero 69 de la Ciudad de México, en ese entonces Distrito
Federal, mediante la cual se constituyd la sociedad Parel Construcciones,
S.A.;

4. Copia Certificada de la Escritura POblica nimero 19,805 de fecha 15 de
agosto del afio 2007, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia
Russek, Adscrito a la Notaria Publica NUmero 28 del Distrito Judicial
Morelos, en funciones de Notario PUblico por licencia de su titular, sefior
Licenciado Felipe Colomo Castro, ante quien comparecié el sefor
Licenciado Rodrigo Atahualpa Tena Cruz, en su cardcter de Delegado
Especial de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de Parel
Construcciones, Sociedad Andnima de Capital Variable, en la cual se
acuverda el cambio de denominacidon y régimen juridico de la sociedad
a Ruba Desarrollos, Sociedad Andnima de Capital Variable;

5. Copia Certificada de la Escritura PUblica NOmero 21,298 de fecha 18 de
diciembre del ano 2007, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia
Russek, Adscrito a la Notaria Publica NUumero 28 del Distrito Judicial
Morelos, en funciones de Notario Publico por licencia de su titular, sefor
licenciado Felipe Colomo Castro, ante quien comparecid el Ingeniero Luis
Enriqgue Terrazas Seyffert, en su cardcter de apoderado de Ruba
Desarrollos, Sociedad Andnima de Capital Variable, con el con el objeto
de otorgar a los senores Ingeniero Juan Carlos Bautista Sanz y/o Ixca
Alfonso Flores Morales, un poder general para pleitos y cobranzas, actos
de administracion y dominio limitado, para gue lo ejerzan conjunta o
separadamente;

6. Copia certificada de la Escritura Publica nimero 23,512 de fecha 31 de
octubre del ano 2020, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia
Russek, Notario PUblico niUmero 24 para el Distrito Judicial Morelos, con el
objeto de celebrar un contrato de compraventa ad mesuram con reserva
de dominio parcial gque celebran por una parte, la sociedad denominada
Mykonos, S.A. de C.V., representada por el contador publico José Luis
Garcia Mayagoitia como la parte vendedora y por la otra parte, la
sociedad denominada Ruba Desarrolios, S.A. de C.V., representada por
el Ing. Juan Carlos Bautista Sanz, como la parte compradora, sobre 8
inmuebles, entre ellos el lote de terreno numero 57, ubicado dentro del
predio Quinta Carolina de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
57,975.320 metros cuadrados, inscrito bajo el nUmero 4 del Libro 6759 de
la Seccidn Primera, con folio real 2932788 del Registro Publico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

7. Copia certificada del escrito de fecha 28 de septiembre de 2023, signado
por el Lic. Victor Oswaldo Derma Sinecio, representante legal de Mykonos,
S.A. de C.V., en la que informa que su representada no tiene
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10.

inconveniente en que Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., quien es propietaric
del predio identificado como lote 57 ubicado dentro del predio Quintg
Carolina de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 57,975.320 metros
cuadrados, el cual tiene reserva de dominio parcial, realice el estudio de
planeacidon denominado "Vistas del Norte Poniente"”, anexando al mismo
el Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion,
Cambiario y Actos de Dominio que otorgd Mykonos, S.A. de C.V. a favor
del Lic. Victor Oswaldo Derma Sinecio;

Factura del pago del Impuesto Predial T1909900 expedido por Tesoreria
Municipal, de fecha 28 de noviembre de 2023;

. Oficio DASDDU/694/2023 de fecha 5 de septiembre de 2023, emitido por

la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al

Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen

técnico al estudio de planeacidén urbana;

Oficio 516/2023 de fecha 5 de octubre de 2023, emitido por el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determindé PROCEDENTE CONDICIONADO, <con las siguientes
observaciones:

El uso de suelo actual Habitacional H35 y H45 se define en el PDU2040
como “Zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar, variable

acorde con la densidad de viviendas por hectdrea que representa el
uso".

El uso de suelo Mixto Intenso se define en el PDU 2040 como “Zonas que

puede integrar usos comerciales, servicios, talleres de oficio,
equipamiento y vivienda y que estard condicionado a una utilizaciéon
intensa del suelo de caracteristicas verficales. Estardn localizados en
poligonos definidos como Areas de Atencién Estratégica (ATE): Centro
urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros distritales, asi como
sus areas de influencia inmediata. Asi mismo, estard condicionado a lo
establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo.

Para el giro y uso propuesto. “vivienda unifamiliar, la compatibilidad con
el uso Habitacional Hé0 es permitida, conforme a la Tabla de
compatibilidad de usos de suelo del PDU2040.

La principal via de acceso al predio se da por la vialidad primaria Av. Rio
Danubio "Madre Teresa de Calcuta” y mediante la vialidad secundaria
Av. Anthony Quinn.

Actualmente el predio se encuentra en una zona gue no se cuenta con
infraestructura vial consolidada. Se recomienda a la autoridad realizar
acuerdos que den seguimiento y cumplimiento a las etapas de

implementacién de las vias requeridas para evitar problemas viales o de
conectividad en la zona.

En el drea de influencia a 1,000 metros se tiene cobertura del servicio de
drengje en un 80-100% contigua a la mancha urbana. Se recomienda a
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11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

la Direccidén, considerar lo descrito en el articulo 284 fraccion Vi, y articulo
119 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua;

Condicionado a contar con las factibilidades de electricidad, agua
potable, drenaje emitidas por la autoridad competente, de acuerdo con
el aprovechamiento de accion urbana. Conforme a los articulos 107, 119,
247, 281 y 284 de la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua;

Oficio DASDDU/695/2023 de fecha 5 de septiembre del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/1438/2023 de fecha 20 de septiembre del 2023, emitido por
la Direccidn de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que si
hay comités de vecinos registrados en la zonga;

Oficio DASDDU/825/2023 de fecha 17 de octubre del 2023, mediante el
cual la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa al C. Javier
Alonso Soto Larg, Presidente del Comité de Vecinos del Fraccionamiento
Cerrada Margarita sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;
Oficio DASDDU/826/2023 de fecha 17 de octubre del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa al C. Luis
Eduardo Garcia Lozoya, Presidente del Comité de Vecinos del
Fraccionamiento Cerrada Magnolia sobre la propuesta del cambio de
uso de suelo;

Oficio DASDDU/827/2023 de fecha 17 de octubre del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa al C. José
Ortega Soto, Presidente del Comité de Vecinos del Fraccionamiento
Cerrada Jacintos sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;

Oficio DASDDU/828/2023 de fecha 17 de octubre del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa a la C. Maria
Isabel Terrazas Cazares, Presidenta del Comité de Vecinos del
Fraccionamiento Cerrada Violetas sobre la propuesta del cambio de uso
de suelo;

Oficio DASDDU/824/2023 expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion del
Estudio de Planeacidon por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/1202/2023 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahua por 10 dias hdbiles;

Copia del Acta de la Sesidon nimero 48 de la Comisidon de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 18 de diciembre de 2023, encontrandose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
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Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

20. Oficio DASDDU/0006/2024 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano vy
Ecologia de fecha 16 de enero de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a realizar acuerdos que den seguimiento
y cumplimiento a las etapas de implementacion en las vias requeridas y
contar con las factibilidades de electricidad, agua potable y drenaje
emitidas por la autoridad competente, el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35, H45 y Mixto Intenso a Habitacional Hé0.

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/0006/2024 de fecha 16 de enero de 2024,
la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccidon de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara gue la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICICIONADO a readlizar acuerdos que den seguimiento vy
cumplimiento a las etapas de implementacion en las vias requeridas vy
contar con las factibiidades de electricidad, agua potable y drenagje
emitidas por la autoridad competente y puesta a consideracién de la
Comision de Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesibn nimero 48
celebrada el dia 18 de diciembre del 2023, en la cual se aprobd el cambio
de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene @
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacidén
Urbana denominado "Vistas del Norte Poniente", en coordinacidén con el H.
Ayuntamiento, a traveés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio idenfificado como lote 57, ubicado dentro del predio Quinta
Carolina, con superficie de 57,975.32 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35, H45 y Mixto Intenso @
Habitacional H60, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Civdad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacion, por lo que en vista
de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Juan Carlos

Bautista Sanz, en su cardcter de representante legal de Ruba Desarrolios,
S.A.de C.V,

SEGUNDO. Esta Comisién: aprueba y somete o consideracidon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Vistas del Norte Poniente”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, @
fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 57, ubicado dentro del predio Quinta Carolina, con
superficie de 57,975.32 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35, H45 y Mixto Intenso a Habitacional H&0.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento @
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado,
asicomo en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asilo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Usos MUltiples de la Seccidn Municipal Colonia Soto, a
los 14 dias del mes de febrero del afio 2024.

ATENTAMENTE:
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JO@U&?:W*J-

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA
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ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDOR SEC

A

MPOS LOPEZ

Ij%{)l\%\i\\IQCAL

s

ERICA MAYAGOIT
REGIDORAAIOCAL

I

NADIA HANOIAGUILAR GIL

EVA A

PADILLA

REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL C. JUAN CARLOS BAUTISTA SANZ, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V., SOUCITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA _DENOMINADO  "VISTAS DEL NORTE PONIENTE", EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO
COMO LOTE 57, UBICADO DENTRO DEL PREDIO QUINTA CAROLINA, CON SUPERFICIE DE 57,975.32 METROS
CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35, H45 Y MIXTO INTENSO A

HABITACIONAL Hé40.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/0006/2024

) Chihuahua, Chih., 16 de enero de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologig, solicitud de Juan Carlos Bautista

Sanz Representante Legal de RUBA Desarrollos S.A. de C.V,, en su carécter de propietario del

predio identificado como Lote 57, ubicado dentro del predio Quinta Carolina, con una superficie

total de 57,975.32m2,, quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana
w denominado, “Vistas del Norte Poniente” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
) *"Bireccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional
B H35, H45 y Mixto Intenso de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo Habitacional H60.

a7 Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona que
“A:lo promueve, me permito informarle:

@ﬁf@}fg_’“‘ . ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/694/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023, la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“Vistas del Norte Poniente” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacidn Integral del

Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 516/2023 de fecha 05 de octubre de 2023, el Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “Vistas del Norte Poniente”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/695/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humanoy Educacién
los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra el predio en
estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1458/2023 de fecha 20 de septiembre 2023 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia que si se
cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/825/2023 de fecha 17 de octubre de 2023, DASDDU/826/2023 de
fecha 17 de octubre de 2023, DASDDU/827/2023 de fecha 17 de octubre de 2023 y
DASDDU/828/2023 de fecha 17 de octubre de 2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia informa a al comité de vecinos de la Cerrada Margarita, Cerrada Magnolia, Cerrada Jacintos
y Cerrada Violetas, no se recibe respuesta por parte del comité.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/824/2023 de fecha 17 de octubre 2023, expedido por la
Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H.
Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos de la
Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcion
de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:.00 horas durante 10
dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de Ia

Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/1202/2023 de fecha 19 de octubre de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dias hébiles,
el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Vistas del Norte Poniente” fue presenta -;;' 20
la Cuadragésima Octava Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 18
diciembre de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos. (

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de gu
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a
través de la Subdireccion de Programaciéon Urbana, dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO a
realizar acuerdos que den seguimiento y cumplimiento a las etapas de implementacién de las
vias requeridas y contar con factibilidades de electricidad, agua potable y drenaje emitidas por
la autoridad competente, el cambio de uso de suelo Habitacional H35, H45 y Mixto Intenso
Habitacional H60.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el representante legal.
Copia simple de la identificacién con fotografia del representante legal.
Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.
Copia certificada del Poder representante legal.
Copia certificada de la escritura del predio.
Oficios No. DASDDU/694/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana.
7. Oficio No. 516/2023 de fecha 05 de octubre de 2023 del Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
8. Oficio No. DASDDU/695/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023 emitido por la

ONAUWN
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10.

1.

12.

13.

14.
15.
16.

A

DIRECTOR DE DESARROLLO URBA}}I}%YQE .

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/1438/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023 emitido por la Direccion
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de laexistencia de Comité de
Vecinos.

Oficio No. DASDDU/825/2023 de fecha 17 de octubre de 2023, Oficio No.
DASDDU/826/2023 de fecha 17 de octubre de 2023, Oficio No. DASDDU/827/2023 de
fecha 17 de octubre de 2023 y DASDDU/828/2023 de fecha'17 de octubre de 2023 de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al comité de vecinos de la Cerrada
Margarita, Cerrada Magnolia, Cerrada Jacintos y Cerrada Violetas.

Oficio No. DASDDU/824/2023 de fecha 17 de octubre de 2023, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la publicacion del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SI/DRPA/1202/2023 de fecha 19 de octubre de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Jurfdica, sobre el cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Octava Sesién Ordinaria del dia 18 de diciembre del 2023
de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacién en
el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.
Original y copia del estudio de planeacién
Poniente”.

inado “Vistas del Norte

}ANA DIAZ NEG RRO VALENZUELA

[o]¢ Rl’k ACION URBANA
|
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Modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
Sexta actualizacion

RESERVA
VISTAS DEL NORTE PONIENTE

MODIFICACION MENOR

CAMBIO DE USO DE SUELO: HABITACIONAL H35, HABITACIONAL H45 Y
MIXTO INTENSO A HABITACIONAL H60

PROMOTOR:
RUBA DESARROLLOS S.A. DE C.V.
AGOSTO 2023
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MODIFICACION MENOR AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040, SEXTA ACTUALIZACION
CHIHUAHUA, CHIH. - VISTAS DEL NORTE PONIENTE

PRESENTACION

En casos donde la promocion de algunas zonas o predios por parte de particulares o
entidades publicas haga del interés su cambio de uso de suelo, la Ley Estatal y el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua prevén los
mecanismos que permiten a desarrolladores e inversionistas solicitar al Municipio su
autorizacion y a su vez le otorga competencia para su aplicacion mediante la figura de
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, con la finalidad
de que los desarrollos garanticen un bajo impacto urbano en base al Reglamento antes
citado y al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Vision 2040 vigente.

El propdsito de este estudio es llevar a cabo el cambio de uso de suelo actualmente
establecido en el PDU 2040 Sexta Actualizacion sobre el poligono localizado al norte de la
ciudad, con una superficie de 57,975.32m? y que para efectos de este estudio urbano se
denominara como “el predio”, el cual presenta un uso de suelo Habitacional H35,
Habitacional H45 y Mixto Intenso; y se pretende el cambio a uso HABITACIONAL H60,
tomando en consideracion las disposiciones que le permitan su afinidad con su entorno, la
vocacion de suelo, la infraestructura construida y el impulso econémico propio del sector.

El presente documento es promovido por la persona moral denominada RUBA
DESARROLLOS S.A. DE C.V., quien pretende desarrollar el predio de su propiedad, con
el propésito de aportar en la oferta de suelo habitacional, aprovechando su ubicacién en
convivencia con viviendas de régimen particular y otros ejemplos de vivienda de similares
caracteristicas identificadas en la zona, la inmediata localizacién a corredores urbanos y la
viabilidad del uso de los predios con un aprovechamiento que es congruente con los
instrumentos de planeacion con el fin de consolidacién de una ciudad, eficiente y vibrante.

Esta propuesta de desarrollo habitacional proporciona una alternativa mas a la oferta de
vivienda al norte de la ciudad.

El objetivo de esta accién es cumplir con los requisitos legales que se establecen en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, para la obtener la autorizacién
de uso de suelo Habitacional H-60.
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I. FUNDAMENTACION JURIDICA
PROCESO DE APROBACION.

LEY DE ASENTAMIENTO HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO
Ley publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 79 del 02 de octubre de 2021

Art. 76, la modificacién a los planes municipales podra ser solicitada ante la autoridad
municipal correspondiente por:

l.-

Il.-

Il.-

V.

V.-

Vi.- Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

Y establece que, en todo caso, la autoridad municipal esta facultada para determinar la
procedencia de las solicitudes que reciba.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificaciéon a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacion, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o
el cambio en la altura maxima de construccidn permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables.

En todo caso se requerira la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico
que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente;
este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los
reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a
dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su consulta fisica o electronica,
durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobaciéon de la modificacion menor
correspondiente.
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En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccidon de una vialidad de
jerarquia primaria.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
Anexo al Periddico Oficial No.155-11l del 01 de Marzo del 2021

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito
dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y
adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica
que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y
requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al
Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.

AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.
Constitucién publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de febrero de 1917
Ultima reforma publicada DOF 28-05-2021

Articulo 25.- Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que
éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen
democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una mas
justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucion.
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Articulo 26.- inciso A tercer parrafo. - La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los
procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema nacional de planeacién
democratica, y los criterios para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del
plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinara los 6rganos responsables del
proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante
convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion.

Los principios de los articulos 27, 73 y 115 tienen por objeto primordial, establecer normas
para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

Articulo 27.- Dispone que la propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y
tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada.

La nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de
hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacioén, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion
rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacioén, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para
preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para
disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacién y explotacion colectiva de
los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequena propiedad rural; para el fomento
de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas
en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Articulo 73 inciso XXIX.D.- El congreso tiene facultad para expedir leyes sobre planeacion
nacional del desarrollo econémico y social, asi como en materia de informacion estadistica
y geografica de interés nacional.
Articulo 115.- Los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su
organizacion politica y administrativa.
V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;
c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los
Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de
los municipios;
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d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en

sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la

elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de

pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial,

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.
En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo
27 de esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que
fueren necesarios.

LEY DE PLANEACION.
Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion, el miércoles 5 de enero de 1983.
Ultima reforma publicada en DOF: 16 de febrero de 2018.

CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacién nacional de
desarrollo la ordenacion racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las
atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacion y promocion de la actividad
econdmica, social, politica, cultural, de protecciéon al ambiente y aprovechamiento racional
de los recursos naturales, tiene como propésito la transformacion de la realidad del pais,
de conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran
recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucién, se coordinaran acciones y se
evaluaran resultados.

CAPITULO TERCERO

PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION

Articulo 20.- En el ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion y ejecuciéon del Plan y
los programas a que se refiere esta Ley.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada DOF 01-06-2021

TiTULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo Primero

Objeto de la Ley

Articulo 1.- La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general
en todo el territorio nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:
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I. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar
el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los
derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

II. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios
y las Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenacién y regulacion de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional;

lll. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una
efectiva congruencia, coordinacion y participacién entre la Federacion, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la
Fundacién, Crecimiento; mejoramiento, Consolidacién y Conservacion de los Centros de
Poblacion y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el
acceso equitativo a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos de Suelo y
Destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y

Capitulo Segundo

Principios

Articulo 4. La planeacién, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de
Poblacion y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios
de politica publica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o
Centros de Poblacién el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios
basicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicano y los tratados internacionales suscritos por México en la materia;

Ill. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad inmobiliaria con
la intencion de que los propietarios tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el estado y con la sociedad, respetando los derechos y
limites previstos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley. El
interés publico prevalecera en la ocupacién y aprovechamiento del territorio;

IV. Coherencia y racionalidad. Adoptar perspectivas que promuevan el ordenamiento
territorial y el Desarrollo Urbano de manera equilibrada, armoénica, racional y congruente,
acorde a los planes y politicas nacionales; asi como procurar la eficiencia y transparencia
en el uso de los recursos publicos;

V. Participacion democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las personas a
participar en la formulacion, seguimiento y evaluacién de las politicas, planes y programas
que determinan el desarrollo de las ciudades y el territorio. Para lograrlo se garantizara la
transparencia y el acceso a la informacion publica de conformidad con lo dispuesto en la
presente Ley y demas legislacién aplicable en la materia;

V. Participacion democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las personas a
participar en la formulacion, seguimiento y evaluacién de las politicas, planes y programas
que determinan el desarrollo de las ciudades y el territorio. Para lograrlo se garantizara la
transparencia y el acceso a la informacion publica de conformidad con lo dispuesto en la
presente Ley y demas legislacién aplicable en la materia;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del
territorio como eje del Crecimiento econémico, a través de la consolidacion de redes de
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vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento de
infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la
capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y
facilitar la actividad econdmica;

VIII. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos. Propiciar y fortalecer todas las instituciones y
medidas de prevencion, mitigacion, atencién, adaptacion y Resiliencia que tengan por
objetivo proteger a las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y
antropogénicos; asi como evitar la ocupacion de zonas de alto riesgo;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y planeacion urbana
y coordinacién metropolitana debera observar los principios senalados en el articulo
anterior, sin importar el orden de gobierno de donde emana.

Capitulo Tercero

Causas de Utilidad Publica

Articulo 6. En términos de lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los
actos publicos tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de
areas y predios de los Centros de Poblacion, contenida en los planes o programas de
Desarrollo Urbano.

Son causas de utilidad publica:

I. La Fundacién, Conservacion, Mejoramiento, consolidacion y Crecimiento de los Centros
de Poblacion;

II. La ejecucion y cumplimiento de planes o programas a que se refiere esta Ley;

lll. La constitucion de Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano;

IV. La regularizacion de la tenencia de la tierra en los Centros de Poblacion;

V. La ejecucion de obras de infraestructura, de equipamiento, de Servicios Urbanos y
metropolitanos, asi como el impulso de aquéllas destinadas para la Movilidad;

VI. La proteccién del Patrimonio Natural y Cultural de los Centros de Poblacién;

VII. La preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion del ambiente en
los Centros de Poblacion;

TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO, COORDINACION Y
CONCERTACION

Capitulo Primero

Concurrencia

Articulo 7. Las atribuciones en materia de ordenamiento territorial, asentamientos
humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidos de manera
concurrente por la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley, asi como a través de los
mecanismos de coordinacidon y concertacion que se generen.

Capitulo Segundo

Atribuciones de la Federacion.
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Articulo 8. Corresponden a la Federacion, a través de la Secretaria, las atribuciones
siguientes:

I. Formular y conducir la politica nacional de asentamientos humanos, asi como el
ordenamiento territorial, en coordinacién con otras dependencias de la Administracion
Publica Federal;

II. Formular el proyecto de estrategia nacional de ordenamiento territorial con la
participacion de las dependencias del Poder Ejecutivo Federal, con las entidades
federativas y los municipios;

lll. Participar, en coordinacion con las entidades federativas y los municipios en la
planeacion, promocién y financiamiento de las infraestructuras, equipamientos y servicios
metropolitanos;

VII. Elaborar, apoyar y ejecutar programas que tengan por objeto satisfacer las
necesidades de suelo urbano y el establecimiento de Provisiones y Reservas territoriales
para el adecuado desarrollo de los Centros de Poblacion, lo anterior con la colaboracion
entre las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal correspondientes,
con la coordinacidon entre éstas y los gobiernos de las entidades federativas y de los
municipios, y con la participacién y concertacion con los diversos grupos sociales;

X. Formular y ejecutar el programa nacional de ordenamiento territorial y desarrollo urbano,
asi como promover, controlar y evaluar su cumplimiento;

Xl. Participar en la identificacion, delimitacion y planeacion de las Zonas Metropolitanas y
conurbadas a que se refiere esta Ley;

XII. Impulsar y promover en las instancias competentes de las entidades federativas y los
municipios la creacion de institutos municipales, multimunicipales, metropolitanos vy
estatales de planeacion, observatorios ciudadanos, asi como proponer la creacién de
consejos participativos y otras estructuras institucionales y ciudadanas, en los términos de
esta Ley; XV. Proponer a las autoridades de las entidades federativas la Fundacion de
Centros de Poblacion;

XVI. Verificar que las acciones e inversiones de las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Federal se ajusten, en su caso, a la legislacion y planes o
programas en materia de ordenamiento territorial, Desarrollo Urbano y Gestion Integral de
Riesgos;

XVII. Vigilar las acciones y obras relacionadas con el Desarrollo Regional y urbano que las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal ejecuten directamente o en
coordinacién o concertacion con las entidades federativas y los municipios, asi como con
los sectores social y privado;

XVIII. Formular recomendaciones para el cumplimiento de la politica nacional de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de los convenios y acuerdos que
suscriban las autoridades pertenecientes al Ejecutivo Federal con los sectores publico,
social y privado en materia de Desarrollo Regional y urbano, asi como determinar, en su
caso, las medidas correctivas procedentes;

XXI. Participar en la ordenaciéon y regulacién de zonas conurbadas de Centros de
Poblaciéon ubicados en el territorio de dos o mas entidades federativas;

XXIl. Fomentar el desarrollo de estudios e investigaciones, asi como la capacitacion y
asistencia técnica en materia de planeacién, ordenamiento territorial, Desarrollo Urbano y
Desarrollo Metropolitano;
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XXIIl. Promover, en coordinaciéon con la Secretaria de Gobernacion, la elaboracion de
instrumentos que identifiquen las zonas de alto riesgo ante los fendmenos perturbadores
de origen natural y antropogénicos;

XXVI. Procurar, promover, respetar, proteger, garantizar, y tomar las medidas necesarias
para el pleno ejercicio de los derechos humanos relacionados con el ordenamiento
territorial y el Desarrollo Urbano;

XXVII. Aprobar con el consejo nacional de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, la
estrategia nacional de ordenamiento territorial, asi como sus modificaciones;

XXVIII. Prever el mecanismo que coadyuve, asesore y en su caso represente, los intereses
de los habitantes ante cualquier autoridad administrativa o jurisdiccional, con especial
atencion a mujeres y a los sectores mas desfavorecidos;

XXIX. Asesorar a las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales para asegurar la correcta distribucion competencial entre los niveles de
gobierno;

XXX. Impulsar programas que propicien la uniformidad de tramites, permisos y
autorizaciones en la materia, y

XXXII. Las demas que les senale esta Ley y otras disposiciones juridicas.

Articulo 9. La Secretaria, expedira normas oficiales mexicanas que tengan por objeto
establecer lineamientos, criterios, especificaciones técnicas y procedimientos para
garantizar las medidas adecuadas para el ordenamiento territorial, el Desarrollo Urbano y
Desarrollo Metropolitano Unicamente en los siguientes aspectos:

I. La estructura de la red de vialidades primarias en los asentamientos humanos, Centros
de Poblacién y sus areas de Crecimiento, y para las obras de cabecera y la Movilidad
urbana;

Il. La custodia y aprovechamiento de las zonas de valor ambiental no urbanizables,
incluyendo las primeras dunas de las playas, vados de rios, lagos y vasos reguladores de
agua, para la Resiliencia urbana;

lll. La homologacion de terminologia para la jerarquizacion de espacios publicos y
equipamientos en los planes o programas de Desarrollo Urbano;

IV. La homologacion de contenidos, metodologias y expresion grafica para la elaboracién
de los planes y programas en la materia, y los criterios para su actualizacién con una vision
de largo plazo, y

V. La prevencion y atencion de contingencias en los Centros de Poblacién para el
fortalecimiento de la Resiliencia.

Mismas que deberan ser observadas por los tres 6érdenes de gobierno.

Capitulo Cuarto

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;
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[l. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro
del municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad
sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en
su caso, la desaparicion de Centros de Poblacion;

VI. Impulsar y promover la conformacion de institutos metropolitanos de planeacién junto
con los municipios que conforman una zona metropolitana determinada, asi como
participar en la planeacion y regulacién de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en
los términos de esta Ley y de la legislacion local,

VIl. Celebrar convenios de asociacién con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacion urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucion de
acciones, obras y prestacién de servicios comunes; asi como para crear y mantener un
instituto multimunicipal de planeacién, cuando los municipios se encuentren por debajo de
un rango de poblacién menor a cien mil habitantes;

VIIl. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y
concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblaciéon y los demas que de éstos
deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la
respectiva entidad federativa y con otros municipios o con los particulares, para la
prestacion de servicios publicos municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion
local;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo
Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;
Xll. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccién V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

XIll. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y
programas que se citan en la fraccidon anterior, asi como su publicacion en la gaceta o
periddico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus
modificaciones en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;
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XV. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y
las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencion, control y solucion de los asentamientos humanos
irregulares, en los términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o
programas de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco
de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creaciéon y administracion del suelo y Reservas territoriales para el
Desarrollo Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como
generar los instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en
situacion de pobreza o vulnerabilidad;

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccién y
salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como
areas no urbanizables por disposicidon contenidas en leyes de caracter federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas,
planes o programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas
y predios en términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como
dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en
materia penal se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales
planes o programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecologica y medio
ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y proteccion a los espacios
publicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucién de los
planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y
evaluacién de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos
emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIII. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos
humanos y aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y
antropogénicos, y

XXV. Las demas que les sefale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y
locales.

XXVI. Impulsar y promover un instituto municipal de planeacion, cuando se encuentre en
un rango de poblacién de cien mil habitantes hacia arriba.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.
Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion, el jueves 28 de enero de 1988
Ultima reforma publicada en el DOF 11-04-2022

Articulo 10.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico, asi como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de
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orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar;

I.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y protecciéon de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracién del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencién de beneficios econémicos y las actividades de la sociedad con la preservacion
de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente;

VIll.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la
Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccidon XXIX
- G de la Constitucion;

IX.-El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi
como para la imposicién de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en
otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS Y DE LA GESTION
AMBIENTAL

CAPITULO |

COMPETENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS

Articulo 90.- Corresponden al Gobierno de la Ciudad de México, en materia de
preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, conforme a las
disposiciones legales que expida la Legislatura local, las facultades a que se refiere el
articulo 70. y demas que esta Ley distribuya competencias a los Estados, mientras que
correspondera las aplicables del articulo 8o. y demas que esta Ley distribuya a los
municipios para las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México.
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AMBITO ESTATAL

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO

URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 79 del 2 de octubre de 2021

Articulo_13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de
sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

I.Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de
esta Ley.

II.Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

lll.Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

IV.Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacién mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma en
la instrumentacién de dichos planes.

V.Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Peridédico Oficial del Estado, los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que
expidan en la materia.

VI.Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi
como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.
VIl.Registrar periédicamente en el Sistema de Informacion Territorial y Urbano, las
acciones que afecten el desarrollo urbano en los centros de poblacion ubicados en sus
jurisdicciones territoriales.

VIll.Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacién de
centros de poblacion, de conformidad con las leyes aplicables.

IX.Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la
inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacioén, aprovechamiento y utilizaciéon del suelo publico o privado, incluyendo las
relativas a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

b) Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.

c) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que se ejecuten por
cualquiera de los tres 6rdenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas
urbanas como rurales.

d) Construccion, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y activa de
telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y
Radiodifusion, asi como la recepcién de avisos para el uso y mantenimiento de dicha
infraestructura.

e) Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,
vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

f) Instalacion y administracién de parquimetros en la via publica.

X.Promover y participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas conurbadas o
metropolitanas, conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, esta Ley y los convenios en la materia respectivos.
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Xl.Coordinarse y asociarse con el Estado y con otros municipios de la entidad, en las
materias a las que se refiere esta Ley, asi como participar en los convenios que con tales
propésitos suscriban el Estado y la Federacion.

Xll.Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y
privado, a efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacion, su
conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento, asi como para la prestacion y
administracion de los servicios publicos, la ejecucion de obras de infraestructura y
equipamiento urbano y proyectos de vivienda de mediana y alta densidad.

Xlll.Ejecutar por si o en coordinacion con las autoridades estatales, acciones para la
prevencion de riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de
poblacion.

XIV.Promover la organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que
integren la comunidad, en la formulacién, ejecucién, evaluacién y actualizaciéon de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.
XV.Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacion,
asi como en la administracion del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su
reglamentacion y de los convenios de coordinacién que se suscriban.

XVl.Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los
asentamientos irregulares en zonas que no sean consideradas de riesgo, asi como en los
procesos de incorporacién al desarrollo urbano de tierras de origen ejidal, comunal, privado
o provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion
aplicable.

XVIl.Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas de
urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en esta Ley y en los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano que corresponda.

XVIll.Participar en el mercado de los terrenos destinados al desarrollo urbano, en el ambito
de su competencia.

XIX.Participar en la ejecucion de los planes, programas y acciones que lleven a cabo el
Estado o la Federacion, en los términos de esta Ley.
XX.Crear, administrar y promover los parques urbanos y demas areas naturales
protegidas, asi como las zonas de su competencia, de conformidad con esta Ley, los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y demas disposiciones juridicas
aplicables.

XXl.Disefiar y ejecutar planes, programas y acciones para:

a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitectonico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y facil acceso a las personas con
discapacidad y en situacion vulnerable.

c) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos humanos irregulares.

XXII.Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer las
funciones y servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones
juridicas aplicables.

XXIll.Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su
competencia en la materia.

XXIV.Promover el desarrollo de mecanismos y estrategias de participacion de la sociedad
civil, en la programacién de su presupuesto, en concordancia con lo dispuesto en esta Ley.

XXV.Asegurar el buen uso y administracion de los recursos provenientes de la aplicacion de
instrumentos de gestidon establecidos en la presente Ley.

XXVI.Promover el uso de tecnologias de la informacién y comunicacion en las gestiones
urbanas, priorizando el uso de procesos digitales de gestion urbana.
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XXVII.Crear entidades y organismos para la gestion del suelo y las reservas territoriales en su
municipio, acatando las leyes administrativas aplicables en la materia.

XXVIIl.Resolver los recursos administrativos que, conforme a su competencia, le sean
planteados.

XXIX.Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

XXX.Promover programas de capacitacion permanentes para el servicio publico en la
materia de esta Ley, bajo los principios de legalidad, eficiencia, objetividad, calidad,
imparcialidad, equidad, competencia por mérito y equidad de género.

XXXl.Las demas que le otorguen esta Ley y otras disposiciones juridicas.

CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 92 del 18 de noviembre de 1995
Ultima Reforma POE 2021.06.09/No. 46

Capitulo 1ll, titulo Facultades y Obligaciones de los Ayuntamientos.
Articulo 28.- Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
Fraccion XXV.- Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A) El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;

B) El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C) La previsién de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;

D) La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

E) La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal las siguientes:

I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion vy
desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanos;

II. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion,
asi como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas
en los planes de desarrollo urbano;

[ll. Administrar la zonificacidn prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes
a su jurisdiccion territorial,

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o
parte de su territorio;

VI. Derogada. [Fraccion Derogada mediante Decreto No. 1193-04 XVI P.E. publicado en el P.O.E. No. 87 del 30 de
octubre del 2004]
VII. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusién, subdivision, relotificacion o

fraccionamiento de terrenos y toda acciéon urbana en los centros de poblacion;
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VIIl. Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la formulacién, ejecucion,
evaluacioén y actualizacién de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacion de
industrias, comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad
y urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservacion de los centros de poblacién ubicados en su territorio; y

Xl. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podra contar con un Consejo de Planeacion Urbana Municipal,
que se integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la
comunidad y servira de auxiliar al municipio en la planeacién urbana.

En los municipios de mas de setenta y cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia de
este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrara por una persona titular de la Presidencia
que sera nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores
social o privado de la comunidad, durara en el cargo cinco afos, pudiendo ser reelecta;
debera ser experta en la materia, tendra las atribuciones que este ordenamiento y demas
le concedan, y una persona titular de la Secretaria Técnica quien sera nombrada por la
persona titular de la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la
Secretaria sera la encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en union de la
persona titular de la Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas
y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara a los grupos
organizados de la comunidad para que integren el Consejo de Planeacion Urbana
Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

c) Dos representaciones de la Administracién Municipal,

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Construccién;

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

j) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:
I. Participar en la formulacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los planes
directores urbanos;
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Il. Estudiar, opinar y proponer al municipio, lo que estime conveniente sobre
pavimentacién, apertura, clausura, nivelacion, alineacién, ensanchamiento, rectificacion,
alumbrado y embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso
comun;

lll. Intervenir en la proyeccion y recomendar al municipio, la apertura, construccion,
ampliacion y reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje,
acueductos, pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y
centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar
sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccion de los centros
urbanos contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que
formule al Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene
en su caso, el derrumbe de las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y
pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;

VII. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del
servicio de limpia, recoleccién, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e
incineracion de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del
Estado, para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacién de una obra publica municipal,

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacién de servicios que contribuyan al
bienestar de los habitantes del municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la
ejecucion de una obra determinada;

XI. Promover la participacion y colaboracién de los vecinos del municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

XIl. Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE

CHIHUAHUA.
Publicada en el Periodico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion
del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos
humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

I. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas
en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.
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Il. En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia
de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi
como las tendencias a la suburbanizacién extensiva y al crecimiento urbano horizontal de
los centros de poblacion.

lll. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafos a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten areas con alto valor
ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacién y/o
preservacion ecolégica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacion de instrumentos econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccién y restauracion del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.

VII. Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se
establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

VIIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso
y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblaciéon y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente entre la
base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecolégicos y ambientales que son
parte integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan evitar
los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de
desastres por impactos adversos al cambio climatico.

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periddico Oficial del Estado No. 48
Ultima Reforma P.O.E. 2017.11.08/No. 89

Articulo 1°. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos
y posee una composicion pluricultural, pluriétnica y multilinguistica.

La identidad plural de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen institucional
Unica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin perjuicio de las
identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara las caracteristicas de
los simbolos del Estado y definira las reglas de las imagenes institucionales de los
ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado estaran integrados a las
imagenes de los municipios.

Articulo 2°. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.
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Articulo 64. Son facultades del Congreso:
I. Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado, dentro del ambito
competencial reservado por la Constitucion Federal;

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ultima Reforma POE 2021.03.24/No. 24

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de
la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el
desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno
con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Mediante la planeacién se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas
en los ambitos politico, social, econdémico, cultural y ambiental; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:
I. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
a) BIS El Plan Estatal de Seguridad Publica.
a) TER El Plan Estatal Hidrico.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.
f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico y de concertacién con los
Sectores Social y Privado.
II. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico, y de concertacién con
los Sectores Social y Privado.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y
evaluacién del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demas programas a que se refiere esta Ley.

La participacion social debera contar con representacion de organizaciones de la sociedad
civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos
indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a través de foros, consultas
publicas, buzones fisicos y electronicos, reuniones con expertos y demas mecanismos de
participacién que se consideren necesarios.

Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y
los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en los Planes
y los programas que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos sociales
o con los particulares e interesados.

AMBITO LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
Reglamento publicado en el Periédico Oficial del Estado No. 80
Anexo 3 del sabado 05 de octubre de 2013. Ultima reforma 27 de febrero del 2021.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito
dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion vy
adjuntar un documento técnico que justifique la accioén solicitada y la informacion grafica
que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y
requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
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de manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periodico Oficial del Estado, y al
Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.
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Il. ANTECEDENTES

.1 UBICACION DEL PREDIO

El Predio en estudio se encuentra localizado al norte de la ciudad dentro de la zona de los
Fraccionamientos de Vistas del Norte; el poligono que conforma el terreno urbano esta
ubicado en la Prolongacion de la Av. Anthony Quinn, presentan una superficie de
57,975.32m? conformada por:

Ubicacion del predio en estudio en la mancha urbana.
Fuente Google Earth.

Predio en estudio.
Fuente Google Earth.

VER PLANO 01 - UBICACION
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DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

Con la finalidad de efectuar un analisis amplio que permita identificar las potencialidades
del predio y definir una zonificacion acorde a los lineamientos establecidos por los
instrumentos de planeacién urbana vigentes, se establece como area de estudio,
propuesto.

superficie delimitada esencialmente por vialidades y areas de uso compatibles con el

la

Esta delimitacion se describe a continuacion:
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las Industrias,

Queda definida al norte por el Libramiento Oriente; al este por la Prolongacion Avenida de
Prolongacion Calle Paseo del Real;

Prolongacién Avenida Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta” y

al sur por la Prolongaciéon Calle Rio Amazonas y
continua esta trayectoria al oeste por la Avenida Cristobal Coldn, cerrando el area del
estudio en la interseccion con Libramiento Oriente, con una superficie 512.10Ha.

VER PLANO 02 — DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO
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Definicién del Area de estudio.
Fuente Google Earth Adecuacion propia

Predio en estudio
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1.3. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA: POLIGONO DE ACTUACION

El predio esta comprendido por el lote urbano que integra el area sujeta a la accién urbana
para Cambio de Uso de Suelo con una superficie total de 57,975.32 m?, y se describe de la
siguiente manera:

PREDIO - Lote identificado como Lote no. 57, ubicado dentro del predio Quinta Carolina,
clave catastral 722-026-050, en el Municipio y Estado de Chihuahua.; presenta la siguiente
geometria y colindancias actuales:

ARRASCO

\
\ no C
N CA
ERACC. VISTAS \ JUA
DEL NORTE I
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El inmueble se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad:

ESCRITURA: 23,512 VOL.: 979
FOLIO REAL: 2932788
INSCRIPCION: 4

LIBRO: 6759

SECCION: PRIMERA

Segun escritura se describe con los siguientes rumbos y distancias:

e Del punto 1 al 2, en linea recta mide 445.00 metros; linda con propiedad Manuel
Reyes Garcia (lote numero 74);

e Del punto 2 al 3, en linea recta mide 145.195 metros, linda con inmueble propiedad
de José Cuellar Acosta (lote numero 145);

e Del punto 3 al 4, en linea recta mide 314.616 metros, linda con inmueble propiedad
de Juan Cano Carrasco;

e Del punto 4 al 5, en linea recta mide 32.480 metros; linda con fraccionamiento
Vistas del Norte II;

e Del punto 5 al 6, en linea recta mide 116.282 metros, linda con fraccionamiento
Vistas del Norte II;

e Del punto 6 al 1, para cerrar el poligono, en linea recta mide 102.163 metros y linda
con fraccionamiento Vistas del Norte II;

El Predio en estudio se establece dentro del régimen de propiedad privada a nombre de la
persona moral RUBA DESARROLLOS S.A. DE C.V., con acta constitutiva mediante Escr.
19,805 Vol. 994, representada por el ingeniero JUAN CARLOS BAUTISTA SANZ, con
poder y mandato limitado mediante instrumento juridico numero 21,298 Vol. 1,099.

VER PLANO 03 — POLIGONO DE ACTUACION
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PLANO: LOTE DE TERRENO No.57
I
L UBICACION: PREDIO QUINTA CAROLINA
(o PROPIEDAD DE : RUBA DESARROLLOS S.A. DE C.V.
p
[1” ESCALA 1:3500 [ SUP. TERRENO 57,975.320 m?
I
I

| CLAVE CATASTRAL  722-026-050
'CLAVE ESTANDAR

08-001-019-00-0001-722-026-00050-00-0000

g GAROM
M OTE NO-
f
I“ 1
L

FRACC. VISTAS
DEL NORTE !

UADR DE - STR -l ™~
; "E‘;‘ RU NC K
| 2 N
1 102
SUPERFICIE = &7,975.32 m2
\
W
= .\\.‘,
N A
O\ Y,
\\\ \,\,\ \
CHIHUAHUA, CHIH. JULIO 2023 ARC:MARTHATVCHEE PRANCO JABALERA
Plano catastral datos escritura

43



44

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

I1.4. DISPOSICIONES PARA EL PREDIO DE CONFORMIDAD AL PDU 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su Sexta actualizacion vigente tiene una
vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad que propicie su conformacién de
manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza
estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a
las politicas y a los procesos de planeacién que impulsen el crecimiento econémico, con
beneficio social, la recuperacién, conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano
bajo principios de sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econémicos y
politicos tiene repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las
politicas publicas deben encauzarse a la consolidacion de una ciudad competitiva,
sostenible y en desarrollo.

ZONIFICACION PRIMARIA

— La zonificacion en los

; gt i | instrumentos de planeacion
es una herramienta de
determinacion de la
potencialidad del suelo y de
| la factibilidad de realizar
determinadas acciones
urbanas.

| La zonificaciébn primaria
define el esquema global
| del aprovechamiento
| territorial que se hace en el
centro de poblacion,
asignando posibilidades y
! caracteristicas a los usos
factibles en los tres distintos
tipos de zonas que se
distinguen, la zona U vya
| urbanizada, la zona R que
es reserva por urbanizarse
y la zona E que es la de
! preservacion ecoldgica,
| donde la salvaguarda de las
condiciones naturales de
valor ambiental es la
| finalidad.

Simbologia

Localizacién con respecto a la ciudad.
Fuente: Plano Zonificacion Primaria 2021. Sexta Actualizacion.
Area en estudio
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Dentro del area de estudio definida convergen 3 zonificaciones: Area Urbana, Reserva de
Crecimiento y Preservacion Ecoldgica.

Zonificacién Primaria
@ Cuerpo de Agua
Preservacion Ecologica
* Area Natural de Valor Ambiental
Granjas y Asentamientos

Area Urbana

Reserva de Crecimiento
s \\ ' Area de estudio Q
g 465 - 455 Cantro

Predio en estudio %

--------

Localizacion del predio
Fuente: Plano Zonificacion Primaria 2021. Sexta Actualizacion.

El predio se ubica en un area dispuesta como parte de la reserva de crecimiento de la
zona, la cual es definida por el plan como:

ZONA DE RESERVA R. Areas de reserva para el crecimiento urbano, es decir que
son urbanizables y construibles bajo ciertas condiciones técnicas y temporales con
base en los procedimientos previstos en la legislacion vigente y en este plan. Toda
zona de reserva debera ser objeto de planificacion mediante un plan maestro de
urbanizacion de crecimiento de la zona que defina los detalles de su desarrollo,
aunque en este plan las zonas R ya cuentan con zonificacion secundaria, el estudio
de planeacion deberéa justificar sus etapas de desarrollo, es decir, el proceso de
ocupacion de las zonas R dependera no de un proceso de tiempo, sino de su
integracion fisica y funcional con el area urbanizada, misma que el instrumento de
planeacién debera justificar.
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ZONIFICACION SECUNDARIA
La zonificacion secundaria

establecida obedece a la
estrategia de estructura
urbana que busca fortalecer
la legibilidad y el
funcionamiento de la ciudad
a partir de concentradores
de actividad de jerarquia
urbana.

La integralidad de |las
diferentes zonas del area
urbana, se busca a través
de fomentar una dosificacion
equilibrada y mixtura en los
usos.

Se busca ordenar las areas
urbanas existentes a través
de la concentracion de las
actividades comerciales y de
servicios y equipamientos
sobre las Vvialidades en
congruencia con la
estructura vial propuesta vy
sus jerarquias.

Localizacion con respecto a la ciudad.
Fuente: Plano Zonificacion Secundaria 2021. Sexta Actualizacion.
Area en estudio

Esta zonificacion identifica el uso propuesto con un color y clave, con el cual es factible
desarrollar dicho uso en las intensidades y regulaciones indicadas por sus tablas
descriptoras, estas tablas incluyen la relacion entre usos y sus compatibilidades, con lo
cual es posible la administracién del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de uso y
aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como la regulaciéon de
actividades.

Dentro del area de estudio, se establecen los siguientes usos de suelo: Habitacional H-35 y
H-45, Mixto Intenso, Comercio y Servicios, Equipamiento, Preservacion Ecoldgica y areas
de Recreacion y Deporte.
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Localizaciéon del predio. Fuente: Plano Zonificacion Primaria 2021. Sexta Actualizacion.

Area de estudio

e “" ¥ V il Z] ‘
ENINRARBRECECasen i
e

[

Predio en estudio

VER PLANO 04 — USO DE SUELO ACTUAL

.
PPTT LA
.

CLLIT T L

L i

Usos de Suelo

Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha
Habitacional de 5 - 12 viviha
Habitacional de 12 - 25 vivina
Habitacional de 26 - 35 viviha

. Habitacional de 36 - 45 viviha

. Habitacional de 46 - 60 viviha

Habitacional de mas de 60 vivha
Comercio y Servicios

Mixto Intenso

. Mixto Moderado

B wixto Bajo

. Mixto Suburbano

Mixto Suburbanc Il

. Industria Alto Impacto
. Industria Bajo Impacto
I Microindustria
Egquipamiente General
. Recreacion y Deporte

Equipamiento Especial

Centro Disfrital
Zona Especial de Desarrclle Controlado

Zona de Amortiguamiento

1 I Reserva en Area Estratégica

Area Matural de Valor Ambiental

Preservacion Ecologica
Wivienda Densidad Baja

Vivienda Densidad Alta

ivienda Servicios Profesionales

ivienda Servicios Comercio
. Corredor Impacto Alte

. Corredor Impacto Madio

. Comercio Servicios Generales

. Corredor Patrimanial

Modo Barrial

. MNodo Embleméfice

. Mode Urbano

Los Usos de Suelo que establece el PDU 2040 vigente, determina en el predio base de
este estudio el uso de suelo de Habitacional con densidades H35 y H45, el cual se define
como:

HABITACIONAL. (H) Zona de uso habitacional unifamiliar y plurifamiliar variable entre las

siguientes densidades:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

o o
= =
Wy ALTURA MAX, g E
o . < <
°E 23 z
- =
uso | _ COPIGODE DE::'T:’“D LOTE G5 G 2 u FRENTE FONDO 2 g =)
= o©
ZONIFICACION (oo o | MINIMO (m2) E & MINIMO (m)  MINIMO (m) £E &
< w
=3 METROS | NIVELES == w
o o
g 3
H4 12 900 0.50 1.0 30% 8.5 2 15.00 60.00 4,50/NE/1.50 2IVVIENDA
2' H12 25 250 0.70 15 35% 8.5 2 12.00 3333 4.50/NE/1.50 2/VNIENDA
g && — — = ﬂ 2 &m
= H35 45 120 0.75 16 37% 8.5 2 7.00 17.14 R 1/VVIENDA
2 H45 60 90 0.60 15 30% P s 5.00 15.00 SR VVENDA
T

HB0

60

90

0.60

20

26%

SP sP

6.00

NA

SR

1VNIENDA

Fuente: Carta Sintesis 2016.
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Por su ubicacion se precisa para el uso de suelo H35: una superficie minima para lote de
120.00 m? con minimo de frente de 7.00m, con un C.0.S de 0.75 y un C.U.S de 1.6; y para
el uso de suelo H45: una superficie minima para lote de 90.00 m? con minimo de frente de
6.00m, con un C.0.S de 0.60 y un C.U.S de 1.5.

En la colindancia con la Av. Anthony Quinn se establece el uso de suelo Mixto Intenso el
cual se define como:

USOS MIXTOS En las zonas de uso mixto se presenta la mezcla de las diferentes usos y
actividades que pueden coexistir desarrollando actividades complementarias o
compatibles. Se entienden tres tipos de usos mixtos y las variables que se interrelacionan
para definir cada uno es la variacion entre el equilibrio de usos y la intensidad de
construccion.

(M3) Mixto intenso. Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda y que estara condicionado a una utilizacion intensa del suelo de
caracteristica vertical. Estaran localizados en poligonos definidos como Areas de Atencion
Estratégica (ATE): Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros distritales,
asi como sus areas de influencia inmediata. Asimismo estara condicionado a Estudio de
Impacto urbano y Ambiental tratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO

uso

"M" MIXTO

H —
z (5]
8 = :
g & E| g
S = ALTURA MAX. 23| 2
o wv [y -~ —
= LOTE W o FRENTE |[FONDO [ 2 9 | S
S | pensioaD | ) HAB/HA[MINIMO| cos | cus | w @& minivo [miNimo | 8 2 | 2
—
8 (m2) - m | m |[gL]|§
8 s x| g
E g METROS | PISOS =
o ® E
M3 |MIXTO INTENSO 35 140 120 0.8 3 SP SP SP 10.00 SP NO ESP SP
M2 MIXTO 45 180 250 0.7 2.5 Sp SP SP 15.00 SP NO ESP. SP
MODERADO
M1 MIXTO BAJO 60 240 400 0.6 2.5 SP SP SP 20.00 SP NO ESP. SP
MS MIXTO 45 180 800 NO ESP. NO ESP. SP SP SP SP SP NO ESP. SpP
SUBURBANO
MSlI MIXTO 35 140 1000 NO ESP NOESP SP SP SP SP SP NO ESP SP
SUBURBANOII ! ) !

Fuente: Carta Sintesis 2016.

Para este uso se tendria una superficie minima para lote de 120.00 m? con minimo de
frente de 10.00m, con un C.0.S de 0.8 y un C.U.S de 3.
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ESTRUCTURA VIAL

En cuestion de las vialidades marcadas por el PDU2040, interviene la prolongacién de la
Av. Anthony Quinn indicada en el tramo entre la A. Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta”
y Av. la Noria como vialidad secundaria.

Estructura Vial

Regional

Regional Propuesta

De Primer Orden

De Primer Orden Propuesta
Primaria

Primaria Propuesta
Secundaria

=====  Secundaria Propuesta

Sexta Actualizacion.

Localizaciéon del predio
Fuente: Plano
Estructura vial 2021.
Sexta Actualizacion.

Area de estudio Q

Predio en estudio %, ...

La seccion de la Av. Anthony Quinn se indica en el PDU2040, Sexta Actualizacion como
seccién 40-40’, dicha seccion se indica para el tramo de Av. La Noria a Av. Los Arcos con
una longitud completa de 60.00m formada por camellén central, 2 sentidos de circulaciéon
con 3 carriles de circulacion, seguidos de un camellon lateral, circulaciéon lateral con 2

carriles y banquetas.

40 - 40

v ¥ v VY ¥ Sl:;ﬂ 7 e T o T . FA AN
_ Emsunaes N O eess sae®y
AANCUETR AL CAME LY CILFLIA
LATERAL 61 |LATERAL CENTAALSY CENTHALSZ LaTERal | LATERAL S BANDLETA
—Mﬂ—Lﬁ.ﬂD 1.-‘!.tNJ | 10.50 | 15.00 [ 10 —LZ.OOJ—SJJO—l;-lZMl—Z.ﬁﬁ
60.00 i

AV, ANTHONY QUINN
AVY. LA NORIA A AV, LOS ARCOS

Seccion Vial. Fuente: PDU2040, Sexta Actualizacion (2021)
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De acuerdo al analisis sobre lo dispuesto en el PDU2040 Sexta Actualizacién, dentro de la
normatividad de ZONIFICACION PRIMARIA, ZONIFICACION SECUNDARIA vy
ESTRUCTURA VIAL, se resume que en el predio intervienen 3 usos de suelo: Habitacional
H35, Habitacional H45 y Mixto Intenso; asi como la afectacién por la vialidad secundaria
Av. Anthony Quinn (seccion 40-40’) con ancho de 60.00m.

Conforme a lo anterior dentro del predio se presenta la siguiente dosificacién de usos de
suelo:

DOSIFICACION DE USOS DENTRO DEL PREDIO
SUPERFICIE PREDIO=  57,975.32m?

|| Habitacional (26-35 viviha)  30,231.59 m?
[ Habitacional (36-45 viviha)  6,330.58 m?
- Mixto Intenso 12,727.38 m?

| Afectacion por Vialidad 8,685.77 m?

Dosificacion de Usos dentro del predio
Fuente: Elaboracién propia
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ll. DIAGNOSTICO

[11.1. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacion y el orden guardado entre las distintas partes que
componen la ciudad. Esta organizacion determinada por las acciones publicas, privadas y
sociales llevadas a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en estado
dindmico. Dicha organizacibn se encuentra conformada por elementos urbanos
reconocidos como el sistema vial, espacios verdes, tramas, trazados, tejidos vy
equipamientos que se presentan con caracteristicas particulares en la conformacion de
cada ciudad, los cuales generan centros de actividad jerarquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua esta formada por una red primaria o
soportante, que esta compuesta por el centro urbano, subcentros urbanos (localizado al
norte, poniente y oriente), de los cuales se desprenden centros barriales y centros
vecinales. Se puede percibir en ellos zonas homogéneas, vialidades de distintas
jerarquias, espacios abiertos, espacios publicos, etc.

Poligonos Estratégicos
Subcentro ***

:;.:' Poligone de Actuacion
-L__I Centro Urbano
Ej Corredor de Movilidad
|ZZ Area de Borde

Usos de Suelo

B cCentro Distrital *

- Corredor Verde

- Zona Especial de Desarrollo Controlado

Zonificacién
[ zonau 20,080 has
[] Area Utbana Actual a agosto 2007 (23,673 has)

Planes Parciales Aprobados
con Superficie Fuera del Area Urbana (5,409 has)

Zona R 8,665.61 has
Zona E 40,6564.70 has
(] Area Natural do Valor Ambiental

Preservacion Ecologica

Estructura urbana.

Fuente: PDU 2040, Tercera
Actualizacion.

Area en estudio QO
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Los afos recientes se caracterizan por un cambio radical en las tendencias de crecimiento,
de tal forma que las zonas oriente y poniente donde existen zonas autorizadas para el
desarrollo urbano se perfilan como las de mayor crecimiento.

El desarrollo de la Ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el crecimiento de su
estructura urbana, principalmente encabezada por el crecimiento habitacional y por tanto
por la continuacion de la estructura vial que requieren para su liga con el resto de la
mancha urbana. Esto a su vez impulsa el desarrollo de otros usos complementarios para
dar servicio a la poblacién como son el equipamiento y las actividades comerciales cuyo
auge es inminente para consolidar las zonas habitacionales.

El predio base de este estudio, presenta cercania con el Sub-centro urbano Norte, asi
como los Centros de Distrito planteados para la zona. El Sub-Centro Norte es un
componente que contiene centros laborales de importancia como el caso del Parque
Industrial Chihuahua y en especifico la Planta Ford por mencionar una de los mas grandes,
de equipamiento de nivel urbano, mencionando la Universidad Auténoma de Chihuahua
Nuevo Campus y al Instituto Tecnoldgico de Chihuahua II; espacio publico, considerando
asi parte de las instalaciones deportivas de la UACH y la Unidad Deportiva Pistolas
Meneses y la Unidad Deportiva Nuevo Milenio ubicada en la Av. Homero; asi como una
serie de centros comerciales y de servicios, cuya magnitud se ha ajusta a la magnitud de la
zona. El apoyo que recibe el area de influencia a través del sistema de transporte colectivo
BRT que brinda a gran parte de la poblacién de esta zona.

Esquema conceptual del sistema de estructura urbana propuesta PDU2040.
Ubicacion del predio en estudio O
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1.2. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

En las principales ciudades del mundo se estad experimentando una gran transformacién
espacial con un gran crecimiento demografico. En 1950, aproximadamente el 30% de la
poblacion podia considerarse urbana. En el 2000 el porcentaje de la poblacion urbana era
ya del 50%. Las expectativas prevén que para el afo 2025, cerca del 70% de la poblacion
mundial sera urbana. Los demografos predicen también que para el aio 2025 habra mas
de 30 mega ciudades, con mas de 8 millones de habitantes, y mas de 500 ciudades con
mas de un millon de habitantes, dentro de las cuales pudiera pertenecer la ciudad de
Chihuahua.

Los factores socioeconémicos son de importancia fundamental en la planeacién urbana, ya
que definen de manera sustantiva el perfil y la problematica de la zona de estudio y
permiten perfilar estrategias enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes en base a su composicién demografica, sexo, nivel educativo y factores
economicos.

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacion estratégica en el Estado y por su
caracter de ciudad capital; el mayor concentrador de fuerza econémica que dinamiza el
desarrollo, desde donde se apoyan actividades productivas y se difunden beneficios a
localidades pequefias, esto es un indicador de una ciudad que requiere infraestructura y
servicios para un desarrollo equilibrado.

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas DENUE, elaborado
por INEGI, en la ciudad de Chihuahua se cuenta con amplia fuerza econdmica
considerando las 128,287 unidades detectadas al afio 2020.

La condicién de personal ocupado mantiene similitudes respecto a la concentracion de
unidades econdmicas, sin embargo, se observa que las actividades del sector secundario
concentran la mayor cantidad de personal ocupado a pesar de no concentrar una gran
cantidad de unidades econdmicas. Esto debido a la alta densidad de empleo que se
genera en el sector secundario a pesar de su baja densidad por tipologia de predio y
localizacion.

La dinamica de la poblacion es un tema central en términos de la definicidon de tipologias
urbano — arquitectonicas acordes a tamafo de la poblacién, composicion familiar y demas
factores que definen preferencias de ubicacion y concentracién de poblacion y vivienda.

La diversificacion de actividades y la busqueda de condiciones que eleven la calidad de
vida de los habitantes han generado un proceso representativo de migracion de lo rural a lo
urbano lo cual ha impactado significativamente a la estructura y tamafio de la ciudad.
Segun informacion del censo de poblacién 2020 realizado por el INEGI el municipio de
Chihuahua tiene 819,543 habitantes y la densidad de poblacion es de 97.8 hab/km?.
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ANALISIS SOCIODEMOGRAFICO EN EL AREA DE ESTUDIO

A razén de conocer los datos estadisticos de manera puntual el panorama socio-en la
zona, se genera el andlisis sobre la superficie de aproximadamente 540ha delimitada como
area de estudio y en congruencia con el INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

Por lo que tenemos que nuestra area de estudio se contiene una poblacién estimada en

18,105 habitantes, de los cuales se presenta una similitud porcentual entre hombres y
mujeres.

Distribucion por sexo

Superficie
) 473.84 ha PY PY
Poblacién total
\ 26,089
\
\ [

; Viviendas totales 49.5% 50.5%
\ 8,704
-
\’ sl Total de unidades
\ 0 econdmicas
. 371
Grandes grupos de edad
Esquema de delimitacion de area de estudio para analisis Nifios Jovenes Adultos Adultos Adultos
jovenes mayores

Encontramos los diferentes porcentajes por
grupo de edad de la poblacion total que reside ~
dentro del area delimitada, segun los rO . o.o
siguientes rangos: ;
a) De 0 a 14 afios — nifios 34.6% 171% 37.6% 101% 0.6%

b) De 15 a 24 afos - jovenes

c) De 25 a 44 afos - adultos jovenes ) )
d) De 45 a 64 afios - adultos Hivelde escolafited
e) De 65 y mas - adultos mayores

& @ %\0 &
cf’é} 4\'5@ N F \%\c}\ ~‘5&© Q&éo
Para la escolaridad se refiere a la distribucion P & o & 5 &

de la poblacién de 3 afos y mas en el area
delimitada, segun el ultimo grado o afo que
aprobé en la escuela al momento de ser

censado: 7.2% 23.9% 42.8% 225% 3.7% 0.0%
a) Preescolar

b) Primaria

¢) Secundaria Fuente: OVIE (IMPLAN)

d) Bachillerato
e) Profesional
f) Posgrado
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MEDIO NATURAL
[1.3. CLIMA Y TOPOGRAFIA

CLIMA:

De acuerdo a la clasificacién de climas realizada por Képpen y modificada por Enriqueta
Garcia (1964) para las condiciones de la Republica Mexicana, el clima del ambito espacial
de validez de la modificaciéon se encuentra ubicado dentro de la unidad de clima seco
BWkw (x’) cuya caracteristica principal es que la evaporacion excede la precipitacion.

06" W

05°
it

03" W

Clave Unidad de Clima

| BWkw(x') Muy seco |

R

EXPLIGCAGIO

i O muviseco semcadd

i I secocauco

i .[I seco semcauno :

i [3¥ semieco TempLATO
i [ENE) susuMEDO TEMPLADO
i KT )

Clasificacion climatica del estado de Chihuahua

Su tipo (BW) considerando los valores de precipitacion total anual, obtenidos al relacionar
la temperatura con una constante especifica para régimen de lluvias corresponde al
Desértico, el cual es descrito como el mas seco de los secos.

La condicién de temperatura es sefialada por el valor “k” a la cual le corresponde un tipo
templado con verano calido, con temperaturas medias, anual entre 12° a 18 °C, del mes
mas frio entre -3° y 18 °C y del mes mas calido > 18 °C.

La temporada calurosa dura 2.9 meses, del 10 de mayo al 5 de agosto, y la temperatura
maxima promedio diaria es mas de 31 °C. El mes mas calido del afio en Chihuahua es
junio, con una temperatura maxima promedio de 34 °C y minima de 18 °C.

La temporada fresca dura 2.7 meses, del 23 de noviembre al 14 de febrero, y la
temperatura maxima promedio diaria es menos de 20 °C. El mes mas frio del afio en
Chihuahua es enero, con una temperatura minima promedio de 1 °C y maxima de 18 °C

La temporada calurosa dura 2.9 meses, del 10 de mayo al 5 de agosto, y la temperatura
maxima promedio diaria es mas de 31 °C. El mes mas calido del afio en Chihuahua es
junio, con una temperatura maxima promedio de 34 °C y minima de 18 °C.

La temporada fresca dura 2.7 meses, del 23 de noviembre al 14 de febrero, y la
temperatura maxima promedio diaria es menos de 20 °C. El mes mas frio del afo en
Chihuahua es enero, con una temperatura minima promedio de 1 °C y maxima de 18 °C
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Promedio ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.
Maxima 18 °C 21°C 24°C 28°C 32°C 34°C 32°C 30°C 29°C 26°C 22°C 18°C
Temp. 8°C 11°C 15°C 19°C 23°C 26°C 25°C 24°C 22°C 18°C 12°C 9°C

Minima 1°C 3°C 6°C 10°C 14°C 18°C 18°C 17°C 15°C 10°C 4°C 1°C

CARACTERISTICAS DEL SUELO:

El subsuelo de la zona se encuentra constituido por estratos conglomerados (Qcg) y con
rocas sedimentarias, constituidos en términos generales por gravas y arenas arcillosas con
fragmentos de rocas de aristas redondeadas “boleos”, depdsitos derivados de la erosiéon de
las rocas preexistentes, transportados por corrientes fluviales menores y energia edlica,
que se acumulan hacia las partes bajas.

La zona de estudio al igual que una larga columna longitudinal que atraviesa la ciudad de
Chihuahua, se conforma por roca Q(cg) que la clasifican como conglomerada sedimentaria
del cuaternario.

VER PLANO 05 - CARTA GEOLOGICA
VER PLANO 06 — CARTA EDAFOLOGICA

Los deslizamientos son mas raros en la ciudad de Chihuahua por el caracter de aridez que
presenta la region y porque requiere que el suelo o material deslizado se encuentre
saturado.

TOPOGRAFIA:

Las caracteristicas topograficas de la Ciudad de Chihuahua son muy contrastadas, varian
desde las pendientes superiores al 30% producto del sistema montafioso de la Sierra de
Nombre de Dios hasta el valle denominado Chihuahua-Aldama con pendientes minimas
del 1 6 2 %, este descenso abrupto en la sierra y luego paulatino en el valle es dado en
sentido poniente oriente y conduce los escurrimientos hacia el Rio Chuviscar mediante un
denso entramado de escurrimientos menores producto de la estructura laminar del valle.

La topografia al interior del predio en estudio se presenta de manera regular, el nivel mas
alto oscila en los 1509.16 msnm, mientras que el mas bajo es de 1503.20 msnm,;
presentando pendiente regular que de manera general se identifica alrededor del 1.30%.

VER PLANO 07 — TOPOGRAFIA DEL PREDIO
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111.4.HIDROLOGIA Y AGUA SUBTERRANEA

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su escasez, degradacion y
riesgo que representan las avenidas de rios, deslaves e inundaciones ocasionadas por
lluvias intensas, lo que implica un asunto estratégico para las politicas de los gobiernos y
para la administracion publica y social del territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los escurrimientos
hidrolégicos sobre el territorio, es de vital importancia conocer las dimensiones y los
destinos de los caudales del recurso natural. En escala regional la zona se encuentra
dentro de la Regién Hidrolégica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos — P.
El Granero (K), Subcuenca Rio Sacramento (c).

El Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial en la Ciudad de Chihuahua, al igual que el
resto de escurrimientos principales de la ciudad hace estudios de riesgo e inundacion,
ademas de identificar la situacion fisica de cada uno de sus tramos.

Este Plan identifica la cuenca hidrolégica que interviene en este estudio, de la siguiente
manera:

Cuenca del rio Sacramento.-
Se ubica al norte de la ciudad
con una superficie de
g s 1,084.39Km?, la parte mas
baja de la cuenca ingresa a la
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Esquema cuencas hidrolégicas
Fuente: Plan Sectorial de Agua Pluvial en la Ciudad de Chihuahua.

Ubicacion del predio en estudio O

VER PLANO 08 — SUBCUENCAS HIDROLOGICAS

zona urbana, siendo Ilos
arroyos Calabacillas,
Sacramento, el Mimbre, el
Alamo, Nogales Norte, Los
Arcos, El Picacho,
Magallanes, Mimbre Sur vy
Galera los que cruzan parte de
la mancha urbana. Este rio
cuenta con una presa, el San
Marcos ubicado en la parta
alta de la cuenca.
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Para esta cuenca, el PSMAP contempla una serie de acciones para cada sub-cuenca, en
donde, por las caracteristicas y volumenes de agua calculados para las condiciones
actuales, es necesario lograr los siguientes objetivos:

a) Reducir el gasto maximo en el rio Sacramento.- Para esto, se propone
la construccion de varias presas reguladoras en las partes altas y
medias de la cuenca. En base a la topografia y condiciones de sitios
seleccionados, se proponen las siguientes obras de control: Tres
Presas en el arroyo Calabacillas, una presa en el arroyo Los Tanques,
dos presas en el arroyo Seco y una presa en el arroyo Nogales Norte.

b) Generar areas ecolégico—turisticas en las inmediaciones de las
presas.- Este beneficio tendra un gran impacto en la zona, tanto en la
ecologia del lugar como oportunidades de trabajo para los habitantes y
propietarios de los sitios seleccionados. La propuesta es disefar
almacenamientos en donde parte de la capacidad quede almacenada
permanentemente y otra parte actue como regulador para avenidas
maximas y para ofrecer un gasto ecologico al cauce.

c¢) Infiltracion de agua pluvial para recarga del acuifero.- Esta accion
puede ser realizada a lo largo del rio Sacramento, principalmente en el
tramo comprendido entre el poblado de este nombre hasta la
confluencia con el rio Chuviscar. El beneficio es reducir el nivel de
sobreexplotacion del acuifero y mejorar las condiciones ecoldgicas en
el tramo sefialado.

d) Encauzar los arroyos en los tramos ubicados dentro de la zona
urbana.- Parte de los arroyos Los Arcos, Nogales Norte, Picacho, El
Mimbre sur, El Saucito y Galeras, ha sido ocupado por la zona urbana.
Algunos tramos y sitios de cruce no cuentan con la capacidad para
conducir el gasto maximo por lo que es necesario elaborar los
proyectos para las obras que garanticen la seguridad de la poblacién.

El area de estudio se localiza dentro de la subcuenca CALABACILLAS d, para la cual se
plantea Construir tres presas reguladoras para reducir el gasto maximo que aporta esta
sub-cuenca y apoyar la generacion de areas ecoldgicas y de desarrollo social.
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£ Cuemle’moc'\\' s
(Punta de Agua) ~
,\_‘U\ ElChamo

Esquema ubicacién de las
presas y sitios de control y
monitoreo de gastos maximos

Fuente: Plan Sectorial de Agua
Pluvial en la Ciudad de
Chihuahua.

Ubicacion del predio en estudio

Las presas, al reducir el gasto maximo del cauce, reflejan en la ciudad un menor riesgo de
inundacion, se contara con un volumen de agua almacenado que servira para mejorar el
medio ambiente, una reserva de agua para combate a incendios forestales, fuente de
produccién pesquera, centros turisticos cercanos a la ciudad y vias de comunicacién, entro
otros beneficios.

A la fecha de la elaboracién del Plan Sectorial de Agua Pluvial en la Ciudad de Chihuahua,
se consideraban solo algunos arroyos dentro de la mancha urbana, sin embargo con el
crecimiento de la zona urbana, esta lista de los arroyos ha ido en aumento, y de acuerdo a
su constitucidon es necesario realizar obras que garanticen la seguridad de la poblacion,
para lo cual hay que determinar:

1.- Los tramos de arroyo que han sido invadidos o donde las construcciones limitan los
espacios de cauce, sera necesario construir canales pluviales que pueden ser revestidos
para obtener la capacidad de conduccion de agua.

2.- Las estructuras de cruce de vialidades con los cauces, son analizadas para conocer si
cuentan con la capacidad hidraulica requerida. De no cumplirse con esta condicién, se
propondra la ampliacion o reconstruccion de las mismas.

3.- Los cauces donde aun se cuenta con las condiciones originales del terreno, se
delimitara la zona federal y se solicitara a la Comisién Nacional del Agua la concesion para
el uso de la misma.

4.- El cauce y la zona federal de ambos margenes podra ser utilizada para la creacion de
corredores ecoldgicos, sea como areas verdes, deportivas o entretenimiento o de ser
necesario se construiran vialidades marginales.
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Dentro del area de estudio se localiza el Arroyo “La Noria”, cuyo cauce (hasta la fecha) se
ha conservado de manera natural, ya que los fraccionamientos desarrollados en la zona
han respetado la delimitacion y/o restriccion del mismo.

Centro

Ladrillero Norte

oo
Fracc Vistas =)
2 Nore del Norte 1 s

Etapa |

o del Norte 2
Réforas do Fracc Vistas Etapa IV
del Norte 1

$acramento Il Frace Vistas o
Elapa V

Etaps del Norte 1

Etapa I

Fracc Rib de
Sacramento |

Etaps

Agricola

Hidrologia Area de Estudio
Fuente: SIGMUN.

Area de estudio Q Predio en estudio -" ______ -

En el aspecto hidrogeoldgico en el area de estudio se localiza el acuifero Chihuahua-
Sacramento, acuifero de tipo libre conformado por la saturacion de estratos de gravas,
arenas y arcillas que sobreyacen a rocas calcareas y volcanicas fracturadas.

La distribucién de la secuencia de materiales granulares que integran el medio poroso,
asociado con las rocas volcanicas y carbonatadas que constituyen el medio fracturado,
forman parte del sistema que, conjuntamente con el patrén estructural, controlan el
movimiento del agua subterranea en el valle de Chihuahua-Sacramento.

Este acuifero es explotado para abastecer de agua potable a la ciudad de Chihuahua y
localidades rurales asentadas en los mismos. El agua subterranea también es utilizada
para uso agricola y pecuario de la region.

VER PLANO 09 — AGUAS SUBTERRANEAS
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MEDIO FiSICO
I11.5. VIVIENDA

El uso de suelo urbano normado por el PDU 2040 predominantemente en el area de
estudio referente al uso habitacional se establece en densidades H35 y mayormente H45,
conteniéndose en los fraccionamientos Vistas del Norte (varias etapas) y Riberas del
Sacramento (varias etapas); que se integran con el resto de la ciudad a través de la
vialidad de Primer Orden Av. Cristébal Colon.

El principal crecimiento para la ciudad de Chihuahua en el tema de la vivienda se ha
generado en la zona norte, a causa de las caracteristicas de esta para alojar el uso de
suelo habitacional; es una zona de la ciudad donde se detono el desarrollo de vivienda
desde inicios de los afios 60°s, en sus inicios se por asentamiento de viviendas de origen
irregular, para posteriormente en los '90s mediante la construccion de colonias populares,
promovidos por instituciones gubernamentales y de interés social por agentes privados con
créditos institucionales.

A finales de los afios 90°s, esta zona, bajo la influencia que presentan la intervencion de
los parques Industriales, Parque Industrial Chihuahua y el Parque Industrial Impulso, son
determinantes para que los inversionistas privados inicien con la ocupacion de la zona con
desarrollos de tipo popular y/o de interese social, esto con el objeto de dotar de vivienda
cercana a los centros labores, generados por estos parques industriales.

Estas viviendas se caracterizan por ser generadas por procesos constructivos en serie,
empleados por los desarrolladores de vivienda, lo cual presume de ser de buena calidad,
asi como la tipologia de vivienda, un tanto uniforme, en cuanto a estilos arquitecténicos y
de paisaje.

Segun el Inventario Nacional de Vivienda (INV 2020), dentro del ambito espacial de validez
de la modificacién se analizan 290 manzanas donde nos arroja la siguiente informacion:

BTEY . W ML RE  ~ak [
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Caracteristicas del entorno urbano

Nombre del indicador En ninguna [No especificad{No aplica  Vivi
236 18 2 2 fotal deviviendas [
9% 53 107 2 ElTotal de viviendas particulares |
1 32 223 2 E]Viviendas particulares habitadas |
224 27 5 2 k] Viviendas particulares no habitadas
m 225 27 4 2 k] Fecha de actualizacion:

particulares habitadas
0 1 255 2 E]Con 3 0 més ocupantes por cuarto |
9 216 31 2 £} Con piso de material diferente de tierra
23 168 65 2 k] Con energia eléctrica
1 42 213 2 E] Con servicio sanitario
3 173 80 2 £ Con drenaje
0 1 255 2 ElPoblacio
0 0 256 2 lPoblaciontotal |
0 17 239 2 El Poblacién femenina
0 0 256 2 &} Poblacién masculina
0 0 256 2 ElPoblacion de 0 a 14 afios
1 103 152 2 ElPoblacionde 15229afios |
1 30 225 2 E] Poblacién de 30 a 59 afios
1 31 224 2 E] Poblacién de 60 afios y més
0 36 220 2 k] Poblacién con discapacidad
0 10 246 2 3 Fecha de actualizacién:

INV 2020. Inventario Nacional de Vivienda

W

Casa tipo de una Inta Fuente: Google Maps.

Los usos habitacionales en la zona, son coincidentes en funcién de su densidad, tipo de
construccion y nivel socioecondmico. Predomina la vivienda de interés social de una y dos
plantas, construidas en serie.

También se localizan algunas viviendas con procesos auto-constructivos por ampliaciones

y/o adecuaciones para generar comercios, por lo que se generan variedad de tipologias,
materiales constructivos y calidad de la vivienda.

VER PLANO 10— AREA HABITACIONAL EXISTENTE
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[11.6. COMERCIO Y SERVICIOS

El sector comercial y de servicios en la zona norte de la ciudad de Chihuahua esta
demarcado principalmente por el corredor urbano-regional generado a los costados de la
Av. Cristébal Colon, el cual ha dado importante énfasis en el tema comercial a la zona
norte y el cual consolidara aun mas en el nucleo focalizado en al cruce de la Av. Homero y
la misma Av. Cristébal Colon, destinado a dotar una variedad de servicios, entre ellos el de
comercio, a los habitantes de la zona norte de la ciudad de Chihuahua.

Para la zona norte de la ciudad, los establecimientos importantes localizados cerca de
del area de estudio y que son de gran importancia por su magnitud son los centros
comerciales de autoservicio:

e Soriana o Coppel e Alsuper ¢ SAM'S

El concepto de plazas comerciales también se han iniciado a desarrollar en pequenas
cantidades, sin embargo donde se ubica la mayoria de los asentamiento de vivienda aun
son escasos los espacios comerciales para dotar este servicio a los pobladores,
encontrandose de manera dispersa algunas tiendas de abarrotes y conveniencia, de barrio
0 vecinales.

Dentro del area de estudio la oferta en el sector terciario para la zona se concentra en la
Avenida Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta” y sobre la Avenida Rio Colorado se
ubican diversos comercios principalmente dedicados al comercio al por menor.

Oxxo sobre avenida Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta"
Fuente: Google Maps.

Tienda de abarrotes sobre avenida Rio Colorado.
Fuente: Google Maps.
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VER PLANO 11— COMERCIO EXISTENTE

Se han desarrollado comercios y servicios en pequefia y mediana escala al interior de las
zonas habitacionales actuales que conviven en forma no impactante con la vivienda
existente favorecidos en mayor grado por la tipologia de lote habitacional de gran
dimension en algunas areas de la zona de estudio tales como los fraccionamientos
denominados Riberas del Sacramento y Vista Norte.

De acuerdo a la informacién proporcionada por el INEGI en el Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), se localizan 377 unidades econdémicas las
principales actividades econdmicas identificadas:

Actividad

Industrias manufactureras 18

||
—

N
—

Industrias manufactureras 1
Industrias manufactureras 14
Comercio al por mayor 7
Comercio al por menor 166
Servicios financieros y de seguros 2
Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles 5
Servicios profesionales, cientificos y técnicos 4
Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y servicios de remediacién 3
Servicios educativos 14
Servicios de salud y de asistencia social 14
Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros servicios recreativos 3

= === |— |—

6

— | =

— |— |— |[—

Servicios de alojamiento temporal y de preparacién de alimentos y bebidas 45
Otros servicios excepto actividades gubernamentales 80

3) Actividades legislativas, gubernamentales 1

Fuente: DENUE. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas
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De acuerdo al portal de Oficina Virtual de Informaciéon Estratégica de Chihuahua (OVIE) la
zona tiene alrededor de 371 unidades econdmicas, el tipo de actividad econdémica y
servicios que se presenta es de caracter barrial, por esa razon se presenta un indice de
desarrollo econémico bajo (0.41), ya que es una zona predominantemente habitacional
donde el comercio existente solo satisface las necesidades de sus habitantes; por esta
razon los comercios principales son minisuper y locales de alimentos preparados.

Total de unidades Actividad predominante Composicion de unidades econémicas por sector
@ econémicas
371 Comercio al por menor en Ny
Total de personal ocupado tiendas d_e abarrotes, 46% s%
428 ultramarinos y
misceldneas ve
(62)
. . Comercio Industria Servicios
4 Remuneracién promedio por Salones y clinicas de
empleado(mensual) belleza y peluquerias
$9,049 (41)
Productividad laboral Restaurantes con servicio
e promedio(anual) de preparacion de tacos y
5306’367 tortas
(13)
El 91% de las unidades Especializacion definida indice de desarrollo econémico
econdmicas tienen de:
® Unidades £ 46 % e
economicas ah 0.41 0.50-0.75
’ 0.25-0.50
Personal ocupado
_@ 80 % 0.00-0.25
Produccion bruta '@ 78 %
total 00

0 a 5 personas

Fuente: OVIE (IMPLAN)

Dentro de los datos obtenidos tenemos un total de personal ocupado de 428 que
contempla a todas las personas que trabajan, que incluyen al personal dependiente de la
razon social, personal no dependiente de la razén social, propietarios, familiares y personal
no remunerado; asi mismo el promedio de trabajadores en la mayoria de las unidades
econdmicas encontradas son de 0-5 empleados
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[1.7. EQUIPAMIENTO

El sector equipamiento es de suma importancia para el desarrollo y calidad de vida de los
habitantes de una ciudad, ademas de que este mismo es centro de atracciéon para el
crecimiento, el buen desenvolvimiento de las ciudades, para dar solidez a la estructura
urbana y valor a la zona dentro de la cual se encuentra ubicado.

En un panorama general la ciudad de Chihuahua tiene una cobertura de equipamiento de
tipo barrial, considerada como adecuada, aunque siguen existiendo algunas zonas
desprovistas de éste. En cuanto a la cobertura de equipamiento de jerarquia urbana
también se identifica como aceptable, aun cuando la mayoria de éste, especialmente de
los sectores salud, educacién y cultura, se localizan de forma centralizada.

En equipamiento educativo en el area de estudio se puede encontrar, entre otros, centros
educativos como guarderias, jardines de nifios, primarias y secundarias; no se localizaron
escuelas de nivel preparatoria, medio superior o superior.

Jardin de nifios J.N Arewa Kurowi.
Fuente: Google Maps.

Ty ';;u“

Escuela Primaria Cecilio Polanco.
Fuente: Google Maps.

De equipamientos de salud, no se identifican instalaciones dentro del area de estudio; lo
referente a salud se limita a farmacias y consultorios médicos de las mismas.
Los centros de salud mas cercanos se ubican en la Av. Rio Uruguay.
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- s Clemente

k PRRETS

Clinica San Clemente.
Fuente: Google Maps.

Centro de Salud Riberas, Clinica Dr. Pedro Leal.
Fuente: Google Maps.

Las instalaciones o areas destinadas a recreacion y deporte, dentro de la zona, estan
esparcidas en pequenas areas de parques dentro de los fraccionamientos, que se limitan a
dar cobertura y servicio a la poblaciéon que habita en ellos.

VER PLANO 12— EQUIPAMIENTO
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[11.8. ESTRUCTURA VIAL

La estructura vial garantiza las condiciones de accesibilidad y conectividad de los nuevos
desarrollos y de las areas de reserva previstas, con el resto de la ciudad. Las tareas para la
definicidon de la red vial implican la revisién detallada de las iniciativas de planeacion aprobadas
desde la ultima actualizacion del PDU 2040, que intervienen en las previsiones de uso de suelo. De
acuerdo a dichas previsiones se conforma la red vial del centro de poblacién Chihuahua en conjunto
con la red vial prevista por el Programa de Ordenamiento de la Zona Metropolitana Chihuahua, lo
cual garantizara la visién integral de movilidad en un entorno regional.

Desde el afio 2009 hasta la fecha, la estructura vial de la ciudad ha desarrollado avances
significativos en materia de continuidad en sus avenidas, sistemas periféricos y entronques de
vialidades jerarquicas con la red regional como son avenida Teofilo Borunda Ortiz, avenida De La
Juventud, Boulevard Fuentes Mares, Periférico Francisco R. Almada, avenida Tecnoldgico,
libramiento Oriente, entre otras que recorren la ciudad de norte a sur y de oriente a poniente, la
mayoria de éstas consolidadas como corredores urbanos y de servicios.

Localizacion con respecto a la ciudad.
Fuente: Plano estructura Vial 2021. Sexta Actualizacion.
Area en estudio
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Dentro del area de estudio, la estructura vial se conforma por una reticula definida de
vialidades primarias y secundarias existentes y algunas propuestas; asi como de vialidades
locales que se han ido desarrollando por la urbanizacién de la zona.

Las vialidades marcadas por el PDU2040 de jerarquia primaria y secundaria son la Av. Rio
Danubio “Madre Teresa de Calcuta”, Av. Rio Nilo, Av. Rio Cisnes, Av. Anthony Quinn, Av.
La Noria y Paseo del Real que forman la estructura principal de movilidad dentro del area
de estudio, y cuyo acceso y salida conectan con la via de primer orden: Avenida Cristobal
Colén, la cual es la principal via de acceso a la zona y que conduce al centro de la ciudad.

VER PLANO 13y 13a - ESTRUCTURA VIAL

1M Vislidad Regional

Jm— \ialidad Primer Orden

B W Validad Primer Orden Propuesta
— [w] Vialidad Primaria

 [=_=] viaidad Primaria Propuesta

L [m— Vialidad Secundaria

oo Vialidad Secundaria Propuesta

=~ POLIGONO)
ESTUDID !

Estructura vial PDU 2040
Elaboracion Propia

Por su ubicacion, en el predio interviene una via secundaria cuya jerarquia la define el
PDU 2040 como:

Vialidad secundaria: Red vial destinada fundamentalmente a comunicar la
vialidad primaria con todos los predios del centro de poblacion.
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Dentro del las vias propuestas del PDU 2040 se tiene:

-Prolongacién de la Av. Anthony Quinn:

Esta vialidad se origina desde la Av. Los Arcos, presenta el derecho de Via de 60.00m
desde esa interseccién y en su trayectoria por las colonias Los Arcos, Real de Carolinas,
Villas del Rey, San Gabriel, Vendanova y Vistas del Norte IV, en las cuales se presenta
urbanizada unicamente los carriles laterales.

Actualmente la Av. Anthony Quinn en el tramo comprendido entre la Av. Rio Danubio
“‘Madre Teresa de Calcuta” y C. Rio Okavango, dentro del Fracc. Vistas del Norte II,
presenta una seccion inferior a la marcada por el PDU 2040, Sexta Actualizacién; misma
que comprende un ancho total de de 28.00m formada por un camellén central de 10.00m
donde se ubican las torres y lineas de CFE, 2 sentidos de circulacion con 2 carriles para
cada uno con un ancho de 3.50m y banquetas de 2.00m.

< 2
O |— |— @]
2 7 7 =
LL = L
= |B - |UJ - =
é} v ' v ! \é
< | | }<(
o ; ' Vo o
L ! AL ARl
= L =
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2.00 } 7.00 } } 7.00 } 2.00
| \
AA' AV. ANTHONY QUINN

VIALIDAD SECUNDARIA
SECCION FISICA EN FRACC. VISTAS DEL NORTE II
AV. RIO DANUBIO "MADRE TERESA DE CALCUTA" A C. RIO OKAVANGO

Seccion Vial Actual de Av. Anthony Quinn construida dentro del Fracc. Vistas del Norte Il
Fuente: Elaboracién propia segun aprobacion de Fracc. Vistas del Norte Il

Dicha seccidn vial corresponde a la autorizada para el Fracc. Vistas del Norte Il en sesién
ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de Noviembre de afio 2014,
mediante Acuerdo de Cabildo S.0O. 21/14 de fecha 28 de Noviembre 2014.

La Av. Anthony Quinn es el Unico acceso al poligono de propiedad, por lo que se debera
de prolongar hasta el predio en estudio, dicha prolongacion debera de considerar la
transicion de la vialidad actual de 28.00m a la dispuesta en el PDU2040 de 60.00m, de
acuerdo a lo que disponga la DDUE vy el departamento correspondiente.
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Fuente: Google Earth

Vista de la Prolongacion de Av. Anthony Quinn en su trayectoria de Av. Rio Danubio
“Madre Teresa de Calcuta” a Av. La Noria.
Fuente: Google Earth
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Vista 1, Vista actual de entronque Av. Anthony Quinn desde Av. Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta”
Fuente: Google Earth

Dentro del analisis de las condiciones actuales, para acceso y salida del predio, se
identifican unicamente esta vialidad urbanizada dentro del Fracc. Vistas del Norte Il, que al
tener continuidad a través del predio divide la propiedad en 2, generandose los accesos y
salidas para cada extremo.

VER PLANO 13a y 13b — ESTRUCTURA VIAL
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11.9. TRANSPORTE PUBLICO

El transporte publico es uno de los principales medios de desplazamientos que se hacen
en la ciudad. La movilidad es, sobre todo, un derecho que se definen como “el derecho de
toda persona y de la colectividad a disponer de un sistema integral de movilidad de calidad
y aceptable, suficiente y accesible que, en condiciones de igualdad y sostenibilidad,
permita el efectivo desplazamiento de todas las personas en un territorio para la
satisfaccion de sus necesidades y pleno desarrollo”. Una politica de movilidad urbana
sustentable reconoce este derecho y busca que se garantice para todos.

Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP) Los sistemas de transportacién urbana
impulsan el desarrollo de la ciudad porque estan intimamente vinculados con las
actividades econdmicas y sociales. Si éstos son eficientes, reducen las externalidades o
costos negativos generados por el automdévil, como pérdidas econdmicas por congestion,
costos de salud, accidentes y dafios ambientales, entre otros. En seguimiento a la politica
de Sistema Integrado de Transporte Publico, se elaboro la Evaluacién Técnica y Funcional
de la Ruta Troncal 1 y rutas alimentadoras, convencionales, auxiliares y alternas
(denominadas en lo sucesivo alimentadoras); asimismo, se encuentra en la fase de disefio
operacional de su segunda etapa, para lo cual se realzé el Analisis de Factibilidad y
Proyectos para las Rutas Troncales 2 y 3 del Sistema, asi como la prolongaciéon del
or Troncal 1.

Monitorear y evaluar la
operacion del SIT es
fundamental para
mantener un  servicio
eficiente y de calidad.
Segun datos arrojados
por la Evaluacién Técnica
y Funcional de la Ruta
Troncal 1, el sistema
moviliza en promedio
cerca de 300 mil usuarios
al dia, con una afluencia
promedio (dia laboral) de
106,852 usuarios en la
ruta troncal, BRT. Ocho
de cada 10 usuarios,
utiliza diariamente el SIT;
cerca del 50% se moviliza
por trabajo, mientras que
el 25% lo hace para llegar
a los centros de
educacion.

—— 1 RUTA TRONCAL ——— 22 RUTAS CONVENCIONALES
27 RUTAS ALIMENTADORAS 6 RUTAS AUXILIARES

Sistema Integral de Transporte Publico BRT.
Fuente: PDU2040, Tercera Actualizacion. Area en estudio O
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Actualmente cerca de la zona de estudio transita un autobus frente a la interseccion que
entra por la Av. Cristdbal Colén, doblado por la C. Uruguay y subiendo por la Av. Rio
publico cercana.

Colorado hasta la Av. Danubio; por lo que el proyecto cuenta con una ruta de transporte
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Ruta de Transporte Publico.
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Las estaciones y paradas de autobus en la ciudad son uno de los lugares que presentan
mayor actividad por el transito de las personas usuarias del transporte publico, con
distintos motivos de viaje, ya sea para ir al trabajo, escuela, de compras o de recreacion.
Estas deben de tener una distribucién estratégica para los usuarios y colocarse
preferentemente en sitios con un mayor nimero de atraccién de personas como lo son:
centros comerciales, escuela, hospitales, areas de trabajo, etc.
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Se cuentan con algunas paradas de transporte cerca del area de estudio, las cuales la
mayoria de ellas se localizan a lo largo de la Avenida Cristébal Colon y la Av. Rio Danubio
y en menor cantidad sobre sus calles perpendiculares; cabe mencionar que la mayoria no
cuenta con mobiliario urbano, solo se sefala el sitio por medio de sefialamiento vertical de
parada de autobus “SIS-19”
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En cuanto a la cobertura del transporte en areas de construccion densa, la distancia éptima
entre las estaciones debe ser aproximadamente de 450 metros, por lo que los paraderos
actuales cubren dicha longitud, encontrandose incluso a distancias menores.
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[11.10. AGUA POTABLE

La infraestructura de servicios basicos que requiere la ciudad para su buen funcionamiento
y dar buena calidad de vida a sus habitantes, son primordiales.

La zona norte ahora en estudio, en cuanto a estos servicios de encuentra dotada en gran
parte de extension territorial, dado a que desde sus inicios de regularizacion de colonias y
asentamientos por parte del gobierno del estado y del gobierno municipal, se introdujo un
plan maestro de infraestructura, en conjunto con los desarrolladores privados, este plan
incluye la construccion de fuentes de abastecimiento, lineas de alimentacién asi como
tanques de almacenamiento y regulacion y lineas de abastecimiento hacia las colonias
existentes y de los parques Industriales; de igual manera con la construccion de colectores
de alcantarillado para el desalojo de aguas servidas de los mismos desarrollos.

AREAS DE INFLUENCIA

Geoestadistica
Cobertura de Agua

% dentro de la vivienda
0% - 20%

21% - 40%
41% - 60%
61% - 80%
81% - 100%

Infraestructura de Agua
Potable y su cobertura.

Fuente: PDU2040,
Tercera Actualizacion.
Area en estudio
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El servicio de agua potable que suministra la mayoria de las colonias de la zona norte de la
ciudad se sirven a través de las fuentes de suministro conformada por una serie de pozos
que se inyectan al Acueducto Sacramento y al Acueducto El Sauz, el primero de los
acueductos se localiza perpendicular a la Carretera Panamericana en el limite norte del
Parque Industrial Supra; y el segundo se localiza paralelo a la Carretera Panamericana
(Av. Tecnoldgico) y abastece principalmente a los desarrollo del sector norponiente y nor-
oriente de la ciudad.
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Agua Potable en Area de Estudio
Fuente: SIGMUN.

Area de estudiQ Predio en estudio ',...

De acuerdo a la informacion digital de consulta, la zona donde se encuentra el predio en
estudio no cuenta con cobertura de agua potable, sin embargo los fraccionamientos que se
han ido desarrollando han contribuido en llevar y adecuar la infraestructura para este
servicio.

El area de los fraccionamientos de Riberas del Sacramento y Vistas del Norte, se sirven
del Tanque superficial ubicado al poniente de la Av. Cristobal Colon y de la linea principal
ubicada por la Av. Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta”.

VER PLANO 14 - AGUA POTABLE

De acuerdo al “Dictamen Técnico” otorgado por la JMAS, oficio SE400/SS410/01/T234/08-
2023, el organismo no ve inconveniente a que se realice el cambio de uso de suelo del
predio en mencion. El suministro para el predio y las obras necesarias para este se podran
determinar hasta que se presente un proyecto puntual y las necesidades del mismo.
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De antemano, por su ubicacion, el predio se encuentra fuera de la denominada zona
servida por lo que se establecen los requisitos técnicos a considerar dentro de los
proyectos una vez que se realicen, que en el caso del Agua Potable seria la aportacion de
la fuente que garantice el abastecimiento para el desarrollo habitacional asi como la
proyeccion de los Planes Maestros de infraestructura que apliquen.

[11.111. DRENAJE SANITARIO

En materia de drenaje sanitario, los avances son aun mas notables ya que se pasé de
una cobertura del 92% a 98% en 10 afos. Existen viviendas en la ciudad las cuales
aun no cuentan con el servicio la mayoria de las cuales se ubican dentro de los
poligonos de atencion prioritaria ya definidos, algunas zonas no cuentan con el
servicio, y de los que disponen, alrededor de un 4% son conectados a una fosa
séptica, barranca o grieta.

Geoestadistica
Disponibilidad de Drenaje
% dentro de la vivienda

0% - 25%

26% - 50%

51% - 75%

76% - 100%

Infraestructura de
Alcantarillado sanitario y
su cobertura.

Fuente: PDU2040,
Tercera Actualizacion.
Area en estudio
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Al igual que el agua potable, e acuerdo a la informacion digital de consulta, el servicio de
drenaje sanitario no se encuentra cubierto en el predio en estudio.
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Alcantarillado Sanitario en Area de Estudio
Fuente: SIGMUN.

Area de estudio Predio en estudio t_'

La cobertura del servicio de alcantarillado sanitario para la zona es a través de una serie
de redes de atarjeas al interior de los desarrollos, estas redes de atarjeas se conectan
aguas abajo al colector ubicado en Av. Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta”, que va de
18” a 24” de didmetro con destino a la Planta de Tratamiento de la zona.

VER PLANO 15 - DRENAJE SANITARIO

Como se menciona en el Dictamen Técnico citado anteriormente las obras necesarias se
podran determinar hasta que se presente un proyecto puntual y las necesidades del
mismo; en el caso del Drenaje Sanitario se deberan de resolver de manera integral el
desalojo de las aguas residuales generadas por el futuro desarrollo habitacional asi como
la proyeccion de los Planes Maestros de infraestructura que apliquen.
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11.12. ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

La cobertura de energia eléctrica representa un avance, aunque la necesidad de dotacién
de servicio en la zona sur de la ciudad y norte cercana al rio Sacramento; el suministro de
energia eléctrica esta cubierto dentro del area de estudio.

Para dotar de energia eléctrica a la zona norte, se construyo la subestacién norte de CFE
ubicada entren las colonias 20 Aniversario y Laderas en la calle Agua Milpas e
Hidroeléctrica Chicoacen, alimentando los desarrollos con lineas de Media y Baja Tensién
y apoyandose con la subestacion Supra.
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Dentro del area de estudio cruza lineas de energia eléctrica identificadas de 115 kva y 230
kva, por los derechos de via de las Av. Industrias y Anthony Quinn, respectivamente;
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ademas de la infraestructura por las vialidades principales que dan servicio a los
fraccionamientos.

VER PLANO 16 — ENERGIA ELECTRICA
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necesidades del mismo.

De acuerdo al dictamen de “Factibilidad de Suministro Eléctrico” otorgado por la CFE,
para el suministro se podran determinar hasta que se presente un proyecto puntual y las

Oficio ZDCH-DPYC-1077/2023, existe el suministro para el predio y las obras necesarias

La zona habitacional formada por los fraccionamientos cuenta con una total cobertura de
alumbrado publico, sin embargo el predio de estudio carece del servicio ya que no se
encuentra desarrollado.
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I11.13. PREDIOS BALDIOS

Se consideran predios baldios aquellos en que no existe ninguna construccion o aquellos
donde la construccion existiere en estado ruinoso o de abandono.

La existencia de los predios baldios, genera una costosa expansion de la infraestructura,
de los servicios y del equipamiento, asi como el desaprovechamiento de los existentes,
impidiendo la utilizacion racional y eficiente de las inversiones y el gasto publico.

Dentro del area de estudio, la zona se considera con asentamientos humanos, y se ha ido
desarrollado de manera compacta; las partes que se identifican como baldios estan
enfocadas a las parcelas que rodean a los fraccionamientos habitacionales
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Asentamientos Humanos en Area de Estud‘i“o
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Una solucion para disminuir estos baldios es mediante la ocupacién con proyectos
habitacionales, lo que favoreceria la densificacion y consolidacion de la zona, reduciendo
el riesgo que implica contar con lotes baldios de grandes dimensiones.

El predio en estudio actualmente se encuentra baldio.
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[1.14. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los analisis de riesgos contenidos en el PDU 2040 elaborado en el 2009, asi como los
Atlas de Riesgos de 2006 y 2014, carecen de informacién de la zona, ya que para el afno
de elaboracion dicha zona no se encontraba desarrollada y la cartografia que se muestra
en dichos documentos muestran a la actual zona norte de la ciudad fuera del limite del
area urbana; por esta razon el area carece de este tipo de informacion.

FALLAS Y FRACTURAS

Las fallas y fracturas son los rasgos estructurales mas sobresalientes dentro del area de la
ciudad de Chihuahua, la orientacion de las estructuras corresponde a los cuatro sistemas
de fallas de tipo normal, con orientaciones bien definidas.

El primer sistema de deformacion, lo representan las fallas La Boquilla, Sacramento y
Minillas dan origen a los bloques Sacramento, Chihuahua, El Mogote-La Haciendita; el
segundo sistema de fallas representado por la Falla del Rejon y otras de menor
importancia localizadas en los alrededores de la zona de Minillas; El tercer sistema
corresponde a la Falla de la Presa Chihuahua y otras menores, localizadas en toda el area
oriental de la ciudad; y finalmente el cuarto sistema de fallas, de orientacion sensiblemente
N-S, es de tipo normal, con movimientos laterales tanto izquierdos como derechos, posee
inclinaciones o buzamientos no menores de 80°, lo representan las fallas Nombre de Dios
y El Madrofio, asi como otros desplazamientos menores.
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Segun se muestra en la Imagen del Plano de Fallas Geoldgicas, la zona no cuenta con
fallas. Los deslizamientos son mas raros en la ciudad de Chihuahua por el caracter de
aridez que presenta la region y porque requiere que el suelo o material deslizado se
encuentre saturado.

SISMOS

La ciudad ha sido considerada como una zona asismica, sin embargo, en los ultimos afios
se han registrado algunos eventos. La ciudad de Chihuahua esta ubicada justo en el limite
de la zona sismica baja o nula y la sismica media 0 meso-sismica.

HUNDIMIENTO

Las zonas susceptibles de riesgo por hundimiento, se restringen en la zona urbana de la
ciudad de Chihuahua a las planicies de inundacién de los rios y arroyos que atraviesan la
zona urbana. Las areas mas amplias se encuentran en las planicies de inundacién de los
rios Sacramento y Chuviscar.

RIESGOS INDUCIDOS POR EL HOMBRE

En general, los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones
humanas; principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las
circunstancias naturales pueden condicionar su gravedad.

En Chihuahua, el Sistema de Proteccion Civil reconoce, de acuerdo con su origen, los
siguientes agentes perturbadores antropogénicos:

Fendmenos quimicos-tecnoldgicos.

En la identificacion de peligros a nivel municipal o local se determinan las actividades e
infraestructura de riesgo existente, tal como instalaciones industriales que manejan y/o
almacenan sustancias peligrosas en grandes volumenes, carreteras, vias férreas y
ductos por donde se transportan materiales o productos peligrosos.

En especial se enfocan a los sitios donde se localizan, el tipo de accidente o evento
que pueden ocasionar y las posibles consecuencias a la poblacién, derivada de su
interaccion y/o por su composicién molecular. Incluye aqui los fendmenos considerados
como desastres pudiendo considerar: incendios de diversos tipos, explosiones, fugas,
liberaciones o derrames toxicos y radiaciones.

Fendmenos sanitario-ambientales.

En base a lo que establece el Sistema de Proteccion Civil se determinaron los
fendmenos de origen sanitario-ecolégico en contaminacion del aire, suelo y agua,
desertificaciéon, epidemias y zoonosis, plagas, lluvia acida y fugas toxicas. La
identificacion de estos agentes perturbadores también esta sujeta a las grandes
concentraciones vehiculares, crecimiento de la poblacion e industria.

Fendmenos socio-organizativos.
Este tipo de riesgos de fendmenos destructivos, se derivan de todo tipo de actividades
o manifestaciones del quehacer humano, asociadas directamente con procesos del
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desarrollo econémico, politico, social y cultural de la sociedad, que de manera directa o
indirecta se relacionan con el transporte aéreo o terrestre; accidentes en el sector
industrial no asociados a productos o sustancias quimicas, pero que se presentan
como un subproducto de energia de la poblacién al interactuar en la realizacién de

diversas actividades cotidianas, y que van a derivar del comportamiento desordenado
en diversas concentraciones de la poblacion; o bien por aquellas que concentran a
ciertas cantidades de poblacién, como el sector educativo, el de salud, etc.
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La imagen que se muestra del PDU2040, no se encuentra actualizada con todos los
fraccionamientos existentes en el area.

Las lineas de transmisidn eléctrica de alta tensién en la zona colindante al predio, se
ubican en la Av. Anthony Quinn y en el derecho de via de Av. de las Industrias, como se
indica en el apartado y plano de energia eléctrica. Lo anterior, define la inexistencia de
impactos hacia dentro del terreno.

Las estaciones de venta de combustible gasolineras y/o gaseras se encuentran distribuidas
en los fraccionamientos y localizadas en las vias principales.
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Ca felpeaje
Libro MientolOriente

Estaciones de gas y gasolineras
Fuente: Google maps

Area de estudioQ Predio en estudio '-f

RUTA DE SEGURIDAD

La estacién de servicio de emergencia mas proxima al predio es la Estacion No. 6 de
Bomberos, la cual esta ubicada en Arroyo los Metales y Rio san Pedro, que se encuentra a
10.5 km de distancia y con tiempo estimado de llegada de 19 min.
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Ubicacion de la Estacion No. 6 de Bomberos
Fuente Google Earth.
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IV. NORMATIVO

IV. 1. CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTO DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias y mantener una
concordancia de vision entre las intenciones que se estan impulsando, es por ello que es
de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos con los instrumentos
superiores de plantacion para consolidar el desarrollo y asegurar que este se facilite de
manera coordinada y eficiente.

IV. 2. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

Este Plan es el documento rector que establece el quehacer y las prioridades de la
administracion estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y
encauzarlo hacia el desarrollo pleno y la prosperidad de sus habitantes.

Ademas, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomara con
el fin de cumplir lo plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de
los recursos publicos, privilegiando la eficacia, eficiencia y transparencia de estos.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en cinco ejes:

1. Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua
2. Crecimiento econdmico innovador y competitivo.

3. Ordenamiento territorial moderno y sustentable.

4. Seguridad humana y procuracion de justicia.

5. Buen gobierno, cercano y con instituciones sdlidas.

De los cuales relativos al desarrollo urbano el eje 3 destacan los temas:

Vias de comunicacion e infraestructura aeroportuaria.
Movilidad y transporte.

Infraestructura y gestion integral del agua.

Vivienda.

Desarrollo territorial y regional.

Ecologia y medio ambiente.

Y en los cuales se tiene los siguientes objetivos:

1. Ampliar y modernizar la infraestructura publica del estado como detonador del
desarrollo para mejorar la calidad de vida de los chihuahuenses en todas las regiones del
estado, con respeto a la biodiversidad y la conservacion de los servicios ecosistémicos
para las proximas generaciones.

2. Contar con vias de comunicaciones suficientes, adecuadas, de calidad y
seguras.
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3. Implementar un modelo integral de movilidad urbana conectada, intermodal,
moderna, segura y accesible en los principales centros urbanos del estado.

4. Garantizar el derecho humano al agua y al saneamiento, a través de programas y
acciones para la gestion integral del recurso hidrico del estado, asegurando un
aprovechamiento sustentable y equitativo del agua superficial y subterranea que permita la
conservacion de la biodiversidad y los ecosistemas.

5. Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que
ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda
digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

6. Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el
estado.

7. Impulsar acciones que garanticen un medio ambiente sano y un desarrollo
sustentable del territorio, la proteccion de la biodiversidad y de los ecosistemas,
promoviendo la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

IV. 3. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El proceso de planeaciéon municipal se institucionaliza a través de un instrumento rector
denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de acuerdo al
enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno desean establecer,
plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para toda
administracion municipal, ya que constituye el documento rector que guiara el quehacer de
la administracién municipal, toda vez que éste se aprueba por el maximo 6rgano de
gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el presidente municipal, las
regidoras o los regidores y la sindica o el sindico.

Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accién que,
conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una visiéon de futuro,
paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Como resultado del analisis de los diferentes diagndsticos, problemas y areas de
oportunidad de los grandes temas del municipio, el presente Plan Municipal de Desarrollo
se ha compuesto de 4 ejes rectores:

Eje 1. Competitividad y Desarrollo

FINALIDAD: Hacer de Chihuahua un municipio competitivo en el campo y la ciudad, a
través del fomento al emprendimiento y el desarrollo de las pymes, fomento al turismo, la
atraccion de mas y mejores empresas y empleos de alto valor agregado.

Eje 2. Desarrollo Humano

FINALIDAD: Impulsar el bienestar y la unidad familiar en la comunidad a través de
programas orientados a fomentar el desarrollo integral y la educacién y cultura, la inclusién
de personas con discapacidad, al sano esparcimiento de los jovenes, la dignificacion del
adulto mayor y la equidad de género para fortalecer el tejido social.
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Eje 3. Seguridad

FINALIDAD: Fomentar la paz en el municipio a través de la profesionalizacién, la
inteligencia y la dignificacion policial para prevenir la violencia, robustecer la confianza y
combatir el delito.

Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente
FINALIDAD: Ser un gobierno abierto y digital, visionario, transparente, con finanzas sanas,

promotor de eficiencia administrativa en la prestacion de los servicios publicos, la mejora
regulatoria y la rendicion de cuentas.

IV. 4. PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040 DEL CENTRO DE POBLACION DE
CHIHUAHUA

El Plan dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visién de largo
plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano,
enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”,
siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de
incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo urbano.

Para llevar a cabo las estrategias del Cambio de uso de Suelo se deben establecer las
politicas y criterios que se describen en el PDU 2040.

Politicas de Desarrollo Urbano.

¢ El crecimiento integral y continuo de la ciudad.

¢ Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa aprovechando
la infraestructura instalada.

o Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

¢ La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

e La combinacion de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, lo comercial, residencial, equipamiento y recreativo.

e El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracion de los usos
diversos en las comunidades como un componente para crear mejores lugares para
vivir.

Objetivos generales.

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo
vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

¢ Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

o Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer
uso racional de los recursos naturales.

o Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.
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¢ Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos
en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y
productivos.

OBJETIVOS PARTICULARES
Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas industriales y comerciales.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusion de usos
mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector industrial, usos mixtos en
zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor
acceso a la poblacion.

La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano,
genera la posibilidad de que las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas en
cortas distancias que son accesibles.

La densificacién y la ocupacion de los vacios urbanos.

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se contempla
tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en el espacio urbano
existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo vacante y permitir
mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando prioritariamente los espacios
desocupados del casco de la ciudad.

Consolidacién, densidad y mixtura.

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situaciéon que
aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se define la
estrategia en términos de consolidacion, aumento de la densidad y mixtura de los usos de
suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.

La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz, pues
sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es decir, la
funcionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca. El Plan de Desarrollo Urbano
2040 se formula para responder a los nuevos retos econdémicos y sociales y configurar un
area urbana planeada estratégicamente.

Con la finalidad de promover un modelo de ciudad compacta, equitativa, consolidada, mas
densa y que aproveche la infraestructura instalada; la ocupacién de los vacios urbanos en
el area urbana, debera ser una prioridad asociada a mecanismos muy especificos que
permitan el aprovechamiento de éstos, sobre todo en las areas estratégicas definidas por
la estructura urbana y que deberan ser objeto de instrumentos de planeacién especificos
(planes parciales y/o planes maestros) que permitan puntualizar acciones para cada uno
de los casos.

LINEAMIENTOS PARA EL DESARROLLO URBANO
Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano,
enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”,
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siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez es sera en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de
incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo urbano.

Los tres siguientes lineamientos, obedecen a los aspectos que se han destacado en el
diagnostico y posteriormente reflejado en la propuesta urbana, como la columna vertebral
para articular todas las demas adecuaciones que deberan hacerse en la dinamica de
“hacer ciudad”™

1. Conformacion de una estricta fisica compacta de la ciudad

2. Ocupacion de vacios y predios subutilizados dentro del area urbana

3. Incorporacion integral y articulada de reservas territoriales al area urbana

Estos tienen una estrecha relacion entre si y cuya tension natural debera tender a restaurar
el equilibrio en las tendencias de desarrollo de la ciudad, es decir, no solamente ver la
periferia como zona de desarrollo, sino comenzar a mirar nuevamente hacia el area urbana
para ver las areas que faltan de desarrollar o aquellas que deban volver a orientarse
debido a los multiples cambios que han tenido desde sus caracteristicas originales,
afiadiendo valores agregados y potencializando su ubicacién dentro de la ciudad.

IV. 5. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE PARA EL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA.

Capitulo Quinto de las Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible
Seccién Primera de los Usos, Reservas y Destinos

La Normatividad establecida en el Reglamento de Desarrollo Urbano, en los Articulos 65 al
67 establece las pautas para los predios (sus restricciones y frentes minimos, su intensidad
y usos) las vialidades, y las zonas habitacionales y no habitacionales.

Articulo 65. La Direccién tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacion
del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines
de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

l. Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le
sefiale la zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura,
areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

V. Dependiendo de la zonificacidon secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales,
de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracién de usos comerciales,
viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera
enunciativa y no limitativa.
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Articulo 67. Las vialidades son las areas utilizadas para el transito de personas y vehiculos.
Los parametros y relaciones que determinan las caracteristicas basicas de los elementos
viales se encuentran sefialados en las normas para vialidad...

Seccion segunda de la zonificacion

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se senalaran las
normas complementarias a ellas, que por la ubicacion y naturaleza de los usos deben
cumplir con condiciones especiales.

Seccion tercera de los fraccionamientos

Articulo 79. Para los efectos de este Capitulo se estara a lo dispuesto por la Ley y por la
Ley de Equilibrio Ecolégico. Quienes pretendan establecer un fraccionamiento deberan
realizar las etapas de revision de anteproyecto y proyecto ejecutivo.

Para la revisién y autorizacion de los fraccionamientos bajo cualquier régimen de
propiedad deberan presentar un anteproyecto preliminar del conjunto con solucion de la
estructura vial, ademas del plano del contexto y proyecto geométrico con su relacién y
especificacion de areas correspondientes, levantamiento topografico con curvas de nivel a
cada metro, propuesta de nomenclatura de calles y nombre del fraccionamiento,
factibilidades de servicio de agua potable, drenaje sanitario y agua tratada emitida por la
JMAS asi como de suministro de energia eléctrica por la CFE, y presentar la acreditacion
de propiedad y personalidad. Sera atribucion de la Comision de Regidores en materia de
desarrollo urbano sostenible y nomenclatura, otorgar autorizacion para obras de
movimiento de terracerias, una vez aprobado el anteproyecto de lotificacion.

El proyecto ejecutivo debera ser integrado por los planos y documentos que a continuacion
se sefalan, debidamente firmados por el Director Responsable de Obra ante la Direccion,
en original y copia en archivo digital...
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V. ESTRATEGIA

La politica de desarrollo es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable, pues se
contempla tanto para areas nuevas como para las acciones insertas en el espacio urbano
existente y que conlleven a elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo
vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo.

El presente estudio tiene como objetivo modificar la totalidad del uso de suelo actual de
Habitacional H35, Habitacional H45 y Mixto Intenso para el poligono localizados al norte de
la ciudad, con una superficie de 57,975.32m?, solicitando el Cambio de Uso de Suelo
actual a uso Habitacional H60 mismo que resulta congruente con los usos colindantes y en
general con los del area de estudio.

V.1. ESTRATEGIA DE USO DE SUELO.

ZONIFICACION PRIMARIA

De acuerdo al objetivo y alcances de este documento de planeacion, por tratarse de la
propuesta de cambio de uso de suelo de un predio en el interior de la zona de reserva de
crecimiento, no se generan modificaciones en la zonificacién primaria del Plan de
Desarrollo Urbano vigente para el centro de poblacion, dentro de la zona “R” reserva.

ZONIFICACION SECUNDARIA

Como se menciona en el apartado de antecedentes, en las disposiciones del PDU2040
para el predio, el predio de analisis cuenta con un uso de suelo asignado dentro de la
zonificacion secundaria:

Usos de Suelo

o S
Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha Mixto Suburbano I

. Industria Alto Impacte

Habitacional de 5 - 12 viviha
. Industria Bajo Impacto

Habitacional de 13 - 25 viviha
Microindustria

Eguipamiento General

. Recreacion y Deporte

Habitacional de 26 - 35 viv/ha
Habitacional de 36 - 45 viv/ha

Habitacional de 46 - 60 viv/ha Equipamiento Especial

Habitacional de mas de 60 vivtha Centro Distrital

I Comercio y Servicios I Zona Especial de Desarrollc Controlado
Mixto Intenso Zona de Amortiguamiento

. Mixto Moderado Reserva en Area Estratégica

. Mixto Bajo I Area Matural de Valor Ambiental

Mixto Suburbano

Localizacion del predio. Fuente: Plano Zonificacion
Primaria 2021. Sexta Actualizacion.

Area de estudio Q

Predio en estudio %,

VER PLANO 04 — USO DE SUELO ACTUAL
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La modificacion de uso de suelo solicitado en este documento, propone una adecuacion en
la zonificacion secundaria vigente con el fin de establecer el uso de suelo HABITACIONAL
CON DENSIDAD H60 en el Predio denominado: VISTAS DEL NORTE PONIENTE.

El planteamiento de uso de suelo y zonificacion se hace en base a un analisis de las
caracteristicas del sitio y el contexto; con la intension de:

e PARA EL USO HABITACIONAL H35 Y H45: intensificar la densidad en estos 2
usos de suelo habitacionales actuales a H60, de manera que permita el desarrollo
de vivienda segun la tipologia actual ofertada en la zona.

e PARA EL USO MIXTO INTENSO: cambiar el uso de suelo Mixto Intenso a
Habitacional con densidad H60; que si bien, el uso mixto tiene compatibilidad con el
habitacional, la intensién es homogenizar el lote minimo de manera que permita el
desarrollo de vivienda segun la tipologia actual ofertada en la zona. Para la franja
contigua a la Av. Anthony Quinn, dentro del proyecto interno del predio se buscara
continuar con un disefio similar al actualmente desarrollado en el Fracc. Vistas del
Norte Il, situando areas verdes, cabeceras de manzanas y/o ventanas urbanas, a
fin de evitar la generacion de bardas continuas.

De esta manera se solicita se autorice el cambio a Uso de Suelo “HABITACIONAL H60”
para toda la propiedad, y de manera consecuente, se planteara un desarrollo habitacional
unifamiliar con las caracteristicas propias del nuevo uso de suelo; para asi continuar
consolidando la zona norte de la ciudad con la ocupacion de un area actualmente baldia,
dando valor agregado y proyectando una integracién mas adecuada al entorno donde se
encuentra.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo solicitado en la presente
modificacion:

USOS HABITACIONALES

(H)Habitacional. Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable entre
las siguientes densidades:

H4, de 1 a 4 viv/ha

H12, de 5 a 12 viv/ha

H25, de 13 a 25 viv/ha

H35, de 26 a 35 viv/ha

H45, de 36 a 45 viv/ha

H60, de 46 a 60 viv/ha

H60+, mas de 60 viv/ha

La vivienda, es el uso predominante en la zona urbana. Se dividen en tipologias en
base a su densidad.

Densidades bajas:

1. De 01 a 04 viviendas por hectarea

2. De 05 a 12 viviendas por hectarea

Ambas concentradas tanto en la zona donde habita la poblacion dedicada al
comercio y a los servicios; como en las zonas con caracter rural / suburbano.
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Densidades Medias:

3. De 13 a 25 viviendas por hectarea

4. De 26 a 35 viviendas por hectarea

Ubicadas en zonas intermedias en la parte central de la Ciudad y los extremos
norte, poniente, y oriente, dandose una mezcla de la actividad econémica de los
habitantes dividida entre el sector secundario y el terciario.

Densidades Altas:

5. De 36 a 45 viviendas por hectarea

6. De 46 a 60 viviendas por hectdrea

Ubicadas en las zonas contiguas a los polos industriales de la Ciudad,
concretamente al norte de la Ciudad, y paulatinamente al oriente, y nororiente de la
zZona urbana.

Con el uso de suelo propuesto para el Predio, se busca aumentar su potencialidad de
desarrollo y venta, mediante la implementacion de una densidad mas alta a la actual que
permite la construccion de vivienda con superficie y caracteristicas afines a las
necesidades del mercado actual en la zona.

TR

Uso de suelo propuesto
Fuente: Elaboracién propia
Predio en estudio.*™*

l'. -'l

VER PLANO 17 - ESTRATEGIA DE USO DE SUELO PROPUESTO
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La propuesta de modificacion menor para el cambio de uso de suelo a
HABITACIONAL H60, tiene la siguiente normatividad:

*DIMENSIONES MINIMAS PARA LOTES:

SUPERFICIE: 90.00m>.
FRENTE: 6.00m.
FONDO: NA (No Aplica)

RESTRICCION FRONTAL: SR (sin restriccion)

COS: 0.6

CUS: 2.0

PERMEABLE LIBRE: 26%

ALTURA MAXIMA EN METROS: SP (segun proyecto)
ALTURA MAXIMA EN NIVELES: SP (segun proyecto)

CAJONES ESTACIONAMIENTO: 1 por vivienda

TABLA DE DOSIFICACIGN DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

3 .
w =
B u ALTURA MAX, . § :
= =] S
cooicope | PENSIOAD | o u FRENTE  FONDO 82 o
SO | soniricacion [ ME™ winmomy| €% | CU¢ | Eg MINMO(m)  MININO (m) z5 =
APROXIMADA BE 5 5 &
<35 | wemos | mveLes g g
£ g
Ha 12 90 050 10 0% 85 2 15.00 6000 4 SONEI50 2VNENDA
§ Hi2 25 250 070 15 35% 85 2 12.00 3333 4, 50/INEM.50 2VIVIENDA
o H25 35 160 075 16 42% 85 2 8.00 2083 3,00/NEM.00 2VIVIENDA
g Has I 120 078 16 % 85 2 700 0 = TVVENDA
g H45 60 90 060 15 30% sP P 6.00 15.00 SR AVIVENDA
H60 80 % 060 20 26% 5 s 600 m = IVVENDA

Tabla de Normatividad Habitacional Unifamiliar
Fuente: PDU2040, Carta Sintesis 2016

[ ] cLavesoLicitapa

* La normatividad del PDU2040 vigente sefiala la superficie del lote minimo de 90.00m? y
el frente de 6.00m;, sin embargo en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, Folleto anexo al P.O. No. 79, con
fecha de publicacion 2 de octubre de 2021, establece en el Art. 240, numerales |, Il y IIl,
que:

I. Los lotes de vivienda unifamiliar tendran una dimensiéon de 120 metros
cuadrados como minimo.

Il. Los lotes de vivienda multifamiliar tendran una dimension de 200 metros
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cuadrados como minimo.

lll. El frente de los lotes para vivienda no podra ser menor de 7 metros
lineales.

Por lo que el proyecto habitacional que se desarrolle dentro del predio debera cumplir con
las dimensiones minimas dispuestas por la LAHOTDU.

Conforme a lo anterior dentro del predio se propone la siguiente dosificacion de usos de
suelo:

PROPUESTA DE:
DOSIFICACION DE USOS DENTRO DEL PREDIO

SUPERFICIE PREDIO=  57,975.32m?

[ | Haitacional (46-60 viviha)  49,289.55 m?

Afectacion por Vialidad 8,685.77 m?

TOTAL =57,975.32 m?

Dosificacion de Usos propuesto dentro del predio
Fuente: Elaboracién propia



Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

99

V.2. ESTRATEGIA VIAL.

El area de estudio cuenta con prolongaciones de calles catalogadas como vialidades de
secundarias, las cuales, una vez que se consoliden en su totalidad, contribuiran de manera
importante con la movilidad de toda la zona tanto para vehiculos particulares como para las
rutas el transporte publico.

El predio en estudio no cuenta con una definicion geométrica de lotificacion, por lo que,
una vez que se disefen los fraccionamientos habitacionales, se respetaran las secciones
de las vialidades dispuestas por el PDU 2040 Sexta Actualizacion, ademas de generar la

propuesta de vialidades locales propias del desarrollo habitacional, respetando las
secciones minimas para uno o dos sentidos de circulacion.

VER PLANO 18 — ESTRATEGIA VIAL

%
%, "\ VISTAS DEL
%

% NORTE!
-

VISTAS DEL .".5

~ NORTE C.z :

i\

L o
a\d‘a‘l‘o‘ﬁ r\ ]

;- UTA
A 91-0 DB “aDRE, TFRESA DE C.A'LC.
AV ifals TR

wsn{ﬁ DEL:
NORTE V-0,

Estructura Vial propuesta / Fuente: Elaboracion propia
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De acuerdo al PDU2040, Sexta Actualizacion, la seccion que se debera de respetar y
construir dentro del predio sera la indicada como seccién 40-40’ con un ancho total de
60.00m, misma que contempla el derecho de via por infraestructura de CFE.

EJE VIAL

CENTRAL 51
10.50

LIMITE PABAMEMNTO

1
2.00 | 600 500

|
|
| 16.00 |
60.00
32,00
16.00 16.00 |
|
|

40-40' AV, ANTHONY QUINN DERECHO DE VIA LINEA DE 230KV

SECUNDARIA - PROPUESTA
(. RIO OKAVANGD A AV. LANORIA

Seccién Vial Av. Anthony Quinn, PDU2040 Sexta Actualizacion
Fuente: Elaboracion propia

Esta vialidad es el unico acceso al poligono de propiedad, por lo que se debera de
prolongar alguno de los cuerpos laterales, segun se requiera, a fin de poder garantizar el
acceso y/o salida al desarrollo una vez se encuentre en proceso de consolidacion como
fraccionamiento habitacional.

Para la estructura vial al interior del predio, la seccion minima para vialidades locales es de
13.00m, considerando el ancho de banquetas de 2.50m y ancho de carril minimo de 3.00,
segun la normatividad vigente, tenemos que pueden ser:

1 |§ I
W = I
o} 4 s w! : : w
| w g 1< = I I 1=
w! v [ Iy (o] | | 10
o | 1Q ol | | o
3 =, k 8 : : i
= | IS | ® - ® I
Sl — ‘ = g: == ‘g
B B = = =
| | S 250 ——300—} 250 S
’»2.50 1 8.00 f 2.50ﬂ Fz.so 3100 2503
| 13.00 ! ‘ 13.00

VIALIDAD LOCAL - DOS SENTIDOS DE CIRCULACION VIALIDAD LOCAL - UN SENTIDO DE CIRCULACION Y ESTACIOANMIENTO

Secciones viales minimas
Fuente: Elaboracion propia de acuerdo a RDUS y LAHOTDU Edo Chin.

En cuanto a la generacion de viajes e impacto vial en la zona, producto de la operatividad
en el predio, se evaluard puntualmente una vez se desarrolle el proyecto ejecutivo del
mismo.
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V.22. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

En el tema de infraestructura el sector se encuentra dotado de la misma, una vez que se
defina el proyecto interior se elaboraran los proyectos para el desarrollo.

La ubicacioén, dimensiones y generalidades de las propuestas de servicios e infraestructura
estaran sujetas a lo que establecen los organismos operadores mediante sus dictamenes
de factibilidad donde condicionan a la presentacion, revision y autorizacion de los
proyectos ejecutivos correspondientes asi como al pago de derechos y ejecucion de las
obras.

El predio se encuentra con acceso a la infraestructura ubicada en las vialidades cercanas,
por lo que al momento de realizar los proyectos se realizaran las obras necesarias para su
integracion.

Para el suministro de agua potable, el organismo operador JMAS, a través de su dictamen
técnico para factibilidad de servicio nos indicara lo pertinente para poder proporcionar el
servicio, ya que el predio se localiza fuera de la denominada zona servida, por lo que es
posible que se requiera de obras adicionales, asi como la aportacion de fuente y demas
requisitos que apliquen para garantizar el servicio.

Para el desalojo de las aguas negras sera por gravedad a las redes de alcantarillado
conectadas a un sistema troncal de colectores sanitarios que desembocan al sureste, para
dirigir sus aguas negras a la Planta de Tratamiento Norte.

Existe la cobertura y operatividad de energia eléctrica para suministrar al poligono en
estudio y el desarrollo contemplado dentro del mismo. De manera cercana al poligono en
estudio, se localizan lineas de Alta Tensidon en 115 kva, las cuales brindan el servicio de
electrificacion y alumbrado publico a todas las zonas desarrolladas comprendidas en el
area de estudio y a zonas mas extensas de la ciudad.

VER PLANO 19 — ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA
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V.23. SINTESIS DE LA PROPUESTA

La zona por su jerarquia, por la creciente demanda de vivienda y en congruencia con los
planes municipales y estatales que considera a la vivienda como tema esencial y
estratégico para el buen desarrollo econémico y social de la ciudad de Chihuahua.

La propuesta de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios, considerada como
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano 2040, basando la solicitud en el Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del estado de Chihuahua, no impacta de manera significativa en la estructura
urbana, ni al sistema vial primario del PDU 2040.

El area de estudio cuenta con la prolongacién de las avenidas marcadas en el PDU 2040,
que conforme se vaya urbanizando la zona, vendran a formalizar e impulsar el flujo
vehicular con el resto de la ciudad de manera funcional, sin cambios en las estrategias
vigentes.

La generacion de viajes que se demandaran una vez puntualizado un proyecto interno
debera de cumplir con la integracion del transporte urbano; las calles al interior del predio,
deberan prever la capacidad suficiente para permitir el desalojo del agua pluvial, sin riesgo
alguno para los habitantes o vehiculos del fraccionamiento, en acuerdo con las leyes y
reglamentos vigentes en materia urbana.

El predio, al estar ubicado en una zona predominantemente habitacional, basicamente
estriba en la adecuacién a este mismo uso de suelo, con el propdsito de la accién urbana
de fraccionamiento del mismo giro, con el fin de mejorar la cantidad y calidad de vida de la
zona, incrementando la densidad e intensificando y mejorando la imagen urbana del sitio.

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo a Habitacional H60, es factible pues la
propuesta cumple con la normatividad aplicable, de conformidad a lo siguiente:

eNo se modifica el Limite del Centro de Poblacion,

eNo se altera la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, y,
eNo se afectan las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Es por tanto que el desarrollo habitacional proyectado para el predio en estudio, es
congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano 2040 vigente en lo referente al
crecimiento integral y continuo de la ciudad, asi como con la ocupacion de los grandes
predios subutilizados.

Asi, la solicitud de cambio de uso de suelo es factible tomando en cuenta que en la zona
de estudio se ubican gran numero de usos compatibles, fomentando mayor consolidacion
de la zona.
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LOTE DE TERRENO No. 57

INSCRIPCION: 4, LIBRO: 6759, SECCION: PRIMERA
FOLIO REAL: 2932788

CLAVE CATASTRAL: 722-026-050

CON SUPERFICIE: 57,975.32 m?

NOTA: POLIGONOS DELIMITADOS EN RUMBOS Y
DISTANCIAS SEGUN ESCRITURA 23,512, VOLUMEN 979
PODRA TENER VARIACIONES EN TERRENO FISICO

FRACC. VISTAS
DEL NORTE !

MAN

gL REY
rOam

)

GARCA

No. 74

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO

COORDENADAS

ST Py RUMBO DISTANCIA \ v X
1 ]3.185,328.746 387,203.125
1 2 N 7817'31.661" E 445,000 2 |3,185,419.047 387,638.867
2 3 S 1322'41.181" E 145.195 3 |3,185,277.792 387,672.461
3 4 S 7843°00.261" W 314.616 4 |3,185,216.234 387,363.926
4 5 N 08'31'26.610" W 32,480 5 13,185,248.355 387,359.112
5 6 S 832240.972" W 116.282 6 |3,185,234.946 387,243,605
6 1 N 2320'35.003" W 102.163 1 ]3,185,328.746 387,203.125

SUPERFICIE = 57,975.32 m2

ESCALA 1:2,000
5

50

AGOSTO 2023

0

1

CONSULTOR:| ¢

CIAA Arquitectos Asociados S.C. /

PROMOTORES:
Arg. Susana Franco Jabalera DRU No.027

RUBA DESARROLLOS SA. DE CV.

VISTAS DEL NORTE PONIENTE wmobIFicACION MENOR

NOMBRE DE PLANO:

POLIGONO DE ACTUACION
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