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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de 1a Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50
del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccidn VI y 6 de la Ley
del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir ef siguiente:
ACUERDO 065/2024

ARTICULO PRIMEROQ.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria de fecha veintiocho de febrero del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se
autorizé e! Estudio de Planeacion Urbana denominado “Finca Leon 700-003-013", en el
predio identificado como Fraccidn 1 del Lote 22 de la manzana 10, de la zona 2-A, Sector
2/3 ubicado en la Reserva Territorial Robinson, con superficie de 5,400.815 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Moderado a Habitacional

H60.
ARTICULO SEGUNDO., - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D Q en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintinueve dias del mes de abril del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S5.0. 04,2024

Miro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H, Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 28 de febrero del afio
2024, dentro del punto nimero nueve del orden del dia, a la letra se asienta lo siguients:

Para desahogar este punto, el Secretaric del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascdn, otorga el uso de |a palabra a la Regidora Madia Hanai Aguilar Gil, a fin de
que dé lectura al dictamen gque presentan las y los Regidores gue integran la Comisién de
Desarrolic Urbane, respecto del escrito presantado por el Arg. Carlos Eric Rodarta Zubia,
en su caracter de representante legal de MEDRA-RMFC Consultoria v Proyectos
Inmaobiliarios, S APl de CVW., mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Finca Ledn 700-003-0137, en el praedio identificado como
Fraccién 1 del Lote 22 de la manzana 10, d& la zona 2-A, Sector 2/3 ubicado an la Resarva
Temitorial Robinson, con supearficie de 5,400.815 m*®, para llevar a cabo el cambio de usa
de suelo de Mixto Moderado a Habitacional HE0.., Al concluir la presentacidn dal dictamean,
s& somete a votacidon del pleno para su aprobaciin, ¥y con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 22 y 24 del Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 v demds
relativos y aplicables del Reglamento Interor del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomd por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDOD

PRIMERO. Es procedenta la solicitud presentada por el Arg. Caros Eric Rodarte Zubia, en
gu cardacter de representants legal de MEDRA-RMFC Consultoria y Proyectos Inmobiliarios,
S5.A.P.1 de CW.

SEGUNDD. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominade “Finca Ledn 700-
003-012°, en coordinacién con & H. Ayuntamiente, a través de la Direccidn de Desarrollo
Lirbano y Ecologia, en el predio identificado coma Fraccidn 1 del Lote 22 de |la manzana 10,
de la zona 2-A , Sector 2/3 ubicado en la Reserva Termitorial Robingon, con superficie de
5400815 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambic de uso de suelo de Mixto
Moderado a Habitacional HBD.

TERCERO. Tdrnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H
Ayuntamients, a fin de dar cumplimiente a lo establecido en al articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbanc del Estado de
Chihuahua, gue establece que los planes de desarrcllo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados an & Periodico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrinicas institucionales de la Secrataria y de 05 municipios de qua =& trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habilas siguientes a la fecha de su publicacidn

Se autoriza vy firma la presente certificacion, an la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
sais dias del mes de marzo del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario dael H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“FINCA LEON 700-003-013"
H., AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integraao con
motivo del escrito presentado por el Arg. Carlos Eric Rodarte Zubia, en su
cardcter de representante legal de MEDRA-RMFC Consultoria v Proyectos
Inmobiliarios, S.A.P.l. de C.V., mediante el cudl solicita la aprobacién del
Estudio de Planeacién Urbana denominado “Finca Ledn 700-003-013", en
coordinacién con el H. Ayuntamienio, a fravés de la Direccion de Desarrolio
Urbano vy Ecologia, en el predio identificado como Fraccidn 1 del Lote 22 de
la manzanag 10, de la zona 2-A, Sector 2/3 ubicado en la Reserva Territorial
Robinson, con superficie de 5,400.815 metros cuadrados, para lievar a cabo
el cambio de uso de suelo de Mixto Moderado o Habitacional H60, de
conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito de fecha 17 de febrero del 2023, signado por el
Arg. Carlos Bric Rodarte Zubia, en su cardcter de representanie legal de
MEDRA-RMFC Consultoria vy Provectos Inmobiliarios, S.AP.I. de C.V., solicité
la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Finca Ledn
700-003-013", en coordinacidon con el H. Ayuntamiento, a través de [a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
Fraccion 1 del Lote 22 de la manzana 10, de la zona 2-A |, Sector 2/3 ubicado
en lg Reserva Territorial Robinson, con superficie de 5,400.815 metros
cuadrados para llevar a cabo el cambic de uso de suelo de Mixto
Moderado a Habitacional H40 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahuga, Visidn 2040 Sexta actualizacién.

SEGUNDO. La Direccidon de Desarrollo Urbano v Ecologia, informd al publico
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Finca Lebén 700-
003-013", asi como de la recepcidn de opiniones, planteamientos vy
demandas de la comunidad, fijgndose para fal efecto el inmueble gue
ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en ia Calle
Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregades al ocurso dt
cuenta los siguienies documentos:

1. Solicitud de fecha 17 de febrero del 2023, signada por Arg. Carlos Eric
Rodarte Zubia, en su cardcter de representante legal de MEDRA-RMFC
Consuitoria y Proyectos Inmobiliarios, S.APL de C.V.;
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2.

3.

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Carlos Eric Rodarte Zubia;

Copia certificada de la Escritura POblica ndmero 21,531 de fecha 29 de
septiembre del 2021, oforgada ante el Lic. Fernando Rodriguez Pérez,
Notario Auxiliar de 1a Notaria Publica numero 2 del Distrito Judicial Morelos,
ante quien comparecio el senor Jesus Omar Carrasco Quintero, en su
cardcter de Delegado de la Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de la persona moral MEDRA-RMFC  CONSULTORIA Y
PROYECTOS INMOBILIARIOS, Sociedad por Acciones Simplificadd, para
hacer constar la protocolizacidn del Acta de g Asamblea General
Exfraordinaria de Accionistas de fecha 02 de agosto del 2021, en la gue
se fransforma el regimen de la sociedad o S.APL de CV,, la cual serd
administrada por un Consejo de Administracion, designando como
Presidente de! mismo al C. César Ivdn Moling Almanza, ademds, se le
confiere al sefior Carlos Eric Rodarte Zubia un poder general para pleitos
y cobranzas, actos de administracion, cambiario y con faculiades de
delegacion y dominio iimitado;

Copia Certificada de la Escritura Piblica nimero 26,221 de fecha 14 de
noviembre del 2022, otorgada ante e! lic. Fernando Rodriguez Garcia,
Notario Plblico NOmero 2 del Distrito Judicial Morelos, ante guien
comparecid la persona moral Cultura y Arte RFM, A.C., representada por
su apoderade el sefior Juan José Aguilar Chaparro como la parte
Vendedora vy por ofra parte, la persona moral MEDRA-RMFC
CONSULTORIA Y  PROYECTOS INMOBILIARIOS, S.APL de CV.,
representada por el sefior Jesus Omar Carrasco Quintero como la parte
Compradora, para celebrar un confrato de compraventa a plazos con
respacto af lote identificado como fraccion 1 del lofe 22 de la manzana
10, de la zona 2-A, Sector 2/3 ubicado en la Reserva Territorial Robinson
con superficie de 5,400.815 metros cuadrados, inscrito bajo el numerc 115

~del Libro 7101 de la Seccion primera con folio real 2930382 del Registro

PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Certificado de pago del Impuesto Predial 2024-162615 expedido por

Tesoreria Municipal, de fecha 23 de enero del 2024;

. Oficio DASDDU/752/2023 de fecha 25 de septiembre de 2023, emitido por

la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual scliciia al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el diciamen
tecnico al estudio de planeacion urbana;

. Oficio 523/2023 de fecha 05 de octubre de 2023, emitido por el Instituto

de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguientes
observaciones:



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

» Condicionado a contar con las factibilidades de electricidad, agua
potable y drenaje emitidas por la autoridad competente, de acuerdo con
el aprovechamienio de accidon urbana.

8. Oficio DASDDU/753/2023 de fecha 25 de septiembre del 2023, mediante
el cual la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia solicitd ¢ la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

9. Oficio DDHE/1502/2023 de fecha 29 de septiembre del 2023, emitido por
la Direccidn de Desarrolio Humano y Educacidn, en el gue informa que
no hay comités de vecinos registrados en la zona;

10. Oficio DASDDU/1030/2023 expedido porla Direccidon de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion del
Estudio de Planeacidn por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

11. Oficio SJ/DRPA/1295/2023 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahua;

12. Copia del Acta de la Sesién nimero 50 de la Comisidn de Regidores de
Besarrolio Urbano de fecha 19 de enero de 2024, enconfrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gii, Eva América Mayagoitia Padille y Juan Pablo Campos Lopez, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de volos;

13. Oficio DASDDU/0093/2024 emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano vy
Ecologia de fecha 1 de febrero de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a contar con las factibilidades de
electricidad, agua potable y drengje emifidas por la autoridad
competente, el cambio de wuso de suelo de Mixio Moderado o
Habitacional Hé0.

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/0093/2024 de fecha 1 de febrero de 2024,
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de a Subdireccion de
Programacion Urbana v el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde declara que g
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO o contar con las factibilidades de electricidad, agua
potable y drengje emitidas por la autoridad competente y puesta
consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano en su
Sesidon numero 50 celebrada el dia 19 de enero del 2024, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos



Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de (a Ley
de Asentamienios Humanaos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglomento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua v demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por ta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
gstima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los precepltos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Finca Ledn 700-003-013", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccion de Desarrollo Urbane y Ecologia, en
el predio identificado como Fraccion 1 del Lote 22 de ia manzana 10, de o
zona 2-A, Sector 2/3 ubicado enla Reserva Territorial Robinson, con superficie
de 5,400.815 mefros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Mixto Moderado a Habitacional Hé0, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudod de Chihuahua, Visidn 2040 . Sexta
aciualizacion, por lo que en vista de 1o anterlormente expuesto v fundado,
se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el Arg. Carlos Enc
Rodarte Zubia, en su cardcter de representanie legal de MEDRA-RMFC
Consultoria v Proyectos inmobiliarios, S.A.P.). de C.V.

SEGUNDO. Esta Comisidn aprueba y somete o consideracion del H.
Ayuniamiento, se autorice el Estudio de Planedcion Urbana denominado
“Finca Ledn 700-003-013", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado
como Fraccién 1 del Lote 22 de la manzana 10, de la zona 2-A , Sector 2/3
ubicado enla Reserva Territonial Robinson, con superficie de 5,400.815 metros
cuadrados, para llevar o cabo el cambio de uso de suelo de Mixfo
Moderado o Habitacional Hé0.

TERCERQ. Una vez aprobado, turmese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano del Estado de Chihuahua, gue
establece aue los planes de desarrollo urbanc municipal ©  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los
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municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblice de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Ast lo acordaron y firman las y los infegrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrolle Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo del Palacio Municipal, a fos 28 dias del mes de
febrerc del ano 2024.

ATENTAMENTE: :
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

_B@(fc,_,w\if' Nt \,},
JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

JUAN PABLG SaMiPOS LOPEZ

6(:AL

&’})ﬁ i ! 1
EVA Aéuch BRAY, ) Y

REGIDGRA

NADIA HANOI/AGUILAR GIL
IDORA vosflAL

HOJA DE FiRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN GUEPRESENTA / Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL ARG, CARLCS EEIC R TE 7UBIA, BN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE MEDRA-
RMEC CONSULTORIA ¥ PROYECTOS INMOBILIARICS, $.ALL DE CV., SOLICTS LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION
URBANA DENOMINADG "FINCA LEON 700-003-013", EN COOEDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCION | DEL LOTE 22 DE LA MANZANA 10, DE LA ZONA
2-4 , SECTOR 2/3 UBICADC EN LA RESERVA TERRITORIAL ROBINSON, CON SUPERFICIE DE 5.400.815 METROS CUADRADQS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELG DE MIXTO MODERADO A HABITACIONAL HED.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGCRAMACIGON URBANA
CEPTO DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFCIO NO. DASDDU/0093/2024

) Chihuahua, Chih, 1 de febrero del 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia, solicitud de MEDRA-RMEC
Consultoria y Proyectos Inmobiliarios S.A.P.l. de C.V., en su caracter de propietario del
predio identificado como Fraccion 1del Lote 22 de la Manzana 10, de la zona 2-A, Sector 2/3,
ubicado en la Reserva Territorial Robinson, con una superficie total de 5,400.818m2.; guien
promueve y solicita la aprobacidn del estudio de planeacién urbana denominado, “Finca
Ledn 700-003-013" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrolio Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Mixto Moderado
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
Actualizacidn a uso de suelo Habitacional H60. '

Que el estudio de planeacidén en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona gue lo promueve, me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/752/2023 de fecha 25 de septiembre de 2023, |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudic de planeacion
urbana denominado “Finca Ledn 700-003-013" solicitando el dictamen técnico al Institute
de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de [a Ley de
Asentamientos Humanos Qrdenamiento Territorial vy Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 523/2023 de fecha 05 de octubre de 2023, el instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen tecnico del estudio de planeacién
urbana denominado “Finca Le6én 700-003-013".

Por medio de Oficic No. DASDDU/753/2023 de fecha 25 de septiembre de 2023 emitido por
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa se solicita a Ja Direccién de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/1502/2023 de fecha 29 de septiembre de 2023 emitido por
la Direccidon de Desarrollo Hurnano v Educacién informa a la Direccién de Desarrolio Urbano
y Ecologia la inexistencia de comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/1030/2023 de fecha 15 de noviembre de 2023
expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigide a la Subsecretaria Juridica
de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de gue fijeen los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcién de opiniones vy planteamientos y demandas de la
comunidad setd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108,
Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de ia Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolic Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SI/DRPA/1295/2023 de fecha 17 de noviembre de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacidén en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Finca Ledn 700-003-013" fue presentado
en la Quincuagésima Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 19 de
enero de 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccidn de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO, a contar con las factibilidades de electricidad, agua potable, drenagje
emitidas por la autoridad competente, el cambio de uso de suelo Mixto Moderado a
Habitacional H60.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el representante legal
2. Copia simple de la identificacién con fotograffa del representante legal
3. Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa
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o

10.

.

2.
13.
14,
15.

16.

ARG A
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANG ¥ ECOLOGIA

Copia certificada del Poder representante iegal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DASDDU/752/2023 de fecha 25 de septiembre de 20235, dela Direccion de

Desarrolio Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral

del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.’
Oficio No. 523/2023 de fecha 05 de octubre del 2023 del Instituto de Planeacion

Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/753/2023 de fecha 25 de septiembre de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrolic Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/1502/2023 de fecha 29 de septiembre de 2023 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia de
Comite de Vecinos.

Oficio No. DASDDU/1030/2023 de fecha 15 de noviembre de 2023, de {a Direccidn
de Desarrolle Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la pubiicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. S)/DRPA/1295/2023 de fecha 17 de noviembre de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Quincuagésima Sesion Ordinaria del dia 19 de enero de 2024 de
la Comision de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite,

2 CD's con el archivo magnético del estudic de planeacién urbana, para su
publicacidén en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacidn urbana, denominado “Finca Ledén 700-
003-013".
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Estuni e Cangng pe Ui D SueLo
FINGA LEGN 700-003-013

A.  ANTECEDENTES

Tras los impulsos al desarrollo urbano promovidos por la autoridad a
fravés del Congreso del Estado de Chihuahua mediante la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terilorial y Desarrollo
Urbano del Estado y el Sistema de Planeacién Urbana que de ella
emana; y en particular las instancias municipales como el Institulo
Municipal de Planeacién y la Direccion de Desarmollo Urbano
Municipal, se han puesto en vigencia los instrumentos del control
del desarrollo urbano necesarios, siende el Flan Director De
Desarrollo Urbano 2040 el documento rector de dicha ordenacion a
nivel Ciudad, este instrumento territorializa sus condicionantes en gl
concepto de wso de suelo, que es una descripcién de las
condiciones, libertades y regulaciones a las que se sujeta cada uno
de los predios o zonas, el cual lo caracterizz de acuerdo a su
wacagion, giro, o interés pablico o parficular.

En casos donde la promocidn de algunas zonas o predios por parte
de particulares o entidades piblicas haga del interés su cambio del
giro, uso o desting, 1a Ley prevé el mecanismo de cambio de uso de
suefo por ofro compatible, mediante la figura de Modificacion al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, con la finalidad de
que los desarrollos garanticen un bajo impacto ambiental y wrbano
basados en la descripcidn de los aspectos cuantitatives (altura
méxma, COS, CUS, uso de suelo, efc) que son sujetos a
aprabacion en base del Reglamento y al PDU 2040; y en elementos
cualitativos  (disefios arquitecidnicos, presencia de fa calle,
contribucidn al deminio piblice, sostenibilidad, etc.) los cuales son
sujetos a revision discrecional apoyada también en el POU 2040,
con 1a cbservancia de la compatibilidad de usos y la convivencia
social.

Para el caso particular que nos ocupa, estos lineamientos se
convierten en requisitos indispensables para la autorizacidn del
cambin de uso de suelo y posteriormente permitir las autorizaciones
de construccién, operacitn v otras que de &l emanan.

El predio en andlisis se constituye como un predio baldio al interior
de la Reserva Territorial Robinson en la zona oriente de la cludad.
Sobre dicho sector se han venido desarrollando fraccionamientos,
habitacionales, eguipamiento urbano asi como diferentes giros de
aclividad productiva y para el caso gue nos ocupa, se promueve la
modificacién de usos de suelo sobrg un predio en brefia en
propiedad de MEDRA-RMFC Consultoria y Provectos Inmobiliarios
SAFL deCV, el cual cuenta con uso de suelo Mixdo Moderado. El
cambio de uso se promueve para el desarolle de un proyeclo
habitacional en esquema de alta densidad que lienda a consolidar,
complementar y diversificar la oleta de vivienda en la zona
aprovechando su ubicacitn estratégica sobre un corredor de enlace
enire vialidades de cardcter urbano y regional,

I ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 25% de la poblacidn total del Estado se ubica en &l municipio de
Chihuahua, situdndolo como uno de los dos mas poblados de la
entidad; ! 98.7% de la poblacidn municipal se asienta en la Ciudad
y el 1.3% en 393 localidades rurales. Todo lo anterior remarca la
importancia de esta Ciudad y sus sectores en el mbito regional

Una de las estrategias que ofrece & sislema urbano estatal, es 1a de
concentrar y promover ante inversionistas privados la realizacion de
grandes proyecios wibanos gue permitan alcanzar una mejor
coberturd y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor
soporfe a los programas de desarrolio econdmicg.

Es debido a la importangia de Chihuahua como una cludad modema,
motor del desarrollo econdmico del Estado, que se debe prever su
crecimiento arménico, tanio fisica como econdmica y socialmente,
estableciendo und visién para el corto, mediano y largo plazos, que
vele por el interés y bienestar pablicos.

Es por ello que &l crecimiento de la Ciudad debe de ser encauzado
de manera armdnica y equilibrada, cubriendo las demandas de
suglo, lo cual implica poner mds énfasis en su corecto desarmollo
urbana,

La zona oriente de la ciudad, en particular el sector conocido como
El Leon, vinculado con la Carretera a Aldama, se ha ido
consolidando  progresivamenle aprovechando dicha  condicitn,
fomentado en la vocacion del suelo primordialmente habitacional, el
cual se ha complementado con [a consolidacion de comercio,
servicios y equipamiento wrbano de cardcter urbano y regional,
Existe una imperiosa necesidad de disponer estratégicamente del
potencial de los predios baldios existentes y de diversificar e
intensificar predios consolidades con capacidad potenciada gracias
a la progresiva consolidacion del coredor ya mencionado y la
inversidn pablica en obras viales gue facilitan la movilidad periférica
y regional amparado por instrumentos planeacién que han
tegularizado y fomentade el sector coma un polo de desamolls a
actividades productivas.
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B. INTRODUCCION

El presente documento es una iniciativa particular promovida por
MEDRA-RMFC Consultorfa y Proyectos Inmobiliarios S.AP., de
CV., que pretende desarrollar un proyecto que lienda a consolidar
un proyecto de cardcter habitacional en esquema de alla densidad
que tienda a complementar v diversificar la oferta de vivienda en Ja
7ona aprovechando la creciente oferta de actividad econdmica ya
presente por la présencia de comercic y Servicios de alta
convocatoria para la zona y Ja ciudad en general, aprovechando su
ubicacion estratégica sobre un cormedor de enlace hacia uno de los
més relevantes comedores de cardcter urbano y regional presente en
la ciedad, sobre un predio baldio de su propiedad adecuando y
puntualizando su uso y aprovechamiento del suelo que le permile en
marco de planeacion aclual aplicable, con el propdsito de inlegrar
un prayecto urbano integralmente conceplualizado, complementario
a las necesidades de habitabilidad para la zona y accesible al
enfomo comercial, de equipamiento y habitacional que sustenta el
desarrollo de la propuesta en dicha localizacidn. Lo anterior para
obtener los permisos necesarios para el desarrollo de un proyecto
urtano mediante los criterios estralégicos que emanen del presenie
instrumento; y en congruencia con las politicas de aprovechamiento
de infensificacidn del aprovechamiento de predios para la
consolidacion de una cludad compacta, integrada, eficiente y
vibrante.

El propdsito de este estudio es el de llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Mixto Moderade establecido dentro del FDU 2040 a
Habitacional con Densidad HE0 que le permila albergar un proyecio
de habitabilidad en esguema de alta densidad integrade a su
entorno, aprovechando su vocacidn de suelo, la infragstructura
nonsolidada, fa accesibilidad de la zona y el impulso econdmico
propio del cormedor de Carrelera a Aldama al cual es cercano.

Esta propuesta se realiza sobre un predio baldio ya urbanizado al
interior de |a mancha urbana en la zona oriente de la Ciudad de
Chihuahua, mismo que es colindante a giros comerciales, servicios
y equipamiento urhano de cardcter wb@no y regional ya habilitados,
asi como a fraccionamientos habitacionales de importante presencia
poblacional y con un comedor regional en franco proceso de
consolidacidn. Se anexan al presente estudio copia de plano
calasiral que identifica al predio, su superficie y colindancias.

La localizacion con respecto a la ciudad y el drea de influencia
considerada en este estudio se muestra en el siguiente grafico:

Fig. 1 Localizacitn en fa civdad, '

! Fuente: Flaboracidn fropia.
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C.  FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacion del presente estudio para la Modificacidn Menaor al
Plan de Desarrollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamentn a
las leyes, normatividades y reglamentos Federales, Estatales y
Municipales aplicables a él, de los cuales este capltulo hace
referencia y ftranscribe los articulos donde se ordenan los
requerimientos, obligaciones, afribuciones y ordenanzas a las que
gsid sujeto.

I PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo wrbano, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarallo
lrbano del Estado de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capitulo
Unico, Aiculo 13 dicla que coresponde al Municipio el
otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones, en las
cuales se sefalaran los usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en la zonificacion primaria y la secundaria
prevista en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano.

Con respecto a las acciones urbanas relativas a fos Planes Parciales
de Desarrollo Urbano Sostenible, la misma Ley especifica lo
sinuiente en el articulado siguiente:

frticulp 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de planeacitn municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se
seguird el procedimiento siguiente:

I, Los municipios dardn aviso piblico del iniclo de! proceso de
planeacitn y de recepcidn de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y cludadana que
sefidla esla Ley,

Il. Los municipios formularan el proyecta del Plan de que se trate
y lo difundirdn ampliamente en a menos un diario de mayor
circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un
Institute de Planeacidn, este estard a cargo de la formulacion de
los planes, asi como de sus actualizaciongs y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres drdenes de gobiemo interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tralandose de los
instrumentos 4 que se refieren las fracciones IV y V' del articulo
37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los
demds, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a traveés de Ja
Secretaria, asl como al Consejo Municipal de Ordenamignto
Territorial y Desarrotlo Urbano.

. Los municipios organizardn al menos dos audiencias
piiblicas, cuando se trate de los instrumentos & que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia plblica para los demds, en las que se expondra el
proyecto y se recibirdn las sugerencias y planieamientos de las
personas Interesadas, Simultineamente, el drea municipal
gncargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo las
fEUNIONES que 583N Necesarias para asegurar 1a congruencia del
mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Teritorial y Desarolle Urbana.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
tiempo de consulta, deberin ser respondidos por el Area
encargada de la elaboracién del documento en un plazo no
mayor & diez dias hébiles a partir del cierre del periodo de
consulta.

V1. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberdn fundamentarse y estardn a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal,
en forma impresa en papel y en forma electrinica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias hdbiles.

Vil. Realizado lo anterior, [a autoridad municipal elaborard el
documento final, que contendrd las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este anfculo
¥ lo remitird a la Secretaria,

Will. Una vez que conogca el proyecto definitivo del Plan, Ja
Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitird
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Temitorial y Desarrotlo Urbano v, en su
caso, con oiros planes de desarollo metropolitanos. Dicho
dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante fa omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, ef diclamen deberd justificar de
manera clara y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones
correspondientes.

X, Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o
limite de centro de poblacidn existente, una vez que la Secretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hard la adecuacidn respectiva a efecto de que
coincida con &l Limite de Ceniro de Poblacién propuesto, en
forma previa a la aprobacién del plan.

¥ Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuniamientos
aprobaran el Plan y lo remitirdn al Ejecutivo Estatal para su
publicacidn en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.
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Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registo
Publico de la Propiedad vy editarse en medios impresos y
electronicos para su difusidn,

Articulo 76, La modificaciin o aclualizacién de fos planes
municipales de desarrollo urbano, podra ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:

. El municipio de gue se trate.
Il. Ef Poder Ejecutiva del Estado.
Il. La Secretaria.

IV, El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarolio
Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorfal y
Desarrollo Urbano.

VI, Las personas fisicas o morales residentes en 8l municipio de
que se frate,

En todo cazo, 13 auloridad municipal estard facullada para determinar
la procedencia de fas solicitudes que reciba en los términos de esle
articulo. En caso de negativa, su deferminacién deberd estar
justificada conforme a las  disposiciones de esta Ley, su
reglamentacidn y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo T7. Toda aclualizacidn o modificacion a los planes
municipales de desarrolle wbano se sujetard 2l mismo
procedimients que el establecido para su formulaciin, aprobacidn,
publicacion y registro.

Los municipios de! Estado podrén aprobar modificaciones menores a
los plangs municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en |3 densidad e intensidad de su
aprovechamiente, adecuaciones menores @ Ja estrategia vial o el
cambio en la altura maxima de construgcion permitida, siempre y
tuando no sean de impacto significative, no s modifique el limite
del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estruclura urbana prevista en el instrumento, nl se aliere la
delimitacion entre las dreas urbanizables v 1as no whanizables. En
lodo ¢aso se requerird la aprobacidn del ayuniamiento mediante un
dictamen tecnico que efabore Ja autoridad municipal encargada de la
formulacitn del plan corespondients; este procedimiento s& regird
por las normas que para fal efecto se establezcan en los reglamentos
o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del pémafo anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso pdblico del inicic del proceso de
modificacidn menor y establecerd un plazo de por lo menos digz
dias habiles para que las personas inferesadas o residentes de la
zond de que se trate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos v los pondrd a
disposicién para su consulta fisica o electrinica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacidn de la medificacion menor
correspondisnle.

En ningln caso se considerard modificacion menor, de forma
enunciativa mas no limitaliva, cuando se irate de cancelar la
continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

i AMBITO FEDERAL

1. Constitucidn Politica De Los Estados Unidos Mexicanos®

La fundamentacion juridica de Ja planeacion en México, emana da su
Constitucidn Politica particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73
y 115,

El Aiculo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del
deszasrollo nacional, la planeacidn, conduccitn, coordinaciin y
origntacidn de la actividad econdmica nacional; que al desarollo
nacional concurrirdn con  responsabilidad social, los seclores
plblico, social y privado y que, &l sector pablico lendrd a su cargo
las Areas esiratégicas que se sefialan en el Ariculo 28, parralo
cuarto.

El Artlculn 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacion democritica del desarrallo nacional, que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
de la economis. La planeacidn serd democrética, mediante la
participacidn de los diversos sectores sociales, recogera las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarias al Plan y
los programas de desarrollo. Eslablece [2 existencia de un Plan
Nacional de Desarrollo, al que se sujetardn obligatoriamente, los
programas de 3 Administracidn Poblica Federal,

El Articulo 27 dispone que: “La propiedad de las tiemas y aguas
comprendidas dentro de los limites del temitorio nacional,
cormresponde originalmente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el
derecho de lransmitic el dominio de ellas & los particulares,
constituyendo la propiedad privada.”

“La Macién tendrd en lodo el tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico. ..~

“En consecuencia, s& dictardn las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de fierras, aguas y hosques a efecto de
ejecutar obras pablicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
pablacién;...”

iFuenie: Nma reforma DOF 20-12-2019
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El Articulo 73, en su fraccidn XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn
“Para expedir las leyes que esiablezcan [a concurmencia del Gobierno
Federal, de las entidades federativas, de los Municipios v, en su
caso, de las demarcaciones terriloriales de la Ciudad de Meéxico, en
¢l dmbito de sus respectivas compefencias, en materia de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el pdrrato tercero del articulo 27 de esta Constitucion;”

El Arficulo 115, fraccidn V, faculta a los Municipios para:

a) Formular, aprobar v administrar fa zonificacion y planes de
desarrollo wrbano municipal;

b} Participar en la creacidn y administracion de sus reservas
territoriales;

¢} Participar en la formulacidn de planes de desamollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando 13 Federacién o los Estados elaboren proyecios de
desarrollo regional deberdn asegurar la participacidn de los
municipios;

dj Autorizar, controlar y vigilar fa utilizacidn del suelo, en el dmbito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e} Intervenir en la reguiarizacion de la tenencia de la tierra urbana;
fy Olorgar licencias y permisos para construcciones;

o) Participar en la creacibn y administracidn de zonas de resenvas
ecoldgicas y en l2 elaboracidn y aplicacion de programas de
ordenamiento en esla materia;

hy Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de
transporte piblico de pasajeros cuando aquellos afecten su dmbito
lerritorial; e

f} Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales,

“En Io conducente y de conformidad a los fines sefalados en el
parrafo tercero del articulo 27 de esta Consiitucion, expedirin los
reglamentos  y  disposiciones  adminisirativas  que  fueren
necesarins..."

2. Ley De Planeacion®

La Ley de Planeacitn tiene pos objeto establecer; las normas
principios basicos conforme a los cuales se llevard a cabo la
Planeacién MNacional del Desarrollo v las bases de iniegracion y
funcionamiento del Sistema Nacional de Plangacion Democrdfica,

Dispone en su Artlculo 3°, que: “Para los efeclos de esta Ley se
entiende por planeacion naclonal de desamollo |2 ordenacidn
racional y sislemdtica de acciones gue, en base al ejercicio de las
alribucionss del Ejeculivo Federal en malera de regulacién y

IFyente: Uiima reforms DOF 16-02-2018

promacion de la actividad econdmica, social, politica, culturd), de
profeccidn al ambignte v aprovechamiento racional de los recursos
naturales asi como de ordenamiento femitorial de los asentamientos
humanos y desamollo uwrhano, tleme como propdsito fa
Uransformacidn de la reglidad del pals, de conformidad con las
nommas, principios y objetives que la propla Constitucion y 12 ley
eslablecen.

Mediante la planeacion se fijaran objelivos, melas, estralegias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
ejecucion, se coordinardn acciones v se evaluardn resultados”,

El primer parrafo de su Articulo 20, se establece que: “En el &mbito
del Sistema Macional de Planeacidn Democritica tendrd lugar la
participacidn y consulta de los diversos grupos sociales, con el
propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones para la
elaboracion, actualizacidn y ejecucidn del plan y los programas a
que se refiere exta Ley™.

3. ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial Y Desarrollo Urbano®

Las disposiciones de esta Ley asenladas en su articulo 1 tienen por
objeto:

I, Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de abservancia
general, para ordenar el uso del teritorio y los Asenlamientos
Humanos en ¢l pais, con plena respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverios, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurencia de la Federacibn, de las entidades
federathvas, los municipios y las Demarcaciones Terriloriales para la
planeacion, ordenacitn y regulacion de los Asentamienios Humanos
en el territorio nacional;

. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas
compelencias exista una efectiva congruencia, coordinacidn y
participacidn enfre la Federacidn, las entidades federativas, los
municipios v las Demarcaciones Teniloriales para la planeacién de
la Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacion vy
Conservacion de los Ceniros de Poblacidn y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccién v el acceso
equitativo 2 los espacios pdblicos;

IV. Definir los principios para delerminar las Provisiones, Reservas,
Usos del suelo y Destinos de dreas y predios que regulan la
propiedad en los Centros de Poblacian, ¥

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacidn ciudadana en
particular para las mujeres, jGvenes y personas en siluacién de
vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del territorio
con base en el acceso 2 informacién transparente, completa y

Fuenfe; Uiima reforma DOF 06-01-2019
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oportuna, asi como la creacion de espacios e Instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobieme v la ciudadania en fa
formulacidn, seguimiento v evaluacion de la politica pdblica en la
materia.

El Articulo 11° dispone que: “Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbanp, de Centros de Pablacidn v tos
demds que de éstos deriven, adoplando normas o criterios de
congruencia, coordinacin y ajuste con ofres niveles superiores de
planeacidn, las normas oficlales mewicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y wvigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de Areas y predios, asi como las 2onas de alto riesgo en los
Centros de Poblacion que se encuentren deniro del municipia;

I, Farmutar, aprobar y administrar la Zonificacidn de los Centros de
Poblacion que se encueniren dentro del municipio, en los Wrminos
previstos en los planes o programas municipales y en los demds que
te éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y senvicios pablicos
para la Gonservacidn, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacidn, considerando 13 igualdad sustantiva enfre hombres y
mujeras y &l pleno gjercicio de derechos humanas;

V. Proponer a las autoridades compelentes de las entidades
federativas la Fundacidn y, en su caso, la desaparicién de Centros de
Poblacién,

VI, Parlicipar en la plangacion y regulacion de las zonas
metropolitanas y conurbaciones, en los terminos de esta Ley y de Ja
legislacion local;

Vil. Celebrar convenios de asociacidn con olros municipios para
forialecer sus procesos de planeacién wrbana, asi como para la
programacitn, financiamienlo y ejecucion de acciones, obras y
prestacidn de servicios comunes;

Vill. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con
otros municipios, Demarcaciones Territoriales o con los particulares,
convenios ¥ acuerdos de coordinacidn y concertacidn que apoyen
los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion vy los
demis que de éslos deriven;

IX. Prestar fos servicios plblicos municipales, atendiendo a lo
previsto en la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y en 12 legisiacidn local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con |a respectiva entidad federaliva y con otros municipios
0 con los particulares, para la prestacion de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacitn local,

A, Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricio apego a Jas normas juridicas
locales, planes o programas de Desarollo Urbane y  sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios;

XM, Validar ante la autoridad compelente de la entidad federativa,
sobre la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes
y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, o
anterior en los términos previstos en & arficulo 115, fraccién V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

XM, Solicitar 2 ta autoridad competente de la entidad federativa, la
inscripcion opertunamente en el Registro Piblico de |a Propiedad de
ta entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacidn en la gacefa o periddico oficial de
la entidad;

¥, Solicitar la incorporacion de los planes y programas de
Desarrolle Urbano v sus medificaciones en el sistema de
Infiormacitn territorial y urbano a cargo de la Secrelaria;

XV, Intervenir &n la reqularizacién de Ja tenencia de la lierra urbana,
en los términos de la legistacidn aplicable y de conformidad con Jos
planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios;

XVl Intervenir en la prevencidn, conlrol y solucidn de los
asentamientos humanos imegulares, en los téminos de la
tegislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas
de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en
el marco de Jos derechos humanas,

XVl Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas
territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las
disposiciones  juridicas aplicables, asi como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas
en situacitn de pobreza o vulngrabitidad,”

Wil Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los
potigongs de proleccion y salvaguarda en zonas de riesgo, asi coma
de zonas restringidas o identiticadas como dreas no urbanizables por
disposicidn confenidas en leyes de cardcter federal;

XU imponer sanciones administrativas a fos infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano y
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en léminos
de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como
dar vista a las auloridades competentes, para la aplicacion de las
sanciones que en makeria penal se deriven de las faltas y violaciones
de las disposiciones juridicas de ftales planes o programas de
Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacién ecolgica y medio
ambients;
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#H. Formular y ejecutar acciones especificas de promocion y
proteccidn a los espacios pablicos;

XA. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la
aplicacidn y ejecucidn de los planes o programas de Desarrolio
Urbano;

Xxll. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacion, modificacidn y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrolle Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesio por esta Ley;

Xdih. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos
relacionados con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y
Ia vivienda;

XyIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo
de los asentamientos humanos y aumentar la Resiltencia de los
mismos ante fenémencs natwrales y antropogénicos, y

KXV, Las demds que les sefiale esta Ley y otras disposicionss
juridicas federales y locales.”

4, Ley General Del Equilibrio Ecolfgico Y La Proteccién Al
Ambiente*
Articuto 1. La presents Ley es reglamentaria de las disposiciones de
fa Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacidn y restauracidn del equilibrio ecoldgico, asi
como a la proteccidn al ambiente, en el territorio nacional v las
zonas sobre las que 1a nacidn ejerce su soberania y jurisdiccidn. Sus
disposiciones son de orden piblico e interés social y tienen por
objeto propiciar el desarollo susientable v establecer 1as bases para;

I~ Garanlizar gl derecho de foda persona & wivir en un medip
ambignte sano para su desamollo, salud y bienastar;

Il.- Definir los principios de fa pelitica ambiental v los instrumentos
para su aplicacidn;
Iil.- La preservacion, |a restauracion y el mejoramiento del ambiente;

V.- La preservacidn y proteccidn de la biodiversidad, asl coma gl
esiablecimiento y administracion de las Areas naturales protegidas.

V.- El aprovechamienio sustentable, la preservacion y, en su caso, la
restauracidn del suelo, el agua y los demds recursos naturales, de
manera qué sean compatibles |z oblencidn de  beneficios
economicos y las aclividades de la sociedad con la preservacion de
los ecosisternas;

W1.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y
suglo;

SFuente: (iima reforma DOF 05-06-2018

Vil.- Garantizar la participacidn coresponsable de las personas, en
forma individua! o colectiva, en la preservacion y restauracidn del
squilibrio ecoldgico y Ia proteccion del ambiente;

Vil El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental
comesponde a la Federacion, las entidades lederativas, los
Municipios y las demarcaciones terriforiales de la Ciudad de Mexico,
bajo el principic de concurrencia previsto en gl Anticuio 73 fraccitn
JX - G de la Constituciin;

X.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion,
induccitn vy concertacion enfre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con personas y grupos saciales,
en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control v de seguridad para
garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las
disposiciones que de ella se deriven, asi como para 1a imposicion de
las sanciones administrativas v penales que correspondan”,

Articulo 4o.- La Federacidn, las enlidades federativas, los Municipios
y las demarcaciones temitoriales de la Cludad de México ejercerdn
sus atribuciones en maleria de preservacidn y restauracion del
equilibrio ecolGgico y k2 proteccidn al ambiente, de conformidad con
la distribucidn de compelencias prevista en esta Ley y en olros
ordenamientos legales.

La dislribucion de compefencias en materia de regulacidn del
aprovechamiento susteniable, |a proteccidn vy la preservacidn de los
recursos forestales y el suelo, estard determinada por la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentabile.

Ariculo 8.~ Comesponden a fos Municipios, de conformidad con o
dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la maleria, las siguienies
facuMtades:

L.- La formutacién, conducciin y evaluacion de la politica ambienial
municipal;

I~ La aplicacidn de los instrumentos de polilica ambiental previstos
en las leyes locales en Ja materia y fa preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la profeccidn al ambiente en bienes y zonas de
Jurisdiccion municipal, en las materias que no estén expresamenie
atribuidas & la Federacion ¢ a los Estados;

V.- La creacibn y adminisiracion de zonas de preservacion ecoldgica
de los centros de poblacidn, parques urbanos, jardines piblicos y
demds dreas andlogas previstas por 1a legislacion Jocal;

V- La aplicacion de las disposiciones |uridicas relativas a 1a
prevencidn y control de fa contaminacidn por ruido, vibraciongs,
engrgia térmica, radiaciones electromagnéticas y luminica y olores
perjudiciales para el equilibrio ecoldgico v el ambiente, proveniente
de fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o
de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento de las
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disposiciongs que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes
miviles exceplo las que conforme 3 esta Ley $ean consideradas de
jurisdiceidn federal;

Vil.- La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de
prevencidn y control de '3 conlaminacion de las aguas gue se
descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacidn, asf como de las aguas nacionales que tengan
asignadas, con la participacidn que conforme a la Jegislacion local
en la materia corresponda a los gobiemos de los estados;

M.~ La parlicipacidn en la evaluacidn del impaclo ambiental de
obiras o aclividades de competencia estatal, cuando las mismas se
realicen en el &mbito de su circunscripeidn territorial;

Aticule 77 - En la planeacin nacional del desamollo se deberd
incorporar la politica ambiental y el ordenamiento ecolbgico que se
gstablezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones
en la materia.

En la plangacién y realizacion de las acciones a cargo de las
dependencias y enlidades de la adminisiracion poblica federal,
conforme & sus respectivas esteras de competencia, asi como en el
gjercicio de las atribuciones que las leyes confieran al Gobiemo
Fedesal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los campos
econdmico v social, se observardn los lineamientos de politica
ambiental que esfablezcan el Plan Macional de Desarrollo v log
programas correspondientes.

M.  AMBITO ESTATAL

1. Constitucién Politica Del Estado De Chihuahua®

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1°
define al Estado de Chihuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriénica y multilingGistica.

El Articulo 2° destaca la libartad v soberania del Estado en lo que
concierng a su régimen interior,

En su Ariiculo 84 establece las facultades de su Congreso, la que,
enire olras, serd: de Legislar en todo fo concemiente 3l régimen
interior del Estado v, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes
y decrelos,

El Aricule 93 establece las facultades y obligacionss del
Gobernador del Estado que son:

“I. Publicar y hacer cumplic las leyes federales.

Il. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida ef Congrese
del Estado. Cuando asi lo acuerde la Legislatura, la publicacin se

SFuente: Litima relorma POE 2019.11.30/No. 96

hara por medio de carteles que se fijen en los parajes pdblicos de
las municipalidades o bien por bando solemne.

Ill. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decrelos que expida
la Legistatura Local,

f. Expedir todos los reglamentos gue estime convenientes y, en
gengral, proveer en 1a esfera administrativa cuando fuere necesaria o
il para fa més exacta observancia de las leyes, promoviendo la
participacién ciudadana en los términos de la Ley.

W, Velar por la conservacion del orden, iranquilidad y sequridad del
Estado y por Ia personal de sus habitantes, protegiéndolos en el uso
de sus derechos:”

Establece la competencia del gobiemo Municipal en el Articulo 138:
“La ley en materia municipal delerminard los ramos que sean de fa
competencia del gobierno municipal, la que serd ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva,

¥1. En materia de desamollo urbano:

a) Formular, aprobar v administrar la zonificacidn y planes de
desarrollo urbano municipa;

b) Participar en la creacidn y administracion de Sus resenvas
territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacin o e! Estado elaboren proyecios de
desamollo regional deberdn asegurar la paricipacidn de los
municipios;

d} Autorizar, controlar v vigifar la utitizacion del suelo, en el dmbito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

8] Intervenir en 1a regularizacion de la tenencia de Ia tierra urbana;
f} Qtorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en Ia creacién y administracion de zonas de reservas
ecolfgicas ¥ en la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

hy Intervenir en la formulacién y aplicacidn de programas de
transporle pablico de pasajeros cuando aguellos afecten su dmbito
territarial, v,

i} Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales.

En lo conducente y de confermidad con log fines sefialados en el
pamato tercero del articulo 27 de fa Constitucidn Federal, los
municipios expediran fos reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.”
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2. Ley De Planeacitn Del Estado De Chihuahua’
Las disposiciongs de esfa Ley en su Anliculo 1° tienen por objelo
establecer;

I las nommas, y principios bdsicos conforme & los cuales se
flevard a cabo la planeacion del desarrollo en el Estado de
Chihuahua;

Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sistema Esfatal de Planeacion Democratica,

W, Las bases para que el Ejecutivo Estalal, coordine sus
actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y con los
dyuntamientos de los Municipios del Estado

V. Las bases para promover y garantizar la participacion
democritica de los sectores social v privado, a través de sus
mrganizaciones representativas, en fa elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Lay, y

V. Las bases para la concertacidn de acciones con los seclores
social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articule 20. La planeacifn deberd llevarse a cabo como medio para
el eficaz desempefio de la responsabitidad de! Gobierno def Estado y
de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objelivos paliticos,
sociales, culturales y econdmicos confenidos en la Constilucidn
Palitica del Estado Libre v Soberano de Chihuahua.

Articulo 3o. Para lo¢ efectos de esta Ley, s2 entiende por planeacion
para & desarrollo, la ordenacidn racional y sistemdtica de las
acciones de las diversas instancias de gobiemo con la participacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioscondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su
paoblacitn.

Mediante |2 planeacidn se fijardn prioridades, objefvos, estratenias,
indicadores y metas en los dmbifos politico, social, econémico,
cultural y ambiental; se asignardn recursos, responsabilidades,
tiempos de ejscucion y se evaluarin resultados.

Articulo To. El Sistema Estatal de Planeacidn Democrdtica se
plasmard en los siguientes documentos:

I. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desamolio.
by Los Programas de Mediano Plazo:
- Secloriales
- Regionales

TFuente: Ultima reforma POE 2018.05.09/No. 37

- Especiales
- Institucionales
¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.,
g} El Presupussto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Poblico y
de concertacion con los Sectores Social y Privado.

II. A Nivel Municipal:
a) Lo Planes Municipales de Desarrolln.
b) Los Programas Operativos Anuales.
¢} Ef Presupuesto de Egresos del Municipio.

dy Los Convenios de Coordinacidn entre ef Sector Pablica,
y de concertacidn con los Sectores Social y Privado,

Articulo 8o, Para la operacidn del Sistema Estatal de Planeacion
Democrdtica, las funcionss de Planeacidn se distribwyen de la
siguiente manera:

1. A Mivel Estatal:
a) Al Gobermador del Estado le compets;

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado,

2. Remitir ¢l Plan Estatal de Desamolio y el Plan Estatal de
Seguridad Pdblica al Congreso del Estado, para su examen y
aprobacion.

3. Publicar o Plan Estatel de Desamollo y el Plan Estatal de
Seguridad Publica en el Periédico Oficial del Estado.

4. Comvenir con el Ejecutive Federal, los Ayuntamientos y los
Sectores Social y Privado su parficipacidn, en el proceso de
planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b} A la Coordinacidn Ejeculiva del Gabingte le compete:

1. Coordinar & Comité de Planeacion para gl Desarrollo del
Estado.

2. Coordinar la formutacion del Plan Estalal de Desarrollo y la
congruencia de los programas que de €l se deriven, con apoyo
de las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comilé de
Planeacidn para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacidn que guarden los
programas y presupuesios de las diversas dependencias y

Miércoles 10 de julio de 2024.
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entidades de la Administracidn Plblica Estalal, asi como los
resultados de su ejecucion, ¢on los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar gl cumplimiento de los objetives y metas del Plan
Estatal de Desarrallo, a través de los indicadores de impacto que
puedan evidenciar &l progreso hacia la reduccitn de las brechas
de desiguaidad y &l abatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadania sobre el avance de este
cumplimiento, mediante & mecanismo que se disponga para tal
fin.

5 Adicular a las diversas féreas de plangacion de las
dependencias y entidades de la Administracién Pblica Estatal
respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamisnto en
materia de planeacién, orientado al cumplimiento de las
prioridades de planeacitn del Estade.

c) A la Secretarla de Innovacidn y Desarrollo Econdmico le
compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacitn para el Desarollo del Estado
de Chihuahua, en el establecimiento de los mecanismos de
concerfaciin con los seclores social y privado, para la
instrumentacidn del Plan Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicién de fa politica industrial, furistica y
de servicios de la Entidad.

d) A la Secretaria de Hacienda le compete;

1. Paricipar en la definicin de las poliicas financiera y
credilicia, que contendrd el Plan Estatal de Desamollo en su
Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado,
{omando en cuenta las necesidades de recursos y 1a utilizacidn
del crédito pablico del Estado y los Municipios, para la
ejecucién del Plan Estatal y sus Programas.

3. Realizar las lareas de confrol y seguimiento fisico-financiero
de la inversion estatal y concertada con otros drdenes de
Gobiemo.

4. Definir, denfro del proceso de programacién-presupuestacion,
|a orientacion de los recursos del Convenio Unico de Desarrollo,
hacia la consecuciin de los objetivos plasmados en &l Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asl como de los programas
que de eflos se deriven.

5. La efaboracitn de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Estaial de Desarrollo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del
Plan Estatal de Desarollo y a los indicadores de gestion y
desempefic de las dependencias vy entidades de la

AdministraciGn Poblica Estatal, con base en el Sisiema de
Evaluacion del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania
sobre gl avance de este cumplimiento, mediante &l mecanismo
fue se disponga para tal fin,

8} & la Secretaria de Desarrollo Municipal e compete:

Coordinar la formulacidn de los planes municipales de
desarrollo, con apoyo de las dependencias y entidades de la
Administracién Pablica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Reglonales, del Comité de Planeaciin para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua.

f| A las Dependencias de la Administracion Pablica Estatal les
compete;

1. Intervenir respecio de las materias propias de su funcidn, en
la elaboracitn del Plan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado, los programas sectoriales, tomando en
cuenia las propuestas que prasenten las entidades del seclor y
los gobiernos municipales, asi como las opiniones de los grupos
sociales imeresados,

3. Asequrar la congruencia de los programas secloriales e
institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo, asi comao de los
programas regionales y especiales que determing &l Gobemador
del Eslado.

4. Vigilar que las enfidades del sector que ceordinen, conduzcan
sus achividades conforme al Plan Estatal de Desarrolio, v al
programa sectorial correspondients.

5. Elaborar los Programas Operalivos Anuales, para la ejecucion
de los programas sectoriales,

B. Verificar periddicamente, la relacibn que guarden los
programas ¥ presupuestos de las enlidades paraestatales del
sector que coordingn, asi como los resultados de su ejecucitn,
con los objetivos y prioridades de los programas secloriales, a
fin de adoplar las medidas necesarias para comegir las
desviaciones delecladas y refomar, en su caso, 105 programas
respettivos.

g} A las entidades de la Administracidn Pdblica Paraestatal les
compete;

1. Participar en la elaboracidn de los programas sectoriales,
presentando Ias propuestas que procedan en relacidn a sus
funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectiva programa instilucional, asegurando la
congruencia con el programa sectorial cormespondignte.
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3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion
e los programas institucionales.

4. Verificar perifdicamente la relacidn que guarden sus
aclividades, asi como los resultados de su ejecucidn con los
objetivos y prioridades del programa institucional,

hy Al Comité de Planeacion para el Desamolio del Estado de
Chihuahua fe compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de
Desarrollo.

2. La formulacion, aclealizacion, instrumentacidn, control y
evaluacion del Plan Estalal de Desarrollo y de los Programas
Especiales, tomando &n cuenta las propuesias de las
dependencias y entidades de la Administracidn Piblica Estatal y
Federal, de los Gobiermos Municipales, asi como  los
planteamienios y propuestas de los seclores social v privado,
buscando su congruencia con el Plan Macional de Desarrallo y
los programas de mediano plazo.

3, Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de
Desarrollo, & cual se realizard al término del tercer afo de
gobiernn de la Administracion en curso.

5 Llas demds que le sefialen las Leyes, Reglamentos y
Convenios.

I, A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

2. Participar en los Comités Regionales del Comité de
Planeacidn para &l Desarvollo del Estado, por conducto del
Presidente Municipal y demas autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucidn
de los programas municipales.

4, Convenir con el Ejecutive del Estado su participacidn en &l
procesn de planeacidn del desarrollo, de acuerdo com lo
establecido en esta Ley.

b} A la Administracitn Piblica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los
Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo
del Estada.

2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estatal y Macional de Desarrallo,

3. Paricipar en la elaboracion de los programas que les
comesponden, presentando las propuesias gque procedan en
relacidn a sus funciones y objelivos.

4. Verificar periddicamente Ja relacién que guarden sus
actividades, asf como los resullados de su gjecucidn con los
objetivos y prioridades de su programa,

¢) & los Comités Regionales, del Comité de Planeaciin para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua, les compete:

1. Coadyuvar en la formulacién, actualizacion, instrumentacidn,
control ¥ evaluacidn del Plan Municipal de Desarrollo, tomando
en cuenta las propuestas de la Administracidn Piblica
Municipal, Estatal y Federal, asl como los planteamientos y
propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Macional y Estatal de Desarrolio.

2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual,
del Plan Municipal de Desarrollo y formular el correspondiente a
nivel regional,

3. Las demds gue le sefialen las Leyes, Reglamentos y
Convenios.

Aticulo 9o0. En el 4mbilo del Sistema Eslatal de Planeacion
Democratica, tendrd lugar la participacidn y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que 1a poblacion exprese sus
opiniones para la elaboraci6n, actualizacidn, ejecucitn, conlrol y
evaluacion del Plan Estatal de Desamolio, del Plan Estalal de
Seguridad Pblica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demds programas a que se refiere esta Ley.

La particlpacién Social deberd confar con representacion de
organizaciones de la sociedad civil, iniciativa privada, sector social,
seclor  académico, delegados federales, pueblos  indigenas,
representacitn municipal y ciudadania en general, a traves de Toros,
consullas publicas, buzones fisicos y electrdnicos, reuniones con
expertos y demds mecanismos de paricipaciin que se consideren
necesarios.

drticulo 38. EI Ejecutivo Estatal, las entidades de la Adminisiracion
Piblica Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concerar la
realizacian de las acciones previstas en los Planes y fos programas
que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos
sociales o con los particulares e interesados.

3. Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden piblico e

interés spcial y de observancia general en todo ef Estade y tienen por

nbjeto:;

Fryenle: FOE 2021.10.02MN0, 14
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|, Eslablecer las disposiciones hdsicas y los instrumentos para
ordenar el uso del territorio y la planeacién y regulacion de los
asenfamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las abribuciones de las  auloridades
compelentes para la aplicacion de esta Ley, con pieno respeto a los
derechos humanos y a los principiog definidoes en la misma.

Il. Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar
un modelo de gobernanza temitorial que promueva una efectiva
participacion, congruencia y coordinacion entre gobiema y sociedad
para la ordenacidn del territorio, asi como para la fundacion,
crecimiento, mejoramiento y conservacién de los cenfros de
poblacidn en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento,
la proteccion y el acceso equitativo a los espacios pablicos, los
enuipamientas, la vivienda digna y los centros de trabajo.

Il Establecer los crilerios para armonizar la planeaciin v la
regulacién de los asentamientos humanos con el ordenamiento
territorial v desarrollo wibano det Estado y la seguridad de sus
habitantes.

1. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales
el Estado v los municipios ejerceran sus atribuciones para ordenar y
zoniticar el territorio y determinar las comespondientes provisiones,
zonas, uses del suelo, reservas y destinos de dreas y predios que
regulan la propiedad en los ceniros de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo fa
politica del suelo y reservas territoriales en el Estado, asi como los
instrumentos para su gestion y administracidn, leniendo coma eje
vertebrador 21 bien comin, la sustentabilidad, el acceso al espacio
publico, y los equipamientos.

W1, Establecer las normas v lineamientos generales conforme a los
cuales se eyaluardn fas acciones urbanisticas en fa Enlidad, para
oblener la autorizacidn corespondiente de Ja autoridad estatal o
municipal, segin su &mbito de compelencia

Wil. Determinar las normas bdsicas para la prevencitn de riesgos y
contingencias en los asentamientos humanas, tendientes a garantizar
la sequridad y proteccion civil de sus habiltanies y sus bienes.

Vill. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la
participacidn ciudadana en los procesos de  planeacion,
administracion y gestién del terriforio, con base en &l acceso a
informacion transparente, completa y oportuna, asi como [a creacion
de instrumentos que garanticen la comesponsabilidad del gobiemo y
la ciudadania en la formulacitn, seguimiento v evaluacidn de la
politica pdblica en la materia, a partir de la gobermnanza territorial,

Articulo 2, Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades
sostenibles, justas, democriticas, seguras, resilientes y equitativas,
para €l ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos,
econdmicos, sociales, culturales y ambientales. EI objetivo de esle

derecho es generar las condiciones para el desarrollo dg una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asl como para
promaover enfre las y los ciudadanos una cultura de responsabilidad
y respelo a los derechos de las demds personas, el medio ambiente,
asi como & las normas civicas y de convivencia.

Es obligacidn de las autoridades estatales y municipales promover
una cultura de coresponsabilidad civica y social sobre los diversos
temas relacionados con el aprovechamisnto del territorio.

Articulo 4. La planeacién, regulacion, gestion y evaluacion de los
asenlamientos humanos, el ordenamiento territorial v el desarrollo
urbano en la Entidad, se orientard a generar un nueve modelo de
gobernanza temitorial, con apego a los siguientes principios de
palitica piblica:

|. Derecho a la ciudad.- Garantizar a todas las personas habitantes de
un asentamiento humano ¢ cenfros de poblacidn, &f acceso 4 la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir
de los derechos reconocidos por la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los trafados internacionales en la materia
de los que México sea parte y la Constitucion Politica del Esiado de
Chinuahua.

II. Equidad e inclusién.- Garantizar el ejercicio pleno de derechos en
condiciones de igualdad, promoviendo la cohesion social a través de
medidas que impidan [a discriminacién, segregacién o marginacidn
de las personas o grupos. Promover el respeto de los derechos de
los grupos vulnerables, la perspecliva de género y que lodas las
personas puedan decidir enire una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas
de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidadas.

. Derecho a la propledad urbana- Garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria con la intencidn de que las personas
propietarias tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsahilidades especificas con el Estado y con fa sociedad,
respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion
Folitica de los Estados Unidos Mexicanos, en la Constitucidn Politica
del Estado de Chihuahua y en esta Ley.

V. Productividad y eficiencia- Forlalecer la productividad y
eficiencia de las cludades y del teritorio como eje del crecimiento
econdmico, a ravés de la consolidacion de conectividad y estructura
vial para una movilidad universal; energia y comunicaciones:
creacidn y mantenimiento de infraestructura productiva, asi como
equipamientos y servicios plblicos de calidad. Asimismo, maximizar
la capacidad de la ciudad para atraer y retener lalentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econdmica.

Vill. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.- Propiciar y fortalecer
todas las instituciones y medidas de prevencitn, mitigacion, -
atencitn, adaptacion y resiliencia que tengan por objelivo proteger a
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las personas y su patrimonio, fente a los riesgos naturales y
anfrépicos; asi como evitar la ocupacidn de zonas de atta riesgo.

[X. Sostenibilidad ambiental - Promover prioritariamente, el uso
racional del agua y de los recursos naturales renovables y no
renovables, para evitar comprometer la capacidad de fuluras
generaciones, asi como evitar rebasar la capacidad de carga de los
ecosisternas y que el crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, dreas naturales protegidas o bosques.

. Accesibilidad universal.- Promover una adecuada accesibilidad
universal que genere cercania y favorezca la relacidn entre diferentes
actividades whbanas con medidas como la flexibilidad de usos
compatibles y densidades sostenibles.

X1 Movilidad.- Promover un patrdn urbano coherente de redes vizles
primarias, la distribucidn jerarquizada de los equipamientos y una
slectiva movilidad que privilegie [2s calles completas, el transporte
puiblico, peatonal y no motorizado,

XII. Mejora reguiatoria y simplificacion adminisirativa.- Asegurar que
los trémites, requisitos y plazos de los procedimientos ante la
administracion poblica que establece esta Ley, sean explicitos,
claros y con tiempos de respuesia, dando cerfeza a los particulares,
evitando la discrecionalidad y 12 cormupcidn.

Articulo 5. E! ordenamiento territosial y el desarrollo urbano se
orientardn a mejorar la calidad de vida de la poblacion urbana y rural,
mediante;

. El gfectivo cumplimiento de los principios y derechos a gue se
refiere este ordenamiento,

I, La vinculacién del desamollo regional y urbano con &l bienestar
social de la poblacion.

V. El desarrollo socioecondmico sostenible & integral del Estado,
armonizando fa interrelacion de los ceniros de poblacion y el campo,
distribuyendo equitativamente fos beneficios v cargas entre todas las
personas que intervienen en el proceso de urbanizacion.

V. La distribucién equilitvada y sostenible de los centros de
poblacion y las actividades econdmicas en gl terriforio del Estado,
considerando las ventajas y economia de localizaciin, vocacin
regional y potencialidad.

Vi. La adecuada interrelacidn socioecondmica de fos centros de
poblacidn.

. La estructuracidn intema de los centros de poblacian y la dotacidn
suficiente y oportuna de espacio pdblico, infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos.

Xl La prevencion, control y atenciGn de riesges y contingencias,
evitandn la ocupacion en zonas de riesgos, naturales o antrépicos,
asl como promoviendo 12 revbicacion de |2 poblacitn asenfada en
Ionas de alto riesgo.

M. La conservacidn y mejoramiento del ambiente y la imagen
urbana en los ceniros de poblacidn.

Xl La implementacién preponderante, uso y rescate del espacio
plblico, asi como la preservacion y reconocimiento del patrimanio
cultural inmueble de Ios centros de poblacidn.

XW. El ordenado aprovechamiento de la propisdad inmabiliaria en
los centros de poblacidn, impidiendo su expansidn fisica
desordenada, sin la suficiente, adecuada y efectiva coberiura de
equipamiento, infraestructura y servicios urbanos de calidad.

XV. El fomenio a la produccitn y desarrollo de 1a vivienda en los
términos de la legislacitn aplicable.

X1 La coordinacidn y concertacion de J2 inversion pablica y privada
con la planeacion del desarrollo regional y urbano.

AV La participacion social en la planeacion del desarrallo urbano y
en fa solucién de los problemas que genera fa convivencia en los
asentamigntos humanos.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entenderd por:

. Accibn urbanistica- Actos o aclividades tendientes al wso o
aprovechamiento del suelo, tales como fusiones, subdivistones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamigntos, conjuntos urbanos
y urbanizaciones, asi como de construccin, ampliacidn,
remodelacian, reparacion, restauracion, demolicidn o reconstruccitn
de inmuebles, de propiedad publica o privada, que per su naturaleza
estan determinadas en los plangs de ordenamienfo temitorial y
desarrollo urbano, o cuentan con log permisos cormespondientes.
Comprende también la realizacitn de obras de equipamienio e
infraestructura para la prestacidn de servicios urbanos en la Entidad.

lit. Area no urbanizable.- El territorio que no puede ser sujeto de
ulitizar o desamollar en ¥minos inmabiliarios o diversos a su
conservacion, por contar con algdn tipo de proteccion especifica que
lo inhibe para su desamollo, fales como su valor ambiental,
paisajistico, histirico, arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero o
1ona de riesgo, entre otros.

Las dreas no urbanizables deberdn estar definidas en los planes de
desarmollo urbano correspondientes.

V. Area urbana.- Superficie que confiene el espacio fisico temitorial
de los cenfros de poblacion en donde un conglomerado demografico
de mds de dos mil guinientos habitantes lleva @ cabo procesos
sociales y econdmicos en un medio natural adaptado para el
desarrollo de |a vida comunitaria,

V1. Area urbanizable - Territorio para el crecimiento urbano contiguo
a los limites del 4rea urbanizada del centro de poblacitn
determinado en los planes de desarmolio urbane, cuya exension y
superficie se calcula en funcién de las necesidades del nugvo suelo
indispensable para su expansian.
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VII. Area urbanizada.- Territorio ocupado por los asentamientos
humanos con redes de infraesiructura, equipamientos y servicios.

¥l Centros de poblacidn- Las reas constituidas por las zonas
urbanizadas, las que se reserven a su expansin y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservaciin ecoldgica,
prevencitn de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentra de los limites de dichos centros, asi como las que por
resolucitn de la autoridad competente provean para fundacién de los
mismos.

M. Centro de Poblacidn Estratégico.~ Son aquetlos establecidos en
el Plan Estatal de Desarollo Urbane, que delimitan los niveles
esiatales, regionales, subregionales, cenfros rurales de servicios
bdsicos concentrados v municipales, que conforman el Sisterna
Urbano Estatal para los municipios en el Estado.

M. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS).- Es el factor
establecido en los instrumenios de planeacién, por el cual debe
multiplicarse el drea total del predio, para delerminar la superficia
méxima de desplante a nivel de terreno natural que debe ocupar una
construccion.

XX, Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS).- Es el factor
eslablecido en los instrumentos de planeacidn, por e cual debe
multiplicarse &l area tofal del predio para determinar la superficie
méxima de construccidn que se puede alojar en un predio,
incluyendo en esta superficie, las areas habitables o Utiles.

XXII. Densificacion.- Politica poblica wrbana cuya finalidad es
incrementar el nimero de habitantes y la poblacion flotante por
unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios piblicos y sus
infraestructuras conforme a los instrumentos de planeacitn
aplicables.

X¥IN. Desarrolle Urbano.- El proceso de plangacion y regulacion de
la Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimisnto de los
Centros de Poblacidn,

YAV, Desarrollo metropolitano.- Proceso de planeacion, regulacién,
gestin, financiamiento y ejecucidn de acciones, obras y servicios,
en onas melropolitanas que, por su poblacidn, exensién y
complejidad, deberdn participar en forma coordinada las autoridades
estatales y municipales, de acuerdo con sus atribuciones.

XX, Espacio plblico.- Areas, espacios abieros o predios de los
asentamientos  humanos  destinados  al  uso,  disfrute v
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre transito,

XXX, Espacio edificable.- Suelo apto para &l uso y aprovechamientio
de sus propietarios o poseedores en los términos de la legislacitn
correspondiente.

XX, Imagen urbana- Conjunto de elementos naturales,
construidos y artisticos que integran una ciudad, tales como [a traza
urbana, el espacio plblico, fos edificios, el equipamiento urbana, las
gxpresiones plasticas, los hitos, los corredores biologicos, el medio
ambiente, y todo aguello que, formando referencias visuales, dan
identidad al centro de poblacion, f{ransmitiendo valores vy
cosmovisiones, v forfaleciendo ef amaigo y la dignidad de sus
moradares.

XLWN. Licencia de uso o destino de suelo- Documento oficial
expedido por la autoridad municipal, a solicitud de una persona
fisica o moral, mediante of cual se autoriza un uso o destino del
suelo especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los
instrumentos de planeacién corespondientss, identificando sus
normas iécnicas complementarias y, en su caso, las demds
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

XLVII. Limites de centro de poblacién.- Superficie que comprende
las dreas constiluidas por las zonas wbanizadas, zonas de
conservacion y preservaciin ecoldgica y las zonas wbanizables que
SE reserven para su expansion, conforme a los planes de desairollo
urbano municipales y de centros de poblacion vigentes. Tales limites
de centro de poblacidn también pueden definirse en los fundos
legales existentes.

XLIK. Lofificacién.- La accién urbanistica de conformar nuevas
unidades o predics como resultado de un  proceso de
fraccionamiento, subdivisidn, parcelacién o segregacidn. L.
Diclamen de impacto Territorial y Urbano.- Documento expedido por
la Secrefaria, en que se analizan y se evalian los impactos al
ordenamiento del temitorio, al ambiente v los recursos naturales y al
desarrolio urbano, en los términos de la Ley de Equilibrio Ecolégico
y Proteccion al Ambiente del Eslado y de la presente Ley.

L. Planes municipales de desamollo wrbano.- Son  lus
instrumentos de planeacidn a que se refieren las fracciones de la IV a
la 1¥ det articulo 37 de esta Ley.

L¥\. Potencial urbano.- De un predio, lole o construccidn, &5 la
capacidad disponible o proyectada en maleria de densificacidn y
ocupacion del suelo, asi como de infraestruciura, servicios y
equipamiento. Es determinado en los planes de desamollo urbano,
considerando el uso de suelo, su ubicacion relativa en Ja ciudad, sus
valores ambientales y culturales y la imagen urbana.

LXVil. Predio baldio urbano.- Terreno no edificado, que por sus
caracleristicas de ubicacitn estd confinado, colindante o contiguo
con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte de la
infragstruciura y equipamienta suficients para su desarrollo urbano, y
que por su vocacion estd o debe estar considerade dentro de los
planes de desarrollo urbano,
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LGV, Reservas.- Areas de un centro de poblacidn que serdn
ulilizacias para su crecimiento o mejoramiento, de acuerdo con los
instrumentos de planeacidn comespondientes.

LXK, Usos del suelo.- Los fines especificos privados a que podrin
dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de poblacidn y
que estan definidos en los Planes de Desarrolio Urbano,

LI, Wia piblica.- Todo espacio comin destinado al libre trdnsito,
de conformidad con las leyes y reglamentos de la materia, asi como
todo inmueble que de hecho se destine a este fin.

LXXXIV. Zona de riesgo.- Espacio temitorial determinado en el que
gxiste la probabilidad de que se produzca un dafio, originado por
fendmenos naturales o anfrdpicos.

LyOCkV. Zona metropolitana.- La formada por centros de poblacion,
ubicados en el teritorio de dos o mas municipios que, por su
complejidad, interacciones, relevancia social v econdmica,
conforman una unidad territorial de influencia dominante v revisten
importancia estratégica para el desamollo estatal y/o nacional,

L0, Zonificacion  Primaria.- La delimitacidn de las dreas
urbanizadas, las urbanizables y las de

conservacidn y presenvacidn ecoldgica que conforman un centro de
poblacion.

LXOOKVII. Zonificacion Secundaria.- La determinacion de los usos de
suele y destinos permilidos, prohibidos o condicionados de las
dreas que componen un centro de poblacion, asl como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacién de suelo, las
densidades y otros parametros.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma
supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente y sus Reglamentos, asi como
la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley de Vivienda, la Ley
de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, la Ley para la
PFroteccion del Patrimonio Cultural, el Cddige Administrativo y el
Codigo Civil, todas del Estado de Chihuahua.

Articulo 11, Las atribuciones que en materia de desamollo urbang
olorgue esta Ley al Ejecutivo del Estado, serdn ejercidas a través de
|a Secretarfa, salvo [as que deba ejercer directamenie la persona
Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicidn expresa de este u
ofros ordenamientos juridicos.

Cuando por razén de la maleria y de conformidad con la Ley
Organica del Poder Ejecutivo del Eslado y obras disposiciones
juridicas, deban intervenir olras dependencias o enfidades estatales
o municipales, la Secrelaria ejercerd sus  airbuciones  en
comrdinacion con ellas.

Articuln 12, Al Poder Ejecutivo del Estade le corresponden las
siguientes atribuciones: (enre ofras)

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios v regulaciones de esta Ley.

II. Garantizar fa Gobernanza Territorial y Urbana.

Il Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento
territarial, desarrollo usbano, vivienda y asentamientos humanos.

V. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrolio
territorial del Estado, en el dmbito de su competencia,

V. Formular y conducir la politica de reservas lerritoriales del Estado,
en el ambito de su compelencia.

WIll. Elabarar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y
los Programas Regionales de Ordenamiento Temitorial y Desarrolln
Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacion de los municipios y |2 sociedad.

[X. Coordinar y promaover, con la participacion de los municipios, la
formulacion, aprobacidn y ejecucidn de los planes de zonas
metropolitanas y dreas conurbadas,

X. Celebrar convenios con la Federaciom, con ofras Entidades
Federativas y con los municipios,

para la planeacion, instrumentacion y regulacién de las acciones de
ordenamiento territorial y I3 promocidn ¥ administracidn  del
desarrallo wrbano de los municipios, dreas conurbadas, zonas
metropalitanas y ceniros de poblacion de la Entidad.

MV, Conducir, en coordinacion con los municipios v ofras
dependencias y entidades publicas, los procesos de regularizacion
territorial en el Estado.

XVIl. Colaborar con los municipios que asi lo soliciten, en la
elaboracidn y ejecucidn de los planes municipales de ordenamienta
temritorial y desarrollo wibano, en coordinacidn con  olras
dependencias y entidades pablicas, y con la participacion de los
seciores social y privado.

¥l Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas
temitoriales y desarrolio territorial estatal, asi como la asignacidn de
recursos presupuestales y de ofras fuentes de financiamiento en fa
materia.

¥I¥, Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Temitorial y Desarrolle Urbano; los
Planes de Desarrollo Urbano de Cenfro de Poblacion o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de
Desarrollo Urbano, v los Programas Sectoriales de Desarrolle Urbano
Sostenibie, con [ planeacion estatal en la materia,

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el
arficulo 115 de |3 Constilucidn Polifica de los Estados Unidos
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Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus
respectivas competencias, las siguientes atribuciones: (entre otros):

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley,

Il. Promover la Gobernanza Temitorial y Urbana.

W, Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, &l
Plan Municipal de Ordenamiento Teritorial v Desarrollo Urbano, asi
como ofros instrumentos de planeacion derivados a que se refiere el
arficulo 37 de esta Ley,

V. Selicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacidn o modificacin
mayor de los plangs de ordenamienta territorial y desarrolle urbano,
regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con la
planeacidn estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma
en la instrumentacidn de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el PeriGdico
Dicial del Estado, los planes de ordenamiento territorial y desarrollo
Urbana, asi como los replamentos gue expidan en fa materia.

V1. Formular y administrar |a zomificacion prevista en los planes de
su competencia, asi como controlar ¥ vigilar la utilizacion del suelo y
el aprovechamignto def potencial urbano,

IX. Otorgar las licencias y aulorizaciones de su competencia, asi
como realizar la inspeccion y sequimienta correspondientes de;

4) Ocupacin, aprovechamiento y ulilizacién del suelo pablico o
privado, incluyendo las relativas a las acciones urbanisticas a que se
refigre esta Ley.

b) Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de
escombro,

¢} Construccidn, reparacidn, ampliacion y demolicién de obras que
s gjecuten por cualquiera de los fres drdenes de gobiemo o las
personas particulares, tanto en 20nas urbanas como rurales.

d) Construccidn, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y
activa de telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcidn de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

XV, Constituir, manejar y administrar las reservas lerritoriales de los
centros de poblacién, asi como en |a administracidn del polencial
urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion y de los
convenios de coordinacion que se suscriban,

JVI. Autorizar |a localizacidn, deslinde, ampliacidn y delimitacidn de
las zomas de wibanizacidn ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo pravisto en esta Ley v en los planes de ordenamiento
territorial y desarmollo urbano que corresponda.

¥, Disefiar y ejecutar planes, programas y acciones para;

a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitectanico.

b) Garantizar la movilidad, sequridad, libre transito y facil acceso a
|as personas con discapacidad y en sifuacion vulnerable.

¢) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos
humanos imeguilares.

KNI Expedir los reglamentos y disposiciones adminisirativas para
mejor proveer de las funciones y servicios de su compelencia,
conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables,

Xxlll. Realizar inspecciones e imponer las sanciongs y medidas de
sequridad de su competencia en la maleria,

Ariculo 14, Los municipios y el Gobierno del Estado podran
suscribir convenios de coordinacidn con el propdsito de asumir el
gjercicio de funciones publicas en materia de asenfamientos
humanos, ordenamiento ferritorial vy desarrollo urbano que les
correspondan. Dichos convenios serdn publicados en el Periddico
(ficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinidn y deliberacion de las
polfticas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, el Estado y
los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias,
conformardn v apovaran la operacion de los siguientes drganos
auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural:

|. El Consejo Estatal de Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbang.
II. La Comisidn de Ordenamiento Teritorial Metropolitano.

M. Los Consejos Consultivos de  Ordenamiento  Territorial
Metropolitanos, asi como de Conurbaciones.

IV, Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial v
Desarralla Urbano.

Arliculo 37, El ordenamiento temitorial y Ja planeacidn de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
llevard a cabo a fravés de:

|, El Programa Estatal de Ordenamiento Terrflorial y Desarrollo
Urbana.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbang.

IIl. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Teritorial y Desarrollo
Urbana,

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacidn.
VI, Los Planes Parciales de Desarrolio Urbana,

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIIl. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
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[X. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de ceniros de
servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados vy
maodificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinidn del pablico en
las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y olras disposiciones legales, les den origen
los justifiquen.

Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente
Ley, se formularan y aprobardn en los términos previstos en esta Ley,
serdn publicados en el Periddico Oficial del Estado & inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y se mantendrdn para consulfa del
plblico en las oficinas de la Secrefaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendrdn una
visidn a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos 2 un
proceso constante de revision, seguimiento y evaluacin.

Serd obligacidn de cada Administracidn Piblica Estatal o Municipal,
cumplir con las defterminaciones, estrategias, proyectos y acciones
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podrén convenir enfre ellos v con la
Federacidn, mecanismos de planeacion regional para coordinar
acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el
desarrollo wrbano en la Entidad, cuya relacién o requiera.

Articulo 62, Los Planes de Desarrollo Urbano de Ceniros de
Poblacion deberdn contensr el diagndstico, las politicas, las
estrategias y las demds normas para regular el uso, aprovechamisnto
y ocupacion del suelo, comprendiendo fanto las regulaciones de
planeacion urbana, como a5 relativas al cuidado ambiental.

Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas
técnicas emitidas para:

|. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservacidn de
los centros de poblacidn tendientes a la dignificacidn del ser
humano, sus relaciones sociales y a la sustentabilidad social,
ambiental y econdmica.

II. Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a fin
de malerializar fos principios establecidos en esta Ley.

. Establecer la zonificacion primaria y secundaria, a la luz de
estrategias v objetivos que tiendan a la convivencia respeluosa con
el medio ambiente, la creacifn del espacio plblico, la integracidn
del paisaje urbano, |a infrasstuctura, el equipamiento y la movilidad.

IV. Establecer las bases para la programacion, asi como para provees
el eficiente y eficaz funcionamiento y organizacion de 1as acciones,
obras y servicios en &l municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacidn guardardn
congruencia con [os instrumentos de planeacion estatales y de zonas
metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarmollo urbano que correspondan,

Articulo 73. Los instrumentos de planeacidn municipal a que se
refiere el arficulo 37 de esta Ley, serdn formulados, aprobados,
ejecutados, confrolados y evaluados por los ayuntamientos v, en su
caso, por las demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinidn y asesoria
del Gobierno del Estado, a fravés de la Secretaria y del Consejo
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, de la Federacian,

Articulo 75. Los instrumentos de planeacion municipal & que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn de vigencla indefinida y
podian modificarse cuando:

|. Exista una variacidn sustancial de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen,

Il. Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucidn mds
eficiente.

Ill. Cuando sobrevengan circunsiancias gue impidan su ejecucion o
existan cambios en los aspectos financieros y sociales que los
vuelva irrealizables.

IV. Sobrevenga olra causa de orden o de interés general que haga
recomendabie adoptar alguna de esas medidas,

La autoridad municipal, al menos cada cinco afios, deberd llevar a
cabo un ejercicio de revisidn de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano sefialados en las fracciones IV v V del articulo 37
de esta Ley, para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones
comespondientes.

La modificacién de los planes municipales de desarrollo urbana que
pretendan incorporar reservas  forestales o consideradas de
preservacidn, proleccion o conservacion ecolfgica, deberdn
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias,
cerfificaciones o constancias que emitan las  autoridades
competentes en maleria ambiental, asi como la autorizacion de
ampliacitn de los limites del centro de poblacion.

En ningln caso podrd abrogarse un plan o esquema simplificado de
planeacién de desarrollo wbano, sin que en la resolucidn
correspondiente se declare |a vigencia de uno nugvo.

Modificacién o actualizacién de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano

Articulo 76, La modificacion o aclualizacion de los planes
municipales de desarrollo wibano, podrd ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:
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|. EI municipio da que se trate.
II. El Poder Ejecutivo del Estado.
Mll. La Secretaria.

V. El Consejo Estafal de Ordenamiento Temitorial y Desamollo
Urbana.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Temitorial
Desarrollo Urbano,

V1. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que
e trate,

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
articulo, En caso de negativa, su determinacidn deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Aticule 77. Toda actualizacion o modificacion & los planes
municipales de desarollo urbano se sujetard Al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacitn, aprobacidn,
publicacion y registra.

Los municipios del Estado podrdn aprobar medificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e infensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estralegia vial o el
cambin en |2 altura maxima de construccidn

permitida, sismpre y cuando no sean de impacto significativa, no se
modifique el limite del Centro de Paoblacitn, no se afecten las
caracteristicas de la esfructura urbana prevista en el instrumenta, ni
se aliere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no
urbanizables. En lodo caso se requerird la aprobacion del
ayuntamienio mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente;
este procedimiento se regird por las nommas que para fal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacidn
municipal,

Para los efectos del pdrafo anterior, la auioridad municipal
competente dard aviso pdblico del inicio del proceso de
modificacidn menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias hdbiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que s& trate, presenten o5 planteamientos que consideren
perinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a
disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al menos
cinco dias hibiles previos a la aprobacidn de la madificacidn menor
comrespondiante.

En ningdn caso se considerard modificacidn menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se trale de cancelar la

continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

4, Ley De Equilibrio Ecolfigico Y Proteccién Al Ambiente Del
Estado De Chihuahug®

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 4° de la

Constitucién Politica de los Estados Unides Mexicanos, y tiens por

objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente

sano y saludable.

Articulo 7. Comesponde al Ejecutive del Estado, por conducto de la
Sedretaria;

|. Lz aplicacidn de los instrumentos de §a polllica ambiental
previstos en la presente Ley, en congruencia con 105 que, en su
caso, haya formulado 12 Fedesacidn,

Wll. Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y
restaurar el equilibrio ecolGgico y proteger el ambienle,
coordinandose, en su caso, con las demds dependencias del
Ejecutivo Estatal, segdn sus respectivas esferas de competencia,
con los municipios de la Entidad o con 12 Federacidn.

¥, Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere esta Ley,

#1. Celebrar convenios en maleria ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de
sus respectivas jurisdicciones:

I, La formulacitn, conduccidn, evaluacitm, difusion e
implementacidn de la politica ambiental del municipio, en
congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la
Federacién y el Estado,

Il. La aplicacion de los instrumentos de la palitica ambigntal
previstos en esta Ley y la presenvacion, restauracidn y
conservacion del equiliorio ecoldgico en los ecosistemas ¥ la
proteccion al ambiente, que causen o puedan causar actividades
gue se realicen en sus respeclivas  circunscripciones
territorizles, salve cuando se trate de asunfos resenvados a la
Federacian o al Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de
las licencias de construccidn u operacidn, dependiendo del
resultade satisfactorio de la evaluacidn de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y servicios que se
mencionan en esta Ley.

Articula 19, El Gobierno del Estade y los municipios promoverdn la

cooperacion ciudadana, en todos los niveles, para lograr que el
equilibrio ecoltgico y proteccitn al ambiente, sea considerado una

*Fuente: Utima reforma POE 2018.05.12/No. 38
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comesponsabllidad ciudadana ¥ cada uno de los habitantes dé cabal
cumplimiento a sus obligaciones y responsabilidades en esha
materia,

Articulo 27. En la planeacitn del desarrollo econdmico sustentable
del Estado, deberdn ser considerados la politica ambiental general y
el ordenamiento ecoldgico que se eslablezcan de conformidad con
gsta Ley y las demds disposiciones en la materia.,

Arficulo 28. En 1a planeacion del desarollo econdmico, industrial y
urbano, y de conformidad con la politica ambiental, deberdn
incluirse estudios y 1a evaluacidn del impacto ambiental de aguellas
obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logre de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarollo urbano y la vivienda, ademds
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua (derogada), se deben considerar los
siguientes criterios:

I Los planes y programas en maleria de desarollo urbano,
asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben tomar
en cuenta los lineamientos y esirategias contenidas en los
planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

Il En la determinacidn de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacidn extensiva y al crecimiento
urbano horizontal de los centros de poblacidn.

[l En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacidn, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
dafios a Ja salud de fa poblacidn y e evitard que se afecien dreas
con afto valor ambiental.

V. Se establecerdn y manejardn en forma prigritaria las dreas de
conservacién /o preservacion ecolfgica en fomo a los
asentamientos humanos.

5. Cddigo Municipal Para El Estado De Chihuahua'

Articulo 1. Este Cédigo, contiene las normas a que se sujetard la
organizacion interior del ayuntamiento y el funcionamiento de fa
administracidn piblica municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios,

"Fygnte: itima reforma POE 201903, 16/Na. 22

contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos v en la Constitucion Polftica del Estado,

Ariculo 1 Bis. Son objetives especificos del presente Cddigo:

| Establecer la forma de operacidn y funcionamiento de los
Ayuntamientos del Estado de Chihuahua;

. Promover la cultura nstitucional para fa igualdad laboral enire
mujeres y hombres;

[Il. Establecer las bases normativas para 1a transversalizacion de
la perspectiva de género en los planes, politicas y acciones del
Ayuntamiento;

IV, Impulsar Ia igualdad sustantiva y no discriminacidn al interior
como al exferior del Ayuntamienta;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el temitorio
municipal;

VI. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de
derechos humanos, de género & interculturalidad en el diserio y
la instrumentacién de politicas y programas de gobiemo;

WII. Establecer los procedimientos de impugnacidn de actos del
Ayuniamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
¥V, Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El progeso de planeacion del desarrollo estaial y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes;

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanisma;

C). La prevision de necesidades de liera para vivienda y
desarmollo urbano;

D). La ejecucion de programas de regularizacidn de tenencia del
suelo urbano;

E}. La aplicacidn de normas y programas que se establezcan
para la preservacion y restauracidn del equilibrio ecoldgico y
protecciin al ambiente;

WOV, Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y
planes de desarolio urbano municipal; participar en la creacion
y administracidn de sus reservas territoriales; controlar y vigilar
la ufilizacién del suelo en sus jurisdicciones temiloriales,
intervenir en 1a regularizacion de la lenencia de la tiera urbana;

Articulo 72, Son atribuciones de la persona titular de la Direccidn de
Desarrollo Urbano Municipal las siguientes:

. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en
materia de planeacidn y desarollo urbano y realizar las actiones
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necesarias para €l cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asenfamientos humanos;

II. Contralar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en
los cenlros de poblacidn, asi como vigilar que las acciones de
urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbarno;

. Administrar la zonificacién prevista en los planes de
desarrollo urbano comrespondientes a su jurisdiceién territorial;

V. Promover y realizar acciones para 2 consenvacion,
mejoramients y crecimiento de los centros de poblacion
ubicados en el temitorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrallo urbano;

V. Participar, en la ordenacidn y regulacion de las zonas
conurbadas que abarquen todo o parte de su territorio;

V1. Derogada;

WII. Revisar y dar trdmite a las solicitudes de fusidn, subdivisidn,
refotificacidn o fraccionamiento de terrenos v toda accién urbana
en los centros de poblacidn;

WIll, Fomentar la organizacitn y parficipacién ciudadana en la
formulacion, ejecucion, evaluacién y actualizacidn de los planes
0 programas de desarrollo urbang;

[¥. Conceder las licencias comespondientes para el
funcionamiento e instalacidn de industrias, comercios y otros
establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y
urbanismo piblicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en
matesia de desarrollo urbano que sean necesarios para regular
los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de
los centros de poblacidn ubicados en su territorio; y

M. Las demds que le oforguen las leyes, reglamentos y
manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo de
Planeacitn Urbana Municipal, que se integrard con representantes de
los sectores pablico, social y privado de la comunidad y servird de
auxiliar al Municipio en la planeacitn urbana. En los Municipios de
més de sefenta y cinco mil habitantes serd obligatoria la existencia
de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se infegrard por una persona
titular de la Presidencia que serd nombrado por &l propio Consejo de
enfre los representantes de los seclores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cinco afos, pudiendo ser reelecta;
deberd ser experta en la materia, tendrd las atribuciones que este
ordenamiento y demds le concedan, y una persona fitular de la

Secretaria Técnica quien serd nombrada por la persona fitular de la
Presidencia Municipal.

La persona litular de la Presidencia tendrd voto de calidad; la
persona fitular de la Secrearia serd la encargada de citar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unidn de la persona titular de la
Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de
aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo B7, La persona fitular de la Presidencia Municipal convocara
a los grupos organizados de la comunidad para gue integren el
Consejo de Planeacidn Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o &l representante del Gobiemo del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

¢} Dos representantes de la Administracion Municipal;
d) Dos Regidurias;

g) La o el representante de la Camara Macional de la Industria de
Ia Transformacidn;

f) La o el representante del Centro Emprezarial de Chihuahua,
g) La o el representante de la Cimara Nacional de Comercio;

hj La o el representante de la Cdmara Nacional de la Industria de
la Canstruccidn;

i) La o el representante de la Cdmara de Propietarios de Bienes
Raices. y

i) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda
facultado para;

|. Participar en la formulacidn de los planes municipales de
desarrallo urbano y los planes directores urbanos;

II. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime
conveniente sobre pavimentacién, aperfura, clausura, nivelacidn,
alineacién, emsanchamiento, rectificacidn, alumbrado y
embeliecimiento de las vias pablicas, plazas, parques y otros
sitins de uso comun;

I Intervenir en la proyeccién y recomendar al Municipio, la
aperfura, construccion, ampliacidn y reparacidn de caminos
pdblicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos,
canales, estaciones de bombeo, edificios pdblicos, jardines,
parques y centros departivos y racreativos,

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de
financiamienio de las obras recomendadas y 1as bases de los

35
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empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se lg presentaren;

V. Participar en la farmulacin y actualizacion del reglamento de
construcciones;

V1. Proponer la construccitn de las obras necesarias para la
proleccién de los centros urbanos contra inundaciones v ofros
siniestros, pudiende pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecufivo del Estado Ia solicitud de expropiacidn correspondients
¥ que ordene en su caso, el derumbe de las construcciones que
invaden €l cauce de rios y amoyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

ViI. Someter a la aprobacidn de los Ayuntamientos, proyectos de
la reglamentacion del servicio de limpia, recoleccion,
aprovechamiento,  transformacidn, relleno  sanilario e
incineracion de basura;

Wlll. Recomendar al Ayuntamiento la presenfacion de iniciativa
de Ley al Congreso del Estado, para que establezca
contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para a realizacion de una obra pablica municipal;

[X. Recomendar la realizacidn de obras y la prestacion de
servicios que coniribuyan al bienestar de los habifantes del
Municipio;

¥, Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que
de sequimiento a la ejecucion de una obra determinada;

. Promover la participacion y colaboracidn de los vecinos del
Municipio en las acciones gubemamentales de beneficio
colectivo; y

. Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus
reglamentos.

Ill. Promover el desamolio urbano sostenible por medio de las
acciones y gestidn urbana del Municipio;

V. Integrar las mejores practicas de participacion de los
habitantes en lo individual v por medio de grupos, en los
procesos de planificacion, consulta pablica y administracidn del
desamrollo urbano sostenible;

. Motivar I3 participacion de todos los habitanles en las
pricticas del bien comin orientadas al desarrollo urbano
sostenibie;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance
periddico en materia de desarrollo urbano sostenible;

VII. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano
sostenible, los que se aplicardn de acuerdo & este Reglamenio
derivado de la Ley;

VIll. Determinar sanciones para quienes contravangan las
disposiciones de esle Reglamenio, y

[X. Establecer las normas y procedimientos para regular:
a) El destino y conservacidn de predios,

b) Las resiricciones y modalidades que e impongan al uso o
aprovechamiento del suglo;

¢) La utilizacidn de la via pablica;

d) Las autorizaciones para fusion, subdivisidn, relotificacion y
fraccionamiento de terrenos gue bajo cualquisr régimen de
tenencia de la tierra se realicen dentro de fos limites territoriales
del municipio de Chihuahua, para la  constitucion de
fraccionamigntos, ceniros comerciales, parques indusiriales,
conjuntos urbanos, y obras similares, y

g) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente,
prevencién, confrol y atencién de riesgos y contingencias

Miércoles 10 de julio de 2024.

. AMBITO MUNICIPAL ambientales y urbanas.

1. Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De
Chihuahua'"

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

Adiculo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este
Reglamenta:

. El Ayuntamiento;
| Establecer los preceplos legales bdsicos que normen el
desarroilo urbano sostenible con la participacion de los tres
drdenes de gobiemo en la alencidn de los asentamientos
humanos, los centros de poblacidn y el medio ambiente;

II. El Municipio;
lll. El Presidente Municipal, y
IV. La Direccidn,

II. Definir un sistema de planificacidn para &l desarrollo urbano Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

sostenible del Municipio y sus centros de poblacion;
. Aprobar los programas dé orden municipal de desarollo

urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los

"Fisente: POE 2013.10.05/No. 80
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asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal
de Desarrolla Urbano Sostenible;

I. Solicitar al Ejecutivo del Esfado que promueva ante la
Legislatura local, la fundacién de centros de poblacién, de
conformidad con las leyes aplicables;

ll. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas
conurbadas y metropolitanas, conforme a |2 Ley General de
Asentamienios Humanos, Ley de Desarrollo Urbang Sostenible
(derogada), este Reglamenio v los convenios de conurbacidn y
metropolitanos respeciivos;

IV. Participar en la constitucidn, manejo y adminisiracian de las
reservas femritoriales de los centros de poblacidn, en los
lerminos de 1a Ley vy de los convenios de coordinacion que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucitn de acciones urbanas y para &l uso o aprovechamiento
de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

V1. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de
requlanizacion de |2 tenencia de la tiera de los asentamientos
imegularas, asi coma los procesos de incorporacidn al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del pairimonio de la Federacidn o del Esfado,
conforme a la legislacién aplicable;

Wil. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacidn y delimitacisn
de las zonas de urbanizacidn ejidal y su reserva de crecimiento,
confarme a lo previsto en los programas de Desarmollo Urbano
Soslenible que comrespondan y en este Reglamento;

VIll. Vigilar que en los programas y acciones de desamollo
urbano sostenible, se proteja el patrimonio histdrico, aristico,
arquitectdnico y cultural, asi como el medio ambiente de los
ceniros de poblacidn;

IX. Resolver sobre los recursos adminisirativos que, de acuerdo
a su compelencia, le sean planteados, y

X. Las demds que e otorguen la Ley, este Reglamento y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Sen atribuciones del Municipio:

|. Formular, actualizar v evaluar los programas de orden
municipal de desarollo whano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion
de los programas de desarrollo urbano sostenible regulados por
este Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa

Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia
de la misma en la instrumentacion de dichos programas;

. Formular y administrar la zonificacidn prevista en los
programas de desarrollo urbano sostenible, asi como confrolar y
vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamienio del potencial
urbano;

V. (norgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como
realizar la inspeccion y seguimiento comespondienies de:

a) Ocupacidn, aprovechamiento y utilizacion del suelo pablico o
privado;
b) Explotacidn de bancos de materiales y deposito de escombro;

¢} Construccion, reparacidn, ampliacidn y demolicién de obras
que se ejecuten por cualguiera de los tres drdenes de gobiema o
por los particulares tanfo en zonas urbanas, como rurales;

d) Instalacion de estrucluras para telecomunicaciones,
conduccion o transmisidn, y

g} Colocacidn de estructuras con fines  publicitarios,
nomencliatura urbana, informativos, vigilancia y cualesquiera
ofros ubicados en via pdblica o propiedad privada.

VIl. Realizar, promover y concertar acciones € inversiones con
los sectores social y privado, a efecto de lograr el desarrollo
sostenible de los cenlros de poblacidn, su conservacidn,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la presiacion y
administracidn de los servicios piblicos y la ejecucion de obras
de iniraestructura y equipamiznte urbano;

VIll. Promover la participacién, organizacion y recibir las
opiniones de los grupos sociales que integren la comunidad, en
la formulacidn, ejecucion, evaluacidn y aclualizacion de los
instrumentos aplicables al desamollo urbano sostenible, asi
como en sus modificaciones;

X, Infervenir y coadyuvar en |a regularizacidn de la tenencia de Ja
lierra de los asentamientos iregulares, asl como en los procesos
de incorporacién al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privade o provenientes del patrimonio de
|a Federacidn o del Estado, conforme a Ia legislacin aplicable;

(Enire otros).

Articulo 11. Corresponde a la Direccidn:

|. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse
acciones de aprovechamiento urbano que requiera el
fraccionamiento, fusidn, relotificacin de terrenos o subdivision,
el gstablecimiento de régimen de propiedad en condominio o la
edificacidn, modificacién, ampliacidn, reparacion, uso,
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mantenimiento y demolicién de consirucciones dentro del
terriforio municipal;

VI, Exigir el cumplimiento da las medidas contenidas en las
autorizaciones, licencias ¥ permisos para la ejecucion de
acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o
predios, a que se refiere este Reglamento;

VIl. Revisar, promover, autorizar v, en su caso, realizar los
estudios para establecer o modificar las limitaciones respecto a
los usos, destinos y reservas de construccidn, tiera y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

VIl Proporcionar asesaria y apoyo técnico en materia de
desarrollo urbano sostenible y ordenamiento temitorial de los
asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoydndose de manera
consultiva con el Instituto Municipal de Planeacion Urbana;

XIX. Emifir dictamen técnico cuando sea necesario para la
autorizacion de alguna accidn urbana,

(Entre atras).

Asticulo 14. Serdn drganos auxiliares de andlisis y opinidn en la
implementacidn de accionas del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

I. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas
airibuciones contenidas en la Ley serdn cumplidas en el
Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de
Plangacidn Urbana Municipal;

I. El Comit¢é de Planeacibn y Desarrollo Municipal,
COPLADEMUN;

I, El Instituto Municipal de Planeacidn, IMPLAN y
IV. La entidad a cargo de la Proteccién Civil en el Municipio.

Articulo 18, El ordenamiento y regulacidn de los asenfamientos
humanos y el desarrollo urbano sostenible de los centros de
poblacidn en el Municipio, se llevardn a cabo a través del Sistema
Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes
planes o programas:

. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacidn;
lll, Planes Parciales de Desarrolio Urbano Sostenible;

V. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarollo Urbano Sostenible, y

V1. Modificaciones Menores,

Articulo 19, Los programas que integran el Sistema Municipal de
Planificacion Urbana con excepcicn de los planes maestros y de las
modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento;

I, El Municipio dard aviso plblico del inicio del proceso de
planeacién y de recepcion de |as opiniongs, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los érminos del Capitulo
Décimo Primero de este Reglamento;

II. El Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundird
ampliamente, a través de su publicacidn, de manera integra, en
el sitio de la Presidencia Municipal;

Il. EI proyecto del programa estard a consulta y opinidn de la
cludadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres drdenes de gobiemno interesados, duranie
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en
que el proyecto se encuentre disponible.

Asi mismo, antes de gue inicie dicho plazo, remitird copia del
proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto
Municipal de Planeacidn, quien emifid el dictamen
cormespondiente,

IV. La Direccion organizard al menos dos audiencias pablicas en
las que se expondrd el proyeclo, recibird las sugersncias y
planteamientos de los interesados. Simulianeaments, la
dependencia municipal encargada de la elaboracion del
programa llevard a cabo |as reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con [a Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarollo Urbano
Sostenible;

V. El Municipio deberd dar respuesta a los planteamientos de la
comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresando las
razones del caso;

V1. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan,
la Secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emitird
un Diclamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd
requisito indispensable para su aprobacitn, y

WIl. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, @l
Ayuntamiento aprobard el plan o programa y lo remitird al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, deniro de
un plazo que no podrd exceder de los diez dias hdbiles
siguientes.

Articulo 20. Para la modificacién de los programas 2 que se refiere
este Capitulo, se seguird el mismo procedimienio que para su
aprobacion, con excepcion del instrumento previsto en la fraccidn V
del articulo 18 del presente Reglamento.
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Articulo 24. EI Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores
a los Planes o Programas de su competencia, conforme & lo
siguiente;

|. Sobre &l cambio de uso del suelo a ofro que sea compatible;

ll. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, o

ll. Sobre el cambio de la altura mdxima de consiruccion
permitida;
Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y
cuando:;

. No se modifique el Limite del Centro de Poblacitn,

II. Mo s altere la delimitacion entre las Areas urbanizables y las
no urbanizables, o

. Mo se afecten las caracterfsticas de la estructura urbana
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua.

Articulp 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en
los términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccian,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificaciin y
adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y
la informacién grdfica que permita la corecta interpretacion del
tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al
programa, en los términas del Titulo Octavo de fa Participacitn
Social de la Ley, el Municipio nofificara y requerird un dictamen
tecnico al IMPLAN, En este procedimiento, escuchard las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del drea de que se trale, en un
plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del
tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comilés de
vecinos que pudieran resuliar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinidn.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd
que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn
sef remitidas a la Secretaria General de Gobiemo para su publicacidn
en el Periodico Oficial del Estado, y al Registro Plblico de la
Propiedad para su inscripeidn.

Articulo 31, Toda accion urbana para ser ejecutada requerird de la
licencia, constancia o certificacidn expedida por la Direccidn,
excepto en los casos previstos en este Reglamento,

Articulo 75, Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desamollo Urbano del Centro de Poblacidn.
Existen usos permilidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
C0S, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... ¥ se
sujetardn a lo siguiente:

I, & todo predio ubicado dentro del dmbito considerada por el Plan,
le corresponde una Zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario 0 poseedor podrd solicitar |a modificacion de la
zonificacion que e comesponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origing, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
C0S, CUS, altura, lofe tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en fa Ley;

39



40

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 10 de julio de 2024.

D.  ALCANCES

I ALCANCE GENERAL

El principal objetivo para la realizacién del presente instrumento es
el de obtener &l cambio de uso de suglo propuesto por el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua Sexta
Actualizacion para un predio baldio que es Mido Moderado a
Habitacional con Densidad HBD de acuerdo al proceso establecido
por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su arfoulo 77
referente a las modificaciones menores a Jos planes municipales de
desarrolio urbang, lales como cambio de uso del suelo, cambios en
la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccidn permitida, que le permitan albergar un nuevo uso de
suele en compatibilidad con su entorno, aprovechande su vocacidn
de suelo, la infragstructura consolidada, las condiciones de
accesibllidad presentes y futuras, asi como por el impulso
econdmico propio de la zona que presenta convivencia de
equipamiento urbano de allo nivel con actividades econdmicas
propias del corredor de Carrefera a Aldama cercano y un alto nivel
de habitabilidad en la vivienda presente en el entomo inmedialo,
para lo cual se realiza un andlisis técnico justificativo para definir la
viabilidad de la propuesta.

I ALCANCE LEGAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Esltado de
Chihuahua, el presente Estudio Técnico para Cambio de Uso de
Suelo se dirige 4 establecer el dmbito territorial de aplicacidn en
donde se ha de regular el ejercicio de la propiedad inmueble,
asimismo analizar &l marco estratégico temitorial para su entomo y
plantear fas politicas, criterios, acciones y programas que se han de
Ilevar a cabo para su implementacion.

.  ALCANCE TERRITORIAL

1. Definicién Del Area De Estudio

Con |a finalidad de efectuar un andlisis funcional y socioecondmico
lo suficientemente amplio que permita identificar las potencialidades
del predio y definir una zonificacion acorde a los lineamientos
establecidos por los instrumenios de plansacion urbana vigentes, se
considerd |a delimitacion de Areas Geoestadisticas Bésicas (AGEB)
definidas por INEGI, para la obtencién de datos estadisticos y
cartograficos gue permitan establecer &l adecuade nivel de estudio y
andlisis para determinar la viabilidad de la presenle propuesta de
cambio de uso de suelo.

Asimismo, su uhicacidn dentro de la mancha urbana en una 2ona en
process de consolidacion mediante la congtruccién y habilitacion de

diversos desarrollos habitacionales, comerciales e indusiriales de
nueva creacion; condicionan a realizar adicionaimente el andlisis
prospectivo de dichos usos ya consolidados o en proceso para
determinar la vocacion y complementariedad que la oferta
inmaobiliaria sobre el predio objeto del presente Estudio deba ofrecer
para su Gptima integracion con la zona y la ciudad.

De acuerdo a lo anterior se eslablece como poligono de estudio la
superficie delimitada por linea continua al norte definida por
trayectoria de Blvd. Romanzza y su proyeccion a fraves de parcela de
Ejido Robinson y Sucesién Elias Miller hasta cauce de rio Chuviscar;
al oriente por linea quebrada continua conformada por cauce de rio
Chuviscar; al sur con linga quebrada sobre cauce de escumimiento
mayor con desembocadura en rio Chuwiscar y limite de drea
urbanizable establecide en el POU 2040 y al poniente en linea
quebrada sobre el limite de drea urbanizable establecido en el FOU
2040 y trazo de futura prolongacion de Av. Club de Leones de
Chihuahua, para conformar un poligono con una con superficie de
560.58 Has.

Fig. 2 Limite de Area de Fstudio y Aplicacidn, 2

Para la definicidn del poligono anteriormente descrito, se analizaron
los siguientes 10 AGEB ‘s urbanos, los cuales en conjunio con las
zonas de nueva creacidn habilitadas con aprovechamientos urbanos
y las dreas de reserva lerritorial existente, definieron un &mbito

12 Frenie; Elaboracidn propa,
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territorial adecuado v suficiente para la oblencidn de datos relevanies
de andlisis hacia la propuesta aqui expuesta:

Fig. 3 Limite de AGEB's que componen el Area de Esfurlio. '

Para los AGEB s T99A y 8004 se considero |a superficie parcial que
incide en |a delimitacion del drza funcional involucrada en la
definicién de criterios en base al andlisis de condiciongs urbanas y
medicambientales que inciden al entorno del predio analizado,

2. Definicién Del Area De Aplicacitn

El cambio de wso de suelo es aplicable sobre un predio baldio
ubicado al interior de [ mancha urbana en la zona central de la
ciudad que cuentan con una superficie de 5,400.815 metros
cuadrados. Dicho predio se identifica mediante clave catasiral
700-003-013 que corresponde a la Fraccidn 1 del Lote 22, Manzana
10, Zona 2-A, Sector 2/3 de 3 Aesenva Temitorial Robinson,
localizado en la Calle Chad a 32.50 metros de Calle Sudafrica.

Al predio  anteriormente  identificado e comesponden  las
caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo a plano catastral que se
lustra a confinuacidn:

12 Fyente: Elaboracidn propia con datos Censo de Poblacion y Vivienda INEG!
2000

PLAND CATASTRAL: de Ja FRACOION 1 del lale 22 d¢ e Manzond)
de lg Zong 2-A, Sector 2/3, ubicods en fo Reserwo Territoriol
Aobinton, de lo Ciidad do Chiwanun, Chihuahua.
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Fig. 4 Piano catastral predlio 261-031-080.%

Se anexa al presente estudio copia de plano catastral del predio
indicativo de su superficie y colindancias.

El poligono asi conformado fiene asignade uso de suelo Mido
Moderado por el Plan de Desarrollo Urbano del Cenfro de Poblacidn
Chihuahua Visidn 2040 Sexta Acluglizacion.

Se ampara la propiedad a favor de MEDRA-RMFC Consultoria y
Proyectos Inmaobiliarios S.A.P.l. de CV.; lo cual consta en escritura
plblica Namero 26,221, Volumen 1,091, expedida por el Lic.
Femando Rodriguez Garcla en su cardcler de Notario Plblico
Nimero 2 del Distrito Judicial Morelos en Chihuahua, quien hace
constar una superficie total de 5400.815 metros cuadrados para la
Fraccidn 1 del Lote 22, Manzana 10, Zona 2-A, Sector 2/3 de la
Reserva Territorial Robinsan.

De acuerdo a lo anterior, es importante resaliar |a relacion existente
de dicho predio con la Ciudad, asi como la necesidad de establecer
lineamientos y estrategias que permitan una adecuada convivencia
con el entorno de acuerds & sus capacidades, al entomno
habitacional, comercial y mixto en que se ubica, a su capacidad de
integracion urbana a través de las vialidades jerdrquicas que le

 Fuenle: Perifo.



42 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 10 de julio de 2024.

inciden; todo ello en atencidn a su localizacion estratégica por
cercania al corredor regional definido por la Carretera a Aldama y Av.
Club de Leones de Chihuahua que otorgan accesibilidad y
vinculacion urbana al predio analizado.

Fig, 5 Vista def Area die Aplicacidn, ™
IV.  ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del Estudio se define en funcidn de la normatividad
aplicable, en paticular la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Termitorial y Desamolic Urbano del Estado de
Chinuahua para lo cual este programa busca ser congruente con sus
instrumentos superiores especiaimente con el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua 2040

En este sentido, ef presenie estudio busca los alcances de cambio
de uso de suelo al interior, alendiendo en su contexto natural y
urbano a la futura interaccidn con su estructura urbana inmediata en
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial.
Este cambio de uso de suelo esta justificado en los andlisis urbanos,
sociales y de medio natural. Para ello, en su capitulo de Diagndstico
se hacen |as precisiones necesarias para su mejor entendimiento.

™ Fuente: Fotografia Propia



Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 43

E. DIAGNOSTICO

L CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

1. Ambito Reglonal

El Estado de Chihuahua estd dividido en 67 municipios de acuerdo a
la Division Geoestadistica del SMIEG establecida por el INEGI. En
esla clasificacidn el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera
a la ciudad de Chihuahua, & distribucidn demografica muestra que
el 25.1% de |a poblacién total del Estado se ubica en &l municipio
de Chihuahua, situdndolo como uno de los mas poblades de la
entidad.

Siendo parte del Sistema Urbano Macional, el Municipio de
Chihuahua es un polo de desarrollo relevante, por encontraise en la
confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e intemacional:

. Agroindustrial [Judrez-Zacalecas)
. Comercial (Juarez - Mexico, D.F.)
. Comercial (Topolobampo - Dalias, TX)

La vinculacion de la regitn en cuanto a productos y mercancias ha
sido  histdricamente importante considerando  la  ubicacion
esiratéqica del Municipio en el commedor comercial hacia los Estados
Unidos de América y su relacidn al sur con la ciudad de Durango
donde confluyen los ejes cameteros de los corredores comerciales
norte — sur y este - oesie y al orlente con la costa del Pacifico.

Fig. 6 Vineulacicn Regional. ™

El Estado de Chihuahua cuenta con una imporante consolidacion en
cuanto a su red carretera lo cual permite una vinculacidn eficiente y
funcional enire Municipios y localidades las cuales son
administradas por la Federacitn y el Estado. Por la ubicacibn y
jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad

% Fuonte: Plan o Dessrolo Urbamo del Centro de Pobiacidn Chifuahua:
Visidn 2040, MPLAN

capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en
cuanto al esquema de movilidad regional.
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Fig. 7 Movifdad Regional o
La red caretera que relaciona a la zona metropolitana con las
localidades del Estado y con el resto de |2 macion favorece una
relacion jerdrguica hacla Ciudad Judrez hacia el norte y la Cludad de
México al sur. Dicha condicién obedece a factores econdmicos que
sefalan la imporlancia de dicho coredor.

2. fimbito Urbano

Centro de poblacidn. Este se define con la delimitacion de su fundo
legal que tiene una superficie total de 78,289.38 hectdreas, de las
cuales en la aclualidad (2021) 26,544.06 hectdreas comesponden al
drea urbana de acuerdo al proceso de crecimiento de la mancha
urbana.

Es importante mencionar que existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento fuluro de la Ciudad, definida por el
POU 2040 y la planeacién vigente y aplicable en el Centro de
Poblacian.

Crecimiento poblacional y urbano. Histdricamente, la superficie total
de la mancha urbana de Chihuahua representaba 15,097.91 Has de
superficie en el afo 1990. La evolucién de la mancha urbana
significa actualmente una exiensidn territorial de 26,544 .06 Has de
superficie que significa una importante desaceleracion en su rilmo

"W Fuenfe: Flaboracidn Propia
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de crecimiento al i decreciends su aumento porceniual en
superficie respecto a periodos quingquenales anleriores,

La poblacidn actual en la ciudad de Chihuahua asciende a 925,762
habitantes aproximadamente lo cual ha significado una tasa media
de crecimiento poblacional 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracidn respecto al quinguenio inmediato anterior lo cual &
atribuye a factores de socioecondmicos y demogrdficos que inciden
fanto a la ciudad de Chihuahua como a otras ciudades medias del
pais

Su cardcter de ciudad capital, asl como su desarrollo econdmico e
industrial, ha generado una migracidn de las poblaciones rurales
hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de la
poblacidn, la diversificacidn de las aclividades econdmicas, la
ocupacion de mayores superficies de suelo y la dinamica constante
de crecimiento s2 manifiesta en una medificacidn sustancial del
entomo original,

Sin embargo esta creciente dindmica econémica provoca una serie
de problematicas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado
un desarollo desequilibrado a nivel estatal acrecentdndose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihuahua y Cd.,
Judrez.

A pesar del creciente progreso, la cludad se encuentra inmersa
procesos de dispersidn de la urbanizacion periférica y expulsion de
habitartes de las zonas cenfrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos
masivos de zonificacién y privatizacidn, buscando trasladar los
problemas de mantenimiento, mejoa y consolidacitn a los propios
ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia
colectiva que impiden resolver por si mismos la problemética
generada. Las actuales demandas de 1a poblacién van més alld de
aquellas que se limitan 2 la coberura de necesidades acumuladas,
por urgentes que estas sean,

3. Ambito De Influencia

El desarrolio de este proyecto se adiciona al impulso inmobiliario
que presenta actualmente la zona de andlisis conocida comao El
Ledn, ejerciendo una creciente influencia én cuanto a consolidacion
whana y cobertura de servicios actividades econdmicas y
equipamiento, ya que impulsa el desarollo del sector con la
diversificacion de la oferta de vivienda en la zona fomentando una
mayor densidad y consolidacidn urbana. Asimismo este proyecto se
integra a un entorno de equipamiento, comercial y de servicios en
procesn de consolidacidn urbana fanto en Zonas interiores al drea
analizada como en el corredor de |a Carretera a Aldama prasenie.

. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de Ia tierra de la zona oriente de la ciudad y
de manera mds especifica sobre 1a zona de andlisis y en particular
del predio motivo de este estudio es de propiedad privada,

Se ampara la propiedad a favor de MEDRA-RMFC Consultoria y
Proyectos Inmobiliarios SAPL de CV.; lo cual consta en escritura
plblica Namero 26,221, Volumen 1,091, expedida por el Lic.
Fernando Rodriguez Garcia en su cardcter de Notario Pdblico
Nimero 2 del Distrite Judicial Morelos en Chihuahua, guien hace
constar una superficie total de 5,400.815 metros cuadrados para la
Fraccin 1 del Lote 22, Manzana 10, Zona 2-A, Sector 2/3 de la
Reserva Territorial Robinson,

lil.  ESTRUGCTURA URBANA

La estructura urbana es 1a relacion y el orden guardado entre las
distintas paries gque componen la ciudad. Esta organizacion
determinada por las acciones piblicas, privadas y sociales |levadas
a cabo en distinias épocas, esla se encuentra en Crecimiento y en
estado dindmico. Dicha organizacién se encuentra conformada por
glemenios urbanos reconocidos como el sistema vial, espacios
verdes, tramas, trazados, tejidos y equipamientos Que s& presentan
con caracteristicas particulares en la conformaciin de cada ciudad,
los cuales generan centros de actividad jerdrquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua estd formada por
una red primaria o soportante, que estd compuesta por el cenlro
urbana, subcantros urbanos (lecalizado al norte, poniente v orients),
de los cuales se desprenden centros distritales, barriales y ceniros
vecinales. Se percibe en ellos zonas homogéneas, vialidades de
distintas jerarquias, espacios abiertos, espacios plblicos, ete.

La 2ona que nos ocupa se ha definido territorialmente del resto de la
cludad con la habilitacion al desarrolio de reservas territoriales
gubemamentales en las zonas conocidas come El Ledn y Robinson
las cuales se han venido desamollando en usos da vivienda de fipo
medio, asi come para equipamiento urbano de cobertura urbana y
reglonal: dichos usos vinculados con la Carrefera a Aldama como
comedor wibano de conexién hacia la zona centro, hacia el Peril.
Lombardo Toledano y hacla la vecina localidad de Aldama; con una
consolidacidn adn en proceso en cuanto a la presencia de comercio
y servicios que conforma al coredor, el cual adquirid una
importancia capital en cuanto a 1a vinculacion y enlace de caracter
regional de la ciudad por su conexién hacia los corredores de
acceso v salida de 1a ciudad como es la Carrefera a Delicias a traves
de su conexian con la Ay, Judrez y la Ay, Fuerza Aérea Mexicana, asi
coma a fravés de la Vialidad Sacramento hacia la Cametera a Ciudad
Judrez y hacia nodos de equipamientos de lipo urbano y regional.
Dichos elementos han conformado una zona de alia concentracidn
de viajes por destino hacia dichos centros que funcionan en
convivencia con vivienda de diversos niveles socioecondmicos con
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altas expectativas para la consolidacidn de actividad econdmica y
social en beneficio de la ciudad.

El predio cuenta con una ubicaciin esiratégica en cuanto a la
estructura urbana de Ia ciudad ya que se encuentra cercano al drea
de influencia del Centro Urbano y de los comredores de movilidad de
Perif. Lombardo Toledano, Vialidad Sacramento, Carretera ~Palestina
¥ Av. Tedfilo Borunda, conformadoes y planeados como los
principales conceniradores de actividad y concurrencia, lugares de
trabajo, educacion y comercio para un amplio sector de la poblacion
gue habita la capital del Estado. Asimismo, de acuerdo al
equipamiento urbano existente y previsto en la z2ona de El Ledn, se
consolida gradualmente un Centro Distrital importante en cuanto a la
coberfura de servicios para los habitantes de la zona.

Fity. & Esquema concepiual del sistema de estruciura urbana propuesta por
& POLI2040, ¥

Otro componente de la estructura urbana es la sifuacion de
desarrolio del entorno en relacién a su capacidad de suelo, el
desarrollo de las actividades, la consolidacion de zonas urbanizadas
y el resto de relaciones espaciales de convivencia. En particular para
zonas subutilizadas con potencial como &s el caso de la ona El
Ledn, toma interés el factor de ocupacitn del suelo, el cual en las
inmediaciones del area de aplicacion, debido al proceso de
incorporacin de suelo al desarrollo urbano s& han ido desarrollando
predios que al igual al promovido en este documento tienen origen
en reservas ftemitoriales gubernamentales planificadas para el
desarrollo urbano, sin embargo el paisaje de grandes parcelas al
interior de la ciudad con tendencia al desarrollo de servicios y
actividades complementarias a |as zonas en que Se ubican es un

" Fuente: POL 2040, IMPLAN

factor vigente y de especial atencion para proyectos de inversidn y la
adecuada administracidn de la ciudad. Un factor relevante para la
promocidn de la presente propuesta es el cardcter de rezago urbano
v funcional que presenta la zona respecto a su entomo ¥ 1a urgente
necesidad de consolidacion urbana que requiere para lo cual la
implementacidn de proyectos detonadores como es el caso, resulta
en un aspecto benéfico para la zona y la ciudad en lo general.

1. Zonificacitn Primaria

La zonificacion en los instrumentos de planeacion es una
herramienta de determinacion de la polencialidad del suelo y de la
factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Es impotante
establecer la zonificacion primaria para [a aplicacion del plan, pues
el primer paso para emprender cualquier accién urbana es ubicar el
predio en cuestion dentro de alguna de las zonas, lo cual s& apega a
as leyes en la materia,

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, la zona
de estudio se encuentra definida fanto como Zona U (urbanizable y
construible), susceptible de desamoliarse de forma inmediata
obtenidas las licencias, permisos y autorizaciones comespondientes;
Zona R (reserva urbanizahle) donde existen grandes poligonos en
brefla con alto polencial para su utilizacion en actividades
productivas v dotacion de vivienda, que deriven de un comrecto
andlisis de impactos ambientales y sociales para consolidar el
ambiente urbano en lo constructivo, lo econdmica, lo ambiental y lo
social, fomeniando proyectos de inversidn relevantes en cuanto a la
dotacion de infraestructura de cabeza; asi como Zona E que
comesponde a Area Matural de Valor Ambiental que contempla
aquellas que cuentan con elementos de valor medio ambiental, las
cuales serdn sujetas de un proceso para declaratoria como dreas
naturales protegidas, de acuerdo a lo esfablecido en la Ley de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente del Estado, las cuales
no son urbanizables ni construibles y se encuentra fuera de los
limites de la zona U y de la zona R. Eslas zonas estan administradas
segin a lo establecido a la Ley de Asentamienfos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano estatal y la normativa
municipal.

El predio promovido se encuentra deniro de la Zona “U" Urbanizable
por lo que el cambio de uso de suelo promovido por el presente
instrumento no implica un cambio en zonificacion primaria.
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Fig. 9 Zoniicacidn Primaria.

2. Zonas Homogéneas

Se enfiende por zona homogénea la caracterizacitn de una porcidn
de ciudad donde se destaca una fipologia urbana, constructiva,
morfaldgica, de actividad, uso o desarrollo histdrico, agrupada en
una integracion espacial y/o funcional.

Los usos principales identificados en el drea de estudio
corresponden en su mayoria a habitacional en densidades uniformes
que van desde un rango medio de 26 a 35 (H35) en
fraccionamienios de interés medio Residencial El Ledn y Praderas £
Ledn; asl como alta densidad de 36 a 45 (H45) en los desarrollos
Pasen de los Leones etapas | a Vil, Romanzza, Romance elapas | aVl,
Brisas del Ledn, Colinas del Ledn y Encordada del Ledn; uso mixo
moderadn asi como de comercio v semvicios sobre el comedor de
Camefera a Aldama v vialidades colectoras al interior de los
desarrollos habitacionales como son Blvd. Romanzza y Av. Club de
Leones de Chihuahua; Zona Especial de Desamollo Controlado en
lotes con frente @ Carrelera a Aldama; equipamiento urbano sobre
equipamientos diseminados al interior del Area de Estudio y en
grandes concentraciones en a Reserva Robinson ocupadas
actualmente por equipamiento especializade como es el Centro de
Sequridad Piblica Estatal C4; el uso de suelo Recreacidn y Deporle

% Fyene: Elaboracidn propia en base &l Plan de Desarollo Urbang del
Ceniro de Pollacion Chituahua: Visidn 2040, IMPLAN

e presenia en parques interiores a las zonas habitacionales y ribera
del rio Chuviscar.

Se hace nolar que la presencia de tipologia habitacional mayormente
se da en fraccionamientos cemados con acceso controlado, lo cual
define una alta dependencia de accesibilidad y vinculacidn de los
desarrollos  conformados hacia las  vialidades  jerdrquicas
consolidadas. Dicha geomelria promueve continuidades muy
prolongadas en |2 red vial la cual presenta un grado alto de
consolidacidn y existe una alta dependencia funcional hacia |a
concentracion de trdnsito vehicular sobre las vialidades Blvd.
Romanzza, Av. Club de Leones de Chihuahua y sobre [z Carrelera a
Aldama por conexidn de las anteriormente mencionadas. La tipologia
de vivienda existente es de tipologia media en mayor proporcidn.

Es importante hacer mencidn que deatro del Area de Estudio se
cuenta con un alto nivel de consolidacidn en la mayoria de los
corredores urbanos existentes a excepcidn de la Carretera a Aldama
gue presenta grados variables de comsolidacidn por lramos
especificos, por lo que la presencia de elementos de concentracion
de emples v actividad tiende a aumentar en la 2ona sobre todo en
dicho coredor, conformdndose asi  zonas homogeneas
caracterizadas por un adecuado conirol en cuanto a su infegracion
con los sectores habitacionales colindantes mediante La limitacion
en nomero de entrongues hacia las vialidades de cardcter urbano y
colectoras que al paso tenderdn a diversificar y enriquecer su oferta
de actividad econdmica en su entorng inmediato.

3. Zonificacitin Secundaria

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 es
consecuencia a su estructura urbana propuesta. Esta zonificacion
identifica el vso propuesto com un color y clave, con el cual es
factible desarrollar dicho uso en las intensidades y reguiaciones
indicadas por sus fablas descriptoras, estas tablas incluyen la
relacion entre usos y sus compatibllidades, con lo cual es posible fa
administracion del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de
uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como
|a regulacion de actividades.

El uso de suelo actual sobre el predic en que se prefende su
modificaciin es Mixto Moderado, el cual se ubica en drea urbana y
tiene cardcter de vacio urbano interior a la mancha, proximo a
desarrolios de tipo habitacional y comercial con una fuere
necesidad de ser complementados mediante la infroduccion de
mayor consolidacion de nuevas opclones de vivienda y nugvas
actividades productivas, aprovechando la presencia de una
estructura vial consolidada en la zona, asi como las condiciones del
medio prevaleciente considerando su adecuada convivencia e
impacto con su entoma.

De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo
reflejan una crecienie dinamica inmaobiliaria en usos mayormente no
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habitacionales enfocados a aumentar los niveles de coberiura de
servicios hacia la vivienda y para aprovechar la condicidn de
corredor estratégico de conexidn regional como es el caso de la
Carretera a Aldama, asi como para diversificar fa oferta productiva y
econdmica en 1a zona de una forma eficiente v ordenada buscando
incrementar el acceso a servicios y empleo hacia los habitantes del
sector mediante la consolidacion de los coredores urbanos y
concentradores econdmicos que complementen |a oferla productiva,
eficientando las condiciones de movilidad y de integracidn urbana
que 1a zona.

Fig. 10 Uso de sueks vigente an &f Area de Faludio.

La distribucidn de usos de suelo en el drea de estudio es |a siguiente
considerando su condicién fanto urbana como de resemrva lerritorial
susceptible a desarrollo, asi como las zonas de valor ambiental no
susceplibles a desarrollarse:

® Fuarie: Elaborachin propia en base al Plan de Desarrolle Urbano del
Centra de Poblacion Chifiuabua: Wsidn 2040, IMPLAN
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Fig. 11 Tabia de superficies de usa de suelo vigente en Area de Estudio, *

La proporcidn entre usos urbanos y de reserva resulta relevante en
cuanto a determinar el grado de consolidacién aclual de 1a zona el
cual es bajo considerando que un 45.0% del Area de Estudio es
urbana con importante presencia de vacios urbanos, por lo que
resulta estratégico el aprovechar de manera eficiente dichos vacios y
favorecer una mayor consolidacidn en  predios  subulilizados
existentes ya que la mayor proporcidn del drea no considerada
urbana corresponde a dreas ambientales no urbanizables.

Se hace notar que el predio analizado cuenia al 100% con uso
urbanizable aciualmente con aprovechamiento Mixto Moderado, que
no cuenta con afectaciones o restricclones que limiten su
aprovechamiento y que su superficie representa una minima
proporcidn del total del Area de Estudio.

# Fuente: Elabovacidn propia en base af Plan de Desarrofo rbano del
Centro de Poblaciin Chifwratua: WVisidn 2040, MPLAN
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Fig. 12 Uso de suelo vigenle en &l Area de Aplicaciin, 2

4. Organizacién Espacial

Desde el momento en que un grupo humano erige un determinado
lugar y se establece en €, se inicia un proceso de interaccidn mutua
mediante el cual lo que se podria denominar gl habitat natural
empieza a transformarse por la accidn del grupo que trata de
adaplarlo a sus necesidades. Al mismo tiempo $& va adaplando y
organizando de acuerdo con las condiciones del medio natural. De
este modo, los asentamientos humanos vienen a ser un tipo especial
de habilal transiormado por la accion del hombre y desempefian
funciones especificas dentro del sistema social, econdmico, palitico
y cultural, Se va gestando asi un sistema de organizacidn espacial
resultants del proceso histdrico de desarrollo del sistema social, en
su interrelacion con el habital natural. En consecuencia, cada forma
espacial es el producto de una estructura social especifica en su
interaccidn dindmica con un determinade medio ambiente.

El predio en estudio se ubica en la zona oriente de la ciudad, en su
enfomo y en el drea de esludio se ubican nicleos de actividad,
corredores urbanos, zonas de reserva de desarrollo y barreras
naturales.

# Fuents: Claboracin propia en base & Flan o Desarrolio Urbano del
Cenfro de Pobiacidn Chituahua: Visidn 2040, (IMPLAN

En el drea de estudio el corredor de caracter regional constituido por
la Carretera a Aldama $e ha consolidado como via de accesibilidad
que le permite a la zona distribuir &l tréfico vehicular hacia el centro,
norte y suroriente de la ciudad, ademds que su conectividad con Av.
Judrez y Perif. Lombardo Toledano le otorga accesibilidad y
vinculacién hacia otros seclores wrbanos por medio vialidades
jerdrquicas como es la Vialidad Sacramenta, asi como a Av. Tedfilo
Borunda, Av. 20 de Noviembre y Carretera Palesting por mencionar
las mds cercanas; situacién que es identificada por el comercio de
gran escala, semvicios diversos y equipamiento wrbano que
aprovechan gsta situacion para desarrollar sus actividades denlro del
drea de estudio. En el caso de la Vialidad Sacramento y el Perif.
Lombardo Toledano, éstas vialidades forman parte del anillo de
movilidad intraurbena de la ciudad, en el que se ubican importantes
resenvas comerciales, de industria y de semvicios, algunas ya
desarrolladas.

En el rea de estutio se ubican equipamientes urbanos de coberlura
regional con alia convocatoria como es el Plantel 21 del Colegio de
Bachilleres de Chihuahua, Universidad Tecnolégica de Chihuahua
Plantel Sur y el Complejo Estatal de Seguridad Pablica C4 sobre la
Carrelera a Aldama, comercio y servicios sobre el Perif. Lombardo
Toledano, asi como algunos complejos comerciales de gran
relevancia como es el caso de 2 tienda de autoservicio Al Sdper
cercana al predio de inferés, sobre el corredor de la camelera y ofros
de menar jerarquia sobre el resto de corredores jerdrquicos.

La zona en esludio estd ubicada en un punto estralégico tanto de
us0s habitacionales, asi como de comerciales fanto urbanos como a
nivel local, consolidada por infragstructura y servicios, creando
grandes oportunidades de desarrollo al estar envuelta y delimitada
por vialidades |erdrquicas, desarrollo consolidado y reservas
territoriales con amplia perspectiva de desarrollo.

5. Ndcleos De Actividad

El principal nicleo de actividad en la zona es el comedor de la
Carretera a Aldama al cual se vinculan los principales comercios y
equipamientos existentes los cuales son de cobertura urbana y
regional. Existen olros comredores conformados sobre las vialidades
colectoras de la zona como son Bivd. Romanza y Av. Club de
Leones de Chihuahua sobre los que se concenlra |2 mayor parte de
actividad econdmica de la zona, con una alta concentracién de
comercio y servicios de cobertura barrial acordes a la actual
habitabilidad de Ia zona y con tendencia a una mayor consolidacidn.

Por la naturaleza predominante habitacional en desarrollos cerrados
y existencia de predios de gran dimension en la zoma, 2
consolidacion de Unidades Econdmicas se da en los entronguss
entre vialidades jerdrguicas conformando nicieos pequefios de
actividad gque combinan equipamiento urbano de primera necesidad
v venta de productos y servicios necesarios para fa poblacidn
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habitante con grados tolerables de compatibilidad con los usos
habitacionales prevalecientes,

Fig. 13 Concentracidn comercial carmedera Chitvalug - Aldama, #

Seqin el Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas, al interior
del Area de Estudio y en su zona de influencia inmediata, se cuenta
con B8 unidades econdmicas, las de mayor envergadura se ubican
sobre gl comedor regional de Camelera a Aldama consolidada como
una de los comedores de acceso a la ciudad mas representativo por
su nivel de trafico. A continuacion se describen las 6 ULE. en 1a zona
con rango de empleo superior 4 30 empleados las cuales son las
mas destacadas en dicho rubro, mayormente vinculadas a comercio,
servicios v equipamiento de cardcler urbano y regional:

NOMBRE ACTIVIDAD {
| AL SUPER EL LEON Comercio al por menor en
e Supemmercados
UNIVERSIDAD TECMOLOGICADE  Escuelas de educacion

_ CHIHUAHUA SUR superior del sector plblico
ESCUELA ESTATAL DE POLICIA Escuelas de educaciin

_ ~ superior del sector piblico
C 4 CENTRO DE CONTROL, Imparticidn de justicia y
COMANDO, COMUNICACIONESY  mantenimiento de la

| COMPUTO - seguridad y el orden pablico |
ESCUELA NORMAL SUPERIOR Escuelas de educacidn

| PROFESOR JOSE E. MEDRAND superior del sector plblico
CENTRO DE EVALUACION Y Imparticidn de justicia y

mantenimiento de la
seguridad y el orden pablico
F.‘-y 14 Tabla de unidades econdmicas con rangos de empieo supemra.:’-ﬂ
personas,

Se observa una importante prevalencia de comercio local al
menudeo y servicios diversos diseminados por el resto del drea, que
tiende a complementar |4 escasa presencia econdmica de
macrogmpresas con altos rangos de empleo por ULE. Estas unidades

CONTROL DE CONFIANZA, C3

A Fuenie: Folegrafia propia.
# Foente: Elaboracidn propia en base & DENUE 1T 2020 INEGT

econdmicas se pueden clasificar de acuerdo al personal laboral, lo
cual refuerza lo anferior al ubicar a 62 UE. con hasfa 5 personas
ocupadas, 12 U.E. de 6 a 10 personas ocupadas, 6 UE. de 11 a 30
personas ocupadas, 1 U.E. de 31 a 50 personas, 2 U.E. de 514100
personas pcupadas y 3 con mds de 100 personas ocupadas, ésias
Gtimas  gue comesponden a las empresas  anteriormente
mencionadas y ratifica la necesidad de consolidar mayor diversidad
y oferla de actividades productivas aprovechando estratégicaments
los vacios urbanos existentes asi como la reserva temilorial no
desamollada,

Considerando las ULE. que comresponden a micro y pequeia empresa
que no sobrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan el
86% del total de L.E. las cuales obedecen a patrones de localizacion
&n dreas comerciales concentradas o predios unitarios con comercio
¥ servicios establecides y mayormente por demanda vecinal con
ubicacidn préxima a fas zonas habitacionales sobre corredores
conformados por vialidades colectoras. La presencia econdmica es
escasa tomando en cuenta el aclual grado de consolidacion urbana
en el Area de Estudio al representar una densidad de 0.34 LLE. por
Hectirea sobre las 2524367 Has de superlicie de drea wbana
consolidada al interior, la cual representa un promedio Inferior en
una impertante proporcidn con respeclo a ofras zonas con
caracteristicas similares en la ciudad, siendo necesario considerar
que un 23.9% de la superficie de reserva ferritorial disponible cuenfa
con usos propicios para el desarrolio de esquemas econdmicos y
productives y que se cuenia con vacios urbanos importantes al
interior de fa mancha urbana, por lo que se plantea como estratégico
el oplimo aprovechamiento de dicha reserva mediante la
implementacion de proyectos integrales que tiendan a conformar
nugvos proyeclos comerciales v de servicios que complementen las
actuales necesidades de la poblacidn habitante de acuerdo a la
perspectiva fufura para incrementos moderados de mayor potencial
econdmico en la 2ona de acuerdo a los usos de suelo asignados en
el drea. Asimismo, la oferta de emplec generada por las ULE.
existentes es relativamente baja considerando la jerarquia de
empresas instaladas en la zona.

Tales condiciones justifican el cambio de uso de suelo considerando
el aumento en cuanto a indices de habitabilidad en la zona
conslderando el futuro reforzamiento de aclividades econtmicas de
acuerde a la disponibilidad de tierra para dicho fin que tenderd a
incrementar la presencia de giros econdmicos en Una 200a con una
actual oferfa limitada de empleo pero con amplia perspectiva de
crecimiento futuro en cuanto a actividad productiva en el secior,

6. Comedores Urbanos

El corredor urbano de usos midos, comercidles y de semvicios
conformado por la Garretera a Aldama el cual cuenta con un cardcter
urbano y regional, slendo el principal elemento de actividad de la
zoma y al cual tiene proximidad el predio analizado, dicho coredor
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se encuentra en proceso de consolidacidn, sobre el cual se
desarrolla comercio, servicios e industria de gran dimensidn
conformado  por UE. de jerarquia importante fomentando
accesibilidad confrolada hacia las zonas habltacionales con las
cuales colinda.

(Oiros comredores conformados aun en forma incipiente son los de las
vialidades Blvd. Romanzza y Av. Club de Leones de Chihuahua,
siendo este Gltimo con el que el predio de andlisis se vincula a
través de la red wial local. Sobre dicho comedor se fomenta
accesibilidad y vinculacidn a equipamiento urbano de cardcter
urbano y con giros diferentes al habifacional con capacidad da
cobertura a un nivel barrial.

IV.  ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socipecondmicos son de imporiancia fundamental en la
planeacion urbana, ya que definen de manera sustantiva el peril y la
problemética de la zona de estudio y permiten perfilar estrategias
enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes en
base a su composicidn demogréfica, sexo, nivel educativo y factores
ECONGMICOS.

1. Andlisis Demografico

La dindmica de la poblacidn es un fema central en términos de la
definicidn de tipologias urbano — arquitectdnicas acordes a tamafo
de la poblacion, composicion familiar y demds factores que definen
preferencias de ubicacidn y concentracion de poblacion y vivienda.

La diversificacién de actividades y a bisqueda de condiciones que
gleven la calidad de vida de los habitantas han generado un proceso
representativo de migracion de lo rural a lo urbano lo cual ha
impactado significativamente a la estructura y tamafio de la cludad.
Actualmente, el 98.7% del total de la poblacidn municipal, se
concenira en la ciudad de Chihuahua

la densidad de poblacién en la ciudad procura una mayor
conceniracidn en los seclores norfe y oriente de la ciudad existiendo
algunos polos de alta concentracién en la zona sur, Cabe sefialar que
gl drea de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende en
lo general zonas de tiempo de consolidacidn por 1o que los rangos
de densidad tienden a ser uniformes en cuanto a concentracién de
poblacidn y dependen del tiempo de consolidacidn de los
desarrollos. Con respecto a los fraccionamientos habitacionales
existentes y considerando los datos del Censo de Poblacion y
Vivienda 2020, editado por INEGI en dicho afio, las mas altas
densidades poblacionales superiores a los 160 hab/Ha se ubicaban
en general en fraccionamientos Paseo de los Leones etapas | a Vi,
Romanzza, Romance etapas | a VI y Colinas EI Ledn; los cuales
ocupan la zona norte del Area de Estudio cercanos y vinculados a la
Blvd. Romanzza. El rango promedio de densidad por manzana de
uso habitacional en la zona es de 192.3 hab/Ma, muy superior al

promedio urbano lo cual es debido a la tipologia de
fraccionamientos habitacionales de interés medio localizados en la
zona,

& continuacitn se ilustra |2 densidad poblacional al afo 2020 por
manzana en el drea de andlisis la cual representa rangos alfos en los
desarrollos antes mencionados:

Fig. 15 Densidad Pobiacional en &l Area de Estudio,

El 4rea de estudio comprende un total de 14 poligonos de colonias y
fraccionamientos, de los cuales 13 son habitacionales y de acuerdo
a datos del Censo de Poblacidn y Vivienda 2020 INEGI, habitan en el
4rea 10,352 habitantes lo cual establecia una densidad poblacional
promedio de 41,0 hab/Ma de acuerdo a superficie del drea urbana
equivalente a 252 4367 Has.

Los rangos de densidad son uniformes entre dichos poligonos y se
presentan altas densidades en sectores conformados por vivienda
unifarniliar 1a cual es la tipologia prevaleciente.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 de
INEGI, los rangos de edad de la poblacitn en el drea muestran una
poblacion conformada por adultos de mediana edad con una muy
alta base infantil 1o cual representa una composicién poblacional
caracterisfica en zonas urbanas de nivel socioecondmico medio

# [Fyenfe: Elaboracion propia en base & Censo de Pobiacidn y Vivienda INEGI
2020
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consolidadas y habitadas por familias jovenes. Dicho factor incide en
|la necesidad de consolidar propuestas y estralegias tendientes a la
conformacitn de tipologias arquitectdnicas que promuevan nuevas
tipologias de vivienda que tiendan a integrarse al muy alto potencial
econdmico presente en la zona, consolidar actividades productivas y
mayor cobertura de equipamiento y servicios que definan
condiciones propicias para mejorar las condiciones de habitabilidad
en el rea analizada. De los 10,352 habitantes en el drea, un 49.2%
son hombres y un 50.8% mujeres.

RANGOS DE EDAD DE LA POBLACION HABITANTE
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i
¥ ] LB 1
S A I
oA M ARDS 15 A AROS BSY WAS ARO5
B CADADDE CHIHUAHUA - AREA DE ESTUMD

Fiig. 16 Poblaciin por grandes grupos o edad en Area de Estudio, @

El grado promedio de escolaridad de la poblacién en el drea de
estudio es muy alto v representa 14.0 afios cuando el de la ciudad
esde 11.5 aflos,

Con respecto 2 acceso a servicios de salud, el 904% de la
poblacidn tofal, son derechohabientes a algin servicio o prestacion
lo cual es similar al promedio urbano y ubica a 2 zona en un
promedio alto de derechohabiencia v coberfura que presenta la
poblacion habiftante en dicho rubro.

DERECHOHABIENCIA A SERVICIOS DE SALUD

100.0%
50.0% 1
B0.0% -
70.0%
B0.0% 1
S0.0% &
sl 4%
30.0%
0.0% -
prog B

0.0% -

DEAECHOHAIERTE HODERECHOHABIENTE
B CIUDAD DE CHHUAHLA AREA DE ESTUDID
Fig. 17 Condicidn de derechohabiencia a senvicios de salud de 2 poblaciin
habitante en e/ Area de Fstudio. ¥

* Fuente: Habovacidn propia en base a Censo de Poblacidn y Vivienda INEG/
2020
# Fuente: Elaboratidn propia en base a Censo de Poblackin y Vivianda INFGI
2020

La zona presenta condiciones también similares con respeclo al
promedio urbano respecto condicidn de derechohabiencia lo cual
obedece a rango socioecondmico medio en la poblacidn que habita
el dred, al presentar una gran mayorfa de la cobertura total hacia el
IMSS con un 53.9% en confraste hacia los servicios privados u ofra
instancia que significan un 13.4% consolidado de cobertura
poblacional. El servicio prestado por ofras instituciones se refiere
mayormente al ISSSTE con un 16.0% de coberiura poblacional,
mientras gue INSABI significa un 6.4% de la cobertura fo cual es
indicativo de una baja dependencia a los servicios asistenciales de
caracter federal & indicative de una mayoria poblacional con empleo
estable y bien remunerado en la zona que nos ocupa, mientras que el
resto de las instancias tienen un grado muy bajo de coberfura. Dicha
condicidn es indicativa de un fuerte poder adouisitive de la
poblacion habitante gue flendeé a estar cubierta por servicios
pliblicos de salud.

AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION
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Fig. 18 Instifuciin de derechohabienci a servicios de salud de iz poblacidn
hatitante en ef drea de Estudio,

Respecto a las mujeres, cabe resaltar que con respecto a
composicién de hogares en el &rea de estudio, un 24.8% son de
jefatura femenina lo cual es inferior en una importante proporcidn
respecio al promedio de la ciudad en general e indicativo de una
composicidn familiar estable donde existe una muy alta participacidn
masculing en ¢l ingreso familiar de fa zona.

# Fuenie: Eiaboracidn propia en base a Censo de Poblacidn y Viienda INEG!
2020



52 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

DISTRIBUCION DE HOGARES POR JEFATURA
100.0% SIMBOLOGEA
BO.O% Denuidsd por AGER
T0D% LIE | Ha
B0 &
5005 + s
40.0% - y i
30/ 1 e =R I-:l
0.0% —_— . e
100% 4 b, 1 T I~ EL

L% =
MABCULIRA FERELMINA
B CHIDAD DE CHIHLAMLA, AREA DE ESTUDMO

Fig. 19 Digtribucidn de hogares por feialura, #

2. Andlisls Econdmico

La ciudad de Chihuahua represenia por su ubicacitn estralégica en
el Estado v por su cardcter de ciudad capital; el mayor concentrador
de fuerza econdmica que dinamiza el desarrollo, desde donde se
apoyan actividades productivas y se difunden beneficios a
localidades pequedas, esip es un indicador de una ciudad que
requiere infraestructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

A continuacion se observa un andlisis respecto a la concentracion de
empleos y unidades por hectrea en la ciudad de acuerdo al
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas 2019, de fa
cual se resalta gue la densidad de unidades econdmicas en el sectar
no es representativa pero se ubica prdwima a elementos
concentradores de actividad y corredores urbanos consolidados,
asimismo el predio de andlisis se encuentran vinculado a sectores
de alta concentracion en la zona poniente respecto al Area de
Estudio sobre los cormedores de Av. Carlos Pacheco y Av. Tedfilo
Borunda, asl como préximo al mayor nicleo concentrador de
actividad econdmica en la ciudad como es el Centro Urbano.

@ Fuente: Elshoracidn propia en base a Censa de Poblacidn y Wiviendz INEGY
2020

Fig, 20 Densidad de Unidades Econdmicas, ®

De acuerdo a la misma fuente de INEGI, en la ciudad de Chihuahua
se cuenta con amplia fuerza econdmica considerando las 34,691
unidades defectadas al afio 2019, Estas se concentran en la zona
centro y poniente de la ciudad y en forma aislada, en la zona norte.
La condicion de personal ocupado mantiene similitudes respeclo a
la concentracion de unidades econdmicas sin embargo, se observa
que la presencia de empleo en el seclor es también limitada acorde
con |a cantidad de UE. en funciones ya que la oferta se refiere
mayormente a microempresas mayormente vinculadas a la actividad
microindusirial y de comercio que fomentan una baja proporcidn de
personal ocupado por UE. lo cual define condiciones favorables
para la intensificacion del capital econémico mediante la
incorporacion de nuevas lipologlas de comercio y servicios que
signifiquen consolidacion hacia dicha actividad. Se hace notar que el
comedor de Perif, Lombardo Toledano cercano al predio analizado
representa una alta concentracion de empleo en {ramos especificos
cercanos al sur del Area de Estudio.

® Fuenle: Elaboracion propia en base a DENUE 4T 2019 INEG!
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Fig. 21 Promedio de pevsonal ocupado por AGEB.

Del total de 1a poblacién dentro del Area de estudio, un 69.0% cuenta
con 15 afos 0 mds de los cuales un 76.6% se refiere a poblacin
econdmicamente activa con una paricipacion muy superior al
promedio urbano del 99.3% respecto a la PEA dentro del drea de
estudio que e encuentra ocupada en alguna actividad, lo cual
representa indices caracteristicos de sectores urbanos conformados
por familias de mediana edad productiva y alta proporcion de adultos
j6venes con empleo estable lo que define el alto nivel de ocupaciin
de la PEA. Dicha condicidn iguaimente representa un potencial
importante para la diversificacion de la oferta de lipologias de
vivienda y de nuevas actividades productivas en la zona alendiendo a
1a necesidad de fomentar empleo diverso e incluyente,

a1 Fuente; Elaboracion propia en base a DENUE 4T 2019 INEGH
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Fig. 22 Rasgos econdmicos de la poblaciin habilante, &

Con respecto al nivel socioecondmico de hogares en la zona, el
pardmetro mas adecuado para reafirmar su condicion es el acceso a
bienes por vivienda, el cual es indicativo del poder adquisitivo de la
poblacion habifante el cual es comparable con &l promedio urbano.

Existen en la zona 3,315 viviendas parficulares habitadas las cuales
presentan  disponibilidad de bienes econdmicos en rangos
superiores en lo general al promedic urbano, S& resalian aspectos
tales como disponibilidad de automdwil, computadora & intemet
cuyos porcentajes de disponibilidad en el sector son superiores al
13% con respecto a la disponibilidad promedio en viviendas de Ia
ciudad y que en Unicamente los bienes de teléfono fijo, bicicleta,
motocicleta y radio |2 poblacion habitante de la zona s encuenira en
rangos de disponibilidad inferiores al promedio urbano.
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Fig. 23 Disponibilidad de bienes en viviendas, ¥

Dichas proporciones en cuanto a disponibilidad de bienes definen
condiciones socioecondmicas media y alta en lo general con
respecto @ la poblacién habitante de la zona considerando la
presencia de sectores de largo tiempo de habitabilidad que cuentan
con alta capacidad de acceso a bienes, sérvicios y equipamiento que
requieren ser reforzadas en la zona para mitigar la muy alta

= Fuenle: Elaborackin propiz en base a Censo de Poblacion y Vvienda INEGT
2020
® Fuenle: Flaborackn propia en base & Genso de Poblacion y Viienda INEG!
2020
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dependencia al uso de automdvil detectada y definen factibilidad
para realizar el cambio de uso de suelo incrementando asf la oferta
de vivienda en la zona que tienda a consolidar mayores servicios y
empleos al inferior, incorporando asi & la zona hacia una mayor
consolidacidn de servicios y empleo gue resuliaria positiva en
sectores cercanos al Area de Estudio.

3. Valores Del Suelo

El valor del suelo dentro del drea de estudio es variable de acuerdo
al grado de consalidacidn, tipo de uso y enfoque socioecondémico de
los sectores analizados, y resultan bajos en lo general en
comparacidn con olros seclores urbanos. De acuerdo a walor
catastral del suelo al afio 2022, 1a zona representa rangos de valor
que oscilan entre fos $200 a §1,900 por metro cuadrado. Los mds
altos valores que oscilan entre $1,580 a $1,900 por metro cuadrado
58 cOncentran en plazas comerciales que otorgan servicio a la zona
como son Al Stper Leones, Plaza Miguel y Flaza Romanzza, asi
como en corredores urbanos de Carrefera a Aldama, Av. Club de
Leones, Bivd, Romanzza, Calle Libia v Calle Sanlo Tomé siendo
todos ellos con valores uniformes de $1,580 por mefro cuadrado;
mientras que los valores intermedios coresponden a los sectores
habilacionales de vivienda media consolidados todos con valores
uniformes de $1,320 por mefro cuadrado y equipamiento urbano
existente con valores de 31,450 por metro cuadrado,

Se presentan valores bajos del suelo en terrenos en brefia del Ejido
Robinson con valor de 3200 por metro cuadrado.

De acuerdo a la localizacién especifica del predio analizado al
interior del Ejido Robinson en predios resultantes de la asignacidn
de temenos para equipamiento urbano y usos mixtos, su valor del
suglo especifico es de $1,450 por metro cuadrado lo cual se
considera un valor intermedio de acuerdo a los rangos de valor de la
tierra analizados y le define un alto potencial para el desarrollo de un
proyecto urbano de alte impacto social v para la zona considerande
su valor, su ublcacidn y capacidad, medianie Ia implementacion de
un proyecto detonador de modelos para la diversificacion de
vivienda ofertada en la zona, en un esguema urbano que promueva
su integracién con el entorno por aspectos de diversificacion y
complementariedad de usos en la 2ona y accesible hacia los giros
de actividad econdmica que forfalecen la habitabilidad de la zona.

V. ANALISIS DE MEDIO NATURAL

1. Clima

El drea de estudio estd ubicada denfro de una amplia regién
climética considerada como drida y segun la clasificacion Kdppen
(1936), modificada en 1964 por la investigadora Enriqueta Garcia. El
Clima presente en el predio promovido se clasifica como BSThw,
que se interpreta como clima semidrido femplado de temperatura
media anual entre 12°C y 18°C, con temperatura del mes mds frio

gntre -3°C y 18° C, y femperatura del mes mds caliente menor de
22°C; lluvias de verano del 5% al 10.2% anual.

i

Fig. 24 Cfima.

2. Composicitn Del Suelo

La geologia denoto del Area de Estudio estd formada por fres
distintas composiciones geoldgicas identificadas por las claves:
Tom(R-Ta) y Ki{cz).

El Predio en estudio y su entormo en zonas montzfiosas de |a Siera
de Nombre de Dios y el Cemo Coronel, se desplantan sobre
subsuelo definido por la clave geoldgica Tom{R-Ta) clasificada
como como Roca lgnea Extrusiva del Terciario Oligoceno y Mioceno
que se conformada mayormente por Riolita - Toba acida y es
compuesta por roca volednica que consiste de cuarza y feldespato
alcaling en mayor proporcién que [a plagiociasa sodica y se presenta
aun en niveles superficiales una composicion rocosa,

Por su parie en la extensitn al oriente del Area de Estudio se cuenta
con roca Kifcz) que se clasifica como roca Caliza del Cretacico
Inferior caracterizada por ser la roca quimica o bioguimica més
importante de las rocas carbonatadas; constituida de carbonato de
calcio (>B0% CaCo3), pudiendo estar acompanada de: aragonito,
sflice, dolomita, siderita y con frecuencia la prasencia de fosiles, por
lo que son de gran imporiancia estratigrdfica. Por su contenido
orgdnico, ameglo mineral y testura existen gran canfidad de
clasificaciones en calizas. Sin embargo en ninguna se considera la
presencia de material clastico. En los casos donde es considerable o
relevante la presencia de clasticos se clasifica la caliza y el tamafo
de la parlicula determina el nombre secundario: caliza arcillosa,
caliza arenosa y caliza conglomerdtica.

Por su ubicacidn cerca de las laderas de inicio del sistema
montafioso existen fallas geolbgicas y quiebres rocosos en las

* Fugnte: Elaboracidn propia en base a INEGI,
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inmediaciones. Se cuenta con la presencia de la Falla El Ledn, Falla
el Tinel, Falla Sacramento EI Puerto Il y Falla Sin Nombre, las
cuales cruzan la mentafia de la siera de Nombre de Dios y bajan
hacia el Valle de Aldama. Siendo k2 més cercana al predio
promovide la Falla E| Ledn que se ubica aproximadamente a 500
metros de distancia sin que se signifique interaccidn entre ellos o
riesgo asotiado.

Fig. 25 Gealogia, *

En base a la carta edafoldgica de INEGI se dispone de dos tipos de
suel dentro del Area de Estudio con Claves: 1+Re/2; y Re-+Xh/1/P.

El suelo de mayor presencia dentro del Area de Estudio abarcando
su exdensidn oriente y donde se encuentra el predio en estudio v el
cual se ediende en su lindero oriente y se define como suglo
Re-+¥h/1/P, definido como Suelo principal Regosal Calcareo con
suelo secundario Xerosol Hdlpico (Xh) de tewfura gruesa en fase
fisica pedregosa. El Suelo Regosol estd definido en el caldlogo
como suelo de poco desarrallo con capas muy diferenciadas entre
si. En general son claros o pobres en materia orgdnica, se parecen
bastante a la roca que les da origen. Muchas veces estdn asociados
con Litosoles y con afloramientos de roca o  fepetate.
Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y su
productividad estd condicionada a la profundidad y pedregosidad
fue para este caso al estar la zona en fase fisica Litica se considera

* Fuente: Elaboracidn propia con dafes Carla Geolgica 1:250,000 INEG!

de capa de roca dura y continua o un conjunto de trozos da roca muy
abundantes qus impiden la penefraciin de las raices.

Por su parte los Xerosoles estdn definidos en el catdlogo como
suelos que generaimente se localizan en las zonas dridas y
semidridas del centroy Morte de México. Su vegetacidn natuwral es de
matorrales y pastizales. Se caracteriza por fener una capa superficial
de color claro y muy pobre en humus, Debajo de ella puede haber
un subsuelo rico en arcillas, o bien muy semejante a la capa
suparficial,

En particular este suglo cuenta con caracteristica de fase fisica
pedregosa que se refiere a |a presencia de piedras con 7.5 cm 0 mds
de didgmetro en la superficie del tereno o dentro de los 30 cm de
profundidad.

Por su parte el sequndo tipo de suglo presente en el Area de Estudio
es Al norte del Area de Estudio se cataloga como suelo |+Re/2 que
s¢ define como suelo de clase textural media, con suelo
predominante Litosol, suelo secundario Regosol, definidos en el
caldlogo como suelos que se caraclerizan por su profundidad menor
de 10 centimelros, limitada por la presencia de roca, lepelaie o
caliche endurecido. Su fertilidad natural y la susceptibilidad a la
erosidn &5 muy variable dependiendo de ofros faclores ambientales.
El uso de estos suelos depende principalmente de la vegetacion que
los cubre, En bosgues y selvas su uso es forestal; cuando hay
matorrales o pastizales se puede llevar a cabo un pastoreo mas o
menos limitado y en algunos casos se destingn a la agricultura
condicionado a la presencia de suficiente agua.

A los mérgenes del Rio Chuviscar también se cuenta con suelo de
caracteristicas aluviales.

55
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Fig. 26 Fdafologia. *

3. Topografia Y Orografia

Las caracteristicas topograficas del entomo paisajistico distante al
drea de estudio son muy confrastadas, varian desde las pendientes
superiores al 30% producto del sistema monfafioso de la Sierra de
Mombre de Dios, hasla el valle donde se erige la Ciudad de
Chihuahua, con pendientes minimas inferiores al 2%, este descenso
ahrupto en la sierra hacia el Rio Chuviscar, cruza con gl declive
paulatino del valle dado en sentido poniente-criente y norfe sur;
recibiendo en €| los escurrimientos pluviales mediante un denso
entramado de escurrimientos menores producto de la estructura
laminar propio de Areas urbanas.

En el entorno del Area de Estudio, se cuenta con la circunstancia de
ladera montafiosa que propicia la formacion de wna topografia
ondulante, la cual implica la abundancia de cauces de pequefios
escurrimientos, los cuales se unen aguas abajo siendo enlonces
mayores las condiciones de erosidn del suelo a su paso.

El Area de Estudio tiene una elevacién médxima de 1,525 metros
sobre el nivel del mar y minima de 1,365 metros sobre el nivel del
mar. El drea de estudio es muy contrastante en topografia
presentando un conjunto de promontorios los cuales son Soreados
por fas urbanizaciones del sector log cuales ubican los piamontes y

* Fupnte: Elaboracidn propia con datos Carta Fdafoldgica 7:250,000 INEGY

planicies que los conectan. Una de las principales dreas de
pendientes generalmente planas es el entormo inmediato al predio
promovida lo gue facilita su condicitn de urbanizacion, ofro aspecto
orogralico de notoriedad en la zoma son log causados por gl
escurrimignto hidroldgico del Rio Chuviscar.

Para ¢l Area de Aplicacion se cuenta con una elevacion media de
1406 metros sobre el nivel del mar con pendientes variadas
consideradas de muy suaves (de 2% a 5%) con |a consideracitn de
pendientes existencia de pendientes topogrficas mayores hasta un
quiebre con pendientes consideradas fuertes (de 18 a 30%) al
interior situaciin que por su localizacidn y disposicién puede ser
absorbido en mejoramients topografico que puede ser aprovechado
para la mifigacion hidrologica del amoyo colindante.

Fig. 27 Topagrafia, ¥

El drea de esfudio cuenta con una muy variada distribucitn de
pendientes topogrificas, entre ellas es de nolar la presencia de
pendientes de poca inclinacion enre ellas las clasificadas como
plana { 0 & 2%) en un 12.4% del drea de estudio mientras que un
21.5% esld compuesto por pendientes muy suaves ({ 2 a 5%). Por su
parte las pendientes de inclinacitin superior tienen parficipacidn de
un 30.0% de superficie compuesta por pendientes intermedias (5 a
12%), aunadas a pendientes del rango moderadas (12 a 18%) las
cuales representan un 14.8%, ademds se cuenta con una importante

# Fugnle: Haboraciin propia en base 2 INEGH
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presencia de pendientes de rango fuerte | 182 30 % ) con un 15.1%
de la superficie total, mientras que la superficie se completa con un
6.2% de superficie en terenos con pendientes muy fueres
Isuperiores al 30 %). Esta diversidad topografica y la importante
presencia de superficle dentro de pendientes muy fueries condiciona
el aprovechamiento del suelo con fin urbano o que a su vez resalta
la condicidn de aprovechamiento de las dreas libres de esta
situgcion las cuales son limitadas.

e '
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Fig. 28 Pendientes de terrenn,

4. Vegetacitn

En el paisaje general de la ciudad de Chihuahua se identifican tres
zonas fisiograficas como: Sierra, planicie, y vegetacion riberefia. En
1a sierra hasta el pie de montafia, desde el Cerro Coronel y Nombre
de Dios predomina el pastizal natural (Pn), junto con gobernadora y
matoral subinerme (Ms). Solo a orillas del Rio Chuviscar se
encuentran algunos lipos de vegelacion de galeria (Vg); el sauce
llordn, & lamo, el sicomaro.

La wvegetacion fipica estd representada primordiaimente  por
pastizales naturales originados por la interaccidn del clima, del suelo
y la fauna de la regidn; pastos de género Bouteloua sp., combinados
con manchones de malomal subinerme se distribuyen sobre

# Fuente: Flaboracidn propia en base 2 CEM INEG!

lomerios de pendiente variable hacia el noroeste, oeste y sur del drea
de estudio.

El pastizal cultivado se ha introducido intencionalmente vy debe
recibir cuidados por cultivo y manejo. Se ubica dentro del drea con
regadio al noreste de la Ciudad. EI matomral desérfico con especies
inermes predomina y 52 ubica al interior del drea, al noroeste y este.
En comvencia con el drea de pastizal se localizan mezquital y
huizache caracteristicos de las zonas dridas con es el caso de la
0N QUE NoS oCupa.

5. Hidrologla

En escala regional 2 zona se encuenira dentro de la Regidn
Hidroldgica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos — P.
El Granero (), Subcuenca R. Chuviscar ().

En el Area de Estudio se cuenta con la presencia del Rio Chuviscar
como uno de los principales rasgos hidrolgicos de la Ciudad. Este
Rio conserva su cauce natural, con algunos rellenos y taludes
propios de infraestructura carretera, puentes y contencitn de algunos
predios. El caudal del Rio Chuviscar es considerado de gran
dimensitn de acuerdo a la importante dimensidn de las cuencas que
le aportan,

A nivel Local se cuenta con la presencia de las subcuencas
Chuviscar VI al poniente, Chuviscar VIl al centro y oriente, Sin
Nombre al poniente; y EI Cocedor y San Diego al nore todas ellas
confluyendo contribuyen directamente al Rio Chuviscar.

Ninguno de los escurrimientos hidroldgicos que perfenecen a estas
cuencas tiene infraestruciura de conduccion. Salvo algunos tramos
puntuales del Amoyo el Cocedor los cuales se encueniran
canalizados al ser el que liene mayor presencia de dreas urbanizadas
a lo largo de su cauce.

Todos los escumimientos presentes salvan por puente o alcantarilla
su cruce con la cametera Chihuahua — Aldama.

El predio en estudio pertenece a la cuenca Chuviscar VIl colinda con
uno de sus afluentes hidrolgicos por lo gue se recomienda la
revision puntual de delimitacion de zona federal y salvaguarda
hidrolégica en el linero poniente del predio en la fase de
presentacin de proyecto ejecutivo de edificacion.
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Fig. 29 Hidrologla superficial. @

6. Agua Subtemdnea

En el aspecto hidrogeoldgico el Area de Estudio se localiza el
acuifero Chihuahua-Sacramento, acuffero de tipo libre conformado
por la saturacion de estratos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcdreas y volcanicas fracturadas. Este acuilero
al igual que sus vecinos es explotado para abasiecer de agua potable
4 la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asenladas en los
mismos, el agua sublemanea fambién es utilizada para uso agricola y
pecuarin de la regidn.

7. Paisaje Natural

La topografia es condicionante de diversos ambientes denfro del
Area de Estudio, se aprecian las elevaciones de |a zona serana de la
Sigrra de MNombre de Dios al poniente del predio en eshudio.
Separados por la trayectoria del Rio Chuviscar el cual junto con la
Carretera a Aldama dentro del Area de Estudio define una zona
escasaments urbanizada muy constrastante con el resto dal drea
analizada debido a que, al norte del predio de interés, la zona se
encuentra altamente urbanizada, mieniras que en a ribera del rin y a
zona sUr se encueniran generalmente en estado matural con
edificaciones muy puntuales y de baja densidad.

# Fuenfe; Flaboracidn propl con dates 24 CONAGLA

Estzs condiciones de diversidad medioambiental y presencia de
elementos de paisaje muy reconocibles a nivel urbano le generan a
la zona rigueza paisajistica presente a la distancia. Se cuenta
actealmente con propuestas de Intervencidn paisajistica y de
equipamiento recreativo en la trayectoria del rio Chuviscar, que s&
suma a la presencia del equipamiento existente en la trayecloria de
Cametera Chihuahua - Aldama el cual se encuentra en consolidacin.

.

'gr. 30 Visla paémfca
VI.  AMALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que nos ocupa es de anterior desarmolio detonada por la
progresiva consolidacion y transformacion del tramo de Camelera
Chihuahua - Aldama como corredor de cardcter urbano, la
consolidacion progresiva de usos comercialés y de equipamiento
urbano en la zona, asi como la presencia de vivienda y giros no
hahitacionales complementarios localizados de manera puntual y
vinculados con las drgas habitacionales que favarecen en mayor
grado una mezcla compatible de usos de suelo que mantienen una
adecuada separacidn funcional, por lo que la vocacidn del suelo se
ha ido diversificando mediante ia introduccién de fraccionamientos
habitacionales principalmente de tipo medio con vinculacidn hacia
las vialidades jerdrquicas y colectoras en la zona integrados a la
Carretera. Por su localizacion, el predio analizado se vincula con la
Calle Sudafrica v a su paso por vialidades de orden local con |a Av.
Club de Leones de Chihuahua; lo cual ha sido delerminanie en
cuanto a la inclusién de comercio, senvicios y usos mixtos que han
ido consoliddndose en los Gitimos afios a sur del Frace. Residencial
El Ledn, detonado asf un proceso constante de complementariedad
de actividades hacia el seclor planificado de origen para la
consolidacion de un ndcleo comcentrador de comercio
equipamignto dentro de la reserva gubernamental Robinson.

desd ef predio promarido, ®

En los dlitimos afios la zona ha venido diversificando |2 escala de
servicios promovidos com una mayor presencia de comercio y

* Fugnte: Folografia propia.
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servicios sobre cormedores conformados por las  vialidades
jerarquicas ya mencionadas y otras de mds reciente consolidacion.

1. Vivienda

El uso de suelo urbano normada por el PDU 2040 que
predominantemente se observa en 1a zona es Habifacional en alla
densidad H35 y H45 que comesponde a las colonias y
fraccionamientos de interés medio Praderas del Ledn, Paseo de los
Leones efapas | a Vil, Romanzza, Colinas del Ledn, Residencial El
Ledn, Encordada del Ledn, Brisas del Le6n y Romance etapas [ a Wi,

Fig. 31 Tipologia de viviendz sniiamiliar en fraccionamientos an ka zona, ©

La tipologla de vivienda predominanie es Ia zona 85 &n esquema
unifamiliar lo cual contrasta con las altas densidades detectadas en
dlgunas de las manzanas ocupadas en dicha tipologia y esto
obedece al enfogue socioecondmico medio fomentado mayormente
€n el drea analizada.

Existen zonas de reserva territorial definida para aprovechamiento
habitacional en esquema ZEDEC al oriente dal Area de Estudio.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacidn y Vivienda INEGI 2020
para el drea de estudio, existen 3,316 viviendas habitadas de un total
de 3,909 unidades lo cual indica una habitabilidad de 84.8% la cual
es ligeraments mas alta que el promedio urbano. La zona presenta
fuerle potencial tendiente a la diversificacion de tipolopias
arquitectonicas de vivienda lo cual se define por Ia presencia de
reserva territorial en uso ZEDEC disponible lo cual implicaria la
inclusidn de nuevos mercados y acceso a nuevos habitantes en
mayores rangas respecto a condicidn socicecondmica.

De acuerdo a datos de INEGI, existen condiciones positivas en
cuanto al promedio de habitantes por vivienda considerando la
diversidad de la oferta del seclor en cuanto a tipologias
arquitectdnicas de la vivienda con un promedio de 3.1 habitantes por
vivienda lo cual resulta ligeramente inferior 2l promedio wrbano. Ho

 Fgnte: Fologralia propi.

existen condiciones de hacinamiento y rezago en cuanlo a
habitabilidad de la vivienda en la zona al detectarse que tnicamente
el 0.3% del pargue total de vivienda cuenta con 2 cuartos o menos,
lo cual es indicalivo de la tipologia habitacional prevaleciente
consisiente en vivienda media construida en serie, asi coma del alto
grado de consolidacion al interior de los desarrollos habitacionales
en régimen de fraccionamiento constituidos en la zona acordes a su
condicién socioecondmica y de su ubicacion privilegiada en cuanto
4 su accesibilidad con equipamienlo, servicios y actividad
econdmica, por lo que estrategias tendientes a favorecer una mayor
consolidacian habitacional mediante €l aumento de la densidad en
localizaciones puntuales, serian de gran beneficio para la zona en
sentido de un mayor y mejor aprovechamiento del polencial
detectado para la introduccién de nueves modelos de vivienda.

CUARTOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
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Fig. 32 Disponibitidad de cuarfos en vinendas paricwlares habitadas. ©

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas parficulares
habitadas, la situacion se aprecia Gptima en cuanto a consolidacian
Va gue se aprecian coberturas altas en todos los servicios basicos,
dicha proporcidn es superior al promedio urbano en todes los rubros
y presenta una coberfura total de servicios praclicamente total al
imferior del drea analizada.

SERVICIOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
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Fig. 33 Disponibifidad de servicios en viviendas pariiculares habitadas.

“ Fuenle: : Haboracion propiz en base @ Censo de Poblacidn y Viviznda

INEGI 2020
# Fuenle: ; Elaboracion propia en base a Cense de Poblackn y Vivienda

INEG! 2020
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Considerando lo anterior, se presenta un grado adecuado de
consolidacidn habitacional, con presencia de tipologias de vivienda
enfocadas a sectores sociogécondmicos medios [0 ceal marca
condiciones propicias para la diversificacidn de la oferta de vivienda
en la zona mediante la inclusidn de conjunios midos y altas
densidades habitacionales, asi como de wuses y giros
complementarios en sectores aplos por condiciones de conectividad
y de capacidad de integracidn urbana con |2 finalidad de establecer
mejores condiciones de habitabilidad y acceso a servicios y capital
econdmico que tiendan al mejoramiento de las condiciones de vida
de la poblacidn habitanfe.

De acuerdo a lo anterior, se ilustra la densidad de vivienda por
manzana en seclores al interior de la mancha whana, donde se
cbservan las condiciones de diversidad en cuanto a densidad
habitacional prevaleciente aun considerando lo limitado en cuanto a
tipologias arquitectdnicas,

Fig. 34 Densidad de viviendas por hectirea *

2. Comercio Y Servicios

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de
localizacitn acentuados por |2 presencia de comedores urbanos y
vialidades colectoras, su presencia es limitada en la zona tanto en

# Fyente; ; Eiaboraciin propia en base 3 Censo de Poblacion y Vivienda
INEGE 2020

corredores como al inferior de las zonas habilacionales consolidadas
con vivienda de tipo medio en tipologia de cemadas habitacionales
lo cual define la localizacién de usos no habitacionales en
localizaciones puntuales en nodos muy reconocibles por la
poblacién consistentes en micro y pequefios negocios agrupados en
muchos casos, en pequedas plazas comerciales, dedicados a la
proveeduria de productos y servicios de primera necesidad para la
poblacidn habitanie. La mayor concentracién de comercio y
servicios se da a lo largo de los comedores conformados paor las
vialidades colectoras de la zona Blvd. Romanzza y Av, Club de
Leones de Chihuahua, asi como en el corredor regional de la
Carrelera, mientras que la presencia de LLE. en zonas interiores es
pricticamente nula por 1a tipologia de las zonas habitacionales
existentes, La presencia comercial se refiere a UE. muy variadas en
cuanto a su magnitud que van desde comercio &l por menor
materiales en minisdper, restaurantes, ferreterias, estéticas, etc.

Fig. 35 Plaza comercial de coberfura urbana localizada en Av, Club de
Leanes de Chifiahoa, *

La presencia comercial de nivel urbano y regional es muy escasa y

se refiere a la localizacidn especifica de la tienda de autoservicio

Alstper E| Ledn localizada en la Carretera Chihuahua — Aldama en

punto de ficil reconocimiento tanto para la poblacion habitante
como para el trénsito de nivel urbano y regional.

* Fuente: Fotogralia propia.
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El DEMUE tiene defectados 73 establecimientos econdmicos
formales dedicados al comercio y servicios en la zona de estudio y
se detecta presencia muy limitada de comercio al por mayor con
tnicamente 1 empresa que corresponde a giro de venta de de
equipo y malerial eléctrico. EI resto de actividades son dedicadas al
comercio al por menor y servicios en los rubros ya mencionados
anteriormente con rangos muy diversos respecto a personal

ocupado.

A pesar de las caracteristicas que presenta el coredor de Carretera a
Aldama en el tramo que nos ocupa, su potencial para la actividad
comercial no ha sido debidamente explotada en los predios que le
dan frente franco existiendo numerosos predios baldios en su
enforno lo cual define una oporfunidad estralégica para
consolidacion de comercio y servicios de alto nivel en los predios
que le dan frente.

Como se ha mencionado, |a presencia econdmica en la zona es
escasa y se refiere mayormente a microempresa 1o cual defing
oportunidades para la consolidacidn de comercio y semvicios de
mayor jerarquia que fomente cobertura de productos, empleos y
servicios a la poblacion. En lo general, las empresas del sector
terciario instaladas no sobrepasan el rango de 10 empleados
ocupados a excepeion de la tienda de autoservicio Alsiper EI Ledn,
cuyo rango de personal ocupado es de 101 a 250 personas lo cual la
define como la de mayor presencia e importancia en el Area de
Estudio.

Se plantea necesario consolidar mayor actividad y comercio en
comedores integrando esquemas mixtos y aprovechamiento intenso
del suelo que aprovechen en forma eficiente su proximidad y
accesibilidad hacia vialidades de cardcler primario y regional
incrementando la presencia de productos diversos y empleo.

£ Fuente: Fotograla propia
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Fig. 37 Actividades de Seclor Terciario &n Area de Estudlio. *

3. Equipamiento

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza el drea de estudio en
cuanto a disponibilidad de médulos de equipamiento urbano en sUs
diferentes rubros en tomo al predio de andlisis considerando rangos
de distancia peatonalmente accesible hacia el equipamiento urbano
existente en el cual se defermina la cobertura actual de senvicios a la
poblacidn,

De lo anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura deficientes en lo general con respecto a los mas sentidos
por la poblacitn 1o cual obedece a la existencia limitada de
equipamiento urbano de cobertura barrial al interior de los sectores
habitacionales existentes, pero con localizacion puntual de
equipamiento especializado de cobertura urbana y regional sobre el
cormedor de la Carretera a Aldama.

7 Fuenlte: Elaboracion progia en base a DENUE 1T 2020 INEG!
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Fig. 38 Eguigamienio urbane exislente, ¥

En el rubro de Asistencia Social, la cobertura es muy considerando
que existe (micamente 1 mddulo de atencién consistente en el
Orfanata Libres por Amor en funciones al interior del drea analizada,

El giro de guarderias pertenece al subsector Asistencia Social pero
por lo sensible de la cobertura en dicho rubro, se define a
continuacidn |a cobertura especifica la cual se determina gue es
deficiente considerando el mddulo dnico en funciones de Estancia
Infantil Lya en la zona,

En cuanto a equipamiento educative se cuenta con coberlura
igualmente deficiente en todos los niveles considerando el rango de
poblacidn habitante.

En el rubro de escuelas de nivel preescolar, el (nico mddulo en
funciones es el Jardin de Nifios Mozart administrado por Servicios
Educativos del Estado de Chihuahua.

En educacidn primaria, se cuenta con sdlo 1 médulo que
corresponde a la Escuela Primaria Real de Minas administrada
también por SEECH,

Mo existen médulos de educacion secundaria en la zona y el Colegio
de Bachilleres del Estado de Chihuahua Plantel 21 es cercano al sur
del Area de Estudio.

“ Fugnte; Elaboraciin propia en base 2 DENUE 1T 2020 INEGI

Existe cobertura de educacidn superior én |a zona con 2 médulos
instalados:

o Universidad TecnolGgica de Chihuahua Sur.
e Escuela Mormal Superior Profesor José E. Medrano R.

Existe también un mbdulp de educacidn técmica de cardcler
especializado en servicio para la zona que corresponde a la Escuela
Estatal de Policia administrada por la Fiscalia Especializada en
Control, Andlisis y Evaluacidn del Gobiermo del Esfado de
Chihuahua.

I |

AR RHENIER NP ANER

Fig. 39 COBACH Plantal 21. %

Con respeclo a servicios urbanos, existe cobertura para k2 zona en
rubro especifico de abasto de combusfible, gasera y en seguridad
publica con 4 giros instalados:

»  Gasolingra 0WX0 Gas Carretera a Aldama,
+  [Gasera Siper Gas.

»  Centro de Control, Comando, Comunicaciones y Cémputo
C4 de Fiscalia General del Estado de Chihuahua.

» Ceniro de Evaluacidn y Control de Confianza C3 también
de la Fiscalia General del Estado de Chihuahua.

Con respecto a administracion pdblica, se cuenta con 1 mbdulo
instalado consistente en instalaciones del Servicio Meteorologico da
CONAGUA.

En &l rubro de Asociaciones Religiosas, se cuenta con 2 médulos
existentes en la zona:

+ Iglesia Catdlica San Marcos Evangelisia.
+  Primera Iglesia Bautista Campus Leones.

® Fueiie: Folografia propia
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En cuanio a senvicios de salud y cultura la coberura es nula al no
existir equipamiento dedicado a dichos rubros tan importantes para
el bienestar de la pablacidn,

Recreacidn y Deporte es uno de los rubros méas demandados por la
sociedad y su cobertura en la zona representa actuaimente 67
midulos de esta tipologia, con rangos de cobertura mayormente a
nivel vecinal v barial, con superficie total conjunta de 75,775.559
me. Existen 3 de ellos con una dimensidn importante en cuanto a
superficie al sobrepasar un rango de 3,000 m2 por unidad, 2 de
gllos coresponden a dreas verdes de nivel barrial equipadas
localizadas en el Frace. Residencial El Leén y una de ellas es
cercana al predio de andlisis, migniras que el tercero cormesponde a
pangue barrial igualmente equipado en el Fracc. Romanzza sobre 1a
vialidad principal,

De acuerdo a la superficie de drea verde exislents en la zona, se
{omenta un rango de cobertura de 7.3 m2 de drea verde consolidada
por habitante lo cual representa un nivel deficiente de acuerdo a
recomendaciones de organismos Intemacionales que establecen
como minimao aceptable 10.0 m2 de &rea verde por habitante.

4. Industria

En el sector secundario existe una muy escasa presencia en el
mbito industrial con 1 empresa operando dentro del Area de
Estudio v en su entomo, con ubicacidn sobre la Calle Taranto de
cardcter local al interior del Fracc. Romanzza. Su magnitud es de
microempresa y se refiere especificamente a actividad de fabricacion
de tortilla de harina a cual es de bajo impacto y convive de manera
natural con el medio habitacional prevaleciente.

5. Predios Baldlos Y Reserva Territorial

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una
limitante del desarrollo equilibrado pues ellos regularments cugntan
con la infraestruciura suficiente para su aprovechamiento v al no ser
aprovechados se favorece la dispersion de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dotacidn de servicio,
ademds de convertirse en botin de especulacion financiera,

El Area de Aplicacién se ubica en una zona con una importante
presencla de vaclos urbanos lo cual incide en la reconversitn de
usos de suelo al detectarse 10.61 hectdreas de superficie en dicha
condicidn, lo cual sefiala condiciones para acciones urbanas que
tigndan al aprovechamiento de predios con potencial urbano para la
diversificacidn de usos y actividades como es el caso del presente
estudio.

De acuerdo a delimitacidn actual de la mancha wrbana en
zonificacidn primaria Urbanizable (3in contar dreas de reserva de
crecimiento territorial o de presenvacidn ecoldgica) y cuantificando
de los lotes inferiores, existen en la 2ona urbana comprendida al
interior del Area de Estudio 4,424 predios urbanos tolales que

representan 175.04 Has de superficie de acuerdo a registro catastral,
de los cuales 127 son considerados baldios, los cuales representan
un 6.06% de total de superficie de predios urbanos, Dicha condicidn
es indicativa de que a pesar de que hablamos de una zona que ha
presentado un continuo y prolongado proceso de consolidacidn, las
gondiciones de desarrollo en base a la lotificacion prevaleciente,
definen una amplia disponibilidad de vacios urbanos debido en
mayor grado & la presencia de grandes predios inlra urbanos en
espera de consolidacidn, lo gue resalta la importancia que
representan las estrategias de reconversion de usos y promocion de
potencialidades para consolidar actividades productivas
densificacion en vaglos urbanos como es el presente caso con la
finalidad de complementar usos y actividades en benglicio del
sector,

El rango de superficie unitaria de baldios en drea urbana en el sector
varia de entre 120 m2 a 1.36 hectareas, tan solo uno de eflos con
superficie mayor a 1 hectdrea. Se cuenta ademds con diseminada
presencia de predios en condicién de baldio urbano. El rango de
spuerficle en esta condicidn més recurmente es de 750 a 2,500
metros cuadrados compuesto por Zonas programadas  para
equipamiento o dreas comerciales proyectadas por  los
fraccionamientos en el seclor asociados generalmente a vialidades
jerfrquicas.

Con respecto a los baldios con superficie menor a 250 metros
cuadrados, éstos se encuentran diseminados al interior del Area de
Estudio, ¥ se encuentran programados con usos de suelo
habitacionales en densidades medias en su mayoria, y algunos
casos se concentran en fraccionamientos en proceso de edificacidn.
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Fig. 40 Distribucidn de predios baldios en el Area de Estudio,

Dentro de las cifras mencionadas en el parrafo anterior no se tienen
en cuenta los predios subulilizados que para el drea de estudio
reflejan una oportunidad adicional de desarrallo.

La delimitacién del Area de Estudio incluye seclores considerados
como reserva territorial de acuerdo a delimitacion de la mancha
urbana actual como resulta en dreas proximas al predio propuesto.
Dichos sectores se encuentran en brefia pero son cercanos a la
mancha urbana consolidada. Adn asi se define una perspeciiva de
consolidagion futura de mediano y largo plazes considerando la
dindmica de wbanizacion que presenta actualmente el sector.

Como se ha descrito en el apartado [11.3. Zonificacién Secundaria, el
4rea de reserva considerando wsos urbanizables y pablicos
disponibles que lo componen es equivalente a 175.04 Has que
considera de manera total usos urbanizables que comesponde al
31.22% de la superficie total del Area de Estudio sobre la que se
encuentran asignados diferentes aprovechamientos del suelo
descritos en |a normatividad del PDU 2040, consistentes en usos
urbanizables como Habitacional H35, Habitacional H45, Recreacion
y Deporte, Equipamiento Urbano y; Comercio y Servicios.

® Fyente: Elaboracidn propia

Fig. 41 Distribucidn de predios baldios en ef Area de Estudio por use de
sueln, ¥

6.  Estructura Vial

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua El
Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua Visién
2040 propone para la zona ceniral de la ciudad una estructura vial
jerarquizada adaptada al relieve topogrifico, a condiciones
hidrol6gicas v a a traza existente de colonias y fraccionamientos que
favorece la integracion de los usos de suelo con el resto de la ciudad
en sentido norte — sur y este - oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se
ha conformado paulatinamente en funcion de la consolidacion de las
zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias
como ejes integradores, el resto de vialidades parten de su
trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales. La
estructura vial consolidada de la zona nororiente de la ciudad se
caracteriza por una muy alta dependencia hacia las vialidades
Carretera Chihuahua - Aldama como vialidad jerarquica capladora de
flujos de toda la zona y vialidades Av. Fuerza Aérea Mexicana y Perif.
Lombardo Toledano como ejes distribuidores y coleclores de la
Carretera a las cuales confiuyen vialidades complementarias y
alternas a dicha funcion. Dicha dependencia funcional hacia fa

5 Fuente: Flaboracion propia con informacidn del Plan de Desarrallp Urbano
def Centro de Poblscitn Chiwahua: Viside 2040, IMPLAN
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Carretera como altemativa Gnica de acceso y distribucién de flujos
se debe a las barreras naturales que representan la Sierra Nombre de
Dios &l poniente y el rio Chuviscar al oriente.

En lo que respecta al Area de Estudio, la Cametera a Aldama
intersecta con vialidades colectoras de las zonas habitacionales
existentes como son Blvd. Romanzza y Av. Club de Leones las
cuales no cuentan con calegoria jerdrquica por su corlo recorrido en
|2 zona y su funcitn conjunta como circuito distribuidor para toda la
zona wbana y de reserva lemitorial comprendida entre las
instalaciones del COBACH 21 al sur y el limite sur de la zona de
asentamiento irregular Valle de Chihuahua, colindante a las diversas
gtapas del Fracc. Romanzza. Dichos enironques se resuglven
mediante una compleja estructura de puentes, retornos y gasas de
incorparacidn sobre la Carretara que resuelven en forma eficiente los
diferentes movimientos vehiculares que se dan por el flujo de acceso
y salida a la zona de inferés.

Fig. 42 Estructura vial en fa 2002

La consolidacion de la estructura vial colectora complementaria que
plantea continvidades limitadas dentro de la zona e encuentra adn
en proceso de consolidacion con vialidades que refuerzan la
accesibilidad a las vialidades antes mencionadas. Es necesario
mencionar que la Carretera a Aldama cumple con una importante

& Fuenfe: Elaboracidn propia con informacidn def Flan de Desamolio Urbano
el Ceniro de Pobiacion Chitwahira: Visidn 2040, IMPLAN

funcidn de integracidn de cardcter regional pero también urbana por
su conectividad a equipamiento educalivo de alta convocatoria y
comercio de cardcter urbano.

Fig. 43 Puente vehicular en cruce camelera Chitwahua — Aldama y Av. Club
de Lepones de Chifuahua =

A continuacidn se describen las secciones viales existentes de las
vialidades jerdrquicas de Ia zona:

a) Caretera Chihuahua - Aldama (seccidn 362A -3624).

Cuenta con calegoria de primaria de primer orden en el tramo que
corresponde al Area de Estudio, los entrongues estdn restringidos a
Io largo de su recorrido entre Perif. Lombardo Toledano y Av. Fuerza
Aérea Mexicana y cuenta con distribuidares viales para acceso al
Complejo de Seguridad Pablica C4 y en entronque con Bivd.
Romanzza. Dicha vialidad se encuentra consolidada con 2 carriles de
circulacidn en ambos sentidos con una seccidn vial variable de entre
45.00 a 350.00 meiros en trayectoria desde la zona central de [a
tiudad hasta el Libramiento Oriente. Sobre dicha vialidad tiene
frayectoria el tansporte plblico de caracter metropolitano que
integra a las zomas habitacionales de la zona, al equipamiento
regional existente y concentradores de actividad con el centro de la
ciudad.

362A - 362A
 ma @ s
el Ml B Byl

J 1050

e —————

CARR, CHIFHUAHLA - ALDAMAA
WIALIDAD SACRAMENTO SC.P ALONTO LOPET BAEZA" A LIBRAMIENTD CRIENTE

Fig. 44 Seccidn vial existente.

= Fysnte: Fologralia propia.
 Fypnfe: POU 2040, IMPLAN
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b) Av. Club de Leones de Chihuahua (seccién 378 — 378').

De categoria primaria desde su entrongue con la Carretera hasta su
interseccion con wvialidad fulura C. Libia, se consliluye como la
vialidad jerdrquica con funcién colectora de mayor importancia en la
Zona y para el predio en andlisis por su proximidad a esta. Junto con
la Bivd. Romanzza se constituye como el principal corredor de
acceso a la zona y a través de su enfrongue con la Cametera a
Aldama, con importantes vialidades de la ciudad en sentido norte —
sur y este — oeste entre las que se destacan la Vialidad Sacramento,
Av. Tedfilo Borunda, y Perif. Lombardo Toledano. Cuenta con una
seccion vial existente de 15.00 metros con capacidad para 2 carriles
de circulacion por sentido en todo su recomida,

378 - 378
- & O
L

1500

AV, CLLE DE LEOHES DE CHIHUAHLA
CARR. CHEARAHUA - ALDAMA & T, LIBWA

Fig. 45 Seccidn vial exislents. =

¢) Calle Libla (seccitn TA - 7A").

Cuenta con categoria de vialidad primaria en sentido norte — sur y su
aclual grado de consolidacién es muy bajo. Su seccidn vial
establecida para el amo que nos ocupa al interior del Area de
Estudio es variable de 15.00 a 20.00 metros de seccidn con 1 carril
de circulacido por sentido.

TA - TA

b -

T &

€. LIBA
AV, CLUB DE LDOMES DE CHIHU AN & C., 205 (C. YALLE DORADD)

Fig. 46 Seccidn vial exisiente.

7. Transpore Pdblico

La coberfura de rutas de transporte publico en la zona analizada es
limitada por la actual condicidn de relacidn y vinculacion funcional
del drea analizada hacia la Carretera a Aldama como dnica opcin de
accesibilidad; sin embargo la infraestructura actual existente
representa una relevante capacidad de conectividad para la zona con
los sectores centro y sur de la ciudad, asf como con el sistema BRT
actualmente consolidado con la Ruia Troncal 1 del Sistema Integral
de Transporte con 2 terminales establecidas en los sectores nore y
suroriente de la ciudad,

El actual sistema conformadao que tiene influencia con el drea de
interés plantea trayectoria una Unica ruta con Irayectoria sobre la

= Fuenfe: POU 2040, MPLAN
 Fupnte: POU 2040, MAFLAN

Carretera y penetracion hacia los sectores habitacionales existentes a
traves de las vialidades jerdrquicas Blvd. Romanzza y Av. Club de
Leones de Chihwahua: asi como en vialidades alejadas de la zona
analizada que represenian conectividad hacia los principales
concentradores de actividad, empleo y equipamiento en la ciudad
como son el Centro Urbano: asf como con Subceniro Suroriente,
Subcentro Morte y Ciudad Deportiva Sur, enfre ofros sitios de gran
importancia econdmica y de servicios a través de su relacidn con la
Ruta Troncal 1 del Sistema Integral de Transporte Pablico Bowi; lo
cual beneficia en forma importante a [2 zona gue nos ocupa. La
opcitn dnica existente en el rubfo es la ruta convencional RC-19
Colinas dal Letn - G4 - Centro, con recorrido de 24.9 kms, la cual
cuenta con amplio rango de coberura por su recorrido y capacidad
de integracion a nivel urbano y mefropolitano.

Dicha ruta es importante en la ciudad por su capacidad de conexidn
entre |a zona nororiente y el centro urbano, su recorrido plantea
conexidn con la Terminal Sur y a la Ruta Troncal 1 del SITP.

Fig. 47 Terminal Sur del SITP. 5

Existe una opcion de transporte publico a nivel regional ¥
metrapelitana circulante sobre la Carrelera a Aldama que vincula a
l#5 localidades de Chihuahua y Aldama con trayectoria en el drea
analizada |a cual no representa penetracidn a las zonas interiores
pero incide en forma positiva en cuanto a la posibilidad de integrar a
l2 poblacion con la vecina localidad.

En base a lo anterior, el predio analizado contard con una cobertura
suficiente de acuerdo a su actual condicion de habitabilidad respecto
al servicio de transporte piblico v es de resalfar que en la medida
que se fomente mayor consolidacidn en el sector, se contard con
una cobertura mayor ¥ mas eficiente en cuanto a dicho rubro en
20nas interiores.

& Fuente: Folografia propia,



Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 67

e B G R P A RS
— e Pl

[ LT

B e LA

Momdan

i

Fig, 48 Sisterna de rulas de tramsporte piblico que inciden en fa zona, ®
8. Infraestructura

) Infraestructura de Agua Potable

Para el servicio de agua polable, Las dreas wrbanizadas y
consolidadas del sector cuentan con su propio sistema de circuitos
de distribucion, de diferentes didmetros, los cuales, se encugniran
alojados en las vialidades de la zona, donde al interior del drea de
estudio se fiene presencia de |ineas principales de 14 y 16" de
didmetro asociadas en lingas periféricas de distribucion gue
interconectan pozos, rebombeos y fangues elevados identificados
como El Ledn 1, El Ledn y EI Ledn 2 los cuales pertenecen a la
bateria de pozos de Tabalaopa. A parlir de esfa infraestructura se
derivan lineas de distribucion local de & y 107 de didmetro, & imiga
al interior de las zonas habitacionales y comerciales atreves de
lineas de 2" a 3 que dan servicio local.

En trayectoria de la calle Suddfrica que da frente al predio promovido
transcurre una linea principal de 14 y otras de caracter lacal

# Fuenfe: Fighoracidn propia en base a informacidn de Direccidn de
Transporte Esfatal

Fig. 49 Infraestructura de Agua Polable. @

El predio en estudio se encuentra dentro de la cuenca actualmente
servida para el suministro de agua potable por parte de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento.

Mo se detectan zonas urbanas fuera de coberfura del servicio de agua
potable al interior del Area de Estudio.

El promotor del presente instrumento acredita el servicio de Agua
Potable con el Dictamen Técnico para Factibilidad de Servicios
SE400/55410/01T014/01-2023  establecido con el organismo
operador y para su futuro desarollo, se alenderan a las
condicionantes que a efecto les sean establecidas por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento respecto a su conexion a las redes
de suministro las cuales son suficientes considerando que el gasto
generado por el cambio de uso de suelo propuesto.

Sequn los resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de coberfura del servicio de agua potable para las viviendas
particulares habitadas en el drea de estudio es del 98.5%.

b) Infragstructura de Alcantarillado Sanitario

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el Area de Estudio
cuenta con una red de colectores con didmefros que varian de 37 a
10" que conectan a los colectores principales de mayor envergadura

® Fuenie- Flaboracidn propfa en base al Plan de Desarrall Urbano del
Gentro de Pobiacidn Chituahua: Visidn 2040, IMPLAN
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ubicado paralelamente a la cametera Chihuahua — Aldama y
posteriormente cruza el Rio Chuviscar y se liga al colector Plameros
que tiene como destino la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales Sur con capacidad de tralamiznto recientemnente
ampliada para 2,500 Ips.

El predio propuesto se encuentra dentro del poligono de zona
servida de i Junta Municipal de Agua y Saneamiento en cuanto a
infraestructura de drenaje sanitario y cuenta con Dictamen Técnico
anteriormente  mencionado para la factibilidzd del semvicio
pretendidao en el cambio de uso de suelo.

¥
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Fig. 50 Infraestructura de Alcantariade Sanfari, ©

Segin los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de coberiura del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es del 38.5%.

¢) Infraestructura de Drenaje Pluvial

El medio hidrico de la zona es de gran valor al consistic de varios
afluentes de Importante magnitud hacia el o Chuviscar con
trayectoria prowima al predio analizado, como el Arroyo el Cocedor y
el Arroyo Sin nombre que cuenta con un afluente que colinda con el
predio promaovido por mencionar a los defectados al interior del Area
de Estudio.

® Fuente: Elzboracidn propia en hase &l Plan de Desarmollo Urbano del
Centro de Pobiaciin Chifuahua: Wision 2040, IMPLAN

Los cauces hidroldgicos dentro del Area de Estudio s¢ encuentran
primordialmente en estado natural y cuentan parcialmente con
infragstructura consolidada en limitados tramos que comprenden los
desamollos urbanos por los cuales tienen trayecloria como es el
caso del Arroyo &l Cocedor,

Dichos escurrimientos aledafios a las zonas urbanas cuentan con
cauces restituidos para su adecuada conduccidn lo cual ha
implicado la consolidacion de puentes, revestimientos, faludes,
alcantarilias, digues de retencidn y demds, lo cual ha contribuido a
favorecer capfacién, conduccidn y retencién como  politicas
estratégicas de cardcter ambiental para el desarrollo de la zona gue
nos ocupa, favoreciendo adicionalmente la prevencitn de riesgos
hidroldgicos.

d) Infraestructura Eléctrica

Existe la cobertura de energia eléclrica suministrada por la Comision
Federal de Electricidad, las lineas eléctricas que acometen a las
viviendas y comercios son areas.

Existe infraestructura instalada con trayectoria de una linea eléctrica
de alta tensitn con capacidad de 115 Kva en trayectoria sobre la
Calle Libia longiudinalmente al drea de estudio en sentido este -
oeste que cruza aproximadamente a 500 metros al norfe del predio
promovido. Esta infraestruclura es parle del sistema periférico de
dlimentacién  eléclrica de la  ciudad interconectando  las
subestaciones generales de las cuales ahi derivan diversas lineas de
suministro para un amplio seclor del drea urbana. La red general
derivada de esta red suministra el servicio para |a 2ona analizada

Por su parte a nivel distribucidn, la zona cuenta con una red de
media tensidn aérea a partir de la cual se alimenta la red eléctrica
local de |a zona.

Sequn los resultados del Censo de Poblacidn y Vivienda 2020 INEGI,
gl grado de cobertura del servicio de energia elécirica para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.1%.

9. Riesgos Y Vulnerabilidad

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una
descripcidn y anélisis de los principales fendmenos de perfurbacidn
con indice de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasificacién de
riesgos: hidrometeoroldgicos causados por agentes climdticos,
geoldgicos causados por agentes lectdnicos y de suelo, y
anfropogénicos que lienen su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacion el &rea de estudio presenta las siguientes
caracteristicas:

a) Geoléglcos

El Atlas de Riesgos menciona sobrg los riesgos geoldgicos que
pueden ser entendidos como una circunstancia o situacidn de
peligro, pérdida o dafio, social y econdmico, debida a una condicitn
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geolfgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico,
inducido o no.

Al interior del Area de Estudio, gracias a su imporiante caracteristica
cerril, se emcuentran presentes warias fallas geoldgicas de
trayectorias de cardcler local como fa Falla Sacramento — EI puerto
l, El Cerro Grande — EI Ledn y El Tdnel, asociadas a la Siera de
Mombre de Dios. Enire ellas la Falla el Ledn es la que tiene una
mayor incidencia en las inmediaciones del predio promovido al
Ubicarse aproximadamente a 650 metros al nore en su punto mds
cercana, sin embargo, no se tienen considerados riesgos asociados
a esta condicidn.

Otros riesgos en esta categoria son los sismicos, hundimientos,
deslizamientos y desprendimisntos que si se presentan en la zona de
estudio, pero tienen una magnitud muy baja respecto al predio ya
que su preponderancia se da en las zonas cerriles y faldas de
elevaciones importantes si su tratamiento no es adecuado a dicha
condicidn.

Por el tipo de suslo, se presenta riesgo por erasién, condicion que
se refuerza al interior del Area de Estudio al conformarse como una
planicie de muy poca pendiente y su mayor magnitud se presenta en
las zonas riberefias de amoyos y escurrimientos.

Fig. 51 Riesgas Geoldgicas. *

b) Hidrometeoroltgicos

Respecto a riesgos hidrometeorologicos, se ha mitigado en gran
parte la posibilidad de inundacitn de |a zona debido a la distancia de
separacidn de las dreas urbanizadas con respecto a la trayectoria del
Rio Chuviscar cuye cajon natural para escorrentias ordinarias se
encuentra definido y las dimensiones de infraestructura de cruces
son suficientes para eventos exfraordinarios. Por su parte fos
escumrimientos locales tienen un desarrollo corto debido a que nacen
en la cercania y se encuentran definidos una vez se distribuyen a
través de los escarpes topograficos que bajan de la Siema de
Nombre de Dios. Los fraccionamientos habitaciones edificados han
respetado sus cruces hidrdulicos y en el caso del Arroyo EI Cocedor
el cual se presenta como el de mayor dimension en el Area de
estudin se encuentra mayormente en estado natural sin modificacion
a su estado natural (salvo una derivacion al norte del drea de estudio
donde se encuenira canalizada).

Por su parte ung de los ramales de escurrimientos secundarios que
vierle sus aguas directamente al Rio Chuviscar y recibe una fraccién
de escorrentias de una cuenca de corta dimension colinda con el
predio promovido y debido a la composicion del suelo ha
erosionado el entorno, Por lo que para la mitigacidn de riesgos

¢ Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrofo Urbano del
Centro de Pobizcidn Chituafuwa: Visidn 2040, MPLAN
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hidrolégicos es necesaria la revisién hidrol6gica y de infraestructura
de contencidn por 1o que se recomienda la veriticacidn de un estudio
hidroldgico con verificativo en la etapa de desarrollo del proyecto
urbano ejecutivo a desarrollar sobre el predio, lo cual incluye realizar
el verificativo de reconocimiento de 1a zona federal asi como (a
definicidn de cauces para control de erosidn y conlenciin de
escumimientos asociados a los taludes naturales existentes.

Fig. 53 Rizspos Hidromeleoroidgivos en Area de Fstugio.

& Foente: Fologralia propia,

Fuera de los escurrimientos pluviales principales, algunos de elios
canalizados, no existen en el entomo inmediato al predio un sistema
de drenaje pluvial especifico, l2 distribucidn de agua de lluvia se
redliza en mayor grado a traves de vialidades por lo que existe riesgo
d# inundacidn puntual v de baja intensidad durante lluvias intensas
sobre algunas calles locales, principalmente aguellas que no se
encuentran pavimentadas.

ct) Antropogénicos
Estos riesgos tiemen su origen en la aclividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacidn.

Su clasificacion integra los quimico-tecnolégicos, sanitario-
ambigntales y socio-organizativos.

El Area de Estudio alberga las instalaciones del Complejo de
Sequridad C4 el cual representa €l principal elemento de riesgo, el
cual por su propia naturaleza ha mifigado con un esquema urbano
sin relacidn funcional con su entomo mas aild de su acceso vial el
cual se desarrolla directamente a la carrefera Chihuahua — Aldama.

Es importante hacer mencidn al riesgo sanitario generado por la
presencia del relleno sanitario al norte del area de estudio el cual se
encuentra en cierre de su vida Gtil y serd objelo de clausura en el
coro plazo.

Dentro del drea de estudio no se representan conflictos en cuanto a
riesgos por funcionamiento de actividades econdmicas que incidan
en condiciones de peligre al predio analizado ya que aunque existen
diversas aclividades econémicas en zonas los refomos en la
carretera Chitiesahua Aldama y las vialidades principales como la Av.
Club de Leones de Chihuahua y El Bivd. Romanza, estas son de bajo
impacto y en muchos casos dichos impacios son resueltos al
interior de los predios donde funcionan dichas empresas,

Sobre la carratera Chihuahua — Aldama en su cardcter de vinculo
regional a la zona noreste del estado se cuenta con tréfico pesado el
cual se ha mifigado con estructura de carriles laterales que facilitan
la vinculacin con las vialidades de acceso y salida de las zonas
urbanizadas del enforno.

En el &mbito inmediato del Area de Estudio se emplaza una
gasolinera sobre la carretera Chihuahua - Aldama, la cual cumple
con los lineamientos debidos en cuanto a impacto de su actividad y
distancia hacia la vivienda y ofros usos no habitacionales
compalibles con el uso habitacional y se encuentra a una dislancia
de 600 metros del predio promovido por fo que no se contempla
riesgo asociado por cercania. En esta misma siluacion se encuentsa
Lina gasera la cual se encuentra a una distancia de 200 metros del
predio promovido sin que se identifiquen riesgos asociados.

& Fuenle: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano def
Genfro de Poblacion Chitwahua: Visidn 2040, IMPLAN
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Fig. 55 Riesgos Antropogénicos en Area de Estudio, *

En trazo longitudinal en sentido este-oeste al centro del Area de
Estudio coincidente con la C. Libia se cuenta con una linga de alta
tensitn de 115Kva, la cual cruza a una distancia aproximada de n
trayectoria de la Carrelera Chihuahua — Aldama se cuenta con la
presencia de una linea elécrica de alta tensidn que cruza a una
distancia aproximada de 500 metros del predio analizado sin que
exista afectaciones por la misma.

 Fuente: Fotogralia propia.
& Fuenle: Elaboracion propia en base &f Plan de Desarolio Urbano del
Centro de Pobiackin Chifuahua; Vision 2040, IMPLAN

Existen diversos giros concentradores de aclividad y personas como
son las instalaciones del UTCH Sur y El Colegio de Bachilleres
plantel 21 que son grandes generadores de actividad, sin embargo
glla s mitiga al regularse por su acceso desde la Cametera
Chihuahua a Aldama, ademds su ubicacion discontinua de la mancha
urhana evila riesgos de compatibilidad y convivencia,

Ademds, la zona cuenta con centros de menor jerarquia como
templos o centros comunitarios los cuales dan senvicio a los
habitantes de 12 zona y conviven de manera arménica con su entomo
ademds de que buscan seguir condiciones especificas de
localizacitn que favorecen la atencin de los cuerpos de seguridad y
de bomberos en caso de conlingencias. Aungue dichos giros
representan afluencia de personas, su actividad representa una
demanda moderada respecto al sistema vial.

Vil.  SINTESIS DEL DIAGNGSTICO

El uso de suelo actual sobre el predio objeto def presente andlisis es
Mixto Moderado sujeto a modificacion. El predio cuenta con frente a
la Calle Chad al oeste y a la Calle Sudafrica en su colindancia norte a
través de la cueal tiene infegracidn sur con la Carretera a Aldama que
cuenta con categoria de vialidad Primaria de Primer Orden,
captadora de flujos de toda la zona v vialidades Av. Fuerza Adrea
Mexicana y Perit. Lombardo Toledano como ejes distribuidores y
colectores de la Camefera a las cuales confluyen vialidades
complementarias y alternas a dicha funcidn.

En lo que respecta al Area de Estudio, la Carretera a Aldama
intersecta con vialidades colectoras de las zonas habitacionales
gxistentes como son Blvd, Romanza y Av. Club de Leones la cual
fiene una funcion de circuito de jerarquia secundaria asociado a la C.
Libia.

El predio urbano promovido promueve su cambio de uso de suelo
una vez se prefende desarrollar un esquema de alla densidad de
caracteristicas horizontales en un esquema acorde a las politicas de
densificacion promovidas por la planeacidn de fa Ciudad. Desarrollo
inmobiliario que aprovecha fa cercania del predio hacia fas
principales vialidades de la zona por lo que cuenta con un alto
potencial de aceesibilidad y vinculacién con su entomo y la ciudad
de acuerdo al actual grado de consolidacién de 1a zona, por lo tanio
se justifica el cambio a Habitacional HE0, aumentando su capacidad
de desarrollo con la finalidad de consolidar un proyecto que plantes
vivienda y giros complementarios para la zona, atendiendo a las
politicas definidas en el POU para ocupacitn de vacios urbanos y
predios subutilizades al interior de 132 mancha wrbana y de
consolidacion de vialidades jerdrquicas gue tiendan a estructurar la
ciudad,

La superficie tolal del predio sujeto a modificacidn de usos de suelo
de 5400815 metros cuadrades en propiedad de MEDRA-RMFC
Consultoria y Proyectos Inmobiliarios S.AP.J. de CV. Dicho predio
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¢ identifica mediante clave catastral 700-003-013 que cormesponde
a la Fraccidn 1 del Lole 22, Manzana 10, Zona 2-A, Sector 2/3 de la
Reserva Territorial Robinson, localizado en la Calle Chad a 32.50
metros de Calle Sudafrica.

Para |a definicidn del Area de Estudio se conforma un poligono con
una superficie de 560.58 Has, para lo cual s& analizaron 10 AGEB s
urbanos, los cuales en conjunto con las zonas de nueva creacidn
habilitadas con aprovechamientos urbanos y las dreas de reserva
territorial existentes, definieron un dmbito territorial adecuado vy
suficiente para la oblencidn de datos relevantes de andlisis hacia la
propuesta.

El predio analizado se encuentra sobre la trayectoria de la C.
Suddfrica la cual se establece como vialidad perimetral de
fraccionamiento  Residencial el Ledn, y constituye un eje de
vinculacion jerdrquico secundario pero relevante en cuanto a la
accesibilidad y vinculacion de la ciudad como una alternativa a la
Av. Club de Leones de Chihuahua, que se presenta como el principal
eje vial de la zona, situacién que favorece la implementacidn de un
esquema funcional que considere la integracién del predio con la
red jerdrquica del sector, asi como la introduccion de proyectos
estrategicos de integracion urbana que consideren la consolidacion y
compatibilidad a usos habitacionales de la zona y que permitan la
diversificacion de la actual oferta de vivienda, lo cual ratifica la
oportunidad estraténica que se tiene para la incorporacidn de mayor
potencial econdmico, social y consolidacidn wbana para la zona a
Iravés de la presents propuesta de cambio de uso de suelo.

El drea de estudio comprende un total de 14 poligonos de colonias y
fraccionamientos, de los cuales 13 son habitacionales o mixtos v de
acuerdo a datos del Censo de Poblacidn y Vivienda 2020 INEGI,
hahitan en el drea 10,352 habitantes lo cual establecia una densidad
poblacional promedio de 41.0 hab/Ha de acuerdo a superficie del
drea urbana equivalente a 252 4367 Has,

Existen en el drga de estudio 3,316 vivizndas habitadas de un total
de 3,909 unidades lo cual indica una habitabilidad de B4 8% la cual
g5 ligeramente mas alla que el promedio urbano, La zona presenta
fuerte potencial fendiente a la diversificacidn de tipologias
arquitectonicas de vivienda lo cual se define por la presencia de
resenva territorial en use ZEDEC y Mixto Moderado a lo cual se suma
el uso Habitacional h60 propuesto para el predio de andlisis, lo cual
implicaria la inclusién de nuevos mercados y acceso a nuevos
habitantes en un amplic espectro respecto a condicidn
socioecondmica.

La proporcitn de superficie por uso de suelo refleja una limitada
diversidad de condiciones socioecondmicas considerando los
rangos de densidad definidos en usos habitacionales que
representan apenas un 26.67 % del total de la superficie en el Area
de Estudio con densidades presentes H35 y H45, los usos mixtos
presentes dentro del Area de Estudio son limitados y representan un

2.B7% de |a superficie total del drea analizada, en modalidades Mixo
Moderado en localizacidn puntual al centro del drea de estudio comao
vinculo entre reservas de equipamiento y zonas habitacionales &n un
cinturdn al cual pertenece el predio promavida.

Se complementan los vsos urbanos de amplia presencia con Uso
ZEDEC en el enforno ambiental del rio Chuviscar en el limite sur del
Area de Estudio con un muy bajo grado de consolidacion actual. Los
usos de cardcter econdmico representan fambién una muy baja
proporcidn v poca diversidad considerando que estos se refieren
mayoritariamente a Comercio y Servicios concentrados a lo largo de
la Carrefera a Aldama y a lo largo de la Av. Club de Lednes de
Chihuahua sin gue se presenten usos industriales.

Se cuenta con fuerte presencia de reservas de Equipamiento Urbano
al poniente del Area de Estudio a la cual pertenecen instalaciones
del Centro de Seguridad C4 y la Escuela Normal Superior. Este uso
de suelo significa un 20.07% del total 1o cual define alto potencial
futuro en cuanto a cobertura de servicios bisicos a la poblacion
considerando las actuales necesidades de la poblacién y las
perspectivas de la zona de acuerdo a los usos vigentes establecidos.

Es también notable la presencia de superficie destinada a uso de
Recreacion de Deporte, con una proporcion de 23.41% con respecto
al drea analizada, el cual se concenira en la trayectoria de rasgos
hidroldgicos y en fraccionamientos habitacionales estos ditimos
equipados para el uso urbano,

El medio natural ha resultado parcialmente transformado al interior
de la zona debido al grado de whanizacidn detectado en el seclor.
Las zonas cemriles presentes han preservado su condicidn ambiental
sin embargo existen fuertes impactos a las laderas de dichas zonas
generadas por el desarollo urbano habitacional v de equipamiento,
mientras que la ribera del rio Chuviscar es respetada mayormente en
cuanto a los criterios de delimitacion de zona federal y &l POU 2040
define estrategias de integracién urbano — ambiental mediante la
habilitacién de espacic piblico para dichas dreas que fienden a ser
impactadas por la mancha urbana.

El predio en estudio se ubica en la cugnca hidroldgica Chuviscar V1.
Los elementos hidrograficos principales dentro del Area de Estudio
reciben el mismo nombre que las cuencas que les tributan, sus
caudales descargan en el Rio Chuviscar. Las corrientes hidroldgicas
principales se conservan mayoritariamente en estado natural y su
inferaccion con el desarrollo urbano se limita a estrucluras de cruce.

Gracias a que el desarrolio habitacional de la zona es producto de
procesos de fraccionamiento formal, al interior de ellos se cuenta
ton espacio de dreas abiertas las cuales suceden en forma
atomizada pero formalmente destinados al disfrute social a pesar de
enconirase diseminadas sin estructuras de vinculagidn, Existe un
importante potencial de incorporacion de suglo pablico para fines
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recreativos y deportivos mediante el ratamiento natural de cauces de
arroyos y la habilitacidn de sus zonas federales.

En aspectos de infraestructura, se aprecia una alta consolidacion en
acceso a serviclos basicos ya que en servicios tales como energia
eléctrica vy drenaje sanitario la zona se encuentra en rangos de
coberiura superiores al promedio urbano. Cabe resaltar que el predio
se encuentra en zona de cobertura respecto a todos los servicios
basicos y cuenta con factibilidad para la conexidn fulura a dichos
servicios.

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de
localizacidn acentuados por la presencia de comedores urbanos y
vialidades colectoras, su presencia es limitada en la zona fanto en
corredores como al interior de las zonas habitacionales consolidadas
con vivienda popular en tipologia de fraza abierta lo cual define la
localizacion de wsos no habitacionales en convivencia con la
vivienda consistentes en micra y pequedfios negocios dedicados a la
proveeduria de producios y servicios de primera necesidad para la
poblacidn habitante.

Mo se cuenta con presencia de actividades secundarias de
transformacién el dmbito del Area de Estudio, existiendo algunos
establecimienios industriales a 1.3 km al noreste en los limites con
el vecino Municipio de Aldama como |05 mas cercanos.

De lo anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura deficientes en lo general con respecio a los més sentidos
por la poblacidn lo cual obedece a la existencia limitada de
equipamiento urbano de cobertura barrial &l interior de los sectores
habitacionales existentes, pero con localizacion puniual de
equipamiento especializado de cobertura urbana y regional sobre el
corredor de la Cametera a Aldama consistente en Campus de la
UTCH sur y COBACH 21, ambos sobre la Carefera a Aldama y las
instalaciones de la Escuela Mormal Superior al norponiente del Area
de Estudio.

La estructura vial consolidada de a z2ona nororiente de la ciudad se
caracteriza por una muy alta dependencia hacia las vialidades
Carratera Chihuahua - Aldama como vialidad jerdrquica captadora de
flujos de toda la zona y vialidades Av. Fuerza Aérea Mexicana y Peril.
Lombardo Toledano como ejes distribuidores y colectores de la
Carrefera a las cuales confluyen vialidades complementarias y
dlternas a dicha funcidn.

El predio motivo del presente estudio de planeacion mantieng una
condicién de colindancia hacia la C. Sudafrica que se configura
como vialidad de jerarquia media con funciones de soporte a la Av.
Club de Leones de Chihuahua que se configura como la principal via
de acceso al Fraccionamiento Residencial El Ledn y plantea circuilos
futuros de vialidades jerarquicas las cuaies se encueniran delineadas
por &l Plan De Desarrollo Urbano. Esta condicion otorga al predio
conectividad en la red general y vinculacion a los comedores de

movilidad del sector entre los que destaca la carretera Chihuahua —
Adama, lo cual le otorga caractersticas muy deseables para el
desarrollo de un proyecio integral y complementaric que atienda a
las carencias detectadas em cuanto a consolidacién urbana y
mejoramiento de los indices de calidad de vida de la poblacidn
habilante a la vez gue oferaria nuevas y deseables opciones de
acceso a vivienda,

Respecio a riesgos hidrometeorolGgicos, se ha mitigado en gran
parte la posibilidad de inundacidn de la zona debido a la distancia de
separacion de las Areas wrbanizadas con respecto a la trayecloria del
Rio Chuviscar cuyo cajon natural para escorrentias ordinarias se
encuentra definido v las dimensiones de infraestructura de cruces
son suficientes para eventos extraordinarios.

Los escurrimientos locales tienen un desarrallo corto debido a que
nacen en |a cercania y se encueniran definidos una vez se
distribuyen a través de los escarpes topograficos que bajan de la
Slerra de Nombre de Dios. Los fraccionamientos habitaciones
edificados han respetado sus cruces hidraulicos.

Por su parte uno de los ramales de escurrimientos secundarios que
viere sus aguas direclamente al Rio Chuviscar y recibe una fraccidn
de escomentias de una cuenca de corta dimension colinda con el
predic promovido y debido a la composicion del suelo ha
erosionado el entorno. Por lo que para la mitigacidn de riesgos
hidroldgicos es necesaria la revision hidroldgica y de infraestructura
de contencidn por lo que se recomienda la verificacidn de un estudio
hidraldgico con verficativo en la etapa de desamollo del proyecto
urbano ejecutivo a desarrollar sobre el predio, lo cual incluye realizar
el verificative de reconocimiento de la zona federal asi como la
definicion de cauces para control de srosién y contencion de
escumimientos asociados a los faludes naturales existentes, lo cual
incidird de manera positiva en la mitigacion de riesgos por factores
hidroldgices. Se respetard la delimitacion de zona federal y borde en
el lindero poniente del predio analizado ya que Ia frontera enfre usos
de suelo se mantendrd de acuerdo & lo que establece actuaimente el
POU 2040.

En aspectos de riesgos antropogénicos, el predio analizado se ubica
a una distancia de sequridad 600 metros & una gasolinera y a 200
metros de una gasera que por distancia no tienen interaccion por
cercania,

El Area de Estudio no representa conflictos en cuanto a actividades
de riesqo anfropogénice que incidan en condiciones de peligro al
predio analizado ya que, aunque existen diversas actividades
gcondmicas, de seguridad piblica y educafivas, estas son de bajo
impacio y en muchos casos dichos impactos son resueltos al
interior de los predios donde se desamollan, En seguimiento de lo
anterior el predio propuesto no presenfa condiciones de riesgo
respecto a su convivencia con actividades productivas existentes o
planeadas en su entomo inmediato y en el caso de que existan
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condiciones de alteracién a la convivencia en su entorno, al igual
gue lo preexistente en la zona, la aclividad a desarrollar debera
resolver sus impacios dentro del predio, previo a gue se afecte a los
establecimientos vecinos, en parficular las zonas habitacionales.
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F.  NORMATIVO

L CONGRUENCIA CON LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y obijetivos para
los diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases
para las estrategias y mantener una concordancia de vision enire las
intenciones que se estan impulsando, es por ello que es de vital
importancia la congruencia de estas poilticas y objetivos con fos
instrumentos superiores de plantacian para consolidar &l desarrollo y
asequrar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

INSTRUMENTOS

1. Plan Nacional De Desamolio 2019-2024%

La Constitucidn ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas plblicas y del sistema financiero; planificar,
conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las
actividades econdmicas y "organizar un sistema de planeacidn
democritica del desamollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y la democratizacidn politica,
social y cultural de la nacidn®. Para este propdsito, la Carta Magna
faculta al Ejecitivo Federal para establecer "los procedimientos de
participaciin y consultz popular en el sistema nacional de
planeacion democrdtica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacién, control y evaluacion del plan y los programas de
desamolle”. El Plan Nacional de Desarollo (PND) es, en esia
perspectiva, un insfrumento para enunciar [os problemas nacionales
¥ Enumerar |as soluciones én una proyeccion sexenal,

El Plan Nacional de Desarroilo 2019 — 2024 se organiza en base a 3
gjes rectores, en base a los cuales define sus objefivos y programas
de inferés nacional:

1. Politica y Gobiema.
2. Politica Social
3. Economia

El eje Politica y Gobiemo define los principios mandatorios del
régimen federal enfatizando el nuevo concepto de nacidn priorizando
aspectos de seguridad nacional y fransparencia de la gestién piblica
bajo los objetivos siguientes:

1, Emadicar la corrupcidn, el dispendio y 1 frivolidad.
Z. Recuperar el estado de derecho,
3. Separar &l poder politico del poder econdmico.

4, Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia
programas especificos de accion:

Sfuente: DOF 12/07/2019

L Erradicar la cormupeidn y reactivar la procuracién de
justicia,

II. Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.

M. Pleno respefo a los derechos humanos,

V. Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas.

V. Emprender la construccion de la paz.

WL, Recuperacitn y dignificacion de las carceles.

Vi, Adicular la seguridad nacional, la seqguridad piblica y la
paz.

[%. Repensar la sequridad nacional v reorientar las Fuerzas
Armadas.

X Establecer la Guardia Macional,

ki) Coordinaciones nacionales. estatales y regionales.

X, Estrategias especificas.

5 Hacia una demaocracia participativa

6 Revocacitn del mandato

(& Consulta popular

8 Mandar obedeciendo

9 Palitica exterior: recuperacion de los principios
10 Migracion: soluciones de raiz

1. Libertad & lgualdad

En el gje Politica Social, se plantea que el objetivo mds importante
del gobierno es que en 2024 [a poblacidn de Méxice esté viviendo
en un enforma de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para todos los mexicanos. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.

& Desarrollo sostenible, que  establece  programas
especilicos para el bienestar social como son:

I El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas
Mayores.

Il. Programa Pensidn para el Bienestar de las Personas con
Discapacidad.

M. Programa Nacional de Becas para el Bienestar Benito
Judrez,

v, Jovenes Construyendo el Futuro,

V. Jivenes escribiendo el futuro.
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Vi, Sembrando vida.

VI Programa Nacional de Reconstruccion.

Vil Desarrollo Urbano y Vivienda.

IX. Tandas para el bienestar.

3. Derecho a 1a educacidn.

4, Salud para toda 1a poblagién,

5 Instituto MNacional de Salud para el Bienestar,

6. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacién en aspeclos medulares
de desarrollo econdmico, enfatizando el manejo sano de las
finanzas, construccion de infraestructura, promocion del desarrollo
regional y rescatando al sector energético. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Detonar el crecimiento.

2. Mantener finanzas sanas.

3 No mds incrementos impositivos.

4. Respeto a los confralos existentes y aliento a la inversidn
privada.

5. Rescate del sector energético,

6. Impulsar la reactivacion econdmica, el mercado intemao y
&l emplgo.

7. Creacion del Banco del Bienestar,

8. Construccitn de caminos rurales.

9. Cobertura de Internet para todo el pais.
10, Provectos regionales, entre los gue destaca los siguientes:

I El Tren Maya,

Il Programa para ¢l Desarrollo del Isimo de Tehuaniepec,
I, El Programa Zona Libre de la Frontera Morte.

1. Aeropuerto Internacional “Felipe Angeles* en Santa Lucia.

12, Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.
13. Ciencia y tecnologia,
14, El deporte es salud, cohesidn social y orgullo nacional.

2. Plan Estatal De Desarrollo 2022-2027%

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 se encuenira en proceso de
publicacidn en el Periddico Oficial de Gobiermo del Estado de
Chiheahua y es la guia que establece las prioridades de gestian

STFuenie: Mips:/iplanesialal chituahua gob.mxf

gubernamental para orientar el desarrolio en Chihuahua. Ademds,
sustenta las decisiones en maleria de gasto e inversién de los
recursos plblicos y las ordena a largo plazo, con el objetivo de
sentar las bases para la erradicacidn de miltiples desequilibrios y
desigualdades,

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en
cinco ejes rectores:

1. Salud, desarrollo humanao e identidad Chihuahua,
2. Crecimiento economico innovador y competitivo.
3. Ordenamiento territorial modemo y sustentable.
4. Sequridad humana y procuracidn de justicia.

5 Buen gobiemo cercano y con instituciones sélidas.

En relacidn al eje I, Ordenamiento terrilorial moderno y sustentable,
éste se organiza en 6 temas estratégicos con objetivos y lineas de
accidn especificos:

1. Vias de comunicacitn e infragstructura agroportuaria,
Movilidad y transpaorie.

Infraestructura y gestion integral del agua.

Vivienda.

Desarrolio territorial v regional.

(= T B A

Ecologia y medio ambignte.

El objetivo del tema estratégico 2 es el de “Implementar un modelo
integral de movilidad urbana conectada, intermodal, moderna,
segura y accesible en los principales centros urbanos del Estado” y
entre sus esirategias principales destacan:

Esirategia 1. Forfalecer y ampliar los sistemas de transporte poblico
en los principales centros urbanos del Estado.

. Actualizar y ampliar los estudios de planeacion de
movilidad en los principales centros urbanos del Estado.

Estrategia 3. Impulsar politicas de movilidad y de desarrollo urbano
sustentable.,

. Fomentar una cullura de movilidad sustentable a nivel
estatal,

. Impulsar proyectos de infraestructura de transporte con
criterio de multimodalidad.

. Elaborar estudios y proyectos de movilidad urbana
sustentable a nivel estatal.

El objetivo del lema estratégico 4 es el de "Impulsar acciones en
materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral v de seguridad que garanticen &l derecho a una
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vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses™ y entre
sus estrategias principales destacan:

Estrategia 2. Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del
marco normativa vigente & fin de que se destine para su corecla
funcidn.

. Incrementar las reservas temitoriales del Estado para
vivienda, equipamiento, comercio y proyecios urbangs.

. Actualizar el marco normative que impulse el uso de suelo
y construccidn de vivienda y edificaciones con estindares
adecuados de calidad y uso,

- Disefiar & implementar e “Sistema Estatal de Informacidn
e Indicadores de Suelo y Vivienda” que permita mantener actualizado
el inventario habitacional, determinar los calculos sobre rezago v las
necesidades presentes y futuras de vivienda, su calidad y espacios,
su acceso a los servicios bdsicos, asi como |a oferta de vivienda y
los requerimientos de suelo.

El objetivo del tema estratégico 5 s el de "Contar con un desamollo
urbano y regional equilibrado y sustentable en el Estado” y entre sus
estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y
con respeto hacia el medio ambiente.

. Elaborar, aclualizar y armonizar los instrumentos de
planeacion urbana y ordenamiento territorial, con el fin de fener un
crecimiento ordenado de las dreas wibanas y del temitorio estatal,
con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambiente en coordinacidn con los ires drdenes de gobiemo.

. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a
la imagen urbana, patrimonio histérica y cultural.

. Ejecutar en coordinacidn con los municipios obras
acciones que mejoren el equipamiento y enorno urbana con un
enfoque social incluyente.

* Contar con la reglamentacion y legislacin urbana y de
ordenamiente teritorial aciualizada,

. Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la
delimitacin y/o ampliacién de los fundos legales (limite de centro
de poblacidn).

Estralegia 2. Fortalecer y profesionalizar las capacidades de
planeacion y desarrollo urbano y regional en los municipios del
Estado.

. Impulsar |a creacién de organismos intermunicipales y/fo
regionales en materia de planeacian y desarolle urbano.

. Mantener aclualizada de forma permanente la informacidn
en el “Sistema de Informacion Geogréfica” que permita garantizar la
transparencia y veracidad en el manejo de I infarmacidn.

3. Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024%

El proceso de planeacitn municipal se institucionaliza a fravés de un
instrumento rector denominado Plan Municipal de Desarrollo en su
versitn 2021 - 2024,

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que
las administraciones municipales en fumo desean establecer,
plasmando objetivos, estraegias y metas & lograr por dicha
administracicn,

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuglve un documento de suma
importancia para toda administracidn municipal, ya que constituye el
documento rector que guiard el quehacer de la administracion
municipal, toda vez que ésle se aprueba por el maximo drgano de
gobiemno, el Ayuntamiento, integrado por la Presidenta o el
Presidente Municipal, las Regidoras o los Regidores v la Sindica o &l
Sindico,

Contiene las politicas plblicas, los objetivos, las estrategias y lingas
de accidn que, conforme a las capacidades institucionales y
presupuestales, con una visidn de futuro, paulatinamente en el corlo,
mediano y largo plazo.

Se ha estruclurado a partir de cuatro ejes estralégicos que guiardn
las politicas pdblicas que emprenda el municipic. Los ejes engloban
los asuntos gue mayor atencion demanda 1a ciudadania. Estos son:

l Competitividad y Desarrollo.
Il Desarrollo Humano.
il Sequridad,

V. Gobierno Eficaz y Eficiente.

Eles de los cuales se desprenden entre ofros 105 siguienies
objetivos, estrategias y lineas de accién aplicables:

Programa 4.10 Chihuahua, Ciudad Visionaria.
Propésito

El municipio de Chihuahua cuenta con una visidn de largo plazo para
el desarralio ordenado y sustentable de su crecimiento,

Componente 4.10.1 Instrumentos de Desarrollo de la Ciudad
Actualizados.

Actividades

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Pablacion Chihuahua,

410,13 Actualizar el Plan Municipal de Desamolie Urbano y
Teiritorial del Municipio de Chihuahua.

BFunte: POE 08/01/2022 No. 03 Acuerds 014/2022,
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4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacidn equitativa de
equipamiento y espacio pablico urbano y metropolitano, a través del
sistemna de equipamiento y espacio pdblico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y
movilidad urbana sustentable, PSAMUS versidn 2.0,

4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos
imegulares.

4.10.1.9 Impulzar el esiablecimenfo de un banco de terrenos
municipales para zonas industrizles, terenos comerciales y
fraccionamientos, enire obros,

4.10.1.10 Gestionar y agilizar la reguiarizacidn de espacios pablicos
en proceso de ser destinados al Gobierno Municipal.

Componente 4.10.2 Politica Pablica Innovadora Aplicada.
Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento & la politica pablica de
gstimulos a la inversidn en Ciudad Cercana,

4.10.2.2 Promover la edificacion de vivienda verfical.

410.23 Consolidar el Sistema de Informacién Geoestadistica
Municipal (SIGMUN).

410.2.4 Implementar e sistema de monitoreo para planes y
programas de desarrollo.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral
(Srmart City).

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a
través de la economia circular,

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades que desarrolla la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecolagia.

4.10.2.14 Incorporar la estructura programdtica del Plan Municipal
de Desarrollo al Sistema de Informacion Geogrifica Municipal para
sU georreferencia, avance y evaluacion de manera pablica,

Programa 4.13 Movilidad Urbana.
Propésito.

El municipio de Chihuahua cuenta con la infraestruciura adecuada
que permite una movilidad urbana segura y con reduccidn de
tiempos de fraslado.

Componente 4.13.1 Infraestructura para la Movilidad Urbana
Mejorada

Actividades

4.13.1.1 Fortalecer el programa de pavimentacidn en diversas 2onas
de 1a ciudad,

4.13.1.2 Construlr soluciones viales en zonas de alto flujo vehicular.

4.13.1.3 Implementar el programa de modemizacidn de vialidades
existentes.

4.13.1.4 Rehabilitar vialidades de terraceria.
4.13.1.5 Rehabiltar vialidades de asfalto.
4.13.1.6 Fortalecer el programa de bacheo en calles y vialidades.

4,13.1.7 Abatir el rezago de pavimentacidn en la ciudad mediante
programas con participaciin ciudadana.

4.13.1.8 Implementar programa de pavimeniacion en dreas de
equipamienio en colbnias propulares (escuelas, parques e iglesias).

4. Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 2040%

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacién y la planeacion dal
esquema urbano a proponer. El plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Foblacidn de Chihuahua dicta los lineamienfos para el
desarrollo urbano sostenible con visidn de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta
de desarmallo urbano, enfiticamente en las estrategias del apariado
de "Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo esfos los elementos
que mayor impacto fendran en la forma y funcionamiento de la
cludad, y que a su vez s&rd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la confarmacidn de un nuevo
modelo urbana.

El punte de parida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referenciz la estrategia de desarrolio sustentable que
planiea el PDU 2040, e cual se configura por una série de
consideraciones de fa visitn de ciudad que se quiere a larga plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

. Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

. Estructurar 1a ciudad a partir de cenfralidades al conformar
sub-centros.

. Ofrecer usos mixios € intensificar y  densidades
habitacionales.

. Absorber 1a mayor parte del ¢recimiento denfro del drea

urbana y proteger y hacer uso racional de los recursos naturales.,

. Incrementar  sustancialmente la infraestructura  para

pealones y ciclistas,

®Fuente: POE 21/17/2016 No. 76

Miércoles 10 de julio de 2024.



Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

79

. Aprovechar |a relacidn fundamental enltre el transporte
plblico {mejorindolo), la ocupacidn del territorio wibano y la
densidad.

. Fortalecer la economia local propiciando  nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales y
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) Objetivos

. Fortalecer la economia local propiciando  nuevas
inversiones, generando empleos en las Adreas habitacionales y
localizando estratégicaments usos comerciales ¥ productivos.

. Recuperar la imagen urbana y esiablecer politicas de uso
de suelo y la inclusion de usos midos en corredores urbanos
estratégicos para promaover |2 economia local,

. Ofrecer oporfunidades para la localizacion y desarrollo del
sector comercio v servicios en 2onas relevanies de la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico v de un mejor acceso a la
poblacién.

b) Politicas de Desarrollo.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos deslacados que
aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo
del predio analizado y su efecto en | zona, se encuentran:

(1) Impulsar una ciudad densa con estuctura urbana
policéntrica,

La forma urbana de a5 ciudades es un tema en debate permanente,
siendo los modelos de “ciudad densa, diversa, poli-céntrica y bien
conectada” la que recibe mejores opiniones de los experios, El
modelo de ciudad gue puede llegar a ser més equilibrada y
sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico, social y
ambiental,

La estructura urbana poli-céntrica, es una ciudad que mantiene un
centro principal como niclee de actividades civicas y privadas, pero
promueve |a formacion de otros sub-cenfros unidos por corredores,
para gue se constituyan como fos nodos de equipamientos,
comercio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de
trabajo, disminuyendo las necesidades de transporiacion.

En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-
centros de urbanos complementarios al centro historico, ademas de
una red de comedores y centros de distrito distribuidos en la mancha
urbana,

(2} Promover un modelo de ciudad compacts, equitativa
consolidada y més densa aprovechando la infragstructura instalada.

Plangacién y coordinacién metropolitana con los municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer
lineamientos unificados de desarralle urbano,

Consolidar &l centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generales a la poblacidn y evitar movilidad de
grandes distancias.

3 Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades
de las diferentes estrucluras familiares y eslilos de vida y
promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

(4) Planear una esiructura wbana que dé soporte a la
economia regional.

Promover dreas industriales y concentradoras de empleo, servidas y
accesibles para fomentar el desarrollo econdmico y confrolar los
impactos que generen en la ciudad.

Disponer de &reas estratégicas con ubicacidn clave para centros de
alta tecnologia e industria basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para |a localizacidn y desarrollo del sector
comersio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacion.

Recuperar |a imagen urbana y establecer polfticas de usos de suelo y
la inclusion de usos mixos en coredores urbanos estralégicos para
promover |a economia local,

Promover la revitalizacion del Centro de la Cludad a través del
desarrollo de opciones de vivienda, comercios ¥ servicios, |ugares
de frabajo y sifios turisticos.

{5) Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan Ia diversificacion de servicios
de asistencia social en nicleos concentradores cercanos a |as zonas
de vivienda.

(B Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover |2 implementacidn del Manejo Sustentable de las aguas
pluviales gue se generan en las cuencas que impactan a a ciudad.

) Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihughua, define al predio con uso
de Mido Moderado. La compatibilidad de los usos del suelo
propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las "Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040, Parle seis, apartado
16.2; “Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”.

. OBJETIVOS GENERALES

Modificacion de usos de suelo actualmente en el Plan de Desarrollo
Urbano 2040, para que el predio analizado por medio del presente
gstudio, con superficie fisica total de 5400.815 melros cuadrados
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en propiedad de MEDRA-AMFC  Consulloria y  Proyeclos
Inmobiliarios S.AP.. de C.V., identificado con clave catastral 700-
003-013 que corresponde a la Fraccion 1 del Lote 22, Manzana 10,
fona 2-A, Sector 2/3 de la Reserva Territorial Robinson, localizado
en |2 Calle Chad a 32.50 metros de Calle Suddfrica, el cual se
conforma como predio baldio intraurbano sobre el que se prefende
aumentar su potencial para la consolidacion de un proyecto de
vivienda plurifamiliar asi como la introduccidn de un nuevo proyecto
de vivienda en un esquema integral de desarmolio ya que se ubica en
una zona con importante presencia de equipamiento urbano de
cardcter urbano y regional, para lo cual se promueve la modificacion
a uso Habitacional con Densidad HB0 sobre el uso actual Mixto
Moderado, manteniendo |a delimitacidn de uso Recreacion y Deporte
ya establecida en el POU 2040 sobre el predio analizado, alendiendo
a las politicas de consolidacion urbana y densificacion, promoviendo
la complementariedad de usos y nuevas tipologias de vivienda que
diversifiquen la oferta habilacional de la zona. Mediante dicha
maoiificaciin se prefende dar cabida a un proyecto de mayor impacto
social en beneficio del sector en que s ubica el predio, integrindolo
con el entomo inmediato con el cual convive y aprovechando las
condiciones que plantea el marco estratégico del POU 2040
respecto a predios baldios o subutilizados ubicados sobre
comedores jerdrquicos establecidos por &l POU 2040.

ll.  OBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar 3 capacidad del predio para fomentar y diversificar la
oferta econdmica en la zona; mejorando la calidad de vida de
habitantes integrando usos y giros de actividad que fomenten el
empleo, la capacidad productiva, el acceso a bienes y servicios, en
condiciones de minimo impacto urbano y ambiental.

Favorecer la oferta de usos complementarios a los ya establecidos
en la zona oriente de la ciudad.

Aprovechar la condicidn de proximidad del predio hacia vialidades
colectoras de la zona como es el caso de la Av. Club de Leones de
Chihuahua y Calle Sudfrica, ésta Glima en proceso de
consolidacion, para ofertar nuevas fipologias en cuanto a vivienda
que aproveche de manera mds intensa la dindmica presentada de
consolidacion de equipamiento y usos productivos, necesarios en la
1004,

Aprovechar vacios intraurbanos en favor de la consolidacidn urbana
con posibilidades para incrementar y diversificar la oferia de
vivienda.

Fomentar el cambio de uso de suelo, en dreas donde la vocacion del
suelp es la adecuada para la introduccidn de proyectos de desamrolio
que inciden en mejoramiento de las condiciones de habitabilidad,
donde dicha accion es necesaria para el fomento de una ciudad
diversa y con oportunidades para fodos.

Fortalecer la consolidacion urbana y el arraigo social mediante una
oferta que fomenta mayor habitabilidad, complementaria al sector
que nos ocupa en condiciones de minimo impacto wrbano y
ambiental.

. NORMATIVIDAD DE LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

INSTRUMENTOS

1. Normatividad Sedesol

a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano™

La nomatividad para equipamiento urbano dispuesto por 13
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado
respectivo de estralegia para equipamienta urbano, se manifiesta en
base a lo estipulado por la misma.

b) Manual de Disefio Geométrico de Vialidades™

La clasificacidn de las disfintas de acuerdo a su jerarquia se
esiablece en la fabla denominada “Resumen de las Caracteristicas
principales de las Clases Funcionales”,

En el nivel mds alto se encuentran las vias regionales, las cuales
normalmente son el enlace entre una autopista de la ciudad con el
sistema nacional de carreteras, y a partir de ella se enlazan otras
disefiadas por el presente plan.

2. Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano™

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para

Estados y Municipios en materia de planeacion, administracion y

ordenamiento del territario.

De igual manera, describe Jas responsabilidades y facultades de las
instancias gubemamentales en la materia y los derechos ciudadanos
a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumneran a continuacidn el articulado de la
LGAHOTOU que incide y respalda la presente  propuesta
considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad
municipal el ejercicio una accidn urbana sobre un predio baldio
intraurbano que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacitn
Chihvahua, que fomenta una mayor intensidad en cuanto a
habitabilidad para la zona en gue se ubica:

Pruente: Sistema Normative de Equipamienio Urbano 1999 Direccidn
General de Imiraestuchura y Equipamienfo, Secrefarfa de
Desarolio Social

"Foente; Programa de Asistencia Técnica en Transporfe Urbano para las
Cludades Medias Mexicanas, Manuval Normaltve, Tomo W,
Subsecrefaria de Desarofa Urbano y Ordenaciin ded Territarit,
Direcciin General de Ordenacion del Teritorio, Secrefara de
Desarrolio Social

EFiignte: Ultima reforma DOF 06-01-2019
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Articulo 2, Todas las personas sin disfincion de sewo, raza, efnia,
edad, limitacion fisica, orlentacidn sexual, tienen derecho a vivir y
disfrutar ciudades y Asenlamientos Humanos en  condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos,
incluyentes, democraticos y sequros.

Las actividades que realice & estado mexicane para ordenar el
teritorio y los Asentamienfos Humanos, tiene gue realizarse
alendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el
pdrrafo anteriar. ..

Articulo 4. La planeacion, regulacidn y gestion de los asentamientos
humanes, Centros de Poblacidn v la ordenacidn femitorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica pablica:

|, Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un
Asentamiento Humano o Cenfros de Poblacidn el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a
partir de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos v (o3 fratados intermacionales
suscrilos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusidn. Garantizar el ejercicio pleno de derechos
en condiciones de iqualdad, promoviendo la cohesidn social a
través de medidas que impidan la discriminacidn, segregacitn o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los
derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y
que todos los habitantes puedan decidir entre una ofera diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestruciura y
actividades econdmicas de acuerdo a sus preferencias,
necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del femitorio como eje del
Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de redes
de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciongs, creacion y
manlenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y
servicios piblicos de calidad. Maximizar la capacidad de la
ciudad para atraer y retener talentos @ inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad econdmica;

Ariculo 5. Toda politica plblica de ordenamiento territorial,
desarrollo v planeacion urbana y coordinacién metropolitana deberd
wbservar los principios sefialados en el arficulo anterior, sin impartar
el prden de gobierno de donde emana.

Articulo 47, Para cumplir con los fines sefialados en el pamafo
tercera del articulo 27 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de Fundacidn, Conservacidn,
Mejoramiento y Crecimienio de los Cenfros de Poblacidn, el
gjercicio del derecho de propiadad, de posesidn o cualquier otro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujelard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que

determinen las autoridades competentes, en los planes o programas
de Desarrollo Urbano aplicables.

Artfculp 48, Las dreas y predios de un centro de poblacidn,
cualquiera que sea su régimen juridico, estin sujetos a las
disposiciones que en materia de ordenacién urbana dicten las
autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y
administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion ublcados en
su termritorio. . ..

La Zonificacion Primaria, con vision de mediano y largo plazo,
deberd establecerse en los programas municipales de Desarollo
Urbano, en congruencia con los programas metropalitanos en su
£aso, en la que se determinaran:

|. Las Areas que integran y delimitan los Centros de Poblacion,
previendo las secuencias y condicionantes del Crecimiento de la
ciudad;

La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes o programas
municipales de Desarollo Urbano de acuerdo a los criterios
siguientes:

|. En las Zonas de Consemvacitn se regulard la mezcla de Usos
del suelo y sus actividades. ..

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecolégico Y La
Proteccion Al Ambiente™

Esfa Ley requla las condiciones que garanficen fa sostenibilidad

ambiental mediante la proteccidn de los elemenios de valor nalural

en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacidn, asi como la

adecuada convivencia del medio fisico utbano con el natural que lo

sostiene.

Articulo 15. Para la formulacidn y conduccion de la politica
ambiental v la expedicidn de normas oficiales mexicanas y demas
instrumentos previstos en esta Ley, en malesia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y profeccion al ambiente, &l
Ejecutivo Federal oheervard los siguientes principios.

V.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, estd obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios
gue cause, asi como a asumir los costos que dicha afeclacion
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva o realice acciones de mitigacion y adaptacidn a los
efectos del cambio climdtico y aproveche de manera sustentable los
recursos naturales;

Xl.- En el ejercicio de las afribuciones que las leyes confieren al
Estado, para regular, promover, festringir, prohibir, orientar y, en

Ffyente; ima reforma DOF 05-06-2018
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general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econdmico y social, se considerardn los criterios de preservacion y
restauracicn del equilibrio ecoldgico;

.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los
pueblos indigenas, a la proteccidn, preservacion, uso y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo a lo que determine
la presente Ley v otros ordenamientos aplicables;

Articulo 16. Las entidades federativas v los municipios en el dmbito
de sus compelencias, observardn v aplicardn los principios a que se
refieren las fracciones | a XV del articulo anterior,

Articulo 19.- En la formulacidn del ordenamiento ecoldgico se
deberan considerar los siguientes criterios:

I La naturaleza y caracleristicas de los ecosisiemas existentes en
gl territorio nacional y en las zonas sobre las que la nacidn
gjerce soherania y jurisdiccidn;

Il. La vocacidn de cada zona o regidn, en funcidn de sus recursos
naturales, la distribucidn de la poblaciin y las actividades
econdmicas predominantes;

lll. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto
de los asentamientos humanos, de las actividades scondmicas o
de ofras actividades humanas o fendmenos nalurales;

IV. El equilibrio que debe existir entre log asentamientos
humanos vy sus condiciones ambieniales;

V. El impacio ambiental de nuevos asentamigntos humanos, vias
de comunicacion y demds obras o actividades, y

VI. Las modalidades que de conformidad con la presente Ley,
esfablezcan los decretos por los que se constiluyan las dreas
naturales protegidas, asi como las demds disposiciones
previsias en el programa de manejo respectivo, en su caso.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambigntal, la planeacicn del desarrollo urbano y fa vivienda, ademds
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en
materiz de asenlamienios humanos, considerard los siguientes
Criterins:

.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar
en cuenta los lingamigntos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecaldgico del territorio;

Il.- En la determinacidn de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficlencia de los mismos y se evifard al
desarrolle de esquemas segregados o unifuncionales, asl como
las tendencias a la suburbanizacidn extensiva;

lll.- En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacidn, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen rigsgos o
dafios 2 la salud de la poblacidn y se evitard que se afeclen dreas
con allo valor ambiental;

V.- Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de
transporte colectivo v otros medios de alta eficiencia energética
y ambiental;

V.- Se establecerdn y manejarén en forma prioritaria las dreas de
conservacion ecoldgica en toro & los asentamigntos humanos;

Wl.- Las autoridades de la Federacidn, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su compelencia, promoverdn la
utilizacidn de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles
con la profeccion y restauracion del medio ambiente y con un
desarrollo urbano sustentable;

VIL.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd
incorporar de manera equitativa los costos de su tratamieno,
considerando (2 afectacion a la calidad del recurso y 1 cantidad
gue se ulilice;

VIll. En la deferminacidn de dreas para actividades altamenie
riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de salvaguarda
en |45 que no se permiticdn los usos habitacionales, comerciales
u otros que pongan en riesgo a la poblacion;

[X. La politica ecoldgica debe buscar la correccidn de aguellos
desequilibrios que deterioren 1a calidad de vida de la poblacidn
y, a la ver, prever las tendencias de crecimiento del
asentamiento humano, para mantener una relacidn suficients
entre [ base de recursos y la poblacidn, y cuidar de los faclores
gcologicos y ambientales que son parte integrante de la calidad
de la vida, y

X. Las autoridades de la Federacidn, las enfidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones teritoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, deberdn de evitar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastes por impaclos adversos del
cambio climéatico,

Articulo 47 BIS, Para el cumplimiento de las disposiciones de la
presente Ley, en relacion al establecimiento de las Areas naturales
profegidas, se realizard una division y subdivisidn que permila
identificar y delimitar las porciones dal territario que la conforman,
acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y sockoecondmicos,
los cuales constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que
cuando se realice la delimitacidn territorial de las actividades en las

Miércoles 10 de julio de 2024.
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dreas naturales profegidas, ésta se llevard a cabo a lravés de las
siguienies zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su
categoria de manejo:

Il Las zopas de amortiguamiento, tendran como funcidn
principal orientar a que las actividades de aprovechamiento, que
ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo
sustenfable, creando al mismo ftiempo las  condiciones
Mecesarias para lograr la conservacion de los ecosislemas de
gsta a largo plazo, v podedn estar conformadas basicamente por
Ias siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha
llevado a cabo una modificacién sustancial o desaparicidn de los
ecosistemas originales, debido &l desarollo de asentamientos
humanas ...

4. MNormatividad De La Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Esta Ley del orden estatal fiene como objeto establecer los
preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano en base
a los nuevos principios de gobernanza territorial; en estricto apego a
los derechos que tiene el ciudadano con respecio a la ciudad, la
equidad e inclusién, el derecho a la propiedad, la coherencia y
racionalidad en el manejo de recursos, la parficipacién ciudadana
democrdtica y transparente, la productividad y eficlencia en la
administracidn territorial, proteccidn y progresividad del espacio
publico, la resiliencia y prevencidn de riesgos, la sostenibilidad
ambiental, la accesibilidad universal, movilidad eficiente, la
regulacion eficiente del teritorio, la concurrencia gubernamental, asi
como la modemizacidn y uso de fecnologias en materia territorial y
urbana.

Aticulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y
administrar la zonificacion de los centros de poblacion ubicados en
su ferritorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria deberd establecerse en ins
plangs de desarrolle urbang de ceniros de poblaciom, en
congruencia con los niveles superiores de planeacidn que establece
gl articulo 37 de esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacién determinard:

I. Las dreas que integran v delimitan los cenfros de poblacitin,
previendo las secuencias y condicionantes del crecimiento de la
ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligenos de Desarrollo y
Construccidn Prioritarios.

Il. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables,
lpcalizadas en los centros de poblacion,

Il. La red de vialidades que estruclure la conectividad, la
movilidad integral v la accesibilidad universal, asi como la

estructuracidn compesiliva de los espacios piblicos y el
equipamiento estratégice de mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacidn, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacidn.

V. La identificacién y las medidas necesarias para la
densificacion de los centros de poblacidn y sus equipamientos,
la creacitn, custodia, rescate y ampliacion del espacio pablico,
asi como para la proteccion de los derechos de via.

VI, Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y
su progresividad de ocupacitn en los centros de poblacidn,

Vil. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el
disefio o adecuacion de destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
naranficen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la
dignidad del ser humano, &l bien comin y k2 movilidad.

VIll. La identificacin y medidas para la proteccion de las zonas
de salvaguarda v derechos de via, especialmente en dreas de
instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
niacianal,

[¥. La identificacidn y medidas para la profeccion del pairimonio
cultural urbano v, en su caso, los poligonos de salvaguarda par
razones de sequridad.

Articulo 20. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes
de desamollo urbano de centros de poblacién, de acuerdo con los
criterios siguientes;

|. En las zonas de conservaciin se regulard la mezcla de usos del
suelo y sus aclividades.

II. En las zonas que no se determinen de consenvacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo fanto, no se podrd
establecer una separacidn entre los usos de suelo residenciales
0 habifacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen |2 sequridad, salud y |2 integridad de
las personas, o rebasen |2 capacidad de los servicios de agua,
drenaje v electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permitic e incentivar la densificacién en las
edificaciones y zonas, promoviéndose las acciones necesarias
para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de inslrumentos de
colaboracidn con otros Grdenes de gobiemo y los promotores
inmobiliarios,

¢) e deberdn implementar mecanismos que incentiven la
densificacidn y la inversidn incremental en las edificaciones y
zonas a las que se refisrs el inciso anterior, a fin de promaver la
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inversién privada en poligonos de desarrallo y construccidn
prioritarios y un mayor aprovechamiento del polencial urbano.
Estos poligonos deberdn estar previamente establecidos en los
planes de desamollo urbano de los centros de poblacion
comespondientes.

d) Se garantizard la consolidacion de una red coherenfe de
viglidades primarias y secundarias, dotacidn de espacios
publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que prigrice
el acceso al espacio pdblico v la movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promoverd |a asignacion de usos mixtos y
compatibles, procurando la mezcla de usos de suelo residenciales,
comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y Ia integridad de las personas, o se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad
0 la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberdn
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando
los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los
predios o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola
propiedad,

5. Normatividad De La Ley De Equilibrio Ecoldgico Y Proteccitn Al
Ambiente Del Estado De Chihuahua.

Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental
aplicable para el Estado, establece criterios de relacion vy
convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de
conservar €l medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econdmica
que le oforga el reconocimiento de vocaciones y aclividades
productivas al interior de las zonas ambientales.

) Gestién Amblental

Articulo 9. El Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio
de actividades para lograr un desarrollo ambiental armdnico y
equilibrado, por medio de la celebracién de convenios o acuerdos
con la Federacion, con otros Estados y con los municipios, en las
materias de esta Ley,

Asi mismo, los municipios podrdn celebrar convenios enfre s,
cuando esto implique medidas de beneficio ecoldgica.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencidn que comesponda al
Ejecutivo Estatal, podran celebrar convenios o acuerdos con la
Federacidn en las materias de esta Ley.

Articulo 11. EI Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria,
procurard que en los acuerdos y convenios que celebre con fa
Federacion o los municipios, se establezcan condiciones que
faciliten la descentralizacién de facultades y recursos financieros
para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Arfculo 12, En los mecanismos de coordinacidn, induccidn y
concertacidn enire autoridades y sectores social y privado, asl como
con personas y gupos sociales, se alenderd & lo dispuesto en el
Tiulo Tercero de eske ordenamienta.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecufivo Estatal
ejerceran las atribuciones que les oforguen otras leyes, en materias
relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando
siempre las disposiciones de esla Ley.

b) Politica Ambiental

Articulo 25. Para la formulacidn y conduccidn de la polilica
ambiental y la expedicién de los instrumentos previstos en esta Ley,
en maleria de preservaciin y restauracion del equilibrio ecoldgico y
proteccion al ambiente, el Estado y los municipios observardn y
cumplirdn los siguientes principios:

ll. Las autoridades y los pariculares deben asumir la
responsabilidad de la preservacion y restawracion del equilibrio
ecoldgico y |a proteccion al ambiente.

V. La responsabilidad respecio al equilibrio ecoldgico comprende
fanto las condiciones presentes como las que determinardn la
calidad de vida de las futuras generaciones.

VI, La prevencidn y el control son los medios mds eficaces para
evitar los desequilibrios ecoldgicos.

. En el ejercicio de las alribuciones que las leyes confieren al
Estado y a los municipios para regular, promaver, restringir, prohibir,
orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los
campos econdmico y social, e considerardn fos criterios de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

c) Politica Ambiental
Articulo 26, La Polftica Ambiental del Estado serd elaborada y
gjecutada, tomando en consideracion los siguientes instrumentos:

. Planeacitn ambiental.

II. Ordenamiento ecoldgico.

MIl. Instrumentos Econdmicos.

IV. Regulacidn ambigntal de los asentamienfos humanos.
V. Evaluacion del impacto ambiental.

VI. Normas Técnicas Ambientales.

VII. Investigacidn y educacion ambiental.

VIl Sistema Estatal de Informacién Ambiental,

[X. Autorregulacidn y auditorias ambientales.

X. Fondo Estatal de Proteccitn al Ambiente.
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d) Ordenamiento Ecolbgico

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica
ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el
aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compalible la consenvacidn de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
considerardn:

|. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

II. La fundacién de nuevos centros de poblacidn, tomando en
cuenta la vocacidn natural de cada zona o regidn, en funcidn de
sus recursos nalurales, la distribucidn de la poblacidn y las
actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre
otros.

IIl. La creacitn de reservas leritariales v la determinaciin de 1os
usos, provisiones y destinos del suelo,

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el
Gobiermo Estatal, de manera directa o indirecla, sean de
naluraleza crediticia, técnica o de inversidn; los que promoveran
progresivamente (oS usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local,

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras pdblicas y
privadas, que impliquen el aprovechamiento de los recursos
naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas,

VI, Las autorizaciones para la construccidn v operaciin de
plantas o establecimientos indusiriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de compelencia federal,

WII. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones
legales relativas.

g) Criterios Ecolégicos
Ariculo 31, Para el ordenamiento ecoldgico regional se
consideraran los siguientes criterios:

|. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias
caracteristicas y funciones que deben ser respetadas.

Il. Las dreas o zonas dentro de los asentamientos lienen una
vocacian en funcidn de sus recursos naturales, de la distribucidn
de la poblacion y de las actividades econdmicas predominantes.

. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los
fendmenos naturales causan y pueden causar desequilibrio en
los ecosistemas.

f) Impacto Ambiental

Aiculo 40. La evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento técnico-administrativo a través del cual la Secretaria
analiza y valora los impactos que sobre &l ambiente y los recursos
naturales generardn una obra o actividad, a fin de establecer las
condiciones a que se sujetard su realizacion, para prevenir o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. CQuienes realicen obras o aclividades piblicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los
limites y condiciones sefalados en las disposiciones aplicables,
deberdn solicitar a la Secretarfa, previo al inicio de estas, la
autorizacién en materia de impacto ambiental, particularmente
tratdndose de las siguientes:

II. Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea
la realizacin de actividades altamente riesgosas.

Ill. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nugvos centros
de poblacion, mercados de abasto, centros de especticulos,
instalaciongs deportivas y recreativas, terminales de autobuses y
construccion en general.

IX. Fabricacion de alimentos.

X. Industria textil.

Xl. Fabricacion de calzado e industria del cuero.

XIl. Industria y productos de madera, corcho y carbon vegetal.
K1, Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV. Fabricacion de productos metdlicos, ensamble y reparacidn
de maquinaria, equipo y sus partes.

XV. Fabricacidn y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos,
accesorios y articulos eléctricos y electrdnicos y sus partes.

V1. Industrias manufactureras.
XN, Industria automotriz,

HV, Las demds que, aun cuando sean distintas a las anteriores,
puedan causar impactos ambientales significativos de carcter
ardverso y que por razén de la obra, actividad o aprovechamiento
de que se frate, no eslén sometidas para su evaluacion a la
regulacidn federal.

Atticulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el
Gobiemo del Estado, a través de la Secretaria, podrdn asumir las
faculiades de evaluar el impacto ambiental, en el ambito de su
jurisdiccidn ferritorial, de las obras o actividades establecidas en los
listados anexos a dicho convenio, mismo que deberd ser publicado
en el Perifdico Oficial del Estado,
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Articulo 43. Para obtener la autorizacion a que se refiere &l arliculo
41 de la presente Ley, el interesado en forma previa a 1a realizacion
de |a obra o actividad de que se frate, deberd presentar a fa
Secretasia una manifestacion de impacto ambigntal, o bien, un
informe preventivo.

La Secretaria analizard el informe preventivo y comunicard al
interesado si procede ¢ no una manifestacidn de impacto ambiental
conforme a fos criterios establecidos en la presente Ley.

Cuanda la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean
consideradas rlesgosas en |05 téminos de esfa Ley, debe
acompafiarse de un estudio de andlisis de riesgo, el cual serd
considerado en la evaluacitn del impacto ambiental,

Articulo 44, La manifestacion de impacto ambiental deberd ser
presentada conforme a los requisitos establecidos en el Reglamento
de esla Ley, en gl formato que para el efecto la Secrelaria emita, la
cual deberd contener, par lo menos 2 siguients informacidn de cada
obra o actividad:

I. Su naturaleza, magnitud y ubicacidn.

ll. Su alcance en el contexto social, cultural, econdmico y
ambiental.

lll. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo
plazos, asi como la acumulacion y naturaleza dé los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los elactos
adversos.

Articulg 45. En Ia realizacidén de obras y actividades a que se refieren
gl articulo 41 de esta Ley, requerirdn la presentacidn de un informe
preventivo y no una manifestacion de impacto ambiental, cuando;

I. Existan Mormas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u ofras
disposiciones  que  regulen  sus  emisiones,  descargas,
aprovechamiento v, en general, todes los impactos ambientales
relevantes que puedan producir las obras o actividades.

Il. Guando se frate de instalaciones que pretendan ubicarse en
parques industriales y/o comerciales, debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompafiarse, en su caso de la
proyeccion y propuesta que confendra las acciones y/o medidas de
plﬂvénﬂiﬁi‘l. miligﬂl:il.'ln ¥ contral para los impaclos ambientales
identificados en cada una de l1as etapas, para reducir los impactos
ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y Restauracidn
del drea impactada al concluir 13 vida Gtil de 1a obra o al término de
la actividad correspondiente, el cual deberd contener la viabilidad
técnica y juridica para su realizacion. Ariculo 46. Para la
autorizacion de las obras v actividades a que se refiere el anticulo 41,
la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias de dreas

naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables, Asimismo, para |a auforizacion a que sé refiere
este articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate,
considerando el conjunio de elementos que los conforman y no
tinicamente los recursos gue, en sU caso, serfan sujetos de
aprovechamiento o afectacion. Ariculo 47. Cuando asi lo considere
necesario, la Secretaria podra realizar visitas de verificacicn fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a
efecto de constatar |2 autenticidad de la informacién y
documentaciin presentada en la solicitud de evaluacion de impacto
ambiental, mismo gue se fomard en cuenta para la expedicion de la
resolucian,

Articulo 48. Una vez evaluada |a manifestacidn de impacto ambiental
o el informe preventivo segin sea el caso, la Secrefaria emitird,
debidamente fundada y motivada, la resolucitn correspondiente en

|a que podra:

|. Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trale, en los términos
solicitados,

Il. Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las
Normas Oficiales Mexicanas, las Mormas Técnicas, los
programas de ordenamienio ecoldgico territorial, regional o
local, programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo y demas
disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carla de zonificacidn, expedida por la autoridad
municipal comespondiente.

t) La obra o actividad que se trate ponga en peligro la salud
pablica,

d) La informacién proporcionada por los promoventes resulte
falsa respecto de los impactos ambientales de la obra o actividad
de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga
acreedor conforme a lo establecido por la presente Ley.

Ill. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate, a la modificacién del proyecto o al establecimiento de
medidas adicionales de prevencidn y mitigacidn, a fin de que se
gviten, atenden o compensen los impactos ambientales
adversos, susceptibles de ser producidos en la construccin,
operacion normal y en caso de accidente.

Cuando se frate de auvlorizaciones condicionadas, la Secrefaria
sefialard los requerimientos que deban observarse en |a realizacion
de la obra o actividad prevista, debiendo el inferesado acreditar su
curmplimiento en los plazos establecidos.
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Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, comao meadida
de sequridad, podrd la Secretaria aplicar las sanciones establecidas
en la ley.

La Secretaria supervisard, durante el desarrollo u operacidn de las
obras autorizadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacidn
contenidas en la resolucidn de impacto ambiental o de los
requerimientos que deban observarse,

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el articulo 48, fracciones |
y IIl, serd requisito para la expedicién de las licencias de uso de
suelo, construccidn y funcionamiento, o cualquier otro acto de
autoridad orientado a autorizar la ejecucidn de las actividades sujetas
a evaluacitn previa de impacto ambiental,

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41,
que hayan iniciado labores de construccidn, sin contar con la
autorizacién de impacto ambiental, deberdn presentar un estudio de
dafios ambientales bajo log lineamientos que para tal efecto formule
la Secretaria, asi mismo se sujelardn al procedimienio de la
evaluacion dal impacto ambiental conforme lo establece |a presente
Ley y su Reglamento,

Artfculo 51, En caso de suspension de |a obra o actividad, o cierre
de operaciones, se deberd notificar por escrito a la Secretaria dentro
de los veinte dias hdbiles previos; presentando la solicitud de
certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e
informar la fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad en
un plazo de diez dias habiles emitird la resolucidn correspondiente.

Articulo 52. La formulacién de la manifestacion de impacto
ambiental y del estudio de riesgo deberd efectuarse por personas
fisicas o morales registradas ante la Secrefaria.

6. Normatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua™

Define normativamente el esquema de planeacion y administracidn

urbana aplicable para el Municipio considerando criterios de

sostenibilidad urbana, econdmica, ambiental y social,

En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacién de
las acciones urbanas a lo normado a través del PDU 2040 y las
facultades que tiene el Municipio y los promotores privadoes a
realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en
seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el
territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar u
ocupar todo predio o construccidn, y para erigir toda construccion,
instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los
requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de

Desarrollo Urbano 2040 y demds disposiciones legales y aplicables
a la presente materia.

Articulo 66. Fara el desarrollo de los predios deberdn observarse las
siguientes consideraciones:

I. Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o
condicionado: que le sefale la zonificacion comespondiente,
siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para semvicio,
vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberdn cumplir con &l frdmite de licencia de uso
del suelo;

IV. Dependiendo de |a zonificacion secundaria donde se ubigue, el
proyecto deberd ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarollo Urbano de Centro de Poblacidn Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homaogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimao,
COS, CUS, y alwras diferentes para cada una de ellas... y se
sujetardn a lo siguients:

|. A todo predio ubicado denfro del dmbilo considerado por el Plan,
le comresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidas, COS, CUS y alturas,

V. Un propietario o poseedor podrd soliciar la modificacion de la
zonificacidn que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para a cludad y los impactos ambientales v viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;

V. Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En
el caso de no ser claros estos limites, la Direccidn los determinard,
solicitindole al parficular la informacidn que se requiera, emitiendo
el dictamen de zonificacion.

7. Normatividad Del Plan De Desarrollo Urbano Del Centro De
Poblacitn Chihuahua Visidn 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos

para el desarrollo urbano dentro del dmbito de su Cenlro de

Poblacidn.

d) Lineamientos PDU 2040

Los instrumentos de planeacidn vigentes constifuyen el sustento o
base tedrica de la propuesia de zonificacion y la planeacitn del
esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con visidn de largo plazo.
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Estos lineamientos estin directamente relacionados con 1a propuesta
de desarrollo urbano, enfiticamente en las esirategias del apariado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda", siendo estos los elementos
que mayor impacto tendrdn en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobiemo municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacidn de un nuevo
modelo urbang.

El punto de partida de la propuesta para el predio refoma como
marco de referencia la estrategia de desarollo sustentable que
plantea el POU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

«  Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

»  Estructurar 1a ciudad a parlir de centralidades al conformar
sub-centros.

o Oftecer usos
habifacionales.

«  Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea
urbana y proteger y hacer uso racional de los recursos
naturales.

e Incrementar  sustancialmente la
peatones y ciclistas.

« Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte
plblico (mejordndolo), la ocupacion del temitorio urbang y
la densidad,

« Fortalecer la economia local propiciando  nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales
¥ localizando  estratégicamente usos  comerciales
productivos.

»  Recupérar la imagen urbana y establecer politicas de uso de
suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos
esiratégicos para promover la economia local.

«  Ofrecer oportunidades para (a localizacidn y desarrollo del
sector comercio y servicios en 2omas relevantes de la
ciudad comao detonador del crecimiento gcondmico v de un
mejor acceso a la poblacién,

Tomando en cuenta lo anterior, los elemenios destacados que
aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrallo
para el predio y la zona en que se ubica, se encuentran;

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policénirica.

o La forma wrbana de las ciudades es un tema en debate
permanente, siendo los modelos de “ciudad densa, diversa,
poli-céntrica y bien conectada™ la que recibe mejores
opiniones de los expertos. El modelo de ciudad que puede
llegar a ser mads equilibrada y sustentable, dicen, desde el
punto de vista econdmico, social y ambiental.

» |a estructura wbana policéntrica, es uma ciudad que
mantiene un centro principal como ndcleo de actividades

mixos € intensificar y densidades

infraestructura  para

civicas y privadas, pero promueve Ia formacion de otros
sub-centros unidos por corredores, para que se constituyan
como los nodos de equipamientos, comercio y semvicios
cercanos a las zomas habitacionales y de trabajo,
disminuyendo las necesidades de transportacidn.

« En el PDU vigente se tiene la estralegia espacial de
conformar 3 sub-centros de wrbanos complementarios al
centro histirico, ademés de una red de corredores y centros
de distrito distribuidos en Ia mancha urbana.

= Promover un modelo de ciudad compacta, equitafiva
consolidada y mds densa aprovechando la infraestructura
instalada.

Planeacion y coordinacién metropolitana con los  municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer
lingamigntos unificados de desarrollo urbana,

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar serviclos generales a la poblaciin y evitar movilidad de
grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo.

= Generar diversas opciones de vivienda considerando las
necesidades de las diferenfes estructuras familiares y
estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de
vivienda.

Planear una estruclura urbana que dé soporte a la economia
reglonal.

«  Promover dreas industriales y concenfradoras de empleo,
servidas y accesibles para fomentar el desamollo
econdmico y confrolar los impactos que generen en la
ciudad.

» Disponer de dreas estratégicas con ubicacitn clave para
centros de alta tecnologia e industria basados en la
economia del conocimienta.

»  Ofrgcer oporfunidades para |a localizacion y desarrollo del
seclor comercio y servicios en zonas relevantes de |a
ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un
mejor acceso ala poblacidn,

= Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos
de suelo vy la inclusion de usos mixtos en comedores
urbanos estralégicos para promaover la economia local.

»  Promover la revitalizacidn del Ceniro de la Ciudad a través
del desarrollo de opciones de vivienda, comercios y
servicios, lugares de frabajo y sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.
= Promover equipamientos que permitan fa diversificacion de

servicios de asistencia social en nicleos conceniradares
cercanos a las zonas de vivienda,

Regular, presesvar y restaurar el equilibrio ecoligico.

Miércoles 10 de julio de 2024.
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= Promover [a implementacidn del Manejo Sustentable de las
aguas pluviales que se generan en |35 cuencas que
impactan a la ciudad,

b) Estructura Urbana

Se enliende por estructura ubana 2l conjunio de elementos en base
a los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde
intervienen elementos fisicos construidos, naturales y facores
socioecondmicos que condicionan el crecimiento y evalucidn de la
ciudad,

El predio analizado se ubica dentro del drea de influencia del
corredor urbano de la Caretera a Aldama en un framo infraurbang,
con necesidad en cuanto a la diversificacion de la tipologia de
vivienda existente que tienda a aprovechar de manera mds intensa la
actual oferfa de servicios y actividades desarrollados en su entomo
inmedito, detonando mayor consolidacion de usos y giros
complementarios; es necesaric por concepcidn, desarrollar
Esquemas de aprovechamiento urbano que tiendan a consolidar la
20ma, acercande a uma mayor poblacin hacia una mds amplia
dotacion de los satisfactores urbanos necesarios para la zona donde
se ublca el predio analizado.

Al considerar lo anterior, la presente propuesta demuestra un grado
total de congruencia con las politicas esiratégicas definidas por el
POU 2040 ya que promueve la densificacion y diversificacion del
uso de suelo planeado para la ciudad, consolidando e introducienda
nuevas tipologias de vivienda necesarias para la zona atendiendo a
un sentido de complementariedad e integracion  urbana,
disminuyendo con ello las condiciones de marginacidn social y
funcional de fa zona.

¢) Distribucidn y Dosificacién de Usos de Suelo,

El uzo de suelo establecido en el Plan de Desarollo Urbano de
Chihuahua para &l predic sujgto a modificacin por medio del
presente estudio es Mixto Moderado el cual presenta limitaciones en
cuanto a la consolidacion urbana necesaria para el desarrollo de un
proyecto intenso en cuanto a su capacidad habitacional y presencia
social. S& hace notar que el predio de andlisis es de propiedad
particular localizado en un sector con muy alto potencial para la
diversificacion de la oferta de vivienda que prevalece en la zona lo
cual es congruente a lo establecido en el POU para el predio
analizado localizado en proximidad a vialidades colectoras de alla
capacidad de flujo v al corredor urbano - regional existente de
Carretera a Aldama que cuenta ain con un bajo nivel de
consolidacion para &l (iamo que nos ocupa. Asimismo, se hace notar
que la presencia de vivienda, comercio, servicios y aclividades
productivas en 1a zona presentan un bajo indice de diversidad lo cual
puade ser reforzado medianie fa infroduccion de un nuevo proyecta
habitacional que incremente los indices de densidad poblacional en
la zona, por lo que sé establece que la accion de cambio de uso de
suglo representa un impacto positivo en cuanto a fomentar v detonar

una mayor habitabilidad y capacidad de cobertura de empleo y
servicios previstos para el sector.

El entomo inmediato al predio cugnta con usos urbanizables lo cual
ha condicionado a la presentacidn de ésta propussta de modificacidn
de usos por considerarse que &l uso asignado al predio requiere su
conversion para dar cabida a un proyecto habitacional de mayor
impacto en lrminos econdmicos y sociales que beneficien a la
poblagién por acceso oporfuno a servicios y fuentes de empleo
existentes, que fomente una mayor consolidacidn de giros y
actividades econdmicas complementarias para la zona y a la ciudad
en general, alendiendo de manera congruente y estratégica a lo
establecido por el PDU 2040 para a z2ona. Asi la propuesta permite
intervenir en un sector urbano medianamente consolidado, con
fuerte potencial de valorizarse fanto en lo social como urbano, con
infraestructura, vialidad y equipamiento servidos en un esquema de
desarrollo congreente con la zona v con el corredor regional ya
descrito.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1. Habitagional con densidades H35 y H45 en colonias,
fraccionamientos y dreas de reserva terrilorial.

2 Midio Moderado localizado en |3 zona sur del drea
analizada dentro de la reserva territorial Robinson.

3 Zona Especial de Desamollo Controlado en predios
aislados con frente a Camretera a Aldama colindantes al rio Chuviscar
definido como elemento de valor ambiental de cardcler hidroldgico ¥
paisajistico, sujetos a estrategias de integracidn urhano - ambiental,

4, Comercio vy Servicios sobre coredores jerdrquicos de
vialidad regional de Carretera a Aldama y vialidades colectoras Blvd,
Romanzza y Av. Club de Leones de Chihuahua, asi como en nicleos
concentradores de actividad tanto de cardcter urbano como barrial en
diversos cruceros jerarquicos.

5. Equipamienta Urbane y Recreacidn y Deporte al interior de
zonas habitacionales por cobertura a la poblacidn, equipamientos de
cobertura urbana y regional existentes sobre predios unitarios con
frente a Carrefera a Aldama, coredor gcoltgico del rio Chuviscar y
en grandes nicleos de servicios conmcenfrados existentes v
planeados, vinculados a las vialidades jerdrquicas de la zona.

6. Preservacion Ecoldgica Primaria y Area Natural de Valor
Ambiental en zonas no urbanizables por condiciones topogrificas, de
pendiente y de valor hidroldgico, localizadas tanto al interior del drea
urbana como en sector norte ded Area de Estudio.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse
a lo dispuesto par las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo" del Plan de Desarollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua; Visidn 2040, Parte seis aparfado 16.2; “Instrumentos y
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Hormas para el Desarrollo Urbano”, incluida en la normatividad del
Plan.

d) Vialidad

En lo referente a la estructura vial, se busca implementar una red vial
arficulada y congruente con las necesidades reales de movilidad que
sinva para conectar fodos los puntos de la ciudad, para ello los
proyectos ejecutivos a desarrollar dentro del 4rea de estudio deberdn
ser disefados en funcién de la accesibilidad y la mitigacién del
impacte vehicular producido por dreas de estacionamiento vy
movilidad local. Dicha condicidn aplica particularments al predio de
andlisis por su proximidad y vinculacitn hacia la Av. Club de Leones
de Chihuahua, constituida como vialidad colectara vinculada a una
de las més importantes vialidades de cardcter urbano en |a zona con
conectividad regional como es la Cametera a Aldama, la cual
integrard funcionalmente al desarrolio propuesto con olras vialidades
jerdrquicas ya consolidadas como son Av. Tedfilo Borunda, Vialidad
Sacramenta, Perif. Lombardo Toledano y Av, Fuerza Aérea Mexicana,
enire piras,

El esquema de desarrolle propuesto no medifica la estructura vial
establecida fanto en vialidades existentes como planeadas y se
preservan las condiciones de consolidacion previstas por el
esquema de planeacion para la zona.

e) Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte
funcional para oforgar biemes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccidn de la comunidad, son las redes
bdsicas de conduccidn y distribucidn, como apus polable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial,
energia eléctrica, gas y oleoducios, telecomunicaciones, asi coma la
eliminacion de basura y desechos urbanos sdlidos.

En congruencia con las reglas de operacidn de los organismos
operadores de los servicios uibanos bésicos, la dofacidn de
infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial, energia eléctrica, alumbrado plblico, dreas verdes y otras
aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa
autorizacion de la factibilidad de senvicios donde se indicardn las
obras necesarias segdn el giro y uso pretendido y enlregadas por los
procesos convenientes a sus organismos operadores con caracter de
infraestructura piblica, Para el caso parficular, al promoverse la
accibn wrbana de consolidacion de proyecto en  esquema
habitacional plurifamiliar para su aprovechamiento del suelo, se
obfendran las factibilidades y autorizaciones especificas al proyecto,
considerandn que a la fecha existe un entomo urbano consolidado y
en funciones, el cual ya cuenta con servicios y conexiones a las
redes generales de infraestructura, por lo que se atenderd a los
posibles incrementos en gasto por cuenta del promotor al momento
de la ejecucitn de |a obra.

f) Usos, Reservas y Destinos

El uso de suelo propuesto para el predio analizado es Habitacional
con Densidad HE0 para la implementacién de un proyecto de
desarrpllo integral en modalidad habitacional pluritamiliar en
congruencia a lo planteado por ef POU 2040 para el logro de los
objetivos de densificar y compactar a la ciudad fomentando mayor
habitabilidad y optimizando la cobestura de servicios y empleo,
sobre un sector previsto por el POU 2040 para la integracidn de
esquemas que tienda a la consolidacidn urbana, social y econdmica
de la zona en donde se implementen lanto proyveclos de vivienda
como Usos Y giros econdmicos que liendan a fortalecer las
condiciones de habitabilidad y recuperacién del tejido social.

El PDU 2040 define |o siguiente respecto al uso de suelo solicitado
para modificacion:

{H) Habitacional. Zona de uso habitacional, unifamiliar y pluritamiliar
variable enfre varias densidades,

Con respecta al uso de suelo Habitacional con Densidad HED
solicitado especificaments para el presente cambio de uso de suelo
el POU 2040 establece fa normatividad siguiente:

DENEI0AD | AL TURA

LEMIFRMILGAR W D | 200 | 2% =
100 L s E0d| & ey
PLURIF AL AR |- s | = | BP &P | &P

Hetew 5P Segen pioyect
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Fig. 56 Tabia de dosificacion de uso de suefo y normalfvidad para uso
Habitacional HG0, ™
De acuerdo a la ubicacién del predio en proximidad a vialidades de
cardcter urbano de alta presencia en cuanto a la movilidad de la
zona; el uso de suelo especifico para el predio analizado se observa
complementario y congruente, fanto con su enfomo como con las
politicas estratégicas previstas para la zona al cual le corresponde la
normatividad siguiente de acuerdo a lo establecido por el POU 2040

Al momento de |a vigencia del cambio da uso de suelo solicitado; se
alendera a lo establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano
Sostenible, de Proteccidn al Ambiente v el de Construccionss y
Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respects a licencias,
dotacion  de  infrdestructura,  mitigacion  de  impactos,
especificaciones constructivas y demas requisitos de Ley.

™ Fuenls: Slaboracidn propia en base al Plan de Desarrolio Urbano def
Centro de Poblacidn Chituahua: Visidn 2040, IMPLAN
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De igual manera, s atenderd a |o establecido en el POU 2040 en la
Tabla de Compatibilidad de Usos de Susele, incluida en ¢l apartado
Instrumentos de Desarrollo Urbano, inciso 16.2; respecto a usos
permitidos v condicionados a definir en el esquema de
aprovechamiento sobre el predio de andlisis.
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G. ESTRATEGIA URBANA

El presenie documento, constiluird un instrumento técnico—juridico
de planeacion urbana cuyo objetivo principal es establecer las bases
para lograr un desarrollo urbano arménico en la zona oriente de la
Cludad de Chihuahua en congruencia a lo establecido por el PDU
2040 medificando el uso de suelo sobre el predio de interés a
habitacional con Densidad HB0 para dar viabilidad a un fulurg
desamolio de vivienda plurifamiliar. Constituird un instrumento de
planeacidn, que garantice un desarrollo sustentable y armdnico con
el medio urbano, social y natural, destinado al bien comin.

L ESTRATEGIA GENERAL

La estralegia general enfatiza los principales vsos de sueio y la
esiruciura urbana propuesta sin perder de vista las orientaciones
econdmicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la
zZona.

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la visidn del
desarrollo wrbano de mediano y largo plazo para el drea de
aplicacidn mediante la introduccién de un provecto necesano y
complernentaric a las peevisiones de consolidacion social,
gcondmica y ambiental prevista para |a zona oriente de la ciudad, en
un esquema complementario para k2 zona & infroduciendo nuevas
modalidades de vivienda que intensifiquen la ocupacion del suelo,
detonen condiciones de habitabilidad y beneficien en lo general a la
zona, fomentando asi el acceso a servicios y actividades productivas
ya instalados y donde se prevé un mayor desarrollo de éstas, que
incida de manera positiva vy determinante en la progresiva
consolidacion de |a reserva temitorial Robinson que se encuentia en
proceso de consolidacion whana y social, mediante el cambio de
us0 de suelo de Mixio Moderado (MM) a Habitacional con Densidad
Ha0 (HE0) en la totalidad de su superficie, para dar viabilidad a un
futuro desarrollo habitacional introduciendo nuevas y necesarias
lipologias de vivienda en esquemna plurifamiliar, alendiendo a las
necesidades delectadas, al necesario proceso de consolidacitn
econdmica y 4 la dindmica sociodemogréfica indicativa de la
oporfunidad para 12 intreduccion de nuevos modelos de habitabilidad
gue incidan en la consolidacion, compactacidn y densificacién
urbana en un sector con aptitud y complementariedad para la
diversificacion del uso de suelo, Incorporando asi un imporiante
vacko Intraurbano a la oferta inmobiliaria de la ciudad.

| ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modelo De Desarrollo

El desarrolle propuesto promueve |a consolidacidn de la zona
mediante el aprovechamiento de un predio baldio intraurbano,
incorpordndolo a la oferta inmobiliaria mediante el desarrollo de un
proyecto habitacional plurifamiliar en cuanto a aprovechamienio del
suglo, en un esquema de integracidn urbana congruente y

complementario con el entomo, incrementando asi el potencial de
desarrollo de la zona y potencializa las condiciones de consolidacian
y aprovechamiento en vivienda y usos complementarios requeridos
en proximidad con el comedor urbano y regional de Carmelera a
Aldama y con el ndcleo concentrador de equipamiento y servicios
existente, los cuales s& encuentran en proceso de consolidacidn en
el drea analizada, integrandose de manera armdnica con los usos del
entorno y con la estructura vial de la zona, mediante la oferta de un
nuevo modelo de desarrollo que incide en el mejoramiento de fas
condiciones de habitabilidad; incidiendo asi en un significativo
mejoramienta de las condiciones socinecondmicas prevalecientes y
fomentando un aumento &n la calidad de vida de los habitantes.

2. Enfoque Inmobiliario

El predio en esiudic se enfocard a la oferta de suelo para desarrollo
de vivienda de tipologfa plurifamiliar que conscliden [a zona y que
complementen acciones urbanas de diversificacion de la oferta de
vivienda prevaleciente en el sector, lo cual permitira &l acceso
oporfuno a desarrollo fanto social como econdmico de |a poblacion
habitante y futura generando asl diversidad y bienestar social.

Lo anterior implica que el proyecto se integre de manera adecuada a
la dindmica social y a la oferta de actividad econdmica y empleo, lo
cual favorecerd una mayor complementariedad de servicios
disponibles hacia los habitantes tanto de la zona como de un amplio
sector urbano de 1a zona oriente de la ciudad, &n un esquema que
aliente el fortalecimiento econdmico por I3 introduccidn de nuevos
modelos de vivienda que incrementan la habitabilidad y la
consolidacion  de  giros  econdmicos  complementarios  én
consecusncia, que inciden positivamente en la habitabilidad y el
desarrollo econdmico v social,

Se considera lambién que la presente propuesta significa la
consolidacion y el reforzamiento de la habitabilidad en el sectar que
incidird directamente v en forma positiva en el arraigo de fa
poblacidn habitante, asi como en &l desarollo de nuevos giros de
equipamiento y servicios que incidirdn positivamente en un mayor
grado de consolidacin urbana y social en un sector desprovisto de
servicios y de oportunidades econdmicas, concebido asi como un
proyecto de alto impacto social para la ciudadanfa en general.

Todo lo anlerior es congruente y vinculante con las nuevas
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamisnto
Territorial y Desarrollo Urbano y con las politicas Habitat [l respecto
al fomento de mejores condiciones de habifabilidad, accesibilidad y
diversificacidn econémica en las ciudades.

3. Formacién De Nicleos De Actividad

El establecimiento de usos mixtos, equipamiento, servicios y
actividad econdmica en esta zona consolidardn de manera progresiva
al corredor e incidird en forma positiva a ka zona, aprovechando su
proximidad con un coredor econdmico natural en cuanto al
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aprovechamiento del suelo como es la Carretera a Aldama con
diversos negocios concentradores de actividades comerciales,
laborales, de recreacion, etc; favoreciendo la integracion de nuevos
servicios a las colonias existentes asi coma en el comredor urbano ya
mencionado.

Al fomentar mayores indices de ocupacién y habitabilidad en
sectores urbanos en proceso de consolidacidn con vocacién y
tendencia a la complementariedad de usos, se apoya el
fortalecimiento de la actividad econdmica y la integracién de esle
sector wibano hacia la estrategia general de estrucluracidn y
desarollo de la ciudad, detonando habitabilidad, mixura del suelo y
consolidacion pragresiva de infraestructura; atendiendo asi a las
politicas  estratégicas de ocupacitn de vacios wbanos y
fortaleciendo asi la consolidacidn progresiva del sector oriente de la
ciudad, incrementando opciones de empleo y fortaleciendo el tejido
social.

4. Politicas De Desarrollo

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especificos en las Areas
Identificadas con Espacios Vacios o Subutilizados que Permitan la
Densificacidn.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la
inversion privada, que fomente la panicipacion de empresarios
grandes y micro, asf como del propio municipio no solo como
gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econdmico y ordenador del espacio urbana,

El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en la
consolidacién del sector orienfe respecto al fortalecimiento de la
actividad constructiva, alendiendo a un plazo corto de consolidacidn
¥ a las dindmicas de ocupacion de predios baldios y subutilizados en
&l sector,

b) La Diversificacion y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan establece criterios base para la localizacidn y disefo de
espacios para mezcla de diferentes tipologlas de vivienda y
actividades econdmicas que definen mezclas compatibles de usos
atendiendo a factores de accesibilidad y complementariedad en este
caso para la poblacidn habitante de la zona que ve mejoradas sus
condiciones de arraigo y permanencia, lo cual favorece la progresiva
conzolidacion del sector oriente de |a ciudad,

) LaProteccién Ambiental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente
no afectando los recursos a niveles irrecuperables, ulilizandolos con
racionalidad. La propuesta incide en forma positiva en la
racionalizacidn del espacio urbano ya establecido y regulado por el
FOU sobre un sector wibano en procese de consolidacion,
integrandose en forma respetuosa y proactiva hacia el medio natural,
favoreciendo acciones lendientes a la conduccidn pluvial mediante

infragstructuras dedicadas y planeadas para dicho fin lo cual incide
efectivamentz en la mitigacion de riesgos.

d) El Desarrollo Econdmico y la Competitividad.

El Munigipic de Chihuahua ocupa un Impofanie lugar en el
desarrollo econdmico del pais v los primeros lugares en sus niveles
de competitividad como una de |as mejores ciudades para invertir,
vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan imporiantes retos
para sequir promoviendo |a atraccidn y creacidn de mas empresas,
generar mas oporfunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad
de vida. Algunos de eslos retos estan relacionados con los factores
urbanos de 1a ciudad.

Incrementar la competitividad de la cludad es un objetivo
incugstionable tanto para atraer y arraigar mds y mejores inversiones,
asi como para estimular a los propios empresarios locales a
emprander nuevas actividades.

La intervencidn a realizar en |a zona tiende a Ia habitabilidad y a la
diversificacion y arraigo de la actividad econdmica en la ciudad y
fomenta la infroduccion de nuevos giros de actividad asl como el
aprovechamiento de la cobertura ya consolidada, reforzando
proporcionalmente el entorno de los coredores urbanos cercanos y
de los que se sirve el predio, fortaleciendo a la zona como
concendrador de servicios con accesibilidad a vialidades jerdrquicas
de gran imporancia para 1a infegracién de la zona es el caso del
corredor Carretera a Aldama, Blvd, Romanzza y Av. Club de Leones
de Chihuahua, favorecida asi por una mayor consolidacin urbana
sobre vidlidades existentes.

5. Zonificacidn Secundaria.

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacin obedece en este
caso en particular, a la consolidacion de un vacio urbano que
complementa la ofera de aclividades productivas para la zona
alendiendo a las polificas de integracién y consolidacidn urbanas
definidas en el PDU 2040 para comedores estratégicos de la
estructura urbana prevista en términos de planeacidn, destacando
por su adaptacion al entorno (natural y construida), sobre superficie
total de 5,400.815 metros cuadrados, con infragstructura servida y
accesibilidad garantizada hacia vialidades jerdrquicas de la zona.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento del predio es
Habitagional con Densidad HE0 (HBO) en la totalidad de su
superficie, con la finalidad de desarollar una propuesta de
desarolly habitacional en esquema de alta densidad que
complementen |a olerta de vivienda en la zana, introducigndo nuevos
modelos arquitectdnicos, que incidan en |a afraccidn a nuevos
pobladores y al desarrolio de giros econdmicos ¥ actividades
productivas en un esquema de minimo impacto, tanto & su entorno
natural como construido, sobre una 2ona que presenta a la fecha
presenfa un rezago importante respecto a la dindmica de
urbanizacion y presencia de aclividades productivas que han tendido
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a diversificar la oferla de suelo y servicios a lo largo de los
coredores urbanos jerdrquicos entre los que se encuenfra la
Carretera a Aldama, con cardcter de impacto urbano y regional;
influenciando en forma positiva al desamollo en ofras vialidades
jerdrquicas presentes en la zona,

La propuesta asi presentada constituye una aportacion importante
para el fortalecimiento de las condiciones de consolidacion y
habitabilidad de la zona aprovechando la ubicacion del predio én
proximidad con vialidades jerdrquicas de cardcter urbano con
capacidad de conexion hacia zonas diversas y distantes de la ciudad.

El esguema de desarrollo propuesto modifica el uso vigente sobre &l
predio de Mixto Moderado, con frente a la vialidad local Calle Chad
que representa accesibilidad y vinculacion directa con la red vial
jerdrquica de 1a zoma y con la red vial de cardcter regional,
aprovechando el polencial futuro de consolidacion de la resenva
territorial Robinson como un concentrador de servicios urbanos;
generando un impacto social y econdmico positivo para el sector.
Considerando su cercania a la Av. Club de Leones de Chihuahua, se
garantizan dptimas condiciones de accesibilidad e integracitn con el
resto de la zona atendiendo a la adecuada mitigacion de impacios
hacia el entomo por desamollo de un nueve modelo de
aprovechamiento del suelo en esquema densificado.

Planteada asi la modificacién de uso propuesto a Habitacional con
Densidad H60 sobre |a totalidad de la superficie del predio, se hace
notar que el estudio realizado se refiere a una modificacion menar al
POU 2040, ya que se preserva la delimitacion aclual establecida
entre zonas urbanizables y no urbanizables para |a zona, a que no se
modifica la estructura urbana prevista para la ciudad y a que la
accibn urbana a realizar no se encuentra dentro de las eslablecidas
como de impacio significativo, por lo que la presenie propuesta se
ampara en lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento  Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de
Chihuahua en su articulo 77 referente a la modificacion entre usos
de suelo compatibles en esquemas de bajo impacto.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la
nueva propuesta de aprovechamiento en modalidad habitacional
plurifamiliar en base a la asignacién de uso de suelo Habitacional
con Densidad HB0 que define complementariedad a los usos
habitacionales en zonas inferiores, asi como al equipamiento urbana,
usos mixtos y comerciales en el drea de influencia del corredor
Carretera a Aldama considerado estratégico por el POU 2040, lo cual
resulta compatible y necesario en 1a zona. Dichos impactos son
minimos y mitigables a fravés de la absorcin de los mismos al
interlor del predio, por lo que su convivencia con el enlomo se
promueve en forma adecuada. De cualquier manera, se atenderdn las
condicionantes de colindancia y convivencia que a efecto se definan
para su adecuada incorporacidn al desarrollo mediante la atencién a
todos los factores normativos que definan su adecuada relacidn con

sus colindantes, lo cual tendrd verificative al momento de la
solicitud de las licencias respectivas de acuerdo al tramite de
fraccionamiento o conjunta urbano que en su momento promueva el
interesado de acuerdo al proyecto ejecutivo a desarrollar,

Es necesario considerar |a proximidad del predio con el arroyo
colindante al poniente del drea de aplicacion y que condiciona la
implementacidn de medidas de seguridad respecto a dicho factor.

s =5

Fig. 78 Zonificacion Secundaria propuesta en el Area.

En un andlisis comparativo con los usos prevalecientes en el drea de
estudio, se observa que |a modificacidn de uso de Mixo Moderado a
Habitacional Densidad HE0 propuesto, representa una accion
positiva considerando el impacto benéfico para un seclor
conformado en una situacion marginal respecto al intenso desarrollo
econdmico y social que presenta zonas proximas al drea analizada,
promoviendo asi su mejoramiento integral, fanto en aspectos
sociales, funcionales y urbanisficos:



Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

95

—58% 346240

6.18%

Habitacional Densidad H45 1148713 204%% 1148713 2049%
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Fig. 79 Andfisis de dosificacin de usos de suelo en el Area de Estudio
resulfantes oe la moatficackin,

Al concretarse la modificacidn solicitada se influye positivamente en
la consolidacién de un importante vacio urbano en la zona con
vocacion para la intensificacidn de usos y actividad propuestos, que
cuenta con accesibilidad a la Caretera a Aldama a través de la red
vial colectora interior, vinculado funcionalmente con la Av. Tedfilo
Borunda y Vialidad Sacramento al sur y con la Av. Fuerza Aérea
Mexicana al norte ya consolidadas, las cuales cuentan con categoria
urbana; las cuales definen el cuadrante de movilidad en el cual se
ubica el predio analizado; las cuales se integrardn de manera
eficiente con el resto de la ciudad al momento de mdxima
consolidacion, lo cual define condiciones de aptitud para su
intensificacion en cuanto a aprovechamiento en el predio de analisis;
siendo complementario hacia la estrategia territorial y de planeacion
para la consolidacién de un sector urbano accesible y vinculado con
el resto de 1a ciudad, ratificando asi condiciones propicias para la
consolidacién de mayor densidad habitacional en la zona, mayor
cobertura vial por consolidacidn de vialidades, mayor cobertura en
cuanto a infraestructura y servicios.

De dicha manera se atiende a las politicas de compactacidn de la
mancha urbana incrementando los factores basicos que inciden en el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion habitante de la
zona, promoviendo la consolidacion urbana de un sector urbano con
aptitud para el desarrollo de mayores condiciones de habitabilidad,
desarrollo de industria en esquemas confrolados, asi como comercio
y senvicios; siendo congruentes y propositivos hacia el marco de
planeacién definido por el propio POU 2040 para comedores
estratégicos de cardcter urbanp, mediante la infroduccidn de un
proyecto de aprovechamiento habitacional en esquema de alta
densidad que incide positivamente en fa estructuracion urbana y la
recuperacion social de la zona.

T

-
Y

Fig. 80 Zonificaciin Secundaria propuesia para el predio anafizado.
6. |Infraestructura

a) Agua Potable y Drenaje Sanitario

El predio cuenta con infraestructura de lineas de agua y colectores a
pié de lote resultantes del desarrollo de la zona, lo cual define
suministra directo & inmediato al predio analizado. Se cuenta con
factibilidad de servicios para el predio expedida mediante oficio No.
D.7. 63-02/2021 que avala la subdivisién realizada al predio original
con superficie de 16,490,608 metros cuadrados en 2 fracciones una
de las cuales con superficie de 5,400.815 melros cuadrados es el
#rea de nuestro interés, la cual establece |a posibilidad de realizar la
conexion del desarrollo a efectuar en el predio de acuerdo a proyecio
y gastos generados por la accitn wbana de desarrollo que a efecto
se realice y en caso de que se necesiten adecuaciones a la red para
gl adecuado suminisiro del servicio, dichos gastos corerdn a cuenta
delfos promotor/es del giro de actividad a desarrollar atendiendo a lo
establecido en el Codigo Administrativo del Estado de Chihuahua y
en la Ley de Agua del Estado de Chihuahua en lo que respecta a las
obligaciones de los posesionarios y al articulo 33, pamafo segundo,
en lo que respecta a la solicitud de certificado de factibilidad de
servicios y de volimenes de agua al momento en que Sea
consolidado el predio de acuerdo al nuevo uso asignado.
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b) Energia Eléctrica

Con respecto al servicio de energia eléctrica, se hace notar que la
fona cuenfta actualmente con el servicio, por lo que existe la
capacidad del organismo operador Comisidn Federal de Electricidad
para otorgar el servicio al predio en estudio de acuerdo a la
modificacién de uso de suelo propuesta. Dicha condicion se ratifica
al contar con factibilidad de servicio de energia eléctrica expedida
por dicha instancia, identificada mediante oficio No. ZDCH-DPYC-
016 /2021 solicitada para la subdivisién del predio original con
superficie de 16,490,608 metros cuadrados en 2 fracciones una de
las cuales con superficie de 5,400,815 mefros cuadrados es el drea
de nuestro interés, la cual especifica que al momento de
presentacidn de 1a propuesta especifica de aprovechamienio sobre el
predio, se obtendrdn las factibilidades especificas y definitivas de
servicio para el nuevo desarrollo basado en la Ley del Semicio
Piblico de Energia Eléctrica y su Reglamenio en Materia de
Aportaciones.

En caso de que sea necesario realizar obras adicionales para el
adecuado suministro de servicio de energia eléclrica, ésias serdn
con cargo al solicitante y se determinardn en base a las necesidades
especificas de consiruccién bajo el procedimiento para la
construccitn de obras por terceras.

c) Drenaje Pluvial.

La propuesia de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en andlisis sobre vialidad que cuenta actuaimente con
infraestructura de conduccién y salida de escurrimienios hacia la
corriente hidroldgica mas cercana consistente en afluente del rio
Chuviscar localizado a 30.00 metros al oriente del predio analizado,
gl cual cuenta aclualmente con cauce en estado nafural a su paso
pof la zoma, por lo que se eslablece que existe capacidad de
desalojo de aguas pluviales a través de infraestructura pluvial a
consolidar &l momento de mayer urbanizacion dentro del area de
interés, asi como a que por las vialidades existentes definen niveles
y rasantes adecuados para su adecuada conduccidn a la
infraestructura dedicada cercana, La ubicacion del predio indica que
los caudales esperados para el cdleulo hidrdulico de los
escumimientos serdn Onicamente los caplados direclamente a su
interior y serdn conducidos de manera natural a ravés de Calle Chad
& infragstruciura dedicada en el predio hacia el cauce ya mencionadn
con frayectoria hacia el oriente hasta su confluencia con el Rio
Chuviscar,

El esquema de desarrollo sobre el predio considerard el tralamiento
adecuado de niveles para la adecuada conduccidn de escurrimientos
hacia las vialidades existentes y propuestas para el adecuado conirol
de riesgos de cardcter hidroldgico.

Por la dimension del predic a desarollar no se plantea fa
introduccidn de infraestructura dedicada mds alld de la habilitacion
de drenes pluviales y el proyecio a realizar deberd considerar el

tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccidn de
escurmimientos hacia las vialidades de proyecto, para el adecuado
control de riesgos de cardcter hidroldgico.

d) Gas Natural.

En el Fracc. Residencial el Ledn colindante al norte del predio
analizado se cuenta con el sewicio de gas nafural a nivel
domiciliario. El predio analizado se ubica a una distancia de 32.00
metros hacia la Calle Suddfrica que cuenta con dicha infraestructura
por lo que se establece que existe factibilidad para la dotacion de
dicho servicio, Ni la zona ni el predio cuentan con afectacion
respecio a lineas de distribucion de gas natural,

En todo caso, la accidn de desarrollo sobre el predio tendiente al
fortalecimiento de las condiciones de habitabilidad de la zona es
condicionada a |2 presentacion de las constancias y permisos
necesarios que garanticen las adecuadas medidas de conexidn hacia
dicha infraestructura en caso de que se requiera, asi como al
adecuado cumplimiento de las medidas de seguridad que a efecto le
sean sefialadas por la empresa concesionaria respecto a las medidas
precautorias para desarollo, construccion, operaciom y posible
congxion del predio con dicho servicio.

7. Movilidad

El predio a consolidar promueve la utilizacion de la vialidad local
Calle Chad en proceso de consolidacion en el tramo de interés, con
integracion a la red vial jerdrquica y colectora de Ia zona a traves de
otras vialidades locales como es el caso de Calle Suddfrica
{otalmente consolidada a 32.50 metros al norte del predio analizado,
la cual @ su vez & infegra a vialidades de cardcter urbano y regional
como son fa Av, Club de Leones de Chihuahua y Garretera a Aldama
como opcidn de vinculacidn a nivel urbano, con lo que su
conectividad hacia imporiantes concentradores de actividad como
son el centro urbane de la ciudad, subcentro Suroriente y ofros
comedores existentes se encuentra garantizada. El predio se ubica en
el cuadrante definido por las vialidades jerdrquicas Av., Club de
Leones de Chihuahua y Bivd. Romanzza previstas a conformar el
circuito general de distribucion de toda la zona conocida como El
Ledn las cuales se integran a su vez con la Cametera a Aldama. A
futero se prevé la consolidacidn tofal de Calle Libia la cual se
encuentra consolidada en el tramo comprendido entre Calle Guinea
Ecuatorial cercana al norte del predio de interés hasta el limite sur
del sector conocido como Valle de Chihuahua intersectando en
dicho recorrido con las vialidades jerdrquicas Av. Glub de Leones de
Chihuahua y Bivd. Romanzza. lo cual define una alta capacidad vial
para ¢l desarrollo del esquema de vivienda plurifamiliar propuesto
sobre el predio analizado. No se promueve ninguna modificacian
respecto a las acluales previsiones esfralégicas que plantea el POU
2040 para la estruciura vial existente y propuesta en la zona.
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De acuerdo a la seccidn vial de 12.00 melros establecida para la
vialidad Calle Chad que otorga accesn directo al predio, asi como
las wialidades jerdrquicas existentes de conexidn wrbana y
considerando los posibles impactos al tréfico por el desarrollo de la
propuesta derivada del cambio de uso de suelo a Habitacional con
Densidad HE0, las vialidades involucradas en el proyecto cuentan
con condiciones aptas de capacidad para permitic el dptimo
funcionamienio de 1a propuesia.

El proyecto resullante atenderd los requerimientos necesarios de
estacionamiento que a efecto le sedale la autoridad competente al
momento de consolidacién de la propuesta especilica sobre el
predic y la accesibilidad vehicular resullante se limitard a las
vialidades que definen el cuadrante de accesibilidad y vinculacion
vial ya mencionado,

Al ubicarse fa propuesta dentro de una zona ain en proceso de
consolidacion an términos urbano — funcionales, se observa que la
mayoria de las vialidades jerdrquicas de la zona se encuenfran ya
consolidadas en cuanto su seccidn y derecho de via sobre tramos
especilicos que a futuro representardn continuidad a la red planeada
sobre todo en los sectores sur y poniente con respeclo a la
ubicacidn predio analizado, El planteamiento para las vialidades
propuestas en la zona atenderd a lo dispuesto en el PDU respecto a
seccidn y capacidad, aungue es posible que se presenten ligeras
variaciones en cuanto a la compasicitn de su seccidn propuesta de
acuerda a lo establecido en el Plan,

A continuacion se describen las secciones viales propuestas en el
POU 2040 para las vialidzdes jerdrquicas de la zona de estudio fanto
las de nueva creacion como las que presentan alguna adecuacion
respecto a su estado aclual de acuerdo a previsiones de planeacidn;

a) Cametera Chihuahua - Aldama (seccitn 362 — 362').
Con categoria de primaria de primer orden en &l tramo de inferés, el
POU 2040 prevé consolidar ciclovia en su margen oriente y defing la
adicidn de un tercer camil de circulacion por sentido en todo su
recorrido  aumentando asi  las  condiciones de  integracidn
metrapolitana y regional de la 2ona analizada,

362 - 362
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Fig. 57 Seccidn vial propuesta.™
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™ Fuente: PDU 2040, IMPLAN,

b) Calle Libia (seccitn 7 = 7).

Con categoria de vialidad primaria, se prevé que su funcidn y
trayectoria de caricter urbano no sufrird modificaciones v se
promovera su prolongacian futura hacia el nore hasta la Calle 205°
en la zona Valle de Chihuahua conformando asi una opcidn de
circulacién paralela a la Carretera con funcidn colectora y de
distribucion de transito mitigando asi la actual presidn que ligne la
vialidad regional. Se plantea por el PDU 2040 una seccidn de 16.00
melms de seccidn con una capacidad ya existente en tramos
consolidados de 2 carriles de circulacidn por sentido.
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El resto de las vialidades en la zona de estudio cuentan ya con
seccion vial consalidada por lo que la capacidad funcional de la red
vial prevista para la zona conserva se observa con excelentes
perspectivas de mejora en cuanto a su fulura consolidacién y se
hace notar que las vialidades actuales son suficientas para satistacer
|la demanda de viajes en el seclor.

La presente propuesta aprovecha de manera eficiente |2 actual
capacidad instalada en la zona y tiende a consolidar en forma mas
completa y homogeénea la red de vialidades que define accesibilidad
directa al predio y 2 la zona El Ledn.

.  SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propuesto cuenta con un muy alto potencial para la
infensificacion de sus condiciones de aprovechamiento urbano
debido & su localizacidn sobre la C. Sudifrica que le provee
conectividad directa a |a carretera Chihuahua — Aldama y al resto de
la red vial jerdrquica existente y planeada en la zona

La propuesta promueve la progresiva consolidacion  urbana,
funcional, econdmica y social de la zona; asi como la diversificacion
del aprovechamiento del suelo para vivienda, que detonen
condiciones de habitabifidad v desarrolla econdmico en un esquema
nuevo considerando las ofertas inmobiliarias en la zona favareciendo
I3 integracitn urbana entre el predio v 1a ciudad.

El desamolio propuesto promueve la consolidacién de la zona
mediante el aprovechamiento de un predio baldio inferurbano de
gran dimension, incorpordndolo a la oferta inmobiliaria mediante &l
desarrolle de un proyecto de cardeter habitacional en alta densidad

T Fugnte: POU 2040, IMPLAN.
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horizontal en cuanto a aprovechamiento del suelo, en un esquema de
inlegracion urbana congruente v complementario con el entomao,
incrementando asi el potencial de desarrollo de la zona.

Mediante la estrategia planteada, se aumenta el potencial de
diversificacion de la oferta de vivienda no exislente en el sector y
atractiva a amplio espectro econdmico en el predio promovido
consistente en 5400815 mefros cuvadrados de uso Habitacional
HEB0, para el desarrollo de un proyecto de presencia econdmica y
social y de alto beneficio al desarrollo humano de la comunidad.

La propuesta de desarrollo fomenta la intensificacidn en cuanto al
aprovechamignto del suelo, formalizando asf la consolidacidn de
mayor actividad econdmica en la zona durante etapas edificativas y
mayor oferta inmobiliaria atendiendo estratos econdmicos mads
amplios a los abarcados por la ofefa presente en el sector,
dtendiendo la vocacion del suelo, su conectividad wvial y las
oportunidades para el crecimiento de la ciudad en cardcter formal, lo
cual representa un impaclo positivo en cuanto a la dindmica social.
De dicha manera se atiende a las politicas de compactacitn de la
mancha urbana incrementando los factores bdsicos que ingiden en el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacidn habitante de la
zona.

La propuesta no modifica la estreciura wibana del sector, ni propone
la incorporacidn de suelo ecoldgico en un cambio de la zonificacian
primaria o busca un cambio de uso de suelo por alguno de mayar
impacto urbano por lo que se define que la presente modificacion
propuesta, por sus caracleristicas, superficie e impacto, se refiere a
una maodificacion menor al POU amparada por el articuls 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
gl aprovechamiento de infraestructura instalada y la compactacion de
la ciudad en predios de alto valor atendiendo a las politicas de
densificacion & impulso econdmico fortaleciendo la actividad
econdmica que actualmente se realiza en el enforno del predio en un
esquema complementario para la zona analizada, la cual fiende a
diversificar la oferta inmobiliaria en el sector.

El cambio de uso de suelo propuesto y su posterior intervencion son
acordes a las politicas de desarrollo definidas en el POU 2040
respecto @ ocupacidn de predios baldios y subutilizados,
diversificacién de actividades, recuperacion de Zonas urbanas
marginales y fortalecimiento de la economia local, lo cual incide
positivaments en &l tejido social y funcional de la zona.

El predio de andlisis cuenta actuaimente con coberiura de servicios
bdsicos lo cual se avala de acuerdo a su ubicacion sobre una
vialidad servida que otorga conexitn al lole y mediante las
factibilidades para dotacidn de servicios comespondientes expedidas
por los organismos operadores de agua, drenaje y energia eléctrica

lo cual define capacidad de conexidn para el fulurg desarrollo a
redlizar en el predio. Al momenio de desarollo del proyecto
especifico o conjunto urbano resuliante del aprovechamiento en uso
Habitacional HE0, se presenfardn los  proyeclos  ejecutivos
especificos de gastos generados y suministro de infragstructura
adicional los cuales serdn presenfados ante las instancias
correspondientes para la obtencidn de permisos y se atenderd de
manera puntual a las condicionantes que le sean sefaladas al
pramator por parte de dichas instancias para la adecuada funcidn las
diversas actividades a desamollar sobre el predio,

La propuesta a desarrollar considerard fodos los aspectos necesarios
para la minima generacién de impactos hacia la zona en general y
usos actuales instalados en colindancia y proximidad con el predio
analizado. Se estima que debido a la jerarquia funcional de la Calle
Sudéfrica con trayectoria colindante en el lindero nororiente del
predio v a su proximidad con vialidades jerdrquicas a nivel urbano y
regional, los impactos viales y funcionales seran minimos y por la
geometria del poligono propuesto existen condiciones para que
dichos impactos sean debidamente miligados al interior del predio,
lo cual tendrd verificativo al momento de oblencidn de las licencias
de uso de suelo y de construccidn especlficas derivadas del
prayecto ejecutivo a realizar.

Se hace notar que el predio propuesto tiene colindantes de similar
indole funcional al norponiente y nororiente consistentes en usos
habitacionales y giros complementarios de actividad sobre el
comedor de la Av. Club de Leonas de Chihuahua los cuales resultan
compatibles con la presente propuesta y que el predio se localiza en
un enfomo wrbanizado en proceso de consolidacidn con mezcla de
us0s habitacionales y productives, por lo que la asignacidn de uso
Habitacional HEO representa una opcidn adecuada para favarecer la
adecuada convivencia de las actividades urbanas a realizar con la
zona en que se ubica y una mayor habitabilidad, Dicho uso de suelo
serd consolidado mediante una propuesta de vivienda allemativa y
de mayor potencial de aprovechamiento del suelo a lo expuesto
aclualmente en el entorno, aclividad que resulta en minimos
impactos urbanos, tanto cercana como la que se desarrollard a través
del proyecto integral sobre el predio de inferés, los cuales serdn
mifigados al interior del predio propuesto y en el aprovechamiento
de las posibilidades que la red vial de acceso tiene disponible.

Todas las vialidades de las que se sirve el predio a desarrollar
cuentan con la jerarquia funcional, seccin y capacidad necesarios
para salisiacer la demanda vial generada por la propuesia. De
acuerdo a los coeficientes de aprovechamiento pemmitidos para
cualquier accidn urbana en uso de suele Habitacional HG0, se
promoverd un esquema de circulacidn eficiente y funcional
consideranda la minima generacidn de impactos tanto viales como
ambientales, favorecida por la presencia del corredor de |2 camelera
Chihuahua — Aldama v por la separacidn funcional que presenta gl
sistema de carriles latgrales de agceso indirecto a ella.
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El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
esfacionamiento que a efecto le sefiale la autoridad competente al
momento de consolidacién de la propuesta especifica sobre el
predio que por naturaleza de vivienda unifamiliar horizontal deberd
ser resuelto al interior de cada unidad,

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacién del
predio en andlisis el cual se encuentra sobre superficie urbana
consolidada colindante con escurimientos pluviales de corfa
trayectoria y cuenca de aportacidn de menor dimensidn. Su posicidn
topografica indica que los caudales esperados para el calculo
hidrdulico de los escurrimientos serdn Unicamente los captados
directamente al interior del predio y conducidos a la infraestructura
dedicada a través de calle. Se realizard el tratamiento y reforzamiento
de taludes en colindancia con el arroyo de acuerde a los criterios
que a efecto establezca la Comisidn Macional def Agua o la autoridad
competente para la etapa de desarollo de propuesta especifica de
aprovechamiento sobre el predio.

Considerando que |a propuesta de modificacion de usos de suelo
aqui expuesta cumple con fodas las disposiciones v condicionantes
normativas relativas a su futuro aprovechamiento urbano emanadas
de los tres drdenes de gobierno v 2 que a fravés del andlisis aqui
expuesto se demuestran los beneficios y complementasiedad de
dicha propuesta de acuerdo al marco de planeacion vigente pasa la
ciudad; se hace notar la factibilidad de la propuesta agui planteada
para su revision por parte de la autoridad municipal.
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H. INSTRUMENTAL

Este capilulo describe la instrumentacién y programacidn de
proyectos e instrumentos que emanan de este Programa, para los
cuales s¢ establecen acciones delimitadas, que para el caso
particular que nos ocupa, todas ellas se refieren a un corto plazo de
ejecucidn ya que se refieren a la una mayor consolidacion y
presencia poblacional a fravés de la propuesta de densificacidn
planteada por el presente instrumento complementaria a |a zona en
que se ubica el predio, mediante la incorporacion a la dindmica de
desarrollo de un predio baldio urbano, definido por el esquema de
planeacidn vigente para la intensificacion de usos y aprovechamiento
urbanos de acuerdo al polencial detectado. Considerando que la
reconversidn de usos representa un alto potencial urbano y social
que resulta benéfico para la zona en particular v la ciudad en lo
general, se infegra asi de manera respetucsa y congruente a un
sector urbano que se encuenira en franco proceso de consolidacidn.
Al definirse agui acciones urbanas de corto y mediano plazo que en
mayor grado dependen del promotor, se describirdn en el inciso de
comesponsabilidad las acciones necesarias y la corresponsabilidad
de agentes pdblices y privados para su adecuada implementacidn.
Esta programacion deberd de ser observada por los actores del
desarrollo urbano y la sociedad en general, ya que resumen las
acciones congrefas a emprender para lograr los objetives, metas y
estralegias estipuladas.

L CORRESPONSABILIDAD

Con base &n &l andlisis realizado, asi como en |2 esirategia de
desarollo urbano definida para el drea de aplicacidn por el presente
Estudio v el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua Visidn 2040, a continuaciin se presenta un listado de
programas y acciones tendientes a la consolidacion de la propuesta
planteada y 1a futura consolidacion de la zona considerando las
previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la
propuesta, fas cuales son fanto de accion inmediata, de corto plazo
y hasta mediano plazo para su ejecucion en lo referente a la
calificacion y aprobacidn del cambio de uso de suelo solicitado y &l
desarmollo de proyectos para el predio. La habilitacidn de vivienda
plurifamiliar en el desarrollo tendrd efecto en un mediang plazo de
ejecucidn,

El resto de las acciones de consolidacion urbana son de cardcter
zonal referentes @ introduccién dg infraestructura de cabeza,
consolidaciin de vialidades planeadas, restifucion de cauce de rio
Chuviscar enfre ofras, son consideradas en la presente programacidn
en forma genérica sin asignacion de plazos especificos ya que éstas
dependen de compromisos @ iniciativas tanto privadas como
gubemnamentales que son ajenas al prometor del presente Plan las
cuales sucederdn en el mediano y largo plazo de desarrolio.

Para lograr lo anterior, se (denfifica la participacién y
responsabilidad de los sectores plblico (federal, estatal y
municipal), privado y social; a fin de llevaras a su cabal
consecuciin. Para consolidar y mantener condiciongs adecuadas da
movilidad que favorezcan &l adecuado desarrollo de esta zona, se
establece una estructura del programa que redne las principales
acciones y define la responsabilidad y participacion de cada sector.
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Licencia de construccidn,
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condominio

Ejecucidn de obra habitacional, de sesvicios
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Gontinuidad de Calle Libla hasta Calle 205°
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Visithn 2040, IMPLAN
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