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MTRA.MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucicnal del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccidn XLI de la Constitucidn Politica del Estado, v con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50
del Codigo Municipal para el Estade de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley

del Periodico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 061/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por ¢l Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria de fecha catorce de febrero del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacidn Urbana denominade “El Gardenia”, en los predios
ubicados en calle Ignacio Ramirez nimeros 1605, 1603, 1603 interior A, y 1601 y en la calle
182 a 30.12 metros de la calle Ignacio Ramirez, los cuales suman una superficie de
1,670.57 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda

Densidad Alta a Comercios y Servicios en General.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintinueve dias del mes de abril del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
§.0. 032024

Miro. Roberio Andrés Fuenles Raschin, Secretano del H. Ayuntamiento dal Municipio de Chihuahua, hace
constar ¥ cedifica

Cue en Sesidn Ordinaria ded H. Ayuntamiento verificada con fecha 14 de febrero ded afio 2024, dentro del punto
nismers ocho del orden del dia, a [a letra se asienta o siguients:

Para desahogar éste penio, & Secrelario del H. Ayuntamiento, Miro, Robero Andrés Fuentes Rascon, alorga
el usd de la palabra al Regidor Pl Ariuro Marninez Adriano, a fin de que dé lsctura al diclamen que presentan
las y los Regidores que integran ka Comigion de Desamolio Urbano, respeclo del escrito presentado por ¢l C.
Juan de Dios Garza Leal. en su cardcter de representante legal de SELOSDLE URBANIZACIONES, S.A. de
C.v.. meédiants ol cual solicita la aprobacion del Estudic de Planeacién Urbana danominado “El Gardenia™, de
lnl-n:m-.ﬁndmmulu Ignacso Ramirez numercs 1605, 1803, 1603 interior A y 1801 v en la calle 18" a
30.12 m. de |a calle Ignacio Ramirez, los cuales suman una superficie de 1,870.57 m?, para llevar a cabo of
mmdummmummwmuammya—mmam Al conclulr la
MWHWMAwHMHmWBWHMﬂMMMWW con
fundamenio en ko dispuesty por los anticulos 22y 24 del Codigo Municipal para &l Euadnﬂu-ﬂhlhuhut.ﬁ =,
T1'y dermis relativos v aplicsbies del Reglamenta Intenior del H. Ayuntamisnio dal Municipio de Chihuahua, se
tomd por unanimidad de voloes ¢l siguiente:
ACUERDO

FRIMERCQ, Es procedents |8 solicitud presentada por ol ©. Juan de Dsos Garza Leal, en su caracter de
représeniante legal de SELOSDIJE URBANIZACIOMES. SA. de C V.

SEGUNDO. Se sutoriza & Estudio de Planeacidn Urbana danominado “El Gardenia®, en enordinacitn con el H.
Ayuntamiento, & través de la Direccién de Desarrollo Uirbano y Ecologia. en los predios ubicados an calie Ignacio
Ramirez nimercs 1605, 1603, 1803 interor A y 1601 v an |a calle 18* a 30,12 m. de la calle Ignacio Ramirez,
lp$ cuales suman una superficie de 1,670.57 m?_ para llevar a caba o cambio de uso de suelo de Vivianda
Densidad Alla a Comercios y Servicics en General.

TERCERQC, Timese a la Secretarla General de Gobiemo, asi como a ta Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el arfculo 79 de la Ley de Azentamientos Humanos, Ordenamisnio
Territorial y Desarolio Urbano del Estado de Chihuahua, que establece gue los planes de desarrallo urbanc
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Perodics Oficial del Eslado. asi como an las
paginat electronicas institucionales de ia Secretaria y de los municipios de qua se irate, ademas. deberd ser
inscrifo gratuilaments &n &l Regisiro Poblico deé la Propiedad, dentro de los veinie dias habiles sipuentes & 8
fecha de su publicacion.

mes de febreno del afo dog mil weinticuaing,
El Becretario del H. Ayuntamlento

et _'_F._'.___._-—'—'_'—-'_._._'_ II.;I

—— b

-

Miro, Roberts Andrés Fuentes Rascdn,
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OiCTapiEN
ESTUDD DE PLAMEACION URBANA
EL GARDEMLA ™

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Viste para dictaminar jutidicamente sobre el expediente integrado con
motive del escrito presentado por el €. Juan de Dios Garza Leal, en su
caracter de representante legal de SELOSDIJE URBANIZACIOMES. 5.A. de
C.V.. mediante el cual solicita la aprobacién del Estudic de Planeacidn
Urbcno  denominade “El Gordenia”, en coordinocidn cor el H,
Ayuntamiento, a frovés de la Direccion de Desarrolls Urbano v Ecologia, de
los predios ubicados en colle Ignacio Romirez nimeros 1605, 1403, 1403
interior & v 1601 v en la colle 18° o 30.12 m. de la calle Ignacio Ramirez. los
cuales suman una superficie de 1,670.57 mefros cuadrados. parg llevar o
cabo &l cambio de use de suelo de Vivienda Densidad Alla a Comercios ¥
Servicios en General, de conformidad al Plan de Desarrallo Urbone de lo
Ciudod de Chihuahua. Visidn 2040 Sexta actualizocidn:

RESULTANDO

PRIMEROQ. Mediante escrito signade por el C. Juan de Dios Garza Leal. en sy
coracter de representante legol de SELOSDIJE URBANIZACIONES, 5.A. de
C.V., solicitd lo aprobacién del Estudic de Planeacién Urbana denominadso -
"El Gardenia”, en coordinacién con el H. Ayuntomiento, o través de la
Direccion de Desarrollo Urbane y Ecologia, en los predios ubicados en calle
Ignacio Ramirez nimeros 1605. 1603, 1603 interior A v 1601 yen lo calle 18° @
30.12 m. de lo colle ignacic Ramirez, Ios cucles suman una superficie de
1,670.57 metros cuadrades, para llevar a cabo el cambio de uso de susia
de Vivienda Densidad Alta a Comercios y Servicios en General,

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologic. informd ol publice
del inicio del Estudio de Planeacion Urbona denominado “El Gardenia” . asi
como de la recepcién de opiniones, planteamientos v demandos de lo
comunidad, fiondose para tol efecto el inmueble gue ocupa g Direccion
de Desarrolle Urbono v Ecologia, ubicada en lo Colle Caming a la Presa
Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Compesing Nueva.

TERCERO. En tal sentido. se tuvieron por recibidos v agregoados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de techa 26 de julic del 2023, signada por el C. Juan de Dies
Gorzo leal. en su caracter de representante legal de SELOSDIE
URBANIZACIONES, 5.A.de C.V.:



Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

2.

3

Copia simple de la credencial para volar expedida por el Instituto
Nacional Electoral @ nombre de Juan de Dios Garza Leal:
Copia certificada de la Escritura Pdblica nimero 9,754 de fecha 12 de
septiembre del 2014, otorgado ante ! Lic. Fernande Rodriguez Gareia,
Notario Publice nimers 2 pora el Distito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron el sefor Juan de Dios Garzo Leal en su cardcter de
apoderado del sefior Juon Cristobal Massey Brisefio y el sefior Rodrigo Leal
Jordén, con el objeto de constituir una sociedad que se denominord
i I ION A V., misma que serd administrada
Por un administrador Onico. designande come tal al C. Juan Cristébal

Massey Brisefio y se le otorga ol C. Juan de Dios Garzo Leal un poder
general para pleitos y cobranzos v actos de administracion:

. Copia cerlificada de la Escritura PUblica nimero 2,702 de fecha de 17 de

junio del 2022, otorgada ante el Lic. Daniel Ignacio Olivas Gutiémez,
actuonde en funciones de Notario Auxilior en la Notoria PUblica nimero
28 del Distrito Judiciol Morelos, por licencia de su fitular, el Lic. Pedro
Costofieda Villanueva, onte guien comparecieron. por una parte, o
persona moral denominada Inmaobiliaria Elva, 5.4, de C.V., representada
por el senor César Eugenio Macios Silva, o quien en lo sucesivo se lg
denomingrd como la parte vendedora y por la ofra, lo persona maoral
denominada SELOSDIE URBANIZACIONES. 5.4, de C V., representoda por
el sefior ing. Juon de Dios Garzo Leol, @ guien en lo sucesivo se le
denominaré como lo porte compradore y por una tercero parte los
sefiores Ménica Andujo Licdn, Césor Eugenio Macias, Francisco Javier
amith Sanchez y Maria de Lourdes Solis Campos, respecto o cinco predios:
Finca urbana ubicada en la colle Ramirez [Ignocio) numerg 1405 de 1o
Colonia Paclfice en la ciudad de Chinuahug, con superficie de 144.82
metros cuadrados, el cual obra inscrito bajo el nimero 83 del Libro 7043
de lo Seccicn Primera con folio real 1049988, en el Regisirc Publice de lo
Propiedad del Distrito Judicial Morelos:

Finca urbana ubicad en lo calle Romirez (Ignacio) nimero 1403 interigr A
de lo Colonia Pacifice, en lo ciudod de Chihuahua con una superficie de
191.64 metros cuadrados. el cual obra inscrito bajo el nimero B4 del Libro
7043 de la Seccidén Primera con folio real 1133712, en el Registro Publico
de la Propiedad del Distrite Judicial Maorelos:

Lote de tereno urbono y construcciones sobre el existentes, ubicado en
la calle 18 manzang § de la Colonia Pacifico, de o ciudad de Chihuahua,
con una superficie de $23.10 metros cuadrades, el cual obra inscrito bajo
el numero 88 del Libro 7043 de la Seccién Primera con folio real 1156332,
en el Registro PUblico de lo Propiedad del Distrito Judicial Morelos:

Finca Urbano ubicado en o calle Ramirez (ignacio) nimera 1601, en la
civdod de Chihuahug, con una superficie de 488.87 metros cuadrados. e
cual obra inscrito bajo el numerg 84 del Libro 7043 de la Seccidn Primera



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

con folig real 1102741, en el Registro PUblico de lo Propiedad del Distito
Judicial Morelos: *
Lote de tereno urbono y construcciones sobre el existentes antes
marcadas con el numero 1603 ubicado en la calle Ramirez (Ignacio), en
lo colonia Pacifico en la ciudad de Chihuchua, con una superficie de
22.14 metros cuadrados, el cual obra inscrito bajo el nimero 87 del Libro
7043 de la Seccidn Primera con folio real 1139067, en el Registro PUblico
de lo Propiedad del Distrito Judicial Morelos:

5. Discos Compactos (Cd) gue contienen el instrumento de planeacién:
6. Cerlificado de pago del impuesto del predial 2024-163486 emifido

Tesoreric Municipal, de fecha 23 de enero de 2024, de la superficie de
191.64 metros cuadrados;

7. Certificado de page del impuesto del predial 2024-163477emitide por

Tesoreric Municipal, de fecho 23 de enero de 2024, de la superficia de
|44 B2 metros cuadrodos:

8. Cerfificado de pago del impuesto del predial 2024-163461 emitide por

10.

11.

Tesoreric Municipal, de fecha 23 de enero de 2024, de la superficie de
22.14 meltros cuadrados:

- Certificado de pago del impuesto del predial 2024-143444emitido por

Tesorerio Municipal, de fecho 23 de enero de 2024, de Ia superficie de
623.10 metros cuadrados:

Cerlificado de pago del impuesto del predial 2024-153484 emitido por
Municipio de Chihuohug, de fecha 23 de enero de 2024, de la superficie
de 191.44 metros cuodrados:

Cerlificade de pago del impuesto del predial 2024-143439 emitido por
Tesorefia Municipal. de fecha 23 de enero de 2024, de la superficie de
6568.87 metros cuadrodos:

12. Oficio DASDDU/729/2023 de fecha 15 de septiembre de 2023, emitida por

13.

la Direccién de Desaorrollo Urbano y Ecologio, mediante el cual solicita al
instituto de Planeacion Integral del Municipic de Chihughug dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana:

Oficio 549/2023 de fecha 10 de octubre de 2023, emitido por el Instituto
de Planeacidn Integral del Murnicipio de Chinuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIOMADO, con los siguientes
observaciones:

EL uso octual vivienda densidod alta, se define en el plan parcial del
centro 2004 como “El uso predominante es el habitacional. Se considera
viviendo terminada en sus diversas modaolidades v con densidades
tambien diversas de acverdo con las coracteristicas propias de cada
grea. 5e contermplo de igual maonera lo presencia dosficade de
comercio. servicio y eguipomiento regueridos por la viviendo, mientras
que e uso propuesto comercio vy servicios en general son “los usos
predominanies en estas éreas son el comercio v o5 servicios en general,



Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

los servicios de mantenimiento y la microindusiria. Asimismo, pueden
alojarse cierlo tipo de oficings v eguipomiento gue no generan una
actividad intensa.

Lo propuesta de giro “Restaurante y elaboracion de bebidos”, no refiere
a un giro especifico en la normativided que le corresponde, por tanto, no
es posible analizar lo compotibiidad conforme a lo tablo compatibilidad
del Plan Parcial del centro 2004, Se recomiendo la Direcciton de Desarrollo
Urbono y Ecologio, soficitar ol promotor establezca un giro o los
aclividodes que posiiliten una revision de lo compatibiidad de acuerdo
con el instrumento oplicable, En todo caso la compatibilidad quedard
sujeta a lo establecido en la tabla de compatibilidad del Plan Parcial de!
Centro 2004.

Oficio DASDDU/495/2023 de fechao 5 ce septiembre de 2023, medianie el
cuol la Direccidn de Desarrollc Urbano v Ecologio solicité a lo Direccidgn
de Desarrollo Humano y Educacidn informe respacio de lo exstencia de
comités de vecinos constituidos:

Oficioc DDHE/1437/2023, 20 de sepfiembre de 2023, emitido por o
Direccion de Desarrollo Humano y Educacidn, en el que infarma gue si
noy comites de vecinos siendo Presidentes Aido Parra Ruiz Pacifico | v
Omar Pacheco Gonzdlez Pacifice II;

Oficio DASDDU/998/2023 de fecha 8 de noviembre del 2023, medionte el
cual la Direccién de Desarolio Urbano y Ecclogia. informo a lo C. Aida
Parrg Ruiz, sobre lo propuesta del combio de uso de suelo de Vivienda
Densidad Alta a Comercic y Servicios en General lo anterior poro
cualguier dudo v opinién con respecto a la propuesta, esta serd recibida
en los oficinas de la Direccién de Desarrolle Urbano y Ecologia:

Oficio DASDDU/999/2023 de fecha § de noviembre del 2023, mediante al
cual io Direccién de Desarrclle Urbano vy Ecologia, informa al C. Omar
Pacheco Gonzdlez, sobre la propuesto del cambio de uso de suelo de
Vivienda Densidad Alta o Comercio y Servicios en General, o anterior
parg cualquier dudo u opinidn con respecto o lo propuesta, esta serd
recibida en las oficinas de la Direccion de Desarroile Urbano y Ecologia:
Oficio DASDDU/997/2023 de fecha 8 de noviembre del 2023, expedido por
lo Direccién de Desorollo Urbanc y Ecologia. en el cuol solicita a la
Subsecretario Juridica lo publicacidén del Estudio de Planeacidn por un
pericdo de diez dias hdbiles en el Tablers de Avisos de lo Presidencio
Municipal;

Oficio SJ/DRPA/1274/2023 emitido por la Subsecretaria Jurdica donde
informa que el estudio fue publicadeo y retirado &l 27 de noviembre de
2023, del Tablero de Avisos de lo Presidencio Municipal:

Copia del Acta de la Sesién nimero 50 de la Comisidén de Regidores de
Desarrolle Urbano de fecha 19 de enero del 2024, encontrandose |os
Regidores Joceline Vego Vorgas., lssac Diaz Gurrolo, Eva América
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Mayagoitia Podillo v Juan Poblo Campos Lopez. en lg cual se aprobo el
estudio por unonimidod de votos:

21. Oficio DASDDU/0097/2024 emitide por la Direccién de Desarrollo Urbono vy
Ecolegio de fecho 2 de febrero de 2024, en el cual se dictaming
PROCEDENTE CONDICIONADO a estar sujeto a lo establecide en la Tabla
de Compatibilidad de Plan Parcial del Centro 2004, el cambio de use de
suelo Viviendo Densidad Alto a Comercio v Servicios en General:

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/0097 /2024 de fecha 2 de febrero de 2024,
la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecolagia, a fravés de lo Subdireccian de
Programacion Urbana y el Deportomento de Andlisis v Seguimiento de los
Directrices de Desorcllo Urbano, emitié Dictamen donde declara gue Ig
propuesta fue analizodo por esa Direccion dictaminéndola PROCEDENTE
CONDICICIONADO o estar sujeic o lo establecide en lo Tobla de
Compatibiidod de Plan Parcial del Centro 2004, puestc a consideracion de
la Comisién de Regidores de Desamolio Urbano en su Sesidn nimero 50
celebrada el dia 2 de febrero del 2024, en la cual se aprobd el combio de
uso de suelo por unanimidod de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentomientos Humanos, Ordenamiento Teritorial vy Desarrollo Urbano
del Estodo de Chihuchuo: orficulos 24 ol 26 del Reglamento de Desarrolle
Urbono Sostenible del Municipio de Chihuahug v demds disposiciones
relotivas y aplicables, al examinar los documentos aportados v con Qpoyo
en el Dictomen emitido per la Direccién de Desarrolio Urbano v Ecologia.
estima gue elfectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de lo materia, Por lo tanto, se tiene o
bien recomendor al H. Ayuntamiento se autorice el Estudic de Planeacion
Ubona denominado “El Gordenia”, en coordinocién con el H.
Ayuntamiento, a través de o Direccién de Desamollo Urbane y Ecologio. de
varios predios ubicados en colle Ignccio Romirez nGmeros 1605, 1603, 1403
interior A y 1601y en la calle 18° a 30.12 m. de la calle ignocio Ramirez, los
cuales suman uno superficie de 1,670.57 metros cuadrados, para llevar g
cobo el cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alto o Comercios L
Servicios en General, de conformidad al Plan de Desarolio Urbane de lo
Ciudad de Chihughua. Vision 2040 Sexta actualizacién, por o que en visio
de lo anferiormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMEROQ. Es procedente la solicitud presentada por el C. Juan de Dins Garra

Leal, en su carGcter de representante legal de SELOSDIIE URBANIZACIONES,
5.A.de C.V.

SEGUNDO. Esto Comisidn opruebo y somete o consideracién del H.
Ayuntamiento, s& autorice el Estudio de Planeacion Urbana derominado “El
Gordenia”, en coerdinacion con e H. Ayuntamiento, o trovés de o
Direccién de Desarrollo Urbono y Ecologia, en los predios ubicades en calle
Ignacio Ramirez ndmeros 15605, 1603, 1403 interior A y 1401y en la calle 18° @
30,12 m. de la colle Ignacio Romirez, los cucles suman una superficie de
1,670.57 metros cuadrodos, para llevar @ cobo el combio de uso de suels
de Vivienda Densidad Alte o Comercios y Servicios en General.

TERCEROQ. Una vez aprobadoe. timese a la Secretario General de Gabierno,
asi como @ lo Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el articulc 79 de la Ley de Asentomientos Humanos,
Qrdenamiento Temitorial y Desamolle Urbano del Estade de Chihuahua, que
establece que los plones de desorrolic uwrbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicodos en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria v de los
municipios de gue se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro Publico de lo Propiedod, dentro de los veinte dias habiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman los v los integrontes de lo Comisién de Regidores
de Desarrolio Urbano.

Dado en el Salén de Usos Multiple de la Seccién Municipal de Colonia Soto,
a los 14 dios del mes de febrero del afic 2024.

ATENTAMENTE:
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
R ES DE ROLL BAN

Jocecine Neead.

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA
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ISSAC DIAI GURROLA

RE CRETARIO
JUAN P POS LOPEZ
CAL
[ .
EVA Aéﬁlﬂ AYAGOITIA ZADILM
REGIDO C

HOUA DE FIRvAS CORRESPOMDENTE AL DICTAMEN SLUIE PRESENTAN LAS ¥ 1O INTEGRANTES DE LA COMBIEIN F
REGDORES DE DESARROILO URSANG, End EL CUAL EL TIUDARAND JUAN DE DIOS GARTA LEAL ENSU CARACTER BE
REPRESEMIANTE LEGAL DE SELOSDIJE URBANTACIONES. S 4. DE CV.. SOUCTE LA APROBACIIN DEL ESTUDID DE
PLANEACION URBANA DENCMINAGS “EL GARDENIA™, BN CODRDMNACICN CON EL H AYLINTAMENIC. A TRAVES
UEl. LA DIRECCIOM DE DESARRDLLD URBAND ¥ ECOLOGIA. BN LOS PREDIOS UBICADCE EN CALLE IGNACID RAMBET
MUSSERDS 1405, 1830 1503 INTERICR & ¥ tA30Y BN LA CALLE 18* A 30 I3 M. DE L& TALLE IGNACID RAMIRER. LOS
CUALES SUMAN LIMA, SSPERFICE DE | 47057 METEOS CUADRADOS, FARA LLEVAR & CABD EL CAMEIC DE USD DE
SUELO DE VIVIEMDA DENSIDAD ALTA 4 COMERCIOS ¥ SERVICIDS B SENERAL
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DERECCION DE DESARGO_LO URRANG ¥ ECOLDCIA
SUBCSRECCIOM D PROCRAMACION USRANS
CESTD, DE AMALISIE v BECUIMIEMTS O LAS
DIRECTRICES DE DESASSOLLD UABAND

OFICHY HO. DASDOU/O00T/ 2024

Chifgifiae, Chik, 2 de febrerp del 2004

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrollc Urbano y Ecologia, solicitud de SELOSDIE
Urbanizaciones S.A. de C.V., en su cardcter de propietario de varios predios ubicados en eslle
Ignacic Ramirez no. 1605, 1603, 1603 interior A ¥ 1601 v en la calle 18* a 30.12mts de la calle
Ilgnacio Ramirez, los cuales suman una superficie total de 1,670.57m2.; quien promuevea y salicita
la aprobacién del estudio de planeacidn urbana denominado, “El Gardenia™ en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, para llevar a cabo &
cambio de uso de suelo Vivienda Densidad Alta de conformidad al Plan de Desarralle Urbano de

la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta Actualizacién a uso de suelo Comercio y Servicios en
General.

Que el estudic de planeacidén en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la PErsona
que |o promueve, me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/729/2023 de focha 15 de septiembre de 2023, 1a Direccidn
de Desarrolle Urbanoy Ecologla, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“El Gardenia” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Por medic de Oficio No. 549/2023 de fecha 10 de octubre de 2023, &l Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planescidn urbana
denominado *El Gardenia®.

Por medio de Oficio No. DASDDU/695/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023 emitido por |3
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrolle Hurnane v
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se encuentra el
predio en astudio.

Por medioc de Oficlo No. DDHE/1437/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacidn informa a la Direccién de Desarrollo Urbano v
Ecologla la existencia de comité de vecinos constituides en la zona,
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Por medio de Oficio DASDDU/998/2023 de fecha 08 de noviembre de 2023 y DASDDU/999/2023
de fecha OB de noviembre de 2023 emitida por la Direccién de Desarrcllo Urbane v Ecologia

Informa a al comité de vecinos de la Colonia Pacifico | y Pacifico i, no se recibe respuesta por parte
del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/997/2023 de fecha 08 de noviembre de 2023, expedido
por la Direccién de Desarrolle Urbano vy Ecologla, dirigide a la Subsecretaria Juridica de la
secretaria del H. Ayurtarniento, se sclicita la publicacidn del Aviso a fin de gque fije en los tableros
de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta paklica por 10 dias hibiles, notificando
gue la recepcion de opiniones y planteamientos v demandas de la comunidad serd de 8:00 2 1600
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ublcado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar Mo, 708, Colonia Campesina Mueva, en

cumplimiento al Articule 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial ¥
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio Ne. S1/DRPAN274/2023 de fecha 10 de noviembre de 2023 expedido por [a
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de |la Fresidencia
Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacidn Urbana.

Que el estudic de planeacidn urbana denominado “El Gardenia® fue presentado en |a
Quincuagésima Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 19 de enero de 2024
en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con @l cual hacemos de su
conocimianto que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologla,
a través de la Subdireccidn de Programacidn Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a estar sujeto a lo establecido en la Tabla de Compatibilidad del Plan Pareial

del Centro 2004, el cambio de uso de suelo Vivienda Densidad Alta a Comercio y Servicios en
General.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77 de

la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrclio Urbano del Estads de
Chihuahua,

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

Original de |a solicitud firmada por e representante legal

Copia simple de la identificacién con fotografia del representante legal
Copla certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada del Poder representante legal.

Copia certificada de |a escritura del predio,

LR
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10,

1.
T2

3.
14,
15,
16

17.

] o

Oficio No. DASDDU/729/2023 de fecha 15 de septiembre de 2023, de Is Direccidn de
Desarrollo Urbaneo y Ecclogia donde se solicita al Instituto de Planeacisn Integral del
Municipio de Chihuahua al dictarmen técnico del estudia de planeacidn urbana.

Oficic No. 548/2023 de fecha 10 de octubre de 2023 del Instituto de Planeacion Integral

del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico,
Oficio No. DASDDU/635/2023 de fecha 05 de septiembre de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrolio Urbano v Ecologia donde solicita a la Direccion de Desarrolio
Humarna vy Educacidn los Comités de Veginos
Oficio No. DDHEN437/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrolloc Humano y Educacion donde informa de la existencia de Comité de
Vecinos.
Oficio No. DASDDU/998/2023 v Oficio Mo. DASDDU/999/2023 de fecha 08 de noviembre
emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al comité de vecinos
de la Colonia Pacifico | y Pacifico Il, no se recibe respuesta.
Oficio No. DASDDU/237/2023 de fecha 0B de noviembre de 2023, de la Direccidn de
Desarrcllo Urbano v Ecologla, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita |a
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal,
Oficio No. S)/DRPAN247/2023 de fecha 10 de noviembre de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal,
Copia simple de la Quincuagédsima Sesidn Ordinaria del dia 19 de enero de 2024 de |a
Comisidn de Desarrolle Urbano.
Copia simple del comprobante de pago de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con &l archivo magnético del estudio de planeacidn urbana, para su publicacidn
en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado,
Original ¥ copia del estudio de planeacidn urba

L] ot

DIAZ NE \ - i ARRO VALENZUELA
L&, RO = e ol A

E CESARROLLO URBLAND ¥ ECOLDG
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Estuent 0e Gk pe Lso o Suso
EL SARDEMIA

A.  ANTECEDENTES

Tras los impulsos & desarollo urbano promavidos por i aulosidad a
través dal Congreso del Estado de Chihughua mediante la Ley de
Dezarralla Urbano Sustentable del Estado y ef Sistema de Planeaciin
Urbana que de & emana; y en particular las instancias municipales
como &l Instihfo Muonicipal de Planeacidn vy fa Direccidn de
Desarrollo Urbano Mumicipal, se han puesto en vigencis los
instnsmentos: del comrol del desarmallo urbano necesarios, siendo e
Plan Director deé Desarolle Libana 2040 el documento necior de
dicha ordenaciin a nivel Chidad, este inttnamenta berritorializa sus
congicipnantes en el conceplo de uso de suels, que &5 una
gescrpcion de las condicicnes, libertades y requiacionss 2 las que
s& sujela cada uno de los predios o zonas, el cual ko caracteriza de
acuendo & su vocacion, giro, o inerds pdblico o paricular,

En cascs donde: la promocién de algunas zonas o predios por pare
e particulares o entidades piblicas haga del interés su cambio dal
girg, uso o desting, |a Ley prevé el mecanisma de cambio de usa de
suelo por ol compatible, mediante la figura da Modificacitn al Pian
de Desanndio Urbano del Centro de Poblacidn, con [ finalidad de
gue los desamrollos garanticen un bajo impacta ambéental y urbamo
bazados en fa descripcidn de loz aspectos cuanfifatives (sl
maxima, COS, CUS, uso de suelo, ebc) que son sujetos a
aprobacion en base del Reglamente y al PDU 2040: y en elementos
Cudlitafivos  (disefics  arquitectmicos, peesencia de la calle,
contribucin al dominsa plblico, sesfenibilidad, etc.) los cuales son
sujetos 3 revisicn discrecional apoyada ftambién en el PDU 2040,
con B chsenancia de B compatibilidad de usos y la conmvivencia
sncial.

Paa el caso parlicular que nos ocupa, eslos lineamiantos e
comvierten en requisilos indispensables para la aulorizacitn del
Camibio da uso de suelo y posteriomente permitic las aulorizacionss
de conshreccidn, opesacion v oiras que de & emanan,

El predio en andlisis se comsiituye como predios ocupados par
diversas constraccionas al interior de la Colonia Pacifico en k2 zora
central de a civdad. A bo largo del tiempo, & colonia y &l sechor en
gue 52 ubica s han venido desarrcllando con usos habiacionales y
ha consolidado uses comercizles y de servicios tano en comedores
consolidadas como en zonas inferiores de f2 colonia, conformado
10n3s de usos mbdos que plariean k2 convivencia funcional entre
diversees apnovechamientos del suslo y para o €350 qua NoS ooupa,
S8 promueve el cambio de uso de Suelo sobee 5 (cinco) predias
irbanos donde existen construcciones las cuales senin demoldas
pera dar cabida a un proyecto de desamolle en esqusma midto donde
58 inchuyen actividades de elaboracin de alimentos v bebidas as(
coma 2ona de nestaurante promovido por 18 empresa propietana v
promolora  Selosdije  Urbanizmciones SA de CV., el cual
actualmends cuenta con uso Vivienda Densidad Alta establecido por

&l Plan Parcial dal Centro Uebano de la Ciudad de Chibuahua y por el
Plan de Desarrolio Urbano del Cenbro de Poblacidn Chibuahua Vision
2040. El cambio de wso de suelo ¢ promueve en modalided de
Comercio v Senicios &n Gensral que biende a consolidar mayor
polencisl mbdo &n la rona a irawés de la infroduccion de uma
lipolegia mida con ensoque a k3 akaboracidn y comercializacidn de
dlimantos y behidas gue tiende a aprovechar de manara mds intensa
y sustendable i Infaestruciura Instzlada v |3 amplia coberlura de
senvicios prewvaleciente en el drea

L ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZI0NA

El 23% de [a poblacidn total del Estado se ubica en el municipio de
Chinuahua, situandolo como una de los dos mads poblados de la
endidad; &l 97.2% de la poblacidn municipal se asienta en 3 Ciudad
y el 2.8% en 331 localidades rurades, Todo (o anierior remarca la
imporiancia de esta Ciudad v su= seclores en & Ambio regions,

Lira de las esirategias que ofrece el sistema usbano estatal, es la de
concendrar y prommower ande inversionislas privados 1a realizaciin de
grandes proyectos urbanos que permilan alcanzar wna mejor
cobertra v una mayor calidad en los servicios, dando un mejor
soporie a los programas-ce cesarollo econdmico.

Es debido a la importancia de Chibuahuz comg uma ciudad modema,
molor del decarmolio scondmico del Estado, que se debe prever su
erecimisnto armdnico, tanto Msica como econdmica y socialmende,
estableciendo una visian para ol coro, mediano y lamo plazos, que
vele por 2l interés y blenestar piolicos,

Es por efle que el crecimiends de la Cludad debe de ser encauzado
de manesa ammdnica y aquilibrada, cubriendo las- demandas de
swalo, ko cual implica poner mas énfasis en su comecto desamclio
urbana,

La mona cenfral de la Ciudsd cuenta con un alp polencisl ga
desarrollo para propuestas vinculadas a Ia generacidn de actividades
productivas gue complementen la wocackn del sector Cemtro Con um
impeetanie valor para k& comunidad en tmminos comerclales, de
sarvicios, cuiturales v pelimoniales que e ha o diversificande en
enkamos pos nafuraleza mindos en cuanto a su compasician del suelo
donds 8 incluye comercio, servicios, vivienda, equipamienio urbang
y aclividades econdmicas en una muy amplia diversicdad de giros;
a5l como a 3 Cod, Paclfico donde 52 localizan especificamente bos
peedios de inlerés, El aprowechamiento de predics subuilizados con
vocacidn ¥ condickones adecuadas pera sy acdecuada comvivencia
tuncional y social en entomeos urbanos midos, representa atractivas
opciones pues A contar con Riraestruchura y servidos inmedizlos, s
da k2 posibilidad al 100% de lograr esgquemas arménicos de
desamoilo econdmico en beneficks de nuesha civdad, consolkdando
ed atto vator patrimonial y soclal del secior centro.
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Algunas colonizs cénfricas como es €l caso de fa propia Col
Pacifico asi como otras colonizs del sector tales como Santa Rita,
Zarco, Cuarteles, Santa Rosa, pod mencionar algunas cercanas, se
han [do consolidando como imporantes haos de actividad
econdmica atractves para i3 inversidn inmobiliarta en desaralios
comerciales y midos, fomentados por la wocaciin del suele, la
accesibilidad 3 servicios y vialidades de conmexiin urbana y por la
necesidad de disponer estraldgicaments del polencial de predios
bakdios urbanos y de diversificar & intensilicar predios consofidadas
con capacidad polenciada gracias a ka progresiva consoladacion da
los comedores urbanos existentes y la inversion plblica en obras
viales que tacilitan ka movilidad, que han promovido @l sector coma
un polo de desamollo 2 actividaces productivas complementarkas a la
vocacion del centro Urbano de b ciudad.

B. INTRODUCCION

El presente documenta 85 una Inscistha panicular promavida por
Selosdije Urbanizaciones S.A. de C.V., que pretende desarrallar un
peoyecto de caractsr midio con enfoque de servicio en alimentos y
bebidas. con el propdsito de participar en la oferia de suelo de
COMercio y Sendcios, aprovechands su ublcacicn en comivencia con
zongs hebitacionales, fas polencialidaces de proyeclo de inversicn
con las que cuentd, |3 inmediatez & comedodes wehanos ¥
comerciales y a visbilidad ded aprovechamiento del soeo en el
predio con una viabilidad para la inbroduccidn de samvicios
restauranieros con elaboracin propia de bedidas que es congruende
con los idedles de sustendabilidad y  versalilidad que bos
instamentos de planeacion nacional y local han impulsado en los
fos recientes con o fin de consolidscion de una ciudad compacta,
eficiente y vibrante.

El propdsito de este eshudio es el de Bevar a cabo &l cambio de uso
o8 swelo de Yivienda Densidad Alta a Comerclo v Senvicios en
General, obsenando las previsiones que le permitan compatibilidad
on 5u entomo, aprovechando su vocacidn de suel, T
infraestrsciura instalada y &l impulso econdmics propia del secior
inmobaiang,

Esta propuesta =& mealiza sobre 5 (cinco) predios subutilizades al
imerior de la mancha usbana en B 2ona cental de la Ciudad de
Chihughua de acuerdo a la refacidn. siguiente descriptiva de las
caracterislicas de dichos predios. 52 ansGn &l pressnte esludio
copias de planos catastrales que identifican a los predeos, sus
superficies y colindancias:

1. Predio en Calle Ignacic Ramirez Mo 1608, Col. Pacifico
con supericie de 144 82 metros cuadrados, identificado
por clave ¢atasiral 035-014-011.

2. Predio en Galle ignacto Raminez MNo. 1603 Interior A, Cal.
Facilico con Superficie de 18164 metms cuadrados,
ideetificado por clave catastral 035-014-023.

3. Predio en Calle Ignacio Ramirez No. 1601, esquina con
Callz 16, Col. Pacifico con superficie oe 688.87 medrs
Cuatiadas, wentificada por clave catasial 035-014-003.

4, Predio en Calle 18* 2 30.12 mefros de Calle Ignacio
Ramérez, Col. Pacifico con superficie de 62310 medras
cuagrados, ientificado por clave cakastral 035-014-006.

5. Predio en Calle Ignacio Ramirer Mo, 1603, Col. Pacifico
con supericie de 22.94 metros cuadrades, identdicado
por clave catastral 035-014-008.

Dichos predios conforman una superficee conjueta de 167057
medngs cusdrados sujeta a modificaciin de weos de suelo por medio
ded presente instrument.

La Iocallzacion con respecto 3 la cludad y &l drea de influencia
considerada en esle eshudio 58 muesira en el siguients grafico:;

Fig. 1 Localiacidn en i cluded, '

1 Futrte: Elaboracin oropi.
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C. FUNDAMENTACION JURiDICA

La formudacitn del presente estudio para & Modificacion Menor al
Plan Parcial del Centro Urbano de [a Ciudad de Chihughia v al Plan
te Desarrolio Urbang 2040 s ha elaboradd con fundamento a las
leyes, normatividaces y reglamentos Federales, Estatales y
Municipales aplicables a él, de los cuales esie capilulo hace
referencia y transcribe los aficulos domde se ordenan los
requerimignios, obligaciones, atribuciones y ordemanzas a las que
Batd sujetn.

L PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarollo whano, |3 Ley de
Asentamientos  Humanos, Crdenamiento Territorial v Desarmlio
Urbano del Estado de Chihuahuia én su Titulo Segundo, Capitulo
Unico, Aiculo 13 dicta que comssponde & Municipio el
olnrpamiento de [beencias, constancias y autorizaciones, en las
cudles s# sahalaran bos us0s, destinos permifides, condickonados o
prohibidos, con base en k& zonificacion primaria y la secundaria
prewista en |5 Planes o Programas de Desarmodio Urbang.

Con respecto a kas acciones. urbanas relalivas a los Planes Parciales
de Desamolio Lvbano Soslendile, k2 misma Ley especifica bo
sigusante en &l aticulado sigusents;

Arthculo 74, Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de plansacion municipal previstos en el arficulo 37 de esta Ley, se
sequird &l procedimianto siguiante:

|, Los municipios dardn aviso plblico del inicio del proceso de
planeacidn y de recepcidn de las opiniones, planteamienlos y
demandas de ki comenidad, en cumplimiendo de s

dispusiciones en materia de participacion sacial y cludadana gue
sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formutardn &f proyvecta del Plan de que se frale
¥ | difundirin ampliament2 en 3l menos un diaro de mayor
circutacion en k3 zona. asi como en medios fisicos y elecindnicos
de comunicaciin de k& autoridad mundcipal. Cuando edsta un
Instituto de Planeacidn, este estard a cargo de &2 formulacion de
log planes, a5l como de sus actuslizaciones y modificaciones.

l. El proyects del Plan estard a consulta y opinidn de la
ciedadania, ce k2s organizaciones de la sockedad civil y de las
autoridades de los tres Grdenes de gobiemo inferesadas, durante
un plaeo no menar de sesenta dias naburales. tratindose de los
Instrumiendos a que se refieren 1ag fraccionas IV y V del arficulo
37 oe esta Ley, y no menor de breinta dias naturales para los
demas, a partir del momento en gue el proyects 28 encoenine
disponible. Asimismo, ames de que Inicie dicho plazo, se

remitira copsa g2l proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
=egredaria, asli como-al Consejo Municipal de Ordensmdenta
Teritorial y Desaroilo Urbano.

I¥. Los municipios organizardn 3l menos dos audiencias
plblicas, cusndo s& irale de los instrumantos a que se refiaren
it fracciones IV y V del articulo 37 de esta Lay, y & menos wna
audiencia piblica para bos demas, en las que se expondrd &l
prayecio y 58 recibirn 35 sugarencias y planieamientos de las
personas  inferesadas. Simultineamenie, €l &ea municipal
encargada de @ elaboracion del plan, levard a cabo las
FEUNioNEs Que 5ean necesarias para asequrar la comgruencla del
mismo con k& presenie Ley y e Programa Estalal de
Ordenamiento Tenriforial y Desamalio Urbana.

V. L2s sugerencias y planteambentos que 58 reciban durare e
fiempo de consults, oeberin sér respondidos por &l drpa
encarpada de @@ elsboracién del documenta en un ploo no
mayor-a diez dias hdblies a parlir del cieme del persodo de
Consalia

WL Las respuestas a (o5 planteamisntos y fas modificaciones del
proyecio deberin fundamentarse y estardn a consulia de las
personas inferesadas en las oficinas de la auboridad municipal,
&n forma imgoresa en pape v en forma elecindnica a travds de 5is
sitios web, durante un plara de quince dias hibiles

Vil Realizado fo- anlenor, la autoridad municipal elaborard el
documento final, que contendrd kas modificaciones que resulien
aphicables, davado de k2 consulia a que se refiere este arliculn
¥ lo remitisd 2 |3 Secretarfa.

Vill. Una vez que conozca @l proyecto defindtive del Plan, la
Secrataria, en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emiticd
un Dictamen de Congruencia del misma, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Teritorial v Desamollo Urbano v, en su
£as0, con obros planes de desarrollo metropolifancs. Dicha
diclamen serd requisito indispensable para su aprobacitn, no
obrstante, ante la omisidn de respuesta operard fa alirmativa ficta,

En caso de no ser tavorable, o dictamen deberd justificar de
maneda clar y expresa las recomendaciones gue se cansideren
periinenies para que & municipio efectie las moddicaciones
CoMTEspondientes.

[£. Cuando & plan molive la modilicaciin del fundo legal o
limite: de centro de pablacidn exstente, ura ver que la Sacretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere sshe
artfculo, =& hard la adecuacidn respectiva a efecto de que
coincida con el Limite de Centro de Poblacidn propussta, #n
forma previa a la aprobsacion del plan.

X. Cumplidas las anteriorss formakidades, los ayuntamientos
aprobaran &l P y bo remitidn & Ejecutivo Estial para su
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publicacion &n &l Persdico Oficial dal Estado dentro de los diez
dias hifiles siguienies a su reoapoion.

Una vez publicado, el Plan debesd inscribirse en Registro
Pablico de |a Propiedad y editarse en medios impresos y
elecininicos para su difusidn.

Adiculo 75, La modificacion o actualizacitn de los planes
miumicipales de desarnollo urbang, podrd ser solicRada ante b
autoridad municipal correspondiants por;

|, €l municiplo de que se trate,
il, EI Poder Ejecutivo def Estado.
lll. La Secretaria.

V. El Consejo Estatal de Ovcenamienbo Terrtorial y Desamollo
Lirbana.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarnallo Uibsno.

W1, Las personas fisicas o morales residentes en ef municipio da
que 5 frate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facullada para determinar
la procadencia de las solichudes que reciba en los Wmminos de este
aiculo. En caso de negaliva, su detemminacidn deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, %u
reglamentacion y demas disposicionas |egales aplicables.

Aticule 77. Toda actualizzcidn o modificacidn 2 los planes
municipales de desamolio urbano 22 sujetard al mismo
progedimisnto que el establecido par su formulacidn, aprobacin,
publicacion y registro.

Las municipios del Estado podrin aprobar moddicacionss menones a
los planes municipales de su competencia, tales como cambia de
g0 del suelo, cambios en |3 denskdad & inlencadad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores 2 la estrateqgla vial o &l
cambio an 3 altura mdxima de constuccidn pemitida, siempre y
cuando md sean de impacta significative, no sz modifique el limite
del Centro de Pablacion, no se alecten las caracieristicas de la
estociura wbana prevista en & instumenta, nl %2 altere la
delimitacidn entre |38 areas urbanizables v las no urbanizables. En
toda caso s requerica la aprobacion dal ayurdamianka mediante un
dictamen técnico que elabare |2 auloridad municipal encargada da la
formulacidn del plan comespondiente; este procsdimiento se regind
por ks normas que para fal efecio 58 pstablercan en hos reglamentos
0 instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del pdrmafo antesior, la auvtoridad municipal
competente  dara aviso  pablico del imicio del process de
modificacion menar v establecerd on plizo d& por lo mencs diez
dias habiles para que las personas inferesadas o residentes de fa

2o 08 qua se bate, presanten lcs planteamienos que consideren
pertinentes.

La autorided dard respuesta a dichos planteamientos v 105 pondrd a
dizposicidn para su consudta fisica o elechrdnicz, duranie al menos
cinco dias habiles previos a fa aprobacidn de la modificacion menor
correspondients.

En ningdn case se considerard modificaciin menor, de forma
enunciativa mas no limitalva, cuando se trale de cancelar la
confinuidad o modificar 1a seccidn de wna vialidad de jermarquia
primaria.

Il AMBITO FEDERAL

1. Constitucitn Polftica De Los Estadas Unidos Mexicanos?

La fundamentacidn juridica da la planeacitn en México, emana de su
Constitucidn Polltica pariculaments de los Atioulos 25, 26, 27, 73
y 115

El Ariculo 25 dispone que corresponde al Estado |a rechoria del
desarmollo nacional, la pianeacidn, conduccidn, cogedinacitn y
orienacién de |a actividad econdmica national; que al desarrollo
nacional conculrirdn con responsabdlidad sockal los  zacloes
pdblico, social y privade v que, el sechor plblico tended a su cargo
las deas estralfgicas gque se sefalan en el Adiculo 26, pdrrado
(=i

El Aniculo 26, establece [a responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacin democrdtica del desanollo nackonal, que
imprima sodidez, dinamismo, permanencia y aqusdad Al crecimienta
de | economia. La planeacidn serd democrilica, medinte |2
participacilin de los diversos -seclores sockiles, recogerd las
demandas y aspiraciones de (a sociedad para incorporarias al Plan y
ks programas o2 desamolio. Establece |3 exstencia de un Plan
Macional de Desarrollo, al que se sujetardn obligatoriamente, los
programas de la Adminisiracidn Poblica Federal,

El Aficulo 27 dispone que: “La propledad de las teeras y aguas
comprendidas dentrd de los limites del lemilorio nacional,
comespande originalmente a la Macidn, k2 cual ha tenido y fiene ef
derecho de bansmilic o domindo de elles a los particulares,
constituyendo I3 propiedad privada.”

“La Macién tendrd em iodo el tiempo &f derécho de imponer a 1a
propiedad privada ks modatidades gue dicte el interés pablico .. *

“En consecuencia, 32 dictardn las medidas necesarias para ordenar
los asentamienics humancs y establecer adecuadas provisiones,
us0s, resanas y destings de fiemmas, aguas v bosques a efeclo de
sjecutar obeas piblicas y de planear y reguiar la fundacin,

Husade: Lima rlomme DOF 20-12-2018
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Congenacitn, mejoEmienio- y crecimiente de jos centros de
poblacian;...”

El Articulo 73, en su fraccadn XXIX-C facuMta al Congreso de la Unidn
“Para expedir las beyes que establezcan |3 concurrencia del Goblemo
Feceral, de Las entidades fedesativas, de los Municipios y, en su
caso, de ka5 demarcaciones tenitoriales de ka Cludsd de México, en
¢l imbdlo de sus respectivas compelencias, en matera de
asentamientos humands, con cbjelo de cumplir bos fings previsios
en ¢l pdrrato tercera del arficulo 27 de esta Constitucitn;”

El Articulo 115, fraccion V, faculta a los Municipios pasa:

a) Formuler, aprobar v administrar 3 zonificacion v planes de
desanollo urbang municipal;

b) Paticipar en 13 creacidn y administracion de sus reservas
temitoriales;

¢} Participar en la formulacian d¢ planes de desamolio regional, Ios
cudles deberdn estar en concordancia con los planes generales de (a
materia. Cuando la Federacidn o los Estados efabocen proyectos de
desamollo regional deberdn asequear 3 paicipacion de los
municigios;

d) Auborizar, controtar v vigilar la utilizacidn del suslo, en el dmbic
de su competencia, en sus Jurisdicciones teritariales;

&} Intervenir en & regulanzacion de [a tenencia oe a tierra urbana:
1) Dtorgar lcencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creackn y administracidn de zonas de reservas

ecoldgices y en |2 elaboracidn y aplicacidn de programas de
ardenamisnty en esia materia;

hy interveni en fa formulacién y aplicaciin de programas de

Irangporte plbilico de pasajeros cuando aquellos afecten su dmbilo
territarial; &

() Celebrar convening para |a adminisiracidn v custodia de |as zonas
federles.

“En ko conducente y de conformidad a los fines sefialados en el
pamafio 16rcero ded aticulo 27 de esta Constituciin, expedirdn os
reglamendos  y  disposiciones  administrafivas  gue  fueren
necesarios. "

2. Ley De Plansacion®
La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer las nomas y
principias basicos conforme 3 los cuales s llevard & cabo la
Planeacibn Macional del Desamollo y tas bases de integracidn y
funcicramienta gl Siztema Nackonal de Plansacion Democsatica,

Huente: [itima raforma GOF 16-02-2018

Dispone an su Aficulo 3°, que: “Para los efectos de esta Ley 32
entiende por planeacidn nacional de desaroflo la ordenacifin
racional y sistamalica de acciones que, en base & ejercicio de las
giribuckones del Ejecutiva Federal en materia de regulacidn y
promocidn de |2 actividad econdmica, social, politica, culturad, de
protecciin al amblente y aprovechamiento racional de Jos recurscs
naturales asi como de cedenamientn temitorial de Mg asentamientos
humanos ¥ desaolio urbano, flene como propdsiie |2
Wansformacin de la realidad del pais, de conformnidad con ks
NOfmEs, principios v objefivas que la propls Constitucion v la ey
ettt bgn,

Mediante la planeacifn se fijardn objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asagnardn recurias, responsabilidades v tiempos de
e[ecucidn, se coordinardn acciones y se evaluarin resullagas”,

E! primer paraio de su Arfficulo 20, se establece que: “En o dmbito
del Sistema Nacional de Planeaciin Democritica 1endrd lugar |2
panicipacion y consulta de los divarsos grupos socizles, con el
propdsio de que 1a poblaciin exprese sus opiniones par la
elaboracitn, actualizacion y ejecucion del plan v los programas a
que s& refiere esta Loy,

3. Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiemio
Territorial ¥ Desarrollo Urbano®

Las dispasiciones de esfa Ley azentzdas en su arffculo 1 lemen por
abjeto

L. Fljar tas normas bdsicas e instrumentos de gesticn de obsanancia
generdl, para ordenar ol use del terrilodio y oS Asenfamiantos
Humanaos en el pals, con plena respelo a los desechos humanas, asi
como & cumplimiendo de las obligacicnes que fiene €| Estada para
promoverlos, respetirlos, prolegerios v garandizados plenamende;

Il. Establecer la concumencia de la Federaciin, o2 las entidades
federativas, los municipios ¥ ks Demarcaciones Temitoriales para la
planeacidn, andenaciin y requitacidn de los Asentamiantos Humanos
ien el Ierrilotio nacianal:

M. Fijar los crilerios para que, en el dmbilo de sus respectivas
compelencixt exista una efectiva congruencis, cooedinacidn y
panticipacidn enire & Federacidn, las enfidades fedamfivas, los
municipics y as Demarcacionas Tesritoriales para [a planeacion de
fa Fundacidn, Crecimients, Mejoramiento, Consolidaciin vy
Consenvacién de oz Centros de Poblacién y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momentd [a proeccicn y &l access
equitative & los espacios plbllces;

V. Deflinir Jas principios para determingr las Provisiones, Aeservas,
Usos dal suglo y Destings de dreas vy predios que regulan la
propisdad en logs Centros de Poblacide, y

“Fusnle: [itima refarma DOF D6-01-2018
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V. Propiciar mecanismos que permitan la participacitn cludadana en
particuar pard las mujeres, Kivenes y personas en Situacidn de
vulnerabilidad, en los procesos de planeacidn y gestin del lerritorio
con base en el acceso a informacion transparente, completa
oportuna, asl como la creackdn de espacios e instrumentos que
paranticen ki coresponsabilidad del gobiema y I3 ciudadania en la
formalacidn, seguimiento v evaluacitn de |a polltica pdblica en ia
miatesia

El Articulo 11° dispane que: "Corrasponde 2 los municipios:

|. Formutar, aprobar, administar y ejscutar los planes o programas
municipales de Desamollo Urbano, de Cenfros de Poblacidn y los
demds. que de éslos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coardinacion y djusie con obras niveles supenores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimienio;

Il. Regular, confrolar v wipllar las Resenas, Usos del Suelo y
Destings de Areas y predios, a5l como (as zonas de aMo riesgo en ks
Centros de Poblacitn gue 52 encusntren dentro ded municipio;

L. Formudar, aprobar y administrar la Zonificacidn de los Centroz de
Poblacidn que se ancueniren dentro del municipio, en los términos

previslos en los planes o programas municipales v en los demds que
de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y serviclos piblicos
para |la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de fos Cenfros de
Poblacidn, considerando i3 igualdad sustantiva enfre hombres y
mijeres y el pleno ejerciclo de derechas humandas;

V. Proponer a las auloridades competenies de las enfidades
tederativas [a Fundacidn v, en su caso, 12 desaparicidn de Centros de
Poblacitn;

Vi Paticipar en |2 planeacidn y reguiacién de la  zonas

matropalianas v conurbaciones, en [os taminos de esta Ley v da [a
legislacidn local;

Vi Celebrar convenios de asociacidn con ofros municipios pam
fortalecer sus procesos de planeaciin whana, asi como paa la

programacion, financiamiento y ejecuciin de acciones, obes y
prestacitn de servicios comunas;

Vill, Cesebear con k2 Federacidn, |a enfidad federativa respectiva, con
obnos municipios, Demarcaciones Teritoriales o con los particulases,
GOMVENIS ¥ cuerdos Oe coondinacion y concerlacidn que apoyen
Ios objetivos y prioridades previstos en los planes o peogramas
municipales de Desarrollo Urbano, de Cenros o& Pobilacian y log
demds que de éslos deriven;

(X Prestar los servicios poblicos municipates, afendiendo a lo
previsto en 1a Canstitucion Palftica de los Estados Unidos Mexicanos
y en I legislacion local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenbos para
asociarse con la respectiva enfidad federativa y con obros municiplos
o con los padiculares, para @ prestacion de senicics pablicos
mignicipales, de acuerda con loprevisto en ka legistacitn logal;

M. Expedir fas autorizaciones, llcencias o permisos de a5 diversas
acciones urbanisticas, con esiicto apego a kxS normas juridicas
locales, planes o programas de Desarollo Urbamo y Sus
conespondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dmas y
predias;

Xl Validar ante |a aulovidag compedente da 12 entidad federativa,
saibre la aproplaga congruencia, coordinaciin y ajuste de sus planes
f§ Mogramas municipales en materia de Desamollo Urbano, lo
anterior an |os terminos peevistos en el amfculo 115, accitn Vde la
Constitucitn Polltica de los Estados Unidos Mexicanos;

¥l Selicitar a & asioridad compelente de 12 entidad fedemtiva, fa
inscripcion oporiunamente en el Registro Pibfico o8 la Propledad de
i entidad los planes y programeas que se ciian en k3 fraccion
anterior, a5i como su publicacion en la gaceta o penddico oficial de
{a enfidad;

XV, Solicitar la icofporacidn de ks planés y programas de
Desarrolba. Urbano v sus modificaciones en el sislema de
nfarmacion territorial y urbano a carpo de ia Secretaria;

XY Imervena en [ regularizacion de la tenencia de |a Bz whana,
en los trminos de |3 legiskacion aplicable y de condoemidad con los
plangs o programas de Desanollo Uibano y ks Resenvas, Usos del
Sueko y Destinos de dreas vy predios;

K. Intenvenir en la prevencidn, control y solucidn de los
asentamientos humanos iregulares, &n oS teminos de &
|egistacibn aplicable y de conformidad con oS planes o programas
de Desarrollo Urkana y de 2onas metropolitanas y conwhaciones, en
ol marco de bos derechos humanos;

XVIL. Participar en la creacidn y administracidn del suelo y Resenvas
termitorizles para el Desamollo Wkbano, de conformidad con las
disposiciones  juridicas -aplicables; asi como  genery  los
instnumentos gue:permitan |a dispondbilidsd de terra para personas
en sttusciin de pobreza o vulnerabildad: "

XV Mtendes y cumgplir bos lineamientos y normas relativas 2 los
paligonos de proteccion y salvaguarda en 2onas de riesgo, 257 como
de zonas restringidas o identificadas coma dreas no rbanizables por
dispasicidn contenidas en leyes de cardcter kaderal;

XD Imponer sanciones administrathvas a log infractores de las
dizposiciones juridicas, planes o programas de Desamollo Urbano ¥
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en teminos
de la Ley General de Responsabilidades Administralivas, asi como
dar visty a ks auloridades compatentes, para 13 aplicacin de las
sanciones que en mabera penal se desiven de las Ealtas ¥ violaciones
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0% RB5 disposiciones juridicas: de iEles planes o programas de
Desarollo Urbano y, en su caso, de ordenacitn ecaldgica y media
amixiente;

0L Formular y ejecutar acciones especificas de promocidn y
proleecitn 2 los espacios pablicos;

XA Indormar y difundir anuaimente a | ciodadania sobme la

aplicaciin y ejecuciin de los planes o pogramas de Desarrollo
Lirbang;

X Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
tormulacitn, modificacion y evaluacidn de los planes o programas
municipabes de Desarollo. Urbano v los que de elios emansen de
cardormidad con lo dispuesto por esta Ley:;

0N, Pramover &l cumplimiento v [a plena vigencia de las derechos
relacionadas con los asantamientas humanos, el Desamallo Libano y
ia vivienda:

YOOV, Promover y epecutar acciones para prevenir y, mifigar el riesgo
de los asentamientos humanas y aumentar la Resiliencia de bos
mismas ante fendmenos naturales y anfropogenicos, ¥

X, Las demds que bes sefiale esta Ley y obas disposiciones
juridicas federabes v bocades.

4. Lley General Del Equilibrio Ecolégice Y La Proleccidn Al
Amibiente®

Articudo 1. La presente Ley s reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que sa
refieren a la presenvacian y restauracidn del equilibrio ecaldgico, asi
como a fa proteccidn al ambiente, en o temitorio nacional v fas
onas sobre las que la nackin ejerce su scherania y jurisdiccidn, Sus
disposicionss son de orden pablico & Wnterds social y tienen par
objeto propiciar el desamollo sustentable y establecer las bases para:

|- Garamiizar @ cerechd de toda persona a vivir en un medio
ambiente sand para U desarralio, saled v bienestar,

I|.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrementas
para s aplicacidn:

lIL- La presenacidn, 1a restauracidn y el mejoraméanto del amibiente;

V.- Lz preservacitn v profeceitn de |a biodiversidad, asl como &l
eskahlacimiento y adminisiracion de ka8 dress naturales protegidas,

V- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la
restauracion del sueio, el agua y los demas recursos nafurales, de
manera que sean compatibles 3 obtenciin de  beneficios
econdmicos y las aclividades de ke socledad con la presenaciin de
los acosistemas;

HFuenie: (Rma relame DOF 05-06-2018

Wl.- La prevencidn y &l canbml de la contaminacitn ded aire, agua y
suelo;

WII.- Garantizar fz participscion comesponsable de [as personas, en
forma individual o colectiva, en la preservacidn y restauracedn del
equilibria ecolbgico y | proteccion dal ambiente;

VilL- El ejercicio de ks alribuciones que en maleria ambiemal
comesponde 3 b Federacion, las enfidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de 1a Ciudad de México,
bajo el principio de concurrancia previsto en el Arlfcule 73 fracchin
FAIK - G de k2 Constitucitn;

- Bl establecimienio de los mecanismos de coordnacion,
induccion y concertacion entre autoridades, enlre éstas y los
sectores social y privada, asi como con personas v grupos sociales,
en materia ambiental, y

¥~ El establecimients de medidas de control v de zequridad para
garantizar el cumplimiento y k2 aplicacidn de esta Ley y de las
disposiciones que de efla se desiven, &si como para la impasicidn de
|25 sanciones administrativas y penales que comespondan”.

Articulo 40.- La Federacitn, las entidades federativas, los Mumicipios
¥ |5 demancaciones territoriales de la Ciudad de México ejercerin
sus afribuciones en malerla de presenvacion v restaoracidn del
equilibrio ecoldgico ¥ la proteccidn al ambiente, de conformidad con
la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros
oroenamientos lagales.

la oistribucién g8 competencias en matera de megulaciin del
aprovechamiento sustentable, la proteccitn y |a presenaciin de los
recursos forestales v ol susio, estard detesminada por fa Ley General
de Desamollo Forestal Sustentabile.

Ariculn B~ Comesponden a los Municipios, de consormidad con bo
dispuests en esta Lay y 135 leyes locales en la matena, [25 siguientes
Etultades:

L- La formulacidn, conduccidn y evaluaciin de f2 pofitica ambiental
mnicipal;

ii- L3 aplicacidn de los instrumentcs de politica ambiental previsios
&n Las leyes locales en la materia v 1a preservacin v restauracion del
Bquilibrig ecobdgico v ka protecidn al ambients en bienes y zonas de
jurisdiccidn municipal, en fas materias que no estén expresaments
atribwidas & la Federacion o a hos Estados;

V.- La creecion y administracion de monas de peesenvachin ecolgica
de los centros de podlaciin, pargues urbance, jandines piblicos §
demds dreas andlogas previstas por la fegistacian local;

WVi- La aplicackin de las disposiciones |urldicas relativas a4 la
prevencion y controd de k3 contaminacion por ruido, vibracianes,
Bmergia trmica, radiaciones slechomagnéticas v luminica y olores
perudiciales para e equilibrio ecaltgico v el ambiente, proveniente
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de feentes fijas que funclonen como establecimientos mercantiles o
de servicios, asl como B3 vigilancia del cumplimienta de las
disposicionss que, en su caso, resulten aplicables a las fuendes
miviles exceplo las que conforme a esta Ley sean consideradas de
jurisdiceicn lsdera;

Vil.- La aplicacion de &5 disposiciones |uridicas en maleria de
prevencion ¥ condrdl de |3 condaminackin de las aguas que se
descarguen en los sistemas de dremaje y alcantariiado de los
centros de poblacidn, asi como de 25 aguas nacionales que tengsan
asignadas, con la parlicipacion que conforme a la legislacin local
#n k2 materia corresponda a fos gobiernos de los estados;

XIV.- La participaciin en |3 evaluaciin del impacts ambisnial de
obras 0 actividades de competencia estatal, cuando |as mismas se
reaficen en el &mbito de su circunscripcion territoral;

Articulo 17.- En la planeacidn nacional del desamollo se deberd
incorporar 1 politica ambiental v &l ordenamiento ecolégico que se
establarcan de conformidad con esta Ley y las demds dispesiciones
&n 13 maleria.

En la planeacin y realizacién de las acciones a3 cargo de las
dependencias y entidades de la administracién pdblica federal,
conforme 3 SuS respectivas esteras de competancia, asi como en el
gjercicio de las atribuciones que las leyes confieran 2l Gobiemo
Federal para reguis, promoves, restringi, prohibie, orentar y en
general Inducir las acciones de los pariculares en s campos
econdmico y social, s obsenardn s lineamientos de politica
amiiental qua establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
progremas comespandientes.

.  AMBITO ESTATAL

1. Constitucién Polltica Del Estado De Chihuahua®

La Constiscidn Poditica ded Estado de Chinushua, én su Arlculo 1°
define 3 Estado de Chihushua como parte intagrante de hog Estados
Unidas Mexicanas y possedor de una composicién pluriculural,
Puridtnica y mukilingdistica.

El Articubo 2° destaca | libertad v soberania del Estado en bo que
concheme a su régimen inferios.

En su Arfculo 64 establece las facuitades de su Congreso, 1a que,
enire olras, serd: de Lepislar an todo |o concemients al régimen
interior del Estado y. abrogar, derogar, refoimar y adicionar i2s leyes
y decrebos.

El Aniculo 93 estabece (a5 facultades y aobligaciones del
Gobernadar gel Estado que son:

“|. Publicar y hacer cumplir ks leyes federales.

iFuente; (ima refovma POE 2019, 11.30/Ma. 96

B, Promailgar v publicar las leyes v decrefos que expidd el Congreso
del Estado. Cuando asi ko acuerde fa Legisiatura, (2 publicacidn se
hard por medio de caneles que 5@ fijen &n los parajes plblicos de
las municipalidades o bien por bando solemne,

i Ejecutar y hacer que & cumplan ks leyes v decretos que expida
La Lagistatura Local

IV. Expedir todos bos reglamenios que estime conveniendes v, en
general, provees en |2 eshers administrativa ciando fusre necesario o
il para la mds macta observancia de las leyes, promoviendo (3
panicipacidn cindadana en los tarminos de fa Ley.

V. Velar por 1 conservacion dal orden, tranquilidad v seguridad de!
Estado v por |3 personal de sus habitanies, protegiéndolos en el uso
de sus derechas;”

Estzblece ka competencia def poblerno Municipal en el Anfculo 138
"La ley en maberia municipal detesminard los ramos que sean de L
competencia del gobiema municipal, 1 que serd ejercida por los
ayuntamientos &n lorma exclusiva,

H. En maberis de desarrcllo urbano:

a) Formular, aprobar y adminisiar 12 zonificacion y planes de
desarmalio urbano municipal;

b) Participar en k& creacidn v administrackin de sus resemvas
Terriceiales;

¢} Participar en 3 Tormilacion de planes de desarrollo regional, fog
cuales deberdn estar en concordancia con bos planes generales de la
materia. Cuando la Fedesacidn o el Estado elaboren proyectos de
desamodln regional deberin asegurar fa participacion de  los
LN cinies;

d} Autarizar, controlar y vigilar la ulilizacidn del suelo, en el &mbito
de su competencia, en sus juisdicciones femitoriales;

g} intesvenir én |a reguiarizacion de la tenencia de la tierra urbana,

f} Otorgar Nicencias y permisos de consbucciones;

g} Participar en la creackin y administaciin de 2onas de resenvas
ecoldgicas ¥ en la elaboracidn v aplicacidn de programas de
ondenamiento &n esta materia;

M} intervenit &n |2 formulacidn y aphicacion de programas de
wansporte piblico de pasajens cuando aquellas abecten su Ambio
femtanal, v,

i} Celsbrar convenios pard & administracion y custodia de s ronas
faderales,

En o conducente ¥ de conformidad con los fines sefialados en e
pamafo tercero del arfculo 27 de la Constlucidn Federal, los
municipios expedicin Ios reglamentas v disposiciones que fueren
necesaios.”
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2. Ley De Plangacifn Dal Estado De Chihuahua'

Las disposiciones de esta Ley en su Ariculo 1° tienen por objeto
establecer:

| 3% mormas, § principics Bdsicos conforme 3 bos cuabes &
Ifevard a cabo fa planeacidn del desarollo en el Estado de
Chifishua;

Il las bases pars: ef establecimiendo y funcionamienty ds
Sistema Estatsl de Planeacidn Democritica,

l. Las bases para que & Epcutvo Estalal, coordine sus
actividades de planeacion con ¢l Ejecutive Fedesal ¥ con fos
Ayuntamientos de fos Municipios del Estado

V. Las hases para promover y garantizar la paricipacion
democritica de los seclanes social y privado. a través de sus
eganizacionss representalivas, en fa elaborackin de los planes v
programas a que se refiere esta Ley, y

¥. Las bases para |a concerfacion de acciones con kas seciores
social v privado, tendiendes a alcarear Ios objetivos y pricridades
o8 log planes y programas.

Aiculo 2o. La planeacidn debera llevarss & cabo como medie para
&l gficar desempena de [ respansabilidad del Gobiemo del Estada y
de bos Gobiemos Municipales, sobee & desarollo inlegral de la
enfidad, de acuerdo 2 los principics, fines y objetives politicos,
soCiales, cufturales y econdmicos contenidos en la Consbituckin
Polltica del Estaca Libre y Scberano de Chihuahua.

Articulo 30, Paa los edectos de esta Ley, S entiende por plansaciin
para &l desarollo, la ondenacidn mcional y sislemética de las
acciones de las diversas instancias de gobiemo con la paricipaciin
de los seciores soclal y privado, a fin de Iransformar k3 realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su
podlacisn,

Medianie la planaacion se fijardn pricridades, objstivas, estraleges,
indicadores y metas an los dmbilos politico, socid, scondmico,
culural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades,
tiempas de gjecucidn y se evalusrdn resultados.

Afticula 7o, El Sistema Estaisl de Planesciin Democrifica ==
plasmard en bas sigulenbes documenios:

|, A Nivel Estatal:
a) EI Plan Estatal de Desamalla,
b) Los Programas de Mediana Plazo:
- Sectorizles
- Riegionales

"Fuente: (ima reforma POE 2018.05.09/M. 37

- Expeciales

= [rstitacionates
¢) Los Programas Operativos Anugies.
) El Convenio Unico de Desarmollo.
e} E| Presupuesto de Egrescs del Extady,

f} Los Convenios de Coordinaciin enire el Secior Piblico y
de concartacion con los Seclores Social y Privade,

01, A Nivel Municipal;
a) Los Planes Municipales de Desamolio.
b} Los Programas Operativos Anuales
¢} El Presupuesto de Egresns del Municipio.

dj Los Convendos de Coordinacidn enfre el Sector Piblico,
¥ de concertacidn con los Sactoras Social y Privado.

Anticulo Bo. Para la operacidn del Sistema Estatal de Planeacidn
Democritica, k23 funclones de Plansacidn 22 distribuyen de la
siguients manera:

|, A Nivel Estatal:
a) Al Gobemador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de. Planeacidn para el Desarolio. del
Extadn.

2. Remitir ol Plan Estatal de Desarrollo v ol Pian Estatal de
Seguridad Piblica &l Congreso del Estado, para su examen y
aprobacidn,

3, Publicar el Plan Estatsl de Desamallo y el Plan Estatal de
Seguridad Publica en el Periddico Oficial del Estado.

4, Coswenir con el Ejecutivo Federsl, los Ayuntamasntos v los
Sectores Sockal y Privado su pariicipacidn, en &l proceso de
planeacion del desamolio del Estado oe Chinuahua.

b A f2 Coordinacidn Ejecutiva ded Gabinete |¢ compete:

1. Coordinar & Comdlé de Planeacidn para el Desanodlo del
Estada,

2. Coordinar & formufacidn del Plan Estatal de Desamollo y &
congreencia de los programas que de &1 s desiven, Con Soyo
de las dependencias y enfidades de |2 Administracidn Pdblica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comilé de
Planeacidn para el Desarrollo del Estado de Chihuahua

3 Veificr periddicaments, la relacidn que guarden bos
programes ¥ esupuestos de |s diversss dependencizs y
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enfidades de la Administracidn Piblica Estatal, asi como los
resultados de su ejacucion, con bos objetivos del Plan Estatal.

4. Yerificar &l cumplimienio de los objelives y metas del Plan
Estatal de Desarrolio, 2 travds de los indicadores de impacio que
puedan evidenciar el progreso hacla la reduccion de las beechas
de dessgualdad y el sbatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuénlas a la ciwdadania sobre el avance de etle

cumplimiento, medtante & mecanismo que se disponga para il
fin.

3. Amicular a las diversas dreas de plameackin de las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal
respecto @ las dindmicas, mecanismos y funcionamients &n
materia de planeackin, orientado al cumplimienio de l3s
pricridades de planeacitn del Estado.

c) A la Secretaia de Imiovacitn y Desamollo Econdmico le
compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desamollo del Estado
de Chikuahua, en el establecimienio de los mecanismos de
concerfackin con los seclores social y privade, para la
instrumentacitn del Plan Estatal de Desamalio y sus Programas.

2. Paticipar en 1a definicién de la politica industrial, nistica y
de servicios de la Enticad.

d) A I2 Sacretarfa de Haclenda |2 compete:

1. Paricipar en |2 definiciin de las politicas financiera y
credilicia, que contendrd ol Pian Estatal de Desarmollo en su
Programa Operativo Anual,

?. Proyectar y calculer fos ingresos del Gobierno del Estade,
lomando #n cuenta las necesidades de recursos y la ulilzacidn
gl crédita piblico del Estado y s Municipios, para &
ejecucitn del Plan Estatal y sus Programas.

3. Realizar tas tareas de confrol v sequimiendo fizsico-financiero
de L inversitn estatal v concerada con ofros drdenes de
Gobiemo.

4. Definir, dentro del proceso de programacidn-presupusstacidn,
I orientacidn de los recursos del Convenlo Unica de Desarrollo,
hatia fa consecucitn oe los objefivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipaes de Desarralio, asi como de bos programas
gue de allas 52 deriven,

5. La elaboracidn de |os Programas Opetativos Anuales, del Plan
Estatal de Desamodlo.

&, Dar seguimiento a los avances de [os programas danvados del
Plan Estaal de Desamollo v a los indicadores de gestitn v
desempefio de (&% dependencias vy enfidades o fa

Administracidn Plblica Estatal, con base en el Sisiema de
Evaluacién del Desempefio, v rendir cuentas a la ciudadania
sobre gl avance de esie cumplimisnts, mediante &l mecanismo
fQue s disponga para tal fin.

&) A la Secretaria de Desamollo Municipal le compete:

Coordinar [a formulacién de los planes municipales de
desarrollo, con apoyo o8 las dependencias y entidades de iz
Administracidn Poblica Federal, Estatal v Municipal inbegradas
en ks Comités Regionales, del Comisé de Planesciin para el
Dearrolio ded Estado de Chihuahua.

f] A las Dependencias de la Administracién Pblica Estatal les
compete:

1. Intervenir respecta de las materias proplas de su funcidn, en
|a slabaracion del Flan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en ¢l seno del Comité de Planeacién para el
Desarollo del Estado, los programas sectoriales, fomando en
cwenta las propuestas que presenden las entidades del sector y
o gabiemos municipales, asi como las opinsones de las grupas
sochales interezados.

3 AssQurar 3 congruencia de los programas. sectoriales @
inetitucionales con l Plan Estatal de Desamollo, 251 como de los
programas regionales v especiales que determing ol Gobernador
dal Estado.

4. Vigitar que las enlidades del seclor que coordinen, conduzcan
s aciividades conforme al Plan Estatal de Desarrollo, y al
programa sectorial comespondiente.

5. Elaborar |05 Programas Dperativos Anwsles, para [a ejecucitn
de los programas sacloriales,

6. Verificar periddicamente, la relacidn que guarden bos
programas y presupuestos de las enlidades parassislales el
seCior gue cocedinen, asi como |os resuliados de su ejecuciin,
con los objetivas y peioridades de los programas sectoriales, a
fin de adoplar las medidss necesarlas para comegir las
desviaciones defectadas y reformar, en Su caso, oS programas
respectivas.

) A las entidades de la Administracion Plblica Paraestatal les
compete:
1. Parlicipar en 13 elaboracidn de los programas sectoriales,

presentancio 3% propuestas que procedan en relacidn a sus
furiciones y objethaos.

£. Blaborar su respective programa instituchonal, asequrando la
congruencia con el programa secioeial comespondients,
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3. Elaborar los programas operativos anuales, para Ia ejecucidn
e |os programas instibicionales.

4, Verificar periddicamente [a relacidn que pguarden sus
actividades, asi como los resultados de su epecucidn com los
objetivos y peioridades del programa insfitucional.

i} Al Comité de Planeachdn para ef Desamollo del Estade de
Chihaahua le compete:;

1. Coordinar las aclividades de |3 Planescion Estatal de
Desarolio,

2. la formulacitn, achualizacion, instrumentacitn, comtrod y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Programas
Especiales, tomando en cuenta las propuestas e las
dependencizs y enfidades de la Administracidn Piblica Estatal y
Federal, de (o5 Gobiernos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de ks seclores social v privade,
buscando su congruencia con el Plan Macional de Desarrollo y
los programas de mediano plazo.

3, Establecer un mecanismo de medificacion del Plan Estatal ge
Desamollo, &l cual se realizard al fming del fercer afo de
gobiemna de ka Administraciin en curso,

5. Las demds que Je sefialen las Leyes, Reglamentos y
Comvenios:

. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamisnics del Estado, compete:
1. Apredar v publicar el Pian Municipal de Desanolla,

2. Paficipar en los Comilis Reglonales del Comité de
Planeacién para el Desamollo del Estado, por conducto del
Presidente Municipal y dernds autoridades requeridas.

3. Elaborar bos Programas Operalivos Anuales, para 1 ajacucian
de los programas municipales.

4. Corvenir con el Ejecutivo del Estado su parficipaciin en &l
procese de plangacion del desarolls, de acuerde con o
establecido en esta Ley.

b) A fa Administracidn Pablica Municipal, lg compate:

1. Formular &l Plan Municipal de Desamallo, por conducto de los

Comilés Regionales del Comild da Planeacion pan el Desarolls
dial Estado,

2. Asegurar 13 congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estatal y Macional de Desarollo.

3. Panicipar en I3 elaboracidn de los programas gue bes
comesponden, presenfando las propuesias que procedan en
relaciin a sus funciones y obijetivos.

4. Verificar peribdicaments la relacidn que guarden sus
actividades, asi coma los resultados de su ejecucion con os
objetivos y prioridades de su programa.

£} A los Comités Regionales, del Comité de Planeacitn para &l
Desamollo del Estado de Chihushua, les compete:

1. Coadyuvar en & formulacion, actuslizaciin, instrumentaciin,
control y evaluacidn del Plan Munscipal de Desamollo, femando
Bn cuenta [as propuestas de [a Administracign Poblica
Municipal, Estatal v Federal, asi como los planteamiendos y
propuestas de los sectones social y privado, buscando su
congruencia con s Planes Nacional y Estatal de Desarmolio.

2. Coadyuvar en la formulacitn del Programa Operabive Anusl,
del Plan Monicipal de Desarrollo y formular el comespondiente a

nivel reglonal.

3. Laz demds que le sefilen las Leyes, Reglamentos y
COmvEnics,

Ariculd So. En & ‘dmbito del Sislema Estatal de Planeaciin
Democritica, tended lugar la paricipacion y consufta de los diversos
grupas sociales, con el propdsito de que la poblaciin expeese sus
opiniones para la elaboracidn, actualizacidn, ejecucitn, control y
evaluaciin del Plan Estatal de Desamollo, del Plan Estatal de
Seguridad Piblica y de los Planes Municipales de Desarrallo v los
demis programas a que se refiers esta Loy,

La paricipacion social deberd contar con represenmfacitn de
organizaciones de ta sociedad civil, iniciatha privada, seclor social,
sector académico, delegados federales, pueblos indigenas,
reprasentacidn municipal y ciudadanda en general, a través de foros,
consultas poblicas, buzones lsicos v elecirinicas, reunicnes con
experios v demds mecanismos de paricipacion que 38 consideren
NECESAROS.

Ariculo 38, EI Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracidn
Piblica Paraestatdl y los Ayumlamienios, podrin concerar la
realizacion de las acciones previstas en bos Planes y los programas
que se deriven de esfos, con 33 representaciones de bos grupos
sociales o con los parficulares e interesados.

3. Ley De Asemtamientos Humanos, Ordenamiento Tenritorial y
Dwsarrolla Urtano Del Estado De Chihuahus®

Aficule 1. Las disposiciones de esta Loy son de orden pablica &

Imerés social y oe observancia general en lodo el Estado y tianen por

objeto:

HFuete: POE 2021.10.02M0. 79
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L Establecer las disposiciones bisicas y los instrumentos para
ordenar & wso del teriiodo v 13 planeacidn y regulacidn de los
asentamientos humanos y el desarrallo urbano en [a Entidad, asi
Come para delerminar las alribuciones de s auloridades
competentes para la-aplicacin oa esta Ley, con pleno respeto 4 los
derechos humanos v a los principios definidos en [a misma.

. Dederminar [2s acciones y fijar 1as normas v crilérios pam impulsar
un modeto de gobernanza temritorial que promoeva ura efeciiva
participacidn, congruencia y coordinackin entre gobilemo y sociedad
para fa ordenaciin del fesritoro, asi coma para la dundacidn,
crecimiento, mejoramiento y conservaciin de los centros de
poblacidn en 13 Enfidad, garantizando en todo momento &l kmenta,
la peoteccidn v el accaso equitalivo a los espacios pdblicos, los
equipamientos, 12 vivienda digna y los centros de rabaje.

M. Establecer los oiferios pars amonizar la planeacitn y 2
regulacsin de log asemtamientos humands con & oidenamismlo

territorial y desarrolio urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

IV. Establecer las bases y definir los principlos conforme a fas cuales
&l Estada y bas municipios ajercerdn sus atribuciones para ordenas y
zonificar of tarrilorio v determinar kzs comespondientes provisiones,
20ME%, us0s del suslo, reservas y destinos de dress y predens que
requlan la propiedad en [os centras de pobdacidn,

V. Disponer las normas conforme 3 s cuales se llevard a cabo &
politica del suelo ¥ resenas tesritorales en & Estado, asi coma los
instrumentos para su gestidn y administracion, teniendo comao eje
wertebrador &l bien comin, ta sustentabilidad, f acceso al espacio
piiblico, ¥ los equipamislos.

V1. Establecer |as normas y lineamienkos genemles conforme 2 los
cudles 32 evaluaran las accionas whanisticas an L Enfidad, para
obéener 1a autorizacin comespondients de fa adoridad estatal o
municipal, segln su dmbito de competencia.

VI Determinar [as normas bdsicas para k2 prevencibn de riesgos y
contingencias en los asentamientas humancs, tendientes a garandizar
a seguridad y prateccidn ciil de sus habiantes y sus bienes.

Vil Esfablecer las bases y propiciar mecanismos que permitan o
parficipacidn ciudadana en los procesas de  planeacitn,
administracidn y gestidn del territoio, con bate en ¢l acceso @
informacion transparente, complela y oportuna, 2&i com la creacidn
de instrumentos que garanticen la comesponsabdlidad del gabsemo y
1 giudadaniz en 12 Toemutacidn, seguimiento y evaluacidn de la
politica pdblica en la materia, a parlir d= [a gobernanza territodial,

Aticulo 2. Todas kas personas tenen derecho al disfrute de ciadades
sogtenibles, justas, democrificas, sequras, resilientes y equitativas,
para el efercicio pleno de sus derechos humancs, polfticos,
econdmicos, sociales, culturales y ambientales. E| objetivo de exle

derecho es generar [as condiciones para el desamolio de una vida
adecuada ¥ de calidad para fodas las personas, asl como para
promover endre 5 y ks ciudadancs una culhera de responsabilidad
¥ respeto a log derechos de las demds personas, el medio ambéente,
&1 como.a las normas chicas y de convivencia.

t5 obligacsdn de las sutoredades eslatsies v miunscipales promavar
una cultem de corresponsabilidad civica y social sobre los diversas
femas relacionados con el aprovecham iemo del teeritosa.

Adticulo 4. La planeacién, regulaciin, gestidn y evaluaciin de fos
atanfamientos humanos, &l ordenamiento terriborial ¥ el desamallo
urbiand n |a Entidad, 52 orientard a generar n nuevo modelo de
gobernanza ferrilodial, con apego a los siguienies inciplos de
politica poblica;

|, Derecha a la chudad - Garantizar a todas las personas habltandes de
Un -aséniamignto. humano o centros de poblacién, el access a la
vivianda, infraestruchura, equipamiento y senicios bdsicos, 3 panir
de Ios derechos recomocidos por f Constiiucidn Polllica de los
Estados Unidos Mexicanos, los tratados intemacionales en la materia
de los que México sea parte v |a Constituciin Polltica del Estado de
Chihuabua.

Il. Equidad & inchusion - Gamantizar el ejercicio pleno de derechos en
condicions 8¢ igualdad, promaoviendo |2 cohesibn social a través de
medidas que impidan (3 discriminacidn, segregacion o marginacidn
delas personas o grupos. Promaver el mspets de los derechos de
los grupas vuimerables, 1o perspactna de género y que todas las
personas puedan decidir enre una olerta diversa de suslo, viviendas,
sendcios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas
de acuerdo con sus prefierencias, necesidades v capacidades.

lll. Cerecho a ka propledad whana- Garantizar bog derechos de
peopleded inmobiliania con la imencidn de que las personas
popietarias tengan protegidos sug derechos, peso también asuman
responsabifidades especilicas con ¢l Estado y con la sociedad,
respetando los derschos y limilss. peevistos en la Comstitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, &n k2 Constitucion Politica
del Estada de Chihuahua y en esta Ley.

V. Productividad y eficiencia- Fortalecer 13 productividad y
ehciencia de las ciudades y del teritorio como eje del crecimiento
econdemic, a travis de 1 consofidacian de conectividad v estnactur
vial para wna movilldad universal; emérgia y comunicaciones;
creacicn y mantenimisnto de Infraestructura productha, asi como
equipamientas y servicios pliblicos de catidad. Asimismeo, maxim|zar
la capacidad de |a ciudad para atraer y rebener talentos @ inversiones,
minimizando costas y faciliter ka actividad econtmica.

ViIl. Resiliencia, seguridad whana ¥ riesgas - Propiclar y fortalecer
todas las insthuciones y medidas de prevencidn, mitigacion,
atencitn, adaplacidn y resilencia que lsngan por objetivo proteger a
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{35 personas y su palrimonio, frente a los riesgos naturales y
antripicos; 251 como evitar la ocupacidn de 2onas de alto riesgo.

[, Sostenibilidad ambiental.- Promaver prioditadamente, el uso
facional del agua y de los recursos refurales renovables y no
rencvables, para evilar comgromedsr 3 capacided de Suturas
{eneraciones, asi como evilar rebasar 3 capacidad de canga de los
ecosisiemas v que el ceecimiendo whano ocuma sobre suelos
aropecuarios de alla calidad, dreas naturales probegidas o bosques.

X Accesibllidad unhersal - Promover una adecuada accesibilidad
Umiversal que genans cercania v favorezea 1a relacion entre diderentes
acthedades urbanas con medidas como W Pexibilidad de usos
campatibles y densidades sostenibles,

X1, Mowlidad - Promover un patrdn urbana coherente oe redes vizles
primarias, la distribucion |erarquizada de Jos equipamientog ¥ una
glectiva movilidad que privilegie las calles completas, el transporie
pilblico, peatonal y ng matorizage.

XlI. Mejora reguiatoia y simplificacion administrativa.- Asegurar que
los trdmites, requisilos y plazos de los procedimientos ante la
administrackin piblica que establece esta Ley, =ean explicitas,
¢langs y con fiempos de respuesta, dando cevteza a los parliculares,
evitando la discrecionafidad y la comupcidn,

Articulo 5. El ordenamiento territorial y el desamollo urbano se
onentarin @ mejorar 1a calidad de vida de I3 poblacion whana y rural,
mediante:

|. Bl glectivo cumplimiento da los principios y denschos a que g8
rediere este ordenamienda.

Ill. La vincubscitn el desarrollo regional y urbano con ef bienestar
social de k2 poblacidn,

V. El desasrofle socioecondmice sostenibbe e integral del Estada,
armonizando |a intesrelaciin da bos cenbros ée poblacidn y & campo,
disiribuyendo equitativamente fos beneficlos v cagas entre fodas ks
personas que Infervienen en el procesn de urbanizacidn,

V. La distribucidn equilibrada y sosterible de |os cendros de
poblacidn y las actividades acondmicas en &l tamitorio deal Estado,
consideranca las venlaias y economiz de localizcion, vocacitn
regeonal y polencialidad.

VI, La adecuada interrelacidn socioecondmica de los centros de
poblacidn.
¥. La estruchuracitn intena de los centros de pablacidn y la dotacidn

suficiente y oporuna de  espacio plblico,  Infraestructura,
equipamienta y senvicios urbanos.

Xl. La prevencidn, control y atencidn de riespos v confingencias,
evitando 2 ocupacidn en 7onas de riesgos, naturales o antripicos,
asi como promaviendo la reubicaciin oe & poblacion asentada en
20nas de alto riesgo.

Wi, L= consenvaciin y mejoramiemsip ded ambeente y la imagen
urbana en los centros di poblacidn,

A, La implementacitn preponderante, uso v rescale del espacio
plbilico, asf como L presenackin v reconocimiznto del patrimanko
cultural inmueble de los cenfros de poalaciin,

XIV. B ordenado aprovechamiento ce la propledad inmobiftaria en
los cenfros oe poblaciim, Impidiendo su expansidn fisica
desordenads, in [a suficlenle, adecuada y efectiva cobertura de
equipamiento, infraestructura y senvicios urbanos de calidad.

XV, El fomenie 3. la produccidn y desanollo dé la vivienda en los
términos de la begislacion aplicable.

X1, La coordinacidn y concertacidn de [a mversidn pabilica y privada
con |a planeacion del desarolio regional y urbano,

V11, La participacion social en |a planeacidn del desarrodio whbano ¥
&N la solucidn de los problemas- que genera la convivencla en los
asentamientos humanos.

Articulo 7. Para los efecios de esta Ley 52 evendera por:

I. Accidn whanistica - Actos o aclividades tendientes al uso o
Eprovechamiento del soelo, tales comd fusiones, subdivisicnes,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamisntos, conjunios whanos
¥ whanizaciongs, asi como de comstuccidn, ampliacidn,
remotelacion, reparacidn, restauracitn, demolicion o reconsinuceion
de inmuebiles, de propiedad pdblica o privada, que por su nafuraleza
estin determinadas en los planes de ordenamiento temitorial v
desarrpllp urbano, o cuentan con kos permisos comespondienies.
Comprende tamb#én la realizacidn de obras de equipamiento e
infraestruchura para ia prestacion de sendcios urbanos en la Entidad,

Il. Arez ne urbandzable- E femitorio que no poede ser sujelp de
Wilizar o desaroliar en YWrminds nmobiliarios o diversos a su
consanvacidn, par contar con algin tipo 88 proteccidn especifica que
lo imhibe pars su desarroflo, tales como su valor ambiental,
paisajistico, histdrico, arqueniGgico, agricola, forestal, ganadero o
z0na de riesgo, entre olros.

Las areas no urbanizables deberdn estar definidas en los planes de
desanollo whane comespondientes.

V. Area urbana.- Superficie que contiene e espacio fisico bemitorial
de los cenros de poblaciin en donde un conglomerado demaogrifico
de mas de dos mil quinienlos habiantes feva a cabo procEsOs
sociales y econdmicos en un medio natural adaptade para o
desarrolio de L vida comunitaria,

W1, Area urbanizable - Territorio para el crecimiento urbano contiguo
2 los limies def drea wibanizada del cenfro de poblaciin
determinado en bos planes de deszmolio whano, cuya exdension y
superficie & calcuta en hancidn de (35 necesidades del nugvo suelo
indispansabie para su &xpansidn,
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VI Ama urbenizada- Terdloio ocupado por los asentamienlos
hsTsanos con redes de infraestructura, equipamientas y senvicios.

Xl Cenfros de poblacidn.- Las &reas constituidas por ks zonas
urhanizadas, las que 5e resenven a su expansion y las que se
tonsideren no wrbanizables por causas de presenaciin ecoligica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de aclividades productivas
dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por

resalucin de la aulonidad competante pravean para fundacidn de los
mismos.

XIB. Centro de Poblacién Estratégico.- San aquedics establecidos en
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, que delimitan los niveles
eslatzlas, regionales, subvegionales, centros rurabes de servicios
basicos concenirados v municipales, que conforman & Sistema
Urbana Estatal para los municipios n el Estade.

XX, Cogficiente de Ocupacidn del Suelo {COS).- Es el factor
establecido gn |05 instrumentos dé planeacitn, por el cual debe
multiplicarse &l drea tobal del pradio, pasa defenminar la superficis
middma de desplante a nival de temeno natural que debi ocupar una
£onsiruccion,

X, Coeficiente de Utilizaciin del Suelo (CUS)- Es el factor
establecido en los instrumentos oe planeacitn, por el cual debe
multiplicarse el drea total del predio para detesminar k3 superficie
mddma 02 consfruccaln que e pusde algjar én N predio,
incluyendo en esta superficie, las dreas habitbhes o Gtiles.

¥l Densificacion.- Pallfica pabica whana cuya finglidad es
incrementar &l ndmero de habitantes y |2 poblacidn fiotante por
unidad de supedicie, considerando la capacidad de sopore del
Tarriloesn , &n Su caso, adecuando los espacios pdblicos y sus
infrsstructuras conforme 2 fos imstrumentos  de  planeacion
aplicables,

XL Desarrofto Utbano.- El proceso de planeacitn y regulacion de
la Fundacion, Comservacitn, Mejoramientn y Crecimiento de los
Centros de Poblaciin,

00V, Desarrollo matropolitano.- Proceso de planeaciin, regulacin,
gestion, financiamienty v ejecucidn oe acclones, abras y senvicios,
#n ionas metropolManas gque, por su poblacidn, edensiGn y
complejidad, deberdn participar en forma coordinada las autoridades
estakales y municipales, de acwerdo con sus atribucianes,

XX, Espacio plbdico.- Areas, espacios abierios o predios de los
asentamienios  humanos  destinades a1 uso, dishute

aprowechamienta colectivo, de acceso gensralizade y libre trinsito,

00 Espacio edificable.- Suelo apto para el uso y aprovechamiento
o¢ 5us peopietarios o poseedores en los términos de la legiskacion

pomespondients.

OXEC  Imagen wbana- Conjuntd de elementos naturales,
construbdos y antisticos que integran una ciedad, tales como ka traza
urbana, &l espacio plblico, [os edificios, el equipamiento urbana, las
expresionss plasticas, los hitos, los cormadores bioldgicos, & medio
ambéente, y todo aguedlo que, lormando referencias visuales, dan
identidad 3 centra de poblacidn, tansmitiendo valores
cosmovisiones, y forialeciendo el amaigo ¥ la dignidad de sus
MGFABGFES,

MLVIL Licencia de uso o destino de seelo- Documento oficial
expedide por 12 autoridad municipal, a solicitud de wna persona
fisica o moral, mediante el cual se aulodiza un uso o desting del
suelo especifico, o aprovechamients de reservas, conforme 3 605
instrumentos de planeaciGn comespondientes, kentificando sus
nomas téonicas complementarias y, en su caso, s demds
condicionanies whanisticas o ambientales aplicables.

XLVIN, Limites de centro de poblacion - Supericie que comprende
las dreas comstituidas por las zonas urbamizadas, zonas de
conservacion y presenacin ecaldpica v las zonas urbanizables que
58 [BSErven para su expansion, conforme a hos planes de desarrallo
whano municipales y de centros de poblacion vigentes. Tales limies
de centro de poblacidn ambién peeden definirse en los fundos
legales existentes.

XLIX. Lotificacidn- La accidn urbanistica de conformar nuevas
midades o predios como  resultade de un process  de
fraccionamiento, subdivisidn, parcelacidn o segregacidn, L.
Dictamen de Impacio Teritorial y Urbano.- Documento expedido por
la Secretaria, en que se analizan v se evakdan hos impactos al
crdanarmienta ded temidorio, al ambdente y bos recursos naturales v al
gesanollo urbano, en los tminos de la Ley de Equilibeio Ecoldgico
¥ Proteccadn al Ambiente de! Estado y de 1a presende Ley.

L2l Planes municipales de desamollo urbamo- Son los
insinumenios de planeaciin a que se refienan 135 fracciones dela v a
la [X del articula 37 de esta Ley,

LxV). Patencial urbano.- De un predio, bote o construcciin, &5 la
t2pacidad disponible o provectada en materia de densificacién y
pcupacidn del suelo, asi como de Infraestruciura, senvicios y
equipamientn. E5 deferminado en bos planes de desamollo wrbana,
considerando el uso oe suelo, 3u ubscacitn retaliva en la ciudad, sus
valares ambientzles y culiurales y la Imagen urbana.

LEVIL. Predio baldio urbano- Temeno no ediflcadp, que por sis
canacteristicas de ubicaciin estd confinado; colindante o contiguo
con deeas que cuentan con vialkdades y accesos, loda o parie de la
infrapstruciur y equipamiento suficients para su desamollo whana, ¥
Qb por U vocacion estd o debe estar considerado dentro de los
planes de desanmollo whano.
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L0V, Reservas- Areas de un cenlra de poblacidn que serdn
ulilizacas pard su crecimiendo o mejoramiento, de acuendo con bos
instrumentos de planeacion comespondientes.

LOC. Usos del suelo.- Los fines especificos privados 2 que podrén
dedicarsa determinadas zonas o predios de un canlro de poblacitn v
fque estin definides en los Planes de Desarrolly Lbans,

LGN, Via piiblica - Todo espacia comin destinado al libre trinsiio,
de conformidad con las leyes y reglamentos de la materia, asi coma
tada inmueble que de hecho 22 cesting 3 este fin.

LGV, fona ce riesgo.- Espacio 1armilonial determinade en €l que
eoste |8 probabdlidad de que se produrca un dafio, originado por
lendmenas naturales o anlropicos.

LOOYY. Zona metropolitana.- La formada por centros de poblacidn,
ublcades en el temitoric de dos o més municipios que, por su
complgjidad, inferacciones, relevancia social v  econdmica,
conforman una unidad temitorial de influencia dominante v revisten
importancia estratégica para #f desamollo estatal y/o nacional,

L0 Zonificacidn Primaria- La delimitaciin de las dreas
wbanizagas, (as urhanizables y las de

consesvaciin y preservacion ecoldgica que canforman un centro de
poblacidn.

LGOI Zonificacidn Secundaria.- La determinacian de los usos de
suglo y deshings permitides, prohibidos o condicionades de las
dreas que compomen un cenbro de poblacidn, asi como sus
compatibildades, (o3 coelicientes de wso y coupacicn de suelo, las
densidades y otros parimatros,

Articulo . En o no previstn por esta Ley, se aplicardn en forma
supleloria la Ley Genesal da Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Teritorial v Desarrolle Urbano, 1 Ley General del Equilibrip
Ecalogicn y ka Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos. asi como
1z Ley de Desarrolo Forestal Sustentable, ks Ley de Vivienda, la Lay
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccin 2l Ambients, (2 Ley para la
Proteccidn del Patrimonio Cultural, ¢ Codigo Administrativo v el
Cidigo Civil, todss del Estada de Chitahua

Adticulo 11. Las aribuciones que en materia de desamolio urbano
atorgs esta Ley 2l Ejecutivo del Estado, serdn ejercidas a fravés de
la Secretaria, salvo |as que deba ejercer directamente la persons
Tihular dei Ejecutive del Estado, por disposicidn expresa de esté u
otros crdenamieshas juridicos.

Cuando por razdn de la matera y oe conformidad con la Ley
Orgénica del Poder Ejscutivo del Estado y oras disposiciones
|uvidicas, deban intervenir olras dependencias o enfidades estatales
0 municipales, 3 Secratarla ejercerd sus  alrbuciones en
coandinacidn con alias.

Ariculo 12, Al Poder Ejecufive def Estado le coresponden las
siguientas afribuciones: (entre ofras)

I, Cumplir ¢l marco legal que garantice fa aplicacidn de los
principios y reguiaciones de esta Ley.

I, Garantizar 12 Gobemanza Temitorial y Lkbana

. Foemalar y condwelr tas polilicas estatzles sobra ordenamiento
temitorial, desarollo urbano, vivienda y asentamientos humanos

IV. Fonmular ¥ conducir fa politica ded suelo urband y desarrollo
tervitorial ded Estado, en & dmbito de su compelencia.

V. Fanmular y conducir ka poditica de resenvas temitoriales del Estado,
en el dmbilo de su competencia,

VI Elaborar, modificar, achslizar. evaluar y aprobar el Plan Estalal y
los Programas Regionales de Ordenamiento Termitonial y Desarrollo
Urbang, asi como vigilar y evaluar su cumplimisnta con |3
participacitn de los municipios v ta sociedad.

(. Coordinar y promoves, con la participacion de 1o municipios, ka
formusacidn, aprobacidn y ejecucién de los planes de zonas
metropolitanas y drexs conurbadas.

X. Celebrar convenios con la Federacidn, con obras Enfidades
Federativas y con los municipios,

para la pkaneacidn, instramentacion v regulacibn de las acciones de
ordenamiento ferddorial y 2 promociin y administracidn del
desarollo wibano de s municipios, dreas conwbadas, zonas
metropolitanas y centros de poblacion de la Entidad.

M¥. Conducw, en coordnacidn com (05 municipios v olras
dependencias y enlidades pblicas, ks proceses de regularizacion
{erritoeial en gl Estad,

ML Colaborar con los municipios que asi lo soliciten, en la
elaboracidn y ejecucion de los planes municipales de omenamienta
Ierriloresl ¥ desarrolle  whano, en  coordinacidn con  ofras
dependencias y entidades pdblicas, y con la participacitn de los
sectores social y privaso.

XVIL Promaver ¥ ejecular la politica del suela urbano, reservas
territowizles y desarollo temtorial estatal, asi como 12 asignacidn de
Tecrsos presupuestales y de otras fusmles de financizmiento en la
malefia

KDL Emnitir ol dictamén de congruencia que tengan ks Planes
Municipales de Ordenamiendo Tesritoral v Desasrollo: Lrbano; bos
Planes- de Desarmolfo Urbano de Cenfro de Poblacidn o sus
modificaciones mayores; Jos Planes Parclales Municipales de
Desamolio Lebano, v los Programas Sectoriales de Desamallo Urbano
Sostendnle, con 1 planeacidn estatal en |2 materia.

Articula 13. Coresponde a s municipios, de conformidad con el
arlicule 115 de la Constibucidn Polltica de los Estados Unidos
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Mexicanos y oe k3 Ley General de Asentamiertos Humanos,
Qedenamiento Temitorial y Desamoflo Urbano, an el dmbilo de sus
respectivas compelencias, las siguientes alribuciones: {enire otnas);
L Cumpdir ef marco legal que garantice la aplicaciin de los
principios y reguiacsones de esta Ley,

I Promover la Gobemanza Teritonal y Urbana,

. Farmutar, aprobar, administrar, evaluar y actuatizar, en su caso, ol
Plan Municipal de Ovdenamienty Territorial y Desarrolio Urbana, asi
©Omo Ofros instrumentos de planeacion derivades a que se refiens el
articule 37 de esta Ley.

. Salicikar al Ejecutiva Estalal, previa aprobacite o modilicacibn
mayor de los planes de ordenameento emitarial y desaroilo urbana,
reguiadas por stz Ley, &l dictamen de congroencia con 2
plansacion estatal en |a mabera, v wigllar ka chsenancia de la misma
& la instrumentacicn de dichos planss,

V. Enviar al Ejecutiva del Estado para su publicacidn en el Periddico
Oficial del Estado, los planes de orderamiento teritorisl y desarmllo
Urbano, asl como los reglamentes que expidan en |2 matesia.

V1. Formular y administrar ta zonificaciin prevista en los planes de
S competencia, asi como controlar ¥ vigilar 2 utifizackin del suelo y
&l aprovechamienta del potencial urbang,

[ Ctongar las licenciss vy aulceizaciones de su compelencia, asi
comno realizar [a mspecein y seguimiendo comespondientes de:

a) Ocupacidn, aprovechamisnbo y ulilizacsdn ded suelo plblico o
privado, incluyendo kxs relativas a kas acciones urbanisticas 8 que s8
refiere esta Ley.

b} Explobaciin de bancos de matesiales péirens y depdsilos de
escombng,

&) Construccidn, reparacidn, ampliacitn y demolicidn de obras que
50 ejeculen por cudiquier de los tres drdemes de goblemo o las
personas particulanes, Brilo en 2onas urbanas coma rurales.

d) Construccidn, instalaciin y uso de la infraestnuctra pasha v
activa de ielecomunicaciones, en {érminos de 3 Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusidn, asl como k recepciin de
avisos para el so ¥ mandenimiento de dicha infraesiruciurz.

XV, Constituir, manejar y administrar Las resenvas territoriales de los
cenfros de poblaciin, asi como en iz administracitn del potencial
whano, en kos fminos de esta Ley, su reglamentacitn y de los
canvenios de coordinaciin que se susoriban,

XV, Auterizar 12 focalizacitn, deslinde, amplacitn v delimitacidn de
las zonas de uebanmizacidn ejidal y su resena de crecimiento,
conformse 3 b previsio en esta Ley v en los planes de ordenamiento
terrikorial v desarolio urbana que comesponda.

). Disefiar y ejecutar planss, programas ¥ accionss para;

g Proteger el patrimond cultural urband v arquiteckinice.

b} Garantizar k& movilidad, seguridad, libre trins®o y f8cll acceso a
las persanas con discapacidad v en situacidn valnesable.

¢} Inhibir € establecimierds y crecimisnto de asenlamienios
humanos arequlanss.

X1 Expedic [os reglamenios y disposiciones admimistratives para
magor praveer de las funciones y sesvicios de su competencia,
conforme & esta Ley y demds dispasiciones juridicas aplicables.

JY0N. Realizar inspecciones & imponer las sanchones y medidas de
sequridad de su competencia en | matens.

Aticulo 14. Los municipios y el Gobiemo def Estedo podrin
suscribir convenics de coordinacion con &l propdsito de asumir el
glerciclo e funciones pablicas en materia de  asenbamisnios
humanos, orderamienic ferilorial y desarolio whano que bes
comespondan. Dichas convenios serdm publicados en al Periddico
{ifictal del Estadn.

Arficulo 27, Para asegunar la consulta, opinidn y deliberaciin de las
politicas de ardenamisntn barritorial ¥ desamolls wtbano, & Estado v
los municipios, en &l dmbile de sus respeclivas competencias,
conormardn y apoyardn la operaciin de los siguienles deganos
auxiliares de pariicipacién cludadana y conformacian plusak

|. El Cansejo Estatal de Ordenamisnto TerRorial y Desamolle Urbana,
Il. L& Comisibn de Ordenamignto Tenitorial Mesropalitang.

Il Los Conszjos Comsuitives de  Ordenamiesdo  Terriborial
Metropolitanos, asi coma oe Conwbationes.

V. Los Conselos Municipales de Ordenamisnto Temi@orial Y
Deezarmalla Ushanio.

Articulo 37. El cedenamiento lerritorial y la planeacion de los

asentaméentos humanos y del desarrollo urbano en 3 Entidad, se
Hevari a cabo 3 iraves de:

I El Programa Estatal de Ordenamiento Temitoriad y Desanolio
Urtang.

IL Les Progeamas Regionales de Ovdenamiento TemRorial y
Deesarolka Lirbano.

L. Log; Planes de Zonas Metropoditanas v Areas Conurbadas.

. Los Planes Municipsles de Ordensmasnto Teriborisl y Desanmllo
Uirbang,

V. Los Planes de Desarrolio Wrbano de Cenbros dee Pobiacidn,
V1. Los Planes Parciales de Desarolio Urbano.

VI Les Programas Ssclodiales de Desamollo Urbano,

VIIL Las Planes Masshios de Desamollo Ukbang.
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0L Los Esquemas de Planacidn Simplificada y de centros de
senvichos neales.

Los planes y programas 2 que se refiere este articulo serdn
elaborades, apeobados, ejecutados, controlados, evaluados y
modificados por fas autoridades competenies, con las farmalidades
previstas en esta Ley, v estardn 2 consulta y opinddn def péblice en
las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberin expresar los fundamentos y motivos legales que,
¢on base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den osigen
Ios justifiguen,

Articolo 39. Los planes a que & rafiere &l aiculo 37 de la presente
Ley, s formularan y-aprobaran en los trmings previsios en esta Ley,
sendn publicadas en & Periddico Oficial del Estado e inscrifos en &l
Regisiro Pgblico de ka Propiedad y 52 mantendrin para consulta del
piblico en las oficinas de [a Secretarls y de las auloridades
municipales. Los planes previstas en este Capiula tendrin una
visidn 3 rgo plazo, vipencia indefinida y estardn sometidos a un
proceso consiante de revision, seguimiento y evaluacidn,

Serd pbidgacikin de caca Adminisiracidn Pdblica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, estrabagias, proyectos y acciones
conlemplacos en los planes,

El Estado y los municipios podrdn comvenic énbre ellos v con fa
Federacidn, mecanismos de planeacitn regional para coordinar
atciones e inversiones que propicien el ordenamiento temitorial y &
desarrollo urbano en ka Entidad, cuya relacidn lo requisra.

Aticwlo 62. Los Plangs de Desarpllo Urbano de Cenbros de
Poblacién deberdn contener &l diagedstico, las polRicas, las
estrategias i las demds noemas para regular e uso, aprovechamiento
¥ ocupacidn del suelo, comprendiendo tanto las requlaciones de
planeaciin urbama, como [as redativas al cuidado ambiental.

Comgrenden el conjunta dé disposiciones juridicas y nommas
\écnicas amitidas para:

|. Ordenas y regular &l crecimiento, mejoramienio y consenvacidn de
los centros de poblacitn tendientes a la dignificacitn del ser
humana, sus relaciones soclales y a la sustentabilidad social,
ambéental y econGmica.

Il. Establecer |as esirategias, programas y proyecios necesarios a fin
the materializar kas principias establecidos en esta Ley.

Il Establecer ka zonificacidn primaria y secundaria, & la oz de
estrategias y objetivos que tiendan 2 la comvivencia respetunsa con
ol medio ambiente, |2 creacion del espacio pdblico, ta imegracidn
del paisaje urbano, la Infraestructura, 8! equipamients y la movilidad.

¥, Estahlecer [as bases para (a programaciin, a3 como para proveer
el eficiente v eficaz funcionamsento y arganizacidn de las acciones,
plbras y Senvicios an &l municipio,

Los planes de desarrollo urbano e centras de poblacidn guardarin
congruencia con los instrumenlos de planeacion estatales y de 2onas
melropolifanas v con ks planes manicipales de ordenamiento
\erritorial y desanmollo urbano que comespandan.

Mdticulo 73. Los instrumenios de planeacidn municipal a que sa
refigre el arficulo 37 de esta Ley, serén formilados, -aprobados,
ejecutados, controlados ¥ evaluados por los ayuntamientos y, en su
cast, por las demis autoridades municipaies competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar 13 opinida y asesnoria
del Gobierno del Estsdo, a través de |2 Secretaria y del Comsejo
Estatal de Cwdenamiento Terriloriad v Desamollo Urbano v, en su
caso, oe la Federacitn.

Adiculp T3. Los instrumentcs de plansacion municipal 2 que 3¢
refiere el articuly 37 de esta Ley, serdn de wigencia indefinida y
podran modificarse cuanda:

|, Exista ura variacidn sustancial de las condiclones o clrounstanscias
que kes dieron origen.

I, Swfan 18cnicas diferenies que permitan uma Ejecucidn mas
eficienie,

Il Cugndo sobrevengan circunstanciss que impidan 5 ajscucian o

existan cambios en los aspeclos financieras y sociales gue los
yuehva imealizables.

V. Sobrevenga ofra causa de orden o de inferés general que haga
recomencable adoptar alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco asos, deberd levar a
cabo un éjercicio de- revishiin de oz Planes Munkcipales de
Desarollo Urbano sefiakados en las fracclones IV v V del articulo 37
de esta Ley, pam ratificarios 0, en su caso, realizar las adecuaciones
comespondienies.

La modificacidn de los planes municipales da desarrolie urbano que
prefendan incorporar resenas  fonestales o consideradas de
presenacidn, proleccidn o comsenacion ecoldgica, deberdn
previameante condar con ks autorimckines, pemmisos, licencias,
cartificaciones o constancias que  emitan  las auboridades
competenies en maleria amblental, a1 como k& aulorizacsin de
ampliacain de los limiles del centro de pobéacidn,

En ningln cazo podrd sbrogarss un plan o esquema simplificado de
planeacidn de desamollo whbano, sin que en |3 resolucidn
comespondiente se decians [a vigencia de uno nusva,

Modilicacion o aclualizacion de fos Planes Municipales de
Desarmalla Uibang

Articula 76, La modificacion o aclualizacidn de o planes
minicipales de desamollo urbano, podrd ser solicliada ante fa
autoridad municipal correspondiente por.
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I Bl mumicipic de que se trate.
II, El Poder Ejecutivo del Estado,
[Il. La Secretaria.

V. El Consejn Estatal de Ordenamisnto Teriloral v Desamollo
Lirbana,

V. Los Consejos Municipales de Ovdenamiento Temiorial y
Dwsarrallo Urbano,

WL Las personas fishcas o morales residentes en el municipio de que
18 frate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facuttada para defermdnar
{a procedencia de las soliciluces que reciba en kas trmings de este
ariculo. En caso de megatha, su determinacion deberd estar
justificada confme a las disposiciones de esha Ley, su
regiamentacion y demds disposiciones legales aplicabies,

Aficulo 77, Toda achulizackin o modificacidn 2 los planes
municipsles de desamolio Urbang se suistard Al misme
peocedimiento que el establecido para su formutacioe, aprobacitn,
publlicacion y registra.

Los municipios del Estado podean aprobar modificacionas menares a
fos planes municipales de su compelencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambdos en la censidad & imfensidad de s
aprovechamiento, adecusciones menores a la estrategla vial o &
cambia en 3 2iura mixims de construccion

parmitida, sismpne v cuando no sean de impacto significative, no se
modifiqué # |imite del Centro de Poblacién, no se afecten las
caracieristicas de | estructura urbana prevista en ed instrumendo, nl
g2 aliere la defimitaciin entre ks dmeas urbanizables y las no
ubanizables. En fodo caso se requerid |2 aprobacidn del
ayuniamienio madianie un dictamen técnico que elabore la autoddad
municipal encargada de |3 formulacidn del plan comespondients;
eshe procedimesnto Se regird por las noimas que: para 1al efecto se
establezcan en los mglamentos o instumentos de planeacidn
mianicipal.

Para o5 efectos del pimafe anterine, | awsdoridad muonicipal
compelente dard aviso plblico del inicio del proceso de
modificacidn menor v establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que Izt personas interesadas o residentes de ka
ona de que 58 Wrale, presenten los planheamientos que corsideran
pertingntes,

La aubondad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicion para su consulla fisica o electrdnica, duramte &l menos
cinco dias hdbiles previos a k2 aprabacidn de k2 modificacion menar
commespondaents.

En ningln caso s& considerard modificacion menor, de forma
enunciaiva mas no fimilatha, cuando se trate de cancelar la

continuidad o modificar fa seccifn de una vialidad de |eramuia
primasi

4. Ley De Equillbrio Ecolégics Y Proeccidn Al Ambients Del
Estado De Chihushua®

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del arfculo 47 de ks
Constitucitn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y tlene por
abieto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambients
sann y saludable.

Aticula 7. Comesponde &l Ejecuivo dei Estado, por conduclo de &
Secretariz

I. La apticacitn de los instrumenios di |2 politica ambéental

previsios en [a presents Ley, en congruencia con los que, n su
cas0, haya formulkado |a Fedesacicn.

M. Formulsr y desamollar programas, @ fn de presenvar y
restaurar & equilibrip ecolbgico v proteger el ambéente,
coondindndosa, en su caso, con s demids dependencias del
Ejecutivo Estatal, seqin sus respectivas esferas de competencia,
£on oS municipios da |3 Entidad o con la Federacidn,

[¥. Evaduar &l impacko ambiental de las obras y aclividades a que
&6 refiere eta Ley.

X0 Cefebrar cormenios &n maberia ambiental,

Aflicita B, Cormesponde 3 bos municipics de ks Entidad, dentro de
5Us respeclivas jurisdiccaones:

l. L3 lormulacisn, conduccidn, evaluacibn, difusin €
implementacion de la politica amblenssl del municipio, &n
CONgrUencia con los que, en su caso. hubieren formulado la
Federaciin y ef Estado.

Il La aplicacidn de bos instrumentos de k& polftica ambiental
previstos en esta Ley y @ pesservacidn, restauracion y
consenvacitn del equilibrip ecolgica en hos ecosistemas v la
profecckin al ambiente, que causen o puedan causar actividades
que S8 realicen an  SUS  respediivés  cirCimscripciones
territoriales, salvo cuando se frate de asumios reservados a 12
Federacidn o al Estada,

B, Otorgamiento de las autorizaciones para e uso del suelo y de
las licencias de consiruccion u oparacién, dependiendo del
resultaco safisfacionio be ka evaluaciln de impacio ambiental, en
€l caso de proyectos de obeas, acciongs y servicios gue S8
mencionan &n esta Ley.

Asticulo 19. EI Gobéeme del Estado y los municipios promaverdn 13
coaperacidn ciudadana, en todos los niveles, pam lograr que &l
equilibria ecoldgico y proleccadn 3l ambisnte, s considerado una

Yuenis;: Litima reforma POE 20718.05 12Ne. 38
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comesponsabifidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal

cumplimienie 3 sus ohligaciones y responsabilidades en esta
mealeria,

Articulo 27, En la planeacion del desarrollo econdmico susientable
ded Estado, deberdn sar considerados & politica ambiental peneral y
£l ordenzmiento ecolGghco que & establercan de conformidad con
esta Ley v las demds disposiciones en la materia.

Articulo 28, En Ja planeacion del desamalla econdmica, industrial y
whano, y oe conformidad con 3 poditica amblental, deberdn
incluirse estudios y la evaluaciin del impacts ambientsl de aquelias
nbras, acciones o seevichos que s realizan én ol Estado.

Articulo 30, Para contribuir al logro de los objetvas de is polftica
ambienta!, la planeaciin del deszmollo urbano y la vivienda, ademds
de cumplir con lo dispuesto en el arficulo 27 de la Constfuckin
Politica de hos Esiados Unbdos Medcanos en materia de los
gsentamientos humanos, ¥ 3in pesjuicio de Io que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiesio Tesritoral y
Desarrollo Wbano, asi como |3 Ley de Desanolio Urbane Scatenible
del Estado de Chihuahua (derogada), se deben considerar los
siguientes criterios:
L Loz planes y programas en maleria de desamolio urbano,
asentamiening whanos v ordenamienio territorial, deben tomar
&n cuenta los neamienios y esbrlegias contenidas en los
plangs oe ordanamiento ecoldgico regional y local.

. En la determinacidn de los usos del suelo, 32 buscard lograr
una diversidad y eficiencia de bos mismos v 5@ eviterd o
desarmollo de esquemsas segregados o unifunclonales, asi como
las lendencias a la sulbwbenizacidn extensiva v al crecimiesnto
urbano horizontad de oz cendros de poblacidn,

lIl. En la determinacion de (a5 dreas pars el orecimiento de los
cenfros de poblacidn, se fomentard la mexcla de o5 wsos
habitacionakes oon los productives que no repressien rigzQos o
dafios a 1a salud de la poblacidn y 28 evitard que 2 afecten draas
con ailo valor ambiertal

IV, Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria Las dreas de
conservaciie o presenacitn ecoldgica en lomo & los
asentamientos humanas.

5. Codigo Municipal Para E| Estado De Chihaahu™

Articulo 1. Esie Cddigo, contiene las normas a que se supetard ka
organizacidn interior del ayuntamiento y el funcionamiento de E
administraciin poblica municipal en &l Estado de Chihushuz,
reglamentando las disposiciones relalivas 2 los  Municiplos,

fuste; Utima relorma POE 207903 T6MNo. 22

conlenidas en la Constiucién Polfica de los Estados Unidos
Mexicancs y en la Constituciin Polftica del Estado,

Articulo 1 Bis. Son ohjetives especificas del prasante Codige:

|. Establecer l3 forma de opéracién y funcionamienio de los
Ayurtamientos del Estado de Chihoahua;

II. Promover i culturd institucional para ka igualdad laboral entre
mieres y hombres:

L Esfablecer las bases normativas- par [a bansversalizaciin de
Ia perspectiva de género en las planes, politicas y acciones del
fytamientn;

IV. Impulsar |a ipualdad sustantiva y no discriminacadn al interior
icomy & exierior del Ayuniamiento,

V. Garantizdr lo derechos humanos en fodo &l larritorio
municipal,

V1. Garantizar un enfoque intsgral, ransversal, con perspeciiva de
iderechos hismanos, de géners e intescultisalidad en el disefa y
ta irstrumentacion de politicas y programas de gobiemo;

Vil. Establecer fos peocedimientos de impugneckin de actos del
Ayuntamienta,

Amticuto 26, Son Gacultades y obligaciones de las Ayuntamientos:
0. Conourmir con les Gobiemos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacionad, de
acusrdo con o que establezcan bas leyes;

B). Ei desarrollo de programas de vivienda y urbanimo;

G} La previsiin de necesidades- de fiema pam wivienda y
desarrodlo urbana;

0}. La ejecuclin de programas de regularizaciin de tenencia del
soalo urandg;

). La aplicacién ce normas y programas que se estabbancan
para ta peesenvacicn v reshwracitn del equilibric ecoligice ¥
proteccion al mbiene;

XV, Expedir replamantas para administrar 18 2onificaciin y
plangs de desamollo urbano municipal; participar en la creacidn
y adminisiracin de sus reservas temitoriales; controlar v vigilar
la uliizacidn del suslo &n sus jurisdicciones lerriloriales;
Inbervenir en La regularizacedn de ta tenencia ce (a flerra urbana;

Arliculo 72, Son atribuciones de |3 persona titular de 2 Dirsccidn de
Desarrolio Urbano Municipal ks siguientes:

|. Propaner, coordinar y ejacutar las palficas del Municipio en
maleria de plangacion y desarrollo usbano y realirar las acchones
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necesanas para @l cumplimiento de las disposiciones |egales
relativas a los asentamientos humanas:

H. Condrolar las resends, usos y destinos de dreas v pradios en
s centros de poblacitn, &2f como vigilar que ks acciones de
urbanizacién 58 ajusten a las disposiciones peevistas en bos
plangs de desanollo urbano,

Wl. Administrar k2 zonificacin previsia en los planes de
desarrollo whano comespandientes 2 su jurisdiccion termtorial:

V. Promover y realimr accionés para la consenvacidn,
mejoramiento y crecimiento de los cenfros de poblaciin
ubicados en @l beritorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desamallo wrbano;

V. Paficipar, en 13 cedenacidn y reguiacidn de las Zomas
conurbakas que abarquen iodo o pare de su teeitosio:

M. Derogada;

VIl Revisar y dar trimite 2 las solicudes de fusidn, subdivisidn,
refotificacidn o fracclonamignio de terrencs y toda accidn urbana
&n las cenlros de poblacidn

Vill, Fomentar fa organizacion ¥ paticipacitn cisdadana en la
formulacidn, ejecucitn, evaluacion y actualizacitn de os planes
0 programas de dezarrolko ubanas;

DL Conceder fkas licencias comespondientes para  ®
luncionamienta & instalaciin de industrias, comercios y ofros
estatbecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y
urbanisma pdblicos municipales:

K. Proponer al Ayuntamiento Ja expedicicn de bos reglamentas en
matera e desarrollp whano que sean necesanios pam regular
los procesos de mejoramiento, crecimisnto y consenvacitn de
los centros de poblacidn ubicados an su temiario; y

Xl. Las demds que |e oborguen las leyes. reglamenios y
manyales de organizacide.

Articulo 85. Cada Mumicipio podrd comtar con un Consejo de
Plangacion Lrbana Municipal, gue 24 inbegraré con represeniantes de
los sectores pablico, sockal y privada de la comunidad y sesvird de
aumiiar & Municipio &n 13 planeacidn urbana. En los Municipios de
més de sefenta y cinco mil habitantes serd obligatoria la exstencia
de ésle Consalp,

Articulo BB. La directiva del Consejo e Inbegrard por (ma persana
titular de |2 Presidencia que serd nombeada por & propio Consejo de
entre los representanies de bos sectores social o privado de fa
comunidad, durard en ¢l cargo cinco afios, pudiendo ser reslecta;
deberd ser exparta en I3 materia, tendr las aribuciones que esle
cdenamiento y demds |e concedan, y una persona fituler de s

Secretaria Técnica quien send nombrada por la persona tiutsr de ks
Presidencia Municipal,

La persona ftitular de ia Presidencia lendrd voto de calidad; la
parsana fitular de la Secrefania serd: 3 encargads de citar 2 las
sesiongs; levantar v autorizar, en unidn de & persona tiular de 13
Presidencia, &n &l libro destinado para el efects, las actas de
aguéiias y hacerse carpo de la comespandencia y el anchive,
Arliculn B7. La persona titular de ka Presidencia Municipal convicard
a los grupos arganizados de 13 comunidad para que integren &l
Consejo de Planeacidn Urbana Municipal, pudiendo estar integrada,
sl bos hubbere an el Municips, por:

4) La o el represantants del Gobiemo del Estado;

b} L3 o &l representante del Gobiema Federal;

¢) Dos representantes de la Administracidn Municipal;

d) Dos Regidurtas;

& La o ef representante de ka Cdmara Macional de la industria o
& Transkonmacidn;

1) La o ¢l representanis dal Centro Empresarial de Chihuahua,
0) La o &l represantanie de fa Camara Nacional de Comerclo;

h) La o e representante de ka Cdmara Macional de la industria de
la Constraceioe;

i) La o el representante de ta Camara de Propietarics de Bienes
Raices: y
|} Dulengs e progio Cansejo determiine.

Adiculo 91. El Consejo de Planeacidn Urbana Municipal, queda
facuMady para:

|, Participar en la formulacitn de los planes municipales de
desarndllo ubano y [os planes directores urbanos;

I Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que  estime
convenienta sobre pavimentacidn, apertura, clausura, nivelacidn,
dlineaciin, ensanchaméentn, rectificacidn, alumbrado vy
embailecimisnto de ks vias plblicas, plazas, pargues v ofnas
sifios de uso Comian;

I, Imtervenic en k2 proyeccién y recomendar al Munscipsa, t
aperiura, construccidn, ampliacidn y reparacidn de caminas
plblicos, lineas de agua potable y deenaje, acusducios, poeos,
canales, eslaciones de bombeo, ediicios plblicos, jardines,
pargques y centros deporivos y recreativos;

V. Foemular y propongér al Municipio, los proyeclos de
linanciamiento de las obras recomendadas y las bases de los
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empréstitos o contratos relafivos o en su caso opirar sobre [os
fqua 58 [B presentaren;

V. Participar en la fomutacion v achuslizacitn del reglamento de
Consiuccionss;

Vi Proponer fa comstrucchn de las obrs necesarias para kB
proteccitn de bos centros urbanos contra inundaciones y ofras
giniestros, pudiendo: pedic al Ayurtamiento que formule al
Ejecutivo del Estado 1a solicited de expropiacidn comespondients
¥ que andene en su caso, el demmambe de las construcciones que

invaden &l cawce de rios y amoyos y pongan en pelign |os
intergses de os habifantes de! Municipio;

VII. Someter a ta aprobacitn de los Ayuntamientos, prayectos de
la reglamentacidn del senvicio de Mimpla, recoleceadn,
aprovechamiendo,  franstormacitn, relleno  sandiado e
incimeracidn de basura;

VIL Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciatha
de Ley al Congreso del Estado, para que establezca
contribuciones especiales con &l fin de recaudar los fondas
mecesarios parg la realizackin de una obea pablica municipal;

X Recomendar ka realizacidn de obras y 13 prestacitn de
senvicios que condrbuyan 2l biemestar de los habifantes ded
Municipho;

) Designar cuando lo crea convenienta, comités especiales que
de sequimisnto a |a ejecwchin de una obea determinada;

X]. Promover la panticipacidn y colaboracion de los vecings ded
Municipio en las acciones gubemamentales de bersficio
colegtivo; y

X1 Realizar ka5 demas atribuciones que le fijen las leyes y sus
reglamentos,

W, Promower el desarmollo wibano sostenible por medio de las
accionss ¥ pestion urbana del Municipio:

W. integrar las mejores priclicas de participacidn de los
hab&anles en o indhkdual y por medo o& grupos, &n [os
procases dé plandicacidn, consuita plblica y administracidn del
desamolio urbano sostenible;

V. Motivar la parlicipacidn de lodes los habitiles en las
priclicas del bien comin orienfadas al desamodlo wrbana
sosiendle;

W Definic formas para medir el estado achal y el avance
jperitdico en materia de desamolio urbano sostenible:

VI Establecer incentives a lat praclicas de desamollo urbang
soslendble, los que se aplicardn de acuerdo & esle Reglamento
derivado de fa Lay;

Wil Determinaf sancionés para quienes contravengan las
disposiciones de esta Reglamento, y

[ Establecer (38 normas y procedimientos para requta:

&) El desting y consanvacitn de predios;

b) Las resiricciones y modalidades que se impongan al wso o
apravechamiento del sugla:

) La utifizacion de la via pablica

d) Las autorimciones para fusion, subdwvisidn, rebotificacidn y
fraccipnamientn de lemenos que bajo cualguier régimen de
Ienencia de la tisrra se reakicen dentro de los limites temitoriales
del municipic de Chihwahua, para |3 corsliincidn  de
conjunios whanos, y obras similares, y

g0 La conservaciin y mejoramignlo dal medio ambiente,

V.  AMBITO MUNICIPAL prevencidn, conbrol y atencitm de resgos y contingencias

ambientales y orbanas,
6. Reglamento De Desamolio Urbano Sostenibile Del Municipio De  Aricul 7. Son awtoridades competentes para b splicacitn de este
Chihuahia'' Reglamern.
Arficufin 3. Esle Reglamensa tiene por objelo: | 1 Aurtamiento;
|. Establecer los precepins |egales bdsicos que pormen &l IiEIIIMI'I'I
desamallo whano sostenible con fa parlicipacion de o fres ' il
drdenes de goblemo en la atencidn de los asenfamientos ll. E} Prasigents Municipal, y

Il. Definir un sistema de planificacion para el desamollo urbano

sostenible del Municipio y sus centros da pablacidn: Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamignto:

. Aprobar [os programas de orden municipal de desamolln
irbano sostenible v de ordenamienio temitorial de los

"'Fuente: POE 2013, 10.05/No. 82
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asentamientas humanos, en congruencia con el Programa Estatsl
de Desamollo Libano Sostenible;

Il Solicitar &l Ejecutivo del Estado que promueva ante la
Legisiatur bocal, B3 fundacidn de cenros de poblacidn, de
conformidad con 35 leyes aplicsbles:

. Paticipar en e ordenamiento y regulacin de ks zonas
conurbadas y metropoldanas, conforme a (a Ley General de
Asentamienios Humanos, Ley de Desamollo Urbano Sostenddle
{derogada), este Reglamento y los convendos de conurbacidn y
metropalitanos respectivos:

IV, Participar en |3 constituciin, manejo y admintstracion de las
reservas temitoriales de los centros de poblacidn, en fos
terminos de la Ley y de los convenios de coordinacidn que se
suscrban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para ia
gjecucion de acciones urbanas y para &l uso o aprovechamiento
de dreas o predios, aque se reliere este Rsglamenta;

¥1. Aprobar, en &l &mbilo de su competenciz, las acciones de
regularizacion de |3 tenéncia de 1a ferra de los asentamientos
Frégulares, asi como los procesos de incorporacion al desamollo
whano sostenible de temas de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del pafrimonio de la Federaciin o del Estado,
conkanme 3 ta lagistacitn aplicable;

VII. Autorizar 3 localizacidn, desfinde, ampliacidn y dedimitacidn
o8 las ronas de urbanizciin ejidal v su reserva de ceecimiento,
confonme a lo prévistn en los programas de Desamollo Urbano
Sestenibhe gue cormespondan y en este Reglamento:

Vill. Vigitar que en los programas y acciones de cesamollo
whano sostenibie, s& proteja el patimanio histrico, artistico,
arquitechdnico y cultural, asi coma el medio ambiente de los
centros de poblacidn;

[X. Resolver sobre los recursos adminisirativas que, de acuerda
2 54 compedencia, le sean planteados, ¥

K. Las demds que Je oforguen la Ley, este Reglamento y alras
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipsa:

| Formular, aclualizar y evaluar los programas de onden
municipal de desamollo urbano sostenible y de ordenamisnto
tarribarial de los asenlamientos humanos, en CoRgrUsncia con &l
Programa Estatal de Desarralio Urbano Sostenible:

L Salichar al Ejecutive Estatal, previa sprobacidn o modificacidn
de |os programas de desarrollo wrbana sostenible regulados por
eshe Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa

Estatal de Desarmolio Urbano Sostenible, y vigilar t obsenancia
de la misma en k& instrumentachin de dichos programas:

W, Formulsr y administrar la zonificacidn prevista en los
programas de desamalla urbana sostenible, asi como controlar y
wigilar la ulifizacicn del suelo y & sprovechamienio del polencial
urbang;

V. Otorgar las licencias, autonzaciones, constancias, asi como
realizar la inspeccifin y seguimiento correspondientes de:

&) Ocupachdn, aprovechamiento v ifilzacidn del sulo piblica o
privado;
b) Explotacidn de bancos de materiales y deplsite de escombng;

¢} Construccidn, reparacion, ampliacitn y demolicion de obras
que 58 ejecuten por cualquiena de los tres Grdenes de gobiema o
por bos particulares tanto en zonas urbanas, como nurales;

d) Instalacién de estuctuas para  Melecomunicaciones,
conduccidn o transmisidn, y

g} Colocacion de estructwas con  fines  pubdicitarios,
nomenclabura wrbanz, informatives, wigilancia v cualesquien
olros ubicadas en via poblica o prapisdad privada.

VIL Realizar, promower v concestar acchongs @ inversiongs con
los sechores social y privadd, a efecto de hograr el desarrolio
zosienible de [os cenlros de poblacidn, SU conservacion,
mejecamiento y crecimiento, asf como pam fa prestacidn y
administracion de bos servicios pablicos y la ejecucion de obras
de infraestreciur y equipamiento urbano;

Vill. Promower la paticipacin, organizacidn y recibir las
opiniones de los grupos sociales que integren 13 comunidad, en
& Tormulacidn, ejecwciin, evaluackin ¥ actualizackin de los
mslrumentos aplicables 3 desamollp whano sosienible, asi
como &n sus modilicacicnes;

X Inbenvenir y coadyuvar en la regularizaciin de fa iemencia de (3
liema de los asentamientos irregulares, a3l como en los procesos
de incoporacidn al desamollo urbang soslenible de terras de
origen ejidal. comunal, privadoe o provenientes del patrimania de
1a Federacitn o del Estado, conforme a |a legisiacidn apdicable;

(Enire céros).

Adticulo 11. Commesponde a ta Dirgccidn:

L Fifar los requisitos y documentos a que deberdn sujelarse
acciones  de aprovechamienie whano que  requiera el
fraccionamientn, fusion, relotificacidn de terendas o subdivision,
&l establecimiento de régimen de propledad en condominia o la
edificacién, modificacidn, ampliacidn, reparacidn, uso,



Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 41

manienimienty ¥ demolicidn de construcciones dentro del  Anliculo 19. Los programas que infegran el Sistema Municipal de

territorio municipal;

V1, Exigir ¢f cumplimiento de las medidas contenidas en las
aulorizacionss, licencias y permisos para la ejecucidn de
acciones urbanas, y para el 150 o aprovechamiento de dress o
predios, a que e refiere este Ragiamento;

Il Revisar, promower, aulorizar y, em su caso, realizar los
estudios para establecer o modificar ks limitaciones respecto 3
fos usos, destinos y reservas de construccitn, tiera v agua,
determinando las densidades de poblacidn peemisibles;

Wl Proporcionar ssesorfa v apoyo fcnico en materia de
dezamallo urbano sostenible y ondanamésnto terriforial de los
asentamientos humanes, a los sectores social ¥ privada;

X. Definir criterics de imagen wibana, apoyandose de mangra
consulthva con &l Institrio Municipal de Planeacidn Urbana

AIX. Emiir dictamen tEonico cuando 323 necesaric para la
aultorizacidn de alguna accidn urbana,

(Enire otraz).

Articulo 14. Serin drgancs auwdliares de andlisis y opinidn an 2
implementaciin de acciones del ordenamisnts teeritorial de s
asentamientos humanas y de desarmollo urbang sostenible;

|. EI Congajo Municipal de Desamollo Urbano Sostenible, cuyas
atribuciones contenidas en |3 Ley serdn cumplidas en el
Municipio de Chihuahua poe conducte del Concejo de
Planeacin Libana Municipal;

l. EI Comité de Planeacidn y Desarolbo Municipal,
COPLADEMLING

[IF, E Institwle Municipal de Planescin, BMPLAN y

V. La entidad a cargo de b Proteccitn Civil en ¢l Municipio.

Planificacidn Urbama con &xcapcion de los pkanes maestros v e las
modificacionss menores, se sujstardn al siguiente procedimiento:

L El Municipio dard aviso pdblico dal inicio del proceso de
planeacidn y de recepciin de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Décama Primero de este Reglamento;

I El Municipio formulard el proyecio del programa y lo difundird
ampliamente, 3 través de su poblicacidn, de manera integea, &n
el sifio de la Presidencla Municipal;

M, £ proyecto del programa estard a consufta y opinidn de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad ciil v de las
autoridades de los tres drdenes de goblemo Interesadas, durante
un plaio no menor de B0 dias naturales, a parir del momenio en
que el proyecto se encuentre dispanible,

Asi misma, antes de que inicle dicho plaro, remitird copla del
proyecto al (itular del Ejecwtivo del Estado y &l Instiluto
Municipal de Planeacion, oguien emitisd el dictamen
oenespandiente.

V. La Direccion organizard al menos dos audiencias pablicas en
las que se expondrd ef proyecto, recibird las sugerencias ¥
planteamisntos de los  inleresados, Samultineamenie. |3
dependenciz  municipal encaipada de R elsboraciin  ded
peograma Ilevard & cabo a5 reuniones que sean necesarias para
asegurar k3 congreanced del mismo Gon la Ley, &l presents
Reglamento y & Programa Estatal de Oesarrollo  Uibang
Sostenible;

V. El Municipio debera dar respuesta a los planfeamientos de la
comunidad sobee 1as modificaciones al pioyeclo, expresando las
rarones del caso

W1, Una vez alaborado el prayecto delinitive del programa o plan,

Articulo 18. El ordenamiento y requiacidn de los asentamienios la Secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emiticd
humancs y i desarmalbe urbano sostenible de Loy cenlros e un Diclamen de Congruencia del mismo, respecie del Programa
pablacidn &n &l Municipio, se Tevardn 3 cabo a través del Sistema Estatal de Desarralio Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd
Municipal de Planificacion Urbana, infegrada por bos siguientes requisilo indispensable para su aprobacidn, y
RIS Sy Ay WL Cumplidas las formalidades previstas an fa Ley, el
L. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenibde; Ayuniamiento aprobard el plan ¢ progama y ko remitid al
K., Plan de Desamallo Utbano Sostenible de Centro de Poblacian: Ejecutivo del Estat para o etectos a que haya hugar, deniro de
un plaze que no podra exceder de los diez dias habiles
I, Planes Parciales de Desaollo Urbiana Sostenibie; siguientes.
V. Planes Sectoeiales de Desanolio Lrbano Socstendble; Adticulo 20, Para la modificacidn de os programas a que se refiers
. Planes Maestros de Desamallo Urbana Sostenible, y este Caplulo, se seguird el mismo procedimienio que para su

: aprobacidn, con excepeidn de! instrumenta previsto en ka fracclén V
V1. Moddficaciones Menores. del anticulo 18 del presante Reglamento.
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Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores
a |os Planes o Programas de su comgpetencia, conforme a o
Siuiends;

|. Sabre el cambio de uso del suelo a ofro que sea compatinle;

Il. Sobre & cambio de la densidad e infensidad de su
aprovechamiento, o

l. Sobre o cambio de b alua mdxima de constnccidn
pemmitda:

Arficule 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y
Cuando:

| No s& modifique ol Limite del Centro de Poblacion,

. Mo 3= alere la defimitackin entre las dreas ubanizables y Las
o wrbanizabdes, o

. Mo se alecten k=t caracleristicas de la estruchura urbana

previzta en el Plan de Desarrolio Urbano dei Centro de Pobiacitn
Chihuahua.

Articulo 26. Quisnes pretendan realizar una modificaciin menor en
los lenminos de los articulos 24 v 25 del presante Reglamento,
deberdn presentsr una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn,
acreditar 13 propiedad del predic motive de la modificackin v
adjuntar un documentn fEcnico que jusiifique la acckin solicitada y
la informacitn grafica que permita la comects interpretacion del
frimite saliciiado.

Para edecto de conacer pisblicaments 13 peopuesta de modilicacidn al
programa, en log trminos del Titulo Octavo de la Participacidn
Social de la Ley, el Municiplo notificard y requerisd un dictamen
técnico al IMPLAN. En esie procedimiento, Bscuchard fas opiniones
de las organizaciones de los vecinos ded drea oa que 3= irate, en un
plazo de sesenta dias naturales conlados a paric del raquerimiento
ded dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard 3 través del
tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea pasible,
de manera personal 2l Presidente de cada uno de los comitds de
vacings que pudieran resultar fectados, para que en un plazo de 30
fiias naturales emitan Su opinidn.

D2 no producirse estas opiniongs en el plazo fijado, se enbenderd
que fuermn emitidas en sentido posttivo.

Lina vez aprobadas por el Ayuntaméento, las modificaciones debardn
ser remitidas a la Secrelaria General de Goblamo pana su publicacion
en & Periddico Oficial del Estado, y al Registro Piblico d= la
Propiedad para su inscripeadn.

Arficulo 31, Toda accidn urbana para ser ejecutada requerird de la
licencla, constancla o cerfificaciin evpedida por k3 Direccite,
Encento en los casos previstos en este Reglamenta,

Arflcudo T3, Laz zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividdo la ciudad, de acusrdo al plano de |3 propuesta
gengral del Pfan de Desarrollo Urbano def Centro de Pobilacidn.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, bote minimo,
COS5, CUS, ¥ alluras diferentes para ¢ada una de elas... y se
supetarsn a lo siguiente:

|. & todo predio ubicado dentro ded dmbito cansiderado por & Plan,
| comrasponde wna onificacidn y en consecuencia usos permitidos,
condicianadas v prohibidas, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podrd solicitar la modificacion de la
zonificacian que le corresponda ante el Ayuntamienio, presentanda
¢l estdio comespondlente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los Impactos amblemtales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser pana el uso del suslo, densidad, inlensidad,
COS. CUS, aMura, Iote fipo y reshicciones, de acverdo al
pracedimientn establecido en |2 Ley;
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D.  ALCANCES

El principal objetivo pam 3 realizacidn del presante instrumento e
&l da obtengr el cambio de uso de suelo propuesto por @ Plan
Pascial del Centro Urbano de la Ciudad de Chihuahua y & Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua Sexta
Actualizacion para 5 (cinco) predios que aclualmente se chasifican
coma Yivienda Densidad Alta a Comercia y Senvicios en General de
acuerdo al proceso establecido por 3 Ley o= Asentamienios
Humangs, Ordenamiento Territorial y Desamodlo Urbano del Estado
de Chibwahua en su aficulo 77 referente a las modificaciones
mencres a los planes municipales de desarollo urbano, tales como
cambio de uso del suela, cambios en |2 densidad # intensidad de su
aprovechamientn, adecuaciones menores a (3 estrategia visl o &
cambio en la altura mddma de construccidn permitida, gue le
permitan albergar un muevo uso de swelo en compatibilidad can su
enfamo, - aprovechando -5u vocackin de suslo, & Indmestruciura
consolidada, i3 candicionas de accesibilidad presentes v futuras,
asi como por el impulso econdmico propio de ka zona que presenta
convivencia de equipamienic whano de afto nivel con activicades
gcondmicas prevaleciendes en el entomo inmedisto, para lo cual se
realiza un andlisis thenico justdicalivo para definic la viabilidad de la
propiesta.

VL. ALCANCE LEGAL

Conforme 2 |o dispuesto en la Ley de Assmiamienfos Humanas,
Ordenamiento Teritortal y Desamollo Urband par o Estado de
Chihuahua, & presente Estudio Téenlco para Cambio de Uso de
Sueln 2 dirige a estsblecer el dmbito terriiorial de aplicacite en
donde se ha de regular e ejercicly de la popledad de los
inmugbles, asimismo analizar ed marce estraléglco beritorial para su
entomo y plantear a5 politicas, crilerios, acciones ¥ progeamss que
58 han de Ilévar a cabo par su iImplementacitn,

1. Definicién Del Area De Estudio

Con la finalidad de efectuar un andfists luncional y socioscondmica
Io suficienbementa amplio que permita identificar las potenciaiidades
del predio v definir una zonificackin acorde a los lineamientos
establecidos por |os instrumentos de planeacitn urbana vigenies, se
considerd la delimitacion de Areas Geossiadisticas Bésicas (AGER)
definidas por INEGI, para la obbenciin de datos estadisficos y
cariogréficos que permitan establecer &l adecuado nivel de estudio v
andlisis para detamingr |3 wiabilidad de la presente propussts de
cambio de ust de suelo.

Asimismo, su ubicacion denbro de la mancha urbana en una zona en
consolidads de alto valor patrimonial mediante la construccitn

habifitacion de vivienda de diversas tipologlas, giros comerciales y
de sendcios, asl coma inmusbhes con aprovechamienio mido dal
siselo; condicionan a realize agicionatmente & andlisis prospecivo
de dichos wsos ya consodidados o con subutilizackdn tuncional y/o
constriciiva para determinar la vocackin y complementariedad que
ka oferta inmobiliaks sobre los predéos objetas del presente Estudio
et ofrecer par su Gptima integracion con ks 2o ¥ la cludad.

De acuendo a lo anterior se establece coma poligono de estudio ka
superficie defimitada por linea quebrada al norponiente definkda por
trayecioria de vialidades Av. Francisco Zarco, C. Emesto Talavera,
A, Tedfilo Borunda, Av, Mirador y C. Benito Judreg; 3l naroriente por
linea continua sobre trayectoria de Av, Venustino Camanza; al
surorients pov inea conlinua en ayecharia sobee . J. J. Calvo y al
sumponiente en linea quebrada sobre trazo de C. 46°, C. Benifez, C.
Angela Peratta y C. Ignacio Allende; para confoemar un poligono con
una con supericle de 467 3141 Has,

Fig. 2 Limits ds ez de Fufudic y Aplcacidn, ¥

Fara la definicidn de! polipons anderiormente descrito, se analizann
las siguientes 22 AGER "z wihancs, 1oz cuales defindenon un Ambko
tesritonat adecuado y suficlente para la obbencidn de datos relevantes
de andlisis hacks la proouesia agul expoesta:

¥ Fuents: Elab0racin proia.
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Figr 3 Limile de AGER's que sarmponsn o Aea de Extudic, 1

Para los AGEB s 1261, 1346, 1350, 3319, 3376, 2643, 3889
3853, 3499 y 3656 se considerd [ superficie parcial que incide an
la delimitacidn del drea funcional involucrada en la definicidn de
cilerios  en base al andlisls ode condiciones urbanas y
medicambieraales que inciden al enoma del pradic analizade.

2. Definicidn Del Area De Aplicacion

Bl cambio de uso de suelo e aplicable sobee 5 (cinco) predios
subutilizados ubicados al interior de la mancha whana en fa 2ona
conlral de 1a cipdad que cuentan con una superficie conjunta de
1,670.57 melros ciadrados. Dichas predeos 28 kdentifican &n la
refaciin descripiiva siguiente y les comesponden fas caracleristicas
fisicas en particular de -acuerdo a planos catasimles igualmende
Hustradas:

1. Predio en Calle Ignacio Ramirez Mo. 1605, Cal. Paclfico
con supecficie de 144,82 matros cuadrados, identificado
par clave catastral 035-014-011.

™ Fuente: Baborsckin propis con dalos Canso de Pablackda y Kivienda INEG!
2020

II..'--- o .-.. ._' -.- g i e

= m— e L T A

Fig. 4 Pang calasiral pewci 035014011,

2 Prodéo en Calle ignacio Ramirez No. 1603 imerioe A, Col.
Pacilico can superficie de 19164 mebos cuadradas,
identifcado porclave catastral 035-014-023.

M Fuenfe: P,

Miércoles 10 de julio de 2024.
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Fig. § Plan catastral peadi 035-014-023.% ' Fig. & Plan catestral pradio 035-014-003.
3, l’mlln.utcallalnrm}:t:mmwm esquina con 4. Predio en Calle 18* 2 30.12 mebros de Calle Ignacio
o Ramirez, Gol. Pacifico con superficie de 623.10 metros
Calle 16%, Cal. Pacificn con superficie de 688.57 metros g g e
cuadrados, identificado por clave catasiral 035-014-003, e caasra

* Franne: Pevitn

" Foenie; Penin,
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Fig. 7 Plano cafasira! predio 055-014-005."

5. Predio en Calle Igracio Ramirez No. 1603, Col. Pacifico
con supeficie de 2214 meltres cuadrados, (dentificads
par clave catasral 035-014-008.

™ Fuenz: Perito.
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Fig. & Plano cafasial predio 025-074-008.4

Se aneoa 2l presente estudio coplas de planos catastrales de los
predios indicativos de su superficie y colindancias.

El poligono general asi conformado teng asignado uso de suelo
Vivienda Densidad Alta por ef Plan Parcial ded Centro Urbano de |2
Ciudad de Chihuahua y por Plan de Desarrollo Urtiang del Centro de
Poblacién Chihughua Yisidn 2040 Seoda Ackualzacidn,

%2 ampara k2 propiedad a favor de Selosdile Urbanizaciones SA. de
C.V.: lo cual consta en escritura plblica Ndmero 2702, Valumen 80,
expedida por el Lic. Pedmo Castafleda Villanueva en su cardcter de
Motarip Piblico Mimero 38 del Distrito Judicial Moresos en
Chihuahua para los 5 (cinco) predios de interés, Inscritos en el
Registro Poblico de la Prepledad bajo los datos siguientes para cada
predio:

™ Fank: Perilo.
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1. Predio en Calie Ignacio Ramirez Mo. 1605, Col. Pacifico
con superices de 14482 metros cusdrados, idenfificado
par clave catastral 035-014-011; con Inscripcion B3, Libro
F043, Seccidn I con Folio Real 1045388,

2. Pradio en Cafle Ignacio Ramirez No, 1603 Intericr &, Cal.
Pacifico con supedicie de 19164 metros cuadrades,
idendiicadn  por clave catastal 035-014-023; o©on
Inscripcadn 84, Libeo 7043, Secciln I con Folio Real
1133r12,

3. Precio en Calle Ignacio Ramirez No. 1601, esguina con
Calle 16%, Col. Paciico con supericie de 688 87 metros
cuadrados, ienlificado por clave calastral 035-014-003;
con Inscripcidn B8, Libro 7043, Seccidn |; con Folio Real
1156332

4. Predio en Calle 18" a 30,02 metros de Calle ignacio
Ramirez, Col. Pacifico con suparficia 88 623.10 melros
cuadrados, identificade por clave catastral 035-014-006;
con Inscripcidn 86, Libro 7043, Seccidn |; con Folio Aeal
1102741,

5. Predio en Calle Ipnacio Ramirez No. 1603, Col, Pactlico
con supedicis de 2204 mekros cuadrados, idenfificadn
por clave cakastral 035-014-008; con Inseripeidn 89, Libr
7043, Seceibn I; con Folia Real 1139067,

De acuerdo & lo anterior, &5 Impartanss resattar |a ralacidn existents
enftre dichas predios v 13 Ciudad, asi como la necesidad de
esiablacer lineamientos v esbategias que permilan una adecuada
convivencia con el enfomo de acuerdo & sus capacidades, al enlomo
habitacional, comencial v mixto en quse s& ubica, & su capacidad de
integraciin whana o tavés oe las vialidades jeranquicas que le
inciden; todo eflo en atemcidn a su localizacidn esbrabégica por
CErcania a bos cormedores de Av. 20 de Maviembre v Av. Ocampo que
| otorgan accesibilidad y vincilacidn urbana al predio analizado, asi
coma 3 las wvialidades C. 16%, C. 18%, C. Mariang Jiménez y C.
pnacio Ramirez las cuales conforman &l cuadrante de movilidad del
cual s sirve af predio.

Vil

Bl alcance del Estudio se defing en funcidn de la nomatividad
aplicable, en paricular la Ley de Asentamienios Humancs,
Ordenamiento  Temidorial v Desarollo Uvbano del Esiado de
Chihwahua para bo cual esle programa busca ser congruente con sus
instrumentos superiones especialmente con el Plan Parcial del
Centro Urbanc de la Ciudad de Chihushia y con el Plan de
Desarrollo Urbano de |a Ciudad de Chibuahua 2040

En este santido, el presente estudio busca los alcances de cambio
de uso o -suelo al interior, alendiendo en su comiexio nabural ¥
urbang 2 la fulura inberaccitn con su estructura urbana inmediata en
cuanto 3 infraestruchura, S0s da suelo colindantes y estructura vial.
Este cambio de uso de susbo estd justificado en los andlisis urbanos,
sociales y de medio natural. Para ello, en su capitulo de Diagndstica
&8 hacen las pracisiones necesarias par su major enlendimienta.

ALCANCES DE PLANIFICACION

™ Fuente: Forogratia Propis
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E. DIAGNOGSTICO

L CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLD
URBAND, SOCIAL Y ECONOMICO

1. Ambito Reglonal

Bl Estado de Chihushua estd dividido en 67 municiplos & aciendo 2
la Devisidn Geoestadistica del SMIEG establecida por el INEGL. En
esta clasificacidn el mimicipio de Chihuahua tiene como su cabecera
2 12 ciudad de Chihuzhua, la distribuciin demografica muestra que
ol 21.7% e la poblacidn total del Estado se wbica en el municipio
o8 Chihuahud, sitendole como uno de s mds poblados de
entidad,

Siendo parte del Sistema Urbano MWacional, ef Mumicipio de
Chihushua g5 un pobo de desamollo relevanie, por encontrarse en la
confluencia de ejes cameterns de nivel nacional & inbsmacional:

. Agroindustrial {Judrez-Zacatecas)
. Comercial (Judeez - Mexico, DF )
. Caomercial {Topolobampa - Dalkas, TX)

La vinculacidn de 1a regidn en cuants a productss y mencancias ha
swjo  histdrcamente importande  considerando 13  uhicacin
estratégica del Municipio en el comedor comercial hacia los Estados
Unidos de: América v 5u refacidn al sur con la ciudad de Durango
donde confliryen los ejes careteros de los cormedodes comerciales
no¢te — sur y este — oeste v al oriente con ka costa del Picifico.

Fig. 10 Vincutacidn Regionat®

El Estado de Chihushua cuenta con una importante consolidacién en
Cuantd a su red cametena lo cual permile una vinculacian eficients y
funcional enfre  Municipios v localidades las cuales son
adminisiradas por |3 Federacion y el Estade. Por fa ubicacidn y
ferarquia del Municipio de Chihuahwa donde se ubica |a ciudad

* Foenle: Pian oe Desarollg Ukbano ol Cenfro de Foblackin Chifeehug
Visin 2040, WPLAN

capital del Estado, se define 3 importancia que 12 cludad peses 2n

cuanbo al esquema de movilidad reglonsl,
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La red carrelera que relaciona 4 1a zona- mebmpolitana con las
lncalidaces del Estzdo y con el resio de |3 nacién fvorece una
redaciin jerdrquica hacia Ciudad Judrer hacia el nofe v la Cindad da

Meémaco al sur, Dicha condicidn obedece 2 faclores econdmicas que
sofialan |a importancaa de dicho cornsdoe

2. Ambito Urbano

Centro de poblacion, Este se define con la delimitacion de su funda
legal que tiene una superficie total de 78,289.36 hectireas, de las
cusles en la actualidad [2021) 26,544.06 hectireas comespanden al
irea urbana de acusrdo & procesa de crecimiento de la mancha
urbana,

Es imporfanta mencionar que existe uma supericis adiconal
consicerada para el crecimienty futurg de ta Ciudad, definida por el
PDU 2040 v |a planeacidn wigenle y aplicable en & Cendro de
Poblaciin.

Crecimiento poblacsonal v urbana, Hisbdricaments, la superficis botad
de la mancha whana de Chibuahua representaba 1509791 Has de
supesficie en el affo 1990, La evoluckin de la mancha urbana
significa achualments Lna exiensiin femiforial de 26.544 06 Has de
superficie que significa una Importanie desaceleracién en sy ritmo

M Fusnte: Babomacidn Propiz.
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de crecimiento al i decreciendn sy aumendo porcantual en
superficie respecto a paniodos quinguenales anteriores.

La pobtacidn actual en ka ciudad de Chibuahua asciende a 925,762
habitanies aproximadamente lo cual ha signilicade una lasa media
de crecimiento poblacional 1.27% anwal, Esto Significa una gradual
desaceleracion respecto al quinquenio inmediato anterior bo cual se
aribuye 2 factones de socicecondmicos y demografices que inciden
fanko 2 la ciwdad de Chifushua como & obas ciudades: medias del
pais

Su cardoler de cludad capital, asi como su desamollo acondenico &
industrial, ha generado una migracidn de lxs poblaciones rurbes
hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de la
pobilacin, I3 diversifcacidn da las actividades econdmicss, ia
DEUpacidn g8 mayores superficies de suelo v |3 dindmica constanie
de crecimiento se manifiesta en una modificacitn sustancial del
entoenyo ariginal.

SN embargo esta creciente dindmica econdmica provoca una serig
de problamaticas urbanas, socizles ¥ financieras ¥ 52 ha propiciado
un desarrollo desequilibrade a nivel estatal acrecentindose eslos
problemas en las dos ciwdades con mayor progresa Chibuahua y Cd.
Judrez.

A pesar del crecieme progreso, 1a ciedad se encuenira inmersa
procesos de disparsidn de & urbanizacion periférica y expulsidn de
habitandes de las ronas centrales de k@ ciudad, Las politicas
aplicadas hasta ahora han levado en gran medida a pocesos
mashvos de zonificaciin y privatizackin, ‘buscando (rasladar o5
problemas de mantenimientn, mejora y consolidacion a los progios
cisdadancs. Esto ha conducido 2 siuaciones de insolvencia
colectiva que impiden resolver por si mismas L@ problemdtica
penerady. Las actuales demandas de |2 poblacidn van mds alid de
agueftas que s& limitan a la cobertura de necesidades acumuladas,
por rgentas que asias sean.

3. Ambito De infiuencia

El desarrallo de e proyecin proporciona una altemalia mds a la
oferta de comercial accesible tanfo desde amplios secloces
periféricos como de zonas céntricas de la ciudad al centno urbamo y
a foz principakes comedores que bo conectan con |2 zana central de
la ciudad aportando para sus habanles comveniencia al evitar el
traslado a largas distancias 3 dreas de interés, mputea ) desamollo
del sactor de k2 construccibn, asi mismo este proyecto permite la
densificacién de barics iradicionales como es el caso de la Col.
Paclfico de alto valor patrimonial, aprovecha infragstrecturs de
servicios instakada ¥ es un ejemplo de las politicas de densiicaciin
y aprovechamients del suelo en &reas de alto polencial urbano.
Asimismo, este proyecto se integra @ un entomo urbano que de
hecho presenta un alte grado de midura de usas de suelo, con fusre
presencia de camercio y sanvicios en coredanes comoa |2 Av. 20 de

Moviembee, Av, Ocampo, C. 118, Av. Ricardo Flores Magdn, Av.
Independancia, C. 46 C. Aldama vy ofras vialidades jerdrquicas al
interiar del drea de inberés; con faclibilidad de infegrackin a ks
paliticas poblicas da intensificacidn an los potenciaies del suelo en
los entornas de los comedores whanas en 13 Civdad de Chifushua a
Ios cuales el predio-es priximo.

I REGIMEN DE TEMENCIA DE LA TIERRA

El régimen die tenencia de 1a tierra de 13 Tona central de |a ciudad y
8 mankra mds espacifica sobee 1a zona de andlisis y an particular
del predio motiva de este estudic s de propiedad privada.

El cambio de uso de suelo se edechia sobre S (cincop predios
wibanas [dentificades mediante |a siguients relacicn:

1. Predio en Calle ignacio Ramirez Mo. 1605, Col. Pacifico
con superficie de 144,82 melros cuadrades, identificado
por clave catastral 035-014-011.

2. Predio en Calle Ignacio Ramirez Mo, 1603 Interior A, Cal.
Pacifico con superfcie de 19164 melros cuadrados,
identificado por clave catastral 035-014-023,

3. Predio en Calle Wynacio Ramirez Mo, 1601, esquina con
Calle 162, Col. Pacifico con superficie de BB8.8T metms
cuadrades, ientificado por clave caastral 035-014-003,

4. Predio en Calie 18* a 30.12 metros de Calie Ipnacio
Ramirez, Cal. Pacfiico con superficle de 623,90 meings
cuadradas, idenlificade por clave catastral 035-014-006.

5. FPredio en Calle Ignacio Ramirez No. 1603, Col. Pacifico
con supeficle de 2214 meiros cusdrados; identidficado
po¢ clave catastral 035-014-008.

Dichos pradios son colindantes antre si y compeenden una superficie
fisica conjurta de 1,670.57 metros cuadrados definkda por los
siguientes [imiles: al opeste con limea quebrada sobee limite de
propiedades particulares; por su costado nora 38.45 metros con C.
16%; por su costada sur con linea quebrada sobre C. 18" y limiles de
propiedades particulares; y por su costado este 3361 metras con C.
Ignacio Ramirez.

La propiedad de los 5 (cinea) predios promavidos es- privada y se
entuentra a nombee de Sehosdije Urbanizaciones SA. g8 GV lo
cusl consta en escritora poblica Momero 2,702, Volumen 80,
expedida poe el Lic. Pedro Castafieda Villanueva en s carddier de
Motario Publico Mimero 28 del Distrito Judickal Morelos en
Chihuahua inscritos en el Registra Plblico de la- Propiedad del
Distrito Jindicial Marelos -en Chihuahioa, quéen hace constar las
supesficies descritas anterionments para los predios promavidos, asi
como las dimensiones de ks limites de colindancia def mismo.
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La estructura urbana s fa melkacidn y ol orden guamado entre las
distintas partes que componen k2 ciudad. Esta organizacion
determinada por las acciones piblicas, privadas y sociales levadas
d cabo en distintas épocas, esta 52 encuenira en crecimiento y &n
estado dindmico. Dicha cepanimcidn. s¢ encoentra conformada por
glemenios urbanos reconocikdos comp el sistema vial, espacios
verdes, tramas, trazados, bejidos ymlmuﬂumnm
can caracteristicas parficulares en ka conformacion de cada cudad,
has cusles paneran centros de actividad jeriruicos v entrelazados.

La estructurd que rige @ 12 Ciudad de Chibuahua estd formada por
una red primavia o soportante, gue estd compuesta por el cenfra
wrbano, subcentros urbanas (localizada & norle, paniente y orients),
de los cuales s& desprenden cenlros barriales y centras vecinales,
Se puede percibi en ellos zonas homoghneas. vialidades de
distintas jerarquias, espacios ablerios, espacios publicos, et

La 2ona cendral de la ciudad de Chihuabma 22 ha definedo
territorialmente del resto de la cludad a parir del primer
aailamiento localizado en la ribera sur ded o Chundscas,
edendisndose en el fanscurso de varios periodes histdeico hacia el
norte medianie la prolongacddn de la Av. Universidad, Av.
Tecnoldgico vy ofras vialidades jerdrquicas como la Av. De las
Américas, Av, Washinglon, Av. De la Cantera y Blvd. Antonio Ortiz
Mena que se han consolidado como comedores whanos de
integracidn entre las fonas cenbro y norpaniente de 1a cindad. Estos
Comedodes cugntan con una impanante corsolidacion y presenca de
comercio y senvicios; las cuales acquikeron una impordancia cepital
€n cuanio a la vinculacidn y enlace o8 los seciores habitacionales
consolidados en fa zoma asi como de los prandes equipamisnios
consolidados en &l drea como son e campus 1 de ks UACH, fa
Universidad Tecnobdgica de Chihuahua, Ciudad Depertive, Centro e
Exposiciones y Convencianes por mencionar a los mds importanies
que han tendide 3 consolider nodos de equipemisntos: de fipo
urbang v regional. Elementos que por ofro lado, en confunio con
b equipamientas recreativas y deporiivos coma son €l Pargue EI
Palomar en diversas efapas. han ido conformado un sector urbano
con allas eqpecialivas de adtividad econdmica ¥ social en benslick
8 |a ciudad, qua resulta complementario y accesible hacia el Centro
Histivico de Chihuatua,

Ofro componente de |2 estuchea wibana o5 3 sibuacion de
desaroflo el entomo en relacidn 3 su capacidad de suelo, ol
desamolio de kzs actividades, la consobidacidn y regensracion de
zonas wbanizadas v el fomento a mejores refaciones espaciales de
convivencia. En particular parm zonas ya urbanizadas con potenclal
de reconversiin v densificacién como es &l caso de la Colonia
Facilico donde se localizan los peedios de andlisis, toma inerés e

tactor de ocupaciin del suelo debido al proceso de incorporaciin af
desamolle wibano em zonas ubanas que lenen origen en

asenizmienios odiginalmente  habilacionales que achualments
cuentan con un afo grado de midura en cuanko al aprovechamienta
el suelo ¥ gran valor patrimonial como &5 8l caso del entoma de bas
predios promowides ocalizados: al interior del poligono del Cendro
Urbano de @ ciudad, & tiempo que se dola de atencidn para
proyecios de inversidn y la adecuada administraciin de 1a ciudad.

Fig. 12 Eaguavia concepfual daf sicfams 08 Bsiciuve oheng popassls por
& FOUR040. ¥

La progresiva consolidickhn de  nuevos  EmqUemas  oe
aprovechamiento wbano sobee todo en las zonas - periféricas de
desarmollo, ha ldo conformando vacios wrbanos conformadas tanta
predias urbanizables con potencial de desamolo constituldos coma
vacios wbanos o subublizados, como inmusbles que por
caracieristicas de tamafio de Iode v de edificacion resultan costosos
¥ complicades en cuanio 2 su mantenimiento para los habitantes por
[:] wuﬁmmmmmaumﬁm&mm:lm
BN giras scondmicaments mds renfables en timinds sociales y
ecandmicos, como &5 ¢l caso del predio en andlisis.

Es de especial atenchdn para fa autoridad y para la ciudad en lo
general e defonar proyectos de knversion, funcionalmente integrales,
que fiendan a ocupar predios baldies y subutilizados de ks zona
fvoreciendo & Inbegracidn de  pmoyeclos  detonadores  de
habitabilidad y actividad, integrades funclonalmenta con k2 mancha
whana, que apmwechen |a venlzja competitiva de localizacitn en a
Tona periférica al primer cuadro de ka ciudad

= Fuenfe: Flan e Desarmodo Urbano ol Centrr e Pobdacidn Chibwahue:
Wi 2040 IMALAN
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1. Zonificackin Primaria

L2 monificacidn en ks instrumentos de  planeacion 85 una
hemramienta de determinaciin de [ potencialidsd del susko v e 1a
factibilidad de realizar determinadas accionss urbanas, Es importante
estahlecer 2 rontficacidn primaria para 13 aplicacidn del plan, pues
& primer pasn para emprencer cualquisr accidn urbana s pbicar el
predio en cuestidin dendro de alguna de las 2onas, bo cual 32 apega &
125 layes an la materia.

De acuerdo con lo planteado &l Plan de Desarmallo Urbano, fa zona
de estudéy se encuenira definida como fora U [urbanizable y
consinsiole), susceplible de desamollarse de feema inmediaba
obienidas [as licencizs, permises y autorizaciones oomespandiantes.
Estas ronas estan adminisiradas sagum a bo establecido a la Ley de
Desamollo Urbano ¥ la nommativa munlcipal.

Esta zona wbana se encuendra sujefa a las politicas v Fineamientos
panteados en los instrumentos de plaresciin pemm su ocupeciin en
BEquimas mas inbensivas en cusnlo a habitsbilidad diversificandao ta
nderta di vivienda y de Servicias en alenciin 2 [ consolidacidn de L
cizdad cercana y accasibla,

Fig. 13 Boniicaciin Primania ®

B Fuenfe: Elaborackin prople an base & Plen of Desamols Urbano ol
Canire g Pobiscidn Chfwabua: Vit 2040, IMPLAN

2. Tonas Homogéneas

58 entiende por zona homogénéa la caraclerizacidn de una pongian
de cipdad donde & destaca ima lipologla wrbana, constructia,
merklégica, de aciividad, uso o desarmollo histirico, agrapata en
una inlegracion espacsl who foncicnal,

Las onas homogéneas  [deniificadas en el drea de estedio
corresponden fEnko @ zonas habdiacionales en densidades bajas y
miedias conceniradas 2l inkerior de las colon@as que & consolidan en
vivienda unitamiliar, como a seclores de nafuraleza mida por la
piopia condicitn det Centro Urbana coma concenbrador de ssvicios.
Estar ronas estén bordesdas por corredores Intensos en cuano @
gctvidad econdmica sobre wviglidades jerdrquicas primarias,
secundarias y cobectoras, destacindose los comedores de C, 112, Ay,
Indepandentia, C. Aldama, C. Judrez, Vialicsd Ch-P, C. 46° y alros
de gran jerarquia; ademds 5 de la notabla presencia da la Av. 20 de
Moviembre v Av. Dcampo que 58 esisblecen como unos de los
principales comedores comerciales de la cludad a los cusles s
predios analizadas son cercanos v vinculadas,

Fag. 14 Entorno habiacional y comercial &n i v,

3. Zonificacitn Secundaria

La zonificackin secuncarla establecida por el PDU 2040 es
consecuencia a su estuchura ubana propuesta. Esta zonificacidn
identifica &l uso propuesio con un color y clave, con o cual &
faclible desaroliar dicha uso en B intensidades y regulaciones
indicadas por sus fabdas descriploras, estas fablas inchuyen la
relaciin enire usos ¥ sus compatibilidades, con o cusl g5 posible ia
administracion del svelo urbano y &l otorgamisnin de licencias ce
Uso y aprovechamienso por parie de fa aulonidad municipal, asi comd
[a ragulacitn de atlividages.

El 150 de suelo actual sobre los predics que se prelenden pan &l
cambin de uso de suelo es Habitacional de Densidad Alta, con un
kate minima normado o8 60.00 m2, COS de 0.90 y CUS de 3,60 de

¥ Fuenie: Folografis proga
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acuerdo a lo establecido por el Programa Maastro del Centro Urbang
de la Cludad de Chihuahua, vigerde desde el afio 2013; el cual se
ubica &n un enlorno mayormende consolidado en aprovechamientos
habitacionales &n condicion fanto unitemiliar coma plurifamiliar, asi
COMO Con presencid de midura por k3 infroduccidn de giros
comercaales, mbdos y de equipamienio urbano.

La xona 56 compone mayormends por usos habMacionales de
densidades bajas de 13 2 25 vwha, (H25); asi como medias de 26 3
35 viwha. (H33) y de 36 a 45 vivha. (H43), asi como alfas de 46 a
60 viviha [HE0), uso mido bajo, moderago @ inlensa 2 o krgo de
log comedores de kas vialidades C, 46 y Av. Ocampo: asi como de
comercio y servicks en comedores jerdnquicos de Aw
Independencia, Av. 20 de Noviembre y Av. Ricardo Flores Magdn. Es
de notable presencia |a ubicacidn de concentraciones de pamques
urbanos y plazas al interice del poligono del Cantro Urbano v zonas
peridéricas entre 105 que destacan Plaza de Armas, Pamue
Revolucidn, Parque Intantil, Parque Lerdo, Parque Vallina, Parque 5
de Febrero, Plaza Mering, Parque Victora, todos al interior ded
poligono del Centra Lrbano y Pamue J. Vakdez al interior de la Col
Sanka Rosa.

S cuenta con superficies de equipamianto destinado a unidades de
educaciin donde destaca la presencia del Complejo Municipal Santa
Rosa donde $& localiza ka Estacidn de Bomberos No. 1, instalaciones
del CUM y Gimnasio Sanka Rosa; as1 coma |a 5° Zona Militar en C.
Jacinto Morin con equipamientas asociados donde se localira e
Haspatal Militar enbre ofros servicios.

Al infterior del poligono o8l Centro Lkbamo se defimen (08
especiales caracierizados por 13 naturalers mida  de
aprovechamientos en Iz zona donde se erfaliza la presencia de
comedores urbanos con usos de Corredar de Impacto Medio y de
Impacio Allo en trames especilicos de ks vialidades jerdrquicas Av.
Tedfile Borunda, Av. Judrer, C. Aldama. Blvd, Diaz Ovdaz, C. 1° de
Maya, Av. Ocampo, Av. Indepandencia y C. 11%, mientras que fos
Corredores  Patrimoniales se definen por i@ presencla de
edificaciones - de  alto walor hisiirico y patrimonial sobre Av.
Cuauhtémoc, Av. Zarco y Paseo Bolvar. Los Modos Bariades,
Lirbanas y Emblemdticos atienden a wna condicion de concentracidn
de servicios y equipamiertos mayomments vinculados &l espacio
piilico mdstente en |2 zona cantrd donde se localizan equipamientos
de alla presencia y valor histdrico v social como Presidencia
Municipal, Rectorfa de la UACH, Palacio de Goblemo, YMCA,
Universidad Tec Milenio, Catedral de  Chihuahea, Tesonez
Municipal, Antigua Penitenciaria entie oltos giros de alta presencia
Fara las zonas inleriores de! Centro Urbano se reguian saclores de
moderada a alta midura en cuanto al aprovechamiento del suelo con
usas de Vivienda Densidad Baja, Vivienda Densidad Alta, Vivienda
Comercio y Servicios, @51 como Comercio y Servicios en General.

En lo peneral esbos peedic: de equipamienlo s2  encusnéran
altamenite consolidadas.

Fig. 15 Uso o susio wigenle &0 & Ares de Estudio, ®

De acuerde a lo establecido en los instrumentos de planeacidn
vigendes para la 2oma, los usos de suslo en fa mona reflejan el
reconocimients de colomias habitacionaies de parcelamientns
arogomales, de wviviends de lipo residencial con a3 calidad
constnctiva, asl como amglios sectores caraclerizados por un afo
grado de midura en cuanio a actividades y fipologlas de vivienda;
por lo que k=5 oporfunidades de oferta e uscs gencradores de
aclividad se pedila no sodo hacia Ios comedores que olorgan
accesibilidad @ las ronas inderiores, sino - hacla el desamollo
consolidado de sectores midos con fuen? y necesaria presenci
econtmica que fortalece el caricter del Centro Libang como el mas
importants concentrador de actividades econdmicas en la ciudad,
cen alko vabor patrimonial y furistico, asi como con un alto santida de
identidad pard la poblaciin. Por su anbigus consolidaciin v escasa
presencia de vaclos wrbanos, el caricler de ocupaciin de las
colonias Pacifico, Sector Centro, Bollvar, Santa Rosa, Santa Rita,
CusuMémos, Zarco, Linss, Albino Mireles; Rubka, Cusrteles. Rosario,
gnire ofras, perfilan una oferta mmobiliaka limitada y con necesidad
o8 diversificar |a olera producthva y Bcondmica en [a zona de una

# Fuente: Elsbovaciin propia en base & Plan de Desamoln Linbano ol
Centro die Pobizciin Chiahua: Msidn 2040 MPLAN
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torma eficiente y ordenada, que aproveche ta conectividad recibida
por kos corredomes whanos y concentradores de actividad con las
condiciones de movilidad y de iMegracion urbana que il significa
pard las politicas de densificaciin y aprovechamieno urbana en
predios cercanos a los corredores de Av. 20 de Moviembre, Av.
(:campo, entre olros cormédoses de presencia urbana.

La distribucian de usos de suelo en al drea de estudio es la sipuiente
considerando su condicidn exclusivaments urbara va que no exsten
dreas de reserva territorial;

CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTUDIO

Whienda Densidad Afa 18.98%
\ienda, Senicios y Comercio 165486  3156%
':-ﬂlm Comentia y Senicios an Genaral 04081  0.08%
m""m“: Comador Parimonial 85480  F04%
comg  Comedorde impacts Medio 320544 T05%
urBARG  Comedar de mpacto Ao 50T 106%
Modo Barmial 44654  D96%

INoda Lrbano 106658 Z1m%

Nodo Emblamatico 52638 113%
Habitacional Densidad H25 08450 0%
Habitacional Densidad H35 TAZ6%0 15.89%
Habitacional Densidad HA5 13706 D29%

PLANDE  Habitacional Densidad HE0 16884  0.36%
CESARROLLY Migs Bajo DoscS  00%
:ﬂ‘:ﬁ Mists Modesado 17538 038%
pomLacdy  Mido inlenso BTG 1.44%
cranmay  Combrtio y Sanicios BBl 144%
VISKON 34 Indusiria de Bajo impacts 54432 202%
Equipamianio Urbanc 10Mm8  210%

Recreacian y Deporis * 161360 345%

Maksdases y sarddumies 1579708  33A0%

TOTAL: 4873141 100.00%
Mot Los Sais do suporoie 9 8 DS I on Hecanes -]
* 128 a2 e s *Flacreacen f Deporin” e encunnina Somprendis o s e
el 3 dal Fian 'y Frogeema det Cemes Urbien. | cama e PO 2040

Fig. 16 Tabla cle supeficies de oo de susle wigante en Area de Esnygio, ®

Se hace nolar que el predio analizado cusnta al 100% con uso
urbanizahle Hahitacional de Densidad Alla acthualmente regulado por
&l POU 2040 y sus instrumendos complementarios Plan Parcial y
Programa Maestro del Cantro Urbang de la Ciudad de Chibuahua.

= Fuante: Clabovaciin propéa en base af Plan oe Desarollo Urbano del
Gentro e Poblacin Chifwahu: Visiin 2040, IMPLAN

Fig. 17 Uisp die s vigende en of Ared de Aplcackin. 7

4, Organizacién Espacial

Desde &l momento &n que un grupo humano enge un deteminado
lugar y 32 establece en &1, se inicia un proceso de iMeraccidn mutya
medignte &l cual lo que & podria demominar 2l habiksl natral
empierd @ fransformarse por la accién del gpe que tak de
adaplario a sus necesidades. Al mismo tiempo se va adaptando y
organizando de acuerdo con ks condiciones del medio natural. De
este modo, s asentamisntos humanos vienen 3 ser un tipo especial
de hdbitat transformado por 3 accidn del hombre y desempafian
funciones especificas dentro del sistema soclal, ecandenico, palitico
¥ cultural, Se va gestando i un sistema de organizacion espacial
resiftante del proceso histdrico de desamollo del sistema sociad, an
3u intemelacian con el habital natural. En consacuencia, cada forma
espacial s ef producto de una estruclura social especifica en su
interaceidn dindmica con un determinado medio ambienie.

Los predios analizados se localizan én la zona central de La ciudad,
n 54 enfomno y en el Srea de estudio 58 ublcan nicleas de actidad,
comedores Lbanos; niclecs de desamollo y bareras naturalies.

En &l drea de estudio tienen trayectoria importantes comedores
urbancs conslibaldas par 12 Av. 20 de Noviembre y ka Av. Ocampo

& Fyarfe: Flaboraciin propia en base af Pin de Desamoly Urbang el
Centro i Poblacitn Chifwalu: Vision 2040, AMPLAN
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COma unos de bos mds relevantas por su cancania y coneddividad con
las predics analizados. Ofras vialidades jerdrguicas cumplen con una
imporiante funcidn de inkegraciin hacia sechores |eganos respecin &
dred de estisdio tales coma C. 117, Av. Independencis, C. Aldama,
Av. Judrez, A, Zarco, C. 46%, Av. Ricardo Flores Magdn, entr oiras,
a5 cuales s& han consalidada coma vias de accesibilidad en la 2003
centrn, vinculadas a ka estruchura de movilidad de cardcter uibang a
través bas vialidades Av. Tedfilo Barunda y Vialidad Ch-P Ja permite a
[a zona distribsir ol trafico vehicular hacia ef node, sur, orienke y
ponients e |3 ciudad, ademds que su conectividad con Av. Tedfilo
Borunda |e oforga accesibilidad y vinculacifn hacia vialidades
jerdrquicas como son Pevilérico de ta Juvenbud, Av, de Ias Industrias
¥ Vialidad Sacramendo, situacidn que es identificada por &l comescio
¥ EMiCios qua aprovecha esta situacidn para desaollar sus
aclividades denbro del drea de esludio. Lo -anterior denata
conectividad con el anillo periférico de la ciucad, en el que se
ubican imparianies resenas comerciales, de industria y dé senvicios,
alpunas ya desaroliadas.

Dentro del drea de eshudio =0 ubican equipamientos urbanos de
amplia cobertura con alta comvocaloria como es &l Colegio de
Bachilleres  Plansted 1, Universidad Tec Milenlo, servicios
gubsmamentsles de gmn pesencla B inkensos | cormedores
comenciales de cobertura tanto local como wibana localizadios sobre
a5 wialidades principales en la 2ona

E Area de Estugio comprende un amplio sechor del Centro Urbano,
conformado como un punto neurdlgico para el funcionamianta de ka
cudad, que presenta una amplia diversidaed tanto de usas
habitacionales, asi como de comerciales, servickos y de
equipamiento de nivel urbenc. El drea se encuentra consodicada al
100% por infraestructura y senvicios, creando grandes oportunidades
de desamodlo & comprender y estar defimitada por wiatidades
jeriquicas, que potencializan las oportunidades para la reconversidn
& Infenziicackin necesarias de 1205 de suslo.

3. Noclecs De Actividad

Los principales ndcleos de actividad de [a zona son los comedodes
comerciales v de servicios conformades por B2 trayectoria de
vidlidades jerarquicas Av. Judrez, Av. Tedfilo Borunda, Av. 20 de
Novismbee, Av. Ocampo, Av. Independencia, C. Aldama, Av. Ricardo
Flores Magan, G. 112, y Vialidad Ch=P donde e concenira la mayor
parte de actividad econdmica de la zona,

Por la naturaleza mida fanto de (0§ comedores como o8 20nas
ingriones, 58 ha presentado um peoceso gradual y continug de
reconmversidn urbana gue tiene lugar al interior de antiguas sechores
habitacionales existentes en la 2ona, por ko que se presenta una
fuere presencia Unidades Econbmicas al interior def poligono
analizade con grados folesables de compatibifidad con la vivienda
exigtents.

Edsten mickeos  concentradores de  actividad, comercio,
equipamlento v senviclos diversos, ks cuabes a su vez representan
un alto valor patrimansal, histrico y social para 3 cludad, 103 cuales
definen @i cardcter de identidad de la comunidad condoemadas por
Espacio pablico de gran dimension y presencia como son Plazm de
Armas, Farqua Lerdo, Plaz Hidalge, comedores pealonales de €.,
Libertad v C. ¥ickoria y oiros, los ceales presentan wna muy Ruerte
intensidad en cuanio a actividades y ocupaciin construchiva, acondes
a 3u jeramuia funcional y de identidad.

Seqin el Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas, al interior
det Area de Estudio y en un drea de influencia de 25 metros en tomo
a ella, se ceenta con 3,405 unidades econdmicas lo cual representa
ung de ks més alios rangos de consolidaciin en la cludad,
considerando ka superficie del Ares de Estudic analizadz y es acords
a [as condicipnes de consolidackin urbama y econdmica delectada
Déchas LLE. representan una muayor presencia del sacior barciario en
cunlo a ngmero da LLE. v empleo sobre log diferenes coredanes
urbanos principales consolidados en 3 rona, sin embargo £3
NEcEsano mencianar que existe ambién una importanie presencia de
LLE. dispersas en 2onas imteriores de- cardcter mixio y se apreckan
altos niveles o8 concentracidn de actividades tanio sobre vialidades
jerdrquicas coma colectoras inferiores como es el caso de C. &, C.
22 €, 38 y C. Ernesto Talavera, acorde: al cardcler mido en
cuanto al aprowechamienlo cel sueko en la zona Centro y que
cumplan con una importante Runcion de cobertura de servicios de
nivel wecinad y barrial para §os sechores habitacionales cercanos. A
confinuacién e describen &= 17 UE de mayor peesencia y
relevancia en cuanto @ dichas condiciones comsiderandd Las que
cuentan con rangoes de empleo que sobrepasan los 250 empleos por
giro establecidn, mayormente ubicadas sobre ks comedores de C.
112, Av. 20 de Moviembre, Av. Jusrez, Av. Iindependencia, Av.
Ocampo, Av. Tedfiko Barunda, C. Jacinto Monbn, Av. Ricardo Flores |
Magdn y C. Vicante Guesrera:
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NOMEIAE ACTVIDAD
| EXMIN S.A. DECY, Mineria de cobe
M CONGAESD DEL Grganas legisiativos
| EDIFIGED HERDES DE LA Actividades administrativas de
REVOLLCION instituciones de bienestar social
| 23 BATALLON DE Actividades ce seguridad nacional
INFANTERIA, il e
| SERVICIOS DE SALUD DEL  Actividades adminicirativas de
ESTADO DE CHIHUAHUM  instituciones de bisnestar social
" INTERMEX Fabricacion de equipa elécinca y
' electrdnico y sus partes para
| I vefiiculos aulomolores
PASTEURIZADORA DELDS Elaboracide de leche liguida
PRODUCTORES DE LEGHE
SADECY.
COMSTRUCTDRA ABBUD Edificacidn de neves y plantas
industriabes, exceplo la supenvision
FISCALIA GENERAL DE Imparticitn de justicia y
ESTADD DE CHHUALIL mantenimientn e 12 Sequridad v &l
orden poblico
SON HOSPITAL MILITAR Hispitales generales del sactor
(REGIONAL  péblico
CHRESTUS MUGUERZA DEL  Hespitales generates del sscior
| SYECOM Comercio @ por mayor de equipn de
Ieecomunicacianes, fatografia y
" DMEGA FELA SEGURIDAD Senvickos de investigaciin y de
PRIVADA probaccion y custodia, excepto
medsanis mondoneg
TL BOLUCIONES Serviclog de recepcitn de llamadas
. telelinicas y promocian por 1eléfono
SERVIFON SA DE CV Servicios de recepcidn de [lamadas
__lelefénicas y promociin por el2dong
ECHFCI0 HERDES DE LA Administracidin pdblica en general
REFORMA BT
JUNTA MUMICIPAL DE Captacidn, tratamignto y suministro de
| AGUAY SANEAMIENTD agua realizades por el sector pdbdico

Fig. 18 Tabkt e widades peondmicas con rangos de emphs suponor 8 250

parzangs ¥
5# observa una fuede peevalencia de comercio local al menudad y
senvicios dwersas diseminados por el resto dal dnea Estas unidades
econdmicas se pueden clasificar de acuerdo &l personal iaboral, lo
cual refuerza ko aterior al uiicar a 2,609 LLE. con hasta 5 personas
ocupadas, 372 UE. de 6a 10 personas ocupadas, 302 UE de 112
M) personas ocupadas, 40 ULE. de 31 3 50 personzs. 42 LLE. de 513
100 personas ocupadas, 24 U.E, de 107 a 250 personas v 17 ULE. de
mds de 250 personas ocupadas, siendo este dImo rango &l que
comesponde a ks empresas anbermamente mencionadas v ratifica ka

* Fuente: Elaboracidm propéa e hase 2 DENUE 1T 2020 INEGT

miuy sia presanci o8 emplet con gue cusnia achssimesie &l secior
Gue cuenta con un grado allo de whantzacidn

Gonsideranda las ULE. que comesponden a micro y pegueia empresa
que no sobrepesan [as 10 empleos por unidad, estas representen &l
B7.5% del total de LLE. [as cuales obedecen a patrones diversos de
locallzacidn va sea en &eas comerciales concenbradas, &n foima
wnitarta localizadas sobre comedares v al wnterior de bos seciodes
rmixios ¥ habdacionabes conformados. La presencia econdmica e3
importanie iomandd en cuenta el achul grado de consolidaciin
urbana en el Area de Extudio al representar una densidad de 7.3 LE.
por Hectdrea fa cual es de las mas alftas detectadas en |a ciudad,

6. Comedores Urbanos
En la 20n3 existen importanies comedoees urbancs de jeranquia
urbiana que integran &l sector centro con el resto de 1a cludad,

El coredor wbano de usos mixdos, comerciales. y de ssmvicios
conlormado por Av, Tedfilo Borunda que define el limite nore del
Area de Estudlio, &5 el principal slemento de actividad de ka zoaa par
| cartidad v |eraryula del comercle y serviclos Instakados a 1o largo
e su {rayecioria sobee ef drea de inenés:

Un segunda comedor conformada por B Av. Venustiano Carranza (C.
11%, tiens 1n imporiante rol & nivel urbano pues integra 2 bos
sectores sur y nore de |a ciudad con el centro urbano, dickha vislidad
define condaitn hacia ¢l nore con [ caretera a Cd. Judrez 2 bravds
e su continuidad con Av. Universidad y Av. Tecnokigéco y hacia las
vialidades regionabes de entrada y salida de ka cludsd al sur.

Un tercer cormador &5 B Av. 2 dé Moviembre que indersecta con
dlgunas. de las vialidades colectoras mds. Imporiantes de & zoma v
repeasenta conlinuidad hacia enlre las 2onas surponients y origme de
i cludad y fiene caracteristicas comerciales v de Servicios . muy
importanies, que le olorgan un cardcler whano y es prdmo al
predio de imanis.

B cusrip corredor jerarguico o conforma 12 Ay, ODcampo de gean
imporiancia funcional poar su capacidad de infegracidn entre los
LeCIOres poniemie, sur y centro e [2 ciudad sobre & cual se han
consclidado uma amplia. gama de aclividades econdmicas de
carcher comercial, sanvicios, industrizles v de equipamiento urbana.
Sabee dicha viafidad fiene trapecioria & ruta ironcal 1 del sichema de
{ransponte infegeal Bowl,

Un quinto comedor jerdngquico defing integracion de la zona sur de k2
citdad con @ ceniro urbano consistants en Av. Independencla gue
cuenla tambiEn con servicio de fransporte plblico masia por medio
e B2 nula troncal 1-del sistema Bowi, sobre el cual se desamodla
COMETIo y Sevicios de importants pressncia para |a 2ona

Un sexto commedor wbane de gean Imporancis funclonsl paa la
ciudad &5 ef conformado por k2 Vialidad Ch-P en el limite sur del
drea analizada el cual plantea intagracion entre [as 2onas supaniants
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¥ suroriente oe & cudad inlegrando & la zond con K5 comedores de
acceso y salida de nivel regional de Carelera a Cuauhtémoc y
Carretera 2 Delicias, con fusa presencia comercial de nivel urbano
& tramos determinads.

Al interior del Area de Eshadio, se cuenta con comedores urbanos
condormados por ofras viafidades |erdrquicas de vinculacitn pam |3
2ona cendro hacia los comedores principases como son Av. Judrez, C.
Aldama, Bled. Diaz Ordaz, Av. Miradar, Av. Ricardo Flores Magdn,
Iodos elios de foere importancia funclonal para la cludad, sobre de
glios se desarmolla comercio tato focal como de cobertura urbana y
concendran equipamiento y servicics diversos.

Warkas calles interiores como son k3 C. Sameniego, C. 1.1, Calve, C.
46" cuentan en mayor o menor grado con giros diferentes al
habitacional y fungen com corfedores ok accesibilidad.

IV.  ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Loz factores socioecondmicos son de imporanci fndamental en la
planesciin urbana, ya que definen de manen sustantiva ¢l perfil y &
problemdtica de |a zona de eshudio y permilen parfiler estratapias
eniocadas al majoramients o |a calidad de vida de los habitantes en

base a su compasicion demografica, sexo, nivel educativg y factones
Bconimicos.

1. Andlisis Demogrdfico

La dindmica de |3 poblacidn s un iema ceniral en rmines de la
definiciin de lipologlas urbano — anquitectinicas acordes a lamafio
de la poblacidn, composicitn famifiar ¥ demads tachoves que definen
prefenencias de ubicacidn y concentracion de poblacicn v vivienda.

La diversificacidn de adtividades v la bisqueda de condicionss que
aleven la calidad da vida da bas habilanies han genssada un process
represeniativo de migracidn de lo neral 2 lo wbano ko cual ha
impactado significativamesrie a la estrutiura ¥ tamano de la cludad.
Actaimente, &l 58.7% del total de 3 pobdacidn municipal, se
concentra en la ciudad de Chinuahua,

La demsidad de poblaciin en 3 cisdad proturd uma mayor
concentracidn en los seclores nore y orente de fa ciudad extstiendo
aiguros palos de alfa concendrackdin en |2 2ona sur. Cabe sefalar que
#| drea de pstudio aplicsble &l presente Plan colinda y comgprends en
Io genesal zonas de amplic mngo en cudntd & concenlrackin de
poblacion que van desde 0 hasta 369 hafyHa  considarando
superficie de manzanas consolidadas, siendo |25 colonias dé mendar
concentracidn poblacional que no superan en promedio los 30
hab/Ha, Sector Cendrs, Barrio de San Pedro, Pargue Rolarin,
Cuauhtémos, Las Huerlas, Cuareles, Zarco y Albino Mirsles en las
zonas nore y ponients del Area de Estudio. Las densidades medias
da enire 31 a 90 hab/Ha se sncuentran presentes en las colonias
Sector Bolivar, Santa Aita, Rubdo, Linss, localizadas @l poniente y
cenitro cel drea analizada. Las allas densidades superiores a los 00

habyHa por manzana se ubican al arisnte y sur en (25 colonias Santa
Lucia, Santa Aosa, Belkavista, Pacifico, Dale v Rosarka con manzanas
gue presentan altas conceniraciones poblackonales.

A confinuacidn s€ ilustra |a densidad pobkacional al afio 2020 por
manzana en el area de andlisis 2 cual representa rangos aos en los
desaimolios antes mencionados:

Fig. 19 Densidsd Poblaciova! an of Awa de Eslucio,

El &ea de estudio comprendia & afio 2020 manzanas perienecientes
a un ot de 20 Faccionamientos y colonlas edstentes todos los
cuales en mayor o mendr grado zon habitacionales; y de acuerdo 3
datos oel Censo de Poblacin y Vivienda, habilsoan en el drea
18,246 habiEantes lo cual establecia una densidad poblacional
promedio de 39.0 hab.Ha de acuerde 2 supericie de poligonos de
lraccionamientas y colonias habitacionales equivalents a 467.314
Has,

Los rangos g densidad son contrastantes entre dichas poligonee y
alunos op el presentan densidades medias en sectores
conformados por viiends unifamiliar 1 cual es i Upologia
pravalscients.

De acuerdo a dabos del Censo de Poblacidn y Viviends 2020 de
INEGI, bos ranges de edad de la poblacidn en el drea muestran wng
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pobkacion condormada por adultas siende muy representstva la
proporcitn o2 adullos mayores lo cual nos indica una zona con
pob&acion envejecida con una basa infantil minima 1o cual repressnta
na composicidn poblaciona! caracteristica en ronas whanas de
antigud consolidackin que presentan una oporfunidad para la
reconversion de usos y tipologias de vivienda que strakgan poblacion
foven que renueve social y demograficamends & sector, Dicha faclor
inide en (@ necesidad de consofidar propusstas y estrategias
lendientes 3 la conformacidn de tipologias wquiteciinicas que
promuevan actividades productivas, dessmollo econtmico ¥ mayor
diversidad en modelos de vivienda tendientes a la requerda
renovacidn social y urbana npecesaia pam el dpima
aprovechamients @ infegraciin de [ zona y a3 establecer
equipamignilo y sevicios que definan condiclones propicias para el
mejoramienta de |a calidad de vida de sus habitantes, enfatizando las
necesidades del adulto mayor. De o 18,246 habilantes en ol drea,
u 47.0% son hombees y un 53.0% mujeres.

RANGOS DE EDAD DE LA POBLACKIN HABITANTE
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Fig. 20 Pobiacidn por grandes gripcs de sdad en Area 8 Feiuds, @

El grada promedio de escolardad de &2 poblacitn en & drea de
estudio es bajo bo cual nos indica kB composicion mixta de la
pobiaciGn en cuanio a estrato socloecondmico presents én ol &ea va
gue rapresenta 17.0 afics cuando &l de [2 cludad e de 11 5 e

Con respecto a acceso @ servicios de salud, el B8.6% de la
poblacidn o, son derachohabientes a algin servicio o prestacion
ko cual es ligeramende inferior al promedio wbano v ubica a & fona
en un rango simiar 3l promedio urband de derschohabienca y
caberta que presemta fa poblacién habitanée en dicho rubin,
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Fig. 21 Condicidn o demechotabiencia # senvcios de sabd ce B poblasidn
habdans s of Aes de Faindio

La zoma presenta condiciones particutanes con respects al promedia
urbang respecto condicitn de derechohabiencia o cual sbesece 4 la
amglitud de rangos socicecondmicos de ka potdacion habitante en el
drea al presentar una mayoria hacia IMSS que es 1a mayor instanciz
de derechahabiencia en (a ciudad en un rango similar 2l promedio
urbana con un 59.8% de cobertura por dicha instancia en el Area de
Estudio. La proporcin del senicio prestado por los senvicios
peivados de salud y olras instiluciones que represents en conjunio
un 18.5% de la cobevtura resulla en promedio baja v se refiere
mapormene 4 seguro privado conbratado fo cual s indicativo de
emplen de alto nivel y con prestaciones pam [z poblacian con
dichos senvicios, en rango inferlor s encugnbra &l ISSSTE con un
B.4% de coberfura y 56 aprcia una presencia alta del INSABI coma
opcitn a mpresentar & 10.6% del total de la cobertura. £l resto de
a5 insbitucianes prestadoras da senvicios de salud cuentan con una
ingidencla baja en 3 Tona pero mayor én comparacidn a olros
sectores wrbangs como e5 el caso de Senvicios Extatales de Salud
con un 2.1% y Pamex, Defensa, Marina con un 2.4% de la cobertura.

Hitth

AFILIACHON & SERWCIOS DE SALUD POR INSTITUCION

Fig. 22 insfiucitin e derechonebiencis § senizios de sebd de it pobiacidn
habidands &0 & Aea oe Esfucio, &

I Fprte: Flaborackin propla en hase 2 Cansa de Poblackin y Vviands INEG!
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Respeciy a las mujeres, cabe resaltar que com respecto @
composickdn de hogares en &l dea de estudio, un 43.4% son de
jetatura femening lo cual es muy supenor respecty al promedio de la
ciudad que s de 36.2% en general @ indicativo de k3 alta presencla
08 Mogares manajados por mujeres de ka kercera edad considerando
& muy alta presencia femening en la retacin hombee / mujer de la
poblaciin habitante, |o cual defime la necesidad de favoreces
servicios: & incentivos para el trabajo femendng en & drea

DISTRIBUCIHHN DE HOGARES POR. JEFATURA,
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Fig. 23 Distribwcin de hoganes por jelafura, @

£, Andlisis Econimico

La ciuvdad de Chihuahua represents por su ubicacitn estratégica en
&l Estado y por su cardcher de ciudad capital; &l mayor concentrador
de fuerza econdmica que dinamiza ¢l desarrollo, desde donde se
apoyan aciividades productivas y s difunden beneficics a
localidades pequefas, eslo es un indicador de una ciudad que
requisre infraestructura y servicios pam un desarlio equdlibrada,

A conlinuacion s& obssna un andlisis respecto 3 la concantracion da
empleos ¥ unidades por hectiea en la ciudad de acuerdo al
Directorio Estadistico Naclonal de Unidades Econdmicas 2019, dela
cuad se resaltd la muy representaliva densidad de unidades
econimicas quee se presenta al interior del Area de Estudio ya que la
fond analizada foema parbe-del Centro Urbano que 22 conlroma comd
&l maydr concentragor de actividad econdmica en fa ciudad y exisien
cofredianes comenciaies v de servicias confommadas que cuendan con
una alta conpentracidn da emplec como son C. 11%, Av, Ocampo, Av.
20 de Newiembire, Av, Jugrez, C, Aldama entre oiros, que definen una
alta concantracion econdmica defectada tanto 3l interior come en la
zona perilérica y vinculada al centro de la ciudad,

wwmmm;mﬁwrmm
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Fig 24 Dansidad o8 Uinidadss Eoondmicas.

[e acuerds a [3 misma fuente de INEGI, &n 13 ciudad de Chihuahua
¢ cuenta con amplia fuerzy econdmica considerando las 37,389
unidackes detectadas & afip 2019 Eslas s2 conceniran en la zona
cendro y porilents de la cudad y en forma aislada, en 3 zona nore.
La condicidn de parsonal ocupado mantiens similudes respecto a
|a concentracitn de unidades econdmicas, sin embaga, se ohsena
que ba actividades del sector secundario referentss 3 manufactura
tenden & concentrarse &n los parques industrales dedscados que a
50 vez ofertan la mayor canticsd de empleo a pesar de nd Concenlras
ina gran canfidad de unidades econdmicas. Con respecto al enfamo
inmadiato & predio, '3 presencia de acthidades econtmicas
mayormente dedicadas al seclor terciarip de la economiz definen
también una oferda rebevante en cuanlo & emplso aprovechando ta
wventaja competitha de localizaciin del Cendro Urbano y la presendia
de comedons whanos de aclivided Intensa, muchos conformadios
por microempresas las cusles por canlidad y preséncia fomentin
una alta concentracidn de emplen.

M Fugnte: Eleboracidn propd en base @ DENUE 20148 INEGT
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Fig. 25 Provoecho de personal ocupeco por AGER, ©

Dal toal de ka pablacidn dentro del drea de estudio, un 79.4% cuenta
con 15 afios 0 més de los cuales un 61.4% 32 refiere 3 poblacidn
scondmicaments activa com una participacion del 98.3% de
poblaciin ocupada respecio & |a PEA, o cual resulla &n indices
superiores al promedio urbano en cuanto 3 oCupacion parm con la
particularidad de una muy baja representalividad de & PEA respecio
a la poblacion mayor de 15 afos de edad lo cual resufta de la muy
alta proporcidn de adullos mayores que habitan ef drea y que no san
econdmacamente activas. Dicha condicidn representa un polencial
impartante para |a diversificacidn tanto de L oferta habitackonal en ka
2003 que lienda & atraer adultos jovenes que aprovechen la ventaja
competitiva de hebitar en un sector consalldado con fusnles de
trabajo, como de actividades econdmicas que histdricamente han
representado un afo impulso econdmico al inferior de las zonas
habitadas.

 Fiunfe: Etabocaciin propia #n base 2 DENUE 2019 INEG!
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Flg. 26 Aspecios epondmecas o f pobiscidn. ¥

iGon respecie al nivel socioecondmico de hogares en 2 rona, el
pardmetra mds adecuado para determinagio es el acceso a bienes
por whienda, &l cual es indicativo del poder adquisitive de I3
poblacidn habitants &l cual a5 comparable con el promedio urbana,

Existen an k2 zona 6,542 viviendas parficulares habitadas las ouales
prasamian disponibilidad d= bienes econdmicos que se encusnan
B [ngos supericnes en o gemerzl &l promedio urbano. En blenes
disponibles tales como refrigerador, automdvil, television, leiéfono
celular, bicicleta y motocicleta en hogares representan indices
inferbores en la zona con respecin al promedio wuband aungue na an
fangas pronunciados y en bienss tales como homo de microondas,
teidlono fijo, computadora & intemet la disponibilidad de dichos
bienes se encuentra amiba del promedio, resaltando ed rubro de
tebédono fijo con 15 purios porcentuales amiba respecta al promedio
urbang.

DOUCATDE CHHUAAR  © ARELDE EFT UG}
Fig. 27 Disponibi¥oad o béenes en wandas, ¥
Dichas proparciones en cuanto a disponibilidad de bienes delinen
condiciones zocioecontmicas muy pronunciadas en cuanto 2 la

poblacidn que habita en & &ea con niveles socicecondmicas bajas,
medios v altos en nd 20na socialmente heferogénea en cuanio a su

® Fyenie; Elaboracidn proyva e base s Canso oe Pobiacdn ¢ Fwvenoa INEGH
2020
¥ Fosvle: Baboracin propis én base & Cevso e Pobiscisn p Vidands INEGT
2020
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composicion y presencla de sectores de tiempo prolongado en
cuanto a su habitabilidad con desamollos de vivienda popular v
fradécional, donde adicionalmenle convive la vivienda media y
residencia, lo cual defing un alto nivel e heterogensidad en cuanto
a préferencias y demandas respecto a bienes por parte de la
poblacidn, resaltindose por ejemplo, [ baja disponibiidad de
automiwil fo cual obedece tamo a factons econdmicos como a
preferencias de la pobiacitn, La cual habita en una 1ana servids en
cuantd 3 squipamisnto y Senvicios que cuenta con amplia cobertura
de ks sistemnas de transpoete pdblico urbana.

3. Valores Del Suslo

El valor del suelo dentro del drea de estudio es varisble de acuendo
3 grado de consolidacitn, enfoque sockoecondmico de boy saciones
analizados y giros de aprovechamienta del suslo. L2 mona representa
rangos o valor que oscilan entre los $060 y los $7.000 por metro
cuadrado de temeno en dreas del primer cuadro de 2 ciudad
catalogadas como Ceniro Histdrico, que cormesponden a los valores
de suelo més alios detectados en ol drea de estudio,

Los valores menores del suslo 58 ubican en un rango de antre $960
& $1,850 por metro cusdrado &n ks zonas inferiores de colonias
comp Bellavists, Heradura PDU, Rubio, Dale, Obrera, Linss,
Cuarteles y Pacilico, ks cuales son perimedrales al Centro Histdrico
y olros cuya lipobogia es de vivienda tradicionzl popular, en
comedores midos de G, 4% ©. 12, Vialidad Ch-P; asi como en
franjas de uso comercial en Tonas perimetrales al centro.

Deniro de un rango de valor Intermedio que va desde los $2.000 3
$30950 por meto cuadado, edsten sectores habitacionales
condormades por wivienda media y residencial de tipokogia
tradicianal cuyas vakores del suelo varian enlre $2,150 y §2 360 par
mefro cuadrado de femeno en colonias Santa Rifa, Cusuhtémoc,
Zarco, La Huerta y conjuntos plurifamiliares coma son Cenada 232 y
Talavera Lofts. Algunce comedores schre vialidades colectoms y
peincipales en ramos especilicos se encueniran en rango de valor
de enire 52,000 & $3,350 tales como C. de la Llave, C, Allende, C.
Emesio Talavera, C. 46°, Av. Independencla, Av. Ocampo, C.
Progreso, Av. Ricarda Flores Magdn, Av. 20 de Nowveembire, C. Julkén
Carrillo, C. 1% de Mayo, C. 4, C. 12%, Av. Cuauitémoc, Av. Judrez,
Bivd. Diar Ordaz, Av. Zarco, C. Marslos, C. Coronado, C. Ojinaga, C.
Victoria y paseo Bollvar, asi como equipamégntos urbangs de
cobertura urbara como Universidad Tec. Misenio y Hospital Chiistus
Muguerza pos mencionar los més imporiantes.

Los valores con akio rango oelectados en la zona cosresponden 2
comedones urbanos princinales en bames céndricos, plazss ¥ Zonas
comerciales de coberura urbana y equipamientos de afta jerarquia
que incluyen 2 ks Ciwdad Judicial y Hospital Clinica del Cendro,
Dicha rango se define entre los $4,030 v hasta los $7.000 por
et cuadrado y comesponden a comedores wibancs (akes coma Av.
Judrez, Av, Ocampo. Bivd. Dz Ordaz, C. Libestad, Av.

Independencia, Av. Miradar, C. 6%, Av. Teddilo Borunda, C. £, C.
Victorla, C. Aldama y Av. Venustisno Camanza. También aplica para
franjas, piazas y cenlros comerclales tales como Comedores
Gomerciales Libertad y Victoria, Plaza Centro, Alsiper Lerdo, Alstper
La Fuente y Zona Comercial v Palimonial del Centro Histérico que
representan los vahores mas altos deteciados.

De acuerdo a =u localizacion, al predio de andlisis le cormesponie
expeciiicamenta un vabor bajo del suelo o= 31,320 por metro
cuadradd lo cual define un afip potencial para el desarrollo de un
esquema de aprovechamiento gue defone mayor ocupaciin y
aclividad en la zona.

V. AMALISIS DE MEDIO MATURAL

1. Clima

El drea de estudio estd ubicada dendro de una amplia regidn
climatica considerada como semidrida y se clasifica como BS1kiw),
qQue 38 inferpreta como clima samidride templado com Inviesma
tresco, Semidrido, templade, tempesatura media anual entre 12°C y
18°C, temperabura def mes mds frio entre -3°C y 18°C, temperatura
del mes mds calisnte manee de 22°C. Lipvias de verang y parcentaje
de llwvsa invemnal del 5% al 10.2% ded total anwal. Dicha condicidn
climdtica pravaleciente en a mayor parte de la ciudad se comparie
con la fona sur y poniente d&l municipio y con &l vacing municipio
e Aquiles Sestan,

Fig. 26 Cima. ®

2. Compasicitn Del Suelo

Al igual que una gran parte de fa ciudad, fa geclogia def drea de
estudi0 en mayor proporcion estd formada por Conglomeraciones
Sedimentarias con clave geoldgica clasificada como Ciog) que lo
defime como un lipo de roca sedimentaria conocida como
conglomerado cualernario. Se caracteriza coma un tipo de roca de
grano grueso que consiste predominaniemente en clastos del

# Foenie: Elshoracidn propia o base 2 Carfegrata INFGE
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tamario de grava | 2mm) que kambién se es comoce como nudias. £l
predio promanida e desplanta sobré esta rocs.

Por su parte, al oriends del Area de Estudio se coenta con una
porcidn de Roca clasificada comn Tom{R-Taj identificada coma
Roca Ignea Exiusiva del Terclario Oligocena y Miocena que se
conformada mayormente por Riodita - Toba dcida y 85 compussta por
noca volcanica que consisie de cuano y feldespato alcaking en mayor
proporcitn gue la plaglociasa sbdica y & presenta aun &n niveles
supesficiales una composicion rocosa

En &l Area de estudio comvergen dos tipos de suelo clasificados
coma X+ +Hh2/G; Re+- 120,

El tipo de suslo con mayor presencia en la zona y donde S8
desplanta el peedio promivodo se idenlifica segdn informacidn INEGI
coma Xh+ X+ Hy2/G que se define como sweln de tedura gravosa
media, con swalo peincipd Xerosol Halpico (), y suelo secundanio
g3 Merosal Cdicico () y suedo terciario Feazem Hdplico [Hh) de
tedura media en fase gravosa Los Xerosoles som definidos en &l
catilogo como suedos que peneralmende s localizan &n bt ronas
dridas y semidricas del centro y More de México. Su vegetacidn
ratural es de matorrates v pastizales. Se caracleriza por fener una
czna superfical de color clare ¥y muy pobee en hemus, Debago de

B Fente; Elsboraciin nropse con oains Cana Geolkigics 1250060 WES

ella puede Raber un subsuebo rico en-arciilas, o ben misy semejanie
d ia capa superficial,

Los Xemsales son suelos con baja susceptibllidad a la erosidn, salve
cuando estin en pendsentes v sobre caliche o tepetate, en donde 5i
presentan este problama,

Al nore del drea de estudio s2 cuenla con suelo Re+2/P
denaminado asi el sueko primario Regosol éulico (Re), con suelo
secundanio Litesol (1) de textura media con fase fisica pedregosa.
Los suelos regosol dutrico s caracierizan por bener una capa derica,
quee cuanda S retia la vegetacion, S& vuslve dua ¥ costrosa o que
impide la penetracién def agua hacla el subsueln y dificulla &
establecimiento de las plantss. Esta combinacitn de escases de
cubiera vegetal v baja infiltracidn tavarace la escorrentia supericial,
¥ con elio k2 erosidn,

3, Topografia ¥ Orografia

Al interior del drea de estudio. fa opogratia &5 mayormente plana,
con taludes formados por ks escomentlas pliviates, los cuales sg
encueniran canalizados con revestimients de concredo 0 en bdvedas.

* Fuenfe: Faboracitn prpia con gatos Cada Fdalolgics 1:250,000 INEG!
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El Area de estudio fiene una elevacidn mddma de 1,510 matros
sobre &l nivel del mar y minima da 1,417 metros sobre & nivel del
mar y el predio en estudio tieng una alevacitn da 1,446 msnm.
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Fig 31 Topografa

El drea de estudio cuenta con una muy vaiada distibuckon de
pendienfies fopograficas, entre ellas &5 de notar la presencia de
péndientes de poca inclinacidn enfre elfas las clasificadss como
plana [ 02 2%) en un 30.5% del area de estudio mésntras que un
47.1% estd compuesto por pendientes muy suaves ( 2.8 5%). Por su
parie las pendisntes de intlinacidn superior fienen participacidn e
um 17.6% de superficie compuesta por pendientes intermedias (5 a
12%). aunadas a pendientes del rango modecadas (12 & 16%) las
cuais represenian un 2.6%, ademds s cuenia con una limitads
presenced d& pendientes de rango fuerte | 16 a2 30 % ) conun 1.5%
de [a superficie total, mientras que |3 superficie se completa con un
0.4% de supesficke en lemenos con pendienies muy Roedas
(Supsdicdes al 30 %), Esfa siuacion topografica taworece el
aprovechamianto del susdo can fin wibano,

! Fusnte: Elaboraciin propia en hase 2 carfograila INEG!,

En el paisaje general 02 W cindad de Chihuahua se identifican tres
ponas fisiogrilicas como: Siefra, Planicia, y vegetacién riberefia En
ks slerra hasta el ple de montafia, desde el Cerro Goronsl y Nomibre
de Dics predomina el pestzal nataral {pe), [unto con gobeémadona y
mateeral subimerme (M), Solo & orillas def o Sacramendo se
encugniran agunds lipos de vegesacion de gateria (Vg el sauce
linrdn, &l damo ¥ ¢l sicamara,

La vegesacion fipica de 1 zona 85 inducida por tratarse de un seclor
wibanizado de liempo airés. Al interior de |as zonas habitacionaies a
vegetacion a5 escasa y destacan especies como cedro, encing, ping,
SiCOmOno, more macha y olras especies de gran tamafio no
necesariaments orundas de la fegidn, las cuales tienden 3
conformar maciros vegelales nducidas en los espaclos  plblicos
edstenies.

5. Hidrologia

Achualmente, ¢l tema del agus reviste gran impostancia per su
escxiez, degradacin y nesgo que representan |as avenldas de rios,
deslaves & inundaciones ocasionadas por liuvias intensas, lo que
imglica un asumin estratégico para s policas da los gobiemnos
para la adminastracicn plblica y social del terriono.

© Fyenie: Elaborackin propes an base 2 Carfogratia NEGT
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En este senlido v dada la necesidad de garantizar &l impacto de los
escurimienios hideologicos sobre el temitorio, es de wital
Importancia congoer ks dimensiones y los destings de los candales
del recarso natural,

En escala regional fa 20ma 52 emcuentra dentro de la Regldn
Hidrodtgica 24 con nombre Bravo Conchos. Cuenca R. Conchos - P.
El Granerg (K}, Subcuenca R, Chinisear {c).

A nivel local se el Area de Estudio sbarca porclones de fas

subceancas hidrobdgicas La Manleca, La Camoa; E| Chamizal y
Chuvizcar V.

Al interior del Area de Estudio e principal caudal por longitud y
tamao de cuenda comesponde al aroyo El Chamizal que cuenta con
imporiantes  infraestructeas  pluviales para el desalojo  de
Etcomentias coma es al caso del embovedamiento: sublemines oue
tien® trayeciosia en el limite pondente del centro histirico a Wavés de
L vialidad Bivd. Diaz Ordaz, donde se detectan 2 puntos de riesgo de
inundacidn por incapacidad de infraestectura localizados en pase de
wia de Jerrocanil en el limite sur del drea analizada y en confluencia
de armayoe con estructura sublerrinea de Biwd, Diaz Ordar: sin mastrar
&n o general incapacidad para el v es el amoyo que mcihe s
aguas captadas por el entomo del predia promevido y las conduce
hacia el Rfo Chuvisear por 12 estructura sublerrénea va descrita. Por
su parte los amoyos La Mardeca y La Canca al interior del drea de
estudio al conformarse como cauces de escaso volumen conducen
s fujos por vislidad pavimentads defvando & canales
reciangulares en ciertos pumios abieros acondicionadas como dneas
verdes al interior de ks colonias que se encueniran @ Sy paso,
Dichos armayos conducen apua hacta el Rio Chiniscar por distintas
configuraciones de inkaestructura o situaciin fisica Bl amoyo La
Manteca no presenta condicionss de fiesgo mientras que Jos puntos
de riesgo localizades en aroyo La Canoa 52 localizan aguas amiba de
Irayecionia de via Merea del Ch-P fuera del dea enalizzda.

En lo que respecta al emorno Iocal inmediato al predio en estudio,
las aguas ploviales son desalofadas por vialidad y los Aufos son
consideradas (ocales o verss cubiertd 105 impacios de ks commientes
superionss por canales construidos para |os amoyos de |a zona.
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6. Agua Subterriinea

En el aspecto hidrogeoldgico el Area de Estudio se locali el
abulfero Chihuahis-Sacramento, aculfero de tipo Hbre condormade
por |3 satwacidn de estraios de gravas, arenas y arcillas que
sabrayacen a rocas calcdreas y volcdnicas fmcturadas. Este acuffen
al igual que sus vecings s explotado para abastecsr de agua potable
a 1 cipdad de Chihuahoa y localidades rusales asenfadas en los
mismgs, el agua subbemanes amiien es ulilizada para uso agricola y
péduaia ob [ ragia,

Segan infarmacidn de (3 Junta Municipal de Agua y Saneamianto en
el entomo del Area de Eshudio & cuenta con pozos Palacio dal Sof,
20 de Abajo y 2da y Terrazas; destacando éste (Mimo par ser ef mis
cercano al predio promovido con una distancia de 400 mefros. Estas
pazos 22 inferconactan con la red hidrdulica de agua potable de la
ciladad y abastecen infragstruchuras elevaras de Almacenamisnis ton
desting de sanvicio urtaEno,

7. [Paisaje Natural

A pesar de las caracteristicas de pendiente suave dentro del dres de
estudio, definida por I3 travectoria del rio Chusizcar en la pare baja
del valle ocupado por la Ciudad de Chihuahi2, fa confarmacidn
topogrélica de [ Zona en una escald mayOr permils: qoe los

“* Fuente. Blaboraciin propia con datos RHZ CONAGA
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elementos naturales se hagan presentes a la distancia En primer
lugar, debemos sefialar al poniente a la Shera de Nombre de Dios:
pequefias cadenas montafosas que hacen las weces de feddn de
londo al Rin Sacramento y sus vegas. Por sy parts, (a5 shevaciones
de |a Sierra de Sato Domingo al orients constituyen & olro gran
murg natual domde rematan las visuakes. Estas dos semanias
defimitan y rematan el espacio visual, ademds producen un
encagamienta del paisaje en el sentido nore-sur, Asi mismo, el
paisaje distante cuenta con el Cerro Coronel que junto con &l Camrn
Grande y Santa Rosa dota de |dentidad a la cludad de Chihuahua,

Debido al alto grado de whanizacitn del entomo del Area de
Estidio, &l paisaje natural local se limita a la vegetacion inducida en
arriales, parques y jardings ubanas,

Fig. 34 Remate visual hacis Cerro Caroned
Vi.  AMALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que mos ocupa s& conforma por &l casco histdeico de
fundacidn de [a Ciudad de Chihuahua y 2onas perifévicas de anligua
consolidacidn la cual se ha venido transformando al paso del tiempo
con |3 consalidscitn de obras viales de modemizacion en gl primer
cuadro y canalizacin del o Choviscar con estructwas de paso
sobre &l rio delonadas desde k3 década de los 60°s lo cual penssd
tactores de integracidn del centro com las zonas de desamollo pore,
sur y ponierte de I3 ciudad, La vocackin inictal primordiaiments
habitacional de centro ha ido diwersificindose a actividades
complementarias al inbarior con un patrin especifico de localizacian
sobre comedores de cardcler local y en vialidades principales, pero
también con importante présencia en zonas interiores por
transformacion de uses habitacionales para conformar enfomos
midtos de impontante presencia en la ciudad.

Al momento de consolidacidn ce la red vial jerdmuica de la 2ona
mnicilments con Av. Indépendencia, Av. Ocampo, Av. Judrez, C.
fldama, C. Ojmaga, Av. Venustiano Carranza, Paseo Balbar y

# Frene: Fologralis propia

posteriormiente con Av, Tedfilo Borunda, Bivd, Diaz Ordaz, Av. 20 de
Newiemire y numerosas vialidades colectoras en la Zona, se hen
incrementada sz opciones de accesibilidad y 3 consolidacidn de
actividades que ya no cbedecen 3 una ubicacidn preferante sobre
calles colgctoras. Se han desamollado de manera mds inbensa
comercias, senvicios ¥ equipamientos, varios de elfos de gran escala
vinculados con zonas habitacionales que conviven en forma a veces
impactanie con a vivienda lo cual requiere de ordemamienta y
control de actividades para mitigar dichos impacos.

1. Vivienda

El uso da swelo urbano normado por el Plan Pacia del Cendro
Urbano de |3 Ciudad de Chihuahua y por el PDU 2040 gue
predominaniemente s& observa en 13 7003 S0n US0S especiales de
cardcier mido mayarmente, sobre Jos cuales existe vivienda de tipo
Iradicional con enfoque socioecondmico muy diversa desde popular,
media y residencial que se infegra con el resto de la ciudad
mayorments 3 travis de las vialidades |erdrquicas de langa
trayecioria en [a 20na como son Av, Independencia, Av. Ocampo, Av.
20 de Maviembee, Av, Venustiano Camanza y Av. Tedfido Borunda las
cuales en muchos cascs son periléricas al centro v al Area de
Estudia o cruzan el primer casco en iayeciorias acondicionacas para
flujp continue mediante diversas obras como ha sido la
construccion de pasos superiores en enfrongques principales de Av.
Tedfilo Borunda, 2 peatonalizacion de las calles Libertad, Victoria y
Aldama que implicd el desamollo de un poente de larga trayechoria
sobve Av. Independenciy; asi como la sincronizacidn semadirica
sobee vialidades tales como Av. Ocampa, Av. Venustiano Carrarea y
Av. 20 de Moviembre. Los usos habitacionales y mixtos denfro del
Area de Estudio cuentan con un afio grado de ooupacidn de predios.

Debido @ que la mayoria de [os seclores de vivienda han sido de
origen regular pero de largo tempo de consolidacidn, se aprecia
deferiora purfual en algunas construcciones ullizadss como
vivienda y usos midos cercanns al predio de andlisis,

La tipologia de vivienda predominante e5 |3 7ona es en esquema
unitamiliar, sin embange existen numeérasos casos de vivienda
plursiamiliar po formalizada en cuanto 2 su funcidn,

Existen en el drea de eshudio 6,612 viviendas habitadas de un todal
de 8,020 unictades lo cual indica ura habitabilidad de 82 4% o cual
&5 ligeramente inferior al promedio whano e indicative de una fuera
presencia de vivienda y habitabllidad en la 2ona,

De acuerdo @ dalos censales, edsten condiciones dptimes de
acuerdo &l nimesn de cuatos habitables y al promedio de ocupantes
por vivienda habitada que en (3 zona es de 2.8 habRantes por
vivienda lo cual resufta inerior al promedio ubane, Unicamende, el
1.8% de las viviendas habitadas cusntan con 2 cuarios o menos fo
cual es indicallve de la tipologia de vivienda en la zona por su origen
antiguo en cieras onas y d¢ auloconstruccidn con mejoras
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praduales en ciros sectores en un drea gue tlene largo tismpo
consofidada.

CUARTOS EN YIVEENDAS PARTICULARES HABITADAS

%

B 1CIWATS
1 ZGURATOS
30 MAS CUARTOR

Fig 35 Disponibiided oo cusdng &n videndis pancwans hbiagas, @

En aspecios de infraestructura instafada en viviendas pariculares
haibitadas, la situacidn se aprecia positiva en cuanto a consolidacitn
ya qué aumgue las coberturas de servicios resultan inferiores al
promadio urbano en bodos los rubros, existe infraestructura servida a
pié de |ote en todos los casos ¥ a que wn 98.3% de s viviendas
cuindan con drenaje sanitano, agua potable y ensrgla elécinica,

SERVICIOSE EN MVIENDAS PARTICULARES HABTTADAS

Wi 1

ENERCA BLECTRCH
ECHUNADDE CHRLUAHLA AREA DF BT

Fig. 36 Dsponibificag de senvicios en videndas paricoiares habiadas

Consideranda |o antarior, s& prasendan condiciones contrastantes en
cuanio al graso o8 consolidacin habitacional en el drea de estudio
lo cual & refieja en los rangos de densidad habBzcional por
manzana |a cual tiende a disminuir al interior de zonas homogéneas
en el primer cuadro 08 us0 preponderanemente comencial y da
servicios, a lo largo de los comedores urbanos consclidades y 2onas
oe aclividad comercial concantrada. A continuacion se ilustra la
densidad de vivienda por manzana donde $& observan indices muy
berjos sobre dichos comedores y condiciones de homogeneidad en
los séciores centro y norle en cuanlo 2 baja densidad mientras que al
50, oreente ¥ pomsenbs del drea de Eshadio de concenlra afa
densadad de vivienda por tipologla caracteristica de vivienda popular

 Fuwrie: Flaboraciin prople e base 2 Canso de Poblsciin y Wviensa INEGT
2020
# Fuente: Elaboracin propis oo dafos Censo de Pabizcidn y Videnda INEG!
2020

en dichas rona, con €scasa esencia de predios baldios,
subutilizades, en convivencia con entomos midos en cugnio &l
aprovechamiento del suelo como es el cazo particular del predio que
nas ocupa. Las mds slias demsidedes de poblackin dedectadas
superiores a los 90 haby/Ha e detectan en manzanas alsladas de las
colonias Cuauktémoc, Santa Rita, Aublo, Hemaduma POU, Limss,
Cuanieles, Paclfico, Rosano, Dale, Beflavista, Sanfa Rosa, Pablo
Amaya, Santa Lucia y Sector Bolivar.

Fig. 37 Densidad de viviendas pos hectdres ©

2. Comercio Y Senvicios

La ofierta en ¢l sector terciario para la zona cbedece a palrones de
Iocalizacion acentuados en el poligone Centro Histidico, fos
camedoies urbanos y vislidades codectoras, sm embango existe una
muy importante proporcidn de UE. localizadas en zonas Indericres
periféricas al Cenfro  conviviendo con osof  habitaclonales
conformando enfomas midos. La mayor concentrackdn de comencio
¥ servicios 32 da al inferior del poligono Centro sobre las vialidades
C. Libertad, C. Independencia, C. Aldama, C. Victoria, . Ojinaga, Av.
Judre, C. 6%, C. 4% asi como 2 o larpo de los corredoms de Av.
Toddilo Borunda, Av. Ocampo, Av. 20 de Naviembre, Av. Venustiano
Camranga, Bhnd, Diar Ordaz, C. Cuawhbémoc, C. Julidn Carillo,
principalments con aclividades diversas y mexch de diversos

“ Fuente: Elsboracidn propia en base 8 Censo de Poblackin i Viviends INEG/
2020
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lamafios de LLE., con aMa presencia de actividades vecinales y
barmales en ronas interiores donde ¢ ubican diversos comescios
dedicadas principalmenta a venta de abarrotes, minisupers, venta de
Topa, senvicios financiénos, butetes juridicos, servicios contables,
consultotios médicos, restaurantes, safones de befleza, con
coberura ¥ accesibilidad directa v cércana hacia |3 poblaciin tanto

Fig. 3% Tpinges o cometio y senicios oo comador Av. 20 de Movismbe @

El DENUE tiene detectados 2877 estabbscimientos econdmicos
lormales dedicados &l comercio y serviclos en la zona de eshadio y
detectan 126 empresas con actividades de comercio af por mayor,
siendo e3405 cOMErcios mayormente distribucionss de abarroles,
productos farmacéuticos, producios quimicos, materiales para k&
constnaocion, maserial eléchico, elecomunicaciongs, maguinana en
genenal, el resto de aclividades son dedicadas al comercio al por
menor y senvicios los cusles sof muy dhversos en cuanio a oferta de
productes y senvicios donde destacan servicios profesionales de
lodo tipo, servicios educalivos y de capaciacidn, holelera,
restaurantes, bares, abarroles, servicios personales, comercio
especiaizado, &0 5u QRN mayoria Comercais con menas de cinco
empleados.

Con respecta al entomo inmediabo al predso de inerés, los
comedores wibanos de Av. 20 da Noviembre, C. 1° de Mayo y Av.
Dcampa =2 encuentran alfsmente consalidsdos. En menod madida
pero con Ruere consolidacion se encuentran los comedores
conformados por vialidades colectoras que aungue cuentan con un
perfil comerclal menor, presentan condiciones comerciales de
maya comsqlidaciin y reconocimienta poblacional por la propia
condicitn de mixtura #n cuanbo al uso de suslo en fa zona

La 20na en estudio cuenta con 13 piros de comarcio y servicios que
s¢ pedfilin como los mds relevantes por sobrepasar los 100
empleados o cual representa un parimetro adecuads para calificar

& Fuarie: Folograti propla.

1a [erarquia de ks LLE. congiderando la muy alta presencia comescial
COn gue s& cuenta dentro dé log que destacan Operadora Fulurama
©On su swoursalies Flores Magtn v La Fuente, Manpower Chihuahisa
Centro, Corporacidn Técnica de Webanismo, Grupo SIL, Universidad
del Valle de México Campus Chinuahua, Asoclacién Cristiana de
Jowenes (YMCA) Chihushua, hospitales v consuttorios de Chinica del
Centro y Christus Muguerza del Parque, SYSCOM, Dmega Fels
Sequridad Privada, TL Soluciones y Servifin S.A. de CV.

Considerando fa amplia oleta econdmica referende @ actividad
comercial localizada en la zoma, la presenie propuesta abomd a
consolidar altemafivas de sueto para Inciementar |3 alta oderta
productiva aistants;

Fig. 39 Actividacies de Sector Terciano &0 Aves de Faucl. #

3. Equipamiento

Fespecto al Equipamiento Lirbano, se analiza ef drea de estudio en
cuanto 3 disponibiidad de mbdulos de equigamiento urbano en sus
diferentes rubres en tomo al predio de andlisis considerando rangos
da distancia pestonaimente acceshle hacla el equipamienta urbano
existenle &n & cual se determing la cobertura ackual de senvicios a ka
poblacice.

D lo anterior 52 observa que &l Area de Estudio presenta niveles de
cobestura dptimos desde nivel barrtal hasta ubano, lo cual se

* Fuenle. Elaboracidn propds en base 3 DENUE 2020 INEGE
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Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

67

refaciana con las caractesisticas de centralidad funcional de la zona,
dlto grado de consolidacidn whana, 2y origen regular y enfooue
socioeconGmico de ka vivienda mdstenss;
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En el rubro de Asistencia Social s cuenta con 32 mddulos de
dlencidn consistenies en los nubros siguisntes:

L]

Albergue Guadabupan de Ayuda al Necesiiado
Atencién de s Hiperaclividad A.C.

Centry de Rehabilitacién para Alcohdlicos y Adictos
Aquiles.

Kicohdlicos Andnimas Calle Min.

Abcondlicos Andnimas Diaz Ordaz,

Intergrupal de Servicios de Alcohlicos Andnimos Sescidn
México ALC.

Seavicios e Capacitaciin Mujer Jeta de Familia.
Centro d@ Rehabilitacidn Fitima

Centro Comunitario Fundaciin Comedor Albergue Céritas
San Martin de Pormes,

Abcohdlicos Andnimos Grupo Dorados
Alcobdlicos Andnimos Grupo Al-Anon
Abcohdlicos Andnimas Grupo 5 Tradicidn

** Fusnte: Flaboraciin propia en hase & DENUE 2020 INEG!

L

Asilp de Anclanos Villa San Michells
Comunidad de Adullos Mayores Machi Sur,

Cento de Tratamierdo para Abcohdlicos y Drogadictos
CETADH.

CEAUCOM Cenbro  Auxiliar Comunitaio en Madicing
Tradicional.

Oficina  Central Mexicana de Servicios Genprales de
Alcohdlicas Andnimos,

Alcohdlicas Andnimas Central Mexicana de Servicios A €.
CAPPSI Municipal,

Cias2 Hogar de Nifias de Chihushua AC.

Centros de Wntegracion Juvenil,

En # rubro de Guarderias incluido en el subsistema de Asizlencia
Socidl 8 cuentd con una coberura complela considerando que
exizten 10 modulos con este giro;

Guarderia San Vicente,
Guardesia Casa Ranitas.

Guarderia CANACO.

Guarderia Infantil Ordinarta INSS Mo, 004,
Guarderia Delfin Azul.

Guarderia Picealo Preescolar.

Estancia infantil Casa de Tita,

Estancia infantil Alax.

Estancia Infantil Coskillitas.

Estancia Infantil Karen,

En cuanto a equipamients educativo se cuenta con un muy alto nivel
e coberiura &0 10408 |68 rivalas, Existen T3 midulas de educacién
desde nivel preescolar hasta profiesional y posgeada.

Jardin de Mios Porlirio Parra Mo, 1005,

Jardin de Nilos Profesor Albing Mireles Mo, 1011,
Jardin de Nifios Prodesora Cruz Baldemama Pipon
Universidad Tec Milenlo Campus Chinuahua

Jardin de Nifos Sor Juana inés de la Cruz

Escuela Secundarla Justo Siera.

Escueta Secundarla Ivin René Vidal Fuentes,

Kinder Bilingde EI Pequedio Oxdard.

Jardin de Wios Carmen Meza de Hemdndez Na. 1010,
Escuela Primaria Mariana Irigoyen No. 2136,

Escuela Primaria Melchor Gaspe.

Escuela Secundaria y Preparatorta Oxford High Schoals.
ingtituto Universitario de Clencias y Humanidades.
Escuela Preparatoria Estudios Superiores de Chibuahua.
Escueda Nommal Supesior Profesoe Joss £ Medrang.
Escusla Secundaria Estatal No. 3005,
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CEMDH Lilly F. Fox Colegio Palmoee.
Patronato Universidad Aultdnoma da Chihuahia,

Unidad de Senvicios de Apoyo 2 1a Escuela Regulzr Nivel
Primaria y Preescolar USAER No. 7062

Escuela de Psicolopia y Pedagogia Sipmund Freud,
Jandin de Nifos Guadalupe Viclons Mo, 1014,
Jandin de Nifas Miguel Hidalgo,

Jardin de Nifios Narciso Mendoza.

Escuela Primaria Rotaria Federal 1.

Ezcisela Primaria José Marfa Mereada,

Colegio e Bachilleres del Estado de Chihushua Plantel 1.
Escuela Multinivel Colegio Dozal de Inglés 5.C.
Escusta Multinivel Colegio Gil Esparm.

Escuela Multinivel Colegio Manuel Bermardo Agulne.
Escuela Preparatoria Aliende.

Colegio Palmona (Primaria),

Colegio Palmare {Secundaria y Preparatoria).
Colegia Vigotsiy (meultinivel),

Escisala Primaria MiDos Heroes Numero 2318,
Escuela Multinivel Calegio Vigatsky.

Comunicacidn Soclal LACH.

Departamento da Adquisiciones UACH,

Escwela Primaria El Pequefio Oufond.

Escuela de Asistentes en |a Foemacidn Ineial
Esciela de Enfermenia Chiistus Muglerza del Parque.

Escuela de Enfermeria y Técnicas de la Salud de la Clinica
del Cerilro.

Bienes Patrimoniales UACH.
Centro de Bachiieralo Banjamin Franklin,
Prparatoria Instituto Educativo Cuaubtémoc.
Preparatoria institut Felipe Angeles.

Escuela de Gastronomia Blue Chefe Culinary Arts.

Escugla Primarfa Instiuto  interamericans de  Estudios
Psicokigices y Soclales.

Escuela Primaria Estatal 1 da Maya,

Escusla Primaria Estatal Doctor Porfinia Parra.

Unidad de Senvicios de Apayo a la Escuela Regular UISAER
No. 7503,

Institubo de Estudios en ef Area de k2 Salud Florencia
Nightingale.

Escuela Primaria Cristobal Colda,

Escuela de Anguiigchura |sthmus More,

Jardin de Mifios 20 de Noviembee.

Jardin de Mifios Abraham Ganzdler,

«  Universidad Autdnoma de Chihuahua.
«  Instibato Universitario de Ciencias y Humanidades.
«  Rectoria UACH.
»  Centro Educativo Juan Jacobo Aoussean (Jardin de Nifos),
»  Cenbro Educativo Juan Jacobo Rousseay (mulinivel).
«  Cenbro de Atencién Mitiple CAM.
«  Cenlro da Educacitn Arlstica David Alfaro Sigueires.
= Centro de Estudios ce Bachilierato CEBACH.
«  Escusla Primaria Francisco R. Almada No. 2357,
«  Centificacidn IS0 UACH.
«  Esciela Primaria Guadalupe Victoria No. 2531.
»  Universidad del Vaile g8 Midico Campus Chibuahua
»  Jardin de Nifios Centro Escolar Bitingde Snupy A.C.
«  Preparatoria Centro Educative Nueso Siglo.
«  Contro Infankil Montesson (muBlinival).
»  Jardin de Niios Centro Panamericana TrilingGe.
«  Centro Secundariasy Banito Judrez No. 3008,
«  Centro Regional de Estudios Superiores Pzimose.
En Jo que respecta al equipamiento cultural, edsten 16 mddulas en

1a zona ko cual phedece al cardcter histdetco y patrimonial de & zona
#nalizada

= Biblioteca del Congreso del Estado de Chihuahua.
«  [Biblioteca Municipal Magual de Cervanbes Saaved.
»  Casa de la Cuttara Juridica.

«  Casa de ka Cultura COBACH.

»  Auditorho Municipal,

= Auditorio de Usos Miitiples.

»  Musen Tarike.

= Museg Sebastidn,

»  Museo Quinta Gameros.

»  Mused Histérico de |a Revalucidn.

=  Museo de Hidalgo.

»  Museo de k2 Leaitad Republicana Casa de Judez,
»  Teabro de [a Cindad,

« Fideicomiso 80378 Casa Chihuahua Centro de Patrimonio
Cuthural,

= Palio Magenta Centro Cuttural,

» Biblioteca del Supremo Tribunal de Justics
Es de resaltar que | nabro de salud, existe amplia cobertura de nivel
g cobenura urbano al existir 12 médules instaiades con allo grado
e cobertura tanto del sector pablico como privido:

Cansiltonos de ta Clinica del Cemro.
+  Cantro Medico.
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»  [linica Materidad Bolévar,

«  Consultaros de Clinica Chihuahuz blogue 1.

+  Hospital Clinica Chihuahisa,

= Consultorios de Clinica Chihuzhua bloque 2.

+  Hospdal Clinica ded Centro.

=  Hospital Militar Regional,

»  Hospital CIMAE,

+  Hospital Christus Mugderza del Parque,

= Sanatorio y Matemidad La Luz.

s Sanatorio Miguel Aranda Lezama.
Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para ta z2ona en
ubms d¢ ependios de gasoling, pasera, bomberos v servicios
funerarios con Ios 10 nbros sigulentes:

#  Gazolinera Baja Chihushus,

«  [Gasolinera Carvel Fuel Station.

= Gasolinera Independencia,

«  Gasolinera Qoo Gas Suc. Ocampo.

»  Gasalinera Pexiub Chibwahwa.

«  [asolinera Servicio Gosl.

«  [asera Super Gas Indepensencia.

»  Funesaria Profacto Deco,

«  Estacion Numeso 1 de Bombesos.

»  Velatorio No. 3 BASS Chitwatua

En & nubro de transparte, en k3 zona tiene frayectora el Skfema
Troncal de Transporte Pdblico Bowi con infraestructura instatada y
estaciones exclushas para dicho servicko sobie Av. Ocampa, Av,
Independencia y Paseo Baliar,

En ol rubro de Asocciaciones Religiosas exdsle gra importante
coberturd instalada con los 31 giros (nstalados relatives a diversas
religiones:

»  Comunidad Cristiana Berseba.

«  Capilta de Muestra Seflora de Lourdes,

»  Caplila Madre Acmirable,

«  Pamoquia Inmaculada Concepeidn.

+  Pamoquia Muesira Seftora de la Soledad.

= |glesia Bautista Fundamental.

+  Iglesia San Pio.

»  Sagrario Metropalitano Catedral.

«  Pamoquia de Nuestra Sefora de San Juan Santlsimo.

+  Paroquia de Muestra Sefora de San Juan,

o Iglesia Bl Cuerpo de Cristo.

= Iglesia Evangélica Cristiana Espiritual.

#  Iglesia Literana Glovia Dei.

»  |glesia Metodista de México La Trinidad.

+  Primera Iglesia Bautista de Chihuahua

#  Iglesia Apostidica de la Fe en Cristo Jesds.

«  Seminario Arquidiosesano de Chihuahua blogue 1.

«  Seminarip Arquidiasesana de Chihushua blogue 2.

«  Iglesia Cristiana El Arca de Noé.

«  Monasterio de Nuestra Sefora oe Guadalupe.

* |glesia CBA.

»  Iglesia Cristiana en Av. 20 de Noviembee.

+  |glesia Cristiana Skin Ceniro Biblico de Rios de Agua Viva.

«  Iglesia Cristiana Pan de Vida.

»  Iglesia de Sanka Rita de Casia,

#  Tempha Principe de ka Par.

»  Tempho Sagrado Coraztn de Jesds.

«  Temph Sania Rosa de Lima.

«  Templo de La Sagrada Familia.

»  Templo Cristiano Cristo s la Respuesta,
La presencia de oficings y servicios gubemamentzles tiene una
amplia presancia en 2 2ona por k& cenlralidad que represents el
Centrn Lrbana que farma parte del Area de Estudio, al contar con 63
midulos instalados compuestos por dependencias del gobiemo
fedemal, estatal y municipal:

+  Talleres Graficas del Gobiesno del Estada de Chitwahua
=  Almacén de Juma Cantral ge Agua y Saneamasnta,

« [Estacionamienta de Junia Municipal de Agua
Saneamientn de Chituahua.

«  Comizidn Federal de Eleciricidad bloque 1.
= Comisidn Federal de Electricidad bogque 2.

«  Planfa Filtras oe Junta Municipal de Agua y Saneamiento,
«  Junta Municipal de Agua y Saneamiento Dcampo.

= Inslitulo Municipal de Cultura,

«  Instituto Municipal de [as Mujeres,

« Complejo Gubemamental Estalal Edificie Heéroes de fa
Revalucion,

= Complejo Gubemamental Estalal Edificlo Héroes de fa
Redorma,

»  Sacrelarfa E|ecutiva del Sisfema Estatal Anticamugcidn.

«  INFORAJ.

«  Tesoreria Municipal,

» Flscalia Especitiizada en mvestigacian a Violacionas de
Derechos Humanos y Desapariciin Forzada.

»  Fiscalia General del Estado de Chihuahua

»  Unidad para ia Iguaidad de Género del Estado,
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Junta de Reclutamiento dal Municipio de Chihuahiza,
Detegacitn FOVISSTE.

H. Congresa del Estado.

ICATECH.

INAH,

ICHISAL.

Inspeccidn SEECH Zona 54.

Inspeccién SEECH No. 75 de Preescolar,

Procuraduria Federal del Consumidor.

Ingpeccitn SEECH Zona 57.

Inspeccidn SEECH Jona 59

Inspeccitn SEECH Zona 55.

Inspecciin SEECH Zona 49.

Insditide Chihushuense de 18 Mujer.

Departamento Juridico del instituta Chihuahuenss de Salud.
Instituto die Innowacidn y Competitividad,

In=titutn Federal Electonal,

Instituta Municipal de Plansacitn inlegral,

Presidencia Municipal,

Zona Escolar 48 de Escuelas Particulares,

Inspeccin Escolar Zona 58,

Junta Arbitral para fos Trabajadores al Servicio del Estade
Junta Municipal de Agua y Saneamiento Julén Carillo

Unidad de Archivo del Pessonal del Magisterio de la
Sacretaria de Educacidn.

Defegaciin TURISSSTE.

Tribunal de Arbitraje del Estado.

Oficina del C. Secretario General de Goblerna

Tesoreria Municipal Calle Mira,

Tesorerfa Municipal Calle Sexta.

Delegacion dal Instiuba Macional de Migracion,

Delegacitn del instituto Macional del Suelo Sustentable.
(ficinas de Direccidn General de Bachilleres,

Inspeccin Escolar Tona 22.

Coordinacin Técnica de Gobsemo ded Estado.
Coordinacidn Regional de Inspectones Escolares,
Cogedinackin de Relaciones Plblicas.

Cuartel General Quirta Zona Mititar,

Departamento de Estaciondmetros ICHISAL

Direccidn Administrativa de la Sacrelaris General de
Gobiemna,

Direccdin de - Desarollo  Econdmico y  Tuaristico - el
Municiplo de Chihushus

Direceitn de Desamollo Humano y Educaciin Municipal,
Subdireccin de Desarmollo Hurnano Municipal.

Direccidn de Investigacidn y Desammollo Educative del
Estado,

Déreccldn de Desarralbo Rurad del Municipio

Direccldn del Regisiro Piblico de 13 Propiedad y del
Maotartado.

Direccidn Genaral do Mormatividad de Gobiemo del Estada,
Camisidn Estatal para los Pueblos Indigenas.

Comisién Macional del Agua.
Consejeria Juridica de Gobssmo del Estada

Caonsajo de Urbanizacion Municipal,

Caonsejo Esfatal de Pobiacion.

Consajo Nacional da Fomenlo Educalive,

Coordinacién de Comunicacitn Social de Gobierno del
Estado.

Coordinaclin de Asesores de Goblemna del Esfado.
Coordinagidn de Politica Digital de Gobiemo del Estada.
Mddulo de Infoemacidn Turistica Mundcipal.

Maculo e Aillacion del Segura Popular.

Gentro de Formacidn y Actuafizaciin Judicial del Supremo
Tribunal de Justicla.

Suprema Tribunal de Justicia del Estado de Chihushua,
Taller Mecanico de JMAS.
Laboratorio Regional de Salud Publica.

Comision Macional para el Desamallo de ot Pusblos
Indigenas.

Subdireccidn del Ayuntamiento.

Subdireccitn de Desamallo Socisl Municipal,

Subdireccidn de Educacidn Municipal,

Subdireccidn de Alencidn a 12 Juventud Municipal.
subdireccidn de Alenclin a la Saled ¥ Grupos Vulnerables
Municipal.

Supervisitn Zona 50 de Gobismio del Estada.

Subdireccion de Participacion Chudadana Muncipal.
Manitares de Secrataria de Ssquridad Piblica.

Direccign de Obras Pablicas de Gabiemo del Estada.
Dficialia Mayar,

23vo Batalldn de Infanieria

(Oficina de Atencidn Ciudadana del Ramo de f2 Educaciin
Municipal.

Oficina Administrativa de Edificio Armanding Prunada ded
Suprema Tribunal de Justicia del Estado.

{ficina de Enlace del Gobierna Municipal,

Dficina de Inspecciin Tona 19.
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= Oficing de Informacidn Turistica de Gobismo def Estado,

s Servicios de Salud del Estado de Chihushua,

«  Servicias Gensrales del Municipio de Chihuahua

= Bienes Patrimoniaies del Municipio de Chihuahua,

« Bodega de Gablerno del Estado.

«  Secretaia de Salud.

= Secretaria del Trabajo y Prevision Social,

«  Secretaria Ejecutiva del Sistema Estatal Anficamupcitn,

= Secretaria Panicular del C. Gobernador.

«  Bodega de Secretarla de Educacifin y Departe.

o - Sevedarnia de (3 Funcldn Piblica

«  Secretaria de Relaciones Exteriores.

»  Secretarta de Desamolio Municipal.

=  Dpcretaria del Bisnastar

+  Catastro Ristico Municipal.

= [Micinas CERESD Estatal Numeso 2,

=  Seguro Popular (aficinas administrativas).

« Comision Estatal de Vivienda, Suelo e InMfraestructura de
Chihyahua,

& Comisicn Estatal de Derechas Hismanos.

En lo que respects @ instalaciones deporiivas, s& cuenta con
presencia de modulos pdblicos en fa zona La oferta de instakaciones
deporivas 32 refiere a gimnasios y alberca consistentes en 4
midistos exisientes,

»  ARerca Santz Rosa.

» Gimnasia Benit Judrez,

+  Gimnasio COBACH.

= Gimnasio Rodrigo M, Quevedo.
Reczeacion es uno de los rubms més demandados por ta sociedad y
su cobertura en la zona es dplima considerando la presencia de
importanies parques recreativos de coberfura barial en |3 2ona. Se
cuenta con 47 mbdulos da asta tipologia entre los que se encuentran
médulos de nivel de cobertura yrbana como son Plaza de Ammas,
Plaza Hidalpo, Parque Lerdo, Parque Infantil, entre ofros, asi como
otros con coberura 2 nivel distrital v barial gue refserzan la
accesibilidad de [a poblacitn a opcianes recreativas, con superficie
tatal conjunta de 10.62 hectireas. La supesficle de drea verde anles
descrita significa i indice de 5,82 melros cuadrades de drea verde
por habitarte de acwendo a la pablacidn total en o Area de Estdio,

cifra inferior & |os diez m2Mhab. recomendadas por 1a Drganizacion
Mundial de 3 Sakud,

Fig. 47 CERESD Estatal Ndmers 2 "La Pani™ ¥

4. Industria
En &l seclor secundario existen 219 empresas operando dendro dal
Area de Estudio con ubicacidn diseminada sin una notoria tendencia
a localizase sobne comedores consfituidos, 1o cual e debe a que en
realidad no se realizan aclividades de. cardoler industrial en 12 zona ¥
5U presencia s& oebe a la localizacidn de oficinas de corporativos
refacionados con actividades Industriales las cuales e slectian &n
otros seclores de la ciudad y a actividades de 13 microindustria que
comviven en forma aménica con los emlomos midos
habfacionales condemados. De estas empresas destacan 9 con
rAnges. supefiores 3 50 empleados mayormente dedicadas a
atlividades de construcciin, elaborachin de alimemios, aclividades
enfractivas mineras:

»  Minera Bxmin SA deC V.

«  lleemies,

»  Pasbeurizador de los Productores de Leche S.A. De GV,

»  Constructora Abbud SA. da C.V,

«  Junta Municipal de Agua'y Seneamiento.

»  Talleres Gréficos del Gobéemo del Estado de Chiuahua.

»  Construciora Rascon S.A. de GV,

«  Procesadora Agroindustrial del Nore,

»  Teracertss y Construcciones de Chihuahua SA. de GV,
En tn rango inferior en cuanbo a [a magnitud de personas empleadas
en empresas de seciy secundario, en la mond 58 instlan 39
empesas con rangos de 11 a 49 personas ocupadas. Empresas
consistentes en mayoda por aclividades de construcciin de
Infragstructura @ inmuebles, fabricacidn de mabiliario, empresas
texdibes, hemerias, instalaciones especiales, tratamdanto y conleccitn
de aficulps de piel, asi como embalajes y empagues; cuya

* Fusnte: Folografia peopia
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naturaleza significa que son centros administrativos o actividades de
biajo impatio,

Existen 171 UE. compuestas por micio empresas Que nd
sobrepasan los 10 empleados por unidad dedicadas @ actividades de
manutactura diversa, fabricackdn de muebles, estructuras metdlicas,
fabricaciin de atlcwlos de pled, elaboracidn de alimentas, impdesos,
herrerias y ofras actividades de bajo Impacts,

Dichas condiciones be clorgan a la 2ona una baja penefracidn de
actividades indusiriales de impacto grande o negativo lo cual le
confiere una mayor factibilidad de desamollo @l suslo en wsos
habitacionales, midos y comerciales debido al bajo conflictn por
compatibilidad entre giros urbanos.

Fig. 42 Actividades de Secior Secendario en Area de Fstudio, @

5. Predics Baldios

ILa presencia de predios baldias al intevior de las ciudades &3 una
limitante del desarmolio equilitrado pues elios regularmente cuentan
con 12 infraestruchara sullciente para su aprovechamients y al no ser
apeovechados se favorece |3 dispersitn de @3 mancha urbana,
agravando sus problemas de mowilidad y dotacidn de senvicio,
ademas de convertirse en bolin de especutacion financiera.

¥ Fuenfe: Eiaboracki propia en bese 8 DENUE 2020 INEGT

El Area de Aplicacitn 4 ubica en una zona con presencla de vacios
wrbanas ko cual incide en La reconversidn de usos de suebo, algunos
ie ellos producto de una acelerada iendencia a la densificacitn,

El rango de supediche enitarka de balddos en el &rea de eshudio varia
de entre 127 2 2 228 melros cuadrados,

Existen en &l Area de Estdio 9780 predios iotales pdblicos y
privados que representan 309,343 Has de superficie de acuerdo a
registo. cafastral de los cuales dnicaments 72 son baldios, los
cuales suman una supesficie de 4.154 Has que representan un
1.34% de Iotal de superficia de predios urbanas. Dicha condicion es
idicativa de un muy 3o grado de consofidaciin en |a 2ona acorde &
su condicion histrica y de la importancia que representan las
esbrategias de reconversion de usos y promocidn de polencialidades
para consclidar wivienda, nuevos usos productivos, fomentar la
densificaciin’ en vaclos Wrbanos y, comd es el presenta caso,
aprovechar estralégicamente los predios subolilizados existenies con
ta finalicksd cde complementar usos y aclividades en beneficio del
satios,

Son escasos los baldios de superficie en predios mayares a 1,000
metros cuadrados pero menores @ 2.228 metros cuadrados como
mango fope de acuerdo al predio baldio de mayor supericia (10
predios), por lo que no se identifican predios de amplia
concentracidn de espacio disponible, eslo es indscativo de 2onas de
alta consalidacidn urbana como &5 el caso del drea analizada,

Se identifican 16 predios baldios en &l rango ¢e 600 a 1,000 metros
cuadrados, 21 predios en el rango de 300 a 600 metros cuadrados; ¥
25 predies con supericie inferior a los 300 metros cuadradas. Esbos
casos de baja dimensidn 22 encuenbran diseménados en el drea
analizada y representan un imporfande valor para o desamolio
wibang, @ pesar de que wia considerable canfidad de estos predios
son producio 2 [iberacion de suelo disponible producto de
demoliciones, ellos han permanecido baldios por o gue es
perceptible un progresive fendmeno de especutaciin.

Deptro de las clffas- anterores no 56 consideran predics
subuliizades con baja edificacin coma lo &5 &l drea de inberés
promaovida conformada por 5 predics por lo que su reconversiin
permitird impulsar la promotoria de un proyecto misdo aconde a las
politicas piblicas v los valores de ciudad competitha a tas que
aspira ta Ciudad de Chihuahis
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Fig. 43 Distribocidn de pragios si consinccin s of Aez de Eshudio &

La superficee detectada en predios baldios cuenta con diversos usos
de suedo programades en &l POU 2040,

Al ser una zona consolidada, ninguna de estas superfickes sa
considera resand fenrorial,

Ef 150 de suslo de mayor presencia dentro de bos predios bakdios as
€l de Vivienda Densidad Alla con 1.681 heclirexs de superficle,
seguidos de Habitacional con Densidad H35 con 1520 hes:
Comedor de Impacie Medio con 0.294 has; 0.221 hectireas de uso
Vivienda, Servicios y Comercio, 0.155 hectdreas de uso Comercio y
Servicios,; 0.141 hectdreas pars Vivienda Densidad Baja 0.054 has
de Noda Urbano, 0.039 para wso Mido Intenso, 0.028 hectireas de
uso Misdo Moderado y por 0limo 0.022 para Modao Barrial.

Los usos de mayor presencia de superficle se  encusniram
diseminados en el drea de estudio. Por el cardcter mbdo de k2 2oma
analizada, se hace oty gue |3 presences de baldios no atiende 2
localizaciones  especilicas sobmé comedores y se  presentan
mayoemante en calles locales al inderior de sechares wibanos en
proceso de transbormacion de sus usos de suelo.

D fas cifras acumuladas de usos disponibles gs noforio que a pesar
de sér una rond domde convergen imporantes  comedores
comerciales de |a ciudad se encusntren pocos predios baldios con

8 Fante: Flahorackin propia

usos econdmicas por |0 que (2 reconversitn a ello es un impulso al
desamolio de 13 civdad el cual atiende politicas de cindad
competiiva implementadas por ia autoridad municipal ¥ promovidas
dentro ded marce normativa del desarrollo urbano local v nacionat,

iise g suakn ¥

6. Estructura Vial

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua
Yisitn 2040 propone para 18 2ona central de & ciudad una estracthaa
vial jeranquizada adaplada al relieve topogrifico y al origen de
lotificaciones resuftante del desarodln del casco histdrion hacka su
drga penibérica, que favorece ka integracidn de los wsos de suelo con
&l resto de [a clidad en sentido nore = sur y 85t - oeste,

Debido al proceso natural ded crecimiendn de [ ciudad, |3 red vial se
fa confrmado paviatinamente en funcion de 13 accesibilidad
vincutacion del primer cuadro wbang y fa pralongacion de vialidades
que cuenplén wna funcidn jerdnquica de acuerdo a la consolidacién
de a5 zones habitacionales y midas en su enforno inmediat, su
estructura parte de las vialidades primarias coma ejes Integracores,
&l resio de vialidades parten de su trayeciorla y buscan en aignos
Cas0s conkrmar pares viales.

# Fusni: Elsboracidn propla con informacidn def Plen de Desarrody Urbens
e Centn de Pobdaciin Cibuatos Msidn 2040, IMPLAN



74 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 10 de julio de 2024.

La estructura wial -actual de kB m;na tiene Rundamento en las
vialidades primaries, C. Samaniega v C., J.J. Calvo que fanclonan a
mangra o8 pa vial al suroriente, Av. Venustiano Casranzz al
ripeonésnte, C. 467 en continubdad con la validad secundana G,
Emesto Talavera al suponiente, asi como con la vialidad primaria de
primer orden Ay, Tedllo Borunda al nomponiente; ks cuales
condorman un sistema periférico al Area de Estudio determinada, A
dichas vias confluyen vialidades jerdrquicas y colectoms en sentido
esle — oeste como son la Av. Judrez, Av, Cuauhitémoc en continuidad
can C. Aldama, C. 10 de Mayo en cortinuidad con Pasao Balkar y
Ay, 20 de Moviembire; asi coma viglidades en sentido nofe = sur
tales como Bivd. Déaz Ordaz en continuidad con C. 229, Av. Ocampa,
C. 12 C & Av. Independencia v C. Vicente Guemero; gue
funcionian como un sistema de pares viales y circuitos de vislidades
primarigs y secundarias por menclonar 2 las mds importantas. Los
predios en confunio cuentan con frente hacia las vialidades locales
C. 16" y C. Ignacio Ramirez dentro del cuadrante definida por las
wialidades jerdrquicas Av, 20 de Noviembre, Av. Ocampo, C. 229y C.
1° de Mayn lo cual le confiere facilidades de accesibiidad vial,

Fig. 45 Estrrcsurs vial e & 2ona. @

A confinuacion se describen las sectiones viales exslentes de las
vidlidades [erdrquicas de la rona:

* Fanfe: Baboracian proni oo ibimaciin oel Plan e Dezamodn Urbang
oel Ceviro ot Poblseidn Chinahug: Vsdn J040. BMPLAY

) Av. Tedlilo Borunda (seccitn 107C - 107C".

De calegoria primaria de primer orden, cuenta con una seccidn vial
establecida de 60.00 mefros en & tramo comprandido entre C
Guadalupe a Vialidad Sacramento, con 3 carriles de cinculacitn par
sentido e infraestructura plovial conszstents en canal hidrdulico en
cauce del rio Chiniscar [a cual cumple con una funcidn principal de
enkace entre las zonas suponiente, centro v orlente de fa ciudad con
irayeciona sobee importantes ndcleos de actividad y equipamiento
urbang de gran jeranquia. Cuenta con una imporante capacidad de
conectividad para 13 ciudad por su entrangue con las vialidades
|erérquicas de nivel urbano en santido norte sur como es el caso de
la Av, Mirador demfro ded Area de Estisdio en cuyo enironque se
ubica un puente vehicular, solucién que es comin en todos sus
enbrongues principaies a lo largo de su recoido.

_107C - 107C
T T W -

= | L I

L
AN, TECFRLD BORLMGS, DRTIE

C, GIASDRLUFT & VUL 04D RACRAMPNTD TR, ALCWS0 BAFTy LOPED

Fig. 46 Secekln wial axsients. ¥

b} Av. Mirador (seccidn 3610 = 36107.

De categoria primaria, la Av. Mirador Gieng mna impotants funcitn
urbana de integracidn entre &l cantro urband y & 2ona pondants de la
Clsdad.

En el drea de estudio cuenta con wuna seccifn vial establecida de
19.00 metros en el iramo camiprendido entre 1a C. Ramirez Caldertn
y I3 Av. Cuauhtémoc y alberga 2 caniles de circulacion vial pos
sentido. Sus entronques con Av. Tedflo Borunda en paso inbariar y
con ka Av, Cuauhtémoc se enclenbran semaforizados.

361D - 361D
A - - 1
""'-"“'I TeELE oumaE ‘.-"
=

AN, NRAEOR
AV & FUAITY Cd RO & &V, CLUTIMAGE
Fiig. AT Seccidn wal sxisfenfe,

€} Av. Ricardo Flones Magtn (seccitn 2694 - 2694,

De categoela primarfa, cuenta con una seccidn vial establecida de
27.5) metros en el tamo comprendido entre la Av. Silvestre
Temazas y Av. 20 de Noviembee 2 13 cual lg representa confinuidad,
cuendd con dos camiles de circulacion por sentida, con un caril

B Fusnle: Pian de Desamolo Urang def Cenfro de Pobdaciin Chifushes
Wesitn 2040, IMPLAN
T Fugnie: Plan oe Desanolo Uriano o Cantro ol Poblaciin Chifaabue
Wisidn 2040, IMPLAN
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adicional por sentido para estacionamiento wehicular ¥ es una
alfemativa vial de comunicacikin de la 2oma eshodiada con &l
srponiente de la ciudad.

269A - 269A°
Foow oo B

e

AY. SEVIESTRE TEARATAS EMEIQUET & &Y. 30D ROWIEMERT
Fig, 48 Ssction vial mxisients. ¥

d) Vialidad Ch-P (seccin 111A—111A".
De calegorfa primana, cuenta con una seccibn vial varisble
establecida con cuespos de circulackin vehicular de 17.50 metros lo
cual defing una capacidad para 2 carriles de circulacain por sentido
en &l ramo comprendido entre fa C. 120° y Av. Carlos Pacheco.
Tiene uma fancidn de caplacidn y distribucion del trafico de
vialidades urbanas ocupando @ (Imie sur del derecho de via de via
férrea del fren Ch-P enbroncando con vialidades jerdrquicas de la
003 &0 Cruces a nivel aspecificos sobre 12 via coma &5 ol caso de
Av. 20 de Noviembre, C. 46, C. Samaniego y C. J.J. Calvo por
mencionar kas més impostantes 2l interior del Area de Estudio,
111A- 1T1MA

T v B

T
w—l o |
P g
WIALIDAD: C-P
. N304 ¥, CARLDY. PACHECD VILLALOSOY.

Fig. 49 Seccidn vial exisenie.

g} C.Vicents Guamero (secciones 3124 - 3124" y 3134 - 3131,
La C. Vicents Guernero considerada de acuerdo a su condicidn actual
Como una vialidad primaria debido a su funcidn de continuidad para
la vialidad FPaseo Bollvar por ko gue represemia una impoetants
funcién de distribucidn de trinsito periffrico-al cenbro histdeico en
mivimientes de entrada y salida de la zona. Demtro del drea de
estudio cuenta con dios secciones viales, la primesa de 21.50 mebros
con 2 caniles de circulacidn en ambos sentidos para €l tramo
comprendido entre C. ™ 3 C. Aldama con aroyo de calle de 12.00
metros.,

o Fupnte: Pian o Desarolo Unbano cie! Cenfro o Poddaciin Chfwahus
Vizidn 2040, IAELAY
# Fuenfe: Pigy g Desaroie Unbaro de! Cemrp de Poblackin Chiwafus
Visithn 2040, IAPLAN

J12A - 312A
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A eCINTE CLERERG
. TA A . A0 A D, GOHEALED

Fig. 50 Seceitn vibd ecktene ®

La segunda dispone de k2 misma capacidad perg con una reduccitn
te su-seccion de calle 3 17.50 metros con reduccion de amoyo de
calle y bangueta en su paramento pesle.

313A - 313N

T a4 &

adkas

S

[

T3
aY, ICIMTE CUEREERD
C. JibAH ALOSMA GONIALED & &Y. BENTD JIWREL

Fig. 51 Secoidn vigl exiglents, ©

f) Aw. Venustiano Caranza / C. 11* (secciones 149 — 1497, 3154 -
J15A", 3164 - 3164 y 31TA - 31TA").

La Av. Vienustiano Camanza considerada dé acusrdo a-5u condicidn
actual como- uma vidlidad primaria representa uma de [as mas
impartantes vialidades de integracién pasa ef sactor centro con &
resto de |a ciudad por su continuidad hacia el nore a través de [ Av,
Uiniversidad, por su condiciin de enérongue con las principales
vialidades en sentido ests — oeste en la zona y por ka irayectoda de
la ruka troncal 1 del sistema Bowl en un tramo de su recomido. Para
&l tramo comprendido enfre Av. Tedfilo Borunda y Av. Judrez, cuenta
con una saccidn vial definida de 30.00 metros con 2 camiles de
circulzcion vehicular y trayectona de [a rula trancal 1 en sentsdo sur
= noste. Cumple con un importanie papel de inferconexion de 1a zona
con &l cenfro urbang para los flufos de enfrada y salida indirects a
fravés de C. Aldama v Av. Judrez,

149 - 149
= T % A A

w2 llecem 8

--l ) e— n—-lli-'*l
|
00
07 (V. VERFST AR CARRAMES, GaRTA)
AY, TCLFILD BORUHDL DATIE A AY, BCHITD ASELT

Fig. 52 Seceitn vial exisients, =

® Fuenie: Pan de Desarolle Libane del Centro de Poblacidn Chitwafus:
Wisitn 2040 IWPLAY
® Fuenfe: Pn de Desarrolo Urbeno del Ceniro de Poblacidn Chitwatu
¥isiin 2040, BPLAN
= Fyenfe: Plan de Desarrolio Urbane del Cenlro gt Pobixcidn Chifuanua:
Visidin 2040, IAPLAN
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Para el trama comprendido entre Av. Judrez y C. Antonio Rosales, su
$8CCHn vial estsblecida es de 28.00 metros con capacidad para 3
carriles de circulacién por senfido

315A - 3154

b R - R

e ]
==

WY AW, TRLSTULHD CRFFURLL GARPA)
CERNTO JUSRET & C. ANTONIO RCAAL

Fig. 53 Seccin val exisfens, @
En el framo comprendido enire C. Antonio Rosales a Av. 20 de
Noviembre se permite el estacionamiento vehicular en ambos
pasamentas y 5 capacidad vial disminuye a 2 carriles de circulacian
par sentido sobee wna seccion vial establecida de 24.50 metros,

316A - 3164
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Fig. 54 Szcoidn vie! exisiene,

Finakmente, para e tamo sur comprendido entre Av. 20 de
Mowiembire v C, Anbonio DOcheoa, cuerda con una seccadn de 18.50
metras con capacidad para 2 carriles da circulacidn por senfido de
los cuales 1 carril funciona como estacionamiento oplative

317A - 31TA
.8

eaast
=N

€. 11 . VIR LAND CARRANE GARTA)
&Y, 30 DE HIDRRRE A T ARTONG DO-02 CARRARLD

Fig 55 Sereidn wigl axsfents

@) Av. Jufireg (secciones 3024 -3024°, 303A -303A°, J04A -304K',
305 -305, 306 -306' y 307A -307K).

La Av. Judraz cuenta con categoria de vialidad primaria y representa
una de ias principales opGiones de acceso y salida para el centro por
medio de su funcitn de par vial con la C. Aldama cumple con un
papel de distribucion de visjes y conexidn entre otras vialidades de

= Fosnte: Py de Desemoly Likano oel Cent oe Padkiciy Chiushol
Vi 2040, MAPLAN
¥ Fupnle: Plan de Desairolio. Urbano dai Ceniro de Foblacitn Chifuabra
Viskin 2040 IMPLAY
# Fupnde: Plan de Desamolo Urbano def Ceniro de Pobiscidn Chitushua
Visitin 2040, IMPLAN

mayoe [eranquia; sobre dicha wialidad tlene trayectoria ia naa troncal
1 & viaje de enirada al centro.

Esta wizhdad cusmta con secciones wisles diferenciadas de aceendo 3
funcion del framo que tenstune en 8l anea analizada y para el frama
que comesponde al tramo comprendido enlre Blvd. Diaz Ordaz y C.
12 cuenta con une seccin de 1950 meiros con 4 cariles de
cinculaciin en senfida este - oesle.

3024 - 3024
dms=sr

108 |

A, BEHITT ARARET
BT, GURTAVD: DOAT CRDAT A C.17

Fig. 56 Secci wial istants ™

Para & tramo comprendido entre C, 12% y Av, Ocampo, su seccidn
vial establecida &5 de 16.00 mefros con capacidad parm 3 cariles de
circulacitn en sentido esle — paste.

3034 - 3034

r_.L._.::—..ﬂ
AN, BT AlsRET
dd paly el OnCamtld R i 0

Fip. 57 Seceiin vial exiciane, ¥

Para el tramo comprendido entre Av. Dcampo y Av. Independencla,
50 secciin vial coresponde a 13.00 medrs con capacidad para 2
camihes de circukaciin por sentido.

3044 - 3044°

&Y. BERTD AIARET
AW, D EPDMDENCI & L MELCHOR DORMPT MaHED

Fig. 58 Seccidn wa exkisne. &

En el ramo comprendido entre Av, Independencia v €. Josug Merl
Samtos fiene frayectoria |2 nia frongal 1 en viaje de enfrada al cening
histteica. Se cuanta con una seccidn variabla de entre 16.00 2 19,00
mitros con 3 cariles de circulaciin &n sentido ste — oeste de los
Guakes una S8 constibuye comd el suclusive para ta nota roncal 1.

= Fupale: Pian de Desamowy Unbino def Centro o Pobiacion Chfuabor
Visido 2040, MHPLAY
¥ fuenle: Plan de Desamodi Urbane daf Centro de Poddacion Chifuabes
¥Esiin 2040, WPLAN
¥ Frente; Pian oo Desamoly Urbano def Cenio de Pobiacitn Chilnahue
Wizsin 2040, MPLAN
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305 - 305
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Fig. 59 Secciv via! axisiee, @
Para & tramo comgrendido entre C. Josué Nexi Santos v C. 114 I
seccidn vial establecida es variable de entre 22.00 a 23.60 metros
£on 4 carmiles de circulacsn en sentido este — oesle de |os cuales 1
cocrespande & camil enclusive para trdnsito de k3 rota froncal 1.

306 - 306’

o
- - -

[

&Y, BEMITD JARD
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Fig 60 Seccidn wal existents,

Finalmente, 13 Av. Judrez coenta con una seccion vial establecida
wariable de enfre 15.00 2 18.00 metros para &l tramo comprendido
antre Av. Venustiano Carranza y C. 21°, con capacidad para 4 carriles
de circutacion en sentido aste — paste.

307A - 307N

b A - A -

-.tl :“ e |

£ 11 LY. VENUSTLAND CAMARER CA0TA) & €21
Fig. 67 Seceid wal exisfente,

h) C.Aldama (secciones 263 -263', 264 -264', 2654 -265A, 2664
-266A', 267TA -26TA" v 268A - 268X,

La C. Akdama jumio con |3 Av. Judeez con la cual conforma un par
wial, funge como. una importante vialidad de acceso y salida del
cenbra Ristbrico. En esta zona liene una funcitn de distribucitn de
flyjoz. Con calegoria vial primaria, dicha vialidsd cuenta con
secciones viales dilerenciadas por tramo de acwerdo a U funcin y
condiclones fisicas y funcionates de su enfiormo

En su primer tamo analizado endre Bhvd. Diaz Ordaz y C. 10°, 32
aprecia que fislcamente coenta con ona seccidn vial de 18.00

¥ Fyemte: Plan oo Desemoly Urbang oef Centro de Pobicin Chithuabua:
Wisidn 2040 MPLAN
8 Fusdde Plan de Desamofo Uibang oef Canfro o Poblaciin Chihushus
Visidn 2040, APLAN
" Fuenle: Plan de Desarolo Ubang oel Cenfro o Pobdacidn Cihuahon
Wik 2040, JMPLAN

metras con capacidad para 3 cariles de circulacitn en sentido oeste
— @gste y ung de ellos s& conforma por o caril que permite
gstacionamients vehicutar optativo en Su paramento sur y estd
acondicionada con ciclovia en paraments nare

153-153;
R @

oy saa T
i‘%’:_:u{

. FinA A Do GOHEALEY
BLVE. GLIFTANT DAL DFEDAL & . 104

Fig. 62 Seccidn vial exisfants. 7

Para of tramo compeendido entre C. 10* y Av. Ocampo, su seccion
es varishie de entrs 1750 a 19.00 melros con 2 camiles de
circulacion en sentido oeste — este v ciclovia en paraments node.

L. JUaH gD GOEALET
B0k AN, ELCHOR MAMBD CCAMPD

Fig. 83 Seccidn wal mdsiana, @
Emtre: C. 10P ¥ Av. incependencia, su seccitn vial exislente es da
18.50 meiros con 3 camiles de ciroulacion en sentido oeste = este y
1 carril adicional de estacionamiento en SU Daramento sur.

265A - 260/
- . Y E

266A - 2664
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L JULAM AL Dk CONTALET
G, A &Y, INPEPDSDEHCLL

Fig. 65 Seccidn vl exstanie. @

T Fusnie: Plan de Desamolo Libano ded Carro ce Pobdacids Chitwabuz:
Vst 2040, REPLANY
o Fupnie: Plan de Desamole Uiam o8 Cenfro e Poddacids Chiwahua:
Vizida 2040, IPLAN
™ Fuenle: P e Desarolo Unbane o Cavtro de Poblaciin Chifwahua:
Vikin 2040, BAPLAN
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Para el framo comprendida entre Av. Independencia y Av. Yenustiano
Carranza, se coenta con um3 saccidn fisica de 19000 metros con
capacidad para 3 carriles de circukaciin en sentido oeste — esta y 1
camil adicional para estacionamiento en Su pasamento nore,

IEEA - 267A

- SR T S Y

AN, THDEFTHOENCLL & &%, WICENTE CUBRFERG

Fi. 66 Secoidn wal exicients. ™

C. JUlik &4 [uibick GORLALET
L, VHEMTT GUIFEAIRD & ©, 11 (4. WEHETTUMG CARZANTS GAREas

Fig. 67 Sectida wiaf exichonts, 7

i} Av. Ocampo (secciones 74 - T4' y 75— 75).

D caleparia primaria an ol iramo que comprende &l Arsa de Eshudio,
s8 constifuye como una de s vialidsdes jerdmuicas de mayor
Importancia para k 2ona y 13 cludad por su casdcter de par vial con la
Av. Independencia. Es el principal comedor de acceso & oeniro de la
cisdad desde hos seciores nore v oponiente v enironca con
importantes vislidades de acceso al cenbro histbrico entre las que
destacan fa C. Aldama, Av. Nifios Hiéroes y Av. 20 de Noviembire con
controles semalorizados en sus entronques prncipaies. Sobre dicha
vidlidad tiens bayechoria el iansporte piblico por medio de & noa
troncal 1 del sistema Bowi.

En &l drea anafizada cuenta con una seccidn vial variable de entre
1543 y 23.19 metros con capacidad para 3 carriles de circulacidn
£n sentitio nore ~ sur para el framo compeendido enire C. Coronado
¥ Paseo Bolfvar. Esta seccidn coenta con 1 camil adicionaé para la
ruka troncal & cual es compartido para incrementar su capacidad
wehiicutar.

B Fugme; Plar de Despmiy Uibany o Centrs e Pobdeciln Chfustug
Vs A0 (RAPLAN
M Fupnie: Fian de Desavolo Cirbang gl Cent of Podiaciin Chitwabua:
Wisitia 2040 IAPLAY
T Fende: Plan de Desarrolio Lrkano del Caviro de Pobéaciin Chifuahed
Wisitio A0, TFLAY
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Fig. 68 Seccitn vial actusl ™

Para el vramo comprendido enira Pasec Bolivar v C. Melchor
Guazpe, su seccldn varkble de entre 15.43 3 2319 melros cuenta
con capacidad para 3 carriles de circulackn en ssntida morie - sur y
& cariles confinades para ruta tromcal uno de los cuabes funciona 2
caniraliuje.

15-7%

. r' F-Y

iy ey e e
|

AV, MELCHOR DCAMWRD
FE0., Tl BON. MR A €. MELCHOR GUASFE

Fig. 69 Seccidn wal actual ™

I} Av.Independencia (secciones 273 - 273", 274 - 274", 275A -
2754y 2TEA - 2TEA").

De cxegoria primania, se constituye como una de las vialidades
|eramuicas de mayar importancia al inkerior para k2 nona y k2 ciudad
con cardcier de par vial con 3 Av. Deampo y su capacidad de cruce
por gl centro histirico. Con calegoria vial primana, es la principal
vialidad de cruce 3 centro desde las zonas sur v oriente en direccién
&l ponignie ¥ nordg y Gieng und impordante conéclividad con
vialidades jerdrquicas enbre [2s que 58 destaca [2 Av. Nifios Harogs,
Av. 20 de Noviembre v Av. Tedfilo Borunda con contyroles
semaiorizados en iodos sus entrongues principales. Su paso a s
el paimer cisadno 58 da por medio de paso deprimido permitiendo (2
circulaciin peatonal ¥ la contintidad del espacio pdblico de
présencia whang como es &l Cas0 de Pliza de Armas ¥ los
comedares peatonales e C. Libertad y C. Vicloria en su supericie.

Para &f framo compeendido entre Ay, Deza y Uiloa @ Av. Nifics
Hénoes cuenta con una-secciin vial edstente 20.00 melros con
iapacidad para 4 carmles deé cirgulacion en senlido sur — node uno
de ks cuabes 58 constituye como camil de estacionamiento oplative

W Fusate: Flan ce Desarolo Lkbany def Centro g Podlacidn Chituaos
Vst 2040 IMPLAY
¥ Fusafe: Flar e Desavolly Libaso def Cantro de Polvacidn Chitwaboa
Visiin 2040 D4PLAN
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Fig. M0 Seceidn vial actual ®

Para &l Iramo enire Av. Nifios Héroes a C. Allende, su paso a través
de |a rona cenéro &5 subtersineo donde s ocaliza la estaciin Plaza
de Amas del sistema troncal da Eransporte pdiblico, Cuenta con 3
carriles de circulacidn en sentido Sur — norte y un camil adicional
confinado para &l transpone piblica,

273 - 273
iz v T
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Y. INDEFERDDICA
4. TEORLO Bl OTIE & €, FLMACID JORE ALLTHOT UMTAGS
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Fig. 71 Seccidn vial actual "

Desde C. Allende a Paseo Bollvar, su seccidn variable de sntre 31,50
2 4500 metros cuenta con 3 cariles de circulacidn y 1 carril
confinado para &l fransporte pblco de 13 rula troncal |08 cuales
branscumen en sentido sur = node y 2 cavlles de circulacion én
sentida norte — sur con funcitn colectora ¥ de distribucidn de fujes
para &l tramo wial ya descito,

274 - 274
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Fig. 72 Seccidn vial actual &
Para el framo comprendido entre Paseo Bolbvar y Av. 20 de
Hoviembre, su seccidn visl exstente es ge 1650 meties con
capacidad para 3 camiles de clrcutackin en senlido sur - nore.

B Fupnde: Pan de Dezarolo Urhano def Cenirp o Poddecidn Chiwawa
Visiin 2040 MPLAN
" Frante: Plao de Desarolo Urbieoo o Canlro de Pobdacidn Chifahus
s A0, WRLAN
¥ Frente! Plao de fesarolp Uhhane ol Cpnlre de Podlcidn Chnalor
Viswn S0, WRLAN

AN IEDEFE DN
PSR fuai SOLMAR & &Y. 10 0F WOVEMERT
Fig, T3 Saceiinwial acal &
Fingimente, desde Av. 20 de Nowsembre hasia la G. Ponce o= Ledn,
50 ‘seccian vial oe 16.50 metnos cuenla con capackdad para 4
camiles de cirgulacidn en senlido sur - nore.

276A - 276N

T.r =0

A, INDEFERDEMCIA,
A, PO DE WOMITMRAE & . ANTCRC) POWCE DE LECH

Fig, T4 Secoidn vial schus #

k) Faseo Baolivar (secciones 270 - 270, 271 - 271'y 272 - 272").
Paseo Bolivar es considerada de acueedo 3 su condicion actual
coma una vialidsd peimarla dabido a 3u Muncidn principsl de
distribucitn de flujos en el perimedra del cendra histdrico por lo que
repesenda uma Imporante funcldn de distribucidn de trasio
periférico-al centro histdrico en movimienics de enbrada y salida de
l2 zona. Cuenta con alto valor patrimondal de acuerdo a |2 tipologia
constructiva de su entomo, &1 como por 25 edificaciones y sitios
higtieicos existentes.

Para # tramo comprendido entre las vialidades Av, Ocampa y C. 6%,
cuenta con una seccidn vial establecida de 31.50 metros con 2
cairiles de circulatidn por senfido y caril exclusivo para transparte
pibilico g fa rutatroncal 1 died sistema Bowl.

270 - 270
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Fig. T5 Seccicn vial axizfants. &
Para el tramo comprendido enfre C. 6@ y Av. Indepandencia, su
seccidn vial existents es de 41.50 metros con capacidad para 2

¥ Fuenie: Pan de Desarol Urbano def Cenlro de Pobiacitn Chitwahua:
Wisitn 2040, WFLAN
¥ Foenle: Pan de Desarrolo Ukbane def Confo de Peblaciin Chilpahus
Wisidin 2040, IFLAN
# Foante: Plan de Desarmollo Urbano del Caniro de Poblacidn Chitvafue:
Visiin 2040, IMPLAN
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camiles de circulacide por sentido, 1 carmil confinads para franspans
piblico ¥ 1 caml ksierl en sentido este - oeste con funciin de
distribucion d8 flujos v acceso a inmuebiles patrimaniales en el
entoma de l2 vialidad. Cuenta con ciclovia y espacio pdblico
acondicionado de ali valor visual y soclal.

271 - 27

Finalmente, par & framo comprendido entre Av. Independancla y C.
Wichor Hisgo Rascin, su seccidn vial establecida tiens capacidad para
3 carriles de circulacibn por sentido de los cuales 2 sa dafinen par
extacionamiento optalive en ambos paramentos de |3 vialidsd.
Cuenta con ciclovia para integrackin de la Zong patrimonisl de
Patacio de Gobierno con la Av. Independencia.

272 - 7Y "
i!"?’T -

el AR A08ek
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. pibER DD & € WETOR PRS0 Rt Sk
Fig. T7 Seccitn wal exkiegta ™

I} C. Rogue Jacino Mondn (seccibn 3394 -33947.
La C. Jacints Mondn 22 conslileye come vialidad primaria de acteso
poniente & cenbro histdrico,

Para ¢l tramo comprendido entre las vialidadas Av. Zarco v G 36,
CuBmia con una seccidn vial establechda de 15.00 metres con 1 carll
e cincalacidn por santido.

339A - 3394

T a

T e
l—u—.

G ROOUE JalHT O mOfOH.
AV, FRARCACD FARCD METEOS & C5kh,
Fig. 78 Saccitn vigl sxizfends, ¥

® Fuavde: Pan de Desamolo Uiano de! Cenire de Pobtckin Chiboahvar
Visidry 2040, IMPLAN
¥ Fuevafe: Pan de Desamolo Uirbano del Cenfro de Poldecide Clifeahue
Vi 2040, IMPLAN
M Fuenfe: Plan de Desanolo Uinbano ool Cenfrio o Poddacisn Chifeahus:
Visicn 2040, IPLAN

m) ©. 1% de Mayo (seccidn 3394 -3304).

Con categoria de vislidad primaria, 1a C. 1° de Mayo representa
continuidad a Paseo Bolivar en funcion de acceso y salida 2l centro
desede la 2ona ponéents.

Para el trama comprendido enre las vialidades C. 36 y Av. Ocampo,
cuenta con una Saccidn vial variable de enine 15.00 2 19.00 melros
can 2 camiles de cinculacidn por-sentido.

3744 - 3748
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Fig. 7% Secridn el axsanie. ¥

n) Av. 20 de Neviembre (secciones 140 — 140" y 1411417,
Con calegoria de vialicad primaria, fa Av. 20 de Noviembre cumple
con ima Imporante funcidn de distribuciin de Bujos en s
keayectonia periférica 21 ceniro histdrico ¥ por su trayecioda integra a
lgjanns saclores urbanas con B3 Tona cendro A braves de las
yialidades principaies que 13 intersectan coma son Ay, Venustiano
Camarza, Av. Independencia, Av. Ocampo por mencignar las més
importantes en I3 zond cuyos enfronques Sé solucianan madianie
nodas semalorizadas.

Para el framo comprendido entre C, 64° 2 Av. Ricardo Flores Magdn,
cuenta con und seccidn vial establecida de 25.00 mebros con 3
camiles de circulscion poc sentide.

140A - 1404
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Fig. 80 Seceidn viaf exisrants,

Para el emo comprendido entre Av. Ricardo Flores Magdn y Av.
Carlos Pacheco, sy seccidn wial existente as de 2750 metos con
capacidsd para 3 camilez de circulacién por sentido.

B Franle; Pl de Desarolo Lvbavo ol Cenbvo de Poblaciin Chifuabod
Wisain 2040, IWPLAN
¥ Fyanle: Plan o Desarvolo Ukbavo cii Cenleo o Poblacidn Chifuabee
Visidn 2040, IAFLANY
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Flg. 81 Secolin viaf existenis, ¥

@) Av. Francisco Zarco (secciones 258A — 2584" y 2504 - 2504').
La Av. Zarco cuents con calegoria vial peimaria con funciin de
acceso y salida al cantro wbano desde fa zona surponiente de fa
ciudad 2 Irawés de su continuidad con la Av. Cuauhiémoc, Su
trayectoria conforma un coeredar de albo valor patrimonial,

Para el framo comprentdida entre C. Roqua Mordn 2 C. 24 cuenta
©On una seccidn vial establecida de 34.50 metros con 3 carriles de
girculackin por sentido y separador cenlral de flujos.

258A - 258K
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Fig. 82 Seccidn vial existante. @

Para ¢l tramo comprendido entre C. 243 y C. Emesta Talavera, su
seccion vial existentz es de 19.00 metros con capacidad par 2
cariles oe circulaciin por sentido v separador central de flujos.

259A - 2594

v L ]
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Y. FEARCACD TARDD sATUT
€. b & C. ERRTSTO TALAVERS FRCAMGON

Fig. &3 Secoidn vial esients,

P} Av. Cuauhtémoc (secclones 260A — 260A" y 261A — 26141,
La Av. Cuauhtémoc cuenta con calegoria vial primaria con funcidn de
acceso y salida al ceniro urbano desde 1a 2ona poniente de la ciudad
a Iravés de I3 Av. Zarco y C. Emesto Talavera. Su irayecioria
conforma wn corredor patrimonial donde s Iocaliza adicionalments
equipamients de coberura urbana coma &3 &l caso del CORACH 1

™ Fupnie: Plan de Desarole Unhang del Cenro de Podisciin Chiwiahug
Viskin 2040, MPLAN
® Fupnde’ Pl de Desarnle Urbano def Camrn de Pohlackln Chifuahes
iaidn 040, APLAN
M Fupnte: Plan de Desarrolio Urbano del Centro e Poblacidn Chituahus
Viskdn 2040 IAPLAN

Para &l tramo comprendido enbre C. Emesto Takevera a C. 16, cuenta
£on una seccifn vial establecida de 26.50 metros con 3 camiles de
circulacion par sentido, uno de los cuales puede ser utilizade como
estacionamiento optative.

260A - 2604
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i
AY. CLBLHTIRAC
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Fiy. 84 Saccitn vial axisiame, ¥
Para el tramo comgrendido entre C. 16 y Bhwd. Diaz Ordaz, su
seccion vial exislente es variable de enbre 35,50 a 60.00 metios con
capacidad para 3 camiles de circulacidn por senfido de los cuales

ung puede ser ulilizato como estacionamients optative y separadar
central de flujos.

261A - 261A°

- ik & BT, CRISTAWD Cial CRDaY

Fi. 85 Secrisn vial axiziants, ®
q) C.12% (seccidn 1504 -1504).
La C. 12* presenta rayectoria cercana y paraleta a la Av. Ocamgo en
&l tramd comprendido entre Pxseo Bolivar hasta Blvd, Fuentes Mares
&n |a zona sur de 1a ciudad. Con categorta da vialidad primaria, dicha
vialldad representa una condicidn optative de trinsito para conexidn

Ol centro histdrico en funcidn de acceso al centro desde la zona
Eur,

Para &l Iramo comprendido enbre las vialidades Paseo Bolivar a C.
Malchor Guaspe, cuenta con una seccifn vial de 19.00 metros con 4
carnles de circuladion en sentido sura norte.

1504 - 1504

& &

AN
F—hl AR ;|
- 1] !
LT
IPSED SLMADH BN VAR & AW, WL THON CLWSPE

Fig. 85 Seccitn wal sxisfants, ®

¥ Fuente; Pl de Desarofio Uchano ol Centre g Pobleidn Chihushua:
Visidn 2040, IMFLAN
® Frenfe: Pign ge Desirrolo Urbang o/ Centro oo Poblacidn Chiwahoa
Viswin 2040, IMPLAN
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1 C.Samaniego (secciones 2504~ 2504°, 251A- 251A'y 252A —
2521).

Do categoria primaria en el famo quea define &l limite suroriente dal
Area de Estudio, se constiluye como una vialidad jerdrquica de
distribuciin de Tlujos para las principales avenidas en irayeciooia sur
= iorbe con las cudles entronca coma son G, 17%, Av. Independencia,
Av. Dcampo por mencionar [as mds relevantes. Cumple con funcidn
de par vial con la C. JJ. Cavo #n el tramo comprendido enfre C.
Buena vista en la zona sur de i cludad hasta Av, independencia,

Para el tramo comgpréndido entre C. Buenavista v Vialidad Ch-P
Gtz con una-seccicn vial de 18.00 metros con capacidad para 3
camiles de circulacitn en senfido oesle - este; Esla seccidn cuentz
con 1 caril adiclonal para uso de estacionamiento wehioular,
250A - 2504
- - Pr
_j Ema E i
135

[

T MAELAH SsaiT D O GaDD

. FehFaia, WTETS & Vil ihaly CH-P

Fig. 87 Saccidn vial actual #
Para el framo comprendida entre Vialidad Ch-P y Av_ Independencia,
£U seccidn gs de 15.00 metros cuenta con capacidad para 3 carriles
de circulacion en sentido oeste - este y 1 canil de estacionamignto
vehicular,

231A - I31A

.I-J:.ul:.ﬂ

l—-l ;-'l ‘I--
-
. AR LRSS DL C
VRALIDAD TH-F & AW, NDEFERDENCA
Fig. &8 Seccitin vial sciual ™
Finalmente, en &l tramo comprendido entre Av. Independencia y Av.
Carlos Pacheco, su funcidn cambda a vialidad de 2 senfidos de
Circulzcion con una seccidn de 20.00 mebms cuenta con capacidad
para 2 canties de circulachdn por sentide donde uno de ellos 22
corforma coma estacionamiento vanicular optativo.

. WARLAND SAMARIEGO DELGARKY
&y, INDEFEHDEMCLA & &Y. TARLDS PalFEDD WLLALDSOS

Fig. 89 Seccitn vial acta, ®

8) C. José Joaguin Calvo (secclones 356A- 3564°, 357TA=- 35TA,
358A- 358A'y 3504 — 356A").

De calegorla primarta en el framo que defing el limita surdriente del
Area de Estudio, se constituve como ure vialided jerdrquica de
distribuciin ¢e flujos para kas principabes avenidas en trayeclona sur
= forte Gon ks cuales enfronca como son C. 11%, Av. Independencia,
Ay. Dcampa por mencionar las mids relevanies. Cumpée con funcidn
de par vial con la C. Samandego en ¢l tramo comprendide entre C.
Buena vista en k zona sur de |2 cludad hasta Av. Independencia.

Para ¢l tramo comprendido endre G, 587 vy 447 cuenda con una
saccidn vial de 16.00 metros con capacidad para 2 camiles de
circulacién por sentido.

356A - 356A
T oA A

P— == -'II
| — |
. JOrSE WO CAL WO LOPET
SR AC 4
Fig. 90 Saccicn vial acfual *
Entre kas viglidades C. 44° y C. 42* cuenta con una seccidn vial de
15.50 metros con capacidad para 2 cariles de circulackin por
sentido.

357A - 357A

¥ T oA O

B
-
“""""|, L] ':"'.l"'
1958
€. SO JOACEe CaLVD LOPEY
Caal g

Fig. 571 Secekdn v acivat.
Para el bamo comprendide entre C. 42 y Av. Independencia, su

seccitn es de 20.00 mefros cuenta con capacidad para 2 camides de
circufacidn por sentido.

¥ Foenz: Plan de Dessroly Lrbang oef Ceniro de Poblgeidn Chihuahuz:
Ifeichn 040, IPLAN
¥ Fusre’ Plan de Desamolo Uibano def Canfro de Pobisciiin Chifusher
Visidn 200 IPLAY
B Fupnle: Plan de Desarole Uiano o Cenfro e Pobiaciin Chifuahor
isiin 2040, IMPLAN

® Fueniz; Man de Desamolio Uirbang def Canfro o Podlacidy Chifwahus
Vst 2040, IMPLAN
W Frenfe: Pan de Desaolln Lirchano o Confro o Poblacidn Chuates
Vesitha 20400 IMPLAY
" Fuente: Man oe Desamollo Urbane o Centro o Poblacidn Chiwahua:
Viskin 2040, LAY
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358A - 358A

T.F A A

pe——n

e FSE JOU CALVO LD
£ ad A Y, IHDDRCHOEHC L
Fig. 92 Seccidn wal achual &
Finalmenie, en &l tamo comprendido enfre Av. Independencia C.
27 cuenta con una seccidn de 18.50 mefros cuenda con capacidad
para 2 camiles de chrculacidn por sentido.

359A - 359A

T YT A A

e
Al

. JOAE JOAGUIN CALYD LOVEE
AY, BMOFPEROCKOW & C. 77 O MAMUTL GOMTP MA0RR

Fig. 92 Seceidn vial achual @

7. Transporte Piblico

S8 cusnta con una amplis cobefura en cuanto 3 servickn de
fransporie poblico considerando |a canlhdad y |eranguia de las rutas
que lienen brayecioria sobre el Area de Estudio. Sobre ef drea
franscunre k2 Ruta Troncal 01 diel SITP v su funcitn es reforzada par
piras 33 nias oe ansporte:

B comsituidas como nas alimeniadoras por S0 caricter de
imtercone:dén con |a Ruta Troncal ded Sistema Integral de Transporie
Pablico Bowi:

T I T AL SRR £ BRATECTOMLL B Lk B EXPRERD
e

L v Ty

T

o1} WO PR N (ol 1 - CORCT Il na
il AL - AR DE MR- 14 o INEREN R T [T mr
bW AR, PTG [ il
P O - L - L il
P MR T 1 w8 L, PRRAT - T Rl - P Wil

21 rulas corvencionales con funchin de conexidn a larga distancia
independientes del sistema troncal:

R Fuente: Plan de Desarolie Urbano del Certro ge Pobizcidn Chiwahue:
Visitn 2040 WPLAN
™Y Fusnter Flan de Desarvale Urbano del Ceatro de Poblacidn Chieafud:
Wisitin 2040, MMPLAN
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& rutzs audliares con penebrackdn hacka sectores habifacionales
funcidn de integracidn al sisbema:
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Fig. 84 Paca ge avlobds Sanks fila o la Rute Troncal de Transpade Pdblics

sobrg Av, Ocampo, ™
La mayoeia de las rulas anles mencicnadas tienen trayectoria sobre
las vialidades jerdrquicas Av. Tedilo Borunda, Bivd. Diaz Ovdaz, Av.
Venustiano Caranza, Av. Judrez, Av. Ocampa, Av. 20 de Noviembre,
Av, Zarco, pos mencionar las mds Emportantes; las cuales vinculan a
la zona cendro con el resto de la cludad, asi como con la ruta troncal
01 el SITP.

™ Fente; Fodngralia propia.
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Fig. 95 Terminal Nowds de) STP. ™3

Las ndas de mayor alcance y coberhaa en |3 2003 son 13 Ruta
Troncal 1 ded SITP, RA-01 Riberas del Sacramento Dieclo [/ Inversa,
RA-11 Nombre de Dics Ojo - Direclo / Inverso, RA-23 Aeropuerto -
Urbi Villas del Prado - Centro — Pachece, RC-07 Circurvalacion 2
Norie sube [ baja Salle o Mirador, AC-20 Concordia — Centro sienda
gstas unas de las de mayor recoride y capacidad de integracidn con
las que cuentd fa cludad, infégrando a los predios con imporantes
concentradores de actividad como la UACH Campus 1y 11, ITCH Ly I,
Compigjo Industrial Chihgshua, Centro de Convencionss de
Chihuahua, Terminales Sur y More del Sistsma Infegrai de
Transporie,  parques  indusiriales, comedores  comerciales
consolldados y equipamientos de cobertura urbana y regional, Los
predices se iocalizan a menos de 150 metros de importantes nutas de
fubEs como es &l caso de 13 Ruta Trancal 1 del SITP, asl como de
otrzs 13 nutas aimentadoras y convencionales sobre algunas
vialidaces jerdrquicas cercanas a bos predsos de inferés como son
Av. Ocampo, Av. 20 de Naviembre, G, 20°, C. 224, Blvd. Diaz Ondaz y
la propia €. 16% que olorga acceso 3 los predics.

De lo-anterior se hace nodar que el predio contard con urd coberura

completa y eficlente respectn al semvick de branepodte pdblico aun
&N 20nas interiores,

"8 Fupnfe: Fofografia propia

;
i
|

LR AR ETER AR AR LA R RR AL B

Fig, 95 Sistama 0w rodas de fransporke pobliog gue fnciden & i xne '™

B. Infrasstructurs

&) Wnfraestruchara de Agua Polable

Para ¢l servick de agua potable, al intesior y en las inmediaciones
del Area de Estudio se participa en |a red general de i3 ciudad con
una baleria de 3 pozos kdemtificados como 20 de Abajo, 2 y
Temaras, asl coma Palacio del Sol ademds de dos tangues elevados
identificados Los Fliras con rebomben, Tanques Cuatas con
rebombeo v el rebomben Urueta, oz cuales se uhican dentro del
d&rea analizada v su entomno inmedisto, gue alimentan fas lineas
principales localizedas en G. 1% de Mayo alimentada por La. planta
Lo Filbros la cisd tiene un didmetro de 18 polgadas v Las Cuatas
que alimenta una linea de difmetro similsr y 58 interconsctan con
ung red de 8 2 12 pulgadas de didmetro entre 50 y con con gf resto
del sisiema de acueductos y tangues genarales de 2lmacenamisnto y
rebombeo de a cludad.

De este sisterna general se abastece la red de suministro de agua
para el sector, &l cual se sirve pov Iineas secundanias de & pulgadas
de diamedro ¥ & 50 vez con ramales locales da 3 pulgadas el sanvicia
Iogal.

Seqiin bos resullados del INEG! en el censo de poblacidn y vivienda
2020 ¢ grado de coberiura del senvicio de agua potable para las
viviendas particulares habitadas en ef drea de estidio es de 98.2%.

W Feente: Elaboracidn popk e bise a ievmacin de feecedn e
Tramspore Extatal
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Fig. 97 infraestructuva de Agua Polatée. ™

El Area de Aplicacion cuena con coberura fotal del servicio &
infragstrsctira de agua potable & fravés de lined de 12 pulgadas con
fravecioria en |a viafidad C. Ignacio Ramirez que se alimenta de la
linea de 18 pulpadas de |a plamta Los Fifiros, por fo que se fiene
geceso @l senvicio. Se preve que panm s fuluro desamodlo se
atendesan a |as condicionanies que a efectn les sean establecidas
por la Junta Municipal de Agua y Sansamiento fespecio @ sU
conexifn a las redes de suministro en cuanio al aprovechamiento
wbano previsio pera ka zona.

b) Infragstructura de Alcantarilkado Sanitario

Para resalver of desalojo de aguas serddas, el Ara de Estudio
cuenta con und red de alarjeas locales que drénan a subcolectores
que varian de 10" a 24" fos cuales funclonan en forma
independiante aendiando ¢ didmelre al gasta generade por dreas
especiicas & interior del drea analizada. E| colecior de mayor
dimensitn tiens un didmetro de 24 pulgadas o cual tieng brayechoria
en el cauce del arraye EI Chamizal y es ef que sirve 3 los predics
anafizados, Los amoyos La Canoa y La Manteca cuentan también con
trayectoria de coleclores con  dimensiones menones al antes
mencionado y el sklema completo funciona por pravedad pam

W fuenie: Elaboraciin propid en bass & Plan de fesavollo Unbang del
Cantro de Polacitin Chiuabuar Yisidn 2040 BAPLAN

drenar & colector principal ded rio Chuviscar al norte del &ea
analizada.
El sistema de afarjeas recibe l2 nfraestructura achual instalada sobre

las viahdades colindandes al predio analizado, lo cual permite
establacer una factibilidad pard 1 dotacidn del sendcio.

Segin los resuliades del Canso da Poblacidn y Vivienda 2020 INEGL,
€l grago de cobertwd del senicio de drenajge sanilario para las
viviendas parliculares habitadss en el deea de estudio es del 98.3%.

¢) Infraestruciura de Drenaje Piuvial
La conducciin de agua plavial en la zona se resliza principaiments a
frawés de vialidades con trayecionia sobee las zonas whanizadas,

Fuera de las estructures de canal embovedado para aroyo El
Chamizl y tramos alslados de canales réveslidos de concredo
dedicadas @ fa condwccion o2 amoyos La Manteca y La Ganoa ¥
postericmende el Rip Chuviscar, ka zona en estudio mo presenta
mayoes mslalaciones de infragstructura pluvial,

d) infragstructura Eléctrica
Exisie ta cobertura g2 emengla elécinca suministrada por la Comisidn
Federal de Electricidad.

™ Fuene: Flabosackin progla en base & Plan de Desarrode Urbano ol
Cenifra de Pobiaciin Chivwahus, Vs 2040, MPLAN
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En las cercanias del Area de Estudic se cuenta con la presencia de
o k2 subestacian eléctrica Alenas localirada en 2 2ona central de la
cindad periféficamente al norponiente del Cenbio Ubano, la cusl es
diciribuidora al interior de & Ciudad del servicio de energia sécirica
peocedents de la red perférica que la rodea y desde I cual s
cuanta con |iveas de 115 Kva. Desde esla inlraestructura es donde
58 distribuye la red eléctrica de la rana.

Segun kos resultados del INEGH en el censo de poblacitn ¥ vivienda
2020 #f prado de cobertura del senvica de energia léchica para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio &5 de 58.3%,

8. Riesgos Y Vuinerabilidad

El Atlas de Riesgos de & Civdad de Chihushua hacs una
descripcidn y andlisis de los principales fendmenas de perhurbacidn
con indices de retgo ya sea de dndaole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se menciona & clasificacidn de
riesgas: hidrometecroligicos causados por agentes climabaldgicas,
geotdgicos causados por ageniss fectdnicos v de suelo, ¥
antropogénices que tlensn su origen en acciones humanas. Pas
dicha clasificacin el drea oe estudeo presenta las siguisnies
caractenisticas:

) Geollgicos
El Allas de Riesgos menciona sobre los riesgos geoligicas que
pueden ser enlendidos como uma circunstancia o sibuaciin de
peligro, pérdida o dafo, social y econdmico, debida a una comdicadn
geokigica 0 a una posibilided de pcurmencia de praceso geoldgico,
inducido o no.

La tarla geoligica de INEGI, identifica dentro del Area de estudéo del
presents estudio la presencia de tres fakas geoldgicas en los limites
sur que comesponde a la Falla E Rejon, Falla Sarta Elena al pondente
y Falla Coronel — Cemo Grande al orienle en rangos de distancia
supevicres al Kilbmetro en fodos bos casos con respecty a Ios
préduos de inferés sin represenkar un riesgo para su desarrolla,

Otros riesgas en esta cafegoria son los sismicos, hundimientos u
deslizamientos, los cuales no 3@ perciben en la 2ana. Sin embargo
&n necesario considerar e tipo de consinaccion de ceeros sechores
histaricos con materiales tales como adobe y madera para. fa
realizacsin de obras de mamienimienta prevenlivo que evilen da
wulmerabilidad hacia dichos fendmencs.

La potencial erosicn del suelo fue mitigada y considerada nula con la
consolidacidn urbana del seclor ¥ la conduccitn de los
escurimientos pluviales por vialidad y por la construccién histdrica
e I3 canalizaciin v embovedamienio del Amoyo El Chamizal al
poniente de los predios propeesios.

b) Hidrometeoroldgicos

Al igual gue an 1a generalidad de K ciudad, la 2ona de eshudio por o
general no cuenta con un sisiema de drenase pluvial especifico y
resueive 13 distibucion de agua de lwia principalmente por
vialidades hacia las infraestructuras mayores por o que exste riesgo
de inundacitn puniual y de baja intensidad dusande Duvias indensas
50bre algunas cakles locales.

Fusra de las estructuras dedicadas directamente a conducir el Armayo
El Chamizl y tramos aislados de canales para los amoyos La Canoa
¥ L2 Manteca, asi como canal trapezoidal revestido en el Rin
Chuviscar, 1a mm2 no presenta mayores instafaciones de
infrasstrectura pluvial ¥ conduce sobre armoyos vehiculares los
escumimienios  pluvidles lo cual genera problemdticas de
aglomeraciones  locales duwanle los  periodos de  lvia
exiraordinanios, siendo nolorios los que 5@ generan en Bivd. Diaz
Ordaz, Av. Ocampo, Av. 20 de Noviembre, Vislidad Ch-P, enire ofras.

Por su parle &l Arroyo La Canca en el lindero poniente del drea de
estudio conduce sus aguas por vialidad al mterior del Area de
Estudio y aguas arriba desde la via de larocaril Ch-P se idenfifica
GOm0 0n3 de resgo medioc de inundacitn, También =2 fieng
identilicado como riesgo diversas inkasstructuras asociadas a los

" Fuante: Hlzboracidn propis an bese & Plan de [esarollo Urbang ol
Centm ot Poblacitn Chibtaboa: Wisitn 040 TWPLAY
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2moyos en el drea como en s de-aroyo Bl Chamizal con G, 1° ge
Maya &n punto de acometida al canal embovedado, asi como en
cruce de C. Marano Jiménez con C. 9 donde acomele a canal
descubserto el cauce de armoyo Lo Manteca; esbuchuras que s
identifican como insulicientss por lo que &5 un e300 &N CEo de
lyvias exiraordinarias. Las condiciones de riesge originadas par s
arrcyos El Chamizl y La Manteca no Inciden en los predios
propugstos una vez que éstos se localizan aguas amiba del punto de
riespa delectado én armoyo El Chamizal y qua la cuenca de amoyo La
Manteca no tiene ncldencia hacia bos predios de inbends.

Fg. 100 Riesgos Hidrometeorniglcos an Ares de Fatudlo, "™

L2 topografia del predio en eshudio condickona a {ratar los niveles a
fin e conducir el agua por medis de vialldad evitendo riesgos de
inundaciin.

t) Antropogénicos
Eslos resgos lienen su ongen en 13 acividad humana por
mandestaciones sociales, comerclales o de onganizaciin.

S clesificacign Integra bos  quimicos-tecnoldgicas, sanitanios-
ambigntzles y socio-organiativos.

La zona en estudio piesenta algunas. condiciones de riesgos
Quimicos - lecnoldgicos por  conducciin ¥ distribucidn  de

™ Foenta: Elaboracidn ampl 60 base & Piaw de Desamolo Libace ol
Cenirio e Fobiaciin Chiuahoa: Visisn 2040, IUPLAN

combustibles. Exizten & gasolineras ubicadas en el drea 2 de allas
en Av, Independencia, 2 en Av. Ocampo, 1 en C. 12 asi como 1
mds &n Ay 20 de Moviembre, las cuales cumplen en lo general con
log lineamienins debi&los en cuanio & impacto de su actividad y
distancia hacia L3 viviends y olros usos no habilacionales
compatibles con ed uso habRacionsl, sendo 13 gasolinera whicada en
¢l entiongue de G 12* con . Marano Jiménez, fa mds cercana &l
predio en andlisis, es [ estacidn de servicio Servicio Goul ubicada &
200.00 metras al nore del amea de aplicaciin por ko qué Su fango dé
distancia no repesenty n peligro al desarmollo promewide: de
acuerdo & los radios de salvaguada que establece ka normatividad
aplicable de ceden federal y municipal

Fig, 100 Gasolnery udwcada en ©. 12% p 0. Mariang JSiménag, '

Existe 1 estacién-de gas carburacidn LP denfro del drea en estudio
Iocaitrada en Av. Indepandencia y C. Samaniego a 1.03 kms de los
peedios de inlerés por lo que no 58 -aprecia alguna condiciin de
riesgo de acwerdo 2l rango de distancia adstenie.

A 910 metos al ponisnte ded drea de aplicacidn existe una linea de
distribuciin de gas natural adminisirado por la empresa de Gas
Matural Ecogas México 5. de R.L. de C.V. con irayectaria sobee [a C.
Emesio Talaera S0 bien ésta linea de distribucion gersral no
rapresants un oo al predia promovido debddo 3 la distancia, &5 de
observar que de ella se derivan lineas de memor didmedro para
sarvicio domiciliario y comércial local ubkcadas en la mayoria de las
vizlidades de |a ona, las cuales representan un potenclal fesgoe en
caso de fugas.

En o oue respecta @ los riesgos socio-onganizativos, las
instalaciones gubernamentaes existantes, educalivas, quasderias y
lugares de cullo religiose qué 52 ubican deniro del Area de Estudio,
airaen concenfraciones de personas, S0 que sU WSO pusda
representar uma demanda considerable al sistema wvial Siendo
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atectada fa movilidad en horas focalizadas en la entrada y salida para
los hoearios de servicio,

El uso de suglo actual sobee los 5 predios analizados e Vivienda
Densidad AMa establecido especificamente por &l Plan Parcial del
Centro Lirbang de la Ciudad de Chihuahua y ratificada por el Plan de
Desamollo Urbano del Centro de Pobkacion Chihuahua Vision 2040,
Cuentan con frente a la C. 16* en su limite norte y & a C. Ignacio
Ramirez al oriente; las cuales se complementan con . 18° al sur y
C. Mariano Jiméner al ponients para conformar |a manzana en que
28 ubica e predio todas ellas cuenlan con amplitud de saccidn
suficients para ¢l cambio d uso de suedo solicitado para bos predios
¥ forman parte de k3 red vial jardrquica de [2 zona, por 1o que cuertan
con condiciones Gptimas de accesibilidad ¥ vinculacion con su
enborno y k& ciudad por su prowimidad Racia las vislidades
|erdrquicas Av. 20 de Noviembre y Av. Ocampa. Se justifica el
cambio de uso de suslo 3l moddicar ¢ actual establecido de
Vivienda Densidad Alta, aumentando su capacidad de desarrolla con
la finalidad de consolidar un proyecle mido consisterte -en
restauwrands y local de elaboracidn de bebidas de nivel de coberiura
digtrital an un sector que presenta un alto grado de midura de wSos

"7 Fyewte: Elaborackin propia an base &/ Plan de Desamolo Urbane ol
Cendro ce Potlaciin Chibeafud: Wisddn 2040, PLAY

de  suelo v fipologias conmstruclivas,  incluyendo  gims
complementarics que beneficiamn @ & zona atendiendo a Las
politicas definidas en el POU para ooupscidn de predios
subutilizados & interior de fa-mancha wbana y de infensificaciin en
cusanto al aprovechamiento del suedo tanto en lo constructivo coma
o funcionad,

La superficie total conjunta de los predias sujetos 2 cambio de uso
de sueho es de 167057 mebos cuadrados en propiedad de |2
persona moral Selosdije Urbanizaciones SA. de C.V., identificados
por claves cafastrales 035-014-011, D35-014-023, 035-014-003,
035-014-006 v 035-014-008, ubicados en ef entongue de f&s
vialidades C. 16* y C. ignacio Ramirez en |a Col. Pacilico en la rona
central de la ciudad, el cual 58 confarma como un &rea sububilizada ¥
para el cusl se promueve sU camibio de uso de sueto urbano para dar
cabida a un proyecio de mayor impacto social en aprovechamiento
comercial para bieneficio del seclor en que se ubica.

Para la definlcion det Area de Estudio s& conforma un poligono con
una superficie de 424 906 Has, para o cual 5o analizson 22
AGEB’s urbanos, los cuales en conjunde definieron un dmbito
ferritonz adecuado y suficients para |2 oblencidn de dalos ralevanies
o2 andlisis hacia la propussta.

B -drea de eshudio comprende un folal de 200 colonkas y
fraccionambentos en forma parclal o total bodos (o5 cuales en mayoe
o menar grado =on habitacionales y e acuerdo 3 datos del dltma
Censo General de Poblacidn y Vivienda 2020, habitan en el drea
18,246 habitantes, lo cual sefiata una densidad bruta de 39.0 hab/Ha
i consideramas 3 superficie de colonias y fraccionamienios
habiEscionales equivalente 3 467314 Has, la cual es mes alts
respecia al promedio whana,

Exisien an el drea de estudio 6,612 viviendas habitadas de un tolal
de B,020 unidades lo cual indica una habitabilidad de 82.4% la qual
resulta geramends inferice con respecto al promedio urbana, por o
que 32 plantea necesario el aprovechar estrabégicamente la
condicidn de centralidad de ka zona v &l aprovechambsnto intenso de
los escasos vacios urbanos y predios subulilizados presentes, asi
como diversificar 12 oferta econdmica de |a zoma incorporanda
nugvas opciones de empieo, actividades y giros comglemantarios
para beneficio de los habdankes de ta zona

La proporchdn de superficie por uso de sueho refiefa una amplia
diversidad de condiciones sockecondmicas y condiciones propias
de sactores gue presentan un alto nivel dé midura de usos de suelo
que Eavorece 2 introduccidn de numas tipologias de vivienda asi
como de us0s comercialas y de servichos acordes a los altos indices
de habitsbilidad detectadas y a la condicidn de centralidad de la
1ona, considerando los rangos de densidad definidos en wsos
habitacionales que representan apenas un 16.6% % del fotal de ka
superficie en el Area de Eshufio con densidades presentes HZ5,
H35, H45 y HED, s u2os mibdos cuentan con la mayor presencia en



Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 89

la zona considerando un 40.5% de superficle tot del Area de
Estudio que comprends 2 kos usos espectales normados por el Plan
Parcial ded Centro Urbano para el primer cusdro de la ciudad,
localizados mayormente & interior del pofigona delimitado para
Centro Urbano y sobre comedores principales fuera del 4rea central
como son C. 46" con usos de Medo Moderado, Av. Dcampo con
Mixdo Intenso , asi como prediog sislados inferiores con diversas
imensidades de midura. Los usos de cardcler econdmico
represantan un 35% consistemtes en comercis v Servicios
localizadas sobe los comedores de Av. independencia v Av, Ricardo
Flores Mapin y ¢ hace notar 3 muy alla proporcion de usos
publicas como Equipamiento Lrbano y Recreacitn y Deporte que en
conjunio significan un 5.7% del total complementados por los
equipamientos de nivel urbano y regional existyentas en la
ronificaciin especial mixda establecida para el Centro Urbano, lo
cual defing amplio nivel de cobedura de servicios bdsicos a la
poblacidn considerando sus necesidades actuales considerando &l
alto grado de consolidacidn urbana presente por lo que L Tona es
propicia para reconversidn de wsos de suelo y densidades
habitacionales sobre los muy escasos predios baidios y predios
subutilzados existentes que adquieren un carachsr esiratégico en
cuanba & detonar mayor habitabilidad y diversidad econdmica en la
ana.

El medio natural ha resultado muy transformado & inderice de fa zona
debido al alte grado de whanizacion detectado en |2 zona analizada
la cual se confrma coma el primer cuadro g8 la ciudad, Los aroyas
El Chamizal, La Mankeca y La Canoa liene irayectoria dendro del Area
de Estudio los cuales presentan Infrasstructuras de conduccitn
consolidadas con cauces revestidos de concrelo o cual ha
favorecido la mitigacidn de riespos hidroldgicos en la 2ona v la
presencia de dreas verdes consolidadas en localizaciones puntuales
2 o largo de sus mcomidos. Al inkerior de las colonias del secior
edste escasa presencia de vegetaciin vy las dreas ablertas se
presentan en lorma atomizada sobre las dreas pdblicas de parques
urbanas y plazas exstentes. Las condiciones de riesgo por agentes
natirales son escasas y estas se refieren 3 algunos punfos de
inundacidn pluvial én tamparada de |luvias focalizados como es el
caso ded punto de confluencia del amoyo EI Chamizal con estructura
abovedatka existanie en Bivd, DFar Ordaz.

En aspectos de infraestructen, 52 aprecis una alta consolidacidn en
acoeso a senvicios basicos con porcentajes de coberura dal 98.3%
en o5 nubros de agua podable, drenaje sanitaro y energia eléchica,
ks cuales son ligeramente inferiores al promedio urbano,

La olerda en el sector terciario para |3 zona obedece a patrones de
localizacion acenfuados en el poligono Cendro Histddico, los
comedores wbanos y vialidades colecloras con una presencia muy
significativa en k3 zona, con fuerde presencia también en ronas
interiores & las colonias donde se han consolidado comercios y
senicios consistertes en micro y pequerios negocios dedicados a

muy diversos servicios lanto barriales como distritades, Gvorecidos
por | caricler mibdo de las colonias y comiviendo en foma
armbnica con la vivienda, por |6 que se aprecia capacidad espacial
para alojar mayores gires no habitacsonales y bocos de alla densidad
habitacional que liendan a aprovechar de manera eficiente |a
capacidad acondmica ya instalada.

En &l sector secundario existen 219 empresas operando dendro del
Area de Estiadio con ubicacidn diseminada sin una notoria tendencia
& localizarse sobre comedores constiuideds va que su presenca én la
zona se refiere 2 la localizacitn de oficinas corporativas de empresas
del sector secundario donde no e realiza en el sitio la actividad
econdmica registrada, a5 cuales comdven con los  usos
habdacionales presenies.

La coberiura peneral de equipamiento urbano es completa en todos
los rubros y acorde a ka condicidn de centralidad ce k zona
analizada donde se fomenta mayormenie una coberfura de nivel
urband, ko qué se refaciona con el alo nivel de conzolidacidn ¥
capacidad de coberura de servicios del Cenbo Libano, Existe
presencia de equipamiento urbano en todos los rubeos de servicio a
la poblacicn. Se resaltan fos nabros de Educacidn con 73 mibdulos
instalados que infcuyen todos los  niveles  educatives i
Administracitn Pibdica con 63 madulos de los 3 niveles de gobiamo
presenies,

El predio motive dal presente estudio de planeacién mantiene una
condicién de propdmidad hacla wvislidades ferdrguicas, lo cual |&
olorga caracteristicas muy deseables para ¢ desarmollo de un
proyecio que tienda a conformar giros de actividad econdmica
incrementando y diversificando 12 oferta econdmica; aprovechando
&l as condiciones que ofrece 13 2ona atendiendo a (3 alta presencia
de empleo y actividades productivas provaleciantes en el secior,

La estructura vial aclual de k3 zona fiene fundamento en ks
vialldades primarias, C. Samaniego y C. J.J. Caivo que funcionan a
mangra o8 par ¥ial 3l Suromiente, AN, Venusliamo o Camanza al
nomponiente, C. 46° en continuidad con la vidlidad secundaria C.
Emesto Talavera al suponiente, asi como con k2 vialidad primaria de
primer orden Av. Tedllo Borunda al norponsents; las cuales
conforman un sistema pariérico ol Area de Estudio delerminada. A
dichas vias confluyen vialidades jerdrquicas y colecloras en sentido
518 - 0este cOmO 500 |a Av. Judrez, Av. Cusuhiémoc en continuidad
con C. Aldama, C. 10 de Mayo en continuidad con Paseo Bollvar y
Av. 20 de Noviembre: asl como vialidades en sentido nome — 47
tales comao Bhvd. Diaz Ordaz en continuidad con C. 220, Av, Ocampo,
C. 12, C. 4, Av. Independencia y C. Vicente Gueman; que
funcionan como un sistema de pares viales v circuitos de vialidades
primarias y secundanias por mencionar a las més importantes. Log
pradios coentan con frente hacia fas vidlidades bocales C16% y C.
ignacio Ramivez dentro del cuadrante definido por ks vialidades
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|esdrquicas Av. 20 d& Noviembre, Av. Ocampe, C. 22' y €. 17 de
Mayo lo cual e confiere facilidades de accesibilidad vial.

Sobre dichas vialidades tienen trayectoria tas 34 rutas de transporte
delectadas en o dea, destacindose (a5 nutas Ruta Troncad 01 del
SITP, RA-01 Riberas del Sacramento Directo / Inverso, RA-11
Mombee de Dios Ojo - Directo / bnverso, RA-23 Aeropuerto - Lrbl
Vilkas def Prado - Cantro — Pacheco, RC-07 Circunvakachin 2 Norle
sube | baja Salle o Mirador, RC-20 Concordia — Centro, l2s cuales
son cercanas al predic en estudic y tienen frayectoria sobre las
vialidades Av. Tedfilo Borunda, Bivd. Diaz Ordaz, Av, Venustiang
Caranza, Av. Judrez, Av. Ocampo, Av. 20 de Noviembre, Av, Zarco
enfre oiras vidlidages jerdrquicas, B predio de andlisis se ubica a
una distancia prdxima de 150.00 metros respecio a las nfas Rula
Troncal 1 del SITP, asl como de otras 13 rutas alimentadoras ¥
convencionales sobre aligunas vialidades jerdrouicas cercanas a los
pradios de inderés como son Av. Ocampo, Av. 20 de Noviembee, C.
2P, G223, Bivd. Diar Ovdaz v la propla C. 16 que olonga accesn 3
o predios.

La red vial de la tona se encuentra totaiments consolidada en
términos de kas vialidades jerdrquicas mdstentes, las cuales cusnlan
con capacidad suficiente pare R adecuada accesiilidad a B
vivienda, comercio y equipamiends actualmente instalados. Las
vidlidades especificas de acceso al predio por su condicldn de
calindancia son fa C. 16" &n sentldo oeste — este y €. |pnacia
Ramirez en sentido norte — sur. Dichas vialidades garantizn la
congclividad necesaria del predio hacia el sistema vial primario de (3
chudad.

Los escurmimigntos pluviales locales en el entomo inmediato no son
de gran velumen y son capladas por vialadad, para ser conducidos a
hacia ef armoyo E| Chamizal al poniente, fos cuales tienen trayeciona
sobee viglidades de la 20n3. Con respecto a la condicidn especifica
del predso anafizado, k red wial existente define direccidn de
escurmimientos hacks el rip Chinviscar 3 fraeés de la G 16% v no 38
presentan riesgos hidrologicos que aeclen en forma directa a los
predios analizados.

Bl predic no presenta condiciones de riesgo respectn 2 su
convivencia con actividades produciivas existentes o planeadas en
su entomo inmedisto. Mo s& presertan condiciones de riesgo por
trayectoria de infraestructura o localizacidn de apentes tales coma
gasolingras o gaseras que s bien existen dentro del Arsa de Estudio,
#stas 5o ubican 3 rangos de distancia seguros con respecto a la
whicacidn del predio.
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F. NORMATIVO
L COMGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establacer paliticas y objethvos para
los diversos subcomponentss que se abordan a fin de definir bases
para ks esiralagizs v mantensr una concordancia de visitn entre las
intencionss que s astin impulsando, e5 por &llo que es de vilal
importancia 12 congruencia de estas politicas v objefives con los
instrumentas superiores de plantacion para consolidar el desarmallo y
asagurar que eshe se facilie de manera coordinada y eficiente.

1. Plan Nacional De Desarrollo 2019-2024™

La Constituciéin ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de ks Bnangas plbficas y del sistema financiers; planificar,
conducir, coordinar y oriendar la economia; regular v fomentar Las
acividades econdmicas y "organizar un sistema de plansacion
democratica del  desarrollo naclonal que  imprima  zolidez,
dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimbanto
de la economia para |2 independencia y la democratizmciin politica,
social y cuitural de la nacidn®. Para este propbsito, la Cata Magna
f2culta al Ejeculive Faderal para establecer *los procedimisntos de
parficipacidn y consulta  populsr en el zislema naclonal de
planeacidn democrdlica, y los criigrios para la formulacidn,
instrumentaciin, control v evaluacitn dal plan y los programas de
desamollo®. El Plan Macional de Desarollo (PND) es, en esha
perspecliva, un instrumento para enunciar [as problemas nacicnales
¥ enumerar 1as solucionas én una prayeccion sexenal,

El Plan Macional de Desarmollo 2019 — 2024 %2 organiza en basea 3
ejes rectores, en base a los cuabes defing sus objetivos v programas
de interés nacional:

1. Politica v Gobigmao.
2 Palitica Social
3 Econoimia

El ¢je Polltica y Gobiemo define bos principios mandatorios del
régimen federal entatizando el nuevo conceplo de nacitn priorizando
aspecios de saguridad nacional y transparencia de fa gestitn pdblica
bajo los objetivos siquientes:

1. Erradicar la cormapcidn, el dispendio y |a frivolidad.
2 Recuperar el estado de derecha,
i Separar gl poder polilico del poder econdmico.

4 Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia
programas espacificos de accidn:

RiFirante: DOF 1200712018

Emadicar 18 comupeidn ¥ reactiver la procuracidn de

[| Garantizar emplen, educacidn, salud y bienestar.

I, Plena respeta a los derechos humanos.

. Regeneracion ética de ks instituciones y de 12 sociedad,
) Reformiular el combaie a las drogas.

Wi Emprender ka constrsccitn de 1 paz.

L{[8 Recuperacion y dignificaciin de las carceles.

VIl Adicular la seguridad nacional, la sequridad pdblica y la

X Repensar la sequridad nacional v reorientar las Fuerzas

X. Establecer |a Guardia Nacional.

Xl. Coordinaciones nacionales, estatales y reglonales.
X, Estrateqias especificas,

5 Hacia wna democracia paticipaliva

6. Revocacion del mandato

i Cansulta popular

B Mandar obedeciendo

9. Poditica exterior: recuperacain de los principics
10. Megracitn: soluciones de raiz

1. Libestad e Igualdad

En & 8|e Politica Sockad, se plantea que el objetiva mas impartanie
del gobierno &5 que en 2024 la poblacian de México esié viviendo
B un entomo die bienestar, con sostenibilidad hacia el larg phazo ¥
con oporfunidades para todos b0 meccanos, Se-sustenta en los
objetivos siguientes:

¥ Comstruir un pais con bienestar,

2 Desamollc sosiendble, que establece  programas
especificos para el bienestar social como son:

L El Programa para &l Bienestar de las Personas Adultas
Mayores.

Il Pragrama Fensidn para of Bienestar de las Personas con
IIl. Programa Macional de Becas pam el Biemestar Benito
Judrez.

v, Jovenas Construyendo el Futuro.
¥, Jivenes ascribiendo el lufura.



92 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 10 de julio de 2024.

Semibrando vida.

Programa Nacional de Reconstruccién.
Desarrolio Urbane y Vivienda,

Tandas para of blenestar
Devecho a la educacidn,

Salud para foda la poblaciin.

Inestituin Macional de Salud para &l Blenestar,
Cultura para la paz, pasa el bianestar v para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacidn en aspectos medulares
de desarollo econdmico, endalizandd el manejo sano de s
finanzas, conslruccitn de infragstructura, promocion del desamolio
fegional y mscatando & sector enérgético. Se sustenta en los
abjetivas siguiantes:

oo s o= o= o= o=

1. Detonar &f crecimisnto.

& Mantener finanzas sanas.

3 Mo mas inGrementos impositvas,

A, Respeto a los confrabos exdsbentes y alienda a la inversidn
privada.

Rescate cel seclor enengétice.

Impulsar [a reaciivacitn econdmica, el mercado intema y
empleo

Creacitn del Banco del Blensstar,
Construccion de camings rurbss,
Cobartura de Intermet para todo el pais

10.  Proyecios regionales, entre los que destaca los siguisnies:
l Bl Tren Maya

I Programa para el Desarrollo ded Istmo de Tehuantepec.
il E1 Programa Zona Libee de la Frontera Morte.

11, heropusto Inernacional "Felipe Angeles” en Santa Luck.
12 Autosufickencia alimentania y rescate del campo,

13, Cienciay tecnalogla.

14, El deporte &5 salud, cohesifin social y orgulio nacional.

2. Plan Estatal De Desamallo 2022-2027

El Plan Estatal de Desarollo 2022-2027 52 encuenta &n proceso oo
publicaciin en el Perifdico Oficial de Gobierno del Estado de
Chihushua ¥ a5 12 guia que establece lag prioridadas de geslin

" yprte: DS planestels chinafus gob. e/

gubernamental para orientar & desaolio en Chibuahua, Ademis,
sustenta las decisiones en materia de gasto e inversidn de los
recursos pblicos y las ordena 2 largo plazo, con e objetive de
sentar fas bases para I3 ermadicacidn de miMiples desequitibrios y
desiqualiades,

El Plan Estalal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en
cinco ajes reciores;

1. Salud, desarrolio humana & identidad Chihuahua.

2. Crecimiento econdmico innowador y competitive,

3. iOndenamiento erritonal modemo y susbentable.

4 Seguridad humaray procuracin de justicia.

5. Buen gobhema cercann y con institucionas sélides.

En relacidn al eje 11, Ordenamiento 1armilosial modemno y susientable,
#ste se orpaniza en 6 temas esiratbgicos con objelivos y lingas de
accion especificos:

1. Vias de comunicacion & infagstruciura asroporuania.
Mowilidad y bransporte,

Infraestractura y gestion integral ded agua.

Vivienda.

Desarrollo teerilogial y regional.

6. Ecologia y madio amibients.

El cinjetive del tema estratégico 2 es el de “mplementar un modelo
integral de.- movilidad urbana -conectada, inlenmodal, modema,
segura y accesible en los principales centros urbaros del Estade” y
enbre sus gstrategias principales: destacan:

Estrategia 1. Fortalecer y ampliar los sistemas de transparte poblico
en los prinipales cendros urbanos del Estado,

L Actualizar v ampliar bos estudios de planeacidn de
mowilidad en los principales centros whanos ded Estado,

Estrategia 3. Impulsar politicas de movilidad v de desamolio whano
susienisble.

. Fomentdar una cutturd de mowilidsd susbenbible a miel
esiatal.

* Imputsar proyecios de infraestructura de transparie con
crilerio de multimodaidad,

s Elaborar eshudios y proyeclos oe mowlidad urbana
sustentable a nivel estatal.

El objetive del 1ema esiralégico 4 &s el de “Impulsar acciones én
materia de vivienda, suelo e infraesbrochea wrbana que ofrezcan un
desarodlo inbegral y de segunidad que garanticen el derecho a ura

th s L2 P
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vivienda digna y decorosa para las familias chibuahuenses™ y endre
sus estrategias principales destacan:

Estratepgla 2. Oplimizar & aprovechamiento del suelo denfro del
marce normativo vigenle 4 fin de que s desting para su comecta
funcibn,

. Incrementar ke resenas temitoriales del Estado para
vividnda, squipamienlo, cOMBrCio y proyectos urbans.

. Achualizar el marco normativo que impulse el uso de susko
¥ constuccion de vivienda y edificaciones com  estindares
adecuados de calidad y wso.

. Disefar g implementar el "Sistema Estatal de Informacidn
& Indicadores de Swelo y Vivienda™ que permita mandensr achualizado
gl inventario habaclonal, detesminar s cdlculos sobire rezagd ¥ ks
necesidades presentes y fuluras de vivienda, su calkdad y espacics,
5 AcCas0 & los servicios bdsicos, asi como 12 olerta de vivienda y
lios requerimisnlcs de susln,

El objetivo ded tama estralégico 5 &3 ol de “Comtar con un desarrali
iarbang y regional equilibrado y sustentable en el Estado™ y enlre Sus
esiratenias principales destacan:

Estrategla 1. Impulssr un desarnalle arbano y reglonal equilibrado ¥
con respeto hacka el media amblenie.

. Elaborar, achualdlzar y ammonizar [os instrumentos - de
plangacidn urbana y ordenamiento temitorial, con el fin de lener un
cracimiento ordenada de las dreas wibanas y del temitorio estatal,
£on una adecuada coneclividad y con respeto del cuidado ded medio
ambients en conrdinacion con ko tres drdenes de gobismo,

. impulsar programas y acciones que famenten &l respeta 2
[2 imagen wrbana, patrimonio histrico v culfural,

. Elecudar en coordinacién con los municipios obms v
acciongs que mejoren ¢l equipamiendn y entomo urbano con un
enfoque social incluyents.

. Contar con 13 reglamentacitn y legisiacidn whana y de
ordenamiento lerritoeial achualizada.
. Coadyuvar con los municipios que 10 solicen 13

delimitacion yfo ampliacitn de los fundos legales (limite de centro
e pablacidn).

Ectralegia 2. Forialecer y profeskonalizar las capacidades de
planeacion y desarollo wrbano y regional eén lps municiplos del
Estado.

. Impulsar 12 creacidn de organismos intermunicipales yfo
regionales en materia de planeacion y desamollo urbano,
» Maniener actualizada de forma permanents |3 indosmacion
en &l “Sisiema de informaciin Geogrifica” que permita garantizar ka
Iranspanencia y veracidad en &l manejo de 1 infarmacidn.

3. Plan Municipal De Desarrolio 2021-2024'

El proceso de planeacidn municipal se institucionaliza a ravés de un
instrumento reclor denominado Plan Menicipal de Desarcllo en su
versidn 2007 - 2024,

Este instrumento 32 elabora dé acusrdo al enfoque de desamollo que
lzs administraciones municipales en lumo desean Establacer,
plasmando objetives, estrategias y metas a lograr por dicha
adminisiracidn.

El Plan Municipal de Desarolio, se vuelve un documento de suma
impartancia para 1oda administracian municipal, ya que constituye el
documents el que guiard el quehacer de i3 adminkstraciin
municipal, toda vez que éste 5@ apnueba por &l mddmo drgano de
pobiemo, el Ayuntamisnto, integrado por B Presidenta o &l
Presidente Municipal, las Regidoras o los Regidores v |2 Sindica o el
Sintico.

Contiene las politicas plblicas, bos objetivas, las esteategias v tineas
de atcidn que, condorme a3 las capacklades instucionales ¥
presupuestalss, con una visidn de fuuro, paulatinamente en ef corlo,
medians ¥ l2rgo plazo.

Se ha esbucturado 2 parir dé cualro ejes esbrabbgicos que guiarin
la5 politicas poblicas que emprenda &l municiplo, Los e[es engloban
los asuntos que mayor alencidn demanda la cludadania. Estos son

) Competitividad y Desarrolle.
I Desamollo Humang.

. Seguridad.

N.  Goblemo Eficar y Eficiente.

Efes de los cuales s desprenden endre obms (05 siguisnkes
objativos, estralegias y lineas de acciin aplicables:

Programa 4,10 Chihuahua, Ciudad Visionarta,
Propdsit

El municipio de Chihuahua cuenta con una viskin de 2o plazo para
el desarrolio ordenado ¥ sustertable de su crecimients.

Compaonente 4.10.1 Instumentos de Desarollo de la Cludad
Actualizados.

Actividades

4.10.1.2 Actualizer el Plan de Desamrollo Urbano del Cenbo de
Pabdacitn Chibuakua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desamollo Urbano y
Terrilceial del Municipio de Chihuzhua.

"iFvente; POE (8012022 No, 03 Acusrdo OT4/2022.
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41014 Actualizr los linsamientos pam |2 dotaciin squitativa de
equapamienta y espacio poblico urbang y metropolana, 3 fraves del
sistema de equipamiento y espacio piblico urbano y metropolitang,

4,10.1.5 Elaboracidn del programa seciorial de accesibilidad y
mavilidad urbana susientsble, PSAMUS versidn 2.0

4.10.1.7 Wentificar y prevenir & surpimienio de asentamientos
imegulares.

4.10.1.9 Impulsar el establecimento de un banco de ferrencs
municipales para Zonas indusiriales, lerrenos comerciales y
Iraccionamiantos, antns obos,

4.10.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacion de espatios poblicos
#n procesn da ser destinadas al Gobiemo Municipal,

Companents 4.10.2 Politica Pdblica innovadara Aplicads.
Actividades

41021 Implementar y dar seguimisnto a la palitica plblica de
estimulos a la inversidn en Ciudad Cercana,

4.10,2.2 Promaver 1 ediicacitn de vivienda vertical

41023 Consolicer ¢l Sisterma de Informacidn Geoestadistica
Municipal (SIGAMUN),

490024 ‘mplementar el sklema de moniforen: pam planes ¥
programas de desarolla.

4.10.2.6 Fomentar una cludad inteligents y cresiiva de lorma integral
{Smart City).

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a
través de la ecomomia circular.

4.10.2.10 Impulsar mna agenda de gestiin metropolitana.

4.10.2.11 Georeterenciar los irdmites y actividades que desamolla la
Direceitn de Desanallo Urbana v Ecologia

410214 Incorporar & esfructura programatica del Plan Municipa!
de Desamollo al Sistema de Infarmaciin Geografica Municipal para
5U geomedenancia, avance y evaluaciin de manera pliblica.

Programa 4.13 Movilidad Urbana.
Propdsity.

El municipio de Chibuahua cusnta con la infraestructura adecuada
qué permile una movilidad urbana seguea y con reduccidn de
fiempos de trastada,

Componente 4131 Infaestuctora para |3 Movilicad Urbana
Mejorada

Actividades

41311 Fortalecer ol programa die pavimentacidn an diversas ronss
de 13 chudad,

4.13.1.2 Construir soluciones viales en zonas de alto flujo vehicular,

4.13.1.3 Implementar ¢ programa de modemizacion de vialidades
ExisIEmes.

4.13.1.4 Rehabilitar vialidades de tesraceria.
4.13.1.5 Rehabiiear vialidades de asfalio.
4.13.1.6 Fortalecer el programa de bachea en calles y vialidades.

4.13.1.7 Abalir el remago de pavimentaciin en la ciudad medianie
programas con participacion ciudadana.

41318 Implementar programa de pavimentacin en dreas de
equipamiento en colonias propukanes (ascuelas, paryues e iglesias).

4, Condicionanies Del Plan De Desarrollo Urbano 2040

Los instrumendos d# planeacion vigenies constituyen el sustento o
base Isdrica de la propuesta de zonificacidn y I3 planeacion del
esquema whano a propanar. El plan de Desamolla Urbano 2040 del
Centro. de Poblacidn a2 Chituahua dicla tos Ninesmisntas para el
desamolln urbann sostenible con visidn de largo plam.

Estos linsamientos estdn directamente relacionados con i propuesta
de desarrollo wrbang, anédticaments en las estralegias del apartado
de “Estructura urbana, suslo y vivienda®, sienda asios (o5 Memenins
Que mayof impacts tendran en 3 forma ¥ funcaonamienta de |a
ciudad, y que a suvez serd en los que #f gobiemno municipal tenga
mayar posibilidad de incidi y fomantar 12 condormacidn de un nugve
madelo urbano.

B punto de parida de |a propuesta para el predio nedoma coma
marco de refevencia 14 esirategia de desamollo sustentable que
plantea el FOU 2040, eof cusl se configuea por wna serie de
consideraciones de la visin de cludad que 52 quiere a largo plam,
£uryos objelivas penesales principales son los siguientes:

. Consolidar 2 Chihusahua comao una ciudad compacta.

# Estnucturar 1a cindad 2 parir de centralidades al conbormar
sub-ceniros.

* (drecer wsos midos e Intensificar y censidades
habitacaonaies.

. Absorber |3 mayor parle del crecimiento dendro del aArea
urbana i prateger i hacer uso racional de los recursos naturales.

. Incrementar  sustancialmente |3 infreestructur  para
peatones y ciclistas.

"Mruente: POE 2111172015 No, T8
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o Aprovechar la relacitn fundamental entre @l trangpoete
plblico (mejorindalo), |3 ocupacidn del territorio whano y fa
densidad.

» Fortalecer |3 economiz local propichnds  mwevas
imversiones, penerando emplecs en las amas habitacionales vy
localizando estratégicaments usos comerciales y productives.

g) Objetivos

* Forfalecer ka ecomomda Iocal  propiclandn  muevas
inversiones, generando empleas en las dreas habitacionales y
Ipcalizando pstrabégicamente 05 comerciabes y productivos.

* Recupera la imagen urbana y establecer polflicas de uso
de suedo y R inclusidn de usos mbdos en comederes wbanos
estralégicos para promaver (3 econamia ocal.

’ Ofrecer opariunidades. para la bocalizacion y desamollo ded
seclne comercio y servicios en zonas retevanies de k2 cisdad coma
detanador del crecimienio econdmico v de wn mejor-acceso & la
poblacsin.

b) Pollicas da Desarolio.

Tomando en cuenta Jo anterior, los elementos destacados gue
aplican como lineamiendos de disefio en 12 propussta de desamollp
el predio analizado ¥ su efecio &n 13 2ona, 58 encugniran;

(1 Impulsar und cisdad densa con  esirechaa  urbana
palicntrica.

La donma wrbana de ks ciudades es un bema en debale parmanents,
siendo los modedos de "ciudad densa, diversa, poli-céntrica y bien
conectada™ ka3 que recibe: mejores opinkones de Ios experios. El
modelo de ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y
sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico, social y
ambientat,

La estructura wbana poli-céntrica, es una ciudad que manlieng un
centro principal como niicleo de actividades chacas y privadas, pero
peoemueve fa formacidn de obnas sub-cenbros unidos por camedones,
para que %2 consfiboyan coma los nodos de  equipamienios,
comerclo y serviclos cercands a las zonas habitackonales v de
trabajo, disminuyendo las necesidades de ansportacitn,

En el POU vigenle se tiens |2 estrategia expacial de condormar 3 sub-
canros de wibanos complementarios al centro hictdrico, agemds de
una red de comedores y centros de disirito distribuidos en |a mancha
urbana,

(2} Promover un modelo de chudad compacla, equitativa
consodidada v mas densa aprovechando s infraestruchura instalada.

Planeacion y coordinacidn mefopolitana con fos municipios
colindantes (Chihushua, Abdama, Aguiles Sardin) para establecer
lineamientos unificados de desarralla wbana,

Gonsolidar el centro urbano y generar muevas centralidades para
aceecar sanvicios penerales a la poblacidn v eviter movilidad de
grandes distanczs.

3 Diversificar o5 usos de sbelo.

Genarar diversas opcionss da vivienda considerando s necesidades
de Rzs diferentes estructuras famdliares v estiios de vida ¥
promoverizs anbre los desamolladores de viviends,

(4) Planear una estruciurd urbana que dé sopone a [a
Econoemia regianal,

Promover dreas industriales y concentradonas dé empleo, sendas y
accesinbes para fomentar ef desamollo econdmico ¥ conkrolar (o5
impactas gue generen en k2 ciudad.

Dispaner de dreas estratégicas con ubicacidn ciave para cenfros de
afta teenologfa @ industria basadas en la economia del conociméenta.

Ofrecer oportunidades para 13 lotalizacidn v desarrallo del sector
comercio y servicios en zonas relevantes de la cludad como
detonador del crecimiento econdemico y de un mejor acceso a la
poblacion,

Recuperar ka Imagen ubana y establecer politicas de usas de suelo y

|2 incliesiin de uscs midos en comadonss urbanas estratégicas pard
pecimOver |3 econoemia local.

Promover la revitalizacitn del Centro de la Ciudad a través del
desarmollo de opciones de vivienda, comercios y senvicios, lugares
de trabajo y sifiog turisticos.

(%) Cansolidar centras urbanas con equipamientos.

Promaver equipamigntos qué parmitan |a diversificacian de servicios
de asistencia social en ndcleos concentradanas carcancs 2 las 2onas
e yivienda,

{7} Reqgular, presenvar y restaurar el equilibrio ecolGgico.

Promover la implementaciin del Manajo Sustentable de lxs aguas
pluwiates que 58 penaran en las cuencas que impaclan 2 2 ciedad.

¢} Usos de Suelo

El Plan de Desaralla Ubana de Chihushua, define al predio con uso
de suel Habiacional con Densidad H25. La compatibilidad de los
usos del suelo propussios deberd sujetarse a lo dispuesto por las
"Tablas de Compaibilidad de Usos y Destings del Suelo” de! Plan
te Desamollo Uibana de |a Civdad de Chihuahua; Visidn 2040, Parte
sais, apariado 16.2: "Instramentos y Mormas para el Desamallo
Uvbano”,
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5. Condicionantes de la Modiicaciin Menor 2l Plan Parcial del
Centro Urbeno de ka Ciudad de Chihushua'™"

La aclualizaciin al Plan Parcial del Ceniro Urbano de & Cindad de
Chihushisa slenta las bases para agecuar v ordenar kB estructura
urbana, defallando usos del sueso para evitar & especulaciin,
definiendo una red vial Gptima, eficientando ef ransporte achsad y
futura, dotendo de inkaestuclura necesansa para comsolidar §
mejorar 5 ponas  palrimoniales, mescaly  ansas  manginadas,
meviendo las necesidades de vivienda y equipamiento urbano,
controlando riespos y zonas vilnerables.

4] Objetivo General.

Promeover el desamollo integral de zonas especiicas del Centro de la
Ciudad, que requise dei esfuero cotwdinado enfre los digtinbas
nitvedes v ambitas de gobierna ¥ 105 grupos socisles involucrados.

b) Objefivos Particulares.

. Dotar a las awloridades mumicipales v & los
administradores  de un  inshumento de  planeaciin  urbana
denaminado “Flan Parclal del Centro Urbano de Chihuahua™, donde
estardn conlenidas |as polflicas; acciones y mekis dal desamcllo
urbano y de la preservacidn del ambiente, con politicas y acciones
claramenie establecidas y definidas para cada uno de bos seciones
componeples de la cledad actusl y fulora Para ordenar el
crecimignto o2 la ciudad mediante ka definicidn de usos especilicos.

" Detalke wna red wial oplima, v tas infaesirucharas de
estacionamientos nECESanas para apoyar, consolidar y mejorar las
manchas whanas achusles y fidluras.

. Mormar &l crecimiento whano de mansra fal gue no se
preseple incompatibilidad ente los usos del suelo y que los
deslings y equipamientos queden unifrmemente disiibuidos en el
kemitornio.

" Marcar las politicas que solucionardn las nepesidades de
vivienda y equipamiento wrbano, conbolando riespos en Zonas
vulnerables, y evitando degradar &l medio amblente.

. Considerar siempre el bienestar social e impalso del
¢recimiento econdmicy, asi como conservando el patrimonia
cultural y meforando la imagen urbana,

. Vincular el aprovechamiento achual del temiborky con las
altemativas: adecuadas para ma mexor orientacion og los fukuros
wmsos del suelo, detallando de forma puntual 13 estrategia a corlo
plazn &n dichas dreas,

¢} Poiiticas de Desamolio.
Politicas de Mejoramiento para la promocidn y fomento a |2 vivienda

o Pograma de Ahono para 2 Vivienda,

MiFusne: POE 2317 1/2004 Mo, 85

& Prommacidn y Venta de Matariales para Conslrucciin.
= Promockin y Venta de Loles Comerciales,
Politicas Teritoriates.

»  Politicss de consenacidn para todos los edificios en buen
eskado y sobre comedor palrimonial.

= Poliicas Restriclivas y do Desaliento basadss &n [
eliminacidn de usos industnales y en impedy gque
vivienda =2 Iptrodizea en lss 2oras comerclales, de
sBnicE v culturales.

= Acciones pensadas pars defink e impuler la
compatibilidad de loz wsos del suelo con ko5 valores
histirico-patrimonizles arquitackinions o whanos ¥ Con
las diferenies inlensidades de wsos comencisles y de
senvicio de las Comedores.

d) Usos de Suelo

Se respetan o 1808 de susly establecidos en el Plan Parclal del
Centro Uirbano original y 52 incrementan indéoes de aprovechamienio
por uso de suedo, asl comao ka compatibilidad de giros de sugio qua
complemesdan y fortalecen el esquema de zonificaciin Secundana
esiablecido en & Plan.

6. Condiclonantes del Programa Maestro del Ceire Urbeno del
Cantro Urbana de Ia Ciudad de Chihuahwa'*®

Dicho instramenio de pdaneacién se- define coma el programa de

acciones estrabégicas pard el dptimo aprovechamientn del polencial

gstratégico en cuanto a accesibilidad, vanedad, remtabilidad e

identidad, en un drea de 13605 Has que comprende el prmer

cuadro de la chudad y su caso histrico.

2) Objetivos Generales an Movilidad.

Promover gl desarmalio imlegral de zonss especificas del Cendro de la
Ciudad, que requiers del esluerzo coordinado entre los distntos
nihveles i dmbios de pobiema v bos grapos soclales imvolucrados.

* Delerméinar los mecanismas que pemitan fordakecer 1a
capacidad institcional para la gestidn del sistema de movilidad.

. Dafinir los linsamiantos que permdan (ncremeniar la
talidad y eficiencia died sistema de movilidad.

. Propiciar 3 realizacion de inversiones con critencs de
rentabilidsd socioecondmica

. Hacer un uso racional de k3 infraestuctura wial de forma
que ko5 diversos usuarios fransiten de manera sequra, comada
eicienda,

"ifuemte: POE 23/11/2004 No. 85
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. Establecer los estindares del sistema d¢ movilidad para
peatones que permitan contar con normas v lineamientos para los
espacios peatonales.

. Mejorar la calidad del espacio peatonal a lo largo de las
rutas ded servicio de fransporte pblico.

. Legrar la evolucién del sistema tradiclomal actual de
mewilidad a esquemas empresariales eficianbes.

* Propaner el marca jurfdico gue minkmice el impachs de las

edemalidades que penera |2 movilidad, principalmente el
esfacionamients.

b) Polfticas para ta Movilidad.
. Tenderd al desvanpcimiento de 35 exiemalidades que
actualments gravan I3 economia municipal.

* S& dirige hack la recuperacidn del espacie pdblico para
elevar i eficiencla, mejorar la imagen y conservar &l patrimania, ¥

# Busca la generaciin de un amblenite pro peatin en el que
gl encueniro y i inercambio cobective sean facior de fortabecimisnto
olel tejido social,

c) Objetivos Generales de Identidad.

" Oue 12 Zona Centro sex 3 un espacio de epresidn de la
cultlura chihushusnse con sus rasgos distinlivos, espiritisales,
maleriales y afeclivos que caraclerizan a esta sociedad. Se engloba,
ademds de las anes y las Ietras, los modos de vida, o5 devechos
fundamentales del ser humano, [0S sistemas de valomes, &S
creencias y kas tradiciones.

. Que a5 expresiones de 12 cullura que se hagan manifiestas
en ¢l espacio urbano incluyan la percepcitn de la pluriculiusalidad
que posesn la sociedad mexicana en su conjundo y también L
chihuahuense, haciendo ostensible 13 diversidad colual y J2
multiplicidad de formas en que e expresan |as cufturas de hos
grupas y fracciones sociales, de forma que esién presentes porque
son un palrimonio Gnico que debe ser conservado y reconocido.

. Oue a fravés de fa acciones del mogama de ciudad
educadora se of a conocer @l contenida cuftural, &l serlico
simbdlico, la dimension artistica y los valones culturales que smanan
e |3 diversidad culbural que |35 &nunce,

. Que s generén luganss y ambisntss propicios para
gstimular la expresion culhural pues es de gran rascandencia que &
sociedad conozca y valore |a creatividad de las personas, grapos y
mpanizaciones sociales, que poseen unm conbenido oulbural, SEber
Enconirar, presenvar y presentar su propia identidad.

. Tener en Cuenla & impacto del enlong wbano en &l
desamolla de todos los individuos y de & sociedad; deberd procuras

fa armonia enbre (35 nuevas necesidades y [a parpetuaciin de bos
referentes de su pasado,

d) Politicas de Mentidad.

. Hacer gvidente, a la poblaciin en general, los contenidas y
valores: histdricos, fradicionales y  las  cosfumbres que han
acomiecido en la zona del Cenbro Hishirico para su conocimiento,
divisgackin y reproduccin como parie de i culbura cofidiana.

* Promover k& educackin en la diversidad, que combala
cualquier forma de discriminacidn, ulilizando medios de
comunicactin que sean accesibles. a los diferentes segmendos y
Tomentar &l didlogo enire generaciones como fdrmula de comvivencia
pacilica.

. Lograr un mejoramients de |3 imagen urbana que se
encaming -al cambbo de actitudes denfro de los habiantes bajo el
conocido argumento de las ventanas rotas, y que una inclinacidn
poaitiva v proactiva se derive de ello.

b Conservar y aprovechar de una mejor manera el patrimonio
arquitecitnico para sosbener |a rigueza culbural de k2 cludad y elevar
su walor econdmica puss s lrata de uno de los atractivos mde
valiosos.

. Elevar fa plusvalia de B Zona Cenfro. cuyos precios
inmobiiarios son mas especulativos que electivos, de lorma que e
revierta esla realidsd que se evidencid con el abandono y la
subutilizacion que s& acercan va @ las cuatm décadas.

. S fomentard el kire acceso y uso espontines del espacio
para que verdaderaments s& perciba como algo propio ¥ apropisble.

. Se buscard fa Incluséin de los. grupos sociales y las
diversas sinias en &l Interés de cohesionas a una sociedad con
grandes desigualdades.

. Se buscard conlribuir a generar un ambignte en pro del
peatdn de forma que lo condortable, ta seguridad, k2 huncionalidad y
la cafidad del disefio sean eslimulantes de b actividad cudadana,

. Se buscard que los grupos wuinerables y las minorias
perciban de forma tangible que se bes ha fomado en consideracicn ¥
gue cugnlan ton ks elementos necesarios para sus requerimientos y
para daries certeza de que son incluidos.

X Contribuir al rescate del Centro Histdrico con proyectos
puriuaies én apoyo al turismo,

. 52 mejorard 1a imagen de la zona mediante ka regulacidn
de los letreros demominatives y los promocionales para lograr un
mayar alrachivg.

. Se pducard y concientizard 2l sechor comercial y de
senvicios para que coadyuven de foema voluntaria y con conviccidn
en gl programa de latreros.
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¢) Dbjetivos Generales de Vivienda
* Reallizar las reformas reglamendarias v de planescitn qus
achualmenie mpiden que edsta |3 oferta adecuada y sufickents,

. Paner en cperacidn los organismos gestores que apoyen
acciones innovadoras y de inlerés poblico para hacer realidad el
repabilamiento del cantro.

* Aprovechar el palrimonio constmido para el uso de
yivienda mediante su restauracién y rehabilikacidn,

* Aprovechar el suelo e inmuebles ruingsos para 8l
desamalio de vivienda nueva.

f) Politicas de Vivienda.

* De forma prioritaria, en algunos puntos, se debe elevar el
atractivg 0= 13 Zona Centro mediante acchones de mejoramiento del
gspacio pablico, dotaciin de equipamientn de recreacion y cultura,
principalmarie.

L La Zona Centro deberd oferfar vivienda para diversos
segmentos del mencado que estén interesados en vivir ahil y disfrutar
e |as veniajas que existen en su complejidad ambiental.

. La ofera de vivienda deberd incluir un espectro amplio de
dllemalivas de precio y de lenencia d¢ maneda que el
diversificacidn permita estar al alcance del mayor nimero posible de
inkeresados,

g) Objetivas Generales en Comercio.

. Elevar fa pericia organizativa de la sociedad en peneral y
del empresariade en particulyr par la consecucidn de fines
comumes,

* Estimutar 13 participacidn privada en los temas de interls
pliblico para que coadyuven en sy solucadn y manbener 1as acciones
de forma sostenida.

- Mejocar 13 rentadilidad de fos establecimienios ubicados
dentro de bos perimetros de los diferentes distritos que $2 sumen a
la estrategia.

. Renowar, ordenar v [Emgiar el espacio pobhice y privada
gue ccupan &l comercko en via piblica v |2 2ona de mercados,
construyendo espacios y dotando de provisiones para el crecimienta
futurg.

* Eslimutar 13 aclivdad v generar condiciones de
crecimisnto actual y fuluro & Inclusive analizar 1a posibilidad de
subsidiar a 2ona, coma 38 ha hecho con las calles peatonalizadas, 2
fraveés de imversiongs a fondos perdicos.

. Diversificar las actividades que 5e ofrecen en la zona, por
un lado ks comerciales y recreativas para atraer a mayor diversidad
de usuarios y de prolongar la estancia promedio y por obro lado
incluir vivienda pam que al igual que en olras zonas ded centro se

geneee un fe poblamignto que penmdla la o apariciin de ofros
aprowechamisntas.,

h} Polficas para el Camercio.

5 La vocacitn comercial y de prestacsin de sefvicos que
iradicionaimente tiene ka Zona Cendro se ha de reforzar mediante el
estimulo de la asociacidn de los comerciantes y peopistarios de
inmusbies que idenlifiquen objetives comunes para lograr el
mejoramisnta de sus empresas v al mismo empao del entomao en el
qQue 58 desarnolkan,

" Incoeparar @l comercio en via piblica a la formalidad
urbana, fiscal y normativa, entendiendo 135 peculiaridades en las que
58 0 ese segmento del mercado y adecusr las condiclones para que.
sea efectiva y positiva su incorporacion.

L. DBJETIVOS GEMERALES

Madificacidn del uso de suelo establecido achaimende en @l Plan de
Desarralio Urbano 2040 y Plan Parcial del Centro Urbano de la
Ciudad de Chihishya, para que los 5 predios analizados por medio
el presente estudio, con superficie fisica fotal conjunta de 1,670.57
metros cuadrados en progiedad de Selosdije Urbanizaciones SA. de
CV., identiicados con claves cafasirales 035-014-011 que
conesponde 3l predio wrbang ublcaca en fa Calle lgnacio Ramineg
Mo, 1605, con supericle de 144.82 mefros cuadradas; (35-014-
023 comespondients al predio wbano ubicado en Calle Ignacio
Ramirez Mo. 1603 Interior A, con superficie de 191.64 metros
cuadrados; 035-014-003 gue comesponde 2 predio urbano de en
Calle Ignacio Ramirg Mo, 1601, esquina con Calle 16*, con
superficie de 688,87 melros cuadrados; 035-014-006 para predio
urbano ubicado en Calle 18° a 30.12 metros de Calie ignacio
Ramirez, con supedicie de 623.10 metros cuadrades: asl como 035~
0114-008 correspondiente a predio whano ubicado en Calle Ignacio
Ramirez No. 1603, con supesficie de 22.14 melros cuadrados. looos
ellgs al Enlerior de [a Col. Pacifico; los cuales se confeman como
predios subulilizados en los cuales se pretende &l cambéo de usa de
suelo pam consolidacin de a actividad de un proyecto mido que
ncluye restarante y elaboracidn de bebidas, para o cual se
promueve ta modificacidn a uso Comercio y Servicios en General,
sobee a iotalidad de la superficie conjunia de los 5 predios ya que
38 ubica en un seclor con presencia de aprovechamiento mixo ded
suelo con usos habitacionales y comerclales similares al gire mixto
pretendido, promoviando asi la complementanedad de usos
nuevas fipalogias de comercio v servicios. Promoviendo un mayod
impacto econtmico y social an bengficio del seckor en que se ubica
el predio, infegrindalo con & &ntamo inmediato con el cual convive
¥ aprovechando las condiciones que plantea &l marco estratégico del
planeacitn para ¢ primer cuadro de la ciudad con polencial pana i
diversificacion de u20s e suelp en congruencia con lo esfablecida
por &l POU 2040 y Plan Parcial del Centro Urhano de Chibuaiua.



Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

99

Incrementar (a capacidad de! predio para fomentar y diversiBcer la
pderta econdmica en & zona considerando el establecimisnto de un
local comercial con gino de apnovechamienio mio consistente en
Restauante ¥ Local pard Elaboraciin de Bebides; mejorandg la
calidad de vida de habitantes integrando usos y giros de actividad
rue fomenken & empleo, |a capacidad productiva, &l acceso a bienes
¥ sexvicios, en condicionss de minimo impacto whane ¥ ambiental,

Favorecer |a oferla de usos complementanias a los ya establecidos
&n la 7ona central de [ cudad,

Aprovechar L3 condicidn de preodmidad ded predio hacia vialidades
|eerquicas de nivel urbana como zon Av. Ocampo y Av. 20 de
Noviembre dentro de un confexto urbano pricime, les cuales se
encuentra tofalmente consolidadas en ks ramos que cormesponden,
para oferiar una altemativa en [ tipologia mixia necessi en 2 2003,

Promover actividad econdmica en 1a 2ona con posibilidades para
ingrementar y divessificar ol patencial productiva del seclor.

Fomentar &l cambio de uso de suelo, en dreas donde 2 vocacidn del
suelo es ka adecuada para |2 introduccin de proyecios de desamollo
que inciden en mejcramiento de ks condiciones de habitsbildad ¥
atcesibélidad a bienes y servicios, donda dicha accitn &5 nacesana
para ol fomento de una cludad diversa y con oporiunidades para
focdns.

Fortatecer | consolidackin urbana y & amaigd socisl mediante una
oderta o aprovechamiendo mida del suelo complamentario al secior
Que nos ocupa en condiciones de minimo impacie whbano ¥
ambéental.

Favorecer k2 ldentidad y & turismo en una zona hisifrca ¥
patrimonil como &5 8l Centro Urbano mediante la implementaciin
de un glro altamente complementario y necesany pare 2l amgigo de
valores culturaizs v sockales locales.

.  HORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS
SUPERIORES DE PLANEACION

1. Normatividad Sedesol

a) Sistema Normativo de Equipamisnto Urbano™™

La normafividad pera equipamiento urbano dispessto po la
Secretarfa de Desarrollo Social (SEDESOL) mepuesio en ¢l apartado
respactivo o8 esiralegia para equipamisnto witano, s& manidiesta en
basa a lo estipukado por La misma.

Piepenle: Sislema Mormafive o Equipamienio [ihane 1933 Dieccin
Geperal de Inimesiuchura y Foupamisnfo, Secmlwds de
Detamols S

b) Manual de Disafio Geométrico de Vialidades'™

La clasificaciin de las distintas de acuerdo 2 su jerarquia se
establece en la tabla denominada “Resumen de lxs Caracieristicas
principales de las Clases Funcionales”.

En &l niwi mds alio sé encuenéran kas vizs reglonsies, las cuales
nomalmente son el enlace entré una aulopista de la cudad con &l
sistema nacional de careteras, y 2 parfir de efla se enlazan olras
disefiadas por & presante plan.

2. Mormatividad de la Ley General De Asentamisntos Humanos,
Ordenamiento Terriorial Y Desarrollo Urbang'™

La LGAHOTDU establece principios mandstorios reguiadores pesa

Estados v Municiplos en malerla de planeaciin, administracidn y

prdenamilento del teritoria,

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las
irestancias gubemamentalies an (2 matera y los derechos cludadanos
a ejercer propuastas de desarolio acordes a dichos principlos.

& manera descripliva, 52 enumaran 3 continuacidn el aticulado de &
LGAHOTDU que incide y respabda 13 presemle  propuesia
considerando & derecho del particular 3 solicitar @ |3 autoridad
minicipal el ejercicio una accibn whana sobre un predio de résena
urbanizable que se ubica denfro del Limite del Centro de Pobilacion
Chihuahua, que contiens una fraccidn de superficie con uso de suelo
no urbandzable:

Articulo 2. Todas kas personas sin distincitn de sexo, raza, elnia,
edad, limitacidn fiskca, orientacidn sexual, tienen derecho a vivir ¥
distutar ciudades y Asentamienios Humanos em CcONICIOmES
sustentabiles, resitientes, saludables, productives, equitativos, justos,
nclopenles, demodrdticos y sequrns.

Lz acthvidades que realice el estado mexicano pars ordenar el
lemtorie v los Asentamientos Humanos, feene que realizarse
#endiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas n &l
pidmalio ankerigr, .

Articubo 4. La planeacidn, regulacidn y pestion de los azentamientos
humanos, Cenlros de Poblacidn y ka ordenacion temiiorial, deben
contcirss &n apega a bos sigulentes principios de polilica piblica:

. Derecho a la cudad. Gaaniizer 2 todos los habftantes dé un
Asentameento Hurmand o Ceniros de Pobiaciin el acceso a 8
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicias bdsicos, a
partir de los derechos reconocidas por k2 Constitucidn Politica

®fyee; Pragrama oo Asisencia Técnica en Transpors Urbeno para les
Ciudaces Medizs Mescants, Manwai Nomatho, Tomo V.
Subsecrefana de Desarpdo Urbano i Orcenaciin oel Jamiano,
Direcoiin Gereral -de Ordenscidn el Terdlonn, Seersdiiy o
Desarroly Social

FFuenie: Litima reforma DOF 06-01-2019



100 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

e |0z Estados Unidos Mexicanos y los tratados intenacionaies
sucritos por Mexico en la malesia;

I, Equidad & inclusidn, Garantizar ef sfercicio pleno de derechos
en condichones de igualdad, promoviendo 2 cohesidn social a
través de medidas que impidan 13 discriminacidn, segregacion o
marginacidn g individuos o grupcs. Fromover el respeto de los
derechos de los grupos vulnerablas, (@ perspactiva de généro y
guir 1odos kos habftantes puedan decidir entre una oferla divessa
de suelo, viviendas, Sanvicios, equipamientos, infraestrochaa v
actividacies econdmiczs de acuerdo @ 5uUS  preferencias;
necesidades y capacidades,

Vi Productividad vy eficiencia. Forfalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y ocel ‘emitorio como eje ded
Crecimesnta acondmico, a ravés de la consolidacion de redes
de vialidad y Movilidad, enerpia y comunicaciones, creaciln y
manienimients de infraestructura productiva, egquipamientos
servicios poblicos de calidad. Maximizr la capacidad de la
ciudad para atragr y relener falentos @ inversiones, minimizando
costos y facilitar B2 actividad econtmica;

Atticubo 5. Toda poliica piblica de ordenamisnto territorial,
desarrollo y planeacion whana v coondinacion mefropolitana debera
obsanvar bos principios sefalados en ef arliculo antesior, sin importar
gl orden oe gobiemo de donds emana.

Arliculo 47. Para cumplic con los fines sefialados en el pdmaio
tercera del arficulo 27 de |3 Constitucidn Polltica de ks Estados
Unidos Medcanos en maberia de Fundacidn, Comsenvacidn,
Mejoramiento y Crecimienty de lot Centras de Poblacidn, el
gjercicio del derecho de propisdad, de posesicn o cuaiguier oiro
derivado de |2 tenencia de bienes Inmuebies ubicados en dichos
cantros, 56 sujetard & las Pravisiones, Resenvas, Usos y Destinas que
delerminen las autoridades competentes, en los planes o programas
de Desamollo Urbano aplicables.

Mriculo 48. Las dreas y predios de un centro de podlaciin,
cualquiera que sea su régimen juridico, estan suletos @ las
disposiciones que en materia de ordemacion wbana dicen las
autoridades conforme @ esta Ley y demds disposiciones |uridicas
aplicabiles.

feticulo 59. Coeresponderd 2 los municiplos formular, aprobar y
admindstrar la Zonificacitn de los Centros de Poblacion ubscados en
su lemiborio. ...

La ZonHficacién Primaria, con vishin de medkang y lkago plam,
deberd actablecerse en l0s programas municipales de Desasrollo
um.mmmmmmmwmmmmudﬂmsmsu
casn, en ki que se determinarin;

|. Las dreas que integran y delimitan bos Centros de Pobiacion,
previendo ks secuencias y condicionantes del Crecimiento de 2
ciudad;

La Tonificacion Secundaria se &stablecera en los planes o programas
municipales de Desamollo Urbano de acoerdo a los criterios
sigalenies:;

|. En las Zonas de Consenvacidn 5e regulard @ mezcia de Usos
el soelo y sus aciividades. ..

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecolégico ¥ La
Proteccidin Al Ambiente'®

Esta Ley regula las condiciones que garamlicen la sostenibilidad

ambiental mediante I3 proteccion dé los elemenios de valor nasural

pn dierentes escalas de acwerdo & su pongeracion, asi como 2

adecuada convivencia del medio Rsico whano con &l natural que lo

sostiene.

Articulo 15, Para la formulacitn ¥ conduccion de k& pofitica
ambiental y [a expedicitn de normas oficiales méxicanas y demas
instrumentos previstos en esta Ley, & materia de preservaclon y
restauracidn del equilibrio ecoddgico y proteccibn al ambiente, el
Ejecutivo Federal obsenard los siguiemas principlos:

I¥.- Quien realice obrs o actividades que alecten o puedan afectar el
ambients, estd chligado a prevenir, minkmizar o repara los dafios
que cawse, asi cOMO a asumir o5 costos que dicha alaclacion
implique, Asimismo, debe incentharse a quisn proteja el ambiene,
promusva o realick acciones de mitigaciin y adaptacidn 2 los
efecios del cambilo climdlico y apioveche: de mansra sustentabie ks
recursos naturales;

¥l- En ¢ ejercicio de las afribuciones que |as leyes confieren al
Estado, para reguiar, promover, restngir, prohibir, onentar y, en
general, inducir las acclones de los parficulares en los campos
econdmica y social, se considerardn 1os criterios dé presanvaciin y
restauracian del equilibeio ecolégico;

M- Garanfizar ¢ derecho de las comunidades, incluyendo a los
pueblos indigenas, a la proteccion, presenvaciin, us0 ¥
aprovechamiento sustemiable de los recursos natales y
salvaguarda y uso de i biodiversidad, de acwerdo a o que determine
1a presente Lay y ofnos ordenambentos aplicables;

Adicido 16, Lat enlidades lederativas y 16 municipios én &l dmbito
tha s competencias, observardn y aplicardn los principhos a que se
refisren las fracciones | a XV del atiould ankarior.

Artfculo 19~ En la formulacion del ordemamiento ecolgico &
deberdn considerar bos siguientes crilérios:

" Frante: (Mima refvina DOF 05-06-2018
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I, La naturaleza v caracieristicas de los ecosistemas exisientes en
el lerritoelo macional y en las zonas sobre B que |3 Racion
Elerce soberanfa y jurtsdiogion;

[l La vocacidn de cada zona o regiin, en funcidn de s recurses
nafurales, la distribucidn de fa poblacion y las. aclividades
econdmicas predominantes;

W, Los desequilbrios existeptes en o ecosistemss por efects
de |os asentamientos humanos, de las actividades econdmicas o
de ofras actividades humanas o fendmencs naturales;

V. El equilibric que debe edstir entre |os asentamientos
humanos y sus congdiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientas humanas, vias
de comunicacidn y demas obras o actvidades, ¥

V1. Las modalidades que de conformidad con la presente Ley,
eslablercan o5 decrelos por bos gue se oonstituyan a5 dreas
naburales protegidas, asl como a5 demas disposiciones
previstas en al programa de mangjo respectiva, &n 34 caso.

Articulo 23.- Para conbribuir al bogro de hos chjetivos de la politica
ambiantal, la planeacstn dal desamollo whano y la vivienda, ademads
de cumplir con lo dispukstn an el articuls 27 comstitucional en
mataria de atentamiantos humanos, conskderard og siguientes
criterios:
|- Los planes o programas de desarmolio urbang deberdn lomar
en cuenta oz linsamisntos y estrategias condenidas en los
peogramas de ordenamiento ecoldgico del temitorio;

- En-la determinacidn de los usos dal suslo. 58 buscam |ograr
wna diversidad y eficiencia d¢ o5 mismos y 58 evitard el
desarallo d& esguemas segregados o unifuncionales, asi como
{as tendenciss A |2 suburbanizaciin edensiva;

lll.- En la determinacitn de las dreas para ef crecimbento de los
centros de pobiacién, se lomentard |a mezcla de los usos
habitacionales con los productivas que no repeesenten riesgos o
dafics 2 |a salud de ka poblaciin y se evilard que s= afeclen dreas
on allo valor ambletal;

.- Se deberd privilegiar el establecimiendo de sistemas de
transporte colectivo y otros medios de alta eficiencia energéfica
y ambdental;

V.- Se establecaran y manéjaran en forma peioritaria las dreas de
conservacion ecoligica en tomo a los asentamientas humanas,

V.- Las autoridades de la Faderacion, las entidades Sedesativas,
105 Municipios y las demarcaciones tesritariales de ka Ciwdad de
México, en la esfera de su compslencia, promoverdn [a
utilizzcion de instrumentos econdmicas, tiscales y financieros de

palitica urbana y ambiental, para induck conductas compatibles
con L3 proteccidn y restsuracion -del medio ambiente ¥ con un
dezamollo urbano sustentable;

VIl- El apiovechamiento del agua para usos urbanos deberd
incorporar df manera equilativa los costas de su tratamisnto,
considesando k2 alectacion a la calidad del recurso v |a candidad
quee 5 utilice;

Vill. En la deferminacidn de dreas para aclividades altamente
riesposas, se estzblecerdn las ronas intermedias de salvaguarda
£n las que no & permitirdn los usos habRacionales, comerciales
i ofnas que pongan en riesge a la pobkachin,

DL La pofiica ecoldgica debe buscar la cormeccitn de aguelios
desequilibiios que deterionen la calidad de vida de la poblacidn
¥, @ la ver, peever las tendemcias de crecimisnlo del
asentamiento humano, para mantener una relacion suficiente
enire |2 base de recursos y & poblacidn, y culdar de los tactones
ecalégicas y ambientales que son pare integranie de |3 calidad
de lavida, y

X. Las autoridades de la Federacidn, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones taritoriales de la Ciudad de
Midgs, en 1 e2fera de su competencia, deberdn de evitar los
asentamientos humanos en zonds donde las poblaciones se
exponpan al riesgo de desasires por impactos adwersos ded
cambio climatico.

Anticulo 47 BIS. Para ¢l cumplmients de ks disposicionss de la
presents Ley, en relacidn al establecimisnto de las dreas nalurales
protegides, s& realizard una divisidn y subdivision que permifa
identificar y delimitar las posciones del territorio que la confiorman,
acorde con sus elementos bioldgices, fisicos y socinecondmecos,
los cuales constituyen wn esquema inegral y dindmico, por ko que
cuando ¢ realice b delimitacidn feniorial de las actividades en las
Aress natorales peotegidas, fsta se Ilevard 2 cabo 3 través de las
siguisntes Jonas y sus mespeciivas subzonas, de acuerdo A Su
categoria de manejo:;

0. Las zonas de amortiguamients, tendrdn comd funciin
pringipal orientar 2 que las actividades de aprovechamiento, que
ahi s¢ Meven a cabo, se conduzcan hacia el desamodin
sistentzble, creanda al mismo bempo a5 condiciongs
nacesanas para lograr la consenvaciin de los ecossiemas oe
#sta a lamo plazo, y podrdn estar conformadas basicamente por
las siguientes subzonas:

g De asentamaientos humanas: En aquellas superficies donde st ha
llevade a cabo una modificacidn sustanclal o desaparicitin de los
scosisiemas oniginales, debido al desamollo de asentamientos
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4, Nomatividad De La Ley de Asentamienios Humanos,

Ordenamiento Terrorial y Desamollo Urbane.
Esta Ley del orden estatal tiene como objeto establecer oz
preceplos legales bdsicos que norman e desamallo whbano en base
a los nueves principios de gobemanza temitarial; en estricto apege a
los denechos que liene & ciudadano con respects a b ciudad, fa
euidad & inclusion, el defscho a la propisdad, |2 coberencia y
racionafidad en e manejo de recursos, |2 paticipacitn ciudadana
democréica y transparente. (2 productividad y eficiencia en la
administracion temitorial, peoteccidn y progresividad del espacio
plblico, ka resiliencia y prevencidn de riesgos, la sostenibilidad
ambientad, |3 accesibilidad universal, movilidad eficients, k2
regulacion eficiente ded territorio, I3 concumencia gubemamental, asi
coma [2 modemizacidn y uso de tecnologias en materia terrilorial y
wbana.

Arliculo 88, Comesponde a los municipios foemutar, aprobar y
administrar [a 2onificacion de |6z centras de poblacidn ubicados en
su ferritaria.

La Zonificacidn Primaria y Secundaria deberd establecerse en los
planes de desarolle wbano de cenfros de pablacidn, en

congruencia con los niveles superiores de planeacidn que establece
el articulo 37 de esta Ley.

Adiculo 89. La Zonilicaciin determinasi:

|. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacidn,
previendo las secuencias v condicionantes del crecimiento de ka
cudad, incluyendo, &n su caso, los Poligonos de Desarrally y
Conctruccidn Priaritarios.

N. Las dreas de valor amblental y de alto riesgo no urbanizables,
focalizadas en los centros de pablacidn,

W, La red de vialidades que estructure |3 conctividad, |a
maovilidad Indegral ¥ k2 accesinilidsd univessal, asl como fa
estruchuracion compositiva de bos espacios pablicos vy &l
equipamiento estrategico de mayor jeranquia.

V. Las 20nas de consenaciin, majoramiento y crecimisnto de
a5 centros de pablacién,

V. La identificacién y las medidas necesarias pam &
densificacion de los centros de pobtaciin y sus equipamisnios,
ta creacidn, custodia, rescate y ampliacidn del espacio pdbdico,
&1 comd para |a probeccidn de los derechos de via.

V1. Las resesvas ferritoriales, priorizando kas dreas urbanizables y
su progresividad de ocupacian &n 1os centras da poblacidn.

VIl Las normas y disposiciones licnicas aplicables para el
disefio o adecuacidn de destings especificos, fales como para
vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que

garanticen [ condiciones materiales de k2 vida comunifaria, 12
dignidad ded ser humano, &l bien coman y & movillidad,

VIL La identificacidn y medidas para |a proleccion de las monas
de salvaguarda y derechos de via, especiaimente en dreas de

instataciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacanal,

0 La identificacsdn y medidas pasa la proteccion del patrimonio

cufteal urbana y, en su caso, los poligonos de salvaguarda por
rarpnes de saguridad.

Artfculo 90. La Zonificacién Secundaria 32 establecerd an los planes
te desamallo whana de cenfros de poblacidn, de acuerda con ks
criterios siguientes:
L En fat zonas de conservacitn sé regulard la mezcha de usos del
Suelo y sus actividades.

1. En las zonas que no s& determinen de consenvacitn:

g} Se considerarin compatibles y, por lo tanlo, no & podrd
eslablecer una separacion éntre los usos de suelo residenclales
0 habitacionates, comerciales y de centros de trabajo, siemore y
cuando estos no amenacen 3 seguridad, salud y [ integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permitir & incentivar la densificaciin en las
edificacianes y 2on3s, promoviéndose S acciones pecesarias
para contar con |a capacidad para peoveer ks senicios de agua,
drenaje, elechricidad y movilidad, a patir de instrumenics de
colaboracidn con otros Grdenas de gobiemd y |o5 promolores
inmotifiarios.

¢) 58 oeberdn impéementar mecansmos que incentiven la
densificacion v 13 inversidn incremeantal en las edilicaciones y
20nas a las que se refiene &l inciso anterior, a fin de promaver i
imversidn privada en poligonos de desamodlo y construccidn
peiaritarios v un mayod aprovechamiento del pobencial urbano.
Estos paligonos deberdn estar previamente establecidos en los
planes de desarollo urbano de (oS centros de poblacién
comespondientes.

d) Se gaaniizard ka consolidackin de wna red coherenle de
vidlidades primarias y secundarias, dofaciin de espacios
pibdicos y equipamientos suficlentes y de calidad. que priarice
el acceso al espacio pdblico v la movilidad, conforme a los
pincipios de esta Lay,

La zonificacion sacundaria promavers 12 asignacidn de uses mixios y
compatibles, procurando |2 mezcla de usos de suslo residenciales,
comerciales y ceniros de tabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de 135 personas, o se
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rebasen |a capacidad de los servicios de agua, drenaje y eleciricidad
0 ks movilidad. Lo planes municipales de desanodle urbano deberan
inciuir kas reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando
Ioz limiles o demancacion de las zonas alecten parciabments a los
predics o 22 les apliquen dos o méds usos del soelo 3 una sols
propiedad.

5. Normatividad De La Ley De Equilibrio Ecoligico Y Proteccidn Al
Ambierte Del Estado De Chibuahua.

Define los precepbos para ka implementaciin de la politica-ambiental
aplicable para el Estado, establece crilerlos de relacién ¥
convivenca entre ¢ medio urbanag v el v defing ks necesidsd de
consenar & medio natural g8 acuerdo a la sostenibilidad econdmica
que |= otorga el reconocimiento e vocaciones y aciividades
productivas al inberior de las zonas ambientales.

€] GestiGn Ambiesntal

Aniculo 9. El Ejecutivo Extatal teberd establecer acciones por medio
de aclividsdes para lograr wn desamollc amblentsl amdnkoo y
eqquilibrago, por medio de la celebracidn de corvenias o acuerdos
con 1a Federacion, con ofros Estados v con los municiphos, en las
mabenas de esta Ley.

Asl mismo, los municipios podrdn celebsar convenios enime =i,
cuando esto implique madidas de beneficio ecalbgico.

Arficulo 10. Los mumnicipios, con & intervencidn que comresponda al
Epeculive Estalsl, podran celebrar comvenios o acuemdos con [a
Federaciin en las materias de esta Ley,

Articulo 11. El Ejeculivo del Estado, por conducto de |a Secrefarfa,
pocurard- que en los acusrdos y convendos que celebre con la
Federacidn o bos municiplos, se establercan condiciones que
faciliten la descentralizacign de EacuMtades y recursos financienos
para el mejor cumplimiento de esta Ley,

Articulo 12, En los mecanizmos de coondmacidn, mducciin y
ponceaciin endre auloridades y seciores social y privado, asi como

CON PErsonas y gupos soclales, se afenderd a lo dispuesio en el
Thule Tercern de este ordenambsnta.

Aiculo 13, Las diversas dependencias del Ejeculivo Estafal
ejercesdn las alribuciones que les otorguen ofras leyes. en materias
relacionadas con el objelo de este oedenamiento, obsenvanda
siempre las disposiciones de esia Ley,

d) PolRica Ambiental

Ariculo 25. Para la formulacitn v conduccitn de @ polica
amblental y I3 expedicidn de los Instrumenios previsios en esta Ley,
en materia de presenvacian y restauraciin del equiliorie ecoldgico y
proteccion al ambiente, & Estada v los municipics observardn y
cumplican los siguientes. principios:

. Llas auloridades y los paticulares deben asumir i
responsabilidad de la preservacion y restauracidn del equilibrio
gcoligica y la proteccitn al ambiante.

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico comprende

tanfo [as condiciones pesentes como las que determinardn la
calidad de vida de las fuluras generaciones.

Vi La prevencion y o conbgl son hos medics fmds ehcates para
evitar los desequilibrios ecoldgicas.

Xl En @l ejercicio de las atribuciones que kas leyes confieren al
Estado y a los municipios para requiar, promover, restringir, prohibir,
origntar v, &n gensral, inducir las acclones de los particulares en los
campas econdmico y soctal, s considerardn los criterios de

peeservacion y restauracidn ded equilibeio ecoldgico.

g) Polftica Ambiental
Articule 6. La Politica Ambdental del Estedo serd elabosada v
ejecutada, Iomantdo en consideraciin |os siguientes inshumantos:

L. Plangacidn amblental.

II. Orderamienio ecoligica.

I, Instrumenios Econdmicos.

IV, Regitacidn amibiental de los asentamientos humanos.

V. Evaluacidn del impacio ambhental,

VI, Hormas Técnicas Amblentales.

¥il. Investigacidn y educacidn ambiental.

WIIl. Sistema Estatal de Informacitn Ambiental.

0C Autarrequlacion y auditortss ambientales.

X Fondo Estatal de Proseccitn al Amblente.
) Ovdenamiento Ecoligico
Articudo 30, E1 ordenamiento ecolgico &s un nstrumento de politica
ambiental que tiene por objeto definic y regular los wsos de-suelo, e
apeovechamisnlo de log recursos nafurales y las  actividades
poductivas, para que ses compatiblé |2 consenvacion de la
biodiversidad con @l desarollo regional, para W cual se
considerardn;

1. Los Planes de Desarralla Urbana Estatal y Municipal.

i, La fundacidn de nuevos ceniros ce poblacion, tomando en
cuenta la vocacion natural de cada zona o regitn, en funcitn de
sus recursos naburales, ks distribucitn de la poblacidn y fas
actividacies econdmicas peedominantes; el abastecimiento de
agua potable; ks condiciones climaticas; viss de acceso, enfre
clras.
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. La creacidn de resenvas termitoniaies y [ determinacion de los
U505, provisiones y destings del susly,

Iv. Los apoyos a las aclividades productivas que olorgue &
Gobierno Esistal, de manera directa o indirecla, sean de
naturaleza credificia, iecnica o de inversictn; hos que promoverin

progeesiaments (05 us0s del suslo que sean compatibles con &l
ardenamiento local,

V. El impacto ambiental en ka realizacidn de obas pdblicas ¥
privadas, que impliquen &l aprovechamiento de las recursos
nabrales o que pusden Influlr en la localizacidn de las
actividates productivas.

W, Las awtorizaciones para la construccidn y operacidn de
plantas o establecimientos industriales, comerclales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia lederal,

V. Los demds casos previstas en esta Ley y otras disposiciones
begaes relativas.

@) Criterics Ecoldgices
Adiculo 31. Para el ordenamienic ecoldgico regaonal se
considerardn los siguienies criterios:
|. Cada ecosistema dentro de la Enlidad tiens sus propias
caracieristicas v funciones que deben 2er respetadas.

[I. Las dreas o zonas denino de bos asentamientos fienen und
yacitn en funcidn de sus recursos naturabes, de fa distribucicn
g 3 poblacitn y de las actividades econdmicas predominanies.

L Los asentambentos humanos, las actividades humanas y los
fendmenos naturales causan y pueden causar desequilibrio en
los ecosistemas,

k) Impacio Ambiental

Aticulo 40. La ewaluacion del impacto ambéental es el
procedimienta tacnico-administrativo a iravés ded cual la Secretaria
analiza v vabora los impactos que sobre &l ambients ¥ 105 recuescs
naturales generarin una obra o aclividad, a fin de establecer las
condiciones @ que se supefard su reslizacidn, para prevenir o reducir
al minima o5 edectos negativos sobre el amblente.

Articuls 41, Quienes reslicen obras o actividades pdblicas o
privadas, qgue puadan causar desequilitiios ecolbgicos o redasar ks
limites v condiciones sefalados en las disposicionas aplicables,
deberdn soficitar a la Secretarfa, previo al inicko de estas, la
autorizacidn en maleria de impacto ambiental, paficulaments
fratandose de las siquienies:

II. Pargues, comedores y zonas industriales, donde no 58 preves
Ia realizacitn de actividades alamente resgosas.

IIl. Fraccionaméentos, unidades habitacionales y nuevos cendros
de poblacion, mercados de abasto, cenfros de espectdculos,
instalaciones daporiivas y recreativas, terminales de autobuses y
canstruccidn en general,

DL Fabricacidn de alimentos.

X Industria tesil.

XL Fabricacidn de calzado e industria del cusra.

M. Industria v produckos de madera, corcho y carbdn vegedal.
0. Industrias editorial, de impresidn y conexas.

X1V, Fabricacidn da producios metalicos, ensamble y reparaciin
g maquinaria, equipo y sus parles,

XV, Fabeicacion y ensamble de magquinaria, equipo, aparahos,
accesorios y arthicubos eléctricos ¥ elecirinicos v sus partes.

¥, Industrias manutactureras.
V1. Indlustria automotriz.

X, Las demds que, aun cuando sean distintas a a5 anferiores,
puedsn causar impactos ambientales significatives de cardcler
adverso y que por razn de k3 obra, actividad o aprovechamiento
de gue 58 frate, no estén cometidas pars su evaluaciin a ka
regulaciin federal.

Articulo 42, Los Municipios, previo convenio suscrito con el
Gobierno del Estado, a través de la Secretarta, podrdn asumir -fas
facultades de evaluar e impacto ambiental, en el dmbito de su
jurisdicehdn teeritarial, de las obeas o actividades establecidas en los
listados anexos a dicha convenic, mismo que deberd ser publicado
en & Peribdico Ofictal del Estado.

Articulo 43, Para obtener la autorlzciin a que se refiere &l ariculo
41 da |3 presente Ley, @l interesado &n forma previa a 1a realizacion
de la obra o aclividad de que 32 fate, deberd presentar a la
Secretaia una manifestaciin g8 impacts ambiental, o bBien, un
irfoeme preventive,

La Secretarfa andlizard el informe preventvo y comunicard al
itesezado st procede o no una manifesiacion de impacto ambiental
conforme  los critesios establecidos en la presante Ley.

Cuanido ka realizacion de las obras o actwidades de que 32 trate sean
consideradas riesgosas en los bhmings de esta Ley, debe
acompafiarse de un estudio de andlisis de riesgo, o cual serd
considerado en la evaduaciin del impacto amblantal.

Arficulo 44. La manifestacion de impacto amblenlal deberd ser
presentada conforme @ los requisitos establecidos en el Reglamenta
de esta Ley, en ¢l formato qué para gl electo la Secretaria emita, la
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ciial deberd conbener, par lo menas [ siguiente informacin de cada
obra o actividad:

I. Su naturaleza, magnitud y ublicacién.

Il Su ahcance en el comexio social, culural, econdmico y
ambiemal,

U, Sus efectos direcios o indirecios en o corto, mediano o largo
péazns, asfcomo fa scumulacian y naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingancia para evitar o mitigar los efecios
adversos.,

Articulo 45. En %a realizacidn de obras y actividades a que se refieren
&l articulo 41 de esta Ley, requenirdn 1a presentacion de un infonme
preventivd y no una manifestacidn de impacio ambiental, cuando:

| Existan Mormas Oficizles Mexicanas o Mormas Técnicas o atras
disposiciones: gue  regulem  sus  emdSiones,  descaas,
aprovechamienéo v, en general, indos fos- impactos ambiendales
rebevantes que pusdan producir las obms o aciividades.

0. Cuando %2 frate de instalaciones que mwefendan ubicarse en
parques industriales y/o comerciales, debidamente autarizados.

El infeme Preventive deberd scompafiarse, en 20 caso de 3
proyeccidn v propuesta que contendsd las acclones yfo medidas de
peevencidn, mitigacion y confrol para los impaclos amientaies
identificados en cada una de |as etapas, para reduck oS impactos
ambéentales adversos y of Programa.de Rscupsraciin y Restauracitn
thel drea impactada al concluir a vida Gl de 12 obra o al teming de
la aclividad comespondiente, ef cual deberd contener ka viabilidad
fcnica v juridica para su realizaciin. Ariculo 46. Pam la
aulnrizacidn de las obras y actividades a que se refiese el arficulo 41,
ty Secretaria se supetard 3 lo que establercan los ordemamientos
antes sefialados, asi coma los programas de desarrollo urbano ¥ de
ordenamiento ecoligico del teritorio, las declaralorias de deess
naturales protegidas y las demss disposiciones juridicas gque
resulten aplhcables, Asimismo, para fa autorizaciin 4 que 58 refiers
este aticulo, la Secretaria deberd evaluar bos posibles edectos de
dichas obras 0 aciividades en el o bos ecosistemas de que =& trale,
considerando &l conjunto de elementos que los conforman y no
(micaments los recursos que, en Sy caso, serian sujetos de
aprovachamiento o alectacion. Articulo 47. Cuanda asi lo considers
necesario, la Secretaria podrd realizar visftas de verificacion fisica al
lugar donde s& prelenda ejecutar ka obra o realizar 2 actividad, a
electo de constatar |2 autenficidad de 13 Informacidn ¥
documentaciin presentada en la soficibud de evaluacion de impatio
amblental, mismo que s& fomard en cuena para. la expediciin de la
resoluciin,

Articulo 48. Una vez evaluada b manifestacidn de impacin ambiental
o &l informe preventhvo segin =23 el case, B Secretaria emitind,

debddamente fundada v motivada, la resolucidn correspondiende en
I que podrd:

|. Dtorgar f2 autoeizacidn para 13 ejecocidn de & obra o la
realizaciin de la aclividad de que se frbe, en los Pamincs
solicitados.

II, Megar la aulorizacién solkcitada, cuarde:

i) S8 conlravenga b estabilecido en esta Ley, su reglamento, Las
Mormas Oficiales Mexicanas, b Normas Técnicas, los
programas de ordenameento ecoldgico: temitorial, regional o
local, programas de desamodio urbano, aliss de riesgo y demis
dispasicionss aplicables.

b) Carezcan de carta de 2onificacidn, expedida por & autoridad
munacipal comespondisnts,

c) La odra o actividad que se trate ponga en peligra la salud
pibica,

d) La mharmaciin proparcionads por los promoventes resulie
falza respecto de log impactos amblentales de ks obra o aclvidad
de gue e trate, sin perjuicio de lkas sanciones 3 que se haga
acreedor conforme 2 lo establecida por ta presente Ley.

. Autorizar de manera condicionada |a cbra o actividad de que
se frate, a la modilicacidn del proyecto o al establecimiento de
medidas adiclonales de prevencidn y mitigacidn, a fin de que se
evilen, atenlen o compersen bos  mpactos ambientales
adversos, susceplioles de ser producidos en la construccidn,
operacidn narmal y &n caso de accidente.

Cuandn 22 irafe de aotodizaciones condiclonadas, |3 Secretaria
sofigkard los requernimigntos qué deban observarse en |3 realizacion
de |2 obea o actividad prevista; debiendo ef inleresado acreditar su
cumplimianto en ks plazos establecidos

Cuando ne se acaien en sus téminos 135 condiciones, como medida
de seguridad, podrd ta Secretarfa aplbcar las sanciones establecidas
B 2 gy,

La Secretaria supervisard, durante el desamollo u operacidn de las
obeas autorizadas, e cumplimiento de las medidas de mitigaciin
comenadas en 13 resolucién de impacto ambiemal o de los
requarimientas que deban observarse:

Arficudo 49, La resolucion a que se refiere el aiculo 48, Fracciones |
¥ W, serd requisito para la expedicidn de las licencias de uso de
suelo, construccitn y funcionamiento, o cualquier oo acto de
autoridad orientado a autorizar |2 ejecuciin de las actividades sujetas
a evaluaciin previa de impacta ambiental,

Articulo 50, Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41,
gue hayan iniclado labores de comstruccidn, sin comtar con |2
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ausorizacidn de impacto ambiental, deberdn presentar un estudio de
dafios ambientales bajo los lineamientos que para 1l efecto formule
3 Secretafa, i midmo s2 sujetasin al procedimienio de la
#valuacidn del impacto ambiental conforme o establace la presents
Ley y 5U Reglamento.

Arliculo 51, En caxso de suspensitn de La obr o actividad, o ciere
de operaciones, se deberd notificar por escrito 2 Ly Secretatia dentro
de los veimie dias hdbiles previos; presentando la solicitud de
certificaciin de abandono de zillc anexando & estudio respeciiva, &
informar la fecha del desalojo de kas instalacionss. La audoridad en
un pkazo de diez dias habiles emitis ka resolucion comespondasnte.

Aficulp 52. La formulacin de la maniiestackdn de impacio
ambienial v del estudio de riesgo deberd efeciuarse por personas
fisicas o morales registradas anie k& Secretaria.

6. Normatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municiplo De Chibuahua'?

Define nommativamende el esguema de planeacitn y atministraciin

wbana aplicable para el Municipio considerando crilesios de

sostenibilidad whana, econdmica, ambiental ¥ social.

En lo espacitico a |2 presenie propuesta establece la vinculscion de
kxs acciones urbanas a ko nomado a bravés dad PDU 2040 y fas
facultades que tiene & Municipio y los peomolores privados a
realizar propuesias complementanas y congruenies hacks ¢f Ptan en
sequimeento 3 los critesios de soslemibslidad definides para el
iemitorio municipal.

Articula 27, En los ferminos del presente Regiamento, para usar u
ocupar iodo predio o construcciln, v para erighr toda comstruccidng
instakacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los
requisios que-establecen la Ley, ¢l presenie Reglamenta, el Plan da
Desarrallo Urbano 2040 y demds disposiciones legales v aplicables
2 |2 presante materia.

Anlculo 66. Para el desarrolio de los pradios deberdn cbservarse las
sipuienies consioeraciones:

L Un predio podrd alojar todos bos usos de suebo permiticdos o
condiclonados que |e sedsle la zondlicackdn comespondiente,
siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas pam seevicio,
vialidad v fo-sefalado en esie Reglamento. En el caso de ser usos
icondicionados, deberdn cumplir con el tramite da fcencia de uso
del suelg;

IV. Dependiendo de 1a zontficacion secundaria donde se ubique, el
provecta deberd ajustarse 3 bos ineamiantas establecidos an el Plan
de Desarollo Urbana de Centro de Pobiacitn Chihuhua;

Articuln 75, Las zonificacionss 50n dreas nomogénaas en kS que se
ha subdividido |2 cudad, de acuerdo &l plano de la propuesia

Mfyente: POE 20131 10.05/Mo. 80

peneral del Plan de Desamollo Urbano del Gendro de Pobkacin,
Existen uzos permitidos, condicionados y prohibidas, kate minima,
05, CUS, v attwas dilerentes para cada una de etdss... y se
sujetarsn & ko siguients:

. A todo predio ubicado dentro del ambito considerada por el Plan,
b comesponde una mnificacion y en consecuencia usas permilicos,
candicionadas y prohibidas, COS, CUS y atturas;

V. Un prapietario o poseedor podrd soficitar [a modilicacion de ka
zonflicacidn gue |& comesponda anbe el Ayuniamiento, presentando
&l eshadio cormespondiente que demuestre &l beneficio de la misma
para la cludad y los Impactos ambientales v viales que su proplesta
wiging, &ske poded ser para el 050 del suelo, densidad, inensidad,
COS, CUS, albara, Iofe fipo y restricciones, de acwerde al
procedimiento establecica en la Ley;

Wi, Los limites enfre pondficaciones genemimente son vialidades. En
gl caso de no ser claros estos |imifes, [ Direccion 105 determinard,
solicitindols al particular |2 informacién que se requiera, emibisndo
¢l dictamen da zanificacidin,

1. Normatividad Del Marco de Pianeacidn.

Las instrumentas Plan de Desamollo Urbang de Chihuahua, Plan
Parcial del Centro Urbano y Programa Masstro del Centro Lirbana;
dictan los lineamientos parg &l desarolle wihano dentro del dmbito
de su Cenlro de Poblacidn y d¢ [xs aneas normativas especilicas que
conmesponden a sus dmbitos de aplicacidn.

#) Linesmiesntos POU 2040

Loz instrumendos de planeacitn vigenles consifiuyen el sistento o
base fledrica de a peopuessa de . zonificacion y la planeacidn del
esquema whanoe a proponer. €1 Plan de Desarmollo Urbano 2040 del
Centra de Poblackin de Chibughua dicta los lineamienlos para &l
desarrallo urbano sasiendble con visitn de largo plain.

Estos lineamiandos eskin directamenta refacionados con la propuesta
oo gesarrollo whano, entiticaments en ks estralegias ded apartado
ge “Estructura urbana, suedo y vivienda®, sendo estos los elementos
gue mayor impacio lendrdn en fa lorma y funcionamiento de la
ciHdad, ¥ Qe a 5 vz Serd en los que el gobiemo municipal tenpga
mayor posibilkdad de incidir y fomentar |a conformacion de un nuevo
modeis urbang.

El punin de parfida de & propuesta para el predio refoma Gomo
marco de refesencia fa esirbegia de desamollo. susiensable que
plandea & PDU 2040 en el cual se incluyen y 58 noiman |63 uscs 8
suelo especiales establecidos para el poligono del Cendro Urbano de
la ciudad de Chihuahua, @l cual se configura por und serie de
consideraciones g a visin de ciudad que =8 quiens a ligg plao,

cuys objetivos generales peincipales son los siguientes:
» Conzolider a Chihuahua como una cludad compacta.
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«  Estruchurar i ciudad a parfir de cenirafidades & conformar
sub-ceninos,

+ (Ofrecer usos mixies e inlensificar ¢ densidaces
habitacionales.
»  Absorber la mayor parte del crecimientn dentro ded drea

wroana y profeger v hacer uso racional de los mcursos
naturales.

# Incrementar sustancisimente 13 infraestrocturs  para
peatones y ciclistzs.

»  Aprovechar t3 relackin fundamestal entre o lransporie
palico (mejordndoto), la ocupacion del terrilorio urband y
la densidad.

« Fofalecer |2 economia local propicando  nuevas
inversiones, penerando empleas en las dreas habRtacionales
¥ Iotalizando estratégicaments usos comerciales
peoductivos.

»  Recupenr la imagen urbana y establecer palicas de uso de
suelo ¥ I3 Incliskin de usos mitos en corredores whbanos
estralégicos para promaver @ economi local.

« [rrecer oportunidades para 13 localizacidn v desarmolio de
SeCir COMEICIo y servicios en zonas relevantes de la
ciudad como detonador ded crecimiento econdmico y de un
megar acceso 3 |a poblaciin,

Tomando en cuentd |o anferior, los elementos destacados que
aplican como lineamaantos de disefs en la propuesta de desarralka
para @l predio y 1a zona en que 52 ubica, se ancueniran;

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policénirica.

+ La loma wbana de las cudades es un lema en debate
pemannie, sisndd los modelos de “ciudad densa, diversa,
poli-cénirica y bien conectada® la que recibe mejores
opinsones de los expertos. Bl modelo de ciudad que pusde
llegar a ser mds equilibrada v sustentable, dicen, desde el
punta de vista ecandmico, social y ambiental,

# L3 estuclura whana policénfrica, es una ciudad gue
mantiene un cenfro principal como niicleo de actividades
civicas y peivadas, pero promueve [ foemacion de obros
sub-centros unidos por cormedones, para que s# constituyan
comd ks nodos de equipamientos, comercio y servicios
cercanos @ las zonas  habitacionales y de brabajo,
disminuyendo |as neceshkdades de transportaciin,

+ En ¢l POU vigente se biens L3 esiraegia espacial de
conformar 3 sub-ceniros de urbanos complementarios al
cenbo histiricn, ademds de una red o2 comedoees ¥ centros
de distrito distribusdos en [2 mancha urbana.

« Promover un modelo de ciudad compact, equitativa
consolidada v mas densa aprovechando la infraestructun
instalada.

Planezciin v coordinacién - mefropoliiana con los . municipios
cofindantes. (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serddn) para establecer
lineamiendos unificados de desasrollo urbano.

Consolidar of centro wbano y generar nuevas centralidades para
dcercar senvicios generles @ |a poblackin y evitar movilidad de
prandes distancias.

Diversificar los usos da susio.

o Genery dhversas opciones de vivienda considerando las
necksidades de las dilemenies estrucluras familiares y
exfilos de vida y promoverias entre los desarmalladores de
wivianda,

Planear wna estructura wrbana que dé soports @ I3 economia
regional.

« Promover dreas indusiriales y concentradoras de empléo,
servidas v accesibles para fomentwr ol desamolio
Bcondmico y confrolar os impacios que generen en fa
citdad.

« Disponer de &eas estratégicas con ubicaciin clave para
cemfros. de alta iecnologla & Indusiia basados en la
econamia del conocimierio.

«  Cirecer oportunidades para k3 [ocalizacidn y dessmollo del
seclor comercho ¥ servicios en Zonas relevamles de la
cudad como detonador ded crecimiento econdmico y de un
mejor acoeso A la poblacicn,

»  Recuperar la imagen urbana v estabsecer poliiicas de usos
de suelo y B inclusidn o8 wsos midos en comedores
urbangs estrabégicos para promaower i ecanomia focal,

«  Promaover la revitalizacion del Cenbro de la Ciudad 2 través
del desamollo de opclones de wivienda, comefcios y
senvicios, lugares de frabajo y siios turisticos,

Consolidar centros urbanos con equipamientos.

«  Promouer aguipamientos que permitan & diversificaciin de
servicios O asistencis social en nicleos concentradores
cercanos a las ronas de vivienda

Reguiar, presenar y restaurar el equilibrio ecolégico.

#  Promover |3 implementacidn éel Mansjo Susieniable de las
aguas pluvisles que se generan en las cuencas que
impacian 3 i ciudad,

b) Estructura Lirbana

Sa pnliende por estrechsa urbana al conjunio de elementos en base
2 los cuales ocwre &l funcionamiendo de la ciudad, donde
intervienen elementos fisicas construidos, naturales y facloves
socioecontmicos que condicionan &l cracimiento y evalucian de la
Cludad.

El peedio anatizado e ublca cancano 2 bos comedares urbanos de Ay,
20 de Noviembre y Av. Ocampo al intesior de una zona de cardcier
mibio en cuanto 8l Zprovechamiento del suslo. Dichas comedores sé
establecen come comedores midos con poceses hisbirices de
fransonmeacidn, de tal forma que ellos v sus entomos 32 establecen
COMO Zonas en proceso de reconverskdn de actvidad. Al
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implementar esquemas de aprovechamients whano mixo gue
tiendan a consolidar 2 2ona se aceica a la poblacidn hacia una mds
amplia dotacion de los satisfactores urbanas necesarios para la zona
donde se ubica ef pradio analizado.

Al considerar bo anierior, |a presente piopuesta demuesta un grado
fokal de congruencia con las politicas estralégicas definidas por el
POL 2040, e Plan Parcial del Centra Urbano v &l Programa Maestro
del Cenfiro Urbeno; ya que promueve k3 diversilicacidn ded uso de
suelo planeado para la ciudad y para la zona centro en especifice,
consolidanda & intodeciends nuevas fipodogias de actwadades
mﬁmimnmﬂsmlamammammmm
complamentaniedad & mtegracidin urbana, disminuyendo con elbo las
condiciones de manginacin social ¥ funcional, foraleciendo
aspectos de idemtidad, aprowechando de manea esbrakégica la
condickin de aprovechamiento misto del suelo que en los hechos
presents |3 Col, Pacifico donde e kocalizan los predios de inferés.

¢) Distribucidn y Desificaciin de Usos de Suelo.

El Uso de Swele que establece el Plan de Desamollo Urbano de
Chinuahua y &l Plan Parcisl del Centro Urbano para los predios
sujetos a modificacidn por medio del presents eshadio es
Habitacional de Densidad Alta o cual presenta limilacionss en
cuanto a i3 consolidaciin rhana mecasaria para el desarrollo de
poyectos produeclivos. Se hace notar que los predsos analirados 58
encuentran sububilizades y son cercanos & comedores de usos
comerciales y mivins segin lo establecido en el PDU y el PPC.
Asimismo, se hace nobar que 2 presencla de comerclo, serdclos ¥
actividades productivas en 1a zona inmediata al drea de aplicacidn
presentan aim un bajo indice de diversidad o cual puede Ser
reforzado mediznte &l reconocimientn v fotalecimiento de um nuevo
proyecto productivg en esquema mixo para el aprovechamisnta del
5uln, por B que se eskablece qie I3 accidn de cambio de wso de
suelo representa un impactc posiive en cuanto a bz capacidad de
poberura de emplea y senvicios previstos para el sechor.

El entomo inmedizio @ predio cuenta con usos  urbanos
consolidados en o general con grados variables en cuanto a la
ocupacion del suslo lo cual ha condickonado a I3 presentacidn de
&sta propuesta de cambio de uso de suelo por consideranse que k2
asignada al predio requisre su comversiin para dar cabida a un
pioyecto whano de mayor impacio en iérminos econdmicos ¥
sociales que beneficien.a la poblacidn por acceso oporfunc 3
servicios y fuentes de empleo y a la cludad en general aprovechando
50 locabizachdn etirabégica de cercania e influencia respects a los
comedores Mides de Av. 20 de Noviembre y Av. Ocampo, que
susientan i3 propussta de cambio de wso de suslo para alojar el
esquema mixo pretendido. Se 2precia que los predios analizades se
constitiéen con un 2o potencial sociad y de identidad el cual no ha
zido debidamente defonado, Asi & propussta permite indervenir en
un sector ubano altaments consolidado, g ao valor patrimonial,

ton 8scasa presencia de vacios urbanos, con inkaestrectura, vialidad
¥ equipamiento servidos en un esquama de desamollo congreents y
complementario con & 2ona.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son |os sigussntes:;

1. Habatacional con densidades H25, H35, H45, HEO, Baja y
Altz en colonias y inccionamientos existentes.

2 Modo Bajo, Moderado & Intenso, 251 como usos especiales
del Plan Parcial del Cenfro de naturaleza mida en diversas
intensidades en predics mayormente consolidados. en Av. 20 de
Moviembre, Av. Ocampo, Vialicad Ch-P, Av. Yenustano Carranza, Av.
Independencia, Blvd. Diaz Ordaz, entre olros comadares urbanos de
cobartura 2onal en viahidadas jerdrquicas.

3. Comercio y Servicios sobre framos especificos da los
cormedores de Av, 20 de Moviembre, Av. Independencia y A
Vemsliana Caranza enfre  oiros silios con menor concentmaciin
perifesicos al Centro Uktano

6. Equipamignto Urbano v Recreacidn y Depore en aila
proporcin en el Cendro Urbano, en aeas interiores a las zonas
habitacionales por coberbura a |a poblacidn, bos cusles 22 vinculan 3
las vialidades secundaias y colectoras de fa zona y de cardcler
Urbang y distrilal asociadas 3 viatidades sacundarias y primarias.

La compatiilidad de los usos ded suelo propuestos deberd sujetarse
a lo dizpisesto par ks “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
gel Suelo” de la Modificaciin Menor al Plan Parcial del Centro
Urbana de |2 Cludad de Chihuahua. Parte XI Estralegia, apariado 9
Hormatividad Urbana General: “Tabla oe Compatibilidad de Usos de
Saeln®,

d) Vialidad

En ko referente a fa estructura vial, exdste una red vial articulada y
congruente con las necesidades reales de mowilidad que sina para
conocta’ 1odos los puntos di 12 clisdad, pard elld los paoyectos
ejecutivas a desamollar denbro del drea de estudio deberdn ser
disefiados en fumcidn de [a accesibilidad y ta mitigacion del impacto
vehicular producide por areas de estacionameenta y mavilidad focal,
Dicha condicion aplica particulermente al predio de andlisis por su
prencimadad y vinculaciin hacla imporantes vialidades jeramuicas de
la zona considerando que el impacie generado por &l desarmollo del
predio de acuerdo 2 su superficie, dstos serfan minimos.

La propuesta a realizar define su accesibilidad directa hacia s
vialidades locales C. 16% y C. Ignacio Ramirsz, cuyos tramos de
influencia se localizan en el cuadrante de mowilidsd comprentdada
por la Av. Ocampo, Av. 20 de Moviembre, C. 17 de Mayo qua
funcionan en ambos senfidos de circulacidn, asl como por par vial
conformada por fas vishidades C. 207 y C. 228, las cuales
inderconactan & su vez con wna red vial peritérica de mayor |eranguia
complementanda su funcidn de accesibifidad y vinculacitn a nivel
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zonal ¥ wibang. Dichas vialidades cuentan con [ jerarquia y seccitn
Wiz suficients para el adecusdo funcionaméento de fa propuesta de
desarrollo en esquema mido de aprovechamiento resultante de la
implamentaciin de fa presente propuesia.

El esquema de desamolio propuesto no modifica f2 estructura vial
establecida tanto en vialidades ewistenies como planeadas y se
preservan las condiciones de consolldacidn previstas per Bl
esquema de plansacidn para la 2004,

) Infraestructura

5e enfiende por infragstructura urbana 1as obras que dan el sopore
funcional para otorgar bienes y servicios dglimos pam el
luncionamiento y satisfacciin de la comunidad, son las redes
bisicas de conducciin y disiribucién, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua ratads, saneamigndo, agua phuvial,
anergia eléctrica, gas y oleoducios, telecomunicacaones, asi comoa ka
eliminaciin de basura y desechos urbanas silidos.

En congreencia con las reglas de operacion de los organismos
operadores de los servicios urbanos bdsicos, la dotacidn de
imfraestructura de agua potable, alcandarillado saniario, drenaje
pluviad, energia eléclrica, alumbrado poblico, dreas verdes y olras
aplicables, deberd sef por cuentz del desamollador previa
aistorizacion de la factibilidad de servicios donde se indicasdn las
obras mecesarias segin el giro y uso pretendida y endregadas por ks
PrOcEsns convenientes @ sus organismos operadores con cardcler de
infragstrectura pdbdica. Para el caso parficular, al promoverse (2
gcclin urbana de consolidacidn de provects &n esquema mido de
aprovechamiendo del suelo, se oblendrdn fas factibilidades v
autonzaciones especificas al proyecto, considerando que a la fecha
exisle un entomo urbano consolidado ¥ en funciones, & cual ya
cuenta con servicios y consdone: 3 I redes gensrales de
infragstructura, por lo que se alenderd a los posidles incrementos en
gasto por cuerta del promaotor 3l momento de implamentar las
atlividades previstas en ol predio.

f) Usos, Reservas y Destinos

El 120 de suelo propuesto para el predio anadiado es Comescio y
Servicics en General pars |3 implementacidn de wna actividad
econdmica de restaurante v elabomcidn de bebidas, sobre un sectar
previsto por & POU 2040 v por el PPC pam la infegracidn de
gsguemas que fiendan a b8 consolidacldn wubana, social v
gcondmica de ka rona en donde 3e implementen tanio proyecios de
vivienda como us0s ¥ gires econdmicos que tiendan 3 forfalacer las
condicianes de habitabilidad y recuparacion del bejido social,

De acwerdo a I3 ubicacidn del predio en proximidad a vialldades de
cagdcter urbang de alta presencia en cuanto a fa movilidad de la
zona; el uso de suelo especifico para los predics analizados se
observa complementario y congruents, tanko con su entomo como
con 135 politicas estrabégicas previstas para 18 zona al cual e

corresponde b rormatividad siguients de acuerdo 3 lo establecido

por €l Programa Maestro del Cenbro Ubano de la Ciudad de
Chihuzhyac

Usac Comrclo y Sanvicios o Genel
REGTRRCCIOH MINIRLA

L TUERLE, LA,
T EFs it dae iLl.-l.l-ﬂ'la—. a2 i R

Fry S R TR R L 5] SRR i T E g
i el it

T

F] “Sin_raatriceisn
Fip. 103 Tahia de dosficacin oe w50 ot selo y narmatividad para rso
Comertiy ¥ Servicias i Ganersl, 1M

Al momenio de la vigencia del cambio de usa de suelo solicitade; se
dtenderd a ko establecido en los Reglamentos de Desamalio Urhana
sochendla, de Proteccidn al Ambiente y el de Consbuccionss y
Nonmas Técnicas del Municipio: de Chihaahis respecio a licencias,
dotacién de  infestructura, miAigacion  de  Impactos,
especificaciones construcihas v demds requisitos de Ley.

De igual manera, se abendard 2 lo establecido en ef PPC en i2 Tabla
de Compatibilidad de Usos de Suefo, incluida en 13 Parte X
Eslralegia, aparfado 9 Normatlividad Urbana Genemi: "Tabla de
Compatibilidad de Usos de Suelo®; respecto a usos permitidos y
condicionados a definir én ¢l esguema da aprovechamiento sobre el
predio de andlisis.

W Franfe: Ehorackin proged &0 Dase & Programs Massi o8 Ceniro
Uidbano e 2 Cldad' oo Clafwatue. IMPLAN
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8.  ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constifulrd un instruments Wenico—iuridico
de planeacion ubana cuyo objefivo principal es establecer kxs bases
para lograr un desamodlo whano armbnico en fa zona central de La
Ciudad de Chihuahua considerando cambio de wso de swelo a
Comercio y Sendicios en General para los predios de anilisis,
Constituid un instrumento  de  planeacién, gque gamntice un
desarallo susientable v armbnico con el medi wbano, sockl ¥
natural, destinado al bien comin.

L ESTRATEGIA GENERAL

La esirategia penedral enfaliza los principales usos de suelo v la
estructura wibana propuesta sin perder de vista las orientaciones
econdmicas ¥ sociales, directaments asociadas al desamallo de la
Zona.

La estrateqgia general e desarmoblo busca hacer posinle 1a vizifn dal
desarrolio wbano de mediano v ko plaro paa el drea de
aplicacidn mediante incorporacion oe suelo Comercin v Servicios en
General, complementario 3 las previsiones de consolidacion soclal,
Bcondmica y urbana prevista para la zana central de |a ciudad, enun
E5qUEMa Necesano y complementano, fomentando asi &l acceso 3
servicios por 13 infroduccitn de acfividades productivas, que incida
de manesa posifiva ¥ deferminante en la dindmica econGmica del
secior consolidado y en proceso de fransformaciin urbana, asi las
condiciones de vida de |3 poblaciin habftanie, mediantz &l camblo
de uso de suelo de Habitacional con Densidad Alta a Comercio y
Servicios on General en la intalidad de [a superficie conjunia de los
5 predios analizados, atendiendn 2 1as necesidades detectadas, al
necesario procese de consolidacion econdmica y 2 I3 dinamica
sociodemogrifica indicativa de la oportenidad para la inbroduccidn
de nuevos modelos de urbanizacidn ¥ gims complementarios que
incidan en la consolidacidn, compactaciin y densificacitn urbana en
un s=clor con aplitud y complementariedad para la diversdlicaciin
el uso de suedo, incomporando un proyecty mibdo conzisiente en
restaurande v etaboraciin de bebidas a la ofera econdmica de s
ciidad.

IL  ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modslo De Desarolio

El deszrollo propuesto promueve |a: consolidaciin de la fona
medianie & aprovechamisnto de un predio wbano subutilizado,
Incorposindoldo a la oferta Inmoblliana reconoclendo adiclonalmente
la vocachdn de la zona &n cuanto a (@ midur én &l aprovechamignio
del suslo, en un esquema de inlegrackin urbana cangruente v
complementario con el entomo, incremenianda a3l ef polencial
econdmice del secior cenbro v potenclaliza ias condiclones de
consofidacikin v aprovechamiends en usos complementarios ¥
requeridas en proximidad con (o5 coredores midos de Av. 20 de

Noviembre ¥ Av. Ocampo, los cuales e encueniran consolidados
fizicamente en bos ramos camespondientss y en on proceso urbano
oe reconversidn de ginos y actividades iendienies al comercio v
semvicios en conwivencia con vivienda, imegrindose de manera
arminica con los usas del entomo y con |a estructura vial de la zona,
mediante 1a oferta da un modelo de desanollo que incige anta &n 2
salistaccin e necesidades de servicios como en empleg y
coberiura de senvicios a L3 poblaciin habitante en el drea; incidiendo
&l en Un significative mejoramienio de las condiciones de
conectividad y fomentando un aumento en la calkdad de vida de los
hatxilantas,

2. Enfoque Inmabiliario

EN predio en estudio 22 enfocard a (2 olerta de suelo para desanmllo
comescial y mbdo que incide positivamente en la inbroduccidn de
usns complementarios que consoliden B 2ona y que complementen
Acchones urbanas de diversificacidn oe usos de suelo existentes en
ol shctor, lo cual permilicd ® acceso oporuno 3 desarrollo tanto
social como econdmico de ka poblacidn habilants y lulura generando
a5l diversidad y bisnestar social,

Lo anterior implica que el proyecto 52 integre de manera adecuada a
k& dindmica social, turisiica y a |a oferta de actividad econdmica y
emplen, ko cual favorecerd 14 complementaiedad de senvicios
dispondbles hacia los habitantes tanin de ' zona como te un amplio
sacior urbano de 1a zona central de la cindad, én un &Squema que
aliente ol fortalecimiento econdemico por 12 introduccitn de modelos
altarnativos de desarollo que apayan ka midura de usos de suelo y
que  inciden positivamente en la habiabilidad y el desamollo
ECondmico y social.

S¢ considera también gue la peesente propuesta significa ks
consolidaciin y el reforzamiento de |3 aclividad econdmica en el
sector que incidird directamente ¥ en fema positiva en el amaigo de
|a poblacién habitarte que influird positivarmente en un mayor grabdo
de consolidacidn urbana v social en un Sector Que promueve el
accesn 3 servicios y oportunidades econdmicas.

Toso b anteior &5 congruende ¥ vintulante con las nusvas
disposiciones de |a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienio
Temitorial y Desarmoilo Urbano y con las politicas Habitat 1l especio
al lomento de mejores condiciones de habitabilidad, accesibiladad y
diversificacidn econdmica en las ciudades.

3. Formacitn De Ndcheos De Actividad

El fomento de actividad econdmica en esta zona consolidard & los
coeredares & Incidind en forma positiva a la Tona, aprovechando su
procimidad con comedores rafuralmente midos en cuanto al
aprewachamiento del suelo como san & Av. 20 de Maviembire y Av,
Doampo, que cientan con diversos negocios - concenbradores de
actividades comerciales, faborales, de recreaciin, efc; Eavoreciendo
fa Inegrackin de nuewos serviclos a |as colonias exisienies €
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incorpordndose 2 k2 ofeda econdmica y hefstica de la zona
patrimanial del centro wibana,

Al tomendar da recorversiin de Ls0s enm Sechores whanos
consolidados con vocaciin v iendencla a la complemendariedad de
iBos, se liende & fortalecer la actividad econdmica v &l
fortalecimienio de este sector urbano hacia la estrategia general de
estruciwacion v desamollo de & ciudad, fomentando habitabilidad,
mixura del sugo y oplimizacidn de [ infraestructura exdstents;
abendiendo asi a kas politicas ectratégicas de ocupacion de predsos
subutilizados y fomaleciendn asi la consolidacion progresiva del
secior cantro de & cindad, incrementando opclones de empleo v
fortaleciendn el tejido social.

4. Politicas De Desarmolio

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especificos en las Areas
Identificadas con Espacios Vacios o Subutilizados que Permitan la
Densificaciin.

Esta polltica implica un sistema diferenciado de estimulos a L
inversion privada, que lomenie |a participacidn de empresasios
grandes y micro, asi coma ol propio municipio no solo como
gestor y facilitador del desarrollo, sino coma promator def desanmllo
econdmico y ordenador del espacio urbano.

El desarollo propuesto para el predio analizade parficipa en la
cansolidacion del centro whano y la Col. Pacifice en particular,
respecto al fortalecimiento de la actividad consbructiva, atendiendo a
n plaro corlo de consolidacidn v a los lineamientos: estratégicos
contenidos &n &l marco de planeacidn respacto al aprovechamianta
de predias subulilizadas en 12 ciudad,

b) LaDiversificaciin y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan establece criterios base para & localizackin y disefo de
espacios pard actividades econdmicas de cardcter mido, comercial y
de servicios que alienden a factores de  accesibilidag v
complementariedad en este caso para k2 poblacidn habltante de la
zond que ve mejoradas sus condiciones de araigo y permanencia, lo
cual favorece la progresiva consolidacin del secior centra de [a
Cludad.

c) LaProteccién Amblental

La sostenibifidad ambiental indica un balance en el medio ambiente
no aectanda los recursas a niveles irrecuperables, utilizandolos con
racionalidad. La propuesta incide en forma posiliva en la
racionalizacidn del espacio sobre un sector whano consolidado de
hace larga tiempo, por 1o que hos impactos resitandes al medio
nafural son bendlicos al considerar la optimizacidn en el
aprovechamiento del suslo ¥ 6N CORSSCUBNCEa, |3 08 105 FECUrsos
que condicionan 1a habitabilidad en e espacio de suelo destinade &
intensificaciin de uso de suek.

d) El Desarroflo Econdmico y ka Compelithvidad.

El Municipio de Chimahua ocupa un importamie lugar en el
desarrollo econdmbco del pais y las primeros lugares &n sus niveles
de compeitividad como una de fas mejores ciudades para nverir,
whir y B otros factores; sin embarga, se enkrenlan importantes relos
para seguir promovienda fa atraccidn y creacidn de mds empresas,
generar mds oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad
de vida, Algumos de estos retas estin relacionados con los taciones
wibangs de & ciugad,

incrementar k2 competitivided de kB ciudad es un objetivo
incuestionable fanbo para alraer y anaigar mas ¥ mejores inversiones,
asi como para estimular a los proplos empresarios locabes a
Empeender nuevas aclividades.

La imervencitn a realizar en |3 7ona tience a ka diversdicacion y
amaige de la actividad econdmica en la cidad particularmente se
reforzand La oferla de suelo en giras productivos en la Gol. Pacifico
COMa un concendrador de servicios complementarios al interior del
Centro Urbano, conskderando que el predio analizado cuenta con
accesibilidad directs a viakidades jeranquicas ce gran impostancia
para la imiegracidn entre sectores habitaclonales y los elemenios
concentradores de activicdsd establecidos.

3. Zonificacitn Secundaria.

La estruciura urbana, usos de suelo v zonificacion obedece en este
cas0 en particular, 3 la consolidacidn de un predio indraurbano que
complementa la oferta de actividades producthvas pard fa zona
dendiendo 2 las polilicas de integracidn y consolidacibn urbanas
idefinidas en el POU 2040 parz zonas wibanizadas al imterior da
poligonos esfrabégicos de la estruchura urbana prewvisia en lemmincs
e planeacitn, asi como por las Instrumenios de planeaciin urbans
establecidos . especificaments para el sector centro como sitio
patrimonial con una wocackin par la alraccidn y consolidacsdn de
iwersiones, destacando por su adaptacidn al entorno (nabural y
construido), sobre superficie total conjunta para los 5 predios
analizados de 1,670.57 metros cuadrados, con infragstruciura
servida y accesibilidad garantizada hacia vialidades jerirquicas.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento dé los 5 predsos
analizados es Comercio y Senicios en General para |a totalidad de
50 supericie conjunta, el cual es acorde con e defectado en varios
predios de {2 zoma; con 13 finalidad de ampliar 1a oferta comercial
edistente, imfroduciendo nuevos modelos econdmicos v aclividades
productivas gn un esquema de minime impacio, @anlo & su entomo
nalwal comg canstruido, sobre una 2ona que presenta un allo grado
de whanizacidn y presencia de actividades productivas: que: han
lendido a diversificar la olerla ce stelo ¥ senvicios fanto en
Comedores como en 2onas interlores como e el case; infuenciando
en forma positiva al desamollo en ofras vialidades jerdiquicas
presenies en ka mona.
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La propuesta asi presentada constituye wna aportacidn importante
para o forfalecimients de las condiciones de consalidacidn y
habitabilidad oe 13 zora aprovechando |2 ubicaciin del predio en
proximidad con vialidades jerdrquicas de cardcler whano con
capacidad de conexidn hacia monas diverses ¥ distanies de la ciudad.

El esquema de desanollo propuesto modifica el uso vigente sobee
los predios de Habliacional con Densidad Alta a uso Comercio ¥
Servicios en General, sobre 13 infalidad de su superfic conjunta de
1,670.57 metros cuadrados, con frente a vialidades de carcler local
toma lo son C. 16* y C. ignacic Ramiirez que s& integran
funcionaiments de forma inmeadiata a vialidades de orden [erdrquico
toma son Av. Ocampo, Av. 20 de Noviembee y C. 1° de Mayo que
representan accesibilidad ¥ vinculaciin directa con la red vial
jerdrquica famto de la zona como la de cardcler urbano,
aprovechando el potenclal futuro de consolidacidn generando un
impacto soclal y econdmico positlve para el sector. Considerando s
frente directo hacia las vialidades C. ignacle Ramirez y C. 16Y, se
garantizan dplimas condiclones de accesibilidad e integeacidn con el
resto de la 2ona atendiendo a |2 adecuada mitigacién de impacios
hacia @ entorno por desarollp de un nueve modelo de
aprovechamiento del suedo.

Planteada asi la modificacion de usos propuestos a Comercio ¥
senicios en General sobre [ folalided del drea conformada en
con|umha por los 5 predios de Entesés, se hace notar que & estudio
realizade s& refiere a una modificaciin menar al PDU 2040, ya que
S8 présena la delimitacidn achsal establecida erire zonas
urbanizables y no urbanizables, & que no s& modifica la estructura
urbana prevista pan la ciudad y @ que la accidn urhana a realizar no
56 encuenda dentro de Bas establecidas como de impacio
significativo, por lo que [ presente propuesta e ampara en o
establecido en la Ley de Asentamienfos. Humanos, Ordenamisnto
Temitorial ¥ Desarollo Urbano del Estado de Chinushua en su
articulo 77 rederente. & ks modificackin enfre uscs de suelo
compalibles en esquemas de bajo impacio.

El presents estudio analiza los impactas pasibles a generarse por 12
nuva propoesta de aprovechamiento an modalidad mixda en base a
la asignacion de uso de suelo Comercio y Servicios en General an
&ed de influencia de corredores mixios v comercizlas de ks Av. 20
de Moviembre, Av. Ocampo y C. 1% de Mayo, enbre ofros que san
considerados por &l PDU 3040, o cisal resulta comgpalible y
necesano en la 2ona. Dichos impactos son minimos y mitigables a
fravés de 13 absorcidn de los mismas al inderior ded predia, por lo
Qe 5U convivencia con el enlomo s& promueve en forma adecuada.
Do cualguier manera, 5& alenderdn las condicionantes de colindancia
¥ convivencla que a efecto se definan pard su adecuada
incoeporacion al dezsmodlo medianie 1a sencitn a todos los fackores
normatives que definan su adecuada refacidm con sus colindantes, lo
cual tendra verificalivo 3l momento de 1a soliciud de las licencias
respectivas de acuerdo &l tramite de licencia de uso de suelo

especifico vy de permiso construccidn corméspandients qus en su
momento promueva el interésado de acwerdo al cumplimiento de
requisilos que para el caso establezca (3 auforidad municipal.

Fig. 104 Tontlicazion Secundaris poopussta en el Arm. =

En un - andlists comparativo con los usos prevalecientes en e drea de
eztudio, se observa gue la modificaciin de usos de Habitacional con
Densidad Alta a Comercio y Servicios en General propuesto,
represanta ung actitn posithva considerando &l impacio bendfico
para- un seclor con alto wvalor patrimonial y posencial turistico y
econdmico evidentes, &n franco proceso de reconversion de uscs y
actividades, |as cuales 3 Ser neconocidas y reguladas mespecio al
intenso desamolbo econdmico y social que presenta Tonas priwimas
al drea analizada, promueven asl su mejoramiento integral, tanks én
aspecing sociales, funclionales y urbantsticos:

% Fuenle: Baborsciin oropda en bage & Flan de Desarodd Cidano. gl
Camimo o8 Pohlackin Chiuafue: Visidn 20410 IWPLAN
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Al concretarse [a modificacidn selicitada se influye positivaments en
la consolidacidn de 5 predios subutifizados en la 2ona can vocacion
para fa imensificacidn econtmica considerando a3 muy escasa
presencia de predios baldios; los cuales se planbea que se infegren
de manera eficiente con las vialidades jerdrquicas cercanas y a
frawés da éstas, con el resto de & ciudad o cual define condiciones
de aptitud para su Intensificacion en cuanio a aprovechamiento; por
su complementariedad hacia |a estrabegia termioial y de plangacidn
para 3 consolidacion de la Col. Pacilico, formalizando asi & una
mayar consalidacion urbana, asi coma densificaciin y compactacion
en sectores ya de tiempo urbanizados coma es el caso que nos
ocupa. Se planbea necesario fonmalizar la fusion de los 5 predios
analizados previamente @ 2 realizacion de cualguier accian urbana
fendienta al desarrobio del drea de aplicacidn,

D dicha manera 22 atiende a a5 politicas planteadas en 1rmings de
planeacion por el POU 2040 y por el marco legal de orden estatal y
lederal, incrementando fos faclores bdsicos gque Inclden en el
mejoramienid de la calidad de vida de ta poblacién habitante de |a
2o0na, promovienda un espacio con aplitud para |3 ampliacidn de 2
oferta de comercio y servicios; siendo congruentes y proposilivos
hacta el marco de planeaciin v legal esiablecidos.

S

™ fienfe: Elabovaciin propia en base & Pan de Desarmoli Ditano el
Cevitro de Poblaciin Chitwahua Visidn 2040, SPLAN

Fig. 106 Zontficacidn Secundania propussta parz of predio analiradn. '

6. Infraestructium

a) Agua Potabie y Drenaje Sanitario

Al phicarse demtro de zonas senidas y con consolidacitn urbana
donde histéricaments los peedics analizados comtaban con los
senvicios de agua potable v alcantanillado, los predios cuentan con
factibilidad de servicio y se deberd cumplir con los requissdos tanlo
de factilidad definithva como de eleboraciin de conralos sequn |3
demanda gasics penerados por [a accidn whana & desarmoliar y la
infraestructura resullante correrd @ cuenta delos promotorfes del
gl de actividad & desamollar aiendiendo a lo establecido en &l
Cédigo Administrativo del Estado de Chihuahis v en 1 Ley de Agua
del Estado de Chihuahua en o que respecia a las obligaciones de
s poseskonarios y al articulo 33, pdmafo segundo, en o que
respecta a la solicid de certificado de tactibilidad de sericios y de
valimenes de agua al momeanto en que el predio sea desarmollades.

b) Energia EMctrica

Con respecio al senvicio de epergia elécirica, &l organismo operadar
Comisidn Federal de Electricidad es ol encargado de olorgar e
servicio a kos predios en estisdio. Los predios contaban con servicias
individuaies anteriormente y al momento de presemtaciin de la

W Fuentn: Flaboaciin propi en base & Pl o8 Desamolo Urbano el
Centro o Pobiasidn Chivatu: Wsdn 2040, MPLAY
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plopuesta especifica de  aprovechamients, se oblendrdn las
lactibilidades especificas de servicio para el nueva desarmallo basado
en la Ley del Servicio Pdblico de Energla Edcirica v su Reglamento
en Maberia de Aportaciones.

En caso de que sea necesana malizar obas adicicrales para &l
adecuado suministro de senvicio de energia eldcirica, éstas serdn
con cargo al solicitante v se delerminaran on base 2 las necesidades
especificas de construccidn bajo el procedimiento para I3
constnaccidn de obras por terceros,

¢) Drenaje Pluvial.

La propuesta de drenaje plovial se suslents e que los
Escumimientos pluviales que 32 generen sobre el predio. analizaco
flenen salida y cauce nafural por condiciones iopograficas a travis
de la C. 16° hacla el Amoyo el Chamizal que sustenta las
escormentias pluviales del sechor. Este amoyo tene onigen en la 2ona
ambiental al sur de 1 ciudad en |3 Ladera nore del Cerro Grande v al
interior del Area de Estudio se encusnira embovedado con
Trayectoria sublerrdnea en &l achual trazo de la vialidad Bhvd. Diaz
Ordaz, hasta su entrongue con el Rio Chiviscar que delimita la
Gindad de forma longituding] hesta la zona conocida coma Junia de
Ios Rios donde desemboca en el Ao Sacramento desde donde e

mayormente en forma natural con hacia e nororiente en & vecino
Municipla de Aldama

Por ta dimensidn del drea de aplicacidn del presenle insirumento, no
5@ plantea ta mfroduccion de infraestruchaa cedicada mas alld de la
habiltacitn de drenes pluviales y el proyecto a realizar considenra
&l iratamienio adecuado de niveles para la adecuada conduccidn de
escurrimidentos hacia la C. 16* mdstente para gl adecuads control de
riesgos de cardcter hidealiglen,

7. Movilidad

El predio a consolidar promueve [a ulifizacidn de vialidades qua s
encueniran ya consolidadas con acceso desde la C, 16° se tens
copectividad inmediala a las vialidades Av. 20 de Mewviembee al
suroriente, C. 1° de Mayo al norponiente, Av. Ocamipo al narorients y
Par Vial de vialidades C. 20° y C. 22* & surponients, las cuales
conforman el cuadrante de movilidad que sirve al drea de inberés: kas
cualas a su vel 38 mbsrconactan con una densa red de vialdades
[erdrquicas cercanas dentro de las que desiacan Av. independenca,
Bivd, Diaz Ordaz, Paseo Bolivar, entre ofras las cuales conorman un
sistema vial de gran impodtancia para el seclor considerando su
colindancia y vinculacidn hacla las zonas none, sur y poniente de la
cludad.
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Las secclones de estas vialidades actuaimenie cumplen con ka
funcionalidad sufichente para dar-servicio &l peril mixto, habitackanal
y de comercio y sendcios del entomo al drea de aplicaciin sujeta a
cambio de uso de suelo.

El proyecio resultants atenderd los requerimientos necesarios de
estacionamianto que a efecto lg senale la aulondad compelente al
momento de consolidacidn de k3 propuesta especifica sobre el
predio, 28l como sus previsiones de accesibifdad wehicular, las
cuales deberdn tomar en cuenta (o5 requerimienios necesanios paa
olorgar accesibilidad al predio sin causar conflictos viales nl
intesrupciones al flujo sobre las vislidades C, 16® y €. Ignacio
Ramirez presenvando condiciones dplimas de capacidad en fa red.

Es necesasio resaliar que Ia totzlidad de las vialldades |evdrouicas
ubscadas al interior del Area de Estudio peesenvardn sus condicionss
tuncionales y da seccidn existantes sin sulrir modificacidn alguna en
Wrmings de su capacidad, De acuerdo al POU 2040, 58 considera 12
incorporaciin de infraestructura para @ movilidad aliemativa en

vialidades principales de |2 2on2 1o cual no representa impactos en
cuanio a su funcidn y capacidsd ya exislenies.

L. SINTESIS DE LA PROPUESTA

Los predios propuestas cuentan con un muy allo potencial par la
infensicacidn de sus condicionss de aprovechamients wibano
gebede a su proximidad hacia vialidades jeranquicas de ala
presencia y conectividad como son Av. Ocampo, Av. 20 de
Moviembre, C. 1° de Mayo, asd coma las vialidades C. 20P y C. 22
gue funcionan a mansra de par vial, asi como kos comedores de las
vialidades Blivd, Diaz Ordaz y Pasen Bollvar en un sistema vial que se
encusnivan otalmente consolidado en o fisico y funcional. EI POU
2040 ratifica 13 Iocalizacién de los predios al intanar del poligono
ded Cenéro Urbano confiormada coma un nodo abractor de comencia,
senicios ¥ equipamiends en una zona de alto valor patrimonial,
histdrico y turfstico sufeto a intensiticacidn y diversificacitn de
atlividades por el Plan Parcial y Programa Maestro del Centro

™ Fuende: Elsboraciin propia en base & Fan de Desarmoly Linbang el
Certra o Poblacida Chituahua Vi 2040, BHPLAN
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Urbang, sujelo a polificas y estrategias de desamollo en esquema
que promuevan |a mibdura del sueko, |3 densificackin urbana y la
complementariedad del aprovechamiento del suslo en wsos mixos,
habstacionales, comerciales y de servicias complementarics, que
intensifiquen las condicianes da desarollo econdmico & imegraciin
furicional con |os que ya cuenla fx zona del primer cuadio de fa
Cludad.

Fara ef cazo particular, k3 presente propuesta favorece la
consolidackin de mayores condiclones ecomdmicas en la zoma
fomentando 13- imversidn v dindmica urbana en beneficio para bos
habitanies de la zona en ko particular y para la ciudad en (o general
BN un esquema de inmegracsin whana congruente y complemantario
con & enfomo ubano v patrimondal, incrementando asi el polencial
ecandmico y social de [ 20na.

Mediante |2 estralegia planieada se aumenta el polencial de
diversificaciin de la olerta oe actividades productivas para la zona,
asignando 1,670.57 metras cuadrados de uso Comercio v Senvicios
en General para fa ncorporacion de un proyecto de- uso mbdo en
modalidad de restaurante v elaboraciin de bebidas, con potencial de
presencia econdmica de alp beneficio al desamollc humano,
econdmico y furistico de fa ciudad.

La propuesta ce desarollo fomenta k2 imtensificacsin en cuants &
aprowechamiento del suséo, formalimndo asi la oferda de mayor
actividad econdmica en L 2ona afendiendo k3 naturaleza mida en
cuanlo al aprovechamisnto whano del seclor centro, accesibla y
vingulado a cormedores midos v de comercio y senvicics, asf como al
Centro Histdrico de Chibughia. De dicha manen se aliende a las
polkicas de compactacidn de la mancha urbara incrementando los
fackores basicos que inciden en &l mejormienio de & cafidad de
vida de |2 poblaciin habitante de k zona y el reforzamiento del
ceniro come sitio e alto valor e interés para ks comunidad.

La propuesta no modifica la estnactura urbana del sacior, ni prapone
12 incorporacitn de sueba ecobigico en un cambio de la zonilicaciin
primaria o busca un cambio de wso de swelo por Sguno de mayor
impacty urband por o que 58 deling gue 3 presents modificacion
propuesta, por sus Caracheristicas, superficie @ impactn, s refiens 2
una modificacion menor al PDU amparada por ol aiculs 77 de la
Ley de Asentamienios Humanos, Ordenamiento Temritorial y
Desarrolbo Uibang del Estado de Chithushu

Al concretarse k2 moditicacion soliciada se influye pasitivaments en
el aprovechamisnto de infraestructura instalada de |3 ciudad en
predios de alto valor atendéendo a las- politicas de densificacidn,
compactacion e impulso econdmico Toraleciendo |3 aclividad
productiva que actualmenie se redliza en la ona en un esquema
compbamentario para el sector analizada, 1a cual biande a diversificar
13 olerta de bienes y senvicios en el sechar,

El cambio de uso de suedo propuesto es acorde a las politicas de
desamollo definidas en el PDU 2040 respectn 3 ocupacidn de
predios baldios v subutilizados, diversificacion de aclividades,
reforzamiento del cardcler de cendralidad ded sitio patrmonial del
Conlra Histérico y loraiecimienio de la economia local, lo cusl
incide posithvamente én &l tefido social y funcional de |3 zona.

Los peedies de andiisls. cuendan actuaimente con coberura de
servicios basicos lo cual 22 awala de acuerdo & su ubicackin sobre
vialidades y zomas servidas de servicios y al enconirarse dentro de
i35 200as Incentivadas para la intensificacion del uso de susio por
las orpanismos operadones de IMmestaclea. Se reconoce 23l la
NOCaCIn para aprovechambents ded zuelo en modalidsd Comercio y
Servicios en General en una zona que de hecho cuenda con
aprovechamients mbdo del suelo. Se preseniardn los proyectos
gjeculivos. especificos de gasios gemersdos ¥ suminkstro e
infraestructura adicional los cuales serdn peesentados ante - las
instancias comezpondientss par la obitencidn de permisos y se
alenderd de manera puntual 3 las condicionantes gque Jg seen
sefialadss @l promodor por parte de dichas instancis para la
adecuada funciin las diversas actividades a desarnollar sobre bos
predios.

La propuesta a desamollar considerara todas ko5 aspacios necesanos
pard i3 minkma generacion o8 impacios hacid [a 2ona én general y
usos actules instalados en colindancia y praximidad con el predio
anafizado, Debido & l2 configuracidn en el sistema vial v 5o
dimension fisica, lzs vialidades C. 16" y C. Ignacio Hamirer que
oforgan frente a los predios anslizados v 2 su prodmidad con
vialidaes jeramuicas a nivel wbano, los impacios viales y
funcionales serdn minimos, lo coal iendré verificativo al momento de
obtencién de las licencias de uso de suelo y de construccitn
especificas derivadas del proyecto ejecutivo a realizar,

Todas kas vialidades da las que 52 sive el predio a desanollar kanlo
en su kenle directo como las opcionales para 3u inlegracidn tanto en
la zona como con el resto de la ciudad, cuentan con 3 jeranquia
funcional, saccidn y copacidad necesafios para satwstacer la
demanda vial generada por 13 propussta. De acuerdo a los
cosfickentes de aprovechamiento permilidos para cualguier acchin
wbana en wsa de suelo Comercio y Seavicios en Gensral, S8
promoverd un esquema de circulacion - eficiente y fumcional
cansiderando la minima gensracidn de impaclos tanto viales como
ambientaies,

El proyecio resultante alenderd los requerimientos necesarios de
estacionamiento que 3 efecio e sefiale B3 autoridad competenie al
momenta de lormalizar l2 aclual actividad especilica sobee & predio,

Los predios de andiisis cuentan actualments com coberura de
servicios bdsicos lo cual 58 avala par su localizacidn &n und 2003
sarvida por todos los rubros de infrasstructura. Al momendo de
desarmalla del proyecto especificn de aprovechamisnta constructivo
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sobre el predio resultante de |3 asignackin de uso de susko
Comercia y Servicios en General comespondients, 52 presentardn los
prayectos ejscutivas especificos de gastos generados y suministrg
de infraestructura adicional los cuales serdn presentados ante s
nslancias comespondientes para la oblenclin de permisos v se
atenderd de manera puntual ‘a ks condickonantss que |8 sean
sefialadas al promotor por pare de dichas imstancias para fa
adecuada funcidn ias diversas aclividades a desarroliy sobre el
predio. Al concretarse ta modificacion solicitada se infuye
pesitivaments en el aprovechamiento de infraestructusa instatada y |2
compactacitn de la ciudad en predics de alto valor stendiendo a ks
politicas de consolidacion econdmica, social y pamimaonial ded
sechor centro.

La proguesta de deenaje pluvial se susienta en [ ubkcacin del
predio en andlisis el cusl se encuentra sobre superficks urbana
consolidada ¥ en la condicidn de que el predio promavida sirve sus
pscumimientos hacla fa €. 16 que didge: directaments &l agua
pluwial hacia el armgyo El Chamizal, cuya boca de tormenta se ubica a
250,00 metros al ponsente &l cual cuenta con infrasstructura pluvial
dedicada consistenle en canal v biveda subleraneos, suficientes
para el conbrol de Nivias edraordinarias en 1z zona Los predios no
reciben escurrimientos pluviaies originados por topografia superior
por 1o que los caudzles esperados para el cilculo hidriwlico de los
escumimienios serdn Onicamente los captados direciamente: al
interior del drea de inderés y conducidos a ka infraesiructura dedicada
& Iranvés g calle,

La superficie sujeta & aprovechamients urbano ya descrita 32
encuentra libre de cualquier condicidn de riesgo tanto nateral como
antropogénica. Wo es necesario realizar ninguma consideracidn al
respectn v el proyecto constreciive a desamollar considerard las
phras de infragstnechara pluvial necesaries gue mitiguen 3 condicitn
de riesgo punfual por generacidn de escurrimienios en el predio
heacia las vialldades colindantes C. 16% y C. ignacio Ramirez.

Congiderando que i propuesta de modificacidn de usos de suelo
aqui mqpuesta cumpile con bodas las disposicionas y condicionantes
normativas relativas a su futuro aprovechamiento whano emanadas
de los tres drdenes de gobiemo y a que a iravés del andlisis agul
expuesio se demuesiran loz beneficks y complementariedad de
dicha propuesta de acuerds 4l manco de planeacidn vigente para [a
cludad; se hace notar |a factibllidad de la propugsta agui planteaca
para su revision por panta de ka autoricad municipal,

Prewiamente a realizar cudlguesr acciin wibana tendiente: al
desamolio . del proyecto de aprowechamiento previsto en el &ea de
inferés, 52 promowera k& fusidn de los predics para la conformacion
g2 un polfgona general con 167057 melros cuadeados  de
superficie.
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H. INSTRUMENTAL eshciura def programa que redne las principales acciones v define
13 responsabilidad y panicipacion de cada sector,

Este caplulo describe la insbumentacidm y peogramacion de
proyectos e instrumentas:que emanan de este Programa, pam Ins
cudles s& #siablecen acciones defimiladas, que para el caso
pariicutar que nos ocupa, lodas eflas s# refieren & un colo plazo de
gjecucidn ya que se refieren 3l desamollo inmedizlo de una
edificacidn an esquema mibdo con giras especilicns de restaurante y
elabaraciin de bebidas a promover, mediante |3 Incorperacsdn a fa
deamica de desamallo de 5 predios intraurbanos conformaras coma
subutilizados sujefos a fusin paa & desarrollo def proyecio
especifico de aprovechamiento, bocalizado en ef Centro Urbano de
o valor sockal, econtmico y palmanial, confermada como. o
sechor com  vocacin para L3 intensificacidn de usos Y
aprovechamiento whanos. Consideranda que &l cambio de usa de
suehy y aumente de potencial urbano sobee el predio representan un
imporiante bepelicio para la Col. Peciflcn en partioular y la cludad en
lo general, 28 infeges asi de manera respebuosa ¥ congruents a un
seciar Urbann que 58 encuentra consalidado con escasa presancia Elaboraceln y sgenbacion de Esiudio de
de vacios whanos. Al definirse aqui acciones ubanas de cono plizo
que en mayor grado dependen del promotor, 52 cescridican en el

LARGO

Factibiidad de strvic di
inciso de comesponsabllidad s acciones necesarias y prazer SR 0 g P
comesponsabilidad de agentes pablicos y privados para su adecuads :
imglementacidn. Esta programacién deberd de ser oaservada par los Factibiidad dz senvcio de energia eitctrica,
aclores del desamodlo whano y la sociedad en genesal, ya que Finisiin O proyecio ejecutive
resumen |3 acciones concrelas a emprender para lograr los
objetivas, metas y esrategias estipuladas. Licancia e construcziin,

Constneccion de pdficacdn oh mddilide

L CORRESPONSABILIDAD mists con gifos g restauraes y elaboraciém
Con base en el andlisis realizado, i como en k2 estralegiz de te Debis.
desarrollo wbano definida para el &ea de aplicachin por el peesenis Fig. 108 Programdtice y comesponsabiidad .

Ezbudia, por &l Plan Parcial v Proprama Messtro del Cendro Urbana,
asl como por €l Pian de Desamollo Urbang del Cendro de Poblacian
Chiuzhua Visitn 2040, 8 continuacidn se presenta un fistado de
programas y acciones endientes a L consolidacion de la propuesta
planteada y 2 futura consolidacidn de la zoma considerando las
previsiones necesarias para ¢l adecuada lncionamienty de
propuests, [as cuales son de accidn inmediaa y de coeo plaz para
30 ejecucion en bo referente a la calificacion y aprobacitn del
cambio de wso de suedo soliciiado y &l dasarrollo de proyecio de
desarmollo para el predio. La construccidn y operacitn del inmoshie
£0n elapas que comespondan 3 un mediand plazo de ejecucion,

Para fograr lo anferior, =& (dentillca la  parficipackn y
responsabilidad de los -sectores plblico (federal, estatal y
municipal), privedo v social; a fin de levarlass & su cabal
consecuciin.

Para consolider y manienes condiciones adecuadas de movilidad que
lavorezcan el adecuado desamollo de esta zona, 5e establece una

¥ Fyanfe: Man de Desarmoiio Uifian cif Canim oe Poblacidn Chirahes:
Wimgin 2040, AMPLAN



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 10 de julio de 2024.

. INDICE DE ILUSTRACIONES

Fig- 1 Locaitzacion o 1 GHER0. ... emmimmsimismismsissensusie
Fig. 2 Limite de Area de Estadio y ApBGaGOn...... ...
Fig. 3 Limite de AGEB's que componen e Area de Estudi, ...
Fig. 4 Plano catastral predio 035-014-011. e :
Fip- 5 Plano catastral predio 035-014-023.. ... iocsticmsiimanns
Fig. & Plane catastral predio 035-014<008. .. ... _
Fig. 7 Plano catastral predio 035-014<006. ... 3
Fig. & Plano catastral predio 035-014-D08. _....c.cooccciiiins b
Fig. 9 Vista del Ansa de ADTICICRIN. -.o...oo.soeosceiomosies st seatioe
Fig. 10 Vinculacksn REgIMAL ..o :
Fig. 11 Miowilidad REINGE.......—...cocooosroceroeece

Fig. 12 Esqummwwmm&emwm
peopuesta por B PRI ... .o ittt
i, 13 ZonMicacion Pmaila, .
Fig. 15 Uso da staebo vigente en el Area de Estutio. ...
Fig. 16 Tabla de superficies de uso de suelo vigente en Ared de
T e e Rk e M T P e 5
Fig. 17 Uso de swsho vigente &n ef Area de Aplicacion, ...............
Fig. mmlauaunmmmmmuwm
IR T PIRINREE oo oo s
Fig. 10 Densidad Poblacional en el Area de Estudia.... ...
Fig- mmwmmuMmhmemu
Fig. 21 Condicidn de derechohabiencia a senicios de salud de la

poblacidn habitanie en el Area o8 ESIORD. ....—.....ocoooaricereeen
Fig. 22 institucion de derechohabiencia a servicios de salud de I
poblacion habitante en ef Area de Estudbo. ...
Fig. 23 Distribucitn de hogares por jefatued, ..., g
Fig. 24 Densidad de Unidades Econdmicas................ i .
Fig. 25 Promedio de personal ocupade por AGEB. ... 4
Fig. 27 Disponibilidad de bienes en viviendas.._.._...........
i R e e e it .
Fig. 29 BROIDGE. .....cvrsoescossmssomsssms smsssmsssimsssmssssssssssssscssssssisnss a
o O R e e :
R B TR oot s s s ST -
Fig- X2 Porsdinntes oF BB, ... imis i isisiaiisds
Fig. 33 Hidologha superficial, ... icicciisiisnsiosiiissssmsiiasionns
Fig. 34 Remate visual hacia Cormo Commel. ........ouemrecerrsmsersen:

Fig. 35 Dispondbilidad de cuarios en wiviendas particulares
EINNNI £ eyt o B
Fig. 36 Disponibilided de senicios en viviendas puﬂmlm:s
UM, s A it
Fig. 37 Densidad de viviendas por beclares. . ...,
Fig. HWHMH;MNWrMWH

Fig. 49 Actividades de Sector Terciario en Area de Cstudio. .

Fig. 40 Plano de Equipamienta UEBam0. —..._.......—.oiesmremsii:
Fig. 41 CERES0 Estatal Mdmeno 2 “La Peni™. .o,

Fig. 42 Actividades de Sector Secundario en Area de Estudio. ...
Fig. 43 Distribucién de predics sin construccidn en 2l Arma

Fig. 44 Disiribucidn de predios sin construccidn en el Area
ESBTicr DOT US0 B8 BUBKD, —.icmevoomerommessmsiimesesmesmsessmssermssomssssmsssmssemes
Fig, 45 Estructura vial n 13 2008, ............. Bl B
R
Fig. A7 Seccite vial Bxislente.. . ... ... {5
Fig. 4B Secoitn vial BXSEe. ... ]
Fig. 40 S2CCI0n Vial BXISENE. ......v.ceoeoeeecsssceesemscsies
Fig. 50 SACCI0N Vial BXISBAME, ... s
Fig. 51 SBccitn vial eustontt. ..o
Fif. 52 SECCHN Viah BUSEME. .....ccoccoosicessscsmss s
FIG. 53 So00HN VIR BISBNE. ....ccnevimvmsvisisomisiissimssissinis
Fi. 54 SPCCHON Vial SOSIENME. .o
Fig. 55 Seccitn vial eastene. _.. . ...
Fig. 56 SECTin vial SUSIEME. ......o..ooococcecescscsns
Fip. 57 Seccitn vial €estenty. .. ..
Fig. 58 Seceiin vial ISINE. ......ooicmiescaicmsimsionss ]
Fig. 59 SCeion vial OSIME. ...
Fig. 60 Seccion vial EXSIE. ..o j
Fig. 61 Seeciin vial existente. .. 3
Fig. 62 Seekin vial @SB, ... .oci oot J
FIg. 63 SECCION VI HIME. .....cocscrmssoms st
Fig. 54 SBOCHN VIl @SN, ... oo |
Fig. &5 Seccion vial Sash, ... ..o
Fig. 66 Seccidn visl mxistente. ..
Fig. 67 Secciin vial existente. ... ... 7

T WS

i, PO Soccon Vil BEREN. .. i i iy st s ssiariimas
R T e r e M AR et et e e
Fig. 73 Seccidn vial actusl, —
I TGO VIR BETIE, s s b st
Fig. 75 Seteitn visl existente, ...
Fig PO Seceite vl eistpie. o e
. 7T Socckn wial edstenle. e
Fig. 78 Seccidn vial sdslente. ..........c..cosienne T
Fig. 79 Seccibn vial asteme, ... ...
Fig. 80 Seccin vial EsemE. ...
R B1: Setitn vial ebenle. o
Fig. B2 Seccllin vial edelenle. s i
Fig. £3 Seccidn vigh EasRalE, ..o "
T f
Fig. 85 Seocklin vial dslens. ..o e
Fig. 86 Seccidn vial eisbents. ..o BT R
Fig. B7 Seccibn vial actual................... et R, o
Fig. B8 Secehin vl SUWAL.......o..r s semesrmsssems s ressrrmssrmmrirens 3
Flg. B9 Secckin vial actual..........




Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 119

Fip. 30 Sacoion vial B0l ... e i bbb i
Fig. 81 Seccidn vial actual. ............. T,
Fig. 82 Seceion vial B0UR1. . .coooooeceeeeeeeeoeee,
Fig. 83 Secciinvialacnm. .. L
Fig. 94 Para de autobis Santa Rita de la Ruta Troncal de Transpone
Pablico Sobime AV, DEaMPO. .ocim e smss e srmsremsrr e
Fig. 95 Terminal Norte del SITP. ... eremsresssesisinsiens
Fig. 96 Sistema de rulas de fransporte piblico que inciden & la
Fip. 87 Infraestructura o Agua Pomable. ...
Fig. 98 Infrasstructura de Alcantariltado Santario.....................
Fig. 99 Ries008 GROIBIEO0S.  .o..cieiicvics i cossms i
Fig. 100 Riesgos Hidrometearobigicos en Area de Estudio. .......
Fig. 101 Gasolinera ublcada en C. 128 y C. Mariang Jiménez.......
Fig. 102 Riesgos AMropognlces. .. ..o. o msems st
Fig. mmlmmmmmmlmusuuwmmmm
us0 Comercio y Servicios en GENSMAL. .........cc.m.onieconimicsismiisie
Fig. 104 Zonificacibn Secundara propuests en el Area. ... i
Fig. 105 Andlisls de dosificacion de usos de suslo en el Area de
Estudio resultantes de la modificacidn. ... ...
Fig. 108 Zonificacion Secundaria propuesta para el pmmwm
Fiig. 107 Cuadrante de movilidad que sive & Area de Aplhcacidn, 100
Fig. 108 Programdtico y comesponsabilidad . ..o



120

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 10 de julio de 2024.

J.

BIBLIOGRAFIA

Ley de Asentamientos Humanas, Ondanamignto Teeritoral y
Desarollo Urbano del Estado de Chihuahua 2021, Estado
de Chitwahua

Ley de Equilibrio Ecobdgico y Proteccion al Ambiente del
Estada de Chihuahua 2013, Estado de Chihuahia,

Pian de Desamollo Urbano dél Centro de Poblacion
Chihvahua Visitn 2040, aclualizaciin 2021, Municipio de
Chihuahua.

Reglamenie  de Construcciones: y  Mormas . Téchicas,
Municiplo de Chihuahua.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sastenible del Municipio
de Chihuahua.

Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sosfenible de la Ciudad
de Chihuahua, 2009, Municipio de Chiluahua.

Censo da Poblacidn y Vivienda INEGI, 2020.
Imventario Macional de Vivienda INEGI, 2016,

Proniusario de Informacitn Geogedfica Municipal 08013,
INEGI, 2020,

Plan Macional de Desarrollo 2019-2024, Estados Unidos
Mexicanas,

Plan Estatal de Desamollo 2022-2027, Estado de
Chihuahu.

Plan Municipal de Desamollo 2021-2024, Municips de
Chihuahua

Plan Sectorial de Agua Pluvial, Ing. Samuel Chavarria Licdn,
IMPLAN 2006

Atlas de Riesgos del Cenfro de Poblacion Chihuahea,
IMPLAN 2006

Mlas de HRiespos del Municipio de Chihushua, 2015,
Muriciple de Chihizahsa.
JCAS, Junta Central da Saneamiendo de Chihuzhua 2015

Mangal de Disefio Geomélico de Vialidades, Secretaria de
Desarrolly Social.



Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 121

K. CREDITOS

Lic. Marco Antonio Bonilla Mendoza
Presidente Municipal de Chihuahua

Arg. Adriana Diaz Negrete
Directora de Desarrolio Urbano y Ecologla

Arq. Juan Carlos Chaparro Valenzuela
Subdirector de Programacion Urbana

Arq. Mariza Borjas Chacdn
Jefe del Departamento de Andlisis y Sequimiento
de las Directrices de Desarrollo Urbano

Arg. Carlos Roberto Hemdndez Velasco
Director del IMPLAN

SELOSDIJE URBANIZACIONES S.A. DEC.V.
Promaotor

Arg. Ricardo Emiio Gonzdlez Calzadilias
DR.L. 03
Consultor

Fractal Estudios Urbanos
Analisis y Elaboracian



122

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXD GRAFICO

001 LOCALIZACHON

D-02 AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

0-03 AGEB

O-04 ZOMIFICACION PRIMARIA

D05 ZOMIFICACION SECUNDARLA A

D-06 ZONIFICACION SECUNDARLA B

b-07 DENSIDAD DE POBLACION

D08 GEOLOGIA

D-04 EDAFOLOGLA

0-10 TOPOGRAFLA

D11 PENDIENTES TOPDGRAFICAS

b-12 HIDROLOGEA

D13 DENSIDAD DE VIVIENDA

D-14 UNICADES ECONOMICAS SECTOR TERCLARID
D-15 EQUIPAMIENTD URBAND

D16 UNIDADIES ECONOMICAS SECTOR SECUNDARID
D17 BALDIOS

D-18 BALDIOS POR USO DE SUELD

D-19 ESTRUCTURA VIAL

D20 INFRAESTRUCTURA A POTABLE

D-21 INFRAESTRUCTURA ALCANTARILLADD SANITARIO
[-22 REESGOS GEOLOGICOS

0-23 RIFSGOS HIDROMEQTEQROLOGICOS

D-24 RIESG0S ANTROPOGENICOS

E-01 ESTRATEGIA DE US0 DE SUELD

E-02 ESTRATEGIA DE LSO DE SUELD

ANEXO DOCUMENTAL

»  PLANOS CATASTRALES

COPIAS DE ACREDITACION DE LA PROPIEDAD

COPIA DE IDENTIFICACION OFICIAL DEL PROPIETARIO
PROMOTOR

ANEXD RESPALDO DIGITAL

DISCO COMPACTO CON VERSKIN DIGITAL DEL PRESENTE
ESTUDIO



Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 123

L1
i
f“

2T EE
i

L
i
T P

L'l.*llil

]
:
i
IllIéE "
T

bl b
¥
.

I'H'E.:I!:l

i I-'I'ﬂ

3130
1
-5

'L ..wnsuemémﬁami..._ j
i DEESTUDND 4 il ]
Lol " S T

!.Iq,ﬂ

!njﬁ:l

!ﬂlﬂ

Ili.lIl

e e b el |

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA
MCANES DEPLAMERCIN [Escas 1135000 ‘

[ = [P B W ¥ ] i

I v i i o Pt LOCALIZACION EN
R0 i i v s LA CIUDAD




Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

124

]

i

1:16,000

AREA DE ESTUDIO ¥
AREA DE APLICACION

[Escuin
Mombn.

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA

o e A
o i
Life - Coiesa g Poblacain

POLIGONCS DE PLAMEAC SR

e Flacice 8 procirician
(o) Lt el om0
B0 teamy Uroegy
MEDR) RATVRAL

=

== == Gt oo e 550

Wi b COMUNICACION

| = e




Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

125

=== Gl g Bl i 500w

o
J“Em
Bt Tt

e
ESTUDIO DE

) AR Ay e Estetir

CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA

[Escaim 1:16.000

] LI Bd

Huovmibing:

AREAS GEOESTADISTICAS
BASICAS INEGI EN
AREA DE ESTUDIO

i




Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

126

:
e &
= TEErEN EELR TR S N
o

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA

0

1:16.000

L)

Miombn:

ZONIFICACION PRIMARIA
PDU 2040
SEXTA ACTUALIZACION 2021




Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 127

A e
1 .. : ? ? 3 I.. = % ) I : 1 |. . ,IL ] »
£ f Fo, - .....-.._....._,?.,. =gy - - - ANy II...;.{..-. s
ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA
E PLANEACTIN COMMCDMANTE PAR IS, Swtastie y Sarvickon i F el Eacaln ‘
8 Apicacion WS Lo Conkore. I Comwesis p Sarvicies I Mpnerg 4w Exabiges r - 116,000
St i Fabis PLANEACOH ESPELE Mg PPC - Wivkende, Corsetis i Serwicki g 6t Bk i [1]
L= Micich da prowimidias i [ RUFTE “iadridy [araaisd Saph [rPe—rm— N
UNIDADE B [ GOBERNG Polgoron g Ackacion I Mt Wodirit kg [ i
[ == [ R e [P PR — P St S
T552) Lirste o Ao Lvbgma 2015 L D SUIELDY [resn M - Somedions. i Coemanie ZONIFICACION SECUNDARIA
m— Mt ral - N ndura EPsgporn I Vo pack B POU 2040
-t T Mg N o
o A BENRIE i s Commen toimtemies | SEXTA ACTUALIZACION 2021
- === | atearee 165 R b Lot F e
R O mabtienen HIY O Ot Detetn PG . Rodew
WUAS [ COMUMTAC N ST radacrns W [ Y
R T




128 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA

POLEGONOS DE FLANEACKON PLAMEAZION ESPICE, PR . Wivimia, Somifeis 7 Sarvicioy | Encala: 1:3,000
0 Bpicacin Utew RN —— =il

e 4 Ethute Conuers de owsans  Mewnsh e Comon T T T
L) Paien s pecmivsiciand 04 08 S0 PR - Cormuioom 7 Comircis e N
UNEARES Dff GOMERND b iR I o e 1
m::h:n:um B iemiarns i i n-unu::':.“ ZONIFICACION SECUNDARIA
) Tius ko = Exsparusts Gomer H.-u:m PDU 2040
M DO RATUIRAL Fecrumsie plwpery e
= G o i B : SEXTA ACTUALIZACION 2021
e et




Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 129

T e T T e - L

iy ‘5'3'1.."'. i L :

AT ESTUDID |, 4™,

f o SupowditavHee Gffn,
e s g gy

.
i
o
]
1iidsm

Bl i w0
ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA

mummmam [Escats 1:16,000
I 0t ML TR R R
¥
= Mot N
Linv to Caves to Pt 550 9001 - 12020 DENSIDAD DE POBLACION
CENSO DE POBLACION ¥

VIVIENDA INEGI 2020




Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

130

=
||||||

1:16,000

B A8 0

1
—_—

- R
TUDIG

E. ¥ - |'-I. .. L T
v 1 ; / EH.-! i.'
l||.| - -I_---uiqr " T

67,31 Haa

A

e

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA

|
=___:m_

| t-illhtq-

= === Curvin S Wl 5.30m

L

]
VLS D COMUNIC AN
== Fprnged




131

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 10 de julio de 2024.

116,000

i

i
!

EDAFOLOGIA
G e dad (TR
L

I

S iy

i

m
j!
§i

_ﬂ
:

e~ Pri——____

M

_._m_

M

=

H

|
|

H
I

Bt m_hu
a0
BEEe ris]fed
by 4 2eh 3

i
L]
Hm.m_ CISTEET

e G b M ) 500




132 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

.................

1 e

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA

sl SoeqssT - 1,510 B 1:16,000 _E
F::.u

o) Pl e prewried -‘h“rlh'l'tl:‘l,-ﬂ-i? - T T 34

e
ENICADES DE GOBESRD Momipra: M
s g
1 Traea vt MEDID HATURAL
MEDD MATURAL TOPOGRAFIA
— a5 1
—
WAE DE COMBACACIN
e et




Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

133

i v _.h{_ 7, P
ol Y nma&ﬁmm '
; o~ Bup. = 487,37 Has.

wha = 2l e

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA

FOLKSONON DE PLAMIACION  PEMSENTES ToRCSRANCAS

UNEDKDTS OF GOBERHD ] Pasthan rrccimracty | 172 1% )
u-wﬁnnnm-hﬂ-uﬁhl:-ru
Te. o W i
L il b ol | sy et | WP i | MEDIC NATURAL

[ . TS
METSD WATRAL PENDIENTES TOPOGRAFICAS
== s i i 5 e
Sl . ]

i “
il DF SO ACION
b

A e Skl T Peam i |70 P |
dreil tm Futartn [ T T T 2T
L=\ Rudicn de promimicid ) Parchaniy indermecia | 5 0 134
=
[ ]




134 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

o ——

=

e " oy

......

Y o ! s A A 3 : Ja -..- ot £ I". ( -:I‘: :L ¥ E'. L) ] _:.ri._‘
i < e E—
ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA
an  Arrogo4 Prec paes Excala 118, 000
P ::'F [T [T il
Sabeidveii Hebbimem
L gy i Pratiaion. T Chuaviizn Y

C—abmmt MEDIO NATURAL
] & Chamizal

Frigcyes O — |7 HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Vil O COMUNGACION {EESE s Chainia

b= Loy im—F -
=1 P s T
i |
[ m—] T ]
= 5an Rt




Miércoles 10 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

135

|

= Ui e Caoes i Py [ 4800 - BOED
(=20 Limsin o b Ui . T 2,00 - 100
=00 Toman Lt

1 T AT

= === Dy et Nwir @ 558 =

osnaes.

Ra

Wik DE COMUMIC ACTN

‘4 Farvocari

ﬁ DO PLAME A K DE WAL O PO [k (ot dhi | Haotbirmi |
i Aplicacen - )

LT . G0 -

[ Ponchion: o prossrmaciad = it -

VASDALEES DE QOBERND O Wi -

[Encals

DENSIDAD DE VIVIENDA
CENS0 DE POBLACION ¥

VIVIENDA INEGI 2020




136 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

£ N uu.'::_ ......: f. .,?...-..-.' 5..'--.-..r|_ LR 7 - -------.--'.-". aw e . 1.-u (A
300 e
ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA
POLIGORCE DE MLANEAC N UHIDADES ECONBMRELS Escain: ——1:1 D00
Wiy Ex i cled SBCHOr SETCLIAG (D04 S intupmda

% OuSprnn (14T0UE | o — —
5o pemons | MILEj Mombre: M
1030 pesnm (280 L -

= peunm UNIDADES ECONOMICAS

ald

et S i DEL SECTOR TERCIARIQ

MIE T AERTLEAL. @ 418190 pusn [ M ULE) DENUE INEGI

= mns Do i vl G DO

Senie . 1671 0 250 v | 3410 |
VS 5 COMURCACICH 2008 LITHL gore 13




Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 137

mn g g e e
=) 7 %;..%r lhr.q"'r =

£ s e

Ban i W £ e R

"

- e

e e = S S S
ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA =

MRNSACOE S Um0 feschm s B oy ] e [Eacen 1:16,000

Essin O e Mg O troemin N e

L2 ) o o promentad O meefee # mn
UNIIADES [ (HOBIERNG O ddesafeni  Eleesies

irmvie o e o Prbacsts, Aditbescia Beeld i
e L R i
ET_L“ ‘ R |,:|, e

RATRAL rEn
meesCovmmibeisin B Cmnmmieos D

g B oomatedie T
P - E =
ViAd DE COMMNTACIN Senthenn
b= Farecart L e




138

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 10 de julio de 2024.

N 2 s e Ty Y
e N
-| - _'m :'l. ‘-.;r .,I" "

=

e

=
RS
o

N i,

= Lirwm v Canden e Potdincite

[ [y e

O Sty vt

ECo RATIRAL

=== Lrapy e M ) 1 00 =
ER

VAS D ComgwIC AN

—— T

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL
Linbdisbh Bt omdraicin del mscnor s i [par fasion il copedal

T T
B o ioperes| 20 L)

@ HaxpeowmiuuE
(:_:' 3183 pengagy S UL E)

@ 50 0 pevacnam [ $01 |

o
GARDENIA
Estdin 116, Dl
ﬁ:‘l

UNIDADES ECONOMICAS
DEL SECTOR SECUNDARIO
DENUE INEGI




Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 139

PREDVOS

i_ﬁmn“rup [Escaia
I DS - A
LR
I g 1A

PREDIOS URBANOS BALDIOS
POR SUPERFICIE -

Eedterrm 2n Coorleracas [TRF 200
| p i Dhrm. TP 2
by Lo




140 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

5 R - . ! Mok e gt e : Sl
: 2 PR N 4 o L R S Tt S W, O A Aol e T e
, TR * ¥ u v - n . b '_
ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL HRDEI'H
OF PLAMERCION  PREDRDS BALCICS URBANDE por v e wumis. PPC - Vivienga, Commin § Bervitien: Eacaa 3
G Apicaciin liaskugral [ ‘visigostia Derscian S 116,000
= o ki =1 Habtaciomad H3E: [— N SRR ] [T Be
L= ) Picics i praaiiiad Camircia § Servicion [ R :
UNITLADES DE SOBERKRG I Corwar o Seree PC - e j Camoid ¥
=u--rnw [ B o rect o
TSI kit i v i 20018 I Wy it PPL - Btk BAN
1 Traga Urtama N Wieic Mo [E0 Ko Barl PREDIOS UR 0S BALDIOS
MEDD MATURRL B R Lt POR US0O DE SUELD
= === D Se el B 2000
HE
Rin
WiAR [ COMUNICACM
i Foried




Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 141

T - =t
Y S e e
; x;-.{f{i%{;e'{ :

o, s Hadcatores SRg

Jr:].'n:-n

. :-fl:-m = E'm . --q:'q. .
ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA

RERRCRNAL P Bscaia 1:16,000 ]
— . P S ﬁn
Tt Lo e b i J%8. ™% Spcandania Propessis ESTRUCTURA VIAL
B sea b T t PDU 2040
i o OO .. i e SEXTA ACTUALIZACION 2021
:m- T oot Propesssss PO 3040
WiAs DE CONUNICACEM

43— Firreail




142 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 10 de julio de 2024.

s

o

O vt sibimncn Fad i wgen lanw

Farsuy

= §

e —_—

S ¢ i T

W kmE —_— e

——— —
T st el

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO

Sesasisdricy

E T

Sy ] [ T

LT
T -E
LILT ]
Fif-
- il

EL GARDENIA

INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE




Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

5 g
£

g r,h:l;\‘ﬁéiéfl- .‘: £
L WAl I 4 I

U0 &

F 7 sup. = T3 Has,

| [T I!'ﬂl I:DIZ

ESTUDIO DE CAMBEIO DE USO DE SUELO EL

PO ICIOCEE D PRLAMEACION
e de Apicacitn

g i Ttk
L2270 Rtz de pradrmciad R
UMDATEE DE GO RN PP E—— -
0 Lot i Lo g P
=T a) Limit el s Lsana 3058
MEDH RATLRAL
= === Curwa da Wil @ 500
B

i
WS DE COMUNEADIOH
b= SETTETH

il“ - 5
GARDENIA
Escaia: 1:16,000

L —  ————1}

¥ 81 B¥ Qaa

om b

INFRAESTRUCTURA
ALCANTARILLADD




144 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

Tanps i Waifeinde Frigrfiris  Wabigivh Qaiiigices

2wt s Falaay Fradteres e rakes . ——
e B i i’ Wi B %1 a1 i L-L]
B o s niacn =
W
e Bwn i RIESGOS
— R

L ey 1




Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 145

g

a0
i AREA'DE.ESTUDND &
F 7 Bup. = 48731 s,
ot

==

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA

m:m 118,000

Apke seatey Zona de ASrrcion ProHRaris
l'-jm;“ L T T
UMK DE GOBERND [ty oesington g e

Lirmvig iy G 9 Priokanin Capeetad Qrigadie Pl T i3
———— . — o] O Sap—r—m
== == Catvas da Mol Q500R Bevsshulrs. - W sagaen 1w
s ‘:‘"‘“ — e e -:

WAL 08 C " S B i i o b
—— T v [t o Sercnis




146 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

o e |

7 Laotegngol

Al AT R M

P

-y

W : =

ESTUDIO DE CAMEIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA
POLEIONOS: OE FLANEACIOM Aima e G Fonos de Rlesgo
B & e Wdiama § BEe i kel Camarcis
i Lnkede T-I‘H l| Wae e
I.._:.I_;-Itu-ﬂt = e e “—. T
L
EL_- rhm = "'"""""‘_ ety T rmey e .-.-‘-_T.IIT-"
“m =5 ¥ B ¥ (LR e
»u e Curgn o Nl @500 Ty U [EY P——-
e = S Cesa PR —— S i ma—
o o g el
FTrpr—— o s i g
b= Tt Trisripdn [ S re=a -
— T i kg Fegean




Miércoles 10 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 147

L) Radden o proama s lrang - i i Wtritg Do Sl

ENEIES 6 G0GERND Prbigons B ALAGSY N biets biddtinks M o il Mo N
=0 Lirsw e Camors o Provascan et dn Wit SRS L) Bl Jemmss e Do
(2] Limie g e o 2016 1B D BUERDY ndutiry PP - Comadionn y Commtia ESTRATEGIA
(— 0 F Habiss kol N F2ard S ke I iy ki B
WAETH) BT Habbaaoap #4] W Ui B o mpack Ui Us0 DE SUELD
=== i e vl S 00 Habtaciors H24
R m Hslin'wwinl #1
Riz B Habbacors oY
WS D COMUNTADIN T Habbanoes v

== Fuztxami




148 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 10 de julio de 2024.

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO EL GARDENIA

OF PLANEACSIN PLANLACKN ERPECF. PR - Vivinds, Comrio 7 Bersidks
deva ou Apicanie st Vewrin g ki

hrea o2 Enate TOPSETE. 5 M Wmrhe anroy Comenin
1270 Rt 2 it LSOE DE SsELD (FPC - Eofradion y Comurmin
WAL DE GO R D Hifsti: il | e

8 Gaoiro e Famanies rabimong ) M Cirebie ety M

Tomad g o i R WL g mbite B Ly v Gare i
1T T Ui T Eigpreet G PG - Bode
DI HATURAL e Rgiteny Dogote B Vg e
== == v e Kvel @ B DD
RSl




