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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutive del Estado, Articulo 50
del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIL y 6 de la Ley

del Periddico Oficlal del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 066/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesién
Ordinaria de fecha veintiocho de febrero del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se
autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Lazaro de Baigorri”, en el predio
identificado como Lote 10, de la cuadra L-3, ubicado en la calle Lazaro de Baigorri nimero
422 esquina con calle Pedro de Arizaga del Fraccionamiento San Felipe el Real, con superficie
de 660.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional

H12 a Mixto Moderado.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

DADOenel Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintinueve dias del mes de abril del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 04/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn, Secretario del H. Ayunta'miento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 28 de febrerc del afio
2024, dentro del punto nimero diez del orden del dia, a |a letra se asienta lo siguiente:

Para desahcgar este punfc, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mfro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, oiorga el uso de la palabra al Regidor Issac Diaz Gurrola, a fin de que de
lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comision de
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C. Erika Edith Rosas Villalobes,
en su caracter de representante legal de Constructora Rio Aros, S.A. de C.V., mediante el
cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacidn Urbana denominado “Lazaro de
Baigorri”, en el predio identificado como Lote 10 de la cuadra L-3, ubicado en la calle Lazare
de Baigorri niumero 422 esquina con calle Pedro de Arizaga del Fraccionamiento San Felipe
el Real, con superficie de 660.00 m? para llevar a cabo el cambio de usc de suelo de
Habitacional H12 a Mixto Moderado... Al concluir la presentacién del dictamen, se somete
a votacion del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulcs
22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relatives y
aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiente del Municipio de Chihuahua, se
tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Erika Edith Rosas Villalobos, en
su caracter de representante legal de Constructora Ric Aros, S.A. de C.V.

SEGUNDQ. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Lazaro de Baigorri”,
en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolic Urbano y
Ecclagia, en el predio identificado como Lote 10 de la cuadra L-3, ubicado en la calle Lazaro
de Baligorri nmero 422 esquina con calle Pedro de Arizaga del Fraccionamiento San Felipe
el Real, con superficie de 660.00 metros cuadrados, para Hevar a cabo el cambic de uso de
suelo de Habitacional H12 a Mixto Moderado.
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TERCERO., Turnese a la Secretarla General de Gobiemmo, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicades en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
seis dias del mes de marzo del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
. B
AV UNTARIERTS

!,f
!

Mtro. Roberto Andrés Fuenties Rascén.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“L AZARO DE BAIGORRI"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motive del escrito presentado por la C. Erika Edith Rosas Villalobos, en su
cardcter de representante legal de Construclora Rio Aros, S.A. de C.V,,
mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominodo “Ldzaro de Bdigeni”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado come Lote 10 de la cuadra L-3, ubicado en la calle Lazaro de
Baigort numero 422 esquina con calle Pedro de Arizaga  del
Fraccionamiento San Felipe el Real, con superficie de 660.00 metros
cuadrados, para flevar a cabo el cambio de use de suelo de Habitacional
H12 o Mixto Moderado, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de ia
Cludad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacion:

"RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito del mes de octubre de 2023, signado por la €.
Erika Edith Rosas Villalobos, en su cardcter de representante legal de
Constructora Rio Aros, $.A. de C.V., solicitd lo aprobacién del Estudic de
Planeacion Urbana denominado “Lazaro de Baigorri”, en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como Lote 10 de la cuadra L-3, ubicado en la calle
Lazaro de Baigori ndmerc 422 esquina con calle Pedro de Arizaga del
Fraccionamiento San Felipe el Real, con superficie de 6460.00 metros
cuadrados, para levar a cabo el cambio de uso de suelo de Habilacional
H12 o Mixto Moderado de conformidad ai Plan de Desarrollc Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacién.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Pianeaciéon Urbana denominado “Lézaro de
Baigorri”, asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, figndose para tal efecio el inmueble que
ocupa {a Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologlo, ubicada en la Calie
Camino ala Presa Chuviscar ndmere 1108 de la Colonia Campesina Nueva,

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud dei mes de octubre del 2023, signada por la C. Erika Edith Roscs
Villalobos, en su cardcter de representante legal de Constructora Rio Aros,
S.A. de C.V,;
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2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Erika Edith Rosas Villalokos;

3. Copia cerlificada de la Escritura POblica nimero 11,990 de fecha 14 de
abril del 2011, otorgada ante la Lic. Maria Antonieta Arzate Valles, Notaria
PuUblica nimero 11 del Distrito Judicial Morelos, ante quien comparecid la
Lic. Maria Angélica Rosas Villalobos, en su cardcter de Delegada de la
Asamblea General Crdinaria de Accionistas de Constructora Rio Aros, S.A.
de C.V., pora protocolizar el Acta de Asamblea General Ordinaria de
Accionistas de fecha 11 de abrit del 2011, mediante la cud! se tomd el
acuerdo de otorgar un poder general amplisimo parg pleitos y cobranzas,
actos de administraciéon y de dominio a favor de la Lic. Erika Edith Rosas
Villalobos;

4, Copia Cerlificada de la Escritura Piblica nimero 3,904 de fecha 146 de
marzo del afo 2001, otorgada ante el Lic. Armando Barraza Bustilics,
Notario Pdblico Nimero 23 del Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron los seficres Dustano Ruiz Corral, Fernondo Tomas Ruiz
Corral y Laura Patricia Ruiz Corral, el primero en su cardcter de Albaceay
los tres como herederos en las sucesiones testamentarics a bienes de los
seficres Dustano Ruiz Avila y Raguel Corral Romero, v por undg segundd
parte el sefior Ing. Manuel Rogelio Rosas Trejo, en su cardcter de
Administrador Unico de Constructora Rio Arcs, S.A. de C.V., con el objeto
de hacer consiar un Contrato de Compraventa con respecto a la finca
marcada con el nimero 422 de la calle Lézaro de Baigori esquing con
calle Pedro de Arizaga, mdcado cen el ndmero 10 de la manzana L-3 del
Fraccionamiento San Felipe El Real con superficie de 640.00 metros
cuadrados, inscrito bajo el nimers 51 o folio 52 del Libro 3420 de la
Secciéon anero del Registro Pubhco de o Propiedad del Distrito Judicial
Morelos;

5. Copia simple del recibo del pago del Impuesto Predial 2024-225079
expedido por Tesorerfa Municipal, de fecha 31 de enero de 2024,

6. Oficio DASDDU/984/2023 de fecha 7 de noviembre de 2023, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chi huohua el dictamen
técnico al estudic de planeacion urbana:

7. Oficio 708/2023 emitido por el Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se determiné PROCEDENTE;

8. Oficio DASDDU/985/2023 de fecha 7 de noviembre de 2023, mediante &l
cual la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia solicité o la Direccién
de Desarrollo Humane y Educacion informe respecte de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

9. Oficio DDHE/2097/2023 de fecha 20 de noviembre del 2023, emitido por
la Direccidn de Desarrollo Humano y Educacion, en el gue informcs que si
hay comités de vecinos registrados en la zona;
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10. Oficio DASDDU/1195/2023 de fecha 21 de diciembre del 2023, mediante
el cual la Direccidén de Desarrollo Urbano vy Ecologia, informa al C. Daniel
Alejandro Garcia Aldang, Presidente del Comité de Vecinos del
Fraccionamiento San Felipe il sobre la propuesia del cambio de uso de
suelo;

11. Oficio DASDDU/1130/2023 expedido por la Direccidn de Desarrollo Urkbano
y Ecologia, en el cual solicita o la Subsecretaria Juridica la publicacion del
Estudio de Planeacion por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de ld Presidencia Municipal;

12, Oficio SJ/DRPA/13467/2023 emitido por la Subsecretaria Jurldica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de g
Presidencia Municipal de Chihuahua;

13. Copia del Acta de la Sesién nimero 51 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 30 de enero de 2024, encontrdndose los.
Regidores Joceline Vega Vargas, Nadic Hanoi Aguilar Gil, Eva América
Mayagoitia Padilla y Juan Paklo Campos Lépez, en la cudl se aprobd el
cambio de uso de suelo por unanimidad de votos:

14. Oficio DASDDU/101/2024 emitido por la Direccién ds Desarrollo Urbano vy
Ecologia de fecha 06 de febrero de 2024, en el cual se dictoming
PROCEDENTE, el cambio de uso de suelo de Habitacional H12 a Mixto
Moderado,

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/101/2024 de fecha 06 de febrero de 2024,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccidén de
Programacion Urbana y el Departamento-de Andlisis y-Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndolg PROCEDENTE y
puesta a consideracién de la Comision de Regidores de Desarroflo Urbano
en su Sesicn numere 51 celebrada el dla 30 de enero del 2024, en la cuadl se
dprobd el combio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articule 77 de ia Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua v demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar fos documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitide por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologid,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez gue
se ajustan alos preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene d
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado "Ldzoro de Baigom”, en coordinacién con el H.
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Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologic, en
el predio identificado como Lote 10 de la cuadra L-3, ubicado en la calle
Ldzaro de Baigori nimero 422 esqguina con calle Pedro de Arizaga del
Fraccionamiento San Felipe el Real, con superficie de 660.00 mehos
cuadrados, pard llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H12 a Mixto Moderado, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion, por lo que en vista
de lo anteriormente expuesto vy fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Erika Edith Rosas

Villalobos, en su cardcter de representante tegal de Constructora Rio Aros,
SA. de CV.

SEGUNDQ. Esta Comisidén aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Plansacién Urbana dencominado
“Lazaro de Baigoni', en coordinacién con el H. Ayuntamiento, o fravés de
la Direccién de Desarollo Urbano vy Ecologia, en el predio identificado como
Lote 10 de lo cuadra L-3, ubicado en la calie Ldzaro de Baigorri nimero 422
esquina con colle Pedro de Arizaga del Fraccionamiento San Felipe el Redl,
con superficie de 660.00 mefros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H12 o Mixto Moderado.,

TERCERQ. Una vez aprobado, tirese a la Secretaria General de Gobierno,
asl como a la Secretaria del H, Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamienfos Humanos,
Crdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahug, gue
establece que los planes de desarollo urbane municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
ast como en las pdgings electrénicas institucionales de la Secretaria y de o3
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrite gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
- ala fecha de su publicacion.

Asl lo acordaron vy firrman las y tos infegranfes de la Comision de Regidores
de Desarrollc Urbano.

Dado en el Saidn de Cabildo del Palacio Municipal, a los 28 dias del mes de
febrero del ano 2024,
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ATENTAMENTE: ]
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Jocene Vetand
JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMENGUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA CONHSEON DE
REGIDORES BE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LA C. ERIKA EDITH ROSAS VILLALOBOS, BN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEG AL DE CONSTRUCTORA RIC ARQCS, S.A, DE CV., SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACiON UREBANA DENOMINADO "LAZARO DE BAIGORRI", EN COQRDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A
TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA, EN ElL PREDIC IDENTIFICADO COMO LOTE 10 DE
LA CUADRA L-3, UBICADO EN LA CALLE LAZARO DE BAIGORRI NUMERD 422 ESQUINA CON CALLE PEDRO DE
ARIZAGA DEL FRACCIONAMIENTO SAN FELIFE EL REAL, CON SUPERFICIE DE 440,00 METROS CUADRADOS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL H12 A MIXTO MODERADO,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDUA01/2024

. Chihuahua, Chih,, 08 de febrero del 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Bireccién de Desarrollo Urbano y Ecoldgla, solicitud de Constructora Rio
Aros S.A. de C.V. quien promueve el cambio de uso de suelo en el Lote 10, de a cuadra L-3,
ubicado en la calle Lazaro de Baigorri No. 422 esquina con calle Pedro de Arizaga, del
Fraccionamiento San Felipe el Real, con una superficie total de 660.00m2,; quien promueve y
solicita la aprobacion del estudic de planeacién urbana denominado, “Lizarc de Baigorri” en
coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H12 de conformidad al Plan de Desarrollo

Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta Actualizacidn a uso de suelo Mixto
Moderado.

Que el estudio de planeacidén en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
que lo promueve, me permito informarie lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/984/2023 de fecha 07 de noviembre de 2023, |a Direccidn
de Desarrolio Urbanoy Ecolegfa, envié la propuesta del estudio de plangacion urbana denominado
“Lazaro de Baigorri” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacidn Integral del
Municipio, en cumplimiento al Articulc 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Por medio de Oficio No. 708/2023 de fecha 23 de junio de 2023, ¢f Instituto de Planeacion Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacidon urbana
denominado “Lazare de Baigorri®.

Por medio de Oficio No. DASDDU/985/2023 de fecha 07 de noviembre de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrolio Urbano y Ecolegia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacidn los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubigquen en |a zona donde se encuentra ¢l
predio en estudio. ‘

Por medio de Oficio No. DDHE/2097/2023 de fecha 20 de noviembre de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollc Humano y Educacién informa a !a Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia fa existencia de comité de vecinos constituidos en lg zona.
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Por medio de Oficioc DASDDU/1195/2023 de fecha 21 de diciembre de 2023 emitido por i3
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa informa a al comité de vecinos de la Colonia San Felipe
I{, no se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No, DASDDU/T130/2023 de fecha 06 de diciembre de 2023, expedido
por la Direccidn de Desarrolio Urbano vy Ecologia, dirigide a la Subsecretaria Juridica de ia
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros
de avisos de |la Presidencia Municipal el periodo de consuita plblica por 10 dias habiles, notificando
que la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 800 a14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de |la Direccién de Desarrolio Urbano v Ecologfa,
ubicado en la Calle Camine a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articule 77 de la Ley de Asentamientes Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficic No. SJ/DRPAN367/2023 de fecha 22 de diciembre de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de [a Secretaria del H. Ayuntamiente, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en ¢l tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dfas habiles, el estudio de Planeacidén Urbana,

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Lézaro de Baigorri” fue presentada enla
Quincuagésima Primera Sesién Ordinaria de la Comisidn de Desarrolle Urbano el dia 30 de
enero de 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DiCTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, coh ¢! cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo Urbanoy Ecolog(a,
a través de la Subdireccidn de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE el cambio de
uso de suelo de Habitacional HI2 a Mixto Maderado.

Por lo gue turnamos a Usted, |a propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77 de
la Ley de Asentamientes Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Criginal de la solicitud firmadsa por el representante legal

Copia simple de |a identificacidn con fotografia del representante legal

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada del Poder representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio. '

Oficio No. DASDDU/284/2023 de fecha Q7 de noviembre de 2023, de la Direccion de
Desarrollo Urbana v Ecalogia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua'e! dictamen técnico del estudio de planeacion urbana.

CECENANNES
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7. Oficio No. 708/2023 de fecha 23 dEJUDIO de 2023 delnstituto de Pianeamon Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen téchico.

8. Oficio No. DASDDU/985/2023 de fecha 07 de noviembre de 2023 emitido por la
Direccidén de Desarrollo Urbanoy Ecologia donde solicita.a la .Direccidn. de Desarrollc
Humano ¥y Educaciénlos Comités de Vecinos.

9. Oficio No, DDHE/2097/2023 de fecha 20 de noviembre de 2023 emitido por (a Direccidn
‘de Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la existencia de Comité de
Vecinos.

10, Oficio No. DASDDUm95/2023 de {a Direccidn de Desarrclio Urbano y Ecologfa, dirigido
al comité de vecinos de |Ia Colonia San Felipe i, no se recibe respuesta

1. Oficio No. DASDDU/M30/2023 de fecha 06 de diciermbre de 2023, de la Direccion de
Desarrollo Urkano y Ecologla, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita ta
publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

12. Oficio No. S)/DRPA/IZ67/2023 de fecha 22 de diciembre de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica, sobre ef cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal.

13. Copia simple de 'a Quincuagésima Primera Sesién Ordinaria del dia 30 de enerc de
2024 de la Comisidén de Desarrolle Urbano.

14. Copia simple del comprobante de pago de predial.

15, Copia dei comprobante de page del trdmite.

16. 2 CD's con el archivo magnética de! estudio de planeacién urbana, para su publicacién
en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

17.  Original y copia del estudic de planeacién urbana, denominado *Lazaro de Baigorri".

ATENTAMENTE

\ : : il
&

IANA DIA@T% S
B

OR DE DESARROLLO URBAND Y ECOLS

PROGRAMACION URBANA DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO T
DEL RECLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,
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1. INTRODUCCION

El presente estudio técnico es promovido por Constructora Rio Aros S.A de C.V en su caracter de
propietario del predio, el cual se pretende modificar a uso de suelo Mixto Moderado aumentando su
capacidad de desarrollo, aprovechando su ubicacidn, su contexto inmediato en convivencia con vivienda
unifamiliar, comercio vecinal y distrital, asi como su cercania con corredores urbanos y comerciales,
promoviendo asi las politicas y vision de ciudad establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano,
principalmente en la promocidn de la mezcla de usos y el fortalecimiento de la econédmica local a través
de nuevas inversiones.

El propodsito de este estudio es el de llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H12
establecido por el PDU 2040 a Mixto Moderado, observando las previsiones que le permitan
compatibilidad con su entorno, aprovechando su vocacién de suelo, la infraestructura existente y el
impulso econdmico del sector.

La propuesta se realiza sobre un predio construido sujeto a reconversion al interior de la mancha urbana
en la zona centro de la ciudad de Chihuahua, mismo que se ubica en la calle Lazaro de Baigorri # 422
esquina con calle Pedro de Arizaga de la colonia San Felipe El Real, identificado por clave catastral 102-
008-010.

La localizacion de los poligonos de estudio en la ciudad y el drea considerada para analizar en este estudio
se muestra en la siguiente imagen:

POLGONO DE ESTUDI) 60,00 AN
- AREA DE ESTUDIO 45200 ha | 3
\\
. A
d ‘\,._
\
- \
N, 0y
%, / ’ B |
N, 7 ) |\

Imagen 1. Ubicacion en la Ciudad
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1 PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, La Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua establece que:

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como controlar y
vigilar la utilizacidn del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondiente de:

Ocupacioén, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XIV. Promover la organizacién vy recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacion, ejecucién, evaluacién y actualizacion de los instrumentos aplicables al
desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialardn los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacién, asi como la zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion,

Adicionalmente y en referencia al proceso de aprobacion, se sustenta en los siguientes articulos previstos
en La Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua:

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

I. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
ll. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos en
el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en al menos
un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electréonicos de comunicacion de
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la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacidn, este estara a cargo de la formulacion de
los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

[.  El municipio de que se trate.

Il. El Poder Ejecutivo del Estado.

lll. La Secretaria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada
conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetarad al
mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacidn, publicacidon y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio del
proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o
electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacion menor

correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

2.2 AMBITO FEDERAL

2.2.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacidn juridica de la planeacidn en México, emana de su Constitucion Politica particularmente
de los articulos 25, 26, 27, 73 y 115.
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Articulo 25. Dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacion,
conduccion, coordinacion y orientacién de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo nacional
concurrirdn con responsabilidad social, los sectores publico, social y privado y que, el sector publico tendra
a su cargo las areas estratégicas que se sefialan en el articulo 28, parrafo cuarto.

Articulo 26. Establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacién democratica
del desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia. La planeacion serad democrética, mediante la participacion de los diversos sectores sociales,
recogera las demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y los programas de
desarrollo. Establece la existencia de un Plan Nacional de Desarrollo, al que se sujetaran obligatoriamente,
los programas de la administracion Publica Federal.

Articulo 27. Dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originalmente a la nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada”.

“La Nacién tendra en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que
dicte el interés publico...”

“En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos vy
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras publicasy de planear y regular la que fundacidn, conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion”

Articulo 73. En su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn “Para expedir las leyes que establezcan
la concurrencia del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el &mbito de sus respectivas competencias, en
materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo Ill del articulo
27 de esta Constitucion, asi como en materia de movilidad y seguridad vial”.

Articulo 115, fraccion V. Faculta a los municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, asi como los
planes en materia de movilidad y seguridad vial;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;
c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia
con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de

desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f)  Otorgar licencias y permisos para construcciones;
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2.2.2 LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacion tiene como objeto establecer las normas y principios bdsicos conforme a los cuales
se llevard a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracién y funcionamiento del
Sistema Nacional de Planeacién Democratica.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacion nacional de desarrollo la ordenacion
racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en
materia de regulacion y promocién de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de proteccién al
ambiente y aprovechamiento racional de los recursos naturales, asi como de ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y desarrollo urbano, tiene como propdsito la transformacién de la realidad
del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucién y la ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados
en estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucién, se
coordinardn acciones y se evaluaran resultados.

El primer parrafo de su articulo 20, establece que: “En el ambito del Sistema Nacional de Planeacion
Democratica tendrd lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de
que la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién y ejecucion del Plan y los
programas a que se refiere esta Ley.

2.2.3 LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRIROTIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1°, tienen como objeto:

Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso
del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos,
respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacién y regulacién de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional;

. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacion y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacién de la Fundacién, Crecimiento,
Mejoramiento, consolidacién y Conservacion de los Centros de Poblacién y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso equitativo a los espacios
publicos;

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas
y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y
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Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las mujeres,
jovenes y personas en situacién de vulnerabilidad, en los procesos de planeacién y gestién del
territorio con base en el acceso a informacion transparente, completa y oportuna, asi como la
creacion de espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno vy la
ciudadania en la formulacion, seguimiento y evaluacidn de la politica publica en la materia.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

VI.

VII.

VIII.

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los
demas que de éstos deriven;

Promover vy ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacién,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacién y, en su caso,
la desaparicién de Centros de Poblacion;

Impulsar y promover la conformacion de institutos metropolitanos de planeacién junto con los
municipios que conforman una zona metropolitana determinada, asi como participar en la
planeacién y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta
Ley y de la legislacion local;

Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacién urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucién de acciones, obras
y prestacion de servicios comunes; asi como para crear y mantener un instituto multimunicipal
deplaneacién, cuando los municipios se encuentren por debajo de un rango de poblacion menor
a cien mil habitantes;

Celebrar con la Federacién, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacién vy
concertacién que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven;

Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacién local;

Coordinar sus accionesy, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad
federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacién de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local;
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Xl

XIl.

Xl

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIIL

XIX.

XX.

XXI.

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano vy sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano,
lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fracciéon V de la Constitucion Politica de
los Estados

Unidos Mexicanos;

Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion oportunamente en el
Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacién en la gaceta o periédico oficial de la entidad;

Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones
en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacidn
aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos
del Suelo y Destinos de areas y predios;

Intervenir en la prevencion, control y solucidn de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo
Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacién de pobreza o
vulnerabilidad;

Atendery cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccion y salvaguarda
en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como areas no urbanizables
por disposicion contenidas en leyes de caracter federal;

Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o
programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las
autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se deriven de
las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de Desarrollo
Urbanoy, en su caso, de ordenacién ecoldgica y medio ambiente;

Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y proteccion a los espacios publicos;

Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucidn de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;
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XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIII. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la Resiliencia de los mismos ante fenémenos naturales y antropogénicos, y

XXV, Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

XXVI.  Impulsar y promover un instituto municipal de planeacién, cuando se encuentre en un rango de
poblacién de cien mil habitantes hacia arriba.

2.2.4 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Articulo 1°. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacién restauracién del equilibrio ecoldgico, asi como a la
proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberaniay
jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el
desarrollo sustentable y establecer las bases para:

Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar;

Il Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;
. La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;

IV. La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion
de las dreas naturales protegidas;

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacién vy, en su caso, la restauracion del suelo, el agua
y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
economicos y las actividades de la sociedad con la preservacién de los ecosistemas;

VI. La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII. Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente;

VIII. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacién, las
entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccién XXIX - G de la Constitucidn;
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El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccidon y concertaciéon entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion
de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

Articulo 4°. La Federacién, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la
Ciudad de México ejerceran sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias prevista en esta
Ley y en otros ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacién del aprovechamiento sustentable, la proteccion
y la preservacién de los recursos forestales y el suelo, estara determinada por la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

Articulo 8°. Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las leyes locales
en la materia, las siguientes facultades:

VI.

VIL.

VIII.

XIV.

XV.

La formulacién, conduccién y evaluacién de la politica ambiental municipal;

La aplicacidon de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la materia
y la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en bienes y
zonas de jurisdiccion municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a la
Federacién o a los Estados;

La creacién y administracién de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacion,
parques urbanos, jardines publicos y demas dreas analogas previstas por la legislacion local;

La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de la contaminacion
por ruido, vibraciones, energia térmica, luz intrusa, radiaciones electromagnéticas y olores
perjudiciales para el equilibrio ecolégico y el ambiente, proveniente de fuentes fijas que
funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la vigilancia del
cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes moviles
excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal;

La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion, asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas, con la participacion
que conforme a la legislacion local en la materia corresponda a los gobiernos de los estados;

La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de competencia
estatal, cuando las mismas se realicen en el dmbito de su circunscripcidn territorial;

La formulacién, ejecucion y evaluacion del programa municipal de proteccién al ambiente;
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Articulo 17. En la planeacion nacional del desarrollo se debera incorporar la politica ambiental y el
ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones en la
materia.

En la planeacién y realizacién de las acciones a cargo de las dependencias y entidades de la administracion
publica federal, conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el ejercicio de las
atribuciones que las leyes confieran al Gobierno Federal para regular, promover, restringir, prohibir,
orientar y en general inducir las acciones de los particulares en los campos econémico y social, se

observaran los lineamientos de politica ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

2.3 AMBITO ESTATAL

2.3.1 CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su articulo 1° define al Estado de Chihuahua como
parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicién pluricultural,
pluriétnica y multilingtistica.

Articulo 2. Destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 64. Establece las facultades de su congreso entre las que se encuentran legislar en todo lo
concerniente al régimen interior del Estado y abrogar, derogar, reformar y adicionar leyes y decretos.

Articulo 93. Establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado:
Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

I. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso del Estado. Cuando asi lo
acuerde la Legislatura, la publicacién se hara por medio de carteles que se fijen en los parajes
publicos de las municipalidades o bien por bando solemne;

. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida la Legislatura Local.

IV. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en general, proveer en la esfera
administrativa cuando fuere necesario o Util para la mds exacta observancia de las leyes,

promoviendo la participacién ciudadana en los términos de la Ley.

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad y seguridad del Estado y por la personal de sus
habitantes, protegiéndolos en el uso de sus derechos;

Articulo 138. La Ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia
municipal, la que sera ejercida por los Ayuntamientos de forma exclusiva:

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobary administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
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Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;
Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o el Estado elaboren

proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacién de los municipios;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
Otorgar licencias y permisos de construcciones;

Participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecolégicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, vy,

Celebrar convenios para la administraciéon y custodia de las zonas federales.
En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27

de la Constitucién Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.

2.3.2 LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 1°. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto
establecer:

Las normas y principios, conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacién del desarrollo en el
Estado de Chihuahua;

Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacidn
Democratica;

Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo
Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar
los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2°. La planeacién deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
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entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3°. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién para el desarrollo, la ordenacién
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacién de los
sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad
de vida de su poblacion.

Mediante la planeacidn se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los dmbitos
politico, social, econémico, cultural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de
ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 7°. El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:

l. A Nivel Estatal:
a) ElPlan Estatal de Desarrollo
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) ElPresupuesto de Egresos del Estado.
f)  Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico y de concertacién con los Sectores Social
y Privado.

I. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c) ElPresupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacidn entre el Sector Publico, y de concertacidn con los Sectores Social

y Privado.

Articulo 8°. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, las  funciones de Planeacién
se distribuyen de la siguiente manera:

I. A Nivel Estatal:
a) Alapersona titular del Ejecutivo del Estado le compete:

1.  Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica al Congreso del Estado,
para su examen y aprobacion.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica en el periédico Oficial del
Estado.
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4.  Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su participacion,
en el proceso de planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b)  Ala Secretaria de Coordinacién de Gabinete le compete:
1.  Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Coordinar la formulacién del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas que de él
se deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal vy
Municipal, integradas en el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacion que guarden los programas y presupuestos de las diversas
dependencias y entidades de la Administracién Publica Estatal, asi como los resultados de su ejecucion,
con los objetivos del Plan Estatal.

4.  Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan Estatal de Desarrollo, a través de los
indicadores de impacto que puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas de
desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales, y rendir cuentas a la ciudadania sobre el
avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

5. Articular a las diversas areas de planeacion de las dependencias y entidades de la Administracion
Publica Estatal respecto a las dinamicas, mecanismos y funcionamiento en materia de planeacidn,
orientado al cumplimiento de las prioridades de planeacion del Estado.

6. Coordinar la formulacién de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las dependencias y
entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal integradas en los Comités Regionales,
del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

c) AlaSecretaria de Innovacién y Desarrollo Econdmico le compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el establecimiento de
los mecanismos de concertacion con los sectores social y privado, para la instrumentacién del Plan
Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y de servicios de la Entidad.

d) AlaSecretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicion de las politicas financiera y crediticia, que contendra el Plan Estatal de
Desarrollo en su Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades de
recursos y la utilizacién del crédito publico del Estado y los Municipios, para la ejecucién del Plan
Estatal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversion estatal y concertada con
otros érdenes de Gobierno.
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Definir, dentro del proceso de programacion-presupuestacion, la orientacién de los recursos del
Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan Estatal y
Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

La elaboracién de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del Plan Estatal de Desarrollo y a los
indicadores de gestion y desempefio de las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Estatal, con base en el Sistema de Evaluacién del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania sobre
el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

A las Dependencias de la Administracién Publica Estatal les compete:

Intervenir respecto de las materias propias de su funcion, en la elaboracion del Plan Estatal de
Desarrollo.

Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado, los programas sectoriales,
tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y los gobiernos municipales,

asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.

Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo,
asi como de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del Estado.

Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme al Plan Estatal
de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.

Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas sectoriales.

Verificar periddicamente, la relacion que guarden los programas y presupuestos de las entidades
paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucidn, con los objetivos y
prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las

desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestidn, a través de indicadores de gestién o desempefio,
definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

A las entidades de la Administracion Publica Paraestatal les compete:

Participar en la elaboracion de los programas sectoriales, presentando las propuestas que procedan
en relacion a sus funciones y objetivos.

Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa sectorial
correspondiente.

Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucién de los programas institucionales.

Verificar periédicamente la relacion que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades del programa institucional.
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Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestiéon o desempefio,
definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

Al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:

Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de Desarrollo.

La formulacion, actualizacién, instrumentacién, control y evaluacién del Plan Estatal de Desarrollo y
de los Programas Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las dependencias y entidades de
la Administracién Publica Estatal y Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los planteamientos
y propuestas de los sectores social y privado, buscando su congruencia con el Plan Nacional de

Desarrollo y los programas de mediano plazo.

Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de Desarrollo, el cual se realizara al término
del tercer afio de gobierno de la Administracion en curso.

Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

A Nivel Municipal:
A los Ayuntamientos del Estado, compete:

Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado, por
conducto del Presidente Municipal y demas autoridades requeridas.

Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucién de los programas municipales.

Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacidn en el proceso de planeacion del desarrollo, de
acuerdo con lo establecido en esta Ley.

A la Administracién Pdblica Municipal, le compete:

Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité de
Planeacién para el Desarrollo del Estado.

Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.

Participar en la elaboracion de los programas que les corresponden, presentando las propuestas que
procedan en relacién a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periddicamente la relacién que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades de su programa.

A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, les
compete:

Coadyuvar en la formulacién, actualizacién, instrumentacion, control y evaluacion del Plan Municipal
de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administracién Pdblica Municipal, Estatal y
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Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo y

formular el correspondiente a nivel regional.
3. Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democrética, tendrd lugar la participacion y
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus opiniones para
la elaboracidn, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal
de Seguridad Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se refiere
esta Ley.

La participacidn social deberd contar con representacién de organizaciones de la sociedad civil, iniciativa
privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos indigenas, representacion
municipal y ciudadania en general, a través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrénicos,
reuniones con expertos y demas mecanismos de participacion que se consideren necesarios.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podrdn concertar la realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas
que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
interesados.

2.3.3 LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y de observancia general en
todo el Estado y tienen por objeto:

Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio y la
planeacién y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacion de esta
Ley, con pleno respeto a los derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

Il Determinar las acciones vy fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de gobernanza
territorial que promueva una efectiva participacion, congruencia y coordinacién entre gobierno
y sociedad para la ordenacién del territorio, asi como para la fundacién, crecimiento,
mejoramiento y conservacion de los centros de poblacion en la Entidad, garantizando en todo
momento el fomento, la proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos, los
equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.

M. Establecer los criterios para armonizar la planeacién y la regulacion de los asentamientos
humanos con el ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales el Estado y los municipios
ejerceran sus atribuciones para ordenar y zonificar el territorio y determinar las correspondientes
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provisiones, zonas, usos del suelo, reservas y destinos de dareas y predios que regulan la
propiedad en los centros de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo la politica del suelo y reservas
territoriales en el Estado, asi como los instrumentos para su gestién y administracion, teniendo
como eje vertebrador el bien comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio publico, y los
equipamientos.

VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los cuales se evaluaran las acciones
urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacion correspondiente de la autoridad estatal
0 municipal, segiin su ambito de competencia.

VILI. Determinar las normas bdsicas para la prevencién de riesgos y contingencias en los
asentamientos humanos, tendientes a garantizar la seguridad y proteccion civil de sus habitantes
y sus bienes.

VIII Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en los

procesos de planeacién, administracién y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacién transparente, completa y oportuna, asi como la creacién de instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y
evaluacion de la politica publica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

El Desarrollo Urbano como Derecho Universal

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades sostenibles, justas, democraticas,
seguras, resilientes y equitativas, para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos, econémicos,
sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este derecho es generar las condiciones para el desarrollo
de una vida adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para promover entre las y los
ciudadanos una cultura de responsabilidad y respeto a los derechos de las demds personas, el medio
ambiente, asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacién de las autoridades estatales y municipales promover una cultura de corresponsabilidad civica
y social sobre los diversos temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Derechos Urbanos Fundamentales
Articulo 3. Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de las personas residentes de los

asentamientos humanos del Estado, de forma enunciativa, los siguientes:

Al medio ambiente sanoy a la preservacion del entorno, a fin de lograr una calidad de vida éptima
e integral.

Il A la movilidad, en condiciones de seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad,
inclusién e igualdad.

M. Al libre transito en vialidades y bienes de propiedad publica, sin impedimentos materiales.
IV. Al uso y disfrute de espacios publicos y equipamientos urbanos.
V. Al acceso y preservacién de bienes y servicios relativos al patrimonio natural y cultural.

VI. A una vivienda digna y decorosa.
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VII.

VIII.

XI.

XIl.

X1,

XIV.

XLVII.

A contar con servicios publicos.
A la ejecucion de obras publicas de beneficio colectivo.

A la participacion ciudadana y al acceso transparente y oportuno de la informacién, en los
procesos y politicas de planeacion, administracion del suelo y ordenacién del territorio.

A contar con seguridad publica.
A la seguridad personal e integridad fisica frente a los riesgos y desastres.

A que se cumplan las previsiones y contenidos de los planes y programas de desarrollo urbanoy
ordenamiento territorial.

A presentar denuncias publicas urbanas e impugnaciones contra actos o hechos juridicos que
violenten la normatividad, legislacién o instrumentos de planeacion.

A la agrupacion, bajo cualquier modalidad licita, para defenderse o presentar propuestas y
realizar gestiones en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo
urbano.

Estos derechos estardn sujetos a la mas amplia proteccién, cobertura, concrecion e
interpretacion posible a favor las personas.

Los derechos urbanos fundamentales reconocidos en este ordenamiento otorgan interés juridico
individual o colectivo para ser exigibles y reparables mediante mecanismos y procedimientos de
restitucion de garantias urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional, administrativa o
constitucional.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

Area no urbanizable. - El territorio que no puede ser sujeto de utilizar o desarrollar en términos
inmobiliarios o diversos a su conservacion, por contar con algun tipo de proteccion especifica
que lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental, paisajistico, histdrico,
arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero o zona de riesgo, entre otros. Las areas no urbanizables
deberdn estar definidas en los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Asentamiento humano. - El establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto
de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la
misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran.

Licencia de uso o destino de suelo. - Documento oficial expedido por la autoridad municipal, a
solicitud de una persona fisica 0 moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del suelo
especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los instrumentos de planeacién
correspondientes, identificando sus normas técnicas complementarias y, en su caso, las demas
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.
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LXVII.

LXXV.

LXXXI.

LXXXVI.

LXXXVIL.

Articulo 9.

Predio baldio urbano. - Terreno no edificado, que por sus caracteristicas de ubicacién esta
confinado, colindante o contiguo con areas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte
de la infraestructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y que por su vocacion
estd o debe estar considerado dentro de los planes de desarrollo urbano.

Resiliencia. - Capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un
peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de
manera eficiente, a través de la preservacién y restauraciéon de sus estructuras basicas y
funcionales, para lograr una mejor proteccién futura y mejorar las medidas de reduccion de
riesgos.

Usos del suelo. - Los fines especificos privados a que podran dedicarse determinadas zonas o
predios de un centro de poblacidn y que estan definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

Zonificacién Primaria. - La delimitacion de las areas urbanizadas, las urbanizables y las de
conservacion y preservacion ecolégica que conforman un centro de poblacién.

Zonificacién Secundaria. - La determinacién de los usos de suelo y destinos permitidos,
prohibidos o condicionados de las dreas que componen un centro de poblacidn, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacién de suelo, las densidades y otros
parametros.

La aplicacion de esta Ley corresponde al Congreso del Estado, al Gobierno Estatal, asi como a los

gobiernos de los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado (entre otras) le corresponden las siguientes atribuciones:

VIIIL

XVIII.

XIX.

Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
vivienda y asentamientos humanos.

Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo territorial del Estado, en el ambito
de su competencia.

Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado, en el dmbito de su
competencia.

Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y los Programas Regionales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacion de los municipios y la sociedad.

Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas territoriales y desarrollo territorial
estatal, asi como la asignacién de recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento
en la materia.

Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.
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XXV. Dictaminar, en el ambito de su competencia, las propuestas que formulen las diversas
dependencias o entidades de la Administracién Publica del Estado, en cuanto a la asignacién de
usos, destinos y reservas estatales para el equipamiento urbano.

XXVI. Proponer y, en su caso, promover las modificaciones a los planes de desarrollo urbano
correspondientes, respecto de los bienes que conformen el patrimonio inmobiliario del Estado,
en congruencia con los objetivos y metas de la Administracion Publica.

XXVII.  Coordinar, en el ambito de su competencia, la ejecucién de acciones de vivienda y urbanizacion
conforme a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano correspondientes.

XXXIl.  Garantizar que las acciones e inversiones en materia de desarrollo urbano, programadas por las
dependencias y entidades de la administracion publica estatal se ajusten, en su caso, a esta Ley,
al Plan Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y demas instrumentos de
planeacién en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

[l Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

V. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacién mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia
con la planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma en la instrumentacion
de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado, los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la
materia.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como

controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.
VII. Registrar peridodicamente en el Sistema de Informacion Territorial y Urbano, las acciones que
afecten el desarrollo urbano en los centros de poblacidon ubicados en sus jurisdicciones

territoriales.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién vy
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

b) Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.
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c)

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XXII.

XXIII.

XXIX.

Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que se ejecuten por cualquiera de los
tres érdenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

Construccion, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusidn, asi como la recepcién de avisos

para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y
cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

Instalacion y administracion de parquimetros en la via publica.

Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de los servicios
publicos, la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano y proyectos de vivienda
de mediana vy alta densidad.

Ejecutar por si 0 en coordinacion con las autoridades estatales, acciones para la prevencion de
riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de poblacion.

Promover la organizacioén y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacion, ejecucidon, evaluacién y actualizacion de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacion, asi como
en la administracion del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacién y de
los convenios de coordinacién que se suscriban.

Intervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares en zonas que no sean consideradas de riesgo, asi como en los procesos de
incorporacion al desarrollo urbano de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes
del patrimonio de la Federacién o del Estado, conforme a la legislacion aplicable.

Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer de las funciones y
servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia en la
materia.

Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de dreas y predios, asi como las
zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del municipio

Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podran suscribir convenios de coordinacion con el
propdsito de asumir el ejercicio de funciones publicas en materia de asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y desarrollo urbano que les correspondan. Dichos convenios seran publicados en
el Periddico Oficial del Estado.
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Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, el Estado y los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, conformaran
y apoyaran la operacién de los siguientes drganos auxiliares de participacién ciudadana y conformacion
plural:

l. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

II. La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

Il Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial Metropolitanos, asi como de
Conurbaciones.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
II. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
M. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacidon municipal previstos en
el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en al
menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de
comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara a
cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacién o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VILI. El municipio de que se trate.

VIIL. El Poder Ejecutivo del Estado.

IX. La Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XI. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
XII. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada
conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al
mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacién, publicacion y registro.
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Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del
proceso de modificaciéon menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondré a disposicion para su consulta fisica o
electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificaciéon menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de
poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de esta
Ley.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacidn,
mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacién del suelo en funcion de la
capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinaran a la mejora de espacios
publicos, infraestructura, servicios publicos y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 100. Para la fundacién de nuevos centros de poblacidn se requerird de un decreto expedido por
el Congreso del Estado.

El decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendra las determinaciones sobre provision de tierras;
ordenard la formulacion del plan de desarrollo urbano respectivo y asignara la categoria politico
administrativa del centro de poblacion de que se trate.

Articulo 113. Los planes de desarrollo urbano a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberan incluir
los aspectos relacionados con la creacidn, el uso, aprovechamiento, rescate y custodia del espacio publico,
contemplando la participacion ciudadana y entre otras acciones, las siguientes:

l. Las medidas para la identificaciéon y mejor localizacion de los espacios publicos en relacion con la
funcion que tendrdn y la ubicacién de las personas beneficiarias, atendiendo las normas
estatales, nacionales e internacionales en la materia.
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Las estrategias para crear y defender el espacio publico, la calidad de su entorno y las alternativas
para su expansion, incluyendo corredores a escala humana con preeminencia del espacio publico
peatonal y areas verdes.

El trazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial de manera que esta no afecte o
interfiera con aquellos.

La mejor localizacién y dimensidn del espacio publico, en relacién con la funcién que tendrd y a
la ubicacion de las personas beneficiarias.

Las solicitudes de fraccionamientos o conjuntos urbanos deberan incluir los proyectos especificos de
disefio del espacio publico, los cuales seran evaluados como parte integrante de la autorizacion
correspondiente.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacion, asi como la zonificacién primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion, y seran las

siguientes:

VI.
VII.

VIII.

XI.
XII.

XIll.
XIV.

Constancia de Zonificacion.

Licencia de uso de suelo.

Licencia de funcionamiento.

Alineamiento.

Numero Oficial.

Licencia de construccion y aviso de terminacion de obra.

Autorizacion para subdivisidn, fusidon, segregacion, lotificacion o relotificacidn.

Autorizacion para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

Autorizacion, construccién, instalacion y uso de estructuras para publicidad, conduccién,
transmision e infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus modalidades.
Constancia de apeo y deslinde.

Constancia de medidas y colindancias.

Municipalizacién o entrega-recepcién de obras de urbanizacion.

Autorizacion de Planes Maestros.

Las demas sefialadas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como constancia
de buen funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas, de no afectacion
por obra publica, entre otras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicién de Ley, o que por sus caracteristicas sean declarados
como patrimonio arqueoldgico, artistico, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado de Chihuahua,
deberan, ademas, obtener la autorizacidon correspondiente.

2.3.4 LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 42 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y tiene por objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente sano y
saludable.
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Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria:

La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en la presente Ley, en
congruencia con los que, en su caso, haya formulado la Federacion.

. Formulary desarrollar programas, a fin de preservary restaurar el equilibrio ecolégico y proteger
el ambiente, coordinandose, en su caso, con las demds dependencias del Ejecutivo Estatal, segin
sus respectivas esferas de competencia, con los municipios de la Entidad o con la Federacion.

IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere esta Ley.
XI. Celebrar convenios en materia ambiental.
Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de sus respectivas jurisdicciones:

La formulacion, conduccién, evaluacion, difusion e implementacion de la politica ambiental del
municipio, en congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la Federacién y el Estado.

I. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley y la preservacion,
restauracion y conservacion del equilibrio ecolégico en los ecosistemas y la proteccion al
ambiente, que causen o puedan causar actividades que se realicen en sus respectivas
circunscripciones territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la Federacién o al
Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de las licencias de construccién u
operacion, dependiendo del resultado satisfactorio de la evaluacién de impacto ambiental, en el
caso de proyectos de obras, acciones y servicios que se mencionan en esta Ley.

Articulo 19. El Gobierno del Estado y los municipios promoveran la cooperaciéon ciudadana, en todos los
niveles, para lograr que el equilibrio ecoldgico y protecciéon al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal cumplimiento a sus obligaciones y
responsabilidades en esta materia.

Articulo 27. En la planeacion del desarrollo econdmico sustentable del Estado, deberadn ser considerados
la politica ambiental general y el ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley
y las demds disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econémico, industrial y urbano, y de conformidad con la
politica ambiental, deberdn incluirse estudios y la evaluacién del impacto ambiental de aquellas obras,
acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que
establezca la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi
como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes
criterios:
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Los planesy programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento
territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de
ordenamiento ecoldgico regional y local.

En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de
poblacién.

En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentard
la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la
salud de la poblacién y se evitard que se afecten areas con alto valor ambiental.

Se establecerdn y manejarédn en forma prioritaria las dreas de conservacién y/o preservacion
ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

2.3.5 CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Este Cddigo, contiene las normas a que se sujetara la organizacién interior del ayuntamiento y
el funcionamiento de la administracion publica municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucién Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Codigo:

VI.

VII.

Establecer la forma de operacion y funcionamiento de los Ayuntamientos del Estado de
Chihuahua;

Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre mujeres y hombres;

Establecer las bases normativas para la transversalizacién de la perspectiva de género en los
planes, politicas y acciones del Ayuntamiento;

Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacion al interior como al exterior del Ayuntamiento;

Garantizar los derechos humanos en todo el territorio municipal;

Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de derechos humanos, de género e
interculturalidad en el disefio y la instrumentacion de politicas y programas de gobierno;

Establecer los procedimientos de impugnacién de actos del Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos: (...)

XXV.

a)

Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

El proceso de planeacién del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan las
leyes;
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b) Eldesarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
c) La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
d) Laejecucién de programas de regularizacién de tenencia del suelo urbano;
e) Laaplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y restauracion del

XXXII.

equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;

Expedir reglamentos para administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal las
siguientes:

VI.

VIL.

VIII.

Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacién y desarrollo
urbano vy realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;

Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

Promover y realizar acciones para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacidén ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas de
desarrollo urbano;

Participar, en la ordenacién y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte de
su territorio;
Derogada.

Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacién o fraccionamiento de
terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacion;

Fomentar la organizacidn y participacién ciudadana en la formulacion, ejecucién, evaluacion y
actualizacidn de los planes o programas de desarrollo urbano;

Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo
publicos municipales;
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X. Proponer al Ayuntamiento la expedicién de los reglamentos en materia de desarrollo urbano que
sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de los
centros de poblacion ubicados en su territorio; y

XI. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacién.

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo de Planeacion Urbana Municipal, que se
integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servira de auxiliar
al Municipio en la planeacién urbana. En los Municipios de mas de setenta y cinco mil habitantes serd
obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrara por una persona titular de la Presidencia que sera
nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durara en el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecta; deberd ser experta en la materia, tendra
las atribuciones que este ordenamiento y demas le concedan, y una persona titular de la Secretaria
Técnica quien sera nombrada por la persona titular de la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la Secretaria sera la
encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en union de la persona titular de la Presidencia, en
el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocard a los grupos organizados de la
comunidad para que integren el Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si
los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

c) Dos representaciones de la Administracién Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la CdAmara Nacional de la Industria de la Transformacion;
f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) La o el representante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la CdAmara Nacional de la Industria de la Construccion;

i) La o el representante de la CAmara de Propietarios de Bienes Raices; y

i) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

l. Participar en la formulacion de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes
directores urbanos;

Il Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion,
apertura, clausura, nivelacion, alineacidon, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado vy
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comun;

. Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la apertura, construccién, ampliacién y
reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y
las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le
presentaren;

Participar en la formulacién y actualizacién del reglamento de construcciones;

Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos contra
inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del
Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las
construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los
habitantes del Municipio;

Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacién del servicio de
limpia, recoleccién, aprovechamiento, transformacidn, relleno sanitario e incineracion de basura;

Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para
que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
realizacién de una obra publica municipal;

Recomendar la realizacion de obras y la prestacién de servicios que contribuyan al bienestar de
los habitantes del Municipio;

Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucion de
una obra determinada;

Promover la participacion y colaboracién de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

2.4 AMBITO MUNICIPAL

2.4.1 REGLAMENTO DE DESARROLLO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

Establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacion de los tres érdenes de gobierno en la atencion de los asentamientos humanos, los
centros de poblacién y el medio ambiente;

Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus
centros de poblacion;

Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestion urbana del
Municipio;
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Y
V.
vl
Vil
VI
IX.
a)
b)
c)
d)
e)

Integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de
grupos, en los procesos de planificacion, consulta publica y administracion del desarrollo urbano
sostenible;

Motivar la participacion de todos los habitantes en las practicas del bien comun orientadas al
desarrollo urbano sostenible;

Definir formas para medir el estado actual y el avance periddico en materia de desarrollo urbano
sostenible;

Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicaran de
acuerdo a este Reglamento derivado dela Ley;

Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento;
Establecer las normas y procedimientos para regular:

El destino y conservacion de predios;

Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;

La utilizacidn de la via publica;

Las autorizaciones para la fusion, subdivision, re lotificacion y fraccionamiento de terrenos que
bajo cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del
Municipio de Chihuahua, para la constitucion de fraccionamientos, centros comerciales, parques
industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, y

La conservacion y mejoramiento del medio ambiente, prevencion, control y atencién de riesgos
y contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:

I.
.
V.

El Ayuntamiento;

El Municipio;

El Presidente Municipal; y
La Direccién.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

Solicitar al Ejecutivo del Estado de que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de centros
de poblacion, de conformidad con las leyes aplicables;

Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas, conforme
a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, este
Reglamento y los Convenios de conurbacion y metropolitanos respectivos;

Participar en la construccion, manejo y administracion de las reservas territoriales de los centros
de poblacion, en los términos de la Ley y de los convenios coordinados que se suscriban;
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VI.

VII.

VIII.

Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanasy para
el uso o aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de regularizacion de la tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asi como los procesos de incorporacién al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacién y delimitacidn de las zonas de urbanizacion ejidal y
su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el patrimonio
histérico, artistico, arquitectdnico y cultural, asi como el medio ambiente de los centros de
poblacion;

Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean planeados,

Las demas que otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible
y de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacién de os programas de desarrollo
urbano sostenible regulados por este Reglamento, e dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, u vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacioén de dichos programas;

Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible,
asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano;

Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el ejercicio
fiscal subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccidn y seguimiento
correspondientes de:

Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Explotacion de bancos de materiales y depdésito de escombro;

Construccion, reparacion, ampliacion u demolicién de obras que se ejecuten por cualquiera de
los tres 6rdenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas como rurales;
Instalacion de estructuras para telecomunicaciones, conduccién y transmision, y
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VIL.

VIII.

Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia
y cualquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

Realizar, promover y conectar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacién, mejoramiento y
crecimiento, asi como para la presentacidn y administracién de los servicios publicos y la
ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

Promover la participacion, organizacién y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren
la comunidad, en la formulacidn, ejecucion, evaluacién u actualizacion de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;

Intervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares, asi como en los procesos de incorporacién al desarrollo urbano sostenible de tierras
de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la federacién o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

VI.

VII.

VI,

Xl

Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
que requiera el fraccionamiento, fusién, relotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion
ampliacion, reparacién, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,

determinando las densidades de poblacion permisibles;

Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera consultiva con el instituto Municipal
de Planeacion Urbana;

Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la autorizacién de alguna accién urbana.

Articulo 14. Serdn odrganos auxiliares de andlisis y opinién en la implementacién de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la Ley
seran cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacién Urbana
Municipal;

El comité de Planeacién y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN, y
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V.

La entidad a cargo de la Proteccién Civil en el Municipio

Articulo 18. El ordenamiento y regulaciéon de os asentamientos humanos y el desarrollo urbano sostenible

de los centros de poblacién de los centros de poblacion en el Municipio, se llevaran a cabo a través del

Sisea Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

I.
.
V.
V.
VI

Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenibles;

Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

Planes Maestros e Desarrollo Urbano Sostenible, y
Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planeacién Urbana con excepcién de los
panes maestros las modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:

VI.

VII.

El municipio dara aviso publico del inicio el proceso de planeacion y de recepcién de las
opiniones, planeamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Decimo
Primero de este Reglamento;

El Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a través de su
publicacion, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

El proyecto del programa estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesados, durante un
plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitira copia del proyecto al titular del
Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacién, quien emitird el dictamen
correspondiente;

La Direccidn organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondrd el proyecto,
recibird las sugerencias y planeamientos de los interesados. Simulténeamente, la dependencia
municipal encargada de la elaboracién del programa llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente Reglamento y el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

El Municipio deberd dar respuesta a los planeamientos de a la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;

Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la secretaria, en un plazo no mayor
de 30 dfas naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, y

Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobara el plan o programay
lo remitird al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que no
podra exceder de los diez dias habiles siguientes.
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Articulo 20. Para la modificacién de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguira el mismo
procedimiento que para su aprobacién, con excepcion del instrumento previsto en la fraccion V del
articulo 18 el presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aproar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso de suelo a otro que sea compatible
Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cando:

l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién;

I. No se altere la delimitacion entre areas urbanizables y las no urbanizables,

. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en al Plan de Desarrollo Urano
del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y 25
del presente Reglamento deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn, acreditar la
propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accién
solicitada y la informacion grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer pubicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo
Octavo de la participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerird un dictamen técnico al
IMPLAN. E este procedimiento escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos de area de
que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir de requerimiento del dictamen
técnico al IMPLAN. As/ mismo notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal v,
cuando sea posible, de manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resulta afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria General
de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad
para su inscripcion.

Articulo 31. Toda accidn urbana para ser ejecutada requerira de la licencia, constancia o certificacién
expedida por la Direccidn, excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. (...)

Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio ambiente de
la estructura urbana requerirdn ademas de licencias y autorizaciones del dictamen de impacto urbano y
ambiental de la dependencia competente, de acuerdo con la Ley, la Ley General del Equilibrio Ecolégico,
el Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a
lo siguiente:

l. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan, le corresponde una
zonificacién y en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;
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V. Un propietario o poseedor podrd solicitar la modificacién de la zonificacién que le corresponda
ante el Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la
misma para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra
ser para el uso del suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de
acuerdo al procedimiento establecido en la Ley;

3. ANTECEDENTES

3.1 ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El Municipio de Chihuahua se ubica en el centro del Estado, su extension territorial constituye el 3.73% de
la superficie estatal. !

El 25% de la poblacion del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situdndolo como uno de los dos
mas poblados de la entidad, el 99.0 % de la poblacidn total del municipio vive en la ciudad y el 1.0 % en la
zona rural.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de concentrar y promover ante
inversionistas privados la realizaciéon de grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad de servicios en beneficio de los programas de desarrollo econémico y de la
misma sociedad.

Debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna y de desarrollo econémico del Estado, se
debe prever su crecimiento equilibrado, tanto fisico, econdmico y social, estableciendo una vision para el
corto, mediano vy largo plazo, cubriendo las demandas de suelo, y las necesidades sociales, lo cual implica
poner mas atencidon como sociedad y autoridad para su correcto desarrollo urbano.

San Felipe es un barrio de Chihuahua que cobra importancia desde la década de los afios 50 del siglo pasado.
Dicho desarrollo fue promovido por la familia Elias Miuller, cuando sus antecesores adquirieron un predio
de buen tamafio y bastante imponente, correspondiente a la banda izquierda del rio Chuviscar hacia el
norte. Ese lugar vino a formalizarse entre los afios 40s — 50s como un sector de habitaciones propias para
clase media, con fincas caras.

El desarrollo urbano de la zona tomo forma cuando se llevaron los servicios de pavimentacion, agua, y luz.
Fue asi que el lugar se convirtié en una zona preferida de gente que anteriormente estuvo en la Av. Zarco,
hablando evidentemente de fraccionamientos de familias acomodadas. Esto mismo obligo a la zona a
construir viviendas interesantes y estéticamente llamativas, con dreas de recreacion bastante decorosas y
espacio publico decente.?

Los principales corredores urbanos de la zona son la Av. Universidad, Av. Tedfilo Borunda, Av. Division del
Norte, Av. Desa y Ulloa, Av. De la Cantera, Av. San Felipe entre otras, jerarquicamente importantes de la
zona por ser consideradas como de primer orden y primarias, las cuales generan un alto potencial de
desarrollo para propuestas vinculadas a la generacion de actividades productivas en la zona.

Y IMPLAN CHIHUAHUA
2 PROF. RUBEN BELTRAL, PROGRAMA MAESTRO DE SAN FELIPE
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El aprovechamiento de predios subutilizados con vocacién y condiciones adecuadas para su convivencia
funcional y social en entornos urbanos mixtos, representa atractivas opciones, pues al contar con
infraestructura y servicios inmediatos, se da la posibilidad de lograr esquemas interesantes de desarrollo
econdmico en beneficio de nuestra ciudad.

4. ALCANCES

4.1 ALCANCE GENERAL

El objetivo general para la realizacion del presente estudio técnico es el de modificar el uso de suelo
establecido por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040 en su
sexta actualizacion definido como Habitacional H12 a Mixto Moderado, que le permita la factibilidad de
un proyecto urbano comercial en compatibilidad con su entorno, aprovechando su ubicacion, su cercania
con vialidades jerarquicas de la zona vy su infraestructura consolidada, para lo cual se realiza el andlisis
técnico que justifique la viabilidad de la propuesta.

4.2 ALCANCE TERRITORIAL

4.2.1 DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

El presente estudio técnico describe las caracteristicas generales del medio construido, del medio natural,
asi como las caracteristicas socioecondmicas del contexto donde se localiza el poligono de estudio,
aunado a un analisis normativo mediante el cual se sustenta la solicitud del cambio de uso de suelo actual
“Habitacional H12” asignado por el PDU2040 en su Ultima actualizacién a “Mixto Moderado”. Lo anterior
con lafinalidad de obtener datos estadisticos y cartograficos que permitan establecer un analisis completo
para determinar la viabilidad de la presente propuesta.

Para este propdsito, se definié un area de analisis de una distancia de 1,200 metros en torno a los predios
en estudio, conformando un poligono con una superficie para su analisis de 452.00 Hectéreas, drea en la
cual se albergan las colonias y fraccionamientos como: Unidad Presidentes, Rincones de San Felipe, San
Felipe, Rincones de San Felipe, Misiones de San Felipe, El Palomar, Colonia Vicente Guerrero, Mirador,
Unidad Chihuahua, Virreyes y Residencial Campestre |; colonias ubicadas dentro de la mancha urbana en
una zona en proceso de consolidacién y dinamismo mediante la construcciéon de diversos desarrollos
habitacionales, comerciales y mixtos.

Asimismo, el area de estudio alberga una serie de vialidades jerarquicas que forman parte de la estructura
vial de la ciudad, definidas por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua 2040, asi como
vialidades colectoras de la zona que fungen como vias de comunicacién entre los sectores, mismas que
posteriormente se definirdn a través de este estudio.

A continuacidn, se ilustra la cobertura definida para el drea de estudio en sus diferentes radios de analisis:
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Imagen 2. Definicién del Area de Estudio

4.2.2 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El cambio de uso de suelo se efectta para un predio urbano, identificado con clave catastral 102-008-010
ubicado en la calle Lazaro de Baigorri # 422 esquina con calle Pedro de Arizaga del fraccionamiento San
Felipe El Real con una superficie de terreno de 660.00 metros cuadrados.
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Predio de estudio
Superficie: 660.00

Imagen 4. Vista aérea del predio

El predio, en su colindancia con la calle Lazaro de Baigorri cuenta con 30.00 metros, en su colindancia con
la calle Pedro de Arizaga con 22.00 metros, en su colindancia con el lote No. 10 con 30.00 metros y en su
colindancia posterior con el Lote No. 11 con 22.00 metros.

Al predio anteriormente descrito le corresponden las caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo a plano
catastral que se anexa a continuacion:
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Imagen 5. Plano Catastral predio 102-008-010

Se anexa al presente estudio el plano catastral del predio debidamente firmado por el perito catastral, asi

como sus colindancias y superficies.

Se ampara la propiedad del predio a favor de Constructora Rio Aros S.A de C.V. con copia de escritura
publica No. 3906 emitida por la notaria publica No. 23 documento inscrito en el Registro Publico de la
propiedad con nimero de Inscripcion 52, Folio 52, Libro 3420, Seccidén Primera.

4.3 ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del estudio se define en funcidn a la normatividad aplicable, en particular con la Ley De
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y su
congruencia con los instrumentos superiores como el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de

Chihuahua visién 2040.
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El presente estudio busca los alcances de cambio de uso de suelo al interior, atendiendo su contexto
natural y urbano, a la futura interaccién con su estructura urbana inmediata en cuanto a infraestructura,
usos de suelo colindantes y estructura vial. Este cambio de uso de suelo estd justificado en los analisis
urbanos, sociales y de medio natural, reflejdndose con mayor precision en el apartado de Diagnostico que
se desarrolla a continuacion.

5. DIAGNOSTICO
5.1 CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIALY ECONOMICO

5.1.1 AMBITO REGIONAL

El Estado de Chihuahua estd dividido en 67 municipios, Al norte colinda con los Estados Unidos de
América; al este colinda con los Estados Unidos de América, Coahuila y Durango; al sur con Durango
y Sinaloa; al oeste con los Estados Unidos de América, Sinaloa y Sonora. El municipio de Chihuahua
tiene como su cabecera a la ciudad de Chihuahua, donde la distribucién demografica muestra que el 25
% de la poblacién total del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situandolo como uno de los mas
poblados del Estado.

La vinculacion de la regidén en cuanto a productos y mercancias ha sido histéricamente importante
considerando su ubicacion estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados Unidos de
América y su relacion al sur con la ciudad de Durango donde confluyen los ejes carreteros de los
corredores comerciales norte-sur y este-oeste y al oriente con la costa del Pacifico.

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacion en cuanto a su red carretera lo cual
permite una vinculacion eficiente y funcional entre municipios y localidades las cuales son administradas
por la Federacion y el Estado. Por la ubicacion y jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la
ciudad capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en cuanto al esquema de movilidad
regional.

La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las localidades del Estado y con el resto de la
nacion favorece una relacion jerarquica hacia ciudad Judrez al norte y al sur a con la ciudad de México.
Dicha condicion obedece a factores econdmicos que sefialan la importancia de dicho corredor.

5.1.2 AMBITO URBANO

Corresponde a una superficie de 78,289.30 hectareas, poligono conformado y conocido como el Centro
de Poblacion del municipio de Chihuahua.

En relacion al crecimiento poblacional y urbano, la superficie de la mancha urbana de Chihuahua
representaba en el afio 1990 un total de 15,097.91 hectédreas. La evolucién de la mancha urbana
representa actualmente una extensién territorial de 23,922.040 hectéreas de superficie que significa una
importante desaceleracién en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos anteriores.
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En cuanto a la poblacion de la ciudad de Chihuahua actualmente representa los 937,674 habitantes, de
los cuales el 48.80 % son hombres y 51.20 % mujeres, representando una tasa media de crecimiento
poblacional de 1.27% anual. Esto significa una gradual desaceleracion con respecto al quinquenio anterior.

Su caracter de ciudad cabecera municipal, asi como su desarrollo econémico, ha generado una migracion
de las poblaciones rurales hacia esta, provocando el crecimiento de poblacién, la diversificacion de las
actividades econdmicas, la ocupacion de mayores superficies de suelo y la dindmica de crecimiento se
manifiesta en una modificacién sustancial del entorno original.

Sin embargo, esta dindmica econdmica y social ha provocado una serie de problematicas urbanas, sociales
y financieras y se ha propiciado un desarrollo desequilibrado a nivel estatal principalmente en las ciudades
con mayor progreso como lo son Chihuahua y ciudad Juarez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa en el proceso de dispersion de la
urbanizacién periférica y expulsion de habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos masivos de zonificacién y privatizacion,
buscando trasladar los problemas de mantenimiento y mejora a los propios ciudadanos. Esto ha
conducido a situaciones de insolvencia colectiva que impiden resolver por si mismos la problematica
generada. Las actuales demandas de la poblacion van mas allad de aquellas que se limitan a la cobertura
de necesidades.

5.1.3 AMBITO DE INFLUENCIA

El desarrollo de este proyecto proporciona una alternativa mas de desarrollo econémico disponible y
accesible al entorno urbano en general y a los principales corredores que conectan la zona con el resto de
la ciudad, impulsa el desarrollo del sector econdmico, asi como permite la integracion de comercio de
primera necesidad para la zona, aprovecha infraestructura de servicios instalada. Asimismo, este proyecto
se integra a un entorno urbano conformado por corredores urbanos de jerarquia urbana al ubicarse en el
cuadrante definido por las vialidades jerarquicas Av. Universidad, Boulevard Teodfilo Borunda, Av. Ortiz
Mena y Av. Mirador, las cuales tienen una importante funcién de accesibilidad y conexién para la zona
norte de la ciudad.

Toda esta red de conectividad con la ciudad se encuentra a poca distancia del predio en estudio,
otorgando factibilidad de integracion a las politicas publicas de intensificacion en los potenciales del suelo
en los entornos de los corredores urbanos en la ciudad de chihuahua al cual el predio es proximo.

5.2 REGIMEN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de la tenencia de la tierra del predio sujeto a analisis motivo de este estudio es de propiedad
privada.

El cambio de uso de suelo se efectla para un predio urbano identificado con clave catastral 102-008-010
ubicado en la calle Lazaro de Baigorri # 422 esquina con calle Pedro de Arizaga del fraccionamiento San
Felipe, con una superficie de terreno de 660.00 metros cuadrados.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

Se ampara la propiedad del predio a favor de Constructora Rio Aros S.A de C.V. con copia de escritura
publica No. 3906 emitida por la notaria publica No. 23 documento inscrito en el Registro Publico de la
propiedad con nimero de Inscripcion 52, Folio 52, Libro 3420, Seccién Primera.

5.3 ESTRUCTURA URBANA

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento
de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioeconémicos que
condicionan el crecimiento y evolucién de la ciudad 3

En 1994 Chihuahua presentaba una estructura urbana concéntrica con comercios, servicios y actividades
gubernamentales en una amplia drea central de la ciudad. Diez afios después, la ciudad cambia su
estructura a un incipiente esquema de nucleos multiples. Al 2004, el centro histérico, muestra una
reduccion en su jerarquia urbana producto de la aparicion de 2 subcentros. 25 El primer subcentro se
ubica hacia el norte en la zona del Complejo Industrial Chihuahua, el cual muestra un mayor grado de
consolidacion producto del proceso de localizacion de la poblacion hacia el norte de la Ciudad, que ha
generado la descentralizacién de las actividades de comercio y servicios que han contribuido a la
generacion de una nueva centralidad urbana en esa misma direccién; y un nuevo subcentro que se
encuentra en el sur — oriente de la Ciudad en la zona de la Terminal de Autobuses foraneos, la Deportiva
Sur y otros equipamientos generales.

El crecimiento de la ciudad de Chihuahua se ha acelerado sobre todo a partir de la década de los noventa.
Durante el periodo 1980 a 2005, la superficie urbana crecié mas del doble, es decir pasé de 8489 a 19,024
hectareas. La relacién entre el crecimiento poblacional y el acelerado incremento de la superficie urbana
ha originado in patrén disperso, que se manifiesta a través de la disminucion gradual de la densidad.* Para
el afio 2016 el area urbana alcanzé una cobertura de 22,119 hectareas disminuyendo el crecimiento
acelerado que se tuvo en afios anteriores.

La estructura urbana que rige a la ciudad de Chihuahua esta compuesta por una red primaria o soporte,
que esta formada por el centro urbano, subcentros urbanos (localizados al norte, poniente y oriente), de
los cuales de desprenden centros de barrio y centros vecinales. En ellos se observan zonas homogéneas,
vialidades de distintas jerarquias, espacios abiertos, publicos etc.

Entre las principales caracteristicas de la propuesta establecida por el PDU 2040 para la estructura urbana,
destaca el fortalecer la legibilidad y el funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad
de jerarquia urbana (centro urbano, subcentros y corredores estratégicos) en los cuales se disponen usos
mixtos intensos, equipamiento, comercio y servicios, aprovechando el radio de influencia que éstos
presentan para ofrecer conjuntamente cobertura a casi la totalidad del area urbana actual.
Adicionalmente, a esta estrategia se suman los centros distritales, los cuales también concentran los
elementos anteriores en una escala menor y complementan el sentido de la estrategia anteriormente
mencionada.

3 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040
4 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040
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La zona norte de Chihuahua se ha definido
territorialmente del resto de la ciudad a partir de
la consolidacién de la Av. Tecnolégico como
vialidad de primer orden y corredor urbano, que
tiene una importancia capital en cuanto a la
vinculacion y enlace entre subcentro norte vy
centro urbano, considerados y planeados como
nodos de equipamientos de tipo urbanoy regional
e importantes polos de actividades econdmicas.

Otro componente de la estructura urbana es la
situacién de desarrollo del entorno en relacién a
su capacidad de suelo, el desarrollo de las
actividades, la consolidacién y regeneracion de
zonas urbanizadas y el fomento a mejores

relaciones espaciales de convivencia. En particular Imagen 6. Esquema conceptual del sistema propuesto
para zonas ya urbanizadas con potencial de para la ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU 2040.
reconversion y densificacion como es el caso de la

zona de estudio de esta propuesta.

La progresiva consolidacién de las colonias en la zona bajo esquema de alta ocupacién del suelo y carencia
de usos complementarios como equipamiento y comercio ha condicionado la ocupacién de predios
urbanizables con potencial de desarrollo llamados vacios urbanos, asi como a reconversion de utilizacion
en predios constituidos como es el caso de los predios en anélisis.

Es de especial atencién para la administracion publica y para la ciudad el promover detonar proyectos de
inversion, funcionalmente integrales, que tiendan a ocupar predios baldios y subutilizados de la zona.

5.3.1 ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificacion en los instrumentos de planeacién es una herramienta de determinacion de la
potencialidad del suelo y de la factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Asi, la zonificacion
primaria define el esquema de aprovechamiento territorial que se hace en el centro de poblacion,
asignando posibilidades y caracteristicas a los usos factibles en los tres distintos tipos de zonas que se
distinguen, la zona U la cual es urbanizable y construible, la zona R que es reserva por urbanizarse y la
zona E que la cual se divide en dos sub-zonas; area Natural de Valor Ambiental que contiene elementos
de valor ambiental y la zona de Preservacion Ecoldgica, ambas no susceptibles de urbanizar.

La zonificacion se establece segun: los 2013 2016
requerimientos de desarrollo que se . ‘ (Has)  (Hag)
P B ZonaU 24,364.01 25,119.21
proyeCtan’ |as CondICIOHanteS del medlo Area Urbana de la Ca. de Chihugaue 22,054,581 23,052.51
natural |as pOS|b|||dades que Ofrece |a Gronjasy Asentamisntas de ia Cd. de Chibunaua 2,310.10 2,066.70
’ ZonaR 13,931.26 13,154.25
infraestructura  troncal  existente vy Reserva de Ceecirente Urbeno 1593126 1315425
. , . . e . ionak 39,993.21 40,01591
proyectada, la dindmica inmobiliaria, la Puacervaciin Ecoldgien Primatia 20,0056 2004902
Area Natural de Valor Ambiental 16,932.65 19,966.89

division politica, principalmente. N et R e

Imagen 7. Dosificacidn de la Zonificacién Primaria en la Ciudad®

5 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040
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De acuerdo con lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, la zona
de estudio se encuentra definida 100 % como Zona U (Urbanizable y construible) susceptible de
desarrollarse, siempre y cuando se apegue a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua 2040 asi como a los Reglamentos locales en la materia.

Prediis e vstutie
6000 w2

Faude 0 Canbo & Uso o Sus "Lizaro & Bagon™
ZONIFICACION PRINAR IA

D-03

braim o o

Imagen 8. Zonificacién Primaria, elaboracidn propia basada en el PDU 2040.

5.3.2 ZONAS HOMOGENEAS

Se entiende por zonas homogéneas la caracterizacion de una porcion de ciudad donde se destaca una
tipologia urbana, constructiva, de uso o desarrollo histérico, agrupada en una integracién espacial y/o
funcional.

Los usos principalmente identificados en el area de estudio corresponden en su mayoria a habitacional de
densidades H12, H25 viviendas por hectarea, asi como de comercio y servicios y usos mixtos con diversas
mezclas de actividades principalmente en vialidades de mayor jerarquia, asi como areas concentradoras
de equipamiento urbano y recreacion y deporte.

Al interior de las zonas habitacionales se observa como se han adaptado viviendas como comercios,
servicios, giros micro industriales o equipamientos de bajo impacto gracias a la consolidacion tradicional
y la apropiacién progresiva del suelo, asi como su adaptacidn a usos complementarios.
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5.3.3 ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 obedece a la estrategia de estructura urbana
propuesta, donde habiéndose detectado el Centro Urbano como el principal polo de actividades en la
ciudad, también se identificaron polos de concentracion de actividades al norte, sur, oriente y poniente.
La integralidad de las diferentes zonas del drea urbana, se busca a través de fomentar una dosificacion
equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la actual tendencia de las zonas mono
funcionales que obligan a los habitantes a realizar largos desplazamientos.

Complementariamente, se busca ordenar las dreas urbanas existentes a través de la concentracién de las
actividades comerciales y de servicios y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la
estructura vial propuesta y sus jerarquias.

Todo lo anterior responde practicamente a una estrategia por diversificar y equilibrar los usos de suelo
gue son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo, educacién, recreacion, etc.),
para que éstos puedan ser encontrados a distancias accesibles en los diferentes medios de transporte.

Esta zonificacion identifica el uso propuesto con un color y clave designados, con el cual es posible
desarrollar dicho uso en la intensidades y regulaciones indicadas por la normatividad aplicable para cada
uno, asi como las compatibilidades, con lo cual es posible la administracion del suelo urbano y el
otorgamiento de licencias de uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como la
regulacion de las actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio que se pretende la modificacion es Habitacional H12 el cual se ubica
en un entorno mayormente consolidado con una importante presencia habitacional unifamiliar, los
corredores urbanos de cardcter local en la zona cuentan con usos habitacionales los cuales han definido
usos complementarios no habitacionales por su compatibilidad hacia los usos habitacionales presentes.
Los corredores urbanos localizados en la zona con grados diferentes de consolidacion cuentan con usos
de comercio y servicios y usos mixtos.

Adicionalmente se cuenta con superficies esparcidas de dreas verdes y de equipamiento urbano, los cuales
se encuentran ocupados y consolidados.

A continuacién, se ilustran los usos de suelo del drea de estudio y area de aplicacion:
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Estudio de Cambio de Uso de Suelo "Lazaro de BagonT™

ZONIFICACION SECUNDARIA
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& D-04

Gt Cer i W3

Imagen 9. Zonificacion Secundaria drea de estudio, elaboracion propia basada en el PDU 2040.

La distribucién de usos de suelo en area de estudio es el siguiente considerando su condicion
exclusivamente urbana ya que no existen dreas de reserva territorial:

Cuantificacion de usos de suelo en area de estudio

USO DE SUELO
HABITACIONAL H12
HABITACIONAL H25
HABITACIONAL H35
HABITACIONAL H45
HABITACIONAL H60
COMERCIO Y SERVICIO
MIXTO MODERADO
MIXTO BAJO
MIXTO INTENSO
INDUSTRIA ALTO IMPACTO
CORREDOR IMPACTO ALTO

SUP. (Has.) %
42.68 9.44%
101.02032 22.35%
19.464 4.31%
41 0.91%
0.45 0.10%
36.5 8.08%
19.5 4.31%
19 4.20%
10.19 2.25%
4.86 1.08%
0.45 0.10%
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RECREACION Y DEPORTE 39.72 8.79%
EQUIPAMIENTO 17.91 3.96%
VIALIDADES 136.16 30.12%
Total 452.00 100.00%

El predio analizado cuenta con uso de suelo Habitacional H12 actualmente regulado por el PDU 2040 en

su sexta actualizacion.

Predio de Estudio
660.00 m2

Estudio de Cambio e Uso de Susio "Lazaro de BaigonT
ZONIFICACION SECUNDARIA AREA DE APLICACION

=
D-05
T

Imagen 10. Zonificacién Secundaria poligono de estudio, elaboracidn propia basada en el PDU 2040.

Asi mismo, se identifica diversos usos de caracter econdmico presentes en la zona considerando Comercio
y Servicios, usos Mixtos e Industria representando entre estos un 19.92 % de la superficie total del
presente analisis, de los cuales el 4.31% corresponde a Mixto Moderado lo cual define la necesidad de

reconversion de usos hacia giros que proporcionen el desarrollo de actividades econémicas formales en
el sector.
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5.3.4 ORGANIZACION ESPACIAL

Los predios en estudio se ubican en la zona centro-poniente de la ciudad, donde su entorno esta
compuesto por corredores urbanos, nucleos de desarrollos habitacionales, nucleos de actividades, areas
de equipamiento, espacios verdes y remates naturales.

En el drea de estudio, los corredores urbanos constituidos por la Av. Mirador, Av. La Cantera, Av. San
Felipe, Av. Ortiz Mena, Av. Pascual Orozco, Av. Antonio Deza y Ulloa y Av. Universidad, se han consolidado
como vias de accesibilidad que permite a la zona distribuir el trafico vehicular hacia varios puntos de la
ciudad y su conectividad con otras vialidades importantes de la zona, les dota de un mayor vinculo con las
principales vialidades de caracter regional e interurbanas que definen el funcionamiento de la ciudad,
situacion que es identificada y benéfica al comercio local que aprovechan esta situacion para desarrollar
sus actividades.

El area de estudio esta ubicada en un punto estratégico tanto de usos habitacionales, y de comercio y
servicios, por encontrarse en la mancha urbana de nuestra ciudad. Consolidada al 100% por
infraestructura y servicios, creando grandes oportunidades de desarrollo al estar el contexto con
vialidades jerdrquicas.

5.3.5 NUCLEOS DE ACTIVIDADES

Los principales concentradores de actividades de la zona son el corredor de movilidad, comercial y de
servicios conformado por la Av. Universidad, Av. Ortiz Mena, Av. Mirador, Av. De La Cantera, Av. San
Felipe, Av. Pascual Orozco.

Por la naturaleza mixta y el origen de las colonias habitacionales existentes en la zona, se presenta una
notable presencia de unidades econdmicas al interior de las zonas habitacionales con grados tolerables
de compatibilidad con la vivienda existente.

Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, al interior del area de estudio, en una
superficie de 452.00 hectdreas se cuenta con 1,902 unidades econdmicas del sector terciario y 136
unidades del sector secundario lo que es un alto rango de consolidacién considerando la superficie que
se esta analizando y es acorde a las condiciones de consolidacion urbana y econdmica detectada, sin
embargo, es notorio la alta demanda de actividades econdmicas con poco personal ocupado, debido a la
naturaleza y su alcance predominante local. Dichas unidades econdmicas representan una mayor
presencia en el sector terciario en cuanto a numero y empleos sobre los diferentes corredores urbanos
principales de la zona, sin embargo, es necesario mencionar que existe una importante presencia de U.E
dispersas al interior de las zonas habitacionales y se aprecian concentradores de actividades sobre
vialidades jerarquicas que cumplen con una importante funcién de cobertura de servicios de nivel vecinal
para los sectores habitacionales cercanos.

Considerando las Unidades Econdmicas que corresponden a micro y pequefia empresa que no sobrepasan
los 10 empleos por unidad, estas representan el 83.90 % del total de las U.E las cuales se localizan en dreas
concentradas de comercio, o en pequefios puntos al interior de las colonias conviviendo con vivienda y
que se dan mayormente por la demanda vecinal con ubicaciones proximas a las zonas habitacionales y
sobre corredores conformados por vialidades colectoras de la zona. La presencia econémica es
importante tomando en cuenta el actual grado de consolidacion urbana en el drea de estudio al
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representar una densidad de 4.50 U. E por hectérea la cual es superior a otras zonas con caracteristicas
similares en la ciudad.

5.3.6 CORREDORES URBANOS

Los corredores urbanos de usos comerciales y mixtos conformados por la Av. Universidad, Periférico Ortiz
Mena, Av. San Felipe, Av. Mirador son de los principales elementos de actividad de la zona, dichos
corredores se encuentran aun en proceso de consolidacion y dinamismo en cuanto a giros.

Se han conformado distintos corredores urbanos sobre vialidades colectoras consideradas como primarias
dentro del drea de estudio al interior de las colonias como: la Av. Antonio de Montes, Av. F. Carbonel ,Av.
Pascual Orozco, Av. Desa y Ulloa y calle Fernando de Borja, los cuales se encuentran consolidados y
tienden a convertirse en corredores de accesibilidad en conexién con diversas zonas de la ciudad, dichos
corredores tienden a tener una futura presién de reconversion de suelo urbano.

5.4 ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

5.4.1 ANALISIS DEMOGRAFICO

El municipio de Chihuahua se ubica en el centro del Estado, su extensién territorial constituye el 3.37 %
de la superficie del Estado y la poblacién total del municipio representa el 24.1 % del Estado de Chihuahua.
Actualmente la poblacion total del municipio e Chihuahua corresponde a 937,674 habitantes, con una
densidad de vivienda de 97.00 habitantes por km2.

En el drea de estudio y de acuerdo a los datos censales de INEGI en su Censo de Poblacién y Vivienda
2020, existen 17,052 habitantes, los cuales establecen una densidad promedio de 37.69 hab./Ha de
acuerdo a la superficie del poligono que se esta analizando, densidad baja.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacién y Vivienda del INEGI, los rangos de edad de la poblacion en el
area, muestran una poblaciéon conformada por adultos y adultos mayores lo cual representa una
composicion poblacional caracteristica en zonas urbanas consolidadas con presencia de poblacion adulta
por tratarse principalmente de colonias de mas de 50 afios de antigliedad, representando un 67.21% los
habitantes de entre 30 a 60 y mas, seguida de los jovenes en edad productiva la cual representa un 18.40%
y un 10.60 % de poblacién infantil, seguin lo representado en la siguiente tabla:
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Total de poblacién: 17,052 hab.

C/Discapacidad [ 3.79%
60 afiosy mas I 31.49%
30a59afios NG 35.72%
15a 29 arios NN  18.40%

0a14afios NN 10.60%

0.00% 10.00% 20.00% 30.00% 40.00%

B Poblacién en area de estudio seguin edad

Imagen 11. Poblacién por rango de edad en Area de Estudio

5.4.2 ANALISIS ECONOMICO

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, el estado de Chihuahua cuenta
con 133,240 unidades econdmicas, lo que representa el 2.4 % del total del Pais.

En el municipio de Chihuahua segln datos estadisticos del INEGI al afio 2020 existe una poblacién
econémicamente activa de 390,789 personas lo que equivale a un 43 % de la poblacion total del municipio.
Asi mismo, se albergan 23,796 unidades econdmicas de distintos rubros.

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacion estratégica en el Estado y por ser la capital del mismo;
la mayor concentracién econdmica, donde se apoyan actividades productivas y se derivan beneficios a
localidades pequefias, esto es un indicador de que se requiere infraestructura y servicios para un
desarrollo equilibrado.

Dentro del area de estudio, se puede identificar segun el Directorio Nacional de Unidades Econdmicas
(DENUE) un total de 2,038 unidades econdmicas lo cual arroja una densidad de unidades econdmicas de
4.50 U.E / Ha., de lo cual resalta que el sector requiere de una mayor consolidacién y que el predio de
analisis se encuentra vinculado a sectores con una creciente concentracién de empleo al interior y en
colindancia con el drea de estudio por encontrarse cerca de vialidades consideradas como corredores
urbanos como la Av. Universidad, Av. Deza y Ulloa, Av. Trasvifia y Retes, Av. De La Cantera etc.

La funcién propuesta para el predio en andlisis es en atencidn a productos y servicios de primera necesidad
por el giro propuesto y su capacidad de vinculacién hacia vialidades colectoras, primarias y de primer
orden de la zona define una alta deseabilidad para su instalacién en el sector y se debe considerar su
proximidad con las vialidades jerarquicas antes mencionadas.
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5.4.3 VALORES DEL SUELO

El valor de suelo establecido dentro del drea de estudio es variado de acuerdo al grado de consolidacién,
ubicacion y enfoque socioeconémico. La zona representa rangos que varian entre los $2,466.00 en valores
de las colonias Aguilas y Virreyes hasta los $ 4,892.00 sobre el corredor de la Av. De La Cantera los cuales
son los valores del suelo mas altos destacados en el area de estudio.

Las zonas habitacionales al interior de las colonias cuentan con valores de suelo dentro del rango entre
los $ 2,466.00 hasta los $ 3,728 pesos, valores en los que destacan la Colonia Virreyes y Aguilas como las
mas barata hasta la mas cara que corresponde al fraccionamiento San Felipe y sus diversas etapas

Con respecto al valor de los corredores comerciales en el drea analizada, los valores de suelo oscilan entre
los $4,174.00 correspondiente a la Av. San Felipe hasta los $4,892.00 por metro cuadrado
correspondiente a la Av. De La Cantera.

El predio sujeto a analisis por medio de este estudio se localiza al interior de la colonia San Felipe con un
valor de suelo de $3728.00 pesos por metro cuadrado.

5.5 ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

5.5.1CLIMA

El drea de estudio se ubica dentro de una amplia region climatica considerada como semiariday se clasifica
como BSlkw, que se interpreta como clima seco templado con verano cdlido en invierno fresco,
temperatura media anual entre 12° y 18°C, con régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias
invernales entre 5y 10.2 % con respecto al total anual.

5.5.2 GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

Al igual que una gran parte de la ciudad, la geologia esta formada por Conglomeraciones Sedimentarias,
la clave geoldgica para el area de estudio se encuentra clasificada por 2 tipos de roca: en su mayor
superficie se identifica el tipo Q(cg) definida como un tipo de roca sedimentaria conocida como
conglomerado cuaternario y se caracteriza como un tipo de roca de grano grueso que consiste
predominantemente en clastos del tamafio de grava (2mm) que también se les conoce como ruditas el
segundo tipo es la definida como Tom (Ta) definida como rocas igneas extruida de tipo toba acida del
Terciario

Se anexa carta Geoldgica correspondiente al drea de estudio contenida en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua.
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Imagen 12. Medio natural geologia, elaboracidn propia basada en el PDU 2040

El tipo de suelo segin informacidn INEGI se encuentran 3 tipos en el drea analizada, en la mayor parte de
la superficie del drea de estudio corresponde al Xh+Xk+Hh/2/G que se define como suelo de textura
gravosa media, con suelo predominante Xerosol Halpico (Xh), y suelo secundario es Xerosol Calcico (Xk)
definidos en el catdlogo como suelos que generalmente se localizan en las zonas aridas y semiaridas del
centro y norte de México. Su vegetacidon natural es de matorrales y pastizales. Se caracteriza por tener
una capa superficial de color claro y muy pobre en humus. Debajo de ella puede haber un subsuelo rico
en arcillas, o bien muy semejante a la capa superficial.

Se anexa carta Edafoldgica correspondiente al drea de estudio contenida en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua.
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Estudio de Cambio de Uso de Susio "Lazaro de Bagom®
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Imagen 13. Medio natural edafologia, elaboracion propia basada en el PDU 2040

5.5.3 TOPOGRAFIA

La caracteristica topogréfica del entorno del area de estudio es muy regular con pendientes planas del 0
al 2% en su mayoria, pendientes muy suaves del 2% al 5%.

El drea de estudio tiene una elevacién maxima de 1,460 metros sobre el nivel del mar y minima de 1,420
metros sobre el nivel del mary el predio en estudio tiene una elevacion de 1440 msnm.
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Imagen 14. Medio natural topografia, elaboracion propia basada en el PDU 2040
5.5.4 HIDROLOGIA

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su escasez, degradacion y riesgo que
representan las avenidas de rios, deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que implica

un asunto estratégico para las politicas de los gobiernos y para la administracion publica y social del
territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los escurrimientos hidrolégicos sobre el

territorio, es de vital importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales del recurso
natural.

En escala regional la zona se encuentra dentro de la Region Hidrolégica 24 con nombre Bravo Conchos,
Cuenca R. Conchos — P. El Granero (K), Subcuenca Rio Sacramento.

En el drea de estudio se puede identificar la presencia de la cuenca alta Rio Chuviscar, y la subcuenca
Chuviscar V.
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Imagen 15: Cuencas: rios Sacramentos, Chuviscar, Imagen 16: Subcuencas hidroldgicas
arroyos Los Nogales Sur y Cacahuatal

Al interior del drea de estudio podemos identificar en la parte centro a una distancia de 300 metros del
predio analizado la presencia del arroyo La Cantera con trayectoria poniente — oriente y desembocadura
en el Rio Chuviscar sin influir directamente en el predio analizado.

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los
flujos son considerados locales, escurrimientos los cuales posteriormente se incorpora al afluente mas
cercano, sin presentar problemas por verse cubierto de los impactos de las corrientes superiores por
canales construidos para el arroyo de la zona.

5.5.5 AGUA SUBTERRANEA

El drea de estudio se localiza el acuifero Chihuahua-Sacramento, este acuifero al igual que sus vecinos es
explotado para abastecer de agua potable a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua subterranea también es utilizada para uso agricola y pecuario de la regidn, situacion que
ha ocasionado la limitacién del agua potable en la ciudad.

Segun informacién de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del drea de estudio se cuenta con
3 pozos y 1 tanques de almacenamiento de agua con destino urbano, identificados en la siguiente tabla:

Elemento Nombre Distancia del predio analizado
Pozo Mirador 2 550.00 metros
Pozo Sin nombre 500.00 metros
Pozo Virreyes 1050.00 metros
Tanque de almacenamiento No. 5 1000.00 metros

Para la conduccién del agua, se hace a través de una red de agua potable con didmetros que van desde
las 3.00” al interior de las calles locales hasta 18.00” de diametro de la red principal de distribucion de
agua que pasa por el Boulevard Antonio Ortiz Mena.
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Para resolver el desalojo de aguas servidas, el area de estudio cuenta con una red de infraestructura de
drenaje con didmetro variados entre la tuberia de distribucién local hasta subcolectores y colectores de
concreto con diametros que varian de 20” en la red interna de las colonias, 38.00” de subcolectores y
61.00” de los colectores principales.

5.5.6 VEGETACION

El drea urbana de la ciudad de Chihuahua cuenta aproximadamente con 110 especies forestales, la
mayoria de ellas introducidas o exdticas, con una respuesta adaptativa aceptable a las condiciones
ecoldgicas semidesérticas que prevalecen en nuestra geografia.®

En drea de estudio se aprecia una variedad de vegetacién en los pocos espacios publicos tipo parques,
que le pudieran dar un tinte de areas verdes en beneficio de la zona, espacios en donde se pueden apreciar
vegetacion tipo arbol como sicomoros, pinos de diferentes variedades, encinos, lila, fresno, palmeras y
algunos arbustos.

Adicionalmente se observa vegetacion inducida sobre todo en los frentes de las viviendas, vegetacion que
principalmente son de tipo arbol de dimension pequefia y mediana.

La vegetacidn que existe dentro del predio de estudio es de tipo maleza y en el entorno inmediato es

practicamente escasa, esto al ser una zona impactada por el desarrollo urbano.

Imagen 17. Vegetacidn existente en el contexto de los predios analizados.

5.5.7 PAISAJE NATURAL

La configuracién regular de la topografia de la zona, permite que los elementos naturales adquieran
relevancia por su gran escala, aunque precisamente por la distancia logran su mayor presencia dentro de
la gran escala. Destacando un paisaje natural provocado por el remate visual de la zona hacia el oriente
donde nos encontramos con la Sierra de Nombre de Dios.

8 Libro Arboles y Arbustos de la ciudad de Chihuahua, 2009.
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5.6 ANALISIS DEL MEDIO FiSICO

5.6.1 VIVIENDA

Segun el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su sexta actualizacién, el uso habitacional predominante que
se observa en el drea de estudio es Habitacional H12 y habitacional H25, los cuales consisten en vivienda
media y alta principalmente, que se integra a la ciudad por las colonias y fraccionamientos: San Felipe en
todas sus etapas, San Felipe viejo, San Felipe El Real, Misiones de San Felipe, AltaVista, Santo Nifio, El
Palomar, Vicente Guerrero etc., colonias ubicadas dentro de la mancha urbana en una zona consolidada.

La tipologia de vivienda predominante en la zona es en esquema unifamiliar. Se observan diversos predios
con usos diferentes a la vivienda o usos complementarios como tiendas de abarrotes, mercerias, venta de
alimentos, consultorios, papelerias y servicios en general. Esta condicion de desarrollo en la zona permite
la consolidacion, mediante la ocupacion ordenada de usos mixtos permitiendo una sana convivencia entre
los mismos
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Imagen 19. Tipologia de vivienda en drea de estudio

Segun el Inventario Nacional de Vivienda 2020 existen en el area de estudio un total de 6,968 viviendas y
una densidad de 15.40 viv/ha, densidad de ocupacidon muy baja.

Del total de viviendas, 502 se encuentran deshabitadas, lo que representa una habitabilidad en la zona
del 92.80 %, este indicador obedece a que las colonias analizadas son antiguas y sus habitantes han
emigrado a otras colonias o lugares; por lo que es indicativo de la necesidad de aprovechar
estratégicamente y en forma intensa los vacios urbanos o predios subutilizados presentes en la zona, asi
como la reconversion de usos necesaria para fomentar la cobertura de usos comerciales y de servicios
necesarios.

5.6.2 COMERCIO Y SERVICIOS

La oferta comercial en el sector terciario para la zona, obedece a patrones de localizacion acentuados en
los corredores urbanosy de movilidad como el Boulevard Antonio Ortiz Mena, Avenida San Felipe, Avenida
Antonio de Montes, Avenida Division del Norte, y vialidades colectoras, sin embargo, existe una
importante concentracion de comercios al interior de las zonas habitacionales de la colonia San Felipe que
por la misma dindmica y necesidad de servicios algunas viviendas se han adaptado para satisfacer las
necesidades de los habitantes de estas colonias.

— g

Imagen 20. Tipologia de vivienda en drea de estudio
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La zona presenta una alta consolidacion de micro negocios. Al interior de las zonas habitacionales se han
consolidado comercios diversos que ocupan viviendas sobre vialidades de mayor transito vehicular y
peatonal. Dichos comercios y servicios se han ido estableciendo de manera espontanea a lo largo del
tiempo y tienden a suplir las carencias que se tienen al interior de las colonias fomentando el comercio y
los servicios cercanos.

Se tienen identificados a través del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas (DENUE) la
presencia de 1,902 establecimientos dedicados al sector econémico terciario en la zona, donde destacan
81 establecimientos al por mayor, donde destaca el comercio al por mayor en venta de abarrotes,
combustibles, equipo médico, mobiliario, productos farmacéuticos etc. El resto de las U.E son en su
mayoria comercio al por menos donde destacan tiendas en general de abarrotes, florerias, tortillerias,
venta de automdviles, papelerias, ferreteria, expendios de cerveza, salones de belleza, venta de
medicamentos etc. que en su gran mayoria tienden a emplear de 0 a 5 personas.

Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, en la zona analizada se detectan 41
establecimientos de comercio y servicios que sobrepasan los 50 empleados, lo cual es un parametro para

calificar la jerarquia de las U.E. y que continuacién se describen:

Empresa Giro Ubicacion No. Exterior

GRUPO JIDOSHA DE Comercio al por menor de BOULEVARD ANTONIO #431

CHIHUAHUA automoviles y camionetas nuevos =~ ORTIZ MENA

JIDOSHA Comercio al por menor de BOULEVARD ANTONIO #431

INTERNACIONAL automoviles y camionetas nuevos = ORTIZ MENA

LEONES Comercio al por menor en BOULEVARD ANTONIO #3901
supermercados ORTIZ MENA

LIVERPOOL CHIHUAHUA Comercio al por menor en BOULEVARD ORTIZ S/N
tiendas departamentales MENA'Y AV ANTONIO

DE MONTES

OFICINAS CHIHUAHUA Comercio al por menor de CALLE RAMON #7705
electrodomésticos menores y BETANCES
aparatos de linea blanca

SANBORNS CHIHUAHUA Comercio al por menor en CALLE INDIANA #3300
tiendas departamentales

SORIANA MIRADOR Comercio al por menor en BOULEVARD MIRADOR #3300
supermercados

UNIVERSIDAD Comercio al por menor en AVENIDA DIVISION DEL #1110
supermercados NORTE

URBAN CUADRA Comercio al por menor de AVENIDA ANTONIO DE S/N
calzado MONTES

QUALITAS COMPANIA DE = Compafiias de seguros CALLE CAMINO AL #4112

SEGUROS CAMPESTRE

ELMORYA ASESORIA Servicios de apoyo para efectuar CALLE BLAS CANO DE #702

ADMINISTRATIVA FISCAL  tramites legales LOS RiOS

Y CONTABLE

ESTRATEGIA Bufetes juridicos FRANCISCO CARBONEL #2510

CORPORATIVA

HERNANDEZ SC

GOSSLER SC Servicios de contabilidad y CALLE BLAS CANO DE #305

auditoria

LOS RiOS
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PROIDEA PROYECTOS DE
INGENIERIA Y DISENO
ELECTRONICO Y
AUTOMATIZACION
ADECCO

ALARMAS PUNTO
ALERTA SA DE CV

DATAMARK DE MEXICO

INTEGRAL WORKS
MUNOZ Y ASOCIADOS

NOR SEG SERVICIOS DE
SEGURIDAD PRIVADA,
S.A.DEC.V.

PIRBO

PUNTO ALERTA
GOBIERNO INDUSTRIA

SECORP

SERVICIO INDUSTRIAL
QUALIS

COLEGIO DE
BACHILLERES DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA
NUMERO TRES
PRIMARIA 'Y KINDER
ESFER SALESIANOS

UNIVERSIDAD
PEDAGOGICA NACIONAL
DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

UNIDAD DE MEDICINA
FAMILIAR 33

LINCE CLUB DEPORTIVO
PROMOCIONES E
INVERSIONES DE
GUERRERO

DENNYS

PAZY CONVIVENCIA
CUIDADANA
ASOCIACION

Servicios de disefio de sistemas
de cOmputo y servicios
relacionados

Suministro de personal
permanente

Servicios de proteccion y custodia
mediante el monitoreo de
sistemas de seguridad

Servicios de recepcion de
llamadas telefdnicas y promocién
por teléfono

Servicios de limpieza de
inmuebles

Agencias de cobranza

Servicios de investigacion y de
proteccidn y custodia, excepto
mediante monitoreo

Servicios de investigacion y de
proteccidn y custodia, excepto
mediante monitoreo

Servicios de proteccion y custodia
mediante el monitoreo de
sistemas de seguridad

Servicios de proteccion y custodia
mediante el monitoreo de
sistemas de seguridad

Servicios de limpieza de
inmuebles

Escuelas de educacion media
superior del sector publico

Escuelas del sector privado que
combinan diversos niveles de
educacion

Escuelas de educacién superior
del sector publico

Clinicas de consultorios médicos
del sector publico

Clubes o ligas de aficionados
Otros juegos de azar

Restaurantes con servicio de
preparacion de alimentos a la
carta o de comida corrida

Asociaciones y organizaciones
civiles

CALLE MIRADOR

AVENIDA GLANDORFF

CALLE JUAN
DOMINGUEZ

BOULEVARD ANTONIO
ORTIZ MENA

AVENIDA SAN FELIPE
CALLE ANTONIO DE

MONTES
AVENIDA GLANDORF

CALLE REPUBLICA DE
COLOMBIA

CALLE JUAN
DOMINGUEZ

CERRADA BARROCA

CALLE LUIS ECHEVERRIA

AVENIDA FRANCISCO
VILLA

CALLE JOHN F.
KENNEDY

AVENIDA MIRADOR

AVENIDA MELCHOR
OCAMPO
AVENIDA MIRADOR

BOULEVARD ANTONIO
ORTIZ MENA

AVENIDA ANTONIO DE
MONTES

PRIVADA CORTEZ DE
MONRROY

#3310

#3315

#1414

#1832

#103
#2112

#2937

#504

#1414

#6106

#202

S/N

S/N

#4700

S/N

#4100

S/N

#4301

#3308
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RED DE COHESION Y Asociaciones y organizaciones PRIVADA CORTEZ DE #3308

PARTICIPACION SOCIAL civiles MONRROY

123 POR MI Y POR MI

COMUNIDAD

ASOCIACION CIVIL

SNTE 42 Asociaciones y organizaciones CALLE ANTIONIO DE #1105
laborales y sindicales DEZA Y ULLOA

CENTRO DE ACOPIO Administracion publica en CALLE PEKIN S/N

MANTENIMIENTO general

URBANO

COMISION ESTATAL Regulacion y fomento de AVENIDA DIVISION DEL #401

PARA LA PROTECCION actividades para mejorary NORTE

CONTRA RIESGOS preservar el medio ambiente

SANITARIOS

COMITE ESTATAL DE Regulacion y fomento del CALLE FRANCISCO #2509

SANIDAD VEGETAL DEL desarrollo econémico CARBONEL

ESTADO DE CHIHUAHUA

INSTITUTO Actividades administrativas de AVENIDA UNIVERSIDAD S/N

CHIHUAHUENSE DE LA instituciones de bienestar social

CULTURA

PROCURADURIA Imparticidn de justicia y AVENIDA UNIVERSIDAD #2505

GENERAL DE LA mantenimiento de la seguridad y

REPUBLICA el orden publico

SISTEMA PARA EL Actividades administrativas de AVENIDA ANDRES #4106

DESARROLLO INTEGRAL instituciones de bienestar social FACUNDO CARBONEL

DE LA FAMILIA DEL

MUNICIPO DE

CHIHUAHUA

SUBDELEGACION IMSS Actividades administrativas de PRIVADA DE ESCUDERO #719

CHIHUAHUA instituciones de bienestar social

Se plantea necesario diversificar y regular la actividad comercial y la presente propuesta abona a
consolidar opciones de empleo y consolidar giros complementarios de actividad comercial.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad sconémica Tamario del establecimiento

Area geogréfica
+ | ®(21)Mineria - e

g [-' - o~ ,v. ‘ o -

+_ |9 (22) Generacion, transmision y distribucion de energl e s L

+{_ | ®(23) Corstruccion ; 2 VA%
] ®(31-33) Industrias manufactureras > o AR
+¥2 @ (43) Comercio al por mayor sk

+{¥] @ (46) Comercio al por menor

+{%2 ® (48-49) Transportes, correos y almacenamiento
+% 9 (51) informacion en medios masivos

m. (52) Servicios financieros y de seguros

+% ® (53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes mu..
"‘u. (54) Servicios profesionales, ciantificos y tecnicos
+¥4 9 (55) Corporativos NP
+{72 @ (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de d. 5 X
+{% ® (51) Servicios educativos :
+{¥ 9 (62) Servicios de salud y de asistencia social

m. (71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivo...
"‘u ® (72) Servicios de alojanvento temporal y de preparaci | &
"'ﬂ. (81) Otros servicios excepto actividades gubernament... . ) .
m.{Qi)Amvxdadas legisiativas, gubernamentales, de im... {

Vet - A "5’
a0 COL NI itV
Imagen 21. Unidades Econdmicas Terciarias en drea de estudio, fuente: DENUE.
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5.6.3 EQUIPAMIENTO

Respecto al equipamiento urbano, se analiza el drea de estudio en cuanto a disponibilidad que exista del
mismo en sus diferentes modalidades en torno al predio de analisis y su accesibilidad hacia el

equipamiento urbano existente.

Equipamiento urbano Salud y Asistencia Social

El Equipamiento Urbano relacionado con salud y asistencia social segin DENUE 2022 INEGI, se identifican
en el drea de estudio 251 establecimientos de atencidn, lo cual define una cobertura muy amplia para la
zona ya que las colonias San Felipe y sus diversas etapas se han definido por albergar servicios de salud
como consultorios médicos particulares, los cuales se ubican en los siguientes puntos:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad econémica

Tamano del establecimiento

'l'fji. (43) Comercio al por mayor
+_|® (46) Comercio al por menor

+ | ® (48-49) Transportes, correos y almacenamianto
+{_]® (51) Informacién en medios masivos

4| ® (52) Sarvicios financieros y de sequros

4+ |® (53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes mu
+{_|® (54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos

+{_|®(55) Corporativos

+{_|® (56) Sarvicios de apoyo a los nagocios y manejo de d.

+_|® (61) Servicios educativos

=2 ® (62) Servicios de salud y de asistancia social
+u ® (621) Servicios médicos de consulta externa y servi...

+ ® (622) Hospitales

m ® (623) Residencias de asistencia social y para el cui. ..
4+ ® (524) Otros servicios de asistencia social

fj. (71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivo,
L | @ (72) Servicios de alojamiento temporal y de preparaci...
4+ | ® (81) Otros servicios excepto actividades gubemament....

Empresa
ALCOHOLICOS ANONIMOS SAN FELIPE
ALEJANDRA DE LA ROSA PANTOJA
ENDODONCISTA
ALMA CALMA
ASESORIA PSICOLOGICA
ATENCION PSICOLOGICA
BALANCE
BEOK CLINICA
BGV
BIOXIGEN
BUCAL IMPLANTOLOGICA
CAP CENTRO DE ATENCION PSICOLOGICA
CASA DE CUIDADO DIARIO INFANTILES
CASA DE DESCANSO SAN ANGEL

CEMETRA CENTRO ESPECIALIZADO EN
MEDICINA DEL TRABAJO

Ubicacion
AVENIDA ANTONIO DE MONTES
CALLE LATERAL ORTIZ MENA

CALLE ARTICULO 123

CALLE INDIANA

CALLE MISIONEROS

CALLE ANTIONIO DE DEZA Y ULLOA
CALLE PEKIN

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE EUGENIO RAMIREZ CALDERON
CALLE ESTRADA BOCANEGRA

CALLE BLAS CANO DE LOS RIOS
CALLE Juan Antonio Trasvifia y Retes
CALLE NICOLAS CORTEZ DE MONROY
AVENIDA UNIVERSIDAD

No. Exterior
# 4500-B
#1617

#803-B
#2000
#2711
S/N
#2203
#3904
# 407
S/N
#906
#0
#1312
#2715
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CENIT CENTRO INTEGRAL TERAPEUTICO
SERVICIOS ESPECIALIZADOS EN
PSICOTERAPIA

CENTRO AINBH

CENTRO DE ATENCION AL ADULTO MAYOR

CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL
CENTRO DE ESPECIALIDADES EN SALUD
CENTRO DE EVALUACION Y DIAGNOSTICO
DE CHIHUAHUA SC

CENTRO DE ODONTOLOGIA INTEGRAL Y
ORTODONCIA TOOTH CENTER

CENTRO DE ODONTOLOGIA PROFESIONAL

CENTRO DE ODONTOLOGIA PROFESIONAL

CENTRO DE RADIOLOGIA DENTAL

CENTRO DE REHABILITACION Y COSMETICA
DENTAL

CENTRO DE SALUD SAN FELIPE

CENTRO DE SERVICIOS ODONTOLOGICOS
CENTRO DE TERAPIA EDUCACIONAL Y DE
LENGUAIJE

CENTRO ESPECIALIZADO DE ENDODONCIA

CENTRO ESTRELLA AUTISMO

CENTRO INTEGRAL DE ORTOPEDIA DE
CHIHUAHUA

CENTRO INTEGRAL PARA LA SALUD
CENTRO MEDICO BUCAL Y ODONTOLOGIA
ESTETICA

CENTRO MEDICO DE NUTRICION DRA.
MARINA RUBIO GUERRERO

CENTRO MEDICO GLANDORFF

CENTRO MEDICO GLANDORFF

CENTRO MEDICO GLANDORFF

CENTRO MEDICO LASER

CENTRO MEDICO SAN CHARBEL

CENTRO MEDICO SILOE

CENTRO QUIROPRACTICO

CENTRO TANATOLOGICO DE CHIHUAHUA
CENTRO TERAPEUTICO INTEGRAL LEXICA
CIRUJANO DENTISTA

CIRUJANO DENTISTA

CIRUJANO DENTISTA LIZET RECIO FLORES
CIRUJANO DENTISTA REBECA REY
CLINICA ARKA

CLINICA BOTICELLI

CALLE FRANCISCO CARBONEL

CALLE NICOLAS CORTEZ DE MONROY
CALLE PEDRO DE ARIZAGA

CALLE FRANCISCO CARBONEL
CALLE ANTONIO DE MONTES
CALLE JUAN FERNANDEZ DE RETANA

CALLE EUGENIO RAMIREZ CALDERON

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES

CALLE PEDRO DE VILLASUR
CALLE ALASKA

CALLE JOSE AGUSTIN ESCUDERO
CALLE JUAN FERNANDEZ DE RETANA
PRIVADA FRANCISCO DE CUELLAR

CALLE ANTIONIO DE DEZAY ULLOA

CALLE NINGUNO
CALLE FERNANDO DE BORJA

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE FRANCISCO CARBONEL

AVENIDA FRANCISCO HERNAN
GLANDORF

AVENIDA FRANCISCO HERNAN
GLANDORF

AVENIDA FRANCISCO HERNAN
GLANDORF

AVENIDA FRANCISCO HERNAN
GLANDORF

AVENIDA MIRADOR

CALLE ORTIZ DE CAMPOS

CALLE PARQUE SUR

CALLE DIEGO DE VILCHIS

CALLE BERNA

CALLE FRANCISCO CARBONEL

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
BOULEVARD ANTONIO ORTIZ MENA
CALLE PASEO DEL BOSQUE

CALLE ORTIZ DE CAMPOS

AVENIDA FRANCISCO HERNAN
GLANDORF

#2903

S/N
#3708

S/N
#2109
# 804

#910

#1304

#1304

#201
#2061

S/N
#700
#2737

#5

#3721
#330

#2101
#2937

#3506

#3110-B
#3110-B
#3110-B

#4527
#1907
#8
#3315
#2202
#2941
#3706
#3902
#1814
#2103
#1503
#2939
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CLINICA DE ESPECIALIDADES
ODONTOLOGICAS

CLINICA DE ESPECIALIDADES
ODONTOLOGICAS

CLINICA DE ESPECIALIDADES
ODONTOLOGICAS

CLINICA DE REHABILITACION FISICA
CLINICA DENTAL INFANTIL CHIHUAHUA
CLINICA MIRADOR

CLINICAS DE CONSULTORIOS MEDICOS DEL
SECTOR PRIVADO

CODENTAL

CONCEPCION YOLANDA ARREDONDO
CARREON

CONSULTORIO

CONSULTORIO DE ACUPUNTURA
CONSULTORIO DE GINECO OBTETRA Y
PERINATAL DRA. RAQUEL MEDINA ROMO
CONSULTORIO DE MEDICINA FAMILIAR
CONSULTORIO DE MEDICINA FAMILIAR
CONSULTORIO DE REHABILITACION FISICA

CONSULTORIO DENTAL
CONSULTORIO DENTAL

CONSULTORIO DENTAL

CONSULTORIO DENTAL

CONSULTORIO DENTAL ESPECIALISTA EN
ENDODONCIA

CONSULTORIO DENTAL GARCIA
CONSULTORIO DENTAL ORTODONCIA
CONSULTORIO DENTISTA

CONSULTORIO GINECOLOGIA
CONSULTORIO MEDICO

CONSULTORIO MEDICO

CONSULTORIO MEDICO

CONSULTORIO MEDICO

CONSULTORIO MEDICO - PSIQUIATRA
CONSULTORIO MEDICO BTC BIO
THERAPEUTIC CENTER

CONSULTORIO MEDICO DE TERAPIA CON
IMANES

CONSULTORIOS DE MEDICINA
ESPECIALIZADA DEL SECTOR PRIVADO
CONSULTORIOS DE QUIROPRACTICA DEL
SECTOR PRIVADO

CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR
PRIVADO

CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR
PRIVADO

CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR
PRIVADO

CALLE MIGUEL ALEMAN VALDES

AVENIDA FRANCISCO HERNAN
GLANDORF

AVENIDA FRANCISCO HERNAN
GLANDORF

AVENIDA DIVISION DEL NORTE
CALLE ANTONIO DE MONTES
AVENIDA MIRADOR

AVENIDA MIRADOR

PRIVADA PRIVADA DEL PARQUE
CALLE VARSOVIA

CALLE ESTRADA BOCANEGRA
CALLE FERNANDO DE BORJA
AVENIDA UNIVERSIDAD

CALLE JOHN F. KENNEDY
CALLE JOHN F. KENNEDY
CALLE FRANCISCO BRIONES

AVENIDA MIRADOR

AVENIDA ANTONIO DE MONTES

CALLE ANTIONIO DE DEZAY ULLOA
AVENIDA MIRADOR

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES

AVENIDA MELCHOR OCAMPO

AVENIDA MIRADOR

AVENIDA MELCHOR OCAMPO

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE BERNA

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE SYDNEY

CALLE BERNARDO OHIGGINS

AVENIDA UNIVERSIDAD

CALLE ORTIZ DE CAMPOS
AVENIDA MIRADOR

CALLE VERMONT

CALLE BOSQUE DE YURIRIA
AVENIDA FRANCISCO HERNAN

GLANDORF
AVENIDA ANDRES FACUNDO CARBONEL

#4301

# 3505

#3505

# 106
#3716
#4302
#4302

#3106
S/N

#1912
#110
#2715-A

#40-A
#40-A
#401

#4527-2
#4312
#2910

#4527-D
#3306

#1110
#1705
#1110-A
#3904
#2000
#3106
#3904
#4312
#2203
#2305-B

#2743

#3321

#2211

#1823

#2949-A

#4100-C
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CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR
PRIVADO

CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR
PRIVADO

CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR
PRIVADO

CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR
PRIVADO

CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR
PRIVADO

CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR
PRIVADO

DALCI-MONTESORI

DENTAL CARE

DENTAL CARE CIRUJANO DENTISTA
DENTAL CENTER

DENTAL DEL RIO

DENTAL DEPOT

DENTAL LIFE

DENTAL MELENDEZ

DENTAL MINT

DENTAL MINT ORTODENTISTA

DENTAL ZERO

DENTALIFE

DENTALIFE ODONTOLOGIA CIRUGIA
MAXILOFACIAL

DENTALLICA

DENTALLICA

DENTALLICA

DENTIQUE

DENTISTA

DENTISTA ANGELICA GARCIA PADILLA
DERMATOLOGA

DIAPSI SISTEMA

DIEX AC HOGAR DE ADULTOS MAYORES
DIVISION DE CIRUGIA PLASTICA
RECONSTRUCTIVA

DR ALFONSO ESCARENO CONTRERAS
DR ARMANDO AGUILAR GOMEZ

DR CESAR RAMON AGUILAR TORRES
DR EDUARDO COELLO YOUNG

DR HOMERO BAUTISTA

DR JESUS DUARTE ODONTOPEDIATRA
CLINICA DELTAL INFANTIL CHIHUAHUA
DR JOSE SANFELIZ DE VEGA ORTODONCISTA

DR LUIS CARLOS GRAJEDA GALLARDO
DR NORMA DOMINGUEZ
ODONTOPEDIATRA

DR RAMON AGUILAR GOMEZ

DR RUBEN ALVARADO SALCEDO

DR. FERNANDO SALAS BONILLA

BOULEVARD ANTONIO ORTIZ MENA

BOULEVARD ANTONIO ORTIZ MENA

CALLE ESTRADA BOCANEGRA

AVENIDA ANDRES FACUNDO CARBONEL

AVENIDA MIRADOR

AVENIDA MIRADOR

CALLE ANTONIO DE MONTES

CALLE INDIANA

CALLE INDIANA

AVENIDA MIRADOR

CALLE SANTO DOMINGO

CALLE LAZARO DE BAIGORRI

CALLE ANTONIO DE MONTES

CALLE 24

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE ANTONIO DE MONTES

AVENIDA UNIVERSIDAD

AVENIDA UNIVERSIDAD

CALLE LUIS DE ANGOSTURA

CALLE LUIS DE ANGOSTURA

CALLE LUIS DE ANGOSTURA

CALLE BLAS CANO DE LOS RIOS

AVENIDA MIRADOR

AVENIDA MIRADOR

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE LUIS ECHEVERRIA

CALLE ANTONIO DE MONTES

CALLE JUAN FERNANDEZ DE RETANA

AVENIDA MIRADOR

CALLE SIMON BOLIVAR

CALLE SIMON BOLIVAR

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
PRIVADA BOSQUES DE LA REYNA

CALLE ANTONIO DE MONTES

CALLE ANTIONIO DE DEZAY ULLOA

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE CORTEZ DE MONROY

CALLE SIMON BOLIVAR
AVENIDA MIRADOR
CALLE ANTONIO DE MONTES

#1840

#1810

S/N

#4100-B

#2702-A

#3711

#2105
#3113
#3113
#2304
#2900
#621
#1301
S/N
#3904
#3904
#2112-2
#2715-A
#2715-A

#207
#207
#207
# 600
#1700
#2301-A
#3904
#210
#1310
#701

#4302
#2518
#2518
#2101
#1828
#3716

#3921

#2101
#2901-A

#2518
#4302
#3308
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DR. JORGE GARDEA DURAN GINECOLOGIAY
OBSTETRICIA

DR. JUAN CAMPOS LAZO

DR. RAUL PORRAS RIOS MEDICO GENERAL
DRA ALISTICA ANA JULIETA RODRIGUEZ
ACOSTA

DRA ASTRID BUEN ROSTRO MEDRANO

DRA CECILIA JIMENEZ HERRERA

DRA CIRUJANO DENTISTA AMERICA LEYVA

DRA IRMA CONCEPCION HERERA HERRERA

DRA MARIA CAROLINA COLLANTES
FISIOTERAPIA

DRA YERY REQUENA GUILLEN

DRA. ANESTESIOLOGA

DRA. ILSE LOURDES FERNANDEZ CHAVIRA
ODONTOLOGA

DRA. ODONTOPEDIATRA ROSAURA
PACHECO SANTIESTEBAN

DRA. SILVIA IVONNE HERNANDEZ MORALES
ODONTOPEDRIATRA

DUCHENNE CLINICA DE ESPECIALIDADES
ODONTOLIGICAS

EG PLASTIC SURGERY

ELITE CONSULTORIO NUTRIOLOGO

ELITE CONTROL DE PESO NUTRIOLOGO
ESTANCIA INFANTIL

ESTANCIA INFANTIL ABEJITAS

ESTANCIA INFANTIL LEPETIT

ESTANCIA INFANTIL SAN FELIPE
ESTANCIA SAN FELIPE

FACEIMAGEN 3D

FAMILY FOR LIFE

FUNDACION BEST

FUNDACION BEST

GERIATRIA MEDICINA INTERNA
GINECOLOGIA Y OBSTETRICIA
GINECOLOGO FRANCISCO MEDINA
SANCHEZ

GINECOLOGO JORGE ARTURO GONZALEZ
MANINI

GRUPO DENTAL DE LA ROSA

GRUPO MIRADOR DE AA

GRUPO RETO ATENCION A MUJERES CON
CANCER

GUARDERIA IMSS 003

GUARDERIA ORDINARIA 005

GUARDERIA ORDUINARIA 002

HOGAR DON JOSE

HOLISTA Y ALOHA

IMAGEN DIAGNOSTICA

AVENIDA UNIVERSIDAD

CALLE ANTIONIO DE DEZAY ULLOA
AVENIDA UNIVERSIDAD
AVENIDA MIRADOR

AVENIDA MIRADOR
CALLE SIMON BOLIVAR
CALLE FRANCISCO CARBONEL

CALLE SIMON BOLIVAR

CALLE BOSQUE DE YURIRIA

CALLE SIMON BOLIVAR
CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
AVENIDA UNIVERSIDAD

CALLE JUAN FPE. OROZCO

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES

CALLE EUGENIO RAMIREZ CALDERON

CALLE SAN FELIPE DEL REAL

CALLE ANTONIO DE MONTES

CALLE ANTONIO DE MONTES

CALLE ANTONIO DE MONTES

CALLE PEDRO DE ARIZAGA

CALLE JUAN DOMINGUEZ DE MENDOZA
AVENIDA PASCUAL OROZCO

CALLE JUAN FERNANDEZ DE RETANA
CALLE ANTONIO DE MONTES

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
AVENIDA MIRADOR

AVENIDA MIRADOR

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE JOSE SAN MARTIN

CALLE PLAZA DE LAS AMERICAS

CALLE LATERAL ORTIZ MENA
CALLE NINGUNO
CALLE PASEO DEL BOSQUE

CALLE PEDRO DE ARIZAGA
CALLE FRANCISCO CARBONEL
CALLE ORTIZ DE CAMPOS
CALLE ESTRADA BOCANEGRA
CALLE BERNARDO OHIGGINS
AVENIDA PASCUAL OROZCO

#2715-A

#2102
#2713
#3327

#4302
#2518
#2718-2

#2518

#1823

#2518
#3904
#2715-A

# 505

#3902-2

#411

S/N
#2704
#2704
#2121
#2105
#213
#316
#401
#1909
#3106
#1905-A
#1905-A
#3902
#3902
S/N

#38

#1617
S/N
#2113

#1001
#1101
#1313
#1306
S/N
#903
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INSTITUTO SUPERIOR DE ESTOMATOLOGIA

INTEGRAPIE PODOLOGA

KENDENT ODONTOLOGIA
LABORATORIO CLINICO ROMA
LABORATORIO DE ANALISIS CLINICOS RC
LABORATORIOS BELAR

LABORATORIOS LIACSA

LABORATORIOS MEDICOS Y DE
DIAGNOSTICO DEL SECTOR PRIVADO
LABORATORIOS RC ANALISIS CLINICOS
M DENTAL

MA DENTAL

MEDICO CIRUJANO DENTISTA

MEDICO GENERAL DE LA BOTICA CENTRAL

MEDICO OTORRINOLARINGOLOGIA
MICRODENTAL

MINI DENTAL CHIHUAHUA
MORA&LEM

MUNDO INFANTIL

NARCOTICOS ANONIMOS

NUSSEM NUTRICION

NUTRICION SALUD Y BIENESTAR
NUTRIOLOGA DRA KARINA BARCORTA
LOYOLA

NYDIA MORALES LOYA ODONTOPEDIATRA

ODONTOLOGIA ESPECIALIZADA
ODONTOLOGIA FAMILIAR PRESIDENTES
ODONTOLOGIA INFANTIL

ODONTOLOGIA INFANTIL
ODONTOLOGIA INTEGRAL CONSULTORIO
DENTAL

ODONTOLOGIA RESTAURADORA DR HUGO
REYES

ODONTOLOGO OMAR PRIETO
OFTALMOLOGIA

ONAMI ESPECIALIDADES MEDICAS
ONAMI ESPECIALIDADES MEDICAS Y
DENTALES

ONAMI ESPECIALIDADES MEDICAS Y
DENTALES

ONAMI ESPECIALIDADES MEDICAS Y
DENTALES

OPERADORA DE RADIODIAGNOSTICO
OPTIVISION

ORIENTACION MEDICA GRATUITA
ORTODONCIA

ORTODONCIA

ORTODONCIA

CALLE ANTONIO DE MONTES

CALLE ANTIONIO DE DEZAY ULLOA
CALLE NICOLAS CORTEZ DE MONROY
CALLE LAGUNA DELICIAS

AVENIDA UNIVERSIDAD

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES

CALLE JUAN FERNANDEZ DE RETANA
CALLE ANTONIO DE MONTES

BOULEVARD ANTONIO ORTIZ MENA
CALLE ANTIONIO DE DEZAY ULLOA
CALLE ANTONIO DE MONTES

CALLE FRANCISCO CARBONEL
AVENIDA FRANCISCO HERNAN
GLANDORF

CALLE FRANCISCO CARBONEL
AVENIDA MIRADOR

AVENIDA FRANCISCO VILLA

CALLE JUAN DOMINGUEZ

CALLE EUGENIO RAMIREZ CALDERON
CALLE ANKARA

CALLE ALVAREZ DE ARCILLA

CALLE ANTIONIO DE DEZAY ULLOA
CALLE FRANCISCO CARBONEL

CALLE ANTIONIO DE DEZA'Y ULLOA

CALLE ANTONIO DE MONTES
CALLE ANTIONIO DE DEZAY ULLOA
AVENIDA FRANCISCO HERNAN
GLANDORF

CALLE ANTIONIO DE DEZAY ULLOA
CALLE JOSE MATIAS ANCHONDO

CALLE 24

CALLE NICOLAS CORTEZ DE MONROY

CALLE JUAN FERNANDEZ DE RETANA

CALLE MARY LAND

CALLE MARY LAND

CALLE MARY LAND

CALLE MARY LAND

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES

CALLE ANTONIO DE MONTES
AVENIDA MIRADOR

CALLE NINGUNO

BOULEVARD ANTONIO ORTIZ MENA
CALLE BENJAMIN FRANKLIN

#2116

#2703
S/N
# 106
#2721
#3106
# 905
#1907

#2000
#702
S/N
#2517
#2943-5

#2718-3
#3723
S/N
#1011
#3
#1805-3
#2302
#2910-6
#2718-1

#3921

#1909
#4547
#3105

# 605
#202

#2503
#1502
#706
#2711
#2711

#2711

#2711

#4106-15

#2111
#4107
#3719
#1840
#2515
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PEDIATRA CESAR MORALES LUJANZ
PEDIATRIA

PERIODONCIA

PERIODONCISTA LUIS ALBERTO HENRIC
TREVINO

PHYSIS TERAPIASFISICAS INTEGRALES

PIO PIO TERAPIAS INFANTILES

PRODENT

PSICOLOGIA TERAPIA NINOS
ADOLESCENTES Y ADULTOS
PSICOTERAPEUTA

PSICOTERAPIA E HIPNOSIS

PSICOTERAPIA INTERSIKE CHIHUAHUA
QUEST DIAGNOSTICS MEXICO ORTIZ MENA

RA PSICOTERAPEUTA
REHABILITACION DE COLUMNA TEA
REHABILITATE

REHABILITACION FISICA

RESIDENCIA DE RETIRO PARA ADULTOS
MAYORES

RESIDENCIA DEL REAL

RESIDENCIA PARA ADULTO MAYOR
RESIDENCIA SAN JUDAS TADEO CUIDADO
DEL ADULTO MAYOR

ROXANA ISLAS VAZQUEZ

SANA SANA CLINICA DE ESPECIALIDADES
SEMILLITAS DE ESPERANZA TERAPIA
PSICOLOGICA PARA NINOS

SERETHS SMILE

SERVICIOS PARA PIES FOOT CENTER G
SKAPANDI

SMILE ME

SMYLIFE CONSULTORIO DENTAL
SONORA LABS

SWEETY KIDS

SYH CALIDAD DE VIDA

TERAPIA FISICA Y REHABILITACION KIREEN

TERAPIA INTEGRAL DE LENGUAIJE Y
AUTISMO AUDICION Y AFASIAS
UNIDAD DE CIRUGIA AMBULATORIA
UNIDAD DE MEDICINA FAMILIAR 33
UNIDAD DE MEDICINA FISICAY
REHABILITACION

UNIDAD MEDICA DE CIRUGIAY
DIAGNOSTICO

UNIDAD MEDICA SEVILLA

UNIDAD PROFESIONAL DE ASESORIA
PSICOLOGICA

UNIMED

VIFAC

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE MARY LAND

BOULEVARD ANTONIO ORTIZ MENA

CALLE LUIS DE ANGOSTURA
CALLE FRANCISCO CARBONEL
CALLE SAN FELIPE DEL REAL
CALLE ANTONIO DE MONTES

CALLE VIRGINIA

AVENIDA MIRADOR

CALLE LAGUNA DE CLAVOS
VIADUCTO ANTONIO ORTIZ MENA

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
AVENIDA SAN FELIPE

CALLE JOSE GARCIA VALDEZ
CALLE SAN FELIPE DEL REAL

CALLE PEDRO DE VILLASUR
CALLE ALVAREZ DE ARCILLA
CALLE ANTONIO DE MONTES

AVENIDA ANDRES FACUNDO CARBONEL
CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE CRISTOBAL DE OLID

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
AVENIDA MIRADOR

CALLE PEDRO DE ARIZAGA

CALLE ANTONIO DE MONTES

AVENIDA DIVISION DEL NORTE

CALLE ANTONIO MONTES

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE ANTIONIO DE DEZAY ULLOA
CALLE SAN FRANCISCO DE CUELLAR

AVENIDA MIRADOR

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
AVENIDA MELCHOR OCAMPO

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES

CALLE EUGENIO RAMIREZ CALDERON

CALLE GALLARDO
PRIVADA ORTIZ DE CAMPOS

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE SAN FELIPE DEL REAL

#3902-1
#3106
#2717
#1814

# 806

#1900

#1415
#3300-B

#2041
#1700
#4100-C
#1813

#3505
#101

S/N
#1203

#409
S/N
#2706

#4100-A
#1503-B
#117-B

#3503-F
S/N
#3103
#2106-A
S/N
#1103
#1302
#2904
#2902

#4314
#3703
S/N
#2100

#100

#1700
#2105

#2905
# 804
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VISTA LASSER DE CHIHUAHUA SC CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES #1501
VITE NUTRITIONALL CENTER AVENIDA MIRADOR #2702-A
VOZ PRO SALUD MENTAL CALLE ARQUITECTURA #502
WHITE SMILE AVENIDA DIVISION DEL NORTE #301

Equipamiento urbano Educativo

Respecto al equipamiento urbano en el sector educativo, se pueden identificar un total de 87 unidades
en los que destaca el sistema educativo en sus 3 niveles, la mayoria consideradas como escuelas
particulares, mismas que se ubican en los siguientes puntos, con una cobertura muy amplia en la zona.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad econdmica Tamano del establecimiento Area geografica
+_|®(21) Minerla A
+ |9 (22) Generacion, transmision y distribucidn de energi..
+_ | ®(23) Construccién
+{_| ®(31-33) Industrias manufactureras
+ | ®@(43) Comercio al por mayor
+ 1@ (46) Comercio al por menar
4| ®(48-49) Transportes, cormeos y almacenamiento
+ | ®(51) Informacién en medios masivos
+ | ®(52) Servicios financleros y da segures
4+ | ®(53) Sarvicios inmobiliarios y de alquiier de bianas mu
+7 ® (54) Servicios profesionales, clentificos y técnicos
+ | ®(55) Corporativos
4+ |9 (56) Sarvicios de apoyo a los negocios y manejo de d
+{ ® (61) Servicios aducativos
4+ | @ (62) Servicios de salud y de asistencia social
+ | ®(71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivo,
+ | ®(72) Servicios de alojamiento temporal y de preparac..
+ | ®(81) Otros servicios excepto actividades gubemament

Imagen 23. Equipamiento Educatlvo fuente DENUE

Empresa Direccion No. Exterior

ACADEMIA DE CANTO Y MUSICA ESCOBAR AVENIDA MIRADOR #2703
ESCUELA DE CAPACITACION ARTISTICA ADELA CALLE ANTIONIO DE DEZAY #2308
SIMENTAL ULLOA
FORTE ACADEMIA DE MUSICA CALLE ANTONIO DE MONTES #3505
KAPITAL DANCE STUDIO CALLE 24 #2404-B
MUSICA FACIL SAN FELIPE CALLE FERNANDO DE BORJA #904-A
PRO DANZA ESTUDIO CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA #3503

Y RETES
ROCK ON MUSIC ACADEMIA CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA #1312

Y RETES
START ACADEMIA DE ARTES CALLE BLAS CANO DE LOS RIOS #301
CENTRO DE YOGA BAKASANA CALLE FRANCISCO CARBONEL #2933
CORNER SPORTS CALLE LUIS ECHEVERRIA S/N
ESCUELA DE BALLET ABT AMERICAN BALLET CALLE FRANCISCO BRIONES S/N
THEATRE
KARATE DOJO BORJAS CALLE ANTIONIO DE DEZAY #2306

ULLOA

NIRA YOGA CALLE LUIS DE ANGOSTURA #818
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SHOTOKAN KARATE NO MICHI ASOCIACION
MENDOZA

YOGA CENTRO HOLISTICO
YOGUIN GIMNASIO DE YOGA

IBEI INSTITUTO DE BACHILLERATO DE
EDUCACION INTERACTIVA

COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA NUMERO TRES

CENTRO EDUCATIVO MONTESSORI

CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE
COLEGIO BILINGUE LITTLE KIDS
COLEGIO BILINGUE LITTLE KIDS
COLEGIO CASA DE NINOS RAICES
ESCUELITA DE NENA

JARDIN DE NINOS BEATRIZ ORDONEZ ACUNA
MUNDO DE GALILEO

PEQUENOS GENIOS

PREESCOLAR ANTON MAKARENKO

JARDIN DE NINOS 1044 PENSIONES CIVILES DEL
ESTADO

JARDIN DE NINOS AGUSTIN MELGAR

JARDIN DE NINOS ANA MARIA GALLAGA
JARDIN DE NINOS JEAN PIAGET

CEDAI

CENTRO EDUCATIVO LEPETIT
COLEGIO BILINGUE ALEXANDER

ESCUELA INSTITUTO GUIA DEL NINO
CHIHUAHENSE

ESCUELA PRIMARIA FED PROYECTO MONTANA
ESCUELA PRIMARIA GABRIELA MISTRAL
ESCUELA PRIMARIA JOSE DOLORES PALOMINO
2536

ESCUELA ROSAURA BRAVO

PRIMARIA FEDERAL ANGEL TRIAS

PRIMARIA LUIS URIAS BELDERRAIN

MARIA CURIE SECUNDARIA FEDERAL 4
AMERIVENT INSTITUTO UNIVERSITARIO
AMERIVENT MEXICO

CDES UNIVERSIDAD

CALLE BOMBAY

CALLE NICOLAS CORTEZ DE
MONROY

BOULEVARD ANTONIO ORTIZ
MENA

CALLE ESTRADA BOCANEGRA

AVENIDA FRANCISCO VILLA

AVENIDA ANDRES FACUNDO
CARBONEL

AVENIDA PASCUAL OROZCO

CALLE MISIONEROS

CALLE FRANCISCO CARBONEL
CALLE MISIONEROS

CALLE EUGENIO RAMIREZ
CALDERON
CALLE 20

CALLE JUAN FERNANDEZ DE
RETANA
CALLE LAGUNA DE CLAVOS

CALLE SIMON BOLIVAR
CALLE JOSE LOPEZ PORTILLO

CALLE SYDNEY
CALLE PLAZA DE LAS AMERICAS
CALLE 12

CALLE FRAY BARTOLOME DE LAS
CASAS
AVENIDA DIVISION DEL NORTE

CALLE NICOLAS CORTEZ DE
MONROY

AVENIDA FRANCISCO HERNAN
GLANDORF

CALLE INDIANA

CALLE SYDNEY

AVENIDA INDEPENDENCIA

CALLE 26

CALLE JOSE LOPEZ PORTILLO
PRIVADA FERNANDO DE BORJA
PROLONGACION ANKARA
CALLE ORTIZ DE CAMPOS

CALLE BLAS CANO DE LOS RIOS

#1801

#2309-B
#1834-E

#1506

S/N

#4108

#902
#2713
S/N
#2506
#1405

#1903
#500

#501
#2110
S/N

S/N
S/N
#1012
# 506

#107
#1907

#3104

S/N
S/N
#2536

#2625
#4517
#713

#1506
#1300

#703
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IAPE INSTITUTO AGUSTIN PALACIOS ESCUDERO = CALLE ESTRADA BOCANEGRA S/N

INSTITUTO EN MAESTRIA Y POSGRADOS EN CALLE FERNANDO DE BORJA #329

ADMINISTRACION COLEGIO NUEVA VIZCAYA

INSTITUTO UNIVERSITARIO DEL CENTRO DE AVENIDA UNIVERSIDAD #1905

MEXICO EDUCEM

VETERINARIA EDUCACION PROFESIONAL CALLE LUIS ECHEVERRIA # 205

GIMNASIO CODAFYR COORDINACION DE AVENIDA UNIVERSIDAD S/N

DEPORTES Y ACTIVACION FISICA

UNIDAD DE ESTUDIOS HISTORICOS CALLE JUAN DOMINGUEZ DE #2114
MENDOZA

UNIVERSIDAD PEDAGOGICA NACIONAL DEL AVENIDA MIRADOR #4700

ESTADO DE CHIHUAHUA

CIAO ITALIA CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA = # 1506
Y RETES

GOLDEN ENGLISH BOULEVARD ANTONIO ORTIZ #2016
MENA

INGLES PERSONALIZADO AVENIDA ANDRES FACUNDO #4115
CARBONEL

INSTITUTO INTERCOM AVENIDA PASCUAL OROZCO #309

INSTITUTO LENGUA ALEMANA CALLE PRESA SANTA FE #2407

LINGUATEC CALLE JUAN DOMINGUEZ DE #215
MENDOZA

NATURAL ENGLISH CALLE BLAS CANO DE LOS RI0S # 500

CENTRO DE NEUROESTIMULACION INFANTIL CALLE BLAS CANO DE LOS RIOS # 806-A

CENTRO FORMATIVO EMPRESARIAL DOWN CALLE NICOLAS CORTEZ DE #1306
MONROY

INSTITUTO DOWN DE CHIHUAHUA AVENIDA MIRADOR #4307

CLASES DE ALTA COSTURA DINA ARROYO AVENIDA ANDRES FACUNDO #4117
CARBONEL

CLASES DE MAQUILLAJE CALLE ANTONIO DE MONTES #2109

ESCUELA DE ALTA COSTURA Y DISENO FIRENZE CALLE LAZARO DE BAIGORRI S/N

INSTITUTO DE DISENO Y ALTA COSTURA CALLE FRANCISCO CARBONEL #1105

MARCELA CAMARILLO

CENTRO EDUCATIVO SAN ANGEL CALLE ANTIONIO DE DEZAY #3801
ULLOA

CENTRO TERAPEUTICO LAEPP PRIVADA LUIS DE ANGOSTURA #19

COLEGIO BILINGUE CARSON DE CIUDAD AVENIDA PASCUAL OROZCO #2504

DELICIAS

COLEGIO BILINGUE RUYARD KIPLING CALLE LUIS DE ANGOSTURA #604

INSTITUTO BILINGUE LONDON CALLE ANTONIO DE MONTES #1303

INSTITUTO ELEMENTAL BILINGUE CALLE ESTRADA BOCANEGRA #1303

INSTITUTO HELEN KELLER AVENIDA SAN FELIPE #113

INSTITUTO INFANTIL AMERICANO AVENIDA PASCUAL OROZCO #3

PREPARATORIA PROYECTO T BOULEVARD ANTONIO ORTIZ #1819
MENA

PRIMARIAY KINDER ESFER SALESIANOS CALLE Garcia Valdez #422
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PRIMARIA Y KINDER ESFER SALESIANOS
USAER 7600

COMPECER CENTRO DE CERTIFICACION

DHE

ESCUELA DE ROBOTICA

INTEGRA TU SER

LEADER REEDING COMPETENCIAS LECTORAS

ESTUDIANTES EMBAJADORES

CLASES PARTICULARES

LECTURA TOTAL TALLERES EDUCATIVOS
LOGARISMO

Equipamiento Servicios Urbanos

CALLE John F. Kennedy
AVENIDA INDEPENDENCIA
CALLE BLAS CANO DE LOS RIOS
CALLE FERNANDO DE BORJA
AVENIDA SAN FELIPE

CALLE FRANCISCO CARBONEL

CALLE NICOLAS ESTRADA
BOCANEGRA
CALLE FERNANDO DE BORJA

CALLE 24
CALLE LATERAL ORTIZ MENA

AVENIDA FRANCISCO HERNAN
GLANDORF

S/N
S/N
#703
#715
#307
#1506
#309-B

#101-2
#2503
#1607
#3705

Respecto al rubro de Servicios Urbano, existe solo cobertura en cuanto a servicios de abasto de
combustible tipo gasolina y diésel, asi como de gas L.P, identificdndose 3 establecimientos de venta al por
menor localizados en vialidades de primer orden y primarias dentro de la zona de estudio, mismos que se

identifican en la siguiente imagen y tabla:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad econémica

Tamafio del establecimiento

Eﬁ a Mineria, extraccién de petrdleo y gas

] 9 Energia eléctrica, suministro de agua y gas natural

[] . Construceion y mantenimiento

J X Produccién de alimentos y bebidas no alcohdlicas

[ b Actividades Manufactureras

] M Produccién de articulos de limpieza
(] A Industria Quimica

(] &3 Fabricacion de productos médicos
O B servicios funerarios y de inhumacion
[T] ¥ Tiendas de abarrotes

(] @ Comercio de alimentos y bebidas
(] @) comercio al por mayor de producios
[1 8 Comercio al por menor de productos

[] ¢ Comercio al por mayor de productos farmacéuticos

[] #+ Farmacias

@ Comercio de gas y combustibles

(] ¥9 Transporte y servicios de almacenamiento
[T '* senvicios de mensajeria y paqueteria

Imagen 24. Equipamiento Servicios Urbanos, fuente: DENUE.

Empresa
ESTACION DE SERVICIO E07228
FOLVAZ
SERVICIO PLAZA SAN FELIPE

LTI AN e N 2

Ubicacion

AVENIDA UNIVERSIDAD
AVENIDA TEOFILO BORUNDA ORTIZ
AVENIDA ANTIONIO DE DEZA Y ULLOA

No. Exterior
#1909
# 604
#4100
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Equipamiento Asociaciones y Organizaciones Religiosas

En el rubro de asociaciéon y organizaciones religiosa se identifican en la zona de analisis 29
establecimientos ubicados principalmente al interior de las colonias, los cuales se identifican a
continuacion:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas
Actividad economica Tamano del establecimiento
4 |® (48-49) Transportes, coreos y almacenamiento
4+ |® (51) Informacion en medios masivos
+__|® (52) Servicios financieros y de seguros
4| ® (53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes mu...
| ® (54) Senvicios profesionales, cientificos y técricos
+{ | ® (55) Corporativos
+ | ® (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de d. .
+{_|® (61) Servicios educativos
+  |® (62) Servicios de salud y de asistencia social
4+ |® (71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivo. ..
+ |® (72) Servicios de alojamiento temporal y de preparaci. ..
={" | ® (81) Otros servicios excepto actividades gubernament....
4] @ (811) Senvicios de reparacion y mantenimiento
+{ ] ® (812) Servicios personales
= ©(813) Asociaciones y organizaciones

+ | ® (8131) Asociaciones y organizaciones comercial.
+ ® (8132) Asociaciones y organizaciones religiosas. ...

Imagen 25. Equipamiento Religioso, fuente: DENUE.

Empresa Ubicacion No. Exterior

ALE DONACION DE ORGANOS CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA #1503
Y RETES

AMEXME ASOCIACION DE MUIJERES AVENIDA DIVISION DEL NORTE #604-B

ASESORIA EN MEDIO AMBIENTE Y CALLE FERNANDO DE BORJA #904-B

PROTECCION PRESERVAR Y FOMENTAR LOS

RECURSOS FORESTALES SILVICULTORES

UNIDOS DE OCCIDENTE DE CHIHUAHUA

CAPILLA CALVARIO CHIHUAHUA CALLE LATERAL ORTIZ MENA #1613-C

CASA SACERDOTAL CALLE FRANCISCO CARBONEL #1904

CENTRO CRISTIANO LA CASA DEL ALFARERO CALLE 14.5 #1701

CENTRO DE ACOPIO PARA LA TARAHUMARA CALLE JUAN FERNANDEZ DE # 802

AC RETANA

CENTRO DE ATENCION A LA MUJER CALLE ANTIONIO DE DEZAY #900

CHIHUAHUENSE ULLOA

CENTRO SAN JOSE CALLE ATENAS #1809

CLUB DE LEONES EVENTOS AVENIDA ANDRES FACUNDO S/N
CARBONEL

CONSULTAS PSICOLOGICCAS SOCIEDAD SIN AVENIDA PASCUAL OROZCO #703

VIOLENCIA IASP

COOPERACION EDUCATIVA CALLE GEORGIA #3100-A

CREANDO COMUNIDAD DE PAZ ASOCIACION PRIVADA CORTEZ DE MONRRQY #3308

CIVIL

DIFUSION EDUCATIVA'Y CULTURAL AVENIDA MIRADOR #4303
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IGLESIA CRISTIANA MANANTIALES DE GRACIA

IGLESIA SANTISIMA TRINIDAD

IGLESIA SANTO NINO JESUS DE PRAGA

JW ORG

LA IGLESIA DE JESUCRISTO DE LOS SANTOS DE
LOS ULTIMOS DIAS

LA IGLESIA DE JESUCRISTO DE LOS SANTOS DE
LOS ULTIMOS DIAS

MUIJER CON VALOR

PARROQUIA SAN FELIPE APOSTOL
PATRONATO CHIHUAHUA POR SUS NINOS

PAZ'Y CONVIVENCIA CUIDADANA
ASOCIACION

PLANEACION
RED DE AYUDA

RED DE COHESION Y PARTICIPACION SOCIAL
123 POR MI Y POR MI COMUNIDAD
ASOCIACION CIVIL

RETOS MEXICOS REGENERACION DEL TEJIDO
SOCIAL

TEMPLO SHALOM

Equipamiento Cultural y Deportivo

CALLE LUIS DE ANGOSTURA

PROLONGACION ANKARA
CALLE SIMON BOLIVAR
CALLE JOHN F. KENNEDY
CALLE FRANCISCO CARBONEL

CALLE ANTIONIO DE DEZAY
ULLOA

CALLE JUAN FERNANDEZ DE
RETANA

CALLE ESTRADA BOCANEGRA
CALLE PARQUE NORTE

PRIVADA CORTEZ DE MONRROY

AVENIDA DIVISION DEL NORTE

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA
Y RETES
PRIVADA CORTEZ DE MONRROY

CALLE BERNAL DIAZ DEL
CASTILLO

CALLE PASEO DEL BOSQUE

#3503-C

#3100
#2503
#2209
#1301

#501

#601

S/N
#3-A

#3308

S/N
#3701

#3308

#110-A

#2503

Dentro del area de estudio se localizan 34 unidades de equipamiento de caracter cultural y recreativo
distribuidos en puntos dentro de las colonias, a continuacién, se muestran las ubicaciones dentro del area

analizada:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad economica

Tamano del establecimiento

Area geografica

+[ W (37-33) Indusfrias manulaclureras
=+ | @ (43) Comercio al por mayor
+ | @ (46) Comercio al por menor

=+ | ® (48-49) Transportes, correos y almacenamiento

+ | ® (51) Informacion en medios masivos
+f] ® (52) Servicios financieros y de seguros

(
'H:I @ (53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes mu...
+ | ® (54) Senvicios profesionales, cientificos y técnicos
(
(

=+ |® (55) Corporativos

=+ |® (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de d. .

=+ |® (61) Servicios educativos

+n ® (62) Servicios de salud y de asistencia social

=4 ® (71) Servicios de esparcimiento cuituraies y deportivo. ..
+ ® (711) Servicios artisticos, culturales y deportivos, v ...
4+ ® (712) Museos, sitios histéricos, zooldgicos y similares
+{3 ® (713) Servicios de entratenimiento en instalaciones. ..

+_|® (72) Servicios de alojamiento temporal y de preparaci...

'H_I ® (81) Otros servicios excepto actividades gubemament...

Imagen 26. Equipamiento Cultural y Deportivo, fuente

RN

- DENUE.




Sabado 13 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

91

Empresa
ANTARA GALERIAS
CENTRO CULTURAL PROYECTO ARCA
CENTRO DEPORTIVO DEL SINDICATO
DE TRABAJADORES DELIMSS
CLUB ARQUEROS DEL SOL
COPORO CLUB BILLARES
DEPORTIVO EMILIANO ZAPATA
DEPORTIVO FRONTON LEGARRETA
DON BOLETON
EVERDAY ZONE SPINNING
EXPENDIO DE LOTERIA NACIOAL
EXPENDIO LOTERIA NACIONAL Y
PRONOSTICOS DEPORTIVOS
FITNESS PLACE
GIMNASIO ATHLETIC
GIMNASIO DEPORTE ADAPTADO
MUNICIPAL
GIMNASIO TRICENTERNARIO ARNULFO
CASTILLO
GINMASIO XTRAINING
LA ABUELA
LA CAJA DE BATEO
LINCE CLUB DEPORTIVO
LOTERIA NACIONAL
LOTERIA NACIONAL
NX TRAINING CENTER
PILATES REFORMER
PLAZA CULTURAL LOS LAURELES
PROMOCIONES E INVERSIONES DE
GUERRERO
PRONOSTICOS
PRONOSTICOS LOTERIA NACIONAL
PRONOSTICOS PARA LA ASISTENCIA
PUBLICA
PRONOSTICOS PARA LA VIVIENDA
PURE PILATES SALON
RAKS DANZA ARABE
VENTA DE LOTERIA NACIONAL Y
PRONOSTICO
VERTICE CULTURAL
ZUMBA FITNESS

5.6.4 INDUSTRIA

Ubicacion
CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
AVENIDA FRANCISCO HERNAN GLANDORF
AVENIDA INDEPENDENCIA

AVENIDA AVENIDA DE LA CANTERA
BOULEVARD ANTONIO ORTIZ MENA
CALLE ANTIONIO DE DEZAY ULLOA
CALLE ORTIZ DE CAMPOS

AVENIDA PASCUAL OROZCO
AVENIDA ANTONIO DE MONTES
AVENIDA ANTONIO DE MONTES
AVENIDA UNIVERSIDAD

AVENIDA DIVISION DEL NORTE
CALLE SIMON BOLIVAR
CALLE CALLE DEL PARQUE

CALLE CALLE DEL PARQUE

CALLE MANUEL IGNACIO ALTAMIRANO
CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE FERNANDO DE BORJA

AVENIDA MIRADOR

AVENIDA MIRADOR

AVENIDA DIVISION DEL NORTE

CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
CALLE JUAN ANTONIO TRASVINA Y RETES
AVENIDA UNIVERSIDAD

BOULEVARD ANTONIO ORTIZ MENA

AVENIDA ANTONIO DE MONTES
CALLE ANASTACIO BUSTAMANTE
CALLE ANTONIO DE MONTES

AVENIDA PASCUAL OROZCO
BOULEVARD ANTONIO ORTIZ MENA
BOULEVARD ANTONIO ORTIZ MENA
AVENIDA ANDRES FACUNDO CARBONEL

CALLE ANTIONIO DE DEZAY ULLOA
CALLE ANTIONIO DE DEZA Y ULLOA

No. Exterior
#4301
#2950-A
#715

#33
S/N
S/N
#19
#705
#4319-3
S/N
#1100

S/N
#2522
S/N

S/N

#1102
#4103-A
#501
#4100
#3300
S/N
#2903-B
#3503-E
S/N
S/N

#4500
S/N
#2112

#501
#1840
#102-B
S/N

#104
#2910-6

En el Sector Secundario se identifican 139 empresas operando dentro del area de estudio. Todas estas
empresas consisten en microindustria sobre predios de mediana dimension, tales como: constructoras,
urbanizadoras, fabricacién de muebles, fabricacién de ropa, elaboraciéon de ropa, helados, panaderia, etc
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Por mencionar algunas de las empresas que se encuentran operando en la zona, por su dimension y rango
de ocupacién de empleos superior a 30 empleados detectan las siguientes:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad econémica Tamano del establecimiento Area geografica

ar aclividad econémica Q

=+ ] Actividades esenciales durante COVID-19
={_] Todas las unidades

'l'u W (11) Agricultura, cria y explotacion de animales, aprov...

+{® (21) Mineria

+2® (22) Generacion, transmision y distribucion de energi....

+{72® (23) Construccion

+2 ® (31-33) Industrias manufactureras

+ | ® (43) Comercio al por mayor

+{ | ® (46) Comercio al por menor

+{ | ® (48-49) Transportes, correos y amacenamiento

'l'[j ® (51) Informacién en medios masivos

'H:J ® (52) Servicios financieros y de seguros

'l'[j ® (53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes mu...

‘H:l @ (54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos

+{ |® (55) Corporativos

‘|‘F|. (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejoded... | 7 ‘% \\:q'ﬂ’ ", &
=t ) SO, s 24871

Imagen 27. Unidades Econdmicas Secundarias, fuente: DENUE.

Empresa Ubicacion No. Exterior
SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES GRICA CALLE REPUBLICA DE COSTA RICA #1210
EPINSA AVENIDA DE LA CANTERA #8102
GRUPO AMERICAN INDUSTRIES XYLEM INC AVENIDA DE LAS AMERICAS S/N
SMTC DE CHIHUAHUA AVENIDA DE LAS AMERICAS #3701
SOFI DE CHIHUAHUA AVENIDA DE LAS AMERICAS #3701
TELEFLEX AVENIDA DE LAS AMERICAS #3701
TELEFLEX PLANTA 2 AVENIDA DE LAS AMERICAS #3701
CMMG INDUSTRIAS DE PRECISION AVENIDA DE LAS AMERICAS S/N
ALIMENTOS CON IDEA AVENIDA FRANCISCO VILLA #3700
ALTA FIBRA AVENIDA FRANCISCO VILLA #5504
GBSIGNS ANUNCIOS AVENIDA FRANCISCO VILLA #3913
CESSNA MEXICO PLANTA 1 AVENIDA INDUSTRIA EN #3701
COMUNICACIONES
TEXTRON AVENIDA INDUSTRIA EN #3701
COMUNICACIONES
CONSTRUCCIONES INTEGRALES Y AVENIDA MIRADOR #7734
COMUNICACIONES
ERMC EDIFICACIONES E INGENIERIA, SADE CV = AVENIDA MIRADOR #7734
GRUPO LUIS VELA AVENIDA MIRADOR #4731
PROVEDORES Y CONSTRUCTORES DE VIAS SA AVENIDA MIRADOR #7404
DE CV
ALEN DEL NORTE SA DE CV AVENIDA MIRADOR #7519
GRUPO AMERICAN INDUSTRIES ATLAS AVENIDA WASHINTON #3701
AEROSPACE LLC

CAMINOS Y CONSTRUCCIONES GANTI CALLE ANTONIO DE MONTES #7509



Sabado 13 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

93

PRECISION OMEGA
ESSILOR TIJUANA OPTICA
ARVE CONSTRUCTORA

EDIFICACION DE INMUEBLES COMERCIALES Y
DE SERVICIOS, EXCEPTO LA SUPERVISION

IMA ELECTRICAL SYSTEMS DE MEXICO S DE RL
DE CV

HOMES AND LIVING CONSTRUCTORA E
INMOVILIARIA

DISENOS OBRAS Y SERVICIOS DE CHIHUAHUA
SA DE CV

SIMENTAL ORTEGA IVAN NOE
CONSTRUCTORA INSO

DUFIL

SERVICIOS Y CONSTRUCCION GRICA SA DE CV
TORTILLERIA EL PROGRESO

ORGANIZACION ATENAS SA DE CV

SAGA JEANS DE MEXICO

PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES ANTARES, S

DE RL DE CV
CONSTRUCTORA NORTE SUR SA DE CV

MANTENIMIENTO INDUSTRIAL Y
MAQUILADOR DOMAR, SA DE CV

CARPINTERIA SERIMA
ARQIONIJE

EDIFICACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
INCORSA
INSTALACIONES HIDROMECANICAS Y

CONSTRUCCIONES SA DE CV
NOVIDESA

ALPHABET DE MEXICO

ALPHABET DE MEXICO PLANTA 2
TELEFLEX PLANTA BARRANCAS
BUEHLER MOTOR DE MEXICO

SAFRAN

ELECTRO COMPONENTES DE MEXICO C1

SOFI DE CHIHUAHUA

El resto de las empresas instaladas en el sector econdmico terciario, no sobrepasan los 10 empleados por

unidad econdmica.

CALLE ANTONIO DE MONTES
AVENIDA DE LAS AMERICAS
CALLE CARACAS

CALLE CIERVO

CALLE CIRCUITO INDUSTRIAL
AUTOMOTRIZ
CALLE CUMBRE ANDES

CALLE JAGUAR
CALLE REPUBLICA DE ARGENTINA

CALLE REPUBLICA DE BOLIVIA
CALLE REPUBLICA DE BOLIVIA
CALLE REPUBLICA DE COLOMBIA
CALLE REPUBLICA DE ECUADOR

CALLE REPUBLICA DE
GUATEMALA
CALLE REPUBLICA DOMINICANA

CALLE RIO DE JANEIRO
CALLE WASHINGTON

CALLE WASHINGTON

CIRCUITO ANDRES FACUNDO
CARBONEL
CIRCUITO ANDRES FACUNDO
CARBONEL
CIRCUITO ANDRES FACUNDO
CARBONEL
CIRCUITO ANDRES FACUNDO
CARBONEL

CIRCUITO CARBONEL

CIRCUITO INDUSTRIA ALTA
TECNOLOGIA

CIRCUITO INDUSTRIA ALTA
TECNOLOGIA

CIRCUITO INDUSTRIA EN
COMUNICACIONES

CIRCUITO INDUSTRIAL
AUTOMOTRIZ

CIRCUITO INDUSTRIAL
AUTOMOTRIZ
CONTINUACION INDUSTRIA
MEXICANA

OTRO (ESPECIFIQUE) GEORGE
WASHINGTON 3701 EDIFICIO 11

#7100
#3701
#7520
#3907

#3400

#7101

#3901
#731

#521
#308
#503
#223
#529

# 805

#312
#811

S/N
#4909
#4701
#4907

#4905

#4905
S/N

#3701
S/N
S/N

#3701

#110

#3701
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5.6.5 ESTRUCTURA VIAL

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040 propone para la zona centro-
poniente de la ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a la topografia de la zona y al origen de
lotificacion de los fraccionamientos que favorece la integracion de los usos de suelo con el resto de la
ciudad en sentido norte-sur y este-oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado paulatinamente en
funcion de la consolidacién de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades de primer
orden y primarias, el resto de vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar
circuitos viales.

a8

Estudio de Cambio de Uso de Suelo “Lazaro oe Bagon’™
ESTRUCTURA VIAL DE LA CIUDAD

Vi 60 S0 e 4 i o . s ot

D-09

T e

Imagen 28. Red de Estructura vial de la zona. Fuente PDU 2040 sexta actualizacion

Vialidades de Primer Orden.
No se identifican en la zona analizada

Vialidades Primarias
En lo que respecta a las vialidades primarias de la zona, al sur se localiza la Av. La Cantera vialidad con
conexién poniente-oriente con una seccion vial de 20.00 metros y 2 carriles de circulaciéon por ambos
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sentidos. Paralelamente se localiza la Av. Mirador con una seccion variable de 22.00 a 45.00 metros con
3 carriles de circulacion en ambos sentidos.

245A - 245A .
o o 361C - 361C

N Fa N
) e & Y L 4O 4
has a6 # ey 8
— r M ass asat
BAAGRERL cENTEALE  TAMILLON CENTARL B RANOLETA e e —

v v Y A

A SAOUER, CINTRA $1 CERTHALSY SOIEN

| OJ' | ‘:,._I_Q 150~ 8.00 l VARIABLE ~ 900 +150
Jiﬂ.ll}‘—?.i 3.00—1. = 70— 22,00 A 45,00
AV, LA CANTERA AV. MIRADOR

C. REPUBLICA DE URUGUAY A AV. SAN FELIPE DEL REAL C. RIO DE JANEIRO A C. EUGENIO RAMIREZ CALDERON

Al poniente del drea analizada se localiza el Boulevard. Antonio Ortiz Mena vialidades considerada de
caracter primario con conexion norte-sur y una de las vialidades mas importantes de la ciudad, con una

seccién vial de 39.50 metros y 2 carril de circulacion centrales en ambos sentidos y 2 carriles laterales en
ambos sentidos.

237A - 237N

o2 05s®

ER WAL e s e A hee LR MR
| ) [

Lﬂﬂﬂ‘_'.m—gnw—r.sl_‘—‘.ﬂ_'_?.“_‘e.ﬂu‘]_ﬁ.ﬂ’_h.!ﬂ

2050
3050

BLVD. ANTONIC ORTIZ MENA
AV. DE LAS AMERICAS A C. OCEANO PACIFICO

Al nororiente del area analizada se localiza la Av. Universidad. Vialidad considerada como corredor de
movilidad con conexidn norte-sur, con una seccion vial de 30.00 metros, con tres carriles de circulacion
en ambos sentidos.

148B - 148B'
Heas T aF
BANOUTTA) CENTRAL S cann CENTRA &2 RADUETA
|»4.w~L¢m—‘—°4L‘.{?—J—sm —L 400
L 3000

AY. UNIVERSIDAD
AV. DE LAS AMERICAS A AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ

X

Adicionalmente a las vialidades antes descritas, se observa como parte de la estructura vial primaria la Av.
Pascual Orozco, Av. San Felipe, Av. Fernando de Borja, Av. Juan Antonio Trasvifia y Retes, Av. Antonio de
Montes vialidades de conexidn para la zona con el resto de la ciudad.

Vialidades Secundarias
No se identifican dentro de la estructura vial del PDU, sin embargo existen vialidades locales que funcionan

como Secundarias por sus caracterisricas fisicas, dimensiones y conexion con vialidades de mayor
jerarquia.

Vialidades predios de estudio

El predio sujeto a analisis se localizan en la interseccién entre la calle Pedro de Arizaga vy la calle Lazaro de
Baigorri, vialidades que aunque no esta consideradas dentro del PDU con una mayor jerarquia, en la
practica y por su seccién de calle funcionan como via colectora de la zona.
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limite de propledad

sin restriccion
limite ce propieded

sin resriceion

b

340 1090 200 —=
BANGUETA BANGUELA
CALLE PEDRC DE
AREAGA

Imagen 29. Calle Pedro de Arizaga, seccion de calle: 16.30 metros

~

e &2

Q

limite de propiedad

sin restriccion
lirmite da propedod

sin restriccion

’73.-«; 1051 300 —|
BAMNCIUETA BANGUETA

CALLE LATARD DE BAIGORRI
Imagen 30. Calle Eusebio Baez, seccion de calle: 16.90 metros

5.6.6 TRANSPORTE PUBLICO

En cuanto al transporte publico, se cuenta con una amplia cobertura en la zona, considerando
la proximidad de la ruta troncal del BRT que pasa por la Av. Universidad con conexidn norte-sur.

Universidad |
uténoma de

!Ayen de estudio
452.00 has.

Club
ampesire
Phihuahua

Estudio de Cambio de Uso de Suslo “Lazaro do Bagon’™
TRANSPORTE PUBLICO
avs e n ot mm et v

" b0

T Tob b T

o 11/ aa

Imagen 31. Rutas de transporte publico en la zona de estudio, fuente: SIGMUN
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a)

Las rutas que influyen directamente en el drea de estudio se identifican con las siguientes
trayectorias:

Ruta 12.1 Panamericana, con frecuencia de paso de autobuses a cada 15 minutos con 5
unidades, y una cobertura entre la colonia San Felipe y al poniente hacia la Av. De La Cantera.

Ruta 1.0 BRT, Ruta troncal a lo largo de la Av. Tecnolégico en circuito entre la ruta troncal norte
y la ruta troncal sur.
5.6.7 INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE

Segun informacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del drea de estudio se cuenta con
3 pozosy 1 tanques de almacenamiento de agua con destino urbano, identificados en la siguiente tabla:

Elemento Nombre Distancia del predio analizado
Pozo Mirador 2 550.00 metros
Pozo Sin nombre 500.00 metros
Pozo Virreyes 1050.00 metros
Tangue de almacenamiento No. 5 1000.00 metros

Para la conduccién del agua, se hace a través de una red de agua potable con didmetros que van desde
las 3.00” al interior de las calles locales hasta 18.00” de didmetro de la red principal de distribucién de
agua que pasa por el Boulevard Antonio Ortiz Mena.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda actualizado al afio 2020, el grado de
cobertura del servicio de agua potable para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es
de 99.84 %.
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Imagen 32, Infraestructura de agua potable en la zona, fuente: PDU 2040

b) INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el area de estudio cuenta con una red de infraestructura de
drenaje con didmetro variados entre la tuberia de distribucion local hasta subcolectores y colectores de
concreto con didmetros que varian de 20” en la red interna de las colonias, 38.00” de subcolectores y
61.00” de los colectores principales.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacién y vivienda actualizado al afio 2020, el grado de
cobertura del servicio de alcantarillado sanitario para las viviendas particulares habitadas en el drea de
estudio es de 99.82 %.
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Imagen 33. Infraestructura de agua potable en la zona, fuente: PDU 2040

INFRAESTRUCTURA DE DRENAJE PLUVIAL

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia del arroyo La Cantera, el cual tiene su origen
en la zona poniente de la ciudad el cual forma parte de la subcuenca hidroldgica Chuviscar V con
desembocadura en el Rio Chuviscar.

De acuerdo a lo sefialado en el PDU 2040, y al Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, solo se identifica
un punto de riesgo por inundacion, sin embardo no incide directamente en el predio de estudio por
encontrarse a 800 metros de distancia, este punto se describirda mas adelante en el andlisis de riesgos
hidrolégicos.

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los
flujos son considerados locales, escurrimientos los cuales posteriormente se incorpora al afluente mas
cercano, sin presentar problemas por verse cubierto de los impactos de las corrientes superiores por
canales construidos para el arroyo de la zona.

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

Existe cobertura y factibilidad eléctrica en la zona de estudio, infraestructura y servicio operado por la
Comisién Federal de Electricidad por medio lineas aéreas.
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La subestacion eléctrica mas cercana a la zona de analisis se localiza en la Av. Washington y calle Reno del
fraccionamiento Lomas América, mediante la cual se distribuye la energia por medio de lineas de 115 Kva.
La presencia de la red eléctrica posibilita la prestacion de servicios en la zona y el predio en estudio.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda, el grado de cobertura de energia
eléctrica para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.88%.

5.6.7 RIESGOS Y VULNERABILIDAD

a) RIESGOS GEOLOGICOS

El Atletas de Riesgos define a los riesgos geoldgicos como una circunstancia o situacion de
peligro, perdida o dafio social y econdmico, provocado por una condicion geoldgica o a una
posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico, inducido o no.

Al interior del drea de estudio no se aprecia la presencia de dos fallas geoldgicas, al sur La Falla
La Haciendita a una distancia de 400 metros del predio analizado, y al poniente La falla de Santa
Elena a una distancia de 1000 metros del predio. Otros riesgos definidos como geoldgicos es la
erosion, sismos, deslizamientos, hundimientos y derrumbes, de los cuales no se identifica riesgo
por erosion. Es importante destacar que la zona se encuentra impactada por el desarrollo
urbano, por lo que estos riesgos se minimizan.

v
B
Area de estudio /

452.00 haa. ‘;/

Imagen 34. Riesgos Geoldgicos, fuente: PDU 2040
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b) RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

Respecto al riesgos hidrometeoroldégicos, se ha mitigado en gran parte la posibilidad de inundaciones de
consideracion en la zona debido a la existencia del cauce del arroyo La Cantera, mismo que recibe y
funcionan como receptor de los escurrimientos de la zona; dicho arroyo tiene destino final en su
desembocadura con el Rio Chuviscar con trayectoria al oriente de la ciudad. De igual manera las calles
funcionan como drenes pluviales situacion que permite el desalojo del agua pluvial de la zona.

De acuerdo a lo sefialado en el PDU 2040, y al Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, solo se identifica
un punto de riesgo por inundacién, sin embardo no incide directamente en el predio de estudio por
encontrarse al sur a 800 metros de distancia.

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el area inmediata al predio de estudio y la
topografia regular de la zona permite la conduccidon del agua pluvial por medio de vialidades locales sin
presentar riesgo de inundacion.

Es importante destactar la prevencion y vigilancia que se debe dar en cuanto a las invasiones que se
puedan dar en la zonas federal del arroyo, asi como evitar los desechos de escombro y basura que
permitan un flujo libre del agua pluvial hacia su destino final. Situacion que, de no ser atendida ni regulada,
pudiese ocasionar la obstruccion del cauce en algunos tramos del arroyo, lo que pudiera afectar
considerablemente en momentos de Iluvias atipicas.
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c)

RIESGOS ANTROPOGENICOS

Estos riesgos tienen su origen en la actividad humana por manifestaciones sociales, comerciales o de

organizacion. Su clasificacion integra
organizativos.

los quimicos-tecnoldgicos, sanitarios-ambientales y socio-

El drea de estudio no representa conflictos en cuanto a actividades de riesgo que incidan en condiciones
de peligro en el predio analizado ya que, aunque existen diversas actividades econémicas en zonas
interiores de la colonia San Felipe, estas son de bajo impacto y en muchos casos dichos impactos son

resueltos al interior de los predios donde funcionan dichos negocios.

Se identifican algunas estaciones de almacenamiento y venta de combustibles y gas LP las cuales cumplen
con los lineamientos debidos en cuanto a impacto de su actividad y distancia hacia la vivienda y otros usos
no habitacionales compatibles con el uso habitacional, dichas estaciones se localizan en vialidades

primarias.
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Imagen 36. Riesgos Antropogénicos, fuente: PDU 2040
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Al oriente del drea de estudio se detecta el trayecto de una linea de gasoductos sin embargo no representa
un riesgo para el predio analizado por encontrarse a 900 metros. Para el caso especifico del predio sujeto
a analisis se hace notar que no existe riesgo alguno por dichas condiciones al encontrarse el predio fuera
del area de salvaguarda y restricciones de infraestructura.

5.7 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El presente estudio se realiza para un predio urbano propiedad de Constructora Rio Aros S.A de C.V,
ubicado en la Calle Lazaro de Baigorri # 422 fraccionamiento San Felipe El Real y una superficie de terreno
de 660.00 m2, identificado por clave catastral 102-008-010.

El predio en su colindancia con la calle Lazaro de Baigorri cuenta con 30.00 metros, en su colindancia con
la calle Pedro de Arizaga con 22.00 metros, en su colindancia con el lote No. 10 con 30.00 metros y en su
colindancia posterior con el Lote No. 11 con 22.00 metros.

Se ampara la propiedad del predio a favor de Constructora Rio Aros S.A de C.V. con copia de escritura
publica No. 3906 emitida por la notaria publica No. 23 documento inscrito en el Registro Publico de la
propiedad con nimero de Inscripcion 52, Folio 52, Libro 3420, Seccién Primera.

El uso de suelo actual para el predio sujeto a analisis esta destinado por medio del PDU 2040 Vigente y
corresponde a Habitacional con densidad H12, predio el cual se encuentra actualmente construido.

La calle Lazaro de Baigorri y la calle Pedro de Arizaga le otorgan acceso directo al predio, esto por
encontrarse en esquina las cuales cuentan con amplitud de seccién suficiente para albergar el uso de
suelo propuesto para el predio y cuentan con conectividad hacia la red vial jerarquica de la zona, por lo
gue se cuenta con condiciones dptimas de accesibilidad y vinculacion con su entorno y la ciudad.

Se justifica el cambio de uso de suelo al modificar el uso Habitacional H12 a uso de suelo Mixto Moderado
con lafinalidad de consolidar una oferta comercial y de servicios para un pequefio restaurante ya instalado
en la propiedad, en un sector que presenta necesidad en cuanto a consolidacidn de servicios y actividades
productivas formales de cobertura barrial por la existencia de amplias zonas habitacionales.

El predio actualmente se encuentra construido lo cual se promueve potencializar al aumento de su
vocacion comercial formalizando el uso de suelo necesario para dar cabida a un proyecto de mayor
impacto social en aprovechamiento comercial y actividades complementarias que suma una alternativa
para el servicio en atencién a zonas habitacionales como lo es la colonia San Felipe y alrededores.

En lo particular, el predio analizado se encuentra dentro de una amplia zona de vivienda y usos mixtos
gue ha sufrido procesos de consolidacidon urbana en las Ultimas décadas y se encuentran a una distancia
de 50 metros del corredor urbano de la Av. San Felipe, a 300 metros respecto al corredor urbano
conformado por la Av. De La Cantera, a 600 metros del Boulevard Antonio Ortiz Mena por mencionar
algunos, cabe destacar que se encuentra rodeado de vialidades jerarquicamente importantes.

Para la definicion del area de estudio se conformé un poligono con una superficie de 452.00 hectareas,
partiendo de la ubicacion del predio a analizar y definiendo rangos de radio a cada 300 metros hasta
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establecer un radio de influencia de 1,200 metros, superficie territorial adecuada y suficiente para la
obtencién de datos relevantes de analisis hacia la propuesta.

El drea de estudio comprende alrededor de 12 colonias y fraccionamientos algunos en su totalidad y otros
de manera parcial, donde se identifica un alto grado de mezcla de aprovechamientos del suelo. De
acuerdo a datos del Censo de Poblacién y Vivienda, en el drea de estudio existen 17,052 habitantes, los
cuales establecen una densidad promedio de 37.69 hab./Ha de acuerdo a la superficie del poligono que
se estd analizando, densidad baja.

Segun el Inventario Nacional de Vivienda 2020 existen en el drea de estudio un total de 6,968 viviendas y
una densidad de 15.40 viv/ha, densidad de ocupacién muy baja esto debido a que son colonias
conformadas por predios habitacionales grandes. Del total de viviendas, 502 se encuentran deshabitadas,
lo que representa una habitabilidad en la zona del 92.80 %, este indicador obedece a que las colonias
analizadas son antiguas y sus habitantes han emigrado a otras colonias o lugares; por lo que es indicativo
de la necesidad de aprovechar estratégicamente y en forma intensa los vacios urbanos o predios
subutilizados presentes en la zona, asi como la reconversién de usos necesaria para fomentar la cobertura
de usos comerciales y de servicios necesarios.

La proporcion de superficie por uso de suelo refleja una limitada diversidad de condiciones
socioecondémicas y condiciones propicias para la mixtura de usos de suelo e introducciéon de nuevas
tipologias de Comercio y Servicios. Es notable que en el drea de estudio los usos de suelo predominantes
son habitacionales con densidades de H12, H25 y H35 con una presencia conjunta del 36.10 %, lo que
contrasta con la proporcién de usos de cardcter econdmico presentes en la zona al representar solamente
el 19.92 % del area total de estudio, de los cuales el 10.77 % corresponde a usos mixtos. Con esto se define
la necesidad de reconversién de usos hacia giros que propicien el desarrollo econémico del sector.

En el drea de estudio y en su entorno el principal cauce hidrolégico es el arroyo La Cantera, con
desembocadura en el Rio Chuviscar y se localiza a 300 metros al sur del drea de aplicacidn sin presentar
ningln riesgo hacia el predio analizado.

En lo que respecta al entorno local del area de aplicacién, las aguas pluviales son desalojadas por
vialidades sin presentar problemas por las condiciones topogréficas de su entorno y por la cercania que
se tiene al arroyo La Cantera, siendo estos escurrimientos direccionados hacia el mismo.

En lo que respecta a los servicios basicos, se aprecia una alta consolidacion, esto debido a la existencia de
infraestructura de cabecera de la zona, lo que da acceso a servicios basicos.

La oferta del sector terciario para la zona obedece a patrones de localizacién acentuados en los corredores
urbanos y vialidades primarias y colectoras, asi como al interior de las zonas habitacionales. La Mayor
concentracién de comercio y servicios se da a lo largo del Boulevard. Antonio Ortiz Mena, Av. San Felipe,
Av. Pascual Orozco, Av. Mirador, Av. Universidad, con actividades diversas y mezcla de diversos tamafios
de U.E. Al interior de las colonias se observa presencia de U.E mayormente en actividades de tipo vecinal
y barrial. La zona de estudio presenta una considerable cantidad de micro negocios.

Se presenta presencia de comercio vinculado a cadenas comerciales como tiendas de autoservicio como
Alsuper Leones y Soriana Mirador algunas otras vinculadas a una alta oferta de empleo.

En el sector secundario se identifican 139 empresas operando dentro del area de estudio con ubicacién
diseminada sin notoria tendencia a localizarse sobre corredores constituidos por la condicion mixta del



Sébado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

105

aprovechamiento del suelo, todas ellas consisten en microindustria sobre predios de pequefia y mediana
dimension, tales como: constructoras, urbanizadoras, fabricacion de muebles, fabricacion de ropa,
elaboracion de ropa, helados, panaderia, etc

En lo que respecta al Equipamiento Urbano, el area de estudio presenta niveles de cobertura adecuados
a nivel barrial y a nivel urbano, lo que se relaciona con las caracteristicas de alta consolidacién urbana.

La estructura vial actual de la zona se define por vialidades jerarquicas como el Periférico Antonio Ortiz
Mena, Av. Trasvifia y Retes, Av. La Cantera, Av. Mirador, Av. San Felipe, Av. Pascual Orozco, Av. Universidad
entre otras consideradas de caracter primario dentro de la estructura de la ciudad.

El predio sujeto a analisis se localiza en la interseccion entre la calle Lazaro de Baigorriy Pedro de Arizaga,
vialidades que aunque no estan consideradas dentro del PDU con una mayor jerarquia, en la practica y
por la dimension en su seccion de calle funcionan como via colectora de la zona. La calle Lazaro de Baigorri
con una trayectoria norte — sur y una seccién vial de 16.90 metros con carriles de circulacidon en ambos
sentidos, en lo referente a la calle Pedro de Arizaga en sentido este- oeste y seccion de calle de 16.30
metros con carriles de circulacion en ambos sentidos, ambas vialidades con conexion proxima a las
vialidades jerarquicas de la zona.

Segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, en la conduccion de agua pluvial no se identifica en el
trayecto del arroyo La Cantera algln punto de riesgo por inundacion.

Se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al predio de estudio y la topografia
regular de la zona permite la conduccién del agua pluvial por medio de vialidades locales sin presentar
algun riesgo por inundacion.

El predio no presenta condiciones de riesgo respecto a su convivencia con actividades productivas en su
entorno inmediato, ni se presentan condiciones de riesgo en cuanto a infraestructura o localizacion de
agentes tales como gaseras o estaciones de venta de combustible, que, si bien existen en el drea de
estudio, sin embargo, estas se ubican a distancias seguras con respecto a la ubicacién de los predios.

Al interior del area de estudio, se localiza el trayecto de 2 falla geoldgicas, sin embargo, es una zona
impactada por el desarrollo urbano por lo que tales agentes naturales son minimizados.

NORMATIVIDAD

6.1 CONGURENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos subcomponentes que se
abordan, con la finalidad de definir aguellas bases necesarias para las estrategias y mantener una
concordancia de visidon entre las intenciones que se estan impulsando; es por ello de vital importancia, la
congruencia de éstas politicas y objetivos con los instrumentos superiores de plantacién, para consolidar
el desarrollo y con esto asegurar que éste se facilite de manera coordinada y eficiente.

6.1.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019-2024

La Constitucién ordena al Estado Mexicano, velar por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema
financiero; planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las actividades
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econdmicas y “organizar un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional que imprima
solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la
independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la nacién”. Para este propdsito, la Carta
Magna faculta al Ejecutivo Federal para establecer “los procedimientos de participacion y consulta
popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios para la formulacidn,
instrumentacioén, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo”. El Plan Nacional de
Desarrollo (PND) es, en esta perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales y
enumerar las soluciones en una proyeccién sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 se organiza con base a 3 ejes rectores, sobre los cuales define
objetivos y programas de interés nacional:

1. Politica y Gobierno.
2. Politica Social.
3. Economia.

El eje de Politica y gobierno define los principios mandatorios del régimen federal enfatizando el nuevo
concepto de nacion y priorizando aspectos de seguridad nacional y transparencia y gestién publica bajo
los siguientes objetivos:

Erradicar la corrupcion, el dispendio y frivolidad.

Recuperar el estado de derecho.

Separar el poder politico del poder econdmico.

Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia programas especificos de accién.

AwnN e

I.  Erradicar la corrupcién y reactivar la procuracion de justicia.
[l.  Garantizar empleo, educacidn, salud y bienestar.

lll.  Pleno respeto a los derechos humanos.

IV. Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas

VI.  Emprender la construccién de la paz.

VII. Recuperacion y dignificacién de las cérceles.

VIII. Articular la seguridad nacional, la seguridad publica y la paz.
IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas Armadas.
X. Establecer la Guardia Nacional.

Xl. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

XIl. Estrategias especificas.

5. Hacia una democracia participativa.

6. Revocacion de mandato.

7. Consulta popular.

8. Mandar obedeciendo,

9. Politica exterior: recuperacion de principios.

10. Migracién: soluciones de raiz.

11. Libertad e Igualdad.

En el eje de Politica Social, se plantea que el objetivo mas importante del gobierno es que en 2024 la
poblacién de México esté viviendo en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para los todos mexicanos. Se sustenta en los objetivos siguientes:
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1. Construir un pais con bienestar.
2. Desarrollo sostenible, que establece programas especificos para el bienestar social como son:

l. El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Il.  Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Ill.  Programa Pensidn para el Bienestar de las Personas con Discapacidad.
IV. Jovenes Construyendo Futuro.

V. Jovenes Escribiendo el Futuro.

VI.  Sembrando Vida.

VII.  Programa Nacional de Reconstruccion.

VIIl. Desarrollo Urbano y Vivienda,

IX. Tandas para el bienestar.

X.  Derecho a la educacion.

XIl.  Salud para toda la poblacién.

Xll. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

XII.  Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacidon en aspectos medulares de desarrollo econédmico, enfatizando
el manejo sano de las finanzas, construccion de la infraestructura, promocion del desarrollo regional y
rescatando al sector energético. Se sustenta en los objetivos siguientes:

Detonar el crecimiento.

Mantener finanzas sanas.

No mds incrementos impositivos.

Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion privada.
Rescate del sector energético.

Impulsar la reactivacion econdmica, el mercado interno y el empleo.
Creacién del Banco de Bienestar.

Construccion de caminos rurales.

. Cobertura de internet para todo el pais.

10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:

l. El Tren Maya

I. Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.

. El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.
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11. Aeropuerto Internacional “Felipe Angeles” en Santa Lucia.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13. Ciencia y tecnologia.

14. El deporte es salud, cohesién social y orgullo nacional.

6.1.2 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector que establece el quehacer y las
prioridades de la administracidn estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y
encauzarlo hacia el desarrollo pleno y la prosperidad de sus habitantes.

Ademas, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomara con el fin de cumplir
lo plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de los recursos publicos, privilegiando
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la eficacia, eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de referencia para elaborar otros planes
tematicos y sectoriales que en su momento habran de presentarse.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 establece 5 ejes rectores, los cuales seran el objetivo principal
para llegar a los resultados esperados:

Eje 1. Salud, desarrollo humano e identidad de Chihuahua
Eje 2. Crecimiento Econdmico Innovador y Competitivo
Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable
Eje 5. Buen Gobierno, cercano y con instituciones solidas

En lo que respecta al tema del Ordenamiento Territorial y su desarrollo, el Plan Estatal 2022 -2027 aborda
el tema por medio del Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable, el cual tiene como alcance,
la siguiente estructura programatica para su atencion y seguimiento:

e Vjas de Comunicacion e infraestructura aeroportuaria
e Movilidad y Transporte

e Infraestructuray Gestion Integral del agua

e Vivienda

e Desarrollo Territorial y Regional

e Ecologiay Medio Ambiente

6.1.3 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo 2021- 2024 es el instrumento rector que dirigira las politicas publicas de
la presente administracion municipal, desarrollado y planeado de conformidad a las necesidades y
prioridades que identifica la sociedad y el actual gobierno en nuestro municipio.

El documento contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accién que, con una
vision de futuro, en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas publicas a seguir por el
municipio. Los cuales son:

Eje 1. Competitividad y Desarrollo
Eje 2. Desarrollo Humano

Eje 3. Seguridad

Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente

Ademas de los ejes rectores se enfoca en 3 ejes transversales:
Ejel. Familia y Comunidad
Eje 2. Equidad de Genero

Eje 3. Inteligencia y sustentabilidad Urbana

El plan Municipal de Desarrollo tiene como Objetivo general el Hacer de Chihuahua El Municipio mds
competitivo de México.
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En temas de caracter Urbano se idéntica el Eje Transversal 3, enfocado en la Inteligencia y Competitividad
Urbana, con los siguientes objetivos a seguir:

Eje 3. Inteligencia y Sustentabilidad Urbana

Los cambios sociales, econdmicos y politicos tienen repercusiones sobre el territorio y en los
asentamientos humanos; en lo particular, destaca el crecimiento de las ciudades debido al desarrollo e
impacto de las actividades productivas y el crecimiento demogréfico. El establecimiento de politicas
publicas debera ser tendientes al encauzamiento de dichos impactos; en la Ciudad de Chihuahua se han
visto reflejadas estas transformaciones y la proyectan a consolidarla como una ciudad competitiva en un
marco de sostenibilidad y en desarrollo.

La sustentabilidad urbana tiene como propdsito establecer politicas, lineamientos y compromisos de los
tres drdenes de gobierno para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacion
de los centros de poblacidon que permitan administrar y ordenar las dreas urbanas con inteligencia y el uso
de tecnologias que permitan trazar y proyectar la vision de ciudad que queremos: resiliente, moderna y
competitiva.

Medir la inteligencia y la sustentabilidad urbana es una tarea por demas compleja debido a la gran
cantidad de elementos vinculados y entrelazados al espacio publico que llamamos ciudad; sin embargo,
se propone considerar medir el desempefio de las siguientes dimensiones con la finalidad de identificar
una linea base de inicio y, consecuentemente, evaluar el desempefio afio con afio de la presente
administracion municipal:

Dimensidn espacial:

1. El desarrollo sostenible del urbanismo y el uso de la tierra
2. Asegurar la equidad espacial del suelo urbano

3. Aumentar y definir la resiliencia de la ciudad

4. Preservar y mejorar el aspecto arquitectdnico y el
patrimonio cultural

5. Promover la alta calidad y funcionalidad de los espacios
publicos y el entorno de vida

6. El desarrollo alternativo y la movilidad sostenible

Dimensidn de la gobernanza:

1. Asegurar la dimension estratégica del territorio
2. Administracion financiera sostenible de la ciudad
3. Aumento de la participacion en la ciudad

4. Reforzar la gobernabilidad

5. Facilitar el desarrollo y la comunicacién

Dimensién social:

1. Garantizar la inclusion social

2. Asegurar la sostenibilidad social y la equidad intergeneracional
3. Construccion de una oferta de vivienda para todos

4. Proteger y promover la salud y el bienestar social

5. Mejora la educacion inclusiva y la formacion

6. Promover oportunidades de cultura y ocio

Dimensién econdémica:
1. Estimular el crecimiento verde y la economia circular
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2. Promover la innovacién y las ciudades inteligentes

3. Garantizar la conectividad

4. Desarrollo del empleo y una economia local de resilencia
5. Alentar la produccién y el consumo sostenible

6. Fomentar la cooperacién y las organizaciones innovadoras

Dimension ambiental:

1. Mitigar el cambio climatico

2. Proteger, restaurar y mejorar la biodiversidad y los ecosistemas

3. Reducir la contaminacién

4. Adaptarse al cambio climatico con prevenciones

5. Administrar los recursos naturales de forma sustentable evitando el desperdicio

6.1.4 CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacion y planeacién del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible son vision de largo
plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con las propuestas de desarrollo urbano,
enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
elementos los que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd
en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un
nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio analizado retoma como marco de referencia la
estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de la ciudad que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales
son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

e  Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

e  Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso racional de
los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) OBIJETIVOS

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusion de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

e Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio servicio en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdémico y de un mejor acceso a la
poblacién.
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b) POLITICAS DE DESARROLLO

e Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio
en la propuesta de desarrollo del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

(1) Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.
La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
rosa, diversa, poli-céntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de la ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de
vista econémico, social y ambiental.

c) USOS DE SUELO
El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con uso de suelo Habitacional H12. La
compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Visién 2040. Parte seis, apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo
Urbano”.

6.2 OBJETIVOS GENERALES

Incrementar la disponibilidad de suelo de Mixto en la zona, modificando el uso de suelo de un predio
urbano con clave catastral 102-008-010 que comprenden en total una superficie fisica de 660.00 metros
cuadrados, localizado en la calle Lazaro de Baigorri # 422 esquina con calle Pedro de Arizaga.

Mediante la presente modificacién menor se pretende dar cabida a un proyecto de mayor impacto
econdmico y social en beneficio del sector en que se ubica el predio, integrandolo con el entorno
inmediato con el cual convive aprovechando las condiciones que plantea el marco estratégico del PDU
2040 respecto a predios ubicados en cercania de los corredores urbanos considerado que por su funcién
y seccién vial establecida, las calles Pedro de Arizaga y la calle Ldzaro de Baigorri cumplen con dicha
funcién a escala local.

6.3 OBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar la capacidad de aprovechamiento sobre el predio analizado para fomentar y diversificar la
oferta comercial y de servicios en la zona; mejorando la diversidad socioeconémica, en condiciones de
minimo impacto urbano y ambiental.

Favorecer la oferta de usos complementarios a los ya establecidos en la zona al formalizar un esquema
comercial y de servicios que consolide el predio promovido brindando una certeza al propietario para el
establecimiento de actividades comerciales de mayor escala con utilidad urbana y social.

Aprovechar la condicion de accesibilidad local otorgada por las vialidades calle Lazaro de Baigorri y Calle
Pedro de Arizaga, las cuales destacan dentro de la estructura urbana en la colonia San Felipe Ell Real y su
entorno.
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e Fomentar el cambio de uso de suelo, en dreas donde la vocacién del suelo es la adecuada para
introduccion de proyectos comerciales que inciden en mejoramiento de las condiciones de habitabilidad
y accesibilidad a bienes y servicios, donde dicha accion es necesaria para el fomento de una ciudad diversa
y con oportunidades para todos.

e Fomentar la fuente de trabajo local.

e Fomentar el progresivo cambio de uso de suelo y el mejoramiento de las condiciones urbanas, en areas
de la ciudad con antecedentes de desarrollos irregulares o invasivos.

e Intensificar la capacidad comercial, econémica y social de la colonia San Felipe El Real en cuanto a su
aprovechamiento del suelo, mediante una oferta de adaptacidon congruente con la progresiva
diversificacion presentada tanto en el sector como en su entorno inmediato.

6.4 NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

6.4.1 NORMATIVIDAD SEDESOL (AHORA SECRETARIA DE BIENESTAR DE MEXICO)

a) SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO
La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL)
expuesto en el apartado respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en base a lo
estipulado por la misma.

b) MANUAL DE DISENO GEOMETRICO DE VIALIDADES
La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se establece en la tabla denominada “Resumen
de las caracteristicas principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran las vias regionales, las cuales normalmente son el enlace entre una
autopista de la ciudad con el sistema nacional de carreteras y a partir de ella se enlazan otras disefiadas
por el presente plan.

6.4.2 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRIROTIAL' Y DESARROLLO URBANO.

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para Estados y Municipios en materia de
planeacién, administracién y ordenamiento del territorio.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las instancias gubernamentales en la
materia y los derechos ciudadanos a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacién el articulado de la LGAHOTDU que incide y respalda la
presente propuesta considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad municipal el ejercicio
de una accion urbana sobre un pedio de reserva urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de
Poblacién Chihuahua, que contiene una fraccion de superficie con uso de suelo no urbanizable:



Sébado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 113

Articulo 2. Todas las personas sin distincién de sexo, raza, etnia, edad, limitacién fisica, orientacion sexual,
tienen derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables,
resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democraticos y seguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el territorio y los Asentamientos Humanos,
tienen que realizarse atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

Articulo 4. La planeacién, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de Poblacién y la
ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de
Poblacién el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los
derechos reconocidos por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales suscritos por México en la materia;

Il.Equidad e inclusién. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad, promoviendo
la cohesion social a través de medidas que impidan la discriminacién, segregacidon o marginacién de
individuos o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de
género y que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios,
equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo a sus preferencias, necesidades y
capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como
eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creacién y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y servicios
publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econémica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y planeacion urbana vy
coordinacion metropolitana debera observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacidn, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier
otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las Provisiones,
Reservas, Usos y Destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las édreas y predios de un centro de poblacién, cualquiera que sea su régimen juridico, estan
sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las autoridades conforme a esta
Ley y demds disposiciones juridicas aplicables. Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, asi como las
destinadas a la preservacion ecoldgica, deberdn utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros
de Poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria, con visién de mediano y largo plazo, deberd establecerse en los programas
municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la
que se determinaran:
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I. Las areas que integran y delimitan los Centros de Poblacién, previendo las secuencias y condicionantes
del Crecimiento de la ciudad;

La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano de
acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.

6.4.3 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION
AL AMBIENTE.

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad ambiental mediante la proteccién de los
elementos de valor natural en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la adecuada
convivencia del medio fisico urbano con el natural que lo sostiene.

ARTICULO 15.- Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicién de normas
oficiales mexicanas y demds instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, el Ejecutivo Federal observara los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta obligado a prevenir,
minimizar o reparar los daflos que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacién implique.
Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente, promueva o realice acciones de mitigacién y
adaptacion a los efectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los recursos naturales.

Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado, para regular, promover, restringir,
prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos econdémico y social,
se consideraran los criterios de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

XIll.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la proteccion,
preservacion, uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la salvaguarda y uso de la

biodiversidad, de acuerdo a lo que determine la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

ARTICULO 16.- Las entidades federativas y los municipios en el dmbito de sus competencias, observaran y
aplicaran los principios a que se refieren las fracciones | a XV del articulo anterior.

ARTICULO 19.- En la formulacién del ordenamiento ecolégico se deberdn considerar los siguientes
criterios:

|.- La naturalezay caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y en las zonas sobre
las que la nacién ejerce soberania y jurisdiccion;

Il. La vocacién de cada zona o regidn, en funcion de sus recursos naturales, la distribucién de la poblacion
y las actividades econdmicas predominantes;

IIl. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos, de las
actividades econdmicas o de otras actividades humanas o fendmenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacion y demas obras
actividades, y
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VI.- Las modalidades que, de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos por los que se
constituyan las dreas naturales protegidas, asi como las demds disposiciones previstas en el programa de
manejo respectivo, en su caso.

ARTICULO 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de
asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

I.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos
y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacidn extensiva;

Ill.- En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacidn, se fomentara la
mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la
poblacidn y se evitard que se afecten areas con alto valor ambiental;

IV.- Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental;

V.- Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacién ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacidn, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de Meéxico, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizaciéon de
instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccién y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano sustentable;

VII.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los costos
de su tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;

VIIl. En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se establecerdn las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la poblacion;

IX.- La politica ecoldgica debe buscar la correccidn de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblacién vy, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para
mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores
ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, y

X.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberan de evitar los asentamientos
humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

ARTICULO 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la presente Ley, en relacién al
establecimiento de las areas naturales protegidas, se realizard una divisién y subdivisién que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman, acorde con sus elementos bioldgicos,
fisicos y socioecondmicos, los cuales constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que cuando se
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realice la delimitacion territorial de las actividades en las dreas naturales protegidas, ésta se llevara a cabo
a través de las siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su categoria de manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendran como funcién principal orientar a que las actividades de
aprovechamiento, que ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo sustentable, creando al
mismo tiempo las condiciones necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de ésta a largo
plazo, y podrdn estar conformadas bdsicamente por las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha llevado a cabo una modificacion
sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos,
previos a la declaratoria del drea protegida, y

6.4.4 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO
TERRITORIAL' Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Esta Ley de orden estatal tiene como objeto establecer los preceptos legales basicos que normen
el desarrollo urbano en base a un sistema de planificacién para el desarrollo urbano; promover
el desarrollo urbano sostenible, integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes
en lo individual y por medio de grupos, asi como establecer incentivos a las practicas de
desarrollo urbano sostenible.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

|. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacion, previendo las secuencias y condicionantes
del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y Construccion Prioritarios.

Il.  Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacién.

Ill.  Lared de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal,
asi como la estructuracion compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de mayor
jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificacién y las medidas necesarias para la densificacién de los centros de poblacién y sus
equipamientos, la creacidn, custodia, rescate y ampliacion del espacio publico, asi como para la proteccion
de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y su progresividad de ocupacion en los
centros de poblacion.

VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacién de destinos especificos,
tales como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen las condiciones
materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comdn y la movilidad.

VIII. La identificacién y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en areas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificaciéon y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano vy, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.
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Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacién,
mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacidon del suelo en funcién de la
capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinardn a la mejora de espacios
publicos, infraestructura, servicios publicos y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 92. Los municipios, con base en estudios realizados por profesionales en la materia, establecerdn
los mecanismos para fijar el costo por metro cuadrado del coeficiente adicional a que se refiere el articulo
anterior. lgualmente definirdn los mecanismos y procedimientos para asegurar una administracion
transparente, eficiente y publica de los recursos que se generen.

Los municipios, a través de sus instrumentos de planeacion, establecerdn los mecanismos de fomento que
contribuyan a la mezcla de niveles socioecondmicos y tipologias de vivienda en los desarrollos
habitacionales, tales como aumentos a la densidad autorizada, al CUS y al COS, en funcién de unidades o
porcentajes referidos al total de viviendas de determinado tipo de desarrollo.

6.4.5 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental aplicable para el Estado, establece
criterios de relacién y convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de conservar el
medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econdmica que le otorga el reconocimiento de vocaciones y
actividades productivas al interior de las zonas ambientales.

GESTION AMBIENTAL

Articulo 9. El Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio de actividades para lograr un
desarrollo ambiental armdnico y equilibrado, por medio de la celebracion de convenios o acuerdos con la
Federacién, con otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre si, cuando esto implique medidas de beneficio
ecoldgico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencién que corresponda al Ejecutivo Estatal, podran celebrar
convenios o acuerdos con la Federacion en las materias de esta Ley.

Articulo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurard que en los acuerdos vy
convenios que celebre con la Federacidn o los municipios, se establezcan condiciones que faciliten la
descentralizacion de facultades y recursos financieros para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre autoridades y sectores
social y privado, asi como con personas y grupos sociales, se atendera a lo dispuesto en el Titulo Tercero
de este ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones que les otorguen
otras leyes, en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando siempre las
disposiciones de esta Ley.
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b) POLITICA AMBIENTAL
Articulo 25. Para la formulacién y conduccion de la politica ambiental y la expedicién de los instrumentos
previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y proteccién al
ambiente, el Estado y los municipios observaran y cumpliran los siguientes principios:

IIl.- Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.

V.- La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldégico comprende tanto las condiciones presentes como
las que determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones.

VI.- La prevencién y el control son los medios mds eficaces para evitar los desequilibrios ecoldgicos.

Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado y a los municipios para regular,
promover, restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econdmico y social, se consideraran los criterios de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico

Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado sera elaborada y ejecutada, tomando en consideracién los
siguientes instrumentos:

l. Planeacién ambiental.

II.  Ordenamiento ecoldgico.

. Instrumentos Econémicos.

IV. Regulacion ambiental de los asentamientos humanos.
V.  Evaluaciéon del impacto ambiental.

VI.  Normas Técnicas Ambientales.

VII. Investigacidon y educacién ambiental.

VIIl. Sistema Estatal de Informaciéon Ambiental.

IX.  Autorregulacion y auditorias ambientales.

X.  Fondo Estatal de Proteccién al Ambiente

c) ORDENAMIENTO ECOLOGICO
Articulo 30. El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacién de la biodiversidad con el desarrollo regional, para
lo cual se consideraran:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

II.  Lafundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién natural de cada zona
oregién, en funcidn de sus recursos naturales, la distribucidn de la poblacion y las actividades econémicas
predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

[Il.  La creacion de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran progresivamente los
usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las actividades
productivas.
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VI. Las autorizaciones para la construccidén y operacién de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII.  Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

CRITERIOS ECOLOGICOS
Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico regional se consideraran los siguientes criterios:

I. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que deben ser
respetadas.

Il Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacion en funcién de sus recursos
naturales, de la distribucién de la poblacién y de las actividades econdmicas predominantes.

lll.  Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fendmenos naturales causan y pueden
causar desequilibrio en los ecosistemas.

IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 40. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento técnico-administrativo a través del
cual la Secretaria analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos naturales generaran
una obra o actividad, a fin de establecer las condiciones a que se sujetara su realizacion, para prevenir o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables, deberan solicitar
a la Secretaria, previo al inicio de estas, la autorizacién en materia de impacto ambiental, particularmente
tratdndose de las siguientes:

Il.- Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea la realizacién de actividades altamente
riesgosas.

lll.- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion, mercados de abasto,
centros de espectdculos, instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y construccion
en general.

IX.- Fabricaciéon de alimentos.

X.- Industria textil.

Xl.- Fabricacién de calzado e industria del cuero.

XIl.- Industria y productos de madera, corcho y carbon vegetal.

XlIl.- Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV.- Fabricacién de productos metélicos, ensamble y reparacion de maquinaria, equipo y sus partes.

XV.- Fabricacion y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos, accesorios y articulos eléctricos vy
electrénicos y sus partes.
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XVI.- Industrias manufactureras.
XVII.- Industria automotriz.

XXIV.- Las demas que, aun cuando sean distintas a las anteriores, puedan causar impactos ambientales
significativos de cardcter adversoy que por razén de la obra, actividad o aprovechamiento de que se trate,
no estén sometidas para su evaluacion a la regulacion federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el Gobierno del Estado, a través de la Secretaria,
podrdn asumir las facultades de evaluar el impacto ambiental, en el ambito de su jurisdiccién territorial,
de las obras o actividades establecidas en los listados anexos a dicho convenio, mismo que debera ser
publicado en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 41 de la presente Ley, el interesado
en forma previa a la realizacion de la obra o actividad de que se trate, debera presentar a la Secretaria
una manifestacion de impacto ambiental, o bien, un informe preventivo.

La Secretaria analizard el informe preventivo y comunicard al interesado si procede o no una
manifestacion de impacto ambiental conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean consideradas riesgosas en los
términos de esta Ley, debe acompafiarse de un estudio de analisis de riesgo, el cual sera considerado en
la evaluacién del impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacion de impacto ambiental debera ser presentada conforme a los requisitos
establecidos en el Reglamento de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la cual
debera contener, por lo menos la siguiente informacion de cada obra o actividad:

I.  Su naturaleza, magnitud y ubicacion.
[l.  Sualcance en el contexto social, cultural, econdmico y ambiental.

lll.  Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la acumulacion y
naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren el articulo 41 de esta Ley, requeriran
la presentacion de un informe preventivo y no una manifestacién de impacto ambiental, cuando:

l. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras disposiciones que regulen sus
emisiones, descargas, aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales relevantes que
puedan producir las obras o actividades.

Il.  Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en parques industriales y/o comerciales,
debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompafiarse, en su caso de la proyeccién y propuesta que contendrd las
acciones y/o medidas de prevencién, mitigacion y control para los impactos ambientales identificados en
cada una de las etapas, para reducir los impactos ambientales adversos y el Programa de Recuperacién y
Restauraciéon del area impactada al concluir la vida util de la obra o al término de la actividad
correspondiente, el cual debera contener la viabilidad técnica vy juridica para su realizacion.
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Articulo 46. Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacidén a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

Articulo 47. Cuando asi lo considere necesario, la Secretaria podra realizar visitas de verificacién fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a efecto de constatar la autenticidad de
la informacion y documentacion presentada en la solicitud de evaluacion de impacto ambiental, mismo
gue se tomara en cuenta para la expedicidn de la resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental o el informe preventivo segin sea el
caso, la Secretaria emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que
podra:

l. Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate,
en los términos solicitados.

Il.  Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas, las
Normas Técnicas, los programas de ordenamiento ecolégico territorial, regional o local, programas de
desarrollo urbano, atlas de riesgo y demas disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacidon, expedida por la autoridad municipal correspondiente.
c) La obra o actividad que se trate ponga en peligro la salud publica.
d) La informacién proporcionada por los promoventes resulte falsa respecto de los impactos

ambientales de la obra o actividad de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor
conforme a lo establecido por la presente Ley.

Ill.  Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion del proyecto
o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion, a fin de que se eviten, atenden o
compensen los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser producidos en la construccion,
operacion normal y en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban
observarse en la realizacion de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de seguridad, podra la Secretaria
aplicar las sanciones establecidas en la ley.
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La Secretaria supervisara, durante el desarrollo u operacion de las obras autorizadas, el cumplimiento de
las medidas de mitigacidon contenidas en la resolucién de impacto ambiental o de los requerimientos que
deban observarse.

Articulo 49. La resolucién a que se refiere el articulo 48, fracciones | y llI, serd requisito para la expedicion
de las licencias de uso de suelo, construccién y funcionamiento, o cualquier otro acto de autoridad
orientado a autorizar la ejecucién de las actividades sujetas a evaluacién previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41, que hayan iniciado labores de
construccion, sin contar con la autorizacion de impacto ambiental, deberan presentar un estudio de dafios
ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule la Secretaria, asi mismo se sujetaran al
procedimiento de la evaluacién del impacto ambiental conforme lo establece la presente Ley y su
Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se debera notificar por
escrito a la Secretaria dentro de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de certificacion
de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha del desalojo de las instalaciones.
La autoridad en un plazo de diez dias habiles emitird la resolucion correspondiente.

Articulo 52. La formulaciéon de la manifestacion de impacto ambiental y del estudio de riesgo deberd
efectuarse por personas fisicas o morales registradas ante la Secretaria.

6.4.6 NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

Define normativamente el esquema de planeacion y administracién urbana aplicable para el Municipio
considerando criterios de sostenibilidad urbana, ambiental y social.

En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacidon de las acciones urbanas a lo normado a
través del PDU 2040y las facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a realizar propuestas
complementarias y congruentes hacia el Plan en seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos
para el territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar y ocultar todo predio o construccion, y
para erigir toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los requisitos que
establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demas disposiciones
legales y aplicables a la presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo del predio deberan observase las siguientes consideraciones:

I.- Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que sefiale la zonificacidon
correspondiente, siempre y cuando cumpla con: COS, CUS, altura, areas para servicio, vialidad y lo
sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de
licencia de uso del suelo;

IV.- Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto deberd ajustarse a los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo
al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién. Existen usos
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permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y las alturas diferentes para cada una de
ellas (...) y se sujetaran a lo siguiente:

I.  Atodo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacién y
en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V.- Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacién de la zonificacion que le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la
ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del
suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento
establecido en la Ley;

VI.- Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros estos limites,
la Direccion los determinara, solicitdndole al particular la informacion que se requiera, emitiendo el
dictamen de zonificacion.

6.4.7 NORMATIVIDAD DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA VISION 2040.

El Plan de Desarrollo urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano dentro del
ambito de su Centro de Poblacion.

LINEAMIENTOS PDU 2040

Los instrumentos de planeacién vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacién y la planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con vision de largo
plazo.

Esto lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente
en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que
mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd en los que el
gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo
urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia la estrategia de
desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de
la visidn de ciudad que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como ciudad compacta.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

o Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacién del
territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.
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Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio en la
propuesta de desarrollo para el predio y la zona en que se ubica, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

e laforma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El modelo
de ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico,
social y ambiental.

e La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro principal como nucleo de
actividades civicas y privadas; pero promueve la formacion de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se constituyan como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas
habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

e En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-centros urbanos
complementarios al centro histérico, ademas de una red de corredores y centro de distrito distribuidos
en la mancha urbana.

e Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa aprovechando la
infraestructura instalada.

e Planeacién y coordinacion metropolitana con los municipios colindantes (Chihuahua, Aldama,
Aquiles Serdan) para establecer lineamientos unificados de desarrollo urbano.

e Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar servicios generales a la
poblacién y evitar movilidad de grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo.
e Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes estructuras
familiares y estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

Plantear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

e Promover areas industriales y concentradoras de empleo, servidas y accesibles para fomentar el
desarrollo econdmico y controlar los impactos que generen en la ciudad.

e Disponer de dreas estratégicas con ubicacion clave para centro de alta tecnologia e industria basados
en la economia del conocimiento.

e Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la poblacion.
e Recuperar la imagen urbanay establecer politicas de usos de suelo y la inclusién de usos mixtos en
corredores urbano estratégicos para promover la economia local.

e Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del desarrollo de opciones de vivienda,
comercios y servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.
e  Promover equipamientos que permitan la diversificacién de servicios de asistencia social en nucleos
concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.
e Promover la implementacién del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se generan en las
cuencas que impactan la ciudad.
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b) ESTRUCTURA URBANA

c)

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento
de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioecondmicos que
condicionan el crecimiento y evolucién de la ciudad.

El predio analizado cuenta con accesibilidad y vinculacion a nivel urbano por su cercania a vialidades
jerarquicas como el Periférico Antonio Ortiz Mena, Av. La Cantera, Av. Mirador, Av. San Felipe y Av.
Universidad con conexion agil y directa hacia la red vial de jerarquia urbana.

La zona de estudio no se encuentra inscrita cercana a alguno de los poligonos establecidos dentro de las
centralidades propuestas por el Plan Director de Desarrollo del Centro de poblacién de la Ciudad, por lo
que la consolidacion de actividades de mayor jerarquia urbana es una oportunidad para el desarrollo de
nuevas centralidades locales en fortalecimiento y consolidacion en una estructura policéntrica de ciudad
que tienda a satisfacer la demanda total de servicios y necesidades de empleo y desarrollo humano para
los habitantes dentro de sus ambitos de influencia.

El poligono definido como el Centro Urbano de la ciudad es el mas préoximo de la zona de analisis, el cual
centra sus objetivos en mejorar la accesibilidad, fomenta el repoblamiento, incrementar la productividad
multiplicando los establecimientos comerciales y de servicios, recuperar el patrimonio cultural y mejorar
el espacio publico para estimular la convivencia.

Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra la congruencia con las politicas
estratégicas definidas por el PDU 2040 en el entorno de estructura urbana y la visién de ciudad ya que
promueve la diversificacion del uso de suelo planteado para la ciudad consolidando ofertas comerciales
atendiendo a la vocacién del suelo y sentido de autosuficiencia econémica, aumentando con ello la
accesibilidad de la poblacién hacia la amplia oferta de empleo y servicios, lo cual promueve el
aprovechamiento dptimo de las redes instaladas de infraestructura urbana disponibles.

USOS DE SUELO

El uso de suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua para el predio sujeto a cambio
de uso de suelo por medio del presente estudio es Habitacional H12 el cual refiere su compatibilidad a
usos de Comercio y Servicios y mixtos muy limitado respecto a la propuesta.

El entorno inmediato al predio analizado cuenta con usos urbanizables y un grado alto en cuanto a la
ocupacién de suelo.

La oferta de suelo del entorno en estudio tiene una amplia programacién de suelo habitacional en distintas
dimensiones, con usos de suelos complementarios y usos mixtos en particular sobre los corredores
urbanos, vialidades jerdrquicas y colectoras.

Es por ello que la propuesta busca la conversién de uso asignado al predio para dar cabida a un proyecto
urbano de mayor impacto comercial en términos econémicos y sociales que beneficien a la poblacién por
acceso oportuno a servicios y fuentes de empleo y a la ciudad en general aprovechando su localizacién
estratégica respecto a corredores urbanos locales cuyo proceso de consolidacién es deseable para el
entorno urbano de la ciudad.

Asi la propuesta permite intervenir en un sector urbano altamente consolidado, con escasa presencia de
vacios urbanos, con infraestructura, vialidad y equipamiento servidos en un esquema de desarrollo
congruente y complementario con la zona.
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Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H25, H35, H45 y H60 en colonias y fraccionamientos existentes, siendo
muy ampliamente representados por las densidades bajas en su mayoria.

2. Comercio y Servicios en predios localizados a lo largo del Periférico Antonio Ortiz Mena vy
desaminados al interior de las colonias.

3. Usos Mixtos sobre los corredores urbanos de la Av. San Felipe, Av. Pascual Orozco, Av. Divisién del
Norte y calle Juan Antonio Trasvifia y Retes y Av. Universidad.

4. Equipamiento urbano en nucleos concentradores de actividad vinculados a las zonas habitacionales
y a las principales vialidades colectoras de la zona.

5. Recreacion y Deporte en dreas publicas vinculadas al equipamiento urbano existente al interior de
las colonias y en la trayectoria del arroyo Magallanes.

La compatibilidad de los usos de suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua:
Vision 2040. Parte seis apartados 16.2: Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano.

d) VIALIDAD
En lo referente a la estructura vial, existe una red vial articulada y congruente con las necesidades reales
de movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos ejecutivos a
desarrollar dentro del drea de estudio deberdn ser disefiados en funcion de la accesibilidad y mitigacién
del impacto vehicular producido por dreas de estacionamiento y movilidad local.

Dicha condicidon aplica particularmente al predio de andlisis por su proximidad y vinculacién hacia
importantes vialidades jerarquicas de la zona, considerando que el impacto generado por el desarrollo del
predio de acuerdo a su uso, éstos serian minimos.

La propuesta a realizar define su accesibilidad por las calles Lazaro de Baigorriy calle Pedro de Arizaga las
cuales cuentan con seccién vial suficiente para el adecuado funcionamiento de la propuesta del
establecimiento de actividad de Comercio y Servicios resultante de la implementacién de la presente
propuesta.

e) INFRAESTRUCTURA
Se entiende por infraestructura urbana, todo aquello que constituye las obras que dan soporte funcional
para otorgar bienes y servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccién de la comunidad; son las
redes basicas de conduccion y distribucién como agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada,
saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
eliminacion de basura y desechos urbanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos operadores de los servicios urbanos basicos,
la dotacidn de infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica,
alumbrado publico, areas verdes y otras aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa
autorizacion de la factibilidad de servicios donde se indicaran las obras necesarias segun el giro y uso
pretendido y entregadas por los procesos convenientes a sus organismos operadores con caracter de
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infraestructura publica. Para el caso particular, al promoverse la operacién del establecimiento de
restaurante sobre un predio, se obtendran las factibilidades y autorizaciones especificas al proyecto lo
cual se realizard por cuenta del promotor al momento de la ejecucién de la obra.

USOS, RESERVAS Y DESTINOS

El uso de suelo propuesto para el predio analizado es Mixto Moderado tendiente a la diversificacidn de la
oferta econdmica en la zona, sobre un sector de vivienda principalmente en donde ya existe una amplia
presencia de mixtura de usos que justifican la integracion de una nueva opcién comercial que favorezca
un mayor y mejor nivel de cobertura en servicios, productos y empleo para la poblacion habitante.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo solicitado para modificacion el cual es Mixto
Moderado:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO
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Imagen 37. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para usos Mixtos. Fuente: PDU VISION 2040

Al momento de la vigencia del cambio de uso de suelo solicitado; se atendera a lo establecido en los
Reglamentos de Desarrollo Urbano Sostenible, Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas y de
Proteccion al Ambiente del Municipio de Chihuahua y demas requisitos de la Ley.

De igual manera, se atenderd a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua 2040 en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, respecto a los usos permitidos y
condicionados a definir en el esquema de aprovechamiento sobre el predio analizado.

7. ESTRATEGIA URBANA

7.1 ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible para el area de aplicacidn la introduccién de un
proyecto necesario y complementario a las previsiones de consolidacién econdmica, social y ambiental
prevista para la zona analizada, que apoye a los habitantes de la zona en el acceso a comercio, servicios y
actividades complementarias a la vivienda, que incisa de manera positiva en la consolidacién del



128 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

fraccionamiento San Felipe El Real donde la tipologia de vivienda es media, mediante la conversién del
uso de suelo Habitacional H12 a Mixto Moderado, lo anterior para un predio con las facultades y el
potencial urbano para realizarlo mediante un 4rea de 660 metros cuadrados de superficie.

7.2 ESTRATEGIA PARTICULAR

7.2.1 MODELO DE DESARROLLO

El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona mediante el aprovechamiento de un predio
urbano, que permita promover la oferta de tipo comercial y de servicios para un restaurante en funcion;
predio con accesibilidad por la calle Lazaro de Baigorriy por la calle Pedro de Arizaga, mismas que tienen
conexién con vialidades secundarias y primarias de la zona, aprovechando la actual cobertura de servicios
e infraestructura disponible en el area d estudio y su contexto, brindando asi una significativa mejora de
las condiciones urbanas de la zona mediante la introduccién de nuevas tipologias urbanas que se integran
a la dindmica de la misma.

7.2.2 ENFOQUE INMOBILIARIO

El predio en estudio se enfocardn a la oferta de suelo para desarrollo de comercio y servicios, provocando
la mixtura de usos, lo cual es complementario a la condicion habitacional de aprovechamiento del suelo
de la colonia San Felipe y alrededores, complementando acciones urbanas de diversificacién de usos de
suelo existentes en el sector, lo cual permitirda el acceso oportuno al desarrollo tanto social como
econdémico de la poblacion habitante y futura de la zona y una amplia diversidad de tipologias de vivienda
procurando una mayor dindmica econdmica y de empleo que definan el caracter mixto de la zona.

7.2.3 POLITICAS DE DESARROLLO

e Delimitar e instrumentar programas especificos en las areas identificadas con espacios vacios o subutilizados
que permitan la densificacion.
El predio analizado se encuentra construido y en operacién.

e Ladiversificacién y mezcla de usos.
El Plan establece criterios para la localizacion y disefio de espacios habitacionales que tienden a tener
oferta amplia, disponible y accesible a la poblacion, de usos no habitacionales complementarios y
necesarios, por lo que la poblacién habitante de la zona ve mejoradas sus condiciones de arraigo y
permanencia por una mayor accesibilidad a servicios cercanos a sus viviendas, lo cual favorece la
progresiva consolidacién del sector norte de la ciudad.

e la Proteccion Ambiental.
La propuesta incide de manera positiva en la racionalizacién del espacio urbano sobre un sector urbano
consolidado, por lo que los impactos resultantes al medio ambiente son benéficos al considerar la
optimizacion en el aprovechamiento del suelo, y, en consecuencia, la de los recursos que condicionan la
habitabilidad en el espacio de suelo destinado a intensificacidon de uso de suelo.

e El Desarrollo Econémico y la Competitividad.
Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo tanto para atraer y arraigar mas y mejores
inversiones, asi como para estimular a los propios empresarios locales a emprender nuevas actividades.

El establecimiento que pretende operar en el predio analizado, consolidard mayor cobertura de comercio
y servicios necesarios y reforzard proporcionalmente el cardcter mixto del sector en que se ubica el predio,
considerando que estos cuentan con accesibilidad directa a vialidades jerarquicas para la integracion entre
sectores habitacionales y los elementos concentradores de actividades ya establecidos.
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7.2.4 ZONIFICACION SECUNDARIA

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacién obedece en este caso en particular, a la consolidacion
de un predio urbano que complementa la oferta econdmica de la zona atendiendo a las politicas de
integracion y consolidacion urbanas definidas en el PDU 2040 para zonas urbanizadas cercanas a
poligonos estratégicos de la estructura urbana como lo es el caso del Subcentro Urbano Norte, destacando
por su adaptacion al entorno sobre superficie total de 660.00 metros cuadrados, con infraestructura
servida y accesibilidad garantizada.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento de la superficie total del predio es Mixto Moderado,
con la finalidad de dar cabida a un establecimiento en operacion de tipo Restaurante, en un esquema de
minimo impacto al entorno construido existente sobre una zona que presenta un alto grado de
consolidacion con escasos vacios urbanos, complementando actividades de cardcter no habitacional en el
entorno préximo a los corredores urbanos existentes.

Predio de Estudio
660.00 m2
Zonificacion propuesta:
Mixto Moderado

e ke s i e

Imagen 38 Zonificacion secundaria propuesta

El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso de suelo actual, atendiendo a la adecuada mitigacion
de impactos hacia el entorno por la introduccién de mayor actividad comercial en la zona que de hecho
se conforma como un sector urbano ce cardcter mixto por el desarrollo de diversas actividades
productivas en la zona que conviven con el entorno habitacional ya consolidado.
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Planteada asi la modificacion de uso de suelo, se hace notar que el estudio realizado se refiere a una
modificacién menor al PDU 2040, ya que no se modifica la estructura urbana prevista para la ciudad y a
que la accion urbana a realizar no se encuentra dentro de las acciones previstas como de impacto
significativo.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la nueva propuesta de aprovechamiento
en base al aumento de potencial urbano propuesto que resulte compatible y necesario en la zona. Dichos
impactos son minimos y tienen que ver con condiciones funcionales y de convivencia urbana, asi como
viales por aspectos de estacionamiento requerido para el desarrollo de la actividad comercial de tipo
restaurante por lo que su convivencia con el entorno se promueve de forma adecuada.

Al concretarse la modificacion solicitada, se influye positivamente en la consolidacién de predios baldios
y subutilizados en la zona con vocacion para reconversion de usos de suelo considerando la escasa
presencia de predios baldios en la zona; formalizando asi mayor consolidacién urbana, asi como
densificacidon y compactacion en sectores ya urbanizados como es el caso que nos ocupa.

De dicha manera se atienden a las politicas planteadas en términos de planeacion por el PDU 2040 y por
la normatividad aplicable local, estatal y federal, incrementando los factores bdsicos que inciden en el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion habitante de la zona, promoviendo un espacio con
aptitud para el establecimiento de un modelo densificado de vivienda; siendo congruentes y propositivos
hacia el marco de planeacién establecido. (Ver apartado 5.3.3)

7.2.5 INFRAESTRUCTURA

a) AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO
Al ubicarse dentro de una zona urbana consolidada y servida, el predio analizados cuentan con factibilidad
de servicio tanto de agua potable como drenaje sanitario.

b) ENERGIA ELECTRICA
Con respecto al servicio de energia eléctrica, el organismo operador y encargado de servir al predio en
analisis es la Comision Federal de Electricidad (CFE).

c) DRENAJE PLUVIAL
La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia del arroyo La Cantera, el cual tiene su origen
en la zona poniente de la ciudad y que son caudales que forma parte de la cuenca alta Rio Chuviscar, y la
subcuenca Chuviscar V, arroyo el cual tiene su desembocadura hacia el Rio Chuviscar.

Segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, en la conduccion de agua pluvial dentro del area de
estudio y en el trayecto del arroyo La Cantera no se identifica algin punto de riesgo por inundacion.

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los
flujos son considerados locales, escurrimientos los cuales posteriormente se incorporan al arroyo La
Cantera con direccion hacia el Rio Chuviscar, sin presentar problemas por verse cubierto de los impactos
de las corrientes superiores por canales construidos para los arroyos de la zona o su mismo cauce natural.

Por la dimensiéon del predio, no se plantea la introduccion de infraestructura dedicada mas alld de la
habilitacion de drenes pluviales hacia las vialidades colindantes.
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7.2.6 MOVILIDAD

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 propone para la zona de la
ciudad analizada una estructura vial jerarquizada adaptada a la topografia de la zona y al origen parcelario
de lotificacién conformado como colonias y fraccionamientos que favorece la integracion de los usos de
suelo con el resto de la ciudad en sentido norte-sur y este-oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado paulatinamente en
funcion de la consolidacién de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias, el
resto de vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

En la zona analizada en el presente estudio se pueden identificar principalmente vialidades de caracter
primario y algunas locales que funcionan como secundarias por sus caracteristicas fisicas y conexion, las
cuales funcionan como vias de accesibilidad a la zona y jerarquicamente importantes para la ciudad.

Vialidades predios de estudio

El predio sujeto a analisis se localiza en la interseccion entre la calle Lazaro de Baigorriy Pedro de Arizaga,
vialidades que aunque no estan consideradas dentro del PDU con una mayor jerarquia, en la practica y
por la dimension en su seccién de calle funcionan como via colectora de la zona. La calle Lazaro de Baigorri
con una trayectoria norte — sur y una seccion vial de 16.90 metros con carriles de circulacién en ambos
sentidos, en lo referente a la calle Pedro de Arizaga en sentido este- oeste y seccion de calle de 16.30
metros con carriles de circulacion en ambos sentidos, ambas vialidades con conexion proxima a las
vialidades jerarquicas de la zona.

La propuesta para el cambio de uso de suelo, no modifica la estructura vial existente en la zona, ni la
establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040 en su sexta
actualizacién por lo que no genera impactos negativos en la movilidad de la colonia Deportistas ni su
contexto inmediato (Ver apartado 5.6.5 Estructura Vial).

7.3 SINTESIS DE LA PROPUESTA

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la vision del desarrollo urbano de mediano y largo
plazo para el drea de aplicacion mediante la introduccién de un proyecto necesario y complementario a
la previsién de consolidacién social, econémica y ambiental prevista para el sector, mediante el cambio
de uso de suelo de un predio promovido con uso Habitacional H12 a Mixto Moderado.

Para el caso particular, la presente propuesta resulta congruente y compatible con las condiciones de
planeacién ya que fortalece la economia local propiciando la generacion de nuevas inversiones vy
alternativas comercio y servicios con el fin de promover la economia local, asi como fuentes de empleo e
inversiones en beneficio de los habitantes de la zona y para la ciudad en general.

La superficie sujeta a modificacién de uso y aprovechamiento urbano se encuentra libre de cualquier
condicién de riesgo tanto natural como antropogénico y las previsiones o consideraciones al respecto ya
que el establecimiento considerara las obras de infraestructura pluvial necesarias que mitiguen la
condicién de riesgo puntual por generacion de escurrimientos al interior del predio.
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El cambio de uso de suelo es acorde a las politicas de desarrollo urbano definidas por el PDU 2040 respecto
a la ocupacién de predios baldios y subutilizados, diversificacion de actividades y fortalecimiento de la
economia local, lo cual incide positivamente en la zona y en la ciudad.

Las vialidades calle Lazaro de Baigorriy calle Pedro de Arizaga que otorgan frente al predio, cuentan con
la jerarquia funcional, seccidn y capacidad necesaria para satisfacer la demanda vial generada por el
establecimiento de tipo restaurante. Debiendo de respetar posteriormente por medio del proyecto a
desarrollar lo establecido en el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de
Chihuahua respecto a la ocupacion de cajones de estacionamiento al interior del predio.

Se considera que la presente propuesta de cambio de uso de suelo para permitir un giro de tipo
restaurante de impacto vecinal sobre un predio con una superficie de 660.00 metros cuadrados, cumple
con todas las disposiciones y condicionantes normativas relativas a su futuro aprovechamiento urbano y
que a través del andlisis expuesto en el presente documento demuestra los beneficios vy
complementariedad de dicha propuesta de acuerdo al marco de planeacion vigente de la ciudad.
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8. INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacién de instrumentos que deriven de este programa,
para los cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso particular que nos ocupa, todas ellas
se refieren a un corto plazo de ejecucion ya que promueven la regularizacion de un negocio de tipo
restaurante en un predio ubicado en la colonia San Felipe.

Al definirse aqui acciones urbanas de corto plazo que en mayor plazo dependen del promotor, se
describirdn en el punto siguiente las acciones necesarias y corresponsabilidad de agentes publicos y
privados para su adecuada implementacion. Esta programacion resume las acciones concretas a
emprender para lograr los objetivos, metas y estrategias estipuladas.

8.1 CORRESPONSABILIDAD

A continuacion, se presenta un programa y acciones para la consolidacion de la propuesta planteaday la
futura consolidacién de la zona considerando las previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento
de la propuesta, mismas que son de accion inmediata y de corto plazo para su ejecucion en lo referente
a la clasificacion y aprobacién del cambio de uso de suelo solicitado y del proyecto de desarrollo para el
predio. La etapa de construcciény operacién de la tienda de conveniencia son etapas que corresponden
a mediano plazo.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion y responsabilidad de los sectores publico (federal,
estatal y municipal), privado y social, a fin de llevar a cabo lo antes descrito.

Corresponsabilidad Plazo
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Revisién y aprobacién del Estudio de Cambio de Uso
de Suelo "LAZARO DE BAIGORRI"

Tramite de Zonificacion

Elaboracion y aprobacion de manifiesto de Impacto
Ambiental

Tramite de licencia de uso de suelo actualizada

Proteccion Civil

Licencia de funcionamiento y Placa de Aforo

Imagen 40. Tabla de programacidn de acciones y corresponsabilidad
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v O LIjM E N: 153 CTENTO CINCUENTA ¥ TRES.- - - - -

N UOMER O: 3906 TRES MIL NOVECIENTOS SEIS.- - - ——

En la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los dieciseis
dias del mes de Marzo del afio dos mil uno, ante mi,
Licenciado ARMANDO BARRAZA BUSTIIIOS, Notario Piablico
Namero Veintitres, en actual ejercicio para este
Distrito Morelos, Estado de Chihuahua, comparecen:

por una parte los sefiores DUSTANO RUITZ CORRAIL,

FERNANDO TOMAS RUIZ CORRAL vy LAURA PATRICTIA RUIZ
co , el primero en su caracter de Albacea y los

tres como HEREDEROS EN LAS SUCESTIONES TESTAMENTARITIAS

ENES DE SE AVIT.A 1.
CORRAL, ROMERQO; ¥ Ppor una segunda parte el sefior
Ingenierc MANUEL ROGELIO O , en su cariacter

de Administrador Unico de "CONSTRUCTORA RIO AROS, ™

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con el objeto

de hacer constar por medio de esta escritura UN

CONTRATO DE COMPRAVENTA, mismo gque sujetan al tenor
de las siguientes declaraciones y clausulas:- - - - -

- mmim =~ = = DRBROLABANETONEH - = — = = ==

I.- Manifiestan los sefiores DUSTANO RUIZ CORRAL,
FERNANDO TOMAS RUIZ CORRAL vy ©LAURA PATRICIA RUIZ
CORRAL, en sus caracteres, el primero de Albacea ¥y
todos como Herederos en las sucesiones testamentar:i:as
a bienes de sus padres los sefiores DUSTANO RUIZ AVILA
v RAQUEL CORRAL ROMERO, que éstas son propietarias y
se encuentran en posesidon de la FINCA MARCADA CON EL
NUMERQO 422 CUATROCIENTOS VEINTIDOS DE LA CALLE LAZARO
DE BATGORRT ESQUINA CON CALLE PEDRO DE ARTZAGA,
CONSTRUIDA SOBRE UNA FRACCION DEL LOTE DE TERRENO
MARCADO CON EL NUMERO DIEZ DE LA MANZANA L-TRES DEL
FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE EL REAL DE ESTA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, gque mide 30.00 treinta metros de Efrente,
por 22.00 veintidos metros de fondo, con las

siguientes colindancias: por su frente con la Calle

Do

co
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Lazaro de Baigorri; por 21 costado izguierdo con la

Calle Pedro de Arizaga; por el costado derecho con

lote nimero once de la misma manzana propiedad actual

de la sefiora Eva Baildn de Gonzalez; y por la espalda
con resto del lote namero diez; tiene una superficie
de 660 .00 seiscientos sesenta metros cuadrados.- - —-—
IT.- Contingan manifestando los sefiores DUSTANO,
FERNANDO TOMAS v LAURA PATRICIA TODOS DE APELLIDOS
RUIZ CORRAT., en sus caracteres indicados, que los
autores de las sSucesiones que representan sefiores
DUSTANO RUIZ AVILA v RAQUEL CORRAL ROMERO,

adquirieron 1 terreno sobre el cual construyeron la

| finca antes descrita, estando casados bajo el régimen
de sociedad conyugal, por compra que el primero hizo

a la senora Maria Luisa Lujan de Creel, mediante

escritura nimerc 701 setecientos uno, otorgada en
esta Ciudad con fecha treinta de mayo de mil
| novecientos sesenta y ocho, ante la fe del Licenciado
i Abelardo Casas Ronguillo, en esa fecha Notario
I Pablico Nomero Veinte para el Distrito Morelos, vy

cuyo primer testimonio obra inscrito bajo el namero
| 576 guinientos setenta y seis, a folios 103 ciento
tres, del libro niamero 1115 mil ciento quince de la
‘ Seccidon Primera del Registro Piblico de la Propiedad
para el Distrito Morelos, con fecha once de junioc de
mil mnovecientos sesenta y ocho.- - - - - - = - = —-— -
ITTI.- Por ultimo manifiestan los seliores DUSTANO,
FERNANDO TOMAS y LAURA PATRICIA LOS TRES DE APELLIDOS
RUIZ CORRAL, gue en sus caracteres antes expresados,

han convenido en celebrar un CONTRATO DE COMPRAVENTA

respecto de la finca descrita en la declaracidm
primera, con CONSTRUCTORA RIO AROS, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPTTAT. VARTABLE, representada en este

otorgamiento por su Administrador Unico el sefor




Sabado 13 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

155

L. a[f'zma)cho Barraza Bustillios
=Notario TNl e = Vo 23

C.CORONADD No, 310 CHIHUAHUA, CHIH. TELS. 415-49-68 y 415-31-70
S,

Ingeniero MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO, sujetando dicha
operaciom bajo las siguientes: - - - - — = — — - — — =

- - = = = = = = - CLAUSULAS - - = = = = = = =

PRIMERA .- Los sefiores DUSTANO RUIZ CORRAL, FERNANDO
TOMAS RUIZ CORRAL y LAURA PATRICIA RUIZ CORRAL, el
primero como Albacea v los tres como HEREDEROS EN LAS
SUCESIONES TESTAMENTARIAS A BIENES DE SUS PADRES LOS
SENORES DUSTANQ RUIZ AVILA Yy RAQUEL CORRAL: ROMERO,

VENDEN a CONSTRUCTORA RIOQ ARQOS, SOCTEDAD ANONIMA DE

CAPITAL, VARIABLE, representada en este otorgamiento
por su Administrador Unico sefior Ingeniero MANUEL
ROGELIO ROSAS TREJO, guien COMPRA, LA FINCA MARCADA
CON EL. NUMERO 422 CUATROCIENTOS VEINTIDOS DE LA CALLE
LAZARO DE BAIGORRI ESQUINA CON CALLE PEDRO DE ARIZAGA

DEL FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE EL REAL DE ESTA CIUDAD

DE CHIHUAHUA , s terreno sobre el cual esta
construida, con todo lo gue de hecho y por derecho
le corresponde, con las medidas, colindancias vy

superficie determinadas en la declaracion primera de
esta escritura y cuyos datos de identificacidon se dan
y tienen por reproducidos en la presente clausula. -

SEGUNDA . — El precio de esta operacidn lo es la
cantidad de: $ 1'110,000.00 UN MILLON CIENTO DIEZ MIL
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAIL:, suma gue va recibid éon
anterioridad 1la PARTE VENDEDORA, por lo gque é&sta
otorga por medio de esta clausula a la PARTE
COMPRADORA a traves de su representante legal, formal
recibo de dicha suma v la carta de pago mas eficaz
que a su seguridad conduzca.- - - - - - - - = = = = =
TER! .- Los sefiores DUSTANO, FERNANDO TOMAS y LAURA
PATRICIA RUIZ CORRAL, con sus caracteres indicados,
manifiestan gque la operacidén que se contiene en esta
escritura la hacen en el concepto de hallarse el

inmueble objeto de la misma libre de toda

regponsabilidad y gravamen, obligandose expresamente

co E:;M\Du




156 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

al saneamiento para el caso de eviceidn en los
términos de ley.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

CUARTA .- En cumplimientoc a las disposiciones legales

sobre Asentamientos Humanos, el sefior Ingeniero
MANUEL ROGELIC ROSAS TREJO en representacidon de
CONSTRUCTORA RIO AROS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, se obliga a cumplir con las mismas tanto
Federales como Estatales, con los planes gue de

ellas deriven v los decretos sobre usos, reservas,

destinos y previsiones del suelo urbano. - - - - - -

QUINTA:- Los sefiores DUSTANO, FERNANDO TOMAS vy LAURA
PATRICIA DE APELLIDOS RUIZ CORRAL, con los caracteres
con los cuales comparecen al otorgamiento de 1la
presente escritura, manifiestan bajo protesta de
decir verdad, gue la finca que venden se ha destinado

durante los DOS ANOS anteriores a esta Fecha a CASA

HABITACION.- - - = = = - = - - - — - - - - — - — — ——
En los mismos términos la PARTE COMPRADORA manifiesta
que en lo futuro dicha finca la destinara al mismo
| fin.- - - - — — = = = = = = = = = = = = = = = = = = -
! SEXTA.- El sefnior Ingeniero MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO
[ como representante de CONSTRUCTORA RIO AROS, SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, se da por recibido a su

entera satisfaccidn y toma la posesidn del inmueble

materia de esta escritura.- - - - - - - - - — - - - -

PERSONALIDAD DE I10S SENORES DUSTANO RUIZ CORRATL,
‘ FERNANDO TOMAS RUIZ CORRAL Y LAURA PATRICIA RUIZ |
CORRAET. = = S om S8 S8 SE ik EEm e S oF e Es

Para acreditar la personalidad con la cual comparecen
| a este otorgamiento l1los sefiores DUSTANO, FERNANDO
‘ TOMAS Y LAURA PATRICIA RUIZ CORRAL, en este acto
. exhiben los siguientes documentos:- - — - - - - — — -
| 1.- Acta wmediante Jla cual se INICIA EL TRAMITE
| EXTRAJUDICIAL DE LA SUCESION TESTAMENTARIA A BIENES

DE LOS SENORES DUSTANO RUIZ AVILA Y RAQUEL CORRAL |
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ROMERO, de fecha cinco de diciembre del afio dos mil,
otorgada ante la fe del suscrito Notario, mediante la
cual exhibieron los documentos regueridos vy gue
quedaron agregados a dicho instrumento como parte
integrante del mismo, vy sSe hizo constar gue los
sefiores RUIZ CORRAL estuvieron conformes cCon lo
dispuesto en los testamentos otorgados por los
autores de las sucesiones, reconciéndose sus derechos
hereditarios, h'd se tuvo como ALBACEA de ambas
sucesiones al sefior DUSTANO RUIZ CORRAL, documento
gque sSe registrd en el Libro de Actos fuera de
Protocolo namero 4 CUATRO, bajo el nimero 32773 tres
mil setecientos setenta y tres con fecha cinco de
diciembre del mismo afio.- Una copia certificada por
el suscrito Notario del documentos de referencia se
agrega al Apéndice del Protocolo en su legajo
respectivo marcado con el NUMERO UNO. - - - - - - - -
2.- ACTA de fecha dieciseis de marzo del afio dos mil
uno, mediante la cual comparecieron ante la fe del
suscrito Notario, los sefiores DUSTANO, FERNANDO TOMAS
v LAURA PATRICIA DE APELLIDOS RUIZ CORRAIL, con objeto
de continuar con el TRAMITE EXTRAJUDICIAL. DE LAS
SUCESTONES TESTAMENTARIAS A BIENES DE LOS SENORES
DUSTANO RUIZ AVILA y RAQUEL CORRAL ROMERO, y en -la
cual se hace constar que se llevaron a cabo las
publicaciones de ley, cuyos comprobantes gquedaron
agregados al mismo instrumento formando parte del
mismo, documento gue se registrd en el Libro de actos
fuera de Protocolo namero Cuatro, bajo el namero 3846
tres mil ochocientos cuarenta y seis, del cual se
agrega una copia certificada por el suscrito Notario
al Apéndice del protocolo en su legajo respectivo
marcado con el NUMERO DOS.- - - - - — - — — - — — — -—
Los sefiores DUSTANO, FERNANDO TOMAS Y LAURA PATRICIA

DE APELLIDOS RUIZ CORRAL, wmanifiestan bajo protesta

\A\DD

[

COTE
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If de decir verdad, que los cargos con los cuales
I comparecen a este otorgamiento mno les han sido

I revocados, modificados ¢ limitados en forma alguna a

1la fecha, ni han concluide por ninguna otra.- - - - -

PERSONATIDAD DEL SENOR INGENTERO MANUEL, ROGELTO ROSAS
PHEL, = —= == =% e o &8 5 S ER B oy S A R AN o w0 ES S wR

El sefnor Ingeniero MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO para

| acreditar la personalidad con la cual comparece a
este otorgamiento, ¥y la existencia legal de su
representada CONSTRUCTORA RIO AROS, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL: VARIABLE, exhibe en este acto y vo el

Notario doy fe tener a la wvista los siguientes

I documentos:- - - — — — — — = = = — — — — — — — — - __

| a).- Copia certificada del primer testimonio de 1la
[ escritura nimero 8374 ocho mil trescientos setenta y

cuatro, otorgada en esta Ciudad con fecha wveintiseis
| de marzo de mil novecientos ochenta y cinco, ante la
| fe de la Licenciada Blanca Leticia Ornelas, Notario
| Piblico Namero Veinte en ejercicio para el Distrito
Morelos, en virtud de 1la cual se constituydé la
sociedad denominada CONSTRUCTORA RIO AROS, SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, al amparo del permiso

namero 15109 guince mil ciento nueve, expediente
Il namero 915240 novecientos gqguince mil doscientos
I cuarenta, folio namero 19411 diecinueve mil
i: cuatrocientos once, expedido en Tlatelolco, Distrito
i‘ Federal con fecha ocho de marzo de mil novecientos
I ochenta y cinco por la Secretaria de Relaciones

Exteriores; cuyo objeto entre otros es: Proyectar,

construir, ejecutar, administrar, dirigir,

|
‘. supervisar: construcciones de viviendas industriales
. o especiales, obras hidraulicas, elégtricas i
i sanitarias, presas, canales, estructuras sean
|
i metalicas, de concreto u otras, carretaras, puentes,

caminos, vias de ferrocarriles, perforacidén de pozos, |
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aeropuertos, mantenimiento, ornato, instalaciones
especiales, aire acondicionado, movimiento de tierra,
sistemas de irrigacién, cbras hidraulicas,
electromecanicas, pavimentacidn, demolicidén,
compactacidon y en general toda clase de obras civiles
sean urbanas o rurales. .. .; la sociedad es de
nacionalidad mexicana, con clausula de adminisién de
extranjeros, con duracidn de noventa y nueve afios
contados a partir de la fecha de la escritura
constitutiva, con domicilio en esta Ciudad de
Chihuahua; con un capital minimo £ijo invariable vy
sin derecho a retiro de $5,000.000.00 cinco millones
de wviejos pesos 00/100 Moneda Naciomal, totalmente
suscrito y pagado; vy de acuerdo con el Articulo
Segundo transitorio, se acordo designar como
AMINISTRADOR UNICC DE LA SOCIEDAD al senior Ingeniero
MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO, vy se le idnvistid del
camulo de facultades a qgue se refiere el Articulo
Dédimo Primero de los Estatutos Sociales gque rigen la
sociedad, sin limitacidén alguna, en el cual =se
establece en el idinciso B) lo siguiente: "Para
ejecutar actos de dominio respecto de los bienes vy
derechos de la sociedad, con todas las facultades
generales y especiales, aun la que conforme a 1la Ley
requieran clausula especial sin limitacidn alguna".-
El primer testimonio de la escritura en cuestidn obra
inscrito bajo el nimero 611 seiscientos once, a
folios 142 ciento cuarenta y dos, del 1libro nimero
381 trescientos ochenta y uno de la Seccidén Comercio
del Registro Pablico de la propiedad para el Distrito
Morelos.- - - - = = = = = = = = — - - - —— - - - - -—-
b) .- Copia certificada del primer testimonio de 1la
escritura namero 22284 veintidos mil doscientos
ochenta y cuatro, otorgada en esta Ciudad con fecha

diez de septiembre de mil novecientos noventa y seis,
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ante la fe de la Licenciada Blanca Leticia Ornelas,
Notario Piblico nimero Veinte para el Digtrito
Morelos, por la cual comparecid el sefior Ingeniero
Manuel Rogelio Rosas Trejo en su caricter de Delegado
Egpecial de la Asamblea General ordinaria de
Accionistas de CONSTRUCTORA RIO AROS, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con objeto de
protocolizar el acta de dicha asamblea de fecha das
de abril de mil novecientos noventa y seis, y en la
gue otros se tomd el acuerdo de ratificar en su cargo
de AMINISTRADOR UNICO al sefior Ingeniero MANUEL
ROGELIO ROSAS TREJO, ratificandole las facultades que
le fuerom conferidas al momento de su designacidén en
la escritura constitutiva.- El primer testimonio de
dicha escritura obra inscrita por lo gque se refiere
al nombramiento, bajo el nuimerc 10 diez, a folios 16
dieciseis, del wvoliamen 22 +wveintidos, del libro
primero de Comercio del Registro Piblico de la
Propiedad para el Distrito Morelos, con fecha once de
octubre de mil novecientos noventa y seis.- - - - - -
Bl sefior Ingeniero MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO,
manifiesta bajo protesta de decir verdad, gue su
representada CONSTRUCTORA RIO AROS, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, actualmente tiene la misma
capacidad 1legal gue tenia en la fecha de su
constitucidn, y gue el carge de Administrador Unico
de l1a misma no le ha sido revocado, modificado o
limitado en forma alguna a la fecha, ni ha concluido
por ninguna oftra caug8a.—- — = = — — = = = = = e = o= e
¥O0 EIL. NOTARTO DOY FE ¥ CERTIFICO: - - - - — - — — - -
A) OCue lo inserto y relacionado concuerda fielmente
con los documentos gque tuve a la wvista, con los
cuales se cotejdé. - - - - - - - - - - - - - - - - - -
B) Oue los comparecientes se identificaron con

documentos con fotografia, quienes tienen a mi juicio
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ia capacidad legal necesaria para contratar v
cbligarse.- - - - = - = = —- - - - - - - - — - - - - -
C) Que mno se presenta Nota a 1la Secretaria de
Hacienda ¥y Crédito Pudblico para el pago del Impuesto
scbre la Renta, por tratarse el inmueble materia de
este instrumento a casa habitacidon, lo cual se
acredita con documentos gque asi lo comprueban, mismos
gque se agregan al Apéndice del Protocolo en su legajo
respectivo marcados con el NUMERQ TRES.- - - — - - —-—
D) Que agregaré al apéndice de mi protocolo en su
legajo respectivo marcados con los nameros 4 CUATRO,
5 CINCO v 6 SEIS: avaliio, copia del plano del
inmueble y Nota a la Tesoreria Municipal.- - - - - -

E) Oue por sus generales los comparecientes bajo
protesta de decir verdad, manifestaron ser: mexicanos
por nacimiento e hijos de padres mexicanos, vecinos
de esta Ciudad: al sefior DUSTANO RUIZ CORRAL,
originarico de esta Ciudad, con fecha de nacimiento el
dia wveinte de febrero de mil novecientos cuarenta y
ocho, Ingeniero, con domicilio en Calle Bosgue de
Moctezuma nomero 1211 mil ochocientos once
Fraccionamiento Sicomoros, cddigo postal niamero 31260
treinta y un mil doscientos sesenta, casado bajo el
régimen de separacidon de bienes con la sefiora Lalira
Elisa Lares Ollivier, con fecha de matrimonioc el dia
primero de noviembre de mil novecientos setenta y dos
celebrado en esta Ciudad de Chihuahua, con registro
federal de contribuyentes nimero RUCD-480220-TP3
letras ere, u, ce, de, guidn cuatrocientos ochenta
mil doscientos wveinte, guidén, te, pe, tres; el sefior
FERNANDO TOMAS RUIZ CORRAL, originario de esta
Ciudad, con fecha de nacimiento el dia primero de
diciembre de mil novecientos cuarenta Yy nueve,
Ingeniero Mecanico, con domicilio en Calle Santa Fe

namero 4904 cuatro mil novecientos cuatro
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Fraccionamiento rvesidencial Campestre, casado bajo el
régimen de separacidén de bienes con la sefiora Maria
I Reyes Alcaraz Bustillos, con fecha de matrimonio el
|I dia veintidos de julio de mil novecientos ochenta vy

g| ocho, celebrado en esta Ciudad, con registro federal

‘i de contribuyentes nimero RUCF-491201-UP4 letras ere,
I u, ce, efe, guidn, cuatrocientos noventa y un mil =
i doscientos uno, guidn, u, pe, cuatro; la sefiora LAURA
[ PATRICIA RUIZ CORRAL, originaria de esta Ciudad, con

fecha de nacimiento el dia diecinueve de octubre de
” mil mnovecientos cincuenta v uno, dedicada a las
labores del hogar, con domicilio en Calle Santa Fe
namero 4923 cuatro mil novecientos veintitrés, del
Fraccionamiento Residencial Campestre, casada bajo el

régimen de separacidén de bienes con el seiior Rubén

Guadalupe Terrazas Estrada, con fecha de matrimonio
| el dia cinco de julio de mil novecientos ochenta y
cuatro, celebrado en esta Ciudad; el sefior Ingeniero

MANUEL. ROGELIQO ROSAS TREJO, originario de Ciudad

Delicias, Chihuahua, con fecha de nacimiento el dia

diecisiete de agosto de mil novecientos cincuenta y

dos, Ingeniero Ciwvil, con registro federal de
contribuyentes nimerc ROTM-520817-DL4 letras ere, o,
! te, eme, guidn, gquinientos veinte mil ochocientos
;: diecisiete, guidn, de, ele, cuatro, casado, con

domicilio en Calle Louisiana nimero 4304 cuatro mil
| trescientos cuatro Fraccionamiento Residencial
Campestre, manifestando que el registro federal de la

| sociedad que representa es: CRA-850326-UN6 letras ce,

ere, a, gquidn, ochocientos cincuenta mil trescientos

veintiseis, guidn, u, ene, seis; la sefiora Laura

Patricia Ruiz Corral manifestd estar exenta, y los

|

| _ 2

| demas ser causantes y estar al corriente en el pago
|

| del Impuesto sobre 1l1la Renta, sin acreditarlo de

momento y advertidos de las sanciones en gque incurren
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guienes siendo causantes no estdn al corriente en

dichos pagos vy quienes declaran con falsedad en

| materia fiscal.- - - - - - - - - - - - - - - - - - —_-
Il F) .- Que leida la presente escritura a los
|

|
i [ Fl S |
I comparecientes, explicandoles su valor b4

| |
| &l\ ) . :
| consecuencias legales, estuvieron conformes con su |

l' tenor, lo ratificaron y firmaron para constancia. - -
I DUSTANO RUIZ CORRAL.- FERNANDO TOMAS RUIZ CORRAL.-
| LAURA PATRICIA RUIZ CORRAL.- MANUEL ROCGELIO ROSAS |
I TREJO .- FIRMADOS.- AUTORIZO PREVENTIVAMENTE A LOS 16 !

DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO 2001.- LIC. ARMANDO !
BARRAZA BUSTILLOS.- FIRMADO.- EL SELLO DE LA NOTARTA. |

- -—-=--A0 T O R I Z A € I O N - - — —--—

AUTORIZO DEFINITIVAMENTE EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,

ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS DIECINUEVE DIAS DEL MES DE

ABRIL DEL ANO DOS MIL UNO.- DOY FE.- LIC. ARMANDO

It BARRAZA BUSTILLOS.- FIRMADO.- EL SELLO DE LA NOTARIA. i g
| |
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ACTA MEDIANTE LA CuAL SE INICIA EL TRAMITE

RAMANDO a::AIA gusTILLEY EEX TRAJUDICIAL DE L. SUCESION TESTAMENTAR LA 3

uc. a

tNOTARm pUBLICO No. 2% ) O - » - e
T pISTRITO MORELOS BIENES DE LOS SEmMURES DUSTAND RUIZ AVILA ¥ raolesl

b by L A TR
]

CORRAL ROMERD.

|
|
I
I
i
i
|
|
|
|
|
|
I
|
|
i
}

En la ciudad de Chihuahua, Chih., & los S can
dias del mes de Diciemore del afo dos mil, an

mi., kLicencirado ARMANDGO BARRAZA BLISTILLUS. Notari

Fablico Numero Veintaitres, en actual elercigla

para este Distrito Morelos. [Estgado de Chinhuahua.

| comparecen  los sEnRores BUSTANO RUIZ CORRAL. ,
: FERMNAMNDO TOMAS RUILZ CORRAL ¥ LAURA PATRICIA RUIZ
‘ CORRAL, con el objeto de iniciar el TRAMITE
i EXTRAJUDICIAL de la SUCESIONES TESTAMENTARIA% fa)

BRIENES DE LOS SEMUORES DUSTANO RUIZ AVILA Y RAQUEL
: CORRAL ROMERC, lo cual lisvan & cabo e
‘ conformidad con las sigulentes:— — — = — = - o -
| ~ === - -DECLARAGCTIONES=-==~---~-
‘ I.—~ Manifiestan los sefores DUSTANO RUILZ DURRFL,
..[ FERNANDO TOMAS RUIZ CORRAL v LALURA FATRICIA RUIZ
I CORRAL . gue sus pacres los sefores DUSTANO RUILZ
i AVILA vy RAOUEL CORRAL ROMERO, fallecieron |gn
esta ciudad de Chinfnuabua. el sernor DUSTAND RUTIZ

AVILA el dia trece de diciembre e mix 1

NoOvEC1entos Noventsa v otres, vy l1a serfrora RAGUEL
| CORRAL ROMERO el dia guince de abril del dos mil,
|
Il lo cual acreditan ernibiendo en este acto unes
It coplia certificada e cada una de las actas |oe
defuncion, docuLmentos gue i=4-] agregan =) la
presente acta para que Fformen parte de la misma.
como ANEZOS UNO ¥ DOS.— = = = = = = = — = - = |
I Likie Comtinuan man: festando los comparecientgs,

i que los sefores DUSTAaND RUIZ AVILA y RAGQUEL

CORRAL ROMERO DE RULZ, otorgaron TESTAMENTO
FUEBLICO ABIERTO., 1o cual acreditan exhibirendo |en
E este acto:i— — — - = - - - — = — = = =~ & - - - o -
ad.-— Frimer testimonio de la escritura publica

NMUMEro cuatro mil s@recientos guince, otorgada |en

esta Ciudad a las diez noras del dia wveintiuno |[de

e
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.E{RAIA BUSTLLLOS
‘sLico No. &

MORELOS
Ua CHIMe

en la clausula cuarta de dicho testamento como
Albacea Testamentario a =i hiio sermotr Dustano
Ruiz Corral.— — = — — — — — — = — — — = = = & - =
Documentos que se agregan a la presente acta patra
que formen parte de la misma, como ANEXOS TRES VY
CUATRO. — = — = = = = = = = = — - & © — o - = = =
L'l Inve= ‘Rar wltimo manifiestan los COMPARECIENTES,
gue de conformidad com lo amteriormente expuesto,
vienen por medio del presente INSTRUMENTO a
iniciar el TRAMITE EXTRAJUDICIAL relativo a la
SUCESIONES TESTAMENTARIADS A BIENES DE SUS FADRES
SERORES DUSTAND RUIZ AVILA Y RAQUEL CORRAL ROMERQD
DE RUIZ, en wvirtud de estar conforme con los
TESTAMENTDS FUELICOS ABIERTOS otorgados por los
altores de las sucesi1ones ¥y a los zuales se han
hecho re+encia en la declaracicon segunda de este
documento, reconocliendose los comparecientes sus
derechos hereditarios. teniendose como ALBACEA de
anbas sucesiones al sefmor DUSTANDO RUIZ CORRAL. en
la del semor Dustarmo Ruiz Avila por designacidn
de los herederocs, v en l& de la senora RARUEL
CORRAL ROMERO por asi establecerlo la clausula
cuarta del testamento respectivo. Quien acepta el
cargo conferidog 1% protesta s Fiel v legal
desemperno, manifestando gue procedera a formular
el 1Nventario w avaluo de los bDienes de la
sucesidn.— — - TROOTH Mmoo i s oEm ER S S RN BN ww RS
Y0 El. NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO:— — = = — = — -
A).~ Que toao lo anteri1ormente expuesto concuerda
fielmente con lo quie ne manifestaron los
COMFARECIENTES, v guilieness lo hacen bajo protesta
gde decir verdad.—- — — — — = = =& = « = = a -~ — — -
H) o= Que lo inserto v relacionado concueraca
fielmente con los documentos gue tuve a la vista,
con los cuales se cotejo. — — — — — — — — — = — .
Clo— Que los cCompareo lentes se 1dentivicaron con

documentu ton totogratia, aulienes Lien=n a ma
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% > = :
Lhe. HFemando Barraza Bustillos
—Nortawio iblteo =Vo. 23 -

C. CORONADO No, 310 CHIHUAHUA, CHIH. TELS, 415-49-68 y 415-31-70
e,

P

septiembre de mi1l novecientos achenta v Ssiete,
ante la e del Licenciade Manuel O0'Reilly Vargas,

en esa fecha adscrito a la Notaria pldblica numero

L Uno. en funciones de Notario por licencia del
4

1 Licenciado Manuel OFReilly Gutierrez en ese
..-’f\ entonces titular de dicha Notaria. en wvirtud de

la cual comparecis el sefor DUSTAND RUIZ AVILA, &
otorgar S testamento publico abiertao,
designandose como anica v universal heredera
albacea de todos sus bienes presentes y futuros
SU esSposa sefora Raouel Corral Romero de Rwiz
como herederos substitutos a sus hijos Dustano,
Fernmnando Tomas v Lawura Fatricia. de apellidos
o G e - T st T e I
B).— Frimer testimonio de 1a Escritura publica
nuamero cuatro mil seiscientos setenta ¥ OLtres,

otorgada en esta Ciudad a las dipcisizEte horas

con guince minutos del dia diecinueve de octubre E

de mil novecilientos noventa Voonuewve, ante la fe 'u';

del Licenci1ado Manuel O“"FReilly Vargas., Notaric - \f
f

Fublico Mamero Uno. para el Distrito Judicaial z !

Morelos, en wvirtud del cusal comparecid la senora

RRaguel Corral Fomero de Ruis= a otorgar sL

Testamento Fublico Ablierto, establecierndose en &l

mismo lo sigluiente: Instituve como dnicos Y
universales heredera% de todos sSus bienes
presentes v Ffuturos vy por partes iguales a sus

| Hijos semores Dustano, Fernando Tomas vy Laura

Fatricia, de apellidos Fuiz Corral: Lega en favar
de su hiaa la sefora lLaura Fatricia Ruiz Corral.
el Juego de zafiros compussto de anillo, aretes vy
prendecor: Lega en favor os sus hijos los senores
Dustana v Fernado Tomas, ode apellidos Fuiz Corral
¥ par partes 1guales el resto de las piezas de

Joyerasa; Instituye como nNerederos substitutos v

par partes 1iguales a los hijos presentes e

futuros del que hubiera fallecidos designandose
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Lo, O‘;‘Z)nancz{a BRarraza Bustillos
Notario Pillico =/Vo. 2%

C. COROMNADO MNo. 210 CHIHUAHUA, CHIH, TELS, 415-49-68 y 415-31-70

contratar v obligarsp.- — — — = - = — —
N D).— Los sefores DUSTANGO., FERNANDO TOMAS y LAURA

FATRICIA., de apell 1dos RWUITZ CORRAL ., de |

L ST |

conformidad con ios documentos que se han

relacionado, INICIAMN EL TRAMITE EXTRAJUDICIAL de

o las testamentarias a bilrenes de sSus padres sefores

2
1. ARMANDO BA
NOTARIC Ul
DISTRITO (=
cHIHUAH |2

TS (K

DUSTAND RUILZ AVILA v RAGUEL CORRAL ROMERO Dé

RUIZem — = = = = = = = = = — =

E)w™ Cue s procedera a efectuar las
publicaciones establecidas en el Articulo &3I3

seiscientos treinmnta v tres del Cddige (=[]

Frocedimientos Civiles del Estado de Chihuahua.—-—

FYa— Que agregare a la presente acta como anexo

MUMERD CINCO la declaracidn rotarial
correspondiente vy recibo de pago reEspectivo.— —
[ B Gue por SUS generales los comparecisntes
bajo protesta de decir verdad, manifestarocn Ser:

mexicanos por nac:miento e niijos de padres

mexicanos, wvecinos de esta Ciudad: DUSTAND RUIZ

nacimiento el cdia veElnte de febretro cle2

(=]
(a]
o
aﬂ !
CORRAL, originario de esta Ciudad, con Ffecha de P'\
mil o
o

novecientos cuarenta v ccho, casado bajo el
regimen de separacilian de bliernes con la sefora
Laura Elisa Lares Dllawvier, con Fecha ez
matrimonio 21 dia primera de noviembre oe mil
novec ientos setenta v dos celebrado en esta
Ciwdad, ingeniero, con registro federal cle
contr i buyentes RUCD—48BO2ZZ0-TPZ ere, (A ce,

cuatreo, ocheo, cern, dos, dos, cero., te, pe, Tres,

con domicilic en Calle Hacienda las Matrinas,

namero sel1s mil quimientos sicte de la Colania

Haci1endas ol Valle, roaigo postal numeroc S1Z3e

tres. uno, dos, tres, =e1s3 21 sefdor FERNANDO

TOMAS RUIZ CORRAL. origimnaric de esta Ciudad. con

fecha de mnacimiento 1 dia Drimero de dliclembpre

de mil novecilisntos Cuarenta v nueve, Ccasado bajlo

el regimen de separacion de bienes con la senora
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Maria HReyes Alcaraz Bustillos, con Techa ,de
| matrimonio el dia veintidos de julio de 111
e

novecientos ochenta y ocho, celebrado en

Ciudad, ingeniero mecanico, con registro federn

ARRAZA BUSTILLO» de contribuyentes RUCF-4%91201-UP4 ere, u, -
ILICO No, a¥ _
'ﬂ?ﬁ?ﬁﬁ_ efe, cuatro, nueve, uno, dos, cero, uno, U, Ff

cuatro, con domicilioc en la calle Santa Fe numero oo

{4

cuatro mil novecientos cuatro, de la coloria

i
;_‘-'f’:!;-
e
[}

Residencial Campestre:; la sefora LAURA PATRIGIA

%

E\
%

RUIZ CORRAL  originaria de esta Ciudad. con fecha
de nacimiento el dia diecinueve de octubre de mil
novecientos cimcuenta Yy uwno, casada bajo |el
regimen de separacion de bienes con el serpor
Ruben Guadalupe Terrazes Estrada, con fecha de
matrimonioc el dia cinco de julio de th
novecientos ochenta vy cuatro, celebrado en egta
Ciudad., dedicada a las labores del hogar, don
domicilio en la calle Herbéico Colegio Militar
numero cinceo mil novecientos seis quion A, de [la

colonia Nombre de Dios; La serora LAURA PATRICIA

RUIZ CORRAL manifestd estar exenta, los demas

comparecientes causantes en el pago del Impuesto

sobre la Renta, sin acreditarlo de momentol| vy

advertidos de las sanciones en gue  1ncurr

3

=

"quienes siendo causantes no estan al corriente E
dichos pagos Yy quienes declaran con Tfalsedad Ln
-;hateria FIgE&La: = = = =i S = e s | =
LBy 3 Iy B QUE FUE LO ANTERIOR FPOR LDOS
COMFARECIENTES, EXFPLICANDOLE EL SUSCRITO NOTARIO
sU VALOR Y CONSECUENCIAS LEGALES, ESTUVIERDN

CONFORMES CON su TENOR 1 CONTENIDO, WO
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SLa. Ggu}zmzafo PRarraza I.Bu,atif[os
Notario Fillico No. 23

C. CORONADD No 310 CHIHUAHUA, CHIH. TELS. 415-49-68 y 415-31-70

T e
®: HamANDC
RATIFICARDN Y FLRMARON FARA CONSTANCIA ANTE LA FE “o'g:g%
QHIHU
DEL SUSCRITO NOTARIO GUE DA FE.— — = = = — — — —
et B
" DUSTANDO RUIZ CORRAL FERNANDO TOMAS RUIZ
CORRAL

= )
/Pﬂé’:uf/it&__ CL Zw—(ft(/\__/zﬁ%x U 40 L

‘LAURA F'QTF(/.IC]F-\\ RUIZ CORRAL

EL NOTARFO-FUBLICO NUMERO VEINTITRES

n]
a BUSTILLOE .
2 ":)"g' :
-J:-: IEl::“.LHI” H/L \
WUEDO REGISTRADO en el libra de actos ” .
(]

fuera de protocolo Num. ﬁ bajo el
numero SARE

Chihuahua, Chih., a los__S~ dias, de|
mes de D;ffc’m ere de 2000
T S ——

pusTILLOY
RMANDO B# A !
/ s e y No 25
moT I1.0%

un..l..?‘fi’ e
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) (am BUSTILLO?
] [fole] I‘g-;”
-. L
e ESTADO DE CHIHUAHUA
1t REGISTRO CIVIL
%, NOMBRE DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE CHIHUAHUA, CERTIFICO QUE EN LA QFICIALIA
5] THUAHUA OBRA ASENTADA UNA ACTA DE DEFUNCION QUE CONTIENE LOS SIGUIENTES DATOS
j;; ACTA DE DEFUNCION
/ priciaLia - Ol iisao we 0640 roelodo. - 099 arre e 00600 crre

17 de ABRIL de 2000
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, CHIRUAHUA

FECHA DE* REGISTRI
LUGAR DE REGISTR(

FL3A ZSTHER MURILLE DRTEGS
.""

/

-~

r‘:!"’li?\::{}l i.n f :H 4
h”‘ #mf'\'”‘ ‘-

Gl AU, Oriiiel

r_*_

"\ Ty \ .ql .’/ b
! L

wovere : RAQUEL CORRAL ROMERO ) scdp FEMENIND |
Estano cviL - VIUDA £040 80 ANOS macionacions || MEXTCANA i
NoweRE OFL convace DUSTANO RUIZ /’-gl
Vowsre oEL #4pre JESUS JOSE CORRAL " 1
Novase oE 1A maoks . CARMEN ROMERO v |
NOMBRE DEL PANTECHN 0 Crematorro  CEMENTERIO DOLORES DESTING DEL CADAVER | lNHUMACIO q;:
FEcHA DE oEFuncion 15 de ABRIL de 2000 Hoka O DeFuNciov  12:30 *_'
Lusar o peruncion - C.DR.PEDRO LEAL RODRIGUEZ NO.1802.CHIHUAHUA c
causas o€ wa Muzrre - FALLA CARDIACA RESPIRATORIA-30 MIN- HEMORRAGIA CEREBRAL IZQUIERDA-3DIAS- ”I
HIPERTENSION ARTERIAL -2 ANOS- -.
Treerieicanie DR. RAUL HERNANDEZ LARA cepua W 137242 !
i nroRmanTE FERNANDO RUIZ CORRAL-HIJO |
DECLARANTE JESUS MARIA LERMA ACOSTA gaicicrs 29A. NO. 505 ;
| |
5o vo . RICARDO DAVILA GONZALEZ qomIc! ROSALES NO. 1500 '
cerieo e ¢ JUAN MORENO MORENQ smff'e.u - JUAREZ 1111
BE EXTIENDE ESTA CERTIFICACION, EN CUMPLIMIENTC DEL ARTICULO 49 DEL CODIGO CIVIL
DEL ESTADO, EN CHIHUAHUA, CHIH. A LOS VEINTISEIS DIAS DEL MES DE ABREIL DEL- AND ;
DOS MIL DOY FE. ;
|
2 OFITIAL DEL f«:’:f”ﬁ-: '
./__4_.. ol
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S, a‘?'znza)u{o Rarvaza Bustillos
' £ 5 H DT I
=Nota Tic Flilico = Vo. 23 DG Da-ta

\)‘““‘_{f‘ dre C. CORONADO Mo. 310 CHIHUAHUA, CHIH. TELS 415-49-68 y 415-31-70
. A AL LR YO

ESTADOS UNIDOS AMTERICAN OGS 7

REGISTRO CIVIL LACTA DE DEFUNCION
I_::SFF/\DO DE‘; CI_I 1F IUA I,.I LJA Lc:uwn UNIGA GETEG OF NOALACTON

‘_L_lr'\?inonr]é_-'_""""‘55"1?:3__"]"“"f.".\'u'dr.' B T — cm-mocaisc:lsrﬂl_é""‘

i, | s i ﬁ it e
g 579 | 2748 | 173 | CHIHUAHUA ~ ! S| s [ R
' T T ENTIDAD TERERATIVA (3aY

CHNMUAHUA

LT ST i i g R R

BT E F”:‘f"ﬁ'sgi.ﬂi’ﬁtmor SN ‘S-QL%%%L:.S, ik
DUHTANO RUIZ AVILA ;
ESTAGD CIVIL - HATIINAL TAD R A FOiD
CASADO | MEXICANA g6
OOMIGILID T
LAZARO DE BAIGORRTI # ‘122 COL. 8N. FELIPE
HOKURE DEL CaNYUGE RACTGHALIIAG

RAQUEL [LORRAL DE ROtz MEXICANA
N BET e B
TOMAS RUITZ _
[ NOMBRE DE LA MADHE T TR Vi . ‘ . . e T R ]
\HERCEDES AVILA e b,
A T T e R — FALLECIMIENTO ___ TTRVTAIETTTE i AR ]
OESTING DBl CAAVER - NOMENE DEL PANTEGHM O CRENATORIG L
IN ARG ION £ 3 CREMACION () DOLORES
UBICAEION e e e GROEN T, —4— i
Patio: Lote: PREF. Fosa:247 CHTHUAHUA, CHIH. ' 23785 4 A
[FEGITADE DEFLNERIN. . L T e e e R . vy 7\' i
13 de DICIEMBRE de 1998 19:00 Z b
LUGaAR A e T e O e = ey -4
LAZARO DE EAIGORI\I # 422 COL. SAll FELIPE &
CAUSA(E)DE LA NUEATE - R S S e e G
|_BRONCOAS PIRAC ICH-1 HRA. , TNSUE‘. \H\SCULAR CEREERAL*I ARO ARTER IDthLEROS 8 i
GENERAL JZADA-10 AROCS, OSTEOARTRUSIS AVANZADA- 3 Anos, DESNUJHICION CRONIC
= i T T RCHNEAR DEL MED 20 aUE CEATFICE LA DES Cae 50 ) T Na BE CEOULA PROFES Srinl | 3
. DR. ELEAZAR VARGAS ANTIL LOR Y GDbS 58 P/
T | e R = e : Lrc)
Cr IN ICA DEL PARQUE T IIe=—— ! o )
A, o DECLARANTES % R W )\
RORITAE R 1
JESUS ANTONTIO. f‘l_;E{___uN!\DD ]
ESAn 1 Facal an E e TV ¥ Ty 1
21 mos | MEXICANA | HINGUNO |
DM IGILID ” R S e e S T e 'i
C. 29 # BO7 ) o ) /
o 2 = TESTIGOS ; £ MR RS B A A
NOMIRE ECAD
CESAR CRUZ CABALLEROD 25 Wioy
BEUNACION | ARG ATIG AT T ~ B Y O VT vy e
MPLEADO. | MEXICANA _ i _HNINGUNO
DOMICLIO z
- &
.ﬁé%%‘_aﬁ.ﬁ..g-.ﬁ_é§==...r’__..__...‘-___"__ T S : T 1A g
! T 100} OF'ICIAI_I,:" £ 23 ey |
I 'IAF]J—SE:DQ TORRES MORA. THACTINAL AT DEL REG!ISTH! TnT [PRGERTESES |
—ENELEADOL MEXICANS CHiRuARUA, ¢~ [ CHINGUHO TP .

[ ALMA DELIA TARANGO LE GRAJEDA

| HOMOAE

LA PRESENTE ACTAITILHE ANEXAS | A5 AND ACIGNES e /
. DEL REG|§TRO CIWIL)
PRESENTA UN SELLO DE AVERTGUAC 10N ES et UARUA, Criit

———— 3 GT-OFJCIMM%% e

OFICIALIA DEL REGISTRO CIVIL
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Penrta vy

MERAE, AUSCRITO

Motario

AT IR ol o

gererales son las

hijo de& padres rexicanos,

nscido el

novscientos

Conyugal

Civdead,

domicilio ern la Cslle

custrocicntos veintidos

Bencar ia, calsante

sobre 'a Renta, £in

Corntribuyerntes

CINCO MRO CUuatro ,=m=-eea-

A
Encaentirtndose

_,.

0 3t ad

o

Ferfect aEmma

claron r il

"

e

o

mencionzds

Sy

MA NUIL

[

BRI A TL1LA,

at

o

L]

aracicnes ¥ Clauvsul

iy

PRI AT A5
BN

(I TRY |

L R

DE CHIHUAHUA, =

=

veintiuno

»
i

liceneda sU

TEtRLas,

GUTIERREZ, en ejercicio =g

con

objeto
AETERTO, ternor de

AR A C 1 ONE

siguientes: -

-

Ca

gIrnprat

[

LRSS I

USTAND  RUIZ  AVILA

que |
|

por nacimient

|

Mexicarno

originario de Satevs, Chihu

2torce de Mavao de LFaz

€l régimen de Souis

de 1949 mi) Novecier

w

ciwil celebrado an esta

ROMERO  LDE RUIZ, |con

Baigarri rlmzro 422

Ciudad, Funcicrnapi

arlc ¥ cenm Cédula del Regis

o

ero RUAD-0705:4 cero sicte ¢

o

DUBTANDO  RULZ AVIL

—+

sxultades rentales yllen

Teslarento, dijo en términos

as ires testigos

e oen efecto otor
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L. %tmwu{o Barwaza Bustillos

=NVotario AL izo =Vo. 23

< CbRONADO Mo. 210 CHIHUAHUA, CHIH, TELS. 415-49-68 y 415-31-70
v M, e’

5uJe%§N

St TESTAMENTO Fusl.ica ABIERTO, (=8 | cual 2 1B
1. ARMANDI
Eiguiarntes) ~=mmnmoooannoi oo T e e S ST ROTANRICT - - - -
2 DISTR
P S A R R SR R LR S S e e C.LAY S UL AS | ~w-o.  SHIHL
B.R_IILE R A, - ITretituwe cCoisa anica ¥y universal heredor
de todos sus bieres Frecentes vy faturos s EU eGEnRosa Sedom
FAGUEILL COREAL ROMESO DE RUIZ, ~v-mmmemoa o T 8 S e s
8 6. L ND &= En ces0 d2 gus U €5posa schora RAGUEN
CORRAL RCOMERO DE RUIZ falleciera antes gue el Testuedor
desicna haredesrocs Fustitutsns de tecdos sus bienes preserntes
futuras 3 =Nyl partes iguales s Sus hijos DUSTAMO RUIE
CORRAL ., FErRMaMNDO ToOMAS RUIZ CCERRAL ¥ LAURA PATRICIA RUI:
CORRAL DE TERFAZAS. - mmwmme e cmmme e N e e ————— S S
TR R GG RR B Nambra cEmo Albacea a =u ESPOSa Seforé
FADUEL CORFAL ROMERD DE RUIZ, —= = wwo R M e

FMarmitiesta el Testador que antes de ahora ng

D
:
te alsuno vy que sin embargo el preséntdjrﬁ'
(5
o
o

a otorgsado testamenr

deja s=in efecto cualqquier disposicidn testamentaria qhb

Fpudiere atribulresle o Que aparezca Gtorgada cQn

ariterioridad a esta fecha, =----- e ——- ol et R

Ttos MO EL ADSCRITO A LA NOTARIA PUELICA HUMERQ. UNO, Dov|
EE ¥ CERTIFICOE —afecocme e L e T SRR
St S Que &l otcrsante b testigos instrumentales 50n

personas de mi cornocimianto, a wi juicio con capacidad legal

Fara abligarsea, hatiesncdo maniteztado ];5 testigos por sus

FENErales ser) ----ooo o e T T e R e

====- La se&fora CARIMEN COLIVARES ALIAGA D& 03TOS, Mexicana e
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a2 DECLARACION NOTARIAL ---- "1"
G IMPUESTO SOBRE ACTOS JURlDicos ESC. No,
| ¢ RECWUPMOOR DE RENTAS EN __CHIHUAHUA, CHIH., oiA___ 19 ues
i | HACO DE SU CONOCIMIENTD QUE ANTE MI SE QTORGD LA ESCHITGAA CUTOS OATOS 508
| 7 ESCRITURA NUMERDS | FECHA DE ELABORACION - FECHA DE FIMA VOLUMEN
| T | |
| M OCTUBRE 19 DE 1999, OCTUBRE 19 DE 1999, 333, -
ACTOS JURIDICOS OUE CONTIENE ; FO
[l &
TESTAMENTO PUBLICO ABIERTO. ! “
3 v,
5 o
| OTORCANTE(S) f L
APELLIDQ PATERNO - MATERNO NOMBRE(S) {CARACTER DEL OTCRGANTE EN EL AT C
I |
QORRAL ROMERQ DE RUIZ RAQUEL., TESTADO_RA.

[

| X /
| | g }
, K
DATOS DEL NOTARIO I Ko
APELLIDO PATERNO MATERNO | NOMBREYS |
i
| O BETLLY VARGAS LI¢G., MANUEL
REGISTHO FEDE;FAL DE CONTRIBUTENTES !
£ REVMS0Q819DI7 |
- | ]
/& - " | No DE NOTARIA UNO.
é/’((/ / P TISTAITQ| JUCTCIAL "*|
: FIRMA MQRELOS, ESTADO DE CHIH./
(1 OPERACION EXENTA v PRECEPTO LEGAL QUE LA ESTABLECE I al \"""_;
ART. 306 FRACCION XI DEL CODIGO FISCAL DEL ESTADO. | é\ "'J
PRECEPTO LEGAL QUE ESTABLECE EL PAGO DEL IMPUESTO ' N
1§ ;
| ADEUDOS ANTERIORES
\ PREDIAL $ OTROS J
il LIQUIDACION Y
IMPTO. SOBRE ACTDS JURIDICOS @

41040
! seLo ) ' 00

: IMPTO. UNIV ' :":

! CECAUDACIOW -2 REHTAS b
- SECCION PADRONES oTAL [ ; 00 )
R bl _ .

FIRMA DEL CAJERD RECIBIDOR

g cuando 7o 4¢ cuenid con #dia, numerp oy Qo del ceruhcigo ge |

) IMPRESION 2 S—
* o1 201953 DE LA MAQUINA REGISTRADORA ;
g eics DGF 54-0]

|

| ¥
|

|

|

1 |
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S

C. CORDNADC Ne. 310 CHIHUAHUA, CHIM. TELS, 415-49-68 y 415-31-70
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WAI LI0 e t‘\v\i)‘;ﬂﬂr /'V'
*B-l WO, w i
NOR' Srat) o

1 ngn ESC. No. 4,663 3
DIMCQO\' DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOIARI!AI)O

AVISO NOTARIAL DE TESTAMENTOS (ALTAS)

" CHIHURHUA, CHIK. 25 DE OCTUBRE DE 1999
OFICIO NUMERD 5713/99
: EXPEDIENTE D. MR,N=1
/ LIC. MANUEL O' REILLY VARGAS
NOTARIC PUBLICO NUM. 1 _ s
C.T WD A Dy S
EN RELACION A SU ESCRITO DE FECHA 20 DE OCTUBRE DE 1999 LE--=-=-=- - Q;r
INFORMO QUE EN LOS LIBROS DE REGISTRO DE TESTAMENTOS QUE LLEVA=---| A

19 DE CCTUBRE|

2

 ESTA DIRECCION, QUEDA TOMADA RAZON DE QUE CON FECHA

" DE 1999 OTORGO TESTAMENTO PUBLICO ABIERTO RAQUEL CORRAL ROMERO DE

PARA LOS EFECTOS LEGALES

LO QUE COMUNICO A USTED
LUGAR.

A QUE HUBIERE| .

ATENTAMERNTHE
SUFRAGIO, EFECTIVO: NO REELECCION

o R
Ny

LB L GIRE Y BOBERANG
Wi ShuHueRUA
BIRECCICH DEL REGISTRO

“UBLICO DELAPRGIIEDAD 110, MaRIA DE Mo ?g O —
VR TR DG JEFE DEL DEPARTAMBYTO DEL NOTARIADO
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 25-:}EL CODIGO ADMINISTRATIVC
ESTADO.

DEL ||

|
HKPEDIDO EN CHIHUAHUA,
@NTROL DE CERTIFICADO 25/10/1999 27 CERTIFICADO DE

EHIH.

EL DIA 25 DE OCTUBRE

DE 19989
INGRESOS

14:09:42

IMPORTE
***PESQS

0.00

Q7100 M, N, *=>
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2 ) .
Lo, c?q'cmancfo PRawmaza Euztaf[ox
=Notario .‘_7‘){181'_‘..‘['(_‘0 =N, 2z

C. . CORONADO No. 310 CHIHUAHUA, CHIH. TELS. 415-48-68 y 415-31-70 1
L :

i

Bk TRRE &

"

i ‘__“_-_’_-;-’-_" L i ST
48 PRIMER TESTIMONIO, QUE SE SACO DEL PROTOCOLO DE

NSTRUMENTOS PUBLICOS NUMERO TRESCIENTOS TREINTA Y
TRES, PARA USO DE LA SERORA RAQUEL CORRAL ROMERO -

|
QE RUIZ; VA EN CUATRO HOJAS DEBIDAMENTE COTEJADAS-

I}

.Y CORREGIDAS, SE SACO COPIA Y SE AUTORIZA Y FIRMA- X

| :
%N LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, A LOS VEINTICINCO DIAS-

!
QEL MES DE OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y -

ﬁUEVE.- DOY FE, === o o e e e

EL NOTARIO PUBLICO NUMERO UNO,

s

AAst L

LIC. MANUEL O'REILLY VhRGﬂS.;i

) uRLLU

M ARMANDO BARRAZA SUSTILLO?
MEOTARIO|PUBLICD ir 2
DIETR[TO Mor—‘tzu:’_f
EHIHUAKW £F a -~

=Ess=====CERT1T ILE1 LA I ON-========
EL C. LICENCIADO ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS, NOTARIO FUBLICO
NUMERO VEINTITRES EN ACTUAL EJERCICID FARA ESTE DISTRLITO JU
(DICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFI |

CAz— — - - — — - - - = - - - - - - - - - - - = -

|
|
[Que la presente fotocopia constante de 1@ diez fojlas |
dtiles, concuerda fielmente con su original con el cuAdl se |
cotejo vy tuve a la vista.— — — = = — — — — — — — — - - _

EXTIENDO LA FRESENTE CONSTANCIA EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, |
CAPITAL DEL ESTADD DEL MI1SIM0 NOMERE, A LOS 12 DOCE |
|DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL AMO DOS MIL.— DOY FE.— — — — |

il
EL NOTARIO FPUBLICO NUMERO VEINTITRES.

= LIC.. ARMANDO BARRAZA II%L.ISTII_I_ 5.
/,//; RIS

|
|
|
]
‘ Rl WRMANDO BARRATA susn;;‘ o
| MOTARIO puUBL I 7 ;
DIgTRITO MC> "
WHINUAC U




FIRMA DEL CAJERQ RECIBIDOR

Ingrevos OGF §401

IMPRESION DE LA MAQUINA REGIS'!II'RADORA

D FUIRDe n¢ M cuenle con

TOTAL [43'00
|

10, nimare o9 toke Tj‘.uuutum “®
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e IMPUR 5TV SOORE ACTOS JURIDICOS YRR
o ! ADOR DE RENTAS EN CHIWUARIIA  CHIH DA S, mESs OLICTEMUNLE _JEL 2000 S S
WD SU c?ﬁmcmlin!c_qu_t ANTL M1 5L QTORLO LA LECHITYURA CurDS DATDS SCM .
(._ES RA NUMERO FECHA DE ELABORACION FECHA DE FIRMA VOLUMEN
ey :.\I-i
k ) - —
R e
; [t ACTOS JURIDICOS DUE CONTIENE _ = \
{ D BLRRALA B Il i ‘%.-.;\'._
hic WOMICIO DE TRAMITE EXTRAJUDICIAL DE LAS SUCESIONES TESTAMENTARIAS A BIEFES}{JE A CAN
Ui USENORES DUSTANO RUIZ AYILA Y RAQUEL CORRAL ROMERO,- ACTA QUE QUEDO REGISTRADA ERSZ |
EL LIERO 4 DE ACTOS FUERA DE PROTOCOLD BAJO EL NUMERO 3773, | B .
& l e o
|
| OTORGANTE(S) I B
APELLIDO PATERNO MATERNO ﬂowsf_suwm.w_fimwmmmq
_5 |
RUIZ CORRAL DUSTANO !|
.- RUIIZ CORRAL FERNANDO TOMAS |
i #RUIZ CORRAL LAURA PATRICIA HEREDEROS, |
| =_'..s‘ *'L‘/ | 1
=) |
A ‘ !
B |
' DATOS OEL NOTARIO | A
- ORing, APELLIDO PATERNO MATERNQ i NOMBRE(S)
ﬁ%’“”% BARRAZA BUSTILLOS AN
7 14 : T O aF SRS TERTT
; ”\ BABA=470118 GNA
; k B e Q Mo, OF NOTARIA
‘N““Méhn A— — i % ouriE%mM
OTa ik s
o SYHC0 No. 2n AR ] — MORFL 0§ )
| T ) : A=t
( I CPERACION EXENTA Y PRECEPTO LEGAL QUE LA ESTABLECE [ 5
1 PRECEPTO LEGAL QUE ESTABLECE EL PAGO DEL IMPUESTO 1 N /
B 5 & |
I | ARTICULO 305 CODIGO FISCAL DEL ESTADO.,= YALOR [NCETERMINADD, ' /':[i
b !
r’“' ADEUDGS ANTERIORES i
\_PREDIAL L OTROS 0,
LIQUIDACION )
IMPTO. SOBRE ACTDS }UIIDICOSL 7
SELLO ' 40.87 J
b IMPTO. UNIY,
WS 420:01 [ 1,63 j
|

Chlhuahua
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A G’?’urzwzc{a Barwaza Bustillos

=Notario _Fur.’;ﬁmu c.‘Mv 25
C. CORCHNADD No 310 CHIHUAHUA, CHIH. TELS. 415-49-68 y 415-31-70

T i
| - I i Ly ‘1‘-" I u T
97 p HJH
ﬂE‘ a ] "
CONTRIBUEENTE o0 G o o gﬁﬁ ? 9 7
L DUSTRNU AyIr CLJR‘?’“ HH”DRB B
ML
.ﬂﬂ‘-.rt.s W
F.P‘é‘Jta’CbLﬂ\J'NFr AC Trja Juﬁ iens
4 REUJ“\.;:U EN L-W:F—igﬁh 1
) ] &1, 00
; {64
| v.35
% (soy g |
PﬁﬂENTR Y Treg FESDS G0/ 103 A o
o4 Weaid UBTCTAL 1
PONTE L Chairiagy BEL setumrpagn’ N
(R
. CONTHJ‘BUYENTE - -

= = |- - - - CERTIFICACION NOTARIAL: - - - - - - - -

EL C. LICENCIADO ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS, NOTARIO
PUBLICO NUMERO VEINTITRES, EN ACTUAL EJERCICIO PARA
EL |DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE
CONSTAR ¥ C B R T I B LEL Ry = = = o im = m o oge = o o

QUE | LA PRESENTE COPIA CONSTANTE DE TRECE FOJAS
UTILES, CONCUERDA FIELMENTE CON SU RESPECTIVO
ORIGINAL ~CON EL CUAL SE COTBJO Y QUE TUVE A LA
VEEIR = o oo = oo e e o WA -

EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION, EN LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CAPITAL DEL ESTADO DEL MISMO NOMBRE, A LOS
DIECISEIS DIAS DEL MES DE MARZO DEL mco DOS MIL UNO.

DOY |[FE.- - - = G R S

EL ARIQO PUBLICO NUMERO VEINTITRES

Ce4e yyg

EJADD
ﬁ"\‘_‘*\'?:\“
i

[ W =18
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Ublico NUmero Veintitrés en actual ejercicio para el Distrito Morelos, Estacro .;e
Chihuahua, comparecen los sefiores DUSTANO, FERNANDO TOMAS Y LA['UR
PATRICIA, de apellidos RL}IZ CORRAL, con el objeto de continuar cc:pn el
TRAMITE EXTRAJUDICIAL DE LAS SUCESIONES TESTAME.NTARI_A%.‘A
BIENES DE LOS SENORES DUSTANO RUIZ AQILA Y RAQUEL CORRAL

ROMERQ, lo cual se lleva a cabo de conformidad con las siguientes: - - - - - - fein

R A TR DECLARACICNES: «~srwmonwmss T .

.- Los seflores DUSTANO, FERNANDO TOMAS Y LAURA PATRICIA] de
apellidos RUIZ CORRAL, manifiestan lo siguiente;- - - - - - - - I
A).- Cue el TRAMITE EXTRAJUDICIAL de las Sucesién testamentaria a bignes
- |
de los seflores DUSTANO RUIZ AVILA Y RAQUEL CORRAL ROMERO!, se
INICIO el dia cinco de diciembre del afic dos mil, ante la fe del suscrito Notiario,
ﬁediante acta que se registro en el Libro de Actos fuera de Protocolo Nu.':meirc <4
Cuatro, bajo el nimero 3773 tres mil setecientos setenta y tres, acto que se I:levé
a _cabo de conformidad con lo que establece el Articulo Cuarto Fracciéln Il
segunda, de la Ley del Notariado del Estado de Chihuahua, y los Articulos 632
seiscientos treinta y dos, 633 seiscientos treinta y tres, 634 seiscientos treini;a y
cuatro y siguientes del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado | de
Ch?hyahua. -------------- SR SR [ S e o T Eee
B).- Que los seffores DUSTANO RUIZ AVILA Y RAQUEL CORRAL ROMERO,

otorgaron Testamento PuUblico Abierto, lo cual acreditaron exhibiendo primeros

testimonios de dichos testamentos, los cuales quedaron debidamente agregados
en el acta que se menciona en el inciso anterior, como anexos tres y cuatro.- - - --
ll.- Contindan manifestando los sefiores DUSTANO, FERNADO TOMAS Y LAU}RA
PATRICIA, d_e apellidos RUIZ CORRAL, que se han llevado a cabo EIas
PUBLICACIONES a que se refiere el Articulo 634 seiscientos treinta y cuatro !del

Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Chihuahua, lo cual se acrea:iita

.3_‘__:;_;

Lid
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Notario TFuiblieo =No. 23
C. COROMADO No, 310 CHIHUAHUA, CHIH. TELS. 415-49-68 y 415-31-70

axﬁ\ibiendo en este acto al suscrito Notario dos ejemplares del Diario dey ‘S
|| % |w=h g

Chihuahua de fechas tres y diez de febrero del presente afio, asi como de las\z\ %

pubhcac:ones hechas en el-Periddico Oficial del Estado de Chihuahua de fechas Al

s:s|e y catorce de febrero del mismo afio, las cuales se agregan a la presente ct

corrl'loanexosnurneroUNOyDOS-—--«--»----—---—-«---------»;..—— 5

Y05|EL NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO:

PR MERO Que todo lo antenormente expuesto concuerda flelmente con lo que

me]l mamfestaron los seficres DUSTANO, FERNANDO TOMAS Y I_AURA
PA'|I‘RIC!A de apellidos RUIZ CORRAL, Yy quienes lo hacen bajo protesta de

deqr T R ————

SE | UNDO:- Que los comparecientes se identificaron con credencial con
fotobraffa, quienes tienen a mi juicio la capacidad legal necesaria para contratar y
ob!igarse. --------------------------------------------------- -
TERCERO Que agregaré a la presente Acta los oficios del Registro Publico de
la Propledad y del Notariado, en los que se proporciona informacién sobre los
testsrarnentos de los autores de las sucesiones en referencia.~ - -« -- - oo _ - -~

| ;
CUARTO.- Por sus generales los comparecientes manifestaron bajo protesta de

COTEJADO
TN ~
A

deciﬁ verdad, ser: mexicanos por nacimiento, hijos de padres mexicancs, vecinos

de ssta Ciudad; El sefior DUSTANO RUIZ CORRAL criginario de esta Ciudad,

||
con fecha de nacimiento el dia 20 veinte de febrero de mil novecientos cuarenta y

ocho casado bajo el régimen de separacion de bienes con la sefiora Laura Elisa

Lareﬁ Ollivier, matrimonio civil celebrado en esta ciudad de Chihuahua el primero
de ncwembre de mil novecientos setenta y dos, ingeniero, con registro federal de

|
contrrbuyentes RUCD-480220-TP3 ere, u, ce, de, cuatro, ocho cero, dos, dos,

|

cero,.,.te, pe, tres, y con domicilio en Calle Hacienda las Matrinas numero seis mil i
| |
|

quinientos siete de la Colonia Haciendas del Valle de esta Ciudad: El| sefior

FERNANDO TOMAS RUIZ CORRAL originario de esta Ciudad, con fecha de |

|
nacrmuento el dia primero de diciembre de mil novecientos cuarenta Y nueve,

casado bajo el régimen de separacion de bienes con la sefiora Maria Reyes
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Alcaraz Bustillos, con fecha de matrimonio el dia veintiddés de julio de mil

s 1]
» Uno, dos, ceroc, uno, U, pe, cuatro, y con domicilio en la calle Santa Fe
Il

2 _'_i".d?.- erc cuatro mil novecientos cuatro de la Colonia Residencial Campestnl";e det:"

esta Ciudad; La sefiora LAURA PATRICIA RUIZ CORRAL ocriginaria de ie

Ciudad, con fecha de nacimiento el dia diecinueve de octubre de mil novec;i_ﬂént

:%/-f,‘f/ cincuenta y uno, casada bajo sl régimen de separacion de bienes con eljgei
Ruben Guadalupe Terrazas Estrada, con fecha de matrimonio el dia cinco d’eﬁjulio
de mil novecientos ochenta y cuatro celebrado en esta Ciudad, dedicada # las
labores del hogar y con domicilio en Ia calle Heroico Colegio Militar niumero cé:inco
mil novecientos seis guién A de la colonia Nombre de Dios; La senora LAURA
PATRICIA RUIZ CORRAL manifestS estar exenta los demas comparecie%ntes
causantes en el pago del Impuesto sobre la Renta, sin acreditarlo de momer:*:to y
advlertidos de las sanciones en que incurren quienes siendo causantes no elfstén

al corriente en sus pagos, o quienes declaran con falsedad en materia fiscat.—%— - -

L EI DO QUE FUE LO ANTERIOR POR LOS COMPARECIEN':FES,
EXPLICANDOLES EL SUSCRITO NOTARIO SU VALOR Y CONSECUENGIAS
LEGALES, ESTUVIERON CONFORMES CON SU TENOR Y CONTENIDO, LO

RATIFICARON Y FIRMARON PARA CONSTANCIA, ANTE LA FE ;DEL

SUSCRITO NOTARIO QUE DA FE.-- - - - c v oo ommmeaceee el
P |
DUSTANO RUIZ CORRAL FERNADO TOMAS RUIZ CORRAfL

./'? i e |I
A\ A P

- 4 s i 7 I
' f(_:;i,_/ a3 ué'.i?_‘— ey (U f:.c‘.f-:.--k

LAURA PATRICIA RUIZ CORRAL

EL NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTITRES

LIC. ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS.

QUEDO REGISTRADO e el libro de actos
fuera de protocolo Num. i bajo el
numero o e,

Chihuzhua, Chih., a los | dias, del
mes de Mcw zo de Q| |
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e, c:"?’zrnfuzc{o Bacwaza Bustillos
=Notario Tl iao =/, 23

C COROMADO No, 310 CHIHUAHUA, CHIH, TELS. 415-49-68 y 415-31-70 '
N, e’

EL DIARIO

Sabado 3.~

Febrero del 2001 %
Chihuahug, Chih.

AVISO NOTARIAL x
Por medic del presente hago sabar gue ante M, medianta
£ REGISTRO ENM EL LIBRO DE ACTOS FUERA
DE PROTOCOLO NUMERO CUATRO, BAJO EL NUMERO
3805 TRES MIL OCHOCIENTOS CINCO, compareciaron lest.
sefores DUSTAND, FERMANDO TOMAS Y LAURA PATRICIA

de spelides RUIZ CORRAL, con &l objete da Iniciar el tramite &
extrajudicial de las SUCESICNES TESTAMENTARIAS DE LOS

SENORES DUSTANO RUIZ AVILA Y RAQUEL CORRAL
MORENO, dasignando el seficr Dustano Rulz Avila como suj
Gnicg ¥ unlvarsal herecera a su 8sposa |a sefora Aaquel Corral

Bomare, dsta a su vez estableclo como herederos a sus hijos
los sefores Dusiane, Fernande Tomas y Laura Patricla, do
apellides Rulz Corral, y al primero de ellos como
Albacea, quienes se recanocleron sus derechos heraditarios, |.

inventario vy a
Esta publicacion se hace
ol Artlculo 633 del Codigo
an el Estado.
Chinuahua, Chih,, a 25 de enerc del afio 2001,
EL NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTITRES
LIC. ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS
CALLE CORONADO No. 310
CODIGO POSTAL 31000,

de contormidad con lo que astablece
de Procedimianios Civiles viganie

- ¢
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Sabado 10 ..
Febrero del 2001
Chihuahua, Chih.

o)

AVISO NOTARIAL
por medlo del prespnie hago saber gue an

} RUIZ AVILA Y RAQ
MORENO, deslgnandg el sefior Dustanc

Romaro, ésie a su vez es
los sefores Dustano, Fernan
apaliidos Ruiz Cerral, al prim
Albacea, quienes se recon
@l Albacea aceptd ei cargo

y lagal gesamp
inventario y avatio ds [0S pipnes d

en el Estado.

CODIGO POSTAL 31000

ta Mi, y medianto
ACTA QUE SE REGISTRO EN EL LIBRO OE ACTOS FUERA
DE PROTOCOLO NUMERD CUATROQ, BAJOEL NUMERD
3805 TRES MIL OCHOCIENTOS GINCO, comparecieron los
TANG, FEANANDO TOMAS Y LAURA PATRICIA,
ae apellidos RUIZ CORRAL, con 8l ooleto de Iniciar al trédmite

sxtrajudicial de las SUCESIONES TESTAMENTARIAS DE LOS
UEL CORRALY|

Esta publicacion se haco de conformidad con lo @
gl Artfculo 633 gel Codigo de Procodimientos Civiles vigente

Chihuahua, Chin., a 25 de enerc do! aho 2001. L
EL NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTITRES -
LIC. ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS
CALLE CORONADO No. 410 Y

Ruiz Avlla como su ||
Gnica y universal heradera a su esposa la sefora Rague! Corral ||

F-I
1ablecld come heraderos a sus hijos ?—
do Tomas y Laura Patricia, de
aro de allos como
ocieron sus derechos nereditarios,
onierido, @ hizo protesia de su fiel
afho, manilgstando que procedera a lormular al
o la sucesion|

ye estableca
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Lo, Homando Barraza Bustillos

L Vs P
ANotario Piblico No. 2 S
C. CORONADO No. 310 CHIHUAHUA, CHIH. TELS. 415-43-68 y 415-31-70
N, e’

Periodico Oficial

. Gobiemo del Estado
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‘9 | Py -
Rl

' 2 AVISO NOTARIAL |

Por medio del presente hago saber gque ante Mi, ¥

mediante ACTA QUE SE REGISTRO EN EL LIBRODE

ACTOS FUERADE PROTOCOLO NUMERO CUATRO,

BAJO EL NUMERO 3805 TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCO, comparecieron los sefores DUSTANO,
FERNANDO TOMAS Y LAURA PATRICIA, de apellidos
RUIZ CORRAL, con el objeto de iniciar el tramite
extrajudicial dela SUCESION TESTAMENTARIADE LOS
SENORES DUSTANO RUIZ AVILA v RAQUEL CORRAL
ROMERO, designando el sefior Dustano Ruiz Avila como
su Gnica y universal heredera @ su esposa la sefora
Raguel Corral Romero, asta a su vez astablecio como
herederos a sus hijos los senores Dustano, Fernando
Tomas y Laura Patricia de apellidos Rulz Corral, y al
. primero de elios como Albacea, quienes sé reconociercn ||
| sus derechos hereditarios, €l Albacea acepto el cargo
conferido, e Nizo pratesta de su fiel y legal cgesempeno,
manifestando que procederd a formular el inventario y

avalio de los bienes de la sucesion, -

__gOTEJADO

Esta publicacion sé nace de conformicad con lo que
i establece el articulo £33 del Codigo de Procedimientos

Civiles en el Estado

Chinuahua, Chih., 17 de enero del 2001.

£1 Notario Publico Numero Veinties. LIC. ARMAND@i
BARRAZA BUSTILLOS. 1



Séabado 13 de ju

lio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

197

To

Q.

Lia. 04’:nzcuza/o Barraza Buﬁtiﬂ,oa
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: de 1927
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AVISONOTARIAL

Por medio dal presente hago saber que ante M;j, y
mediante ACTA QUE SE REGISTRO EN EL LIBRO DE
ACTOS FUERA DE PROTOCOLD NUMERO CUATRO,
BAJO EL NUMERO 3805 TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCO, comparecieron los seAores DUSTANO,
FERNANDO TOMAS Y LAURA PATRICIA, de apellidos
RUIZ CORRAL, con el objeto de iniciar el tramite
extrajudicial de la SUCESICN TESTAMENTARIADE LOS
SENORES DUSTANO RUIZ AVILA Y RAQUEL CORRAL [
ROMERQO, designando el sefior Dustano Ruiz Avila como |
Su Unica y universal heredera a su esposa la sefiora |
P Ragquel Corral Romero, ésta a su vez establecid coma

| herederos a sus hijos los sefores Dustano, Fernando

{ Tomas y Laura Patricia de apellidos Ruiz Corral, y al
primero de ellos como Albacea, quienes se reconocieran
sus derschos hereditarios, el Albacea acepld el carge
conferido, e hizo protesta de su fial y legal desempernio,
manifestando que procedera a formular el inventario y
avalio de |os bienses de la sucesion.

Esta publicacién se hace de conformidad con lao que
establece el articulo 833 del Cadigo de Procedimientos
Civiles en el Estlaco.

Chihuahua, Chih., 17 de enero del 2001.

|

|

!

El Notario Publico Numero Veintifrés, LIC. ARMANDO |
BARRAZA BUSTILLOS. :
'I

|

|

====-_—====:======CERT{F{CAC{ON::::::::::::

EL C LICENCIADOC ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS, NOTARIO PUBLICO
NUMERO VEINTITRES EN ACTUAL EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO IE JU
g!CiAL MORELOS, ESTADCO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIF!
PN s A T 3 oo S S -

| .

; !

Que [a presente fotocopia constante de 4 cuatro fojas Utiles, concuerc{;:fan

fielmente con su respectivo original con e/ cual se cotefo y tuve a fa vista, - - - -||- -

|
EXTIENDO LA PRESENTE CONSTANCIA EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
CAPITAL DEL ESTADO DEL MISMO NOMBRE, A LOS 13 TRECE DIAS
DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL UNO - DOY FE. mmm v eoo e : -

EL N RIO-RUBLICO NUMERO VEINTITRES, ‘j

. i
LIC ARMANDO BARRAZA Susjuo;%
o L
] |

-

-




Sabado 13 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

199

L. Gﬁz'amcucho Rarvaza Bustillos
Notario Puablico Vo, 23

C CORONADDO Ne. 310 CHIHUAHUA, CHIH. TELS. 415-49-68 y 415-31-70

St

I| DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROFIZDAD Y DEL NOTARIADD

I CERTIFICADO DE EXISTENCIA DE TESTAMENTO

LHUAHUR,

c 34 0B A D,

EN||[RELACION

INFORMO QUE

RBLERTO,

INSC., 4715,

LUGAR,

CHLH, 1

A SU ESCRITO CON FECHA
EN LOS
£Sgh DIRECCION, SE
OTCRGADOD POR:
MANUEL O'REILLY VARGAS,

JUDICIAL MORELOQS,

LO||QUE COMUNICO A USTED

S DE MARZO DE 2001
OFICIO NUMERO
EXPEDIENTE D,

1483/01
MR, N=-23

LIGENCIADO ARMANDO BARRAZA BHUSTLLLOS
NOTARIO PUBLICO NO. 23 .

15 DE MARZO DE 2001 LE-~-----

LIBROS DE REGISTRO DE TEISTAMENTOS

QUE LLEVA---
ENCONTRO REGISTRADRC UM TESTAMENTO PUBLICO-----
DUSTANC RUIZ AVILA ANTE LA FE DEL C.
NOTARIO PUBLICO MO, 001 PARRA EL DISTRITO-

CON FECHAR 2L DE SEPTIEMBRE DE 1987, MEDIANTE---

VOL., CORTTImm o m e s o o oo e e e e

LEGALES A

PARA LOS EFECTOS

QUE HUBLERE

. o
SETel | i o
i,
il =
DN
PO S
YREL LR LIC LOPEZ ARANDA
JE DEL NOTARIADOD -
EN| LOS TERMINDS CODIGO ADMINISTRATIVC DEL
ESTADD,
(i
N | A
r i ~
EXPEDIDO EN JHIHUAHUA, CHIH. EL DIA 15 DE MARIO DF 2001 12:36:32
CONTROL DE CHRTIFICADCO 15/03/2001 11 CERTIFICADO DF INGRESOS
IMPORTE “'FG
| T+ PESOS  0/100 M.N.TE®
ELABORQ: SILVIA CHAVEZ PEREZ |
S | | o,

|
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f
CERTIFICADO DE EXISFENCIA DETESTAMENT G
.
4
CHIHUAHUR, CHIH. 1% DF MARZC DE 2903
OFICIC NUMERO 1490701
EXPEDIENTE D. MR.N-23
LICENCIADO ARMABNDC BARRAZA BUSTILLOS
NOTARIO PUBLICO NO. 23
€ X BiER s i
EN RELACION A SU ESCRITO CON FECHA 15 DE MARZO DE 2001 LE---—---=-
INFORMO QUE EN LCS LIBROS DE REGISTRO DE TESTAMENTOS QUE LLEVA~--
ESTA DIRECCION, SE ENCONTRO REGISTRADD UN TESTAMENTO PUBLICO===<- 5
II
| RBIERTO, OTORGADO POR; RAQUEL CURRAL ROMERO DE RUIZ  ANTE LA Ti--
I |
: DEL C. LICENCIADO MANUEL A. O'REILLY VARGAS,, NOTARIO PUBLICO NO, “
001 PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELUS, CON FECHA 1Y DE OCTUBRE DE
1959, MEDIANTE EBSC. 4,683 VOL, 333=-cmm-remmmc;oe e e e |
|
LO QUE COMUNICO A USTED PARA LUS EFECTCS LEGALES A QUE RHUBIERE |
LUGAR., |
Lk |
SUFRAG
TSTA
| 5 R
! QJHECLHHH
TURLIGO Y ;
WS LEE),
JEFE
EN LOS TERMINOS DEL 8L
ESTADO,
(i
|
(
Il
i
I
1]
q | D
EXBEDIDO EN CHIH. L DIA 1 1EydEea |~
CONFTROL DE CEATIFICADD 15/03/20607 12 EST |
ponre |l 5. 00
= rPESOC
ELABORO: SILVIA CHAVEZ PEREZ
.
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Lia. Armando Barvaza Bustillos

Notario Publico =No. 23
C CORONADO No. 310 CHIHUAHUA CHIH. TELS 415-49-68 y 415-31-70
Yo,

- - = = CERTIFICACION NOTARIAL: - - - - - - - -

EL €. LICENCIADO ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS, NOTARIO
PUBLICO NUMERO VEINTITRES, EN ACTUAL EJERCICIO PARA
EL |DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE
CONSFMYCERTIFICA:~———————-—--—
QUE LA PRESENTE COPIA CONSTANTE DE SEIS FOJAS UTILES,
CONC;tJ'ER.DA FIELMENTE CON SU RESPECTIVO ORIGINAL CON
EL CUAL SE COTEJO Y QUE TUVE A LA VISTA. - - - - -

EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION, EN LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CAPITAL DEL ESTADO DEL MISMO NOMBRE, A LOS |
DIRCTSEIS DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL UNO.-

DOY FEe= = = = = = = = = = = = = = = = = » w = = = =

j EL NOTA%E%:fﬁiffFo NUMERO VEINTITRES
| = LIC. ARMANDO BARRAZA BUYTT
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[ COMISION FEDERAL DE ELLCTRICIDAD
;%ﬂocnr:-:n?,;::\.lago LEAMA v D ATOYAC 14, COL L LALMTEMOL, WEXICO OF

DQUSTAND RULZ AVILA 55450
| -~ DE BAIGORI 422 P
| IAaM FELIPE L3 FACTURA FOR
ZHIHUAHUA , CHIH. SERVICIOS DE
il ARG E GUERTA ENERGIA
i hﬁDLUIGOllhE?ﬁIOlHIﬂﬁ?&?ﬂ.uhxﬁ REREIRIGA

| WE"LU MEoouH LECTLRA AN | LECTURA 47T E‘Q
AONARL30L3LI194 s¢4r-

g1 i

2ACO BANBDMER~ W
385 ‘?bulcs"‘tl"-"?df‘?ca'?ili_“@?‘ i
«ERVILJD Al CLIENTF TE‘L"(TTT
CONSUMD: | 131 LV.A, [Ei=1e)
| FECHA ¥ Cuaan OF FxrEoitioa -
r.lF'EZBt 1 CHIHUAHLJA. F‘HE PGl et £BOD I
WAL DR 1A QUE JAS v ' |
3&.HUNI'_'IIAS 01 800 :){31 4 .-n.

E5TE AVISD SOLO. ES VALIDD COMD

FACTURA CON FL SELLO ¥ FHMA DEL [

CAJERO O CERTIFICACION DE NUESTAAS 1

WMACUINAG AEGISTRADORAS }
)
1

(.OMISIO'\' FH)I RAI Df: ELECTRICIDAD

v1ll.e GE
4';-:‘.3

=% ) HE 016G FACTURA POR
Zrl r-}Uf } il |r‘-; T Lo B 7 M SERVICIUS PE

EER AR BE Coryum ENERGIA
55 ¢ r-*.}‘: 3 ﬁ-; {7 1o FLECTRICA

é &iﬁ IMPORTE |
RGIA _ T4 %5

4 BOYDER 2 " a4 F=_1

Dy

,Jj(\f‘;

W 1

q AL\CHENTEAL OFRIA [TE 5

TELI M #S O i 3

ESTE awisg aL‘-’L' 3

FACTURA COn EL )

cu:r o u _:nTlrL ] “
3
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_.L’L'&‘. ch'zmcuu[o Ba‘z’:aza Buitn‘:[&jﬁ

Notario Tublica =No. 23
G COROMNADO No. 310 CHIHUAHUA, CHIH. TELS. 415-43-88 y 415-31-70
Nt

S —

NIUN}_{CIPIO DE CHIHUAHUA VALOR CATASTRAL PARA EFECTOS
DEL IMPUESTO SOBRE TRASLACION DE DOMINIO
|
- ! =
Clave: 1023008-010 fecha de avaluo 04/04/01
Superficies Valores
Terreno 660.000 312,180.00
Tipo de Construccion
TIPO |- HAB. 274.000 472,680.14
SOTANO 66.000 68.310.00 ﬁ
OBRAS COMPL, 0.000 21,700.00
0.000 0.00
Instalaciones especiales 0.00
departamento tecnico
VALOR TOTAL 874.870.14
ASTHO
| £ DOMEvIO
| GRESO
[ i L3 ['II’ICADO DE IN -
o com CE ~ VA,
| PAGADO & /:_7 /7 oL =
LA -_.-—-"‘

i ftjf@ @C?(};_ pE FECHA fdrem

Page: 1
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PLANO

DE LA CASA No. 422, DE LA CALLE LAZARO DE BAIGORRIES

CALLE PEDRO DE ARIZAGA, DEL FRACC. SAN FELIPE, DE ES
CIUDAD PROPIEDAD DE:

b.
CONSTRUCCTORA RIO AROS S.A. DE

MARZO, 2001.
CHIHUAHUA,CHIH.

|
ESC: 1.250

Ca Vi

SUP. DE TNO: ﬁ60.00m2
CONST:27L4.00m2
SOTAND: 66.00m2

. | |
|
EVA BAILON DE GONZALEZ. |

CALLE LAZARO DE BAIGORRL
RESTO LOTE 10

22.00m.

CALLE PEDRO DE ARIZAGA.

NO TARANGO.
159,

_RPL——
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L. o‘?'cmcuzc[o Barraza Bustillos

TELMEX

'l -

TELEFONOS DE MEXICO S.A. de C.V.

Pargue Via 198, Col Quathtémoc
CP. 08599 México DF| RFC TMES40345-KTé 14.DIC-99 DV 7
|

Notarto Piblico =No, 23
C. CORONADO No. 310 CHIHUAHUA, CHIH. TELS. 415-49-88 Y 415-31-T0

DICIEMBRE 1999
Pég: 1 de 2

CONSULTAS Y ACLARACIDNES: (1) 411-3131

|
Cliente: DUSTlIENO RUIZ
Direccibn: L DE BAIGORRI ¥ ARIZAGA

Teléfono

Total a Pagar

Vencimientﬂl

(1) 413-0632

$162.00

03.ENE-00 ‘

CHIHUAHUA CHIH

CHIH\FAHUA, CHIH.
31240

Gracias por pagar a fiempo su recibo.

RESUMEN CONCEPIO LE COIRO b ORI FERICDO
SALDO ANTERIOR 200,00 NOVIEMBRE
SU PAGO GRACIAS 200,00 29 NOVIEMBRE 1999
SALDO INICIAL 0.00 DICIEMBRE
CARGOS DEL MES i
RENTA 13860  DICIEMBRE
LUIAMADAS A CELULAR "EL QUE LLAMA PAGA” 2.50 VER DETALLE
CARGO POR REDONDEO 0.05
SUBTOTAL DEL MES 141.15
VA 2147
TQOTAL DEL MES 162.32
CREDITO POR REDONDEQ APLICABLE AL SIGTE, RECIBO 0.32
TcliTALA PAGAR REDONDEADO 162.00
[l
|
[
|
MENSAJES DE |
INTERES PARA [ |
USTED I

Il Estimado Cliente, el page oporiuno le garanfiza la confinuidad del servicle.

|
-
! LT

Con TELMEX tu teléfono crece...

)
—

Valido como recibo sl muesta la canlidod Impresa por méquina regisiradora o sello y firna dal cojere o compricbante de pago
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*

X TELMEX_

| TELEFONOS DE MEXICO S.A. de C.V.,

||Pargque Via 198, Col Cucuhlémoc
| CP. 06599 México DF, RFC TMEB4D316-KT&

11-DIC-98 DV 7

|
CONSULTAS ¥ ACLARACIONES: (14) 141-3134 |

DICIEMBRE 1998
Pég:i1 de 2

Cliente: DUSTANO RUIZ
|| Direccion: L DE BAIGORRI Y ARIZAGA

Teléfono

Total a Pagar

Vencimi én'lo

(14) 13-0632

$148.00

03-ENE'99

CHIHUAHUA CHIH

CHIHUAHUA, CHIH.

|
|

[
Favor de redalizar su pago antes de Ia fecha de vencim’:amo.

31240 Evite la suspension del servicia, (
| |
| RESUMEN CONCEPTO DE COBRO IMPORTE PERIODO
l SALDO ANTERIORgy, 147.004-  NOVIEMBRE |
' SU PAGO GRACIAS 147.00 30 NOVIEMERE!1998

SALDO INICIAL 0.00 DICIEMBRE . ‘
; CARGOS DEL MES
' RENTA 128.00 DICIEMBRE
CARGO POR REDONDEO 0.87
SUBTOTAL DEL MES 128.87 .
( IVA 19.20 |
TOTAL DEL MES 148.07 !
CREDITO POR REDONDEO APLICABLE AL SIGTE.RECIBEO 0.07 .
TOTAL A PAGAR REDONDEADO 148.00 :
. i
' (
| I
I
|
!
| |
MENSAJES DE |
| INTERES PARA —% e !
USTED f

Vélido como recibo sl muestra la confidad Impresa por méguina regisradora o sello v fima del cajero o comprobanle de pogo

Estimado Cliente, le recordamos que el pago oportuno de sus consumos le garantiza la

continuidad del servicio.

[ ]
TELMEX como i ayudd al Teletdn.
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La. Qq'cmcuza{o Rartaza .rBuitiffoi
Notario SAiLlieo =No, 23

C. CORONADO No. 310 CHIHUARHUA, CHIH. TELS. 415-48-68 y 415-31-70

St
|l_ T Talieros Gralkes do. wcoisne dul Estade da Chiluanua
|
| |
DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLACION DE DOMINIO | 5 E 39_2_4 I l
DE BIENES INMUEBLES T TsEn as00
[ X] norMaL L |compLEMENTARIA FECHA 2 9 / Marze ,'2?31
- TESORERO MUNICIPAL i CHIHUAHUA, CI[IH. '
HAGO DE SU CONOCIm!lENTO QUE ANTE M| SE OTORGA LA ESCRITUF{A CUYOs DATOS SON
¢ NUMERD DE ESCRITURA ﬁl:ECH.R DE FIRMA FECHA DE ELABORACION o B —‘ﬁLmh_ [ BATOR AeTuiies Sic
3906 Marzo 16-001 l Marzo 16-001_ 153 itk |
ACTOS JURIDICOS QUE CONTIENE: ‘
CONTRATO DE COMPRAVENTA 576 1115 |
AGOUIRENTE(S - e ENAJENANTE (9]
APELLIDG PATERND ] MATEHNG NOMBRES] APELLIDL PATERAG MATEENT HOMBREIF)
CONSTRUCTORA RIO AROS,S.A. DE C.V. SUCESIONES DE LOS SRES.DUSTANO RUIZ [
AVILA Y RAQUEL CORRAL ROMERO/
|
[ DUMICILD DEL ADDUIRENTE FARA MU TIFIZAR UHICALTON ¥ SUPERFIGIE UF [0S MENRES DAJETO OF LA OPERACION [==3
< = | FINCA No. 422 DE LA CALLE LAZARD Dl*.
Calle Rio Aros No. 730 BAIGORRI Y CALLE PEDRO DE ARIZAGA DEL |
Col. Roma, |Chihuahua, Chih. FRACCTO.SAN FELIPE EL REAL DE ESTA CD.
WMUNICIFIN DONDE SE ERCUENTRA UBICADD EL (NMUEBLE e T —EON-SUYPTBE—6 6000 _-brﬁﬁhr:% 13F CUFKTA O CLAYE CATASTRAL 1
CHIHUAHUA,CHIH. | 102.08-10
:-:{5;:}';‘:‘_?5'- ® CASA HARITAZION ) perros No.DEDEFTOS. G SE e L gy SRR | ]
p—— VALORES ST oAl e S e s e e =
- CORCERTD __WALGR DEL TERAFMO T T VALOR DE [ACONSTHUCCION L VALOH TUTAL
| AVALUO BANCARIO | L [a] = ".I
| AVALUO MUNICIPAL e 874,870.14 f |
\__IMPORJE DE LA OPERACION '1,110,000.00 lj/‘ }
f s A : ) o i
C/ & M g 0 MCKZQ:: s it E N ATRON i e I 'r/f }\
/ = " = r = = -— S—— a
| GPEMACION EXENTA: FRECEFTG LEGAL QUE LA ESTABLECE P
!'c | CONCEPTO TMPORTE VT = G T ] e e S __ WPORTE [ |
| TP MAE N AN TER 0N REGIMEN AL TLA I
| VALOH DE (LOSHNMUEBLECS) % 6 | OUFFRENGIA (4.5 s
2 ] [[JULC|DN i 7 lrfgi,@gﬂ;;(ﬂllfo EM DECL :\ﬁa\clf_]h LT
L TR A e ——
i | BASE DEL IMPUESTO | {12+ 1,110,0(}0_?0 <~ | & w0
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?i: TESORERIA MUNICIPAL DE CHIHUAHUA No. 804005
i CERTIFICADO DE FAGD
v HOMBRE 3 3 DA ‘ MES ANO
CLAVE 3 S7E004-1 COMSTRUGTORA RIOD ARNS, SA DE OV 19| a ’2001
DOoOMICILIO HUM, OPERACION NUM. CAUA
MoTarta o3 TR PR LT3 2Pras7R 13
|I[ RAMO CONCERTG IMFORTE
4120001 TRASLACION DE DOMINIO ! 22, 200.00
| g
i g ey
| v i
; o WP
i \
| .
HOTA 57395 |
5628 (VEINTIDOS MIL DOSCIEMTOS FESDS 0/100) 22,200.00
i 4 TOATAL A PAGAR .
|

ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DE LA

SOCIEDAD DENOMINADA "CONSTRUCTORA RIO AROS, " SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, VA EN VEINTIOCHO FOJAS
UTILES DEBIDAMENTE -COTEJADAS, SELLADAS Y RUBRICADAS,
Y L.O AUTORIZO ¥ FIRMO EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
ESTADO DE CHIHUAHUA, A IL.OS DIECINUEVE DIAS DEL MES DE

ABRIL DEL ANO DOS MIL UNO.- DOY FE_- - - — — — — — -

EL q?EAEIO PUBLICO NUMERO VEINTITRES .
3 Ty

ST : ! e L. > S r’
o ‘LIC. ARMANDO BARRAZA BUSgniLOQD
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LIC. MADIA ANTONIETA ADZATE VALLE&’)

NOTARIA PUBLICA No. 11
DISTRITO JUDIGIAL MORELGS

] CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA

En la Ciudad de Chihuahua, Estado del mismo nombre, a los 14 catorce
dias del mes de abril de 2011 dos mil once, ante mi, LICENCIADA MARIA
ANTONIETA ARZATE VALLES, NOTARIA F'UBLICA NUMERO ONCE,

en actual Ejercicio para,x:sta"‘[ﬁmtrrtcr JE[dlClal Morelos ‘-Eﬁﬁtra#mak
comparece la Licencuadaf MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS, en __/
su caracter de Delegada de . 1a Asamblea General Ordinaria de Accionistas

de "CONSTRUCTDRA REO ARDS” SC}CIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

B e et Y it

Que viene por medm dei presente instrumento y con el caricter ya
indicado, a solicitar [a protccollzaczén -del-Acta de“Asamblea General
Ordinaria de Accionistas da«ﬁ_{ché 11 once de abril de 2871 dos T‘once

mediante la cual se tom‘é-_ej_aguerda_da—ngGﬂR UN PODER

ADMINlSTRACIéN Y ACTOS DE DOM!NIO ’sm LlMH’AGiéN A FAVOR
DEL SENOR INGENIERO MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO,_ DE LA
LICENCIADA ERIKA _EDITH--ROSAS- VILLALOBOS Y/O DE LA
LICENCIADA MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS, F PARA QUE LO
EJERCITEN CONJUNTA O SEPARADAMENTE.

Protocolizacién que sujeta al tenor de Fas mgutentes declaracionas y

cldausulas:

DECLARACIONES:=—=—=
Manifiesta |la Licenciada MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS, con

el caracter que ostenta y bajo protesta de decir verdad, sabedora de las

penas en que incurren gquienes se canducen con falsedad ante fedatario

publico:
l.- Que la sociedad “CONSTRUCTORA RIO AROS”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, tiene capacidad legal para contratar
y obligarse y“cj?e esta constiiuida conforme a las Leyes del Pals, obrando
inscrita en [a Seccién Comercio del Registro Publico de la r?fpi_i_e_d_é"ﬂ para
el Distrito Morelosf‘tedo de Chihuahua, bajo el numeél §g'!s/mentos
once, a fOIIOS,F"féz meﬁio cuarenta y dos del libro numero Gsi,jrescuentos
ochenta y unn-ﬂﬁn fecha 26 veintiséis de abril de 1985 mil novecientos

ochenta y cinco.
- Que con fecha 11 once de abril de 2011 dos mil once, los accionistas
i 2 A de “CONSTRUCTORA RIO AROS"”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

- ¥ \\ s e S T
i \{) "{‘?\ ARIABLE, celebraron Asamblea General Ordinaria de Acciohistas.

LY e e
'\}[.,:} mediante la cual se tomé el acuerdo de OTORGAR UN PODER

i

GENERAL AMPLISIMO PARA PLEITOS. Y_COBRANZAS ACTOS 08 DE
ADMINISTRACION Y ACTOS DE DOMINIO, SIN LIMITACION, A FAVOR =i
DEL SENOR INGENIERO MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO, DE LA | \?@j
1 - LICENCIADA ERIKA EDITH RO AS VILLALOBOS YO DE LA

| -i- LAl 10) Qd—'\_}/‘ ~ Ve ;C’, =T e e _T}ng’{l I

[ mib\j ‘)L‘Lw -J'-'_fl e t'_.f../TI;'\ QC)M \l',‘IE[:‘_A Et,‘l;.l('ﬁ r:l" - E}T]
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LICENCIADA MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS, PARA QUE L
EJERCITEN CONJUNTA O SEPARADAMENTE.
Acta que en copia certificada por la suscrita notaria, agrego al apéndice de

mi protocolo en su legajo respective a esta escritura marcada con el

numere 17 UNO.

Ill.- Que los acuerdos otorgados en el Acta de Asamblea detallada en el
’ apartade anterior y objeto de la presente protocolizacién, fueron tomados

por unanimidad, compareciendo cada uno de los celebrantes contando

vl R T ST 50

con el debide caracter que en la misma Asamblea acreditaron y
¢ manifestando su conformidad de manera expresa a todo lo acordado.-———
IV.- Que, con el caracter de Delegado con que comparece y para el efecto

de llevar a cabo la protocolizacion del acta de referencia, sclicita el

otorgamiento de las siguientes:
a4hE CLAUSULAS:
UNICA.- Yo, la MNotaria PROTOCOLIZO Acta de Asamblea General

i iy

Ordinaria de Accionistas de fecha 11 once de abril de 2011 dos mil once, [ i
de la sociedad Mercantil denominada “CONSTRUCTORA RIO AROS?, :
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la cual se otorgé a
los sefiores Ingeniero MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO, Licenciada— - |
ERIKA EDITH ROSAS VILLALOBOS y/o Licenciada MARIA ANGELICA.
ROSAS VILLALOBOS, para que lo éjéi'citen conjunta- —-o-- —
separadamente, un PODER (MANDATO) GENERAL AMPLIiSIMO PARA
PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y ACTOS DE
DOMINIO sin Limitacién alguna, en los términos del Articulo 2554 dos mil

quinientos cincuenta y cuatro, del Cédigo Civil Federal, con inclusion de
todas aquellas facultades que requieran Mandato o clausula especial y su
concordante el Ariculo 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres, del

Cédigo Civil vigente en el Estado de Chihuahua
: DICHO PODER INCLUYE ENUNCIATIVA, MAS NO LIMITATIVAMENTE,
} LAS SIGUIENTES FACULTADES Y MANDATOS:
Al- MANDATO —GENERAL AMPLISIMO PARA PLEITOS Y
COBRANZAS, de acuerdo con el primer parrafo del Articulo 2554 (dos mil

T L L e T e

P —

quinientos cinclienta y cuatro ) del Cadigo Civil Federal y sus correlativos
para todos los Estados de la Republica, con todas las facultades

o ST, b =

generales y las especiales a gue se refiere el articulo 2587 (dos mil
quinientos ochenta y siete) del citado Codigo y sus correlatives para todos
los Estados de la Reptiblica en las que, de una manera enunciativa pero 2 :

Sl T

no limitativa, se citan las siguientes: representar a la sociedad y ejercer

o W

toda clase de derechos y acciones ante toda clase de autoridades, sean i ;

S
o ki

estas federales, estatales o municipales, ante Juntas de Conciliacién y

Arbitraje, ante todo tipo de personas fisicas o morales, nacionales o

extranjeras; someterse a cualquier jurisdiccion.
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NOTARIA PU BLICA No. Jo. 11
DISTRITO JUDICIAL MORELOS

CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA

B).- MANDATO GE GENERAL _AMPLISIMO PARA PL
CQB:EMS con_todas las facultades generahas ¥ aun las e
que requieran clausula especial conforme alaleyy a las cuales se refiere
al Articulo 2486 dos mil cuatrocientos ochenta y seis, del Cadigo Ciwil

vigente en el Estado de Chihuahua, vy sus correlatives en  los

Ordenamientos gue regulan otras materias, pudiendo ejercitarlo ante
Autoridades Federales, Estatales o Municipales. En uso de este mandato,
pueden desistirse, transigir, comprometer en Arbitras, dirimir controversias
a través de amigables componedores, recusar, recibir pagos, entablar toda
clase de recursos, absolver, articular posiciones, presentar denuncias y
querellas de caracter penal, coadyuvar con &l Ministerio Publico, otorgar e
interponer y desistirse del Juicio de Amparo; siendo estas facultades
meramente enunciativas de ningtin modo limitativas; ya gue el presente
Mandato es de lo mas amplio como en Derecho sea posible, y sin

l[imitacion alguna.
C).- -MANDATO. _ GENERAL AMPLIS[MD PARA PLEITOS Y

llr":
COBRANZAS, con todas las facultades gen&rales y ain las aspecnaies ?“

que requieran clausula espemal, conforme a la Ley, para que tramiten todo | S

el 4

tipo de asuntos fiscales, ante las Secretarias de Hacienda y Crédito! }
Publico, Servicio de Atencion Tributaria y todas sus dependencias, @ |
Gobierno del Estado de Chihuahua Secretaria de Hacienda, Tesorerias |

Municipales, Tribunal Fiscal de la Federacién, Suprema Corte de Justicia

de la Macién, Instituto Mexicano del Seguro Social, v demas Organismos |

+
& £ dY

Descentralizados o Paraestatales que directa o indirectamente se
relacionen con asuntos fiscales; pudiendo en consecuencia: firmar,
gestionar, tramitar, promover, presentar pruebas, formular alegatos,
intefponer recurscs, presentar toda clase de documentos, oir
notificaciones, suscribir, firmar, nowvar, modificar, extinguir, rescindir,
resolver contratos o convenios para los fines mencionados; siendo lo
antericr enunciativo y no limitativo, toda vez que se les otorga el Mandato
mas amplio como &l Derecho sea posible.

D).- MANDATO GENERAL AMPLISIMO PARA PLEITOS Y
\CGB' odas las facurtades generales y as-especiales

que requieran clausula espec:al conforme a la Ley para que pueda tener la
representacién patronal, para los efectos de los Articulos 11 once, 48
cuarenta y seis, 47 cuarenta y siete, 134 ciento treinta y cuatro Fraccién 111
tercera, 523 quinientos wveintitrés, 692 seiscientos
Fracciones | primera,

noventa y dos
Il segunda y lll tercera, 786 sstecientos ochenta v
seis, 787 setecientos ochenta vy siete, 788 setecientos ochenta y oche, 873
ochocientos setenta y tres, 874 ochocientos setenta y cuatro, 876

ochocientos setenta y seis, 878 ochocientos setenta y ocho, 879

ochocientos setenta y nueve, 880 ochocientos ochenta, 883 ochocientos

ochenta y tres, 884 ochocientos ochenta y cuatre, y demas relativoes de la
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Ley Federales del Trabajo, vigenie a partir del primero de mayo de mil
novecientos ochenta; podra actuar frente o ante: 1).- Los Sindicatos con
los cuales existan celebrados contratos de trabajo, y para todos los efectos
de conflictos colectivos; Iy.- Los Trabajadores parsona1mente considerados
y para todos los efectos de conflictos individuales; en general para todos
los asuntos obrero-patronales ¥y para ejercitarse ante cualesquiera de las
Autoridades del Trabajo ¥ Servicios Sociales a que se refiere el Articulo
523 quinientos veintitrés, de la Ley Fedsral del Trabajo; podra asimismo
comparecer ante las Juntas de Conciliacién y Arbitraje, ya sean Locales o
Federales, proponer arregles conciliatorios, celebrar transacciones, para
tomar toda clase de decisiones, para negociar y suscribir convenios
laborales: al mismo tiempo podra actuar como representante de la
Empresa en calidad de Administrador, respecto y para toda clase de juicio
o procedimientos de trabajo que se tramite ante cualesquiera Autoridades .-
Al mismo tiempo, podra celebrar, modificar, resoclver, novar, extinguir,
revoacar o rescindir contratos de trabajo, podra pagar Y recibir pagos, podra

intentar toda clase de recursos, juicios y procedimientos € incluso el

amparo, y desistirse de unos y otros.
E).-- -MANDATO .,GENERAL..._QMELEELMD__E.&BLFJJﬂQé__ Y
COBRAMNZAS, con todas las facultades generales y aun las especiales
que requieran clausula especial conforme a la Ley, para dque en los
términos del articulo 19 diecinueve y 200 doscientos del Caédigo Fiscal de
la Federacién tramite todo tipo de asuntos fiscales ante el Servicio de
Administracidon Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pulblico,
en todas y cada una de sus dependencias y ademas ante cualguier otra
Autoridad Fiscal como es la Secretaria de Finanzas del Gobierno del
Estado, Tesoreria Municipales y sus dependencias, pudiendo acudir con
estas mismas facultades ante el Tribunal Federal de Justicia Fiscal y
Administrativa, Juzgados de Distrito, Tribunales Colegiados de Circuito,
Suprema Corie de Justicia de la Nacion, pudiendo presentar toda clase de
aclaraciones, recurso, demandas, papeles de trabajo, asi como gestionar,
tramitar, promover, presentar pruebas, formular alegatos, interponer
recursos, oir y recibir roda clase de notificaciones, presentar y firmar toda
clase de documentos, para los fines mencionados, siendo lo anterior
enunciative y no limitativo, toda vez que se le otorga el mandato mas
amplio como en derecho sea posible.
F).- MANDATO GENERAL AMPLISIMO PARA PLEITOS-Y-COBRANZAS
Y ACTOS DE ADMINISTRACION, o fodas las facultades generales y
alin las especiales que reguieran clausula especial conforme a la Ley,

para gue pueda acudir ante el Instituto Mexicano del Seguroc Social,
Institutc del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores,
Secretaria de Economia y Secretaria de Gobernacién, en cualquiera de

todas y cada una de sus Dependencias,; asi como ante cualquisr

i i e

UL

.
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LIC. MARIA ANTONIETA ARZATE VALLES F

NOTARIA PUBLICA No. 11
DISTRITO JUDICIAL MORELOS

CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA |

3
i
i
i.
‘ organismo descentralizado o paraestatal, pudiendo en conseclg ia firmar
.‘; altas y bajas de trabajadores, avisos de alta y terminacion de obra,
E tramitar, promover, presentar toda clase de documentes, oir netificacienes,
E suseribir, rescindir y resolver contratos o convenios para los fines
F mencionados, siendo lo anterior enunciativo y no limitativo, toda vez que se
le otorga el mandato mas amplic como en derecho sea posible -
G).- EMITIR, SUSCRIBIR,-GIRAR— LIBRAR,- ENDOSAR, OTORGAR,
i ACEPTAR, AVALAR TODA CLABE DE CHEQUES TITULOS DE
CREDITO; VALOR O INSTRdMENTo"S*‘UE PAGG DE CONFORMIDAD
CON EL ARTICULO 9 {NOVENO) DE LA-LEY GENERAL DE TITULOS Y
OPERAC[ONES«DE_ﬁ_F_!_EE_lI_TQ_‘,__ gL?rir, cerrar, operar administrar y manejar
cuentas bancarias; la solicitud de los créditos que sean necesarios para la
consecucion de los objetivos sociales ante cualquier ante cualquier
institucion bancaria o sus auxiliares, gubermamental o particular, y para
otorgar avales a favor de terceros: con facultades expresas para delegar

las facultades a que se refiere este inciso en otras personas, solicitando a

las instituciones bancarias el registro de sus firmas para que se las tengan

por autorizadas.
H).- DESIGNAR GERENTES, FUNCIONARiOS Y EMPLEADOS,

determinandoles sus atrlbuc;ones derechos ¥y obligaciones; asi como sus |

amolumentos, gratificaciones y honorarios.
1).- NOMBRAR APODERADOS GENERALES Y ESPECIALES,

consejeros delegados y al o los gerentes confinéndsles —la- suma de |

facultades que estimen necesarias o convenientes para el manejo ¥y mas

eficaz desempefio de sus mandatos; por lo tanto, podran sustituir total o
% parciaimente las facultades y poderes que aqui se otorguen, conservando
g integramente sus facultades para que puedan actuar individuaimente, asi
7 mismao revocar total o parcialmente los poderes que otorguen.———--——————=-——
J).- PODER GENERAL O MANDATO GENERAL PARA ADMINISTRAR
los bienes y negocios de la Sociédad, con todas [as facultades generales y
aun las especiales que requieran clausula expresa conforme a la Ley, sin
limitacién alguna, en los términos del segundo parrafo del Articulo 2554
dos mil guinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil para el Distrito

Federal vy sus correlativos el 2453 dos mil cuatrocientas cincuenta y tres
del Codigo Civil para el Estado de Chihuahua y de las demas Entidades
Federativas.
K)- PODER GENERAL O MANDATO GENERAL PARA EJECUTAR

i "ACTOS DE DOMINIO respecra de Ios bienes y ‘derechos de Ia Sctiedad,

Sir linfitacian alguna, con la amplitud del tercer parrafo del indicado articulo

o A o M B P

i e g

2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito
Federal y sus correlativos el 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres
del Codigo Civil para el Estade de Chihuahua y de las demas Entidades

e

Federativas.—

i
i
H
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Todas las Facultades, Poderes y Mandatos antes pactados, deberan e

entenderse de una forma enunciativa, confiiéndose los mismo oS
t&rminos del articulo 2554 dos mil quinientos veinticuatro de! Codigo Civil
EFederal, en Materia Comin y para toda la Republica en IMateria Federal ¥
los correlativos de las Entidades Federativas, que 2 la lefra dicen:—
TRASC-RIPClﬁN ARTICULO 2554 DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA
¥ CUATRO DEL cobIGO CIVIL FEDERAL ©O DEL DISTRITO

s en los

e e

———

FEDERAL. =

"En todos los Poderes Generales para Pleitos
des generales y las especiales

para que se entiendan

y Cobranzas, pbastara que

se diga que se
gue requiera clausula especial conforme a la Ley,
los Poderes Generales para

torga con todas las faculta

conferidos { sin limitacién alguna. En
Administrar Bienes, pastara jque se den con es& caracter par gue &l
Apcderado\téﬁga toda clase e facultades administrativas. En los Poderes
para Ejercer Acfos de Dominio, bastara que se den con ese

do tenga todas las facultades de duefio, tanto

Generales

caracter para que el Apod
en lo relativo a los bienes domo para hacer toda clase de gestiones a fin de

defenderlo cuando se guieran limitar en los tres casos antes mencionados
las facultades de los Apoderados, se consignaran las limitacicnes o los

Poderes seran especiales. Los notarios insertaran este Articulo en los

testimonios de los poderes que otorguen”.
TRANSCRIPCION DEL ARTICULO 2453 DOS MIL CUATROCIENTOS

CINCUENTA Y TRES DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.== =======
"En el mandato genaral para pleitos y cobranzas, bastara gque se asients

gue se otorga con todas las facultades generales y las especiales que
requieran G]‘.:‘tUSJ.:lfa especial conforme a la ley, para que se entiendan
conferidos sin limitacién alguna. En el mandato general para administrar
bienes, basta{é expresar que se confiere con ese caracter, para gue el
mandatario gjerza toda clase de facultades administrativas. En el mandato
general para ejerc os, de dominio, bastara expresar que se den con
ese cardcter pafa que el mandatario ejerza todas las facultades de duefio,
tanto en lo relativo a los bignes, como para ejercer todas las acciones que
se requieran para defenderips. Tratandose de actos gratuitos, es necesaria
autorizaciéon expresa del mandante. Cuando se quieran limitar, en los tres
casos antes mencionados, las facultades de los mandatarios, se
consignaran las limitacicnes, © los mandatos serdn especiales., Los
notarios insertaran este articulo en los instrumentos de los mandatos que
se otorguen’.
Por ditimo en dicha acta se designo a la Licenciada MARIA ANGELICA
ROSAS VILLALOBOS, como Delegada de la Asamblea, para que en

caso necesario, acuda ante Notario Publico a protocolizar los aguerdos

T T s
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CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA

LIC. MARIA ANTONIETA ADZATE VALLES

tomados y en su caso haga cualquier otro tramite que fuere necesagig para

formalizar dichos acuerdos.
PERSONALIDA D:
La Licenciada MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS, me acredita su
caracter de Delegada de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de
fecha 11 de abril de 2011 dos mil once, de *CONSTRUCTORA RIO
AROS”, SOGIEDAD ANGONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con el Acta de
Asamblea objeto de la presente protocolizacion que obra agregada al

e o e AR T e T LT

presente instrumente publico; asi misme por lo gue toca a la legal
existencia de dicha Sociedad, con los documentos publicos gue en

A et i T e e RN

certificacion elaberada por |la suscrita notaria, agrego al apéndice de mi
protocolo en su legajo respectivo a esta escritura marcada con &l numsro
“2”  DOS.
La Licenciada MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS, manifiesta bajo

protesta de decir verdad que la personalidad con que comparece no le ha

§ sido revocada ni medificada en forma alguna y que su representada sigue 1
a . H . :
q I;_l-‘-!v:.;l 3 contando con la misma capacidad legal para contratar y obligarse, ----——----= ,:{Jl
mg, === GENERALES: o e
itk 4

POR SUS DATOS GENERALES LA COMPARECIENTE, PREVIAMENTE
ADVERTIDA DE LAS SANC!JIO__N_.ES EN QUE INCURREN QUIEN
H SIENDO CAUSANTE D;CI:LE&A E:ON FALSEDAD EN MATERIA
FISCAL, MANIFEST{bﬁﬁ'AJO PROTESTA DE DECIR VERDAD SER:
MEXICANA POR NACIMIENTO E HIJA DE PADRES MEXICANOS,
Originaria de esta Ciudad.-

enero de 1982 mil novecientos/ochenta vy dos, casada, Licenciada en

i T YA

7

G

R A

ahua, en donde nacid el 13 trece de

i ¢ Derecho, causante y al corriente en el pago del impuesto sobre la renta,
£ sin acreditarlo en el acto, y Con domicilio en Lor."nas del Charco ntmero
6822-A seis mil ochocienfos veintidés guidn letra a, Fraccionamiento
Lomas Altas Cuarta Etapafde esta Ciudad.
YO LA NOTARIA DOY FE Y CERTIFICO: - —

)

A).- Que la Delegado de la Asamblea cuya acta en este instrumento se

OV B

T S

protocoliza me manifiesta bajo protesta de decir verdad, que la misma
reunic el gudrum requerido para su celebracion y que las firmas que calzan
el acta respectiva corresponden a las personas que comparecieron a la
dicha asambisa.

B).- Que en mi concepto la compareciente es plenamente capaz para
contratar y obligarse, pues no manifiesta signos fisicos que demuestren lo
2 contrario. --

TR

] C).- Que conozco a la compareciente guien en el presente acto se
! identifica con credencial de elector expedida por el Instituto Federal
Electoral que en copia certificada por la suscrita agrego al apéndice de mi

3 protocolo en su legajo respectivo a esta escritura marcado con el nimero
3" TRES.
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U, S

D).- Que solicité a la compareciente 1as cedulas de identificacion fiscal de
3 los socios accionistas y al no proporcionarmelas 1€ adverti de lo dispuesto
- por el Articulo 27 veintisiete del Codigo Fiscal Federal, por lo que
procederé a presentar af Servicio de Administracion Tributaria el aviso a
que se refiere dicho articuio, documento que agregaré al apéndice de esta
escritura en su legajo correspondiente marcado con el nUmero e b
GUATRO y con el nimero “5” CINCO, Acuse de Recibo Electrénico del
! Servicio de Administracion Tributaria.

e
i B A T

{ E}.- Que todo lo inserto y relacionado concuerda fiel y exactamente con

sus documentos originales que tuve a la vista y a los cuales me remito.=——---

E——_
]

F).- Agrego al apéndice de mi protocolo en su legajo respectivo a esta
escritura marcado con los numeros ug” SEIS y “77 SIETE comprobantes
de Paga del Impuesto de ACLos Juridicos.
LEIDO QUEFUELO ANTERIOR POR LA COMPARECIENTE, A
QUIEN EXPLIQUE SU ALCANCE Y VALOR LEGAL ESTUVO
CONFORME CON SU TENOR LO RATIFICA ¥ FIRMA PARA
CONSTANCIA EN UNION DE LA NOTARIA QUE DA FE.- DOY FE.————
UNA FIRMA ILEGIBLE- AUTORIZO PREVENTIVAMENTE EL DIA DE suU
FIRMA 14 CATORCE DE ABRIL DE 2011 DOS MIL ONCE.- DOY FE.-
UNA FIRMA ILEGIBLE.- EL SELLO DE LA NOTARIA.- EN LA CIUDAD
DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA SIENDO LOS 14
CATORCE DE ABRIL DEL ANO 2011 DOS MIL ONGE AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA.- DOY FE.---—-mmm—=- —

i

e w—
i et
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S

T

En la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, siendo las 9:00 nueve horas del
abril de 2011 dos mil once, se reunieron en el domicilio social de Ia t=Tolu]]
denominada "CONSTRUCT{)RA RiD AROS” SDCIEDAD IKE?JWM"B

S B i

VARIABLE, los socios de la c1tacla socledad a ftn de cclebrar Asambléa General
Ordinaria de_ Accionistas a la que fueron convocados mediante avisos personales- con
acuse de recibo. La Asamblea es presidida por la Licenciada ERIKA EDITH ROSAS
VILLALOBOS, ADMIMSTRADOR UNICO de la sociedad y actla como ser;retana la +’
Licenciada MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS, ademas nombrada Escrutador '

Acto seguide se pasé a lectura el siguiente:
======= ===ORDEN DEL DIA =f*“f;" = s
_1.- LISTA DE ASISTENCIA.

\TON,. 2.2 OTORGAMIENTO DE PODER GENERAL AMPUS[MO ‘PARA PLEITOS
COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION “ACTOS DE DOMINIO, SN
SLAMITACION A FAVOR DEL SENOR ING nﬁ&( MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO,
‘LA LICENCIADA ERIKA EDITH ROSAS VILLALOBOS Y LA LICENCIADA MARIA
'ANGELICA ROSAS VILLALOBOS, PARA QUE LO\EJERGITEN CONJUNTA O iy
' SEPARADAMENTE..
” 3.- NOMBRAMIENTO DE DELEGADO. N

PUNTO UNO.- En el cfesahggc- de] hmer punto del orden det-dia se pasa lista de

e

o e i AP i s VA ) s ATV e M P

asistencia por el e-scrutador :%partando gue se encuentra presente la totalidad de los

socios, segun la 5|gu1ente relac:on

5
I
% Acmonlsta : tAcciones Vvalor Porcentaje |
i
i
H

Accionario i
; MANUEL RDGEL[O:ROSAS VILLALOBOS | 22,412 | $112,060.00 34%
; ERIKA EDITH ROSAS VILLALOBOS 21,754 | $108,770.00 33%
WMARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS | 21,754 | $108,770.00 33%
' TOTAL 65,920 | $329,600.00 100%

En virtud de lo anterior se declara legalmente instalada la Asamblea y en consecuencia

validos los acuerdos que en slla se tomen.
PUNTO DOS.- En el desahogo del segundo punto del orden del dia y en uso de la palabra
la Presidenta de la Asamblea, Licenciada ERIKA EDITH ROSAS VILLALOBOS, pone & |

consideracién de los presentes se nombre come Apoderados de la empresa con I|

T T A e R b g e e

olipone 3

i

]

e T
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facultades amplisimas y sin limitacion alguna, al sefior Ingeniero MANUEL ROGELIO i
ROSAS TREJO; a la propia Licenciada ERIKA EDITH ROSAS VILLALOBOS para gue |
lo ejerza en lo personal; y a la Licenciada MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS,
otorgandoles para tal efecto, un PODER GENERAL AMPLISIMO PARA PLEITOS Y
COBRANZAS, AGTOS DE ADMINISTRACION Y ACTOS DE DOMINIO sin Lirmtacmn
alguna y para que lo ejerciten conjunta o separadamente, con la ﬁna!ldad deiﬂﬂﬂ
representen a la sociedad en los diversos negocios que eésta asi lo reguiera; a,“ quetlss

e pr@sentes manifiestan expresamente entera conformidad. R

‘“ S i
"."'.D‘Jé{lﬁ‘UNTO TRES.- En desahogo del tercer punto del orden del dlEl se prﬁ;ge{le gue s. I A
c@fc-tocollce kS,

Delegado a fin de que comparezca ante Notano Pl i;)hoo ¥
i w I 3
@ ,acuén:}os tomados en la presenta Asamblea. S =

f}:g’;éées de discutir ampliamente lo anterior, por unanlmldad de;yotos se tomaron | ;

Pl

Fn ~‘-_

;:ﬁ’/ = ACUERDOS =====

5& PRIMERO.- Se otorga al sefior Ingeniero MANUEL R{]GELIO ROSAS TREJO a f

g Licenciada ERIKA EDITH ROSAS VILLALOBOS 5{ 'lé Licenciada MARIA ANGELIGA
ROSAS VILLALOBOS, para que lo ejerciten {;dﬁjhnta o separadamente, un PODER
(MANDATO) GENERAL AMPLISIMO PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE
ADMINISTRACION Y ACTOS:DE "'om_l;uo sin Limitacién alguna, en los términos del

uenia y cuatro, del Cédigo Civil Federal, con inclusidn

Articulo 2554 dos mil qumlento ;
de todas aguellas facu]tades que r qmeran Mandato o clausula especial y su concordants
el Articulo 2453 dos mt] cuaircfcrentcs cincuenta y tres, del Codigo Civil vigente en el
Estado de Chlhuahua :
DICHO PODER INGLU]RA ENUNCIATIVA, MAS NO LIMITATIVAMENTE, LAS
SIGUIENTES FACULTADES Y MANDATOS:
A).- MANDATO GENERAL AMPLIiSIMO PARA PLEITOS Y COBRANZAS, de acuerdo
con el primer parrafo del Articulo 2554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro ) del Codigo

Civil Federal y sus correlativos para todos los Estados de la Republica, con todas las
facultades generales y las especiales a que se refiere el arficulo 2587 {dos mil quinientos
ochenta v siete) del citado Cadigo y sus correlativos para todos los Estados de la
Republica en las que, de una manera enunciativa pero no limitativa, se citan las
siguientes: representar a la sociedad y ejercer toda clase de derechos y acciones ante
toda clase de autoridades, sean estas federales, estatales o municipales, ante Juntas de ' ,(%
ﬁ:l_? fm—qi 9

F
,r\_/?' ,J;{/;—A/Ir '\\\]
I
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Conciliacién y Arbitraje, ante todo tipo de personas fisicas o morales, nagiongles/o

exiranjeras; someterse a cualquier jurisdiccian. =
B).- MANDATO GENERAL AMPLISIMO PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con tedas las
facultades generales y aun las especiales qus requieran clausula aspecial conforme ala
Ley y a las cuales se refiere el Articulo 2486 dos mil cuatrocientos ochenta ¥ se1s ~del
Cadigo Civil vigente an el Estado de Chihuahua, y sus correlativos en. !05 Ordenawentos

que regulan otras matenas pudiendo ejercitarlo anie Autoridades Fedegales,, Estatales o ,.f”

mﬂ:}g nicipales. En uso de este mandato, pueden desistirse; tranmgw mpromeiar &n/ /
\,’;g&a g, dirimir controuers:as a través de amtgables componedores recusar-recrblr :
%}é\%g’g 3; entablar tocla clagse de recursos, absolver artncu]ar posiciones; present ]
,:; ‘:’;‘i—\ﬂo‘@/’i ‘5@% -?-as y querellas de caracter penal, coadyuvar‘ con _ei Mm:s‘ign;:__{Publsco otorgar e l| \;j *E»
(/r'f(‘iif \éi;]; ner vy desistirse del Juicio de P.mparo siendo estas facultades meraghent e; Y =
,gu#f“%p fciativas de ningyin modo limitativas; ya que el presente Mandato es de lo mas ampli qr ; : %ﬂ?i"?
11 | ]

Fcomo en Derecho sea posible, y sin limitacion alguna :
S G} MANDATO GEI‘JERAL AMPLISIMO PARA PLEITOS Y COBRANZAS con todas | 'f
” “facultades generales|y ain fgﬁx
Ley, para gue tramuterﬁf&dm ‘i B

spemaies que reqweran clausula especial, conforme a la
'de asuntos fiscalés, ante las Secretarias de Hacienda y
Credito Publico, 8&%&;0 d¢e Atencion Tributaria y todas sus dependencias, Gobierno del
Estado de Cmrf&ahué%ecretana de Hacienda, Tesorerias Municipales, Tribunal Fiscal de
la Federacqén. S _prema Corte de Justicaa de la Nacion, Instituto Mexicano del Seguro
Social, vy demas Organismos ‘Descentralizados o Paraestatales que directa ©
indirectamente se re!amonen con asuntos fiscales; pudiendo en consecuencia: firmar,
gestionar, tram1tar promoa,rer presentar pruebas, formular alegatos, interponer recursos,
presentar toda clase de documentos, ofr notificaciones, suscribir, firmar, novar, modificar,
extinguir, rescindir, resolver contraios o convenios para los fines mencionados; siendo lo
anterior enunciativo y no limitative, toda vez que se les otorga el Mandato mas amplio
como el Derecho sea posible.-
D).- MANDATO GENERAL ANMPLiSIMO PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las

facultades generales y adn las especiales que requieran clausula especial conforme a la

Ley para que pueda tener la representa-::ién patronal, para los efectos de los Articulos 11 [
once, 46 cuarenta y seis, 47 cuarenta v siste, 134 ciento treinta y cuatro Fragcion llI |

tercera, 523 quinientos veintitrés, 692 seiscientos noventa y dos Fracciones 1 primera, 1l f .
segunda y 1l tercera, 786 setecientos ochenta y seis, 787 satecientos ochenta y siele, 788 1 I'\

N2 YL
WM 7 Hose - e - - _'
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i podra actuar como representante de la Empresa &n calidad de Administrador, respecto ¥

cetecientos ochenta y ocho, 873 achocientos setenta y tres, 874 ochocientos setenta y

cuatro, 876 ochocientos setenta y seis, 878 ochocientos setenta y ocho, 879 ochocientos

setenta y nueve, 880 ochocientos ochenta, 883 ochocientos ochenta y tres, 584

ochocientos ochenta y cuatro, ¥ demas relativos de la Ley Federales del Traba;o vigente

a partir del primero de mayo de mil novecientos ochenta; podra actuar frente o ante:’ I).-

Loz Sindicatos con los cuales existan celebrados contratos de trabajo, v para todos los
srgfgotos de conflictos colectivas: I1).- Los Trabajadores nersanalmente: conmderadoéy para
}}r'txg:rf{}d;‘s\\{os efectos de conflictos individuales; en general para todos Ios > Lmtos obren:\- -/
% ) gaWPﬁalEs y para ejercitarse ante cualesquiera de las ﬂuiondades del Tfabajco y Semcso_. S
i ;’S'pcml';‘;_g'[!a gue se refiere el Articulo 523 gquinientos ve:n‘utrés. _de Ia Ley Federal e
odra asimismo comparecer ante las Juntas de Concﬂlamon y Arbitraje, ya sedn:

o Federales, proponer areglos conc;ila’mnus celebrar transacciones, para tomap’ . e :

:?éda clase de decisiones, para negociar ¥ sustnbur ccnuemos laborales; al mismo tiempo

para toda clase de juicio o proced[mlentcs de trabajo que se tramite ante cualesquiera
Autoridades.- Al mismo tlempo podra celebrar, modificar, resclver, novar, extinguir,
revocar o rescindir contratos: de traba]e podrd pagar y recibir pagos, podra intentar tod
clase de recursos, jth!ps' 'y-proced:m:entos e incluso el amparo, y desistirse de unos'y

o

otros.-
E).- MANDATO GENERAL AMPL!SIMD PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las
facultades QEﬁPraies w aun las espema!es que requieran clausula especial conforme a la
Ley, para que en los-términos del articulo 19 diecinueve y 200 doscientos del Caodigo
Fisca! de la ]—Tederacmn tramite todo tipo de asuntos fiscales ante gl Servicio de
Administracion Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, en todas y cada
una de sus dependencias y ademas ante cualquier otra Autoridad Fiscal come es la
Secretaria de Finanzas del Gobieno del Estado, Tesoreria Municipales y sus
dependencias, pudiendd acudir con estas mismas facultades ante el Tribunal Federal de
Justicia Fiscal y Administrativa, Juzgados de Distrito, Tribunales Colegiados de Circuito,
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, pudiendo presentar toda clase de aclaraciones,
recurso, demandas, papeles de irabajo, asf como gestionar, tramitar, promover, presentar |
pruebas, formular alegatos, interponer recursos, oir y recibir roda clase de notificacioneas, ‘

presentar vy firmar toda clase de documentos, para los fines mencionadas, siendo lo

#t/ﬁf - F J"E f(?z,@-m ?_,

ra’/’!.fm/f
1
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(| /
anterior enunciativo y no limitativo, toda vez que se le otorga el mandaio[[na /ampiio
b

como en derecho sea posible.
F).- MANDATO GENERAL AMPLISIMO PARA PLEITOS ¥ COBRANZAS Y TOS DE

b ADMINTSTRAG[ON, con todas las facultades generales vy aun las especiales que
5 requieran clausula especial conforme a la Ley, para que pueda acudir ante el Insiituto
i Mexicano del Segulro Social, Instituto del Fondo MNacional de la Vivienda. para los
k=) ... Trabajadores, Secretaria de Economia y Secretaria de Gobernacién, en cualquiera de/
am gfo:hdas y cada una de sus Dependencias, asi como ante cualguier orgamsma
s qdﬁ‘s ntralizado o paraestata! pudiendo en consecuencia firmar altas y bajas de;
a B “}?;r%ﬁ‘a]%dores av:sos de alta y terminacion de obra, tramitar, promove

5’:15335 de documentos, ofr notificaciones, suscribir, rescindir y resower mntraté
B i
cebipvenios para los fines mencionados, siendo lo anterior enunc:atwo y ‘ho limitativ

N que se le otarga ei mandato mas amplio como en derecho sea POSIbg, mmm—— e memee X
G}. EMITIR, SUSCR!BIR GIRAR, LIBRAR, ENDOSAR, OTORGAR, ACEPTAR,
AMALAR TODA CLASE DE CHEQUES TITULOS DE CREDITO, VALOR
“INSTRUMENTOS DE PAGO, DE CONFGRMIDAD CON EL ARTICULO 9 (NOVENO) 3
LA LEY GENERAL DE TiTULOS Y DPERACIONE_._S._DE CREDITO; abrir, cerrar, opsfar A
administrar ¥ manejar cuentas bancarias; la so[icitucli de los créditos que sean necesarios
para la consecucion de los objeﬂv.os sociales ante cualquier ante cualguier institucion

bancaria o sus auxiliares, gube_. ntal o particular, y para ctorgar avales a favor de

¥ terceros; con facultades” $ Sas para delegar las facultades a gue se refiere este inciso
I:c:g.andc axlas Enstltuclones bancarias el registre de sus firmas para
3 que se las tengan t-i% &mionz:adas

3 H).- DES!GNAR.G”ERE" S, FUNCIONARIOS Y EMPLEADOS, determinandoles sus

en olras personas, S0

b atribuciones, derechc:s y«r.::bligaciones; asfi como sus emolumentos, gratificaciones vy
: honorarios.-
3 ).- NOMBRAR APODERADOS GENERALES Y ESPECIALES, consejeros delegados y

al o los gerentes, confiriéndoles 2 suma de facultades que estimen necesarias 0
; convenientes para el manejo y méas eficaz desempefio de sus mandatos; por o tanto,
podran sustituir total o parcialmente las facultades y poderes que agui se -:|tc:rgL.=en1

’ conservando integramente sus facultades para que pugdan actuar individualmente, :-:a:-;iiI

mismo revocar total o parcialmente los poderes gue ctorguen. :f ',

, (. Af gt N foss - %‘) M .

C: g
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J).- PODER GENERAL O MANDATO GENERAL PARA ADMINISTRAR los bienes ¥ .
negocios de la Sociedad, con todas las facultades generales y ain las especiales que |
requisran clausula expresa conforme a la Ley, sin limitacién alguna, en los terminos del |
segundo parrafo del Articulo 2554 dos mil guinientos cincuenta y cuatro del Cacigo Civil
—_ parael Distrito Federal y sus correlativos el 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres
:E:‘@ej 5Sdigo Civil para el Estado de Chihuahua y de las demas Entidades Fedefaﬁv.a_s.—j-—— _
DER GENERAL ©O MANDATO GENERAL PARA EJECUTAR AGTD’S DE [ \

‘s,\rjlu"j'.-,-’
respecto de los bienes Y derechos de la Sociedad, sin limitacién alguna, con la 7

R S TR ]

S
#). RO
e TN
e

I :g.llgi';a:d& el tercer parrafo del indicado articulo 2554 dos mil quinientos _-_:_incuenféi‘ y cuatro . B
e eL@&‘f‘go Civil para el Distrito Federal y sus correlativos el 2453 dus'ﬁijl}-:c-ua_troaientos

cinchenta y tres del Cédigo Civil para el Estado de Chihuahua y de las demas Entidades

| it
ar ;b'u"’v

Federativas. et
Todas las Facultades, Poderes y Mandatos antes pactados, deberan de entenderse de
i una forma enunciativa, confiriendose los mismos en los términos del articule 2554 dos mi Jd

i
quinientos veinticuatra del Codigo Civil Federal, en Materia Comun y para toda 1a

58

[y

Republica en Materia Federal v los correlativos de las Entidades Federativas, que

|letra dicen:- 7
TRASCRIPCION ARTICULO 2554 DOS MiL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUA}?‘I‘RD
DEL CcODIGO CIVIL: e FEDERAL (& ] DEL DISTRITO
FEDERAL. == Ee == ——

e,

PR, TR At B z .
“"En todos los Poderes Genéraleg_ ;:?ara Pleitos v Cobranzas, bastara que se diga que s=
otorga con fodas las faqﬁﬁ_ggié'éf} generales y las especiales gue réquieran clausula

especial conforme a l@_«i‘iﬁg;_p‘ara gue se entiendan conferidos sin limitacion alguna. En los
-1 __‘_}_‘- g}

5y = o e - r @
Poderes Generales. gargy _dmmistrar Bienes, bastara que se den con ese caracter par gue
L B T L ¥

el Apoderado tenga toda clase de facultades administrativas. En los Poderes Generales

para Ejercer Actos ‘de Domiinio, bastara que se den con ese caracter para gue &l
Apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes como
para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlo cuando se quieran limitar en los

ires casos antes mencionados las facultades de los Apoderados, se consignaran las

limitaciones o los Poderes seran especiaies. Los notarios insertaran este Articulo en los /
testimonios de los poderes que otorguen”. i /‘
TRANSCRIPCGION DEL ARTICULO 2453 DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y \'. H

TRES DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO

LHJL’K.:‘J; d'/‘--".-\"!'ﬂ-i'f ;’9-2—7 .-'}E.-V e - "’9-_ 4
/ =




224 )
ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

CHIHUAHUA ====== === = = =
"En gl mandato general para pleitos ¥ cobranzas, bastaréd gque se asiente qug se

con todas las facultades generales ¥ las especiales que requieran clausula’egpecial
conforme a la ley, para que se entiendan conferidos sin limitacion a'lguna En elmandato

eneral para administrar bienes, bastara expresar que se confiere con ese. carécterl, para

el mandatario e]erza toda clase de facultades administrativas. Encel mandaio’-’general
Eacter para que el

egjercer actos de dominio, hastara expresar que s& den con es|

\"i-'f"*;}{ ”ma‘h__ atario ejerza todas las facultades de duefio, tanta en lo re!atwo a os bienes, comg

sjercer todas las acciones que se requieran para defenderlos, Tratandose de actc-s
tuﬁ.os es necesania autorizacién expresa del mandante. Cuando se quieran limitar, & '

== |og tres casos antes mencaonados las facultades de los mandatarios, se consignaran Ids

; _Tntl_acmnes o los mandatcs seran especiales. Los notarios. m_seﬂaran este articulo ernylos

f A inetru entos de los rlnandatos que se otorguen’.— - ) B
PUN_TO DOS.- Se destgna a la Licenciada MARIA ANGEL!CA ROSAS VILLAY EIDSIFI E
comao Delegada de '1a presente Asamblea, para gue en caso necesario, acuda an e- f,?:: :f
Noiarl:n Publico a protucoilzar los acuerdos tomados por esta asamblea y en su caso ha é L g

Sy
cualquaer otro tramite que fuere necesario para formalizar dichos acuerdog.—--—--—---==-
“MNo habiendo otro asunto que tratar se da por concluida la presente asamblea siendo Ias

18:00 dieciocho horas del dia de su facha, levantando la primer acta para constancia que

firman los que en ella intervinieron.
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Sr. Arquitecto MANUEL ROGELIO ROSAS VILLALOBOS

e

i,
e CE

e,

- ?.’

Sra. Licenciada MARIA ANG OSAS VILLALOBOS




226

MESDE—

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

LA LI MARIA ANTONIETA ARZATE VALLES NOTARIO PUBLICD
NUMERQ QNCE FARA ESTE DISTRITO MORELOS, ESTADO

DE CHIHUAHUA HACE CONSTAR Y CERTIFICA: ~ =~ = = = = = = = = = w = ;
QUE LA PRESENTE copra En.. QC Y0 FOJAS COINCIDE FIEL Y
EXACTAMENTE CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LA
VIBTA VAL CIIALI DR BRI v s i s A S
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LA CIUDADANMNA LICENGCIADA MARIA ANTONIETA ARZATE VALLES, ‘IN
PUBLICA NUMERO ONCE, EN EJERCICIO PARA EL DISTRITO JUDICIAL MG{R LOS,
ESTADO DE CHIHUAHUA CERTIFICA:

La Licenciada MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS, me acredita la legal existencia
de su representada “CONSTRUCTORA RIOS AROS”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE”, con los documentos que €n aste acto me exhibe y YO la notaria

doy fe y certifico tener a la vista, los cuales relaciono a confinuacion:
1 UNQ.- Copia certificada del primer testimonio de la escritura plublica numero 8374 acho
mil trescientos setenta y cuatro, otorgada en esta Ciudad, con fecha 26 veintiséis de Marzo
de 1985 mil novecientos ochenta y cinco, en el Volumen 408 cuatrocientos ocho del
protocolo a cargo de la Lic. Blanca Laticia Ornelas, MNotario Publico nimero 20 veinte para
este Distrite Judicial Morelos, por medio de la cual diversas personas constituyeron [a- f
persona moral con DENOMINACION.- “CONSTRUCTORA RIOS AROS", SDCIEI?AD:‘.
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLEY, al amparo del permisc de la secretarga ﬂena

&

Relaciones Exteriores numero 15109 uno, cinco, UNo, CEro, NUeve, Expediente n*mer,q‘??—

915240 nueve, uno, cinco, dos, cuatro, cero, folic 19411 uno, nuewve, cuatro, uno,
expedido en Tlaltelolco, Distrito Federal, con fecha 8 ocho de Marzo de 1885

novecientos ochenta y cinco; teniendo como OBJETO.- Uno.- Proyectar, construir,

ejecutar, administrar, dirigir, supervisar: consirucciones de viviendas industriales o
especiales, obra hidraulicas, eléctricas, sanitarias, presas, canales, estructuras sean
metalicas, de concreto y otras, carreteras, puentes, caminos, vias de ferrocarril, perforacion
de pozos, aesropuertos, mantenimiento, ornato, instalaciones especiales, aire
acondicionado, movimiento de tierra, sistemas de irrigacion obras hidraulicas,
electromecanicas, deslindes, subsuelos, pavimentacion, demolicién , compactacidn ¥, en
general, toda clase de obras civiles sean urbanas o rurales.- Dos.- Notificar y urbanizar -
terrenos.- Tres.- Formular disefios, proyectos, estudios, investigaciones, asesoramisntos,

direccion y supervision a erganismos oficiales o privados y' presupuestos; obras de
|otificacién , urbanizacién , trabajos topograficos y, en general, toda clase de obras civiles

por cuenta propia o de terceros.- Cuatro.- Adquirir, enajenar, dar y tomar en fideicomiso o
arrendamiento, bienes inmuebles - Cinco.- Adquirir toda clase de bienes inmuebles, equipo,
magquinaria, instrumentos y accesorios propios para la cc)nstlr‘uc:c:ufm - Seis.- Elaborar,

comprar ¥y vender al mayoreo ¥ menudeo, materiales de construccmn en general.- Siete.-

Fabricar, comprar y vender al mayoreo o menudeo, toda ciase|de productos elaborados

con cemento.- Ocho.- elaborar, fabricar, comprar ¥ vender, Iammados paileria, soldadura y

herreria en general.- Nueve.- Comprar, vender, dar y tomar en arrendamiento, disenar,

fabricar ¥ montar toda clase de estructuras metalicas, etectromecénicas, hidroeléctricas vy
maquinaria en general de ia industria de la construccion .- Diez - Comprar, vender, rentar, '
disefiar, fabricar y tornear toda clase de partes y piezas para méquinaria Vv equipo.-Once.-
Rentar, dar en arrendamiento, recibir en comisidn o dar en comisidn, todos los bienes
muebles. maquinaria, equipo, o instrumentos propics para la construccién que posea la
Sociedad.- Doce.—- Producir, distribuir, almacenar, comprar y vender al mayoreo y menudeo,
todo tipo de materiales propios para la construccion.- Trece.- Movilizar sus productos,
materias primas, equipo ¥y, en general, los bisnes producidos o comprados por la Somedad
para la realizacion de sus objetivos, en unidades a su disposicidn.- Catorce.- Fermar parte

temporal o permanente de otra Asociacien, Consorcio o Sociedad, tanto civil como
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mercantil.- Quince.- Tener representaciones dentro de la Reptblica qu(icari :”:
’ Extranjero, en calidad de comisionista, agente, distribuidor, mayorista, intermsdi

represeniante © Er::poi:ieerado, en toda clase de empresas 0O personas dentfo de las
: formalidades sociéles.- Dieciséis.- Asumir obligaciones por cuenta de lerceros’y garantizar

las mismas real © personalmente, asi como avalar toda clase de titulos de creditc en
i

3 - . -
asunios gue se encuentren relacionades con los intereses de la Sociedad o de sus filiales o
- subsidiarias.- Diecisiete - Todos los actos y operaciones civiles o mercantiles, relacionady'

con los fines ant:eriores Yy Sus CcOnexos.- DURACION.- De §9 noventa y nueve aﬁof_—

2 DOMICILIO.- En esta Ciudad de Chihuahua, Capital del Estado del mismo nombye.-
E| | o : . ot
NACIONALIDAD.- Mexicana.- CAPITAL.- Habiéndose constituido con un capital minimo.,
“ ) fijo, invariable y sin derecho a retiro de $5'000,000.00 (CINCO MILLONES DE PESOS
3 i

00100 MONEDA:_ NACIONAL), de esa fecha: totalmente suscrito ¥ pagado pgi ?
) a

“accionistas en efectivo.- Siendo su Capital maximo ilimitado.- ADMINISTRACION.:"
; i
1]

roiedad sera acliministrada por un Consejo de Administraciéon o por un Admin
Qnico...Atribuyenc'io los comparecientes a este otorgamiento, el valor y fuerza 1 gar de
. ____=,ﬁ.sambiea General ordinaria de Accionlsfas, acuerdan que para el primer ejercicio social el
.'--'9"/ cefior INGENIERC MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO, ocupara el cargo de
ADMINISTRADOR UNICO, para lo cual se le invistio del cimulo de facultades a gue se
refiere el Articulc- 11°. Décime Primero de [0S Estatutos Sociales, mismo que al tenor

literal establece: “El conssjo de Administracién como cuerpo colegiado vy el Presidents del

m ' . o g i C .
! Consejo de Administracion €n lo individual, o €l Administrador Unico en su caso, tendran
e . ] L e " ¢
las mas amplias faculiades para administrar y dirigir los negocios de la Sociedad, tales
5,

facultades son las cemprendidas en los Poderes Generales para Pleitos y Cobranzas,

Actos de Administracién y de Dominig, sin limitacidn alguna, en los términos del Articulo

- 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil para €l Distrito Federal con
% inclusién de todas aquellas facultades gue reguieran poder o clausuia especial a gue sé
o refiere tanto el Codigo Civil del Distrito Federal en su Articulo 2587 dos mil quinientos
i ochenta y siete y su concordante el Articulo 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres da!
OO Codigo Civil del Estado de Chihuahua y el 2486 dos mil cuatrocientos ochenta y seis de

diche Ordenamiento, como el Codigo de Comercioy otras Leyes Mercantiles, la Ley de
4T,
' Amparo, etcétera.- DICHAS FACULTADES INCLUIRAN ENUNCIATIVAMENTE PODER:

a).- Para administrar los bienes y negocios de la Sociedad con todas las facultades

oS generales y especiales, ain las que conforme a la Leay, reguieran mencion o clausula
vy especial, sin limitacidn alguna.- b).- Para gjecutar actos de dominio respecto a l0s bienss y
:ar, derechos de la Sociedad, con todas las facultades generales y especiales, aun las gue
¥ conforme a la ley requieran clausula especial, sin limitacion alguna.- c).- Poder General
e Amplisimo para Pleitos y Cobranzas, con todas las facultades generaies ¥y aun las
i especiales que reguieran clausula especial conforme a fa Ley y a las cuales se refiere &l
IETS ' Articulo 2486 dos mil cuatrocientos ochenta y seis del Cédigo Civil vigente en el Estado de
. @ Chihuahua y sus correlativos en los Ordenamientos gue regulan ofras materias, pudiendo
:0: ejercitarlo ante Autoridades Federales, Estatales o Municipales, En uso de este mandato
{“’d puede: desistirse, transigir, comprometer en arbitros, dirimir controversias a traves de
2 amigables componedores, recusar, recibir pagos, entablar toda clase de recursos, absolver
‘mi y articular posiciones, presentar denuncias y querelias de caracter penal, coadyuvar con el

Ministerio Publico, otorgar perdones e interponer y desistirse del Juicio de Amparo, siendo
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estas facultades meramente enunciativas de ningdn modo limitativas, ya que @fl
poder es de lo mas amplio como en derecho sea posible y sin limitacion a[guna.—| d).- Poder
General Amplisimo para Pleitos y Cobranzas, con todas las facultades generaleMﬂn las
especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley para tener la representacion
patronal, para los efectos de los Articulos 11 once, 46 cuarenta y seis, 47 cuarenta y siete,
134 ciento treinta y cuatro fraccidn lll tercera, 523 quinientos veintitrés, 692 seiscientos
noventa y dos fracciones | primera, |l segunda y Il tercera, 786 setecientos ochenta y seis,
787 setecientos ochenta y siete, 788 setecientos ochenta y ocho, 873 ochocientos satenta
y tres, 874 ochocientos setenta y cuatro, 876 ochocientos setenta y seis, 878 ochocientos
setenta y ocho, 879 ochocientos setsnta y nueve, 880 ochocientos ochenta, 883
ochocientos ochenta y tres, 884 ochocientos ochenta y cuatro y demas relativos de la Ley
Federal del Trabajo, vigente a partir del primero de mayo de mil novecientos ochenta;
podra actuar frente o ante: | )'.- Los Sindicatos con los cuales existan celebrados conh‘atf(}gf,l':;
de trabajo, y para todos los efectos de conflictos colectives; Il ).~ Los h’abajadﬁ_i%.! Zo
personalmente considerados vy para todos los efectos de confiictos individuales; en geg"gt’é%lké}'
para todos los asuntos obrero-patronales y para ejercitarse ante cualesquiera d"aiae;{
Autoridades del Trabajo y Servicios Sociales a que se refiere el Articulo 523 quini I ﬁ:as’f‘r
veinte y tres, de la Ley Federal del Trabajo; podra asimismo comparecer ante las Juntas '
Conciliacidn y Arbitraje, ya sean Locales o Federales; proponer arreglos conciliatorios,

celebrar transacciones, para tomar toda clase de decisiones, para negociar y suscribir
convenios labaorales; al mismo tiempo podra actuar como representante de la Sociedad en
calidad de Administrador, respecto y para toda clase de juicios o procedimientos de trabajo
que se tramiten ante cualesquiera Autoridades.- Al mismo tiempo podra celebrar, modificar,
resolver, novar, extinguir, revocar, o rescindir contratos de trabajo; podra pagar y recibir
pagos, podra intentar toda clase de recursos, juicios y procedimientos e incluso al amparo,
v desistirse de unos y otros.- €).- Poder General Amplisimo para Pleitos y Cobranzas, con
todas las facultades generales y aln las especiales que requieran clausula especial
conforme a la Ley, para gue tramiten todo tipo de asuntos fisc;alfes ante las Secretarias de
Hacienda y Creédito Publico, Programacion y Presupuesto, en :lodas y cada una de sus
dependencias, incluyende la Administracion Fiscal Regionali Norte-Centro, Tescreria
General del Estado, Tesoreria Municipal, Tribunal Fiscal de la Federacién, Suprema Corte
de Justicia de la MNacion, Institute Mexicano del Seguro Social v demas Organismos
Descentralizados o paraestatales gue directa o indirectamente s= relacionen con asuntos
fiscales; pudiendo en consecuencia: firmar, gestionar, tramitar, promover, presentar
prusbas, formular alegatos, interponer recursos, presentar toda clase de documentos, oir
notificaciones, suscribir, firmar, novar, modificar, extinguir, rescindir, resolver contratos o
convenios para los fines mencionados, siendo lo anterior enunciiatiuo y no limitativo, toda
vez que se les otorga el poder mas amplic como en Derecho sea posible y sin limitacién
alguna.- f }.- Emitir, suscribir, girar, librar, endosar, avalar oi en cualquier otra forma.
negociar titulos de crédito, valor o instrumentos de pago, e:‘n beneficio social- g ).-
Designar: Director{es) General{es), Gerente(s), funcionarios y iernpieados que la buena
marcha de la Sociedad exija; determinandoles sus atribuciones, derechos v obligaciones;
asi como sus emolumentos, gratificaciones u honorarios.- h ).- Resolver los arbitrajes,
consultas, opiniones y demas cuestionss que las Autcridades puedan someter a-su

consideracion.- i ).- Actuar en el desahogo de sus atribuciones por medio de Delegado o
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ap Delegados designadoside entre sus miembros y en su defecto por medio del P/pesi

3 pudiendo nombrar comisiones en cuestiones especiales que requieran consienz do es

v o dedicacion de entre todos los accionistas - El formar parte de una de estas c0O isio/n‘bs s&
- considerara un honor hor lo que no Sera remunerado.- j }.- En general ejeculgyzdos los
& acuerdos de las Asambleas Generales y flevar a cabo cuantos actos ¥ operaciones exigiere
s, la conveniencia del interés social, con excepcion de los expresameantes reservados por la
ta Ley o por estos Estatutos a la Asamblea General.- K ).- Aprobar a mayoria de votos el

ingreso de nuevos socios, la transmision de acciones, vetar al candidato-comprador Y /

IS
ofrecer a otro en igualdad de condiciones e onamica.- | ).- Mombrar apoderados con 1as
modificar, resolver ¥

I - . -
facultades que en cada caso estime pertinentes, asi cOomo revocar,

rescindir los mandatos otorgados, sin que lo primere impligue desapoderamiento de La;;/
en.- m ).- Expedir copjas

T Eacu]iades a que se refiere el mandato o mandatos due 3€ otorgu

..... e

4 '_rc,;k?,‘;--. |
:"—'1\;6{_,‘::‘,?9 Jas actas ¥ acuerdclas que cbren en los libros, certificadas por el Presidente y algug/otre.
T e
4 jﬁg miembros del C}onsejo".~ Escritura cuyo primer testimonio obra inscrito por 1o Aue s&

|
fefiere al poder otorgado al ADMINISTRADOR UNICO bajo el numero 617 sejscientos

e = - = ."f
diete, a folios 133 ciento treinta y tres del Libro numero 378 trescientos setenta y ocho;

:};@'-d_;_em
Jporlo que se refiere a la sociedad bajo el numerc 611 seiscientos once, a8 folios 142 ciento

“Zuarenta y dos del libro numero 381 trescientos ochenta y unc; ambas inscripciones de la
dad para el Distrito Morelos, Estado de

3 Seccion Comercio del Registro Pablico de 12 Propie
o Chihuahua, con fecha 26 veintiseis de abril 4e 1985 mil novecientos ochenta y ciNCo—--r——

2 DOS.- Copia cerificada del primer testimonio de la escritura publica numero 20,994

veinte mil novecientos noventa y cualro, ctorgada en esta Ciudad, con fecha 8 nueve de

M
jentos noventa y tres, en el Volumen 982 novecientos

septiernbre de 1993 mil noves
ochenta y dos, del protocolo a cargo de la Licenciada Blanca Leticia Ornelas, titular de la

Motaria publica namero Veinte del Distrito Judigial Morelos, por medio de la cual

on
comparecié el sefior INGENIERC MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO, en su caracter de

ial
dae Delegado Especial de Asambleas Generales Ordinarias y Extraordinarias de Accionistas de
s la persona moral denominada «CONSTRUCTORA RIO AROS”, SOCIEDAD ANOMINA DE
ria CAPITAL VARIABLE, con el objeto de protocolizar por medio de la presente escritura, las
rte Actas de dichas Asambieas, celebradas en esia Ciudad, con fechas 21 veintiunc de abril
os de 1988 mil novecientos ochenta y seis, 10 diez de diciembre de 1988 mil novecienios
o8 ochenta y seis, 20 veinte de junio de 1887 mil novecientos ochenta y siete. 28 wveintiocho
tar de diciembre de 1987 mil novecientes ochenta y siete, 16 dieciséis de agosto de 1983 mil
olF novecientos novenia v tres y 2 dos de septiembre de 1993 mil novecientos noventa y tres,
i en las que se tomaron diversos acuerdos.- Documento gue en su parte conducente s del
i siguiente tenor teral-* CLAUSULAS " RATIFICACION DEL ADMINISTRADOR
A UNICO, DESIGNACION DE COMISARIO Y REVOCACION DEL NOMBRAMIENTO DE
e DIRECTOR DE OBRAS: TERCERA.- Se ratifica en su puesto de ADMINISTRADOR
\ UNICO de la Sociedad al sefior INGENIERO MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO, asi
,;a como las ‘facultades que S& le confirieron en la escritura constitutiva de esta persona
os; moral- CUARTA.- Se designa COMISARIO de la Sociedad en sustitucian del sefor
es, ’ INGENIERO EMILIO JIMENENZ ESPINOZA, al sefior CONTADOR PUBLICO HUMBERTO
s LECHUGA.- QUINTA.- Se revoca el nombramiento de DIRECTOR DE OBRAS, inscrito
50 bajo el numero 520 seiscientos veinte, a folins 145 ciento cuarenta y cinco dal Libro 381

trescientos ochenta y unoc de la Seccion Comercio del Registro PuOblice de la Propiedad
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para este Distrito Morelos, Estado de Chihuahua, con fecha 26 veintiséis de abril de 19

mil novecientos ochenta y cinca, conferido al sefior FRANCISCO LUIS ROMO C ,ACQE(N,
asi como el mandato que le fuera conferido en el articulo 1V transitorio de la itura
constitutiva de la Sociedad-AUME NTO DE CAPITAL:-SEXTA- En virtud de las
Actas de Asamblea que por medio de |la presente escritura han quedado protocolizadas:- 1
R ANSITOQRIO gs" : El Capital sSgcial actual o es la suma de
N$320,600,00(TRESCIENTOS VEINTE v NUEVE MIL SEISCIENTOS NUEVOS PESOS
00100 MONEDA NACIONAL), de esa fecha, dividido en 65,920 sesenta ¥ cinco mil
novecientos veinte acciones nominative=, con valor nominal de N$5.00 (CINGO NUEVOS
PESOS 00/100 MOMEDA NACIONAL) cada una de ellas, las cuales por ahora forman una

cola serie de acciones, confiriendo a sus tenedores iguales derechos ¥ obligaciones,

totalmente suscrito v pagado por sus accionistas en efectivo.- REFORMA A LA
ESCRITURA CONSTITUTIVA: SEPTIMA.- Se acuerda reformar la clausula sexta e’l;éj
escritura constitutiva de esta persona moral, para adecuarla a lo gue dispone €| Agl Qigiia\-@"[“

: ey O
cuarenta y seis, de la Ley Federal de Armas de Fuego y Explosivos.- Escritura © ;yg’ ﬁhmﬁéi
testimonio obra debidamente inscrito bajo el nimero 1146 mil ciento cuarent "g:_ sﬂe'%%kﬁazﬁ'

. L\ T s
folios 53 cincuenta y tres del Libro numero 621 seiscientos treinta y unoc con '{e;glﬁa_y,;gagj
veintiocho de septiembre de 1993 mil novecientes noventa y tres; por lo gque se 1 -

revocacion al margen de la inscripcion nimearo 620 sesiscientos veinte, a folios 145 cie

(Y \i;m".'-"l'."’-:-‘i"m' .
ot St - .

cuarenta y cinco del Libro numero 381 trescientos ochenta y uno, se tomo razon del
presente documento, con facha 28 veintiocho de septiembre ‘de 1993 mil novecientos
noventa y tres; por lo que se refiers al Acta de fecha 21 wveintiuno de abril de 1986 mil

novecientos ochenta y seis, bajo el numero 1171 mil ciento setenta y uno, a folios 60
sesenta del Libro nitmero 616 seiscientos dieciseis con fecha primero de octubre de 1893
mil novecientos noventa y tres; por lo que s refiere al Acta de fecha 10 diez de diciembre -

de 1986 mil novecientos ochenta y seis, bajo sl numero 173 ciento setenta y tres , a folios

59 cincuenta y nueve del Libro namere 618 dieciocho con fecha 4 cuatro de octubre de

1993 mil novecientos noventa y tres; por lo que se refiere al Acta de fecha 20 veinte de

junio de 1987 mil novecientos ochenta y siete bajo el nimero !11?4 mil ciento setenta y

cuatro, a folios 58 cincuenta y ocho del Libro ndmero 5198 seiscientos diecinueve con fecha

4 cuatro de cctubre de 1983 mil novecientos neventa y tres; por 1;::: gque se refiere al Acta de

fecha 28 veintiocho de diciembre de 1537 mil novecientos ochehta y siete bajo el nimero
1178 mil ciento setenta y ocho, a folios B2 sesenta y dos del Libro nimero 623 seiscientos

veintitrés con fecha 4 cuatro de octubre de 1893 mil novecienms! noventa y tres; por lo que
|

se refiere al Acta de fecha 16 dieciséis de Agosto de 1993 mil novecientos noventa vy tres,
bajo el niumero 1179 mil ciento setenta y nueve, a folios 57 cilncuenla y siete, del Libro
nlimero 624 seiscientos veinticuatro, con fecha 4 cuatro de Octubre de 1983 mil

novecientos noventa y tres; v pm; lo que se refiere al Acta de fecha 2 dos de Septiembre de

1993 mil novecientos noventa v tres, bajo e! numero 1183 mil ciento ochenta y tres, a folios

59 cincuenta.y nueve, del libro nimero 628 seiscientes veintioci'}o, con fecha 4 cuatro de
Octubre de 1983 mil novecientos noventa y tres; siendo dichas ir::scr[pciones de la Seccidn
comercial del Registro Plblico de la Propiedad para este Distrito Morelos, Estado de
Chihuahua. i

3 TRES.- Copia certificada del primer testimonio de la escritura plblica nimero 21,216

weintiin mil ciento veintiséis, otorgada en esta Ciudad, con fecha 8 ocho de noviembre de




232 )
ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

,gt"",w_,.m:ue-.-." e
VI

B85 li%ﬂ;. :

N, 1083 mil novecientos noventa y tres, en el Volumen 890 novecientos novent%del?a‘ia{
—_ a cargo de la Licenciada Blanca Leticia Ornelas, titular de la Notaria Publica L‘J? o Veinte—
las : del| Distrito Judicial I!‘.a'lorelo-s; por medio de la cual comparecio el sef :?.GENIERO
T MANUEL ROGELIO ROSAS TREJQ, en su caracter de Delegado Especial de Asamblea
de General Extraordiﬁario de Accionistas de la  persona moral denominada
35 “GCONSTRUCTORA RIO AROS”. SOCIEDAD ANOMINA DE CAPITAL VARIABLE , con el
il objeto de protocolizar el Acta de dicha Asamblea, celebrada en esta Ciudad, con fecha 2
35 tres de noviembre de 1983 mil novecientos noventa y tres, en la gue se tomaron diversocs
s acuerdos, entre ellos el de REFORMAR LA CLAUSULA SEXTA DE SU ESCRITURA

SOCIAL. Documento gue en su parte conducente al tenor literal se transcribe: CLA U S U
LAS:REFORMA A LA ESCRITURA SOCIAL SEGUNDA.- Se acusrd 4
reformar la clausula B2, Sexta de la escritura social de esta persona moral para adecuar]
io que dispone el Articulo 48 cuarenta y seis, de la Ley Federal de Armas de Fu

) Explosivos, la cual quedara redactada de la siguiente manera: CLAU SULA
- 1‘&- El Capital Scocial es variable con un m~“ximo ilimitado.- El Capital minimo, fijo, i
r“;,r sin derecho a retiro que constituye la SERIE *A" lo es la cantidad de NS$181,180.00
(CIENTO OCHENTA Y UN MIL CIENTO OCHENTA NUEVOS PESOS 007100 MONEDA
NAGCIONAL), que equivale al 55% cincuenta y cinco por ciento, del Capital Social,
representado por 36,256 treinta y seis mil doscientas cincuenta y seis acciones nominativas
. con valor nominal de N$5.00 (CINCO NUEVOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL)

lo

milf’ cada una de ellas, totalmente suscrito y pagado por mexicanos o sociedades mexicanas
&0 que tengan clausula de exclusion de extranjeros.- El Capital variable integrara ia SERIE "B"
193 o de suscripeién libre.- El 55% cincuenta y cinco por ciento del Capital Social, sea minimao o
sre variable, debera estar detentado por mexicanos. Personas fisicas o morales, con clausula
e de exclusién de extranjeros, y el restante 45% cuarenta y cinco por ciento del Capital
de Socia., podra ser de suscripcion libre.- Los titulos que ampren las acciones, deberan llenar
de todos los requisitos establecidos por el Articulo 125 ciento veinticinco de la Ley General de
ay Sociedades Mercantiles y llevaran adheridos cupones numerados para amparar el pago de
T dividendos.- Los titulos de las acciones mexicanas deberan contener en forma ostensible la
de estipulacion de que sdlo podran ser suscritas, adquiridas o poseidas en propiedad por las

personas fisicas mexicanas o morales con exclusion de extranjeros.- LAS ACCIONES

=ro
MEXICANAS NO PODRAN SER TRAMITIDAS A EXTRANJEROS O SOCIEDADES

:SZ MEXICANAS QUE NO REUNAN LOS REQUISITOS INDICADOS EN EL ARTICULO 46
es CUARENTA Y SEIS DE LA LEY FEDERAL DE ARMAS DE FUEGO ¥ EXPLOSIVOS.- Los
P titulos podran amparar una o mas acciones, seran firmados por dos miembros del Consejo
mil de Administracién o por el Administrador Unico en su caso, ¥ seran los titulos mexicanos
de de color y forma notoriamente distintos a los titulos que amparen las acciones de
£ suscripcion libre.- LOS ADMINISTRADORES SERAN DESIGNADOS POR LOS SOCIOS ©
e ACCIONISTAS MEXICANOS DE LA SOCIEDAD Y LOS NOMBRAMIENTOS DE TALES
ian ADMINISTRDORES O DE LOS CONSEJEROS EN SU CASOQ, DEBERAN RECAER EN
s PERSONAS DE NACIONALIDAD MEXICANA.- LOS ACCIONISTAS SE SUJETAN AL
iz oL ' ARTICULO 46 CUARENTA Y SEIS, DE LA LEY FEDERAL DE ARMAS DE FUEGO Y
6 EXPLOSIVOS QUE A LA LETRA DICE: " Art. 46 - La Secretaria de Relaciones Exteriores,
ds para conceder licencias o autorizaciones relativas a la Constitucion o modificacion del Acta

Constitutiva o Estatutos Sociales, cuyo objeto sea el de establecer o desarrollar industrias o
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,comercsos de armas, municiones, y explosivos y para otorgar pefmis(
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¥ rrri:ii‘::h
sociedades con el objeto de que adquieran negociaciones o instalaciones r lativas a las
expresadas industrias o comercios, debera exigir que se cumplan los requisitos que a
continuacian se indican: a).- Que en el Capital Social exista una proporcion minima del
51% cincuenta y uno por ciento, con derecho a voto, suscrita por mexicanos o sociedades
mexicanas que tengan clausula de exclusion de extranjeros, o &l porcentaje mayor que
conforme = la escritura social se requiera para cualquier resolucion relacionada con la
operacién de la sociedad b).- Para tales efectos, cuando se trate de Sociedades Andnimas,
el Capital Social debera estar constituido por dos Series de acciones : una de nominativas,

exclusivas para accionistas mexicanos, debiendo constar en los titulos respectivos que no

podrén ser transmitidos a extranjerus o Sociedades Mexicanas que no rednan 10,3—-

requ]sdos indicados en este Ar‘hcu!o y otra, de libre circulacién.- c).- La escritura _ac;:ai

T

podran cperar con las Sociedades cuyos objetos saciales quedan especificados, ﬂ*.:—‘féﬁ sc
consta gue han satisfecho las prevenciones del presente articulo.- ATENTO R ol
ANTERIOR: Las acciones nominativas exclusivas para accionistas mexicanos, NO
PODRAN SER TRASMITIDAS A EXTRANJEROS O SOCIEDADES MEXICANAS QUE NO
REUNAN LOS REQUISITOS INDICADOS EN EL ARTICULO 46 CUARENTA Y SEIS, DE
LA LELY FEDERAL DE ARMAS DE FUEGO Y EXPLOSIVOS.- Ninguna persona extranjera
fisica o moral, podra tener participacién ©.guna o ser propietaria de acciones de |a sociedad
que correspendan al 51% cincuenta y uno por ciento mas de Capital Mexicano. Si por
algiin motivo, alguna de las personas mencionadas zon anterioridad, por cualquier evento
llegare a adquirir una participacidén social o a ser propietaria de una o mas acciones,
contraviniende asi lo establecido en el parrafo gue antecede, se conviens desde ahora en
que dicha adquisic.‘én sera nula y por tanto, cancelada y sin ningun wvalor la participacion
social de que se trate ¥ los tiulos que la representen lenrenciose por reducido el Capital
Social en_una cant-ciad igual al valer de la participacion cani::eiada- El Capital de la
Sociedad es de N$328,600.00(TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS
NMUEVOS PESOS 00/100 MONEDA MNACIONAL), de esa fecha.- El Capital Social esta
representado por dos series de acciones: Serie "A” ¥ Serie "B".; Las acciones de la Serie
"4 representan el 55% cincuenta y cinco por ciento, con derecho a voto, suscritas por
mexicanos o sociedades mexicanas gque tengan que tengan clausula de exclusion de
extranjeros.- Las acciones de las Serie "A" son mexicanas.- Las acciones de |la Serie "B”
son de libre suscripcicn y representaran el 45% cuarenta y éin-::_o por ciento del Capital
Social de la Empresa.- Las acciones nominativas o de la serie "A” contendran en [os titulos
respectivos que no podran trasmitirse a extranjeros o sociedadesimexicanas que no rednan
los requisitos indicados en el Articulo 46 cuarenta y seis, de la Ley Federal de Armas de
Fuego y Explosivos. LOS ADMINISTRADORES SERAN DESIGNADOS POR LOS
SOCIOS O ACGIONISTAS MEXICANOS DE LA SOCIEDAD Y LOS NOMBRAMIENTOS
DE TALES ADMINISTRADORES © DE LOS _CONSE;}EROS EM SU CcASO, DEBERAMN
RECAER EN PERSONAS DE NACIONALIDAD MEXICANA . . " Escritura cuyo primer
testimonio obra debidamente inscrito bajo el nimero 1527 mil quinientos vefntisieté, a
folios 72 setenta y dos, del Libro ndmero 612 seiscientos doce, de la Seccion Comercio del




234 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.
|

]

I‘*::z Registro Publico cle la Propiedad para este Distrito Moreios, Estado de Ct:) j—u/a |’5|endc
- dicha inscripcion de fecha 11 once de Noviembre de 1993 mil novecientos nta
del 4 CUATRO.- Copia cerlificada del prim  testimonio de la escritura public numerc\ 22,824
des veintidés mil ochocientos veinticuatro, otorgada en ssta Ciudad, con fe€ha 10 diez de
septiembre de 1896 il novecientos noventa y seis, en el Volumen 1090 mil noventa a del
:IU: protocolo a cargo de ia Licenciada Blanca Leticia Ornelas, titular de la Notaria Publica
numere Veinte del Distrito Judicial Morelos; por medio de la cual comparecié el sefior
:::: INGENIERO MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO, en su caracter de Delegado Especial de
" Asamblea General Extraordinario de Accionistas de la persona moral denammad/é

"CDNSTRUCTDRA RIO AROS" , SOCIEDAD ANOMINA DE CAPITAL VARIABLE” , cori el,
objeto de protocolizar el Acta de dicha Asamblea, celebrada en esta Ciudad. con fec;r}?/
dos de abril de 19968 mil novecientas noventa y seis, en la gque se tomarcn divetsos
i racuerdos entre los cuales el sefor VICTOR IBARRA RETANA vende sus acciongs Eu_e
-I-posee dentro de la Sociedad al sefior INGENIERO MANUEL ROGELIO RDSAS REJO,

MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO 50 086 cincuenta y nueve mil novecientos ochenta y
seis acciones, por la cantidad de $298,930.00 (DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVEGIENTOS TREINTA PESOS 00/100) Moneda Macional.
ELODIA VILLALOBOS HERNANDEZ, 1,978 mil novecientos setenta y ocho acciones, por
la cantidad de $9,890.00 (NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS 00/100)
Mﬁneda Naciona[. ;
MARIA TEJO LOPEZ DE -ROSAS, 1,978 mil novecientos setenta y ocho acciones, por ia

:: cantidad de $9,880.00 (NUEVE MIL OCHOGIENTOS NOVENTA PESOS 00/100) Moneda
&% Nacional. S
i MARISELA ROSAS TREJO, 1,978 mil novecientos setenta y ocho acciones, por la
on cantidad de $9,820.00 (NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS 00/100) Moneda
sl MNacional.

Ia Asi mismo, se ratificé en su puesto al ADMINISTRADOR UNICQ, sefior INGENIERO
98 MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO, ratificandosels las facultades que le fueron
st conferidas al momento de su designacion en la escritura constitutiva v se ratificd también
. en su puesto al Comisario sefior HUMBERTO LECHUGA. -
o~ Guyo primer testimonio queds registrado por lo que respecta ala reforma, bajo el numero 9
de nueve a folios 15 quince y por lo gue respecta al Nombramiento bajo el nGmero 10 diez a
‘5" folios 16 dieciséis ambos del Libro 22 veiniidds del Volumen Primero de Comercio del
tal Registro Publico de ia Propiedad del Distrito Judicial Morelos.

e 5 CINCO.- Copia certificada del primer testimonio primer Testimonio de la escritura puablica
ga numero 4,356 cuatro mil trescientos c..cuenta y seis otargada en esta Ciudad, con fecha 1
de Primero de Noviembre de 2007 dos mil siste ante la fa de la Suscrita Notaria, por medio de
9s la cual comparecia la Licenciada MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS, en su caracter
38 de Delegado Especial de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la persona
. moral denominada "CONSTRUCTORA RIO AROS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CARITAL
er VARIABLE" , con el objeto de protocolizar ol Acta de dicha Asamblea, celebrada en esta

5 Ciudad, con fecha 28 veintiocho de Agosto de 2007 des mil siete, en la gue se tomaron [os

siguientes acuerdos: -

el
+ |- La sefiora MARIA TREJO LOPEZ DE ROSAS dond la totalidad de sus acciones que
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sociedad, a su hijo el sefior INGENIERCO MAMNUEL ROGE'I{[G R/OSAS

.-r
R

1.~ La sefora MARISELA ROSAS TREJO vendié la totalidad de sus acciones de que era
titular en esa sociedad al sefior INGENIERO MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO, guien
las adquirié. En virtud de la Donacion y Gompraventa formalizadas, el capital social quedd

integrado de la siguiente manera:

ST SOCIOs ACCIONES -~ CAPITAL; =-meeeemm
ING. MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO ———— 63,942 — . $319,710.00-———-
ELODIA VILLALOBOS HERNANDEZ DE ROSAS 1978 $9,890.00,—
TOTAL. 65,920 ——— $329,600.00.-—

1lL- Se designd como Delegada de la Asamblea a la Licenciada MARIA ANGELICA ROSAS
VILLALOBQOS, para que en caso necesario, acuda ante Notario Publico a protocolizar los S _ s
acuerdos tomados por esta asamblea. Escritura cuyo primer testimonio obra inscrito b In al
Folio Mercantil Electrénico Nimero 2327*10 Nueve mil trescientos veintisiete asteri :b?j;éis
de fecha 27 veintisiete de noviembre de 2007 dos mil siete. ” : " ,r, ,_;
6 SEIS.- Copia certificada del primer testimonio primer Testimonioc de la escrltura;-{:ﬁ;'ibimg'_
nomero 11,162 once mil ciento sesenta y dos otorgada en esta Ciudad, con fe i 2 _={
veintiséis de Octubre de 2010 dos mil diez ante la fe de la Suscrita Motaria, por medro:d%
la cual comparecio la Licenciada MARLA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS, en su caracter
de Delegado Especial de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la persona moral
denominada “CONSTRUCTORA RIO AROS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE", con el objeto de protocol ar el Acta de dicha Asamblea, celebrada en esta
Ciudad, con fecha Primero de Octubre de 2010 dos mil diez, en la que se tomaron los

siguientes acuerdos:
PRIMERQ.- Los sefiores Ingeniero MANUEL ROGELIO ROSAS TREJO y ELODIA w
VILLALOBOS HERNANDEZ DE ROSAS DONARON de manera pura y simple, la totalidad
de las accicnes de las gue eran titulares en "CONSTRUCTORA RIO AROS", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE a sus hijos los sefiores Arqui'ltecto MANUEL ROGELIO,
Licenciada ERIKA EDITH y Licenciada MARIA ANGELICA, tr::n:dos de Apellidos ROSAS
VILLALOBOS, quienes aceptaron la donacidn que en su favor s-!e formalizd en dicho acto,
en virtud de lo cual el capital social de "CONSTRUCTORA !RIO AROS", SOCIEDAD
ANONINMA DE CAPITAL VARIABLE quedd distribuido de la sigu'le-inte manera—————————-- —

Accionista Acciones Valor Porcentaja_'
! Accionario
MANUEL ROGELIO ROSAS VILLALOBOS | 22,412 | $112,060.00 34%
ERIKA EDITH ROSAS VILLALOBOS 21,754 $103|,TTU.UIJ 33%
MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS 21,754 $108,770.00 33%
TOTAL l 65,920 $329,600.00 | 100% |

Se revocaron a sefor Ingeniero MANUEL ROGELIO ROS.FERS TREJO su cargo de.
ADMINISTRADOR UNICO de “CONSTRUCTORA RIO AROS", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, asi como todos y cada uno de los poderes otorgados a su favaor |

comao titular de dicho carge.
Para la administracion de la sociedad, los accionistas optaron por un CONSEJO DE .
ADMINISTRACION dque quedé integradeo de la siguiente manera:

PRESIDENTE: LICENCIADA ERIKA EDITH ROSAS VILLALOBOS. |
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SECRETARIO: LICENCIADA MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS.—— #

TESORERO: ARQUITECTO MANUEL ROGELIO ROSAS VILLALOBOS. -7

De conformidad con ei Articulo 41 (Décimo Primero) de los Estatutos Sociales, S€ invistio al

Presidente del Consejo de Administrac.6n, Licenciada ERIKA EDITH ROSAS

VILLALOBOS, de las mas amplias facultades para administrar y dirigir los negocios de la

Sociedad, tales facultades son las comprendidas en los Poderes Generales para Pleitos ¥

_ Cobranzas, Actos de Administracion y de Dominio, en jos términos del Articulo 2554 dos |

) mil guinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal con inclusion de todas aquellas/r
' facultades que requieran poder o clausula especial a que s refiere tanto el Codigo Civi|

Federal en su Artic 1o 2587 dos mil guinientos ochenta y siete y su concordante el Articyfo
2453 dos mil cuatrocientos cincuentz y tres del Codigo Givil del Estado de Chihuahua f; |é1

2486 dos mil cuatr?ctemos ochenta y seis de dicho Ordenamiento, como el Coadigo de
tecétera.- DICHAS FAGULTAR

“Comercio y otras Leyas Mercantiles, la Ley de Amparo, &
»t{ﬁl:_CLUIRAN ENUNCIATIVAMENTE LOS PODERES que en el citado Articulo 11 (D)
'ﬁmero) de los Eétatutos Sociales, gue 2 suscrita Motaria transcribo al teng

iguiente . i
17
L UARTICULO 11°. — El consejo de Administracién como GUerpo colegiado y elﬁresidente

del Consejo de Administracion en lo individual, o el Administrador Unico en su caso,

tendran las mas amplias facultades para administrar y dirigir los negocios de la Sociedad,
. tales facultades son las comprendidas en los Poderes Generales para Pleitos y Cobranzas,
- Actos de Administracion y de Dominio, sin limitacién alguna, en los términos del Articulo
9554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Givil para el Distrito Federal con
inciusion de todas aquellas facultades gue requieran poder o clausula especial a que s&
refiere tanto el Codigo Civil del Distrito Federal en su Artlculo 2587 dos mil quinientos

ochenta vy siete y suU concordante el Articulo 2453 dos mil cuatrocienios cincuenta y tres del

Codige Civil del Estado de Chihuahua y €l 2486 dos mil cuatrocientos ochenta y seis de

L TN o S

dicho Ordenamignto, como el Cédigo de Comercio y otras Leyes Mercantiles, ia Ley de

P

Amparo, etcétera.
DICHAS FACULTADES INCLUIRAN ENUNCIATIVAMENTE PODER: a).- Para administrar

los bienes y negocios de la Sociedad con tedas las facultades generales y especiales, aun

[ Y

las que conforme a |a Ley, reguieran mencién o clausula especial, sin limitacion alguna.-
b).- Para ejecutar actos de dominio respecto a los bienes ¥ derechos de la Sociedad, con
todas las faculiades generales ¥ especiales, aun las que conforme a la ley requisran
clausula especial, sin limitacion alguna.- c).- Poder General Amplisimo para Pleitos ¥
Cobranzas, con todas ias facultades generales ¥y ain las especiales que requieran clausula

especial conforme a fa Ley y a las cuales se refiere el Articulo 2486 dos mil cuatrocientos

ochenta y seis del Codigo Civil vigente en el Estado de Chihuahua y sus correlativos en los
| Ordenamientos gue regulan otras materias, pudiendo ejercitarlo  ante Autoridades
& Federales, Estatales o Municipales. En uso de este rnandato puede: desistirse, transigir,
& comprometer en arbitros, dirimir controversias a través de amigables componedores,
2 recusar, recipir pagos, entablar toda clase de recursos, absolver y articular posiciones,
presentar denuncias y querellas de caracter penal, coadyuvar con al Ministerio Publico,
otorgar perdones € interponer v desistirse del Juicie de Amparo, siendo estas facultades
meramente enunciativas de ningtin modo limitativas, ya que el presente poder es de o

més amplio como en derecho sea posible y sin limitacion alguna- d).- Poder General



Séabado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 237

III’./.-"/‘ -.I /_/’
eSS B
o v floai
g li€éimo para Pleitos y Cobranzas, con todas las facultades generales y aun las

especiales gue requieran clausula especial conforme a la Ley para tener [a représe’r'alaciﬁn
patronal, para los efectos de los Articulos 11 once, 46 cuarenta y seis, 47 cuarenta y siete,
134 ciento treinta y cuatro fraccién I tercera, 523 quinientos veintitrés, 692 seiscientos
noventa y dos fracciones | primera, Il segunda y Il tercera, 786 setecientos ochenta y seis,
787 setecientos ochenta y siete, 788 setecientos cchenta y ocho, 873 ochocientos setenta
y tres, 874 ochocientos setenta y cuatro, 876 ochocientos setenta y seis, 878 ochocientos
setenta y ocho., 879 ochocientos setenta y. nueve, 880 ochocientos ochenta, 883
ochocientos ochenta y tres, 884 ochocizntos ochenta y cuatro v demads relativos de la Ley
Federal del Trabajo, vigente a partir del primero de mayo de mil novecientos ochenta;
podra actuar frente o ante: 1 ).- Los Sindicatos con los cuales existan celebrados contratos

de trabajo, y para todos los efectos de conflictos colectivos; Il ).- Los trabajadares

personalmente considerados y para todos los efectos de conflictos individuales; en geneggi’ff

para todos los asuntos obrero-patronales y para ejercitarse ante cualesquiera de‘,f_ﬁ"g}z

]|

Autoridades del Trabajo y Servicios Sociales a que se refiere el Articulo 523 quinignfos
| =

[ e

b

veinte y tres, de la Ley Federal del Trabajo; podra asimismo comparecer ante las Junté"g.@&;_.
Conciliacién y Arbitraje, yva sean Locales o Federales; proponer arreglos conc]fiato?{??' i

;&
s o . o S
celebrar transacciones, para tomar toda clase de decisiones, para negociar y suscribiry

convenios laborales: al mismo tiempo podra actuar como representante de la Sociedad en
calidad de Administrador, respecto y para toda clase de juicios o procedimientos de trabajo
que se tramiten ante cualesquiera Autcridades.- Al mismo tiempo podra celebrar, modificar,
resolver, novar, extinguir, revocar, o rescindir contratos de trabajo; podra pagar y recibir
pagos, podra intentar toda clase de recursos, juicios y procedimientos e incluso al amparo,
y desistirse de unos y otros.- &).- Poder General Amplisimo para Pleitos y Cobranzas, con
todas las facultades generales y aln las especiales que requieran clausula especial .
conforme a la Ley, para que tramiten todo tipo de asuntos fiscales ante las Secretarias de
Hacienda vy Crédite Publico, Programacion y Fresupuesto, en todas y cada una de sus
dependencias, incluyendo la Administracion Fiscal Regional| Norte-Centro, Tesoreria
General del Estado, Tesoreria Municipal, Tribunal Fiscal de la _F.!ederacién. Suprema Corte
de Justicia de la Macién, Instituto Mexicano del Seguro Social y demas Organismos
Descentralizados o paraestatales que directa o indirectamente se relacionen con asuntos
fiscales; pudiendo en consecuenciz. firmar, gestionar, iramftar, promover, presentar
pruebas, formular alegatos, interponer recursos, presentar toda!c!ase de documentos, oir
notificaciones, suscribir, firmar, novar, modificar, extinguir, rescindir. resolver contratos o
convenios para los fines mencionados, siendo lo anterior enunciativa y no limitativo, toda
vez gue se les otorga el poder mas amplio coma en Derecho sfea posible y sin limitacion
alguna.- f ).- Emitir, suscribir, girar, librar, endosar, avalar o en cualquier otra forma
negociar titulos de crédito, valor o instrumentos de pago, en beneficio social.- g ).-
Designar: Director{es) General(es), Gerente(s), funcionarios v ;empleados que la buena
marcha de la Sociedad exija; determinandoles sus atribuciones, derechos y obligaciones;
asi como =sus emolumentos, gratificaciones u honorarios.- h ).- Resolver los arbitrajes,
consultas, opiniones y demas cuestiones que las Autoridades puedan someter a su
consideracion.- i ).- Actuar en el dess1ogo de sus atribuciones por medio de Delegado o
Delegados designados de entre sus miembros y en su defecto por medio del Presicieﬁte,

pudiendo nombrar comisiones en cuestiones especiales que requieran concienzudo estudio



238 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

© o dedicacion de eﬁtre todos los accionistas.- El formar parte de una de estas co se
o considerara un horor por lo que no serd remunerado. -j)-En general ejecuﬂtodos los
e ; acuerdos de las Hsambleas Genesales y llevar a cabo cuantos actos y oparaci s exigiere
s la conveniencia del interés social, con excepcién de los expresamenie reservados por la
i Ley o por estos Estatutos a la Asamblea General- k ).- Aprobar a mayoria de votos el
:z ingreso de nuevo§ socios, la transmision de acciones, vetar al candidato-comprador v
ofrecer a otro en igualdad de condicion=s econdmica.- | ).- Nombrar apoderados con las
2 facultades que en cada caso estime pertinentes, asi como revocar, modificar, resolver ¥ /
2 rescindir los mandaios otorgados, sin qus lo primero :mphque desapoderamiento de 1as
~h facultades a gue sa refiere el mandato o mandatos que se otorguen.- m ).- Expedir cop;as
s de las actas y acuerdos que obren en los libros, certificadas por el F'resudente y alglin otro,/
de los miembros del Cor‘séjo 2 /]

k2 w| IMITAGION.- Por lo gue respecta al ejercicio de las facultades comprendidas e el

4...:

n:.‘:cfrrelatwo para el Estado de Chihuahua; los accionistas acordaron que, para ejepcerlo, la
Presidenta del Consejo de Administracion, Licenciada ERIKA EDITH ROSAS .
" WILLALOBOS, debera actuar mancomunadamente con la Licenciada MARIA ANGELICA

ROSAS VILLALOBOS.

42 Documentos gue debidamente sellados ¥ rubricados devueivo a la interesada.—---———--—-
* Deciara la LIGENCIADA MARIA ANGELICA ROSAS VILLALOBOS, bajo protesta de
Ij”‘ decir verdad, que las facultades que le fueron otorgadas no le han sido revocadas, ni
4 modificadas en forma alguna y dgue suU representada sigL:e centande con la misma
:; capacidad legal para contratar y obligarse.

LA PRESENTE CERTIFICACION ES ELABORADA PARA SER AGREGADA A LA
- ESCRITURA PUBLICA NUMERO 11890 OMNCE MIL NOVECIENTOS NOVENTA , DEL
- VOLUMEN 685 SEISGIENTOS OCHENTA Y CINCO, DE FECHA 14 CATORCE DE
jz ABRIL DEL 2011 DOS MiL ONCE.- DOY FE.
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ANEXO_ L.
pec . Usac,

AVISO DE OMISION EN PRDPORCIDNAR EL REGISTRO FEDM
CONTRIBUYENTES

POR PARTE DE SOCIOS O ACCIONISTAS DE PERSONAS momyﬁé e

[identificacion de la Sociedad (1)

L ¢ e

\Uenmnlna.cﬁﬁm &razdn social de la sodiedad.

—
SOCIEDAD]
VARIABLES|

CONSTRUCTORA Al o}:R
ANONIMA DE GAPIT.

Eatos de identificacion de Socio y Acclonista. (1)

= L/ __

=S . -

Clewe Gnica de ragistro-de poblacidn. |

[Fpslido patermo, matemo v nombre(s) @ denaminacian o razén social.

I[_ROSAS VILLALOEOS MANUEL ROGELID |

Datos de identificacion de Socio y Acclonista. (2)

JL___

Claws unica da registro de pablacion, |

apellido palerno, materno ¥ nombre{s) o danominacién o razon social.

ROSAS WILLALDBOS ERIKA EDITH |

[Datos de identificacién de Sodio y Accionista. (3)

Clayve Gnica de regislo de pablacitn,

e /]
L

1 pelida patomo, mateme ¥ nembrals) o dénominasién o razdn socal.

ROSAS VILLALOBOS MARIA ANGELICA |

r'_-_|
o

5DATOS DEL NOTARIO PUBL‘ICC} Y DEMAS FEDATARIOS

ST
Saﬂé‘rééé&_!rﬁpo de operacicn que declara,
e

[Regisira federal de contribuyentes. - jr AENAED EEﬁEhﬂl
[Clave dnica de registro de poblacién. = A[E AAPEZ12ANCARLNT 1|
[Epelio pateme, mateme y nembre. I [ FZATE VALLES MARIA ANTONIETA]
fanele ih periadicidad de la declaracién que presenta. I P operacin]
s ffeal | : 7 ol
e Finet | - 7 Z
Tipa ge Declaracion N= Normal, G= Complementaria. =2 7 Marmall

: Fuies Ga omisian gk REC 08 sodins a|

[

accienisias perschas morales

2014

vz

FIRMA DEL A SBLICO Y DEMAS FEDATARIOS
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=
ANEXO,___
ESC._{L10C
VYOL.___of's,
e® =
.‘ / | . ) ___/'
SAT | LS %
Servicio de Administracién Tributaria
EECRETARLL £ WACIEMDAY CRETHID PUSLED | /
i i \/
El estado de su derlaracién es el siguiente:

Usuario: AAVAS5S21204EAS
Archivo recibido: AAV.&SZIZD‘FEAQDNOTZ?B:LBCB4E174S1.dec
Tamafo: 278 bytes
Fecha de Recepcidon: 14/4/2011
Hora de Recepcion: 18:50:23
Folio de Recepcidon: 8363860

El presente acuse confirma

que su archive fue recibido y sera procesado por el 5 ?{"QEL

Como resultado de su validacion, puede ser aceptado o rechazado, por lo que & ijp

o documento no ampara el cumplimiento de su obligacidn, sugiriendole que esper )

que =l Servicio de Administracién Tributaria le confirme su aceptacion medianta_'i%‘-
recepcién de su acuse con cadena original y sello digital. i

\

g

gt

=

Espere por favor su acuse con sello digital,

el cual le llegara a la direccion de
cu correo electrénico. Si no lo recibe de inmediato,

le recomendamos acceder
a la opcién de “Reimpresion de Acuses”, ubicada en esta misma pagina
en la seccién “Oficina virtual ( e-SAT ) / Operaciones”,
donde lo podrd obtener oportunamente.

Terminar Sesicn
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*\, COMPROBANTE DE PAGO POR MANDATOS RATIFICADOS ANTE NOTARIO PUBLICO

IMPUESTO SOBRE ACTOS JURIDICOS

Ne 479575

SFA 51-27

b

mmm DE HACIENDA .
ACHON DERENTAS IMPORTE DEL IMPUESTO
CHIHUAHUA RECAUD
Gobierno del Estada CHIT » T, CHTH.

Secretaria de Finanzas —
w Administracidn :
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(EL IMPUESTO SE CAUSAHA EN UM M POFHTEEDUIVALENTE AL 125% DE’ SALARIO M[NIMO GENE
GOHRESPOND]ENTE AL AREA GEOGRAFICA DE LA GAPITAL DEL ESTADO V!GENTE EN: LA FE —t
| SE REALIGE, EL ACTO JUH!DIGD OLJE DH!GENE EL PAGG DEL IMPUESTO DECDNFORMLDAD GDN E 2

RACCION vn DEL: Gémso FISCAL DEL ES‘[’ADO

J ESTE

%OMPROBANTE DEBEF{A ADHERIRSE AL DOGUM.ENTD ENEL OUE CGNSTE ELACTO. i
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£S PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE Pz';t’RFJ //
USO DE “CONSTRUCTORA RIO AROS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAP T\lL
VARIABLE”, CONSTA DE 18 HOJAS IMPRESAS EN MAQUINA XEROX,

DEBIDAMENTE COTEJADAS, GCORREGIDAS, SELLADAS Y RUBRICADAS.- LO

AUTORIZO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA CHIHUAHUA, A LOS 14

DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ARO 2011 DOY FE.

. i &
LIC. MARIA ANTO ?/ARZATE VAELES
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/ f'ﬁ\'-,_// |
|II |I -fle
1 /_-' )
: i
\_/
DIREGCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL 56843
ESTADO DE GHIHUAHUA
Chihuahua COPIA CERTIFICADA DE APENDICE DE COMERCIO HOJA 1 DE 1

Tz g £tz

[EL O ENCARGADC DE LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

CERTIFICA:

QUE LA PRESENTE COFlA CONCUERDA CON EL DOCUMENTO QUE OBRA ARCHIVADD EN ESTA OFIGINA A MI CARGO, REGISTRADD CON
FEGHA 26 DE ABRIL DE 2011 CON CONTROL INTERNG 4, RESPECTD DEL PADER DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA RIQ AROS,
SOCIEDAD AMONIMA DE CAPITAL VARIABLE BAJO EL FOLIO MERCANTIL ELECTRONICO 532710,

L& QUE AUTORIZO ¥ FIRMO EN —38-- FOJAS A SOLICITUD DE LA FARTE INTERESADA EN MORELDS, CHIHUAHUA, EL DIA 19 DE SEPTIEMBRED

2018,

OLGA PATRICIA RAMIREZ LOPEZ
REGISTRADOR ADSCRITO
CON FUNDAMENTO EN EL ART. 16 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA,

EXPEDIDO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHLIA EL DIA 19 DE SEPTIEMBRE DE 2016 024212 HORAS CERTIFICADD DE INGRESOS: 20164177217
CONTROL DE INGRESO 18/SEPTIEMBRE/Z01E 2016-84656

PAGADO POR: CONSTRUCTORA RIO AROS IMPORTE: $365,00
STRESCIENTOS SESENTAY CINCO DO/100 MM
COTEJO: JESUS DANIEL VILLEGAS SEPULVEDA FOLIC ELECTRONICO: 2016-108588

putentificacian en www.chinuahua.gob.mxirpp
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—

PLANO CATASTRAL

Descripeién y Ubicacién Clave Catastral | Escala
CONSTRUCCION MIXTA UBICADA EN LA CALLE LAZARO DE BATGORRI # 422 102-008-010 | 1:250
DEL FRACCIONAMTENTO SAN FELIPE | g TS
| Fecha: Municipio
Propietario - = 1| AGOSTO 2023 CHIHUAHUA
Sup. de i 1| Sup. i6:
CONSTRUCTORA RIO AROS S.A DE C.V ‘ Sep. <o tomeno | Sup: construceion
660.00 m2 362.57 m2
B | B sl
Clave catastral estandar _lianta Baia
08-001-019-00-0001-102-008-00010-00-0000 Sup.Construccion 219.76 m*
N Sup. Bodega : 28.41 m?
- Sup. Cochera : 38.40 m?
Sotano

Sup. Restaurante 76.00 m?

N N
PLANTA BAJA b %

ACCESO POR CALLE PEDRO ARIZAGA

— $TUDIO LU°M¢
S Salma Maynez
" R.PC 1803

LARQTSALMA R YNEZ VILLALOBOS
P.C No. 1803
TEL. 6141 99 56 47

CROQUIS DE LOCALIZACION il
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SOLICITUD PAR MODIFICACION DE
PLANES Y PROGRAMAS

Introducir la informacion que a continuacion se le solicita.

informacion del solicitante

Agregar la informacion de contacte del promotor del estudio.

1. Nombre de! promotor: *

CONSTRUCTORA RIO AROS SADECV

2. Corresponde a: *

“2% Persona Moral
Representante Legal

. Persona Fisica

3. Nombre del consultor; (D.R.U) *

SALMA ROCIQ MAYNEZ VILLALOBOS

4. Nimero de registro D.R.U. *

hitps:/forms.office.comipages/rasponsepage.aspx?id=d7FiC Bygi0y0Tas IWHCMOFWSF xwtopRGowt FAgUXK TIUQzdWNEZRTzQ4QVYVDNCUL... 1410
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18/10/23, 23:35 SOLIGITUD PARA MODIFICAGION DE PLAMES Y PROGRAMAS
42

5. Contacto de seguimiento: (e-mail) *

saima.maynez@hotmail.com

6. Nimero telefonico del promotor: *

65144272888

7. NUmero telefonico del B.RU. *

6141995647

Informacion del Estudio

Escriba a continuacién la informacién para la identificacién del predio def estudic.

8. Nombre del estudio: *

LAZARQ DE BAIGORRI

9. Tipo de ingreso (En caso de ser reingreso, escribir el ndmero de oficio de |a
solicitud anterior en la secciéon "otras™). *

Nuevo Ingreso
_ Reingreso

Otras

htips:ffforms. office.compagesiresponsepage. aspx?id=d7FilBygjDy(Tat 3WHCMOFWS FiawtopRGowAFAgUX K TOUQzdWNEZRTZQA0KYYVDNCUM. .. 210
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18/10/23, 23:35 SOLICITUD PARA MODIFICAGIGN DE PLANES Y PROGRAMAS

10. Especifique el Tipo de modificacién *

" Plan Sectorial

"'+ Plan Parcial

. Plan Maestro

Esquema Simplificado

" Adecuaciones a la estructura vial

Modiicacion menor

11. Tipo de propuesta: *

' Cambio al use de suela

" Aumento de densidad (COS, CUS, Altura)

- Adecuaciones menores a la estructura vial

12. Localizacién del predio: Especificar, Nombre de Calle, Nimero, Colonia, Lote,
Parcela, Manzana, Sector, Ejido. *

Calle Lazaro de Baigorri # 422 fraccionamiento San Felipe El Real

13. Coordenadas y/o enlace de Google Maps. *

28.643915297792645, -106.08377016802792

14. Clave(s) Catastral(es): *

hitps:#fforms.office.comfpagesfresponsepage.aspx fid=d 7 FiQByg)Gy0 Tad WHCMOPWSFxwtopR GowtFAgUXKTOUQzdWN EZRTzQ4QkVYVYDNCUNL... 310
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18/10/23, 23:35 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS
102-008-010

15. Superficie del predio(s). Especificar si se trata de metros cuadrados o hectéreas,
*

660

Metros Cuadrados

- Mectareas

17. Instrumento de planeacidn aplicable: *

PDU Sexta Actualizacidn
_ Modificacion al Plan Parcial del Centro Urbano

- Plan Metropalitano

18. Uso de Suelo Actual PDU

. Centro Distrital CD
' Comercio y Servicios CMR
- Equipamiento General EQM
B Equipamiento Especial EE

Habitacional H4

https:/fforms.office.com/pagesiresponsepag e. as g 7id=d7 FiQBygity0Ta6 IWHCMOPWS Frwtop RGowtFAgU XL T Gz dWNEZR Tz Q4QkVYWINCIMI ... 4110
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18{10/23, 23:35 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

_’ Habitacional H12
| Habitacional H25
| Habitacional H35
i Habitacional H45
: Habitacional H&60
. Habitacional HE0+
' Industria Alto lmpacto 1A}
" industria Bajo Impacto i8I
i Microindustria MC!
" Mixto Bajo MB
'_ Mixto Moderado MM
~ Mixto Intenso MI
| Mixto Suburbano MS
' Mixto Suburbang M5
i Area Natural de Valor Ambiental ANVA
! Recreacién y Deporte RYD
| Reserva en Area Estratégica RAE
Zona de Amortiguamiento ZA
 Zona Especial de Desarroflo Controlado ZEDEC
Otras

https:/farms office.comipagesiresponsepage. aspx?id=d 7FiQBygily0Ta6 SWHCMOFWSFxwtopRGowtFAgUXKTOUOzdWNEZRTzQ4QKVYVONCU1... 511G
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18/10423, 23:35 SOLICITUD PARA MODIFICACISN DE PLAMNES Y PROGRAMAS

19. Uso de Suelo Propuesto PDU

. Centro Distrital CD
' . Comercio y Seivicios CMR
" Equipamiento General EQM
. Equipamiento Especial EF
" * Habitacional H4
.j. Habitacional H12
_} Habitacicnal H25
Habitacional H35
: Habitacional H45
| Habitacional H60
" Habitacional H50+
' Industria Alto Impacto 1A
* Industria Bajo Impacto IBI
- Microindustria MCI
. Mixto Bajo MB
i Mixto Maderado MM
' '_; Mixto Intenso Mi

. Mixto Suburbano MS

https:{fiorms. offlco.com/pages/responsepage. aspx ?id=d7FiQByqj0y0Tab SWHC MOFWSF rwtop RGowtFAGUXK TRUQzdWNEZRT204QKVYVDNCU1L..  BMO
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18/10/23, 23:35 SOLICITUD PARA MODIFICAGION DE PLANES Y PROGRAMAS
Mixto Suburbano M5

_ Area Natural de Valor Ambiental ANVA

! Recreacién y Deporte RYD

| Reserva en Area Estratégica RAE

 Zona de Amortiguamiento ZA

Zona Especial de Desarrolio Controlado ZEDEC

20. Uso de Suelo Actual PPC

' Corredor de Impacto Alto CIA
i Corredor de Impacto Medio CIM
~ Corredor Patrimonial CP
Comercno ¥ Serwaos Generalés CSG
" Vivienda de Densidad Aita VDA
Vivienda de Densidad Baja VDB
' Vivienda y Servicios Profesionales VSP
! Vivienda, Servicios y Comercio VSC
| Nodo Barrial NB
* Nodo Emblemético NE

" Node Urbano NU

hitps:iforms.office.com/pagesirasponsepage.aspx?id=d 7 FiQBygj0y0TaB3WHCMOFWSFxwiopRBowtFAgUX KTIUQzdWNEZRT2Q4QKVYVENCUIL.. 710
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18M0/23, 23:35 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

21. Uso de Suelo Propuesto PPC

. Corredor de Impacto Alto CIA
Caorredar de iImpacto Medio CHM
Corredor Patrimonial CP
: Comercio y Servicios Generales C5G
~ Vivienda de Densidad Alta VDA
' Vivienda de Densidad Baja VDB
¢ Vivienda y Servicios Profesionales VSP
" Vivienda, Servicios y Comercio VSC
| Nodo Barrial NB
© Nodo Emblemético NE

" Nodo Urbano NU

22. ;En el presente estudio se establece un giro especifico {actividad)? *

g

No {uso especulativo)

Datos de la propiedad

En congruencia con los documentas anexos al estudio.

23. Antecedentes; *

https:fffiorms office_com/pagesirespon sepage. aspx 7id=d7 FiQByqjCy0Tag3WHCMOFWSPxwtopR GowtFAGUXKTOUOZdWNEZR T2O40RVYVDNC UL .. 8110
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.

1811023, 23:35 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

: Cuenta con modificaciones al uso de suelo

" Fusién
' Subdivisian
" Licencia de canstruccién

i Constancia de zonificacian

Ninguno

Otras

24. Antecedentes: En caso de que el predio cuente con antecedentes, especificar

fechas y nimeros de oficio.

Escriba su respuesta

25. .Si’.(u.é;:.ic;)h del predio; *
. Baldio
" Subutilizado
. Construido

=% Construido con actividad

26. ;La propuesta pretende reconocer el giro especificado ya en operacion? *

https:/iforms.office.comipagesiresponsepage. aspx 7id=d 7FiQBygj0y0Ta83WHCMOPWSFawlopRGowtiFAgUXK TOUQzdWNEZRTZQ4QKYYVONCUIIEL..  9A ¥
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18710423, 23:35 SOLICITUD PARA MODIFICACIGN DE PLANES Y PROGRAMAS

27. Observaciones Importantes: *

Detalte si existe informacion técnica de relevandia, adicional a ta ya proporcionada gue aporte al
estudio.

no

Este contenido lo cred el propietario del formulario. Los datos que envies se enviaran al propietario del formulario.
Microsoft no es responsable de las practicas de privacidad o seguridad de sus clientes, incluidas las que adopte &l
propietario de este formularic. Munca des tu contrasefa,

Con tecrwlogia de Microsoft Forms | Privacidad y cookies | Términos de uso

https ffarms.offics.com/pagesfresponsepage. aspx?id=d 7 FiQBygjly0Tag 3WHCMOF WS FxwinpRGowtFAgUXKTOUQzdWNEZRT2Q4QkVYVYDNC U, ., 1010
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