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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de Ja Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI 'y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50
del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley

del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 067/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del. Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesién
Ordinaria de fecha veintiocho de febrero del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Predio Nilo Blanco”, en el predio
identificado como lote 49 de la manzana 16 del fraccionamiento Paseo de los Leones Etapa
1, con superficie de 2,211.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de

suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H60+.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintinueve dias del mes de abril del ano dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 04/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesidén Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 28 de febrero del
afo 2024, dentro del punto nimero once del orden del dia, a la letra se asienta lo
siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto
Andrés Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos
Lopez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que
integran la Comisioén de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el
C. Gabriel Horacio Garcia Chavarria, en su caracter de representante legal de
Garflo Consultores y Asociados, S.C., mediante el cual solicita la aprobacion del
Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio Nilo Blanco”, en el predio
identificado como Lote 49 de la Manzana 16 del Fraccionamiento Paseo de los
Leones Etapa 1, con superficie de 2,211.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H60+... Al concluir la presentacion
del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacién, y con fundamento
en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Gabriel Horacio Garcia

Chavarria, en su caréacter de representante legal de Garflo Consultores y Asociados
SiC. :

SEGUNDO. Se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio Nilo
Blanco”, en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 49 de la manzana
16 del fraccionamiento Paseo de los Leones Etapa 1, con superficie de 2,211.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios a Habitacional H60+.

TERCERGO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria
del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del
Estado, asi como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de
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los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua,
a los seis dias del mes de marzo del ano dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
ol BDEL
{, AYUNTAMIENTO

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAMEN
ESTUDIC DE PLANEACION URBANA
“PREDIO NILO BLANCO"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente intfegrado con
motivo del escrito presentado por el C, Gabriel Horacio Garcia Chavarria,
en su cardcter de represenfante legal de Garflo Consultores y Asociados,
S.C., mediante el cuadl solicita o aprobacidén del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Predio Nilo Blanco”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, en
el predio identificado come Lote 49 de la Manzana 16 del Fraccionamiento
Paseo de los Leones Etapa 1, con superficie de 2,211.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios ¢
Habitacional H60+, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuchua, Visidn 2040 Sexta actualizacidn;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito de fecha 10 de agosto del 2023, signado por el
C. Gabriel Horacio Garcia Chavarria, en su cardcter de representante legal
de Garflo Consultores y Asociados, $.C., solicitd la aprobacién del Estudio de
Planeacion Urbana denominado “Predio Nilo Blanco”, en coordinacion con
el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecelogia,
en el predio identificado como Lote 49 de la Manzana 16 dsh
Fraccionamiento Paseo de los Leones Etapa 1, con superficie de 2,211.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios ¢ Habitacional Hé0+ de conformidad al Plan de
Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuaghua, Visibn 2040 Sexic
actualizacién.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, informd al piblico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio Nilo
Blanco”, asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos vy
demandas de fa comunidad, fliéndose para tal efecto el inmueble que
occupa la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nimerd 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenia los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 10 de agosto del 2023, signada por el C. Gabriel
Horacio Garcia Chavarria, en su cardcter de representante legal de
Garfio Consultores y Asociados, S.C.;
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2. Copia simple de la credencial para votar expedida por sl Insfituto
Nacional Electoral a nombre de Gabriel Horacio Garcia Chavarria;

3. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 32,431 de fecha 27 de
mayo del 2009, ctorgada ante el Lic. Luis Arturo Calderdn Trueba, Notario
PuUblico nUmero 10 del Distrito Judicial Morelos, mediante la cual se
constituyd la sociedad civil bajo la denominacién “Garflo Consuitores vy
Asociados S.C.", adminisirada por un Administrador Unico, designando
como tal ol sefior Gabriel Horacic Garcia Chavarria, otorgdndole
mandafo y poder general para pleifos y cobranzas, actos de
administracién, actos de administracién vy pleitos v cobranzas en materia
laboral, actos de dominio, especial cambiario y especial bancario:

4. Copia Ceriificada de la Escritura Piblica nimero 12,018 de fecha 11 de
octubre del 2017, otorgada ante el Lic. Leobardc Meza Fourzan, Adscrito
a la Notaria Publica Numero 2 del Distrito Judicial Morelos, en funciones
de Notario Publice por separaciéon temporal de su fitular, sefior Licenciado
Fernandeo Rodriguez Garcla, ante quien comparecié HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca MUitiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn Fiduciaria
como fiduciaria del Fideicomiso F/249556 como la parte Transmisora,
representada por la persona moral denominada Zuelos Consulting, S.A.
de C.V., representada d su vez por el sefior ingeniero Luis Alfonse Judrez
Flores v por otra parte, la persona moeral Garflo Consultores v Asociados,
S.C., como la parte Adquiriente representada por su socio administrador
ei C.P. Gabriel Horacio Garcia Chavarria, para celebrar un convenio de
fransmision de propiedad en eiecucion del Fideicomise y Extincién Parciai-
del mismo, adguiriendo Garflo Consultores y Asociados, S.C., los bienes
inmuebles descritos en este instrumento, entre ellos el lote identificado
como lote 49 de la manzana 16 del Fraccionamiento Paseo de los Leones
Etapa | con superficie de 2,211.00 metros cuadrados, inscrito bajo el
numero 31 del Libro 6113 de la Seccidn primera con folic real 1494944 del
Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos:

5. Certificado de pago del Impuesto Predial 2024-244917 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 07 de febrero del 2024,

6. Oficio DASDDU/640/2023 de fecha 28 de agosto de 2023, emitido por la
Direccién de Desarrcllo Urbane v Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Pianeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

7. Oficio 456/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, emitido por el Instituto
de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind  PROCEDENTE CONDICICNADO, con los siguientes
observaciones:

« Condicionade a contar con las factibiidades de electricidad, agua
potable y drenaje emitidas por la autoridad competente, de acuerdo con
el aprovechamiento de accidn urbana. Conforme a los articulos 107, 119,
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247, 281 y 284 de la Ley de Asentamienio Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbane del Estado de Chihuahua;
Presentar el andlisis del Impacto vial y ambiental;

8. Oficio DASDDU/641/2023 de fecha 28 de agosto del 2023, mediante ¢l

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

cuad! la Direcciéon de Desarrollo Urbano vy Ecologia solicitd a la Direccidn
de Desarrollo Humano v Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/1335/2023 de fecha 31 de agosto del 2023, emitido por |a

Direccion de Desarrclio Humano v Educacién, en el que informa que s
hay comites de vecinos registrados en la zona;

Oficio DASDDU/762/2023 de fecha 27 de septiembre del 2023, mediante
el cualla Direccion de Desarrcllo Urbano v Ecologia, informa a la C. Emma
lvene Minor Minor, Presidenta del Comité de Vecinos del Fraccionamiento
Los Leones, Cerrada Santa Ana sobre la propuesta del cambio de uso de
suelo;

Oficio DASDDU/763/2023 de fecha 27 de septiembre del 2023, mediante
el cuatl la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, informa a la C.
Gabriela Arenivar Morenc, Presidenta del Comité de Vecinos del
Fraccionamiento Paseo de los Lecnes, sobre la propuesta del cambio de
uso de suelo;

Oficio DASDDU/761/2023 de fecha 27 de sepiiembre del 2023, mediante
el cual la Direccién de Desarrcllo Urbane v Ecologia, informa al C. Jorge
Pérez Dominguez, Presidente del Comité de Vecinos del Fraccionamiento
Romanza Paseo de los Leones Napoles, sobre la propuesia del cambio de-
uso de suelo; :

Oficio DASDDU/760/2023 de fecha 27 de septiembre del 2023, mediante
el cualla Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, informa a la C. Sarahi
Gutiérrez Mariscal, Presidenta del Comité de Vecinos del Fraccionamiento
Cerrada Violetas, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;

Oficio DASDDU/765/2023 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecolegia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién del
Estudio de Planeacion por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de |a Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/1095/2023 emitido por la Subsecretaric Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahug;

Copia del Acta de la Sesidén nimero 46 de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 29 de noviembre de 2023, encontréndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Dioz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil y Juan Pablo Campos Lépez, en la cudl se aprobd el cambio de uso
de suelo por unanimidad de votos;,

Oficio DASDDU/0121/2024 emifido por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 12 de febrero de 2024, en el cuadl se diciaming



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

PROCEDENTE CONDICIONADOQO a contar con los andlisis de impacto Vial e
impacto Ambiental y contar con las factibilidades de electricidad, agua
potable y drendje emitidas por la autoridad competente, el cambio de
uso de suelo de Comercio v Servicios a Habitacional H60+,

CUARTO. Mediante cficio DASDDU/0121/2024 de fecha 12 de febrero de
2024, ia Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a iravés de la
Subdireccion de Programacion Utbana v el Departamento de Andlisis v
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara gue la propuesta fue anglizada por esa Direccion dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a contar los andlisis de Impacte Vial e
Impacto Ambiental v contar con ias factibilidades de electricidad, agua
potable vy drenagje emitidas por la autoridad competente y puesta a
consideracion de o Comisién de Regidores de Desarrclio Urbano en su
Sesion numero 446 celebrada el dia 29 de noviembre del 2023, en la cual se
aprchd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; arficulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrcllo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua v demds disposiciones
relativas v aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano vy Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, foda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por fo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado "Predio Nilo Blanco”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, en
el predio identificado como lote 49 de la manzana 16 del fraccionamiento
Paseo de [os Leones Etapa 1, con superficie de 2,211.00 melros cuadracos,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios G
Habitacional Hé0+, de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion, por lo que en vista
de lc anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN
PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Gabriel Horacio

Garcla Chavarrfa, en su cardcter de representante legal de Garflo
Consultores y Ascciados S.C.;
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SEGUNDO. Esta Comision aprueba v someie o consideracién del H.
Ayuntamiento, se dutorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Predio Nilo Bianco", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de
la Direccidon de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el predio identificado como
lote 49 de la manzana 16 del fraccionamiento Paseo de los Leones Eiapa 1,
cen superficie de 2,211.00 metros cuadrados, parad lievar a cabo el cambio
de uso de suelo de Comercio v Servicios a Habitacional H40+.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobiemo,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el ariiculo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Bstado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de {os
municipios de que se trafe, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion. '

Asilo acordaren y firman las v los integrantes-de la Comisién de Regidores
de Desarrollio Urbano.

Dado en el Salon de Cabildo del Palacio Municipal, a los 28 dias del mes de
febrero del afio 2024,

ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

J@@f{,xﬁf’ Vebo \]
JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

)
ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO



10

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 13 de julio de 2024.

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAME

iy

o] Sy ) a
EVA AMERICA MAYAG TIA PADILLA
REGIDORA .OC L/

NADIA HANOI AGULAR GIL
GIDORAVOCAL

/
]

RESENTAN LAS ¥ LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL, C. GABRIEL HORACIO GARCIA CHAVARRIA, EM SU CARACTER
DE REPRESENTANTE LEGAL DE GARFLO CONSULTORES Y ASOCIADGS, 5.C., SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO
DE PLANEACION URBANA DENOMINADQ “PREDIO NILO BLANCO", EN COCRDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO,
A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIC IDENTIFICADG COMO LOTE 49
DE LA MANZANA 16 DEL FRACCIONAMIENTO PASEO DE LOS LEONES ETAPA 1, CON SUPERFICIE DE 2,211.00 METROS
CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIC DE USO DE SUELO DE COMERCEO Y SERVICIOS A HABITACIONAL
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOG(A
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SECUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/0121/2024

) Chihuahua, Chih, 12 de febrero de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTQ DE CHIHUAHUA
PRESENTE. :

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia, solicitud de Garflo Consultores
¥ Asociados S.C., en su cardcter de propietaric del predio identificado como Lote 49 de la
Manzana 16, del fraccionamiento Paseo de los Leones Etapa 1, con una superficie total de
2,21.00m2,; quien promueve y solicita la aprobacion del estudio de planeacién urbana
denominado, “Predio Nilo Blanco” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbanoy Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso.de suelo Comercio
y Servicios de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano-de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040
sexta actualizacién a uso de suelo Habitacional H60+.

Que el estudio de planeacidn en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/640/2023 de fecha 28 de agosto de 2023, |a Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominadc “Predio Nilo Blanco” solicitandc el dictamen técnico al Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 456/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacion
urbana denominado “Predio Nilo Blanco.

Por medio de Oficioc No. DASDDU/641/2023 de fecha 28 de agosto de 2023 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano vy
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1335/2023 de fecha 31 de agosto 2023 emitido por la Direccidn
de Desarrolio Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia que
si se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/760/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023, DASDDU/761/2023
de fecha 27 de septiembre de 2023, DASDDU/762/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023 y
DASDDU/763/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023 emitido por |a Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de Paseo de los Leones, Romanza Paseo de los
Leones Napoles, Fraccionamiento Pasec de los Leones Cerrada Santa Ana y Fraccionamiento
Paseo de los Leones, no se recibe respuesta por parte del comite.



12 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

Que por medio de Oficio No, DASDDU/765/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023, expedido
por la Direccidn de Desarrollo Urbanc y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion de!l Aviso a fin de que fije en los tableros
de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles,
notificando que la recepcidén de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd
de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias hibiles en el inmueble de [a Direccidén de Desarrolle Urbano
y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva,
en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chilhuahua,

Con Cficio No. SJ/DRPA/1095/2023 de fecha 29 de septiembre de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medic del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacidon en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudio de planeacién urkbana denominade “Predio Nilo Blanco” fue presentado en la
Cuadragésima Sexta Sesidon Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dfa 29 de
noviembre de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a contar con los analisis de Impacto Vial e Impacto Ambiental y contar con
factibilidades de electricidad, agua potable y drenaje emitidas por la autoridad competente,
el cambio de uso de suelo Comercio y Servicios a Habitacional H60+.

Por lo gue turnamos a Usted, |a propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el representante legal.

Copia simple de {a identificacion con fotografia del representante legal.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada dei Poder del representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/640/2023 de fecha 28 de agosto de 2023, de la Direccién de

Desarrollo Urbano' y. Ecologla donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del

Municipjo de Ch[huahua e| dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

7. Ofi¢io N&. 456/202‘3 de fecha 19 de septiembre de 2023 del Instituto de Planeacion Integral
del Municipio de‘Chihuahua donde emite e dictamen técnico,

8. Cficic No. DASDDU/64]/2023 de fecha 28 de agosto de 2023 emitido por la Direccion de

Desarrollo Urbano y.-Ecologfa donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y

Educacién los Comités de Vecinos.

ONUINEREN IS
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Oficio No. DDHE/1335/2023 de fecha 31 de agosto de 2023 emitide por la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/760/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023, Oficic No.
DASDDU/761/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023, Oficio No. DASDDU/762/2023 de
fecha 27 de septiembre de 2023y DASDDU/763/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023
de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al comité de vecinos de Paseo de
los Leones, Romanza Paseo de los Leones Napoles, Fraccionamiento Paseo de los Leones
Cerrada Santa Ana y Fraccionamiento Paseo de los Lecnhes.

Oficio No. DASDDU/765/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023, de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigide a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacidn del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SI/DRPA/1095/2023 de fecha 29 de septiembre de 2023 expedide por la
Subsecretaria Juridica, scbre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Sexta Sesién Ordinaria del dia 29 de noviembre del 2023
de la Comisidén de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del trémite.

2 CD's con el archive magnético de! estudio de planeacién urbana, para su publicacién en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominade “Predio Nilo Blanco”.

ATENTAMED

L5 SRe. JESUS MAN

|5 uRma\ge e SEBEP

OR DE DESARROLLO URBANG el «PEEAHDEY
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Estudio técnico de planeaciéon para el cambio de uso de
suelo Comercio y Servicios a Habitacional HeO+

arias Consultores

Chihuahua, Chih., agosto de 2023
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INTRODUCCION

El presente instrumento de planeacion urbana se formula a iniciativa de los sefiores Gabriel Horacio
Garcia Chavarria y Elda Marisela Morales Flores bajo la asociacién civil denominada “Garflo Consultores
y Asociados S.C.”, con la finalidad de realizar un cambio de uso de suelo de un predio de su propiedad, el
cual tiene asignado por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacién del Centro de Poblacidn
Chihuahua con un uso de suelo COMERCIO Y SERVICIOS, dentro del predio identificado como predio
urbano de la calle Nilo Blanco No. S/N en el fraccionamiento Paseo de los leones Etapa I, con clave
catastral No 610-216-049, en el cual se pretende realizar un desarrollo para 15 viviendas, por lo que se
pide el cambio de uso de suelo a Habitacional y estar apegado a todo lo establecido ante el Reglamento
de Desarrollo Urbano y Ecologia.

EL PREDIO

El predio objeto del presente estudio tiene una superficie de 2,211.00 metros cuadrados predio urbano
de la calle Nilo blanco No. S/N en el fraccionamiento Paseo de los leones Etapa |, con clave catastral No
610-216-049, el cual se encuentra dentro de la ciudad de Chihuahua.

El propdsito de este estudio es el de llevar a cabo el cambio de uso de suelo Comercio y Servicios,
establecido por el PDU 2040 Sexta Actualizacion, a un cambio de uso de suelo Habitacional.



Sabado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 19

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDEAMIENTO TERRITORIALY DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, de Centros de Poblacidn y sus Programas Sectoriales se sujetaran al siguiente
procedimiento.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, Capitulo Duodécimo, Articulo 77, establece que toda actualizacidon o modificacion a los
planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacién, aprobacién, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construcciéon permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacidn entre las dreas urbanizables y las no urbanizables.

En todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regira
por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del
proceso de modificacién menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o
electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacién menor
correspondiente.

En ningln caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

En su Capitulo Decimotercero, Articulo 78, establece que los instrumentos de planeacién urbana
previstos en esta Ley contendran los elementos necesarios para ser congruentes, vinculados y
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homogéneos en si mismos y respecto de la planeacidn nacional, estatal y municipal para el desarrollo,
asi como para su correcta ejecucion técnica, juridica y administrativa.

Los Municipios del Estado es la autoridad competente para aprobar el “Cambio de Uso de Suelo de
Comercio y Servicio a Habitacional H60+ para el Predio Nilo blanco” modificaciones menores a los
programas de su competencia, sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible, el cambio de
la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de construccion
permitida, siempre y cuando no se modifique el Limite del Centro de Poblacién, no se altere la
delimitacidn entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

Para tal efecto, debera observar el siguiente procedimiento:

I. El Municipio dard a conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos
del Titulo Octavo de la Participacion Social, de esta Ley, y escuchara las opiniones de las organizaciones
de los vecinos del drea de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales.

[I. Al mismo tiempo, notificard a través del tablero de avisos del municipio y, cuando sea posible, de
manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados,
para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinidén. Cuando se trate de acciones de desarrollo
urbano de impacto significativo, en los términos en que las define la presente Ley, notificard también a
la Secretaria, quien dictaminara la factibilidad de la modificacién, asi como su congruencia con las
estrategias del programa vigente dentro del mismo plazo.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido
positivo

[ll. Una vez aprobado el Cambio de Uso de Suelo de Comercio y Servicio a Habitacional H60+ del predio
denominado Nilo blanco, por el Municipio, las modificaciones deberan ser publicadas por el Ejecutivo
del Estado, en Periddico Oficial del Estado, e inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, Seccion Séptima.
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REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 23. El Plan Maestro de Desarrollo Urbano Sostenible sera aprobado por la Direccidn, con
base en el dictamen de congruencia respecto del Plan de Desarrollo Urbano 2040 o Planes Parciales
de Desarrollo Urbano Sostenible vigentes, que formule el IMPLAN.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de
su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

II. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[Il. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacidn,

II. No se altere la delimitacidn entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24
y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccién,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que
justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta interpretacion del
tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los términos del
Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones de las organizaciones de los
vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del
requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard a través del tablero de avisos
de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de cada uno de
los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales
emitan su opinion.
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De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de
la Propiedad para su inscripcion.

Articulo 4. Para efectos del presente Reglamento se entendera por: (entre otros)

CXXXIV. Zona de Amortiguamiento: La franja de terreno que debe conservarse con usos de suelo
gue permitan la transicidn entre diversos ya establecidos con el fin de mitigar cualquier impacto
negativo o para prevenir riesgos;
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DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO
Con la finalidad de llevar a cabo el presente estudio de planeacién urbana, se ha seleccionado un
area lo suficientemente amplia que permita identificar y conocer el contexto urbano y suburbano

en el cual se ubica el predio.

El drea de estudio del presente instrumento se encuentra dentro del Fraccionamiento Paseo de los
Leones Etapa |, al sur de la Ciudad de Chihuahua, a su vez dentro del conjunto de fraccionamientos
conocido localmente como “Romanza”. Para analizar el contexto se realiza un estudio en un area de
aplicacion de 292 hectdreas aproximadamente que es la superficie que comprende dicho subcentro
urbano, motivo del presente estudio, cuyos limites son:

Al norte delimitado por la calle Nilo blanco y el fraccionamiento Cerradas de Santa Ana, Al sur con la
carretera Chihuahua-Aldama; al Este con la calle Acosta y el fraccionamiento Véneto; y al Oeste con
la calle Sudafrica y el fraccionamiento Quinta Versalles.
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DEFINICION DEL AREA DE APLICACION
El area de aplicaciéon del presente estudio de planeacién urbana es el predio con superficie de 2,211.00
metros cuadrados aproximadamente.

El poligono que inscribe la superficie anterior tiene una geometria irregular contando con un frente a la
calle Nilo blanco.
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AMBITO REGIONAL

El Estado de Chihuahua representa el 12.6% de la superficie del pais. Al norte colinda con los Estados
Unidos de América; al este colinda con los Estados Unidos de América, Coahuila y Durango; al sur con
Durango y Sinaloa; al oeste con los Estados Unidos de América, Sinaloa y Sonora.

El estado de Chihuahua es una de las 32 entidades federativas de los Estado Unidos Mexicanos, y esta
dividido en 67 municipios de acuerdo con la Division Geoestadistica del SNIEG establecida por el INEGI.

En esta clasificacion el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera a la ciudad de Chihuahua. La
distribucién demografica muestra que el 21.7% de la poblacion total del estado se ubica en el municipio
de Chihuahua, situandolo como uno de los dos mas poblados de la entidad; a su vez el 97.2% de la
poblaciéon municipal se asienta en la ciudad y el 2.8% en 303 localidades rurales, de las cuales el 90.40%
tienen menos de 100 habitantes y se encuentran dispersas en el territorio.

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2007-2012 establece la
metodologia para estructurar el inventario de suelo en las Ciudades que conforman el Sistema Urbano
Nacional (SUN) siendo 121 ciudades mayores a 50,000 habitantes. La ZM-CUU1 se integra por los
Municipios de Aldama, Aquiles Serdan y Chihuahua.

La poblacidn en el afio 2000 en la ZM-CUU1 era de 646,495 habitantes y una tasa de crecimiento medio
anual del 2.4%, ocupando una superficie de18,091 km2 con una DMU?2 de 71.0.

Para el afio 2010 la poblacion aumentd a 852,533 habitantes con una tasa de crecimiento medio anual
de 1.67 % en el periodo 2005-2010, con una DMU2 de 33.35.

De acuerdo con la informacidon de CONAPO en el afio 2015 la poblacién en la ciudad de Chihuahua
asciende a 885,386 habitantes aproximadamente, lo que representa una tasa media de crecimiento
poblacional de 1.82% anual.

Siendo parte del Sistema Urbano Nacional, La ciudad de Chihuahua es un polo de desarrollo relevante,
por encontrarse en la confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional:

. Agroindustrial (Juarez-Zacatecas)
o Comercial (Juarez - México, D.F.)

. Comercial (Topolobampo - Dallas, TX)
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AMBITO URBANO

La ciudad de Chihuahua presenta pequefas serranias que van de direccidon norte-sur con una trama
urbana ortogonal adaptandose a las condiciones fisicas que se presentan.

La ciudad ha tenido un crecimiento importante durante los Ultimos afos, contando en el 2013 con un
area urbana que alcanza una cobertura de 24,369 has, y con una poblacién en el municipio de 819,543
habitantes en el 2010.

La ciudad de Chihuahua por su caracter de ciudad capital y su impulso en el desarrollo econémico
industrial ha generado una migracién de las poblaciones rurales, este proceso ha incidido en el
crecimiento de la poblacidn, la diversificacion de las actividades econdmicas, la ocupacion de mayores
superficie del suelo y la dindmica constante de crecimiento de la ciudad, que se ha manifestado en una
modificacion del entrono original y ha impactado los procesos naturales del ecosistema en que se
asienta la ciudad. El desarrollo de la ciudad se vio fuertemente influenciado por el impulso de la
estructura vial lo que ha provocado actividades comerciales, y un acelerado proceso de
desconcentracién espacial de la poblacional.

Gracias a los acuerdos comerciales de la nacién, especialmente al Tratado de Libre Comercio de América
del Norte (TLCAN), Chihuahua destaca como una de las entidades federativas con mayor dinamismo
industrial y econémico.

Su caracter de ciudad capital, su desarrollo econédmico e industrial, ha generado una migracién de las
poblaciones rurales hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de la poblacidn, la
diversificacion de las actividades econdmicas, la ocupacién de mayores superficies de suelo y la
dinamica constante de crecimiento, se manifiesta en una modificacion sustancial del entorno original.

Sin embargo, esta creciente dindmica econdmica provoca una serie de problematicas urbanas, sociales y
financieras y se ha propiciado un desarrollo desequilibrado a nivel estatal acrecentandose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso, Chihuahua y Ciudad Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa en los procesos disolutorios de la
urbanizacién periférica.

Las politicas aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos masivos de zonificacion y
privatizacidn, buscando trasladar los problemas de mantenimiento, mejora y consolidacién a los propios
ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia colectiva que impiden resolver por si mismos
la problematica generada.

El desarrollo urbano que se ha dado durante la ultima década se ha caracterizado por ser desarrollos de
vivienda aislada, sin servicios y equipamientos, de precaria urbanizacion, desconectada del resto de la
trama urbana, conduciendo esto inevitablemente a procesos de marginacion y desigualdad social.
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AMBITO DE INFLUENCIA

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040, hace énfasis en cuanto a que la
ciudad debe descentralizar sus actividades mediante el fortalecimiento y concentracion de servicios en
tres Subcentros y un Centro Urbano para la ciudad con el fin de reducir tiempos de traslado y ofrecer los
servicios de jerarquia urbana que incentiven el empleo e impulsar el rubro econémico.

Los subcentros generan conexidn con corredores estratégicos de movilidad, equipamiento de jerarquia
urbana, consolidar servicios, oferta de empleo, elementos de identidad, suelo desarrollable,
accesibilidades, intensidades uso y variedad, legibilidad, fortalecimiento del espacio publico.

Con la finalidad de llevar a cabo el presente estudio de planeacién urbana, se ha seleccionado un area lo
suficientemente amplia que permita identificar y conocer el contexto urbano y suburbano en el cual se
ubica el predio.

Los participantes de un proceso de desarrollo regional (gobierno, empresas, instituciones, hogares y
personas) se influyen mutuamente al realizar multiples actividades econdmicas, sociales y culturales.
Por lo tanto, el desarrollo del drea de estudio se considera como un proceso amplio, que abarca
actividades econdémicas, sociales, culturales, politicas y ambientales.

AMBITO DE CONURBACION

El Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO), el Instituto Nacional de Estadisticas, Geografia e
Informatica (INEGI) y la secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) acordaron la designacion de las areas
Metropolitanas o Zonas Metropolitanas de México.

El Fondo de Desarrollo Metropolitano tiene como objetivo principal proporcionar recursos para
beneficiar a los habitantes de las Zonas Metropolitanas, aumentando las capacidades productivas,
disminuyendo los riesgos por fendmenos naturales o demograficos, a partir de la consolidacién urbana y
aprovechar asi el dptimo funcionamiento del espacio territorial. El impacto socioeconédmico que se
pretende propiciar deberd coadyuvar al desarrollo integral de la zona metropolitana y atender, por otra
parte, los rezagos que la misma conurbacién ha generado, a efecto de superarlos y lograr una
convivencia social armdnica.

La Zona Metropolitana de Chihuahua esta conformada por los Municipios de Aldama, Aquiles Serdan y
Chihuahua, tres municipios cuyo crecimiento poblacional los ha llevado a iniciar un proceso de
conurbacion, en el cual, un porcentaje importante de los habitantes de los Municipios de Aldama y
Aquiles Serdan viajan todos los dias a Chihuahua para desarrollar actividades econémicas, de salud,
educativas y recreativas, entre otras. Por su parte, el crecimiento de la Ciudad de Chihuahua ha
propiciado que algunos desarrolladores de vivienda hayan construido desarrollos en territorio de los
otros dos municipios, hecho que ha traido como consecuencia que se compartan problematicas de
orden urbanistico.
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DESCRIPCION DE PROPIETARIO Y REGIMEN DE PROPIEDAD

El predio objeto del presente estudio, con superficie de 2,211.00 metros cuadrados, con clave catastral
la cual es 610-216-049, ubicado en la calle Nilo blanco No. S/N, Lote No 49, Manzana No 16, en la
colonia Paseo de los Leones Etapa I, del municipio de Chihuahua, con su respectiva escritura No 1218,
Volumen No 531, del 11 de octubre del 2017y es propiedad de la persona moral “Garflo Consultores y
Asociados S.C.” constituida por los sefiores Gabriel Horacio Garcia Chavarria y Elda Maricela Morales

Flores.
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La estructura urbana es el conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento de la
ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioecondmicos que
condicionan el crecimiento y evolucidon de la ciudad.

Entendida como la configuracidn general de la ciudad, la estructura urbana es uno de los puntos
determinantes de la organizacidn espacial. La estructura urbana esta relacionada con el crecimientoy la
evolucién de la urbe. Esta formada por una estructura primaria o soportante, es la generadora y
encauzadora del crecimiento y esta compuesta por el centro urbano, subcentro urbano, centro barrial y
centro vecinal, zonas homogéneas vialidad primaria, espacio abiertos etc.

ESTRUCTURA PRIMARIA

Con base en la zonificacidén primaria prevista por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de
Poblacion Chihuahua Sexta Actualizacidn, publicado en el folleto anexo al Periddico Oficial del Gobierno
del Estado nimero 71 de fecha 04 de septiembre del 2021, el predio objeto del presente estudio se
localiza en la Zona U, denominada Area Urbana, dentro del Fraccionamiento Paseo de Los Leones, la
cual esta area se encuentra en proceso de consolidacion.

Los poligonos de subcentros cuentan con condicionantes urbanas y vocaciones de suelo distintas por lo
gue su estrategia de intervencidn se plantea con enfoques diferenciados acorde a los servicios
demandados por su ubicacidn con respecto a la ciudad e incluso los de cobertura regional

llustracion 7 Radio de cobertura de los subcentros. fuente: PDU 2040
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DISPOSICIONES PARA EL PREDIO DE CONFORMIDAD AL P.D.U
EN LA ZONA DE ESTUDIO
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llustracion 8 Usos de suelo de zona de estudio. Fuente: PDU 2040

El drea de estudio en la que se encuentra el predio denominado Nilo blanco presenta principalmente
usos habitacionales que van de 25 a 45 viv/hectarea. Se identifican viviendas de tipologia nivel de
interés social y de nivel medio y medio alto, con un procedimiento de construccion bien planificada. La
densidad de estas viviendas es alta, producto del origen del asentamiento, el cual surge como un
asentamiento planeado, ya que se cuenta con fraccionamientos construidos y urbanizados por empresas
desarrolladoras en predios de grandes extensiones de terreno. También se localizan en el area de
estudio, instalaciones de infraestructura y equipamiento, principalmente escuelas tales como:
Secundaria técnica 99, Jardin de nifios Mati de Montoya, Escuela primaria Martin Ortiz Larriva, jardin de
nifios Kurowi y cabeceras de comercio local.
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La estructura urbana es el conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento de la
ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioeconémicos que
condicionan el crecimiento y evolucidon de la ciudad.

Entendida como la configuracidn general de la ciudad, la estructura urbana es uno de los puntos
determinantes de la organizacién espacial. La estructura urbana esta relacionada con el crecimiento y la
evolucién de la urbe.

Esta formada por una estructura primaria o soportante, es la generadora y encauzadora del crecimiento
y estd compuesta por el centro urbano, subcentro urbano, centro barrial y centro vecinal, zonas
homogéneas vialidad primaria, espacio abiertos etc.

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo vacante, privilegiando
los baldios dentro de su casco urbano.

Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales. La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua esta formada por una red primaria o
soportante, que estd compuesta por el centro urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, poniente
y oriente), de los cuales se desprenden centros barriales y centros vecinales. Se puede percibir en ellos
zonas homogéneas, vialidades de distintas jerarquias, espacios abiertos, espacios publicos, etc.

Consolidar los subcentros y corredores urbanos actuales, y crearlos en zonas de crecimiento con una
mejor articulacion con la ciudad, con su respectiva clasificacion de usos.

En el rubro de vivienda de acuerdo con régimen de propiedad y condiciones de urbanizacion se aprecia
la zona bien consolidada, con algunas posibilidades de densificacidn en lotes baldios y posibilidad de
ocupacion.

Como uno de los grandes retos para la ciudad y con una de las dindmicas mas complejas de incidir por la
convergencia de intereses de los sectores publico y privado, social y econémico.

Poblacidn. Segregacion social en grandes areas con vivienda para similares niveles de ingreso.

Suelo. El esquema de vivienda unifamiliar es alto consumidor de suelo, por lo que provoca expansion,
incremento de distancias e invasion del medio natural.
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Infraestructura. Los costos de urbanizacién se encarecen en el esquema de vivienda unifamiliar.
Equipamiento. No existe una clara relacién de cercania entre el equipamiento y la vivienda.
Soporte urbano para la economia. Un centro urbano con pérdida de dinamismo y despoblamiento

La densidad de estas viviendas es alta ya que se encuentran areas mixtas principalmente y
habitacionales de H-45, en el sector evaluado producto del origen del asentamiento, el cual surge como
un asentamiento bien planificado por los desarrolladores urbanos del entorno. También se localizan en
el area de estudio, instalaciones de infraestructura y equipamiento, éste ultimo en condiciones
favorables para su uso diario como: Plazas comerciales y Tiendas de autoservicio (Oxxo) y Super
Mercados (Walmart), entre otros.

Bajo este marco de investigacién y diagndstico, se puede concluir que si bien, el modelo de desarrollo
urbano de la ciudad ha sido favorable en aspectos como la amplia cobertura en infraestructuras de
servicios basicos y de estructura vial, la dotacidn de vivienda un gran porcentaje de poblacion, la
atraccion de importantes fuentes de empleo; también se encuentra en un momento donde es
necesario reorientar los esfuerzos del sector publico y privado de un enfoque cuantitativo a uno
cualitativo, con la finalidad de consolidar y potencializar el espacio que hasta ahora ocupa el drea
urbana.

Las viviendas se constituyen como un elemento primordial para facilitar las mejores condicionantes de
vida, es el centro de la convivencia y del desarrollo social, conforma la base del patrimonio familiar y es
un indicador clave de los niveles de bienestar de la poblacidn.

La vivienda conforma aproximadamente el 55 % del area urbana y es el principal factor de
estructuracion de la ciudad, junto con la vialidad y el transporte. Alcanzar una mayor sustentabilidad
ambiental para la ciudad que conlleve a elevar la calidad de vida para sus habitantes depende
directamente de las politicas de apropiacién del territorio.

Dentro del area de estudio se encuentran diversos tipos de asentamientos de tipo habitacional, con
densidad que es de 35 a 45 viviendas por hectdrea; se identifican dentro del drea de estudio
fraccionamientos como: Paseo de los Leones, Cerradas de Santa Ana, Las privadas, Venneto, Romanza,
Quinta Versalles, Colinas del Leon, entre otros.
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La tipologia de vivienda predominante en el asentamiento, es la vivienda de interés medio en los
fraccionamientos residenciales.

==L LR T

llustracion 9 Tipologias de vivieda. Fotografia propia.

llustracion 10 Tipologias de vivienda. Fotografia propia.
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Los usos habitacionales y su construccidn en la zona de estudio, son coincidentes en funcién de su
densidad, tipo de nivel socioecondmico, y tienen una gran similitud en su grado de urbanizacion e
integracidn urbana. Predomina la vivienda de tipo medio, asociada a sectores socioecondmicos de esta
gama.

De acuerdo con la informaciéon contenida en el Inventario Nacional de Vivienda 2015 del INEGI, se
ubican dentro de la zona de estudio 2,240.00 viviendas de las cuales se encuentran habitadas 1,279 de
ellas con un promedio de ocupacién de 3.12 habitantes por vivienda.

DATOS DEL INEGI
8019 1942 910 967 602
8023 294 152 133 97
8080 231 123 106 98
8095 482 232 266 140
8659 1049 509 768 342
TOTALES 3998 1926 2240 1279

llustracion 11 AGEB Vivienda. Fuente: INEGI

El sector comercial y de servicios en la zona esta demarcado principalmente por el corredor urbano
generado por la carretera Chihuahua -Aldama, el Boulevard Romannza y la Avenida Club de Leones de
Chihuahua el cual ha dado importante énfasis en el tema comercial al sector sur de la ciudad, y que
consolidarad aun mas la zona, destinado a dotar una variedad de servicios, entre ellos el de comercio, a
los habitantes de la zona sur de la ciudad de Chihuahua.

Los principales giros identificados en el drea de estudio son abasto, tiendas de conveniencia tipo Extray
Oxxo, farmacias, restaurantes, cafés, bodegas, talleres mecdnicos, abarrotes, panaderias, gaseras, entre
otros.
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llustracion 14 Uso de suelo Comercio y servicios. Fotografia propia.
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El mayor porcentaje de derechohabientes que cotizan en el IMSS en el Municipio de Chihuahua se
encuentra en el nivel de 3 a 5 salarios minimos. En segundo lugar, se encuentra el nivel de 2 salarios
minimos.

De acuerdo con los datos publicados por el Censo de Poblacidn y Vivienda 2010, la ciudad de Chihuahua
cuenta con una poblacién ocupada de 347,877 habitantes.

De ellos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo, el 15.17 obtiene 2 salarios minimos por su
trabajo y el 69.80% percibe mas de dos salarios minimos. Un 9.78% de la poblacién ocupada no
especificd su nivel de ingresos.

En cuanto a la ocupacién de la poblacidn econdmicamente activa, en la ciudad de Chihuahua el sector
primario predomina con un 64% mientras que el secundario se desarrolla un 34 %y el terciario un 2% de
la totalidad de los sectores econémicos.

En el drea de estudio se ha identificado una poblacién econédmicamente activa de 1,648 personas, que
significa un 41.23% del total de la poblacién asentada en la zona, conforme a lo sefialado por el INEGI en
el Censo de Poblacién y Vivienda 2010.

DATOS DEL INEGI
8019 1942 910 967 602
8023 294 152 133 97
8080 231 123 106 98
8095 482 232 266 140
8659 1049 509 768 342
TOTALES 3998 1926 2240 1279

De conformidad a informacién del INEGI, la zona donde se ubica el predio presenta unidades
econdmicas que se han desarrollado adecuadamente y que dan servicio a la ciudadania, destacando las
del sector de comercio y servicios; a continuacidn, se observa un andlisis grafico en imagen satelital de la
zona, respecto a la concentracidon y ubicacién resaltando las unidades econdmicas en el sector.
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El objetivo de la movilidad urbana es mejorar la accesibilidad y la conectividad desde las periferias hacia
el centro y viceversa. El crecimiento urbano es consecuencia de la constante busqueda de desarrollo y
prosperidad, sin embargo, la expansidn territorial conlleva un desarrollo urbano de baja densidad con
alta dependencia al automdévil provocando mayores costos sociales y ambientales.

El panorama diario de la ciudad es la congestidn vial esto por la cantidad de vehiculos privados donde se
trasladan en promedio 1.2 personas por unidad, por lo que existe un incompleto y rebasado sistema vial
periférico.

El aumento del uso del automdévil ha propiciado una gran demanda del espacio urbano para su
circulacion, actualmente se destina un 42% de la superficie para dicho propdsito y elevadas inversiones
en materia de mantenimiento dedicadas a atender las necesidades del automdvil dejando a un segundo
plano la circulacidn y el disfrute peatonal.

En la ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el impulso de su estructura vial, misma que
provoca actividad comercial cuyo auge es inminente; ademas la facilidad de comunicacién a largas
distancias facilita el desarrollo habitacional. Este fenédmeno se ha dado con anterioridad en la Ciudad
como lo son los casos del Boulevard Ortiz Mena, el Periférico de la Juventud, y la ampliacién del
corredor de la Avenida Tecnoldgico, entre otros cuyo detonante de crecimiento urbano ha sido
consolidado, sin embargo existen otros casos donde la estructura vial no ha tenido el mismo efecto
(presentandose el fendmeno de que la mayoria de estas vialidades se encuentran en el sur de la Ciudad)
como el Boulevard Juan Pablo Il, y el Periférico R. Almada.
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El predio analizado se ubica en la calle Nilo blanco No. S/N, en el fraccionamiento paseo de los leones
etapa V, con una superficie de 2,211.00 m2; de clave catastral 610-216-049; la cual cuenta con
pavimento, y con banqueta en perfectas condiciones, se encuentra practicamente en contacto directo
con la estructura vial secundaria de la ciudad (Calle Rio Guijon y Calle Lago Nascar) y a través de estas
vias, se enlaza a vialidades de jerarquia Primaria. Estas vialidades permiten la movilidad hacia y desde la
ciudad, en sentido norte — sur funciona la Avenida Club de leones de Chihuahua y el Boulevard
Romanza. Estas vialidades cumplen con una importante funcién de integracidn para la zona.

Lo anterior de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua
Sexta Actualizacidn, para la formulacidn del presente estudio de planeacién urbana.

llustracion 15 Vialidad primaria Boulevard Romanza. Fuente: Fotografia propia.
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El transporte publico urbano es parte esencial de la ciudad. Disminuye la contaminacién global, ya que
se usan menos automaviles para el transporte de personas, ademas de facilitar el desplazamiento de

largas distancias.

La red de transporte publico cubre una longitud total de 1,910 km, actualmente el Sistema de
Transporte Publico funciona Unicamente una ruta troncal de las 13 planteadas en el PSMUS lo cual ha

implicado el reordenamiento de rutas convencionales en diversas ocasiones.

Dentro de la zona de estudio se identifica cobertura del servicio de transporte, Unica y exclusivamente
sobre las dos vialidades primarias de la zona (Boulevard Romanzza y Av. Club de Leones de Chihuahua)

De acuerdo con la informacidn disponible en el area de Transporte del Gobierno del Estado, se localizan

rutas que tienen que realizar recorridos dentro del drea de estudio.
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llustracion 16 Red de transporte publico. Fuente SIGMUN.
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AGUA POTABLE

La cobertura de la ciudad es de un 98% pero la sostenibilidad de la infraestructura de agua potable
presenta una problematica ya que se observa un porcentaje de fugas entre un 10% y 20% debido a la
antigliedad de la red, sobre todo en zonas antiguas de la ciudad.

La necesidad se acentua en los poligonos de atencidn prioritaria donde habita el 3.1% de la poblacidn
total de la ciudad.

La infraestructura de agua potable disponible en el drea de estudio se encuentra distribuida en las zonas
urbanizadas.
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La infraestructura de drenaje sanitario en la ciudad tiene una cobertura del 98%. Existen 1,362 viviendas
en la ciudad las cuales alin no cuentan con el servicio la mayoria de las cuales se ubican dentro de los
poligonos de atencién prioritaria ya definidos.

En la ciudad, drenan las aguas servidas mediante un sistema de colectores hacia el oriente, hasta llegar a
la planta de tratamiento ubicada en Nombre de Dios.

Por lo que respecta a la infraestructura de drenaje sanitario, se tiene una cobertura de practicamente
toda el drea dentro de la zona de estudio.

De acuerdo con la informacion disponible, se identifican colectores con diametros de 10, 12, 24y 36
pulgadas.

En las inmediaciones del predio objeto del presente estudio, se cuenta con el servicio de alcantarillado
sanitario y colectores existentes.
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En la zona de estudio el principal escurrimiento pluvial es el Arroyo San Diego el cual desemboca en el
Rio Sacramento.

Su trayecto se encuentra dentro del area de estudio ya que su cauce se encuentra canalizado y algunas
secciones para sobre vialidad, no se identifican obras de infraestructura pluvial en proceso, ya sea de
retencién o de encauzamiento.

Asimismo, cabe sefalar que en el drea de estudio se localizan varios escurrimientos pluviales de menor
cuantia, todos ellos canalizados sobre vialidad, de cual se aprovecha ya que se encuentra con pavimento
o concreto, existen alcantarillas que permiten salvar el obstdculo, carece de equipamiento pluvial.
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SOBRE EL PREDIO
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llustracion 17 Uso de suelo del predio. Fuente SIGMUN.

El predio denominado Nilo blanco no presenta ninguna edificacidn y actualmente cuenta con uso de
suelo vigente de COMERCIO Y SERVICIOS, el cual siguiendo la tendencia del area de estudio tendria una
subcategorizacion de caracter VECINAL siendo la venta de abarrotes y el comercio de articulos no
perecederos el comun denominador de la zona.

Por lo que se solicita por medio de este estudio el cambio de uso de suelo a HABITACIONAL H60+ segun
la tabla de compatibilidad del Plan de Desarrollo Urbano 2040:

1 UNIFAMILIAR P P P P P P P

2 |PLURFAMILIAR [x][ el [T JTe[ fe] Jrp] [Pr]

llustracion 18 Tabla de compatibilidad. Fuente: PDU 2040
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El predio cuenta con una superficie de 2,211.00 metros cuadrados colindantes a uso de suelo
Habitacional H60+, servicios de infraestructura escolar y zonas de comercio vecinal.

llustracion 19 Infraestructura inmediata. Fotografia propia

llustracion 20 Servicios y comercios vecinales. Fotografia propia.
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DIAGNOSTICO

MEDIO NATURAL Y RIESGOS

TOPOGRAFIA

El drea de estudio presenta pendientes ligeras del 2% y no mayores al 6%, en general cuenta con
pendientes uniformes y adecuadas para el correcto desplazamiento de los escurrimientos pluviales.

El atlas de riesgos para el municipio de Chihuahua considera la zona como libre de riesgo de
inundaciones por lo que se considera como apta la topografia para el desarrollo y no presenta dificultad
para la red de drenaje sanitario para el desalojo de aguas servidas.

5-12% 12-18% 18-30%

llustracion 21 Pendiente del terreno. Fuente: Atlas de riesgos para el municipio de Chihuahua.
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El estado de Chihuahua de acuerdo con el sistema de clasificacidn de climas de Kéeppen y modificado
por Enriqueta Garcia para adaptarla a las condiciones del territorio mexicano, es BS1kw, que es clima
seco templado con verano célido e invierno fresco, su temperatura media anual es de 122 a 182 C. con
régimen de lluvias en verano y régimen de lluvias invernales entre 5 y 10.2% con respecto al total anual.

Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias, 4 dias de heladas tempranas, 71 dias de
[luvias al afio, humedad relativa de 49%, y vientos dominantes del suroeste.

Para la ciudad de Chihuahua, el clima es seco semicalido.

La temperatura media anual es de 16.95 °C. Las temperaturas mas bajas se presentan entre los meses
de noviembre a febrero, con valores promedio de hasta 8.2°C. El periodo donde se presentan los valores
maximos es entre los meses de mayo y agosto con rangos de 20.9° a 25.1°C.
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llustracion 22 Temperaturas y precipitaciones promedio de la ciudad. Fuente PSMAP

La direccion de los vientos dominantes proviene del suroeste, su velocidad varia de 2 a3 m/s,
presentandose los vientos de mayor velocidad durante la temporada de marzo y abril. Los vientos sobre
todo en la temporada de primavera, es cuando se presentan de una manera mas intensa con rangos de
40 a 60 km/hr., y en pocas ocasiones se han llegado a alcanzar rafagas de hasta 90 km/hr.
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La Ciudad de Chihuahua pertenece a la cuenca del Rio Conchos, que cubre 30% del Estado. El cauce del
rio Conchos nace en las montafas de la Sierra Tarahumara y desemboca en el rio Bravo, del cudl es el
principal tributario. Los beneficios de sus aguas se extienden a lo largo de este recorrido, que culmina en
el Golfo de México, sosteniendo ecosistemas riberefios y de agua dulce caracterizados por la riqueza de
su biodiversidad y por el alto indice de endemismo de sus especies. Esta cuenca se divide en cuenca alta,
media y baja, y se caracteriza por un ecosistema semidesértico, de clima arido con una precipitacion
baja de 350 mm. Es un medio fragil que necesita cuidado y reconocimiento del rol vital que juega en el
sostén de la Ciudad.

En el observatorio de la Cd. de Chihuahua en el periodo 1983/2004, registrandose en dicho periodo la
precipitacién maxima de 65 mm en el afio 2004.

Las lluvias maximas histdricas en 24 horas disponibles en la ciudad de Chihuahua en el periodo 1951-
2004 se registra en dicho periodo la precipitacion maxima de 116.5 mm en el afio 1965 en la presa
Chihuahua.

El mes con valor de menor precipitacion pluvial corresponde al mes de marzo en donde el promedio
disminuye, como se observa en la imagen siguiente:

Precipitacion media mensual

Promedio
Estacion Ene.|Feb |Mar.|/Abr. |May Jun.Jul. |Ago |Sep |Oct.|Nov Dic. |
anua
Cd.
9.8 6.0 4.7 [10.1|18.2|141.7/98.5 |[104.7 |80.8 |24.1|7.9 |12.1 418.5
Deportiva
P.EIRejon 19.3 6.1 |4.7 112.2120.6!33.8!107.1 {101.2]86.6 [27.8!16.9 !11.2 |427.6
- AR s = |
P- i i
8.3 15.6 4.0 18.3 117.5l44.8]102.4 |116.584.3 [24.6l8.2 [10.9 l435.3
Chihuahua ool
I i
Promedio
total 9.1 |5.9 [4.5 [10.2/18.7|40.1/102.7 |107.5(83.9 [25.5|7.7 [11.4 427.2

llustracion 23 Precipitacion media mensual. Fuente: PSMAP

La ciudad cuenta con dos rios principales, el Rio Chuviscar que atraviesa la ciudad de poniente a oriente
y el Rio Sacramento que corre de norte a sur y 24 arroyos que cruzan transversalmente la ciudad.
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Al sur poniente de la Ciudad se encuentran tres presas, la presa Chihuahua, la presa Chuviscar que son

alimentadas por el Rio Chuviscar; y la presa Rején que es alimentada por el arroyo San Pedro
principalmente.

La ciudad se abastece de tres acuiferos (Chihuahua-Sacramento, Tabalaopa-Aldama y el Sduz-Encinillas)
gue se encuentran sobre explotados.
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llustracion 24 Cuencas hidrolégicas de la ciudad. Fuente: PSMAP
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La zona de estudio se encuentra en la cuenca baja del rio Chuviscar.

Esta formada por el drea ubicada del cauce hacia el norte del valle de Tabalaopa desde la confluencia
entre el rio Sacramento y Chuviscar hasta la boquilla de Aldama. En este tramo se incorporan varios

arroyos: San Rafael, San Jorge, Los Colorados, Cueva Molinar, El Divisadero. La superficie que fluye hacia

el rio en esta parte se cuantifica en 481.12
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llustracion 25 Arroyos en la zona de estudio. Fuente: SIGMUN
En la zona de estudio se encuentran los siguientes arroyos: Arroyo San Diego y Arroyo el cocedor.

llustracion 26 Canalizacion Arroyo San Diego. Fotografia propia.
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Las vialidades de la zona se encuentran con pavimento con concreto hidraulico y asfalto en un 100% de
su totalidad, por lo cual permite un desplazamiento del agua de lluvia completamente adecuado,
desembocando en pequefios arroyos y canalizaciones segun sea el caso asi que tanto la zona como la
ubicacién especifica del predio objeto del presente analisis y la pendiente del terreno, no implican
ninguna condicidn de vulnerabilidad hacia el giro propuesto, dentro del giro de Hidrologia.

[lustracién 27 Canalizacién Arroyo el cocedor. Fotografia propia.

RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

Se entienden por riesgos Hidrometereoldgicos: inundaciones, avalanchas de lodo y escombros, ciclones
tropicales, marejadas, tormentas y granizo, fuertes lluvias y vientos, fuertes nevadas y otras tormentas
severas, sequias, desertificacion, incendios forestales, temperaturas extremas, tormentas de arena o
polvo, heladas y avalanchas.

A nivel nacional los eventos de origen hidrometereoldgico son los que causan los mayores dafnos.

La Ciudad de Chihuahua pertenece a la cuenca del Rio Conchos, que cubre 30% del Estado. El cauce del
rio Conchos nace en las montafias de la Sierra Tarahumara y desemboca en el rio Bravo, del cudl es el
principal tributario.

Cuando la lluvia es abundante y supera ciertos limites, que para el caso de la zona donde se ubica el
municipio de Chihuahua es de 117 mm/dia, se considera que se trata de lluvias extremas.
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La informacién de precipitacidn con que se cuenta para la ciudad de Chihuahua corresponde a la
estacion meteoroldgica Universidad, administrada por la Gerencia Estatal de la Comision Nacional del
Agua.

Como se menciona en el apartado de Hidrologia el drea de estudio se encuentra cercano los afluentes
qgue dan origen o nacimiento al arroyo San Diego el cual es uno de los principales escurrimientos de la
zona, no existen dentro del area de estudio alglin punto de riesgo por inundacion.

llustracion 28 Colonias con riesgo de inundacion. Fuente: Atlas de riesgos del municipio de Chihuahua

RIESGOS ANTROPOGENICOS

En general, los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones humanas;
principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las circunstancias naturales pueden
condicionar su gravedad.

En este rubro quedan comprendidos los elementos de riesgo inherentes a la tecnologia creada por el
hombre, para satisfacer las necesidades propias de una Ciudad.

Su identificacion facilita la implementacidon de medidas preventivas y la cohabitacién con éstos.

En la Ciudad se encuentran los siguientes tipos de riesgos de esta categoria: Gaseras, Gasolineras,
subestaciones eléctricas, Madererias, transporte de materiales peligrosos, entre otros.

En la identificacidn de peligros a nivel municipal o local se determinan las actividades e infraestructura
de riesgo existente, tal como instalaciones industriales que manejan y/o almacenan sustancias
peligrosas en grandes volimenes, carreteras, vias férreas y ductos por donde se transportan materiales
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o productos peligrosos, en especial se enfocan a los sitios donde se localizan, el tipo de accidente o
evento que pueden ocasionar y las posibles consecuencias a la poblacion, sobre todo generan una
accidn violenta, derivada de su interaccion y/o por su composicion molecular. Incluye aqui los
fendmenos considerados como desastres pudiendo considerar: incendios de diversos tipos, explosiones,
fugas, liberaciones o derrames toxicos y radiaciones.

Dentro de la zona de estudio existen diversos usos de suelo, existe infraestructura cercana para dar
cobertura basica al predio objeto del presente estudio de planeacidn urbana, pero dentro del area de
estudio el riesgo antropogénico mas cercano al predio de aplicacidn esta a mas de un kilometro de
distancia, siendo una estacién de abasto de gas L.P

Las actividades de tipo de uso Comercio y Servicio no manifiestan riesgo potencial a los usuarios y
habitantes de la zona, toda vez que se trata de instalaciones confinadas y que no concentran gran
cantidad de personas.

llustracion 29 Gas econémico. Fotografia propia.
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RIESGOS GEOLOGICOS

Las causas de los peligros geoldgicos no son otra cosa que la respuesta de la naturaleza para restablecer
el equilibrio entre los procesos endégenos y exdgenos.

Los peligros geoldgicos que pueden afectar a la ciudad de Chihuahua son los deslizamientos, fallas,
hundimientos y fracturas

Por lo que las fallas y fracturas son los rasgos estructurales mds sobresalientes dentro del area de la
ciudad de Chihuahua, la orientacidn de las estructuras corresponde a los cuatro sistemas de fallas de
tipo normal, con orientacion bien definida.

Por un lado, los procesos enddgenos, son procesos que generan o construyen relieve en la mayoria de
los casos. Los sismos generan levantamientos o hundimientos del terreno que interrumpen el equilibrio
de los taludes y pendientes superficiales del terreno. Los procesos de la naturaleza para corregir ese
desequilibrio generan eventos o procesos de deslizamientos, derrumbes, deslaves, avalanchas o flujos
de lodo o material sélido hasta alcanzar nuevamente el equilibrio perdido.

Conforme a lo consignado en el atlas de Riesgos, en la zona de estudio no se identifican fallas dentro del
area de estudio por lo que no se presenta riesgo alguno.

Las trazas de las fallas y su drea de influencia representan las zonas susceptibles y vulnerables de riesgo
geoldgico en la eventualidad de un sismo de cualquier magnitud.
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La ciudad de Chihuahua se encuentra en una zona meso sismica, lo que indica la posibilidad de que
ocurra un evento sismico de baja magnitud. Esto hace que la ciudad debe estar preparada tanto en la
prevencion de los riesgos como en las acciones para una eventual contingencia. Ante esta condicion y
dado que la ciudad se encuentra en una zona afectada por una gran cantidad de fallas y fracturas, las
cuales se localizan principalmente entre las Sierras de Minillas y Nombre de Dios (consultar mapa
PN2G), la ocurrencia de un evento sismico incrementa la vulnerabilidad del area debido al origen
tectonico de las mismas.

La Ciudad de Chihuahua se emplaza sobre una zona donde existe gran cantidad de fracturas de rumbo
NWSE, NE-SW y N-S. Esto puede traer consigo problemas, debido a que actualmente hay construccién
de viviendas en zonas rocosas donde el fracturamiento se encuentra presente.

El Tercer sistema o familia de fallas y mas reciente corresponde al sistema o familia de fallas y fracturas
orientadas NS-EW. La edad de este Ultimo sistema corresponde al mioceno-plio-pleistoceno, inclusive se
considera que este sistema o familia todavia se encuentra activo y es responsable de los temblores
recientes en la ciudad de Chihuahua y sus alrededores con eventos de baja magnitud.

Estas zonas con orientacion NS-EW actualmente estdn sometidas a esfuerzos de tensién formando
fallas, inclusive dentro de los sedimentos pliestocénicos y cuaternarios. El resultado de estos esfuerzos,
se da como resultado una serie de grietas dentro del material que lo hace deleznable y susceptible de
deslizamientos o derrumbes seguln sea la pendiente topografica. Estos riesgos se pueden identificar en
la zona poniente de la ciudad, en las estribaciones de la sierra de Minillas. El riesgo potencial de
derrumbes y deslizamientos estd fuertemente asociado a la zona de la ciudad con mayor densidad de
fallamiento y fracturamiento. Los escarpes existentes en las laderas de las sierras que rodean a la ciudad
son el resultado de las fallas y zonas de debilidad tecténica.

Los tres sistemas o familias de fallas que se encuentran presentes en el drea urbana de la ciudad de
Chihuahua, se encuentran superpuestas una de otra en funcién de su antigliedad, siendo la mas
evidente y reciente la NS-EW, representada por la falla que se ubica al oriente de la Sierra Nombre de
Dios.
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Sistema Fallas Sistema Fallas
Minillas El Rejon
NE0“W-N30°E Las_ Margaritas El Ec!én :
Huérfano Rincon del Chuviscar
Embudo El Madroiio
Plateros
La Haciendita NS-EW | El Mogote
El Rincon Tinajas Blancas
N30°W-N6O°E Presa Chihuahua Boquilla :
Chuviscar 1 Nombre de Dios
Chuviscar 2 Sta. Elena
Sacramento Chuvisquilla

llustracion 30 Sistema de fallas o familias presentes en la ciudad de Chihuahua. Fuente: Atlas de riesgo

Tercer sistema de deformacion consistente de fallas orientadas con direccién NE- SW, de tipo normal,
con orientacion NE 40-55° SW, con buzamientos que varian entre 45 y 60°. El sistema esta representado
por la Falla de la Presa Chihuahua y otras menores como la Falla Santa Elena, localizadas en toda el drea
oriental de la ciudad, no se observa mineralizacién econémica asociada, afecta principalmente a

regiones con dominio volcanico de componente fragil principalmente.

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos subcomponentes que se
abordan a fin de definir bases para las estrategias y mantener una concordancia de visidn entre las
intenciones que se estan impulsando, es por ello que es de vital importancia la congruencia de estas
politicas y objetivos con los instrumentos superiores de plantacién para consolidar el desarrollo y

asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.
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Plan Estatal De Desarrollo 2022-2027.

EJE 3 Infraestructura, desarrollo urbano y medio ambiente

Objetivo 9. Contar con leyes e instrumentos normativos vigentes en materia de planeacidn urbana y
regional, asi como con el respaldo de instituciones especializadas, que potencialicen un desarrollo urbano
sostenible, equitativo e incluyente en el estado

9.1 Orientar el desarrollo urbano participativo entre los tres niveles de gobierno y la sociedad, dentro de
un marco legal actualizado en materia de planeacion urbana.

Actualizar la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, que defina claramente las facultades y obligaciones de los entes publicos en el control del
desarrollo urbano, apegandose estrictamente a la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y considerando las recomendaciones internacionales de la
ONU Habitat.

Elaborar el Reglamento de Desarrollo Urbano correspondiente a la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua, en estricto apego a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo

Urbano.

Promover la modificacion de la Ley de Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares del Estado
de Chihuahua, con el fin de que, mas que sujetarse a un plazo, se cifia al cumplimiento del registro de
asentamientos irregulares.

Actualizar y difundir las reglas de operacién de programas estatales de desarrollo urbano y ecologia donde
se precisen los fines, personas beneficiarias y formas de operacidén y/o componentes de los mismos;
ademads, que alcance buenos niveles de eficiencia, eficacia, equidad y transparencia, asi como la
denominacién de las dependencias que intervienen en cada uno de los procesos.

Revisar y actualizar los instrumentos de planeacién urbana, regional, metropolitana y de dreas
funcionales, a fin de alcanzar mayores niveles de bienestar y calidad de vida en todo el estado.

Elaborar y actualizar atlas de riesgos de las principales poblaciones del estado.

Actualizar el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, vigente desde el aiio
1998.

Elaborar y actualizar la legislacion en materia de desarrollo urbano que contribuya en el crecimiento
integral, ordenado y sostenible de todas las poblaciones del Estado, ademas de considerar al ser humano
en su conjunto.
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Concientizar a las autoridades municipales por medio de acciones determinadas acerca de los beneficios
de un Instituto especializado en materia de planeacidn urbanay regional.

Coordinar el establecimiento de consejos de planeacién urbana municipal con autoridades de aquellos
municipios cuya poblacion supere los 75 mil habitantes.

Crear el Instituto Estatal de Planeacién
Urbana.

Establecer instrumentos y legislacién en materia de planeacidn urbana con vision a largo plazo.

Fomentar una cultura publica de mejoramiento urbano integral e impulso a los observatorios urbanos
ciudadanos.

Elaborar estudios de regionalizacién para el establecimiento de Institutos Intermunicipales y Consejos de
Desarrollo
Metropolitano, de acuerdo con lo indicado en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano.

Realizar los trabajos técnicos topograficos donde se consideren las areas urbanas existentes y las de futuro
crecimiento.

Gestionar la aprobacidn de los fundos legales propuestos ante los respectivos cabildos.

Gestionar la aprobacién de fundos legales por el H. Congreso del Estado y su respectiva publicacién en el
Periddico Oficial del Estado.

OBJETIVO 10.- Mejorar el entorno urbano de manera equilibrada en pos de la sustentabilidad ambiental,
con el objetivo de proporcionar seguridad e identidad a las y los habitantes de las zonas urbanas.

10.1 Orientar el desarrollo urbano con procesos sostenibles, sustentables y equilibrados.
Implementar acciones que fomenten el respeto a la imagen urbana y al patrimonio histdrico y cultural.

Elaborar proyectos y gestionar recursos para la rehabilitacion de fachadas y entorno en los centros
urbanos e histdricos.

Implementar acciones de mejoramiento de imagen urbana en las zonas mas vulnerables y de mayores
carencias en las ciudades medias del estado.

Coordinar con las autoridades de los tres niveles de gobierno la deteccién oportuna y la atencién eficaz a
los problemas urbanos determinantes para el bienestar social y el desarrollo econédmico y sustentable de
las localidades urbanas.



62

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024.

Eje 4. —Ciudad Mejor Administrada.

La presente administracién municipal, decidida a desarrollar un proyecto de ciudad diferente, amplio,
integrado, incluyente, estratégico e innovador, con lineas de accién, programas y proyectos, que tienen
como fin el avanzar hacia un territorio mas competitivo y especializado, que atraiga talento e inversién en
el contexto de la nueva economia colaborativa, se dio a la tarea de considerar la metodologia de
“Territorio Inteligente” a fin de aplicarse en sus distintos componentes, de tal forma que la geografia
politica del municipio de Chihuahua vaya mas allad de espacios capaces de dar una respuesta coherente a
los cambios que impone el reto de la globalizacidn, y trascienda a territorios sustentables, por su
capacidad para equilibrar lo que se denomina como la trilogia urbana: estrategia econdmica, desarrollo
social y calidad medioambiental.

e Estrategia Chihuahua Smart City.

e Economia Creativa.

e Gobierno Abierto.

e Etnica en el Gobierno, Transparencia y rendicién de Cuentas.

e Corrupcion.
Eje 5.- Ciudad Atractiva.

Por lo tanto, el Municipio de Chihuahua, en su tarea de hacer de Chihuahua un modelo de Ciudad
Atractiva, se ha esmerado en el desarrollo de diversas estrategias que promuevan un modelo de ciudad,
siendo una de estas, la rehabilitacion del Centro Urbano e Histérico de Chihuahua.

Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano es una referencia obligada para la elaboracidn de Programas Parciales que
se desarrollan para las diversas zonas de la ciudad. Este instrumento establece los criterios y
lineamientos generales que deben seguirse para lograr un crecimiento ordenado, considerando a la
ciudad en su conjunto.

Determina, entre otros aspectos, las dreas de crecimiento, los usos del suelo; las densidades de
poblacidén y las acciones urbanas mas relevantes.
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m] Una estructura urbana sectorizada con diversos espacios concentradores de equipamiento
urbano, empleo y servicios.

] Continuidad de la mancha urbana con muy reducido nimero de predios baldios.

| Reconversidén y/o creacidn de mas espacio para usos comerciales e industriales, que sea
atractivo y eficiente por su infraestructura y condiciones de integracién urbana, que ofrece
oportunidades al estar en un medio de alto flujo de usuarios.

| Intensificacién de los usos del suelo, tanto en zonas estratégicas como areas susceptibles de
reciclar y definicion de dreas de uso mixto para lograr una alta utilizacion del espacio urbano.

] Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

m] Recuperar laimagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusién de usos mixtos
en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

] Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la
poblacion.

] El crecimiento integral y continuo de la Ciudad.

] La densificacidén y la ocupacion de los vacios urbanos.

] La recuperacion del Centro Histdrico.

O La regeneracion Urbana.

O La consolidacién de la ciudad y sus barrios y colonias.

] La conservacion del patrimonio natural y construido.

] La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

O La mitigacion de riesgos.

mi La sostenibilidad ambiental.

i El desarrollo social.

m] El desarrollo econémico y la competitividad.
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El presente estudio técnico plantea la utilizacién de un predio que es propiedad privada a nombre de
Gabriel Horacio Garcia Chavarria y Elda Marisela Morales Flores, constituidos como persona moral
denominada “Garflo Consultores y Asociados”

El predio identificado con la clave catastral 610-216-049 esta ubicado en la calle Nilo blanco No. S/N lote
49, manzana 16 del fraccionamiento Paseo de los Leones etapa V presenta un uso de suelo CYS 1 —
COMERCIO Y SERVICIOS EN GENERAL y por medio de este documento se solicita el cambio a
Habitacional H-60+ para de esta manera edificar un pequeno desarrollo habitacional que ayude a
cumplir con la creciente demanda de vivienda en la zona, esto de acuerdo a la siguiente tabla de

compatibilidad:

o, USOS HABITACIONAL
H4.0 | H12 | H25 | H35 | H45 | H60 | He0+

1 HABITACIONAL

1 |UNIFAMILIAR P P P P P P P

2 PLURIFAMILIAR X P P P P P P

La estructura vial que se tiene actualmente no se modificara para el proyecto o giro utilizado, con el
cambio de giro se aprovecha la estructura vial que se encuentra instalada actualmente

De acuerdo con la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo del PDU 2040 Sexta Actualizacién, donde se
establecen los usos permitidos y compatibles, y a la normatividad urbana vigente, el predio de
propiedad privada podra ser utilizado para uso de Habitacional H60+.
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PROYECTO A DESARROLLAR

PROPIEDAD PRIVADA

g B (o e B T D
LOTES) - e - . N \

LOTE 45

llustracion 31 Propuesta preliminar de lotificacion del predio.

FACHADA ESTE

|y |l

FACHADA SUR

llustracion 32 Estudio de fachadas.



66

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

Eje 4. —Ciudad Mejor Administrada.

La presente administracion municipal, decidida a desarrollar un proyecto de ciudad diferente, amplio,
integrado, incluyente, estratégico e innovador, con lineas de accién, programas y proyectos, que tienen
como fin el avanzar hacia un territorio mas competitivo y especializado, que atraiga talento e inversién en
el contexto de la nueva economia colaborativa, se dio a la tarea de considerar la metodologia de
“Territorio Inteligente” a fin de aplicarse en sus distintos componentes, de tal forma que la geografia
politica del municipio de Chihuahua vaya mas alld de espacios capaces de dar una respuesta coherente a
los cambios que impone el reto de la globalizacién, y trascienda a territorios sustentables, por su
capacidad para equilibrar lo que se denomina como la trilogia urbana: estrategia econémica, desarrollo
social y calidad medioambiental.

e Estrategia Chihuahua Smart City.

e Economia Creativa.

e Gobierno Abierto.

e Etnica en el Gobierno, Transparencia y rendicién de Cuentas.

e Corrupcion.
Eje 5.- Ciudad Atractiva.

Por lo tanto, el Municipio de Chihuahua, en su tarea de hacer de Chihuahua un modelo de Ciudad
Atractiva, se ha esmerado en el desarrollo de diversas estrategias que promuevan un modelo de ciudad,
siendo una de estas, la rehabilitacion del Centro Urbano e Histérico de Chihuahua.

OBJETIVOS DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040.

Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.

Aprovechar la relaciéon fundamental entre el transporte publico, la ocupacién del territorio urbanoy la
densidad.
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Estructura urbana, suelo y vivienda.

Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa aprovechando la
infraestructura instalada.

Regulacién del suelo y dinamica ordenada del mercado de suelo. Diversificar los usos de suelo.

La diversificacién y mezcla de usos del suelo. - El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la
integracién de los usos mixtos en las comunidades como un componente fundamental, para crear
mejores lugares para vivir.

] Crecimiento integral y continuo de la ciudad.

| Densificacion y ocupacion de vacios urbanos.

] Aprovechamiento de la infraestructura instalada.
] Desarrollo Econdmico y la competitividad.

O Consolidacion de la ciudad.
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La propuesta de cambio de uso de suelo no significa un impacto en cuanto a la demanda de servicios se
refiere, ya que con las dimensiones del predio (2,211.00 m2) representa un desarrollo habitacional
bastante pequefio en relacion a la oferta de vivienda circundante. Lo anterior permitira el cumplimiento
a la normatividad establecida para tal actividad.

Se deberan de tomar las siguientes observaciones en la etapa del proyecto ejecutivo en el predio:

o Cumplir con toda la normatividad y reglamentacidn para su aprobacion ante la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Se aprecia positiva dicho cambio de uso de suelo ya que actualmente la oferta de comercio en la zona se
encuentra dando un servicio mas que adecuado y aumentar la demanda de vivienda supone beneficios a
familias que busquen habitar en dicha zona de la ciudad. A su vez este cambio ayuda a consolidad y
vuelve mds homogénea la imagen urbana de la zona.

Asimismo, se aprecia una importante presencia de poblacidn joven y alto porcentaje de poblacién en
edad productiva que se vera beneficiada de la oferta de este desarrollo habitacional.

MEJORAMIENTO

La edificacion habitacional de alta densidad H60+ en el predio de propiedad privada que se encuentra
ubicado en la calle Nilo Blanco No. S/N en el fraccionamiento Paseo de los leones Etapa |, con clave
catastral No 610-216-049, del Fraccionamiento Paseo de Los Leones Etapa |, aporta un beneficio a los
vecinos y a la zona por la ocupacion de un predio que se utiliza vigentemente con el giro de
(Habitacional H60+), que evita espacios donde se acumule basura y permite un mejoramiento de la
imagen urbana, ademas de generar empleos directos y empleos indirectos.
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CONSOLIDACION

Este apartado explica la politica encaminada al fortalecimiento de la estructura urbana y las actividades
a realizarse dentro de la zona.

La propuesta se basa en establecer un cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional
H-60+, que se integre a la zona de estudio.

Las zonas colindantes también ya estan bien consolidadas y cuentan con los servicios necesarios para su
funcionamiento, de esta forma coadyuve en la politica de desarrollo econémico y la competitividad
propuestas del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Visidon 2040 Sexta
Actualizacidn, el cual promueve la reactivacion y promocién econédmica dada su cercania entre empleos,
vivienda, comercio y servicios.

. Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua. 2013

. Plan de Desarrollo urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua. Sexta Actualizacién. 2021
. Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sustentable de la Ciudad de Chihuahua. 2009

. Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua. 2013.

. Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013.

o Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024.

. Plan Estatal De Desarrollo 2022-2027.
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GOBIERNO FEDERAL
LIC. ANDRES MANUEL LOPEZ OBRADOR.

PRESIDENTE DE LA REPUBLICA MEXICANA

ARQ. ROMAN GUILLERMO MEYER FALCON
SECRETARIO DE LA SEDATU

LIC. BEATRIZ ANSELMA MEZA PENUELAS

DELEGADA DE LA SEDATU EN CHIHUAHUA

SEDESOL

LIC. JANETH ALEJANDRA HERNANDEZ CORDERO
SUBDELEGADO DE LA SEDATU EN CHIHUAHUA

GOBIERNO ESTATAL
LIC. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN

GOBERNADORA ESTADO DE CHIHUAHUA

\ ING. GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ
CHIHUAHUA ,
costeRme pELESTARS T SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

ING. ALFONSO REY ADAME
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

ARQ. VERONICA LIRA GONZALEZ
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE PLANEACION URBANA Y REGIONAL.

GOBIERNO MUNICIPAL
LIC. MARCO BONILLA MENDOZA

PRESIDENTE MUNICIPAL DE CHIHUAHUA
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Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE

DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

ARQ. JUAN CARLOS CHAPARRO VALENZUELA
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
ARQ. MARIZA BORJAS CHACON.
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO A LAS DIRECTRICES

YA

Instituto Municipal de Planeacién | Chihuahua

DR. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO

DIRECTOR GENERAL

ING. RAMIRO ROLANDO FARIAS RASCON

DIRECTOR RESPONSABLE EN URBANISMO 034
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