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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que-me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50
‘del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIL y 6 de la Ley

del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 068/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Peritdico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesién
Ordinaria de fecha diez de enero del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se autorizd
el VEstudio de Planeacion Urbana denominado “Méndez y Quinta”, en el predio ubicado en
la calle Juan José Méndez Navarro No. 314, de la colonia Santa Rosa, en esta ciudad, con
superficie de 188.41 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H35 a Habitacional H60.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

once dias del mes de marzo del afic dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 01/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipic de Chihuahua, hace
constar y certifica;

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 10 de enero del afic 2024, dentro del punto
nimero ocho del orden del dia, a la letra se asienta |o siguiente;

Para desahogar este punto, el Secretario de! H. Ayuntamiento, Mtro. Roberte Andrés Fuentes Rascon, oterga
el uso de la palabra al Regidor lssac Diaz Gurrola, a fin de que dé lectura al dictamen gue. presentan las y.los
Regidores gque integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C. Maria
Guadalupe. Lopez Ramirez, mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana .
denominado *Méndez y Quinta”, en el predio ubicado en la calle Juan José Méndez Navarro No. 314, de la
colonia Santa Rosa, ‘en ia cludad de Chihuahua con superficie de 188.41 m?, para llevar a cabo el cambio de
~uso de suelo de ‘Habitacional H35 a Habitacional H60... Al concluir la ‘participacion el Secretario del
. --Ayuntamlento somete a votacion del pleno el dictamen para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto
- "por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y
" aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Mummpm de Chihuahua, se tomé por unanimidad
de votos el siguiente;

: ACUERD O
: PREMERO Es procedente la sollcstud presentada por la C. Maraa Guadalupe Lopez Ramlrez
E :-:SEGUNDO Se autorice el Estudio de Planeacién Urbana. denommado *‘Méndez y Qu:nta en coordinéc'ic';h'con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolle Urbano y Ecologia, en el predto ubicado en [a calle

Juan'José Méndez Navarro No. 314, de la colonia Santa Rosa, en la ciudad de Chihuahua con superficie de
188, 41 '-m? para llevar a cabo el camblo de uso de suelo de Habitacional H35 a Habltacmnal HE0. :

TERCERO .Turnese a la Secretaria General de Gob|erno asi como a la Secretaria dei H Ayuntamiento, a fin
de dar cumpllmlento a lo establecido en el articulp 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y. Desarrolie Urbano del Estado de, Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
munmlpal o.sus -modificaciones, deberdn ser pubhcados en el Periodico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretarfa y de los municipios de que se trate, ademas, deberd ser
inscrito gratwtamente ‘en. el Registro Pubhco de la: Propledad deniro de ios ve:nte dias habiles siguientes a la
fecha de su pubhcac;on : :

Se autoriza y firma la presenfe certi'ﬂcacién, en la ciudad d'e. Chihu'ahUé, Chihuahua, a los doce dias del mes de
enero del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén
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DICTAMEN
ESTUDIC DE PLANEACION URBANA
“MENDEZ Y QUINTA"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIC DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente infegrado con
mofivo del escrifo presentado por la C. Maria Guadalupe Lopez Ramirez, en
su cardcter de propietaria del predio, mediante el cual solicitan o
aprobacién del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Méndez y
Quinta ", en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Juan José
Méndez Navarro No. 314, de la colonia Santa Rosa, en la ciudad de
Chihuahua con superficie de 188.41 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 o Habitacional H60, de
conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidn 2040 Sexta actualizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 27 de julio del afio 2023, signado por
la C. Maria Guadalupe Lépez Ramirez, en su cardcler de propietaria del
predio, mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Méndez y Quinta”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle Juan José Méndez Navarro No. 314, de la
colonia Sanfa Rosa, en la ciudad de Chihuahua con superficie de 188.41
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 o Habitacional H60, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahug, Visién 2040 Sexta actualizacion.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planedcién Urbana
denominado "Méndez y Quinta”, asi como de la recepcién de opiniones,
plantfeamientos y demandas de la comunidad, fidndose para tat efecto el
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camine o la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva,

TERCERO. - En fal sentido, se fuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha de 27 de julio del afic 2023, signada por la C. Maria
Guadalupe Lépez Ramirez;

2. Copid simple de la credencial para votar expedida por el insfifuto Federal
Electoral a nombre de Marfa Guadalupe Lépez Ramirez;
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3. Copia certificada de la Escritura Piblica nimero 5,347 de fecha 23 de
septiembre del afio 2022, otorgada ante el Lic. Victor Eugenio Anchondo
Santos, Notario PUklico nimero 29 del Distrito Judicial Morelos, donde hizo
constar un contrato de compraventa, que celebran por una parte Maria
Teresa Sofis Vargas, en su cardcter de Unica y Universal Heredera vy
albacea de la Sucesidn intestamentaria o bienes de la sefiora Marig
Hortensia Solis Vargas, a quien se le denominard como la parte
vendedora y por la ofra parte, la sefiora Maria Guadaiupe Lépez Ramirez,
como la parte compradora, sobre la finca urbana destinada a casa
habitacién marcada con el numero 314 ubicada en la calle José Méndez
Navarro, de la colonia Santa Rosa en la ciudad de Chihuahua con
superficie de 188.41 metros cuadrados, registrado bajo el nimero 91 del
Libro 6987 de la Seccién Primera, con folio real 1018276 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

4. Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2023-149702 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 25 de enero de 2023;

5. Oficio DASDDU/622/2023 de fecha 22 de agosto de 2023, emitido por la
Direccidn de Desarrolic Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacioén Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
tecnico al estudio de planeacién urbana;

6. Oficio 429/2023 de fecha 07 de septiembre de 2023, emitido por el Instituto
-de Pianeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se defterminé PROCEDENTE, con las siguientes observaciones:

» Eluso actual Habitaciondl, se define en el PDU2040 como “zona de
uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segin las
densidades, en este caso H35 permite de 26 a 35 viv/ha, mientras
que el uso propuesto, Habitacional son “zonas de uso habitacionai
unifamiliar y plurifamiliar variable segun las densidades, en este caso
Hé0 permite mds de 46 a 40 viv/ha.

« Para el dgiro y uso propuesto, “vivienda - plurifamiliar’, o
compatibilidad con el uso habitacional Hé0 es permitido, conforme

- dlatabla de compdtibilidad de usos de sueio del PDU2040.

» Serecomienda a la Direccidn se solicite al promotor, los andlisis de
impacto vial, impacte ambiental (incluir la visualizacién e impacto
de los Residuos sdlidos urbanos) y andlisis de asoleamiento.

7. Oficio DASDDU/623/2023 de fecha 22 de agosto del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia solicité o la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la exisiencia de
comités de vecinos constituidos:

8. Oficio DDHE/1313/2023 de fecha 1 de septiembre del 2023, emifido por la
Direccién de Desarrollo Humano v Educacion, en el gue informa que si

hay comités de vecinos regisirados en la zona, siendo el Presidente
Alberto Enrique Valenzuelg;
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9. Oficio DASDDU/717/2023 de fecha 13 de septiembre del 2023, mediante
el cudl la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa al C. Alberto
Enrique Valenzuelg, Presidente del Comité de Vecinos de la colonia Santa
Rosa, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;

10. Oficio DASDDU/715/2023 expedido por la Direccidén de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion del
Estudio de Planeacion por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablerc
de Avisos de la Presidencia Municipal;

11. Oficio SJ/DRPA/1023/2023 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que fue publicado en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal de Chihuahua, por un lapso de diez dias hdbiles y retirado el dia
28 de septiembre del presente afio en curso; _

12. Copia del Acta de la Sesién nimero 46 de la Comisién de Regidores de
Pesarrollo Urbano de fecha 29 de noviembre de 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hdnoi Aguitar
Gil y Juan Pablo Campos Lépez, en la cual se aprobd el cambio de uso
de suelo por unanimidad de votos; '

13. Oficio DASDDU/1144/2023 emitido por la Direccidén de Desarrollo Urbano %
Ecologia de fecha 12 de diciembre de 2023, en el cual se dictaming
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Habifacional H&0.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/1144/2023 de fecha 12 de diciembre de
, 2023, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, o través de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emifié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccién dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Habitacional H40
y puesta a consideracién de la Comisidon de Regidores de Desarrolic Urbano
en su Sesidon nimero 46 celebrada el dia 29 de noviembre del 2023, en la
cucl se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Esfado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua v demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apovo
en el Dictamen emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez gue

se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene o
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
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Urbana denominado “Méndez vy Quinta”, en coordinacidén con el H.
Ayuntamiento, a iravés de la Direccidén de Desarrolio Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle Juan José Méndez Navarro No. 314, de Ia
colonia Santa Rosa, en la ciudad de Chihuahua con superficie de 188.41
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H40, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacién, por lo
que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene o bien emitir
el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por la C. Marfa Guadalupe
Lopez Ramirez.

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Méndez y Quinta”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
Juan José Méndez Navarro No. 314, de la colonia Santa Rosa, en la ciudad
de Chihuahua con superficie de 188.41 metros cuadrados, para llevar a
cabo ef cambio de uso de suelo de Habitacional H35 o Habitacional H40.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, o fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal © sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asf como en las pdginas elecirénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, deniro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asf lo acordaron y firman las v los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 10 dias del mes de
enero del ano 2024,
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ATENTAMENTE:
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Ja@&fur\f \%C—a\/.

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

POS LOPEZ

gCAL

EVA AMERICA MAYAGOITIA PADILLA

RAVQCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL'RICTAMEN QUE PRESENTAN LAS ¥ LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, ENE ARTA GUADALUPE LOPEZ RAMIREZ, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIA DEL PREDIO, MECIANTE EL CUAL SOLICETAN LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
DENOMINADO "MENDEZ Y QUINTA", EN COORDINACION CON EL H, AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION
DE DESARROLLO URBANC Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE JUAN JOSE MENDEZ NAVARRO NO.
314, DE LA COLONIA SANTA ROSA, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA CON SUPERFICIE DE 188,41 METROS CUADRADOS,
PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A HABITACIONAL HéQ,
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DIRECCICN DE DESARRCLLO URBANO Y ECOLOG(A
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTOC. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIC NQ, DASDDU/M144/2023

} Chihuahug, Chih, 12 de diciembre del 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla, solicitud de Maria Guadalupe
Lépez Ramirez, en su cardcter de propietario del predio ubicado en la Calle Juan José Méndez
Navarro No. 314, de la Colonia Santa Rosa, con una superficie total de 188.41m2.; quien promueve
y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Mendez y Quinta"” en
coordinacion con el H. Ayuntam|ent0 a traves de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para llevar & cabo el cambio de Uso de suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan de

. Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacion a uso de suelo
Habitacional H60.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencion a la persona
gue lo promueve, me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/622/2023 de fecha 22 de agosto de 2023, la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeaciéon urbana denominado
“Méndez y Quinta” solicitando e! dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio, en cumplimiento al Artfculo 77 de la ey de Asentamientos Humanos Ordenamlento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 429/2023 de fecha 07 de septiembre de 2023, ol instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana
denominado “Méndez y Quinta”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/623/2023 de fecha 22 de agosto de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologia se solicita a |z Direccidén de Desarrollo Hurmano vy
Educacidn los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiquen en la zona donde se encuentra el
predic en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1313/2023 de fecha 01 de septiembre de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/717/2023 de fecha 13 de septiembre de 2023 emitide por |a
Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia informa a al comité de la Col. Santa Rosa, no se recibe
respuesta por parte del comité,
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/715/2023 de fecha 13 de septiembre de 2023, expedido
por ia Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros
de avisos de |z Presidencia Municipal el periodo de consulta plblica por 10 dias habiles, notificando
que la recepcidon de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccidon de Desarrolio Urbano v Ecologra,
ubicado en la Calle Camino 2 la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimientc al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v
Desarrcllo Urbano del Estado de Chihuahua, |

Con Oficio Neo. SI/DRPA/1023/2023 de fecha 15 de septiembre de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacidon en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habliles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Méndez y Quinta” fue presentado en'la
Cuadragésima Sexta Sesidn Ordinaria de la Comisién de Desarrolle Urkano el dia 29 de
noviembre de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De confoermidad con lo anterior, se emite e! siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conecimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia,
a través de la Subdireccién de Programacidn Urpbana, dictaminando PROCEDENTE <l cambio de
uso de suelo Habitacional H35 a Habitacional H60, condicionado a presentar estudio de impacto
urbanc y ambiental.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiente a lo indicado en el Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por el propietario.

2. Copia simple de la identificacion con fotografia.

2, Copia certificada de la escritura del predio.

4. Oficic No. DASDDU/622/2023 de fecha 22 de agosto de 2023, de la Direccién de
Desarrolic Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planecacién urbana.

5. Oficio No. 429/2023 de fecha 07 de septiembre de 2023 del Instituto de Planeacidn
Integral del Municipic de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/623/2023 de fecha 22 de agosto de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccion de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficic No. DDHE/1313/2023 de fecha 01 de septiembre de 2023 emitido por la Direccion
de Desarrollo Humano y Educaciéon donde informa de la existencia de Comité de
Vecinos.

8. Oficio DASDDU/717/2023 de fecha 13 de septiembre de 2023 de la Direccién de
Desarrolflo Urbanc vy Ecologla, dirigido al comité de vecinos donde informa de alcance
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del estudio.

Oficio No. DASDDU/715/2023 de fecha 13 de septiembre de 2023, de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la
publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No, SI/DRPA/1023/2023 de fecha 15 de septiembre de 2023 expedido por la-
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Sexta Sesién Ordinaria del dia 29 de noviembre de
2023 de la Comisién de Desarrollo Urbana.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pagoe del trémite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacidn urbana, para su publicacidn
en el Peridédico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “Méndez y Quinta",
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INTRODUCCION

El presente estudio de planeacién urbana se promueve para obtener la aprobacién de modificacién
menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua (PDU), vigente, y que consiste en el
cambio del uso asignado en el mismo PDU, para un predio ubicado en Calle Juan José Méndez Navarro
#314 Colonia Sanfa Rosa en Chihuahua con uso Habitacional H35 a uso Habitacional H60, con Giro
de Departamentos similar al existente en predios existentes en su entorno inmediato, de la Colonia
Arquitectos, Col. Bellavista, Col. Pacifico, Col. San Rafel, Col. San Fernando de la Ciudad de

Chihuahua, Chih.

La formulacién del presente cambio de uso de suelo se fundamenta en los articulos 27, 115 Fraccién
Y de la Constitucién Politica de los Estades Unidos Mexicanos; articulo 23 de la Ley de General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, 74, 77 de la Ley &
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahug,
as{ como los Arficulos 24, 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Lo anterior, debido a que el predio se enfoca al aprovechamiento urbano compatible
del uso de suelo actual y promovido en el predio, con los usos colindantes existentes en la zona y
sus alrededores, y se apegue a la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua para el predio con uso de suelo Habitacional H35, como el que
se solicita para cambio de uso de suelo.

Debido a ello, en el presente estudio se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan la
presente solicitud modificacién menor del cambio de uso de suelo que se propone para obtener la
autorizacién respectiva en la que se haga constar el cambio solicitado para el predio.

Con esta accién se pretende contribuir a la creacion de usos complementarios a la vivienda existente
sobre vialidades locales que estructuran la zona provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el entorno inmediato.

Es importante favorecer el desarrollo de predios con giros productivos, que beneficien de manera
directa a esta zona de la ciudad, a través del aprovechamiento de la potencialidad del suelo que
se encuentra dotado de infraestructura y servicios, optimizando de esta manera, el uso de este.

Con ello se pretende generar un ordenamiento urbano de los servicios y el comercio en zonas
provistas de vivienda, que permita mantener la consolidacién de la parte norte de la ciudad.
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I - FUNDAMENTACION JURIDICA

El estudio de planeacién urbana para cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional
H60 con giro de deparfamentos para el predio urbano ubicado en Calle Juan José Méndez
Navarro # 314 Col. Santa Rosa con una superficie de terreno de 188.41m2 segin escrituras y, se
formula con la finalidad aportar los elementos técnicos y urbanos para fundamentar la solicitud de
cambio de uso de suelo, que permita obtener la licencia donde se haga constar el uso de suelo

solicitado.

Lo anterior se fundamenta en los articulos 27, 115 Fraccién V de la Constitucién Polftica de los Estados
Unidos Mexicanos; articulo 23 de la Ley de General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbane 74, 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territerial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, los cuales establecen lo siguiente:

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Artfeulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir
el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Las expropiaciones sélo podrdn hacerse por causa de utilidad piblica y mediante indemnizacion.
La nacién tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de hacer una distribucién equitativa
de la riqueza publica, cuidar de su conservacién, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se
dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras
publicas y de planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para el fraccionamiento
de los latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacién y
explotacién colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad
rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de los demés actividades
econémicas en el medio rural, y para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que

la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Articulo 115.

Fraccién V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, asi
como los planes en materia de movilidad y seguridad vial;

b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren
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proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecolégicas y en la elaboracién y
aplicacién de programas de ordenamiento en esta maoteria;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su dmbito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el pérrafo tercero del articulo 27 de
esta Constitucién, expedirdn los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios.
Los bienes inmuebles de la Federacién ubicados en los Municipios estarén exclusivamente bajo la
jurisdiccién de los poderes federales, sin perjuicio de los convenios que puedan celebrar en
términos del inciso i) de esta fraccién.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO.

Artfculo 23. La planeacién y regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién, se llevarén a cabo sujetdndose al
Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

l. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

lIl. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacién estatal de Desarrollo Urbano, tales como los
de Centros de Poblacién, parciales, sectoriales, esquemas de planeacién simplificada y de centros

de servicios rurales,

Los planes o programas a que se refiere este articulo se regirdn por las disposiciones de esta Ley
y, en su caso, por la legislacién estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos y normas
administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de cardcier obligatorio, y deberdn
incorporarse al sistema de informacién territorial y urbano.

La Federacién y las entidades federativas podrdn convenir mecanismos de planeacién de las zonas
metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo y regulacién de
los asentamientos humanos, con la participacién que corresponda a los municipios de acuerdo
con la legislacién local.

Los instrumentos de planeacién referidos deberdn guardar congruencia entre si, sujetédndose al
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orden jerdrquico que establece su dmbito territorial, y contando con los dictémenes de validacién
y congruencia que para ese fin serdn solicitados y emitidos por los diferentes 6rdenes de gobierno,
para su aplicacién y cumplimiento. '

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y APROBACION.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

I. Los municipios darén aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en
materia de participacién social y ciudadana que sefala esta Ley.

Il. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se irate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diaric de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de
comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estaré a
cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un plazo
no menor de sesenta dias naturales, fratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones
IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demds, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo,
se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretarfa, asi como al Consejo
Municipal del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizardn al menos dos audiencias puiblicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia poOblica para los demads, en las que se expondrd el proyecto y se recibirdn las sugerencias
y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el drea municipal encargada de
la elaboracién del plan llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
congruencia de este con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta deberén ser
respondidos por el drea encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a diez
dias hdbiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VL. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberén fundamentarse
y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma
impresa en papel y en forma electrénica a fravés de sus sitios web, durante un plazo de quince
dias hdbiles.
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Vll.Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que contendré las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo
remitird a la Secretaria.

VIll.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayeor de
noventa dias hdbiles, emitird un Dictamen de Congruencia de este, respecto del Programa Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo
metropolitanos. Dicho dictamen seré requisito indispensable para su aprobacién, no obstante, ante
la omisién de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones
correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién existente,
una vez la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se
hard la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién
propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan y lo remitirdn al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez dias

hdbiles siguientes a su recepcién.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electrénicos para su difusion.

ACTUALIZACION O MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacién
y registro.

Los municipios del Estado podrén aprobar medificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el
Ifmite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracterfsticas de la estructura urbana prevista en
el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las Greas urbanizables y las ne urbanizables. En
todo caso se requerird la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore
la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento
se regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
planeacién municipal. '
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Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso pdblico del
inicio del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dfas hébiles
para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate presenten los
planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos
y los pondré a disposicién para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias hébiles
previos a la aprobacién de la modificacién mener correspondiente.

REGLAMENTO DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de
su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a oiro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura mdéxima de construccién permitida; Articulo

25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

ll. No se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o

lIl.LNo se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos 24
y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccién,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que
justifique la accién solicitada y la informacién gréfica que permita la correcta interpretacién del
tradmite solicitado.
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana para solicitar el cambio de uso de suelo en el predio de
estudio, describe las caracieristicas del medio construido y del medio natural de la zona en que se
localiza, asi como las de tipo normativo que establece el PDU 2040, y el Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible, relacionadas con el aprovechamiento urbano y su compatibilidad, con la finalidad
de sustentar la solicitud de cambio en el uso de suelo de actual de Habitacional H35 a Habitacional
H60 para el predio ubicado en Calle Juan José Méndez Navarro #314 Col. Santa Rosa al este de la
Civdad de Chihuahua, de conformidad con la normatividad estatal y municipal concurrente al
desarrollo urbano de la ciudad de Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo correspondiente,
donde se haga constar el uso de Habitacional H60 solicitado, para el predio urbano que cuenta con
servicios, con una superficie total de 188.41 m2 de superficie. Ver Imagen 1.

IMAGEN 1.- POLIGONO DE ESTUDIO Y PREDIOS DE APLICACION

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez y 5a #314
Col. Santa Rosa.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacién
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El andlisis de las condiciones del sitio considera un radic de andlisis de 1.5 kilémetro en torno al
predio propuesto para cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60, con Giro
de Departamentos En los predios colindantes al norte con Calle Quinta, al sur con Propiedad de
Jests Guzmdn de Ramirez, al este con Propiedad de Rodolfo Escudero y al oeste con Calle Juan
José Méndez Navarro, asi como también dan servicio al interior de la zona de estudio.

Esta vialidad da acceso, a lo largo de su trayectoria a diversas colonias y fraccionamientos dentro
del poligono de estudio como son: Col. Bellavista, Col. Pacifico, Col. San Rafel, Col. San Fernando,
las cuales se caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de
tipo H35, usos de comercio y servicios, mixto intenso, Equipamiento, sobre la Avenida
Independencia y Av. 20 de noviembre respectivamente. Ver Imagen 2.

IMAGEN 2.- PREDIOS DE ESTUDIO Y USOS COLINDANTES

PREDIO DE ESTUDIO
PREDIO : Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.

/ .{?

08059 P < / @_’I
MI} &'f.- .:-..‘.{‘:"}a -.',‘_‘b.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacién
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Régimen de tenencia de la tierra

El Predio de andlisis cuenta con ESCRITURAS nomero 5,347 Volumen 196 del notario pablico nomero
29 Victor Eugenio Anchondo Santos, Distrito Morelos, todo esto por el lote de terreno marcada con
el nimero 314 de la calle Juan José Méndez Navarro de la Colonia Santa Rosa al Qeste de la ciudad
de Chihuahua, con una superficie total de 188.41m2 de superficie en escrituras. Ver Imagen 3.

DE LA C. JUAN JOSE MENDEZ NAVARRO.

. -

IMAGEN 3.- VISTA DEL PREDIO

~ .

Fuente: Imagen del sitio
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IMAGEN 4.- PLANO CATASTRAL DEL PREDIO DE ESTUDIO

PLANO CATASTRAL

~

MARIA GUADALUPE LOPEZ RAMIREZ

Plano de: | Clave catastral:
LOTE ! 016-011-001

Ubicacion: o o \l Clave catastral estandar: H;.P%ﬁ m.;lﬁ
CALLE JUAN JOSE MENDEZ S S "

(Antes Calle Mendez)

No.314 fanies No. 310) 08-001-019-00-0001-016-011-00001-00-0000

Colonia Municipio: Escal: =
COL. SANTA RDSA CHIHUAHUA 1:200
\ v,
NORTE
LOCALIZACION
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA
ENERO DE 2023 ARQ. MAYRA TREJO GOMEZ
RCP 1709

Fuente.- Datos proporcionados por el promotor 2023
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el centro urbano, cercano

a la zona de estudio.

El predio se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacién del suelo, provista con
servicios e infraestructuras: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacién, y que se observa la
presencia de diversos predios baldios dispersos en el poligono, como no es el caso del predio de

estudio,

En esta zona predomina el uso habitacional con densidad H35, asf como usos Comercio y
Servicios, Mixto moderado, Equipamiento e industria de bajo impacto, La vivienda existente se
identifica bajo el esquema de vivienda por auto construccién, al norte, sur, este y oeste del
poligono.

Existen dreas para el comercio sobre Av. Independencia y Av. 20 de noviembre, asi como
equipamientos de tipo barrial, colonias, y de tipo urbano en el centro urbano. El predio se localiza
al norte de la colonia Santa Rosa colindante con Calle Quinta y Calle Juan José Méndez Navarro.

La accesibilidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente conformada
principalmente por la Avenida Independencia, ya que le permite vincularse con importantes
vialidades urbanas como la Av. 20 de noviembre, asi como vialidades regionales como Carretera
Chihuahua - Cuauhtémoc que comunica directamente con la regién suroeste y poniente del estado

Este aprovechamiento productivo orientado a Habitacional H35 y Habitacional H60 contribuya
proveer empleo a la poblacién del entorno, donde el cambio de uso de suelo solicitado es
compatible con los usos habitacionales predominantes en torno al predio, y que se encuentra
colindante a la vialidad de tipo primaria como es la Avenida Independencia.

La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al drea de influencia del Subcentro poniente,
colindante a la vialidad de Primaria Avenida Independencia, y Av. 20 de noviembre que contienen
la mayor parte del comercio y los servicios existentes en el drea de estudio. Ver imagen 6.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicién normativa que posibilite el cambio de uso de
suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60, con Giro de Departamentos existente en lotes
cercanos al predio de estudio, y que permita aprovechamiento urbano relacionado con la
utilizacién de un predio dotado con infraestructura y servicios publicos.
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Esta accién urbana promoverd la consolidacién de esta vialidad, en congruencia con el Reglamento
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de Desarrollo Urbano,
posibilitando el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60, y que dicha accién

urbana, contribuird al mejor aprovechamiento del predio, promoviendo de este modo,

la
consolidacién de esta zona de la ciudad. Ver imagen 5.

IMACGEN 5.- ESTRUCTURA URBANA DE SUBCENTROS EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
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Il - DIAGNOSTICO
Andlisis Demogréfico

La ciudad de Chihuahua es capital politica del estado, es el principal centro de influencia regional,
debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en relacién con
el indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano
de la ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta Actualizacién.

Segun el INEGI, en su Censo de Poblacién y Vivienda, 2020; el municipio de Chihuahua cuenta
con un total de 937,674 habitantes. La poblacién municipal es menor de 18 afos, equivalente al
35%; lo que indica que la poblacién es joven, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afos. El municipio
cuenta con tasas de crecimiento histérico variable. La zona de estudio cuenta con 18,800 habitantes.

Sector econdémico

La Poblacién Econémicamente Activa en la civdad de Chihuahua al afio 2019, muestra que cerca
de 1,785,404 cuenta con empleo; de la cual, el 39.1% corresponde a la poblacién femenina, y el
60.9% corresponde a la poblacién masculina. Con un salario promedio mensual de $6,400 pesos.

De acuerdo con datos publicados por el INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2020, en cuanto
al ingreso, se aprecia qué de la poblacién ocupada, el 69.80% percibe mds de dos salarios
minimos, el 15.17% de la poblacién obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un
salario minimo, por su trabajo y un 9.78% de la poblacién ocupada no especificé su nivel de
ingresos. Particularmente, la zona de andlisis donde se encuentra el predio cuenta con
establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios especializados,
generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda identificado en la zona se caracteriza por estar integrada en colonias. El nimero
de viviendas en el poligono de estudio en el rango de 1.5 Km integran en conjunto 1,972 viviendas,
de las cuales 1,629 son viviendas particulares habitadas. La zona tiene un promedio de ocupacién
de 3.4 habitantes por vivienda, segin datos del INEGI,al afio 2023. De manera particular en la
colonia Villa Nueva existe un total de 405 viviendas aproximadamente, ellas se caracterizan por
ser edificadas por autoconstruccién

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica comola
colonia Arquitectos, asi como en las colonias y oiros fraccionamientos, se han desarrollado como
el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes en la ciudad
al ano 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable, y 223,002
cuentan con servicio de drenaje sanitario
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En la Colonia Santa Rosa donde se ubica el predio disponen de agua entubada 1795 viviendas,
disponen de drenaje sanitario, y 1546 viviendas disponen de energfa eléctrica.

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién redes de infraestructura, como
resultado de las condicionantes a las que quedan sujetos los fraccionamientos autorizados por el
H. Ayuntamiento, y que favorecen la consolidacién de la zona en la cual se localizan los predios

de estudio.

De manera particular, este predio se ven favorecidos por la dotacién de infraestructura al estar
integrado a esta zona, el cual cuenta con las infraestructuras de agua potable, energia eléctrica,y

drenaje sanitario. Yer imagen 6.

IMAGEN 6.- DENSIDAD DE VIVIENDA EN LA ZONA DE ESTUDIO.

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.
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Estructura urbana en la zona

El poligono donde se ubica el predio de estudio esté compuesto por vivienda agrupada en colonias,
y desarrollos habitacionales compuestos por colonias como: Col. Bellavista, Col. Pacifico, Col. San
Rafel, Col. San Fernando, Col. Centro. Ver imagen 7.

IMAGEN 7.- COLONIAS A 1.5 KMS EN TORNO AL PREDIO DEL ESTUDIO.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacién
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Al interior de la zona de andlisis, en un radio de 1.5 km. en torno al predio, se identifican colonias,
la cual se caracteriza por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo
habitacional H35, H45 y H60, asi como Mido moderado, y equipamiento sobre vialidades
importantes como la Av. Independencia y Av. 20 de noviembre. Ver imagen 8.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion

Existen zonas de comercio y servicios, mixto intenso, mixto moderado sobre las diversas vialidades
locales al interior del poligono de estudio, como Av. Independencia, Av. 20 de noviembre, con
establecimientos aislados de servicios, almacenes para productos no perecederos entre otros, y
servicios especializados, como se ilustra a continuacion. Por su parte, el predio propuesto para el
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 al uso de suelo Habitacional H60, similar al uso de
suelo de algunos lotes en la zona con giros que a continuacién se describen.

De manera particular, la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento diferentes a
Habitacional H35, en diversos lotes en un rango de 1500 metros alrededor del predio de estudio,
que son diferentes al establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahuag,

vision 2040, sexta actualizacién. Ver tabla 1.
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CASO USO DE SUELO GIRO ACTUALEN |  SUPERFICIE
PDU EXISTENTE EL PREDIO APROXIMADA M2
Habitacienal Habitacional
1 Can D HABITACIONAL 188.00 m2
Habitacional Habitacional
2 e L HABITACIONAL 158.00 m?2
Habitacional Habitacional
3 0 e HABITACIONAL 156.20 m2
Habitacional Habitacional
4 H&0 H&0 HABITACIONAL 104,00 m2
Habitacional Habitacional
5 H60 H&0 HABITACIONAL 104.25 m?2
Habitacional Habitacional
6 H60 H60 HABITACIONAL 104.00 m2
Habitacional Habitacional
7/ H60 H60 HABITACIONAL 104.00 m2
Habitacional Habitacional
8 H60 H60 HABITACIONAL 104.00 m2
Habitacional Habitacional
9 e H&0 HABITACIONAL 104,00 m2
Habitacional Habitacional
10 H60 HE0 HABITACIONAL 104.00 m?2
ROVECTO Cambio de Uso Habitacional H45 a Habitacional H60
MENDEZYSI'A Giros no haobitacionales en torno
TAB LA ] al predio en estudio en un
radio de 1.5 km
Fuente: Elaboracién propia con datos de campo 2023
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Caso 1: Casa Habitacién localizado en Calle Segunda y Calle Samaniego, al noreste del predio de
estudio. Corresponde a un predio que surgié como Habitacional. El predio tiene una superficie
aproximada de 188.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de chihuahua Visién 2040
Sexta actualizacién lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H60. Ver imagen 9

CASO 1

PROYECTO I MAG E N 9 entrac (q:f:l‘I: 22:?:;?:9’:?02 da.

MENDEZ Y 5TA Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2023
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 2: Casa Habitacién, localizado en Calle Segundo y C. Samaniego al Noreste del predio de
estudio. Corresponde a un predio que surge como habitacional dentro del Plan de desarrollo Urbano
de la ciudad de chihuahua visién 2040 sexta Actualizacién es de Habitacional H60. El predio tiene
una superficie aproximada de 158.00 m2. Ver imagen 10

PROYECTO
MENDEZ Y .

- C'tH" | 77
IMAGEN ]O En qucl):lsuerg.;gnd:l IyuS?clrcl’::niego.

Fuente: Elaboracién propia con dafos de campo, Google Earth 2023
Zoniticacién propia PDU vision 2040, Sexta actudlizacion 2021
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Caso 3: Casa Habitacién, localizado en Calle Segundo y C. Samaniego, al Noroeste del predio de
estudio. Corresponde a un predio que surge como Habitacional dentro del Plan de desarrollo Urbano
de la ciudad de chihuahua visién 2040 sexta Actualizacién es de Habitacional H60. El predio tiene
una superficie aproximada de 156.20 m2. Ver imagen 11.

LD

LT
; .

Casa habilacién

IMAGEN 1 .I En Calle Samaniego y 2da.

Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2023
Zoniticacién propia PDU visién 2040, Sexta actualizacién 2021

PROVECTO
MENDEL Y57
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Caso 4: Casa habitacién, localizado en Calla Justiniani y Novena, al oeste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surge como Habitacional dentro del Plan de desarrollo Urbane de la
ciudad de chihuahua visién 2040 Sexta Actualizacién es de habitacional Hé60. El predio tiene una
superficie aproximada de 104.00 m2. Ver imagen 12
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Caso 5: Casa Habitacién, localizado en Calle Justiniani y Novena, al ceste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surgié como Habitacional. El predio tiene una superficie aproximada
de 104.25 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040 Sexta
actualizacién lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H60 Ver imagen 13

woeen | IMAGEN 13 O g v i SR

ME‘NDEZYSTA Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2023
Zonificacién propia PDU visién 2040, Sexta actualizacién 2021
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Caso 6: Casa Habitacién, localizado en la Calle Justiniani y Novena, al oeste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surgié como Habitacional. El predio tiene una superficie aproximada
de 104.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040 Sexta
actualizacién lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H60 Ver imagen 14

Casa habitacién
En Calle Justiniani y 9na.

MENDEZ Y 5TA,

Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Gaogle Earth 2023
Zonificacién propia PDU visién 2040, Sexta actualizacién 2021
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Caso 7: Casa Habitacién, localizado en la Calle Justiniani y Novena, al Oeste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surgié como Habitacional. El predio tiene una superficie aproximada
de 104.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040 Sexta
actualizacién lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H60. Ver imagen 15.

‘ Casa huiin .
PROYECTO IMAGE N .l 5 En Calle Jusliniani y 9na.

MENDEZY{)TA Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2023
Zoniticacién propia PDU visién 2040, Sexta actualizacién 2021
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Caso 8: Casa Habitacién, localizado en la Calle Justiniani y Novena, al ceste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surgié como Casa Habitacién. El predio tiene una superficie
aproximada de 104.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040
Sexta actualizacién lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H60. Ver imagen 16.

e
By

i

moveo | IMAGEN 16 Wit

MENDEZYﬁTA Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2023
Zonificacién propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 9: Casa habitacién, localizada en Calle Justiniani y Novena, al ceste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surgié como Habitacional. El predio tiene una superficie aproximada
de 104.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040 Sexta
actualizacién lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H60. Ver imagen 17.

» E i o'un csi oiona ;
PROYECTO |MAGEN ] 7 EncCcsINefJu;inictmi y9|:d.

MENDEZY{)TA Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2023
Zonificacion propia PDU visién 2040, Sexta actualizacién 2021
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Caso 10: Casa Habitacién, localizado en Calle Justiniani y Novena, al oeste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surgié como Habitacional. El predio tiene una superficie aproximada
de 104.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040 Sexta
actualizacién lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H60. Ver imdgenes 18,

Conijunto habitacional
PROYECTO IMAGEN ] 8 En Calle Justiniani y Zna.
MENDEZYSTA Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Google Earth 2023
Zonificacién propia PDU visién 2040, Sexta actualizacién 2021
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Predios de estudio: El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a Habitacional H60, cuenta
con una superficie total de 188.41m? y Se localiza en Calle Juan José Méndez Navarro # 314 Col.
Santa Rosa oeste de la ciudad de Chihuahua. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua Visién 2040 Sexta Actualizacién caracteriza al predio con un uso de suelo de Habitacional
H35. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de accesos y salidas a través de la Av.
Independencia y Av. 20 de noviembre ademds de otras perpendiculares a esta, que comunican con
misma Calle Juan José Méndez Navarro. Ver imagen 19.

IMAGEN 19.- VISTA DE LOS PREDIO DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
PREDIO : Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacién
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IMAGEN 20.- VISTA DE LOS PUNTOS DE ACCESO AL PREDIO

i

Fuente: Fotos del sitio 2023

El predio de estudio propuesto para cambio de uso de suelo se localiza en zona urbana en
consolidacién que cuenta con infraestructuras de agua potable, drenaje sanitario, y energia
elécirica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccién de basura y seguridad publica.

El predio que se pretenden promover a un cambio de uso de suelo a Habitacional H60, cumpliendo
con los condicionamientos y gestiones que establece la normatividad urbana estatal y municipal,
una vez que sea autorizado el cambio de uso de suelo solicitado. Ver imégenes 21 y 22,

IMAGEN 22,- ACCESO DE CALLE MANUEL OJINAGA CONTIGUA AL PREDIO

IMAGEN 21.- ACCESO DE CALLE ANTONIO ROSALES CONTIGUA AL PREDIO
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Fuenle: Folos del sifio 2023 Fuente: Fotos del sitioc 2023
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el drea de
estudio se localiza en la regién climdtica identificada “Semidrida”, identificada como (BSTKW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacién total mensual y anual .El clima de esta
regién, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano cdlido, presentando una
temperatura media anual enfre 12°y 18°C, su mes mds frio presenta una temperatura entre -3°Cy
18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5% y
10.2 % con respecto al total presentada en el afo.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacién
Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las temperaturas
mas altas, con rangos de 33°, 31°, 30°, y 27°C respectivamente. Por su parte, las temperaturas
més bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con temperatura promedio de
hasta 8.2°C. Ver tabla 2.

Tabla 2. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacién Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Od. Nov. Dic. Przr:: j;'o
Cd. 8.2 11 13.6 17.5 221 25.1 24 23 209 17 12.7 8.9 16.8
Deportiva

P. El 87 108 139 176 21.7 252 24 228 209 17 124 9.2 17.1
Rején

Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluyial, PSMAP.

Precipitacién pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo con los datos consignados
en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una tendencia a
disminuir su promedio, segin los registros de los Gltimos 10 afios. Ver tabla 3.

Tabla 3. Precipitacién media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. mie "”'Ume“I‘O
anua

9.8
Cd. Deportiva 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5

93 6.1 47 122 206 338 107.1 10t 866 28 69 11 427.6
P. El Rej6n

P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 M 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2

Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP,
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Hidrologfa.

El éirea de estudio se ubica en la Regién Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera particular,
ubicado al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrolégica contiene la subcuenca
denominada “Arroyo la Manteca”, es la mdés préxima al lugar de predio en estudio, no siendo
peligrosa. Ver imagen 23.

IMAGEN 23.- CUENCAS HIDROLOGICAS

CUENCAS HIDROLOGICAS

AREA SITIO DE
CUENCA
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L TOTAL  |2,659] BOQUILIA
= DE ALDAMA

Fuente.- Plan Director Urbano IMPLAN

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona norte de la cuenca hidrolégica “Alta Rio
Chuviscar”, abarcan parte de la zona norte del centro de poblacién, es decir, la zona alta de la
cuenca, y que cruza parte de la zona urbana, la cual tiene algunas dreas habitacionales compuesta
por fraccionamientos, asentamientos irregulares y colonias consclidadas, con direccién hacia el
Rio Sacramento.

Aguas Superficiales

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar y la presa El Rején ubicada en la zona sur-poniente de la ciudad.
Las corrientes de agua superficial mds importante son el Rio Chuviscar y Sacramento ubicado al
norte y este respectivamente del poligono del estudio.

La corriente de agua mas importante en la zona corresponde al “Arroyo la manteca” que cruza el
poligono de estudio en sentido noreste — sureste con trayectoria hacia el rfo Chuviscar, su
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trayectoria cruza por las colonias Cerro Grande, Colonia UP, Rosario, San Jorge, Pacifico, Rubio y
centro de la ciudad y Santa Rosa donde se localiza el predio de estudio. La topografia de la zona

determina la direccion de los escurrimientos.

Este escurrimiento tiene una trayectoria a 3,513.81km. al sur del predio de estudio, siguiendo la
trayectoria de las vias del ferrocarril Chihuahua-Ojinaga, localizadas al poniente del predio de
estudio, con direccién al Rio Chuviscar, a cielo abierto. Ver imdgenes 24 y 25.

IMAGEN 24.- VISTA DE "ARROYO LA MANTECA” EM LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
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IMAGEN 25.- VISTA DEL ARROYO LA MANTECA.
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Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio cuenta con pendientes de ligeras a
planas que rematan en el centro de la ciudad, la cual es cruzada por la trayectoria de diversos
arroyos que desembocan en el rfo Chuviscar y posteriormente Sacramento.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes que van del 2% al 5% en sentido
poniente — oriente, estas condiciones topograficas permiten la conduccién de escurrimientos
pluviales, y que son consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano, aquellas
pendientes flucttan entre 0% y 10%.

El predio analizado cuenta con un pendiente promedio del 2% en sentido suroeste — noreste, que
lo hace apto para el aprovechamiento para la actividad productiva, motive del cambio de uso de
suelo solicitado a través del presente estudio de planeacién, y que estd provisto de infraestructuras
de agua potable, drenaje y energia elécirica, asi como y servicios urbanos de limpia, alumbrado y
seguridad poblica, requeridos para su adecuado desarrollo. Ver imagen 26.
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IMAGEN 26.- TOPOGRAFIA EN LA ZONA DE ESTUDIO. CONTIGUA A LOS PREDIOS DE ESTUDIO,

Calle Juan José Méndez. Calle 5ta.

Fuente.- Imagen del sitio 2023

Vegetacién

La vegetacién existente en la zona de estudio es escasa principalmente por encinos, y pinos
localizados en los camellones ajardinados de las Calle 5ta y Calle Méndez que cruzan el poligono
de estudio, asf comopinos, lilas, y arbustos, localizados en banquetas y patios de las viviendas de las
colonias habitacionales. Ver imagen 27.



Sabado 13 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

47

IMAGEN 27.-

VEGETACION EN ViA PUBLICA DE LA ZONA DE ESTUDIO.

Fuente.- Imagen del sitio 2023

Composicién del suelo.

Edafologia

El suelo del érea de estudio estd compuesto predominantemente por suelo Héplico, Cdilcico y,
héplico en fase fisica Gravosa y Clase textural media (Xh-+Xk+Hh/2/G) localizado en toda la zona

de estudio. Ver imagen 28.

IMAGEN 28.- CARACTERISTICAS EDAFOLOGICAS EN LA ZONA DE ESTUDIO,

PREDIO DE ESTUDIO
PREDIO : Cuille Juon José Méndez Novarre 4314
Col. Santa Rosa,
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IMAGEN 29.- TIPOS DE ESTRATOS DE SUELO EN LA ZONA DE ESTUDIO.

TR

Fuente.- Imagen del Sitic 2023

Geologia

La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca ignea extrusiva, asi como por suelos de
tipo Basalto. En este tipo de suelo se ubica el predio de estudio, son suelos que encuentran en zonas
con climas de tipo drido, y que resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 30.

IMAGEN 30.- CARACTERISTICAS GEOLOGICAS EN LA ZONA DE ESTUDIO,

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro # 314
Col. Santa Rosa.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexto actualizacién
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Topogralia

La zona de estudio se caracteriza con pendientes de moderadas a suaves con orientacién sur-norte,
con trayectoria al rio Chuviscar, que cruza por los fraccionamientos y colonias establecidas en la
zona. Ver imagen 31

IMAGEN 31.- CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS EN LA ZONA DE ESTUDIO.

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacién
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MEDIO FISICO
Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan por su homogeneidad en cuanto
a la vivienda baja, media y alta densidad, integrada en colonias, asi como; dreas de comercio y
servicios localizados a lo largo de la trayectoria de las vialidades primarias como Av. Independencia
y Av. 20 de noviembre que conforman la estructura vial y que cruzan la zona de estudio. Ver
imagen 32.

IMAGEN 32.- USOS DE SUELO EN COLOMIAS DE LA ZONA DE ESTUDIO.

PREDIO DE ESTUDIO
PREDIO : Culle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.
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Existen dreas para equipamiento urbano orientadas a la recreacién y deporte, asl como la
educacién como: Jardin de nifios y primarias, localizados al interior de las colonias habitacionales,
asf como La Escuela Primaria Melchor Guaspe 2450. Ademds de uso Comercio y Servicio sobre
las vialidades principales como la Av. Judrez y Av. Pacheco, la zona de estudio se encuentra dentro
del Centro Urbano en el perimetro de este,

Fuera del poligono de estudio se localizan impartantes equipamientos de cobertura urbana en las
inmediaciones de Av. Pacheco, dentro del Ceniro Urbano, entre las que destacan, Estacién de
Bomberos, a una distancia aproximada de 2 km,

Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la Av.
Independencia y Av. 20 de noviembre que conforman la estructura vial de la zona de estudio, por
parte del PDU visién 2040, que atiende las necesidades de abasto de la poblacién, para atender
las necesidades de abasto a nivel barrial y vecinal que la poblacién local demanda.

El proceso de desarrollo de la zona de estudio cuenta con diversas colonias de uso habitacional,
aunado a las reservas disponibles para crecimiento, determinan la necesidad de contar con zonas
provistas de comercio cercano a la vivienda, ademds de reducir el uso del vehiculo en estos
traslados. Ver imagen 33.

IMAGEN 33.- USOS DE SUELO COMERCIAL EN LA ZONA DE ESTUDIO

Fuente: Imagen del Sitio 2023
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El uso que se promueve con el presente cambio de uso de suelo es Habitacional H60, en el esquema
de usos complementarios, deseables para un adecuado desarrollo de la zona, que promueva el
proceso econémico e la zona por su convivencia con usos escasos habitacional

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel barrial y vecinal de venta a
las refacciones de bicicleta, venta de pinturas, farmacias, cercano a la vivienda. El uso que
promueve el presente estudio para la obtencién del cambio de uso de suelo a Habitacional H60 se
orienta a la promocién de empleo, se sustenta en la existencia de este tipo de uso de suelo en
cercanos colindantes al predio de estudio y existente algunas de las vialidades primarias cercanas,
como Av. Independencia y Av. 20 de noviembre, y que es compatible a su vez, con el uso
habitacional existente en su entorno. Yer imagen 34. '

IMAGEN 34.- USOS DE SUELO COMERCIO Y SERVICIOS EN LA ZONA DE ESTUDIO

GARMIN

FUENTE: Ima

ger del Siia 2023




Séabado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

53

Uso Habitacional.

En la zona en que se localiza el predio predominan el uso habitacional con densidad H35, al este y
sur del poligono se localiza vivienda con densidad H45 y H60, establecidos por el PDU visién
2040, y que estén conformados por las colonias San Rafael, Centro, Bellavista,

La vivienda existente en la zona presenta dos tipologias: la edificada por autoconstruccién, y la
edificada en serie, ubicada en los fraccionamientos promovidos por las empresas constructoras.

Ver imagen 35 y 36.

IMAGEN 35.- USOS DE SUELC HABITACIONAL EN LA ZONA DE ESTUDIO

Fuente: Imagen del Sitio 2023

IMAGEN 36.- USOS DE SUELO HABITACIONAL EN LA ZONA DE ESTUDIO

Fuente: Imaogen del Sitio 2023
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Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene dreas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por dreas verdes destinadas o recreacién y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar, primarias y medio superior como la Escuela Primaria Melchor Guaspe 2450.

La zona de estudio se ubica dentro del Centro Urbano en donde destacan: El parque Revolucion y
Obras piblicas de gobierno del estado, a una distancia aproximada de 500 m., Ver imagen 37.

IMAGEN 37.- EQUIPAMIENTO EXISTENTE CERCANO A LA ZONA DE ESTUDIO

SECAMIvATEA i
WELCHOR G4 SPENDL G50

Fuente: Imagen del Sitio 2023
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El Predio de andlisis.

El predio propuesto para el cambio uso de suelo a de Habitacional H35 a Habitacional H60 con
Giro de Deparfamentos presenta las siguientes caracteristicas:

Normativamente, el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de chihuahua visién 2040, en su Sexta
Actualizacién, asigna usos de suelo al predio de Habitacional H35 a una superficie de 188.41 m2
de superficie en escrituras, propuesta para cambio de uso de suelo a “Habitacional H60". Ver

imagen 38.

IMAGEN 38.- USOS DE SUELO EXISTENTE EN LA ZONA DE ESTUDIO.

PREDIO DE ESTUDIC
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacién secundaria
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad chihuahua, vision 2040, Sexta
Actualizacién. Por su parte, el esquema inmobiliario del suelo privilegia la ocupacién de éreas
periurbanas, mds competitivas que las centrales, por precio, dotadas y mejor localizadas. Ver
imagen 39.

IMAGEN 39.- PREDIOS VACIOS Y OCUPADOS EN EL AREA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Se aprecia diversos predios desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han
incorporado al desarrollo durante al momento de urbanizacién de la zona en que se encuentran.
Segun los datos del PDU, visién 2040, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11%
del drea urbana total con espacios vacios caracterizada por propiedad especulativa, representando
919.35 hectdreas incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana.

El predio motivo del presente cambio de uso de suelo para Habitacional H60 se refiere a un lote
ocupado colindante al predio subutilizados o baldios, que no han sido desarrollados, pero que
cuenta con las infraestructuras. Ver imagen 40.

IMAGEN 40.- PREDIOS VACIOS Y OCUPADOS EN EL AREA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacién
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IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio estd caracterizada por el continuo proceso de ocupacién
de lotes baldios para el desarrollo de vivienda bajo el esquema de auto construccién y urbanizacién
por constructora, asi como por la consolidaciéon de su estructura vial.

La zona se caracteriza por contar con cauces pluviales y arroyos intermitentes como “El Arroyo la
Manteca” el cual cruza la zona con rumbo al Rio Chuviscar.

Se observa que la zona estd provista por sitios concentradores de actividades econdmicas
localizadas sobres las principales vialidades como Av. Independencia y Av. 20 de noviembre
caracterizados por locales comerciales, almacenes, y plazas de comercio.

La zona se caracteriza por tener vivienda bajo el esquema de auto construccién distribuida en
colonias que presentan un continuo proceso de consolidacién en su estructura vial, compuestas
por predios de diversas dimensiones, y edificaciones dispersas, asi como usos complementarios,
enfocados al Habitacional H60.

En torno al predio de estudio existen importantes vialidades para comunicar la zona y que se
caracterizan por la concentracién de vivienda en fraccionamientos localizados al norte del poligono
de estudio, y predios sin desarrollar, servidos con infraestructuras de agua potable, alcantarillado
sanitario, y electrificacién

La imagen actual de la Av. Independencia presenta un proceso de consolidacién, donde el cambio
de uso de suelo a Habitacional H60 solicitado para el predio, promueve como ya se menciond, el
aprovechamiento de las infraestructuras y servicios existentes, que fomente el proceso de
consolidacién mediante la densificacién del sitio a fravés del aprovechamiento complementario del
suelo, donde se pretende utilizar para el servicios de reparaciones automotrices, que detone este
proceso de consolidacién, y que hasta el momento se ha caracterizado Unicamente por la vivienda
existente, sin atender importantes usos complementarios a la misma, como es el las actividades
productivas que promueven el empleo en la zona compatible con la existente.

Esta condicién retarda el desarrollo pleno de estas dreas, limitando el desarrollo del suelo ya
servido y bien comunicado; promoviendo indirectamente el desarrollo de predios mds distantes,
con los consiguientes gastos de traslados para acceder a los servicios que presten, donde se
encuentran el predio, contiene diversos usos comerciales, e industriales, que han surgido en afios
recientes, motivados por la ubicacién y la demanda de la poblacién. Ver imagen 41.
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IMAGEN 41.- IMAGEN URBANA DE LA ZONA DE ESTUDIO.
‘ : . e -

FUENTE: Elaboracién Propia de Av. 20 de Noviembre (Arriba), Av Independencia (Abajo)

Adicionalmente se identifica que los predios no se localizan dentro de zonas o sitios de conservacién
o de patrimonio cultural, artistico, arquitecténico, arqueolégico, antropolégico o histérico que
limiten el desarrollo del local de servicios que actualmente se desarrolla, una vez obtenido el uso
de suelo Habitacional H60 solicitado.

EQUIPAMIENTO

El Equipamiento existente en la zona de estudio se localiza en el Centro Urbano, que es el
concentrador de actividades de la zona, segun el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, vision 2040, Sexta actualizacién.,

También se presentan dispersos sobre vialidades primarias y locales que cruzan la zona de estudio,
asf como al interior de los fraccionamientos, compuestos por dreas recreativas y deportivas, y que
ofrece el servicio a la poblacién de la zona de estudio, y a nivel urbano, como se describen a
continuacién. Yer imagen 42
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IMAGEN 42.- EQUIPAMIENTO URBANO EN LA ZONA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Equipamiento de Servicios Pablicos.

Existe equipamiento de Servicios urbanos, ubicado sobre la Av. Independencia al ceste del predio de
estudio representado por una estacién de servicio de venta de gasolina y Estacién de parada de
autobuses. Sobre la Av. independencia Ver imagen 43.

IMAGEN 43.- RIESGO ANTROPOGENICO, GASOLINERA “USFUEL” EN AV. 20 DE NOVIEMBRE Y AV, INbEPENDENC!A.

FUENTE: Imégen de sitio 2023.

Equipamiento de Recreacién y deporte

En el equipamiento recreativo y deportivo, se cuenta con Canchas Basquetbol, carril de caminata,
Campo Futbol.

Todas estas instalaciones deportivas se encuentran concentradas al interior del complejo
denominado “Parque Revolucién”, localizado a 500 m. Del predio de estudio, ubicada entre calles
C. Nicolas Bravo y Calle 3ra. Cuenta con extensas dreas para el uso recreativo, caminata, juegos
infantiles y dreas de descanso. Ver imagen 44
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IMAGEN

44.- EQUIPAMIENTO RECREATIVO “PARQUE REVOLUCION”.

ey TaiTaA e ge L -

FUENTE: Imagen de sitio 2023.

Equipamiento de educacién.

Hacia el lado sureste del predio de estudio se encuentra la Escuela Primaria Melchor Guaspe. Ver
imagen 45.
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MOVILIDAD

La estructura de movilidad en la ciudad de Chihuahua se relaciona estrechamente con el esquema
de crecimiento y la infraestructura disponible para su funcionamiento. Esta condicién de desarrollo
subordina los medios disponibles de transporte, donde el vehiculo particular, satisface la demanda
de traslados.

Estructura vial

La vialidad mds importante en la zona de estudio es la Av. 20 de noviembre, que es considerada
vialidad Primaria, de acuerdo con la estructura vial establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de
la ciudad chihuahua, visién 2040, sexta actualizacién ya que comunica con el predio de estudio
con otros sitios al norte y sur de la ciudad. Existen vialidades de tipo primarias que comunican la
zona con el subcentro norte, el ceniro urbano como la Av. Independencia. Ver imagen 48.

IMAGEN 48.- ESTRUCTURA VIAL EN LA ZONA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU
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Equipamiento de salud y asistencia social

Los servicios de salud se presentan con el equipamiento de atencién médica y rehabilitacién, entre
ellos se idenfifican la Clinica del Parque Christus Muguerza, ademds, para la atencién
especializada con cobertura regional. Estos equipamientos estén localizados sobre la Av. Ocampo

Ver imagen 46.

IMAGEN 46.- EQUIPAMIENTO DE SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL HOSPITAL CHRISTUS MUGUERZA.

FUENTE: Imagen de sitio 2023,

Equipamiento de seguridad pablica.

La zona cuenta con equipamientos para la prestacién de servicios de emergencia y de seguridad
publica, como las instalaciones de la Estacién de Bomberos y comandancia de policia Sur,
localizadas en la Av. Independencia, al sur de la zona de estudio.

La ubicacién de estos equipamientos permite tener una respuesta del servicio de emergencias
dentro del rango de 10 minutos, teniendo un recorrido a través de la Av. Pacheco y Av. 20 de

noviembre y Calle 5ta. Ver imagen 47.

IMAGEN 47,

(5

i

~ FUENTE: Imédgen de sitio 2023.
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La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales y comerciales predominantes en la zona de estudio, y permite la conexién del predio
de estudio, con otros puntos de la ciudod mediante las vialidades primarias como la Av.
Independencia y Av. 20 de noviembre entre ofras, que tienen relacién con el Predio, y que se
describen a continuacion.

Actualmente la Av. Independencia es una vialidad primaria que conecta gran parte de la ciudad,
colinda con el predio de estudio, lo cual posibilita el acceso a los mismos, motivo del presente

cambio de uso de suelo.

El estudio de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60, con Giro de
Departamentos no medifica la estructura vial establecida para el acceso al predio de estudio, ni la
seccién vial existente, y que respeta el alineamiento de la Av. Independencia, establecida para dar
frente a via publica reconocida.

Vialidad Primaria. Av. Independencia, vialidad Primaria con una seccién variable de 16.50 m, con
tres carriles centrales de circulacién por sentido, con espacio de un 2.00 ancho, y banquetas
peatonales laterales con variables. Ver Imagen 49 y 50.

IMAGEN 49.- VIALIDAD PRIMARIA AV, INDEPENDENCIA

276 - 276’
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|—an 10,0 J» J»zﬂ

AV, INDEPENDENCIA
AV, 20 DE NOVIEMBRE A C. PONCE DE LEON

FUENTE: PDU 2040 Sexta Actualizacién

IMAGEN 50.- ESTRUCTURA VIAL EN LA ZONA AV. INDEFENDENCIA.

FUENTE: Imagen de sitio 2023 .




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

Vialidad Primaria. Av. 20 de noviembre es una vialidad primaria, con seccién variable de 27.50
de ancho, con tres carriles de circulacién por sentido, y banquetas con ancho de 2 metros. Ver
Imdgenes 51y 52.

IMAGEN 51.- VIALIDAD PRIMARIA AV. 20 DE NOVIEMBRE

141A - 141A°
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AV, 20 DE NOVIEMBERE
AV. RICARDO FLORES MAGON A AV. PACHECO

FUENTE: PDU 2040 Sexta Actualizacion

IMAGEN 52.- ESTRUCTURA VIAL EN LA ZONA AV. 20 DE NOVIEMBRE

FUENTE: Imagen de sitio 2023 .
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INFRAESTRUCTURA

Agua potable

La zona de estudio cuenta con redes de distribucién de agua potable con una cobertura de servicio
con didmetros de 18 pulgadas de didmetro que distribuye el agua en las colonias y habitacionales
colindantes a donde se localiza el predio de estudio.

Se identifican diversas fuentes de abastecimiento de agua potable en la zona de estudio donde se
ubica el predio de andlisis, el agua se exirae del subsuelo mediante la infraestructura compuesta
por el pozo 29 y Terrazas”, localizados al surceste del predio de estudio, que distribuye el agua a
la red existente en la zona, y por gravedad desde el tanque de almacenamiento. Esta infraestructura
posibilita el suministro del servicio al predio de estudio. Ver imagen 53.

IMAGEN 53.- INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE EMN LA ZOMA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.

FUENTE: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacién
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con didmetros de 10 Y 12 pulgadas de digmetro, que
colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias Santa Rosa, Centro, Bellavista,
Pacifico existentes en el poligono de estudio.

De manera particular, la colonia Santa Rosa donde se localiza el predio de estudio, cuenta con red
de drenaje sanitario hacia el este y por medio del trayecto del Canal Chuviscar, hacia el norte con
didmetro de 10 y 12 pulgadas, donde se ubica el predic de estudio. Las descargas son conducidas
hacia la planta de tratamiento norte. Ver imagen 54,

IMAGEN 54.- INFRAESTRUCTURA DE DRENAJE SANITARIO EN LA ZONA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.
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FUENTE: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexla actualizacidn
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Drenaije Pluvial

Las microcuencas hidrolégicas existentes en la zona de estudio es Canal Chuviscar pertenecientes
a la cuenca hidrolégica “Alta Rio Chuviscar”, genera escurrimientos que son afluentes del rfo
Chuviscar, originado por escurrimientos en la zona norte de la ciudad, y que cruza el poligono en
sentido sureste — noroeste.

El rio Chuviscar, representa una de las principales corrientes fluviales de la ciudad, se ubica al
norte del poligono de estudio con una trayectoria en sentido suroeste-noreste.

Los escurrimientos generados por lluvia al interior del predio son desalojados hacia la Av. 20 de
noviembre y Av. Independencia. Ver imagen 55.

IMAGEN 55.- ESCURRIMIENTOS PLUVIALES EN LA ZONA, ARROYO LA MANTECA.
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FUENTE: Imdgen de sitio 2023.

Energfa Eléctrica

El poligono de estudio agrupa diversos fraccionamientos, equipamiento y usos comerciales
representados por establecimientos independientes. El sitio donde se localiza el predio de estudio
cuenta con el servicio de distribucién de energia eléctrica. Se cuenta con una estacién elécirica
ubicado en la C. 39 y Ojinaga.
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Esta localizacién de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de estudio que se promueve para el presente cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H60. Ver imdgenes 56 y 57.

IMAGEN 56.- INFRAESTRUCTURA DE ENERGIA ELECTRICA EN LA ZONA DE ESTUDIO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.
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FUENTE: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacién
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imagen 57.- Comisién Federal de Electricidad en C. Manuel Ojinaga y C. 399,
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RIESGOS Y YULNERABILIDAD
Riesgos Geolégicos.

De acuerdo con el Atlas de Riesgos para la Ciudad de Chihuadhua, el riesgo geolégico mds
importante en la zona de estudio se localiza aproximadamente a 50m de distancia al suroeste del
predio con una trayectoria en sentido sureste-noroeste, y corresponde a la falla denominada “Falla
Cerro coronel — Cerro Grande”. Asi mismo, se identifica que el predio se ubica en una zona cuya
condicién topogrdfica es regular.

Este elemento de riesgo geolégico identificado fuera de la zona de estudio no representa un riesgo
para las actividades productivas desarrolladas al interior del predio, que se promueve en el
presente estudio para cambio de uso de suelo a Habitacional H60. Ver imagen 58.

IMAGEN 58.- RIESGOS NATURALES GEOLOGICOS

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.

FUENTE: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Riesgos Hidrometeorolégicos

Se identifica que el “Arroyo La Manteca” tiene su origen en la parte este de la ciudad y que pasa
cerca del poligono de estudio, presentdndose como un escurrimiento sin encausamiento hasta el
poligono a 750 metros al este del predio de estudio.

Segun datos del Atlas de Riesgos y del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahug, se
observa que la zona en que se ubica el predio no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad
causada por efectos de inundacién, y que afecten el aprovechamiento productivo existente al interior
del predio, para promover el uso de suelo solicitado en el presente estudio. Ver imagen 59 y 60.

IMAGEN 59.- RIESGOS NATURALES HIDROMETEOROLOGICOS

PREDIC DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.
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Fuente: Elaboracién propia con dates del PDU 2040, Sexta actualizacién
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IMAGEN 60).- INFRAESTRUCTURA PLUVIAL. VISTA DE ARROYO LA MANTECA

2

Fuente.-Google maps 2023

En un rango de 2.8 km. Al predio de estudio, se identifica las instalaciones de los servicios de
emergencia de Bomberos para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio,
localizada en la Av. Pacheco, correspondiente a la Estacién de Bomberos 5, dentro del Centro

Urbano.

Para atender los llamadas de emergencia, la ruta considerada mds viable es por medio de la Av.
Pacheco y Av. 20 de noviembre, hasta la Calle 5ta y Méndez. Este recorrido permite a los equipos
de emergencia accedan al predio en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos. Ver imagen

61.

IMAGEN 61.- COMANDANCIA MUNICIPAL SUR Y ESTACION DE BOMBEROS #5
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FUENTE: Imégen de sitio 2023.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mds cercano al predio se localiza a una distancia de
entre 280 metros al oeste del predio y corresponde a una estacién de gasolina denominada “US
FUEL”, localizada en Av. Independencia y Av. 20 de noviembre. Ver imagen 62.

IMAGEN 62.- ELEMENTO DE RIESGO QUIMICO - TECNOLOGICO.

N,

FUENTE: Imdgen de sitio 2023.

Existen ademds de centros de concentracién de personas como establecimientos como
equipamientos: escuelas, y espacios recreativos distribuidos en las colonias habitacionales,
localizados a una distancia de entre 450 m y 1,500 km. En las colonias colindantes al predio no se
identifican elementos de potfencial riesgo por explosién que generen riesgo para los habitantes del
predio de estudio. Ver imagen 63.
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IMAGEN 63.- RIESGOS NATURALES ANTROPOGENICOS
PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.
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Sintesis del Diagnéstico

— Lo zona de estudio cuenta con usos de suelo habitacional H35, H45 y H60, asi como
Comercio y Servicios, y Equipamiento, entre otros usos, de acuerdo con el Plan de
Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua visién 2040 Sexta Actualizacién, que
caracterizan la zona de crecimiento urbano de esta zona de la ciudad, los cuales estén
complementados por zonas provistas de comercio y servicios, mismas que se localizan
colindantes a vialidades primarias como Av. Independencia y Av. 20 de noviembre como
Calle Juan José Méndez Navarro #314 calle sobre la que estén respectivamente ubicado
el predio objeto de este estudio, también Calle quinta y Calle tercera, entre otras donde se
localiza el predio de estudio. De manera particular, el predio en estudio tiene un uso de
Habitacional H35, el cual se pretende cambiar a Habitacional H60, existente en la zona
de estudio.

— Sobre las C. Quinta y C. Tercera se propone el esquema de accesos y salidas al predio de
estudio, para el desarrollo de actividades productivas, que se promoverd al interior del
predio de estudio, el cual se hard aplicable en la etapa de autorizacién del uso de suelo
“Habitacional H60" promovido, de conformidad a lo establecido en la normatividad urbana
municipal, para los usos de suelo, establecida en el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, y el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua Sexta Actualizacién.

— La zona de estudio estd provista por una estructura vial al interior del poligono de estudio,
posibilitando la accesibilidad al predio, y que lo vinculan con el resto del poligono, a través
de Av. Independencia localizade al ceste del predio, y de Av. 20 de noviembre, localizado

al norte del predio de estudio.

— El predio cuenta con frente a C. Juan José Méndez Navarro constituida como vialidad
secundaria en el poligono de estudio. Esta vialidad conduce los flujos vehiculares de los
diferentes predios colindantes a la Av. Independencia en la colonia Santa Rosa, y del propio
predio de estudio, hacia ofras, que le generan conectividad con diversas zonas de la ciudad

de Chihuahua.

~ Lo zona de estudio cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje
sanitario y energia eléctrica, provista durante la etapa de desarrollo de la zona, asi como
del cumplimiento de las condicionantes establecidas en las Autorizaciones otorgadas por
el H. Ayuntamiento para los diversos fraccionamientos colindantes como: San Rafael,
Bellavista, Colonia Centro, entre otros. Asi mismo cuenta con servicios de alumbrado, y
pavimentacién que cubren las necesidades del predio. De manera particular el predio de
estudio cuenta con las infraestructuras y servicios indispensables para el funcionamiento del
uso de suelo pretendido.

~ El equipamiento urbano en la zona se concentra principalmente en el Centro Urbano,
cubriendo las necesidades de la poblacién en su érea de influencia; a la recreacién y
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deporte con el parque tiradores; y al abasto con diferentes establecimientos de abarrotes
localizados en el entorno de la Av. 20 de noviembre. Ademds, existen parques barriales al
interior de las colonias de la zona.

De manera particular, el equipamiento de los servicios pablicos de Seguridad Poblica con la
Comandancia Sur de la Policia, y la Estacién de Bomberos ubicadas sobre la Av. Pacheco,
permiten brindar una capacidad de servicio a la zona de estudio en caso de contingencia
en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos.

En cuanto a los riesgos, se identifican entorno al predio de estudio, uno de tipo
antropogénico a 286 m aproximadamente al ceste del predio y corresponde a una estacién
de gasolina denominada “USFUEL”, localizada en Av. Independencia y Av. 20 de
noviembre.

Por su parte, se identifica el escurrimiento del arroyo la manteca, cuya trayectoria cruza al
noreste del predio en sentido oeste-este con direccién al rio Chuviscar, el cual no representa
un riesgo para la actividad productiva que se pretende desarrollar, una vez aprobado el
cambio de uso de suelo propuesto “Habitacional H60".

AUn y cuando la Zonificacién Secundaria establecida por el Plan de Desarrollo Urbano de
la ciudad de chihuahua, visién 2040, en su sexta actualizacién, asigna el uso de suelo de
Habitacional H35 en la zona donde se localizan los predios de estudio y los lotes
colindantes al mismo, existe diversos aprovechamientos urbanos con Habitacional H60,
giro de Departamentos de lo cual favorece la compatibilidad entre los usos existentes con
el uso solicitado, y cumplir con la normatividad urbana vigente para la zona.

El objeto del presente estudio de modificacién al Plan de Desarrolle Urbano de la ciudad de
Chihudhua, visién 2040 en su sexta actualizacién, consiste en el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35 a uso de Habitacional H60 Giro de Departamentos para el predio,
ubicado en Calle Juan José Méndez Navarro #314 de la Colonia Santa Rosa, al este de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 188.41 m2 superficie en escrituras. Se
considera que esta propuesta de uso es favorable debido a la compatibilidad que existe
entre este uso propuesto y los usos similares existenfes en el poligono de estudio donde se

localizan los predios.
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IV. NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las polfticas y objetivos que promueve el presente estudio,
y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040 en su Sexta actualizacién, asf como
también con los lineamientos y ejes establecidos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2022-
2027 y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2021-2024 y su compatibilidad con el uso
habitacional predominante en los predios cercanos; de conformidad con las disposiciones que
aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracién en la zona.

Plon Estatal de Desarrollo de Chihuahua 2022-2024

Conforme al Eje # 3 del Plan Estatal de Desarrollo de Gobierno del Estado de Chihuahua se sigue la
estrategia de impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y con respeto hacia el medio
ambiente.

LINEAS DE ACCION

1. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de planeacién urbana y ordenamiento territorial,
con el fin de tener un crecimiento ordenado de las dreas urbanas y del territorio estatal, con una
adecvada conectividad y con respeto del cuidado del medio ambiente en coordinacién con los tres
érdenes de gobiemno.

2. Impulsar programas y acciones que fomenten el respefo a la imagen urbana, patrimonio
histérico y cultural.

3. Gestionar proyectos de rehabilitacién de fachadas, centros histéricos y edificios y monumentos
con valor histérico.

4. Ejecutar en coordinacién con los municipios obras y acciones que mejoren el equipamiento y

entorno urbano con un enfoque social incluyente.

Contar con la reglamentacién y legislacién urbana y de ordenamiento territorial actualizada.

6. Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la delimitacién y/o ampliacién de los fondos
legales (limite de centro de poblacién).

o

Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua 2021-2027
Dentro de los lineamientos del Eje 4 sobre Gobierno Eficaz y Eficiente se tiene que:

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
Componente 4.10.2 POLITICA PUBLICA INNOVADORA APLICADA

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia
circular.

Al considerar estas acciones y conforme lo que pretende el presente estudio al promover un cambio
de uso de suelo Habitacional a Habitacional @ H60 Giro Departamentos se da impulso a la
economia local siguiendo el lineamiento de fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad
a través de la economia circular.
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Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, 2040 Sexta Actualizacién.

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la localidad
condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provisién de servicios para un mayor
aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible, como el caso del
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60 Giro de Departamentos.

Visién

Se considera promover el aprovechamiento urbano para los predios de estudio dotados con
infraestructuras y servicios publicos, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Habitacional H60, compatible con el existente en su entorno.

Obijetivas

El objetivo considerado para la presente propuesta de modificacién menor al Plan de Desarrollo
Urbane de la ciudad de Chihuahua, visién 2040 en su Sexta Actualizacién, para el cambio de uso de
suelo del predio de estudio con Habitacional H35 a Habitacional H60 ubicados en Calle Juan José
Méndez Navarra Col. Santa Rosa, al este de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de
188.41 m?2 de superficie de predio, se orienta a:

» Promover la consolidacién urbana, ya que se promueve la ocupacién ordenada del suelo
urbano que cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo de esta manera, la
consolidacién de la ciudad.

o Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona Sur de la ciudad, mediante la
generacion de centros proveedores de empleo y oferta de comercio y servicios en las dreas
habitacionales del entorno.

e Propiciar la integracién de los predios con los usos habitacionales predominantes en su
entorno inmediato, mediante el uso de suelo Habitacional H60 propuesto, compatible con
los existentes en el drea en donde se localizan los predios.

Polfticas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustentan la presente propuesta de cambio de uso de suelo se
orientan a la consolidacién de la ciudad y sus barrios y colonias, asi como a la diversificacion y
mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y colonias.

La propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional Hé0, se orientan a
la densificacién de la ciudad y la mezcla ordenada de usos de suelo compatibles, mediante el
cambio de uso de suelo a uno similar a los ya existentes en el entorno al predio de estudio ubicado
en Calle Juan José Méndez Navarra Col. Santa Rosa , al este de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie total de 188.41 m2 y el cumplimiento con la normatividad establecida para el predio con
usos de Habitacional H60 establecida por el PDU.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua visién 2040, establece las condiciones
normativas para la distribucién y dosificacién de uso de suelo, en la zona de estudio,tales como:
Habitacional con densidad H35, H45 y H60, Equipamiento, Comercio y Servicios, Mixto Infenso, y
Mixto Moderado. De manera particular, el uso de suelo Habitacional H60 propuesto para el predio
de estudio, se sujeta a las disposiciones contenidas en las“Tablas de Dosificacién de Uso de Suelo
y Normatividad habitacional Plurifamiliar”, referente al Plan de Desarrollo Urbano. Ver imagen
64.

IMAGEN 6é4.- USO DE SUELO PROPUESTO

PREDIO DE ESTUDIO
Calle Juan José Méndez Navarro #314
Col. Santa Rosa.
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FUENTE: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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El uso de suelo Habitacional H60 Giro de Departamentos propuesto para el predio de estudio, se
sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo”,
del Pian de Desarrollo de la ciudad de Chihuahua, visién 2040, en su Sexta actualizacién, en la
cual, el uso solicitado para los predios de estudio es compatible con el uso Habitacional H35,
existente en la zona, y compatible al uso habitacional de los predios colindantes, y que no los
afecta debido a su ubicacién con frente a Calle Juan José Méndez Navarro.

Segun la normatividad para el uso Habitacional H60 por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Chihuahua en la “Tabla de Dosificacién de Usos de Suelo y Normatividad Habitacional
Plurifamiliar” establecidas en las caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetard los predios
de estudio, y que entre ofras se destaca que para Habitacional H60 sobre vialidad secundaria tiene
como lote minimo de 45 m2; las cuales si cumplen con las dimensiones que presentan los predios
segun escritura; ya que tiene un frente de 10.00 m2 de superficie, esto cumple a lo establecido por
la normatividad urbana.

Asl mismo, establece las condicionantes de localizacién para este tipo de usos de suelo en relacién
con la ubicacién de los predios, la cual se establece para tipologia Habitacional H60 similar al que
se pretende desarrollar una vez aprobado el presente cambio de uso de suelo. Ver tabla 4.

TABLA 4. TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

ZONIFICAGION VA NETA VIVIHA E Ei
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua

En relacién con lo anteriormente descrito, la aprobacion de modificacién que sustenta el presente
estudio de planificacién permita promover el Uso de “Habitacional H60”. Ver imagen 65.
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Vialidad.

En relacién con la vialidad, se pretende aprovechar el frente a C. Juan José Méndez Navarro, para
el aprovechamiento de uso Habitacional H60, propuesto para el predio de estudio para promover
el acceso a la via publica existente. Esto mediante el disefio que permita los accesos y salidas del
predio o través de esta vialidad. Esta situacién, no generard impactos significativos en la estructura

" vial actual, permitiendo que la actividad productiva existente, para el uso Habitacional H60, con las

dreas de vivienda de la zona, como se describe en el diagnéstico del presente estudio.

Actualmente, el Plan de Desarrollo Urbano de lg ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta
actualizacién establece a C. Juan José Méndez Navarro con una seccién vial variable de un carril
de circulacién, y banquetas laterales, contempladas para su etapa de consolidacién, y que deberd
respetar como alineamiento al predio de estudio en el framo donde se localizan. Las secciones
viales de la calle con frente al predio de estudio, son viables para el aprovechamiento de
Habitacional H60 solicitado. Este uso no generaria afectaciones al funcionamiento vial, ya que en
la etapa proyectual se atenderdn las disposiciones que establece el Reglamento de Construcciones
y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

La Av. 20 de noviembre vialidad Primaria con seccién de 27.50 m, de seis carriles de circulacién,
y banquetas peatonales con seccién variable, da acceso al predio de estudio, y la comunica con la
C. Quinta. Ver imagen 66.

IMAGEN 66.- VIALIDADES PRIMARIAS AV. INDEPENDENCIA Y AV. 20 DE NOVIEMBRE
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Infraestructura.

El abastecimiento de agua potable se provee a través de la red de infraestructura creada para dar
abasto a los fraccionamientos y colonias, para ello se cuenta con pozos de extraccién rebombeos

y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad, mediante las redes a la zona

donde se encuentra los predios de estudio. El consumo esté sujeto al aprovechamiento de este, y
regulado por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.
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El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio corresponde a las obras de urbanizacién
de las colonias, asi como de los fraccionamientos generados en afios recientes. Los colectores
existentes captan y conducen las descargos de aguas residuales provenientes de las dreas
habitacionales, y comerciales

La distribucién de energia eléctrica en la zona se otorga por medio de la red principal de 115 kva,
con trayectoria sobre la Av. Independencia y Av. 20 de noviembre, para atender la necesidad de
suministro a las colonias y fraccionamientos de la zona de andlisis, donde se ubica el predio de
estudio, motivo del presente estudio técnico para cambio de uso de suelo.
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Por su parte, el drenaje pluvial conduce el agua de lluvia captada en la cuenca donde se ubica el
f
predio de estudio, a través de la trayectoria del “Arroyo la manteca” que cruza al sur del predio de

estudio con rumbo al Chuviscar.
Uso de suelo.

El estudio de planeacién urbana para cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional
Hé60 para el predio urbano ubicados en la Calle Juan José Méndez Navarro #314 Colonia Santa
Rosa, al este de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 188.41m2 se formula con la
finalidad aportar los elementos técnicos y urbanos para fundamentar la solicitud de cambio de uso
de suelo, que permita obtener la licencia donde se haga constar el uso de suelo solicitado, lo
anterior se fundamenta en los articulos 74, 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, los cuales establecen lo siguiente

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y APROBACION.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

XI. Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en
materia de participacién social y ciudadana que sefala esta Ley.

XII. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirén ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asf como en medios fisicos y electrénicos de
comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estard a
cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Xlll. El proyecio del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadanfa, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un plazo
no menor de sesenta dias naturales, tratédndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones
IVy V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demds, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo,
se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretarfa, asi como al Consejo
Municipal del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XIV. Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia publica para los demds, en las que se expondrd el proyecto y se recibirdn las sugerencias
y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el drea municipal encargada de
la elaboracién del plan llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
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congruencia de este con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

XV.Las sugerencias y planteamienfos que se reciban durante el tiempo de consulta deberdn ser
respondidos por el drea encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a diez
dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

XVI. los respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estardn a consulta de las personas inferesadas en las oficinas de la autoridad
municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante
un plazo de quince dias habiles.

XVII.  Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que contendrd
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y
lo remitird a la Secretaria.

XVIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias hdabiles, emitird un Dictamen de Congruencia de este, respecto del Programa Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo
metropolitanos. Dicho dictamen seré requisito indispensable para su aprobacién, no obstante, ante
la omisién de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones
correspondientes.

XIX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de ceniro de poblacién
existente, una vez la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
arifeulo, se haré la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de
Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

XX.Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez dias

hébiles siguientes a su recepcién,

Una vez publicado, el Plan deberé inscribirse en Registro Piblico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electrénicos para su difusion.

ACTUALIZACION O MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES.

Asticulo 77. Toda adualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrallo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacién
y registro.

Los municipios del Estado podrén aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
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competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la esirategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el
lfmite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en
el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerird la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore
la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento
se regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de

planeacién municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal competente daré aviso pGblico del
inicio del proceso de modificacién menor y estableceré un plazo de por lo menos diez dfas hdbiles
para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate presenten los
planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad daré respuesta a dichos planteamientos
y los pondrd a disposicién para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dfas hébiles
previos a la aprobacién de la modificacién menor correspondiente.

REGLAMENTO DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 24, El Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

IV. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

V. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

V1. Sobre el cambio de la altura méxima de construccién permitida;

Ariculo 25. Las modificaciones anteriores procederdan siempre y cuando:

IV.  No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

V. No se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o

I. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Artfeulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos 24
y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccién,
acreditar la propiedad de los predios motivo de la modificacién y adjuntar un documento téenico que
justifique la accién solicitada y la informacién gréfica que permita la correcta interpretacion del

trdmite solicitado.
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V. ESTRATEGIA Propuesta de Desarrollo

La propuesta del presente estudio de planificacién se orienta o promover el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35 establecido por el PDU240 Sexta Actualizacién a Habitacional H60, colindante
a calle Juan José Méndez Navarro, de la colonia Santa Rosa, al este de la ciudad de Chihuahua.

El uso de suelo propuesto Habitacional H60 es similar al uso existente en algunos predios cercanos
a los predios, de conformidad con la zonificacién secundaria y las disposiciones normativas en la
“Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo” contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano.

La presente solicitud de cambio de uso de suelo se sustenta en los articulos 74, 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
y de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuohua en cuanto al
aprovechamiento urbano de los predios subutilizados, promoviendo la consolidacién urbana de
esta zona de la ciudad, lo cual estd dotada con diversas infraestructuras, y que cubren las
necesidades para el desarrollo de usos mixtos, complementarios con los ya existentes.

La propuesta de uso de suelo Habitacional H60 propuesto, destaca el aprovechamiento al que
estard sujeto los predios de estudio debido a la cercania con Av. 20 de noviembre, ademds de
aprovechar la infraestructura existente para el desarrollo de actividades productivas que atienda la
demanda de empleo en las dreas habitacionales colindantes a los predios como son: Col. San
Rafael, Col. Bellavista, Colonia Ceniro el cual es complementario con los usos habitacionales
colindantes al predio.

Se dard cumplimiento a fo anterior, una vez aprobada la presente modificacién menor, que
permita el aprovechamiento del predio para actividodes productivas, en apego al Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuchua; y de las condicionanies
normativas establecida en el PDU, visién 2040; en cuanto a dimensién de lote, los coeficientes de
utilizacién y ocupacién, y frente a via piblica reconocida, ya revisados en el apartado de
Normatividad.

Obijetivo general

El presente estudio plantea como objetivo general obtener la autorizacién de cambio de uso de
suelo mediante la modificacién al PDU visién 2040, vigente, que permita el aprovechamiento del
suelo, con uso Habitacional H60 similar a los existentes en los predios cercanos al predio, lo que
permite la convivencia con el uso habitacional de la zona conformado por los diversos
fraccionamientos, y el aprovechamiento del predio, que favorezca el desarrollo de la zona
mediante la consolidacién de predios colindantes a Av. 20 de noviembre, sin afectar los usos
habitacionales colindantes, de conformidad al Plan de Desarrolle Urbano.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacién que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35
a Habitacional H60, sustentado en las politicas y criterios establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua, mediante las estrategias siguientes:

e La convivencia del uso de suelo de Habitacional H60 propuesto, con la vivienda existente,
permite satisfacer las necesidades de empleo de la poblacién que habita en los
fraccionamientos y colonias existentes deniro del poligono de andlisis.

e Lograr el mejor aprovechamiento del predio en la zona, provistos con servicios e
infraestructuras localizados sobre la calle C. Juan José Méndez Navarro y C. Quinta,
fomentando la consolidacién de la zona,y la integracién del sitio, asi como la promocién
de la ciudad compacta, que promueve la visién de PDU 2040.

Usos de suelo

El uso de suelo predominante en torno al predio de estudio es Habitacional H35, asignado por el
Plan de Desarrolle Urbano de la ciudad de Chihuahua, en su sexta actualizacién, sin embargo, los
predios cercanos son de tipo “Habitacional”, “Equipamiento” y “Comercio y Servicios”, dichos usos
cubren la demanda de espacios comerciales para satisfacer las necesidades de consumo, o empleo
enire otros.

La presente propuesta de cambio de uso de suelo a Habitacional H60 permite afender de manera
adecuada la disposicién normativa respecto de la ocupacién que se genere al interior del predio,
y que resulta compatible con el uso Habitacional predominante en la zona, cuyo frente a la vialidad
primaria Av. 20 de noviembre que cruza la zona.

Infraestructura

Con lo obtencién del cambio de uso de suelo Habitacional H60 se promueve el aprovechamiento
de un predio con frente a la C. Juan José Méndez Navarro, en una zona donde existen otros predios
con usos de suelo Habitacional H60 similares al solicitado, lo cual permite incrementar el potencial
de aprovechamiento urbano que la norma establece en el Plan de Desarrollo Urbane de la ciudad

Chihuahua.

La autorizacién del cambio de uso de suelo a Habitacional H60 confirmard la gestién del servicio
ante el organismo operador del servicio de agua potable, segin el consumo que se prevea genere
esta actividad, durante la etapa de funcionamiento.

El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente en la zong,
en que se ubica el predio de estudio con redes de distribucién de agua potable con una cobertura
de servicio con didmetros de 20-42 pulgadas de didmetro que distribuye el agua en las colonias y
fraccionamientos habitacionales colindantes de donde se localiza el predio de estudio.
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El desalojo de las aguas servidas se realiza a través de la red de drenaje sanitario con colectores
con didmetros de 10 pulgadas de diémetro, que colectan y conducen las descargas provenientes
de las colonias San Rafael. Bellavista, Centro existentes en el poligono de estudio.

El poligono de estudio agrupa diversos fraccionamientos, equipamiento y usos comerciales
representados por establecimientos independientes. El sitio donde se localiza el predio de estudio
cuenta con el servicio de distribucién de energia elécirica. Se cuenta con una estacion eléctrica
ubicado en la C. 39 y Ojinaga.

La modificacién que promueve el presente estudio técnico mediante el cambio de uso de
Habitacional H35 establecido en el Plan de Desarrollo de la ciudad de Chihuahua, visién2040,
sexta actualizacién, al uso de suelo “Habitacional H60”, permitird la ocupacién del suelo que

cuenta con infraestructura, y servicios urbanos.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacién con el predio de estudio es Av. Independencia, y Av.
20 de noviembre, y que favorece el esquema de accesos y salidas para el aprovechamiento
productivo que da cercanfa al predio a través de la Av. 20 de noviembre, sin generar impactos a
su funcionamiento, ya que comunica esta zona con otros destinos al este y sur de la ciudad a través
de vialidades como la Av. 20 de noviembre o Av. Independencia.

La propuesta vial planteada en el presente estudio para el cambio de uso de suelo no modifica la
estructura vial existente en torno al predio de estudio, por lo que no genera impactos negativos en
la movilidad de la zona.

La aportacién de vehiculos generados por el uso propuesto serd definida de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio, considerando
alojar al interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que requiera el proyecto
que, a efecto del aprovechamiento urbano, se promueva en la etapa de desarrollo del predio, asi
como el esquema de accesos y salidas por la Av. 20 de noviembre.

Estrategia de ocupacién del suelo

La consolidacién de zonas urbanizables servidas con infraestructuras y equipomientos promuevan
el desarrollo sustentable de la ciudad, por ello se pretende dar un aprovechamiento al predio de
estudio, medianfe obtencién del uso de suelo “Habitacional H60”, atendiendo asi, los
requerimientos normativos establecidos en el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible parael
Municipio de Chihuahua, asf como el Reglamento de Consirucciones y Normas Técnicas del
Municipio, y las del propio Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua”, y de las
regulaciones estatales y federales en la materia.



Sébado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

93

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La madificacién al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, visién 2040 en su Sexta
actualizacién, propone el cambio de uso de suelo para el predio localizado Calle Juan José Méndez
Navarro # 314 Colonia Santa Rosa, al este de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total
de 188.41 m2 de superficie en escrituras, y se promueve para obtener el uso de suelo “Habitacional
Hé0", de conformidad con la normatividad urbana de compatibilidad de usos de suelo establecida
en el mismo Plan de Desarrollo Urbano.

Por ello, se promueve que el uso de suelo para que el predio sea “Habitacional H60", similar con
los giros existentes en lotes cercanos al predio de estudio, que permiia el aprovechamiento del
predio, ubicado en una zona provista con redes de infraestructuras.

Con ello se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante la consolidacién, de
conformidad a las estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040 en su Sexta actualizacién y el Reglamento de
Desarrollo Urbane Seostenible del Municipio de Chihuahua.

El presente estudio técnico para el cambio de uso de suelo a Habitacional H60 cuenta con Escritura
de propiedad inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite al promotor tener
personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las que se sujetard el
desarrollo del predio de estudio.

Una vez autorizado el cambio de uso de suelo propuesto, se promoverd la Constancia de
zonificacién que acredite el uso de suelo Habitacional H60, autorizado para el predio de esiudio,
ubicados en Calle Juan José Méndez Navarro # 314 Colonia Santa Rosa, al este de la ciudad de
Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Habitacional H60
que considera un lote minimo de 45.00 m2 para la tipologia “Habitacional H60”, siendo en este
caso del predio de estudio con una superficie de 188.41m2 de superficie en escrituras, permitiendo
asf, el aprovechamiento que establece el propio Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua.

El predio de estudio se ubica en la Colonia Santa Rosa localizada al este de la ciudad de
Chihughua, en una zona en proceso de consolidacién, y aunque estd provista de redes de
infraestructura urbana, presenta déficit de pavimentacién, asi como la existencia de diversos
predios baldios, sin embargo, la zona cuenta con una traza urbana que promueve el desarrollo
ordenado, asf como la ocupacién del suelo con fraccionamientos habitacionales, aprobados por
el H. Ayuntamiento de Chihuahua, de acuerdo con la estrategia de ocupacién del suelo para la
zona, y segun las politicas de crecimiento del PDU, visién 2040.
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Imégen 67. Plano: Diagnéstico 01 Uso Suelo Actual.
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Imégen 68. Plano: Diagnéstico 02 Densidad de Vivienda.

= (e
T e b 4
-~ e

Simbologia
Relisve Unidades de Gobierno Equipamlento Urbano
iyt AERS 4 S0 o Educacion Sorvicios Urbanos
Limite del Centrg de Potfaciin I Prosseder B Releno Saniuio
Hidrogratia 4 Prmana “  Comandanca de Polcia
Anoyos Catastro &  Secundana Estacitn de Bomberoy
| s v agua Trazo Uitsina A Medn o Cementeno
1 Profesonal Tédnca 0 Gascliwra
L Profesonal b
Vias de comunicacion Recreacion y Deporte
) Salud Plam
My ot Carreioe W Unidad Medico Famiiar B Parque ' Jardin
Carretera Principal ® fospaal
= Fenocait Centra de Salid

Geoestadistica

Densidad de Vivienda

Total de Viviendas ! Sup, Hag,
a-4

41-12
1326
636
[
B de-60

PROYECTO

Cambio de Uso Habitacional H35 a Habitacional H60

MENDEZ Y 5TA,

Uso de Suelo actual conforme
PDU 2040 Sexta Actualizacion

Plano: Diagnostico_02




Sabado 13 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

97

Imdgen 69. Plano: Diagnéstico_03 Edafolégica
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Imdgen 70. Plano: Diagnéstico 04 Geologia
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Imégen 71. Plano: Diagnéstico 05 Estructura Vial
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Iimdgen 72. Plano: Diagnéstico 06 Secciones Viales
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Imédgen 73. Plano: Diagnéstico_07 Agua Potable
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Imdgen 74. Plano: Diagnéstico 08 Alecantarillado Sanitario.
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Imdgen 75. Plano: Diagnéstico_09 Energia Eléctrica.
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Imdgen 76. Plano: Diagnéstico 10 Riesgo Geolégico.

Simbolog

ia
Relieve Unidades de Goblerno
Curyas de nivel Limite del Area Urbana
Limlte def Centro de Poblaciin
Hidrografia o] uime Atbndic
- Anggs Zonas de Atencldn Prioritaria
|| Cuerpos ds agua ||z daatntion Priortaria 2007

Vias de comunlicacién
MNumero de Caetera

=—  Ferrocamil

Catastro

Traza Urbana

Rleagau Geoléglcos
Fallas y Fracturas
* Puntos de Rinsgo

—— Falia
[0 area de infuencia 25 m
50 m.

Riesgo por Deslizamlento

Zonas de Riesgo por Desiizamiento

===t Deslizamisntos

Area Influsncia 50 mis.

o por Eroslén
Rissgo por Eresion

PROYECTO

Cambio de Uso Habitacional H35 a Habitacional H60

MENDEZ Y 5TA,

Uso de Suelo actual conforme
PDU 2040 Sexta Actualizacién

Plano: Diagnéstico_10




Séabado 13 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

105

Imégen 77. Plano: Diagnéstico_11 Riesgo Hidrometeorolégico.
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Imdgen 78. Plano: Diagnéstico 12 Llenos y Vacios.
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Imdgen 79. Plano: Diagnéstico 13 Topografia y pendientes.
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Imagen 80. Plano: Diagnéstico 14 Equipamiento.
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Imagen 81. Plano: Diagnéstico 15 Riesgos Antropogénicos.
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Imagen 82. Plano: Estrategia_01 Uso de suelo Propuesto.
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INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION
Dr. Carlos R. Hernéndez Velasco

CONSULTOR
MDU. Anna Izbel Rivera Ortega
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2.- Plano catastral

4.- |dentificacién promotor
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1.- ACREDITACION PROPIEDAD
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2. PLANO CATASTRAL

IMAGEN 4.. PLANO CATASTRAL DEL PREDIO DE ESTUDIO
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Fuente.- Datos proporcionados por el promotor 2023




116 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

3.-IDENTIFICACION PROMOTOR

. cuAp LORGMHMM A0 DE REGISTRO 1997:02
estapo 08 wmunceo 019 secoon 0767
LOCALIDAD m m 2014 vicencw 2024 \I

IDMEX1118617005<<0767059723765
7907072M2412311MEX<02<<02372<2
LOPEZ<RAMIREZ<<MARIA<GUADALUPE




