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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50
del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley

del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 069/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesidn
Ordinaria de fecha diez de enero del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se autoriz6
el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Vialidad Los Nogales 4901”, en el predio
identificado como Lote 15, Manzana 18, ubicado en la Vialidad Los Nogales No. 4901 del
Fraccionamiento El Mineral en esta ciudad, con superficie de 377.673 metros cuadrados,

para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y

Servicios.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

once dias del mes de marzo del afo dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS

GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 01/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 10 de enero del afio 2024, dentro del punto
numero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Eva América Mayagoitia Padilla, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado
por los ciudadanos Guillermo Ruiz Bencomo, Irma Trejo Castillo, Irma Kariana Ruiz Trejo, Victoria Guadalupe
Ruiz Trejo, Cynthia Karime Ruiz Trejo, Itzell Karelly Ruiz Trejo e Ignacio Everardo Félix Lépez, mediante el cual
solicitan la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Vialidad Los Nogales 49017, en el predio
identificado como Lote 15, Manzana 18 ubicado en la Vialidad Los Nogales No. 4901 del Fraccionamiento El
Mineral, en la ciudad de Chihuahua con superficie de 377.673 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H45 a Comercio y Servicios... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion
del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal
para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Guillermo Ruiz Bencomo, Irma Trejo
Castillo, Irma Kariana Ruiz Trejo, Victoria Guadalupe Ruiz Trejo, Cynthia Karime Ruiz Trejo, ltzell Karelly Ruiz
Trejo e Ignacio Everardo Félix Lopez.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Vialidad Los Nogales 4901", en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como Lote 15, Manzana 18 ubicado en la Vialidad Los Nogales No. 4901 del Fraccionamiento El
Mineral, en la ciudad de Chihuahua con superficie de 377.673 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H45 a Comercio y Servicios.

TERCERO. Tdrnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser

inscrito gratuitamente en el Registro Plblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los doce dias del mes de
enero del afio dos mil veinticuatro. =2

El Secretario del H. Ayuntamiento

e — — —+ /

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Guillermo Ruiz Bencomo,
Irma Trejo Castillo, Irma Kariana Ruiz Trejo, Victoria Guadalupe Ruiz Trejo,
Cynthia Karime Ruiz Trejo, lizell Karelly Ruiz Trejo e Ignacio Everardo Félix
Lépez, mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Vialidad Los Nogales 4901", en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como Lote 15, Manzana 18 ubicado en la Vialidad
Los Nogales No. 4901 del Fraccionamiento El Mineral, en la ciudad de
Chihuahua con superficie de 377.673 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios, de

conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug,
Visidn 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrifo de fecha 11 de julio del 2023 signado por
Guillermo Ruiz Bencomo, Irma Trejo Castillo, Irma Kariana Ruiz Trejo, Victoria
Guadalupe Ruiz Trejo, Cynthia Karime Ruiz Trejo, lizell Karelly Ruiz Trejo e
lgnacio Everardo Félix Lopez en su escrito de fecha 25 de agosto del 2023,
mediante el cual solicitan la aprobacidén del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Vialiad Los Nogales 4901”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como Lote 15, Manzana 18 ubicado en la Vialidad Los
Nogales No. 4901 del Fraccionamiento El Mineral, en la ciudad de
Chihuahua con superficie de 377.673 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios, de

conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahuag,
Visidn 2040 Sexta actualizacidn.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccidén de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al puUblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Vialidad Los Nogales 4901", asi como de la recepcidon de
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal
efecto elinmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO. - En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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1. Solicitud de fecha de 11 de julio del 2023 sighado por Guillermo Ruiz
- Bencomo, Irma Trejo Castillo, Irma Kariana Ruiz Trejo, Victoria Guadalupe
- Ruiz Trejo, Cynthia Karime Ruiz Trejo, lizell Karelly Ruiz Trejo;

2. Escrito de fecha 25 de agosto del 2023 signado por el C. Ignacio Everardo
Félix Lopez, quien es copropietario de la C. Cynthia Karime Ruiz Trejo por
estar casados en sociedad conyugal;

3. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Guillermo Ruiz Bencomo;

4. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Irma Trejo Castillo;

5. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Irma Kariana Ruiz Trejo;

6. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Victoria Guadalupe Ruiz Trejo;

7. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Cynthia Karime Ruiz Trejo;

8. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de ltzell Karelly Ruiz Trejo;

9. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Ignacio Everardo Félix Lépez;

10. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 2,778 de fecha 14
de mayo del 2018, otorgada ante el Lic. Manuel Alberto O'reilly Attolini,
Notario PUblico nUmero 1 del Distrito Judicial Morelos, donde hizo constar
un contrato de compraventa con Reserva de Dominio, que celebran por
una parte Marisela Ruvalcaba Rivera, a guien se le denominard como Ia
parte vendedora y por la ofra parte Guillermo Ruiz Bencomo, Irma Trejo
Castillo, Irma Kariana Ruiz Trejo, Victoria Guadalupe Ruiz Trejo, Cynthia
Karime Ruiz Trejo quien se encuentra casada en sociedad conyugal con
el C. Ignacio Everardo Félix Lépez y la C. ltzell Karelly Ruiz Trejo, como la
parte compradora, sobre la finca urbana (Local Comercial) marcada con
el nUmero 4901 de la Vialidad Los Nogales y terreno identificado como
Lote 15 de la manzana 18 del Fraccionamiento El Mineral en la ciudad de
Chihuahua con superficie de 377.673 metros cuadrados, registrado bajo
el numero 48 del Libro 6160 de la Seccidn Primera, con folio real 1434707
del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

11. Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2023-150761 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 08 de febrero de 2023;

12.  Oficio DASDDU/647/2023 de fecha 28 de agosto de 2023, emitido por
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

13. Oficio 457/2023 de fecha 17 de agosto de 2023, emitido por el Instituto
de Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determiné PROCEDENTE, con las siguientes observaciones:
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e Eluso actual Habitacional, se define en el PDU2040 como "zonas de
uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segin |as
densidades, en este caso H45 permite de 36 a 45 viv/ha", mientras
que el uso propuesto, Comercio y servicios son '"Zonas que
presentaran establecimientos de comercio y servicios hecesarios
para las zonas habitacionales del contexto, se presentaran
preponderadamente colindante con vialidades regionales, de
primer orden, primarias y en corredores estratégicos'.

e Para el giro y uso propuesto, "Tienda de abarrotes con venta de

cerveza" la compatibilidad con el uso Comercio y Servicios es
PERMITIDO;

14.  Oficio DASDDU/648/2023 de fecha 28 de agosto del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidén
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

15. Oficio DDHE/1333/2023 de fecha 31 de agosto del 2023, emitido por la
Direccidon de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si
cuenta con comités de vecinos y como Presidente es la C. Sandra
Enriquez Garcia;

16. Oficio DASDDU/755/2023 de fecha 27 de septliembre del 2023,
mediante el cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia le informa
a la C. Sandra Enriquez Garcia sobre la propuesta del estudio de
planeacion;

17. Oficio DASDDU/756/2023 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién del

Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

18. Oficio SJ/DRPA/1094/2023 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que fue publicado en el tablero de avisos de la Presidencia

Municipal de Chihuahua, por un lapso de diez dias hdbiles y retirado el dia
13 de octubre del presente afio en curso;

19. Copia del Acta de la Sesidon nimero 46 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 29 de noviembre de 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil y Juan Pablo Campos Lépez, en la cual se aprobd el cambio de uso
de suelo por unanimidad de votos;

20. Oficio DASDDU/1158/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 20 de diciembre de 2023, en el cual se dictamina

PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio
y Servicios.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/1158/2023 de fecha 20 de diciembre de
2023, la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccidén de Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y
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Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictaminando
PROCEDENTE y puesta a consideracién de la Comisidon de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesién nUmero 46 celebrada el dia 29 de noviembre

del 2023, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad
de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relafivas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado- "Vialidad Los Nogales 4901", en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como Lote 15, Manzana 18 ubicado en la Vialidad
Los Nogales No. 4901 del Fraccionamiento El Mineral, en la ciudad de
Chihuahua con superficie de 377.673 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actualizacién, por lo que en vista de lo antferiormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por Guillermo Ruiz
Bencomo, Irma Trejo Castillo, Irma Kariana Ruiz Trejo, Victoria Guadalupe Ruiz

Trejo, Cynthia Karime Ruiz Trejo, Izell Karelly Ruiz Trejo e Ignacio Everardo Félix
Lopez.

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Vialidad Los Nogales 4901”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el predio
identificado como Lote 15, Manzana 18 ubicado en la Vialidad Los Nogales
No. 4901 del Fraccionamiento El Mineral, en la ciudad de Chihuahua con
superficie de 377.673 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios.
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TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Goblerno
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacidén.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 10 dias del mes de
enero del ano 2024.

ATENTAMENTE: ;
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JOQ'SU ne et d

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

JUAN PABLO CAMROS LOPEZ
REG \CIQL
B R s [O
EVA AMERICA MAYAGQITIAPADILLA

REGIDORA VAOCAL
/)

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LA SOLICITUD PRESENTADA POR GUILLERMO RUIZ BENCOMO,
IRMA TREJO CASTILLO, IRMA KARIANA RUIZ TREJO, VICTORIA GUADALUPE RUIZ TREJO, CYNTHIA KARIME RUIZ TREJO,
ITZELL KARELLY RUIZ TREJO E IGNACIO EVERARDO FELIX LOPEZ, MEDIANTE EL CUAL SOLICITAN LA APROBACION DEL
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO *VIALIDAD LOS NOGALES 4901", EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO
COMO LOTE 15, MANZANA 18 UBICADO EN LA VIALIDAD LOS NOGALES NO. 4901 DEL FRACCIONAMIENTO EL
MINERAL, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA CON SUPERFICIE DE 377.673 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO
EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A COMERCIO Y SERVICIOS.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANOQ

OFICIO NO. DASDDU/1158/2023

o Chihuahug, Chih,, 20 de diciembre del 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud de Guillermo Ruiz
Bencomo, Irma Trejo Castillo, Irma Kariana Ruiz Trejo, Victoria Guadalupe Ruiz Trejo, Cynthia
Karime Ruiz Trejo, ltzell Karelly Ruiz Trejo e ignacio Everardo Félix Lépez, en su caracter de
propietarios del predio identificado como Lote 15, Manzana 18 ubicado en la Vialidad Los
Nogales No. 4901, del Fraccionamiento El Mineral, con una supetficie total de 377.673m2.; quien
promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Vialidad Los
Nogales 4901” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbanoy Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H45 de conformidad

al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidén 2040 sexta actualizaciéon a uso de
suelo Comercio y Servicios.

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
que lo promueve, me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/647/2023 de fecha 28 de agosto de 2023, 1a Direccidon de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“Vialidad Los Nogales 4901” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién integral
del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 457/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023, el Instituto de Planeacién

Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “Vialidad Los Nogales 4901".

Por medio de Oficio No. DASDDU/648/2023 de fecha 28 de agosto de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidon de Desarrollo Humano vy

Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra el
predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1333/2023 de fecha 31 de agosto de 2023 emitido por la Direcciéon
de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia que se
cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/755/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos Fracc. El Mineral, no se
recibe respuesta por parte del comité.



10

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/756/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023, expedido
por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros
de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta pUblica por 10 dias habiles, notificando
que la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/1094/2023 de fecha 29 de septiembre de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacidén en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Vialidad Los Nogales 4901” fue presentado
en la Cuadragésima Sexta Sesién Ordinaria de la-Comisién de Desarrollo Urbano el dia 29 de
noviembre de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo Urbanoy Ecologia,
a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE el cambio de
uso de suelo Habitacional H45 a Comercio y Servicios, condicionado a presentar estudio de
impacto urbanoy ambiental.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77 de
l[a Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por los propietarios

2. Copiasimple de las identificaciones con fotografia de los propietarios

3. Copia certificada de la escritura del predio.

4, Oficio No. DASDDU/647/2023 de fecha 28 de agosto de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 457/2023 de fecha 19 de septiembre de 2023 del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/648/2023 de fecha 28 de agosto de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidon de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/1333/2023 de fecha 31 de agosto de 2023 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la existencia de Comité de Vecinos.
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10.

.

12.
13.
14.

15.

Oficio DASDDU/755/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023 de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al comité de vecinos donde informa del alcance
del estudio.

Oficio No. DASDDU/756/2023 de fecha 27 de septiembre de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SIJ/DRPA/1094/2023 de fecha 29 de septiembre de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Sexta Sesién Ordinaria del diar29:de.noviembre de
2023 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacidn
en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudi eacidn urbana, denominado “Vialidad Los Nogales
4901."

ATENTAMENTE

RQ. JUAN CARLOS CHAPA VALENZUELA

SUBDIR EP AMA|CIO\N URBANA

EN AUS DIRECTORADE DESARROL[!,O URBANO Y ECOLOGIA,
CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO ll09 DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
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Introduccion

El presente estudio de planeacion urbana promueve la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visiéon 2040, sexta actualizacion, (PDU
vision 2040 vigente), promueve el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H45 a “Comercio y
Servicios”, para el predio identificado como Lote 15, Manzana 18 del Fraccionamiento El
Mineral, ubicado en Vialidad Los Nogales No. 4901, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 377.673 m2.

El predio se orienta al reconocimiento del local comercial existente, compatible con los usos
habitacionales de la zona; el cual se sustenta en la normatividad establecida en el propio Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 vigente, para el predio
con uso habitacional H45, propuesto para cambio de uso de suelo Comercio y Servicios.

Por ello, el presente estudio aporta elementos técnicos y normativos que sustentan la solicitud
de cambio de uso de suelo, y obtener la autorizacion respectiva. Esta accion pretende contribuir
con la utilizacion intensa de predios baldios cercanos a vialidades primarias, y que estan
provistos de infraestructuras, cuyo aprovechamiento es compatible con el uso habitacional
existente en el entorno inmediato.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacién urbana considera la finca urbana identificada como Lote 15, Manzana
18 del Fraccionamiento El Mineral, ubicado en Vialidad Los Nogales No. 4901, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 377.673 m?, se formula con la finalidad de aportar los
elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo.

El estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, sexta actualizacion' se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y
municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacioén, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccién al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

[l. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblaciéon que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven,;

XlI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.
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AMBITO ESTATAL

Constitucién Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

Ill. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Articulo7. Fracciéon | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
° Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacidén, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

Ill. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinidén del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacién o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccidon permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacién en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificaciéon secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacioén de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demoliciéon de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblaciéon permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Sobre el cambio de la altura maxima de construccidon permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se maodifique el Limite del Centro de Poblacién,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacién del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de modificacion menor al PDU vision 2040, sexta actualizacién para el Cambio de
Uso de Suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios, se sustenta en lo establecido por la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacién o modificacién a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacion, publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinidon y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electréonicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulaciéon de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
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municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacién y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucidon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

8 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.



Sabado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

25

Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana describe las caracteristicas del medio construido y del
medio natural de la zona en que se localiza el predio de aplicacion del plan, asi como la
normatividad que establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad.

El estudio promueve el cambio de uso de suelo de H45 a “Comercio y Servicios”, para el predio
identificado como Lote 15, Manzana 18, ubicado en Vialidad Los Nogales del Fraccionamiento
El Mineral, al norte de la ciudad de Chihuahua que cuenta con una superficie de 377.673 m?; de
conformidad con la normatividad estatal y municipal concurrente al desarrollo urbano del centro
de poblacion Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo solicita. Ver imagen 1

plicacion.

—

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de a

Predio de ["%
1 aplicacién
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El analisis de las condiciones del sitio medio ambientales y del medio construido, considera un
radio de 1.5 kildbmetros en torno al predio propuesto para cambio de uso de suelo.

El predio colinda al poniente con la calle Mineral de las Adargas, y al oriente con la calle Mineral
de la Milagrosa consideradas como vialidades locales, al sur con Vialidad Los Nogales
considerada como vialidad de Primer orden, y que se vincula con la Vialidad Sacramento al
oriente, y la Av. Tecnoldgico al poniente, y otras de la zona de estudio como la av. Venceremos,
Monte Everest, y Av. Fedor Dostoyevsky.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Atenas, Carolina, Quintas Carolinas etapa |, II, Il y IV, Real de
Minas, Real de Minas Il, El Mineral, EI Mineral Il y Ill, Raymundo Lépez, Pedro Dominguez,
Francisco Ruiz Massieu, Rio Sacramento norte, entre otras, las cuales se caracterizan por tener
uso de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo H45 y H60, Mixto Moderado
sobre la Av. Venceremos, asi como Comercio y Servicios localizado sobre la Vialidad Los
Nogales, como el que se solicita para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de estudio y usos colindantes.
NP AN

)

: et P oL *
Fuente: Elaboracién propia con imagen Digital Globe, bing mapas 2022, y PDU vision 2040, Julio 2023.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan cuenta con inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad
mediante Escritura Publica namero 2,778, Volumen 154, ante la Fe del Licenciado Manuel
Alberto O’Reilly Attolini, Notario Publico Numero Uno, para el Distrito Judicial Morelos del
Estado de Chihuahua, comparecen la sefora Marisela Ruvalcaba Rivera como la parte
vendedora, y los sefores Guillermo Ruiz Bencomo, Irma Trejo Castillo, Irma Karina Ruiz Trejo,
Victoria Guadalupe Ruiz Trejo, Cynthia Kirime Ruiz Trejo, e ltzell Karelly Ruiz Trejo, como la
parte compradora, con el objeto de hacer constar por medio de esta escritura un Contrato de
Compraventa, respecto de la Finca urbana (Local comercial) marcada con el numero 4901 de la
Vialidad Los Nogales, y terreno en el cual se encuentra construida identificada como Lote 15,
Manzana 18 del Fraccionamiento El Mineral de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
377.673 m?. Ver imagen 3 ala 5.

Imagen 3. Vista poniente del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.

Imagen 4. Vista oriente del predio propuesto para cambio de uso de suelo..
v - _
| [

Fuete: Imagen del sitio, Street view google aps 2022. Julio 2023.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion de plan.

PLANO CATASTRAL

PROPIETARIO: ;
GQUILLERMO RUIZ BENCOMO, | |cravecaTasTRAL ESTANDAR:
IRMA TREJO CASTILLO, IRMA KARINA RUIZ TREJO, » 08-001-019-44-0001-417-031-00015-00-0000
VICTORIA QUADALUPE RUIZ TREJO, | W | supennce os TerneNc: SUP. TOTAL DE CONSTRUCOION:
CYNTHIA KARIME RUIZ TREJO, ITZEL KARELLY RUIZ TREJO O 377.673 m2 270.10 m2
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Vialidad los Nogales No.4901 del & 270.10 m2 0.00 m2
Fracclonamiento el Mineral | D | cocrena: VOLADOS (PORCHEY
en la cd de Chihuahua, Chihuahua W) 0.00 m2 22.35 m2
TR0 DE PLANG: T EscAla: SUPERFIOIE DE AMPLASION: } BUPERRICIE HABITABLE: BODEGA PATIO:
Finca Urbana (Comercial) 1:200 0.00m2 | 0.00 m2 0.00 m2
Norte
L %
69“3_,
» /\ = ’/QP Q
© 2 '@
%
® %

= o —?:—- .\~ RN & ‘
S

LI e ‘
% ‘a’.‘}&y 4

Chihuahua, Chih Febrero

D.R.O. 1601

M.ARQ, JOSE ARTURO ACOSTA ALMODOVAR

RP.C. 1741

417-031-015

M.ARQ. JOSE A. ACOSTA ALNIODOVAR

R P.C. 1741-023-004

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Julio 2023.

Cel: (614)427 58.01
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el subcentro norte,
cercano a la zona de estudio. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PbU 2040, sexta actualizacion. 2022. Julio 2023.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacion
del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion,
y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con actividad
comercial, como la solicitada para el predio de estudio.
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En la zona de estudio predomina el uso habitacional bajo el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias con densidades H45 y H60. Existe ademas, areas de comercio y
servicios sobre la Vialidad Los Nogales, la av. Tecnoldgico, asi como equipamientos de tipo
barrial al interior de los fraccionamientos y colonias.

La estructura vial conformada por Vialidad Los Nogales, Vialidad Sacramento, y la av,
Venceremos favorece el accesibilidad al predio, ya que le permite vincularse con importantes
vialidades como la av. av. Tecnoldgico. De manera particular, el predio se localiza en la Vialidad
Los Nogales, y las calles locales calle Mineral de las Adargas, y la calle Mineral de la Milagrosa.

El aprovechamiento en el predio de estudio, se orienta al comercio y servicios contribuye a
prestar servicios a la poblacién del entorno, donde el cambio de uso de suelo es compatible con
los usos habitacionales predominantes en torno al predio.

La zona en que se ubica el predio se localiza dentro del area de influencia del subcentro norte,
y cercano a las vialidades como la Vialidad Los Nogales, y la av. Tecnoldgico, y que contienen
gran parte del comercio existente en el area de estudio.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicion normativa que posibilite el cambio de
uso de suelo de Habitacional H45 a “Comercio y Servicios”, en el predio de aplicacién del plan,
y que permita aprovechamiento urbano en el predio dotado con infraestructura y servicios
publicos.

Esta accion urbana promueve el reconocimiento de un establecimiento tipo “Tienda de
Abarrotes con venta de cerveza” en una zona que cuenta con infraestructura y servicios,
mediante la solitud del uso Comercio y Servicios que es compatible con el uso Habitacional H45
existentes en el poligono de analisis.

De esta manera se da cumplimiento a la normatividad contenida en el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de Desarrollo Urbano, y
que dicha accion urbana, contribuira al mejor aprovechamiento del predio.
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ll. DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040.

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conté
con un total de 918,543 habitantes. La poblacion municipal es menor de 18 afos, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 anos. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histérico
variable.

Sector econémico

La Poblacion Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al aino 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblaciéon femenina, y el
26% corresponde a la poblacién masculina.

De acuerdo al Censo de Poblaciéon y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacion obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificé su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacién del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el numero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 8,815 viviendas, de las cuales 7,601 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupaciéon con un promedio de ocupacion de 1.15 habitantes
por vivienda, segun datos del INEGI, al afo 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como el Fraccionamiento Paseos de Chihuahua Etapa I, donde se ubica el predio de estudio,
se han desarrollado como el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las
viviendas existentes en la ciudad al ano 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038
tienen agua potable son, y 223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de los fraccionamientos en la zona, ha contribuido a la generacion redes de
infraestructura, y que favorecen la consolidacion de la zona. De manera particular, el predio de
aplicacion del plan se ve favorecido por la dotacién de agua potable, energia eléctrica, y drenaje
sanitario, condicién que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta compatible
con los usos de la zona.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisiéon Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta regioén, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afio.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. PrngJea?'o
Cd. 8.2 11 136 17.5 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva

P. El 8.7 10.8 139 17.6 217 252 24 228 209 17 124 9.2 17.1
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacién pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afos. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

) 9.8 6 47 101 182 417 985 105 80.8 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 U1 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Regiéon Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, particularmente al
interior de la Cuenca Rio Sacramento. Esta cuenca hidrologica contiene las sub-cuencas
denominadas, Los Arcos y Nogales norte. El predio de estudio se localiza al interior de la

subcuenca Los Nogales Norte. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrologicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Julio 2023.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidrologica
“Cuenca Rio Sacramento”, abarcan parte de la zona norte y nor — poniente del centro de
poblacion, y que cruza la zona urbana compuesta por areas comerciales y habitacionales con

fraccionamientos, y colonias, con direccién hacia el Rio Sacramento.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como las presas
Chihuahua, Chuviscar, y El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la ciudad. Las
corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono

del estudio, y el rio Sacramento al oriente del mismo.
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Las corrientes de agua en la zona corresponden al arroyo “Los Arcos”, localizado al norte de la
zona de estudio, y el arroyo” Nogales Norte” localizado al frente del predio. La trayectoria de
ambos arroyos cruza la zona en sentido poniente — oriente, hacia el rio Sacramento.

Su trayectoria cruza las colonias: Atenas, Carolina, Quintas Carolinas etapa |, Il, Il y IV, Real de
Minas, Real de Minas Il, El Mineral, El Mineral Il y Ill, Raymundo Lépez, Pedro Dominguez,
Francisco Ruiz M., Rio Sacramento norte, que integran la zona de estudio. La topografia de la
zona determina la direccién de los escurrimientos por la Vialidad Los Nogales. Ver imagen 8.

Imagen 8. Desalojo pluvial sobre la Vialidad Los Nogales, al arroyo Nogales norte.

Fuent. magen I sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.

Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio, cuenta con pendientes de ligeras
a planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria de 2
arroyos que desembocan en el rio Sacramento. Ver imagen 9y 10.

Imagen 9. Desalojo pluvial sobre la Vialidad Sacramento.
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Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2022. Julio 2023.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 12% al 5% y del 5% al 2%
en sentido poniente—oriente, esta topografia permite la conduccién de escurrimientos pluviales,
y que son consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento de un
establecimiento tipo “Tienda de Abarrotes con venta de cerveza”, mediante el uso de suelo
Comercio y Servicios, motivo del cambio de uso de suelo solicitado, y que esta provisto de
infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos de
limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo

Geologia
La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca sedimentaria de tipo

Conglomerado, asi como por suelos de tipo Basalto, donde se ubica en el predio de aplicacién
del plan, y que resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas geologicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Julio 2023.
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Edafologia

El suelo del area de estudio, esta compuesto predominantemente por Xerosol Haplico y
Regosol Calcico, mas Haplico, en fase fisica Gravosa, y Clase textural media (Xh+Xk+Hh/2/G)

localizado en la parte oriente y

Por su parte, un suelo de tipo Feozem Haplico y Fluvisol Eutrico, en Clase textural media

poniente del poligono de analisis.

(Hh+Je/2) localizado en la parte oriente del poligono de analisis. Ver imagen 12.
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con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Julio 2023.
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Vegetacion

La vegetacién existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
y pinos localizado en las baquetas de las calles de las colonias y fraccionamientos que
conforman el poligono de estudio. Ver imagen 13.

Imagen 13. Tipo de vegetacién en via publica en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street vie google maps 2022.Julio 2023.

La vegetacion observada al interior de los predios estd compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos habitacionales. Por su parte el predio de estudio, no cuenta con vegetacion,
ya que se encuentra construido. Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion en viviendas del fraccionamiento.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo
Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan uso Habitacional H45 y HG60

con vivienda integrada en fraccionamientos y colonias, asi como mixto intenso, y comercio y
servicios localizados en vialidades que cruzan la zona de estudio como la Vialidad Loa Nogales.

Ver imagen 15.

Imagen 15. Mapa de usos de suelo de la zona de estudio.

Predio de |- A"
| aplicacién
del plan

Existe equipamiento educativo, de recreacién y deporte localizado en el interior de los
fraccionamientos; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entre los que destacan: la
Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), la Cruz Roja estacion norte, el deportivo
Tricentenario, la estacion de policia y bomberos norte, asi como la estacion norte del transporte.
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Recreacioén y deporte
La zona en que se localiza el predio predomina el uso habitacional conformado por los
fraccionamientos, donde existe equipamientos de recreacion y deporte localizado en el interior

de los fraccionamientos. Ver imagen 16.

Imagen 16. Usos de suelo recreacién en la zona de estudio.

Y e i’ 2 ol
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.

Uso Habitacional.

Predominan el uso habitacional con densidad H45 y H60, segun el PDU, visién 2040, vigente,
conformados por los fraccionamientos: Atenas, Carolina, Quintas Carolinas etapa I, I, Il y IV,
Real de Minas, Real de Minas Il, EI Mineral Il y lll, Raymundo Lépez, Pedro Dominguez,
Francisco Ruiz Massieu, Rio Sacramento norte, y El Mineral, donde se localiza el predio de

estudio. Verimagen 17.

Imagen 17. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio

- 7
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Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la av.
Venceremos, y la Vialidad Los Nogales, que forman parte de la estructura vial de la zona, y que
atiende las necesidades de abasto a nivel barrial y vecinal. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo comercial y servicios en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la av. Venceremos, y la Vialidad Los Nogales. Ver imagen 19.

Imagen 19. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.
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Equipamiento.
La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-

escolar y primarias.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del centro urbano, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la
Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), la Cruz Roja estacion norte, el deportivo
Tricentenario, la estacion de policia y bomberos norte, asi como la estacion norte del transporte,
y estaciones de venta de gasolina. Ver imagen 20 y 21.

Imagen 20. Usos de equipamiento educativo en la zona de estudio.
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| sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.

Fuente: Image

Imagen 21. Usos de equipamiento de salud en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.
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Predios Baldios

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el PDU, visidn 2040, sexta actualizacion. Sin embargo, el esquema

inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacién de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacion y localizacién. Ver imagen 22.

Imagen 22. Mapa de ubicacién de predios vacios y ocupados en el area de estudio.
y N 7 ¢
\ fiaes )r'f'& -;lin

~~.
~~
S~
- ~o
~
~
~
~
~,
SN
.

o Prediode | . \
. %% aplicacién \B \\@( A

| delplan t?\\g

S XN 5

. N =, X , \‘

&%\X/ 2 /’

AW

&

) \

f”
-
-
——

......

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion.

2022. Julio 2023.

Segun datos del PDU vision 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.

Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.
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El predio motivo del presente cambio de uso de suelo se refiere a un lote que se encuentra
actualmente construido, y que cuenta con infraestructuras y servicios dotados en la etapa de
creacion del Fraccionamiento El Mineral. Ver imagen 23.

Imagen 23. El predio de aplicacién del plan se encuentra ocupado.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.
Imagen Urbana

La Imagen urbana de la zona, ya consolidada, se caracteriza por vivienda agrupada en
fraccionamientos y colonias, con patio o jardin al frente del lote provisto con vegetacion.

El predio de estudio con uso Habitacional H45, se ubica sobre la Vialidad Los Nogales. Se
ubica a 450 m de la Vialidad Sacramento, a 500 m de la av. Venceremos. El uso existente en
estas vialidades es compatible con el uso Comercio y Servicios que se propone en el predio de
aplicacién del plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y el
desplazamiento de los escurrimientos pluviales en sentido poniente- oriente. En torno al predio
de aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona, caracterizadas
por la concentracion de vivienda en fraccionamientos, servidos con infraestructuras.

El predio de estudio colinda con via publica a través de la Vialidad Los Nogales, la calle Mineral
Las Adargas, y la calle Mineral La Milagrosa, que permite el acceso al mismo, asi como la
comunicacion con la av. Tecnoldgico, y la Vialidad Sacramento hacia otros puntos de la ciudad.

El predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacién o de patrimonio cultural,
artistico, arquitecténico, arqueoldgico, antropolégico o histérico que limiten el desarrollo el uso
mixto que se pretende desarrollar, una vez obtenido la densidad de suelo solicitada.



Sabado 13 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

45

Equipamiento

El Equipamiento existente mas importante fuera de la zona de estudio se localiza en el
Subcentro norte, que es el principal concentrador de actividades, ademas de otros sobre
vialidades primarias y secundarias que cruzan la zona de estudio, y al interior de los

fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el servicio a la
poblacién de la zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 24.

Imagen 24. Mapa d

e localizacién de equipamiento urbano en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2022. Julio 2023.

Equipamiento de transporte.

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente en la zona de estudio, Se
localiza principalmente sobre la av. Homero, el Perif. De la Juventud, y la av. Tecnolégico que

corresponde a la Ruta troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia
aproximada de 3.5 km al suroriente del predio de aplicacién del plan.
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Particularmente, se localizan puntos de parada de rutas que circulan sobre la av. Venceremos,
y la Vialidad Los Nogales, que ofrece el servicio a la poblacion de la zona de analisis, a través
de la estructura vial existente. Ver imagen 25.

Fuente: Imagen del sitio, Street vie google maps 2022. Julio 2023.

Equipamiento educativo.

El equipamiento de tipo educativo localizado en el poligono de estudio, se caracteriza por
contar con elementos de nivel barrial de nivel primeria o secundaria. Asi mismo, se identifica
fuera del poligono de estudio el equipamiento de cobertura de centro de poblacion representado
por la Universidad Auténoma de Chihuahua, UACH. Ver imagen 26.

Imagen 26. Equipamiento educacion.

e: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.
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Equipamiento de salud

El equipamiento de salud existente en la zona de estudio se caracteriza por el Centro de
Atencién Avanzada Primaria a la Salud CAAPS ubicada en la Vialidad Los Nogales, localizado
a aproximadamente 1,000 m al poniente del predio de aplicacion del plan. Fuera del poligono
de estudio se identifica el Hospital General José Maria Morelos” del IMSS. Ver imagen 27.

Imagen 27. Usos de equipamiento de salud en la zona de estudio.

Fuete: Image del sitio, Street view gogle maps 2022. Julio 2023.

Equipamiento recreacion y deporte.

El equipamiento se caracteriza por contar con elementos de nivel barrial como parques
dispersos en la zona de vivienda. Se destaca la proximidad del equipamiento deportivo
existente en la av. Homero conformado por el “Centro Deportivo Tricentenario” a una distancia
aproximada de 3,500 m al sur poniente del predio de aplicacion de plan. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos de suelo recreacion en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.
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Equipamiento servicio de emergencia.

Para la atencion de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacion de Bomberos 3, localizada en la av. Homero, contigua al Parque Industrial Chihuahua,
y la Cruz Roja ubicada en la av. Tecnoldgico. Ver imagen 29 y 30.

Imagen 29. Equipamiento de seguridad, Estacion de Bomberos No. 3.
Ty _amn b

uete: Imagen del sitio, Street view google maps 22. Julio 2023.

Imagen 30. Equipamiento de Salud, Cruz Roja Mexicana

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.

Movilidad

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos en la zona de estudio, y que permite la
conexion del predio de aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad mediante las
vialidades como la Vialidad Los Nogales, av. Tecnoldgico, o Vialidad Sacramento, entre otras,
que tienen relacién con el predio de aplicacién del plan, y que se describen a continuacion.
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Estructura vial

Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: la Vialidad Sacramento, y la Vialidad
Los Nogales como vialidad de Primer orden, y la av. Venceremos, c. Monte Everest
establecidas como primarias, segun la estructura vial del PDU, vision 2040 vigente. De manera
particular, el predio de aplicacién del plan localizado en la Vialidad Los Nogales se comunica
con otros sitios de la ciudad. Ver imagen 31.

Imagen 31. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2022. Julio 2023.

El uso de suelo solicitado para el predio de aplicacion del plan, respeta el alineamiento de la
Vialidad Los Nogales, la calle Mineral Las Adargas, y la calle Mineral La Milagrosa, sin modificar
la seccion de estas calles conformadas como via publica reconocida. Ademas, no modifica la
estructura vial existente en la zona. A continuacion, se describen las vialidades importantes en
relacion a los predios de estudio.
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Vialidad de Primer orden

Vialidad Los Nogales, es una vialidad de Primer Orden, con seccion de 70.00 m, tres carriles
por sentido, camellén central con arroyo Los Nogales para separacion de sentidos de ancho
variable, y banquetas peatonales de 5.00 m. Ver Imagen 32 y 33.

Imagen 32. Vialidad de Primer orden. Vialidad Los Nogales.
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Av. Cristobal Colén Fontanarrosa a Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lépez”
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.

Imagen 33. Vialidad de Primer orden. Vialidad Los Nogales.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.

La Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Loépez”; es una vialidad de Primer Orden, con
seccion de 30.00 a 40.00 m, con tres carriles de circulacién por sentido, camellén central ancho
variable para separacion de sentidos de circulacion y banquetas peatonales de 2.50 m y 3.00
m. Ver Imagen 34 y 35.

Imagen 34. Vialidad primaria. Vialidad Sacramento.
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Av. Eugenio Prado Proafio (Acceso 1) a Av. Benito Juarez.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.




Sabado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 51

Imagen 35. Vialidad primaria. Vialidad Sacramento.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.

Vialidad Primaria

La Av. Venceremos; es una vialidad primaria con una seccion de 77.00 m a 100 m, con tres
carril de circulacién por sentido, camellén central con via de Ferrocarril y banquetas peatonales
laterales de 2.50 m, y 2.70 m. Ver Imagen 36 y 37.

Imagen 36. Vialidad Primaria, Av. Venceremos
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Av. Dostoyevsky a Av. Homero.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021.

Imagen 37. Vialidad local, Av. Venceremos
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Fuente: Imagen d itio, Street view google maps 2022. Julio 2023.
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Transporte Publico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de estudio son: Ruta Convencional
RC-Centro Norte (Sube Vallarta — Ma., Elena Hernandez), RC- Centro Norte (sube Industrial-
Aceros-16 de septiembre), comunicandolo con otras partes de la ciudad.

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la trayectoria de la av. Tecnoldgico a aproximadamente 2.2
km al sur oriente del predio de aplicacion del plan De manera particular. Esta ruta Troncal 1,
tiene su terminal norte colindante al Parque Industrial Chihuahua, dentro del Sub Centro Norte,
cuyo recorrido cruza de norte a sur la ciudad de Chihuahua, posibilitando a los usuarios del
predio de estudio, tener acceso a distantes destinos urbanos. Ver imagen 38.

Imagen 38. Mapa de localizacién de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Julio 2023.
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Infraestructura

Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucion de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacion, con diametros de 8",12” y 18” pulgadas de diametro
que distribuye el agua en los fraccionamientos y colonias donde se localiza el predio de estudio.

En la zona de estudio se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, y de
manera particular cercanas a donde se ubica el predio de analisis, mediante los pozos
“Sacramento viejo 4”, y “Sacramento viejo 57, y que es conducida por los rebombeos localizados
al poniente del poligono de estudio, y los tanques como el “S/N”, y que permiten distribuir el
agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura posibilita el suministro del servicio al
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 39.

Imagen 39. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Julio 2023.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10”,12” y 18” pulgadas de diametro,
que colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales existentes en el
poligono de estudio, conduciendo las descargas a través de la red de colectores en la av.
Homero hacia la planta de tratamiento norte, localizada al oriente del poligono de estudio.

De manera particular, el predio de aplicacién del plan, se conecta a la red por medio de la
Vialidad Los Nogales, y que conduce las descargas hacia el colector que sigue la trayectoria de
con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales norte. Ver Imagen 40.

Imagen 40. Mapa de localizacién de infraestructura de drenaje sanitario en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Julio 2023.




Sabado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 55

Drenaje Pluvial

Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Sacramento, siendo
conducidos mediante el arroyo “Nogales norte” con origen en la zona poniente de la ciudad,
cruzando en sentido poniente — oriente, y que cruza al centro del poligono, a aproximadamente
25 m del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 41.

Imagen 41. Vista del arroyo Nogales norte para desalojo pluvial de la zona.

T

Fuente

: Imaen del sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.
Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la Vialidad Los
Nogales, con rumbo hacia el rio Sacramento, ubicado al oriente del poligono de aplicacién del
plan. Ver imagen 42.

Imagen 42. Desalojo pluvial sobre Vialidad Los Nogales.
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Energia Eléctrica

En la zona de estudio, se cuenta con una linea de distribucion de energia eléctrica, mediante la
red de alta tensidon de 230 kva, localizada sobre la calle Hidroeléctrica Chicoasén a

aproximadamente 1,300 metros al norte del predio de aplicacién del plan, y que provee del
servicio a la zona nor-poniente de la ciudad. Ver imagen 43.

Imagen 43. Mapa de localizacién de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2022. Julio 2023.

La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacion del plan, otorgado por la Comisién Federal de Electricidad.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geolégicos.

El riego geolégico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 500 m al oriente del predio de

aplicacion del plan, y que corresponde a la falla denominada “Falla Sacramento” con una
trayectoria en sentido norte-sur.

El elemento de riesgo geologico identificado en la zona de estudio no representa ninguna
vulnerabilidad para las actividades existente al interior del predio de aplicacion del plan, descrito
en el presente estudio de cambio de uso de suelo a Comercio y Servicios. Ver imagen 44.

Imagen 44. Mapa de localizacién de riesgos natu

rales Geoldgicos.

>\
\2 “\l\lll||...'
®, + N
\ . N,
ST S—
’ -, Rty :‘ \\
e { . : |'
-‘ \! S : 1 ®$® N
. - >, K s
Prediode | g\ . N N
aplicacion A\ ! " N | \
del plan k. '

Bljeq

—— ‘4_A$0!a\apa,1qwoN

Fuente:

2022. Julio 2023.



58

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

Riesgos Hidro meteorolégicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan, son desalojados por medio de
la Vialidad Los Nogales mediante la rasante de las calles con rumbo al arroyo Nogales Norte,
localizado a aproximadamente 30 metros al sur del predio de aplicacion del plan, con rumbo al
rio Sacramento. El arroyo “Nogales norte” tiene encauzamiento en el tramo entre la av.
Tecnoldgico y la Vialidad Sacramento, hasta la su integracion con el rio Sacramento.

En el predio de aplicacion del plan no se presenta riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacion, y que afecten la futura utilizacion del potencial urbano, segin datos
del Atlas de Riesgos y PDU vision 2040 vigente, y verificacion en campo. Ver imagen 45 y 46.

Imagen 45. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolégicos en la zona de estudio.

~-—
~
~
~~.

~
~
~~

Predio de ®
aplicacion

%2

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Julio 2

023.



Sabado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

59

Imagen 46. Infraestructura pluvial, canalizacion del Arroyo Nogales norte.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022.Julio 2023.

Riesgos Antropogénicos.

Al interior del poligono de andlisis, se identifican diversos sitios cuyas actividades concentran
personas como: templos de culto y escuelas, a una distancia de entre 200 m. y 1500 m., con
relacion al predio. Sin embargo, no se identifican elementos de riesgo por explosion que
generen riesgo para el predio de aplicacion del plan, y la actividad del establecimiento tipo
“Tienda de abarrotes con venta de cerveza”.

El elemento de riesgo mas cercano al predio de aplicacion del plan, se localiza a una distancia
aproximada de 1,200 m al norte Estacién de gas carburacion, y en la acera opuesta de Vialidad
Los Nogales, y corresponde a una estacion de gasolina. Ver imagen 47 y 48.

Imagen 47. Riesgo antropogénico, estacion de gas carburacion.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Julio 2023.
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Imagen 48. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Julio 2023.

Al sur-oriente del poligono de estudio, se identifica la Estacién de Bomberos No. 3. Su
localizacion en la av. Homero, contigua al Parque Industrial Chihuahua, a aproximadamente 3.5

km, al sur poniente del predio de aplicacién del plan.

La ruta de emergencia a través de la av. Homero, continuando por la Av. De las Industrias,
hasta la Vialidad Los Nogales. Este recorrido genera un tiempo menor a los 10 minutos, como
respuesta del servicio de emergencias. La ruta considerable para atender los servicios de
emergencia, tiene un tiempo de respuesta inferior a los 10 minutos, para una distancia de 3.5

km aproximadamente.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis estd compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Atenas,
Carolina, Quintas Carolinas etapa |, Il, Il y IV, Real de Minas, Real de Minas Il, El Mineral, El
Mineral Il y Ill, Raymundo Lépez, Pedro Dominguez, Francisco Ruiz Massieu, Rio Sacramento
norte, entre otras, entre otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo predominantemente
habitacional, con densidad H45 y H60, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 49.

Imagen 49. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Julio 2023.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del area de
estudio como la Vialidad Los Nogales y la Av. Venceremos.
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Por su parte, el predio de aplicacion del plan propuesto para el cambio de uso de suelo de
habitacional de H45 a “Comercio y Servicios”, cumple con el lote minimo establecido por el Plan
de Desarrollo Urbano de centro de poblacion vision 2040, sexta actualizacion, y que
normativamente es compatible con el habitacional existente.

Se observa que existen predios con giros de comercio y servicios en uso habitacional. Estos
espacios se encuentran dispersos en el poligono de estudio, asignados por el Plan de
Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, visién 2040, sexta actualizaciéon. Ver imagen 50.

Imagen 50. Usos Comerciales cercanos al predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Elaboracion con imagen Digital Globe, bing mapas 2021, y PDU vision 2040, Julio 2023.

De manera particular, se aprecia que la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento de
uso de suelo Comercio y Servicios en diversos lotes alrededor del predio de aplicacion del plan,
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacién, en los cuales se identifica el manejo de comercios.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio cuenta con uso de suelo Habitacional H45, segun el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040; en una zona que
tiene predios con aprovechamiento comercial y de servicios, compatibles con el uso
Habitacional H45 en la zona de estudio.

— El predio cuenta con frente a la Vialidad Los Nogales, lo que permite tener acceso a via
publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular del predio, hacia vias importantes
como la Vialidad Sacramento, o la av. Tecnoldgico.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacion, generada
durante la creacion del fraccionamiento ElI Mineral. Particularmente, el predio de
aplicacién del plan cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para la
creacion de la vivienda plurifamiliar, y comercio y servicios.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades con
cobertura de los servicios de educacion, salud, recreacion, deporte, transporte, abasto,
asi como de Seguridad Publica con la Estacion de Bomberos norte.

— Se identifica riesgo de tipo antropogénico cercanos al predio, correspondiente a una
estaciéon de gasolina localizada en av. De las Industrias, y Vialidad Los Nogales, lo que
no representa un riego para la actividad existente en el predio.

— El predio de aplicacion del plan cuenta con Licencia de Uso de Suelo con Oficio No. AUA
07227/2023 de fecha 6 de junio de 2023, que sefiala como PROCEDENTE el
establecimiento tipo “Tienda de abarrotes con venta de cerveza” emitida por la Direccion
de Desarrollo Urbano.

— Aun y cuando la zonificacion secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, asigna el uso Habitacional H45,
en la zona, se presentan predios que albergan comercios y servicios.

La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua vision 2040 sexta actualizacion 2021, promueve el cambio de uso de suelo
habitacional H45, a “Comercio y Servicios” para el predio identificado como Lote 15, Manzana
18, del Fraccionamiento El Mineral, ubicado en Vialidad Los Nogales No. 4901, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 377.673 m2, y asi, cumplir con la normatividad urbana para el
reconocimiento del establecimiento tipo “Tienda de Abarrotes con Venta de Cerveza” mediante
el uso de suelo Comercio y Servicios.
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IV.NORMATIVIDAD

La normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente estudio, y que han
de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, y su compatibilidad
con el uso habitacional predominante en los predios colindantes; de conformidad con las
disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracion en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del uso “Comercio y Servicios”, solicitado para el predio de aplicacion del plan.

Vision

Promover el aprovechamiento de un predio dotado con infraestructuras y servicios, mediante el
cambio de uso de suelo de habitacional de H45 existente, a “Comercio y Servicios”, compatible
con usos habitacionales existentes en su entorno.

Objetivos

La modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040, sexta actualizacion, se orienta al cambio de uso de suelo de Habitacional de H45 a
“Comercio y Servicios”, para el predio ubicado en ubicado en Vialidad Los Nogales No. 4901,
del Fraccionamiento El Mineral, con una superficie de 377.673 m2, se orienta a:

— Promover la consolidacion urbana, mediante el desarrollo comercio y servicios en el
predio que cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

— Coadyuvar al desarrollo econémico de la zona, mediante la actividad comercial que
provea en la zona norte de la ciudad.

— Propiciar la compatibilidad del predio con los usos habitacionales predominantes en su
entorno inmediato, mediante el uso de suelo “Comercio y Servicios”.

Politicas De Desarrollo.

La propuesta de uso de suelo “Comercio y Servicios”, se orientan al aprovechamiento de un
predio que cuenta con infraestructuras y servicios para el reconocimiento del establecimiento
tipo “Tienda de Abarrotes con Venta de Cerveza” existente al interior del predio.

El uso de suelo “Comercio y Servicios” propuesto, se orienta a la consolidacion de la ciudad,
mediante usos de suelo compatibles, cumplimiento asi con la normatividad establecida para los
predios con uso Comercio y Servicios establecida por el PDU, visiéon 2040, sexta actualizacion.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta
actualizacién, establece las condiciones normativas para la distribucion y dosificacion de uso de
suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H45 y H60, Equipamiento,
Mixto intenso, y Comercio y Servicios.

El uso de suelo propuesto para el predio de aplicacién del plan, se sujeta a las disposiciones
contenidas en la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso especiales y no
habitables”, establecidas en las caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el
predio, como: lote minimo de 300.00 m2, y un frente minimo de 12.00 m., lo cual se cumple, ya
que el predio de aplicacion del plan tiene una superficie de 377.673 m2 y un frente de 27.28 m.
con frente a la Vialidad Los Nogales. Ver tabla 3.

Tabla 3. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso especiales y no habitables.

o £ | Resticdones £
LOTE £ 2 Frente 2
) a o 2 — © oA <
Uso ([ Clave [ Tipo | MINIMO | COS cus s g E S Minimo S
»h 2 = s = 2
(M2) 2 E £ s Ef (M) 8
2 2 |3 &
55 o
SP 10% SR SR 12% Ver Nota 1
3 1600 0,75 4 30% SR SR 40% Ver Nota 1
1 400 0,75 2.25 15% SR SR 15% Ver Nota 1
EQP 2 1200 0.6 18 25% SR SR 20% Ver Nota 1
3 500 0.75 3 15% SR SR 15% Ver Nota 1
1Al 1000 0.75 15 25% SR SR 15% Ver Nota 1
IBI 1000 0.756 15 25% SR SR 15% Ver Nota 1
MIAI 250 0.5 2 15% SR SR 10% Ver Nota 1
1 120 0.5 SP 60% SR SR 7% 2 cajones X vivienda
ZEDEC 2 300 0.5 SP 60% SR SR 12% Ver Nota 1
3 1600 0.5 SP 60% SR SR 40% Ver Nota 1

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Julio 2023.

La modificacion que sustenta el presente estudio de planificacion permite promover el uso
Comercio y Servicios para el predio de aplicacién del plan, que se sujetara a las disposiciones
contenidas en las “Tabla de compatibilidad de Uso de Suelo”, referente al mismo Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion, para el
establecimiento tipo “Tienda de Abarrotes con Venta de Cerveza”. Ver tabla 4.
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Tabla 4. Compatibilidad de uso de suelo.

. e HABITACIONAL
Hao | W12 | nas [ Hss [ was | meo | Heor
HABITACIONAL
1 |Comercio y Articulos no perecederos y Especialidades de mas de 300m2 X X X X X X X
2 |Tiendas de Autoservicio hasta 300m2 cf3t0fc|310(C|310|C[310[C|[31(C|310]|C][310
3 |[Peluquerias, Lavanderias, Tintorerias, Reparadoras de Art. Hogar mas de 50m2 cf1(fcf10(f(C|10(|C|10|C|10]|C]| 10 |C| 10
4 |Venta de Abarrotes, Elaboracion y Expendios de Alimentos desde 51m2 hasta 300m2 cf1(fcf10(f(C|10(|C|10|C|10]|C]| 10 |C| 10
5 [Refaccionariasy Ferreterias sin Venta de Materiales Pétreos hasta 300m2 cj|3wfcjs3ofc|s30|c|30|Cc|310|C|[310(C]|310
6 |Cafés, Fondasy Restaurantes cf3t0fc|310(C|310|C[310[C|[310(C|310]|C][310
7 |Oficinas desde 51m2 hasta 300m2 cl|10(Cj10|C[10|C[10]|C|10([C]| 10 ([C|10
i 3Rl<)>(:)l:2y Calzado, Art, Domes., Videoclubs, Joyeria, Papeleria, Regalos y Libros hasta cl1olclwolclolclolclwolclolc! 1o
9 [Sucursales de Bancos e Instalaciones Bancarias X X X X X X X
10 |Vetarinarias, Estética Canina y Tienda de Mascotas X X X X X X X
11 |Estacionamiento de Vehiculos X X X X X X X
12 [Sitios de Taxis cl|10(Cj10|C|[10|C[10]|C|10([C]| 10 [C|10
13 [Talleres de Enderezado y Pintura de Vehiculos X X X X X X X
14 |Talleres de Servicio y Reparacion hasta 300m2 C (10,13 C (10,13 C [10,43[ C |10,43| C [10,43| C |10,3| C | 10,13
15 [Talleres de Servicio y Reparacion de mas de 300m3 X X X X X X X
16 |Talleres de Servicio y Reparacion hasta 300m2 C (10,13 C (10,13 C [10,43[ C |10,43| C [10,43| C |10,3| C | 10,13
17 [Lavado de Hehiculos X X X X X X X
_ C (10,13 C [10,43| C | 10,43| C | 10,13 C (10,13| C (10,13
19 |Bafios Publicos, Sauna, Salones de Masaje X X X X X X X
20 |Club Social t Salones de Fiestas Infantiles cl10(Cj10|C[10|C[10]|C|10(C| 10 ([C]|10

Fuente: “Tabla de compatibilidad de uso de suelo”, PDU visién 2040 sexta actualizacion. 2021. Marzo 2023.

Vialidad.

El acceso al predio de aplicacién del plan es por medio de Vialidad Los Nogales, que es
considerada como vialidad de Primer Orden, segun la estructura vial establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua, visidon 2040 sexta actualizacion. 2021.
Ver Imagen 51.

Imagen 51. Vialidad de Primer orden. Vialidad Los Nogales.
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Av. Cristobal Colén Fontanarrosa a Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lopez”
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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La tabla de “Normas para las vialidades, sus funciones minimas, y las secciones viales”, del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, indica que a la
“Vialidad Los Nogales” le corresponde la secciodn tipo “Primaria de distribucion” de 50.00 m. Sin
embargo, la seccion existente de 70.00 m. cumple para este tipo vialidades. La accesibilidad no
generara impactos significativos en la estructura vial actual, permitiendo la convivencia de este
uso con las areas de vivienda de la zona, descrito en el diagnodstico. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.
Distancia ~ %Pendiente

) o Seccion . ha Anchode  Anchode Transp  Estacionamie R o
Tipo Funcién . Circulacion P Ubicacion Maxima
Minima banquetas arroyos Publico nto
Rec/ellas  Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%

3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
Tercrao | g 13m Uno 20,20m | oStaciona- No Si 100 15-18%
Local miento
— ambos Jados
Terciaria 0 2 carril de
Localen , Local 12m Uno 1.75y1.75m esta.mona- No Si 15-18%
Fracc Interés miento
L__Social ambos lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.

Infraestructura.

Agua potable. El abastecimiento se provee a través de la red de infraestructura que cuenta con
pozos de extraccidon re bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por
gravedad, mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio.

Alcantarillado sanitario. Los colectores captan y conducen las descargas de aguas residuales
provenientes de las areas habitacionales, y comerciales. Uno de estos colectores cercano al
predio, se conecta a la red por medio de la Vialidad Los Nogales, y que conduce las descargas
con rumbo a la Planta de tratamientos de aguas residuales norte.

Energia eléctrica. La distribucion se otorga por medio de la red de alta tension de 220 kva,
localizada sobre la calle Hidroeléctrica Chicoasen, y que provee el servicio a la zona
norponiente de la ciudad, y a las colonias y fraccionamientos de la zona de analisis.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales de donde se ubica el predio de aplicacién del plan,
se realizan por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica hacia el arroyo
Nogales norte que cruza la zona de estudio, con rumbo al Rio Sacramento.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua visién 2040, sexta actualizacion, para la finca urbana identificada como Lote 15,
Manzana 18, ubicada en Vialidad Los Nogales No. 4901, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 377.673 m2, para el reconocimiento del establecimiento tipo “Tienda de Abarrotes
con Venta de Cerveza” existente al interior del predio, mediante el cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 a “Comercio y Servicios”, similar a diversos predios en la zona de estudio.

El cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, y la normatividad del
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion,
promoviendo la consolidacion urbana de esta zona de la ciudad.

La propuesta de uso de suelo “Comercio y Servicios” para el predio de aplicaciéon del plan,
estara sujeta normativamente a las disposiciones de “Compatibilidad de Usos de Suelo”, y de
“Dosificacion de Uso de suelo y Normatividad Usos Especiales y No Habitables”, contenidas en
el Plan de Desarrollo Urbano.

Objetivo general

Promover la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
visidon 2040, sexta actualizacion, para el predio urbano identificado como Lote 15, Manzana 18,
ubicada en Vialidad Los Nogales No. 4901, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
377.673 m2, para el reconocimiento del establecimiento tipo “Tienda de Abarrotes con Venta de
Cerveza” existente al interior del predio mediante el uso Comercio y Servicios.

Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion que promueve el cambio de uso de suelo de habitacional
H45 a “Comercio y Servicios”, se sustenta en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, considerando las estrategias siguientes:

— La convivencia del uso propuesto es compatible con la vivienda H45 existente en la zona
de estudio, y no afecta o impacta el funcionamiento del fraccionamiento El Mineral.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras,

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la visién del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, a través de la consolidacion de la zona.
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Usos de suelo

El predio de aplicacién del plan identificado como Lote 15, Manzana 18, del Fraccionamiento El
Mineral, ubicado en Vialidad Los Nogales No. 4901, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 377.673 m2, tiene el uso de suelo habitacional H45, y se propone cambiar a
“Comercio y Servicios”, para el reconocimiento del establecimiento tipo “Tienda de Abarrotes
con Venta de Cerveza”, compatible con el uso Habitacional predominante en la zona.

Infraestructura

Con la obtencién del uso de suelo solicitado, se promueve el aprovechamiento de un predio con
frente a la Vialidad Los Nogales, compatible con el uso de suelo habitacional al solicitado,
segun la norma establece en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucién existente
en la zona, y que distribuye entre otras calles, a la Vialidad Los Nogales donde se ubica
el predio de aplicacion del plan.

— El desalojo de las aguas servidas se realizara a través de la red de drenaje sanitario
existente en la Vialidad Los Nogales, con rumbo hacia la planta de tratamiento norte.

— El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, y al predio de aplicacién del
plan, a través de la red de 220 kva, existente en la calle Hidroeléctrica Chicoasén.

La modificacién que promueve el presente estudio técnico mediante el cambio de uso de suelo
de Habitacional H45 establecido en el Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, al uso de suelo “Comercio y Servicios”, para el reconocimiento
del establecimiento tipo “Tienda de Abarrotes con Venta de Cerveza” existente al interior del
predio que cuenta con infraestructura, y servicios urbanos.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia para el predio de estudio es la Vialidad Los Nogales que
favorece los accesos y salidas, sin generar impactos al funcionamiento vial, comunicando la
zona con otros destinos a través de la av. Tecnoldgico o Vialidad la Sacramento.

El uso propuesto, no modifica la estructura vial de la Vialidad Los Nogales, al contar con
alineamiento en la etapa de creacion del Fraccionamiento EI Mineral.

Vialidad Los Nogales, es una vialidad de Primer Orden, con seccion de 70.00 m, tres carriles
por sentido, camellén central con arroyo Los Nogales para separacion de sentidos de ancho
variable, y banquetas peatonales de 5.00 m. Ver Imagen 52.
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Imagen 52. Vialidad de Primer orden. Vialidad Los Nogales.
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Av. Cristobal Colén Fontanarrosa a Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lépez”
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Los cajones de estacionamiento que requiera el uso propuesto, se definen de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio.

Estrategia de ocupacién del suelo

La consolidacion de zonas urbanizadas con infraestructuras, servicios y equipamientos,
promueven el desarrollo sustentable de la ciudad. Por ello se pretende dar un mayor
aprovechamiento en el predio de estudio mediante el reconocimiento del establecimiento tipo
“Tienda de Abarrotes con Venta de Cerveza” existente al interior del predio que se ubica en la
Vialidad Los Nogales No. 4901, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 377.673 m2.

El aprovechamiento en el predio de estudio, mediante el uso de suelo “Comercio y Servicios”
solicitado, se sujetara a los requerimientos normativos establecidos en el PDU, visién 2040, en
su sexta actualizacién, el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de
Chihuahua, asi como el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion menor del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040 en su sexta actualizacion, propone el cambio de uso de suelo de habitacional H45 a
“Comercio y Servicios”, para el predio urbano, identificado como Lote 15, Manzana 18, del
Fraccionamiento El Mineral, ubicado en Vialidad Los Nogales No. 4901, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 377.673 m2, de conformidad con la normatividad urbana de
compatibilidad de usos de suelo establecida en el mismo Plan de Desarrollo Urbano.

El uso de suelo promovido para el predio de aplicaciéon del plan localizado en Vialidad Los
Nogales No. 4901, promueve el reconocimiento del establecimiento tipo “Tienda de Abarrotes
con Venta de Cerveza” existente en el predio que cuenta con infraestructura, y servicios.

Asi mismo, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante el aprovechamiento
urbano similar a diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias
urbanas, promovidas por el mismo PDU visidon 2040, sexta actualizacion y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio de aplicacion del plan cuenta con Escritura inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad, lo que permite al promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las
condiciones normativas a las que se sujetara el uso solicitado.

Con la autorizacién de cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Licencia de Uso de
Suelo para el uso “Comercio y Servicios”, para el predio ubicado en Vialidad Los Nogales No.
4901, del Fraccionamiento El Mineral, de la ciudad de Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Comercio y
Servicios, en el predio con una superficie de 377.673 m2, y con frente de 27.28 m con respecto
a Vialidad Los Nogales, permitiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua visién 2040, vigente.

El predio de aplicaciéon del plan cuenta con Licencia de Uso de Suelo con Oficio No. AUA
07227/2023 de fecha 6 de junio de 2023, que sefiala como PROCEDENTE el establecimiento
tipo “Tienda de abarrotes con venta de cerveza” emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano.

La etapa operacional prevé cajones de estacionamientos al interior del predio, de conformidad
con el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua, para
obtener la licencia de uso de suelo, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental. Ver tabla 6.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion del cambio de uso del uso “Comercio y Servicios”, ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo “Comercio y Servicios”, ante la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo “Comercio y Servicios”, ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 6. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo g Gobierno
Acciones E
Corto Mediano Largo a Mpio Edo

Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo X
Comercio y Servicios
Tramitar licencia de uso de suelo Comercio y X
Servicios
Obtener licencia de uso de suelo Comercio y X
Servicios

Fuente: Elaboracién propia, Julio de 2023.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion menor del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua visién 2040, sexta actualizacién, promueve el reconocimiento de un
establecimiento tipo “Tienda de Abarrotes con venta de cerveza” en una zona que cuenta con
infraestructura y servicios. Por lo tanto, la aprobacion del cambio de uso de suelo de
habitacional H45 a “Comercio y Servicios”, promovido, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de
Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana
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D-05 Geologia

D-06 Uso de suelo actual

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Secciones viales

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura Agua potable

D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidrometeorologico

D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacién.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Plano D-3 Topografia y Pendientes

___________

- -

= -
~~

~—
~~

Area de aplicacién
\ Sup. 377.673 m?

3\

N\
o \
(& N
\
\

AY
AY

Xh+ReM/P

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
I
1
1
1
1
1
1
1
1
1
7
1
1
1
1

Hh+del2 /

Simbologia

Pendientes

Unidades de Gobierno .
£} Limite del Area Urbana Pendiente plana (0-2 %)

E:} Limite del Centro de Poblacién

Relieve
Curvas de nivel
Pendiente muy suave (2 -5 %)
Pendiente (5 - 12 %)
Catastro Pendiente Moderada (12 - 18 %)

Traza Urbana Pendiente Fuerte (18 - 30 %)

Hidrografia

Arroyos
Cuerpos de agua

Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Vias de comunicacién
Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Topografia y Pendientes

JULIO 2023

“VIALIDAD LOS NOGALES —4901"

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A COMERCIO Y SERVICIOS

D-03

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.



78 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 13 de julio de 2024.

I A
Y 0
A 0 i _.
A |
O {._.4 . ‘
~ |
TS i | y
e S = - -
A ‘ \ N
1 N £
o 0 |
_ \LI 0 _
\ \,
\ N
ek \-:::, J/ Y \\
‘ SN
A . e \‘ (3 \ 3
Area de aplicacion ~ - _ \\ _ _
{5 Sup. 377.673 m?2 3 5

Xh+Rel/P -

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
\ 1
) 1
1

i
(]
T
7
/o
s I
¥ Hh+Je/2 / |
2
4 |
4 |
% —
4 |
A " /
5 1
W ‘ S/ 1
- 4
\ ¢ I
= / | -
/
Y ‘ d |
) - s ‘I
v \
|
““ =
- |
\A \ 1
v 4 \
\ .
. &‘
Y i_ "
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Medio Ambiente
Curvas de nivel i_.J Limite del Area Urbana Unidades de Suelo Fases Fisicas Fases Quimicas
== — N shell asia 100 . de polundidad)
1 i lacié K Castafiozem [TE | Rendizina
1 _J Limite del Centro de Poblacion N o .L.,‘. (] Gravosa Salina : Salina Sédica =
Knll Hapico [z solonchak e (Do 43 16 mmhowom 225C)
— ica
g Kk | Cakico Fuerte te Salina 5 Salina S
! v | Vertisol P porsmen E
Hidrografia Catastro Bl Feozem Ve | Cromico ¥ * Litica Profunda st =4 Fuertemente Sodica
AU szt Hh | Héplico X | Xerosol 3 Pedregosa 1 Fuertemente Salina sn
Cuerpos de agua 37| Fluvisol X | Célcico S pevecane Sodica
Je | Eutrico Xh | Haplico Pcp ; . =
[ve | calcaico [ X | Lovieo Petrocaicica Profunda  Fertemente Sédica 4 Eheremente S o
B g2 sk er F ica
Vias de comunicacion 1] Litosol 5 Yermosol Clase Textural
Nimero de Carretera [R] Regosol (ol Calcio e
Re | Calcérico Y| Luvico Gruesa 1 ElemploRop Jua
Carretera Principal | Re | Eutrico s 2
— Ferrocarril
Fina 3

Edafologia

JULIO 2023

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A COMERCIO Y SERVICIOS
“VIALIDAD LOS NOGALES — 4901”

D-04

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.



Sabado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

- v x\ \~\‘ \c§$“ AN
Area de aplicacion | \, \
o . P
Sup. 377.673 m? N YOONO A O W
N \
T \
\
/ vy
0 0 O\ 0
\ y
\ A AN A
W0 00
; g
b 9 O

T

e
<
(®]
- i
¥
(=]
—

o
i~
£
=
<

~
~
Sean

YR ¢)
W W v
. ,
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Unidades de Roca B Basalto | utita
Curvas de nivel {77} Limite del Area Urbana Rocas Igneas Intrusivas Ta  Toba écida ar  Arenisca
E:} Limite del Centro de Poblacion o Sienit T Toba intermedia ) Conglomerado
i ienita
Rocas Metamorficas
Bl Granito Rocas Sedimentarias
Hidrografia Catastro Gd  Granodiorita ez Caliza Gn  Gneis
Arroyos Traza Urbana Mz Monzonita ve  Volcanoclastico Suelos
Cuerpos de agua D Diorita lu-ar  Lutita-Arenisca al Aluvial
Rocas Igneas Extrusivas  czy Caliza-Yeso la  Lacustre
o -u  Caliza-Lutita 8l
i icaci R Riolita el eo  Edlico
Vias devcomunlcacn‘)n RTa Riolita-Toba 4cida ar-Ti  Arenisca-Toba intermedia
Numero de Carretera i ar-cg Arenisca-Conglomerado
Carretera Principal A ndesita
—— Ferrocarril

Geologia JULIO 2023
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A COMERCIO Y SERVICIOS D O 5
“VIALIDAD LOS NOGALES —4901” "

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de julio de 2024.

Plano D-06 Uso de suelo.
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Plano D-07 Equipamiento
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Plano D-08: Estructura Vial.
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Plano D-09: Estructura Vial, Seccion vial
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Plano D-10: Rutas de Transporte.
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Plano D-11: Infraestructura Hidraulica.
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Sabado 13 de julio de 2024.

Plano D-12: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Plano D-13: Infraestructura de Electrificacion.

L
rl
g

LI-I-I-_

L.}

1

(“’Jl.lll!.i."ﬂ.

Area de aplicacién
Sup. 377.673 m?

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
Arroyos
Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Unidades de Gobierno Servicios Urbanos

! __’ Limite del Area Urbana

E-3 Limite del Centro de Poblaciéon Electricidad
- === Sin dato
s 115 Kva
Catastro
Traza Urbana s 230 Kva

- Subestacion Eléctrica

Infraestructura de Electrificacion

JULIO 2023

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A COMERCIO Y SERVICIOS

“VIALIDAD LOS NOGALES — 4901~

D-13

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.



88

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 13 de julio de 2024.

Plano D-14: Riesgos antropogénicos.
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Plano D-15: Riesgos hidrometeoroldgicos.
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Sabado 13 de julio de 2024.

Plano D-16: Riesgos Geoldgicos.
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JULIO 2023




Sabado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

91

Plano D-17: Densidad de vivienda.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Escrituras

Lic Manuel Alberto O 'Reilly Attolini
Nowarso Pablico Ndmero o
Dhistrine Mebicial Moredos
Extnko e Chihwalia

e oo\ O L UMUNCIENTO CINCUENTA Y CUATRO -
vt et NUMERO DOS MU SETECHENTOS SETENTAY OC U cocovnees

wo N LA CIUDAD DE CHIIUATIUA, ESTADO DE ¢ HILATIUA, stendo dos
Jiftree dias del mes de Mayo del ato dos il dieciocho, YO LICENCIADO
MANUEL ALBERTO O'REILLY ATTOLINE NOTARIO PURLICO NUMERO
UNO, EN ACTUAL FILRCICIO PARA L DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
ESTADO DI CHINUALUA, hago constar ¢l CONTRATO DE COMPRA
VENTA CONRESERVA DE DONMINIO gue celebran: s
wo Por une parte, laosenor MARISELA RUVALCABA RINERA. comu IParte
Vendedora v, por In otra, os seiores G > NCOMO, IRMA
TREJO  CASTILLO,  IRMIA N/ TREJO, YICTORIA
SUAD S RUIZ TREJO, CYNTHIA KARIME RUIZ TREJO ¢ 1TZELL

KARELLY RUIZ TREJO, como Parte Compradorn; de conformidad con las

siguientes Declaraciones v Clausulas:
DECLARACIONES:
- 1= Manificsta la seffora MARISELA RUVALCABA RIVERA, que es propietan

y se encuentra en posesion de la Finca Urbana (Local Comercial) marcadu con ¢l

Numero 4901 cuatro mil novecientos uno de la Vialidad Los Nogales de esta Ciudad
y Tereno en ¢l cual se encuentra construida que lo es ¢l Lote 15 quince de K
Manzana 18 dicciocho del Fraccionamienta El Mineral; inmucble que tiene um
superficie de 377.6730 trecientos selenta y siete melros sesenta y sicte decimetros
treinta centimetros cuadrados y los siguientes lados, distancias y colindancias: Por su
frente, una linea quebrada compuesta de dos fracciones que miden, la primera, una
linea curva de 27.28 veintisiete metros veintiocho centimetros, con Vialidad Los
Nogales y la segunda, una linca curva de 7.21 sicte metros veintiun centimetros, con
la interseccion que forman la Vialidad Los Nogales y Calle Mineral Las Adargas; por
u costado derecho, 6.90 seis melros noventa centimetros, con la Calle Mincral Las
Adargas; por su espalda, 36.00 treinta y seis metros, con los Lotes Nameros 14
catorce y 16 dieciséis y, por su costado izquierdo, una linea quebrada compuesta de
dos fracciones que miden, la primera, 5.38 ¢cinco metros treinta y ocho centimetros,
con la Calle Mineral La Milagrosa y la segunda, 6.70 seis melros scienta centimetros,

con la interseccion que forman las Calles Mineral La Milagrosa y Vialidad Los

Nogales.
er [1.- Continua manifestando la sefors MARISELA RUVALCABA RIVERA, que
¢l Inmueble descrito en la Declaracion que antecede, lo adquinio en su estado civil de
soltera, por Compra Venta que celebrd con el sefor JUAN RAUL AGUIRRE DIAZ,
seghn consta en lu Escritura Pablica Numero 5,700 cinco mil setecientos, otorgada
en esta Ciudad el dia 17 diecisiete de Septiembre de 2003 dos mil tres, ante la ¢ del
Licenciado Armando Barraza Bustillos, Notario Piblico Numero Veintitrés para este
Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihushua, y cuyo Primer Testimonio se
inscribié bajo el Nimero 9 nueve a folios 9 nueve del Libro Namero 3719 tres mil

setecientos diecinueve de la Seccion Primera de la Oficina del Registro Pablico de la

Sabado 13 de julio de 2024.
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Propicdad del Distrito JTudicial Morelos, Estado de Chihuahua, con fecha de @ nueve

de Diciembre de 2003 dos mal tres. mmmm——

== ML= Continia manifestando la sefiora MARISELA RUVALCABA RIVERA, bajo
protesta de decir verdad, que el inmueble descrito en la Declaracion | Primers se
encuentra litve de toda responsabilidad v gravamen, al corriente en gl pago del

impuesto predial, de los derechos por servicio de agua, ¥ no existe adeudo por

conceplo de pavimento, -c-—-----a-

=== IV.= De conformidad con lo expuesto, las partes sujetan el presente Contrato gl
tenor de las siguientes:

-------------------------------- “CLAUSULA S oo
PRIMERA - La sefiora MARISELA RUVALCARA RIVERA, vende con reserva
de dominio v los sefiores GUILLERMO RUIZ, BENCOMO e IRMA TREJO

CASTILLO compran ¢l USUFRUCTO VITALICIO del inmueble descrilo en la
Declaracion | Primera de esta Eseriiura,—---—---.

Asi mismo, la sefiora MARISELA RUVALCARA RIVERA vende con reserva de
dominio v las  sefioras TRMA KARIANA RUIZ TREJO, WVICTORIA
GUADALUPE RUIZ TREJO, CYNTHIA KARIME RUIZ TREIO ITZELL
KARELLY RUIZ TREJO compran en mancomin, praindiviso ¥ por parles iguales

la NUDA PROPIEDAD del inmueble descrito en |z Declaracidn | Primera de cata
Escritura,——-- — —

SEGL] A~ El precio de la operacion es la suma de $2,000,000.00 (DOs
MILLONES DE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), correspondiendo al
terreno la cantidad de $1°321,855,50 (UN MILLON TRESCIENTOS WEINTIUN
MIL OCHOCIENTOS CINCUEMTA Y CINCO PESOS 500100 MONEDA
MWACIONALY v a las construcciones la cantidad de $67%,144.50 (SEISCIENTOS
SETENTA ¥ OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y CUATRO FESOS 504100
MOMEDA NACIONAL).

Asi mismo le comresponde a la Nuda Propiedad la cantidad de $17000,000.00 (UM
MILLON DE PESOS 00/100 MOMEDA NACIONAL)Y, v al Usufructo Vitalicio
también la cantidad de $1°000,000.00 (LN MILLOM DE PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL) - DT LI

La parte compradora s¢ obliga a cubrir & la Parte Vendedora el precio de la

aperacitn, en la Siguienie Form — s e
ce= a)- Con la cantidad de $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL), importe que la Parte Vendedora declara, bajo protesta de
decir verdad, haber recibido el dia 2 dos de Mayo de 2018 dos mil dieciocho de |a
Parie Compradora a su cntera satisfaccion, mediante transferencia electrdnica de
fondos a la Clave Bancaria Estandarizada (CLABE) 002150093301 124061 cera cero
dos uno cineo cero cern nueve fres [res cere une uno dos cuatre cers seis uno,
que corresponde a la cuenta bancarin nivmera M330LIZ406 cero nueve tres tres
corn uno uno dos cuatre cere seis de la que la Pane Vendedora es titular en
CRANCO  NACIONAL DE  MEXICO",  SOCIEDAD  ANONIMA,
INTEGRANTE DEL "GRUPO FINANCIERO BANAMEX" —euermmommoeooeens
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: ! —
--- b).- En este acto entrega la cantidad de $800,000.00 (OCHOCIENT 0s MIL
'

PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), importe que la Pane Vendedora declara
haberreeibido de la Parte Compradora n su entera satisfaccion, mediante Chegue de
Caja Nitmero 0000443 cero cero cero cero cuatro cuatro tres, de fecha 11 once de
Mayo de 2018 dos mil dicciocho, expedido por "BANCO SANTANDER
(MEXICO)", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO a favor de la

Parte Vendedora.
<= ¢).- Y el resto, o sea la cantidad de $1'000,000.00 (UN MILLON DE PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL), serd cubierto por la Parte Compradora & la Parte
Vendedora, a mas tardar el dia 13 trece de Julio de 2018 dos mil dieciocho, mediante
transferencia electronica de fondos 0 cheque de €aja.—-—ssmssmmmemmssmemmssmsss somssmsemm==
TERCERA - La enajenacién que por medio de esta Escritura se formaliza causa cl
tmpuesto al Valor Agregado, ascendiendo el monto del impuesto que la parte
vendedora traslada a la parte compradora, a la cantidad de $108,503.12 (CIENTO
OCHO MIL QUINIENTOS TRES PESOS 12/100 MONEDA NACIONAL}

equivalente a la tasa del 16% dieciséis por ciento sobre el precio pactado para las

construcciones en la Clausula que antecede.
CUARTA.- Convienen las partes en que mientras no esté cubierto totalmente el
precio de la operacion, la parte vendedora se reservari el dominio del inmueble
sefalado, de acuerdo con lo dispuesto por los Articulos 2210 dos mil doscientos diez,
2211 dos mil doscientos once y demas relativos del Cédigo Civil del Estado de

Chihuahua, en vigor y en tanio, la parte compradora no podra exigir ¢l levantamiento

de la reserva de dominio.
QUINTA - En caso de que la parte compradora dejare de cubrir en su oportunidad ¢l
pago indicado en el inciso ¢) de la Clausula Segunda de este instrumento,

daré derecho a la parte vendedora a pedir la rescisién de este contrato o a cxigir ¢l

cumplimiento del mismo ¢n todas sus partes.
SEXTA .- El inmueble descrito en Ja Declaracion 1 Primera de este instrumento, se
enajena libre de toda responsabilidad y gravamen, obligindose la parte vendedora al

saneamiento para ¢l caso de eviceion, y recibiendo la parte compradora el titulo

anterior de propiedad.
SEPTIMA.- Para la interpretacion y cumplimiento de todos los efectos legales de
este Contrato, las partes se someten expresamente a los Tribunales de esta Ciudad de

Chihuahua, renunciando a cualquicr fucro que pudicre corresponderles por razin de

su domicilio,
OCTAVA.- Todos los gastos que demande esta Escritura, su inscripcion en el
Registro Pablico de la Propiedad y la cancelacion de la Reserva de Dominio en su

caso, seran por cuenta de la parte compradora.

NOVENA - En caso de fallecimiento de uno de los Usufructuarios su parte acrecera

a la del otro.
DECIMA.- La parte compradora se compromete a cumplir las disposiciones
contenidas en la Ley de Desarrolle Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua -—----
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---------------------- YO ELNOTARIO, DOY FEY CERTIFICQ --snmrmmmmmmammenmnnee

= 1= Que conozco a los comparecientes quienes en mi concepto tienen capacidad
legal —--.

3 . g :
= 2.- Que todo lo inserto y relacionado en esta Escritura concuerda ficl y exactamente
con sus originales.

- 3.- Que en su oportunidad agregaré al Apéndice del Volumen en que s¢ asienta csta

Escritura, en el legajo correspondiente, marcandolos con los Numeros 17 uno,

] ”» 0 . 3 v ..
Plano, “2* des, Avaliio, “3" tres, Nota a In Tesoreria Municipal, “4™ cuatro, Nota a

la Secretaria de Hacienda ¥ Crédito Pablico, “$” cinco y “6" seis, Notas a la
Secrctaria de Hacienda del Gobierno del Estado y “7"

siete. Copias Certificadas de
las identificaciones de los comparecicntes,

= 4.- Que adverti a la Parte Vendedora que ¢l pago provisional del Impuesto sobre la
Renta que por mi conducto sc realiza es a cuenta del impuesto anual y debe aplicarlo
a los ingresos que perciba en el afo si en unidn de sus otros ingresos exceden de
$500.000.00 (QUINIENTOS MIL PESOS 00/00 MONEDA NACIONAL), <
informar al Servicio de Administracién Tributaria en ¢l mes de Abril del siguiente,
de acuerdo con los articulos 126 ciento veintiséis ¥ 150 ciento cincuenta de la Ley
del Impuesto sobre la Renta,

= 5.- Que por sus generales los comparecientes manifestaron ser: =se----esmsmmeeeoeo..
- La sciiora MARISELA RUVALCABA RIVERA, Mexicana. originaria de la
Ciudad de México, nacida el dia 6 seis de Marzo de 1954 mil novecientos cincuenta
y cuatro, soltera, con demicilio en la Calle Cordillera de Talamanca Némero 6425
seis mil cuatrocientos veinticinco del Fraccionamiento Cordilleras de esta Ciudad.
Jubilada y exenta en ¢l pago del Impuesto sobre la Renta.
-- Los sefiores GUILLERMO RUIZ BENCOMO ¢ IRMA TREJO CASTILLO.

Mexicanos, originarios de Gomez Farias, Chihuahua, casados bajo el régimen de

socicdad conyugal, matrimonio civil celebrado en Gémez Farias, Chihuahua, ¢l dia 6
seis de Diciembre de 1989 mil novecientos ochenta y nucve, con domicilio en la
Avenida Libertad Sin Nimero de la Colonia Socorro Rivera de Gémez Farias,
Chihuahua y accidentalmente cn esta Cindad; el primero, nacido ¢l dia 25 veinticinco
de Diciembre de 1963 mil novecientos sesenta vy tres, Comerciante, causante y al
corriente en ¢l pago del Impuesto sobre la Renta, sin comprobarlo y con Cédula del
Registro Federal de Contribuyentes RUBG63 1225150 letras v u b g seis tres uno dos
dos cinca letras | s cero; la segunda, nacida el 2 dos de Abril de 1969 mil novecientos
sesenta y nueve, Comerciante, causante y al corriente en el pago del Impuesto sobre
la Renta, sin comprobarlo y con Cédula del Registro Federal de Contribuyentes
TECI690402 1F6 letras e ¢ i seis nueve cero cuatro cero dos uno letra fSCis‘"“j-—"-
- La seiora IRMA KARIANA RUIZ TREJO, Mexicana, orginaria de Ciudad
Madera. Chihuahua, nacida el dia 10 die de Julio de 1996 mil novecientos .novcnln v
seis, soltera, con domicilio en la Avenida Libertad Sin Nimero de 1n Colonia Socorro

de Gomez Farias, Chihuahua ¥ accidentalmente en esta Ciudad, Estudiante y
Rivera de G Bl

exenta en el pago del Impuesto sabre la Renta.
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- La seflora }'lCTORlA GUADALUPE RUIZ TREJO, Mexicann, originaria de
esta Ciudad, pacida ¢l dia 27 veintisicte de Junto de 1999 mil novecientos noventa y
nuﬂ!.isol.l.em. con domicilio en la Avenida Libertad Sin Numero de Ja Colonia
Soodrro Rivera de Gomez Farias, Chihuahua y accidentalmente en esta Ciudad,
“Estudiante y exenta en el pago del Impuesto sobre la Renta, <s-emeememomeocennsnemereees
-« La seiiora CYNTHIA KARIME RUIZ TREJO, Mexicana, originaria de Gdmez
Farias, Chihushua, nacida el dia 25 veinticinco de Octubre de 1989 mil novecientos
ochenta y nueve, casnda bajo el régimen de sociedad conyugal, con el sefor
IGNACIO EVERARDO FELIX LOPEZ, matrimonio civil celebrado en Gomez
Farias, Chihuahua, el 25 veinticinco de Noviembre de 2016 dos mil dieciséis, con
domicilio en la Avenida Libertad Sin Numero de la Colonia Socorro Rivera de
Gomez Farias, Chihuahua y accidentalmente en csta Ciudad, Empleada, causante y al
corriente en el pago del Impuesto sobre la Renta, sin comprobarlo y con Cédula del
Registro Federal de Contribuyentes RUTC891025UH2 letras r u t ¢ ocho nueve uno
cero dos cinco letras u h dos.
-- La sefiora ITZELL KARELLY RUIZ TREJO, Mexicana, originaria de Ciudad
Cuauvhtémoc, Chihuahua, nacida el dia 20 veinte de Noviembre de 1992 mil

novecientos noventa y dos, soltera, con domicilio en la Avenida Libertad Suy

Numero de la Colonia Socorro Rivera de Gomez Farias, Chihuahua vy
accidentalmente en esta Ciudad, Empleads, causante y al corriente en el pago del
Impuesto sobre la Renta, sin comprobarlo y con Cédula del Registro Federal de

Contribuyentes RUTI92112053A letras r u t i nueve dos uno uno dos cero cinco tres

fetra a.
- 6. Que el texto del Articulo 38 treinta y ocho de la Ley para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos del Estado de Chihuahua es ¢l siguiente:

“ARTICULO 38. Los propictarios o poseedores de predios de dominio privado y los
titulares de dreas concesionadas, cuyos sitios se encuentren conlaminados, seran
responsables solidarios de llevar a cabo las acciones de remediacion que resulten
necesarias. Las personas que transfieran a terceros los inmuebles que hubieran sido
contaminados en virtud de las actividades que en ellos se realizaron, deberin
informar de ello a quienes les transmitan fa propiedad o posesion de dichos bienes, ---
Ademas de la remediacion, quienes resulten responsables de la contaminacion de un
sitio o del suelo y subsuelo se hardn acreedores a las sanciones penales y

administrativas correspondientes impuestas por las autoridades competentes, de

conformidad con lo dispuesto en la pr Ley y demas ord, ientos aplicables. -
Los notarios y los fedatarios piblicos insertardn el presente articulo en todos los

instrumentos que se otorguen ante su fe, en los que obren actos juridicos de

traslacidn de dominio de bienes inmuebles.”
- 7.= Que informé a los comparccientes que la Ley del Notarindo del Estado de
Chihuahua y la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Chihuahua
me obligan a recabar sus datos generales pam asentarlos en la presente Escritura,
mismos que se¢ hardn publicos en caso de que el Testimonio que de ¢sta se expida sea

inscrito en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente, sseseseeeeeemeeceeeeaneeas
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f 4 ——-= "M cco-. ESC. No. 2,778
P L AN DEL LOCAL COMERCIAL No 4901 DE LA VIALIDAD LOS NOGALES CONSTRUIDO
SOBRE EL LOTE No 15 DE LA MANZANA No 18 DEL FRACCIONAMIENTO EL
~ ' MINERAL DE ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA, PROPIEDAD DE

GUILLERMO RUIZ BENCOMO

ESCALA 1 250 Sup. Terreno = 377.673 m2
Clave Catastral = Sup. Locales. = 269.00 m;
417-031-015 Sup. M. Sombra. = 36.00m

V WOREE: ke I.C. J. GILBERTO ORTIZ VILLANUEVA

Ced. Prof. 1254542
b R.P.C. 169 Folio No. 14755

Allende # 502 ( 2do Piso ) Col. Centro Tels 415-0650, 410-1374 y 415-8901 E-mail avaluortiz@gmail com

S —

CHIHUAHUA, CHIH., MAYO DEL 2018
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. seww NN wese B80T NS, 2,778
B p LY T
® 7= a2
% Yy TR, 3 ACUSE DE RECI0C [ 1
E . / e WN SIONAL O DEFINITIVA [XE IMPUESTOS FEDERALES s AT
H C P [ s 5 L Servh oe de
Fymen e o N L LR e
. R ‘A" - 'r
| ! 3 A7808224F2 Hop 106 2
;u: _ " OREILY ATTOLIN MANUEL ALGERTO
& doctaracion: - ’/u;m..
E."pmlm: Sin Periodo
# 08 causacion: 14/05/2018
) y hora do p 20/D5/2018 14 00 Medic do prosentacion. Insernel
Eutowmo». 263132099
que declara:
: 1SR FEDATARIOS PUBLICOS Y RETENCIONES ENAJENACION DE BIENES
6797
0 W
0
5797
5707
VA ACTOS ACCIDENTALES
108,503
0
0
108,503
108,503
PZB/ZQScWNea 1DUOSBIMKS4128HDE BIKU4NONLI TpGFIMBF YKslesVCH TclRZy+ WacMzaQusgigb +bMaCAY!4q0w

YWW2gohMVF
M4POHRZ+AB+Kqs QBKLIMKEF 0GJUCHIdAVIZZEF oL 8 INFPmidVns801BZmUY EnXsKej1e8=
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ACUSE DE RECTBO
DECLARACION PROVISIONAL O DEFINITIVA DE MPUESTOS FEDERALES

%
s
0

— ——
RS M 1 b et
TR P

RFC CEAMTBOR22AF 2

Nombro: OREILLY ATTOLIN! MANUEL ALBERTO

Tipo de declaracidn Nommal

Tipo de pericdicidad: Sn Penodo

Fecha de causacion 14052018

Fecha y hora de presentacion 29082018 14 00 Medio de prosentaciin
Numero de operacidn: 260132889

F'mmvnnunmmummmmmmm o0 il 6 Sue Duede haber camtace o wdce
mmy-wmwmmumw
b e o v - jos AL Je SAT se conte con las ves lagains e la e

ﬂunmowmmlmtﬁ L8t god ma

SECCION LiINEA DE CAPTURA

El importe a cargo determinado en esta declaracién, deberd ser pagado en las instituciones de ¢
autonizadas. utilizando para tal efecto Ia linea de captura que se indica

Linead Impone total
Contios: 0218 1DRG 9100 2018 5260 [P°"° $114,300 S

Vigente hasta  04/06/2018 V'

A A

1DRG910020185260 114

[> SCVWNCa Y W2gahMVF D05 0dMKDS412eHOE BIKUANDRLY T pGF IMBF Y KsInsVCHTCIR 2y + WcheaQusgiabsbMech|
Seiio Digital : nggf‘opzou?xmmmmwo&noumvmqumrP«mw-ao.nz:vanx-mneo-
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JB BANORTE

s
)

\

Banco Mergantil del Ni:de SA lnsltuubn de Banca Multiple Grupo Financiero Banorte RFC. BMN-

1 FRE S

‘-\& Qv-v-‘q——b.—.‘ AERERS MR ro.a 4 e —
D ‘N i-. D

Roqlbo Bancario de Pago de Contribuciones Federales

"',c N
g

ff'

Medio de Presentacion Internet (BXI)
Fecha de Pago. 31/May /2018
Hora de Pago. 12 59 horas
Cuenta Origen CUENTA ENLACE PERSONAL - 0424602367
Linea de Captura 02181DRG910020185260
Importe Pagado $114,300 00 MN
Comisién $0.00 MN
IVA Comisién $0.00 MN
Tipo de Pago: PAGOS DE IMPUESTOS REFERENCIADOS
Namero de Operacidn. 522322815118
Llave de Pago 7D5AD36756

Operacitn realizada a través de los equipos de comput tu? las peticiones defa 0

Bmvolhlanetyqueuubcmenlawdaddeum

‘ﬂnfﬁ Para el caso de ach pecto a la op & 2 a través de los
'.«igsﬂ siguientes teléfonos, en un lapoonomyaswdlasnawwoumrdelafemamlaano

w an el p jprobante. México D F. (55)5140 5500 7 Monterrey (81) 81559600

Guldllajara (33)3669@0 Resto del pals 01 600 226 6783

ST Grupe Financiero Bancrte Derechos reservados
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CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITURA'
DE ENAJENACION DE BIENES

— e e —m———

enl-ifl;:acl'(;nfde la obemc_h;n (Eni]enaclbn) (R}
_——

) FONREIS 08 88 SHmBrTe EERe S B 3 .
\que bpo de Inmuetie gw_;crxv»n_'_f—_____:

frdave o

OblLVD NGrasos exarios de cos ¢

men dal inmueble )

niare de ante fa Federacon

Numem de oper

Nomera de cales de constroccion

|Detalle de pago del inmueble. (1) |
t' DO te pago l

Form, pago
—

—
B e T T P —— e Em—
INsttucCion financiera o
\_Q,——_M o

———
‘Detalle de pago 'mie-x‘m

Instucon financoera
Numero de cuenta

atos de la operacion del enajenante (1

T —— T

{[Manlo de la contraprestacién o valor del avaluo (en copr ad y socicdad conyugal se debers anolar el
{Imonts que le coresponca a cada oplelan o cdnyuge)

{[Total de npresos @xenlos, (an copr y sociedad yugal so debera 8notar el monio que le
.J S responda  cada Copropielanio o co ") -3

Total de deduccones aulorizad copropiedad y 50ce0ad ConyLgal 8 debera anctar 81 Manto que le
Hlcoeres da 0 cada copropieinno o con o) |

ra anotar el monto que :wre:gonm

olal del 1SR anlerado pos enpEnacion da bwnes (en copropiedsd y socecad comugal se debera anctar
mOnko qus & COresponda a Gada COPropielano o conyuge

SR correspondiente 8 'a entidad federalive (en copropedad y sociedad conyugal se debard anolas el
4o que e cormesponda 3 c_o_do COPCOIOIans o chnvyupe)
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10 09 la sctvidad gravada para etectos del IVA aTE144
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— GOMEZ rmnﬂ‘
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o | tanida sera d .
fsle contert {a sera modificado temporalmente en atencion a las disposici

TRl
ones

- 0 I _—
legal@#sy nofmdl aE"EiI:' materia electoral, con mativo del inicio de periodo de

\ camparia

i
e hetp /e £0b.mf) ¥ JAicio (DNOTLogout asp?Accion=51)
{5 Carga de archwe (DNOTUpload asp) » Notificacién
B sesnT

05,‘-.‘-,-1"'35_"5251':2 rar i6

D?Ei?l‘ffa'f?i"ﬁn*iﬁfbrmativa de notarios
publicos y demas federatarios

Notificacion

|

F

' jRecepcion Exitosa ! El presente acuse confirma que el archivo fue recibido y sera
procesado por el SAT Como resultado de la validacién puede ser aceptado o
P rechazado, por lo gue este documento no ampara el cumplimiento de su
obligacion, sugiriendo gue espere a gue el Servicio de Administracion Tributara
confrme la aceptacion mediante la recepcion del acuse con cadena original y sello
digital.

] estado de su declaracion es el siguiente:

ontriouyente: OEAM780822AF2

rchivo recibido; OEAM780822AF20NOT3911 ICI5V18501.dec
ymafio de archiva: 2762 bytes

scha de recepadn: 31/5/2018

ora de recepcion 13:51:56

Jio de recepaidn: 14110095

ipere por favor su acuse, el cual le llegard a la direccién de su correo electranico. 51 no

tecibe de inrmediato, le recomendamos acceder al servicio de "Reimpresicn de
fuses’, en el portal del SAT, donde lo podra obtener oportunamente.

e

i
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ECAETARA OB
MACIENDA Y CREDITO PUBLICO DEM

Nombee del Notario Publico o Fedatario:
R.F.C del Notario Publico o Fedatario
Nombre del Archivo Electrénico:

Fecha y Hora de Pr i6n de 1a D

Nusmero de Operacion del Acuse:

Ejercicio:

Tipo de Declaracion

Pericdo:

Periodicidad:

Total de Operaciones de Enajenacion de Bienes:
Total de Op 0 de Adquisicidn de Bienes:
Total de Oper de Omision de Pr ion de S d de
Ir P o avisos de liquidacién o lacion de
Morales:

Total de Operaciones de Socios © Accionistas:
Total de Operaciones del Aviso de Actividades Vulnerables en la

Transmicion o Constitucién de Derechos Reales sobre Inmuebles:

Total de ISR Calculado y Enterado por Enajenacion ¢ Bienes:
Total de IVA Pagado por Cuenta de Terceros:

Fecha y Hora de Emision de Este Acuse: 5/31/2018 2:18:15 PM

Cadena Original.

SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

ACUSE DE ACEPTACION

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS PUBLICOS
AS FEDATARIOS

MANUEL ALBERTO OREILLY ATTOLIN)
OEAM7B0822AF2
OEAM780822AF 20NOT IS ICISVIBS01 de
31/05/2018 13 51

76CFD

2018

Normnal

Mayo - Mayo

Por Operacion

1

0

0

0
1

$5797
$ 108,503

110001 =0EAM780822AF 2| 10002=0XAM780822HCHXTNO3{10021=2018|101 D0=05/10101=05]10102#220001=1908020002=14110035
|4D002=20180531/40003=13 5t|121-1|42'.-1[521:21521=2(72!-2I52|-!|100121'1l100221'57971’0032"108503“00'25=u30 1

D02=0000010000070001 12188

Sello Digital

AQTVOAY E2egbry IMOFKT Vwé Lats D2I25CI Dgrkm8EK 'l[[Dmu’al‘kl:M]va\'BLkDij()}lNOMJE“‘N|D¢l|-"m45°/\w1mkxc2d0]l !
BE STV A DU TEEGIU Vad TwlIofWHImTTmRETQ) YBAN4ogq| EKCCpISMBXhE=) ]

Sus datos parsonales san INCOrporadas y protegicos en 10s ssiemas del SAT, de conformidad con kos Lineamientos de Proteccion de Dajog
Parsonales y con las diversas disposicicnes fiscales y legales scbre confidanciaidad y proteccidn de datos, a fin oe ejercer |as facultaces

contendas a la autondad fiscal

Si desaa modificar ¢ corragir sus datos parsonales puede acudira i Adminstracion Local de Sericos al C buyents que le sponday,

traves de la drecodn www sat gob mx
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2
STADO DE_CHIMJAHUA
“”""""“2{%‘5:- 00 PE Hhon

CERTIFICADO DE PAGD
FECHA /] HORA CAJA OPERACION
gfﬁﬁ%/mcma 22/05/2018 11:13 AN 1 92548400+

DAIOS DEL TERCERD / MITARIO

RF AMTBOB22AF 2
'IJ[!:ARIO <. D RHLLY ATIOLIND nmﬂ ALBERTO
DIRECCION “"C PRESA DEL MARQLEZ 211

COLONTA 0L WS DEL SANTURRID
LOCAL IDAD : CHIHU
MUNICIPTO FNIHMPIM

Siabu  CHIHUAHUA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE / ENAJENANTE
TIPO DECLARACION : NORMAL PERIODD : 14/05/2018

RFC CONTRIBUYENTE: RURM19540306UJ%
CONTR] musmww RUBAL CABA RIVERA MARISELA
DIR. DEL INMUEBLE: glvtfuow L0S NOGALES 4901

CU_CNIA

LOCAL 1DAD : H
ESCRITURA : 2Im
VALOR INMUEBLE @ 2000000

DESCRIPCION DFL PAGO

CEDULAR POR NAJENACION DE lN’llEBLES 36,254 .00
ESTIMALO CElefAE ENEJEC NMLEB 30 POR CIE l?.g?g &?

IMPUESTD UNIVERSITARIO
25,393.00

TOTAL
«SON VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA ¥ TRES PESOS 00/100 M.N.e

(N

201802548400-CE01397723-518-2113058
NO EXPONER RECIBO AL CALOR, NI ENMICAR O GUARDAR EN PLASTICD
PARA CUALGHER COMENTARIO.QUEJA D mlEN‘CIIBA CONTACTANOS :

CO‘("HBUYE TERCH I HUARUA
U OPINION ES IMPORTANTE.
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12
m*lmg(kl ESTADD DE CHIHUAHUA
TARTA DE HACIENDA

R”FII ADD D€ PAGO

FECHA J HORA CAJA OFERACION
22/05/2018 11:25 MM 1 e254E316e

DATOS DEL TERCERD / NOTARID

AFC ~. 1 DEAWTBOB220F 2

NITARIO T O REILLY ATTOUENE HANLE’ ALBERTD
DIRECCION

COLONIA

:, U PRESR DEL MARQUEZ 2
¢ LOMAS DEL SANTUASIO

LOCALIDAD ¢ CHIMUAHUR
MANICIPIO 1 CHIHJAHUA
ESTADD  CHIHUAMLA

CATOS DEL CONTRIBUTENTE / ENAJENANTE

11PD ((r_‘. ASACION @ NORMAL PERIOCO : 14/05/2013
RFC_CONTRIBUYENTE : RURM19540306L04

CONTR T /ENAJENANTE : quu-mm\ HIVERA MARISELA

DIR._DFT INMIFRIE: T Y1ALIDAD [0S NOGALFS 4501

COLONLA

© EL MINERAL
LOCAL IDAD + CHIMUAHGA
ESCRITLRA 1 2778
VALOR INMUEBLE

DESCRIFCION DEL PACO
ENAJENACICN DE BIENES INMUEBLES ISR
TOTAL

36,254.00

35,254.00
oSON TREINTA ¥ SETS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA ¥ CUATRD PESOS 00/100 M.
N+

201802548316-1F01397723-218-111308}
ND EXPONER RECIBO AL CALOR, NI ENMICAR O GUARDAR EN PLASTICO
PARA CusLOUIER (l’l"fhul.ﬂ]l) CUEJA O SIJJUZENT']A Cl‘hT&CHNJS

EU.IJN 'BUYENTE?C THUAIUA.
L) CF‘]NI[‘N ES [NFORTANTE.
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EL LICENCIADO MANUEL ALBERTO Q' REILLY ATTOLINI, NLMKI() PUBLICO
NUMERO UNO, EN ACTUAL EJERCICIO PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA: «+nassevnsnmnn e

‘Que la presente copia concucida fiel y exactamente en todas sus partes con su
original al cual me remito seghn cortejo llevado o cabo, ol ue después de sellar y

xhibricar devolvi al interesado, - - = = - =<« wwe oe caoneme mnnn e
CHIHUAHUA, CHIH., A__CATORCE DE MAYO
DEDOSMIL__DIECIOCHO DOY PR eeasvonensrnre

EL NOTARIO PUB LICO v

LIC. MANUEL ALBERTO'
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ES PRIMER TESTIMONIO. QUE SE SACO DEL PROTOCOLO DE INSTRUMENTGQ

PUBLICOS NUMERO CIENTO GINCUENTA Y CUATRO, PARA USO DE og

SENORES GUILLERMO RUIZ BENCOMO, IRMA TREJO CASTILLO. IRMA KARIAN,
RUIZ TREJO. VICTORIA GUADALUPE RUIZ TREJO. CYNTHIA KARIME Ry,

TREJO E ITZELL KARELLY RUIZ TREJO; VA EN CATORCE HOJAS DEBIDAMENTE

COTEJADAS Y CORREGIDAS, SE SACO COPIA Y SE AUTORIZA Y FIRMA EN (4
CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS CUATRO DIAS pg(
MES DE JUNIO DEL ARIO DOS MIL DIECIOCHO.- DOY FE s

EL NOTARIO PUBLICOINUMERO UNO /“,‘:"‘\
‘ Q{“\
X

CL" j ,:‘l‘é:('_.p-‘*.\\’\
R ""( -’- y

< '
LIC. MANUEL ALBERTQ O'REILLY NI >
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DIRECCION DEL REGISTRG PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL
NOTARIADO DEL ESTADG DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL M DRELOS
BOLETA DE INSCRIPCION
psEEsd 6 DE JUKID DE 301612 16 26 ¢ WUMER O, 2018-83187 FOLKY ELECTRONICO: 201 !
[ g CHEURHUA. CHIHUAMLA, & 13 DE JUNO OF 2018
RE .
LEWTO INSTRUMENTD PUBLICO NUNERD 7778, voLumen 154, EL DA 14 OE MAYD DE 2018

(TRACC BAJC EL FOLIC REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELationan

REGH
i WMORELCS
oS
COMPRAVEMTA COM RESEAVA
TRANITE OE DOmMmID
SORIES] BARISELA FUVALCARA RIVERA,

o RAUPACIFED CHIHLA LA,
oEJET LECALNAD SHIMUAHL A
COLCMIA EL MINERAL

PRADORES)  GUILLERAID FUIZ BENCOMD GLFEN ADOUERE B 6%
e D oo LIE LSUFRLIZTE. NACIOhALIOND MEKICANA FECHA DIF MACIMIENTO 25 DE GIGICMBRE DE 1961
DCUPALION COUEREIANTE CONREGISTRO FEDERAL DE CONTRIDUYEWTES RUBGEL 125550
O DOAICLIO EN AVERIDA LIRERTAD S04 DE LA COLONM SCCORRO AMERA, OE GOMES FREUAS CHI-M.I-I-_I!.J-G,
ESTADD CIVIL CASASCHA) BALC REGIVEN MATRMONAL SOCIEDAD COMVUGAL COMYUGUE IRMA TREID CASTILLO
B DEREE 08 BE A ShoreL CUEN ADOWERE B 125% GRRO RIVE
£ HUDA PROPEDAD Y COM ' g i COLOMIA 500 ry
ok DF COMET F aRina e DOMCILIY EN AVERSDA LIBERTAD SM OE LA 6

ESTAGG CIVL CASADDIA| BAK AEGIMEN MATRIMONIAL SOCIEDAD COMVUIGAL
IRMA ARIANEA, FUE TRED AMEY ADOUERE £ 25 -

DE DEAECHOS DE MUDH PROFIEDAD, MAZIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENT 1 DE JULID DE 1596
CCUPACION EETUDMNTE COM AESSTARS FEDCRAL OE COMTRIBUFENTES HUTISMT ILAAT

¥ SO0 BOMICLIC EN CALLE AvEMIDAD LIBERTAD S OF LA GOLONLA SOCORRD AIVERA, DE LA CULOMNIA GOMEZ F
ARIAS. CHIHUAHUA

ESTADO CIAL SOLTERG{A]

1A TREID CASTILLD QUEN ADCUIERE EL St

O DERECHOSG DE WIUFRLCTO. MACKOMALIDAD MEXICARA FECHA OE MACINIENTD 02 DE ABAIL DE 1569
CCUPACION COMERCIANTE CONAEGSTRG FEDERAL O CONTRIBUYENTES TECIRDMDIFE

¥ CON DIACILIO BN SVENIDAD LIBERTAD S D LA COLOMA SOCOARD RIVERM, DE GOMEZ FARIAS, CHIHUEHUA,
ESTAGD CIVIL CA3ADALA) BAID REGIMEM WATRINDHIAL SOCIEDAD COMYLIGAL
IT2ELL KARELLY RULZ TREJD QUIEN ADCUERE EL 25%

DE DEAECHIS DE WUDA PROFIEDAD, SACKIMALEAN MEXICANS FECHA OE NaCBIENTD 20 DE ROVIEMBRE CE
LEET CCURACION EMPLEADS CON AECISTAG FEDERAL DE CONTRIBUYENTES RUTE2112043

A COH DOWICILD EN AVENCA LIBEATAD 5% DE LA COLOMIA SOGORRO RIVERA DE GUMEE FARLAS, CHHLUAHLULA,
ESTADD TV SOLTERDA)

CYNTHLA FAFIME RUE TRED QUWEN AOCUIERE EL 17 5% -

DE DERECHDS DE MUDA PROFIEDAD, MACKIALALIBAD MEXKANA FECHA DE MACIMIENTO 25 0E OCTUERE DE 1083
QOUTACIGH CMPLEAD CON AEGSTAG FEDERAL OF COMTRIDUTENTES AU TCEI 1 025UH

¥ CON DOMICIID EN AYERDA LBERTAD S0 OF La, COLGHLA SOCORAD RIVERA 0E GOMEZ FaRlaS CHIHLAHLLG
ESTADD CIL T

14 BRI REGIMEN MATRIMONIAL SOCIEDAN CONYUGAL CONYUGUE IGHACID EVERARDD FELIX LOPEZ

WICTORLE GUADALUPE RUIZ TREJD GUIEN ADGUIERE EL 25%

DE DERECHOS DE MUDA SROPIEDAD, MACIaHALIDED MEXICAKS FECHA DE HACIMIENTD 2T DE JUNG DE 14958
CCUPACION CETUDIANTE GON HEGISTHO FEDERAL DE CONTRISUYENTES AU TWI90G2 GUF

¥ L0 DORICILIG X CALLE AVERIDAD LIRERTAD S/M KUMEAC DF L& COLCKLA S0C0SR0 RIVEAA DE GOMEZ FARIL
. CHIHLAHLA

EETADD Tl SOLTERGA )

CERTFICADO DE REGINE NO. 2RI, RPORTE B ad o un
PR

Pagina 1 de 2

5l .= Con la cantidad de $400, 000.00 (CUATROCIEWTOS MIL PESOS
00/100 MONEDA WACIOMAL), guc declaro bajo protesta de declir
verdad, haber recibide de la Parte Compradora a entera
satisfaccidn el dia [ de Julia de 2018, mediante
rransferencia electrénica de fondos a la Clave Bancaria
Estandarizada |(CLAEBE) 0D2150093301124061, que corresponde a
1a cuenta bancaria nomere 09330112406 de la gue la Parte
Vendedora es titular en "BANCO MACIONAL DE MEXICOT™, SOCIEDAD
ANONIMA, INTEGRANTE DEL "GRUPD FINANCIERO BRHAMEX".
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D

CHIHUAHUA, cHIH., gunro 10 DE 2018.

C

c- LA
l ilO?Isz ¥ DEL NOTARIADO DEL ESTADO

o —

'~\ En virtud de que 1a Parte Compradora seficres
\ LLERMO RUIZ BENCOMO, IRMA TREJO cn.:srn.no‘? CraA KARIANA
g1z TREJO, VICTORIA GUADALUPE RUIZ TREJO, CYNTHIA KARIME
RUIZ —TRBJQ e ITZELL KARELLY RUIZ TREJO cumplieron @&
¥ sarisfaccion todas y cada una de las obligaciones contraidas
/en el Contrato de Compra Venta con Reserva de Domini®
/ fprmalizado en 12 Escritura Pablica Nimero 2778, otorgada en
ssta Ciudad el dia 14 catorce de Mayo de 2018 dos mil
dgieciocho, ante la fé del Licenciado Manuel Alberto O'Reilly
artolini, Notario Pablico Niomero Uno para el pistrito
morelos, Estado de Chihuahua, solicito se cancele 12
referida Reserva de Dominio.

_ El Primer Testimonio de la Escritura de
referencia se inscribié en el Folio Real 1434707 de 12
inscripcidén 48 del Libro Nimerc 6160 de la Seccién p;imeﬁf;;_ "
de/ la Oficina del Registro Publico de la Propieda el '*'"."
pistrito Morelos, Estado de Chihuahua, con fecha 13 dgf/unicRlma,
4o 2018. (L F/

18 v
Dicho Contrato de Compra Venta se (GBIe 4’
respecto de la Finca Urbana (Local Comercial) marcada\,éf’i. : #
nimere 4901 de la Vialidad Los Nogales de esta Cindad "R
Terreno en el cual se encuentra construida, gque lo es el
tote Numero 15 de la Manzana 18 del Fraccionamiento EL
Mineral, con superficie de 377.6730 metros cuadrados.

Manifiesto bajo protesta de decir verdad, haber recibido a
entera satisfaccién la cantidad $17000,000.00 (UN MILLON DE
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), de la siguiente forma:

a).- Con la cantidad de $200,000.00 (DOCIENTOS MIL PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL), que declaro bajo protesta de decir
verdad, haber recibido de la Parte Compradora a entera
satisfaccién el dia 6 de Julio de 2018, medlante
rransferencia electrdnica de fondos za la Clave Bancaria
Estandarizada (CLABE) 002150093301124061, que corresponde a
1z cuenta bancaria nomerc 09330112406 de la gue la Parte
Vendedors es titular en “BANCO NACIONAL DE MEXICO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INTEGRANTE DEL "GRUPO FINANCIERO BANAMEX" .

b).- Con la cantidad de $400,000.00 (CUATROCIENTOS MIL PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL), gue declaro baje protesta de decir
verdad, haber recibido de la Parte Compradora a entera
catisfaccién el dia 6 de Julio de 2018, mediante
transferencia electrénica de fondos a la Clave Bancaria
Estandarizada (CLABE] 002150093301124061, gue corresponde a
la cuenta bancaria numero 09330112406 de 1la que la Parte
Vendedora es titular en “BANCO NACIONAL DE MEXICO", SOCIEDAD
ANONIMA, INTEGRANTE DEL "GRUPO FINANCIERO BANAMEX" .
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C).- Con la cantidad de $220,000.00 (DOCIENT?? VEINTE M1y,
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), que declaro bajo protes, de
decir verdad, haber recibido de la Parte Compradora 3 Cnter,
satisfaccién el dia 6 de Julio de 2018, rr:ediant.3
transferencia electrénica de fondos a la Clave Bancana
Estandarizada (CLABE) 00215009330112;261h q%ﬁ i;;:QTPO:FE :
la cuenta bancaria nomero 093301124 : o e oo e
Vendedora es titular en “BANCO NACI iy SOCIBDAD
ANONIMA, INTEGRANTE DEL "GRUPO FINANCIERO BANAMEX".

d).- Con la cantidad de $180,000.00 (CIENTO OCHENTA ML o
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), que declaro bajo protesta g4q & 4

decir verdad, haber recibido de la Parte Compradora a entera.
satisfaccién el dia 9 de Julio de 2018, medianteD
transferencia electrénica de fondos a la Clave Bancazja’ﬂ
Estandarizada (CLABE) 002150093301124061, gue corresponde 2
la cuenta bancaria namerc 09330112406 de la que 1la Parte A
Vendedora es titular en “BANCO NACIONAL DE MEXICO”, SOCIEDAp b
ANONIMA, INTEGRANTE DEL "GRUPO FINANCIERO BANAMEX" .,

\

%
|

ATENTAMENTE

SRA. MARISELA RUVALCABA RIVERA.

IUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, siendo los

as del mes de Julio del afo dos mil dieciocho, ante
' CIADO MANUEL ALBERTO O'REILLY ATTOLINI, NOTARIO
NUMERO UNO, EN ACTUAL EJERCICIO PARA EL DISTRITO
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, comparecié el seRora
Persona a quien doy fé de conocer y que en mi concepto
tienen capacidad legal, quien manifesté que ratifica en
todas sus partes el contenido del documento que anteceds y
que reconocen como suyas y de su pufo y letra la firma que
con su nombre aparece al calce del mismo, por ser las que
usan en todos sus negoecios.,——-——=mmme— oo " "
—-— Doy fé gue la compareciente manifesté POr sus generales
S e e e e e e e ——— e
——- La sefora MARISELA RUVALCABA RIVERA, Mexicana,
originaria de la Ciudad de México, nacida el dia 6 seis de
Marzo de 1954 mil novecientos cincuenta Y cuatro, soltera,
con domicilio en la Calle Cordillera de Talamanca Namero
6425 seis mil cuatrocientos veinticinco del Fraccionamiento
Cordilleras de esta Ciudad, Jubilada y exenta en el pago del
Impuesto sobre la Renta.-===—--—cmmem———o___________ " T 7
e ———————— YO EL NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO:=m=——ommeeeo
--- Que informé a la compareciente que la Ley del Notariado
del Estado de Chihuahua y 1la Ley del Registro Publico de la
Propisdad del Estado de Chihuahua me obligan a recabar sus
datos generales para asentarlos en la Presente Acta, mismos
que se hardn puablicos en caso de que este Instrumento sea
inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad
correspondiente. ———--mm o e e e
--- Que en virtud que la Ley Federal para la Prevencién e
Identificacién de Opesraciones con Recursos de Procedencia
Ilicita considera como Actividad Vulnerable mi intervencién
en este acto por la prestacién de los servicios de fé
publica, hago constar:————===- o — e .
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_ que la compareciente me proporcion ara Su
az;ntjficacti:bzus datos persqnales asent?dos en6 la ppresente
s Y i Uacistoacer wu  lduntigd; GeR. S
ertifxcada entificacién, misma que se anexa & 12
ce cente Acta con .el Numero “1” uno, para que forme parte
nceqrante de la misma.
;I-' Que soligétél a8 la compareciente me informara si tien®
conoclm_iento_ a existencia de un duefo beneficiario del
ok juridico considerado como actividad vulnerables
ccnsiqnado en esta Acta, y respondié en sentido negative.—"~
gRRA CONSTANCIA SE EXTIENDE ESTA CERTIFICACION A SOLICITUD

PARTE INTERESADA. LEIDA QUE FUE POR EL COMPARECIENTE:
LABTENDOLE EXPLICADO SU VALOR Y CONSECUENCIAS LEGALES, Y
gSTANDO CONFORME CON SU TENOR Y CONTENIDO, LA RATIFICO Y
FIRMO EN ESTA MISMA FECHA, EN UNION DEL SUSCRITO NOTARIC QUE
m 3 T ha DOY FE. =mcmmmcmcc o cmmmmmm T T T

SRA. MARISELA RUVALCABA RIVERA.

2
L
\\. AUTORIZO LA PRESENTE ACTA

LIC

dc 2018 POY Fi
EL NOTARIO PUBLICO WO

o

MANUEL ALBERTO
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.. DIRECTOR DEL REGISTRO pypyyc, oE
" pRUPIEDm Y DEL H{}TMIMG DEL
;57AD0 DE CHIHURHUR, -

s R ESENTE.-

En virtud de 1
% anotacidn  anterior he cancelado
farcja]mente la Matris de 1a

Escritura contenida en el

unica y exclusivamente por
refiere 2 la RESERVA DE DOMINIO schre =1
ean la Declaracidn

gresente Testimeonio,

lo que se

inmueble descrite
I i a. . . se s
Primera, inutilizéandose 4ste dltime en
1a misma forma, habiéndose 9irade el Oficio respectivo al C.
Taf la Ofiei o )
Jete de ficina del Registro Pablico de la Propiedad del

n . .
i \ pistrito Morelos, Estade de Chihkuahua,

CHRIHUARHUA, CHIH., JULIC 10 DE 2018.

EL WOTARIO PUBLICO WUMERD UNG

o

x///ﬂ_,f/( o e &
LIC. MAMNUEL ALBERT EILLY ATTOLINI. *'?ﬂwuu o,
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"

o

JEFE pE LA OFICINA DEL REGISTRo PUB

PRopIBDhD DEL DISTRITO MORELOg . LICO pg
« E8

_THUAHUA TADO DE

Fasszu'rz.-

MANUEL ALBERTO 0
RE
TLLY ATTOLINI, NOTARIO, PUBLICO NUMERO

ACTUAL EJERCIC
I0 kaA
: EL DIsT % ;
gSTADO DE CHIHUAHUA, atentamente com FHTD JUDICIAL HORELES:
parezco

Wo ) EN

Y expongo:

Que mediante Escr

itura Pgbl %
ica. W
gamerc 154 de fecha 14 de ma ca Nomero 2,778 del Protocolo

T
¥o de 2018, otorgada en esta Ciudad,

se hi
yENTA CON RESERVA DE DO hizo constar el CONTRATO DE COMPRA
MINIO, que celebraron, por una parte, la

sefiora MARISELA RUVALCABA RIVERA
ja otra parte, l

ante 1a fe del Suserivo,

los sefiores gor como “PARTE VENDEDORA® ¥: PO
CASTILLO, IRMA KARIANA RUIZ LLERMO RUIZ BENCOMO, IRMR TREJO

HIA KARIME RU TREJO, VICTORIA GUADALUPE RUIZ TREJO.
e . 1Z TREJO e ITZELL KARELLY RUIZ TREJO, cOmo
'\PARTE‘ COMPRADORA* ; respecto de la Finca Urbana (Local comeiiai]
marcada con el Namero 4901 de 1la Vvialidad Leos Nogales de esta
ciudad y Terreno en el cual se encuentra construida, que 1o as 6l
Lote NGmero 15 de 1a Manzana 18 del Fraccionamiento EL Mineral,

con superficie de 377.6730 metros cuadrados.

£1 Primer Testimonio de la Escritura de refsrencia ce inscribid
on el Folio Real 1434707 de la Inscripcién 48 del Libro NGmero
6160 de la Seccién Primera de la Oficina del Registro pablico de
1z Propiedad del Distrito Morelos, Estads de Chihushua, con fecha
13 de Junio de 2018. SQLICITANDO ATENTAMENTE SEA CANCELADA
PARCIALMENTE LA INSCRIPCICN REGISTRAL DE REFERENCIA, UNICA ¥
EXCLUSIVAMENTE POR LO QUE SE REFIERE A LA RESERVA DE
DOMINIO, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LA LEY DEL

NOTARIADC DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

PROTESTO LO NECESARIO.
CHIHUAHUA, CHIH., JULIO 10 DE 2018.

EL NOTARIO PUBLICO I?M O UNO

ALk

L1¢. MANUEL ALBERTO ORREI Y ATTOLINI
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Plano Catastral

PROPIETARIO:

TIPO DE PLANO: ESCALA:
Norte
)

PLANO CATASTRAL

QUILLERMO RUIZ BENCOMO,
IRMA TREJO CASTILLO,IRMA KARINA RUIZ TREJO,
VICTORIA QUADALUPE RUIZ TREJO,

CYNTHIA KARIME RUIZ TREJO, ITZEL KARELLY RUIZ TREJO

Vialidad los Nogales No.4901 del
Fraccionamiento el Mineral |
en la cd de Chihuahua, Chihuahua

Finca Urbana (Comercial) 1:200 |

\ 15 18 417-031-015

| CLAVE CATASTRAL ESTANDAR:

08-001-019-44-0001-417-031-00015-00-0000

ﬁ‘cmmm 8UP. TOTAL DE CONBTRUCCION:
(9] 377.673 m2 270.10 m2
I&- PLANTA BAJA (LOCALES): PREDIO FRONTAL:
u 270.10 m2 0.00 m2
-) cocHeRra: VOLADOS (PORCHE):
2 0.00 m2 22.35 m2
[ GUPERRICIE DE AMPLUAGION. | SUPERFICIE HABITABLE: BODEGA PATIO:
0.000m2 0.00 m2 0.00 m2
%%
+® o
®3 ¢
%

El Ml}\oml

CROQUIS DEI.DOALZADDN 8IN ESCALA

Chihuahua, Chih

M.ARQ, JOSE ARTURO ACOSTA ALMODOVAR
D.R.O. 1601 R.P.C. 174

M.ARQ. JOSE A. ACOSTA ALMODOVAR
R P.C. 1741-023-004 Cel (614)427 58.01
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Identificacion del promotor

INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
O GREDENCIAL PARAVOTAR

o

e e

RUZ &

B\ eRve

.

DOMICLIO
e
J GOMEZ FARIAS, CHIH. e
© CLAVEDEELECTOR RZBNGLB3122508H200 <~
OB s . ARIO DE REGISTRO
Goitferro for B RUBGEST2SHCHZNL12 199103

DENACIMENTO ~ SECCION  VIGENCIA
- - %«3&3 U105 20212091 b O

 6312257H3112319MEX<03<<54931<8
 RUIZ<BENCOMO<<GUILLERMOSCCLLKK
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CREDENCIAL PARAVOTAR =
e Y .

..»-""'

s v

@S} b i INSTITUTO NACloNAt, ELECTORAL
W' %
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INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL

Py CREDENCIAL PARA VOTAR
5 NOMBRE FECHA DE NACIMIENTO
5 RUIZ 20/11/1992
% TREJO sk
2 ITZELL KARELLY NP g S
5 DOMICILIO
5 AV LIBERTAD Y 14A SIN
% COL SOCORRO RIVERA 31900
5 GOMEZ FARIAS, CHIH
5 CLAVE DE BLECTOR RZTRITS2112008MB00
5 cure RUTI921120MCHZRTO00 ANO DEREGISTRO 2011 02

estano 08 municipo 025  secaion 1059
wocaupap 0001 ewsion 2016 wicencia 2026
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MEXIGO INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
CREDENCIAL PARA VOTAR
NOMBRE o FECHA DE NACIMIENTO
RUIZ 27/06/1999
TREJO sexo M
VICTORIA GUADALUPE 3
DOMICILIO
C SIN NOMBRE S/N
COL SOCORRO RIVERA 31800

GOMEZ FARIAS. CHIH.
CLAVE DE ELECTOR RZTRVC99062708M800
cure RUTV990627MCHZRCO7 ANO DEREGISTRO 2017 00

gstaoo 08 municipio 025  seccion 1059

tocaupap 0001  emision 2017 wvicencia 2027
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}
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Predial

Chihuahua
capital de trabajo

yresultados Certificado de Pago

Municipio de Chihuahua

Calle Victoria No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

R.F.C. MCIB51010V22

Fecha de Emision: 08 de Febrero de 2023
Transaccion: 2023-150761
Clave del padron: 08-001-019-00-0001-417-031-00015-00-0000

Datos del contribuyente

Nombre: RUIZ BENCOMO GUILLERMO RFC: SinRFC
Teléfono: Sin teléfono Correo electronico:  5in correo
Direccion: CALLE LOS NOGALES 4901 EL MINERAL |

CHIHUAHUA CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado:  $6,334.00

Desglose de pago

Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2023/1-2023/6 1 $6,706.32
4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERO 2023/1-2023/6 1 $804.78
310101001 INGRESO POR CONTRIBUCION EXTRAORDINARIA ~ 2023/1-2023/6 1 $177.06
3% EXPO-CHIHUAHUA

310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2023/1-2023/6 1 $236.04
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2023/1-202311 1 $9.62
310108001 INGRESO CONTRIBUCICN IMPAS PR 2023/1-202311 1 $9.62
370106017 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA S/D-20231 1 $0.12

TOTAL: $6,334.00
(SEIS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.)

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2023/1 HASTA 2023/6 TASA: 0.006
VALOR CATASTRAL: $1,530,013.60 SUP. TERR: 377.67 m2 SUP. CONS: 269 m?

Cadena Original
1|002|2023-150767|GUILLERMO RUIZ BENCOMO|IN|22/01/2023 13:24:01|6334)| Cédula de Identificacion Fiscal

& S3sar

Sello Digital
302c02147e04839024eda10d1e2dc107150c71a51t2003360214622908ef32e1d7cd4f4ccOb6a7758ce7083alcTa J—

E Regislio Federal da Conlsituyp ies
Aviso Importante
"Se hace de su conocimiento que la emision del presente comprobante de pago, NO exime al contribuyente
del pago de diferencias que resultaran del Impuesto, por aplicar los supuestos previstos en el
articulo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio del Chihuahua”.
Si desea verificar su comprobante de pago y/o consultar su factura electronica puede visitar
la siguiente liga http:/iwww.municipiochihuahua.gob.mx/Facturacion.

MUKIGP IO DE CHHUAHU A SIN TIPD DE
SOCIEDAD

INOTENE. e NDMINaCKin & raztn social

.._[ WCIF. 410




Sabado 13 de julio de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 141

Constancia de zonificacion

Chihuahua
capital de trabajo
y resultados
[ Sobioins Manicipst zeziacie g

SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA.,
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 04662/2023

CLAVE CATASTRAL 417-031-015

ASUNTO: CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Pégina 1/2

Chihuahua, Chih., a 4 de Abril de 2023

A QUIEN CORRESPONDA
Presente.-

IRECCION RR . OIA, del Municipio de Chihuahua, hace

constar que ol predioc que a eontinuncoén se ducrlbe y del cual se adjunta el plano catastral
correspondiente:
Actividad analizada: Tienda de abarrotes con venta de cerveza |
Superficie de Terreno: 377.673 m2. Sup. Proyecto 270.10 m2 |
Predio urbano identificado como Lote 15 de la Manzana 18, ubicado en |a Avenida los Nogales No. ‘90]
en el Fraccionamiento el Mineral de esta Ciudad

COLINDANCIA: ;
Lado Noreste: 538 mts. con Calle Mineral la Milagrosa |
Ladc Sudeste: 4119 mts. L.C. cen Avenida los Negales

Lado Sudoeste: 6.90 mts. con Calle Mineral las Adargas

Lado Noroeste: 36.00 mts, con Lote No. 14,16

Y con fundamento en el Articule 115 Fraccién V Inicios a) y. d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicancs, Articulos 11, Fracciones |, 11, lll, VI, XI, 29, 40, 41, 46, 47, 48, 51, 52 Fraccién 1, 59, €0, 69 y 77
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Articulos 13
fracciones |, VI, IX, XV y XXIX, €8, 90, 210 fraccidn |, 213, fraccién |, 221, 223, 315y 316 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrclic Urbanc del Estado de Chihuahua, Articulo 72, Fracciones |l
y Il del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, Articulos 69 fracciones Ill, IV y XVII, 70, 72 y 73 del
Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua, Articulo 9, fraccién Ill, N fraccién |, Articulos 43, 66,
fraccién | y IV del Reglamento de Desarrolic Urbano Sostenible del Municipic de Chihuahua, Articulo 5,
Fraccién |, XIl y XVI y 27 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de
Chihuahua y de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacidn de Chihuahua vigente,
determina que es compatible:

| Se encuentra ubicado en un sector con uso de suelc Habitacional H45 con superficie minima por lote de |
| 90.00 m?y 6.00 mts de frente. |

Segun el giro npociﬁeo pnnndido debera presentar los siguientes requisitos de manera enunciativa |

més no llmlmlva‘

» Condicionado a habilitar los espacios de estacionamiento requeridos dentro del predio, para el glrol
manifestado, segun los articulos 64 y 65 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del |
Municipio de Chihuahua.

» Resolucién del Estudio de Impacto Ambiental, emitido por la autoridad competente.

» Se prohibe el uso de la via Plblica para acondicionamiento de estacionamiento, de acuerdo al
articulo T, fraccién Il del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua, por lo que deberd implementar las medidas necesarias para su prevencién.

» Deberéd respetar el derecho de via en Avenida los Nogales, seccién vial 70.00 metros.

» Debera dar cumplimiento a lo establecido en el capitulo 10.2.3 del Plan de Desarrollo Urbano 2040
para las dreas de borde,

> Deberd respetar la restriccién federal de 10.00 mts. a ambos lados a pan!r del hombro del cauce
del arroyo sin canalizar o 5.00 mts. a ambos lados a partir del hc
canalizado, de acuerdo a la Ley de Aguas Nacionales.

C Condicionado a no sobre pasar los 300 m2 del drea del proy:

' tabla de compatibilidad de usos de suelo,

Direccién de Desarroliec Urbano y Ecologia & "W‘"’* LR

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua gob.mx
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SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 04662/2023

CLAVE CATASTRAL 417-031-015

ASUNTO: CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Pagina 2/2

Chihuahua, Chih., a 4 de Abril de 2023

Actividad analizada: Tienda de abarrotes con venta de cerveza

Superficie de Terrenc: 377.673 m2. Sup. Proyecto 270.10 m2

Predic urbano identificado como Lote 15 de la Manzana 18, ubicado en la Avenida los Nogales No. 4901
en el Fraccionamiento el Mineral de esta Cludad.

COLINDANCIA:

Lado Noreste: 538 mts. con Calle Mineral la Milagresa
Lado Sudeste: 4119 mts., LC. con Avenida los Nogales
Lado Sudoeste: 6.90 mts. con Calle Mineral las Adargas
Lado Noroeste: 36.00 mts. con Lote No. 14,16

Respetar las normas establecidas de los diferentes Reglamentos aplicables para este Municipio de
Chihuahua, asl come lo estipulado en el Plan de Desarrolic Urbanc del Centro de Poblacién Chihuahua y
en los diferentes Planes Parciales que tienen injerencia en esta zona

No se podrd cambiar a otre Usc, sin 1a  previa autorizacién expresa de esta Direccidn.

Nota.-

a) La vigencia de este documento serd indefinida, a menos que cambien los instrumentos de
planeacién a que se refiere el articulo 37 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

b).- Esta constancia no implica la autorizacién para: Terracerias y Licencias de Construccién, Subdivisién,
fusion, relotificacién, apeo y deslinde o para iniciar cualquier obra proyectada

¢)~ La superficie declarada queda bajo responsabilidad del solicitante, cualquier alteracién o medificacion
sin la autorizacion de la autoridad competente serén responsabilidad de quien las declard

d).- Esta constancia no acredita posesidn o propiedad para quien lo tramita, toda vez que puede ser
solicitada por cualquier perscna por ser informacién publica de oficio con alcances Unicamente
declarativos de la normatividad urbana vigente.

e).- En caso de ser requerido se solicitara un estudic de impacto vial y ejecutara las medidas de mitigacién
que de él se deriven.

i RIA'NA D’;QQE

DIRECTORA DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

ADN'JCCV'M\LQ;‘/

uerte del General Francisco Villa"
 Ciefraiosdel Rotarismo en Chihuahua®

Lo u v ECeLoaA
M"Amﬁmm e ECTOH

[0
oEr re, DESARROL
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Lucencia de Uso de Suelo

Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

pal 202

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 07227/2023

CLAVE CATASTRAL: 417-031-015

ASUNTO: Licencla de Uso de Suelo

Pégina 1/4

Chihuahua, Chih., a 6 de Junlo de 2023

A QUIEN CORRESPONDA
Presente.-

EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO DE
TIPO *** TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA *™* PARA UN PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA LOS
NOGALES No. 4901, EN EL FRACCIONAMIENTO EL MINERAL DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO
377.873 M2 Y SUPERFICIE DE PROYECTO DE 270.10 M2.(DEL CUAL SE ANEXO INFORMACION GRAFICA).

ESTA DIRECCION CONSIDERA PROCEDENTE Y AUTORIZA EL USO DE SUELO PROPUESTO, LO ANTERIOR CON
FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCION V INICIOS A) Y D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS, ARTICULOS 3 FRACCION XXXVIIl, 11 FRACCION 1, I, lll, VI, XI, 27, 28, 29, 40, 41, 46, 47, 48, 51,
52, FRACCION |, 59, 60, 69, 77, 94 Y 114 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; ARTICULOS 7 FRACCION XV1, 13 FRACCION IX INCISO A), 87, 210 FRACCION
Il, 213, 217, 237 Y 316 FRACCION Il DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA; ARTICULO 72, FRACCIONES I, lll Y IX DEL CODIGO MUNICIPAL
PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 69 FRACCIONES |, XII Y XVII Y 73 FRACCION Il DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 4 FRACCION XXXII, 9 FRACCION Il Y V, 11 FRACCIONES I, VI
Y VII, 43, 66 FRACCIONES | Y IV DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA; ARTICULOS 5 FRACCIONES I, XII, XIIl Y XVI Y 27 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS
TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, Y DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO
DE POBLACION DE CHIHUAHUA VIGENTE DETERMINA QUE EL USO PROPUESTO:

EL PREDIO SE ENCUENTRA EN UN SECTOR CON USO DE SUELO H45 - HABITACIONAL UNIFAMILIAR, CON
SUPERFICIE MINIMA DE TERRENO POR LOTE 80.00 METROS CUADRADOS Y 6.00 METROS DE FRENTE, DEBIENDO
RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTO Y EL FACTOR ESTABLECIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE

PLANEACION CON UN COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO C.0.S. DE 0.6 Y UN COEFICIENTE DE UTILIZACION
DEL SUELO C.US. 1.5

EBERA RESPETAR LOS TERMINOS Y CONDICIONES ESTABLECIDOS EN LA RESOLUCION DEL ESTUDIO DE
MPACTO AMBIENTAL MODALIDAD |.P., OTORGADO POR ESTA DIRECCION A TRAVES DE LA SUBDIRECCION DE

COLOGIA, MEDIANTE EL OFICIO No. DDUE.SE.PAOE 584/2023 (EXPEDIENTE No. RIA 0267/2023), DE FECHA
6-05-2023.

NTRARIO DICHO DOCUMENTO NO TENDRA VALIDEZ.

E?)TE CERTIFICADO SE OTORGA CONDICIONADO A CONTAR CON DICTAMEN Y PLACA ?E)@ORO. DEq
7

LA PRESENTE LICENCIA DE USO DE SUELO ESTARA CONDICIONADA A LO SIGUIENTE:

* CONDICIONADO A HABILITAR LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS, DE ACUERDO A LO
ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 64 Y 65 DEL NUEVO REGLAMENTO DE CONSIRUCCIONES Y HERMAS

TE S P, EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
o
y resultados
P

IR € DESARROLLQURAANC. ¥ ECOLOGIA
DEPTO AS“MINIOYQACO (W) LAN DIRECT

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 07227/2023

CLAVE CATASTRAL: 417-031-015

ASUNTO: Licencla de Uso de Suelo

Pégina 2/4

Chihuahua, Chih., a 6 de Junio de 2023

TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA " PARA UN PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA LOS NOGALES
0. 4901, EN EL FRACCIONAMIENTO EL MINERAL DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO 377.873 M2 Y
UPERFICIE DE PROYECTO DE 270.10 M2. (DEL CUAL SE ANEXO INFORMACION GRAFICA).

* CONDICIONADO A QUE NO ALTEREN LA TRANQUILIDAD DE LA ZONA HABITACIONAL NI CONGESTIONEN LAS
VIALIDADES.

* QUEDA PROHIBIDO LA OBSTRUCCION DE LA VIA PUBLICA CON CUALQUIER TIPO DE ELEMENTO.

* DEBERA REALIZAR ACTIVIDADES DE FUMIGACION DE MANERA PERIODICA CON LA FINALIDAD DE PREVENIR
LA GENERACION DE FAUNA NOCIVA.

* ESTA LICENCIA DE USO DE SUELO NO AUTORIZA LA COLOCACION DE NINGUN TIPO DE PUBLICIDAD EN EL
DOMICILIO ANTES REFERIDO, EN EL CASO DE QUE YA CUENTE CON PUBLICIDAD INSTALADA, Y SEA
FACTIBLE SU REGULARIZACION, DEBERA LLEVAR A CABO EL TRAMITE CONDUCENTE EN EL
DEPARTAMENTO DE TRAMITES Y LICENCIAS, O BIEN REALIZAR EL RETIRO DE LA MISMA; SI LA PUBLICIDAD
SE COLOCASE SIN LA LICENCIA DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS CORRESPONDIENTE, ESTA DEPENDENCIA
QUEDARA EN FACULTADES DE APLICAR LAS SANCIONES ADMINISTRATIVAS A QUE HAYA LUGAR, DE
CONFORMIDAD EN EL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA.

* SE PROHIBE EL USO DE LA VIA PUBLICA PARA ACONDICIONAMIENTO DE ESTACIONAMIENTO, DE ACUERDO
AL ART. 111 FRACCION Il DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, POR LO QUE DEBERA IMPLEMENTAR LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA SU PREVENCION,

* DEBERA CONTAR CON UN PROGRAMA PERMANENTE DE LIMPIEZA, AS| COMO EL APROPIADO ACOMODO DE
MATERIALES, LO ANTERIOR CON EL OBJETIVO DE MANTENER EL ORDEN Y SEGURIDAD EN LAS
OPERACIONES DEL ESTABLECIMIENTO Y AREAS COLINDANTES.

* PARA LAS ACTIVIDADES QUE GENERAN RUIDO, VIBRACIONES, ENERGIA TERMICA, ENERGIA LUMINICA U
OLORES, DEBERA CONTAR CON LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, DISPOSITIVOS, MATERIALES, As/
COMO DEBERAN LLEVARSE A CABO ACCIONES PREVENTIVAS Y CORRECTIVAS PARA EVITAR LOS EFECTOS
NOCIVOS DE TALES CONTAMINANTES; ASI MISMO DEBERA CUMPLIR CON LOS LIMITES MAXIMOS
PERMISIBLES ESTABLECIDOS NORMAS OFICIALES MEXICANAS Y DEMAS DISPOSICIONES APLICABLES.

* DEBERA ACREDITAR EL REQUERIMIENTO DE AREAS VERDES PARA EL GIRO SOLICITAD
CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LOS LINEAMIENTOS DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO RBAN
SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, ANEXO 3 EN SU ARTICULO 151, FRACCION VI EL CUAL SENALA
QUE EL AREA DE ESTACIONAMIENTO, DEBE SER ARBORIZADA A RAZON DE UN ARBOL POR CADA DOS

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO CUANDO SE TRATE DE UNA LINEA, EN CASO DE DOS LINEAS O MAS
DE DE P SE UNO POR CADA SEIS CAJONES,

F oo
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 07227/2023

CLAVE CATASTRAL: 417-031-0156

ASUNTO: Licencia de Uso de Suelo

Pégina 3/4

Chihuahua, Chih., a 6 de Junlo de 2023

F~ TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA * PARA UN PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA LOS NOGALES
No. 4901, EN EL FRACCIONAMIENTO EL MINERAL DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO 377.673 M2Y
SUPERFICIE DE PROYECTO DE 270.10 M2. (DEL CUAL SE ANEXO INFORMACION GRAFICA).

« DEBERA UTILIZAR UNICAMENTE MATERIALES BIODEGRADABLES EN LAS BOLSAS PLASTICAS QUE SE
DISTRIBUYAN AL CONSUMIDOR FINAL PARA TRANSPORTACION, CARGA O TRASLADO DE MERCANCIA EN EL
ESTABLECIMIENTO DEL PROYECTO, CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 21, FRACCION IX, DE LA
LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. FRACCION
ADICIONADA MEDIANTE DECRETO NO. LXV/RFLEY/0838/2018 XIV P.E. PUBLICADO EN EL P.O.E. NO. 69 DEL 29
DE AGOSTO DE 2018.

» DEBERA RESPETAR LA RESTRICCION FEDERAL DE 10.00 MTS. A AMBOS LADOS A PARTIR DEL HOMBRO DEL
CAUCE DEL ARROYO SIN CANALIZAR O 5.00 MTS. A AMBOS LADOS A PARTIR DEL HOMBRO DEL CAUCE DEL
ARROYO CANALIZADO, DE ACUERDO A LA LEY DE AGUAS NACIONALES.

* DEBERA DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL CAPITULO 10.2.3 DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2040 PARA LAS AREAS DE BORDE.

« DEBERA RESPETAR EL DERECHO DE VIA EN AVENIDA LOS NOGALES, SECCION VIAL 70.00 METROS.

« CONDICIONADO A NO SOBRE PASAR LOS 300 M2 DEL AREA DE PROYECTO DE ACUERDO A LO
ESTABLECIDO EN LA TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO.

* LA PRESENTE LICENCIA DE USO DE SUELO TIENE UNA VIGENCIA A PARTIR DE 21 DE DICIEMBRE DE 2022.

LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO SERA DE § ANOS.
ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMITA,

ESTA LICENCIA PODRA SER REVOCADA EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS
CONDICIONANTES.

ESTA LICENCIA NO IMPLICA LA AUTORIZACION PARA SUBDIVISION, FUSION, RELOTIFICACION, APEO Y DESLINDE O
PARA INICIAR LA OBRA PROYECTADA, HASTA EN TANTO NO ESTEN REVISADOS Y APROBADOS LOS PHANGS Y
PAGARQS LOSDERECHOS CORRESPONDIENTES.

X Y resultagos
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 07227/2023

CLAVE CATASTRAL: 417-031-015

ASUNTO: Licencla de Uso de Suelo

Pégina 4/4

Chihuahua, Chih., a 8 de Junio de 2023

[** TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA *** PARA UN PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA LOS NOGALES
No. 4801, EN EL FRACCIONAMIENTO EL MINERAL DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO 377.673 M2 Y
UPERFICIE DE PROYECTO DE 270.10 M2. (DEL CUAL SE ANEXO INFORMACION GRAFICA).

ESTE DOCUMENTO AMPARA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EL GIRO MANIFESTADO, EN CASO DE CUALQUIER

ACTIVID%D DISTINTA A LA REFERIDA, DEBERA HACER LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES ANTE ESTA
DIRECCION

ATENTAME!

L 7
DIAZ NEG ARQ. SIGIFREDO JUKREZ HERRERA r
DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA BDIRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA

"2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa"
"2023, Cien afios del Rotarismo en Chihuahua"

DMR. DF DESAKRKROLLO URRE,
QEPTO ADMINISTRACION '/
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