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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50
del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley

del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 072/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiguese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesién
Ordinaria de fecha diez de enero del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se autorizo
el Estudio de Planeacidn Urbana denominado “Parcela 47 Labor de Terrazas 966-007-
028", en el predio identificado como Parcela 47, de la zona 2, Poligono 1/3, ubicada en el
Ejido Labor de Terrazas, con una superficie de 60,538.261 metros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 y Mixto Intenso a Comercio y

Servicios.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periagdico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

once dias del mes de marzo del afic dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0. 01/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretaric del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 10 de enero del afio 2024, dentro del punto
ntmero nueve del orden del dia, a |a letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, e Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Joceline Vega Vargas, a fin de que dé lectura al dictamen gue presentan las
y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado porel-C Arg.
Rodrigo Leal Jardén, en su caracter de representante legal de la persona moral denominada Fraccionadora -
Impulsa, S.A. de.C.V, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado.
“Parcela 47 Labor de Terrazas 966-007-028", en el predio identificado como Parcela 47, de la zona 2, Poligono
."1/3,-ubicada en el Ejido Labor de Terrazas, con una superficie de 60,538.261: m? para llevar a cabo el cambio
“de uso de suelo de Habitacional H35 y Mixto Intenso a Comercio y Servicios, .. Al concluir la presentacion del
- dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamenio en lo dispuesto por los articulos
22y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, 'se tomd por unanimidad de votos el
siguiente:
[ ACUERDO = -

2 PRIMERO. Es procedente la ‘solicitud presentada por el ‘Ard. Rodrigo Leal Jardén,. en’'su carécter de

- representante legal de la persona moral denominada Fraccionadora Impulsa, S.A, de C.V., propietaria. del

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Parcela 47 Labor de Terrazas 966-007-.
028" en:coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el
predio identificado como Parcela 47, de Ia zona 2, Poligono 1/3, ubicada en el Ejido Labor de Terrazas, con una
superficié de 60,538.261 m?, para llevar a-cabo el ca_mbio de uso de suelo de Habitacignal H35 y Mixto Intenso
a Comercio y. Servicios. e S

TERCERO.- Una vez aprobado, timese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin'de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley.de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del:Estado de Chihuahua, que ‘establece que los planes de
desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periodico Oficial del Estado, asi
coma en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas,
debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles
siguientes a ia fecha de su publicacion, e

Se autoriza y firma |a presente certificacion, en ia ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los doce dias del mes de
enero del afic dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

HEL

IRTAMIENTD
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"PARCELA 47 LABOR DE TERRAZAS 944-007-028"

H: AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con motive
del escrito presentado por el Arg. Rodrigo Leal Jardén, en su cardcter de
representanie legal de la persona moral denominada Fraccionadora Impuisa,
3.A. de C.V,, propietaria del predio, medicnte el cual solicita la aprobacién det
Estudio de Planeacién Urbana denominado “Parcela 47 Labor de Terrazas 966-
007-028", en coordinacidn con el H, Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Parcela 47, de la
zona 2, Poligono 1/3, ubicada en et Eido Labor de Terrazas, , con una superficie
de 60,538.261 metros cuadrados, pard llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35 y Mixto Intenso a Comercio y Servicios de conformidad al

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug, Visién 2040 Sexta
actualizacion:

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 14 de julio de 2023, signado por el Arg.
Rodrigo Leal Jardén, en su cardcter de representante legal de la persona moral
denominada Fraccionadora Impulsa, S.A. de C.V., propieiaria del predio,
mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Parcela 47 Labor de Terrazas 966-007-028", en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como Parcela 47, de la zona 2, Poligono 1/3, ubicada
en el Ejido Labor de Terrazas, con una superficie de 60,538.261 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35
Y Mixto Intenso o Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacion.

SEGUNDO.- Que, mediante avisos, fa Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologla,
informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Parcela 47 Labor de Terrazas 964-007-028", asi como de la recepcién de
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para ial
efecto el inmueble que ocupa ta Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva,

TERCERO.- En tal sentido, se fuvieron por recibidos y ogregctdos al ccurso de
cuentd los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 14 de julio de 2023, signado por el Arg. Rodrigo Leal Jardén,
en su cardcter de representante legal de la persona moral denominada
Fraccionadora Impulsa, 8.A. de C.V,, en su cardcter de propietaria del predio;
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2. Escrifo de fecha 2 de octubre de 2023, signado por el Arq. Rodrigo Leal
Jardén, en su cordcter de representante legal de la persona moral
denominada Fracclonadora Impulsa, S.A. de C.V., en su cardcter de
propietaria del predio, con el objeto de aclarar que el cambio de uso de
suelo es para Comercio v Servicios;

3. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Institute Nacional
Electoral a nombre de Rodrigo Leal Jarddn;

4. Copia Cerfificada de la Escritura POblica nimero 11,853 de fecha 10 de
agosio de 2004, oforgada ante el Llic. Sergio Granados Pineda, Notario
PUblico nimere 3 para el Distrito Judicial Morelos, actuando como asociado
en el Protocolo de la Notarfas Publica nimero 16, de la que es fitular el
Licenciado Saul Gonzdlez Herrera, comparece el sefior Ingeniero Ricardo
Leal Martinez, por sus propios derechos vy en su cardcier de Administrador
Unico de Pavimentos de la Laguna, S.A. de C.V., con el objeto de constituir
una sociedad andénima, que se denominard Fraccionadora Impulsa, S.A. de
C.V., designando como administrador Unico de la sociedad a Ricardo Ledl
Martinez;

5. Copia cerlificada de la Escritura PGblica nimero 36,934 de fecha 29 de
octubre del afic 2018, otorgada ante el Lic. José Antonio Chévez Lopez,
Aspirante al ejercicio del Notariado, Adscrito a la Notaria Publica nimero 9,
del Distrito Judicial Morelos, actuando en funciones de Notario PUblico por
separacion temporal de su tfitular el Lic. Francisco de Asls Garcla Ramos,
comparece la Contadora PUblica Jessica Armida Delgado Viliareal, en su
carGcter de Delegada Especial de la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas de la persona moral denominada Fraccionadora Impulsa, S.A. de
C.V., con el objeto de protocolizar parcialmente un acta de asamblea
general ordinaria en ia cual hace constar que la persona moral mencionada
le otorga un poder para pleitos y cobranzas, actos de administracion y de
dominio a favor del Arg. Rodrigo Leal Jardén:

6. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 12,531 de fecha 17 de
octubre de 2005, otorgada ante la fe del Lic. Sergio Granados Pineda Notario
PUblico nimero 3, para el Distrito Judicial Morelos, actuando como asociado
en el Profocolo de la Notarfa PUblica nUmero 14, de la que es titular el
Licenciado Saul Gonzdlez Herrera, comparecen por una parte los sefiores
Guilibaldo Pérez Olivares, en su cardcter de mandatario juridico general para
pleitos y cobranzas, actos de administracion y de dominio de los sefiores Juan
Parada Alarcén, Socorro Ortiz Rodriguez de Parada, Ramon Elias Hermosillo
Borunda, Maria de la Luz Ortega Ortega, Ermesto Burrola Minjarez, José Luis
Garcia Arballo, Evangelina Herrera Chacdn, Jests José Herrera Hermosillo y
Marfa Elisa Chacén Cadena y por ofra parte Fraccionadora Impulsa, S.A. de
C.V., representada en ese acto por el sefior Ricardo Leal Martinez con el
objeto de celebrar un contrato de compraventa sobre varias parcelas,
dentro de las cuales se encuenira la parcela 47 Zona, 2 Poligono 1/3 ubicada
en el Ejido Labor de Terrazas, en el Municipio de Chihuchua, con una
superficie de 7-20-54.20 hectdreas, que obra debidamente inscrito baijo el
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nomero 98, a folios 98 del Libro 6081 de la Seccidn Primera, en el Registro
PUblico de la Propiedad del Distrite Judicial Morelos;

7. Copia cerlificada de la Escritura POblica nOmero 10,965 de fecha 1 de
octubre de 2010, otorgada ante la fe de la Lic. Maria Antonieta Arzate Valles,
Notarfa PUblica nomero 11, para el Distrite Judicial Morelos, comparecen por
una primera parte el sefior Cesar Enrigue Toledo Franco, en su cardcter de
Secretario Interino de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologia del
Estado de Chihuahua, en representacién del Estado de Chihuahua, por una
segunda parte el sefior Ingeniero Ricardo Leal Martinez, en su cardcter de
Apoderado de “Fraccionadora. Impulsa, S.A. de C.V., con el objeto de
celebrar un permuta, siendo uno de los inmuebles permutados una fraccidon
de la parcela 47 Zona 2, Poligono 1/3, ubicada en el Ejido Labor de Terrazas,
Municipio de Chihughua y Estado de Chihuahua, con una superficie de
11,515.939 metros cuadrados.

8. Certificado de pago del Impuesto Predial Factura 11641834 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2023;

9. Oficio DASDDU/521/2023 de fecha 31 de julio de 2023, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual solicita dl
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacion urbana; _ |

10.  Oficio 398/2023 de fecha 18 de agosto de 2023, emitido por el Instituto
de Planeacion Infegral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, debiendo solventar diversas
observaciones especificadas en el mismo, en adicidn a las que se sirva emitir
la Direccion de Desarrolle Urbano vy Ecologia

« Condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y Estudio de
Impacto Vial.

11.  Oficio DASDDU/524/2023 de fecha 31 de julio detl 2023, mediante el cual
la Direccidn de Desarrolio Urbano v Ecologia sclicitd a la Direccidn de
Desarrolio Humano y Educacién informe respecto de la existencia de comités
de vecinos constituidos;

12. Oficio DDHE/1191/2023 de fecha 8 de agosfo del 2023, emifido por la
Direccion de Desarrollc Humano vy Educacion, en el que informa que, si hay
comités de vecinos registrados en la zona, siendo los Presidentes, Francisco
de la Rocha Ordoz lleana Maria Ceniceros Dicz, Julio Cesar Codina
Armenddriz y Nancy Sereth Flores Gutiérrez;

13. Oficio DASDDU/582/2023 de fecha 18 de agosto del 2023, mediante el cual
la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, informa al C. Francisco de la
Rocha Orda, sobre la propuesta def cambio de uso de suelo de Habitaciondi
H35 y Mixto Intenso a Comercio y Servicios, 1o anferior para cudlquier duda u
opinidn con respecto a la propuestq, esta serd recibida en las oficinas de la
Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia;

14, Oficio DASDDU/584/2023 de fecha 18 de agosto del 2023, mediante el cual
la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa a la C. lleana Marfa
Ceniceros Diaz, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo de
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Habitaclonal H35 y Mixto Intenso a Comercio y Servicios, lo anterior para
cualquier duda u opinidn con respecto a la propuesia, esta serd recibida en
las oficinas de la Direccién de Desarrollo Urbane vy Ecologia;

Oficio DASDDU/585/2023 de fecha 18 de agosto del 2023, mediante el cudal
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa al C. Julio Cesar Codina
Armenddriz, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo de Habitaciondl
H35 y Mixto Intenso a Comercio y Servicios, lo anterior para cualquier duda u
opinién con respecto a la propuesta, esta serd recibida en las oficinas de g
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia;

Oficio DASDDU/586/2023 de fecha 18 de agosto del 2023, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa a la C. Nancy Sereth
Flores Gutiérrez, sobre la propuesta del cambic de uso de suelo de
Habitacional H35 y Mixto intenso o -Comercio vy Servicios, lo anterior para
cualquier duda u opinidn con respecto a la propuesta, esta serd recibida en
las oficinas de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia;

Oficio DASDDU/632/2023 de fecha 24 de agosto de 2023, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacion del Estudio de Planeacion por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

Oficio $J/226/2023 de fecha 24 de agosto de 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que fue publicado en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua, v que fue retfirado el dia 7
de septiembre del afio 2023;

Copia del Acta de la Sesidon nimero 44 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 16 de ociubre de 2023, enconirdndose Ios
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Dioz Gurrola, Nadia Hanol Aguilar Gil,
Juan Pablo Campos Lépez y Eva América Mayagoitia Padilla, en ia cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

Oficio DASDDU/1194/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 21 de diciembre de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental
y Estudio de Impacto Vial el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 Yy
Mixto Intenso a Comercio y Servicios.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/1194/2023 de fecha 21 de diciembre de
2023, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion
de Programacién Urbana y el Departamento de Andiisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICICIONADO a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y Estudio de
Impacto Vial y puesta a consideracién de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesién nimero 44 celebrada el dia 16 de octubre del
2023, en la cual se aprobd ef cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.
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CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley de
Asenfamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del
Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones relativas y
aplicables, al examinar los documentos aporiados y con apoyo en el Diclamen
emitide por la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, estima que
efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que se gjustan a los
preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar
al H. Ayunfamiento se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Parcela 47 Labor de Terrazas 964-007-028", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a tfravés de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el
predio identificado como Parcela 47, de la zona 2, Poligono 1/3, ubicada en el
Elido Labor de Terrazas, con una superficie de 60,538.261 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 y Mixto
Infenso a Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacion, por lo que en vista
de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene o bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. - Es procedente la solicitud presentada por el Arg. Rodrigo Leal
Jardén, en su cardcter de representante legal de la persona moral denominada
Fraccionadora Impulsa, $.A. de C.V., propietaria del predio.

SEGUNDO. - Esta Comisidbn aprueba y somete o consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Parcela 47 Labor de Terrazas 966-007-028", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el
predio identificado como Parcela 47, de la zona 2, Poligono 1/3, ubicada en el
Ejido Labor de Terrazas, con una superficie de 60,538.261 metros cuadrados,

para llevar a cabo ef cambio de uso de suelo de Habitacional H35 y Mixto
Intenso a Comercio y Servicios.

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno, asi
como a la Secretarfa del H, Ayuntamiento, o fin de dar. cumplimiento a lo
establecido en el arficilo 79 de la Ley de Asenfamientos Humanos,
Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbanc municipal o sus modificaciones,
deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que
se trate, ademds, deberd ser inscrito grafuitamente en el Registro PUblico de la

Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes a la fecha de su
publicacién,
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Asf lo acordaron vy firman las v los infegrantes de la Comisién de Regidores de
Desarrolio Urbano.

Dado en el $Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 10 dias del mes de
enero del afic 2024,

’ ATENTAMENTE: |
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Joaeu;\f \!@aa\J

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

! Y
i y
% 4
)
\ ‘

JUAN PABLO GAMPQS LOPEZ

RE}L%R VOCAL

\
e

ERICA MAYAGOITIA PADILLA
REGIDORANOC/

MORAL DENOMINADA FRACCIONADORA IMPULSA, S.A. DE C.V,, PROPIETARIA DEL PREDIC, MEDIANTE EL CUAL
SOLICITA LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA CENOMINADO “"PARCELA 47 LABOR DE TERRAZAS
966-007-028", EN CCORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIRCADC COMO PARCELA 47, DE LA ZONA 2, POLIGONO 1/3, UBICADA
EN EL EJIDO LABOR DETERRAZAS, , CON UNA SUPERFICIE DE 40,538.261 METROS CUADRADOQOS, PARA LLEVAR A CABG
EL CAMBIO DE USQO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 Y MIXTO INTENSO A COMERCIO Y SERVICIOS.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLS URBANG

OFICIO NO. DASDDU/M94/2023

_ Chihuahua, Chih, 21 de diciembre del 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud ‘de Fraccionadora
Impulsa S.A. De C.V,, del predio identificado como Parcela 47, de la Zona 2, Poligono 1/3, Ubicada
en Ejido Labor de Tetrazas, con una superficie de 60,538.261Im2.; quien promueve'y solicita ia
aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Parcela 47 Labor de Terrazas 966-
007-028" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrcllc Urbano
y Ecologia, para ilevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H35 Y Mixto Intenso de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta
Actualizacidn a uso de suelc Comercio y Servicios.

Que el estudio de planeacion en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
gue lo promueve, me permito informarle (o siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/521/2023 de fecha 31 de julio de 2023, la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié |a propuesta del estudio de planeacién urbana denominadc
“Parcela 47 Labor de Terrazas 966-007-028" sclicitando el dictamen técnico al Institute de
Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Qrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 398/2023 de fecha 18 de agosto de 2023, el Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacidn urbana
denominado “Parcela 47 Labor de Terrazas 966-007-028".

Por medio de Oficio No. DASDDU/524/2023 de fecha 31 de julio de 2023 emitido per la Direccion
de Desarrolle Urbano v Ecologia se solicita a la Direccidén de Desarrello Humano y Educacion los
Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiquen en la zona donde se encuentra el predic en
estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1191/2023 de fecha 8 de agosto de 2023 emiitido por la Direccion
de Desarrollc Humano y Educacidn informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia que se
cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Por medio de Oficio DASDDU/584/2023, DASDDU/582/2023, DASDDU/585/2023 y
DASDDU/586/2023 de fecha 18 de agosto de 2023 emitido por la Direccidén de Desarrollo
Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de los fraccionamientos Hacienda
[sabela, Hacienda Tracia I, Hacienda Camila, Hacienda Carlota, no se recibe respuesta por
parte de los comités.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/632/2023 de fecha 24 de agosto de 2023, expedido por iz
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologra, dirigido a la Subsecretaria Juridica de ja Secretarfa del
H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de gue fije en los tableros de avisos de la
Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dfas hébiles, notificando que la
recepcion de opinicnes y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas
durante 10 dias hébiles en el inmueble de |a Direccidn de Desarrollc Urbano y Ecologfa, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. 53/226/2023 de fecha 24 de agosto de 2023 expedido por la Subsecretaria Juridica
de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumpiimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dias
habiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que e! estudio de planeacién urbana denominado “Parcela 47 Labor de Terrazas 966-007-028"

fue presentado en la Cuadragésima Cuarta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbane®

el dia 16 de octubre de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de sy
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa,
a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y Estudio de Impacto Vial el
cambio de uso de suelo Habitacional H35 y Mixto Intenso a Comercio y Servicios condicionado
a presentar estudio de impactec urbano y ambiental.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.
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Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

—
o R BN

10.

7.

12,

13.
14.
1.
6.

17.

- Original de la solicitud firmada por el representante legal.

Copia simple de la identificacién con fotograffa del representante legal

Copia certificada del Acta Constitutiva de la persona moral,

Copia certificada del Poder representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DASDDU/521/2023 de fecha 31 de julic de 2023, de la Direccién de Desarrollo
Urbanoy Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidn Integral de! Municipic de
Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana,

Oficio No. 398/2023 de fecha 18 de agosto de 2023 del Institute de Planeacion [ntegral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/524/2023 de fecha 31 de julic de 2023 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano vy
Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/1191/2023 de fecha 8 de agosto de 2023 emitido por la Direccidn de
Desarrcllo Humano vy Educacién donde informa de |a existencia de Comité de Vecinos,
Oficios DASDDU/584/2023, DASDDU/582/2023, DASDDU/585/2023 v

DASDDU/586/2023 de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa donde informa a
los comités de vecinos del estudio de planeacidén urbana.

Oficio No. DASDDU/632/2023 de fecha 24 de agosto de 2023, de la Direccidén de
Desarroilo Urbano v Ecologfa, dirigido a ia Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacion del Aviso en el tablerc de avise de la Presidencia Municipal.

Oficic No. $3/226/2023 de fecha 29 de septiembre de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacion en el tablerc de avisos de |a
Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Cuarta Sesidon Ordinaria cel dia 16 de octubre de 2023
de la Comisién de Desarrollo Urkbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del trdmite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su pubticacion
en &l Penodlco Of|ma| de Goblerno del Estado.

de planeacién urbang, denominado “Parcela 47 Labor

SUBD RE R DE PR E AM CION URBANA
ENAUSENCIA DE LA DIRECTORA DE DESARI OllLO URBANQY ECOLOGIA,
CON FUNDAMENTC EN EL ARTICULD 9 DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL MUNICIPIO DE SHIHUAHUA,
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ARQ. RICARDO EMINO GONZALEZ CALZADILLAS
DAL 081
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FRACTAL ESTUDIOS URBANOS
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Estupio pe Gamein oF Liso pe SusLo
PARCELA 47 LABOR DE TERRAZAS 966-007-028

A.  ANTECEDENTES

Tras los impulsos al desarrollo urbano promovidos poe |a autoridad a
través del Congreso del Estado de Chihuahua mediante la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritoria! y Desanollo
Urbano del Estado y 21 Sislema de Planeacidn Urbana que de ella
emand; ¥ en particular las instancias municipales como el Instituto
Municipal de Planeacién y la Direccién de Desarrolle Urbano
Municipal, se han puesto en vigencia los instrumentos del confrol
del desarrolle wrbano necesarios, siendo e Plan Director De
Desarrollo Urbane 2040 el documento rector de dicha ordenacidn a
nivel Ciudad, este instrumento territorializa sus condicionantes en &l
concepto de uso de suelo, gque es uma descripciin de las
condiciones, liberiades y regulaciones a las que se sujeta cada uno
de los predios o zonas, el cual lo caracteriza de acuerde a su
vocacidn, giro, o interés piblico o particular.

En casos donde la promocitn de algunas zonas o predios por parte
de particulares o enfidades piblicas hapa del interés su cambio del
gire, uso o desting, la Ley prews el mecanismo de cambio de uso de
suglo por otro compatible, mediante la figura de Modificacitn al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblackn, con la flinalidad de
que los desarrollos garanticen un bajo impacto ambiental v whano
basades en la descripcién de los aspectes cuantitativos (altura
méxima, COS, CUS, uso de suelo, etc) que son sujelos a
aprobacion en base del Reglamento y & PDU 2040; y en elementos
Cualitatives  (disefios arquiteciénices, presencia de la  calle,
conlribucidn al dominio piblico, sostenibilidad, elc.) los cuales son
sujelos a revisidn discrecional apoyada también en el PDU 2040,
con la observancia de la compatibllidad de usos y la comvivencia
social.

Para el caso particular que nos ocupa, estos (ineamientos se
convierten en requizitos indispensables para la autorizacién del
cambio de uso de suelo y posterformente permitic las autorizaciones
de construccitn, operaciin u otras que de €l emanan.

El predio en andlisis se constiiuye como reserva lemitorial
urbanizable en |2 zona surponiente de la ciudad. Sobre dicho sector
ge han venide desarroliande diferenies desarmollos habltacionales y
comerciales y giros de actividad con usos diferentes al habitacional
gue es [a fipologla prevaleciente y para el caso que nos ocUpa, 5
promueve |3 modificacién de usos de suglo sobre un predio en
brefia en propiedad de Fraccionadora Impalsa S.A. de GV, el cual
cuenta con usos de swelo Habitacional con Densidad H35 y Mixlo
Intenso. El cambio de uso se promueve para el desarmollo de un
provecto enfocado a forfalecer 13 cobertura y capacidad de Ia zona
que tienda a congolidar, complementar y diversificar la oferta de
comercio y serviclos existente en 1a 2ona aprovechando su ubicacitn
estralégica sobre un comedor en proceso de consolidacién como es
&l caso de 1a Av. Tedfilo Borunda,

El 25% de la poblzcidn total del Estado se ubica en el municiploe de
Chihuahua, situdndolo como uno de los dos mds poblados de la
enlidad; €l 98.7% de la poblacidn municipal $e asienta en la Ciudad
y el 1.3% en 393 localidades rurales. Todo |o anlerior remarca la
importancia de esta Ciudad y sus sectores en el dmbito regéonal

UUna de las estrateglas que oirece el sistema urbano estatal, es la de
concanirar y promover ante inversionistas privados la realizacion de
grandes proyvectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
coberiura y una mayor calidad en los serviciog, dande un miejor
soporte & los programas de desarraflla econdmico.

Es debido a ka importancia de Chihuahua como una ciudad modema,
motor del desarrollo econdmico del Estado, que se debe prever su
crecimbento arménico, lanto fisica como econdmica y sociaimente,
estableciendo una visién para el corto, mediano y largo plazos, que
vele por el inlerds y bienestar paiblicos.

Es por ello que &l crecimienio de la Ciudad debe de ser encauzado
de manera arménica y equilibrada, cubriendo las demandas de
suelo, lo cual implica poner mas éntasis en 5u comeclo desamollo
urbana.

La zona surponiente de l2 Ciudad cuenta con un alto polencial de
desarrollo para propuesias vinculadas a la generacidn de vivienda y
actividades productivas que complementen la vocacidn del
Subcentro Surponiente gue se ha ido diversificande al desarrolio
habitacional, de eguipamiento de coberturz reglonal asl como
comercio y servicios. Existen importanles resenas territoriales con
vocacion y condiciones adecuadas para su adecuada convivencia
funclonal y social en entomos urbanos midos, ambientalmente
integrados y econdmicamente diversos vy productivos. La zona
representa una oportunidad para incorporar atractivas opciones de
mezcla de usos mediante la infroduccion de infraestructura de
soporle vy siendo respeluosos del rico ambiente naural que
representa la zona de andlisis.
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B. INTRODUCCION

El presente documento es una iniclativa particular promevida por
Fraccionadora Impulsa S.A. de CV., que pretende desamollar un
proyecto que tienda a complementar y diversificar la oferla de
servicios y comercio que fortalezca la presencia de vivienda en la
zona a la par de consolidar al corredor urbano de Av. Tedfilo Borunda
ya presenie con comercio concenirado y equipamiento urbano de
alta convocatoria para la zona y la ciudad en general, aprovechando
su ubicaciin estratégica sobre el corredor que representa una muy
importante via de comunicacién enire las zonas surponiente, centro y
oriente de la ciudad, sobre un poligono de su propiedad que se
constituye como drea de reserva ferritorial urbanizable, adecuando y
puniualizando su uso y aprovechamiento del suelo que |e permite en
marco de planeacion actual aplicable, con el propdsito de inlegrar
un proyects urbano integralmenle conceptualizado, complementario
a las necesidades de consolidacion y dotacion de servicios para la
z0na y accesible al entomo comercial y habitacional que sustenta el
desarrollo de la propuesta en dicha localizacion. Lo anterior para
obtener los permisos necesarios para el desarrollo de un proyecio
urbano mediante los criterios estratégicos que emanen del presente
instrumento; ¥ en congruencia con las politicas de aprovechamignto
de intensificacion del aprovechamiento de predios para la
consolidacion de una ciudad compacta, inlegrada, eficiente y
vibranie.

El propdsito de este estudio es el de |levar & cabo el cambio de Uso
de suelo de Habitacional con Densidad H35 y Mixlo Intenso
establecidos dentro del PDU 2040 a Comercio y Servicios de Tipo 3
que le permita albergar un proyecto comercial integrado al corredor
de vialidad jerdrquica de primer orden Av. Tedfilo Borunda y su
entorme, aprovechando su vocacin de suelo, la infragstructura
consolidada, la accesibilidad de la zona y el impulso econdmico
propio del comedor de Av. Tedfilo Borunda al cual es directaments
colindante.

Esta propuesta se realiza sobre una reserva territorial colindante a
mancha urbana ya urbanizada pero en proceso de consolidacion, con
desamrollos  habitacionales y comerciales en modalidad de
fraccionamiento y condominio al surponiente de la Ciudad de
Chihuahua, mismo que es colindante a giros similares de comercio,
servicios y actividades midas ya habilitados y fraccionamientos
habitacionales de importante presencia poblacional y con un
corredor urbano de creciente consolidacion en la cludad sobre el &l
Av. Tedfilo Borunda. Se anexan al presente estudio copia de plano
calastral que identifica al predio, su superficie y colindancias.

La localizacion con respecto a la ciudad y el drea de influencia
considerada en este estudio se muestra en el siguiente gréfico:

Fig. 1 Locafizacion en fa civdad, '

! Fuente: Elaboracitn propia.



Séabado 13 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 19

C. FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacion del presente estudio para la Modificacion Menor ai
Plan de Desarrollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamento a
las leyes, normatividades y reglamentos Federales, Estatales y
Municipales aplicables a €I, de los cuales este capitulo hace
referencia v lranscribe los articulos donde se ordeman los
requerimientos, obligaciones, atribuciones y ordenanzas a las que
esla sujeto.

L PROCESO DE APROBACION

Para el procese de control del desamollo urbano, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorlal y Desamollo
Urbano del Estado de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capftulo
Unico, Aricule 13 dicta que comesponde al Municipio el
olorgamiento de licencias, constancias y aulorizaciones, en las
cuales se sefialardn los usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en la zonlficacion primaria y la secundaria
prevista en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano,

Con respecto a las acciones urbanas relativas a los Planes Parclales
de Desarrollo Urbano Sostenible, fa misma Ley especifica lo
siguiente en el arliculado siguiente:

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de planeacion municipal previstos en el arficulo 37 de esta Ley, se
sequird el procedimiento siguiente:

| Los municipios dardn aviso plblico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcidn de las opiniones, planteamientos ¥
demandas de la comumidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que
sefiala esta Ley.

II. Los municipios formularén el proyecto del Plan de que se trale
y lo difundirdn ampliamente en al menos un diario de mayor
circulacion en la zona, asl como en medios fisicos v electrinicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Guando exista un
Instituto de Planeacidn, este estard a cargo de la formulacidn de
los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estard a consulta y opinitn de |a
cludadania, de las organizaciones de la sociedad civil v de las
auloridades de los tres drdenes de gobiema interesadas, durants
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratindose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de esla Ley, y no menor de freinta dias naturales para los
demds, a partir del momento en que el proyecto se encuenire
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plaro, se
remilird copia del proyecto al Ejeculivo del Estado, a través de fa
Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamignto
Termitorial y Desarrallo Urbang.

Iv. Los municipios organizardn al menos dos audiencias
publicas, cuando se frate de los instrumentos a que se refieren
las fracciongs IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia pablica para los demds, en las que se expondrd el
proyecto y se recibirdn las sugerencias y planieamientos de las
personas (nteresadas. Simullineamente, el drea municipal
encargada de Ia elaboracion del plan, levard a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del
mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamignto Territorial y Desamrolio Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
liempo de consulta, deberdn ser respondidos por el drea
encargada de la elaboracion del documento en un plazo no
mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de
consulta,

VI, Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberdn fundamenlarse y estardn a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal,
en forma impresa en papal y en forma electronica a traves de sus
sitios web, duranie un plazo de quince dias hdbiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el
documento final, que contendrd las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulta a que se tefiere este arliculo
y lo remitird a la Secretaria.

WVIll. Una vez que conozca el proyecto definitive del Plan, la
Secretaria, en un plaza no mayor de noventa dias hdbiles, emitird
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estafal de Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano ¥, &n su
caso, con ofros planes de desamollo metropolitancs. Dicho
dictamen serd requisiio indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante la omisidn de respuesta operard 1a afirmativa ficta.

En taso de no ser favorable, el dictamen deberd |ustificar de
manera clara y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municipic efectie las modificaciones
correspondientes.

[¥. Cuando el plan mofive la modificacidn def fundo legal o
limite de centro de poblacién existente, una vez que la Secretaria
haya emitido &l Diclamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hard la adecuacién respectiva a efeclo de que
coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en
forma previa a la aprobacidn del plan.

X Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuniamientos
aprobaran el Plan y lo remitirdn al Ejecutivo Estatal para su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado deniro de los diez
dfas habiles siguientes a su recepcitn.
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Una wez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro
Piblico de la Propiedad y edifarse en medios impresos y
electronicos para su difusion.

Adiculo 76. La modificacion o actualizacién de los planes
municipales de desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante la
autoridad municipal comespondiente por:

|, El municipio de que se trate.
II. El Poder Ejecutivo del Estado.
Il. La Secretaria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Teritorial y Desarrollo
Urhano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano.

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de
que s lrate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los térmings de este
articulo, En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglameniacion y demds disposiciones legales aplicables.

Adiculo 77. Toda actualizacion o medificaciin a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetard al  mismo
procedimiento que el establecido para su formulacidn, aprobacion,
publicacion y registro,

Los municipios del Estade podrén aprobar modificaciones menores a
Ios planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la esirategia vial o el
cambio en la allura m&dma de construccidn permitida, siempre y
cuando no sean de impacto significalivo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacidn, no se afecten las caracleristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, nl se altere la
delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiente mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan comespondiente; este procedimiento se regira
por las normas que para al efecto se eslablezcan en los reglamentos
o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efecios del pdrrafo anterior, [a autoridad municipal
competente dard aviso poblico del inicio del proceso de
medificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias hdbiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se Irate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicién para su consula fisica o electronica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacidn de la modificacion menor
comespondiente,

En ningln caso se considerard modificacion menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se frate de cancelar la
continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

I AMBITO FEDERAL

1. Constitucion Polftica De Los Estados Unidos Mexicanos®

La fundamentacion juridica de la plangacion en México, emana de su
Constitucion Politica particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73
y 115.

El Articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectorfa del
desarrollo nacional, 1a planeacion, conduccion, coordinacin y
orientacion de la actividad econdmica naclonal; gue al desarrollo
nacional concurrirdan con responsabilidad social, los sechores
piblico, social y privado y que, el sector piiblico tendra a su cargo
las dreas estraiégicas que se sefialan en el Adiculo 28, pérafo
cuarto,

El Articulo 26, eslablece la responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacion democrélica del desarrollo nacional, que
Imprima solidez, dinamisma, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia. La planeacion serd democrdtica, mediante la
participacién de los diversos seclores sociales, recogerd las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarias al Plan y
los programas de desarollo. Establece la existencia de un Plan
Nacional de Desarmollo, al que se sujetardn obligatoriamente, los
programas de la Administracidn Publica Federal.

El Articulo 27 dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del temitoric nacional,
coresponde originaimente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene €l
derecho de transmitir &l dominio de eilas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada.”

“La Nacion tendrd en todo el tiempo el derecho de imponer & la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés pablico...”

“En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
us0s, reservas y deslinos de lierras, aguas y bosques a efeclo de
ejecutar obras publicas y de plangar y regular fa fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién;..."

Uruante; Uitima reforma DOF 20-12-2019
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El Articulo 73, en su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn
“Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Goblemo
Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su
caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en
gl dmbito de sus respectivas competencias, en maleria de
asentamienios humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion;”

El Articulo 115, fraccion V, faculta a los Municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas
temiloriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn eslar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacin o los Estados elaboren proyectos de
desamolio regional deberdn asegurar la participacidn de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacidn del suelo, en el dmbito
de su competencia, en sus jurisdicciones feritoriales;

&) Intervenir en la regularizacidn de la tenencia de |a tierra urbana,
f) Olorgar licencias y permisos para ConsinICCiones;

g) Participar en la creacion y administracitn de zonas de reservas
ecologicas y en la elaboracién y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la farmulacidn y aplicacion de programas de
transparie piblico de pasajeros cuando aquellos afeclen su dmbito
territarial; e

i} Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas
faderales,

“En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el
pérrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expediran los
reglamentos v  disposiciones  adminisirativas gue  fugren
necesarios. .. "

2. Ley De Planeacion®

La Ley de Planeacién tiene por objeto establecer: las nomas y
principios basicos conforme a los cuales se llevard a cabo la
Planeacidn Nacional del Desarollo y las bases de integracién y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacidn Democrdtica.

Dispone en su Articulo 3°, que: "Para los efectos de esla Ley se
gntiende por planeacion nacional de desarollo la ordenacion
racional y sistemdtica de acciones que, en base al ejercicio de las
atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacidn y

AFygnter Oima reforma DOF 16-02-2018

promocion de la actividad econémica, social, politica, cultural, de
proteccion al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos
naturales asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo whbano, tiene comp propdsito |a
transformacion de la realidad del pais, de conformidad con fas
normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley
establecen.

Medianle la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignarn recursos, responsabilidades y tiempos de
gjecucion, se coordinardn acciones y se evaluardn resullados”.

E! primer parafo de su Articulo 20, se establece que: “En el dmbito
del Sistema Macional de Planeacidn Democrética tendrd lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el
propdsito de que la poblacidn exprese sus opiniones para |a
elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a
que se refiere esta Ley".

3. Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial Y Desarrollo Urbano*

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1 tienen por

obeta:

1. Fijar las normas bésicas e instrumentos de gestion de observancia
general, para ordenar el uso del temitorio y los Asentamientos
Humanos en €l pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarios, protegerlos y garantizarlos plenaments;

Il. Establecer la concumencia de la Federacién, de las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la
planeacion, ordenacitn y regulacion de los Asentamienlos Humanos
en el territorio nacional;

Il. Fijar los criterivs para que, en el &mbilo de sus respectivas
competencias exista una efectiva congruencia, coordinacién y
participacion entre la Federacién, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Teriloriales para la planeacion de
la Fundacidn, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacion vy
Conservacion de los Centros de Poblacidn y Asenlamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proleccién y el acceso
equitativo a los espacios piblicos;

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas,
Usos del suelo y Destinos de dreas y predios que regulan la
propiedad en los Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en
particular para las mujeres, jovenes y personas en situacion de
vulnerabilidad, en los procesos de planeacidn y gesticn del territorio
con base en el acceso a informacion Iransparente, completa y

*Fuente; Uitima relorma DOF 06-07-2019
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oporfuna, asi como la creacidn de espacios e inslrumentos gue
garanticen |a corresponsabilidad del gobiemo y Ia ciudadania en la
formulacién, seguimiento y evaluacién de la politica plblica en la
maleria.

El Articulo 11° dispone que: "Comesponde a los municipios:

I, Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbang, de Centros de Poblacion y los
demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacidn y ajuste con ofros niveles superiores de
planeacidn, las normas oficlales mexicanas, asl como evaluar y
vigilar st cumplimienta;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de dreas y predios, asi como las zonas de alio riesgo en los
Centros de Poblacidn que se encuentren dentro del municipio;

IIl, Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de
Poblacidn que se encuentren dentro del municipio, en las términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demds que
de &stos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos
para la Conservacion, Mejoramienio y Crecimiento de los Cenlros de
Foblacign, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y
mujeres y ¢l pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades compelentes de las entidades
federativas la Fundacidn y, en su caso, la desaparicidn de Cenlros de
Poblacicn;

Wi, Paricipar en la planescidn y regulacién de las zonas
metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y de la
legislacion local;

WII, Celebrar convenios de asociacion con ofros municipios para
fofalecer sus procesos de planeacion urbana, asi como para la
programacién, financiamienio y ejecucion de acciones, obras y
prestacion de servicios comunes;

VIl Celebrar con ka Federacin, la entidad federativa respectiva, con
otros municipios, Demarcaciones Territoriales o con los particulares,
convenios y acuerdos de coordinacion y conceriacion que apoyen
los objetives y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbang, de Cenlros de Poblacion y los
demés que de éstos deriven;

[X. Prestar los serviclos plblicos municipales, alendiendo a lo
previsto en la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y en la legislacion local;

¥, Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con |a respectiva enfidad federativa y con otros municipios
o con los particulares, para la prestacion de servicios plblicos
municipales, de acuerdo con o previsto en 1a legislacidn local;

X, Expedir las aulorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto apego 4 las normas juridicas
locales, planes o programas de Desamollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y
predios,

Xll. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa,
sobre la apropiada congruencia, coordinacidn y ajuste de sus planes
y programas municipales en maleria de Desarollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de Ja
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

XNl Solicitar a la autoridad competenlte de la enfidad federaliva, la
inscripcion oportunamente en el Registro Piblico de la Propiedad de
la entidad los planes y programas que Se citan en la fraccion
anterior, asf como su publicacién en la gaceta o periddico olicial de
I entidad;

¥V, Solicitar la incorporacién de los planes y programas de
Desarrollo  Urbano v sus modilicaciones en ¢l sistema de
informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV. Intervenir en |a regularizacion de la tenencia de la tlerra urbana,
en los 1érminos de la legislacion aplicable y de conformidad con los
planes o programas de Desarrolio Urbano y las Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de Areas y predios;

XV, Intervenir en la prevencion, control y solucién de los
asentamientos humanos imegulares, en los términos de la
legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas
de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en
el marco de los dergchos humanos;

XVII. Participar en la creacién y administracion del suelo y Reservas
territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las
disposiciones  juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos que permitan |a disponibilidad de tierra para personas
en situacion de pobreza o vulnerabilidad;”

XVIll, Atender y cumpli los lineamientos y normas relativas a los
poligongs de proteccion y salvaguarda en 2onas de riesgo, asi como
de zonas restringidas o identificadas como dreas no urbanizables por
disposicién contenidas en leyes de cardcter federal;

XX, Imponer sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano ¥
Reservas, Usos del Sugelo y Destinos de dreas y predios en términos
de Ia Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como
dar vista a las autoridades compelenies, para la aplicacion de las
sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y violaclones
de las disposiciones juridicas de fales planes o programas de
Desarrallo Urbano y, en su caso, de ordenacidn ecoldgica y medio
ambiente:
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XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocidn y
proteccitn a los espacios plblicos;

XX, Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la
aplicacion y ejecucion de los planes o programas de Desamollo
Urbano;

Xl Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacidn, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urhano y fos que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley,

1. Promover &l cumplimiento y 1a plena vigencia de los derechos
relacionados con los asentamientos humanos, el Desarrolio Urbano y
la vivienda;

XAV, Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo
de los asentamientos humanos y aumentar 12 Resiliencia de los
mismog ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

XV, Las demds que les sefiale esta Ley y olras disposiciones
juridicas federales ¥ locales.”

4, Ley General Del Equilibrio Ecolbgico Y La Proteccitn Al
Ambiente®
Articulo 1, La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refleren a la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico, asi
como & la proteccion al ambiente, en el lemitorio nacional y las
zonas sobre Jas que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus
disposiciones son de orden pdblico e interés social y ftienen por
objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio
ambiente sano para su desarrollo, salud y bienestar;

Il.- Definir los principios de la poliica ambiental y los instrumenios
para su aplicacidn;

Ill.- La preservacidn, la restauracién y ¢l mejoramiento del ambiente,

V.- La preservacidn y proteccidn de la biodiversidad, asi como el
establecimiento y administracion de las reas naturales proteqldas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la presenvacidn y, en su caso, la
restauracian del suelo, el agua y los demds recursos nalurales, de
manera que sean compatibles la obfencidn de beneficios
econdmicos v Ias actividades de la sociedad con la preservacidn de
los ecosistemas;

VI.- La prevencidn y ¢l control de la contaminacion del aire, agua y
suelo;

SFuente; Uima reforma DOF 05-06-2018

WVil.- Garantizar la participacion correspongsable de las personas, en
forma individual o colective, en la preservacitn y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion del ambiente;

Vill.- El ejercicio de las abibuciones que en materia ambiental
comesponde a la Federacion, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo e principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccidn
WX - G de la Constitucidn;

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinaciin,
induccidn y conceracién enire autoridades, entre éstas y los
seclores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
#n maieria ambienial, y

X.- El establecimienio de medidas de conirol y de seguridad para
garantizar el cumplimiento v la aplicacion de esta Ley y de las
disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de
las sanciones adminlstrativas y penales que correspondan”.

Arficulo 40.- La Federacitn, las entidades federativas, los Municipios
y las demarcaciones femitoriales de 1a Ciudad de México ejercerdn
sus alribuciones en materia de preservacin y restauracion del
equilibrio eceldgico y la proteccitn al ambiente, de conformidad con
la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamienios legales.

La distribucién de competencias en materia de requlacion del
aprovechamiento sustentable, la proteccidn y la preservacion de los
recursos forestales y el suelo, estard determinada por la Ley General
de Desarollo Forestal Sustentable.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley v las leyes locales en fa materia, las siguientes
facuitades:

|- La formulacidn, conduccitn y evaluacion de la politica ambiental
municipal;

II.- La aplicacian de los instrumentos de politica ambienlal previstos
en las leyes locales en la materia y fa preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y |a proteccidn al ambiente en bienes y zonas de
jurisdiccign municipal, en las materias que no esién expresamente
atribuidas a la Federacidn o a los Estados;

V.- La creacién y administracion de zonas de preservacion ecolbgica
de los ceniros de poblacién, parques urbanos, jardines pablicos y
demds dreas andlogas previstas por la legislacion logal,

Vi.- La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la
prevencién y conlrol de la contaminacién por fuido, vibraciones,
energla térmica, radiaciones eleciromagnéticas y luminica y olores
periudiciales para el equilibrio ecoldgico y el ambiente, proveniente
de fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o
de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento de las
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disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes
mdviles excepto |as que conforme a esla Ley sean consideradas de
jurisdiccidn federal;

Wil- La aplicacidn oe las disposiciones juridicas en materia de
prevencién y control de la conlaminacidn de las aguas que se
descarguen en los sistemas de drenaje y alcaniarillade de los
centros de poblacion, asi como de las aguas nacionales gue tengan
asignadas, con la participacidn que conforme a la legislacion local
en la materia corresponda a los gobiemos de los estados;

XIV.- La participacin en la evaluacion del impacto ambiental de
obras o actividades de compelencia estatal, cuando las mismas se
realicen &n el dmbito de su circunscripeidn territorial;

Articulo 17.- En [a planeacidn nacional del desarollo se deberd
incorporar |a politica ambiental y el ordenamiento ecoldgico que se
establezcan de conformidad con esla Ley y las demds disposiciones
en la materia.

En la planeacifn y realizacidn de las acciones a cargo de las
dependencias y entidades de la administracidn piblica federal,
conforme a sus respectivas esferas de competencia, asf como en el
gjercicio de las alribuciones que las leyes confieran al Gobiemo
Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
genmeral inducir las acciones de los particulares en los campos
econdmico y social, se observardn los lineamientos de polflica
amblental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
programas cormespondientes.

.  AMBITO ESTATAL

1. Constitucion Politica Del Estado De Chihuahua®

La Constitucidn Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1°
define al Estade de Chihuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilingtistica.

El Articulo 2° destaca la liberlad y soberania del Estado en lo gue
concieme a su régimen interior.

En su Articulo 64 establece las (acultades de su Congreso, la que,
enireé ofras, serd: de Legislar en todo lo concemiente al régimen
interior del Estado v, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes
y decrelos.

El Ariculo 93 establece las facultades y obligaciones del
Gobemador del Estado que son;

“I. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

II. Promulgar y publicar las leyes y decrefos que expida el Congreso
del Estado. Cuando asi lo acuerde la Legislatura, la publicacidn se

fFuente: Uima reforma POE 2019.11.30/No. 96

hard por medio de carteles que se fijen en los parajes piblicos de
las municipalidades o bien por bando solemne.

IIl. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decrefos que expida
|a Legislatura Local.

IV, Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en
general, proveer en la esfera administrativa cuando fuere necesario o
(itil para la mas exactd observancia de las leyes, promoviendo la
participacion ciudadana en los términos de la Ley.

V. Velar por la conservacion del orden, tranguilidad y seguridad del
Estado y por la personal de sus habitantes, prolegiéndolos &n el uso
de sus derechos;”

Establece la competencia del gobierno Municipal en el Ariculo 138;
“La ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que serd ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva.

X1, En materia de desarrolle urbana:

d) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

by Paricipar en la creacion y adminisiracién de sus reservas
temitoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la
maleria. Cuando la Federacion o el Estado elaboren proyectos de
desarrolle regional deberdn asegurar la participaciin de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito
de su compelencia, en sus jurisdicciones terrftoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcclones:

g} Participar en la creacién y adminisiracion de zonas de reservas
ecoldgicas y en la elaboracion y aplicacidn de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de
transporte pablico de pasajeros cuando aquellos afecten su dmbito
territorial, ¥,

i} Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas
federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el
parrafo tercero del adiculo 27 de la Constitucidn Federal, los
municipios expedirdn los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.”
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2, Ley De Planeacion Del Estado De Chihuahua
Las disposiciones de esta Ley en su Ariculo 1° lienen por objeto
establecer:

|. las normas, y principios bédsicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la planeacion del desamclio en el Estado de
Chihuahua;

Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sislema Estatal de Planeacidn Democratica,

. Las bases para que el Ejecutivo Estalal, coordine sus
actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado

V. Las bases para promover y garanfizar la participacion
democratica de los seclores social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboracidn de los planes y
programas a que se refiere esta Ley, y

V. Las bases para la concartacidn de acciones con los sectores
social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacitn debera llevarse a cabo como medio para
el eficaz desempefio de la responsabilidad del Gobiemo del Estado y
de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo infegral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos polficos,
sociales, culturales y econdmicos contemidos en la Gonstitucion
Polifica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua,

Articulo 3o. Para los eleclos de esta Ley, se enliende por planeacion
para el desarrollo, la ordenacién racional y sistemdtica de las
acciones de las diversas instancias de gobiemo cen Ja participacién
de los seclores social y privado, & fin de transformar [a realidad
socloeconimica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su
poblacion.

Mediante |a planeacién se fijaran prioridades, objetivos, estrategias,
indicadores y metas en los dmbitos politico, social, econémico,
cultural y ambiental; se asignardn recursos, responsabilidades,
tismpos de ejecucidn y se evaluaran resultados.

Articulo Yo, El Sistema Estatal de Planeacién Democrilica se
plasmard en los siguienies documentos:

I, A Nivel Estatal;
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b} Los Programas de Mediano Plazo;
- Sectoriales
- Regionales

TFuente: Uitima reforma POE 2018.05.09/MNo. 37

- Especiales

- Institucionales
¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo,
g} El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacion entre &l Sector Publico y
de concertacidén con los Sectores Social y Privado.

II. A Wivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
¢) El Presupussto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Pdblico,
y de concertacidn con los Seclores Social y Privado.

Articule Bo. Para la operacitn del Sistema Eslatal de Planeacidn
Democrdlica, las funciones de Planeacidn se distribuyen de la
siguients manera:

I. & Nivel Estatal;
a) Al Gobernadaor del Estade le compete:;

1. Presidir el Comilé de Plangacién para & Desarrcllo del
Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Pablica al Congreso del Estado, para su examen y
aprobacidn,

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Esfaial de
Sequridad Pablica en el Periddico Oficial del Estado,

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamienlos y los
Seclores Social y Privado su participacién, en el proceso de
planeacidn del desarrollo del Estado de Chibuahua.

b} A 12 Coordinacidn Ejecutiva del Gabinete le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estada.

2. Coordinar la formulaciGn del Plan Estatal de Desarrollo y la
congruencia de los programas que de ¢l se deriven, con apoyo
de las dependencias y entidades de la Administracién Pablica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de
Planeacidn para el Desarrollo del Estado de Chihuahua,

3. Verificar periddicamente, la relacidn que guarden los
programas y presupuestos de las diversas dependencias y
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entidades de la Administragion Pablica Estatal, asi como los
resultados de su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4, Verificar el cumplimiente de los objetivos y metas del Plan
Estatal de Desarrollo, a través de los indicadores de impacto que
puedan evidenciar el progreso hacia la reduccién de las brechas
de desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadania sobre el avance de esie
cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal
fin.

5. Adicular a las diversas dreas de planeacidn de las
dependencias y entidades de la Administracién Pdblica Estatal
respecle a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en
maleria de planeacion, orientado al cumplimiento de las
prioridades de planeacidn del Estado,

c) A la Secrefaria de Innovacidn y Desamolio Econdmico le
compete:

1. Apoyar al Comité de Plangacion para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua, en el establecimienlo de los mecanismos de
concerfacién con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan Estatal de Desarollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y
de servicios de la Entidad.

d) A la Secretaria de Hacienda Ie compete:

1, Participar en la definicion de las polilicas financiera y
crediticia, que contendrd el Plan Estalal de Desarrollo en su
Programa Operafive Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobiemo del Estado,
tomando en cuenia las necesidades de recursos y la utilizacidn
del crédito pablico del Estado y los Municipios, para la
ejecucion del Plan Estalal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de confrol y seguimiento fisico-financiero
de la inversion estalal y concertada con otros drdenes de
Gobiemo.

4. Definir, dentro del proceso de programacion-presupuestacion,
la orientacidn de los recursos del Convenio Unico de Desarrallo,
hacia la consecucion de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asf como de los programas
que de ellos se deriven.

5. La elaboracidn de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Estatal de Desarrollo,

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del
Plan Estatal de Desamollo y a los indicadores de gestion y
desempeiio de las dependencias y entidades de fa

Administracidn Pdblica Estatal, con base en el Sistema de
Evaluacidn del Desemnpeo, v rendir cuenlas a la cludadania
sobre el avance de este cumplimient, mediante el mecanismo
que se disponga para tal fin.

&) A la Secretaria de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacién de los planes municipales de
desarrollo, con apoyo de las dependencias y entidades de la
Administracidn Publica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacitn para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua.

f)-A las Dependencias de la Administracion Poblica Estatal les
compete;

1. Intervenir respecto de las malerias propias de su funcion, en
la elaboracion del Plan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacidn para el
Desarrolio del Estado, los programas sectoriales, tomando en
cuenta las propuestas que presenten las enlidades del sector y
los gobiemos municipales, asl como las opiniones de los grupos
sociales interesadaos.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e
Institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo, asi coma de los
programas regionales y especiales que determing el Gobernador
del Estado,

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzean
sus aclividades conforme al Plan Estatal de Desarmollo, y al
programa sectorial cormespondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucidn
de los programas sectoriales.

6. Verificar periodicamente, la relacidn que guarden los
programas y presupuesios de las entidades paragsialales del
seclor que coordinen, asi como los resultades de su ejecucion,
con los objetivos y prioridades de los programas sectoriales, a
fin de adoptar las medidas necesarias para comegir las
desviaciones delectadas y reformar, en su caso, los programas
respectivos.

g) A las entidades de la Administracion Poblica Paraestatal les
compete:
1. Participar en la elaboracién de los programas sectoriales,

presentando las propuestas gue procedan en relacién a sus
funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la
congruencia con el programa sectorial comespondiente.
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3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucidn
de los programas instilucionales.

4. Verificar periodicamente la relacion que guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucion con los
objelivos y prioridades del programa institucional,

hy Al Comité de Planeacién para el Desamollo del Estado de
Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de
Desarrolio,

2. La formulacion, actualizacion, instrumentacidn, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desamollo y de los Programas
Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracion Poblica Estatal y
Federal, de los Gobiemos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y
los programas de mediang plazo.

3. Establecer un mecanismo de modificacidn del Plan Estalal de
Desarrollo, e cual se realizard al término del tercer afo de
gobierno de la Administracién en curso.

5. las demds que le sefalen las Leyes, Reglamenlos y
Convenios.

II. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

2. Parficipar en los Comités Regionales del Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado, por conducto del
Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la elecucion
de los programas municipales.

4. Convenir con el Ejeculivo del Estade su participacion en el
proceso de plangaciin del desarrollo, de acuerdo con lo
establecido en esla Ley.

b) A la Administracién Piblica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los
Comités Regionales del Comilé de Planeacion para el Desarrollo
del Estado.

2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estatal y Nacional de Desarrolio,

3. Paricipar en la elaboracién de los programas que les
comesponden, presentando las propuestas que procedan en
relacidn a sus funciones y objetivos.

4. Verificar peridicaments la relacién que guarden sus
aclividades, asl como los resuliades de su ejecucién con Jos
objetivos y prioridades de su programa.

¢) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo det Estado de Chihuahua, les compete:;

1. Coadyuvar en 2 formulacidn, actualizacion, instrumentacidn,
control y evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo, tomande
en cuenta las propuestas de la Administracidn Plblica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y
propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacion del Programa Operativo Anual,
del Plan Municipal de Desarrallo y formular el corespondiente a
nivel regional.

3. Las demds que le sefalen las Leyes, Reglamentos y
convenios.

Aticule 90, En el Ambito del Sistema Eslalal de Planeacidn
Democrélica, tendré lugar la participacion y consulla de los diversos
grupos sociales, con el propésito de que la poblacion exprese sus
opiniones para la elaboracion, aclualizacidn, ejecucidn, control y
evaluacitn del Plan Estatal de Desamollo, del Plan Estatal de
Seguridad Pdblica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demds programas a que se refiere esta Ley,

Lla participacién social deberd confar con representacion de
organizaciones de la sociedad civil, iniciativa privada, sector social,
sector académico, delegados federales, pueblos indigenas,
representacion municipal y ciudadania en general, a través de loros,
consultas publicas, buzones fisicos y electrdnicos, reuniones con
expertos y demds mecanismos de paricipacion gue se consideren
Necesarios.

Articulo 38. EI Ejecutivo Estatal, las enlidades de la Administracion
Piblica Paraestatal y los Ayuntamienios, podrdn concerar la
realizacin de las acciones previstas en los Planes y los programas
que s& deriven de estos, con las representaciones de los grupos
sociales o con los particulares e interesados.

3. Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden piblico e

interés social y de observancia general en fodo el Estado v tienen por

abijeto:

SFuente; POE 2021.10.02/Mo. 79
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|. Esfablecer las disposiciones bésicas y los instrumentos para
ordenar el uso del teritorio y la planeacién y regulacion de los
asentamientos humanos y el desamolla urbano en la Entidad, asi
como para determinar las atrbuciones de las autoridades
competentes para la aplicacién de esta Ley, con pleno respeto a los
derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

I, Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar
un modelo de gobemanza ferritorial que promueva una efectiva
participacion, congruencia y coordinacion entre gobiemo y sociedad
para la ordenacion del lemftorio, asi como para la fundacidn,
crecimiento, mejoramiento y conservacion de los cenlros de
poblacidn en la Entidad, garantizando en lodo momento el fomento,
la proteccifin v el acceso equitativo a los espacios piblicos, los
equipamientos, |a vivienda digna y los centros de trabajo.

Il Establecer los crilerios para armonizar la planeacion y la
regulacidn de los asentamientos humanos con el ordenamiento
territorial ‘v desarrollo urbano del Eslado y la seguridad de sus
habitantes.

V. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales
el Estado y los municipios ejercerdn sus atribuciones para ordenar y
zonlficar el territorio y determinar las correspondienies provisiones,
zonas, usos del suelo, reservas y destinos de dreas y predios que
regulan |a propiedad en los centros de poblacidn.

V. Disponer las normas conforme @ las cuales se llevard a cabo la
politica del suelo y reservas lerriloriales en el Estado, asi como los
instrumentos para su geslién y administracion, {eniendo como eje
vertebrador &l bien comdn, la sustentabilidad, el acceso al espacio
piiblico, y los equipamientos.

VI, Establecer las nommas y lineamienlos generales conforme a los
cuales se evaluardn las acciones urbanisticas en la Entidad, para
abtener la autorizacién correspondiente de la autoridad estatal o
municipal, segln su ambito de competencia.

ViL. Determinar las normas basicas para [a prevencion de riesgos y
contingencias en los asentamigntos humanos, tendientes a garantizar
la seguridad y proteccién civil de sus habitantes y sus bienes.

VIll. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan |a
participacién  ciudadana en los procesos de  planeacidn,
administracidn y gestion del lerritorio, con base en el acceso a
informacidn transparenie, completa y oportuna, asi como la creacidn
de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobiemo y
la civdadania en la formulacién, seguimiento y evaluacin de la
politica plblica en ta materia, a partir de la gobernanza territorial.

Articulo 2. Todas las personas fienen derecho al disfrule de ciudades
sostenibles, justas, democrdticas, seguras, resilientes y equitativas,
para €l ejercicio plenc de sus derechos humanos, politicos,
econdmicos, soclales, culturales y ambientales. E! objetivo de este

derecho es generar las condiciones para el desarrolio de una vida
adecuada y de calidad para fodas las personas, asi como para
promover entre las y los ciudadanos una cultura de responsabilidad
y respeto a los derechos de las demds personas, el medio ambiente,
asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacitn de las autoridades estatales y municipales promover
una cultura de corresponsabilidad civica y social sobre los diversos
temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Articulo 4. La planeacidn, regulacion, gestién y evaluacién de los
asentamientos humanos, el ordenamiento teritorial y el desarrollo
wibano en Ia Entidad, se orienlard a generar un nuevo modelo de
gobemanza territorial, con apego a los siguientes principios de
politica plblica:

|. Derecho 4 la ciudad - Garantizar a todas las personas habitantes de
un asentamiento humano o ceniros de poblacidn, el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir
de los derechos reconocidos por la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanas, los tratados intemacionales en la materia
de los que México sea parte y la Constitucidn Politica del Estado de
Chihuahua.

il Equidad e inclusitn,- Garantizar el ejercicio pleno de derechos en
condiciones de igualdad, promoviendo la cohesién social a fravés de
medidas que impidan la discriminacién, segregacion o marginacion
de las personas o grupos. Promover el respeto de los derechos de
los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que lodas las
personas puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y aclividades econdmicas
de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

Iil. Derecho a la propiedad urbana- Garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria con la intencién de que las personas
propletarias tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el Estado y con la sociedad,
respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la Constitucién Polftica
del Estado de Chihuahua y en esta Ley.

VI. Produclividad y eficiencia.- Forlalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como gje del crecimiento
econdmico, a través de |a consolidacion de conectividad y estructura
vial para una movilidad universal; energla y comunicaciones;
creacion y mantenimiento de infraestructura productiva, asi como
equipamientos y sevicios plblicos de catidad. Asimismo, maximizar
la capacidad de la ciudad para alraer y Petener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econdmica.

Vill. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.- Propiciar y fortalecer
lodas las instiluciones y medidas de prevencidn, mitigacion,
alencion, adaptacion y resiliencia que tengan por objetivo proteger a
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las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y
aniropicos; asi como evitar la ocupacion de 2onas de alte riesgo.

I¥. Sostenibilidad ambiental.- Promover prioritariamente, el uso
racional del agua y de los recursos nalurales renovables y no
renovables, para evilar comprometer la capacidad de fuluras
generaciones, asl como evitar rebasar |a capacidad de carga de los
ecosistemas y que el crecimiento urbano ocura sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, dreas nalurales protegidas o bosques.

X. Accesibilidad universal.- Promover una adecuada accesibilidad
Universal que genere cercania y favorezca Ia relacion entre diferentes
actividades urbanas con medidas como la flexibilidad de usos
compatibles y densidades sostenibles.

X1. Movilidad.- Promover un patrén urbano coherente de redes viales
primarias, la distribucion |erarquizada de los equipamientos y una
electiva movilidad que privilegie las calles completas, el iransporle
plblico, peatonal ¥ no motorizado.

XIl. Mejora regulatoria y simplificacién administraliva.- Asegurar que
los trdmites, requisitos y plazos de los procedimientos anie la
administracidn plblica que establece esla Ley, sean explicitos,
claros y con tiempos de respuesta, dando cerleza a los particulares,
evitando la discrecionalidad y fa corrupcion.

Articulo 5. El ordenamiento territorial y el desarrollo wibano se
orientaran a mejorar la calidad de vida de la poblacion urbana y rural,
medianie:

|, El efectiva cumplimienio de los principios y derechos a gue se
refiere este ordenamiento.

I, La vinculacidén del desarrollo regional y urbano con el bienestar
social de fa poblacidn.

IV, El desarollo socioeconomico sostenible e integral del Estado,
armonizando |a interrelacion de los ceniros de poblacidn y el campo,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas entre lodas las
personas que intervienen en el proceso de urbanizacion.

V. La distribucién equilibrada y sostenible de los centros de
poblacin y las actividades econémicas en el teritorio del Estado,
considerando las ventajas y economia de localizacion, vocacidn
regional y potencialidad.

Vl, La adecuada Inlerrelacion socioecondmica de los centros de
poblacidn.

X. La estructuracion interna de los centros de poblacién y la dofacién
suficiente y oporfuna de espacio poblico, infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos.

. La prevencidn, control y atencion de riesgos y conlingencias,
evitando Ja ocupacién en zonas de riesgos, naturales o antropicos,
asf como promoviendo 1a reubicacion de la poblacion asentada en
zonas de allo riesgo.

¥I. La conservacidn y mejoramienio del ambiente y la imagen
urbana en los centros de poblacidn.

Xll. La Implementacion preponderante, uso y rescale del espacio
piblico, asi como la preservacion y reconocimiento del patrimonio
cultural inmusble de los centros de poblacidn.

¥IV. El ordenado aprovechamiento de Ia propledad inmobiliaria en
los cenlros de poblacidn, impidiendo su expansion fisica
desordenada, sin la suficiente, adecuada y efectiva cobertura de
equipamiento, infraestructura y servicios urbanos de calidad.

¥V. £l fomento a la produccion y desarrolio de la vivienda en los
términos de I3 legislacion aplicable.

XV1. La coordinacion y concertacion de la inversion pdblica y privada
con la planeacion del desarrollo regional y urbane.

XVII, La participacidn social en la planeacion del desamrollo urbano y
en la solucion de los problemas que genera la convivencia en los
asenlamienlos humanos.

Articulo 7. Para los electos de esta Ley se entenderd por:

. Acclén urbanistica- Actos o actividades fendienies al uso o
aprovechamiento del suelo, tales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamientos, conjuntos urbanos
y urbanizaciones, asi como de construccién, ampliacion,
remodelacidn, reparacion, restauracion, demalicién o reconsiruccion
de inmuebles, de propiedad piblica o privada, que por su naturaleza
gstdn deferminadas en los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, o cuentan con los permisos comespondientes.
Comprende también la realizacidn de obras de equipamiento e
infraestructura para la prestacion de servicios urbanos en Ia Entidad,

I, Area no urbanizable.- El ferritoric que no puede ser sujeto de
utilizar o desarrollar en términos inmobiliarios o diversos a su
conservacion, por contar con algn tipo de proleccidn especifica que
lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental,
paisajistico, histdrico, arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero o
z7ona de rigsqo, enlre otros,

Las &reas no urbanizables deberdn estar definidas en los planes de
desarrallo urbanc correspondientes.

V. Area urbana.- Superficie que contiene el espacio fisico territorial
de los centros de poblacidn en donde un conglomerado demografico
de més de dos mil quinientos habitantes lleva a cabo procesos
sociales y econdmicos en un medio natural adaptado para el
desarrollo de la vida comunitaria.

V1. Area urbanizable.- Territorio para el crecimienlo urbano contiguo
a los limites del 4rea whanizada del cenfro de poblacidn
determinado en los planes de desamollo urbano, cuya extension y
superficie se calcula en funcién de las necesidades del nuevo suglo
indispensable para su expansidn.
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ViI. Area urbanizada- Tenitorio ocupado por los asentamientos
humanos con redes de Infragstructura, equipamientos y servicios.

Xll. Ceniros de poblacién.- Las dreas constituidas por las zonas
urbanizadas, las que se reserven a su expansidn y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos cenlros, asi como las que por
resolucin de la autoridad competente provean para fundacion de los
mismos.

Xill. Gentro de Poblacién Estratégico.- Son aguellos establecidos en
el Plan Estatal de Desarollo Urbano, que delimitan los niveles
estatales, regionales, subregionales, centros rurales de semvicios
bdsicos concentrades y municipales, que conforman el Sistema
Urbano Estatal para los municipios en el Estado.

XiX. Cosficiente de Ocupacion del Suelo (COS).- Es el factor
establecido en los instrumenios de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el drea total del predio, para determinar la superficie
maxima de desplante a nivel de terreno natural que debe ocupar una
construccion.

XX. Coeficiente de LMilizacién del Suelo (CUS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacidn, por €l cual debe
multiplicarse el area tolal del predio para determinar la superficie
mdxima de construccion que se puede alojar en un predio,
incluyendo en esla superficie, las areas habitables o dtiles.

XXIl. Densificacién.- Poliica plblica urbana cuya finalidad es
incrementar el nimero de habitantes y la poblacion flotante por
unidad de superficie, considerando la capacidad de sopore del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios piblicos y sus
infragstructuras  conforme a los instrumentos de planeacion
aplicables.

X1, Desarrollo Urbano.- El proceso de planeacidn y regulacion de
fa Fundacién, Conservacién, Mejoramiente y Crecimiento de los
Centros de Poblacidn,

XXV, Desarrollo metropolitano.- Proceso de planeacion, regulacidn,
gestion, financiamiento y ejecucién de acciones, obras y servicios,
en zonas metropolitanas que, por SU poblacidn, exlensién y
complejidad, deberén participar en forma coordinada las autoridades
estatales y municipales, de acuerdo con sus afribuciones.

XXIX. Espacio pablico.- Areas, espacios abierlos o predios de los
asentamientos  humanos  destinados al  uso, disiute vy
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre Wrinsito.

XX, Espacio edificable.- Suelo apto para el uso y aprovechamiento
de sus propletarios o poseedores en los términos de [a legislacion

correspondiente.

OO, Imagen wurbana- Conjunte de elementos naturales,
construides y arlisticos que integran una ciudad, lales como la traza
urbana, gl espacio pliblico, los edificios, &l equipamienta urbano, las
expresiones plasticas, los hitos, los coredores bioldgicos, el medic
ambiente, y todo aquelio gue, formande referencias visuales, dan
identidad al cenro de poblacion, transmitiendo valores
cosmovigiones, y forlaleciendo el amaigo y la dignidad de sus
moradores.

MLWN. Licencia de wso o desting de suelo.- Documento oficial
expedido por la autoridad municipal, 2 solicitud de una persona
fisica 0 moral, mediante el cual se auloriza un uso o destino del
suelo especifico, o aprovechamienlo de reservas, conforme a los
instrumentos de planeacidn comespondientes, identificando sus
normas técnicas complementarias y, en su casp, las demds
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

XLVIIL. Limites de ceniro de poblacion.- Superficie que comprende
las #reas conslituidas por las zonas wrbanizadas, ronas de
conservacion y preservacion ecoldgica y las zonas urbanizables que
58 [BSBIVEN para su expansion, conforme a los planes de desarollo
urbano municipales y de centros de poblacidn vigentes. Tales limites
de centro de poblacidn también pueden definirse en los fundos
legales axistentes.

XLIX. Lotificacion- La accién urbanistica de conformar nuevas
unidades ¢ predios como resultade de un proceso de
fraccionamiento, subdivision, parcelacidn o segregacin. L.
Dictamen de Impacko Territorial y Urbano.- Documento expedido por
la Secrelaria, en que se analizan y sg evalian los impacios al
ordenamiento del territorio, al ambiente y los recursos naturales y al
desarrollo urbano, en los términos de la Ley de Equilibrio Ecolégico
y Proteccitn al Ambients del Estado y de la presente Ley.

LXll. Planes municipales de desarmollo urbano.- Som  los
insirumentos de planeacion a que se refieren las fracciones de la IV a
la X del articulo 37 de esla Ley.

LX¥VI. Potencial urbano.- De un predio, lote o construccitn, es la
capacidad disponible o proyeclada en materia de densificacidn y
ocupacion del suelo, asi como de Infraestructura, servicios v
equipamiento. Es determinado en los planes de desarrollo urbano,
considerando el Uso de suelo, su ubicacion relativa en la ciudad, sus
valores ambieniales y cullurales y |a imagen urbana.

L¥VIl. Predio baldio wrbano.- Terreno no edificadn, que por sus
caracteristicas de ubicacion estd confinado, colindante o contiguo
con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o pare de |a
infraestructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y
que por su vocaciin estd o debe estar considerado dentro de los
planes de desarrollo urbana.
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LXXIV. Reservas.- Areas de un ceniro de poblacién que serdn
utilizadas para su crecimienlo o mejoramiento, de acuerdo con los
instrumentos de planeacién comespondientes.

LX0G0. Usos del suelo.- Los fines especificos privados a que podran
dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de poblacién y
que estén definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

LXK, Via pidblica.- Todo espacio comdn destinada al libre transito,
de conformidad con las leyes y reglamentos de la maleria, asl como
todo inmueble que de hecho se destine a este fin.

LIV, Zona de riesgo.- Espacio territorial determinado en el que
gxisle la probabilidad de que se produzca un dafo, originade por
fendmenos naturales o antrépicos.

LXKV, Zona metropolitana.- La formada por centros de poblacion,
ubicados en el teritorio de dos o més municipios que, por su
complejidad, (nteracciones, relevancia social y econdmica,
conforman una unidad lerritorial de influencia dominante y revisten
importancia estratégica para el desamollo estatal y/o nacional.

OGO, Zonificacidn Primaria- La delimitacion de las dreas
urbanizadas, las urbanizables y las de

conservacion y preservacidn ecoltigica que conforman un centro de
poblacidn.

LXXXVII. Zonificacidn Secundaria.- La determinacidn de los usos de
suelo y destinos permitidos, prohibidos o condicionados de las
dreas que componen un centro de poblacion, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacitn de suelo, las
densidades y otros pardmelros.

Articule 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma
supletorfa [a Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temritorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y sus Reglamentos, asi como
la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley de Vivienda, la Ley
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambienle, la Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Cédigo Administrative y el
Cédigo Civil, todas del Estado de Chihuahua.

Articulo 11. Las atribuciones que en materia de desarollo urbano
otorgue esta Ley al Ejecutivo del Eslado, serdn ejercidas a través de
la Secretaria, salvo las que deba ejercer directamente la persona
Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicién expresa de este u
olros ordenamientos juridicos.

Cuando por razdn de la materia y de conformidad con la Ley
Orgénica del Poder Ejeculivo del Estado y ofras disposiciones
juridicas, deban intervenir otras dependencias o entidades estatales
0 municipales, la Secretaria ejercerd sus atribuciones en
coordinacidn con ellas.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Eslado le corresponden las
siguientes alribuciones: (entre olras)

. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de flos
principios y requlaciones de esta Ley.

II. Garantizar la Gobernanza Territorial y Urbana.

Ill. Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento
territorial, desarrollo urbano, vivienda y asentamientos humanos.

IV. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo
territorial del Estado, en el dmbito de su competencia.

V. Formular y conducir la politica de reservas ferritoriales del Estado,
en &l &mbito de su competencia,

ill. Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y
los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial v Desarrallo
Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacidn de los municipios y la socledad.

iX. Coardinar y promover, con 12 participacién de los municipios, la
formulacion, aprobacién y ejecucién de los planes de zomas
metropolilanas y dreas conurbadas.

K. Celebrar convenios con la Federacidn, com ofras Entidades
Federativas y con los municipios,

para la planeacidn, instrumentacién y regulacion de las acciones de
ordenamiento feritorial v la promocidn y administracion del
desarrollo urbano de los municipios, 4reas comwrbadas, zonas
meiropolitanas ¥ centros de poblacion de la Entidad,

AV, Conducir, en coordinacion con los municipios y otras
dependencias y entidades piblicas, los procesos de regularizacion
temitorial en ¢l Estado.

XVII. Colaborar con los municiplos que asi lo seliciten, en la
elaboracidn y ejecucidn de los planes municipales de ordenamiento
lerritorial y desarollo urbano, en coordinacién con otras
dependencias y entidades pdblicas, y con la participacién de los
sectores social y privado.

XVill. Promover y ejecutar |2 politica del suelo urbano, reservas
temitoriales y desarrollo territorial estatal, asi como la asignacidn de
recursos presupuesiales y de olras fuenles de financiamiento en la
materia.

XIX. Emilir el dictamen de congruencia gue fengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los
Planes de Desamollo Urhano de Cenfro de Poblacibn o sus
modificaciones mayores; Jos Planes Farciales Municipales de
Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de Desamrollo Urbano
Sostenible, con la planeacién estatal en la materia.

Ariculo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el
articulo 115 de la Constitucién Politica de los Fstados Unidos
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Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus
respectivas competencias, las siguientes atribuciones: (entre olros);

l. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los
principios y regulaciones de esta Ley.

Il. Promaover [a Gobernanza Territorial y Urbana.

INl. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi
coma otros instrumentos de planeacion derivados a que se refiers el
aficulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutive Estatal, previa aprobacion o modificacion
mayor de los planes de ordenamiento territorial y desarmollo urbano,
regulados por esta Ley, el diclamen de congruenciz con la
planeacidn estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma
en la instrumentacién de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico
(ficial def Estado, los planes de ordenamiento territorial y desarrollo
Urbano, asi como los reglamentos que expidan en 2 materia,

V. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de
5u competencia, asl como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y
el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi
como realizar la inspeccién y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacidn, aprovechamiento y ufilizacidn del suelo plblico o
privado, incluyendo las relativas a las acciones urbanisticas a que se
refiere esta Ley.

b} Explotaciin de bancos de maleriales pétreos y depdsitos de
escombro.

¢} Construccion, reparacion, ampliacion y demoliciin de obras que
se ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gobiemo o las
personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales,

d} Construccién, instalacién y uso de la infraestruclura pasiva y
activa de telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

XV. Conslituir, manejar y administrar las reservas terriforiales de los
ceniros de poblacion, asi como en la administracidn del potencial
urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion y de los
convenios de coordinacidn que se suscriban.

XVII. Autorizar la localizacidn, deslinde, ampliacion y delimitacion de
las zonas de urbanizacidn ejidal y st reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en esta Ley y en los planes de ordenamiento
territorial y desarrolio urbano que corresponda.

AXI. Disefiar y ejecutar planes, programas y acclones para:

a) Proteger el pairimonio cultural urbane y arquitectdnico.

b) Garantizar la movilldad, seguridad, libre transito y Fcil acceso a
las personas con discapacidad y en situacidn vulnerable.

¢} Inhibir el establecimiento y crecimiento de aseniamigntos
humanos regulares:

¥, Expedir los reglamentos y disposiciones adminisirativas para
mejor proveer de las funciones y servicios de su competencia,
conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables.

XN, Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de
seguridad de su competencia en la materia,

Adiculo 14, Los municipios v el Gobiemo del Estado podrén
suscribir convenios de coordinacidn con el propdsito de asumir el
gjercicio de lunclones publicas en materia de asenfamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarolie urbano que les
correspondan, Dichos convenios serdn publicados en el Periddico
(Micial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las
politicas de ordenamiento lemitorial y desarrollo urbano, el Estado y
los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias,
conformardn y apoyardn la operacidn de los siguientes Grganos
auxiliares de parficipacitn cludadana y conformacion plural;

I. Bl Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
II. La Comisidn de Ordenamiento Temitorial Metropolitano.

M. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial
Metropoliianos, asi como de Conurbaciones.

IV, Los Consejos Municipales de Ordenamientc Territorial y
Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento lemitorial y la planeacin de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
lievard a cabo a traves de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Teritorial y Desarrolla
Lirbana.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano.

lil. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Plangs Municipales de Ordenamiento Territarial y Desarrollo
Urhano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacidn.
V1. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Vil. Los Programas Secioriales de Desarrollo Urbana,

Vill. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
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I¥. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de cenlros de
semvicios rurales,

Los planes y programas a que se refiere este articulo Serdn
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y
modificados por las autoridades compelentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinidn del plblico en
las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esla Ley y otras disposiciones legales, les den origen y
los justifiguen.

Articulo 39, Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente
Ley, se formulardn y aprobardn en los lérminos previstos en esta Ley,
serdn publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el
Registro Plblico de la Propiedad y e mantendrdn para consulta del
pablico en las oficings de la Secretaria y de las auloridades
municipales. Los planes previstos en este Capltulo tendrdn una
visin a largo plazo, vigencia Indefinida y estarin somelidos a un
proceso constante de revisidn, seguimiento y evaluacion.

Sera obligacion de cada Administracion Piblica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciones
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podrdn convenir entre ellos y con la
Federacion, mecanismos de planeacidn regional para coordinar
acciones & inversiones que propicien el ordenamiento lerritorial y &l
desarrallo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

Aiculo 62, Los Planes de Desamollo Urbano de Ceniros de
Poblacién deberdn contener el diagnostico, las polllicas, las
esirateqias y fas demds normas para regular el uso, aprovechamisnio
y ocupacin del suelo, comprendiendo tanto las regulacionss de
plangacién urbana, como las relativas al cuidado ambiental,

Comprenden el conjunio de disposiciones |uridicas y normas
técnicas emitidas para;

. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramignto y conservacion de
los ceniros de poblacion tendientes a la dignificacion del ser
humano, sus relaciones sociales y a la sustentabilidad social,
ambiental y econdmica.

II. Establecer las estralegias, programas y proyectos necesarios a fin
de materializar los principios establecidos en esta Ley.

ll. Establecer la zonificacidn primaria y secundaria, a la z de
estralegias y objetivos que tiendan a la convivencia respetuosa con
¢l medio ambiente, la creacidn del espacio pablico, la integracion
del paisaje urbano, la infragstructura, el equipamiento y la movilidad.

IV. Establecer las bases para |a programacidn, asi como para proveer
el eficients y eficaz funcionamiento y organizacion de las acciones,
obras y servicios en el munigipio,

Los planes de desamollo urbano de centros de poblacidn guardarin
congruencia con los instrumentos de planeacidn estatales y de zonas
metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarolio urbano que correspondan,

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn formulados, aprobados,
gjecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su
caso, por las demds autoridades municipales compelentes.

Las autoridades municipales podrdn solicitar la opinidn y asesoria
del Gobierno del Estado, a través de la Secrelaria y del Consejo
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
;aso, de la Federacidn,

Articulo 75. Los instrumenios de planeacidn municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn de vigencia indefinida y
podrén modificarse cuando;

I, Exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias
fue les dieron origen,

Il. Surfan tcnicas diferentes que permitan una ejecucidn més
eficiente.

IIl. Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su ejecucidn o
gxistan cambios en los aspectos financieros y sociales que los
vugha irrealizables,

IV. Sobrevenga ofra causa de orden o de interés general que haga
recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco afios, deberd llevar a
cabo un ejercicio de revisidn de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano sefialados en las fracciones [V y ¥ del articulo 37
de esta Ley, para ratificarios o, en su caso, realizar las adecuaciones
torrespondientes.

La modificacion de los planes municipales de desarrollo urbano que
pretendan incorporar reservas forestales o consideradas de
preservacion, proteccién o conservacion ecoldgica, deberdn
previamente conftar con las aulorizaciones, permisos, lcencias,
cerificaciones o constancias que emitan las  auloridades
competentes en materia amblental, asl como la autorizacion de
ampliacitn de los limites del centro de poblacidn,

En ningin caso podrd abrogarse un plan o esquema simplificado de
planeacién de desarrollo urbano, sin que en la resolucidn
cormespondiente se declare la vigencia de uno nuevo.

Modificacion o aclualizacion de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano

Aiculo 76. La modificacién o aclualizacion de los planes
municipales de desamollo urbano, podrd ser soliciiada ante la
autoridad municipal correspondiente por:
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|. El municipio de que se trate.
II. E1 Poder Ejecutivo del Estado.
Il La Secretarfa.

IV, El Consejo Estatal de Ordenamienio Territorial y Desarrollo
Urbiana,

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Temitosial y
Desarrollo Lirbano.

V1. Las personas flsicas o morales residentes en el municipio de que
se frate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facullada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términes de este
articulo. En caso de negaliva, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esia Ley, su
reglamentacidn y demds disposiciones legales aplicables.

Ariculo 77, Toda actualizacidn o modificacidn a los planes
municipales de desarrolio  urbano se sujetard &l mismo
procedimienio que el establecide para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificacionss menores a
los planes municipales de su competencia, fales como cambio de
use del suelo, cambios en fa densidad & infensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambio en la altura méxima de construccidn

permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifique el limite del Ceniro de Poblacién, no se afecien las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumente, ni
se altere la delimitacion enfre las dreas wrbamizables y las no
urbanizables, En todo caso se requerird la aprobacidn del
ayunlamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacién del plan corespondiente;
este procedimiento se regird por las normas que pard fal efecto se
gstablezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del pdrafo anterior, la autoridad municipal
competenis dard aviso plblico del inicio del proceso de
modificacidn menor v establecerd un plazo de por lo menos diez
dias hébiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se frate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicitn para su consulla fisica o electrdnica, durante al menos
cinco dias hdbiles previos a la aprobacion de la modificacidn menor
comespondiente,

En ningln caso se considerard modificacion menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se trale de cancelar la

continuidad o modificar |3 seccidn de una vialidad de jerarquia
primaria,

4, Ley De Equilibrio Ecolégico Y Proteccién Al Ambiente Del
Estado De Chinuahua®

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 4° de la

Constituciin Polftica de los Estades Unidos Mexicanos, y tiene por

objeto garantizar el derecho de loda persona a un medio ambiente

sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la
Secretaria:

I. La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en la presente Ley, en congruencia con los que, &n su
caso, haya formulado |2 Federacion.

. Formular v desarrollar programas, a fin de presenvar y
restaurar el equilibrio ecoldgico y proteger el ambiente,
coordindndose, en su caso, con las demds dependencias del
Ejecutive Estalal, segin sus respectivas esferas de competencia,
con los municipios de la Enfidad o con la Federacidn,

[¥. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere esta Ley.

¥l. Celebrar convenios en maleria ambiental,

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de
sus respectivas jurisdicciones:

. La formulacién, conduccién, evaluacion, difusion e
implementacion de la politica ambiental del municigio, en
congruencia con fos que, en su caso, hubieren formulado la
Federacitn y el Estado.

II. La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en esta ley y la preservacién, restauracion y
conservacion del equilibrio ecoldgico en los ecosisiemas y la
prateccién al ambiente, que causen o puedan causar aclividades
que se realicen en Sus respectivas circunscripciones
territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la
Federacion o al Estado.

¥, Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de
las licencias de construccidn u operacidn, dependiendo del
resultado satisfactorio de la evaluacidn de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y servicios que se
mencionan en esta Ley.

Articulo 19. El Gobierno del Estado y los municipios promoverdn
cooperacidn ciudadana, en todos los niveles, para lograr que el
equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente, sea considerado una

YFuente: Lima reforma POE 2018.05.12/No. 38
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comesponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal
cumplimiento a sus obligaciones y responsabilidades en esla
maleria.

Articulo 27. En la planeacitn del desamollo econdmico sustentable
del Eslado, deberdn ser considesados fa polilica ambiental general y
el ordenamienlo ecoldgico que se establezcan de conformidad con
esla Ley y las demds disposiciones en |a materia,

Articulo 28. En la planeacitn del desamollo econdmico, industrial y
urbano, y de conformidad con la poliica ambiental, deberdn
incluirse estudios y la evaluacion del impacto ambiental de aguellas
obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado,

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano v la vivienda, ademds
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucitn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en maleria de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establerca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua (derogada), se deben considerar los
siguientes crilerios:

I. Lo planes y programas en materia de desarollo urbano,
asentamientos urbanos y ordenamiento terrilorial, deben tomar
en cusnla fos lineamlentos y estralegias conlenidas en los
planes de ordenamiento ecoldgico regional v local.

II. En la determinacién de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos v se evilard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asl como
las tendencias a la suburbanizaciin extensiva y al crecimiento
urbano horizontal de los centros de poblacidn.

IIl. En [a determinacidn de las dreas para el crecimiegnto de los
centros de poblacidn, se fomenfard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen rigsgos o
dafios a la salud de la poblacidn y se evitard que se afeclen dreas
con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejardn en forma pricritaria las dreas de
conservacion yfo preservacion ecolbgica en tomo a los
asentamientos humanos,

5. Codigo Municipal Para El Estado De Chihuahua™

Articulo 1. Este Cddigo, contiene las normas a que se sujetard la
organizacion interior del ayuntamiento y el funcionamiento de la
administracion pdblica municipal en ! Estade de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a fos. Municiplos,

“Fuante: Uitima reforma POE 2019.03. 16/, 22

contenidas en la Constilucién Polltica de los Esfados Unidos
Mexicanos y en la Constitucidn Politica del Estado.

Articalo 1 Bis: Son objetivos especificos del presente Codigo:

. Establecer ia forma de operacidn y funcionamiento de los
Ayuntamientos del Estade de Chihuahua;

II. Promover la cullura institucional para |a igualdad laboral entre
mujeres y hombres:

lll. Establecer las bases normativas para la lransversalizacion de
la perspectiva de género en los planes, politicas y acciones del
Myuntamiento;

V. Impuisar fa igualdad sustantiva y no discriminacion al interior
coma-al exterior del Ayuntamignta;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio
municipal;
VI, Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de

dergchos humanos, de género e interculturalidad en el disefio y
la instrumentacion de polfticas y programas de gobierna;

Wil Establecer los procedimientos de impugnacidn de actos del
Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiemos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes:

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La previsién de necesidades de ftiema para vivienda y
desarrollo urbane;

D). La ejecucidn de programas de regularizacidn de tenencia del
suelo urbano;

E). La aplicacién de normas y programas que se establezcan
para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y
proteccidn al ambiente;

XV, Expedir reglamentos para administrar la zonificacin y
planes de desarrollo urbano municipal, participar en la creacion
y administracion de sus reservas ferritoriales; controlar y vigilar
la uiilizacidn del suelo en sus jurisdicciones leritoriales;
intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tiera urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de 1a Direccitn de
Desarrollo Urbano Municipal las siguientes:

I. Proponer, coordinar y ejecular las politicas del Municipio en
materia de planeacidn y desarrollo urbano y realizar las acclones
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necesarias para el cumplimienio de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en
los centros de poblacién, asi como vigilar que las accienes de
urbanizacion se ajusten a las disposiciones previsias en los
planes de desarrollo urbano;

. Adminisirar la Zzenificacion previsia en los planes de
desarrollo urbano correspondientes a su jurisdicein termitorial;

IV, Promover y realizar acciones para la consenvacidn,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacién de las zonmas
conurbadas que abarquen todo o parte de su temritorio;

V. Derogada;

WiI. Revisar y dar trdmile a las soliciludes de fusidn, subdivisidn,
relotificacion o fraccionamiento de terrenos y toda accidn urbana
en los centros de poblacion;

Vili. Fomentar la organizacidn y participacién ciudadana en la
formulacidn, ejecucidn, evaluacion y actualizacion de los planes
o programas de desamollo urbang;

[X. Conceder las licencias comrespondientes para el
funcionamiento e instalacién de Industrias, comercios y olres
establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y
urbanismo pliblicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicidn de los reglamentos en
materia de desarrollo urbano que sean necesarios para regular
los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservaciin de
los centros de poblacién ubicados en su territorio; y

Xl Llas demds que le otorguen las leyes, reglamentos y
manuales de organizacidn,

Articulo B85. Cada Municipio podrd confar con un Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, que se integrard con representanies de
los sectores plblico, social y privado de 2 comunidad y servird de
auwiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios de
més de selenta y cinco mil habilantes serd obligatoria la existéncia
de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona
titular de la Presidencia que serd nombrado por el propio Consejo de
entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecta;
debera ser experia en la materia, tendrd las alribuciones que este
ordenamiento y demds le concedan, y una persona tilular de la

Secrefarla Técnica quien serd nombrada por la persona litular de la
Presidencia Municipal.

La persona litular de la Presidencia tendrd volo de calidad; la
persona titular de la Secretaria serd la encargada de citar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unidn de la persona titular de la
Presidencia, en €l libro destinado para el efecto, las actas de
aquéllas y hacerse cargo de la comespondencia y el archivo.

Articulo 87, La persona titular de la Presidencia Municipal convocara
a los grupos organizados de la comunidad para que integren el
Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubierg &n el Municipio, por:

a) La o &l representante del Gobierno def Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

¢) Dos representantes de la Administracion Municipal;
d) Dos Regidurkas;

e) La o el representante de la Cdmara Macional de Ia Industria de
la Transformacién;

1) La o &l representante del Centro Empresarial de Chihuahua;
g) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Cdmara Nacional de la Industria de
la Construccitn;

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes
Raices; ¥

) Quienes el propio Consejo determing.

Aticulo 91, El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda
tacultado para:

|. Participar en |a formulacion de los planes municipales de
desarrollo urbana y los planes directores urbanos;

Il Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime
conveniente sobwe pavimentacion, apertura, clausura, nivelacion,
alineacion, ensanchamiento, rectificacién, alumbrado Y
embellecimiento de las vias piblicas, plazas, parques y olros
sifios de uso comin;

Il Intervenir en la proyeccidn y recomendar al Municipio, la
apertura, construccién, ampliacidn y reparacion de caminos
plblicos, lineas de agua pofable y drenaje, acueducios, pozos,
canales, estaciones de bombeo, edificies pdblicos, jardines,
parques y centros deporfivos y recrealivos,

V. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de
financiamiento de las obras recomendadas y fas bases de los
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empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre [0S
(ue e le presentaran,

V. Participar en la formulacidn y actualizacidn del reglamento de
construcciones;

VI, Proponer la construccion de las obras necesarias para la
proteccion de los centros urbanos conlra inundaciones y ofros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutiva del Estado |a solicitud de expropiacion correspondiente
¥ que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que
invaden el cauce de rios y aroyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

VIl Someler a la aprobacidn de los Ayuntamientos, provectos de
la reglamentacidn del servicio de limpia, recoleccidn,
aprovechamiento, transformacidn, relleno  sanitario &
incineracion de basura;

VIll. Recomendar al Ayuntamiento fa presentacién de iniciativa
de Ley al Congreso del Eslado, para que establezca
contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacion de una obra piblica municipal;

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacién de
servicios que confribuyan al bienestar de los habitanies del
Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que
de seguimiento a |a ejecucidn de una obra determinada;

X, Promover la parlicipacion y colaboracion de los vecinos del
Municipio en las acciones gubemamentales de beneficio
colectivo; ¥

XIl. Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus
reglamentos.

ll. Promaover el desamollo urbano sostenible por medio de las
acciones y gestion urbana del Municipio;

IV. Integrar las mejores précticas de paricipacion de los
habitartes en lo individual y por medio de grupos, en los
procesos de planificacién, consulta piblica y administracion del
desamollo urbano sostenible;

V. Motivar la paricipacidn de lodos los habitantes en las
pricticas del blen comin orientadas al desarrollo urbano
sostenible;

V1. Definir formas para medir el estado actual y el avance
periddico en maleria de desamollo urbano sostenible;

VII. Establecer incentivos a las praclicas de desamolio urbano
sostenible, los que se aplicardn de acuerdo a este Reglamento
derivado de la Ley;

Vill. Determinar sanciones para quienes contravengan las
disposiciones de este Reglamento, y

1. Establecer las normas y procedimientos para reqular:
a) El destino y conservacion de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o
aprovechamiento del suslo;

¢) La utilizacidn de la via piblica;

d) Las autorizaciones para fusidn, subdivision, relolificacion y
fraccionamiento de terenos que bajo cualguier régimen de
tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales
del municipio de Chihuahua, para la constitucidn de
fraccionamientos, centros comerciales, parques indusiriales,
conjuntos urbanos, y obras similares, y

¢) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente,
prevencion, conlrol y alencién de riesgos y contingencias

Iv.  AMBITO MUNICIPAL

ambientales y urbanas.
1. Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio D Ariculo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este
Chihuahua™ Reglamento:
Articulo 3. Este Reglamento tiene por objelo: . £l Ayuntamiento;
. Establecer los preceptos legales bdsicos que normen el I E} Municioio:
desarmollo urbano sostenible con la participacion de los tres : Sl
ordenes de gobiemp en la atencidn de los asentamientos III. El Presidente Municipal, y
humanos, los centros de poblacién y el medio ambiente; V. La Direcciéi

Il. Definir un sistema de planificacidn para el desarrolio urbano

; ST ; Ariculo 8, Son airibuciones del Ayuntamiento:
sostenible del Municipio v sus centros de poblacidn;

. Aprobar los programes de orden municipal de desarrclio
urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los

"Eyemte: POE 2013, 10.05/N0, 80
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asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal
de Desarrolie Urbano Sostenible;

Il. Solicitar al Ejecutive del Estado que promueva ante |a
Legistatura local, la fundacién de ceniros de poblacidn, de
conformidad con las leyes aplicables;

. Participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas
conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ley de Desamollo Urbano Sostenible
(derogada), este Reglamento y los convenios de conurbacidn y
metropalilanos respectivos;

V. Participar en Ia constifucidn, manejo y administracién de las
reseqvas teritoriales de los cenfros de poblacion, en los
términos de la Ley y de los convenios de coordinacion que se
suscriban;

V. Olorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la
gjecuciin de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento
de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

V1. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de
regularizaciin de la tenencia de (a tierra de los asentamientos
irregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbane sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de la Federacidn o del Estade,
coniorme a la legislacion aplicable;

Vil. Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacidn y delimitacidn
de las zonas de urbanizacidn ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en esle Reglamento:

Will, Vigilar que en los programas y acciones de desamollo
urbano sostenible, se proteja el patrimonio histdrico, artistico,
arquitectonico y cultural, asi como el medio ambilente de los
cenlros de poblacién;

IX. Resolver sobre los recursos administralivos que, de acuerdo
4 5u competencia, le sean planteados, y

X, Las demds que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son alribuciones del Municipio:

I Formular, actualizar y evalvar los programas de orden
municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
terriforial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Eslatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion
de los programas de desarrollo urbano sostenible regulados por
este Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa

Estatal de Desaollo Urbang Sostenible, y vigilar la observancia
de k2 misma en la instrumentacion de dichos programas;

M. Formular y administrar la zonificacion prevista en los
programas de desarrollo urbano sostenible, asi como conlrokar y
vigilar ta utilizacidn del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como
realizar la inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacitn, aprovechamiento y utilizacién del suelo plblico o
privado,
bj Explotacidn de bancos de materiales y depdsito de escombro;

c) Construccidn, reparacion, ampliacién y demolicidn de obras
que se ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gobiemo o
por los particulares tanto en zonas urbanas, comao rurales;

d) Insialacion de estructuras para telecomunicaciones,
conduccidn o transmisidn, y

g} Colocacion de estructuras con fines publicitarios,
nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y cualesquiera
otros ubicados en via piblica o propiedad privada.

VIl. Realizar, promover y concertar acciones & Inversiones con
los sectores social y privado, a efecto de lograr el desarrolio
sostenible de los centros de poblacitn, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacidn y
administracidn de los servicios piblicos y la ejecucion de obras
de infragstructura y equipamiento urbano;

VIl. Promover la parlicipacion, organizacion y recibir las
opiniones de los grupos sociales que integren fa comunidad, en
la lormulacion, ejecucidn, evaluacion y actualizacion de los
instrumentos aplicables al desamolle urbano sostenible, asi
como en sus modificaciones;

X. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la
tierra de |os asentamientos irregulares, asi como en log procesos
de incorporacidn al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado 0 provenienles del palrimonio de
la Federacidn o del Estado, conforme a la legislacidn aplicable;

(Enire otros).

Articulo 11, Corresponde a la Direccitn:

I. Fliar los requisitos y documentos a que deberdn sujefarse
acciones de aprovechamienle whbano que requiera el
fraccionamiento, fusidn, ralotificacién de terrenos o subdivisidn,
&l establecimiento de régimen de propledad en condominio o la
edificacin,  modificacion, ampliacidn, reparacién, uso,
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manienimiento y demolicidn de construcclones dentre del
territorio municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas confenidas en las
autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de
acciones urbanas, y para ! uso o aprovechamiento de Areas o
predios, a que se refiere este Reglamento;

VIl. Revisar, promover, aulorizar y, en su caso, realizar los
estudios para establecer o modificar las limitaciones respecto a
fos usos, destinos y reservas de construccion, tiera y agua,
determinando las densidades de poblacitn permisibles:

Vill. Proporcionar asesorfa y apoyo técnico en maleria de
desarrollo urbano sostenible y ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoydndose de manera
consultiva con el Instituto Municipal de Planeacion Urbana;

XIX. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la
autorizacidn de alguna accidn urbana,

(Entre ofras).

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de
Planificacion Urbana con excepcidn de los planes maestros y de las
modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento:

. El Municipio dard aviso piblico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Décimo Primero de este Reglamento;

II. El Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundird
ampliamente, a través de su publicacion, de manera Integra, &n
el sitio de la Presidencia Municipal:

. €I proyecto del programa estara a consulla y opinidn de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil v de las
auloridades de los tres drdenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en
que el prayecto se encuenire disponible.

Asf mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del
proyecto al ftitlar del Ejeculivo del Estado y al Instituto
Municipal de Planeacidn, quien emiticd el dictamen
cofrespondiente.

IV, La Direccidn organizara al menos dos audiencias pablicas en
las que se expondrd el proyecto, recibird las sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultineamente, la

Articulo 14, Serdn drganos auxiliares de andlisis y opinidn en la
implementacidn de acciones del ordenamiento territorial de los
aseniamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

|. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas
atribuciones contenidas en la Ley serdn cumplidas en el
Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de
Planeacidn Urbana Municipal;

Il. El Comité de Planeacin y Desamollo Municipal,
COPLADEMUN,

il. € Instituto Municipal de Planeacidn, IMPLAN y
V. La entidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio,

dependencia municipal encargada de la elaboracién del
programa llevara a cabo [as reuniones que sean necesarias para
asequrar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarollo Urbano
Sostenible;

V. El Municipio deberd dar respuesta a los planteamientos de la
comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresando las
razones del caso,

V1. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan,

la Secrataria, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emitird
un Dictamen de Congruencia del mismo, raspecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd
requisito indispensable para su aprobacidn, y

Vil. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el
Ayuniamiento aprobard el plan o programa y lo remitird al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, deniro de
un plazo que no podré exceder de los diez dias hébiles
siguientes.

Articulo 20. Para la modificacién de los programas a gue se refiere
este Capitulo, se seguird el mismo procedimiento que para su
aprobacidn, con excepcién del instrumento previsto en la fraccidn ¥
del articulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano sostenible de los ceniros de
poblacion en &l Municipio, se llevardn a cabo a través del Sistema
Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes
planes o programas:

|. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Ptan de Desarvollo Urbano Sestenible de Centro de Poblacion;
I, Planes Parciales de Desamollo Urbano Sostenible;

IV, Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sestenible;

V. Planes Masestros de Desarrolfo Urbano Sostenible, y

Vi, Modificaciones Menores.
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Articulo 24, E| Ayuntamiento podré aprobar Modificaciones Menores
2 los Planes o Programas de su competencia, conforme a lo
siguiente:

I. Sobre &l cambio de uso del suelo a ofro que sea compatible;

fi. Sobre el cambio de la densidad e Intensidad de su
aprovechamiento, o

Ill. Sebre el cambio de la altura mixima de construccion
permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anferiores procederdn siempre y
cuando;

|. No se modifique &l Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se allere la delimitacion entre las &reas urbanizables y las
no urbanizables, o

ll. Mo se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua,

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en
log términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y
adjuntar un documento técnico que justifique la accidn solicitada y
la fnformacion grdfica que permila la comecta Iinterpretacion del
tramite solicilado.

Para efecto de conocer piblicamente la propuesta de modilicacidn al
programa, en los términos de! Tiulo Octavo de la Participacion
Social de la Ley, el Municipio notificard y requerird un diclamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del drea de que se trate, en un
plazo de sesenta dias naturales confados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo nolificard a través del
tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinidn.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera
que fuercn emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberédn
ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Pdblico de la
Propiedad para su inscripcion.

Articulo 31. Toda accidn urbana para ser ejecutada requerird de |
licencia, conslanicia o cerificacién expedida por la Direccion,
excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75, Las zonificaciones son Areas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn.
Existen usos permitidos, condicionados y pronibidos, lole minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetardn a lo siguiente:

|. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacion y en consgcuencia usos permitidos,
condicionados y prohibides, COS, CUS v alturas;

V. Un propietario o poseedor podrd solicitar la modificacion de la
zonificacién que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el esludio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impaclos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, Intensidad,
COS, CUS, alura, lote ftipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;
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D.  ALCANCES

L ALCANCE GENERAL

El principal objetivo para Ia realizacion del presente instrumento es
€l de oblener el cambio de uso de suelo propuesto por el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua Sexta
Actualizacién para un predio en drea de reserva para el crecimiento
urbano que es Habitacional con Densidad H35 y Mixto Intenso a
Comercio y Servicios de Tipo 3 de acuerdo al proceso establecido
por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temiforial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chitwahua en su articulo 77
referente & las modificaciones menores a los planes municipales de
desarrollo urbano, tales como cambio de uso del suelo, camblos en
la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, que le permitan albergar un nuevo uso de
suelo en compatibilidad con su entorno, aprovechando su vocacion
de suelo, la infraestructura consolidada, las condiclones de
accesibilidad presentes y fuluras, asi como por el impulso
econdmico propio del corredor de Av. Tedlilo Borunda colindante y
la actividad comercial y de semvicios prevaleciente en el entomo
inmediato, para lo cual se realiza un andlisis técnico justificativo para
definir la viabilidad de |a propuesta.

Il ALCANCE LEGAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desamollo Urbano para el Estado de
Chihuahua, el presente Estudio Técnico para Cambio de Uso de
Suelo se dirige a establecer el ambito teritorial de aplicacion en
donde se ha de reqular el ejercicio de la propiedad inmueble,
asimismo analizar el marco estratégico territorial para su entomo y
plantear las politicas, criterios, acciones y programas que se han de
llevar a cabo para st implementacion.

ll.  ALCANCE TERRITORIAL

1. Definicién Del Area De Estudio

Con la finalidad de efectuar un andlisis funcional y socioeconémico
lo suficientemente amplio que permita identificar las potencialidades
del predio y definir una zonificacion acorde a los lineamientos
establecidos por los instrumentos de planeacidn urbana vigentes, se
considerd la delimitacion de Areas Geoestadisticas Bésicas (AGEB)
definidas por INEGI, para la obtencion de datos estadisticos y
cartograficos que permitan establecer el adecuado nivel de estudio y
andlisis para determinar la viabilidad de fa presenie propuesta de
cambio de uso de suelo,

Asimismo, su ublcaciin colindante a la mancha urbana en una 2ona
en proceso de consolidacion mediante la construccin y habititacién
de diversos desarrollos habitacionales, comerciales y de

equipamiento de amplia coberfura de nueva creacion: condicionan a
realizar adicionalmente el andlisis prospectivo de dichos usos ya
consolidados o en proceso para determinar la vocacion v
complemenlariedad que la oferta inmaobiliaria sobre &l predio abjeto
del presente Estudio deba ofrécer para su Gplima integracién con la
zona y la cludad.

De acuerdo a lo anterior se establece como poligono de estudio la
superficie defimitada por linea continua al norte definida por trazo de
Vialidades fuluras Av. Tres Presas y Av. Monteverde; al oriente por
linea quebrada conformada por linea quebrada conformada por trazo
de vialidad futura Calle Sin Mombre y la existente Av. Tedfilo
Borunda; al sur con finea continua sobre 1a ribera sur del Rip
Chuviscar y al poniente en linea guebrada sobre frazo de las
vialidades Cametera a Presa Chihuahua, futura Av. Tres Presas,
lindero oriente del poligono del Antiguo Autédrome y parcelas 65,
56 y 43 del Ejido Labor de Dolores; para conformar un poligono con
una superficie de 908.634 Has,

Fig. 2 Limite de Area de Estudia y Apficacidn, *2

Para la definicidn del poligono anteriormente descrito, se analizaron
los sigulentes 10 AGEB s urbanos, los cuales en conjunto con las
Zonas de nueva creacién habilitadas con aprovechamientos urbanos
y las dreas de reserva fermitorial existentes, definieron un dmbito

" Fugnte: Elaboracidn propia,
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adecuado y suficiente para la obtencidn de dalos relevantes de
andlisis hacia la propuesta aqui expuesta;

Fig. 3 Limile de AGEB's que componen ef Area de Estudio, 7

Para los AGEB s 607A y 6084 se considerd la superficie parcial que
incide en la delimitacién del drea funcional involucrada en la
definicion de criterios en base al andlisis de condiciones urbanas y
medioambientales que inciden al entorno del predic analizado.

2. Definicion De! Area De Aplicacion

El cambio de uso de suelo es aplicable sobre un poligono de reserva
lerritorial urbanizable ubicado en colindancia con fa mancha urbana
en la zona surponiente de la ciudad que cuentan con una superficie
de 60,538,261 meltros cuadrados, Dicho predio se identifica
mediante clave catastral 965-007-028 que comresponde a la Parcela
47, 22 P-1/3 del Ejido Labor de Temazs, localizado sobre Av.
Tedfilo Borunda en entrongue con Av. Hacienda del Real.

Al predio anteriomente identificado e  comesponden las
caracieristicas fisicas siguientes de acuerdo a plano catastral que se
ilustra a continuacion:

" Fuenfe, Elaboraciin propla con dafos Censo de Polvacidn y Viviends INEG]
2020
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Fig. 4 Plang calastral predio 966-007-0258.%

Se anexa al presente estudio copia de plano catastral del predio
Indicativo de su superficie y colindancias,

El poligono asi conformado fiene asignados usos de suelo
Habitacional con Densidad H35 y Mixo Intenso por el Plan de
Desamollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Visidn 2040
Sexta Aclualizacion,

" Fognte: Perifo.



Séabado 13 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 43

Hg 5 m m.i,-irea wmﬂn "
Se ampara |a propiedad a favor de Fraccionadora Impulsa S.A. de
C.V.; lo cual consta en escritura pablica Nomera 12,530, Volumen
498, expedida por el Lic. Sergio Granados Pineda en su cardcter de
Notario Piblico MOmero 3 del Dislito Judiclal Morelos en
Chihuahua, asociado al protocolo con el Lic. Sail Gonzalez Herrera,
Notario Pidblico Ndmero 16 del Distrito Judiclal Morelos, quienes
hacen constar una superficie fotal de 7-20-54.20 Hecldreas para la
Parcela 47, 22, P-1/3 del Ejide Labor de Terrazas,

A su vez, mediante escritura pdblica Namero 10,965, Volumen 634,
expadida por la Lic. Marfa Antoniela Arzate Valles en su cardcter de
Motario Publico Nomero 11 del Diskito Judicial Morelos en
Chihuahua; se formaliza la permula realizada por Fraccionadora
Impulsa 5.A. de C.V. de una fraccidn de la Parcela 47, 22, P-1/3 del
Ejido Labor de Terrazas, con superficie de 11,515.939 metros
cuadrados, al Gobierno del Estado de Chihuahua con |a finalidad de
constituir 1a nueva vialidad Av. Tedfilo Borunda para servicio de la
20na.

De acuerdo a los movimientos anteriormente descritos, se conforma
el poligono de 60,538,261 metros cuadrados de superficie sujeto a
cambio de uso de suelo a través de la presente propuesta.

De acuerdo a lo anterior, es importante resaltar la refacidn existente
de dicho predio con la Ciudad, asi como la necesidad de establecer
lineamientos y estrategias que permilan una adecuada convivencia
con el enforno de acuerdo a sus capacidades, al entormo
habitacional, comercial y mixio en que se ubica, a su capacidad de
integracion urbana a través de las vialidades jerdrquicas que le
inciden; todo ello en alencidn a su localizacion estratégica por
colindancia al corredor de movilidad definido por la Av. Tedfilo
Borunda que oforga accesibilidad y vinculacién urbana al predio
analizado,

" Fuente: Folografia Propia
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IV.  ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del Esludio se define en funcidn de la normalividad
aplicable, en particular la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano del Estade de
Chihuahua para lo cual este programa busca ser congruente con sus

instrumentos superiores especialmente con el Plan de Desarrolio
Urbano de ta Ciudad de Chihuahua 2040

En este sentido, &l presente estudio busca los alcances de cambio
de wso de suelo al interior, atendiendo en su contexto natural y
urbano a [a fulura interaccion con su estruclura urbana inmediata en
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial.
Esle cambio de uso de suelo estd justificado en los andlisis urbanos,
sociales y de medio natural, Para ello, en su capitulo de Diagnostico
se hacen las precisiones necesarias para su mejor entendimiento,

" Fuente: Fofograliz Propia
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E. DIAGNOSTICO

L CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLOD
URBAND, SOCIAL Y ECONOMICO

1. Ambito Regional

El Estado de Chihuahua estd dividido en 67 municipios de acuerdo a
la Divisién Geoestadistica del SMIEG establecida por el INEGI. En
esta clasificacidn el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera
d la cludad de Chihuahua, la distribucidn demografica muestra que
8l 25.1% de la poblacion total del Estado se ubica en el municipio
de Chihuahua, situdndolo como uno de los mds poblados de la
entidad.

Siendo parte del Sistema Urbano Naciomal, e Municipio de
Chihuahua es un polo de desarrollo relevante, por encontrarse en la
confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional:

. Agroindusirial (Judrez-Zacatecas)
. Comercial (Judrez - México, D.F.)
. Comercial {Topolobampo - Dallas, TX)

La vinculacitn de la regidn en cuanto a productos y mercancias ha
sido histéricamente imporante considerando fa  ubicacitn
estraiégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados
Unidos de América v su relacion al sur con la ciudad de Durango
donde confluyen los efes caneleros de los corredores comerciales
norte — sur y este — ceste y al oriente con la costa del Pécifico,

=

Fi. ?Pﬁruhf.‘ﬁn Reglonal '

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacién en
cuanto a su red carretera lo cual permite una vinculacidn eficiente y
funcional enftre Municipios y localidades las cuales son
administradas por la Federacién y el Estado. Por la ubicacidn y
jerarquia del Municiplo de Chihuahua donde se ubica la ciudad

Y Fuente: Plan de Desavrolle Urbano o8l Centro de Pobfacidn Chifuahua:
Visidn 2040, MPLAN

capital del Estado, se defing la imporancia que la cludad posee en
cuanto al esquema de movilidad regional.
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La red carmstera que relaciona a la zona metropolitana con las
localidades del Estado y con el resto de la nacion favorece una
relacion Jerdrquica hacla Ciudad Judrez hacia el norle y la Ciudad de
México al sur. Dicha condicion obedece a factores econémicos que
sefalan la imporfancia de dicho corredor.

2. Ambito Urbano

Cenlro de poblacién. Este se define con |2 delimitacién de su fundo
legal que tiene una superlicie total de 78,289.38 hectdreas, de las
cuales en la actualidad (2021) 26,544.06 hectdreas comesponden al
drea urbana de acuerdo al proceso de crecimiento de la mancha
urbana.

Es importante mencionar que existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento futuro de fa Ciudad, definida por el
POU 2040 y la planeacion vigente y aplicable en el Cenlro de
Pablacidn.

Crecimiento poblacional y urbano. Histdricamente, la superficie total
de |la mancha urbana de Chihuahua representaba 15,097.91 Has de
superficie en el afio 1990. La evolucién de la mancha urbana
significa actualmenle una extension temitorial de 26,544.06 Has de
superficie que significa una importante desaceleracidn en su ritmo

" Fugnte: Elaboracion Propia.
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de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos quinquenales anteriores.

La poblacin actual en I2 ciudad de Chihuahua asciende a 925,762
habitantes aproximadamente lo cual ha significado una lasa media
de crecimiento poblacional 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion respecto al quinguenio inmediato anterior lo cual se
afribuye a factores de socioecondmicos y demograficos que inciden
tanto a la ciudad de Chihuahua como a ofras ciudades medias del
pais

Su cardcter de cludad capital, asl como su desarrollo econdmico e
industrial, ha generado una migracién de las poblaciones rurales
hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiente de fa
poblacién, la diversificacidn de las actividades econdmicas, la
ocupacidn de mayores superficies de suelo y ia dindmica constante
de crecimiento se manifiesia en una moditicacion sustancial del
entorna ariginal.

Sin embargo esta creciente dindmica econdmica provoca una serie
de problemdficas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado
un desarrollo desequilibrado a nivel estatal acrecentdndose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihvahua y Cd.
Judrez,

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuenlra inmersa
procesos de dispersién de la urbanizacion periférica y expulsién de
habitantes de las zonas centrales de la ciudad, Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos
masivos de zonificacion y privatizacion, buscande Irasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidacion a los propics
ciudadanos. Esto ha conducido a siluaciones de insolvencia
colecliva que impiden resolver por si mismos la problematica
generada, Las actuales demandas de la poblacidn van mas allg de
aguellas que se limilan & |a coberlura de necesidades acumuladas,
por urgentes que estas sean.

3. Ambito De Influencia

El desarrollo de este proyecto se adiciona al impulso inmabiliario
que presenta actualmente la zona de analisis ejerciendo una
creciente influencia en cuanto a consolidacion urbana y cobertura de
servicios actividades econdmicas y equipamiento, ya que impulsa el
desarrollo del sector con la creacidn de zonas de concentracidn
laboral y equipamiento para los habitantes evitando el fraslado a
largas distancias a olros puntos. Asimismo este proyecto se inlegra a
un enfomo comercial y de servicios en proceso de consolidacidn
urbana sobre la Av. Tedfilo Borunda, diversificando e intensificando
Ia oferta de servicios en la zona.

it REGIMEN DE TEMENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de la tiema de la zona surponients de la
ciudad y de manera mas especifica sobre la zona de andlisis v en
particular del predio molivo de este estudio es de propiedad privada.

Se ampara la propiedad a favor de Fraccionadora Impulsa S.A. de
C.V.; 1o cual consta en escrifura piblica Nomero 12,530, Volumen
498, expedida por el Lic. Sergio Granados Pineda en su cardcler de
Notario Pdblico Mimero 3 del Disirito Judicial Morelos en
Chihuahua, asociado al prolocolo con ef Lic. Sadl Gonzalez Hemera,
Notario Piblico Nimero 16 del Distrito Judicial Morelos, quienes
hacen constar una superficie total de 7-20-54.20 Hectareas para la
Parcela 47, 22, P-1/3 del Ejido Labor de Terrazas, sobre 1a cual fue
permutada al Gobierno del Estado de Chihuahua una fraccion con
superticie de 11,515,939 metros cuadrados para I3 realizacién de
phras viales de serviclo para la zona; conformanda asi el poligono de
60,538.261 metros cuadrados de superficie sujeto & cambio de uso
de suelo a fravés de la presente propuesta.

ill. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacion y el orden guardado enre las
distintas parles que componen la ciudad Esta organizacion
determinada por las acciones pdblicas, privadas y sociales llevadas
a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en
estado dindmico. Dicha ofganizacion se encuentra conformada por
elementos urbanos reconocidos como el sistema vial, espacios
verdes, tramas, trazados, tejidos y equipamientos que se presentan
con caracteristicas particulares en la conformacidn de cada ciudad,
los cuales generan centros de actividad jerdrquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua estd formada por
una red primaria o soporlante, que estd compuesta por el ceniro
urbano, subgentros urbanos (localizado al norte, poniente y oriente),
de los cuales se desprenden centros distritales, bariales y ceniros
vecinales. Se percibe en ellos zonas homogéneas, vialidades de
distintas jerarquias, espacios abiertos, espacios piblicos, etc.

La zona que nos ocupa se ha definido temritorialmente del resto de la
ciudad a partir de la prolongacion de la Av. Tedfilo Borunda como
corredor urbano de conexién hacia la zona surponiente desde su
entrongue con Av. de la Juventud con una consalidacion adn en
proceso en cuanto @ la presencia de comercio y servicios que
conforma al comedor, el cual adquiere una importancia capital en
cuanto a la vinculacion y enlace de cardcter regional de la ciudad por
su conexion hacia la zona de desarrollo surponfente con desarrollo
progresivo de vivienda de interés medio y residencial y su
coneclividad hasta la Vialidad Sacramento al orienie v en &l trayecto
vinculando a la 2ona con importanies vialidades de cardcter urbano
con capacidad de enlace regional ¥ con el centro urbano como el
mayor concentrador de actividades y servicios consolidados. Dichos
elementos han conformado una zona de alta concentracidn de viajes
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por desting hacia dichos centros que funcionan en convivencia con
vivienda de diversos niveles socioecondmicos con altas expectativas
para la consolidacién de actividad econdmica y social en beneficio
de la ciudad.

Fiig. @ Vista dle fa Av. Tedfto Borumda ¥ su emtoro.™

El predio cuenta con una ubicacion estratégica en cuanlo a la
estructura urbana de la ciudad ya que se encuentra cercano al drea
de influencia del Subcentro Urbano Surponiente y de los comedores
de movilidad de Av. de la Juventud, Bivd. Orfiz Mena y Carretera a
Cuauhtémoc, conformados y planeados como unos de los
principales concentradores de actividad y concumencia, lugares de
trabajo, educacion y comercio para un amplio sector de la poblacién
que habita la capital del Estado.

" Fuente. Folngrafia propia,

Fig. 10 Esquema concepfual del sistema e estruciura urbana propuesta por
ef FOLI2040,

Adicionalmente a la previsiones de estructura e integracidn urbanas
que inciden a la presente propuesta respecto a su cercania con el
concentrador de actividades que define el Subcentro Surponiente, el
Area de Estudio y el predio forman parte del drea normativa def Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sostenible de los Tres Cuerpos de
Agua, Instrumento de planeacién vigente y establecido para la
definicitn de lineamientos estralégicos de caracter ambiental para la
preservacion del enlomo natural de la zona de las Tres Presas
Chuviscar, Rejon y Chihuahua de! cual se definen condiciones de
integracidn urbano ambiental que permitan la conservacion del
medio hidrico de alimenia a los cuerpos de agua, la generacidn de
actividades econdmicas gue sustenten a la zona como un desting
turistico de cardcter regional y la estructura de movilidad que
permita la adecuada relacidn entre los diferentes componentes del
esquema urbano y ambiental pravisto con el resto de la ciudad.

® Fuente: POU 2040, IMPLAN
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Fig. 11 Pofigonos sujetos a planeacidn propuestos por el FDU 2040, 9
Otro componente de la estructura urbana es la slacién de
desarrollo del entorno en relacidn a su capacidad de suelo, &l
desarrollo de las actividades, la consolidacion de zonas urbanizadas
y &l resto de relaciones espaciales de convivencia. En particular para
zonas de reserva de crecimiento en proceso de consolidacidn como
es el caso de la zona surponiente de la ciudad, foma interés el factor
de ocupacion del suelo, el cual en las inmediaciones del drea de
aplicacidn, debido al proceso progresive de Incorporacidn de suglo
al desarrollo urbano se han Ido desarrollando grandes poligonos de
propiedad &n esguema de fraccionamiento y condominio de fipo
habitacional tendiendo & conformar vacios urbanos entre seclores,
con lendencia al desamollo de semvicios y aclividades
complementarias a las zonas en que se ubican, pero en tiempos
diferenciados con respecto a la vivienda en espera de habilabilidad
gue sustente la actividad econdmica lo cual es un factor vigente y de
especial alencion para proyectos de inversin y la adecuada
administracidn de la ciudad. Un factor relevante para la promocidn
de la presente propuesta es fa aclual falta de giros econémicos
complementarios que presenta la Zona respecto a su entorno ¥ la
urgente necesidad de consolidacién urbana que requiere para lo cual
la implementacion de proyectos comerciales y de servicios como es
el caso, resulta en un aspecto benéfico para la zona y a ciudad en lo
general.

# Fuenle: Pian de Desarrolle Urbano del Cenfro de Poblaciin Chivahue:
Visidn 2040, IMPLAN

1. Zonificacién Primaria

La zonificacién en los instrumentos de planeacion es una
herramienta de determinacidn de la potencialidad del suelo y de la
factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas, Es importanie
gslablecer la zanificacidn primaria para la aplicacion del plan, pues
el primer paso para emprender cualquier accién urbana es ubicar el
predio en cuestion dentra de alguna de las 2onas, lo cual s¢ apega a
las leyes en la maleria.

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrolio Urbano, la zona
de estudio se encuentra definida tanto como Zona U (urbanizable y
construible), susceplible de desarrollarse de forma inmediata
obtenidas las licencias, permisos y autorizaciones correspondientes;
Zona R (reserva urbanizable) donde existen grandes poligonos en
brefia con alto potencial para su ulilizacion en actividades
productivas y dotacion de vivienda, que deriven de un correcto
andlisis de impactos ambientales y sociales para consolidar el
ambiente urbano en lo constructivo, lo econdmico, lo ambiental y lo
social, fomentando proyectos de inversidn relevantes en cuanto a la
dotacion de infraestructura de cabeza; asi como Zona E que
comesponde a Area Natural de Valor Ambiental que contempla
aquellas que cuenian con elementos de valor medio ambiental, las
cuales serdn sujetas de un proceso para declaratoria como dreas
naturales protegidas, de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado, las cuales
no son urbanizables ni construibles y se encuenira fuera de los
limites de la zona U y de la zona R. Estas zonas estdn administradas
segin a lo establecido a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desamollo Urbano estatal y 1a normativa
municipal.
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Fig. 12 Zonifeacion Primarfa, #

2. Zonas Homogéneas

Se entiende por zona homopgénea la caracterizacion de una porcién
de ciudad donde se destaca una tipologia urbana, constructiva,
morfoldgica, de actividad, uso o desarrollo historico, agrupada en
una integracion espacial y/o funcional.

Los usos principales Identificados en el dga de estudio
corresponden en su mayoria a habitacional en densidades medias y
altas de 26 a 35 (H35) en fraccionamientos habitacionales, Monte
Verde | elapas | a VI, Villa Santa Lucfa y Tracia Residencial; asi como
alta densidad de 36 a 45 (H45) en los desamollos Monteverde Il
elapas | a lll, Hacienda Sofia, Hacienda Loreto, Haclenda Yictoria y
Seratta 36 efapas | a Ill; desarollos habifacionales en modalidad
ZEDEC en fraccionamientos Bosque Boreal en varlas efapas,
Condominio Habitacional Ambar y Residencial Vancouver; Mixlo
Intenso sobre el corredor de Av. Tedfilo Borunda asi como de
comercio ¥ servicios en zonas interiores con presencia habitacional
con giros concentrados sobre vialidades colectoras; equipamiento
wrbano sobre equipamientos diseminados al Interior del Area de
Estudio ¥ en grandes concentraciones ocupadas actualments por
equipamiento educativo de alto nivel como es el Campus de la
Universidad del Valle de Meéxicolos usos no urbanizables en

# Fuente: Elaboracion propia en base af Plan de Desarofio Urbano def
Caniro de Poblacidn Chitwahua: Vision 2040, APLAN

modalidad Area Natural de Valor Ambiental se localizan en dreas
ceriles localizadas al oriente y en el cauce del Rio Chuviscar que
sefiala el limite sur del poligono de estudio.

Se hace notar que la presencia de fipologia habitacional se da
mayormenle en tipologia de cerradas habitacionales, lo cual defing
una alta dependencia de accesibilidad y vinculacion de los
desarrollos  conformados hacia las  vialidades |erdrquicas
consolidadas. Dicha geomefria promueve continuidades muy
prolongadas en la red vial a cual presenta un grado bajo de
consolidacion en lo que a usos de corredor urbano se refiere y existe
una alta dependencia funcional hacia la concentracidn de transito
vehicular sobre la Av. Tedfilo Borunda ala cual enironcan varias
vialidades colectoras de servicio directo a los desarrollos
habilacionales como es el caso de Av. Hacienda del Real, y Av.
Monteverde. Las tipologias de vivienda existenies son de caracter
medio y residencial.

Es importante hacer mencién que dentro del Area de Estudio se
cuenta con escasa cobertura de comercic y  senvicios
complementarios de acuerdo a las actuales condiciones de
habitabilidad y que el comedor urbano de Av. Tedfilo Borunda en el
tramo que coresponde al drea de Interés presenta una nula
consolidacion, por fo que la presencia de elementos de
concentracion de empleo y actividad se convierte en una necesidad
primordial en la zona sobre todo sobre dicho coredor,
conformandose asi zonas homogéneas caracterizadas por un
adecuado control en cuanto a su inftegracion con los seclores
habitacionales colindantes mediante la limitacion en nimero de
entronques hacia las vialidades de cardcler urbano y colecioras que
al paso tenderdn a diversificar y enriquecer su oferta de actividad
econdmica en su entorno inmediato.

Fig. 13 Tienda de convemencia y plaza comercial de tipo barrial sobre

vialidad colectoral @

@ Fuente: Fofogralia propia.
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3. Zonificacién Secundaria

La zonificacidn secundaria establecida por el POU 2040 es
consecuencia a su estructura urbana propuesta. Esta zonificacion
identifica el uso propuesto con un color y clave, con &l cual es
factible desarrollar dicho uso en fas intensidades y regulaciones
Indicadas por sus tablas descriptoras, estas tablas incluyen la
relacidn enire usos y sus compatibilidades, con lo cual es posible Ia
administracién del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de
uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como
la regulacion de actividades.

Los usos de suelo actuales sobre el predio en el que se pretende la
modificacién son Habitacional con Densidad H35 y Mixto Intenso, &l
cual se ubica en zona de reserva lerritorial colindante al 4rea urbana,
préximo a desarrollos de lipo habitacional con una fuerte necesidad
de ser complementados mediante la Introduccién de mayor
consolidacin de nuevas opciones de comercio y servicios que
detonen nuevas actividades productivas, aprovechando las dplimas
condiciones de movilidad que prevalecen en la zona, asi como las
condiciones del medio prevaleciente considerando su adecuada
convivencia e impacto con su entormo.

A continuacidn se flustra la proporcion de superficie por uso de
suelo al interior del predio de interés de acuerdo a la regulacion
aplicable del PDU 2040:

Uso de suslo Superficie {m2} 'A:
Habitacional Densidad H35 55084 7359%
Mo ntenso 1025172 17.00%
Vialidad (Av. Hacienda del 5,685.89 941% |
Rea) |
= Total: 6053026  100.00%

De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo
reflgjan una fuerte dindmica inmaobiliaria en usos mayormente no
habitacionales que requieren diversiticarse para aumentar [os niveles
de cobertura de servicios hacia la vivienda y para aprovechar la
condicién de corredor estratégico de conexitn urbana y regional
como es el caso de la Av. Tedfilo Borunda, asi como para diversificar
la oferta productiva y econdmica en la zona de una forma eficiente y
ordenada buscando incrementar el acceso a servicios y empleo
hacia los habitantes del sector mediante la consolidacion de los
comedores urbanos y  concentradores  econdmicos  que
complementen la oferta productiva, eficientando las condiciones de
movilidad y de infegracion urbana que la zona,

F =

Fig. 14 Uso de sueln vigente en el Area e Fsiudio,

La distribucitn de usos de suelo en el drea de estudio es Ia siguiente
considerando su condicidn tanto urbana como de reserva territorial
susceptible a desarrollo, asi como las 2onas de valor ambiental no
susceptibles a desamollarse:

CUANTIFICACSON DE USOS BE SUELD EN AREA DE ESTUDID
s \  REGERVA TERRIT K

Habitacisna: Dengldad HAS B0% 08I0 338%
Mixia Infenso DA12  001% MY 3EER a2 2RE%
Zona Expecial Destoroilo Conbrolado. 727735 BT 1866830 3173 ZZI4868  MATH
Comercin ySendcios 10T LBN DR QDAS  AfEM DS
Equipamienio Lirbans AR5 BN LOTB4 OITH% M 1T0W
Recisacien y Dapurie TENST AN ST 1S06% 1SSGEDY  183EW

Prézaniacitn Ecoligica Pmaria 2000
#rna Malutsi g Valor Abitnisi QBaTE Q01N 9E3M1Y  1534% DEAdE)

“halidadnt, yeenddunires BL7ER?  2ESEN% MOS8 SEA% 1165960
ToTaL DIIISER 1 1
PREFORCION URBANS  RESERVA TORRITORAL: | | G8.91%

Bl Loy i e SEpericn s e prws bh HistUess [

Fig. 15 Tabla de superiicies de uso de suelo vigente en Area de Estuctio. ®

La proporcidn entre usos urbanos y de reserva resulfa relevante en
cuanto a deferminar el grado de consolidacitn actual de la zona el
cual es bajo considerando que un 68.9% del Area de Estudio es

# Fuenfe: Elaboracién propia en base af Plan de Desarrofio Urbano del
Cemro de Pablacidn Chituahia: Visidn 2040, MELAN
= Furente: Elaboracion propia e base al Plan de Desaroo Urbano del
Ceflro de Poblacidn Chitwahua: Visitn 2040, IMPLAN
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urbana con imporfante presencia de vacios urbanos, por lo que
resulla estratégico el aprovechar de manera eficiente dichos vacios y
favorecer una mayor consolidacién en predios subulilizados
existentes ya que la mayor proporcién del drea no considerada
urbana corresponde a dreas ambientales no urbanizables.

Se hace notar que el predio analizado cuenla al 100% con uso
urbanizable actualmente con aprovechamientos Habitacional con
Densidad H35 y Mixto Intenso, y que adicionalmente, existe un
derecho de via establecido para vialidad consolidada Av. Haclenda
del Real que cruza al predio y que su supesficie representa una
minima proporcidn del total del Area de Estudio.

=t ™
B ey el s
Sprra [ bt - i -y FOU 0N T
| e . D A - SEXTA ACTUA el

Flg. 16 Usa die suelo vigente en el Area de Aficackin,

4.  Organizacién Espacial

Desde el momento en que un grupo humano erige un delerminado
lugar y s& establece en &1, se inicia un proceso de interacclon mutua
mediante el cual lo que se podria denominar el habital natural
empieza a translormarse por la accidn del grupo que frala de
adaptarlo a sus necesidades. Al mismo liempo se va adaptando y
organizando de acuerdo con las condiciones del medio natural. De
este modo, los asentamientos humanos vienen a ser un tipo especial
de hébitat transformado por Ia accién del hombre y desempefian

* Fuente; Elaboraciin propia en base al Plan de Desamollo Urbano def
Centro de Poblacion Chifwahua: Visidn 2040, IMPLAN

funciones especificas dentro del sistema social, econdmico, palitice
y cultural. Se va gestando asi un sistema de organizacion espacial
resultante del proceso histirico de desamollo del sistema social, en
su interrelacion con el habitat natural. En consecuencia, cada forma
gspacial es el producto de una estiuctura social especilica en su
interacciin dindmica con un determinado medio ambiente.

El predio en estudio se ubica en fa zona surponientede la ciudad, en
su enforno y én el drea de estudio se ubican niicleos de actividad,
comedores urbanos, zonas de reserva de desamollo vy barreras
naturales.

En el drea de estudio el comedor urbano constituido por la Av.
Tedfilo Borunda e ha consolidado como via de accesibilidad que le
permite a la zona distribuir el trafico vehicular hacia el centro y
suroriente de la ciudad, ademds que su conectividad con Av. de la
Juventud le olorga accesibilidad y vinculacion hacia olros sectores
urbanos por medio de olras vialidades |erdrquicas como es El Bivd.
Orfiz Mena y Av. Politécnico Macional por mencionar las mds
percanas; situacion que es identificada por el comercio local y
distrital, servicios diversos y equipamiento urbano que aprovechan
esta situacion para desarrollar sus aclividades en forma gradual en el
entorno al Area de Estudio. La Av. de la Juventud forma parte del
anillo de maovilidad intraurbana de la ciudad, en el que se ubican
importanies reservas comerciales, de industria y de semvicios,
dlgunas ya desarrolladas.

En &l drea de estudio se ubican equipamientos urbanos de cobertura
regional con alla convocatoria como son [a Universidad del Valle de
Mexico y la Universidad Politécnica campus sur, comercio y
servicios sobre la propia Av. Tedfilo Borunda, asi como algunos
complejos comerciales de gran relevancia como es el caso de la
tienda de autoservicio Al Siper cercana al predio de interés, sobre el
corredor de dicha vialidad.

La zona en estudio estd ubicada en un punto estralégico tanto de
usos habitacionales, asi como de comerciales servicios fanto
urbanos come a nivel local, consolidada por Infraestructura y
servicios, creando grandes oporiunidades de desarolio al estar
envuelta y delimitada por vialidades jerdrquicas tanto existentes
como planeadas, desarrallo consolidado v reservas temritoriales con
amplia perspecliva de desarrollo.

5. Nicleos De Actividad

Los principales ndcleos de actividad de |a zona son los corredores
de cardcler comercial y de sewvicios de Av, Tedfilo Borunda, Av. de
la Juventud y el centro wbano cercano, sobre los que se concentra
la mayor parte de actividad econdmica de la zona, con una muy baja
concentracion de comercie y servicios de coberura 2omal de
acuerdo a las actuales condiciones de habitabilidad pere con
lendencia a una mayor consolidaciin.
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Por la naturaleza exclusivamente habitacional en la zona, se presenta
una muy escasa consolidacion adicional de Unidades Econdmicas al
interior de las zonas habitacionales sobre predios dispuestos
exclusivamente para comefcio. Que convive con l0s  usos
habitacionales prevalecientes debido a su ubicacion sobre vialidades
colectoras.

Fig. i‘.'r' Mg{a mmsamﬂh de la ma ¥ vachos yrhanos, ¥

Segin el Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas, al interior
del Area de Estudio y en su zona de influencia inmediata, se cuenta
con 24 unidades econdmicas, las de mayor envergadura se ubican
sobre el comedor de Av. Tedfilo Borunda o inlegradas a esle por su
localizacién cercana. A confinuacion se describen las 3 UE en fa
Zona con rango de empleo superior a 30 empleados las cuales son
las mds deslacadas en dicho rubro, mayormente vinculadas a
servicios y equipamiento de cardcter urbano y regiconal:

NOMBRE ACTWIDAD |

LAGO DI COMO Organizadores de
convenciones y ferias
_comerciales & indusiriales

AMEH[E:AN SCHOOL CHIHUAHUA  Escuelas del sector privado
que combinan diversos
niveles de educacitn

U".fM EDUCACION S.C. Escuelas de educacion
superior del sector privado

Fig. 18 Tabla de unidades econdmicas con rngos de empleo superior a 30

persongs. ®

Asimisma, se observa una escasa presencia de comercio local al
menudeo con fuerte necesidad de mayor consolidacion al interior
del drea, que tenga capacidad de complementar la escasa presencia
econdmica de macroempresas con altos rangos de empleo por ULE.
Estas unidades econdmicas se pusden clasificar de acuerdo &l
personal laboral, lo cual refuerza lo antesiormente expuesio al ubicar
a 16 U.E. con hasta 5 personas ocupadas, 4 U.E. de 6 a 10 personas
ocupadas, 1 U.E, de 11 a 30 personas ocupadas, 1 U.E. de 31 a 50
personas, 1 U.E. de 51 a 100 personas ocupadas y 1 con mas de
100 personas ocupadas, éstos ltimos rangos  que comesponden a

# Fuente: Folografia propia.
* Fuenie: Elaboracitn propia en base a DENUE 2022 INEG!

las empresas anteriormente mencionadas v ratifica la necesidad de
consolidar mayor diversidad y ofeta de actividades productivas
aprovechando estratégicamente los vacios uibanos existentes asi
coma la reserva ferritorial no desarrollada.

Considerando las LLE. que corresponden a micro y pequefia empresa
que no sobrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan el
83% del total de U.E. las cuales obedecen mayormente a patrones
de localizacion concentrados en dreas comerciales que ascienden a
la demanda vecinal en modalidad de plaza comercial con ubicacion
prixima a las zonas habitacionales sobre corredores mayormente de
caracter y cobertura barrial. La presencia econdmica es escasa
tomando en cuenta el actual grade de consolidacién urbana en el
Area de Estudio al representar una densidad de apenas 0.08 LLE. por
Hectirea sobre las 282.357 Has de superficie de drea urbana
consolidada al interior, la cual es exremadamente inferior al
promedio con respecio a ofras zonas con caracleristicas similares en
la ciudad, por lo que considerando la existencia limitada de drea de
reserva territorial urbanizable disponible sobre el corredor de Av.
Tedfilo Borunda y predios baldios existentes con uso comercial, se
planfea como esiratégico el Optimo aprovechamiento de dicha
reserva mediante la implementacion de proyectos integrales que
tiendan a conformar nueves proyeclos comerciales y de servicios
que complementen las actuales necesidades de la poblacidn
habitante de acuerdo a la perspectiva futura para incremenios
moderados de mayor potencial econdmico en la zona de acuerdo a
los usos de suelo asignados en el drea. Asimismo, la oferta de
empleo generada por las U.E. existentes es muy baja considerando
la cantidad y jerarquia de empresas instaladas en la zona.

Tales condiciones justifican el cambio de uso de suelo considerando
el aumento en cuanto a indices de consolidacién comercial y de
servicios en la zona mediante el reforzamiento de actividades
existenles en esquema de mayor aprovechamiento urbano que tienda
a incrementar Ja presencia de giros econdmicos en una zona con una
oferia limitada de empleo con escasa perspectiva de creécimiento
futuro en cuante a actividad productiva en el sector.

6. Comedores Urbanos

El corredor urbano de usos comerciales y de servicios conformado
por la Av, Tedlilo Borunda es el principal elemento de actividad de la
zona y al cual liene colindancia directa el predio analizado, dicho
comedor se encuentra en procese de consolidacion.

Otros corredores importantes pero en una escala mucho menor son
los conformados por la Av. Hacienda del Real y Av. Monteverde que
confluyen hacia la Av. Tedfilo Borunda y se conforman como
vialidades colectoras de la zona los cuales representan una intensa
vinculacion  funcional entre los desamollos  habitacionales
consolidados y la vialidad de cardcter urbano por lo que atienden y
sirven a la convocatoria de usuarios de las zonas habitacionales
inmediatas y sobre los cuales se han conformado LLE. de jerarquia
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barrial sin fomentar accesibilidad hacia las 20nas habitacionales con
las cuales calindan,

IV.  ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la
planeacién urbana, ya que definen de manera sustantiva el perfil y la
problemtica de la zona de estudio y permiien perfilar estrategias
enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes en
base a su composicién demografica, sexo, nivel educativo y factores
econdmicos.

1. Andlisis Demogréfico

La dindmica de la poblacién es un tema central en érminos de la
definicidn de tipologlas urbano — arquitecttnicas acordes a tamafio
de 1a poblacidn, composicidn familiar y demas factores gue definen
preferencias de ubicacion y concenlracion de poblacitn y vivienda.

La diversificacion de actividades y la bisqueda de condiciones que
eleven la calidad de vida de los habitantes han generado un proceso
representativo de migracion de lo rural a lo urbano lo cual ha
impactade significativamente a la estructura y tamafio de |a ciudad.
Actuaimente, el 98.7% del total de la poblacidn municipal, se
concentra en la ciudad de Chihuahua

la densidad de poblacidn en la civdad procura una mayor
concentracion en los sectores norte y oriente de la ciudad existiendo
algunos polos de alta concentracion en la zona sur. Cabe sefalar que
gl drea de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende en
lo general zonas de liempo de consolidacion por lo que los rangos
de densidad tienden a ser uniformes en cuante a concentracitn de
poblacién y dependen del tiempo de consolidacion de los
desarrollos. Con respecto a los fraccionamientos habitacionales
existentes y considerando los datos del Censo de Poblacidn y
Vivienda 2020, editado por INEGI en dicho afio, las mas altas
densidades poblacionales superiores a los 120 hab/Ha se ubicaban
en general en fraccionamientos Hacienda Camila, Hacienda Carlota,
Hacienda Isabella, Monteverde etapas | y Il Hacienda Sofia,
Hacienda Loreto, Hacienda Victoria, Residencial Vancouver y Villa
Santa Lucka; los cuales ocupan |a zona central y norponiente del Area
de Estudio vinculados funcionalmente 2 |2 Av, Tedfilo Borunda. El
rango promedio de densidad por manzana de uso habitacional en la
zona es de 107 hab/Ha, muy superior al promedio urbana lo cual es
debido a la tipologla de fraccionamientos habitacionales de interés
medio habilitados en |a zona.

A continuacidn se ilustra la densidad poblacional al afio 2020 por
manzana en el drea de andlisis la cual representa rangos allos en los
desarrallos antes mencionados:

Fig. 19 Densidiad Poblacional en ef Area de Eshudio, =

El 4rea de estudio comprende un total de 27 poligonas de colonias y
tracclonamientos, de los cuales 26 son habitacionales o mixtos y de
acuerdo a datos del Censo de Poblacidn y Vivienda 2020 INEGI,
habitan en el drea 7,859 habitantes lo cual establecia una densidad
poblacional promedio de 27.8 hab/Ha de acuerdo a superficie del
4rea urbana equivalente a 282,357 Has.

Los rangos de densidad son contrastantes entre dichos poligonos y
dlgunos de ellas presenian allas densidades en sectores
conformados por vivienda unifamiliar en fraccionamiente cerrade la
cual es la tipologia prevaleciente. Sin embargo, existen zonas
habitadas al sur del 4rea analizada conformadas por vivienda popular
de origen imegular como son las colonias Campestre las Alamedas y
Labor de Temazas (Portillo) las cuales no sobrepasan los 30 hab/Ha
en cuanto a rango de densidad poblacional,

De acuerdo a dalos def Censo de Poblacion y Vivienda 2020 de
INEGI, los rangos de edad de la poblacién en el drea muestran una
poblacién conformada por adultos de mediana edad con una alta
base infantil lo cual representa una composicion poblacional
caracteriztica en zonas urbanas de reciente habitabilidad de nivel
socioecondmico medio en proceso de consolidacién, Dicho factor
incide en la necesidad de consolidar propuestas y estrategias

# Fugnte: Elaboraciin propia en base a Censo de Poblscidn y Vivienda INEG!
2020



Séabado 13 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 53

{endientes a la conformacion de giros de empleo y actividad que
tiendan a integrarse al muy alto polencial econdmico presente en la
zona, consolidar actividades productivas v a proveer de empleo y
actividades a una creciente poblacidn habitante demandante de
satisfactores econdmicos en el drea analizada. De los 10,690
habitantes en el drea, un 48.8% son hombres y un 51,2% mujeses.

RANGOS DE EDAD DE LA POBLACION HABITANTE
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Fig. 20 Pabiacidn par grandes grupos de edad en Area de Estudio. ®

El grado promedio de escolaridad de k2 poblacidn en el drea de
estudio es alto y representa 13.1 afios cuando el de la ciudad es de
11.5 afios.

Con respecto a acceso a semvicios de salud, el 91.0% de la
poblacidn total, son derechohabientes a algln seviclo o prestacidn
lo cual es superior respecto al promedio urbano y ubica a |a 20na en
un promedio alto de derechohabiencia y cobertura que presenta (a

poblacidn habitante en dicho rubro.
DERECHOMABIENCIA ASERVICIOS DE SALUD
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Fig. 21 Condicitn op derechofiabisncia 2 servicios de salud de la poblacidn
habitante en ef Area de Estudio,

En cuanto a condician de derechohabiencia de la poblacidn, 1a zona
presenta marcadas diferencias respecto al promedio urbano, 1o cual
obedece a rango socioecondmico de fa poblacion mayormenle alto,
al presentar una mayoria de la cobertura total hacia el IMSS con un
525% lo cual resulta significativamente mas bajo respecto al

* Fyente: Elaboracion propia en base a Genso de Pobiacidn y Vivienda INEGH
2020
' Fuente: Elaboracidn propia en base & Censo de Poliacion y Viviends INEGY
2020

promedio wbane hacia dicha instancia, en coniraste hacia los
servicios privades o ofra instancia que significan un 27.0%
consolidado de cobertura poblacional lo cual sefiala una relevante
proporcién de derechohabiencia a servicios privades. El semvicio
prestado por otras instituciones se refiere mayormente al ISSSTE con
un 12.3% de coberiura poblacional fo cual es indicalivo de una alla
dependencia a los servicios asistenciales de cardcler federal,
mientras que el resto de las instancias tienen un grado muy bajo de
cobertura, Dicha condicidn s indicativa de una poblacidn habitanie
relalivamente joven, empleada y con poder adquisitivo gue tiende a
gstar cublerta por servicios piblicos de salud.

AFILIAGION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION
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Fig. 22 Institucidn de derechohabiencia a servicios de salud de 12 poblaciin
habitanie en &l Area de Esiudio. ®

Respeclo a las mujeres, cabe resalfar que con respecto a
composicion de hogares en el drea de esludio, un 28.2% son de
jefatura femeninz lo cual es inferior respecto al promedio de la
ciudad en general e indicative de la necesidad de reforzar estrategias
que tiendan a favorecer &l empleo y el acceso a oportunidades para
las mujeres considerando gue se trala mayormente de madres
jévenes incorporadas a la dindmica econdmica de la ciudad.

DISTRIBUCION DE HOGARES POR JEFATURA
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Fig. 23 Distribiscidn de hogares por fefaiura, =

2 Fupnte: Elaboraciin propta en base a Cense de Poblacion y Vivienda INEGH
2020

¥ Fuente: Elaboraciin propia én base a Censo de Poblacidn y Wilenda INEG!
2050
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2. Andlisis Econdmico

La cludad de Chihuahua representa por su ubicacion estratégica en
el Estado y por su cardcter da ciudad capital; el mayor concenlirador
de fuerza econdmica que dinamiza e desamollo, desde donde se
apoyan aclividades produclivas y se difunden beneficios a
localidades pequefias, esto es un indicador de upa ciudad que
requiere infraestructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

A continuacion se observa un andlisis respecto a la concentracidn de
empleos y unidades por hectirea en la ciudad de acuerdo al
Directorio Estadistico Macional de Unidades Econdmicas 2019, de la
cual se resalta que la densidad de unidades econdmicas en el seclor
no es representativa pero se ubica sobre el comedor de Av. Tedfilo
Borunda que integra a elementos concenlradores de actividad y otros
corredores urbanos consolidados, asimismo el predio de andlisis se
gncuentran vinculado a seclores de alla concentracion en la zona
poniente al Area de Estudio sobre el coredor de Av. de la Juventud,
pero relativamente lejano al mayor nicleo concentrader de actividad
econdmica en la cludad como es el Centro Urbano,
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Fig: 24 Densidad de Unidades Econdmicas,
De acuerdo a la misma fuente de INEGI, en la ciudad de Chihuahua
se cuenta con amplia fuerza econdmica considerando las 34,691

unidades detectadas al afio 2019. Estas se concentran en la zona
centro y poniente de la cludad y en forma aislada, en la zona norte.

¥ Fuente: Elaboracidn propia en base a DENUE 4T 2019 INEG!

La condicion de personal ocupado mantiene similitudes respecto a
la concentracion de unidades econdmicas sin embargo, se observa
que [a presencia de empleo en el sector es también limitada acorde
con la cantidad de U.E. en funciones ya que |a oferta se refiere
mayarmente @ microempresas mayormente vinculadas al comercio
que fomentan una baja proporcién de personal ocupado por UE. lo
cual define condiciones favorables para la intensificacidn del capital
econdmico mediante 2 incorporacién de nuevas tipologlas de
comercio y servicios que signifiquen consolidacion hacia dicha
actividad. Se hace notar que el corredor de Av. de la Juventud
representa una alta concenlracién de empleo en tramos especiicos
cercanos al Area de Estudio.
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Fig. 25 Promedio de personal acupado por AGEB, ®

Del total de la poblacién dentro del drea de estudio, un 71.1% cuenta
con 15 afios o més de los cuales un muy alto 81.5% se refiere a
poblacitn econtmicamente activa con una participacidn ligeramente
superior al promedio urbano del 98.9% respecto a la PEA deniro del
drea de esludio que se encuentra ocupada en alguna aclividad, lo
cual representa Indices caracheristicos de seclores urbanos
conformados por familias de mediana edad productiva y escasa
presencia de adultos mayores de nivel socioecontmico medio y alto
lo que define el alto nivel de ocupacidn de la PEA. Dicha candicitn
igualmente representa un polencial importante para la diversificacidn

# Fuenfe: Elaboracidn propia en hase 3 DENUE 4T 2079 INEGH
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de Ja oferta de actividades productivas en |2 zona alendiendo a la
necesidad de fomentar y diversificar opciones de empleo que
demanda la peblacion,

ASPECTOS ECONOMICOS DE LA POBLACION
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Fig. 26 Rasgos econdmicos de 2 pobiacion fabitant, =

Con respecto al nivel socicecondmico de hogares en la zona, el
pardmetro mds adecuado para reafirmar su condicion es el acceso a
bienes por vivienda, el cual es indicativo del poder adquisitivo de la
poblacién habitanie el cual es comparable con el promedio urbano.

Existen en la zona 2,754 viviendas parficulares habitadas las cuales
presentan disponibilidad de bienes econdmicos en  rangos
superiores en lo general al promedio urbano, Sé resallan aspecios
tales como disponibilidad de automdwil, computadora e intemet
cuyos porcentajes de disponibilidad en el sector son superiores en
la proporcion méas baja a un 22.0% con respecto a la disponibilidad
promedio en viviendas de la ciudad y que Gnicamente en los rubros
de motocicleta, bicicleta y teléfono fijo, la poblacitn habitante de la
z0na se encuentra en rango de disponibilidad inferiores al promedio
urbano en una muy escasa proporcion.

DISPONIBILIDAD DE BIENES EN VIVIENDAS
PARTICULARES HABITADAS

BCUDAD DE CHHMHIA 0 AREADE ESTIADD

Fig. 27 Disponibifidad de bienes en wivendas, ¥

* Fuente: Flaboracidn propia en hase @ Censo de Poblacidn y Viviendla INEGT
2020
¥ Furente: Elaboracidn propia en base a Censo de Poblacide y Vivienda INEG!
2000

Dichas proporciones en cuanto a disponibilidad de bienes definen
condicignes socioecondmicas medias y altas en lo general con
respecto a (a2 poblacidn habilanie de la 2ona considerando la
presencia de sectores de corio tiempo de habilabilidad que por falta
de consolidacion urbana, cuentan con baja capacidad de acceso a
bienes, semvicios y equipamiento que requieren ser urgenlemente
atendidas en el sector y definen factibilidad para realizar el cambio
de uso de suelo incrementando asl |a disponibilidad de actividades
productivas y empleo necesarios en el sector, incorporandolo asf a
la dindmica sochal y productiva presente que se aprecia muy positiva
en sectores cercanos al Area de Esludio.

3. Valores Del Suelo

El valor del suelo deniro del Area de estudic es variable de acuerdo
al grado de consolidacion, tipo de uso y enfoque socioecondmico de
los sectores analizados, y resultan en un rango medio en o general
en comparacion con olros sectores urbanos. De acuerdo a valor
catastral del suelo al presente afio, 2 zona representa rangos de
valor que oscilan entre los $200 a $4,600 por metro cuadrado. Los
mds altos valores que oscilan entre $3,840 y $4,600 por metro
cuadrado se concenlran en plazas comerciales que otorgan senvicio
a |a zona como son Plaza Coral, Plaza Monteverde y Plaza Haclenda
del Real, equipamiento urbano de alta convocatoria instalado comeo
es el caso de la UVM, asi como en comedores urbanos de Av.
Hacienda del Real, Av. Monteverde y Av. Tedfilo Borunda siendo
lodo los cormedores mencionados uniformes en cuanto & valor de
$3.840 por metro cuadrado; mientras que los valores inlermedios
comesponden 2 los sectores habilacionales de vivienda media y
residencial conselidados denominados Azur, Alleza Boreal, Altaria,
Mica, Bosque Boreal etapas | a lll, Hacienda Camila, Hacienda
Carlota, Hacienda lsabella, Haclenda Loreto, Hacienda Regina,
Hacienda Sofia, Hacienda Victoria, Indigo, Magenta, Monteverde
efapas | y ll, Mobelaro,etapas | y i, Seratta 36 etapas | a [ll, Tracia
etapas | y |l, Residencial Vancouver, Villa Santa Lucia y condominio
Ambar, con valores uniformes de $3,200 por metro cuadrado, asi
como en el Gitime framo consolidado de Av. Tedfilo Borunda entre
entronque con Bivd. Luis H. Alvarez y la UVM con valor de 2,200 por
metro cuadrado,

Se presentan valores bajos del suelo que van de los $200 en Frace.
Campestre Las Alamedas y de $530 a $980 en dreas de reserva y
parcelas del Ejido Labor de Terazas.

De acverdo a la localizacion especifica del predio analizado en
entronque de la vialidad jerdrquica Av. Hacienda del Real con el
corredor urbano de Av. Tedfilo Borunda su valor del suelo especifico
es de $3,840 por metro cuadrado lo cual se considera un valor alto
de acuerdo a los rangos de valor de la tierra analizados y le define un
alto potencial para el desamollo de un proyecto urbano de alto
impacto econdmico y social para 1a zona considerando su valor, su
ubicacitn v capacidad, mediante la implemeniacion de un proyecto
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comercial, en un esquema urbano que promueva su integraciin con
el entomo por aspectos de diversificacién y complementariedad de
usos en la zona y accesible hacla la poblacién habitanle que se vera
ampliaments beneficiada por la introducein de nuevas actividades
econdmicas que respondan a las necesidades detectadas.

V. AMALISIS DE MEDID NATURAL

1. Clima

El 4rea de estudio se ubica dentro de una amplia regidn climatica
considerada como semidrida y se clasifica como BSThw, que se
interpreta como clima seco templado con verano célido e inviemo
fresco, lemperatura media anual entre 12° y 18°C, con régimen de
luvias en verano, y régimen de lluvias invemnales entre 5 y 10.2 %
con respecto al total anual.

/

Fig. 28 Chima, ™

2. Composicion Del Suelo

Fisiograficamente, la ciudad de Chihuahua se localiza dentro de las
provincias de Siemas y Llanuras del Norte y Sierra Madre Occidental,
gn las subprovincias Sierras y Llanuras Tarahumaras, Slesras y
Llanuras de Durango.

Las rocas mds antiguas que afloran en la ciudad son de edad
Valanginiano - Hauteriviano, y en el periodo Paleoceno comienza un
periodo de gran aclividad volcanica que representa el inicio de la
onsolidacidn geoldgica de la 2ona que nos oLupa,

Durante &l Paleoceno se inicia un evento volcdnico andesfiice con el
depdsito de rocas pirocldsticas (TpaPc), andesiticas (Tpad) y
brechas andesiticas (TpaBvA), que descansan discordanizmente
sobre las unidades sedimentarias creticicas, la primera unidad se
distribuye en la porcién noreste de la ciudad y las dos restantes en la

# Fgnle: Haboracidn propia en base a INEGL

parte suroeste y noroeste respectivamente, Sobre el eje del anticlinal
Siema Azul en la parte suroeste de la ciudad, aflora un cuerpo
Intrusivo dioritico (Tpa(7)D), de edad Paleoceno, que afecta a las
formaciones Las Vigas y La Virgen.

£] Eoceno estd representado por unidades volcdnicas depositadas
discordantemente: consisten de fobas andesflicas (TeTA), que
afloran ampliamente en la porcién centro sur de la ciudad y
andesitas (TeA), que afloran en la parle suroeste de la ciudad que
comesponde al Area de Estudio especificamente y sur central.

Durante el Oligoceno ocurre un evenlo volcanico félsico que
consolida la composicion actual de la zona de andlisis, depositando
discordantemente una secuencia de tobas rioliticas (ToTR), con
intercalaciones de ignimbritas a diferentes niveles (Tolg); de igual
manera, se observan basaltos y brechas basdlticas (ToB-BvB),
brechas volcdnicas rioliticas y tobas riolificas (ToBvR-TR), esla
unidad hacia la cima de la secuencia presenta predominio de lobas
rioliticas. Finalmente toda la secuencia se encuentra afeclada por
cuarpos riollticos en forma de domos (ToR).

Relacionados a un evento magmalico del Oligoceno, afloran una
serie de apofisis de cuerpos igneos intrusivos generan la afloracion
de porfidos riolflicos (ToPR) distribuidos en una franja de rumbo
NO-S0, ajustandose a un patrén estructural y teniendo como |imite
las fallas Minillas y Agua Zarca. Durante el Mioceno se inicia un
proceso erosivo que origind el depdsito de un conglomerado
polimictico (TmCgp), que aflora discordantemente en la porcion
central de 12 ciudad.

Las rocas volednicas generadas estdn afectadas por fallas geoldgicas
notmales, ascciadas a la provincia de Cuencas y Siemas. Las
estructuras antiguas mds sobresalienles se presentan en cuairo
direcciones. Con direccién E-O y buzamiento menores a 50° afloran
fallas normales con componentes de desplazamiento lateral que se
encuentran dislocando a las primeras, enire las mds importantes
estan El Rejon y EI Edén siendo el predio de andlisis cercanc a la
primera mencionada. Con rumbo N-E 40° a 55° 5-0, y buzamiento
que varia de 45° a 60°, se observan fallas normales, entre las que
destacan Presa Chihuahua y EI Rincdn.

Se interpretan fres eventos tectdnicos, cuyos efectos definen el
marco geoltgico de la ciudad. Al terminar la Orogenia Apalachiana
durante el Permo - Tridsico, el continenle comienza a dividirse con
la formacion de *rifis" continentales, que produce un sistema de
fosas y pilares tectdnicos, definiendo en el drea |os elemenlos
paleogeogrdficos conocidos como Cuenca de Chihuahua ¥
Plataforma de Palomas - Aldama, sobre los cuales se realizd la
depositacin de las rocas marinas del Cretdcico. El segundo evento
se presenia a fines del Cretdcico y principios del Paleoceno con la
Orogenia Laramide que plegé la columna sedimentaria, formando en
la regidn estructuras anticlinales con orientaciin NW-SE; al cesar el
periodo de compresion se produce un mecanismo de exlension,
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formande una serie de pilares y fosas lectonicas de rumbo NW-SE y
de hasta 25 km de longitud; acompariadas de vulcanismo andesitico
y léisico, El tercer evento geoldgico de Imporfancia que afectd la
zona de la ciudad, corresponde a un cambio de direccion de
desplazamiento ¥ a un aumento en la velocidad de la deriva de la
placa Norteamericana, cuyo efecto quedé reflejado en un frente de
deformacion, emersidn confinental y magmatismo. Esta fase
tectinica fardia, se distingue por dos caracteristicas principales que
son: los pliegues de radio de curvatura amplia y fallas transcurrentes
profundas, que aparentemente desplazan estructuras laramidicas,
sirviendo de conducto para el emplazamiento de cuerpos igneos
tanto intrusivos como extrusives, ambos fendmenos de orientacién
N-S.

Se reconocieron dos dreas mineralizadas que son Sierra Azul y Cerro
Corongl - Cerro Grande con mineralizacion metdlica

Especificamente, el 4rea mineralizada Sierra Azul, se localiza en la
parte surogste de la civdad. La mineralizacion es de origen
hidrolermal en forma de velas con manifestaciones de minerales de
Pb, In, Au y Mn, Las estructuras encajonan denfro de las calizas de
la Formacion Aurora (KaCz), andesilas (TpaA) y brechas volcanicas
andesiticas (TpaBuA). Las estructuras fienen longiludes que van de 5
a 50 m y rumbos que varian de ME 15° a 65" SW y E-W, con
inclinaciones de 60° a 78° tanto al NW comao al SE y de 52°a 75° al
S respectivamente.

En el drea La Canlera localizada en la porcidn central poniente de la
ciudad, se reconncieron dos manifestaciones de mineral in situ, de
origen hidrotermal, la principal consiste de un cuerpo vetiforme
denominado Agua Zarca, encajonado en tobas ricliticas (ToTH) de
edad Oligoceno, de rumbo N 46° W e inclinaciones de 78 al SW,
presenta 90 m de longitud, 3 m de espesor en promedio,

Los minerales no metdlicos se localizan en la zona Sacramento ¥ en
las dreas Cerro Coronel- Cerro Grande, El Fresno, La Cantera y El
Caloriento.

En el drea EI Fresno, ubicada en la porcién suroeste de la ciudad, se
presentan cuatro tajos: San Ramdn, Tierra Blanca, Chuvisquilla y El
Fresno, donde se explotan arcillas de grado cerdmico.

Fig. 29 Geologia, ®

Especilicamente, sobre el predio de andlisis se aprecia uma
conformacion coincidente con la época de consolidacién geoldgica
de la zona, la cual se refiere al periodo Cenozoico Terciario lardio,
caracterizado por actividad volcdnica que definid el lipo de roca
sedimentaria presente en Toba Andesitica en wvalle aluvial gue
comesponde &l predio de andlisis.

Al sur del predio y coincidente en cuanio a lrayectosia con el rio
Chuvfscar, se observa la trayectoria de una falla geoldgica, de tipo
nommal inferida dada por esfuerzo distensivo, que forma parte del
sistema geoldgico definido por las fallas geoldgicas principales El
Rejdn y Agua Zarca.

Los tipos de suelo prevalecientes en el Area de Estudio son los
siguientes los cuales se definen en cuanto & sus caraclerfsticas de
acuerdo a INEG!:

Hh+Ref2/L que se define como suelo Feozem Haplico (Hh)
con suelo secundario Regozol Eutrico (Re) en fase fisica Lilica
de textura media, este tipo de suelos son definidos en el
catdlogo como suelo con superficie de oscura a grisacea, de
consistencia suave, con lextura de migajon arcillo arenosos,
estruclura de bloques subangulares de tamafio medio, el
porcentaje de poros es moderado, &l pH es neulro, l2

# Fusnte; Flaborackin propia en base 3 Cada Geoldgica H13C56, esc.
1:50,000, Senvicin Geoldgico Mesicang,
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saturacion de bases es mayor del 50%, la caniidad de
nufrientes es moderada. El material original lo constituye un
amplio rango de materiales no consolidados; destacan los
depositos glaciares y el loess con predominio de los de
cardcter bdsico. Estos suelos se asocian a regiones con un
clima que puede ir de cdlido a frio. El relieve es llano o
suavemente ondulado y la vegetacion caracleristica es de
matorral tipo estepa. Su composicion de arcilla se encuentra
entre 0 y 12%, limo entre 80 y 100% y arena entre 0 y 20%.

¥I4+-Ve/3/P suelo Xerosol Livico (XI) con suelo secundario
Vertisol Cromico (Vc) en fase fisica Pedregosa de texiura fina,
es un suelo caracteristico de las regiones ridas, con una capa
superficial delgada de desarrollo débil, la cual es pobre en
materia organica, pero rica en nutrientes o bases (Ca, Mg, K,
Ma), con acumulacion considerable de arcilla en el subsuglo al
menos al menos dentro de 50 cm de profundidad, con
microrrelieve en forma de monticulos, grietas de por lo menos
1 cm de ancho, y superficies pulidas por la friccion de los
agregados.

Litozol {l) es un suelo definido como pedregoso, su
profundidad es menor de 10 centimetros, limitada por la
presencia de roca, tepetate o caliche endurecido. Su fertilidad
natural y susceptibilidad a la erosin es muy variable
dependiendo de otros factores ambientales. El use de eslos
suelos depende principalmente de la vegetacion que los cubre
ya que cuanda hay matorrales o pastizales se puede llevar a
cabo un pastoreo mas o menos limitado y en algunos casos se
deslinan a la agricultura condicionado a la presencia de
suliciente agua.

Re-+Xh/2/P suelo Regosol Eutrico (Re) con suelo secundario
Xerosol Haplico (Xh) en fase fisica Predregosa de lextura
media, es un suelo que toma las caracteristicas de la roca de
origen proplo de las regiones ridas, su composicidn es rica
en nutrientes o hases (Ca, Mg, K, Na) en capas dentro de 50
¢m de profundidad, aunque su capa méas superficial es de
desarrollo déhil y pobre en materia organica.

Re+1/2/L suelo Regosol Calcdrico (Rc) con suelo secundario
Lilozol en fase fisica Litica de textura media, es un suelo con
caracleristicas predominantes a la reca que les da origen que
para &l tipo calcdrico cuenta con enriquecimiento secundario
de carbonatos (cal), menar al 15 %, al menos en alguna parte
entre 50 cm de profundidad, su composicién secundaria se
caracleriza por presencia de roca y caliche.

Siendo el que corresponde especificamente al predio de andlisis
suelo Xerosol Livico (XI) con suelo secundario Vertisol Cromico
(Vc) en fase fisica Pedregosa de fextura fina, apto para edificacion.

3. Topografia Y Orografia

Las caracleristicas topogréficas del entomo paisajistico distante al
drea de estudio son muy contrastadas, varian desde las pendientes
superiores al 30% producto del sistema montafioso de la Sierra de
Mombre de Dios y &l Cemo Coronel asociado a ella, hasta el valle
donde se erige la Ciudad de Chihuahua, con pendientes minimas del
i al 3 %, esle descenso abrupto en la siewa hacia el Rio
Sacramento, cruza con el declive paulatino del valle dado en sentido
poniente-oriente y norte sur; recibiendo en él los escumimigntos
pluviales mediante un denso entramado de escurrimientos menores
producto de la estructura laminar propio de dreas urbanas.

En ¢l entorno del Area de Estudio, se cuenta con |a circunstancia de
ladera montafiosa que propicia la formacién de una topografia
ondulante, la cual implica la abundancia de cauces de pequefios
escurrimientos, los cuales se unen aguas abajo siendo enlonces
mayores las condicliones de erosidn del suelo a su paso.

El Area de Estudio tiene una elevacién méxima de 1,624 metros
sobre el nivel del mar y minima de 1,482 metros sobre el nivel del
mar. El drea de estudio es muy confrastante en topografia
presentando un conjunto de promontorios los cuales son sorteados

® Fupmle: Elaboracidn propia en base a Cara Geolbgiva HT3CEG, esc.
1:500000, Sevicio Geokigico Mexicans.
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por las urbanizaciones del sector los cuales ubican los piamontes y
planicies que los congctan. Una de las principales dreas de
pendientes generaimente planas es el entorno inmediato al predio
promovido lo que facilita su condicitn de urbanizacidn, otro aspecto
orografico de notoriedad en la zona son los causados por el
escurrimiento hidroldgico del Rio Chuviscar.

Para el Area de Aplicacidn se cuenla con una elevacion media de
1,514 metros sobre el nivel del mar con pendientes consideradas
mayormente planas (de 0% a 2%) y de muy suaves (de 2% a 5%)
con |a consideracitn de pendientes topograficas intermedias (dé 5%
a 12%) en su extremo nororiente en colindancia con los desarrollos
habitacionales existentes en su |imite norte; lodas ellas urbanizables.

Fig. 31 Topografia.*

El 4rea de estudio cuenta con una muy variada distribucion de
pendientes topogréficas, enire ellas es de notar la presencia de
pendientes de poca inclinacién entre ellas las clasificadas como
plana ( 0 a 2%) en un 10.3% del drea de esludio mienlras que un
31.1% estd compuesio por pendientes muy suaves ( 2 a 5%). Por su
parte las pendientes de inclinacion superior fienen participacion de
un 35.5% de superficie compuesta por pendientes intermedias ( 5 a
12%}, aunadas a pendientes del rango moderadas (12 a 18%) las
cuales representan un 10.2%, ademds se cuenta con una importante
presencia de pendientes de rango fuerte { 18 2 30 % ) con un 7.2%

1 Fuenfe; Elaboracin progia én base a INEG!,

de la superficie tofal, mientras que la superficie se completa con un
5.7% de superficie en lerrenos con pendientes muy fuertes
{superiores al 30 %). Esta diversidad topografica y la importante
presencia de superficie dentro de pendientes muy fueres condiciona
el aprovechamiento del suelo con fin urbano lo que a su vez resalta
la condicibn de aprovechamiento de las dreas libres de esta
situacion las cuales son las que mayormente representan el drea de
andlisis ya que las zonas con rangos de pendiente fuerle y muy
fuerte cuentan con Uso no rbanizable asignado por el PDU 2040,

Fig. 32 Pendlientes de terrano. #

4. Vegetacion

En el paisaje general de |a ciudad de Chihuahua se identifican tres
zonas fisiogréficas como: Sierra, planicie, y vegetacidn riberena. En
Ia sierra hasta el ple de montafia, desde el Cerro Coronel y Nombre
de Dios predomina el pastizal natural (Pn), junto con gobemadora y
matorral subinerme (Ms). Solo a orillas del rio Sacramento se
encuentran algunos tipos de vegetacion de galeria (Vg); el sauce
llorén, el lamo, el sicomoro.

La vegetacidn tipica en el predio de este estudio es concordante con
la observada generalmente en los terenos no urbanizados en las
inmediaciones a las zonas urbanizadas en la ciudad, misma que es
representada primordialmente por pastizales naturales propios del

4 Fugnie: Elsboracidn propia en base & CEM INEG],
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clima, malomrales y gatufios con presencia en algunes lugares de
huizaches.

En el limite sur del drea analizada, la presencia del Rio Chuviscar
sefiala la presencia de macizos vegetales en forma de galerfa, sin
embargo su presencia principal es de mezquites, huizaches y
matorral que no sefiala diferencia en cuanto a especies respecto a la
planicie a no ser por su acumulaciin. Es posible enconlrar especies
lales como dlamo y sauce en algunos puntos de la ribera y lecho de
escurrimientos que no son comunes de |a zona y que son indicativos
de presencia de agua sublerranga a nivel superficial.

5. Hidrologia

En escala regional la zona se encuentra dentro de la Region
Hidrolégica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos — P.
El Granero {K), Subcuenca R. Chuviscar {c).

En el Area de Estudio confluyen dos de los principales rasgos
hidrologicos de la Ciudad, como son el rio Chuviscar y el amoyo El
Rejon, ambos de gran imporiancia para el medio hidrico de la
ciudad,

Ambos caudales conservan su cauce natural en el drea que
comesponde al presente andlisis, con algunos rellenos y taludes
propios de infragstructura vial, puentes y contencidn de algunos
predios; asimismao son considerados de gran dimension de acuerdo
a la importante superficie de las cuencas que les aporian,

A nivel local se cuenta con la presencia de las subcuencas Chuviscar
Il-al ceniro y sur del Area de Estudio y EI Rejon al norte. La primera
de ellas aporta escurimientos al Rio Chuviscar, mientras que El
Rejdn aporta a fa presa del mismo nombre.

La subcuenca Chuviscar Il cuenta con cauces de escurrimientos
definidos y los cuales se resuelven mediante infragstructura
dedicada como son canales pluviales restituidos y otros revestidos,
asi como por superficie vial, mienlras que la subcuenca EI Rejon se
encuentra adn en estado natural en la superficie que corresponde al
drea analizada y conduce sus escurimientos por el Armoyo del
mismo nombre.

El predio en estudio perlenece a la cuenca Chuviscar Il, el cual se
encuentra colindante a la Av. Tedfilo Borunda, acondicionada con
estructuras y alcantarillas para el paso de agua hacia el rio, sin que
se aprecien afectaciones por inundacidn o delimitacién de zona
federal y salvaguarda hidrolégica.

6. Agua Subterdnea

En el aspecto hidrogeoldgico el Area de Estudio se localiza el
acuffero Chihuahua-Sacramento, aculfero de tipo libre conformado
por la saturacion de estratos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcdreas y volcdnicas fracturadas. Este acuilero
al igual que sus vecinos es explotado para abastecer de agua potable
a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua sublerranea también es utilizada para uso agricola y
pecuario de la regidn.

7. Paisaje Natural

La conformacidn topografica de la zona permite que los elementos
naturales se hagan presentes en gran escala del paisaje. La zona
donde se enmarca el Area de Estudio es compuesta por lomerios y
promontorios separados por dreas abierlas de bajas pendientes que
bordean la zona del valle donde se establece la cludad de chihuahua
que se ubica al oriente.

Este sistema de lomerios es parte del inicio de la Sierra Madre
Occidental, la cual se ubica aproximadamenie a 5 kildmetros al
poniente del drea de estudio, percibiéndose una topografia que se
vuelve paulatinamente més agreste en direccidn &l oeste.

# Fuenle: Elaboracidn propia con dafos RH24 CONAGUA
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Para ¢l paisaje natural local destacan las vistas desde las dreas altas
que rodean el Area de Estudio hacia sus zonas bajas conformadas
por su cuenca interior, asi como los escurrimientos pluviales que
conducen hacia la presa el Rejon y hacia el rio Chuviscar que se
perciben visualmenie desde las crestas al oriente de la zona.

El paisaje es dominado por 1a vegelacion del lugar compuesto por
matorrales, destacando concentraciones de vegetacion con arbustos
de mayor dimensidn y algunos drboles en las inmediaciones del rio.

Es perceptible la existencla de fauna de especies pequefias comin
de la zona coma ligbres o comecaminos.

El paisaje se ha transformado por las acciones del hombre, los
desarrollos habitacionales construides al norte del predio, y las
infragstructuras eléctricas que cruzan la reserva, e hidrdulicas, en
particular el tanque elevado construido para el abasto del servicio en
|la 20na, ademds de antenas de comunicacitn ubicadas en las crestas
més altas del conjunio son notorfas y visibles desde distancias
largas en el teritorio.

El avance de la urbanizacidn de la ciudad y la conectividad de
caminos en la zona ha provocado gue se acumule escombro y
basura en algunos puntos con necesidad de retiro y limpieza,

Fig. ymmmhm Esa.ldb."
VL.  ANALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que nos ocupa es de anterior desarrollo detonada por fa La
zona que nos ocupa tiene un desamollo que se ha preseniado de
manera gradual de tiempo recignte aproximadamente desde hace 15
afios con una vocacién inicial primordialmente habitacional y para
equipamiento urbano de cobertura reglonal que ha ido desarrollando
diversas aclividades complementarias ocupando principaimente el
corredor urbano de Av. Tedfilo Borunda y la zona urbanizable
inmediata a Ia Presa EI Rejon en principio y sin un patrén especifico
de ubicacion y temporalidad en cuanlo a su consolidacidn, para
posteriormenie incrementar la presion al desarrollo en la zoma
gercana 2 la Universidad del Valle de México (UVM), con el
desarrollo de fraccionamientos habitacionales de interés medio y

# Fuenle: Fologralia propia.

residencial derivados de acciones especificas de planeacion como
ha sido el Plan Maestro Boreal y ofras iniclativas de planificacidn del
desamollo.

Al momento de consolidacion de la Universidad La Salle en primer
térming junto con oiros equipamientos educativos, recrealivos y
deportives en |a zona aledafia a la Presa El Rejon al tiempo de
consolidacién de los primeros desamollos inmobiliarios de vivienda
en la zona, se han incrementado las opciones de accesibilidad y la
consolidacidn de actividades que comienzan a disiribuirse al Interior
de las zonas habilacionales sobre las calles colectoras de
vinculacion con la Av. Tedfilo Borunda. Se han desarrollado de
manera mas intensa edificios de oficinas, plazas comerciales de
pequefia y mediana dimension, mayor equipamiento urbano sobre
lodo de tipo educativo, servicios diseminados sobre el corredor
urbano principal al tiempo que surgen olros desarrollos
habitacionales en fa zona lo cual requiere de ordenamiento y control
de aclividades para conformar un esquema urbano eficients y
funcional que sea respetucso y complementario hasia el rico medio
natural prevaleciente, sobre lodo en aspectos hidroldgicos.

1. Vivienda

El uso de suelo urbano normado por el POU 2040 que
predominantemente se observa en la zona es Habitacional en media
y alta densidad H35 y H45, asi como ZEDEC, que corresponden a los
fraccionamientos de interés medio y residencial Haclenda Isabella,
Haclenda Camilla, Hacienda Carlola, Monteverde etapas | y Il,
Hacienda Soffa, Hacienda Vicloria, Hacienda Lorelo, Seralta 36
glapas | a I, Tracia Residencial, Habitacional Vancouver,
Condominio Ambar, Campestre Las Alamedas y Bosque Boreal
elapas | y II; asi como en colonia popular Labor de Terrazas,

Fig. S&Emwmnsnam'mmmmmﬂdaﬂwunmm L

La tipologia de vivienda predominante es la zona es en esquema
unifamiliar lo cual contrasta con las altas densidades detectadas en
algunas de las manzanas ocupadas en dicha tipologia y esto
obedece al enfoque socioecondmico medio fomentado en clertas
Zonas del drea analizada.

& Fuente: Fotogralia propia.



62 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 13 de julio de 2024.

Fig. 3 Tipologia habiaconal de a zona, ®
Existen zonas de reserva lerritorial definida para aprovechamiento

habitacional en esquema ZEDEG al norte, poniente y sur del Area de
Esfudio.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda INEGI 2020
para el drea de estudio, existen 2,769 viviendas habitadas de un total
de 3,294 unidades lo cual indica una habitabilidad de B4.0% muy
similar al promedio urbano. La zona presenta fuerte potencial
tendiente a la diversificacion de tipologias arquitecionicas de
wivienda lo cual se define por la presencia de reserva terrilorial en
uso ZEDEC disponible lo cual implicaria fa inclusién de nuevos
mercados y Acceso a nuevos habifantes en mayores rangos respecto
a condigién socicecondmica.

De acuerdo a dalos de INEGI, existen condiciones positivas en
cuanto al promedio de habitantes por vivienda considerando la
homogeneidad de la oferia del seclor en cuanto a lipologias
arquitectdnicas de la vivienda con un promedio de 2.5 habitantes por
vivienda lo cual resulla inferior al promedio urbano. Es necesario
establecer que no se presentan condiciones de hacinamiento y
fezago en cuanio a habitabilidad de la vivienda en la zona al
detectarse que solamente un 0.4% del parque total de vivienda
clienta con 2 cuartos o menos, lo cual es indicativo de una alta
disponibilidad de espacios habitables al interior de las viviendas,
acordes con la tipologia arquitectdnica media y residencial
prevaleciente, sin embargo se presentan zonas puntuales con bajo
grado de consolidacion de la zona presentes en la Col. Labor de
Terrazas de cardcter popular que se presenta aislada respeclo a la
cobertura de equipamiento, servicios y actividad econdmica, por lo
que estrategias tendientes a favorecer una mayor consolidacion de
fuentes de empleo y actividad econdmica serian de gran beneficio
para la zona en sentido de un mayor y mejor aprovechamiento del
potencial detectado para 1a infroduccidn de nuevos modelos de
vivienda.

* Fuente; Folografia propia.

CUARTOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
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Fig. 37 Dispontbilidad de cuantos en viviendas particulares habiadas. ¥

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas particulares
habitadas, 1a situacién se aprecia dptima en cuanto a consolidacidn
ya que se aprecian coberfuras altas en todos los semvicios basicos,
dicha proporcion es superior al promedio urbano en todos los
rubros.

SERVICIOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS

EMERGIAELECTRICH
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Fig. 38 Disponitiidad de servicos en viviendas particulares hiabitadas, #

Considerando lo anterior, se presenta un grado dptimo de
consolidacidn habitacional, con presencia de tipologlas de vivienda
enfocadas a seclores socioecondmicos mayormente altos lo cual
marca condiciones propicias para la diversificacion de la oferla de
vivienda en |a zona mediante la inclusidn de conjuntos mixtos y altas
densidades habitacionales, asi como de usos y  QWOS
complementarios en sectores aptos donde se deben consolidar
mejores condiciones y capacidades de integracion urbana con la
finalidad de fomientar mejores condiciones de habitabilidad y acceso
a servicios y capital econdmico que tiendan al reforzamiento de las
gondiciones de vida de la poblacidn habitanle que se aprecian
adecuadas en lo general,

De acuerdo a lo anterior, se flusira la densidad de vivienda por
manzana en seclores al inlerior de la mancha urbana, donde se
observan las condiciones de diversidad en cuanto a densidad

AGUAPOTABLE
AREA DE ESTUDIO

7 Fuenle: : Flahoracidn propiz en base g Censo de Poblacidn y Vivenda
INEG! 2020
# Fyenie: ; Flaboracidn propia en base & Censo de Poblacidn y Vivenda
INEG! 2020
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habitacional prevaleciente aun considerando lo limitado en cuanto a
lipologias arquitectinicas.

Fig, 39 Densidad de wiviendas por hecldnea

2. Comercio Y Servicios

La cferta en el sector terciario para la zona obedecs a patrones de
localizacién acentuados por la presencia de comredores urbanos y
vialidades colectoras, su presencia es limitada en la zona fanto en el
corredor de Av, Tedfilo Borunda que presenta un grado bajo de
consolidacién como al interior de las zonas habitacionales
consolidadas con vivienda media y residencial en tipologla cerrada
integrada a vialidades colectoras lo cual define la localizacion de
usos no habitacionales en localizaciones puntuales consistentes en
pequefias plazas comerciales para micro negocios dedicados a la
proveeduria de productos y servicios de primera necesidad para la
poblacién habitante. Debido al muy bajo grado de consolidacién del
corredor Tedfilo Borunda, la mayor concentracion de comercio y
servicios se da a lo largo de los adn incipientes comedores urbanos
conformados por las vialidades colectoras de Av. Haciendas del Real
y Av. Monleverde que intersectan con la vialidad de primer orden,
mientras que la presencia de U.E, en zonas interiores es nula por la
condicién exclusiva habitacional de los desamollos cemados
exislentes. La presencia comercial se refiere mayormente a

# Fuenle: : Elaboracidn propia en base a Censo de Poblacidn y Viviends
INEGH 2020

micronegocios que van desde comercio al por menor en minisper,
cames, papelerias, lerreterias, abarrotes, reslaurantes, servicios para
gventes, elc.

Fig. 40 Tinologia de comercio sobre comedor urbang Tedfife Borunda %

La presencia comercial en la zona tiende a ocupar sitics de fcil
reconocimiento y acceso hacia la poblacion enfocdndose a satisfacer
las necesidades de servicios y productos de uso cotidiano y préximo
a las viviendas, se resuelven mediante la conformacion de comercio
y sevicios concentrados de fcil identificacion para la poblacion con
presencia econbmica de coberura vecinal,

ST T

Fig. 41 Tipologia de comercio y sesvicios en viafidad colechora. *
El DENUE tiene detectados apenas 21 establecimientos econdmicos
formales dedicados al comercio y servicios en la zona de estudio y
no se presenia comercio mayorisia. Las actividades del sector
terciario son dedicadas al comercie al por menaor y senviclos en los
rubros ya mencionados anteriormente con rangos mayormente bajos
respecto a personal ocupado,

5 Fuenle: Folografia propia.
# Fuenle: Fofografia propia.
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A pesar de las caracleristicas que presenta el comedor de Av. Tedfilo
Borunda en &l tramo que nos ocupa, su potencial para la actividad
comercial no ha sido debidamente explotada en los predios que le
dan frente franco eistiendo numerosos predios baldios en su
entorno como es el caso del predio objsto del presente estudia, lo
cual define una oportunidad estratégica para consolidacion de
comercio y servicios de allo nivel en los predios que le dan frente.

Como se ha mencionado, la presencia econdmica en la zona es
Bscasa y se refiere mayormente a microempresa lo cual define
oportunidades para la consolidacién de comercio y servicios de
mayor jerarquia que fomente coberfura de productos, empleos y
servicios a Ia poblacion. El dnico giro comercial y de servicios que
sobrepasa un rango de 30 empleados en |a unidad es el Salon de
Eventos Lago di Como, localizado en Prolongacion Tedfilo Borunda
13600, Ejido Labor de Terrazas.

Se plantea necesario consolidar mayor actividad y comercio en
corredores integrando esquemas mixios y aprovechamiento infenso
del suglo que aprovechen en forma eficiente su proximidad y
accesibilidad hacia vialidades de cardcter primario incrementando fa
presencia de productos diversos y empleo.

Fig. 42 Actividacies de Sector Terciario en Area de Estudio. #

= Fuente; Elaboracidn propia en base & DENLE 2022 INEGY

3. Equipamiento

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza el drea de estudio en
cuanto a disponibilidad de mddulos de equipamiento urbano en sus
diferentes rubros en fomo al predio de andlisis considerando rangos
de distancia peatonalmenle accesible hacia el equipamiento urbano
existente en el cual se determina la cobertura actual de serviclos a la
poblacidn.

De lo anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura deficientes en todos los rubros que se refieren a cobertura
barrial de primer contacto con la poblacitn, pero existen
equipamientos de presencia y coberiura 2 nivel urbano enfocados al
rubro educativo, con localizacion puntual sobre el corredor de Av,
Tedfilo Borunda.

Fig. 43 Equipamiento urbano exstente.
En los rubros de Asistencia Social incluyendo guarderias, salud,
cultura, administracion pdblica y deporte las coberturas son nulas al
no existir equipamiento urbano dedicado a dichos servicios fan
importantes y necesarios para la poblacion.

En cuanto a equipamiento educative se cuenta actuaimente con
cobertura suficiente en todos los niveles considerando el rango de

poblacidn habitante.

5 Fupnte: Elaboracidn propia en base 3 DENUE 2022 INEGY



Séabado 13 de julio de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 65

La escuela American School Chihuahua, institucion del sector
privada que combinan los niveles de matemal, preescolar y primaria
&n su modulo localizado en Av. Tedfilo Borunda 12404, Col. Labor
de Temazas, tiene presencia en la Zona y satisface la demanda
educativa de nivel basico.

Existe coberiura de educacién media superior y superior en I3 zona
con la presencia del campus de la Universidad del Valle de México,
ubicado en Av. Tedfilo Borunda 14001, Col. Labor de Terrazas

- - : L-_‘ ‘“H
Fig. 44 Universidad def Vale de México Campus Chifiwahua,

hlo existe equipamiento educativo de nivel secundaria en [a zona por
lo que en dicho rubro, la poblacidn satisface dicha demanda en otros
seclores urbanos.

Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para la zona en
rubro especifico de abasto de combustible con 1 giro instalade
consistente en giro de gasolinera G500 el cual se localiza sobre Av.
Tedfilo Borunda a 100.00 metros &l oriente de su entronque con Via
Imperial,

Recreacion y Deporte es uno de los rubros mis demandados por 12
sociedad y su cobertura en la zona representa aclualmente 152
midulos de esla tipologla, con rangos de coberiura mayormente a
nivel vecinal y barrial, con superficie total conjunta de 128,153.632
m2. Existen 24 de ellos que representan un nivel de cobertura
importante en cuanto a superficie al sobrepasar un rango de 3,000
m2 por unidad, 23 de elios comesponden a dreas de diferentes
dimensiones que en conjunto, conforman 3 médulos de gran
tamafio, equipadas y arborizadas que forman parte del parque lineal
acondicionado en escurimiento mayor con trayecioria sobre Av.
Monteverde, cercanos al predio de andlisis, mientras que el cuarto
comesponde al parque interior del Fracc. Hacienda Camila
acondicionado con cancha y dreas recreativas de servicio exclusivo
para el fraccionamiento.

 Fuente: Folngrafia propia
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Fig. 45 Cancha deportiva de fulbol colfindante al Frace. Hacienda Carlota. *

De acuerdo a la superficie de drea verde existente en la zona, se
fomenta un rango de cobertura de 16.3 m2 de drea verde
consolidada por habitante lo cual representa un rango Optimo de
acuerdo a recomendaciones de organismos internacionales que
esiablecen como minimo aceplable 10.0 m2 de drea verde por
habitante, sin embargo es necesario considerar que |a mayor parte
de |a superficie Gtil se localiza al interior de desarrollos en tipologia
cerrada lo cual define que la mayor parte de |as &reas verdes
consolidadas son de uso exclusivo de los habitantes de cada uno de
los fraccionamientos.

4. Indusiria

En el sector secundario existe una muy limitada presencia en el
4mbito industrial con Unicamente 1 empresa operando dentro del
Area de Estudio y en su entono, con ubicacion especifica en Av,
Monteverde y C. Llanura del Solol en el Fracc. Monteverde |.

Dicho médulo consiste en oficina de venlas de la empresa
conslructora Grupo Ruba por lo que en trminos practicos, no se
desarrollan actividades industriales en el 4rea analizada ya que dicho
médulo se dedica exclusivamente a actividades de comercializacion
de bienes inmuebles, producto de las actividades de cardcter
industrial gue realiza la empresa con giro especifico de edificacion
de vivienda unifamiliar,

En el plano siguiente s& localiza la empresa dedicada al sector
econémico secundario al interior del Area de Estudio:

* Fuenle: Folografia propid.
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Fig. 46 Actividades de Sector Secundario en Area de Estudio, ®

5. Predios Baldfos Y Reserva Territorial

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una
limitante del desarrollo equilibrado pues ellos regularmente cuentan
con 1a infragstructura sulicients para su aprovechamiento y al no ser
aprovechados se favorece la dispersion de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dofacién de servicio,
ademas de convertirse en botin de especulacion financiera.

El Area de Aplicacion se ubica en una zona con una importante
presencia de vaclos urbanos lo cual incide en la reconversion de
usos de suelo al detectarse 5.17 hectireas de superficie en dicha
condicién, lo cual sefiala condiciones para acciones urbanas que
fiendan al aprovechamiento de predios con potencial urbano para la
diversificacion de usos y actividades.

De acuerdo a delimitacion actual de la mancha urbana Yy
cuantificando de los loles interiores, existen en la zona urbana
comprendida al interior del Area de Estudio 6,287 predios urbanos
fotales que representan 199.60 Has de superficie de acuerdo a
registro catastral, de los cuales 135 son considerados baldios, los
cuales representan un 2.59% de fotal de superficie de predios
urbanos. Dicha condicién es indicafiva de zonas de reciente
incorporacién a la mancha urbana con desamollos formales de

# Fupnfe: Flaboracidn propi en base a DENUE TT 2020 INEG!

vivienda terminada y con procesos de ocupacién de predios
destinados a equipamientos pdblicos, en una dindmica de
consolidacion a pesar de ser desamollos en algunos casos
discontinuos entre sI y con pocos espacios urbanizados disponibles
para completar actividades y servicios urbanos necesarios para la
poblacién que ahi habita, lo que resalta la imporancia que
representan las esirategias de reconversion de usos y promocion de
polencialidades para consolidar actividades productivas ¥
densificacion en vacios urbanos que completen la continuidad
espacial de la ciudad y se Incorporen a la oferta urbana como es el
predio promovido.

El rango de superficie unitaria de baldios urbanos en el sector varia
de enfre 120 m? a 6,134 m2, siendo escasos los baldios de
superficie en predios mayores a 300 m2 (16 casos) con usos de
suelo de Comercio y Servicios; Habitacional H35 y Equipamiento
Urbano tendientes a ubicarse sobre las vialidades jerdrquicas de
ACCes0

Los 119 predios urbancs baldlos restanles son lotes destinados a
vivienda habitacional unifamiliar en densidad de 35 viviendas por
hectdrea y se encuentran concentrados en zonas de reciente
desamolio,
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Fig. 47 Disiribucidn de predios baidios en el Area de Estudio.

7 Fygnfe: Elaboracitn propia
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Dentro de las cifras mencionadas en el parrafo anterior no se lienen
en cugnta los predios subutilizados que para el drea de estudio
reflejan una oportunidad adicional de desarrollo.

La delimitacian del Area de Estudio incluye seclores considerados
como reserva lerritorial de acuerdo a delimitacidn de la mancha
urbana actual como resulla en dreas priximas al predio propuesto.
Dichos seclores se encuentran en brefia pero son cercanos a la
mancha urbana consolidada. Adn asf se define una perspectiva de
consolidacion futura de mediano y largo plazos considerando la
dindmica de urbanizacitn que presenta actualmente el sechor.

Gomo se ha descrito en el apartado III.3. Zonificacion Secundaria, el
drea de reseva considerando usos urbanizables y piblicos
disponibles que lo componen es equivalente a 476,398 Has que
considera de manera fotal usos wrbanizables que corresponde &l
52.43% de la superficie total del Area de Estudio sobre [a que se
encuentian asignados diferentes aprovechamientos del suelo
descritos en la normatividad del PDU 2040 que incluyen
aprovechamientos rentables para vivienda en uso Habitacional con
Densidades H35 y H45 al centro y oriente de! Area de Estudio, uso
Mixto Inlenso sobre comedor de vialidad existente Av. Tedfilo
Borunda y futuro Blvd. Luis H. Alvarez, Zona Especial de Desarmollo
Controlado en reservas sur y poniante del Area de Estudio, Comercio
y Servicios en nodo barrial propuesto en entrongue de Av. Haciendas
del Real con Av. Tres Presas; asi como dreas piblicas de
Equipamiento Urbano en nodo barrial del entrongue de vialidades ya
mencionadas y Recreacion y Deporte en comedores ecoldgicos
previstos en escurrimientos pluviales y cauces presentes en la zona.

Fig. 48 Distribucitn de predios baidios en ¢l Area de Esudio par uso de
sielo. ®

6. Estructura Vial

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
Visién 2040 propone para la zona surponiente de la ciudad una
estructura vial jerarquizada adaplada al relieve topografico y al origen
parcelario de lofificaciones asi como de fraccionamienlos que
favorece la integracitn de los usos de suelo con el resto de la ciudad
en sentido norte ~ sur y este - oeste,

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial s
ha conformado paulatinamente en funcion de la consolidacion de las
zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias
como ejes integradores, el resto de vialidades paren de su
rayectoria y buscan en algunos casos conformar circultos viales.

la estructura vial actual de la zona tieng fundamento en las
vidlidades Av. Tedfilo Borunda y Av. de la Juventud, ambas con
jerarquia funcional de vialidad Primaria de Primer Orden como
principales ejes en sentido Este — Oeste y Norte — Sur
respectivamente. A dichas vias confluyen vialidades jerdrquicas y
colectoras que otorgan accesibilidad a las diversas zonas
habitacionales consolidadas como son la Av. Monteverde, C. edro
Zuloaga, C. Mariano Valenzugla y Av. Haciendas del Real as cuales

 Fuenie: Flaboracion propia con informacidn del Pran de Desarrotio Urbang
dlsl Geniro de Pobiaciin Chifwahua: Visidn 2040, IMPLAN
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han sido parciaimente consolidadas en tramos cortos suficientes
para olorgar acceso a los desamollos consalidados y vincularlos
hacia la Av. Tedfilo Borunda. En cuanlo a vialidades locales, se
encuentran constituidas al interior de los desarrollos habitacionales
de tipologia cerada y con control de acceso las cuales tienden a
adaplarse a las condiciones fopogréficas prevalecientes en cada uno
de los conjuntos habitacionales conformados.

T e T s TR
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Fig. 49 Av, Tedlio Borunda y entronques con viafdaties coisctoras,

En lo que respecta al predio de analisis, se aprecia que de acuerdo a
las condiciones actuales de funcicnamiento, el entronque jerdrquico
de acceso a la zona es el de Av. Haciendas del Real con la Av.
Tedfilo Borunda el cual presenta condiciones funcionales adecuadas
€N cuanto a geometria y visibilidad para permilir la adecuada
incorporacion vehicular en todos sus movimientos. Serd necesario
prever la consolidacion de la red vial jerdrquica prevista para a zona
y realizar planteamientos puntuales para la consolidacion de Av. tres
Presas y Blvd. Luis H. Alvarez consideradas en el esquema
estratégico del PDU 2040, las cuales lienen incidencia hacla el
predio en estudio.

# Fuerte: Fologralfa propia.

Fig. 50 Estructura vial en k 2o0na. ®

A continuacion se describen las secciones viales existentes de las
vialidades jerarquicas de la zona:

a) Av. Tedfilo Borunda (seccion 108 A— 108 A).

Cuenta con categorfa de primaria de primer orden, se constituye
coma una de las principales vias de integracion urbana entre las
zonas oriente y poniente de la ciudad con vinculacion hacia las vias
de circulacion norte — sur de mas alto flujo en la ciudad. Dicha
vialidad se encuentra consolidada con 3 carriles de circulacidn en
ambos senlidos con una seccitn vial variable de entre 33.00 y
100,00 metros ya que a lo largo de su recorrido aloja el canal del
Rio Chuviscar el cual se conforma por cajén trapezoidal revestida en
el tramo comprendido entre C. Marfa Luisa hasta su confluencia con
el Rio Sacramento en la zona conocida como Junta de los Rios al
oriente de [a ciudad y hacia el poniente cuenta con canal revestido y
piso natural hasta su confluencia con la Av. de la Juventud desde
donde tiene trayectoria sobre el Area de Estudio manteniendo su
capacidad de 3 camiles de circulacion por sentido con un camellon
central de gran seccidn con capacidad para ampliacion de su
capacidad y para alojamienta de distribuidores viales a nivel en
gntronques jerdrquicos. Sobre dicha vialidad tiene trayecloria el

& Fuente: Elaboraciin propia con infarmacidn del Plan de Desarmfio Lirbano
de Centro de Poblacidn Chituatua: Visidn 2040. IMPLAN
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fransporte publico por medio de diversas rulas que infegran las
zonas habilacionales de 12 zona con el ceniro de la ciudad.

108A - 108A

' " Lee o n

fonst B VA )
3300 - 100.09

FROL. AV, TEDFILO BORUNDA
CARR, CUALIMTEMOC & ACCISD FRACE, DRAMANTE RILIZ

Fig. 51 Seceidn wial exislente,

b) Av. Haciendas del Real (secciin 454 — 454°).

Con categoria de vialidad secundaria, cuenta con una seccibn
previsia de 31.00 metros con 3 carrles de circulacién en sentido
norde — sur para vincular a los desarrollos Hacienda Carlofa,
Hacienda Sofia, Hacienda Isabella, Hacienda Loreto y Seralfa con la
Av. Tedfilo Borunda. Su seccidn y capacidad vial obedecen a su
futura prolongacion y funcidn de enlace para la zona habitacional
surponients de la ciudad con la tambieen futura vialidad jerdrquica
Poniente 5 a conformarse a futuro como una de las principales vias
de conexidn urbana y regional de 12 ciudad en su zona paniente. La
Av. Haciendas del valle representa accesibilidad futura al predio de
andlisis motivo del presenie estudio.

454 - 454
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AV, HACIEHDA DEL REAL
AY, LAS TRES PRESAS A AV, TEOFILO BORLND,

Fig. 52 Seccisn vial axistents. &

¢) Av. Monteverde (seccidn 455 — 455').

El Plan Ia establece como vialidad de calegoria secundaria con una
seccion de 17.50 metros con 2 carriles de circulacion para el tramo
gxistente entre C. Ulanura Copal a C. Llanura Hule otorgando
accesibllidad a los desarrollos ya consolidados Monteverde |y Il y se
plantea su futura prolongacién hasta entroncar con la Av. Tres Presas
conformando asi un circuito distribuidor para la zona de desarrollo
surponiente de |a ciudad.

¥ Fuente; Plan de Desarrofio Urbano def Ceniro de Poblacidn Chifwahua:
Wisidin 2040, IMPLAN
& Fupnte: Plan de Desarrolo Urbano def Ceniro de Poblacidn Chifwahua:
Visidn 2040, IMPLAN
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Fig. 53 Seccidn vial existente Av. Monfeverde, *

d) Av. Monteverde (seccidn 456 — 456').

Para su continuidad ya consolidada en su tramo sur, ell Plan la
propone como vialidad de categoria secundaria con una seccion de
hasta 20.60 metros con 2 camiles de circulacidn y amplitud para
petmitir un lercer carril para permitic movimientos de voelta.

456 - 456'
. T -
-nl:uhuu.:f-“:; Jﬁ‘l‘:.n—— -J-::—-mnh
— Az
AY, MONTEVERDE

€. LLANURA HULE & AV, TRES PRESAS
Fig. 54 Seccidn vial exfstente, =

) Av. Monteverde (seccidn 457 — 457').

Para si continuidad al sur desde su entrongue con Av. Tres Presas,
la Av. Monleverde mantiene su categoria vial secundaria, cuenta con
una secclon 34.00 metros con 3 carriles de circulacidn por sentido y
cuenta con frayectoria norte — sur desde su enfronque con Av. Tres
Presas hasta su entronque con Av. Tedfilo Borunda: Su seccidn
propuesta obedece a su importancia como vialidad de enlace de
todo el sector surponiente con las vialidades jerdrquicas Av. Tedfilo
Borunda y Av. Poniente 5.
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Fig. 55 Seccidn vial edstente. ®

las vialidades anteriores cuentan con un Dajo grado de
consolidacién de acuerdo a las previsiones de continuidad en la

& Fuanle: Plan de Desarrolo Urbano del Cenfra de Poblaciin Chitiahua,
Wisidn 2040, BAPLAN
# Fuenle: Plan de Desarrol Urbano del Cenlfro de Poblacidn Chifiwahua,
Wisidn 2040, IMPLAN
& Fuante: Plan de Desarrollo Urbano del Cenfro de Poblacion Chitvahia:
Visidn 2048, IMPLAN
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zona pero al momento cumplen de manera eficiente con la funcidn
de distribucion de dichos viajes con |a Av. Tedfile Borunda la cual al
momenlo, representa la Gnica via de Integracidn urbana de |a zona
surponiente con el resto de |2 ciudad. Se han realizado diversas
adecuaciones a los entronques de dichas vialidades con la avenida
principal para permitir el adecuado enlace y el presente proyeclo
representa una oportunidad de consolidar en una forma mayor y mds
eficiente, el esquema vial previslo para la zona.

7. Transporte Piblico

En la zona definida por el POU 2040 para el desarrallo del Subcentro
Surponiente como nicleo concentrador de aclividad, empleo y
desarrollo social, s ubica la propuesta para la conformacidn de la
Terminal Poniente del Sistema Integral de Transporie Pdblico
Metroblis a la cual confluirn las Rulas Troncales 2 y 3, previstas
para su jecucion en un corto plazo asi como las rutas alimentadoras
correspondientes. £| Area de Estudio del presente instrumento es
cercana al poligono establecido por el Plan para el desarrollo
estratégico del Subcentro Surponiente y su lerminal a ubicarse en el
entronque de las vialidades Av. Silvestre Terrazas, Av. de la Juventud
y Carrgtera a Ciudad Cuauhtémoc.

Actualmente, la ruta de transporte publico R14 Zarco — Martin Lopez
y las especiales que inciden a |a zona y a 1a presente propuesta
tienen trayectoria sobre |a Av. Tedfilo Borunda, se cuenta con escasa
infraestructura para trashordo y tiempo de espera de los usuarios lo
cual requiere de adecuaciones y consolidacidn de proyectos
especificos sobre los puntos de trasbordo que a efecto defina la
Direccidn de Transporte de Gobierno del Estado de Chihuahua, Se ha
condicionado a los desarrolios comerciales y equipamientos
urbanos ubicados a lo largo de la vialidad, la consolidacion de
paraderos |os cuales presentan condiciones dptimas para confort de
los usuarios pero con pardmetros de imagen urbana muy
discordantes entre ellos.

Hgsﬁﬁmmdemmpamummmupwﬂ'

La (inica ruta existente en la zona es la R14 Zarco — Martin Lopez, la
cual en recorrido establecido Heva trayectoria sobre la Av. Tedfilo
Borunda v cuenta con intervalos de penetraciin hacia la zona de
andlisis realizando accediendo a la zona conocida como Boreal a
través de la Av. Monteverde para conformar un circuito con la Av.
Haclenda Bonita para reintegrarse a la Av. Tedfilo Borunda a través
de Av. Hacienda del Real cuya prolongacion oforga accesibilidad al
predio analizado para arribar a Av. de la Juventud y desde ese punlo,
continuar con su nuta normal establecida de integracion hacia el
Centro Urbano. Su recarrido es de 28.2 kms, con |a trayectoria que a
continuacidn se menciona:

Inicia: C. Rio Chuviscar - C. Constiluyentes - C. 8 de Julio - Av.
Lujan — C. 30 de Abril — C. 16 de Julio — C. Insurgenes — C. José
de Jesds Maldonado — C. Centauro del Norte — Av. Tedfilo Borunda
~ Av. de la Juventud - Av. Tedfilo Borunda - Av. Monteverde — C.
Hacienda Bonita — Av. Haclenda de! Real — Av. Tedfilo Borunda - C.
Centauro del Maorte — C. José de Jesis Maldonado — C. Insurgentes
— . 16 de Julio — C. 30 de Abril — Av. Lujén — C. 8 de Julio - C.
Constituyentes — C. Rio Chuviscar — Av. Silvestre Temazas — Av.
Zarco — C. 28% — C. Jacinto Mordn — C. 1° de Mayo — Paseo Bolivar
— C. Allende — Av. V. Carranza - C. Doblado — C. 13* — Av. Judrez -
C. Neri Santos — C. Julidn Carrillo - Av. Ocampo — Av. Nifios Héroes
—~ Bivd. Diaz Ordaz — Av. Cuauhtémoc — Av. Zarco — Av. Silvestre
Terrazas.

Y a continuacion se describe su trayecloria de manera grafica, que
plantea conectividad hagia importantes concenfradores de actividad
en la 20na como son la Universidad del Valle de México, Universidad
Politécnica y la zona centro de la cludad desde donde cuenta con
integracion a la Ruta Troncal 1 del sistema BRT de lransporte
Piblico:

# Fuente: Fofogralia propia.
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Fig. 57 ftuta de fransporte pitbiico R14 Zarco — Mardin Lopez. *

De lo anterior se hace nofar que Ja zona y el predio en andlisis
cuentan con una cobertura parcial del servicio considerando que
tinicamenle existe 1 ruta de fransporie en el drea de infiuencia la cual
tiene trayecloria y conexion directa con el predio analizado, por lo
que resulta eficiente de acuerdo a dicha localizacion y a las acluales
condiciones de habitabilidad de la zona en cuanto al rubro de
transporte pliblico, siendo necesario complementar gradualmente su
cobertura de acuerdo a los liempos de ocupacion de la ona de
andlisls.

8. Infraestructura

a) Infraestructura de Agua Potable

Para el servicio de agua potable, en ¢l Area de Estudio y su entorno
inmediato, se participa en la red general de la ciudad con una bateria
de 3 pozos identificados como Parcela 62, E Chapo y La Salle, estas
infraestructuras se interconectan con una red de 12 a 18 pulgadas de
didmetro entre si que interconecta con las redes locales de servicio a
las zonas y fraccionamientos cublertos paralelo a la trayectoria de
Av. Tedfilo Borunda colindante al sur del predio promovido respeclo
a la Iinea principal de abaslo para la zona. Para el servicio
domiciliario el agua potable se cuenta con una red de tangues de
regulacidn de los cuales se abaslece fa red de suministro de agua
para el sector y el predio en andlisis es colindante & uno de ellos,
que junto con los pozos antes mencionados distribuyen por lineas
secundarias de 6 pulgadas de didmetro y @ su vez con ramales
locales de 3 y 2 pulgadas el servicio habitacional.

A pesar de su condicidn de reserva territorial urbanizable, el predio
objeto del presente estudio se encuenira contiguo a la mancha
urbana, y se encuenira dentro del poligono de zona servida por la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento, lo cual define factibilidad

7 Fuente: Elabovacion propla con datos de Direceidn de Transporte Estalal.

para su conexion a la infraestructura de agua potable considerando
las fuentes de suministro existentas.

Fara su fuluro desarroflo, se atenderdn a las condicionantes que a
pfecto les sean establecidas por la Junta Municipal de Agua ¥
Saneamiento respecto a su conexion a las redes de suministro las
cuales son inmediatas y suficientes considerando en aumento de
gasto generada por el incremento de potencial de aprovechamiento
propuesto para la zona.

El predio de andlisis cusnta con la factibilidad para dotacion de agua
potable v drenaje sanitario comespondiente, otorgada por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento en Oficio  No.
SE400/55410/T146/02-2023, lo cual da cerfeza de contar con @l
servicio, para el cual serd responsabilidad del promovente de la
reserva desarollar los proyectos ejecutivos de  infragstructura
programados en las tapas que comesponda, ejecular las obras y su
entrega a la JMAS de acuerdo a las reglas establecidas en los
convenios y bases técnicas comespondientes.

Fig. 58 Infraestruciura o Agua Polatr.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda
2020 ¢l grado de cobertura del servicio de agua polable para las
viviendas particulares habiladas en el drea de estudio es de 99.7%.

8 Fuenfe: Fisboracidn propia en base af Plan de Desarrolfle Urbano del
Centro o Pobiacidn Chifuahoa: Visidn 2040, IMPLAN
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b) Infraestructura de Alcaniariliado Sanitario

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el Area de Estudio
cuenta con una red de subcolectores con didmetros que varkan de
10" a 12" que conectan al colector principal de 24" de diametro
ubicado en la ribera del Rio Chuviscar con direccidn al orienfe con
trayectoria coincidente con el Amoyo Plaza de Toros contribuyendo al
colector de 38" ubicado en sentido paralelo al Rio Chuviscar al
poniente de su cruce con Av, de la Juventud y posteriormente por el
colector general de 84" paralelo al Rio Sacramento, con destino la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Norte con capacidad de
fratamignto recientemente ampliada para 1,200 Ips.

Frenle al predio propuesto se cuenta con un colector sanitario de
10" con ftravecioria sobra la C. Hacienda del Real el cual suma

aportaciones a la red anles mencionada,
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Fiig. 59 infraestuchura de Alcamariiade Sanitari, ®

Segn los resultados del INEGI en el censo de poblacidn y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de drenale sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.6%.

¢) Infraestructura de Drenaje Pluvial
Al tratarse de un predio localizado en drea de reserva lemitorial ya
urbanizado, existe infraestructura pluvial al interior del predio que

& Fypnfe: Flabarackin propia en base &f Plan de Desarolip Urbang del
Centro e Pobiacidn Chitnrahua; Wisidr 2040 IMPLAN

cuenta con caracleristicas hidroldgicas que definen la necesidad de
realizar consideraciones estratégicas al respecto.

Los fraccionamientos ya constituides en la zona resughven aspectos
de conduccion pluvial mediante infraestructuras no dedicadas de
manera especifica 4 la conduccidn. La Av. Hacienda del Real cumple
con un importante rol en esle aspecto conduciendo practicamente [a
totalided de los volimenes servides por los desarrollos
habitacionales ubicados a lo largo de su recomido hacla ka zona sur
con destino al Rio Chuviscar, lo cual se efectia sobre ammoyo de calle
captando los volimenes provenientes de servidumbres pluviales
consolidadas en o3 fraccionamignios.

El desarrollo de diversos desamollos a lo largo de 1a Av. Monleverde
al poniente respecto al poligono de andlisis, ha propiciado la
consolidacién de un importante dren pluvial con trayectoria sobre
dicha vialidad. Dicho volumen de agua es caplado por dren pluvial
paralelo a la Av. Tedfilo Borunda y conduce el agua hacia el oriente a
Iravés del predio analizado.

Es de resaltar que la infraestructura pluvial a consolidar sobre el
poligona de Interés representa continuidad y vinculacidn con la
Infragstructura aqui descrita ya que el flujo se conduce a alcantarilla
pluvial localizada en el enfronque de Av. Tedfilo Borunda con Av.
Haclenda del Real para cruzar hacia el sur hacia el rio Sacramento,

d) Infraestructura Eléctrica
Existe la cobertura de energia eléctrica suministrada por la Comisitn
Federal de Electricidad.

Al Surponiente en el Area de Estudio se ubica la subestaciin
gléctrica Divisibn Del Norte la cual es distribuidora de la red
periférica de la cludad y desde la cual surgen dos lineas de 230 Kva
en direccién al Norte, una de las cuales deriva al nororiente, la cual
#s aprovechada para el trazo de Av. Tres Presas en el derecho de via
constituido, la segunda también de 230 Kva, ha modificado su trazo
para ajustarse a la geometria del fraccionamiento Monteverde, para
posteriormente dirigirse al norte paralelamente a €l y recobrar su
trazo original hacia el norte de la ciudad.
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Fig. 60 Subsstacidn elécirica al surponiente en el Area de Estudio, ™

Las lineas eléctricas que acometen a las viviendas y comercios en la
zona construida dentro del drea de esfudio son sublgrrdneas, con la
evistencia de una red de media tensidn aérea. Las subestaciones se
encuentran principalmente en estacionamientos de comercio Yy
parques dentro de cada lraccionamiento habitacional.

El predio analizado cuenta con la factibilidad de servicio otorgada
por la Comisién Federal de Electricidad en Oficio No. ZDCH-DPYC-
014-2021, lo cual da certeza de contar con el servicio, para el cual
serd responsabilidad del promovente de la reserva el desarrollar los
proyectos ejecutivos de infraestructura programados en las efapas
que corresponda, ejecutar |as obras y su entrega a la Comisidn de
acuerdo a las reglas establecidas en los convenios y bases técnicas
comespondienies.

Segin los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de energia eléctrica para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.8%.

9. Riesgos Y Vulnerabilidad

El Allas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una
descripein y andlisis de los principales fendmenos de perturbacion
con indice de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasificacion de
riesgos: hidrometeoroldgicos causados por agentes climdticos,
geologicos causados por agentes fectdnicos y de suelo, y
anlropogénicos que tienen su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacion el drea de esludio presenfa las siguientes
caracteristicas:

a) Geoldgicos

El Atlas de Riesgos menciona sobre los riesgos geoldgicos que
pueden ser enfendidos como una circunstancia o situacion de
peligro, pérdida o dafio, social y econdmico, debida a una condicion

" Fuente: Folografia propia.

geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico,
inducide o no.

En el [imite norte del Area de Estudio y coincidente en cuanto a
trayectoria con el amoyo Agua Puerca y un afluente principal a este,
se observa la trayectoria de una falla geologica de jerarquia menor
denominada Loma Divisadero, con longitud de 3.7 kilémetros la cual
requiere de consideraciones especiales en la urbanizaciin que a
electo se proponga, considerando que es de tipo mormal cuyo
mavimiento en caso de falla es vertical cuando el blogue colgante se
desplaza hacia abajo en un plano inclinado debido a esfuerzos
distensivos.

Falla Normal

Fig. 61 Tipo de desplazamignlo de placas e una fatla normal 7

En el limite sur del 4rea analizada presenta trayectoria la falla
denominada Chuviscar fa cual defing el cauce de dicha comiente
hidroldgica.

La presencia de ambas fallas, aunque son de magnitud menor,
requiere de acciones preventivas que pueden ser salisfechas con el
adecuado fratamiento en el esquema de urbanizacién considerando
que el riesgo de falla es generado por condiciones de sismicidad
que no es el caso especifico para la ciudad de Chihuahua y por
sobreexplotacion de mantos acuiferos que si representa un problema
en |4 ciudad pero no especificamente &n |a 2ona gue nos. ocupa por
la escasa presencia de agua subterrdnea. E| predio analizado se
encuenira libre de afectacion por dichas fallas.

La pérdida de agua en los mantos aculferos es un faclor
determinante de hundimiento que se deriva de la perforacién de
pozos para la extraccion del agua que permita satisfacer las
necesidades de la poblacién. El problema surge cuando no es
posible gue los mantos acuiferos se recarguen de forma suficiente,
por lo que se comienzan a perforar cada vez mas profundo.

Los procesos de hundimiento por subsidencia se generan debido a
que el exceso de pozos extrae el agua de los sedimentos granulares,
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los cuales al perder ese volumen $e compacian y generan
asentamientos diferenciales a un lado y ofro de |a falla gealdglica.

De acuerdo al POU 2040, el predio se localiza fusra de zonas de
riesgo por deslizamientos aunque existe riesgo de erosidn a
considerar. Es necesario mencionar que al momento de la
urbanizacidn del drea y su habitabilidad el riesgo se mitigard por la
accion de desarrollo constructivo sobre el predio.

Fi. 62 Riesgos Geoldgicos en Area d Estudio.™

b) Hidrometeoroligicos

Respecto a riesgos hidrometeoroldgicos, se ha mitigado en gran
parte la posibilidad de inundacidn de la zona debido a |as obvas
histdricas de canalizacion del Rio Chuviscar, asi como la definicion
del cajon natural del rio en el tramo que comesponde al rea de
andlisis. Las condiciones de riesgo pueden limitarse a la capacidad
de las infraestructuras de cruce vial sobre Av. Tedfilo Borunda
respecto  a localizacidn y capacidad de infraestructura ya
consolidada,

La zona cuenta con sisiema de drenaje pluvial especifico y resuelve
la distribucin de agua de lluvia por vialidades y canales por lo que
los posibles riesgos de inundacidn se localizan de manera puntual y

%2 Fuepte; Flaboracidn propia en base al Plan de Desarolie Urbano del
Cenfro de Poblacidn Chituahuz: Visidn 2040, IMPLAN

son de baja intensidad durante lluvias intensas sobre algunas calles
locales.

La topografia del predio en esludio condiciona a considerar |a
proximidad del rio Chuviscar con una importante prioridad dentro del
gsquema de caplacidn de agua pluvial considerando un sistema de
captacién que defina condiciones de minimo riesgo en aspeclos
hidroldgicos y posibilidad de relener agua para infiltracion.

157

Fig. 63 Riesgos Hidromeleoroldgicos en Area de Estudio,™

En lo que respecta especificamente al predio, éste cuenta con
infraestructura pluvial consistente en canal que Wanscurre en
trayectoria paralela a la Av. Tedfilo Borunda.

1 Fuente: Elaboracion propia en hase al Plan de Desarmolle Urbano del
Cenfro de Poblacidn Chituahua: Wsidn 2040. IMPLAN
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Fig, 64 Canal plivial exdistenta, ™

c) Antropogénicos
Estos riesgos tienen su origen en [a actividad humana por

manitestaciones sociales, comerciales o de organizacidn,

Su clasificacién integra los  quimico-tecnoldgices, sanitario-
ambientales y socio-organizativos.

Debido a lo reciente de fa incorporacién de la presente zona a la
dindmica de desarrollo urbano, en el Area de Estudio no se
presentan conflictos en cuanto a actividades de riesgo gue incidan
en condiciones de peligro al predio analizado ya que no se presentan
actividades econdmicas en zonas inleriores a los desamollos
habilacionales debido al desarrollo de tipologias cerradas de
fraccionamiento y sus posibles riesgos son de pequefa escala
relativos al funcionamiento de plantas de tratamienio de aguas
residuales de servicio limitado y & la propia condicidn de control de
accesos en los fraccionamientos que requieren de reglamentos
especificos y planes de contingencia aprobados con la finalidad de
que los dispositivos de control y la vigilancia funciones siempre de
manera adecuada para evitar conflictos y el libre acceso a los
servicios de emergencia y seguridad.

M Fuente: Folografia propla
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Fig. 65 Rizsgos Anlropogémcos en Area de Estudio,™

Al surponiente dentro del Area de Estudio se ubica la Subestacion
Eléctrica Ampliacién Division del Morte la cual genera la energia
eléctrica de un amplio sector de la ciudad y se ubica en zona no
urbanizada pero que cuenta con usos de suslo asignados, por lo que
se deberdn considerar las restricciones debidas de distancia y
funcionamiento respecto a los desarrollos habitacionales y usos
concentradores de personas y actividad que a futuro se instalen en
su entarno prégimo,

Existe una gasolinera en |a zona de andlisis sobre la Av. Tedfilo
Borunda, cuya ubicacion es acorde a la condicion de corredor
urbano de la vialidad la cual se localiza al inferior de complejo
comercial cumpliendo con las disposiciones de restriccién y
distancia a giros de concentracidn de personas que le sefiala la
normatividad vigente aplicable, EI predio de andlisis se localiza a
225.00 melros de dicho giro de actividad en su punio mds cercano
por lo que es posible asequrar que no se presenta condicion alguna
de riesgo por presencia de dicha gasolinera.

" Fypnie: Elaboracion propia en base al Plan de Desarolio Urbamo def
Centro de Pobizeidn Chiiahua: Visidn 2040, IMPLAN
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Fi. 66 Gasofinera axistents en Av, Tedlifo Eﬂ-.rumkl L
En lo especifico al predio de andlisis, este se encuéntra en brefia y
los usos consolidados directamente colindantes son habitacionales
por lo que no se presenta ninguna condicion de riesgo relativa al
desarrollo de actividades impactantes a la futura habilifacidn de giros
de actividad en el predio.

Con respecto a lineas de lransmisidn de energia eléclrica exislentes,
las més cercanas al predio de interés iranscuiren al norle del predio
de andlisis sobre trazo de la futura vialidad |erdrquica Av. Tres
Presas, propuesta con una seccion de 38.40 melros, con 3 carriles
de circulacion por sentido de circulacion y separador central de tipo
camelidn de 7.40 metros de seccidn, lo cual garantiza el
mantenimiento de un rango de distanciamiento adecuado hacia los
1isos habitacionales y no habitacionales colindanies existentes y
plangados. El predio de interés se localiza a 650.00 metros al sur de
dichas infraestructuras lo cual garantiza el adecuado cumplimiento
de requisitos de distancia de seguridad, sin embargo se planiea
necesario considerar |as disposiciones que a efecto sean sefaladas
por la instancia responsable Comision Federal de Electricidad y por
el Municipio de Chihuahua en lo relativo a fa aprobacidn del
desarrollo futuro en cuanto a infraestructura necesaria para conexion
de servicios y cumplimiento de las medidas de seguridad hacia ésta.

Es necesarlo considerar de manera adicional que |a zona de andlisis
gs prixima al futuro Parque Metropolitano EI Rején, a considerarse
¢omo un importante nicleo concentrador de personas y aclividades
que gradualmente ird incrementando su capacidad de convocatoria
por lo que aunque el predio de estudio no es préximo a dicho
parque, las vialidades de acceso que sirven al predio son [as mismas
a las que oforgan acceso a la zona El Rejdn por lo que se plantea
necesario tomar las debidas previsiones en cuanto a capacidad de la
vialidad y accesos en caso de conlingencias. Se requieren
consideraciones estralégicas similares hacla otros giros instalados
en la zona cuya actividad implica allas concenlraciones de personas
como es el caso de las diversas universidades e instiluciones
educativas de allo nivel, plazas comerciales, templos religiosos y

™ Fuenfe: Folografia prop:

salones de eventos, cuya afluencia y concenlracidn de personas no
alcanzan una magnitud similar a la esperada en el Parque
Metropolitano El Rején pero son mds constantes, por lo que al
respecio deberd atenderse a los cddigos y procedimientos de
Proteccitn Civil de acuerdo a la actividad especifica que desarrolla
cada giro para los cuales es requisilo legal que cugnten con
Programa Intemo de Proteccidn Civil que incluye el comespondiente
Plan de Confingencias, que especifican los protocolos y acciones a
seguir en caso de evenlos que atenten a [a inlegridad de las
personas usuarias y habitantes del drea.

Vil. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Los usos de suglo actuales sobre el predio objeto del presenie
andlisis son Habitacional con Densidad H35 y Mixto Intenso sujetos
a modificacién. El predio cuenta con frente a la Av. Tedfilo Borunda
gn sU colindancia sur y a la Av. Hacienda del Real que cruza al
predio, tiene integracion al poniente con las vialidades Av. de la
Juventud con categoria primaria de primer orden y Blvd. Ortiz Mena
con calegoria primaria fo cual define excelentes condiciones de
conectividad hacia Ia red vial jerérquica de la zona, por lo que cuenta
con un alto potencial de accesibilidad y vinculacidn con su entorno y
la ciudad de acuerdo al actual grado de consolidacion de la zona,
por lo tanto se justifica el cambio a Comerclo y Servicios de Tipo 3,
aumentando su capacidad de desamollo con la finalidad de
consolidar un proyecto que plantee comercio, servicios y giros
complementarios para la zona, atendiendo a las politicas definidas
en el PDU para ocupacién progresiva de reservas temitoriales
colindantes la mancha urbana y de consolidacidn de vialidades
jerarquicas que liendan a estructurar la ciudad.

La superficie total del predio sujeto a moditicacién de usos de suelo
de 60,538.261 metros cuadrados en propiedad de Fraccionadora
Impulsa SA. de C.V. Dicho predio se identifica mediante clave
catastral 966-007-028 que comesponde a la Parcela 47, £2 P-1/3
del Ejido Labor de Terrazas, localizado sobre Av. Tedfilo Borunda en
entronque con Av. Hacienda del Real.

Para la definiclon del Area de Estudio se conforma un poligono con
una superficie de 908.634 Has, para lo cual se analizaron 10
AGEB s urbanos, los cuales en conjunio con las Zonas de nueva
creacion habilitadas con aprovechamientos wbanos y las dreas de
reserva temitorial existenles, definieron un dmbito territorial adecuado
y suficiente para la obtencitn de datos relevantes de andlisis hacia la

plopuesta.

El predio analizado se encuentra sobre la irayectoria de Av. Tedfilo
Borunda, constituido como un comedor wrbano de baja
consolidacion actual pero relevante en cuanto a la accesibilidad y
vinculacion de la ciudad en un entomo urbano y regional, situacion
que favorece la implementaciin de un esquema funcional que
considere la integracitn del predio con la red jerdrquica de la zona,
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asi como la introduccidn de proyectos estratégicos de integracion
urbana que consideren la consolidacion y complementariedad de
usos productivos en la zona y que incidan en la diversificacion de la
actual oferta de vivienda, lo cual ratifica la oportunidad estrabégica
que se tiene para la incorporacicn de mayor potencial econdmico,
social y consolidacidn urbana para fa zona a través de la presente
propuesta de cambio de uso de suelo.

El area de estudio comprende un total de 27 poliganos de colonias y
fraccionamientos, de los cuales 26 son habitacionales o mixos y de
acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
habitan en el drea 7,859 habitanles lo cual establecia una densidad
poblacional promedio de 27.8 hab/Ha de acuerdo a superficie del
drea urbana equivalente a 282.357 Has.

Existen en gl drea de estudio 2,769 viviendas habitadas de un fotal
de 3,294 unidades lo cual indica una habitabilidad de 84.0% y un
promedio de ocupantes por vivienda de 2.5 habitanles lo cual resulta
inferior al promedio urbano. La zona presenta fuerte potencial
tendiente a la diversificacion de lipologias arquitectdnicas de
vivienda lo cual se define por la presencia de amplia superficie de
reserva territorial en usos Habitacional con Densidad H35 y ZEDEC
disponibles y por lo que la asignacidn de uso Comercio y Servicios
propuesto para el predio de andlisis no representa un impacto
respecto a previsiones para fa futura habitabilidad de la zona y al
confrario, significa la introduccion de comercio y Servicios
necesarios para la progresiva habitabilidad de fa zona, lo cual
implicaria la inclusién de nuevos mercados y acceso @ nuevos
habitantes en rangos mas diversos en cuanlo a condicion
socioeconomica.

La proporcitn de superficie por uso de suelo refleja una limitada
diversidad de condiciones socioecondmicas considerando los
rangos de densidad definidos en usos habitacionales que
representan apenas un 28.94% del lotal de la superficie en el Area
de Estudio con densidades presentes H35 y H45 donde la mayor
presencia comesponde a densidad media H35 en cuanto a la
perspectiva de consolidacién habilacional, los usos mixtos presentss
dentro del Area de Estudio son representalivos en la Zona y
representan un 27.05% de la superficie lotal del 4rea analizada, en
modalidades Mixo Inlenso sobre los comedores urbanos previstos
para Av. Tedfilo Borunda existente y futura vialidad Blvd. Luis H.
Alvarez, asi como ZEDEC en el entomo ambiental del rio Chuyiscar
en el limite sur del Area de Estudio y reservas temitoriales norte y
poniente actualmente con un muy bajo grado de consolidaciin. Los
usos de cardcter econdmico representan una muy baja proporcian y
poca diversidad considerando que estos se refieren a Comercio y
Senvicios dispuestos en concentradores de servicios barriales en
entronques de vialidades jerdrquicas, con una proporcion de apenas
un 0.46% de la superficie lotal del Area de Estudio, y es una
oporiunidad para la introduccifin de usos y giros complementarios
como resulta con la presente propuesta. Asimismo, se hace notar

una alta proporcién de usos piblicos como Equipamiento Urbano y
Recreacion y Deporte que significan un 21.05% del tolal
mayormente en usos recreativos, lo cual define un potencial limitado
a futuro en cuanto a cobertura de servicios bdsicos a la poblacién
por la baja proporcién de uso de Equipamiento Urbano disponible
considerando las actuales necesidades de la poblacidn y las
nerspectivas de la zona de acuerdo a los usos vigentes establecidos.

El medio natural ha resultado parciaimente transformado al interior
de la zona debido al progresive proceso de urbanizacion detectado
en @l secior, Las zonas cerriles presentes han presenvado su
condicién ambiental sin embargo existen fueries impactos a las
laderas de¢ dichas zonas generadas por el desarrollo intensivo de
reservas lerritoriales para vivienda media y residencial, mieniras que
la ribera del rio Chuviscar es respetada mayormente en cuanto a los
griterios de delimilacion de zona federal y el PDU 2040 define
estralegias de integracién wrbane - ambiental mediante la
habilitacién de espacio piblico para dichas dreas que tienden a ser
impactadas por la mancha urbana.

El predio en estudio se ubica en la cuenca hidrologica Chuviscar Il,
los elementos hidrograficos principales dentro del Area de Estudio
reciben el mismo nombre que las cuencas que les tributan, sus
caudales descargan en el Rio Chuviscar. Las comienies hidrolégicas
principales cuentan con infraesiructura dedicada y cauces restituidos
que definen una alta capacidad para mitigacion de riesgos
hidrolégicos. Sobre el predio de interés tiene trayectoria un canal de
conduccitn a punlto de descarga hacia el rio localizado en Irayectoria
paralela a la Av. Tedfilo Borunda.

Al interior de las colonias habitacionales del sector es relevante la
consolidacion de dreas abierlas las cuales suceden en forma
atomizada lo cual define una presencia escasa de dreas publicas de
parques urbanos diseminadas al interior de zonas habitacionales
establecidas. Existe un importante potencial de incorporacidn de
suelo pilblico para fines recreativos y deportivos mediante el
tratamiento natural de cauces de arroyos y la habilitacidn de sus
zonas federales.

En aspecios de infraestructura, se aprecia una alta consolidacidn en
acceso a senvicios basicos en las zonas wbanizadas ya que en
servicios tales como energia eléctrica y drenaje sanitario la zona se
encusntra en rangos de cobertura superiores 2l promedio urbano.
Cabe resaltar que el predio se encuentra en zona de cobertura
respecio a todos los servicios basicos y cugnta con infragstructura
dispuesta a pié de lote, asi como con factibilidad para la conexidn
futura a dichos semvicios.

La oferla en el secior terclario para la zona obedece a patrones de
lotalizacion acentuados por [a presencia de corredores wrbanos y
vialidades colectoras, su presencia es limitada en la zona tanto en
corredores coma al interior de las zonas habitacionales consolidadas
con vivienda de tipo medio y residencial en tipologia de conjunto
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cerrado lo cual define |a localizacién de usos no habitacionales en
localizaciones especificas que fienden a ocupar entronques de
vialidades colectoras, consistentes en micro y pequefios negocios
dedicados a la proveeduria de productos y servicios de primera
necesidad para la poblacidn habitante.

En el sector secundario existe una presencia practicamente nula en
¢l &mbito industrial con sélo 1 empresa operando dentro del Area de
Estudio v en su enlomo, consistenle en casela de venlas de una
imporiante empresa constructora que aclia en la zona por lo que se
concluye que no se realizan actividades de cardcter industrial en la
zona analizada.

La cobertura general de equipamienio urbano presenta niveles de
cobertura deficientes respecto a servicios de los mas sentidos por la
poblacion, siendo el rubro de educacion &l de mayor presencia en el
lugar con niveles de cobertura a nivel urbano con el Campus de
UVM y la escuela multinivel American School presentes en el drea,
pero en lo general existen imporiantes carencias en cuanto a
cobertura lo cual obedece a la existencia limitada de equipamiento
urbano de cobertura barrial al interior de los sectores habitacionales
existentas.

El predio motivo del presente estudio de planeacion mantieng una
condicidn de colindancia hacia una de las vialidades jerdrquicas mas
importante a nivel urbano por su condicitn de conectividad en la red
y vinculackin hacia los corredores de acceso y salida de la ciudad
como es la Av. Tedfilo Borunda que presenta un bajo grado de
consolidacién actual pero con alto potencial funcional a futuro por
sus caracteristicas funcionales. Dicha vialidad se encuenlra
fisicamente consolidada hasta el acceso a Campus de UVM al
poniente del drea analizada, pero su polencial como corredor
econdmico representa una muy escasa consolidacion actual ya que
los predios a los que cuenta con frente franco no han sido
desarrollados.

La capacidad de integracion para el predio hacia las vialidades de
nivel urbano y regional es dptima considerando que la Av. Tedfilo
Borunda entronca con otro importante comedor de alta presencia en
la ciudad como es la Av. de la Juveniud al oriente donde existe un
distribubdor vial de alta capacidad que a su vez integra a la zona con
Blivd. Ortiz Mena &l norte y Av. Silvestre Terrazas al sur, todas ellas
vialidades consolidadas y con cardcter jerdrquico deniro de la
gstnuctura urbana de la ciudad, lo cual e olorga caracterislicas muy
deseables para el desamollo de un proyecto integral vy
complementario que atienda a las carencias detectadas en cuanto a
consolidacion de empleo y actividades productivas que tiendan al
mejoramienlo de los indices de calidad de vida de la poblacion
habitante,

La estructura vial aciual de |a zona liene fundamenio en las
vialidades Av. Tedfilo Borunda y Av. de la Juventud con calegoria de
Primarias de Primer Orden, asi como vialidades secundarias de

funcién colectora y de acceso a los desarollos habitacionales y
conceniradores de servicios de nivel barrial, como principales gjes
en sentido Norte — Sur que enfroncan con la Av. Tedfilo Borunda.

Con respecto al predio de andlisis, se aprecia que de acuerdo a las
condiciones acluales de funcionamiento Av. TeGfilo Borunda que
funge como vialidad primaria de primes orden con alta capacidad de
enlace para la zona en un entorno urbano y regional, la cual olorga
frente 2l predio analizado, presenta condiciones adecuadas en
cuanlo a geomelrfa y visibilidad para permitic la adecuada
incarporacin vehicular en todos sus movimientos de acuerdo a la
propuesta. El transporie pablico fiene trayectoria sobre fa misma
vialidad que integra @ la zona con imporiantes concentradores de
actividad y equipamiento cercanos como es el caso del Centro
Urbana,

Respecto a riesgos hidrometeoroldgicos, se ha mitigado en gran
pare la posibilidad de Inundacion de la zona debido a las
condiciones de urbanizacion prevalecientes que han condicionado la
restitucion de cauces de escurimientos menores que confluyen al
rio Chuviscar en el limite sur del Area de Estudio, la construccion de
obras dedicadas consistentes en canalizacion del rio Chuviscar en su
trayectoria urbana y la restituckén de cauces en estado natural en
framo ‘surpeniente del rio Chuviscar y trayectoria urbana de
escurrimientos alimentadores conforman un sistema hidrolégico de
gran presencia e importancia para la zona y la ciudad. De lo anterior
se establece que la presencia de riesgos hidrologicos es en lo
general baja y ha sido atendida mediante la construccidn y
habilitacion de infrasstructura dedicada. Se plantea necesario
consolidar y reforzar el actual canal pluvial que tiene trayectoria en el
predio de interés el cual sirve a un amplio sector del drea analizada.

En aspectos de riesgos antropogénicos, el predio analizado se ubica
a una distancia de seguridad de 225.00 mefros hacia &l oriente
respecto a las bombas despachadoras instaladas lo cual cumple con
las disposiciones establecidas por PEMEX para seguridad del
entormo wrbano en las cercanfas con estaciones expendedoras de
combustibles.

El Area de Estudio no representa conflictos en cuanto a aclividades
de riesgo que incidan en condiciones de peligro al predio analizado
ya que, aunque existen diversas actividades econdmicas, estas son
de hajo impacto y en muchos casos dichos impactos son resueltos
al interior de los predios donde funcionan dichas empresas. En
seguimiento de lo anterior el predio propuesto no presenta
condiciones de riesgo respeclo a su convivencia con actividades
productivas existentes o planeadas en su enforno inmediato y en el
caso de que existan condiciones de alleracién a la convivencia en su
entomo, al igual que lo preexistente en la zona, la aclividad a
desarrollar deberd resolver sus impactos dentro del predio, previo a
que se afecle a los establecimientos vecinos, en particular las zonas
habitacionales.
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F. NORMATIVO
L COMGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objelivos para
los diversos subcompongntes que se abordan a fin de definir bases
para las estrategias y mantengr una concordancia de vision entre las
intenciones que se estdn impulsando, e por ello que es de vital
importancia la congruencia de estas politicas y objelivos con los
instrumentos superiores de plantaciin para consolidar el desarollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

1. Plan Nacional De Desarollo 2013-2024"

La Constitucién ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas piblicas y del sistema financiero; planificar,
conducir, coordinar y orientar la economfa; regular y fomentar las
actividades econdmicas y "organizar un sistema de planeacion
democrética del desamollo nacional que imprima - solidez,
dinamisma, compelitividad, permanencia y equidad al crecimignto
de la economia para la independencia y |a democrafizacion polltica,
social y cultural de la nacién". Para este propdsito, la Carta Magna
faculta al Ejecutivo Federal para establecer “los procedimientos de
participacion y consulta popular en el sistema nacional de
planeacién democralica, y los criterios para la formulacitn,
instrumentacion, control y evaluacitn del plan y los programas de
desarrollo”. El Plan Nacional de Desarrollo (PND) es, en esla
perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales
y enumerar las soluciongs en una proyeccidn sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024 se organiza en base a 3
gjes rectores, en base a los cuales define sus objetivos y programas
de interés nacional;

1. Poliica y Gobierno.
2. Politica Social
3. Economia

El eje Politica y Gobiemo define los principios mandatorios del
régimen federal enfatizando el nuevo conceplo de nacion priofizando
aspectos de sequridad nacional y lransparencia de la gestion pablica
bajo los objetivos siguientes:

1. Erradicar la corrupcion, el dispendio y 1a frivolidad.
2 Recuperar el estado de derecho,
3. Separar el poder politico del poder econémico.

4, Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia
programas especiiicos de accion:

Tfuante: DOF 121072018

. Erradicar la corrupcion y reactivar la procuracion de
justicia.

Il Garantizar empleo, educacitn, salud y bienestar.

8 Pleno respeto a los derechos humanos.

Iv. Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.
V. Reformular el combale a las drogas.

Wi, Emprender la construccion de la paz.

vil. Recuperacion y dignificacidn de las cércales.

vill. Articular 1a seguridad nacional, la seguridad piblica y la
paz.

IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas
Armadas.

X. Establecer la Guardia Nacional,
A, Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.
Al Estrategias especificas.

Hacia una democracia participativa

Revocacion del mandato

)

6

7. Consulta popular
8 Mandar obedeciendo

9 Politica exterior: recuperacion de los principios
10. Migracion; soluciones de raiz

1. Liberlad e Igualdad

En el eje Polffica Social, se plantea que el abjetivo mds imporante
del gobiemo es que en 2024 |a poblacidn de México esté viviendo
&n un enlomo de bieneslar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para todos los mexicanos. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.

2 Desarrollo  sostenible, que establece
gspecilicos para el bienestar social como son:

l El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas
Mayores.

I Programa Pensitn para el Bienestar de las Personas con
Discapacidad.

Ik Programa Nacional de Becas para el Bienestar Benilo
Judrez,

N, Jovenes Construyendo el Futuro,
V. Jovenes escribiendo el fuluro.

[OQramas

79
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Wi, Sembrando vida.

VIl Programa Naclonal dg Reconstruccion.

VIl Desarrollo Urbane Y Vivienda.

X Tandas para el bienestar.

3. Derecho a la educacidn,

4, Salud para toda la poblacidn.

5 Instituto Macional de Salud para el Bienestar.

6. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el umbo de nacion en aspectos medulares
de desamollo econdmico, enfatizando el manejo sano de las
finanzas, construccion de infraestructura, promocion del desarrollo
regional y rescatando al sector energélico, Se sustenta en los
objetivos siguienles:

1. Detonar el crecimiento.

2 Manlener finanzas sanas.

3 No mds incrementos impositivos.

4, Respeto a los contralos existentes y aliento a la inversién
privada.

5. Rescate del sector energélico.

fi. Impulsar la reactivacién econdmica, el mercado intemo y
el empleo.

Ts Creacidn del Banco del Bienestar.

8. Construccion de caminos rurales.

9. Cabertura de Internel para todo el pais.

10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:

I El Tren Maya.

Il. Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.
11§ El Programa Zona Libre de la Fronlera Norte.

11, Aeropuerto Internacional "Felipe Angeles® en Santa Lucia.
12, Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13. Ciencia y tecnologia.

14. El depaorte es salud, cohesidn social y orgullo nacional.

2. Plan Estatal De Desarrollo 2022-2027™

El Plan Eslatal de Desamollo 20222027 se encusntra en proceso de
publicacién en el Periddico Oficial de Gobiemo del Estado de
Ghihuahua y es la guia que establece las prioridades de gestion

PFuente: hitps:fplanestaral chifwahua. gob.mx/

gubemamental para orientar el desarrollo en Chihuahua. Ademds,
sustenta las decisiones en materia de gasto e inversion de los
recursos publicos y las ordena a largo plazo, con el objetive de
sentar las bases para la erradicacion de miltiples desequilibrios y
desigualdades.

El Plan Eslatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en
ginco gjes rectores:

1 Salud, desarrollo humane e identidad Chihuahua.
2 Crecimiento econdmico innovadar y competilivo,
3 Ordenamiento territorial moderno y sustentable.

4, Seguridad humana y procuracion de justicia.

5, Buen gobiemo cercano y con instituciones solidas.

En relacidn al eje Ill, Ordenamiento territorial moderno y sustentable,
éste se organiza en 6 1emas estralégicos con objetivos y lingas de
accion especificos:

1. Vias de comunicacion e infraestructura asroportuaria.
Movilidad y transporte.

3, Infraestruciura y gestidn integral del agua.
4, Vivienda.

9 Desarrollo territorial y regional,

6. Ecologia y medio ambiente.

El objetivo del lema estratégico 2 es el de “Implementar un modelo
integral de movilidad urbana coneclada, intermodal, modema,
segura y accesible en los principales centros urbanos del Estado™ y
enire sus esirategias principales destacan:

Estrategia 1. Fortalecer y ampliar los sistemas de transporte publico
en los principales centros urbanos del Esltado.

. Actualizar y ampliar los estudios de planeacion de
movilidad en los principales centros urbanos del Eslado.

Estrategia 3. Impulsar polilicas de movilidad y de desarrollo urbano
suslentable.

. Fomentar una cultura de movilidad sustentable a nivel
eslatal,

. Impulsar proyectos de infraestructura de transporte con
crilerio de multimodalidad.

. Elaborar estudios y proyectos de movilidad urbana
sustentable a nivel estatal.

Fl objetiva del tema estratégico 4 es el de "Impulsar acciones en
materia de vivienda, suelo & infragstruciura urbana que ofrezcan un
desarollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una
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vivienda digna y decorosa para fas familias chinuahuenses” y entre
sus estrategias principales destacan:

Estralegia 2. Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del
marcg nommaliva vigente a fin de que se destine para su correcta
funcidn.

. incrementar las reservas lerritoriales del Estado para
vivienda, equipamiento, comercio y proyectas urbanos.

. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo
¥ construccion de vivienda y edificaciones con estindares
adecuados de calidad y uso,

. Disefiar e implementar el “Sistema Estatal de Informacion
e Indicadores de Suelo y Vivienda” que permila mantener actualizado
el inventario habitacional, determinar los cdlculos sobre rezago y las
necesidades presentes y futuras de vivienda, su calidad y espacios,
U acceso a los servicios basicos, asi come la oferta de vivienda y
los requerimientos de suelo.

El objetivo del tema estratégico 5 es el de “Contar con un desarmallo
urbano y regional equilibrado y sustentable en el Estado” y enire sus
eslrategias principales destacan:

Estralegia 1. Impulsar un desamollo wbano y regional equilibrado y
con respeto hacia ¢l medio ambignte.

. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de
planeacidn urhana y ordenamiento terrilorial, con el fin de tener un
crecimiento ardenado de las dreas urbanas y del temitorio estalal,
con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambiente en coordinacidn con los tres 6rdenes de gobiemo.

. Impulsar programas ¥ acciones que fomenten el respelo a
la imagen urbana, patrimenio histdrico y cultural.

. Ejecutar en coordinacidn con los municipios obras y
acciones que mejoren &l equipamiento y entormo wbano con un
enfoque social Incluyents,

. Contar con la reglamentacion y legislacién urbana y de
ordenamiento territorial actualizada.

. Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la
delimitacion y/o ampliacion de los fundos legales (limite de cenlro
de poblacidn).

Estrategia 2. Foralecer y profesionalizar las capacidades de
planeacitn y desarrolla urbano y regional en los municipios del
Estado.

. Impulsar la creacién de organismos intermunicipales y/o
regionales en maleria de planeacidn y desamollo urbano.

. Mantener actualizada de forma permanente la informacion
en el “Sistema de Informacidn Geografica” que permila garantizar la
transparencia y veracidad en el manejo de la informacidn.

3. Plan Municipal De Desarollo 2021-2024™

El proceso de planeacin municipal se institucionaliza a través dg un
instrumento rector denominado Plan Municipal de Desarrollo en su
version 2021 - 2024,

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que
las administraciones municipales en tumo desean establecer,
plasmando objelivos, estralegias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma
importancia para toda administracidn municipal, ya que constituye el
documento rector que guiard el quehacer de la administracion
municipal, loda vez que éste se aprueba por el méximo drgano de
gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la Presidenta o el
Presidente Municipal, las Regidoras o los Regidores y la Sindica o el
Sindica.

Contiene las politicas pablicas, los objetivos, las estrategias y lineas
de accion que, conforme @ fas capacidades institucionales y
presupuestales, con una vision de futuro, paulatinamente en el corto,
mediana y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estralégicos que guiardn
las politicas piblicas que emprenda el municipio. Los jes engloban
los asuntos que mayor atencidn demanda la ciudadania. Estos son:

l Competitividad y Desarrollo,
Il Desarollo Humana.

i, Seguridad.

Iv. Gobierno Eficaz y Eficiente.

Ejes de los cuales se desprenden enfre otros los siguientes
objetives, estralegias y lineas de accidn aplicables:

Programa 4.10 Chihuahua, Cludad Visionaria.
Propdsito

El municipio de Chinuahua cuenta con una visidn de largo plazo para
el desarrollo ardenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 Insirumentos de Desarrollo de la Cludad
Actualizados.

Actividades

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarollo Urbano del Cenlro de
Poblacién Chihuahua.

41013 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
Territorial del Municipio de Chihuahua.

Sruemte; POE 810112022 No. 03 Acverdn 074/2022.
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4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dofacion equitativa de
equipamiento y espacio pablico urbano y metropolitano, a través del
sistema de equipamiento y espacio piblico urbano y metropolitana.

41015 Elaboracién del programa seclorial de accesibilidad y
movilidad urbana sustentable, PSAMUS versidn 2.0,

410.1.7 Idenlificar y prevenir el surgimiento de asentamientos
irregulares.

41019 Impulsar el establecimiento de un banco de lerrenos
municipales para zonas indusiriales, ferrenos comerciales y
fraccionamientos, enftre otras.

4.10.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacidn de espacios piblicos
en proceso de ser destinados al Gobierno Municipal,

Componente 4.10.2 Politica Pdblica Innovadora Aplicada.
Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica piblica de
estimulos a Ia inversidn en Ciudad Cercana.

4.10.2.2 Promaover la edificacién de vivienda vertical.

41023 Consolidar el Sistema de Informacion Geoestadistica
Municipal (SIGMUN}.

41024 Implementar el sistema de monitorec para planes y
programas de desarrollo.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral
(Smart City),

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a
través de 1a economia clreular,

4.10.2,10 Impulsar una agenda de gestién metropolitana,

4.10.2.11 Georeferenciar los trdmites v actividades que desarrolla la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia.

4.10.2.14 Incorporar la estructura programatica del Flan Municipal
de Desamollo al Sistema de Informacién Geogréfica Municipal para
su georeferencia, avance ¥ evaluacion de manera piblica.

Pregrama 4.13 Movilidad Urbana.

Propésito.

El municipio de Chihuahua cuenta con la infraestructura adecuada
que permite una movilidad urbana segura y con reduccion de
tiempos de raslado.

Componente 4.13.1 Infraestructura para la Movilidad Urbana
Mejorada

Actividades

4.13.1.1 Fortalecer el programa de pavimentacion en diversas zonas
de la ciudad.

4.13.1.2 Construir soluciones viales en Zonas de alto flujo vehicular.

4.13.1.3 Implementar el programa de modemizacion de vialidades
existentes.

4.13.1.4 Rehabilitar vialidades de lerraceria.
4.13.1.5 Rehabilitar vialidades de asfalto.
4.13.1.6 Fortalecer el programa de bacheo en calles y vialidades,

4.13.1.7 Abalir el rezago de pavimentacion en la ciudad mediante
pragramas con participacion ciudadana.

4.13.1.8 Implementar programa de pavimenlaciin en dreas de
equipamiento en colonias populares (escuelas, parques e iglesias).

4. Condiclonantes Del Plan De Desarollo Urbano 2040%

Los inslrumentos de planeacidn vigenles constifuyen el sustenlo o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacion del
esguema urbana a proponer, El Plan de Desamollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con visién de largo plazo,

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesia
de desarrollo urbane, enfiticamente en las esirategias del apartado
de "Estructura urbana, suelo y vivienda", siendo estos los elementos
gue mayor impacto tendrdn en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobiemo municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo
modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrategia de desarrollo susteniable que
plantea el POU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de ciudad que se quiere 2 largo plazo,
cuyos ob|etivos generales principales son los siguientes:

. Cansolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

. Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-centros.

. Oirecer usos midos € intensificar y densidades
habilacionales.

. Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea
urbana y proteger ¥ hacer uso racional de los recursos naturales.

. Incrementar  sustancialmente la  infraestructura  para

peatones y ciclistas.

Hfuente: POE 21/11/2016 No, 76
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. Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte
plblico (mejordndolo), la ocupacién del teritorio wrbano y Ja
densidad.

. Forlalecer la economia local propiciando  nuevas
inversiones, generando empleos en las Areas habitacionales y
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) Objetivos

. Fortalecer la economia local propiclando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habilacionales y
localizando esiratégicamente usos comerciales y productivos.

. Recuperar Ia fmagen urbana v establecer politicas de uso
de suelo y la inclusin de usos mixios en corredores urbanos
estratégicos para promaover la economia local.

. Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del
sector comerclo y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a a
poblacicn.

b) Politicas de Desarrollo.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de disefio en |a propuesta de desamollo
del predio analizado y su efecto en |2 Zona, se encuentran;

(1) Impulsar una ciudad densa con estructura wrbana
policéntrica,

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente,
siendo los modelos de “ciudad densa, diversa, poli-céntrica y bien
conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos, El
modelo de ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y
sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico, social y
ambigntal.

La estructura urbana poli-céntrica, es una ciudad que mantiene un
centro principal como nicleo de actividades civicas y privadas, pero
promueve la formacion de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se conslituyan como los nodos de equipamientos,
comercio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de
irabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-
cenlros de urbanos complementarios al centro histdrico, ademds de
una red de corredores y centros de distrito distribuidos en la mancha
lrbana.

{2 Promover un modelo de ciudad compacia, equitativa
consolidada y mds densa aprovechando fa infragstructura insfalada.

Plangacion y coordinacidn metropolilana con los municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serddn) para establecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generalss a la poblacién y evitar movilidad de
grandes distancias.

3 Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades
de las diferentes estructuras familiares y esfilos de vida y
promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

{4) Planear una eshiuclura whana que dé soporte a la
economia regional.

Promover drgas Industriales y concentradoras de empleo, servidas y
accesibles para fomentar el desarrallo econdmico y conlrolar los
impactos que generen en la ciudad.

Disponer de dreas estratégicas con ubicacion clave para centros de
alta tecnologla e industria basados en 12 economia del conocimiento.,

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del seclor
comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico v de un mejor acceso a la
poblacidn,

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y
la inclusidn de usos mixtos en correderes urbanos estratégices para
promaover la economia local,

Promowver la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del
desarrollp de opeiones de vivienda, comercios y semvicios, lugares
de trabajo v sitios turfstices.

{5) Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios
de asistencia social en nicleas concentradores cercanos a las zonas
de vivienda,

{B) Reqular, preservar y restausar el equilibrio ecoldgico.

Promover |a implementacidn del Manejo Sustentable de las aguas
pluviales que se generan en las cuencas que impactan a la cludad.

¢) Usos de Suelo

El Fian de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con
usos de suelo Habitacional con Densidad H35 y Mixto Intenso. La
compaibilidad de los usos del suelo propuestos deberd sujelarse a
lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Visidn 2040. Parle seis, apartado 16.2: "Instrumentos y
Normas para el Desarrollo Urbana”,

i OBJETIVOS GENERALES

Muodificacion de usos de suelp actualmente en ¢l Plan de Desarmollo
Urbano 2040, para que el predio analizado por medio del presente



84 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 13 de julio de 2024.

estudio, con superficie de 60.538.261 metros cuadrados en
propiedad de Fraccionadora Impuisa S.A. de CV., Identificado con
clave catastral 966-007-028 que corresponde a la Parcela 47, 2 P-
1/3 del Ejido Labor de Terrazas, localizado sobre Av. Tedfilo Borunda
en enlronque con Av. Hacienda del Real, el cual se conforma coma
drea de resenva territorial configua a la mancha urbana sobre el que
se prelende aumentar su potencial econdmico para consolidacion de
actividades relacionadas al comercio y [os servicios en un esquema
integral de desarrollo ya que se ubica sobre el corredor urbano de
Av. Tedfilo Borunda, para lo ¢ual s& promueve la modificacidn a uso
Comercio y Servicios de Tipo 3 sobre los usos actuales Habitacional
con Densidad H35 y Mido Intenso, manteniendo el trazo y derecho
de via ya constiluidos en la vialidad jerdrquica Av. Haclenda del
Real, establecida en el POU 2040 como vialidad secundaria
gxistents, alendiendo a fas politicas de consolidacion urbana
previstas y necesarias en la  zona, promoviendo la
complementariedad de usos v nuevas tipologlas comerciales en
coredor. Mediante dicha modificacién se pretende dar cabida a un
proyecto de mayor impacto econdmico y social en beneficio del
seclor en que se ubica el predio, integréndolo con el entormno
inmediato con el cual convive y aprovechando las condiciones que
plantea el marco estratégico del PDU 2040 respecto a reservas
temitoriales estratégicas sobre comedores jerdrquicos eslablecidos
por el PDU 2040.

lil.  OBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar |3 capacidad del predio para fomentar v diversificar |a
oferta econdmica en la zona; mejorando 13 calidad de vida de
habitantes integrando usos y giros de actividad que fomenten el
empleo, la capacidad productiva, el acceso a bienes y servicios.

Favorecer [a oferta de usos complementarios a los ya establecidos
en la zona surponignte de la ciudad.

Aprovechar la condicién de colindancia del predio hacia vialidades
Jerdrquicas de nivel urbano como son Av, Tedfilo Borunda y Av.
Hacienda del Real, las cuales se encuentran ya consolidadas en los
tramos que comesponden, para ofertar nuevas  aclividades
produciivas relacionadas con el comercio y servicios, necesarias en
la zona.

Aprovechar una resena tlemilorial estratégica en favor de la
consolidacidn urbana con posibilidades para incrementar y
diversificar la oferta comercial productiva y el potencial econdmico
del sector,

Fomentar el cambio de uso de suelo, en dreas donde la vocacion del
suelo es la adecuada para 1a introduceidn de proyecios de desarrollo
gue inciden en mejoramiento de |as condiciones de habilabilidad y
accesibilidad a bienes y servicios, donde dicha accion es necesaria
para el fomento de una cludad diversa y con oporlunidades para
todos.

Fovtalecer |2 consolidacion urbana y &l arraige social mediante una
oferta de aprovechamignto comercial del suelo complementaria al
sector que nos ocupa en condiciongs de minimo impacio urbano y
ambiental.

IV. HORMATIVIDAD DE LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

INSTRUMENTOS

1. Normatividad Sedesol

a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano®

La normatividad para equipamiento wrbano dispuesto por fa
Secretarfa de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado
respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en
base a lo estipulado por la misma,

b) Manual de Disefio Geométrico de Vialidades®

La clasificaclén de las distintas de acuerdo a su jerarquia se
establece en la tabla denominada "Resumen de las Caracleristicas
principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mds allo se encuentran las vias regionales, las cuales
normalmeante son el enlace entre una autopista de la ciudad con el
sistema nacional de cameteras, y a parir de ella se enlazan ofras
disefiadas por el presents plan,

2. Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano™

La LGAHOTOU establece principios mandatorios reguladores para

Estados ¥ Municipios en materia de planeacidn, administracidn y

ordenamiento del territorfo.

De igual manera, describe las responsabilidades v facullades de las
instancias gubernamentales en la materia y los derechos civdadanos
a ejercer propueslas de desarrolla acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacion el aiculado de la
LGAHOTDU que incide y respalda k2 presente propuesta
considerando el derecho del particular a solicitar 2 la autoridad
municipal el ejercicio una accion urbana sobre un predio baldio
intraurhano gue se ubica dentro del Limite del Canfro de Poblacidn
Chihuahie, que contiene una fraccién de superficie con uso de suglo
destinado a la conformacidn de un comedor ecoldgico sobre |a zona
federal de un ammoyo existente:

Fuenle: Sistama Mormativo de Equiparienio Urbano 1995, Direccidn
Gengral de Inaestruchura v Equipamiento, Secrelarfla de
Desarrofio Socis!

“Fusnie: Programa de Asletencia Técnica en Transporte Urbano para ks
Cingades Medias Mexicanas, Manwal Normalivo, Tomo ¥
Subsecrelaria de Desarrolle Urbano y Ordenacidn el Termitoro,
Direccitn General de Oroenacidn el Terforio, Secretana de
Desarrolis Social,

HFuente; Utfma reformma DOF 66-01 -2019
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Ariculo 2. Todas las personas sin distincidn de sexo, raza, alnia,
edad, limitacidn fisica, orientacidn sexual, tienen derecho a vivir y
distrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos,
incluyentes, democraficos y seguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el
temitorio y los Asentamienlos Humanos, tiene que realizarse
atendiendo el cumplimiento de las condiciones sedaladas en el
parrafo anlerlor. ..

Articulo 4. La planeacitn, regulacitn y gestion de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacion y la ordenacitn temitorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica pdblica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a lodos los habitantes de un
Asentamiento Humano o Centros de Poblaciin el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicles basicos, &
partir de los derechos reconocidos por la Constifucitn Polltica
de los Estados Unidos Mexicanos v los tralados internacionales
suscritos por México n la materia;

II. Equidad e inclusién. Garantizar el ejercicio pleno de derechos
en condiclones de igualdad, promoviendo la cohesitn social a
Iravés de medidas que impidan la discriminacin, segregacin o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los
derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y
que todos los habitantes puedan decidir entre una ofera diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y
aclividades econdmicas de acuerdo 2 sus preferencias,
necesidades y capacidades;

V. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y
eficiencia de las cludades y del temitorlo como eje del
Crecimiento econdmico, a través de la consolidacidn de redes
de vialidad y Movilidad, energla y comunicaciones, creacidn y
mantenimiento de infragstructura productiva, equipamientos y
servicios publicos de calidad, Maximizar la capacidad de la
Ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
tostos y facilitar la actividad econdmica;

Ariculo 5. Toda pollica pdblica de ordenamiento territorial,
desarrollo y planeacion urbana y coordinacion metropolitana deberd
observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
gl orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47, Para cumplir con los fines sefalados en el pdmafo
tercere del artfculn 27 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en maleria de Fundacién, Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacin, el
ejercicio del derecho de propiedad, de pasesion o cualquier otro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujelard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que

determinen fas autoridades compeltentes, en los planes o programas
de Desamollo Urbano aplicables.

Articulo 48, Las dreas y predios de un centro de poblacion,
cualquiera gue sea su régimen juridico, estdn sujetos a las
disposiciones gue en materia de ordenacién urbana dicten las
auleridades conlorme a esta Ley y demds disposiciones juridicas
aplicables,

Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar v
administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacidn ubicados en
su territoria. ...

La Zonificacibn Primaria, con visitn de mediano y largo plazo,
deberd eslablecerse en los programas municipales de Desarrolio
Urbano, en congruencia con los programas metropolitancs en su
caso, en la que se determinardn:

I. Las dreas que integran y delimitan (os Centros de Poblacidn,
previendo las secuencias y condicionantes del Crecimiento de la
Giudad;

La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes o programas

municipales de Desarrollo Urbano de acverdo a los criterios
siguientes:

I En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos
del suelo vy sus actividades. ..

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

d) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd
establecer una separacion entre los usos de suelo residenciales
o habilacionales, comerciales y de centros de frabajo, siempre y
cuando esios no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permilir e incentivar la densificacion en las
adificaciones y zonas, promoviéndose las acciones necesarias
para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracion con ofros drdenes de gobiemo v los promotores
inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incenliven la
densificacion y la inversidn incremental en las edificaciones y
zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin d& promover la
Inversitn privada en poligonos de desamollo y construccién
prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano.
Estos poligonos deberdn estar previamenle establecidos en los
planes de desarrollo wbano de los centros de poblacion
correspendientes.



86 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 13 de julio de 2024.

d) Se garantizard la consolidacién de una red coherenle de
vidlidades primarias ¥ secundarias, dolacién de espacios
pliblicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice
el acceso al espacio pablico y la maovilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecoltgico Y La
Proteccion Al Ambiente®

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad

ambiental mediante |2 proteccién de los elementos de valor natural

en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacién, asi como la

adecuada convivencia del medio fisico urbano con el natural que |o

sasliens.

Aticulo 15. Para la formulacidn y conduccidn de la politica
ambiental y la expedicion de normas oficiales mexicanas y demds
instrumentos previstos en esta Ley, en maleria de preservacion y
restauracién del eguilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, el
Ejecutivo Federal observard los siguientes principios:

IV - Quien realice abras o actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, estd obligado @ prevenir, minimizar o reparar fos dafios
que cause, asl como a asumir los costos que dicha afectacion
Implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva o realice acclones de mifigacion y adaptacién a los
efectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los
recursos naturales;

¥1.- En el ejercicio de las afribuciones gue las leyes confieren al
Estado, para regular, promover, restringir, prohibir, orienlar y, en
general, inducir las acciones de los pariculares en los campos
econdmico y social, se considerardn los criferios de presenvaciin y
restauracion del equilibrio ecolégico;

Xlll.- Garanfizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los
pueblos indigenas, a la proteccion, preservacidn, Uso Y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo a lo que determine
la presente Ley y otros oedenamientos aplicables;

Articulo 16. Las entidades federativas y los municipios en el dmbito
de sus competencias, observardn y aplicardn los principios a que se
refieren las fracgiones | a XV del arliculo anterior.

Artfculo 19.- En la formulacién del ordenamiento ecoldgico se
deberdn considerar los siguientes criterios:

. La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existenies en
gl territorio nacional ¥ en las zonas sobre las que la nacidn
gjerce soberania y jurisdiceidn;

MEygnte: Uilima relorma DOF 05-06-2018

Il. La vocacion de cada zona o regidn, en funciGn de sus recursos
naturales, la distribucidn de la poblacién y las achividades
econbmicas predominantes;

Wi, Los desequilibrios existentes en los ecosislemas por efecto
de los asenlamientos humanos, de las actividades econdmicas o
de ofras actividades humanas o fenomenos naturales;

V. El equillbric que debe existir entre los asentamientos
humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacta ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias
de comunicacion y demds obras o actividades, ¥

Vi, Las modalidades que de conformidad con la presente Ley,
establezcan los decrelos por los que se constiluyan las dreas
natyrales prolegidas, asi como las demds disposiciones
previstas en | programa de manejo respectivo, 8n su caso,

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrolio urbano y la vivienda, ademas
de cumplir con lo dispuesto en el aticulo 27 constitucional en
materia de asentamientos humanos, considerard les siguientes
criterios:
I.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecoldgica del territorio;

II.- En la determinacién da los usos del suelo, se buscara lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evilara el
desamollo de esquemas segregados o unifuncionales, asl como
las tendencias a la suburbanizacion extensiva,

- En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacion, se fomentara la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
dafios a la salud de la poblacitn y se evilard que se alecten dreas
con alto valor ambiental;

V.- Se debera privileglar el eslablecimiento de sisiemas de
transporte colectivo y ofros medios de alta eficiencia energética
¥ ambiental;

V - Se estahleceran y manejardn en forma prioritaria las dreas de
conservaciin ecoldgica en tomo a los asentamigntos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacidn, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en 12 esfera de su competencia, promoverin la
utilizacidn de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles
con [a proteccién y restauracion del medio ambiente y con un
desarrollo urbano susientable;
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VIl.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd
incorporar de manera equitativa los coslos de su tratamiento,
considerando la afectacion a Ia calidad del recurso y la cantidad
que se utilice;

VIIl. En la determinacidn de &reas para aclividades allamente
riesgosas, se establecerdn las zonas intermedias de salvaguarda
en las que no s& permitiran los usos habitacionales, comerciales
U olros que ponigan en riesgo a fa poblacion;

IX. La politica ecoldgica debe buscar la comeccion de aquellos
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacidn
y, @ la vez, prever las tendencias de crecimiento del
asentamiento humano, para mantener una relacion suficiente
enire la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los faclores
ecoldgicos ¥ ambientales que son parte integrante de la calidad
de la vida, y

X. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Cludad de
México, en la esfera de su compelencia, deberdn de evitar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastres por impaclos adversos del
cambio climatico.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de fa
presente Ley, en relacidn al establecimiento de las dreas naturales
prolegidas, se realizard una division y subdivision que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman,
acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y socioecondmicos,
los cuales constituyen un esquema integral iy dinamico, por lo que
cuando se realice la delimitacion temitorial de las actividades en las
dreas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo a ftravés de las
siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su
categoria de manejo:

Il Las zonas de amortiguamiento, tendrdn como funcidn
principal orlentar a que las actividades de aprovechamiento, que
ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo
sustentable, creando al mismo liempo las condiclones
necesarias para lograr fa conservacidn de los ecosistemas de
gsta a largo plazo, y podran estar conformadas basicamente por
las siguientes subzonas:

0) De asentamientos humanos; En aquellas superficies donde se ha
llevado a cabo una modificacion sustancial o desaparicion de los
ecosisternas originales, debido al desamollo de asentamientos
humanos ...

4. Normatividad De La Ley de Aseniamientos Humanos,

Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano.
Esta Ley del orden estalal tiene como objeto establecer los
preceptos legales bésicos que normen el desarrollo urbano en base
2 los nuevos principios de gobemanza territorial; en estricto apego a
los derechos que liene €l cludadano con respecto a la ciudad, la
equidad e Inclusion, el derecho a la propiedad, la coherencia y
racionalidad en el manejo de recursos, la participacion ciudadana
democrélica y transparente, la productividad y eficiencia en la
administracion territorial, proteccion y progresividad del espacio
pliblico, la resiliencia y prevencién de riesgos, la sostenibilidad
ambiental, la accesibilidad universal, movilidad eficiente, la
requlacion eficiente del territorio, la concurmencia gubernamental, asi
como la moderizacion y uso de tecnologlas en maleria territorial y
urbana.

Arliculo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y
administrar la zonificacién de los centros de poblacion ubicados en
su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los
planes de desarollo urbano de ceniros de poblacion, en
congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece
el articulo 37 de esla Ley,

Articulo 89. La Zonificacidn determinard:

I Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacidn,
previendo las secuencias y condicionantes del crecimiento de fa
ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarmollo y
Construccion Prioritarios.

I Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables,
localizadas en los centros de poblacién.

ll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la
movilidad integral y la accesibilidad universal, asi como la
estructuracién compositiva de los espacios poblicos y el
equipamiento estratégico de mayor jerarqufa.

IV. Las zonas de conservacidn, mejoramiento y crecimiento de
los centrog de poblacian.,

V. la idenfificacion y las medidas necesarfias para la
densificacion de los centros de poblacién y sus equipamientos,
la creacion, custodia, rescate y ampliacién del espacio plblica,
asi como para la proteccion de los derechos de via.

V1. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y
su progresividad de ocupacidn en los ceniros de poblacidn.

Vil. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el
disefio o adecuacién de destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
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garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, fa
dignidad del ser humano, el bien comin y la movilidad.

VIl La identificacion y medidas para la proleccidn de las zonas
de salvaguarda y derechos de via, especialmente en dreas de
instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

[X. La identificacién y medidas para la proteccidn del patrimonio
cultural urbano y, en su caso, los poligonos de salvaguarda por
razones de seguridad.

Articule 90, La fonificacion Secundaria se establecerd en los planes
de desarrollo urbano de centros de poblacidn, de acuerdo con los
criferios siguientes:

. En las zonas de conservacion se reguiara la mezcla de usos del
suelo y sus actividades.

il. En las zonas que no se determinen de consenacin,

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no $& podré
eslablecer una separacidn entre los usos de suelo residenciales
0 habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando esfos no amenacen la seguridad, salud v la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las
edificaciones y zonas, promoviéndose las acciones necesarias
para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con ofros drdenes de gobiemo y los promotores
inmobiliarios.

¢) Se deberdn mplementar mecanismos que incentiven la
densificacion y la inversidn incremental en las edilicaciones y
zonas a las que se refiere el inciso anterior, 2 fin de promover la
inversién privada en poligonos de desamollo y constiucciin
prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano.
Estos poligonos deberdn estar previamente establecidos en los
planes de desarollo wbano de los cenbros de poblacidn
comespondientas,

d) Se garantizard 1a consolidacién de una red coherenle de
vialidades primarias y secundarias, dolacion de espaclos
piblicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice
el acceso al espacio pablico y la movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promoverd la asignacitn de usos mixtos y
compatibles, procurando la mezcla de usos de suelo residenciales,
comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la sequridad, salud y la integridad de las personas, o se

rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y elechricidad
o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberan
incluir tas reglas o criterios para interprelar 1a zonificacidn, cuando
los limites o demarcacitn de las zonas afecten parcialmente a los
predios o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola
propledad.

5. Normatividad De La Ley De Equilibrio EcolGgico Y Proteccidn Al
Ambiente Del Estado De Chihuahua.

Define los preceptos para la implementacion de la polftica ambiental
aplicable para el Estado, establece criterios de relacidn y
convivencia enire el medio urbano y rural y define la necesidad de
conservar el medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econdmica
que le otorga el reconocimiento de vocaciones y aclividades
productivas al interior de las zonas ambientales.

) Gestitn Ambiental

Articulo 9. El Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio
de actividades para lograr un desamollo ambiental armdnico y
equilibrado, por medio de la celebracién de convenios o acugrdos
con la Federacidn, con otros Estados vy con los municipios, en las
materias de esta Ley,

Asi mismo, los municipios podrdn celebrar convenios. entre sf,
cuando esto impligue medidas de beneticio ecolégico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencién que cormesponda al
Ejecutivo Estatal, podran celebrar convenios o acuerdos con la
Federacidn en las materias de esta Ley.

Articulo 11. EI Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria,
procurard que en los acuerdos y convenios que celebre con la
Federacion o los municipios, se establezcan condiciones que
facililen la descentralizacidn de facultades y recursos financieros
para gl mejor cumplimiento de esta Ley.

Aiculo 12. En los mecanismos de coordinacion, induccin y
concertacion entre autoridades y sectores social y privado, asi como
GON personas y grupos sociales, se atenderd a lo dispuesto en el
Tiulo Tercera de este ordenamiento.

Aiculo 13. Llas diversas dependencias del Ejecutivo Estatal
ejercerdn las airibuciones que les olorguen olras leyes, n malerias
relacionadas con el objeto de este ordenamisnio, observando
siempre las disposiciones de esta Ley.

b) Politica Ambiental

Articulo 25. Para la formulacion y conduccidn de la politica
ambiental y la expedicion de los instrumentos previstes en esla Ley,
en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y
profeccion al ambiente, el Estado y los municipios observardn y
cumplirdn los siguientes principios:
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M. Las autoridades y los particulares deben asumir la
responsabilidad de la preservacion y restauraciin del equilibrio
ecoldgico y [a profeccion al ambiente.

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico comprende
tanto las condiciones presenles como las que delerminardn |a
calidad de vida de las futuras generaciones,

V1. La prevencidn y el control son los medios méds eficaces para
evitar los desequilibrios ecoldgicos.

Xl En el ejercicio de las atribuciones que fas leyes confieren al
Estado y a los municiplos para regular, promover, restringlr, prohibir,
orientar y, en general, inducir [as acciones de los particulares en los
campos econdmice y social, se considerardn los crierios de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico,

c) Politica Ambiental
Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y
ejecutada, tomando en consideracian los siguientes instrumentos:

|. Planeacion ambiental.

Il. Ordenamiento ecoldgico.

lIE. tnstrumentes Econdmicos.

IV, Regulacitn ambiental de los asentamientos humanos.

V. Evaluacién del impacto ambiental.

VI, Mormas Técnicas Ambientales.

Wi, Investigacion y educacién ambiental.

Will. Sistema Estatal de Informacitn Ambiental.

IX. Autorregulacion y auditorias ambigntales.

X. Fondo Estatal de Proteccion al Ambiente.
d) Ordenamiento EcolGgico
Articulo 30. E! ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica
ambiental que tiene por objelo definir y regular los usos de suelo, el
aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la

biodiversidad con el desarollo regional, para lo cual se
consideraran:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

I, La fundacién de nueves centros de poblacitn, lomando en
cuenta la vocacidn nalural de cada zona o regitn, en funcién de
sus recurses naturales, la distribucidn de |a poblacion y las
actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climalicas; vias de acceso, enlre
otros.

IIl. La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los
usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el
Gobigrno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticla, técnica o de inversién; los que promoveran
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras pablicas y
privadas, que impliuen el aprovechamiento de los recursos
naturales o que pueden infiuir en la localizacion de las
actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la consiruccion y operacion de
plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal,

VI, Los demds casos previstos en esta Ley y ofras disposiciones
legales refativas,

e) Criterios EcolGgicos
Aticulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico regional se
considerardn los sigulentes critérios:

I. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias
caracteristicas y funciones que deben ser respetadas.

Il. Las dreas o zonas dentro de los asentamienios tiensn una
vocacitn en funcion de sus recursos naturales, de fa distribucion
de la poblacitn y de las aclividades econdmicas predominantes.

I, Los asentamientos humanos, las actividades humanas v los
fenémenos naturales causan y pueden causar desequilibrio en
los ecosistemas.

f) Impacto Ambiental
Ariicule 40, La evaluacidn del Impacto ambiental es el

procedimiento lécnico-administrativo a través del cual la Secretaria
analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos
nalurales generardn una obra o actividad, a fin de establecer las
condicionas a que se Sujetard su realizacion, para prevenir o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o aclividades publicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los
limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables,
deberdn solicitar a la Secretaria, previo al inicio de eslas, la
autorizacién en materia de impacto ambigntal, particularmente
tratandose de las siguientes:

Il. Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea
la realizacion de actividades altamente riesgosas.
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fll. Fraccipnamientos, unidades habitacionales y nuevos centros
de poblacion, mercados de abasto, centros de especticulos,
instalaciones deportivas y recreativas, terminales de aulobuses y
construccion en general,

X, Fabricacidn de alimentos.

X. Industria bexil.

X1. Fabwicacion de calzado e industria del cuero.

¥II. Industria y productos de madera, corcho y carbdn vegelal,
XL Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV. Fabricaclén de productos metélicos, ensamble y reparacitn
de maquinaria, equipo y sus partes.

XV. Fabricacion y ensamble de maguinaria, equipo, aparalos,
accesorios y articulos eléclricos y electronicos y sus partes.

AV, Industrias manufaclureras.
XV, Industria automolriz.

XAV, Las demds que, aun cuando sean distintas a [as anteriores,
puedan causar impactos ambientales significalivos de cardcter
adverso y que por razon de la obra, actividad o aprovechamiento
de que sg frate, no estén sometidas para su evaluacidn a la
regulacion federal.

Articulo 42, Los Municipios, previo convenio suscrito con el
Gobiemo del Estado, a través de la Secretaria, podrdn asumir las
facultades de evaluar el impacto ambiental, en el ambito de su
jurlsdiccidn territorial, de las obras o actividades eslablecidas en los
listados anexos & dicho convenio, mismao que debera ser publicado
en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
41 de la presente Ley, el interesado en forma previa a 1a realizacion
de la obra o actividad de que se Irate, deberd presentar a Ja
Secretaria una manifestacidn de impacto ambiental, o bien, un
informe preventivo.

La Secretarfa analizard el informe preventivo y comunicard al
interesado si procede o no una manifestacion de impacto ambiental
conforme & fas criterios establecidos en [a presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o aclividades de que se Irate sean
consideradas riesgosas en los téminos de esta Ley, debe
acompafiarse de un estudio de andlisis de riesgo, el cual serd
considerado en la evaluacidn del impacto amblental.

Articulo 44. La manifestacién de impacto ambiental deberd ser
presentada conforme a los requisitos establecidos en el Reglamento
de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la

cual deberd contener, por Io menos |a siguiente informacidn de cada
pbra o aclividad:

I. Su naturaleza, magnitud y ubicacion.

ll. Su alcance en el contexto social, cultural, econdmico y
ambilental,

IIl. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediana o largo
plazos, asi como la acumulacion y naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos
adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y aclividades a que se refieren
el articulo 41 de esta Ley, requerirdn la presentacién de un informe
preventiva y no una maniestacidn de impacto amblental, cuando:

|. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u ofras
disposiciones que regulen sus  emisiones,  descargas,
aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambigntales
relevanies que puedan producir las obras o actividades.

l. Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en
parques industriales y/o comerciales, debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompafiarse, en su caso de Ja
proyeccidn y propuesta que contendrd las acciones y/o medidas de
prevencion, mitigacidn y control para los impactos ambientales
identilicados en cada una de las etapas, para reducir los impactos
ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y Restauracion
del Area impaciada al concluir a vida 0til de la obra o al trmino de
|la actividad corespondiente, el cual deberd contener la viabilidad
téonica y juridica para su realizacidn, Ariculo 46, Para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41,
la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamigntos
antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolGgico del teritorio, las declaratorlas de areas
naturales prolegidas y las demds disposicionss juridicas que
resulten aplicables. Asimismo, para la autorizacién & que se refiere
esle arliculo, la Secretaria deberd evaluar los posibles electos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que fos conforman y no
dnicamenle los recursos que, Bn Su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacidn. Arifculo 47, Cuando asi lo considere
necesario, la Secretaria podré realizar visilas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar 13 actividad, 2
glecto de conslalar la autenticidad de la informacién y
documentacién presentada en la solicitud de evaluacion de impacto
amblental, mismo que se tomard en cuenta para la expedicitn de la
resolucidn.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacitn de impacto ambiental
o el informe preventivo segun sea el caso, la Secrelaria emitira,
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debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en
la que pedra:

. Otorgar la autorizacidn para la ejecucin de la obra o la
realizacidn de la actividad de que se frate, en los teminos
solicitadas.

II. Negar la autorizacion solicitada, cuando:

4) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las
Mormas Oficiales Mexicanas, las MNormas Técnicas, los
programas de ordenamiento ecolfgico temitorial, regional o
local, programas de desarrollo urbane, atlas de riesgo y demas
disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la autoridad
municipal correspondiente.

¢) La obra o actividad que se lrate ponga en peligro la salud
pliblica.

d) La informacion proporcionada por los promovenies resulte
falsa respecto de los impactos ambientales de la obra o actividad
de que se trale, sin perjuicio de las sanciones a que se haga
acreedor conforme a lo establecido por la presenie Ley.

Il Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se Irate, a la modificacion del proyecto o al eslablecimiento de
medidas adicionales de prevencion y mitigacidn, a fin de que se
eviten, atenlen o compensen los impaclos ambieniales
adversos, susceptibles de ser producides en la construccidn,
operacion normal y en caso de accidente.,

Cuando se lrate de autorizaciones condiclonadas, la Secrefarla
sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacion
de |a obra o actividad previsia, debiendo el interesado acreditar su
cumplimienta en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, coma medida
de seguridad, podrd la Secretaria aplicar las sanciones establecidas
en laley.

La Secretaria supervisard, durante el desarrdllo u operacion de |as
gbras autorizadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacion
contenidas en la resolucidn de impacto ambiental o de los
requerimientos que deban observarse,

Articulo 49. La resolucitn a que se refiere el articulo 48, fracciones |
y lll, serd requisito para la expedicion de las licencias de uso de
suelo, construccidn y funcionamiento, o cualquier olro acto de
autoridad orientado a autorizar |a ejecucion de las actividades sujelas
a evaluacion previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41,
que hayan iniciado labores de construccitn, sin contar con la

aulorizacidn de impacto ambiental, deberdn presentar un esiudio de
dafios ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule
la Secretaria, asi mismo se sujetardn al procedimiento de la
evaluacion del impacto ambiental conforme lo establece |a presente
Ley y su Reglamento.

Articulo 51, En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre
de operaciones, se deberd notificar por escrito a la Secretaria dentro
de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de
pertificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e
informar la fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad en
un plazo de diez dias hdbiles emitird la resolucitn correspondiente.

Aticulo 52. La formulacién de la manifestacién de impacto
ambiental y del estudio de riesgo deberd electuarse por personas
fisicas o morales registradas ante la Secrefaria.

6. Nommatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua®

Define normativamenie el esquema de planeacién y administracitn

wbana aplicable para el Municipio considerando criterios de

sostenibilidad urbana, econdmica, ambiental y social,

En o especifico a la presente propuesta establece la vinculacion de
las acciones urbanas a lo normado a través del PDU 2040 y las
facultades que tiens el Municipio y los promotores privados a
realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en
sequimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el
territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar u
ocupar todo predio o construccin, y para erigir toda construccion,
instalacion o parle de las mismas, se deberd cumplir con los
requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamenta, &l Plan de
Desarrolle Urbano 2040 y demas disposiciones legales y aplicables
a |a presente materia.

Articulo 66. Para el desamollo de los predios deberdn observarse las
siguientes consideraciones:

|. Un predio podré alojar todos fos usos de suelo permitidos o
condiclonados gue le sefiale la zonificacidn corespondiente,
sismpre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para semvicio,
vialidad y lo sefalado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberdn cumplir con el trdmite de licencia de uso
del sugla;

IV. Dependiendo de la zonificacidn secundaria donde se ubique, el
proyecio deberd ajustarse a los lineamientos eslablecidos en el Plan
de Desarrolio Urbana de Centro de Poblacién Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogeneas en las que se
ha subdividido la cludad, de acuerdo al plano de la propuesta

SFuente: POE 2013.10.05{Wo. 80
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general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
C0S, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y 36
sujetaran a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan,
le comesponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podrd solicitar la modificacion de la
zonificacién gue le corresponda ante el Ayunlamiento, presentando
el estudio comespondiente que demuestre el beneficio de l2 misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podréd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lole tipo vy reslricciones, de acuerdo al
pracedimiento establecido en la Ley,

Wl. Los limites entre zonificaciones generalmente san vialidades. En
el caso de no ser claros estos |imites, la Direccidn los delerminard,
solicitandole al particular |a informacitn que se requigra, emitiendo
el dictamen de zonificacidn,

7. Normatividad Del Plan De Desarrollo Urbano Del Centro De
Paoblacién Chihuahua Visién 2040.

El Plan de Desamollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos

para el desarrollo whano dentro del Ambito de su Cenlro de

Poblacidn.

a) Lineamientos PDU 2040

Los instrumentos de planeacién vigentes constituyen el sustenlo
base tedrica de la propuesta de zonificacién y la plangacion del
esquema urbana a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacidn de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.

Estos lineamientos estdn directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfaticamente en las estralegias del apartado
de "Estructura urbana, suelo y vivienda®, siendo estos los elemenios
que mayor impacto tendrdn en 2 forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el goblerno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo
modele urbano,

El punlo de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la esirategia de desarrollo sustentable que
plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la visidn de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

»  Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

»  Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-centras.

Ofrecer  usos mixlo &
habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimignlo dentro del rea
urbana y proteger v hacer uso racional de los recursos
naturales,

« Incrementar - sustancialmente
peatones y ciclistas.

«  Aprovechar [a relacidn fundamental enire el transporte
pblico (mejorandole), la ocupacion del territorio urbane y
la densidad.

» Forlalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habilacionales
y localizando  estratégicaments usos comerciales y
produclivos.

»  Recuperar la Imagen urbana y eslablecer politicas de uso de
suelo y la inclusidn de usos mixtos en corredores urbanos
estratégicos para promover la economia local.

«  Dfrecer oportunidades para [a localizacidn y desarrollo del
seclor comercio y servicios en Zonas relevantes de la
ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un
mejor aceeso a la poblacidn.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo
para el predio y 12 zona en que & ubica, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

« La forma urbana de las cludades es un fema en debale
permanente, siendo los modelos de “cludad densa, diversa,
poli-cénfrica y bien conectada” la que recibe mejores
opiniones de los experios. El modelo de ciudad que puede
llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el
punto de vista econdmico, social y ambiental.

» |a estuclura wrbana policénirica, es una ciudad que
mantiene un centro principal como nicleo de actividades
Civicas y privadas, pero promueve la formacion de olros
sub-~centros unidos por corredores, para que se constituyan
como los nodos de equipamientos, comercio y servicios
cercancs a las zomas habitacionales y de irabajo,
disminuyendo las necesidades de transportacidn,

« En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de
conformar 3 sub-centros de urbanos complementarios al
centro histdrico, ademds de una red de corredores y centros
de distrito distribuidos en la mancha urbana.

« Promover un modelo de ciudad compacta, equitaliva
consolidada y més densa aprovechando la infragstructura
instalada,

« Planeacién y coordinacién metropolitana con  los
municipios  colindantes (Chihughua, Aldama, Aquiles
Serddn) para eslablecer lineamientos unificados de
desarrollo urbano.

intensificar y densidades

la infraestructura para
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= Consolidar el centro urbano y generar nuevas ceniralidades
pdra acercar semvicios generales a la poblacion y evilar
movilidad de grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo.

» Generar diversas opciones de vivienda considerando las
necesidades de las diferentes estructuras familiares y
estilos de vida y promoverlas entre los desamolladores de
vivienda.

Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia
regional.

»  Promover dreas industriales y concentradoras de empleo,
servidas v accesibles para fomentar el desarolio
econémico y controlar los impactos que generen en la
ciudad,

= Disponer de &reas estratégicas con ubicacion clave para
centros de alta tecnologia e industria basados en la
economia del conocimiento.

«  Olrecer oportunidades para la localizacitn y desamollo del
sector comercio v servicios en zonas relevanles de la
tiudad como detonador del crecimiento econdmico y de un
mejor acceso a la poblacitn,

« Recuperar la Imagen urbana y establecer politicas de usos
de suelo y la inclusidn de usos midos en corredores
urbanos estratégicos para promaover la economia local.

»  Promover la revitalizacion del Cenlro de la Ciudad a través
del desarrollo de opciones de vivienda, comercios Y
servicios, lugares de lrabajo y sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.

«  Promover equipamientos que permitan la diversificacion de
servicios de asistencia social en ndcleos concentradores
cercanos a las zonas de vivienda,

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico,

«  Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las
aguas pluviales que se generan en las cuencas que
impactan a la ciudad,

b) Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base
a log cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde
intervienen elementos fisicos construidos, naturales y laclores
socioecondmicos que condicionan el crecimignto y evolucion de la
cludad.

El predio analizado se ubica colindante al comedor urbano Av.
Tedfilo Borunda en un tramo Intraurbano, con carencias en cuanto a
la actual oferta de servicios y actividades desarrollados en su
entomo Inmediato, es necesario por concepcin, desarrollar
gsquemas de aprovechamiento urbano que tlendan a consolidar la
20na, acercando a una mayor poblacidn hacia una mds amplia

dolacidn de los satisfaclores urbanos necesarios para la zona donde
se pbica el predio analizado.

Al considerar lo anlerior, la presente propuesta demuestra un grado
tolal de congruencia con las politicas estratégicas definidas por el
PDU 2040 ya que promueve la diversificacién del uso de suglo
planeado para |a ciudad, consolidande e inlroduciendo nuevas
tipologias de actividades econdmicas necesarias para la zona
atendiendo a un sentido de complementariedad e integracidn urbana,
disminuyendo con ello las condiciones de marginacion funcional de
la zona, aprovechando de manera estratégica la condicion del
gorredor urbano de Av. Tedfilo Borunda presente en el seclor.

¢) Distribucidn y Dosificacidn de Usos de Suelo.

Los usos de suelo establecidos en &l Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua para el predio sujeto a modificacién por medio del
presente estudio son Habitacional con Densidad H35 y Mixto Intenso
los cuales presenia limitaciones en cuanto a la consolidacion urbana
necesaria para el desarrollo de proyectos productivos, Se hace notar
que el predio de andlisis es de propiedad particular localizado en un
sector con muy alto potencial para la diversificacion de aclividades
que complementen las necesidades detectadas en la zona lo cual es
congruente a lo establecido en el PDU para el predio analizado sobre
un corredor urbana existente con un baje nivel de consolidacion para
el ramo que nos ocupa. Asimismo, se hace notar que |a presencia
de comercio, servicios y aclividades productivas en la 2ona
presentan un muy bajo indice de diversidad y presencia lo cual
puede ser reforzado mediante |a infroduccion de un nuevo proyecto
productivo en esquema comercial para el aprovechamiento del
suelo, por lo que se establece que la accidn de cambio de uso de
suelo representa un impacto positivo en cuanto a la capacidad de
cobertura de empleo y servicios previstos para el sector.

El entormo inmediato al predio cuenta con usos urbanizables asi
como urbanos ya consolidados lo cual ha condicionado a la
presentacion de ésta propuesta de modificacion de wsos por
considerarse que el uso asignado al predio requiere su conversion
para dar cabida a un proyecto urbano de mayor impacto en términos
econdmicos y sociales que beneficien a la poblacién por acceso
oportun a servicios y fuentes de empleo y a la ciudad en general,
atendiendo de manera congruente y estratégica a lo establecido por
gl PDU 2040 para |a zona. Asl la propuesta permile infervenir en un
sector urbano medianamente consolidado, con alto nivel de rezago
funcional en lo urbano; que cuenta con infraestructura, vialidad y
equipamiento servidos en un esquema de desamollo congruente con
la zona y el corredor ya descrito.

Los usos presentes dentro del &rea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H35 y H45 en colonias,
fraccionamientos y dreas de reserva temitorial.
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2. Mixio Intenso localizado en fuluros corredores urbanos de
Av. Tedfilo Borunda y Blvd. Luis H. Alvarez.
3 Zona Especial de Desarrollo Controlado en desarrollos

habitacionales ya consolidados Bogue Real en diversas efapas y
Condominio Ambar; asi como en resenva lerritorial urbanizable
colindantes a elementos de valor ambiental de caracter hidrologico y
paisajistico como son arroyos y escurrimientos fributarios y rio
Chuviscar, sujetos a eslralegias de integracidn urbano - ambiental.

4. Comercio y Servicios en nlicleos concentraderes de
actividad tanto de cardcter urbano como barrial en diversos cruceros
|erérquicos de las vialidades Av. Tres Presas, Av. Hacienda del Real,
Av. Monteverde, C. Via Imperial y otras vialidades colectoras en la
2004,

5. Equipamignto Urbano y Recreacién y Deporte al interior de
zonas habitacionales por cobertura a 1a poblacion, equipamientos de
cobenura urbana y regional existentes sobre predios unitarios con
frenle a Caretera a Aldama, corredores ecolégicos de amoyos y
escurrimientos tributarios al rio Chuviscar y en grandes niclees de
servicios concentrados existentes y planeados, vinculades a las
vialidades jerarquicas de 1a zona.

6. Preservacion Ecolbgica Primaria en éreas no urbanizables
por condiciones de proteccion al medio hidroldgico en los limiles
norte y poniente del Area de Estudio.

T. Area Matural de Valor Ambiental en zonas cemiles no
urbanizables por condiciones lopogrdficas y de pendiente,
localizadas en el sector oriente del Area de Estudio.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberd sujetarse
a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo” del Plan de Desamolio Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Vision 2040, Parte seis aparlado 16.2: "Instrumentos y
Mormas para el Desarrollo Urbano” y “Tablas de Compatibilidad del
Plan Parcial del Centro Urbano de la Ciudad de Chituahua, incluidas
en el documento Modificacion Menor al Plan Parcial del Centro
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, apartada 9. Normatividad Urbana
general, Tablas 39, 40 y 41,

d) Vialidad

En lo referente a la estructura vial, se busca implementar una red vial
articulada y congruente con las necesidades reales de movilidad que
sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los
proyectas ejecutivos a desarrollar dentro del drea de estudio deberan
ser disefiados en funcién de Ja accesibllidad y la mitigacion del
impacto vehicular producido por dreas de estacionamiento y
movilidad local. Dicha condicion aplica particularmente al predio de
andlisis por su colindancia y vinculacion hacla Av. Hacienda del
Real, vialidad primaria con funcidn colectora, asi como con Av.
Tedfilo Borunda, conglituida como una de las mas importanies

vialidades de cardcter urbano en |a zona con conectividad urbana y
regional, la cual integrard funclonalments al desamollo propuesto
con otras vialidades jerdrquicas ya consolidadas como son Av. Av.
de la Juventud y Bivd. Orliz Mena, entre olras, asi como con el
Subcentro Urbano Surponiente y Ceniro Urbano ceércanos.

El esquema de desarolio propuesto no modifica fa estructura vial
establecida tanto en vialidades exislenles como plangadas y se
preservan las condiciones de consolidacion previslas por el
esquema de planeacion para la zona.

g) Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana fas obras que dan el soporte
funcional para otorgar bienes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes
bésicas de conduccién y disltribucidn, como agua potable,
alcantarillado sanilario, agua tralada, saneamiento, agua pluvial,
energia elécirica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
eliminacién de basura y desechos urbanos solidos.

En congruencia con las reglas de operacidn de los organismos
operadores de los servicios urbanos basicos, la dotacion de
infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitarig, drenaje
pluvial, energia eléctrica, alumbrado pdblico, dreas verdes y ofras
aplicables, deberd ser por cuenfa del desarrollador previa
autorizacitn de la factibilidad de servicios donde se indicardn las
obras necesarias segin el giro y uso pretendido y entregadas por los
ProcEs0s convenientes a sus organismos operadores con cardcter de
infraestructura piblica. Para el caso particular, al promoverse la
accion urbana de consolidacion de proyecto en esquema comercial
de aprovechamiento del suelo, se oblendrdn las factibilidades y
autorizaciones especificas al proyecto, considerando que a la fecha
existe un entomo urbano consolidado y en funciones, &l cual ya
cuenta con servicios y conexiones a las redes generales de
infraestructura, por lo que se atenderd a los posibles incrementos en
gasto por cuenta del promotor al momenlo de la ejecucion de la
obra.

f) Usos, Reservas y Destinos

El uso de suelo propuesto especificamente para el predio analizado
gs Comercio y Semicios de Tipo 3, adecuado para la
implementacién de un proyecto de desarrollo integral en modalidad
de comercio y servicios sobre el comedor no consolidado de la
viglidad primaria de primer orden Av. Tedfilo Borunda, sobre un
sector previsto por el PDU 2040 para fa Inlegracion de esquemas
que tienda a la consolidacién urbana, social y econdmica de la zona
en donde se implementen tanto proyectos de vivienda como usos y
giros econdmicos que tiendan a forfalecer las condiciones de
habitabilidad y fortalecimiento del tejido social.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto a al uso de suelo
solicitado para modificacidn:
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(CYS) Comercio y Senvicios. Zonas que  presentardn
establecimientos de comercio y servicios necesarios para las zonas
habitacionales del contexto. Se presentaran preponderantemente
colindantes con vialidades regionales, de primer orden, primarias y
en corredores estralégicos, no deberdn verse interrumpidos por giros
incompatibles.

Tipologia de Comertio y Servicios: 3 Comerciny sanvicks sobvs vizhdad da priver enien.
Mows: SR Sinmeticiin
1 Coalvema 8 ACNT de acuends 8 g especiico oF comenio Y Servicios,

Fig. 67 Tabia de dosifcaciin de uso de suel y normalividad para uso
Comercio y Servicies Tipo 3. %
Adicionalmente, el predio es afectado por Irazo de Av. Hacienda del
Real la cual se preserva en cuanto a su frayectoria y seccion vial
existentes sobre el predio de inferés.

De acuerdo a la ubicaciin del predio en proximidad a vialidades de
cardcter urbano de alta presencia en cuanto a la movilidad de la
zona; el uso de suelo especifico para el predio analizado se observa
complementario y congruente, tanto con su entorno como con las
politicas estralégicas previstas para la zona al cual le corresponde la
normatividad siguiente de acuerdo a lo establecido por el PDU 2040:

Al momento de la vigencia del cambio de uso de suelo solicitado; se
atenderd a lo establecido en los Reglamentos de Desamollo Urkano
Sostenible, de Proteccion al Ambiente y el de Construcciones y
Mormas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a licencias,
dotacién de  infraestructura,  mitigacién de  impactos,
especificaciones constructivas y demas requisitos de Ley.

De igual manera, e atenderd a lo establecido en el PDU 2040 en la
Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, incluida en el apartado
Instrumentos de Desamollo Urbane, inciso 16.2; respecto a usos
permitidos y condicionados a definir en el esquema de
aprovechamiento sobre el predio de analisis.

® Fhente: Flaboractin propia en base al Plan de Desarrolfe Urbang dal
Gentro de Pobiackhn Chifwahua: Visidn 2040 IMPLAN
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G. ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constituird un instrumento técnico—juridico
de planeacién urbana cuyo objetivo principal es establecer las bases
para lograr un desarrollo urbano arménico en la zona surponiente de
la Ciudad de Chihuahua en congruencia a lo establecido por el POU
2040 medificando el uso de suelo sobre el predio de inferés a
Comercio y Servicios de Tipo 3 para dar viabilidad a un futuro
desarrollo de caracter comercial concentrado de giro especulativo.
Constituird un instrumento de planeacién, que garantice un
desarrollo sustentable y armdnico con el medio urbano, social y
natural, destinado & blen comin.

L ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general enfatiza los principales usos de suelo y la
estructura urbana propuesta sin perder de vista las orientaciones
econdmicas y sociales, direclamente asociadas al desarrollo de la
Zona.

La estralegia general de desarrollo busca hacer posible la vision del
desarrolio wibano de mediano y largo plazo para el drea de
aplicacion mediante la Introduccidn de un proyeclo necesario y
complementario a las previsiones de consolldacién social,
econdmica y ambiental prevista para el sector surponiente de la
ciudad, en un esquema complementario para la zona e introduciendo
nuevas modalidades de comercio y giros complementarios de
aprovechamiento gue beneficien a la zona, fomentando asi el acceso
a bienes y servicios por la introduccidn de actividades productivas,
gue incida de manera positiva y delerminante en la progresiva
consolidacion del comedor urbano de Av. Tedfilo Borunda que
presenta fuertes carencias en cuanlo a consolidacion urbana y
econdmica en el tramo que coresponde a la zona anallzada,
mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional con Densidad
H35 (H35) y Mixto Intenso (M3} a Comercio y Servicios (CYS) en la
totalidad de su superficie libre de afectacion vial por irazo de vialidad
existente Av. Hacienda del Real, para dar viabilidad a un futuro
desarrollo comercial de cardcter especulative en fipologla
concentrada, atendiendo a las necesidades delecladas, al necesario
proceso  de consolidacion econdmica y a la dindmica
sociodemografica indicativa de la oportunidad para la introduccidn
de nuevos modelos de urbanizacidn y giros complementarios que
incidan en la congolidacidn, compactacion v densificacidn urbana,
asi como en el acceso a bienes y sevicios, en un sector con aptitud
y complementariedad para la diversificacion del uso de suelo,
incorporando asi una reserva lerrilorial estratégica en beneficio del
fortalecimiento de la oferta econdmica de la ciudad.

Il ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modelo De Desarrollo

El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona
mediante el aprovechamiento de un drea de reserva leritorial
urbanizable, incorpordndolo a la oferta inmobiliaria mediante el
desarrollo de un proyecto de caracter comercial en cuanto a
aprovechamiento del suelo, en un esquema de integracion urbana
congruente y complementario con el entomo, incrementando asi el
potencial de desarrollo de la zona, mediante la infroduccidn de usos
complementarios requeridos sobre el comedor urbano de Av. Tedfilo
Borunda, el cual cuenta en proceso de conselidacion en el tramo
correspondiente, integrandose de manera armdnica con |os usos del
entormo y con la estructura vial de la zona, mediante la oferla de un
nuevo modelo de desarrollo que incide tanto en el mejoramiento de
las condiciones de habitabilidad como en la salisfaccion de
necesidades de acceso a bienes, servicios y empleo, incrementando
la cobertura de servicios a la poblacidn habilante en el drea;
incidiendo asi en un significativo mejoramiento de las condiciones
de arraigo y alraccidn poblacional, fomentando un aumenta en la
calidad de vida de los habilantes.

2. Enfoque Inmabiliario

El predio en estudio se enfocard a la oferfa de suelo para desarrollo
comercial y de servicios de cardcter especulativo y Us0s
complementarios, en tipologla concentrada que consoliden la zona y
que complemenien acciones urbanas de diversificacion de usos de
suelo existentes en el sector, lo cual permitird oportunidades de
desamollo tanto en lo social como en lo econdmico de la poblacion
habitante y futura generando asi diversidad y bienestar social.

Lo anterior fmplica que el proyeclo se integre de manera adecuada a
la dindmica social y a la oferta de actividad econdmica y empleo, |0
cual favorecerd la complementariedad de servicios disponibles hacia
los habitantes tanto de la zona como de un amplio sector urbano de
la zona surponiente de la ciudad, en un esquema que alienle el
fortalecimiento econdmico por la infroduccion de modelos de
desarrolle intensos en cuanto a ocupaciin y diversidad de
actividades que inciden positivamente en la habitabilidad y el
desamollo econdmico y social.

Se considera también que la presente propuesta significa mayor
consolidacidn y reforzamiento de la actividad econdmica en el sector
que Incidird directamente y en forma positiva en el arraigo de la
poblacitn habitanle, asi como en el desarrollo de nuevos giros de
vivienda, equipamiento, comercio y servicios gque incidiran
positivamente en un mayor grado de consolidacion urbana y soclal
en un seclor desprovisto de semvicios y de oporfunidades
econdmicas, concebido asi como un proyecto de muy alto impacto
social para la ciudadania en general.
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Todo lo anterior 85 comgruenfe y vinculanie con las nuevas
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y con las polificas Habitat Il respecto
dl fomento de mejores condiciones de habitabilidad, accesibilidad y
diversificacion econdmica en las ciudades.

3. Formacitn De Nicleos De Actividad

El establecimiento de nuevas modalldades de actividad econdmica
en esta zona consolidardn al corredor e incidird en forma positiva & la
zona, -aprovechando su proximidad con un corredor naluralmente
intenso en cuanto a actividad y aprovechamiento del suelo como es
la Av. Tedlilo Borunda con diversos negocios y giros conceniradores
de actividades comerciales, laborales, de recreacion, etc a lo lango
de su recorrido; favoreciendo la integracian de nuevos servicios a las
colonias exislentes asi como en el cormedor wrbana ya mencionado.

Al fomentar mayores indices de ocupacibn y habitabilidad en
sectores urbanos en proceso de consolidacion con wvocacidn y
tendencia a la complementariedad de usos, se tiende a fortalecer la
actividad econdmica y la integracién de este sector urbano hacia la
esirategia peneral de estructuracién y desarrolle de la ciudad,
detonando  habitabilidad, mixtura del suelo y consolidacion
progresiva de infraestructura; atendiendo asl a las politicas
gstratégicas de ocupacitn de reservas feriloriales estratégicas
colindantes a la mancha urbana y fortaleciendo asi la consolidacion
progresiva del sector surponiente de la ciudad, Incrementando
opciones de empleo y fortaleciendo el tejido social.

4, Politicas De Desamollo

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especificos en las Areas
Identificadas con Espacios Vacios o Subutilizados que Permitan la
Densificacidn,

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la
inversién privada, gue fomenle la parficipacion de empresarios
grandes ¥ micro, asi como del propio municipio no solo como
gestor y tacilitador def desarrollo, sino coma promotor del desarmollo
gcondmico y ordenador del espacio urbang.

El desarrollo propuesto para el predio analizadoe participa en la
consolidacidn del sector surponiente respecto al fortalecimiento de
la actividad construcliva, atendiendo a un plazo coro de
consolidacidn y a las dindmicas de ocupacidn de reservas
lemritoriales contigGas a la mancha urbana detonando el crecimiento
continuo de la ciudad.

b) LaDiversificacion y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan eslablece criterios base para la localizacion y disefio de
espacios para actividades econdmicas de cardcter comercial y de
servicios gue se integren de manera arménica v favorezcan la
introduccion de nuevas tipologias de vivienda atendiendo a factores
de accesibilidad y complementariedad en este caso para la

poblacion habitanie de |a zona que ve mejoradas sus condiciones de
arraigo y permanencia, lo cual favorece la progresiva consolidacion
del seclor suroriente de la ciudad.

t) LaProleccién Ambiental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en €l medio ambignte
no afectando los recursos a niveles irecuperables; utilizindolos con
racionalidad. La propuesta incide en forma positiva en la
racionalizacidn del espacio disponible en la ciudad, ya establecido y
requlado por el PDU de acuerdo a su vocacidn urbana, sobre una
zona en proceso de consolidacion, integrandose en forma respetuosa
y proactiva hacia el medio nafural, favoreciendo acciones tendientes
a la conduccion pluvial mediante infraestructuras dedicadas y
plangadas para dicho fin lo cual incide efectivamente en la

mitigacion de riesgos.

d) El Desarrollo Econdmico y la Competitividad,

El Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el
desarrollo econdmico del pais y los primeros lugares en sus niveles
de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir,
vivir ¥ en olros factores; sin embargo, se enfrentan importanies refos
para seguir promoviendo la atraccin y creacidn de mds empresas,
generar mas oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad
de vida. Algunos de estos retos estan relacionados con los factores
urbanos de |a ciudad.

Incrementar la competitividad de la cludad es un objetivo
incuestionable {anto para atraer y amaigar més y mejores inversiones,
asf como para estimular a los propios empresarios locales a
emprender nuevas actividades.

La intervencitn a realizar en la zona tiende a la diversificacion y
araigo de la actividad econtmica en la ciudad y fomenta la
inlroduccion de nuevos giros de aclividad asi como el
aprovechamiento de la coberlura de servicios ya consolidados,
refarzando proporcionalmente el entormo del cormedar urbano al cual
tiene frente el predio, fortaleciendo a la 2ona como concentrador de
servicios con accesibilidad a wialidades jesdrquicas de gran
importancia para la integracién de la zona como es el caso de la
propia Av. Tedfilo Borunda, Av. de la Juventud, Bivd. Ortiz Mena, asi
como con la zona central de la ciudad, favorecida por una mayor
consolidacidn urbana sobre vialidades existentes.

5. Zonificaci6n Secundaria.

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este
caso en parficular, a la consolidacién de una resenva lerrilorial
urbanizable que complementa la oferta de actividades productivas
para la zona alendiendo a las politicas de inlegracion y
consolidacién urbanas definidas en el POU 2040 para corredores
estratégicos de la estructura urbana prevista en terminos de
plangacion, destacando por su adaptacion al entomo {natural y
consiruido), sobre superficie total de 60,538.261 melros cuadrados,
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con infragstructura servida y accesibilidad garantizada hacia
vialidades jerdrquicas de la 2ona.

El uso de suelo propueslo para el aprovechamiento del predio es
Comercio y Servicios {CYS) de tipo 3 en la tofalidad de su superficie
aprovechable fuera del trazo de vialidad existente Av, Hacienda del
Real la cual se respecta en cuanto a frayectoria y seccitn vial
establecidas al Interior del poligono de interés, con la finalidad de
desarrollar una propuesta de aprovechamiento comercial y diversos
giros de actividad concentrados, que complementen a la zona en lo
general, introduciendo nuevos modelos arquitectdnicos, econdmicos
y actividades productivas en un esquema de minimo impacto, lanto a
su entorno natural como construldo, sobre una zona que presenta a
la fecha presenta un rezago imporante respecto a la dindmica de
urbanizacidn y presencia de actividades productivas que tienden a
diversificar la oferta de suelo y servicios a lo largo del comredor de
Av. Tedfilo Borunda, con cardcter de impacto urbano y regional;
influenciando en forma positiva al desamollo de comedores en otras
vialidades jerdrquicas presentes en 13 zona y al desarrollo en zonas
interiores  con  vivienda de diversas fipologias Yy  giros
complementarios en servicio a la poblacidn,

La propuesta asi presentada constituye una aportacion importante
para el foralecimiento de las condiciones de consolidacidn y
habitabilidad de la zona aprovechando la ubicacion del predio en
proximidad con vialidades jerdrquicas de cardcter urbano con
capacidad de conexitn hacia zonas diversas y distanles de la ciudad.

El esquema de desarrollo propuesto modifica los usos de suelo
sobre el predio de Habitaclonal con Densidad H3S y Mixto Intenso
previstos por el PDU 2040 a Comercio y Servicios de Tipo 3,
manteniendo la delimitacion de superficie destinada a vialidad
existente Av. Hacienda del Real, con frente a la vialidad jerdrquica
con categoria primaria de primer orden Av. Tedfilo Borunda que
representa accesibilidad y vinculacidn directa con la red vial
jerdrquica de la zona y con la red vial de cardcler regional,
aprovechando el potencial fuluro de consolidacién de dicha vialidad
como un concentrador de serviclos urbanos; generando un impacto
social y econdmico positivo para el seclor. Considerando su frente
direclo hacia vialidades jerdrquicas de la zona, se garantizan dptimas
condiciones de accesibilidad e integracitn con el resto de la ciudad
atendiendo a la adecuada mitigacion de impaclos hacia el entomo
por desarrollo de un nuevo modelo de aprovechamiento del suelo.

Usa de suelo Superficle (m2) 'i|
 Comercio y Servicios (tipo 3) 54,842.37 90.50% |
5.605.80 9.41% |

|‘JHMHI (Av. Haclenda del

Total: 60,538.26  100.00%

Planteada asi la modificaciin de vuso propuesto a Comercio
Servicios de Tipo 3, respetando la actual superficie y delimitacidn
destinados para la Av. Haclenda del Real, sobre la totalidad de la
superficiz del predio, se hace nofar que el estudio realizado se
refiere a una modificacidn menor al PDU 2040, ya que se preserva la
delimitacion aclual establecida enfre zonas urbanizables y no
urbanizables para la zona, a que no se modifica la estructura urbana
prevista para la ciudad y a que la accidn urbana a realizar no se
encuentra deniro de las establecidas como de impaclo significativo,
por lo que la presente propuesta se ampara en lo establecido en la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano del Estado de Chibuahua en su artfculo 77
referente a la modificacin entre usos de suelo compalibles en
esquemas de bajo impaclo.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por a
nueva propuesta de aprovechamiento en modalidad comercial y de
giros complementarios en base a la asignacion de uso de suelo
Comercio y Servicios de Tipo 3 sobre la proporcidn de superficie
que anteriormente era definida por el PDU 2040 para uso
Habitacional con Densidad H35 y Mixto Intenso sobre el corredor
urbano en proceso de consolidacién de Av. Tedfilo Bomunda
considerado estratégico por gl PDU 2040, lo cual resulta compatible
y necesario en la zona. Dichos impactos son minimos y mitigables a
través de la absorcidn de los mismos al interior del predio, por lo
que su convivencia con el enfomo se promugve en forma adecuada.
De cualquier manera, se atenderan las condicionantes de colindancia
y convivencia que a efecto se definan para su adecuada
incorporacion al desamollo mediante la atencidn a todos los factores
normativos que definan su adecuada relacion con sus colindanles, lo
cual tendrd verificativo al momento de la solicilud de las licencias
respectivas de acuerdo al trdmite de fraccionamiento o conjunto
urbano que en su momento promueva el interesado de acuerdo al
proyecto ejecutivo a desarrollar.

Es necesario considerar la alectacidn existente en el predio de
escumimiento pluvial que tiene trayectoria paralela a la Av. Tedfilo
Borunda con la cual tiene frente v accesibilidad y que condiciona la
implementacion de medidas de seguridad respecto a dicho factor lo
cual serd considerado en la propuesta de desarollo especifico sobre
el predio, manteniendo condiciones de capacidad y de descarga de
dicha infraestructura |a cual se adaplard en el esquema urbano —
arquitectdnico que 4 efecto se proponga a la autoridad municipal
para su evaluacidn.
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Fig. 78 Zonificacidn Secundaria propuesta en ef Area.

En un andlisis comparativo con los usos prevalecientes en el drea de
estudio, se observa que la modificacion de usos de Habitacional con
Densidad H35 y Modo Intenso a Comercio y Servicios de Tipo 3
propuesto manteniendo la delimitacion, trayectoria y seccién vial
existentes de Av. Hacienda del Real, representa una accion positiva
considerando el impacto benéfico para un sector conformado en una
situacién marginal respecto al intenso desarrollo econdmico que
presenta zonas proximas al drea analizada, promoviendo asi su
mejoramiento integral, tanto en aspectos sociales, funcionales y
urbanisticos:

CUANTIFICAGION DE USOS DE SUELD PROPUESTOS EN AREA DE ESTUDIO

Habitacional Densidad H35
Habitacional Densidad H45

— 2048716 2255% 2004176
308350 339% 308350  3.30%

Mixto Inensa AR JEEN 2P0 256%
Zona Especial Desarrolio Confrolado 2214668 M.37% 2214668  24.37%
Comercia y Sandcios 41884 OAB%  DETZT O 106%
Equipamients Ubana 245599  Z70% 245593 270%
Recreachin y Deporte 1666604 18.35% 1666B94 18.35%
Presenacion Ecologica Primara 186520 205% 186520 205%
frea Natural de Vialor Amblental S6.3483 10.60% 963483 1050%

ialidades y senddumbres 1166980 1284% 1166880 1284%
TOTAL: S0B633F 1mmm

Wowr Lo coios de scparics s e presan en Hecliress Hes)
Fig. 79 Andlisis de dosilicacidn de usos de suelo en ef Area de Estudio
resuliantes de & modificaciin,

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
la consolidacién de uma imporlante drea de reserva fterritorial
urbanizable estralégica, con vocacion para |a intensificacion de usos
y actividad propuestos, que cuenta con accesibilidad directa a la Av.
Tedfilo Borunda, vinculada funcionalmente con fa red vial jerdrquica
a nivel urbano y regional de la ciudad a través de la propia Av.
Tedfilo Borunda, Av. Hacienda del Real, asi como Elvd. Luis H.
Alvarez y Av. de la Juventud cercanas; las cuales se integrardn de
manera eficiente con el resto de la ciudad al momento de maxima
consolidacidn, lo cual define condiciones de aplitud para su
intensificacion en cuanto a aprovechamiento; siendo éste
complemenlario hacia la estralegia territorial y de planeacion para la
consolidacion del comedor en un tramo cercano y vinculado con el
resto de la cludad, ratificando asi condiciones propicias para la
consolidacién de mayor aclividad econdmica en la zona, mayor
cobertura vial por consolidacion de vialidades jerdrquicas, mayor
cobertura en cuanto a infragstructura y Servicios.

De dicha manera se atiende a las politicas de compactacion
crecimiento continuo de la mancha urbana incrementando los
faclores basicos que inciden en el mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacién habitante de la zona, promoviendo la
consolidacitn de un sector urbano con aptitud para el desarrollo de
mayores condiciones de habitabilidad, desarrollo de comercio en
esquemas concentrados, asi como equipamiento y servicios; siendo
congruentes y propositives hacia el marco de planeacion definido
por el propio PDU 2040 para corredores estratégicos para la
conectividad de la ciudad, mediante |a introduccion de un proyecto
de aprovechamiento del suelo en modalidad comercial y de giros
complementarios que inciden positivamente en la estructuracion
urbana y la recuperacidn social de la zona.

Es necesario considerar que el predio se encuenlra parcial y
minimamente afeclado por escurrimiento pluvial que conduce un
caudal representativo de agua al rio Chuviscar localizado en el limite
sur del drea analizada y que la propuesta de usos de suelo aqui
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expuesta considera el fofal respeto a las condiciones de riesgo y de
impacto ambiental gque dicha condicién pudiera implicar. Al
momento de realizar las acciones urbanas tendientes al desarrollo de
la propuesta especifica sobre el predio de interés se realizardn los
andlisis necesarios, la delimitacidn y definicidn de ftrayectoria
adaptadas a |a propuesta de intervencitn urbano — arquitectonica a
efectuar sobre el predio y dicha propuesta incluird y respetard las
disposiciones que a efecto establezca la auloridad para garantizar la
adecuada capacidad de conduccitn y calidad del agua hacia el rio
mitigando asi condiciones de riesgo y de impacto ambiental que fa
accidn urbana a realizar pudieran implicar.

Fig. B0 Zomilicacidn Secundaria propuesia para el pregie analizado,

6. Infraestruciura

a) Agua Potable y Drenaje Sanitario

El predio cuenta con infraestructura de Iineas de agua y colectores a
pié de lote resultantes del desarrollo de la zona, lo cual define
suministro directo e inmediato al predio analizado. Se cuenta con
factibilidad de servicios para el predio expedida mediante oficio No.
SE400/55410/T146/02-2023 la cual establece la posibilidad de
realizar la conexién del desamrollo a efectuar en el predio de acuerdo
a proyeclo y gastos generados por |a accidn urbana de desarrollo
habitacional y comercial y en caso de que se necesiten
adecuaciones a la red para el adecuado suministro del servicio,
dichos gastos comerdn a cuenta delfos promolorfes del giro de

dctividad a desamollar atendiendo a lo establecido en el Codigo
Administrativo del Estado de Chihuahua y en la Ley de Agua del
Estado de Chihuahua en lo que respecta a las obligaciones de los
posesionarios v al arficulo 33, parralo sequndo, en lo que respecla a
la solicitud de certificado de faclibilidad de servicios y de volimenes
de agua al momento en que sea consolidado el predio de acuerdo al
nuevo uso asignado.

b) Energla Elécirica

Con respecto al servicio de energla eléctrica, se hace notar que la
zona cuenla actualmente con el semvicio, por lo que existe la
capacidad del organismo operador Comisidn Federal de Eleciricidad
para oforgar el semvicio al predio en estudio de acuerdo a la
modificacion de uso de suelo propuesia. Dicha condicidn se ratifica
al contar con factibilidad de servicio de energia eléclrica expedida
por dicha instancia, identificada mediante oficio No. ZDCH-DPYC-
014-2021, la cual especifica que al momento de presentacidn de la
propuesta especifica de aprovechamiento sobre el predio, se
obtendrdn las factibilidades especificas y definitivas de semvicio para
el nuevor desarrollo basado en la Ley del Servicio Pablico de Energia
Elécirica y su Reglamento en Materia de Aportaciones.

En caso de gue sea necesario realizar obras adicionales pera el
adecuado suministro de servicio de energia eléctrica, éstas serdn
con cargo al solicitante y se determinardn en base a las necesidades
gspecilicas de construccin bajo el procedimiento para Ia
construccitn de obras por berceros.

¢) Drenaje Pluvial.
La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del

predio en analisis sobre un corredor urbano que cuenta actualments
con infraestruclura de conduccién y salida de escurrimientos hacia
una comiente hidroldgica importante como es el caso del rio
Chuviscar, el cual cuenta actualmente con cauce restituido a su paso
por la zona, por lo gue se establece gue existe infragstructura pluvial
consolidada y suficlente, asi como que las vialidades existentes
definen niveles y rasantes adecuados para su adecuada conduccion
a 1a infragstructura dedicada. La ubicacidn del predio indica que los
caudales esperados para el calculo hidraulico de los escurrimientos
serdn Onicamente los captados directamente a su interior y serdn
conducidos a través de Infraestructura dedicada en el predio hacia el
canal de desagle ya mencionado con trayectoria paralela a la Av.
Tedfilo Borunda, hasta alcantarilla localizada al oriente desde donde
cruza |a vialidad en direccidn sur hasta su confluencia con &l Rio
Chuviscar,

El esquema de desarrolio sobre el predio considerara el tratamiento
adecuado de niveles para la adecuada conduccion de escurmimientas
hacia los sistemas de captacion ya mencionados y los que sean
adaptados y/o y propuestos para el adecuado control de riesgos de
cardcter hidrologico.
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Fig. 68 Propuesia de drenaje pluvial ¥
Por la dimensién del predio a desarrollar no se plantea la
introduceidn de infraestructura dedicada més alla de |a habilitacidn
de drenes pluviales y consolidacion constructiva de canal existente
n el limite sur del predio, El provecto a realizar deberd considerar el
tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccién de
escurrimientos hacia las vialidades y/o circulaclones vehiculares de
proyecto, para el adecuado control de rlesgos de cardcter
hidroldgico.

d) Gas Natural.

Aclualmente no exisien lineas de conduccidn de gas natural en la
zona ni capacidad de conexidn a dicho servicio, sin embargo, la
accion de desamrollo sobre el predio tendienle al fortalecimiento de
la actividad econdmica ya instalada es condicionada a la
presentacidn de las constancias y permisos necesarios que
garanticen las adecuadas medidas de conexidn hacia dicha
infraestruictura en caso de que $e requiera y cuando esté presente en
la zona, asi como al adecuado cumplimiento de las medidas de
seguridad gue a efecto le sean sefaladas por la empresa
concesionaria del servicio, tanto por su condicidn de proximidad
como en las medidas precavtorias para desarrollo, consirugeidn,
operacion y posible conexion del predio con dicho servicio.

7. Movilidad

El predio a consolidar promueve la ufilizacidn de vialidades
jerdrquicas Av. Tedfilo Borunda y Av. Hacienda del Real ya
consolidadas en los framos de inferés, con integracion a la red vial
jerdrquica y colectora de la zona & través de vialidades de cardcter
urbano y regional como son Av. de la Juventud, Bivd. Orfiz Mena, Av.
Politécnico Nacional, Av. Silvesire Terrazas y ofras que representan
conectividad hacia imporlantes concentradores de actividad como
son el centro urbano de la ciudad, subcentro surponiente y ofros
corredores existentes. E! predio se ubica en el cuadrante definido por
las vialidades jerdrquicas existentes Av. Tedfilo Borunda colindante
al sur y Av. Hacienda del Real que cruza al predio; asi como de las
vialidades propuestas Av. Tres Presas de categorfa secundaria al

¥ Fiente: Elaboraciin propiz.

norte y Blvd. Luls H. Alvarez, futura vialidad de primero orden
prevista en la zona al poniente del predio analizado; lo cual define
una alta capacidad vial para el desarrollo del esquema comercial y
de servicios sobre el predio analizado. No se promueve ninguna
medificacién respecto a las actuales previsiones estralégicas que
plantea el PDU 2040 para la estructura vial existente y propuesta en
|a zona.

De acuerdo a la seccion vial establecida para las vialidades que
representan acceso directo al predio, las cuales se constituyen como
vialidades jerdrguicas existentes de conexidn urbana y considerando
los posibles impactos al trdfico por el desarrollo de la propuesta
derivada del cambio de uso de suelo a Comercio y Servicios de Tipo
3, las vialidades involucradas en el proyecto cuentan con
condiciones aptas de capacidad para permitir el dptimo
funcionamiento de la propuesta.

El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
estacionamiento que a efecto e sefale la autoridad competente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio y la accesibilidad vehicular resultante se limitard a las
vialldades que definen el cuadranie de accesibilidad y vinculacidn
vial ya mencionado.

Al ubicarse la propuesta dentro de una zona ain en proceso de
consolidacion en Wrminos urbano — funcionales, se observa que la
mayorfa de las vialidades jerdrquicas de la zona se encuentran ya
consolidadas en cuanto su seccién y derecho de via sobre tramos
especificos que a futuro representardn continuidad a 1a red planeada
sobre todo en los sectores nore, poniente y oriente con respecto a 1a
ubicacion predio analizado. El planteamiento para las vialidades
propuestas en la zona atenderd a lo dispuesto en el PDU respecto a
seccion y capacidad, aungue es posible que se presenten ligeras
variaciones en cuanto a la composicin de su seccién propuesta de
acuerdoa lo establecido en el Plan.

A continuacion se describen las secciones viales propuestas en el
PDU 2040 para las vialidades jerdrquicas de la 2ona de estudio fanto
las de nueva creacidn como las que presentan alguna adecuacion
respecto a su estado actual de acuerdo a previsiones de planeacion:

a) Bivd. Luis H. Alvarez {Seccién 152 — 152").

Propuesta como vialidad de primer orden, Bivd. Luis H. Alvarez se
visiona como un anillo periférico future con trayectoria paralela a Av.
de |a Juventud. Su frayectoria parte desde su entronque con la
Avenida Tedfilo Borunda, y se extiende hacia el norte hasla conectar
con la Avenida Eugenio Prado Proafio, a la altura de lo que hoy es el
enlronque entre las carreteras de cuota y libres a Ciudad Judrez.

Por su cardcter regional, esla vialidad se estima como un libramiento
que libre de trifico de paso por la ciudad y wbano que se genera
enire las carreteras a Cuauhtémoc y a Ciudad Judrez, apoyando en su
funcién a fa Av. de la Juveniud.
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La ftrayectoria de eslta vialidad da servicio a las reservas
habitacionales al peniente de la ciudad, por lo cual tendrd una gran
demanda de viales v serd un fuerde atractor de aclividades urbanas y
BCondmicas.

A lo largo de su trazo estdn programados los distribuidores viales v
puentes necesarios para facililar los encuentros con las vialidades
principales gue enironcan a ella.

Dicha vialidad contard con 3 camiles de circulacion por sentido en
cuerpos centrales y 2 carriles de circulacion en laterales,
separadores de flujo, banguetas amplias de hasta 5.00 metros de
secciin para conformar una seccidn total de 65.00 metros.

152-152'
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Fifg. 69 Secoltn vial propuesia, ®

Su continuidad hacia el sur desde su entrongue con Av. Tedfilo
Borunda hasta Carretera a Cd. Cuauhtémoc implica 12 disminucién
de su seccidn vial a 34,00 metros y calegoria funcional a primaria.
Confard con 3 carriles de circulacion por senlido y separador central
de flujos para el tramo ya descrito.

472 - 472
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Fig. 70 Secciim vial propuesta, ®
b) Av. Tres Presas (Secclon 408 — 408').

Propuesta coma vialidad secundaria, la Av, Tres Presas se conforma
COMO Un ¢ircuito vial con funcidn importante de enlace para la zona
con la Av. Tedfilo Borunda v |a fulura vialidad Ponienle 5 sobre la
que se plantea a fuluro su cruce para enlazar dicho sector con 1a Av.
Politécnico Nacional que contard con una importante capacidad de
enlace para la zona poniente con |a Av. de la Juventud y a zona
centro de |a ciudad.

Tendrd un caracter colector para la zona vy representard la mas
importante via de inlegracion para el predio y la zona en sentido este
— peste promoviéndose como una altermativa favorable para el

# Fusnte; Plan de Desarrof Urbane del Genfro de Podicion Chifafus:
Wisidm 2040, IMPLAN
® Fuenle: Plan de Desarroly Urbano def Cenfro de Pobiacion Chihahira:
Visitin 2040 IMPLAN

desfogue y adecuado funcionamiento fuluro de la Av. Tedlilo
Borunda que aclualmente es la Gnica vialidad en la zona que cumple
con dicha funcién.

Sus entrongues con vialldades jerdrquicas se solucionan a nivel.

De acuerdo a |as previsiones del POU 2040, contard con una seccidn
vial de 38.50 metros, con 3 carmriles de circulacion por senlido y
amplio camelidn de 7.50 melros por Irayectoria de linea elécirica de
alta tensidn sobre el frazo propuesio,

408 - 408
* +
B T —i s
VO 0 B v e o W NI
_“'?n' e T . 1.II“

A, LA TAES FAEEAS
AY. POMIENTE % & AV, TIONLO BORLRDW ORI

Fig. 71 Seccidn vial propuesta,
¢) Laleral Rio Chuviscar (Secci6n 473 — 473').

El PDU 2040 Ia establece con calegorfa de secundaria la cual tendrd
trayectoria paralela al cauce del rio Chuviscar conformando un
circuito distribuidor con dicha vialidad para senvicio de los diferenies
desarrollos y asentamientos localizados entre la vialidad de primer
orden y el drea ecoldgica del limite norte del cauce hidroldgico.

De acuerdo a las previsiones del PDU 2040, contard con una seccidn
vial de 23.50 metros para el tramo descrito, con 2 carriles de
circulacion por sentido, clclovia y saparador central de flujos.

473 - 473
P Y
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Fig. 72 Seccidn vial propuesta. *
d) Calle sin nombre (Seccion 458 — 458").

El PDU 2040 la establece con categoria de secundaria con caragler
de vialidad colectora para los diferentes equipamientos de coberiura
whana y diferenfes comercios que conforman un elemento
concentrador de actividad en la zona poniente del Area de Estudio,
tales como la Universidad del Valle de México, Saldn de Eventos
Lago di Como y subestacitn eléctrica existente,

Su trayectoria propuesta entre Av. Tedfilo Borunda y Av, Tres Presas,
contard ©on una seccién vial de 29.00 melros en sU lramo
comprendido entre Av, Tedfilo Borunda y Av. Tres Presas, con 3

% Fyente: Pian de Desaolio Urbano def Centro de Poblacion Chituahua:
Wisicn 2040, IMPLAN
" Fuente: Pian de Desamolio Urbano def Centro de Poblacion Chituahua:
Wisidn 2040, IMPLAN
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carriles de circulacion por sentido y separador central de flujos para
permifir movimientos de acceso y salida a los diferentes niicleos de
actividad localizados a lo largo de dicho recomido.

458 - 458'
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Fig. 73 Seceltn wal propuesta #

El resto de las vialidades en la zona de estudio cuentan ya con
seccion vial consolidada por lo que Ia capacidad funcional de la red
vial prevista para la zona conserva se obsena con excelentes
perspectivas de mejora en cuanto a su fulura consolidacion y se
hace notar gue las vialidades actuales son suficienles para satistacer
la demanda de viajes en el sector,

La presente propuesta aprovecha de manera eficiente la actual
capacidad instalada en la zona y liende a consolidar en forma més
completa y homogénea a la Av. Tedfilo Borunda que define
accesibilidad directa al predio.

ll.  SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propuesto cuenta con un muy alto potencial para la
intensificacién de sus condiciones de aprovechamienio urbano
debido a su localizacion sobre la vialidad jerdrquica Av. Tedfilo
Borunda de alta presencia y conectividad para la zona hacia las
vialidades Av. de la Juventud y Blvd. Ortlz Mena Palestina al orignte y
a través de la Av. Silvestre Terrazas hacia la Carretera a Cuauhlémoc
lo cual define condiciones de accesibilidad a nivel urbano y regional.
El PDL 2040 ratifica la localizacion estratégica del predio al estar
ubicado sobre el corredor urbano de Av, Tedfilo Borunda, sujeto a
politicas y esiralegias de desarrollo en esquema que promuevan la
progresiva consolidacién urbana, funcional, econdmica y social de la
zona; asi coma la diversificacion del aprovechamiento del suelo para
vivienda, usos mixtos, comercio y servicios complementarios, que
detonen condiciones de habitabilidad y desarmollo econdmico en un
gsquema complementario a la zona surponiente de la ciudad
favareciendo asi la integracién urbana del predio con la zona en que
5 ubica.

El desarollo propuesio promueve la consolidacion de la zona
mediante el aprovechamiento de un 4rea de reserva terrilorial
urbanizable colindante a la mancha urbana de gran dimensidn,
incorpordndelo a la oferda Inmobiliaria mediante el desarollo de un
proyecto de cardcter comercial en cuanfo a aprovechamiento del

% Fuypnte: Plan do Desarrofe Urbano def Ceniro de Pobiscidn Chifuahex
Visida 2040, IMPLAN

suelo, incluyendo giros complementarios y necesarios para la zona,
&n un esquema de integracion urbana congruente y complementario
con el entomo, Incrementando asi el potencial de desarrollo al
surponienie de la ciudad.

Mediante la estrategia planieada, se aumenta el polencial de
diversificacién de la oferta de actividades productivas para la zona,
asignando 54,842.37 metros cuadrados de uso de Comercio y
Servicios de Tipo 3, para el desarrollo de un proyecto integral, de
alta presencia econdmica y social y de alto beneficio al desarrolio
humane de la comunidad. Cabe mencionar que el predio es afectado
por trazo de vialidad existente Av. Hacienda del Real cual se preserva
en su proporcion original establecida por el PDU 2040 con
superficie de 5,695.89 meltros cuadrados, lo cual incide
positivamente en cuanto a la hutura conectividad del predio analizado
a nivel ubano y zonal. Dicha porcion de uso pablico &l interior del
predio representa el 9.41% de la supericie folal del predio
analizado.

La propuesta de desarrollo fomenta la intensificacién en cuanto al
aprovechamiento del suelo, formalizando asi la consolidacin de
mayor actividad econdmica en la zona alendiendo |a vocacion del
corredor de la vialidad primaria de primer orden Av. Tedfilo Borunda,
asl como la formalizacion de un nuevo ndcleo concentrador de
actividades y empleo lo cual representa un impacto positive en
cuanio a la dindmica social. De dicha manera se atiende a las
politicas de compactacidn de la mancha urbana incrementando los
factores bdsicos que inciden en el mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacion habitante de 1a zona.

La propuesta no modifica la estructura urbana del sector, ni propone
la Incorporacidn de suelo ecoldgico en un cambio de Ia 2onificacion
primaria o busca un cambio de uso de suelo por alguno de mayor
impacto urbano por lo que se define que la presente modificacion
propuesta, por sus caraclerfsticas, superficie e impacto, se refiere a
una modificacidn menor al PDU amparada por el articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Termitorial y
Desarollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Al concretarse la modificacitn solicitada se influye positivamente en
el aprovechamiento de infragstruclura instalada y la compactacion de
la ciudad en predios de allo valor atendiendo a las politicas de
crecimiento continuo de la mancha urbana, densificacion e impulso
geondmico fortaleciendo Ia actividad econdmica que actualmente se
realiza sobre el predio en un esquema complementario para la zona
analizada, la cual tiende a diversificar la oferfa productiva en el
sechar,

El cambio de uso de suelo propuesto y su posterior intervencion son
acordes a las politicas de desamollo definidas en el POU 2040
respecto a ocupacién de reservas para el crecimiento de la mancha
ubana en forma conlinua y progresiva, diversificacion de
actividades, complementariedad de servicios y fortalecimiento de la
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economia local, o cual Incide positivamente en el lejido social y
funcional de 1a zona.

El predio de andlisis cuenta actualmente con coberlura de servicios
bésicos lo cual se avala de acuerdo & su ubicacidn sobre una
viglidad servida que oforga comexion al lote y mediante las
factibilidades para dotacidn de servicios correspondientes expedidas
por los organismos operadores de agua, drenaje v energia alécirica
lo cual define capacidad de conexidn para el fuluro desarollo a
realizar en el predio. Al momento de desarrollo del proyecto
especifico o conjunto urbano resultante del aprovechamiento en uso
Comercio y Servicios de Tipo 3 comespondiente, se presentardn los
proyectos ejecutivos especificos de gastos generados y suminislro
de infraestructura adicional los cuales serdn presentados anle las
instancias comespondientes para fa obtencidn de permisos y se
atendera de manera puntual a las condicionantes que le sean
sefialadas al promofor por parie de dichas instancias para la
adecuada funcitn las diversas actividades a desarrollar sobre el
predio.

La propuesta & desarrollar considerara todos los aspecios necesarios
para la minima generacidn de impactos hacia la zona en general
usos actuales instalados en colindancia y proximidad con el predio
analizado: Se estima que debido a la jerarguia de la Av. Tedfilo
Borunda con trayectoria colindante en el lindero sur del predio y a su
proximidad con vialidades jerdrquicas a nivel urbano y regional, los
impactos viales v funcionales serdn minimos y por |2 geomeiria del
poligono propuesio exisien condiciones para que dichos mpactos
sean debidamente mitigados al interior del predio, lo cual tendra
verificativo al momento de obtencién de las licencias de uso de
suelo y de construccidn especificas derivadas del proyecto ejecutivo
a realizar,

De acuerdo al esquema de plangacidn previsto para la zona
analizada, existidn  imporantes opciones  adicionales de
conectividad y vinculacién urbana que incidiran en el predio y los
giros de actividad a establecerse como serdn la fulura consolidacion
de la vialidad primaria de primer orden Bivd. Luis H. Alvarez al
oriente del predio de andlisis con funcidn periférica inlraurbana que
plantea la conexidn entre los corredores regionales de Carretera a
Ciudad Judrez al norte y Carretora a Cd. Cuauhtémoc -al sur,
intersectando a lo largo de dicho recorrido con las méds importantes
vialidades de cardcter urbano en sentido este — oeste; la fulura
prolongacion de Av. Tedfile Borunda hacia el poniente hasta
enfroncar con la Cametera a Cd. Cuauhtémoc integrando a las
dilerentes etapas del Pargue Mefropolitano de los Tres Cuerpos de
Agua; asi como la consolidacion de la red vial colectora de la zona
suroriente con vialidades jerdrquicas como serdn la Av. Tres Presas y
su habilitagién come circuito distribuidor para la zona con la
jerarguizacion y consolidacidn de la Carretera a |a Presa Chihuahua,
consolidacién de Av. Monteverde v pralongacién de Av. Hacienda
de! Real al norte,

Se hace notar que el predio propuesto tiene colindantes de similar
indole funcional consistentes en usos mixtos sobre el comedor los
cuales resultan compalibles con la presente propuesta y que el
predio e logaliza en un enlomo urbanizado en procese de
consolidacion con fuertes necesidades en cuanto a acceso a hienes
¥ servicios atendiendo a su progresiva habitabilidad, por lo que la
asignacién de uso Comercio y Servicios de Tipo 3 representa una
opcién adecuada para fevorecer la adecuada convivencia de las
actividades productivas a realizar con la zona en que se ubica con
una mayor habitabilidad prevista de acuerdo a la progresiva
ocupacién de reservas habitacionales disponibles. Dicho uso de
suglo serd consolidado mediante una propuesta de giros
complementarios a la actual v futura habitabilidad que resulten en
minimos impactos hacla la vivienda colindante a fravés del proyeclo
integral sobre el predio de interés, los cuales serdn miligados al
interior del predio propuesto.

Todas las vialidades de las que se sirve el predio a desamollar
cuentan con la jerarquia funcional, seccidn y capacidad necesarios
para satistacer la demanda vial generada por la propuesta. De
acuerdo a |os coeficientes de aprovechamiento permitidos para
cualquier accitn urbana en uso de suelo en modalidad de Comercio
y Servicios, se promovera un esquema de circulacién eficiente y
funcional considerando la minima generacidn de impactos fanio
viales como ambientales, favorecida por la presencia del corredor
urbanc existente y por su integracién adicional a la wvialidad
secundaria Av. Hacienda del Real,

El predio a consolidar promueve |a utilizacian de Av, Tedfilo Borunda
ya consolidada en el tramo correspondiente para futura funcién; el
cual cuenta con actual integracion a la red vial jerdrquica de la zona,
asi como a importantes concentradores de actividad como son la
zona centro, subcentro surponiente y Av. de la Juventud.

El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
gstacionamiento que a efeclo le sefiale |a autoridad compstente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en andlisis en colindancia con la Av. Tedfilo Borunda la cual
cuenta con infraestructura dedicada para conduccidn y desalojo de
escurrimientos. Dicha ubicacién indica que los caudales esperados
para el cdlculo hidraulico de los escurrimientos serdn dnicamente
los captados directamente al interior del predio, descargados en
canal pluvial en sU interior y conducidos a fa infraestruciura de cruce
localizada al oriente en direccién al rio Chuviscar. A través de la
propuesta de urbanizacion se realizard el fralamiento, consolidacion
y reforzamiento de canal existente de acuerdo a los criterios que a
efecio establezca la autoridad municipal para 1a elapa de desarollo
de propuesta especifica de aprovechamiento sobre el predio.
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Considerando que la propuesta de modificacion de uses de suelo
aqui expuesta cumple con todas las disposiciones y condicionantes
normativas relativas a su fuluro aprovechamiento urbano emanadas
de los tres drdenes de gobiemo y a que a través del andlisis agui
expuesto se demuestran los beneficios y complementariedad de
dicha propuesta de acuerdo al marco de planeacion vigente para la
cludad; se hace notar la factibilidad de la propuesta aqui planteada
para su revision por parte de la autoridad municipal.
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H.  INSTRUMENTAL

Este capilulo describe la instrumentacion y programacion de
proyectos e instrumentos que emanan de este Programa, para los
cuales se establecen acciones delimitadas, gue para el caso
particular que nos ocupa, lodas ellas e refieren corto y mediano
plazas de ejecucion ya que se refieren a la una mayor consolidacion
y presencla econdmica de la actividad prevaleciente en el predio en
un proyecto comercial de tipo especulativo para aprovechamiento
complementario al comedor y a la zona en que se ubica &l predio,
mediante la incorporacion & la dindmica de desamollo de un Area de
reserva territorial colindante con la mancha urbana, definido por el
esguema de planeacion vigente para la intensificacion de usos y
aprovechamiento urbanos de acuerdo al potencial detectado.
Considerando que la reconversin de usps representa un alio
potencial urbano y social que resulta benéfico para [a zona en
parficular y la cludad en lo general, se integra asi de manera
respetuosa y congruenie a un sector urbano que se encuenlra en
franco proceso de consolidacidn. Al definirse aqui acciones urbanas
de corto y mediano plazo que en mayor grado dependen del
promotor, se describirdn en el inciso de comesponsabilidad las
accionas necesarias y la comesponsabilidad de agentes pablicos
privados para su adecuada implementacidn. Esla programaci6n
deberd de ser observada por los actores del desarrollo urbano y la
sociedad en general, ya que resumen las acciones concrefas a
emprender para lograr los objetivos, melas y esiralegias estipuladas.

L CORRESPONSABILIDAD

Con base en el analisis realizado, asi como en la esirategia de
desarrollo urbano definida para el 4rea de aplicacion por el presente
Estudio y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Visién 2040, a continuacidn se presenta un listade de
programas y acciones tendientes a la consolidacion de |a propuesta
planteada y la fulura consolidacidn de la zona considerando las
previsiongs necesarias para el adecuado funcionamiento de la
propuesta, las cuales son tanfo de accion inmediata, de corto plazo
y hasta mediano plazo para su ejecucion en lo referente a la
calificacion y aprobacidn del cambio de uso de suelo solicitado y el
desarrollo de proyectos de desarollo para el predio. La habilitacidn
de actividades en el desarrollo tendrd efecto en un mediano plazo de
ejecucion.

El resto de las acciones de consolidacidn urbana son de caracter
zonal referentes a infroduccidn de infraestructura de cabeza,
consolidacion de vialidades planeadas, resfitucidn de cauce de rio
Chuvlscar enlre otras, son consideradas en la presente programacidn
en forma genérica sin asignacidn de plazos especificos ya que estas
dependen de compromisos e iniclativas fanto privadas como
gubemamentales que son ajenas al promotor del presente Plan las
cuales sucederan en el mediano v largo plazo de desarrollo.

Para lograr lo anlerior, se identifica la participacion y
responsabilidad de los sectores piblico (federal, eslalal y
municipal), privado y social; a fin de llevarlas a su cabal
consecucion. Para consolidar y mantener condiciones adecuadas de
movllidad que favorezcan el adecuadn desamollo de esta zona, se
establece una estructura del programa gque redne [as principales
acciones y define la responsabilidad y participacion de cada sector.

por preceso de LAHOTOU, Articulo 77,

o ik g
G| 2 EE

Revisiin y aprobacion de Estudio de C.U.5

Parcela 47 Labor de Terrazas 966-007-028

Subdivisitn de temrenos v vialidad existente

Adjudicacidn a Municipio de amo de Av.
Hacienda del real existenie

Elaboraciin de proyecte en modalidad
comercial sobre &l predie.

Elaboracidn vy aprobacion de Estudio de
Impacto Vial referente a |2 propuesta.

Elaboracitn y aprobacién de Manifiesto de
Impacte Ambiental.

Elaboracién y aprobacidn de Estudio de
Impacte Urbana.

Revisidn de proyecto ejecutiva

Proyects ejecutivo para edificacion en
modalidad comercial.

Revision de proyects ejecutivo,

Licencia de construccidn.

Proyectos de lofilicacion en  modalidad
comercial en régimen de fraccionamienio
y/o condominio

Ejecucitn e obra comercial, de semvicios y
qgiros ceomplementarios.

Habilitacidn  de  servicios
complementarios.

¥ giros

Introduceion de infraestruciura de cabeza en
la zona y de drenaje phuvial,

Consolidacion de estructura vial [erdrquica
en la zna,

Restitucion de cauce de ro Chuviscar de
atuerde a criterios CHA y consolidacidn de
infraestructura pluvial

Fig. 74 Programdtico y corresponsabilidad. =

¥ Fugnle: Plan de Desarolio Urbano def Cenfro d@ Pobiaciin Chifahia:
Wisidn 2040, MPLANV
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