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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del
Estado Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede
el Articulo 93, Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con
fundamento en los Articulos 1 Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgéanica del
Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Cdédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua, y articulos 5 fraccidn VII y 6 de la Ley del Periddico Oficial del Estado,

he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 106/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua,
Chihuahua, en Sesion Ordinaria de fecha veinticinco de marzo del afioc dos mil
veinj;i;_uatro, mediante el cual se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana
denOrﬁ%ﬁado “Parcela 134 Tabalaopa 964-001-007", en el predio identificado
como :;arceia 134, zona 2, poligono 2/2, ubicado en el Ejido Tabalaopa, con
superficie de 42,234.81 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso

de suelo de Mixto Moderado a Industria de Bajo Impacto (IBI).

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacién en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua,

a los trece dias del mes de mayo del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 06/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 25 de marzo del afio
2024, dentro del punto niimero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de
que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comision de
Desarrolio Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Mauricio Eduardo Medina
Pérez, en su caracter de representante legal de Cubiertas y Laminados Pléasticos del Norte,
S.A. de C.V., mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Parcela 134 Tabalaopa 964-001-007", en el predio identificado como Parcela
134, zona 2, poligono 2/2 ubicado en el Ejido Tabalaopa, con superficie de 42,234.81 m?,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Moderado a industria de Bajo Impacto
(IBl)... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno para su
aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal
para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demés relativos y aplicables del Reglamento
[nterior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos
el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Mauricio Eduardo Medina Pérez,
en su caracter de representante legal de Cubiertas y Laminados Plasticos del Norte, S.A,

de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Parcela 134
Tabalaopa 964-001-007”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Parcela 134, zona 2,
poligono 2/2 ubicado en el Ejido Tabalaopa, con superficie de 42,234.81 m?, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Moderado a Industria de Bajo Impacto (IBI).
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TERCEROQ. Turnese a ia Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacidn.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, al
primer dia del mes de abril del afio dos mii veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro.iRoberto Andrés Fuentes Rascon
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"PARCELA 134 TABALAOPA 944-001-007"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictominar juridicamente sobre el expediente integrade con
motivo del escrito presentado por el C. Mauricio Eduardo Medina Pérez, en
su cardcter de representante legal de Cubiertas y Laminados Plasticos del
Norte, $.A. de C.V., mediante el cual solicita la aprobacidn del Estudio de
Planeacién Urbana denominade “Parcela 134 Tabalaopa 964-001-007", en
coordinacion con el H, Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Parcela 134, zona 2,
paoligono 2/2 ubicado en el Ejide Tabalaopa, con superficie de 42,234.81
metros cuadradoes, para llevar a cabo el camiio de usc de suelo de Mixto
Moderado a Industria de Bajo Impacto (IBl), de conformidad al Plan de
Desarrolle Urbano de la Ciudad de Chihuahug, Vision 2040 Sexta
actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito de fecha 17 de mayo del 2023, signado por el
C. Mavuricio Eduardo Medina Pérez, en su cardcter de representante legal
de Cubiertas y Laminados Pldsticos del Norte, §.A. de C.V., mediante el cud
solicitd la aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado
"Parcela 134 Tabalaopa 964-001-007", en coordinacidén con el H.
Ayuntamiento, a fraves de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificadc comc Parcela 134, zona 2, poligono 2/2 ubicado en el
Ejido Tabalacpa, con superficie de 42,234.81 metros cuadradoes, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Moderado a Industria de Bajo
Impacto (1B!).

SEGUNDO. Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informd ol plblico del inicio del Estudio de Pianeacién Urbana
denominado “Parcela 134 Tabalaopa 964-001-007", asi como de la
recepcion de opiniones, planteamientos v demandas de la comunidad,
fiidndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccion de Desarrollo
Jrbano y Ecologia, ubicada enla Calle Camino o la Presa Chuviscar nGmero
1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuviercn por recibidos vy agregados al ocurse de
cuenta los siguientes documentos:
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1. Solicitud de fecha 17 de mayo del 2023, signado por el C. Mauricio
Eduardo Medina Pérez, en su cardcter de representante legal de
Cubiertas y Laminados Plasticos dei Norte, S.A. de C.V.;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Mauricio Eduardo Meding Pérez;

3. Copia ceriificada de la Poliza nGmero 405 de fecha de 10 de julic del 2012,
otorgada ante el Lic. Enrigue Angel Marcos Abularach, Corredor Publico
numero 11 hablliitado y en ejercicio en la Plaza del Estado de Chihuahua,
y actuando como Fedatario PUblico, ante quien comparece la
civdadana Cristy Gricel Jurado Ortiz, en su cardcter de Delegada Especial
de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de fecha 19 de
diciembre de 2011 de la persona moral denominada “Cubiertas %
Laminados Plasticos del Norte”, S.A. de C.V., en la que se formalizd el
cambio de domicilio social de la persona morai de Monterrey, Nuevo
Ledn a Chihuchua, Chihuahua, describiendo como antecedente I
escritura publica ndmero 1,647 de fecha 27 de agosto de 1992, oforgada
ante el Lic. Norberto Burciago Cdzares, Notario PUblico némero 7 parda el
Distrito Judicial Morelos, mediante la cual se constituyd ia sociedad
Cubilertas y Laminados Pidsticos del Norte, S.A. de C.V.:

4. Copia cerlificada de la Escritura POblica ndmero 1,735 de fecha 14 de
agosto del 2022, otorgada ante la Lic. Ménica Esnayra Pereyra Notaria
Publica nimero 21 para el Distrito Judicial Morelos, comparecié la sefiora
Claudia Gloria Pérez Molina en su cardcter de administrador Unico de ia
persona moral denominada Cublertas v Laminados Pldsticos del Norte,
S.A.de C.V., para otorgar un mandato y/o poder general para plettos y.
cobranzas, actos de administracion y d dominic, y poder cambiario a
favor del sefior Mauricic Eduardo Medina Pérez:

5. Copia certificada de la Escritura POblica nimero 2,271 de fecha 10 de
agosto del 2021, otorgada ante el Lic. Victor Eugenio Anchondo Santos,
Notario Publico nimero 29 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron para celebrar un Contrato de Compraventa bajo ia
modalidad ad corpus, por una primera parfe la persona moral
denominada Cubiertas y Laminados Plésticos del Norte, S.A. de C.V.,
representada poria sefiora Claudia Gloria Pérez Molina en su cardcter de
administrador Gnico de la misma como lo parte Compradora vy por otrg
parte, el sefor Lic. Julic Sergio Salazar Vasquez yla C.P. Alba Cristing Perea
Mendoza, come representantes de Ia persona moral Bance Mercantil del
Norte, S.A. de C.V., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Banorte, como la parte Compradora con respecto a un iote de tereno
identificado como parcela nimero 134 de la zona 2 poligono 2/2 ubicada
en el ejido Tabalaopa con superficie de 4-32-34.81 hectdreas, inscrito bajo
el nimero 42 del libro 6793 de ia Seccién primera con el folio real 14767465
del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito judicial Morelos:
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o

11.

12,

13.

14.

15.

16.

. Discos Compactos (Cd) gue contienen el instrumento de planeacion;
. Certificado de pago del impuesto del predial 2024-212844 expedido por

Tesoreria Municipai, de fecha 30 de enero de 2024;

. Oficio DASDDU/479/2023 de fecha 14 de julio de 2023, emitido por Ia

Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacidn integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacion urbang;

Oficio 355/2023 de fecha 27 de julio de 2023, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el esiudio se
determiné PROCEDENTE CONDICIONADC, con las  siguientes
observaciones:

Se recomienda a la autoridad competente solicitar al desarrollacor
presentar una seccidn vial para el entfrecruzamiento de la Av. Juan Pablo
ity Av. Quinta Real;

Dentro del predio se encuentra un arroyo sin nombre que desemboca en
la ofluente del Rlo Sacramento, se recomienda a elaboracion de un
estudic hidrolégico e hidrogeoldgico;

El giro propuesto establece bodegas para almacenamiento, por tanto, se
requiere cumplir con el Estudio de Impacto Vial;

Solicitar al promotor los estudios pertinenies al impacio ambiental;

. Oficio DASDDU/480/2023 de fecha 14 de julio de 2023, mediante el cual

la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia solicité a la Direccion de
Desarrollo Humano vy Educaciéon informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/1596/2023 de fecha 10 de ocfubre de 2023, emitide por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el gque inferma que no
se cuenia con comité de vecinos;

Oficio DASDDU/532/2023 expedido pot la Direccidon de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cud! solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion del
Esiudic de Planeacién por un periodo de sesenta dias naiurales en el
Tablero de Avisos de la Presidencia Municipall;

Oficio SJ/DRPA/1108/2023 emitido por ia Subsecretaria Juridica donde
informa gue el estudio fue publicado en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

Aviso Importante del Estudio de Planeacion Parcela 134 964-001-007
publicado en “El Diarioc de Chihuchua” el dia 22 de agosto del 2023,
donde se informa al pUblico en general de la primera y segunda
audiencia pUblica del estudio;

Acta de la Primera Audiencia Piblica celebrada el dia 24 de agosto del
2023, en la Saia de Juntas de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia;
Acta de la Segunda Audiencia POblica celebrada el dia 07 de septiembre
del 2023, en la Saia de Juntas de la Direccidon de Desc:rrolio Urbano vy
Ecologia Municipal,
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17. Oficio DASDDU/721/2023 de fecha 14 de septiembre del 2023, expedido
~ por la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el cudl solicita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia del Gobierno del Estado el
Dictamen de Congruencia;

18. Oficio SDUE-700/23 de fecha 02 de octubre del 2023, expedido por la
Secretfaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se otorga el
Dictamen de Congruencia respecto al estudio, ya que cumple con la
normatividad vy estrategios definidas por el Pian Estatal de Desarrollo
Urbano vigente, alusive a la Modernizacién institucional de la Planeacién
y Administracion Urbana a nivel municipal, asf como dentro del apartado
6 en "Atencion a las Necesidades de Vivienda”, referente a impulsar ios
programas de densificacion urbana;

19. Copia del Acta de la Sesién nimero 46 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 29 de noviembre del 2023, encontrandose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Dioz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil y Juah Pablo Campos Lopez, en la cual se aprobd el cambio de uso
de suelo por unanimidad de votos;

20. Oficio DASDDU/188/2024 emitido por ia Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 05 de marze de 2024, en el cual se dictaming
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar solucion vial para el
enfrecruzamiento de la Av. Juan Pablo Il y Av, Quinta Real, presentar
estudio de impacto vial y estudio de impacto ambiental para el cambio
de uso de suelo Mixto Moderado a Industria de Bajo impacto {iBl);

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/188/2024 de fecha 05 de marzo del 2024,
la Direccion de Desarrolio Urbano vy Ecologia, a través de Ia Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrcllo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar solucién vial para el entrecruzamiento de la
Av. Juan Pablo il y Av. Quinta Real, presentar estudio de impacto vial y
estudio de impacto ambiental para el cambio de uso de suelo Mixto
Moderado a industria de Bajo Impacto (IBl), y puesta a consideracion de la
Comision de Regidores de Desartrollo Urbano en su Sesién nimero 46
celebrada el dia 29 de noviembre del 2023, en la cual se aprobé el cambio
de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en io dispuesto por el arficulos 37 v 74 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrolic
Urbano del Estado de Chihuahua; arficulos 24 ai 26 del Reglamento de
Desarroillo  Urbanc Sostenible del Municipio de Chihuahua v demds
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disposiciones relativas y aplicables, al examinar los documentos aportadaos
y con apcyo en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas,
toda vez que se qjustan a los precepios reguladores de la materia. Por o
tanto, se fiene a bien recomendar cl H. Ayuntamienic se autorice el Estudio
de Planeacién Urbana denominado "Parcela 134 Tabalacpa 264-001-007",
en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, ¢ fraves de |o Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Parcela 134,
zona 2, poligono 2/2 ubicado en el Ejido Tabalaopa, con superficie de
42,234.81 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Mixto Moderado a Industria de Bajo Impacto (IBl), de conformidad al Plan
de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahug, Visibn 2040 Sexta
actualizacidn, por lo que en vista de 10 anferiormente expuesto y fundado,
se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedenie la solicifud presentada por el C. Mauricio Eduardo
Medina Pérez, en su cardcter de representante legal de Cubiertas vy
Laminados Pidsticos dei Norte, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete o consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
"Parcela 134 Tabaldgopa 964-001-007", en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, o través de la Direcciéon de Desarrollo Urbane vy Ecologia, en
el predio identificado como Parceia 134, zona 2, poligono 2/2 ubicado en &l
Eiido Tabalaopa, con superficie de 42,234.81 mefros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Moderado a industria de Bajo
Impacto (1Bl).

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria Generai de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiente Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, gue
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electronicas institucionales de la Secretaria y de tos
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
ala fecha de su publicacion.

Asf io agcordaron vy firman las vy los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrolio Urbano.
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Dado en el Saidon de Cabildo de Palacio Municipal, o los 25 dias del mes de
marzo def afo 2024,

ATENTAMENTE:
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Jocruine veeo

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

NADIA HANO| AGUILAR GIL
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICT ESENTAN LAS Y LGS INTEGRANTES DE LA COoMis! ON DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANQ, EN EL CUAL EL C. MAURICIO EDUARDO MEDINA PEREZ, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE CUBIERTAS Y LAMINADOS PLASTICOS DEL NORTE, S.A. DE C.V,, SCLICITO LA APROBACION
DEL ESTUDIC DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "PARCELA 134 TABALAOPA  $44-001-007", EN
COORDINACION CON EL H, AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECC!ON DE DESARROLLO URBAND Y ECOLOG!A
EN EL PREDIO IDENTIFICADC COMO PARCELA 134, ZONA 2, POLIGONQ 2/2 UBICADO EN EL EJIDO TABALAOPA, CON
SUPERFICIE DE 42,234.81 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USC DE SUELO DE MIXTO
MODERADO A INDUSTRIA GE BAJO IMPACTC {181},
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DIRECCION DE DESARROLLG URBANGC Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DERTC. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/188/2024

Chihuahua, Chih, 05 de marzo de 2024

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTOQ DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de:Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Cubiertas y
Laminados Plisticos del Norte S.A. de C.V,, propietarios de! predio identificado como Parcela 134,
Zona 2, Poligono 2/2, ubicado en el Ejido Tabalaopa, con una superficie total de 43,234.81m2; quien
promueve y solicita la aprobacion del estudio de pilaneacién urbana denominado “Parcela 134
Tabalaopa 964-001-007” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologla, para llevara cabo el cambio de uso de suelo Mixto Moderado de
_conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuzhua, Visién 2040 sexta
actualizacion a uso de suelo de industria de Bajo Impacto (IBI).

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
gque lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/479/2023 de fecha 14 de julio del 2023, |a Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envid |a propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“Parcela 134 Tabalaopa 964-001-007", sclicitando el dictamen técnico al Instituto de Pianeacion
Integral del Municipio, en cumplimiento a los Articulos 68, 69, 70, de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 355/2023 de fecha 27 de julio del 2023, el Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua ernite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “Parcela 134 Tabalaopa 964-001-007" con fundamento en el Articulo 37 Y 74 de la
Ley de Asentarnientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. DASDDU/480/2023 de fecha 14 de julio de 2023 emitido por la Direccidon
de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humane v Educacién los
Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra el predic en
estudio. ‘

Por medio de Oficio No. DDHE/1596/2023 de fecha 10 de octubre de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrolloc Humano y Educacion informa a la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia gue no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/532/2023 de fecha 01 de agosto del 2023, expedido por |z
Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria del
H. Ayuntamiento, se solicita la publicacidn del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos de |a
Presidencia Municipal el periodo de consulta plblica por 60 dias naturaies, notificando que la
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 1400 horas
durante 60 dias naturales en el inmueble de |a Direccion de Desarrollo Urbanc y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino & la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al
Articulo 37y 74 Fraccidn |, 1, Il y IV de |a Ley de Asentamientos Hurmanos Ordenamiento Territorial
v Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. S1/DRPA/1108/2023 de fecha 02 de octubre de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiente, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 60 dias
habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que con fecha 22 de agosto del 2023, se:publicé aviso en el Diario de Chihuahua, por medio del
cual se informa a la ciudadania del éstudic de planeacién urbana dencminado "Parcela 134
Tabalaocpa 964-001-007”, en cumplimiento.al Articulo 74 Fraccidn | de {a Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihushua.

Que con fecha 24 de agosto de 2023 se llevéd a cabo (2 primera audiencia publica del estudic de
planeacién urbana denominade “Parcela 134 Tabalaopa 964-001-007" en cumplimiento al
Articulo 37 y 74 Fraccidn | I 1l y IV de la Ley de Asentamientes Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

"Que confecha 07 de septiembre de 2023 se |levd a cabo la segunda audiencia pablica del estudic

de planeacién urbana denominado “Parcela 134 Tabalaopa 964-001-007" en cumplimiento al
Articule 37 y 74 Fraccion |, 11, llt y IV de {3 Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficic No. DASDDU/721/2023 de fecha 14 de septiembre de 2023 |a Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologiz, envid la propuesta del estudic de planeacién urbana denominado
“Parcela 134 Tabalaopa 964-001-007", solicitando el Dictamen de Congruencia a la Secretaria de
Desarrollo Urkano vy Ecologia de Goblerno del Estado, en cumplimiento al Articuio 74 Fraccion Vil
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Que mediante Oficio SDUE-700/23 de fecha 2 de octubre del 2023, |a Secretaria de Desarrollo
Urbano v Ecologfa, emite el dictamen de Congruencia respecto al Plan Estatal de Desarrollo
Urbano vigente y demas normatividad aplicable del estudio de planeacidn urbana denominado
de Desarrollo Urbano “Parcela 134 Tabalaopa 964-001-007".

Que el estudio de planeacion urbana dencminado de Desarrollo Urbano “Parcela 134 Tabalacpa
964-001-007". fue presentadec en la Cuadragésima Sexta Sesion Ordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano el dia 29 de noviembre del 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de
votos
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DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologla,
a través de |z Subdireccion de Programacidn Urkana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar solucién vial para el entrecruzamiento de la Av. Juan Pablo Il v
Av. Quinta Real, presentar estudio de Impacto Vial y Estudic de Impacto Ambiental el cambio
de uso de suelo Mixto Moderado a Industria de Bajo Impacto.

Por lo que turnamos a Usted, {a propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 37 y
74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la sclicitud ﬁr‘mad‘a_ el representante legal.

Copia simple de ia identification con fotografia del representante legal.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada del Poder representante legal.

Copia certificada de la escritura del predioc:

Oficios No. DASDDU/479/2023 de facha 14 de julio del 2023, de la Direccién de Desarrollo

Urbano y Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de

Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacidon urbana,

7. Oficio No. 355/2023 de fecha 27 de julio del 2023, del Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chinuahua donde emite el dictamen técnico.

8. Oficio No. DASDDU/480/2023 de fecha 14 de julio’de 2023 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde sclicita a la Dxrecmon de Desarrolio Humano y
Educacién los Comités de Vecinos. :

9. Oficio No. DDHE/1596/2023 de fecha 10 de octubre de 2023 emltldo por la Direcciéon de
Desarrollo Humano vy Educacidon donde informa de la inexistencia de Comité de Vecinos.

10. Oficioc No. Oficio No. DASDDU/532/2023 de fecha 01 de agosto del 2023, de la Direccion de
Desarrollo Urbanc y Ecologis, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal.

11. Original de aviso de la publicacidn en el Diaric de Chihuahua, publicado el 22 de agosto
de 2023,

12. Listas de asistencia y Acta de audiencias publicas.

13. Oficio No. S3/DRPA/1108/2023 de fecha 02 de octubre del 2023 emitido por el Subdirector
Juridico por medio de! cual hotifica, el cumplimiento del periode de la publicacién en el
Tabiero de Avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua, el estudio de Planeacion
Urbana denominado de Desarrollo Urbano “Parcela 134 Tabalaopa 964-001-007".

14. Oficio No. DASDDU/721/2023 de fecha 14 de septiembre de 2023 emitido por la Direccidn

de Desarrollo Urbano y Ecologia por medio del cual solicita a la Secretaria de Desarrollo

Urbano v Ecologia de Gebierno del Estado el Dictamen de Congruencia.

QNGNS ANN T
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5.
16.
17.

18.
19.

20. Original y copia del estudio de planeacion urb

Oficio SDUE-700/23 de fecha 2 de octubre del 2023, la Secretarfa de Desarrollo Urbanoy’
Ecologia, otorga el dictamen de Congruencia.

Copia simple de la Cuadragésima Sexta Sesidn Ordinaria de la Comisidn de Desarrollo
Urbano el dia 29 de noviembre del 2023,

Copia simple del comprobanie de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magneético del estudio de planeacign,urbana denominade “Parcela
134 Tabalaopa 964-001-007",, para su publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado.

denorminadd “Parcela 134 Tabalaopa

964-001-007",

RO VALENZUELA

ARQ,ADRIANA DIAZ NEGREJE)" ' = <ARQ:JPAN,CARLOS C
DIRECTOHA DE DESARROLLO URBANTECECHISYIA I\ e SUBDIR DEPROGRAMACION URBANA

4
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

PARCELA 134 TABALAOPA 964-001-007

PROMOTOR:
PLASTICOS DEL KORTESA DECV,

CUBIERTAS Y LAM

ARG RICARDD EMILINGONZALEZ CALZADILLAS
D.A.U. 031
Tel. (614) 14231 11

ANALISIS ¥ ELABORACION:
FRACTAL ESTUDIDS LIRBANDS
MOU. ARG. CLAUDIO ENRIQUE FIERRD ISLAS
MOU. ARQ. RICARDO EMILIO GOMZALEZ CALZADILLAS

CLAVE DE ESTUDID: 2023-06 CUS PARCELA 134 TABALAOPA 964-001-007
MAYD 2023



16

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 31 de agosto de 2024.

INDICE
A.  ANTECEDENTES

I ANTECEDENTES URBANOS DELAZOMA .. . oo
B.  INTRODUCCION.. ke A ———
C. FUNDAMENTACION JURIDICA
[ PROCESO DE APROBACION ... - .
I, AMBITO FEDERAL ... AT s G
1 Constitucidn F!:H!:ica Dt Lus Estﬂdm Unkius Mummms............ P
2 Ley De Planeacidn ... iy
3 Ley General De Mantamimlus Humanns [}rdanamnmlu T&rritnrial ‘l' Desarmllu Urhanu
q, Ley General Del Equilibrio Ecolégico ¥ La Froleccion Al Amblente.... SR
. AMBITO ESTATAL .. o e
| Constiluciin Pullhca ﬂal Esta:lu I:!e Ehlhi.ﬂ'lllﬂ
2 Ley De Planeacién Del Estado De Chihuahua ... i
3. Ley De Asentamientos Humanos, ﬂf:ﬁerﬂ'mentn Tnmlunal y Desarmlt-u l.Irhann Del Estadu De Cmnuahm
4 Ley De Equilibrio Ecoldgico Y Proteccian Al Ambiente Del Fstado De Chihuahua ... LR e
5. Cihdigo Municipal Para El Estado De Chihuahua................,
.  AMBITC MUNICIPAL ... .
1. Reglamenio De E:esatmlln lh‘bmn Sﬂ&’tenlhle Del Munrmpm l.'.'Ie Ehihuahua
D. ALCANGES.. =
. ALCANCE EENEHAL e AR
.  ALGAMCE LEGAL... i e
1 Definicién Del Area De Esludio S —————
2. Definicion Del Area De ADICACION .........uuro mmmrmmmscerissssssssisssoststisoses oseens vessansssbrmssiss sbaskssrscess
V.  ALCANCES DE PLANIFIGAGION ........ooouriossssssbsssssissms sesisissonn e sessssresassasii s o i
E DUBROSTIEN i i " 3
I. COMTEXTO DE FLAHEﬁEIUH DEL DESARRCLLD URBANGC, SUEML ‘l’ EEEINﬂMICO T
1. Ambito Regional ... T pr——
2. Ambito Urbano ..
3. Ambito De Inﬂuum:ia
[l REGIMEN DE TENENCIA DE LH. TIERIH. e T L T e A A e A PR s R e
. ESTRUCTURA URBANA....... oo i R
1; fonilicacion Primaria.... A
2 Z0Nas HOMOQBABES ......ccoueari vt bassiiiansios
3 Zonilicacidn Secundaria ...............: -
4, Crganizacian Es.pal:ial.............. ;
B Micleos De Actividad ... 5
B. Corredores Lirbanos... -
V.  ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICD ...........
1. Andlisis Demuﬂrﬂilcu,........_..._...L..
2 Andlisis Feondmico.,.,
3 Valores Del Suzlo ...
V.  ANALISIS DE MEDIO NATURAL .
1. Clima....
2 ﬁmhpnslclﬁn L'le1 Sueln
3 Topografa ¥ Orografia ... S—
4, Uenatamﬁn
5. 1] 17 1] O P S
6 AQua SUBEITANGA ...........ooeooro i .
T. Paisaje Matural...............



Séabado 31 de agosto de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

17

Fi

=

Vi,

=W

fl,
I

g T

L= L el e

AR T T BT R OIS s L s A R s S T

a)
b}
€)
d)

a)
b}
c}

CONGRUENCIA GON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLAﬂEmOM R ————

a)
b}
o)

Vivienda.... esanmarssesms et AT b R R L R S B i
Gomercio ‘r Eewa:lus " ; ; g % ;
Equipamienio ...,
Industria ... -
Predios Bamina *r Hesan.'a Terninrhl
Estructura Vial ...

Av. Fuerza Aﬁrea M&xlcana {saccltin 11 - 11 }

Bivd. Juan Pablo Il {seccidn 33A- 33A....

AV, EQQUS (SBETION 2TA = ZTA'). esvornecnsnsssisisnssssmerscssassnssisssasssasssssessyerssrieshs 8 4t 52ssse o sburiammss sovi oo b RS
Ay, Caminoe Ral (SEE0IIM FAA = AR, oo vscarsimsmesmss coiesio sssasmess s mmssss bbbt b dnasd s i anas et md e St L
AV Palogting (SHOCIN TBA = FBAY: e vereueisneosiossssssinssssrismsassssasensessssnessisssshsssi s s e ssuass s sbimmes s s sn et )

AV, Quinta Feal [SeEoHin 142 — TAZ'Y, i sissmsessissstsammmmnin
C. Paseos del Pastizal (seccitn 377 — 377" ‘,l
C. Pasens Ecuesires (seccidn 144 — 144). .

Transporie Piblico ... K T L SO s s e W PR e P Ve

Infraesiructura....
'Infmeslmdura de Agua Pnlable

Infraestmctura de Alcantarillado Eannanu TRy s <2 (L1
el raes it el OOl PIIRL .civeasssiisissssinmsocs st iy s S ORI PR N Bt et MRS OAS
T e B O i B T A A S S A 0 LA o A TRyt ey

Riespos ¥ Vulnerabllidad .. ...ttt i

T RSP ——
T T T s e e 4 A A B e PR R PR P S A
e L M it L T e ———

Plan Nacional De Desarrollo 2019-2024 ... SR e e

Plan Estatal De Desarrollo 2[122-202?...................................
Plan Munlcipal D DESATO10 PR 2D ...coeuseresmssssiostimsssoiisin s sidbestbosisss s s s b o s B oo
Condicionantes Del Plan De Desarmolln UrDAN0 2080, ..o oosiosias i vaissssins mess vosssssdasiars sisadssssie 4625 sadansivsasasfisss
Objetivos.... ”
Foliticas de Dssam:!ln

LISDB 8 SBI L. cevionsomsron s sscunamsissnrsmnmens s cass sescasstsss s carass

OBJETIVOS GENERALES .. S .

OBJETIVOS PAHTlGULﬁHES
MORMATIVIDAD DE LOS INSTHUMENTUS SUFE FHDFIES DE PLANEF-L‘.ICJH

)
b)

)
b)
¢}
d)
e}

Mormatividad Sedesol... .
Sistena Nonmativo :Ia Equipaﬂlentn Um&nu

Manual de Diseno Geomélrico de Vialidades ... ._' .
Normatividad de |a Ley General De Asentamientos Humanus ﬂrdanamsmlu Twnlmta! ‘f Desarmlla Urbann :

Wormatividad De La Ley General De Equilibrio Ecolégico Y La Proleccion Al Amblente ... -
Normatividad De La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienta Territorial ¥ Desanuun Urh:mn
MNormalividad De La LE‘}' D Eqmllbnu Ecalégico Y Proleccién Al Ambiente Del Estado De {:hlnuahua

Politica hmhlarﬂal
Palitica Ambiental ...

Ordenamiento Ecnltﬁgmu e A S S LS A ety
Criterios Ecoldgicos....

Impacio Ambiental ...
Mormatividad Del ﬁnglmemn De I:hasarmllu Llrixanu Bmtmlhle DB| Muninlplu De Ehihuaﬂua
Mormatividad Del Flan De Desarrallo Urbano Del Centro De Poblacion Chihuahua Vision 204{]



18 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 31 de agosto de 2024.

d)  Lineamiontos POU 2080 ... sinmmmmimin s B ———— S 1T A T o e e

B Eslruciura Lrhana. 0 )

¢ Distibuckin y Dosilicasion de Usos de Sueld, ... Nt

g  Infraesbucturs ..

h ok s 5 508 B bk i o b A BN i 1Y

1} Poilgono I‘.‘E.i.ctlﬂrﬂbﬂ Hm Visidn hﬂmpuﬂln

6. ESTRATEGIA URBANA

........................................

----------------------------------------

. ESTRATEGIA PARTICULAR. ... ciiimiiissmsincaieiess i
BAOHRED DN DESBITOND. ... oo e ieins s s csssiabsnmssamegrmsss — S e A e e M e T
Enfoque mobilanio.. .. ..o m s N W, A I T 2 S L e L G e ;
PO D N D I . e e e N R s PR  H

A

Politicas De Desarralin....

B | P

a)  Delimilare mﬂmm F'mgmas Emlﬂms m las Araas Idmﬂﬁnar!as con Eswdaa ‘l!a::[m n Euhuﬂltraﬂ:raqun Permm I

Densfleasion. ..inimim

|||||||||

........................

...................

-------------------------------------------

S A ——

T RS — i
¢ LaProteccion AmBIENEL ... ..o —

d  E Desamolio Econdmico y laﬁunpeﬂwmd

§ Zonifeacitn SECUNDAIA . i i RO R G

6. Inlaestneciura

T T

3 Agua Polablsy DIerale SAnio ...

N 111 E—

¢)  Drenaj Plwvial. ..........

AR kA AR BN ET e e

.......................................

- e - e SRLIE
e IR s
e L Lt
-+
---------- e foa b

R R T

T ORI i e e

a  Bivd, Juzn Pablo l (seccitn 33 - 33} .................... < = S e R i

by  Av Palestina (seccidn 38 - 38"). ..

.........

of  Av Eoqus (sEcckin 38— 38')....emm e Gt bt bt b I R R .

g)  Vialidad Ch-P (seccitn 29-297..........

0 Av. Tabalaopa (seothtn 17 - 17,

gl Av. Orienle 1{seccion 369 - 369'). .. ommaniamse =Py e A R

h} G Paseo del Arabe (seccion 143 - 1437,

wrre A R RS

...................................

N. SINTESIS DE LA PROPUESTA ...




Séabado 31 de agosto de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 19

A.  ANTECEDENTES

Tras Jog impulsos &l desamollo urbana promovidas por la sutoridad 2
través del Congreso del Estado de Chilwahua mediante la Ley de
Asentamienios  Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo
Ursano dei Estado y ¢ Sistema de Planeacion Urbana que de elia
gmand, ¥ en particular las instancias municipales como el Instilulo
Municipal de Plangacidn v la Direcoion de Desamollo Urbano
Municipal, se han pueslo en vigencia los instrumentos del contro!
del desamollo urbano necesarios, siendo @ Flan Direclor De
Desdrrolio Urbano 2040 el documento rector de dicha ordenacidn a
nivel Ciudad, este instrumenlo territorializa sus condicionanies en el
conceplo de uso de suelo, que &5 una descripcidn de las
condiclones, libertades ¥ regulaciones a las que se sujeta cada uno
de los predios o zomas, el cugl lo caracleriza de acuerdo a sU
vocacidn, giro, o interés pdblico o paricular.

En casos donde la promocion de algunas zonas o predies por parte
de parliculares o entidades plblicas haga del interés su cambio de!
gir, uso o destino, la Ley prevé el mecanismo de cambio de use de
suelo por oio compatible, mediante Iz figura de Modificacion al Plan
de Desarrollo Urbano dg! Genlro de Foblagion, con la finalidad de
que los desarollos garanticen un bajo impacts ambiental y urbano
basados en la descripcion de los aspectos cuantitativos {altura
maama, COS, CUS, uso de suelo, elc.) gue son sujelos 2
aprobacidn en base del Reglamenlo y al POU 2040; y en elemenios
cualitatves  (disefios arguileclonicos, presencia de Iz calle,
contribucidn al dominio pdblico, sostenibilidad, elc.) los cuales son
sujelos a revisién discrecional apoyada también en el PDU 2040,
con la observancia de la compatibilidad de usos v 1a comvivencia
social

Fara el caso parficular que nos ocupa, estos lineamientos se
convierten en roquisilos indispensables para k@ aulorizacién del
cambio de uso de suelo y posteriormente permitir las aulorizaciones
de construccion, operacion u otras gue de &l emanan.

El predio en andlisis se consiiluye como una parcela en &ea de
reserva temilorial urbanizable al interior del Ejido Tabalaopa en la
zona nororiente de la ciudad. Sobee dicho seclor 32 han venido
desarrollando  Iraccionamientos, habilaciongles,  eguipamienta
urbana asi como diferentes giros de actividad productiva y pasz el
L350 fUe nos ocupa, se promueve la modificacion de usas de suslo
dicha predio en brefia en propiedad de la empresa Cubiertas y
Laminadas Plasticos del Morte SA. DE GV, &l cual cuenta con uso
d& suelo Mixto Moderado. EI cambio de uso se promueve para &l
desarmollo de un proyecto de cardcler industial que tienda a
consolidar, complementar y diversilicar 12 olerla econdmica an la
zona aprovechando su ubicacion estatépica sobre un comedor
|erdmuico donde se presenta una fuerie dindmica hacia el desarmollo
productivo en modalidad industrial,

Prag Prirczal oF Desapmo Lo Unsanc
PARGELA 134 TABALAOPA 084-D04-007

L ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZOMA

El 25% de la poblacidn otal del Estado se ubica en & munigipio de
Chihushea, siludndolo como uno de los dos mas poblados de la
entidad; el 98.7% de la poblacidn municipal se asienta en Ja Cludad
y &l 1.3% en 393 localidedes ruales. Todo o antevior remarga fa
importancia de esta Cludad y sus sectores en el ambite regional

Una de las estralegias que ofrece g sislema urbano estatal, es la de
concenlrar y promover ante inversionistas privados la realizcion de
grandes proyecios Urbanps gue permilan alcanzar una mejor
cobedura v una mayor calidad én |03 semvicios, dando un mejor
soparle a los programas de desarrolle econdmico.

Es debida a la imporiancia de Chihughua como una cludad modsma,
motor del desarrallo econdmice del Estado, que se debe prevar sU
crecimiento armanico, fanto fisica como econdmica y socialmente,
estableciendo una vishin para el corto, mediano y largo plazos, que
vele por el inlerés y bienestar piblicos.

Es por ello que el crecimlento de la Cludad debe de ser encauzado
de manerz armdnica v equilibrada, cubriende las demandas de
suelo, lo cual implica poner mas énfasis en su comgclo desaroilo
Urbano,

La zona nororiente de Ja ciudad, en parficular fa zona cercana al
Aeropuerto de Chihughua v en particular sobre el comedor urpano de
Blyd Juan Pable l, se ha ido consolidando progresivaments
aprovechando dicha condicion, lameniado en I vocacion del sugla
prinordialmente indusirial, comercial y de-servicios, el cual se ha
complementado con Iz consolidaciin de vivienda y equipamiento
urbano de alla convocatona, Existe una impenosa recesidad de
disponer estralépicamente del potenclal de las dreas de resenva
tewitorial disponibles en gires de actividad complementarios y
necesarios para el desamollo econdmico v Social de 1a ciudad, que
para el predio que nos ocopa, cuenla con capacidad potenciada
pracias a la prograsiva consolidacion del corrador ya menclonado y
la Inversién pablics en obras wales gue lacilitan 12 maovilidad
periférica y regional amparade por Instrurnentos planeacion que han
regularizado v fomentado el seclor coma un polo de desamollo &
actividades productivas
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B. INTRODUCCION

El presente documenic es una inlclativa parlicular promovida por
Cubiertas y Laminades Plasticos del Morde SA. DE CV. que
prelende desarrollar un proyecto gue lienda a consolidar una mayor
cobertura de servicios asociados a la indusiria como es €l caso de
cenlros de almacenamienio oe producios no perecerlercs gue
constituye el giro de aclividad pretendido por el promotor, que
tienda a complementar y diversificar L oleria de servicios en la Zona
aprovechando la creciente olerfa de actividad econdmica en el
dmbito industrial ya presenle por la presencia de parques
industriales e industria ligera en predios Unitarios presentes en la
2ona y con altos beneficios la cludad en general, aprovechando su
ubicacion estratlégica sohre un comedor de gnlace hacia uno de los
mas relevanias comadores de cardcter urbano y regional presente en
la cindgd coma es &l Libramiento Chihushua, sobre un predio de su
propiedad adecuando y puniualizando su uso y aprovechamiento del
suelo gue le permile en marco de planeacion actual aplicable, con el
proptsite  de  integrar un  proyeclc  urbano  integralmente
conceplualizado, complementaric 2 las necesidades de servicios
requeridos en fa zona y en la ciudad y accesible al entomo
comercial, industrial y habitacional que sustenta &l desamolio de |a
propuesta en dicha localizacion. Lo anterior para oblener los
permisos necesarios para el desarollo de un proyecto urbang
mediante |05 criterios eslralégicos que emenen del presents
instrumento; y en congruencia con [as politicas de aprovechamiento
de intensificacién del aprovechamiento e pradios para |2
consolidagidn de una cludad compacta, inlegrada, eficiente y
yitrante,

El propdsito de esle estudio es el de llevar a cabo el camblo de uso
de suglo de Mide Moderado establecido dentro del PDU 2040 a
indusiria de Bajo Impacic que le permila zlbergar un proyeclo
productive con un esquema de lotificacién que permilz el
esiablecimiznto de bodegas en esquema agrupade, inlegrado a su
enlorno, aprovechando su vocacion de suglo, la infraestuciura
consolidada, la accesibilidad de lz zonz v el impulso econdmico
propio del comedor de Bivd. Juan Pablo Il al cual es directamente
colindanie.

Esta propuesta se realiza sobre un drea de reserva lervilorlal csrcana
y vinculada a la mancha urbana en I zona nororiente de la Cudad de
Chihuahuz, mismo que €5 cercano a plros comerciales, servicios @
industria consolidada con inlluencia de cardcler uibano y regional,
asi como a fraccionamienios habitacionales de importante presencia
poblacional y con un corredor regional en franco proceso de
consolidacidn. Se anexan al presente estudio copia de plang
catastral que identifica al predio, su superficie y colindancias.

La localizagidn con respecto a la ciudad y el drea de influencia
considerada en este estudio se muestra en ¢l siguiante grafico:

Fig. # Locabzackn e foeudad. ¥

! Fuenfe: Blaborcin prope
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C. FUMDAMENTACION JURIDIGA

La fermulacion del presente estudio para fa Modificacion Mayor al
Plan de Desanollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamento a
lis leyes, nomatividades y reglamenios Federales, Estalales y
Municipales aplicables a &1, de los cuales este capiulo hace
referencia y franscribe los adicules donde se ordenan los
requerimientos, obligaciones, atribuciones v ordenanzas a las que
estd sujeto.

L PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de conlrol del desarrolle urbano, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrilorial y Desarroflo
Urbano cel Estado de Chihuahua en su Tilulo Segundo, Capitulo
Unico, Aricule 13 dicta que comesponde al Municipio el
olorgamiento de licencias, constancias y aulorizaciones, en las
cuales sg sefialardn log usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibides, con base en |2 zonificacién primaria y la secundaria
pravista en los Planes o Programas de Desamollo Urbano,

Con respecto a las acciones urbanas relativas a log Planes Parciales
de Desamolio Urbano Sostenible, la misma Ley especifica lo
siguiente en ¢l aticulado siguiente;

Ariculo 37, El ordenamiento lerritorial y la planeacion de los
asentamientos humanos y del desarrolle urbano en la Enfidad, s2
llevard a cabo a lraves de:

| E1 Programa Estatal de Ordenamignto Terrilorial y Desarrollo
Urbana.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamienta Terrilorial y
Dezarrollo Lirbang.

Il Log Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

I, Los Planes Municipales de Ordenamiento Temilorial y
Desamollo Uroana.

V. Los Planes de Desamalio Urbano de Centros de Poblacidn.
V1. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano

VIl Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIIl, Los Planes Maestros de Desarralio Urbano

[X. Los Esquemas de Planeacion Simplificada v de canlbios de
senvicios nirales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evalvados vy
maditicadas por las auloridades compelentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinion del plblico en
las dependencias que los apliquen.

Asimismo, debesdn expresar los fundamentos y matives legales que,
con base en esla Ley y ofras disposiciones legales, les den origen ¥
los justifiquen

Articulo 74, Para formular y aprobar cualguiera de los. inslrumenlos
te planeacion municipal previstos en el aliculo 37 de esla Ley, se
seguird el procedimienta siguiente;

. Los municipios dardn aviso publico del inicio cel proceso de
planeacién y de recepcion de las opinionas, planteamignios y
demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y cludadana gue
sefala esla Ley.

II. Los municipies formukardn ¢l proyecio del Plan de que se trate
¥ lo difundirdn ampliamenie en &l menos un diario ¢e mayor
circolacifn en la 2ona, asl como en medios fisicos y eleclidnicos
de comunicacion de l2 auloridad munizipal. Cuando exista un
Instiluto de Planeacion, esle eslard 2 cargo de i formuiacion de
les plangs, asi como de sus aclualizaciones y modificaciones.

. El proyecio del Plan esiara a consulta y opinion de la
cludadania, de las organizaciones de ta sociedad civil y de las
autoridades de los tres Grdenes de goblerno Interesadas, duranie
un plazo no menor de sesenta dias naturales, ralandose de los
instrumentos a que se refigren las fracciones IV y ' del articulo
37 de esta Ley, y no menor de treinta dias nalurales para los
demds, a partir del momento en que el proyeclo se encuenire
disponiole. Asimismo, anles de que Inicie dicho plazo, se
remilird copia del proyecto al Ejeculivo del Estado, d través de la
Secrelarfa, asi como al Cansejo Municipal de Ordenamiento
Terrilorial y Desarmolla Urhana,

V. Los municipios corganizardn al menos dos audiencias
pablicas, cuando s brale de Ios instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y ¥ del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia pablica para los demas, en las que se expondia el
prowecto v e recibican las sugeencias y planteamienios de las
personas inleresadas  Simulianeamente, el drea munigipal
encargada de la elaboracidn del plan, llevard a cabo las
reuniones que 5ean necesarias para asequrar ka congruencia del
mismo con |3 presenle Ley v el Programa Eslalal de
Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
tiempo de consulla, deberdn ser respondidos por el drea
encargada de la elaboracion del documenlo en un plazo no
mayor @ diez dias habiles a partir del cieme del periodo de
consulta

Wi, Las respuestas a o5 planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberdn fundamenlarse y estaran 2 consulla de las
personas inleresacas en las oficinas de la autoridad municipal,
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& Jorma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios weh, duranle un plazo de quince dias habiles,

Vil Realizedo lo anterior, fa autoridad municlpal elaborard el
documenio fingl, que contendra las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
¥ |0 remitird a 1a Secrelaria.

Vill, Una vez que conozca el proyecty delinilivo del Plan,
Secretarfa, en un plazo no mayor de nioventa digs hdblies, emificd
un Dictamen de Congruencia de! mismo, respecto del Programa
Estatzl de Ordenamienta Teritorial y Desaralio Libano y, en su
caso, con ofros planes de desarolic melropolitanos. Dicho
dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, anta la omisicn da respussta operara ls afirmativa ficta

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de
manera claa y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municiplo electie las modificaciones
cormespondizntes.,

X, Cuando el plan molive 2 modificacion del fundo legal o
limile de centro de poblaciin existenle, una vaz que la Secrelaria
haya emitide el Dictamen de Congruencia a que sg refiera esle
articulo, s& hard la adecuacion respectiva a electo de gue
coincida con el Limite de Ceniro de Poblacién propuesto, en
lorma previa & |2 aprobacitn del plan.

X Cumplidas las anteriores formalidades, loz ayunlamientos
aprobardn el Plan y lo remitirdn al Ejecutivo Eslatal para su
publicasidn en gl Periddico Dficial del Estado dentro de fos diez
dizs hdbiles siguienies a su recepoidn.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro
Fiblico de la Propiedad v edilarse en medios impresos y
elecirdnicos para su difusion

Articulo 76, La modilicacion o actuallzacién de los planes
municipales de desarrallo urbano, padrd ser solicitada anle a
autoridad municipal comespondlente por:

. El municipio de que se lrate.
Il. E! Poder Ejecutiva die! Estado.
I La Secrelaria

. El Consejo Estalal de Ordenamiento Territorial v Desarollo
Urbango.

¥. Log Consefos Municipales de Ordenamiento Temlosial y
Desarrallo Urbano.

Wi Las personas flsicas o morales residentes en el municipio de
gue e lrale.

En Ioto caso, la autoridad municipal estara fzcultada para determinar
la procedencia de las soliciludes que reciba en los téminos de esle

aticulo. En caso de negaliva, su delerminacion deberd estar
juslificada conforme 2 las disposiciones de esla Ley, su
reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables,

IL AMBITO FEDERAL

1. Constitucidn Politica De Los Estados Unidos Mexcanos?

La fundamentacitn juridica de la planeacion en México, emana de su
Constilucidn Politlca particulanmenle de los Articulos 25, 26, 27, 73
y 115

El Aricule 25 dispone que corresponds al Estado fa reclorfa del
desamrollo ndcional, la planeacidn, conduccidn, coordinacion y
orientacion de la actividad scondmica nacional; gue al desarrollo
nagional concurivdn con responsabilidad social, los seclores
pliblico, socizl y privado ¥ que, el sector pablico fendrd a su cargo
las drezs eslralégicas que se sefialan en el Adiculo 28, pérafo
cuarto,

El Articulo 26, estahlece la responsabilidad del Eslado para organizar
un sistema de planeacion democratica da! desarmolio nacional, que
imprima solidaz, dinamisma, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia. La plansacion =erd democratica, mediante =2
participatidn de los diversos seclores sociales, recogerd las
demandas ¥ aspiraciones de |2 sociedad para incorporarlas al Plan y
los programas de desarrollo, Establece fa existencla de un Plan
Nacional de Desamolio, al que se sujetardn obligatoriamente, los
programas de | Administracian Piblica Federal

El Arficulo 27 dispone que: “La propiedad de las [ierras v aguas
comprendidas dentro de los limiles del lemitorin  nacional,
comesponde originalmente a la Nacion, (a2 cual ha fenido v liene el
derecho de fransmitir 2l dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada,”

“La Macién lendrd en todo el tiempo el derecho de impaner a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés piblica. "

"En consecuencia, sg dictarin @3 medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y eslablecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos oe fierras, aguas y bosques a elecio de
ejecutar obras piblicas y de planear ¥ regular 13 lundacion,
consemvacidn, mejoramienio y crecimiento de los cenlros de
poblacidn;,.."

El Aficulo 73, en su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de 12 Unidn
"Fara eapedir las l#yes que establercan |a concurencia del Gobiemo
Federal, de fas entldades federativas, de los Municipios y, en su
caso, de las demarcaciones ferritoriales de la Ciudad de México, en
gl dmbito de sus respeclivas competencias, en maleria de
azentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parralo tercero del articulo 27 de esta Constitucion;”

Muenfe: (i melorma DOF 20-12-20149
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El Arficulo 115, fracsidn V, faculia 4 los Municipios para:

a] Formular, aprobar v agministar 2 zonificacién v planas de
desamollo urbana municipal;

by Faicipar &n la creacion y adminisiracion de sus resenvas
lemitoriales;

c} Participar en 1a formulacion de planes de desamollo regional, (65
cuzles debardn eslar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuanda la Federacidn o los Estados elaboren proyeclos de
desarrollo regional deberdn asegurar |2 participacion de los
municipios:

d) Autorizar, contriolar y vigitar ka utilizacién del suglo, en ef ambito
e su compelencia, en sus jurisdicciones tamiloriales;

e} Intervenir én 12 regularizacidn de fa lenencia de la tierra urbana;
{) Dtorgar licencias v permisos para construcciongs;

g} Paficipar &n 2 creacidn y adminislracion de zonas de resanvas
ecologicas v en la elaboracion y aplicacion de programas de
ardenamiento en esla maleria;

by Intervenic en fa formulacidn y aplicacién de programas de
trangponte piblico de pasajeros cuando aquelios afeclen su ambito
terrdorial; &

i) Celebrar convenios para fa administracion y custodia de las zonas
lederzles.

“En lo conducente y de conlormidad a fos fines sefakados en el
parrale tercerc del articulo 27 de esta Conslitucidn, expedinin los
reglamentos ¢ dispoesiciones  adminishiativas  que  fueren
necesarios...”

2. Ley De Planeacidn®

La Ley de Plansacion tiene por objele eslablecer; |35 nommas y
principios bdsicos conforme 2 los cuales se llevard a cabo la
Plangacién Macional del Desamollo y las bases de integracion y
luncionamicnia del Sistema Nacional de Planeacion Democrética.

Dispone en su Aticule 3% que: “Para los efeclos de esla Ly se
enfiende por planeacién nacional de oesarrollo 13 ordenacion
racional y sistemdlica de acciones que, en hase al ejercicio de las
alibuciones del Ejecutivo Federal en maleria de regulacidn y
promocidn de la eclividad econdmics, sockal, politica, cullural, de
moteccon al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos
naturales asi come de ordenamiento lerritorial de los asentamisntos
humanos ¢ desarrolle wibano, flene como  proposito la
lransformacion de (@ realidad del pais, de conlormidad con fas
nomas, principios v ohjetives gue k2 prapla Conslitucion v la ley
estahlecan,

Fupnle: Uitima reforma DOF 16-02-2018

Mediante Ia planeacion se fijardn objetivos, metas, eslialegias y
prioridades; se asignardn recursos, responsabilldades y tiempos de
BJeCUGH, se coordinarin acciones y se evaluardn resuliados”.

£l primer pémalo de su Aficulo 20, se establece que: "En el dmbilo
el Sistema Nacional de Planeacidn Demoerdtica fendra lugar la
participacion y consulla de los diversos glupos sociales, con gl
propisiio de oue fa poblacién exprese sus opiniones para (a3
elaboracién, aclualizacion v ejecusicn del plan y los programas 3
que s refisre esta Ley”.

3, Ley General De Asenlamientos Humanos, Ordenamienio
Territorial Y Desarrolio Urbano®

Las disposiciones de esla Ley asantadas en su arliculo 1 tienen por

objeto’

|. Fijar las normas basicas e instrumentos de geslidn de observancia
general, para ordenar el uso del leritorio v los Asentamigntos
Humanas en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimianto de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarios. protegerlos y garaniizarlos plenamente;

Il. Establecer |2 concumencia de la Federscion, de las enlidades
{ederativas, los municipios y las Demarcaciones Tenitoriales para la
planeacion, ordenacion y regulacion de los Asentamientos Humanos
en &l lemitorio nacional

lil. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respeclivas
compelencias exisla uma efecliva congruencia, coordinacién y
participacidn enire |3 Federacidn, las enlidades federativas, fos
municiplos ¥ las Demargaciones Teriloriales para la plangacién de
la Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacion vy
Conservacion de los Centos de Poblacion ¥ Asenlamientos
Humanos, garanlizando en lodo momento la proteccion y el acceso
efuilativora los espacios pablicos;

IV. Definir los principios para delerminar las Provisiones, Reservas,
Usoz del suelo y Destinos de dreas y prédios que requlan
propiedad en los Cenlros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos gue permitan la parlicipacidn ciudadana en
particulyr para las mujeres, jovenes y personas en siluacidn de
vulnerabilidad, en los procesos de plansacion y gestion del lerritorio
con basa en el acceso @ informacidn Iansparents, completa
oportuna, asi como la creacitn de espacios e instrumenlos que
garanticen (a corresponsabilidad del gobiemo y la ciudadania en la
iormulacion, seguimiznio y evaluacién de [a politica pablica en 12
malerid.

El Articulo 11° dispone que: “Comesponde & los municipios:

|. Fonmular, aprobar, administrar y ejecular fos planes o programas
municipales de Desarollo Lkbano, de Genlros de Poblaciin y los

e Lima e DOF 06-00 <2070
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demds que o¢ stos deriven, adoplands nommas: o criferios de
congruencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles superiores de
plangacidn, 125 normas oficizles mexitanas, asi como evaluar v
vigilar su cumplimignto;

Il. Regular, conlrolar y vigilar las Resemvas, Uses del Suelo y
Dieslinos de &reas y pradios, asi como (a3 zonas de alto riesgo en los
Ceniros de Poblackin que e encuentren denlra del municipio;

IIl. Formular, aprobar y adminisirar la Zonilicacién de los Cenlros de
Pablacion que se encueniren dentro del municipio, en los tErminos
previstos en |05 planes o programas municipales y en los demds que
de &stos deriven;

IV, Promover v ejecutar acclongs, Inversiones ¥ semvicios pablicos
para la Conservacidn, Mejoramiento y Crecimiento de los Ceniros de
Poblacitn, considerando la igualdad sustanfiva entre hombies y
mujeres y el pleno sjercicio de darechos humanos;

V. Propongr @ las auloridades competentes de las enlidades
lederalivas 1a Fundacibn y, an su cass, la desaparicion de Gentros de
Poblacidn;

Vi. Participar en (2 planeacion y regulacion de las zonas
metropolilanas v conurbaciones, en los 1éminos de esta Ley y de la
legislacion (ocal;

Vil. Celebrar convenlos de asociacitin con elros municipios para
fontalecer sus procesos de planescitn urbana, asi como para |2
pregramacion, financiamiento § ejecucitn de acciones, obras y
prestagitn de semvicios comunas;

Wiil. Celebrar con la Federacion, |2 enfidad lederativa respeciiva, con
oiros municinlos, Demarcaciones Teritarizles o con os paticulaes,
convenios y atuerdos de coordinacidn ¥ concerlacion cue apoyen
los objetives y pricridades previsios en los planes o programas
municipales de Desamolle Urbang, de Cenlros de Pablacldn y los
demds que de ésios deriven;

I¥, Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo
previsto en la Canstitucidn Politica de los Eslados Unides Mexicanos
y en 3 legislacion local;

X. Coordinar sus acclones y, en su caso, calebrar convenios para
asociarse con |a respectiva entidad federativa y con olros municipios
0 con los pariculares, para la prestacidn de servicies plblicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local;

¥l Expedir las aulorizaciones, licencias o permisos de las diversas
dcciores urbanislicas, con estriclo dpego 2 las nommas juridicas
locales, planes o pogramas de Desarrolio Ursbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinps de dreas y
pretios;

XII. Validar anle |2 autoridad competenie de la antidad federativa,
sobre la apropisda congruencia, cocrdinacidn y ajuste de sus planes

¥ programas municipales en maieria de Desarrollo Urbano, lo
anfericr en |os lérminos previstos en el articulo 115, fraccidn Y de la
Constitucion Politica de los Estados Unidas Mexicanas;

Xl Sollciar a la autoridad competente de la entided lederativa, la
inscripeion oporiunzmente en el Registro Piblico de 1z Propiedad ce
f enlidad loz planes y programas que se ciian en k2 fraccidn
anterior, asl como su publicacin en la gacela o periddico olicial de
la entidad;

¥V Solicitar &3 incorporacion de los planes y programas de
Desarrollo Urbano ¢ sus modificeciones en &l sislema de
Informacian eeritarial ¥ wrhano a cargo de la Secretaria;

XV, Intervenit en la reqularizacidn de la tenencia de la tierra urbana,
&n los [&rminos de |2 legislacion aplicable y de conformidad con los
planes o programas de Desarrolio Urbano y las Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios;

¥ Inlervenic en la prevencibn, control vy solucion de los
dsentamienios humanos iregquiwes, en los Hrminos de 2
legislacidn apllcable v de conlormidad con Ios planes o programas
e Desarrollo Urbana y de 2onas melropalitanzs y conurbacionss, en
gl marco de los derechos humanns;

V. Participar en la creacion y administracion del suelo y Aeservas
lemitoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las
disposicionss  juridicas  aplicables; asi como  generar oS
Instrumentos gue permitan la disponibilidac de tierra para personas
en siuacion de pobieza o vulnerabilided:”

XV Mtemder y cumplir los lineamientos y normas relativas a los
poligonos de proteccion y salvaguarda en 2onas de riesgo, asi como
de 2onas restringidas o identificadas como areas no urbanizables por
disposicién contenidas en leyes de caracter ledaral;

MIX. Imponer sanciones adminisirativas a fos inlractores de las
tisposiciones juritdicas, planes o programas de Desanolle Urbano y
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en 1aminos
de la Ley General de Responsabilidades Adminislrativas, asi como
dar vista 2 las autoridades competentes, para: la-apllcacion de las
sanciones que en materia penal se derven de las fakas v violaciones
de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de
Desarrelio Urbang v, en su casg, de ordenacidn ecoldgica y medio
ambienie;

¥H. Formule y ejecutar acciones especliicas de promacion
profeceidn a los espacios poblicos,;

XX Informar ¢ difundir anea'mente o Ja ciedadaniz sobre A
aplicacion y ejecucidén de los planes o programas de Desarrollo
Urbanu,

XM Crezr los mecanismos de consulle cludadana pare la
formulacidn, modificacion vy evaluacidn de los planes o programas
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municipales de Desamolla Urbano ¥ 105 que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXM, Promaver el cumplimignto y la plena vigencia de los derechos
relacionados con 103 asentamientos humanos, el Desamolio Uibano y
[ wivienda;

XXIV. Promover y ejecular acciones para prevenir v, mitigar el niesgo
de los asenlamientos humanos y aumentar la Resiliencia de los
mismaos anls lendmenos naturales y anfropogénicos, y

X0V, Las demas que les senale esta Ley y olras disposiciones
juridicas federales y Iocales.”

4. Ley General Del Equillbrio Ecolfigico Y La Prolecciin Al
Ambiente®
Articulo 1. La presenle Ley es reglamentaria de las disposiciones de
la Consfitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren 2 la gresenvacidn y reslauracion del equilibrio ecoldgico, asl
como a la proteccion al ambiente, en el temitorio nacional y las
zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberanta y jurisdiccion, Sus
disposiciones son de orden plblico e Interés social y tienen por
objzto propiciar el desarrollo suslentable y establecer las hases para:

|- Garanlizar el derecho de toda persong @ vivir en un media
ambienle sano para su desarrollo, salud y bienestar;

Il.- Deflinir les principios de |a politica ambiental y los instrumentos
para su aplicacidn;

ll.- La preservacicn, la restauracidn y el mejoramienio del ambiente;

IV.- La presenvacion y proleccidén de [a biodiversidad, asi como el
eslablecimiento y administracion de las areas naturales protegidas,

V.- El aprovechamiento sustenlable, la presenvacion y. en su caso, |2
restauracion del suelo, el agua y 105 demids recursos naturales, de
manara que sean compalibles Ja oblencidn de benelicios
econdmicos v las actividades de 2 sociedad con la presenacion de
|os ecosistemas;

Vi.- La prevencldn ¥ el control de la contaminacion def aire, agua y
suglo;

VIl.- Garantizar la parlicipacién coresponsable de las personas, en
forma individual o colectiva, en la preservacion y restauracion del
equilibric ecoldgico y la prateccidn del ambiente;

Vill- El ejercicio de las alrbuciones que en materia ambiental
corresponde 3 la Federacidn, las entidades (ederativas, los
Municlpios y las demarcaciones territoriales d2 1a Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 raccidn
XAIX - G de la Consfitucion;

SFuente: Litima reforma DOF 05-06-2018

- El eslablecimienlo de los mecanismos de coordinacion,
induccion ¥ concerlacion entre autoridades, enfre éstas y los
sactores soclal v privado, asi como con persanas y grupos sociales,
en matera ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de conlre! y de seguridad para
garantizar €l cumplimienlo y 13 aplicacion de esla Ley ¥ de las
disposiciones gue de ella se deriven, asi como para la impasicitn de
las sanciones administrativas y penales que comespondan”

Articulo 4o.- La Federacian, 1as enlidades ledesativas, los Municipios
y las demarcaciones territoriales de |2 Ciudad de México ejerceran
sus atrfhuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégica y 1a proteceion al amblente, de conformidad con
la distribucidn de compelencias prevista en esid Ley v en obios
ordenamientos legales.

La distribucidn de competencias en malera de reguiacion del
aprovechamiento sustentable, 12 profeccion y [a preservacion de los
recursos foresiales y el suelo, estard delerminada por |2 Ley General
de Desarrallo Forestal Sustentable.

Articulo 8.- Corresponden 2 los Municipios, de conformidad con o
dispuesto en esla Ley y las leyes locales en Ja materia, 12s siguientes
faculiades:

|.- La formulagién, conduccitn v evaluacidn de Ja politica amblental
municipal;

IL- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiantal previslos
en las leyes locales en |a materla y 1a presenvacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico v 12 proteccitn &l ambiente en bignes v 2onas de
Jurisdiceién municipal, en las materias que no eslén expresamente
alribuidas a |a Fedesacidn o a los Eslados;

V.- La creacion y administracion de zonas de presenvacion ecoldgica
de los ceniros de poblacidn, pargues urbanos, jardines publicos y
demds dreas andlogas previstas por 1 legislacicn lacal,

V- L2 aplicacion de las disposiciones juridicas relathvas a 13
prevencidn y conirol de la contaminacion por ruide, vibraciones,
engrgia Iérmica, radiaciones eleclromagnéticas v luminica y olares
perjudiciales para el equilibrio ecolagico y el ambiente, proveniente
de luenies fijzs que funcionen como establecimizantos mercantiles o
de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiente de las
disposiciones que, en su caso, resullen aplicables a las fuentes
miwiles excepto las que conforme 2 esia Ley sean consideradas de
[urisdiceion federal,

Vil- La aplicacion de las disposiciones juidicas en matena de
prevencion ¥ control de la contaminacion de las aguas que se
descarquen en los sislemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion, asi como de 1as aguas nacionales que tengan
asignadas, con la participacion gue conforme a a legislacin local
en Ia maleria comesponda a los gobiemos de los estados;
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Xi¥.- La parlicipacion en la evaluacion del impaclo ambienial de
obras o actividades de compeiencia estatal, cuando las mismas se
reaficen an el ambito de su circunscripeion temilorkal;

Aliculo 17.- En |z planeacién nacional del desarolio se deberd
incorporer |a palilica ambiental y el ordenamiznto ecologico oue se
estabilezcan de confosmidad con esia Ley v las demids disposicionas
en la materia,

En la planeacion y realizacin de |as acciones a cargo de las
dependencias y enlidades de la administracion piblica federal,
eonfonme a sus respeclivas esferas de competencia, asi como an e
gjereicio de las alribuciones que fas leyes confieran al Gobiemo
Federal para ragular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los campos
econdmico y social, se observarin los lineamientos de politica
ambiental que esfablezcan el Plan Macional de Desamollo v los
programas comespondientes

M.  AMBITO ESTATAL

1. Constitucidn Polltica Del Estada De Chihuahua®

La Conslilucién Polftica del Estado ge Chibeahua, en su Articulo 1°
defing al Eslado de Chihuahua coma parte inlegranie de los Estagos
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluriculiural,
pluriétnica y muliflingiistica,

El Articulo 2* destaca la libertad y soberanfa del Estado en lo que
CONGIBME 3 5U régimen interior.

En su Articulo 64 estanlece las facullades de v Congreso, la que,
entre olras, serd: de Legislar en todo Jo concemiente al régimen
interior del Estadto y, abrogar, derogar, rebormar y adicionar 1as leyes
y decrefos.

Bl Aficulo 93 eslablece las fecultades y obligaciones del
Gobernader del Estado que san:

I Publicar y hacer cumplir las ieyes federzles.

Il Promulgar y publicar fas leyes y decretos que expida el Congreso
del Estado, Cuando asi lo acuerds la Legiskalura, 13 publicacion se
hard por medio de carieles que ze fijen en los parajes piblicos de
las municipalidades o bien por bando solemng,

Il Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida
la Legislatura Local,

IV. Expedir todos los reglamentos que estime convenienles y, en
general, proveer en la esfera administrativa cuando luere necesario o
Uil para la mas exacta cbservancia de las leyes, pramoviendo la
paticipacidn cludadana en los 1érminos de [ Ley.

Prueme: Uiiima reforma POF 2005, 71,30/, 95

W, Yalar por k2 conservacion del ofden, Iranguilidad y seguidad ded
Eslada v por la personal de sus habitanies, protegiéndolos en el usa
de sus derechos,”

Establace la comoetencia del gobiermna Municipal en el Articula 138,
"La ley en materia municipal deferminard los ramos que sean de la
compeiencia del gobiermo municipal, la que serd ejercida por los
ayuntamiznios en lorma exclusiva

¥I. En maleria de desarollo urbano:

d) Formular, aprobar v adminisicar ka zonificacion y planes de
desarrallo urbane municigal;

b} Parlicipar en la creacitn y adminisiracidn de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la fermulzcidn de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de |a
materia. Cuando la Federacion o el Eslado elaboren proyeclos de
desarollo regional deberdn asegurar ko paricipacién de los
minicipios:;

d) Aulerizar, conlrolar y vigllar 12 utilizacidn del suelo. en &l dmbilo
e su competencia, en sus |urisdicciones territoriales;

€) Intervenir en a regularizacion de la lenencia de 12 tierra urbana;
1) Quorgar lcencias y permisos de construcciones;

gh Participar en fa creacion y administragion de 2omas de reservas
ecoldgicas ¥ en la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en asla materia;

h Inlervenic en la formulzckin y aplicasidn de programas de
transporie poblico de pasajeros cuando aquellos afecten su dmbila
lemritorial, v,

i} Celebrar convenios para ta administracion y cuslodia de las zonas
ledaraies.

En lo conducenie y de conformidad con los fings sefialados en el
pérrafo fercero del articulo 27 de la Constitucion Federal, los
municiphos expedirin loz reglamentos v dispesiciones que fueren
necesarios.”

2. Ley De Planeacidn Del Estado De Chihuahua’
Las dispesiciones de esla Ley en su Articule 1° lienen par objeto
establecer.

I las nomas, y principios basicos conforme a los cuales s@
llevard & cabo la planeacion del desarrolio en e Estado de
Chikuahua

Il. las bases para: el establecimiento y luncionamiento del
Sistema Estalal de Plangacion Democrlica,

"Fanate: (Nima reforma POE 2018 05.09/M. 37
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Wl Las bases para que €l Ejeculivo Estatal, coordine sus
actividades de planeacidn con el Ejecutive Federal y con los
Ayuntamigntos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion
demaocralica de los seclores social y privado, a liaves de sus
arganizaciones representalivas, en a elaboracidn de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concerlacitn de acciones con los seclores
social y privado, lendienies a alcanzar los objelivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 20. La plangacitn deberd llevarse a cabo como medio para
el eficaz desempefio de la responsabilidad del Gobigmo del Estado y
de los Gobiemos Municipales, sobre el desarrollo integral ce la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos polllicos,
sociales, culurales y economicos confenidos en la Constilucion
Politica del Eslado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 30. Para los efectos de esta Ley, se enliende por planeacion
para el desamollo, la ordenacidn racional y sislemdlicz de las
acclones de las diversas Instancias de gobigmo con I participacion
de los seclores soclal y privado, a fin de transformar la realidad
sociceconomica de la entidad, y elever 12 calidad de vida de su
poblacion.

Mediante la planeaciin se fijarén prionidades, chjelivos, estralegias,
indicadores ¥ metas en los ambilos polilico, social, econbmice,
cultural y ambiental; se asignardn recursos, responsabilidades,
liempos de ejecucidn y se evaluardn resultados.

Aficulo To. El Sislema Eslatal de Planzacion Democrélica se
plasmara en |os siguientes documentos:

|. A Nivel Estatal:
a) E1 Plan Estalal de Desarrollo,
b} Los Programas de Mediang Flazo:
- Bectoriales
- Regionales
- Especiales
- Instifucionales
c) Las Programas Operativas Anuales.
dj El Convenio Unico de Desamollo.
g) El Presupuesto de Egresos del Estado.

] Los Canvenios de Coordinacion entre gl Seclor Piblice y
de concertacidn con los Sectores Social y Privado.

1. A Nivel Municipal:

g) Los Pianes Municipales de Desarrollo,
b) Los Programas Operativos Anuales.
¢} El Presupueslo de Egresos dél Municipio.

d} Los Convenigs de Coordinacidn entre el Sector Piblica,
y d2 concertacion con los Sectores Social y Privado

Arficulo 8o. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacion
Democrilica, las funciones de Planeackin se distribuyen de la
siguiente manera.

I. A Nivel Estatal:
a} Al Gobemador del Eslado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarolio del
Estado.

2. Remilir el Plan Estatal de Desamolio y el Pian Estatal de
Seguridad Piblica al Congreso del Eslado, para su examen
aprobacion.

3. Publicar &l Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Eslatal de
Sequridad Piblica en el Peniadico Micial del Eslade.

4. Canvenir con el Ejecutivo Federl, los Ayunlamientos y los
Seclores Social y Privado su participacion, en el proceso de
planeacidn del desarrollo del Estade de Chihuahua

b A la Coordineacidn Ejecutiva del Gabinele le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarolle del
Eslado,

2. Coordmar la formulacion del Plan Estatal de Desamollo v la
congriencia de los programas que de €l se deriven, con apoyo
de las dependencias v enlidades de |2 Administracion Publica
Federal, Estalal y Municipal, infegradas en el Comile de
Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verficar periddicamente, la relacién que guarden loz
programas y presupuesios de las diversas dependencias
entigades de la Administracion Poblica Estatal, asl como los
resultados ds su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal

4. Veriticar e cumplimiento de los objelvos y metas del Plan
Estatal de Desarrollo, @ ravés de los indicadares de impaclo que
puedan evidznciar &l progreso hacia la reduccion de las brechas
de desiqualdad v &l abatimignto de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadania sobre el avance de esle
cumplimiento, mediante €l mecanismo que se disponga para tal
fin,

5. Adicular a las diversas dreas de planeacion de las
dependencias y enlidades de la Administracidn Publica Estatal
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respeclo a las dindmicas, mecanismos y funcionamienlo en
maleria de planeacidn, orienfado al cumplimiento de las
prigridades de planeacion del Eslado.

c) A la Secretaria de Innovacion y Desamollo Econdmico le
compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion parz ! Desamollo del Estado
de Chihuahua, en el establecimiento de los mecanismos de
concerfacién con los sectores social ¥ privade, para la
instrumentacin del Plan Estalal de Desarrollo y sus Programas.

2. Paicipar en |a definicidn de la pelllica Indusirial, turistica y
de sarvicios de la Entidad.

d} A la Secrefaria de Hacienda |2 compele:

1. Paricipar ga la definicién de las pollticas financiera y
crediticla, que contendrd el Plan Estalal de Desarrollo en su
Programa Operaliva Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobiemo del Estado,
lomando en cuenta las necesidades de recursos y la utilizacion
del crédito pablico del Estado y los Municipios, para la
ejecucion del Plan Estatal y sus Programas.

3. Realizar las fareas de control y seguimiento fisico-financiers
de la Inversidn esialal y concertada caon ofros Ordenes e
(Gobiemo.

4. Definir, dentro del proceso de programacion-presupuesiacion,
la orientacion de los recursos del Convenio Unico de Desarrollo,
haca la consecucidn de los objetives plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrolio, asi como de los programas
gue de ellos se deriven.

5. La elaboracidn de los Programas Operalivos Anuales, del Plan
Estatal de Desarrollo

6. Dar sequimiento a las avances de los programas derivados del
Plan Estatal de Oesarrclio y a los indicadores de gestion y
desempefic de las dependencias vy entidades de la
Adminisiracién Pdblica Estatal, con base en el Sistema de
Evaluacion del Desempedio, y rendir cuentas a la ciudadania
sobre el avance de este cumplimiento, mediante el mecanisma
que 52 disponga para tal fin.

£) A la Secretaria de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar le formulacidn de los planes municipales de
desarrollo, con apoye de las dependencias y entidades de la
Administrzcion Piblica Federal, Estatal y Municipal inlegradas
en los Comités Reglonales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahuz.

f) A las Dependencias de |3 Adminisiracion Pablica Estatal les
campete:

1. Intervenir respecto de las malerias propias de su funcidn, en
la elaboracion del Plan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en el senc del Comité de Plangacion para el
Desamollo del Eslado, los programas secloriales, tomando en
cuenla las propuestas que presenlen las entidades del sector y
los gobiernos municipales, asi coma las opiniones de los grupos
sociales inleresados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e
institucionales con el Plan Estalal de Desarrolle, asi como de los
programas regionales y especiales que determing el Gobernador
del Estado.

4. Vigilar que las enlidades del sector que coordinen, conduzcan
sus aclividades conlorme al Plan Estatal de Desamollo, y al
programa seclorial correspondients.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuzles, para la ejecucion
de los progiamas secloriales.

6. Verilicar periddicamenls, [a relacion que guarden |os
programas y presupuestos g las enlidades paraesiatales del
sector que coordinen, asi como los resullados de su ejecucian,
con [os objelives y pricridades de los programas seclonales, a
fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
desviaciones delectadas y reformar, &n su £aso, (o5 programas
respeclivos

q) A las entidades de la Administracidn Piblica Paraestatal les
compete:

1. Participar en la elaboracion de los programas secoriales,
presenfanco las propuesias que procedan en relacidn a sus
funciones y objefivos.

2. Elaboar su respective programa instilucional, asequrando la
congruencla con &l programa sectorial comespandiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion
de los programas institucionales.

4, Verificar periddicamente la relacidn que guarden sus
actividades, asi camo los resullados de su ejecucitn con los
objetivos y prioridades del programa institucional.

h} Al Comité de Planeacion para el Desanmollo de! Estado de
Chihuahua le compete:

1. Coordinar las aclividades de la Planeacidn Estalal de
Desarrollo.
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2, La formulacidn, actualizacion, instrumenlacion, conirol v
evaluacion del Plan Esfatal de Desarrolio y de los Programas
Especiales, ftomando en cuenfa las propuestas de las
dependencias y enlidades de |a Administracion Publica Estatal y
Federal, de los Gobiemos Municipales, asi como los
planteamienios ¥ propuestas de los seclores social y privada,
buscando su congrugncid con e Plan Nacional de Desarrollo y
lo& programas de mediano plazo,

2. Establecer un mecanizmao de modificacidn del Flan Estalal de
Desarollo, ¢ cual =g realizard al término del tercer afo de
gobiarme de la Administraclén en curso.

5. Las demds gue le sefalen las Leyes, Reglamenios y
Convenios

Il. A Nivel Municipal
a) A los Ayuntamientos del Estado, compele:
1. Aprobar y publicar ¢l Plan Municipal de Desasrollo.

2 Paficipar en loz Comités Regionales del Comitd de
Planeacion para el Desarrollo del Estado, por conducto del
Presidente Municipal y demés autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para 1a ejecuchin
de los programas municipales.

4, Gonvenir con el Ejeculivo del Estada su participacion en el
procese de planeacidn del desarrollo, de acuerde con lo
eslablecido en ests Ley.

by A la Administracién Pdblica Municipal, le compete:

1, Foerriubar el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los
Comités Regionales del Comilé de Plansacian para el Desanclio
del Estadn,

2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estalal y Wacional de Cesanalio.

3. Paticipar en la elsboracidn de los programas que les
coresponden, presemtando las propuesias que procedan en
relacion a sus funciones ¥ objelivos,

4. Verllicar periddicamente @ relacion que guarden sus
actividades, asi como los resultzdos de su ejecucidn con los
objetivos v prioricades de su programa.

¢} A los Comités Reglonales, del Comité de Planeacion para &l
Desarrcllo def Estado de Chihuahua, les compate:

1. Coadyuvar en la formulacion, actualfzazion, instumentacion,
conlrol y evaluacion del Plan Municipd! de Desamolio, lomando
en cuenta las propuestas de la Adminislracion Publica

Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos
propuestas de loz seclores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Macional y Esialal de Desarrollo

2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual,
tel Plan Muni¢ipal de Desarollo y formular g) correspondiente @
nivel regianal

3 Llas demds que l= sefalen a3 Leyes. Reglamentos v
COMYENIOS.

Arficulo 90, En =l ambilo del Sisterna Eslalal de Planeacidn
Democratica, (endrd lugar la participacidn y consulta de los diversos
grupes sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus
apiniones para la elaboracidn, actualizacion, ejecuclén, control y
svaluacion del Plan Estatal de Desarclle, del Plan Estatal de
Sequridad Pdblica v de los Planes Muni¢ipales de Desarralia y los
demas programas a que se refiere esta Ley.

La paricipacion social deberd contar con representacion de
organizaciones de la sociedad civil, inicialiva privada, seclor social,
secior  académico, delegados  federales, pueblos  indigenas,
representacion municipal y ciudadania en general, a través de loros,
consultas publicas, buzones fisicos y electrénicos, rounionas: con
expertos y demds mecanismos de participacion que se consideren
necesanios,

Arliculo 38. EI Ejeculivo Estatal, las enlidades de la Administracion
Piblica Paraestatal y los Ayunlamientos, podidn conceriar la
realizacion de las acciones previstas en los Planes v los programas
que se deriven de estos, con las represeniaciones de [0S grupos
sociales o con los particulares e interesados.

3. Ley De Asenlamienfos Humanos, Ordenamiento Temilorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua®

Arliculo 1. Las dispasiciones de este Ley son de orden piblico e

interés soclal y de obsenvancia general en todo el Estado y tienen por

objelo;

|. Establecer las disposiciones basicas ¥ |05 Instrumentos para
ordenar el uso el territorio y la planeacién y regulacion de los
asentamientns humanos v el desamollo urbann en fa Enfidad, asi
como para detenninar las atribuciones de las  auforidaces
competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respelo a los
derechos humanos y a los principics deknides en la misma.

I. Determinar las acciones y fijar las normas y crilerios para impulsar
un modelo de gobemanza temitorial que promueva una efectiva
participacién, congruencia y coordinacion entre golbiemo y sociedad
para la ordenacion del lerilorie, asi como para fa fundacién,
crecimiento, mejoramignio v consenacldn de los cenlros de
poblacién en la Enlidad, garanlizandg en tode mamento el lomento,

TFirare: POE 2021, 102Na. 79
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l& proteccion y el acceso equilativa a los espacios publicos, los
equipamientos, la viviendz digna v los centios de trabajo.

ll. Establecer los criterlos para armonizar la planeacion ¥ fa
regulacion de los asenlamienios humanos con el ordenamiento
temilorial y desarrollo wibano del Estado y la segurided de sus
habitantes.

I¥. Establecer lgs bases y definir los princigios conforme a las cuales
&l Estado v los municipics ejercerdn sus alibuciones para ordenar v
zonificar el lerrilorio y deferminar ks corespondientes provisiones,
onas, usos del suelp, reservas y destings de dreas y predies que
reguian Ba propiedad en los cenlios de poblacién

V. Disponer ks normas conforme a las cuales se llevard a cabo la
poliica del sueto y reservas territoriales en el Estado, asi como los
instrumenlos para su gestién y adminiziracidn, tEnisndo como eje
verlebrador el bien comdn, la sustentabilidad, ¢l acceso al espacio
piibiico, y los equipamientos.

Vi. Establecer las normas y lineamientas generales conforme a los
cuales se evaluardn las acciones urbanlsticas en la Enlidad, para
oblener la aulorizacion comespondiente de la auloridad estatal o
municipal, segun su dmbilo de competencia.

Vil. Determinar las normas basicas para l2 prevencidn de riesgos y
conlingencizs en los asentamisnios humanes, iendientes a garantizar
Ia sequridad y proteccion civil de sus habitantes y sus bienes.

Vill. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permilan la
participacidn  ciudadana en los procesos de  planeacidn,
adminisiracién y gestion del lerrilorio, con base en el acceso &
informacion ransparente, completa y oporiuna, asi como la creacion
i instrumenios que garanticen |a comesponsabilidad del gobiemo y
{2 ciudadaniz en la formulacidn, seguimiento y evaluacion de la
politica plblica en la materia, a parlir de la gobemanza territonal,

Articulo 2. Tadas ks personas tienen derecho al distrute de cledades
sostenibles, justas, democrdticas, seguas, resilienles y equitativas,
para el ejercicio pleno de sus derschas humanos, politicos,
econtmions, sociales, culturales y ambientales. E1 objelivo de este
derecho &5 generar [as condicionss para el desanollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para
promaver entre las ¥ los cludadanoes una cultura de responsabilidad
y respelo a los derechos de las demias parsonas, el media ambiente,
azi como 2 las normas civicas y de convivencia

Es obligacion de las auloridades esiatales v municipales promover
uma cullwa de corresponsabilidad civica v soclal sobre los diversos
temas relationzdes con el aprovechamiento del ferritorio,

Arficule 4, La planeaciin, requlacidn, gestion y evaluacién de los
asenfamientos humanos, el ordenamienlo teritarial v el desamollo
wbano en |a Entidad, se orienfard a generar un nuevo modelo de

gobemanza lemitorial, con apego a los siguientes principios de
politica plblica;

|. Derecho a |a ciudad. - Garantizar a tedas las personas habllanies de
un asentamiento humano o cenlros de peblacion, & acceso a la
vivienda, inlraestruclurz, equipamiento y servicios basicos, a partir
de los derechos reconocidos por 2 Constilucidn Folitica de los
Estados Unidos Mexicanos, los tratados inlemacionales en la muleria
de s que México sea parte v la Constilucidn Politica del Eslada de
Chifiuahua.

I Equidad e inclusién.- Garanlizar el ejercicio pleno de derechos en
condiciones de iguaidad, promaviendd fa cohesion social a fraves da
medidas que impidan la discriminacion, segregacion o marginacion
e la3 personas o grupos Promover 8l respelo de los derechos de
los grupos vuinerables, |2 perspeciiva de génera y que todas ks
personas peedan decidir entre una oferla diversa de suelo, viviendas,
servichoy, equipamisntos, infraestructura y aclividades econdmicas
te acuerdo con sus praferencias, necesidades ¥ capacidades.

Ml. Dereche a la propiedad uibana- Garanlizar los derechos de
propledad inmobiliada con la intencién de que las personas
propieiarias tengan profegidos sus derechos, pero lambign asurman
responsabiifdades especilicas con el Estado y con la sociedad,
respetando los derechos v limibes previsios en la Constitucian
Polftica de los Estados Unidos Mexicanos, en la Gonslitugion Palitica
del Estado de Chihuahua y en esta Ley.

V. Productividad y eficiencia- Foralecer la productividad y
eficiencta de las ciudades ¥ del territosio como eje del crecimiento
econdmica, a ravés de |2 consolidacion de conectividad y estructura
vial para uma maovilidad universal; energia ¥ Ccomunicaciones;
creacion y manienimiento de infraestructusa productiva, asi como
equipamisntos y servicics plblicos de calidad. Asimisme, maximizar
la capacidad ¢e |a ciudad para alragr y retener talenlos e inversiones,
minimezando costos v facilitar a actividad econsmica.

Will. Resiliancia, seguridad urbang y riesgos.- Propiciar y forlalecer
todas las institucionss y medidas de prevencion, millgacian,
alencion, adaplacidn y resilisncia gue lengan por chjelivo proteger a
las personas ¥ su palimonio, frenle & los riesgos nalurales y
anirdpices; asi como evilar [a ocupacién de 2onas de allo nesgo.

[X. Sostenibilidad ambiental.- Promover priovitariamenta, & uso
racional del agua y de los recursos naturales renovables y no
iergvables, para evitar comprometer la capacidad de futuras
generaciones, asl como evilar rebasar Iz capacidad de carga de los
ecosislemas ¥ que el crecimiento urbano ocwrra sobre suglns
agropecuarios de alta calidad, dreas naturales prolegidas o bosgques.

X Accesibilidad universal.- Promover una adecuada accesibilidad
univarsal que genere cercania y favorezca (a relacion enfre diferentes
actividades whbanas con medidas como la fexibilidad de usos
compatibles y densidades sostenibles.
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X1 Movilidad.- Promaover un patrdn urbano coherenie de redes viales
primarias, la distribuclin jerarquizada de bos equipamienios y una
electiva movilidad que privilegie las calles completas, ¢ transporte
pliblico, peaional y no matorizadg.

X, Mejora regulatoria y simpliticacion adminislrativa.- Asegurar que
los trdmites, requisitos y plazos de los procedimientos ante la
adminismaciin publica que esiablece esta Ley, sean explicilos,
claros y con tiempos de respuesta, dando certeza a los particulares,
evitanda la discrecionalidad y la cormupeidn,

Arficule 5. El ordenamiento territorial v el desarollo whano se
ofientaidn a mejorar 2 calidad de vida de la poblackdn urbana v rural,
mediante;

. El efective cumplimiento de los principios vy derechos 2 que se
refisre este ordenamiznto,

Il La vinculacion de! desamoilo regional y urbane con el bignestar
social de la poblacion,

V. EI desamollo socioecondmico sostenible e integral del Estado,
armonizando la imerrelacion de los centros de poblacién y &l campo,
disiribuyendo equitativamente los henelicios y cargas enfre lodas las
personas gue intervienen en el proceso de urbanizac:dn,

V. La distribucidn equilibrada y sostenible de los cenlros de
poblacion y las actividades econdmicas en el lerritorio del Estado,
considerando las ventaias y economfa de localizacidn, vocacidn
regional y patencialidad.

V1. La adecuada iniemelacidn socloecondmica de los ceniros de
poblacidn.

X La estrucluracian infema de Jos cenlros di poblacion y la dofzcion
suficients y oporung de  espagio  pdblico, inlraestuciura,
equipamiento y senvicing urbanos.

X. Lz prevencidn, control y atencidn de riesgos y contingencias,
evitanto |a ocupaciin en zonas de riesgos, naturales o antrdpicos.,
asl cemo promoviendo la reubicacion de la peblacién asentada en
zonas dle allo riesgo,

¥l La conservacion y mejoramienio del ambiente y la imagen
urbana en los cenlrog de poblacitn.

¥, La implementacidn preponderante, uso y rescate del espacio
piiblico, asi como la presenvacion y reconocimiento del palrmenio
cultural inmueble de |05 centros de poblacidn

RIV. El ordenado aprovechamignto de la propiedad inmobiliaria en
los centros de pobfacidn, impidiende su  expansiin  lisica
desordenada, sin la suficients, adecuada y efectiva cobertura de
equipamiento, infraestmctura y servicios urbanos de calidad.

¥V El fomento a la produccion y desarrollo de 1 vivienda en los
I&rminos de la legislacion aplicable.

¥V La coordinaciin y concertagion de la inversion pablica y privada
ton |2 planeacidn del desarollo regional y urbang.

¥, La participacion social en |a planeacidn del desarrollo urbano y
en 2 solucidn de los problemas que genera la convivencia en los
asenlamienios humanos.

Articulo 7, Para los electos de esta Ley 58 entenderd por

|. Accion urbanistica - Actos o actividedes lendienies al uso o
aprovechamiento dgl suelo, tales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relolificaciones, fraccionamientos, conjuntos wbanos
y ubanizaciones, asi como de conslruccidn, ampliacion,
remodelacion, reparacion, resiauracion, demolicion o reconsiruccion
de inmuebles, de propiedad poblica o privada, que por su naturaleza
gstin delerminadas en los planes de codenamiento territorial y
esarollo urbang, o cuentan con (o penmisos cormsspondientes.
Comprende fambién |a realizacion de ohras de eguipamiento e
infraestructura pasa la prestacién e servicios urbanos en |a Entidad.

1. Area no urbanizable.- E! lerriorio que no puede ser sujelo de
ulilizar o desarrollar en términcs inmoblilarios o diverses a su
conservacion, por contar con algon lipo de proleccion especilica que
lo inhibe para su desamollo, lales como sy valor ambigntal,
paisajistico, histérice, arqueciégico, agricols, forestal, ganadera o
zona de riesgo, enfre olros.

Las dreas no urbanizzbies deberdn estar definidas en los planes de
desarrollo urbano conespondientes.

V. Area urbana.- Superficle que contiene el espacio lisico territorial
de fos ceniras de poblacidn en donde un conglomerado demograhco
de mas de gos mil gquinigntos habilantes lleva a cabo procesos
sociales y economicos en un medio naliral adaplado para el
desarrollo de la vida comunitaria.

V1. Area urbanizable.- Temritorio para el crecimiento urbana contiguo
a los limites del drea wrbanizada del centro de poblacidn
determinado en los planes de desamollo urbano, cuya exbension ¥
superflicie se calzula en funcion de las necesidades del nuevo suelo
indispensable para su expansién,

Vil. Area urbanizada.- Temitorio ocupade por los asentamientos
humanos con redes de infraestuctura, squipamientos y servicios,

¥l Ceniros de poblacion.- Las dreas constifuidas por fas ronas
urbanizadas, 135 que s& reseven a Su expansién y las gue se
consideren no Urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
prevancion de riesgos y mantenimiento de aclividades productivas
denira de los limites de dichos cenlros, asi como las que por
resolucion de la autoridad competente provean para lundacion de los
mismas

Xill. Centro de Poblacidn Estrlégico - Son aquelios establecidos en
¢l Plan Esiatal de Desaollo Urbano, que delimitan los niveles
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eslatales, regionales, subregionales, cenlros rurales de servicios
basicos concentrados y municipales, que conforman el Sistema
Urbano Estatal para bos municipios en el Estado.

XI¥. Coelicienle de Ocupacidn dal Suelo (COS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de plangacion, por el cual debe
multiplicarse el drea total del predio, para detesminar fa superficie
mdxima de desplante & nivel de tereno natural que debe ocupar Una
conslruccian,

X¥. Coeficienle de Ulilizacién del Suelo (CUS)- Es el fachor
establecido en fos instrumenios de planeacidn, por & cual debe
multiplicarse ¢! drea lolal del predio para determinar la superficie
médma de construccién que se puede alojar en un predio.
incluyendo an esta superficie, las dreas habitables-o dliles

¥l Densificacion- Pollica pablica wibang cuya finalidad es
ingrementar el nimero de habitanles y la poblacion flotante por
unidad de supsricie, considerando la capacidad de soporte del
temitorio y, en su caso, adecuando |05 espacios publicos y sus
infrasstructuras  conforme & los  instrumentos de  planeacidn
aplicables.

XX, Desarrollo Urbane.- El proceso de planeacion y regulacidn de
la Fundacion, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion.

XV, Desarrollo metropolitano.- Process de planeacidn, regulacidn,
gestion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y Servicios,
én Ionas mewropolilanas que, por su pohlacidn, edension y
complejidad, deberdn participar en forma coordinada las autoridades
estatales y municipales, de acuerdo con sus alribuciones.

XXX Espacio piblico.- Areas, espacios abierlos o predios de los
asentamienlos humanos  destinados al  uso, dishuie ¥
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado v libre Iransito.

X)X Espacio edificable.- Suelo apto parz el uso y aprovechamiento
e sus propielarios o posesdores n los 18minos de 2 fegislacion
comespondignte.

XO0X. Imagen urbana.- Conjunlo de  elementos ralurales,
construidos y arfislicos que integran una ciudad, lales como la lraza
urhana, el espacio plblico, los edificios, el equipamiento urbano, a5
expresiones plaslicas, los hitos, los comedores biokigicos, el medio
ambiente, y todo aquello que, lormando referencias visuales, dan
identidad al cenlro de poblacidn, Wansmitiendo valores vy
cosmovisiones, y forlaleciendo el arraigo y la dignidad de sus
moradones.

KLVl Licencla de uso o destino de suelo.- Documento olicial
gxpedido por la autoridad municipal, a soficilud de una persona
fisica o maral, mediante el cual s& autoriza un uso o desting del
suelo especifico, o aprovechamiento de reservas, conferme a los
instumentos de planeacion correspondientes, identificando sus

noimas lecnicas complementarias y, en su caso, las demas
condicionantes urhantsticas o ambientales aplicabies.

XLVIN, Limites de centro de poblacion.- Superficle que comprende
las areas conslitvidas por las zonas urbanizadas, zonas de
conservacidn y preservacion ecoldgica v las zonas wibanizables que
SE FESEIVEN para 5u expansion, conforme a los planes de desarrollo
urbano municipales y de centros de pablacion vigentes. Tales limites
de centro de poblacion lambién pueden definirse en los fundos
legales existenles.

YLK Lotificacion.- La accidn wbanistice de conformar nuevas
unidades o medios como resullado de un proceso  de
fraccionamienlo, subdivizion, parcelacidn o segregacion. L.
Dictamen de Impaclo Temitorial y Urbana.- Documento expedido por
Is Secrelaria, en gue se analizan y se evallen los impactos al
ordenamiento del territoria. al ambiente y los recursos naturales y al
desamollo urbano, en los érminos de la Ley de Equilibrio Ecoldgico
¥ Profeccidn al Ambiente del Eslado y de La presente Ley.

L. Planes municipales de desarollo wibane- Son los
instrumenios de planeacion a que se relieren las racciones de la iV a
ka IX del arliculo 37 de esta Lay.

L¥V. Polencial urbano- De un predio, lote o construccidn, es la
capacidad disponible o proyectada en maleria de densificacion y
ocupacidn del suelo, asi como de infraestructura, servicios y
equipamiento. Es determinado en los planes de desarrolio urbano,
considerando el uso de suelo, su ubicacitn relaliva &n 12 cludad, sus
valores ambientales y cullurales y 'a Imagen urbana.

LVIl, Predio haldio urbano.- Terreno no edificado, que por sus
carzcteristicas de ubicacidn estd confinado, colindante o contiguo
£on dreas que cusntan con vialidades y accesos, toda o parle de la
infragstructura y equipamiento suficiente para su desarolio urbano, y
Que por Su vocacion estd o debe eslar considerado dentro de los
planes de desamollo urbang.

LXKV, Reservas- Areas de un cenlro de poblacion que serdn
ulilizadas para su cracimignto o mejoramiento, de acuerdo con los
instumentos de planezcidn correspondientes.

LY. Usns del suelo - Los fines especificos privados a que poden
dedicarse delerminadas zonas o predios de un centro de poblacion y
nug estEn definfdos en los Flanes de Desarrelio Urbano.

LXXXN. Via publica.- Todo espacio comun destinado al libre Irdnsito,
ile conformidad con as leyes y reglamantos de la maleria, &si como
{odo inmueble gue de hecho se desting a este lin.

Y00V, Zona de riesqo.- Espacio territorial delerminado en el que
ewiste la probabilidad de gue se produzca un dafio, originado por
Iendmenos naturalzs o antropicos.
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LXXXV. Zona melrapolifana.- La formara por centros de poblacion,
ubicados en el terrilovio de dos o més municipios que, per su
complejidad, Inlgracciones, relevanicia social y  econdmica,
contorman una unidad temitorial de influencia dominante y revisten
importantia esiralégica para el desarrolio estatal y/o nacional,

LoV, Zonificacion Primaria- Lg delimilacion de las dreas
urbanizadas, las urbanizables y las de

conservaciin y preservasion ecoldgics que conforman un cenfro de
pablacion,

LXNVIL Zonificacidn Secundaria.- La determinacian de los usos de
suglo y destinos permilidos, prohibidos o condicionades de las
reas que componen un centro de poblacion, asi como sus
compatibilidades, los coelicientes de uso y ocupacitn de suslo, las
thensidades y olfos parametras.

Articulo 8 En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma
supletoria la Ley General de Asenlamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desamollo Urbano, 1a Ley General del Equilibrio
Ecologien y la Proteceidn al Ambiente y sus Reglamentos, asi como
la Ley de Desarrello Forestal Susientable, |a Ley de Vivienda, la Ley
gde Equilibrio Ecoldgico y Proleccidn al Amblente, la Ley para la
Profeceion del Palrimonio Cultural, el Cidigo Adminisbalive v gl
Cadigo Civil, lodas del Estado de Chihuahua.

Artfeulo 11. Las airbuciones que en materla de desarollo urbane
olorgue esta Ley al Ejecutivo del Estado, serdn ejarcidas a fraves de
la Secretarfa, salvo |25 gue deba ejercer directamente la persona
Titular de! Ejecutivo del Estado, por disposicidn expresa de este u
alros ordenzmientos juridicos,

Cugndo por razén de la meteria y de conformidad con la Ley
Orgénica del Poder Ejecutiva del Estade y olras dispasiciones
furidicas, deban intervenir olras dependencias o entidades estalales
o municipales, & Secrefarz ejercerd sus  alribuciones en
coordinacion con gflas.

Ariculo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le comesponden las
siguientes alnbuciones: (enlie otras)

I Cumplic el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esla Ley,

. Garantizar la Gabemanza Termdonial v Urbana.

W, Formular y conduch 1as polilicas estatales sobre ordenamiento
territorial, desariollo Libano, vivienda y asenlambentos humanos.

V. Formular y conducir k2 politica del suelo urbano y desarrollo
temitorial del Estado. en el dmbito de su compelencia.

V. Fommular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado,
en el dmbilo de su competentia.

Vil Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estalal y
los Programas Reglonalzs de Ordenamienio Terrilonial y Desamollg
Urbano, asi como vigiler y evaluar su cumplimienio con la
parlicipacion de los municipios v |a sociedad.

IX. Coordinar y promover, con I participacidn de los municipios, la
formulacion, aprobacién v ejecucldn de los planes de zonas
metropoiitanas y dreas conurbadas

X Celebrar convenios con la Federacion, con oiras Enfidaces
Federativas y con los municipios

para k2 planeacion, instrumentac:tdn y regulacion de las acciones de
mdenamiento feritoril y la promecidn y adminisiracion dal
desamollo wbano de los municiples, dreas conurbadas, zonas
metropolitanas y centies de pablacion de (a Entidad

X¥. Conguch, en coordinacion con los municipios y olras
dependencias y enticades poblicas, los procesos de regularizacion
lemitoral en el Estado,

Xvil. Colaborar con los municiplos que asi lo scliciten, en la
elaboracidn y ejecucion de los planeés municipales de crdenamiento
lerrdorial y  desamolle urbano, en cooddinacidn con  obas
dependencias y enlidades publicas, y con la participacion de los
seclores social y privada,

XN Promover y ejecutar k2 politica del suelo urbano, reservas
tenrftoriales y desarrollo terrilorial estalal, asi como ka asignacion de
recrsas presupuestales v de ofras fuenles de financiamiento an la
materia

XK. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Flanes
Municipales de Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbang; los
Planes de Desarrollo Urbano de Cenlro de Poblacidn o sus
modificaciones  mayores: Ios Planes Parciales Municioales de
Desamollo Urkano, ¥ los Programas Sectoriales de Desarrolio Urbang
Saslenible, con fa planeacion esiatal en la maleria.

Articulo 13. Comesponde a los municipios, de canformidad con el
artlculo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la Ley General de Asenizmientos Humanos,
Ordenamiento Termitorial y Desarralle Urbano, en el dmbito de sus
respectivas competencias, las siguienies alribuciones: (enre olres):

l. Complir 2l marco legal que garantice 2 aplicacitn de los
principios y regulaciones de esia Ley.

. Promiaver ia Gobemanza Terrlorial y Urhana,

Iil. Formular, apsobar, administar, evaluar v aciualizar, en sy caso, &l
Plan Municipal de Ordenamisnio Tamitorial y Desarrollo Urbano, asi
coma olfos instrumentos de planeacidn derivados a que se refiere el
articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejsculivo Estatal, previa aprobacion o modificacitn
mayor de los planes de ordenamiento terrilorial y desarrello wbano,



34 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 31 de agosto de 2024.

reguiados por esta Ley, el diclamen de congruencid con la
planeacidn estalal en la materia, y vigilar la observancia de la misma
en la instrumentacicn de dichos planes,

V. Enviar al Ejeculivo del Estado para su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado, los planes de ardenamiento terrilorial y desarollo
Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la malersa.

V1. Formuler y administrar la zonilicacidn prevista en los planes de
sl compelencia, #si como contralar y vigilar la ulilizacion del suelo y
€l aprovechamiento del polencial urbano.

[¥. Otorgar las licencias y aulonzaciones de su compalencia, asi
coma realizar 1a inspeccion y seguimienta correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y ulilizacion del suelo pablico o
privado, incluyendo las relativas a 1as acciones urbanisticas a qua se
refiere esta Ley,

b) Explotacidn de bancos de maleriales péfreas y depdsilos de
escombro,

¢ Construccitn, reparacidn, ampliacidn y demolicidn de obras que
58 ejecuten por cualguiera de los tres drdenes de gobierno o las
personas parficulares, lanto en zonzs urbanas como rurales,

d) Construccidn, Instalacidn y uso de la infraeslructura pasiva y
acliva de lelecomunicaciones, en lénminos de la Ley Federal de
Telezomunicaciones y Radiedifusidn, as! comao la recepcidn de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura

XV. Constiluir, manejar y administrar las resenvas territoriales dé los
cenlros de poblacidn, asi como en la administracion del polencial
whano, en los términos de esla Ley, su reglamentacion y de los
convenios de coordinackin que se suscriban,

YW, Autorizar 2 localizacion, deslinde, ampliacion y delimilacidn de
las zonas de urbanizacion ejidal y su resenva de crecimiento,
conforme a (o previsto en eska Ley v en los planes de ordenamiento
temitorial y desarrollo uibano que comespanda.

X. Disefiar y ejecutar planes, programas y accionss para:
a) Proteger el patrimonio culiural urbano y arquitectonico.

b} Garantizar fa movilidad, sequridad, libre frinsito v lacil acceso a
1as personas con discapacidad y en sifuacion vulnerable,

¢} Inhibir el establecimiento y crecimiento de asemfamienlcs
humanos inegulares.

X1, Expedir los reglamenios y disposiciones administrativas para
mejor proveer de 135 funclones y sefviclos de su compelencia,
poniorme a esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables.

X\, Realizar inspecciones & impener las sanciones y madidas de
seguridad de su competencia en la materia.

Articulo 74, Los municipios y & Gobiemo del Eslado podran
suscriblr convenios de coordinacion con el propdsilo de asumir al
giercicio de lunciones publicas en materia de asenlamientos
humanos, ordenamiento lemiterial y desarralle urbano gue les
correspondan, Dichos convenios seran publicados en el Peribdico
(ticial del Estado.

Articulo 27, Para asegurar la consulia, opinidn y deliberacion da las
politicas d ordenamiento temitorial y desamollo urbano, el Estado y
los municipios, en el ambilo de sus respectivas comgelencias,
confermaran y apoyaran la operacion de las siguientes drganos
auxlliares de parlicipacion ciudadana y conformacidn plural:

I El Consajo Estalal de Ordenamiento Territonal y Desamollo Lirbana.
Il. La Comisidn de Ordenamiento Territorial Melropolitano.

M Los Consejos Consultivos de Ovdenamiento  Temitorial
Metropalilanos, asi como de Conurbaciones.

W. Los Consejos Munfcipales de Ordenamienio Territorial y
[esarmollo Urbana,

Aniculo 37. El ordenamiento ferrilorial y |8 planeacion de los
asentamientos humanos y del desarrollo wbano en la Entidad, se
lievard a cabo a través de:

|. El Programa Estatal de Ordenamienta Teritorial y Desarrolio
Lrbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y
Desamollo Urbanao.

Il Los Planes de Zonas Melrapolitanas y Areas Conurbadas

I, Los Planes Municipales de Ordenamiento Tarrilorial y Desamallo
Lirbano.

V. Los Planes de Desanollo Urbana de Centros de Poblacidn
V1. Los Planes Parciales de Desarrolio Urbano.

VI, Los Programas Secloriales de Desarrollo Urbana.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Usbano.

IX los Esquemas de Planeacidn Simplificada y de centros de
servicios rurales.

Los planes y programas a que se reliere este aiculo seran
elaborados, aprobades, ejecutados, conliolades, evaluades v
maditicados por las auloridades compelenles, con las formalidades
previstas en esta Ley, v @slaran 2 consulta y opinion del pdblico en
las dependencias que los apliguen.

Asimismo, deberan expresar los fundamenios y motives lzgales que,
con base en esla Ley y olras disposiciones lsgales, Ies den erigan v
log justifiquen,
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Articulo 39. Los planes a que se refiere el arficulo 37 de |a presente
Ley, se formularan y aprobardn en los imines previstos en esla Ley,
serén publicados en el Periddico Oficlal del Estado e nscritos en &l
Registro Pilvico de (2 Propiedad v se mantandrin pars constla del
piblico en las oficings de la Secretariz y de las auloridades
municipalzs. Los planes previstos en esle Capltule tendrdn una
vislin a [argo plaze, vigencia indefinida y estardn sometidos a un
proceso constante de revisidn, seguimiento y evaluacidn.

Sera ouligacion de cada Administracian Poblica Estail o Municipa!,
cumplir con 1as delerminaciones, estraleqias, proyectos y acciones
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios pedrdn convenir entre eilos y con la
Federacidn, mecanismos de planeacion regicnal para coordinar
acciones e inversiones que propicien el ordenamiento teritorial v el
desarrolle urbano en fa Enfidad, cuya relacion o requier.

Artfeuln 62, Los Plenes de Desarmollo Urbano de Cenlros de
Poblacidn deberan conlener el diagndstico, (as polflicas, las
estralegias v las demds noimas para regular el uso, aprovechamients
y ocupacion del suelo, comprendiendo tanto las regulaciones de
planeacidn urbana, como las refafivas al culdado amblental,

Comprenden el conjunlo de disposiciones juridicas y nommas
técnicas emitidas para:

I, Dvdenar y regular el crecimiento, mejoramisnto y conservaciin de
los cenlios de poblacidn tendientes a la dignilicacion del ser
humano, sus relaciones sociales y @ [a suslentabilidad social,
ambiental y econdmica.

l. Establecer las eslralegias, programas y proyecios necesarios a fin
de materializar los principios eslablecidos en esia Ley,

lll. Establecer la zonificacién primaria y secundaria, a la iz de
estralegias y objetivos que liendan a l2 convivencia respeluosa con
el medio ambiente, la creacién del espacio plblico, la Infegracidn
del paisaje urbane, |a Infraestructura, el equipamient y ka movilidad.

IV, Establecer las bases pava la programacion, as! como para proveer
&l eficiente y eficaz funcionamiento y organizacion de (a5 actiones,
obras y serviclos en 2l municipio.

Los planes de desarrolic urbano de centros de pobiacion guardaran
congmiencia con las (nstrumentos de planeacion eslatates vy de zonas
melropolilanas y con los planes municipaies de ordenamiento
territarlal y desarrollo uibano gue cosrespondan,

Articuly 73, Los instrumentos de plangacion municipal a que se
refiere gl articule 37 de esta Ley. serén lormulados, aprobados,
ejecutadas, conlrolados y evaluados par los ayuniamienios y. en su
cas0, por ias demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podrén solicitar la opinidn y asesoria
del Gobierno del Estado, a través de fa Secrelaria y del Consejo

Edlatal dg Ordanamiento Terlorial y Desarrollo Urbana y. en su
tasn, de la Federacin.

Krticulo 64, Los Planes Parcizles de Desarrollo Urbaro se derivardn
de los Planes de Desaollo Urbeno de Cenlres de Poblacion, y
lendrin por objelo:

|, Frecisar |2 sonilicacin de un drea especitica dentro de un
centro de poblaciin

Il. Beqgular en lorma especiiica las ccipnes de urbanizagion o
edificacion derivadas de las actiones de  crecimienio,
conservacion o mejoramiento, previslas en los planes de
desarmal o urbang.

lll. Establecer y ejecutar acciones especificas de proyeclos
referentes al espacio poblice, inkaestrctura y equipamients,
imagen urbana, medio ambienie, cambio climatico, movilidad
Integral, entre otros,

V. Establacer y ejecular acciones especilicas para inlensificar |2
peupacion del sueld y su polencial urbano, @ partir de las
acciones urbanisticas respectivas, en maleria de densilicacidn,
imagen urbang, cuidado ambiental v estecionamients.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano deberdn ser congruenies
con la estrategla y vision de los Planes de Desamollo Urbano de
Cenlros de Poblacidn

Articulo 65. Los Planes Parciales de Desarrolle Urtano conlendidn
I8 siguientes elementos:

I, La referencia al Fian de Desarrolla Urhann de Cenlro de Poblacian
del cual forma parle.

Il Las polilicas y los cbjelivos que se persiguen, en esbicla
congruencia con ks del Plan de Deserrolio Urbano de Cenlro de
Poblacion del cual foma parte.

il. La delimitacion y justificacion de su drea de aplicacion y los
elementos que afects, conforme a las normas que se indican en esla

Ley.

IV, La descripcion del estado aclual de las zonas y predios o de los
elementos o servicios comprendidos an su drea de aplicacion, de su
aprovechamiento predominante y de la problematica que presenta;
en sus aspecios socicecondmicos, fisicos. poblacionales, de
infraestructura, espacic pablice, mowilided, paisaje  urbano,
equipamiento urbano, servicios, de vivienda, accesibilidad universal,
perspeciiva de penero, medio ambignie, corredorss hioldgicos,
coredores a escala humana con preeminencla el espacio pablico
pealonal y dreas verdes, eguipamientos whbanos eslratégicos,
imagen urbana, desechos sdlidos y peligroses. riesgos urbanos,
resiliencia y demds elementos necesarias.

V. La zonificacidn secundaria, incluyendo la ¢lasificacion de dreas,
dende se indicaran las superficies de reslriccidn y proteccidn que
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afeclen los predios o loles comprendidos en la misma, confonme a
la legislacion federal y estatal aplicables y, en su caso, 3 los
dictdmenes y resolucionss que s8 hayan emilido por [as autoridades
lederales, estalales y municipalss  competentss, en  eshicla
congruencia con los objetives, estralegias y eles compositivos
vertebradores planteados én el Plan de Desamolla Urbeno de Centro
the Poblacion del cual forma parie.

V1. Los mecanismas para articular la utilizacion del suelo y reservas
lerriloriales o, en su case, la regularizacidn territorial, con la dolacion
de espacio piblico, infraeslructura, equipamiento vy semvicios
urbannos.

Wi, Las obligaciones y responsabilidades a cargo de kas autoridades
en la ejecucibn de acciones derivadas dal plan parcial de desarollo
urpan.

Will. Las obligaciones v responsabilidadas, &5l como las medidas de
gstimulo y fomenlo @ las personas propietanias de predies y fincas
comprendidos en &l drea de aplicackin del plan parcial de desarrolio
wbang y de sus Usuarios, respecio & modalidades en su
apiovechamienlo y accicnes de conservacion, mejoramienio v
crecimiento que se delaminen.

IX, En general, las medidas & instrumenlos para la ejecucion de los
planes de desarrollo urbano.

Aiticulo 75. Los instrumenios de planeacion municipel a que se
refiere el articulo 37 de esla Ley, serdn de vigencia indefinida y
podrén modiflcarse cuanda:

|. Exisla ura variacion suslanclal de las condiciones o circunsiancias
gue les dieron origen,

Il. Surjan Iecnicas diferentes fue permitan nd ejecucion mds
eficienle.

Il Cuando sobrevenpan circunslancias gue impidan su ejecucion o
exisian cambios en los aspeclos financieros y sociales que los
vuetva imealizables.

IV, Sobrevenga oira causa de orden o de interés general gue haga
recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La auloridad municipal, al mencs cada cinco afios, daberd llevar a
cabo um ejerciclo de revision de los Planss Municipales de
Desarrollo. Urbano senalados en las fracciones vy V del artieula 37
de esta Ley, para ratilicarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones
cofrespondienies.

La modificacidn de los planes municipales de desarrello urbana fue
pretendan incorporar  reservas foreslales o considoradas e
presenvacidn, proleccion o consenvacion ecoldgica, deberdn
previamenle conlar con a5 aulorizaciones, permisos, licencias,
ceificaclones o comstancias gue emitan  las  auloridades

competenies en materiz ambiental, asi como la aulorizacion de
ampliacidn de los limites del centre de poblacitn,

En ningiin case podra abrogarse un plan o esquema simplificado de
planeacion de desariolie wibano, sin que en la resolucion
corespondiente se declare la vigencia de ung nuevo.

Maodiliceclon o acluslizacién de los Planes Municipales e
Desamollo Urbano

Aiculo 76, La modificacion o aclualizacion de los planes
municipales de desarrollo wibano, podrd ser solicitada anle la
auloridad municipal comespondients por:

1. Bl municipio de que e trate.
. £l Poder Ejeculivg del Eslado,
Il La Secrataria

N. El Consejo Estalal de Ordenamiento Temiiorial y Desamollg
Urbana.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento  Temitodal 'y
Desarrallo Urbano,

Wi, Las personas fisicas o morales residentes an el municipio de que
58 lrate.

En todo caso, la autoridad municipal estera facullada para determinar
a procedencia de las soliciudes que reciba en o3 Kminos de esle
arliculo. En caso de negaliva, su delerminackin deberd eslar
justificada conforme -2 las disposiciones de esta ley, su
reglamentaciin y demas disposiciones legales aplicables.

Adiculo /7. Toda aclualizaciin o modificacion a los planes
municipales de desarrolle whbano se sujetard al  mismo
procedimiento que el establecido parz su formulacion, aprobacion,
publicacion y regisiro.

Los municipios de! Eslade podrén aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su compelencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambies en la densidad e inlensidad de su
aprovechamiento, adecuacionss menores a ld eslralegia vial o e
cambio en (3 allura madima de conslruccln permitida, sempre y
cuando no sean de impacto significalivo, no se modifique el limite
del Cenro de Poblacién, no se alecten las caracteristicas de [a
gstruclurs urbana previsla en el mstumenlo, ni s altere la
delimitacidn enire las dreas urbanizables y kzs no wbanizables. En
lodo caso sE requenrd la aprobacidn del ayuniamiento medianle un
dictamen tecnico que elabare I3 autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan corespondients; este procedimisnio se regira
por las normas que para fal efeclo se establezcan en los reglamentos
o instrumentos de planeaciin municipal

Para log eleclos del pdmafo anferior, la avtoridad municipal
compeleniz: dara aviso piblico de! inicic del proceso de
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modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menes diez
tias habiles para que las personas interesadas o residenles de la
0na de que se lrale, presenten los planteamientos que consideren
pertingnies.

La autoridad dard respuesta a dichos planieamientos y los pondrd a
disposicién pare su consula Wisica o electronica, durante al menos
cinco dias hdbiles previes a la aprobacion de la modificacin manor
comespondiente.

En ningdn caso se considerardd modificacion menor, de foma
enunciatha mas no limitative, cuando se lrate de cancelar la
continuidad o modilicar |a seccidn de una vialidad de jerarquia
primaria

4. Ley De Equillvio Ecoldgico Y Proteccidn Al Ambiente Del
Estado De Chihuzhua®

Articulo 1, La presente Ley es reglamentara del antioulo 4° de la

Constilucién Poliica de fos Fstados Unides lexicanos, y tiene par

chbjelo garantizar &) derecho de foda persona a un medio ambiente

sano y saludable,

Atticuln 7. Comesponde al Ejecutivo dal Estado. por conducto de I
Secrelarfa;

. La aplicacion de los Instrumentos de la politica ambiental
previsios en la presente Ley, en congruencia con fos que, en su
caso, haya formulade la Federacitn,

M. Formular y desaroliar programas, a fin de preservar y
restaurar el equilibiio ecelogico v proleger el ambiente,
coordinandase, en su caso, con las demds dependencias del
Ejecutivo Estalal, seqin sus respectivas esferas de competencia,
con o munlciplos de la Enlidad o con la Federacién

[¥. Evaluar el impacia ambiental de las obras y aclividades a que
e reficre esia Ley.

¥l Celebrar convenios en materia ambianial,

Articulo 8. Corresponde @ fos municiplos de 1a Enfidad, dentro de
sus respeclives jurisdicciones:
.. L8 fwmulacidn, conduccion, eseliacion, dilusion o
implementacion de la politica amblental del municipio, en
congruencia con los que, en su caso, hubieren lormulado 12
Federaciin y el Estadn.

l. Lz aplicaciin de los instrumentos de ta politica ambiental
previstos en esta Ley y la preservacion, restavracicn y
conservacion del equilibrio ecoldgico en los ecosisiemas v Ja
proteccion al ambiente, que causen o puedan causar aclividades
que se realicen en sus respeclivas  circunscripcionss

SFannie: Ultima relarma POF 2018.05.12(0. 38

temitoriales, salvo cuando se trale de asinbos reservados a s
Federacion o al Esizdo.

X. Otorgamiento de las autorizaciones parz el uso del suelo y de
las licencias de construccion u operacidn, dependiendo del
resultado satisfactorio de 1a gvaluacién de impaclo ambiental, en
el caso de proyeclos dé obras, acciones y servicios que se
miEnzionan an esfa Ley,

Anticulo 19. El Gobierno del Estado v los municipios promoverdn iz
COOErACoN ciudadana, en todos los niveles, para lograr que el
equiliorio ecolégico ¥ proteccion al ambients, sea considerado wna
corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal
cumplimiznio 2 sus obligaciones y responsabilidades en esta
matena,

Ailiculo 27. En 12 planeacidn de! desarrolio econdmico sustentable
tel Estado, deberdn ser considerados fa politica amblental genesal y
el ordenamiente ecolfgico que sa eslabiszcan de conformidad con
esla Lay ¥ las demds disposiciones en la materia

Articulo 28, En la planeacidn del desamrolla econdmico, industrial y
urbang, y de conformidad con la politica ambiental, deberdn
Incluirse estudios y 2 evaluacitn del impacto ambiental de aguelias
obras, acchonss o servicios que 32 realizan an el Eslada.

Aticulo 39. Para conbribarir al logro de los objetivos de 3 palilica
amblental, la planeacion del desamalio wiano y la vivienda, ademas
de cumplir con lo dispuesio en el aliculo 27 de la Constilucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de fos
asentamientos humanas, y sin perjuicio de lo gue esteblezca la Ley
General de Asenlamientos Humanos, Ovdenamienio Temitorial y
Desarolla Urbano. asi coma la Ley de Desanolle Urbano Sostenible
oel Estadgo de Chihuahva (derogada), se deben considerar los
siguientes crilerios:

I Los planes y programas en materia de desarollo urbano,
asentamientos whanos y ordenamiento temitorial, debien tamar
en cuenla los lneamientos y esiraleglas conlentdas en los
planes de ardenamienio ecaldgico regional ¥ local,

Il En la determinacitn de los wsos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los msmos y se evilaa el
desamollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las lendencias 2 la suburbanizacion extensiva y al crecimienio
uriano horzental de los cenfras de poblacion.

Il En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los
cenfros de poblacidn, se lomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesges o
tanos 4 la salud de 12 poblacion y se evitard que se aleclen dreas
con allo walor ambiental
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IV. Se establecerdn y manejardn en forma priaritang las dreas de
conservacin  y/o presénvacion  ecoldglca en lomo a los
asentamiznios humanos,

5. Codigo Municipal Para EI Estado De Chihuahua'™

Arfictlo 1. Este Cddigo, contiene ks normas a que se sujelard la
organizacion interior del ayunlamisnio ¥ el funcicnamiento de Ja
administracién pdblica municipal en el Eslade de Chibuahus,
reglamentando 1as  disposiciones relativas 2 los  Municipios,
contenidas en la Constilucion Polfiica de Ios Estados Unidaos
Mexicanos v en |a Constilucian Pelllica de! Estadn.

Articulo 1 Bis. Son abjetivos especificos del presente Codigo,

. Establecer 2 forma de operacion y lunclonamiento de los
Ayuntamisntos del Eslado de Chihuahua;

Il. Promover Iz cultura instilucional para 1a igualdad lzhoral entre
mujeres y hombres;

lil. Establecer las bases normalivas para la iransversalizacion de
la perspaciia de género én los planes, polilicas y acciones del
Ayuntamienta;

IV, Impulsar la igualdad sustantiva y no discrimingcion al interior
como al exterior del Ayuniamiento,

V. Garantizar loz derechos humanos en lodo el ferritario
miunicipal;

V1. Garantizar un enfoque integral, iransversal, con perspecliva de
derechos humanos, de géaero e interculuralidad en el diseig v
la instrumentacién de politicas y programas de gobierng;

VI, Estabiecer los procedimientes de impognacion de actos det
Ayuntamisnto.

Arliculo 28, Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos.

#XV. Coneurrir Gon los Goblemos Esigtal y Federal en:

A}, £l proceso de planeacion del desamallo eslalal v nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes;

B}. El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La prevision de necesidades de tler para vivienda y
desarrallo urbang;

D). La ejecucidn de programas de regularizcidn de tenencia de!
suBlo urbana;

E). La aplicacién de normas y programas que e establszean
para fa preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico v
proteccion al amblente;

PFiente: Lilima iefarma FOE 2019.02 16N, 27

XKXIY. Expedir reglamenios para adminisirar la zonificacitn y
planes de desarrollo urbano municipal, participar en la creacion
y administracion de sus reservas lesritoriales; controlar y vigilar
la utilizzcion del suslo en sus |urisdicciones temitoriaies:
intervenic en la regularizacion de 1a lenencia de |a tiema urbana;

Arlleuls 72, Son alribuciones de fa persona tilular de la Direccidn de
Dezamollo LUbano Municipal las siguientes:

| Proponer, coordingr y ejecutar las politicas del Municigio en
maleria de planeacidn y desarrollo uibano y realizar las acciones
necesarias para el complimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamienios humanas;

Il. Controfar las reservas, usos v destings de dreas y predios en
los centros de poblacion, 2si como vigllar que las acclones de
Urbanizagidn se ajusten 2 ias disposiclones previstas en los
planes de dasamollo urbang;

. Adminisirar la zooificacion prevista en los planes de
desarrollo urbano comespondientes a su jurisdicelcn territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacicn,
mejoramiento v crecimiento de los centres de  polilacidn
ubicados en &l lerritoric municipal, de confrmitad con los
planes o programas de desarmollo urbana,

V. Participar, en la ordenacion y regulacitn de las zonas
conurbadas que-abarquen todo o grarte de su lermitorio;

Vi. Derogada;

VI, Revisin y dar tramite a ks soliciudes de fusion, subdivision,
relolificacion o fraccionamienio de lemenns y lodz accidn urhana
en los cenlros de poblacidn,

VIl Fomentar la organizacidn y parlteipacion cludadana en |2
formulacian, ejecucidn, evaluacion y actualizacion de los planes
o/programas de desarrollo urbano;

(¥ Conceder las licenclas comespondientes para &l
{uncionamiento e Instalacidn de industrias, comercios y olios
establecimientos cuando inleresen a la seguridad, salubridag y
urbanismo pablicos municipales;

. Propongr al Ayunizmients la expedicion de los reglamentos en
materia de desarrollo urbano que S2an necesarios para regular
los procesos de mejoramienio, crecimiento y conservacion de
los centros de pablacidn ulicados en su terrilorio; y

X Las domdis gue le otorguen las leyes, reglameantos y
manuales de organizacion,

Articulo. 85, Cada Municipio podra confar con un Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, que se integrard con representantes de
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los sectores poblico, social y privade de la comunidad y servird de
auiliar 2l Municipio en la planeacidn urbana. En los Municiples de
més de selenta y cinco mil habitantes serd obligatoria fa exislencia
te este Consejo.

Articulo BE. La directiva del Consejo se inlegrard por una persona
liwlar de 2 Presidencia gue serd nombrado por el propio Consejo de
enlrg los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cinco afics, pudiendo ser reslecta;
deberd ser experta en la materiz, tendrd las alribuciones que este
ordenamiento y demas lg concedan, y una persona tiular de la
Secretarfa Técnica guien serd nombrada por la persona titular de la
Presidencia Municipal,

La persona titular de la Presidencia fendrd volo de calidad; la
persona (ilular de la Secretaria serd la encargada de cilar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unién de la persona litular de Ja
Presidencia, en el [lbro destinado para el efecto, las aclas de
aquellas y hacerse cargo de la correspondencia v el archivo

Articulo 87. La persona titular de |a Presidencia Municipal convocard
a los grupos organizades de la comunidad para que inlegren el
Consejo de Planeacidn Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en-el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobiero def Estado,

b La.o el representante del Gobiema Federal,

¢) Dos representanles de fa Administracion Municipal,
d) Dos Regidurias;

g La o el representante de la Camara Nacional de fa Industria de
fa Translermacicn;

1} Lz 0 el representants del Centro Empresarial de Chinuahua;
0} La o el representante de (a Camara Macional de Comercio;

h) La o el representante de (a Camara Macional de la Industria de
la Construccitn;

i} La o &l represantanie de I3 Cimara de Proplelarios de Bienes
Raices; y
i Quienes el propio Consejo determing.

Aticulo 81. €l Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda
facultado para:

I Participar en la formulacién de los planes municipales de
desarrolla urbano y los planes directores ubanos;
Il. Estudiar, opinar y proponer al Municlpio, lo que esfime

conveniente sobre pavimantacion, aperiua, clausuea, nivelacion,
alineacion, ensanchamiento,  rectificacion, alumbrado v

embellecimiento de las vias pablicas, plazas, parques y olros
sifios de uso comin;

Il Intervenir en |2 proyeccion y recomendar al Municipio, la
apetlura, conslrucclidn, ampliacidn y reparacion de caminos
pablicos, lineas de agua polable y drenaje, acueduclos, pozos,
canales, estaciones de bombeo, edificios pdblicos, jardines,
partjues y centros deparlivos y recrealivos;

V. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de
financiamiento de las obras recomendadas v las bases de los
empréstitos o contralos refativos o en su caso opinar sobie los
Oue 52 le preseniaren;

V. Parlicipar en fa formulacidn y actualizacién del reglamento de
conshucciongs;

VI, Froponer 1a construccidn de lzs obras necesaniss paa la
proteccicn de los centrns urbanos contra inundaciones y olros
siniestios, pudiendo pedir al Ayuntzmienio que formule al
Elecutiva del Eslado 13 seliciud de expropiacién comespondiente
¥ gue ordene en su caso, el dermimbe de las conslucciones que
invaden el cauce de rios y amoyos y pongan en peligro los
Intereses de los habitanies del Municipio;

Vil. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de
la reglamentacién del servicio de  limpia, recoleccion,
aprovechamiento,  Iransformacidn,  relleno  sanilanio @
incineracion de basura,

VIl Recomendar al Ayunlamients la presenfacidn de Inicialiva
de Ley al Congreso del Eslado, para que establezca
contribuciones especiales can el fin de recaudar los fandos
necesarios para 12 realizacidn de una obra pablica municipal;

IX. Recomenda |a realizaciin de obras y la prestacién de
sEvicios que contribuyan al bienestar de los habitantes del
Municipio;

X. Designar cuanda lo crea conveniente, comités especiales que
de seguimiento 2 12 ejecucién de una obra delerminada;

Xl. Promover la parlicipacion y colaboracidn de los vecinos del
Municipie en 1as acciones gubermamenizles de beneficia
colecliva; y

Xl Realizar las demas alribuciones que le fijen las leyss v sus
reglamenios
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municiplo De
Chihuahua'!

Anlicula 3. Este Reglamento tiene por objeto:

|. Eslablecer los preceplos legales bésicos que nomen el
desarrolio urbano sostenible con la participaciin de s tres
Grdenss e gobiemo én la alencin de los asentamiening
humanos, los centros de poblacitn y el medio ambiente;

I, Detinir un sistema de planificacidn parz el desarrollo urbano
sostenible del Municipio y sus centros de poblacidn;

M. Premover gl desamolio urbano sostenible por madio de las
acciones y gestian urbana del Municiplo,

V. Integrar las mejores prcticas de participacion de los
habitantes en lo individual y por medio & grupos. en los
procesos de planificacian, consulta piblica y administracidn del
desarollo urbano sosienible;

V. Motivar la participacidn de lodos los habitantes en las
practicas del bien comin orientadas a8l desarollo uibang
soslenibie:

Vl. Delinir formas para medir ¢ estado aclual v el avance
peritdico en maleria da desarrollo urbang sostenible;

VIl Establecer incentivos a las practicas de desarollo urbang
soslenible, los que se aplicarin de acuerdo a esle Reglamento
derivado de la Ley,

Vill. Delerminar sanciones para quienes contravengan las
dispasiciones de este Reglamento, ¥

[ Establecer las normas y procedimientos para regular:
d) El desting y consenvacidn de predios,

h) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o
aprovechamienta del suelo;

¢) La utilizacidn de Ja via poblica;

dy Las autorizaciones para fusidn, subdivision, relotificacion v
Iraccionamiento de terrenos que bajo cualouier régimen de
lenencia de la tierra se realicen denbra de 1os limiles territorizles
dal municlpio de Chihusahua, parz I3 constilichdn de
frzccionamientos, centros comercidles, parques indusiriales,
conjuntes urbancs, y obras similares, y

"Fuenite: POE 2073 10.05/Mo. 80

g) La conservacién y mejoramienlc del medio ambiente,
prevencion, control y alencin de riesgos y conlingencias
ambigntales v urbanas,

Adliculo 7. Son autoridaces compelentas para fa aplicacion de este
Reglamenio:

1. El Ayuntamienin;

I, El Municipia;

Il El Presidente Munigipal, y
IV. La Direccitn.

Arliculo 8. Son atribucignes del Ayuniamiento:

|. Aprobar los programas de orden mwnicipal de desamollo
Urbano sostenible y de ordenamiento lemilorial de los
asantamienlos humanos, en congrientia con el Programa Estatal
& Desarallo Urbano Sostenible;

Il Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva anke la
Legisiatura local, la fundacién de cenires de poblacidn, de
conformidad con ks leyes aplicables;

. Participar eén el ordenamienio v regulacion de las zonas
conurbadas y matropolitanas, contorme a 1a Ley General de
Aserdamientos Humanas, Ley de Desamollo Urbana Sostenible
(derogada), este Reglamentt v los convenios de conurbacitn y
matropolitanos respectivos;

V. Participar en la constilucion, manejo y administracidn de las
reservas lerriloniales de los centros de poblacion, en los
lérminos de la Ley y de los convenios de coordinacion que se
suscriban;

. Dlorgar o negar autorizaciones; licencias i permisos pa la
gjecucitn de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiznto
da Areas o predios, 2 que se refisre este Reglamento:

VI, Aprobar, en el dmbito de su compedencia; las acclones de
regularizacian de la tenencia de la tiema de los asentamientos
imegulares, asi como los procesos de incorporacidn al desarrolio
urbano sostenible de feras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de I3 Federacidn o del Esfado,
conforme a & legislacicn aplicable;

Wil. Autorizar la localizackin, deslindz, ampliacidn y delimilacitn
de ‘as zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme 4 lo previsio en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y én e5le Reglamento,

Vill. Vigilar que en los programas y acciones de desarrollc
urbano sostenible, se proieja el patrimonio historico, artistica,
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arquilectonico y cullural, asl como el medio ambienle de los
centros de poblacion;

[¥. Resolver sobre los recursos administiatives que, de acuerdo
a su competencia, be sean planigados, ¥

¥, Las demds que e olorquen |2 Ley, este Reglamento y olias
disposiciones juridicas aplicahles.

Arficulo 9. Son alribuciones del Municipio:

I. Formular, actualizar y evaluar los programas de odden
municipal de desarollo urbano sostenible y de ordenamiento
\erritarial de Ios asentamienios humanos, 8n congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbang Sastenible;

I. Solicitar al Ejzcutivo Estatil, previz aprobacion o modilizacian
de los programas de desarrollo urbang sostenible regulatos por
este Reglamento, el diclamen de congruencia con gl Programa
Estatal de Desarrolio Urbano Sostenible, y vigllar la observancia
de la misma en |a instrumentacion de dichos pragramas;

I, Formular y adminlstrar la 2onilicacicn previsla en fos
pragramas de desarrollo urbano sostenible, asi como controlar y
vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Ctorgar las licencias, aulorizaciones, constancias, asi como
tealizar la inspeccion v seguimiento comespondientes de:

a) Ocupacidn, aprovechamiento y ulflizacion del suglo pablico o
privada;

b Explotacion de bancos de maleriales y depdsito de escombro;

g) Construccitn, reparacion, ampliacion y demolicidn de obras
que se ejecuten por cudiquiera de los lres ordenes de gobiema o
por los particulares tanta en zonas urbanas, com rurales;

d) Instalacidn de esluctwras pam felecomunicaciones,
conduccidn ¢ transmision, y

e) Colocacidn de estructuras con  fines  publicilarios,
nomencizlura urbana, informativos, vigilancia y cualesquien
olros ubicados en via piblica o propiedad privada.

Vil. Realizar, promover y concerlar acciongs & inversiones con
los sectores social y privado, a electo de lograr el desarrollo
sostenible de los cenros de poblacin, Su consenvacion,
mejoramiento y crecimienio, asi como para la preslacién y
administracion de los servicios poblicos y la gjecucidn de obras
e infraestructura y equipamiento urban;

VIl Promover la paricipacién, organizacidn y recibir las
opiniones de los grupos sociales que inlegren la comunidad, en
la lormulacidn, ejecucién, evaluacion y actualizacian de los

Instrumentos aplicables al desamolle urbano sostenible, asi
camo en sus modificacionss:

X, Intervanir y coadyuvar en la regularizacion de |2 tenencia de la
lierra de los asenlamignios imegulares, asi como en los procesos
de incorporacion al desarrollo wbano sostenible de lierss de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonic de
la Federacion o de! Estade, conlonme 2 la legisiacidn aplicable;

(Enire otros).

Articulo 11, Comesponde & la Direccitn:

I. Fijar los requisitos y documentos a gue deberdn sujefarse
acciones de aprovechamiento  wibano que reguiera el
fraccionamiente, fusidn, relotificacion de lerrenos o subdivisian,
el establecimients de régimen de propiedad en condominio o 13
gdificacion, modificacidn, ampliacion, reparacion, uso,
mantenimiente y demolicién de construcciones dentro del
territorio municipal;

V. Exigir gl cumplimiento de las medidas conlenidas en las
autorzaciones, licencias y permisos para lg ejecucidn de
gcciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o
predios, a que se reliére esle Reglamento;

VIl. Revizar, promover, aulorizar y, &n sU caso, realizar los
esludios para establecer o modificar las limitaciones respecio a
los usos, destinos y reservas de conslruccion, tema y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles:

VIl Proporcionar asesoria y apoyo lfcnico en materia de
desanmollo urbano sostenible y cidenamignto lerritorial de los
asentamienlos humanos, a los seclores social i privado,

% Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera
consultiva con gl Instituto Municipal de Planeacion Urbana;

KX, Emilic diclamen téchico cuando sea necesario para 1a
aulorizacidn de alguna acclon urbana,

{Enire otras)

Articulo 14. Serdn diganos auxiliares de andlisis y opinion en la
implementacidn de acciones del ordenamiento teritorial de los
asentamienios humanos y de desarmollo urbano sostenible:

|. El Conselo Municipal de Desamollo Urbano Sostenible; cuyas
atribuciones contenidas en la Ley serdn cumplidas en el
Municipic de Chhuahua por conducto del Consejo de
Planeacion Urbigna Municipal,

II. El Comitt de Planeacion y Desarrcllo Municipal,
COPLADEMUN.

11, El Instituto Municipal de Planaacion, IMPLAN y



42 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 31 de agosto de 2024.

IV, La entidad a cargo de a Proteceion Ciil en el Municipio.

Articulo 18, B ordenamienic y reguiacién de Jos asentamientos
humanos y e desarrollo whano sostenible de los centros de
poblacion en el Municipio, se |levardn a cabo a lravés del Sistema
Municipal de Planificacion Wrbang, injegrada por los siguientes
planes o programas:

I Programa Municipal de Desarollo Urbano Sostenitle,

. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Ceniro de Poblacidn,
i, Planes Parciales de Desarrolio Urbano Sosien|bls;

IV. Planes Secloriales de Desarrollo Urbano Soslenible,

Y, Planes Maesiros de Desarrollo Urbano Sosienible, y

V. Modificaciones Menores.

Mitfculo 19, Los programas que integran €l Sisterma Municipal de
Planificacidn Urbana con excepcitn de los planes maestros v de las
modilicaziones menores, se sujelardn al siguientz procedimisnto:

I El Municipio dard aviso piblico del iniclo del proceso de
planzacin y de recepcitn de las opiniones, planteamientos v
demandas de la comunidad, en lps laminos del Capitulo
Décimo Primero de este Reglamenta;

L. El Municipio formulara el proyecta del programa y lo difundir
ampliamente, a través de su publicacidn, d2 manera inlegra, en
el silio de l3 Presidencia Municipal;

Il El proyecto del programa estard a consulla y opinidn de la
ciudadania, de las organizaciones de la socledad civil y de las
autoridades de los tres drdenes de gobiemo interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momenta en
que el proyecto se encuentre disponible.

hsi mismo, antes de que inicle dicho plazo, remitird copa del
proyecto & filular del Ejeculivo del Estado y al Inslituto
Municipal de Flangacion, quien emiliid el  gictamen
cormespondienie

IV. La Dirscgion organizard al menes dos audiencias piblicas en
las que se expondrd el proyecto, recibiid las sugsrencias y
planteamientos de los Inferesados. SimulEneamente. la
dependencia municipal encargada de @ elabomcion del
programa |levara a cabo las rsuniones que sedn necesanias para
asegurar la congruencia del mismo con fa Ley, el presents
Reglamenlo y el Programa Esiatal de Desanmolio Urbane
Soslenible;

V. £l Municipio deberd dar respuesia 2 los planleamisnios de 12
comunidad sobre las modilicaciones al proyecto, expresanda las
razones ¢el caso;

V. Lina vez elaborado &l provecio definitivo del programa o plan,
ta Secrelaria, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emilird
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desamello Urbano Sostenible. Dicho Diclzmen serd
requisito incispensable pard su aprobacion, ¥

VI, Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el
Ayuntamienio aprobard €l plan o programa ¥ lo remiliid al
Ejecutivo del Estado para los elecios a que haya lugar, dentro de
un plazo que no podid exgeder de los diez dias habiles
sigulentes.

Anticulo 20. Para la modilicacion de los programas a que s reliers
gste Capitulo, 38 seguird el mismo procedimiento que para su
aprobacién, con excepcidn dal inshiumento previsio en la fracoion V
del articulo 18 del presente Reglamento,

Aitleulo 24. E1 Ayuntamiento podré aprobar Modilicaciones Menores
2 los Planes o Programas de su compelencis, conforme a lo
slguienbe:

| Sabire el camiio de uso del sueloa olro que s=a compatible;

. Sobve el cambio de ls densidad & Intensidad de su
aprovechamiento, o

fll. Sobre el cambio e |2 allurm maama de consiruccidn
prermilida;

Articulo 25 Las modilicaciones amleriores procedern sEmpre y
cuando;

|. Mo s2 modifique gl Limite def Ceniro de Pablacion,

l. No se altere la delimitacidn entre fis dreas urbanizables v las
no urbanizabies, o

. Mo se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan de Desarrolic Whano del Centro de Poblackn
Chimughua.

Arliculo 26. Quignes pretendan rezlizar una modificacicn menof en
fos términos de los arliculos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberdn presentar una solicitud par ascrite dirigida a la Direccion,
acreditar |2 propiedad del predic molivo de la modiicacion y
adjuntar un documento tenico que justifique la accin solicitada y
la informacion gréfica gque permita la comeca interpretacion del
trémile soliciado.

Para efeclo de conocer publicamente la propuesta de modificacion al
programa, en los terminos del Tiuio Oclave de la Participacion
Social de k3 Ley. e Municipio nolificard y requerird un diclamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del drea de que se Irate, en un
plazo de sesenta dias nawrales conlados a parlir del requerimiento
el dictamen lécnico al IMPLAN. Asi misme notificara a fravés del
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tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera
que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn
ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para su publicacian
en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la
Propiedad para su inscripcion.

Articulo 31. Toda accion urbana para ser ejecutada requerira de la
licencia, constancia o cerlificacion expedida por la Direceidn,
excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Artlculo 75. Las zonificaciones son dreas hormogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion,
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente:

|, A todo predio ubicado dentro del &mbito considerado por el Plan,
le corresponde Una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podré solicitar la modificacion de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos amhientales y viales que su propuesta
origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
C0S, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;
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0. ALCANCES

I BLCANCE GENERAL

El principal chietivo para |a realizacidn del presente instrumenio es
¢l de oblengr ¢l cambio de uso de suelo propueslo por el Flan de
Desarrolio Urtano 2040 del Centro de Pehlacidn Chihuahuz Sexta
Actualizzcion para un predio baldio que 85 Mixlo Moderado a
Indusinia de Bajo Impacio de acuerds al proceso establecido por 12
ley de #senmtamientos Humanos, Ordenamiento Temilorizl
Desarrollo Urbano del Estade de Chituahua referente a los Flanes
Farciales de Desarrollo Urbano como el inslrumento de planeacidn
indicado para precisar [ fonificacion de un Area espacifica dentro de
un centro de poblacion asi como para regular en forma especifica las
acciones de urbanizacion o edificacin derivadas de las acciones de
grecimiento, conservaciin o mejoramiento previstas en el proplo
PDU 2040 asf como para establecer y ejecular acciones especilicas
de proyectas referentes de infraesinuclura, equipamiento y movilidad
estableciendo acciones especificas para inlensificar 1a ocupacion del
suelo v su pelencial urbano, que le permilan albergar un nueve uso
de suelo en compalibilidad con su enlomo, aprovechando su
vocacidn de sualo, l2 infraestuciura consolidada, las condiciones de
accesibllidad presentes y fuluras, asl como por el impulss
econdmico propio de 1a zona que presenta convivencia de industria
de alto nivel con actividedes econdmicas propias del coredor de
Blvd Juan Pablo Il donde se localiza el predio de interds y un alio
nivel de habitabilidad en lz vivienda presenle en el entomo
inmediato, para lo cual se realiza un andlisis 1Ecnico justificativo para
definir |a vizbilidad de la propuesta.

. ALCANCE LEGAL

Conforme 2 lo dispuesto en la Ley de Asentamisnfos Humanas,
Drdenamiento Temitorial v Desamollo Urbano para el Estado de
Chihuahua, el presente Estudio Técnico para Cambio de Usp de
Suelo se dirige a eslablecer el ambito terrilorial de aplicacion en
donde se ha de regulkr el ejercicio de la propiedad inmueblz,
asimismo analizar el marco estralégico lemilorial para su enlomo vy
planlear las politicas, criterios, acciones y programas que sg han de
levar a cabo para su implementaciin,

([ [ 8 ALCANCE TERRITORIAL

1. Definici6n Del Area De Estudio

Con 2 finalidad de efectuar un andlisis funcional y seciezcondmicn
lo suficienternente amplio que permita identificar lzs polencialidades
del predio v definir una zonificacién acorde @ los lineamignios
establecidos por |os Instrumentos de planeacidn urbana vigenies, se
considerd la delimilacién de Areas Geosstadisticas Basicas (AGEB)
definidas por INEGI, para la oblencitn de dalos estadistices y
cartogralicos que permitan establecer &l adecuade nivel de estudio y

aidlisis para determinar la viabitidad de la presznte propuesta de
cambio de uso de suelo.

Asimismo, 30 ubicagidn dentio de la mancha urbana en una 2008 en
procesno de consolidaciin mediante la construccién y hatiilitacion de
diversos desarrollos habitacionales, comerciales e indusiriales de
nueva creacidn, condicionan a realizar adichonaimente el andlisls
prospectivo de dichos uses ya consolidados o en proceso para
delerminar 12 wvocacidn y complementariedad gue k& ofera
inmuhiliaria sobre 21 predio objeto del presente Esludio deba oirecer
para si optima integraciin con Ja zona y 1a ciudad.

De acusrdo a lo antesior se establece como peligono de estudio la
superficie delimitada por linea quebrada al norte definida por limite
de parcelas varias del Ejido Tabalaopa y del poligono del Aercpuerie
Internacional de la Cludad de Chibuahua; al oriemte por linga
continua ogue corresponde al cauce de anoyo Los Mogales; al sur con
linea continua en bayectoria de las vialidades Av. Eqgus y Av

Camina Real y al ponlente en linga quebrada sobre trayecloria de Av

Palestina, Av, Fuerza Aérea Mexicana y ribera del rio Chuviscar, para
confomar un poligono con una con superficie de 732.351 Has

Fig. & Limie e Area de Fatreio  Apbicacidn,

Para |a definicidn del paligeno anteriormente descrita, se analizaron
ios siguientez 13 AGEE s urbanos, los cuales en conjunto con las

12 Firende: Eliborckhn prmpin
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zonas de nueva creacion habilitadas con aprovechamientos wibanoz
¥ las areas de reserva lemitorlal existente, definieron un dmbito
terrilovial adecuado y suficients para fa oblencidn de datos relevantes
o andlisis hacia 12 propuesia aqul expuesta.

Fig, 3 Lim¥e oy AGER's que camponen &l Area de Fafid

Para los AGEB's 7044, 7058, 7063 v 7504 se considerc la
siperficie parcial que Incide en la delimitacion del area funcional
involucrada en la definicién de criterios en base al andlivis de
condiciones urbanas y medioambientales gue inciden al enforno del
predio analizado.

2. Definicion Del Area De Aglicacion

El cambio de uso de suglo e aplicahle sobre una parceld en brena
Ubicada en diea de reserva lerilorial urbanizable en & zoma
nororients de ka ciudad que cuenta con una superficia de 4-27-34 B1
Heclareas. El pradio se identifica mediante clave calastial 864-001-
007 que comesponde 3 12 Parcela 134, Zona 2, Poligono 22 del
Ejido Tabalzopa, localizado en Blvd. Juan Pablo | en ESQUing con Av
Duinta Real,

Al predio  anleriormente  identificado e comesponden  las
caracteristicas lislcas sigulenles de acuerds a planp catasiral e s2
flustia a continuacitn:

™ Fuende: Baboracihn propia con dans Censo de Pl y Widanda INEGH
2020
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Fig. 4 Pliwo catastral preok 964-001-007,

S anexa al presente eshudio copia de plano catasiral del predip
indicativa de su superficie y colindancias.

£l poligone asi cenlormade tiene asignade uso de suelo Miko
Maderado por el Plan de Desarmolle Urbano del Centio de Pebilacian
Chihuahuza Visidn 2040 Sexta Aclualizacitn,

Se ampara la propiedad a lavor de Cubieras y Laminades Plisticos
del Nore SA. de C.V.; lo cual consta en escrilura pablica Namern
2,271, Volumen 82, expedida por el Lic. Victor Evgenio Anchondo
Sanlos en i cardcter de Motarlo Pdblieo Momero 29 cel Distril
Judicial Morelos en Chihuahua, quien hace constar una supesficie
tolal de 43,234,871 metros cuadvados para |a Parcela 134, Zona 2,
Poligono 2/2 del Ejido Tabalaopa en la ciudad de Chihuahua.

De acuerds a lo anterior, es imporante resaitar fa relacion exisiente
de dicho predio con la Ciudad, asi como la necesidad de establecer
lineamientos y estrategias que permitan una adecuada convivencia
con el enfomo de acuerdo a Sus capacidades, al enfome
habilacional, indusirial, comercial y mido en que se ubica, a su
capacidad de inlegracidn urbana A iravés de las vialidades
|erdrouicas que e inciden; fodo ello en alencién a su localizacian
estratégica en colindancia al Bivd. Juan Pablo Il y Av, Cuintz Real,

e —— —————

" P Perin
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cercano al Libramlento Chihuahua al norte; vialidades que otorgan
accesibilidad y vinculacién urhana actual y futura al predio analizado.

Fig. 5 Visia del Area de Apﬁcacién 2

. ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del Estudio se define en funcion de la normatividad

aplicable, en particular la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua para Io cual este programa busca ser congruente con sus
instrumentos superiores especialmente con el Plan de Desarrollo
Urhano de la Ciudad de Chihuahua 2040

En este sentido, el presente estudio busca los alcances de cambio
de uso de suelo al interior, atendiendo en su contexto natural y
urbano a la futura interaccion con su estructura urbana inmediata en
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial.
Este camhio de uso de suelo esta justificado en los analisis urbanos,
sociales y de medio natural. Para ello, en su capitulo de Diagndstico
se hacen las precisiones necesarias para su mejor entendimiento.

s Fuente: Folografia Fropia
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E.  DIAGNOSTICD

L CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLD
URBAND, SOCIAL Y ECONOMIGO

1. Ambito Regional

E! Estado de Chihuahyua esia dividido en 67 municiplos de scusrdo a
la Divisedn Geoestadistica del SMIEG establecida por gf IKEGL En
esla chasificacidn el municipio de Chihuahuz tiene como su cabecera
& la ciudad de Chihuahua, la distibuciin demegrafica muesia que
el #5.1% de la poblacidn Iolal del Estado se ubica en el municipio
de Chihuahua, sitedndelo come una de los mas poblados de la
entidad.

Stendo parte del Sistema Urbano Macional, el Municipio de
Chihuzhua es un polo de desamollo relevante, por enconliarse en la
confluencia de ejes carreleros da nivel nacional & infermacional:

. Amoindustrial (Judrer-7acalecas)
. Comercial {Juarez - México, OF.)
* Comercial (Topolobampo - Dallas, TX)

La vinculacidn oe Ja regidn en cuznio a productos y mercancias ha
sido  histéricamenla impordanle considerande la  ublcacion
stratégica del Municipio an el comador comercial hacia los Estados
Unidos de América vy su relacitn al sur con fa ciudad de Durange
donde confluyen los ejes cameteros de los corredores comerciales
nore —sur y esle - ogsie v al orlente con 12 costa del Pacifico.
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Fig, 6 Wrceiacivn Regional

El Estade de Chinwahua cuenia con una Importante consolidacion en
cuanin a su red carretera Jo cual permite una vinculacitn eficiente y
funcional entre  Municipios v Iocalidades las  cuales  son
administradas por la Federacion y el Estado, Por la ubleacidn y
jerarquia del Municipio de Chihuakua donde 52 ubica la ciudad

W Frente: Pl e Dpsamolo Urbane def Ceetrg de Pobbciin Chifwaia
Vil 2040 IMPLAN

capital del Eslado, se deline la importancia que 12 cludad poses en
cuanto al esquema de movilidad regional

Fuy, T Movtad Megional ¥
La red carretera que refaciona & la zona melropolitana con [as
localidades del Eslado v con €l resto de la nagidn favorece una
felaciin [erarquica hacia Ciudad Juarez hacla el nore y la Ciudad de
Méxica &l sue. Dicha condicion obedece a facteres gcondmices que
sefialan k2 importancia de dicho cormedor,

2. Ambito Urbano

Gentro de poblacian. Esle se defing con la delimitacion de su lunda
legal gue liene una supadicie loftal de 78,289.38 hecldreas, oe las
cuales en g aclualidad (2021) 26,544.06 hecldreas comesponden al
Area urbana de acuerdo al proceso de crecimienlo ge 12 mancha
urbana,

Es importanie mencionar que ewiste una superficie adicional
considerada para € crecimiznlo futuro de la Chwdad, definida par &l
POU 2040 y k2 planeacion vigente y aplicable en el Cantro de
Pabilacidn,

Crecimienio polacional y urbana. Histdricamente, [a superficie total
e Ja mancha urbana de Chihuahua representaba 15,097.91 Has de
soperficie &n el 20 1990, La evelucidn de ka mancha urbana
significa aclualmenle una extensitn territosial de 26 544.06 Has de
suparficie que signilica una importante desaceleracidn en su ritmo

1 Fuenle: Flabovacitn Proma,
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de crecimiento &l Ir decreciendo su aumento porcentudl en
superficie respecio a periodos quinguenales anteriores.

La poblacién aclual en & cludad de Chihuatua asciende a 925,762
habitantes aproximadaments lo cual ha significado una tasa media
ge crecimiento poblacsonal 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleraciin respecto al quinguenio inmediato antenor o cual se
alribuye a factores de socioecondmicos y demografices que Inciden
tanto a la ciudad de Chihuahus como a otras ciudades medias del
pais

Su cardcler d2 cludad capital, asi como su desarrollo econdmico &
industrial, ha generado una migracion de las poblaciones rurales
hacia esta, esle proceso ha incidido en el crecimiento de [a
poblacién, la diversificacion de las aclividades econdmicas, la
ocupaciin de mayores superficies de suelo y la dindmica constante
de crecimiento se manifiesta en una medificacion sustancial del
entorno original,

Sin embargo esta creciente dindmica econdmica provoca una Serie
de problematicas urbanas, sociales y financiesas y se ha propiciada
un desamollo deseguilibrado 2 nivel estalal acrecentandose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progrese Chihuatua y Gd.
Juirez.

A pesar del crecienle progreso, l2 ciudad se encuenira inmersa
procesos de dispersidn de la urbanizacidn perilérica y expulsion de
hebitantes de las zonas cenfrales de la ciudad. Las polilicas
aplicadas hasia ahora han llevado en gran medida a proceses
masivas do zonificacion y privatizacidn, buscando (rasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidaciin a los propics
giudadanos. Eslo ha conducido 2 siuaciones de insolvencia
colectiva que impiden resalver por s mismos la problemdtica
generada. Las aciuales demandas de |2 poblacion van mas alld de
aquellas que s& limitan a ka cobertura de necesidades acumulzdas,
pOF Urgentes que eslas sean,

3. Ambito De Influencia

El desarrollo de esle proyecto se adiciona &l impuiso inmobillario
gue presenta acluaimente 1z 2ona de andlisis 2 lo largo del comedor
the Blvd. Juan Pablo i, ejerciendo una crecients influencia en cuanto
2 consolidacion whana y coberlura de senvicios, aclividades
econdmicas y equipamientn, va que impulsa el desarrollo del seclor
con 12 incorporacion de un nueva giro de actividad acondmica en fa
;ona fomentando una mayor densidad y consolidacion urbana
Asimismo, este proyeclo e integra a un entomo industial en
proceso de consolidacion urbana lamlo en zonas inleriores al area
anglizada como en el comedor urbana presenle.

i REGIMEN DE TEMENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de la {ierra de la zona noreriente de (a ciodad
y de manera mas especilica sobre |a 7ona de andlisis y en particular

del predio motivo de este esludio £s de propiedad privada resultante
de la individualizacidn de tierras ejidales.

Se ampara |a propiedad a favor de Cubierlas y Laminados Plasticos
del Nore S.&, DE OV, lo cual consta en eserilura piblica Namero
2.271, Volumen 82, expedida por el Lic. Viclor Eugenio Anchonda
Sanlos en su cardcler de Notario Publico Mamero 29 del Distrilo
Judical Morelos en Chihuahua, quien hace conslar una superlicie
folal de 43,234 .81 melros cuadrados para la Parcela 134, Tona 2,
Poligono 2/2 del Ejido Tahataopa en la ciudad de Chihuzhua.

i ESTRUCTURA URBANA

La eshuchura urbana es la relacion y el orden guardado entre las
distintas parles que componen |z ciudad, Esta organizacidn
determinada por las dcciones plblicas, privadas y socitles llevadas
a cabo én distintas épocas, esta se encueniia en crecimients y en
estado dindmico. Dicha oganizacion se encuenlia conformada por
elemenlos uibanos reconocidos como el sislema wal, Bspacios
verdes, framas, (razacos, fejidos y equipamientos que se presentan
con caracleristicas particulares en la conformacion de cada cludad,
los cuales gensran centros de aclividad |erdrguicos y enlrelazados.

La estuctura que rige a |3 Civdad de Chihuahua estd formada por
una red primaria o soporiante, que esld compuesta por el cenlro
urbano, subcenires urhianos (localizado al norte, poniente y onienle),
de Ins mueles se desprenden cenfros disiritales, barriales y centios
vecinales. Se percive en ellos zonas homogéneas, vialidades de
distintas jerarqulas, espacios abiertos, espacios piblicos, ele,

La zona que nos ocupa s2 na definico teritorialmente del resto de la
ciudad con R habilitacion & desarrollo de reservas territoriales
gubemamentzles en el Ejido Tabalacpa promovidas mayormente
para el desarrollo de vivienda las cuales se han venido desarrollando
&0 usos de vivienda de interés social, indushia en modalidad de
Parque Indusirial, asi como para equipamiento urbano de coDElua
urbana y regional; dichos usos vinculados con gl Elvd. Juan Pablo I
como comedor urbano de conexion hacia la zona centro, hacia el
Perif. Lombardo Toledano y hacia la Carrelera a Aldama; con una
consolidacion ain en proceso £n cuanto a |2 presenci de comercio
y senvicios y olros Usos econdmicos que conformen 2 los
comedores, siendo el caso del Blvd. Juan Pable Il que olorga frenle
al predio de inferés, el cual adquirid una importancia capital en
cuanto a la vinculacion y enlace de cardcler regional de la ciudad por
sy conexion hacia los coredoces de acceso y salida de la cludad
como s la Carelera a Delicias a través de su conexidn Peril
Lombardo Toledano, Cametera 2 Aldama a través de la Av. Fuerza
Adrea Mexicana, & indirectamente a traves de la Vialidad Sacramento
hacia la Carretera a Ciudad Judrez y hacia nodos de equipamientos
de tipo urbano y regional, Dichos elementos han conformado una
zona de alia concedtracion de vizjes por destno haciz dichos
centios que funcicnan en convivencia con vivienda de diversos

Sabado 31 de agosto de 2024.
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niveles socioecondmicos con  allas  ewpecialivas pa a

consolidacién de actividad econdmica vy social en beneficio ge |z
ciudad.

e

Fig. & Empﬁnw il S Paio = v Fusra Al Mg,

£l predio cuenta con una ubicacin estratégica en cuanio a la
estructura urbana de la cludad ya que se encugslia cercang al area
de influencia del Subceniro Suroriente y de los comedires de
movilidad de Bivd. Juan Pablo I y Perif, Lombarde Toledano.
confsmados y plangados como los principales concenlradores de
actividad y concurrencia, lugares de trabajo, atucacion y comercio
para un amplio seclor de 1a poblacitn que habita la capital del
Eslado. Asimismo, de acuerdo al eguipamients urband exslente y
previsto en I zona, se consolida graduaimente el Cenlro Distrital
Tabalaopa, importants en cuanto & k coberura de servicios para los
habitantes de 1a zona.

Fig. § Esquema concaplal del sisfema d esliciuna Urbars proest g
i PINGAML =

1 Fugme: Futogralts progia

Asimismao, e predio de andlisis representa una localizacion
eslrzlégica en cuanto a las previsiones de desarrolio indusirial en
1efuerzo de la compalitivicad econdmica de L ciudad de acuerde al
andlisis prospectivo de la zona del Aeropuerto Intermacional de
Chihwatua @l estar dentro del 4rea nommative gel Plan Vision
Aercpuerto, tendiente a la conformacidn de un pelo de desarolio
scondmico y social con énfasis en [ indusiria de translormacion
aprovectiando la presencia del Aeropuerio como detonanle de
aclividades industriales, provedurias y comercio de alcance nacional
& internacional. E1 Poligono de Acluacidn Visitn Aeropuero. se
Incluye coma anexo documental en la Sexta Achualizacion al Plan
Director Urbano del afio 2021.

Fig 11 Esouaers concegital. ool siplima o SANRCRTE WDERS profuresta por
& POLI2040, ™

Otro componentz de la estruclura urbana es 13 situacicn de
desarollo del entomo e relacidn a su capacidad de suelo, el
desamrollo de ka5 actividades, 1a consolidazion de zonas urbanizadas
y el resto o relaciones espaciales de convivencia. En particular para
zonas subulilizadas con potencial como e el caso de 12 zona
Tebalaooa, toma interés el faclor de ocupacion del suglo, el cual en
las Inmediaciones del dea de aplicacién, debido al proceso de
incorporacion de suelo al desarrollo uibane s& han ido desarolizndo
predios que al igual al promovido en este documents tienan origen
en feservas lenitoriales gubernamentales planificadas para el
desamollo whano, sin embargo @l paisaje de grandes parcelas al

™ Frimite: POU 2040, (MPLAN
® Fuanie: Elabioracie mopi en base a POU 2040, IMPLAN
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interior de la ciudad con lendencia al desamollo de servicios y
aclividades complementanias a las zoenas en que 58 ubican es un
lactor vigente y de especial alencitn para proyectos de inversion y la
adecuada adminislracion de |a cludad. Un factor relevante para I3
promocidn de fa presante propussta es el cardcler de rezaga urbano
y funcional que presenta [2 20na respecto a su enloma y la urgente
necesidad de conselidacién whana que requiers para lo cual la
implemenlacidn de proyectes delonadores como es ! caso, resulla
en un aspecto bandfico para la z2ona y 1A cludad en lo general

1. ZonMficacién Primarla

La zonificacidn en los insrumentos ce pleneacion 25 una
hemamienta de daterminacion de la potencialidad cel suelo y de |z
lactibilidad de realizar delerminadas acclones urbanas, Fs importante
establecer la zonificacion primaria para 2 aplicacitn del plan, pues
el primer paso paa emprender cualquier accidn urbana o5 ubicar el
predio en cuestion dentro de alguna de 1as 2onas, lo cual 56 apaga a
a5 leyes en |2 materia.

D= acuerdo con lo planteado ¢ Flan de Desarrollo Urbano, la 2ona
oe estudio s encuentra definida tante como Zona U (whanizable y
construible), susceplible de desarollarse de forma [nmediata
obienidas las licencias, permises y aulorizaciones comespondientes;
asl como Zona R (reserva urbanizable) donde edsten grandes
poligonos en brefia con alto potencial para su utilizacion en
aciividades produciivas v dotacién de viviendz, gue deriven de un
coiteclo andlisis de impaclos ambigntales y sociales para consolidar
ol ambignie urbano en lo constiuclive, o ecandmica, lo ambiental y
lo social, iomentando proyectos de Imversidn relevantes en cuanlo a
la dotacion de infraestructura de cabeza. Ambas zonas estén
adminisiradas segun 2 lo eslablecido a 1a Ley de Asentamientos
Humanes, Ordenamignta Terdloral y Desarmolio Wrbano estalal v la
normativa municipal.

g, 17 Zondizacion Prmang,

2. 7onas Homogéneas

Se entisnde por zona homoegénea fa caraclerizacion de una porcion
ve clutad donde se destaca una tipologia urbana, constructiva,
morlaldgica, de actividad, uso ¢ desamollo histdrice, agnipada en
una integracidn espacial ywo funcional

Loz usos prncipales identilicados en el drea de esdio
correspanden en su mayoria a habitacional en densidades uniformes
que van desde un rango allo de 36 & 45 viviendas por Hecldrea
(H45) &n fraccionamientos de inlerés social Los Girasoles Elapa Vi y
Paseos del camino Real etapas | a V; 2si como alla densidad de 46 a
60 viviendas por Hectirea (HGD) en los desamolios Paseos del
Caming Real elapa V y Quinta Arboleds elapas | a Xi; uso mixlo
moderade sobre grandes reservas terriloriales dispuestas a la largo
del Bivd. Juan Pablo Il en el tramo comprendido entre Av. Fusrza
Afrea Mexicana y Av. Ouinia Real, asi como en comedor de Av.
Falesling, comercio v senvicios en &l enfronque de fas vialldades
Jerarguicas Blvd. Juan Fablo il y Av. Camino Real, asl come en
comedores de vialidades jerdmuicas y colecloras que inciden a los
dezarralios habiacionales como son Ay. Eqqus, Av. Ouinta Real, Av,
Paseos cel Pastizal v Av. Lipizano, Zona Especial de Desamollo
Conlrolado en drea riberedia del Rio Chuviscar; sguipamiento urbant

! Frente: Elaboraciin popia on base & Plan de Desaroby Libano def
Cendrn e Foblacon Chdarante: Viskin 2040 MAPLAN
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sobwe equipamientos diseminados &l interior del Arza de Esiudio, &f
uso de suelo Recreacitn y Deporte se presenta en parques inferiores
a las ronas habllacionales v ribera del rio Chuviscar,

S hace natar que la presenciz de lipologia habitacional mayormente
5¢ da en fraccicnamigntos de fraza ablera que fomentan
conlinuidades coras y limitadas en cuanto 2 la red local de
vialidades, lo cual define une alla dependencia de accesibilidad y
vinculation de los desarrollos conlormados hacia las vialldades
|erérquicas consolidadas. Dicha geomelria promueve continidades
muy profongadas en Ja red vial coleclora y de nivel urbano [a cual
presenta un @ade allo de consolidackn y existe uma alla
dependencia funcional hacia la concentracion de ransito vehicular
sobre las vialidades Bhvd. Juan Pablo Il Av. Eqaus y Av. Fuerza
Atrea Mexicana por conexidn a la res coleclora de Iz zona. La
lipologla de vivienda ewistenle os de inlerds socizl en mayor
[roporcidn,

Fig, 12 Zom hevnogenea ot oso iabiackm &

Es impotanie hacer mencidn que dento del Area de Estudio se
cuenta con un bajo nivel de consolidacion en la mayoria de los
corredoras urbanos existentes v £sia se da por framos especificos,
por Jo que 1 presencia de elementos de concentracidn de emplzo y
actvidad tiende a 2umentar en la zona sebre loda an el comedor de
Bivd Juan Pablo N, conformandose asi zomas homopéneas
caracterizadas por un adecuadn confrol en cuanto & su ilegracien
con Jos seclores hablitaciongles colindantes mediants fa limitacidn
en nimero de enironques hacia las vialidades de cardcter wbang y
colectoras que al paso lenderdn a diversificar v enviquecer su oferta
tle actividad econdmica an su entoma inmediato.

3. Zonilicacidn Secundaria

La zonificacion sscundaria establecids por &l POU 2040 es
consecugncia a su estructura urbana propuesta. Esta zonificagion
identifica 2l uso propuesto con un color y clave, con el cual es
lactible desamrollar dicho use en las infensidades y reguiaciones
indicadas por sus fablas descriploras, estas lablas incluyen la
relacion entre usos y sus compatibllidades, con lo cual es posibla fa

i Fupnfa, Folograla propia,

administracidn del suelo urbano y el alorgamiento de licencias de
lis0 y aprovechamiento por parle de la autorided municlpal, 2si como
laregulacidn de actividades.

El uso de suelo achual sobre el predio en que sB pelende su
mudilicacion es Mixla Moderado, ¢l cual se ubica en drea de resena
lemriborial, cercani y vinculada a la mancha, pridime a desarrollos de
fipo habilacional en un entorno previslo para delonar proyecios
indusitiales de alia presencia no solo para 12 20na sing para la
ciudad; con una fuerle nacesidad de ser complementados medianie
la miroduccion de  mayor consolidacion  de  nugvas
complementarias  aclividades  productivas, aprovechando  |a
presencia de una esinuctura vial Fsicamente consolidada en la zona,
a5l come las condiciones del medio prevaleclenle considerando su
adecuada convivencia & impaclo con su eplofmo.

De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo
reflejan und creciente dindmica inmobiliara en usos mayormente no
habilaclonales enfocades a aumentar los niveles de cobefura de
sevicios (anlo para la vivienda exislenle como para sustentar el
adecuado dasarrollo de actividades de cardcler econdmico que
benelician al sechor, aprovechando en este caso, la condicidn de
comedor estralégico de conexidn regional como es al caso del Blvd,
Juzn Pablo 1, asi como para consolidar y diversificar 12 olerla
productiva y econdmica en la zona de una lorma eficlente y ondanada
buscandn incremenlar el acceso @ genvicios ¥ empleo hacia los
habilanles del sectr mediante la consolidacidn de los comedores
urbanos y concentradores econdmicos que complementen la olera
productiva, eficientando las condiciones de movilidad y de
Imegracion urbana gue fa zona.
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Fig. 13 Uso de suelo vigenle en el Area de Estiiz,

La distribucion de w505 de suelo en el drea de estudio es la siguiente
considerando su condicidn tanto urbana come de reserva lerritorial
susceptible a desarrolln, a5l como las ronas de valor ambiental no
susceptibles a desarollarse:

Fig. 14 Tabia de superiicies de vsa de suel vigenle en dea de Esludio. ™

La proporcion entre usos wibanos y de reserva resulla relevants en
cuanto a determinar el grade de consolidacidn actual de 3 wona gl

& Fienfe, Flaborackln propla a0 base af Plan oo Desaolo Dibamg ool
Canlro de Pobifacion Chituahua: Wsidn 2040, IMPLAN
M Fuppipe Flaborackin propia en base af Pan o Desarolln tibano o
Ceniro de Potwseidn Chifanoa: Wsidn 2040 IMPLAN

cual 85 muy bajo considerando que un 26 6% del Area de Estudio es
whana pero con presencia limitada de vacios wibanos por fa
tipologia de haccicnamiento da vivienda social presente en la zona,
por 1o que resulta estralégico el aprovechar de manera eliciente los
vacios existantas y favorecar |3 habilitacion de reservas lemitoriales
para el gesarollo en forma ordenada y con vision de Impacto
benéfico para la cludad,

Se hace nolar que el predio analizado cuenta al 100% con uso
urbanizable actuaimente con aprovechamiento Mido Moderado,
previéndose una afeclacidn pascial exisiente por consolidacin de
gasa de incorparacion vehicular del sentido sur — norle del Blvd.
Juan Pablo 1| hacia gl cuerpo poniente - orienle de la Av. Cuinta
Real. La superficie lotal del predio analizado representa una minima
proparcisn del total del Area de Estudio,

Fiy 15 Lso o sl vigee 6o of Area o Aoficacin. ©

4. Organizacton Espacial

Desde el momento en que un grupo humano erige un determinado
lugar y se esiablece en él, se inlcia un proceso de interaccion mulua
mediants el cual lo que se podria denominar el habital nalural
gmpieza @ transtomarse por |2 accidn del grupe que tala de

‘adapiarin a sus necesidades. Al mismo tiempo se va adaptando y

# Fueple, Cannmciin proget en fase @l Plan de Desaroft Lbano del
Conirm o Pobleiin Chitwaiuna: Viston 2040 (WPLAY
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organizando de acuerdo con las condiciones del medio nafural, De
esle modo, los asentamientos humanos vienan a ser un Hipo especial
de habital Iransformado por [ accion del hombre v desemperian
funcianes especilicas dentro del sistema social, econdmico, politice
¥ cultural. Se va gestando asi un sislema de organizacion espacial
resultante del proceso hisldrico de desarrolio de! sislema social, en
su inferrelacion con el habitat natural. En consecuencia, cada foma
gspacial es el producio de una estruclura social especifica en su
Interaccitn dindmica con un determinada medio amblente

El predio en estudio se ubica en la zona nororiente de la cludad, en
su entormo v en el drea de estudio se ubican nicleos de actividad,
comedores wihanes, zonas de reserva de desamollo ¥ barreras
nalurales.

En 2| area de estudie &l cerredor urbano constiluido por el Bhvd. Juan
Pablo |t s& ha consolidado coma via de accesibilidad que le permile
g la zona dislribuic el trdfico vehicular hacia el cenlro, noile ¥
sirodiente de la cludad a awés de las validades con las que
enfronca y definen continuidades hacia dichos seclores ds la cludad,
ademds que su coneclividad con el Acropuerlo Internaciongl de la
ciudad de Chihuahuz le define una funcitn eslralégica en cuanto a la
presencia y coneclividad de 2 ciudad con el resto del pais; siuacidn
que es identificada por el comercio ce gran escala, Servicios
diverscs & industria que aprovechan esta situacitn para desarrollar
sus aclividades dentro del drea de esludio. En el caso del Perif,
Lombardo Toledano, vialidad con la que enironca al sur del Arez de
Esludio, ésta vialidad forma parte del anillo de movilldad intraurbana
de la ciudad, en el que s& ubican importantes reservas comerciales,
de indusiria y de servicios, algunas ya desarrolladas.

En el Area de estudio se ubican equipamientos de cobertura barrial
fue son de alta convocaloria para la poblacién habilanis de la zona,
comercic y servicios sobre vialidades colecloras que comforman
comedores de cobertura barmial con presencla de microempresas que
nroveen mercancias y semvicios de primera necesidad, asi como
industriz de gran refevancia como es el caso del Parque Industrial
Intermex Aeropuero cercano 3l predic de inlerés y olros gircs
industrigles aisiados importantes sobre el reslo de comedores
jerdrquicos.

La zona en estudio estd ubicada en un punia eskratégico tanto de
us0s habitacionales, asi como de aclividad econdmica indusirial y
cosmrcial tanlo de nivel urbano como local, consolidads por
infragstructura y servicios, creando mvandes oporunidades de
desarrollo al estar envuella y delimitada por vialidades jerdnquicas,
desarrollo  consolidade y resenas temiforidlss con  amplia
perspectiva de desarolio.

5. Nicleos De Actividad
El principal niicleo de aclividad en la 20na s el coredor del Blvd.
Juan Pable || donde se localiza el predio de interés al cual se

vinculan los prineipales comercios y gires Industrizles existentes los
cuales son de coberlura urbana y regionai. Existen olros corredares
tle gran presencia conformados sobre las vialidades que sirven 4 fas
ronas habitacionales como es el caso de la Av. Eqgus sobre |a gque
52 concenira actualmente la mayor parte de actividad econdmica de
la zona, con una alta concentracion de comercio y servicios de
cobertura barial acordes a lka actual habltabilidad de la zona y con
tendencia & una mayer consolidacion y giras industriales dentro del
Parque Industrial Intermex Aeropugrio..

Por la naturalaza predominanta habilacional en traza 2hierla pero con
continuidades coras de 12 red local de vialidades, la consolidacion
de Unidades Econfimicas se da en los enfrongues entre vialidades
jerirquicas  conformando nicleos pequefics de aclividad que
combinan equipamients urbano de primera necesidad y venta de
produclos y senvickos necesarios para la poblacidn habitante con
grados telerables de compatibilidad con los usos habitacionales
prevalecientes.

taa Hd N =

i — s = T et
Fig. 16 Concenirciin comeiei oo Av. Eggus,

El Pargue Indusirial Inlermex Aeropuerto represenia el mas
imporanie elemento concentrador de actividedes y empleo en Iz
20na ¥ 52 relaciona con las zonas habitaclonales exislentes a Iravés
de Ia Av. Egqus y con el predio analizado por &l Bivd. Juan Pablo I,
ubicAndose & una corta dislancia de 670 melros al norte del Parque
Industrial,

Segin @l Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas, &l interior
del Area de Estudio y en su 7ona de influencia inmediata, se cusnta
con 429 unidades econdmicas, las de mayor envergadura se ubican
al interior del Parque Industial Intermey Aeropuerto, offas se ubican
vinculadas funcionalmente a las vislidaces Av. Fuerza Afiea
Mexicana y Av. Eqgus. A continuacion se describen fas 5 UE. en la
z0na con rango de empleo superior a 30 empleados las cuales son
las mas destacadas en dicho rubro, mayormente vinculadas a
comercio al por mayor, indusiria, semvicios y equipamiento de
caracter whango;

—— e —————— . ——
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AGTIVIDAD

NOMERE

CONDUCTORES TECNOLOGICOS Fabricacién de equipo
DE JUAREZ gléchrico y electronico y sus
paries para vehiculos
S autemolores i
RESTALRANTE PAMPAS DO SUL Fastaurantes con semviclo d
preparacion de alimentos
TE— . la carta 0 de comida corrida_|
TEMPLO SAN BENITO DE ABAD Asociaciones y
| g organizaciones religiosas
ABASTECEDORM COMERCIAL DE Gomercio al por mayar de
PARRAL SA. DECV. ~ abarroles
ESCUELA SECUNDARIA FEDERAL  Escuelas de educacion
12 secundaria general del
= __seclor pdblico |
Fig. I7 Tabia de ynidddes scondmicas con fEges de sgien dipein 2 20
peisoris,

Ge observa una imporlanie prevalencia de comercio local al
menudeo y servicios diversos diseminados por el resto del dred. que
tiende a complementar la eseasa presencla econdmica de
macroempresas con allos rangos de empleo por LLE, Estas unidades
econdmicas se pueden clasificar de acuerde al personal laboral, lo
cual refuerza lo anterior al ubicar a 377 LE. con hasia 5 personas
ocupadas, 21 LLE. de 6 & 10 personas ocupadas, 26 U.E. de 11 430
personas acupadas, 2 UE de 31 a 50 personas, 2 UE. de 512 100
personas ocupadas y 1 con mas de 100 personas ocupadas, éstas
Ultimas  que coresponden a las empresas  anlenorments
mencionadas y ratifica la necesidad de consolidar mayor diversidad
y oferia de actividades productivas aprovechande estralégicamente
Jos vacios wbanos existentes asl como la resenva leriforial no
desarrollada.

Considerando las U.E, que coresponden a micro y pequeria empresa
que no sobrepasan log 10 empleos por unidad, eslas representan el
93% del folal de UE las cuales obedecen a patrones de localizacion
concenlrada em predios undarios con comercio ¥ SEAViGiOs
pstablecidos sobre las vidlidades |erirquicas e la zona
mayormente por demanda vecinal con ubicacidn prdxima a los
seclores  habitacionales sobre corredores  conformados  por
vialidades colectoras. La presencia econdmica es alta lomando en
cuenta el aclual grado de consolidacion urbana en el Area de Esfudio
al represeniar una densidad de 2.05 LLE. por Hecldrea sobre las
209.162 Has de superficie de drea urbana consclidada al interior, la
cual representa un promedio superior én una imponlanle properciin
con respecio a olras zonas con caracleristicas similares en la ciudad,
siende necesario considerar gue un 52.0% de la superlicie de
reserva flemilorial disponible cuenta con usos propicios para el
desamolio de esquemas econdmicos y productives y que los vacios
urbanos &l interior de 2 mancha urhana son escases, por lo que se
piantez como esiratégico el Oplimo aprovechamiento de dicha

# Fupme: Efsborackln propia en base g DENUE 1T 2020 INEGH

reserva mediante la implementacion de proyectos integrales que
fiendan a conformes nuevos proyectos comerciales y ce senvicios
que complemenlen las actuales necesidades de la poblacidn
habitante de acuerdo a la perspecliva fulura para incremenios
moderados de mayor polencial econdmico en la 2ona de acuerdo a
los usos de suelo asignades en &) &rea. Asimismo, la ofeta de
empleo generada por las UE. estenles es relativamenle baja
considerando |a jerarquia de empresas inslaladas en la zona.

Tales condiciones justifican el cambio de uso de suelo considerando
&l aumenio en cuanio a oferta de empleo y aclividades productivas
requeridas en la zona, considerando el fuluro reforzamienic de
actividades econdmicas de acuerdo & la disponibilidad de tiera para
diche fin que lenderd @ incrementar la presencia de giros
ECOnOMIGOS en una zona con und actual olerta limitada de empleo
pero con amplia perspective de crecimiento futuro en cuanio a
actividad productiva én el seclor.

6. Coredores Urbanos

El corrgdor urbang de usos midos, comercizles e indusiriales
gonformado por el Blvd. Juan Pablo (| el cual cuenta con un cardeter
whano vy coneclividad a nive! regional, es el principal elemento
polencial de actividad para la zong y @ cual colinda el predic
analizado, diclio corredor se encuentra actualmente no consolidado
en &l ramo que corresponde 2l area de estudio ¥ cuenta con Usos
asignados aptos para €l comerclo, servicios & Industria de gran
dimensidn con oporlunidad de ser plenificado en cuanlo a su
refacidn funcignal con fas zonas habitacionales colindantes y con la
cludad en general de acuerdo & su impacto benéfice a nivel urbano
que implica su fulura consalidacion,

Con respecio a la mayor cobertura de empleo, actividades y acceso
a produclos y mercancias, el principal coredor consolidado lo
constituye la Av. Eqqus dondé se localiza la mayor proporsion de
actividad econdmica consiiluida por microempresa de actividades
muy diversas, Su continuidad hacia el Blvd, Juzn Pabla Il per medio
de |2 Av. Camino Real inlegra al sector con el Pamue Industrial
Intermex Aeropuerlo con amplia oleda de empleo en el seclor
£CONGMICo Secuntario.

Otos comedores conformados en forma intensa son los de [es
vialidades Av. Paseos del Pastizal y Av, Quinta Real por presencia de
multiples microempresas comerciales y de servicios, siendo esle
Oitimo con el que el predio de andlisis se vincula adicionalmente al
Bivd. Juan Pablo Il con gl cual enlronca. Sobre este bilimo corredor
se lomenla accesibilidad y vinculacidn con Jas 2onas habitacionales
gercanas, #si como con serviclos y equipamiento con capacidad de
coberlura 2 un nivel barrial.
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.  AMALISIS SOCIAL Y ECONOMICD

Los faclores socioecondmibcos son de importancia fundamental en la
planeacion urbana, ya que definen de manera sustankiva el perfil y k2
problemdtica de la 7ona de estudio y permilen perlilar eslraleqias
enfocadas al mejoramiento de 1 calidad de vida de los habitantes en
hase a su composicion demografica, sexo, nivel educativo y factores
Econamicos.

1. Andlisis Demogréfico

La dindmica de |z poblacin es un lema central en términos de la
definicién de lipologlas urbano — arquiteclonicas acordes a tamafio
de la poblacidn, composicion familiar y demds factores que definen
preferencias de ubicacidn y concentracidn de poblacion y vivienda

La diversilicacion de actividades y |a bisgueda de condiciones que
cleven la calidad de vida de los habitantes han generade un proceso
representativo de migracion de lo mwal @ o wrbano lo cual ha
impactada significativamente a la estructura y lamanio d2 |2 ciudad
Acluaimente, el 98.7% del total de la poblacion municipal, se
concentza en la cludad ge Chihuzhua

la densidad de poblacién en la ciudad procura una mayor
coneenlracion en los sectores norle y oriente de |3 cludad existiendo
algunos polos de 2lta concentracidn &0 |2 2ona sur. Cabe senalar que
gl arza de esludio aplicable al presente Plan colindz y comprende en
o peneral zomas de reciente consolidacion en tipologia de
fraccionamienio de interds socidl por lo que los ranges de densidad
lienden a s2r uniformes en cuanto a concentracion de poblacion y
dependen del tiempo de consolldacién de los desarrollos. Con
respeclo a los frocclonamienios  hebilaciomales existentes ¥
considerando los dalos del Censo de Poblacidn y Vivienda 2020,
gdilade por INEGI en dicho #ho, las mas alles densidades
poblacionales superiores a los 180 hab/Ha se ubicaban en general
en fraccionamientos La Galera etapas | y 1, Los Girasoles, Paseos del
Camino Real etapas | a IV, asl coma Quinla Arboleda Driente elapas |
a Vill; los cuales ocupan I3 zona sur y poniente del Area de Estudio
cercanas y vinculados & fas vialidades Av. Camino Real y Av. Eqaus.
El rango promedio de densidad por manzana de uso habitzcional en
la zonz es de 149.8 hab/Ha, muy superior al promedic urbano lo
cual es debido a la tipologia de fraccionamisnios habitacionales de
interés social localizades en la zona.

A continuacion se fusira 1a densidad poblacional &l afio 2020 por
manzana en e Area de andlisis |a cual representa rangos altos en (o3
desamolios anles menchonados:

Fiy 18 Denifadt Poblscina s o Area de Esfusfio. =

Fl Area de estudio comprende un folal de 22 poligonos de colonias y
fraccionamienlos, de los cuales 19 son habitacionales v de acugrde
a datos de! Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI, habilan &n el
drea 15,704 habitantes lo cual estableciz una densidad poblacional
promedio de 751 hab/Ma de acuerdo a superficie del area urbana
equivalentz a 209167 Has.

Los rangos de densidad son unilonmes entre dichos poligonos y se
presentan alias densidades en sectores conformados por vivienda
unitamiliar 12 cual es la lipologla prevalecients.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacidn y Yivienda 2020 de
INEGI, los rangos de edad de la poblacion en el drea muestran una
poblacian conformada por adullos de mediana edad con una muy
alta base infantil lo cual representa und composicidn poblacional
paracteristica en zonas urbanas de nivel socioecondmice bajo y
medio consolidadas y habltadas por familias jovenes. Dicho faclor
incide en la necesidad de consolidar propuestas y estrategias
lendientes a la conformacion de tipologias arquitectonicas gue
promuevan nuevas lipologias de vivienda que liendan a integrarse al
muy alle polencial econdmico presente en la 2ona, consolidar
actividades productivas y mayor cobertura de equipamienlo y
servicios gue definan condiciones promicias para mejorar las

* Fyanje: Fiahorackin propia en base & Conso de Pobfscids v Vivends INEG!
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condiciones de habiabllidad en el drea znalizada. De los 15,704
habitantes en el tea, un 48,7% 500 hombres y un 50.3% mujerss.

RANGOS DE EDAD DE LA POBLACION HABITANTE

100% 1
Bk -

A5 W A ADS
WEILDADDE CHEUAAUA  « AREA DE ESTURDN ‘

Fig. 19 Pidacide por granes grumes fe edan & Ama de Fsiudio =

OA I AROE 164 B4 AHOS

£l grado promedip de escolaridad de la poblacidn en el dea de
estudio s bajo y representa 10.3 anos cuando el de la ciudad es de
11.5 afos

Con respeclo 4 acceso a servicios de salud, el B9.4% de la
poblacidn total, son derechohablentes a algin servicio o prestacion
o cual s similar al promediv urbang ¥ ubica a la zona en un
pramedio afto de derechohabiencia y coberiura que presenta la
pobvacién habitanlz en dicho rubro.

DERECHOHABIENCIA A SERVICIOS DE SALUD _'
0% — =

‘ﬂ R
Em——

WG CLRECHD BEENTE
M CIUDADDE CHHUAHUA  © AREA DE ESTUDID _J

Fig. 20 Condickn e derechohaivencia & serviclos de sabid de la poliacidn
fehilante on 8l Avea o Esfoalio, ©
La zona presenta condiciones muy particulares con respecle al
promedio urbano respecto condigidn de derechohabiencia o cual
ohedace a rango socioeconomico meadio y bajo en la poblacién que
habita ef drea, al preseniar una gran mayoria de la cobertura fotal
hacia &l IMSS con un 76.2% en confraste hacia los servicios
privados W otra instanciz gue significan solamentz un 5.0%
consolidado de cobertura poblacional. £l servicio prestado por olras
inslitucicnes se refiere mayormente al INSABL con un 13.5% de

e

* Fuante: Habaraciin propla e base a Censo o Pobilacign p Ve INEG!
2020
® Fupie; Elabaracitn propia en base a Censo do Poblackin y Vivienda WEGH
2020

coberturg poblacional, mientras que e resto de las instancias liengn
un grade muy bajo de coberlura lo cual es Indicativo dg una alta
dependencia al IMSS en rango muy superior 8l promedio urbano ¥
los servicios asistenciales de cardcler lederal, lo cual a5 indicativo
tie una mayorfa poblacional con emplen estable en la zona gue nos
ocupe, pero de mivel socloscondmico bajo. Dicha condicidn es
indicativa carenclas econdmicas de 2 poblacion habitante que
tiende a estar cublerta por servicios plblicos de salud.

AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION
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Fig. 27 Iresilotion g Lre:m:.'umiawa & servons die salbd ol g pobiiciin
hatbiante en ol Area de Exluoin,

Respeclo a las mujeres, cabe resallar gque con respeclo 2
composicién de hogares en el drea de estudio, un 33.7% son de
jefalura femenina lo cual es ligeramente inlerior respecio al
promedio de 1a cludad en general & indicalivo de una composicion
{amiliar donde exisle una muy @tz paticipacidn femenina en el
ingreso familiar de |a 2o0na. Dicha condicion refiere & implementar
programas enfocados al empoderamiento econdmico y social de las
mujeres trabajadoras en |a 2ona,

FLMPRINA
« AREA BE ESTUDM

HE— &2 Mimﬁ:r:&;maes o e =

" Fugine: Elnbaracion progie en base & Conso de Pebbsidn y Vivenda INEG]
2020
¥ Fumnie: Flaboracion propi g base o Goise de Poblacion y Vivienda INFG!
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2. Andlisis Econfimico

La rudad de Chihuahua representa por su ublcacitn gstralégica en
¢ Estado y por su cardcler de civdad capial; el mayor concentrados
e fuerzz econdmica que dinamiza el desamollo, desde donde se
apoyan actividades productivas y se difunden bencficios a
localidades peguenas, esto es un indicador de una civdad que
raquiere inlragstruciura y servicios para un desarrallo equilibrado,

A continuzeitn se observa un andlisis respecto a la concenlracion da
empleos y unidades por hectirea en l cludad de acuerdo al
Direclorio Estadistico Macicnal de Unidades Econdmicas 2019, de la
cual se resatta que |2 densidad de unidades econtmicas en &l seclor
5 baja y no es prixima a elemenios concentradoras de actividad o
comedores urbanos consolidados, asimismo el predio de andlisis se
encuenira desvinculado de los seclores d2 alia conceniracldn en la
como &5 8l ¢aso del cenlro urbana v Ias 2onas norte y ponients de la
ciudad. Respecto al Area de Estudio sz aprecian concentraciones
representativas en &l cormador de Av. Eqgus, asi como proximidad al
comedor da Penif Lombardo Toledano pero es lejana al mayos
nicleo concentrador de 2ctividad econdmica en 12 cludad como 83
el Centro Urbana.
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Fig. 23 Densigad de Unidadkes Foonimcal. &

De acuerda a la misma fuente de NEG), en Lz ciudad de Chihuahua
se cuenta con amplia fuerza econdmica considerando las 34 631

% Fugnte: Elaboracion propia en base & DENLE 4T 2019 INFGE

unidades detectadas al ano 2019, Estas se concentran en la rona
tzniro y poniente de la ciodad y en forma aislada, en la zona norle.
La condicign de persomal ocupado mantiene similitudes respeclo a
la concentracion de unidades econdmicas sin embargo, se obsenva
que la presencia de empleo en el seclor es ambién limitada acorde
con la canfidad de U.E. en funciones ya que ki ofefa se refiers
mayormente @ microempresas mayormenle vinculadas comercio ¥
serviciag de primera necesidad que fomentan una baja proporeion de
personal ocupado por UE. lo cual cefine condiciones lavorables
para |3 inlensilicacién del capilal econdmico medianle la
neoiperacion de muevas lipologlas de comercio ¥ SEnvicios que
signifiquen consolidacin hacia dicha actividad, asi como fa
inraducgion de opciones de trabajo en el seclor industrial. Se hace
notar que ¢l comedor de Peril, Lombarda Toledano cercanc al Area
de Estidie representa una creciente concenlracidén de empleo en
framaos especificos cercanos al sur del drea analizada,
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Del tofal de la poblacitn dentra del drea de estudio, un 59.0% cuenta
con 15 afios o mas de los cuales un 76.6% se refiere a pablacidn
econdmicamenie acliva ¢on una parficipacion muy superior al
promedio whang del 99.3% respegio 2 fa PEA dentro del drsz de
estudio gue 56 encuentra ocupada en alguna aclividad, lo cual
representa ndices caracteristicos de seclores wbanes conformados

" Frgnd: Flaboracion progi en base 3 DENLE 41 2019 INEGY
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por familizs de mediana edad productiva y alla proporcidn de adultos
jovenes con emplec estadle lo que deline el alto nivel de ocupacidn
it |3 PEA. Dicha condicidn iguaimente representa un polencial
importante parz la diversiicacion de la oferta de fipologias de
vivienda y de nuevas actividades productivas en la 2ona alendigndo a
2 necesidad de fomeriar empleo diverso e incluyente.

ASPECTOS ECONOMICOS DE LA POBLACION

—_—— - —

POBLACION B 15 S MARAROGEA NESPECTOAFORLACHS  TONRACION CCDRTR,
RESPECTOM TOMAL DF 15 0 BAAE S AESIFCTDA DL

m CILUCAD DE CHIHUAHUL AREA BE ESTUIDO

Fig. 25 Rasgos acondnicos de ta poblacidn hedianie

Con respeclo al nivel socioecondmica de hogares en la zona, ol
parimetro mas adecuado para reafirmnar su condicion es e! acoeso 4
bienes por vivienda, el cual es indicativo del poder adgquisitivo de la
poolacitn habitante el cual es compareble con el promedio urbano,

Existen en 2 zona 4,718 viviendas particulares rabiladas fas cuales
presentan disponibilidad de blenes econdémicos en rangos inferores
en le general al promedio Lrbano. Se resalian aspecios tales como
disponibilidad de home de microondas, automévil, computadora y
teléfona fijo cuyos porceniajes de disponibitidad en 2 seclor son
inferiores al 7.5% con respecto @ la disponibilidad promedio en
yviviendas de 13 cludad y que en dnicamente los bienes de
refrigerador, radio y teléfono celular |2 peblacion habitante de la zona
¢ encuenfra gn rangos de disponibilidad superiores al promedio
urbana.

DISPONIBILIDAD DE BIEMES EN VIVIENDAS
PARTICULARES HABITADAS
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Fig. 26 Disponiwietad de ievs o wiengas,

= Furerin: Flaboracidt propiz en hase 2 Censo de Poblicion y Videnda INEG]
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Dichas proporciones en cuanto a disponibilidad de bienes definen
condiciones socioecondmicas bajas en lo general con respecio a la
poblacion habitante de |2 zona considerande lz presencia de
sectores de largo lempo de habitabilidad que aun presenian
carencias respecto a su capacidad de acceso a bienes, Servicios y
enquipamiento que requieren ser reforzadas en 13 zoma y definen
factibilidad para realizar el cambio de wso dg suelo incrementando
asi la olea de empleos y senvicos en la zona que tisnda a
consolidy mayores  condiciones de  bienestar  al  inkerior,
incorporando 250 a 4 zong hacia una mayor consolidacidn
econtimica que resultaria positiva en seclores cercanos al Area de
Estudio.

3. Valores Del Suelo

El valor del suelo dentro del drea de estudio es varizble de acuerdo
al grads de consolidacion, tipo de uso y enfoque socioecondmico de
log seclores analizados, y resulian bajos en lo general en
compaacion con olros sectores whanos, De acuerdo a valor
catastral del suelo al afo 2022, la zona representa rangos de valor
que oscilan entre los $300.00 a $2,500.00 por melro cuadrado. Los
més allos valores que oscilan entre $1.500.00 a $2,500.00 por
metro cuadrado se concenlran en plazas comerciales que olorgan
senvicie & la 2ona como es el caso de Plag Huizache que presenta el
més aito valor del suelo, asi como en conedores wbanos de Blvd.
Juan Pabio Il y Av. Eqgus con valores de $1.500 y 51,540.00 por
meln  cuadrads respectivamente; mientras que los  valores
intermedios que varfan enire $830.00 2 $1,180.00, comespanden a
Ios secives habilacionales dé vivienda social consolidades: todos
con rangas de valor de entre $830.00 2 $980.00 por metra cuadrado
y Fracc. Las Pampas de vivienda media con valor de $1,100.00 por
melro cuadrade. Los corredores de vialidades colecioras tales como
Av. Paseas del Pastizal, G, Paseos Ecuestres, Av. Quiniz Real, entre
olras, presenfan valores de $990.00 a $1,100.00 y comedores de
vialidades jesiruicas de Av. Fuerza Atrea Mexicana y Av. Paleslina
s yaloran en $1,180.00 por meln cuadrado.

Se presentan valores bajos del suebo en lemends en breda del Ejido
Tabalaopa con valoe de $30000, asentamienio popular de Col.
Tabalaopa con 3400.00 y predios industrisles ¢n Parque Industrial
Intermex Aeropuerio con $720.00 por metro cuadrado,

De acugrdo a la localizaciin especilica del predio analizado al
nterior del Ejide Tabalaopa sobre &) cocredor urbano de Blvd. Juan
Pablo 1, su valor del suelo especifico es de §1,500.00 por melro
cuadrern (o cual 58 considera un valor alto de acuerdo a 1as rangos
de vaior de Ia Herra analizadas y le define un alto polencial para el
desarollo de un proyecio whano de cardeler industrial de alto

& fypnie- Flabosaniin propl ey base a Cense de Pobiackin y Vst INES
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Impacto soclal ¥ econdmico para a zora considerandn su valor, su
ubleacitn y capacidad.

v, ANALISIS DE MEDIO MATURAL

1. Clima

El 4rea de estudio estd ubicada denfro de uma amplia regidn
climatica considerada como arida y segun 1a clasificacin Képpen
(1936), modificada en 1984 por la investigadera Enriqueta Garcia,
para reflejar mejor las caracteristicas climdticas propias de nuestro
pais se clasifica come BSOhw(w), gue se interprel2 como clima
semicalide, con lavias gn verano y escasas a lo kugo del afie, con
invierno freseo, con porcanizje de precipitacion imvemal menor del
5% v temperaluras medias, anual 18° a 22 “C y del mes mas frio <
18°C.

Dicha condicion climatica prevalece n fa en el vallz que comunica
las ciudades de Chituahua v Aldama en el &rea de reserva lemritorial
que corresponde a éste estudio y que se extiends hacka el nororiente

Fig. 27 Clima ™

2. Composicion Del Suslo

La geologia denolo del Area de Estudio estd fomada par la
composicidn geoldgica Dial) identificada como roca eluvial de la efa
Genozoica Cuaternari, definlda con um lipo de roca cuaternaria de
suelo aluyial sedimentario considerades de origen fuvial lormado
por el depdsita de maleriales sueltos (qravas y arenash provenienizs
de rocas preexislentes, que han sido bransporiados por comientes
superficiales de agua y es com(n enconbrarlo con depdsilos de
arcillas. Es coman en las llanures de inundacion y los valles de los
fios.

Al poniente del Area de Fstudio, al igual que la mayor parle del
territario donde s asienta la Ciudad de Chihuahua se cuenta con

¥ Fuae: Elaboracidn prapt én bese 2 INEGE

geologia con clave Qfog) definida como un lipo de roca
sedimentaria formada por conglomerado de la era Cenozoica
Cuaternaria y e caracieriza como un lipo de roca de giann grusso
que consiste predominaniemente en claslos del famafio de grava
{2mm) que lambién se les conoce como fudilas.

No se cusnia con presencia de fallas o factwas geokigicas an la
7ona analizada.

Fig, 24 Geologia

En base a ka carta edafologica de INEGI se dispone de cualio lipos de
suglo denlro del Area de Estudio con Claves: Jo+Jefi/P y

Kl-+ Kk2/PCF,

El suely de mayor presencia dentro del Area de Estudio y donde se
encuenlra ¢ predio en estudio v el cual se extiends en su lindero
oriente y se define como suelo Ki+Kk/2/PCP definido como Suelo
principal Castafiozem Livico, con suelo secundario Castanozem
Célgico de textura madia con lase fisica Petrocdlcica Prolunda, Los
suelos Castafiozem son considerades suelos alcalinos que se
enguentran ubicados en zonas semidridas o de fransickin hacia
climas méas luviosos. En condiciones nalurales tiengn vegetacion de
pastizal, con algunas dreds de matarral. Frecuentemanta tienen mas
0 om de profundidad v se caraclerizan por presentar una capa
superior de color pardo o rojizo obscuro, rica en materia orgdnica y

® Feniee Slaborackin (ot con dalos Cana Geekigica [-250.000 WEGH
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nutrigntes, con acumulacion de caliche suelo o ligeramenie
cementado en el subsuels. En México s¢ usan para ganaderia
mdensiva medianie e pastorec o ilensiva mediante pastos
culfivados con rendimientos de medios a allos; en la agricultura son
uzados para el cultivo de granos, oleaginosas y hodalizas con
rendimientes generaimente allos, sobre todo si estdn bajo risgo,
pues sen suelos con alta fertilidad nalural. Son moderadamente
susceplibles a la erositn. Para el caso del suelo analizado se cuenta
ton la subunidad de suelo Livico que cuenla con acumulacion de
arcilla en el subsuelo, Son genedalmente de color rofizo o pardo
oscurs, mientras que el suglo secundario liene 3 subunidad e
suelo Calcivo compuesto per una capa de color blanco, rica en cal, y
que se encuentra en forma de polvo blanco o caliche En los
Chemorems y Castafiozems esta capa tiens mas de 15 centimetros
de espesor. Log suelos con esta subunidad lienen fertifidad que va
de moderada a aia

En particular este suelo cuenla con caracteristica de fase lisica
petrocalcica prokunda gue se refiere a la presencla de una capa de
caliche duro. Es una capa cementada y endurecida con carbonalos.

El segundo suelo definido como Je+J2/1/P ubicade al poniente cel
drea de estudio, en [a ribera del Rio Sacramento g3 descrila como
sugln de fextura gruesa, con suilo principal Finvisol Calcaren (Jcf, ¥
suglo secundario Fluvisol Eulrica (Je) en fase Pedregosa. £l Fluvisol
es definido en el caldlogo como suelo de rio. Se caraclerizan por
gslar femados de materiales acameados por agua. Son suelng muy
poco desamollados, medianamente profundes ¥ presenian
generalmente estruclura débil o susha. Se encuentran en todos 105
climas y regiones de México cercanos siempre a kechos de los rios.
Los ahwehuetes, ceibas y sauces son especies lipicas que se
desamollan sobre estos suelos, Les Fluvisdles presenlan capas
altemadas de &rena con piedias o gravas redondeadas, como efecin
de 'a comiente y crecidas cel agua en los rios, Sus usos y
rendimignins dependen de la subunidad de Fluvisol que se lrale. Los
més apreciados en le agricultura son los Fluvisoles mdlicos y
calcdricos por tener mayor disponibilidad de nutrientes a las plantas.

Fig. 2 Etafotugin, ®

3. Topografia Y Orografia

Las caracteristicas topograficas del entoeno paisajistico distaniz al
dred de estudio son muy confrastadas, varian desds las pendienles
superiores al 30% produclo del sislema montaose de la Sierra de
Mombre de Dios al norponiente y k2 Sierra Azul al Orignte, hasta el
valle donde se erige la Ciudad de Chihwahua, con pendientes
minimas del 1 al 2 %, este descenso abrupto en k2 sierra hacia el Rio
Sacramenlo, cruza con el declive paulating del valie dado en senlido
poniente-oriente y norte sur; recibiendo en ¢ los escurdmientos
pluviaies mediante un denso enlramado de escuirimientos menores
producto de la estruchura laminar del suelo

En el entomo del Area de Estudio, se cuenta con |z gircunstancia de
valie plana sin quiebres abruptos de lopogralis y una pendienle
consistenle hacia el noe, 1o oue facilita su condickin de
urbanizacin.

El Area de Esludio liene una elevackin méxima de 1,273 metros
sobre el nivel del mar y minima de 1,351 metros sobre ef nivel del
mar,

Para el Area de Aplicacidn se cuenla con una elevaion media de
1,363 metros sobre el nivel del mar con pendienies lopegrifica

——
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Sabado 31 de agosto de 2024.



Sabado 31 de agosto de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 61

plana ( de 0 a 2% de inclinacion ) y muy suave { de 2 2 5% de
inclinacidn).

-

150 OF S L0 G

Fig. 30 lopogvalfa, *

El drea de estudio cuents con una homogénea caracterizacion de
pendientes ftopogrdficas, con una presencia generalizada de
pendienies de poca inclinacidn entre ellas las clasificadas como
plana ( 0a 2%) en un 90.28% del area de estudio mientras que un
8.27% et compussto por pendientes muy suaves { 2 a 5%). Gon
ung pequefia presencia comespondiente a un 133% de superficie
con pendientes intermedias [ 5 a 12%) y una minima de 011%
comgspondiente a pendientas de! rango moderadas (12 a 18%) eslas
liltimias aseciadas 2 la presencin de los rasgos lopogrficos del Rin
Sacramento en la Zona

Ne se observan pendientes lopograficas de orden superior,

# Fuienle: Elaboracin progia e base a INEG/

Eig. 21 Pondhentes oe teem, *

4. Vegelacion

En el paisaje general de la ciudad de Chihuahua se idenlifican Ires
ronas lisiogrélicas coma: Sierra, planicle, y vegetacién riberena. En
la sierra hasta el pie de monlena, desde ef Cemo Coronel y Nombre
de Dios predomina ¢l pastizal natural (Pn), junto con gebermadora y
matoral subinerme. (Ms). Solo a orllias del rie Sacraménlo se
encueniran aigunos lipes de vegetacidn de galeria (Vg); el sauce
llordn, el dlama, &l sicomeg.

La vegelaciin lipica estd represeniada primordiaimente por
pastizales naturales originados por a interaccion del clima, del suelo
y ka fauna de 1a regidn; pastos de género Bouleloua sp., combinados
con manchonez de malorral subinerme se distribuyen sobre
lomerios de pendiente variable hacia e naroesle, osste y sur del drea
de esludio.

Bl pastizal cultivado se ha intreducido intencionalmente y debe
recibir culdados por cullive y manejo. Se ubica deniro del drea con
regadio al noreste de la Ciudad. Fi matorral desértico con especies
ingrmes predomina y e ubica al interior de! drea, al noroeste y este.
En convencia con el drca de pastizal se localizan mezquital y
huizache caracteristicos de las zonas dridas con es el caso de la
20N Que No3 dcupa.

1 Fugnile: Elabaracion propee ey base @ CEM IMEGT
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5. Hidrologla

Fn escala regional la zona se encuenlia dentro de k2 Regidn
Hidralbgica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos — P,
El Grangro (K}, Subcuenca R. Chuviscar (c).

En el Area de Estudio confluysn los dos principales rasgos
hidroldgicos de la Cludad, destacanda el Rio Sacramento y el Arroyo
los Nogales Sur, que confluyen aguas abajp en direccion al
Municipio de Aldama.

Ei Rio Sacramento conserva su cauce ratural, con algunos rellenos y
taludes propios de infragstructura cantelera, puenies y contencidn de
algunos predios. Mieniras que el Armoyo Los Mogales Swose
encuenira canelizado parcialments en zonas urbanas y en [ cercania
de la zona del aeropuero. Conservando su cauce natural en gren

parte de su trayectoria.

Ambos caudales son considerados de gran dimension de acuendo &
la imporiante dimensidn de las cuencas que les aporian

& nivel Local se cuenta con la presencia de las subcuencas
Chuviscar Y1 y Ghuviscar VIll al poniente, y Los Negales al onente.
Las primeras aportan escurrimigntos al Rio Chuviscar, mienlras que
las ultima aporta al amoyo Los Nogales Sur,

Bl predio en estudio pertenece a la cusnca Los Mogales, al cual
aporta por pendiente natural

Por el arigen agroindustrial del suslo se cuenta con una red de
canales de rlego perengclentes a un sisiema hidraulico que
originalmente & abastecia desde la distancia del amoyo de &
Concedia y aclualmente loma las escomenlias del agua lratada por la
planta de Wratamiento de apuas residuales sur. En el predio en
esludio se ublean dog de eslos canales deé riego ung en su
colindancia con el caming al asroguerto y £l otro en el sentido sur -
norte en su zona suroriente. El proyecto ejsculivo propuesto en el
predio debera proveer una sclucidn de infraestruclura de pasa de
estos canales y respetar su libre lungionam ento

Fip. 32 Hirotogla supealicial, =

6. Agua Subleranea

En el aspeclo hidrogeoldgico el Area de Estudic se localiza el
acuitero Chinughua-Sacramento, acuffero de fipo libre conformado
por la saturacin de estratos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcAreas y volcanicas fracturadas. Esle acuifero
al igual que sus vecinos es exlotado para abaslecer de agua polable
4 la ciudad de Chinuahua v localidades rurles asentadas en (o$
mismos, el agua sublemdnea lambién es utilizada para uso agricoks y
pecuario de 1a regidn,

7. Paisaje Nafural

L4 fopogralia es condicionante de diversos ambientes deniro del
Area de Estudio, se aprecian las elevaciones de ta 70na semana de la
Sierra de Nombre de Dios 2l ponienie del predio en estudio.
Separados por [a brayeclonia del Rio Chuviscar el cual junto con fa
Cametera a Aldama dentro del Area de Estudio define una zona
escasamenle urbanizada muy contrastanie con el resio del areq
analizada, debido 2@ que al noe del piedio de interés, |a 2ona se
encuenlra altamente urbanizada, mientras que en k& nberadel rioy fa
zona sur se encuenlran generalmente en eslade natural con
edificaciones muy puntuzles y de baja densidad.

% Fupnin: Fiabovacn pione con aatos 24 COMAGLA
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Estas condiciones de diversidad medioambiental y presencia de
glemenios de paisaje muy reconocibles a nhvel urbano le generan a
la rona riqueza paisajistica presenle a la dislancia. Se cuenta
actuglmenle con propuestas de inlervencion paisalistica y de
equipamiento recrezlivo en la trayectoria del rio Chuviscar, que se
suma & la presencia del eguipamiento existente en (2 trayectoria de
Carelera Chihuahua - Aldama el cual s encuentra en consolidacidn

Fip. 33 Viska al vl Clwnviscar

Vi.  ANALISIS DE MEDIO FiSiCO

La zona que nos ocupa es de anlerior desamollo detonada por |z
progresiva consolidacidn y transformacian de vialidades jerdrquicas
comp Bhvd, Juan Pablo Il y Peril. Lombardo Toledano como
comedores de cardcler urbang, 13 consolidacitn progresha de usos
comerciales y de equipamisnto urband en |3 zona, asl coma la
presencla de vivienda y giros no habilacionales complementanios
lales como industria de bajo impacto, localizados de manera puniual
y ¥inculagos con las dreas habitacionales que favorecen &n mayor
grado una mezcla compatile de usos de suelo que mantienen una
adecuada separacidn funclonal, pov lo-que [a vecacion del suelo se
ha ido diversificando mediante la mbroduccidn de Iraccionamientas
habitacionales principalmenle de interés social con vinculacion
hacia las vialidades |erirquicas y colectoras en la 2ona para
integrarse al Bivd, Juan Pablo Il Por su localizacién, el predio
analizado se vinculz can el Bivd. Juan Pablo 1l y 12 Av. Quinta Real y
a SU paso con oiras viglidades jerdrquicas que definen una alla
capacidad dg conexion a nivel urbano y regional; lo cul ha sida
determinante en cuanio a fa inclusiin de comercio, S8MVICios ¥ USO0S
mixos que han ido consoliddndose en los ditimos afos sobre [ Ay,
Eqgus. detonado 2si un proceso constanle de complementariedad de
aclvidades haciz el sector planificado de orngen para &
consofidacion de un nbcleo concentrador de comercio Y
equipamianta dentro de a 20na Tabalzopa.

En Ios dlfimos afios 12 20ma ha venido diversificando |a escala de
servicios promovides con giros industriales consolidados én el
comedor de Bled. Juan Pablo 11, asi come olros qiros de actividad en

W Fusenie: Fofogralfa propiz.

gomedores locales, (o cual conforma una mayor complementariedad
de uses hacia la actual habiiabilidad que es significativa en la zona.

1. Vivienda

El uso de sueln urbano normado por el POU- 2040 que
predominantemente se observa en |3 z2ona es Habitacional en alta
densidatl H45 que corresponte a fraccionamientos de Interés social
Los Girasoles Etapa V| y Paseos del Caming Real elapas | a IV y HEO
en los desamolios Paseos del Caming Real etapa V y Quinta Arboleda
elapas iz xl,

Fii, 34 Thondagia o wlenna cidariiar e fwmrts 2ochal an Maccasrmiziin
Cor I s o

La lipelogia de vivienda predominanie es la zona es en esquema
unifamiliar lo cual conlrasta con as allas densidades delectadas en
manzanas pcupadas en dicha lipologia ¥ esto obedece al enfoque
socioscondmica de la vivienda consolidada en agrupamienios gue
fomentan L& meéxima ocupacion del suelo,

La resenva terrilorial definida para aprovechamiento habltacional es
practicamente nula y existe disponibilidad de reservas con uso
compatinle para vivienda en esquema ZEDEC al ponlente del Area de
Estudio en ta riera del rio Chuviscar y en Mixto Moderado vinculada
al Blvd. Juan Pablo 1l en 1a zona central del drea de andlisis.

De acuerde & datos del Censo de Poblacion y Yivienda INEGH 2020
para el drea de esludio, existen 4,723 viviendas habitadas de un tolal
de 5 456 unidades |5 cual indica una habitabilidad de 85 6% la cual
es ligeramenle mas alta qus el promedio urbano. La zona presenta
fuerte potencial tendisnle a la diversiicacion de tipologias
anguitectinicas de vivienda lo cual se define por |2 presencia de
resarva leritorial en uso ZECEC y Mido Moderado dizponible lo cual
imalicaria 2 incluslén de nuevos mercados ¥ Acceso a nUevos
habitantes en mayores rangos respecto a condicion socioecondmics.

De acugrdo a datos de INEGI, existen condiciones posilivas en
cuanio al promedio de habitantes por vivienda considerando Ja
diversidad de f2 oferta del seclor en cuanto a lipologlas
arquitectdnicas de ka vivienda con un promedio de 3.2 habitantes por

# Eueple: Fologralia propis
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vivienda lo cuzl resulta ligeramente inferior al promedio urbano.
Busten condiciones de hacinamiento y rezago localizados en forma
puntual en cuanto & habitabilidad de la vivienda en la zona al
detectarse que el 6.3% del parque lolal de vivienda cuenla con 2
cuaros 0 menos, lo cual es indicativo de fa tipologla habitacional
prevaleciente consistente &n vivienda social construida en serle, asl
como de una baja capacidad econdmica en [z poblacién para
complementar espacios en su vivienda constifida en desarrollos
habitacionales en régimen de fraccionamienlo consolidades en [a
ona, los cuales presentan carenclas ltambién cuanto a su
accesibilidad con equipamiento, servicios y actividad econdmica,
por lo gue estategias lendienles a favorecer una mayor
consolidacion de ghos econdmicos en localizaciones puntuales
acvesibles v vinculadas con la vivienda exislenle, serian de gran
beneficic parz la zona en senfido de un mayor desarrolle humano
para las familias gue habitan & Area.

CUARTOS ENVIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS

B CIETD
w2 CUARTCS
30 MAS GUARTOS

M

Fig. 35 Dispombifdad de ciranas on iiendas paiicwkres haiwacss, ©
En aspecics de infraeshuctura instalada en viviendas parficulares
habitadas, la siluacidn se aprecia Gplima en cuanto a consolidacidn
ya que se apreclan coberturas muy allas en fodos 0% servicios
hidsicos, dicha proporcidn es superior al promedio urhano en lodos
s rubros y presenta una cobertura total de senvicios practicaments
fotal al inlerior del &rea analizada.

SERVICIOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS

i CIUTHMD DE CHHUAHUA AREM DE ESTUDSD

—_—

Fig. 36 Dispanituletart dle servicios en viviendas particulares hadiladas *

“ Fuente: © Elabocacion progia e hase @ Censo de Poblackin y Wienda
INEGI 2020

Considerando lo anlerior, se presenta un grado adecuado de
consolidacion habitacional, con presencia de fipologias de vivienda
enlocadas a seclores Socioeconomicos bajns lo cual marca
condiciones propicias para la inclusidn de mayor actividad y
desamollo econdmico acorde a las altas densidades habitacionales
preseniadas, asi como de usos y gires complementarios an seclores
aplos por condiciones de coneclividad y de capacidad oe intagracion
wbana con 2 tfinalidad de establecer mejores condiciones de
nebitabilidad y acceso a servicios ¥ capilal econdmico que tiendan al
mejoramiento de fas condiciones de vida de 'a poblacién habitante.

De acuerdo @ lo anterior, se ilustra la densidad de vivienda por
manzana en seclores al interior de la mancha whbana, donde se
ohservan las condicionss de ata homogeneidad en cuanlp a
densidad habilacional prevaleciente, lo anterior generado por una
alla homogeneidad en cuanto a tipologias arquitectonicas
prevalecientes én a vivienda del drea

Fig. 37 Deasidad te wigndas por neclirea. ¥

2. Comerclo Y Servicios

La olerta en el sector terciario para la zona obedece a palrones de
Incalizacitn acenfuados por la presencla e corredores urbanos v

% Fuenle: © Flaboracion propia en base 3 Conso de Paliacion y Virlenda
INEH 2020
" Fuenfe: | Claborackin propid ei base & Cemso e Poblscin i Wdenda
NG 2030
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vialidades colectoras, 5u presencia es relevanle en la zona lanto en
corredores comd al interior de ias zonas habitacionales consolidadas
con vivienda de tipo sockal en tipologia abienta 1o cual define la
localizacidn de uses no habitacionales en localizaciones puniugles
sobre vialidades y nodos muy reconocibles por |3 poblacidn
consisfentes en migro y pequedos negocios agupados en algunos
cass, Bn pequenas plazas comerciales, dedicades a la proveeduria
de produclos y servicios de primera necesidad pasa la poblacidn
habitante. La mayar concentracién de comercho v servicios se da a lo
largo de la vialidad primaria Av. Egqus v en los comedores
conformados por 1as vialidades colectoras de la zona C. Lipizang, Av.
Pasecs del Pastizal y mas recientemente sobre Av. Quinta Real,
considerando adicionalmenle que la presencia de UE. en zonas
interiores  es también represenlallve la cual obedece a la
transtformacion de vivienda a negocto o la constitucian de negocias
lamiliares an las viviendas, fencmenc asoclade 2 |2 baja
accesibilidad de |2 poblacion liene & bienes y sarvicios. La presencia
comercigl se refiere a U.E. muy variadas en cuanlo 2 su actividad que
van desde fodtillerias, liendas de abarrotes, venla de maleriales para
la construccidn, minisdper, farmacias, papelerias, restauranies,
talleres mecanicos, estélicas, efc.

Fitj, 38 Corrador comercial de Av. Fogus ®

La presencia comercial de nivel urbano es muy escasa y se reliere 2
a localizacidn especifica de plazas comerciales de nivel barrial gue
congregan locales comerciales y servicios coma es Plaza Huizache
al Inlerior del Frace. Paseos del Caming Aeal v Plaza Camino Real
localizada en el enfronque de Av, Camino Real y Vialidad Oriente 1
en puntos de fcil reconocimiento lanio para la poblacion habitante
como para el bansito de nivel urbano ¥ regional,

* Firenbe: Falogralia propia.

El DEMUE figre detectados 369 eslablecimienlos econdmicos
formales dedicados al comerclo y servicios en la 2ona de estudio y
s2 detecta presencia limilada de comercio al por mayor con 11
Empresas Oue coresponden & glos de ventd de abamoles y
alimentos, materiales da construccitn y desechos metdlicos. El resto
de aclividades son dedicadas al comercio al por mendr y servicios
en los rubros ya mencionados anterionmente con rangos muy
diversos respecto a personal ocupada.

Con las caracleristicas de hafa consolidacion que presentz el
corredor de Bhvd, Juan Pablo Il an el tramo que nos ocupa, su
polencial para fa aclividad comercial no ha sido debidaments
gxplofada en los predios que le dan lente franco existiendo
numerosos predios baldios y reserva temilorial disponible en su
enlomg  Jo cusl define uma oporwnidad  eslretégica pas
consolidacion de comercio y servicios de allo nivel en los predios
que le dan frente.

Como se he mencionade, |a presencia econtimica en la zona es
relevanie pero gsta se refiere mayorments a microempresa lo cual
define oportunidades para la consolidacidn de comercio y servicios
de mayor jerarquia que fomente caberfura dé produclos, empleos y
serviclos a la poblacion. En {0 general, las empresas del sector
lerciario ingtaladas no sobrepasan el rango de 10 empleados
ocupados a excepcitn de los comercios Agropecuaria San Benilo y
Abaslecedora Comercial de Parmal 5.4, ésta dltima con un rango de
51 a 100 personas ocupadas lo cual la defing como la de mayor
presencia @ importancia en ¢l Area de Estudio. Destaca también la
presencia de una fienda comercial de autoservicio Al Stper al
inferior del Parque Industrial Intermex Aeropuerto fuera del Area de
Estudio en su limite sur.

Se plantea necesaro consolidar mayor acvidad y comercio en
comedares inlegrando esquemas mixtos y aprovechamiento intenso
del suelo gue aprovechen en forma eficiente su podmidad y
accesibilided hacia vialkdades de cardcler peimario y regional
Ingremantandn la presencia de productos diverses ¥ emplea.

® Fugrale: Forograleh prome
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Fitg, 40 Activnlades de Sector Terciario en Araa de Esfinde.

3. Equipamienio

Respecto al Fquipamiente Urbano, se analiza el drea de estudio en
cuanto & disponibilidad de modulos de eguipamiento urbang en sus
diterentes rubros en tomo al predio de andlisis considerando rangos
de distancig peatonalmente accesible hacia el equipamienta urbang
existenta en el cual se delerming L2 coberfura aclual de servicios a la
poblacién.

De lo anlerior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura adecuados en lo general con respecio a los mas sentidos
por la poblacion lo cual cbedece al alto grado de habilabilidad que
presenta la mancha wibana consolidada con usos mayormenie
habitacionales existenles con equipamiento de cardcler basico
asociado 2 satisfacer las demandas bdsicas de la poblacion
habilante,

2 Fenle: Flaborackin prapia &0 base a DEMUAE [T 2020 INEG!

Figy. 41 Equipamienic wilson exigfene, ¥

En el rubro de Asistencia Social, la coberura es optima
considerandn los 9 médulos de alencidn existentes &l inlerior del
drea analizada;

« Central Mexcana de Senvicios Genersles Alcohdlicos
Andnimos AC.

«  Alcohdlicas Andnimas Grupo Eqous A.C.

= [eniro Comunitaria Club del Abuelo.

«  Plaza Comunitaria Pasens del Camino Real.
»  Alcohdlicos Andnimos Guerreres de Dios,

El giro de guarderias periencee al subsector Asistencia Social pero
por lo sensible de fa cobertura en dicho rubro, se define a
confinuacian la cobertura especilica con exislencia de 4 madulos de
alencidn en la 2onz;

s (Casade Culdado Diario Sin Nombre.
= Hogar Iniantil Camino Real.

»  Estancia Infantil Pocorrotito.

«  Estancia Infantil Mi Salecito.

" Frpnte: Flabaracion propi en Dase 3 OERUE 1T 2020 INEGE
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En cuanto 2 equipamiento educativo se cuenla con coberlura dptima
con i exislencia de 8 mddulos que cubwen a 12 zona desde nivel
preescolar a educacian secundana:

e Jardin de Nifios Suraci.

=  Escuela Preescolar Towi Noragua.

«  Preescolar Maria Edmme Abvarez.

e Jardin de Nifies Francisco Villa 112,

¢  Escuela Primaria Camino Real,

= Escuela Primaria Angel Trias.

«  Escuela Primaria Profesor Juan Alanis 2390.
»  Escuela Secundaria Federal No. 12.

e .
Fig. 42 Esciiela Primaria Prof, Juan Alanis. %

Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para la zona en
fubro especifico de abasio de combustible y gasera con 6 giros
instatados;

= Eslacién de Sarvicio Pronlos Gas Camina Real.
s  Gasolinera Semviclo Aeropuerto 3925,

o Gasera Z Gas.

o (Gasera Hidrogas.
+  [as Econdmico.
o Gask19,

En &l rwhro de Asociaciones Religiosas, se cuenta con 9 médulos
exislentes en lazona:

o  Cenlro de Fe, Esperanza y Amor.
= Ceniro Cristiano Belel.
e Saldn del Reina de los Testigos da Jehova.

= Fysnle: Flagralfa propia

= |glesia Bautista Fuente de Vida.

e Iglesia Fuente de Jacob.

e lglesia Cristiana Esperanza de Vida,

» lglesia Cristiana Jests E| Camino Real
= Templo San Agustin de Hipona.

«  TemploSan Benito de Abad.

En cuanlo a servicios de salud, cultura y adminisiracidn pablica, la
coberlura es nula al no exstic eguipamiento dedicado a dichos
rubros tan importantes para ef bienestar de (2 poblacidn

Recreacion y Deperle es uno de los rubros mas demandados por la
sociedad y su coberusa en la zona repiesenta aclualmenle 38
madulos de esta tipologla, con rangos de cobertura mayorments a
nivel vecinal y barrial, con superficie total conjunta de 91.480.881
m2. Existen 10 de ellos con una dimensidn importante en cuanto a
superficie al sobrepasar un rango de 3,000 m2 por unidad y todos
gilos s constituyen como dreas verdes equipadas de nivel barrial, 1
de ellos en Fracc. Los Girasoles VI, 2 en Frace. La Galera etapas | ¥
Ity 7 mas localizados en Frace. Paseos del Camino Real efapas | a
V.

De acuerdo a le superficie de drea verde exislente en la zona, se
fomenta un rango de cobertura de 5.8 m2 de drea verde consolidada
por habitante fo cual representa un nivel deficiente de acuerdo a
recomendaciones de organismos Internacionales que establecen
coma minime acepiable 10.0 m2 de drea verde por habitanie.

4. Induslria

En &l seclor secundario exsle una representaliva presencia en al
ambito industrial con 34 empresas operandn dentio del Area de
Estudio y en su enfomo, mayormente |ocalizadas sobre el corredor
urbann de Av, Caming Real, al interior del Parque indusirial knlermex
Aeropuerto y al poniente del drea analizada en Col. Tabalaopa,
aungue cabe resaltar gue existe un imporlanie nomero de empresas
en el seclor secundario localizadas al interior de las zonas
habitacionales consolidadas. Su magnilud es mayorments de
microempresa y los giros ce mayor presencia son en los famos de
fabricacion de alimentos, confeccidn de ropa, herrerlas, fabricacidn
de mobiliario y empresas consirucloras, cuyas actividades son de
bajo impacta y conviven de mansra natual con el medio
habitacional prevaleclente.
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Fig. 43 Actividades de Secior Sectndiuio en Area de Fsiud,

En el ramo, deslaca la presencia de s empresa Conductores
Tecnoldgicos de Judrez, empresa maquiladoa dedicada & |z
labricacién de equipo eféclrico y electrnico para vehiculos. 1a cual
representa un alle nive! e empleo en un range mayor @ los 250
ampleados v se localiza al interior ded Parque Industrial Intermes
Aeropuerio.

- s
g e A >

] ¥ §
Fig, 44 fndysida maguiidon al ieror de Panue {nost finesme
Acramieto, ™

4 Fuele: Elabaraciin popa e base 3 DENUE 17 2020 INEGH
# Fuente: Folografia propia.

5. Predios Baidios Y Reserva Territorial

La presenci de predies baldios al interlor de las ciudades es una
limitante de! desamollo equilibrado pues ellos regularmente cuentan
con la infraestructina suficiente para su aprovechamiento y al no ser
aprovechatios se favorece & dispersion de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dotacidn de servicio,
ademas de converlirse en botin de especulacion linancien.

El Area de Aplicacion se ublca en und zona con una importante
presencia de vacios urbanos 1o cual incide en l2 reconversion de
usos de suelo al delectarse 11.83 hectireas de superficie en dicha
condicion, lo cual senald condiciones para acciongs wbanas qus
{lendan al aprovecham ento de predios con potencial urbano pasa la
diversificacion de usos y aclividades.

De acuerdo @ oelimitacidn aclual de la mancha urbana y
cuanlificando de los Jotes ineriofes, existen en la zona urbana
comprendida al interior del Area de Estudio 6,741 predios urbanos
Iofales que representan 13517 Has de superiicie de acuerdo a
registio calastral, de los cuales 152 2on considerados baidios, |06
cuales representan un 5.4% de tolal de superficie de predios
urbanos. Dicha condicion es Indicaliva de que las condiciones de
desarrollo en base 4 la lotificacion prevaleciente definen una amplia
tisponibilidad de vacios urbanos debido en mayor grado a (2
piesencia de grandes predios periurbanos en espera de
consolidacian, fo que resaltz la Importancia nue represenfan tas
estralegias de reconversion de usos ¥ promocion de polencialidades
prara consalidar dolividades praductives y densificacion en vacios
urbanes con la linalidad de complementar usos y actividades en
heneficio del secio,

El rango de superlicie unitaria de baldios en &l sector varla de entre
00 m2 a 1.4 hectireas, siendo escasos los baldios de superlicie en
pradins mayores a una Hecldrea (3 casos) con usos de suelo de Area
Watural de Valor Ambiental, Comercio y Servicios; Destacando (o5
usos Habitacionales en densidad de 45 Viviendas por Hecldrea y
Mixio Moderado al inlerior de Yos fraccionamientos hakitacionales
presentas y de Comercio ¥ Sewviclos asociades principalmente al
caorredor de la Av, Quinla Real, Exisle ademds una fuere presencia
de superficie de baldios urbanos destinados a Equipamiento Urcano
y Recreacidn y Deporle en fas inmediaciones de! Fraccionamiento
Quinla Real en distintas elapas.

Se cuena ademas con disemingda presencia de predios en rango
mayor @ 1,000 metros cuadrados pero menores a 1 Hecldrea (15
predins), Es de resaltarse que la mitad de ellos estdn proyectados
come predios de Equipamiento Libane y Recreacian y Deports, sin
que exisla una disiribucion ascciada a estruclura urbana o vialidades
|erdrguicas especiica,

Con respecto a los 134 predios baldios con superficle menor &
1,000 metros cuadrados, éstos se encuentran diseminados al interior
del Area ce Estudio, y se encueniran programados con usos de suelo
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habitacionales en densidades medias, Mixos Moderado ¥
Comerciales Mieniras gue los predios con superlicke mayor estn
programados para usos de equipamignto e Industriales,

Fad [RASEE——-—
B

P bt
ey

R [T —
[ 134 T Es
Kk iann ,t?
Fig. 45 Distriburcion de poedios baldios &if o) Avea e Estudio. ™

Dentra de |as cilras mencionadas en & parrafo anterior no se tienen
en cuenta los predios subutilizados que para ef drea de esiudio
reflejan una aporunidad adicional de desarrollo.

La delimitacién del Area de Estudio Incluye sectores considerados
como reseva temltorial de acuerdo a delimitacidn de la mancha
urksana aclual como resulla en dreas proximas 2l predio propuesto.
Dichos sectores se encuenlran en brefia pero son cercanos a la
marcha urbana consolidada. Adn asl se define una perspectiva de
consolidacion futura de mediano ¥ largo plazos consideranda la
dinamica de urbanizacion gue presanta actuaimente el sector.

Como se ha descrlte an el apartada 1.3, Zonificacién Secuntaria, el
dred de ressrva considerando uses wib@nizables y o poblicos
disponibles que lo componen es equivalente a 468175 Has sin
incluir derechos de via por futuras vialidades, que consicera de
manera lotal usos urbanizables que coresponde al 63.9% de la
superficie lotal del Area de Esludio sobre la que se encueniran
asignados diferentes aprovechamientos del suelo descritos en la
normatividad del PDU 2040 que incluye dreas plblicas de

| S, ;

—

* Fuenie: Eaborscion propi

Recreacidn y Deporle 2 fuluro en los mérgenes del rio Chuviscar y
aroyo Los Nogales Sur. La superficie de resena lerrilurial
urbanizable se concentra mayormente al norle del Area de Estudio
sobre la trayectona del Bivd. Juan Pablo Il y ribera del rio Chuviscar,
asi como &l orenle en las inmediaciones del Aeropuerio
Inlernacional de Chihvahua en  grandes propiedades no
consolidadas, consistenles en su mayor proporcidn per usos de
Indushriz de Bajo Impacto, ZEDEC y Mixo Moderado.

FRg. A sttty e pvedfos bajiiog # sl Ared e Esfloie pov fso e
siipl,

6. Estruciura Vial

El Plan d2 Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chilivahua EI
Plan de Desarrollo Urbano del Centro d2 Poblaciin Chihuahiz Yision
2040 propone para la zona central de 1a cludad una estructura vial
jerarquizada adaptada al relieve lopografico, 3 condiclones
hidrolégicas v & la Iraza existenle de colonias y Iraccionamientos oue
lavarece la integracian de los usos de suelo con el resto de la cludad
en sentido nodle — sur y este - oesle.

Debide al proceso natural del crecimiento de la cludad, 12 red vial se
ha conformade paulatinament &n funcitn de la consolidacion de lLas
mmnas habilacionales, su estiuctura parte de las vialidades primarias
como gjes integradores, el reslo de vialidades parlen de su

& fande Blabioracian propis con Dfarmecion ool Plan de Desarreilo Hibdan
dei Gertro oo Polifacian Clumsahes: Visido 2040 FdPAN
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trayectoria y huscan en algunos casos conformar circuilos viales, La
sstruciura vial consolidada de la zona nororiente de 12 cludad se
caracleriza por una muy altz dependencia hacia las vialidades Blivd
Juan Pablo || como vialidad jerdrquica capladora de flujos de una
impartante propercidn del drez de andlisis, asl como 1as vialidades
Av. Fuerza Aérea Mexicana, Av. Eqqus, Av. Camino Real y Av. Quinla
Reai como ejes distribuidores y coleclores a las cuales conliuyen
yvialidades complementarias y alfernas & dicha Tuncidn. Existe una
alta dependencia funcional para transitar sobre Bivd. Juan Pablo NI,
Av. Eqaus y Av. Fuerza Aérea Mexicana como allemativas de acceso
¥ salida, asi como para distribucidn de flujos dehido al bajo grado de
consolidacidn en cuanto a continuidades viales del resto de iz red
vial |erérguica que incide a la zona.

En lo que respecia al Area de Esludio, la Av. Eqous intersecta con
vidlidades colecloras de las zomas habitacionales existentes como
son Av. Quinla Real, Av. Paseas de! Pastizal v C. Lipizano Jas cuales
cuentan fambién con calegoria jerdrquica pero plantean recomidos
corlos en la zona por su aln bajo grada de consclidacitn en cuanio
a sus trayectorias previslas en [2 zond; mientras que Blvd. Juan
Pablo || mantiene una importante presencia y funcion para gl trnsito
de caracter urhang y zonal fomentando entronques Unicamente con
las vialidades pringipales por lo que mantiene condiciones eficientas
de servicio y capacidad. Dichos entronques se resuglven 2 nivel
mediante gasas de incorporacion y desincorporacidn, semaiorizacion
y sefialética.

Figg. AT Eslrchiva it k0l 2o~

La consolidazion de |a estructura vial colectora complementaria que
plantea continuidades limitadas dentio de la zona Se encuentra ain
en proceso de consolidacion con vialidades que reluerzan la
acceshilidad a las vialidades antes mencionadas Es necesario
mengionar que 2 Av. Eqqus cumple con una importante funcion de
inlegracidn de caracler zomal pero fambién wrbana por su
canectividad al Bhvd. Juan Pablo Il y a fravés de ésta, lambién con fa
Av. Fuerza Agrez Mexicana, lo cual eslablece condiciongs adecuadas
@ las actunles condiciones de habitabilidad para integrar a la zona en
un entorno urbano y regional.

# Fuenie: Elaboraniin propia con infarmagion def Pan de Desanoty Urbiano
il Conivg o Poblackin Chvbuaina, Visiin 2040 fdPLAN
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Fir. 48 Enbronges h;mwmm&rm}mﬁ' - Ao, Camiro feal =

A continuacidn se describen lag secciongs viales exislentes e las
vialidades jerdrguicas de la zona.

a) Mv. Fuerza Aérea Mexicana (seccidn 11-11).

Cuenta con calegoria de primaria de primer orden en el lramo que
conesponde al Area de Estudio y representa una imparante funcidn
di enlase entre la Carrelera a Aldama al poniente y Bivd. Juan Pablo
Il en el drea anallzada, y en dicho tayecto intersecla con Aw.
Palestina con funcidn coleclora y de distribucion para la zona onente
te Ia ciudad. Dicha vialidad se encuentra consolidada con 3 caniles
de circulacion en ambos sentidos con una seccidn vial de 40.00
melros ¥ cuenta con separador central de flujos sobre el cual s2
fomentaran opciones para la movilided alternativa. Sebre dicha
vialided tiene irayectoriz e lansporle piblico de cardcler
metropalitano que integra a las 2onas habitacionales cercanas a la
Camelera a Aldzma con el centro de Ja ciudad,

1-17

K, FUEREA BLALA MEKICEHA
BEVEL JUAH PABLO B A CARN, CHIFUAHLA « AL DAR

Fi. 49 Secein val existents

b) Bivd. Juan Pablo Il (seccitin 33A- 33N').

Cuenla con categoria vial primaria y cuenia con un alio grado de
consolidacion en su lrayecloria totz! entre Vialidad Ch-P hasla el
Aerepuerto Iniernacional de la ciudad de Chihuahuz, Su capacidad
total es de 3 carriles de circulacidn por senfido y cuenta con
separador central de flujos gue permite movimientos de vuella
izquierda en su enlronque con vialidades jerarquicas en cuna
seccidn variable de entre 35.00 a 40.00 metros en 2l lramo
analizado, Sus enlrongues con vialidadss jerdmuicas lales como

® Fuemie: Folografia propia,
@ Furie: POL 2040, APLAN

Peril. Lombardo Toledano, C. 85% Av. Fuerza Aerea Mexicana y Av.
Eqqus se encuentran semaforizados, su enfronque con Av. Quinta
Real se encuenira sefalizado v su paso por vias de FF.CC. se
resuelive por media de puente vehicular sobre dicha infraestruciura.

33A - 13A

FY
B =
R A A e !p-iw
['l‘. e WARMBLE —=— 1108 - 1iba-{
———— 3508 A 009 -

BLDV, JLAN PARLG il
AV, CARLOS PACHECO & ACCESDN ATROSUTIUTO ITERBACIIHAL
Fiiy, S0 Seceity vidl 2o, ™

¢} Av. Egqus (seccitn 27A— 27A').

Cuenta con categoria de vialidad primaria en senlido este — oesie y
cumple con una imporiante funcidn coleclora y de dislribucicn para
lis densas zonas habilacionales localizadas al swr del predio
analizado. Plantea conexitn de cardcler urbano para |a zona por su
continuidad a través de la Av. Caming Real hasia entroncar con Blvd.
Juan Pablo I Su seccion vial establecida para &l tramo que nos
ocupa al Interior del Area de Estudio es variabie entre 35.00 a 40.00
melros de seccion con 3 carriles de circulacion por s2nfido ¥
separador ceniral de Mujos.

27A - 27N
__'_1_" ._.“ CTWrE T
—==J5.00 A 4080
AV, BRI

AN, CRICHTE | & POIUF. FRARCISON R ALMADS
Fiy. 51 Seceom wid eusleme."!

d) Av. Camino Real (seccidn 34A — 34A").

Cuenta con categoria de vialidad primaria en sentido esie - ogsie y
representa la més imponaniz opcidn de acceso y salida para la 2ona
por su conexién con Bivd, Juan Pablo 1l en enfronque semaforizado.
Tiene trayeclodia al inlerior del Pargue Industrial Intermex Agropuerto
¥ su seccion vial estabiecida para el rama gue nos ocupa al interior
del Area de Estudio es variable entre 32.00 2 100,00 melros de
secclsn con 2 carrlles de circulacion por senlide y separador ceniral
ge flujos.

e ———— e ————

9 fupnle; PO 20410, IMPLAN
A Fupnie, POU 204, IMPLAN.
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34A - 344 varias de los Wracclonamientos habitacionales Paseos del Camino
® LB Real y Jardines de Oriente, inlegrandolos a la Av. Eqgus. Su seccidn
#ome 000 AD @ vial establecida para & tramo que nos ocupa al interior del Area de
! | e “""m Hugatia |_"" Estudip ee de 2000 metros de secokon con 2 cariles de circulacion
i por sentido ¥ se prevé @ lulwo su profongacidn al sur hasta enfroncar

WY, CAMING REAL
WIALIDAD CH-* CUIRAGA A AV, ORIENTE |

Fig. 52 Secoion vial exisiante &

g) Av. Palestina (seccidn 38A — 38A').

Cuenia con categoria de vialidad primaria en senlido nore — sur y
representa una Impertante opeidn de enlace para lz zona centro -
orignte de Ja ciudad con el Blvd. Juan Pabla Il Su ssccidn vial
establecida para el tramo que nos ocupa a interior del Area de
Estudio g5 de 15.50 melros de seccion con 1 candl de circulacion
por sentido.

38A - 38A'
. o

=

AY. PALESTIHA
CARS. FUCREA ASREA MEXICAMNA A C. DI LA LATANA.

Fig. 53 Secenin vial ecisiznte, ™

) Aw. Quinta Real (seccidn 142 - 142").

Cuenta con caiegoria de vialidad primariz en sentida norte — sur y
cumple con una funcidn colectora para los desamolios en efapas
varias de los haccionamientos habitacionales Pasecs del Camino
Real y Jardines de Oriente, integrandolos al Blvd. Juan Pablo Il cuyo
enfronque se resuelve por medio de distribuidor izl a nivel
semaforizado. Su seccibn vial eslablecida para el lramo que nos
ocupa al interior del Arez de Estudio es de 3100 metros de seccion
con 3 carriles de circulacion por sentide vy separador cenlral de

Nujos.

142 - 142

Ll " F W - -
e qrsamy L Lo Pt o P L
20—

AN, QLINTA REAL
BLWG JUAH PABLD B A AV, AEROFUERTO 44V, PARCENS OF CRICHTE!

Fig. 54 Seccidn vial exisienis &

g) C. Paseos del Pastizal (seccidn 377 - 377").
Se constituye como vialidad secundaria en sentido norte — sur
cumple con una funcion colectora para Ios desanalios en elapas

& Friende: POU 2040, IMELAN
“ Fuente; POU 2040, IWPLAN.
 Fuende: PO 2040, TMPLAN.

con fa fulura vialidad Orienle 1.
377 - 377

7 o

M as 86 ¢

o v S

BUVD, JUAH PADLD Il & &V, GRIENTT |
Fig. 55 Secein wa exiglene, ™

h} C. Paseos Ecuestres (seccidn 144 — 144°).

Guenta con calegoria de wialidad secundaria en senlido esle - oesle
con Irayectoria al interior de los desarrollos habilacionales Paseos
del Camino Real en varias efapas, cumpliende con una funcidn
colectara de distribucion ene las fulwras vielidades Oriente 1 al
ponients y Av. Tabalaopa al orients. Su seccidn vial establecida para
&l tramo que nos ocupa 2l Interior del Area de Estudio s de 20.00
metres da seceidn con 2 carmiles de circulacion por sentidz.

144 - 144
‘-:.—Lum ;j.—r.—LtI«l

C. PASEDS EOUESTRES
AN, DEIDHTE | A AY, TRBALATEN

Fig. 58 Saceidn vial exslenie

7. Transporte Pablico

La cobertura de rulzs de fransporte poblico en la zona analizada es
limitada por la aclual condicion de relacion y vinculacien luncional
dzl drea analizada hacia &l Bled. Juan Fablo || come Unica opsidn de
accesibilidad; sin embarge la infrasstructura aclusl  exislanle
representa una importante capacidad de congctividad para la zona
con los seclores ceniro y sur de 13 ¢ludad, asf coma con gl sisiema
BRT actuzimente consolidado con la Rula Troncal 1 del Sistema
Integra! de Transpaorte oon 2 terminales establecidas en los sectorgs
niorte y suroriente de la ciudat),

£l actual sistema conformado que liene influencia con el drea de
inlerés plantea trayectorla de 3 rutas de transporie publico con
trayecioria sobre las principales wialidades de conexion whana
gxislenles como son Blvd. Juan Pablo I, Av. Fuerza Adrea Mexicana,

e —— ——

o firmnde: POU B0, APLAN
™ Funanle; POU 2040, MFLAN,
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Av. Eqqus, Cametera @ Aldama, Av, Palesting y Peril, Lombardo
Toledano por mencionar fas més relevantes cercanas al Area de
Estudio; y oue rapresentan conectividad hacla los principales
concentradores de acihvidad, empleo y equipamiento en 12 ciutdad
como son ¢ Cenfro Urbano; asi como con Subcenlro Surorisnte,
Parque Industrial Chihushua Swr, enire obos silios de gran
importancia econdmica y de senviclos a (raves de su relation con la
Fula Troncal 1 del Sistema Inlegral de Transperie Poblico Bowd, o
cual benelicia en lorma impostants @ a 2ona gue nos ocupa.

E! sistama de rutas de transpore piblico que incide en |z 2ona se
confema por 2 rutas alimeniadoras con conexion a la Teiminal Sur
del SITP v 1 ruta convencionz| de influencia mefropalitana por su
paso sobre Ja Carreters @ Aldama y su conexidn con ef Cenlro
Urtano:

|, RA-20 Aeropuerto - Jardines de Orienle, con un (ecorrido de
20.7 kms.

2. RA-21 Agropuerlo - Punta Orignle, con un recorrido de 30,5
fams.

3. RG-20 Concordia - Centro, con un recomido de 40.3 kms,

Las milas alimentadoras son importantes en la ciudad para realizar
Irashordos de conexitn con Ja Tenminal Sur y 2 12 Rula Troncal 1 del
STP lo cual integra a la zona con otos Seclores urbanos
concenlradores de aclividades, equipamientn v servicios diversos.

i ™0
-

-

Fig. 57 Terminal Site ded SITP &

En base a Io anlerios, el predio analizade coniérd con una coberiura
sificiente de Acusrdo a su 2ctual condicion de habitabilidad respeclo
al servicio de transporte plblico y es de resaliar que en la medida
que se foments mayor consolidacion en &l seclor, & conlard con
una coberdura mayor ¥ més eficients en cuanto 2 dicho rubire en
2onas inleriores.

& Fiente: Folografia propia,

Fig. 58 Statensa de e (e frauspore poeo goe il an 2 e

8. Infraestruchura

a) Infraestructura de Agua Potable

Las 4reas urbanizadas y consolidadas de la Ciudad cuentan con su
peopta sistema de circwtos de distribucitn, de diferentes didmeiros,
g5 cuales, se encueniran alojados en las vialidades de 12 zona.

En el anlomo del area de estudio se ubican fres pezes denominados
Fobinson 3, Camino Real y Pasos de 1a Concordia 2, junto con los
tanques elevados Galeras 4 y Jardines de Oriente. Los cuales se
inferconectan a |3 red general de la ciudad con lineas de 6" de
didmelro y desde ese sislema se derivan lineas de 2° a 37 que dan
senvicio Jocal al interior de zonas habitacionales.

8 Fienle. Fimboracite oropia en base a inonmuoide de Dieccion - de
Transpoie Eslalal
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Fifg. 59 infroesivuctirg de Agua Pokabie, =

El predio en estudio sB encuentra fuera de la cuenca actualmeante
servida para el suminisiro de agua polable por parte de la Junia
Municipal de Agua y Sansamiento.

El promalor del presente Instrumento acredila la factibilidad de
conexion de Agua Potable con el Diclamen Téenico de Servicio
identificado por oficio SE400/SS410/1/T117/04-2023 expedido
por el organismo operador sin embargo, para su fulura desarollo, se
alenderan a las condiclonantes que a efeclo les sean establacidas
por la Junla Municipal e Agua y Saneamiento respeclo a su
conexitn a las redes de suministro las cuales son sulicienles
considerando gue el gasto generado por &f cambio de uso de suelo

propuesto.
Seqin los resultados del Censo de Poblacian y Vivienda 2020 INEG,

el grado de cobertura del servicio de agua potable para las viviendas
particulares habitadas en el &rea da estudio es del 99.8%.

No se detectan zonas urbanas fuera de coberfura del servicio de agua
polable al interior del Area de Estudio.

¥ fuenle: Faboavion propia 80 base al Plan de Desamofe bbano def
Contro de Pobiaciin Civhuahas: Wdn 2040, IMPLAN

b) Infragsiructura de Alcantarillada Sanitario

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el Area de Esludio
cuenta con un celfecler de BY de didmelro que recoge fas aguas
servidas de Camino Real v que posterionmente por rayectoria de Av
Equss con desting & Planta de Tralamiento de Aguas Residuales Sur
con capacidad de tratamiento recienlemente amplada para 2,500
Ips

Fl predio gropuesto cuenta con Dictamen Técnico expedido por la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento anteriormente mencignago
para la factibilidad del servicio pretendido en el cambio de uso de
suelo propuesio.

Fity. 600 Inirsestrctira o Alcaniariigo Samibain, ™

Sequn los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
¢ grado de coberfwra del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es del 95.9%.

¢) Infragstruciura de Drenaje Pluvial

El medio hidrico de la zona s de gran valor al consistir de varios
alluentes de importante magnitud hacia el fio Chuviscar con
rayecloria cercana al predio analizade, come el propio rio Chuviscar
y &l aroyo Los Naogales Sur por mencionar a los deleciades al
interior del Area de Estudio.

" Fupnte: Flaboracion propia en base & Man de Desarrofa Wibang del
Cearo do Poblacin Ghifualua: Visidn 2040, IMPLAN
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Dichos cauces cuentan parcialmenle con Infraestruciura consolidada
en los ramos que comprenden los desarrollos urbanos por los
cuales tienan trayectoria por [0 que se defectan diversas eslucturas
pluviales en los desarrolios consolidados en |2 zona gue permiten el
paso de agua hacia los afiuentes principales

El ria Chuviscar cuenta con cauce natural mientras que el arroyo Los
Nogales Sur cuenla con cauce reslituidc para su adecuada
conduccién lo cual ha implicado |2 consolidacion de puentes,
revestimientos, taludes, alcaniarillas, diques de retencian y demds,
lo cual ha contribuido a favorecer caplacion, conduccidn y relencidn
como politicas estratégicas de cardcler ambiental para el desamolio
de la zona que nos ocupa, favoreciendo adiclonalmente la
prevencidn de riesgos hidroldgices.

Especificamente para el predic de andlisis, éste es colindanle a
acequia consolidada en el lindero poniente del Bivd. Juan Pablo Il lo
cual permite gl desalojo directo de escumimientos.

d) Inkaestructura Eléctrica

Existe la coberlurz de energia eléctrica suministrada por la Comision
Federal de Electricidad, las |ineas eléciricas gue acometen a las
viviendas y comercios son aereas. Especificamente en 1o que se
refiere al predin de andlisis, se cuenta con factibilidad para la
conexidn del servicio lo cual se ratifica mediante oficio No. ZDCH-
DPYC-0601/2023 expedido por | drgano operador.

Por su parle & nivel distribucion, la zona cuentz con una red de
media ftensidn aérea instalada sobre las vialidades principales Av.
Quinta Real Av. Equus, Blvd. Juan Pabla I, Av. de |2 Ouinia, Av.
Palestina y Av, Fuerza Agrea a partir de la cual se alimenta la red
eléctrica local de la zona,

Seqin los rasultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEG,
gl grado de coberfura de! servicio de energla eiéclrica para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio g5 de 89.9%.

9. Riesgos Y Vulnerabilidad

El Aflas de Riesgos de la Ciudad de Chihughua, hace una
descripcion y andlisis de los principales fenémenos de perturbacion
con indice de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasificaciin de
riesgos: hidrometeorologicos causados por agentes climaticos,
geologicos causados por agentes lecldnicos y de suels, y
antropogénicos que lisnen su origen en acclones humanas. Para
dicha clasificacion €l drea de estudio presenia las siguienles
caraclenislicas:

a) Geolégicos

£l Allas de Riesgos menciona sobre los riesgos geoldgicos que
pueden ser entendidos como circunsiancia o situacidn de peligro,
pérdida o dafic social y econdmico, debida a una condicign

geoldgica 0 a una posibilidad de ocurrencia de proceso geolbgico,
inducido o no.

Al inlerior del Area de Estudie no se aprecia ningln lipo de riesgo
Geoldgico. Mo existen ni en el area ni su entomo inmedialo fallas
geoldgicas que signiliquen algln tipo de alencion respecto 2 la
propuesia.

Dtros riesgos en esla calegoria son los sismicos, hundimisntos,
deslizamientos y desprendimientos que no se presentan en la zona
de esludio. El drea mds cercana con esias condiciones de riesgo se
uhica en la ladera baja de la Siera Nombre de Dios, totalmente fuera
del Area de Esludio

Por el tipo de suglo, se presenta rissgo por erosion, en dreas donde
la capa vegetal que da esiruclura a los suelos superficiales se
degrada por lo que es necesaria contar con medidas de miligacicn
en procesos de edificacion con verificative en o3 informes
preveniivos o manifiestos de impacto ambiental comespondientes.

Fig. 61 Riespas Geagicos. ™

b) Hidrometeoralogicos

Respeclo @ fiesgos hidromefeorologicos, se ha miligado en gran
parte la posibilidad e inundacién de la zona debido a las de
restitucion del vaso hidrdulico del Aroyo Los Nogales. Las

" Fupnfe: Flabosacidn propt en hase al Plan de Desamofe Lhbane del
Coniro de Poblackin Chimaie; Wsidn 2040, IMPLAV
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condiciones de riesgo pueden limilarse a la capacidad de las
infraestructuras de cruce vial sobre escurrimientos pluviales asi
como a |z exislencia de un sisiema de canales de riego provenientes
originalmente del Arroyo la Concordia v actualments de la Planta de
Tralamiento de Aguas Residuales Sur.

Fig. 63 Resgos Hidromeleorokhpicos en Aea de Fstuio.

Fuera de los escurrimisntos pluviales pringipales y de los canales de
riego en 2onas agreindusiriales, no axisten en el entono inmediato al
predio un sistema de drenaje pluvial especilico, la distribucion de

* Fgnte: Folograia propia.
A Fuenle: Efabosacion propl en base @ Plan de Desarmty Urbam del
Centra o Peblacisn Cluhvatva: Visido S040. idPLAN

#0ua de lluvia se raaliza en mayor grado 2 lraves de vialidades por Io
Tjue existe riesgo de inundacidn puntual y de baja intensidad durante
llovias inlensas sobre algunas calles locales, principaiments
anuellas que no 58 Encueniran pavimentadas.

La lopografia tel predio en estudio condiciona a Iratar los niveles a
fin de conducir el agua por medio de vialidad o a los drenes de riego
que lienen frayecloria en ¢l evilando riesgos de inundacidn. No se
observan conira pendientes o glementos que limilen esla evacuacion
de captaciones pluviales al Interior del predio.

t) Antropogénicos
Estos riesgos lienen su origen en la actividad humana paor
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacion.

Su  clasiffcacln  integra los quinico-tecnoldglcos, sanitaris-
ambienteles y socio-organ izatives.

El Area de Estudio no representa confliclos en quanto a aclividadss
de riesgo que incidan en condiciones de peligro al predio analizade
ya yue, aunque existen diversas actividades econdmicas en zonas
como gl corredor de la Av. Juan Pablo Il y Av, Equus, eslas son de
bajo impacto y en muchos cases dichos impaclos son resuellos al
inferlar de los pradios donde funclonan dichas empresas

Sobre el corredor del Blv.d Juan Pablo I tienen trayectoria nilas de
transport2 pesado en conexitn con las vialidades de acceso y salida
de Ia ciudad, las cuales en algunos casos Wansporlan materiales
peligrosos.

El predio se encuenira fuera de 1a zona de riesgo ¥ del cono de
navegacion de pistas del zeropuerlo, teniendo mayor interaccion con
la pisla secundaria con sevicio a aeronaves de menor dimension. Se
Prevé presencia de nuido producto de la aclividad del asropuerio 1o
cual es mitigade por la propia actividad industrial propuesta la cual
ped su naturaleza cuanta con protocslos de seguridad auditiva.

Fn el dmbilo del Area de Estudio se localizan 2 gasolineras y 3
paseras. Conm respecio a la lpcalizacion del predio analizads, las
gasolineras mas cercanas se emplazan sobre Av, Fuerza Aérea y Av.
Palesting y sobre la Av. Paseos del Pastizal y Av. Paseos Ecuasire,
ambasa 1.1 kms al ponienle y sutonente respectivaments, mienlras
que @ similar distancia se ubica la gasera mas cercana en la
mlerseccion Av. Paseos del Pastizal y Av, Paseos Ecueslre, De
aguerdo 2 los rangos de distancia descritos, la localizacion del
precio cumple con fog lingamizntos aplicables en cuanlo a impacla
de la acthidad de ambos giros y de disiancia hacia la vivienda y
olros usos no habltzclonales compalibies con el uso habilacional,
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il - Bpchois, .

Filg. 64 Gasera en entromgue de Av. Gaming Real - Av. Epus.
En ef lindero sur del Area de Estudio, paralelo a la lrayectoria de la
fv. Equus sobre su camelldn central existe una linga de gasoduglo
de distibucin de Pemex que cierra circulto con olra con trayecloria
paralela al Bivd. Juan Pablp I, Fsta red tiene una disfancia de 1.25
km del predio analizado en su punto més cercand, por lo gue se
establece que no exisle condicidn de riesgo al predio por presencia
de dicha inlraesiructura &n la zona.

No se cuenia con red de alia tensitn eléchrica al interior del drea de
eslidio.

En la zona 52 encuentra el parque industrial nfermex Aeropuerio el
cual &5 un giro concentrador de actividad y personas, sin embargo,
sus impactos urhanos Se mitigan al regularse por su acceso desde la
Av. Equus ¥ los Impacios de generacion de emisiones y ruida son
contenides @ su inferior lo cual evita riesgos de compalibilidad y
convivencia. Ademds, I3 2ona cuenia con ceniros de menor jerarquia
como templos 0 centros comunitarios Jos cuales dan servicio & los
habitanles de la zona y conviven de manera arménica con su entomo
ademds de que buscan seguir condiciones especificas de
localizacion que lavorecen la atencidn de los cuerpos de seguridad y
de bomberos en caso de confingencias. Aunque dichos giros
representan afluencia de personas, su aclividad representa una
tlemanda moderada respecio al sistema vial,

™ Fupnte: Fologralis prmpia.

Flg. 65 Riesous Anropogimens w Ares e Estodio *
Vil.  SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El uso de suelo actual sobre e! predio analizado es Mido Moderado
regulaco por e PDU 2040 y cuenta con fente a vialidades
jerdrquicas existentes en la zona como son Bivd. Juan Pabio Il
primaria de primer orden, en su lindero poniente y Av. Quinla Real,
vialidad primaria, al nore, tiene inlegracidn &l nore el Aeropuerfo
Intemacional de Ja Ciudad de Chihuahua y al sur con la Av, Fuerza
Aérea Mexicana la cual a su ver se integra con la Carrelera a Aldama
y Carelera Palesting lo cual define excelentes condiciones de
conectividad hacia ka red vial jerdrquica de |a 2ona, por [0 que cuenta
con un alle polencial de accesibilidad y vinculacin con su entomao y
la ciudad de acuerdo al aclval grade de consolidacion de |a zong,
por lo tanto se justifica el cambio a Induskia de Bajo Impacto,
aumentando su capacidad de desarollo con la finalidad de
gonsolidar un proyeclo que plantes el desamollo de industria y giros
complementarios para la 7ona, alendiendo a las polilicas definidas
en el PDU para ocupacidn de reservas fermitoriales estralégicas que
cugnian con alto poiencial econdmico, asi coma de consolidacion
de viglidades jerarquicas qua tizndan a estructrar la ciudad.

El cambio de uso de suelo es aplicable sobre una parcela en brefia
uhicada en drea de resena lerritorial urbanizable en la zona
s Fuante: Eabarscirn propla en base of Fan de Desamofo Urbano del
Gantro di Potwseiin Chibvalue: Visiog 2040, IMPLAN
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nororiente de ka civdad que cuenla con una superficie de 4-32-34.81
Hectéreas. EI predio se identifica mediante clave catasiral 964-001-
007 que comesponde a la Parcela 134, Zona 2, Poligono 2/2 del
Ejida Tabalaopa, localizado en Blvd. Juan Pablo || én esquina con Av,
Quinta Real. Dicho predio es de propiedad particular a nombre de de
Gubiertas y Laminados Plasticos del Norle S.A. de C V.

Para la definicion del Avea de Estudio se conlorma un poligone con
una superficie de 732.351 Has, para lo cual se analzaron 13
AGEB s urbanes, los cuales en conjunto con las zonas de nueva
creacion habilitadas con aprovechamienlos urbanos y 1as dreas de
reserva leritorial existentes, definieron un dmbito territorial adecuado
y suliciente para la obiencitn de datos relevantes de andlisis hacia la
propuesta.

El predio analizado se encuentia sobre la trayecloria del Bivd. Juan
Pablo |1, constituido como un comedor urbano de baja consolidacion
aclual pero relevante en cuanto 2 1a accesibilidad y vinculacion de 1a
ciudad en un entomo urbano y regional, silvacidn que lavorece |a
implementacidn de un esquema funclonzl que considere &
integracitn de! predio con la red jerdrquica de la zong, asi como la
introduccidn de proyeclos estralégicos de cardcler scondmico §
productivo que consideren la consalidacion y cemplementariedad de
aclividades en |z zona y que permitan la diversificacion de fa aclual
oferla de capacidades para 2 industria y el empleo, lo cual ratilica la
oportunidad estialégica que se tiene para |2 incorporaciin de mayor
polencial econdmico, social y consolidacion urbana para f2 zona a
través de la presente propuesta de cambio de uso de suelo,

El 4rea de esiudio comprende un lotal de 22 poligonos d2 colonias y
fraccionamientos, de los cuales 19 son habilacionales y de acusido
a datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEG, habitan en el
drea 15,704 habitantes 1o cual establecia una densidad poblagicnal
promedio de 75.1 habyHa de acuerdo a superficie del drea urbana
equivalente a 209,162 Has.

Existen en el area de estudio 4,723 viviendas habitadas de un fotal
te 5,456 unidades Jo cual ndica una habitabilidad de 86.6% la cual
g5 ligeramenta mds alia que el promedic urbano, La zona presenla
fuerle polencial lendiente 2 la dwersificacién de lipologias
arquilecttinicas de vivienda lo cual s define par la presencia de
reserva terrilorial en use ZEDEC y Mixto Moderado disponible lo cual
implicaria la inclusin de nuevos mercados ¥ ACCESO 2 NUEVOS
habitantes en mayores rangos respeclo a condickin socioeconimica.

Lz proporcide de superficie por uso de suelo refleja una muy
limitada diversidad de condiciones secioecondmicas considerandn
los rangos de densided definidos en usos habilacionales que
representan apenas un 12.48% del tofal de la superficie en el Area
de Fsludio con densidades presentes HA.0, Ha5 y HEC donde la
mayar presencia comesponde a densidades altas HAS y HED en
cuantp a la perspectiva de consolidacion habitacional, o5 usos
midos presentes dentro del Area de Estudio lienen una presencia

relevante en fa zona y representan un 19.36% de la sugerficie total
del drea analizada, en modalidades Mixie Moderado e Inlenso en
grandes parcelas de reserva fenitorial focalizadas sobre el Sivd. Juan
Pablo Il y comedor urbano de Caretera Palesting, asi como ZEDEC
gn el entome ambiental del rio Chuviscar en gl limitz poniente del
Area de Estudio con un muy bajo grado de consolidaciin achual, Los
usos e cardcler econtmigo representan lambién una MUy
importante proporcicn y diversidad que se retiere mayoritariamente a
la presencia de Comercia y Semvicios sobre coredores jerarguicos
de la zoma, en vialidades colecloras, asi como en nUCleos
concenfradores de actvidad mayormente de caracter bamial en
diversos cruceros jerdrguices, asi como usos indusiriales en resena
temitorial sobre el Bivd. Juan Pablo I y entomo al Agropuero, giros
die achividad exisientes sobre comedor de Av, Fuerza Aérea Mexicana
y al inferior de! parque Indusirial Intermex Aeropusrto, con una
proporcién conjunta del 40.29% de la superficie tolal del Area de
Estudio y se hace notar una baja proporcion de usos piblicos como
Fguipamiento Urbano y Recreacidn y Deporte que significan un
10.26% del total lo cual define la necesidad de consolidar
gradualimente el corredor ecoldgico del rio Chuviscar considerando
[z cobertura de serviclos a la poblacidn considerando s
necesidades de la pobiacion y las perspeciivas de la zona de
acuerdo a los usos vigentes establecides.

El medio nalural ha resultade parcialmente fransformado al interior
de la zona debido al alte grado de urbanizacicn deteciado en el
sector Las 20nas de cultivo presentes han presenvado su condicion
productiva nalural y conviven eon los grandes conjuntos de vivienda
edificada mayoimente n tipologia de interés social, mientras que la
ribera del rio Chuviscar es respelada mayormenle en cuanlo @ los
criterios de delimilacion de zona federal y el PDU 2040 define
psiralegias de  Integracion  Urbano amblentzl medianle la
habilitacién de espacio poblico para dichas dreas que lienden a ser
impactadas por la mancha urbana.

Fl elemento hidrologico de mayor presencia dentro del Area de
Estudio lo constituye en rio Chuviscar que defline el limile poniente
del Area de Fstudio mientras que en el linero orienle del drea
analizada liene Irayectoria el amoyo Los Nogales Sur cuyo caudal
descarga en el rio Chuviscar al norle del drea analizada. Por
condiclones de riesgo hidroldgico, las comientes hidrolégicas
princlpales cuentan con intraestructura dedicada y cauces restituidos
que definen una alta capacidad para mitigacion de dichos riesgos los
cuzles no afeclan especificamente al predio analizado.

Al interior de las colonias habitacionales del seclor es escasa ia
consolidacion de dreas ableras las cuales suceden en foma
alomizada lo cual define una presencia escasa de dreas piblicas de
parques urbanos diseminadas al interior de zonas habitacionales
establecidas. Existe un importanie potencial de incorperacidn de -
suelo piblico para fines recrealivos y deportivos medianie el
tratemienlo natural de cauces de @voyos ¥ la habllitacion de sus
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zonas federales, a la par de esizblecer estrategias de miligacion de
riesgos hidrolégicos en la zona.

En aspecios de infraestuctura, se apregia una alla consofidacidn en
aCeeso a servicios con rangos de coberura pricticamente lolales y
superiores al promedio whana, Cabe resaftar que el predio =2
encuentra €n zona cublerta de todas los servicios basicos y cuenia
con factibilidad para 12 conexddn futura a dichos senicios.

La oferia en el sector lerciario para la zona ohedece & patrones de
[rcalizacién acenluados por la presencia de conedores urbanos y
vialidades colecioras; su presencia es relevaniz en la Zona sobre
carredores urbanos en mayor grado consalidados que sinen a los
sectores de viviends de interés social edilicada en fa zona en
fipologla de iraz= abierla paro de continuidades coras en cuanio a la
red vial de jerarquia local, lo cual define I3 localizacion de algunos
us0s no habitacionales en convivencia con |a vivienda consistenles
en micro y pequefios negocios dedicados 2 la proveeduria de
productos v servicios de primera necesidad para la poblacion
hanitanie

En €l seclor secundario existe lambién importante presencia en el
ambito indusirial con 34 empresas operando dentro del Area de
Estudio y en su enlome, con ublcacidn preferenle a o largo del
comedor de Av. Camino Real al inlerlor del Pargue Industrial
Intermex: Aeropuerto y en predics aistados 2l Inlerior de Col
Tabalaopa.

La coberiura general de equipamiento urtkno presenia niveles de
cobertura adecuados en ciertos nubeos de los mds senlidos por la
poblacidn pero existen carencias en cuanta 3 su diversidzd en rubros
tales como salud y administracidn pdblica lo cual obedece a la
aiistencia de equipamienio wibano edificade mayormenle de
cobertura bamlal al inferior de los seclores habitacionales exislenies,
siendo el equipamiento mas relevaniz la Escuela Secundaria Mo, 12
Incalizada al inlerior del Frace. Paseos def Camino Real,

El predio motive del presenle estedio de plangacidn mantiene una
condicion de colindancia hacia una de lag vialidades [erirquicas mas
impottante a nivel urbano por e condicidn de coneclividad en la 1ad
y winculacitn hacia los comedores de acceso y salida de la cludad
como e5 el Bhvd. Juan Pablo I gue presenla un bajo grade de
consolidacitn aciual pero con alle polencial luncional a fulurg par
sus caracterislicas funcionzles y las previsiongs de desarollo
industrial en el entomo al Asropusro. Dicha vialidad se encuenla
consolidada en forma parcial en cuanlo 2 su capacidad scondmica
como correder y define inlegracion para el predio hacia las
vialidades existentes Av. Fuerza Aérea Mexicana y Perif. Lombardo
Toledano por mencionar [as mas pdemas las cuales representan
Integracion con la red camelera regional y con algunos del os
principales comedores de cardcter jerdrquico dentro de |3 estruciura
Wrtana de la ciudad, lo cuzl lé otorga caracleristicas muy deseables
para gl desarmollc de un proyecio integral y complementario que

atienda a las carencias detectadas en cuanlo a consolidacion de
empleo y aclividades productivas que fiendan &l mejoramignlo de
les Indices de calidad de vida de la pobiacian habilanie a 1a vez que
apota en cuanto a la pogresiva consolidacion de la oferta
econdmica en lazona

L& estuetura vial consolidada de |2 zona nororienle de |a ciudad se
caraclariza por una muy alta dependencla hacia las vialidades Blvd.
Juan Pablo || como viglidad jerimuica capladora de flujos de una
importante proporcién del drea de andlisis, asi como las vialidades
Av, Fuerza Agrea Mexicana, Av. Eqgus, Av. Caming Real y Av. Quinla
Real como ejes distribuldores v coleclores a kas cugles confluyen
vialidadss complementarizs y zltemas a dicha fluncién. Existe una
alta depandencia funcional para transilar sobre Blvd, Juan Pablo N,
A, Egous y Av. Fuerza Agrea Mexicana como allemativas de acceso
¥ sallda, asi como pasa dislribugion ae Nujos debido al bajo grado de
consolidacitn en cuanto & continuicades viales del resto de la red
viall jerdrguica que incide a 2 zona

Con respecto al predio de andlisis, se aprecia gue de acuerdo a las
condiciones actuales de lwcionamiento del Blvd. Juan Pablo i que
tunge coma vialidad primaria de primer orden con alta capacidad de
entace para fa 2ona en un enfomo wbano y regional, la cual olorga
frente al predio anzlizado, presenla condiciongs adecuadas en
cuanto & geomelria y visibilidad para permilir la adecuada
incosporacitn vehicular en lodos sus movimientos de acucrdo a la
propuesta, |0 cual se refuerza por su cendicidn de frente adicional
con la vialidad primaria Av. Cuinta Real. Bl fransporle pdblico tisne
trayecloria sobre Blvd. Juan Pablo )l v existen rulas cercanas sobre la
Carreterz a Aldama, Av. Juarez, Av. Carles Pachaco y Av. Tedhlo
Borunda; asf como con mportantes concentradores de aclividad y
snuipam ento cercanos como es el caso dél Subcentro Suroriente,

Respecto a riesgos hidrometeoroldgicos, se ha mitigado en gran
parte la posiilidad de inundacién de la zona debido a las
condiciones de uibanizacidn prevalecienles que han condicionado la
restilucion oel cauce del amoyo Les Nogales Swr y |2 constuccion
de (nhraesiruciura complemendaria, consisiente en redes de
alcantarillas, acequias y desagles que Iributan al cauce principal. De
lo anterior sg establece que la presencia de resgos hidrologices es
en Io peneral baja actualmente, pero se presentan zonas puntuales
con algunos problemas de desbordamiento en periodos de maxima
nivel por insuficiencia da capacidad en infraestucturas lo cual no
tiene evento en [as proximidades al predic analizado por localizarse
gn las inmediaciones de predie del Asropuerto &l narle del drea
analizada, por fa edstenclia de acequia en el limite poniente del
predio y por 1a condicin actual de barrera de la Av. Quinta Real en
gl limile oriente del predio

El predio cuenta con influencia de canales de riego en
{uncionamiznta par In que para ¢l praceso de urbanizacidn se deberd
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dar continuidad 2 su cauce y garanlizar |a continuidad y sequridad
nidroldgica.

En aspectos de riesgos anlropogénicos, el predio analizado se ubica
a rangos de distancia lejanos de los posibles agentes perturbadores
los cuales consislen en gasolineras, gaseras lingas de conduccion
de infraestructura, asi como de ndcleos de conceniracién de
personas, por |o que e aprecia que no existen riesgos impaclantes
respecto a la localizacion del predio de interés. En fodo caso, por 1a
naturaleza de la aclividad industrial propuesta para el
aprovechamiento del predio, se atenderd & las condicionantes que a
afecto establezca (a auloridad atendiendo al gire de aprovechamiento
especilico a desarrollar.
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F. NORMATIVO

L CONGRUENCIA CON LOS
SUPERICRES DE PLANEACION

El nivel Normalivo se dirige a establecer politicas y objelivos para
los diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases
para las estralegias y mantener una concordancia de vision entre las
nfenciones que se estan impulsando, es por ello que es de vital
importancia 3 congruencia de estas polllicas y objelives con los
instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilile de manera coordinada y eficiente.

INSTRUMERTOS

1. Plan Macional De Desarollo 2019-2024"

La Constilucitn ordena 2l Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas publicas y del sislema linanciero, planificar,
conducir, coordinar y orientar ka economia; reqular y fomentar las
actividades econdmicas y "organizar un sislema de planeacion
democritica del desarollo nacional que imprima  solidez,
dinamisma, compelitividad, permanencia y equidad al crecimento
de Ia economia para la independencia y la democratizacidn polilic,
social y cullural de la nacién®. Para esfe proposito, la Carta Magna
faculta al Ejecutive Federal para establecer "los procedimientos de
participacion y consulla popular en el sistema nacional de
planeacion democrdtica, y los crilerios para la fermulacion,
instrumentacitn, conlrol y evaluacion del plan y los programas de
tdesamolio”. El Plan Nacional de Desarrolio (PND) es, en gsia
perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales
¥ EnumErar las soluciones en una proyeccion sexenal,

El Plan Nacional d2 Desarrollo 2019 - 2024 se organiza en base a 3
ejes rectores, en base a log cuales defing sus objetives y programas
e interés nacional:

1. Politica y Gobismo.
2. Politica Social
3 Econamia

El eje Polilica y Gobierno defing los principios mandatorios del
régimen federal enfalizando ¢! nusvo concepio de nacion priorizando
aspectos de seguridad nacional y iransparencia de la gestion plblica
bajo los objetivos sigulentes:

3 Erradicar la comupcion, el dispendio y 1a frivolidad,

3 Recuperar el eslado de derecho

3 Separar el poder palilico de! poder econdmico.

4. Cambio de paradigma én sequridad, que enuncia
programas especificos de accion:

Miyenie: DOF 12072015

| Erradicar la comupcibn y reactivar la procuracién de
justicia.

1. Garantizar emplen, educacion, salud y bienestar.

i, Pleno respeto a los derechos humanos.

V. Regeneracian élica de las instituciones y de la sociedad.

i Aeformular ¢! combale a las drogas.

i Emprender la construccion de la paz

Wil Recuperacton y dignificacidn de las carceles.

UL Articular 1a seguridad nacional, la seguridad pdblica y la

14 Hepensar la sequridad nacional y reorientar las Fuerzas

X Establecer la Guardia Nacional.

X, Coordinaciones nacionales, estatales y regionaies.
XL Estraleqas especilicas,

5 Hacia una democracia participativa

B Revocachin del mandato

& Consulta popular

B Mandar chedeciendo

] Polllica exderion, recuperacion de 105 principios

10. Migracion; soluciones de falz
i, Liheriad e Igualdad

En el eje Politica Social, se planisa que el objetive mas importante
del gobiemo es que en 2024 [a poblacidn de México esté viviendo
en un entorno de bisnestar, con soslenibilidad hacla el largo plazo ¥
son oporlunidades para todos los mexicanos. Se suslentz en los
pbjelivos sigulentes:

¥ Construir un pals con bignestar,

) Desarolls  sostenible, oque establece  programas
especilicos para el biengstar social como son:

L El Programa para ¢l Bleneslar de las Personas Adullas
Mayores:

I Progtama Pension parz el Bienestar de las Personas con
Discapacidad

I Programa Macional de Becas para el Bienestar Benlio
Judrez,

v Jawenes Construyendo el Futuro.
V. Jowenes escribienda el futuro.
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Wi, Sembrando vida.

VIL Programa Nacional de Reconstruecion.

Vil Desanollo Urbans y Vivienda.

Tandas para el bienestar,

Derecho  la educacion,

Salug para toda la peblacion,

Instituto Naciona! de Salud para £l Bieneslar,

B. Cultura para |a paz, para el bienestar y para todes.

El eje Economia define ef rumbo de nacidn en aspectos imedulares
de desamcllo econdmico, enfatizando & manejo sano des las
linanzas, conskruccin de Infragstniclura, premocidn del desarrolio
regional y rescatando 2l seclor encrgélico. Se susienta en los
objetivos siguientes:

K Detonar gl crecimiento

2 Mantener finanzas sanas,

3 No mis incrementas impesitivos.

4 Respelo a fos conbralos existentes v aliento a la inversidn

@om W sg

privada.
7 Rescale del sector energético.

. impulsar la reactivacion econdmica, el mercado intema y
&l empleo,

T Creacidn del Banca del Bienestar,

8. Construccidn de caminos rurales.

a Cobertura de Internel para lodo el pals,

10, Proyecios regionales, entre los que desiaca los siguientes:
l. El Tren Maya.

IL. Programa para el Desarrollo del 'simo de Tehuaniepec.

i El Programa Zona Libre de la Frontera Norle.

11, Aeropuerio Intemacional “Felipe Angeles” e Santa Lucia.
12, Autesuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13 Cigncia y lecnologia.

14, El deporte es salud, coheskén social y orgullo nacional,

2. Plan Esiatal De Desamollo 2022-2027"

£l Plan Estatal de Desamrollo 2022-2027 se encuenlra en proceso de

publicacidn’ en el Periddico Oficial de Gobiemo del Eslado de
Chihughua v &5 1a guia gue establece las prioridades de gestitn

Fuante: Mips: jplanestatal chvtuiamia.gob i/

qubernamental para orientar el desamralle en Chihuahua, Ademas,
susienta las decisiones en malerta de gasto e inversion delos
recursos pablicos y las ordena a largo plazo, con el objetive de
senfar las bases para |a eradicacidn de milliples desequilibrios y
desiguaidades.

El Plan Estalal de Desarrolla 2022-2027 organiza sus ohjelivos en
cinco ¢jes reclores:

1. Salud, desarrollo humang & identidad Chihuahua.
Crecimienta acongmico innovadar y compelitivo,
Ordenamiento lamilorial modermno y sustentable.
Sequridad humana y procuracion de justicia.

5 Buen gobiema cercano y con instituciones sdfidas.

En selacion & gfe lil, Crdenamiento terrilorial modemo ¥ sustentable,
#sle =8 organiza en G lemas estratégicos con objetives y lineas de
accion especificos:

1 Vias de comunicacion e mfragstructura aeroparuania.
Movilidad y transporte.

Inlragstructuca y gestion integral del agua.

Vivienda

Desarrollo lerritorial y regional,

Ecologia y medio ambienie

El objetiva del tema esiraiégice 2 e5 el de “Implementar un modelo
integral de movilidad wbana conectadz, inlermodal, modema,
segura y accesibie en los principales cenlros urbanos del Estado™ y
enlre sus eslrategias pringipales deslacan:

Estrategia 1. Forlalecer y ampliar los sislemas de transporle publico
en boz principales cenlros urbenos def Fstado.

. Actualizar v ampliar los esludios de planeacion de
mavilidad en los mincipales centros urbanes del Estado.

Eslrategia 3. Impulsar poiilicas de movilidad y de desamollo urbeno
suslentable.

a w o

5ot & g

. Fomenter una cuftura de movilidad sustentable a nivel
estatal,
- Impulsar proyectes ce Infragstruclura de transporte con

criterio de multimedalidad.

. Elaborar estudios y proyeclos de mowilidad wrbana
sustentable a nivel estatal,

El objetivo del tema esiratégico 4 es el de “Impulsar acciones en
maleria de vivienda. suelo e infragsiuctura urbana que ofrezcan un
desarrallo Integral y de seguridad que garanticen el dergcho @ una
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vivlenda digna y decorosa para las lamilias chihuahuenses” y enlre
sus eslrategias principales destacan:

Eslrategia 2. Oplimizar el aprovechamiento del suelo dentro del
marco normativo vigente a fin de gue se destine para su comecta
funclon.

- Incrementar las reservas lerritoriales del Eslado para
vivienda, equipamienio, comercio v proyecias urbknos,
. Aclualizar el marco noimative que impulse el uso de suslo

¥ consirugcion de wwienda y edilicaciones con  estandares
adecuados de calidad y use,

- Disefar e implementar el "Sfstema Estatal de Informacidn
& Indicadores de Suelo y Vivienda™ que parmita mantener aclualizade
&/ inventario habitacional, deferminar los cilculos sobre rezago y las
necesldades presentes y fulurzs de vivienda, su calidad y espacios,
30 2ceesa a los servicics basicos, 230 como 'a ofera de vivienda v
los requerinmientos da sueto.

El objetivo del lema eshatégico 5 es el de “Contar con un desarrolln
urbang y regional equilibrado y sustentable en el Estado” y entie sus
estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Impulsar un desarolla urbiano y regional ecullibrada y
con respeto hacia el medio amblentz,

. Elaborar, actuslizar y amonizar los instumentos de
planeacion urbana y ordenamiento ferritorial, con el fin de tener un
crecimiznto ordenado de las dreas wihanas v del teritoro eslatal,
con una adecuada conectividad v con respeto del culdade del medin
amblente en coordinacidn con los iras Grdenes de gobiema,

- Impulsar programas y acciones gue fomenten gl respeto a
4 fmagen urbana, patrimanio histirico y culural,
. Ejecutar en coordinacién com los' municipios obras y

dceiones gue mejoren el eguipamignto y entorno wbana con un
enloque social ingluyente.

] Contar con |2 reglamentacidn y legislacion wbana y de
ordenamiento terriloria! actualizada.

. Coadyuvar con los municipios que Io soliciten la
delimilacion y/o ampliacion de los fundos legales (limite de cenlro
o poblacian).

Estrategia 2. Forfalecer y profesionalizar las capacidades de
planeacin y cesamollo urbano y regional en los municipios del
Eslado.

. Impulsar la creacion de organismas Intermunicipales y/o
reglonales en materia de planeacidn y desamollo urhano.

. Mantener actualizada de lorma permanents 2 informacion
en el "Sistema de Informacién Geogrdfica™ que permila parantizar la
transparencia y veracidad en el manejo de la infarmacion.

3. Plan Municipal D¢ Desarrollo 2021-2024™

El praceso de planeacidn municipal se instilucionaliza & Iravés de un
instrumenta ractor denominade Plan Muricipal de Desarrolio en su
version 2021 - 2024,

Este instrumento se elabora de acuerdo 2l enlogue de desarollo que
las administraciones municipales en tono desean esfablecer,
plasmando oojelives, estalegias y melzs a lograr por dicha
administracion,

El Plan Municipal de Desarrollo, se voelve un documento de suma
Importancia para loda administracin municipal, ya que constituye el
documento rector que guiard el quahacer de la adminisiracidn
mumicipal, loda vezr gue éste 22 aprueba por el maximo drgano de
gobiemo, @ Ayunlamiento, inlegrado por f2 Presidenia o el
Presidenie Municipal, las Regidoras o los Regidores v la Sindica o el
Sindico.

Conlienz las polilicas pablicas, los objstivas, ks eshalegias v lineas
de accidn gue, conforme a lis capacidades institucionales y
presupuestates, con una vision de fuluro, paulatingments en el coto,
mediano y lsrgo plazo.

56 ha estructurado a parlir de cuairo ejes estratégicos que guiardn
k25 pofiticas pablicas que emprenda el municipio. Los ejes englaban
los asuntos que mayor atencion demanda {a cludadania, Estos son:

. Competitividad y Desamolla,
I, Desariglio Humano,
IH Seguridad.

1] Gabiemo Eficaz y Eficiente.

Ejes de los cuales se desprenden enbre olros los siguientes
objetivas. estrategias y lineas de accidn aplicables.

Programa 4 10 Chihuahua, Cludad Yisionaria,
Fropdsilo

El municipio de Chihuahua cuenta ton una visién de largo plazo para
&l desamollo ordenarno y sustentable de su crecimiento,

Componente 4.10.1 Instrumentes de Desamoilo de la Ciugdad
Actualizados.

Acimdades

4.10.1.2 Aclualizar el Plan de Desaollo Urbano del Centro deo
Pobtacidn Chihuahuz.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desamello Urbano y
Tesritonial del Municipio de Chikiuahua,

_— e ————

“Euenie: POE DRAOTIA022 Mo, 03 Acverda 01412022,
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410,14 Actualizar los lineamientos para l1a dofacidn equitalva de
equipamiento ¥ espacio pdblico urbano y metropalitano, a traves del
sislema de equipamiento y espacio publico urbano y meliopolitan.

4,101.5 Elaboracién del programa sectorial de accesibilidad y
miovilidad urbana sustentable, PSAMUS versidn 2.0.

410.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamienlos
imequlares,

£10,1.8 Impulsar el establecimento dg un banco de lefrencs
municipales para zonas indusiriales, temenos comerciales
raccionamientos, entre olfos.

4.10.1.10 Gestionar y agilizar a regularizacidn de espacies piblices
en procese de ser destinades al Goblemo Municipal,

Gompaonente 4.10.2 Poiitica Publica Inngvadora Aplicada
Actividades

41021 Implementar v dar seguimiento & (2 polllica pibhica de
gsiimulos a la inversion en Ciudad Cercana

4 10.2.2 Promover la editicacion de vivienda vertical.

410,23 Consolidar & Sistema de Informacicn Gegestadislica
Munigipal [SIGMUN).

410.24 Implemeniar el sistema de monilores para planes
programas de desarrollo.

4.10.2 6 Fomentar una ciudad inleligente y creativa de lorima inlegral
{Smart City).

4.10.2.9 Fomentar ta sostenibllidad v sustentabilidad de la ciudad a
|raviés de la economfia circular,

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

4.10,2,11 Georeferenciar los trimiles y actividades que desarrolla la
Direccidn de Desamollo Urbano y Ecologia.

4.10.2.14 Incorpotar la esluclure programdtica del Plan Municipal
de Desarrolio al Sistema de Informacidn Geogrdfica Municipal para
su georelerencia, avance y evaluacion de manera pablica,

Programa 4 13 Movilicad Uirbana.
Propésito.

El municipio de Chihuahua cuenta con i3 infrasstructura adecuada
que permile una movilidad urbana segura y con reduceitn de
liempos de fraslado.

Componente 4.13.1 Infraestruclra para @ Movilidad  Urbana
Mejorada
Actividades

4.13.1.1 Forlalecer el programa de pavimenlacion en diversas zonas
de la cludad.

4.13.1.2 Construir soluciones vizles en zonas de alto flujo vehicular,

4.13.1.3 Implementar &l programa de modemizacion de vialidages
Existenies.

4.13.1.4 Rehabilitar vialidades de tesrdceria.
4.13.1.5 Retabiliar vialidades de asfallo.
4.13.1.5 Fortalacer ¢l programa de bacheo en calles y vialidades.

4.13.1.7 Abalir el rezago de pavimentacion en la ciudad mediante
programas con parlicipacion ciudadana.

41318 Implementar programa de pavimenlacion en dreas de
gquipamiento en colonias propulares {escuelas, pargues e iglesias).

4. Condicionantes Del Pian De Desamollo Urbano 2040™

Los instrumentos de planeacidn vigentes constituyen el sustenio o
base tedrica de la propuesta de zonificacion v la planeacién del
esquema urbano a proponer. El Plan de Desamolio Urbano 2040 del
Centro de Poblacidn de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo uibano sostenibie con vision de large plaro.

Fslos lineamientos estin direclamente relacionados con k& propuesta
de desarrolla urbano, enfiticamente en las estralepias del apartado
de “Fsiuctura urbana, suelo y vivienda", siendo eslos los elementas
que mayor impacto tendedn en la forma y luncionamienio de la
ciudad, ¥ que a su vez serd en los que el gobiemo municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacidn de un nuevo
migdela urbane,

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma come
maico de referencia la esirategia de desanollo sustentable que
plantea @ PDU 2040, el cugl 52 configua por una serie de
conslderaciones de [2 visiin de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos phjelivos generales principales son los siguientes:

* Consolidar 8 Chihuahya como una ciudad compacta.

# Fstruciurar la ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-ceniios.

. Ofrecer usos mixos @ Intensificar y  densigades
habitacionales.

. Absarbier Iz mayor parle del crecimiento dentro del aea
urbana y profeger y hacer usa racional de los recursas naturales.

. Incrementar  sustanciaimenle la  infreesinuclora  pam

paalones y ciclistas.

Sroente: PIE 2111 112016 No. 76
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. Aprovechar la relacion lundamental entre el transporle
piblice (mejorandolo). la ocupaciin del lerritarin urbano v la
densidad,

. Fordalecer la economiz local propiciando  nuevas
iversiones, generando empleos en las dreas habitacionales y
localizando estralégicaments usos comerciales y productives.

a) Obijelivos

. Fortalecer la  economia local propiclande nusvas
inversiones, generando empleos e las dreas habilacionalss
localizando estralégicamente usos comerciales y productivos.

. Recuperar [a imagen urbana y eslablecer politicas de uso
de suelo y la inclusidn de uses mixtos en comedores urbanos
eslratégicos para promover 12 econdmia local,

= Qfrecer oporiunidades para ia localizacin y desarmollo del
seclor comercio v semvicios en zanas relevaniss de la cludad como
detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacion,

b) Politicas de Desarrolio.

Tomando en cuenta lo anlerior, los elamentos destacados gue
aplican como lineamienios de disefio en la propuesla de desarrollo
de| predio analizado y su efeclo en 12 2ona, se encuentran:

{1) Impulsar una ciuded donsa com  estuclura  wrbana
policéntrica.

La forma uibana de las ciudades s un lema en debale permanents,
siendo los modelos de “ciudad densa, diversa, poli-céntrica y bien
coneclada” la que recibe mejores opiniones de los experas, El
modelo de ciudad que puede llegar & ser més equilibrada y
sustantable, dicen, desde el punlo de vista econdmico, social y
ambienial,

Lz estiuclura wrbana poli-céntrics, es una ciudad que manlisng un
cenfro principal como ndcleo de aclividades chvicas v privadas, pero
promueve la formacidn de olros sub-centros unidos por corredores,
para que se constiluyan como Ios nodes de equipamienios,
COMErcio y servicios cercancs a las zonas habilacionales v de
Irahajo, disminuyendo las necesidades de fransportacidn.

En ¢l POU vigente se liene la estrategia espacial de conformar 3 sub-
ceniros de urbanos complementarios al centro hisldrico, ademés de
una red de corredores y ¢enlros de diskrity distribuidos en la mancha
urbana.

[} Fromover un madelo de cludad compacta, equilaiiva
consolidada y mds densa aprovechando la infraestructura inslalada.

Planeacién y coordinacién melopolilana con los  municipios
colindantes {Chinuahua, Aldama, Aquiles Serddn) para establecer
lineanizntos unificados de desamolio urbano.

Consolidar 8l centro urbano y generar nuevas cenlralidades para
acercar seivicios generales A la poblacion y evitar movilidad de
fyrandes disiancias.

{3 Diversificar ios usos de suelo,

Generar diversas ppciones de vivienda considerande las necesidades
de las dilerenles estructuras famifiares y eslilos de vida y
promoverlas 2ntre los desarrolladores de vivienda.

(4 Planear una estructura wibana gue oé soporte a la
scongmia regional,

Promover dreas indusiriales v concentradoras de ampleo. semvidas y
accesibles para fomentar el desanollo econdmicn y conbrolar los
impaclos que generen en la ciudad

Disponer de dreas estratégicas con ubicacion clave parz centros de
alta kecnologia e Indusiria hasades en la economia del cononimiento,

Dfracer aporunidades para la localizacion y desarrolle del ssctor
comercio ¥ servicios en zonas relevantes de la ciudad como
delonader del crecimienio econdmico y e un mejor acCEs0 A K
poblaciin

Recuperar 1 imagen wbana y establecer politicas de usos de sueloy
la inclusidn de usos mixtos en corredores urbanos estralégicos para
promover i2 economia local.

Fromaover |2 revitahizacion del Ceatro de la Cludad a Iraveés del
desamrollo e opciones de vivienda, comercios v servicios, lugates
de lrabajo y sifios turislicos

{5 Consalidar cenfros whanos con equipamientas.

Praomaver equipamienios que permilan fa diversificacion de senvicios
te asistencia social en niclecs concentradaTes Gercanas a las zonas
o€ vivienda,

{6) Reguiar, presenvar y restaurar & equilbrio ecolégico.

Fromover la implementacion del Manejo Suslentable de las aguas
pluvialas que se generan en las cugncas que impactan a 1a ciudad,

) Usos de Suelo

El Plan de Desamolio Urbano de Chihuahua, defing al predic con use
de Mido Moderade. L2 compatibilidad de los usos del suelg
propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Sueto” del Plan de Desarrollo
Urbana de |a Cludad de Chihuahua: Vision 2040. Parle seis, apartada
16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarollo Urbang”.

il OBJETIVOS GENERALES

Moditlcacidn de usos de suelo actualmentz 20 el Man de Desamolla
Urbano 2040, para que el predio analizado por medio del presents
estudio, con superficis fisica tofal de 4-32-34.81 Hectireas en
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propiedad de Cubiertas y Laminados Pldsticos del Norte SA. de
G, identificado con clave catastral 864-001-007 que comesponde
d la Parcela 134, Zona 2, Poligono 2/2 del Ejido Tabalaopa,
localizado en Blvd, Juan Pablo Il en esquina con Av. OQuinta Real, gl
cual se conforma como parcela en resena lemilorial urbanizable
sabre el que se pretende la asignecion de uso compativle con la
z0na para 13 consolidacion de un proyecto de cardcler industrial en
un esquema integral de desarrollo va que se ubica en una zona con
importante presencia de equipamiento urbano de cardcler urbano y
regional como es el Agropuerto Intemacional de Chihuahua, asi
como diversas Iniciativas en proceso para desarrollo indusirial, para
lo cual e promueve la modificacion a uso de Industria de Bajo
impacto sobre el uso actual Mido Moderado, alendiendo a las
politicas de consolidacidn urbana y compelitividad econdmica,
promoviendo la complementariedad de usos y nuevas tipologias de
industria que diversifiquen la oferta producliva y el empleo ofertado
en la zona. Mediante dicha modilicaciin se pretende dar cabida a un
proyvecto de mayor impacto social en beneficic del seclor en que sa
ubica el predio, integréndole con &l entomeo inmediale con el cual
convive y aprovechando las condiciones que plantea el marco
esiratégico del POU 2040 respecto a reservas leriloriales priontarias
ubicadas sobre comedores |erdrquicos esfablecidos por &l PDU
2040,

.  DBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar l2 capacidad del predio para fomentar y diversilicar la
oferta econdmica en la zona; mejorande la calidad de vida de
habitantes inlegrando usos y giros de aclvidad que fomenten el
ampleo, la capacidad productiva, el acceso a bienes y servicios, n
condiciones de minimo impacto urkano y ambiental.

Favorecer la oferla de usos complementanios a los ya eslablecidos
en la zana ofiente de la ciudad.

Agrovechar la condicidn de colindancia dal predio ¢on una vialidad
jerdrquica de conectividad regional coma es el caso de Bivd. Juan
Pablo I, en proceso de consclicacion para el lamo que
cormesponde, para ofertar nuevas lipologias en cuanto @ industria y
semvicios complementarios que se inlegren de mansra armanica con
los usos proguctivas existentes.

Aprovechar un predio de reserva territorial disponible & integrado a la
ciudad en favor de la consolidagion urbana con posibilidades para
incrementar y diversificar |3 olerla econdmica en &l seclor
secundarnic.

Fomentar el cambio de usa de suelo, en dreas donde la vocacion del
suelo es la adecuada para |2 inroduccion de proyecios da desarrollo
que inciden en la compelitividad econdmica de la ciudad y el
Municipio, donde dicha accién es necesaria para ! lomento de una
ciudad atractiva a la inversidn y con oporunidades para todos

Fortalecer la consolidacidn urbana y el araigo social mediante una
oferta que fomenla empleo y servicios para |a poblacidn habitante y
que resulta complemenlaria al sector que nos osupa en condiciones
de minima impacto uibane y ambigntal.

Iv. NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS

SUPERIORES DE PLAMEACION

1. Normatividad Sedesol

a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano™

la nommatividad para equipamiento wbano dispuestc por fa
Secrelaria de Desarollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado

respeclivo de estraleqia para equipamients uibano, se manifiesta 2n
hasea Io eslipulado por la misma.

b) Manual de Disefic Geométrico de Vialidades®

La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se
establece en la tabla denominada “Resumen de las Caracteristicas
principales de las Clases Funcionales”,

En el nivel mas allo se encugniran las vias regionales, las cuales
normalmente son el enlace enire una 2ulopista de la ciudad con el
sistema nacional de cameteras, y 2 parti de ella 52 enlazan obras
disenacdas por el presente plan.

2. Mormalividad de la Ley General De Asenlamientos Humanos,
Ordenamianto Territorial Y Desarollo Urbano™

La LGAHOTDU establece principios mandalorios requladores para

Esfados v Municipios en maleria de planeacion, administracisn y

ordenamiento del terfilano.

De igual manera, describe las responsabilidades y facullades de las
inslancias qubemamentales en la materia y los derechos ciudadanos
a ejercer propuestas de desarrollo acordes & dichos principios

A manara descriptiva, se enumeran a continuacidn el articulade de la
LGAHOTDU gue incide y respaida |3 presente propuesta
considerando el derecho dal padticular 2 solichtar a la avtoridad
municipal el ejercicio una accidn urbana sobre un drea de resema
ferrilorial que se ubica dentro del Limite del Centro de Pobilacion
Chihuahua, que fomentz una mayor compelilividad econdmica y
complementariedad en cuanlo al desamallo de la zona en que se
ubica;

SEgentn; Sitema Mormalve de Fowiparvents Urbamo TH09. Direcoie
General de  Infraestucire v Fouipamienin,  Seprefans e
Mesamohe Socd

Ffiente; Prgvarna de Asisiencia Téoowa en Transporfe Uibana para las
Chidfanies Medize Mexicanas, Manoa! Normalin, Tomo W
Subserretarie e Desarrodo Uitane v Ordenackdn ol Temiomn, |
Dieepiin Genera! de Omimeacidn el Terdom, Secrelana ds
IDL‘SH'HEITIF Snrim,

SFyante: (lima reforma DOF 06012018
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Ardiculo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, einia,
edad, limitacin fsica, arentacitn sexual, Lenen derecho a vivir ¢
dishotar ciudades v Asenlamientos Humanos en  condiciones
sustentables, resilienles, saludables, productivos, equitalivos, justos,
incluyenles, demotdlicos y sequros.

Lag actividades que rezlice el sstado medlcand para ordenar ef
temilorio v los  Asentamlentos  Humanos, liene gue realizarss
atendiendo el cumplimigntc de las condiciones sefaladas en el
pdrralo anterior,,

Arlfeulo 4. La planeacidn, regulacidn y gestion de los asentamientos
humanos, Cenlros de Poblagion v la ordenacion leritorial, deben
conducirse en apego a los sigulentes principios de palitica pablica;

| Derecho a Ia chedad, Garantizar & fodog los habilantas de un
Asentamienio Hurnano o Centios de Poblacidn el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios bésicos, a
partir de los derechos reconocidos por la Constitucitn Politica
te los Estados Unidos Mexicanos ¥ los tratades inlemacionales
susorilos por México en 2 materia;

I, Equidad & Inclusldn. Garanlizar 2l gjercicio pleno de derechos
en condiclones de igualdad. promoviendo la cohesidn social a
Irawes de medidas que impidan 12 discriminacidn, segregacion o
marginzcién de individues o grupos. Promover 2l respeto de los
derechos de los grupos vulnerables, 13 perspectiva de género y
que 1odos los habitanles puedan decidir entre una oferla diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, Infrestructura y
actividades  econdmicas de acusrdo a sus  preferencias,
necesidades y capacidades;

Vi. Productividad y eficlencia. Forlalecer la productividad v
gliciencia de fas cludades y del temilodo como eje del
Crecimienio ¢conémico, 3 través de la consolidacidn de redes
de viglidad y Movilidad, energia ¥ comunicaciones, creacidn y
mantenimiento de infrasstructura productiva, equipamientos ¥
servicios piblicos de calidad, Maximizar la capacidad de la
ciugad para alraer y retener lalentos @ inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad econdmica;

Articulo 5. Toda politica pablica de ordenamiento lerrilorial,
desamollo y planeacion wrbana v coordinacidn metropolitana deterd
pbservar los principios seftalados en el arliculo antarior, sin importar
el orden de goblemo de donde emana.

Arifculo £7. Para cumplic con los fines sefakzdos en el pdmafo
tercerny del artfcule 27 de la Constitucidn Polltica de los Estados
Unides Mexicanos en materia de Fundacidn, Conssnvacion,
Mejoramiento y Crecimienio de los Genlros de Poblagidn, el
eiercicio del derecho de propiedad, de posesiin o cualquier oo
derivado de 1a fenencia de bignes inmuebles ubicados en dichos
centros, 5¢ sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos gue

determinen las aulpridades compelentes, @n 05 planes o progiamas
e Desarrollo Urbano aplicables.

Miiculo 48, Las dreas y predios de un centro de poblacion,
cualquiera gque sea su régimen juridico, estdn sujefos a las
disposiciones que en matena de ordenacion urbana diclen las
autoridades conlomme & esla Ley y demds disposiciones juridicas
aplicables,

Articulo 59, Comesponderd a log municipios formular, aprobar v
atministrar la fonilicacidn ds los Cenfros de Poblacion ublcados en
su lermiloeg. . ..

La Zonilicacion Primaria, con visian de mediang v lamgo plaza,
deberd esfablecerse en |os programas municipales de Desamollo
Urbang, en congruencla con los programas metropolilanos en su
caso, en la gue se determinardn;

I, Las dreas que infegran y delimitan los Centros de Poolacion,
previends las secuencias v condicionanies del Grecimiento de la
tiudad;

La Zonficacion Secundaria se estzbiecerd en los planes o programas

municipales de Desamollo Urbano de acuerdo a los criterios
sigulenies:

|. En las Zonas de Conservacidn se regulara la mezcla de Usos
del suelo y sus aclividades y

Il. En 135 rongs que no se delenminen de Conservacidn:

4) 52 considerardn compatibles y, por Io lanlo, no se podid
establecer una separacion enire los Usos de suela residenciales,
comergiales y cenlros de trabajo, siempee y cuando éslos. no
amenacen la seguridad, salud y la inlegridad de fas personas, o
s¢ rebasen la capacidad de los servicios de agua, drengje v
eleciricidad o la Movilidad,

¢ Se garamizad que se consolide una red coherenis de
vialidades primarias, dofacidn de espacios publicos
enuipamientos sulicientes y de calidad.

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecolégico Y La
Proteccion Al Ambiente™

Esia Ley reguia las condiciones que garanticen la sostenibilidac

ambiental medianie la poleccion de fos elsmenlos de valor natural

en dilerenles gscalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la

adecuada convivencia del medio fizlco urbano con el nalual que lo

sostiens.

Arliculo 15, Para la formulacion y conduccién de Ja pofitica
ambiental y 12 expedicion de normas oficiales mexicanas ¥ demas

Tieynnde: Ulting reforma DOF 05-06-2018
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instrumentes previstos en esta Ley, en materia de presenvaciin y
1eshauracion del equilibrio ecoldgica y proteccin al ambiente, &l
Ejecutivo Federal obsevard los siguientes principios:

IV - Quizn realice obias o actividades que alecten o puedan afectar el
ambienle, estd obligado 2 prevenir, minimizar o repaiar los dafios
que cause, asi como 2 asumir los costos que dicha alectacidn
Impligue. Asimismo, debe incentivarse 2 gulen prefeja ¢l ambiente,
promueva o realice acciongs de miligacion y adaptacién a los
efectos del cambio climdtico y aproveche de manera susientable kos
TBCUrses naturales;

X1~ En el ejerciclo de las aribuciones que las leyes conlieren al
Estado, para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y, en
general, Inducir las acciones de los particulares en los campos
econdmico y social, se consideraran los criterios de presenvaciin y
restauracion del equilibrio ecologico;

Al - Garantizar el derecho de les comunidades, incluyende 2 fos
pueblos indigenas, & la proleccidn, preservacion, uso ¥
aprovechamiento  sustentzble de los recursos naturales y ia
salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo a lo que detemming
ka presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

Ariculo 16. Las entidades federativas y los municiplos en &l dmbilo
de sus competencias, observardn v aplicaran los principios a que se
refieren las fracciones | XV del articula anierior.

Articulo 19.- En la lormulacidn del ordenamiento ecoldgico se
deberdn considerar los siguienizs crileros:

I La naturakeza y caracieristicas de los ecosistemas gxistentes en
¢ Iemilosio nacional y en las zonas sobre las qua 18 racion
ejerce saberania y jurisdiccion,

II. La vocacidn de cada zona o regidn, en funciin de sus recursos
naturzles, 1a distribucion de la poblacion y ks aclividades
econdmicas predominanles,

il Los desequilibrios exislentes ea los ecosisiemas por efeclo
da los asentamizntos humanos, de tas actividades econdmicas o
de ofras aclividzdes humanas o lendmenos nalurales;

V. El equilibrio gque debe existir enire los asentamienios
lumanas y sus candiciones ambientales;

V. El impacto ambigntal de nueves asentamienios humanos, vias
e comunicacian y demds obras o actividades, y

. Las modalidades que de conlformidad con la presenie Ley,
gstablezcan los decrefos por los que se constiliyan ks areas
nalurales prolegidas, asi como las demds disposiciones
previstas en el programa de mangjo respeclive, en su €aso.

Arficulo 23.- Para contribur &l logro de los objetivas de la politica
ambiental, [a planeacion del desamollo ubanc y |2 vivienda, ademas

de cumplir con lo dispuesto en el ardiculo 27 constitucional en
materia de asenfamientos humanos, considerard los siguientes
crileriog:
|- Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn fomar
en cugnta los lineamienlos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecolGgico def territorio;

.- En la deleminacion de los uses del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y S8 evitard el
desarolin de esquemas segregades o unifuncionales, asi como
a5 lendencias 4 la suburbenizacitn extensiva;

I~ En la deferminacion de las drezs para el crecimiento de los
centros de poblacitn, se lomenlard fa mezcla de los usos
habitacianales con los productivos que no representen rnesgos o
dafios 4 la salud de Ja poblacion y se evilard que se aleclen dreas
con allo valer ambental;

.- Se deberd privilegiar el esteblecimiento de sislemas de
transporte colective y olres medios de alta eficiencia eneryética
y ambienial,

V- Se esiablzcerdn y manejaran en forma prioritana las aneas de
conservacidn ecolbgica en lomo a los asentamientos humanos,

Vi- Las auloridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones teritoriales de la Ciudad de
México, en 2 eslera de su compelencia, promoveran |2
utilizacion de instrumentos econdmicos, fiscales y linancieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas compalibles
con la proleccidn y reslauracidn del medio ambiente y con un
desarrollo uraang suslentable;

Vil - EI aprovechamiento del agua para usos wrbanos deberd
incorporat de manera equitativa (oS costos de su (ratamiento,
considerando la alectacion 4 fa calidad del recurso y la cantidad
que se ulilice;

Wil En la determinacion de dreas pam aclividades aitamente
fiesposas, se establecerdn las 7onas intermedias de salvaguarda
en as que no se pemiliran les usos habitacionales, comerciales
U olros que pongan en riesgo a la poblacion;

[¥. La politica ecoldgica debe buscar la comeccidn de aguelios
desequilibrios que deferioren 1a calidad de vida de la poblacion
y, @ la ver prever las lendencies de crecimiento del
asenlamienls humano, para mantener una relacion suficiente
entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores
gcoldgicos y amhientales que son parls inlegrants de la calidad
de [z vida, y

¥ Las aulridades de la Federacitn, las enlidades federativas,
los Municlpios y las demarcaciones territoriales de la Cludad de

Sabado 31 de agosto de 2024.
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México, en la estera de su competencia, deberin de evitar ios
asenlamientos humanos en zonas donde |as pobiaclones se
expongan 2l riesgo de desasies por impacios adversos del
cambio climitico,

Articulo 47 BIS. Para & cumplimignio de las disposicionss de la
presente Lay, en relacidn al establecimiento de fas areas naturales
protegicas, se realizard wna division y subdivisidn que permia
idenlificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman,
acords con sus elemenlos bioldgicos, lisicos y SOCIDECOROITICOS,
los cuales constiluyen un esquema integral y dindmico, por lo que
cuando se realice 13 delimilacion leritorial oe las actividades en las
dreas nalurales prolegidas, ésta se llevard a cabo a través oe las
siguientes zonas ¥ sus respectivas subzonas, de acuerdo @ su
calegoria de mangjo:

I Las zonas de amortiguamiento, (endrdn como funcidn
principal crientar a que las aclividades de aprovechamiento, que
ghi s& lleven a cabo, se conduican hacia el desamollo
susientable, creands &l mismo tiempo  las  condiciones
necesarias para lograr [a conservacion de los ecosisiemas de
gsta a largo plazo, y podrdn estar conlormadas hasicamente por
las siguientes subzonas;

g) De asentamientos numanos: En aguellas supericies donde se ha
ligvado a cabo una modificacion sustancial o desaparicidn de los
ecosistemas origingles, debido al desarollo de assnlamienios
humanos ..

4, Womatividad De La Ley de Asenlamientos Humanos,

Ordenamienta Territorial y Desarrolio Urbano,
Esta Ley del orden estaial tiene como objeto establecer los
precaplos legales basicos que normen el desarolle uhano en base
a lgs nuevos principios de gebemanza terrlloral. en eslricio apego a
los dergchos que fiene el ciudadano con respecio a 1a ciudad, la
equidad e inclusian, 1 derecho @ la propiedad, la coherencia y
racionalidad en el manejo de recursos, la participacion ciudadana
democrdlica y transparente, |2 productividad v eliciencia en la
administracion terrtorial, proleccion y progresividad del! espacio
piiblico, la resifiencia y prevencién de riesgos, |2 soslenibilidad
amhbiental, la actesibilidad universal, movilidad ehiciente, la
requlacion eficiente dal temitorio, 1a concurencia gubemamental, asi
come 1a medernizacion y uso de tecnologias en materia teritorial y
urbana.

Articulo BB, Comesponde & los municiplos lomtular, aprobar ¥
adminisirar la zonificacion de fos ceniros de poblacion ubicades en
su lemitorio.

La Zopificacién Prmaria y Secundaria deberd eslablecerse en los
plangs ce desamollo whano de cenlros de  pobiacidn, en

congrugncia con los niveles superiores de planeacién que establece
el anticulo 37 de esta Ley.

Arliciio 89, La Zonificacian celarminard;

|, Las dreas que iniegran y delimilan Jos ceniros de poblacion,
previends las secuencias y condicionantes del crecimiento de la
cludad, incluyende, en su caso, los Poligonos de Desamolla y
Construccidn Prigritarios.

II. Las dreas de valor ambiental y de aflo riesgo no urbanizables,
localizadas en los centros de poblacian.

Jil. La red de vialidedes que estruclure |2 conectividad, la
movilidad integral y la accesibilidad universal, asi como la
estruciuracion compositiva de los espacios pdblicos y el
squipamiento estratégico de mayor jeramyuia,

. Las zonas de conservacion, mejoramienlo y crecimiento de
los centros de potilacion,

V. La identificacion y las medidas necesarias para la
densificacsdn de los centros de poblacion y sus equigamigntos,
la creacidn, custodia, rescale y ampliacion del espacio pUblico,
asl como para la protecciin de los derschos de via.

V1. Las reservas lermriloriales, priorizando ks dreas uihanizables y
su progresvidad de ocupacidn en los centros de poblacion.

Vil Las normas y disposiciones lécnicas aplicables para el
diseno o adecuacidn de destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanlicen fas condiciones maleriales de la vida comunitaria, ia
dignidad del ser humano, e! bien coman ¥ la movilidad

Wl La identificacién v medidas parz 1a proteccidn de las zonas
de salvaguarda y derechos de via, especialmenle en dreas de
insiataciones de riesgo o sean consideradas de sequridad
naclonal

[X. La identificacion y medidas para la proteccidn del patrimonio
cullural urbano ¥, en su caso, los poligonos de salvaguarda por
razgnies de seguridad.

Articulo 90, La Zonificaciin Secundaria se esteblecerd en los planes
de desarrolio urbano de cenlros de pablacion, de acuerdy con los
crilerios siguisnias:

I, En las zonas de consenvacidn se regulard 'a mezcia de usos del
syelo v sus aclividades.

I, En las zonas que no se determingn de conservacidn:

a) Se considerarin compstibles y, por lo lanto, no se podid
establecer una separaciin enlre los uses de suelo residenciales
o hzbitacionales, comerciales y de cenlros de trabajo, siempre y
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cuando estos no amenacen la sequridad, salud y 1 integnidad de
las personas, o rebasen la capacidad de los sevichas de agua,
drenaje y elechicidad o la movilidad,

o} Se deberd parmilir & Incentivar la densificacion en las
edificaciones y zonas, promovigndose |as acciones necesarias
para contar con la capacidad para proves! los servickos de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumenios de
colaboracién con oiros drdenes de goblemo ¥ fos promolores
inmeniliaros,

c) Se deberdn implemeniar mecanismos gque Incentiven la
densificacion y la Inversidn incremental en las edilicaciones
zonas & las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover &
inversidn privada en poligonos de desamollo y construcciin
pricritarios y un mayor aprovechamienlo del polencial urbana.
Eslos poligones deberan estar previamente establecidos en los
pianes de desarollo wbano dé los centros de poblacion
correspondisnias.

d) Se garanlizara la consolidacion de una red coherenie de
vialidades primarias y secundarias, dotacion de espacios
plblicos y equipamienios suflcientes y de calidad, que priorice
el accaso al espacio pdblico y la mowvilidad, conforme a los
pringipios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promaverd [ asignacion de usos mixdos y
compatibles, procurandn la mazela de usos de suelo residenciales,
comerciales y cenbros de irebajo, siempre y cuando esios no
amenacen 2 seguridad, salud y la integridad de las personas, o se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje v elechnicidad
0 la movilidad. Log planes municipales de desarrollo urbano deberan
incluir las reglas o criterios para interpretar fa zonificacién, cuando
los Jlimites o demarcacion de las zonas alecten parcialmenie a los
pradios o se les apliquen dos o mds usos del Suelo a una sola
propiedad.

5. Normatividad De La Ley De Equilibrio Ecoldgica Y Proteccion Al
Ambiente Del Estado De Chihuahua.

Define los preceplos para 12 implementacion dé 1a politica ambiental
aplicable para el Estado, eslablece crilerios de relacion y
convivencia entre el medio whano y rural y define la necesidad de
cosenar 2l medic natural de acuerdo a [a sostenlbilidad econdmica
que le otorga el reconocimienty de vocaciones y acividades
productivas al inferior de las zonas ambientales,

a) Gestion Ambiental

Articulo 8. El Ejecutivo Estatal deberd establacer acelones por medin
de aclividades para lograr un desamrollo ambiental arménico y
equitibrado, por medio de |2 celebracidn de convenios o acuerdos

con la Federacion, con ofros Estados y con los municipios, en las
materias de esta Lay,

Asl mismo, los municipios podrdn celebrar convenios enlre si,
cuanda esto implique medidas de bensficio ecoldgico.

Articulo 10. Los municipios. con fa intervencidn gue comesponda al
Ejecutiva Esiatal, podrdn celebiar convenios ¢ acuerdos con 2
Federacitn en las materias de esta Ley.

Articulo 11. B Ejeculivo del Eslado. por conducto de 12 Secretaria,
procurard que en los atuerdos ¥ comvenios que celebre con i3
Federaciin o los municipios, se establezcan condiclones gue
laciliten |a descenfralizacion de facultades y recursos linancieros
para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Arficuln 12, En los mecanismos de coordinacion, induccidn y
concenacion entre auloridades y seclores social y privado, asi como
con personas y gripos sociales, se alenderd a 1o dispuesio en &l
Tituba Tercero de esle ordenamignio,

Atticulo 13. Las diversas dependencias del Ejeculivo Eslatal
ejercerdn las abrfbuciones que ies clorguen oiras leyes. an malerias
ratacionadas con &l ohjeto de este ordenamiento, obssrvando
slempre las disposicienes de esta Ley.

b} Politica Ambiental

Adiculo 25. Para |a formulacion y conduccidn de la politica
ambiental y la expedicion de los instrumenlos previstos en esta Ley,
en materia de preservacion y restawracion del equflibrio ecoldgico y
piotecsion al ambiente, el Eslado y los municipios chservaran y
sumplirdn los siguientes principios:

0, Las auvloridades y fos parliculares deben asumir la
responsabilidad de la preservacion y restawracion del equilibnio
ecoldgico v |2 protescion al amhienie

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico comprende
tanto las condiclones presenles come las gue delerminaran fa
calidad e vida de las futuras generaciones.

VI, La prevencién y el conlrol son los medios mis eficaces para
eitar los desequilibrios ecoldgicos.

XL En el ejercicio de las afribucionss que las leyes confieren al
Estado y  los municipios para regular, promaover, restringic, pranibir,
onentar y, en gengral, inducir las acciones de las parliculares en los
campos econdmico y social, se consideradn los crilerios de
presesvacion y reslauracian del equllibio ecoldgico.

¢} Politica Ambiental
Articulo 26. La Poliica Amblental del Esfade serd eleborada
gjeculada, lomando en consideracion los siguientes inslrumenios:

|, Plangacidn amhienlal. -

Sabado 31 de agosto de 2024.
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{I. Ordenamiento ecolégico.

Iil. Instrumentos Econdmicas.

Iv. Regulacidn ambiental de los asentamientos humanos.
V. Evaluacion del impaclo ambiental.

V. Normas Técnicas Ambientales.

Wil. Investigacin y educacitn ambiental

VIl Sistema Estatal de imormacidn Ambianial

[X. Autorregulacion y auditorias ambienfales.,

. Fondo Estatal de Proteccidn al Ambiente.

d) Ordenamiento Ecolégico

Arficulo 30. £l ordenamienio ecolégico es un instrumenta de poliica
ambiental que tiene por chijeto definir y requiar los usos de suelg, el
aprovachamiente de los recursos naturales y las achividades
productivas, para que ses compalible |2 conservacion de la
bipdiversidad con el desarollo regional, para lo cual se
considerardn:

I. Los Pianes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

II. Lz lundacidn de nuevos ceniros de poblacion, lomando en
cuenta |3 vocacion natura! de cada zona o region, en luncidn de
sus recursos naturales, 13 distribucion de ka peblacion y las
actividades econdmicas predeminanies; el abastecimiento de
agua pelable; las condiciones climdticas; vias de acceso, enbe
olios:

I, La creacion de reservas leritoriales y 12 delerminacion de ios
usos, provisiones y destinos del suglo,

IV, Los apoyos a las actividades productivas que olorgue el
Gobkeno Estatal, de manera directz o indirecla, sean de
naturaleza credilicia, tecnica o de fnversitn; l0s que promoveran
progresivameante los usos del suelo que sean compalibles con el
ordenamiento local.

V. El impacle ambiental en 1a reallzacidn de obras publicas y
privadas, que impliquen el aprovechamienlo de los recursos
nalurales o que pueden influir ea 13 localizackn de las
aclividades productivas.

Vi. Las autorizacicnes para la construccion y operaciin de
plantas o establecimienios industriales, comerciales o de
serviclos, cuandn esta no sea de compelencia tederd.

Vil. Los demds casos previstos en esia Ley y olras disposiciones
legales refalivas

g) Crilerios Ecologicos
Mileulo 31, Para el ordenamiento ecolfigico regional se
considerarin los siguienies crilerios:

| Cada ecosistema denlrg de la Enlidad liene sus propias
caracteristicas y lunclones que deben ser respeladas.

Il. Las dreas o zonas dentro de los asemamientos tenen und
vocagion en funcion de sus recursos naturales, de la distribucion
de la poblacion y de las actividades econdmicas predominantes,

Ul Los asentamienios humanos, lzs actividades humanas y los
fendmenos naturales causan y puedan causar desequilibrio en
los eoosistemas.

f) Impacto Ambiental

Aticwlo 40 La evaluacién del impacto ambiental es el
procedimienta técnico-adminisialive a ravés del cual la Secretaria
analiza y valora los impaclos que sobre el ambiente ¥ los recursos
nalurales generardn una obra o actividad, a fin de esiablecer las
condiciones @ que Se sujetard su realizacion, para prevenir o reducir
al minime los electos negalivos sobre ef ambiente

Arlicle 41, Oulenes realicen obras o aclividades pibhicas o
privadas, gue puedan causar desequilibrios ecolgicos o rebasar los
limiles y condiclones sefialades en las disposiciones aplicables,
deberdn solicilar a la Secretaria, previo al infcio de estas, la
utorizacion en materia dé impaclo ambiental, panliculaimente
Iralandose de [as siguisntes:

I Parques, comedores y 2onas industriales, donde na se prevea
la realizacion de actividades altamente rigsgosas,

Il Fraccionamientos, onidades habilacionales y nueyos ceniros
de poblacion, mercados de abasto, cenlios de especlaculos,
Instalaciones deporfivas y recreativas, lerminales de autohuses y
construccion en general.

IX, Fabricacion de alimantos.

X, Industria lexdil.

¥1. Fabricacidn de calzado e industia del cueso.

Xil. Industria y procuctos de madera, corcho y carbon vegelal.
K. Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV. Fabricagion de productos metdlicos, ensamble y reparacitin
tlz maguinaria, equipo y sus pares

¥V, Fabricacién y ensamble de maguinaiiz, equipo, aparatos.
accesorios y arliculos eléclricos y elechionicns y sus pares.

¥, Industrizs manulactureras.
Wil Indusiria 2utomiatrz
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XXV, Las demds que, aun cusndo saan dislintas 2 kes anfenores,
puedan causdr impactos ambientales signilicativos de cardeler
adverso y aue por razbn de la obra, actividad o aprevechamienio
de que ze liale, no estén somelidas para su evaluacion a ks
requiacidn faderal,

Artfeulo 42. Los Municiplos, previo convenip suscrito con el
Gobierno del Estado. a través de fa Secraticls, podrdn asumir las
facuitates de evaluar &l impacts ambiental, en & ambito de su
jurisdiccion ferritorial, de las obras o aclividades establecidas en los
listados anexos a dicho convenlo, mismo que deberd ser publicado
en gl Peribdico Gficial del Eslady,

Articulo 43. Para oblenar la aulorizacion a que se refiere el articulo
41 de |a presenls Ley, of interesado en forma previa a la realizacian
de la obra o aclividad de qus se frate, deberd presenter a la
Secretarfa una manilestacién de impacio ambiental, o bien, un
informe preventivo,

La Secrelars analizard el Informe preventivo y comunicard af
imleresado 51 procede o no Una manifesiacion de impacio ambiental
conforme a los eriferins establecidos en la presente Lay.

Cuando 12 realizacion de s obras o actividades de que se Irale sean
consideradas riesgosag en los rminos de esta ley, debe
acompafnarse de un estudic de andlisls de nesgo, el cual serd
consiterado en la evalugcidn del impacta ambienial,

Artfculo 44. La maniiaslacidn te impacto ambienlal deberd ser
presentada conlorme a los requisitos eslablecidos en ¢l Reglamento
fe esta Lay, en el formato que para ol efecto 1 Secretaria emita, la
cual deberd conlener, por lo menas 12 siguiente informachan de cada
otwa o actividad:

I. Su naturzleza, magnilud y ubication

I Bu dleance en el conteste social, cultural, econémico y
ambiamial.

[N, Sus eiectos direcios o indirectos en el corlo, mediana o largo
plazos, asi como la acumulacion y naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de confingencia para evitar o mifigar los efectos
adversos.

Artlculo 45, En ia realizaciin de obras ¢ acthvidades a que se refieran
gl arficulo 41 de exta Ley, requeriran fa presemacion de un infpime
preveativa y no una manilestacian de impaclo ambiental, cuando:

I Existan Mormas Olictales Mexicanas o Normas Técnicas u ofras
disposiciones que regulen sus  emisiones,  descamgas,
aoiovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales
relevantas que puedan producir a5 obras o actividades

Il Cuande se lraie de insiziaciones que pretentdan cbicarse en
parques indusiriales y/o comerciales, debidamenle aulorizados.

El Informe Presentivo deberd acompafiarse, en su caso de a2
proyeccitn y propuesta que contendrd las acciones y/o medidas de
prevencidn, miligacion y contro! para los impactos ambientales
identificados en cada una de |as elapas, para reductt los impaclos
ambientales adversos v el Programa de Recuparacion y Restawracion
del drea impactada al concluir |a vida 00l de 12 obra o al lesming de
la aclvided correspondiente, el cual deberd conlener fa viabildad
técnica v juridica para su realizacidn, Ardiculo 46 Para la
amorizacion de las obras y actividades a que se refiers e ariculo 41,
la Sacrelaria e sujetard @ lo que estzblezcan los ordenamisntos
antes sefialados, asi coma log programas de desarrolle wihano y de
ordenamiento ecoldgico del ferritorio, las deciaratorias de dreas
nalurales prolegidas y las demds disposiciones [uridicas que
resulten aplicables. Asimismao, para la auforizaciin a que se reliere
este arficulo, la Secrelaria deberd evaluar fos posibles efectos de
dichas obwas ¢ actividades en al 0 los ecosistemas de qle se trate,
considerando el conjunio de elemenios que los conforman v no
inlgamente Ios recursos gue, en Sy casg, serian sujelos de
aprovechamiento o afectaclin. Articulo £7. Cuando asi lo considere
necasaria, 1 Secietaria podrd realizar visitas de verilicacion fisica al
lugar donde 8 prelenda ejecular |2 obwe o realizar la aclividad, a
electo de comsialar 12 aulenticidad de 13 Informackin ¥
documentacién presentada en la solicitud de evaluacion de impacio
ambiental, misma que se lomanri en cusnia paa [a expedicion de la
resoluciin.

Articul 48. Una vez svaluada la manifestacion de impaclo amilental
0 &l informe prevenlivo segin sea el caso, la Secrafaria emilirg,
debidamente fundadz y motivada, |a resolucion comespondiente en
I3 que podr:
(. Ciorgar |8 alorizacion para la ejecucian de la obra o &
realizacion de la actividad de que se irale, &n los (Emincs
solicitados.

II. Megar Ia aulorfzacidn solicitada, cuendo:

a) 5e conravenpa lo establecido en esta Ley, su teglamento, las
Normas  Oficiales Mexicanas; fas MNormas Técnicas, [os
programas de ordenamiento ecolégico leritorial, regional o
lpcal, programas de desaolle urbano, atlas de riesgo y demds
disposiciones aphicables

b) Carezcan de carla de zonificacién, expedida por fa auloridad
municipa! carrespondiente.

) La obra 0 aclividad que se trale ponga en paligre fa salud
nublica.

dj La informaciin proporcionads por los promoventes results
falsa retpecio de los impaclos ambientales de i obra o actividad
de que & lrale, sin perjuicio de las sanciones 3 que s& hagd
acreedor conlorme a Lo eslabiecido por (2 presente Ley.
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. Autorizar de manera condicionada la obra o aclividad de que
se trate, a la modificacion del proyecto o al establecimiento de
medidas adicionales de prevencidn y mitigacion, a lin de que se
eviten, atenden o compensen los impacios ambigntales
adversos, susceplibles de ser producidos en la construccion,
operagitn normal y en case de accidente.

Cuando se trate de awtorizaciones condicionadas, la Secretaria
sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacion
de la obra o actividad previsla, debiendo el interesado acreditar su
cumplimlento en los plazos establecidos.

Cuando no se acalen en sus térmings las condicionas, como medida
de seguridad, podrd la Secretaria aplicar las sanciones eslablecidas

n la ley.

La Secrelaria supervisard, durante el desarrollo u cperacion de las
obras aulorizadas, el cumplimienio de las medidas de miligacion
conlenidas en la resolucion de impacle ambiental o de los
requerimientos que deban observarse.

Articulo 49. La resoluciin 2 que se refiere & articulo 48, racciones |
y I, seré requisito para la expedicion de las licencias de uso de
suelo, constuccién ¥ luncionamiento, o cualquier ofro acto de
autoridad origntade a aulorizar |a sjecucion de las actividades sujetas
a evaluacion previa de impacto ambiental.

Articulo 50, Las obras o actividades comprendidas en el arliculo 41,
que hayan iniciado labores de constructién, sin contar con 3
autorizacion de impacto ambilental, deberdn presentar un estudio de
dafios ambientales bajo los lineamientos que para fal efectn formule
la Secretarfa, asl mismo se sujelardn al procedimiento de la
evaluacion del impacto ambienial conforme lo establece la presente

Ley y su Reglamento.

Articule 57. Fn caso de suspension de la obra o actividad, o cieme
de operaciones, se debera notificar por escrilo a |a Secretaria deniro
de los veinle dias habiles previos; presentando la solicitud de
certificacitn de abandono de silio anexando el estudio respectivo, &
informar la fecha del desalojo d& las instalaciones, La auloridad en
un plazo de diez dizs hdbiles emitird la resolucidn correspondients.

Aiculo 52. La formulacion de & manifestacion de impacio
ambiental y del estudio de riesgo deberd electuarse por personas
fisicas 0 morales registradas ante la Secrelarfa.

6. Normatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua®

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion

urbana aplicable para e Municipio considerando crilerios de

sostenibitidad urbana, econdmica, ambiental y social

Hryenle; POE X013, 70050, 80

En o especifico a la presente propuesta eslablece | vinculacion de
la5 acciones urbanas a lo normado a través del PDU 2040 y fas
facultades que fiene el Municigio y los promolores privados a
realizar propuesias complementarias y congruenigs hacia el Plan en
seguimiento @ los criterios de sostenibilidad definidos para el
lemitorio municipal

Articulp 27, En los términos del presente Aeglamento, para usar u
ocupar todo predio o constuccion, y para erigir loda construccion,
instalacién o parlz de las mismas, se deberd cumplir con fos
requisilos que establecen la Ley, &l presente Regiamenlo, el Plan de
Desarollo Urbano 2040 y demds disposiciones legales y aplicables
a la presente maleria

Anticulo 65 Para el desamolls de los predios deberdn obseivarse las
siguientes consideraciones:

|, Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o
condicionados que e sefale ia zondicaciin corespondiente,
siempre y cuando cumpla con COS, CUS, allura, dreas para senvicio,
vialidad v lo sefalado en este Reglamenio. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el Irdmite de licencia de uso
ezl sueln;

v, Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el
proyecto debers ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrolio Urbano de Cenlro de Poblacion Chitwahua;

Adiculo 75. Las zonilicaciones son &reas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbeno del Centro de Poblacion
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alluras diferentes para cada una de ellss... y se
Sujetardn a lo siguients:

I. A lodo predio ubicado dentro del ambito considerade por el Plan,
le comespends una zonilicacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionadas y prohibides, COS, CUS y aliuras;

V. Un propletaric ¢ possedor podia solicilar la modificacion de la
zonificacion que 12 comesponda ante ef Ayuniamiento, presenianco
el estudio comrespondiente que demuestre el bengficio de 2 misma
para 13 cludad y Ios impaclos ambientales y viales gue su propuesta
priging, ésle podrd ser para el uso del suslo, densidad, intensidad,
COS. CUS, allura, lote tipo y resiricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;

VI. Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En
el caso g no ser claros estos limiles, la Direceion los delerminard,
solicitindale &l particular la Informacion que se requlera, emiliendo
gl diciamen de zonificacion.
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7. Normatividad Del Plan De Desarrollo Urbano Del Centro De
Poblacidn Chihuahua Visidn 2040.

Ei Plan de Desarollo Urbane de Chihuahea dicta los lineamientos

parz ¢l desamolie urbano dentro del dmbito de Su Ceniro de

Pahlacitn,

2) Lineamientos FOU 2040

Los instrumenios de planeacidn vigentes constituyen 2 sustenio o
base ledrica de la propuesta de zonificacidn y la planeacion del
gsquema Lrbang a proponer. El Plan de Desanollo Urbano 2040 del
Ceniro de Poblacidn de Chihuahua dicta los lineamienlos para el
desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.

Estos lineamientos estan dirgctamente refacionados con fa propueska
de desamallo urbano, enfaticamente en las estralegias del apadadao
de “Eslructura brbana, suelo ¥ vivienda", siendo estos los elementos
que mayor impacto tendrdn en 2 loma y lunclonamiento de la
cludad, y que a su vez serd en los que el goblemo municipal lenga
mayor posibitidad de incidir y fomentar 1a conformacidn de un nuevo
modela Urbana,

El punte de parlida de la propuesta para el predio reloma como
maico de referencia la eslralegia de desarrollo susteniable que
plantea el FDU 2040, el cual sg configuia por una serie de
consideraciones de a vision de ciudad gue s¢ quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

Gonsolidar @ Chihuahua come una ciudad compacla.

Estructurar la ciudad a parir de cenfralidades al coniormar
sub-centros.

Ofrecer wsos mixto 8
habilacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento deniro del drea
urbana y proteger v hacer uso racional de los recursos
naturales.

Incrementar  susiancialmente  la
peatones i ciclistas,

Aprovechar la relacidn fundamenizl enire el transporte
piiblica {mejordndole), l2 ocupaciin del territario urbano y
la densidad.

Forialecer la economia local propiciando  nuevas
Inversiones, generando empleos en las dreas habilacionales
¢ localizando esiratépicamente usos  comerciales Y
proguclivos.

Recupesar |2 imagen urbana y eslablecer paliticas de uso de
suelo v la inclusin de usos mixtos en corredores urbanos
esiratégicos para promaover ka economia local.

Ofrecer oporlunidades perz la localizacion y desanolio del
seclor comercio v SEnvicios en zonas relevantes de la
cludad como defonador del crecimiento econdmico y de un
mejor atceso & [ poblackin,

intensificar v densidades

infrasstruciura  para

Tomando en cuenia lo anterior, los elemenlos destacados oue
aplican como lineamienics de disedo en la propuesia de desanoilo
para el predio i [a 7ona an gue se ubica, se eRcuentran:

impulsar una cludad densa con estructura urbana policénlrica.

La forma whana de las ciudades es un lema en debate
permanenie, siendo los modelos de "ciudad densa, diversa,
peli-cénirica ¥ bien conectada”™ la que recibe mejores
opiniones de los experios. El modelo de cludad que puede
llegar a ser més equilibrada y sustentable, dicen, desde el
punlo de vista econdmica, social y ambiental.

Lz estructura wbana policénlrica, es una ciudad que
mantiene un centro principal coma niclen de aclividades
civicas y privadas, pero promugve la lormacion de olros
sub-centros unidos por corredores, para gue se constiluyan
como los nodos de sguipamignios, COMETCIo y SErvVICIDS
cercanos @ las 7omas habitacionales y de lrabajo,
disminuyendo |as necesidades de fransportacidn.
Fn el POU wvigente se liene la eshiategia espacial de
conformar 3 sub-centros de wrbanos complementarios &l
centie histdrico, atemas de una red de comedores y centros
tle distiflo distribuldos en la mancha uibana
Piomover un modelo de cudad compacta, equitativa
consoligada y mds densa aprovechando la Infraestruclura
instalada.
Planeacitn y coordinacién mefropolitana con los municipios
colindantes {Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdén) para establecer
lineamientos uniticades de desanolio urang.

Consolidar & cenlrd ubano y generar nuevas cenliralidades parg
acercar sefvicios generales a 2 poblacin y evitar movilidad de
grandes dislangias.

Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vvienda considerando las
necesidades de flas diferentes estrucluras familiares y
eslilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de
vivienda,
Planear una esruclura wbana gque dé soporie a la economia
regianal.

Promover areas indusiniales y concentradoras de empleo,
servidas v accesibles para fomentar el desarollo
econdmico v controlar los impaclos que generen en I3
ciudad

Disponer de &reas estralégicas con ubicacion clave paa
cenlros de alta lecnologia & industria hasados en la
economia de! conotimiento.

Oirecer oportunidades para la localizacion y desarrolln del
sector comercio y seivicios en zonas relevantes de I2
ciudad como detonador del crecimienta econdmico y deé un
mejor acoeso a la poblaciin,
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Recuperar ka imagen wibana y eslablecer politicas de usos
de suelo y la inclusion de usos mixtos en cormedores
trbanos esiralégicos para promover |2 economia local.
Promover Ia revitalizacion del Centro de 12 Ciudad a través
del desarrollo de opciones de vivienda, comercios y
servicios, lugares de (rabajo y sitios turisticos

Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Fromover equipamienios qus permitan |2 diversificacion de
servicios e asistencia socigl en nicleos concentradores
cercanos a las zonas de viviendd.

Reguiar, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover l2 implementacidn del Manejo Susientable de fas
aguas pluvizles gue se generan en las cuencas que
impacten a la chadad.

b) Estuctura Urbana

Se enliende por estructura urbana al conjunto de elamentos en base
2 los cuales ocurme el funclonamiento de la ciudad, donde
intervienen elementos fisicos construfdos, naturales y factores
socioecondmicos que condicionan el crecimiento v evolucidn de la
ciudad,

El predio anallzado se ubica sobre ¢l Blvd. Juan Pablo Il en un lramo
Intraurbano, con necesidad en cuanto a la consolidacion de una
mayor fugrza productiva que lienda 2 aprovechar de manera mds
intensa 1a actual oferta de servicios y actividades desamollades en su
enfome inmedialo, detonanda mavor consolidacion de usos y giros
complementarios; es necesario por concepcion,  desarrollar
esquemas de aprovechamiento urbano que liendan a consalidar la
2ona, acercando @ una mayor poblacion hacia una mas amplia
detacion de empleo ofertado y de los salisfactorss urbanos
necesarios para la zona donde se ubica el predio analizads.

Al considerar lo anterior, la presente propuesta demuestia un grado
lotal de congruencia con las politicas eslraiégicas definidas por el
PDU 2040 ya que promueve el crecimienio urbano conliguo y
consolidade, asi como la diversificacion del uso de suelo planeado
para 'a ciudad, consolidando e intreduciendo nugvas lipologlas de
indusiria y servicios complementarios necesarios para la zona
slendiendo a un sentido de complementariedad & infegracidn uibana,
disminuyendo con ello las condiciones de marginacion sucial y
funcional de la zona.

¢} Distribucion y Dosificacion de Usos de Suelo.

Fl uso de suelo eslablecido en el Plan de Desarollo Urbano de
Chihuahua parz el predio sujeto a modificacion por medio del
presents estudio es Mixto Moderado el ceal presenta limitaciones en
cuanio a la consolidacion ubana necesaria para 2l desarrollo de un
proyecio ingusirial en cuanto al aprovechamienle maximo de su
potencial econtmico v productivo. Se hace nolar que el predio de
andlisis es de propiedad particular localizado en ua sector con muy

alto polencial para la integracién de proyeclos de cardcler indusirial
por el corredor en que se ubica, la existencia del Aevopuerio v las
previsiones de consolidacion wibanas y econdmicas que presenta [a
2ona, lo cual es congruente 2 lo establecido en e! POU parz el predio
analizado localizado sobie un comecor urbane - regional existente
como es el Bhvd. Juan Pablo Il gue cuenia adn con un bajo nivel de
consolidacion para &l framo que nos ocupa. Asimismo, se hace notar
que la presencia de viviendz, comercio, Servicios y actividades
productivas en la zona presentzn un bajo indice de diversidad fo cual
puzde ser reforzzdo medianie Ia introduccion de un nuevo proyecto
te cardcier Industial gue incremente los indices de compelilividad
econdmica en la zona, por lo que se esteblece que la accion de
cambio de uso de suelo represenia un impacto positive gn cuanla 4
fomentar y detonar una mayor capacidad de cobertura de empleo y
serviclos previstos para el secior.

£l entomo inmediato al predio cuenta con usos ubanizables lo cual
ha condicionado a la presentacian de ésia propuesia de modilicacion
de usos por considerarse que el Uso asignado al predio equiere su
conversion para dar cabida a un proyecto indusiial de mayor
impacto en tgmminos econémicos v sociales gue beneficien 4 la
poblacién por acceso oportuno 3 senvicios y fuenles de empleo
estentes, gue fomente una mayor consolidacion de giros v
aclividades econmicas complementarias para la zona y a la ciudad
an general, ‘atendiendo de manera cangruente y estralégica a lo
establecido por el POU 2040 para i3 zona. Asi la propugsta permile
intervenir en un sector urbeno medianamente consolidado, con
luerte potencial de valorizarse lanio n 10 50CiEl como urbang, con
infraestructura, vialidad y equipamiento senvidos en un esquema de
desarollo congruente con la zona ¥ con el coredar urbano ya
desorio.

Lips usos presentes dentro del &rea de estudio son las siguienles:

1. Habitacional con densidades H4.0, H45 y HEJ en colonias,
fraccionamientos y dreas de reserva lemilorial,
2. Mixto Moderado en grandes parcelas de resemva lemitorial

localizadas sobre el Blvd. Juan Pabla | y coredor wbano de
Carretera Palestina.

2. Mido Intensa en localizacidn puniual sobre  predio
integrado al corredor urbano de Carrelera Palesting.

3 Zona Especial ce Desamolle Controlado en reserva
territorizl localizada entre |a ribera oriente def rio Chuviscar y via de
terracamil, definido como elemento de valor amblental de cardcler
hidrologico y paisajistico, sujetos a estrategias de integracion urbano
- ambiental,

q, Comerclo y Servicios sobre corredores jerdruicos de
Bivdl. Juan Pablo I, Av. Fuerza Aérea Mexicanz, Av. Eqqus v Av.
Quinta Real: en vialidades colectoras C. Lipizano, Av. Paseos del
pastizal y Av. Paseos Ecuestres, asi como en nicleos concentradores
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de actividad mayormentz de cardcler barrial en diversos cruceras
(eranquicos,

5. Intustria de Bajo y Alto impacte en reserva territorial sobre
&l Bivd. Juan Pablo Il y entorno al Aeropuerlo, giros de aclividad
existentes sobre cormedor de Av, Fuerza Agrea Mexicana y al inferior
del parque Industrial Intermex Aeropuerto,

B. Equipamiento Urbano y Recreacidn y Deporte 2l interior de
zonas habitacionales por coberturz a iz poblacitn, equipamientos d2
coberfura barrial existentes sobre predios unitarios al inlerior de los
desarrollos habitacionales existentes, comedor ecoldgico del 1o
Chuviscar y en grandes niclecs de servicios concenirades existentes
y planeados, vinculades a las vialidades jerdrquicas de iz zona

La compatibitidad de los usos del suelo propuestos deberd sujetarse
a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo” de! Plan de Desamollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Yisidn 2040. Parte seis apartado 16.2: “Instrumentos y
Normas para el Desarrollo Urbano®, incluida en 1a nommatividad del
Plan.

d) Vialidad

En lo referente a la estructura vial, se busca implementar una red vial
arliculada y congruente con [as necesidades reales de movilidad que
sirva para conectar lodos los puntos de la ciudad, para ello los
provectos ejecutivos a desamollar denfro de| drea de estudio deberdn
ser disefados en funcidn de la accesibifidad y 13 miligacion del
impacto vehicular producido por deas de eslacionamienio y
movilidad local. Dicha condicidn aplica particularmente al predio de
analisis por su colindancia y vinculacion hacia ef Bivd. Jugn Pabla i,
consfituida como vialidad primaria de primer orden que plantea
vinculacion futura a una de lzs mds imporlantes vialidades de
cardcter regional para la ciudad como 25 &l Libramiento Chihuahua,
l& cual fnfegrard funcionzimenls al desarrollo propuesto con olras
vialidades jerdrquicas ya consolidadas y con algunas de las vias de
integracion regional y nacienal mas imparlantes con las que cuenta
la ciudad como son Caretera a Gd. Judrez, Carrelera a Aldama y
Cametera a Delicias, en un entormo metrapelilano.

El esquema de desarrollo propuesto na modilica la estructura vial
establecida tanlo en vialidades existentes como planeadas y se
preservan las condiciones de consolidacién previstas por el
esquema de planaacicn para 2 zona,

e) Infraestructura

Se entiende por infragsbiuctura urbana fas obras que dan ol soporie
funcional para olorgar bienes y servicios Optimos para el
luncionamiento y salistaccién de la comunidad, son las redes
bisicas de conduccién y distribucion, como agua pofable,
alcantarillado sanitario, agua bralada, saneamiento, agua pluvial,
energia eléclrics, gas y oleoductos, telecomunicacionas, asi como la
eliminacitn de basura y desechos ubanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos
nperadores de los servicios urbanos basicos, la dofacitn de
infragstrectura de agua polable, alcantarillado sanitarto, drenaje
pluvial, energia eléctrica, gas nalural, alumbrado pdblico, areas
verdes y ofras aplicables, deberd ser por cuenta del desamollador
previa autorizacion de a factibilidad de servicios donde se indicardn
las obras necesarias segin el giro y uso prelendido y entregadas por
los procesos convenientes @ Sus organismos operadores con
cardcler de infraestructure poblica Para el case particular, al
promoverse (2 accidn urbana de consolidacion de proyecia en
esquema industrial para su aprovechamiento dei suelo, se oblendran
las facfibilidades vy aulorizaciones especificas al  provecle,
considerando que a Ja lecha existe un entomo urbano consolidado y
en funciones cercand, el cual ya cuenta con senvicios ¥ conexianes a
las rades generales de infraestructura, por (o que se alendera a los
posibles incrementas en gaslo por cuenia del promoler &l momento
te |a ejecuciin de la ohra,

1) Poligono de Actuacidn Pian Vision Aeropuerta

La estrategia de desarrolle del PDU 2040 se cimenta en &l analisis
puniual de condiciones en entorngs especificos de la cwdad en
donde sus parficularidades funcionales, economicas, ambienlales
y/o sociales, plantean la necesidad de realizar andlisis especificos
fque delinan sus fortalezas, vocaciones y en dado casg, su
problematica parlicular, a fin de establecer el marco estralégico de
inlervencion mds adecuado a sus condiciones, favoreciendo asi su
mejor y mas oporluna inlegracidn wibana y social con la ciudad
alendiendo 2 marco normativo y estratégico general dal PDU 2040

Es asl como se incluye como anexo documental en la Sexa
Actualizacion al Plan Director Urbano del afo 2021 el estudio
especitico del Poligono de Actuacion Plan Yisidn Aeropuerlo, que
define crilerios puniuales de intervencion para el enlomo wibena y
econdmico del Aeropuerto Internacional de Chihuahua, resullanies
del muy allo potencial que planlea 12 zona para la definicidn de
estrategias de desanolio y competitividad econdmica en el seclor
industrizl. Para ello se deline en el POU un poligono con superficie
de 2918450 Has que comprende &l Aeropuerto, und imporianie
proporclon de reserva feritorial a la que se le esiablece usos y
aprovechamienios Iindusiriales, a |2 indusiria ya existente n la zona
4si como las argas de habilabilidad existentes y planeadas, |unto con
sus usos complementarios, gue plantean integracion funcional con
la propuesia de desarrolio prevista para fa zona.

Coma premisas eslralégicas del PAC Vision Aeropuaro se resallan
las sigulentes:

- Generar un nuevo sub-centro de actividad econdmica de influencia
regional e inlemacional. Por lo lanto, dolar 4 la zona de mejores
condiciongs de Infragsiruciura, equipamiantos y conectividad para
garantizar funcionalidad, armonia, calidad de espacios publicos y
servicios, asl como una relacidn sustenlable con el enlomo
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ambiental y metropolilano para que sea un distilo caracierizado por
ser un enclave fundamenialmente orienlade a aleja una nuava
centralidad para la actividad econdmica industrial y habitacional, lo
que pedria elevar la competitividad de |a regian

- Ptanear la conectividad metropolitana y local, Dar prioridad a la
planeacion de la movilidad para vincular las zonas industriales y &l
aeropuerlo 8 Ias comunicaciones regionales o metrogolilanas. y
resolver I3 movilidad intra-urbana par@ gue los  nuevos
asentamenios lengan acceso a equipamientos y  servicios,
prefereniemente por medio del transporte pblico.

= Ordenar los asentamientos habitaciones de manerz inlegral
Consolidar los asentamientos habitacionales en unidades de barrio ¥
distrito {mezclandc dislintas densidades, incluyendo un pequefio
porcentaje de vivienda de alta densidad), con dotacidn centralizada y
jerarquizada de espacios plblices y equipamientos generales,
garantizando !a Gplima movilidad con accesos wiales y rulas de
Iransporle poblico, asi coma, usos compiementarios incluyendo
comercios ¥ usos mixos.

- Delerminar los cenfros de distite, comedores, vias clvicas y
ceniros de barrio para concentrar equipamientos y servicios al
alcance de los pobladores de ia zona, Son elemestos impartantes en
la conformecién de la estuciura whana, ya que penmiten dar
legibilidad 21 espacio urbane (compranderse mejor espacialmente,
lener referencias, diferenciarlo de otros similares) y ofrece acceso y
cercania a equipamientes indispensabies para la pablacidn, centros
educalivos de varios niveles, comercios, espacios deporlivos y de
servicios publicos, enire obros. Eslos elemenios dan tambien
oportunidad de contar con espacios plblicos reconocidos
confortables para caminar o relacionarse con um Sentido de
comunidad, como es & caso de las calles con cardcler de vias
civicas.

- Plangar ¢l ordenamisnto en funcion de las condicionanies
ambientales, técnicas y nommativas impuestas por el enlorno. Tomar
en cuenia |as condicionantes indicadas en el caplitulo anterior,
debido principalmente que se frata de cuenca hidioldgica
intiependiente cel resta de la zona y que se requiere un plan integral
de Infragstroctura v de movilidad para refacionarse eliclentementa
con el entomno; as! mismo considersr las condiclonantes que le
impone la relacion con el aeropuerto y la convivencia enlre Usas
indusirizles y habitacionales.

Considerando |0 anleriormente expuesio. la presenls propuesia
resulta en muy allo grade deseable y complementaria a las
previsiones establecidas por gl Plan para el desamollo de la zona.

g) Usos, Feservas y Destinos

£l uso de suelo propuesto para el predio analizado es Industra de
Bajo Impacto para 13 implementacidn de un proyecto de desarrollo
integral en modalidad indusirial y servicios complementarios en

congruencia a lo planteado por e PDU 2040 para el logro de los
ohjetivas de integrar servicios y empleo cercanos a los habitanies,
incidiendo en los indices de compelitividad econdmica urbanos y
municipales, asl como eplimizando la coberura de servicios, sobre
un sector previsto por el PDU 2040 para la inlegracion de esquemas
gue fienda a k& consolidacion urhana, social y econdmica de la
ciudad en donde se implementen tanto proyectss de vivienda como
1505 y gires econdmicos que tiendan 2 fortatzcer [as condiciones de
habitabilidad, la oferla economica - productiva y la recugeracion del
lejido social.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto al usa de suels salicilado
para med ificaciin:

(IBI) Industria de Bajo Impacte. £l uso de Industna de Bajo Impacto
pomprende una amplia gama de aclividades manufaciureras, de
almacenamiento y ensamblaje, las cuales se caraclerizan por
desempenarse bajo condiclones normales sin gensrar molestias
fuera de su limile de propiedad, evitando causar desequilibrios
ambientales ¢ urbanos, lo anterior de acuerdo a los limiles y
condiciones sefaladas en la normalividad aplicable.

Con respecto al uso de suelo Industria de Bajo Impacto (1BI)
solicitado especificamente para el presente cambio de uso de suelo
gl PDU 2040 establece Ja normatividad siguiente:

LIRE
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D acuerdo 2 la ublcacion del predio en proximidad a vialidades de
cardcler urbano e alla presencia en cuanlo 3 la mowilidad de la zona
y la ciudad; el uso de suelo especilico para gl predio analizado s
ohserva complementarie ¥ congruente, tanto con SU entermo como
con Iz politicas estratégicas previsias para la zona @ cual [e
corresponde 12 normalividad siguiente de acuerdo a lo eslablecido
por el PDU 2040:

Mikr R

& fuente: Flabaraciin propis en bese al Pan op Desamollo dfang de!
Dentm de Poliscin Cleibwalwa, Vs 2040, IMPLAN
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Al momenlo de la vigencia del cambin de usa de suelo solicitado; se
atenderd a lo eslablecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano
Sostenible, de Proleccion al Ambiente v el de Construcciones y
MNarmas Técnicas del Municipio de Chihuahua respeclo a licencias,
dofacion de  infraestructura,  mitigacién  de  impaclos,
especificaciones copstructivas y demds requisitos de Ley.

De igual manera, se atenderd a lo esfablecido en el PDU 2040 en Ia
Tabla de Compalibilidad de Usos de Suelo, incluida en el apariado
Instrumentos de Desarrollo Urbano, inciso 16.2; respeclo a usos
permitidos y condicionados a definir en el esguema de
aprovechamiento sobre el predia de analisis.
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G. ESTRATEGIA URBANA

£l presente documento, constituird un inslruments técnico —juridico
de planeacion urbana cuyo objetivo principal es establecer las bases
para lograr un desarrollo urbano armdnico en la zona orlente de la
Ciudad de Chihuahua en congruencia a lo establecido por el POU
2040 modificando & uso de suelo sobre el predio de interds a
Induslria de Bajo Impacto para dar vibilidad & un fuluro centro
industrial de almacenamiento de productos no perecedercs
Constittird un instruments de  planezcion, que garantice un
desarmello sustentable y armdnico con gl medio ubano, socil y
nialural, destinado 2! bien comdn

L ESTRATEGIA GEMERAL

La gstralegia general entaliza los principales usos ce suelo y la
estructura urbana propussta sin perder de vista |as orienlaciones
econdmicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la
Zona.

La estrategia general de desamollo busca hacer posible la vision del
desarrollo wrbano de mediano ¥ largo plazo parz el drea de
aplicacion mediante la infroduccién de un proyeclo con giro de
centro industrial de almacenamisnto de productos no pereceterns,
necesario y complementario a las previsiones de consolidacion
social, econdmica y ambiental prevista para la zona suroriente de 12
ciudad, &n un esquema complementario para la zona e introduciendo
nuevas actividades econdmicas en el sector secundario de la
economia que inlensifiquen fa ocupacion del suelo, detonen la
consolidacidn de actividades econdmicas y la vocacion del comedor
wibano en que se ubica, y beneficien en lo general a la zong,
lomentando as! el acceso 2 servicios y actividades productivas por
parte de la poblacion habitanie y usuarios polencizles y donde s2
preve un mayor desarollo de éstas, que incida de manera positiva y
determinanie en la progresiva consolidacian de 1a reserva temiorial
del entono del Aeropuerio con un 2lio potencial productivo,
mediante el cambio de uso de suelo de Mixto Moderado (MM) a
Industria de Bajo Impacto (1BI) en |4 ioialidad de su superficie,
alendiendo a las necesidades detecladas, al necesario proceso de
consolidacién econémica y a kb dindmica socindemogrilica
indicaliva de la oportunidad para la infroduccion de zctividades que
incidan en la consolidacién urbana en un sector con aplifud y
complementariedad para la diversificacion del uso de suelo,
incorporando asi una reserva lemitorial estralégica para la ciudad a fa
olerta industrial que apuntala a la cindad y al Municipio en minos
e competitividad.

. ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modelo De Desarrolio
El desarrollo propueslo promueve fa consolidacicn de 13 zona
medianie el aprovechamienlo de un drea de reserva lemilorial

eslralegica, incorporandola a la oferfa econdmica municipal
mediante el desamollo de un proyects produclive de cardcler
indusirial en cuanlo a aprovechamiento del suefo, en un esquema de
mlegracion whana congruente ¥ complementario con 8l eniomo,
incrementando asi el polencial de desarollo de k& zonz y
polencializa ks condiciones de  conselidacién  ©on  usos
complementarios requeridas sobre el corredor urbane de Blvd. Juan
Fabla |l y delona la aceicn de desarrolio en un ndcleo concentrador
de servicios y desanollo econdmico planzado para la ciudad, en una
fona gue mantiene un proceso gradual de consolidacion en malada
industrial, integrandose de manera armdnica con los usos del
enloma y con a estructura vial de la zona, mediante la olerta de un
nugvo mpdeio de desarollo que incide en 1a oferta productiva:
incidiendo as! en un significalive mejoramiento de las condiciones
socloecondmicas prevalecienigs y lomentando un aumento en la
calidad de vida de los habilanies.

2. Enfoque Inmabiliario

El predio en esludio se enfocard 4 la oferta de suelo para desamollo
de Industria ligera que fomenle la accidn de desarrollo inmabiliario
de |a zon2 y que complementen acciones urbanas de diversificacion
de la oferta economica y productiva prevalecienie en el sector, lo
cual permiticd el acceso oportuno @ desarrollo tanto sock! como
econdmico de fa poblacidn habitante v fulura generando asi
diversicad y bienestar sozial,

Lo anterior implica que &l proyecto se integre de manera adecuada 2
la actual oferta de aclvidad econdmica y empleo, lo cual lavoiecerd
una mayor complemeniaredad de opodumidades hacia los
hahitantes lanto de la 2ona como de un amplio sector urbano de la
zona noronente de ld cudad en un esquem: gue alienle el
fonalecimiento econdmico por la inkroduccitn de nuevos modelos
de desarrolla industdal que incrementan la habitabilidad y la
consolidacion  de giros  econdmicos complementanos  en
consecuencia, que inciden positvamente en el desarmollo
econdmico y social de i comunidad.

Se considera lambién que |2 presenie propuesia significa la
consalidacién y el reforzamiento de la habitabilidad en el s2ctor que
incidird direclamente vy en loma pesifiva en el amaigo de la
poblacidn habitante, asi como en el desarrollo de nuevos giros
econdmicos, tanto industriales como de comercio y ofras servicios
que incidicdn positivamente en un mayor grade de consolidacion
uhard ¥ social en un seclor desprovisto de servicios y de
oporiunidades econdmicas, concebido asi como un proyeclo de alto
impacio social para la ciudadania en general

Todo lo anterior es congruente y vinculanle com las ruevas
disposiciones de I3 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y con las polilicas Habitat I respecio
al famento de mejores condiciones de habitabilidad, accesibilidad y
diversificacion ecandmica en las ciudades.
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3. Formacitn De Ndcleos De Actividad

El establecimignto de indusiria, usos mintos, equipamiento, servicios
y aclividad econdmica en esta zona consolidardn de manea
progresiva al comedor e incidird en forma positiva @ la zona,
gprovechanda su convivencia con un comredor econdmico natural en
cuanto 4l aprovechamiento del suelo como es el Blvd. Juan Pablo I,
escasamenle consolldade en Ja zona pero que 2lberga diversos
negocios, empresas y equipamientos concentradores de aclividades
comertiales, lahomles, de recreacidn, elc; favoreciendo la
Infegracion de nuevos servicios a las colonias existenies asl comg
en el comedor urbana ya mencionado

Al formentar un mayor polencial econdmico en un sector wrbano en
proceso de consolidacién con vocacion y tendencla a la
complementariedad de wsos, se apoya el forfalecimiento de las
actividades productivas y k2 integracidn de este seclor urbano hacia
la estralegia general de estructuracion y desarrolio de la ciudad,
delonando  inversiones, habitebilided, mixlura def suelo ¥
consolidacién progresiva de infragstructura; atendiendo asl a las
politicas estralégicas de ocupaciin de las reservas lerioriales
estralégicas para el crecimienlo amdnico de la ciudad y
fortaleciendo asi la consofidacion progresiva del secter notoriente,
Incrementande opciones de empleo y loralecienda 2| tejida social.

4. Politicas De Desarrolio

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especificos en las Areas
Identificadas con Espacios Vacios o Subulilizados que Permitan la
Densificacién.

Esla politica implica un sislema dilerenciado de estimulos & la
inversibn privada, que lomente 2 paricipacion de emprasanos
grandes y micro, &l como del propio municipio no solo como
gestor y tacililader del desarolio, sino como promotor del desarmollo
econdmico y erdenador del espacio wibano.

El desarolio propueste para el predic anallzade paricipa en la
censolidacion del sector naroriente respeclo al lordalecimiento de la
dctividad constructiva, alendiende a un plamm  medioc de
consolidacion y & las dindmicas de ocupacidn de reservas
territoriales con giros de actividad de naturaleza, estucturadores
cohesionadores del tefido social por la introduccin de ginos
geontmicos de impactn benéfico para los habiantes de la zona.

b) LaDiversificacion y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan establece criterios base parz i localizaciin y disefia de
espacios para mezcla de diferentes uses de suelo complementarios
y actividades econdmicas que definen mezclas compatibles de usos
atendiendo & factores de presencia y accesibilidad, en esle caso para
2 poblacion habitante de |a 20na que ve mejoradas sus condiciones
de amaigo y permanencia, lo cual lavorece la progresiva
consolidacion del sector nororiente de la ciudad.

¢) La Proteccion Amblental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente
no afectando los recursos a niveles imecuperables, utilizéndolos con
racionalidad. la propugsta incide en forma positiva en la
racionalizacion del espacio urbano ya establecido y reguiado por gl
PDU sobre un Seclor rbano previsio para la consolidaciin de
proyectos econdmicos de allo impaclo benéfico parz l2 invarsion ¥
desamollo econdmice de |2 comunidad, integrandose en forma
respetunsa y proaciiva hacia el medio natural, lavoreciendo acciones
fendientes @ la conduccidn pluvial mediante Infraestructuras
dedicadas y planeadas para dicho fin lo cua! incide efecivamente en
la mitigacion de rizsgos.

d) El Desarrollo Econdmico y la Competitividad.

El Municipio de Chinuahua ocupa un imporiante lugar en el
tiesarrollo econdmico del pais y los primeres lugares n Sus niveles
de competitvidad como una de fas mejores ciudades para invertir,
vivir y en oiros facleres; sin embargo, s& enfrentan imporiantes relos
para seguir promoviendo fa alraccion y creacion de mads empresas,
generar mas oporlunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad
de vida. Algunes de esios relos estan relacionades con los laclores
urbanos de (a cuidag

Incrementar la compelifividad de la ciudad es un objeive
incuestionable lanlo para atraer y armaigar mas y mejores iversiones,
asi como para estimular a los propios empresarios locales a
emprender nuevas actividades.

La intervencion a realizar an |a zona liende a detonar y diversificar [as
actividades econdmicas presentes 8n seclores cercanos y a
eslablecer condiciones de amaign & la inversidn en materia industrial
de la ciudad y fomenta ka introduccin de nugvos giros de actividad
asi como el aprovechamiento de la coberdura ce redes de
infraestructura ya consclidada, reforzando proporcionalmente el
entormn de Jos corredores urthanos cercanas y de ks que 52 sirve el
piedio, Iortaleciendo a la zona como concenrador de empleo ¥
servicios con accesbllidad a vialidades |erdrquicas de gran
importancka para la integracion de la zona es el caso del comredor de
Bivd. Juan Pablo M, Av. Ouints Real y olros commedoies cercanos,
favorecides asi por una mayor consolidacitn ubiana sobre vialidades
Eristentes.

5. Zonificaciin Secundarla.

L eshuctura urbana, usas de suelo y zoniticacion cbedece en esle
caso en particular, a la consolidacion de un drea da reserva territorial
que complementa la oferta de aciividades produclivas para la 2ona
gn materia industrial, atendiendo a ks politicas de inlegracion y
consolidacion urbanas definidas en &l PDU 2040 para comedores
gstralégicos de la esbuctura urbana previsia en lémminos e
planeacidn, destacando por su adzptacidn al entorno (natural y
construido), sobre suparficie lotal de 4-32-34.81 Has, con
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infraestructura seqvida y accesibilidad garantizada hacia vialidades
jerdmuicas de l2 zona.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento del predio &5
Industria de Bajo Impacto (IBI) en Iz loalidad de su superficie, con
|2 finalidad de desamollar una propuesia de desarrollo industrial gue
complementen iz oferta econdmica en |2 zona, introduciendo nuevos
modelos de desarrollo industrial, que incidan en la afraccion a
nuevas empresas en el amo y &l desarrolio de giros econdmicos y
actividades productivas complementarias en un esquema de minimo
impacio, fanto 2 su enlomo nalural como construido, sobre und zona
fue presenta a la fecha presenta un rezago impertante respecio a [a
dinamica de urbanizacion y presencia oz aclividades productivas que
han lendido a diversificar la oferta de suelo y Servicios a Io largo de
los coredores urbanos jerdrquicos enlre los que se encuentra el
Bivd. Juan Pablo l, con cardcter de impacto urbeno y regional,
imfluenciando en forma posiliva al desamollo en otas vialidades
jerdrquicas presentes en la Zona como serd el caso de la Av. Quinia
Real &n el lindero norte del predio.

La propuesta asi presenlada constiluye ura aportacion imporiante
para el lordalecimiente de las condiciones de consolidacidn
economica y social de k& zona aprovechando la ubicacion del predia
en proximidad con vialidades. jerdrquicas de cardcler urbano con
capacidad de conexion hacla zonas diversas y distantes de la ciudad,
asl como con los mercados Industriales del norle y cenlro del pais
por su cercania al Livramiento Chihuanua.

El esquema de desarrollo propuesio medifica el uso vigenls sobre ef
predio de Mixo Moderado, con Irenle a vialidades que formazn parle
de la red vial jerdrquica de Ia zona y con la red vial de caricler
regional, aprovechando el potencial fuluro de consalidacidn del drea
de reserva leritorial prevista por @ Poligono de Actuacion Visiin
Aeropuerto como un concenrader de industria y senvicios de
impacto local, nacional e intemacional; gengrande un impacia social
y econdmico positivo para el seclor. Considerando su colindancia
con las vizlidades Bivd. Juan Pablo || y Av. Cuinta Real que forman
parte de (a2 red vial jerdmuica de nivel urbiano, se garantizan oplimas
condiciones de accesibilidad ¢ integracion tanto con e resle de la
20na, como con (as principales carreteras de acceso y salida de la
ciudad y con el Aeropusrin; atendiendo a la adecuada miligacion de
impactos hacia el entorng por desamollo de un nuevo modelo de
aprovechamiento del suelo en modalidad induslrial

Existe afectacidn al predio definida por Ja implamentacidn de gasa
de incomoracién desde Bhwd, Juan Pablo Il a Aw, Quinta Real en
movimients de vuelta derecha del transiio circulznle en senlida sur -
norte sobre fa vialidad jerdrguica La dosificacin de usos y
aprovechamientes propuestos sobre el predio se eslablece a
conlinuacieon:

Uso de suelo Superficie (m2) %
Indusiria de Bajo Impacto 2467017 9B2%
Vialidad (gasa) 767 693 1.78%

Tolal: 43234810  100.00%

Planieada asl 12 modificacion de use propuesto a Indusiria de Bajo
Impacla sobre L totalidad de k& superficie del predio, se hace nofar
fue el estudio realizado se refiere a una moxdificacion menor al PDU
2040, ya que se presenva |a delimilacion actual establecida enre
1on3s whanizables y no wibanizables para la 7ona, 2 gue no se
modifica @ estruclura urbana prevista para la ciudad y 2 que la
accibn urbana a realizar no se encuenird dentro de (35 establecidas
como de impacto sionilicalive, por lo que la presente propugsta se
ampaa en lo establecido en fa Ley de Asentamientos Humanos,
(Ordenamiento Temilorizl y Desaollo Urbano del Estado de
Chihuzhua en su arficuin 77 referente a k2 modilicackin entre 1505
de suelo compalibles en esquamas de bajo impaclo,

£l presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la
nueva propuesta de aprovechamisnio en modalidad de industra y
servicios complementarios en base a la asignacion de usa de suelo
Industria de Bajo impacio que defing un impacto benélico en 1o
social y econdmico pars los uscs habilacionales en zonas interiores,
asi como & los usos mixtos v comerciales en el érea de influencia
del comedor Bivd. Juan Pablo || considerado estralégico por el POU
2040, lo cual resulta compalible y nocesario en l zona. Se
considera gue los impactos adversos como pudieran ser los
amblentales y de trafico son minimes y mitigables a liavés de la
ahsorcidn de los mismos al inlerior del predio, por 1o que Su
convivencla con & enforno s8 promueve en forma adecuada, De
cualquisr manerz, se alenderdn las condicionanies de colindancia y
gonvivencia que a efeclo se definan para su adecuarda incorporacidn
al desarrolio mediante la alencion a todos los faclores nomativas
que delinan su adecuada relacion con sus colindantes, lo cual fendrd
verilicalive 2 momento de la solicilud de las licencias respectivas
de acuerdo al trdmite de consfruccion wnitaria, de fraceionamiento o
conjunio wrbano que en su momento promueva el Inleresado de
acverdo al proyecto jeculivo @ desamollar,

Aungue no existen alectaciones gue incidan en limitaciones al
aprovechamiento del predio, 85 necesario considerar U proximidad
von ¢l drea de riesgo hidroldgico colindante al nororiente def drea de
aplicacion y que condicionz fa implementacion de medidas de
seguridad respecty a dicho factor aun considerando que el predio se
ubica luera del drea de rigsgo definida por posible inundacion del
gaudal del amoyo Los Nogales Sur, localizado a 15 kms al
noicrignte del predio analizado.
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Fig. 78 Zomlicaciie Secundars propuesta en e Area

En un andlisis comparative con los usos prevalecientes en el &rea de
esludio, se observa que fa modificacion de usa de Mixto Moderado 2
Industria de Bajo Impacte propuesio, represenia una accién posiliva
considerando el impaclo benéfico para un seclor conformade en una
situacién marginal respecio al intense desarrollo ecandmice y social
que presenta ofras zonas de la cludad, premoviendo asi su
mejoramienlo integral, fanfp en aspeclos sociales, funcionales y
urbanksfices:

CUANTIFICAC KON DE USOS DE SUELO PROPUESTOS EN AREA DE ESTUDI)

T
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Fig. 79 Arsitisis e dissiicacion e wsos oo el on el Area do Esiidio
resiianes di e meiifcacion

Al concrelarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
I2 consolidacion de una reserva temilorial esiralégica con vocacion
para la integracidn de usos y aclividades econcmicas relacionadas
con la industria, gue cuenta con accesibilidad direclz al Bivd. Juan
Pahfo Il y a la Ay, Quintz Real, winculadas luncionalmente el
Libramiento Chihuahua 21 norte, con |a futura Av, Tabalaopa al
oriente y con |a Av. Fuerza Aérea Mexicana y Carrelera a Aldama ya
consolidadas al sur y ponienle, las cuales cugnlan con categoria
urbana y reglonal; las cuales definen el cuadrante de movilidad en &l
cual se ubica el predio analizado; las cuales se inlegraran de manerz
eliciente con el resto de la ciuded al momento de maxima
consolidacion, lo cual define condiciones de aptiiud para su
ocupacién en base a un proyects industrial en cuanto a
aprovechamiento en el predio de andlisis; siendo complementario
hacia la estralegia territorial v de planeacidn para la consolidacion de
un sector urbano planeado, accesible v vinculado can el resto de fa
cludad, ratificando asi condiclones propicias para la consalidacion
de mayor intensidad en cuanto al desamollo de actividades, mayor
coberlura vial por consolidacion de vialidades, mayor coberlura en
cuanle a infraestructura y servicios.

De dicha manera se atiznde a las politices de crecimiento conlinue
de la mancha wibana incrementands los lactores basicos que meiden
en el mejoramiento de 12 calldad de vida de la poblacidn habilante
de la zona, promoviendo fa consolidacian wibana de un Seclor
urbano con aptitud para el desarclio de mayores condiciones de
habitabilidad, desamollo de industria en esquemas conlrolados, asi
oMo comercio y servicios; siendo congruentes ¥ propositives hacia
¢l marco de planeacidn definido por el proplo POU 2040 para
corradores estratégicos de cardcter urbano, medianle la introduccion
de un proyecto de aprovechamiento Induslial gue incide
posilivamentz en la estructuracidn urbana, en el acceso a nuevos
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mercados econdmicos, en la compeitividad urbana y municipal, asi
cama en fa recuperacidn econdmica y social de |a zona

Frg. 80 Zonlicacion Secundans propursia para ef predis analzada

6. Infraesiructura

a) Agua Polable y Drenaje Sanilario

£l predio cuenla con infraestructura de lingas de agua y colectares a
pié de lote resultanles del desarrollo de 12 2onz y la habilifagicn de
vialidades de cardcler urbano colindantes, lo cual deline suministro
directo e inmediato al predic analizado. Como s& menciona en el
apariado de Diagndstico, el predio de interés cuenta con faclibilidad
para |a dotaciin de servicios de agua polable y drenaje sanitario
expedida por e Ompano operador Junla Municipal de Agua y
Sancamienta de Chihvahua, |8 cual establece @ posibilidad de
realizar la conexitn del desamollo & efectuar en el predio de acuerdo
a proyecl ¥ gastos generados por la accldn urbana de desamollo
que a efecto se realice y en caso de que se necesiten adecuaciones
4l red para el adecuade suministro del servicio, dichos gaslos
comeran a cuenta delfos promotor/es del giro de actividad a
desamollar atendiendo & lo establecido en el Codigo Administrative
del Eslado de Chihuzhua y en la Ley de Agua del Estado de
Chihuzhua en lo que respecta a las oblipaciones de los
posesionarios y al aiculo 33, parrafo segundo, en lo gue respecia a
la solicited de certificado de faclibilidad de servicios y de volGmenes

de agua al momento en que sea consolidado el predio de acuerdo al
nuevo usoe asignado.

b} Energia Elécirica

Con respecto al servicio de energla elécirica, se hace notar que la
7ona cuenta aclualmente con gl servicio, por lo que exisie la
capacidad del organisme operador Comisién Federal de Electricidad
para olorgar &l servicio al predio en esiudio de acusrdo a la
modificacion de uso de suelo propuestd. Dicha condicidn se ratifica
al contar con factibitidad de servicio de energia eléclica expedida
por dicha inslancia, mencionada en e! apartado de Diagnostico del
presente instrumento, k2 cual especifica que al momento de
presentacion de la propuesta especiiica de aprovechamiento sobre el
predio, se oblendran las factibilidades especilicas y cefinitivas de
servicio para el ruevo desamolle basado en la Ley del Servicio
Piblico de Energia Elécirica y su Reglamento en Maleria de
Aparlaciones.

En caso de que sea necesarig realizar obras adicionales para el
adecuado suminisho de servicio de energia eléclrica, @stas serdan
con cargo al solicilante y se delerminardn en base a las necesidades
especificas o2 conshuccdn  bajo el procedimisnto para la
construccidn de olras por terceros.

t) Drenaje Pluvial.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
precin en andlisis sobre vialidad Bhwd. Juan Pablo || que cueniz
dctualmente con inkaestuctura de conduccidn y salida de
escurrimientos hacia |2 coriente hidroldgica mas cercana
consistente en alluente del amoyo Los Nogales Sur localizado a 1.5
kms al nororiente del predio anelizado, el cual cusnia aclualments
con cauce restituido a su paso por ka zona, por lo que se establece
nue existe capacidad de desalojo de aguas pluvidles a lraves de
infraestructura  pluvial a comsolidar al momenio de mayor
urbanizacién dentfo del area de interés, asi como a que, por las
vialidades existenles se definen nivales y rasanies adecuados para sU
adecuada conduccion a la infraestructurz dedicada cercana La
Ubicacion del predio indica gue los caudales esperados para el
calculo hidrdulico de los escurmimigntos Seran Unicaments |os
captados directamenle a su interior y seran conducidos de manerz
nalural a fravés de infraestructura dedicada en el precio en
conlinuidad al norle hacia gl cauce ya mencionado con trayectania
hacia el poniente hasta su confiuencia con el Rio Chuviscar,

Fl esquema de desamollo sobre e| predio considerara el ralamienta
adecuado de niveles para la adecuada conduccion de escurrimientos
hacia las vialidades exislentes y propuesias para &l adecuado conliol
de riesgos de cardcler hidroldgico.

Por 12 dimension del predic a desarroliar, al momento de desamollo
de la propuesta de aprovechamienio especifico sobre el predio se
preseniard el esludio hidrologico respective del cugl derivara el
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cdlculo y dimensionamiento de |a infragsiruciura dedicada nacesaria
para garantizar la miligacidn de cualquier condicion de riesgo
hidralégico y el proyecta a realizar deberd considerar el iratamiento
adecuado de niveles para |a adecuada conduccidn de escurrimientos
hacia las vialidades de proyecto y del entorno, para el adecuadao
conirol de dicha riesgo.

d) Gas Malural.

La z0na en que se ubica el predio no cuenta con serviclo de gas
natural domiciliario, sin embargo exisle infraestructura de
distribucién en la zona la cual es cercana al predio de andlisis. El
predio analizado se ubica a una distancia de 1.2 kms al sur hacia |a
Av. Camino Real que cuenta con dicha Infraesiuclura que olorga el
servicio @ Parque Industrial Intermex Aeropuerto, par lo que exisle
factibilided de conexion considerando la  construccion  de
infraestructura de cabeza para dicho fin. Por el rango de distancia a
gue s encuenlra dicha Infraesiruclura, se esiablece que el predio no
se encuenlra alectado respecto a lingas de dislribucion de gas
niatural.

En fodo caso, la accion ce desamollo sobre el predio es
condicionada 2 la presentacion de las constancias y permisos
necesarios que garanticen las adecuadas medicas de conexion hacla
dicha infraestructura en caso de gque se requiera, asi como al
adecuado cumplimiento de las medidas de seguridad que & efecto le
sean senaladas por la empresa concesionaria respecto a las medidas
precaulorias para desarrollo, construceidn, operacion y posible
congxion del predio con dicho semvicio.

. Movilidad

El predio a consolidar promueve 2 ulilizacion de las vialidades
jerarquicas Blvd. Juan Pablo Il con calegoriz primaria de primer
orden y de Av. Cuintz Real con categoria primaria las cuales se
Integran 4 la red vial jerdrquica y colectora de la zona. A Wiaves de
dichas vialidades el predio tiene capacidad oe integracion a nivel
urbano y regional hacia la vialldad de caracler regional Libramienle
Chitahua al norte, con 12 fulura Av, Tabalaopa de calegoria primaria
al orients, as/ como Av, Fuerza Agrea Mexicana constituida como
vialidad de primer orden existenle y la primaria Av. Eqqus como
opeiones de vinculacion a nivel urbano, con o que su conectividad
hacia impartanies concentradores de actividad como son el centro
urbano de la ciudad, subcentro surorienfe y olios conedores
existeries se encuenlra garanlizada. El predio e ubica en el
cuadrante definido por las vialidades |erdrquicas Bivd. Juan Fablo |l
existertz en su lindero poniente, Av. Cuinta Real con calegoria
primaria en su lindero norfe y por las vialidades de cardcter
secundarias propuestas Av. Pasens del Pastizal al ponlenie y Av.
Paseq del Arabe al sur previstas a conformar el circullo general de
distribucidn para el cuadrante donde se localiza el predio. A tuluro se
prevé la consolidacion de fa Av. Tabalaopa propuesta la cual
consalidard un anillo de conexion intraurbana que conformard un

circullo peritérico para la ciudad por su conexidn con ofras
vialidades jerdrquicas existentes y planeagas. Dichas condiciones
definen una alta capacidad vial para el oesamollo induslrial
propuesto sobre el predio analizade. Mo se promueve ninguna
modificacion respecto a las acluales previsiones esiratégicas que
plantea el POU 2040 para la estructura vial exislente y propuesta en
2 zoma.

De acuerdo 4 la seccidn vial de 40.00 metros propuesta para el Bivd,
Juan Pablo Il y de 3100 metros para Av. Quinta Real, ambas
calindantes al predio de interés las cuales representan sus accesos
mds directos, asi como a les vialidades jerdrquicas exislentes de
conexian urbana y considerande los posibles impactos al trafico por
gl desarrolln de k2 propuesia derivada del cambio de use de suelo &
Industria de Bajo Impacto, las vialidades involucradas en el proyeclo
cuentan con condiciones aptas de capacidad para permitir el dptime
funclonamiento de la propuesta,

El proyecto resultante atenderd los requenimienlos necesarios de
eslacionamiento que a electo le sefiale |a auloridad competente al
momento de consolidacién de la propuesta especifica sobre el
predio y la accesibilidad vehicular para usuanos y empleados
resultante se limilard a2 fas vighdzades que delinen &l cuadrante de
accesibilidad y vinculacion vial ya mencionado,

Al ubicarse la propuesta dentro de una zona aln en proceso de
consolidacion en téminos urbano — luncionales, se abserva que
varias de las vialidades jerdrquicas de |a zona se encueniran ya
consolidadas en cuanio su secoidn y derecho de via sobre tramos
especificos que a luturo representaran confinuidad & la red planeada
sobre todo en los seclores norle, orienle y poniente con respeclo a la
ubicacidn predio analizaco. El plantzamiento para las vialidades
propuestas en la zona atenderd a lo dispuesto en el PDU respecio a
seccion y capacidad, aungque es posile que se presenten ligeras
variaciones en cuanlo a la composicion de su seccion propuesta de
acuerdo a lo establecido en el Plan.

A continuacidn se describen a5 secciones viales propuestas en el
PDU 2040 para las vialidades jerdrquicss de la zona de esludio fanto
las de nueva creacion como las que presentan alguna adecuacian
respecio a su estado zclual de acuerdo a previsiones de planeacion:

2] Bivd, Juan Pablo Il (seccién 33 — 33'),

Con categorfa de primaria de primer orden en el lramo de interés, el
POU 2040 prevé consolidar estralegias de movilidad integral para la
vialidad sobre una seccion vial de 40.00 metros a regular. Se preve
consalidar carriles exclusivos para el sistema de lransporie piiblico
BRT en ambos sentidos de circulacion, capacidad para 2 carriles de
circulacion por sentide para trnsito convencional, separador cenlral
de flujos vehiculares v ciclovia en cuerpo vial en sentido norle — sur
incorporando criterios de movilidad miegral para dicha via
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El POU 2040 prevé su prolongacidn nacia el nore y poniente hasta
entroncar con la Carrelera a Aldama cruzando el rio Chuviscar

33 -33
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Fig. 67 Seeclin viy propnesia ®

b) Av. Palestina (seccin 38 — 38").

Con categorfa de vialided primaria, se prevé cue su funcidn ¥
trayecloria de cardcter urbano no sufrird modificaciones en cuanto a
trayecloria, seccion y capacidad. Se planiga por el PDU 2040 una
seccion variable enfre 16.00 a 21.00 metros una capacidad ya
gxislente en Iramos consolidados de 2 camiles de circuiaciin por
sentido, Se consolidard ciclovia para favorecer la movilidad integral
en la trayectoria que comesponde

38 -
N
_iuﬁ.ﬁg-l—ﬂ—

_I R |
W, mmmm (CHIHULARLLA- TABALADPA]

AW, FUERTA AEREA MEXICAMA I €. ENOO DE PEDRS
Fig. 68 Secritn wal propeesh

¢) Av. Eqqus (seccion 38— 38",
Dicha vialidad primaria preserva sus condiciones de capacidad y
irayectoria a nivel urbano. Se plantea por el PDU 2040 una seccidn
wariable entre 35.00 a 40.00 metros una capacidad ya existenle en
tramos consolidados de 3 cariles de circulacion por sentido, con
separador central de fujos. Se consolidrd ciclovia en camelion

central para tavorecer la mowvilidad integral en |3 trayectoria gue
comespande.
27 - 2T
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# Canfo: POL 2040, IMPLAN.
o Figanje: POL 2040, IMPLAN,
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d) Av. Camino Real (seccidn 34 - 34').

Dicha vialidad existente cuenta con calegoria primaria y no se
promueve su prolongacion hacia oiros seclores wbanos. Se plantea
por el POU 2040 una seccidn variable enlre 32,00 a 100 00 melros
aumentando sus condiciones de capacidad al adicionar un carml mas
de circulacién por senlido para eslablecerse con 3 carriles,
separador central de llujos y ciclovia en camellon central. Dicha
vialidad representa aceeso direclo al predio en su limite oriente y &
fravés de la presente propuesta, se reconoce 1a alectacion de una
superficie parcial para consolidacicn de gasa de incorporacion en
mavimienlo de vuglia derecha de flujo circulante de sur a noile
sobre Blvd, Juan Pablo |l

34-34
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Fig 70 Secrion visl peoguesta, ™

) Vialidad Ch-P (seccidn 29 - 29').

Es una vialidad existente con categaria primaria la cugl s& prolonga
desde su actual entronque con |2 via de ferrccamll hasia el
Libramiente Chihuzhua al node del drea de interés. Se planiea par el
POHJ 2040 una seccidn variable enire 65.00 a 70.00 metros hasla su
entranque future con el Libramiento con una capacidad previsia para
2 canlles de circulacién por sentido & consoliarse en el margen
ponienie respecio a via de lemocaril,

29 - 29

FTEG

A L.ﬂ r
s _Ln'._,._ ¥ S |
F_“ A ATAN e _—l—[!%
WAL Cl- I DUt
PERIF. CERTT [ CSART0 TOLFIHD A LiBA. ORINTE OF Sl

Fin 71 Secciniidl propuesia®

f) Av. Tabalaopa (secciin 17 —17").

Se constituye come vialidad primaria propugsta con una impartanie
funcion de conectividad wbana y regional conlormando un arco
colector de flujos periféricos en 1a zona orlente de la ciudad desde
su enirongue con C. Mohawk al sur hasta la Carretera a Aldama &l
poniente. Integrando amplios seclores wibanos en su recorride con
el Pamque Industrlal Chihuahua Sur y vialidades de funcidn y
calegoria regional como son la Carrgtera a Delicias y carrelera a
Aldama.

* Frimpfe, PO 2040, APLAN,
% Fumnle! POU 2040, REPLAN,
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Se preve una seccitn vial de 65.00 mefos que incluye cuerpos
cenlrales y laterales de circulacion vehicular de 3 y 2 caniles por
senlido respectivamente, separadores centrales y laterales de llujos
¥ Gitiovia para favorecer Ja movilidad integral en la zona

17-17
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Fip. 72 Seccion vial propuesia

g) Av. Oriente 1(seccitn 369 — 369).
Se consliluye como vialidad primaria propussta con funcidn de
distribucién de flujos para la zona orienle de la ciudad, con
trayectoria desde enirangue de Peril. Lombarda Toledano can fulra
prolongacion de Perif. Francisco R. Almada.

Se prevé una seceion vial variable de eafre 34.00 a 121.00 melos
que inciuye 2 cuerpos viales confermados por 3 carriles de
sirculacion cada uno, con un amplio camellén central que se prevé
cumpa, con unja importante funcion de dotacion de espacio poblico
para la zona, el cual se conforma por la existencia de varigs
derechos de via de infraestructura de cabeza donde se prevé
consolidacién de espacio piblico acondicionado para la recreacion y
gl deporte, separadores centrales v laterales de flujos, 2 camiles de
circulacion por sentido en cuerpos laterzles y ciclovia para favorecer
la movilidad inlegral en la zona.

" mn.@ﬁﬁ?&jﬁ ® aias
f 1.“"_1.L‘.“__ w 4".‘.“_1..1
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Fig. 73 Seciihn vial projugsia ™

h) C.Paseo del Arabe (seccitn 143 143).

Se conslituye como vialidad secundaria propuesta con funcidn
colectora en el limite norte de las poligonalss de los desarrollos
habitacionales Paseos del Camino Real en varias etzpas y planiza
conexidn entre 2 de las mds imporiantes vialidades de cardcler
urbano planeadas en la zona como son |a Av. Qriente 1 al ponienle y
Av. Tabalaopa al orienle, esta nltima con previsiones de integiacion
para la zona oriente de |z cludad con las zomas nore y sur de la
cludad.

Se prevé una seccion vial variable de 20.00 metros que Incluye 2
carriles de circulacion por sentido para cumplir con su funcidn de

M Fugmbe: FOL 2040, IMPLAN,
® Frnie: FOU 2040, MPLAN.

distritiucion de flujos desde Ios desarrolos habitacionales en varias
elapas de Paseos del Camino real hacia las vialidades de cardcler
urbano ya mencionadas.

143 - 143’

v v S il
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Figg. 74 Soccin vial propiesia, @
El resto de las vialidades en la zona de esludin cuentan ya con
seccidn vial consolidada por lo que la capacidad luncional de le red
vizl previsla para la zona conserva se observa con excelenles
perspectivas de mejora en cuanto a su futura consolidacidn y se
hace nofar que las vialidades actuales son sulicientes pera salisfacer
la demanda ge viajes en el sector,

La presente propuesta aprovecha de manera eficiente la aclual
capacidad instalada en la zona y (iende a consolidar en forma mas
completa y homogénea la red de vialidades que define accesibilidad
directa al predio v la integracion de Hujos tanto habitacionales, como
comerciales € indusiriales que 52 prevén ulilicen la red de movilidad
ofiente para su integracidr urhana y regional.

.  SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propuesto cuenla con un muy allo potencial para la
intensiticacién de sus condiclones de aprovechamiento urbano
debido a su localizacion sobre la vialidad jerdrqulca Bivd, Juan Fablo
Il de alta presencla y conectividad para l2 zona hacia las vialidades
fiv. Fuerza Agdrea Mexicana y Peril. Lombardo Toledano al sur,
Caretera Palesling al poniente y futurd conectvidad con el
Libramienta Chihuahua al nore lo cual define condiciones de
accesibilidad a nivel urbano y regional. E1 PDU 2040 relifice la
localizacicn estratégica del predio al estar ubicado sobre el cormedor
urhano dg Bhwd. Juan Fablo I, sujelo 2 polilicas y estrategias de
desarrollo en esquema que promugvan la progresiva consolidacion
Urbana, funcional, econdmiza y social de la zona, asi como 4
diversificacion del aprovechamiento del suelp para vivienda, nsos
mixtos, indusiriales, comerciales y de servicios complementarins,
gque detonen condiciones de habilabilidad y desarrolla economico en
un esguema complementario a la zona oriente de la ciudad
lavareciendo asi |a inlegracion urbana del predio con fa zona en que
58 ubica.

El desarrollo propueslo promueve [a consolidacidn de |2 zona
mediante ¢l aprovechamiento de un area de reserva territorial de gran
dimensitn habilitada en lérminos de infraestructura y vinculada con

T Fee; POL 2040, IMPLAK
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gl reslo de la ciudad, incorpordndolo & la olera inmobiliaria
mediante el desarmollo de un proyecto de cardcter asociado al
desamrolio industrial en cuanto a aprovechamiento del suelo, con girg
de centro de almacenamiento de producios no perecederos, em un
esquema de integracién urbana congruenle y complementario con &l
eniomo, incrementande asi el potencial de desarrolio urbang y
econdmico de |a zona.

Medianie la estralegia planteada, se aumenla el polencial de
diversificaciin de la ofera de actividades produclivas para fa zona,
asignando 42 467.117 melros cuadrados de uso Induslria de Bajo
Impaclo, para el desarrollo de un proyecto infegral, de alla presencia
acondmica y social y de allo beneficio al desarrollo humang de &
comunidad. Cabe mencionar que la esquina norfe del predio fue
previamente afectada para la construccidn de gasa de incorporacion
de Nujos vehiculares circulantes en senlido sur a norle hacia la Ay
(uinta Real en ura superficie de 767 693 melos cuadrados, |2 cual
%6 preserva en SU proporcion original de alectacion y no se
plomueve su utilizacidn con fines de edificacion lo cual Incide
posilivamente en cuznlo 8l funcionamiento de la red vial jerdrquica
de lazona.

La propuesta de desarrcllo fomenta la consolidacion wibana en
cuanto &l aprovechamiento del suelo, formalizande asi la
consolidacion de mayor actividad econdmica en [a zona atendiendo
la vocaciin del corredor de la vialidad primaria de primer orden
Bivel. Juan Pablo II, asi como la inlroduccidn de actividades
productivas en el seclor industrial lo cual represenla un impacto
positivo en cuanto a la dindmica social. De dicha manera se aliende
a las politicas de crecimiento ordenado de la mancha urbana
incrementando los factores basicos que inciden en el mejoramiento
de |a calidad de vida de la poblacin hakitanle de [a 2ona.

La propuesta, por sus caracleristicas, superficie e impacto, se refiere
a un Plan Parcial de Desarrollo Urbano amgparado por el arliculo 64
de la Ley de Asertamigntos Humanos, Ordenamiento Temiforial y
Desamolic Urbano del Estado de Chihuahua.

Al concretarse la modilicacion seliciiada se inlluye positivamente en
¢l aprovechamiento de infrazstuctura instalada y 'a compelitividad
ecandmica de la ciudad en predios ce alto valor alendiende a las
politicas de desarrollo especificadas en el PDU 2040, forialeciende
la actividad econdmica presenie en un esguema complementario
para la zona analizada, la cual tiende a diversilicar la olerta
productiva en el ector.

El cambia de uso de suelo propuesto y su poslerior infervencidn son
acordes a las politicas de desanollo definidas en 8l PDU 2040
respacto a ocupacidn ordenada y progresiva de | reserva temriiorial
urbanizable  disponible, diversificacion  de  actividades ¥
{ortalecimiento de la economia local, lo cual incide positivamante en
el fejido social y funcional de la zona.

£l predio de andlisis cuenta aclualmente con cobertura de servicios
basicos lo cual se avala de acuerdo a su ubicacion sobre vialidades
servidas que otorgan conexidn al lote y mediante |as faclibilidades
nara dotacion de servicios comespondientes expedidas por los
arganismos operadores de agua, drenzje y energla eléclrica lo cual
define capacidad de conexion para el fuluro desarrollo a realizar en el
predio. Al momento de desarrolin del proyecto especilico o conjunto
urbano resultante del aprovechamiento en uso Industria de Bajo
impacte comespondiente, se presentardn los proyectos ejeculivos
especificos de gaslos generados y suministro de infraestruciura
adicional los cuales serdn presenlados anle las inslancias
comespondienies para la obtencion de permisos y se alendera de
manera puntual @ las condicionanles que le sean sefaladas al
promolor por parte de dichas instancias para la adecuada funcion las
diversas aclividades a desarrollar sobre e predio.

La propuesta a desamollar considerard todos los aspeclos necesarios
para la minima generacion de impactos hacia la zona en general y
usos previstos en colindancia y proximidad con el predio analizado.
Se eslima qua debido a la jerarquia del Bivd. Juan Pablo || y Av.
Quinta Real, con trayeclorias colindantes respectivas en |os linderos
noniente y nore del predio y a su proximidad con vialidades
jerdrquicas a nivel wrbano y regional, los impaclos viales y
luncionales seran minimos y por l2 geomelria del poligong
propuesto existen condiciones para que dichos impactes sean
debidamente miligados al interior del predio, lo cual lendra
verilicativo &l momenlo de obtencitn de las licencies de uso de
suelo y d2 consluccion especificas derivadas del proyecto ejeculivo
a realizar.

Se hace notar que el predio propuesio tiene colindantes de similar
indole funcional consistentes en usos induslriales, mixtos y que
ensten giros complementarios de actividad localizados al sur del
predio sobre &l comedor los cuales resultan compatibles con la
presente propuesta y que el predio se localiza en un enlomo ya
urbanizado en procesc de consolidacion con mezcla de usos
produclivos a luluro sobre las reservas lemilonales disponibles, por
Io que la asignacion de uso Indusiria de Bajo Impaclo representa Una
opeitn adecuada para favorecer 1a adecuada convivencia de las
actividades productivas a realizar con la zona en que seé ubica
fomentar |2 consolidacion del polo de desarrollo econdmico previsto
por gl PDU y por el Plan Vision Aeropuerto en la 20n3 en Que se
ubica el predia. Dicho uso de suelo serd consolidado mediante una
propugsta industrial y de giros complementarios que resulten en
minimes impactos hacia la vivienda, la cual es lejana a la
localizacion propugsta pero compatible a futuro en |2 reserva de uso
mido disponibie en colindancia, asi como hacia otros giros de
actividad comercial, de servicios e industriales previstos en la zona;
los cuales serdin miligades a! inferior del predio propuesto.

Todas las vialidades da las que se sirve el predio a desarollar
cuentan con la jerarquia funcional, seceidn y capacidad necesarios
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para satislacer 'a demanda vial generada por la propuesia De
acugrto 4 los coeficientes de aprovechamienio permilidos para
cualquier accion urbana en uso de suelo Industria d2 Bajo impaclo,
5 prOmOVerd Un esquema de circulacidn elicients y funcional
considerando la minima generacion de impacios tanto viales como
ambientales, favorecida por la presencia del corredor urbano
existente, wialidades |erdirquicas colindantes y cercanas e
infraestructura pluvial presenle en la 2ona

Fl predio a consolidar promueve k& ulilizacion del Bivd. Juan Pablo I
ya consolidado para futura funcidn; &l cual cuenta con actual
inlegracidn a la red vial jerdrguica de la zana y con previsiones para
desamollar infraestructura de mowilidad infegral con propuesia
especllica para trdnsito del servicio de rula roncal de transporie
pilblico BRT, asi como a importantes concentradores de actividad
como son &l Subcentro Urbano Suroriente a través de la misma
vialidad Bivd. Juan Pablo Il fa zona centro a tavés de Av. Carlos
Pacheco y los acluales comedores urbanos de Perif. Lombardo
Toledane y Caretera Palesting.

La propuesla se sirve y detona la consolidacidn de opciones de
inteqracion de cardcter regional a Iravés del luluro entronqua del
Blvd. Juan Pabla Il con la prolongacion de Vialidad Ch-F donde se
considera |z futra construccion de un distribuidor vial en Su
entrongue con el Libmmiento Chihuahua y fambien mediante su
prolongacion hacia &l norponiente hasta entroncar con la Carretera a
Aldama.

El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
eslacionamiento que a efecto le sefiale la autoridad compelenls &l
momento de consolidacidn e la propuesta especifica sobre el
predio.

La propuesta de drengje pluvizl se sustenta &én la ubicacidn del
pradio en andlisis el cual se encuentra sobre superficie de resenva
temitoral whanizable donde se ha constuide graduaimenle
infraestructura  pluvial con la Pnalidad de miligar riesgos
hidrologicos presentes en la zona, especificamente al nore y arienle
del predio analizado por la presencia del amoyo Los Nogales Sur. Su
ublcacién especifica y |a presencia de infraestruciura dedicada enlie
la que se encuenlra la trayectoria fisica de la Av. Quinia Real con
funcion de bamera y acequiz exislente sobre &l |razo de Bivd, Juan
Pablo Il indica que los caudzles esperades para el cdiculo hidriulico
de los escurrimientos serdn Gnicamante los caplados directamente &l
interior del predio, los cuales se conducidn a fravés de
infraestructura dedicada en el predio hacia la acegquia exislente. Se
realizard el iratamiento y reforzamiento de taludes en colindancea con
la acequia de acuerdo a los crilerios que a efeclo eslablerca fa
Direccién de Desarrello Urbano y Ecologia Municipal para |a efapa
de cesarrollo de propuesla especifica de aprovechamiento sobre el
predio.

Considerando gque la propugsta de moditicacion de usos de suelo
aqui expuesta curmple con lodas las disposiciones ¥ condicionantes
nomativas relativas a su futuro aprovechamiento uibano emanadas
de los tres ordenes de gobierno y @ que a través del andlisis aqul
expuesio se demuestran los beneficios y complemeniariedad de
dicha propuesta de acuerdo al mareo dg planeacion vigenie para |2
ciudad: se hace nolar ta factibilidad de la propuesia aqul planteada
para su revisian por parte de ka auloridad municipal.
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H.  INSTRUMENTAL

Este capitule describe la instrumentacién y programacidn de
provectos e instrumentes que emanan o este Programa, para |os
cuales se estahlecen acciones defimiladas, que para €l caEs0
particular que nos ocupa, lodas ellas se refleren a un cordo ¥

medigng plazo de gjecucion ya que se relisren & la una mayor

presencia econcmica en el ambite indusirial a fravés de la propuesta
de desamollo plantzada por el presente instrumento complementaria
a la 2ona en que se ubica ¢l predio, mediants @ ncorporacion a la
dindmica de desarrollo de un drea de reserva termloral vinculada con

gl drea urhana, definida por el esquema de planeacion vigente para [a

intensificacidn de usos y aprovechamiento wbanos de acuerdo al
potencial defoctado. Considerando que la reconvarsion oe uso de
suelo representa un alio pofencial urbano, econdmico y social que
resulta benéfico para la zona en parlicular y la ciudad en lo general,
56 integra asl de manera respetuosa y congruenle a un seclor que se
encuentra en franco procesn de consolidaciin previslo como un polo
de desarrolio y competitividad en cuanto a la economia de la ciudad.
Al definirse agui agciones urbanas de codo v mediana plazo que en
mayar grado dependen del promotor, se describiran en el inciso de
comesponsabilidad as acciones necesaras ¥ la comesponsabilidad
de agentes pdblicos ¥ privados para su adecuada implementacian.
Esla programacion deberd de ser observada por los aclores del
desarrollo urbano y la sociedad en genesal, ya que resumen |as
acriones concretas a emprendar para lograr los ob|etivas, metas y
estrategias estipuladas.

L. CORRESPONSABILIDAD

Con base en el andlisis realizdo, asi como en |3 eslrategia de
desarrolio urbane definida parz el drea de aplicacion por €l presenls
Estudio y el Plan de Desamolio Wibano del Cenlro de Poblacidn
Chihuahua Visidn 2040, & continuacidn ss presenta un listado de
programas y acciones tendientes a fa consolidacion de fa propuesta
planteada v la futura consolidacldn de la 7ona conskderandd |as
previsiones necesarias para el adecuado lunclonzmiento de
propuesta, kas cuales son fanto de aecién inmediata, de corlo plazo
y hasla mediano plazo pera su ejecucion en lo referente a ki
calificacion y aprobacitn del cambio de uso de suelo solicilado y el
desarrolla de proyecto para el predio. La habilitacitn de actividades
en €l Ambito industrial sobre el predic tendrd efecto en un mediang
plazo de ejecucian.

El resio de las accionss de consofidacion urbana son de cardcter
zonal referentes a introduccidn de Infraestruciura de cabeza,
consolidacidn da walidades planeadas, enire olras, son consideradas
en la presenie programacitn en forma genérica sin asignacion de
plazos especificos ya que éstas dependen de compromises e
iniciativas tantd privadas como gubernamentaies gue son ajenas al
promotor del presenle instrumento L3 cuales sucederan en gl
mediano y largo plazo de desamollo.

Para loprar lo anlerior, se idenlifica 2 parlicipacion
responsabilidad de los seclores poblico (federal, estalal y
municipal), privads y social; a fin de llevarles a su cabal
gonsecucidn. Para consalidar y mantener condiciones adecuadas de
movilidad que tavorezean el adecuade desarrolly de esia zond, se
establece una estuclura del programa que redne las pringipales
acciones y define k responsabilidad y participacian de cada sector.

CORRESPONSAB
ILIDAD PLAZO

| == i
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Revigidn y aprobacion del Plan Parcial de
Desamrolle Urbano Parcela 134 Tabalaopa ||
064-001-D07 por proceso de LAHOTIN,
Articuln 74

Elabosacion il ayecin [
aprovechamienin induskial sobe ¢l pradio

Elaboracidn y aprobacion de Estudiy de
impactn Vial reberende a i propuesta

Elaberacion y apobaciin de Maniliesto da
glo Ambiental

Elaboracion y aprobacion d2 Estugio de |
Impacta Lirban.

Revision de proyecis ejeculivo

Proyeclo ejeculiva para  edificacion en
madalidad habitaciona| phrilamliar. i

Rewision de proyecio ejeculive,

L|cancia de consbccign

Proyecto de desarralls de plank industrial,
urbanizacion, bofificacidn y'o naves sobre el

predio

Ejecucion de obe industrial, de servicios ¥ £
QoS complementarios.

Habiltacion de  sencios y  gis
complementanos

Infroduceion de infraeskucturs de cabeza en
la 2ona.

Consolidacion o= estruclura vial jesrguica
an laaona.
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