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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccidon XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 110/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por e/ Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veinticinco de marzo del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Quinta Carolina 6300”,
en el predio ubicado en la Av. Quintas Carclinas nimero 6300 de la Colonia Nombre de
Dios, con superficie de 435.557 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso

de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, & los

cuatro dias del mes de junio del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 06/2024

Miro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que-en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 25 de marzo del afio 2024, dentro del pL]nto
namero cuatro det orden del dig, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Joceline Vega Vargas, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las
y los Regidores que integran ia Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C.
Reynalda Salmoén Paredes, en su caracter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacion del
Estudio de Planeacion Urbana denominado "Quinta Carolina 63007, en el predio ubicadeo en la Av. Quintas
Carolinas numero 6300 de la Colonia Nombre de Dios, con superficie de 435.557 m?, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios... Al concluir [a presentacian del dictamen,
se somete a votacion del pleno para su aprobacidn, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24
del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Reynalda Salmén Paredes, en su cardcter de
propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Quinta Carolina 6300", en coordinacién
con €l H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la
Av. Quintas Carolinas nimero 8300 de la Colonia Nombre de Dios, con superficie de 435.557 m?, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 72 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua, que establece aue los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de gue se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Pdblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihu al primer dia del mes de
abril del afio dos mil veinticuatro. ?ﬁf, ¢
i

El Secretario del H. Ayuntamiento

AVUNTAMIENTO

M%. Robertoc Andrés Fuentes Rascon
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"QUINTA CAROLINA 6300"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito. presentado por la C. Reynalda Salmén Paredes, en su
cardeter de propietaria del predio, mediante el cual solicita lg aprobacion
del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Quinta Carolina 6300, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la Av. Quintas Carolinas nimero
6300 de la Colonia Nombre de Dios, con superficie de 435.557 meitros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H45 a Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién:

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito de fecha 21 de noviembre 2023, signado por la
C. Reynalda Salmon Paredes, en su cardcter de propietaria del predio,
solicitd la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Quinta Carolina 6300”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el predio ubicado en Ia
Av. Quintas Carolinas nimero 6300 de la Colonia Nombre de Dios, con
superficie de 435.557 metros cuadradoes, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H45 o Comercio y Servicios, de conformidad
al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta
actualizacién.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Quinta Carolina
6300", asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos y demandas
de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la
Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fechc 21 de noviembre del 2023, signada por el C. Reynaida
Salmdn Paredes, como propietaria del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Institufo
Nacional Electorai a nombre de Reynaida Salmdn Paredes:

3. Copia cerlificada de la Escritura POblica nimero 5,476 de fecha 27 de
noviembre del 2007, otorgada ante la Lic. Cynthia Margarita Aguilar
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Caballero, adscrita a la Notaria Piblica ndmero 21, en funciones de
Notaria por licencia de su fitular, Lic. Ménica Esnayra Pereyra, mediante
la cual se hace constar un contrato de compraventa, aue celebran como
la parte vendedora Ricardo Alan Boche Salmén, en su cardcter de
presentante de Impuisora REYSA, S.A. de C.V. y por una segunda parte la
sehora Reynalda Salmén Paredes como lo parte compradora, sobre o
fraccidon 1 de la fraccidn il ubicado en la Avenida Quintas Carolinas, con
superficie de 435.557 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 78 Folio 78
del Libro 4427 de la Seccidon Primera, con folio real 1531631 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos:

4. Cerfificado de pago del Impuesto Predial 2024-60989 expedido oor
Tesoreria Municipal, de fecha 9 de enero del 2024:

5. Oficio DASDDU/11146/2023 de fecha 4 de diciembre de 2023, emitido por
la Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologia, mediante el cual solicita al
Institutc de Planeacion integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

6. Oficio 749/2023 de fecha 12 de diciembre de 2023, emitido por el Instituto
de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahug, en el cual el estudio
se determiné PROCEDENTE, con las siguientes observaciones:

» Bl uso de suelo propuesto, comercio vy servicios son “Zonas que
representardn establecimientos de comercio v servicios necesarios para
las  zonas  habitacionales  del  contexto, se  representardn
preponderantemente colindante con vialidades regionales, de primer
orden, primarias y en corredores estratégicos, no deberdn verse
interrumpidos por gircs incompatibies;

» En el estudio pdgina 103 se especifica el uso de suelo de comercio y
servicios de tipo 1, con un lote minimo de 300 metros, coeficiente de
ocupacién del suelo de 0.50 y coeficiente de utilizaciéon del suelo de 2.00
y demds directrices definidas en la Tabla de Cosificacion de usos de suelo
y normatividad para usos especiaies v no habitacionales.

» Parael giroy uso propuesto, “Tienda de abarrotes con venta de cerveza”,
la compatibilidad con el use de suelo comercio v servicios es permitido,
conforme la tabla de compatibilidad de usos de suelo PDU2040:

7. Oficio DASDDU/1117/2023 de fecha 4 de diciembre del 2023, mediante el
cudl la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

8. Oficio DDHE/2020/2023 de fecha 8 de diciembre del 2023, emitido por g
Direccidn de Desarrollo Humanoe y Educacion, en el gue informa gue no
se cuenta con Comité de vecinos consfituidos en la Zona:

9. Oficio DASDDU/1178/2023 expedido por ia Direccién de Desarrolio Urbano
y Ecologia, en el cual solicita o la Subsecretaria Juridica la publicacion cel
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Estudic de Planeacién por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

10. Oficio SJ/DRPA/0004/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el fablero de avisos de g
Presidencia Municipal de Chihuchua;

11. Copia del Acta de la Sesiéon nimero 52 de la Comisién de Regidores de
Desarrolio Urbano de fecha 15 de febrero de 2024, encontrdndose o3
Regidores Joceline Vega Vargas, Nadia Hanoi Aguilar Gil y Juan Pablo
Campos Lopez, en la cual se aprobd el cambio de use de suelo por
unanimidad de votos de los presentes;

12, Oficio DASDDU/192/2024 emitido por la Direccion de Desarrolio Urbano Y
Ecologia de fecha 7 de marzo de 2024, en el cudl se dictamina
PROCEDENTE, el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio
y Servicios.

CUARTO. Mediante cficio DASDDU/192/2024 de fecha 7 de marzo de 2024,
- la Direccién de Desarroilo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacion Urbana vy el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrolic Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de Descrrolio Urbano
en su Sesion nimero 52 celebrada el dia 15 de febrerc del 2024, en la cudl
se aprobd el cambic de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley
de Asenfamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuchua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y COn apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, foda vez gue
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominade “Quinta Carolina 4300", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la Av. Quintas Carolinas ndmero 6300 de la Colonia
Nombre de Dios, con superficie de 435.557 metros cuadrados, para llevar @
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 o Comercio y
Servicios, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacién, por lo que en vista de lo
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente |a solicitud presentada por la C. Reynalda Salmén
Paredes, en su cardcier de propietaria del predio.

SEGUNDO. Esta Comisidn aprueba y somete a consideracidn del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Quinta Carolina 6300", en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccidn de Desarrello Urbano vy Ecologia, en el predio ubicado en la
Av. Quintas Carolinas nimero 6300 de la Colonia Nombre de Dios, con
superficie de 435.557 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de sueioc de Habitacional H45 o Comercio vy Servicios.

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como d la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a~
lo establecidc en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Crdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrcllo urbano municipal o sus
medificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria v de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitomente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron vy firman las v los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarroiflo Urbano.

Dado en el Saidn de Cabilde de! Palacio Municipal, a los 25 dias del mes de
marzo del afo 2024, '

ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

J@CC)(,U\K \/eha \./
JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA
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HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESERTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EMNCUAL LA C, REYNALDA SALMON PAREDES, EN SU CARACTER DS
PROPIETARIA DEL PREDIO, SOLICITO LA APRO3 ON-DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
"QUINTA CAROLINA 4300", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCIGN DE
DESARRCLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADD EN LA AV, QUINTAS CAROLINAS NUMERO 6300 DE LA
COLONIA NOMBRE DE DIOS, CON SUPERFICIE DE 435.557 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO
DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A COMERCIO Y SERVICIOS '
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBAND

OFICIO NO. DASDDUA92/2024

; Chihuahua, Chih, 07 de marzo de 2024
MTRO., ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrolio Urbano vy Ecologfa, solicitud Reynalda Salmon
Paredes en su caracter de propietario del predio ubicado en la Av. Quintas Carolinas No. 6300,
de la Colonia Nombre de Dios con.unasuperficie total de 435.557m2,. quien promueve y solicita
la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Quinta Carolina 6300” en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a.través de la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H45 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 sexta actualizacién a uso de suelo
Comercio y Servicios.

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al M. Ayuntamiento, en atencién a la persona
gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES -

Que por medio de Oficio No. DASDDU/1116/2023 de fecha 04 de diciembre del 2023, la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacion urbana
denominado “Quinta Carolina 6300" solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77.de fa Ley de Asentamientos Humanos
OCrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 749/2023 de fecha 12 de diciembre 2023, el Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacion
urbana denominado “Quinta Carolina 6300".

Por medio de Oficio No. DASDDU/1117/2023 de fecha 04 de diciembre de 2023 emitido por la
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologla se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano v
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio. '

Por medio de Oficio No. DDHE/2020/2023 de fecha 08 de diciembre del 2023 emitido por la
Direccidn de Desarrolloc Humano y Educacidon informa a ta Direccidn de Desarrollo Urbano v
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/1178/2023 de fecha 18 de diciembre de 2023, expedido
por la Direccidn de Desarroilo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita fa publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros
de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consuita publica por 10 dias habiles,
notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd
de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias hébiles en el inmueble de |a Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, ubicado en ia Calle Camino a la Presa Chuviscar No, 1108, Colonia Campesina Nueva,
en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territoria!
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SIJ/DRPA/0004/2024 de fecha 05 de enero de 2024 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Quinta Carolina 6300" fue presentadoen la
Quincuagésimo Segunda Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 15 de
febrero del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE el
cambio de uso de suelo Habitacional H45 a Comercio y Servicios.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firrmada por el propietario.

Copia simple de la identificacion con fotograffa del propietario.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/NE/2023 de fecha C4 de diciembre del 2023, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y £cologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral dei

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana.

5. Oficio No. 749/2023 de fecha 12 de diciembre de 2023 del instituto de Planeacion Integral
del Municipic de Chihuahua donde emite el dictamen téchico.

6. Oficio No. DASDDU/M7/2023 de fecha 04 de diciembre de 2023 emitido por la Direccidn

de Desarrolio Urbanc vy Ecolegla donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano vy

Educacidon los Comités de Vecinos. '

NN
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Oficio No. DDHE/2020/2023 de fecha 08 de diciembre del 2023 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia de Comité de
Vecinos. '
Oficio No. DASDDU/1178/2023 de fecha 18 de diciembre de 2023, de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Jjuridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de |la Presidencia Municipal.

Oficio No. SI/DRPA/0004/2023 de fecha 05 de enero de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de [a publicacién en-el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal.

Copia simple de [a Quincuagésimo Segunda Sesidén Ordinaria del dia 15 de febrero del
2024 de la Comision de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacién en
el Periodico Oficial de Gobierna del Estado.
Original y copia del estudic de planeacién urbaha, denomimado “Quinta Carolina 6300",

ATENTA

UBDIRECTO PROGRAMALION URBANA
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ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO

De Habitacional H45 a Comercio y Servicios

“QUINTA CAROLINA 6300”

UBICACION:

Avenida Quinta Carolina # 6300 de la colonia Nombre de Dios

PROMOTOR:

Reynalda Salmon Paredes

ANALISIS Y ELABORACION:

Arq. Salma Rocio Maynez Villalobos
D.R.U 042
CEL: 614 199 56 47

NOVIEMBRE 2023
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1. INTRODUCCION

El presente estudio técnico es promovido por la sefiora Reynalda Salmon Paredes en su caracter de
propietaria del predio, el cual se pretende desarrollar con un proyecto de tienda de autoservicios con
venta de vinos y licores tipo OXXO; aprovechando su ubicacidn, su contexto inmediato en convivencia con
vivienda unifamiliar, comercio vecinal y distrital, asi como su cercania con corredores urbanos vy
comerciales, promoviendo asi las politicas y vision de ciudad establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano,
principalmente en la promocion de la mezcla de usos y el fortalecimiento de la econdmica local a través
de nuevas inversiones.

El propodsito de este estudio es el de llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45
establecido por el PDU 2040 a Comercio y Servicios, observando las previsiones que le permitan
compatibilidad con su entorno, aprovechando su vocacién de suelo, la infraestructura existente y el
impulso econémico del sector.

La propuesta se realiza sobre un predio baldio sujeto a reconversion al interior de la mancha urbana en la
zona nororiente de la ciudad de Chihuahua, mismo que se ubica en la Av. Quinta Carolina # 6300 esquina
con calle San Juan de la colonia Nombre de Dios, identificado por clave catastral 238-054-021.

La localizacion del poligono de aplicacion en la ciudad y el drea considerada para analizar en este estudio
se muestra en la siguiente imagen:
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Imagen 1. Ubicacidn en la Ciudad
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1 PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, La Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua establece que:

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucidon Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

VI. Formular y administrar la zonificacidn prevista en los planes de su competencia, asi como controlar y
vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondiente de:

Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XIV. Promover la organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacion, ejecucidn, evaluacion y actualizacién de los instrumentos aplicables al
desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacién, asi como la zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion,

Adicionalmente y en referencia al proceso de aprobacidn, se sustenta en los siguientes articulos previstos
en la La Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua:

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IIl. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
lIl. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en
el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en al menos
un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacion de
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la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacidn, este estard a cargo de la formulacion de
los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacién o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano, podré ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

I.  El municipio de que se trate.

Il. El Poder Ejecutivo del Estado.

lll. La Secretaria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
gue reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada
conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al
mismo procedimiento que el establecido para su formulacidn, aprobacidn, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacidn entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacidon municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del
proceso de modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o
electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacion menor

correspondiente.

En ningun caso se considerarad modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

2.2 AMBITO FEDERAL

2.2.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacidén en México, emana de su Constitucion Politica particularmente
de los articulos 25, 26, 27, 73 y 115.
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Articulo 25. Dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacién,
conduccién, coordinacién y orientacion de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo nacional
concurrirdn con responsabilidad social, los sectores publico, social y privado y que, el sector publico tendra
a su cargo las areas estratégicas que se sefialan en el articulo 28, parrafo cuarto.

Articulo 26. Establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacién democrética
del desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia. La planeacién serd democratica, mediante la participacion de los diversos sectores sociales,
recogera las demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y los programas de
desarrollo. Establece la existencia de un Plan Nacional de Desarrollo, al que se sujetaran obligatoriamente,
los programas de la administracién Publica Federal.

Articulo 27. Dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originalmente a la nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada”.

“La Nacién tendra en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que
dicte el interés publico...”

“En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la que fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién”

Articulo 73. En su fraccidn XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn “Para expedir las leyes que establezcan
la concurrencia del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el dmbito de sus respectivas competencias, en
materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo Ill del articulo
27 de esta Constitucién, asi como en materia de movilidad y seguridad vial”.

Articulo 115, fracciéon V. Faculta a los municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, asi como los
planes en materia de movilidad y seguridad vial;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;
c) Participar enla formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberadn estar en concordancia
con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren proyectos de

desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f)  Otorgar licencias y permisos para construcciones;
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2.2.2 LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacion tiene como objeto establecer las normas y principios basicos conforme a los cuales
se llevard a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracién y funcionamiento del
Sistema Nacional de Planeacién Democratica.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacion nacional de desarrollo la ordenacion
racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en
materia de regulacion y promocion de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de proteccion al
ambiente y aprovechamiento racional de los recursos naturales, asi como de ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y desarrollo urbano, tiene como propdsito la transformacién de la realidad
del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucién y la ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados
en estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinardn acciones y se evaluaran resultados.

El primer parrafo de su articulo 20, establece que: “En el ambito del Sistema Nacional de Planeacion
Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de
que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién y ejecucién del Plan y los
programas a que se refiere esta Ley.

2.2.3 LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRIROTIALY
DESARROLLO URBANO.

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1°, tienen como objeto:

Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso
del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos,
respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacion y regulacién de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional;

. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacion y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacién, Crecimiento,
Mejoramiento, consolidacién y Conservacion de los Centros de Poblacion y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccién y el acceso equitativo a los espacios
publicos;

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas
y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y
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V.

Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las mujeres,
jovenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del
territorio con base en el acceso a informacidn transparente, completa y oportuna, asi como la
creacion de espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno vy la
ciudadania en la formulacion, seguimiento y evaluacion de la politica publica en la materia.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

VI.

VII.

VIIIL

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacidn y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los
demds que de éstos deriven;

Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacién y, en su caso,
la desaparicién de Centros de Poblacion;

Impulsar y promover la conformacion de institutos metropolitanos de planeacidn junto con los
municipios que conforman una zona metropolitana determinada, asi como participar en la
planeacion y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta
Ley y de la legislacion local;

Celebrar convenios de asociacién con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacién urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucién de acciones, obras
y prestacién de servicios comunes; asi como para crear y mantener un instituto multimunicipal
de planeacién, cuando los municipios se encuentren por debajo de un rango de poblacién menor
a cien mil habitantes;

Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinaciéon y
concertacién que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven;

Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad
federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacion de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacién local;
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XI.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVILI.

XVIIL

XIX.

XX.

XXI.

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacidn y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano,
lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de
los Estados

Unidos Mexicanos;

Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcién oportunamente en el
Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacién en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones
en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacidn
aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos
del Suelo y Destinos de areas y predios;

Intervenir en la prevencion, control y solucion de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

Participar en la creacion y administraciéon del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo
Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o
vulnerabilidad;

Atendery cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccién y salvaguarda
en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como areas no urbanizables
por disposicion contenidas en leyes de caracter federal;

Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o
programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las
autoridades competentes, para la aplicacién de las sanciones que en materia penal se deriven de
las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de Desarrollo
Urbanoy, en su caso, de ordenacién ecoldgica y medio ambiente;

Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y proteccién a los espacios publicos;

Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucién de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;
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XXI1.

XXII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacién y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano vy la vivienda;

Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

Impulsar y promover un instituto municipal de planeacion, cuando se encuentre en un rango de
poblacién de cien mil habitantes hacia arriba.

2.2.4 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Articulo 1°. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacién restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la
proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberaniay
jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el
desarrollo sustentable y establecer las bases para:

VI.

VII.

VIII.

Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar;

Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;
La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;

La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion
de las areas naturales protegidas;

El aprovechamiento sustentable, la preservacidn y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua
y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios
econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacién de los ecosistemas;

La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente;

El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las
entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;
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VI.

VII.

VIII.

XIV.

XV.

El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccidon y concertacién entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicidon
de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

Articulo 4°. La Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México ejerceran sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la protecciéon al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacién del aprovechamiento sustentable, la
proteccion y la preservacion de los recursos forestales y el suelo, estara determinada por la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8°. Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las
leyes locales en la materia, las siguientes facultades:

La formulacién, conduccién y evaluacién de la politica ambiental municipal;

La aplicaciéon de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la materia
y la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente en bienes y
zonas de jurisdiccidn municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a la
Federacién o a los Estados;

La creacién y administracién de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacién,
parques urbanos, jardines publicos y demas dreas analogas previstas por la legislacion local;

La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencion y control de la contaminacion
por ruido, vibraciones, energia térmica, luz intrusa, radiaciones electromagnéticas y olores
perjudiciales para el equilibrio ecolégico y el ambiente, proveniente de fuentes fijas que
funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la vigilancia del
cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes moviles
excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal;

La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion, asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas, con la participacion
que conforme a la legislacion local en la materia corresponda a los gobiernos de los estados;

La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de competencia
estatal, cuando las mismas se realicen en el ambito de su circunscripcion territorial;

La formulacién, ejecucidn y evaluacién del programa municipal de proteccién al ambiente;
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Articulo 17. En la planeacion nacional del desarrollo se debera incorporar la politica ambiental y el
ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones en la
materia.

En la planeacion y realizacién de las acciones a cargo de las dependencias y entidades de la administracion
publica federal, conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el ejercicio de las
atribuciones que las leyes confieran al Gobierno Federal para regular, promover, restringir, prohibir,
orientar y en general inducir las acciones de los particulares en los campos econdmico y social, se

observaran los lineamientos de politica ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

2.3 AMBITO ESTATAL

2.3.1 CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su articulo 1° define al Estado de Chihuahua como
parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
plurietnica y multilinglistica.

Articulo 2. Destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 64. Establece las facultades de su congreso entre las que se encuentran legislar en todo lo
concerniente al régimen interior del Estado y abrogar, derogar, reformar y adicionar leyes y decretos.

Articulo 93. Establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado:
Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

Il. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso del Estado. Cuando asi lo
acuerde la Legislatura, la publicacién se hara por medio de carteles que se fijen en los parajes
publicos de las municipalidades o bien por bando solemne;

Il Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida la Legislatura Local.

V. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en general, proveer en la esfera
administrativa cuando fuere necesario o Util para la mas exacta observancia de las leyes,

promoviendo la participacién ciudadana en los términos de la Ley.

V. Velar por la conservacién del orden, tranquilidad y seguridad del Estado y por la personal de sus
habitantes, protegiéndolos en el uso de sus derechos;

Articulo 138. La Ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia
municipal, la que sera ejercida por los Ayuntamientos de forma exclusiva:

XI. En materia de desarrollo urbano:
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a)

c)

d)

e)

f)

Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;

Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o el Estado elaboren

proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacién de los municipios;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
Otorgar licencias y permisos de construcciones;

Participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecolégicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, y,

Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.
En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27

de la Constitucién Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.

2.3.2 LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 1°. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto

establecer:

Las normas y principios, conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacién del desarrollo en el
Estado de Chihuahua;

Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo
Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar
los objetivos y prioridades de los planes y programas.
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Articulo 2°. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3°. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién para el desarrollo, la ordenacién
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacién de los
sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad
de vida de su poblacion.

Mediante la planeacidn se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los ambitos
politico, social, econémico, cultural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de
ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 7°. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:

I A Nivel Estatal:
a) ElPlan Estatal de Desarrollo

b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) ElPresupuesto de Egresos del Estado.

f)  Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico y de concertacion con los Sectores Social
y Privado.

Il. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.
c) ElPresupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacidn entre el Sector Publico, y de concertacién con los Sectores Social
y Privado.

Articulo 8°. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, las  funciones de Planeacién
se distribuyen de la siguiente manera:

I. A Nivel Estatal:
a) Ala persona titular del Ejecutivo del Estado le compete:
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1.  Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica al Congreso del Estado,
para su examen y aprobacion.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica en el periddico Oficial del
Estado.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su participacion,
en el proceso de planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b)  Ala Secretaria de Coordinacion de Gabinete le compete:
1.  Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas que de él
se deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal y
Municipal, integradas en el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacion que guarden los programas y presupuestos de las diversas
dependencias y entidades de la Administraciéon Publica Estatal, asi como los resultados de su ejecucion,
con los objetivos del Plan Estatal.

4.  Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan Estatal de Desarrollo, a través de los
indicadores de impacto que puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas de
desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales, y rendir cuentas a la ciudadania sobre el
avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

5. Articular a las diversas areas de planeacion de las dependencias y entidades de la Administracion
Publica Estatal respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en materia de planeacion,
orientado al cumplimiento de las prioridades de planeacion del Estado.

6. Coordinar la formulaciéon de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las dependencias y
entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal integradas en los Comités Regionales,
del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

c) AlaSecretaria de Innovacion y Desarrollo Econémico le compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el establecimiento de
los mecanismos de concertacion con los sectores social y privado, para la instrumentacién del Plan
Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y de servicios de la Entidad.

d) AlaSecretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicion de las politicas financiera y crediticia, que contendra el Plan Estatal de
Desarrollo en su Programa Operativo Anual.
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g)

Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades de
recursos y la utilizaciéon del crédito publico del Estado y los Municipios, para la ejecucion del Plan
Estatal y sus Programas.

Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversion estatal y concertada con
otros érdenes de Gobierno.

Definir, dentro del proceso de programacidon-presupuestacion, la orientaciéon de los recursos del
Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan Estatal y
Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

La elaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del Plan Estatal de Desarrollo y a los
indicadores de gestion y desempefio de las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Estatal, con base en el Sistema de Evaluacién del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania sobre
el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

A las Dependencias de la Administraciéon Publica Estatal les compete:

Intervenir respecto de las materias propias de su funcién, en la elaboracion del Plan Estatal de
Desarrollo.

Elaborar, en el seno del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado, los programas sectoriales,
tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y los gobiernos municipales,
asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.

Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo,
asi como de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del Estado.

Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme al Plan Estatal
de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.

Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucidon de los programas sectoriales.

Verificar periddicamente, la relacion que guarden los programas y presupuestos de las entidades
paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucidn, con los objetivos y
prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las

desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestién o desempefio,
definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

A las entidades de la Administracion Publica Paraestatal les compete:

Participar en la elaboracion de los programas sectoriales, presentando las propuestas que procedan
en relacion a sus funciones y objetivos.
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Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa sectorial
correspondiente.

Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucién de los programas institucionales.

Verificar periédicamente la relacion que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades del programa institucional.

Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestidn, a través de indicadores de gestion o desempefio,
definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

Al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:

Coordinar las actividades de la Planeacidn Estatal de Desarrollo.

La formulacién, actualizacién, instrumentacion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y
de los Programas Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las dependencias y entidades de
la Administracidon Publica Estatal y Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los planteamientos
y propuestas de los sectores social y privado, buscando su congruencia con el Plan Nacional de

Desarrollo y los programas de mediano plazo.

Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de Desarrollo, el cual se realizard al término
del tercer afio de gobierno de la Administracién en curso.

Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

A Nivel Municipal:
A los Ayuntamientos del Estado, compete:

Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado, por
conducto del Presidente Municipal y demas autoridades requeridas.

Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucidon de los programas municipales.

Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el proceso de planeaciéon del desarrollo, de
acuerdo con lo establecido en esta Ley.

A la Administracion Publica Municipal, le compete:

Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité de
Planeacién para el Desarrollo del Estado.

Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.

Participar en la elaboracion de los programas que les corresponden, presentando las propuestas que
procedan en relacién a sus funciones y objetivos.
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4. Verificar periddicamente la relacién que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades de su programa.

¢) Alos Comités Regionales, del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, les
compete:

1. Coadyuvar en la formulacién, actualizacién, instrumentacion, control y evaluacion del Plan Municipal
de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administracién Publica Municipal, Estatal y
Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo y
formular el correspondiente a nivel regional.

3. Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la participacion y
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones para
la elaboracidn, actualizacién, ejecucion, control y evaluacién del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal
de Seguridad Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demds programas a que se refiere
esta Ley.

La participacién social deberd contar con representacién de organizaciones de la sociedad civil, iniciativa
privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos indigenas, representacion
municipal y ciudadania en general, a través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrénicos,
reuniones con expertos y demas mecanismos de participacién que se consideren necesarios.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Pudblica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podrdn concertar la realizacién de las acciones previstas en los Planes y los programas
qgue se deriven de estos, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
interesados.

2.3.3 LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANQOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y de observancia general en
todo el Estado y tienen por objeto:

Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio y la
planeacion y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asf
como para determinar las atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacion de esta
Ley, con pleno respeto a los derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

Il. Determinar las acciones vy fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de gobernanza
territorial que promueva una efectiva participacion, congruencia y coordinacién entre gobierno
y sociedad para la ordenacién del territorio, asi como para la fundacién, crecimiento,
mejoramiento y conservacion de los centros de poblacion en la Entidad, garantizando en todo
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momento el fomento, la proteccidén y el acceso equitativo a los espacios publicos, los
equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.

. Establecer los criterios para armonizar la planeacién y la regulaciéon de los asentamientos
humanos con el ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales el Estado y los municipios
ejerceran sus atribuciones para ordenary zonificar el territorio y determinar las correspondientes
provisiones, zonas, usos del suelo, reservas y destinos de areas y predios que regulan la
propiedad en los centros de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevara a cabo la politica del suelo y reservas
territoriales en el Estado, asi como los instrumentos para su gestién y administracion, teniendo
como eje vertebrador el bien comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio publico, y los
equipamientos.

VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los cuales se evaluardn las acciones
urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacion correspondiente de la autoridad estatal
o municipal, seglin su ambito de competencia.

VII. Determinar las normas badasicas para la prevencion de riesgos y contingencias en los
asentamientos humanos, tendientes a garantizar la seguridad y proteccion civil de sus habitantes
y sus bienes.

VIIL. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en los

procesos de planeacién, administracion y gestién del territorio, con base en el acceso a
informacion transparente, completa y oportuna, asi como la creaciéon de instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y
evaluacion de la politica publica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

El Desarrollo Urbano como Derecho Universal

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades sostenibles, justas, democraticas,
seguras, resilientes y equitativas, para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos, econémicos,
sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este derecho es generar las condiciones para el desarrollo
de una vida adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para promover entre las y los
ciudadanos una cultura de responsabilidad y respeto a los derechos de las demas personas, el medio
ambiente, asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacidn de las autoridades estatales y municipales promover una cultura de corresponsabilidad civica
y social sobre los diversos temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Derechos Urbanos Fundamentales
Articulo 3. Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de las personas residentes de los
asentamientos humanos del Estado, de forma enunciativa, los siguientes:

Al medio ambiente sanoy a la preservacién del entorno, a fin de lograr una calidad de vida éptima
e integral.

Il. A la movilidad, en condiciones de seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad,
inclusién e igualdad.
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

X1,

XIV.

Al libre transito en vialidades y bienes de propiedad publica, sin impedimentos materiales.
Al uso y disfrute de espacios publicos y equipamientos urbanos.

Al acceso y preservacién de bienes y servicios relativos al patrimonio natural y cultural.

A una vivienda digna y decorosa.

A contar con servicios publicos.

A la ejecucion de obras publicas de beneficio colectivo.

A la participacion ciudadana y al acceso transparente y oportuno de la informacién, en los
procesos y politicas de planeacién, administracion del suelo y ordenacion del territorio.

A contar con seguridad publica.
A la seguridad personal e integridad fisica frente a los riesgos y desastres.

A que se cumplan las previsiones y contenidos de los planes y programas de desarrollo urbanoy
ordenamiento territorial.

A presentar denuncias publicas urbanas e impugnaciones contra actos o hechos juridicos que
violenten la normatividad, legislacién o instrumentos de planeacion.

A la agrupacion, bajo cualquier modalidad licita, para defenderse o presentar propuestas y
realizar gestiones en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo
urbano.

Estos derechos estardan sujetos a la mas amplia proteccién, cobertura, concreciéon e
interpretacién posible a favor las personas.

Los derechos urbanos fundamentales reconocidos en este ordenamiento otorgan interés juridico
individual o colectivo para ser exigibles y reparables mediante mecanismos y procedimientos de
restitucion de garantias urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional, administrativa o
constitucional.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entenderd por:

Area no urbanizable. - El territorio que no puede ser sujeto de utilizar o desarrollar en términos
inmobiliarios o diversos a su conservacién, por contar con algun tipo de protecciéon especifica
que lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental, paisajistico, historico,
arqueologico, agricola, forestal, ganadero o zona de riesgo, entre otros. Las areas no urbanizables
deberan estar definidas en los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Asentamiento humano. - El establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto
de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la
misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran.
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XLVII.

LXVII.

LXXV.

LXXXI.

LXXXVI.

LXXXVII.

VIII.

Licencia de uso o destino de suelo. - Documento oficial expedido por la autoridad municipal, a
solicitud de una persona fisica o0 moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del suelo
especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los instrumentos de planeacion
correspondientes, identificando sus normas técnicas complementarias y, en su caso, las demas
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

Predio baldio urbano. - Terreno no edificado, que por sus caracteristicas de ubicacién esta
confinado, colindante o contiguo con areas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte
de la infraestructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y que por su vocacion
esta o debe estar considerado dentro de los planes de desarrollo urbano.

Resiliencia. - Capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un
peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de
manera eficiente, a través de la preservacidén y restauracion de sus estructuras basicas y
funcionales, para lograr una mejor proteccién futura y mejorar las medidas de reduccién de
riesgos.

Usos del suelo. - Los fines especificos privados a que podran dedicarse determinadas zonas o
predios de un centro de poblacién y que estan definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

Zonificacion Primaria. - La delimitacion de las areas urbanizadas, las urbanizables y las de
conservacion y preservacion ecoldgica que conforman un centro de poblacion.

Zonificacion Secundaria. - La determinacion de los usos de suelo y destinos permitidos,
prohibidos o condicionados de las dreas que componen un centro de poblacién, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacién de suelo, las densidades y otros
parametros.

Articulo 9. La aplicacién de esta Ley corresponde al Congreso del Estado, al Gobierno Estatal, asi
como a los gobiernos de los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado (entre otras) le corresponden las siguientes
atribuciones:

Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
vivienda y asentamientos humanos.

Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo territorial del Estado, en el ambito
de su competencia.

Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado, en el ambito de su
competencia.

Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y los Programas Regionales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacion de los municipios y la sociedad.
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XVIII.

XIX.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXXII.

Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas territoriales y desarrollo territorial
estatal, asi como la asignacidn de recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento
en la materia.

Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.

Dictaminar, en el ambito de su competencia, las propuestas que formulen las diversas
dependencias o entidades de la Administracién Publica del Estado, en cuanto a la asignacién de
usos, destinos y reservas estatales para el equipamiento urbano.

Proponer y, en su caso, promover las modificaciones a los planes de desarrollo urbano
correspondientes, respecto de los bienes que conformen el patrimonio inmobiliario del Estado,
en congruencia con los objetivos y metas de la Administracion Publica.

Coordinar, en el ambito de su competencia, la ejecucidén de acciones de vivienda y urbanizacion
conforme a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano correspondientes.

Garantizar que las acciones e inversiones en materia de desarrollo urbano, programadas por las
dependencias y entidades de la administracion publica estatal se ajusten, en su caso, a esta Ley,
al Plan Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y demds instrumentos de
planeacién en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

VI.

VII.

Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacién estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos planes.

Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, los planes
de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la
materia.

Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

Registrar periddicamente en el Sistema de Informacién Territorial y Urbano, las acciones que
afecten el desarrollo urbano en los centros de poblacidon ubicados en sus jurisdicciones
territoriales.
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IX.

a)

b)

c)

f)

XIl.

XIlI.

XIV.

XV.

XVI.

Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

Explotacién de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.

Construccion, reparacion, ampliacion y demolicidn de obras que se ejecuten por cualquiera de los
tres érdenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

Construccion, instalacién y uso de la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién, asi como la recepcién de avisos
para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y
cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

Instalacion y administracion de parquimetros en la via publica.

Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, asi como para la prestaciéon y administracion de los servicios
publicos, la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano y proyectos de
vivienda de mediana y alta densidad.

Ejecutar por si 0 en coordinacién con las autoridades estatales, acciones para la prevencién de
riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de poblacion.

Promover la organizacién y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren
la comunidad, en la formulacidn, ejecucién, evaluacién y actualizaciéon de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacién, asi como
en la administracién del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacién y de
los convenios de coordinacién que se suscriban.

Intervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares en zonas que no sean consideradas de riesgo, asi como en los procesos de
incorporacion al desarrollo urbano de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes
del patrimonio de la Federacién o del Estado, conforme a la legislacion aplicable.

XXII. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer de las funciones y

servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

XXIII. Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia en la

materia.
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XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del municipio

Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podran suscribir convenios de coordinacion con el
propdsito de asumir el ejercicio de funciones publicas en materia de asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y desarrollo urbano que les correspondan. Dichos convenios seran publicados en
el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinién y deliberacién de las politicas de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, el Estado y los municipios, en el @mbito de sus respectivas competencias, conformaran
y apoyaran la operacién de los siguientes dorganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion
plural:

l. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

I. La Comisién de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

M. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial Metropolitanos, asi como de
Conurbaciones.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
I. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
M. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos en
el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

1. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en al
menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos de
comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estard a
cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VII. El municipio de que se trate.

VIIL El Poder Ejecutivo del Estado.

IX. La Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XI. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XIl. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.
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En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
gue reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada
conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al
mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacién, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacidn entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacidon municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del
proceso de modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o
electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacion menor
correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de
poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de esta
Ley.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podrdn establecer instrumentos de zonificacion,
mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacién del suelo en funciéon de la
capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinardn a la mejora de espacios
publicos, infraestructura, servicios publicos y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 100. Para la fundacién de nuevos centros de poblacidn se requerira de un decreto expedido por
el Congreso del Estado.

El decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendra las determinaciones sobre provision de tierras;
ordenara la formulacién del plan de desarrollo urbano respectivo y asignara la categoria politico
administrativa del centro de poblacion de que se trate.

Articulo 113. Los planes de desarrollo urbano a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberdn incluir
los aspectos relacionados con la creacién, el uso, aprovechamiento, rescate y custodia del espacio publico,
contemplando la participacion ciudadana y entre otras acciones, las siguientes:
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Las medidas para la identificacién y mejor localizacién de los espacios publicos en relacion con la
funcion que tendrdn y la ubicacién de las personas beneficiarias, atendiendo las normas
estatales, nacionales e internacionales en la materia.

Las estrategias para crear y defender el espacio publico, la calidad de su entorno y las alternativas
para su expansion, incluyendo corredores a escala humana con preeminencia del espacio publico
peatonal y dreas verdes.

El trazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial de manera que esta no afecte o
interfiera con aquellos.

La mejor localizacion y dimensién del espacio publico, en relacién con la funcion que tendray a
la ubicacion de las personas beneficiarias.

Las solicitudes de fraccionamientos o conjuntos urbanos deberan incluir los proyectos especificos de
disefio del espacio publico, los cuales seran evaluados como parte integrante de la autorizacion
correspondiente.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialardn los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacién, asi como la zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion, y seran las

siguientes:

VI.
VII.

VIII.

XI.
XIl.

XIll.
XIV.

Constancia de Zonificacion.

Licencia de uso de suelo.

Licencia de funcionamiento.

Alineamiento.

Numero Oficial.

Licencia de construccién y aviso de terminacién de obra.

Autorizacion para subdivision, fusién, segregacion, lotificacion o relotificacion.

Autorizacion para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

Autorizacion, construccién, instalacion y uso de estructuras para publicidad, conduccidn,
transmision e infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus modalidades.
Constancia de apeo y deslinde.

Constancia de medidas y colindancias.

Municipalizacion o entrega-recepcion de obras de urbanizacién.

Autorizacion de Planes Maestros.

Las demas sefialadas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como constancia
de buen funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas, de no afectacion
por obra publica, entre otras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicién de Ley, o que por sus caracteristicas sean declarados
como patrimonio arqueoldgico, artistico, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado de Chihuahua,
deberdn, ademas, obtener la autorizacion correspondiente.
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2.3.4 LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 492 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y tiene por objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente sano vy
saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria:

La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en la presente Ley, en
congruencia con los que, en su caso, haya formulado la Federacién.

Il. Formulary desarrollar programas, a fin de preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico y proteger
el ambiente, coordinandose, en su caso, con las demas dependencias del Ejecutivo Estatal, segin
sus respectivas esferas de competencia, con los municipios de la Entidad o con la Federacion.

IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere esta Ley.
XI. Celebrar convenios en materia ambiental.
Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de sus respectivas jurisdicciones:

La formulacion, conduccién, evaluacion, difusion e implementacion de la politica ambiental del
municipio, en congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la Federacién y el Estado.

I. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley y la preservacion,
restauracién y conservacion del equilibrio ecolégico en los ecosistemas y la proteccién al
ambiente, que causen o puedan causar actividades que se realicen en sus respectivas
circunscripciones territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la Federacién o al
Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de las licencias de construccién u
operacion, dependiendo del resultado satisfactorio de la evaluacién de impacto ambiental, en el
caso de proyectos de obras, acciones y servicios que se mencionan en esta Ley.

Articulo 19. El Gobierno del Estado y los municipios promoveran la cooperacion ciudadana, en todos los
niveles, para lograr que el equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal cumplimiento a sus obligaciones y
responsabilidades en esta materia.

Articulo 27. En la planeacion del desarrollo econdmico sustentable del Estado, deberdn ser considerados
la politica ambiental general y el ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley
y las demas disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econdmico, industrial y urbano, y de conformidad con la
politica ambiental, deberdn incluirse estudios y la evaluacién del impacto ambiental de aquellas obras,
acciones o servicios que se realizan en el Estado.
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Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que
establezca la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi
como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes
criterios:

Los planesy programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento
territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de
ordenamiento ecoldgico regional y local.

Il. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de
poblacién.

Il En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara
la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la

salud de la poblacién y se evitarad que se afecten areas con alto valor ambiental.

V. Se establecerdn y manejaradn en forma prioritaria las dreas de conservacién y/o preservacion
ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

2.3.5 CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Este Cédigo, contiene las normas a que se sujetara la organizacién interior del ayuntamiento y
el funcionamiento de la administracién publica municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucién Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Cédigo:

Establecer la forma de operacién y funcionamiento de los Ayuntamientos del Estado de
Chihuahua;

Il Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre mujeres y hombres;

Il Establecer las bases normativas para la transversalizacion de la perspectiva de género en los
planes, politicas y acciones del Ayuntamiento;

IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacién al interior como al exterior del Ayuntamiento;
V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio municipal;
VI. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de derechos humanos, de género e

interculturalidad en el disefio y la instrumentacion de politicas y programas de gobierno;

VILI. Establecer los procedimientos de impugnacién de actos del Ayuntamiento.
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Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos: (...)

XXV.

a)

XXX

Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan las
leyes;

El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
La ejecucioén de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacién y restauracion del
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;

Expedir reglamentos para administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal las
siguientes:

VI.

VIL.

VIII.

Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacién y desarrollo
urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de poblacién, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;

Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas de
desarrollo urbano;

Participar, en la ordenacién y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte de
su territorio;
Derogada.

Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacion o fraccionamiento de
terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacion;

Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la formulacion, ejecucion, evaluacion y
actualizacién de los planes o programas de desarrollo urbano;
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IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo
publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicidn de los reglamentos en materia de desarrollo urbano que
sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacién de los
centros de poblacion ubicados en su territorio; y

XI. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacién.

Articulo 85. Cada Municipio podra contar con un Consejo de Planeacién Urbana Municipal, que se
integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servira de auxiliar
al Municipio en la planeacién urbana. En los Municipios de mas de setenta y cinco mil habitantes sera
obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrara por una persona titular de la Presidencia que serd
nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durara en el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecta; deberd ser experta en la materia, tendra
las atribuciones que este ordenamiento y demas le concedan, y una persona titular de la Secretaria
Técnica quien sera nombrada por la persona titular de la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendrd voto de calidad; la persona titular de la Secretaria sera la
encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en union de la persona titular de la Presidencia, en
el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocard a los grupos organizados de la
comunidad para que integren el Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si
los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

c) Dos representaciones de la Administracion Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacion;
f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) La o el representante de la CdAmara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la CdAmara Nacional de la Industria de la Construccién;

i) La o el representante de la CAmara de Propietarios de Bienes Raices; y

i) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

l. Participar en la formulacion de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes
directores urbanos;

I. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion,
apertura, clausura, nivelacion, alineacién, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado vy
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comun;
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. Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la apertura, construccién, ampliacién y
reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y
las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le
presentaren;

V. Participar en la formulacién y actualizacién del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccién de los centros urbanos contra

inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del
Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las
construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los
habitantes del Municipio;

VII. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacién del servicio de
limpia, recoleccion, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracion de basura;

VIII. Recomendar al Ayuntamiento la presentacién de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para
que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
realizacion de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al bienestar de
los habitantes del Municipio;
X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucion de

una obra determinada;

XI. Promover la participacion y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

XIl. Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

2.4 AMBITO MUNICIPAL

2.4.1 REGLAMENTO DE DESARROLLO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

Establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacién de los tres érdenes de gobierno en la atencién de los asentamientos humanos, los
centros de poblacion y el medio ambiente;

I. Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus
centros de poblacion;

. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestién urbana del
Municipio;
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V.
V.
VI,
VIl
VI
IX.
a)
b)
c)
d)
e)

Integrar las mejores practicas de participacién de los habitantes en lo individual y por medio de
grupos, en los procesos de planificacion, consulta publica y administracion del desarrollo urbano
sostenible;

Motivar la participacion de todos los habitantes en las practicas del bien comun orientadas al
desarrollo urbano sostenible;

Definir formas para medir el estado actual y el avance periédico en materia de desarrollo urbano
sostenible;

Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicaran de
acuerdo a este Reglamento derivado de la Ley;

Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento;

Establecer las normas y procedimientos para regular:

El destino y conservacién de predios;

Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;

La utilizaciéon de la via publica;

Las autorizaciones para la fusion, subdivision, re lotificacion y fraccionamiento de terrenos que
bajo cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del
Municipio de Chihuahua, para la constitucion de fraccionamientos, centros comerciales, parques
industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, y

La conservacidon y mejoramiento del medio ambiente, prevencidn, control y atencién de riesgos
y contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacién de este Reglamento:

Il.
.
V.

El Ayuntamiento;

El Municipio;

El Presidente Municipal; y
La Direccidn.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

Solicitar al Ejecutivo del Estado de que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de centros
de poblacion, de conformidad con las leyes aplicables;

Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas, conforme
a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, este
Reglamento y los Convenios de conurbacidn y metropolitanos respectivos;

Participar en la construccion, manejo y administracion de las reservas territoriales de los centros
de poblacion, en los términos de la Ley y de los convenios coordinados que se suscriban;
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VI.

VII.

VIII.

Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanasy para
el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

Aprobar, en el ambito de su competencia, las acciones de regularizacion de la tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacién y delimitacidn de las zonas de urbanizacion ejidal y
su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el patrimonio
histérico, artistico, arquitecténico y cultural, asi como el medio ambiente de los centros de
poblacioén;

Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean planeados,

Las demas que otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

b)
c)

d)
e)

Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible
y de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion de os programas de desarrollo
urbano sostenible regulados por este Reglamento, e dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, u vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos programas;

Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible,
asl como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano;

Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el ejercicio
fiscal subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondientes de:

Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;

Construccién, reparacion, ampliacion u demolicion de obras que se ejecuten por cualquiera de
los tres érdenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas como rurales;
Instalacion de estructuras para telecomunicaciones, conduccién y transmision, y

Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia
y cualquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.
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VII.

VIII.

Realizar, promover y conectar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacion, su conservacion, mejoramiento y
crecimiento, asi como para la presentacién y administracién de los servicios publicos y la
ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

Promover la participacion, organizacidon y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren
la comunidad, en la formulacién, ejecucién, evaluacion u actualizacién de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;

Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares, asi como en los procesos de incorporacién al desarrollo urbano sostenible de tierras
de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la federacién o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

VI.

VII.

VIII.

XI.

Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
que requiera el fraccionamiento, fusidon, relotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,

determinando las densidades de poblacién permisibles;

Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera consultiva con el instituto Municipal
de Planeacion Urbana;

Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la autorizacion de alguna accion urbana.

Articulo 14. Serdn drganos auxiliares de analisis y opinion en la implementacién de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la Ley
seran cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion Urbana
Municipal;

El comité de Planeacidn y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN, y

La entidad a cargo de la Proteccién Civil en el Municipio
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Articulo 18. El ordenamiento y regulacién de os asentamientos humanos y el desarrollo urbano sostenible
de los centros de poblacién de los centros de poblacion en el Municipio, se llevardn a cabo a través del
Sisea Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

Il
.
V.
V.
VI.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenibles;

Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

Planes Maestros e Desarrollo Urbano Sostenible, y
Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planeacién Urbana con excepcién de los
panes maestros las modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:

VI.

VII.

El municipio dara aviso publico del inicio el proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planeamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Decimo
Primero de este Reglamento;

El Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a través de su
publicacion, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

El proyecto del programa estard a consulta y opinidn de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de gobierno interesados, durante un
plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del proyecto al titular del
Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacién, quien emitird el dictamen
correspondiente;

La Direccién organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondrd el proyecto,
recibird las sugerencias y planeamientos de los interesados. Simulténeamente, la dependencia
municipal encargada de la elaboraciéon del programa llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente Reglamento y el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

El Municipio debera dar respuesta a los planeamientos de a la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;

Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la secretaria, en un plazo no mayor
de 30 dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd requisito indispensable para su
aprobacion, y

Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobara el plan o programay
lo remitird al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que no
podrd exceder de los diez dias habiles siguientes.
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Articulo 20. Para la modificacién de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguirad el mismo
procedimiento que para su aprobacién, con excepcién del instrumento previsto en la fraccion V del
articulo 18 el presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aproar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso de suelo a otro que sea compatible
I. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
M. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cando:

l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién;

Il. No se altere la delimitacion entre areas urbanizables y las no urbanizables,

M. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en al Plan de Desarrollo Urano
del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y 25
del presente Reglamento deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la
propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accion
solicitada y la informacion grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer pubicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo
Octavo de la participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerirad un dictamen técnico al
IMPLAN. E este procedimiento escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos de area de
que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir de requerimiento del dictamen
técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal v,
cuando sea posible, de manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resulta afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria General
de Gobierno para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad
para su inscripcion.

Artfculo 31. Toda accién urbana para ser ejecutada requerira de la licencia, constancia o certificacion
expedida por la Direccidn, excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. (...)

Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio ambiente de
la estructura urbana requerirdn ademas de licencias y autorizaciones del dictamen de impacto urbano y
ambiental de la dependencia competente, de acuerdo con la Ley, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico,
el Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a
lo siguiente:

l. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan, le corresponde una
zonificacién y en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;
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V. Un propietario o poseedor podré solicitar la modificacién de la zonificacidn que le corresponda
ante el Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la
misma para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra
ser para el uso del suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de
acuerdo al procedimiento establecido en la Ley;

3. ANTECEDENTES

3.1 ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 25% de la poblacién del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situandolo como uno de los dos
mas poblados de la entidad, el 98.7 % de la poblacion municipal vive en la ciudad y el 1.3 % en la zona
rural.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de concentrar y promover ante
inversionistas privados la realizacion de grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad de servicios en beneficio de los programas de desarrollo econdmico.

Debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna y de desarrollo econdmico del Estado,
se debe prever su crecimiento armdnico, tanto fisica como econdmica y socialmente, estableciendo una
vision para el corto, mediano y largo plazo, que vele por el interés y bienestar publicos.

Es por ello que el crecimiento de la ciudad debe de ser encauzado de manera armonica y equilibrada,
cubriendo las demandas de suelo, lo cual implica poner mas énfasis en su correcto desarrollo urbano.

La zona norte de la ciudad se ha desarrollado a partir de la incorporacién de suelo ejidal al desarrollo, este
proceso ha sido paulatino y ha promovido su asentamiento como vivienda principalmente y de
autoconstruccién, generando una amplia diversidad en la tipologia de vivienda, asi como la forma de los
predios, dentro de los cuales se pueden encontrar predios con mayor potencial de desarrollo.

La zona de Nombre de Dios, posee una tradicion histérica mas antigua que la misma ciudad de Chihuahua,
esta zona, inicialmente se conocid como misién de San Cristébal de Nombre de Dios, nombre que le fue
conferido oficialmente en su establecimiento en el afio de 1697. Desde entonces, Nombre de Dios posee
caracter e identidad propia, pese a verse absorbido por el drea urbana.

Los corredores urbanos de la Av. Silvestre Terrazas, Periférico de la Juventud, Av. Tedfilo Borunda Ortiz y
Vialidad CH-P, junto con corredores colectores de la zona como la calle Geranios, calle 92, calle 110y calle
120 generan un alto potencial de desarrollo para propuestas vinculadas a la generacion de actividades
productivas complementarias, las cuales a su vez ha generado que sea atractiva la diversificacion
orientada al desarrollo habitacional. El aprovechamiento de predios baldios y subutilizados con vocacién
y condiciones adecuadas para su convivencia funcional y social en entornos urbanos mixtos, representa
atractivas opciones pues al contar con infraestructura y servidos inmediatos, se da la posibilidad al 100%
de lograr esquemas armonicos de desarrollo econdmico en beneficio de nuestra ciudad.
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4. ALCANCES

4.1 ALCANCE GENERAL

El objetivo general para la realizacion del presente estudio técnico es el de modificar el uso de suelo
establecido por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblaciéon Chihuahua, visién 2040 en su
sexta actualizacién definido como Habitacional H45 a Comercio y Servicios, que le permita la factibilidad
de un proyecto urbano comercial en compatibilidad con su entorno, aprovechando su ubicacién, su
cercania con vialidades jerarquicas de la zona y su infraestructura consolidada, para lo cual se realiza el
analisis técnico que justifique la viabilidad de la propuesta.

4.2 ALCANCE TERRITORIAL

4.2.1 DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

El presente estudio técnico describe las caracteristicas generales del medio construido, del medio natural,
asi como las caracteristicas socioecondmicas del contexto donde se localiza el poligono de estudio,
aunado a un analisis normativo mediante el cual se sustenta la solicitud del cambio de uso de suelo actual
“Habitacional H45” asignado por el PDU2040 en su ultima actualizacién a “Comercio y servicios”. Lo
anterior con la finalidad de obtener datos estadisticos y cartograficos que permitan establecer un analisis
completo para determinar la viabilidad de la presente propuesta.

Para este propdsito, se definié un drea de analisis de una distancia de 1,200 metros a partir del predio a
analizar, conformando un poligono con una superficie para su analisis de 452.00 Hectdreas, drea en la cual
se albergan las colonias y fraccionamientos como: Nombre de Dios, San Vicente, Angeles, San Guillermo,
San Francisco, Rincdn del Arcéngel, Vistas del Sacramento, Rincdn de los Cerezos, Real de San Juan, San
Cristdbal, Puerta Cibeles, Sacramento, Los Nogales, Almacenes Industriales de Chihuahua, Adolfo Lopez
Mateos, colonias ubicadas dentro de la mancha urbana en una zona en proceso de consolidacién.

Asi mismo, el area de estudio alberga una serie de vialidades jerarquicas que forman parte de la estructura
vial de la ciudad, definidas por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua 2040, asi como
vialidades colectoras de la zona que fungen como vias de comunicacién entre los sectores, mismas que
posteriormente se definiran a través de este estudio.

A continuacidn, se ilustra la cobertura definida para el drea de estudio en sus diferentes radios de analisis:
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Imagen 2. Definicion del Area de Estudio

4.2.2 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El cambio de uso de suelo se efectia para un predio urbano, identificado con clave catastral 238-054-021

ubicado en la Av. Quinta Carolina # 6300 esquina con calle Camino San Juan de la colonia Nombre de Dios
con una superficie de terreno de 435.557 metros cuadrados.

Predio de estudio
Superficie: 435.557 m2

]
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Imagen 4. Vista aérea del predio

El predio, en su colindancia con la Av. Quinta Carolina cuenta con 20.617 metros, en su colindancia con la
calle San Juan con 22.854 metros, en su colindancia con el lote No. 2 con 20.331 metros y en su colindancia
con el lote No. 1 con 19.918 metros.

Al predio anteriormente descrito le corresponden las caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo a plano
catastral que se anexa a continuacion:
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/\\‘ ARQ. VELAZOUEZ MONTOYA
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Chivuahua, Chihuahua CED. PROF. 106083% TEL 6M162%33 /

Imagen 5. Plano Catastral predio 238-054-021
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Se anexa al presente estudio el plano catastral del predio debidamente firmado por el perito catastral, asi
como sus colindancias y superficie.

Se ampara la propiedad del predio a favor de la sefiora Reynalda Salmon Paredes con copia de escritura
publica No. 5,466 emitida por la notaria publica No. 21, documento inscrito en el Registro Publico de la
propiedad con nimero de Inscripcion 78, Folio 78, Libro 4427 de la Seccién Primera.

4.3 ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del estudio se define en funcion a la normatividad aplicable, en particular con la Ley De
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y su
congruencia con los instrumentos superiores como el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua visiéon 2040.

El presente estudio busca los alcances de cambio de uso de suelo al interior, atendiendo su contexto
natural y urbano, a la futura interaccién con su estructura urbana inmediata en cuanto a infraestructura,
usos de suelo colindantes y estructura vial. Este cambio de uso de suelo esta justificado en los analisis
urbanos, sociales y de medio natural, reflejdndose con mayor precisién en el apartado de Diagnostico que
se desarrolla a continuacién.

5. DIAGNOSTICO
5.1 CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIALY ECONOMICO

5.1.1 AMBITO REGIONAL

El Estado de Chihuahua esta dividido en 67 municipios, Al norte colinda con los Estados Unidos de
América; al este colinda con los Estados Unidos de América, Coahuila y Durango; al sur con Durango
y Sinaloa; al oeste con los Estados Unidos de América, Sinaloa y Sonora. El municipio de Chihuahua
tiene como su cabecera a la ciudad de Chihuahua, donde la distribucién demografica muestra que el 25
% de la poblacién total del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situandolo como uno de los mas
poblados del Estado.

La vinculacion de la regién en cuanto a productos y mercancias ha sido histéricamente importante
considerando su ubicacién estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados Unidos de
América y su relacién al sur con la ciudad de Durango donde confluyen los ejes carreteros de los
corredores comerciales norte-sur y este-oeste y al oriente con la costa del Pacifico.

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacién en cuanto a su red carretera lo cual
permite una vinculacion eficiente y funcional entre municipios y localidades las cuales son administradas
por la Federacion y el Estado. Por la ubicacion y jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la
ciudad capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en cuanto al esquema de movilidad
regional.
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La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las localidades del Estado y con el resto de la
nacién favorece una relacién jerarquica hacia ciudad Judrez al norte y al sur a con la ciudad de México.
Dicha condicion obedece a factores econémicos que sefialan la importancia de dicho corredor.

5.1.2 AMBITO URBANO

Se define con la delimitacion de su fundo legal con una superficie de 78,289.30 hectdreas conocido como
el Centro de Poblacién.

En relacion al crecimiento poblacional y urbano, la superficie de la mancha urbana de Chihuahua
representaba en el afio 1990 un total de 15,097.91 hectareas. La evoluciéon de la mancha urbana
representa actualmente una extensién territorial de 23,922.040 hectdareas de superficie que significa una
importante desaceleracion en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos anteriores.

En cuanto a la poblacién de la ciudad de Chihuahua actualmente representa los 925,762 habitantes,
representando una tasa media de crecimiento poblacional de 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracién con respecto al quinquenio anterior.

Su caracter de ciudad cabecera municipal, asi como su desarrollo econémico, ha generado una migracién
de las poblaciones rurales hacia esta, provocando el crecimiento de poblacién, la diversificacién de las
actividades econdmicas, la ocupacién de mayores superficies de suelo y la dindmica de crecimiento se
manifiesta en una modificacién sustancial del entorno original.

Sin embargo, esta dindmica econdmica y social ha provocado una serie de problematicas urbanas, sociales
y financieras y se ha propiciado un desarrollo desequilibrado a nivel estatal principalmente en las ciudades
con mayor progreso como lo son Chihuahua y Juarez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa en el proceso de dispersién de la
urbanizacién periférica y expulsion de habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos masivos de zonificacién y privatizacion,
buscando trasladar los problemas de mantenimiento y mejora a los propios ciudadanos. Esto ha
conducido a situaciones de insolvencia colectiva que impiden resolver por si mismos la problematica
generada. Las actuales demandas de la poblacion van mas alld de aquellas que se limitan a la cobertura
de necesidades.

5.1.3 AMBITO DE INFLUENCIA

El desarrollo de este proyecto proporciona una alternativa mas de desarrollo econdmico disponible y
accesible al entorno urbano en general y a los principales corredores que conectan la zona sur con el norte
y poniente de la ciudad, impulsa el desarrollo del sector de la construccidn, asi como permite la integracion
de comercio de primera necesidad para la zona, aprovecha infraestructura de servicios instalada.
Asimismo, este proyecto se integra a un entorno urbano conformado por corredores urbanos de jerarquia
urbana al ubicarse en el cuadrante definido por las vialidades jerarquicas Av. Heroico Colegio Militar,
vialidad Sacramento, Av. Juan Escutia y calle Mercurio, las cuales tienen una importante funcién de
accesibilidad y conexion para la zona nororiente de la ciudad.
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Toda esta red de conectividad con la ciudad se encuentra a poca distancia del poligono de aplicacion,
otorgando factibilidad de integracion a las politicas publicas de intensificacion en los potenciales del suelo
en los entornos de los corredores urbanos en la ciudad de chihuahua al cual los predios son préximos.

5.2 REGIMEN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de la tenencia de la tierra del predio sujeto a andlisis motivo de este estudio es de propiedad
privada.

El cambio de uso de suelo se efectia para un predio urbano identificado con clave catastral 238-054-021
ubicado en la Av. Quinta Carolina # 6300 de la colonia Nombre de Dios, con una superficie de terreno de
435.557 metros cuadrados.

Se ampara la propiedad del predio a favor de la sefiora Reynalda Salmon Paredes con copia de escritura
publica No. 5,466 emitida por la notaria publica No. 21, documento inscrito en el Registro Publico de la
propiedad con numero de Inscripcidn 78, Folio 78, Libro 4427 de la Seccion Primera.

5.3 ESTRUCTURA URBANA

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento
de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioeconémicos que
condicionan el crecimiento y evolucion de la ciudad ?

En 1994 Chihuahua presentaba una estructura urbana concéntrica con comercios, servicios y actividades
gubernamentales en una amplia drea central de la ciudad. Diez afios después, la ciudad cambia su
estructura a un incipiente esquema de nucleos multiples. Al 2004, el centro histérico, muestra una
reduccion en su jerarquia urbana producto de la aparicion de 2 subcentros. El primer subcentro se ubica
hacia el norte en la zona del Complejo Industrial Chihuahua, el cual muestra un mayor grado de
consolidacién producto del proceso de localizacién de la poblacion hacia el norte de la Ciudad, que ha
generado la descentralizacion de las actividades de comercio y servicios que han contribuido a la
generacién de una nueva centralidad urbana en esa misma direccién; y un nuevo subcentro que se
encuentra en el sur — oriente de la Ciudad en la zona de la Terminal de Autobuses foraneos, la Deportiva
Sur y otros equipamientos generales.

El crecimiento de la ciudad de Chihuahua se ha acelerado sobre todo a partir de la década de los noventa.
Durante el periodo 1980 a 2005, la superficie urbana crecid mas del doble, es decir pasé de 8489 a 19,024
hectareas. La relacién entre el crecimiento poblacional y el acelerado incremento de la superficie urbana
ha originado in patrén disperso, que se manifiesta a través de la disminucién gradual de la densidad.? Para
el afio 2016 el area urbana alcanzo una cobertura de 22,119 hectareas disminuyendo el crecimiento
acelerado que se tuvo en afios anteriores.

La estructura urbana que rige a la ciudad de Chihuahua estd compuesta por una red primaria o soporte,
que esta formada por el centro urbano, subcentros urbanos (localizados al norte, poniente y oriente), de

1 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040
2 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040
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los cuales de desprenden centros de barrio y centros vecinales. En ellos se observan zonas homogéneas,
vialidades de distintas jerarquias, espacios abiertos, publicos etc.

Entre las principales caracteristicas de la propuesta establecida por el PDU 2040 para la estructura urbana,
destaca el fortalecer la legibilidad y el funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad
de jerarquia urbana (centro urbano, subcentros y corredores estratégicos) en los cuales se disponen usos
mixtos intensos, equipamiento, comercio y servicios, aprovechando el radio de influencia que éstos
presentan para ofrecer conjuntamente cobertura a casi la totalidad del drea urbana actual.
Adicionalmente, a esta estrategia se suman los centros distritales, los cuales también concentran los
elementos anteriores en una escala menor y complementan el sentido de la estrategia anteriormente
mencionada.

La zona nororiente de Chihuahua se ha definido
territorialmente del resto de la ciudad a partir de
la consolidacion de la Av. De las Industrias, Av.
Heroico Colegio Militar y Vialidad Sacramento vy
como vialidades de primer orden, primarias y
secundarias, que tiene una importancia en cuanto
a la vinculacion y enlace entre el subcentro norte
y centro urbano, considerados y planeados como
nodos de equipamientos de tipo urbanoy regional
e importantes polos de actividades econdmicas.

Otro componente de la estructura urbana es la
situacién de desarrollo del entorno en relacion a
su capacidad de suelo, el desarrollo de las
actividades, la consolidacién y regeneracion de

zona§ urbamza(.:las y el f(.)menfto a mqores Imagen 6. Esquema conceptual del sistema propuesto
relaciones espaciales de convivencia. En particular para la ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU 2040.
para zonas ya urbanizadas con potencial de

reconversion y densificacion como es el caso de la
zona de estudio de esta propuesta.

La progresiva consolidacién de las colonias en la zona bajo esquema de alta ocupacién del suelo y carencia
de usos complementarios como equipamiento y comercio ha condicionado la ocupacién de predios
urbanizables con potencial de desarrollo llamados vacios urbanos, asi como a reconversiéon de utilizacion
en predios constituidos como es el caso de los predios en analisis.

Es de especial atencidn para la administracion publica y para la ciudad el promover detonar proyectos de
inversién, funcionalmente integrales, que tiendan a ocupar predios baldios y subutilizados de la zona.

5.3.1 ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificaciéon en los instrumentos de planeacion es una herramienta de determinacion de la
potencialidad del suelo y de la factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Asi, la zonificacién
primaria define el esquema de aprovechamiento territorial que se hace en el centro de poblacion,
asignando posibilidades y caracteristicas a los usos factibles en los tres distintos tipos de zonas que se
distinguen, la zona U la cual es urbanizable y construible, la zona R que es reserva por urbanizarse y la zona
E que la cual se divide en dos sub-zonas; area Natural de Valor Ambiental que contiene elementos de valor
ambiental y la zona de Preservacion Ecoldgica, ambas no susceptibles de urbanizar.
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La zonificaciéon se establece segun: los
requerimientos de desarrollo que se

- . ZonaU 2436491 2511921
prOVECtan' |aS COndlClOnanteS del medlo Area Urbana de la Cd. de Chihuahua 22,054.81 23,052.51
natural, las posibilidades que ofrece la s SepID3 RN S b e 52270
infraestructura  troncal  existente Reserva de Crecimiento Urbano 13,9326 13,154.25
y

Lo . e ZonaE 39,993.21  40,015.91

proyectada, la dindmica inmobilia ria, la Preservacion Ecoldgica Primaria 20,060.56  20,049.02
Area Natural de Valor Ambiental 1993265  19,966.89

divisién politica, principalmente. ok TN e T

Imagen 7. Dosificacion de la Zonificacion Primaria en la Ciudad?

De acuerdo con lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, la zona
de estudio se encuentra definida principalmente como Zona U (Urbanizable y construible) susceptible de
desarrollarse siempre y cuando se apegue a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua 2040 asi como a los Reglamentos locales en la materia. También se
identifica una fraccién definida como Zona E Area Natural de Valor Ambiental y Preservacién Ecolégica,
esto por la colindancia con la Sierra Nombre De Dios.

Area de estudio
452.00 has.

aNe

W\

San Marcos')

Estudio de Cambio de Uso de Suelo "Quinta Carolina 6300"
ZONIFICACION PRIMARIA
im0 ek Sans e ot e s
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Imagen 8. Zonificacidn Primaria, elaboracion propia basada en el PDU 2040.

3 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040
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5.3.2 ZONAS HOMOGENEAS

Se entiende por zonas homogéneas la caracterizacion de una porcion de ciudad donde se destaca una
tipologia urbana, constructiva, de uso o desarrollo histérico, agrupada en una integracién espacial y/o
funcional.

Los usos principalmente identificados en el area de estudio corresponden en su mayoria a Industria de
bajo y alto impacto con diversas mezclas de actividades, y habitacional de densidad H4, H25, H35 y H45
viviendas por hectdrea, asi como de comercio y servicios principalmente en vialidades de mayor jerarquia,
asi como areas concentradoras de equipamiento urbano y recreacién y deporte.

Al interior de las zonas habitacionales se observa cémo se han adaptado algunas viviendas como
comercios, servicios gracias a la consolidacién tradicional y la apropiacion progresiva del suelo, asi como
su adaptacion a usos complementarios.

5.3.3 ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 obedece a la estrategia de estructura urbana
propuesta, donde habiéndose detectado el Centro Urbano como el principal polo de actividades en la
ciudad, también se identificaron polos de concentracidon de actividades al norte, sur, oriente y poniente.
La integralidad de las diferentes zonas del drea urbana, se busca a través de fomentar una dosificacion
equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la actual tendencia de las zonas mono
funcionales que obligan a los habitantes a realizar largos desplazamientos.

Complementariamente, se busca ordenar las areas urbanas existentes a través de la concentracién de las
actividades comerciales y de servicios y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la
estructura vial propuesta y sus jerarquias.

Todo lo anterior responde practicamente a una estrategia por diversificar y equilibrar los usos de suelo
gue son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo, educacion, recreacion, etc.),
para que éstos puedan ser encontrados a distancias accesibles en los diferentes medios de transporte.

Esta zonificacion identifica el uso propuesto con un color y clave designados, con el cual es posible
desarrollar dicho uso en la intensidades y regulaciones indicadas por la normatividad aplicable para cada
uno, asi como las compatibilidades, con lo cual es posible la administracion del suelo urbano y el
otorgamiento de licencias de uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como la
regulacién de las actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio donde se pretende la modificacién es Habitacional H45 el cual se
ubica en un entorno mayormente consolidado con una importante presencia habitacional unifamiliar, los
corredores urbanos de cardacter local en la zona cuentan con usos habitacionales los cuales han definido
usos complementarios no habitacionales por su compatibilidad hacia los usos habitacionales presentes.
Los corredores urbanos localizados en la zona con grados diferentes de consolidacion cuentan con usos
de comercio y servicios e industriales.

Adicionalmente se cuenta con superficies esparcidas de dreas verdes y de equipamiento urbano, los cuales
la mayoria se encuentran ocupados y consolidados.
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A continuacion, se ilustran los usos de suelo del drea de estudio y drea de aplicacion:

Estudio de Cambio de Uso de Suelo "Quinta Carolina 6300"

ZONIFICACION SECUNDARIA

e

D-04

D)

Imagen 9. Zonificacidn Secundaria drea de estudio, elaboracion propia basada en el PDU 2040.

La distribucion de usos de suelo en area de estudio es el siguiente, considerando su condicion
exclusivamente urbana ya que no existen areas de reserva territorial:

Uso de Suelo Superficie (Has.) %
Habitacional H4 20.29 4.49%
Habitacional H12 8.62 1.91%
Habitacional H25 5.20 1.15%
Habitacional H35 30.94 6.84%
Habitacional H45 23.02 5.09%
Comercio y Servicios 10.11 2.24%
Mixto bajo 0.05 0.01%
Mixto intenso 1.46 0.32%
Industria de Alto Impacto 38.63 8.55%
Industria de Bajo Impacto 72.05 15.94%
Microindustria 12.63 2.79%
Equipamiento 38.95 8.62%
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Recreacion y Deporte 53.65 11.87%
Reserva en area estratégica 8.27 1.83%
Preservacion Ecoldgica 20.85 4.61%
ANVA 19.71 4.36%
Vialidades 87.58 19.38%
452.00 100.00%

Predio de Estudio
435.557 m2
Zonificacién actual
Habitacional H45

Estudio de Cambio de Uso de Suelo "Quinta Carolina 6300"
ZONIFICACION SECUNDARIA AREA DE APLICACION

Imagen 10. Zonificacion Secundaria poligono de estudio, elaboracion propia basada en el PDU 2040.

Se identifica diversos usos de caracter econdmico presentes en la zona considerando Comercio y Servicios,
usos Mixtos e Industria representando entre estos un 29.85 % de la superficie total del presente anlisis,
de los cuales el 2.24% corresponde a Comercio y Servicios lo cual define la necesidad de reconversion de
usos hacia giros que proporcionen el desarrollo de actividades econdmicas formales en el sector.

5.3.4 ORGANIZACION ESPACIAL

El predio en estudio se ubica en la zona nororiente poniente de la ciudad, donde su entorno esta
compuesto por corredores urbanos, nucleos de desarrollos habitacionales, nicleos de actividades
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comerciales donde predomina la industria de bajo impacto, areas de equipamiento, espacios verdes y
remates naturales.

En el drea de estudio, los corredores urbanos constituidos por la vialidad Sacramento, Av. Heroico Colegio
Militar, Av. Juan Escutia, Av. Zaragoza, calle Pino, calle Sicomoro se han consolidado como vias de
accesibilidad y que forman parte de la estructura vial de la ciudad con una mayor jerarquia, que permite
a la zona distribuir el trafico vehicular hacia varios puntos de la ciudad y su conectividad con otras
vialidades, situacién que es benéfica al comercio local y microindustria que aprovechan esta situacién para
desarrollar sus actividades.

El area de estudio esta ubicada en un punto estratégico tanto de usos habitacionales, y de comercio y
servicios, por encontrarse en la mancha urbana de nuestra ciudad. Consolidada al 100% por
infraestructura y servicios, creando grandes oportunidades de desarrollo al estar vinculada con vialidades
jerdrquicas, a tan solo 100.00 metros de la Av. Heroico Colegio Militar.

5.3.5 NUCLEOS DE ACTIVIDADES

Los principales concentradores de actividades de la zona son conformados por la Av. Heroico Colegio
Militar, Av. Juan Escutia, Av. Industrias, asi como vialidades internas de las calles consideradas como
primarias por su conectividad como la calle sicomoro, calle Pino, Av. Quintas Carolinas.

Por el crecimiento y el origen de las colonias habitacionales existentes en la zona, se presenta una notable
presencia de unidades econdmicas al interior de las zonas habitacionales con grados tolerables de
compatibilidad con la vivienda existente.

Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, al interior del drea de estudio, en una
superficie de 452.00 hectdreas se cuenta con 452 unidades econdmicas del sector terciario y 93 unidades
del sector secundario lo que es un rango de consolidacién moderado considerando la superficie que se
esta analizando y es acorde a las condiciones de consolidacion urbana y econdmica detectada, sin
embargo, es notorio la alta demanda de actividades econémicas con poco personal ocupado, debido a la
naturaleza y su alcance predominante local. Dichas unidades econdmicas representan una mayor
presencia en el sector terciario en cuanto a nimero y empleos sobre los diferentes corredores urbanos
principales de la zona, sin embargo, es necesario mencionar que existe una importante presencia de U.E
dispersas al interior de las zonas habitacionales y se aprecian concentradores de actividades sobre
vialidades jerarquicas que cumplen con una importante funcion de cobertura de servicios de nivel vecinal
para los sectores habitacionales cercanos.

A continuacion, se analiza y clasifican las Unidades Econdmicas detectadas en la zona de acuerdo al
personal laboral.

Personal Laborando Cantidad de Unidades %
Econdmicas en el A.E
De 0 a 5 personas 285.00 52 %
De 6 a 10 personas 107.00 20%
De 11 a 30 personas 100.00 18 %
De 31 a 50 personas 27.00 5%
De 51 a 100 personas 13.00 2%
De 101 a 250 personas 13.00 2%

545.00 100 %
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Se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y servicios diversos esparcidos en el drea
de estudio, detonando la falta de actividades con alta oferta de empleo a pesar de ser una zona altamente
urbanizada.

Considerando las Unidades Econdmicas que corresponden a microy pequefia empresa que no sobrepasan
los 10 empleos por unidad, estas representan el 52.00 % del total de las U.E las cuales se localizan en areas
concentradas de comercio, o en pequefios puntos al interior de las colonias conviviendo con vivienda y
que se dan mayormente por la demanda vecinal con ubicaciones proximas a las zonas habitacionales y
sobre corredores conformados por vialidades colectoras de la zona. La presencia econdmica en la zona
representa una densidad de 1.20 U. E por hectdrea la cual es superior a otras zonas con caracteristicas
similares en la ciudad.

5.3.6 CORREDORES URBANOS

Los corredores urbanos de usos comerciales y mixtos conformados principalmente por la Av. Heroico
Colegio Militar Av. Ignacio Zaragoza y Av. Juan Escutia, son de los principales elementos de actividad de |a
zona, dichos corredores se encuentran aln en proceso de consolidacion y dinamismo en cuanto a giros.

Se han conformado distintos corredores urbanos sobre vialidades primarias dentro del area de estudio al
interior de las colonias como: calle Sicomoro, Av. Quintas Carolinas, Av. De las Industrias y calle Pino, los
cuales se encuentran consolidados y tienden a convertirse en corredores de accesibilidad en conexién con
diversas zonas de la ciudad, dichos corredores tienden a tener una futura presion de reconversion de
suelo urbano.

5.4 ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

5.4.1 ANALISIS DEMOGRAFICO

El municipio de Chihuahua se ubica en el centro del Estado, su extension territorial constituye el 3.37 %
de la superficie del Estado y la poblacién total del municipio representa el 24.1 % del Estado de Chihuahua.
Actualmente la poblacion total del municipio e Chihuahua corresponde a 937,674 habitantes, con una
densidad de vivienda de 97.00 habitantes por km2.

En el drea de estudio y de acuerdo a los datos censales INEGI en su Censo de Poblacién y Vivienda, existen
8,197 habitantes, los cuales establecen una densidad promedio de 18.13 hab./ha de acuerdo a la
superficie del poligono que se esta analizando.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda del INEGI, los rangos de edad de la poblacién en el
area, muestran una poblacién conformada por jévenes en edad productiva y un importante nimero de
poblacién infantil lo cual representa una composicion poblacional caracteristica en zonas urbanas en
proceso de consolidacién con presencia de poblacion joven en rangos superiores al promedio urbano,
siendo la presencia de adultos mayores muy escasa, segun lo representado en la siguiente tabla:
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Total de poblacién: 8,197 hab.
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Imagen 11. Poblacién por rango de edad en Area de Estudio

5.4.2 ANALISIS ECONOMICO

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, el estado de Chihuahua cuenta
con 120,668 unidades econdmicas, lo que representa el 2.4 % del total del Pais.

En el municipio de Chihuahua segun datos estadisticos del INEGI al afio 2020 existe una poblacion
econémicamente activa de 390,789 personas lo que equivale a un 43 % de la poblacion total del municipio.
Asi mismo, se albergan 33,069 unidades econdmicas de distintos rubros.

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacién estratégica en el Estado y por ser la capital del mismo;
la mayor concentracion econdémica, donde se apoyan actividades productivas y se derivan beneficios a
localidades pequefias, esto es un indicador de que se requiere infraestructura y servicios para un
desarrollo equilibrado.

Dentro del drea de estudio se puede identificar segin el Directorio Nacional de Unidades Econdmicas
(DENUE) un total de 545.00 unidades econdmicas lo cual arroja una densidad de unidades econdmicas de
1.20 U.E / Ha,, de lo cual se resalta que la densidad de unidades econdmicas del sector requiere de una
mayor consolidacion y que el predio de analisis se encuentran vinculados a sectores con una creciente
concentracién de empleo al interior y en colindancia con el area de estudio por encontrarse cerca de
vialidades consideradas como corredores urbanos y de movilidad como la Av. Heroico colegio Militar, la
Av. de las Industrias, Av. Juan Escutia, calle Pino, vialidades en proceso de consolidacion de actividades y
dinamismo en cuanto a giros.

La funcion propuesta para el predio en atencién a productos y servicios de primera necesidad por el giro
propuesto y su capacidad de vinculacién hacia vialidades colectoras y primarias de la zona define una alta
deseabilidad para su instalacion en el sector y se debe considerar su proximidad con la Av. Heroico Colegio
Militar, Av. de las Industrias, Av. Juan Escutia, Av. Zaragoza que integran la zona con la mayor
concentracion de economia.
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5.4.3 VALORES DEL SUELO

El valor de suelo establecido dentro del area de estudio es variado de acuerdo al grado de consolidacion,
ubicacion y enfoque socioeconémico. La zona representa rangos que varian entre los $1913.00 hasta los
$2,065.00 por metro cuadrado en corredores y zonas industriales sobre la A. Heroico Colegio Militar los
cuales son los valores del suelo mas altos destacados en el drea de estudio.

Las zonas habitacionales al interior de las colonias cuentan con valores de suelo dentro del rango entre
los $ 1,337 hasta los S 2,446 pesos, valores en los que destacan la Colonia San Marcos como las més barata
hasta la mas cara que corresponde a Nieves Residencial.

Con respecto al valor de los corredores conformados por la Av. Heroico Colegio Militar, Av. Tecnoldgico y
Av. de las Industrias los valores de suelo oscilan entre los $1,337.00 a $2,207.00 por metro cuadrado.

El predio sujeto a andlisis por medio de este estudio se localiza en la zona del fraccionamiento San
Cristdbal con un valor de suelo de $1,913.00 pesos por metro cuadrado.

5.5 ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

5.5.1 CLIMA

El area de estudio se ubica dentro de una amplia region climatica considerada como semiarida y se clasifica
como BS1lkw, que se interpreta como clima seco templado con verano cdlido en invierno fresco,
temperatura media anual entre 12° y 18°C, con régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias
invernales entre 5y 10.2 % con respecto al total anual.

5.5.2 GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

Al igual que una gran parte de la ciudad, la geologia estd formada por Conglomeraciones Sedimentarias,
la clave geoldgica para el drea de estudio se encuentra clasificada como Q(cg) y Q(al), la primera definida
como un tipo de roca sedimentaria conocida como conglomerado cuaternario y se caracteriza como un
tipo de roca de grano grueso que consiste predominantemente en clastos del tamafio de grava (2mm)
gue también se les conoce como ruditas.

El segundo tipo se define como un tipo de suelo de tipo aluvial de la era cenozoica, que se caracterizan
por ser suelos de materiales transportados o depositados en las planicies costeras y valles interiores. Son
aluviones estratificados de textura variable. Son suelos recientes o de reciente deposicion y carecen de
modificaciones de los agentes externos (agua, clima, etc.). Se ubican en areas ligeramente inclinadas o
casi a nivel en las planicies costeras y valles interiores en donde el manto fredtico estd cerca de la
superficie y el drenaje por lo general es pobre. Son suelos aptos para la agricultura.
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Imagen 12. Medio natural geologia, elaboracidn propia basada en el PDU 2040

Segun informacion INEGI se encuentran dos tipos de suelos en el drea analizada, el primero corresponde
al Xh+Xk+Hh/2/G que se define como suelo de textura gravosa media, con suelo predominante Xerosol
Halpico (Xh), y suelo secundario es Xerosol Calcico (Xk) definidos en el catdlogo como suelos que
generalmente se localizan en las zonas aridas y semiaridas del centro y norte de México. Su vegetacidon
natural es de matorrales y pastizales. Se caracteriza por tener una capa superficial de color claro y muy
pobre en humus. Debajo de ella puede haber un subsuelo rico en arcillas, o bien muy semejante a la capa

superficial.

El segundo tipo de suelo identificado corresponde al Re+Xh/2/p y se define como suelo de textura gravosa
media, con suelo predominante Feozem Héplico (Hh) y suelo secundario Fluvisol Eutrico (Je), suelos
pOrosos, 0scuros y ricos en materia organica, por lo que se utilizan intensivamente en la agricultura.
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Imagen 13. Medio natural edafologia, elaboracion propia basada en el PDU 2040

5.5.3 TOPOGRAFIA

Las caracteristicas topograficas del entorno del drea de estudio son muy regulares, el 90 % de la superficie
del drea de estudio se encuentra en pendiente plana de 0 a 2% y el 10 % restante sus pendientes
topogréficas varian entre el 5 % y 30 % y mas, esto derivado de la colindancia con la Sierra Nombre De
Dios. Respecto a las caracteristicas topograficas del predio en analisis se encuentra en una zona definida
con pendiente plana del 0 % al 2 %.

Con respecto al drea de estudio tiene una elevacion maxima de 1,480 metros sobre el nivel del mar y una
minima de 1,380 metros sobre el nivel del mar, y el predio en estudio tiene una elevacion de 1400 msnm.
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Imagen 14. Medio natural topografia, elaboracién propia basada en el PDU 2040

5.5.4 HIDROLOGIA

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su escasez, degradacion y riesgo que
representan las avenidas de rios, deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que implica

un asunto estratégico para las politicas de los gobiernos y para la administracion publica y social del
territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los escurrimientos hidroldgicos sobre el

territorio, es de vital importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales del recurso
natural.

En escala regional la zona se encuentra dentro de la Region Hidrolégica 24 con nombre Bravo Conchos,
Cuenca R. Conchos — P. El Granero (K), Subcuenca Rio Sacramento.

En el area de estudio se puede identificar la presencia de la cuenca Rio Sacramento, y la subcuenca
Magallanes.
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Imagen 15: Cuencas: rios Sacramentos, Chuviscar, Imagen 16: Subcuencas hidroldgicas
arroyos Los Nogales Sur y Cacahuatal

Al interior del area de estudio se identifica en la zona oriente, a 650.00 metros la presencia del Rio
Sacramento, adicionalmente se observa la presencia del arroyo El Mimbre Sur y El Arroyo El Saucito, el
primero en la zona sur a una distancia de 650.00 metros del predio analizado, y el segundo a una distancia
de 710.00 metros, ambos arroyos con desembocadura con el Rio Sacramento sin influir directamente en
el predio analizado.

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los
flujos son considerados locales, escurrimientos los cuales posteriormente se incorporan al afluente del
arroyo El Saucito y el Rio Sacramento.

5.5.5 AGUA SUBTERRANEA

El drea de estudio se localiza el acuifero Chihuahua-Sacramento, acuifero de tipo libre conformado por la
saturacion de estratos de gravas, arenas y arcillas que sobreyacen a rocas calcareas y volcanicas
fracturadas. Este acuifero al igual que sus vecinos es explotado para abastecer de agua potable a la ciudad
de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los mismos, el agua subterranea también es utilizada
para uso agricola y pecuario de la region.

Segun informacién de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del drea de estudio se cuenta con
2 pozos de extraccion de agua, un pozo con rebombeo y un rebombeo, identificados en la siguiente tabla:

Elemento Nombre Distancia del predio analizado
Pozo Zona Centro 7 600.00 metros
Pozo Barrial 900.00 metros
Pozo y Rebombeo Nombre de Dios 300.00 metros
Rebombeo Del Norte 1,200.00

Asi mismo, se identifica para su conduccidon una red de agua potable con diametros que van desde las 3.00”
al interior de las calles locales hasta 18” de la linea general.
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Para resolver el desalojo de aguas servidas, el drea de Estudio cuenta con una red de colectores con
didmetros que varian de 20” en la red interna de las colonias, que conectan a los subcolectores y colector
principal de 76” que pasa por la Vialidad Sacramento.

5.5.6 VEGETACION

El drea urbana de la ciudad de Chihuahua cuenta aproximadamente con 110 especies forestales, la
mayoria de ellas introducidas o exdticas, con una respuesta adaptativa aceptable a las condiciones
ecoldgicas semidesérticas que prevalecen en nuestra geografia.*

En area de estudio se aprecia una variedad de vegetacién en los pocos espacios publicos tipo parques,
areas de amortiguamiento de arroyos, camellones y al interior de las viviendas, que le pudieran dar un
tinte de dreas verdes en beneficio de la zona, espacios en donde se pueden apreciar vegetacion tipo
Encinos, Palmeras, arbustos, pinos, fresno etc.

Adicionalmente se observa vegetacion inducida sobre todo en los frentes de las viviendas, vegetacion que
principalmente son de tipo arbol de dimensién mediana o pequefia.

Dentro del predio analizado se observa que existe vegetacion de tipo maleza por encontrarse como lote
baldio.

Imagen 17. Vegetacidn existente en el contexto de los predios analizados.

5.5.7 PAISAJE NATURAL

Las condiciones topograficas tan variables de la zona analizada, permiten que los elementos naturales
adquieran relevancia por su gran escala, aunque precisamente por la distancia logran su mayor presencia
dentro de la gran escala. Destacando un paisaje natural provocado por el remate visual de la zona
montafiosa de la sierra Nombre de Dios.

4 Libro Arboles y Arbustos de la ciudad de Chihuahua, 2009.
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Imagen 18. Remate visual natural

5.6 ANALISIS DEL MEDIO FiSICO

5.6.1 VIVIENDA

Segun el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su sexta actualizacion, el uso habitacional predominante que
se observa en el drea de estudio es el Habitacional con densidades H4, H35 y H45 las cuales consisten
principalmente en vivienda unifamiliar que se integra a la ciudad por las colonias: San Cristébal, Real San
Juan, Quintas del Rio, Continental, Luz Maria, San Vicente, colonias ubicadas dentro de la mancha urbana
en una zona en proceso de consolidaciéon mediante la construccién de diversos desarrollos habitacionales
y comerciales. Asi mismo se observa que los usos habitacionales dentro del area de estudio cuentan con
diversas intensidades en cuanto a ocupacién de predios.

Asi mismo, se observa como también se han estado implementando poco a poco conjuntos de viviendas
departamentales debido a la cercania del Institutito tecnolégico de Monterrey Y otras casas que se han
adaptado a la modalidad departamental por la demanda de la zona, asi mismo diversos predios se han
diversificado en cuanto a uso diferente a la vivienda como tiendas de abarrotes, venta de alimentos,
talleres, mercerias etc. Esta condicién de desarrollo en la zona permite la consolidacion, mediante la
ocupacién ordenada de usos mixtos.

e

Ima_den 19.'Tipo/oél

=SS o "' | &
a de vivienda en drea de estudio

Existen en el drea de estudio un total de 3442 viviendas con una densidad de 7.60 viv/, densidad de
vivienda muy baja en la zona, esto se da principalmente por la superficie ocupada por industria. Del total
de viviendas 629 se encuentran deshabitadas, lo que representa una habitabilidad en la zona del 81.73 %
muy superior al promedio urbano, lo cual es indicativo de la necesidad de aprovechar estratégicamente y
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en forma intensa los escasos vacios urbanos presentes en la zona, asi como la reconversién de usos
necesaria para fomentar la cobertura de usos comerciales y de servicios necesarios para la poblacién.

5.6.2 COMERCIO Y SERVICIOS

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de localizacion acentuados en los
corredores urbanos y vialidades colectoras, sin embargo, existe una importante concentracion de
comercios conviviendo con usos habitacionales. La mayor concentracion de comercio y servicios se da a
lo largo de la Av. de las Industrias, Av. Heroico Colegio Militar y Av. Juan Escutia, asi como al interior de las
colonias sobre las calles primarias como la calle Pino y calle Sicomoro.

Imagen 20. Tipologia de comercio en drea de estudio

La zona presenta una alta consolidacién de micro negocios y una buena demanda de comercio vinculado
a la industria o microindustria con una alta oferta de empleos como GCC Av. de las Industrias y Grupo
Industrial Keila en Av. Zaragoza.

Al interior de las zonas habitacionales se han consolidado comercios diversos que ocupan viviendas sobre
vialidades de mayor transito vehicular y peatonal. Dichos comercios se han ido estableciendo de manera
espontdnea en cuanto a desarrollo de actividad y tienden a suplir las carencias que se tienen al interior de
los barrios fomentando el autoempleo.

Se tienen identificados a través del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas la presencia
de 455 establecimientos dedicados al sector econdmico terciario en la zona donde destacan 101
comercios al por mayor, como lo son venta de materiales para construccién, madererias, venta de
mobiliario y equipo de oficina, venta de abarrotes el resto de las U.E son en su mayoria comercio al por
menos donde destacan tiendas de abarrotes, ferreterias, tortillerias, papelerias, expendios de cerveza,
salones de belleza, talleres etc.. que en su gran mayoria tienden a emplear de 0 a 10 espacios.

A continuacién, se describen los giros de comercio y servicios mds relevantes por sobrepasar los 30
empleados, lo cual es un parametro para calificar la jerarquia de las U.E.

Empresa Giro Ubicacién
ABARROTES INSTITUCIONALES Comercio al por mayor de abarrotes Calle de las industrias
No.6504

ABARROTES INTERNACIONALES S = Comercio al por mayor de abarrotes Calle general Pedro Maria
RL DE CV Anaya No. 6500

BARCEL CHIHUAHUA Comercio al por mayor de botanas y Av.Juan Escutia SN

frituras
CONDUMEX Comercio al por mayor de equipo y Avenida de las industrias

material eléctrico 6701
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DALSA

ELECTRILUZ

GAF| ABARROTES

GONHERMEX

IPS INTERNATIONAL PRODUCTS &

SERVICES

MISCELEC CHIHUAHUA

PLACA CENTRO GAVILAN

QUALTIA ALIMENTOS SUCURSAL

CHIHUAHUA

SABRITAS AGENCIA CHIHUAHUA

M355

CEDIS CHIHUAHUA

CONDUMEX

EMMSA SUCURSAL CHIHUAHUA

GAFI FERRELECTRICO

PLASTI PRODUCTOS DEL NORTE SA
DE CV.

RINCON DEL CARPINTERO

Super tiendas Esquer

TUVANOSA

GCC

LIMOUSINES DE MEXICO

ALSUR CHIHUAHUA 1
GP LOGISTICS

GRUPO INDUSTRIAL KEILA

MOBINSA

DESARROLLO DE  PROYECTOS
SOSTENIBLES

GAMMA PARTHERS

GCC

IDEAL CONTACT CENTER

Comercio al por mayor de materiales
metalicos para la construccién y la
manufactura

Comercio al por mayor de equipo vy
material eléctrico

Comercio al por mayor de abarrotes

Comercio al por mayor de partes vy
refacciones nuevas para automoviles,
camionetas y camiones

Comercio al por mayor de mobiliario,
equipo, y accesorios de computo
Comercio al por mayor de equipo vy
material eléctrico

Comercio al por mayor de madera para
la construccion y la industria

Comercio al por mayor de embutidos

Comercio al por mayor de botanas y
frituras

Comercio al por menor de leche, otros
productos lacteos y embutidos
Comercio al por menor en ferreterias y
tlapalerias
Comercio al por menor en ferreterias y
tlapalerias
Comercio al por menor en ferreterias y
tlapalerias
Comercio al por menor de articulos
desechables
Comercio  al por menor de
electrodomésticos menores y aparatos
de linea blanca
Comercio al por menor en
supermercados
Comercio al por menor en ferreterias y
tlapalerias
Autotransporte local de materiales para
la construccién
Alquiler de automéviles con chofer

Almacenes generales de depdsito

Otros servicios de almacenamiento
general sin instalaciones especializadas
Alquiler de maquinaria y equipo para
construccién, mineria y actividades
forestales

Alquiler de maquinaria y equipo para
mover, levantar y acomodar materiales
Servicios de consultoria en
administracion

Servicios de disefio de sistemas de
computo y servicios relacionados
Servicios de administracién de negocios

Servicios de recepcion de llamadas
telefénicas y promocién por teléfono

Juan de la barrera No. 5

Calle Ruiz Cortines No. 4900

Av. De las induestrias
No.6701

Av. De las Industrias
No.6501
Av. De las Industrias
No.6504
Av. De las Industrias
No.6500
Av. De las Industrias
No.6501
Av. De las Industrias
No.6504
Av. Rvbyard Kipling
No,11512

Calle Vialidad Sacramento
No.1

Av. De las
No.6701

Calle vialidad sacramento
No. 6705

Av. De las Industrias No.
6701

Calle Rio Aros No. 2509

Industrias

Av. Herdico colegio militar
no. 5501

Av. Industrias 5114
Av. Zaragosa No. 6703

Av. De las Industrias No.
6900

Av. Heroico Colegio Militar
No. 5307

Av. de las Industrias No. 10

Av. Zaragosa No.2710

Av. Zaragosa No.2903

Privada Industrias No. 3405

Av. Heroico Colegio Militar
No. 4709 B

Av. Heroico Colegio Militar
No. 4709

Calle Cuarta SN.

Calle Sicomoro 2907
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VISTEON DE MEXICO SA DE RL

INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE
ESTUDIOS SUPERIORES DE
MONTERREYCAMPUS CHIHUAHUA
GRANJA HOGAR DE LOS NINOS

UNIDAD MEDICA FAMILIAR 2

SORTEOS TEC
COPPER  CANYON  BOUTIQUE
HOTEL

REPARACION Y MANTENIMIENTO
DE MAQUINARIA Y EQUIPO
INDUSTRIAL

SOLUTION INDUSTRIAL REWORKS
AND SORTING SIRS

VISION CORPORATIVA INDUSTRIAL

ALMACEN DEL IMSS
ALMACEN DELEGACIONAL DEL

IMSS
JMAS CHIHUAHUA

Se plantea necesario diversificar y regular la actividad comercial y la presente propuesta abona a

Servicios de administracion de negocios

Escuelas de educacién superior del
sector privado

Orfanatos y otras residencias de
asistencia social del sector privado
Clinicas de consultorios médicos del
sector publico

Venta de billetes de loteria, prondsticos
deportivos y otros boletos de sorteo
Hoteles con otros servicios integrados

Reparacion y  mantenimiento  de
magquinaria y equipo industrial
Reparacion y  mantenimiento de
maquinaria y equipo industrial
Reparacion y  mantenimiento  de
maquinaria y equipo industrial
Actividades administrativas de
instituciones de bienestar social
Actividades administrativas de

instituciones de bienestar social
Regulacion y fomento de actividades
para mejorar y preservar el medio
ambiente

Av. Heroico Colegio Militar
No. 4701
Av. Heroico Colegio Militar
No. 4700

Calle Juan de dios martin
barba 6542
Calle montes de oca SN

Av. Heroico Colegio Militar
No. 4905
Calle Vialidad Sacramento
No. 5100
Av. Heroico Colegio Militar
No. 7715

Av. de las Industrias No.
7715
Privada No.6304

Calle General Rosalio
Hernandez no. 21
Calle General Rosalio

Hernandez no. 19
Calle paseo del nombre SN

consolidar opciones de empleo y consolidar giros complementarios de actividad comercial.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad econémica

Tamafio del establecimiento

Area geografica

Buscar actividad econémica

=[] Todas las unidades

+(] @ (21) Mineria

(] @ (22) Generacion, transmision y distribucion de energia el

+( ] @ (23) Construccion

(] ®(31-33) Industrias manufactureras
+% @ (43) Comercio al por mayor

+ @ (46) Comercio al por menor

+® (48.49) Ty , correos y almac

4'[] ) (11) Agricultura, cria y explotacion de animales, aprovec.

+[¥ ® (51) Informacién en medios masivos

+[% ® (52) Senvicios financieros y de seguros
+ ® (53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebl
+% ® (54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos

+[% ® (55) Corporativos

+ ® (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de des

4+ ® (61) Senvicios educativos

+ ® (62) Servicios de salud y de asistencia social

+% ® (71) Senvicios de

culturales y B TR
'l- ® (72) Servicios de alojamiento temporal y de preparacion

+% ® (81) Otros servicios excepto actividades gubemamentales %

+% @ (93) Activi .9

, de impart

Imagen 21. Unidades Econdmicas Terciarias en drea de estudio, fuente: DENUE.
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5.6.3 EQUIPAMIENTO

Respecto al equipamiento urbano, se analiza el drea de estudio en cuanto a disponibilidad que exista del
mismo en sus diferentes modalidades en torno al predio de analisis y su accesibilidad hacia el

equipamiento urbano existente.

Equipamiento urbano Salud y Asistencia Social

El Equipamiento Urbano relacionado con Salud y Asistencia Social segin DENUE 2021 INEGI, se identifican
en el area de estudio 17 modulos de atencion lo cual define una cobertura amplia para la zona, los cuales
se ubican y consisten en las siguientes actividades:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad econémica

Tamafio del establecimiento Busca: Consultar

=[] Todas las unidades
+fj " (11) Agricultura, cria y explotacion de animales, aprovec..
+[ ) ®(21) Mineria
+] @ (22) Generacion, transmision y distribucién de energfa el
4+ ] @(23) Construccion
'H:J ® (31-33) Industrias manufactureras
+;] @ (43) Comercio al por mayor
+D @ (46) Comercio al por menor
+[ | ®(48-49) T correos y almac
<+ ] ® (51) Informacién en medios masivos
+:l ® (52) Servicios financieros y de seguros
] ® (53) Senvicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebl
+1:] ® (54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos
+[ ] ® (55) Corporativos
'Hj ® (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de des
=[] ®(61) Servicios educativos
+ ® (62) Servicios de salud y de asistencia social
+:] ® (71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y.
+D ® (72) Servicios de alojamiento temporal y de preparacion
+D ® (81) Otros servicios excepto actividades gubernamentales

+[ @ (93)A % de impart

Imagen 22. Equipamiento de Salud y Asistencia Social, fuente: DENUE.

Equipamiento de Salud y
Asistencia social

ASILO DE NINOS Y CASA HOGAR | DE BP
CENTRO COMUNITARIO INVESTIGACION EN
SALUD DE LA FALCULTAD DE ENFERMERIA
CENTRO DE DIA VIDA DIGNA
CENTRO DE INVESTIGACION BIOINGENIERIA
AC
CENTRO DE REHABILITACION TABAD
CLINICA DENTAL SAN JUAN
CONSULTORIO MEDICO MEDICINA FAMILIAR
CONSUTORIO DENTAL
CORDINACION DE GRANJA HOGAR
DICIPA
FUNDACION BEST A.C
GRANJA HOGAR DE LOS NINOS
HOGAR SAN VICENTE
IMAGEN QUIRURGICA DE CHIHUAHUA
MI CASA CEDRE
UNIDAD DE MATERIAS PRIMAS
UNIDAD MEDICA FAMILIAR 2

Ubicacién
Privada Pablo Bounet S/N

Calle Maria de JesUs bejarano S/N
Heroico colegio militar No. 6104
Av. Heroico Colegio Militar 4709 B

Calle Quinta No. 6124

Av. Heroico Colegio Militar 5917
Calle Heroico Colegio Militar 7903
Av. Heroico Colegio Militar 5917
Calle Quinta S/N

PRIVADA S/N

Av. Heroico Colegio Militar S/N
Calle Juan de Dios Martin Barba no.6542
Calle General Rincon No. 4701

Av. Heroico Colegio Militar No. 5917
Calle Quinta No.5902

Calle Juan de la Barrera S/N

Calle Montes de Oca S/N
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Equipamiento urbano Educativo

Respecto al equipamiento urbano en el sector educativo, se pueden identificar un total de 13 unidades
en los que destaca la educacién a nivel privado con 5 unidades y 8 unidades del sector publico en diversas
especialidades. En lo que respecta al nivel superior se localiza Instituto Tecnoldgico y de estudios
superiores de Monterrey Campus Chihuahua a escasos metros del drea analizada.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Tamario del establecimiento

={"] Todas las unidades “
=] ™ (11) Agricultura, cria y explotacion de animales, aprovec.
+ ] @ (21) Mineria
+E] ® (22) Generacion, transmision y distribucién de energia el
+] @ (23) Construccion
<[] ®(31-33) Industrias manufactureras
<] @ (43) Comercio al por mayor
4] @ (46) Comercio al por menor
] ® (48-49) Transportes, correos y almacenamiento
=] ® (51) Informacion en medios masivos
+[_] ®(52) Senvicios financieros y de seguros
<] @ (53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebl
+[] @ (54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos
4+ ] ®(55) Corporativos
+(_] ® (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de des
+[% ® (61) Servicios educativos
] ® (62) Servicios de salud y de asistencia social g
4] ®(71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y...
4] ®(72) Senvicios de alojamiento temporal y de preparacion
=] @ (81) Otros servicios excepto actividades gubernamentales

+ )093 de impart

Actividad econémica

Area geografica

Imagen 23. Equipamiento Educativo, fuente: DENUE.

Equipamiento Educativo
COLEGIO SILVANO PRAT
DANIEL JORGE EL TALLER DE LOS REPOSTEROS
ESCUELA PRIMARIA JOSE MARTINEZ ESTRADA
ESCUELA PRIMARIA LUIS PASTEUR
ESCUELAS DE EDUCACION PRIMARIA DEL SECTOR
PUBLICO
INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ESTUDIOS SUPERIORES
DE MONTERREY CAMPUS CHIHUAHUA
JARDIN DE NINOS ANGEL TRIAS 1050
JARDIN DE NINOS CARMEN CALDERON CORDOVA
JARDIN DE NINOS LUIS PASTEUR
TELESECUNDARIA 6166 JOSE MERAZ
UNIVERSIDAD NACIONAL DE ESTUDIOS AVANZADOS
CAMPUS CHIHUAHUA

Equipamiento Servicios Urbanos

Ubicacién
AV. Heroico Colegio Militar No. 6306
AV. Heroico Colegio Militar No. 5917
Privada Heroico Colegio Militar S/N
Calle Oceania S/N
Calle Maria de Jesus Bejarano No. 6311

AV. Heroico Colegio Militar No. 4700
Calle Montes de Oca S/N

Privada Heroico Colegio Militar S/N
Calle Oceania S/N

Calle Quinta Carolina 6900

Calle General Rincon 4501

Respecto al rubro de Servicios Urbanos, existe poca cobertura en cuanto a servicios de abasto de
combustible y gas localizados en vialidades de primer orden y primarias dentro de la zona de estudio,

mismos que se identifican en la siguiente tabla:
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DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad economica Tamaiio del establecimiento v
+{_| ®(22) Generacion, transmision y distribucion de energi . 1
@ (23) Construccion
®(31-33) Industrias manufactureras
@ (43) Comercio al por mayor
6) Comercio al por menor
(461) Comercio al por menor de abarrotes, aliment

(462) Comercio al por menor en tiendas de autoser
(463) Comercio al por menor de productos textiles,
(464) Comercio al por menor de articulos para el ¢
(465) Comercio al por menor de articulos de papel
4| @ (466) Comercio al por menor de enseres domeéstico
] @ (467) Comercio al por menor de articulos de ferrete
={"] @ (468) Comercio al por menor de vehiculos de motor
| @ (4681) Comercio al por menor de automdviles y
<] @ (4682) Comercio al por menor de partes y refacc
4] @ (4683) Comercio al por menor de motocicletas y
=/ @ (4684) Comercio al por menor de combustibles,
+{% @ (46841) Comercio al por menor de combustibies
(] @ (46842) Comercio al por menor de aceites y g

Imagen 24. Equipamiento Servicios Urbanos, fuente: DENUE.

Servicios Urbanos Ubicacién
COMISIONISTAS DE CHIHUAHUA Av. Heroico Colegio Militar No.5907
OXXO GAS SUC. COLEGIO MILITAR CUU Av. Vicente Suarez No. 7303
PETRO 7 SUC. 6927 SERVICIO PLATINOS Avenida de las Industrias No. 31110

Equipamiento Asociaciones y Organizaciones Religiosas

En el rubro de asociacion religiosa se cuenta con 6 médulos dentro de la zona de estudio

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Tamario del establecimiento Buscar ﬂ
+(_] @ 21) Mineria $ P ¢

() @ (22) Generacién, transmision y distribucion de energi.
+(_) @ (23) Construccion
() ®(31-33) Industrias manufactureras
<[] @ (43) Comercio al por mayor
+() @ (46) Comercio al por menor
+(_] ® (48-49) Transportes, correos y almacenamiento
<[] ® (51) Informacion en medios masivos
+(_] @ (52) Servicios financieros y de seguros
+() ®(53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes mu
() @ (54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos
(] @ (55) Corporativos
+(_] @ (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de d.
+() ® (61) Servicios educativos
<[] ®(62) Servicios de salud y de asistencia social
() @ (71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivo.
+(_] @ (72) Servicios de alojamiento temporal y de preparaci
= @(81) Otros servicios excepto actividades gubernament
(] ® (811) Servicios de reparacion y mantenimiento
+_]® (812) Servicios personales
= @ (813)Asociaciones y organizaciones

'I-D ® (8131) Asociaciones y organizaciones comercial
4% ® (3132) Asociaciones y organizaciones religiosas, .

Imagen 25. Equipamiento Religioso, fuente: DENUE.

Equipamiento de caracter Religioso Ubicacion
CONFIA AV. Heroico Colegio Militar No. 4305
IGLESIA BETHANIA Avenida de las Industrias No. 5300
INSTITUTO BIBLICO RAYMUNDO OLMEDA Privada Calzada Morelos No.33
MONASTERIO DE CLARISAS CAPUCHINA DE SANTA
MARIA DE GUADALUPE Y SANTA COLETA AR Calle General Rincon No. 4709
NORAWA Av. Heroico Colegio Militar No. 4305

PARROQUIA DE SAN JUAN BAUTISTA Calle Quinta No.6300
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Equipamiento Cultural y Deportivo

Dentro del area de estudio se localizan 6 unidades de equipamiento cultural y deportivo distribuidos en
puntos dentro de las colonias, a continuacion, se muestran algunos ejemplos:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad econémica Tamafio del establecimiento A Buscas Consultar

=[] Todas las unidades
("] ™ (11) Agricultura, cria y explotacion de animales, aprovec..
+(] ®(21) Mineria
(] ®(22) Generacion, transmision y distribucion de energia el
+(_] @(23) Construccion
+(_] ®(31-33) Industrias manufactureras
<] @ (43) Comercio al por mayor
4] @ (46) Comercio al por menor
<[] ® (48-49) Transportes, correos y almacenamiento
4] ®(51) Informacion en medios masivos
4[] ®(52) Servicios financieros y de seguros
+D ® (53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebl
+G ® (54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos
+{ ] ®(55) Corporativos
+D ® (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de des.
+(] ®(61) Servicios educativos
(] ®(62) Servicios de salud y de asistencia social
+% ® (71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y
(] ®(72) Servicios de alojamiento temporal y de preparacion
+D ® (81) Otros servicios excepto actividades gubernamentales ="
(] @ (93) Actividades legislativas, gubernamentales, de impart... Bt

Imagen 26. Equipamiento Cultural y Deportivo, fuente: DENUE.

Equipamiento de caracter Deportivo Ubicacién
CENTRO CULTURAL Y DEPORTIVO ISSTE Calle Colegio Militar S/N
GRANJA NOGATLAN Calle Quinta S/N
GRANJA TEKAKWITHA Calle Quinta S/N
MASTER CVYM Avenida HEROICO Colegio militar No.6508
Ml GYM Calle Quinta Carolina S/N
SORTEOS TEC Avenida Heroico Colegio Militar 4905

5.6.4 INDUSTRIA

En el sector secundario se identifican 96 empresas operando dentro del drea de estudio con ubicacién
diseminada sin notoria tendencia a localizarse sobre corredores constituidos por la condicion mixta del
aprovechamiento del suelo, todas ellas consisten en microindustria sobre predios de pequefia y mediana
dimension, tales como: maquinados y servicios, Tortillerias, panaderias, carpinterias, herrerias,
elaboracion de estructuras metalicas, fabricacién de block de concreto, fabricacion de productos de
carton y papel, etc.

Por mencionar algunas de las empresas que se encuentran operando en la zona, por su dimensiéon y rango
de ocupacién de empleos superior a 30 empleados detectan las siguientes:
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DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econédmicas

Actividad econémica Tamafio del establecimiento Busca:

=[] Todas las unidades
4+ O (11) Agricultura, cria y explotacién de animales, aprovec
+[% ® (21) Mineria
+ ® (22) Generacion, transmision y distribucion de energia el... &“ )
+[% @ (23) Construccion
+[% ® (31-33) Industrias manufactureras
=[] @ (43) Comercio al por mayor
+E] @ (46) Comercio al por menor
+[ ] ®(48-49) Ti , correos y almac
<] ®(51) Informacién en medios masivos
+[_] ®(52) Servicios financieros y de seguros
'H:] ® (53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebl

+(_] ® (54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos

+(] ®(55) Corporativos

-Hj ® (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de des.
4[] ® (61) Servicios educativos

-H:] ® (62) Servicios de salud y de asistencia social

+D ® (71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y.
+(_] ® (72) Servicios de alojamiento temporal y de preparacion
+C] ® (81) Otros servicios excepto actividades gubernamentales
+(] @ (93) Actividades legislativas, gubernamentales, de impart... X

Imagen 27. Unidades Econdmicas Secundarias, fuente: DENUE.

Industria con alto grado de empleos Ubicacién
ELECTRIFICACIONES Y TELECONSTRUCCIONES DEL
NORTE, SA DE CV Privada Adolfo Ruiz Cortines 4912
IIPROME Calle Cuarta S/N
MOLINOS AZTECA PLANTA CHIHUAHUA Calle Retorno No. 636
BROWN BOXES S. DER.L. DEC.V. Calle Pino No. 3720
CUBYLAM & CHALET CUBIERTAS & ACCESORIOS AV. Heroico Colegio Militar No.5501
GCC Calle Cuarta S/N
INTERBANDAS AV. de las Industrias No. 6504
MONDI MEXICO Calle Pino No. 6504
POLIETILENO DE CHIHUAHUA SA DE CV Privada Calzada Morelos No. 22
ACEROS Y HIERROS MAQUINADOS Calle Pedro Maria Anaya No.5503
ACEROS Y HIERROS MAQUINADOS CNC Calle Pino No.4112
ALTASER Calle Sicomoro No.2905
BORGWARNER MEXICO Av. de las Industrias No.4909
CODETEC AV. Circuito Universitario 2203
IMPER DE CHIHUAHUA Calle Sicomoro No. 3303

El resto de las empresas instaladas en el sector econdmico terciario, no sobrepasan los 10 empleados por

unidad econdmica.

5.6.5 ESTRUCTURA VIAL

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040 propone para la zona norte
de la ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a la topografia de la zona y al origen parcelario de
lotificacion conformado principalmente por zonas habitacionales que favorece la integraciéon de los usos

de suelo con el resto de la ciudad en sentido norte-sur y este-oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado paulatinamente en
funcion de la consolidaciéon de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades de primer
orden y primarias, el resto de vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar

circuitos viales.
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Area de estudio
452.00 has.

Estudio de Cambio de Uso de Suelo "Quinta Carolina 6300"
ESTRUCTURA VIAL DE LA CIUDAD

Imagen 28. Red de Estructura vial de la zona. Fuente PDU 2040 sexta actualizacion

Vialidades de Primer Orden.

La estructura vial actual de la zona por Jerarquia, se observa al oriente la Av. Sacramento “C.P. Alonso
Baeza Lépez la cual cuenta con una seccién vial de 30.00 a 40.00 metros a con dos carriles de circulacién
y un carril para estacionamiento en ambos sentidos.

403A - 403A
I@ Y. N B L .EAX
Meaas U sas #
:us:j—mm—l—vmum—l—um—l—ﬁ}‘

————30.00A 40.00
AV. SACRAMENTO "C.P. ALONSO BAEZA LOPEZ"
AV. EUGENIO PRADO PROARNO (AV. ACCESO 1) A AV. BENITO JUAREZ
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Vialidades Primarias

En lo que respecta a las vialidades primarias de la zona, se localiza la Av. Heroico Colegio Militar la cual
cuenta con una seccién vial de 26.00 m y 3 carriles de circulacién por ambos sentidos de 9.50 m cada uno
con su respectiva banqueta peatonal de 1.50 m y un camelldon central de 4 m.

327A - 327A
V. N W N A A
N Eaes 2a8s
T
26.00

AV. HEROICO COLEGIO MILITAR
AV. JUAN ESCUTIA A AV. AGUSTIN MELGAR

Al sur del drea analizada se localiza la calle Pino, vialidad considerada de caracter primario con conexion
oriente-poniente, y una seccion vial de 13.00 metros con tres carriles de circulacion en un solo sentido.

217A - 217X

A AN A
e a8 &
BANOUETA p— BAYQUETA
‘»z,ool—e.oo—Lz.oo*

13.00

C. PINO
AV. VALLARTA A AV. TECNOLOGICO

Al poniente del drea analizada se localiza la Av. Ignacio Zaragoza, vialidad considerada de caracter primario
con conexién oriente-poniente, y una seccion vial de 16.80 metros con dos carriles de circulacion en
ambos sentidos.

205A - 205A°

i CENTRALS! ‘
t2.50 12.0042.301
16.80
AV. IGNACIO ZARAGOZA
AV.TECNOLOGICO A AV. VENCEREMOS

Al norte del drea analizada se localiza la Av. Juan Escutia, vialidad considerada importante para la zona y
para la ciudad, de caracter primario con conexion oriente-poniente, y una seccion vial de 25.00 metros
con tres carriles de circulacién en ambos sentidos.

330A - 330A
F" o_imp,Hﬁ"H
25.00-

AV. JUAN ESCUTIA
C. DAVID ALFARO SIQUERIOS A AV. HEROICO COLEGIO MILITAR

Vialidades Secundarias

Las vialidades secundarias de la zona, fungen un papel importante en la movilidad interna de las colonias
que forman parte del area de estudio y su contexto.
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Al poniente del drea analizada se localiza la Av. de las Industrias / Av. Alejandro Dumas considerada de
caracter secundario importante para la ciudad en cuanto a conexién norte-sur, con una seccion vial
variable entre 20.50 a 24.00 metros, con dos carriles de circulacion en ambos sentidos.

164A - 164A

v v A A
B e s
AU VPR S tmxml CINTRR R l VO
CEINTRA
’r—VAR 750 50 700 vmﬁ
: 20.50- 24.00 d

AV. DE LAS INDUSTRIAS/ AV. ALEJANDRO DUMAS
AV, AGUSTIN MELGAR A C. CIUDAD CUAUHTEMOC

Vialidades predios de estudio

El predio sujeto a analisis se localizan en la interseccién entre la Av. Quinta Carolina esquina con calle San
Juan, vialidades que aunque no esta consideradas dentro del PDU con una mayor jerarquia, en la practica
y por su seccion de calle funcionan como via colectora de la zona.

Imagen 30. Calle San Juan, seccidn de calle: 12.00 metros

5.6.6 TRANSPORTE PUBLICO

En cuanto al transporte publico, se cuenta con una amplia cobertura en la zona, considerando
la proximidad de la ruta troncal del BRT que pasa por la Av. Vallarta y Av. Tecnoldgico con
conexion de zona norte a sur, de igual manera se identifican rutas al largo de la Av. de las
Industrias, Av. Heroico Colegio Militar y Av. Instituto Tecnoldgico de Chihuahua.
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Imagen 31. Rutas de transporte publico en la zona de estudio, fuente: SIGMUN

Las rutas que influyen directamente en el drea de estudio se identifican con las siguientes

trayectorias:

Ruta 7.1 con nombre “Tec Il”, con cobertura de destino a zona Industrial partiendo de la

zona norte, con frecuencia de paso de autobuses a cada 12 minutos con 10 unidades.

Ruta 26.1 con nombre “Circunvalacion 1”, con direccién inverso, con una cuenca bajando
por la colonia Zarco a lo largo de la ciudad y una frecuencia de paso de autobuses a cada 8
minutos con 20 unidades, es una de las rutas mas largas que da servicio a la ciudad.

Ruta 7.2 con nombre “TECII” de zona norte a direccién con frecuencia de paso de autobuses

a cada 12 minutos con 10 unidades.

Ruta 27.3 Circunvalacién 2, con direccidn inverso, con una cuenca circular entre la zona

norte y la zona sur de la ciudad, y una frecuencia de paso de autobuses a cada 8 minutos
con 20 unidades, es una de las rutas mas largas que da servicio a la ciudad.
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5.6.7 INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE

Segun informacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del drea de estudio se cuenta con
2 pozos de extraccion de agua, un pozo con rebombeo y un rebombeo, identificados en la siguiente tabla:

Elemento Nombre Distancia del predio analizado
Pozo Zona Centro 7 600.00 metros
Pozo Barrial

900.00 metros

Pozo y Rebombeo

Nombre de Dios

300.00 metros

Rebombeo

Del Norte

1,200.00

Asi mismo, se identifica para su conduccidon una red de agua potable con didmetros que van desde las
3.00” al interior de las calles locales hasta 18” de la linea general.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacidn y vivienda actualizado al afio 2020, el grado de
cobertura del servicio de agua potable para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es

de 99.56 %.

v &t 1 . \,
[y f WL \\ 'y
s . r - \,
|\ |Area de estudio - - 0_ 1 € \ \\ \
| 452.00 has. - 108 \ \ \
[ A g 'l' y / e preas as esusio ‘." \“
o N m
COSANRY | S =0k v
A TN T ‘ \
YL I i
el ., 3 )
A=V \
[y b iy
R i i
\ A i \ i
[ -+ i
i s | !
O = L 3 i
A /
P AR ,\ ',les
\ 'y \ et $
| V]w e A\ . — ':0
N J 4 o
Bl T s, lfpsm Campus”"\. y SV
A \ 5t SN Chihualues ™ =% o8 e PO vy
S \w quf«.\; e S VI T \\ >
Lio®", N, 0 e e I T
I8 ‘v 0~ R A : o '
\ o, NP\ s
| P e o B

Real de

,Réé}ﬁenc‘l'al ;

N Guzman™

b4
s

<l

L7t & e ~,

» ~,
B o ~

CE————
) /-""‘ TR \
C ok 8 s 93
\ A Y
P

TR C i |
= .

.,

Estudio de Cambio de Uso de Suelo "Quinta Carolina 6300

c INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE
! v Wit sa 3 LS 34 CHAIG8 RARDO0RE DRI D0

D-11

Imagen 32. Infraestructura de agua potable en la zona, fuente: PDU 2040
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b) INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el area de Estudio cuenta con una red de colectores con

didmetros que varian de 20” en la red interna de las colonias, que conectan a los subcolectores y colector
principal de 76” que pasa por la Vialidad Sacramento.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda actualizado al afio 2020, el grado de
cobertura del servicio de alcantarillado sanitario para las viviendas particulares habitadas en el drea de
estudio es de 99.56 %.
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Imagen 33. Infraestructura de agua potable en la zona, fuente: PDU 2040

c) INFRAESTRUCTURA DE DRENAJE PLUVIAL

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia del Rio Sacramento, arroyo Magallanes y el
arroyo El Saucito, los cuales forman parte de la cuenca Rio Sacramento la subcuenca Magallanes.

Segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua 2040, en la conduccién de agua pluvial se detecta un punto de riesgo de inundacién y dos

puntos considerados con estructura hidraulica insuficiente en el trayecto del arroyo Magallanes, mismos
gue se describiran posteriormente en el apartado de riesgos hidrolégicos.
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d)

a)

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los
flujos son considerados locales, escurrimientos los cuales posteriormente se incorporan al afluente del
arroyo El Saucito y Rio Sacramento.

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

La provision de la energia eléctrica de la zona es suministrada a través de la Comisién Federal de
Electricidad por medio de infraestructura aérea que le da servicio a las viviendas y comercios establecidos.

La subestacidn eléctrica mas cercana a la zona de andlisis se localiza en la Av. De las Industrias y calle Ma.
Elena Herndndez de la colonia Revolucion, mediante la cual se distribuye la energia por medio de lineas
de 115 Kva. La presencia de la red eléctrica posibilita la prestacion de servicios en la zona y el predio en
estudio.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda actualizado al afio 2020, el grado de
cobertura de energia eléctrica para las viviendas particulares habitadas en el area de estudio es de 99.56
%.

5.6.7 RIESGOS Y VULNERABILIDAD

RIESGOS GEOLOGICOS

El Atlas de Riesgos define a los riesgos geoldgicos como una circunstancia o situacién de peligro, perdida
o dafio social y econdmico, provocado por una condicion geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de
proceso geoldgico, inducido o no.

Al poniente del drea de estudio se aprecia la presencia de |a falle Santa Elena, misma que atraviesa la zona
de estudio de norte a sur, sin embargo, se localiza a una distancia de 300 metros del predio analizado.
Adicionalmente existe la falla Sacramento a 850 metros del predio sin incidir directamente.

Otros riesgos definidos como geoldgicos es la erosion, sismos, deslizamientos, hundimientos y derrumbes,
que segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahuas, al oriente del drea analizada
se identifican riesgos por erosién y deslizamiento esto provocado por la presencia de la cadena montafiosa
de la Sierra de Nombre de Dios sin embargo se localiza entre 620 a 1200 metros del predio de aplicacion.
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Imagen 34. Riesgos Geoldgicos, fuente: PDU 2040

b) RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

Respecto al riesgos hidrometeoroldgicos, se ha mitigado en gran parte la posibilidad de inundaciones de
consideracion en la zona debido a la existencia de los cauces del Rio Sacramento, arroyo Magallanes y
arroyo El Saucito, mismos que reciben y funcionan como receptores de los escurrimientos de la zona;
dichos arroyos tienen destino final en su desembocadura con el Rio Sacramento. De igual manera las calles
funcionan como drenes pluviales situacion que permite el desalojo del agua pluvial de la zona.

De acuerdo a lo sefialado en el PDU 2040, y al Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, se identifica en el
trayecto del arroyo Magallanes en la zona sur poniente del area de estudio dos puntos considerados con
infraestructura hidraulica con capacidad insuficiente y un punto de riesgo por inundacion en el cuadrante
entre la Av. Ignacio Zaragoza, calle Sicomoro, Av. De las Industrias y vias del tren, tramo de arroyo en su
cauce natural que atraviesa la zona industrial. Sin embardo no incide directamente en el predio de

aplicacion por encontrarse a 690 metros del mismo.
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Imagen 35. Tramo del arroyo Magallanes, interseccion con calle Sicomoro

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el area inmediata al predio de estudio y la

topografia de la zona permite la conduccion del agua pluvial por medio de vialidades locales sin presentar
riesgo de inundacion.

Es importante destactar la prevencion y vigilancia que se debe dar en cuanto a las invasiones que se
puedan dar en la zonas federales de los afluentes de la zona, asi como evitar los desechos de escombro
y basura que permitan un flujo libre del agua pluvial hacia su destino final que es el Rio Sacramento.
Situacion que, de no ser atendida ni regulada, pudiese ocasionar la obstruccion del cauce en algunos
tramos del arroyo, lo que pudiera afectar considerablemente en momentos de lluvias atipicas.

S\,
Area de estudio _§""
“sz00nas.
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> v T D4
Imagen 36. Riesgos Hidrometeoroldgicos, fuente: PDU 2040
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c)

RIESGOS ANTROPOGENICOS

Estos riesgos tienen su origen en la actividad humana por manifestaciones sociales, comerciales o de
organizacion. Su clasificacién integra los quimicos-tecnoldgicos, sanitarios-ambientales y socio-

organizativos.

El drea de estudio no representa conflictos en cuanto a actividades de riesgo que incidan en condiciones
de peligro a los predios analizados ya que, aunque existen diversas actividades econdmicas en zonas
interiores de la colonia Nombre de Dios y alrededores ocasionados principalmente por la presencia de
industria en la zona, estas son de bajo impacto y en muchos casos dichos impactos son resueltos al interior

de los predios donde funcionan dichos negocios.

Se identifican algunas estaciones de almacenamiento y venta de combustibles y gas LP las cuales cumplen
con los lineamientos debidos en cuanto a impacto de su actividad y distancia hacia la vivienda y otros usos
no habitacionales compatibles con el uso habitacional, dichas estaciones se localizan en vialidades

primarias.
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Imagen 37. Riesgos Antropogénicos, fuente: PDU 2040

En el drea de estudio se detecta la linea de gasoductos que atraviesa la zona analizada y se localiza paralela
a las vias del tren, sin embargo, cuenta con las previsiones y restricciones necesarias por encontrarse en
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el derecho de via de las vias del tren, lo que requiere de la prevision en cuanto a las invasiones que se
puedan generar en este espacio de restriccidn.

Para el caso especifico del predio sujeto a andlisis se hace notar que no existe riesgo alguno por dichas
condiciones al encontrarse el predio fuera del drea de salvaguarda y restricciones de infraestructura.

5.7 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El presente estudio se realiza para un predio urbano propiedad de la sefiora Reynalda Salmon Paredes
ubicado en la Av. Quinta Carolina # 6300 esquina con la calle San Juan de la colonia Nombre de Dios y una
superficie de terreno de 435.557 m2, identificado por clave catastral 238-054-021.

El predio, en su colindancia con la Av. Quinta Carolina cuenta con 20.617 metros, en su colindancia con la
calle San Juan con 22.854 metros, en su colindancia con el lote No. 2 con 20.331 metros y en su colindancia
con el lote No. 1 con 19.918 metros.

Se ampara la propiedad del predio a favor de la sefiora Reynalda Salmon Paredes con copia de escritura
publica No. 5,466 emitida por la notaria publica No. 21, documento inscrito en el Registro Publico de la
propiedad con nimero de Inscripcion 78, Folio 78, Libro 4427 de la Seccién Primera.

El uso de suelo actual para el predio sujeto a analisis esta destinado por medio del PDU 2040 Vigente y
corresponde a habitacional H45, localizado en una zona habitacional e industrial.

La Av. Quinta Carolina y la calle San Juan le otorgan acceso directo al predio, esto por encontrarse en
esquina. Vialidades que, aunque no son consideradas de mayor jerarquia dentro del Plan de Desarrollo
Urbano cuenta con amplitud de seccion suficiente para albergar el uso de suelo propuesto para el predio
y cuentan con conectividad hacia la red vial jerdrquica de la zona, por lo que se cuenta con condiciones
Optimas de accesibilidad y vinculacion con su entorno vy la ciudad.

Se justifica el cambio de uso de suelo al modificar el uso habitacional H45 a uso de suelo Comercio y
Servicios con la finalidad de consolidar una oferta comercial para tienda de autoservicios con venta de
vinos y licores en un sector que presenta necesidad en cuanto a consolidacién de servicios y actividades
productivas formales de cobertura barrial por la existencia de amplias zonas habitacionales de densidades
altas.

El predio actualmente se encuentra baldio lo cual se promueve potencializar al aumento de su vocacion
comercial formalizando en uso de suelo necesario para dar cabida a un proyecto de mayor impacto social
en aprovechamiento comercial en tienda de conveniencia y actividades complementarias que suma una
alternativa para el abasto y servicios en atencion a zonas habitadas como lo es la colonia Nombre de Dios
y alrededores.

En lo particular, el predio analizado se encuentra dentro de una amplia zona de vivienda con mixtura de
usos que ha sufrido procesos de consolidaciéon urbana en las Ultimas décadas y se encuentran a una
distancia de 120 metros respecto al corredor urbano mas préximo constituido por la Av. Heroico Colegio
Militar vialidad jerdrquicas de cardcter primario.

Para la definicién del drea de estudio se conformd un poligono con una superficie de 452.00 hectareas,
partiendo de la ubicacion del predio a analizar y definiendo rangos de radio a cada 300 metros hasta
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establecer un radio de influencia de 1,200 metros, superficie territorial adecuada y suficiente para la
obtencién de datos relevantes de andlisis hacia la propuesta.

El drea de estudio comprende alrededor de 11 colonias y fraccionamientos algunos en su totalidad y otros
de manera parcial, donde se identifica un alto grado de mezcla de aprovechamientos del suelo. De
acuerdo a datos del Censo de Poblacién y Vivienda, en el drea de estudio existen 8,197 habitantes, los
cuales establecen una densidad promedio de 18.13 hab./Ha de acuerdo a la superficie del poligono que
se establece en el presente estudio para su analisis.

Existen en el drea de estudio un total de 3,442 viviendas con una densidad de 7.60 viv/ha. densidad de
vivienda muy baja, esto se da principalmente por la superficie ocupada por la industria. Del total de
viviendas 629 se encuentran deshabitadas, lo que representa una habitabilidad en la zona del 81.73 %, lo
cual es indicativo de la necesidad de aprovechar estratégicamente y en forma intensa los escasos vacios
urbanos presentes en la zona, asi como la reconversion de usos necesaria para fomentar la cobertura de
usos comerciales y de servicios necesarios para la poblacion.

Es notable que en el drea de estudio los usos de suelo predominantes son los usos de caracter econémico
con una presencia conjunta del 29.85 %, del drea total de estudio donde la industria representa el 27.28
% y el comercio y servicios el 2.24 %, seguido de los usos habitacionales los cuales representan una
presencia del 19.48 %.

En el drea de estudio y en su entorno los principales cauces hidroldgicos son el Rio Sacramento, arroyo
Magallanes y arroyo El Saucito, los 2 ultimos con desembocadura en el Rio Sacramento. El arroyo Las
Magallanes se localiza a 650 metros al oriente del drea de aplicaciéon mientras que el arroyo El Saucito a
710 metros y el Rio Sacramento a 650 metros al oriente, sin presentar ningun riesgo hacia el predio
analizado.

En lo que respecta al entorno local del area de aplicacion, las aguas pluviales son desalojadas por
vialidades y sin presentar problemas por las condiciones topograficas de su entorno y por la cercania que
se tiene al arroyo El Saucito y Rio Sacramento, siendo estos escurrimientos direccionados hacia el
mismo.

Las condiciones de riesgo por agentes naturales son escazas y muy focalizadas en los escurrimientos
debido al grado de consolidaciéon de infraestructura de conduccién tanto en arroyos como en
escurrimientos.

En lo que respecta a los servicios basicos, se aprecia una alta consolidacion, esto debido a la existencia de
infraestructura de cabecera de la zona, lo que da acceso a servicios basicos.

La oferta del sector terciario para la zona obedece a patrones de localizacidén acentuados en los corredores
urbanos y vialidades primarias y colectoras, asi como al interior de las zonas habitacionales. La Mayor
concentracion de comercio y servicios se da a lo largo de la Av. De las Industrias, Av. Heroico Colegio
Militar y Av. Juan Escutia con actividades diversas y mezcla de diversos tamafios de U.E. Al interior de las
colonias se observa presencia de U.E mayormente en actividades de tipo vecinal y barrial. La zona de
estudio presenta una considerable cantidad de micro negocios. No se presenta presencia de comercio
vinculado a cadenas comerciales como tiendas de autoservicio.
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En el sector secundario se identifican 96 empresas operando dentro del drea de estudio con ubicacién
diseminada y presencia principalmente en la zona industrial del drea poniente, todas ellas consisten en
microindustria sobre predios de pequefia y mediana dimensién, tales como: Maquinados y servicios,
Tortillerias, panaderias, carpinterias, herrerias, elaboracion de estructuras metalicas, fabricacion de block
de concreto, fabricacion de productos de carton y papel, etc.

En lo que respecta al Equipamiento Urbano, el area de estudio presenta niveles de cobertura adecuados
a nivel barrial y a nivel urbano, lo que se relaciona con las caracteristicas de alta consolidacion urbana.

La estructura vial actual de la zona se define por vialidades jerarquicas como la vialidad Sacramento, Av.
Heroico Colegio Militar, Av. De Las Industrias, Av. Juan Escutia, calle Sicomoro, calle Pino, y calle Mercurio
consideradas de primer orden y primarias.

El predio sujeto a analisis se localiza en la interseccion entre la Av. Quinta Carolina y calle San Juan,
vialidades que aunque no esta consideradas dentro del PDU con una mayor jerarquia, en la practica y por
su seccion de calle funcionan como via colectora de la zona, principalmente la Av. Quinta Carolina. La Av.
Quinta Carolina con una seccion vial de 13.00 metros con un carril de circulacion en ambos sentidos, en
lo referente a la calle San Juan con una seccién de calle de 12.00 metros con un carril de circulacion en
ambos sentidos, ambas vialidades con conexidn proxima a las vialidades jerarquicas de la zona.

Segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, en la conduccién de agua pluvial, se identifica en el
trayecto del arroyo Magallanes en la zona sur poniente del drea de estudio dos puntos considerados con
infraestructura hidraulica con capacidad insuficiente y un punto de riesgo por inundacién en el cuadrante
entre la Av. Ignacio Zaragoza, calle Sicomoro, Av. De las Industrias y vias del ferrocarril, tramo de arroyo
en su cauce natural que atraviesa la zona industrial. Sin embardo no incide directamente en el predio de
aplicacion por encontrarse a 690 metros del mismo.

Se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al predio de estudio y la topografia
de la zona permite la conduccién del agua pluvial por medio de vialidades locales sin presentar riesgo de
inundacion.

El predio no presenta condiciones de riesgo respecto a su convivencia con actividades productivas en su
entorno inmediato, ni se presentan condiciones de riesgo en cuanto a infraestructura o localizacion de
agentes tales como gaseras o estaciones de venta de combustible, que, si bien existen en el drea de
estudio, sin embargo, estas se ubican a distancias seguras con respecto a la ubicacién del predio.

Al interior del area de estudio, se aprecia la presencia de la falle geoldgica Santa Elena, a una distancia de
300 metros vy la falla Sacramento a 850 metros del predio analizado sin influir directamente en el mismo.
Otros riesgos definidos como geoldgicos es la erosion, sismos, deslizamientos, hundimientos y derrumbes,
que segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahuas, al oriente del drea analizada
se identifican riesgos por erosidn y deslizamiento esto provocado por la presencia de la cadena montafiosa
de la Sierra de Nombre de Dios, sin embargo, se localiza entre 620 a 1200 metros del predio de aplicacién.

NORMATIVIDAD

6.1 CONGURENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION
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El nivel normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos subcomponentes que se
abordan, con la finalidad de definir aquellas bases necesarias para las estrategias y mantener una
concordancia de visién entre las intenciones que se estan impulsando; es por ello de vital importancia, la
congruencia de éstas politicas y objetivos con los instrumentos superiores de planeacion, para consolidar
el desarrollo y con esto asegurar que éste se facilite de manera coordinada y eficiente.

6.1.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019-2024

La Constitucion ordena al Estado Mexicano, velar por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema
financiero; planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las actividades
econdmicas y “organizar un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional que imprima
solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la
independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la nacién”. Para este propdsito, la Carta
Magna faculta al Ejecutivo Federal para establecer “los procedimientos de participacion y consulta
popular en el sistema nacional de planeacidon democrdtica, y los criterios para la formulacién,
instrumentacion, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo”. El Plan Nacional de
Desarrollo (PND) es, en esta perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales y
enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 se organiza con base a 3 ejes rectores, sobre los cuales define
objetivos y programas de interés nacional:

1. Politica y Gobierno.
2. Politica Social.
3. Economia.

El eje de Politica y gobierno define los principios mandatorios del régimen federal enfatizando el nuevo
concepto de nacion y priorizando aspectos de seguridad nacional y transparencia y gestion publica bajo
los siguientes objetivos:

Erradicar la corrupcién, el dispendio y frivolidad.

Recuperar el estado de derecho.

Separar el poder politico del poder econémico.

Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia programas especificos de accion.

AW e

|.  Erradicar la corrupcién y reactivar la procuracion de justicia.
[l.  Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.

lll. Pleno respeto a los derechos humanos.

IV. Regeneracidn ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas

VI. Emprender la construccién de la paz.

VIl. Recuperacion vy dignificacién de las carceles.

VIII. Articular la seguridad nacional, la seguridad publica y la paz.
IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas Armadas.
X. Establecer la Guardia Nacional.

Xl. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

XIl. Estrategias especificas.

5. Hacia una democracia participativa.
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6. Revocacion de mandato.

7. Consulta popular.

8. Mandar obedeciendo,

9. Politica exterior: recuperacion de principios.
10. Migracién: soluciones de raiz.

11. Libertad e Igualdad.

En el eje de Politica Social, se plantea que el objetivo mas importante del gobierno es que en 2024 la
poblacién de México esté viviendo en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para los todos mexicanos. Se sustenta en los objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.
2. Desarrollo sostenible, que establece programas especificos para el bienestar social como son:

I El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Il.  Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Ill.  Programa Pension para el Bienestar de las Personas con Discapacidad.
IV. Jovenes Construyendo Futuro.

V.  Jovenes Escribiendo el Futuro.

VI. Sembrando Vida.

VII.  Programa Nacional de Reconstruccion.

VIII. Desarrollo Urbano y Vivienda,

IX. Tandas para el bienestar.

X.  Derecho a la educacion.

XI.  Salud para toda la poblacién.

XIl. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

XIIl.  Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacidn en aspectos medulares de desarrollo econémico, enfatizando
el manejo sano de las finanzas, construccién de la infraestructura, promocioén del desarrollo regional y
rescatando al sector energético. Se sustenta en los objetivos siguientes:

Detonar el crecimiento.
Mantener finanzas sanas.
No mas incrementos impositivos.
Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion privada.
Rescate del sector energético.
Impulsar la reactivacion econdmica, el mercado interno y el empleo.
Creacion del Banco de Bienestar.
Construccion de caminos rurales.
. Cobertura de internet para todo el pais.
10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:
I El Tren Maya
Il. Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.
Il El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

© O NOU A WN e

11. Aeropuerto Internacional “Felipe Angeles” en Santa Lucia.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.
13. Ciencia y tecnologia.

14. El deporte es salud, cohesidn social y orgullo nacional.
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6.1.2 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector que establece el quehacer y las
prioridades de la administracion estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y
encauzarlo hacia el desarrollo pleno y la prosperidad de sus habitantes.

Ademas, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomara con el fin de cumplir
lo plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de los recursos publicos, privilegiando
la eficacia, eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de referencia para elaborar otros planes
tematicos y sectoriales que en su momento habran de presentarse.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 establece 5 ejes rectores, los cuales serdn el objetivo principal
para llegar a los resultados esperados:

Eje 1. Salud, desarrollo humano e identidad de Chihuahua
Eje 2. Crecimiento Econémico Innovador y Competitivo
Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable
Eje 5. Buen Gobierno, cercano y con instituciones solidas

En lo que respecta al tema del Ordenamiento Territorial y su desarrollo, el Plan Estatal 2022 -2027 aborda
el tema por medio del Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable, el cual tiene como alcance,
la siguiente estructura programadtica para su atencidn y seguimiento:

e Vias de Comunicacién e infraestructura aeroportuaria
e Movilidad y Transporte

e Infraestructuray Gestidn Integral del agua

e Vivienda

e Desarrollo Territorial y Regional

e Ecologiay Medio Ambiente

6.1.3 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo 2021- 2024 es el instrumento rector que dirigira las politicas publicas de
la presente administracién municipal, desarrollado y planeado de conformidad a las necesidades vy
prioridades que identifica la sociedad y el actual gobierno en nuestro municipio.

El documento contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accién que, con una
vision de futuro, en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas publicas a seguir por el
municipio. Los cuales son:

Eje 1. Competitividad y Desarrollo
Eje 2. Desarrollo Humano

Eje 3. Seguridad

Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente
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Ademas de los ejes rectores se enfoca en 3 ejes transversales:

Ejel. Familia y Comunidad
Eje 2. Equidad de Genero
Eje 3. Inteligencia y sustentabilidad Urbana

El plan Municipal de Desarrollo tiene como Objetivo general el Hacer de Chihuahua EI Municipio mds
competitivo de México.

En temas de caracter Urbano se idéntica el Eje Transversal 3, enfocado en la Inteligencia y Competitividad
Urbana, con los siguientes objetivos a seguir:

Eje 3. Inteligencia y Sustentabilidad Urbana

Los cambios sociales, econdmicos y politicos tienen repercusiones sobre el territorio y en los
asentamientos humanos; en lo particular, destaca el crecimiento de las ciudades debido al desarrollo e
impacto de las actividades productivas y el crecimiento demografico. El establecimiento de politicas
publicas debera ser tendientes al encauzamiento de dichos impactos; en la Ciudad de Chihuahua se han
visto reflejadas estas transformaciones y la proyectan a consolidarla como una ciudad competitiva en un
marco de sostenibilidad y en desarrollo.

La sustentabilidad urbana tiene como propdsito establecer politicas, lineamientos y compromisos de los
tres ordenes de gobierno para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacion
de los centros de poblacion que permitan administrar y ordenar las areas urbanas con inteligencia y el uso
de tecnologias que permitan trazar y proyectar la vision de ciudad que queremos: resiliente, moderna y
competitiva.

Medir la inteligencia y la sustentabilidad urbana es una tarea por demds compleja debido a la gran
cantidad de elementos vinculados y entrelazados al espacio publico que llamamos ciudad; sin embargo,
se propone considerar medir el desempefio de las siguientes dimensiones con la finalidad de identificar
una linea base de inicio y, consecuentemente, evaluar el desempefio afio con afio de la presente
administracidon municipal:

Dimensién espacial:

1. El desarrollo sostenible del urbanismo y el uso de la tierra
2. Asegurar la equidad espacial del suelo urbano

3. Aumentar y definir la resiliencia de la ciudad

4. Preservar y mejorar el aspecto arquitecténico y el
patrimonio cultural

5. Promover la alta calidad y funcionalidad de los espacios
publicos y el entorno de vida

6. El desarrollo alternativo y la movilidad sostenible

Dimensidn de la gobernanza:

1. Asegurar la dimension estratégica del territorio
2. Administracién financiera sostenible de la ciudad
3. Aumento de la participacion en la ciudad

4. Reforzar la gobernabilidad

5. Facilitar el desarrollo y la comunicacién
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Dimensidn social:

1. Garantizar la inclusién social

2. Asegurar la sostenibilidad social y la equidad intergeneracional
3. Construccién de una oferta de vivienda para todos

4. Proteger y promover la salud y el bienestar social

5. Mejora la educacién inclusiva y la formacion

6. Promover oportunidades de cultura y ocio

Dimensién econdmica:

1. Estimular el crecimiento verde y la economia circular

2. Promover la innovacion y las ciudades inteligentes

3. Garantizar la conectividad

4. Desarrollo del empleo y una economia local de resilencia
5. Alentar la produccién y el consumo sostenible

6. Fomentar la cooperacién y las organizaciones innovadoras

Dimensidn ambiental:

1. Mitigar el cambio climatico

2. Proteger, restaurar y mejorar la biodiversidad y los ecosistemas

3. Reducir la contaminacién

4. Adaptarse al cambio climatico con prevenciones

5. Administrar los recursos naturales de forma sustentable evitando el desperdicio

6.1.4 CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacién y planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible son vision de largo
plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con las propuestas de desarrollo urbano,
enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
elementos los que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd
en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un
nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio analizado retoma como marco de referencia la
estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de la ciudad que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales
son los siguientes:

e  Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

e  Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso racional de
los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacién del
territorio urbano y la densidad.
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e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) OBJETIVOS

e  Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusidon de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

e  Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector comercio servicio en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la
poblacién.

b) POLITICAS DE DESARROLLO

e Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio
en la propuesta de desarrollo del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

(1) Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.
La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
rosa, diversa, poli-céntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de la ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de
vista econémico, social y ambiental.

c) USOS DE SUELO
El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con uso de suelo habitacional H45, la
compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Visién 2040. Parte seis, apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo
Urbano”.

6.2 OBJETIVOS GENERALES

Incrementar la disponibilidad de suelo de Comercio y Servicios en la zona, modificando el uso de suelo de
un predio urbano con clave catastral 238-054-021 con una superficie de 435.557 metros cuadrados,
localizado en la Av. Quinta Carolina # 6300 esquina con calle San Juan de la colonia Nombre de Dios.

Mediante la presente modificacién menor se pretende dar cabida a un proyecto de mayor impacto
econdmico y social en beneficio del sector en que se ubica el predio, integrandolo con el entorno
inmediato con el cual convive aprovechando las condiciones que plantea el marco estratégico del PDU
2040 respecto a predios ubicados en cercania de los corredores urbanos considerado que, por su funcién
y seccion vial establecida, la Av. Quinta Carolina cumple con dicha funcién a escala local.

6.3 OBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar la capacidad de aprovechamiento sobre el predio analizado para fomentar y diversificar la
oferta comercial en la zona; mejorando la diversidad socioeconémica, en condiciones de minimo impacto
urbano y ambiental.
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a)

b)

Favorecer la oferta de usos complementarios a los ya establecidos al surponiente de la ciudad al formalizar
un esquema comercial que consolide el predio promovido brindando una certeza al propietario para el
establecimiento de actividades comerciales de mayor escala con utilidad urbana y social.

Aprovechar la condicién de accesibilidad local otorgada por la Av. Quinta Carolina y calle San Juan, las
cuales destacan dentro de la estructura urbana en la colonia Nombre de Dios y su entorno.

Fomentar el cambio de uso de suelo, en dreas donde la vocacidén del suelo es la adecuada para
introduccion de proyectos comerciales que inciden en mejoramiento de las condiciones de habitabilidad
y accesibilidad a bienes y servicios, donde dicha accion es necesaria para el fomento de una ciudad diversa
y con oportunidades para todos.

Fomentar la fuente de trabajo local para sus vecinos.

Fomentar el progresivo cambio de uso de suelo y el mejoramiento de las condiciones urbanas, en dreas
de la ciudad con antecedentes de desarrollos irregulares o invasivos.

Intensificar la capacidad comercial, econdmica y social de la colonia Nombre de Dios en cuanto a su
aprovechamiento del suelo, mediante una oferta de adaptacidon congruente con la progresiva
diversificaciéon presentada tanto en el sector como en su entorno inmediato.

6.4 NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

6.4.1 NORMATIVIDAD SEDESOL (AHORA SECRETARIA DE BIENESTAR DE MEXICO)

SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL)
expuesto en el apartado respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en base a lo
estipulado por la misma.

MANUAL DE DISENO GEOMETRICO DE VIALIDADES
La clasificacién de las distintas de acuerdo a su jerarquia se establece en la tabla denominada “Resumen
de las caracteristicas principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran las vias regionales, las cuales normalmente son el enlace entre una
autopista de la ciudad con el sistema nacional de carreteras y a partir de ella se enlazan otras disefiadas
por el presente plan.

6.4.2 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRIROTIAL' Y DESARROLLO URBANO.

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para Estados y Municipios en materia de
planeacion, administracion y ordenamiento del territorio.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las instancias gubernamentales en la
materia y los derechos ciudadanos a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.
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A manera descriptiva, se enumeran a continuacién el articulado de la LGAHOTDU que incide y respalda la
presente propuesta considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad municipal el ejercicio
de una accioén urbana sobre un pedio de reserva urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de
Poblacién Chihuahua, que contiene una fraccion de superficie con uso de suelo no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincidén de sexo, raza, etnia, edad, limitacion fisica, orientacién sexual,
tienen derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables,
resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democraticos y seguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el territorio y los Asentamientos Humanos,
tienen que realizarse atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

Articulo 4. La planeacidn, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de Poblacién y la
ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de
Poblacién el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los
derechos reconocidos por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales suscritos por México en la materia;

[l.Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad, promoviendo
la cohesion social a través de medidas que impidan la discriminacion, segregacion o marginacion de
individuos o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de
género y que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios,
equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo a sus preferencias, necesidades y
capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como
eje del Crecimiento econémico, a través de la consolidacidn de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y servicios
publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econdmica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y planeaciéon urbana vy
coordinacion metropolitana debera observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucidon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacidn, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier
otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las Provisiones,
Reservas, Usos y Destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las dreas y predios de un centro de poblacion, cualquiera que sea su régimen juridico, estan
sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las autoridades conforme a esta
Ley y demds disposiciones juridicas aplicables. Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, asi como las
destinadas a la preservacion ecoldgica, deberan utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.
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Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros
de Poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacidon Primaria, con vision de mediano y largo plazo, deberd establecerse en los programas
municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la
gue se determinaran:

. Las areas que integran y delimitan los Centros de Poblacion, previendo las secuencias y condicionantes
del Crecimiento de la ciudad;

La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano de
acuerdo a los criterios siguientes:

l. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.

6.4.3 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION
AL AMBIENTE.

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad ambiental mediante la proteccion de los
elementos de valor natural en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la adecuada
convivencia del medio fisico urbano con el natural que lo sostiene.

ARTICULO 15.- Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicién de normas
oficiales mexicanasy demas instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, el Ejecutivo Federal observara los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, estd obligado a prevenir,
minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacidn implique.
Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente, promueva o realice acciones de mitigacion y
adaptacion a los efectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los recursos naturales.

XI.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado, para regular, promover, restringir,
prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos econdmico y social,
se consideraran los criterios de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico.

XlIl.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la proteccion,
preservacion, uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la salvaguarda y uso de la
biodiversidad, de acuerdo a lo que determine la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

ARTICULO 16.- Las entidades federativas y los municipios en el ambito de sus competencias, observarany
aplicaran los principios a que se refieren las fracciones | a XV del articulo anterior.

ARTICULO 19.- En la formulacién del ordenamiento ecoldgico se deberan considerar los siguientes
criterios:

|.- La naturalezay caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y en las zonas sobre
las que la nacién ejerce soberania vy jurisdiccién;

Il. La vocacion de cada zona o region, en funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la poblaciéon
y las actividades econémicas predominantes;
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Ill. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos, de las
actividades econdmicas o de otras actividades humanas o fendmenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicaciéon y demas obras
actividades, y

VI.- Las modalidades que, de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos por los que se
constituyan las dreas naturales protegidas, asi como las demas disposiciones previstas en el programa de
manejo respectivo, en su caso.

ARTICULO 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de
asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

|.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos
y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacion extensiva;

Ill.- En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara la
mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la
poblacidn y se evitard que se afecten dreas con alto valor ambiental;

IV.- Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental;

V.- Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacién ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacién, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoverdn la utilizacién de
instrumentos econémicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccién y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano sustentable;

VII.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los costos
de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;

VIIl. En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se establecerdn las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la poblacion;

IX.- La politica ecoldgica debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblacién vy, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para
mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores
ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, y

X.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberan de evitar los asentamientos
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humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

ARTICULO 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la presente Ley, en relacién al
establecimiento de las areas naturales protegidas, se realizard una divisién y subdivisién que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman, acorde con sus elementos bioldgicos,
fisicos y socioeconémicos, los cuales constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que cuando se
realice la delimitacion territorial de las actividades en las dreas naturales protegidas, ésta se llevara a cabo
a través de las siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su categoria de manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendran como funcion principal orientar a que las actividades de
aprovechamiento, que ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo sustentable, creando al
mismo tiempo las condiciones necesarias para lograr la conservacién de los ecosistemas de ésta a largo
plazo, y podrén estar conformadas basicamente por las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha llevado a cabo una modificacion
sustancial o desaparicién de los ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos,
previos a la declaratoria del drea protegida, y

6.4.4 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO
TERRITORIAL' Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Esta Ley de orden estatal tiene como objeto establecer los preceptos legales basicos que normen
el desarrollo urbano en base a un sistema de planificacién para el desarrollo urbano; promover
el desarrollo urbano sostenible, integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes
en lo individual y por medio de grupos, asi como establecer incentivos a las practicas de
desarrollo urbano sostenible.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

I. Las areas que integran y delimitan los centros de poblacion, previendo las secuencias y condicionantes
del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y Construccién Prioritarios.

Il.  Lasareas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacién.
lll.  Lared de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal,
asi como la estructuraciéon compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de mayor
jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificacién y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacién y sus
equipamientos, la creacidn, custodia, rescate y ampliacion del espacio publico, asi como para la proteccion

de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de ocupacién en los
centros de poblacion.
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VIIl. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacién de destinos especificos,
tales como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen las condiciones
materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comudn y la movilidad.

VIII. La identificacién y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano y, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacion,
mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacion del suelo en funcion de la
capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinaran a la mejora de espacios
publicos, infraestructura, servicios publicos y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 92. Los municipios, con base en estudios realizados por profesionales en la materia, estableceran
los mecanismos para fijar el costo por metro cuadrado del coeficiente adicional a que se refiere el articulo
anterior. lgualmente definirdn los mecanismos y procedimientos para asegurar una administracion
transparente, eficiente y publica de los recursos que se generen.

Los municipios, a través de sus instrumentos de planeacion, estableceran los mecanismos de fomento que
contribuyan a la mezcla de niveles socioecondmicos y tipologias de vivienda en los desarrollos
habitacionales, tales como aumentos a la densidad autorizada, al CUS y al COS, en funcién de unidades o
porcentajes referidos al total de viviendas de determinado tipo de desarrollo.

6.4.5 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental aplicable para el Estado, establece
criterios de relacién y convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de conservar el
medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econdmica que le otorga el reconocimiento de vocaciones y
actividades productivas al interior de las zonas ambientales.

a) GESTION AMBIENTAL
Articulo 9. El Ejecutivo Estatal debera establecer acciones por medio de actividades para lograr un
desarrollo ambiental armdnico y equilibrado, por medio de la celebracién de convenios o acuerdos con la
Federacién, con otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre si, cuando esto implique medidas de beneficio
ecologico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencién que corresponda al Ejecutivo Estatal, podran celebrar
convenios o acuerdos con la Federacion en las materias de esta Ley.

Articulo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurara que en los acuerdos y
convenios que celebre con la Federacién o los municipios, se establezcan condiciones que faciliten la
descentralizacién de facultades y recursos financieros para el mejor cumplimiento de esta Ley.
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b)

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacion, induccidn y concertacion entre autoridades y sectores
social y privado, asi como con personas y grupos sociales, se atendera a lo dispuesto en el Titulo Tercero
de este ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones que les otorguen
otras leyes, en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando siempre las
disposiciones de esta Ley.

POLITICA AMBIENTAL

Articulo 25. Para la formulacion y conduccion de la politica ambiental y la expedicion de los instrumentos
previstos en esta Ley, en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al
ambiente, el Estado y los municipios observaran y cumpliran los siguientes principios:

lIl.- Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacién y restauracion
del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.

V.- La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico comprende tanto las condiciones presentes como
las que determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones.

VI.- La prevencion y el control son los medios més eficaces para evitar los desequilibrios ecoldgicos.

Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado y a los municipios para regular,
promover, restringir, prohibir, orientary, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econdmico y social, se considerardn los criterios de preservacidn y restauracion del equilibrio ecolégico

Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado sera elaborada y ejecutada, tomando en consideracién los
siguientes instrumentos:

l. Planeacién ambiental.

Il.  Ordenamiento ecoldgico.

Il Instrumentos Econdmicos.

IV. Regulacion ambiental de los asentamientos humanos.
V.  Evaluaciéon del impacto ambiental.

VI. Normas Técnicas Ambientales.

VII. Investigacion y educacién ambiental.

VIIl. Sistema Estatal de Informaciéon Ambiental.

IX. Autorregulacion y auditorias ambientales.

X.  Fondo Estatal de Proteccién al Ambiente

ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Articulo 30. El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacién de la biodiversidad con el desarrollo regional, para
lo cual se consideraran:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.
II.  La fundacién de nuevos centros de poblacidon, tomando en cuenta la vocacién natural de cada zona
oregién, en funcidn de sus recursos naturales, la distribucidn de la poblacion y las actividades econémicas

predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

lll.  Lacreacidn de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos del suelo.
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IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que promoveran progresivamente los
usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las actividades
productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacién de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII.  Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

d) CRITERIOS ECOLOGICOS
Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico regional se consideraran los siguientes criterios:

|. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que deben ser
respetadas.

II.  Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacién en funcion de sus recursos
naturales, de la distribucién de la poblacién y de las actividades econdmicas predominantes.

lll.  Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fendmenos naturales causan y pueden
causar desequilibrio en los ecosistemas.

e) IMPACTO AMBIENTAL
Articulo 40. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento técnico-administrativo a través del
cual la Secretaria analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos naturales generaran
una obra o actividad, a fin de establecer las condiciones a que se sujetara su realizacion, para prevenir o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar desequilibrios
ecologicos o rebasar los limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables, deberan solicitar
a la Secretaria, previo al inicio de estas, la autorizacion en materia de impacto ambiental, particularmente
tratandose de las siguientes:

Il.- Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea la realizacion de actividades altamente
riesgosas.

lll.- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion, mercados de abasto,
centros de espectdculos, instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y construccion
en general.

IX.- Fabricacion de alimentos.

X.- Industria textil.

Xl.- Fabricacion de calzado e industria del cuero.

XIl.- Industria y productos de madera, corcho y carbon vegetal.
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XIIl.- Industrias editorial, de impresidén y conexas.
XIV.- Fabricacion de productos metdlicos, ensamble y reparacidon de maquinaria, equipo y sus partes.

XV.- Fabricacién y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos, accesorios y articulos eléctricos y
electrénicos y sus partes.

XVI.- Industrias manufactureras.
XVII.- Industria automotriz.

XXIV.- Las demds que, aun cuando sean distintas a las anteriores, puedan causar impactos ambientales
significativos de cardcter adverso y que por razén de la obra, actividad o aprovechamiento de que se trate,
no estén sometidas para su evaluacion a la regulacion federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el Gobierno del Estado, a través de la Secretaria,
podran asumir las facultades de evaluar el impacto ambiental, en el dmbito de su jurisdiccion territorial,
de las obras o actividades establecidas en los listados anexos a dicho convenio, mismo que debera ser
publicado en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 41 de la presente Ley, el interesado
en forma previa a la realizacion de la obra o actividad de que se trate, debera presentar a la Secretaria
una manifestacion de impacto ambiental, o bien, un informe preventivo.

La Secretaria analizard el informe preventivo y comunicard al interesado si procede o no una
manifestacién de impacto ambiental conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean consideradas riesgosas en los
términos de esta Ley, debe acompafiarse de un estudio de analisis de riesgo, el cual sera considerado en
la evaluacién del impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacion de impacto ambiental deberd ser presentada conforme a los requisitos
establecidos en el Reglamento de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la cual
debera contener, por lo menos la siguiente informacion de cada obra o actividad:

I.  Su naturaleza, magnitud y ubicacion.
Il.  Sualcance en el contexto social, cultural, econémico y ambiental.

Ill.  Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la acumulacion y
naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren el articulo 41 de esta Ley, requeriran
la presentacion de un informe preventivo y no una manifestacién de impacto ambiental, cuando:

I Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras disposiciones que regulen sus
emisiones, descargas, aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales relevantes que
puedan producir las obras o actividades.
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Il.  Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en parques industriales y/o comerciales,
debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompafiarse, en su caso de la proyeccion y propuesta que contendra las
acciones y/o medidas de prevencidn, mitigacidn y control para los impactos ambientales identificados en
cada una de las etapas, para reducir los impactos ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y
Restauracién del drea impactada al concluir la vida uatil de la obra o al término de la actividad
correspondiente, el cual debera contener la viabilidad técnica y juridica para su realizacion.

Articulo 46. Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

Articulo 47. Cuando asi lo considere necesario, la Secretaria podra realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a efecto de constatar la autenticidad de
la informacion y documentacion presentada en la solicitud de evaluacion de impacto ambiental, mismo
gue se tomara en cuenta para la expedicién de la resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental o el informe preventivo segin sea el
caso, la Secretaria emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que
podra:

I.  Otorgar la autorizacion para la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate,
en los términos solicitados.

[l.  Negar la autorizacién solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas, las
Normas Técnicas, los programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o local, programas de
desarrollo urbano, atlas de riesgo y demas disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la autoridad municipal correspondiente.
c) La obra o actividad que se trate ponga en peligro la salud publica.
d) La informacién proporcionada por los promoventes resulte falsa respecto de los impactos

ambientales de la obra o actividad de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor
conforme a lo establecido por la presente Ley.

Ill.  Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién del proyecto
o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacion, a fin de que se eviten, atentden o
compensen los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser producidos en la construccidn,
operacion normal y en caso de accidente.
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Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban
observarse en la realizacion de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de seguridad, podra la Secretaria
aplicar las sanciones establecidas en la ley.

La Secretaria supervisard, durante el desarrollo u operacion de las obras autorizadas, el cumplimiento de
las medidas de mitigacién contenidas en la resolucién de impacto ambiental o de los requerimientos que
deban observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el articulo 48, fracciones | y lll, sera requisito para la expedicion
de las licencias de uso de suelo, construccién y funcionamiento, o cualquier otro acto de autoridad
orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas a evaluacion previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41, que hayan iniciado labores de
construccion, sin contar con la autorizacion de impacto ambiental, deberdn presentar un estudio de dafios
ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule la Secretaria, asi mismo se sujetaran al
procedimiento de la evaluacién del impacto ambiental conforme lo establece la presente Ley y su
Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspensién de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se debera notificar por
escrito a la Secretaria dentro de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de certificacion
de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha del desalojo de las instalaciones.
La autoridad en un plazo de diez dias habiles emitira la resolucién correspondiente.

Articulo 52. La formulacién de la manifestacion de impacto ambiental y del estudio de riesgo deberd
efectuarse por personas fisicas o morales registradas ante la Secretaria.

6.4.6 NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion urbana aplicable para el Municipio
considerando criterios de sostenibilidad urbana, ambiental y social.

En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacion de las acciones urbanas a lo normado a
través del PDU 2040y las facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a realizar propuestas
complementarias y congruentes hacia el Plan en seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos
para el territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar y ocultar todo predio o construccion, y
para erigir toda construccién, instalacion o parte de las mismas, se debera cumplir con los requisitos que
establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demas disposiciones
legales y aplicables a la presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo del predio deberan observase las siguientes consideraciones:

|.- Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que sefiale la zonificacidon
correspondiente, siempre y cuando cumpla con: COS, CUS, altura, areas para servicio, vialidad y lo
sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de
licencia de uso del suelo;
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IV.- Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto debera ajustarse a los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo
al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn. Existen usos
permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y las alturas diferentes para cada una de
ellas (...) y se sujetaran a lo siguiente:

|.  Atodo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacién y
en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V.- Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacién de la zonificacion que le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la
ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del
suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento
establecido en la Ley;

VI.- Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros estos limites,
la Direccidn los determinara, solicitdndole al particular la informacion que se requiera, emitiendo el
dictamen de zonificacion.

6.4.7 NORMATIVIDAD DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA VISION 2040.

El Plan de Desarrollo urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano dentro del
ambito de su Centro de Poblacion.

a) LINEAMIENTOS PDU 2040
Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacion y la planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblaciéon de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con vision de largo
plazo.

Esto lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente
en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que
mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd en los que el
gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo
urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia la estrategia de
desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de
la vision de ciudad que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como ciudad compacta.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.
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e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.
e Aprovechar la relaciéon fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.
e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.
Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio en la
propuesta de desarrollo para el predio y la zona en que se ubica, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

e Laforma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El modelo
de ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista econémico,
social y ambiental.

e la estructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro principal como nucleo de
actividades civicas y privadas; pero promueve la formacién de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se constituyan como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas
habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

e En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-centros urbanos
complementarios al centro histérico, ademas de una red de corredores y centro de distrito distribuidos
en la mancha urbana.

e Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa aprovechando la
infraestructura instalada.

e Planeacién y coordinacion metropolitana con los municipios colindantes (Chihuahua, Aldama,
Aquiles Serdan) para establecer lineamientos unificados de desarrollo urbano.

e Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar servicios generales a la
poblacién y evitar movilidad de grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo.
e Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes estructuras
familiares y estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

Plantear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

e  Promover dareas industriales y concentradoras de empleo, servidas y accesibles para fomentar el
desarrollo econémico y controlar los impactos que generen en la ciudad.

e Disponer de dreas estratégicas con ubicacion clave para centro de alta tecnologia e industria basados
en la economia del conocimiento.

e  Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la poblacién.
e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la inclusién de usos mixtos en
corredores urbano estratégicos para promover la economia local.

e  Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del desarrollo de opciones de vivienda,
comercios y servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.
e Promover equipamientos que permitan la diversificacién de servicios de asistencia social en nucleos
concentradores cercanos a las zonas de vivienda.
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Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.

e Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se generan en las
cuencas que impactan la ciudad.

b) ESTRUCTURA URBANA
Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento
de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioeconémicos que
condicionan el crecimiento y evolucién de la ciudad.

El predio analizado cuenta con accesibilidad y vinculacion a nivel urbano por su cercania a vialidades
jerarquicas como la Av. Heroico Colegio Militar, Vialidad Sacramento y Av. Juan Escutia con conexion agil
y directa hacia la red vial de jerarquia urbana.

La zona de estudio se encuentra dentro del poligono de actuacion Nombre de Dios, poligono establecido
mediante el PDU 2040, zona identificada con caracteristicas principalmente industriales, donde la
estrategia de renovacion del suelo y aprovechamiento de la capacidad urbana de la zona se da en
consecuencia al suelo vacante y a la importancia jerarquica dentro de la ciudad, asi mismo, en su interior
debe de responder tanto a sus condiciones histéricas correlacionadas al sector poblacional en el que se
ven inmersos, con especial atencién a sus condiciones demograficas, como a sus capacidades de
infraestructura, equipamiento, accesibilidad y alto potencial de desarrollo econdmico.

El sub-centro urbano mds cercano es el subcentro norte que propone impulsar la economia y la
productividad en el subcentro mediante la generacién de condiciones propicias de accesibilidad, alta
densidad de poblacién habitante y usuaria, calidad de los servicios de infraestructura y sinergia con otras
actividades productivas

Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra la congruencia con las politicas
estratégicas definidas por el PDU 2040 en el entorno de estructura urbana y la visién de ciudad ya que
promueve la diversificacion del uso de suelo planteado para la ciudad consolidando ofertas comerciales
atendiendo a la vocacién del suelo y sentido de autosuficiencia econdmica, aumentando con ello la
accesibilidad de la poblacién hacia la amplia oferta de empleo y servicios, lo cual promueve el
aprovechamiento 6ptimo de las redes instaladas de infraestructura urbana disponibles.

c) USOS DE SUELO
El uso de suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua para el predio sujeto a cambio
de uso de suelo por medio del presente estudio es Habitacional H45 el cual refiere su compatibilidad a
usos de Comercio y Servicios muy limitado respecto a la propuesta de intensificacién constructiva
propuesta.

El entorno inmediato al predio analizado cuenta con usos urbanizables y un grado alto en cuanto a la
ocupacion de suelo.

La oferta de suelo del entorno en estudio tiene una amplia programacion de suelo industrial y habitacional
en distintas dimensiones, con usos de suelos complementarios y usos mixtos en particular sobre los
corredores urbanos, vialidades jerarquicas y colectoras.

Es por ello que la propuesta busca la conversion de uso asignado al predio para dar cabida a un proyecto
urbano de mayor impacto comercial en términos econdmicos y sociales que beneficien a la poblacién por
acceso oportuno a servicios y fuentes de empleo y a la ciudad en general aprovechando su localizacién
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d)

estratégica respecto a corredores urbanos locales cuyo proceso de consolidacién es deseable para el
entorno urbano de la ciudad.

Asi la propuesta permite intervenir en un sector urbano altamente consolidado pero deprimido en
términos econdmicos y sociales, con escasa presencia de vacios urbanos, con infraestructura, vialidad y
equipamiento servidos en un esquema de desarrollo congruente y complementario con la zona.

Los usos presentes dentro del area de estudio son los siguientes:
1. Habitacional con densidades H4, H12, H25, H35 y H45 en colonias y fraccionamientos existentes.

2. Comercioy Servicios en predios localizados a lo largo de la Av. Heroico Colegio Militar y desaminados
al interior de las colonias.

3. Industria de bajo e impacto localizada a lo largo de la Av. De las Industrias, Av. Venceremos y Av.
Heroico Colegio Militar.

4. Area Natural de Valor Ambiental y preservacién ecolégica en la Sierra de Nombre de Dios.

5. Equipamiento urbano en nucleos concentradores de actividad vinculados a las zonas habitacionales
y a las principales vialidades colectoras de la zona.

6. Recreacion y Deporte a lo largo de la Vialidad Sacramento y en areas publicas vinculadas al
equipamiento urbano existente al interior de las colonias y en la trayectoria del arroyo El Mimbre.

La compatibilidad de los usos de suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua:
Vision 2040. Parte seis apartados 16.2: Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano.

VIALIDAD

En lo referente a la estructura vial, existe una red vial articulada y congruente con las necesidades reales
de movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos ejecutivos a
desarrollar dentro del area de estudio deberan ser disefiados en funcidn de la accesibilidad y mitigacidn
del impacto vehicular producido por areas de estacionamiento y movilidad local.

Dicha condicidén aplica particularmente al predio de analisis por su proximidad y vinculacién hacia
importantes vialidades jerarquicas de la zona, considerando que el impacto generado por el desarrollo del
predio de acuerdo a su uso, éstos serian minimos.

La propuesta a realizar define su accesibilidad por la Av. Quinta Carolina y calle San Juan, la primera que,
aungue no forma parte de la estructura vial, por su condiciones fisicas, seccién vial y conectividad funciona
como una vialidad colectora de la zona.

Las vialidades Av. Quinta Carolina y calle San Juan cuentas con seccién vial suficiente para el adecuado
funcionamiento de la propuesta de desarrollo de actividad de Comercio y Servicios resultante de la
implementacioén de la presente propuesta.
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e) INFRAESTRUCTURA
Se entiende por infraestructura urbana, todo aquello que constituye las obras que dan soporte funcional
para otorgar bienes y servicios dptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad; son las
redes basicas de conduccién y distribucién como agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada,
saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
eliminacion de basura y desechos urbanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos operadores de los servicios urbanos basicos,
la dotacién de infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica,
alumbrado publico, areas verdes y otras aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa
autorizacién de la factibilidad de servicios donde se indicardn las obras necesarias segun el giro y uso
pretendido y entregadas por los procesos convenientes a sus organismos operadores con caracter de
infraestructura publica. Para el caso particular, al promoverse la accién urbana de consolidacion del
proyecto comercial sobre un predio, se obtendran las factibilidades y autorizaciones especificas al
proyecto de acuerdo al gasto generado por el desarrollo de la propuesta constructiva, lo cual se realizara
por cuenta del promotor al momento de la ejecucion de la obra.

f)  USOS, RESERVAS Y DESTINOS
El uso de suelo propuesto para el predio analizado es Comercio y Servicios de tipo 1 tendiente a la
diversificacién de la oferta econdmica en la zona, sobre un sector de vivienda popular en donde ya existe
una amplia presencia de mixtura de usos que justifican la integracion de una nueva opcidon comercial que
favorezca un mayor y mejor nivel de cobertura en servicios, productos y empleo para la poblacién
habitante.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo solicitado para modificacién el cual es Comercio
y Servicios de Tipo 1:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITACIONALES
T 2
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Imagen 38. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para uso Comercio Y servicios tipo 1. Fuente:
PDU VISION 2040

Al momento de la vigencia del cambio de uso de suelo solicitado; se atendera a lo establecido en los
Reglamentos de Desarrollo Urbano Sostenible, Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas y de
Proteccion al Ambiente del Municipio de Chihuahua y demas requisitos de la Ley.
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De igual manera, se atenderd a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua 2040 en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, respecto a los usos permitidos y
condicionados a definir en el esquema de aprovechamiento cobre los predios analizados.

ESTRATEGIA URBANA

7.1 ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible para el area de aplicacién la introduccién de un
proyecto necesario y complementario a las previsiones de consolidacién econdmica, social y ambiental
prevista para el sector norte de la ciudad, que apoye a los habitantes de la zona en el acceso a servicios y
actividades complementarias a la vivienda, que incisa de manera positiva en la consolidacion de la colonia
Nombre de Dios donde la tipologia de vivienda es unifamiliar, mediante la conversién del uso de suelo
habitacional H45 a Comercio y Servicios de tipo 1, lo anterior para un predio con las facultades y el
potencial urbano para realizarlo mediante un drea comercial de 435.557 metros cuadrados de superficie.

7.2 ESTRATEGIA PARTICULAR

7.2.1 MODELO DE DESARROLLO

El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona mediante el aprovechamiento de un predio
urbano, que permitan promover la oferta inmobiliaria de tipo comercial en cuanto aprovechamiento de
suelo para el desarrollo de una tienda de autoservicios con venta de vinos y licores; predio con
accesibilidad por la Av. Quinta Carolina y calle San Juan, mismas que tienen conexién con vialidades
secundarias y primarias en la zona, aprovechando la actual cobertura de servicios e infraestructura
disponible en el drea d estudio y su contexto, brindando asi una significativa mejora de las condiciones
urbanas de la zona mediante la introduccion de nuevas tipologias urbanas que se integran a la dindmica
de la misma.

7.2.2 ENFOQUE INMOBILIARIO

El predio en estudio se enfocara a la oferta de suelo para desarrollo de Comercio y Servicios, lo cual es
complementario a la condicién habitacional de aprovechamiento del suelo de la colonia Nombre de Dios
y alrededores, complementando acciones urbanas de diversificacion de usos de suelo existentes en el
sector, lo cual permitird el acceso oportuno al desarrollo tanto social como econdmico de la poblacién
habitante y futura de la zona y una amplia diversidad de tipologias de comercio procurando una mayor
dindmica econémica y de empleo que definan el cardcter mixto de la zona.

7.2.3 POLITICAS DE DESARROLLO

Delimitar e instrumentar programas especificos en las areas identificadas con espacios vacios o subutilizados
gue permitan la densificacién.

El desarrollo propuesto para el predio analizados participa en la consolidacién del sector norte de la ciudad
respecto al fortalecimiento de la actividad constructiva, atendiendo a un plazo corto de consolidaciéony a
las dindmicas de ocupacion de predios baldios y subutilizados.
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e La diversificacion y mezcla de usos.
El Plan establece criterios para la localizacion y disefio de espacios habitacionales que tienden a tener
oferta amplia, disponible y accesible a la poblacién, de usos no habitacionales complementarios y
necesarios, por lo que la poblacién habitante de la zona ve mejoradas sus condiciones de arraigo y
permanencia por una mayor accesibilidad a servicios cercanos a sus viviendas, lo cual favorece la
progresiva consolidacion del sector norte de la ciudad.

e La Proteccién Ambiental.
La propuesta incide de manera positiva en la racionalizacidn del espacio urbano sobre un sector urbano
consolidado, por lo que los impactos resultantes al medio ambiente son benéficos al considerar la
optimizacion en el aprovechamiento del suelo, y, en consecuencia, la de los recursos que condicionan la
habitabilidad en el espacio de suelo destinado a intensificacidon de uso de suelo.

e El Desarrollo Econdmico y la Competitividad.
Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo tanto para atraer y arraigar mas y mejores
inversiones, asi como para estimular a los propios empresarios locales a emprender nuevas actividades.

El proyecto que se pretende generar en el predio analizado, consolidara mayor cobertura de servicios
necesarios y reforzara proporcionalmente el caracter mixto del sector en que se ubica el predio,
considerando que estos cuentan con accesibilidad directa a vialidades jerarquicas para la integracion entre
sectores habitacionales y los elementos concentradores de actividades ya establecidos.

7.2.4 ZONIFICACION SECUNDARIA

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacién obedece en este caso en particular, a la consolidaciéon
de un predio urbano que complementa la oferta econdmica de la zona atendiendo a las politicas de
integracién y consolidacién urbanas definidas en el PDU 2040 para zonas urbanizadas cercanas a
poligonos estratégicos de la estructura urbana como lo es el caso del Subcentro Norte y el poligono de
actuacién de Nombre de Dios, destacando por su adaptacion al entorno sobre una superficie total de
435,557 metros cuadrados, con infraestructura servida y accesibilidad garantizada.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento de la superficie total del predio es Comercio y Servicios
de tipo 1, con la finalidad de desarrollar una propuesta de inversién en giro comercial de tienda de
autoservicios con venta de vinos y licores en un esquema de minimo impacto al entorno construido
existente sobre una zona que presenta un alto grado de consolidacién con escasos vacios urbanos,
complementando actividades de cardcter no habitacional en el entorno préximo a los corredores urbanos
existentes.
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Imagen 39 Zonificacidn secundaria propuesta

El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso de suelo actual, atendiendo a la adecuada mitigacién
de impactos hacia el entorno por la introduccién de mayor actividad comercial en la zona que de hecho
se conforma como un sector urbano de cardcter mixto por el desarrollo de diversas actividades
productivas en la zona que conviven con el entorno habitacional ya consolidado.

Planteada asi la modificacion de uso de suelo, se hace notar que el estudio realizado se refiere a una
modificacién menor al PDU 2040, ya que no se modifica la estructura urbana prevista para la ciudad y a
gue la accion urbana a realizar no se encuentra dentro de las acciones previstas como de impacto
significativo.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la nueva propuesta de aprovechamiento
en base al cambio de uso de suelo propuesto que resulte compatible y necesario en la zona. Dichos
impactos son minimos y tienen que ver con condiciones funcionales y de convivencia urbana por la
introduccién de una nueva actividad econémica en el predio, asi como viales por aspectos de
estacionamiento requerido para el desarrollo de la actividad comercial en modalidad de tienda de
autoservicios por lo que su convivencia con el entorno se promueve de forma adecuada.

Al concretarse la modificacidn solicitada, se influye positivamente en la consolidacion de predios baldios
y subutilizados en la zona con vocacion para reconversion de usos de suelo considerando la escasa
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presencia de predios baldios en la zona; formalizando asi mayor consolidacién urbana, asi como
densificacidon y compactacion en sectores ya urbanizados como es el caso que nos ocupa.

De dicha manera se atienden a las politicas planteadas en términos de planeacion por el PDU 2040 y por
la normatividad aplicable local, estatal y federal, incrementando los factores bdsicos que inciden en el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién habitante de la zona, promoviendo un espacio con
aptitud para el establecimiento de un modelo Comercial y de Servicio incentivando el fortalecimiento de
la economia ; siendo congruentes y propositivos hacia el marco de planeacién establecido. (Ver apartado
5.3.3)

7.2.5 INFRAESTRUCTURA

a) AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO
Al ubicarse dentro de una zona urbana consolidada y servida, el predio analizados cuenta con factibilidad
de servicio tanto de agua potable como drenaje sanitario y se deberd de cumplir con los requisitos tanto
de factibilidad definitiva como de elaboracién de contratos segin la demanda de gastos generado por la
accion urbana a desarrollar, asi como los costos de la infraestructura que se tenga que habilitar para dicho
fin.

b) ENERGIA ELECTRICA
Con respecto al servicio de energia eléctrica, el organismo operador y encargado de servir al predio en
analisis es la Comisién Federal de Electricidad (CFE). De igual manera que el punto anterior, al momento
de la presentacion de la propuesta especifica a desarrollar, se obtendran las factibilidades especificas de
servicio para el nuevo desarrollo, y en su caso, las indicaciones que sefiale la CFE.

c) DRENAJE PLUVIAL
La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia de Rio Sacramento, arroyo las Maldivas y
arroyo El Saucito, arroyos los cuales tienen su origen en la zona poniente de la ciudad, mismos que reciben
y funcionan como receptores de los escurrimientos de la zona; dichos arroyos tienen destino final en su
desembocadura con el Rio Sacramento. De igual manera las calles funcionan como drenes pluviales
situacidon que permite el desalojo del agua pluvial de la zona.

Por la dimension del predio a desarrollar, no se plantea la introduccion de infraestructura dedicada mas
alld de la habilitacién de drenes pluviales y el proyecto a realizar deberd considerar el tratamiento
adecuado de niveles para la adecuada conduccion de los escurrimientos hacia la Av. Quinta Carolina y la
calle San Juan para el adecuado control de riesgos de caracter hidroldgico.

7.2.6 MOVILIDAD

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040 propone para la zona norte
de la ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a la topografia de la zona y al origen parcelario de
lotificacion conformado como colonias populares que favorece la integracion de los usos de suelo con el
resto de la ciudad en sentido norte-sur y este-oeste.
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Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado paulatinamente en
funcion de la consolidacién de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias, el
resto de vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

En la zona analizada en el presente estudio se pueden identificar vialidades de Primer Orden, Primarias y
Secundarias, las cuales funcionan como vias de accesibilidad a la zona y jerdrquicamente importantes para
la ciudad.

Vialidades predios de estudio

El predio sujeto a analisis se localizan en la interseccion entre la Av. Quinta Carolina y la calle San Juan, la
primera con una seccién de 13.00 metros, y la segunda con una seccion vial de 12.00 metros, vialidades
gue aunque no esta consideradas dentro del PDU con una mayor jerarquia, en la practica y por su seccioén
de calle funcionan como via colectora de la zona.

La propuesta para el cambio de uso de suelo, no modifica la estructura vial existente en la zona, ni la
establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visidon 2040 en su sexta
actualizacién por lo que no genera impactos negativos en la movilidad de la colonia Deportistas ni su
contexto inmediato (Ver apartado 5.6.5 Estructura Vial).

7.3 SINTESIS DE LA PROPUESTA

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la vision del desarrollo urbano de mediano y largo
plazo para el drea de aplicacion mediante la introduccion de un proyecto necesario y complementario a
la prevision de consolidacién social, econédmica y ambiental prevista para el sector sur de la ciudad,
mediante el cambio de uso de suelo de un predio promovido con uso habitacional H45 a Comercio y
Servicios de tipo 1.

Para el caso particular, la presente propuesta resulta congruente y compatible con las condiciones de
planeacion ya que fortalece la economia local propiciando la generacién de nuevas inversiones y
alternativas comercio y servicios con el fin de promover la economia local, asi como fuentes de empleo e
inversiones en beneficio de los habitantes de la zona y para la ciudad en general.

La superficie sujeta a modificacién de uso y aprovechamiento urbano se encuentra libre de cualquier
condicién de riesgo tanto natural como antropogénico y las previsiones o consideraciones al respecto ya
que el proyecto constructivo a desarrollar considerard las obras de infraestructura pluvial necesarias que
mitiguen la condicidn de riesgo puntual por generacién de escurrimientos al interior del predio.

El cambio de uso de suelo y su posterior intervencion es acorde a las politicas de desarrollo urbano
definidas por el PDU 2040 respecto a la ocupacion de predios baldios y subutilizados, diversificacion de
actividades y fortalecimiento de la economia local, lo cual incide positivamente en la zona y en la ciudad.

Las Av. Quinta Carolina y calle San Juan que otorgan frente al predio, cuentan con la jerarquia funcional,
seccion y capacidad necesaria para satisfacer la demanda vial generada por la propuesta en tipologia
comercial de cobertura vecinal como lo es una tienda de autoservicios con venta de vinos y licores.
Debiendo de respetar posteriormente por medio del proyecto a desarrollar lo establecido en el
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a la ocupacion
de cajones de estacionamiento al interior del predio.
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Se considera que la presente propuesta de cambio de uso de suelo para permitir un giro comercial de
impacto vecinal sobre un predio con una superficie de 435.557 metros cuadrados, cumple con todas las
disposiciones y condicionantes normativas relativas a su futuro aprovechamiento urbano y que a través
del andlisis expuesto en el presente documento demuestra los beneficios y complementariedad de dicha
propuesta de acuerdo al marco de planeacion vigente de la ciudad.

8. INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacion de instrumentos que deriven de este programa,
para los cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso particular que nos ocupa, todas ellas
se refieren a un corto plazo de ejecucién ya que promueven el desarrollo inmediato de una edificacién en
esquema comercial para tienda de conveniencia en un predio ubicado en la colonia Nombre de Dios. Se
describiran en el punto siguiente las acciones necesarias y corresponsabilidad de agentes publicos y
privados para su adecuada implementacion. Esta programacién resume las acciones concretas a
emprender para lograr los objetivos, metas y estrategias estipuladas.

8.1 CORRESPONSABILIDAD

A continuacion, se presenta un programa y acciones para la consolidacion de la propuesta planteada vy la
futura consolidacion de la zona considerando las previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento
de la propuesta, mismas que son de accion inmediata y de corto plazo para su ejecucion en lo referente
a la clasificacion y aprobacién del cambio de uso de suelo solicitado y del proyecto de desarrollo para el
predio. La etapa de construccién y operacion de la tienda de autoservicios son etapas que corresponden
a mediano plazo.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion y responsabilidad de los sectores publico (federal,
estatal y municipal), privado y social, a fin de llevar a cabo lo antes descrito.

Corresponsabilidad Plazo

ACCIONES A REALIZAR

Federal
Estatal
Municipal
Privada
Promotor
Corto
Mediano
Largo

Revisidn y aprobacion del Estudio de Cambio de
Uso de Suelo "QUINTA CAROLINA 6300"

Tramite de Licencia de uso de suelo actualizada

Elaboracion y aprobacion de manifiesto de
Impacto Ambiental

Proyecto Ejecutivo comercial para tienda de
conveniencia tipo "OXX0"

Factibilidad de Servicios basicos de agua y drenaje

Factibilidad de Servicios basicos de energia
eléctrica

Revisidn de Proyecto Ejecutivo

Licencia de Construccién

Construccion de tienda de conveniencia

Imagen 40. Tabla de programacidn de acciones y corresponsabilidad
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LIC. MONICA ESNAYRA PEREYRA
NOTARIA PUBLICA VEINTIUNO

DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH.

PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

oo VOLUMEN TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS ———
ESCRITURA NUMERO CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS
En la Ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a los 27 veintisiete dias
del mes de Noviembre del 2007 dos mil siete, ANTE Mi, Licenciada
CYNTHIA MARGARITA AGUILAR CABALLERO, ADSCRITA A LA
NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINTIUNO, EN FUNCIONES DE
NOTARIA POR LICENCIA DE SU TITULAR LICENCIADA MONICA
ESNAYRA PEREYRA, en ejercicio para este Distrito Judicial Morelos,
Estado de Chihuahua, comparecié el sefior Licenciado RICARDO ALAN
BOONE _SALMON, en representacién de IMPULSORA REYSA,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a quien en lo sucesivo se
designara por su nombre o como LA PARTE VENDEDORA y a su vez en
representacion de la sefiora REYNALDA SALMON PAREDES, a quien se
designard por su nombre o como LA PARTE COMPRADORA y me
manifesté:
QUE ACUDE A FORMALIZAR UN CONTRATO DE COMPRAVENTA,
ACTO QUE SUJETA A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
- CLAUSULAS:

DECLARACIONE S———————
T PRIMERA - Declara el sefor Licenciado RICARDO _ALAN

A).- Que sus representadas, son propietarias y se encuentran en posesio
del lote de terreno urbano marcado como Fraccion 1 uno, de la fraccién I,

COTEJADO

ubicado en la Avenida Quintas Carolinas (antes Calle 3® tercera), esquina \
con Calle San Juan, de la Colonia Nombre de Dios, de esta Ciudad de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 435.557 M2 cuatrocientos
treinta y cinco metros quinientos cincuenta y siete centimetros cuadrados y
las siguientes medidas y colindancias: Por su frente mide 20617 veinte
metros seiscientos diecisiete milimetros y colinda con Avenida Quintas
Carolinas (antes Calle 3 tercera); por su lado derecho mide 19 918
diecinueve metros novecientos dieciocho milimetros y colinda con el lote 1
uno y el lote 2 dos; por su espalda mide 20.331 veinte metros trescientos
treinta y un milimetros y colinda con el lote 2 dos y por su lado izquierdo
mide 22 854 veintidés metros ochocientos cincuenta y cuatro milimetros y
colinda con Calle San Juan.

Para mayor identificacién del inmueble descrito agrego plano del mismo al
apéndice del volumen en el que se asienta esta escritura en el legajo
correspondiente marcado con el nimero “UNO”

B).- Que el inmueble descrito en el inciso anterior, lo adquirieron sus
representadas en mayor superficie de la siguiente manera: —-
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a).- La sefiora REYNALDA SALMON PAREDES, un 50% cincuenta'por
ciento, mediante Adjudicacién en juicio intestamentario a bienes del sefior
ROBERTO BOONE MENCHACA, formalizado mediante Escritura Pablica
ntmero 9,922 nueve mil novecientos veintidés, otorgada en esta Ciudad de

Chihuahua, Chihuahua, a los 12 doce dias del mes de Marzo de 1986 mil //._vu!
novecientos ochenta y seis, ante la fe de la sefiora Licenciada BLANCA |7 @~ "
LETICIA ORNELAS, Notaria Publica Ntmero Veinte, en actual ejercicio para :‘ “’.-;_‘27;
este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, cuyo Primer Testimonio ||~ :"i:
obra debidamente inscrito bajo el nimero 1882 mil ochocientos ochentay | %
dos, a folios 114 ciento catorce, del Libro nimero 1921 mil novecientos :

veintiuno, de la Seccién Primera del Registro Publico de la Propiedad de
este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua con fecha 22 veintidos
de Mayo de 1986 mil novecientos ochenta 'y seis.-
b).- La persona moral denominada IMPULSORA REYSA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior ROBERTO
BONNE SALMON y RICARDO ALAN BONNE SALMON adquirié el 50%
cincuenta por ciento restante mediante contrato de compraventa, celebrado
con el sefor JOSE LUIS BOONE MENCHACA, formalizado mediante
Escritura Publica nimero 7103 siete mil ciento tres, otorgada en esta
Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, el dia 17 diecisiete de Diciembre del
2004 dos mil cuatro, ante la fe del sefior Licenciado ARMANDO BARHAZA
BUSTILLOS, Notario Publico Nimero Veintitrés, en ejercicio para este
Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua y cuyo Primer testimonio
obra debidamente inscrito bajo el nimero 5 cinco, a folios 5 cinco, del Libro

nimero 3911 tres mil novecientos once, de la Seccion Primera del Registro
Publico de la Propiedad de este Distrito Judicial Morelos, Estado de
Chihuahua con fecha 1 primero de Marzo del 2005 dos mil ¢cinco. ==============
C).- Que posteriormente mediante Escritura Publica nimero 26,652
veintiséis mil seiscientos cincuenta y dos, otorgada en esta Ciudad de
Chihuahua, Chihuahua, el dia 9 nueve de Septiembre del afio 2005 dos mil
cinco, ante la fe del sefior Licenciado LUIS ARTURO CALDERON TRUEBA,
Notario Publico Numero Diez, en ejercicio para este Distrito Judicial
Morelos, Estado de Chihuahua, se llevd a cabo la protocolizacion de una
constancia de medidas y colindancias de un inmueble con superficie de
16,527.50M2 dieciséis mil quinientos  veintisiete metros  cincuenta
decimetros cuadrados, para quedar en 16,635.2836 dieciséis mil seiscientos
treinta y cinco metros dos mil ochocientos treinta y seis milimetros

cuadrados asi como la protocolizacion de un permiso de subdivision, para

subdividir dicho inmueble en tres fracciones.




142 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 04 de septiembre de 2024.

LIC. MONICA ESNAYRA PEREYRA
NOTARIA PUBLICA VEINTIUNO

DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH

PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

El documento aludido se inscribi6 por lo que respecta a la fraccién Il dos,
dentro de la cual se encuentra el inmueble objeto de la presente escritura,
bajo el nimero 42 cuarenta y dos, a folios 42 cuarenta y dos del Libro
numero 4006 cuatro mil seis, de la Seccion Primera del Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Distrito Judicial Morelos, Estado de
Chihuahua, con fecha 3 tres de Octubre del 2005 dos mil €iNCo ~-—ememm-=-
D).- Que para estar en posibilidades de otorgar esta Escritura solicité y
obtuvo de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamen de
subdivisién emitido por esa dependencia con el nimero 52166 cincuenta y

dos mil ciento sesenta y seis, expediente numero 2190 dos mil ciento
noventa de fecha 24 veinticuatro de Octubre del 2005 dos mil cinco. Agrego
el documento aludido en copia certificada por la Adscrita que actua, al
apéndice del volumen en el que se asienta la presente escritura, en el legajo

correspondiente marcado con el nimero “DOS”.
E).- Que el inmueble objeto de la presente escritura se encuentra libre de
toda responsabilidad y gravamen y no tiene adeudo por ningin concepto. -
F).- Que el inmueble objeto de la presente escritura se encuentra al
4 corriente en el pago del impuesto predial, segiin comprobante que se

agrega en copia certificada por la Adscrita que actta, al apéndice del
Volumen en el que se asienta la presente escritura, en el legajo

correspondiente, marcado con el nimero “TRES”.
HECHAS LAS DECLARACIONES ANTERIORES, EL COMPARECIEN
SUJETA ESTE CONTRATO DE COMPRAVENTA A LAS SIGUIENTES: -
CLAUSULAS:
PRIMERA - IMPULSORA REYSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE por conducto de su representante el sefor Licenciado J
RICARDO ALAN BOONE SALMON, VENDE a la sefiora REYNALDA
SALMON PAREDES, quien por conducto de su representante el sefor
Licenciado RICARDO ALAN BOONE SALMON COMPRA y adquiere el
50% cincuenta por ciento del lote de terreno urbano marcado como

COVEJADO

fraccion 1 uno, de la fraccion Il, ubicado en la Avenida Quintas Carolinas
(antes Calle 3? tercera), esquina con Calle San Juan, de la Colonia Nombre
de Dios, de esta Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de
435.557 M2 cuatrocientos treinta y cinco metros quinientos cincuenta y siete
centimetros cuadrados y cuyos datos de identificacion quedaron precisados
en la declaracién primera inciso A) de esta escritura, teniéndose por
reproducidos en la presente Clausula como si en ella se insertasen a la

letra.
SEGUNDA - El precio de la presente operacion es la cantidad de
$192,089.48 CIENTO NOVENTA Y DOS MIL OCHENTA Y NUEVE PESOS
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CUARENTA Y OCHO CENTAVOS MONEDA NACIONAL que correspo'nde
al valor del 50% cincuenta por ciento del inmueble, cantidad que LA PARTE
VENDEDORA, manifiesta haber recibido con anterioridad a este acto de a—ro—
entera conformidad de LA PARTE COMPRADORA, por lo que por medio

de la presente clausula le otorga el recibo méas eficaz de pago que en '."—;",
derecho corresponda. T 6% -
TERCERA.- La venta comprende las accesiones, servidumbres, usos y en ' -',‘,.,':‘ :
general todo cuanto corresponda al inmueble enajenado. --===--=================- & Ll

CUARTA - La enajenacion se hace en el concepto de que el inmueble que
constituye su objeto se encuentra libre de toda responsabilidad y gravamen,
obligandose LA PARTE VENDEDORA, al saneamiento para el caso de
eviccion, en los términos de Ley.
QUINTA - La sefiora REYNALDA SALMON PAREDES, por conducto de su
representante toma y adquiere para si, a su entera satisfaccion el inmueble

que se le enajena, recibiendo la posesion del mismo, no asi el titulo anterior
por amparar mayor superficie y por lo tanto consolida a su favor el 100%

cien por ciento del inmueble.
SEXTA- LA PARTE COMPRADORA se obligan a cumplir com, las
disposiciones contenidas en la Ley General de Asentamientos Humanos y la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y los planes qu.a- de
ellas deriven, asi como los decretos, usos, reservas, destinos y previsiones

del suelo urbano.

PERSONALIDAD
El sefior Licenciado RICARDO ALAN BOONE SALMON manifiesta bajo
protesta de decir verdad y de conformidad con el articulo 71 setenta y uno
de la Ley del Notariado del Estado de Chihuahua, que el carécter con el que

comparece no le ha sido revocado ni limitado en forma alguna y que sus

representadas tienen plena capacidad legal y a fin de acreditarlo me
exhiben diversos documentos que en certificacion elaborada por la Adscrita
que actua, agregaré al apéndice del Volumen en que se asienta esta
Escritura, en el legajo correspondiente, marcada con el nimero “CUATRO”.
YO LA ADSCRITA DOY FE Y CERTIFICO.
PRIMERO.- Que conozco personalmente al sefior Licenciado RICARDO
ALAN BOONE SALMON, quien tiene a mi juicio la capacidad legal
necesaria para contratar y obligarse, sin que me conste nada en contrario. --
SEGUNDO.- Que el sefior Licenciado RICARDO ALAN BOONE SALMON,

manifiesta bajo protesta de decir verdad, ser: mexicano por nacimiento e

hijo de padres mexicanos originario de esta Ciudad de Chihuahua,
Chihuahua, en donde naci6 el dia 19 diecinueve de Febrero de 1974 mil

novecientos setenta y cuatro, casado, empresario y con domicilio en Calle
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LIC. MONICA ESNAYRA PEREYRA
NOTARIA PUBLICA VEINTIUNO
DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO
Montana numero 2212 dos mil doscientos doce del Fraccionamiento

Virreyes Primera Etapa de esta Ciudad y manifiesta que los datos de su
representada la sefiora REYNALDA SALMON PAREDES son: originaria de

::"1\\ Conchefio, Municipio de Ocampo, Estado de Chihuahua, en donde nacié el
>":3\‘ dia 6 seis de Enero de 1950 mil novecientos cincuenta, empresaria, soltera
? - ff por razén de viudez y con domicilio en Calle Retorno Elias Muller nimero 78
f‘; ,1’ / setenta y ocho del Fraccionamiento Club Campestre de esta Ciudad de

;: Chihuahua, Chihuahua.
TERCERO.- Que todo lo relacionado en esta escritura, concuerda fiel y

correctamente con sus originales que tuve a la vista y a los cuales me

remito.
CUARTO.- Que posteriormente se girard la Nota a la oficina fiscal
municipal, misma que agregaré al apéndice del volumen en el que se
asienta la presente escritura en el legajo correspondiente, marcada con el
numero “CINCO”.
QUINTO.- Que leida esta escritura por el compareciente, le expliqué su

valor y consecuencias legales del acto y estando conformes con su
s redaccion y contenido la firma para constancia. DOY FE. ------msssmmmmmmmmmmmmen
LICENCIADO RICARDO ALAN BOONE SALMON.- FIRMADO.- AUTORIZO
PREVENTIVAMENTE ESTA ESCRITURA, EL DIA VEINTISIETE DEL MES
DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL SIETE.- DOY FE.- UNA FIRf4A f
CORRESPONDIENTE A LA LICENCIADA CYNTHIA MARGARITA ‘
AGUILAR CABALLERO.- SELLO DE AUTORIZAR.
AUTORIZO DEFINITIVAMENTE ESTA ESCRITURA, EL DIA VEINTISIETE
DEL MES DE DICIEMBRE DEL DOS MIL SIETE- DOY FE.-
MESNAYRAP.- FIRMADO.- SELLO DE AUTORIZAR. ----ssemeeeemmmmmmmmemmme. -

COTEJADO

INSERTOS
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ZANA FRACCION I, DEL FRACC. DE GRANJA *RODENA", UBICADO EN LA AVENIDA QUINTAS

DEL LOTE 1,
Cmoums&ﬁ*sscmeaa)vc SAN JUAN. EN LA COL NOMBRE DE DIOS, DE ESTA CIUDAD. PROP. DE

REYNALDA SALMON PAREDES

ESCALA 1:250 SUPERFICE = &35 557M2

CLAVE CATASTRAL 238-054-021
Bete dorumeik W

W ol = *\p— - > ‘»' |
al Apendice L E d &
escliture_ _~ _¢_%é_
LOTE 1
EQUIPAMIENTO

N

HIHUAHUA, CHIHUAHUA. NOVIEMBRE DE 2007 .70
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SUBDIRECCION DE NISTRACION ) "
URBAR- SO UM ol
DEPTO. ADMINI ¢
DIRECTOR

EXP. NO. 2190
COORDINACION JURIDICA

CLAVE CATASTRAL: 145-031-004

¥ = ASUNTO: DICTAMEN DE SUBDIVISION
é VISTO PARA SU DICTAMEN, POR PARTE DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEL H. AYUNTAMIENTO, LA SOLICITUD DE SUBDIVISION PRESENTADA POR EL C.

RICARDO ALAN BOONE SALMON, EN SU CARACTER DE APODERADO DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA “IMPULSORA REYSA”, S.A. DE C.V. PARA
OBTENER LA AUTORIZACION DE EFECTUAR LA ACCION URBANA QUE A
~ CONTINUACION SE DESCRIBE:

SUBDIVISION

DE UN PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCION II Y III, UBICADO EN LA CALLE
AVE. QUINTA CAROLINA (ANTES CALLE TERCERA), CALLE SAN JUAN Y CALLE
MARTIN BARBA (ANTES CALLE QUINTA), DE LA COLONIA NOMBRE DE DIOS,
EN ESTA CIUDAD Y QUE A CONTINUACION SE DESCRIBE:

LOTE CON UNA SUPERFICIE DE 3,967.8418 M2.
PAR* SUBDIVIDIR EN 25 FRACCIONES:

FRACCIONT  435.557 M2. FRACCION 11 142.234 M2.
FRACCION III  142.069 M2. FRACCION IV 141.904 M2.
FRACCIONV  141.739 M2. FRACCION VI 141.575 M2.
FRACCION VII  141.410 M2. FRACCION VIII 141.246 M2.
FRACCION IX  41.081 M2. FRACCION X  140.917 M2.
_|FrRACCION XI %0.752 M2. FRACCION XII 140.587 M2.
FRACCION X111 _¥40.423 M2. FRACCION XIV ~ 140.258 M2.
FRACCION XV~ 155.678 M2. FRACCION XVI  171.733 M2,
FRACCION XVII 152 NP FRACCION XVIII 151.889

FRACCION XIX 1671354 2. FRACCION XX 166.059 M2.
FRACCTON 0 148 FRACCION XXII 147.009 M2.
’ FRACCION XXIV  142.912 M2.

LOTE.CON UNA FRES

AE 935.0118 M2.
PARA SUBDIVIDIR HES:

10

RACCION 11 133.639 M2.
AACLION IV 128.247 M2.
FRACCION VI 132.176 M2.
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CLAVE CATASTRAL: 238-020-001

HACEMOS DE Sy CONOCIMIENTO QUE SU PROPUESTA SE DICTAMING POR PARTE D
ESTA DIRECCION, CONCLUYENDO EN QUE ES PROCEDENTE. YA QUE AUNQUE SE

ENCUENTRA UBICADO EN UNA ZONA HABITACIONAL DE DENSIDAD H-45 (HASTA 45 q
VIV/HA) CON SUPERFICIE MINIMA POR LOTE Ot 120.00 METROS CUADRADOS v s
7.00 METROS DE FRENTE COMPATIBLE CON EL (/o0 PROPUESTO (HABITACIONAL) 1773
NOTA: y
CONDICIONADO QUE EN CASO DE URBANIZACION EL PROPIETARIO DEBERA DE 3
ECUTAR POR SU CUENTA LOS TRABAJOS DE LiGA Do LOS DISTINTOS SERVICIOS ny

URBANOS E INFRAESTRUCTURA PRIMARIA CON LOS DE LA PARTE DE LA CIUDAD MAS .
PROXIMAS, DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 116 Y 117 DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

" Y CONSIDERANDO QUE EN LOS TERMINOS DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO
VIGENTE, EL PLAN DIRECTOR URBANO DE (A CIUDAD DE CHIHUAHUA Y EL cODIGO
MUNICIPAL, LOS PROCESOS DE REVISION Y APROBACION DE LOS ACTOS DE FUSION,

HABIENDOSE CONCLUIDO EN QUE LA soucTTup FORMULADA EN

RAZON DE LO ANTERIOR Y CON FUNDAMENTO EN LAS DISPOSICIONES LEGALES

VIGENTES, SE EMITE EL PRESENTE: N
DICTAMEN :

PRIMERO.- ESTA DIRECCION AUTORIZA LA SUBDIVISION DE UN PREDIO
IDENTIFICADO COMO FRACCION IT Y III, UBICADO EN LA CALLE AVE. QUINTA )
CAROLINA (ANTES CALLE TERCERA), CALLE SAN JUAN Y CALLE MARTIN
BARBA (ANTES CALLE QUINTA), DE LA COLONIA NOMBRE DE DIOS, EN ESTA

" CIUDAD Y QUE A CONTINUACION SE DESCRIBE:

LOTE CON UNA SUPERFICIE DE 3,967.8418 M2.
PARA SUBDIVIDIR EN 25 FRACCIONES:

FRACCIONI  435.557 M2. FRACCION II  142.234 M2.
FRACCION III  142.069 M2. FRACCION IV  141.904 M2.
FRACCIONV  141.739 M2. FRACCION VI 141,575 M2.
FRACCION VII  141.410 M2. FRACCION VIII 141.246 M2.
|FRACCION IX  141.081 M2. FRACCION X  140.917 M2.
FRACCION XI  140.752 M2. FRACCION XII 140.587 M2.
FRACCION XIII 140.423 M2. FRACCION XIV  140.258 M2.

FRACCION XVI  171.733 M2.
FRACCION XVIII 151.889 M2,
CCION XX 166.059 M2,
RCCION XXII-147.009.M2. : <z-* |7
CCION XXIV "142.912M2. — ~ | .

FRACCION XV 155.678 M2.
FRACCION XVII 152.054 M2,
FRACCION XIX 167.139 M2.
FRACCION XXI  149.059 M2.
FRACCIONXXIII 144.961 M2.
-[FRACCION XXV 147.597 M2.
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CLAVE CATASTRAL: 238-120-001
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HACEMOS DE su CONOCIMIENTO QUE Su PROPUESTA SE DICTAMING POR PARTE DE
ESTA DIRECCION, CONCLUYENDO EN QUE ES PROCEDENTE. YA QUE AUNQUE SE
ENCUENTRA UBICADO EN UNA ZONA HABITACIONAL DE DENSIDAD H-45 (HASTA 45
VIV/HA) CON SUPERFICIE MINIMA POR LOTE DE 120.00 METROS CUADRADOS Y
7.00 METROS DE FRENTE COMPATIBLE CON EL USO PROPUESTO (HABITACIONAL)

NOTA:

o

Ié

gé
AN _*-“\g(j' s

?.

0‘; ,/ CONDICIONADO QUE EN CASO DE URBANIZACION EL PROPIETARIO DEBERA DE
%7 EJECUTAR POR SU CUENTA LOS TRABAJOS DE LIGA DE LOS DISTINTOS SERVICIOS

URBANOS E INFRAESTRUCTURA PRIMARIA CON LOS DE LA PARTE DE LA CIUDAD MAS
PROXIMAS., DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 116 Y 117 DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

MUNICIPAIB LOS PROCESOS DE REVISION Y APROBACION DE LOS ACTOS DE FUSION -
SUBDIVISION Y RELOTIFICACION DE PREDIOS CORRESPONDE A LA DEPENDENCIA o
MUNICIPAL, QUE TENGA ATRIBUCIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO, POR o—
LO QUE ESTA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, PROCEDI® TANTO <
A.LA REVISION CA DE LA ACCION SOLICITADA, COMO A CONSULTAR A LA s~y
SUBDIRECCION JURIDICA A FIN DE ANALIZAR LOS ELEMENTOS APORTADOS, }
HAEIENDOSE CONCLUIDO EN QUE LA SOLICTTUD FORMULADA EN .
RAZON DE LO ANTERIOR Y CON FUNDAMENTO EN LAS DISPOSICIONES LEGALES
VIGENTES, SE EMITE EL PRESENTE: R
DICTAMEN b

PRIMERO.- ESTA DIRECCION AUTORIZA LA SUBDIVISION DE uN PREDIO

IDENTIFICADO COMO FRACCION IT Y III, UBICADO EN LA CALLE AVE, QUINTA

CAROLINA (ANTES CALLE TERCERA), CALLE SAN JUAN Y CALLE MARTIN

BARBA (ANTES CALLE QUINTA), DE LA COLONIA NOMBRE DE DIOS, EN ESTA
~ CIUDAD Y QUE A CONTINUACION SE DESCRIBE:

LOTE CON UNA SUPERFICIE DE 3,967.8418 M2, \ p
PARA SUBDIVIDIR EN 25 FRACCIONES: i
FRACCION I 435.557 M2. FRACCION II  142.234 M2,
FRACCION III  142.069 M2. FRACCION IV 141.904 M2.
FRACCION Vv 141.739 M2. FRACCION VI 141.575 M2.
FRACCION VII 141.410 M2. FRACCION VIII 141.246 M2.
FRACCION IX 141.081 M2. FRACCION X 140.917 M2.
FRACCION XI  140.752 M2. FRACCION XII 140.587 M2.
FRACCION XIII 140.423 M2. FRACCION XIV  140.258 M2.
FRACCION XV  155.678 M2. FRACCION XVI  171.733 M2.
FRACCION XVII 152.054 M2. FRACCION XvIII 151.889 M2, __ L
i FRACCION XIX 167.139-- M2. CCION )O(.;.;;;\]_._GQ\QE%M‘?. cemmre | wem U
- -=- |[FRACCION XX  149.059  M2. CCION xx11 147.009 M2.
FRACCIONXXIII 144.961 M2. ON XAV 142.912 M2.
FRACCION XXV  147.597 M2. :
: ——l,

\ ﬁ|\
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La Licenciada CYNTHIA MARGARITA AGUILAR CABALLERO, ADSCRITA A
LA NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINTIUNO, en funciones de Notaria por
licencia de su Titular Licenciada MONICA ESNAYRA PEREYRA, en ejercicio
para este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, hago constar y: ————

CERTIFICO: Que la presente copia constante de DOS hojas (tiles, debidamente s,
cotejada, concuerda fielmente con su original que tuve a la vnsta y devuelvo al 7
interesado.

Se expide la presente certificacién para que forme parte integrante de la \

Escritura Publica Nimero 5476 CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y 1
SEIS del Volumen 366 TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS del Protocolo Abierto
Ordinario de la Notaria a mi cargo, la autorizo y firmo.

Chihuahua, Chihuahua, a los Veintisiete dias del mes de Noviembre del dos mil
siete.- DOY FE.

EN FUNCIONES DE NOTARIA
LICENCIADA MONICA ESNAYRA PEREYRA
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La Licenciada CYNTHIA MARGARITA AGUILAR CABALI'-oEr::g dQDng:ria o
LA NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINTIUNO, en fuch:‘REYRA on sjercicio
licencia de su Titular Licenciada ML"WWQtar *
para este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, hag =

ia uti idamente
CERTIFICO: Que la presente copia constante de iy hloa]avi::g' ; fmfewo al
cotejada, concuerda fielmente con su original que tuvef_m___

interesado, ———————"""__

i de la
Se expide la presente certificacion para queé forr?ze0 gIaEn:TIOmSe%Er‘;’t;NTA e
Escritura Publica Numero 5476 CINCO MIL CUAT C B rotocelo Ablerto
SEIS del Volumen 366 TRESCIENTOS SESENTA Y SE“_
Ordinario de la Notaria a mi cargo, la autorizo y firmo. - e

Chihuahua, Chihuahua, a los Veintisiete dias del mes de I:\lowembr
siete.- DOY FE.

Miércoles 04 de septiembre de 2024.
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LA ©. LICENCIADA CYNTHIA MARGARITA AGUILAR CABALLERQ, ADSCRITA A LA NOTARIA PUBLIC A

NUMERO VEINTIUNO, EN FUNCIONES DE NOTARIA POR LIGENCIA DE 8U TITULAR LICENCIADA MOMICA
ESNAYRA PEREYRA, EN EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIMUANUA

CERTIFICAl e

Que el sefor Licenciado RICARDQ ALAN BOONE SALMON, a fin de acreditar tanto su personalidad come s poe
existencia de su representada me exhibe y YO LA ADSCRITA doy fe tener a la vista los siguientes documentos

A).- El Primer Testimonio de la Escritura Pablica nimero 26,462 veintiséls mil custrocientos sesents y dos. olorgada
en esla ciudad de Chihuahua, Chihuahua, el dia 20 veinte de Diclembre del 2005 dos mil cinco, ante s fs del sefior
Licenciado Luis Arturo Calderén Trueba, Notario Piblico Namero Diez, en actual ejerciclo para este Distrito Judical

Morelos, Estado de Chihuahua, en la que consta que compareclé la sefiora MARGARITA JIMENEZ ESPINOZA en -
su cardcter de Delegada Especial de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la persona moral ,- I
denominada "IMPULSORA REYSA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a fin de soficiar la i 7/ '
protocolizacién del Acta de la Asamblea celebrada en esta ciudad de Chihuahua, Chihuahua con fecha 19 diecinueve . -’j’
de Diciembre del 2005 dos mil cinco, en la que se tomé entre otros acuerdos el de otorgar entre otros, @ favor de L |
sefior Licenciado RICARDO ALAN BOONE SALMON todas las facultades contenidas en un Poder General para '
Administrar los blenes y negoclos de la Sociedad, Poder General para ejecutar Actos de Dominio respecto de Um”&;

los bienes y derechos de la Socledad, Poder General Amplisimo para Pleitos y Cobranzas, Poder General
para actuar como responsable de los actos de Administracién y Poder General para suscribir titulos de

crédito.

El Primer Testimonio de la Escritura Publica aludida obra debidamente inscrito bajo el folio mercantil electrénico
687510 seis, ocho, siete cinco, asterisco, uno, cero, de fecha 22 veintidés de Diciembre del 2005 dos mil cinco, del

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua.
Este documento lo faculta ampliamente para comparecer a la celebracién de este acto, en el cual el Notario
autorizante, para acreditar la legal existencia de su representada as| como las facultades del compareciente, agregd
en relacién elaborada por él, los siguientes documentos:
1.- El Primer Testimonio de la Escritura Publica nimero 5254 cinco mil doscientos cincuenta y cuatro, otorgada en
esta ciudad de Chihuahua, Chihuahua, con fecha 31 treinta y uno de Diciembre de 1982 mil novecientos ocherfa y
dos, ante la fe de la sefiora Licenciada Blanca Leticia Ornelas, Notaria Publica Numero Veinte, en actual ejercicio
para este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, en la que previo permiso de la Secretaria de Relachnes
Exteriores nimero 59354 cinco, nueve, tres, cinco, cuatro, expedido el dia 30 treinta de Noviembre de 198§ -mil
novecientos ochenta y dos, se constituyé la persona moral denominada “IMPULSORA REYSA", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual tiene por Objeto: a).- Adquirir, enajenar toda clase de bienes inmuebles
conforme las disposiciones legales.- b).- Dar y tomar en arrendamiento, inmuebles en general y en especial, lotes,
fincas, moteles, posadas, establecimientos, centros comerciales, espacios publicitarios y bares.- ¢).- Dar y tomar en
arrendamiento © comisién los bienes muebles, maquinaria, equipo, materiales o instrumentos propios de la
sociedad.- d).- Construir y administrar por cuenta propia o por terceros toda clase de obras civiles.- e).- Realizar
obras de demolicién asi como formular disefios, proyectos y presupuestos; notificar y urbanizar terrenos.- f).- Obtener
o dar asesoria o asistencia técnica con elementos nacionales o extranjeros.- g).- Usar y conceder el uso de nombres
comerciales, industriales o marcas.- h).- Movilizar sus productos, materias primas, equipo y en general los bienes
producidos o comprados por la sociedad.- i).- Formar parte temporal o permanente de otra asociacioén, consorcio o
sociedad, tanto civil como mercantil.- j).- Tener representaciones dentro de la Republica Mexicana o del Extranjero,
en calidad de comisionista, Agente Intermediario, Factor, representante o apoderado, en toda clase de empresas o
personas dentro de las formalidades sociales.- k).- Gestionar préstamos y conseguir dinero para cualesquiera de los
objetivos sociales, sin limitacién en lo que se refiere a cantidades asi como girar, librar, suscribir, otorgar, aceptar y
endosar toda clase de titulos de crédito y otros documentos y comprobantes de adeudo, ya sean ejecutivos o no,
garantizando su pago, asi como el pago de intereses que causen por medio de hipoteca o pignoracion, venta o
cesién de fideicomiso de todo o parte de las propiedades de la sociedad, para la realizacion de los fines sociales.- I).-
Asumir obligaciones por cuenta de terceros y garantizar las mismas real o personalmente, asi como avalar toda clase
de titulos de crédito en asuntos que se encuentren relacionados con los intereses de la sociedad o de sus filiales o
subsidiarias.- m).- Todos los actos y operaciones civiles o mercantiles, relacionados directamente con los fines
anteriores y sus conexos.- Su Nacionalidad: La Sociedad es mexicana.-Su Domicilio: El Domicilio de la sociedad
es en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua.- Su Capital: El capital inicial es la cantidad de $1,000.00 mil pesos cero
centavos moneda nacional- Su Representacién: La Sociedad estara representada por un Consejo de
Administracién integrado por un Presidente, Secretario, Tesorero, Primer Vocal y Segundo Vocal designandose como
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Presidente de la Socledad a la sefiora REYNALDA SALMON PAREDES, concediéndosele lodas las facultades
de administracién y de dominio  El Primer

comprendidas en un poder general para pleitos y cobranzas, aclos
fohos

Tullmor‘lo de la Escritura Publica aludida, obra debidamente Inscrito bajo el namero 203 dosclentos tres, a
38 treinta y ocho, del Libro nimero 333 trescientos treinta y tros de Seccibn Comarcio del Registro Piblico de la

Propieds y del Comercio del Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahug <
Il.- El Primer Testimonio de la Escritura Pablica numero 1718 mil seteclentos dieciocho, otorgada en esta cludad de
Chihuahya, Chihuahua, el dia 30 treinta de Noviembre del 2005 dos mil cinco, ante la fe de la Suscrita Notaria
mediante la cual se formalizé la venta de acciones y el aumento de capital a la cantidad de $8°021,000.00 ocho
~ millones veintiin mil pesos cero centavos moneda nacional. EI Primer Testimonio de la
obra debidamente inscrito bajo el folio mercantil electronico 687610 seis, ocho, siete, cinco, asterisco, uno, cero, del
l\eglstm Publico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, con fecha 12 doce de Diciembre
| 2005 dos mil cinco.
).- EI Primer Testimonio de la Escritura Publica nimero 7580 siete mil quinientos ochenta,
/e Chihuahua, Estado de Chihuahua, el dia 26 veintiséis de Mayo de 1993 mil novecientos noventa y tres, ante la fe
99'/./ /4 del sefior Licenciado Jorge Neaves Navarro, Notario Publico Numero Veintidos, en ejercicio para este Distrito Judicial
— Morelos, Estado de Chihuahua, mediante la cual compareci6 la sefiora REYNALDA SALMON PAREDES, para
otorgar entre otros, a favor del sefior RICARDO ALAN BONNE SALMON, todas las facultades contenidas en un
Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y de Dominio con todas las facultades de duefio,

en los términos del Articulo 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del Cédigo Civil del Estado de Chihuahua. —

Escritura Publica aludida

otorgada en esta ciudad

LA PRESENTE CERTIFICACION SE EXPIDE PARA QUE FORME PARTE INTEGRANTE DE LA ESCRITURA
PUBLICA NUMERO 5476 CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS DEL VOLUMEN 366 TRESCIENTOS
SESENTA Y SEIS DEL PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO DE LA NOTARIA A MI CARGO, EN LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS

MIL SIETE.- DOY FE.

' N\

[ g
LICENEIADA CYNTHIA GARITA AGUI CABALLERO, 78

ADSCRITA A LA NOTA A NUMERO VEINTIUNG, -
EN FUNCIONES DE NOTARIA POR LICENCIA DE SU TITULARZ;
LICENCIADA MONICA ESNAYRA PEREYRA
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DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLACION DE DOMINI
DE BIENES INMUEBLES

88463

oy [ B

X NORMAL COMPLEMENTARIA FECHA 29 NOVIEMBRE 2007
C TESORERO MUNICIPAL EN CllIlIUAIlUA (‘HHI ’
HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE MI SE OTORGA LA ESCRITUIRA
NUMERO DE ESCRITURA FECHA DE FIRMA /
5476 NOV. 27 DEL 2007 /ﬁ(')V 27 DEL 2007 366
ACTOS JURIDICOS QUE CONTIENI Eate dosunmale s
CONTRATO  DE COMPRAVENTA agpogo eon ol e, 2
a8t Apendice de u(‘
oscries__S V76,5 ;.
ADCQUIRBENTE(S) 4
APELLIDG PATE RNO MATLE NGO NOrALLIR) L !
SALMON PAREDES REYNALDA IMPULSORA WSA SOCTIEDAD ANONTMA DE CA_ "' »

REPRESENTADA POR EL SENOR LICENCIADO
RICARDO ALAN BOONE SALMON

g DOMI( ILIO DEL # ADOUIﬁENYE ”ARA NOYIFI(‘AR

kCALLB RETORNO ELIAS MULLER #78 DEL --
FRAC. CLUB CAMPESTRE DE ESTA CIUDAD.-

MIUINICIPIO DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INMUEBLF

PITAL VARTABLE, REPRESENTADA POR EL 8E- o
NOR LICENCIADO RICARDO ALAN BOONE SALMON
Cag,

"Rry

FRACCION I DE LA PRACCION IT UBICADO -
EN LA AVENIDA OQUINTAS CAROLINAS ESOUI
NA CALLE SAN JUAN DE LA COLONIA NOMBRE
DE.DIOS. DR ESTA CIUDAD,~CON SUPERFICIE

DE 435.557 M2 (EL 50%) 238=054=021

CHIHUAHUA
el CASA HABITACION DEPTOS No DE DEPTOS recrmouve) LOTE DE TE
~ RRENO URBANO
VALORES
ONCE VALOR DEL TERIRENG VALOR DE LA € ON VAL L ¢
AVALUO BANCARIO  50% 192,089,78 192,089.78
AVALUO MUNICIPAL 0.00
IMPORTE DE LA OPERACION 192,089.78
LIQUIDACION
NEXENTA PRECEPTO LEGAL QUE LA .!/\ln!-' & '
cve CONCEPTO IMPORTE cvt NCEPTO IMPORTE
VALOR DE (LOS) REGIMEN ANTERIOR REGIMEN ACTUAL DIFERENCIA (4-F
' INMUEBLESS) S 192,089.78 Y e
2 REDUCCION X 0:0 ¢
S CEL MIPUERTD 192,089.78 e
2% 3,841.78 o RECAT C.E. 30.00
SANGIONES g i3 11, 153.67
ﬂ L(‘* TAL A PAGAR - 4.025.45
DATOS DEL NOTARIO
APELLIDO PATERNO MATERNO NOMBRE(S il
AGUILAR . CABALLERO  CYNTATA MARGARITA
/ AUCC-771018-LBA
ARIO Y DISTRITO JUDICIAL
21, MORELOS

REGISTRC
DE LA PROPIEDAD

Municip

Tesoreria WMunic!

27 DIC 207

o SELLO

PA

AV ¢

.m“.n“/f— NA FORM

lodeChl ihua ERTIFICACION DE PAGO

A
A___Di__ &

(ka

CHIHUAHL »\ESTA NOTA FUE PAGADA CQM
SR BT £L DH%ZZ%Z;CD;

LIBRO

CJBIDOR

TRADORA

UINA REGIS
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LIC. MONICA ESNAYRA PEREYRA

NOTARIA PUBLICA VEINTIUNO
DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH

PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

ES PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SU ORIGINAL QUE SE

',,*;’_E_\;\ EXPIDE PARA USO DE LA SENORA REYNALDA SALMON
"‘:“1*\ PAREDES, CONSTA DE OCHO HOJAS UTILES DEBIDAMENTE
e, 4 COTEJADAS, CORREGIDAS, SELLADAS Y RUBRICADAS.- LO
'Jf ) AUTORIZO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO
:@9/ DE CHIHUAHUA, A LOS TRES DIAS DEL MES DE ENERO DEL
e DOS MIL OCHO. i

- GISTRADO bejo el Num. 7? 7
iflcl},ibm Nun) Y42 dc(t) ’:;3(, Z?iff’
Chihuahua, & LrLels 2

[sm:o LIGREY S0BERANG
€ CHIH!

RE msmo puBLICO O LA
PROPEDAD Y DEL COM!
QISTRITO MORELOS
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PLANO DEL

INMUE

BLE

PROPIEDAD DE: CLAVE CATASTRAL: 1 ( MUNICIPIO: ) FECHA:
REYNALDA SALMON PAREDES 238-054-021 L CHIHUAHUA OCTUBRE 2023
L \ J AN J
( UBICACION: i (" ESCALA: i (S\PERFI(IE DE TERRENU:\ (" SUP. DE EONSTRUCCION'\
AVENIDA QUINTAS CAROLINAS Lote no. 01 2
\_ COLONIA NOMBRE DE DIOS A 1:250 ) L 435.557m2 PES 0G:00m=2 )

/

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR:

08-001-019-00-0001-238-054-00021-00-0000

Chihuahua, Chihuahua

\

CED. PROF. 10681316

ARQ. MANOEL VELAZQUEZ MONTOYA
RP.C. 1521

TEL. 6141621633

M
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Sl MEXICO INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
P _; CREDENCIAL PAHAW‘I}&FI
NOMB& - : i FEUHADE’_-NAEIWE{\"I’E. )

SALMON 06/01/1850
PAREDES = laeto M
REYNALDA N
DOMICILIO

RTNO FAMILIA ELIAS MULLER 78

FRACC CLUB CAMPESTRE 31213
CHIHUAHUA, CHIH.

CLAVE DE ELECTOR SLPRRYS50010608M600 e TR
- cure SAPR500106MCHLRY03 ANO DE REGISTRO 1991 03

¢ EsTapo 08 Municieio 019 secoion 0823

woaoad 0001  ewsion 2015 viaencis 2025 \\_’

(EREERRREERERRDRRRERRS]

-— ”L'H'.‘_r.l Lo T [ I —

¥ 1f.0- i s o

,*n ot~ A be
Ak
|, el - L

{ Eumunio OB ML
i b : L EECRETAD BAEEL TIVG DEL
i IRSTITUTO NACTEIAL ELCOTOEAL

IDMEX1292447148<<0823000157640
5001068M2512314MEX<D3<<02865<6
SALMON<KPAREDES<<REYNALDA<<K<<<L
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Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

Certificado de Pago

Municipio de Chihuahua

Calle Victona No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

R.F.C. MCI651010Vv22

Fecha de Emisién: 02 de Enero de 2023
Transaccion: 2023-7932
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-238-054-00021-00-0000
Clave: 238-054-021
Numero de Corte: 2023-54
Nidmero de Caja: 19216

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Nombre: SALMON PAREDES REYNALDA RFC: SAPR500106
Teléfono:  Sin teléfono
Direccion: CALLEJON SAN JUAN MF2 L1 31150 NOMBRE
DE DIOS CHIHUAHUA CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado: $2,122.00

Desglose de pago

Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120101001  INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2023/1-2023/6 1 $1,439.46
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2023/1-2023/6 1 $50.64

31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2023/1-2023/6 1 $0.24
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2023/1-2023/6 1 $9.62
310108001  INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2023/1-2023/6 1 $9.62

4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERO 2023/1-2023/6 1 $-172.74
430603001 INGRESO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO-URBANO 2023/1-2023/6 1 $785.16

TOTAL: $2,122.00
(DOS MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2023 / 1 HASTA 2023 / 6 TASA: 0.004
VALOR CATASTRAL: $497,293.54 SUP. TERR: 435.56 m* SUP. CONS: .00 m*

“yr N2
7 ERE, 2UdS

Cadena Original
[1002]2023-7932|SALMON PAREDES REYNALDA|CA|02/01/2023 14:33:47|2122|

ee

coSAYT .

MCIEs1010v22
Regisira Fodarai oo Contriuywntes

Sello Digital
302c02 1?36t?333cZecOdd49889335d426debcc73a491281 602140e1328fde0ed6e68f55b4aafd5819edffeOcdefe

Aviso Importante '
"Se hace de su conocimiento que la emisi6n del presente comprobante de pago, NO exime al contribuyente

del pago de diferencias que resultaran del Impuesto, por aplicar los supuestos previstos en el
articulo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio del Chihuahua". . . oo
Si desea verificar su comprobante de pago y/o consultar su factura electrénica puede visitar q—lm aonnana. nical
la siguiente liga http://www.municipiochihuahua.gob.mx/Facturacion.

MUNICIPI0 DE CHHUANU A 3% TIPO DT

Nombre, denaminacin o razon socksl
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR
OFICIO No. AUA 14922/2023

CLAVE CATASTRAL: 238-054-021

ASUNTO: Alineamiento y Numero Oficial.

A QUIEN CORRESPONDA

Esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal de Chihuahua,
Hace constar;

Que el predio ubicado en la AVENIDA QUINTA CAROLINA

Sector 55 Cddigo Postal 31150

COLONIA NOMBRE DE DIOS

De esta ciudad, deberd guardar el alineamiento correcto de la calle sobre la cual se ubica y el Numero
Oficial que le corresponde es el:

Fkiekk GZOQ) *HEE Esaqyina con Calle San Juan. (Nomenclatura y ndimero oficial sujeto a cambio). Esta
propiedad respetara la restriccion de alineamiento a paramentos. Predio ubicado en un sector de
densidad H-45, el cual debera respetar el COS de 0.60 y CUS de 1.50, segun el Plan de Desarrollo Urbano
2040, publicado en el Periédico Oficial del Estado No. 71, de fecha 04 de septiembre de 2021, Sexta
actualizacién. Asimismo, debera acreditar la solucién de drenaje pluvial, aislamiento acustico y cumplir
con el estacionamiento minimo requerido, segin el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas
para el Municipio de Chihuahua, publicado en el Periddico Oficial del Estado No. 80, de fecha 5 de
octubre del 2013, Se da para el uso de suelo autorizado (Habitacional).

Nota.-Este documento no acredita propiedad.

Nota.-La vigencia de este documento es de 3 Afos.

A peticién de la parte interesada, se expide |a presente constancia al da 17 del mes de octubre de 2023.

"2023, Centenario de la muerte del General Fi
"2023, Cien afios del Rotarismo en Chlh
RROLLO URBANS ¥ RGALAOGIA

ne
F\Fl"'f(l J\DMIH'&V&AE"GN NEL L;“\M CIRECTOR
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