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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VI y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 112/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veinticinco de marzo del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominade “Vistas del Norte
Oriente”, en los lotes ubicados dentro del predio Quinta Carolina de esta ciudad,
identificados coma Lote 155, fraccién del lote 125 y fraccion del lote 141, Lote 3 (Poligono
1), Lote 3B, Lote 78 (Poligono 1), Lote 78 (Poligone Il) y Lote 3 (Poligono 2) que forman
una superficie total de 195,551.85 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de

usa de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

cuatro dias del mes de junio del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 06/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 25 de marzo del afio
2024, dentro del punto nlmero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Robertc Andrés
Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lopez, a fin de
que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comision de
Desarrollo Urbano, respecto del escritc presentado por el C. Juan Carlos Bautista Sanz, en
su caracter de representante legal de Ruba Desarrollos S.A. de CV,, mediante el cual
solicita la aprobacion del Estudio de Planeacidon Urbana denominado “Vistas del Norte
Oriente”, en los lotes ubicados dentro del predio Quinta Carolina de la ciudad de Chihuahua
identificados como Lote 155, fraccidn del lote 125, fraccion del Lote 141, Lote 3 (Poligono
1), Lote 3B, Lote 78 (Poligono 1), Lote 78 {Poligone 1) y Lote 3 (Poligonc 2) que forman una
superficie total de 195,551.85 m? para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional M35 a Habitacional H80... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete
a votacion del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
22 y 24 del Cédige Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y
aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se
tomd por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la sclicitud presentada por el C. Juan Carlos Bautista Sanz, en
su caracter de representante legal de Ruba Desarrollos S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana dencminadoe “Vistas del Norte
Oriente’, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en los [otes ubicados dentro del predic Quinta Carolina de [a ciudad de
Chihuahua identificados como Lote 155, fraccién del lote 125 y fraccion del Lote 141, Lote
3 (Poligono 1), Lote 3B, Lote 78 (Poligono I, Lote 78 (Poligono ) y Lote 3 (Poligono 2) que
forman una supetficie total de 195,551.85 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo

de Habitacional H35 a Habitacional H60.
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TERCERQO. Tlrnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el artfculo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal ¢ sus
madificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asl como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademds, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias héabiles siguientes a la fecha de su publicacidn.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, al
primer dia del mes de abril del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

4 om
 AYUNTARIENTO

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"VISTAS DEL NORTE ORIENTE"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. :

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Juan Carlos Bautista Sanz, en su
cardcter de representante legal de Ruba Desarrollos S.A. de C.V., mediante
el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacidn Urbana
denominado “Vistas del Norte Oriente”, en coordinacién con al H.-
Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
los lotes ubicados denfro del predio Quinta Carclina de la ciudad de
Chihuahua identificados como Lote 155, fraccién del lote 125, fraccién del
Lote 141, Lote 3 (Poilgono 1), Lote 3B, Lote 78 (Poligono ), Lote 78 (Poligono
lj y Lote 3 (Poligono 2) que forman una superficie total de 195,551.85 metros
cuadrados, para llevar o cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Habitacional H60, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de a
Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacién:

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito del mes de junio del 2023, signadoe por el C. Juan
Carlos Baulista Sanz, en su cardcter de representante legal de Ruba
Desarrollos $.A. de C.V., solicitd la aprebacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Vistas del Norte Oriente”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolle Urbano vy Ecologia, en
los lotes ubicados dentro del predio Quinta Carolina de la ciudad de
Chihuahua identificados como Lote 155, fraccidn del lote 125, fraccidn del
Lote 141, Lote 3 (Poligono 1), Lote 3B, Lote 78 (Poligono 1), Lote 78 (Poligeno
I} y Lote 3 (Poligono 2} que forman una superficie total de 195,551.85 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Habitacional Hé0, de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion.

SEGUNDOQ. La Direccién de Desarrollo Urbane v Ecolegia, informé al publico
del inicio del Esiudio de Planeacion Urbana denominado "Vistas del Norte
Criente”, asi como de la recepcidn de opiniones, planteamientos vy
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccidn de Desarrcllo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ¢ la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCEROQ. En tai sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenia los siguientes documentos: :
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1. Solicitud del mes de junio del 2023, signada por el C. Juan Carlos Bautista
Sanz, en su carécter de representante legal de Ruba Desarrollos S.A. de
CV.;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral o nombre de Juan Carlos Baufista Sanz;

3. Copia certificada de la Escritura Publica nimero 19,805 de fecha 15
agosto del ano 2007, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcla
Russek, Adscrito o la Nofaria PUblica NOmero 28 del Distrito Judicial
Morelos, en funciones de Notario PUblico por licencia de su titular, sefior
Licenciado Felipe Colome Castro, ante quien compdarecio el sefior
Licenciado Rodrige Atahualpa Tena Cruz, en su cordcier de Delegado
Especial de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de Parel
Construcciones, Sociedad Andnima de Capital Variable, en la cual se
acuerda el cambio de denominacidn y reégimen juridico de la sociedad
a Ruba Desarrollos, Sociedad Andnima de Capital Variable;

4. Copia cerfificada de la Escrifura POblica nimero 21,298 de fecha 18 de
diciembre del 2007, otcrgada ante el Lic. Bugenio Fermnando Garcia
Russek, adscritc ¢ la Notaria Publica nimero 28 del Distrite Judicial
Morelos, en funciones de Notario por licencia de su fitular, Lic. Felipe
Colomo Castfro, comparecieron el ing. Luis Enrique Terrazas Seyifert, en su
cardcter de apoderado legal de Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., con ¢l
objeto de otorgar a los sefiores Ing. Juan Carlos Bautista Sanz y/o Ixca
Alfonso Flores Morales, para gue o sjerciten conjunta o separadamente,
un poder generdl para pleitos y cobranzas, actos de administracion y de
dominio limitado;

5. Copia cerlificada de la Escritura PUblica numero 23,512 de fecha 31 de
octubre del, afio 2020, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia
Russek, Notario PUblico nimero 24 para el Distrito Judicial Morelos,
comparecieron con el cbjeto de celebrar un confratc de compravento
ad mesuram con reserva de dominio parcial que celsbran por una parte
la sociedad denominada Mykonos, S.A. de C.V., representada por el
contador pOblico José Luis Garcia Mayagoitia como la parte vendedora
y por la ofra parte, la sociedad denominada Ruba Desarrollos, S.A. de
C.V., representada por el Ing. Juan Carlos Baufista Sanz, como la parte
compradora, sobre los siguientes inmuebles ubicados dentro del predio
Quinta Carolina de esta civdad:

« Lote de terreno nimero 3 (poligono 1), con superficie de 19,572.660 meiros
cuadrados, con folio real 2932779,

+ Lote de ferreno nimero 3 {poligono 2} con superficie de 37,015,03 metros
cuadrados, con folio real 2932784,

« Lote de terreno ndmero 78 (poligono 1) con superficie de 11,685,940 metros
cuadrados, con folio real 2932789,
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Lote de terreno nimero 78 {poligono I} con superficie de15,542.00 metros
cuadrados, con folic real 2932794,

Lote de terreno nimero 3B con una superficie de 7,367.180 metres
cuadrados, con folio real 2932787;

Lote de terrenc nUmeroc 155 con superficie de 39,149.50 metros
cuadrados, caon folio real 2932810:

Fraccion del lote de ferrsno nOmerc 125 con superficie de 20,874.54
metros cuadrados, con folio reql 2932812;

Fraccion del lote de terreno nimero 141 con superficie de 44,345.00
metros cuadrados, con folio real 2932813;

. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 32,545 de fecha 28 de
junio del 2023, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia Russek,
Nofario Plblico ndmero 24 del Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecio lo persona moral Ruba Desarrollos, Sociedad Andnima de
Capital Variable, representada por el sefior Ing. Juan Carlos Bautista Sanz,
para hacer constar o protocolizacion del Dictamen de Fusidn DJ 9059
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia de fecha 20
de abri del 2023, para fusionar fres predios identificados como Lotes
nimerol41, 155 y 125 ubicados dentro del predio Quinta Caroling con
superficies de 44,345.00 metros cuadrados, 39,149.00 metros cuadrados y
20,874.54 metros cuadrados para formar una sola unidad topografica con
superficie total de 104,269.04 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 49
del Libro 7112 de la Seccion Primera con folio real 3106862 del Registro
Publico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia certificada del escrito de fecha 28 de septiembre de 2023, signado

por et Lic. Victor Oswaldo Derma Sinecio, representante legal de Mykonos,
SA de CV., en lo gue informa que su representada no fiene
inconveniente en que Ruba Desarrollos, S.A. de C.V., quien es propietaric
de los predios identificados como resultante de Ia fusidn de los lotes: 1285,
155, 141, asi como los lotes nimero 3 [poiigono 1} v lote 3B, lote 3{poligone
2}, lote 78 (poligono 1), lote 78 [poligono ) ubicados dentro del predio
Quinta Carolina de la ciudad de Chihuahua, que ferman una superficie
de 195,551.85 metros cuadrados, los cuales tienen reserva de dominio
parcial, realice el estudio de planeacién denominado “Vistas del Norte
Criente”, anexando ol mismo el Poder General para Pleitos y Cobranzas,
Actos de Administracion, Cambiario y Actos de Dominio que otorgd
Mykonos, S.A. de C.V. a favor del Lic. Victor Oswaldo Derma Sinecio;

. Copia simple delrecibe page del impuesto Predial 2024-263908 expedido

por Tesoreria Municipal, de fecha 20 de febrero de 2024, respecto al lote
3B;

. Copia simple del recibo pago del Impuesto Predial 2024-263902 expedido
por Tesoreria Municipal, de fecha 20 de febrero de 2024, respecto ol lote
155;
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10.

1.

12.

13.

14.

15,

16.

17.

Copia simple del recibo pago del Impuesto Predial 2024-263897 expedido
por Tesoreria Municipal, de fecha 20 de febrero de 2024, respecto al lote
141;

Copio simple del recibo pago del Impuesto Predial 2024-263%16 expedido
por Tesorerfa Municipal, de fecha 20 de febrero de 2024, respecto dl lote
3 {poligono 2};

Copia simple del recibo pago del Impuesto Predial 2024-263911 expedido
por Tesoreric Municipal, de fecha 20 de febrero de 2024, respecto al lofe
3 {poligono 1);

Copia simple del recibo page del impuesto Predial 2024-263%06 expedido
por Tesoreria Municipal, de fecha 20 de febrero de 2024, respecto <l lofe
125;

Copia simple del recibo pago del Impuesto Predial 2024-2463%924 expedido
por Tesorerfa Municipdl, de fecha 20 de febrero de 2024, respecio al lote
78 {poligono I};

Copia simple del recibo pago del Impuesto Predial 2024-263918 expedido
por Tesoreria Municipal, de fecha 20 de febrero de 2024, respecto al lote
78 {poligono II);

Oficio DASDDU/1011/2023 de fecha 14 de noviembre de 2023, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacidn integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacidn urbang;

Oficio 710/2023 de fecha 23 de noviembre de 2023, emifido por el Instituto
de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguientes
observaciones:

El predio se ubica en drea de borde, aplicdndole las siguientes
condiciones: proyectos urbanos de suelo y u n aifo porcentaje de
superficie de suelo permeable para facilitar, entre ofros, fa infilfracion de
agua al subsuglo.

El disefic habrd de incluir ogrupamientos de edificaciones en
congruencia con el punto anterior.

Habrd de proveer sus espacios abilerfos en colindancia cor drecs
naturales, ast mismo integrar una propuesta paisajista de delimitacion del
borde urbano.

Se empleard en determinadas condiciones de borde und franja o franjas
de vivienda de haja densidad.,

Edificios de vivienda o viviendas unifamiliares o multifamiliares conun COS
bajo, ocupando menes del 25% del suelo con la consfruccion,

Con und densidad habitacional mdaxima de 15 viviendas por hectdrea.
En los casos de vivienda unifamilior, los franjas y conjuntos seran de
cardcter campesire, con alta interaccion con las zonas de borde, tanto
dentro de lo ciudad como dentro del medio natural. En casos de vivienda
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multifamiliar, se trata de ediificios verticales que tendrdn una huelia v
ocupacion de sueio menor.

Los fraccionamientos de vivienda unifamiliar deberdin ser de un COS y un
CUS altes, que otorguen flexibilidad para el desarroilo y ampliacién de las
uniclades de vivienda,

Las densidades promedio estardn dentro del rango de 40 a 120 viviendas
por hectdrea.

Serd considerada drea de montafia cuando la superficie del terreno
tenga una pendiente superior al 20%, debido a la dificultad para el
desarrolio urbano: provision de infraestructura y accesibilidad, pero sobre
todo donde actualmente las obras de urbanizacion intervienen con gran
impacto modificando radicaimente el paisaje natural. En el caso de gue
las partes altas de los promontorios © montafids fengan ung pendiente de
menos del 20% conformando mesetas o plataformas, estas  se
considerarén también zonas de montafia.

Siempre deberd existir un espacio abierte ds la propiedad privada
colindando con un espacio abierto de cardcter publico o semi-publico,
Es decir, las zonas posteriores al desarrollo deberdn ser accesibles.

» Las zonas de contacte inmediato con el borde en montania deberdn
integrar obras que den un fratamiento y mifigue cualguier situacién de
riesgo por colindancia con el medio notural, por lo cual se deberdn
emplear:

+ Emplear dngulos de corte menos verficales, menos que lo
recomendado incluso por los estudios de ingenierla civil, que amplien el
espacio ccupado por el corte. Suavizar el corte, de manera que este
fengo una mayor presencia en el paisaje urbano.

° En la zona baja del corte se deberd de crear y respetar una franja entrs
el corte y el primer limite de propiedad, el corte debe de ser accesible en
sU zona baja, el ancho minimo de esta franja deberd considerar dentro
de ésta dos zonas, una para |a sedimentacion y crecimiento de plantas
con un ancho minimo de 5 metfros, v ofra para la accesibilidad, con un
carril de un minimo de 2.5 metros de ancho para limpieza, mantenimiento,
y dCceso. .

Las relaciones entre zonas de corte v la propiedad privada se convierten
en una amenidad pubklica y de paisaje con las franjas de borde porlo que
en lugar de una barda gue separa ambos deberd de instalarse un murete
bajo, de no mds de un metro de alturg, y arriba de él una malla ¢ enrejado
que permita la continuidad visual enfre ambos.

Se buscard atenuar el impacto del desarrollo urbano con un fransecto
gue organice una menor densidad inmediata al rio que paulatinamente
aumentard dl infernarse en las zonas urbanas generales.

Asi mismo, al ser los rios elementos de gran valor ambiental y paisajistico
deberd de asegurarse el acceso publice a estos para acelerar su



Miércoles 04 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

11

conversidén en amenidades vy espacios pOblicos. A lo largo del pargue
. lineal publico se deberdn desplegar sistemas de circulacion peatonal vy
-« ciclista. Estos parques deberdan ocupar zonds por encima de los niveles de
inundacién, asi como todos los elementos urbanos que se consfruyan en

ellos deberdn de considerar una calidaod de construccién resistente o
gvenfudles e imprevisibies inundaciones. .

Por regla general se tratard de conservar al maximo el estado natural de
los arroyos en zonas de borde.

Se evitard la canalizacion de estos, se respetard la anchura del arrcyo,
incluyendo no sélo el arroyo sino también las comunidades de plantas
que mantenga.

En su caso, se reforestardn @ incluirdn plantas diversas pero nativas a la
1egion o resistentes g climos dridos para convertir a 10s arroyos en
amenidades pUbklicas.

Se empleardn estanques en escurmimientos menores y arroyos gue
infersecten el limite o borde urbano. De esta manera no sdlo se proveerd
de una infraestructura muy Uil para la recarga de los mantos fredticos,
sino que se creardn comunidades de plantas alrededor de los estanques
que contribuirdn a disminuir el efecto deisla de calor de jas zonas urbanas,
bajando la temperatura, mejorando la imagen urbong con sus plantas
drboles, creando oportunidades de espacio y amenidades piblicas a lo
largo del borde consclidéndolo como un componente de (¢ estructura
urbana de la ciudad.

El predio se ubica dentro del ZEID Norte, las cuales son "consideradas
amplias zonas periféricas de la ciudad, vy ante la considerable distancia
que existe entre ellas y las cenfralidades superiores [subcentros urbanos),
es5 necesario, dar un sentido de auvutosuficiencia o las ZEID, estas deben
acercar la dofacién de los satisfactores urbanos a la amplia zona donde
se ubican. La propuesta de integracidn de ZEID, se plantea mediante la
inversion publico-privada a través de un ente gestor o fideicomiso, con el
fin de llevar a cabo un desarrollo integral {[comunidad)”. Especificando o
ZEID Norte que "La zona representa una gran superficie de-reserva
urbanizable, cuyos usos deberdn responder a las caracteristicas de los
barreras urbanas o naturales mencionadas anteriormente; &s decir, en la
colindancia con el Libramiento, se deberd establecer un drea de
amortiguamiento que incluya una propuesta de paisaje, donde las redes
de infraestructura encuenfren su limite. En el contexto de la carretera
Panamericana, se establecerd una franja de usos mixtos para su intenso
uso por su estratégica ubicacién, En relacidn a la colindancia con el rio
Sacramento v la sierra Nombre de Dios, se establecerdn usos
condicionados a integrarse de una manera respetuosa ol contexto
natural con un minimo impacio ambiental y @ propuestas de integracion
paisajistica”
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18.

19.

20.

21,

22,

23.

Se observa la trayecioria del arroyo Bordo La Noria en cuatro de los
predios en estudio. '

No se omite mencionar que se observa en el entorno inmediato dentro
del 1000 metros, el drea de Industria de Alto Impacto, que corresponde a
la Ladriliera Norte.

Actualmente el predio se encuentra en una zona que no cuenta con una
infraestructura vial consolidada. Se recomienda a la autoridad realizar
acuerdos que den seguimiento y cumplimiento a los etapas de
implementacién de las vias requeridas para evitar problemas viales o de
conectividad a la zona. Se recomienda a la Direccién considerar lo
descrifo en el Art. 106 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
Los predios en estudic no se cuentan con la cobertura de los servicios
basicos.

No se presenta estudio de Impacto Vial. Bl giro propuesto establece un
desarrollo habitacional

No presente estudio de impacte urbano y ambiental. Debido a Ig
cercania del drea Industrial de Alto Impacto correspondiente a g
Ladrillera Norte, se recomienda a la Direccidn solicitar al promaotor un
Esiudic Urbano Ambiental.

Oficio DASDDU/1016/2023 de fecha 14 de noviembre del 2023, mediante
el cuallo Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologia solicitd o la Direccidon
de Desarrollo Humaneo y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constifuidos;

Oficio DDHE/1825/2023 de fecha 17 de noviembre del 2023, emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano v Educacién, en el que informao gue
no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zono;

Oficio DASDDU/11346/2023 expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cudl solicita ala Subsecretaria Juridica la publicaciéon del
Estudio de Planeacion por un pericdo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/1364/2023 emitido por la Subsecretaria Juridica, donde
informa gue el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahua por 10 dics;

Copia del Acta de la Sesidon nimero 52 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 15 de febrero de 2024, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Nadia Hanoi Aguilar Gil y Juan Pablo
Campos Lépez, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos;

Oficio DASDDU/191/2024 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 08 de marzo de 2024, en el cual el estudio se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de impacto vial,
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impacto urbane, ambiental e hidroldgico, el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Hobitacional H60;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/191/2024 de fecha 08 de marzo de 2024,
\a Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directiices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar estudico de impacto vial, impacto urbano,
ambiental e hidrolégico v puesta a consideracion de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesidén ndmera 52 celebrada el dia 15

de febrero del 2024, en la cual se aprobd el cambic de uso de suelo por
unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahug; arficulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua v demds disposiciones
relafivas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo

en el Dictamen emifido por {0 Direccién de Desarrollo Urbano v Ecclogia, -

estima gue efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se fiene a
bien recomendar al H, Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planecacién
Urbana denominado “Vistas del Norte Oriente", en coordinacidn con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidon de Dasarrolic Urbane v Ecologla, en
los iotes ubicados dentro del predio Quinta Caroling de la ciudad de
Chihuahua identificados como Lote 155, fraccién del lote 125, fraccion del
Lote 141, Lote 3 {Poligono 1}, Lote 3B, Lote 78 {Poligono 1), Lote 78 {Poligono
I} y Lote 3 {Poligono 2) que forman una superficie total de 195,551.85 metros
cuodrados, para llevar a cako el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Habitacional Hé0, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudgd de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actuadlizacion, por le que en vista
de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene o bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Juan Carlos
Bautista Sanz, en su cardcter de representante legal de Ruba Desarrollos S.A.
de C.V,
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SEGUNDO. Esia Comision aprueba y somete o consideracion del H
Ayuntamiento, se auforice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
"Vistas del Norte Oriente", en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los lotes ubicados dentro
del predio Quinta Carolina de la ciudad de Chihuahua identificados como
Lote 155, fraccidn del lote 125 y fraccidn del Lote 141, Lote 3 {Poligono 1},
Lote 3B, Lote 78 [Poligono [}, Lote 78 {Poligono !) y Lote 3 (Poligono 2} que
forman una superficie total de 195,551.85 metros cuadrados, para llevor o
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional Hé0.

TERCERO. Una vez aprobado, timese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como-a la Secretaria del H. Ayuntamiento, o fin de dar cumplimiento a
o establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua, que
estfablece que los planes de desarrollo urbano municipal ©  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en [as pdginas electrénicaos institucionales de la Secretaria vy de los
municipios de que se trate, ademdas, deberd ser inscrito gratuitamesnte en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dios hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las y fos |n’regr0mes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldn de Cabildo de Palacio Municipal, a los 25 dias del mes de
marzo del ano 2024.

ATENTAMENTE: ]
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JO(f?LLNE \E‘?ﬁ_ﬁ\[ :

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

o

ISSAC BiAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO
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EVA AMERICA MAX AGOITTIA PADILLA
REGIDORA VOCAL

HQJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICT ESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANG, EN EL CUAL EL C. JUAN CARLOS BAUTISTA SANZ, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE RUBA DESARROLLOS, S.A. DE C.V. SOUCHS LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO "VISTAS BEL NORTE ORIENTE", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO,
A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA, EN LOS LOTES UBICADOS DENTRO DEL PREDIO
QUINTA CAROLINA DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA IDENTIFICADOS COMO LOTE 155, FRACCION DEL LOTE 125,
FRACCION DEL LOTE 141, LOTE 3 {POLUGONO 1}, LOTE 38, LOTE 78 {POLIGONO 1}, LOTE 78 {POLIGONO Il) ¥ LOTE 3
(POLIGONO 2) QUE FORMAN UNA SUPERFICIE TOTAL DE 195,551.85 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO £L
CAMBIO DE USQ DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A HABITACIONAL Hed, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE
DESARROLLO URBANQC DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040 SEXTA ACTUALIZACION,



16 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 04 de septiembre de 2024.

DIRECCION DE DESARRGLLO URBANO ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACIOIN URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBAND

OFICIO NO. DASDDU/SY 2024

. Chikuahua, Chih, 08 de marzo de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrolic Urbano y Ecologls, solicitud de Ruba Desarrolios
S.A de C.V. en su cardcter de propiétario de los lotes: Lote 155, fraccion del lote 125 y fraccién
del Lote 141 ubicadas en el predio Quintas Carolinas, Lote 3 (Poligono 1) del predio Quinta
Carolina y Lote 3B del predic Quintas Carolinas, Lote 78 (Poligono 1) del predio Quinta
_Carolina, Lote 78 (Poligono 1} del predio Quinta Carolina y Lote 3 (Poligono 2} del predio
-Quinta Carolina con una supetficie total de 195,551.85m2; quien promueve y solicita la
" aprobacidén del estudio de planeacién urbana denominado, “Vistas del Norte Oriente” en
“coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologla,
- para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040 sexta actualizacion a uso de suelo
Habitacional H60.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al M. Ayuntamiento, en atencién a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/1011/2023 de fecha 14 de noviembre del 2023, |a
Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologla, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Vistas del Norte Oriente” solicitando el -dictamen técnico al Instituto de
Planeacién integral del Municipio, en cumplimiento al Artfculo 77 de |a Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por rmedio de Oficio No. 710/2023 de fecha 23 de noviembre 2023, ¢l Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacion
urbana denominado “Vistas del Norte Oriente”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/1016/2023 de fecha 14 de noviembre de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituides, que se ubiguen en fa zona donde se encuentra
el predio en estudio. :

Por medic de Oficio No. DDHE/1825/2023 de fecha 17 de noviembre 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecines constituidos en la zona.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/1136/2023 de fecha 06 de diciembre de 2023, expedido
por fa Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Jurfdica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que fije en los tableros
de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta ptblica por 10 dias habiles,
notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera
de 8:00 a14:00 horas durante 10 dias hébiles en el inmueble de la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia, ubicado en |a Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva,
en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientes Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano dei Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SI/DRPAN364/2023 de fecha 22 de diciembre de 2023 expedido por |a
Subsecretaria Jurfdica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medioc del cual se hace del
conoacimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacwn Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denommado “Vistas del Norte Oriente” fue presentado
en la Quincuagésima Segunda Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dfa 15
- de febrero de 2024 en donde fue aprobado por.Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
condcimiento gque dicha solicitud fue analizada por esta-Direccién de Desarrolle Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO presentar estudio de impacto vial, impacto urbano y amblental
hidrolégico el cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Habltacmnal H&0.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, '

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el representante legal.

Copia simpie de la identificacién con fotografia del representante legal.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada del Poder del representante legal,

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/10T1/2023 de fecha 14 de noviembre de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologla donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral dei
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana.

7. Oficio No.710/2023 de fecha 23 de noviembre de 2023 del Instituto de Planeacion Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite ! dictamen técnico.

@O NN
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10.

1.

12,

13,
14.
15,

/:m\q). AQ;NA DIAZQ \\ ARQ.

DIREGZTOR OE DESARROLLO URBAND Y ECOLOGIA suUB

. Originaly copia del estudio de planeacion url?
N

Oficio No. DASDDU/1016/2023 de fecha 14 de noviembre de 2023 emitido por la Direccién:
de Desarrollo Urbano vy Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humario y
Edlucacidn los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/825/2023 de fecha 17 de noviembre de 2023 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacidn dende informa de la inexistencia de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/1126/2023 de fecha 06 de diciembte de 2023, de la Direccidén de
Desarrollo Urkano y Ecologia, dirigide a la Subsecretarfa Juridica,. donde solicita |a
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SI/DRPA1364/2023 de fecha 22 de diciembre de 2023 expedidc por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal,

Copia simpie de |la Quincuagésima Segunda Sesién Crdinaria del dfa 15 de febrero del
2024 de la Comisidn de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial,
Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeac]
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado,

bana, para su publicacién en

L]

ATENTAM
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Modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
Sexta actualizacion
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RESERVA
VISTAS DEL NORTE ORIENTE

MODIFICACION MENOR
CANMBIO DE USO DE SUELQO: HABITACIONAL H35 A HABITACIONAL H60

PROMOTOR:
RUBA DESARROLLOS S.A. DE C.V.

SEPTIEMBRE 2023

ClEl

ArquitectoS  CJAA ARQUITECTOS ASOCIADOS S.C.
AsociadoS
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MODIFICACION MENOR AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040, SEXTA ACTUALIZACION
CHIHUAHUA, CHIH. - VISTAS DEL NORTE ORIENTE

PRESENTACION
|. FUNDAMENTACION JURIDICA

ll. ANTECEDENTES
II.1. Ubicacion del predio
[l.2. Definicion del area de estudio
[1.3. Disposiciones para el predio de conformidad al PDU 2040.
Il.4. Régimen de tenencia de la tierra
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111.1. Estructura urbana
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Medio natural
I11.3.Topografia y clima
lll.4.Hidrologia

Medio fisico
l1.5.Vivienda
I1l.6.Comercio y servicios
I11.7.Industria
111.8.Ruta de seguridad
l11.9.Equipamiento
l11.10.Estructura vial
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[1l.12.Agua potable
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IV. NORMATIVO
IV.1. Congruencia con los instrumentos de planeacion
IV.2. Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027
1V.3. Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024
IV.4. Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua
IV.5. Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

V. ESTRATEGIA
V.20. Estrategia de uso de suelo
V.21. Estrategia vial
V.22. Estrategia infraestructura
V.23. Sintesis de la propuesta

VI. BIBLIOGRAFIA
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PRESENTACION

En casos donde la promocién de algunas zonas o predios por parte de particulares o
entidades publicas haga del interés su cambio de uso de suelo, la Ley Estatal y el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua prevén los
mecanismos que permiten a desarrolladores e inversionistas solicitar al Municipio su
autorizacion y a su vez le otorga competencia para su aplicacion mediante la figura de
Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, con la finalidad
de que los desarrollos garanticen un bajo impacto urbano en base al Reglamento antes
citado y al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Vision 2040 vigente.

El propdsito de este estudio es llevar a cabo el cambio de uso de suelo actualmente
establecido en el PDU 2040 Sexta Actualizacion sobre 5 poligonos localizados al norte de
la ciudad, con una supetficie en conjunto de 195,551.85m? y que para efectos de este
estudio urbano se denominara como “el predio’, el cual presenta un uso de suelo
Habitacional H35; y se pretende el cambio a uso HABITACIONAL HG60, tomando en
consideracion las disposiciones que le permitan su afinidad con su entorno, la vocacion de
suelo, la infraestructura construida y el impulso econémico propio del sector.

El presente documento es promovido por la persona moral denominada RUBA
DESARROLLOS S.A. DE C.V. , quien pretende desarrollar el predio de su propiedad, con
el propésito de aportar en la oferta de suelo habitacional, aprovechando su ubicacion en
convivencia con viviendas de régimen particular y otros ejemplos de vivienda de similares
caracteristicas identificadas en la zona, la inmediata localizacién a corredores urbanos y la
viabilidad del uso de los predios con un aprovechamiento que es congruente con los
instrumentos de planeacién con el fin de consolidacion de una ciudad, eficiente y vibrante.

Esta propuesta de desarrollo habitacional proporciona una alternativa mas a la oferta de
vivienda al norte de la ciudad.

El objetivo de esta accién es cumplir con los requisitos legales que se establecen en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, para la obtener la autorizacion
de uso de suelo Habitacional H-60.
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I. FUNDAMENTACION JURIDICA
PROCESO DE APROBACION.

LEY DE ASENTAMIENTO HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO

URBANO
Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 79 del 02 de octubre de 2021

Art. 76, la modificacion a los planes municipales podra ser solicitada ante la autoridad
municipal correspondiente por:

l.-

I.-

.-

V.

Y

Vi.- Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de gue se trate.

Y establece que, en todo caso, la autoridad municipal esta facultada para determinar la
procedencia de las solicitudes que reciba.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién,
aprobacion, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o
el cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables.

En todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico
que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente;
este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los
reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a
dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrénica,
durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacién de la modificacion menor
correspondiente.
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En ninglin caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de
jerarguia primaria.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
Anexo al Periédico Oficial No.155-11 del 01 de Marzo del 2021

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito
dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y
adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica
que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y
requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado, y al
Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.

AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.
Constitucién publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de febrero de 1917
Ultima reforma publicada DOF 28-05-2021

Articulo 25.- Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que
éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen
democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una mas
justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esia
Constitucion.
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Articulo 26.- inciso A tercer parrafo. - La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los
procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema nacional de planeacion
democratica, y los criterios para la formulacién, instrumentacion, control y evaluacion del
plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinara los drganos responsables del
proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante
convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracién y ejecucion.

Los principios de los articulos 27, 73 y 115 tienen por objeto primordial, establecer normas
para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Articulo 27 .- Dispone que la propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional corresponde otiginariamente a la Nacién, la cual ha tenido y
tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada.

La nacion tendrda en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de
hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacién, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion
rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; para
preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para
disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacién y explotacion colectiva de
los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural; para el fomento
de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdémicas
en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Articulo 73 inciso XXIX.D.- El congreso tiene facultad para expedir leyes sobre planeacion
nacional del desarrollo econémico y social, asi como en materia de informacién estadistica
y geografica de interés nacional.
Articulo 115.- Los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su
organizacion politica y administrativa.
V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;
b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas tertitoriales;
c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los
Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de
los municipios;
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d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en

sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la

elaboracion y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicaciéon de programas de transporte publico de

pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.
En lo conducente y de conformidad a los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo
27 de esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que
fueren necesarios.

LEY DE PLANEACION.
Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion, el miércoles 5 de enero de 1983,
Ultima reforma publicada en DOF: 16 de febrera de 2018.

CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacion nacional de
desarrollo la ordenacion racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las
atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacién y promocion de la actividad
econdmica, social, politica, cultural, de proteccion al ambiente y aprovechamiento racional
de los recursos naturales, tiene como propésito la transformacién de la realidad del pais,
de conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y priotidades; se asignaran
recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se
evaluaran resultados.

CAPITULO TERCERO

PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION

Articulo 20.- En el ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democrética tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién y ejecucion del Plan y
los programas a que se refiere esta Ley.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y

DESARROLLO URBANO.
Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada DOF 01-06-2021

TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo Primero

Objeto de la Ley

Articulo 1.- La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general
en todo el territorio nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:
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I Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar
el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los
derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarios plenamente;

ll. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios
y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenaciéon y regulacion de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional;

lll. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una
efectiva congruencia, coordinacion y participaciéon entre la Federacién, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la
Fundacién, Crecimiento; mejoramiento, Consolidacion y Conservacion de los Centros de
Poblacién y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccién y el
acceso equitativo a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos de Suelo y
Destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacién, y

Capitulo Segundo

Principios

Articulo 4. La planeacién, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de
Poblacion y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios
de politica pablica:

I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o
Centros de Poblacién el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios
basicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicano y los tratados internacionales suscritos por México en la materia;

lll. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad inmobiliaria con
la intencion de que los propietarios tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el estado y con la sociedad, respetando los derechos y
limites previstos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley. El
interés publico prevalecerd en la ocupacién y aprovechamiento del territorio:

IV. Coherencia y racionalidad. Adoptar perspectivas que promuevan el ordenamiento
territorial y el Desarrollo Urbano de manera equilibrada, arménica, racional y congruente,
acorde a los planes y politicas nacionales; asi como procurar la eficiencia y transparencia
en el uso de los recursos publicos;

V. Participacion democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las personas a
participar en la formulacién, seguimiento y evaluacién de las politicas, planes y programas
que determinan el desarrollo de las ciudades y el territorio. Para lograrlo se garantizara la
transparencia y el acceso a la informacion publica de conformidad con lo dispuesto en la
presente Ley y demas legislacion aplicable en la materia;

V. Participacion democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las personas a
participar en la formulacién, seguimiento y evaluacion de las politicas, planes y programas
que determinan el desarrollo de las ciudades y el territorio. Para lograrlo se garantizara la
transparencia y el acceso a la informacién publica de conformidad con lo dispuesto en la
presente Ley y demas legislacion aplicable en la materia;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del
territorio como eje del Crecimiento econémico, a través de la consolidacion de redes de
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vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento de
infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la
capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y
facilitar la actividad economica;

VIIl. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos. Propiciar y fortalecer todas las instituciones y
medidas de prevencion, mitigacion, atencion, adaptaciéon y Resiliencia que tengan por
objetivo proteger a las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y
antropogénicos; asi como evitar la ocupacion de zonas de alto riesgo;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y planeacion urbana
y coordinacién metropolitana deberd observar los principios sefialados en el articulo
anterior, sin importar el orden de gobierno de donde emana.

Capitulo Tercero

Causas de Utilidad Publica

Articulo 6. En términos de lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los
actos publicos tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de
areas y predios de los Centros de Poblacion, contenida en los planes o programas de
Desarrollo Urbano.

Son causas de utilidad publica:

I. La Fundacion, Conservacion, Mejoramiento, consolidacién y Crecimiento de los Centros
de Poblacion;

II. La ejecucion y cumplimiento de planes o programas a que se refiere esta Ley;

Il. La constitucién de Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano;

IV. La regularizacion de la tenencia de la tierra en los Centros de Poblacion;

V. La ejecucién de obras de infraestructura, de equipamiento, de Servicios Urbanos y
metropolitanos, asi como el impulso de aquéllas destinadas para la Movilidad;

V. La proteccion del Patrimonio Natural y Cultural de los Centros de Poblacion;

VII. La preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion del ambiente en
los Centros de Poblacion;

TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO, COORDINACION Y
CONCERTACION

Capitulo Primero

Concurrencia

Articulo 7. Las atribuciones en materia de ordenamiento territorial, asentamientos

humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidos de manera
concurrente por la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley, asi como a través de los
mecanismos de coordinacion y concertacion que se generen.

Capitulo Segundo

Atribuciones de la Federacion.
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Articulo 8. Corresponden a la Federacion, a través de la Secretaria, las atribuciones
siguientes:

I. Formular y conducir la politica nacional de asentamientos humanos, asi como el
ordenamiento territorial, en coordinacién con otras dependencias de la Administracion
Publica Federal;

Il. Formular el proyecto de estrategia nacional de ordenamiento territorial con la
participacion de las dependencias del Poder Ejecutivo Federal, con las entidades
federativas y los municipios;

lll. Participar, en coordinacién con las entidades federativas y los municipios en la
planeacion, promocion y financiamiento de las infragstructuras, equipamientos y servicios
metropolitanos;

VIl. Elaborar, apoyar y ejecutar programas que tengan por objeto satisfacer las
necesidades de suelo urbano y el establecimiento de Provisiones y Reservas territoriales
para el adecuado desarrollo de los Centros de Poblacion, lo anterior con la colaboracién
entre las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal correspondientes,
con la coordinacién entre éstas y los gobiernos de las entidades federativas y de los
municipios, y con la participacion y concertacion con los diversos grupos sociales;

X. Formular y ejecutar el programa nacional de ordenamiento territorial y desarrollo urbano,
asi como promover, controlar y evaluar su cumplimiento;

XI. Participar en la identificacion, delimitacion y planeacién de las Zonas Metropolitanas y
conurbadas a que se refiere esta Ley;

XIl. Impulsar y promover en las instancias competentes de las entidades federativas y los
municipios la creacion de institutos municipales, multimunicipales, metropolitanos y
estatales de planeacién, observatorios ciudadanos, asi como proponer la creacion de
consejos participativos y otras estructuras institucionales y ciudadanas, en los términos de
esta Ley; XV. Proponer a las autoridades de las entidades federativas la Fundacién de
Centros de Poblacidn;

XVI. Verificar que las acciones e inversiones de las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Federal se ajusten, en su caso, a la legislacion y planes o
programas en materia de ordenamiento territorial, Desarrollo Urbano y Gestidn Integral de
Riesgos;

XVII. Vigilar las acciones y obras relacionadas con el Desarrollo Regional y urbano que las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal ejecuten directamente o en
coordinacién o concertacién con las entidades federativas y los municipios, asi como con
los sectores social y privado;

XVIIl. Formular recomendaciones para el cumplimiento de la politica nacional de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de los convenios y acuerdos que
suscriban las autoridades pertenecientes al Ejecutivo Federal con los sectores publico,
social y privado en materia de Desarrollo Regional y urbano, asi como determinar, en su
caso, las medidas correctivas procedentes;

XXI. Participar en la ordenacion y regulacién de zonas conurbadas de Centros de
Poblacién ubicados en el territorio de dos o mas entidades federativas;

XXIl. Fomentar el desarrollo de estudios e investigaciones, asi como la capacitacion y
asistencia técnica en materia de planeacion, ordenamiento territorial, Desarrollo Urbano y
Desarrollo Metropolitano;
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XXIll. Promover, en coordinacién con la Secretaria de Gobernacion, la elaboracién de
instrumentos que identifiquen las zonas de alto riesgo ante los fenémenos perturbadores
de origen natural y antropogénicos;

XXVI. Procurar, promover, respetar, proteger, garantizar, y tomar las medidas necesarias
para el pleno ejercicio de los derechos humanos relacionados con el ordenamiento
territorial y el Desarrollo Urbano;

XXVII. Aprobar con el consejo nacional de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, la
estrategia nacional de ordenamiento territorial, asi como sus modificaciones;

XXVIII. Prever el mecanismo que coadyuve, asesore y en su caso represente, los intereses
de los habitantes ante cualquier autoridad administrativa o jurisdiccional, con especial
atencion a mujeres y a los sectores mas desfavorecidos;

XXIX. Asesorar a las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales para asegurar la correcta distribucién competencial entre los niveles de
gobierno;

XXX. Impulsar programas que propicien la uniformidad de tramites, permisos y
autorizaciones en la materia, y

XXXII. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas.

Articulo 9. La Secretaria, expedird normas oficiales mexicanas que tengan por objeto
establecer lineamientos, criterios, especificaciones técnicas y procedimientos para
garantizar las medidas adecuadas para el ordenamiento territorial, el Desarrollo Urbano y
Desarrollo Metropolitano tinicamente en los siguientes aspectos:

|. La estructura de la red de vialidades primarias en los asentamientos humanos, Centros
de Poblacion y sus areas de Crecimiento, y para las obras de cabecera y la Movilidad
urbana;

Il. La custodia y aprovechamiento de las zonas de valor ambiental no urbanizables,
incluyendo las primeras dunas de las playas, vados de rios, lagos y vasos reguladores de
agua, para la Resiliencia urbana;

ll. La homologacién de terminologia para la jerarquizacion de espacios publicos y
equipamientos en los planes o programas de Desarrollo Urbano;

IV. La homologacion de contenidos, metodologias y expresion gréfica para la elaboracion
de los planes y programas en la materia, y los criterios para su actualizacion con una vision
de largo plazo, y

V. La prevencién y atencion de contingencias en los Centros de Poblacion para el
fortalecimiento de la Resiliencia.

Mismas que deberan ser observadas por los tres ordenes de gobierno.

Capitulo Cuarto

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demdas que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de
planeacidn, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;
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Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro
del municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad
sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en
su caso, la desaparicion de Centros de Poblacion;

V1. Impulsar y promover la conformacion de institutos metropolitanos de planeacion junto
con los municipios que conforman una zona metropolitana determinada, asi como
participar en la planeacién y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en
los términos de esta Ley y de la legislacién local;

VII. Celebrar convenios de asociacién con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacién urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucién de
acciones, obras y prestacion de servicios comunes; asi como para crear y maniener un
instituto multimunicipal de planeacién, cuando los municipios se encuentren por debajo de
un rango de poblacién menor a cien mil habitantes;

VIII. Celebrar con la Federacién, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y
concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas gue de éstos
deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacién local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la
respectiva entidad federativa y con otros municipios o con los particulares, para la
prestacién de servicios publicos municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion
local;

X1. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo
Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;
Xll. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

XIll. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y
programas que se citan en la fracciéon anterior, asi como su publicacion en la gaceta o
periddico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus
modificaciones en el sistema de informaci6n territorial y urbano a cargo de la Secretaria;
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XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y
las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencién, control y solucién de los asentamientos humanos
irregulares, en los términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o
programas de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco
de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacién y administracion del suelo y Reservas territoriales para el
Desarrollo Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como
generar los instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en
situacién de pobreza o vulnerabilidad;

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccion y
salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como
areas no urbanizables por disposicion contenidas en leyes de caracter federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas,
planes o programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas
y predios en términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como
dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacién de las sanciones que en
materia penal se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales
planes o programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecolégica y medio
ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y proteccion a los espacios
publicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucion de los
planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y
evaluacién de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos
emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIII. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos
humanos y aumentar la Resiliencia de los mismos ante fenomenos naturales y
antropogénicos, y

XXV. Las demds que les senale esta Ley y ofras disposiciones juridicas federales y
locales.

XXVI. Impulsar y promover un instituto municipal de planeacién, cuando se encuentre en
un rango de poblacién de cien mil habitantes hacia arriba.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.
Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacian, el jueves 28 de enero de 1988

Ultima reforma publicada en el DOF 11-04-2022
Articulo 10.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de
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orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para:

l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar;

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacién;

ll.- La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracién de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencién de beneficios econémicos y las actividades de la sociedad con la preservacién
de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al
ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la
Ciudad de Mexico, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX
- G de la Constitucion;

IX.-El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi
como para la imposicién de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en
ofras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS Y DE LA GESTION
AMBIENTAL

CAPITULO |

COMPETENCIA DEL ESTADQ Y LOS MUNICIPIOS

Articulo 9o.- Corresponden al Gobierno de la Ciudad de México, en materia de
preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccidon al ambiente, conforme a las
disposiciones legales que expida la Legislatura local, las facultades a que se refiere el
articulo 7o0. y demas que esta Ley distribuya competencias a los Estados, mientras que
correspondera las aplicables del articulo 8o. y demés que esta Ley distribuya a los
municipios para las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México.
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AMBITO ESTATAL

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO

URBANO DEL ESTADOC DE CHIHUAHUA.
Ley publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 79 del 2 de octubre de 2021

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de
sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

I.Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de
esta Ley.

Il.Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

Il.Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

IV.Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma en
la instrumentacion de dichos planes.

V.Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado, los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que
expidan en la materia.

VI.Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi
como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.
VIl.Registrar periédicamente en el Sistema de Informacion Territorial y Urbano, las
acciones que afecten el desarrollo urbano en los centros de poblacion ubicados en sus
jurisdicciones territoriales.

VIil.Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de
centros de poblacion, de conformidad con las leyes aplicables.

IX.Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la
inspeccién y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las
relativas a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

b) Explotacién de bancos de materiales pétreos y depositos de escombro.

c) Construccién, reparacion, ampliacion y demolicién de obras que se ejecuten por
cualquiera de los tres 6rdenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas
urbanas como rurales.

d) Construccién, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y activa de
telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y
Radiodifusion, asi como la recepcion de avisos para el uso y mantenimiento de dicha
infraestructura.

e) Colocacién de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,
vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

f) Instalacion y administracién de parquimetros en la via publica.

X_.Promover y participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas o
metropolitanas, conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, esta Ley y los convenios en la materia respectivos.
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Xl.Coordinarse y asociarse con el Estado y con oiros municipios de la entidad, en las
materias a las que se refiere esta Ley, asi como participar en los convenios que con tales
propdsitos suscriban el Estado y la Federacion.

Xll.Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y
privado, a efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su
conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento, asi como para la prestacion y
administracion de los servicios publicos, la ejecucién de obras de infraestructura y
equipamiento urbano y proyectos de vivienda de mediana y alta densidad.

Xlll.Ejecutar por si o en coordinacion con las autoridades estatales, acciones para la
prevencion de riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de
poblacion.

XIV.Promover la organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que
integren la comunidad, en la formulacién, ejecucién, evaluacién y actualizacién de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.
XV.Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacién,
asi como en la administracién del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su
reglamentacion y de los convenios de coordinacién que se suscriban.

XVlIntervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tierra de los
asentamientos irregulares en zonas que no sean consideradas de riesgo, asi como en los
procesos de incorporacion al desarrollo urbano de tierras de origen ejidal, comunal, privado
0 provenientes del patrimonio de la Federacién o del Estado, conforme a la legislacién
aplicable.

XVIl.Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacién y delimitacion de las zonas de
urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en esta Ley y en los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano que corresponda.

XVIll.Participar en el mercado de los terrenos destinados al desarrollo urbano, en el ambito
de su competencia.

XIX.Participar en la ejecucion de los planes, programas y acciones que lleven a cabo el
Estado o la Federacion, en los términos de esta Ley.

XX.Crear, administrar y promover los parques urbanos y demas dreas naturales
protegidas, asi como las zonas de su competencia, de conformidad con esta Ley, los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y demas disposiciones juridicas
aplicables.

XXl.Disenar y ejecutar planes, programas y acciones para:

a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitectonico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y f4cil acceso a las personas con
discapacidad y en situacion vulnerable.

c) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos humanos irregulares.

XXIl.Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer las
funciones y servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones
juridicas aplicables.

XXlll.Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su
competencia en la materia.

XXIV.Promover el desarrollo de mecanismos y estrategias de participacion de la sociedad
civil, en la programacion de su presupuesto, en concordancia con lo dispuesto en esta Ley.

XXV.Asegurar el buen uso y administracion de los recursos provenientes de la aplicacién de
instrumentos de gestion establecidos en la presente Ley.

XXVI.Promover el uso de tecnologias de la informacién y comunicacién en las gestiones
urbanas, priorizando el uso de procesos digitales de gestion urbana.
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XXVII.Crear entidades y organismos para la gestion del suelo y las reservas territoriales en su
municipio, acatando las leyes administrativas aplicables en la materia.

XXVIIl.Resolver los recursos administrativos gue, conforme a su competencia, le sean
planteados.

XXIX.Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios,
asf como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

XXX.Promover programas de capacitacion permanentes para el servicio publico en la
materia de esta Ley, bajo los principios de legalidad, eficiencia, objetividad, calidad,
imparcialidad, equidad, competencia por mérito y equidad de género.

XXXI.Las demas que le otorguen esta Ley y otras disposiciones juridicas.

CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 92 del 18 de noviembre de 1995
Ultima Reforma POE 2021.06.09/No. 46

Capitulo I, titulo Facultades y Obligaciones de los Ayuntamientos.
Articulo 28.- Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
Fraccién XXV.- Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A) El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;

B) El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C) La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;

D) La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

E) La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal las siguientes:

. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion vy
desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion,
asi como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas
en los planes de desarrollo urbano;

Il. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes
a su jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacién de las zonas conurbadas que abarquen todo o
parte de su tertitorio;

VI. Derogada. [Fraccién Derogada mediante Decreto No. 1193-04 XVI P.E. publicado en el P.O.E. No. 87 del 30 de

octubre del 2004]
VIl. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivisién, relotificacion o

fraccionamiento de terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacion;
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VIIl. Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la formulacién, ejecucion,
evaluacién y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacion de
industrias, comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad
y urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicién de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservacion de los centros de poblacién ubicados en su territorio; y

Xl. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podra contar con un Consejo de Planeacién Urbana Municipal,
que se integrara con representantes de los sectores plblico, social y privado de la
comunidad y servird de auxiliar al municipio en la planeacién urbana.

En los municipios de mas de setenta y cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia de
este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona titular de la Presidencia
que sera nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores
social o privado de la comunidad, durara en el cargo cinco anos, pudiendo ser reelecta;
debera ser experta en la materia, tendra las atribuciones que este ordenamiento y demas
le concedan, y una persona titular de la Secretaria Técnica quien serd nombrada por la
persona titular de la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la
Secretaria sera la encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en union de la
persona titular de la Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas
y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara a los grupos
organizados de la comunidad para que integren el Consejo de Planeacion Urbana
Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

¢) Dos representaciones de la Administracion Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacién;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Construccion;

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

j) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:
| Participar en la formulacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los planes
directores urbanos;
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ll. Estudiar, opinar y proponer al municipio, lo que estime conveniente sobre
pavimentacion, apertura, clausura, nivelacion, alineacién, ensanchamiento, rectificacion,
alumbrado y embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso
comun;

lIl. Intervenir en la proyeccién y recomendar al municipio, la apertura, construccion,
ampliacion y reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje,
acueductos, pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y
centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar
sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacién y actualizacion del reglamento de construcciones;

V1. Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccion de los centros
urbanos contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que
formule al Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene
en su caso, el derrumbe de las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y
pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del
servicio de limpia, recoleccion, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e
incineracion de basura;

VIll. Recomendar al Ayuntamiento la presentacién de iniciativa de Ley al Congreso del
Estado, para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizaciéon de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la realizacién de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al
bienestar de los habitantes del municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la
ejecucion de una obra determinada,

X1. Promover la participacién y colaboracion de los vecinos del municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

Xl1. Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE

CHIHUAHUA.
Publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion
del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos
humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

I. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas
en los planes de ordenamiento ecolégico regional y local.
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Il. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad vy eficiencia
de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi
como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de
los centros de poblacién.

Il. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafnos a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten areas con alto valor
ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las dreas de conservacién y/o
preservacion ecologica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacion de instrumentos econémicos, de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccion y restauracién del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

VI. Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.

VII. Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se
establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

VIIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del recurso
y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente entre la
base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecolégicos y ambientales que son
parte integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan evitar
los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de
desastres por impactos adversos al cambio climatico.

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periddico Oficial del Estado No. 48
Ultima Reforma P.O.E. 2017.11.08/No. 83

Articulo 1°. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos

Yy posee una composicion pluricultural, pluriétnica y multilingtistica.

La identidad plural de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen institucional
Unica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin perjuicio de las
identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara las caracteristicas de
los simbolos del Estado y definird las reglas de las imagenes institucionales de los
ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado estaran integrados a las
imagenes de los municipios.

Articulo 2°. El Estado es libre y soberano en lo que conciemne a su régimen interior,
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Articulo 64. Son facultades del Congreso:
l. Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado, dentro del ambito

competencial reservado por la Constitucion Federal;

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Ley publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ulitima Reforma POE 2021.03.24/No. 24

Articulo 2. La planeacion debera llievarse a cabo como medio para el eficaz desempefo de
la responsabilidad del Gobiemo del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el
desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién para el desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno
con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioeconémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas
en los ambitos politico, social, econdémico, cultural y ambiental; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:
I. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
a) BIS El Plan Estatal de Seguridad Publica.
a) TER El Plan Estatal Hidrico.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.
f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico y de concertacion con los
Sectores Social y Privado.
II. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico, y de concertacion con
los Sectores Social y Privado.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucién, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demas programas a que se refiere esta Ley.

La participacién social debera contar con representacion de organizaciones de la sociedad
civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos
indigenas, representacién municipal y ciudadania en general, a través de foros, consultas
publicas, buzones fisicos y electronicos, reuniones con expertos y demas mecanismos de
participacion que se consideren necesarios.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Plblica Paraestatal y
los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en los Planes
y los programas que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos sociales
o con los particulares e interesados.

AMBITO LOCAL

REGLAMENTOQ DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
Reglamento publicade en el Periddico Oficial del Estado No. 80
Anexo 3 del sabado 05 de octubre de 2013. Ultima reforma 27 de febrero del 2021,

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

ll. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito
dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y
adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacion gréfica
que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y
requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posibie,
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de manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al
Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.
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Il. ANTECEDENTES

.1 UBICACION DEL PREDIO

El Predio en estudio se encuentra localizado al norte de la ciudad dentro de la zona de los
Fraccionamientos de Vistas del Norte; los poligonos que conforman el terreno urbano
estan ubicados en la Prolongaciéon de la Calle Paseo del Real cerca del Libramiento
Oriente, presentan una superficie en conjunto de 195,551.85m? conformada por:

POLIGONO 1.- Resultante de fusion Lotes 141, 155 y 125 con superficie 104,369.04 m?
POLIGONO 2.- Resultante de fusion Lote 3, Poligono 1y Lote 3B con superficie 26,939.84m?
POLIGONO 3.- Lote No. 3, Poligono 2 con supetficie 37,015.03 m?

POLIGONO 4.- Lote No. 78, Poligono | con superficie 11,685.94 m?2

POLIGONO 5.- Lote No. 78, Poligono Il con superficie 15,542.00 m?

Ubicacion del predio en estudio en la mancha urbana.
Fuente Google Earth.

Pradio en estudio.
Fuente Google Earth.

VER PLANO 01 - UBICACION
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Il.2 DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

Con la finalidad de efectuar un analisis amplio que permita identificar las potencialidades
del predio y definir una zonificacion acorde a los lineamientos establecidos por los
instrumentos de planeacién urbana vigentes, se establece como area de estudio, la
superficie delimitada esencialmente por vialidades y areas de uso compatibles con el
propuesto.

Esta delimitacion se describe a continuacion:
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Queda definida al norte por el Libramiento Oriente; al este por la Prolongacion Avenida de
las Industrias, Prolongacién Avenida Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta” y
Prolongacion Calle Paseo del Real; al sur por la Prolongacion Calle Rio Amazonas y
continua esta trayectoria al oeste por la Avenida Cristébal Coldn, cerrando el area del
estudio en la interseccion con Libramiento Oriente, con una superficie 512.10Ha.

VER PLANO 02— DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO
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Definicién del Area de estudio.
Fuente Google Earth Adecuacién propia
Pradio en estudio
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I.3. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA: POLIGONO DE ACTUACION

se describe de la siguiente manera:

El predio estd comprendido por 6 poligonos urbanos, que integran el area sujeta a la
accién urbana para Cambio de Uso de Suelo con una superficie total de 195,551.85m?, y

VER PLANO 03— POLIGONO DE ACTUACION

POLIGONO 1 — Resultante de fusién de los lotes no. 141, 155 y 125, presenta una

superficie de 104,369.04 m? ubicado dentro del predio Quinta Carolina, en el Municipio y
Estado de Chihuahua.; presenta la siguiente geometria y colindancias actuales:

|'.' 3
w7 791" W
e a0°30 57.7
e 505013380 W ;

/
{

152.504 ™M
125.369 ™

2
CALLE SN NOMER

El inmueble se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
ESCRITURA: 32,545 VOL.: 1,337
FOLIO REAL: 3106862
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INSCRIPCION: 49
LIBRO: 7112
SECCION: PRIMERA

El predio segun escritura se describe con los siguientes rumbos y distancias:

e Del punto 1 al 2, en linea recta rumbo N 10°30°54.221" W mide 393.601 metros;
linda con propiedad Anastacio Cuellar Casillas;

e Del punto 2 al 3, en linea recta rumbo S 63°09'53.855" E mide 164.538 metros,
linda con Libramiento Oriente;

e Del punto 3 al 4, en linea recta rumbo S 63°09°53.698” E mide 221.911 metros,
linda con Libramiento Oriente;

e Del punto 4 al 5, en linea recta rumbo S 63°09°53.807” E mide 280.424 metros;
linda con Libramiento Oriente;

e Del punto 5§ al 6, en linea recta rumbo S 80°40°59.178" W mide 252.367 metros,
linda con Calle Sin Nombre;

* Del punto 6 al 7, para cerrar el poligono, en linea recta rumbo S 80°30°57.791" W
mide 152.504 metros y linda con Calle Sin Nombre;

e Del punto 7 al 1, para cerrar el poligono, en linea recta rumbo S 80°50°13.380" W
mide 123.369 metros y linda con Calle Sin Nombre.

El poligono anterior es resultante de la fusién Expediente Numero DJ 9059 de los predios
identificados como Lote No. 141,155 y 125 con clave catastral; 772-026-042, 722-026-041
y 722-026-046 respectivamente.

POLIGONO 2 — Resultante de fusion de Lote 3, Poligono 1 y Lote 3B, presenta una
superficie de 26,939.84m? ubicado dentro del predio Quinta Carolina, en el Municipio y
Estado de Chihuahua.; presenta la siguiente geometria y colindancias actuales:
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El inmueble se encuentra en proceso de profocolizacion de dictamen de fusion e

inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, por lo que los lotes individuales
presentan datos de:

ESCRITURA: 23,512 VOL.: 979

Lote 3, Poligono 1- Sup. 19,572.66m? Lote 3B - Sup. 7,367.18m?
FOLIO REAL: 2932779 FOLIO REAL: 2932787
INSCRIPCION: 1 INSCRIPCION: 3

LIBRO: 6759 LIBRO: 6759

SECCION: PRIMERA SECCION: PRIMERA

El predio segtin escritura se describe con los siguientes rumbos y distancias:
o Del punto 1 al 2, en linea recta rumbo N 80°07°04.89" E mide 170.025 metros; linda
con Calle sin nombre;

» Del punto 2 al 3, en linea recta rumbo S 22°55°50.78" E mide 168.939 metros, linda
con Calle sin nombre;

o Del punto 3 al 4, en linea recta rumbo S 84°28729.22" W mide 35.510 metros, linda
con propiedad Eberardo Holguin Jabalera;

e Del punto 4 al 5, en linea recta rumbo N 08°13°57.22" W mide 24.561 metros, linda
con Fracc. Vistas del Norte II;

e Del punto 5 al 6, en linea recta rumbo S 81°45°11.15" W mide 188.838 metros, linda
con Fracc. Vistas del Norte |I;

» Del punto 6 al 1, en linea recta rumbo N 03°16712.38" W mide 132.823 metros,
linda con Fracc. Vistas del Norte;
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El poligono anterior es resultante de la fusién Expediente Numero DJ 9058 de los predios

identificados como Lote 3, Poligono 1 y Lote 3B con clave catastral; 772-026-045 y 722-025-
004 respectivamente.

POLIGONO 3 - lote identificado como Lote de terreno No.3, Poligono 2, con superficie de
37,015.03m? ubicado en Ejido Quinta Carolina; clave catastral 722-026-044, en el
Municipio y Estado de Chihuahua.; presenta la siguiente geometria y colindancias actuales:
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El inmueble se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad:

ESCRITURA: 23,512 VOL.: 979
FOLIO REAL: 2932784
INSCRIPCION: 2

LIBRO: 6759

SECCION: PRIMERA

El predio segun escritura se describe con los siguientes rumbos y distancias:

Del punto 1 al 2, en linea recta rumbo S 04°17°37.733” E mide 177.425 metros;
linda con propiedad Jesus Gliereca;

Del punto 2 al 3, en linea recta rumbo S 84°45°01.110" W mide 189.986 metros,
linda con propiedad Eberardo Holguin Jabalera;

Del punto 3 al 4, en linea recta rumbo N 22°56°51.816" W mide 169.622 metros,
linda con Calle sin nombre;

Del punto 4 al 1, en linea recta rumbo N 81°03°05.591” E mide 245.021 metros,
linda con propiedad Juan Ruiz Mata.
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actuales:

POLIGONO 4 - lote identificado como Lote no. 78, Poligono |, con superficie de
el Municipio y Estado de Chihuahua.; presenta la siguiente geometria y colindancias

11,685.94m?, ubicado dentro del predio Quinta Carolina; clave catastral 722-026-048, en
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El inmueble se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad:
ESCRITURA: 23,512 VOL.: 979

FOLIO REAL: 2932789

INSCRIPCION: 5

LIBRO: 6759

SECCION: PRIMERA

El predio segun escritura se describe con los siguientes rumbos y distancias:
e Del punto 1 al 2, en linea recta rumbo S 84°25'27.72” W mide 36.218 metros; linda
con Calle sin nombre;
Del punto 2 al 3, en linea recta rumbo S 08°15°34.59” E mide 172.768 metros, linda
con Fracc. Vistas del Norte lI;

Del punto 3 al 4, en linea recta rumbo S 18°34°17.88" E mide 135.760 metros, linda
con Lote No. 3 Fraccion A;

Del punto 4 al 5, en linea recta rumbo N 41°35739.68" E mide 3.534 metros, linda
con Fracc. Vistas del Norte |I.
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POLIGONO 5 - lote identificado como Lote no. 78, Poligono Il, con superficie de
15,542.00m?, ubicado dentro del predio Quinta Carolina ; clave catastral 722-026-049, en
el Municipio y Estado de Chihuahua.; presenta la siguiente geometria y colindancias
aciuales:
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El inmueble se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad:

ESCRITURA: 23,512 VOL.: 979
FOLIO REAL: 2932794
INSCRIPCION: 6

LIBRO: 6759

SECCION: PRIMERA

El predio segun escritura se describe con los siguientes rumbos vy distancias:

Del punto 1 al 2, en linea recta rumbo N 84°25°27.72" E mide 81.532 metros; linda
con Calle sin nombre;

Del punto 2 al 3, en linea recta rumbo S 22°42°16.397" E mide 199.695 metros,
linda con propiedad Luz Bertha Gomez Varela;

Del punto 3 al 4, en linea recta rumbo S 84°35°39.675" W mide 81.536 metros, linda
con Calle sin nombre;

Del punto 4 al 1, en linea recta rumbo N 22°43°26.799" W mide 199.453 metros,
linda con Calle sin nombre.

Los 5 poligonos que forman El Predio en estudio se establecen dentro del régimen de
propiedad privada a nombre de la persona moral RUBA DESARROLLOS S.A. DE C.V.,
con acta constitutiva mediante Escr. 19,805 Vol. 994, representada por el ingeniero JUAN
CARLOS BAUTISTA SANZ, con peder y mandato limitado mediante instrumento juridico
numero 21,298 Vol. 1,099.
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LOTE No.155 Y LOTE No.125

[ UBICAC ACION: PREDIO QUINTA CAROLNA

PROPIEDAD DE :

RUBA DESARROLLOS S.A.DEC.V.
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J PLANQ: RESULTANTE DE FUSION DE LOTE No.3B Y LOTE
No.3 FRACCION A

| UBICACION: PREDIO QUINTA CAROLINA _
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I.4. DISPOSICIONES PARA EL PREDIO DE CONFORMIDAD AL PDU 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su Sexta actualizacién vigente tiene una
vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad que propicie su conformacion de
manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza
estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a
las politicas y a los procesos de planeaciéon que impulsen el crecimiento econdmico, con
beneficio social, la recuperacién, conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano
bajo principios de sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econémicos y
politicos tiene repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las
politicas publicas deben encauzarse a la consolidacion de una ciudad competitiva,
sostenible y en desarrollo.

—— La zonificacion en los
| instrumentos de planeacion
es una herramienta de
determinacion de la
potencialidad del suelo y de
la factibilidad de realizar
determinadas acciones
urbanas.

| La zonificacion primaria
define el esquema global
1 del aprovechamiento
\ territorial que se hace en el
centro de paoblacién,
¥ asignando posibilidades vy

| caracteristicas a los usos
| factibles en los tres distintos
tipos de zonas que se
distinguen, la zona U vya
| urbanizada, la zona R que
es reserva por urbanizarse
y la zona E que es la de
| preservacién ecoldgica,
{ donde la salvaguarda de las
condiciones naturales de
valor ambiental es la
finalidad.

Localizacion con respecto a la ciudad.
Fuenta: Plano Zonificacidn Primaria 2021, Sexta Actualizacion.
Area en estudio O
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Dentro del &rea de estudio definida convergen 3 zonificaciones: Area Urbana, Reserva de
Crecimiento y Preservacion Ecolégica.

Zonificacién Primaria
Cuerpo de Agua

Preservacion Ecologica

Area Natural de Valor Ambiental
Granjas y Asentamientos

Area Urbana

Reserva de Crecimiento
N Area de estudio Q

oy

4 4add

&

a

Predio en estudio

u’y

-
Y

Locallzacién del predio
Fuente: Plano Zonificacién Primaria 2021. Sexta Actualizacion.

El predio se ubica en un area dispuesta como parte de la reserva de crecimiento de la
zona, la cual es definida por el plan como:

ZONA DE RESERVA R. Areas de reserva para el crecimiento urbano, es decir que
son urbanizables y construibles bajo ciertas condiciones técnicas y temporales con
base en los procedimientos previstos en la legisiacion vigente y en este plan. Toda
zona de reserva deberd ser objeto de planificacion mediante un plan maestro de
urbanizacion de crecimiento de la zona que defina los detalles de su desarrollo,
aunque en este plan las zonas R ya cuentan con zonificacion secundaria, el estudio
de planeacion deberd justificar sus etapas de desarrollo, es decir, el proceso de
ocupacion de las zonas R dependerd no de un proceso de tiempo, sino de su
integracién fisica y funcional con el drea urbanizada, misma que el instrumento de

planeacion deberad justificar.
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ZONIFICACION SECUNDARIA
La zonificacidon secundaria

establecida obedece a la
estrategia de  estructura
urbana que busca fortalecer
la legibilidad y el
funcionamiento de la ciudad
a partir de concentradores
de actividad de jerarquia
urbana.

La integralidad de las
diferentes zonas del area
urbana, se busca a través
de fomentar una dosificacion
equilibrada y mixtura en los
usos.

Se busca ordenar las areas
urbanas existentes a través
de la concentracion de las
actividades comerciales y de
servicios y equipamientos
sobre las vialidades en
congruencia con la
estructura vial propuesta y
sus jerarquias.

Localizacidn con respecio a la ciudad.
Fuente: Plano Zonificacion Secundaria 2021. Sexta Actualizacion.
Area en estudio

Esta zonificacion identifica el uso propuesto con un color y clave, con el cual es factible
desarrollar dicho uso en las intensidades y regulaciones indicadas por sus tablas
descriptoras, estas tablas incluyen la relacion entre usos y sus compatibilidades, con lo
cual es posible la administracién del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de uso y
aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como la regulacién de
actividades.

Dentro del area de estudio, se establecen los siguientes usos de suelo: Habitacional H-35 y
H-45, Mixto Intenso, Comercio y Servicios, Equipamiento, Preservacién Ecoldgica y areas
de Recreacion y Deporte.
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Usos de Suelo
| Habitacional Campestrs de 1.4 vivna

Habitacional de 5 - 12 viviha
Habitacianal de 13 - 25 vivina
. Habltacional da 26 - 35 vivtha
1 Habitaconal de 36 - 45 viviha
| Habitacional de 46 - 60 vivina
Habitscional de mas de 60 viviho
Comercio y Servicios
Mixto Intenso
B wino Mocerado
W oo oo
I Mido Subwbana
I Mixta Suburbans i
Induziria Allo Impacio
. Industis Sajo Impacts
Microlndusing
Equipamiento General
[ recreaclsn y Deporte

Eguipanento Especial
Centro Distrital

Reserva en Area Entratégica
Area Notural da Valor Ambiental
[ Pressivactn Ecotigic
Wivienda Densidod Baja
‘ivienda Denzidod Alta
I vivienda Serviclos Profesionates

Localizacién del predio. Fuente: Plano Zonificacién Primaria 2021. Sexta Actualizacion. Vivienda Servicios Comercio
Comedor Impacio Alle

o [ coredor Impacto Medio
e e e
" " rlies 15 . Comerc Servicios Generales
Area de estudio Predio en estudio o, ¢ 5
i Hado Barial

B Hodo Emblemdtico
B nado Urbana

VER PLANO 04— USO DE SUELO ACTUAL

Los Usos de Suelo que establece el PDU 2040 vigente, determina en el predio base de
este estudio, el uso de suelo de Habitacional H35, el cual se define como:

HABITACIONAL. (H) Zona de uso habitacional unifamiliar y plurifamiliar variable entre las
siguientes densidades:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO ¥ NORMATIVIDAD _IiJF_B_iTﬁClDI_NAL UNIFAMILIAR

g% ALTURAHAX, g
2 el T e FRENTE  FONDO

winmo | % [ U8 gg MiNHO(m)  MINIMO(m] E
#3 | Memos | NVeLEs E

3

300 0.50 10 30 8.5 2 15.00 60,00 ZVNIENDA

250 070 15 5% 85 2 1240 393 ZVNIENA
180\ I5 1B e 84, 2 00 !

120 075 16 arh 05 2 700 17,44 AVMIERDA

o 060 20 26% &P 2 6.00 A &Rt UNIVIENDA.

Fuente: Carta Sintesis 2016.
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Por su ubicacion se precisa uso de suelo H35, con una superficie minima para lote de
120.00 m2 con minimo de frente de 7.00m, con un C.0.S de 0.75 y un C.U.S de 1.6.

ESTRUCTURA VIAL

En cuestion de las vialidades marcadas por el PDU2040, intervienen dos prolongaciones
de vialidades secundarias: Av. La Noria y C. Prolongacion Paseo del Real.

Estructura Vial

= Regional

=mmm= Regional Propuesta

s De Primer Orden

=== De Primer Orden Propuesta
ww== Primaria

“~ = Primaria Propuesta

=== Secundaria

=== Secundaria Propuesta

Localizacion del predio
Fuente: Plano
Estructura vial 2021.
Sexta Actualizacion.

Area ds estudio Q

»
e s

Predio en estudio & {

La vialidad prolongacion Av. La Noria, seccién 88-88, con una longitud completa de
25.00m formada por camellon central, 2 sentidos de circulacion con 3 carriles para cada
uno con un ancho de 3.00m y banquetas de 2.50m.
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88 - 88
WOONT N 4% 1 B

. \/A
==
BANQUETA CENTRAL §1 CF\MELLUN CENTRAL 82 BANQUETA

2. 50149 OO—J‘Z 001—9 004‘2 a0

25.00

AV. LA NORIA
AV. RIO COLORADO A AV. VENCEREMOS

Seccion Vial Fuente: PDU2040

La vialidad prolongacién C. Paseo del Real, seccion 172B-172B’, con una longitud
completa de 25.00m formada por 2 sentidos de circulacién con 3 carriles para cada uno
con un ancho de 3.50m y banquetas de 2.00m.

172B - 172B

ek

: f— » — — 1 Il L)
HANDUETA CENTAAL 81 BANCLIETA
Z.UOJ‘T 0.50 ' 10.50 00—
25.

C. ALFONSO SOSA VERA / C. PASEO DEL REAL
AV. IMPERIO A AV.DESARROLLO

Seccion Vial Fuente; PDUZ2040
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De acuerdo al andlisis sobre lo dispuesto en el PDU2040 Sexta Actualizacion, dentro de la
normatividad de ZONIFICACION PRIMARIA, ZONIFICACION SECUNDARIA vy
ESTRUCTURA VIAL, se resume que en el predio interviene el uso de suelo: Habitacional
H35; asi como la afectacion por la vialidad secundaria Av. Anthony Quinn (seccién 40-40')

con ancho de 60.00m.

Conforme a lo anterior dentro del predio se presenta la siguiente dosificacién de usos de
suelo:

DOSIFICACION DE USOS DENTRO DEL PREDIO
SUPERFICIE PREDIO= 195,551.85m?

[ | Habltacional (26-35 viviha)  164,731.40 m?

Afectacion por Vialidad 30,820.45 m?

Av. La Naria 16,026.62 m? aprox,
C. Paseo del Real 14,793.83 m* aprox.

TOTAL = 195,551.85 m*

" — I il e \ B\ |
s "~ / L/ \ “LADRILLEROS .

sl o e

PEAJE

Dosificacién de Usos deniro del predio
Fuente: Elaboracion propia
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lil. DIAGNOSTICO

I1.1. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacion y el orden guardado entre las distintas partes que
componen la ciudad. Esta organizacion determinada por las acciones publicas, privadas y
sociales llevadas a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en estado
dinamico. Dicha organizacion se encuentra conformada por elementos urbanos
reconocidos como el sistema vial, espacios verdes, tramas, trazados, tejidos vy
equipamientos que se presentan con caracteristicas particulares en la conformacion de
cada ciudad, los cuales generan centros de actividad jerarquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua esta formada por una red primaria o
soportante, que esta compuesta por el centro urbano, subcentros urbanos (localizado al
norte, poniente y oriente), de los cuales se desprenden centros barriales y centros
vecinales. Se puede percibir en ellos zonas homogéneas, vialidades de distintas
jerarquias, espacios abiertos, espacios publicos, eic.

= e e e, e e e .

Poligonos Estratégicos
i Subcentro ***

L% Poligono de Actuacion
n Cenlio Urbana
Gorredor de Movilidad
7] Men de Borde

Usos de Suelo

B centio Distrital !

B conedor Verde
I Zona Especial de Desarrallo Controlado

Zonlllcaclén
[ zonaur 20,080 s
[ Avoa Ui Aatual o ngosto 2007 (23,674 has)

U0 Planes Paroialos Apobadcs
aoy Suparfiche Fuarm del Ara | ibana (5,408 his)

ZamA 01,6651 b

B ZonaE 40,564.70 haw.
[ A Matuial do Vakor Ambianial
L0 Prosaivislan Evoldgioa

Estructura urbana.

Fuente: PDU 2040, Tercera
Actualizacion.

Area en estudio
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Los anos recientes se caracterizan por un cambio radical en las tendencias de crecimiento,
de tal forma que las zonas oriente y poniente donde existen zonas autorizadas para el
desarrollo urbano se perfilan como las de mayor crecimiento.

El desarrollo de la Ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el crecimiento de su
estructura urbana, principalmente encabezada por el crecimiento habitacional y por tanto
por la continuacion de la estructura vial que requieren para su liga con el resio de la
mancha urbana. Esto a su vez impulsa el desarrollo de otros usos complementarios para
dar servicio a la poblacién como son el equipamiento y las actividades comerciales cuyo
auge es inminente para consolidar las zonas habitacionales.

El predio base de este estudio, presenta cercania con el Sub-centro urbano Norte, asi
como los Centros de Distrito planteados para la zona. El Sub-Centro Norte es un
componente que contiene centros laborales de importancia como el caso del Parque
Industrial Chihuahua y en especifico la Planta Ford por mencionar una de los mas grandes,
de equipamiento de nivel urbano, mencionando la Universidad Auténoma de Chihuahua
Nuevo Campus y al Instituto Tecnolégico de Chihuahua Il; espacio publico, considerando
asi parte de las instalaciones deportivas de la UACH y la Unidad Deportiva Pistolas
Meneses y la Unidad Deportiva Nuevo Milenio ubicada en la Av. Homero; asi como una
serie de centros comerciales y de servicios, cuya magnitud se ha ajusta a la magnitud de la
zona. El apoyo que recibe el area de influencia a través del sistema de transporte colectivo
BRT que brinda a gran parte de la poblacion de esta zona.

O

%
\,

Esguema conceptual del sistema de estructura urbana propuesta PDU2040,
Ubicacion del predio en estudio O
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l11.2. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

En las principales ciudades del mundo se esta experimentando una gran transformacion
espacial con un gran crecimiento demografico. En 1950, aproximadamente el 30% de la
poblacion podia considerarse urbana. En el 2000 el porcentaje de la poblacién urbana era
ya del 50%. Las expectativas prevén que para el afio 2025, cerca del 70% de la poblacion
mundial sera urbana. Los demégrafos predicen también que para el afio 2025 habra mas
de 30 mega ciudades, con mas de 8 millones de habitantes, y méas de 500 ciudades con
méas de un milldon de habitantes, dentro de las cuales pudiera pertenecer la ciudad de

Chihuahua.

Los factores socioeconémicos son de importancia fundamental en la planeacion urbana, ya
que definen de manera sustantiva el perfil y la problematica de la zona de estudio y
permiten perfilar estrategias enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes en base a su composicion demografica, sexo, nivel educativo y factores
economicos.

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacién estratégica en el Estado y por su
caracter de ciudad capital; el mayor concentrador de fuerza econémica que dinamiza el
desarrollo, desde donde se apoyan actividades productivas y se difunden beneficios a
localidades pequefas, esto es un indicador de una ciudad que requiere infraestructura y
servicios para un desarrollo equilibrado.

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas DENUE, elaborado
por INEGI, en la ciudad de Chihuahua se cuenta con amplia fuerza economica
considerando las 128,287 unidades detectadas al afio 2020.

La condicién de personal ocupado mantiene similitudes respecto a la concentracion de
unidades econdmicas, sin embargo, se observa que las actividades del sector secundario
concentran la mayor cantidad de personal ocupado a pesar de no concentrar una gran
cantidad de unidades econdémicas. Esto debido a la alta densidad de empleo que se
genera en el sector secundario a pesar de su baja densidad por tipologia de predio y
localizacion.

La dinamica de la poblacion es un tema central en términos de la definicion de tipologias
urbano — arquitecténicas acordes a tamario de la poblacién, composicién familiar y demas
factores que definen preferencias de ubicacién y concentracion de poblacion y vivienda.

La diversificacion de actividades y la bisqueda de condiciones que eleven la calidad de
vida de los habitantes han generado un proceso representativo de migracion de lo rural a lo
urbano lo cual ha impactado significativamente a la estructura y tamafio de la ciudad.
Segun informacién del censo de poblacion 2020 realizado por el INEGI el municipio de
Chihuahua tiene 819,543 hab y la densidad de poblacién es de 97.8 hab/km?.
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ANALISIS SOCIODEMOGRAFICO EN EL AREA DE ESTUDIO

A razén de conocer los datos estadisticos de manera puntual el panorama socio-en la
zona, se genera el andlisis sobre la superficie de aproximadamente 540ha delimitada como
area de estudio y en congruencia con el INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Por lo que tenemos que nuestra area de estudio se contiene una poblacién estimada en
18,105 habitantes, de los cuales se presenta una similitud porcentual entre hombres y
mujeres.

> = Distribucion por sexo
- Superficie

473.84 ha = 2

s Foblacian total
‘\\ 26,089

#Ry viviendas totales 49.5% 50.5%
8,704

vl Total de unidades
“« ¥ econdmicas

371

Grandes grupos de edad

. Esquema de dellmitacién de drea de estudio para analisis Nifios  Jdvenes Aduitos Aduitos Adultos
jovenes mayores
Encontramos los diferentes porcentajes por
grupo de edad de la poblacion total que reside ”~
dentro del area delimitada, segin los 0 o O:
siguientes rangos: _— e
a) De 0 a 14 anos - nifios 346% 17.1% 376% 101% 0.6%

b) De 15 a 24 afios - jévenes

c) De 25 a 44 anos - adultos jévenes
d) De 45 a 64 afos - adultos

e) De 65 y mas - adultos mayores

Nivel de escolaridad

1
o £

Para la escolaridad se refiere a la distribucion pre

(\i\"“'-l .\3\’t ,,_';':';-“ .?;D.P
de la poblacion de 3 afios y mas en el area . o
delimitada, segln el dltimo grado o afo que n i i n
aprobé en la escuela al momento de ser
7.2% 23.9% 428% 22.5%

censado:

a) Preescolar
b) Primaria
¢) Secundaria Fuente: OVIE (IMPLAN)
d) Bachillerato

e) Profesional

f) Posgrado

3.7% 0.0%
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MEDIO NATURAL
l11.3. CLIMA Y TOPOGRAFIA

CLIMA:

De acuerdo a la clasificacion de climas realizada por Képpen y modificada por Enriqueta
Garcia (1964) para las condiciones de la Reptiblica Mexicana, el clima del ambito espacial
de validez de la modificacién se encuentra ubicado dentro de la unidad de clima seco
BWhkw (x') cuya caracteristica principal es que la evaporacion excede la precipitacion.

Unidad de Clima
Muy seco

BWkw(x')

Clasificacién climatica del estado de Chihuahua

Su tipo (BW) considerando los valores de precipitacion total anual, obtenidos al relacionar
la temperatura con una constante especifica para régimen de lluvias corresponde al
Desértico, el cual es desctito como el mas seco de los secos.

La condicién de temperatura es sefialada por el valor "k” a la cual le corresponde un fipo
templado con verano célido, con temperaturas medias, anual entre 12° a 18 °C, del mes
mas frio entre -3° y 18 °C y del mes mas calido > 18 °C.

La temporada calurosa dura 2.9 meses, del 10 de mayo al 5 de agosto, y la temperatura
maxima promedio diaria es mas de 31 °C. El mes més calido del afio en Chihuahua es
junio, con una temperatura méaxima promedio de 34 °C y minima de 18 °C.

La temporada fresca dura 2.7 meses, del 23 de noviembre al 14 de febrero, y la
temperatura maxima promedio diaria es menos de 20 °C. El mes mas frio del afio en
Chihuahua es enero, con una temperatura minima promedio de 1 °C y maxima de 18 °C

La temporada calurosa dura 2.9 meses, del 10 de mayo al 5 de agosto, y la temperatura
maxima promedio diaria es mas de 31 °C. El mes mas calido del afio en Chihuahua es
junio, con una temperatura maxima promedio de 34 °C y minima de 18 °C.

La temporada fresca dura 2.7 meses, del 23 de noviembre al 14 de febrero, y la
temperatura maxima promedio diaria es menos de 20 °C. El mes mas frio del afio en
Chihuahua es enero, con una temperatura minima promedio de 1 °C y maxima de 18 °C
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Promedio ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

Maxima 18°C 21 °C 24°C 28°C 32°C 34°C 32°C 30°C 289°C 26°C 22 °C 18°C

Temp. 8°C 11°C 15°%C 19°C 23°C 26°C 25°C 24°C 22°C 18°C 12°C 9°C

Minimai 1°C 39€ ®°C 10°%C 14°C 18°C 18°C 17°C 15°C 10°C 4°C 1°C

CARACTERISTICAS DEL SUELO:

El subsuelo de la zona se encuentra constituido por estratos conglomerados (Qcg) y con
rocas sedimentarias, constituidos en términos generales por gravas y arenas arcillosas con
fragmentos de rocas de aristas redondeadas “boleos”, depésitos derivados de la erosion de
las rocas preexistentes, transportados por corrientes fluviales menores y energia edlica,
que se acumulan hacia las partes bajas.

La zona de estudio al igual que una larga columna longitudinal que atraviesa la ciudad de
Chihuahua, se conforma por roca Q(cg) que la clasifican como conglomerada sedimentaria
del cuaternario.

VER PLANQ 05— CARTA GEOLOGICA
VER PLANQ 06 - CARTA EDAFOLOGICA

Los deslizamientos son mas raros en la ciudad de Chihuahua por el caracter de aridez que
presenta la region y porque requiere que el suelo o material deslizado se encuentre
saturado.

TOPOGRAFIA:

Las caracteristicas topograficas de la Ciudad de Chihuahua son muy contrastadas, varian
desde las pendientes superiores al 30% producto del sistema montafioso de la Sierra de
Nombre de Dios hasta el valle denominado Chihuahua-Aldama con pendientes minimas
del 1 6 2 %, este descenso abrupto en la sierra y luego paulatino en el valle es dado en
sentido poniente oriente y conduce los escurrimientos hacia el Rio Chuviscar mediante un
denso entramado de escurrimientos menores producto de la estructura laminar del valle.

La topografia al interior del predio en estudio se presenta de manera regular, el nivel mas
alto oscila en los 1501.50 msnm, mientras que el mas bajo es de 1493.80 msnm;
presentando pendientes regulares que de manera general se identifican entre el 1% y
1.30%.

VER PLANO 07 - TOPOGRAFIA DEL PREDIO
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I1.4.HIDROLOGIA Y AGUA SUBTERRANEA

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su escasez, degradacion y
riesgo que representan las avenidas de rios, deslaves e inundaciones ocasionadas por
lluvias intensas, lo que implica un asunto estratégico para las politicas de los gobiernos y
para la administracion publica y social del territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los escurrimientos
hidrolégicos sobre el territorio, es de vital importancia conocer las dimensiones y los
destinos de los caudales del recurso natural. En escala regional la zona se encuentra
dentro de la Regién Hidrolégica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos — P.
El Granero (K), Subcuenca Rio Sacramento (c).

El Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial en la Ciudad de Chihuahua, al igual que el
resto de escurrimientos principales de la ciudad hace estudios de riesgo e inundacién,
ademas de identificar la situacion fisica de cada uno de sus tramos.

Este Plan identifica la cuenca hidroldgica que interviene en este estudio, de la siguiente
manera:

Cuenca del rio Sacramento.-
Se ubica al norte de la ciudad
con una superficie de
1,084.39Km?, la parte mas
baja de la cuenca ingresa a la
zona urbana, siendo los
arroyos Calabacillas,
Sacramento, el Mimbre, el
Alamo, Nogales Norte, Los
Arcos, El Picacho,
Magallanes, Mimbre Sur y
Galera los que cruzan parte de
la mancha urbana. Este rio
cuenta con una presa, el San
Marcos ubicado en la parta
alta de la cuenca.

> X RS gy

Esquema cuencas hidroldgicas
Fuente: Plan Sectorial de Agua Pluvial en la Ciudad de Chihuahua,

Ubicacion del predio en estudio o

VER PLANO 08 — SUBCUENCAS HIDROLOGICAS
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Para esta cuenca, el PSMAP contempla una serie de acciones para cada sub-cuenca, en
donde, por las caracteristicas y voliumenes de agua calculados para las condiciones
actuales, es necesario lograr los siguientes objetivos:

a) Reducir el gasto maximo en el rfo Sacramento.- Para esto, se propone
la construccion de varias presas reguladoras en las partes altas y
medias de la cuenca. En base a la topografia y condiciones de sitios
seleccionados, se proponen las siguientes obras de control: Tres
Presas en el arroyo Calabacillas, una presa en el arroyo Los Tanques,
dos presas en el arroyo Seco y una presa en el arroyo Nogales Norte.

b) Generar dreas ecoldgico—turisticas en las inmediaciones de las
presas.- Este beneficio tendrd un gran impacto en la zona, tanto en la
ecologia del lugar como oportunidades de trabajo para los habitantes y
propietarios de los sitios seleccionados. La propuesta es disefar
almacenamientos en donde parte de la capacidad quede almacenada
permanentemente y olra parte actie como regulador para avenidas
maximas y para ofrecer un gasto ecologico al cauce.

c) Infiltracion de agua pluvial para recarga del acuifero.- Esta accion
puede ser realizada a lo largo del rfo Sacramento, principalmente en el
tramo comprendido entre el poblado de este nombre hasta la
confluencia con el rio Chuviscar. El beneficio es reducir el nivel de
sobreexplotacion del acuifero y mejorar las condiciones ecoldgicas en
el tramo sefnalado.

d) Encauzar los arroyos en los tramos ubicados dentro de la zona
urbana.- Parte de los arroyos Los Arcos, Nogales Norte, Picacho, El
Mimbre sur, El Saucito y Galeras, ha sido ocupado por la zona urbana.
Algunos tramos y sitios de cruce no cuentan con la capacidad para
conducir el gasto maximo por lo que es necesario elaborar los
proyectos para las obras que garanticen la seguridad de la poblacion.

El area de estudio se localiza dentro de la subcuenca CALABACILLAS d, para la cual se
plantea Construir tres presas reguladoras para reducir el gasto maximo que aporta esta
sub-cuenca y apoyar la generacion de areas ecolégicas y de desarrollo social.
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Ubicacion del predio en estudio

Las presas, al reducir el gasto maximo del cauce, reflejan en la ciudad un menor riesgo de
inundacién, se contara con un volumen de agua almacenado que servira para mejorar el
medio ambiente, una reserva de agua para combate a incendios forestales, fuente de
produccién pesquera, centros turisticos cercanos a la ciudad y vias de comunicacion, entro
otros beneficios.

A la fecha de la elaboracién del Plan Sectorial de Agua Pluvial en la Ciudad de Chihuahua,
se consideraban solo algunos arroyos dentro de la mancha urbana, sin embargo con el
crecimiento de la zona urbana, esta lista de los arroyos ha ido en aumento, y de acuerdo a
su constitucién es necesario realizar obras que garanticen la seguridad de la poblacion,
para lo cual hay que determinar:

1.- Los tramos de arroyo que han sido invadidos o donde las construcciones limitan los
espacios de cauce, serd necesario construir canales pluviales que pueden ser revestidos
para obtener la capacidad de conduccion de agua.

2.- Las estructuras de cruce de vialidades con los cauces, son analizadas para conocer si
cuentan con la capacidad hidrdulica requerida. De no cumplirse con esta condicion, se
propondra la ampliacioén o reconstruccion de las mismas.

3.- Los cauces donde aun se cuenta con las condiciones originales del terreno, se
delimitara la zona federal y se solicitara a la Comision Nacional del Agua la concesion para
el uso de la misma.

4.- El cauce y la zona federal de ambos margenes podra ser utilizada para la creacion de
corredores ecoldgicos, sea como areas verdes, deportivas o entretenimiento o de ser
necesario se construiran vialidades marginales.

(@)
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Dentro del area de estudio se localiza el Arroyo “La Noria”, cuyo cauce (hasta la fecha) se
ha conservado de manera natural, ya que los fraccionamientos desarrollados en la zona
han respetado la delimitacion y/o restriccion del mismo.

Hidrologia Area de Estudio
Fuente: SIGMUN.

L2
Area de estudio Q Predio en estudio .;',' E"

En el aspecto hidrogeolégico en el area de estudio se localiza el acuifero Chihuahua-
Sacramento, acuifero de tipo libre conformado por la saturacién de estratos de gravas,
arenas y arcillas que sobreyacen a rocas calcareas y volcanicas fracturadas.

La distribucion de la secuencia de materiales granulares que integran el medio poroso,
asociado con las rocas volcanicas y carbonatadas que constituyen el medio fracturado,
forman parte del sistema que, conjuntamente con el patrén estructural, controlan el
movimiento del agua subterrdnea en el valle de Chihuahua-Sacramento.

Este acuifero es explotado para abastecer de agua potable a la ciudad de Chihuahua y
localidades rurales asentadas en los mismos. El agua subterranea también es utilizada
para uso agricola y pecuario de la regién.

VER PLANO 09— AGUAS SUBTERRANEAS
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MEDIO FiSICO
[11.5. VIVIENDA

El uso de suelo urbano normado por el PDU 2040 predominantemente en el area de
estudio referente al uso habitacional se establece en densidades H35 y mayormente H45,
conteniéndose en los fraccionamientos Vistas del Norte (varias etapas) y Riberas del
Sacramento (varias etapas); que se integran con el resto de la ciudad a través de la
vialidad de Primer Orden Av. Cristébal Colon.

El principal crecimiento para la ciudad de Chihuahua en el tema de la vivienda se ha
generado en la zona norte, a causa de las caracteristicas de esta para alojar el uso de
suelo habitacional; es una zona de la ciudad donde se detoné el desarrollo de vivienda
desde inicios de los afios 60’s, en sus inicios se por asentamiento de viviendas de origen
irregular, para posteriormente en los '90s mediante la construccion de colonias populares,
promovidos por instituciones gubernamentales y de interés social por agentes privados con
créditos institucionales.

A finales de los afios 90°s, esta zona, bajo la influencia que presentan la intervencién de
los parques Industriales, Parque Industrial Chihuahua y el Parque Industrial Impulso, son
determinantes para que los inversionistas privados inicien con la ocupacion de la zona con
desarrollos de tipo popular y/o de interese social, esto con el objeto de dotar de vivienda
cercana a los centros labores, generados por estos parques industriales.

Estas viviendas se caracterizan por ser generadas por procesos constructivos en serie,
empleados por los desarrolladores de vivienda, lo cual presume de ser de buena calidad,
asi como la tipologia de vivienda, un tanto uniforme, en cuanto a estilos arquitectonicos y

de paisaje.

Segtin el Inventario Nacional de Vivienda (INV 2020), dentro del ambito espacial de validez
de la modificacion se analizan 290 manzanas donde nos arroja la siguiente informacion:

M
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Caracteristicas del entorno urbano

Nombire del indicador E En alguna- |En ninguna |No espt-r.ihndfhln aplica  Viviendas
Recubrimiento de fa calle 18 z 2 k3 Total de viviendas 7996
Ramps para silla de ruedas ; 53 107 2 3 7980
Paso peatonal 32 223 x k] Viviendas particulares hahitadas 7301
27 5 2 k] Viviendas particulares no habitadas 540
27 4 2 ] Fecha de actualizacidn; 2020
CicTovia 1 255 5 Cam.l:terhtlms d_e las viviendas
% particulares habitadas
Ciclacarell ! 1 255 2 1 Can 3 o mas ocupantes por cuarto 22
216 31 2 3 Con piso de material diferante do tierra 7269
acalle ] 168 65 2 Ll Con anergia eléctrica 7287
Taléfono pE'lJ_!_JE:S_ 42 213 2 EY Con seTvicio sanitario 7287
Arboles y palmeras 173 80 2 EiCon drenaje 7282
Semaforo para peatan 1 255 2 k1 Poblacion _
Semaforo auditive 7 0 256 2 kY Poblacian tatal 23982
17 239 2 12113
o 256 2 11846
Alcantarilia de drenaje pluvial 0 256 2 8290
_m;tnrte rol_z_c‘ﬂz::- il 103 152 2 7033
30 225 2 8075
3 224 2 373
36 220 2 437
Puesto ambulante 10 246 2 2020

INV 2020, Inventario Nacional de Vivienda

Casa tipo de una pla;ﬁé. Fuente: Gooé;le Maps.

Los usos habitacionales en la zona, son coincidentes en funcién de su densidad, tipo de
construccion y nivel sociceconémico. Predomina la vivienda de interés social de una y dos
plantas, construidas en serie.

Tambien se localizan algunas viviendas con procesos auto-constructivos por ampliaciones

y/o adecuaciones para generar comercios, por lo que se generan variedad de tipologias,
materiales constructivos y calidad de la vivienda.

VER PLANO 10— AREA HABITACIONAL EXISTENTE
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l11.6. COMERCIO Y SERVICIOS

El sector comercial y de servicios en la zona norte de la ciudad de Chihuahua esta
demarcado principalmente por el corredor urbano-regional generado a los costados de la
Av. Cristébal Colon, el cual ha dado importante énfasis en el tema comercial a la zona
norte y el cual consolidara atin més en el niicleo focalizado en al cruce de la Av. Homero y
la misma Av. Cristdbal Colon, destinado a dotar una variedad de servicios, entre ellos el de
comercio, a los habitantes de la zona norte de la ciudad de Chihuahua.

Para la zona norte de la ciudad, los establecimientos importantes localizados cerca de
del area de estudio y que son de gran importancia por su magnitud son los centros
comerciales de autoservicio:

« Soriana « Coppel o Alsuper e SAM'S

El concepto de plazas comerciales también se han iniciado a desarrollar en pequenas
cantidades, sin embargo donde se ubica la mayorfa de los asentamiento de vivienda ain
son escasos los espacios comerciales para dotar este servicio a los pobladores,
encontrandose de manera dispersa algunas tiendas de abarrotes y conveniencia, de barrio

o vecinales.

Dentro del area de estudio la oferta en el sector terciario para la zona se concentra en la
Avenida Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta” y sobre la Avenida Rio Colorado se
ubican diversos comercios principalmente dedicados al comercio al por menor.

Oxxo sobre avenida Rio Danubio "Madre Teresa de Calcuta”
Fuente: Google Maps.,

Tienda de abarrotes sobre avenida Rio Colorado.
Fuente: Google Maps.
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VER PLANO 11— COMERCIO EXISTENTE

Se han desarrollado comercios y servicios en pequefa y mediana escala al interior de las
zonas habitacionales actuales que conviven en forma no impactante con la vivienda
existente favorecidos en mayor grado por la tipologia de lote habitacional de gran
dimension en algunas areas de la zona de estudio tales como los fraccionamientos
denominados Riberas del Sacramento y Vista Norte.

De acuerdo a la informacion proporcionada por el INEGI en el Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econémicas (DENUE), se localizan 377 unidades econdmicas las
principales actividades economicas identificadas:

{32) Industrias manufaci

33) Industrias manulactureras
(43) Camertio al por mayor
{46) Camercio al par menor
(52) Servicias financieros y de

muehles & intangib|es

{71) Servicios d

5 y extraterritoriales

Fuente: DENUE. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas
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De acuerdo al portal de Oficina Virtual de Informacion Estratégica de Chihuahua (OVIE) la
zona tiene alrededor de 371 unidades econémicas, el tipo de actividad econémica y
servicios que se presenta es de caracter barrial, por esa razon se presenta un indice de
desarrollo econémico bajo (0.41), ya que es una zona predominantemente habitacional
donde el comercio existente solo satisface las necesidades de sus habitantes; por esta
razén los comercios principales son ministiper y locales de alimentos preparados.

Total de unidades Actividad predominante Composicidn de unidades econémicas por sector

‘_-'.') econdmicas
7 Comercio al por menor en

Total de personal ocupado tiendas de abarrotes, g o e
ultramarinos y ? d

428 miscelaneas
(62) .
. Remuneracién promedio por Sudonsn ywsliiiine da Comercio Industria Servicios
empleado(mensual) belleza y peluquerias
$9,049 (a1)
Productividad laboral Restaurantes con servicio
@ promedio(anual) e de preparacién de tacos y
$306‘367 tortas
(13)
El 21% de las unidades Especializacién definida indice de desarrollo econdmico
econdmicas tienen de:
0.75-1.00
. Unidades % 46:% 5
economicas 0 41 0.50-0.75
Personal ocupado ' 25059
ﬁ 80 % 0.00-0.25

Produccién bruta
total -ﬁ 78 %

0 a 5 personas
Fuente: OVIE (IMPLAN)

Dentro de los datos obtenidos tenemos un total de personal ocupado de 428 que
contempla a todas las personas que trabajan, que incluyen al personal dependiente de la
razon social, personal no dependiente de la razén social, propietarios, familiares y personal
no remunerado; asi mismo el promedio de trabajadores en la mayoria de las unidades
economicas encontradas son de 0-5 empleados
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I11.7. EQUIPAMIENTO

El sector equipamiento es de suma importancia para el desarrollo y calidad de vida de los
habitantes de una ciudad, ademds de que este mismo es centro de atraccién para el
crecimiento, el buen desenvolvimiento de las ciudades, para dar solidez a la estructura
urbana y valor a la zona dentro de la cual se encuentra ubicado.

En un panorama general la ciudad de Chihuahua tiene una cobertura de equipamiento de
tipo barrial, considerada como adecuada, aunque siguen existiendo algunas zonas
desprovistas de éste. En cuanto a la cobertura de equipamiento de jerarquia urbana
también se identifica como aceptable, aun cuando la mayoria de éste, especialmente de
los sectores salud, educacién y cultura, se localizan de forma centralizada.

En equipamiento educativo en el area de estudio se puede encontrar, entre otros, centros
educativos como guarderias, jardines de nifios, primarias y secundarias; no se localizaron
escuelas de nivel preparatoria, medio superior o superior.

Jardin de ninos J.N Arewa Kurowi.
Fuente: Google Maps.

ST

.zll ik

Escuela Primaria Cecilio Polanco.
Fuente: Google Maps.

De equipamientos de salud, no se identifican instalaciones dentro del area de estudio; lo
referente a salud se limita a farmacias y consultorios médicos de las mismas.
Los centros de salud mas cercanos se ubican en la Av. Rio Uruguay.
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Fuente: Google Maps,

Centro de Salud Riberas, Clinica Dr. Pedro Leal.
Fuente: Google Maps.

Las instalaciones o areas destinadas a recreaci6n y deporte, dentro de la zona, estan
esparcidas en pequefas dreas de parques dentro de los fraccionamientos, que se limitan a
dar cobertura y servicio a la poblacién que habita en ellos.

VER PLANO 12— EQUIPAMIENTO
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ll1.8. ESTRUCTURA VIAL

La estructura vial garantiza las condiciones de accesibilidad y conectividad de los nuevos
desarrollos y de las areas de reserva previstas, con el resto de la ciudad. Las tareas para la
definicion de la red vial implican la revisién detallada de las iniciativas de planeacién aprobadas
desde la Ultima actualizacién del PDU 2040, que intervienen en las previsiones de uso de suelo. De
acuerdo a dichas previsiones se conforma la red vial del ceniro de poblacién Chihuahua en conjunto
con la red vial prevista por el Programa de Ordenamiento de la Zona Metropolitana Chihuahua, lo
cual garantizara la vision integral de movilidad en un entorno regional.

Desde el afio 2009 hasta la fecha, la estructura vial de la ciudad ha desarrollado avances
significativos en materia de continuidad en sus avenidas, sistemas periféricos y entronques de
vialidades jerarquicas con la red regional como son avenida Tedfilo Borunda Ortiz, avenida De La
Juventud, Boulevard Fuentes Mares, Periférico Francisco R. Almada, avenida Tecnoldgico,
libramiento Oriente, entre otras que recorren la ciudad de norte a sur y de oriente a poniente, Ia
mayoria de éstas consolidadas como corredores urbanos y de servicios.

Localizacién con respecto a la ciudad.
Fuente: Plano estructura Vial 2021. Sexta Actualizacion.
Area en estudio
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Dentro de la zona se destaca la Vialidad Regional “Libramiento Oriente” el cual fue tomado
como referencia para definir el limite norte del area de estudio; ademas de ser colindancia
directa con el Poligono 1 que integra El Predio en estudio.

Esta vialidad es considerada una carretera tipo A2, cruza entre en los municipios de
Aquiles Serdan, Chihuahua y una zona adyacente a Aldama; inicia en entronque Jiménez
sobre la carretera federal 45, cuenta con dos plazas de cobro troncales y entronques a
distinto nivel: Entronque Jiménez (km 0+000), Entronque Aeropuerto (km 19+111),
Entronque Aldama (km 21+775); la via tiene un ancho en la calzada de 12 m, que aloja dos
carriles; uno por sentido y acotamientos a cada lado.

Por su jerarquia y caracteristicas, esta via que bordea la mancha urbana, sirve para
desviar el transito pesado, evitando €l paso de camiones de carga por las calles de la
ciudad; por esta razén no hay una conexion directa con esta vialidad.

—CALZADAACTUAL—

| acoramesto
-
E
-
ACOTAMITNTG

LIMITE BEREGHO Wi

1_2_.50 Faso-Fas-2 T

» poUEoND 1

= 48.00 f 1200 ! 2000

i L = — DERECHO DE WA DE 100.00m =

@:ﬂ LIBRAWIENTO ORIENTE

REGIONAL - ACTUAL
SEOCON FISICAEN COLADANCA CONPOLIGON) 1 EL PREDND ENESFUDI)

Seccion vial Libramiento Oriente
Elaboracion Propia de acuerdo a levantamiento de seccién fisica.

Dentro del area de estudio, la estructura vial se conforma por una reticula definida de
vialidades primarias y secundarias existentes y algunas propuestas; asi como de vialidades
locales que se han ido desarrollando por la urbanizacion de la zona.

Las vialidades marcadas por el PDU2040 de jerarquia primaria y secundaria son la Av. Rio
Danubio “Madre Teresa de Calcuta”, Av. Rio Nilo, Av. Rio Cisnes, Av. Anthony Quinn, Av.
La Noria y Paseo del Real que forman la estructura principal de movilidad dentro del area
de estudio, y cuyo acceso y salida conectan con la via de primer orden: Avenida Cristébal
Colén, la cual es la principal via de acceso a la zona y que conduce al centro de la ciudad.

VER PLANO 13 y 13a— ESTRUCTURA VIAL
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Por su ubicacién, en el predio intervienen dos vias secundarias cuya jerarquia la define el
PDU 2040 como:

it 1o

._I_- Vialidad Regional
I Vialidad Primer Orden

'- B Viakdad Primer Ordon Propuesia

e | Vialidad Primatia
[
= P T = Viskdad Primaria Propuesta
WPEES 4 : f— viakda Secundwia
1_4-\- = L-__l_- Vialidea Secundana Propuasta
F 1= EASETA DE \
FLANE A
= . ._ ‘rgﬁh
TAR OF, | = . S
HOATE | . o L i)
s % wy
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Estructura vial PDU 2040
Elaboracion Propia

Vialidad secundaria: Red vial destinada fundamentalimente a comunicar ia
vialidad primaria con todos los predios del centro de poblacion.

Dentro del las vias propuestas del PDU 2040 se tiene:

-Prolongacién de la Av. la Noria: se origina y presenta seccion existente desde la lateral de
la Av. Cristébal Colon con trayectoria paralela al arroyo del mismo nombre, bordeando los
desarrollos habitacionales del Fracc. Riberas del Sacramento Il y Vistas del Norte | y II; la
continuidad propuesta por el PDU2040 es continuar paralela al arroyo, seguir al sureste por
limite del Derecho de Via del Libramiento Oriente (dentro del Poligono 1 del predio) y
conectarse a la prolongacién de la Av. de las Industrias y posteriormente a la prolongacion

de la C. 41 (Av. Venceremos).
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Seccion vial Av. La Noria
Seccion PDU 2040 Elaboracion Propia

-Prolongacién de la Av. Paseo del Real: esta vialidad se indica en el PDU 2040 desde la
Av. Fedor Dostoyevsky hasta la Av. La Noria; en su recorrido se establecen algunas
variaciones en su seccién y se encuentra consolidada desde la Av. Dostoyevsky hasta la
Calle Valle de Portugal en el Fracc. Vendanova.

Posterior a ese tramo, la vialidad se indica como propuesta hasta la Av. La Noria.

2
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= AV. PASEO DEL REAL

" SECUNDARIA - ACTUAL
AV. LOS PORTALES A AV, LA NORIA

Seccion vial Av. Paseo del Real
Seccion PDU 2040 Elaboracion Propia

Actualmente presenta solo la construccion de medio cuerpo en el tramo desde la
interseccién con la Av. Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta” hasta el limite construido
por del Fracc. Vistas del Norte II; esta vialidad seria el principal acceso a los poligonos que
forman el Predio en estudio.
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Tramo de C. Paseo del Real con construccién de medio cuerpo.
Fuente: Google Earth

Vista 1, Calle Paseo del Real desde Av. Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta”
Fuente: Google Earth
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Dentro del andlisis de las condiciones actuales, para acceso y salida del predio, se
identifican otras de las vialidades urbanizadas dentro del Fracc. Vistas del Norte Il, las
cuales pudieran formar un circuito de ruta alterna a la C. Paseo Real.

VER PLANO 13ay 13b— ESTRUCTURA VIAL

Rutas de acceso y sallda del predio.
Fuente: Elaboracién propia

A excepcion de la Av. Anthony Quinn que presenta una jerarquia de vialidad secundaria, el
resto de las calles internas se consideran de carécter local; la Av. Anthony Quinn presenta
una seccién construida de 28.00m, mientras que las otras cuentan con 18.00m y 13.00m,
todas con funcionan en ambos sentidos, segtin se indica a continuacion:
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1.9. TRANSPORTE PUBLICO

El transporte publico es uno de los principales medios de desplazamientos que se hacen
en la ciudad. La movilidad es, sobre todo, un derecho que se definen como “el derecho de
toda persona y de la colectividad a disponer de un sistema integral de movilidad de calidad
y aceptable, suficiente y accesible que, en condiciones de igualdad y sostenibilidad,
permita el efectivo desplazamiento de fodas las personas en un territorio para Ia
satisfaccion de sus necesidades y pleno desarrollo”. Una politica de movilidad urbana
sustentable reconoce este derecho y busca que se garantice para todos.

Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP) Los sistemas de transportacion urbana
impulsan el desarrollo de la ciudad porque estan intimamente vinculades con las
actividades econémicas y sociales. Si éstos son eficientes, reducen las externalidades o
costos negativos generados por el automévil, como pérdidas econdmicas por congestion,
costos de salud, accidentes y dafios ambientales, entre otros. En seguimiento a la politica
de Sistema Integrado de Transporte Publico, se elaboré la Evaluacion Técnica y Funcional
de la Ruta Troncal 1 y rutas alimentadoras, convencionales, auxiliares y alternas
(denominadas en lo sucesivo alimentadoras); asimismo, se encuentra en la fase de disefio
operacional de su segunda etapa, para lo cual se realz6 el Analisis de Factibilidad y
Proyecios para las Rutas Troncales 2 y 3 del Sistema, asi como la prolongacion del

r Troncal 1.
' Monitorear y evaluar la

operacion del SIT es
fundamental para
mantener un  servicio
eficiente y de calidad.
Segln datos arrojados
por la Evaluacion Técnica
y Funcional de la Ruta
Troncal 1, el sistema
moviliza en promedio
cerca de 300 mil usuarios
al dia, con una afluencia
promedio (dia laboral) de
', 106,852 usuarios en la
ruta troncal, BRT. Ocho
de cada 10 usuarios,
utiliza diariamente el SIT;
cerca del 50% se moviliza
por trabajo, mientras que
el 25% lo hace para llegar
a los centros de
educacion.

——— {1 RUTA TRONCAL ~——— 22 RUTAS CONVENCIONALES
27 RUTAS ALIMENTADORAS 6 RUTAS AUXILIARES

Sisterna Integral de Transporte Publico BRT.
Fuente: PDU2040, Tercera Actualizacion. Area en estudio (O
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Actualmente cerca de la zona de estudio transita un autobus frente a la interseccion que
entra por la Av. Cristébal Colén, doblado por la C. Uruguay y subiendo por la Av. Rio
Colorado hasta la Av. Danubio; por lo que el proyecto cuenta con una ruta de transporte
publico cercana.
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Las estaciones y paradas de autobls en la ciudad son uno de los lugares que presentan
mayor actividad por el transito de las personas usuarias del transporte publico, con
distintos motivos de viaje, ya sea para ir al trabajo, escuela, de compras o de recreacién.
Estas deben de tener una distribucion estratégica para los usuarios y colocarse
preferentemente en sitios con un mayor numero de atraccion de personas como lo son:
centros comerciales, escuela, hospitales, areas de trabajo, etc.
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Se cuentan con algunas paradas de transporte cerca del area de estudio, las cuales la
mayoria de ellas se localizan a lo largo de la Avenida Cristébal Colon y la Av. Rio Danubio
y en menor cantidad sobre sus calles perpendiculares; cabe mencionar que la mayoria no
cuenta con mobiliario urbano, solo se sefala el sitio por medio de sefialamiento vertical de
parada de autobus “SIS-19”
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En cuanto a la cobertura del transporte en areas de construccion densa, la distancia 6ptima

entre las estaciones debe ser aproximadamente de 450 metros, por lo que los paraderos
actuales cubren dicha longitud, encontrandose incluso a distancias menores.
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l11.10. AGUA POTABLE

La infraestructura de servicios basicos que requiere la ciudad para su buen funcionamiento
y dar buena calidad de vida a sus habitantes, son primordiales.

La zona norte ahora en estudio, en cuanto a estos servicios de encuentra dotada en gran
parte de extension territorial, dado a que desde sus inicios de regularizacion de colonias y
asentamientos por parte del gobierno del estado y del gobierno municipal, se introdujo un
plan maestro de infraestructura, en conjunto con los desarrolladores privados, este plan
incluye la construccién de fuentes de abastecimiento, lineas de alimentacion asi como
tanques de almacenamiento y regulacién y lineas de abastecimiento hacia las colonias
existentes y de los parques Industriales; de igual manera con la construccion de coleciores
de alcantarillado para el desalojo de aguas servidas de los mismos desarrollos.

1 | | ABEAE AN INSLURNEIA |

Geoestadistica
Cobertura de Agua

% dentro de la vivienda
0% - 20%

21% - 40%
41% - 60%
61% - 80%
81% - 100%

Infraestructura de Agua Potable y su
cobertura.

Fuente: PDU2040, Tercera Actualizacién.
Area en estudio O

El servicio de agua potable que suministra la mayoria de las colonias de la zona norte de la
ciudad se sirven a través de las fuentes de suministro conformada por una serie de pozos
que se inyectan al Acueducto Sacramento y al Acueducto El Sauz, el primero de los
acueductos se localiza perpendicular a la Carretera Panamericana en el limite norte del
Parque Industrial Supra; y el segundo se localiza paralelo a la Carretera Panamericana
(Av. Tecnolégico) y abastece principalmente a los desarrollo del sector norponiente y nor-
oriente de la ciudad.



Miércoles 04 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

91

Centro
Ladrillare Norte

Fisiog Wistas
o6l Marile 4
Etnpa oy

Fracelonaminnto
I‘- ¢ Vintas dol
4 \ d 1| Moo

Fraco Vislas
=y — dul Mliarts 2
Frace Vistas Efapa [V
sl Marik 1
VEtpa M

Ribwras dod
St gemen 1o (] \ Frice Vislas
Elpa - B el Noria 1
— - Etapa lll A"

W |

il s 0

S gyt R

% Fricg Rib del

{._ oLt Sarcments |

— o = Efapn | |
$ 41 e I

W INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Agua Potable en Area de Estudio
Fuente: SIGMUN.

% ='o
Area de estudio‘ ?; Predio en estudio .:'_ ;"
a
. an

De acuerdo a la informacion digital de consulta, la zona donde se encuentra el predio en
estudio no cuenta con cobertura de agua potable, sin embargo los fraccionamientos que se
han ido desarrollando han contribuide en llevar y adecuar la infraestructura para este
servicio.

El 4area de los fraccionamientos de Riberas del Sacramento y Vistas del Norte, se sirven
del Tanque superficial ubicado al poniente de la Av. Cristébal Colon y de la linea principal
ubicada por la Av. Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta”.

VER PLANO 14— AGUA POTABLE

De acuerdo los oficios “Dictamen Técnico” otorgado por la JMAS, para cada uno de los
predios:

¢ FUSION 141-155-125 SE400/649/D.T.F.043/03-2023
» FUSION 3 fracc.A-3B SE400/649/D.T.F.042/03-2023
¢ Lote 3 Poligono Il SE400/55410/01/T233/08-2023
¢« Lote 78 Poligono | SE400/SS410/01/T231/08-2023
e Lote 78 Poligono II SE400/S5410/01/T232/08-2023

El organismo no ve inconveniente a que se realice el cambio de uso de suelo de los
predios en mencion, el suministro para el predio y las obras necesarias para este se
podran determinar hasta que se presente un proyecto puntual y las necesidades del

mismo.
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De antemano, por su ubicacién, el predio se encuentra fuera de la denominada zona
servida por lo que se establecen los requisitos técnicos a considerar dentro de los
proyectos una vez que se realicen, que en el caso del Agua Potable seria la aportacion de
la fuente que garantice el abastecimiento para el desarrollo habitacional asi como la
proyeccion de los Planes Maestros de infraestructura que apliquen.

l11.11. DRENAJE SANITARIO

En materia de drenaje sanitario, los avances son aln mas notables ya que se pasé de
una cobertura del 92% a 98% en 10 anos. Existen viviendas en la ciudad las cuales
aun no cuentan con el servicio la mayoria de las cuales se ubican dentro de los
poligonos de atencién prioritaria ya definidos, algunas zonas no cuentan con el
servicio, y de los que dispenen, alrededor de un 4% son conectados a una fosa
septica, barranca o grieta.

Geoestadistica

Disponibilidad de Drenaje
% dentro de la vivienda
0% - 26%

26% - 50%
51%-75%
76% - 100%

Infraestructura de
Alcantarillado sanitario y
su cobertura.

Fuente: PDU2040,
Tercera Actualizacidn.
Area en estudio
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Al igual que el agua potable, y de acuerdo a la informacion digital de consulta, el servicio
de drenaje sanitario no se encuentra cubierto en el predio en estudio.
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Alcantarillade Sanitario en Area de Estudio
Fuente: SIGMUN.

Area de estudi Predio en estudio 2

La cobertura del servicio de alcantarillado sanitario para la zona es a través de una serie
de redes de atatjeas al interior de los desarrollos, estas redes de atarjeas se conectan
aguas abajo al colector ubicado en Av. Rio Danubio “Madre Teresa de Calcuta”, que va de
18" a 24" de didmetro con destino a la Planta de Tratamiento de la zona.

VER PLANO 15— DRENAJE SANITARIO

Como se menciona en los Dictamenes Técnicos citados anteriormente las obras
necesarias para este se podran determinar hasta que se presente un proyecto puntual y
las necesidades del mismo; en el caso del Drenaje Sanitario se deberan de resolver de
manera integral el desalojo de las aguas residuales generadas por el futuro desarrollo
habitacional asi como la proyeccion de los Planes Maestros de infraestructura que
apliquen.
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.12, ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

La cobertura de energia eléctrica representa un avance, aunque la necesidad de dotacion
de servicio en la zona sur de la ciudad y norte cercana al rio Sacramento; el suministro de

energia eléctrica esta cubierto dentro del 4rea de estudio.

Para dotar de energia eléctrica a la zona norte, se construyo la subestacion norte de CFE
ubicada entren las colonias 20 Aniversario y Laderas en la calle Agua Milpas e
Hidroeléctrica Chicuacén, alimentando los desarrollos con lineas de Media y Baja Tensién

y apoyandose con la subestacion Supra.
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Dentro del area de estudio cruza lineas de energia eléctrica identificadas de 115 kva y 230
kva, por los derechos de via de las Av. Industrias y Anthony Quinn, respectivamente;

ademas de la infraestructura por las vialidades principales que dan servicio a los

fraccionamientos.
VER PLANQ 16 - ENERGIA ELECTRICA
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De acuerdo los dictimenes de “Factibilidad de Suministro Eléctrico” otorgado por la CFE,
para cada uno de los predios oficios:

FUSION 141-155-125 ZDCH-DPYC-0387/2023
ZDCH-DPYC-0388/2023
ZDCH-DPYC-0386/2023

e FUSION 3 fracc.A-3B ZDCH-DPYC-0389/2023
ZDCH-DPYC-0385/2023

Lote 3 Poligono Il ZDCH-DPYC-1079/2023
Lote 78 Poligono | ZDCH-DPYC-1080/2023
Lote 78 Poligono Il ZDCH-DPYC-1078/2023

existe el suministro para el predio y las obras necesarias para el suministro se podran
determinar hasta que se presente un proyecto puntual y las necesidades del mismo.

La zona habitacional formada por los fraccionamientos cuenta con una total cobertura de
alumbrado publico, sin embargo el predio de estudio carece del servicio ya que no se
encuentra desarrollado.
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I11.13. PREDIOS BALDIOS

Se consideran predios baldios aquellos en que no existe ninguna construccion o aquelios
donde la construccién existiere en estado ruinoso o de abandono.

La existencia de los predios baldios, genera una costosa expansién de la infraestructura,
de los servicios y del equipamiento, asi como el desaprovechamiento de los existentes,
impidiendo la utilizacion racional y eficiente de las inversiones y el gasto publico.

Dentro del area de estudio, la zona se considera con asentamientos humanos, vy se ha ido
desarrollado de manera compacta; las partes que se identifican como baldios estan
enfocadas a las parcelas que rodean a los fraccionamientos habitacionales
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Una solucion para disminuir estos baldios es mediante la ocupacion con proyectos
habitacionales, lo que favoreceria la densificacién y consolidacion de la zona, reduciendo
el riesgo que implica contar con lotes baldios de grandes dimensiones.

El predio en estudio actualmente se encuentra baldio.
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l1.14. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los andlisis de riesgos contenidos en el PDU 2040 elaborado en el 2009, asi como los
Atlas de Riesgos de 2006 y 2014, carecen de informacion de la zona, ya que para el afio
de elaboracion dicha zona no se encontraba desarrollada y la cartografia que se muestra
en dichos documentos muestran a la actual zona norte de la ciudad fuera del limite del
area urbana; por esta razon el area carece de este tipo de informacion.

FALLAS Y FRACTURAS

Las fallas y fracturas son los rasgos estructurales mas sobresalientes dentro del area de la
ciudad de Chihuahua, la orientaciéon de las estructuras corresponde a los cuatro sistemas
de fallas de tipo normal, con orientaciones bien definidas.

El primer sistema de deformacion, lo representan las fallas La Boquilla, Sacramento y
Minillas dan origen a los bloques Sacramento, Chihuahua, El Mogote-La Haciendita; el
segundo sistema de fallas representado por la Falla del Rejon y otras de menor
importancia localizadas en los alrededores de la zona de Minillas; El tercer sistema
corresponde a la Falla de la Presa Chihuahua y otras menores, localizadas en toda el area
oriental de la ciudad; y finalmente el cuarto sistema de fallas, de orientacién sensiblemente
N-S, es de fipo normal, con movimientos laterales tanto izquierdos como derechos, posee
inclinaciones o buzamientos no menores de 80°, lo representan las fallas Nombre de Dios
y El Madrofio, asi como otros desplazamientos menores.
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Segun se muestra en la Imagen del Plano de Fallas Geoldgicas, la zona no cuenta con
fallas. Los deslizamientos son mas raros en la ciudad de Chihuahua por el caracter de
aridez que presenta la regién y porque requiere que el suelo o material deslizado se
encuentre saturado.

SISMOS

La ciudad ha sido considerada como una zona asismica, sin embargo, en los Gltimos afos
se han registrado algunos eventos. La ciudad de Chihuahua est4 ubicada justo en el limite
de la zona sismica baja o nula y la sismica media 0 meso-sismica.

HUNDIMIENTO

Las zonas susceptibles de riesgo por hundimiento, se restringen en la zona urbana de la
ciudad de Chihuahua a las planicies de inundacién de los rios y arroyos que atraviesan la
zona urbana. Las areas mas amplias se encuentran en las planicies de inundacién de los
rios Sacramento y Chuviscar.

RIESGOS INDUCIDOS POR EL HOMBRE

En general, los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones
humanas; principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las
circunstancias naturales pueden condicionar su gravedad.

En Chihuahua, el Sistema de Proteccion Civil reconoce, de acuerdo con su origen, los
siguientes agentes perturbadores antropogénicos:

Fenémenas quimicos-tecnoldgicos.

En la identificacion de peligros a nivel municipal o local se determinan las actividades e
infraestructura de riesgo existente, tal como instalaciones industriales que manejan y/o
almacenan sustancias peligrosas en grandes volimenes, carreteras, vias férreas y
ductos por donde se transportan materiales o productos peligrosos.

En especial se enfocan a los sitios donde se localizan, el tipo de accidente o evento
que pueden ocasionar y las posibles consecuencias a la poblacion, derivada de su
interaccion y/o por su composicién molecular. Incluye aqui los fendmenos considerados
como desastres pudiendo considerar: incendios de diversos tipos, explosiones, fugas,
liberaciones o derrames téxicos vy radiaciones.

Fenémenos sanitario-ambientales.

En base a lo que establece el Sistema de Proteccion Civil se determinaron los
fendbmenos de origen sanitario-ecolégico en contaminacién del aire, suelo y agua,
desertificacion, epidemias y zoonosis, plagas, lluvia acida y fugas toxicas. La
identificacion de estos agentes perturbadores también estd sujeta a las grandes
concentraciones vehiculares, crecimiento de la poblacion e industria.

Fenomenos socio-organizativos.

Este tipo de riesgos de fendmenos destructivos, se derivan de todo tipo de actividades
o manifestaciones del quehacer humano, asociadas directamente con procesos del
desarrollo econémico, politico, social y cultural de la sociedad, que de manera directa o
indirecta se relacionan con el transporte aéreo o terrestre; accidentes en el sector




Miércoles 04 de septiembre de 2024.  ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 99

industrial no asociados a productos o sustancias guimicas, pero que se presentan
como un subproducto de energia de la poblacién al interactuar en la realizacion de
diversas actividades cotidianas, y que van a derivar del comportamiento desordenado
en diversas concentraciones de la poblacién; o bien por aquellas que concentran a
ciertas cantidades de poblacién, como el sector educativo, el de salud, etc.
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La imagen gque se muestra del PDU2040, no se encuentra actualizada con todos los
fraccionamientos existentes en el area.

Las lineas de transmision eléctrica de alta tensién en la zona colindante al predio, se
ubican en la Av. Anthony Quinn y en el derecho de via de Av. de las Industrias, como se
indica en el apartado y plano de energia eléctrica. Lo anterior, define la inexistencia de

impactos hacia dentro del terreno.

Las estaciones de venta de combustible gasolineras y/o gaseras se encuentran distribuidas
en los fraccionamientos y localizadas en las vias principales.
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Estaciones de gas y gasolineras
Fuente: Google maps

T
Area de estudio Q Predio en estudio &, ~}.

RUTA DE SEGURIDAD

La estacion de servicio de emergencia mas préxima al predio es la Estacion No. 6 de
Bomberos, la cual estd ubicada en Arroyo los Metales y Rio san Pedro, que se encuentra a
10.5 km de distancia y con tiempo estimado de llegada de 12 min.
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Ubicacion de la Estacion No. 6 de Bomberos
Fuente Google Earth.
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IV. NORMATIVO

IV. 1. CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTO DE PLANEACION

El' nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias y mantener una
concordancia de vision entre las intenciones que se estan impulsando, es por ello que es
de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos con los instrumentos
superiores de plantacién para consolidar el desarrollo y asegurar que este se facilite de
manera coordinada y eficiente.

IV. 2. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

Este Plan es el documento rector que establece el quehacer y las prioridades de la
administracién estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y
encauzarlo hacia el desarrollo pleno y la prosperidad de sus habitantes.

Ademas, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomara con
el fin de cumplir lo plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de
los recursos publicos, privilegiando la eficacia, eficiencia y transparencia de estos.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en cinco ejes:

1. Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua
2. Crecimiento econémico innovador y competitivo.

3. Ordenamiento territorial moderno y sustentable.

4. Seguridad humana y procuracién de justicia.

5. Buen gobierno, cercano y con instituciones sdlidas.

De los cuales relativos al desarrollo urbano el eje 3 destacan los temas:

* Vias de comunicacion e infraestructura aeroportuaria.
e Movilidad y transporte.

« Infraestructura y gestion integral del agua.

e Vivienda.

e Desarrollo territorial y regional.

e Ecologia y medio ambiente.

Y en los cuales se tiene los siguientes objetivos:

1. Ampliar y modernizar la infraestructura pablica del estado como detonador del
desarrollo para mejorar la calidad de vida de los chihuahuenses en todas las regiones del
estado, con respeto a la biodiversidad y la conservacién de los servicios ecosistémicos
para las préximas generaciones.

2. Contar con vias de comunicaciones suficientes, adecuadas, de calidad y
seguras.
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3. Implementar un modelo integral de movilidad urbana conectada, intermaodal,
moderna, segura y accesible en los principales centros urbanos del estado.

4. Garantizar el derecho humano al agua y al saneamiento, a través de programas y
acciones para la gestion integral del recurso hidrico del estado, asegurando un
aprovechamiento sustentable y equitativo del agua superficial y subterranea que permita la
conservacion de la biodiversidad y los ecosistemas.

5. Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que
ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda
digna y decorosa para las familias chihnuahuenses.

6. Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el
estado.

7. Impulsar acciones que garanticen un medio ambiente sano y un desarrollo
sustentable del territorio, la proteccién de la biodiversidad y de los ecosistemas,
promoviendo la mitigacién y adaptacién al cambio climatico.

IV. 3. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El proceso de planeacién municipal se institucionaliza a través de un instrumento rector
denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de acuerdo al
enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en tumno desean establecer,
plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para toda
administracion municipal, ya que constituye el documento rector que guiara el guehacer de
la administracién municipal, toda vez que éste se aprueba por el maximo organc de
gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el presidente municipal, las
regidoras o los regidores y la sindica o el sindico.

Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accién que,
conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una vision de futuro,
paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Como resultado del andlisis de los diferentes diagndsticos, problemas y areas de
oportunidad de los grandes temas del municipio, el presente Plan Municipal de Desarrollo
se ha compuesto de 4 ejes rectores:

Eje 1. Competitividad y Desarrollo

FINALIDAD: Hacer de Chihuahua un municipio competitivo en el campo y la ciudad, a
través del fomento al emprendimiento y el desarrollo de las pymes, fomento al turismo, la
atraccion de mas y mejores empresas y empleos de alto valor agregado.

Eje 2. Desarrollo Humano

FINALIDAD: Impulsar el bienestar y la unidad familiar en la comunidad a través de
programas orientados a fomentar el desarrollo integral y la educacion y cultura, la inclusion
de personas con discapacidad, al sano esparcimiento de los jovenes, la dignificacion del
adulto mayor y la equidad de género para fortalecer el tejido social.
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Eje 3. Seguridad

FINALIDAD: Fomentar la paz en el municipio a través de la profesionalizacién, la
inteligencia y la dignificacion policial para prevenir la violencia, robustecer la confianza y
combatir el delito. '

Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente
FINALIDAD: Ser un gobierno abierto y digital, visionario, transparente, con finanzas sanas,

promotor de eficiencia administrativa en la prestacién de los servicios publicos, la mejora
regulatoria y la rendicién de cuentas.

IV. 4. PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040 DEL CENTRO DE POBLACION DE
CHIHUAHUA

El Plan dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con vision de largo
plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano,
enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”,
siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de
incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo urbano.

Para llevar a cabo las estrategias del Cambio de uso de Suelo se deben establecer las
politicas y criterios que se describen en el PDU 2040.

Politicas de Desarrollo Urbano.

e El crecimiento integral y continuo de la ciudad.

o Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa aprovechando
la infraestructura instalada.

e Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

¢ La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

 La combinacion de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, lo comercial, residencial, equipamiento y recreativo.

e El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integraciéon de los usos
diversos en las comunidades como un componente para crear mejores lugares para
vivir.

Objetivos generales.

» Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo
vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

¢ Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer
uso racional de los recursos naturales.

 Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacién del
territorio urbano y la densidad.
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o Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos
en las dreas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y
productivos.

OBJETIVOS PARTICULARES
Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas industriales y comerciales.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusion de usos
mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector industrial, usos mixtos en
zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor
acceso a la poblacion.

La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano,
genera la posibilidad de que las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas en
cortas distancias que son accesibles.

La densificacién y la ocupacién de los vacios urbanos.

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se contempla
tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en el espacio urbano
existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo vacante y permitir
mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando prioritariamente los espacios
desocupados del casco de la ciudad.

Consolidacion, densidad y mixtura.

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situacion que
aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se define la
estrategia en términos de consolidacion, aumento de la densidad y mixtura de los usos de
suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.

La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz, pues
sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es decir, la
funcionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca. El Plan de Desarrollo Urbano
2040 se formula para responder a los nuevos retos econémicos y sociales y configurar un
area urbana planeada estratégicamente.

Con la finalidad de promover un modelo de ciudad compacta, equitativa, consolidada, mas
densa y que aproveche la infraestructura instalada; la ocupacion de los vacios urbanos en
el area urbana, deberd ser una prioridad asociada a mecanismos muy especificos que
permitan el aprovechamiento de éstos, sobre todo en las areas estratégicas definidas por
la estructura urbana y que deberan ser objeto de instrumentos de planeacion especificos
(planes parciales y/o planes maestros) que permitan puntualizar acciones para cada uno
de los casos.

LINEAMIENTOS PARA EL DESARROLLO URBANO
Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano,
enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”,
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siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez es sera en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de
incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo urbano.

Los tres siguientes lineamientos, obedecen a los aspectos que se han destacado en el
diagndstico y posteriormente reflejado en la propuesta urbana, como la columna vertebral
para articular todas las demas adecuaciones que deberan hacerse en la dindmica de
“hacer ciudad™

1. Conformacién de una estricta fisica compacta de la ciudad

2. Ocupacién de vacios y predios subutilizados dentro del 4rea urbana

3. Incorporacion integral y articulada de reservas territoriales al area urbana

Estos tienen una estrecha relacién entre si y cuya tension natural debera tender a restaurar
el equilibrio en las tendencias de desarrollo de la ciudad, es decir, no solamente ver la
periferia como zona de desarrollo, sino comenzar a mirar nuevamente hacia el 4rea urbana
para ver las areas que faltan de desarrollar o aquellas que deban volver a orientarse
debido a los muiltiples cambios que han tenido desde sus caracteristicas originales,
ahadiendo valores agregados y potencializando su ubicacién dentro de la ciudad.

IV. 5. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE PARA EL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA.

Capitulo Quinto de las Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible
Seccion Primera de los Usos, Reservas y Destinos

La Normatividad establecida en el Reglamento de Desarrollo Urbano, en los Articulos 65 al
67 establece las pautas para los predios (sus restricciones y frentes minimos, su intensidad
y usos) las vialidades, y las zonas habitacionales y no habitacionales.

Articulo 65. La Direccion tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacion
del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines
de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

L Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le
sefiale la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura,
areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo:

V. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales,
de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos comerciales,
viviendas, servicios y oficinas, y serdn los siguientes, mismos que se enlistan de manera
enunciativa y no limitativa.
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Articulo 67. Las vialidades son las areas utilizadas para el transito de personas y vehiculos.
Los parametros y relaciones que determinan las caracteristicas basicas de los elementos
viales se encuentran sefialados en las normas para vialidad...

Seccién segunda de la zonificacion

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se sefalaran las
normas complementarias a ellas, que por la ubicacién y naturaleza de los usos deben
cumplir con condiciones especiales.

Seccion tercera de los fraccionamientos

Articulo 79. Para los efectos de este Capitulo se estard a lo dispuesto por la Ley y por la
Ley de Equilibrio Ecolégico. Quienes pretendan establecer un fraccionamiento deberan
realizar las etapas de revision de anteproyecto y proyecto ejecutivo.

Para la revision y autorizacién de los fraccionamientos bajo cualquier régimen de
propiedad deberan presentar un anteproyecto preliminar del conjunto con solucion de la
estructura vial, ademas del plano del contexto y proyecto geométrico con su relacion y
especificacién de areas correspondientes, levantamiento topogréfico con curvas de nivel a
cada metro, propuesta de nomenclatura de calles y nombre del fraccionamiento,
factibilidades de servicio de agua potable, drenaje sanitario y agua tratada emitida por la
JMAS asi como de suministro de energia eléctrica por la CFE, y presentar la acreditacion
de propiedad y personalidad. Sera atribucion de la Comisién de Regidores en materia de
desarrollo urbano sostenible y nomenclatura, otorgar autorizacion para obras de
movimiento de terracerias, una vez aprobado el anteproyecto de lotificacion.

El proyecto ejecutivo debera ser integrado por los planos y documentos que a continuacion
se sefnalan, debidamente firmados por el Director Responsable de Obra ante la Direccion,
en original y copia en archivo digital...
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V. ESTRATEGIA

La politica de desarrollo es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable, pues se
contempla tanto para areas nuevas como para las acciones insertas en el espacio urbano
existente y que conlleven a elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo
vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo.

El presente estudio tiene como objetivo modificar la totalidad del uso de suelo actual de
Habitacional H35 para los 5 poligonos localizados al norte de la ciudad, con una superficie
en conjunto de 195,551.85m?, solicitando el Cambio de Uso de Suelo actual a uso
Habitacional H60 mismo que resulta congruente con los usos colindantes y en general con
los del area de estudio.

V.1. ESTRATEGIA DE USO DE SUELO.

ZONIFICACION PRIMARIA

De acuerdo al objetivo y alcances de este documento de planeacion, por tratarse de la
propuesta de cambio de uso de suelo de un predio en el interior de la zona de reserva de
crecimiento, no se generan modificaciones en la zonificacién primaria del Plan de
Desarrollo Urbano vigente para el centro de poblacién, dentro de la zona “R” reserva.

ZONIFICACION SECUNDARIA

Como se menciona en el apartado de antecedentes, en las disposiciones del PDU2040
para el predio, el predio de analisis cuenta con un uso de suelo asignado dentro de la
zonificacién secundaria:

Usos de Suelo
Habitacional Campestrs de 1 -4 vivma

Holitacional de & - 12 viviha
Habitacienal da 13 - 25 vivtha

Mista Suburbana i
. Industria Alte Impacio

. Industria Bajo Impacte

‘ Micrgindustna

Habilacional de 26 - 35 viviha Equipamients General

[ Habitacional de 36 - 45 vivina . Recradién y Desile

| Hakiacional de 46 - 60 vivina | Equipamiento Especiat
Halitacional de mas de 50 vivha Ceniro Distrital

l Camercio y Servicios Zona Esperiol d= Desorrallo Controlado
ke, ntstiaa . Zona de Amartiguamiznto

. Wivio Moderado Reserva en Area Estratégica

Bl o Bajo l Area Natural de Valar Amisiental

[ Misto Stburbano

Localizacion del predio . Fuente: Plano Zonificacion
Primaria 2021. Sexta Actualizacion,

AT . A - . Areade estudio Q
. ‘“E“““ﬁg“ i‘\‘\”ﬂ Predio en estudio ;_ﬁ:.:.

VER PLANO 04— USO DE SUELO ACTUAL
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La modificacién de uso de suelo solicitado en este documento, propone una adecuacion en
la zonificacion secundaria vigente con el fin de establecer el uso de suelo HABITACIONAL
CON DENSIDAD H60 en el Predio denominado: VISTAS DEL NORTE ORIENTE.

El planteamiento de uso de suelo y zonificacion se hace en base a un analisis de las
caracteristicas del sitio y el contexto, y de esta manera se solicita se autorice el cambio a
Uso de Suelo “HABITACIONAL H60” respetando las secciones viales dispuestas por el
PDU actual que afecten a los poligonos de propiedad; y de manera consecuente, se
planteara a futuro un desarrollo para fraccionamiento habitacional unifamiliar con las
caracteristicas propias del nuevo uso de suelo; para asi continuar consolidando la zona
norte de la ciudad con la ocupacién de un area actualmente baldia, dando valor agregado y
proyectando una integracién mas adecuada al entorno donde se encuentra.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo solicitado en la presente
modificacion:

USOS HABITACIONALES

(H)Habitacional. Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable entre
las siguientes densidades:

H4, de 1 a 4 viviha

H12, de 5 a 12 viv/ha

H25, de 13 a 25 viv/ha

H35, de 26 a 35 viv/ha

H45, de 36 a 45 viv/ha

H60, de 46 a 60 viv/ha

H60+, mas de 60 viv/ha

La vivienda, es el uso predominante en la zona urbana. Se dividen en tipologias en
base a su densidad.

Densidades bajas:

1. De 01 a 04 viviendas por hectérea

2. De 05 a 12 viviendas por hectdrea

Ambas concentradas tanto en la zona donde habita la poblacion dedicada al
comercio y a los servicios; como en las zonas con cardcter rural / suburbano.

Densidades Medias:

3. De 13 a 25 viviendas por hectdrea

4. De 26 a 35 viviendas por hectdrea

Ubicadas en zonas intermedias en la parte central de la Ciudad y los extremos
norte, poniente, y oriente, ddndose una mezcla de la actividad econémica de los
habitantes dividida entre el sector secundario y el terciario.

Densidades Altas:

5. De 36 a 45 viviendas por heclarea

6. De 46 a 60 viviendas por hectdrea

Ubicadas en las zonas contiguas a los polos industriales de la Ciudad,
concretamente al norte de la Ciudad, y paulatinamente al oriente, y nororiente de la

zona urbana.
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Con el uso de suelo propuesto para el Predio, se busca aumentar su potencialidad de
desarrollo y venta, mediante la implementacion de una densidad mas alta a la actual que

permite la construccion de vivienda con superficie y caracteristicas afines a las
necesidades del mercado actual en la zona.
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Uso de suelo propuesto
Fuente: Elaboracidn propia
Predio en estudio g =
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VER PLANO 17— ESTRATEGIA DE USO DE SUELO PROPUESTO

La propuesta de modificacion menor para el cambio de

uso de suelo a
HABITACIONAL H60, tiene la siguiente normatividad:

*DIMENSIONES MINIMAS PARA LOTES:
SUPERFICIE: 90.00m2,
FRENTE: 6.00m.

FONDQ: NA (No Aplica)
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COS: 0.6

CuUSs: 2.0

PERMEABLE LIBRE: 26%

ALTURA MAXIMA EN METROS: SP (segun proyecto)
ALTURA MAXIMA EN NIVELES: SP (segun proyecto)

CAJONES ESTACIONAMIENTO: 1 por vivienda

TABLA DE DOSIFICACION DE US0 DE SUELO Y NORMATIVIDAD lt,l_B_ITACIDNM UNIFAMILIAR

g
w ALTURA MAX, E =
5 5 :
cooicope | DENSIDAD |\ o u FRENTE  FONDO 8 3
USO | ZoNIFICACION ity MINIMO (m2) i, i e MINIMO (m)  MINIMO (m) -
APROXIMADA 4 5 i
w3 | wemos | wveies g %
Hé 12 900 0,50 10 30% 85 2 15.00 60.00 4 SUNEN.50 2VIVENDA
g Hi2 25 250 0.70 1.5 35% 8.5 2 12.00 3333 4 S0/NE/.50 AVIVENDA
; H25 35 160 075 1.6 42% 85 2 8,00 20,83 A,00/NEN, 00 ZVIVENDA
Eﬁ H35 15 120 0.75 16 3% 85 2 7.00 17.14 SR IIVIVENDA
g HAb 60 80 0,60 1.5 0% s P 6.00 15.00 SR AVIVENDA
' HE0 60 80 060 20 26% sp 5P 6,00 A SR IVIVERDA

Tabla de Normatividad Habitacional Unifamiliar
Fuente: PDU2040, Carta Sintesis 2016

[ cLavesoLicitapa

* La normatividad del PDU2040 vigente sefala la superficie del lote minimo de 90.00m? y
el frente de 6.00m;, sin embargo en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, Folleto anexo al P.O. No. 79, con
fecha de publicacién 2 de octubre de 2021, establece en el Art. 240, numerales |, Il y IIl,

que:

l. Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn una dimension de 120 meiros
cuadrados como minimo.

ll. Los lotes de vivienda multifamiliar tendran una dimension de 200 melros
cuadrados como minimo.
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Ill. El frente de los lotes para vivienda no podrdé ser menor de 7 metros
lineales.

Por lo que el proyecto habitacional que se desarrolle dentro del predio debera cumplir con
las dimensiones minimas dispuestas por la LAHOTDU.

Conforme a lo anterior dentro del predio se propone la siguiente dosificacién de usos de
suelo:

PROPUESTA DE:
DOSIFICACION DE USOS DENTRO DEL PREDIO

SUPERFICIE PREDIO= 195,551.85m?

[T Havitacional (46-60 vivina)  164,731.40 m?

| Afectacion por Vialidad 30,820.45 m?

Ay, La Moria 16,026,62 m* aprox.
C. Paseo del Real 14,793 83 m” aprox.

TOTAL = 195,551.85 m*
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Dosificacion de Usos propuesto dentro del predio
Fuente: Elaboracion propia
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V.2. ESTRATEGIA VIAL.

El predio se encuentra enmarcado por prolongaciones de calles catalogadas como
vialidades secundarias, las cuales, una vez que se consoliden en su totalidad, contribuiran
de manera importante con la movilidad de toda la zona tanto para vehiculos particulares
como para las rutas el transporte publico.

El predio en estudio no cuenta con una definicién geométrica de lotificacion, por lo que,
una vez que se disefien los fraccionamientos habitacionales, se respetaran las secciones
de las vialidades dispuestas por el PDU 2040 Sexta Actualizacion, ademas de generar la
propuesta de vialidades locales propias del desarrollo habitacional, respetando las
secciones minimas para uno o dos sentidos de circulacion.

Adicional a las vialidades marcadas por el PDU2040: C. Paseo del Real y Prol. Av. La
Noria que afectan la propiedad; se debera respetar la prolongacién de la vialidad local C.
RIO OLULU dentro del predio que colinda directamente con ella. Asi mismo, las
servidumbres entre propiedades y/o las indicadas en escrituras como ‘“calle sin nombre”
deberan de respetar los anchos y secciones minimas para vialidades que sefiale la
normatividad vigente y que se asegure una mejor estructura vial en el sector a futuro.

VISTAS DEL \
NORTE Il

Estructura Vial propuesta/ Fuente; Elaboracion propia

VER PLANO 18— ESTRATEGIA VIAL
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Las secciones dispuestas por el PDU2040 vigente para C. Paseo del Real y Prol. Av. La

Noria, son:
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AV, LOS POATALES A AV. LA MORIA

Secciones viales

Fuente: Elaboracién propia de acuerdo a PDU 2040 Sexta Actualizacion

Para la C. Paseo del Real se propone una reestructuracion en su seccion acorde a lo
dispuesto en la Ley de Asentamienios Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, en el Art. 120, numerales | y II, para anchos minimos de

banquetas y carriles vehiculares, teniendo que:

I. Banqgueta: 2.50 metros.
. Carril de circulacion vial: 3.00 metros.

EJE VIAL

4
4

&

al) T

LIMITE PARAMENTO

Y 70H. 170 AV. PASEO DEL REAL
1723-1723' 'SECUNDARIA - PHOPUESTA

LIMITE PARAMENTO

2.50-

AV, HID DANUBIO "MADRE TERESA DE CALCUTA" A AV. LA NORIA

Seccion C. Paseo dal Real

Fuente: Elaboracion propia de acuerdo a LAHOTDU Edo Chin.
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Para la estructura vial al interior del predio, la seccion minima para vialidades locales es de
13.00m, considerando el ancho de banquetas de 2.50m y ancho de carril minimo de 3.00,

segun la normatividad vigente, tenemos que pueden ser:

Fuente: Elaboracién propia de acuerdo a RDUS y LAHOTDU Edo Chin.

En cuanto a la generacién de viajes e impacto vial en la zona, producto de la operatividad
en el predio, se evaluara puntualmente una vez se desarrolle el proyecto ejecutivo del

mismo.

: |2
3 i@ 2
l i L 9
B % . |

I L]
E| =
= 1=
—‘%—_\»— — | _ ===l

2.50 ol

VIALIDAD LOCAL - DOS SENTIDOS DE CIRCULACION

el
|
2 @

LIMITE DE LOTE

LIMITE DE LOTE

VIALIDAD LOCAL - UN SENTIDO DE CIRCULACION Y ESTACIOANMIENTO

Secciones viales minimas
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V.22. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

En el tema de infraestructura el sector se encuentra dotado de la misma, una vez que se
defina el proyecio interior se elaboraran los proyectos para el desarrollo.

La ubicacion, dimensiones y generalidades de las propuestas de servicios e infraestructura
estaran sujetas a lo que establecen los organismos operadores mediante sus dictamenes
de factibilidad donde condicionan a la presentacion, revisién y autorizacién de los
proyectos ejecutivos correspondientes asi como al pago de derechos y ejecucion de las
obras.

El predio se encuentra con acceso a la infraestructura ubicada en las vialidades cercanas,
por lo que al momento de realizar los proyectos se realizaran las obras necesarias para su
integracion.

Para el suministro de agua potable, el organismo operador JMAS, a través de su dictamen
técnico para factibilidad de servicio nos indicara lo pertinente para poder proporcionar el
servicio, ya que el predio se localiza fuera de la denominada zona servida, por lo que es
posible que se requiera de obras adicionales, asi como la aportacién de fuente y demas
requisitos que apliquen para garantizar el servicio.

Para el desalojo de las aguas negras serd por gravedad a las redes de alcantarillado
conectadas a un sistema troncal de colectores sanitarios que desembocan al sureste, para
dirigir sus aguas negras a la Planta de Tratamiento Norte.

Existe la cobertura y operatividad de energia eléctrica para suministrar al poligono en
estudio y el desarrollo contemplado dentro del mismo. De manera cercana al poligono en
estudio, se localizan lineas de Alta Tension en 115 kva, las cuales brindan el servicio de
electrificacion y alumbrado publico a todas las zonas desarrolladas comprendidas en el
area de estudio y a zonas més extensas de la ciudad.

VER PLANO 19— ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA
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V.23. SINTESIS DE LA PROPUESTA

La zona por su jerarquia, por la creciente demanda de vivienda y en congruencia con los
planes municipales y estatales que considera a la vivienda como tema esencial y
estratégico para el buen desarrollo econoémico y social de la ciudad de Chihuahua.

La propuesta de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios, considerada como
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano 2040, basando la solicitud en el Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del estado de Chihuahua, no impacta de manera significativa en la estructura
urbana, ni al sistema vial primario del PDU 2040.

El 4rea de estudio cuenta con la prolongacién de las avenidas marcadas en el PDU 2040,
que conforme se vaya urbanizando la zona, vendran a formalizar e impulsar el flujo
vehicular con el resto de la ciudad de manera funcional, sin cambios en las estrategias

vigentes.

La generacion de viajes que se demandaran una vez puntualizado un proyecto interno
debera de cumplir con la integracién del transporte urbano; las calles al interior del predio,
deberan prever la capacidad suficiente para permitir el desalojo del agua pluvial, sin riesgo
alguno para los habitantes o vehiculos del fraccionamiento, en acuerdo con las leyes y
reglamentos vigentes en materia urbana.

El predio, al estar ubicado en una zona predominantemente habitacional, basicamente
estriba en la adecuacion a este mismo uso de suelo, con el propdsito de la accién urbana
de fraccionamiento del mismo giro, con el fin de mejorar la cantidad y calidad de vida de la
zona, incrementando la densidad e intensificando y mejorando la imagen urbana del sitio.

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo a Habitacional H60, es factible pues la
propuesta cumple con la normatividad aplicable, de conformidad a lo siguiente:

+No se modifica el Limite del Centro de Poblacion,

oNo se altera la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, y,
+No se afectan las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Es por tanto que el desarrollo habitacional proyectado para el predio en estudio, es
congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano 2040 vigente en lo referente al
crecimiento integral y continuo de la ciudad, asi como con la ocupacién de los grandes

predios subutilizados.

Asi, la solicitud de cambio de uso de suelo es factible tomando en cuenta que en la zona
de estudio se ubican gran nimero de usos compatibles, fomentando mayor consolidacién
de la zona.
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