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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
' Fréccic’m XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 130/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veintidds de mayo del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “24 de febrero 2100”, en el
predio ubicado en la calle 24 de febrero nimero 2100 de la colonia Campesina Nueva de
esta ciudad, con superficie de 311.54 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de

uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los un

dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 10/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 22 de mayo del afio
2024, dentro del punto nimero cinco del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascdn, otorga el uso de la palabra al Regidor Issac Diaz Gurrola, a fin de que dé
lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comisién de
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Libni David Benjamin Estrada
Vazquez, en su caracter de representante legal de Inmobiliaria 78, S.A. de C.V., mediante
el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado “24 de febrero
2100, en el predio ubicado en calle 24 de febrero nimero 2100 de la colonia Campesina
Nueva de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 311.54 m?, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios... Al concluir la participacion
el Secretario del Ayuntamiento somete a votacion del pleno el dictamen para su aprobacién,
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Libni David Benjamin Estrada
Vazquez, en su caracter de representante legal de Inmobiliaria 78, S.A. de C.V

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “24 de febrero
21007, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en calle 24 de febrero nimero 2100 de la colonia
Campesina Nueva de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 311.54 m?, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintinueve dias del mes de mayo del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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_ DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“24 DE FEBRERO 2100"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar: juridicamente sobre el expediente integrado ‘con
motivo del escrifo presentado por el C. Libni David Benjamin Estrada
Vdzquez, en su cardcter de representante legal de Inmobiliaria 78, S.A. de
C.V., mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacidn
Urbana denominado “24 de febrero 2100", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en calle 24 de febrero nimero 2100 de la Colonia
Campesina Nueva de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 311.54
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 o Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de

Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sextq
actualizacion; . o

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Libni David Benjamin Estrada
Vazquez, en su cardcter de representante legal de Inmobiliaria 78, S.A. de
C.V., solicité la aprobacién del Estudio de Planeacidn Urbana denominado
“24 de febrero 2100", en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en calle
24 de febrero nimero 2100 de la Colonia Campesina Nueva de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 311.54 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “24 de febrero
2100", asi como de la recepcidn de opiniones, planteamientos y demandas
de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la
Direccidén de Desarrollo Urbano vy Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la

Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se ’fuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. Libni David Benjamin Estrada Vdzquez, en su
cardcter de representante legal de Inmobiliaria 78, S.A. de C.V;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Libni David Benjomin Estrada Vazquez;

3. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 15,294 de fecha 2 de
noviembre de 2020, otorgada ante el Lic. Raul Pérez Maldonado Garza,
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Notario PUblico nGmero 121 para la ciudad de Monterrey, en el Estado de
Nuevo Ledn, mediante el cual comparecidé el sefor licenciado Sergio
Rodriguez Pérez, en su cardcter de Delegado Especial de la sociedad
denominada Cadena Comercial, S.A. de C.V., a efecto de hacer constar
y protocolizar el acta de la asamblea general extraordinaria celebrada el
dia 26 de octubre de 2020, enla cuadl se resuelve hacer un cambio de
denominacién para quedar como Inmobiliaria 78, S.A. de C.V.;

4. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 17,369 de fecha 9 de
septiembre de 2021, otorgada ante el Lic. Raul Pérez Maldonado Garza,
Notario PUblico nimero 121 para la ciudad de Monterrey, en el Estado de
Nuevo Ledn, mediante la cual comparecié el licenciado Sergio Rodriguez
Pérez, en su cardcter de Delegado Especial de la sociedad denominada
Inmobiliaria 78, S.A de C.V., a efecto de otorgarun poder especial para
actos de dominio, respecto de los bienes inmuebles de la sociedad, asi
como sus derechos reales y personales a favor del sefior Libni Davia
Benjamin Estrada V&zquez;

5. Copia cerlificada de la Escritura POblica nOmero 9,219 de fecha 5 de
diciembre de 2023, otorgada ante el Lic. Leobardo Meza Fourzdn, Notario
Auxiliar de la Notaria Publica nimero 5 del Distrito Judicial Morelos,
mediante la cual comparecieron los sefiores JesUs Silerio Orozco y José
Luis Silerio Orozco como la parte vendedora y por la ofra parte Inmobiliaria
78, S.A. de C.V., a través de su representa legal el C. Libni David Benjamin
Estrada Vazgquez, como la parte compradora, para celebrar un contrato
de compraventa sobre el inmueble ubicado en la calle 24 de febrero
ndmero 2100 de la Colonia Campesina Nueva, con superficie de 311.54
metros cuadrados, inscrito bajo’el nimero 77 del Libro 7234 de la Seccidn
Primera, con folio real 1204216 del Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos; |

6. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2024-225600,
expedido por Tesoreria Municipal, el dia 31 de enero de 2024;

7. Oficio DASDDU/1118/2023 de fecha 5 de diciembre de 2023, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacion urbana;

8. Oficio 751/2023 de fecha 13 de diciembre de 2023, emitido por el Instituto
de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguientes
observaciones:

e Fl uso de suelo propuesto, comercio y servicios son "Zonas que
presentaran establecimientos de comercio y servicios necesario para las
zonas habitacionales del contexto, se presentardn preponderadamente
colindante con vidlidades regionales, de primer orden, primaria y en
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corredores estratégicos, no deberdn verse interrumpidos por giros

. incompatibles.

» Para el giro y uso propuesto, “Tienda de abarrotes con venta de cerveza
la compatibilidad con el uso de suelo comercio y servicios (tipo 1), es
permitido conforme a'la tabla de compatibilidad de usos de suelo del
PDU 2040:; ‘

+ El predio es afectado casi en su totalidad por el Derecho de Via de Paso
de una linea eléctrica de 115 kva. Queda a consideracién de la
autoridad, definir las acciones urbanas posible en el predio de acuerdo
con lo descrito en el arficulo 282 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y
demds normatividad en la materia; |

9. Oficio DASDDU/1119/2023 de fecha 5 de diciembre del 2023, mediante el
cual la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitdé a la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

10. Oficio DDHE/2028/2023 de fecha 12 de diciembre del 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacidn, en el gue informa que si se
cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona;

11. Oficio DASDDU/1207/2023 de fecha 26 de diciembre del 2023, mediante
el cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informé a la C.
Antonieta Herndndez, presidente del comité de vecinos de la Colonia
Alfredo Chdvez, sobre |la propuesta del cambio de uso de suelo; '

12. Oficio DASDDU/1182/2023 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion del
Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

13. Oficio SJ/DRPA/0003/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahua;

14. Copia del Acta de la Sesién nimero 56 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 22 de abril del 2024, encontrdndose los
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Issac Diaz Gurrola y Juan Pablo
Campos Lépez, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos;

15. Oficio DASDDU/362/2024 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano y
Ecologia de fecha 13 de mayo de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO, el cambio de uso de suelo de

 Habitacional H45 a Comercio y Servicios.

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/362/2024 de fecha 13 de mayo de 2024,
la Direccidén de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
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Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara gue Ia
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO vy puesta a consideraciéon de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidn 56 celebrada en fecha 22 de abril de 2024,
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a-
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “24 de febrero 2100", en coordinaciéon con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
sobre el predio ubicado en calle 24 de febrero nUmero 2100 de la Colonia
Campesina Nueva de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 311.54
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 o Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Libni David
Benjamin Estrada Vdézguez, en su cardcter de representante legal de
Inmobiliaria 78, S.A. de C.V ‘

SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“24 de febrero 2100", en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés de
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en calle
24 de febrero numero 2100 de la Colonia Campesina Nueva de la ciudad
de Chihuahug, con superficie de 311.54 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y
Servicios.
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TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierna,
asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las'y los integrantes de ld Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo del Poloéio Municipal, a los 22 dias del mes de
mayo del afo 2024.

ATENTAMENTE: ]
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

=

LILLANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

-
ISSAC SIATGT gLA

REG*D/ R SECRETARIO

/

JUAN PABLO

MPOS LOPEZ
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EVA AMERICA MAY GgﬁA PADILLA
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTA ESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL C. LIBNI DAVID BENJAMIN ESTRADA VAZQUEZ, EN SU CARACTER
DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA 78, S.A, DE C.V., MEDIANTE EL CUAL
SOUCITA LA APROBAC(ON DEL ESTUDIO DE PLANEAC‘ON' URBANA DENOMINADO "24 DE FEBRERO 2100", EN
COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN EL PREDIO IDENTIHCADO CALLE 24 DE FEBRERO NO. 2100 DE LA COLONIA CAMPESINA NUEVA DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CON UNA SUPERFICIE DE 311.54 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE HABITACIONAL H45 A COMERCIO Y SERVICIOS.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/362/2024

B Chihuahua, Chih,, 13 de mayo de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud Inmobiliaria 78 S.A.
de C.V. en su caracter de propietario del predio identificado como Calle 24 de febrero No. 2100
de la Colonia Campesina Nueva con una superficie de 311.54m2, guien promueve y solicita la
aprobacion del estudio de planeacién urbana denominado, “24 de febrero 2100” en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de |a Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H45 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo
Comercio y Servicios.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
gue lo promueve, me permito informarle;

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/1118/2023 de fecha 05 de diciembre del 2023, Ia
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la-propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “24 de febrero 2100” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 751/2023 de fecha 13 de diciembre 2023, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “24 de febrero 2100".

Por medio de Oficio No. DASDDU/1119/2023 de fecha 05 de diciembre de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio. :

Por medio de Oficio No. DDHE/2028/2023 de fecha 12 de diciembre del 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/1207/2023 de fecha 26 de diciembre de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de la Colonia
Alfredo Chavez, no se recibe respuesta por parte del comité.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/1182/2023 de fecha 18 de diciembre de 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros
de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta pUblica por 10 dias habiles,
notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera
de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva,
en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0003/2024 de fecha 05 de enero de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “24 de febrero 2100” fue presentado en la
Quincuagésimo Sexta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 22 de abril
del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direcciéon de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a dar cumplimiento a la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo del PDU
2040 para el giro y eso propuesto de “Tienda de abarrotes con venta de cerveza”, el cambio de
uso de suelo Habitacional H45 a Comercio y Servicios.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacioén:

Original de la solicitud firmada por el representante legal.

Copia simple de la identificacion con fotografia del representante legal.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada del Poder representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/1N8/2023 de fecha 05 de d\Clembre del 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

RGN N
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13.

14.
15.
16.

17.
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Oficio No. 751/2023 de fecha 13 de diciembre de 2023 del Instituto de Planeacidn Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite él dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/1119/2023 de fecha 05 de diciembre de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos. '

Oficio No. DDHE/2028/2023 de fecha 12 de diciembre del 2023 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de |a existencia de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/1207/2023 de la Direccién de. Desarrollo Urbano y Ecologia,
dirigido al comité de vecinos de la Colonia Alfredo Chavez.

Oficio No. DASDDU/1182/2023 de fecha 18 de diciembre de 2023, de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la
publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SI/DRPA/0003/2024 de fecha 05 de enero de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal.

Copia simple de la Quincuagésimo Sexta Sesién Ordinaria del dia 22 de abril del 2024 de
la Comision de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeaciénu
el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.
Original y copia del estudio de planeacién urbana

Bana, para su publicacidon en

denominago "24
el

ATENTAMENTE

WY Ak
. o, BE BERARROLLY Ldd
SHRONRED Qo oy
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1. INTRODUCCION

El presente estudio técnico es promovido por Inmobiliaria 78 S.A de C.V en su carécter de propietario del
predio, el cual se pretende desarrollar con un proyecto de tienda de autoservicios con venta de vinos y
licores tipo OXXO; aprovechando su ubicacion, su contexto inmediato en convivencia con vivienda
unifamiliar, comercio vecinal y distrital, asi como su cercania con corredores urbanos y comerciales,
promoviendo asi las politicas y vision de ciudad establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano,
principalmente en la promocién de la mezcla de usos y el fortalecimiento de la econdmica local a través
de nuevas inversiones.

El propdsito de este estudio es el de llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45
establecido por el PDU 2040 a Comercio y Servicios, observando las previsiones que le permitan
compatibilidad con su entorno, aprovechando su vocacién de suelo, la infraestructura existente y el
impulso econémico del sector.

La propuesta se realiza sobre un predio subutilizado sujeto a reconversion al interior de la mancha urbana
en la zona suroeste de la ciudad de Chihuahua, mismo que se ubica en Ia calle 24 de febrero # 2100
esquina con calle Camino a la Presa Chuviscar de la colonia Campesina Nueva (antes Alfredo Chavez),
identificado por clave catastral 158-020-005.

La localizacién del poligono de estudio en la ciudad y el drea considerada para analizar en este estudio se
muestra en la siguiente imagen:

T 1 [ T —
"
-.:—-- k |

Imagen 1. Ubicacion en la Ciudad
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a)

2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1 PROCESQO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, La Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua establece que:

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el &mbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como controlar y
vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondiente de:

Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XIV. Promover l|a organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulaciéon, ejecucidn, evaluacién y actualizacidén de los instrumentos aplicables al
desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialardan los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacion, asi como la zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion,

Adicionalmente y en referencia al proceso de aprobacion, se sustenta en los siguientes articulos previstos
en la La Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua:

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Ill. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Pablacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualguiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en
el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

l. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en al menos
un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos de comunicacion de
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la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estard a cargo de la formulacion de
los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrolio urbano, podra ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

I El municipio de que se trate.

Il. El Poder Ejecutivo del Estado.

lll. La Secretaria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano.
VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de gue se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada
conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacidon o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo case se requerira la
aprobacidon del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio del
proceso de modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposicion para su consulta fisica o
electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a |z aprobacién de la modificacion menor

correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

2.2 AMBITO FEDERAL

2.2.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacién juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucién Politica particularmente
de los articulos 25, 26, 27, 73 y 115.
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Articulo 25. Dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacion,
conduccion, coordinacion y orientacién de la actividad econémica nacional; que al desarrollo nacional
concurrirdn con responsabilidad social, los sectores publico, social y privado y que, el sector publico tendra
a su cargo las dreas estratégicas que se sefialan en el articulo 28, parrafo cuarto.

Articulo 26. Establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacién democrética
del desarrollo nacional, gue imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia. La planeacion serd democratica, mediante la participacion de los diversos sectores sociales,
recogera las demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y los programas de
desarrollo. Establece la existencia de un Plan Nacional de Desarrollo, al gue se sujetaran obligatoriamente,
los programas de la administracién Publica Federal,

Articulo 27. Dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originalmente a la nacidn, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada”.

“La Nacion tendré en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que
dicte el interés publico...”

“En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la gue fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion”

Articulo 73. En su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Union “Para expedir Ias leyes que establezcan
la concurrencia del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el ambito de sus respectivas competencias, en
materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo Ill del articulo
27 de esta Constitucién, asi como en materia de movilidad y seguridad vial”.

Articulo 115, fraccion V. Faculta a los municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, asi como los
planes en materia de movilidad y seguridad vial;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;
c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia
con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de

desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el édmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f)  Otorgar licencias y permisos para construcciones;



Sabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

23

2.2.2 LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacién tiene como objeto establecer las normas y principios basicos conforme a los cuales
se llevara a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y funcionamiento del
Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacidn nacional de desarrollo la ordenacion
racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en
materia de regulacién y promocién de la actividad econémica, social, politica, cultural, de proteccién al
ambiente y aprovechamiento racional de los recursos naturales, asi como de ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y desarrollo urbano, tiene como propdsito la transformacién de la realidad
del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucién y la ley
establecen.

Mediante la planeacién se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados
en estudios de factibilidad cultural; se asignarén recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinaran acciones y se evaluaran resultados.

El primer péarrafo de su articulo 20, establece que: “En el ambito del Sistema Nacional de Planeacidn
Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de
que la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién y ejecucion del Plan y los
programas a que se refiere esta Ley.

2.2.3 LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOQOS, ORDENAMIENTO TERRIROTIALY
DESARROLLO URBANO.

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1°, tienen como objeto:

I Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso
del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos,
respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacién y regulacion de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional;

M. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacién y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacidn, Crecimiento,
Mejoramiento, consolidacion y Conservacidon de los Centros de Poblacién y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso equitativo a los espacios
publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de dreas
y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y



24

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 14 de septiembre de 2024.

Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las mujeres,
jovenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del
territorio con base en el acceso a informacidn transparente, completa y oportuna, asi como la
creacion de espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno vy Ia
ciudadania en la formulacidn, seguimiento y evaluacién de la politica publica en la materia.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

VI

VIL.

VIII.

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de reas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacidon que se encuentren dentro del municipio;

Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los
demads que de éstos deriven;

Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacidn, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en su caso,
la desaparicién de Centros de Poblacion;

Impulsar y promover la conformacion de institutos metropolitanos de planeacion junto con los
municipios que conforman una zona metropolitana determinada, asi como participar en la
planeacion y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta
Ley y de la legislacién local;

Celebrar convenios de asociacién con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacion urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucién de acciones, obras
y prestacion de servicios comunes; asi como para crear y mantener un instituto multimunicipal
deplaneacién, cuando los municipios se encuentren por debajo de un rango de poblacién menor
a cien mil habitantes;

Celebrar con l|a Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion vy
concertacién que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven;

Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a fo previsto en la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad
federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacion de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local;
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Xl.

XII.

XL

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL

XIX.

XX.

XXI.

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre |a apropiada congruencia,
coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano,
lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccién V de la Constitucidn Politica de
los Estados

Unidos Mexicanos;

Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcién oportunamente en el
Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas gue se citan en la fraccién
anterior, asi como su publicacién en la gaceta o periédico oficial de la entidad;

Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones
en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacion
aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos
del Suelo y Destinos de dreas y predios;

Intervenir en la prevencidn, control y solucion de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

Participar en la creacién y administracion del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo
Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o
vulnerabilidad;

Atendery cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccién y salvaguarda
en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como dreas no urbanizables
por disposicion contenidas en leyes de caracter federal;

Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o
programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las
autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se deriven de
las faltas v violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de Desarrollo
Urbano v, en su caso, de ordenacion ecoldgica y medio ambiente;

Formular y ejecutar acciones especificas de promocidn y proteccién a los espacios publicos;

Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucion de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;
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XXIL. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacién y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIIl. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV.  Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la Resiliencia de los mismos ante fenémenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

XXVl Impulsar y promover un instituto municipal de planeacién, cuando se encuentre en un rango de
poblacién de cien mil habitantes hacia arriba.

2.2.4 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Articulo 1°. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la
proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las gue la nacién ejerce su soberania y
jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el
desarrollo sustentable y establecer las bases para:

Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar;

Il. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacién;
. La preservacién, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

V. La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion
de las dreas naturales protegidas;

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacidn y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua
y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
economicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VL. La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VI, Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico vy la proteccién al ambiente;

VIIL. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacién, las
entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;
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V1.

VII.

VIIIL

XIV.

XV.

El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion
de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

Articulo 4°. La Federacidn, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México ejercerdn sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacion del aprovechamiento sustentable, la
proteccion y la preservacion de los recursos forestales y el suelo, estara determinada por la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8°. Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las
leyes locales en la materia, las siguientes facultades:

La formulacién, conduccion y evaluacion de la politica ambiental municipal;

La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la materia
y la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente en bienes y
zonas de jurisdiccién municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a la
Federacion o a los Estados;

La creacién y administracion de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacion,
parques urbanos, jardines plblicos y demds dreas andlogas previstas por la legislacion local;

La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de la contaminacion
por ruido, vibraciones, energia térmica, luz intrusa, radiaciones electromagnéticas y olores
perjudiciales para el equilibrio ecolégico y el ambiente, proveniente de fuentes fijas que
funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la vigilancia del
cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes moviles
excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal;

La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion, asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas, con la participacion
que conforme a la legislacién local en la materia corresponda a los gobiernos de los estados;

La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de competencia
estatal, cuando las mismas se realicen en el ambito de su circunscripcion territorial;

La formulacién, ejecucion y evaluacidn del programa municipal de proteccién al ambiente;
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Articulo 17. En la planeacién nacional del desarrollo se deberd incorporar la politica ambiental y el
ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las demds disposiciones en la
materia.

En la planeacion y realizacién de las acciones a cargo de las dependencias y entidades de la administracién
publica federal, conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el ejercicio de las
atribuciones que las leyes confieran al Gobierno Federal para regular, promover, restringir, prohibir,
orientar y en general inducir las acciones de los particulares en los campos econémico y social, se

observaran los lineamientos de politica ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

2.3 AMBITO ESTATAL

2.3.1 CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su articulo 1° define al Estado de Chihuahua como
parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicidn pluricultural,
plurietnica y multilingQistica.

Articulo 2. Destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 64. Establece las facultades de su congreso entre las que se encuentran legislar en todo lo
concerniente al régimen interior del Estado y abrogar, derogar, reformar y adicionar leyes y decretos.

Articulo 93. Establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado:
Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

I Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso del Estado. Cuando asi lo
acuerde la Legislatura, la publicacién se hard por medio de carteles que se fijen en los parajes
publicos de las municipalidades o bien por bando solemne;

1. Ejecutar y hacer gue se cumplan las leyes y decretos que expida la Legislatura Local.

IV, Expedir todos los reglamentos gue estime convenientes y, en general, proveer en la esfera
administrativa cuando fuere necesario o Util para la mas exacta observancia de las leyes,

promoviendo la participacion ciudadana en los términos de la Ley.

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad y seguridad del Estado y por la personal de sus
habitantes, protegiéndolos en el uso de sus derechos;

Articulo 138. La Ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia
municipal, la que seré ejercida por los Ayuntamientos de forma exclusiva:

XL En materia de desarrollo urbano:
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a)

b)

c)

d)

f)

Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

Participar en la formulaciéon de planes de desarrolio regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren

proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el @mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
Otorgar licencias y permisos de construcciones;

Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracién y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materig;

Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte plblico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, y,

Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.
En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27

de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.

2.3.2 LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 1°. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto
establecer:

Las normas y principios, conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacion del desarrollo en el
Estado de Chihuahua;

las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el Ejecutivo
Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar
los objetivos y prioridades de los planes y programas.
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Articulo 2°. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3°. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo, la ordenacién
racional y sistemdtica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los
sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de la entidad, y elevar la calidad
de vida de su poblacién.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los dmbitos
politico, social, econémico, cultural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de
ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 7°. El Sistema Estatal de Planeaciéon Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:

l. A Nivel Estatal:
a) ElPlan Estatal de Desarrollo

b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) ElPresupuesto de Egresos del Estado.

f)  Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico y de concertacion con los Sectores Social
y Privado.

Il A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.
c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Piblico, y de concertacién con los Sectores Social
y Privado.

Articulo 8°. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacion Democrética, las  funciones de Planeacion
se distribuyen de la siguiente manera:

I. A Nivel Estatal:
a) Ala persona titular del Ejecutivo del Estado le compete:
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1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica al Congreso del Estado,
para su examen y aprobacidn.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica en el periédico Oficial del
Estado.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su participacion,
en el proceso de planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Secretaria de Coordinacion de Gabinete le compete:
1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Coordinar la formulacién del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas que de él
se deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal, Estatal y
Municipal, integradas en el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacion que guarden los programas y presupuestos de las diversas
dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal, asi como los resultados de su ejecucion,
con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan Estatal de Desarrollo, a traves de los
indicadores de impacto que puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas de
desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales, y rendir cuentas a la ciudadania sobre el
avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo gue se disponga para tal fin.

5. Articular a las diversas dreas de planeacion de las dependencias y entidades de la Administracion
Plublica Estatal respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en materia de planeacion,
orientado al cumplimiento de las prioridades de planeacién del Estado.

6. Coordinar la formulacion de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las dependencias y
entidades de la Administracién Plblica Federal, Estatal y Municipal integradas en los Comités Regionales,
del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

c) AlaSecretaria de Innovacién y Desarrollo Econémico le compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el establecimiento de
los mecanismos de concertacién con los sectores social y privado, para la instrumentacion del Plan
Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicidon de la politica industrial, turistica y de servicios de la Entidad.

d) A laSecretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicion de las politicas financiera y crediticia, que contendra el Plan Estatal de
Desarrollo en su Programa Operativo Anual.
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f)

g)

Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades de
recursos y la utilizacion del crédito publico del Estado y los Municipios, para la ejecucién del Plan
Estatal y sus Programas.

Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversion estatal y concertada con
otros ordenes de Gobierno.

Definir, dentro del proceso de programacidn-presupuestacion, la orientacion de los recursos del
Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan Estatal y
Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

La elaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del Plan Estatal de Desarrollo y a los
indicadores de gestidn y desempefio de las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Estatal, con base en el Sistema de Evaluacion del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania sobre
el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

A las Dependencias de la Administracion Publica Estatal les compete:

Intervenir respecto de las materias propias de su funcién, en la elaboraciéon del Plan Estatal de
Desarrollo.

Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado, los programas sectoriales,
tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y los gobiernos municipales,
asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.

Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo,
asi como de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del Estado.

Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme al Plan Estatal
de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.

Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas sectoriales.

Verificar periddicamente, la relacién que guarden los programas y presupuestos de las entidades
paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucidn, con los objetivos y
prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las

desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestion o desempefio,
definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

Alas entidades de la Administracion Publica Paraestatal les compete:

Participar en la elaboracion de los programas sectoriales, presentando las propuestas que procedan
en relacién a sus funciones y objetivos.
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b)

Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa sectorial
correspondiente.

Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion de los programas institucionales.

Verificar periédicamente la relacién que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades del programa institucional.

Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestion o desempefio,
definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

Al Comité de Planeacidn para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:

Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de Desarrollo.

La formulacién, actualizacién, instrumentacién, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y
de los Programas Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las dependencias y entidades de
la Administracion Publica Estatal y Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los planteamientos
y propuestas de los sectores social y privado, buscando su congruencia con el Plan Nacional de

Desarrollo y los programas de mediano plazo.

Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de Desarrollo, el cual se realizara al término
del tercer afio de gobierno de la Administracion en curso.

Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

A Nivel Municipal:
A los Ayuntamientos del Estado, compete:

Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado, por
conducto del Presidente Municipal y demas autoridades requeridas.

Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas municipales.

Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el proceso de planeacion del desarrollo, de
acuerdo con lo establecido en esta Ley.

A la Administracion Publica Municipal, le compete:

Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado.

Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.

Participar en la elaboracion de los programas que les corresponden, presentando las propuestas que
procedan en relacién a sus funciones y objetivos.
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4. Verificar periédicamente la relacion que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades de su programa.

¢) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, les
compete:

1. Coadyuvar en la formulacion, actualizacion, instrumentacion, control y evaluacién del Plan Municipal
de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administracién Piblica Municipal, Estatal y
Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo y
formular el correspondiente a nivel regional.

3. Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la participacion vy
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus opiniones para
la elaboracion, actualizacidn, ejecucion, control y evaluacién del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal
de Seguridad Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demads programas a que se refiere
esta Ley.

La participacion social debera contar con representacion de organizaciones de la sociedad civil, iniciativa
privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos indigenas, representacion
municipal y ciudadania en general, a través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrénicos,
reuniones con expertos y demas mecanismos de participacion que se consideren necesarios.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Puablica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podrdn concertar la realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas
gue se deriven de estos, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
interesados.

2.3.3 LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y de observancia general en
todo el Estado y tienen por objeto:

I Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio y |la
planeacion y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacién de esta
Ley, con pleno respeto a los derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

Il. Determinar las acciones vy fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de gobernanza
territorial que promueva una efectiva participacidn, congruencia y coordinacion entre gobierno
y sociedad para la ordenacion del territorio, asi como para la fundacion, crecimiento,
mejoramiento y conservacion de los centros de poblacidn en la Entidad, garantizando en todo
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momento el fomento, la proteccién y el acceso equitativo a los espacios publicos, los
equipamientos, la vivienda digna vy los centros de trabajo.

il Establecer los criterios para armonizar la planeacién y la regulacion de los asentamientos
humanos con el ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

V. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales el Estado y los municipios
ejerceran sus atribuciones para ordenar y zonificar el territorio y determinar las correspondientes
provisiones, zonas, usos del suelo, reservas y destinos de dreas y predios que regulan la
propiedad en los centros de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevara a cabo la politica del suelo y reservas
territoriales en el Estado, asi como los instrumentos para su gestion y administracion, teniendo
como eje vertebrador el bien comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio publico, y los
equipamientos.

VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los cuales se evaluaran las acciones
urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacién correspondiente de la autoridad estatal
o municipal, segin su ambito de competencia.

VII. Determinar las normas basicas para la prevencion de riesgos y contingencias en los
asentamientos humanos, tendientes a garantizar la seguridad y proteccion civil de sus habitantes
y sus bienes.

VIIIL Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en los

procesos de planeacion, administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacioén transparente, completa y oportuna, asi como la creacidon de instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y
evaluacion de la politica pdblica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

El Desarrollo Urbano como Derecho Universal

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades sostenibles, justas, democraticas,
seguras, resilientes y equitativas, para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos, econdmicos,
sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este derecho es generar las condiciones para el desarrollo
de una vida adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para promover entre las y los
ciudadanos una cultura de responsabilidad y respeto a los derechos de las demas personas, el medio
ambiente, asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacidn de las autoridades estatales y municipales promover una cultura de corresponsabilidad civica
y social sobre los diversos temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Derechos Urbanos Fundamentales
Articulo 3. Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de las personas residentes de los
asentamientos humanos del Estado, de forma enunciativa, los siguientes:

l. Al medio ambiente sano y a la preservacion del entorno, a fin de lograr una calidad de vida 6ptima
eintegral.

Il A la movilidad, en condiciones de seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad,
inclusion e igualdad.
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VI

VIL.

VIII.

Xl.

XIl.

XMl

XIV.

Allibre trénsito en vialidades y bienes de propiedad pblica, sin impedimentos materiales.
Al uso y disfrute de espacios publicos y equipamientos urbanos.

Al acceso y preservacion de bienes y servicios relativos al patrimonio natural y cultural.

A una vivienda digna y decorosa.

A contar con servicios publicos.

A la ejecucién de obras pUblicas de beneficio colectivo.

A la participacion ciudadana y al acceso transparente y oportuno de la informacion, en los
procesos y politicas de planeacion, administracidn del suelo y ordenacién del territorio.

A contar con seguridad publica.
A la seguridad personal e integridad fisica frente a los riesgos y desastres.

A que se cumplan las previsiones y contenidos de los planes y programas de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial.

A presentar denuncias publicas urbanas e impugnaciones contra actos o hechos juridicos que
violenten la normatividad, legislacion o instrumentos de planeacion.

A la agrupacién, bajo cualquier modalidad licita, para defenderse o presentar propuestas y
realizar gestiones en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo
urbano.

Estos derechos estardn sujetos a la mas amplia proteccidn, cobertura, concrecion e
interpretacion posible a favor las personas.

Los derechos urbanos fundamentales reconocidos en este ordenamiento otorgan interés juridico
individual o colectivo para ser exigibles y reparables mediante mecanismos y procedimientos de
restitucion de garantias urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional, administrativa o
constitucional.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

Area no urbanizable. - El territorio que no puede ser sujeto de utilizar o desarrollar en términos
inmobiliarios o diversos a su conservacion, por contar con algin tipo de proteccién especifica
gue lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental, paisajistico, histérico,
arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero o zona de riesgo, entre otros. Las dreas no urbanizables
deberdn estar definidas en los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Asentamiento humano. - El establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto
de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la
misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran.
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XLVIL

LXVII.

LXXV.

LXXXI.

LXXXVL.

LXXXVIL

VIIL.

Licencia de uso o destino de suelo. - Documento oficial expedido por la autoridad municipal, a
solicitud de una persona fisica o moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del suelo
especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los instrumentos de planeacion
correspondientes, identificando sus normas técnicas complementarias y, en su caso, las demas
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

Predio baldio urbano. - Terreno no edificado, que por sus caracteristicas de ubicacion estd
confinado, colindante o contiguo con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte
de la infraestructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y que por su vocacion
esta o debe estar considerado dentro de los planes de desarrollo urbano.

Resiliencia. - Capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un
peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de
manera eficiente, a través de la preservacion y restauracion de sus estructuras basicas vy
funcionales, para lograr una mejor proteccion futura y mejorar las medidas de reduccion de
riesgos.

Usos del suelo. - Los fines especificos privados a que podran dedicarse determinadas zonas o
predios de un centro de poblacion y gue estan definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

Zonificacion Primaria. - La delimitacion de las dreas urbanizadas, las urbanizables y las de
conservacion y preservacion ecoldgica que conforman un centro de poblacion.

Zonificacién Secundaria. - La determinacion de los usos de suelo y destinos permitidos,
prohibidos o condicionados de las dreas que componen un centro de poblacion, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacion de suelo, las densidades y otros
parametros.

Articulo 9. La aplicacion de esta Ley corresponde al Congreso del Estado, al Gobierno Estatal, asi
como a los gobiernos de los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado (entre otras) le corresponden las siguientes
atribuciones:

Formular v conducir las politicas estatales sobre ardenamiento territorial, desarrollo urbano,
vivienda y asentamientos humanos.

Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo territorial del Estado, en el ambito
de su competencia.

Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado, en el ambito de su
competencia.

Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y los Programas Regionales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacion de los municipios y la sociedad.
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XVIIL

XIX.

XXV.

XXV,

XXVII.

XXXII.

Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas territoriales y desarrollo territorial
estatal, asi como la asignacion de recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento
en la materia.

Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacién estatal en la materia.

Dictaminar, en el ambito de su competencia, las propuestas que formulen las diversas
dependencias o entidades de la Administracién Publica del Estado, en cuanto a la asignacion de
usos, destinos y reservas estatales para el equipamiento urbano.

Proponer y, en su caso, promover las modificaciones a los planes de desarrollo urbano
correspondientes, respecto de los bienes que conformen el patrimonio inmobiliario del Estado,
en congruencia con los objetivos y metas de la Administracion Pablica.

Coordinar, en el ambito de su competencia, la ejecucién de acciones de vivienda y urbanizacion
conforme a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano correspondientes.

Garantizar que las acciones e inversiones en materia de desarrollo urbano, programadas por las
dependencias y entidades de la administracién publica estatal se ajusten, en su caso, a esta Ley,
al Plan Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y demas instrumentos de
planeacion en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

VL.

VIL.

Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia
con la planeacién estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma en la instrumentacion
de dichos planes.

Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la
materia.

Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

Registrar periddicamente en el Sistema de Informacidn Territorial y Urbano, las acciones que
afecten el desarrollo urbano en los centros de poblacién ubicados en sus jurisdicciones
territoriales.
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IX.

a)

b)

c)

d)

e)

XIl.

Xl

XIV.

XV.

XVI.

XXII.

XXII.

Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

Ocupacidn, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

Explotacién de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.

Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que se ejecuten por cualguiera de los
tres ordenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

Construccion, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de avisos
para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y
cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

Instalacién y administracién de parquimetros en la via publica.

Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacion, su conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de los servicios
plblicos, la ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano y proyectos de vivienda
de mediana y alta densidad.

Ejecutar por si o en coordinacion con las autoridades estatales, acciones para la prevencion de
riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de poblacion.

Promover la organizacidn y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacién, asi como
en la administracion del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion y de
los convenios de coordinacion gue se suscriban.

Intervenir y coadyuvar en la regularizaciéon de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares en zonas que no sean consideradas de riesgo, asi como en los procesos de
incorporacion al desarrollo urbano de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes
del patrimonio de la Federacién o del Estado, conforme a la legislacién aplicable.

Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer de las funciones y
servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia en la
materia.
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XXIX.  Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi como las
zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del municipio

Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podran suscribir convenios de coordinacién con el
propdsito de asumir el ejercicio de funciones publicas en materia de asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y desarrollo urbano que les correspondan. Dichos convenios seran publicados en
el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacién de las politicas de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano, el Estado y los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias,
conformaran y apoyaran la operacidn de los siguientes érganos auxiliares de participacién ciudadana y
conformacion plural:

l. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

II. La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

M. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial Metropolitanos, asi como de
Conurbaciones.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
I. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
M. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIIL. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos en
el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

Il Los municipios formularén el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en al
menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de
comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacidn, este estara a
cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VII. El municipio de que se trate.

VIIIL El Poder Ejecutivo del Estado.

IX. La Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XI. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XIl. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.
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En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada
conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacian y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen tecnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, |z autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio del
proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondré a disposicion para su consulta fisica o
electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros
de poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacidn Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de esta
Ley.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacion,
mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacidn del suelo en funcion de la
capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinarén a la mejora de espacios
publicos, infraestructura, servicios publicos y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 100. Para la fundacién de nuevos centros de poblacién se requerird de un decreto expedido por
el Congreso del Estado.

Fl decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendra las determinaciones sobre provision de tierras;
ordenard la formulacién del plan de desarrollo urbano respectivo y asignara la categoria politico
administrativa del centro de poblacién de que se trate.

Articulo 113. Los planes de desarrollo urbano a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberan incluir
los aspectos relacionados con la creacidn, el uso, aprovechamiento, rescate y custodia del espacio publico,
contemplando la participacion ciudadana y entre otras acciones, las siguientes:
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Las medidas para la identificacion y mejor localizacién de los espacios publicos en relacién con la
funcién gue tendran y la ubicacién de las personas beneficiarias, atendiendo las normas
estatales, nacionales e internacionales en la materia.

Las estrategias para crear y defender el espacio publico, la calidad de su entorno y las alternativas
para su expansion, incluyendo corredores a escala humana con preeminencia del espacio publico
peatonal y areas verdes.

El trazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial de manera que esta no afecte o
interfiera con aquellos.

La mejor localizacién y dimensién del espacio publico, en relacién con lfa funcién que tendra y a
la ubicacion de las personas beneficiarias.

Las solicitudes de fraccionamientos o conjuntos urbanos deberan incluir los proyectos especificos de
disefio del espacio publico, los cuales serdn evaluados como parte integrante de la autorizacién
correspondiente.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialardn los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacion, asi como la zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacién, y seran las

siguientes:

1.
(1.

VI
VIl

VI

XI.
XIL.

XIil.
XIV.

Constancia de Zonificacion.

Licencia de uso de suelo.

Licencia de funcionamiento.

Alineamiento.

Numero Oficial.

Licencia de construccion y aviso de terminacion de obra.

Autorizacion para subdivisian, fusion, segregacién, lotificacion o relotificacién.

Autorizacion para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

Autorizacion, construccién, instalacion y uso de estructuras para publicidad, conduccién,
transmision e infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus modalidades,
Constancia de apeo y deslinde.

Constancia de medidas y colindancias.

Municipalizacién o entrega-recepcion de obras de urbanizacion.

Autorizacidn de Planes Maestros.

Las demas sefialadas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como constancia
de buen funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas, de no afectacién
por obra publica, entre otras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicion de Ley, o que por sus caracteristicas sean declarados
como patrimonio arqueoldgico, artistico, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado de Chihuahua,
deberan, ademds, obtener la autorizacion correspondiente.
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2.3.4 LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 42 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y tiene por objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente sano y
saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutive del Estado, por conducto de la Secretaria:

I La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en la presente Ley, en
congruencia con los que, en su caso, haya formulado la Federacion.

M. Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y restaurar el equilibrio ecologico y proteger
el ambiente, coordindndose, en su caso, con las demds dependencias del Ejecutivo Estatal, segun
sus respectivas esferas de competencia, con los municipios de la Entidad o con la Federacion.

IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere esta Ley.
XI. Celebrar convenios en materia ambiental.
Articulo 8. Corresponde a los municipios de |a Entidad, dentro de sus respectivas jurisdicciones:

I La formulacién, conduccion, evaluacién, difusién e implementacién de la politica ambiental del
municipio, en congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la Federacion y el Estado.

I. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley y la preservacion,
restauracion y conservacion del equilibrio ecolégico en los ecosistemas y la proteccion al
ambiente, que causen o puedan causar actividades que se realicen en sus respectivas
circunscripciones territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la Federacion o al
Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de las licencias de construccion u
operacién, dependiendo del resultado satisfactorio de la evaluacién de impacto ambiental, en el
caso de proyectos de obras, acciones y servicios que se mencionan en esta Ley.

Articulo 19. El Gobierno del Estado y los municipios promoverén la cooperacion ciudadana, en todos los
niveles, para lograr que el equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal cumplimiento a sus obligaciones y
responsabilidades en esta materia.

Articulo 27. En la planeacion del desarrollo econdmico sustentable del Estado, deberén ser considerados
la politica ambiental general y el ordenamiento ecologico que se establezcan de conformidad con esta Ley
y las demas disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econdmico, industrial y urbano, y de conformidad con la
politica ambiental, deberdn incluirse estudios y la evaluacién del impacto ambiental de aquellas obras,
acciones o servicios que se realizan en el Estado.
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Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo gue
establezca la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asf
como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes
criterios:

I Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento
territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de
ordenamiento ecoldgico regional y local.

1. En la determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitara el desarrollo de esguemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de
poblacion.

M. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara
la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la

salud de la poblacién y se evitara que se afecten dreas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejarén en forma prioritaria las dreas de conservacién y/o preservacion
ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

2.3.5 CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Este Cddigo, contiene las normas a que se sujetard la organizacién interior del ayuntamiento y
el funcionamiento de la administracién pUblica municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Codigo:

Establecer la forma de operacion y funcionamiento de los Ayuntamientos del Estado de
Chihuahua;

I. Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre mujeres y hombres;

Il Establecer las bases normativas para la transversalizacion de la perspectiva de género en los
planes, politicas y acciones del Ayuntamiento;

V. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacion al interior como al exterior del Ayuntamiento;
V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio municipal;
VI Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de derechos humanos, de género e

interculturalidad en el disefio y la instrumentacion de politicas y programas de gobierno;

VL. Establecer los procedimientos de impugnacion de actos del Ayuntamiento.
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Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos: (...)

XXV.

a)

b)

XXXIII

Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

El proceso de planeacién del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan las
leyes;

El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
La ejecucién de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;

Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccién de Desarrollo Urbana Municipal las
siguientes:

VL.

VII.

VL.

Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion y desarrollo
urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de poblacion, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;

Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas de
desarrollo urbano;

Participar, en la ordenacién y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte de
su territorio;
Derogada.

Revisar y dar trdmite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacion o fraccionamiento de
terrenos y toda accion urbana en los centros de poblacion;

Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la formulacion, ejecucion, evaluacion y
actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;
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IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo
publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano que
sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de los
centros de poblacion ubicados en su territorio; y

XI. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo de Planeacion Urbana Municipal, que se
integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servird de auxiliar
al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios de més de setenta y cinco mil habitantes serd
obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona titular de la Presidencia que serd
nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecta; debera ser experta en la materia, tendrd
las atribuciones que este ordenamiento y demas le concedan, y una persona titular de la Secretaria
Técnica quien serd nombrada por la persona titular de la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la Secretaria serd la
encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en union de la persona titular de la Presidencia, en
el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocard a los grupos organizados de la
comunidad para que integren el Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si

los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

c) Dos representaciones de la Administracion Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;
f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) La o el representante de la Cadmara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccion;

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

i) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

I: Participar en la formulacion de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes
directores urbanos;

Il Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion,
apertura, clausura, nivelacién, alineacién, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado vy
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comdn;
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VI

Vil

VI

Xl

X1l

Intervenir en la proyeccién y recomendar al Municipio, la apertura, construccion, ampliacion y
reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;

Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y
las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los gue se le
presentaren;

Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de construcciones;

Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos contra
inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del
Estado la solicitud de expropiacién correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las
construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los
habitantes del Municipio;

Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacién del servicio de
limpia, recoleccién, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracion de basura;

Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para
que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
realizacién de una obra publica municipal;

Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de servicios gue contribuyan al bienestar de
los habitantes del Municipio;

Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucion de
una obra determinada;

Promover la participacion y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

2.4 AMBITO MUNICIPAL

2.4.1 REGLAMENTO DE DESARROLLO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

Il

Establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacion de los tres érdenes de gobierno en la atencién de los asentamientos humanos, los
centros de poblacion y el medio ambiente;

Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus
centros de poblacion;

Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestion urbana del
Municipio;
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V.
V.
VI,
VL.
VI
X,
a)
b)
c)
d)
e)

Integrar las mejores practicas de participacién de los habitantes en lo individual y por medio de
grupos, en los procesos de planificacion, consulta piblica y administracion del desarrollo urbano
sostenible;

Motivar la participacion de todos los habitantes en las practicas del bien comin orientadas al
desarrollo urbano sostenible;

Definir formas para medir el estado actual y el avance periodico en materia de desarrollo urbano
sostenible;

Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicardn de
acuerdo a este Reglamento derivado de la Ley;

Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento;
Establecer las normas y procedimientos para regular:

El destino y conservacion de predios;

Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;

La utilizacién de la via publica;

Las autorizaciones para la fusion, subdivisién, re lotificacion y fraccionamiento de terrenos que
bajo cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del
Municipio de Chihuahua, para la constitucién de fraccionamientos, centros comerciales, parques
industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, y

La conservacion y mejoramiento del medio ambiente, prevencién, control y atencién de riesgos
y contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:

El Ayuntamiento;

El Municipio;

El Presidente Municipal; y
La Direccién.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

Il

Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

Solicitar al Ejecutivo del Estado de que promueva ante la Legislatura local, la fundacién de centros
de poblacion, de conformidad con las leyes aplicables;

Participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas conurbadas y metropolitanas, conforme
a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, este
Reglamento y los Convenios de conurbacién y metropolitanos respectivos;

Participar en la construccién, manejo y administracién de las reservas territoriales de los centros
de poblacién, en los términos de la Ley y de los convenios coordinados que se suscriban;
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VI

VL.

VIIIL

Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucién de acciones urbanas y para
el uso o aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de regularizacién de la tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asi como los procesos de incorporacién al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas de urbanizacion ejidal y
su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el patrimonio
historico, artistico, arquitecténico y cultural, as/ como el medio ambiente de los centros de
poblacion;

Resaolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean planeados,

Las demas que otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible
y de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacidon o modificacion de os programas de desarrollo
urbano sostenible regulados por este Reglamento, e dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, u vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacién de dichos programas;

Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible,
asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano;

Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el ejercicio
fiscal subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar [a inspeccion y seguimiento
correspondientes de:

Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;

Construccién, reparacion, ampliacion u demolicion de obras que se ejecuten por cualguiera de
los tres ordenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas como rurales;
Instalacion de estructuras para telecomunicaciones, conduccion y transmision, y

Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia
y cualquiera otros ubicados en via plblica o propiedad privada.
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VIL. Realizar, promover y conectar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacién, mejoramiento y
crecimiento, asi como para la presentacion y administracion de los servicios publicos y la
ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

VIILL Promover la participacion, organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren
la comunidad, en la formulacion, ejecucién, evaluacidon u actualizacién de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;

IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras
de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la federacion o del Estado,
conforme a la legislacién aplicable;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

l. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
que requiera el fraccionamiento, fusién, relotificacion de terrenos o subdivisién, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificaciéon, modificacion
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
gue se refiere este Reglamento;

VI Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

VIIL Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera consultiva con el instituto Municipal
de Planeacion Urbana;

XL

Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la autorizacion de alguna accion urbana.

Articulo 14. Seran dérganos auxiliares de analisis y opinién en la implementacion de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

I El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la Ley
seran cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion Urbana
Municipal;

1. El comité de Planeacion y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

. El Instituto Municipal de Planeacién, IMPLAN, y

IV. La entidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio
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Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de os asentamientos humanos y el desarrollo urbano sostenible
de los centros de poblacion de los centros de poblacion en el Municipio, se llevaran a cabo a través del
Sisea Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenibles;

Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

Planes Maestros e Desarrolio Urbano Sostenible, y
Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planeacion Urbana con excepcidn de los
panes maestros las modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:

VI

VIl

El municipio dara aviso publico del inicio el proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planeamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Decimo
Primero de este Reglamento;

El Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a través de su
publicacién, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal,

El proyecto del programa estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de gobierno interesados, durante un
plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitira copia del proyecto al titular del
Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacién, quien emitird el dictamen
correspondiente;

La Direccién organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondra el proyecto,
recibir las sugerencias y planeamientos de los interesados. Simultaneamente, la dependencia
municipal encargada de la elaboracién del programa llevarad a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente Reglamento y el
Programa Estatal de Desarrolio Urbano Sostenible;

El Municipio debera dar respuesta a los planeamientos de a la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;

Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la secretaria, en un plazo no mayor
de 30 dias naturales, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, y

Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobara el plan o programa y
lo remitira al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que no
podrd exceder de los diez dias habiles siguientes.
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Articulo 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguira el mismo
procedimiento que para su aprobacidn, con excepcion del instrumento previsto en la fraccion V del
articulo 18 el presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aproar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

I Sobre el cambio de uso de suelo a otro que sea compatible
[l Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
1. Sobre el cambio de |z altura méxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cando:

l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion;

1. No se altere la delimitacidn entre dreas urbanizables y las no urbanizables,

Il No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en al Plan de Desarrollo Urano
del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y 25
del presente Reglamento deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la
propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifigue la acciéon
solicitada y la informacidn gréfica que permita la correcta interpretacién del trdmite solicitado.

Para efecto de conocer pubicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo
Octavo de la participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al
IMPLAN. E este procedimiento escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos de area de
que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir de requerimiento del dictamen
técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y,
cuando sea posible, de manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resulta afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a |z Secretaria General
de Gobierno para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad
para su inscripcion.

Articulo 31. Toda accidn urbana para ser ejecutada requerira de la licencia, constancia o certificacion
expedida por la Direccion, excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. (...)

Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio ambiente de
la estructura urbana requeriran ademds de licencias y autorizaciones del dictamen de impacto urbano y
ambiental de la dependencia competente, de acuerdo con la Ley, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico,
el Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a
lo siguiente:

I A todo predio ubicado dentro del &mbito considerado por el Plan, le corresponde una
zonificacion y en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;
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V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacién de la zonificacion que le corresponda
ante el Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la
misma para la ciudad y los impactos ambientales y viales gue su propuesta se origine, éste podré
ser para el uso del suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de
acuerdo al procedimiento establecido en la Ley;

3. ANTECEDENTES

3.1 ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 25% de la poblacién del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situandolo como uno de los dos
maés poblados de la entidad, el 98.7 % de la poblacién municipal vive en la ciudad y el 1.3 % en la zona
rural.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de concentrar y promover ante
inversionistas privados la realizacion de grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad de servicios en beneficio de los programas de desarrollo econémico.

Debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna y de desarrollo econémico del Estado,
se debe prever su crecimiento armaonico, tanto fisica como econémica y socialmente, estableciendo una
vision para el corto, mediano y largo plazo, que vele por el interés y bienestar publicos.

Es por ello que el crecimiento de la ciudad debe de ser encauzado de manera armonica y equilibrada,
cubriendo las demandas de suelo, lo cual implica poner mas énfasis en su correcto desarrollo urbano.

La zona sur de la ciudad se ha desarrollado a partir de la incorporacién de suelo ejidal al desarrollo, este
proceso ha sido paulatino y ha promovido su asentamiento como vivienda principalmente y de
autoconstruccién, generando una amplia diversidad en la tipologia de vivienda asi como la forma de los
predios, dentro de los cuales se pueden encontrar predios con mayor potencial de desarrolio de proyectos
inmobiliarios al interior de las zonas habitacionales, asi como comerciales a lo largo de los corredores que
conforman la red vial de la zona.

Los corredores urbanos de la Av. Silvestre Terrazas, Periférico de la Juventud, Av. Tedfilo Borunda Ortiz y
Vialidad CH-P, junto con corredores colectores de la zona como la calle Geranios, calle 92, calle 110y calle
120 generan un alto potencial de desarrollo para propuestas vinculadas a la generacion de actividades
productivas complementarias, las cuales a su vez ha generado que sea atractiva la diversificacion
orientada al desarrollo habitacional. El aprovechamiento de predios baldios y subutilizados con vocacién
y condiciones adecuadas para su convivencia funcional y social en entornos urbanos mixtos, representa
atractivas opciones pues al contar con infraestructura y servidos inmediatos, se da |a posibilidad al 100%
de lograr esquemas armanicos de desarrollo econémico en beneficio de nuestra ciudad.
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4. ALCANCES

4.1 ALCANCE GENERAL

El objetivo general para la realizacion del presente estudio técnico es el de modificar el uso de suelo
establecido por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040 en su
sexta actualizacion definido como Habitacional H45 a Comercio y Servicios, que le permita la factibilidad
de un proyecto urbano comercial en compatibilidad con su entorno, aprovechando su ubicacidn, su
cercania con vialidades jerdrquicas de la zona y su infraestructura consolidada, para lo cual se realiza el
analisis técnico que justifique la viabilidad de la propuesta.

4.2 ALCANCE TERRITORIAL

4.2.1 DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

El presente estudio técnico describe las caracteristicas generales del medio construido, del medio natural,
asi como las caracteristicas socioeconémicas del contexto donde se localiza el poligono de estudio,
aunado a un analisis normativo mediante el cual se sustenta la solicitud del cambio de uso de suelo actual
“Habitacional H45” asignado por el PDU2040 en su Gltima actualizacién a “Comercio y servicios”. Lo
anterior con la finalidad de obtener datos estadisticos y cartograficos que permitan establecer un analisis
completo para determinar la viabilidad de |a presente propuesta.

Para este propésito, se definié un drea de andlisis de una distancia de 1,200 metros en torno a los predios
en estudio, conformando un poligono con una superficie para su andlisis de 452.00 Hectareas, area en la
cual se albergan las colonias como: Campesina Nueva, Ramdn Reyes, Hidalgo, Martin Lopez, Miguel
Hidalgo, Esperanza, Pabis Borunda, Los Pinos, Porvenir, colonias ubicadas dentro de la mancha urbana en
una zona en proceso de consolidacion.

Asi mismo, el area de estudio alberga una serie de vialidades jerdrquicas que forman parte de la estructura
vial de la ciudad, definidas por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua 2040, asi como
vialidades colectoras de la zona que fungen como vias de comunicacién entre los sectores, mismas que
posteriormente se definirdn a través de este estudio.

A continuacién, se ilustra la cobertura definida para el drea de estudio en sus diferentes radios de anélisis:
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Imagen 2. Definicion del Area de Estudio

4.2.2 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El cambio de uso de suelo se efectUa para un predio urbano, identificado con clave catastral 158-020-005
ubicado en la calle 24 de febrero # 2100 esquina con calle Camino a la Presa Chuviscar de la colonia

Campesina Nueva con una superficie de terreno de 311.54 metros cuadrados

iy

Imagen 3. Ubicacion en Ia zona del predio a analizar.
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Imagen 4. Vista aérea del predio

El predio, en su colindancia con la calle 24 de febrero cuenta con 13.25 metros, en su colindancia con la
calle Camino a la Presa Chuviscar con 30.90 metros, en su colindancia con |z calle Priv. 24 de febrero con

8.15 metros y en su colindancia con el lote No. 04 con 28.10 metros.

Al predio anteriormente descrito le corresponden las caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo a plano

catastral que se anexa a continuacion:
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Imagen 5. Plano Catastral predio 158-020-005
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Se anexa al presente estudio el plano catastral del predio debidamente firmado por el perito catastral, asi
como sus colindancias y superficie.

Se ampara la propiedad del predio a favor de Inmobiliaria 78 S.A de C.V con copia de escritura publica No.
9,219 emitida por la notaria publica No. 5, documento inscrito en el Registro Publico de la propiedad con
numero de Inscripcion 77, Libro 7234, Seccion Primera.

4.3 ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del estudio se define en funcién a la normatividad aplicable, en particular con la Ley De
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y su
congruencia con los instrumentos superiores como el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua vision 2040.

El presente estudio busca los alcances de cambio de uso de suelo al interior, atendiendo su contexto
natural y urbano, a la futura interaccién con su estructura urbana inmediata en cuanto a infraestructura,
usos de suelo colindantes y estructura vial. Este cambio de uso de suelo estd justificado en los analisis
urbanos, sociales y de medio natural, reflejdandose con mayor precision en el apartado de Diagnostico que
se desarrolla a continuacion.

5. DIAGNOSTICO
5.1 CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIALY ECONOMICO

5.1.1 AMBITO REGIONAL

El Estado de Chihuahua esta dividido en 67 municipios, Al norte colinda con los Estados Unidos de
Ameérica; al este colinda con los Estados Unidos de América, Coahuila y Durango; al sur con Durango
y Sinaloa; al oeste con los Estados Unidos de América, Sinaloa y Sonora. El municipio de Chihuahua
tiene como su cabecera a la ciudad de Chihuahua, donde la distribucion demogréfica muestra que el 25
% de la poblacién total del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situandolo como uno de los mas
poblados del Estado.

La vinculacion de la regidon en cuanto a productos y mercancias ha sido histéricamente importante
considerando su ubicacion estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados Unidos de
Ameérica y su relacion al sur con la ciudad de Durango donde confluyen los ejes carreteros de los
corredores comerciales norte-sur y este-oeste y al oriente con la costa del Pacifico.

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacion en cuanto a su red carretera lo cual
permite una vinculacion eficiente y funcional entre municipios y localidades las cuales son administradas
por la Federacion y el Estado. Por la ubicacion y jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la
ciudad capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en cuanto al esquema de movilidad
regional.
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La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las localidades del Estado y con el resto de la
nacion favorece una relacién jerdrquica hacia ciudad Judrez al norte y al sur a con la ciudad de México.
Dicha condicion obedece a factores econdmicos que sefialan la importancia de dicho corredor.

5.1.2 AMBITO URBANO

Se define con la delimitacion de su fundo legal con una superficie de 78,289.30 hectdreas conocido como
el Centro de Poblacién.

En relacién al crecimiento poblacional y urbano, la superficie de la mancha urbana de Chihuzhua
representaba en el afio 1990 un total de 15,097.91 hectdreas. La evolucién de la mancha urbana
representa actualmente una extension territorial de 23,922.040 hectareas de superficie que significa una
importante desaceleracion en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos anteriores.

En cuanto a la poblacién de la ciudad de Chihuahua actualmente representa los 925,762 habitantes,
representando una tasa media de crecimiento poblacional de 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion con respecto al quinquenio anterior.

Su caracter de ciudad cabecera municipal, asi como su desarrollo econémico, ha generado una migracion
de las poblaciones rurales hacia esta, provocando el crecimiento de poblacién, la diversificacidon de las
actividades economicas, la ocupacidon de mayores superficies de suelo y la dindmica de crecimiento se
manifiesta en una modificacién sustancial del entorno original.

Sin embargo, esta dinamica econdmica y social ha provocado una serie de problematicas urbanas, sociales
y financieras y se ha propiciado un desarrollo desequilibrado a nivel estatal principalmente en las ciudades
con mayor progreso como lo son Chihuahua y Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa en el proceso de dispersion de la
urbanizacién periférica y expulsion de habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos masivos de zonificacion y privatizacion,
buscando trasladar los problemas de mantenimiento y mejora a los propios ciudadanos. Esto ha
conducide a situaciones de insolvencia colectiva gue impiden resolver por si mismos la problemética
generada. Las actuales demandas de la poblacion van mas alld de aquellas que se limitan a la cobertura
de necesidades.

5.1.3 AMBITO DE INFLUENCIA

El desarrollo de este proyecto proporciona una alternativa mas de desarrollo econdmico disponible v
accesible al entorno urbano en general y a los principales corredores que conectan la zona sur con el norte
y oriente de la ciudad, impulsa el desarrollo del sector de la construccion, asi como permite la integracion
de comercio de primera necesidad para la zona, aprovecha infraestructura de servicios instalada.
Asimismo, este proyecto se integra a un entorno urbano conformado por corredores urbanos de jerarquia
urbana al ubicarse en el cuadrante definido por las vialidades jerédrquicas Av. Silvestre Terrazas y Periférico
de la Juventud, las cuales tienen una importante funcion de accesibilidad y conexion para la zona sur de
la ciudad.
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Toda esta red de conectividad con la ciudad se encuentra a poca distancia del predio en estudio,
otorgando factibilidad de integracion a las politicas publicas de intensificacion en los potenciales del suelo
en los entornos de los corredores urbanos en la ciudad de chihuahua al cual los predios son proximos.

5.2 REGIMEN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de la tenencia de la tierra del predio sujeto a analisis motivo de este estudio es de propiedad
privada.

El cambio de uso de suelo se efectda para un predio urbano identificado con clave catastral 158-020-005
ubicado en la calle 24 de febrero # 2100 de la colonia Campesina Nueva, con una superficie de terreno de
311.54 metros cuadrados.

Se ampara la propiedad del predio a favor de Inmobiliaria 78 S.A de C.V con copia de escritura publica No.
9,219 emitida por la notaria publica No. 5, documento inscrito en el Registro Publico de la propiedad con
numero de Inscripcién 77, Libro 7234, Seccion Primera.

5.3 ESTRUCTURA URBANA

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento
de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioeconomicos gue
condicionan el crecimiento y evolucién de la ciudad *

En 1994 Chihuahua presentaba una estructura urbana concéntrica con comercios, servicios y actividades
gubernamentales en una amplia drea central de la ciudad. Diez afios después, la ciudad cambia su
estructura a un incipiente esquema de nucleos multiples. Al 2004, el centro historico, muestra una
reduccién en su jerarquia urbana producto de la aparicién de 2 subcentros. 25 El primer subcentro se
ubica hacia el norte en la zona del Complejo Industrial Chihuahua, el cual muestra un mayor grado de
consolidacién producto del proceso de localizacion de la poblacién hacia el norte de la Ciudad, que ha
generado la descentralizacion de las actividades de comercio y servicios que han contribuido a la
generacion de una nueva centralidad urbana en esa misma direccion; y un nuevo subcentro que se
encuentra en el sur — oriente de la Ciudad en la zona de la Terminal de Autobuses foraneos, la Deportiva
Sur y otros equipamientos generales.

El crecimiento de la ciudad de Chihuahua se ha acelerado sobre todo a partir de la década de los noventa.
Durante el periodo 1980 a 2005, la superficie urbana crecié més del doble, es decir paso de 8489 a 19,024
hectareas. La relacion entre el crecimiento poblacional y el acelerado incremento de la superficie urbana
ha originado in patrén disperso, que se manifiesta a través de la disminucion gradual de la densidad.? Para
el afio 2016 el 4rea urbana alcanzé una cobertura de 22,119 hectareas disminuyendo el crecimiento
acelerado que se tuvo en afios anteriores.

La estructura urbana que rige a la ciudad de Chihuahua estd compuesta por una red primaria o soporte,
que esta formada por el centro urbano, subcentros urbanos (localizados al norte, poniente y oriente), de

1 plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040
2 plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040
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los cuales de desprenden centros de barrio y centros vecinales. En ellos se observan zonas homogéneas,
vialidades de distintas jerarquias, espacios abiertos, publicos etc.

Entre las principales caracteristicas de la propuesta establecida por el PDU 2040 para la estructura urbana,
destaca el fortalecer la legibilidad y el funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad
de jerarquia urbana (centro urbano, subcentros y corredores estratégicos) en los cuales se disponen usos
mixtos intensos, equipamiento, comercio y servicios, aprovechando el radio de influencia que éstos
presentan para ofrecer conjuntamente cobertura a casi la totalidad del &rea urbana actual.
Adicionalmente, a esta estrategia se suman los centros distritales, los cuales también concentran los
elementos anteriores en una escala menor y complementan el sentido de la estrategia anteriormente
mencionada.

La zona sur de Chihuahua se ha definido
territorialmente del resto de la ciudad a partir de
la consolidacion de la Av. Silvestre Terrazas y Perif.
De la Juventud como vialidades de primer orden y
corredor urbano, que tiene una importancia en
cuanto a la vinculacion y enlace entre el subcentro
sur poniente y centro urbano, considerados vy
planeados como nodos de equipamientos de tipo
urbano y regional e importantes polos de
actividades econdmicas.

Otro componente de la estructura urbana es la
situacion de desarrollo del entorno en relacion a
su capacidad de suelo, el desarrollo de las
actividades, la consolidacion y regeneracién de
zonas urbanizadas y el fomento a mejores Imagen 6. Esquema conceptual del sistema propuesto

relaciones espaciales de convivencia. En particular para la ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU 2040.
para zonas ya urbanizadas con potencial de

reconversion y densificacion como es el caso de la
zona de estudio de esta propuesta.

La progresiva consolidacion de las colonias en la zona bajo esquema de alta ocupacién del suelo y carencia
de usos complementarios como equipamiento y comercio ha condicionado la ocupacion de predios
urbanizables con potencial de desarrollo llamados vacios urbanos, asi como a reconversién de utilizacion
en predios constituidos como es el caso de los predios en andlisis.

Es de especial atencion para la administracion publica y para la ciudad el promover detonar proyectos de
inversion, funcionalmente integrales, que tiendan a ocupar predios baldios y subutilizados de la zona.

5.3.1 ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificacion en los instrumentos de planeacion es una herramienta de determinacién de la
potencialidad del suelo y de la factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Asi, la zonificacién
primaria define el esquema de aprovechamiento territorial que se hace en el centro de poblacion,
asignando posibilidades y caracteristicas a los usos factibles en los tres distintos tipos de zonas que se
distinguen, la zona U la cual es urbanizable y construible, la zona R que es reserva por urbanizarse y la
zona E que la cual se divide en dos sub-zonas; drea Natural de Valor Ambiental que contiene elementos
de valor ambientaly la zona de Preservacion Ecoldgica, ambas no susceptibles de urbanizar.
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Imagen 7. Dosificacion de la Zonificacion Primaria en la Ciudad?

De acuerdo con lo establecido en el Pian de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, la zona
de estudio se encuentra definida como Zona U (Urbanizable y construible) susceptible de desarrollarse
siempre y cuando se apegue a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua 2040 asi como a los Reglamentos locales en la materia. También se identifica como
una fraccion definida como Zona E Area Natural de Valor Ambiental, esto por la colindancia con la Presa
Chihuahua y Presa Chuviscar.
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Imagen 8. Zonificacién Primaria, elaboracion propia basada en el PDU 2040.

5.3.2 ZONAS HOMOGENEAS

Se entiende por zonas homogéneas la caracterizacion de una porcién de ciudad donde se destaca una
tipologia urbana, constructiva, de uso o desarrollo histdrico, agrupada en una integracién espacial y/o
funcional.

3 plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040
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Los usos principalmente identificados en el drea de estudio corresponden en su mayoria a habitacional de
densidades H25, H35 y H45 viviendas por hectarea, asi como de comercio y servicios e industria con
diversas mezclas de actividades principalmente en vialidades de mayor jerarquia, asi como dreas
concentradoras de equipamiento urbano y recreacién y deporte.

Al interior de las zonas habitacionales se observa cémo se han adaptado viviendas como comercios,
servicios, giros micro industriales o equipamientos de bajo impacto gracias a la consolidacion tradicional
y la apropiacion progresiva del suelo, asi como su adaptacién a usos complementarios.

5.3.3 ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 obedece a la estrategia de estructura urbana
propuesta, donde habiéndose detectado el Centro Urbano como el principal polo de actividades en la
ciudad, también se identificaron polos de concentracion de actividades al norte, sur, oriente y poniente.
La integralidad de las diferentes zonas del drea urbana, se busca a través de fomentar una dosificacion
equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la actual tendencia de las zonas mono
funcionales que obligan a los habitantes a realizar largos desplazamientos.

Complementariamente, se busca ordenar las dreas urbanas existentes a través de la concentracién de las
actividades comerciales y de servicios y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la
estructura vial propuesta y sus jerarquias.

Todo lo anterior responde préacticamente a una estrategia por diversificar y equilibrar los usos de suelo
que son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo, educacién, recreacién, etc.),
para gue éstos puedan ser encontrados a distancias accesibles en los diferentes medios de transporte.

Esta zonificacién identifica el uso propuesto con un color y clave designados, con el cual es posible
desarrollar dicho uso en la intensidades y regulaciones indicadas por la normatividad aplicable para cada
uno, asi como las compatibilidades, con lo cual es posible la administraciéon del suelo urbano y el
otorgamiento de licencias de uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como la
regulacion de las actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio donde se pretende la modificacion es Habitacional H45 el cual se
ubica en un entorno mayormente consolidado con una importante presencia habitacional unifamiliar, los
corredores urbanos de caracter local en la zona cuentan con usos habitacionales los cuales han definido
usos complementarios no habitacionales por su compatibilidad hacia los usos habitacionales presentes.
Los corredores urbanos localizados en la zona con grados diferentes de consolidacion cuentan con usos
de comercio y servicios, industriales y mixtos.

Adicionalmente se cuenta con superficies esparcidas de dreas verdes y de equipamiento urbano, los cuales
la mayoria se encuentran ocupados y consolidados.

A continuacidn, se ilustran los usos de suelo del drea de estudio y area de aplicacion:
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Imagen 9. Zonificacién Secundaria drea de estudio, elaboracion propia basada en el PDU 2040.

Lla distribucion de usos de suelo en é4rea de estudio es el siguiente considerando su condicién
exclusivamente urbana ya gue no existen dreas de reserva territorial:

Uso de Suelo Superficie (Has.) %

Habitacional H25 18.564 4.11%
Habitacional H35 83.89528 18.56%
Habitacional H45 79.07048 17.49%
Habitacional H60 1.8771 0.42%
Comercio y Servicios 11.079 2.45%
Industria bajo impacto 14.5424 3.22%
Mixto intenso 1.504 0.33%

Mixto Moderado 3.3228 0.74%
Equipamiento 36 7.96%
Recreacion y deporte 11.4 2.52%
Zona de amortiguamiento 9.76 2.16%
Preservacion ecologica primaria 5.89 1.30%
Area natural de valor ambiental 81.7929 18.10%

Vialidades 933 20.64%
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Imagen 10. Zonificacion Secundaria poligono de estudio, elaboracion propia basada en el PDU 2040.

Asi mismo, se identifica diversos usos de cardcter econdmico presentes en la zona considerando Comercio
y Servicios, usos Mixtos e Industria representando entre estos un 6.74 % de la superficie total del presente
andlisis, de los cuales el 2.45% corresponde a Comercio y Servicios lo cual define la necesidad de
reconversion de usos hacia giros que proporcionen el desarrollo de actividades econdmicas formales en
el sector

5.3.4 ORGANIZACION ESPACIAL

El predio en estudio se ubica en la zona sur poniente de la ciudad, donde su entorno esta compuesto por
corredores urbanos, nlcleos de desarrollos habitacionales, nlcleos de actividades, areas de
equipamiento, espacios verdes y remates naturales.

En el drea de estudio, los corredores urbanos constituidos por la vialidad CH-P, calle Geranios, calle
Jazmines, calle Camino a la Presa Chuviscar y calle 120 se han consolidado como vias de accesibilidad que
permite a la zona distribuir el trafico vehicular hacia varios puntos de la ciudad y su conectividad con otras
vialidades importantes de la zona como el Periférico de la Juventud y Av. Silvestre les dota de un mayor
vinculo con Ias principales vialidades de caracter regional e interurbanas que definen el funcionamiento
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de la ciudad, situacion que es identificada y benéfica al comercio local y microindustria que aprovechan
esta situacion para desarrollar sus actividades.

£l 4rea de estudio estd ubicada en un punto estratégico tanto de usos habitacionales, y de comercio y
servicios, por encontrarse en la mancha urbana de nuestra ciudad. Consolidada al 100% por
infraestructura y servicios, creando grandes oportunidades de desarrollo al estar vinculada con vialidades
jeradrquicas.

5.3.5 NUCLEQS DE ACTIVIDADES

Los principales concentradores de actividades de la zona son el corredor, comercial y de servicios
conformado por la Av. Silvestre Terrazas, Periférico de la Juventud y Vialidad CH-P, asi como vialidades
internas de las colonias como la calle 120, calle Geranios, calle Jazmines y calle 92.

Por la naturaleza mixta y el origen de las colonias habitacionales existentes en la zona, se presenta una
notable presencia de unidades econémicas al interior de las zonas habitacionales con grados tolerables
de compatibilidad con la vivienda existente.

Segln el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, al interior del drea de estudio, en una
superficie de 452.00 hectareas se cuenta con 769 unidades econémicas del sector terciario y 65 unidades
del sector secundario lo que es un rango bajo de consolidacion considerando la superficie que se estd
analizando y es acorde a las condiciones de consolidacion urbana y econémica detectada, sin embargo,
es notorio la alta demanda de actividades econdmicas con poco personal ocupado, debido a la naturaleza
y su alcance predominante local. Dichas unidades economicas representan una mayor presencia en el
sector terciario en cuanto a numero y empleos sobre los diferentes corredores urbanos y existe una
importante presencia de U.E dispersas al interior de las zonas habitacionales y se aprecian concentradores
de actividades sobre vialidades jerdrquicas que cumplen con una importante funcion de cobertura de
servicios de nivel vecinal para los sectores habitacionales cercanos.

A continuacién, se analiza y clasifican las Unidades Econdmicas detectadas en la zona de acuerdo al
personal laboral.

Personal Laborando Cantidad de Unidades %
Econdmicas en el A.E
De 0 a5 personas 738.00 88.70 %
De 6 a 10 personas 39.00 4.69 %
De 11 a 30 personas 38.00 457 %
De 31 a 50 personas 7.00 0.84 %
De 51 a 100 personas 5.00 0.60 %
De 101 a 250 personas 5.00 0.60 %
832.00 100 %

Se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y servicios diversos esparcidos en el area
de estudio, detonando la falta de actividades con alta oferta de empleo a pesar de ser una zona altamente
urbanizada.

Considerando las Unidades Econdmicas que corresponden a micro y pequefia empresa gue no sobrepasan
los 10 empleos por unidad, estas representan el 93.16 % del total de las U.E las cuales se localizan en areas
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concentradas de comercio, 0 en pequefios puntos al interior de las colonias conviviendo con vivienda y
gue se dan mayormente por la demanda vecinal con ubicaciones proximas a las zonas habitacionales y
sobre corredores conformados por vialidades colectoras de la zona. La presencia econdmica es
importante tomando en cuenta el actual grado de consolidacién urbana en el drea de estudio al
representar una densidad de 1.71 U. E por hectérea la cual es superior a otras zonas con caracteristicas
similares en la ciudad.

5.3.6 CORREDORES URBANOS

Los corredores urbanos de usos comerciales y mixtos conformados por el Periférico de la Juventus, Av.
Silvestre Terrazas y vialidad CH-P son de los principales elementos de actividad de la zona, dichos
corredores se encuentran atin en proceso de consolidacion y dinamismo en cuanto a giros.

Se han conformado distintos corredores urbanos sobre vialidades colectoras dentro del drea de estudio
al interior de las colonias como: la calle 24 de febrero, calle 24 de junio, Av. Miguel Hidalgo, calle camino
a la presa Chuviscar, calle 120, calle 92, las cuales se encuentran consolidados y tienden a convertirse en
corredores de accesibilidad en conexién con diversas zonas de la ciudad, dichos corredores tienden a
tener una futura presion de reconversion de suelo urbano.

5.4 ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

5.4.1 ANALISIS DEMOGRAFICO

El municipio de Chihuahua se ubica en el centro del Estado, su extensién territorial constituye el 3.37 %
de la superficie del Estado y la poblacion total del municipio representa el 24.1 % del Estado de Chihuahua,
Actualmente la poblacién total del municipio e Chihuahua corresponde a 937,674 habitantes, con una
densidad de vivienda de 97.00 habitantes por km2.

En el drea de estudio y de acuerdo a los datos censales INEGI en su Censo de Poblacion y Vivienda, existen
23,036 habitantes, los cuales establecen una densidad promedio de 50.96 hab./ha de acuerdo a la
superficie del poligono que se esta analizando.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacidn y Vivienda del INEGI, los rangos de edad de la poblacién en el
area, muestran una poblacién conformada por jévenes en edad productiva y un importante nimero de
poblacién infantil lo cual representa una composicion poblacional caracteristica en zonas urbanas en
proceso de consolidacion con presencia de poblacion joven en rangos superiores al promedio urbano,
siendo la presencia de adultos mayores muy escasa, segun lo representado en la siguiente tabla:
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Imagen 11. Poblacion por rango de edad en Area de Estudio

5.4.2 ANALISIS ECONOMICO

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas, el estado de Chihuahua cuenta
con 120,668 unidades econdmicas, lo que representa el 2.4 % del total del Pais.

En el municipio de Chihuahua segin datos estadisticos del INEGI al afio 2020 existe una poblacion
econdmicamente activa de 390,789 personas lo que equivale a un 43 % de la poblacion total del municipio.
Asi mismo, se albergan 33,069 unidades econémicas de distintos rubros.

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacion estratégica en el Estado y por ser |a capital del mismo;
la mayor concentracion econdmica, donde se apoyan actividades productivas y se derivan beneficios a
localidades pequefas, esto es un indicador de que se requiere infraestructura y servicios para un
desarrollo equilibrado.

Dentro del drea de estudio se puede identificar segin el Directorio Nacional de Unidades Econdmicas
(DENUE) un total de 834.00 unidades econdmicas lo cual arroja una densidad de unidades econdmicas de
1.84 U.E / Ha., de lo cual se resalta que la densidad de unidades econdmicas del sector requiere de una
mayor consolidacion y que el predio de analisis se encuentran vinculados a sectores con una creciente
concentracion de empleo al interior y en colindancia con el drea de estudio por encontrarse cerca de
vialidades consideradas como corredores urbanos y de movilidad como la Av. Silvestre Terrazas, Periférico
de La Juventud, Vialidad CH-P, vialidades en proceso de consolidacidn de actividades y dinamismo en
cuanto a giros.

La funcién propuesta para el predio en atencion a productos y servicios de primera necesidad por el giro
propuesto y su capacidad de vinculacion hacia vialidades colectoras y primarias de la zona define una alta
deseabilidad para su instalacion en el sector y se debe considerar su proximidad con la Av. Silvestre
Terrazas, Vialidad Ch-P y Periférico de la Juventud gue integran la zona con la mayor concentracién de
economia.
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5.4.3 VALORES DEL SUELO

El valor de suelo establecido dentro del drea de estudio es variado de acuerdo al grado de consolidacién,
ubicacién y enfoque socioecondmico. La zona representa rangos que varian entre los $621.00 en valores
de la colonia Alfredo Chavez hasta los $ 2,718.00 por metro cuadrado en plazas y Multimercado Zarco
corredor de la Carretera Chihuahua - Hermosillo los cuales son los valores del suelo mas altos destacados
en el drea de estudio.

Las zonas habitacionales cuentan con valores de suelo dentro del rango entre los $ 621.00 hasta los
$4,185.00 pesos, valores en los que destacan la Colonia Alfredo Chévez como una de las mas barata hasta
la mads cara que corresponde a Diamante Reliz.

Con respecto al valor de los corredores conformados por la Av. Silvestre Terrazas y Avenida Tedfilo
Borunda Ortiz los valores de suelo oscilan entre los $1,435.00 a $ 5,011.00 por metro cuadrado.

El predio sujeto a analisis por medio de este estudio se localiza al interior de la colonia Campesina Nueva
(antes Alfredo Chavez) con un valor de suelo de $621.00 pesos por metro cuadrado.

5.5 ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

5.5.1 CLIMA

El area de estudio se ubica dentro de una amplia region climatica considerada como semiérida y se clasifica
como BSlkw, gue se interpreta como clima seco templado con verano calido en invierno fresco,
temperatura media anual entre 12° y 18°C, con régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias
invernales entre 5y 10.2 % con respecto al total anual.

5.5.2 GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

Aligual que una gran parte de la ciudad, |a geologia esta formada por Conglomeraciones Sedimentarias,
la clave geoldgica para el drea de estudio se encuentra clasificada como Q(cg) y Tom (Ta), la primera
definida como un tipo de roca sedimentaria conocida como conglomerado cuaternario y se caracteriza
como un tipo de roca de grano grueso que consiste predominantemente en clastos del tamafio de grava
(2mm) que también se les conoce como ruditas. El segundo tipo se define como un tipo de roca ignea
extrusiva de tipo Riolita-Toba Acida del Terciario.
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Imagen 12. Medio natural geologia, elaboracion propia basada en el PDU 2040

Segin informacién INEGI se encuentran 3 tipos de suelos en el drea analizada, el primero corresponde al
Xh+Xk+Hh/2/G que se define como suelo de textura gravosa media, con suelo predominante Xerosol
Halpico (Xh), y suelo secundario es Xerosol Calcico (Xk) definidos en el catalogo como suelos que
generalmente se localizan en las zonas aridas y semidridas del centro y norte de México. Su vegetacion
natural es de matorrales y pastizales. Se caracteriza por tener una capa superficial de color claro y muy
pobre en humus. Debajo de ella puede haber un subsuelo rico en arcillas, o bien muy semejante a la capa
superficial.

El segundo tipo de suelo identificado corresponde al Re+Xh/2/p y se define como suelo de textura gravosa
media, con suelo predominante Regosol éutrico y suelo secundario Xerosol Halpico (Xh), definidos en el
catdlogo como suelos que generalmente se localizan en las zonas dridas y semidridas del centro y norte
de México.

El tercer tipo de suelo corresponde al y 1+RE+Hh/2 definido con suelo predominante Litosol y un suelo
secundario Regosol éutrico (Re) y Feozem Hapilico (Hh) de textura medio gravosa. Los litosoles conocidos
también como Leptosoles son suelos delgados y pedregosos que contienen gran cantidad de material
calcéreo y se encuentran en todo tipo de climas. Los suelos regosol éutrico se caracterizan por tener una
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capa ocrica, que cuando se retira la vegetacion, se vuelve dura y costrosa lo que impide |a penetracién de
agua hacia el subsuelo y dificulta el establecimiento de las plantas.
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Imagen 13. Medio natural edafologia, elaboracién propia basada en el PDU 2040

5.5.3 TOPOGRAFIA

Las caracteristicas topograficas del entorno del drea de estudio son muy variadas con pendientes que
oscilan entre del 0 % al 2% identificadas como pendientes planas hasta pendientes muy fuertes mayores
de 30%, respecto a las caracteristicas topogréficas del predio en andlisis se encuentra en una zona definida
con pendiente moderada del 12 % al 18 %.

Con respecto al drea de estudio tiene una elevacién maxima de 1,580 metros sobre el nivel del mar y
minima de 1,480 metros sobre el nivel del mar y el predio en estudio tiene una elevacion de 1500 msnm.
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Imagen 14. Medio natural topografia, elaboracion propia basada en el PDU 2040

5.5.4 HIDROLOGIA

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su escasez, degradacion y riesgo que
representan las avenidas de rios, deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que implica

un asunto estratégico para las politicas de los gobiernos y para la administracion publica y social del
territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los escurrimientos hidrolégicos sobre el

territorio, es de vital importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales del recurso
natural.

En escala regional la zona se encuentra dentro de la Regidn Hidroldgica 24 con nombre Bravo Conchos,
Cuenca R. Conchos — P. El Granero (K), Subcuenca Rio Sacramento.

En el drea de estudio se puede identificar la presencia de la cuenca Alta Rio Chuviscar, y 3 subcuencas:
Chuviscar lll, Las Malvinas y El Barro.
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Imagen 15: Cuencas: rios Sacramentos, Chuviscar, Imagen 16: Subcuencas hidroldgicas
arroyos Los Nogales Sur y Cacahuatal

Al interior del drea de estudio podemos identificar en la parte norte a una distancia de 800 metros del
predio analizado la presencia del Rio Chuviscar, en la zona poniente a una distancia de 150 metros la
trayectoria del arroyo Las Malvinas, y a una distancia de 600 metros el arroyo El Barro, estos dos Ultimos
con desembocadura en el Rio Chuviscar sin influir directamente en el predio analizado.

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los
flujos san considerados locales, escurrimientos los cuales posteriormente se incorporan al afluente del
arroyo Las Malvinas.

5.5.5 AGUA SUBTERRANEA

El érea de estudio se localiza el acuifero Chihuahua-Sacramento, acuifero de tipo libre conformado por la
saturacién de estratos de gravas, arenas y arcillas que sobreyacen a rocas calcareas y volcanicas
fracturadas. Este acuifero al igual que sus vecinos es explotado para abastecer de agua potable a la ciudad
de Chihuahua vy localidades rurales asentadas en los mismos, el agua subterrdnea también es utilizada
para uso agricola y pecuario de la region.
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Segln informacién de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del Area de Estudio se cuentan
con 3 tanques de almacenamiento de agua, 2 de ellos en la zona norte identificados como Pefias Blancas
y localizados a una distancia de 200 y 400 metros del predio analizado y el tercero en la zona sur y a una
distancia de 900 metros llamado La Esperanza. Asi mismo, se identifica para su conduccién una red de
agua potable con didmetros que van desde las 2.5” al interior de las calles locales hasta 36” de la linea
general.

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el area de Estudio cuenta con una red de colectores con
didmetros que varian de 20" en la red interna de las colonias, que conectan a los colectores principales
de 61" que pasa por la Av. Tedfilo Borunda.

5.5.6 VEGETACION

£l 4rea urbana de la ciudad de Chihuahua cuenta aproximadamente con 110 especies forestales, la
mayoria de ellas introducidas o exdticas, con una respuesta adaptativa aceptable a las condiciones
ecoldgicas semidesérticas que prevalecen en nuestra geografia.*

En 4rea de estudio se aprecia una variedad de vegetacion en los pocos espacios publicos tipo parques,
areas de amortiguamiento de arroyos y al interiar de las viviendas, que le pudieran dar un tinte de dreas
verdes en beneficio de la zona, espacios en donde se pueden apreciar vegetacion tipo Palmeras, arbustos,
arbol como pino, lila, fresno etc.

Adicionalmente se observa vegetacion inducida sobre todo en los frentes de las viviendas, vegetacion que
principalmente son de tipo arbol de dimensién pequefia y mediana.

Dentro del predio analizado se observa que existe vegetacién tipo arboles de dimensiones grandes, como
lilas y pinos. El entorno inmediato se observa muy abundante en el trayecto del arroyo Las Maldivas,

vegetacion que ha crecido de manera no inducida.

Imagen 18 Vegetacion existente en el contexto de los predios analizados.

5.5.7 PAISAJE NATURAL

Las condiciones topograficas tan variables de la zona analizada, permiten que los elementos naturales
adquieran relevancia por su gran escala, aungue precisamente por la distancia logran su mayor presencia

4 Libro Arboles y Arbustos de la ciudad de Chihuahua, 2009.
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dentro de la gran escala. Destacando un paisaje natural provocado por el remate visual de la zona
montafiosa al oriente.

=) ¢ s 5
Imagen 19. Remate visual natural

5.6 ANALISIS DEL MEDIO FISICO

5.6.1 VIVIENDA

Segun el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su sexta actualizacion, el uso habitacional predominante que
se observa en el drea de estudio es el Habitacional H35 y H45 donde predomina la vivienda unifamiliar las
cuales consisten principalmente en vivienda popular que se integra a la ciudad por las colonias: Campesina
Nueva (antes Alfredo Chéavez) Hidalgo, Ramon Reyes, Martin Ldpez, Los Pinos colonias ubicadas dentro
de la mancha urbana en una zona mayormente habitacional con diversas Instalaciones deportivas ,
recreativas y comerciales. Asi mismo se observa que los usos habitacionales dentro del drea de estudio
cuentan con diversas intensidades en cuanto a ocupacion de predios.

Asi mismo, se observa diversos predios con usos diferentes a la vivienda como tiendas de abarrotes, venta
de alimentos, talleres, mercerias etc. Esta condicion de desarrollo en la zona permite la consolidacian,
mediante la ocupacién ordenada de usos mixtos.

Imagen 20. Tipologia de vivienda en drea de estudio
Existen en el darea de estudio un total de 8,420 viviendas. Del total de viviendas 910 se encuentran
deshabitadas, lo que representa una habitabilidad en la zona del 89.19 % muy superior al promedio
urbano, lo cual es indicative de la necesidad de aprovechar estratégicamente y en forma intensa los
escasos vacios urbanos presentes en la zona, asi como la reconversion de usos necesaria para fomentar
la cobertura de usos comerciales y de servicios necesarios para la poblacién.
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5.6.2 COMERCIO Y SERVICIOS

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de localizacién acentuados en los
corredores urbanos y vialidades colectoras, sin embargo, existe una importante concentracion de
comercios conviviendo con usos habitacionales. La mayor concentracion de comercio y servicios se da a
lo largo de los corredores de la Av. Silvestre Terrazas, Vialidad CH-P, Av. Tedfilo Borunda Ortiz y Periferico
de la Juventud, asi como al interior de las colonias sobre las calles colectoras como la calle 24 de febrero,
calle camino a la presa Chuviscar y calle 92.

J'magen— 21. Tipologia de comercio en drea de esfudr‘o

La zona presenta multiples micro negocios de comercio popular tales como tiendas de abarrotes,
ferreterias, tortillerias con una alta demanda para los habitantes de las colonias.

Al interior de las zonas habitacionales se han consolidado comercios diversos que ocupan viviendas sobre
vialidades de mayor transito vehicular y peatonal. Dichos comercios se han ido estableciendo de manera
espontanea en cuanto a desarrollo de actividad y tienden a suplir las carencias que se tienen al interior de
los barrios fomentando el autoempleo.

Se tienen identificados a través del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas la presencia
de 796 establecimientos dedicados al sector econdmico terciario en la zona donde destacan 19 comercios
al por mayor, como lo son venta de materiales para construccién, madererias, venta de mobiliario y
equipo de oficina, venta de abarrotes el resto de las U.E son en su mayoria comercio al por menos donde
destacan tiendas de abarrotes, ferreterias, tortillerias, papelerias, expendios de cerveza, salones de
belleza, talleres etc.. que en su gran mayoria tienden a emplear de 0 a 10 espacios.

A continuacidn, se describen los giros de comercio y servicios mas relevantes por sobrepasar los 30
empleados, lo cual es un pardmetro para calificar la jerarquia de las U.E.

Empresa Giro Ubicacidon

APPLIED MEXICO Comercio al por mayor de otras CALLE SILVESTRE TERRAZAS #
materias primas para otras industrias 8816
DISTRIBUIDORA DE REFACCIONES Comercio al por mayor de partes y SILVESTRE TERRAZAS# 9600
CHAVITAR refacciones nuevas para automoviles,
camionetas y camiones
FAMSA SUC REMATE DE FLORES Comercio al por menor de muebles SILVESTRE TERRAZAS# 9000
MAGON para el hogar

LOS PINOS Comercio al por menor en SILVESTRE TERRAZAS# 9002
supermercados
SORIANA LA SIERRA 196 Comercio al por menor en Silvestre Terrazas# 9001

supermercados
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ESCUELA SECUNDARIA TECNICA 29

TURNO MATUTINO

ESCUELA SECUNDARIA TECNICA 29

VESPERTINO 08DST0029F
INSTITUTO TECNOLOGICO DE
TELEFONOS DE MEXICO SC
CENTRO DE COMPETITIVIDAD
CHIHUAHUA

INSTITUTO MUNICIPAL DE
PENSIONES
CALIDAD EDUCATIVA

DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA
DIRECCIONDE OBRAS PUBLICAS
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Escuelas de educacion secundaria
técnica del sector publico
Escuelas de educacién secundaria
técnica del sector publico

Escuelas de educacién superior del

sector privado

Servicios de capacitacion para el
trabajo prestados por el sector
privado para personas
desempleadas, subempleadas o
discapacitadas

Hospitales generales del sector
publico

Asociaciones y organizaciones civiles

Administracion publica en general

Administracion publica en general

LOS PINOS# 9001
LOS PINOS# 9001
VIALIDAD CH-P# 8808

TEOFILO BORUNDA 10820

RIO USUMACINTA# S/N

TEOFILO BORUNDA# 10820
PRESA CHUVISCAR# 1108

PRESA CHUVISCAR# 1110

Se plantea necesario diversificar y regular la actividad comercial y la presente propuesta abona a
consolidar opciones de empleo y consolidar giros complementarios de actividad comercial.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad economica

b Todas las unidades

@21) Mineria

@ (23) Construcedn

ﬁ+++++

+ 8 (55) Coporatias

4+ @ (55) Servicios de apoyo a los negoCios y manes de des
+[ ®(51) Senvicias educatvos

+f) @ (52} Sarvcios de salud y de asisienca 30cis
+ 9 (71) Servicios de espatimientc culturaies y 0e00rwos ¥
+ ®(72) Servicios de aloamiento temporal ¥ de preparacion
+ 9 51) Otros servicios excepto actividades gubernamentaies

B (11) Agnicuitura. cria ¥ xpiolacion 08 animaies aprover
@ (22) Ganeracidn_ transmisidn y distribucion de enargia ¢

@ (37.33) Industnas manutaciuraras

@ (43) Comercio al por mayor

+[ @:45) Comercio ai por menor

+l1 B (43.49) Transportes, coneos y aimacenamento
+% @ 51) Informacan en madios masvos

+ ®(52) Servicios financieros y de seguros

+ @ 53 Servicios inmobiianos y de aiquiler de biznas musbl
+f8 ®54) Servicios profesoneies centificos v Idcnicos

‘.'.. 83) k_‘daaaesnaqsksr.\.ns gubernameniaies. de impart.. 3 %

Imagen 22, Unrdodes Econémicas Terciarias en drea de estudio, fuente DENUE.

5.6.3 EQUIPAMIENTO

Respecto al equipamiento urbano, se analiza el drea de estudio en cuanto a disponibilidad que exista del
mismo en sus diferentes modalidades en torno al predio de andlisis y su accesibilidad hacia el

equipamiento urbano existente.
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Equipamiento urbano Salud y Asistencia Social

El Equipamiento Urbano relacionado con Salud y Asistencia Social segiin DENUE 2021 INEGI, se identifican
en el drea de estudio 26 mddulos de atencidn lo cual define una cobertura amplia para la zona, los cuales

se ubican y consisten en las siguientes actividades:

DENMUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

. 31 nﬂrnusln-smna-acu aas
@ 143) Comercio 8l por maysy
@ 145) Comercio 8l por menor
®14843) Transpories. comeos y aimacenanyenio
@ (51} informacdn en medios masios
@ (52) Servicios financieros y de seguros
Ci0% inmobiignos ¥ da aiquder 08 ienas mustl
s profesonaes Cenlificos ¥ ENCos
o5
Sarvicios d& Epoyo B 08 Negociod y maned o des
@ (51} Senvicias sducatvos
+{ @ (52) Servicios e sslud y de asstencia socal
+ | @71} Servicos de esparcimiento cuthirates y depoartivas v
+ | @i72) Ssrwcios de alopamienio leMpora y de praparacin
+ 1@ 037) Otros servicios excaoto scivicadss gubernameantaies
+ @90 Actwidades legsiatvas gubsrnamentaies de mpar

e A O

Imagen 23. Equipamiento de Sulud yAsrstenc.'a Soaal fuente DENUE.

Equipamiento de Salud y Asistencia Social

ADN DESARROLLO SOCIAL

CASA DE CUIDADO DIARIO

CENTRO COMUNITARIO LA ESPERANZA

CENTRO COMUNITARIO MARTIN LOPEZ

CENTRO DE COMPETITIVIDAD CHIHUAHUA

CENTRO DE SALUD MARTIN LOPEZ

CENTRO DE SERVICIO COMUNITARIO INTEGRADO QUEDATE AMIGO
CLINICA MEDICA DEL SOL

CONSULTORIO DENTAL

CONSULTORIO DENTAL DEL NORTE
CONSULTORIO DENTAL SIN NOMBRE
CONSULTORIO DENTAL. DR ROSA NERI HERNANDEZ
CONSULTORIO MEDICO

CONSULTORIO PSICOLOGICO SIN NOMBRE
DENTAL LA SIERRA

ESTANCIA INFANTIL MANITAS TRABAJANDO
FE Y ESPERANZA ALCOHOLICOS ANONIMOS
GUARDERIA

GUARDERIA MI PRIMER PASO

GUARDERIA PECAS

INGENIO DENTAL

Ubicacion

CALLE PRESA CHUVISCAR # 9001
CALLE 24 DE SEPTIEMBRE # 1918
CALLE 116 S/N

CALLE 16 DE SEPTIEMBRE # 2516
CALLE TEOFILO BORUNDA# 10820
CALLE 30 DE ABRIL# 2106

CALLE 104 #1612

AV. FRANCISCO ZARCO MATEOQOS #
8808

AV. FRANCISCO ZARCO MATEOS #
8820

CALLE PRESA CHUVISCAR S/N

AV. SILVESTRE TERRAZAS S/N
CALLE ABERDEEN ANGUS # 2101A
CALLE 106 # 1200

AV. SILVESTRE TERRAZAS# 8803
AV. SILVESTRE TERRAZAS # 9001
CALLE PERICOS # 1103

CALLE VIALIDAD CH-P S/N

CALLE 110 # 2316

CALLE PEDRO S. OLIVAS# 10407

CALLE BUROCRATA FEDERAL#
7811
CALLE 92# 9201
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INSTITUTO MUNICIPAL DE PENSIONES
PARLAB CHILDRENS CENTER

SALUD NATURAL HIERBERIA
SERVICIO DE ODONTOLOGIA INTEGRAL
VAY CENTRO TERAPEUTICO

Equipamiento urbano Educativo

CALLE RIO USUMACINTA S/N

PROLONGACION TEOFILO
BORUNDA ORTIZ# 9901
CALLE RIO FLORIDO S/N

AV. LOS PINOS S/N
CALLE RIO CHUVISCAR# 2100

Respecto al equipamiento urbano en el sector educativo, se pueden identificar un total de 31 unidades
en los que destaca escuelas de educacion preescolar, primarias, secundarias y Escuelas de educacion para
necesidades especiales del sector publico y privadas, a escasos metros del area analizada, por lo que Ia
zona se encuentra cubierta en cuanto al sector educativo.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad econtmica Tamafio del

= Todas las unidades

B (1) Agrcuitira. iy ¥ explotatian de amnales. aproveC
@021 Mineria

©(22) Gensracidn transmmion y SEbucion de energia &
@ (23} Canstrocatn

@(31.33) Industnas manufactureras

@(43) Camercic &l por mayor

@8] Comarao al par ménos

B045-49) Transpones COMEOS ¥ AMACANAMIENtS

@ (51} informacidn en medos maswos

@ (52 Servicios financiercs y de seguros

B153) Servio0s AMODIEIOS y 38 SGuilr 08 Denes Muell £
@(54) Servony profesiondies. CEMIRCoS y loncos

@ (55) Comporativos

(56 Servcios de apOys 8 108 NBZOCICS ¥ Manes da des

+7 8 (81} Servcios educatves

©(82) Senvcics de salud y de ASBNCE 5008

@71} Sarvcios da espartimiento culluraies y deportves.
B (72) Serecios de siopamisnt temporal y 4é preparacein

§ (81} Otros servicios excepto schvidades gubemamantaies

XL TR E LS LES L

. o L K

@53 Actwdacas legislatvas gubsmamentales de mpan T ¥

Consuftar

Fa

Imagen 24. Equipamiento Educativo, fuente: DENUE.

Equipamiento Educativo
CASA DE CUIDADO DIARIO
CASA DE NINOS SIGLO XXI
ESCUELA CALI ROSACAME

ESCUELA JARDIN DE NINOS CARLOS FARFAN
08DJM0463G

ESCUELA JARDIN DE NINOS JUAN ENRIQUE
PESTALOZZI

ESCUELA PRIMARIA CUAUHTEMOC 08DPR0O339Y

ESCUELA PRIMARIA IGNACIO ZARAGOZA
ESCUELA PRIMARIA JUAN JACOBO ROUSSEAU
ESCUELA PRIMARIA JUSTO SIERRA

ESCUELA PRIMARIA MIGUEL HIDALGO
ESCUELA PRIMARIA OSCAR SOTO MAYNEZ

ESCUELA PRIMARIA RAFAEL RAMIREZ CASTANEDA
2006 0BEPROO57P
ESCUELA PRIMARIA SIMON BOLIVAR

Ubicacién

CALLE 110 S/N

CALLE PEDRO ZULOAGA # 11000
CALLE RIO GRIJALVA # 1513
PRIVADA LEON S/N

PRIVADA PORVENIR #9010

CALLE RIO USUMACINTA #8400
PRIVADA RIO SAN PEDRO S/N

CALLE IGNACIO RAMIREZ #2110

CALLE 112 S/N

CALLE 114 S/N

CALLE JOSE ESTEBAN CORONADO #8412
CALLE 94 S/N

CALLE JOSE ESTEBAN CORONADO S/M
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ESCUELA SECUNDARIA TECNICA 29 TURNO AV. LOS PINOS #9001
MATUTINO

ESCUELA SECUNDARIA TECNICA 29 VESPERTINO AV. LOS PINOS #9001
08DST0029F

ESTANCIA INFANTIL SEDESOL CRECIENDO JUNTOS CALLE 100 ¥ #1016
IEECH INSTITUTO DE ESTILISTAS DEL ESTADO DE CALLE 92 #9201

CHIHUAHUA

INSTITUTO TECNOLOGICO DE TELEFONOS DE CALLE VIALIDAD CH-P #8808

MEXICO SC

JARDIN DE NINOS FRANCISCO MARQUEZ AVENIDA LUJAN #10600

JARDIN DE NINOS GABRIELA MISTRAL CLAVE CALLE 12 DE DICIEMBRE #9202

08DJNOOS1F

JARDIN DE NINOS LUZ CID DE OROZCO CALLE CIVICO POPULAR #8200

JARDIN DE NINOS MARGARITA HERMOSILLO DE CALLE 112 #1703

CAMPOS

JARDIN DE NINOS PLUTARCO ELIAS CALLES CALLE CANANEA #12000

JARDIN DE NINOS SEBASTIAN LERDO DE TEJADA CALLE AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS DONALDO
COLOSIO MURRIETA) #8805

JARDIN DE NINOS TEPORIKE 08DJN0O379I NOCHEBUENAS #1320

PREESCOLAR IGNACIO LEON RUIZ PRESA CHUVISCAR #1531

PRIMARIA ALFREDO CHAVEZ AMPARAN 2134 24 DE FEBRERO #1200

STUDIO DANCE AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS DONALDO
COLOSIO MURRIETA) #2501

STUDIO DANCE & MARTIAL DANCE AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS DONALDO
COLOSIO MURRIETA) #2501

TELESECUNDARIA 6155 CALLE 116 S/N

USAER 76-14 AV. DE LA JUVENTUD (LIC. LUIS DONALDO

COLOSIO MURRIETA) S/N

Equipamiento Servicios Urbanos

Respecto al rubro de Servicios Urbano, existe cobertura en cuanto a servicios de abasto de combustible y
gas localizados en vialidades de primer orden y primarias dentro de la zona de estudio, mismos gue se
identifican en la siguiente tabla:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas

Actiyidad economica Tainano del esiablecknento Area geografica n

TR

TS
sevee

EE R
T L

(I %

sfaees

Imagen 25.
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Servicios Urbanos
CAMPESINA CHIHUAHUA
COMBUSTIBLES TRICENTENARIO
GAS ECONOMICO
GAS ECONOMICO METROPOLITANO SA DE CV
GASK 19
GASOLINERA MER DE CHIHUAHUA

HIDROGAS DE CHIHUAHUA, S.A.DE C.V. ESTACION

VIALIDAD
PETRO 7 SUC. 6691 VIALIDAD 90 Y CH-P
SUPER GAS TERRAZAS

Ubicacién
Av. Silvestre Terrazas # 8835
Periférico de la Juventud # 1101
Av. Silvestre Terrazas # 8000
Av. Silvestre Terrazas # 800
Av. Silvestre Terrazas # 11005
Calle Antonio Ortiz Mena # 5007

Vialidad Chp # 9601
Vialidad Chp # 8812
Calle 24 de febrero

Equipamiento Asociaciones y Organizaciones Religiosas

En el rubro de asociacidn religiosa se cuenta con 17 mddulos dentro de la zona de estudio

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad economica

= | Todas las undades

B (11} AgncuRtiura. Cr8 ¥ SapclIOtn de N Mmaes aprovaC

@021 Minesin

9122 Gensrandn ramamisdn y dsticucin de anengia &
®

B (31-22) Indusings manulsctranss

@143) Comercio af par mayor

@ (48) Comancn 8 por mEnor

§4549) Transparies Comeos y smacenantents

®(51) Informecan 80 Medios masos

§152) Sendcns BRancercs y de Saguicd

@ (53) Sanwcios inmotulisncd y de siquiler d banes mostd
®(54] Servons profesonees, cantifcos y donces

B (55) Corpavativos

9(55) Sarvnos da 8pOYD # 108 NEECIDT ¥ MENHC 3 e

B (51] Senecios sRcAOS

1 ®52) Servons da salud y de asisienca socal

Y YT LI I,

4| @(71) Serwoios de espartimiento culfurales y deportvas y 108
.

4872 Sareciod de SkmREAL leMEoes ¥ 34 pRparacin
+9(51) Otres servicios axcepta SCOAASeS Gubemamantsh
+  @(53) Actvwdades bpsalvas gubsnamentales de import

in it

Imagen 26. Equipamiento Religioso, fuente: DENUE.

Equipamiento de caracter Religioso
IGLESIA CRISTO DE LA MONTARA
IGLESIA DE CRISTO
IGLESIA DULCE CORAZON DE MARIA
IGLESIA JESUCRISTO LA PALABRA MIEL
IGLESIA MONTE SINAI
IGLESIA SAN JOSE DE LOS TARAHUMARAS
IGLESIA SAN PABLO APOSTOL AR
IGLESIA SENOR DE LOS GUERREROS
IGLESIA TIERRA FERTIL
MARTIRES MEXICANOS
SALON DEL REINO DE LOS TESTIGOS DE JEHOVA
SANTISIMA TRINIDAD
SANTUARIO DE SAN PEDRO DE JESUS
MALDONADO
TEMPLO CRISTIANO MONTE SINAI
TEMPLO EL CRISTO DE NAZARET
TEMPLO MONTE DE LOS OLIVOS
TEMPLO SAN PEDRO APOSTOL

Ubicacién
Calle Reforma Urbana S/N
Calle 80 # 1204
Calle Jesus Almeida S/N
Av. Silvestre Terrazas S/N
Calle 5 de Octubre # 1716
Calle Rio Grijalva # 9001
Calle 110 S/N
Calle Miguelitos # 8006
Calle Francisco |. Madero # 10407
Av. Reliz # 6404
Calle 118 # 11804
Calle Rio Papaloapan # 8416

Ninguno # 10822

05 de octubre S/N
Seguridad Social # 11605
Rio Usumacinta S/N

30 de abril #1721

Sabado 14 de septiembre de 2024.



Sabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

81

Equipamiento Cultural y Deportivo

Dentro del 4drea de estudio se localizan 6 unidades de equipamiento cultural y deportivo distribuidos en
puntos dentro de las colonias, a continuacion, se muestran algunos ejemplos:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividac econdemica Taffga'wx establecimeento - Ng geografca
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Imagen 27. Equipamiento Cultural y Deportivo, fuente: DENUE.
Equipamiento de cardcter Deportivo Ubicacion

CLASES DE SPINNING Calle 82
CLASES DE ZUMBA Calle Girasoles #1304
ESTUDIO DIVAS Calle 94 % #1821
PERFORMAN GYM Calle Corona Imperial S/N
PUESTO DE LOTERIA NACIONAL Avenida Silvestre Terrazas # 9001
THE GYM FITNESS CLUB Prolongacion Teofilo Borunda Ortiz # 9901

5.6.4 INDUSTRIA

En el sector secundario se identifican 65 empresas operando dentro del area de estudio con ubicacion
diseminada sin notoria tendencia a localizarse sobre corredores constituidos por la condicion mixta del
aprovechamiento del suelo, todas ellas consisten en microindustria sobre predios de pequefa y mediana
dimension, tales como: Tortillerias, panaderias, carpinterias, herrerias, constructoras, manufactura,
magquinado de piezas metalicas, etc.

Por mencionar algunas de las empresas que se encuentran operando en la zona, por su dimensién y rango
de ocupacion de empleos superior a 30 empleados detectan las siguientes:
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DENE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas
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s Secundarias, fuente: DENUE.

Imagen 28. Ur-i-idades Economica

Nombre de la Unidad Econédmica Nombre de la vialidad
CONSTRUCTORA MILENIO CALLE R. QUIROZ # 338
MARSOGAR SA DE CV CALLE OCTOGUSIMA CUARTA # 338
CORPORACION DE PLASTICOS INDUSTRIALES CALLE JESUS ALMEIDA # 338
INDUSTRIAS MONTILLA CALLE 05 DE OCTUBRE # 338
MUEBLES TUBULARES DEL NORTE SA DE CV CALLE 92# 338

VEHICLE STABILITY TECHNOLOGY CALLE VIALIDAD CH-P # 338

El resto de las empresas instaladas en el sector econdmico terciario, no sobrepasan los 10 empleados por
unidad econdmica.

5.6.5 ESTRUCTURA VIAL

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua vision 2040 propone para la zona norte
de la ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a la topografia de la zona y al origen parcelario de
lotificacion conformado como colonias populares que favorece la integracién de los usos de suelo con el
resto de la ciudad en sentido norte-sur y este-oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado paulatinamente en
funcién de la consolidaciéon de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades de primer
orden y primarias, el resto de vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar
circuitos viales.
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Imagen 29. Red de Estructura vial de la zona. Fuente PDU 2040 sexta actualizacion

Vialidades de Primer Orden.

La estructura vial actual de la zona consiste por jerarquia, al oriente el Periférico de la Juventud
considerado de primer orden con una seccion vial de 39.50 metros con 3 carriles de circulacion en ambos
sentidos y 2 carriles de circulacion lateral en ambos sentidos.
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Se localiza la Av. Silvestre Terrazas Periférico Francisco R. Almada a Periférico de la Juventud con una
seccion vial de 27 metros con 2 carriles de circulaciéon por ambos sentidos.
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AV. SILVESTRE TERRAZAS
PERIF. FRANCISCO R. ALMADA A PERIF. DE LA JUVENTUD
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Vialidades Primarias

En lo que respecta a las vialidades primarias de la zona, se localiza la Avenida Silvestre Terrazas, Periférico
de la Juventud a calle 66 A con una seccion vial de 25.50 metros con 2 carriles de circulacién en ambos
sentidos y un carril de estacionamiento sobre la lateral.

34B - 54B
E t
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200 - 9.00 *2.00 8.00 + 350
25.50

AV. SILVESTRE TERRAZAS
PERIF. DE LA JUVENTUD A CALLE 664

Vialidades Secundarias

Las vialidades secundarias de la zona, fungen un papel importante en la movilidad interna de las colonias
que forman parte del drea de estudio y su contexto. Se pueden identificar dentro del drea analizada la
calle Jazmines vialidad que se encuentra al noreste de la zona de estudio, asi mismo se identifican la calle
Geranios, la calle 12 de octubre y Calle 14 de Julio.

Vialidades predios de estudio

El predio sujeto a analisis se localizan en la interseccidn entre |z calle 24 de febrero y la calle Camino a la
Presa Chuviscar, vialidades que aungue no esta consideradas dentro del PDU con una mayor jerarquia, en
la practica y por su seccion de calle funcionan como via colectora de la zona.

Imagen 31. Calle Camino a la Presa Chuviscar, seccion de calle: 11.00 metros
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5.6.6 TRANSPORTE PUBLICO

En cuanto al transporte publico, se cuenta con una amplia cobertura en la zona, considerando
la proximidad de la ruta troncal del BRT que pasa por la calle 24 de junio con conexion a Periférico
de Juventud en la zona poniente, de igual manera se identifican rutas a la largo del Periférico de

La Juventud, vialidad CH-P y con la Av. Tedfilo Borunda Ortiz.
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Imagen 32. Rutas de transporte publico en la zona de estudio, fuente: SIGMUN

Las rutas que influyen directamente en el area de estudio se identifican con las siguientes

trayectorias:

Ruta 19.2 Av. Zarco Martin Lopez al poniente de la ciudad, con destino inverso, con frecuencia
de paso de autobuses a cada 22 minutos con 4 unidades, y una cobertura desde la Martin Lopez

hasta la zona centro.

Ruta 19.30, Av. Zarco Zootecnia con Ruta de autobus a lo largo de la Carretera Chihuahua-
Hermosillo con frecuencia de paso de autobuses a cada 19 minutos con 4 unidades en la zona

poniente de la ciudad con cobertura hasta la zona centro.
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a)

Ruta 19.10 Circuito Av. Zarco Esperanza, al poniente de la ciudad con destino inverso, con
frecuencia de paso a cada 22 minutos con una cantidad de 4 autobuses en la ruta y una
cobertura desde camino autédromo en la zona sur poniente hasta la zona centro.

5.6.7 INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE

Segun informacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del Area de Estudio se cuentan
con 3 tangues de almacenamiento de agua, 2 de ellos en la zona norte identificados como Pefias Blancas
y localizados a una distancia de 200 y 400 metros del predio analizado y el tercero en la zona sury a una
distancia de 900 metros llamado La Esperanza. Asi mismo, se identifica para su conduccién una red de
agua potable con didmetros que van desde las 2.5” al interior de las calles locales hasta 36” de la linea
general.

Segln los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda actualizado al afio 2020, el grado de
cobertura del servicio de agua potable para las viviendas particulares habitadas en el area de estudio es
de 99.11 %.
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Imagen 33. Infraestructura de agua potable en la zona, fuente: PDU 2040
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b)

INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el drea de Estudio cuenta con una red de colectores con
didmetros que varian de 20” en la red interna de las colonias, que conectan a los colectores principales

de 61”

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda actualizado al afio 2020, el grado de
cobertura del servicio de alcantarillado sanitario para las viviendas particulares habitadas en el drea de

estudio es de 99.46 %.
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Imagen 34. Infraestructura de agua potable en la zona, fuente: PDU 2040

c) INFRAESTRUCTURA DE DRENAJE PLUVIAL

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia del Rio Chuviscar, arroyos Las Maldivas y el
arroyo El Barro, los cuales forman parte de la cuenca Alta Rio Chuviscar, y 3 subcuencas: Chuviscar Ill, Las

Malvinas y El Barro.
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d)

a)

Segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, en la conduccion de agua pluvial no se detecta en la
zona algin punto de riesgo por inundacion, sin embargo, sobre el trayecto del arroyo El Barro se localizan
2 puntos considerados con infraestructura hidraulica insuficiente.

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los
flujos son considerados locales, escurrimientos los cuales posteriormente se incorporan al afluente del
arroyo Las Malvinas.

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

La provision de la energia eléctrica de la zona es suministrada a través de la Comisién Federal de
Electricidad por medio de infraestructura aérea que le da servicio a las viviendas y comercios establecidos.

La subestacion eléctrica mds cercana a la zona de anélisis se localiza en la calle Jesds Antonic Almeida y
calle 98 en la colonia Los Pinos, mediante la cual se distribuye la energia por medio de lineas de 115 Kva
y 230 Kva. La presencia de la red eléctrica posibilita la prestacion de servicios en la zona y el predio en
estudio.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda actualizado al afio 2020, el
grado de cobertura de energia eléctrica para las viviendas particulares habitadas en el drea de
estudio es de 96.55 %.

5.6.7 RIESGOS Y VULNERABILIDAD

RIESGOS GEOLOGICOS

El Atletas de Riesgos define a los riesgos geoldgicos como una circunstancia o situacion de
peligro, perdida o dafio social y econémico, provocado por una condicion geoldgica o a una
posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico, inducido o no.

Al norte del area de estudio se aprecia la presencia de la falle geoldgica El Rejon, sin embargo,
se localiza a una distancia de 1,100 metros del predio analizado. Otros riesgos definidos como
geoldgicos es la erosién, sismos, deslizamientos, hundimientos y derrumbes, que segun el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahuas, se identifican en la zona riesgo por
erosion y por deslizamiento, sin embargo, es una zona ya impactada por el desarrollo urbano.
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Imagen 35. Riesgos Geoldgicos, fuente: PDU 2040

b) RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

Respecto al riesgos hidrometeorolodgicos, se ha mitigado en gran parte la posibilidad de inundaciones de
consideracion en la zona debido a la existencia de los cauces, del Rio Chuviscar, arroyo Las Maldivas y
arroyo El Barro, mismos gue reciben y funcionan como receptores de los escurrimientos de la zona; dichos
arroyos tienen destino final en su desembocadura con el Rio Sacramento. De igual manera las calles
funcionan como drenes pluviales situacion que permite el desalojo del agua pluvial de la zona.

De acuerdo a lo sefialado en el PDU 2040, y al Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, solo se identifica
en el trayecto del arroyo El Barro en la zona oriente del drea de estudio dos puntos considerados con
infraestructura hidraulica con capacidad insuficiente, sin embardo no incide directamente en el predio de
estudio por encontrarse a 900 metros de este.

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al predio de estudio v Ia
topografia de la zona permite la conduccion del agua pluvial por medio de vialidades locales sin presentar
riesgo de inundacidn.

Es importante destactar la prevencion y vigilancia que se debe dar en cuanto a las invasiones que se
puedan dar en la zonas federales de los afluentes de la zona, asi como evitar los desechos de escombro
y basura que permitan un flujo libre del agua pluvial hacia su destino final que es el Rio Sacramento.
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Situacidn que, de no ser atendida ni regulada, pudiese ocasionar la obstruccion del cauce en algunos
tramos del arroyo, lo que pudiera afectar considerablemente en momentos de lluvias atipicas.
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Imagen 36. Riesgos Hidrometeoreldgicos, fuente: PDU 2040

¢) RIESGOS ANTROPOGENICOS

Estos riesgos tienen su origen en la actividad humana por manifestaciones sociales, comerciales o de
organizacién. Su clasificacién integra los quimicos-tecnologicos, sanitarios-ambientales y socio-

organizativos.

El drea de estudio no representa conflictos en cuanto a actividades de riesgo que incidan en condiciones
de peligro a los predios analizados ya que, aunque existen diversas actividades econdmicas en zonas
interiores de la colonia Campesina Nueva, estas son de bajo impacto y en muchos casos dichos impactos
son resueltos al interior de los predios donde funcionan dichos negocios.

Se identifican algunas estaciones de almacenamiento y venta de combustibles y gas LP las cuales cumplen
con los lineamientos debidos en cuanto a impacto de su actividad y distancia hacia la vivienda y otros usos
no habitacionales compatibles con el uso habitacional, dichas estaciones se localizan en vialidades

primarias.
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Imagen 37. Riesgos Antropogénicos, fuente: PDU 2040

En el drea de estudio no se detectan lineas de gasoductos que pudieran afectar la zona. Para el caso
especifico del predio sujeto a analisis se hace notar que no existe riesgo alguno por dichas condiciones al

encontrarse el predio fuera del drea de salvaguarda y restricciones de infraestructura.

5.7 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El presente estudio se realiza para un predio urbano propiedad de Inmobiliaria 78 S.A de C.V, ubicado en
la calle 24 de febrero # 2100 esquina con calle Camino a la Presa Chuviscar de |a colonia Campesina Nueva
(antes Alfredo Chdvez) y una superficie de terreno de 311.54 m2, identificado por clave catastral 158-020-

005.

El predio, en su colindancia con la calle 24 de febrero cuenta con 13.25 metros, en su colindancia con la
calle Camino a la Presa Chuviscar con 30.90 metros, en su colindancia con la calle Priv. 24 de febrero con

8.15 metros y en su colindancia con el lote No. 04 con 28.10 metros.

Se ampara la propiedad del predio a favor de Inmobiliaria 78 S.A de C.V con copia de escritura pdblica No.
9,219 emitida por la notaria publica No. 5, documento inscrito en el Registro Publico de la propiedad con

numero de Inscripcion 77, Libro 7234, Seccion Primera.
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El uso de suelo actual para el predio sujeto a andlisis estd destinado por medio del PDU 2040 Vigente y
corresponde a habitacional H45, localizado en una zona mayormente habitacional con densidad alta.

La calle 24 de febrero y la calle Camino a la Presa Chuviscar le otorgan acceso directo al predio, esto por
encontrarse en esquina. Vialidades gue, aunque no son consideradas de mayor jerarquia dentro del Plan
de Desarrollo Urbano cuenta con amplitud de seccion suficiente para albergar el uso de suelo propuesto
para el predio y cuentan con conectividad hacia la red vial jerérquica de la zona, por lo que se cuenta con
condiciones dptimas de accesibilidad y vinculacion con su entorno v la ciudad.

Se justifica el cambio de uso de suelo al modificar el uso habitacional H45 a uso de suelo Comercio y
Servicios con la finalidad de consolidar una oferta comercial para tienda de autoservicios con venta de
cerveza en un sector que presenta necesidad en cuanto a consolidacién de servicios y actividades
productivas formales de cobertura barrial por la existencia de amplias zonas habitacionales de densidades
altas.

El predio actualmente se encuentra subutilizado lo cual se promueve potencializar al aumento de su
vocacion comercial formalizando en uso de suelo necesario para dar cabida a un proyecto de mayor
impacto social en aprovechamiento comercial en tienda de conveniencia y actividades complementarias
que suma una alternativa para el abasto y servicios en atencion a zonas densamente habitadas como lo
es la colonia Campesina nueva y alrededores.

En lo particular, el predio analizado se encuentra dentro de una amplia zona de vivienda con mixtura de
usos que ha sufrido procesos de consolidacion urbana en las Ultimas décadas y se encuentran a una
distancia de 330 metros respecto al corredor urbano mas proximo constituido por la Av. Silvestre Terrazas
vialidad jerarquicas de primer orden.

Para la definicién del area de estudio se conformé un poligono con una superficie de 452.00 hectareas,
partiendo de la ubicacién del predio a analizar y definiendo rangos de radio a cada 300 metros hasta
establecer un radio de influencia de 1,200 metros, superficie territorial adecuada y suficiente para la
obtencién de datos relevantes de anélisis hacia la propuesta.

El 4rea de estudio comprende alrededor de 9 colonias y fraccionamientos algunos en su totalidad y otros
de manera parcial, donde se identifica un alto grado de mezcla de aprovechamientos del suelo. De
acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda, en el area de estudio existen 23,036 habitantes, los
cuales establecen una densidad promedio de 50.96 hab./Ha de acuerdo a la superficie del poligono que
se establece en el presente estudio para su analisis.

Existen en el area de estudio un total de 8,420 viviendas con una densidad de 18.62 viv/ha. Del total de
viviendas 910 se encuentran deshabitadas, lo que representa una habitabilidad en la zona del 89.19 %
muy superior al promedio urbano, lo cual es indicativo de la necesidad de aprovechar estratégicamente y
en forma intensa los escasos vacios urbanos presentes en la zona, asi como la reconversion de usos
necesaria para fomentar la cobertura de usos comerciales y de servicios necesarios para la poblacion.

La proporcion de superficie por uso de suelo refleja una limitada diversidad de condiciones
socioecondmicas y condiciones propicias para la mixtura de usos de suelo e introduccién de nuevas
tipologias de Comercio y Servicios. Es notable que en el drea de estudio los usos de suelo predominantes
son habitacionales con densidades de H35, H45 y H60 con una presencia conjunta del 40.58 %, lo que
contrasta con la proporcién de usos de cardcter econémico presentes en la zona al representar solamente
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el 6.74 % del drea total de estudio, de los cuales el 2.45 % corresponde a Comercio y Servicios. Con esto
se define la necesidad de reconversion de usos hacia giros que propicien el desarrollo econémico del
sector.

En el drea de estudio y en su entorno los principales cauces hidrologicos son el Rio Chuviscar, arroyo Las
Maldivas y arroyo El Barro, los 2 Ultimos con desembocadura en el Rio Chuviscar y este Ultimo con
desembocan en el rio Sacramento. El arroyo Las Maldivas se localiza a 250 metros al oriente del drea de
aplicacion mientras que el arroyo el Barro a 900 metros, sin presentar ningun riesge hacia el predio
analizado.

En lo que respecta al entorno local del drea de aplicacién, las aguas pluviales son desalojadas por
vialidades y sin presentar problemas por las condiciones topogréficas de su entorno y por la cercania que
se tiene al arroyo las Maldivas, siendo estos escurrimientos direccionados hacia el mismo.

Las condiciones de riesgo por agentes naturales son escazas y muy focalizadas en los escurrimientos
debido al grado de consolidacion de infraestructura de conduccién tanto en arroyos como en
escurrimientos.

En lo que respecta a los servicios bésicos, se aprecia una alta consolidacién, esto debido a la existencia de
infraestructura de cabecera de la zona, lo que da acceso a servicios basicos.

La oferta del sector terciario para la zona obedece a patrones de localizacion acentuados en los corredores
urbanos vy vialidades primarias y colectoras, asi como al interior de las zonas habitacionales. La Mayor
concentracion de comercio y servicios se da a lo largo de la Av. Silvestre Terrazas, calle camino a la Presa
Chuviscar, vialidad CH-P y calle 92 con actividades diversas y mezcla de diversos tamafios de U.E. Al interior
de las colonias se observa presencia de U.E mayormente en actividades de tipo vecinal y barrial. La zona
de estudio presenta una considerable cantidad de micro negocios.

Se presenta presencia de comercio vinculado a cadenas comerciales como tiendas de autoservicio como
Alsuper Los Pinos y otras vinculadas a una alta oferta de empleo.

En el sector secundario se identifican 65 empresas operando dentro del drea de estudio con ubicacion
diseminada sin notoria tendencia a localizarse sobre corredores constituidos por la condicion mixta del
aprovechamiento del suelo, todas ellas consisten en microindustria sobre predios de pequefia y mediana
dimension, tales como: Tortillerias, panaderias, carpinterias, herrerias, constructoras, manufactura,
maquinado de piezas metalicas, etc.

En lo que respecta al Equipamiento Urbano, el drea de estudio presenta niveles de cobertura adecuados
a nivel barrial y a nivel urbano, lo que se relaciona con las caracteristicas de alta consolidacion urbana.

La estructura vial actual de la zona se define por vialidades jerarquicas como el Periférico de La Juventud,
Av. Tedfilo Borunda y Av. Silvestre Terrazas consideradas de primer orden, asi como la vialidad CH-P y calle
92 de caracter primario entre otras.

El predio sujeto a analisis se localiza en la interseccion entre la calle 24 de febrero y la calle Camino a la
Presa Chuviscar, vialidades que aunque no esta consideradas dentro del PDU con una mayor jerarquia, en
la practica y por su seccion de calle funcionan como via colectora de |a zona. La calle 24 de febrero y una
seccion vial de 12.00 metros con carriles de circulacién en ambos sentidos, en lo referente a la calle



94

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 14 de septiembre de 2024.

Camino a la Presa Chuviscar con una seccién de calle de 11.00 metros con carriles de circulacion en ambos
sentidos, ambas vialidades con conexion proxima a las vialidades jerarquicas de la zona.

Segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, en la conduccién de agua pluvial, solo se identifica en
el trayecto del arroyo El Barro en la zona poniente del drea de estudio dos puntos considerados con
infraestructura hidraulica con capacidad insuficiente, sin embardo ne incide directamente en el predio de
estudio por encontrarse a 900 metros de este.

Se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al predio de estudio y la topografia r
de la zona permite la conduccidn del agua pluvizl por medio de vialidades locales sin presentar riesgo de
inundacion.

El predio no presenta condiciones de riesgo respecto a su convivencia con actividades productivas en su
entorno inmediato, ni se presentan condiciones de riesgo en cuanto a infraestructura o localizacion de
agentes tales como gaseras o estaciones de venta de combustible, que, si bien existen en el area de
estudio, sin embargo, estas se ubican a distancias seguras con respecto a la ubicacién de los predios.

Al interior del 4rea de estudio, se aprecia la presencia de la falle geoldgica El Rejon, sin embargo,
se localiza a una distancia de 1,100 metros del predio analizado sin influir directamente en el
mismo vy se identifica en la zona riesgo por erosién y por deslizamiento, sin embargo, es una zona
ya impactada por el desarrollo urbano.

NORMATIVIDAD

6.1 CONGURENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos subcomponentes que se
abordan, con la finalidad de definir agquellas bases necesarias para las estrategias y mantener una
concordancia de visién entre |as intenciones que se estan impulsando; es por ello de vital importancia, |2
congruencia de éstas politicas y objetivos con los instrumentos superiores de planeacion, para consolidar
el desarrollo y con esto asegurar que éste se facilite de manera coordinada y eficiente.

6.1.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019-2024

La Constitucion ordena al Estado Mexicano, velar por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema
financiero; planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las actividades
econdmicas y “organizar un sistema de planeacion democrdtica del desarrollo nacional que imprima
solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la
independencia y la democratizacién politica, social y cultural de la nacién”. Para este propdsito, la Carta
Magna faculta al Ejecutivo Federal para establecer “los procedimientos de participacion y consulta
popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo”. El Plan Nacional de
Desarrollo (PND) es, en esta perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales y
enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.
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El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 se organiza con base a 3 ejes rectores, sobre los cuales define
objetivos y programas de interés nacional:

1. Politica y Gobierno.
2. Politica Social.
3. Economia.

El eje de Politica y gobierno define los principios mandatorios del régimen federal enfatizando el nuevo
concepto de nacién y priorizando aspectos de seguridad nacional y transparencia y gestion publica bajo
los siguientes objetivos:

Erradicar la corrupcion, el dispendio y frivolidad.

Recuperar el estado de derecho.

Separar el poder politico del poder econémico.

Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia programas especificos de accion.

oW

I.  Erradicar la corrupcion y reactivar la procuracion de justicia.
Il.  Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.

Ill.  Pleno respeto a los derechos humanos.

IV. Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas

VI. Emprender la construccion de la paz.

VII. Recuperacion y dignificacion de las carceles.

VIII. Articular la seguridad nacional, |a seguridad publica y la paz.
IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas Armadas.
X. Establecer la Guardia Nacional.

Xl. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

XIl. Estrategias especificas.

5. Hacia una democracia participativa.

6. Revocacion de mandato.

7. Consulta popular.

8. Mandar obedeciendo,

9. Politica exterior: recuperacion de principios.

10. Migracidn: soluciones de raiz.

11. Libertad e Igualdad.

En el eje de Politica Social, se plantea que el objetivo mas importante del gobierno es que en 2024 |a
poblacién de México esté viviendo en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para los todos mexicanos. Se sustenta en los objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.
2. Desarrollo sostenible, que establece programas especificos para el bienestar social como son:

l. El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.

Il.  Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.

lll.  Programa Pensidn para el Bienestar de las Personas con Discapacidad.
IV. Jovenes Construyendo Futuro.

V.  Jovenes Escribiendo el Futuro.

VI. Sembrando Vida.
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VIl. Programa Nacional de Reconstruccion.

VIIl. Desarrollo Urbano y Vivienda,

IX. Tandas para el bienestar.

X.  Derecho a la educacion.

XI.  Salud para toda la poblacién.

XIl. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

XIIl. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacion en aspectos medulares de desarrollo economico, enfatizando
el manejo sano de las finanzas, construccion de la infraestructura, promocién del desarrollo regional y
rescatando al sector energético. Se sustenta en los objetivos siguientes:

Detonar el crecimiento.
Mantener finanzas sanas.
No mas incrementos impositivos.
Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion privada.
Rescate del sector energético.
Impulsar la reactivacién econdmica, el mercado interno y el empleo.
Creacion del Banco de Bienestar.
Construccion de caminos rurales.
. Cobertura de internet para todo el pais.
10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:
l. El Tren Maya
Il Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.
1. El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

©oNOU AW

11. Aeropuerto Internacional “Felipe Angeles” en Santa Lucia.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13 Ciencia y tecnologia.

14, El deporte es salud, cohesion social y orgullo nacional.

6.1.2 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector que establece el quehacer y las
prioridades de la administracion estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y
encauzarlo hacia el desarrollo pleno y |a prosperidad de sus habitantes.

Ademas, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomara con el fin de cumplir
lo plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de los recursos publicos, privilegiando
la eficacia, eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de referencia para elaborar otros planes
temdticos y sectoriales que en su momento habran de presentarse.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 establece 5 ejes rectores, los cuales seran el objetivo principal
para llegar a los resultados esperados:

Eje 1. Salud, desarrollo humano e identidad de Chihuahua
Eje 2. Crecimiento Econdmico Innovador y Competitivo
Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable
Eje 5. Buen Gobierno, cercano y con instituciones solidas
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En lo que respecta al tema del Ordenamiento Territorial y su desarrollo, el Plan Estatal 2022 -2027 aborda
el tema por medio del Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable, el cual tiene como alcance,
la siguiente estructura programatica para su atencion y seguimiento:

e Vias de Comunicacion e infraestructura aeroportuaria
e Movilidad y Transporte

e Infraestructura y Gestion Integral del agua

e Vivienda

e Desarrollo Territorial y Regional

e Ecologia y Medio Ambiente

6.1.3 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo 2021- 2024 es el instrumento rector que dirigird las politicas publicas de
la presente administracion municipal, desarrollado y planeado de conformidad a las necesidades y
prioridades que identifica la sociedad y el actual gobierno en nuestro municipio.

El documento contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accién que, con una
visién de futuro, en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas publicas a seguir por el
municipio. Los cuales son:

Eje 1. Competitividad y Desarrollo
Eje 2. Desarrollo Humano

Eje 3. Seguridad

Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente

Ademas de los ejes rectores se enfoca en 3 ejes transversales:

Ejel. Familia y Comunidad
Eje 2. Equidad de Genero
Eje 3. Inteligencia y sustentabilidad Urbana

El plan Municipal de Desarrollo tiene como Objetivo general el Hacer de Chihuahua El Municipio mds
competitivo de México.

En temas de caracter Urbano se idéntica el Eje Transversal 3, enfocado en la Inteligencia y Competitividad
Urbana, con los siguientes objetivos a seguir:

Eje 3. Inteligencia y Sustentabilidad Urbana

Los cambios sociales, econémicos y politicos tienen repercusiones sobre el territorio y en los
asentamientos humanos; en lo particular, destaca el crecimiento de las ciudades debido al desarrollo e
impacto de las actividades productivas y el crecimiento demogréfico. El establecimiento de politicas
publicas debera ser tendientes al encauzamiento de dichos impactos; en la Ciudad de Chihuahua se han
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visto reflejadas estas transformaciones y |z proyectan a consolidarla como una ciudad competitiva en un
marco de sostenibilidad y en desarrollo.

La sustentabilidad urbana tiene como propdésito establecer politicas, lineamientos y compromisos de los
tres érdenes de gobierno para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacion
de los centros de poblacidn que permitan administrar y ordenar las areas urbanas con inteligencia y el uso
de tecnologias que permitan trazar y proyectar la visidon de ciudad que queremos: resiliente, moderna y
competitiva.

Medir la inteligencia y la sustentabilidad urbana es una tarea por demas compleja debido a la gran
cantidad de elementos vinculados y entrelazados al espacio publico gue llamamos ciudad; sin embargo,
se propone caonsiderar medir el desempefio de las siguientes dimensiones con la finalidad de identificar
una linea base de inicio y, consecuentemente, evaluar el desempefio afio con afo de la presente
administracion municipal:

Dimensién espacial:

1. El desarrollo sostenible del urbanismo y el uso de |a tierra
2. Asegurar la equidad espacial del suelo urbano

3. Aumentar y definir la resiliencia de la ciudad

4. Preservar y mejorar el aspecto arquitectonico y el
patrimonio cultural

5. Promover la alta calidad y funcionalidad de los espacios
publicos y el entorno de vida

6. El desarrollo alternativo y la movilidad sostenible

Dimension de la gobernanza:

1. Asegurar la dimensién estratégica del territorio
2. Administracion financiera sostenible de la ciudad
3. Aumento de la participacion en la ciudad

4. Reforzar la gobernabilidad

5. Facilitar el desarrollo y la comunicacidn

Dimension social:

1. Garantizar la inclusién social

2. Asegurar la sostenibilidad social y la equidad intergeneracional
3. Construccion de una oferta de vivienda para todos

4. Proteger y promover la salud y el bienestar social

5. Mejora la educacidn inclusiva y la formacion

6. Promover oportunidades de cultura y ocio

Dimension econdmica:

1. Estimular el crecimiento verde y la economia circular

2. Promover la innovacion y las ciudades inteligentes

3. Garantizar la conectividad

4. Desarrollo del empleo y una economia local de resilencia
5. Alentar la produccidn y el consumo sostenible

6. Fomentar la cooperacién y las organizaciones innovadoras

Dimensién ambiental:

1. Mitigar el cambio climdtico

2. Proteger, restaurar y mejorar la biodiversidad y los ecosistemas
3. Reducir la contaminacion
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4. Adaptarse al cambio climatico con prevenciones
5. Administrar los recursos naturales de forma sustentable evitando el desperdicio

6.1.4 CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacién y planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible son vision de largo
plazo.

Estos lineamientos estdn directamente relacionados con las propuestas de desarrollo urbano,
enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
elementos los que mayor impacto tendrdn en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd
en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un
nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio analizado retoma como marco de referencia la
estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de la ciudad que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales
son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

e  Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del érea urbana y proteger y hacer uso racional de
los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico (mejoréndolo), la ocupacién del
territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) OBJETIVOS

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusion de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

e Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio servicio en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacion.

b) POLITICAS DE DESARROLLO

e Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio
en la propuesta de desarrollo del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

(1) Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.
La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
rosa, diversa, poli-céntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de la ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de
vista econdmico, social y ambiental.
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c¢) USOS DE SUELO
El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con uso de suelo habitacional H45, la
compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Vision 2040. Parte seis, apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo
Urbano”.

6.2 OBJETIVOS GENERALES

Incrementar la disponibilidad de suelo de Comercio y Servicios en la zona, modificando el uso de suelo de
un predio urbano con clave catastral 158-020-005 con una superficie de 311.54 metros cuadrados,
localizado en la calle 24 de febrero # 2100 esquina con calle Camino a la Presa Chuviscar.

Mediante la presente modificacion menor se pretende dar cabida a un proyecto de mayor impacto
econdomico y social en beneficio del sector en que se ubica el predio, integrandolo con el entorno
inmediato con el cual convive aprovechando las condiciones que plantea el marco estratégico del PDU
2040 respecto a predios ubicados en cercania de los corredores urbanos considerado que por su funcion
y seccion vial establecida, las vialidades calle 24 de febrero y Calle Camino a la Presa Chuviscar cumplen
con dicha funcién a escala local.

6.3 OBJETIVOS PARTICULARES

e Incrementar la capacidad de aprovechamiento sobre el predio anzlizado para fomentar y diversificar la
oferta comercial en la zona; mejorando la diversidad socioecondmica, en condiciones de minimo impacto
urbano y ambiental.

e Favorecer la oferta de usos complementarios a los ya establecidos al surponiente de la ciudad al formalizar
un esquema comercial gue consolide el predio promovido brindando una certeza al propietario para el
establecimiento de actividades comerciales de mayor escala con utilidad urbana y social.

e Aprovechar la condicion de accesibilidad local otorgada por las vialidades calle 24 de febrero y calle
Camino a la Presa Chuviscar, las cuales destacan dentro de la estructura urbana en la colonia Campesina
Nueva (antes Alfredo Chavez) y su entorno.

e Fomentar el cambio de uso de suelo, en dreas donde la vocacion del suelo es la adecuada para
introduccién de proyectos comerciales que inciden en mejoramiento de las condiciones de habitabilidad
y accesibilidad a bienes y servicios, donde dicha accidn es necesaria para el fomento de una ciudad diversa
y con oportunidades para todos.

e Fomentar la fuente de trabajo local para sus vecinos.

e Fomentar el progresivo cambio de uso de suelo y el mejoramiento de las condiciones urbanas, en dreas
de la ciudad con antecedentes de desarrollos irregulares o invasivos.
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a)

b)

Intensificar la capacidad comercial, econdmica y social de la colonia Campesina Nueva en cuanto a su
aprovechamiento del suelo, mediante una oferta de adaptacién congruente con la progresiva
diversificacidén presentada tanto en el sector como en su entorno inmediato.

6.4 NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION
6.4.1 NORMATIVIDAD SEDESOL (AHORA SECRETARIA DE BIENESTAR DE MEXICO)

SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL)
expuesto en el apartado respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en base a lo
estipulado por la misma.

MANUAL DE DISENO GEOMETRICO DE VIALIDADES
La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se establece en la tabla denominada “Resumen
de las caracteristicas principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran las vias regionales, las cuales normalmente son el enlace entre una
autopista de la ciudad con el sistema nacional de carreteras y a partir de ella se enlazan otras disefiadas
por el presente plan.

6.4.2 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRIROTIAL Y DESARROLLO URBANO.

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para Estados y Municipios en materia de
planeacion, administracion y ordenamiento del territorio.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las instancias gubernamentales en la
materia y los derechos ciudadanos a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacion el articulado de la LGAHOTDU gue incide y respalda la
presente propuesta considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad municipal el ejercicio
de una accion urbana sobre un pedio de reserva urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de
Poblacion Chihuahua, que contiene una fraccién de superficie con uso de suelo no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia, edad, limitacion fisica, orientacion sexual,
tienen derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables,
resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democraticos y seguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el territorio y los Asentamientos Humanos,
tienen que realizarse atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestién de los asentamientos humanos, Centros de Poblacién y la
ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:
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|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de
Poblacién el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los
derechos reconocidos por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales suscritos por México en la materia;

Il.Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad, promoviendo
la cohesion social a través de medidas que impidan la discriminacién, segregacién o marginacién de
individuos o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de
género y que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios,
equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo a sus preferencias, necesidades y
capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como
eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y servicios
publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econémica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y planeacion urbana vy
coordinacion metropolitana debera observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacién, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacidn, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier
otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las Provisiones,
Reservas, Usos y Destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las areas y predios de un centro de poblacién, cualguiera que sea su régimen juridico, estdn
sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacién urbana dicten las autoridades conforme a esta
Ley y demas disposiciones juridicas aplicables. Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, asi como las
destinadas a la preservacién ecoldgica, deberdn utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros
de Poblacidon ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria, con visidn de mediano y largo plazo, deberd establecerse en los programas
municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la

que se determinaran:

|. Las areas que integran y delimitan los Centros de Poblacién, previendo las secuencias y condicionantes
del Crecimiento de la ciudad;

La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbanc de
acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.
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6.4.3 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION
AL AMBIENTE.

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad ambiental mediante la proteccién de los
elementos de valor natural en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la adecuada
convivencia del medio fisico urbano con el natural que lo sostiene.

ARTICULO 15.- Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicién de normas
oficiales mexicanas y demas instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservaciény restauracion
del equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente, el Ejecutivo Federal observara los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esté obligado a prevenir,
minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion implique.
Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente, promueva o realice acciones de mitigacién y
adaptacion a los efectos del cambio climéatico y aproveche de manera sustentable |os recursos naturales.

Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado, para regular, promover, restringir,
prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos econdmico y social,
se consideraran los criterios de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Xlll.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la proteccidn,
preservacion, uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la salvaguarda y uso de la
biodiversidad, de acuerdo a lo que determine la presente Ley y otros ardenamientos aplicables;

ARTICULO 16.- Las entidades federativas y los municipios en el mbito de sus competencias, observaran
y aplicardn los principios a que se refieren las fracciones | a XV del articulo anterior.

ARTICULO 19.- En la formulacién del ordenamiento ecolégico se deberan considerar los siguientes
criterios:

I.- La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y en las zonas sobre
las que la nacién ejerce soberania y jurisdiccién;

II. La vocacion de cada zona o regidn, en funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién
y las actividades econdmicas predominantes;

Ill. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos, de las
actividades econdmicas o de otras actividades humanas o fendmenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacion y demas obras
actividades, y

VI.- Las modalidades que, de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos por los que se
constituyan las areas naturales protegidas, asi como las demas disposiciones previstas en el programa de
manejo respectivo, en su caso.

ARTICULO 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y |z vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de
asentamientos humanos, considerard los siguientes criterios:
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|.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

II.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismaos
y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacion extensiva;

Ill.- En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara la
mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la
poblacién y se evitard que se afecten areas con alto valor ambiental;

IV.- Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental;

V.- Se establecerdn y manejaran en forma prioritaria las dreas de conservacion ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de
instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano sustentable;

VIl.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los costos
de su tratamiento, considerando la afectacidn a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;

VIll. En la determinacién de &reas para actividades altamente riesgosas, se establecerdn las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la poblacion;

IX.- La politica ecolégica debe buscar la correccion de aguellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblacién vy, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para
mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores
ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, y

X.- Las autoridades de la Federacidn, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberan de evitar los asentamientos
humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

ARTICULO 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la presente Ley, en relacion al
establecimiento de las areas naturales protegidas, se realizard una division y subdivision que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman, acorde con sus elementos biolégicos,
fisicos y socioeconémicos, los cuales constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que cuando se
realice la delimitacion territorial de las actividades en las dreas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo
a través de las siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su categoria de manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendran como funcion principal orientar a que las actividades de
aprovechamiento, que ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo sustentable, creando al
mismo tiempo las condiciones necesarias para lograr la conservacién de los ecosistemas de ésta a largo
plazo, y podran estar conformadas basicamente por las siguientes subzonas:
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g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha llevado a cabo una modificacién
sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos,
previos a la declaratoria del area protegida, y

6.4.4 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Esta Ley de orden estatal tiene como objeto establecer los preceptos legales basicos que normen
el desarrollo urbano en base a un sistema de planificacion para el desarrollo urbano; promover
el desarrollo urbano sostenible, integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes
en lo individual y por medio de grupos, asi como establecer incentivos a las practicas de
desarrollo urbano sostenible.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

|. Las areas que integran y delimitan los centros de poblacion, previendo las secuencias y condicionantes
del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y Construccién Prioritarios.

Il.  Lasdreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacién.

ll. Lared de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal,
asi como la estructuracion compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de mayor
jerarquia.

IV. Las zonas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacion y sus
equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacién del espacio publico, asi como para la proteccion
de los derechos de via.

V1. Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de ocupacion en los
centros de poblacion.

VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos especificos,
tales como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen las condiciones
materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comin vy la movilidad.

VIII. La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en areas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccién del patrimonio cultural urbano vy, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacion,
mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacion del suelo en funcién de la
capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinarén a la mejora de espacios
publicos, infraestructura, servicios publicos y equipamientos urbanos en la zona de influencia.
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Articulo 92. Los municipios, con base en estudios realizados por profesionales en la materia, estableceran
los mecanismos para fijar el costo por metro cuadrado del coeficiente adicional a que se refiere el articulo
anterior. lgualmente definiran los mecanismos y procedimientos para asegurar una administracién
transparente, eficiente y publica de los recursos que se generen.

Los municipios, a través de sus instrumentos de planeacion, establecerdn los mecanismos de fomento gue
contribuyan a la mezcla de niveles socioeconémicos y tipologias de vivienda en los desarrollos
habitacionales, tales como aumentos a la densidad autorizada, al CUS y al COS, en funcion de unidades o
porcentajes referidos al total de viviendas de determinado tipo de desarrollo.

6.4.5 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental aplicable para el Estado, establece
criterios de relacidn y convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de conservar el
medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econémica que le otorga el reconocimiento de vocaciones y
actividades productivas al interior de las zonas ambientales.

a) GESTION AMBIENTAL
Articulo 9. El Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio de actividades para lograr un
desarrollo ambiental armdnico y equilibrado, por medio de la celebracién de convenios o acuerdos con la
Federacion, con otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre si, cuando esto implique medidas de beneficio
ecologico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencion que corresponda al Ejecutivo Estatal, podran celebrar
convenios o acuerdos con la Federacion en las materias de esta Ley.

Articulo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurard que en los acuerdos y
convenios que celebre con la Federacién o los municipios, se establezcan condiciones que faciliten la
descentralizacion de facultades y recursos financieros para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre autoridades y sectores
social y privado, asi como con personas y grupos sociales, se atenderd a lo dispuesto en el Titulo Tercero
de este ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones que les otorguen
otras leyes, en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando siempre las
disposiciones de esta Ley.

b) POLITICA AMBIENTAL
Articulo 25. Para la formulacion y conduccion de la politica ambiental y Iz expedicion de los instrumentos
previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y proteccion al
ambiente, el Estado y los municipios observaran y cumplirdn los siguientes principios:

Ill.- Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.
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c)

V.- La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico comprende tanto las condiciones presentes como
las que determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones.

VI.- La prevencidn y el control son los medios mas eficaces para evitar los desequilibrios ecoldgicos.

XL- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado y a los municipios para regular,
promover, restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econémico y social, se consideraran los criterios de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico

Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y ejecutada, tomando en consideracidn los
siguientes instrumentos:

A Planeacidn ambiental.

II.  Ordenamiento ecoldgico.

lll.  Instrumentos Econdmicos.

IV.  Regulacion ambiental de los asentamientos humanos.
V.  Evaluacidn del impacto ambiental.

VI.  Normas Técnicas Ambientales.

VIl. Investigacion y educacidon ambiental.

VI, Sistema Estatal de Informacion Ambiental.

IX. Autorregulacion y auditorias ambientales.

X.  Fondo Estatal de Proteccidon al Ambiente

ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacién de la biodiversidad con el desarrollo regional, para
lo cual se consideraran:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

ll.  Lafundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion natural de cada zona
o regién, en funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién y las actividades econdmicas
predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

lll.  La creacidn de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos del suelo.
IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversidn; los que promoveran progresivamente los
usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las actividades

productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacién de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VIl. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.
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d) CRITERIOS ECOLOGICOS
Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico regional se consideraran los siguientes criterios:

I. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que deben ser
respetadas.

Il.  Las dreas 0 zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacion en funcion de sus recursos
naturales, de la distribucion de la poblacion y de las actividades econdmicas predominantes.

lll.  Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fendmenos naturales causan y pueden
causar desequilibrio en los ecosistemas.

e) IMPACTO AMBIENTAL
Articulo 40. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento técnico-administrativo a través del
cual la Secretaria analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos naturales generardn
una obra o actividad, a fin de establecer las condiciones a que se sujetarad su realizacion, para prevenir o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables, deberén solicitar
a la Secretaria, previo al inicio de estas, la autorizacion en materia de impacto ambiental, particularmente
tratédndose de las siguientes:

Il.- Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea la realizacion de actividades altamente
riesgosas.

IIl.- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion, mercados de abasto,
centros de espectdculos, instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y construccién
en general.

IX.- Fabricacion de alimentos.

X.- Industria textil.

XI.- Fabricacién de calzado e industria del cuero.

Xll.- Industria y productos de madera, corcho y carbén vegetal.

XIIl.- Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV.- Fabricacién de productos metélicos, ensamble y reparacidn de maquinaria, equipo y sus partes.

XV.- Fabricacién y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos, accesorios y articulos eléctricos vy
electronicos y sus partes.

XVI.- Industrias manufactureras.
XVIl.- Industria automotriz.
XXIV.- Las demdas que, aun cuando sean distintas a las anteriores, puedan causar impactos ambientales

significativos de caracter adverso y gue por razén de la obra, actividad o aprovechamiento de que se trate,
no estén sometidas para su evaluacion a la regulacion federal.
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Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el Gobierno del Estado, a través de la Secretaria,
podran asumir las facultades de evaluar el impacto ambiental, en el dmbito de su jurisdiccidn territorial,
de las obras o actividades establecidas en los listados anexos a dicho convenio, mismo que debera ser
publicado en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo 41 de la presente Ley, el interesado
en forma previa a la realizacion de la obra o actividad de que se trate, deberd presentar a la Secretaria
una manifestacién de impacto ambiental, o bien, un informe preventivo.

La Secretaria analizara el informe preventivo y comunicard al interesado si procede o no una
manifestacién de impacto ambiental conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean consideradas riesgosas en los
términos de esta Ley, debe acompafiarse de un estudio de analisis de riesgo, el cual seré considerado en
la evaluacion del impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacion de impacto ambiental deberd ser presentada conforme a los requisitos
establecidos en el Reglamento de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la cual
deberd contener, por lo menos la siguiente informacion de cada obra o actividad:

I.  Su naturaleza, magnitud y ubicacion.
[l.  Sualcance en el contexto social, cultural, econémico y ambiental.

Il Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la acumulacion vy
naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren el articulo 41 de esta Ley, requerirdn
la presentacidn de un informe preventivo y no una manifestacion de impacto ambiental, cuando:

I, Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras disposiciones que regulen sus
emisiones, descargas, aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales relevantes que
puedan producir las obras o actividades.

Il.  Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en pargues industriales y/o comerciales,
debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompafarse, en su caso de la proyeccion y propuesta que contendrd las
acciones y/o medidas de prevencion, mitigacion y control para los impactos ambientales identificados en
cada una de las etapas, para reducir los impactos ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y
Restauracion del drea impactada al concluir la vida util de la obra o al término de la actividad
correspondiente, el cual debera contener la viabilidad técnica y juridica para su realizacion.

Articulo 46. Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas vy las
demés disposiciones juridicas que resulten aplicables.
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Asimismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

Articulo 47. Cuando asi lo considere necesario, la Secretaria podra realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a efecto de constatar la autenticidad de
la informacién y documentacién presentada en la solicitud de evaluacién de impacto ambiental, mismo
que se tomard en cuenta para la expedicion de la resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental o el informe preventivo segln sea
el caso, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que
podra:

I.  Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate,
en los términos solicitados.

Il.  Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas, las
Normas Técnicas, los programas de ordenamiento ecologico territorial, regional o local, programas de
desarrollo urbano, atlas de riesgo y demés disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la autoridad municipal correspondiente.
c) La obra o actividad que se trate ponga en peligro la salud publica.
d) La informacién proporcionada por los promoventes resulte falsa respecto de los impactos

ambientales de la obra o actividad de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor
conforme a lo establecido por la presente Ley.

lIl.  Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion del proyecto
o al establecimiento de medidas adicionales de prevencidn y mitigacion, a fin de que se eviten, atenten o
compensen los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser producidos en la construccion,
operacion normal y en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban
observarse en la realizaciéon de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de seguridad, podra la Secretaria
aplicar las sanciones establecidas en la ley.

La Secretaria supervisara, durante el desarrollo u operacion de las obras autorizadas, el cumplimiento de
las medidas de mitigacion contenidas en la resolucién de impacto ambiental o de los requerimientos que
deban observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el articulo 48, fracciones | y lll, serd requisito para la expedicion
de las licencias de uso de suelo, construccién y funcionamiento, o cualquier otro acto de autoridad
orientado a autorizar la ejecucién de las actividades sujetas a evaluacion previa de impacto ambiental.
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Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41, que hayan iniciado labores de
construccion, sin contar con la autorizacion de impacto ambiental, deberan presentar un estudio de dafios
ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule la Secretaria, asi mismo se sujetaran al
procedimiento de la evaluacion del impacto ambiental conforme lo establece la presente Ley y su
Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se deberd notificar por
escrito a la Secretaria dentro de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de certificacion
de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha del desalojo de las instalaciones.
La autoridad en un plazo de diez dias habiles emitiré la resolucién correspondiente.

Articulo 52. La formulacién de la manifestacion de impacto ambiental y del estudio de riesgo debera
efectuarse por personas fisicas o morales registradas ante la Secretaria.

6.4.6 NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion urbana aplicable para el Municipio
considerando criterios de sostenibilidad urbana, ambiental y social.

En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacion de las acciones urbanas a lo normado a
través del PDU 2040y las facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a realizar propuestas
complementarias y congruentes hacia el Plan en seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos
para el territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar y ocultar todo predio o construccion, y
para erigir toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se debera cumplir con los requisitos que
establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demds disposiciones
legales y aplicables a la presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo del predio deberan observase las siguientes consideraciones:

I.- Un predio podré alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que sefiale la zonificacion
correspondiente, siempre y cuando cumpla con: COS, CUS, altura, dreas para servicio, vialidad y lo
sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberdn cumplir con el tramite de
licencia de uso del suelo;

IV.- Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto deberd ajustarse a los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo
al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion. Existen usos
permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y las alturas diferentes para cada una de
ellas (...) y se sujetaran a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacion y
en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V.- Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la zonificacion que le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la
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ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del
suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento
establecido en la Ley;

VI.- Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros estos limites,
la Direccion los determinara, solicitdndole al particular la informacién que se requiera, emitiendo el
dictamen de zonificacion.

6.4.7 NORMATIVIDAD DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA VISION 2040.

El Plan de Desarrollo urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano dentro del
admbito de su Centro de Poblacion.

a) LINEAMIENTOS PDU 2040
Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacion y la planeacion del esquema urbano a propener. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visién de largo
plazo.

Esto lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente
en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que
mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el
gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo
urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia la estrategia de
desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de
la vision de ciudad que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

& Consolidar 2 Chihuahua como ciudad compacta.
e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.
e Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.
¢ Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.
e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.
e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico (mejordndolo), la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.
e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.
Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio en la
propuesta de desarrollo para el predio y la zona en que se ubica, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.
e Laforma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la gue recibe mejores opiniones de los expertos. El modelo
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de ciudad gue puede llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico,
social y ambiental.

e Laestructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro principal como nucleo de
actividades civicas y privadas; pero promueve la formacion de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se constituyan como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas
habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

e En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-centros urbanos
complementarios al centro historico, ademas de una red de corredores y centro de distrito distribuidos
en la mancha urbana.

e Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mds densa aprovechando la
infraestructura instalada.

e Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios colindantes (Chihuahua, Aldama,
Aquiles Serdan) para establecer lineamientos unificados de desarrollo urbano.

e (Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar servicios generales a la
poblacidn y evitar movilidad de grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo.
e Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes estructuras
familiares y estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

Plantear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

e  Promover areas industriales y concentradoras de empleo, servidas y accesibles para fomentar el
desarrollo econdmico y controlar los impactos que generen en la ciudad.

e Disponer de dreas estratégicas con ubicacion clave para centro de alta tecnologia e industria basados
en la economia del conocimiento.

e Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la poblacion.
e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la inclusion de usos mixtos en
corredores urbano estratégicos para promover la economia local.

e Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del desarrollo de opciones de vivienda,
comercios y servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.
e Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios de asistencia social en nucleos
concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.
* Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se generan en las
cuencas que impactan la ciudad.
) ESTRUCTURA URBANA
Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento
de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioeconémicos que
condicionan el crecimiento y evolucion de la ciudad.

El predio analizado cuenta con accesibilidad y vinculacién a nivel urbano por su cercania a vialidades
jerarquicas como el Periférico de La Juventud, Av. Silvestre Terrazas Y vialidad CH-P con conexion agil y
directa hacia la red vial de jerarquia urbana.
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La zona de estudio no se encuentra inscrita cercana a alguno de los poligonos establecidos dentro de las
centralidades propuestas por el Plan Director de Desarrollo del Centro de poblacién de la Ciudad, por lo
que la consolidacién de actividades de mayor jerarquia urbana es una oportunidad para el desarrollo de
nuevas centralidades locales en fortalecimiento y consolidacién en una estructura policéntrica de ciudad
que tienda a satisfacer la demanda total de servicios y necesidades de empleo y desarrollo humano para
los habitantes dentro de sus ambitos de influencia.

El sub-centro urbano mds cercano es el subcentro surponiente que propone potencializar las actividades
productivas de servicio hacia un amplio entorno urbano y favorecer su integracion hacia las diversas
opciones de equipamiento de cobertura urbana y regional presentes. Mientras que, en materia de suelo
comercial, busca la consolidacidn de actividades comerciales, facilitar la entrada de mercancias como un
detonante econdmico natural y sus mixtos de comercio y vivienda que pretenden establecer una dinamica
de intercambio econdmico.

Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra la congruencia con las politicas
estratégicas definidas por el PDU 2040 en el entorno de estructura urbana y la visién de ciudad ya que
promueve la diversificacion del uso de suelo planteado para la ciudad consolidando ofertas comerciales
atendiendo a la vocacién del suelo y sentido de autosuficiencia econdmica, aumentando con ello la
accesibilidad de la poblaciéon hacia la amplia oferta de empleo y servicios, lo cual promueve el
aprovechamiento dptimo de las redes instaladas de infraestructura urbana disponibles.

c) USOS DE SUELO
El uso de suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua para el predio sujeto a cambio
de uso de suelo por medio del presente estudio es Habitacional H45 el cual refiere su compatibilidad a
usos de Comercio y Servicios muy limitado respecto a la propuesta de intensificacién constructiva
propuesta.

El entorno inmediato al predio analizado cuenta con usos urbanizables y un grado alto en cuanto a la
ocupacion de suelo.

La oferta de suelo del entorno en estudio tiene una amplia programacion de suelo habitacional en distintas
dimensiones, con usos de suelos complementarios y usos mixtos en particular sobre los corredores
urbanos, vialidades jerarguicas y colectoras.

Es por ello que la propuesta busca la conversion de uso asignado al predio para dar cabida a un proyecto
urbano de mayor impacto comercial en términos econdmicos y sociales que beneficien a la poblacién por
acceso oportuno a servicios y fuentes de empleo v a la ciudad en general aprovechando su localizacion
estratégica respecto a corredores urbanos locales cuyo proceso de consolidacion es deseable para el
entorno urbano de la ciudad.

Asi la propuesta permite intervenir en un sector urbano altamente consolidado pero deprimido en
términos econdmicos y sociales, con escasa presencia de vacios urbanos, con infraestructura, vialidad y
equipamiento servidos en un esquema de desarrollo congruente y complementario con la zona.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H25, H35, H45 y H60 en colonias y fraccionamientos existentes, siendo
muy ampliamente representados por las densidades mas altas.
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d)

e)

2. Comercio y Servicios en predios localizados a lo largo del Periférico de La Juventud, Av. Silvestre
Terrazas y vialidad CH-P y desaminados al interior de las colonias.

3. Industria de bajo impacto localizada a lo largo de |a vialidad CH-P.
4. Area Natural de Valor Ambiental y preservacién ecolégica a los alrededores de la Presa Chuviscar.

5. Equipamiento urbano en nicleos concentradores de actividad vinculados a las zonas habitacionales
y a las principales vialidades colectoras de la zona.

6. Recreacion y Deporte en areas publicas vinculadas al equipamiento urbano existente al interior de
las colonias y en la trayectoria del arroyo Magallanes.

La compatibilidad de los usos de suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua:
Vision 2040, Parte seis apartados 16.2: Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano.

VIALIDAD

En lo referente a la estructura vial, existe una red vial articulada y congruente con las necesidades reales
de movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos ejecutivos a
desarrollar dentro del area de estudio deberan ser disefiados en funcidn de la accesibilidad y mitigacion
del impacto vehicular producido por dreas de estacionamiento y movilidad local.

Dicha condicién aplica particularmente al predio de anadlisis por su proximidad y vinculacion hacia
importantes vialidades jerarquicas de la zona, considerando que el impacto generado por el desarrollo del
predio de acuerdo a su uso, éstos serian minimos.

La propuesta a realizar define su accesibilidad por las calles 24 de febrero y calle Camino a la Presa
Chuviscar siendo esta Ultima considerada de caracter primario dentro del PDU 2040 vigente.

Las vialidades calle 24 de febrero y calle Camino a La Presa Chuviscar cuentas con seccion vial suficiente
para el adecuado funcionamiento de la propuesta de desarrollo de actividad de Comercio y Servicios
resultante de la implementacion de la presente propuesta.

INFRAESTRUCTURA

Se entiende por infraestructura urbana, todo aquello que constituye las obras que dan soporte funcional
para otorgar bienes y servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad; son las
redes basicas de conduccién y distribucion como agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada,
saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
eliminacion de basura y desechos urbanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos operadores de los servicios urbanos basicos,
la dotacion de infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica,
alumbrado publico, areas verdes y otras aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa
autorizacion de la factibilidad de servicios donde se indicarén las obras necesarias segun el giro y uso
pretendido y entregadas por los procesos convenientes a sus organismos operadores con cardcter de
infraestructura publica. Para el caso particular, al promoverse la accién urbana de consolidacion del
proyecto comercial sobre un predio, se obtendrén las factibilidades y autorizaciones especificas al
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proyecto de acuerdo al gasto generado por el desarrollo de la propuesta constructiva, lo cual se realizara
por cuenta del promotor al momento de la ejecucion de |a obra.

f)  USOS, RESERVAS Y DESTINOS
El uso de suelo propuesto para el predio analizado es Comercio y Servicios de tipo 1 tendiente 2 la
diversificacion de la oferta econdmica en la zona, sobre un sector de vivienda popular en donde ya existe
una amplia presencia de mixtura de usos que justifican la integracion de una nueva opcién comercial que
favorezca un mayor y mejor nivel de cobertura en servicios, productos y empleo para la poblacién
habitante.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo solicitado para modificacion el cual es Comercio
y Servicios de Tipo 1:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITACIONALES
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Imagen 38. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para uso Comercio Y servicios tipo 1. Fuente:
PDU VISION 2040

Al momento de la vigencia del cambio de uso de suelo solicitado; se atenderd a lo establecido en los
Reglamentos de Desarrollo Urbano Sostenible, Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas y de
Proteccion al Ambiente del Municipio de Chihuahua y demas requisitos de la Ley.

De igual manera, se atendera a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua 2040 en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, respecto a los usos permitidos y
condicionados a definir en el esquema de aprovechamiento cobre los predios analizados.

7. ESTRATEGIA URBANA

7.1 ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible para el drea de aplicacion la introduccion de un
proyecto necesario y complementario a las previsiones de consolidacién econémica, social y ambiental
prevista para el sector surponiente de la ciudad, que apoye a los habitantes de la zona en el acceso a
servicios y actividades complementarias a la vivienda, que incisa de manera positiva en la consolidacion
de la colonia Campesina Nueva (antes Alfredo Chavez) donde la tipologia de vivienda es popular con
densidad alta, mediante la conversion del uso de suelo habitacional H45 a Comercio y Servicios de tipo 1,
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lo anterior para un predio con las facultades y el potencial urbano para realizarlo mediante un area
comercial de 311.54 metros cuadrados de superficie.

7.2 ESTRATEGIA PARTICULAR

7.2.1 MODELO DE DESARROLLO

El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona mediante el aprovechamiento de un predio
urbano, que permitan promover la oferta inmobiliaria de tipo comercial en cuanto aprovechamiento de
suelo para el desarrollo de una tienda de autoservicios con venta de cerveza con el entorno; predio con
accesibilidad por la calle 24 de febrero y Calle Camino a la Presa Chuviscar, mismas que tienen conexion
con vialidades secundarias y primarias, aprovechando la actual cobertura de servicios e infraestructura
disponible en el area d estudio y su contexto, brindando asi una significativa mejora de las condiciones
urbanas de la zona mediante |a introduccidon de nuevas tipologias urbanas que se integran a la dinamica
de la misma.

7.2.2 ENFOQUE INMOBILIARIO

El predio en estudio se enfocara a la oferta de suelo para desarrollo de Comercio y Servicios, lo cual es
complementario a la condicién habitacional de aprovechamiento del suelo de la colonia Campesina Nueva
(antes Alfredo Chavez) y alrededores, complementando acciones urbanas de diversificacion de usos de
suelo existentes en el sector, lo cual permitird el acceso oportuno al desarrollo tanto social como
econdmico de la poblacion habitante y futura de la zona y una amplia diversidad de tipologias de comercio
procurando una mayor dinamica econdmica y de empleo que definan el caracter mixto de la zona.

7.2.3 POLITICAS DE DESARROLLO

e Delimitar e instrumentar programas especificos en las dreas identificadas con espacios vacios o
subutilizados que permitan la densificacion.
El desarrollo propuesto para el predio analizados participa en la consolidacion del sector surponiente de
la ciudad respecto al fortalecimiento de la actividad constructiva, atendiendo a un plazo corto de
consolidacién y a las dindmicas de ocupacion de predios baldios y subutilizados.

e Ladiversificacién y mezcla de usos.
El Plan establece criterios para la localizacion y disefio de espacios habitacionales que tienden a tener
oferta amplia, disponible y accesible a la poblacién, de usos no habitacionales complementarios y
necesarios, por lo que la poblacién habitante de la zona ve mejoradas sus condiciones de arraigo y
permanencia por una mayor accesibilidad a servicios cercanos a sus viviendas, lo cual favorece la
progresiva consolidacion del sector norte de la ciudad.

e LaProteccion Ambiental.
La propuesta incide de manera positiva en la racionalizacion del espacio urbano sobre un sector urbano
consolidado, por lo que los impactos resultantes al medio ambiente son benéficos al considerar Ia
optimizacion en el aprovechamiento del suelo, y, en consecuencia, la de los recursos que condicionan la
habitabilidad en el espacio de suelo destinado a intensificacion de uso de suelo.

e ElDesarrollo Econémico y la Competitividad.
Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo tanto para atraer y arraigar mas y mejores
inversiones, asi como para estimular a los propios empresarios locales a emprender nuevas actividades.

El proyecto que se pretende generar en el predio analizado, consolidard mayor cobertura de servicios
necesarios y reforzara proporcionalmente el cardcter mixto del sector en que se ubica el predio,
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considerando que estos cuentan con accesibilidad directa a vialidades jerdrquicas para la integracion entre
sectores habitacionales y los elementos concentradores de actividades ya establecidos.

7.2.4 ZONIFICACION SECUNDARIA

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este caso en particular, a la consolidacién
de un predio urbano que complementa la oferta econdmica de la zona atendiendo a las politicas de
integracion y consolidacién urbanas definidas en el PDU 2040 para zonas urbanizadas cercanas a
poligonos estratégicos de la estructura urbana como lo es el caso del Subcentro Sur Poniente, destacando
por su adaptacion al entorno sobre una superficie total de 311.54 metros cuadrados, con infraestructura
servida y accesibilidad garantizada.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento de |a superficie total del predio es Comercio y Servicios
de tipo 1, con la finalidad de desarrollar una propuesta de inversion en giro comercial de tienda de
autoservicios con venta de cerveza en un esquema de minimo impacto al entorno construido existente
sobre una zona que presenta un alto grado de consolidacion con escasos vacios urbanos,
complementando actividades de cardcter no habitacional en el entorno préximo a los corredores urbanos
existentes.

Predio de Estudio K

311.54m2 L g
Zonificacion propuesta:
Comerclo y Servicios
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Imagen 39 Zonificacion secundaria propuesta
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a)

b)

El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso de suelo actual, atendiendo a la adecuada mitigacion
de impactos hacia el entorno por la introduccion de mayor actividad comercial en la zona que de hecho
se conforma como un sector urbano ce cardcter mixto por el desarrollo de diversas actividades
productivas en la zona que conviven con el entorno habitacional ya consolidado.

Planteada asi la modificacion de uso de suelo, se hace notar que el estudio realizado se refiere a una
modificacion menor al PDU 2040, ya que no se modifica la estructura urbana prevista para la ciudad y a
que la accion urbana a realizar no se encuentra dentro de las acciones previstas como de impacto
significativo.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la nueva propuesta de aprovechamiento
en base al cambio de uso de suelo propuesto que resulte compatible y necesario en la zona. Dichos
impactos son minimos y tienen que ver con condiciones funcionales y de convivencia urbana por la
introducciéon de una nueva actividad econdmica en el predio, asi como viales por aspectos de
estacionamiento requerido para el desarrollo de la actividad comercial en modalidad de tienda de
autoservicios con venta de cerveza por lo que su convivencia con el entorno se promueve de forma
adecuada.

Al concretarse la modificacidn solicitada, se influye positivamente en la consolidacion de predios baldios
y subutilizados en la zona con vocacidon para reconversion de usos de suelo considerando la escasa
presencia de predios baldios en la zona; formalizando asi mayor consolidacién urbana, asi como
densificacion y compactacién en sectores ya urbanizados como es el caso que nos ocupa.

De dicha manera se atienden a las politicas planteadas en términos de planeacion por el PDU 2040 y por
la normatividad aplicable local, estatal y federal, incrementando los factores bdsicos que inciden en el
mejoramiento de |a calidad de vida de la poblacion habitante de la zona, promoviendo un espacio con
aptitud para el establecimiento de un modelo densificado de vivienda; siendo congruentes y propositivos
hacia el marco de planeacion establecido. (Ver apartado 5.3.3)

7.2.5 INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE Y DRENAIJE SANITARIO

Al ubicarse dentro de una zona urbana consolidada y servida, el predio analizados cuenta con factibilidad
de servicio tanto de agua potable como drenaje sanitario y se debera de cumplir con los requisitos tanto
de factibilidad definitiva como de elaboracidn de contratos segin la demanda de gastos generado por la
accion urbana a desarrollar, asi como los costos de la infraestructura que se tenga gue habilitar para dicho
fin.

ENERGIA ELECTRICA

Con respecto al servicio de energia eléctrica, el organismo operador y encargado de servir al predio en
analisis es la Comision Federal de Electricidad (CFE). De igual manera que el punto anterior, al momento
de la presentacion de la propuesta especifica a desarrollar, se obtendran las factibilidades especificas de
servicio para el nuevo desarrollo, y en su caso, las indicaciones que sefiale la CFE.

DRENAIJE PLUVIAL
La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia de Rio Chuviscar, arroyo Las Maldivas y arroyo
El Barro, los cuales tienen su origen en la zona surponiente de la ciudad, mismos que reciben y funcionan
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como receptores de los escurrimientos de la zona; dichos arroyos tienen destino final en su
desembocadura con el Rio Sacramento. De igual manera las calles funcionan como drenes pluviales
situacién gue permite el desalojo del agua pluvial de la zona.

De acuerdo a lo sefialado en el PDU 2040, y al Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, solo se identifica
en el trayecto del arroyo El Barro en la zona oriente del drea de estudio dos puntos considerados con
infraestructura hidraulica con capacidad insuficiente, sin embardo no incide directamente en el predio de
estudio por encontrarse a 900 metros de este.

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el érea inmediata al predio de estudio y la
topografia de la zona permite la conduccidn del agua pluvial por medio de vialidades locales sin presentar
riesgo de inundacion.

Por la dimensidn del predio a desarrollar, no se plantea la introduccién de infraestructura dedicada mas
alld de la habilitacién de drenes pluviales y el proyecto a realizar debera considerar el tratamiento
adecuado de niveles para la adecuada conduccion de los escurrimientos hacia la calle Camino a la Presa
Chuviscar y la calle 24 de febrero para el adecuado control de riesgos de caracter hidrologico.

7.2.6 MOVILIDAD

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040 propone para la zona sur de
la ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a |a topografia de la zona y al origen parcelario de
lotificacién conformado como colonias populares que favarece la integracion de los usos de suelo con el
resto de la ciudad en sentido norte-sur y este-oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado paulatinamente en
funcidn de la consolidacion de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias, el
resto de vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

En la zona analizada en el presente estudio se pueden identificar vialidades de Primer Orden, Primarias y
Secundarias, las cuales funcionan como vias de accesibilidad a la zona y jerarguicamente importantes para
la ciudad.

Vialidades predios de estudio

El predio sujeto a analisis se localizan en la interseccion entre la calle 24 de febrero y la calle Camino a la
Presa Chuviscar, con una seccion de 12.00 metros, asi como la calle Camino a la Presa Chuviscar con una
seccién vial de 11.00 metros, vialidades que aungue no esta consideradas dentro del PDU con una mayor
jerarquia, en la practica y por su seccion de calle funcionan como via colectora de la zona.

La propuesta para el cambio de uso de suelo, no modifica la estructura vial existente en la zona, ni la
establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacién por lo que no genera impactas negativos en la movilidad de la colonia Deportistas ni su
contexto inmediato (Ver apartado 5.6.5 Estructura Vial).
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7.3 SINTESIS DE LA PROPUESTA

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la vision del desarrollo urbano de mediano y largo
plazo para el drea de aplicacion mediante la introduccion de un proyecto necesario y complementario a
la prevision de consolidacion social, econdmica y ambiental prevista para el sector sur de la ciudad,
mediante el cambio de uso de suelo de un predio promovido con uso de Habitacional H45 a Comercio y
Servicios de tipo 1.

Para el caso particular, la presente propuesta resulta congruente y compatible con las condiciones de
planeacién ya que fortalece la economia local propiciando la generacion de nuevas inversiones y
alternativas comercio y servicios can el fin de promover la economia local, asi como fuentes de empleo e
inversiones en beneficio de los habitantes de la zona y para la ciudad en general.

La superficie sujeta a modificacién de uso y aprovechamiento urbano se encuentra libre de cualguier
condicion de riesgo tanto natural como antropogénico y las previsiones o consideraciones al respecto ya
que el proyecto constructivo a desarrollar considerara las obras de infraestructura pluvial necesarias que
mitiguen la condicion de riesgo puntual por generacion de escurrimientos al interior del predio.

El cambio de uso de suelo y su posterior intervencion es acorde a las politicas de desarrollo urbano
definidas por el PDU 2040 respecto a la ocupacion de predios baldios y subutilizados, diversificacion de
actividades y fortalecimiento de la economia local, lo cual incide positivamente en la zona y en la ciudad.

Las calles 24 de febrero y Camino a la Presa Chuviscar que otorgan frente al predio, cuentan con la
jerarquia funcional, seccién y capacidad necesaria para satisfacer la demanda vial generada por la
propuesta en tipologia comercial de cobertura vecinal como lo es una tienda de autoservicios con venta
de cerveza. Debiendo de respetar posteriormente por medio del proyecto a desarrollar lo establecido en
el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a la ocupacién
de cajones de estacionamiento al interior del predio.

Se considera que la presente propuesta de cambio de uso de suelo para permitir un giro comercial de
impacto vecinal sobre un predio con una superficie de 311.54 metros cuadrados, cumple con todas las
disposiciones y condicionantes normativas relativas a su futuro aprovechamiento urbano y que a través
del analisis expuesto en el presente documento demuestra los beneficios y complementariedad de dicha
propuesta de acuerdo al marco de planeacion vigente de la ciudad.

INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacion de instrumentos que deriven de este programa,
para los cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso particular que nos ocupa, todas ellas
se refieren a un corto plazo de ejecucion ya que promueven el desarrollo inmediato de una edificacion en
esguema comercial para tienda de conveniencia en un predio ubicado en la colonia Campesina Nueva
(antes Alfredo Chavez). Se describirdn en el punto siguiente las acciones necesarias y corresponsabilidad
de agentes publicos y privados para su adecuada implementacion. Esta programacion resume las acciones
concretas a emprender para lograr los objetivos, metas y estrategias estipuladas.

8.1 CORRESPONSABILIDAD

A continuacion, se presenta un programa y acciones para la consolidacion de |a propuesta planteada vy la
futura consolidacion de la zona considerando las previsiones necesarias para el adecuada funcionamienta
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de la propuesta, mismas que son de accién inmediata y de corto plazo para su ejecucion en lo referente
a la clasificacién y aprobacion del cambio de uso de suelo solicitado y del proyecto de desarrollo para el
predio. La etapa de construccion y operacion de la tienda de autoservicios con venta de cerveza son
etapas que corresponden a mediano plazo.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion y responsabilidad de los sectores publico (federal,
estatal y municipal), privado y social, a fin de llevar a cabo lo antes descrito.

P

Mediano E

Corresponsabilidad

ACCIONES A REALIZAR

Estatal
Municipa

Privad
Promotor

Federal

Revision y aprobacion del Estudio de Cambio de
Uso de Suelo "24 DE FEBRERO 2100"

Tramite de Licencia de uso de suelo actualizada

Elaboracion y aprobacion de manifiesto de
Impacto Ambiental

Elaboracion y Aprobacién de Estudio de Impacto
Urbano

Proyecto Ejecutivo comercial para tienda de
conveniencia tipo "OXX0"

Factibilidad de Servicios basicos de agua y drenaje

Factibilidad de Servicios bdsicos de energia
eléctrica

Revision de Proyecto Ejecutivo

Licencia de Construccion

Construccién de tienda de conveniencia

Imagen 40. Tabla de programacion de acciones y corresponsabilidad
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Municipio de Chihuahua

Calle Victoria No. 14 Quinto Fiso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

R.F.C. MCI651010v22

Certificado de Pago

Fecha de Emisién: 25 de Abril de 2024
Transaccidn: 2024-332072

Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-158-020-00005-00-0000

Datos del contribuyente

INMOBILIARIA 78, S.A. DE C.V.
Sin teléfono

CALLE 24 DE FEBRERQ 2100 COLONIA
ALFREDO CHAVEZ C.P.31414 CHIHUAHUA
CHIHUAHUA CHIHUAHUA

$4.305.00

Nombre:
Teléfono:
Direccion:

Total pagado:

Desgiose de pago

RFC; XXX000728XXX

Ramo Descripcién del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2024/1-2024/6 1 $4,081.26
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2024/1-2024/6 1 $163.26
170101001 INGRESO POR RECARGOS 2024/1-2024/M1 1 $34.01
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2024/1-2024M1 1 $10.37
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2024/1-2024/1 1 $15.56

31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA S/D-2024/2 1 $0.54
TOTAL: $4,305.00
(CUATRO MIL TRESCIENTCS CINCO PESGS 00/100 M.N.}

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024/1 HASTA 2024/6, TASA: 0.005, VALOR
CATASTRAL: $1,054,461.32, SUPERFICIE DE TERRENO: 307.31 m?, SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION: 216.58 m?

Cadena Original

11002|2024-332072|INMOBILIARIA 78, S.A. DE C.V.|IN|25/04/2024 09:56:20(4305|}

Sello Digital
302602 144e252be7b5e464e004a468a542af540a36e24b200214233/66a4a7 afc3b1b7388088a4206dia35195754

Aviso Importante
El presente recibo se expide conforme a fo establecido en las Artfoulos 1°, 31 Fraccién IV y 115 Fraccion IV de ia
Constitucion Politica de los Estados Unides Mexicanes; 12 Fraccion Il de 1a Constitucion Politica de! Estado de
Chihuahua; 1, 19, 21 y 38 Fraccién | del Cadigo Fiscal del Estado de Chihuahua, 1°, 8, 11 Fraccion XVIiI, 121
incisa &), 123,126,127,145,146,147, 149 y 151 del Cadigo Municipal para et Estado de Chihuahua, 1,4,28 Fraccion
tingiso a, 30, 31, 32, 33,34, 36,37,38, 39,40, 42, 49 y 50 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Chihuahua
124, 3 Fracciones ith, V, VI, VI, VEE X, XX X0, XA XV, XV, XVE XL XVEHLXCKGY, XKL XX y XXV 4
.accion I, 23, 24 de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua; tablas de valores unitarios de suelo y
construccionas para el ejercicio fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua; en correlacién con los lineamientos de
asignacion de factores de incremento y demérito, publicados en fa gaceta municipal no. 271-1 de fecha 28 de
diciembre del afio 2022.

SOLICITA GFDI EN WWW.MUNICIPIOCHIRUAHUA.GOB.MX A MAS TARDAR EL DIA 4 DEL SIG MES.

i
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Chihuahua,
capital de trabajo
yresultados

DIRECCION DE DESARROLLO URBANOC Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTCR
OFICIC No. AUA 12808/2023

CLAVE CATASTRAL: 158.020-005

ASBUNTO: Alineamiento y Numero Oficial.

A QUIEN CORRESPONDA

Esta Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia Municipal de Chihuahua,
Hace constatr;

Que el predio ublcado en la CALLE 24 DE FEBRERO

Sector 146 Cddigo Postal 31414

COLONIA CAMPESINA NUEVA (ANTES COLONIA ALFREDO CHAVEZ}

De esta ciudad, debera guardar el allneamiento correcto de la calle sabre la cual se ubica y el Namero
Oficial que le corresponde es ek

wewkiik 2100 ®eRE [Nomenclatura y ndmero oficial sujeto a cambio). Esta propiedad respetara la
restriccion de alinearniento a paramentos, Predlo ubicado en un sector de densidad H-45, el cual
debera respetar el COS de 0,60 y CUS de 1.50, segln et Plan de Desarrollo Urbano 2040, publicado en el
Periédico Oficial del Estado No. 71, de fecha 04 de septiembre de 2021, Sexta actualizacién. Asimisimo,
debera acreditar la solucidn de drenaje pluvial, aislamiento acUstico y cumplir con el estacionamiento
minimo requerido, segtn el Reglamento de Construcciones y Norrmas Técnicas para el Municipio de
Chihuahua, publicado en el Periédico Oficial del Estado No. 80, de fecha 5 de octubre del 2013, Se da
para el uso de suelo autorizado (Habitacional).

Nota.-Este docurnento no acredita propiedad.

Nota.-La vigencia de este documento es de 3 Ahos.

A peticidn de la parte interesada, se expide Ja presente constancla al dia 07 del mes de septiembre de
2023

PoA-
LIC. JESUS ARMANDO SANTANA CORDOVA
JEFE DEL D’EPARTAMENTO DE Ch "-
ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR capital ggm‘;gw
yresuftades
JASC/JI?:\ N h: TR
DIR. DI GESARROLLO URAANG ¥ ECOL nalA
DEPTO, AQMlNIﬁTRACIéN REC PLAN DIRECTCR

¥2023, Centenario de la muerte del General Francisco Villa"
#2023, Cien afios del Rotarismo en Chihwahua
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R VOLUMEN TRESCIENTOS CATO
 --r-eo---—-ESCRITURA NUEVE MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE ~evensmammmnn
=n 1z ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los 5 cinco dias del mes de
Diciembre de 2023 dos mil veintitrés, ante mi Licenciado LEQBARDO
MEZA FOURZAN, Notario Auxiliar de la Notaria Plblica Namero.Cinco, en
actual sjercicio para ef Distrito Judicial Morelos, Estads de Chihuahua, en

ifunciones de hofario poblico por separacion temporal de su titular, ef
Licenciado LUIS CARLOS MAGDALENO, hago conslar el siguiente acto
jurigico:
RO - Eb CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, que cefebran: -
--- Por una primera parte, los sefiores JESUS S$ILERIO OROZCO y JOSE
LUIS SILERIO OROZCO, a quienes en lo sucesive y por brevedad, para
efectos de este instrumento se les denominara como, la “PARTE
VENDEDORA™. - /
--- Por una segunda parte la persona moral denominada “INMOBILIARIA y
178", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a ia que en o /

Do

isucesivo y por brevedad, para efectos del presente instrumenio se ig-—
denominara como, la “PARTE COMPRADORA”, representada en este 7‘&0
por su apoderado el Licenciade LIBMI DAVID BENJAMIN ESTR?ADA
VAZQUEZ. - -

--- A los comparecientes antes sefialados, en lo sucesivo y en conjunt\') sg ;

COoOTEV

4

;

les podra denominar como “LAS PARTES" para los efectos Ue /

correspondan. -~ —
--- Dicho acto juridico se celebra con sujecion a fos siguientes Anteced/e/te

Declaraciones y Clausulas:

- ANTECEDENTES . ,w
J--- PRIMERQ.- Manifiestan los sefiores JESUS SILERIO QROZCO ¥ JOS \
i H :
4 ILUHS SILERIO OROZCO, gue son duefios y se encuentran en posesién \}\ {

§

Lﬁuu

i

i pleno dominio de la casa habitacion sefalada con el ndmero 2100 dos mil Y @;ﬁ}
i cien, de la calle 24 de Febrero de 1a colonia Campesina Nueva, hoy colonia \
Alfredo Chavez, de esta Ciudad de Chihuahua, v late de terreno sobre el
cual esta construida, mismo que se identifica como lote nimere 5 cinco de
fa manzana 109 ciento nueve, con una superficie de 311,54 irescientos once
metros cincuenta y cuatro decimetros cuadrados, y las siguientes medidas
y colindancias: Por su frente se miden, 8.75 ocho metres quince centimetros
i y colinda con calle 24 de Febrero; por su costado derecho se miden, 30.90
ftreinta metros noventa centimetros y colinda con Camino a ta Presa; por su
lespalda se miden, 13.25 trece metros veinticinco centimetros y colinda con
icalle 24 de Febrero; y por $1: costado izquierdo se miden, 28.10 veinticcho
;metros diez centimetros vy colinda con el lote nimero 4 cuatro, -—rr—-rmmnnem
- La propiedad del inmueble antes descrito la adquirieron mediante
Adjudicacion derivada del Juicio Sucesorio Especial a bienes del sefior
Jesus Silerio Pérez, segin consta en el primer testimonio de la escritura
ipablica nimero 16,770 dieciséls mil setecientos setenta, otorgada en esla
‘Ciudad de Chihuahua, en fecha veintiuno de enero de dos mil veinte, ante a

H ife det Licenciado Fernande Rodriguer Garcia, Notario Publico Niumero Dos,
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en actual sjercicio para este Distrito Judiciat Morelos, Estado dg o
cuyo primar testimonic se encuentra inscrito bajo el nimero 73 setenta y
tres del libro niamero 6567 seis mil quinientos sesenta y siete, de la
Seccion Primera, en el Registro Publico de la Propiedad de este Distrito
Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, inmueble al que le corresponde e!
Folio Real numeroa 1204216 un millon doscientos cuatro mil doscientos

dieciséis.
En lo anterior y en lo sucesivo, a dicho inmueble, asi como en generaj con

todas sus mejoras, accesorios, frutos, derechos y construccicnes se le
denominara como “EL INMUEBLE”. s e

Para mayor identificacion del lote antes mencionado, se agrega plano al
apéndice del protecolo en donde se asienta la presente escritura, --—---~-----
-~ SEGUNDO.- CERTIFICADO DE GRAVAMEN.- Que EL INMUEBLE
descrito en el antecedenie Primero, se encuentra libre de icdo gravamen, y
limitacion de dominio, como se acredita con el certificado de Liberiad de
Gravamen, expedido por &l Registrador del Registro Piblico de la Propiedad o
de este Distrito Judicial Morelos. Estado de Chihuahua, documento gue’

agrego a la presente para qua forme parte integrante de la misma. ----—--—
--- TERCERG.- IMPUESTQ PREDIAL ¥ DERECHOS POR SERVICIY DE
AGUA - Que el citado inmueble no reporta adeudo por conceptp de
Impuesto Predial y del Servicio de Agus petable de fa Junta Municipal d
Agua y Saneamiento, para o cual exhiben los documery 5
correspondienies, mismos que se agregan al apéndice del protocolo;ia Ia
presente escritura. --— -

- CUARTO.- CONTRIBUCION POR PAVIMENTQ.- El inmueble cﬁescri m

en el Antecedente Primere, se encuenira al corrien{e en a contribucion par J

concepto de pavimento, segin Conslancia que se agrega al apéndice del) ./ By
protocolo de la presente escritura. f: o

- QUINTO.- CONSTANCIA DE NUMERG OFICIAL.- Al inmueble descrito
en el Antecadente Primero de este instrumento les corresponde el numero
2100 dos mil cien, de |a calle 24 de Febrero de la colonia Alfredo Chavez,
de esta Ciudad de Chihushua, segin Constancia de Alineamiento y Numero
expedida por el Departamento de Administracion del Plan Director,
Subdireccion de Administracion Urbana, Direccidn de Desarrolio y Ecologla
del Municipio de Chihuahua, misma gue se agrega al apéndice del protocclo
de la presente escritura,
- SEXTO.- CONSTANGIA DE ZONIFICACIGN.- Expedida por la Direcsion
de Desarrollo Urhano y Fcologia del Municipio de Chibuahua, de la cual se
desprende gue el inmueble objeto de la presente escritura se encuentra en
un sector con uso de suelo gue consta en el documents que agrego al
apéndice del protocolo de la presente escritura en su legajo respective, --—
DECLARACIONES
- 1. DECLARA LA PARTE VENDEDORA, BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD, QUE:
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7
giac

b

a) Que son personas fisicas con la capacidad de ejerdicio v dg
enajenar el INMUEBLE en los términos vy condiciones del presente

instrumento. -

b} Llamarse como ha quedado escrito en el proemic, ser mayores de edad,
con plena capacidad juridica para enajenar el INMUEBLE objeto del
presenie y obligarse en todos los términos que se estipulan en el presente.
¢} Que el INMUEBLE objeto de la presente transmision de propiedad, esta
jal corriente en el pago de sus Impuestos Pradiales, y demas soniribuciones
aplicables y de sus servicios publicos y privades. Aunado a Io anterior, saben
que el uso gue la PARYE COMPRADORA le dara al Inmueble es con fines
comerciales de conformidad con su objeto social, por lo que manifiesta que

B estos no se encuenira sujeto a expropiacion o afectada por obra publica y
en este no se han cometido o ha sido utifizado para aclos ilicitos. —------ /
d) Gue el INMUEBLE, se encuentra libre de gravamenes y limitaciones de

dominio, cuenia con la posesion plena del misme vy que esie se encuentra

oo

libre y desocupado, -----rsemwmmmme e

ﬁ.;:\

e) Que la celebracion y el cumplimiento del presente instrumento no viola

contrato de los cuales sea parte. f /
--- il. DECLARA LA PARTE COMPRADORA, POR CONDUGCTO D /
REPRESENTANTE LEGAL ¥ BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD
1QUE: --- [
: a) Su representada es una socledad mercantil debidamente constituida bajo

ningtin convenio, licencia, autorizacion, permiso, sentencia, orden judicial

—ﬂ—”}c\’o TE o

las leyes mexicanas para operar comc tal, y que en su chijeto contempl‘ la L
celebracion del presente acto juridico. o -- E“’

b) Su apoderado cuenta con las facultades legales y corporativas suficienies ;?T

y necesarias para comparecer y celebrar sl presente contrato, mismas que t 1
ne ies han sido revecadas ni modificadas, y que justifican con los %ﬁ

documentos que se relacionan en el apartado de personalidad del presente \

kinstrumento.

] ¢} Que no existen vicios del consentimisnta que pudieran afectar la validez

de-lo convenido en este instrumento. e
- Expuesto lo anterior, y reconociendo mutuamente las partes la
persanalidad con la que comparecen las personas a la celebracion de este

acto, otorgan las SigUBIEE S - remms e r e oo e e
CLAUSULAS
-- PRIMERA.- Los sefiores JESUS SILERIC OROZCO y JOSE LUIS
SILERIO OROZCO, VENDEN vy por consiguiente TRANSMITE LAS
PROPIEDADES en favor de ia persena moral denominada "INMOBILIARIA
787, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, represeniada en
esle acto por su apoderado legal el Licenciado LIBNI DAVID BENJAMIN
{ESTRADA VAZQUEZ, quien COMPRA Y ADQUIERE para su representada
iia propiedad del INMUEBLE identificado que ha gquedado descrito e
identificads en el ANTECEDENTE PRIMERO, de este instrumento, libre de
Itudo gravamen y responsabilidades y sin reserva ni limitacién alguna, con

[ - - .-
: {1odos sus usos, costumbres, servidumbres, accesorios y cuanto mas gue de
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hecho y por derecho les corresponde, descripcion de la cual s

por reproducida como si a la letra se insertase.
-~ SEGUNDA.- PRECIOQ, El precio que las partes han pactado de comun
acuerdo y de buena fe por la compraventa del INMUEBLE, es la cantidad
de $2,250,000.00 {DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA WMIL
PESDS 00/160 MONEDA NACIONAL), los cuales son pagados mediante
cheque de caja numere 0003877 cero, cero, cers, res ocho, siete, siete, a
nombre del sefior JOSE LUIS SILERIO OROZGO, por asi convenir LA[L
PARTE VENDEDORA de comun acuerdo, con la obligacion de rendir
cuentas al sefior JESUS SILERIQ OROZCO, por la recepcion de dicha
pago, de fecha cinca de diciembre de dos mil veintitrés, de la Institucion
denominada Banco Santander México, Scciedad Andnima, Institucién de
Banca Muitiple, Grupo Financiero Santander México, de ia cuenta nimero
147626085-50901885-0.
Daclarando ia PARTE VENDEDORA, por sus propios derechos y bajo
protesta de decir verdad recibir en este acto, haciendo las veces et presente
del formal recine que en derecho proceda, haciendo constar ambas partes-|
que renuncian a cuaiquier derecho, accidn o excepcion que pudieren teng

can este motivo.
Las PARTES hacen constar que el precio convenido es el legitime y jugto,
fijado libremente por ellas, no existiendo por tanto ercor, dolo, maia fe, lasiy

o enriquecimients ilegitimo por parte de ninguna de ellas. -—--—--mer—-ufe-s
-~ TERCERA.- ENTREGA Y RECEPCION DEL INMUEBLE. La PARTE
) VENDEDORA en este acte pone en posesion juridica y fisica del/y
INMUEBLE cbjete de este contrato de compraventa a ia PART
COMPRADORA.

- CUARTA.- SANEAMIENTO. La PARTE VENDEDORA se obliga L -
responder en favor de la PARTE COMPRADORA, durante los siguientes 3 e
afios contados a partir de que tenga congcimiento, del (i) saneamiento por

causa de eviccion (i) por los vicios o defectes ocuitos del INMUEBLE; (iii)
por falta de legalidad en ia escritura de antecedente {iv) por no poderse
ejecutar o utilizar el INMUEBLE para los fines comerciales sefialados en la
declaracion primera inciso ¢}; obligéndoss la PARTE VENDEDORA a pagar
a discrecian de la PARTE COMPRADORA, la restitucion de la cantidad
pagada por la adquisicion del INMUEBLE mas la inflacion cerrespondiente
hasta el dia efectivo de pago, ademas de los dafios y perjuicios causados o
bien los dafics y perjuicios.
-~  QUINTA.- RESPONSABILIDAD ECOLOGICA.- La PARTE
VENDEDORA manifiesta y garantiza que el INMUEBLE a la fecha de
celebracién del presente Contrate esta libre de cualguier responsabilidad
ecolégica, y no ha sido sujeto a nihgln derrame, accidente de naturaleza

ecologica o destino final o reciciaje de cualquier material o residuo que se
considere como peligroso por la Ley Generat de Equilibrio Ecologica y
Proteceién al Ambients, sus reglamentos y normas mexicanas aplicables, ¥
se obliga en mantener a salvo, indempizar y defender a la PARTE
3 COMPRADQRA a sus administradores, direcfivos, empleados, holding,
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hanorarios legales, multas y sanciones, que tenga que pagarzﬂmPA‘RﬁF 4
COMPRADORA, debido a cuaiquier acto, omision o falsedad en
declaraclones de ia PARTE VENDEDORA qus resulle directa o
indirectamente en tal responsahilidad o multa. Adicionalmeante este Gltimo
debera pagar en favor de la PARTE COMPRADORA dafios v perjuicios
|haya ocasionado directa o indirectamente con motivo de esta clausula, —--——
i--- SEXTA.- La PARTE VENDEDORA se obliga a indemnizar y sacar en paz
y a salvo a la PARTE COMPRADORA para el caso de que por la camision
de algun delito (sea imputable a la PARTE VENDEDORA o a cualquiera de
Isus funcionarios, empleados, irabajadores, prestadores de sarvicios,
visitantes, clientes o a cualguier persona gque la PARTE VENDEDORA
Ihubiere permitido el access al “INMUEBLE"), procediese la extincién del

dominio respecto de este, de los cuales se mencionan entre etros de manera {

jenunciativa mas no limitativa los siguientes: dslites contra la salud,
narcotrafico, secuestro, robo, robo de vehicuios, trala de personas, la
PARTE VENDEDQRA libera a la PARTE COMPRADORA de toda
responsabilidad en la que pudiera verse involucrado, derivade de la/ i
comisian de delitos consumados o no, dentro o fuera del “INMUEBLE”. --
- SEPTIMA.- AUSENCIA DE VIiCIOS DEL CONSENTIMIENTO. Lay
PARTES hacen constar que en la celsbracidn del presente contrato no ha '

habida delo, efror, mala fe, viclencia o intimidacién, y que ninguna de elloy
ha abusado de la miseria o inexperiencia de su contraparte, o de su extrenfa

. necesidad, y quedan por lo tanie obligados no solo a lo expresaménie

pactado sino también a asumir [as obligactones que por virtud de la ley o de <

los 1808 se generen en la celebracion del presente contralo, y por tal motivo J E

se obligan a no deducir las acciones de nulidad o de rescision. —~—------m-amv - Em
---  QCTAVA.- INTERPRETACION, JURISDICCION Y LEYES Do
APLICABLES. Para tode lo refacionade con la interpretacion, ejecucién y é%
cumplimiento de los pactos y obligaciones contenidos en el presente N :
instrumento, las partes se someien expresamente a la jurisdiccion, y a las \\"‘

leyes vigentes aplicables en los Tribunales de este Partido Judicial del

Municipic y Estada de Chihuahua,
-~ NOQVENA - GASTOS, IMPUESTQOS ¥ DERECHOS.- Todos los gastos,
impuestos, derechos y honorarios que genere e presente otorgamiento, asi

cemao su inscripeién en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercig,
correran a cargo de la PARTE COMPRADORA, a excepcidn del Impuesio
Sobre la Renta, gue sera responsabilidad vy a cargo de la PARTE
VENDEDORA. -
--- DECIMA.- ANEXOS Y TITULOS DE LAS CLAUSULAS.- Las tiiulos de
las clauvsulas que aparecen en este instrumentc se han puesic con el

exclusive proposito de facilitar su lectura, por lo tanto no definan ni limitan el

contenido de las mismas. Para efectos de interpretacién de cada Clausula,
las partes firmanies deberan atenerse a su contenido y de ninguna manera

1a su titule, asi mismo los documentos que se adjunten al presente como

sanexo formaran parte integrante del mismo per lo que Gnicamenta bastara
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con a identificacion de alguno de los anexos gue se citan en &l cuerpo del
presente instrumento. Asimismo, acuerdan que todas las declaraciones
manifestadas se tendrén agui establecidas como si a ia letra se inseriasen.
~--PERSONALIDAD - -
-~ DEL SENOR LICENCIADO LIBNI DAVID BEMNJAMIN ESTRADA
VAZQUEZ, EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA “INMCBILIARIA 78", SOCIEDAD ¥
ANONIVIA DE CAPITAL VARIABLE Y LEGAL EXISTENCIA DE Slf
REPRESENTADA., '
--- Para efectos de acredilar la personalidad con la que comparece a este

otorgamiento v la legal existencia de su representada, el sefor
LICENCIADO LIENI DAVID BENJAMIN ESTRADA VAZQUEZ, me exhibié
y Yo el Notario doy fe de tener a la vista copia certificada del primer
tastimonio de la Escritura Puiblica numero 17,369 diecisiete mil trescientos
sesenta y nueve, otorgada en Monterrey, Nuevo Ledn, en fecha nueve de
sepliembre de dos mil veintiuno, ante ta fe del ticenciado Raui Porez {-
Maldonado Garza, Titular de la Notaria Publica Nomero Ciento Veintiu '

-

con ejercicio en el Primer Distrito Regisiral en el Estado de Nuevo Leg
mediante la cual comparecié el sefor Sergio Rodriguez Pérez, enisu
caracter de Delegado Especiat det Consejo de Administracion de ta pe;sé
moral denominada “INMOBILIARIA 787, SOCIEDAD ANONIMA

CAPITAL VARIABLE, con el objeto de hacer canstar el ctorgamiento Lin
Poder Especiat para Actos de Dominio, respecto de los bienes inm'ebies
de la Saciedad, asi como sus derechos reales y perscnales, en los terminos
det articule 2554 dos mit quinientos cincuenta y cuatro parrafo tercero vy
cuarto, del Codigo Civil Federal, y de sus correlalivos de los demas Cbdigos
Giviles de las Entidades Federativas de los Estados Unidos Mexicanas, el
apoderado Unica y exclusivamente podra adquirir v vender inmuebles con
{as siguiente imitaciones: {i).- podra adquirir y vendar inmuebles cuyo vaior
de venta no excedan lo equivalente a $5,000,000.00 (cinco millones de
pesos 007100 moneda naciensl); para aperaciones entre filiales y/o
subsidiartas de |a sociedad poderdante, et valor de venta podra ser hasta lo
equivalente a $11,000,000.00 (once miliones de pesos 00/100 moneda
nacicnal); (i) - para cperaciones superiores a los montos establecido entre
filiales y subsidiarias de ja poderdante, el apoderado debera sjercer ef pader
conjuntamente con Gregorio Salvador Higuera y/fo Roberto isaac Garza

Sanchez.
- FJ] notaric autorizante, dic fe de haber tenido a la vista los documenios
con ios ciales se acradita la legal existencia de la empresa, y las facuitades
de su representante, a las cuales me remito para tenerlas por acreditadas,
y las tengo por reproducidas en este capituio como si se insertasen ai pie

de su letra. -——-
- Documente que doy fe de tener a la vista y devuelvo al interesado, a su

solicitud, en los 1érminos de ley. -
Manifiesta el sefior LICENCIADO LIBNI DAVID BENJAMIN ESTRADA
VAZQUEZ, bajo protesta de decir verdad y para los efeclos del Articulo 109
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personatidad con la que comparece no le ha sido revocada, limitada ni

iciento nueve, de la Ley del Notariade del Es

1maodificada en forma alguna. -

----------- YO, EL NOTARIO AUXILIAR DE LA MOTARIA PUBLICA ——ene-
--------------------- NUMERO CINCO, DOY FE Y CERTIFICO: «meerme-
- .- Que la forma en que se pagaron las obligacionas de ios aclos juridicos

jque se hacen constar en el presente instrumento, se realizé de la manera :
‘descrita en la clausula segunda del contrale de compraventa, segun lo
manifestado por los comparecientes hajo protesta de decir verdad, -—-—-w--
-~ 1l.- Que les consulte a los comparecientes sobre la existencia de algiin

beneficiarioc controlador que fuera a obtener algin beneficio por ia

celebracién dei presente acto juridico, a lo que me manifiestan, que no. -—--
---1il.- Que en terminos de! ltimo parrafo del Articulo 38 treinta y ocho de ta

Ley para la Prevencién y Gestion Integrat de los Residuos del Estado de ’
Chihuahua me permito Insertar a continuacion su texto: " ARTICULO 38. Los \ o]
prapfelarios o poseedores de predios de dominic privado v los tituiares de ;_ e
{ dreas concesionadas, cuyos sitios se encuentren contaminados, serdn < ):
(1]

responsables solidarios de llevar a cabo las acciones de remediacion que
resulten necesarias.- Las personas que transfieran a terceros fos inmueble
que hubieran sido contaminados en virtud de las actividades que en elfos s
realizaron, deberan informar de eilo a quienes les transmitan la propiedad o
posesion de dichos bienes.- Ademas de la remediacion, qguiehes resullet
responsaliles de fa contaminacion de un sitio o del suelc y subsuelo se hardn

. acreedores a las sancionss penales y administrativas correspondie tes!

{impuestas por las auvtoridades competentes, de conforandad con o
dispuesto en la presente Ley y demas ordenamientos aplicables.- Losi
notarios y tos fedatarios pablicas insertaran el presente articulo en lodos los
instrumentos que se oforguen ante su fo, en jos que obren actos juridicos

de fraslacion de dominio da hienes inmuebles,"-- -
--- V.- Que les hice saber a los comparecientes que se encuentra a su

T
RREGAL

o

alcance en el local de ta Notaria a mi cargo el aviso de privacidad, y que al N

firmar la presente escritura oforgan su censentimiente para el tratamiento de

sus datos personales en términos de ia Ley.
-~ Y.~ Manifiestan los sadores JESUS SILERIO OROZCO vy JOSE LUIS
SILERIO OROZCO, bajo prolesta de decir vaerdad qua el inmuehle materia
jde este coniralo €5 su casa habitacion, acrediiandolo con sus credenciales
para volar, las cuales en copia certificada quedaran agregaclas al apénclice
de esle mnstrumente pera que formen parie del mismo, v conlingan
expresando que es la primera enajenzaidn que realizan en los Wlimos 3 res
anos inmediatos anteriores, razén por ia cual exema el pago del impuesto
sobie la renta e impuesto cedular por engjenscian de bienes inmueblas e
conformictad con lo establecido en el articulo 93 noventa y lres fraccion XX
de la Ley del Impuesto Scbre la Renta y el articulo 38 treinta v ocho de la
jLey de Hacienda del Estado de Chihuahua, -~ s

! - Que hice def conocimiento de los comparecientes el contenido del
= } %Aniculo 160 ciento cincuenta de la Ley dal Intpuesto Sobre la Renia, en ef
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gentido que la ganancia gue se obliene, se debe de asumular a su
declaracien de impuesto anual solwe la renia. cuando hayan abtenida
ingrasos totales, incluyende aquélios por los que no se esté obligado al
pEgo de esls impuesto v por los que se pago e impuesto defintivo,
superiores a $500,000 00 (QUINIENTOS WML PESOS 00/100 MONEDA
NAGIONAL). que deberan deciarar la tatalidad de sus ingresos, incluidos

aquslios por 1os que no se esié obligado al page de esle impuesto en los
= términos de las fracciones YO, XX, inciso a) y 3X0 del articulo 83 novanta
y tres de dicha Ley y por fos que haya pagade el impuesto definitivo en los
terminos del arifculo 138 ciento trginta v ocho de la referida Lay, ~——rommn
- Qe el suscrito hice del conoamients de los comparscienies que daré

aviso al Servicio de Adninistracton Tributaria de fa presente operasion, en

los términas de ley.
- V1.- Que hice saber a la "Parte Compradora” gue para efectos de deducir
y acreditar el coslo de adquisicion de los inmuebles objeto de este
instrumento, agregaré ai apéndice del protocolo de esta escritura para que
formen parte integrante de fa misma, la impresion de los compiementos de, "’
los comprebantes fiscales digitales por Internet (CFDI), de conformidad co

lo que disponen et Codigo Fiscal de la Federacion, su Reglamento y Ja

Resolucion Miscelanea Fiscat vigente. 3
- V.- Que lo inserto y relacionado en esta escritura, concuerda fie%
s

correciamente con los documentos originaies que en esle acto exhiben

comparecientes, que tuve a la vista y a los cuales me remito.
-~ V.- Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad legal ygfque
no cbhserve en ellos manifesiacicnes paientes de incapacidad natural y no
tenge aviso fehaciente de autoridad competente de que estén sujetos a

interdiceion.
- IX.- Que conozco a los comparecientes, quienes se identifican con los

documentos oficiales gue exhiben y que coincide con su constancia
hiométrica, de los cuales obtengo copia certificada y agrego al apéndice del
volumen de esta escritura £n suU legajo respactivo, —-r—-mm-msonsmmessmems e
- X.- Que los comparacientes manifiestan por sus generaies bajo protesta

de decir verdad, ser mexicanos:-—--- -

- Ef sefior LICENCIADGC LIEBN! DAVID BENJAMIN ESTRADA VAZQUEZ,
originario de Monterrey, Nuevo Ledn, con fecha de nacimiento el dia seis de
febrero de mil novecientos noventa, Licenciade en Derecho, con Registro
Federal de Causantes EAVLI00206KZ9, v con clave Unica de Registro de
Pablacion EAVLO00Z06HNLSZB04, vy con domicilio en fa Calle Edison
numere 1235 mil doscientes treinta y cinco, de la Colonia Tatleres, en
Monterrey, Nuevo Ledn, y con domicilio accidental en esta Ciudad en la
Calle Nicolas Gagol nimero 11,363 once mil frescienios sesenta y tres, del

Complejo Industrial Chihuahia. -
-— Ei sefiar JESUS Sit ERIO OROZCO, originario de Rodeo, Estado ds
fDurango, econ fecha de nacimiento el dia seis de abril de mil novecientos

setenta y dos, scltero, empieado, con Registro Federal de Causants
SI0OJ7204063W5, con  Clave Unica de Registro de Pehlacién
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Chihuahua, Cadigo Postal 31420 treinta v un mil guatrocientos veinte. «w---
—- El sefior JOSE LUIS SiLERIQ OROZCO, originario de Rodeo, Estado de

Durange, con fecha de nacimiento el dia dieciocho de septiembre de mil
novecientos setenta y cuatro, soltero, pensionado, con Registro Federal de
Causantz SIOLY40918927, con Clave Unica de Registro de Poblacién
SI0L740918HDGLRS0S, y con domicilio en la calle 24 de Febrero nimero
2100 dos mil cien, de la colonia Atfredo Chavez, de esta Ciudad de
Chihuahua, Cadigo Postal 31420 treinta y un mil cuatrocientos veintg, -------

- XI.- Que les hice saber a Jos comparecientes que agregaré al apéndice
del protocolo de esta escritura en su legajo respectivo, marcados con los

numesos,
1 uno.- Plano, --
2 dos.- Certificado de Libertad de Gravamen, --
3 tres.- Comprobante de pago del impuesto predial.

4 cuatro. Constancia de no adeudo de Pavimento,
5 cinco.- Capia certificada del oficic de ndmero oficial. /

6 seis- Constancia de Zonificacion. (

7 siete.- Avalto.
8 ocho.- Copia cerlificada de Ia identificacion de les comparecientes, —-—--%

9 nueve - Constancia de biomeétricos. N
10 diez.- Declaracién informativa. /
11 ance.- Nota que se envie al fisco municipal. £

--- Xlll.- Que me identifiqgué como Notario Auxiliar ante jos comparecientes,
guienes me expresan que saben y pueden leer y escribir, gue les di a leer ia

presente escritura, la leyeron por si mismos, les expliqué su valor y las

consecuencias legales de su conienido, me manifestaron su conformidad

con la misma, firmandola en mi presencia, DOY FE,
JESUS SILERIO OROZCO.- JOSE LUIS SILERIO OROZCQ.- LIBNI
DAVID BENJAMIN ESTRADA VAZQUEZ.- TRES FIRMAS ILEGIBLES.-
AUTORIZO PREVENTIVAMENTE A LOS DIECIOCHO DIAS DEL MES DE
DICIEMBRE DEL ANO 2023.- DOY FE.- EL NOTARIO AUXILIAR DE LA
NOTARIA PUBLICA NUMERO GINCO.- LIGENCIADO LEOBARDO MEZA
FOURZAMN.- SELLO DE AUTORIZAR.- FIRMA CORRESPONDIENTE DEL
LICENCIADO  LEOBARDO  MEZA  FOURZAN.-  AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE AGREGANDO CON LOS NUMEROS 12 DOCE.-
CONMPLEMENTO DEL. COMPROBANTE FISCAL DIGITAL POR
INTERNET {(CFDH) Y FIRMO LA ANTERIOR ESCRITURA EN LA CIUDAD
DE CHIHUAHUA A LOS VEINTE DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ARO
2024.-DOY FE.- EL NOTARIO PUBLICO NUMERG CINCO.- LICENCIADD
LUIS CARLOS MAGDALENO.- SELLC DE AUTORIZAR.- FIRMA
CORRESPONDIENTE DEL LICENCGIADO LUIS CARLOS MAGBALENQ.-
DOY FE,

INSERTOS
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DE LA FINGA URBAMA UBICADA M LA CALLE 24 DE FEBRERQ MARCADA
" COMEL Mo, 2100 DE LA COLONIA CAMPESIA NUEVA HHOY COL. ALFREDC
CHAVEZ DE ESTA GIUDAD DE CHIHUAHUA, PROPIEDAD DE:

|

EBCALA 1300 B, 5

CILAVE CATASTRAL Hup, Tevreno fisine = 307,31 m2,
15£-D720-006 Som constryicds = 08 57
CLAVE ESTANDAR S, ‘.)EL.E’Iff!lﬂa T8, 37 m2

03-007 -049-00-0007% -1 58-(20-00006-00-0006 Bup. ©

Sup. de

A5 m2
13,86
53,66 m2

Sup.

GROQIIE DE LOCALEZACIER
SN £82ALA

[EL=1N e

.I.C-. FRANCISCO MARINE RAMOS

L.F.OM- 12-12-2023 1

Ced. Prof. 810721 RP.C. 238
Folio No. 0580

DR.O. 468 Ced. Esiatal 0220426-5-1(1

. Rosales # 1902 Col. Obrera, Chih. Tels. 260-8436 v 4210920 E-mail: franciscomarnine@gmail cam

CHIHUARUA, CHIFL 12 DE DICIEMBRE D 2027

AEREERI I
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICQ DE LA PROPIEDAD ¥ DEL NOTARIADO DEL 92544
ESTADO DE CHIMHUAHUA )

CERTIFICADC DE LIBERTAD DE GRAVAMEN HOA T DE1 -

EL CERTIFICADOR ADSCRITO A LA OFICINA DEL REGISTRC PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS DEL ESTADG
DE CHIHUAHUA

CERTIFICA:

FOLIO REAL: 1204216

TIPO DE INWMUEBLE: FINCA URBANA

LOCALIZACION: CALLE 24 UE FEBRERGC NUMERQD 2100

LOTE: 5§ MANZAMA: 109

COLONIA CAMPESINA NUEVA

MUNICIPIO: CHEHUAHUA,

LOCAUDAD: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 3115400 METROS CUADRADOS

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS:

1 AL 2 FREMTE 8,1500 METROS CON CALLE 24 DE FEBRERD

2 AL 3 DERECHQ 30.8000 METROS CON CAMING A LA PRESA

J AL 4 FONDO 13.2500 METROS CON CGALLE 24 DE FEBRERD

4 AL 1 IZQUIERDC 24,1000 METROS CON LOTE 4 R
CLAVE CATASTRAL: 158-020-005 ,/‘

REGISTRADC CON FECHA 05 DE NOVIEMBRE DE 2020 A NOMBRE DE:

JOSE LUIS SILERIO OROZCO £ON 50% DE PROPIEDAD, DE FECHA DE NACIMIENTG 1B DE SEPTIEMBRE DE 1974, SOLTERQ{A) .
JESUS SILERIO OROZCO CON 50% DE PROPIEDAD, DE FECHA DE NACIMIENTC 06 DE ABRIL DE 1972, SOLTERO{A} s

BAJO LOS SIGUENTES DATOS: INSCRIPCION 73 LIBRO 8567 DE SECCION PRIMERA DEL DISTRITO MORELOS |

\

AL DiA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2023 11:21:45 HORAS, NO REPORTA INSCRIPCION O ANOTAGICON ALGUMA QUE IMPORGA GRAVAME.:'
BIiEN INMUERBLE DETALLADO EN LA PARTE SUPERIOR.

LC QUE SE HACE MENCION EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECHIO EN SU-ARTICULO 87.
---~FIN DEL CERTIFICADO - - -

A SOLICITUD DE LA PARTE INTERESADA EXPIDO EL PRESENTE, DOY FE

ESTADD LIBME ¥ GORESR! M Z46289c7e9104536bBataschi7e27haf

D197 RITO ADRET 02

EXPEDIEG EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 13 DE SEFTIEMBRE DE 2023 11:21:57 HORAS CERTIFICADD DE INGRESOS: 20234246473
CONTROL DE INGRESOQ 13/8EPTIEMBRE(2023 2023-225830

PAGADC POR: LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 5 FARA EL DISTRITO IMPORTE: $266.00
JUDICIAL MORELDS

TTDOSCIENTOS SESENTA Y SEIS 001100 MM *
COTEJO: ANA GABRIELA FIGUEROA LEAL FOLIO ELECTRONICD: 2023-35 1681

autentificacdn en woav.civhualiva.gab.mxirpp
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121

NOTARIA | PUBLICA

LIC. RATIL PEAEZ MALDONADD GARZA
HOTARIO FUBLITA e

© 7 NOTARIA PUBLICA No. 121 :
UL AR
LG, RAUL PEREZ MALDONADD GARZA
", MOMTERREY, NUGVS LEON, MEXICO ) .
. PRIMERDISTRETO . .
ST TLIBRO: {459) CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE, - . v
. ESCRITURA PUBLICA Nl'_JMERO: {17,369) MECISIETE MIL. TRESCIENTOS SESENTA Y’NHE}{_.
- EN LA CIUDAD DE MONTERREY, CAPITAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON, ESTADOS ql}jlb?f
B : &8s B A

109) nueve del mes re Septiembre def (2021) dos mil veintiuno, ante mi, LICENGIADOD RAUL !SER
Noiario Pablica Titvlar Namere (121) cisnto yeinliuno, con ejercicic en el Primer. Disl_r‘lfo Regisiraly
“ hago Constar que COMPARECIO: Ei Licenciado SERGIO RODRIGUEZ PEREZ, &1 suU carscter di I

Administracion de 12 sociedad denominada "INMOBILIARIA 78", SOCIEDAD ANON‘?ﬁ'\%E pg ui}‘ﬂ\AgT \{_ARIABLE.
E NG 2 A G, 1 o
hersonalidad que acreditara de la manera que posteriormente. s& hara constar, manifestando ﬁp\é_'ppr gste’ nslrum%nio. ocurie a

JERTH B EOOER "an

_ pumglimentar acusrdos tomados en el menclonado Consejo de Administracion, refereﬁf@'gf.ﬁfﬂ_r' é’,& EN
* “Fayor del sefior LIBNE DAVID BENJAMIN ESTRADA VAZQUEZ, todo lo cual hace constar ef Sofiiaredisni6! Eitencr deia
~kiguiente: :

: PROTESTA DE LEY - f i

L | - El otorgante det presente instrumento, apercibido de Jas penas en que incurren quiesies declaran col falsedad ante Notario i
ji{bﬁco,:maniﬁesla fgue tos documentos exhibidés son aulénticos, el cardciei-con el cuat cni‘nparece no i Ha side revocada nien . b
' orma algina modificado y liene capacidad legal hara célebrar of preserile aclo juridico. : T - -
i -CLAUSULAS -4 et o
- PRIM_ERA:aEI' ansejo de Administracién de la. Seciedad denominada_“INMDEILIARIA 78", SOC_I£DAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, por conducto de sy Délagado del Conssio de Admiinisiracion el Lisenciada SERGIO RonRi_GuEz__FiEREz
- Bcords oforgar a favor del sefior LIBNS DAVID BENJAMIN ESTRADA VAZQUEZ, 1 SGUIBNNE POUBF-r—nrior vt
.. PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE DOMINIO, respecto de los bienes Infisblés de ta Sociedad, asl omo:sus dérechos o
" ‘{eales.y personales, en'jos érminas del articulo'(2554)'dos mil. quinieh_t’os'cincuemé ¥ cuafro, pérrafo {ercera'y pérrafu-cua'rto.' del
Codigo Civil: Federal- y de sus correlativas. de 10§ demés Codigos Giviles de las-Entidades Federativas dé los EstadOS—L}nld;os" g
exicanos, en & elercicio dsl pader que se lo confiers, ¢l apoderado inica y exclisivamente padra adquiric: wvender-inmu tles,
e hon las siguientes limitaciones: (I}.- pc-dré':adqulrir_' y.vander inmusbles cuyo valor de. venla no éxceda_n lo equi\-?lé?'\ta

i . -55°000,000.00 (cinco riliones de pesos G0/100 moneds nacionat}; para:operaciories enire fiiales y/o subsidiarias de:fa o:ci'iacg%
" boderdante, el valor de venta podré ser hasta lo.- equivalente & $11°000,000.00 (once miliones- de; pesos 00/0 ;m'or}e a2’
nacional); (ii).- para operaciones supeariores & o5 monios establecidos-entre fifales y subsidiarias de ta poderdante, el apods tado
Habara ejercer el pader conjuntamente.con Gregorio Salvador ‘Garza Highéta yio Robérto 1saac Garza S&HChEZ. < wrinnrn "
. SE'G_UNDA:- El Apoderado NO pedran en ningﬂri'ca_su, sus_lituir. ni delegf::lr, total o parcialnenie ef Poder que s?e forga
nediante esta Escrifura. : : .

PERSONALIDAD s / X

=R RS LA e

- El Licenciado SERGIO RODRIGUEZ  PEREZ, atredila’ 4 parsonafidad’ con 2 que comparece en representacian Z_d E;:x;:i
IINMOBILIARIA 787, SOCIEDAD ANONIMA. DE CAPITAL VARIABLE, asl conio ta existencia y subslstencia tegal de dicha '
. -Baciedad, maniestando que dicha personalidad no I fiar sido revocada ni limitada en forma alguna a1 fecha; con la s‘lguie\ﬂe-
ocumentacion: -
— a).- Con el acta que se protocoliza. - - - -
4~ b).- Con et Primer Testimanlo de la Escritura Publica nimero {7,114} siete mil ciento catorce, de fecha (28) veinfiocho de
Bepliombre de {1977) mil novecientas setenta ¥ siate, otorgada ante la ferdel Lioenclade y Doctos. Agusllﬁ Basave-Femandéz del
alle, quien fuera Tilular de |a Notaria Pbfica Nihera (22) veinlidbs, con ejercicio en &ste Municipio, debidamenie inscrita en'el
"Registro Pitbiice do I Propledad y del Cometcic dé este Primer Distriio en &l Eslado, bajo _'ei Numero (477) cuatrocientos setenla
b siete, Falio (53) cincuenta ¥ ites, Volumen (221) doscientos. veintluno; Lioro pumerd (3) lres, Segundo Auxiiar, E_scrilurai_sde :
-Bociedades Mercantilés, Seccion de Comercio, con fecha (18) diesinueye de Oclubre de {1977) mil novecienlos satenta ¥ sigle,
loiativa’a la Constitucion de 12 empresa “CADENA COMERGIALY, - SOCIEDAD ANONIMA OE CAPITAL VARIABLE,

Lctualments “INMOBILIARIA 78", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, -
- ¢}.- Con &l Primer. Testimonio d2 la Escritura Pdblica nimero (1,399) mil tréscientos naventa y nueve, de fecha (30) Ireinta de"
‘Biciembre de {1877} mil novecientos setenta y siete, ci:}rgada:. ante la fe del L’iceh_ci'adq Jests Montaiio Garcla, Titular de:la
hiotarla Poblica aimero (60} sesenta, con gjarcicio en este’ Minicipio, & inscrila en el Registro Pibiico de 1a Propiedad y del.
~ Domercio de este Primer Distrito en el Estado, bajo el Numero (B63) sefscientos sesenta'y tres, Yolumer (87) noventa y"si'et'e,
_ih'_ro' agmero (4} custro, Tercer Auxlliar- Aclos ¥ Contratos Diversos, Seccidn de Comercio, con Techa ) diez de- Abril de
.11978) mii novecientos selenta y ache, que coniiene -aumenio de capital social y modilicacion de la clausula fercera de s -

" eserityra constitutiva y del arficulo 6° sexlo de sus sstatulos sociales,
; 7

PADNIE MHER 1545 PTE, HieT PE-5, COL. CBISPADD, MONTERALY. ML 54060 T (81 &ana a2

A2 Gunt
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-+~ d).~ Con el Primer Testimenio de {2 Escrilura Pdblica Némero (16,787} dieciséis mil selecientos ochenla y siete, de e a 10;
diez de-Qclubre de (1878} mil novecientos setenta y ocho, olorgada ante la fa del Licenciado Femando Méndez Lopez, quieni
fuera Tilular de la Notaria Pibiica Namero (12) doce, con gjercicio en sste Municipie, e inscrita en el Registra Pablico de Ja? -
Propiedad y del Comerclo de este Primer Distito en el Estado; bajo &l Nomero {2612) dos mit quinientos doce, Volumen {103} ;
cieoo tres, Libro nimera (4} cuatro, Tercer Auxitiar-Actos y Conlralos Diversos, Seccidn de Gomercic, gon fecha (27} veiniisietel
de. Noviembre dg (19?8) mil novecientos setenta ¥y ncho que contiens aumento de capltal social y modificagion de !a clausuls .
lercera de su-escritura cunshtuhva y.del articulo {8°) sexto ds sus estatuios sociales, — 7
— &)~ Con gl Primer Testimonio de la Escritura Publica fiomero {2:402) dos mil cuatrocientos dos, de fecha (28) veintiocho de
.- Noviembre de { 19?8] mil novecientos setenta ¥ ocho, pasada ante la fe def Licenciado Jests Maniario-Garcia, quien fuera Titular
de-la Notarfa Pabllca nimero (60) sesanta, con ejercicio en esie Municipio, @ inscrila en f Regisiro Publico de Ja Fropiedad y deli -
Comercm de este Primer.Distiio enel Estado, bajo ] Numero (51) sesenta y uno, Volumen (105) ciénto cince, Libro-ntimero, {4) o
. cuag@, Tercer Auxitiar- Aclos ¥ Conlraitos Diverses, Seccidn de Comercio, con fecha {15) qumce de Enero de (1979) mil; L
) 5 selenta y nueve, que conlisne redificacion dekarliculo (23} vigésimo tercera de sus esiatutos 50Cialas, -rrmrmriean
g)E;\F"rsrnar Tesﬂmaﬂm de la Escritira . Poblica nimero {19,340} dieclhueve mil trascientos cuarenla, ds fécha (25)%
vem@% de I‘vi fzo de {1980} mil nc;vacuen!ns ochanta, ofcrgada ante [a fa del Licenciade Femandn Méndez Lpez, quian fusral . e
Telulgyﬁ%‘!g ; ! tia Pdblica nume{o (12} doce, cont sjercicio en esle Municlpio, e inscrita en el Regisiro Pitblico ds la Propiedad yEo oo
"a este Primer Distrito en el Estado, bajo el Mimero (1429) mil cuatrocientos veintinuave, Valumen {117) ciento
die@i%‘i@js o niimers {4) cuatro, Tercer Ausiiar- Actos y Contratos Diversos, Seccion de Comerclo, can fechd {27} veintislete; -
Jariib de {1980) miil novacientos ochenta, que-contiene aumenlo de capxtal social y modificacion de la clausula fergera ydelf.
" arth culo (6°) sexto de sus estatulos sociales, i
--g).- Can-el Primer Teslxmonio dé la Escrifura Pablica aumem (? 313) slete mil trescientos irece, de fecha {15) quince del-
Cclubre dg (1981) niif novecientos ochenta ¥ une, olorgada ante la fe de) Licenciade Jests Monlafic Garcia, guien fuera Titulard,
dela Notaria Pablica nimero {60} sesenta, con sfercicio en esle Mumcsplo, e inscrila én ef Regislro Publiso dé la Propiedad y del
k Comercm de ‘este’ Primér Dislito en el Estado, bajo el Numéro (4219} cuatro mil dostientos- dletinueve;, Volumen' (132) ciento
7 treinta ¥ dos, Libro numero (4) cuatro, Tercer Auxiliar- Aclos, b Conlratos Diversos, Seccion de Comercio,_ con fecha (21}~
‘—veinliuno de Dicieribre de {1981} mil novecientos ochenla y-uno, que oonuene aumenté de capntal social-y modificacion de Jal .
: cléusula tercera de sus esciilura constituiiva y det articule (6°) sexto-de sus esiaiulos sociates. -~ \
«= - Con el Primer Teshmnmc de la Escriiura Pablica nimero {23, 348) vemilrres il tresclenlos cuarents y seis, de fecha (3057
: lremfa de Marzo-dé (1982) mit navecientos cchenta y dos, olorgada ante la fe dal Llcenc:lado Fernande Méndez Logiez, quie
* fuera Titular de fa Nolaria Pibiica Nomero (12) doce, con ejefcicis en este Mumcnp:o e ingerita en ef Registro Pabiica de/ fag’
_Propiedat! y del Comércio de este Primer Distrito ‘en el Estado, bajo et Numem (2,140} dos mil ciento cuarenta, Volumen (136)
clento trefnta y sefs, tibro nimare (4) cualro, Te(cer Auxillar- Actos ¥ Ceniratos Diversos, Seccmn de Comercm con facha (19} )
dietinueve de Jidio de (1982) md novéclenlos ochenla y dos, que contidiic’ cambio de fas: aceiones da ordinadas al porfader pors . -1
ordi narias, nemmalwas ¥ mocnﬁcacldn de |4 clausyia tercera de su escrltura conshlulwa y-de los- -sirticulos (6°), -saxta y (12%)
décima segundo de 30s estalutos seciales. :
= ) ‘Con el Prirer Tastimanio de ia Escrilura Publlca numero {28, 838} velntlocho mil aghocientos treinta yocho, de facha (8)
oche’ de Marzo de (1885) i novecieros ochenta y-cinco, olorgada ante-ia fe ¢l Licenciado Fernando Méndez Lopez, guiend
fuera. Tﬂufar de la. Molaria Pdblica nimero (12) doce. con ejercisio en esle Municipio, e-inscrita en el Reglslro Fublico de la :
] Propiedaﬂ y dei. Gomercic de este Prinier Distilo e e! Eslade, bajo ef Nimero {1392) mil frescientos noventa y dos, Volumen i
’ (154) cienlo cinduenta y cualro. Libra numero (4} cuatro, Tercer Auxiliar--Actos y Contratos Diversos, Seccidn de- Cornercxo conf e
facha (7) siete de Mayo de’ (1985) mi novecientos oéhanta'y ginco; que contiens cambio'de Ia estrictura social de fa sociedad de
" Socledad Andnima a SGCIEDAD. ANORNIMA DE CAPITAL VARIABLE: modificacin’ de 185 cldusulas primera, segunda y terceraj. .-
de su eseriturar consntuliva y reforma-integra ds sus ‘eslalutos socialss: .
-~ Ji.- Con'el Primer Testimonio de Ja Escrilure Publica nimero (12 037), doce mil treinta y slele, de fecha (21) velnhuno dai. -
Ostubre de {1988} mii novecientss ochenta ¥ ocho olergada ante la fe del Licenciado José Rodoifo Gilberlo da fa Luz Villarreal (... - N
de la Fiienle, quien fuera Nolario Suplente del f.wenciado Simdn Javier Garcia Sepulveda extinto-titular de la Notaria' Pablica &
3 nimerd {48) coarenta y-ocho, con ejermczo N oste Municipio, & inscrita-en ef RBQ}SII‘O Plblica de la Propiedad y del Cnmercu) dep: -
este Primer Dsslnlu en ¢l Estado, bajo el Nomera {86} ochenta y sefs, Volurmen (191-2) ciento. noventa ¥ uno guiién dos, Libso |- T
namero {4}, ouaira, TBI’CE’{ Auisiliar-Actos y Conlratos Dlversos Seceion de Comercio, can fecha {13) trece de Enerc-de (1989); .
mil noveclentos oehanta ¥ aueve, due_confiene ef Camuio de Ia clausula de exclusion” por-fa de admision de extranjeros yi -
: modsf cacnon del articulo {5°) quinto de sus estatutos soslales,
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y . Registre Publico dé 1a Propiedad y del Comercto de esle Piimer D!slntu en el Esiado bajo el Foj,}ao ;
"+ §13588). con fecha {09) nueve de noviembre de {2020} dos mil veinte, gue confiene el cambigl
- " BOMERCIAL, SOCIEDAD. ANONIMA- DE CAPITAL VARIABLE a INMOBILIARA 78, SGC!@E@

" flietiacho’ de Agosto de (2021) dos mil velntiuno, otorgada ante [a fe del susoriia Notqn%ﬂg}npﬂ}gﬁg éﬂéggggg—}vquqag;g, €

: I
_'-?r?'vleclmmcu nimeso 113588) trece mil quinientos ochenta y ocho, con fecha (23) veintitrés de Agoste deg(2021} dos il veiRtiung,

B l:nanmeru o de cualquxer dlase; subarrandamiento, cumodalo enire-oros;” por cualguier fitule 1egal transemitir U dorgar fa
.- flederschob reafes o ;rersonales sobre los mismos- b) Presiar serwcios de.dsesaria inmobiliaria, mciuyendo 1A ccmercl lizacien /¢
 bpéracion’ y la adminisiracion de loda clase de bienes Inmuebles ¥y muebles 0 dé derechos reales o persona}es

77 :11ISITIDS ¢) Come dctividades auxlliares o secindarias al: ob]eto sochal princupal ¥ preponderantamente descrifo :P_
) ,Enlemr la Socmdad podré; (1) Desempaiar loda clase’ de representacecnes ycomlsmnes relacmnadas can los fine sxpre dus

.. tonvenlente para Ja Sociedad, asi camo la ablenclan ¥ registm de todo aquellc: que se re]amone can los derechos deproy |eéa_d

: - cumplimienio dé obllgacmnes propias de I Scc|edad o de_ietcetas ‘personas con garantias prendanas h|pnlecanas
- fideicomisarlas, quirografarias, fianzas ¢ de cualquler tipo; quedando facillada la Socledad para consmuirse en deudata solidaria
- b mancomunada. (v} Comratar directa-o mdireclamenta toda clase de prestacmn de servicios profesmnales especsalxzados ¥

) pagzsiambn aphcab!e (Vi} Otorgar cualquier. ciase de garantias personales como fiador, avalista, garanté ¢ can cusiquier olro, i

‘) ;lmpla hecho como mexjcano fespects de uno y otra, y-se entenderé que. convienia &n no invecar (a protecczcen de su Gohleitio;

I '{-\rticula ° - El Capital Social es Variable, E| Gapital Sociat mimmo fijo es de S220000 000,00 dosc:emos valnite rm%lunes de
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13%] LEON. ML‘(‘I-

ARIABLE. &
- 1}.- Con ¢ Primer Testimonio de Ia Estritura Pubhca niimerd (17,247) discisiete mi dosmentpsnmra:;?my:me(e;,ﬂe fecha (18}

B Mercantll.

nseritaen el Registro Pibico de la Progiedad y del comerdio de este’ Primar Distriio eﬁ“éﬂ%ﬂ?,dp ﬁéjb[é F

'e connane a mocﬂicacldn dal Ohjeto Social de Ia Socledad ¥ COMO CONSECUENCia, la rafurma dn? articulo (2} dos de SIS
s@utos Snmales - " .
< P Jos menctr;mados lestimonics se desprende de lo Gual doy fe que I&is disposicionss eslalutarias que- rigen aclualmenia a.
: ILTARIA 78, SOCIEDAD ‘ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE anferiorimente CADENA - OMERCIAL SOQEIEDAD
IMA DE CAPITAL VARIABLE, son &n lo canducente como 5|gue en la lntellgenc!a de gue g Capltal minimo Tijo de’ la
diedad,-que conforme al artfeulo 6o., sexio de sus esldluios soma!es‘ se expresa que s de $220'000, 000,00 {Doscientos
Vsinte. millones de Pesos D0H00 Moneda Nactanal) equlvale a $220,000:00 {Dosclentos veinte mil Pesos’ 00/100- Mcrieda
ﬂacional) de la nueva- unidad: morielaria dmdldc en 2200,000.00 (dos’ millones doscientas mil} acciones con valor-nominal de
B100.00 {Clen Pesos 00!1 00 Moneda. Nacional), es. decir $:10 (Diez Centavos) Mnnada Namonai de la nueva unldad monelarla :
mexicdna.
.. ESTATUTOS SOCIALES... Articulo 1°.- la Socladad se denomlna INMGBILIARIA 78, segmda de las palabras Soc edad
: ﬁmdnlma de Capiiat Variatle o de 51 abreviatura "S.A, DE GV Anicu{o 2° - El dhjeto de la soc:edad es: 8): La adquus;cwn de% -
Hominio- pargial o total, el uso, usufrucio, habltaclon de inmuekles por compravantas pen‘nuias donaciones ad;ud:caclones ’
udiciales o extrajudicldles, prescripeién adquisitiva, cesiones de derechos, herencias, legados, dationes i pago; enajenamé/n/

ot cualquler clage de titulo tegal; entre oiras; asi comg la ubtent:mn deia posesubn de-bienes: por medio deafrendamiepio pure,

ropledad, la posesion, aprovecham;enm por usiufriicta, habﬂamén el uso'y goce de foda: clasa de:biered inmugbles’y. uc:?é o

iy Obtenar reglslrar licencia de uso ¥ explotacion de toda clase de patemes mvenceones, PIOCER0S, dlstrsbucaones m cas, i
ombres comerciales; franquicias; dereciios de autor, ccncesmnes ¥ deméas lransferenc1a de lecnologia que resulte nece arla

“Industrial e infelectual (ili) Emilir, suseritir, aceptar, ‘endosar, avalar yen genaral, la negomaclun :ie todo tlpu de titulos de er&dito,
Lsi como ia celébracion de aperaciones de crédllo acfivas ¢ pasivas, parmilidas por fa Ley, pudlendo ASeQUIAr o garanilzar el

bras especialzadas (v Qbtener todo fipo de ﬁnanmamlenlos crédlios. préstamos ¥ fianzas, enfra otros, asi comn atorgar
-pualqaier clase de garamias reales, mcluyendo prenda, hipoteca, fi fidelcomiso, © cua!qmer olrg tipo de garan!na permmdn porla

“patacter, conforme-a la: leglslaclon de cualquier jusisdiccion, y actuar comio “obligada -solidario o mancomunado, para garantlzar
bbiigaciones y-adeudos de cualesquiera terceros (lncluyendo subsldiarids y afiliadas); (vii) En general, el otargamiento &6 fodos
"los gclos juiidicos-y contratos ciyites o fiercantiles que asten dlrectarnente relacionados core Ias ac%iwdades antes indlcadas ..
fue estan permitidas por 1a Ley.-Arficiflo 3%~ EL damlcmo deia Sucledad es Ia cludad de Mnnterrey. Nuevo Leon Articutod?-

{a dijracion ‘de la Sociedad es' por & términe de 50, cincuenta afios, . Adticuld’ 5°.- Todo exlranjero que en‘el-acto de Ia
_écnsmuuén o en cualguier lienpa ulteror, adguiera un interés o pamcupamcn social en fa Socledad, se Cofis itferdra- por-gse.

ajo 1a pena, &n caso de faltar a su convenio, de perder dicho interés o paruclpacion ‘en beneficio-de 1a Neci{m Mexicana.-
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pesos, monreda nacional.... El Capitel Social variable es iimitado... Artituic 14° - La socledad tendré un registro de acciones qui
contendré cuando menos, las mencionés que sefale e Articulo 128, cisito. veintiocho de la Ley General de Secledades

- Mercantiles.-... Articulo 15°-.La Asamblea Ordinaria de accionistas s& reunira por lo menos una vez al afio, en e domicilio}’

- social, an |z facha que sefizle el Conseje de Adminisiracion o e Administrador Unico en su caso, denlro de ios primeros cualrol
meses siguientes a la terminacion del gjercicio sociat.-...

quince dias de anticipacion a |2 techa sefialada para lz Asamblea. La publicacion de la convocaloria para las demas asambleas
Ordinar}as. s& publicara con 5, cinco dias de anlicipacion cuando mehos a la fecha. de ia asambisa,.. Las convocatorias paiaj:
.asa' bleas generales, cumpfiran con los requisilos sefalados en los Articulos 186, ciento ochenta y seis, y 187, ciento ochenta y
: 513&; Ley General de Sociedades Mercanifies.- Arliculo 17°.-

)

; ém‘c!a‘ﬁ? a :ngresar a la Asamblea; con una anhcipamon de cuarenta y ocho horas, por lo.menos al dia y hora senalados

r§ikcibir la Secrelarfa de la Socisdad ccn la anlicipacion sefialada, Arficrie 18%- La Asamblea Ordinaria de

i

A(ﬁsﬂ:ﬁ&s e conslde:ara IBglllmamente instafada a virtud ge primera convocatoria, st a alla soncurren eccionistas que

PN
Bn.mas del 50% cincuenta por cienlo del capital sociaf.-.

Iaglhmamente si lodas las- acciones estuvieren representadas sin necesidad de convocaforia.- Articulo 19°-

.. La asamblea general ordinariz o extraordinaria, $e instatara

asamblea et Administrador Unico, el Prasidenle dei Consejo de Adminfstracion o quien en uno o enotro caso, deba susijluulo eni ;-
-s.s funclones: en sy defectd, Ta asamblea seré presz{ﬂda por el acgionista que designen los concurrentes. Sera Secretdrio el del :
Cunsejn © en st defecio, a persona que designen los asistentes. El-Presidente nombrara escrutadores a dos de los Accionistas .

presenles. Las votationes serin econdmicas... St no pudieren tratarss lodos fos puntos comprendidos en fa Orden del Dia, en |
fecha sefialada para la ‘Asambiea; ésla. podra celebrar sesiones en los dias subsecuentes que determine, sin necesidad d
hueva- convotatoria - Artictlo 20°- En la‘asamble tada accién dara derecho a un volo, las rescluciones seran lomadas
3 S!mpie mayoria de volos de los accionistas concurrentes si se (ra(a de asamblea ordinaria... En fa Asamblea que se instale sin
necesidad da convocaleda; por encantrarse represenladas todas Jas acciones, sus resoluciones serdn vaiidas si en el moment )
de’lavotaoién continda represenifada fa fotalidad dé fas mismas.... Articulo. 2°.- La direccion ¥ administracion de los: 551;?2

La Asamblea se reunira a peficion de los accionistas, en log términos de} .
los articulos 184, ciento ochenta y-cuatre y 185, cienlo achenta y cinco de la Ley General ¢é Socledadés Mercantiies.- Arliculol

" 16°.- Laconvocaloria para Asamblea General Ordinaria que se reund para conocer def Informe del Censejo de Administracion af-
def-Admiinistradar Unico ¢e los Estados Financieros y demis anéxos de dicho informe, debera publicarse cuando menos con 15,5 -

Para asistir a las Asambless, los accionistas deberan estar] |
lnstg zq%en ! Registio. de Acciones de Ja Sociedad debando oblener de la Secrefaria de la Sociedad, la correspondientel

AsaQ]b eg.- Los Accmmstas podram hacerse represenzar en las Asambleas par apoderades mediante simple caita pader,k - i

P;esidira lag. . .

sqtiales serd cenfiadd a-un Administrador o a un Cnnse}o de Administracion qus estara integrado por fos Vocates Pruplela Sy ,k A Bt

los Supientes Gua decida designar la- Asambiea.- EI Admiristrador o fos Consejeros, duraran en’su encargo un afo, perol’-

contlruaran en-funciones hasta qué se presenten & desempefarlas. lag personas uue sean nombradas para sustituirlos.-...

‘Articulo 22°.- La desugnacxon del o de los Adminisiradores serd hecha a maynna da voles en{a Asamblea.-... Arliculo 23°.- Silaj. \
-'Asamblea demgna mas de dos Administradores éslos aciuaran como Conseic que se conszderara ‘instalado legmmameme canda '____ :

' presencra de la mayoria da sus miembros, E} Conisejo Galebrars sesion, por lo menos, una vez al més: El Consejo designara
aﬂualmante de: enira sus miembros un Presidente; que |5 serd tamblén deJa Sociedad y que sera sustituida en-sus funciones en

caso de falta, por los demé&s - miembros del Consejo en el orden de su demgnamcn Elmismo Consejo designara Secretario quel

- podra no-ser Consejero. D¢ loda sesion se leventard acts que debera ser autorizada por lo-menos por la mayoria de los |
Conssjeros asistentes -a la Sesion respectiva y firmada por el Presidents y Secretario.- Arliculo 24° - £ Administrador o el{

Cainseio en su Gaso lendran las mgu;antes facultades; 2).- Administrar fos negecios y bienes sociales con el poder mas amptio de 1

adminlstracxbn, o fos Kefminos del articulo 2, 654, dos mil quinientos cincuenla y cualro, pamafo segundc,-del Cédigo Civil del- S

Dfslnto Federal - b).~ Ejereilar aclos de dominie, respecto de los bienes muebles & inmuebles de {a Sociedad, sl comip sus

derechos reales y personales, en-los triminos tel paralo terceso del articulo 2,554, dos mil qumlentos cmcusnia ¥ cuatro; del
Céd!ga Civil del Distrito Ferderal, olorgar garantias de cualgifer clase, fespsclo & obligaciones coniraides o de jos liulos emitidos

] aceplados por l§7cergs.. o).- Represeniar a la Socledad anle loda clase de auloridades admmmirallvas y. judiciales, defi- -

'Munlciplo de! Estado o da la Federacién, asi como ante {os arbilros o arbitradores, con el poder mas ampfic, incluyendo las

facullades que reguieran clausula especial, conforme a la. Lay, &n los términos del parrafo_primero del articuls 2554, dos mill; -

_qumlenlos cincugnta. y cuatra del Codigo Civil del Distrilo Federal, asi como representar a la Sotiedad ‘anle loda clase.def -
Autondades Penaies; Federales 'y de los Estados, y presentar en su nombre, acusaciches, denuncias y quereflas y parai
conslituir y représaniar a la Sociedad como parte civil coadyuvante del Ministerio Publico en precesos de esa Indole y para i, '

'_atargar perdones.- dj.- Otorgar, suscribir, endosar y avalar fitvios de crédito en nombre de (3 Sociedad, emitie obligaciones conao .,
sin-garaalia real especifica, conslliuirla en deudora solidaria y olorgar avales, fianzas o cualquier olra garantia de pago de §

4
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S cualquier clase; respeclo de tas obligaciones coniraidas o de los. titulog emitidos o acepladas por \‘E

reeros, - aportar bienes
: inuebtes & inmuebles de ia Sociedad a otras Compamas y suscriblr- acciones o-lomar panlnlpamg % de interés en olras
-empresas, ¥ en generai, ejecular fos actos, celebrar los caniratos y- realizar fas deméas ape[ i -Eéaf\ necaéaﬂas,
" -onducentes, complementarias o congxas al objsto prncipal de la negaciacion.- e).- Desagna; k] ofes ¥ Gerenies,
. . .fue se estime. necesarios.- ).- Olorgar 'y revocar los poderes que se crean canvanienies; desustilucion,
budiendo otorgar en eflos- las facullades que se consideren oportunas de las que- estos Estaiutositongeren al Administrador o
adiministradores en su Gaso; ). Ejecutar (os aguerdos de [a Asamblea y en gensral, Ileva(a,eelm\lcs:‘ p}.o,&y@paractones que
ean necasérios o convenientes para ¢! chjeto de la Sociedad, hecha excepcion, de lo Eg(q;%s@mle}ij\é es .‘3!; adqs _gg;;lkq:j._ey ¥y
harestos Estalutos a fa Asambled.-... Articulo 26°.- La vigilancia de las cperaciongs somalep s hf}qgall g*ﬂﬁ”(:omisario
ue designara la Asamblea a mayoria de votos. La Asamblea podra designar fambién un, comlsano su'pieme. El Comisario
'ara an s funmonas un anu pero continuara en el ejercicio de su Gargo mleniras no toma posesionlla persona gue haya de
Hsﬂi'y‘fflo i - :
ikl LiB‘RO DE ACTAS en el aque ubra asentada el Acla que, enly ronducente dice: e : ot
AMBLEA GENERAL ORDINARIA |NMOEELIAR|A 78, 5.4, BE C.V. ("Socledad”): LUGAR: Mo-\terr_ey.'Ndevo Leén, sn
Gomicllio de ta Socledad. FEGHA Y HORA' 11 dé harzo de 2021, a tas 14:00 horas. CONVOGATORIA: No hubo necesidad
He publicacion de- la.convocatorta por encontrarse reuriida’ Ta tofalidad de fos accionistas de la Scciedad; quienes fueron citados
‘personalmente a fa asarnblea PRESIDENTE Y SECRETARIO: Seficres Salvador Alfaro Hernéndez y Carlos Eduarda_
_Aldrete Ancira: respectevamenie qmenes desempenan Ios ‘mistos cargos en el ‘conselc de admmisi{actbn gé la Sociedad.
-SCRUTADORES ‘El presidente desrgno como escm!adores & Saulo Hernandez Flores v Maris Alfrédo-de Ledn Yuntinping,
- _ 1unanes cerlifican que &n esta asambtea 56 ennuenlra reprasantado el 100% de las accmnes que cnnsil!uyen al capnal suscmo ¥
agado de !a socladad coma sagua - s . o

| Femsa Comergio, S:A, de C.V.
J RF.C.; FCO-970217-RZ5
. | Representada por: . ] i
Il Mario Affredo de Lebdn Yuntlnplng - C-2998001 . 232,427,360
| Grugo industrial Emprex, $.de L. de C.V, .
RF.C.; GIE-980509-JT3-

Representada pof. ; )
Saulo Hersindez Flores 98 i 400 e L e
Totst - %,200/000° zazaz7 700 4 || e

[NSTALACION: El sefior presidents- declars legalmeme instalada Ja asamblea, eh vinud de eslar represertado €l 100% d\erl,asE
cGiohies que canstituyen &l capi!ai social suscrno ¥ pagado dé Ia Somedad La asambiaa se desarelld de acuerds con ef siguientgT ™%
1a| nomhramients de remdente @f;wmk-

Egrobacmn en su casa, def acta de ia Asamb!ea Los asislenies que represen%an ta %olai:dad de Ias accxones en laa que asta -
|V|d|do e capital soclal de'la Sucledad después de escuchar y discufir las explicaciones, y propuestas hechas en forng a cada
" fine de dichos asuntds, asi como de revisar la documentacibn gue fiie. sometida a.su-consideracion, por unaninidad de votos,
esoivieren adoplar las siguientes: RESOLUCIONES it. Efeccmn da consaieros v, comisario para_e) nixevo _ejercloio. soctal; -
I determmacmn de SUS honoran@s !II 1. El presldeme

Presidants o . Salvader Alfaro Hé_f:nandez ._ No hay desighado -
Vocal ' " Algjandro &l oz, . | - v N'q hay designado B
Secrgtario Catlos Eduardo Aldrete Ancira -+ & Sergip Rodriguez Pérez

. : Eomisariu' . Jean Manuel Arri\;lilla.ga Henriquez : . Ne héy désighado )

5
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I1.2.Por unanimidad de- valos, se decidié gue los miembros del Conssjo no obtengan remuneracion por su encarg
Nombramiento de_delegados, Se autoriza al secretario del cansejo de administracion para que, como delegado de. e

-asamblea, en caso de que se requiera, proceda ala protocollzamon de la presente acta, v. Leclura y aprobain, en su caso. deg o
geta de |z Asamblea. Mo habiendo olro asuplo que tralar se redacic I3 presente acta que fue lefda ¥ aprebada por upanimidad de:-

_ los asistentes que represestan la totalidad de Jas acciones. Safvador Alfaro Hernandez.- Presidante.- Carlos Eduardo Aldreteg
Ancira.- Secretario.- Jean Maausl Arivilaga Henriquez - Comisariv.- Saulo Heméndaz Flores Escrulador.- Mario Alfredo dg

Ladn Yunhnpmg Esértador.- RUBRICAS, - i
— W1.- El Libro para Aclas de Asambleas y de Sesiones dal COHSEJO de Administracion de “INMOBILIARIA 8, SOCiEDAD ’

ANON!MA DE CAPITAL VARIABLE, mencionada en ef purte anlerior, que Yo, el Notario, doy fe tener adn a la vista, y de que.

en 8l nbra asentada atra Acia Qiis dice:- -
- CONSEJQ DE. ADMfNISTRACION

oy 1,20 de Agosto dé 2024, S - S

--J" Sis N GIA: Sefores Salvador Alfare Hemandez, Aiejandro Gil Orliz, Carlos Eduardo Aldreta Ancirs, Sergm Redriguezi | -

F'é?%z\iweam anuet Arrivillaga Henriguez, -
qnﬁ deAdmrmsﬁracm de INMDB!LFARIA 78, 8.A. DEC.V, {La “Sociedad") par unanimidad, acordo -
lergerAliaa) i uiente{s) Poder{es), o delefabie s).en fayor de-Libni David Benjamin Estrada Vazquez —

ESPECIAL PARA ACTOS DE DOMINIO, respectc de Jos bienes inmuebies dé la Sociedad, asi come 5US

""reales ¥ personales, en Jos térmirios del arlicuio 2554 (dos mit quinienios cincuenta y cuafro), parrefo tercero y parrafod
cuar{o dei Codigo Civil Federal y dé sus corelalivos de los demas Cédigos Civiles de las Entidades Federativas de'los Estadosi-
" Unidos Mexlcanas en el ejercicio del poder.que se le ‘conflers, e} apoderado linica ¥ excluswamente podra adquirir .y vender:
Inmusghles, con fas siguientes imilaciones: {i).- podra adquirir y véender mmuebles cuyo valor de venta o excedan lo equivalentet- ..

a 35 000 Q00:00 (cmcu iniliones de pesos 091160 monéda nacicnal); para. -operacienes enire filiales vio subg| diagas de la B

sogledad pgderdante, sl valor-de" venta podra- ser hasta lo equivalente a $11°000,000.00 (once millonas. de pesos 0OM0D} .
moneda nacional}; (#).- para operacienes superiores a los montos establecidos entre filiales ¥ subsidiarias de Ia poderdante, eli.

: apnderado dabera-efercer el poder conjuntaments con Gregorio Salyador Garza Higuera ylo Roberta Isaac Garza Sanchez.

autcnza al'safior Sergio Rodrigues Péres, para que como delegado dél mismo; en los férminos de articuto 148 (cienlo Cuarenta
y ocho) de la Ley General de Sociedades Mercantiies,. ocurra ante notario piblico a protocalizar la prasente acta, vy a formalizar

el(los) pader(es) referido(s), én faver def apederado o en su casc apoderac!as designados, en los términos dal articulo 10 (diez)i 7
“de la'referida Ley, y del articulo 2,555 (dos mit quinientos cinsuents.y tinco) del Codigo Civit Fedaral y g2 sus carrelativos de logj -
It

=l Conferme a las faciiftades para conferir paderes [111:3 ios. esialulos sociales de la Sociedad concadsn a este COHSS]B, sed

demas Cad|gos Civiles de las’ Entrdades Federativas de los Es!ados Unidos Mexicanos,
=D esta sesion se fovanto la présente acla que, previasi Iectura; aprebaron.los asistentes. -

o SafvadorAlfaroHamandez Preslden!e Carlos Eduardo Aldrete Ancira.. Secretarie RUBRICAS«--—- .............. — '

_*AVISODEPRIVACIDAD

—_— En este acto el susciite Notario, hago del conocimienio def comparacieiile que inlerviene en el presente Instrumemo que susg.”

 datos personales. seran profegides de acuerdo a lo-establecido por los -arliculos (1} uno, (2) dos, (3) tres, (6) ssis a {18)
-digciacho, (22) veinlidés a {32} treinta y dos, (63) sesenla ¥ tres a (66) sesenta y ssis, demds reidlivos y aplicables de Ia Ley

- Federat-de Proleccion de Dalos Persongias en Pnsesidn de Parllculares asl como z ia Politica de anamdad de esla Motarlaj.

Biblica, ¥ die los mismos. sélo seran tralados por el personal adscrite a esta Nolariz a efecto de alabarar el prasente

instrurienio notarial que me ha sido solicitado, ; por I cual, sus datos personales no seran transferibles & mngun tercero ajeno, ¥ L
. salvo para el cump mueuio de las obilgacmnes que se dériven del presentg instrumento, eslablecidas por las feyes y autoridades |
mupicipates, estalaics o federales, por o que en asig acto, e} compareciente olorga sy plenu cansentimiento, al ratamienio quej -

58 efeclue 42 sirs-dalos.

: GENERALES-—--». . o

--- El comparegients rmanffigsla bajo protesta de decir verdad, pOT 5US generales S8r - P

- El Licenciado SERGIO RODRIGUEZ PEREZ, mexicano par naclmienta, mayor-de adad, casade, originario de Cludad Vicloria, - ES
Tamauhp-s donde nacio ef dia. (19) diecinueve dg Jullo (1979} mli riovecientos setents ¥ nueve, profesionista, ai comienla ental o v
mamfeslacmn ¥ pago del Jmpueslo sobra la Renta, 5l justifi carlo de momenlo con Registro Federal de Cnntnbuyentes Nomero | -

(ROPS?BD??GTN#) Ciave Unica de Registro de Pobiacmn (C.LLR.P.) el nimerg (ROPSTHEJ719HTSDRR06) con domicilio
convencional en General Anaya, Nimero {60%) seiscientos inp, Ponlenle Colonia Belle Vista, e Monterrey, Nuevo Ladn,

Cddlgo Pastal (64410} sesenta ¥ cuairo mil ctzatromenlos d:ez quien se identifica con el pasaporte nimero (026029535), lalra L

* . [}




162 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 14 de septiembre de 2024.

121
NOTARIA | POBLICA

LIC. RaGL PEAEZ 1ALDONADD GARZA
HOTARID PEBLICO THTULAR

NOTAR%A PUBLICA No. 121
TAITULAR
sc RAUL PEREZ MALDUONADO GARZA
. TAGRITERREY, WEVS LEGR, MERITD
’ PR!MER DISTRITO -
G dos, seis, cero, dos, aueve, cinco, lres, sais expedlda por {a Secretaria de Relaciones Exleriores de los Estados Bmdos

.. Mexizanos. -
3 Agregandose en copia, al apéndice de esta esaritura, 1 identifi tacion del compareciente, ba;o lafefra A", et
- - Manifestando el comgaraciente que su represeniada “INMOBILIARIA 78", SOCIEDAD ANCNIMA DE CAPITAL VARIABLE
ieng como Registro Federal de Conlibuyentes el riimero GCOBALBOTEMS.
FE NOTARIAL e -
- YO, EL SUSCRITO NOTARIO, DOY FE: |- D2 |a verdad del dcla; - De que e compareciente se idenlific plenamente ante
B susciite Notario, ransiderandalo .con la capacidad legaf necesana para coniratar y obligarse, sin que me conste nada en

) r.orﬂrama W~ Dequetuveala vista 1o documeantos de que s& tamé razon: V.-.De que I relacionato e inserto cancuerda con

" sus originales a que me remito; V.- De que todo jo manifestado por el comparecienite, ha sido bajo protesta de decir verdad, - Vi.-
<4 que advertl a la parte Inleresads de la obligacion que liene de inscribir el testimonio en el Registro Piblico de la Propiedad y

3 mercio correspondients.- Vil- De que se cumpl erorr los reqmsnas que sefala g Articlo (106) ciento seis v (10?) cianio
e la Ley del Notariado del Estado-de Nusve' Lefm &n v«gor VI Leida que le fue por mi la pressnte’ ascmura al”
mgafeclame hacléndole saber el derecho que. henen de hatside por si mismo, l6 axpliqué el dlcance y efeclos Iegales de su
-onfé do.- 1%~ De"que me manifesté st sonforvidad con lo asentado anel presente instrumento, Io tual ratifica en todos sus '
mifios.y firma al calce de su pufio y letra, ante mi hoy dia {DB) nueve del mes ds Septlembre dei (2021) dos mif \reinuuno
IdjTORiZANDOLA DEFINITIVAMENTE:- DOY FE -
~ “INMOBILIARIA 78", SDCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE Represeﬂiada pcr e Delegado de! Ccnseio de
pdministracion.- LICENCIADO SERGIO' RODRIGUEZ PEREZ RUBRICA. -
i ANTE Mi: LICENCIADQ RAUL PEREZ MALDONADD GARZA NOTARIO pUBLICO TITULAR NUMERO 121 RUBRICA Y
SELLD NOTARIAL DE AUTORIZAR »

NS E R C O N -
CL.on- 0 f-EL SUSCRITG NOTARIO, DOY FE:- DE QUE-EL ART!CULO 2448 DOS MlL CUATROC)ENTOS CUARENTA'Y OCHO éL
T CODIGO CIVIL. VIGENTE EN EL ESTADO.DE NBEVO LEON; EN SU TEXTO ES IDENTICO AL ARTICULO 2554 D/ S ML
R :lUlNiENTOS CINCUENTA Y CUATRO DEE: COD&GO CIVIL PARA. EC DISTRITO FEDERAL EL CUALALA LETRA DIGE:
. ARTICULO 2448 L
- ARTICUL.O 2448B.- En todos las Poderes Generales para Pleﬁos ¥ Cobranzas “bastard que se dl g8 que se olorga o . toﬁas )
as facuuades generales y fas especialas que requieran cléusula especial canforme a, Ia Ley para que s& entlendan ol fenﬁas--
in imitacion. giguna. -En los Poderes Generales para Admamstrar 8|enes bastara ‘expresar que se dan con ese caracte pa
e el Apnderado lenga toda clase de !acultades admmsslrativas En los Poderes Generales para egercer Actos ffe Donic,...
astard que se den con ese caracler para que el ﬂ\podarado tenga todas fas fzcultades de duefio, tanto en lo relaclonadov \csgn
ienes coma pdra hacer loda clase de’ gesliones a fin de defenderios Cuando s¢ qulstaren Jimitar ‘et -los’ rés casos Anfes «
[ enczonados las-facullades de los Apnderados se con51gnarén las hmltacmnes o los Poderes seran Espaciaies, Los M angsﬁf;mf
nserarén este Arliculo en los Tesimonios-de log Foderes que olcsguen" . : p'm_q
- ES PRIMER TESTIMONIO:- De ia Eseritira Pablica Nurn ro {17,369) DIEC!SIETE MiL TRE&C!EN‘[OS SESENTAY NU\FN e
) nisma que fue tomada-de sus originales que obra en el Libn? {458) CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE, del Pratecolo d& e
- gsta Notaria 4 mif cargio, y en el Apéndice del mismo va enf(04).cuatro folas qiiles, debldamente cme,ladas, selladas, rubricadas;
profegidas la foja inicial y la firma con Kinegramas de S ejundad Que se expide para uso ex)us 6 de “INMOBILIARIA 78",
EOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a litulp de’ PARTE INTERESADA | ¥y {al/{ efior LIBNI DAVID BENJAMEN
ESTRADA VAZQUEZ, a tilulo de APODERADO En Ja|Ciydad de Monferrey Capliaia Estado de Nuevo Ledn, & fos {09)
ueve del mes de Septiembre del {2021) dos mil vemnum?, DDY FE,

LICENCIADO RAUL/?EJB{ MALDONADO GARZA
NOTARIQ PU}L}G/O TITULAR NUMERO 121

P \l?'ﬂ‘ VLA Pl TR
T i Hl AR
D :

ap. 17332 HioasE AHERIANDEZ PWFI5201

FADRE JER 1345 iJfE_,‘];‘»,"f, PE-3, COE, QRISPALID. IGCHTERREY, #LL. G060 T (1) 3000 D121 vwavnpi 2l dom




Séabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

163

Sy Registro Publico de
FLERCTARE 10 ‘F(I:ITCI‘N\!-:: Comerc")
Monterrey
Inscripclan via weh inmediata 2021002130250068

Numero Unico de Documento

BOLETA DE INSCRIPCION

kY ‘ANTECEDENTES REGISTRAL
FME Mombre/Denaminacidén razon social

13588 INMOBILIARIA 78, S.A, DEC.V.

DATOS DE INGRESO - S e
NCI Fecha y hora Salicitante
'5",33}@2@%100213025 10/09/2021 04:15:25 T.CENTROG INMOBILIARIA 76, S A.DECV.

Y No. de documento Tipo de dosumento

17,368 Escrifura

Fedatari&'| Aulo’r'iﬂ‘ad

Ral! Per&_M;de;nado Garza

: CTOSINSCRITO
FME Formas precodificadas Nombre acio Fecha de ingresc
13588 M1-Acia de Sesidn de Otorgamiento de poderes y 10/00/2021 04:1?’.25
Consejo de Administracion facultades T.CENTR
7

T PAGO RELAGIONADG A LASGLIGITUD | .

Referencia da pago No. Fecha Importe i /

N° 21456024 10/09/2021 04:08:36 T.CENTRO $365.00 \ ;

: ESFONSABLE DE OF

Nombre

Yolanda Ines Castillo Fraustro
Firma

§540d0a74e8achdd34bi8alDadeBdS03bb794cf4

DIGITAL OE TIEWP

Selio digital de empo
ahoU |5QNEQR"DSV‘,‘VIDQX_UZ’kw\fbxNhVFJJMiHbIEZgﬂI?InHC
2021091021 1426.6862 R NGO AR SImIFOHHIA GG 1P TpAONLARGE HsniGIG 18P pmukn M OAE CF Y DW!
mSRJPLEQzﬂv\VJlanTnlhﬁﬁLRI?K-')VIY(N\UR?ZFDBSJPW‘KHGPBQZZMTNW"‘Q
A pxPsalaSTWYSEamW 1 Cunlh FeRColgi2UWEY FIBILOMIV ¢ B8 Qb
DY CipkmaP ol ig EqvE N oy S Ciint 2B IR F 82 Ey TOW g VBC FopAb2igIKRTIAT T2

+BaTuhsBIST T 15208
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FRCRET D 17

[nscrpeion via web inmediata

Registro Publico de

Comercio

Monterrey :
021002130250069

Mémera Unico de Decumento

Responsable de oficina

Yolanda Ines.Castillo Fraustro
»24279478 uvFIkMYxIpsS5aextQIZw2Zlzid=|

Xf1 P7]42NF'MDLktBQchngthBjTomqusSYRH4iOZblmlAJSWqu 1mF45Ha0IxtSAT+Ud

+7choza4AvsknF‘06iXLlhkFTVMqBNPXVZchLZhifgkb

ﬁgsNYaXndVOPqﬁA?mcITnBva_OiktRHMDrQiFXpWBE?aVNEZUSiQyYnWJvCYzKBthn1SuGJnOZon{oEdbSIcf
WyTuSaWban1w?defghNCFxQHOIDYGOSthWBs1 9gyp7EBBNIVVKFFzucLAu/

JLCSQVmWZﬁpSSWQtQth4vWWCYGkUBPh2+9F ==

RA+ONMLNDobEFqmKAz5qyMFuamzbuDEjOu!
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Registro Pablico de

5k
SRCRETARLY Ly H.\T:Wh:i.': Comerc’o
Manterrey D

Acla de Sesion de Consejo de Adminislracion 2021002130250069

Nitmero Unico de Documenta
M1 - Acta de sesion de consejo de administracion

Por instrumento No, 17369 Libro 459

De fecha 09/09/2021

Formalizado ante  Notario Publico

Nombre Ralil Perez Maldonade Garza No, 121

Estado.. Nuevo Ledn Municipio Monterray

TG A
A sollcitud e‘l{ a) consejero(a) Sr(a)
LICENCIADO SERGID RODRIGUEZ PEREZ

Comod .gadq(af) de [z sociedad denominada

Y se form:él_lzarnn {os siguientes acuerdos
Otorgamiento de poderes y facullades

Los que a la lefra dice como sigue b
PRIMERA:- El Consejo de Adminisiracion de ia Sociedas denominada "INMOBILIARIA 78", SOGIEDAD ANOMIMA D,F:/
CAPITAL VARIABLE, por conducte de su Delegado del Consejo de Administracion el Licenciado SERGIO RODRIGUEZ
PEREZ acordd otorgar a favor del sefior LIBNI DAVID BENJAMIN ESTRADA VAZQUEZ, ef siguiente poder.-{ PODER .
ESPECIAL PARA ACTOS DE DOMINIO, respecto de los bienes inmuebles de la Sociedad, asi como sus derechok regles v/
pergonales, en los términos del articulo (2654) dos mil quinientos cincuentla y cuatro, parrafo tercero v parrafo © ario, de
Coédigo Civit Federal vy de sus correlativos de los demds Cédigos Clviles de las Entidades Federativas de los Estadoy” Unidgg ...
Mexicanos, en et ejercicio def poder que se le conflere, el apoderado nica y exclusivamente podra adquiric 4 !
inmusbles, con las siguientes limitaciones: (i).- podra adquirr v vender inmuebles cuyo valor de venta mj/exce

equivalente-a $5°000,000.00 {cinca millcnes de pesos 00/100 moneda nacianal); para eperationss entre filiales ylofsubsidiaraessT!

de la sociedad poderdante, el valor de venta podra ser hasta lo equivalente a $11 "G00,000.00 (ance millones de pesos 00K

moneda nacional); (ii).- para operaciones superiores a. los montos establecidos enire filaies y subsidiarias de la poderdapt %ﬁ;;fi

apoderado deberd ejercer el poder conjuntamente con Gregorio Salvador Garza Higuera y/o Roberio Isaac Garza Sarch i

SEGUNDA:- El Apoderade NO podrén en ningln caso, sustituir, ni delegar, totai o parcialmente e Poder que se le otofE s

madiante esta Escritura -
I

{

Generales del dalegado{a}
El Licenciade SERGIO RODRIGUEZ PEREZ, mexicano por nacimiento, mayor de edad, casade, originaria de Ciudad Victoria,
Tamaulipas, donde nacié el dia (19) diecinueve de Julic {1979) mil novecientos...

Datos de inscripcién

NCI Fecha ingreso

202100213025 10/09/2021 04:15:25 T.CENTRO
Fecha inscripcion Responsable de oficina
10/09f2021 04:14:26 T.CENTRC Yotanda ines Castillo Fraustro
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