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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, v con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estade, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 131/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por @ Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintidos de mayo del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle La Salle”, en el predio
identificado como lote 8, Manzana 4, ubicado en calle La Salle del Fraccionamients Lomas
La Salle de esta dudad, con superficie de 300.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el

cambio de uso de suelo de Habitacional H12 a Habitacional H60+ plurifamiliar.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia sigulente de su publicacién

en &l Perigdico Oficial ded Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los un

dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccidn

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 10/2024

Mtro, Roberto Andrés Fuentes Rascdn, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H., Ayuntamiento verificada con fecha 22 de mayo del afo
2024, dentro del punto nimers sais del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro, Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lapez a fin de
gue dé lectura al dictamen gue presentan las v los Regidoras que integran la Comisidn de
Desarrallo Urbano, respecto del escrito presentade por la C. Cristina Margarita Uranga
Miramontes, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudic de Planeacidn Urbana
denominado “Calle La Salle®, en el predio identificads como lote 8, Manzana 4, ubicado en
calla La Salle del Fraccionamiento Lomas La Salle de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 300.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H12
a Habitacional H&0+ plurifamiliar... Al concluir la presentacion del dictamen, =& somete a
votacidn del pleno para su aprobacian, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
22 ¥ 24 del Codige Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demés relativos v
aplicables del Reglamento interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se
tomé por unanimidad de votos el siguients:

ACUERDO

FPRIMERQ. Es procedente la solicitud presentada por la ©. Cristina Margarita Uranga
Miramontes, en su caracter de propletaria del predio,

SEGUNDD. Se auloniza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle La Salle”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarmrollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como lote 8, Manzana 4, ubicado en calle La Salle del
Fraccionamiento Lomas La Salle de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 300,00 m?,

para |levar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H12 a Habitacional HE0+
plurifamiliar.

TERCERD. Tirmese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamianto Territorial vy Desarrolle Urbano del Estado de
Chihuahua, gue establece que los planes de desarroilo urbanoc municipal o sus
maodificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas slectrdnicas institucionales de la Secretaria v de los municipios de gque se trate,
ademdés, debera ser inscrito gratuitaments en el Registre Pablico de la Propiedad, dentro
de loz veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién,

Se autoriza vy firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuwahua, Chihuahua, a los
veintinueve dias del mes de mayo del afio dos mil veinticuatro.

El Secretaric del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuantes Rascdn.
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CHCTAMEN
ESTUDIC DE PLAMEACICHN URBAMA
“CALLE LA SALLE”

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,
PRESENTE.

Visto para dictominar juridicomente sobre el expediente integrado con
maotivo del escrto presentado por lo C. Crisfina Margarita Uranga
Miramontes. en su cardGcter de propietaria del predio, mediante el cual
solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle
La Salle”, &n coordinacion con el H. Ayuntamients, a través de la Direccidén
de Desamollo Urbane vy Ecologia, en el predio idenfificade como lote 8,
Manzana 4, ubicado en calle La Salle del Fraccionamiento Lomas La Salle
de la civdad de Chihughua, con superficie de 300.00 metros cuadrac
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H1
Habitacional H&0+ plurifamiliar, de conformidad al Plan de Desarrolle Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Cristina Margarita Uranga
Miramontes, en su cardeter de propietaria del predio, solicitd la aprobacién
del Estudic de Planeacion Urbana denominado “Calle La Salle”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologio, en el predic identificado como lote 8, Manzana 4,
ubicado en calle La Solle del Fraccionamiento Lomas La Salle de la ciudod
de Chihuahug, con superficie de 300.00 mefros cuadradoes, para levar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H12 o Habitacional H60+
plurifamiliar, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbane de o Ciudad de
Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacion.

SEGUNDOQ. La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologla, informd al pdblico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle La Salle”,
asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, fiidndose para tal efecto el inmueble gue ocupu w Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecclogia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesing Nueva.

TERCEROQ. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 20 de diciembre del 2023 signada per la C. Crstina
Margarita Uranga Miramontes, en su caracter de propietaria del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Blecioral a nombre de Cristina Margarita Uranga Miramontes;
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3. Copia cerlificada de la Escritura Publica nimero 2,069 de fecha 27 de
diciembre de 19879, otorgodao ante el Lic. Luis Radl Hermndndez B., Notario
PUblico nimere é pora el Disiite Judicial Morelos, mediante la cual
comparecieron los seficres JesUs Joaguin Sotelo Mesta v Arturo Amparan
joto, en su cardcter de representantes de Banco Nacional de México,
Sociedad Nacional de Crédito, Division Fiduciaria, por una segunda parte
el sefior Ing. Carles Urbe I0figo. en representacién de Inmobiliara
Mercantil Glerig, $.A. de C.V.. como la parte Vendedora y por ofra parte
la seficra Crisfina M. Uranga de Bencomo, como la parte Compradora,
para hocer constor un confrato de compraventa sobre el lote de tereno
marcado cen el nimero 8 de la manzana 4 del fraccionomiento Lomas
Lo Salle de esta ciudad con superficie de 300.00 metros cuadradas,
inscrite bajo el ndmero 5094 a folios 139 del Libro 2193 de la Seccién
Primera, con folio real 12457462 del Registro Piblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

4. Copia simple del cerlificade de page del predial 2023-21852 expedido
por Tesoreria Municipal de fecha 04 de enero del 2023;

5. Oficio DASDDU/024/2024 de fecha 11 de enero del 2024, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
tecnico al estudio de planeacion urbana;

§. Oficio 062/2024 de fecha 25 de enero del 2024, emitido por el Instituto de
Planeacion Infegral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE;

7. Oficic DASDDU/028/2024 de fecha 11 de enero del 2024, medionte el cual
la Direccién de Desamollo Urbano v Ecologia solicité o la Direccién de
Desarrollo Humano vy Educacidn informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

8. Oficlo DDHE/0058/2024 de fecha 17 de enero del 2024, emitido por o
Direccitn de Desarrollo Humano y Educacidn, en el gue informa que no
se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona;

2. Oficlo DASDDU/0117/2024 expedido por la Direccién de Desarclio Urbano
v Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién del
Estudio de Planeacién por un periodo de diez dios habiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

10. Oficio SJ/DRPA/0124/2023 emitido por lo Subsecretaria Juridica donde
inferma que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahuag;

11. Copia del Acta de la Sesién nimero 56 de la Comisién de Regidores de
Desarrolio Urbano de fecha 22 de abril del 2024, enconfrandose los
Regideres Liiana Armenddariz Granades, Issac Diaz Gurrola y Juan Pablo
Campos Lépez, en la cual se aprobd el combio de uso de suelo por
unanimidad de votos;
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12, Oficio DASDDU/344/2024 emitide por la Direccién de Desomollo Urbano y
Ecologia de fecha 07 de mayo de 2024, en el cual se dictamino

PROCEDENTE el combio de uso de suvelo de Habitacional H12 o
Habkitocional H&0+ plurifamiliar;

CUARTO. Mediante oficio DASODU/344/2024 de fecha 07 de mayo de 2024,
la Direccidn de Desamrolle Urbane y Ecologia, a fravés de la Subdireccidn de
Programacién Urbana y el Departomento de Andlisis y Seguimiento de los
Directrices de Desamrcllo Urbano, emifié Dictomen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE, y
puesta a consideracién de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn nimero 54 celebradao el dia 22 de abiil del 2024, en la cual se
oprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritoral v Desarollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglomento de Desamollo
Urbano Sostenible del Municipic de Chihuahug v demds disposiciones
relativas v aplicables, al examinar los documenios aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidn de Desamrollo Urbang y Ecologia,
asfima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por o tanto, s& fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Calle La Salle”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio idenfificade como lote 8, Manzana 4, ubicado en calle La Salle del
Fraccionamiento Lomas La Salle de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 300.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H12 a Habitacional H&0+ plurifamiliar, de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacion, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Cristina Margarita
Uranga Miramontes, en su caracter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Calle La Salle”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
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Direccién de Desamrollo Urbano v Ecologia, en el predio identificade como
lote 8, Manzana 4, ubicado en calle La Salle del Fraccionamiento Lomas La
Salle de lo civdod de Chihuaghua, con superficie de 300.00 metros
cuadrades, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H12 a Habitacional H&0+ plurifamiliar.

TERCERO. Una vez aprobado, timese a la Secretaria General de Gobiemno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el orliculo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Teritorial y Desarrolio Urbane del Estado de Chihughua, que
estoblece que los planes de desomolle urbane municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Perddico Oficial del Estado,
asl como an las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria v de los
municipios de que se trate, ademas, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblice de la Propiedad, dentro de |os veinte dias habiles siguientes
a la fecha de su publicacidn,

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desamollo Urbana.

Dado en &l Salén de Cabildo del Palocio Municipal, a los 22 dias del mes de
mayo del afio 2024,

ATENTAMENTE:
LAS ¥ LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

o)

LILIANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO
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HCHIA DE FRMAS CORRESPORDIEMTE AL DICT, A LAS Y LOS BTESRANTES DE LA CORMEISH DE
REGIDORES DE DESARROLLD URBAMO, EM EL RETEA MARGARTA URANGA MIRAMOMTES, EM 5U
CARMCTER DE PROPETARIA DEL PREDID, SOLICMHO LA APROBACION DEL ESTUDHIO DE PLANEACION URBAMA
DENOMINADD "CALLE La, SALLE", BN COORDINACION CON BL H. AYUNTAMEENTD, & TRAVES DE LA DIRECCIO DE
DESARROLLO URBAMOD Y ECOLOGEA, BN EL PRECD IDENTIFICADD COMD LOTE 8, MANTANA 4, UBICADS EM CALLE
LA SALLE DEL FRACCIONAMENTD LOMAS LA SALLE DE La CIUDAD OF CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 300.00

METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR & CABO EL CAMBID DE USO DE SUELD DE HABTACIOMAL H1Z A HABTACIONAL
Hb0+ PLURIFAMILLAR.
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DIEECCIGN DE DESARROLLOURBAND Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACIDN URBANS
DEPTD. DE AMALIZIS ¥ SECUIMIENTS DE LAS
DERECTRICES DE DESARROLLD URBAMD

OFICID NO. DASDDW RL/20345

Chihuahua, Chik, 07 de mayo de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Cristina Margarita
Uranga Miramontes en su caracter de propietario del predio identificado como lote 8, Manzana
4, ublcado en la Calle La Salle, del Fraccionamiento Lomas La Salle, con una superficie de
300.00m2; quien promueve y solicita la aprobacidn del estudic de planeacidon urbana
denominadc, “Calle La Salle” en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a través de Ia Direccion
de Desarrolle Urbano v Ecologla, para llevar a cabo el carmnbio de uso de suelo Habitacional H12
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacién a uso de suslo Habitacional H60+ plurifamiliar.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H, Ayuntamiento, en atencién a la persona
que lo promueve, me permito infermarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/024/2024 de fecha 11 de enero de 2024, [a Direccidn de
Desarrollo Urbane y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacion urbana denominade
“Calle La Salle” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del Municipio,
en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
v Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medic de Oficio No. 062/202 de fecha 25 de enero 2024, el Instituto de Planeacion Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacidn urbana
denominado “Calle La Salle”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/028/2024 de fecha T1 de enero de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologia se solicita a la Direccidn de Desarrollo Hurmano vy
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0058/2024 de fecha 17 de enero del 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humane y Educacidn informa a la Direccidn de Desarrolio Urbano vy
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficie No. DASDDU/ON7/2024 de fecha 08 de febrero de 2024, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta pdblica por 10 dias habiles, notificando quela
recepcion de opinionas v planteamientos ¥y demandas de la comunidad serd de 800 a 1400
haoras durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrolle Urbano v Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. TI08, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territarial y
Desarrollo Urbano del Estada de Chihuahua,
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recepcitn de opiniones v planteamientos v demandas de la comunidad serd de 2:00 a 14:00
horas durante 10 dias hédbkiles en 2l inmueble de la Direccién de Desarrallo Urbano y Ecologla,
ubicado en la Calla Camino a la Presa Chuviscar No. TI08, Colonia Campesina Nueva, en
curmplimisnte al Articule 77 de la Ley de Assntamientos Humanos Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahus,

Con Oficio No. SI/DRPASDOIZE/2024 de fecha 13 de febrero de 2024 expedido por la
Subsecretaria Jurfdica de la Secretaria del H, Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conacimiento del cumplimiento de la publicacidn en el tablero de avisos de la Presidencia
runicipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominade “Calle La Salle™ fue presentado en la
Quincuagésima Sexta Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarralla Urbano el dia 22 de
abril del 2024 &n donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.,

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacernos de Su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecaologla, a través de la Subdireccién de Prograrmacidn Urbana, dictarminando PROCEDENTE =i
cambio de uso de suelo Habitacional HT2 a Habitacional HED+ Plurifamiliar.

Peor lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77

de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territarial yw Desarrolle Urbane del Estado
de Chihuahua,

Se anexa al presante, carpeta con la siguiente documentacidn:

1. Criginal de la solicitud firmada por el propietario.

2 Copiasimple de la identificacién con fotografia del propietario.

3. Copia certificada de la escritura del predio,

4% Oficios No. DAsSDDLU/024/2024 de fecha 11 de enero del 2024, de la Direccidn de Desarralio
Urbano v Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidén Integral del Municipic de
Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacidn urbana.

5. Oficio Mo, 062/2024 de fecha 25 de enero de 2024 del Instituto de Planeacidn Integral del
rMunicipio de Chihuahua donde amite el dictamen técnico.

& Oficio No. DASDDWOZE2024 de Techa 11 de enero de 2024 emitido por la Direccian de
Desarrello Urbang vy Ecologia donde solicita a la DIEE‘CR:H':I-I"‘I de Desarrolle Humano y
Educacion los Comités de YWecinos.

7. Oficie Mo, DDHE/OSE/2024 de fecha 17 de enero del 2024 emitido por la Direccldn de

. Desarrollo Humano vy Educacion donde informa de la no existencia de Comité de WVecings,

8. Oficic No. DASDDUSOTT 2024 de fecha 08 de febrers de 2024, de la Direccion de
Desarralla Urbano vy Ecologia, dirigide a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablerc de aviso de la Presidencia Municipal.

2. Oficio Mo, SI/DRPAOIZER2024 de fecha 13 de febrero de 2024 expedide por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiente de la publicacidn en el tablers de avisos de
la Presidencia Municipal.

10, Copia simple de la Quincuagésima Sexta Sesidn Extraordinaria del dia 22 de abril del 2024
de la Comisidén de Desarrcllo Urbano.

1. Copiasimple del comprabante de pago de pradial,

2. Copia del comprobante de pago del trédmite.

13. 2 CLVs con el archive magnético del estudio de plansaci
el Periddice Oficial de Gobisrno dal Estado,

14, Original v copia del estudio de planeacidén urba

na, para su publicacidén en

ATEMNTA

SUBRESSIGN
’Q@A DIAZ M ARCQMIUAN CARLOS C
[m ] & DE DESARSILLD URBAMD ¥ ECOLOGLE,
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Estudic de Modificacion Menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
denaminado

“CALLE LA SALLE”

Incremento de densidad habitacional de H12 a H+80 Plurifamiliar
en el Lote 8, Manzana 4, de la calle La Salle,
del Fraccionamiento Lomas La Salle, de la ciudad de Chihuahua

Promotor
C. Cristina Margarita Uranga Miramontes

i /{%{f Mﬁff @Eﬂiﬂf

irector Responsable en Urbanismo
Arg. Jesus Alfonso Vargas Gonzélez
D.R.U 033

Diciembre de 2023
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Introduccion

El presente estudio de planeacién urbana promueve fa modificacién menor al Plan de
Desarralla Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, (PDU
vigion 2040 vigente), y consiste en el incremento de densidad de Habitacional H12 a
Habitacional H+80 plurifamiliar, para el predic identificado como Lote 8, Manzana 4, ubicado en
la calle La Salle del Fraccionamiento Lomas La Salle de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie da 300.00 m2.

El predio se orienta al aprovechamiento compatible con los usos habitacionales existentes en la
zona, sustentado en la normatividad establecida en el propio PDU visidén 2040 vigente, para el
predic con uso habitacional H12, propuesto para incremento de densidad habitacional
plurifamiliar del suala.

Es por sllo que &l presente estudic aporta elementos bdcnicos y nomativos que sustentan la
solicitud de incremento de densidad habitacional de suelo propuesta, y obtener la autorizacion
respectiva, para el predio en funcién del uso habitacional con mayor densidad.

Esta accién pretende contribuir a la densificacion de predios con uso habitacional cercanos a
vialidades primarias de la 2zoma, y que estdn provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en al entorno inmediato.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacién urbana considera al predic identificado como Lote 8, Manzana 4,
ubicado en la calle La Salle del Fraccionamiento Lomas La Salle de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 300.00 m2, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y
normativos que fundamenten |a solicitud de incremento de densidad habitacional del predio de
aplicacién del plan.

El estudio de modificacion mencr al Plan de Desarrcllc Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, sexta actualizacidn' se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y
municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL
Constitucion Politica de los Estados Unides Mexicanos *

La fundamentacién juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 72 y 115, estableciercn el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes da Desarrolio Urbano en el Pails.

Articulo 27. La propiedad de Ias tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene al derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo T3. El Congreso tiene facultad: Para exipedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipies, en el &mbito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de asta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacioén nacional del desamrollo econdmico y social, expedic leyes
que establezcan la concurrencia del Gobiemo Federal, de los gobiemnos de los Estados v de los
municipios, an &l Ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccién al ambiente
y de preservacion y restauracidn del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términce de las leyes federales y Estatales
ralativas, estardn facultados para: Formular, aprabar y administrar la zonificacién y planes de
dasarrollo urbano municipal, participar en a formulacion de planes de desarrolio regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la

Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controdar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

* Flan de Desarrollo Urbano dal Centro de Poblaciin Chituahua, visiin 2040. POE Mo, 71 del 04 de sepliembnge de
2021,

1 Constilucitn Polilica de s Eslados Unidos Mexicanos. Consilucidn publicada en el Diario Cificial de fa Federackin
& 5 oe fabrero de 1917, (Mtima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Comesponde a los municiplos:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbang, de Centros de Poblacién y ios demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con ctros niveles superiores de planeacian,
laz normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

ll. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
rUnicipio;

lll. Formular, aprobar y administrar |a Zonificacion de los Centros de Poblacitn que se
encuentran dentro del municipio, en los t&rminos previstos en los planes o programas
municipales v en los demds que de éstos deriven;

X). Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus cormespondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrcllo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacidn, Mejoramiento y Cracimiento de los Centros de Poblacidn v
establecerdn la Zonificacién comespondiente. lgualmente deberdn especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucidn de
Reservas territoriales, creacion de infreestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios plblicos, entre otros. En caso de que &l ayuntamiento expida el programa de
Desarrolic Urbano del Centro de Poblacidn respective, dichas acciones especificas y la
Zonificacian aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialard los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacidn, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecers las disposicicnes para:

|. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promaoviendo [a mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,

impidiendo la expansidn fisica desordenada de los centros de poblacion vy la adecuada
estructura vial;

¥ Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territortal y Desamollo Utbano. Ultima reforma  DOF 28-
11-20186.
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AMBITO ESTATAL
Constitucidén Politica del Estado de Chikuahua *

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concieme a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
ofras, serd: de Laegislar en todo lo concemiente al régimen interior del Estado y, abrogar,

derogar, reformar y adicionar las leyes y decratos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones dal Gobermador del Estado,

Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden plblico e interés social y tienen por
objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacidn del desarrollo
en &l Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

Ill. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus aclividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal v con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

V. Las bases para promover y garantizar la participacidn democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley,; v

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y pricridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacidn deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobiemo del Estado y de los Gobiemos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y cbjetivos politicos, sociales, culturales
y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
crdenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socicecondmica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

ArticuloT. Fraccién | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmard en los
siguientes documentos:

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrolio.

i Constitucidn Politica del Estado de Chihuakea. Uitima reforma aplicada Decrato 208-02 1| PE. 2002.11.27/No.85
® Ley de Planeacidn del Estado de Chihushua. Lay publicada en el Paribdass Oficial No. 1 ded 4 de enaro da 1889
Uitima Reforma POE 2003.04,19M0,32,
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Articulo 8. En el ambito del Sistemna Estatal de Planeacion Democrética, tendrd lugar la
participacidn y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacidn, ejecucién, control v evaluacion del

Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrolio y los demés programas a
que se reflare asta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Plblica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacidn de las acciones previstas en el Plan y los

programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares & interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipics, de conformidad con el articulo 115 de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos

Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas

competencias, las siguientes atribuciones:

|. Cumplir & marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asl como otros instrumentos de planeacion
derivados a que e refiere 8l articulo 37 de esta Leay.

V. Fermular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion dal suelo y el aprovecharmients del potencial urbano.

[¥. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccidn y
seguimiento correspondiante de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo plblico o privade, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXX, Regular, controlar y vigilar las resarvas, usos del suelo v destinos de dreas y predios, asl

coma las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro dal
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asantamientos humanos y del
desarralio urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacidn.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn elaborados, aprobados, ejecutados,
controlades, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estarén a consulta y opinién del pdblico en las depandencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
ofras disposiciones legales, les den arigen y los justifiguen.

¥ Loy do Asanlamientos Humanes, Ordenariamio Teritorial v Desarrollo Wrbano ded Estado de Chiluahua, POE Mo
T4 ded 2 de octubre da 2021. H. Congreso del Estada.
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Modificacidn o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 78. La modificacidn o actualizacion de los planes municipales de desamollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal comespondients por:

V1. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En case de negativa, su determinacion
deberd estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién v demds
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacién de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrolle urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacidn, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio an la attura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
al limita dal Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni s& altera la delimitacion entre las areas urbanizables y [as no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacidn del ayuntamianto mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
comespondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
astablezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacidn municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecerd un plazo de por lo mencs diez dias
hébiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de gue se trale, presenten
los planteamientos que consideran pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra @ disposicién para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacién menor cormespondients.

En ninglin caso se considerard modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccidn de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primarla

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacidn de los
cantros de poblacidn ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion gue
establece el articulo 37 de esta Ley.
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Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de

cantros de poblacidn, de acuerdo con los criterios siguientes;

l. En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del suelo v sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacidén entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o reabasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacién en las adificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ardenes de gobierno v los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la Inversién
incremental en las edificaciones vy Zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover |a inversidn privada en poligonos de desarmollo v construccidn prioritarios v un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de |08 centros de poblacién
cormaspondientas.

d) Se garantizard la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios plblicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Lay.

La zonificacidn secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacan la seguridad, salued y la integridad de laz personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y eleciricidad o I movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberdn incluir las reglas o criterios para interpretar |a
zonificacidn, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
© se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribucionas del Municipio

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrolio urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo v el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimianto comespondientas de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacién del suelo pablico o privado;

Articula 11. Comesponde a la Direccidn:

|. Fijar los requisitos v documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que reguiera el fracclonamiento, fusion, re lobficacion de terrencs o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condeminio o la edificacion, medificacién,
ampliacidn, reparacidn, uso, mantenimianto y demolicion de construcciones dentre del territonc
municipal;

V1. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autarizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamianto de dreas o predios, a
que sa refiere aste Reglamento;

VIl. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar

las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccidn, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacidn permisibles;

Articulo 24, El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Scbre el cambio de fa altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cuando:
|. Mo sa modifigue el Limite del Centro de Poblacién,
Il. Mo se altera la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. Mo =& afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en e Plan de Desarmollo
Urbano del Ceniro de Poblacidn Chihuahua,

Articulo 26, Quienes pretendan raalizar una modificackin menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccidn, acreditar la propiedad del predic motivo de la modificacion y adjuntar un documanto
técnico que justifique la accién solicitada y la informacién grafica que permita la comecta
intarpretacion del tramite solicitado.

" Reglamento de Desarmslla Uibane Sostenible pam el Munlclpls de Chibuashua. 2013. POE No, 80 del sabada 05 de
ochibne da 2013
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de modificacidén menor al PDU vision 2040, sexta actualizacién para el incremeanto
de densidad Habitacional H12 a Habitacional H+80 plurifamiliar se sustenta en lo establecido
por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolie Urbano del
Estado de Chihuahua respecto a la aprobacién y modificacion de los programas de desarrolio
urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacidn o maodificacion a los
planes municipales de desarrolio urbano se sujetard al mismo procedimiento que &l establecido
para su formulacicn, aprobacian, publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacidén municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, serdn formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por log ayuntamientos
y, 8N su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinidn y asesoria del Gobiemno del Estado, a
través de |a Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacitn.

Procedimiento para la formulacion y aprebacién

Articulo T4. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacidn municipal

pravistos an el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:;

I. Los municipios daran aviso piblico del iniclo del proceso de planeacion y de recepcidn da las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en mataria de paricipacion social y ciudadana que safala esta Ley.

Ii. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente an
al menos un diarfo de mayor circulacidn en la zona, asi como en medios fisicos y
alecirénicos de comunicacidn de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacidn de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

IIl. El proyecto del Plan estard a consulta y opinidn de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de gobiermo interesadas, durante
un plazo no menor de sasenta dias naturales, tratindose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los damas, a partir del momento en que el proyecto se ancuentre disponibla.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretarla, asi coma al Consejo Municipal de Ordenamiento
Teritorial y Desarrollo Urbana,

V. Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se frate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia piblica para los demas, en las que se expondrd el proyecto vy se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el drea
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municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrallo Urbana.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el iempo de consulta, deberdn ser
respondidos por el drea encargada de |a elaboracion del documento &n un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

Vi. Las respuestas a los planteamientos y las medificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habilas.

“il. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documents final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articula y lo remitirad a la Secretaria.

Will. Una vez que conozca & proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias hdbiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy, en su ¢aso, con ofros
planes de desarrollo metropolitancs, Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omision de respuesta cperara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipic efectie las
modificaciones comespondientas,

I¥X. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiare este articulo, se hara la adecuacidn respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacidn del plan.

¥_ Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobarén el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacidn an &l Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, al Plan debera inscribirse en Registro Pdblico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusitn.

Publicacidn y registro

Articulo 79. Los planes de desamollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrdnicas institucionales de la Secretaria y de los municipics de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacidn o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en

el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles sigulentes a |a fecha de su
publicacién.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondrén a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrolle urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
¥ conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planas municipales a que se refiers el
parrafo anterior, en los formatos impreses y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en & Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua ®

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetard la organizacidn interior del Ayuntamiente y
el funcionamiento de k@ Administracién Piblica Municipal an el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en fa Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucidn Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrolio Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientas:

ll. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los cenfros de poblacitn, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrallo urbano;

ll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarmolio urbano comespondientes a su
jurisdiccion territorial;

¥ Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahiea. Fecha de Glima reforma: 7 de agosio del 2004,
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana, describe las caracteristicas dal medic construido y
del medic natural de la zona en que se localiza el predio de aplicacién del plan, asl como la
normatividad que establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
viskin 2040, sexta actualizacion, relacionada al aprovechamients urbano y su compatibifidad.
Con ells se sustenta la solicitud de incremento de densidad habitacional de suelo de H12 a
H+60 plurifamiliar, para el predio identificade como Lote B, Manzana 4, ubicado en la calle La
Salle del Fracciomamiento Lomas La Salle de la ciudad de Chihuvahua, con una superficie de
300.00 m2; de conformidad con la normatividad estatal y municipal concurrente al desarrolio
urbano del centro de poblacién Chihuahua, y obteper la licencia de use de suelo
comespondienta, donde se haga constar la densidad habitacional H+80 plurifamiliar que se
solicita. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligone de estudio y predio de aplicacion.
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Fuante: Elaboracidn propia con dalos del FOU 2040, saxts sclualizecidn 2029, Diciermbre 2023
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El anadlisis de las condiciones del sitio, considera un radio de andlisis de 1.5 kildmetros en tomo

al predio propuesto para incremento de densidad habitacional H12 a habitacional H+80
plurifamiliar.

El predio colinda al norte con la calle La Salle, considerada como vialidad local, v que se
vinculan con vialidades primarias como la av. Instituto Politéenico Nacional, v el Bivd, José Ortiz
Mena, y otras de tipo regional como el Perif. De la Juventud.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son; Lomas campestre, Quintas del sol, Lomas del santuario,
Campesina, Lomas La Salle i, ||, entre otras, las cuales se caracterizan por tener ugo de sualo
habitacional con una densidad predominante de tipo H12, H25, v H35, asi como H+60,
localizada de manera dispersa en la zona de estudio, como la densidad habitacional que se
solicita para el predio de aplicacidn del plan. Ver imagen 2.

Imugm! Pradhdanmdnymmm
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Régimen de tenencia de |a tierra

El predio de aplicacion del plan cuenta con inscripcién ante &l Registro Piblico de la Propiedad
mediante escritura publica ndmero 2069, volumen 53, ante la Fa del Licenciado Luis Radl
Herndndez B., Notario Pdblico nimero § para el Distrito Judicial Moreios, del Estado de
Chihuahua, comparece por una parte el Licenciado Jes(s Joaquin Sotero Mesta y C.P. Arturo
Amparan Sotp en sus caracteres de representantes del Banco Nacional de México, S. N.C., ¥
por una segunda parte el sefior Inganiero Carlos Ubibe Zufiiga en ripresentacién de inmobiliaria
Mercantil Gloria SA de CV y por una tercera parte la sefiora Cristina Margarita Uranga de
Bencomo, con el objeto de hacer constar por medio de esta escritura un Contrato de
Compraventa, respecto del lote de terreno urbano marcado como lote & de |a manzana 4 del
fraccionamiento La Salle de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 300.00 m2
.Verimagen 3alas.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de eplicacidn de plan.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, y comercio
y servicios, asi como nicleos concentradores de actividades como los Sub Centros urbanos, o

el Centro urbano, y los Comedores urbancs estratégicos como la av. Instituto Politécnico
Macional, entra ofras.

El predic propusstc pars cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda de densidad baja,
integrada en colonias y fraccionamientes, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Existen areas de comercio y senvicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades primarias como la av. Institvto Politécnico Macional , y la calle Juan Bemardo,
cercana al predio, asi como ofroz establecimientss de tipo barrial al interior de las colonias.

La mezcla con diferentes usos comerciales, de servicios, consultorios, oficinas, estéticas, al
interior de las areas habitacionales de la zona, son compatibles con el uso que se pretende
solicitar en el pradio de Habitacional H12 a Habitacional H+60 plurifamiliar. y que resulta similar
a otros usos existentes en la zona, los cuales se han surgido an los (ltimos afios en predios con
uso Habitacional, al interior del poligono de estudio.

Esta condicidn de compatibilidad entre los servicios y la vivienda, contribuye al
aprovechamiento del predio, que, con e incremento de densidad habitacional del suelo
propuesto para la edificacion de departamentos de renta, se cumple con la normatividad urbana
asociada a la consalidacion de dreas provistas de servicios e infraestructura,

El esquema de accesos del predio de aplicacion del plan por medio de la calle La Salle, entre la
calle 24a, ¥ la calle Juan Bemardo, no genera canflictos a los usos existentes.

La conexion del predio de aplicacion del plan al interior dal poligono de estudio, se realiza a
través de |a calle La Salle y la calle Juan Bernardo, comunicandolo a vialidades como la av.
Instituto Politécnico Nacional, Blvd. José Oriz Mena y el Perif. De la Juventud, hacia diversos
puntos al norte, al sur y al poniente de la ciudad.

El predio se encuenira dotade con infraestructura y servicios pdblicos que parmite la edificacian
de departamentos bajo el esquema de vivienda plurifamiliar como otros casos de vivienda de
mayor densidad existentes en el poligono de andlisis, ¥ que dicha accidn urbana, contribuird al
mejor aprovechamiento del predio baldio y que se encuentra en una zona consclidada que

cuenta con infraestructura y servicios, promoviendo de este modo, la densificacidn de esta zona
de la ciudad



Sébado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

29

Esta accidn urbana promovera |a densificacién habitacional de este predio, en congruencia con
el Reglamento de Desarrcllo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de
Desarrollo Urbano, posibilitando el incremento de densidad de suelo de habitacional H12 a
habitacional H+60 plurifamiliar. Vier imagen 8.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad dea Chihuahua.

Fusmie: Elsbaracidn propia con dafos del PO 2040, sexfa actuaiizecidn 2021, Dicembre 2023,
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lil. DIAGNOSTICO
Andlisls demogrifico

El municipio de Chihuahua contd con un total de 918,543 habitantes al afio 2015, la poblacién
en la ciudad de Chihughua asciende a 885 386 habitantes, y una tasa media de crecimiento
poblacional de 1.82% anual, segin datos del INEGI

En el municipio de Chihuahua, & 15.87% de la poblacién es joven, menor de 15 afos, vy el
83.47% tiene de 15 a 59 afios. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al
1.82% en el periodo de 2010 a 2015. Particularments, el poligono de analisis registrd una
poblacion total de 41,219 habitantes, de los cuales 22,357 son poblacién femenina,
representando el 54.23%, y 18862 habitantes corresponde a la poblacién masculina,
equivalents al 45.77% da la poblacién total existente registrada an ese periodo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacién total en el poligono de estudio, AGEB urbana.

Fuanta; Mpmmmmmzmn, mmmi D«mrri-.':-m mza
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Vivienda

La zona tiene vivienda integrada en fraccicnamientos abiertos a la estructura vial. Seglin datos
del INEGI, al afo 2010, el nimero de viviendas particulares habitadas en el poligono es de
11,544, La zona tiene un promedio de ocupacion de 3.57 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha confribuido a la generacidn de redes de infraestructura
de agua potabla, drénaje sanitario y energla eléctrica; como resultado de la construccidn
continua de desarrollos habitacionales en décadas anteriores, y que favorecen la consolidacion
de la zona, en la cual se localiza el predio de aplicacion del plan. Se cuenta con cobertura de
servicios de agua entubada, luz eléctrica y drenaje, en viviendas y en comercio, v los servicios
del poligono. La disposicién de servicios existentes en la zona favorece al predio de aplicacién
del plan, ya que cuanta con o8 senicios,

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eldctrica, represantando una cobertura del 99.9%. Azl mismo, 11,514 viviendas

cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.74%, v las
viviendas que cuantan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%.

Aspecto econdmico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacidn y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblacion Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% comesponde a la poblacidn femenina, v al 24.61%
corrasponde a la poblacion masculina. Para &l mismo periodo, se observa que la poblacién
ocupada que mosird un ingreso de representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblacion
obtiene 2 salarios minimos, el 5,.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo, ¥ un
9.78% de la poblacion ocupada no especificd su nivel de ingresos.

Unidades econdmicas

De acuerdo a datos del DENUE, en un rango de 500 m. entorno al predio de aplicacion del plan,
exista un total de 206 establecimientos comerciales y de servicios, seglin datos del DENUE®, de
los cuales, 86 establecimientos cuentan con uso de suelo Comerclo y Servicios, 17
astablecimientos con uso Comercio y servicios, los 103 establecimientos restantes, se localizan
en predios con uses de suelo Habitacional H25 y H35 sobre calles locales. Ver imagen 9,

En tormo al predio de aplicacion del plan, se observan varios establecimientos con diversos
giros como: venta de alimentos, oficinas, comercios diversos como en el caso del predic de
aplicacién del plan,

¥ Sisterna para Consulta de la Informacidn Cenal 2010. SCINGE, INEGI, 2021,
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Medio Matural

Clima.

De acuerdo a la carta de cfimas de la Comigién Nacional del Agua, (CONAGLUA), el érea de
estudio se localiza en la regién climatica identificada "Semiarida”, identificada como (BS1KW),
corraspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta regidn, se caractenza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas fric presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias Invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afio.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 18.8°C, monitoreada por la
“Estacién Cd. Deportiva®. Durante los mesas de mayo, junio, julic y agosto se presantan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperalura media mensual an la zona de estudio,

Estacién Ene Feb, Mar. Abr.  Mayo Jun. Jul Ago. Sep. Oct Now. Dic |romedio

anual
G 8.2 11 138 175 221 251 24 23 208 17 127 a8 18.8
Diepartiva
P.El 8.7 108 139 1786 217 282 24 28 208 17 124 892 17.4

Fuenta: slabonacion propia con detas de Plan Sectonal de Manejo de Agua P, PSMAP,

Precipitacion pluvial

La precipitacién pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en &l Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAFP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los dltimos 10 anos. Ver tabla 2.

Tabila 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Estacion  Ene Feb, Mar Abr Mayo Jun. Jul Ago. Sep. Oct Mow. Dic. & omeor

. 41,7 d 2
Cd. De BB & 47 11 182 4 985 105 808 24 78 12 418.5

P. El Rejon 93 61 47 122 208 338 1071 101 866 28 B89 11 4278
P. Chibuahua B3 56 40 B3 175 448 1024 117 B43 25 82 11 4383

Promedio total 81 658 485 102 18T 404 1027 108 B35 28 7.7 11 4272
Fuante: slaboracidn propia con dalos de Plan Secional de manajo de agua Fluvial, PEMAP, 2013,
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Hidrologia.

Se observa que el poligono de estudio se ubica en la Region Hidroldgica RH24K Bravo-
Caonchos, de manera particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar.

La cuenca hidroldgica contiene las micro cuencas Plaza a de Toros, y El Barmo. El predio de
aplicacion dal plan se localiza al interior de la microcuenca Plaza de Toros. Ver imagen 8.

Fuenis: Plan Secional de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Diclembre 2023

Una parie de los escurrimientos se generan en la zona sur poniente de la Cuenca Alta Rio

Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur poniente
del area urbana del centro de poblacin.

Loz escurrimientos en tomo al predio de aplicacion del plan ccurmen principaimenta hacia el
sureste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles localas, con direccion al ammoyo
Plaza de toros, en trayectoria al rio Chuviscar.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales, como las presas El Rejon, Chuviscar, y
Chihuahua, ubicadas al sur-poniente. Las comrientes de agua superficial més importante son el
rio Sacramento, al ponienta, v el Rio Chuviscar ubicado al sur del drea de estudio.

La corrienta de agua mas importante en el poligono de andlisis es el arroyo "Plaza de toros”
ubicado a aproximadamente a 700 metros al norte, vy el aroya El Barro, ubicado a
aproximadamenta 800 metros al sureste del predio de aplicacion del plan, Amboa presentan
una trayectoria con trayectoria hacia el rio Sacramento.

Arroyo Plaza de toros,

El arroyo “Plaza de toros® se genera al poniente y tiena una trayectoria @ 4,566.00 m, cruza
fraccionamientos como Haciendas dal valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del sol,
Campestra lomas, Lomas del santuario, Los arquitos, y Las palmas Ampliacidn |l donde se
localiza el predio de estudio, con direccion al Rio Chuviscar. La trayectoria de la corrienta de
agua en el poligono de andlisls, prasentan cauces mediante ducto rectangular. Ver imagen 9.

Imagan 8. Trayectoria del arroyve La Cantera, con numbao al rio Chuviscar

. “’5..,..:1...__--1'.-1'-'. \ |

En la zona se presentan puntos de riesgo localizado a aproximadamente 1200.00 m. al
nororiente del predio de aplicacion del plan, scbre la trayactoria del arroyo Plaza de toros y la

intarseccion con la calle Presa Falcdn, que se encuentra sin canalizar sobre la rasante de las
calles,

Este punto de riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento del
predio, mediante el uso de suelo solicitado. y no genera afectaciones que limiten o imposibiliten

para el desarrollo de departamentos para renta, en el esquema de vivienda plurifamiliar,
mediante el uso Habitacional H+80 plurifamiliar, solicitade.
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Topografia

El poligono de andlisis presenta un refieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre &l 10% y ol 2% en sentido ponienta - orente, como continuidad del
relieve onginado al ponlente de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en |a
Zona urbana. con trayectoria hacia el rio Chuviscar,

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes moderadas suaves que
atraviesan la zona en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el 10% y el 5%, con
trayectoria al rio Chuviscar, Ver imagen 10.

Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.

o

1 i
Fusnte, Elphoracidn propia con dafos dal POV 2040, sexta aclwralizacian 2027, Diciembre 2023,

El predio analizado cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento de
vivienda plurifamiliar, motivo del cambie de densidad de suelo solicitado, v que esta provisto de
infraestructuras de agua potable, drenaje y enargia eléctrica, asi como y servicios urbanos de
limpia, alumbrado y seguridad plblica, requeridos para su adecuado desarolio,
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Composicién del suelo.
Edafologia

En la zona poniente del dnza poligono de andlisis predomina el uso de tipo Regosol Eutrico y
sualo secundario Xerosol haplico (Re+Xh/2/P), tipo pedregoso, de clase textural madia

El suelo del poligono de andlisis estd compuesto por suelo de tipo Xerosal Haplico, y suelo
sacundario de tipo Xerosol célsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo
haplico y calcico (Xh+Xk+Hh2/3),

De manera particular, el predio de aplicacién del plan tiene un suelo Xerosol Héplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, (Xh+Xk+Hh/2/G). Ver imagen 11,

imagen 11. Mapa de caracteristicas edafologicas en la zona de estudio
W W = 2 W

'
W g o

o

Fuente: Elaboracin propia con dalos del POU 2040, sexta aclualizacion 2021. Diclembre 2023
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Geologia

En el drea de estudio predomina el suelo de roca de tipo sedimentaric en conglomerados Q(cg),
predominante en la parte noroeste y sureste del poligono de estudio;

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba écida, ubicado en la
zona poniente del area de estudio Tom (R-Ta), y de manera particular, donde se ubica el predic
para cambio de uso del suslo.

Las caracteristicas geolSgicas de la zona y en paricular en el predic de aplicacién del plan,
resuitan aptos para el desarrcllo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se
encuentra urbanizada, y el predic contiene edificaciones en su interior, Ver imagen 12.

Imagen 12. Mapa de caracieristicas gealdgicas an la zona de estudio.
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Vegetacion

La vegetacion existenta en el poligono de estudio se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones del Bivd, José Ortiz Mena, ¢ Perif. De la Juventud, y
banquetas en la colonia, asi como pinos, sicomoros v arbustos, localizades &l interior de los
predics existente en las que conforman el poligono de andlisis.

Ademas, existe vegetacidn en los equipamientos de recreacitn y deporte como el caso del
parque De los tronguitos, ubicado en la calle Minesota, esquina con av. Antonio Ortiz Mena, al
sur-poniente del predio de aplicacidn del plan. Ver imagen 13, y 14.

Imagen 13. Tipo de vegetacidn en viviendas del poligono de analisis.

Fusnate: magen dal siio, Stresl view google maps 2022, Diciembve 2023

Imagen 14, Tipo de vegetacidn en banquetas y viviendas de la zona.

Fuante; fmagen del siio, Sireet waw google maps 2002 Dicisrmbre 2023,
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Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de estudio, se caracterizan por la vivienda
integrada en colonias, asi como equipamianto disperso, comercios y servicios sobre comedores
urbanes y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 15.

Imagen 15, Mapa de usos de suelo de la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracidn propia can didos del POU 2040, sexte scfiuafzackin 2021, Diclarmbre 2023,

Uso Habitacional. El uso habitacional predominante en el poligono de andlisis, es la vivienda
con densidades H12, H25, y H35, y en menor cantidad HE0. La vivienda se agrupa
principalmente en las colonias: Quintas del sol, Campestre lomas, Lomas del santuario, Lomas
La Salle | y Il, donde se ubica el predio de aplicacion del plan. En la zona cruzan vialidades
como; av. Instituto Politéenico Nacional, av. Antonio Oriiz Mena, y av. De la Cantera, entre
otras. Ver imagen 16,
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Fugnte: imagen del siio, Street view google maps. Diclermbre 2023,

Recreacién y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con dreas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interier de las dreas habitacionales, como

es el caso del parque ubicado en la calle Océano Pacifico, Ver imagen 17.

Imagen 17. Usos de recreacidn en el poligono de andlisis, pargue.

e s

Fusnte: imagen del sito, Steel view googhe maps. Diciembre 2023,

Equipamiento. Se idenfifican diversos equipamientos de tipo educative como el Instituto
educativo “La Salle” campus Chihuahua, de tipo recreativo distribuidos al interior de las colonias
coma e parque del Fraccionamiento Fovissste., asi como, estaciones de gasolina, sobre
vialidades primarias av. Antonio Ortiz Mena y av, |, Politécnico Nacional. Ver imagen 18.
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imagen 1B. Usos de suelo: equipamienio educative en el poligone de andlisis.

Mixto moderado. En el poligono de andlisis se han generado establecimientos con giros de
tipo comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como la av. Antonio Ortiz Mena, av.
Instituto Politécnico Macional, v la calle Juan Bamardo, las cuales forman parte de la estructura
vial del poligono de analisis, y que atiende las necesidades de la poblacion a nivel vecinal, Ver
imagen 19.

Imagen 19, Usas de susdo mixto an el poligono de estudio.

Fuenie: Wmagen dal siio, Streel view google maps. Diciambre 2023,
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la estructura urbana y la
zonificacion secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Cantro de Poblacidn

Chihuahua, visidn 2040, vigente. Ver imagen 20.
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Segun datos del Implan, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11% del drea
urbana, equivalente a 919.35 hectdreas, integrada por espacios vacios, caracterizada por
propiedad de tipo especulativo, incorperadas al desamrclio dentro de [a mancha urbana.

La existencia de predios intra urbanos desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, no
incorporades adn al desarrollo durante el momento de urbanizacion de la zona en que sa
encuentran, repercuten en el desamollo ordenado y eficiente de la ciudad, y propician el
consumo periférico de suelo, afectando las reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que

afecta la productividad y la calidad de vida de la poblacion.



Sabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 43

Al interior del poligono de estudio, se aprecia la existencia de diversos predios baldios o fincas
que s& ancuantran dotadas con infraestructura, creada en la etapa de creacién de las colonias y
fraccionamientos. De manera particular, el predio de aplicacion del plan propuesta para cambio
de uso de suelo se encuentra baldio. Ver imagen 21.

Las caracteristicas de consolidacion de la zona han sido procuradas por la reutilizacidn de
predios de origen habitacional, mediante usos orientados al comercio, los servicios, y usos
mixtos, cuyas necesidades arquitectdnicas propician la adecuacién de fincas existentes o
creacion de nuevas para edificar proyectos, favoreciendo la consolidacidn de la zona, que
cuenta con infraestructura. Asi misma, el incremento de densidad de viviendas, comoel caso del
predic de aplicacidn del plan. Ver imagen 22

lmagunﬂ-ﬁ-udhamﬂiﬂmﬂdﬂmﬂgwmdeaﬂﬂh.ﬂm.

S

Fuante; Irvagen del sitio, Sireet view gooqle maps 2022 Diclarmbre 2023,
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IMAGEN URBANA

El poligono de estudic se observa consolidado, en cuanto a urbanizacion, dotacidn de
infraestructuras, y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada en
fraccionamientos, vy actividades econdmicas en locales comerciales sobre la Av. |, Politécnico
Macional, y establecimientos comerciales, de servicios distribuidas de manera dispersa al
interior de la zona habitacional, y cercanos al predio de aplicacidn del plan. Ver imagen 23,

Imagen 23. Usos habitacionales en el poligons de andlisis.

Fusmie. imagen dai aiio, Sieel wew google maps 2022, Dicembg 2003,

El arroyo “Plaza de toros” ubicado a aproximadamente 700 metros al nore del predio de
aplicacién del plan, cruza la zona mediants cauces ducto rectangular, y cauce scbre calles. Ver
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La zona estd caracterizada por tener establecimientos de uso comercial, conformados por
locales v plazas comerciales, sobre las vialidades primarias como la Av. Instituto Politécnico
Macional y Perfi. De la Juventud, asi como ofros establecimientos distribuidos al interior
poligono. Ver imagen 25.

agerrzﬁ. Tipologla de uso mixtos e industriales exislents an el pcdrgnnu de andlisis.

Fuante: magen dal siio, Streed wiaw google maps 2022, Diclembre 2023,

Existen importantes vialidades para comunicar la zona como son la av. Instituto Politécnico
Nacional, Bivd. Antonio Ortiz Mena, y Perif. De la Juventud, al norte, sur y oriente del poligono

de analisis, presentando diversos predios comerciales y de sarvicios, con frente a estas
vialidades. Ver imagen 26.

Imagen 26. Conectividad vial en &l poligano de andlisis.

- -
i, g e A

Fusnte: magen dal sibo, Streel view googls mags 2022, Dicismbra 2023

Dadas las caracteristicas del poligono de andlisis, se considera que el predio de aplicacion del
plan, no sa localiza en zonas o sitios que afecten o limiten of uso de suelo solicitado.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento identificado en el poligono de andlisis, se ubica distribuido al interor de los
fraccionamientos y colonias, caracterizado por espacios recreativos, deportivos, y educativos en
los niveles: pre-ascaolar, primaria, secundaria, para servicio de |la poblacitn de la zona,

El poligono de andlisis se ubica en la pare nor-poniente de la zona urbana, cercano a
importantes concentradores de actividades de la zona, localizado en &l entorno de la av.
Instituto Politécnico Naclonal, la av. Antonio Ortiz Mena, la calle La Salle, entre otras.

La zona recibe la influencia de los corredores wbanos concentradores de actividades
comerciales y se servicios como son la av. Instituto Politécnico Nacional, y la calle Juan
Bermnarde, asi como diversos equipamientcs, entre otros, las cuales se describen a
continuacidn. Ver imagen 27 y tabla 3.

Imagen 27. Mapa de localizacidn de equipamianio urbanc en |a zona de estudio.
r:l ﬁ_ d ) 1 =1 -
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Fuanle: Elaboracidn propie con datos del POU 2040, sexts aclhealizacidn 2021, Diclembne 2023,
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Tabla 3. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de andbsis.

Eharbiions _ Dstancia alpredio | ocafizacion  Nivel de
Educacion y cultura
Jardin de nifios | Pre-ascalar X X X aciral Wescimal
Escucia primaria X X X i Barrial
Escusls secundana X X Lrbana
Colegio de Bachileres X Sub centro

Salud v asistencia social

Barrio
Centro urbans
Barrial

Hspited Genaral “Fres Lézaro Cardenas” X Barrial Sub cenlro
Hosgitad y consificrios "Clinica 33-IMS5" X Barrial Sub centro
Rocreaciin
Parque vecinal X x x Wecinal Wacinal
Parque Urbano "El palommar x Barrial Sub cenfro
Deports
Canchas vecinales X x x Wiecinal eginal
Ceniro Recreative X Barrigl Sub canira
Sarvicios urbanocs

Estacion de bormbercs "Estacidn 2°
Maussolecs “Luz elerma™
Gasolinera X

X

X

X
X

Corredor wrbanc ~ Urbano
Corrpdor wbanc ~ Urbano
Correder wbane  Urbano

Fuente: Elaboracion pmpia con datos POU, visitn 2040, y datos de campo. Diciembee 2023,

Recreaclén y Deporte. Se compone por elementos de juegos infantiles y areas verdes,
dispersas al interior del poligono como el parque “De los Tronguitos®, ubicado en la calle
Minnesota, y av. Antonio Ortiz Mena localizado al poniente del predio de aplicacidn del plan. LI
parque “El palomar” se localiza al norte del poligono Ver imagenes 28,

Imagen 28. Eguipamiento . F'auu “De log Tronguitos®

Fuanta; I'r:rﬂgnrrdnl' mw;nm Dicharmbre 2023,
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El equipamiento identificado al interior de las colonias conformado por dreas deportivas se
ublca en &l Parque ubicado en la calle Océanc Paclfico, localizado al sur del predio de
aplicacion del plan. Ver imagen 29.

imagen 28, Equipaméanto deportivo. el Pargue del Frace. Fovissste.

Fuanie: Imagen del siio, Sireet wiew google maps. Dichambre 2023,

Educacién. Se identifica al interior de la zona de estudio varios equipamientos educativos
correspondientes como las instalaciones de tipo jardin de nifios, secundaria, asi como el el
Centro educativo “La Salle®, entre otros, Ver imagen 30 a 31.

gen 30, Equipamiento educacion, "La Salle’, en la zona de estudio.

i

Fuente: imagen del sitio, Siresl wew googls maps, Diciembre 2023,
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Imagen 31. Equipamiento educacion, Escuale “Ignacio Manuel Altamirano”,

J'mﬂpmda-'wn. Sireel viaw googh maps. Diclarhre 2023,

Salud. Cercano al poligono de analisis se identifican las instalaciones del hospital general "José
Maria Morelos®, cuyo servicio abarca el poligono de estudio. Existe la Unidad de Medicina
Familiar 33, y consultorios privados que dan servicio en la zona. los cuales se ubican sobre las
vias principales como la av. Mirador, y en menor cantidad, dispersos al interior de las zonas
habitacionales, tanto de medicina en general, como de especialidades. Ver imagenes 32.

Imgn 32 Equiplrnlmm salud, “Unidad de Medicina Familiar 33", del |MEE
--_.‘,- — _='|,.ﬂ_-‘
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Transporte. Se cbservan rutas de trasporte urbano de pasajeros en la av. Antonio Ortiz Mena,
provistas de sefialética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajercs, los
cuales dan servicio directo al predio a aplicacién del plan, propuesto para cambio de uso de
suelo. Ver imagen 33.
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Existan las instalaciones de la estacion del sistema de transporte de la Ruta Troncal 1, ubicada
en la Av. Universidad, con recorrido que permite comunicar a los usuarios del predio aplicacibn
del Plan, con otros sibos al norte, y al sur de la ciudad.

Servicios pablicos. Al interior del poligono de andlisis, se identifican servicios plblicos como
Mauscleos y crematorio “Luz etemna” localizado en el Periférico De la juventud. Asi como
estaciones de gasolina en la av, |, Politécnice Nacional, y la av. Antonio Ortiz Mena, al oriente y
sur del poligono de andlisis. Ver imagen 34.

Imagen 34, Equipamiento de senvicios. Gasolineras en av. I. Polibbenico Nacional

Fuanta: imagen dal slio, Streel viow google maps. Diclermbre 2023,

Sa cuenta con las instalaciones de la Estacidn de Bomberas |1, la cual s localizan sobre la Av.
George Washington, en el parque Industria Américas, al sur poniente del poligono de estudio,
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MOVILIDAD

La estructura vial del poligono de estudio atienda los traslados gue generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, v mixtos, v que permite |a conexién del predio de
apficacion del plan, con otros puntos de la ciudad mediante las vialidades como av. Instifute
Politdcnico Nacional y el Bivd. Antonio Ortiz Mena, que tienen relacién con el predio.

Estructura vial

Las vialidades primarias mas imporiantes en la zona de estudic son la av. Instifute Politdéenico
Nacional y el Bivd. Antonio Ortiz Mena, De manera particular, el predio de aplicacién del plan
colinda con la calle La Salle, se comunica con otnos sitios de la ciudad. El uso da suelo a
habitacional H+80 plurifamiliar solicitado para el predio, respeta el alineamiento de la calle La
Salle, sin modificar la seccidn, ni modifica la estructura vial existente en la zona. A continuacion,
s& describen las vialidades importantes en relacién a los predios da astudio. Ver imagen 35.

imagen 35 Mapa de la esfructura vial en la zona da estudia,

Fuente: Elnborackin progda con dafos del POU 2040, sexls acivaliracitr 2027, Diciembre 2023, :
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Vialidad de Primer orden

La avenida De la Juventud, es una vialidad de Primer orden, con seccion de 59.80 m, tres
carriles centrales, camellén central para separacion de sentidos de circulacion de 5.00 m, y
carmiles laterales con camellén v banguetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 35 y 37.

Imagen 36, Vialidad primaria, Av. De la Juveniud.

ol 7 e et

Fusnis: [magen del siia, Stresl view google maps 2022, Diciembre 2023,

Vialidad Primaria.

La avenida |nstituto Politécnico Nacional, es una vialidad primaria con seccién de 23.00 m, con
tres camiles de circulacion por sentido; camedldn central de 3.00 m y banquetas peatonales de
2.00 m. Ver Imagen 38 y 39.

Imagen 38. Vialidad primaria. Av. Instituto Politécnico Nacional,

| CENTRALEY CENTRAL 52 1m
I:: 1000 ———10.00 1
23,00

Av. D la Juvebiud MMMW‘aM.mﬁﬁm.
Fuante; PDU 2040, sexfa aclvalizackin 2021,
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Imagen 39, Vialidad primarka. Av. Instituto Politécnico Nacional.

Vialidad Primaria

La avenida Antonio Ortiz Mena, es una vialidad Primaria con seccion de 38.50 m, con dos
carriles centrales por sentido, camellén central de 4.50 m, camiles y camellon laterales por
sentido, y banquetas peatonales laterales de 1.50 y 2.00 m. Ver imagen 40 y 41,

Imagen 40, Vialidad Primaria, Av. Anfondo Ortiz Mena.

. o &Y o
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Aw. D ba Cantera a C, Progs Teoomirtid,
Fuanla: POLU 2040, sexfa aclvalizacidn 2027, Diciembra 2023,

Imagen 41. Vialdad Primaria, Av. Antonio Ortiz Mena.

Fuenta; imagen dal siio, Strest waiw googls maps 2022, Diciembra 2023,

53
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Vialidad local
La calle Juan Bernardo, ez una vialidad local con una seccidn de 19.00 m, con cuatr camiles
de circulacidn, y bangquetas peatonales laterales de 1.50 m. Ver Imagen 42 y 43,

imagen 42, Vialidad local, C. Juan Barmardo.
A VA A 4

RAPEER CENTRAL 51 IRER
i1.5n' 16.00 '1.5:1
19.00

Ay, [nsfiids Politéenico Macions! 8 Av. Anfanio Oviiz Mana.
Fuenle: Verficacidn dal silio.

Imagen 43. Vialidad kocal, C. Juan Bermardo.

Fuente: Imagan del sita, Sireal wiew google maps 2022 Dicembre 2023

Vialidad local
La calle La Salle; es una vialidad local con una seccién de 12.00 m, con tres cariles de
circulacion, y banquetas peatonales laterales de 1.50 m. Ver Imagen 44 y 45,

Imagen 44, Vialidad local, C, La Salle.

WA N
v esa
SR, s Imml
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12.00

C. Juan Bamamo a C. La Sale.
Fuente: Verficackn del siio.
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Imagen 45. Vialidad local, C. La Salle.

Fuanle: [magan del sitic, Sireed vew google maps 2022 Dickermbre 2023,

Transporte Plblico

El poligono de andlisis cuenta con diversas rutas de transporte plblico que dan servicio al
predio. Estas rutas son de tipo Convencional, y son las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo,
sobra av. Tecnoldgico; la Ruta RC-Tec Il Inverso, sobre av. Tecnoldgico, la Ruta RC-
Circunvalacion 1-Baja Zarco, la Ruta RC-3, scbre al av. De las américas. La ruta
Circunvalacion-Panamericana, sobre la calle Antonio Ortiz Mena y la av. |. Politécnico Nacional.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en el poligone de andlisis cruzan por
la av. Antonio Ortiz Mena, el trayecto de servicio, estas rutas dan servicio a diversas coloniag
como son: Haciendas del valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del sol, Campestre
lomas, Lomas del santuario, Lomas La Salle, donde se ubica el predio de aplicacién del plan,
Ver imagen 46.
Imagen 448, Vehlculos de transporte pOblico uwrbano en i Av. Anfonio Ortiz Mena.

-~ ———— )

Fuenie: imagen dal aibo, Streel view googls mnss

2023 Diciombre 2023




56 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 14 de septiembre de 2024.

Las rutas de transporte identificadas en al poligono de estudio, cruzan por la av. Antonio Ortiz
Mena, y la av. Instituto Politécnico Nacional. Estas rutas se introducen a la zona de estudio y
que cuyo recormido transita a menos de 500 metros del predio de aplicacion. Ver imagen 47,

imagen 47, Mapa de localizacion de rutas de transparte en la zona de estudio.
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Fuanta: Elaboracidn propia con dalps del FOU 2040, saxla acfualizacidn 2027, Diclambre 2023,
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INFRAESTRUCTURA

Agua potable.

El poligono de andlisis cuenta con red de distribucién de agua potable con didmetros de 20" de
didmetro sobre la trayectoria del Bivd. Antonio Ortiz Mena, y 8” pulgadas de didmetro, sobre la
trayectoria de la av. Instituto Politécnico Nacional. El predio de aplicacion del plan recibe el
senicio de agua potable a través de la red de 8" de didmetro sobre la calle Antonio Bernardo
que derivar a la calle La Salle.

La zona cuenta con los pozos denominados "Quinias del sol” y "Lomas del santuaric” a 1000 y
1200 maetros al norte del predio, v los tangues de almacenamiento "Santa Fe", “Enc Santa Fe",
‘Fovissste 8, “Lomas el rején”, de 700 m a 1000 m, que abastecen de agua a las colonias y
fraccionamientos que conforman la zona de estudio. Esta infraestructura posibilita el suministro
dal sarvicio de agua potable al predio. Ver imagen 48.

Imagen 48. Mapa de localizacidn de infraestructura da agua potable en |a zona de estudio.
- ="

Fuenie: Efaboracion propin con dafos del POU 2040, sexta acluafizacion 2021, Diciembre 2023
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 107, y 12" pulgadas de didmetro, que
colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la zona, Las

descargas capladas an |a zona de estudio, son conducidas por la red existente, hacia la planta
de tratamiento de aguas residuales sur. Var Imagen 49,

Imagen 45. Mapa de localizacidn de infragstructura de drenaje sanitasio @n la xona de estudic.
X

o
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Prodio de | £

Fuante: Elabovaciin propis con didos del POU 2040, sexta sclusizacisn 2021, Diclambra 2023,

De manera particular, el predio propuesto para incremento de densidad habitacional H+80
plurifamiliar, se conecta a la red por medio de la calle La Salle, a la red existente sobre la calle

Juan Bernardo, hacia el colector que sigue la trayectoria del rio Chuviscar, con rumbo a la
Planta de Tratamientos de aguas residuales sur,
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Energia Eléctrica

El poligono de analisis, cuenta con el servicio de distnbucién de energla eléctrica,
proporcionado mediante |a red de alta tensién 115 kva, ubicada scbre la trayectoria del Perif,
De la Juventud, y deriva linea de baja tension sobre la calle Instituto Politécnica Nacional |
hasta la calle Juan Bermnardo, que de servicio a la calle La Salle, donde se ubica el predio de
aplicacion del plan, Ver imagen 50.

Imagen 50. Mapa de lecaliracidn de Infrassiructura de energia eléctrica en la zona de estudio.

[ ‘. -
Fuanhe: Elabavacidn propis con dalos del POU 2040, sexta aclusizacidn 20271, Diciemibre 2023

La localizacién de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacion del plan, otorgado por la Comision Federal de Electricidad
(CFE), & cual garanliza & funcionamiento de la actividad que se desarrolle en & mismo. Ver
imagenes de 51 a 53.
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Imagen 51. Red eléctrica de 115 Kva. en el Perit. De la Juvent

.

Fuente: imagen def siin, Streal view google maps 2022 Abnf 2023,
52. Infraestructura de enargia eléctrics en la Av. | Palitéonico Macional.

Fusnte: Imagen del sitio, Strest view google maps 2022 Abrd 2023,
Imagen 53. Infrasstructura elécirica en calle Juan Bemardo.

Fuante: imagen del s, Street view google maps 2022 Diclernbre 2023,
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD
Riesgos Geoldgicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican un elemento
de resgo geolégico en la zona, el cudl comesponde a la denominada “Falla Los Nietos®, ubicada
a aproximadamenta 700 mefros al poniente del predio de aplicacidn del plan, con una
trayectoria en sentido noroeste-suraste.

Asl mismo, se identifica que el predio se ubica en una zona cuya condicidn topografica es
regular, con pendientes del 5%. [o gue ko hace viable para el aprovechamiento urbano

El riesgo geolégico identificado en el poligono de estudio no representa ninguna vulnerabilidad
para las actividades al interior del predio que se promueve mediante cambio de uso de suelo.
Ver imagen 54.

Imagen 54. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geologicos.
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Fuemie: Elabaoracitn propis con datos del PDL) 2040, sexfa acluaizecidn 2021, Dicembva 2023,
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Riesgos Hidro meteorolégicos

En el poligono de estudio se identifican el amoyo Plaza de Toros, ubicado a aproximadamente a
700 metros al norie, del predic de aplicacidén del plam, y el arroyo “El Barmo®, ubicado a

aproximadamente 800 metros al sureste del predio. Ambos presentan una trayectoria en hacia
&l rio Chuviscar. Ver imagen 55.

Imagen %5. Mapa de localizacion de riesgos hidrometecrolégicos en la zona de estudio.

_______

Fwnh:Mmrrdim-nHFﬂJ 2040 sexfa achralizacidn 2021, Dicembe 2023

La trayectoria de la comiente de agua en la zona comesponde a El aroyo “Plaza de Toros® que
presentan cauces mediante ducto rectangular, ¥ cauce sobre rasantes de los pavimentos viales.

Segan datos del Atlas de Riesgos, y del PDU, vision 2040, sexta actualizacién; se identifica un
punto de riego schre su trayectoria del arroyo “Plaza de Toros®, en la interseccién de la calle
Presa falcon, la cual esta pavimentada,
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Este punto de riesgo se localiza a aproximadamente 1300 metros al nor-oriente del predio de

aplicacidn del plan, y no genera afectaciones que limiten o imposibiliten para el uso de suelo
solicitado. Ver imagen 56.

Fusnte: Imagen del siio, Streat view googls maps 2022 Diciembra 2023,

Se identifican un punto de riesgo a aproximadaments 1,200 metros al norariente del predio de
aplicacion del plan, sobre la frayectoria del armoyo Plaza de toros y el cruce con la calle Presa

Falcdn, no presentan ningdn tipo de riesgo para el aprovechamiento urbano que se propone
para &l predio de aplicacidn el plan. Ver imagen 57.

agen 57, Trayectoria del @

oyo El Saucito sobre [a calle Sicomaorng.

Fuenis: lmagen dbl sitio, Street view guogls mape 2022. Diclemire 2023.

En el predic de aplicacién del plan no se presenta riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacién, y que afecten la futura utilizacién para vivienda plurifamiliar, segin
datos del Atlas de Riesgos y PDU vision 2040 vigente, y verificacion en campo.
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Riesgos quimicos y tecnoldgicos.

Los elementos de resgo quimico-tecnolbgico mas representativos comesponden a 2
gasolineras localizadas sobre |a Av. Instituto politécnico Nacional y Bivd. Antonio Ortiz Mena, y

una linea distribucién de gas scbre |la calle Laguna de Bustillos a aproximadamente 800 mefros
del predio de aplicacidn del plan. La gasolinera mas cercana al predic se localiza al norie,
aproximadamente a100 metros, v comesponden a una gasoclinera, ubicada en la Av. Instituto
Politecnico Macional. Ver imagen 58.

Imagen 58, Mapa de localizacidn de riesgos antropogénicos en ka zona de estudio.
== E‘

il I E
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Fuente: Elsbaracion propda oon dalos dal PO 2040, sexla sclralizacidn 2027, Dizigmbre 2023,

Existen centros de concentracion de personas como; templos de culto, establecimientos
comerciales tipo “Plaza Los Andes”, o “Flaza Fashion Mall", asl como equipamientos: escuslas,
espacios recreativos, hospitalario, consultorios médicos, establecimiento de comercio al por

menos, ¥ servicios profesionales; distribuidos en ka zona, localizados a una distancia de entre 50
matros ¥ 1500 metros. Ver imagen 59.
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Imagen 59, Riesgo antropogénico, Gasalinera en Av |. Politéenico Macional,

Fuanle: Imagen del sk, Streat vew google maps 2022 Déclambre 2023,

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio, la estacion de
bombercs méas cercana para la atencién de emergencia en el predio, se cuenta con las
instalaciones de la Estacidn de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el
Parque Industrial Américas, a aproximadameante 5 km al norte del predio de aplicacion.

La ruta considerada mas viable, es por medio de la Av. G. Washington, su continuacién por la
Ay. De la Cantera, el Perif. De la Juventud, la av. Instituto Politécnico Nacional, calle Juan
Bemardo y calle La Salle. Este recomrido permite & los equipos de emergencia accedan al
predio de aplicacién del plan en un tiempo aproximado a los 10 minutes. Ver imagen B0,

imagen 60. Unidad de atencion de emengencia. Estacidn de Bombaros 2.
s 1

Tl
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Fuanta: imapen del sihe, Stres! wew Joogks maps 2022, Diclembre 2023
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Estructura urbana en la zona

El poligono de andlisis esta compuesto par vivienda agrupada en colonias como; Quintas del
sol, Lomas del santuario, Campesina, Lomas La salle, enfre ofras, caracterizados por el uso de
suelo habitacional, H3S, y H45, seglin gl PDOU, visidn 2040, sexta actualizacion, Ver imagen &1,

Imagen §1. Usos habitacionales en la zona de estudio.

B ] : by e e

e o | Iy
= B YE
- o £ T 1
e Predio de ] |t
" u -
> Bplizacion "
z del plan .
- HM @

—— =
- - <

- X!

# N ey | x,
4 s L

- - u |
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Existan zonas de comercio conformado por establecimiantos dispersos a lo largo de vialidades
primarias come la av. Institute Politécnico Nacional, ademas de servicio de tipo bamrial ¥ vecinal
con venta al menudeo sobre vialidades al interior de la zona de estudio.

Particularmente, existen diversos predios dispersos en las colonias cercanas a la zona de
gstudio, v cuentan con usos de suelo habitacional H12, H35 v H45, asignados por el PDU vision
2040, sexta actualizacidn que contienen mas de una vivienda, con desarrocllos de vivienda
plurifamiliar bajo el esquema de departamentos.
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Predio de estudio; el predio propuesto para usc de suelo habitacional H+80 plurifamiliar, tiene
una superficie de 300.00 m®. Se localiza en la calle La Salle, del Fraccionamiento Lomas La
Salle. El Plan de Desammolio Urbano lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H12. La
estructura vial dal fraccionamiento plantea un esquema de accesos por la calle La Salle con
conexion a a calle Juan Bernardo, v la av. |. Politéenico Macional, Ver imégenes 62 y 63,

Imagen 62, Ubkcacidn del predio de estudio, Lote 8, Manzana 4, &n [a calle La Salle.
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Fusate: Datos do compo. Implanouy, cado.com 2022, Imagen Digital Globe, Google Diclmbre 2022,

Fuenie: Imagon del sitha, Sireal view google maps 2001, Diciembre 2023,
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energla eléctrica, asi como servicios de alumbrado plblico, pavimentacion v
seguridad piblica. En este predio se pretende el desamollo de vivienda plunfamiliar para la
construccién de 2 departamentos, cumpliendo para ello, con los condicionamientos y gestiones
gue establece la normatividad urbana estatal ¥ municipal. Una vez aprobado el incremento de
uso de suelo habitacional H+80 plurifamiliar. Ver imaganes 64 y 85,

Imagen B4. Vista de Lacalle La Salls colindants al predio de aplicacion del plan.

Fuanta: imagen del sitie, Streal wiew poogie maps 2021, Delambne 2023

Imagen 65. Vista da infraestructura cercana al predio de aplicacidn del plan.

Fuenie: imagen dai silio, Streel wew google maps 2021, Diciarmbre 2023,
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Sintesis del Diagnostico

- El predic de estudio cuenta con uso de suelo habitacional H12, colindante a la calle La
Salle, segin el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040, sin embargo, existen diversos predios que cuantan con una densidad habitacional
mayor, 8l cual es compatible con el uso habitacional en la zona de estudio.

— [El predio con frenta a |a calla La Salle, la que parmite juridicamenta tanar acceso a via
publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular del predio, hacia vias importantes
como la av. Instituto Politécnico Militar, v el Bivd. José Ortiz Mena, entre ofras.

- La calle La Salle parmite &l acceso al lote propuesto para el incremanto de densidad de
suelo, de conformidad a lo establecido en el Plan de Desarmallo Urbana del Centro de
Poblacién Chihuahua para el uso de suelo habitacional H+80 plurifamiliar que se
pretends aplicar en al pradio.

— La zona cuenta con coberura de infragstructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi come con servicios de alumbrado, y pavimentacidn, generados en
la etapa de creacidm de los fraccionamientos da la zona. Particularmante, al predio de
estudio, cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para el funcionamienta de
la densidad H+60 plurifamiliar propuesta.

~ El equipamiento urbano de educacidn, salud, recreacitn, deporte existentes cubren las
necesidades de la poblacidén. asi como equipamiento de transporte v abasto, localizado
en la av. Antonio Oriz Mena, asi como de Seqguridad Pdblica con la Estacidn de
Bomberos No. || ubicada en ta calle George Washingion, colindante al Parque Indusirial
Las Américas,

- Se wentifica un riesgo de tipo antropogénico a 100 m. al norte del predic
comespondiente a una estacién de gasoling en la av. Instituto Politdécnico Nacional
ademdas de un punto de riesgo en la trayectoria del arroyo Plaza de toros, a 1200 m al
noreste, y la “Falla Los Nietos®, ubicada a aproximadamente 700 m al oriente del predio
de aplicacién del plan. Estos slementos no representan un riego para la actividad
habitacional, una vez aprobado el uso Habitacional H+60 plurifamiliar propuasto.

- Aln y cuando la zonificacion secundaria del Plan de Desamollo Urbano, vision 2040,
sexta actualizacidn asigna el ugo Habitacional H12 en la zona de estudio, existen otros
predios con la densidad H+E0 plurifamiliar sclicitada, y permite asi, cumplir con la
normatividad urbana vigente para la zona.

La modificacidn menor al Plan de Desarmollo Urbano del Cantro de Poblacién Chihuahua viskén
2040 sexta actualizacidn, promueve el incremento de densidad de suelo de habitacional de H12
8 habitacional H+80 plurifamiliar, para el predio localizado en la calle La Salle en la colonia
Lomas La Salle, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 300.00 m2.
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IV.NORMATIVIDAD

El aparado de normatividad identifica las politicas y objetivos qua promueve al presente
estudio, y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarmollo
Urbano del Centro de Poblacidn de la Ciudad de Chihuahua, visidn 2040 en su saxta
aclualizacidn, ¥ su compatibilidad con el uso habitacional predominante enm los predics
colindantes; de conformidad con las disposiciones que aseguren &l adecuado desarrollo del
predio y su integracién en la zona.

Flan De Desarrollo Urbano de la cludad de Chihuahua, visidén 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del incremento de densidad de Habitacional H12 a Habitacienal H+60 plurifamiliar,

para el predio de aplicacidn del ptan.

Vislén

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio de aplicacidn del plan que se
encuentra baldio y dotado con infraestructuras y servicios, mediante &l incremento de densidad
de suelp de Habitacional H12 a Habitacional H+80 plurifamiliar, compatible con la densidad
existents en su antormag.,

Objetivos

El objetivo de la presente propuesta de modificacibén menor al Plan de Desarrollo Urbano dal
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacidn, se orienta al incremento
de densidad Habitacional de H12 a Habitacional H+60 plurifamiliar, para &l predio identificado
como Lote 8, Manzana 4, ubicado en la calle La Salle del Fraccionamiento Lomas La Salle de la
ciudad de Chinuaghua, con una superficie de 300.00 m2, se orienta a:

- Promover la consolidacion urbana, ya que se propone |la densificacién del suele urbano
que cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo de esta maners, la
consolidacion de la ciudad.

- Coadyuvar con & desarrollo econdmico de la zona, mediante la generacion de vivienda
plurifamiliar que provea de oferta de empleoc en la zona norte de la ciudad.

- Propiciar la integracidn del predio de aplicacidn del plan, con los usos habitacionales
predominantes en su entomo inmediato, mediante &1 uso de suelo Habitacional H+80
plurifamillar propuesto, v que es compatible con los exisbentes.
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Foliticas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustenta |a presente propuesia de incremento de densidad de
suelo se orientan a la consolidacion y densificacion de la ciudad, asl como a la diversificacion y
mezcla de usos de suelo al interior de los barrios v colonias,

El incremento de densidad de suelo de Habitacional H12 a Habitacional H+60 plurifamiliar, se
propona en el predio identificado como Lote 8, Manzana 4, ubicado en la calle La Salle del
Fraccionamiento Lomas La Salle de la cludad de Chihuahua, con una superficie da 300.00 m2.

El incremento de densidad habitacional promovido en el predio, se orienta a la densificacion de
la ciudad, mediante usos de suelo compatibles, y dar cumplimiento con [a normatividad

establecida para los predios con usos habitacionales establecida por el PDU, vision 2040, sexta
actualizacion.

Instrumentos vy Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua visidn 2040, sexta
actualizacidn, establece las condiciones normativas para la distribucion y dosificacién de uso de
suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H35, H45 y HEOD,
Equipamianto, Mixta intenso y Mixte moderado, y Comercio v Servicios.

De manera paricular, el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar propuesto para el predio
de aplicacion del plan, s& sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de
compatibilidad de Uso de Suelo”, referente al mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de compatibdidad de usos de suelo.

HABITACIONAL
usos
W1 | M2 | H2S | HIS | Hes | He0 | HEO+
HABITACIONAL =
UNIFAMILIAR, P P P P
PLURIFAMILIAR X P P P P p

[ Jreemuiae [ % [protitess [& Jeomscinase

Fuanfa; Plan de Desarmiio Urheno del Canlro de Pohlacidn Chihuahus, Quinds scfualizacisn, 2018,

La aprobacion de modificacion que sustenta el presente estudio de planificacién permita
promover 8l Uso de habitacional H+80 plurifamiliar.
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El uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar propuesto para el predio de aplicacion del plan,
se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacidn de usos de suelo y
normatividad usos Habilacionales Plurifamiliares”, establecidas en las caracteristicas de
aprovechamiento a las gue se sujetara el predio de aplicacion del plan, v que entre ofras se
destaca: una superficie privativa minima de 45.00 m2, una densidad neta segdn proyecto,
cajones de estacionamiento segdn proyvecto, el frente de 12.00 meatros del predio es mayor al
establecido para la densidad H+50 plurifamiliar que es de 6.00 metros, asi como la superficie
de 300.00 m2, resulta mayor que la establecida para este tipo de suelo. Ver tabla 5.

Tabta 5. Tabla de dosificacién de usos de suslo y nommatividad usos Habitacionales Plurifamilianes.

g ALTURA MAX
£ 5 |pensinan |oewsoAD E
Usa BRUTA | WETA g co%s | cus 5
VIVIHA | VIVHA g
- NETROS | H3os B
Ed
AENE| NO
HiZ 12 1 | 4500 [ 3000 | oso | 12 | ase | as N0 o | 2w
100M| MO
M fra} s 4500 | 20,00 o 1.5 EFs 25 el e AT
2005 | MO
% Hi = 626 |4600 | 3000 | 078 | 18 | avw | w5 || poo | 2w
| KO
E HeS i s |asoo| s |ors | 22 |am | o | @ |2 |
5P

Fuahle: Plan de Degamsliio Urband del Canlro de Pobiacon Chituafia, Quinfa achualizacon. 2098

Vialidad.

El acceso al predio de estudio por [a calle [a Salle, para el uso habitacional H+60 plurifamiliar
propuesto para la edificacion de departamentos; mediante el disefio que permita los accesos y
salidas del predio a través de esta vialidad, situacién que no generara impactos significativos en
la estructura vial actual, permitiendo la convivencia de este uso habitacional plurfamiliar con las
areas de vivienda de la zona, como se describe en el diagnastico del presente estudio.

La calle La Salle, &3 considerada como vialidad local, segin la estructura vial del Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion. 2021.

El predio de aplicacion del plan debe respetar como alineamiento, |a calle La Salle con seccidn
vial de 12.00 m. con tres carriles de circulacion, y banquetas laterales de 1.50 m, generados en
la stapa de urbanizacién del Fraccionamients Lomas La Salle, en el framo donde se localiza.
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La seccidn vial de la calle La Salle con frente al predio de aplicacién del plan, es viable para el
aprovechamiento habitacional solicitado. Este uso no generaré afectaciones al funcionamiento
vial, va que en la etapa proyectual se atenderan las disposiciones del Reglamente de
Construcciones ¥y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

Vialidad local
La calle La Salle; es una vialidad local con una seccidn de 12.00 m, con tres camiles de
circulacion, ¥ banquetas peatonales laterales de 1.50 m. Ver Imagen 65.

Imagen 96, \ialidad local, C. La Salle.

WON
a8 e i
B 51 o
=180 + 9.00 “150

12.00 :

C. Jan Bemando a C. La Salla.
Fuante: POU 2040, sexia actualiizacion 2021,

Segun la "Tabla de normmas para las wvialidades, sus funciones minimas y secclonaes”, dal
Reglamente de Desarrolio Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, que la calle La
Salie cuenta con una seccitn de 12.00 metros. La seccidn vial 8s manor, gue |a seccion minima
considerada para vialidades de tipo local de 13.00 mefros, sin embargo, la calle La Salle, fue

constituida como via pdblica previa al establecimiento de esta normatividad de secciones
vuales. Ver tabla 6.

Tabla & Tabla de Nommas para Vialidad, Funcionas minimas v Sectiones.
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Infraestructura.

Agua potable. El abastecimientc de agua polable, e provee a travéz de la red de
infraestructura creada para dar abasto a los fraccionamientos, para allo se cuenta con pozos de
extraccidn re bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen e agua por gravedad,
mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio en la calle La Salle. El consumo estd

sujetc al aprovechamiento del mismo, y regulado por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento.

Alcantarilado sanitario. El alcantanilado sanitano existente en la zona, corresponde a la
urbanizacidn los fraccionamientos. Los colectores con didmetros de 107, v 127 pulgadas de
didmetre captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las éreas
habitacionales, v comerciales. Uno de estos colectores cercano al predio, se ubica sobre |a calle
La Salle, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia elécirica, La distribucién de energla eléctrica en la zona, se otorga por medio de |a red
de alta tension 115 kva, que sigue 1a trayectoria sobe el Perfi, De la Juventud aproximadamente
a 750 m, al poniente del predio de aplicacion del plan, siguiendo la trayectoria por la av. Instituto
Politécnico Macional v la calle Juan Bemardo, hasta la calle La Salle, donde s& ubica el predio
de aplicacién del plan,

Drenaje pluvial. Los escumimientos pluviales de la cuenca donde se& ubica el predic de
aplicacidn del plan, se realizan por las rasantes de las vialidades mediante pendiente
topografica hacia el Rio Chuviscar que cruza al oriente de la zona de estudio, con rumbo al Rio
Sacramento. De manera particular, los escurrimientos pluviales generados al interior del pradio

de estudio, son conducidos por |a calle La Salle y su continuacién por la calle Juan Bemardo y
Blvd. Antonlo Oriiz Mena hacia el Rio Chuviscar.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacion menor al Plan de Desamollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua visidn 2040, sexta actualizacién, para el predio baldio identificado como Lote 8,
Manzana 4, ubicado en la calis La Salle del Fraccionamiento Lomas La Salle de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 300.00 m2, propuesto para el incremento de densidad de
suelo de Habitacional H12 a Habitacional H+60 plurifamiliar, similar al uso existente en
diversos predios existentes en la rona.

La propuesta de incremento de densidad de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vigidn 2040, an su sexta actualizacidn, para el aprovechamiento urbano del predio con uso
habitacional, promoviendo la densificacidn urbana de esta zona de la cludad, dotada con
infraestruciuras para la vivienda.

El estudio de planificacion, se orienta a promover el incremento de densidad Habitacional H+80
plurifamiliar, para el predio identificado como Lote 8, Manzana 4, ubicado en la calle La Salle
del Fraccionamiento Lomas La Salle de la cludad de Chihuahua, con una superficie de 300.00
mz2., para la construccién de 2 departamentos en renta.

La propuesta de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar para el predio de aplicacidn del
plan se sujetard normativamente, a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de
Dosificacion de y Mormatividad Habitacional Plurifamiliar, contenidas en el Plan de Desarrollo
Urbanao.

Se dard cumplimienic a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacién menor, que
permita &l eventual aprovechamiento del predic para la edificacién de vivienda plurifamiliar, en
apego al Reglamento de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como
del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; v de las
condicionantes normativas establecida en el Plan de Desarmollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién; en cuanto a la dimension de lote, los coeficientes
de utilizacion y ocupacion, y frente a via plblica reconocida.

Objetivo ganeral

Promover la autorizacion de incremento de densidad de suelo, mediante la modificacion menor
al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visidn 2040, sexta actualizacion, para
&l predio urbano identificade como Lote B, Manzana 4, ubicado an la calla La Salla del
Fraccionamiento Lomas La Salle de |a ciudad de Chihuahua, con una superficie de 300,00 m2.,

que favorezca la densificacién de la zona, de conformidad con la normatividad urbana
establecida para el municipio de Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion que se encuentra baldio, promueve el incremento de
densidad de suelo de Habitacional H12 a Habitacional H+60 plurifamiliar, sustentado en las
politicas y criterios establecidos en el Plan de Desamolic Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, visién 2040, sexta actualizaciin, considerando las estrategias siguientes:

- [Elincremento de densidad propuesto, permite satisfacer las necesidades de vivienda en
la zona norte, y el déficit prevalecienta a nived urbano.

— La eonvivencia del uso Habitacional H+80 plurifamiliar es compatible con a densidad de
vivienda H12, H25, y H35 existente en la zona de estudio, y no afecta ¢ impacta el
funcionamiento del Fraccionamiento Lomas La Salle.

~ Lograr el mejor aprovechamiento del predio baldio localizado en una zona provista con
sanvicios e infraestructuras,

- Fomentar la ciudad compacta, que promueve la visién del Plan de Desarmollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040.

Usos de suslo

El predio identificado como Lote 8, Manzana 4, ubicado en la calle La Salle del Fraccionamiento
Lomas La Salle de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 300.00 m2, tiene el uso de
suelo habitacional H12, ¥ se propone cambiar @ habitacional H+60 plurifamiliar, similar al
existente en algunos predios de la zona de estudio.

La propuesta de incremento de densidad a Habitacional H+80 plurifamiliar, permite la
ocupacién del predio, para la construccién de departamentos, mediante la densidad H+80
plurifamiliar, que resulta compatible con el use Habitacional H12, H25, y H35 pradominante en
la zona. Ver tabla 7.

Tabla 7. Compatibisdad de uso de susko habitacional plurifamiliar.

HABITACICNAL
usos
WA | M | W | s | M | HeD | e
HABITACIOMAL
UNF AMELAR, P P P P P P P
PLLRFAMILIAR 5 % P s p P P

Fuenbe: elaboracion con dedps de la “Tabla de compalihiidad de uso de susk”,
Fian do Desarrolle Urbano ded Centro oe Poblackdn Chiuahue, sans scfualirssdn, 20271
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Infraestructura

Con la obtencién del incramento de densidad de suelo a Habitacional H+80 plurifamiliar,
promuave al aprovechamiento de un predic con frente a la calle La Salle, y que colinda con
predios de uso de suelo habitacional H12, compatibles al solicitado, permitiendo incrementar el
potencial de aprovechamiento urbano que la norma establace an el Plan de Desamollc Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existents

&n la zona, y que distribuye enire otras calles, la calle La Salle donde se ubica el predio
de aplicacién del plan.

- El desalojo de las aguas negras se realizard a través de la red de drenaje sanitario
existente en la calle La Salle, y su continuacidn por la calle Juan Bermarde hacia el

colector paralelo a la trayectoria del rio Chuviscar, con rumbo hacia la planta de
tratamiento sur,

- El servicio de energlia eléctrica es suministrado en la zona, por la red de 115 kva sigue la
trayectoria del Perif. De la Juventud, la av, Instituto Politécnico Nacional, la calle Juan
Bernardo, hasta la calle La Salle, donde se ubica el predio de aplicacidn del plan.

La modificacién que promueve el presante estudio de incremento de densidad de Habitacional
H12 establecido en el Plan de Desarrcllo del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacian, al uso de suelo a H+G0 plurifamiliar, permitird el aprovechamiento urbang
para la construccion de 2 departamentos, que promueva la densificacion de un predio que
cuenta con infraestructura, y servicios urbanos.

Estrategla de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacion al predio de estudio es la calle La Salle que da
frente al predio, favoreciendo el esquema de accesos y salidas para el aprovechamiento
habitacional H+80 plurifamiliar, sin generar impactos al funcionamiento vial, comunicando la

Zzona con otros destinos, a través la av. Instituto Politécnico Nacional v el Bivd, Antonio Ordiz
Mena.

La propuesta wvial planteada en el presente estudio para el incremanto de densidad habitacional,
no maodifica la estructura vial existente de la calle La Salle, que colinda con el predio de

aplicacion del plan, al tener establecido el alineamiento comespondiente, en la etapa de
creacion del Fraccionamiento Lomas La Salla.

La aportacion de vehiculos generados para el uso propuesto, se definird segln lo establecido
por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio, considerando alojar al
interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que requiera el proyecto, asl como
el esquema de accesos por la calle La Salle.
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Conclusiones y Recomeandaciones

La modificacién menor al Plan de Desarrolle Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040 en su sexta actuslizacion, propone el incremento de densidad de suelo de Habitacional
H12 a Habitacional H+80 plurifamiliar, para el predic identificado como Lote 8 Manzana 4,
ubicado en la calle La Salle del Frasclonamiento Lomas La Salle de la ciuded de Chihuahua,
con una superficie de 300.00 m2, de conformidad con la normatividad urbana de compatibilidad
de usos de suelo establecida en el mismo Plan de Desarmollo Urbano,

El uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar promovido para el predio de aplicacidn del
plan, promueve la edificacion de 2 departamentos para renta, que permita el
aprovechamiento del predio baldio, ubicado en una zona consolidada, provista con redes de
infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve & desarrolic ordenade de la zona mediante una densificacion,
similar a diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias promovidas
por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visidon 2040 en su sexta
actualizacitn y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio de aplicacion del plan para el incremeanto de densidad habitacional H+60 plurifamiliar,
cuenta con Escritura inscrita ante el Registro Plblico de la Propiedad, lo que permite al
pramotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las
que sa sujetara el desarrollo del proyecto de vivienda plurifamiliar.

Con la autorizacion de incremento de densidad de suelo propuesto, se promoverd la Licencia
de Uso de Suelp, gue acredite el uso Habitacional H+80 plurifamiliar, para el predio
identificado como Lote 8, Manzana 4, ubicado en la calle La Salle dal Fraccionamiento Lomas
La Salle de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 300.00 m2.

Lo anterior permite cumplir con la nomatividad establecida para el usc de suelo Habitacional
H+80 plurifamiliar, que considera un lote minimo de 20.00 m2 y un frente minimo de §.00 mi,
teniendo el predio una superficie de 300.00 m2, y con frente de 12.00 ml. con respecto a la calle
La Salle, permitisndo asi, el aprovechamiento que establece el propic Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua visién 2040, vigente.

Para su etapa proyectual, el predic prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
aestacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitectdnica del proyecto, que se
promueva para obtener la licencia de construccién respectiva, ante |a Direccién de Desarrollo
Urbana y Ecologia.
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V. Programacion e Instrumentacion

Fara &l cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacidn, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aguellas de tipo especificas gue permitan
el cumplimiento de la normatividad urbanma correspondients, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental. Ver tabla 8.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
- Obtener la aprobacién de incrementoo de densidad del use habitacional H+60
plurifamiiar, ante la Direccion de Desamolloc Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua,

= Tramitar la icencia de uso de suelo habitacional H+80 piurifamiliar, ante la Direccidn de
Desarmollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

= QObtener la licencia comespondiente del uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar, ante
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 8. Tabla de programacidn de acciones, ¥ cormesponsabilidad.

Plazo 5  Gobierno
e :
Corta Mediano Large g5 2 Mpio Edo

DObtener aprobacidn de incremento de dengidad %
habitacional H+&0 pluritamiliar
Tramitar lieencia de uso de suelo habitacional %
H+&0 pluritamiliar
Cbtener licencia de uso de suelo habitaclonal H+60 X
plurifamiliar

Fuante: Elaboracikin propa. Diciembre 2023

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contindo

La presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarmolle Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion, promueve la densificacién del suelo en
una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacién del incremento de densidad del suelo de Habitacional H12 a
Habitacional H+60 plurifamiliar, promovido por el presente estudio de planeacidn, se constituye

como un instrumento del desamcllo sustentable que promueve el Desarrolle Urbano compacto
para la ciudad de Chihuahua,
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PLANOS

Diagndstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Estructura urbana (Llenos y Vacios
D-03 Topografia y pendientes

D-04 Edafologia

D-05 Geologla

D-06 Uso de suelo existante

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-08 Seccidn vial

D=10 Rutas de transporta

D-11 Infrasstructura Agua potable

D-12 Infraestructura de dranaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacidn
D-14 Riasgo anfropogénico

D-15 Riesgo hidrometacrolgico

D-1E Riesgo geoldgico

D-17 Denszidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Flano D-01: Estructura urbana: localizacidn.
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Estructura Urbana (Llenos y Vacios) i

INCREMENTD DE DENSIDAD HABITACIONAL DE H12 A H-+ 60 PLURFAMILIAR
“CALLE LA SALLE"

D-02

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040,
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologla.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologla.
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Uso de Suelo Existente
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamibgnta urbano,
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Sabado 14 de septiembre de 2024.

Flano D-08; Medio Consiruido: Estructura Vial,
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Flano D-10: Medio Construido: Tra
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Plano D-11: Medio Construids - Infraestructura de Agua potablia,
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Plang D-12: Medio Construide: Infraestructura de Drenaje sanitario,
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Plano D-13: Medio Construkdo: Infraestructura de Electrificacidn.
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Flang D-14: Medio Construide: Riesgos antmp-ugéaiam
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Piano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometecrolégicos.
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Plano D-17: Medio Construldao: Densidad de vivienda.

S,
=

- -
" by .
- et ¥
a2 Ty
- . IS
- s
ot "
& A
4 -
7 -
_,.-' Area de plicacon ‘1‘
- el plan 3 L
';' | Bupsdticas 300 00 ma *

- ke 1 \

e e A

Simbologia
Rl Unksges de Gobmmo [P T ]
Crarvar i rre D [ T ] SR Y Darsisd de Ve
D i e Cargm % FEva s T e W wrmmiian ey am
Higrograla A LIRS i
s TR i §
[T .
L ]
il O GO SEid ]
Ligmpy ge Ddtwteh -
Carn mey Fmrpn
— Permee

Densidad de Vivienda
INGREMENTO DE DENSIDAD HABITACIONAL DE H12 A H-+ 50 PLURIFAMILIAR
“CALLE LA SALLE" D'

Fuenta: elaboracidn con datos del POU, vision 2040,

lﬁi

"
~




Sabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

99

Plano E-01; Uso de suelo propuesto.
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Plaro E-02: Estructura \ial
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