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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 132/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veintidds de mayo del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Rey Micerinos”, en el
predio identificado como lote comercial 1, manzana 16, ubicado en la calle Rey Micerinos
del Fraccionamiento Villa del Rey V de esta ciudad, con superficie de 648.883 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a

Habitacional H60.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los un

dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 10/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascoén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 22 de mayo de! afio
2024, dentro del punto nimero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de
que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comisién de
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por los CC. Luisa Maria Mendoza
Martinez y Raymundo Mendoza Abbud, mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio
de Planeaciéon Urbana denominado “Calle Rey Micerinos”, en el predio identificado como
lote comercial 1, manzana 16, ubicado en la calle Rey Micerinos del Fraccionamiento Villa
del Rey V, de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 648.883 m?, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional HB0... Al concluir la
presentacion del dictamen, se somete a votacioén del pleno para su aprobacién, y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Luisa Maria Mendoza
Martinez y Raymundo Mendoza Abbud, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Rey
Micerinos”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote comercial 1, manzana 16, ubicado
en la calle Rey Micerinos del Fraccionamiento Villa del Rey V de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 648.883 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio
y Servicios a Habitacional H60.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintinueve dias del mes de mayo del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

M//w““” g@@@ﬁ“&@m
N — /s X DEL
= ’ , AYUNTAMIENTD

/
/
/

Mtroi“ Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE REY MICERINOS"
H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Luisa Maria Mendoza
Martinez y Raymundo Mendoza Abbud, en su cardcter de propietarios del
predio, mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Calle Rey Micerinos”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio idenfificado como lote comercial 1, manzana 16, ubicado en Ig
calle Rey Micerinos del Fraccionamiento Villa del Rey V de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 648.883 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios o Habitacional H40, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug,
Visidon 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por los ciudadanos Luisa Maria Mendoza
Martinez y Raymundo Mendoza Abbud, en su cardcter de propietarios del
predio, solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Calle Rey Micerinos”, en coordinacidn con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote comercial 1, manzana 16, ubicado en Ia
calle Rey Micerinos del Fraccionamiento Villa del Rey V de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 648.883 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios o Habitacional H40.

SEGUNDO. La Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Rey
Micerinos”, asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijéndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por los ciudadanos Luisa Maria Mendoza Martinez y
Raymundo Mendoza Abbud, en su cardcter de propietarios del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Luisa Maria Mendoza Martinez;
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10.

11.

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre de Raymundo Mendoza Abbud:

- Copia certificada de la Escritura POblica nGmero 2,199 de fecha 22 de

diciembre de 2016, otorgada ante el Lic. Victor Manuel Gonzdlez Lopez,
Notario PUblico nimero 19 para el Distrito Judicial Morelos, mediante la
cual comparecieron el sefior Manuel Mendoza Garcia como donante y
por la ofra parte los sefiores Raymundo Mendoza Abbud y Luisa Maria
Mendoza Martinez, para formalizar un contrato de donacién, sobre varios
inmuebles, enfre ellos, el identificado como lote de terreno comercial
marcado con el nUmero 1 de la manzana 16 de la Calle Rey Micerinos del
Fraccionamiento Villas del Rey V, con superficie de 648.883 metros
cuadrados, inscrito bajo el nimero 58 del Libro 6014 de la Seccién Primera,

con folio real 1490380 del Registro PUblico de Ia Propiedad del Distrito
Judicial Morelos;

. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2024-112829,

expedido por Tesoreria Municipal, el dia 16 de enero de 2024:

. Oficio DASDDU/059/2024 de fecha 22 de enero de 2024, emitido por la

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana:

Oficio 084/2023 de fecha 1 de febrero de 2024, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/0060/2024 de fecha 22 de enero del 2024, mediante el

cual la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0111/2024 de fecha 26 de enero del 2024, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si se
cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona:

. Oficio DASDDU/0114/2023 de fecha 8 de febrero del 2024, mediante el

cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informé al C. Wilberto
Jonathan Vicufia Batista, presidente del comité de vecinos del
Fraccionamiento Urbi Villas del Rey V, sobre la propuesta del cambio de
uso de suelo; :

Oficio DASDDU/0116/2024 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion del
Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/0127/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahug;
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12. Copia del Acta de la Sesion nimero 56 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 22 de abril del 2024, encontrdndose los
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Issac Diaz Gurrola y Juan Pablo
Campos Lopez, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/365/2024 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia de fecha 14 de mayo de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional Hé0;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/365/2024 de fecha 14 de mayo de 2024,
la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesion 56 celebrada en fecha 22 de abril de 2024, en donde se aprobd
el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo fanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado "Calle Rey Micerinos”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
sobre el predio identificado como lote comercial 1, manzana 16, ubicado
en la calle Rey Micerinos del Fraccionamiento Villa del Rey V de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 648.883 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios o Habitacional
H60, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizaciéon, por lo que en vista .de lo
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Luisa
Maria Mendoza Martinez y Raymundo Mendoza Abbud, en su cardcter de
propietarios del predio. '

SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
"Calle Rey Micerinos", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote comercial 1, manzana 16, ubicado en la calle Rey Micerinos del
Fraccionamiento Villa del Rey V de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 648.883 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uUso de suelo
de Comercio y Servicios a Habitacional H40.

TERCERO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secrefaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, denfro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asf lo acordaron vy firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 22 dias del mes de
mayo del afio 2024.

ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

)

LILANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA
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REGIDORA VOCAL '

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE ERESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL S CIUDADANOCS LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ Y
RAYMUNDO MENDOZA ABBUD, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION DEL
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “CALLE REY MICERINOS", EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO
COMO LOTE COMERCIAL 1, MANZANA 16, UBICADO EN LA CALLE REY MICERINOS DEL FRACCIONAMIENTO VILLA
DEL REY V DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 648.883 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO
EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL Hé0
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/365/2024

B Chihuahua, Chih,, 14 de mayo de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud Luisa Maria Mendoza
Martinez y Raymundo Mendoza Abbud en su caracter de propietario del predio identificado
como Lote Comercial 1, Manzana 16, Ubicado en la Calle Rey Micerinos del Fracc. Villa del Rey
V con una superficie total de 648.883m2; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de
planeacién urbana denominado, “Calle Rey Micerinos” en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologla, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo Comercio y Servicios de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo Habitacional H60.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/059/2024 de fecha 22 de enero del 2024, la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Calle Rey Micerinos” solicitando el dictamen téchico al Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 084/2023 de fecha 01 de febrero 2024, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “Calle Rey Micerinos”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/0060/2024 de fecha 22 de enero de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direcciéon de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0111/2024 de fecha 26 de enero del 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacidn informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/0114/2024 de fecha 08 de febrero de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos del Fracc. Urbi
Villas del Rey V, no se recibe respuesta por parte del comité.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/0116/2024 de fecha 08 de febrero de 2024, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologla, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta pdblica por 10 dias habiles, notificando que la
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, .Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0127/2024 de fecha 13 de febrero de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Calle Rey Micerinos” fue presentado en la
Quincuagésima Sexta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 22 de abril
del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacermos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE e!
cambio de uso de suelo Comercio y Servicios a Habitacional H60.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de la identificacion con fotografia de los propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/059/2024 de fecha 22 de enero del 2024, de la Direccién de Desarrollo

Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de

Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 084/2023 de fecha 01 de febrero de 2024 del'Instituto de Planeaciéon Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico. ,

6. Oficio No. DASDDU/0060/2024 de fecha 22 de enero de 2024 emitido por la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano vy

Educacion los Comités de Vecinos.

NN
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DIRECTOR DE DESARROLLO URBANOY ECOLOGIA

Oficio No. DDHE/O111/2024 de fecha 26 de enero del 2024 emitido por la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la existencia de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/ON4/2024 de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
dirigido al comité de vecinos del Fracc. Villa del Rey V.

Oficio No. DASDDU/0116/2024 de fecha 08 de febrero de 2024, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, d|r|g|do a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SJI/DRPA/0127/2024 de fecha 13 de febrero de 2023 expedido: por la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Quincuagésima Sexta Sesién Ordinaria del dia 22 de abril del 2024 de
fa Comisién de Desarrollo Urbano.

Copla simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacién en
el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

SUBDIRECTOR DE PROGRAMACIQN YRBANA
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Estudio de Modificacién Menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidon Chihuahua,
denominado

“CALLE REY MICERINOS”
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Introduccion

El presente estudio de planeacién urbana promueve la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visiéon 2040, sexta actualizacién, (PDU
vision 2040 vigente), promueve el Cambio de Uso de Suelo de Comercio y Servicios a
“Habitacional H60”, para el predio identificado Lote comercial 1, Manzana 16, ubicado en la
calle Rey Micerinos del Fracc. Villa del Rey V, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
648.882 m2.

El predio se orienta al desarrollo de vivienda, compatible con los usos habitacionales de la
zona; sustentado en la normatividad establecida en el PDU vision 2040 vigente, para el predio
provisto de infraestructuras, cercano a vialidades primarias, y compatible con el uso habitacional
existente en el entorno inmediato Por ello, se aporta elementos técnicos y normativos que
sustentan dicha solicitud, y obtener la autorizacion respectiva, para el predio en funcién del uso
habitacional con mayor densidad.
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| - Fundamentacién Juridica

El estudio de planeacién urbana considera el predio identificado Lote comercial 1, Manzana 16,
ubicado en la calle Rey Micerinos del Fracc. Villa del Rey V, de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 648.882 m2, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y
normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo.

El estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, sexta actualizacion' se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y
municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos ?

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

" Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.



Séabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

17

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblaciéon y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de poblaciéon y la adecuada
estructura vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.
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AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeaciéon del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

II. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeaciéon Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

[I. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 1l P.E. 2002.11.27/No0.95
5, Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucién, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

[. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacion o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacién o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificaciéon a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construcciéon permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeaciéon que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignaciéon de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion vy
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifigue la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de modificacién menor al PDU vision 2040, sexta actualizacion para el Cambio de
Uso de Suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H60, se sustenta en lo establecido por la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobaciéon y modificacién de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o modificaciéon a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacion, publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opiniéon y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeaciéon y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

[I. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electréonicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
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municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. lgualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracién Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

8 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de Ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El presente estudio de planeacién urbana describe las caracteristicas del medio construido y del
medio natural de la zona en que se localiza el predio de aplicacién del plan, asi como la
normatividad que establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad.

El analisis de las condiciones del sitio medio ambientales y del medio construido, considera un
radio de 1.5 kilbmetros en torno al predio propuesto para cambio de uso de suelo Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2022. Enero 2024.

El predio colinda al norte con la calle Rey Keops, y al poniente con la calle Rey Micerinos
consideradas como vialidades locales, y que se vincula con la av Imperio, la av. Hidroeléctrica
Chicoasén y av. Guillermo Prieto Lujan al sur con conexién , a la av. Cristobal Colon
Fontanarrosa al poniente.
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Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de analisis como son: Los Olivos, Los Portales, Sahuaros, Juan Glereca, Magisterial
solidaridad, Solidaridad popular, Nuevo triunfo, 20 aniversario, Campestre la carolinas,
Montecarlo, Villa del Real, y Villa del Rey, entre otras, las cuales se caracterizan por tener uso
de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo H45 y H60, Mixto suburbano, asi
como Comercio y Servicios localizado sobre Vialidad primarias.

El estudio promueve el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a “Habitacional H60”,
para el predio identificado como Lote comercial 1, Manzana 16, ubicado en la calle Rey
Micerinos del Fracc. Villa del Rey V, al norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
648.882 m2; de conformidad con la normatividad estatal y municipal concurrente al desarrollo
urbano del centro de poblacién Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo. Ver imagen 2.
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Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe, bing mapas 2022, y PDU visién 2040, Enero 2024.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicaciéon del plan cuenta con inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad
mediante Escritura Publica nimero 2,199, Volumen 58, ante la Fe del Licenciado Victor Manuel
Gonzalez Lopez, Notario Publico Numero Diecinueve, para el Distrito Judicial Morelos del
Estado de Chihuahua, comparecen el sefior Manuel Mendoza Garcia como el Donante, y por
otra parte los sefiores Raymundo Mendoza Abbud y Luisa Maria Mendoza Martinez como los
Donatarios, con el objeto de formalizar un Contrato de Donacion del Lote de terreno Comercial
namero 1 de la Manzana 16 de la Calle Rey Micerinos, ubicado en el area comercial del
Fraccionamiento Villa del Rey V, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 377.673 m?.
Ver imagen 3 a la 5.

Imagen 3. Vista del predio de aplicacion del plan por la calle Rey Micerinos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion de plan.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el subcentro norte,

cercano a la zona de estudio. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.

>

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2024.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupaciéon
del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion,
y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con actividad
comercial, como la solicitada para el predio de estudio.
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La zona de estudio predomina el uso habitacional bajo el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias con densidades H45 y H60. Existen ademas, areas de comercio y
servicios sobre la av. Imperio, y av. Hidroeléctrica Chicoasén, asi como equipamientos de tipo
barrial al interior de los fraccionamientos y colonias.

La estructura vial conformada por las vialidades: Guillermo Prieto Lujan, Imperio, Hidroeléctrica
Chicoasén Los Nogales, y Transformacion favorece el accesibilidad al predio, ya que le permite
vincularse con importantes vialidades como la av. Cristébal Coléon Fontanarrosa. De manera
particular, el predio se localiza en la calle Rey Micerinos y la calle Rey Keops.

El aprovechamiento en el predio de estudio, se orienta al desarrollo de vivienda, lo cual
contribuye a prestar servicios a la poblacion del entorno, donde el cambio de uso de suelo es
compatible con los usos habitacionales predominantes en torno al predio.

La zona en que se ubica el predio se localiza dentro del area de influencia del subcentro norte,
y cercano a las vialidades como la av. Cristébal Colén Fontanarrosa, y que contienen gran parte
del comercio existente en el area de estudio.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicién normativa que posibilite el cambio de
uso de suelo de Comercio y Servicios a “Habitacional H60”, en el predio de aplicacién del plan,
y que permita aprovechamiento urbano en el predio dotado con infraestructura y servicios
publicos.

Esta accion urbana promueve el desarrollo de vivienda en una zona que cuenta con
infraestructura y servicios, mediante la solitud del uso Habitacional H60 que es compatible con
el uso Habitacional H45 existentes en el poligono de analisis.

De esta manera se da cumplimiento a la normatividad contenida en el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de Desarrollo Urbano, y
que dicha accién urbana, contribuira al mejor aprovechamiento del predio.
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ll. DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040.

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conté
con un total de 918,543 habitantes. La poblacién municipal es menor de 18 afios, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afos. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histérico
variable.

Sector econémico

La Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblaciéon femenina, y el
26% corresponde a la poblacién masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacion obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificd su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacion del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el nimero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 8,815 viviendas, de las cuales 7,601 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupacién con un promedio de ocupacion de 1.15 habitantes
por vivienda, segun datos del INEGI, al afo 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como el Fraccionamiento Villa del Rey V, donde se ubica el predio de estudio, se han
desarrollado como el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas
existentes en la ciudad al ano 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen
agua potable son, y 223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de los fraccionamientos en la zona, ha contribuido a la generacion redes de
infraestructura, y que favorecen la consolidacion de la zona. De manera particular, el predio de
aplicacion del plan se ve favorecido por la dotacién de agua potable, energia eléctrica, y drenaje
sanitario, condicion que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta compatible
con los usos de la zona.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta region, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afo.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Preo"rﬂgljlo
Cd. 8.2 11 13.6 175 221 2561 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva

P. El 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 17.1
Rejon

Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

9.8 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5

Cd. Deportiva

- 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 4.5 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, particularmente al
interior de la Cuenca Rio Sacramento. Esta cuenca hidrolégica contiene la sub-cuenca
denominada Los Arcos; el predio de estudio se localiza al interior de la misma. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrolégicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Enero 2024.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidrologica
“Cuenca Rio Sacramento”, abarcan parte de la zona norte y nor — poniente del centro de
poblacion, y que cruza la zona urbana compuesta por areas comerciales y habitacionales con
fraccionamientos, y colonias, con direccién hacia el Rio Sacramento.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como las presas
Chihuahua, Chuviscar, y El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la ciudad. Las
corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Sacramento ubicado al oriente del
poligono del estudio.
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Las corrientes de agua en la zona corresponden al arroyo “Los Arcos”, localizado al sur de la
zona de estudio, localizado a 150 metros al sur del predio de aplicacion del plan sobre la
trayectoria de la av. Imperio, hacia el rio Sacramento.

Su trayectoria cruza las colonias como: Los Olivos, Los Portales, Sahuaros, Juan Glereca,
Magisterial solidaridad, Solidaridad popular, Nuevo triunfo, 20 aniversario, Campestre la
carolinas, Montecarlo, Villa del Real, y Villa del Rey, entre otras. Ver imagen 8.

Imagen 8. Desalojo pluvial sobre la Vialidades hacia el arroyo Loa arcos.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.

Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio, cuenta con pendientes de ligeras
a planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria de los
arroyos que desembocan en el rio Sacramento. Ver imagen 9y 10.

Imagen 9. Vista de topografia en la zona.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.
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Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2024.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 12% al 5% y del 5% al 2%
en sentido poniente—oriente, esta topografia permite la conduccion de escurrimientos pluviales,
y que son consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento de
tipo habitacional, mediante el uso de suelo Habitacional H60, motivo del cambio de uso de
suelo solicitado, y que esta provisto de infraestructuras de agua potable, drenaje y energia
eléctrica, asi como y servicios urbanos de limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos
para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo

Geologia

La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca sedimentaria de tipo
Conglomerado, asi como por suelos de tipo Basalto, donde se ubica en el predio de aplicacion

del plan, y que resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas geoldgicas en la zona de estudio.
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Edafologia

El suelo del area de estudio, esta compuesto predominantemente por Xerosol Haplico y
Regosol Calcico, mas Haplico, en fase fisica Gravosa, y Clase textural media (Xh+Xk+Hh/2/G)

localizado en la parte oriente y poniente del poligono de analisis.

Por su parte se identifica el tipo de suelo Regosol Eutrico Haplico y Xerosol Haplico, en Clase
textural media y Litosol (Re+Xh/2/L) localizado en la parte sur-poniente del poligono de andlisis.

Ver imagen 12.

Imagen 12. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2024.
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Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
y pinos localizado en las baquetas de las calles de las colonias y fraccionamientos que
conforman el poligono de estudio. Ver imagen 13.

Imagen 13. Tipo de vegetacion en via publica en la zona de estudio.
- : -

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.

La vegetacion observada al interior de los predios estd compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos habitacionales. Por su parte el predio de estudio, no cuenta con vegetacion,
ya que se encuentra construido. Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion en viviendas del fraccionamiento.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan uso Habitacional H45 y H60
con vivienda integrada en fraccionamientos y colonias, asi como mixto intenso, y comercio y
servicios localizados en vialidades que cruzan la zona de estudio. Ver imagen 15.

Imagen 15. Mapa de usos de suelo de la zona de estudio.
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Existe equipamiento educativo, de recreacion y deporte localizado en el interior de los
fraccionamientos; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entros que destacan: la
Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), la Cruz Roja estacién norte, el deportivo Pistolas
Meneses, la estacion de policia y bomberos norte, asi como la estacion norte del transporte.
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Recreacion y deporte
La zona en que se localiza el predio predomina el uso habitacional conformado por los

fraccionamientos, donde existe equipamientos de recreacién y deporte localizado en el interior
de los fraccionamientos. Ver imagen 16.

Imagen 16. Usos de suelo recreacion en la zona de estudio.

Uso Habitacional.

Predominan el uso habitacional con densidad H45 y H60, segun el PDU, visién 2040, vigente,
conformados por los fraccionamientos Los Olivos, Los Portales, Sahuaros, Juan Glereca,
Magisterial solidaridad, Solidaridad popular, Nuevo triunfo, 20 aniversario, Campestre la
carolinas, Montecarlo, Villa del Real, y Villa del Rey, entre otras, donde se localiza el predio de

estudio. Ver imagen 17.

Imagen 17. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.
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Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la av.
Imperio, y la av. Hidroeléctrica Chicoasen, que forman parte de la estructura vial de la zona, y
que atiende las necesidades de abasto a nivel barrial y vecinal. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo comercial y servicios en la zona de estudio.
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La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la av. Venceremos, y la Vialidad Los Nogales. Ver imagen 19.

Imagen 19. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.
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Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar y primarias.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del centro urbano, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la Cruz
Roja estacion norte, el deportivo “José Pistolas Meneses”, la estacion de policia y bomberos
norte, asi como la estacion norte del transporte, y estaciones de venta de gasolina. Ver imagen
20y 21.

Imagen 20. Usos de equipamiento educativo en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.

Imagen 21. Usos de equipamiento de salud en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.
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Predios Baldios

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el PDU, vision 2040, sexta actualizaciéon. Sin embargo, el esquema
inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacién de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacion y localizacion. Ver imagen 22.

Imagen 22. Mapa de ubicacién de pre_.Qios vacios y ocm_Jpados en el area de estudio.
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Fuente: Elaboracion prop.

Segun datos del PDU visién 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.

Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.
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El predio motivo del presente cambio de uso de suelo se refiere a un lote que se encuentra
actualmente baldio, y que cuenta con infraestructuras y servicios dotados en la etapa de
creacion del Fraccionamiento El Mineral. Ver imagen 23.

Imagen 23. El predio de aplicacion del plan se encuentra ocupado.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.
Imagen Urbana

La Imagen urbana de la zona, ya consolidada, se caracteriza por vivienda agrupada en
fraccionamientos y colonias, con patio o jardin al frente del lote provisto con vegetacion.

El predio de aplicacién del plan, colinda con las vialidades Rey Micerinos, y Rey Keops, que
permite el acceso al mismo, asi como la comunicacion con la av. Tecnoldgico, y la Vialidad
Sacramento hacia otros puntos de la ciudad..

El uso existente en estas vialidades es compatible con el uso Habitacional H60 que se propone
en el predio de aplicacién del plan, en una zona que se encuentra en proceso de consolidacion
compuesta por fraccionamientos desarrollados y grandes predios baldios.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y el
desplazamiento de los escurrimientos pluviales en sentido poniente- oriente. En torno al predio
de aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona, caracterizadas
por la concentracion de vivienda en fraccionamientos, servidos con infraestructuras.

El predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservaciéon o de patrimonio cultural,
artistico, arquitectonico, arqueoldgico, antropolégico o histérico que limiten el desarrollo el uso
mixto que se pretende desarrollar, una vez obtenido la densidad de suelo solicitada.
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Equipamiento
El Equipamiento existente mas importante fuera de la zona de estudio se localiza en el
Subcentro norte, que es el principal concentrador de actividades, ademas de otros sobre

vialidades primarias y secundarias que cruzan la zona de estudio, y al interior de los
fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el servicio a la

poblacién de la zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 24.

Imagen 24. Mapa de localizacidon de equipamiento urbano en la zona de estudio.
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Equipamiento de transporte.

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente en la zona de estudio, Se
localiza principalmente sobre el Perif. De la Juventud, y la av. Tecnoldgico que corresponde a la
Ruta troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia aproximada de 4.5

km al suroriente del predio de aplicacion del plan.
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Particularmente, se localizan puntos de parada de rutas que circulan sobre la av. Venceremos,
y la av. Los arcos, que ofrece el servicio a la poblacion de la zona de andlisis, a través de la

estructura vial existente. Ver imagen 25.

Imagen 25. Equipamiento transporte existente en Av. Venceremos.
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Equipamiento educativo.
El equipamiento de tipo educativo localizado en el poligono de estudio, se caracteriza por

contar con elementos de nivel barrial de nivel primeria o secundaria. Asi mismo, se identifica
fuera del poligono de estudio el equipamiento de cobertura de centro de poblacién representado
por la Universidad Autonoma de Chihuahua, UACH. Ver imagen 26.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.
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Equipamiento de salud
El equipamiento de salud existente en la zona de estudio se caracteriza por el Centro de

Atencién Avanzada Primaria a la Salud CAAPS ubicada en la Vialidad Los Nogales, localizado
a aproximadamente 2,300 m al sur del predio de aplicacion del plan. Fuera del poligono de
estudio se identifica el Hospital General José Maria Morelos” del IMSS. Ver imagen 27.

Imagen 27. Usos de equipamiento de salud en la zona de estudio.

Fuente: Imagendel sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.

Equipamiento recreacion y deporte.

El equipamiento se caracteriza por contar con elementos de nivel barrial como parques
dispersos en la zona de vivienda. Se destaca la proximidad del equipamiento deportivo
existente en la av. Los arcos por el “Centro Deportivo Pistolas Meneses” a una distancia
aproximada de 2,300 m al sur poniente del predio de aplicacién de plan. Ver imagen 28.

Imagen 28. Equipamiento recreacion: parque Villa del rey.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 223. nero 2024.
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Equipamiento servicio de emergencia.

Para la atencion de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacién de Bomberos 3, localizada en la av. Homero, contigua al Parque Industrial Chihuahua,
y la Cruz Roja ubicada en la av. Tecnoldgico. Ver imagen 29 y 30.

Imagen 29. Equipamiento de seguridad, Estacion de Bomberos No. 3.
N 4 - o r ,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2023. Enero 2024.

Movilidad

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos en la zona de estudio, y que permite la
conexién del predio de aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad mediante las
vialidades como la Vialidad Hidroeléctrica Chicoasén, av. Guillermo Prieto Lujan, av. Desarrollo,
entre otras, que tienen relacién con el predio de aplicacién del plan, y que se describen a
continuacion.
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Estructura vial
Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: la av. Cristobal Colén Fontanarrosa,

av. Guillermo prieto Lujan, av. Hidroeléctrica Chicoasén, av. Imperio, segun la estructura vial del

PDU, vision 2040 vigente. De manera particular, el predio de aplicacion del plan localizado en
las calles Rey Keops, y la calle rey Micerinos se comunica con otros sitios de la ciudad. Ver

imagen 31.

Imagen 31. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaborcibn propia con datos del PDU 2040, sexta ctualizacién. 2022. Enero 202.

El uso de suelo solicitado para el predio de aplicacién del plan, respeta el alineamiento las
calles Rey Keops, y la calle rey Micerinos, sin modificar la seccion de estas calles conformadas
como via publica reconocida. Ademas, no modifica la estructura vial existente en la zona. A
continuacion, se describen las vialidades importantes en relacion a los predios de estudio.
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Vialidad primaria
La Av. Guillermo Prieto Lujan, es una vialidad primaria, con seccién de 60.00 m a 65.00 m, tres

carriles por sentido, camellén central para separacion de sentidos circulacion, carriles laterales
con camellén, y banquetas peatonales de 5.00 m. Ver Imagen 32 y 33.

Imagen 32. Vialidad Primaria. Vialidad Guillermo Prieto Lujan.
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Av. Tecnolébgico a Av. De las Industrias
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 33. Vialidad Primaria. Vialidad Guillermo Prieto Lujan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2024.

La Av. Hidroeléctrica Chicoasén; es una vialidad primaria, con seccion de 29.00 a 36.00 m, con
tres carriles de circulacion por sentido, camellon central de 4.50 m para separacién de sentidos
de circulacion y banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 34 y 35.

Imagen 34 Vialidad primaria. Av. Hidroeléctrica Chicoasén.
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Av. Guillermo Prieto Lujan a Av. Transformacion.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Imagen 35. Vialidad

primaria. Av. Hidroeléctrica Chicoasén.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2024.

Vialidad Secundaria

La Av. Imperio; es una vialidad secundaria con una seccion de 33.00 m, con dos carriles de

circulacion por sentido, camellén central para separacion de carriles de circulacion, y banquetas
peatonales laterales de 2.00 m. Ver Imagen 36 y 37.

Imagen 36. Vialidad secundaria, Av. Imperio.
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Av. Hidroeléctrica Chicoasén a Av. De las Industrias.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 37. Vialidad secundaria, Av. Imperio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2024.
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Vialidad local
La calle Rey Keops, es una vialidad local, con seccion de 15.00 m, con dos carriles de

circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m y 2.00 m. Ver Imagen 38 y 39.

Imagen 38. Vialidad local, Rey Keops.
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C. Rey Julio César a Av. Imperio
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 39. Vialidad local, Rey Keops.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2024.

La calle Rey Micerinos; es una vialidad local, con seccion de 11.00 m, con tres carriles de
circulacion, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 40 y 41.

Imagen 40. Vialidad local Rey Micerinos.
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C. Rey David a C. Rey David.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Imagen 41. Vialidad local Rey Micerinos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2024.

Transporte Publico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de estudio son: Ruta Convencional
RC-Centro Norte (Sube Vallarta — Ma., Elena Hernandez), RC- Centro Norte (sube Industrial-
Aceros-16 de septiembre), comunicandolo con otras partes de la ciudad. Ver imagen 42.

Imagen 42. Ruta de transporte publico en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2024.

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la trayectoria de la av. Tecnolégico a aproximadamente 4.5
km al sur del predio de aplicacion del plan Esta ruta tiene su terminal norte colindante al Parque
Industrial Chihuahua, dentro del Sub Centro Norte, cuyo recorrido cruza de norte a sur la ciudad
de Chihuahua, posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a distantes
destinos urbanos. Ver imagen 43 y 44.
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Imagen 43. Vialidad local Rey Micerinos.
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Infraestructura

Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucion de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacion, con diametros de 8”,12” y 18” pulgadas de diametro
que distribuye el agua en los fraccionamientos y colonias donde se localiza el predio de estudio.

En la zona se identifican fuentes de abastecimiento de agua potable, mediante los pozos
“Sacramento 17, “Sacramento 27, “Sacramento 3”7, “Sacramento 4”, “Sacramento 57,
“Sacramento 6”7, “Sacramento 7”7, “Sacramento 8", “Sacramento 9”7, y que es conducida por los
rebombeos localizados al poniente del poligono de estudio, y los tanques como el “Norte No. 27,
y que permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura posibilita el

suministro del servicio al predio de aplicacién del plan. Ver imagen 45.

Imagen 45. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en la zona de estudio.
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(o]

Alcantarillado Sanitari
En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10”,12” y 18” pulgadas de diametro,
que colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales existentes en el

poligono de estudio, conduciendo las descargas a través de la red de colectores en la av.
Hidroeléctrica Chicoasén hacia la planta de tratamiento norte, localizada al sur-oriente del

poligono de estudio.
De manera particular, el predio de aplicacion del plan, se conecta a la red por medio de la Av.

Imperio, y que conduce las descargas hacia el colector que sigue la trayectoria de con rumbo a

la Planta de Tratamientos de aguas residuales norte. Ver Imagen 46.
Imagen 46. Mapa de localizacién de infraestructura de drenaje sanitario en la zona de estudio.
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Drenaje Pluvial
Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Sacramento, siendo

conducidos mediante el arroyo “Los Arcos” con origen en la zona poniente de la ciudad,
cruzando en sentido poniente — oriente, y que cruza al centro del poligono, a aproximadamente
200.00 m del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 47.

Imagen 47. Vista del arroyo Nogales norte para desalojo pluvial de la zona.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2024.

Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la Vialidad Rey
Micerinos y Rey Keops, hacia el arroyo “Los Arcos”, con rumbo hacia el rio Sacramento,
ubicado al sur oriente del poligono de aplicacién del plan. Ver imagen 48.

Imagen 48. Desalojo pluvial del predio sobre Vialidad Rey Keops.

Fuete: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2024.
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Energia Eléctrica

En la zona de estudio, se cuenta con una linea de distribucion de energia eléctrica, mediante la
red de alta tensién de 230 kva, localizada sobre la av. Anthony Quinn a aproximadamente 300
m al oriente del predio de aplicacion del plan, y una segunda linea de 115 Kva, localizada sobre
la av. Imperio ubicada a 100 m al sur del predio, y que provee del servicio a la zona norte de la

ciudad. Ver imagen 49.
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Imagen 49. Mapa de localizacién de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2024.

La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacion del plan, otorgado por la Comision Federal de Electricidad.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geologicos.

El riego geoldgico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 3,000 m al poniente del predio
de aplicacion del plan, y que corresponde a la falla denominada “Falla Boquilla” con una
trayectoria en sentido norte-sur.

El elemento de riesgo geologico identificado en la zona de estudio no representa ninguna
vulnerabilidad para las actividades existente al interior del predio de aplicacién del plan, descrito
en el presente estudio de cambio de uso de suelo a Habitacional H60. Ver imagen 50.

Imagen 50. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geoldgicos.
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Riesgos Hidro meteorolégicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan, son desalojados por medio de
las vialidades de la zona con rumbo al arroyo Los arcos mediante su cauce a cielo abierto y en
tramos con canalizacién, localizado a aproximadamente 200 m al sur del predio de aplicaciéon
del plan, con rumbo al rio Sacramento. El arroyo “Los arcos” tiene encauzamiento sobre la av.
Imperio en el tramo entre la av. Hidroeléctrica Chicoasén y la av. Los arcos, hasta su
integracién con el rio Sacramento.

En el predio de aplicacion del plan no se presenta riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacién, y que afecten la futura utilizacién del potencial urbano, segun datos
del Atlas de Riesgos y PDU vision 2040 vigente, y verificacién en campo. Ver imagen 51 y 52.

Imagen 51. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolégicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2024.
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Imagen 52. Infraestructura pluvial, canalizacion del Arroyo Los arcos.

w3

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2024.

Riesgos Antropogénicos.

Al interior del poligono de andlisis, se identifican diversos sitios cuyas actividades concentran
personas como: templos de culto y escuelas, a una distancia de entre 50 m. y 1500 m., con
relacion al predio. Sin embargo, no se identifican elementos de riesgo por explosion que
generen riesgo para el predio de aplicacion del plan, y el desarrollo de vivienda.

El elemento de riesgo quimoco-tecnolégico mas cercano al predio de aplicacion del plan, se
localiza a una distancia aproximada de 2,000 m al sur-poniente es una estacion de gasolina
sobre la av. Los arcos. Ver imagen 53 y 54.

en 53. Riesgo antropogénico, estacion de gasolina en av. Los Arcos.

—

Imag

Fuente: Imaen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2024.
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Séabado 14 de septiembre de 2024.

Imagen 54. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2024.

e
Al sur-oriente del poligono de estudio, se identifica la Estacion de Bomberos No. 3. Su
localizacién en la av. Homero, contigua al Parque Industrial Chihuahua, a aproximadamente 4.5

km, al sur poniente del predio de aplicacion del plan.
La ruta de emergencia a través de la av. Homero, continuando por la Av. Tecnoldgico, hasta la

av. Guillermo Prieto Lujan y su continuacion por la av. Hidroeléctrica Chicoasén, y la av. Imperio
hasta la calle Rey Keops y calle Rey Micerinos. Este recorrido genera un tiempo de

aproximadamente 10 minutos, como respuesta del servicio de emergencias.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis esta compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Los Olivos,
Los Portales, Sahuaros, Juan Guereca, Magisterial solidaridad, Solidaridad popular, Nuevo
triunfo, 20 aniversario, Campestre la carolinas, Montecarlo, Villa del Real, y Villa del Rey, entre
otras, entre otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo predominantemente
habitacional, con densidad H45 y H60, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro

de Poblacién Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 55.

Imagen 55. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2024.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del area de

estudio como la av. Imperio y la av. Hidroeléctrica Chicoasén.
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Por su parte, el predio de aplicaciéon del plan propuesto para el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a “Habitacional de H60”, cumple con el lote minimo y el frente minimo
establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacién vision 2040, sexta
actualizacion, y que normativamente es compatible con el habitacional existente.

Se observa que existen predios con uso habitacional. Estos usos predominan en el poligono de
estudio, asignados por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion. Ver imagen 56.

Imagen 56. Usos Com

3

erciales cercanos al predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Elaboracion con imagen Digital Globe, bing mapas 2021, y PDU visién 2040, Enero 2024.

De manera particular, se aprecia que la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento de
uso de suelo Habitacional en diversos lotes alrededor del predio de aplicacion del plan,
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio cuenta con uso de suelo Comercio y servicios, segun el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040; en una zona que
tiene predios con aprovechamiento habitacional, compatibles con el uso Habitacional
H60 solicitado para el predio de aplicacion del plan.

— El predio cuenta con frente a la Vialidad Rey Micerinos y Rey Keops, lo que permite
tener acceso a via publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular del predio, hacia
vias importantes como la Vialidad Guillermo Prieto Lujan, o la av. Tecnoldgico.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacion, generada
durante la creacién del fraccionamiento Fracc. Villa del Rey V. Particularmente, el predio
de aplicacion del plan cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para la
creacion de la vivienda unifamiliar.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades con
cobertura de los servicios de educacion, salud, recreacién, deporte, transporte, abasto,
asi como de Seguridad Publica con la Estacién de Bomberos norte.

— Se identifica un riesgo de tipo antropogénico distante al predio, y que corresponde a una
estacion de gasolina localizada en av. Los arcos, y que no representa un riego para el
desarrollo de vivienda en el predio.

— Aun y cuando la zonificacion secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, asigna el uso Habitacional
Comercio y Servicios, en la zona, se presentan predios que albergan comercios y
servicios.

La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua visién 2040 sexta actualizacion 2021, promueve el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a “Habitacional H60” para el predio identificado como Lote comercial 1,
Manzana 16, ubicado en la calle Rey Micerinos del Fracc. Villa del Rey V, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 648.882 m2, y asi, cumplir con la normatividad urbana para el
desarrollo de vivienda unifamiliar mediante el uso de suelo Habitacional H60.
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IV.NORMATIVIDAD

La normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente estudio, y que han
de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, y su compatibilidad
con el uso habitacional predominante en los predios colindantes; de conformidad con las
disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracion en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provisién de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del uso “Habitacional H60”, solicitado para el predio de aplicacién del plan.

Visioén

Promover el aprovechamiento de un predio dotado con infraestructuras y servicios, mediante el
cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a “Habitacional H60”, compatible con usos
habitacionales existentes en su entorno.

Objetivos

La modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040, sexta actualizacion, se orienta al cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
“Habitacional H60”, para el predio ubicado en la calle Rey Micerinos, del Fraccionamiento Villa
del Rey V, con una superficie de 648.882 m2, se orienta a:

— Promover la consolidacion urbana, mediante el desarrollo vivienda con densidad H60 en
el predio que cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

— Coadyuvar al desarrollo econdmico de la zona, mediante la actividad habitacional que se
provea en la zona norte de la ciudad.

— Propiciar la compatibilidad del predio con los usos habitacionales predominantes en su
entorno inmediato, mediante el uso de suelo “Habitacional H60”.

Politicas De Desarrollo.

La propuesta de uso de suelo “Habitacional H60”, se orientan al aprovechamiento de un predio
que cuenta con infraestructuras y servicios para el desarrollo de vivienda unifamiliar con
densidad H60.

El uso de suelo “Habitacional H60” propuesto, se orienta a la consolidaciéon de la ciudad,
mediante usos de suelo compatibles, cumplimiento asi con la normatividad establecida para los
predios con uso habitacional establecida por el PDU, vision 2040, sexta actualizacién.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta
90actualizacion, establece las condiciones normativas para la distribucion y dosificacion de uso
de suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H45 y HG60,
Equipamiento, y Comercio y Servicios.

El uso de suelo propuesto para el predio de aplicacién del plan, se sujeta a las disposiciones
contenidas en la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso habitacional
unifamiliar’, establecidas en las caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el
predio, como: lote minimo de 9.00 m2, y un frente minimo de 6.00 m., lo cual se cumple, ya que
el predio de aplicacion del plan tiene una superficie de 648.882 m2 y un frente de 14.717 m. con
frente a la calle Rey Micerinos. Ver tabla 3.

Tabla 3. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad habitacional unifamiliar.

ALTURA MAX

DENSIDAD | DENSIDAD
BRUTA VIV/HA | NETA VIV/HA

Uso COS | cus

cODIGO DE
ZONIFICACION
SUP PRIVATIVA
HABITABLE (M2)
Libre
FONDO/ LATERAL

METROS | PISOS

SUPERFICIE PRIVATIVA
ADICIONAL MiNIMA
% Superficie Permeable
RESTRICCION FRONTAL/
CAJONES
ESTACIONAMIENTO

4.5/NEN.
0.60 12 35% 85 50 NOESP.| 2MV

pu g
o
—
)
—
©
o~
o
o
S
w
S
o
S

3.00/NE/
H25 25 375 45.00 30.00 0.75 15 42% 85 100 NOESP.| 2MV

2.00/SR/
H35 35 52.5 45.00 30.00 0.75 15 37% 85 SR NOESP.| 2MV

H45 45 67.5 45.00 30.00 0.75 22 30% SP SP |NOESP.| SP

H+60 SP SP 45.00 30.00 0.65 SP SP SP SP SP SP

HABITACIONAL

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2023.

La modificacion que sustenta el presente estudio de planificacion permite promover el uso
“Habitacional H60” para el predio de aplicacion del plan, que se sujetara a las disposiciones
contenidas en las “Tabla de compatibilidad de Uso de Suelo”, referente al mismo Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion, para el
desarrollo de vivienda unifamiliar. Ver tabla 4.
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Tabla 4. Compatibilidad de uso de suelo.

HABITACIONAL
USOS
H4.1 H12 H25 H35 H45 H60 H60+
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR P P P P P P
PLURIFAMILIAR X =] P P P =) p

-Permitido Prohibido Condicionado

Fuente: “Tabla de compatibilidad de uso de suelo”, PDU visién 2040 sexta actualizacion. 2021. Enero 2023.

Vialidad.

El acceso al predio de aplicacién del plan es por medio de calle Rey Keops y la calle Rey
Micerinos, que es consideradas como vialidades locales, segun la estructura vial establecida en
el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 sexta
actualizacion. 2021, como se describe a continuacion.

La calle Rey Keops, es una vialidad local, con seccion de 15.00 m, con dos carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 5.00 m. Ver Imagen 57.

Imagen 57. Vialidad local, Rey Keops.

. 5 J ! A A%
“.1{ £ > AR

e | remr ] | o 14

mmm| CNTRALSY afuoum
1.50+ 8.00—*1.50-
11.00

Av. Imperio a Av. Rey Julio César
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

La calle Rey Micerinos; es una vialidad local, con seccion de 11.00 m, con tres carriles de
circulacion, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 58.

Imagen 58 Vialidad local Rey Mlcerlnos
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Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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La tabla de “Normas para las vialidades, sus funciones minimas, y las secciones viales”, del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, indica que las
calles locales colindantes al predio como son: la calle Rey Micerinos y calle Rey Keops cumplen
con las secciones no generaran durante la etapa de creacion del Fraccionamiento Villa del Rey
V, y que no generar impactos significativos en la estructura vial, permitiendo la convivencia del
uso propuesto con la vivienda de la zona, descrito en el diagndstico. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

’ . o .
Seccién Ancho de Transp Estacionamien DIEEIEE RERE I

Tipo Funcion . Circulacion Ancho de arroyos L Ubicacion Méxima
Minima banquetas Publico to
Rec/ellas  Recomendada

Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%

Primariade | pi e 50m Dos 55,50y 50 | caTlesde35m si No 800-1000 12%
Distribucion c/sentido

Primaria Primaria 34m Dos 40,50,y 40 |3 camiesde3.5m si No 800-1600 12%
c/sentido

Secundaria | Colecta 20m Dos 300y300 |2Carmiesdessm Si No 400-800 12%
c/sentido

Terciaria o 2 carril de
Local en Fracc: Local 12m Uno 1.75y 1.75 m | estaciona-miento No Si 15-18%
Interés Social ambos lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.

Infraestructura.

Agua potable. El abastecimiento se provee a través de la red de infraestructura que cuenta con
pozos de extraccién re bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por
gravedad, mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio.

Alcantarillado sanitario. Los colectores captan y conducen las descargas de aguas residuales
provenientes de las areas habitacionales, y comerciales. Uno de estos colectores cercano al
predio, se conecta a la red por medio de la av. Guillermo Prieto Lujan, y que conduce las
descargas hacia el arroyo Los arcos, con rumbo a la Planta de tratamientos de aguas
residuales norte.

Energia eléctrica. La distribucién se otorga por medio de la red de alta tensiéon de 220 kva,
localizada sobre la calle Hidroeléctrica Chicoasen, y que provee el servicio a la zona
norponiente de la ciudad, y a las colonias y fraccionamientos de la zona de analisis.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales de donde se ubica el predio de aplicacién del plan,
se realizan por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica hacia el arroyo
Los arcos que cruza la zona de estudio, con rumbo al Rio Sacramento.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua vision 2040, sexta actualizacidon, para el predio urbano identificado como Lote
comercial 1, Manzana 16, ubicada en la calle Rey Micerinos, de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 648.882 m2, para el desarrollo de vivienda, mediante el cambio de uso de
suelo de Comercio y Servicios a “Habitacional H60”, similar a los usos predominantes en la
zona de estudio.

El cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, y la normatividad del
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion,
promoviendo la consolidacion urbana de esta zona de la ciudad.

La propuesta de uso de suelo “Habitacional H60” para el predio de aplicacion del plan, estara
sujeta normativamente a las disposiciones de “Compatibilidad de Usos de Suelo”, y de
“Dosificacion de Uso de suelo y Normatividad Usos Especiales y No Habitables”, contenidas en
el Plan de Desarrollo Urbano.

Objetivo general

Promover la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, para el predio urbano identificado como Lote comercial 1,
Manzana 16, ubicada en la calle Rey Micerinos, del Fraccionamiento Villa del Rey V, en la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 648.883 m2, para el desarrollo de vivienda
unifamiliar al interior del predio mediante el uso Habitacional H60.

Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion que promueve el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios a “Habitacional H60”, se sustenta en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, considerando las estrategias siguientes:

— La convivencia del uso propuesto es compatible con la vivienda H45 existente en la zona
de estudio, y no afecta o impacta el funcionamiento del fraccionamiento Villa del Rey V.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras}.

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la visién del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, a través de la consolidacion de la zona.
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Usos de suelo

El predio de aplicacion del plan identificado como Lote comercial 1, Manzana 16, ubicado en la
calle Rey Micerinos, del Fraccionamiento Villa del Rey V, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 648.883 m2, tiene el uso de suelo Comercio y Servicios, y se propone cambiar a
“Habitacional H60”, para el desarrollo de vivienda compatible con el uso Habitacional
predominante en la zona.

Infraestructura

Con la obtencion del uso de suelo solicitado, se promueve el aprovechamiento de un predio con
frente a la calle Rey Micerinos y la calle Rey Keops, compatible con el uso de suelo habitacional
solicitado, y que cuenta con infraestructura, y servicios urbanos segun la norma establece
en el PDU, visidon 2040, sexta actualizacion.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente
en la zona, y que distribuye entre otras vialidades, a la calle Rey Micerinos donde se
ubica el predio de aplicacion del plan.

— El desalojo de las aguas servidas se realizara a la red de drenaje sanitario existente en
la Av. Guillermo Prieto Lujan, con rumbo hacia la planta de tratamiento norte.

— El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, y al predio de aplicacion del
plan, a través de la red de 220 kva, existente en la calle Hidroeléctrica Chicoasén.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia para el predio de estudio es la calle Rey Micerinos y la calle
Rey Keops, que favorece los accesos y salidas, sin generar impactos al funcionamiento vial,
comunicando la zona con otros destinos a través de la av. Tecnologico.

- La calle Rey Keops, es una vialidad local, con seccion de 15.00 m, con dos carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 5.00 m.

— La calle Rey Micerinos; es una vialidad local, con seccion de 11.00 m, con tres carriles
de circulacion, y banquetas peatonales de 1.50 m.

Estrategia de ocupacién del suelo

Se pretende dar un mayor aprovechamiento en el predio de estudio mediante el desarrollo de
vivienda al interior del predio que se ubica en la Rey Micerinos de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 648.883 m2. El aprovechamiento en el predio de estudio, mediante el uso de
suelo “Habitacional H60” solicitado, se sujetara a los requerimientos normativos establecidos en
el PDU, visiéon 2040, en su sexta actualizacion, el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
para el Municipio de Chihuahua, asi como el Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio. Ver Imagen 59.
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Imagen 59. Esquema de aprovechamiento en el predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Informacién proporcionada por el promotor. Enero 2023.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion menor del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040 en su sexta actualizacién, propone el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios a “Habitacional H60”, para el predio urbano, identificado como Lote comercial 1,
Manzana 16, ubicada en la calle Rey Micerinos, del Fraccionamiento Villa del Rey V, en la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 648.883 m2, de conformidad con la normatividad
urbana de compatibilidad de usos de suelo establecida en el mismo Plan de Desarrollo Urbano.

El uso de suelo promovido para el predio de aplicacion del plan localizado en el Lote comercial
1, Manzana 16, ubicada en la calle Rey Micerinos, del Fraccionamiento Villa del Rey V,
promueve el desarrollo de vivienda unifamiliar en el predio que cuenta con infraestructura, y
servicios.

Asi mismo, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante el aprovechamiento
urbano similar a diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias
urbanas, promovidas por el mismo PDU visién 2040, sexta actualizacion y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio de aplicacion del plan cuenta con Escritura inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad, lo que permite al promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las
condiciones normativas a las que se sujetara el uso solicitado.

Con la autorizacion de cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Licencia de Uso de
Suelo para el uso “Habitacional H60”, para el predio identificado como Lote comercial 1,
Manzana 16, ubicada en la calle Rey Micerinos, del Fraccionamiento Villa del Rey V.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Habitacional
H60, en el predio con una superficie de 648.883 m2, y con frente de 14.717 m con respecto a
Vialidad Rey Micerinos, permitiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040, vigente.

La etapa operacional prevé cajones de estacionamientos al interior del predio, de conformidad
con el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua, para
obtener la licencia de uso de suelo, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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VI. Programacién e Instrumentaciéon

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental. Ver tabla 6.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion del cambio de uso del uso “Habitacional H60”, ante la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo “Habitacional H60”, ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo “Habitacional H60”, ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 6. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo ,.g Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo a Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo X
Habitacional H60
Tramitar licencia de uso de suelo Habitacional H60 - X
Obtener licencia de uso de suelo Habitacional H60 - X

Fuente: Elaboracion propia, Enero 2024.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion menor del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta actualizaciéon, promueve el desarrollo de vivienda
unifamiliar, en una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

En base a lo anterior, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Comercio y Servicio a
Habitacional H60 promovido, se constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que
promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de Chihuahua.
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Plano D-3 Topografia y Pendientes
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Plano D-4 Edafologia.
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Plano D-05 Geologia.
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Plano D-07 Equipamiento
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-08: Estructura Vial.
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Plano D-09: Estructura Vial, Seccion vial
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Plano D-10: Rutas de Transporte.

13J -

R -‘-

A

=
Yo
2 A . . r ~, i

al Area de aplicacion ) \
superficie 648.882 m2 ‘~ \
* \
Y
// N,
I’ a"—
J/ o
e
4 iquez Urdofl
/v, Leopoldo Enrial =
’ '/
II 'I,
II III
/ )

)
]
1]
1
i
i
]
]
1
/]
i

L
Ay, Transformacion__2

%
L4
ﬂ"‘
‘l
=~ NY
-
'\
. Y
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Publico
Curvas de nivel "} Limite del Area Urbana
==4 === Ruta Urbana
1 _J Limite del Centro de Poblacion
=== Ruta Intraurbana
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
Nuamero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Rutas de Transporte ENERO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H60
“CALLE REY MICERINOS” D'1 O

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-11: Infraestructura Hidraulica.
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Séabado 14 de septiembre de 2024.

Plano D-12: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Plano D-13: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-15: Riesgos hidrometeoroldgicos.
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Plano D-16: Riesgos Geoldgicos.

-I-l-l-‘-’

,,,: . eopuldo En

-

Area de aplicacion
superficie 648.882 m2

/
/
/
/
/
s
/

/
/
/
’

/
/
ion
Av, Transformat e
I/
7

1
1
1
]
1
]
]
]
i
1
i
i
1
1
1
[
\
1
\
\
\
\
\

riquez DrdofieZ
=

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Unidades de Gobierno
D Limite del Area Urbana

Riesgos Geoldgicos

Fallas y Fracturas Rie

50 m.

Riesgo por Deslizamiento
Zonas de Riesgo por Deslizamiento

=== Deslizamientos

Area Influencia 50 mts.

Riesgo por Erosion

= : Juisr
L_J Limite del Centro de Poblacién Puntos de Riesgo i, Riesgo por Erosion
Falla
Hidrografia Catastro :
IAayee Triza Ubaria - Area de Influencia 25 m.

Riesgos Geologicos

ENERO 2024

“CALLE REY MICERINOS”

CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H60

D-16

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.



94

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 14 de septiembre de 2024.

Plano D-17: Densidad de vivienda.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Escrituras

LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ

NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Calle Altamirano No. 2305 Col. Altavista
CHIHUAHUA, CHIH. [

--------------------------- PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO------remmmmemmmmemememeeee
VOLUMEN CINCUENTA Y OCHO
~~~~~~~~~~~ ESCRITURA NUMERO DOS MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE -
En la Ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a los 22 veintidos dias del mes de
diciembre del 2016 dos mil dieciséis, ante mi, Licenciado VICTOR MANUEL
GONZALEZ LOPEZ, Notario Publico Nimero Diecinueve, en ejercicio para este

Distrito Judicial Morelos, estado de Chihuahua, comparecieron por una parte el sefior
MANUEL MENDOZA GARCIA, a quien en lo sucesivo se designara por su nombre o
como EL DONANTE y por la otra parte los sefiores RAYMUNDO MENDOZA ABBUD
Y LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ, a quiénes en lo sucesivo se designaran por
sus nombres o como LOS DONATARIOS y me manifestaron:
QUE ACUDEN A FORMALIZAR UN CONTRATO DE DONACION, ACTO QUE
SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS: ------r-meemmmmmmeee

--------------------------------- DECLARACIONES
PRIMERA.- Declara el sefior MANUEL MENDOZA GARCIA, que es duefio y se
encuentra en posesion de los siguientes inmuebles:
a)- LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO 13 TRECE DE LA
MANZANA NUMERO O{C/ERO TRES DEL FR}CCIONAMIENTO HABITACIONAL
BOSQUES DEL VALLE Ill TERCER ETAPA, de esta ciudad; con superficie de
261.35 doscientos sesenta y un metros treinta y cinco decimetros cuadrados, el cual

mide y linda: Por su frente en linea de tres fracciones que miden la primera en
longitud curva 7.03 siete metros tres decimetros, la segunda, mide en longitud curva
4.82 cuatro metros ochenta y dos centimetros y la tercer fraccion mide, 1.14 un metro
catorce centimetros con la calle Bosque de Borneo;/por su costado derecho 25.00
veinticinco metros con el lote numero 12 doce; por su costado izquierdo 19.78
diecinueve metros setenta y ocho centimetros con lote 14 catorce, y por su espalda
11.50 once metros cincuenta centimetros con lotes 15 quince y 16 dieciséis. De su
frente a su costado derecho distan 123.90ciento veintitrés metros noventa
centimetros a la calle Bosque de Selous. >
b).- LOTE DE TERRENO COMERCIAL MARCADO CON EL NUMERO 1 UNO DE
LA MANZANA 16/DIECIS!'EIS DE LA CALLE REY MICERINOS UBICADO EN EL
AREA COMERCIAL DEL FRACCIONAMIENTO VILLA DEL REY V%INCO de esta
ciudad, con superficie de 648.883 seiscientos cuarenta y ocho metros ochocientos

ochenta y tres milimetros cuadrados el cual mide y linda; por su frente 14.717 catorce
metros setecientos diecisiete centimetros y colinda con la calle Rey Micerinos; por su
costado derecho, mide 34.300 treinta y cuatro metros trescientos centimetros y
colinda con los lotes 2 dos y 35 treinta y cinco; por su fondo, mide, 16.861 dieciséis
metros ochocientos sesenta y un centimetros y colinda con la calle Rey Anco Marci

por su costado izquierdo en una linea curva, con una Delta de 90°55'42.17" novent;

grados cincuenta y cinco minutos y cuarenta y dos punto diecisiete segundos, una
longitud curva de 4.761 cuatro metros setecientos sesenta y un milimetros, un radio,
de 3.000 tres metros y un Stan de 3.049 tres metros cuarenta y nueve milimetros a la
calle Rey Keops,/en un segundo punto con una Delta de 6°48'28.22" seis grados
cuarenta y ocho minutos veintiocho punto veintidés segundos, una longitud curva

Riymunde MEAXGF/02£[85

TEJADO
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28.754 veintiocho metros setecientos cincuenta y cuatro milimetros, un radio de
242.000 doscientos cuarenta y dos metros, Stan 14.394 catorce metros trescientos
noventa y cuatro milimetros a la calle Rey Keops; en un tercer punto en linea curva
con una Delta 82°15'49.61 ochenta y dos grados quince minutos cuarenta y nueve
punto sesenta y un segundos, una longitud curva de 4.307 cuatro metros trescientos
siete milimetros, un radio de 3.000 tres mil metros, un Stan de 2.620 dos metros

seiscientos veinte milimetros a la calle Rey Keops.
c).- LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO 17 DIECISIETE DE LA
MANZANA 39 TREINTA Y NUEVE UBICADO EN LA CALLE GABON DEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL EL LEON Il DOS de esta ciudad, con
superficie de 281.07 doscientos ochenta y un metros siete decimetros el cual mide y
linda; por su frente 8.69 ocho metros sesenta y nueve centimetros y colinda con la
calle Gabon, por su costado derecho, mide, 20.00 veinte metros y colinda con el lote
18 dieciocho, por su fondo, mide, 17.32 diecisiete metros treinta y dos centimetros y
colinda 16 dieciséis; por su costado izquierdo, mide, 18.82 dieciocho metros ochenta
y dos centimetros mas una linea curva de 3.78 tres metros setenta y ocho
centimetros, un radio de 3.00 tres metros y una Delta de 72°09'29" setenta y dos
grados nueve minutos veintinueve segundos y colinda con la calle Libia.-------——-—---—-
09 r-d).- LOTE DE TERRENO URBANO NUMERO 18 DIECIOCHO DE LA MANZANA 39
TREINTA Y NUEVE UBICADO EN LA CALLE GABON DEWAMIENTO
RESIDENCIAL EL LEON Il DOS de esta ciudad, con s perficie de 160.00 ciento
‘) ‘) sesenta metros cuadrados, el cual mide y linda, Bor«s(reunte 8.00 ocho metros con
3\\ calle Gabon, por su costado derecho, m/igefZOﬁ) veinte metros y colinda con lote 19
diecinueve, por su fondo, mide 8.00°0cho metros y colinda con lote 15 quince y por su
\)U\ costado izquierdo, m/ide/Z0.00 veinte metros y colinda con el lote 17 diecisiete, que de
su frente a ostado izquierdo distan 10.88 diez metros ochenta y ocho centimetros
ala ca\ﬁ:i:‘/
e).- LOTE DE TERRENO NUMERO 19 DIECINUEVE DE.LA MANZANA 39
TREINTA Y NUEVE UBICADO EN LA CALLE GABO L FRACCIONAMIENTO
ESIDENCIAL EL LEON Il DOS de esta ciudad:Con superficie de 160.00 ciento
:)d sesenta metros cuadrados que mide y linda; pé; su frente 8.00 ocho metros y colinda
&[‘ con la calle Gabon; por su costa/qo,défecho. mide, 20.00 veinte metros y colinda con
d el lote 20 veinte, por su pndo,/i{'nide 8.00 ocho metros y colinda con el lote 14 catorce,

por su costado i er&o, mide, 20.00 veinte metros y colinda con el lote 18 dieciocho,

centimetros a la calle Libia.

Para mayor identificacion de los inmuebles descritos agrego planos de los mismos al
apéndice del volumen en el que se asienta la presente escritura, en el legajo
correspondiente, marcados con los numeros del “1” uno al “5” ¢inco. —-—-——--——eemeeeeeev.

SEGUNDA.- Que el inmueble descrito y deslindado en la declaracion primera inciso a)
lo adquiri6 el sefior MANUEL MENDOZA GARCIA por compra venta que celebro con
la persona moral denominada “Valle Escondido del Norte” sociedad Anénima de
Capital Variable representado por el licenciado Jaime Federico Elias Madero mediante
instrumento publico nimero 821 ochocientos veintiuno de fecha 28 veintiocho de
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ

NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE
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septiembre del 2015 dos mil quince ante la fe del suscrito notario, el cual quedé inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad para el Distrito Judicial Morelos, Estado de
Chihuahua bajo el numero 111 ciento once del Libro 5690 cinco mil seiscientos
noventa con folio real nimero 1698959 uno seis nueve ocho nueve cinco nueve de la
Seccion Primera, con fecha 22 veintidés de diciembre del dos mil quince.----------=====-==
- El inmueble descrito y deslindado en la declaracién primera inciso b) de esta
escritura, lo adquirié el donante por compra venta que celebro con a “Ingenieria y
Obras” sociedad anénima de capital variable representada por la Contador Publico
Sefiorita Cecilia Majalca Martinez en su carécter de apoderada, mediante instrumento
publico namero 14,157 catorce mil ciento cincuenta y siete de fecha 10 diez de enero
del dos mil seis ante la fe del Licenciado Eugenio Fernando Garcia Russek Adscrito a
la Notaria Publica nimero 28 veintiocho en funciones de Notario por separacion
ausencia de su titular el Licenciado Felipe Colomo Castro el cual obra inscrito bajo el
numero 108 ciento ocho a folios 109 ciento nueve del libro 4100 cuatro mil cien con
folio real numero 1490380 uno cuatro nueve cero tres ocho cero de la seccién primera
del Registro Publico de la Propiedad para el Distrito Morelos de fecha 23 veintitrés de

marzo del 2006 dos mil seis.
Los inmuebles descritos y deslindados en la declaracion Primera incisos c), d) y e) los
adquiri6 es sefior MANUEL MENDOZA GARCIA por contrato de compra venta
celebrado con el Instituto de la Vivienda del Estado de Chihuahua Organismo Publico
Descentralizado del Estado de Chihuahua representado por el Licenciado Gilberto
Baeza Mendoza mediante instrumento publico nimero 5,266 cinco mil doscientos
sesenta y seis ante la fe del licenciado Leobardo Meza Santini Notario Publico numero
Veinticuatro para este Distrito Judicial de fecha 9 nueve de febrero del 2005 dos mil
cinco, los cuales obran inscritos bajo el nimero de inscripcion 120 ciento veinte a folios
120 ciento veinte del libro 3932 tres mil novecientos treinta y dos con numero de folio
real 1469341 uno cuatro seis nueve tres cuatro uno; inscripcion 121 a folios 121 ciento
veintiuno del libro 3932 tres mil novecientos treinta y dos con nimero de folio real
1469342 uno cuatro seis nueve tres cuatro dos e inscripcion 122 ciento veintidés a
folios 122 ciento veintidos del libro 3932 tres mil novecientos treinta y dos con numero
de folio real 1469343 uno cuatro seis nueve tres cuatro tres respectivamente, todos de
la seccion primera del Registro Publico de la Propiedad para este Distrito Morelos
Estado de Chihuahua de fecha 12 doce de abril del 2005 dos mil cinco.-==-==-rmmmmmevmv -
TERCERA.- Que se practico avallo respecto de los inmuebles objeto de la presente
escritura, los cuales arrojaron por lo que respecta al inmueble descrito en la
declaracion primera inciso a) un valor de $470,430.00 (CUATROCIENTOS SETENTA
MIL CUATROCIENTOS TREINTA PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), el inmueble
descrito en el inciso b) un valor de $592,105.74 (QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
CIENTO CINCO PESOS 74/100 MONEDA NACIONAL); al inmueble descrito en
inciso c), le corresponde un valor de $ 247,341.60 (DOSCIENTOS CUARENTA
SIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS 60/100 MONEDA NACIONAL
al inmueble descrito en el inciso d).- un valor de $128,000.00 (CIENTO VEINTIOCH
MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL); por lo que respecta al inmueble descrito
en la declaracién primera inciso e).- un valor de $128,000.00 (CIENTO VEINTIOCHO

COTEJADO
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MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) documentos que agrego al apéndice del .t
volumen en el que se asienta la presente escritura, en el legajo correspondiente,

g

marcados con los nimeros del “6"seis al “10” diez. - ,
CUARTA - Que los inmuebles se encuentran al corriente en el pago del impuesto S
predial y no cuentan con servicio de agua potable segtin se acredita con los recibos de
pago que se me exhiben y que agrego en copia certificada por el suscrito al apendice

del volumen en el que se asienta la presente escritura, en los legajos correspondientes

marcados con los nimeros “11” once y “15” quince.
HECHAS LAS DECLARACIONES ANTERIORES, LOS COMPARECIENTES
FORMALIZAN EL CONTRATO DE DONACION Y LO SUJETAN A LAS
SIGUIENTES:

CLAUSULAS:
PRIMERA.- El sefior MANUEL MENDOZA GARCIA, DONA a los sefiores
RAYMUNDO MENDOZA ABBUD Y LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ, en
mancomun y a partes iguales los inmuebles descritos en los incisos a), b), ¢), d) y e)
de la declaracion primera de esta escritura cuyas medidas y colindancias se tienen
por reproducidas en esta clausula, como si a la letra se insertaran de nuevo.----
SEGUNDA.- El sefior RAYMUNDO MENDOZA ABBUD y la sefiora LUISA MARIA
MENDOZA MARTINEZ, manifiestan que aceptan con todo cuanto de hecho y por
derecho les corresponda la donacién que en su favor hace el sefior MANUEL
MENDOZA GARCIA.
TERCERA.- El sefior MANUEL MENDOZA GARCIA, manifiesta que cuenta con
bienes suficientes para subsistir por lo que no se considerara inoficiosa la presente

donacion.
CUARTA.- Manifiestan las partes que para los efectos fiscales fijan como
valores de los inmuebles objeto de la presente donacién, un valor de por lo que
respecta al inmueble descrito en la declaracion primera inciso a) un valor de
$470,430.00 (OCHOCIENTOS SETENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), el inmueble descrito en el inciso b) un valor
de $592,105.74 (QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CIENTO CINCO PESOS
741100 MONEDA NACIONAL); al inmueble descrito en el inciso c), le corresponde
un valor de $ 247,341.60 (DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS 60/100 MONEDA NACIONAL); al
inmueble descrito en el inciso d).- un valor de $128,000.00 (CIENTO VEINTIOCHO
MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL); por lo que respecta al inmueble
descrito en la declaracion primera inciso e).- un valor de $128,000.00 (CIENTO
VEINTIOCHO MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL).
QUINTA.- La donacién comprende las accesiones, servidumbres, usos y en general
todo cuando corresponde a los inmuebles donados, los cuales se encuentran libre
de gravamen.
SEXTA.- LOS COMPARECIENTES se comprometen a cumplir con las
disposiciones contenidas en la Ley de Prevencion y Gestion Integral de los residuos
del Estado de Chihuahua, respecto de los siguiente:
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ

NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Calle Altamirano No. 2305 Col. Altavista
CHIHUAHUA, CHIH.

-ARTICULO 38 .- los propietarios y poseedores de predios de dominio privado y los
titulares de areas concesionadas, cuyos sitios se encuentren contaminados, seran

responsables solidarios de llevar a cabo las acciones de remediacién que resulten
necesarias. Las personas que transfieren a terceros los inmuebles que hubieren
sido contaminados en virtud de las actividades que en ellos se realizaron, deberan
de informar de ello a quienes les transmitan la propiedad o posesion de dichos
bienes. Ademas de la remediacion, quienes resulten responsables de la
contaminacion de un sitio o del suelo y subsuelo se haran acreedores a las
sanciones penales y administrativas correspondientes impuestas por las autoridades
competentes, de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demés
ordenamientos aplicables. Los notarios y demas fedatarios publicos insertaran el
presente articulo en todos los instrumentos que se otorguen ante su fe, en los que
obren actos juridicos de traslacion de dominio de bienes inmuebles, —-——-mmm=n=n-mem=- —_
YO EL NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO:

PRIMERO - Que los comparecientes a mi juicio tienen la capacidad legal necesaria
para celebrar este acto y se identificaron con documentos oficiales con fotografia,
documentos que en copia certificada por el Suscrito Notario agrego al apéndice del

volumen en el que se asienta la presente Escritura, en el legajo correspondiente

marcada con el numero “16” dieciséis.

SEGUNDO - Que los comparecientes manifestaron bajo protesta de decir verdad ser:

mexicanos por nacimiento e hijos de padres mexicanos.
__El seflor MANUEL MENDOZA GARCIA, originario de esta ciudad de Chihuahua,
nacido el dia 25 veinticinco de junio de 1940 mil novecientos cuarenta, jubilado, casado
bajo el régimen de separacion de bienes, con Clave unica de Registro de Poblacion
MEGM400625HCHNRNO5S y con domicilio en calle Avenida del Campestre numero 32
treinta y dos del fraccionamiento Club Campestre en esta ciudad de Chihuahua.----—---
__ La sefiora LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ, originaria de El Paso Texas,

Estados Unidos de América nacida el dia 13 trece de enero de 1984 mil novecientos

ochenta y cuatro, dedicada a las labores del hogar, casada, con domicilio en Calle
Saturno nimero 3529 tres mil quinientos veintinueve de la colonia Satélite de esta
Ciudad.
__El sefior RAYMUNDO MENDOZA ABBUD, originario de esta Ciudad de Chihuahua,
nacido el dia 26 veintiseis de octubre de 1967 ,mil novecientos sesenta y siete, soltero,
empleado, con Clave Unica de Registro de Poblacion MXAR671026HCHNBY09 con
domicilio en calle Cantera Romana niimero 7538 siete mil quinientos treinta y ocho del

Residencial la Cantera V cinco de esta Ciudad de Chihuahua.
Que se agrega al apéndice de este protocolo en su legajo respectivo marcado con el
numero “17” diecisiete y “18” dieciocho acta de nacimiento de los donatarios. -—---- -
TERCERO.- AVISO DE PRIVACIDAD.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por la L
Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Particulares y s
Reglamento, les informo del aviso de privacidad de esta Notaria a mi cargo, y que el
mismo queda a su disposicion en la Calle Altamirano dos mil trescientos cinco, Coloni
Altavista, Cédigo Postal treinta y un mil doscientos Chihuahua, Chihuahua o al
Teléfono (614) 411-2492 seiscientos catorce, cuatro uno uno dos cuatro nueve dos.——

COTEJADO



104 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 14 de septiembre de 2024.

a). Que previo al otorgamiento a este instrumento el suscrito le (s) hice saber el" ;
contenido del AVISO de PRIVACIDAD a que se aluden los ordenamientos legales

mencionados en relacién a los datos personales proporcionados para la elaboracion de

este instrumento.
b). Que el contenido del AVISO de PRIVACIDAD que le (s) he proporcionado es el
mismo que aparece en el AVISO de PRIVACIDAD que se encuentra publicado en el

area de acceso principal de esta Notaria a mi cargo.

c). Que los datos personales quedaran asentados en el testimonio que de esta
escritura se expida el cual sera enviado al Registro Publico de Comercio para su

inscripcion.
d). Con la firma de este documento los sefiores MANUEL MENDOZA GARCIA,
RAYMUNDO MENDOZA ABBUD Y LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ, indican
que otorgan su consentimiento para el tratamiento de sus datos personales. --------—--- -

CUARTO.- Que todo lo relacionado en esta Escritura, concuerda fiel y correctamente

con sus originales que tuve a la vista y a los cuales me remito.
QUINTO - Que posteriormente se girara las Notas a la Oficina Fiscal Municipal,
documento que agregaré al apéndice de esta escritura, en el legajo correspondiente,
marcados con los nimeros del “19” diecinueve al “23” veintitrés . -----------------mmm- —
SEXTO.- Que la presente enajenacién no causa el Impuesto Sobre la Renta de
conformidad con lo establecido por el articulo 93 noventa y tres Fraccion XXIII inciso a)
del impuesto sobre la renta y 190-C ciento noventa guion Ce del Cédigo Fiscal del
Estado. =

SEPTIMO.- Que los comparecientes leyeron la presente escritura, les expliqué su valor =
y consecuencias legales del acto y estando conformes con su redaccién y contenido la

firman para constancia.- DOY FE.
MANUEL MENDOZA GARCIA.- FIRMADO.- RAYMUNDO MENDOZA ABBUD.-
FIRMADO.- LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ.- FIRMADO.- AUTORIZO
PREVENTIVAMENTE EL DIA 22 VEINTIDOS DE DICIEMBRE DEL 2016 DOS MIL
DIECISEIS.- DOY FE.- UNA FIRMA ILEGIBLE CORRESPONDIENTE AL SENOR
LICENCIADO VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ - EL DIA 12 DOCE DE JUNIO
DEL 2017 DOS MIL DIECISIETE.- AUTORIZO DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE
ESCRITURA.- DOY FE. UNA FIRMA ILEGIBLE CORRESPONDIENTE AL SENOR
LICENCIADO VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ.- FIRMADO.- SELLO DE
AUTORIZAR.

INSERTOS
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PLANO del Lote No. | 3, Manzana No. 3 ubicado en

la calle Bosque de Borneo del Fracc. Bosques
del Valle Ill de esta cwdad, propiedad de:

LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ y

RAYMUNDO MENDOZA ABBUD
Escala 1:250 Sup. Tno. = 261.35 m2

cve. cat. 447-243-013

CAL

Reg. 4T2-3248
(1) O4-45-4 |

- e
A p’ / Chihuahua, Chih., Noviembre del 2016
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PLANO del Lote comercial No. |, Manzana No. | & ubicado

en la calle Rey Micerinos del Fracc. Villa del Rey
V de esta ciudad, propiedad de:

LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ y

RAYMUNDO MENDOZA ABBUD

Escala 1:250 Sup. Tno. = €46.683 m2

cve. cat. 41 1-146-001

]
nO =
W -
S =
-
o]
¥
D=82°15'49.61" ¢
Le=4.307m -
R=3.000m o

St=2.620m

Q) D= 6°48'28.22"
= Le=28.754m
Ta R=242.000m
St=14.394m Z
3} Q
%u e
o

D=90°55'42.17"
Le=4.761m

R=3.000m
S5t=3.049m

Prayectos y Sarviclos en ingeniaria

P\.&c,\o
pnCO
e
. Vi \
g. Qarlps Eskcapite S.
Reqg. 2-3 4
j r‘{/ Chihuahua, Chih., Noviembre del 2016 $)3 B |
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PLANO del Lote No. |7, Manzana No. 39 ubicado en

la calle Gabon del Fracc. Residencial el Leon
Il de esta ciwdad, propiedad de:

'] LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ y
' RAYMUNDO MENDOZA ABBUD

Escala 1:200 Sup. Tno. = 281.07 m2

cve. cat. 610-039-017

L
| e No .

8.6
Im Lc=3.76m
CA R=3.00m
t D=72°09'29"
'€ GABON St=2.19m

Reg. 4 12-326

| -48-4 1
Chih., Noviembre del 201 6 (1) s
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PLANO del Lote No. |8, Manzana No. 39 ubicado én

la calle Gabon del Fracc. Residencial el Leon
Il de esta ciudad, propiedad de:

LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ y

RAYMUNDO MENDOZA ABBUD
Escala 1:200 Sup. Tno. = 160.00 m2

cve. cat. 610-039-018

[
—

Ing. CXlps E pite S.
/ Reg. 4 12-327

ooy

AV 1) Q4-a8-

A ' Chihuahua, Chih., Noviembre del 2016 (1) 04-48-41

Proyectos y Serviclos en ingenleria
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PLANO del Lote No. 19, Manzana No. 39 ubicado en

la calle Gabon del Fracc. Residencial el Leon
Il de esta cwdad, propiedad de:
LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ y
RAYMUNDO MENDOZA ABBUD

Escala 1:200 Sup. Tno. = 160.00 m2

cve. cat. 610-039-0197

D

Ing. Ca te S. L j

™ o Reg. 4133271 o]
G ‘f (1) O4-48-4 | Ll
J Chihuahua, Chih., Noviembre del 2016 [w

Proyectos y Servicios en Ingenleria

CO
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PROYECTOS Y SERYICIOS €N INGENIERIA

ING. CARLOS A. ESCAPITE SAENZ
PLANOS, AVALUOS, PROYECTOS. PERMISOS, MPACTO AMBIENTAL CONSTRUCCION, BIENES RAICES, AMPUACIONES ¥ REMODELACIONES

GESTION DE TRAMITES Y PERMISOS

YO, INGENIERO CARLOS ANTONIO ESCAPITE SAENZ, con Cédula Profesional 3287062 expedida por la DIRECCION GENERAL DE
PROFESIONES de la SECRETARIA DE EDUCACION PUBLICA el dia 16 de Febrero del 2001 dos mil uno; y PERMISO PROVISIONAL
No. 48/2016 expedido por el DEPARTAMENTO ESTATAL DE PROFESIONES de la SECRETARIA DE EDUCACION, CULTURA' Y
DEPORTE del GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA el dia 13 de Enero del 2016 dosmil dieciseis, expido el siguiente dictamen
pericial valuatorio en la forma y términos del siguiente escrito en el que hago constar para los efectos legales a que haya lugar, el Avallo sobre
el inmueble a que mas adelante se haré referencia.

““|.-Antecedentes: ="

|CLAVE CATASTRAL: 447-243-013 | |  FECHA DE DICTAMEN: 27 de Noviembre de 2016

UL

| PROPIETARIO DEL INMUEBLE:]MANUEL MENDOZA GARCIA

|___UBICACION DEL INMUEBLE:]LOTE No. 13 DE LA MANZANA No. 3 UBICADO EN LA CALLE BOSQUE DE BORNEO DEL FRACC. BOSQUES
DEL VALLE Ill DE ESTA CIUDAD

[ INMUEBLE QUE SE DICTAMINA:JLOTE DE TERRENO ]
[__REGIMEN DE PROPIEDAD:]PRIVADO |
[ SOLICITANTE DE AVALUO:[LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ y RAYMUNDO MENDOZA ABBUD 1
| PERITO VALUADOR:|ING. CARLOS A. ESCAPITE SAENZ | R.P.V. | 282 =
[ CEDULA ESTATAL:|JPERMISO PROVISIONAL No. 48/2016 DEPTO. ESTATAL DE PROFESIONES ]
{ Il.=Caracteristicas Urbanas:
[ CLASIFICACION DE LA ZONA:]HABITACIONAL
[ USO DE SUELO:]JHABITAGIONAL
= SERVICIOS PUBLICOS:|COMPLETOS
Jes D 0 eneral de epnic

[ USO ACTUAL DE INMUEBLE.JLOTE DE TERRENO v i
[ TIPO DE CONSTRUCCION.JNO APLICA \\‘

oA
[ NIVELES DE CONSTRUCCION:]NO APLICA =
M ESTADO DE CONSERVACION:[NO APLICA
[ CALIDAD DE PROYECTO:|NO APLICA
[TEDAD Y VIDA UTIL REMANENTE:|NO APLICA =

V.- Terreno (Medidas y colindancias)

AL NORESTE 11.50 METROS CON LOTES No. 16y 15.

AL SURESTE 19.78 METROS CON LOTE No. 14.

AL NOROESTE 25.00 METROS CON LOTE No. 12.

AL SUROESTE 1.14, Lc 4.82 y Lc 7.03 METROS CON CALLE BOSQUE DE BORNEO.

| AREA TOTAL:| | 261.3500 M*. |

PAGINA 1/5



Séabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

111

| FACTORES DE EFICIENCIA: I

EL FACTOR DE EFICIENCIA ES DE 1.00 POR SE REGULAR EL TERREND

V.- Elementos de Construccion.

.A}.- OBRA NEGRA:

[ CIMIENTOS:JNO TIENE

i ESTRUCTURA:|NO TIENE

| MUROS:|NO TIENE

| ENTREPISOS:|NO TIENE

I TECHOS:|NO TIENE

| AZOTEAS.[NO TIENE

| BARDAS.|NO TIENE

B).- REVESTIMIENTOS, ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES

EXTERIORES INTERIORES
APLANADOS: NO TIENE NO TIENE

EXTERIOR INTERIOR
[ PINTURA: NO TIENE NO TIENE
[ PLAFONES: [NG TIENE H
[ PISOS: JNO TIENE l'ﬂ

A
[ LAMBRINES: [NOTIENE | R
[ ESCALERAS. [NG TIENE \
[ zocLos: JNO TIENE
\/

[RECUBRIMIENTOS
ESPECIALES: NO TIENE

C).- CARPINTERIA:

|NO TIENE

D).- INSTALACIONES:
HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

NO TIENE

INSTALACIONES ELECTRICAS:

NO TIENE

F).- HERRERIA:

NO TIENE
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I).- FACHADA:

NO APLICA

J).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS
ACCESORIOS U OBRAS COMPLEMENTARIAS:

NO TIENE

Vl.- Consideraciones Previas al Avaldo.

ESTE AVALUO SE REALIZA POR INSPECCION FISICA DIRECTA DEL INMUEBLE Y POR INVESTIGACION DE MERCADO PARA LA OBTENCION
DE VALORES DE TERRENO Y DE CONSTRUCCION.

VIl.=:Valor Fisico o Directo.’-*

1).- DEL TERRENO:

[_LOTE TIPO O PREDOMINANTE:] VARIABLE ]
|VALORES DE CALLE O DE ZONA:| $1,800.00 1
VALOR COEFI- MOTIVO DEL VALOR VALOR
FRACCION AREA UNITARIO CIENTE COEFICIENTE RESULTANTE PARCIAL
I 261.3500 $1,800.00 1 NINGUNO $1,800.00 $470,430.00
I
SUB-TOTAL (1)=] $470,430.00
2).- DE LAS CONSTRUCCIONES:
VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
TIPOS AREA m2. DE REPOSICION DEMERITO NETO DE VALOR
NUEVO REPOSICION PARLIAL
T
T2 A
T3 V4
T4 AV 4
5
6 :
SUB-TOTAL (2): 1\
3).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMETARIAS:
VALOR
DESCRIPCION UNIDAD AREA m2. VALOR UNITARIO DEMERITO VALOR
UNITARIO NETO PARCIAL
SUB-TOTAL (2): i |
VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1)+(2)+(3).| $470.430.00 ]
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Vill.- Conclusién

VALOR FISICO = $470,430.00 EL IMPORTEES DE: (CUATROCIENTOS SETENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA PESOS CON
(CON LETRA Y NUMERO) 2 0 CENTAVOS MONEDA NACIONAL) -=--er
Esta canlidad representa el valor catastral del inmueble al dia: 27 de Noviembre de 2016

Este avallo tiene una vigencia de un ano, a partir de esta fecha.

Hago constar que para valuar con acierto el bien anles delallado he tenido en consideracion:

a).- El valor de bienes autonzados por catastro, tanto de la zona como similares, el programa y planos parciales del Desarrollo Urbano, la invesligacion de
Mercado en cuanto a precios de lerrenos en la zona o zonas colindantes y conltrastantes, los precios acluales de construcciones similares, la investigacion
de rentas reales de inmuebles similares; de las construcciones se tomé en cuenlta su uso, rango de nivel y clase asi como disefio faclores de eficiencia y
deméritos.

OBSERVACIONES:

Valores asignados por el Departamento de Catastro Municipal para los actos relativos a las Traslaciones de Dominio.

FUNDAMENTOS:

En cumplimiento a la solicitud de referenci B lo dispuesto por el Articulo 25° de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, en su Parrafo
reformado mediante Decretg No. 786-068 P.D. publicado en el P.O.E. No. 103 el 27 de Diciembre del 2006; Fraccion Il, Fraccion reformada
mediante Decreto No. 786-0f | P.O. publi§adofen el P.O.E. No. 103 del 27 de Diciembre del 2006, se formula y expide el presente dictamen pericial en
la forma y términos descritos, fa en 5 fojas
CIERRE DEL DICTAMEN.- § PARA QUE 3SI ONSTE DONDE FUERE NECESARIO, EMITO EL PRESENTE DICTAMEN EL CUAL CONCLUYO A
LOS 27 VEINTISIETE DIAS QEL MES DE NOV[EMBRE DEL 2016 DOS MIL DIECISEIS. CONSTE:
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X.=Memoria Fotografica (minima dos fotografias).
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/
PROYECTOS Y SERVICIOS €N INGENIERIA (

ING. CARLOS A. ESCAPITE SAENZ
PLANOS, AVALLOS, PROYECTOS, PERMISOS, MPACTO AMBIENTAL, CONSTRUCCION, BIENES RAICES, AMPUACIONES Y REMODELACIONES,
GESTION DE TRAMITES Y PERMISOS

YO, INGENIERO CARLOS ANTONIO ESCAPITE SAENZ, con Cédula Profesional 3287062 expedida por la DIRECCION GENERAL DE
PROFESIONES de la SECRETARIA DE EDUCACION PUBLICA el dia 16 de Febrero del 2001 dos mil uno; y PERMISO PROVISIONAL
No. 48/2016 expedido por el DEPARTAMENTO ESTATAL DE PROFESIONES de la SECRETARIA DE EDUCACION, CULTURA Y
DEPORTE del GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA el dia 13 de Enero del 2016 dosmil dieciseis, expido el siguiente dictamen
pericial valuatorio en la forma y términos del siguiente escrito en el que hago constar para los efectos legales a que haya lugar, el Avalio sobre
el inmueble a que mas adelante se hara referencia.

I.- Antecedentes:

\

[CLAVE CATASTRAL: 411-146-001 ] [ FECHA DE DICTAMEN: 27 de noviembre de 2016 ]

[ PROPIETARIO DEL INMUEBLE:]MANUEL MENDOZA GARCIA ]

[ UBICACION DEL INMUEBLE:]LOTE COMERCIAL No. 1 DE LA MANZANA No. 16 UBICADO EN LA CALLE REY MICERINOS DEL FRACC.
VILLA DEL REY V DE ESTA CIUDAD

[ INMUEBLE QUE SE DICTAMINA:JLOTE DE TERRENO

[ REGIMEN DE PROPIEDAD:|PRIVADO

[ SOLICITANTE DE AVALUO:]LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ y RAYMUNDO MENDOZA ABBUD

PERITO VALUADOR:|ING. CARLOS A. ESCAPITE SAENZ | RPV. | 282

ARERERERE

CEDULA ESTATAL:|PERMISO PROVISIONAL No. 48/2016 DEPTO. ESTATAL DE PROFESIONES

Il.- Caracteristicas Urbanas:

| CLASIFICACION DE LA ZONA:|HABITACIONAL =]
| USO DE SUELO:|HABITACIONAL |
| SERVICIOS PUBLICOS:[COMPLETOS ]
lll.- Descripcion General del Inmueble

| USO ACTUAL DE INMUEBLE.[LOTE DE TERRENO ]
| TIPO DE CONSTRUCCION.|NO APLICA ]
[ o apica |
[ NIVELES DE CONSTRUCCION:[NO APLICA =]
[ ESTADO DE CONSERVACION:{NO APLICA

| CALIDAD DE PROYECTO:|NO APLICA

[ EDAD Y VIDA UTIL REMANENTE:{NO APLICA ]

IV.- Terreno (Medidas y colindancias)

AL NORESTE 34.300 METROS CON LOTES No. 2y 35.

AL SURESTE 16.861 METROS CON CALLE REY ANCO MARCIO.

AL NOROESTE 14.717 METROS CON CALLE REY MICERINOS.

AL SUROESTE Lc 4.307, Lc 28.754 y Lc 4.761 METROS CON CALLE REY KEOPS.

[ AREA TOTAL: T 648.8830 M.
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[_FACTORES DE EFICIENCIA: _]

EL FACTOR DE EFICIENCIA ES DE 1.00 POR SE REGULAR EL TERRENO

V.~Elementos de Constriccion

A).- OBRA NEGRA:

| CIMIENTOS:iNO TIENE

| ESTRUCTURA:|NO TIENE

| MUROS:iNO TIENE

I ENTREPISOS:iNO TIENE

[ TECHOS:[NO TIENE

| AZOTEAS.|NO TIENE

| BARDAS.iNO TIENE

ot

B).- REVESTIMIENTOS, ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES

| EXTERIORES | [

INTERIORES

[ APLANADOS: | NO TIENE | [

NO TIENE

[ 1]

[ EXTERIOR | |

INTERIOR

I PINTURA: | NO TIENE | |

NO TIENE

I PLAFONES: [NO TIENE

=1

[_Pisos: NG TIENE

I LAMBRINES: ~__|NO TIENE

| ESCALERAS. [NO TIENE

i

[ Zocros: TNO TIENE

RECUBRIMIENTOS
|ESPEC|ALES: INO TIENE

,_.J=J—1:1>1"

C).- CARPINTERIA:

Fomee

W

D).- INSTALACIONES:
HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

NO TIENE

INSTALACIONES ELECTRICAS:

NO TIENE

F).- HERRERIA:

NO TIENE
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I).- FACHADA:

NO APLICA

J).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS
ACCESORIOS U OBRAS COMPLEMENTARIAS:

NO TIENE

2 Vi.- Conslideraciones Previas al Avallo. ¢ ; }

ESTE AVALUO SE REALIZA POR INSPECCION FISICA DIRECTA DEL INMUEBLE Y POR INVESTIGACION DE MERCADO PARA LA OBTENCION
DE VALORES DE TERRENO Y DE CONSTRUCCION.

; - Vll=:Valor Fisico o Directo. el ;

1).- DEL TERRENO:

[ LOTE TIPO O PREDOMINANTE:] VARIABLE ]
[ VALORES DE CALLE O DE ZONA:]| $730.00 |
VALOR COEFI- MOTIVO DEL VALOR VALOR
FRACCION AREA UNITARIO CIENTE COEFICIENTE RESULTANTE PARCIAL
| 648.8830 $730.00 1.25 TRES FRENTES $912.50 $592,105.74,
1l
SUB-TOTAL (1)=[ $592,105.74]
2).- DE LLAS CONSTRUCCIONES:
VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
TIPOS AREA m2. DE REPOSICION DEMERITO NETO DE VALOR
NUEVO REPOSICION PARCIAL
T1
T2 7
T3 i
T4
T5
T6
SUB-TOTAL (2);
3).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMETARIAS:
VALOR
DESCRIPCION UNIDAD AREA m2. VALOR UNITARIO DEMERITO VALOR
UNITARIO NETO PARCIAL
SUB-TOTAL (2):| ]

VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1)+(2)+(3).]

$592,105.74 |
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VALOR FISICO = $592,105.74 —— (QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CIENTO CINCO PESOS CON 74 %

EL IMPORTE ES DE : NAL) ——- Y
(CON LETRA Y NUMERO) CENTAVOS MONEDA NACIONAL)

Esla cantidad representa el valor catastral del inmueble al dia: 27 de noviembre de 2016

Este avallo tiene una vigencia de un afo, a partir de esta fecha.

Hago constar que para valuar con acierto el bien antes detallado he tenido en consideracién: ; i

a).- El valor de bienes autorizados por catastro, tanto de la zona como similares, el programa y planos parciales del Desarrollo Urbano, la |nvgshgat‘:|bnlde

Mercado en cuanto a precios de terrenos en la zona o zonas colindantes y contrastantes, los precios actuales de construcciones similares, |a investigacion

de rentas reales de inmuebles similares; de las construcciones se tomé en cuenta su uso, rango de nivel y clase asi como disefio factores de eficiencia y|
demeéritos.

OBSERVACIONES:

Valores asignados por el Departamento de Catastro Municipal para los actos relativos a las Traslaciones de Dominio.
FUNDAMENTOS:

En cumplimiento a la solicitud de referencia y a lo dispuesto por el Articulo 25° de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, en su Parrafo|
reformado mediante Decreto No. 65Q6 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 103 el 27 de Diciembre del 2006; Fraccion Il, Fraccion reformada
mediante Decreto No. 786-06 | P.O. bublicado en el P.O.E. No. 103 del 27 de Diciembre del 2006, se formula y expide el presente dictamen pericial en
la forma y términos di 0s, va en 5 fqjas [tiles.

CIERRE DEL DICTAMEN.- Y PARA QUE ASI CONSTE DONDE FUERE NECESARIO, EMITO EL PRESENTE DICTAMEN EL CUAL CONCLUYO A|
LOS 27 VEINTISIETE DIAS DEL MES QE NOVIEMBRE DEL 2016 DOS MIL DIECISEIS. CONSTE:
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X Mamoria Fotografica (- minimo dos fotografias)!” "

)
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PROYEGTOS Y SERVICIOS €N INGENIERIA [Fouozoerar

ING. CARLOS A. ESCAPITE SAENZ
PLANOS, AVALUOS, PROYECTOS, PERMISOS, IMPACTO AMBIENTAL, CONSTRUCCION, BIENES RAICES, AMPLIACIONES Y REMODELACIONES,

GESTION DE TRAMITES Y PERMISOS

YO, INGENIERO CARLOS ANTONIO ESCAPITE SAENZ, con Cédula Profesional 3287062 expedida por la DIRECCION GENERAL DE
PROFESIONES de la SECRETARIA DE EDUCACION PUBLICA el dia 16 de Febrero del 2001 dos mil uno; y PERMISO PROVISIONAL
No. 48/2016 expedido por el DEPARTAMENTO ESTATAL DE PROFESIONES de la SECRETARIA DE EDUCACION, CULTURA Y
DEPORTE del GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA el dia 13 de Enero del 2016 dosmil dieciseis, expido el siguiente dictamen
pericial valuatorio en la forma y términos del siguiente escrito en el que hago constar para los efectos legales a que haya lugar, el Avallo sobre
el inmueble a que mas adelante se haé referencia.

I~ Antecedentes:

|CLAVE CATASTRAL: 610-035-017 | L FECHA DE DICTAMEN: 27 de Noviembre de 20186 |

| = PROPIETARIO DEL INMUEBLE:[MANUEL MENDOZA GARCIA |

| UBICACION DEL INMUEBLE:[LOTE No. 17 DE LA MANZANA No. 39 UBICADO EN LA CALLE GABON DEL FRACC. RESIDENCIAL EL LEON Il
DE ESTA CIUDAD

I INMUEELE QUE SE DICTAMINA:[LOTE DE TERRENO

I REGIMEN DE PROPIEDAD: [PRIVADO

I SOLICITANTE DE AVALUO:]LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ y RAYMUNDO MENDOZA ABBUD
| PERITO VALUADOR:]ING. CARLOS A. ESCAPITE SAENZ | R.P.V. I 282
L

]
|
|
]
CEDULA ESTATAL:]PERMISO PROVISIONAL No. 48/2016 DEPTO, ESTATAL DE PROFESIONES ]

| CLASIFICACION DE LA ZONA:[HABITACIONAL

[ USO DE SUELO:|HABITACIONAL

[ SERVICIOS PUBLICOS:JCOMPLETOS \

[ USO ACTUAL DE INMUEBLE.]LOTE DE TERRENO ]

| TIPO DE CONSTRUCCION.[NO APLICA ]
AT T |

[ _NIVELES DE CONSTRUCCION:]NO APLICA ]

[_ESTADO DE CONSERVACION:[NO APLICA

C CALIDAD DE PROVECTO:|NO APLICA

[[EDAD Y VIDA UTIL REMANENTE:|NO APLICA ]

IV.- Terreno (Medidas y colindancias)

AL NORESTE 17.32 METROS CON LOTE No. 16.

AL SURESTE 18.82 y Lc 3.78 METROS CON CALLE LIBIA.
AL NOROESTE 20.00 METROS CON LOTE No. 18.

AL SUROESTE 8.69 METROS CON CALLE GABON.

| AREA TOTAL:| | 281.0700 M*.

-
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I FACTORES DE EFICIENCIA: I

EL FACTOR DE EFICIENCIA ES DE 1.00 POR SE REGULAR EL TERRENO

; ; V.- Elementos de Construccion.

A).- OBRA NEGRA:

| CIMIENTOS:|NO TIENE

| ESTRUCTURA:[NO TIENE

| MUROS:]NO TIENE

| ENTREPISOS:[NO TIENE

| TECHOS:|NO TIENE

| AZOTEAS.|NO TIENE

| BARDAS.[NO TIENE

B).- REVESTIMIENTOS, ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES

EXTERIORES INTERIORES
[ APLANADOS: NO TIENE NO TIENE

EXTERIOR INTERIOR |
[ PINTURA: NO TIENE NO TIENE
[ PLAFONES: —_[NO TIENE
[__Pisos: [NO TIENE J
[ CAMBRINES: TNO TIENE |
[TESCALERAS. [NO TIENE
[ Zocios: —NC TIENE

RECUBRIMIENTOS
|ssm—:cm|.es: NO TIENE

C).- CARPINTERIA:

ho TIENE

D).- INSTALACIONES:

F).- HERRERIA:

HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

NO TIENE

INSTALACIONES ELECTRICAS:

NO TIENE

NO TIENE
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1).- FACHADA:

NO APLICA

J).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS
ACCESORIOS U OBRAS COMPLEMENTARIAS:

NO TIENE

Vi.- Conslideraciones Previas al Avajto;:

ESTE AVALUO SE REALIZA POR INSPECCION FISICA DIRECTA DEL INMUEBLE Y POR INVESTIGACION DE MERCADO PARA LA OBTENCION
DE VALORES DE TERRENO Y DE CONSTRUCCION.

Vil.-ValopFisico'a Directo.”

1).- DEL TERRENO:

I LOTE TIPO O PREDOMINANTE:| VARIABLE |

[ VALORES DE CALLE O DE ZONA:| $800.00 |
VALOR COEFI- | MOTIVO DEL VALOR VALOR 3
FRACCION AREA UNITARIO CIENTE COEFICIENTE RESULTANTE PARCIAL
1 281.0700 $800.00 T ESQUINA $860.00 $247,341.60)
1l -
SUB-TOTAL (1)= $247,341.60]
2).- DE LAS CONSTRUCCIONES:
VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
TIPOS AREA m2. DE REPOSICION DEMERITO NETO DE VALOR
NUEVO REPOSICION PARCIA
T1
T2
T3
T4 A
5
T6
SUB-TOTAL (2):

3).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMETARIAS:

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD AREA m2. VALOR UNITARIO DEMERITO VALOR
UNITARIO NETO PARCIAL
SUB-TOTAL (2):| ]
VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1)+(2)+(3).| $247,341 60 ]
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; 3 Viil.- Conclusién

VALOR FISICO = $247,341.60 EL IMPORTE ES DE : ---—- ( DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UN
(CON LETRA Y NUMERO) ) PESOS CON 60 CENTAVOS MONEDA NACIONAL) -
Esta cantidad p ta el valor al del inmueble al dia; 27 de Noviembre de 2016

Este avaluo tiene una vigencia de un afo, a partir de esta fecha.

Hago constar que para valuar con acierto el bien antes detallado he tenido en consideracion:

a).- El valor de bienes autorizados por catastro, tanto de la zona como similares, el programa y planos parciales del Desarrollo Urbano, la investigacion de
Mercado en cuanto a precios de terrenos en la zona 0 zonas colindantes y contrastantes, los precios actuales de construcciones similares, a investigacién

de rentas reales de inmuebles similares; de las construcciones se tomd en cuenta su uso, rango de nivel y clase asi como disefio factores de eficiencia y
deméritos.

OBSERVACIONES:

Valores asignados por el Departamento de Catastro Municipal para los actos relativos a las Traslaciones de Dominio.

FUNDAMENTOS:

En cumplimiento a la solicitud de referencia y a lo dispueslo por el Articulo 25° de la Ley de C o del Estado de Chihuahua, en su Parrafo

reformado mediante Decreto No. 786-06 Iff®
mediante Decreto No, 786-06 | P.O, public
la forma y términos descritos, v j
CIERRE DEL DICTAMEN.- Y 5| JONSTE DONDE FUERE NECESARIO, EMITO EL PRESENTE DICTAMEN EL CUAL CONCLUYO A
LOS 27 VEINTISIETE DIAS DEL. MES DE NQVIBMBRE DEL 2016 DOS MIL DIECISEIS. CONSTE:

O. publicado en el P.O.E. No. 103 el 27 de Diciembre del 2006; Fraccion II, Fraccion reformada
en el P.O.E. No. 103 del 27 de Diciembre del 2006, se formula y expide el presente dictamen pericial en

CED. PROFESIONALMNe”328705
PERMISO PROVISIQNAL No. 48
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e : X.- Memoria Fotografica { minimo dos fotografias).

PAGINA 5/5



Sabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 125

PROYECTOS Y SERYICIOS €N INGENIERIA

ING. CARLOS A. ESCAPITE SAENZ
PLANOS, AVALUOS, PROYECTOS, PERMISOS, IMPACTO AMBIENTAL CONSTRUCCION, BIENES RAICES. AMPLIACIONES ¥ REMODELACIONES,
GESTION DE TRAMITES Y PERMISOS

YO, INGENIERO CARLOS ANTONIO ESCAPITE SAENZ, con Cédula Profesional 3287062 expedida por la DIRECCION GENERAL DE
PROFESIONES de la SECRETARIA DE EDUCACION PUBLICA el dia 16 de Febrero del 2001 dos mil uno; y PERMISO PROVISIONAL
No. 48/2016 expedido por el DEPARTAMENTO ESTATAL DE PROFESIONES de la SECRETARIA DE EDUCACION, CULTURA Y
DEPORTE del GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA el dia 13 de Enero del 2016 dosmil dieciseis, expido el siguiente dictamen

pericial valuatorio en la forma y términos del siguiente escrito en el que hago constar para los efectos legales a que haya lugar, el Avalio sobre
el inmueble a que mas adelante se hara referencia.

“I.- Antecedentes:

|CLAVE CATASTRAL: 610-039-018 | [ FECHA DE DICTAMEN: 27 de Noviembre de 2016 |

[ PROPIETARIO DEL INMUEBLE:]MANUEL MENDOZA GARCIA |

| UBICACION DEL INMUEBLE:|LOTE No. 18 DE LA MANZANA No. 39 UBICADO EN LA CALLE GABON DEL FRACC. RESIDENCIAL EL LEON ||
DE ESTA CIUDAD

[ INMUEBLE QUE SE DICTAMINA:JLOTE DE TERRENO J

L REGIMEN DE PROPIEDAD:[PRIVADO |
| SOLICITANTE DE AVALUO:]LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ y RAYMUNDO MENDOZA ABBUD ]
| PERITO VALUADOR:[ING. CARLOS A. ESCAPITE SAENZ | R.P.V. | 282 |
L CEDULA ESTATAL:|PERMISO PROVISIONAL No. 48/2016 DEPTO. ESTATAL DE PROFESIONES |

| CLASIFICACION DE LA ZONA:|HABITACIONAL

| USO DE SUELO:]HABITACIONAL

| SERVICIOS PUBLICOS:|COMPLETOS

LJes pCIo epneral ge gbla

|  USO ACTUAL DE INMUEBLE.[LOTE DE TERRENO

| TIPO DE CONSTRUCCION.|NO APLICA .

CALIDAD Y CLASIFICACION

DE LA cONSTRUCCION:|NO APLICA

I )

| NIVELES DE CONSTRUCCION:{NO APLICA ]

| ESTADO DE CONSERVACION:|NO APLICA

CALIDAD DE PROYECTO:|NO APLICA

|_EDAD Y VIDA UTIL REMANENTE:|NO APLICA ]

IV.- Terreno (Medidas y colindancias) ‘

AL NORESTE 8.00 METROS CON LOTE No. 15.

AL SURESTE 20.00 METROS CON LOTE No. 17.
AL NOROESTE 20.00 METROS CON LOTE No. 19.
AL SUROESTE 8.00 METROS CON CALLE GABON.

[ AREATOTAL] T 1600000 M, ]
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I FACTORES DE EFICIENCIA: l

EL FACTOR DE EFICIENCIA ES DE 1.00 POR SE REGULAR EL TERRENO

V.- Elementos de:Construccién.

A).- OBRA NEGRA:

[ CIMIENTOS:JNO TIENE

]

[ ESTRUCTURA:JNO TIENE ]
[ MUROS:JNO TIENE ]
[ ENTREPISOS:|NO TIENE =
[ TECHOS:|NO TIENE ]
[ AZOTEAS.|NO TIENE ]
B BARDAS.|NO TIENE |
B).- REVESTIMIENTOS, ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES

| EXTERIORES | | | INTERIORES | | |
[ APLANADOS: | NO TIENE | | [ NOTENE | | |

| EXTERIOR | | | INTERIOR | [ =
[ PINTURA: | NO TIENE | | | NOTENE | 1 1
[ PLAFONES: JNO TIENE
[__Pisos: —JNO TIENE A
[ LAMBRINES: _ NO TIENE
[ ESCALERAS. — [NO TIENE
[_zoctos: — |NO TIENE A ¥
EE [rorene

C).- CARPINTERIA:

INO TIENE

D).- INSTALACIONES:
HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

NO TIENE

INSTALACIONES ELECTRICAS:

NO TIENE

F).- HERRERIA:

NO TIENE
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1).- FACHADA:

NO APLICA

J).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS
ACCESORIOS U OBRAS COMPLEMENTARIAS:

NO TIENE

Vl.- Conslderaciones Previas al Avalto. %

ESTE AVALUO SE REALIZA POR INSPECCION FISICA DIRECTA DEL INMUEBLE Y POR INVESTIGACION DE MERCADO PARA LA OBTENCION
DE VALORES DE TERRENO Y DE CONSTRUCCION.

Vil.- Valor Fisico o Directo.

1).- DEL TERRENO:

LOTE TIPO O PREDOMINANTE: VARIABLE |
VALORES DE CALLE O DE ZONA: $800.00 |
VALOR COEFI- MOTIVO DEL VALOR VALOR
FRACCION AREA UNITARIO CIENTE COEFICIENTE RESULTANTE PARCIAL
I 160.0000 $800.00 1 NINGUNO $800.00 $128,000.00
1l
SUB-TOTAL (1)=[ $128,000.00]
2).- DE LAS CONSTRUCCIONES: “
VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
TIPOS AREA m2. DE REPOSICION DEMERITO NETO DE VALOR
NUEVO REPOSICION PARCIA!
T1
T2
13 ‘
T4 \/
15 =
T6 - —
SUB-TOTAL (2):
3).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMETARIAS:
VALOR
DESCRIPCION UNIDAD AREA m2. VALOR UNITARIO DEMERITO VALOR
UNITARIO NETO PARCIAL
SUB-TOTAL (2):| |
VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1)+(2)+(3). $128,00000 |
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Vill.-Conclusion ; { e 245

VALOR FISICO = $128,000.00
(CON LETRA Y NUMERO)

Esla cantidad representa el valor catastral del inmueble al dia. 27 de Noviembre de 2016

Este avaluo tiene una vigencia de un afio, a partir de esta fecha.

Hago constar que para valuar con acierto el bien antes detallado he tenido en consideracién:

a).- El valor de bienes autorizados por catastro, tanto de la zona como similares, el programa y planos parciales del Desarrollo Urbano, la investigacién de

Mercado en cuanto a precios de terrenos en la zona o zonas colindantes y contrastantes, los precios actuales de construcciones similares, la investigacion

de rentas reales de inmuebles similares; de las construcciones se tomé en cuenta su uso, rango de nivel y clase asi como disefio factores de eficiencia y|

- (CIENTO VEINTIOCHO MIL PESOS CON 00 CENTAVOS MONEDA NACIONAL)

I EL IMPORTE ES DE :

deméritos

OBSERVACIONES:

Valores asignados por el Departamento de Catastro Municipal para los actos relativos a las Traslaciones de Dominio.

FUNDAMENTOS:

En cumplimiento a la solicitud de rgfererfia y a lo dispuesto por el Articulo 25° de la Ley de C. o del Estado de Chihuahua, en su Parrafo

reformado mediante Decreto No. f86-0p | P.O. publicado en el P.0.E. No. 103 el 27 de Diciembre del 2006; Fraccion Il, Fraccion reformada
mediante Decreto Nof 786-06 | P.0} pubfjcado en el P.O.E. No. 103 del 27 de Diciembre del 2008, se formula y expide el presente dictamen pericial en

la forma y términos deggritos, va en § fojasfitiles.
CIERRE DEL DICTAMEN.- Y PARA g AS| CONSTE DONDE FUERE NECESARIO, EMITO EL PRESENTE DICTAMEN EL CUAL CONCLUYO A
LOS 27 VEINTISIETE BIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL 2016 DOS MIL DIECISEIS. CONSTE:

i TN
UBAFRICA™
(//4; d FR}CA [

PAGINA 4/5



Sabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 129

- X.» Memoria Fotografica ( minimo dos fotografias).
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PROYECTOS Y SERVICIOS EN INGENIERIA

ING. CARLOS A, ESCAPITE SAENZ
PLANOS, AVALUOS, PROYECTOS, PERMISOS, IMPACTO AMBIENTAL CONSTRUCCION, BIENES RAICES, AMPLIACIONES ¥ REMODELACIONES,

GESTION DE TRAMITES ¥ PERMISOS

YO, INGENIERC CARLOS ANTONIO ESCAPITE SAENZ, con Cédula Profesional 3287062 expedida por la DIRECCION GENERAL DE
PROFESIONES de la SECRETARIA DE EDUCACION PUBLICA el dia 16 de Febrero del 2001 dos mil uno; y PERMISO PROVISIONAL
No. 48/2016 expedido por el DEPARTAMENTO ESTATAL DE PROFESIONES de la SECRETARIA DE EDUCACION, CULTURA Y
DEPORTE del GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA el dia 13 de Enero del 2016 dosmil dieciseis, expido el siguiente dictamen
pericial valuatorio en la forma y términos del siguiente escrito en el que hago constar para los efectos legales a que haya lugar, el Avaluo sobre
el inmuele a que mas adelante se hara referencia.

| =Antecedentes;

|CLAVE CATASTRAL: 610-038-019 | [ FECHA DE DICTAMEN: 27 de Noviembre de 2016 ]

[ PROPIETARIO DEL INMUEBLE:[MANUEL MENDOZA GARCIA ]

L UBICACION DEL INMUEBLE:]LOTE No. 18 DE LA MANZANA No. 38 UBICADO EN LA CALLE GABON DEL FRACC. RESIDENCIAL EL LEON I
DE ESTA CIUDAD

[ INMUEBLE QUE SE DICTAMINA:[LOTE DE TERRENO |

[ REGIMEN DE PROPIEDAD:[PRIVADO ]

| SOLICITANTE DE AVALUO:|LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ y RAYMUNDO MENDOZA ABBUD |

[ PERITO VALUADOR:]ING. CARLOS A. ESCAPITE SAENZ | R.P.V. | 282 ]

| CEDULA ESTATAL:[PERMISO PROVISIONAL No. 48/2016 DEPTO. ESTATAL DE PROFESIONES |

Il- Caracteristicas Urbanas: &

[__CLASIFICACION DE LA ZONA:|HABITACIONAL |

[ USO DE SUELO:[HABITACIONAL !

| SERVICIOS PUBLICOS:|COMPLETOS \ j

lIl.- Descripeion General del Inmueble-

[ USO ACTUAL DE INMUEBLE.|LOTE DE TERRENO

\‘ |

| TIPO DE CONSTRUCCION.[NO APLICA |
CALIDAD Y CLASIFICACION

ok LA consTRUcCION:|NO APHCA |

[ NIVELES DE CONSTRUCCION:[NO APLICA ]

| ESTADO DE CONSERVACION:|NO APLICA

L CALIDAD DE PROYECTO:|NO APLICA

[ ECAD Y VIDA UTIL REMANENT E:[NO APLICA |

V.- Terreno (Mediglas y colindancias) 3 . _

AL NORESTE 8.00 METROS CON LOTE No. 14.

AL SURESTE 20.00 METROS CON LOTE No. 18.
AL NOROESTE 20.00 METROS CON LOTE No. 20.
AL SUROESTE 8.00 METROS CON CALLE GABON.

I AREA TOTALI] ] 160.0000 M, —

PAGINA 1/5



Séabado 14 de septiembre de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

131

| FACTORES DE EFICIENCIA: |

EL FACTOR DE EFICIENCIA ES DE 1.00 POR SE REGULAR EL TERRENO

A).- OBRA NEGRA:

V.- Elementos.de Construccion.

[ CIMIENTOS:[NO TIENE

| ESTRUCTURA:[NO TIENE

| MUROS:[ND TIENE

| ENTREPISOS:|NO TIENE

I TECHOS:]NO TIENE

“E AZOTEAS.JNO TIENE

I BARDAS.|NO TIENE

B).- REVESTIMIENTOS, ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES

EXTERIORES INTERIORES
[ APLANADOS: NO TIENE NO TIENE
EXTERIOR INTERIOR
[_PINTURA: NO TIENE NO TIENE
[ PLAFONES: NG TIENE
[_Fisos: [ND TIENE
[ CAMEBRINES: [NO TIENE
[ESCALERAS. [NO TIENE
[ zoctos: [NO TiENE "ll/ll
e

C).- CARPINTERIA:

INU TIENE

D).- INSTALACIONES:

F).- HERRERIA:

HIDRAULICAS ¥ SANITARIAS:

NO TIENE

INSTALACIONES ELECTRICAS:

NO TIENE

NO TIENE
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1).- FACHADA:

NO APLICA

J).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS
ACCESORIOS U OBRAS COMPLEMENTARIAS:

NO TIENE

V.- Conslderaciones Previas al Avallio;’

ESTE AVALUO SE REALIZA POR INSPECCION FISICA DIRECTA DEL INMUEBLE Y POR INVESTIGACION DE MERCADO PARA LA OBTENCION
DE VALORES DE TERRENO Y DE CONSTRUCCION.

Vil=Valor Fisico a Directo:

1).- DEL TERRENO:

[_LOTE TIPO O PREDOMINANTE:] VARIABLE ]
[[VALORES DE CALLE O DE ZONA:| $800.00
VALOR COEFI- MOTIVO DEL VALOR VALOR
FRACCION AREA UNITARIO CIENTE COEFICIENTE RESULTANTE PARCIAL
i 160.0000 $800.00 1 NINGUNO $800.00 $128,000.00
1}
SUB-TOTAL (1)=] $126,000.00]
2).- DE LAS CONSTRUCCIONES:
VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
TIPOS AREA m2. DE REPOSICION DEMERITO NETO DE VALBR
NUEVO REPOSICION PARGJAL
11 !
T2 \
T3 \
T4 \
5 =
T6 i
SUB-TOTAL (2):
3).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMETARIAS:
VALOR
DESCRIPCION UNIDAD AREA m2. VALOR UNITARIO DEMERITO VALOR
UNITARIO NETO PARCIAL
SUB-TOTAL (2):] ]

VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1)+(2)+(3).| $128,00000 |
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Vill.- Conclusion

VALOR FISICO = $128,000.00 . === (CIENTO VEINTI OCHO MIL PESOS CON 00 CENTAVOS MONEDA NACIONAL)
(CON LETRA Y NUMERO) ELIMFORIEESERS S

Esla cantidad representa el valor catastral del inmueble al dia: 27 de Noviembre de 2016

Esle avalUo tiene una vigencla de un afio, a partir de esta fecha.

Hago constar que para valuar con acierto el bien antes detallado he tenido en consideracion:

a).- El valor de bienes autorizados por caltastro, tanlo de la zona como similares, el programa y planos parciales del Desarrollo Urbano, la investigacién de

Mercado en cuanto a precios de terrenos en la zona o zonas colindantes y contrastantes, los precios actuales de construcciones similares, |3 investigacion

de rentas reales de inmuebles similares; de las construcciones se tomé en cuenta su uso, rango de nivel y clase asi como disefio factores de eficiencia y

deméritos.

OBSERVACIONES:

Valores asignados por el Departamento de Caltastro Municipal para los actos relativos a las Traslaciones de Dominio.

FUNDAMENTOS:

En cumplimiento a la solicitud de refer

. [reformado mediante Degreto No. 78

mediante Decreto No. 786-06 | P.O. p

. |la forma y términos descritds, va en 5 foj

" {CIERRE DEL DICTAMEN} Y PARA Q

" |LOS 27 VEINTISIETE DIA§ DEL MES

y a lo dispuesto por el Articulo 25° de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, en su Parrafo
06 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 103 el 27 de Diciembre del 2006; Fraccion ll, Fraccion reformada
blicado en el P.O.E. No. 103 del 27 de Diciembre del 2006, se formula y expide el presente dictamen pericial en
s Uliles.
E ASI CONSTE DONDE FUERE NECESARIO, EMITO EL PRESENTE DICTAMEN EL CUAL CONCLUYO A
IEMBRE DEL 2016 DOS MIL DIECISEIS. CONSTE:

ING. CARLQS A E ENZ
CED. PROFESIOfAL 328%062
PERMISO PRQVISIONA . 48/2018

282

: IX:= Croquis de Locallzacign: ;
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X.- Memoria Fotografica { minimo dos fotografias).
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% MUNICIPI0 DE CHIHUAHUA
TESORERIA MUNICIPAL

CERTIFICADO DEPAGD

CONSTRUIMO
_‘ ﬁruﬁmu

CLAVE: 447-243-013 MENDOIA GARCIA MANUER™®ne

CALLE BOSOUE DE BORNEQ MO3 L13 / BOSQUESCDEEL'WALLE 111 -FRACTO- 10:40:01 ,%_6 85667 , 270
NN OPCRACION MM C‘JA
4150002 © INGRESO EXTRAORDINARIO CAPPSI - PREDFALT'© 006 /1 ORE 505 3.00
4470028 INGRESO REZAGO DERECHO ALUMBRADO PUBLICOD 2005 / 6 44,00
4110102 INGRESD POR REZAGD DE PREDIAL 2015 /7 3 644.38
4110101 INGRESD INPUESTO PREDIAL 2006 / 6 2,010.48
4470023 INGRESD DERECHO ALUMERADO PUBLICO-URBAND 2016 / & 264.00
4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERD . 2016 /1 -241.26
4470092 INGRESD RECARG0S DERECHD ALUMBRADD PUBLICO 2015/ & 1.10
440300001 INGRESO POR RECARGOS l 2005 /7 % 40.27

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2015 / 5 HASTA 2016 / & TASA: 0.004 CALIF.REAL: 440,037.50
SUP TERR: 26U SUP. CONS: 0.00
WA

CONYRIBUYENTE
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@)

MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

TESORERIA MUNICIPAL
CERTIFICADD DE PAGD

TS I’m =TT

CALLE REY RICERINOS NI& LOT / VILLA DELoAERoy~FRACTO-

ot L ERACE ASA LAl
H1ome TNGRESD THPUESTO PREDIAL EraEn Wik 7 b uranTeEs0.5h
4470023 (GRESD DERECHD ALUMBRADD PUBLICO-HRBAND 2016 / & 176,00
410400001 INGRESD FOR INPUESTO UNIVERSITARIQ 16 il

X X 4g.42
140300001 INGRESO POR RECARGOS . o /b ot
4470092 INGRESD RECARGOS DERECHO ALUNBRADO.PU 28 /5 s
999995 REDONDED ‘q ¢ £ |

PAGD  OE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2015 / 3 HASTA 2014 / & TASA: 0,004 EAQREﬁL: 440, 140.00
SUP, TERR: £4B.BA SUP. CONS: 0,00

2(UN MIL CIENTO VEINTINUEVE PESDS 00100 H.N.) 1,129.00

COMTRIBUYENTE
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Nt @ MNceILLIAL & @ 2666172

CERTIFICADD DEPAGD
CLM’E 610-039-017 MENDOIA GARCIA MANUEg“®»¢

CALLE GABON M39 L17 / RESIDENCIAL EL LEDA™31347? 10:36:48 2016 85620 I 270
MUM_Org Racsdn NuM CAJa
4150002'° INGRESO EXTRAORDINARID CAPPSI - PREDEAL™ 2016 /1 IHEoRTS 5400
4110101 . INGRESD IMPUESTD PREDIAL 2016 /6 278.10
4470023 INGRESO DERECHD ALUMBRADD PUBLICO-URBANO 2016 1/ b 264,00
4110103 DESCUENTO DE PREDIAL ENERD 2016 7 1 -33.37
410400001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2016 7 6 9.78
999999 REDONDED 0.49

v

PAGD DE PREDIAL A PARTIR DEL BINESTRE 2016 / 1 HASTA 2016 '/ & TASA: 0,002 CALIF.REAL: 139,050.00
SUP. TERR: 281.07 SUP. CONS: 0.00
4(BUINIENTOS VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.N.) 924.00

CONTRIBUYENTE
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GERTIFICADD DEPAGD

AW o WAL ANCSS. B 2666173

THA MEE L
CALLE GABON 39 L18 / RESIDENCIAL EL LEONBAG13 53702 | 201 6.——l——55b2. 70
MU CPERACIGN UM CRs
4L1018p° TNGRESD TMPUESTO PREDIAL CONCERTO 016 7 6 wrenTE 140,07
4470023 INGRESO DERECHD ALUMBRADD PUBLICO-URBAND 2006 1 & 264,00
4110105 DESCUENTD DE PREDIAL ENERD 2086 /1 U em
410400001 INGRESD POR THPUESTO UNIVERSITARTD 018 / & 550

999995 REDONDED 0.2
- i
. L J

PAGD DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 201& / 1 HASTA 20?& f & TASR: 0 CALIF.REAL: &5,806.34 SUP.
TERR: 160,00 SUP. CONS: 0.00
T{CUATROCIENTOS DIEZ PESOS 00/100 M.N.} 410,00

CORTRIBUYENTE
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e
o
I
P

Bk ® MUNIEIPIB DE Cmnuanun

TESORERIA MUNICIP

TURD CERTIFIGADD HE FM

CLAVE: 610-039-015 MENDOIA GARCIA HANUELone
D
CALLE GABON W39 L1% / RESIDENCIAL EL LEONE1OLS L0:37:20 i Iﬂ'lb 85&2'? m
Figs OPEHACHEN WU CAJIA

alioror INGRESD IHPUESTO PREDIAL SHHERLTRS 006 1 b 'wPoATE 140,22
4470023 INGRESO DERECHO ALUMBRADD PUBLICO-URBAND 06 1 b 264,00
4110105 DESCUENTO DE PREDIAL EWERD 5 006 11 -0,02
410400001 INGRESD POR IHFUESTO UNIVERSITARID 2006 1 & 5.58

12~ 999999 REDONDED 0.22

2

=" BAG0 DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2016 / 1 HASTA 2016 / b TASA: 0 CALIF.REAL: 65,806.54 SUF.

TERR: 160,00 SUP. CONS: 0.00
2(CUATROCTENTOS DIET PESOS 00/100 H.N.) 410.00

CONTRIBUYENTE
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'y REGISTRO FEDERAL DE ELECTORES "', |

& }--‘u-;?" R A i e e
§ ‘*‘ INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL"  ~
- CREDENCIAL_PA‘FIA VOTAR

it W07 S e T
Iy um b i v gl o o L s MENGKJL\ F =
i~ :’.:n-wanu-num_. t i / LS
e / :
' mi :
' TR z
: py
i ,“; ; WM 0L 20T o1 :
ol ANSTIETD MRV LECTORA =
i SN
o
«
N=1F ‘
,I'- L g v B Py D
Bz || LA

|
L

Bt
Nl \‘
ASTE DOCUWENTD

i k|

{1 i INSTITUTO FEDERALELECTORAL
v  REGISTRO FEDERAL DE ELECTORES « = . |
e ' CREDENCIAL PARAVOTAR /| /.

0?7670L0294978

\ocaion 0001 seccan. 0167~
w2011 vencuwan 2029

wixiae INSTITUTOINACIONAL ELEGTORAL "
" CREDENCIAL PARAVOTAR ", | "

_J['E.]%;‘, )
d

NOMSRE.

MENDOZA'

GARCIA"

IMANUEL

DOMICLIO

C BERNAL DIAZ DEL CASTRLLO 507

COL PARQUES DE SAN FELIPE 31203

CHIHUAHUA, CHl ‘ "
A, CHIH 6652<<0796054301729

MNG HistiiEs X131536
curw MEGMA0OGZSHCHNRNOS s o€ reasto, 1591 02 .1025‘251’“2512314nex<02<<08290<¢z
oo 08 wwcm 019 secocn 0196 | 40 A<GARCIA<<MANUEL<<<<<<< s
wounn 0001  sason 2015 ‘woe 2025 % MENDOLZ

icenci i Al OPEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO

do VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ,_NO 0
I_JEI!EII(;:I?‘?SEVE en ejercicio de mis funciones para esle Distrito Judicial Morelos, estado de
Chihuahua, hago conslar y:

. ifi tante de \Jlnca fojas
CERTIFICO: Que la presente copia certificada cons ?
debidamente cotejadas, concuerdan fielmente con sus originales, documento que tuve a la

vista y enlrego al interesado.

i ificaci ici i da, la autorizo y firmo, en la
Se expide la presente certificacion a solicitud de part_e interesada, o |
ciudag de Cﬁihuahua, Chihuahua, a los ?< _ -dias del mes de _n. ciarbedel ano

20U . DOY FE.
20U GNUCL ro,,

N\

|

v \|
3 e .
FOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
JBLICO NUMERO DIECINUEVE

£
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EN NOMBRE DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE CHIHUAHUA COMO DIRECTORA DEL REGISTRO
CIVIL EN EL ESTADO CERTIFICO Y HAGO CONSTAR QUE EN LOS ARCHIVOS QUE OBRAN EN ESTA
DIRECCION DEL REGISTRO CIVIL, SE ENCUENTRA ASENTADA UNA ACTA LA CUAL CONTIENE
ENTRE OTROS LOS SIGUIENTES DATOS:

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
ESTADO DE CHIHUAHUA
REGISTRO CIVIL
ACTA DE NACIMIENTO

OFICIALIA:

ACTA No.

FECHA DE REGISTRO

CURP. MEMLB40113MNENRSO02

1

957

23 DE FEBRERO DE 2001

CAIF. 080190101008571

LUGAR DE REGISTRO

MUNCAPTO:

ENTIDAD FEDERATIVA

CHIHUAHUA

CHIHUAHUA

DATOS DEL REGISTI
nouere: LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ

13 DE ENERO DE 1984

SEX0 FEMENINO

PRESENTADO:  VIVO

COMPARECIO. AMBOS

LOCALICAD

ENTIRAD FEDERATIVA:

LUGAR D€

EL PASO

TEXAS E U A

DATOS DE LOS PADRES

JESUS MANUEL MENDOZA ABBUD

EDAD: 38 AROS |mactomaLOAD: [uExu:ANA

¥ SOCIAL DEL ESTADO DE CHINUAHUA

EDUVIGES SONIA MARIA MARTINEZ LOPEZ

EOAD: 39 ANOS |NACIONALIDAD, IuexicANA

DATOS DE LOS ABUELOS

MANUEL MENDOZA

NAGIOMALIGAD: | MEXICANA

‘ : . L XN ‘:-‘:- MEDATITVO, PATLNEEAS

YAMILLE ABBUD

;
§
g
;
i
:
:
:
g
:
g
i
:
;
i

| ANTONIO MARTINEZ

NACIONALIDAD: MEXICANA

GUADALUPE LOPEZ

| NACIONALIDAD: | MEXICANA

MES DE ABRIL DEL ARO DOS MIL NUEVE. DOY FE.

0,3

DIRECTORA DEL REGISTRO CIVIL
LIC. GLORIA GPE. DOMINGUEZ DOMINGUEZ

DIRECCION DEL

REGISTRO CIVIL
CHINUAHUA, CMIH,

SELLO

SE EXTIENDE ESTA CERTIFICACION, EN CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 49 DEL
CODIGO CIVIL DEL ESTADO, EN CHIHUAHUA, CHIN

UAHUA, A LOS SEIS DIA(S) DEL

ce aste o visito la pighna eq Infeme : hitp itwww chibuahua gob musggiregavil

FOLIO

o7 00 ) S
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El licenciado VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO
DIECINUEVE, en ejercicio de mis funciones para este Distrito Judicial Morelos, estado de
Chihuahua, hago constar y:

CERTIFICO: Que la presente copia certificada constante de -V ¢ fojas
debidamente cotejadas, concuerdan fielmente con sus originales, documento que tuve a la
vista y entrego al interesado.

Se expide la presente certificacién a solicitud de parte interesada, la autorizo y firmo, en la
ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los_22 _ dias del mes de '\ 21:¢mbrc del afio
{0\ DOYFE. —
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EN NOMBRE DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE CMIMUAHUA COMO DIRECTOR
. DEL .REGISTRO CIVIL EN EL ESTADO: CERTIFICO. Y HAGO CONSTAR .QUE EN LOS
ARCHIVOS QUE OBRAN EN ESTA DIRECCION DEL REGISTRO CIVIL, SE ENCUENTRA
ASENTADA UNA ACTA LA CUAL CONTIENE ENTRE OTROS LOS SIGUIENTES DATOS:

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

/

ESTADO DE CHIHUAHUA

REGISTRO CIVIL

ACTA DE NACIMIENTO

ACTA No. FECHA DE REGISTRO

CURP. MXARG71026HCHNBY09

398

170 18 DE MARZO DE 1968

(R

LUGAR DE RECISTRO

LOCALIDAD

MUMCIPIO.

ENTIOAD FEDERA NIVA*

[CHINUAKUA

[CHIMUAHUA

|

|CHIHUAHUA

DATOS DEL REGISTRADO

NOMSRE: RAYMUNDO MENDOZA ABBUD

FECHA DE NACIMENTO

26 DE OCTUBRE DE 1967

sex0 MASCULINO |presentapo VIVO }ccwunsclo EL PADRE

©| LUGAR DE NACIMENTO.

LOCALIDAD ¢

MAUNC IO

ENTIOAD FEDERATIVA

CHIHUAHUA

CHIHUAHUA

CHIHUAHUA

]

DATOS DE LOS PADRES

—
NOMBRE DL PADRE. NUEL MENDOZA G.

MEXICANA

NOMERE DE LA MADRE: IEMII.!A YAMILLE ABBUD DE MENDOZA

MEXICANA

DATOS DE LOS ABUELOS

ABUELO PATERND

MANUEL MENDOZA V,

ABUELA PATERNA

ENRIQUETA GARCIA

NACIONALIDAD:

ABUELO MATERNG:

MIGUEL ABBUD

NACIONALIDAD

ABUELA MATERIA.

ESPERANZA VALENZUELA FINADA

NACIONALIOAD:

LA PRESENTE ACTA CONTIENE ANEXAS LAS SIGUIENTES ANOTACIONES

MATRIMONIO CON. LAURA MARGARITA RUIZ LOZANO. LIBRO 132, FOLIO 034, OFICIALIA 01 DELICIAS, CHIH
LIBRO DE NACIMIENTO . 541 FOLIO 398 MUNICIPIO - 19 OFICIALIA : 1 ACTA: 1170 ARO : 1968

DIVORCIO DE :RAYMUNDO MENDOZA ABBUD
ELLA LAURA MARGARITA RUIZ LOZANO
LIBRO : 200 FOJA: 144 Y ACTA - 373, FL 07/00/2012 09.38.00 am
OFICIALIA 1 EN CD. CHHUAHUA, CHIH {DOY FE
UC ROCIO DEL CARMEN JORDAN GOMEZ

7882438391

REGISTRO CIVIL
CHIHUAHUA, CHIH

="

SE EXTIENDE
ARTICULO

ESTA

CERTIFICACION, EN
49 DEL  CODIGO  CIvIL

CUMPLIMIENTO

DEL  ESTADO,

DEL

EN  CHIHUAHUA,

CHHUAHUA, A LOS QUINCE DIA(S) DEL MES DE OCTUBRE DEL ARO

DOS MIL DOCE. DOY FE.

[,{

{

/
PO A
e

MTRO. CESAR FERNANDO RAMIREZ
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El licenciado VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO
DIECINUEVE, en ejercicio de mis funciones para este Distrito Judicial Morelos, estado de
Chihuahua, hago constar y:

CERTIFICO: Que la presente copia certificada constante de \Ji\ci fojas
debidamente cotejadas, concuerdan fielmente con sus originales, documento que tuve a la
vista y entrego al interesado.

Se expide la presente certificacion a solicitud de parte interesada, la autorizo y firmo, en la
ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a losd 2 dias del mes de Wwiwmbic  del afo

JOVG . DOY FE.

0\{ WUE‘
4\"2,\‘51 RITO 4, %,

WICT OR MANUEL |IGONZALEZ | OPEZ
9BLIGO NUMERO/DIECINUEVE
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DECLARACION NUMERC

DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE |
TRASLACION DE DOMINIO DE BIENES INMUEBLES

19000953 /~ o

EINORMAL [] COMPLEMENTARIA FECHA 22 DE DJCIEMBRE DEL 2016

C. TESORERO MUNICIPAL EN CHHUAHUA, CHIH.
HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE MI S5E OTORGO LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON:

DATOS ACTUALES

ESCRITURA NUMERQ | FECHA DE FIRMA FECHA DE ELARDRACION VOLUMEN | o ip_l REG'ST_O
2199 22/DICIEMBREf2016, 22/DICIEMBRE/201 58 INSCRIPCION LIBRO
/ 62/69 | 3605
“ACTOS JURIDICOS BUE CONTIER ) - I
CONTRATO DE DONACION/
| ADQUIRENTE(S) ENAJENANTE(S)
| APELLIDD PATERNO MATERNO NOMBRE APELLIDO PATERNO MATERNG NOMBRE
LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ Y
RAYMUNDO MENDOZA ABBUD MANUEL MENDOZA GARCIA
L T— DOMICILIO DEL ADQUIRENTE PARA NOTIFICAR UBICACION Y SUPERFICIE DE LOS BIENES DBJETO DE LA OPERACION
lote de terreno marcado con el ndmero 13 de la manzana
SRS E g numz;?::éi?h::LiZSIdEHCIal fa Cantera v numero 03 del fraccionamiento habitacional bosques.del valle
/ I, de esta c'iﬁdad; con superficie de 261.35M2 /
MUNICIFIO DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INMUEELE CLAVE CATASTRAL /
Chihuahua 447-243-013
FN%SJE%?EDEL ’ [J CASAHABITACION  [IDEPTOS ~ No DEDEPTOS[] [J OTROS (ESPECIFIQUE) -
VALORES RAA et
CONCEPTO VALOR DEL TERRENO VALOR DE LA CONSTRUCCION ALOR TOTAL .
AVALUO BANCARIO, CABIN § CORREDOR $470.430.00 $0 $470 430.00
]ﬁ:\fﬂLUO MUNICIFAL
* | IMPORTE DE LA OPERACHON 50% ) 5235'21500

LIQUIDACION

_\PRECF.PTD LEGAL (UE ESTABLECE EL ESTIMULD, LA DEDUCCION O LA EXENCIGN
Artleulo 11 fraccién | de la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua

CONCEFT D IMPORTE CONCERTO IMPURTE
BASE GRAVABLE $470,430.00 R OIFERENCIA 10.00
DEDUGCEION Y10 EIENSUF jreezro  PAGADO EN LA pscu_mac»o.u Wo. A LA .78
REDUCCION LEY DE INGRESOS 50% 4 % impuesto universitario $1 BW
BASE DEL IMPUESTO $235,215.00 ° OTROS IMPUESTOS  DWF ' 7
MPUESTO 2% ‘ 3$4,704.30 TOTAL A PAGAR c $4_§2_2 47 s
DATOS DEL NOTARIO QUE PAGA EL IMPUESTO 5,228 .25
r SELLO DELNOTARID - - APELLIDO PATERND MATERND NOMBRE
) i ! JONZALEZ Q_ LOPEZ VICTOR MANUEL
R MA REGISTRO FEDERAL DE CONTIBUYENTES
J GOLV470907F17 ]
Mo DE NOTARIO ¥ DISTRTO JUDICIAL
19 Distrito Morelos

PARA USO DEL REGISTRO PU BYP(DE LA PROPIEDAD
"ESTA OPERACION QUEDA INSCRITA EN FECHA

INSCRIPCION FOLIO LIBRO . SECCIDN DIA MES ANO
3 ™ ;

Sl-_‘-l‘ho FIRIA DEL GAJERGROIL]
MPLESTO, NO LIMITW LA FACULTAD
R

r 12 JU” ZUI?J C%&%;AF?SLQR;O IFERENCIAS. ARTIZULO

TR L-'.lfu. MUNICIPAL PA CHIHUA

1%
m,
juj,
m
-
x
=]
-
m
-
3
[=)
=}
m
-

Tz “.; T ,.-'. ..:

dd :-..

ESTA Nou FUE ni.u&bg:ggu _
€ L_> 33933060 Bia> (o6 ({3
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GOBIERNO MUNICIPAL 2016-2018 -7 ¥
TESORERIA MUNICIPAL . 3177473}
CERTIFICADO DE PAGO " i i :

CLAVE: 19000953 HENDOZA MARTINEZ LUISA HARIA ¥ COD

ARio
e 12:20:48 Fun—zﬂﬁm 11

HOM. oPERACION | NOM. CaTA
1REMF01 INGRESD FOR IMPUESTO TRASLACION [ECMBARTE e b IMPORTIE, ()
4150003 INGRESD EXTRADRDINARID CAPPSI - TD FUI T 30.00
410400001 [WGRESD POR IMPUESTD UNIVERSITARID 2006 / & 188.17
140300002 INGRESO RECARGOS TRASLACION DE DOMINIO ° . 2007 13 811,58
. 440300002 INGRESD RECARGOS TRASLACION DE nﬂnmiu \f 2007 /3 -305.78
999999 REDONDED 1 -0.23

| LT
l;*i_n'_L,". e I HER
NOTA: 19000953 CLAVE: 447-243-013 FOLID ‘J'EHTﬁHILI.F. HIIF.RIEI !WIAEIB 19

LICINCO WIL DOSCIENTOS VEINTIOCHD PESDS 00/100 H.N.) 5.228.00

CONTRIBUYENTE

-
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" DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE | orctamcion uumero
TRASLACION DE DOMINIO DE BIENES INMUEBLES

(INORMAL  [] COMPLEMENTARIA
C. TESORERO MUNICIPAL EN CHIHUAHUA, CHIH,

19000954

FECHA 22 DE DICIEMBRE DEL 2016

HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE MI SE OTORGO LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON:

ESCRITURA NUMERO | FECHA DE FIRMA FECHA DE ELABORACION VOLUMEN ODEL REGISTRO
2199 22/DICIEMBRE/2016 22/DICIEMBRE/2016 58 14’9033256& UBRO

(ACT OS JURIDVCOS QUE CONTIEN

CONTRATO DE DONACION

ADQUIRENTE(S) ENAJENANTE(S)
APELLIDO PATERNO MATERNO NOMBRE APELLIDO PATERNO MATERNO | NOMBRE
/{15 e
LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ Y 015
RAYMUNDO MENDOZA ABBUD MANUEL MENDOZA GARCIA

DOMICILIO DEL ADQUIRENTE PARA NOTIFICAR

UBICACION Y SUPERFICIE DE LOS BIENES OBJETO DE LA OPERACION

C;é:ﬁtéra Romana nimero 7538 del Residencial la Cantera V
S cinco Chihuahua

(¥
INUME

lote de terreno comercial marcado con el nimero 1 de la
manzana 16 de la calle Rey Micerinos ubicado en el drea
comercial del fraccionamiento villa del rey v cinco de esta
ciudad, con superficie de 648.883m2

MUNICIPIO DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INMUEBLE CLAVE CATASTRAL
Chihuahua 411-146-001
e Dk 0 CASAHABITACION ~ [IDEPTOS.  No DEDEPTOS 0 [ OTROS (ESPECIFIQUE)
VALORES
CONCEPTO VALOR DEL TERRENO VALOR DE LA CONSTRUC CION VALOR TOTAL

AVALUO BANCARIO, CABIN O CORREDOR $592,105.75 $0 $592,105.75
AVALUO MUNICIPAL

IMPORTE DE LA OPERAGION 50% $296,052.87

LIQUIDACION

_| PRECEPTO LEGAL QUE ESTABLECE EL ESTIMULO. LA DEDUCCION O LA EXENCION

Articulo 11 fraccién | de la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua

GONZALEZ

CONCEPTO IMPORTE CONCEPTO IMPORTE
BASE GRAVABLE $592,105.75 / DIFERENCIA
DEDUCCION Y/O EXENSION IMPUESTO PAGADO EN LA DECLARACION No. A LA
QUE RECTIFICA
REDUCCION LEY DE INGRESOS 50% 4 % imp L $236.84
BASE DEL IMPUESTO $296,052.87 7/ OTROS IMPUESTOS  DIF . 3000 ~
IMPUESTO 2% e $5,921.05 / TOTAL A PAGAR 3 \$6.187.89 7
A DATOS DEL NOTARIO QUEPAGA EL IMPUESTO .
SELLO DEL NOTARIO APELLIDO PATE

MA1ERNO NOMBRE
LO[’EZ VICTOR MANUEL

REGISTRO FEDERAL DE CONTIBUYENTES

GOLV470907F17

No. DE NOTARIO Y DISTRTO JUDICIAL
19 Distrito Morelos

PARA USO DEL REGISTRO PUBLICO/éE LA PROPIEDAD

ESTA OPERACION QUEDA INSCRITA EN

FECHA

INSCRIPCION FOLIO DIA MES ANO
Lemme
T - 5
Abromuc:ou DE CATASTRO ;| ] vl o
e < D Y FIRMA BEL CAJERO

(€]

TESORZRIA MU
=

UFORIDAD FISCAL PARA REVISAR Y DETERMINAR
L POR DIFERENCIAS. ARTICULO 56 DEL
HI UAHUA, DE APLICACION SUPLETORIA AL

ROY EL PAGO DEL IMPUESTO, NO LIMITA LA FACULTAD

MUNICIP PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Fara mnm ) sur PO RAEA CORT —

6 130 I e vin2d.enC 7

B LEILD
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TESORERIA MUNICIPA
Lkt gl 3017415

| CLAVE: 19000954 NEnooza mARTINEZ Luisa NERTRTY conp.

AR
pomeiuie 09:29:13 zlm-um.n '

NOM, OPERACION | HOM. CATA
a0 INGRESD POR IMPUESTOD TRASLACION DFCR&ARTEC 2016 [ & IMPQRTE , (&
410400001 INGRESD POR I[MPUESTO UNIVERSITARID 2006 [ & 236,84
4130003 INGRESD EXTRAORDINARIO CAPPSI - TD 2006 /& 30.00
799999 REDOMDED 0.10

Qy \‘ o b
CHIHUAHUA
NOTA: 15000954 CLAVE: 411-146-001 FOLID VENTARLLECAS NOTRRTO:MOTARIAL 5
GOBIEANG MUNICIPAL F0ie 2000
LESETS HIL CIENTO OCHENTA Y OCHD PESOS 007100 M.N.) b, 188,00

— " n—— +  CONTRIDUYENTE
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DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE | oecuamscion rumero

TRASLACION DE DOMINIO DE BIENES INMUEBLES

19000955

BINORMAL  [J COMPLEMENTARIA
C. TESORERO MUNICIPAL EN CHIHUAHUA, CHIH.

HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE MI SE OTORGO LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON/

FECHA 22 DE DICIEMBRE DEL 2016

/ DATOS ACTUALES

ESCRITURA NUMERO | FECHA DE FIRMA FECHA DE ELABORACION VOLUMEN __ DELREGISTRO

2199 22/DICIEMBRE/2016 22/DICIEMBRE/2016 58 FOUOREAL R

1469341
ACTOS JURIDICOS QUE CONTIEN
CONTRATO DE DONACION
ADQUIRENTE(S) ENAJENANTE(S)

APELLIDO PATERNO MATERNO NOMBRE APELLIDO PATERNO MATERNO NOMBRE

LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ Y/

RAYMUNDO MENDOZA ABBUD MANUEL MEND{ZA GARCIA

DOMICILIO DEL ADQUIRENTE PARA NOTIFICAR

UBICACION Y SUPERFICIE DE LOS BIENES OBJETO DE LA o;mc@n

P lote de terreno marcado con el nimero 17 diecisiete de la
.| Cantera Romana nimero 7538 del Residencial la Cantera V | manzana 39 treinta y nueve ubicado en la cap(:abon del
cinco Chihuahua fraccionamiento residencial el leén Il dos de esta ciudad, con

= superficie de 281.07m2
W&
MUNICIPIO DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INMUEBLE .| CLAVE CATASTRAL 5 i
Chihuahua 610-039-017 -
P T O CASAHABITACION  (JDEPTOS  No.DEDEPTOS 0 (1 OTROS (ESPECIFIQUE)
VALORES
CONCEPTO VALOR DEL TERRENO VALOR DE LA CONSTRUCC ION $ VALOR TOTAL
AVALO GANCARIO. CABIN O CORREDOR $247,341.60 $0 $247,341.60
AVALUO MUNICIPAL § »
© | IMPORTE DE LA OPERACION 50% $123,670.80
LIQUIDACION
,| FRECEPTO LEGAL QUE ESTABLECE EL ESTIMULO. LA DEDUCCION O LA EXENCION ¢D G Zq { ZOS#
Articulo 11 fraccion | de la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua 23 -0Dic -1 (23
CONCEPT O IMPORTE CONCEPTO IMPORTE
BASE GRAVABLE $247,341.60 / DIFERENCIA
DEDUCCION Y/0 EXENSION W EN LA DECLARACION No, A LA
REDUCCION LEY DE INGRESOS 50% 4 % impusidfu $98.93
BASE DEL IPUESTO $ 123,670.80 orro§ medfEios o\ 30.00
IMPUESTO 2% $2,473.41 TOTAL A PAGAR NP s $2,602.35
DATOS DEL NOTARIO QUE PAGA EL IMPUEﬁO -
SELLO DEL NOTARIO APELLIDO PATERNO TERNO NOMBRE
GONZALEZ I {‘OPEZ VICTOR MANUEL
FIR REGISTRO FEDERAL DE CONTIBUYENTES
} 74 § GOLV470907F17
’—/ No. DE NOTARIO Y DISTRTO JUDICIAL
19 Distrito Morelos

PARA USO DEL REGISTRO PCIBI,.ICO DE’{A PROPIEDAD
ESTA OPERACION QUEDA INSCRITA EN
INSCRIPCION FOLIO |

FECHA
MES ANO

|
SECEION DIA

EL iNTERO Y EL PAGO DEL IMPUESTO, NO LIMITA LA FACULTAD
.. DE ESTA AUTORIDAD FISCAL PARA REVISAR Y DETERMINAR

REDITO FISCAL POR DIFERENCIAS. ARTICULO 56 DEL CODNGO
DE CHIHUAHUA, DE APLICACION SUPLETORIA AL COD|GO
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA. (ap)]

STA NOTA FUE PAGADA CON 3

. 20621Y oxt oiasS 2% ¢ sT2092smmsh

CO"
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CLAVE: 19000955 MENDOIA WARTIMEZ LUISA HARIA Y COND

GOBIERNO MUNICIPAL 2016:2018 ~«

TESORERIA MUNICIPAL

¥~ CERTIFICADO DE PAGO
NOMBRE

MES

DoMICILIO

10:49:19 4)1 ;,1353"” i

ERACIOM | MM, CaTA

RAMO
410200001
4130003
410400001
440300002

440300002
F99999

1M
INGRESO POR IKPUESTD TRASLACION DE DORTWID 016 / b "
INGRESD EXTRAORDINARID CAPPSI - TD 2016 7 6 30,00
INGRESO POR INPUESTO UNIVERSITARID 2 2018 /& 98.94
INGRESD RECARGOS TRASLACION DE DONINIO © W17 /1 64.31
INGRESD RECARGOS TRASLACION DE DOMINIO. .~ if¢ 2017 / 1 -48.31
REDONDED (o Y ~0.36
W gAY
o

CHIHUAHYA

NOTA: 19000955 CLAVE: 610-039-017 FOLIO VENTANI[LA;- ‘NOTARIO:NOTARTALD
2.402.00

&(D0S HIL SEISCIENTOS DOS PESOS 00/100 M.N.)

CONTRIBUYENTE

e — g e
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DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE
g ~ TRASLACION DE DOMINIO DE BIENES INMUEBLES

DECLARACION NUME RO

19000956

FINORMAL [J COMPLEMENTARIA
C. TESORERO MUNICIPAL EN CHIHUAHUA, CHIH.

FECHA 22 DE DICIEMBRE DEL 2016/
HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE MI SE OTORGO LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON:

l ESCRITURA NUMERD | FECHA DE FIRMA FECHA DE ELABORACION VOLUMEN ”BL‘E?@E.E“T‘F}SS
2199 22/DICIEMBRE/2016 221’DIC|EMBREJ'201V 58 FOLIC REAL LIBRO
g / _ 1469342
ACTOS JURIDICOS QUE CONTIEN N

CONTRATO DE DONACIO,N/

\  _  ADQUIRENTE(S)
APELLIDO PATERNG MATERNO

ENAJENANTE(S)
NOMBRE APELLIDD PATERND MATERNO

NOMBRE

LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ Y /

RAYMUNDO MENDOZA ABBUD " ;.. MANUEL MENDOZA GARCIA

N 2
Uy pr

COMICILIO DEL ADQUIRENTE PARA NOTIFICAR UBICACION Y SUPERFICIE DE LOS BIENES OBJETO DE LA OPERACION

lote de terreno urbano nimero 18 dieciomﬁje la manzana

Cal_iteraRomanandmem?SBBdelHesidencial laCanteraV |39 treinta y nueve ubicado en la calle gapbn del

cinco Chihuahua

s / fraccionamiento residencial el ledn |l dos de esta ciudad, con
L 5 - superficie de 160.00m2
EUN!CI_PJO DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INMUEBLE CLAVE CATASTRAL Y
N Chihuahua 610-039-018 S
Rﬁﬂg‘l‘:gﬂ [ CASA HABITACION ODEPTOS. Mo DEDEPTOSO O OTROS :ESPEC|F|QUE}7U ]
VALORES
CONCEPTD VALOR DEL TERRENO VALOR DE LA CONSTRUCCION VALOR TOTAL
AVALUIO BANCARIO, CABIN O CORREDOR $1 28.000.00 $ 0 $ 128.000.00
EI..UD MUNICIPAL T
* | IMPORTE DE LA OPERACION 50% $64,000.00
LIQUIDACION
PRECEPTO LEGAL OUE ESTABLECE EL ESTIMULD, LA DEDUCCION © LA EXFNCION
Articulo 11 fraccion | de la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua
CONCEPT O IMPORTE CONCEPTO IMFORTE .
hBASE GRAVABLE $128,000.00 {/ DFERENCIA  7C] 2 () S 2 F-Nic o lﬂ_
DEDUCCIIN Y0 EXENSION IMPLIESTO Py A.? EN LA DECLARACION Ho. A LA
QUE RECTIF
REDUCCION LEY DE INGRESOS 50% _% . 4% Impuga‘!'g:@igeqsilario $51 ;J‘.})
BASE DEL IMPUESTO $ $5¢|QC}_0_,00 / OTROS;ﬁPU_ bs  DIF 30.00
WPUESTO 2% o $1,280.00 toradaraghe /(- $1,361.207
DATOS DEL NOTARIO QUE PAGA EL IMPUESTO
SELLO DEL NOTARIO | ! APELLIDO PATERNO MATERND NOMERE ]
GONZALEZ LOPEZ VICTOR MANUEL
FRAR MA REGISTRO FEDERAL DE CONTIBUYENTES
GOLV470907F17
- Mo. DE NOTARIO ¥ DISTRTO JUDICIAL
19 Distrito Morelos

PARA USO DEL REGISTRO PUBLIéO DE LA PROPIEDAD
ESTA OPERACION QUEDA INSCRITA EN

INSCRIPCION FOLIO

FECHA
- a_F§l:‘!3l':lim‘“| DIA MES
L l\

43 ANO

e zare

SHLLO Y FIRMA DEL CAJERO

P A

|

EL ENTERQ Y EL PAGO DEL IMPUESTO, NO LIMITA LA FACULTAD
|11~ BE ESTAJAUTORIDAD FISCAL PARA REVISAR Y DETERMINAR
ki H10 fISCAL POR DIFERENCIAS. ARTICULO 56 DEL CODIGO
FiSCQL DE CHIHUAHUA, DE APLICACION SUPLETORIA AL QODIGO
UNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

qE1 9£'I$_3u VRS ¥1\

Sr N! i(l.‘-\ i

B A |

ESTA ROTA FUE PAGADA CON

i C 1376 oRL IS L2l 7,
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GOBIERNO
- TESOR

016-2018
AL

3067416

i ) HOMBRE
{ CLAVE: 19000955 MENDOIA WARTINEI LUISA MARIA Y COND o
e 0734 AuT-190786 |4
WM, oPERACION | HOM. Cada
41801 INGRESD POR IMPUESTO TRASLACION DECBMFRAT 2016 /& IMPORER. 00
4150003 INGRESD EXTRAORDINARIO CAPPSI - TD 2016 1 4 30,00
410400001 INGRESD POR IMPLESTD UNTVERSITARID . 2016 4 & 51,20
440300002 INGRESD RECARGOS TRASLACION DE DONINID 9 s~ 007 /1 33,28
440300002 INGRES RECARGOS TRASLACION DE DOMINIOws-iles 2017 1 1 -13.78
999999 REDONDED RTINS ) -0.20
i o
é._-_l-ll'l,lf_l':—‘l-’
CHEIUALIUA
NOTA: 19000956 CLAVE: 610-039-016 FOLIO VENTANILLA: NOTARIO:NOTARTA'L
L(UN MIL TRESCIENTOS SESEWTA Y UN PESODS 00/100 M.N.) 1,361.00

CONTRIBUYENTE
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W

3 bECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE | veciaracionnumero

3 INIO DE BIENES INMUEBLES
A TRASLACION DE DOM B

FINORMAL [[] COMPLEMENTARIA FECHA 22 DE DICIEMBRE DEL 2016
C. TESORERO MUNICIPAL EN CHIHUAHUA, CHIH.
HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE MI SE OTORGO LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON:

. = 5]
ESCRITURA NUMERO | FECHA DE FIRMA FECHA DE ELABORACION VOLUMEN D?JLL R:g;l:ofs—
2199 22/DICIEMBRE/2016 22/DICIEMBRE/2016 58 FOUDREAL LIS
1469343
| ACTOS JURIDICOS GUE CONTIEN
CONTRATO DE DONACION
= ADQUIRENTE(S) 'ENAJENANTE(S) \
APELLIDO PATERNO MATERNO NOMBRE APELLIDO PATERNO MATERNO NOMBRE
LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ Y
RAYMUNDO MENDOZA ABBUD MANUEL MENDOZA GARCIA
o DOMICILIO DEL ADQUIRENTE PARA NOTIFICAR UBICACION Y SUPERFICIE DE LOS BIENES OBJETO DE LA OPERACION
lote de terreno nimero 19 diecinueve de la manzana 39
Cantera Romana numero 7538 del Residencial la Cantera V | treinta y nueve ubicado en la calle gabon del fraccionamiento
cinco Chihuahua residencial el [edn Il dos de esta ciudad, con superficie de
ey 160.00m2
-
u‘umcuyo DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INMUEBLE || CLAVE CATASTRAL 3 o3 ' ¥
Chihuahua 610-039-019 o (-
_&ﬁ‘mﬁ L ) CASAHABITACION  [CIDEPTOS.  No.DEDEPTOSC) ) OTROS (ESPECIFIQUE)
VALORES
CONCEPTO VALOR DEL TERRENO VALOR DE LA CONSTRUCCION a VALOR TOTAL
AVALUO BANCARIO, CABIN O CORREDOR $128‘00000 $ 0 $128‘00000
AVALUO MUNICIPAL .
* | IMPORTE DE LA OPERACION 50% $64.000.00

LIQUIDACION
P.RECEPIO LEGAL QUE ESTABLECE EL ESTIMULO, LA DEDUCCION O LA EXENCION
Articulo 11 fraccion | de la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua

- CONCEPT O IMPORTE CONCEPTO M IHPORTE‘ :
DASE GRAVABLE $128,000.00 / OIFERENCIA WG 7912056 73/0i Jik
DEDUCCION YIO EXENSION mms&% 2 EN LA DECLARACION No. A LA i 4
RE( =
REDUCCION LEY DE INGRESOS 50% 4 % impug€loersitario $51.20 /
BASE DEL IMPUESTO $ $64,000.00 7 oTROyMPUESYES  DIF \ 30.00 ~
MPUESTO 2% $1,280.00 7/ TorAl APAGAR / . |1$1,361.20 ~
DATOS DEL NOTARIO QUE PAGA EL IMPUESTO 2
SELLO DEL NOTARIO APELLIDO PATERNO MATERNO NOMBRE
GONZALEZ ~— LOPEZ VICTOR MANUEL
‘II RMA REGISTRO FEDERAL DE CONTIBUYENTES
GOLV470907F17
No. DE NOTARIO Y DISTRTO JUDICIAL
19 Distrito Morelos

=
____PARAUS SIRO-LUBHGQJ-B LA PROPIEDAD ' i <M
ESTA OPERACION QUEDA INSCRITA EN REERINY FECHA

INSCRIPCION FOLIO | e T SETCION — EC -
va |7 PIETI | Covhar N0 MUIEITAL J0TIOTE
‘ 18 FER 2017
5 (3 vmr—vn"rﬂ' i FED

LO L L
Pm‘\P‘E‘QMFWN = IE:P&E&OI EL PAGO DEL IMPUESTO, NO LIMITA LA FACULTAD

AUTORIDAD FISCAL PARA REVISAR Y DETERMINAR
BIFO-FISCAL POR DIFERENCIAS. ARTICULO 56 DEL COD%J {

-

FISCAL DE CHIHUAHUA, DE APLICACION SUPLETORIA AL COAGO |-
MU&CI&L PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

N A
b ooy = f 9L THIMS 1 )\L

5 . o
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GOBIERNO MUNICIPAL 2016:2018
RIA MUNICIPAL

ICADO DE PAGO

i) CHIHUAHUA

(8]

NOMBRE
CLAVE: 19000957 MENDOIA MARTINEZ LUISA NARIA ¥ COND
DOMICILIO *

RAMO NC IMP
410200001 INGRESO POR IWPUESTO TRASLACION DE DONINIO 2016 / & T%0.00
4150003 INGRESO EXTRAGRDINARIO CAPPSI - TD 2016 1 & 30,00
410400001 INGRESO POR INPUESTO UNIVERSITARIO .. 2016 1 6 51.20
140300002 INGRESD RECARGOS TRASLACION DE DONINIO % vy 2017 /1 B, :
440300002 INGRESO RECARGOS TRASLACION DE DONINID ™ ., 2017 1 1 -33.28
999999 REDONDEQ LI -0.20

g U 2 A
PP onargriey =~ X0 e
NOTA: 19000957 CLAVE: 610-039-019 FOLIO VENTANILLA:- NOTARTO:NOTARIA'19
B(UN HIL TRESCIENTOS SESENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.) 1.361.00

CONTRIBUYENTE
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ

NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Calle Alitamirano No. 2305 Col. Altavista
CHIHUAHUA, CHIH,

SE EXPIDE PRIMER TESTIMONIO PARA USO DE LOS SENORES
RAYMUNDO MENDOZA ABBUD Y LUISA MARIA MENDOZA
MARTINEZ CONSTANTE DE 29 VEINTINUEVE HOJAS UTILES
DEBIDAMENTE COTEJADAS.- CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS
12 DOCE DIAS DEL MES DE JUNIO DEL 2017 DOS MIL
DIECISIETE. DOY FE.

LIC. VICTOR MANUEL\GONZALEZ LOPEZ

NOTARIO PUBLICO NUMERO DIECINUEVE.

COTEJADO
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i \, DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
- NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA !
o '.
oo B | DISTRITO JUDICIAL MORELOS Chitisahua

BOLETA DE INSCRIPCION

INGRESO: 29 DE AGOSTO DE 2017 10:29:08 AM. NUMERO: 2017-90768 FOLIO ELECTRONICO: 2017-119121
REGISTRO: CHIHUAHUA, CHIHUAHUA. A 04 DE SEPTIEMERE DE 2017.
DOCUMENTO: INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 2199, VOLUMEN 58, EL DIA 22 DE DICIEMBRE DE 2016

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO: MORELOS

TRAMITE: DONACION

DONANTE(S) MANUEL MENDOZA GARCIA
OBJETO MUNICIPIO; CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA
COLONIA: BOSQUES DEL VALLE Il

DONATARIO(S) RAYMUNDO MENDOZA ABBUD QUIEN ADQUIERE EL 50%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 26 DE OCTUBRE DE 1967
QOCUPACION EMPLEADO CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES MEAXG71026J85

Y CON DOMICILIO EN CALLE CANTERA ROMANA NUMERO 7538 RESIDENCIAL LA CANTERA V DE ESTA CIUDAD,
ESTADO CIVIL SOLTERO(A)

LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ QUIEN ADQUIERE ELS0%

DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 13 DE ENERO DE 1984
OCUPACION LABORES DEL HOGAR CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES MEML840113304

Y CON DOMICILIO EN CALLE SATURNO NUMERQO 3529 COLONIA SATELITE DE ESTA CIUDAD,

ESTADO CIVIL CASADO(A)

CERTIFICADO DE RECIBO NO. 3106089, IMPORTE $11,079.00 M.N.

PAGO:
FOLIO REAL TIPO LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC. | LIBRO SEC.
1698959 TERRENO 153 261.3500 METROS 447-243-013 57 6014 I
URBANO CUADRADOS

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO: MORELOS

TRAMITE: DONACION

DONANTE(S) MANUEL MENDOZA GARCIA
OBJETO MUNICIPIO: CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA
COLONIA: VILLA DEL REY V

Pagina 1 de 4
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W ERCID
KELDS

DONATARIOS)

CERTIFICADO DE
PAGO:

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS Chihuahua
BOLETA DE INSCRIPCION

RAYMUNDO MENDOZA AEBUD QUIEM ADQUIERE EL 50%

DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 26 DE QCTUBRE DE 1967
QCUPACION EMPLEADD CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES MEAXET 1026185

% CON DOMICILIO EN CALLE CANTERA ROMAMA NUMERO 7538 RESIDENCIAL LA CANTERA V DE ESTA CIUDAD.
ESTADO CIVIL SOLTERO(#)

LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ QUIEN ADQUIERE EL50%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 13 DE ENERO DE 1584
OCUPACION LABORES DEL HOGAR COM REGISTRCQ FEDERAL DE CONTRIBUYENTES MEMLE40113304

Y COM DOMICILIO EN CALLE SATURND NUMERC 3529 COLONIA SATELITE DE ESTA CILDAD,
ESTADO CIVIL CASADO{A)

RECIBO MO. 3106025, IMPORTE $11,079.00 M.N.

FOLIO REAL TIFO LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC, LIBRO SEC.
1490380 TERRENOD 1-16 B48 BE30 METROS 411-146-001 58 6014 [
COMERGIAL CUADRADOS

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO:
TRAMITE:

DOMANTE(S)

OBJETD

DONATARIO(S)

CERTIFICADO DE
PAGO:

MORELOS
DOMNACION

MANUEL MENDOZA GARCIA

MUMIZIFID: CHIHUAHUA
LOCALIDAD: CHIHUAHUA
COLONIA: RESIDEMCIAL EL LEON ETAPA I

RAYMUNDO MENDOZA ABEUD QUIEN ADQUIERE ELS0%

DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 26 DE OCTUBRE DE 1867
OCUPACION EMPLEADO CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES MEAXET 1026485

¥ CON DOMICILIO EN CALLE CANTERA ROMANA NUMERO 7538 RESIDENCIAL LA CANTERA V DE ESTA CIUDAD,
ESTADO CIVIL SOLTERO(A]

LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ QUIEN ADDUIERE ELSD%

DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTD 13 DE ENERD DE 1984
OCUPACION LABORES DEL HOGAR COM REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES MEMLE40113304

¥ COM DOMICILIO EN CALLE SATURMO NUMERD 3820 COLOMIA SATELITE DE ESTA CIUDAD,

ESTADD CIVIL CASADO{A)

RECIBQ NO. 3106107, IMPORTE $6,399.00 MM

FOLIO REAL TIPO LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC. | LIBRO SEC.
1468341 TERREND 17-39 2810700 METROS £10-038-017 59 5014 |
URBANO CUADRADOS

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO:
TRAMITE:

DOMNANTE(S)

MORELOS
DOMNACION

MANLEL MENDOZA GARCIA
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS Chihuahua
BOLETA DE INSCRIPCION

OBJETO MUNICIPIO: CHIHUAHUA °
LOCALIDAD CHIHUAHUA
COLONIA: RESIDENCIAL EL LEON ETAPA Il
DONATARIO(S) RAYMUNDO MENDOZA ABBUD QUIEN ADQUIERE EL 50%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 26 DE OCTUBRE DE 1967
OCUPACION EMPLEADO CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES MEAX67 1026J85
Y CON DOMICILIO EN CALLE CANTERA ROMANA NUMEROQ 7538 RESIDENCIAL LA CANTERA V DE ESTA CIUDAD.
ESTADO CIVIL SOLTERO(A)
LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ QUIEN ADQUIERE EL 50%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 13 DE ENERO DE 1984
OCUPACION LABORES DEL HOGAR CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES MEMLB401133Q4
Y CON DOMICILIO EN CALLE SATURNO NUMERD 3529 COLONIA SATELITE DE ESTA CIUDAD,
ESTADO CIVIL CASADO(A)
CERTIFICADO DE RECIBO NO. 3767739, IMPORTE $3,279.00 M.N
PAGO:
FOLIO REAL TIPO LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC. | LIBRO SEC.
1469342 TERRENO 18-39 160.0000 METROS 610-039-018 60 6014 |
URBANO CUADRADOS

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO: MORELOS
TRAMITE: DONACION
DONANTE(S) MANUEL MENDOZA GARCIA
OBJETO MUNICIPIO: CHIHUAHUA
LOCALIDAD: CHIHUAHUA
COLONIA: RESIDENCIAL EL LEON ETAPA I
DONATARIO(S) RAYMUNDO MENDOZA ABBUD QUIEN ADQUIERE ELS0%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 26 DE OCTUBRE DE 1967
OCUPACION EMPLEADO CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES MEAXSET 1026085
Y CON DOMICILIO EN CALLE CANTERA ROMANA NUMERO 7538 RESIDENCIAL LA CANTERA v DE ESTA CIUDAD,
ESTADO CIVIL SOLTERO{A)
LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ QUIEN ADQUIERE EL 50%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, FECHA DE NACIMIENTO 13 DE ENERO DE 1984
OCUPACION LABORES DEL HOGAR CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES MEMLB401133Q4
Y CON DOMICILIO EN CALLE SATURNO NUMERO 3529 COLONIA SATE.ITE DE ESTA CIUDAD,
ESTADO CIVIL CASADO(A}
CERTIFICADO DE RECIBC NO. 3767379. IMPORTE $3,27¢ 00 M.N.
PAGO:
FOLIO REAL TIPO LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC. | LIBRO SEC.
1469343 TERRENO 19-39 160.0000 METROS 610-039-019 61 6014 |
URBANC CUADRADOS
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS Chihuahua
BOLETA DE INSCRIPCION

" « i 4
L 303
5 ,,::3“1‘
LRAND
! LA
L 115 ACIO
TO NC ws
S95¢5789018e4418a70654ad656740ce
OLGA PATRICIA RAMIREZ LOPEZ
REGISTRADOR ADSCRITC

CON FUNDAMENTO EN EL ART. 16 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA,
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Plano Catastral

PLANO del Lote comercial No. |, Manzana No. |6 ubicado

en la calle Rey Micerinos del Fracc. Villa del Rey
V de esta cwudad, propiedad de:

LUISA MARIA MENDOZA MARTINEZ y

RAYMUNDO MENDOZA ABBUD

|:250 Sup. Tno. = 648.863 m2

Escala

cve. cat. 41 1-146-001

D=82°15'49.61"
Le=4.307m

R=3.000m
S5t=2.620m

Q D= 6°48'28.22"
& Le=286.754m
o R=242.000m
St=14.394m a
B} g
B o
a %

D=90°55'42.17"
Le=4.761m
R=3.000m
S5t=3.049m

(1) O4-456-4 1
Chihuahua, Chih., Noviembre del 2016

Proyectos y Serviclos en Ingeniaria

Ing. %\rfﬁ{% a\putc =
Reqg. 2-3 v
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Identificacion del promotor
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INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL

MEXICO crepenciALPARAVOTAR
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