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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidn VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIL y 6 de la

Ley del Periédico Oficial del Estado; he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 133/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiguese en el Peri6dico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, (;hihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veintidds de mayo del afo dos mil veinticuatro, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC 020-016-020 Rascon de
Norzagaray”, en ¢l predio ubicado en la calle Juarez nimero 812 de la colonia Centro de
esta ciudad, con superficie de 325.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de

uso de suelo de Corredor Impacto Medio a Vivienda, Comercio y Servicios.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periodico Oficial del Estado,

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los un

dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
-H. AYUNTAMIENTO
S.0. 10/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 22 de mayo del afio
2024, dentro del punto nimero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra a la Regidora Liliana Armendariz Granados, a
fin de que dé lectura ai dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comision
de Desarrollo Urbano, respecto dei escrito presentado por la C. Sara Yolanda Garcia
Rascédn, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “CC 020-016-020 Rascén de Norzagaray”, en el predio ubicado en la calle
Juarez nimero 812 de la colonia Centro de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
325.00 m?, para lievar a cabo el cambio de uso de suelo de Corredor Impacto Medio a
Vivienda, Comercio y Servicios... Al concluir la presentacién del dictamen, se somete a
votacidn del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y
aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se
tomo por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Sara Yolanda Garcia Rascon,
en su caracter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 020-016-020
Rastéi 48 Norzagaray”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Juarez nimero 812 de la
cotonia Centro de la ciudad de Chihuahua con superficie de 325.00 m?, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Corredor Impacto Medio a Vivienda, Comercio'y Servicios.
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TERGERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintinueve dias del mes de mayo del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SEGRETARIA

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAMEN
ESTUDIC DE PLANEACION LURBANA
"CC 020-016-020 RASCON DE NORIAGARAY"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente infegrado con
motivo del escrito presentado por la C. Sara Yolanda Gareia Rascén, en su
cardcter de propietaria del predio, mediante el cudl solicita Ig aprobacion
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 020-016-020 Rascédn de
Norzagaray”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
Judrez nimero 812 de la colonia Centro de la ciudad de Chihuahua con
superficie de 325.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Corredor Impacto Medio a Vivienda, Comercio y Servicios, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actualizacién:

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por la C. Sara Yolanda Garcia Rascén,
en su cardcter de propietaria del predio, solicité la aprobacién del Estudio
de Planeacién Urbana denominado “CC  020-014-020 Rascén de
Norzagaray”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de g
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
Judrez ndmero 812 de la colonia Centro de la ciudad de Chihuahua con
superficie de 325.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Corredor Impacte Medio a Vivienda, Comercio y Servicios, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actualizacién.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeccién Urbana denominado “CC 020-016-020
Rascén de Norzagaray”, asi como de la recepcion de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fidndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 07 de agosto del 2023 signada por la C. Sara Yolanda
Garcia Rascon, en su cardcter de propietaria del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Sara Yolanda Garcia Rascdn:
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10.

11,

12.

Copia certificada de la Escritura POblica nOmero 5,170 de fecha 30 de

enero de 1990, otorgada ante el Lic. Fernando O. Bustamante, Notario

PUblico nimero 19 para el Distrito Judicial Morelos, mediante la cual
compdarecieron por una parte la sefora Sara Rascdn Uranga de Garcia
como la Donante y por ofra parte las sefioras Irma Graciela Garcia
Rascdn de Patifio v Sara Yolanda Garcla Rascdn de Norzagaray, pard
hacer constar un contrato de donacidn con reserva del usufructo vitalicio
de dos fracciones de una finca urbang, de las cual la fraccion marcada
con los nimeros 812, 814 v 816 de la calle Judrez de esta ciudad con
superficie de 325.00 meiros cuadrados fue oforgada a la C. Sara Yolanda
Garcia Rascédn de Norzagaray, inscrito bajo el nimero 4463 a folios 116 del
Libro 2202 de [a Seccidon Primera, con folio recal 1247303 del Registro
PUblico de Ia Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia simple del cerfificado de pago del predial 2024-332038 expedido

por Tesoreria Municipal de fecha 25 de abril del 2024;

. Oficio DASDDU/655/2024 de fecha 28 de agosto del 2023, emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cudl solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacidn urbanag;

. Oficio 433/2023 de fecha 07 de septiembre del 2023, emitido por el

Instituto de Planeaciéon Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el
estudio se determind PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/4656/2023 de fecha 28 de dgosfo del 2023, mediante el-

cuatl la Direccidon de Desarrollo Urbano vy Ecologla solicité a la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/1328/2023 de fecha 30 de agosto del 2023, emitido por ia

Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que no
se cuenia con comiiés de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DASDDU/724/2023 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién del
Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/1034/2023 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Sesién nbmero 46 de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 29 de noviembre del 2023, encontrdndose los
Regldores Joceline Vega Vargas, Nadia Hanoi Aguilar Gil, Isaac Diaz
Gurrola y Juan Pablo Campos Lépez, en la cual se aprobd el cambio de
Uso de suelo por unanimidad de votos;

Oficio DASDDU/360/2024 emitido por la Direcciéon de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 13 de mayo de 2024, en el cual se dictamina
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PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Corredor Impacto Medio u
Vivienda, Comercio v Servicios;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/360/2024 de fecha 13 de mayo de 2024,
la Direccidon de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a fravés de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que {d
propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE vy
puesta a consideracion de la Comisidn de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Cuadragésima Sexta Sesion Ordinaria celebrada el dia 29 de

noviembre del 2023, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos. :

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas v aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se djustan a los preceptos reguladores de la materia. Por [0 tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “CC 020-0146-020 Rascé4n de Norzagaray”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, o través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Judrez nimero 812 de
la colonia Centro de la ciudad de Chihuahua con superficie de 325.00
metros cuadrados, para llevar o cabo el cambio de uso de suelo de
Corredor Impacto Medio a Vivienda, Comercio y Servicios, de conformidad
al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta
actualizacion, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Sara Yolanda
Garcia Rascédn, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO. FEsta Comisién aprueba vy somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“CC 020-016-020 Rascén de Norzagaray”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
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el predio ubicado en lg calle Judrez nUmero 812 de la colonia Centro de la
- cludad de Chihuahua con superficie de 325.00 metros cuadrados, pard
llevar o cabo el cambio de uso de suelo de Corredor Impacio Medio a
Viviendd, Comercio vy Servicios. ‘

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal ©  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrdnicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademdas, deberd ser inscrito gratuitamente en &l
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a ta fecha de su publicacion,

Asf lo acordaron vy firman las v los infegrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 22 dias del mes de
mayo del ano 2024,

ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

o)

LILIANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

St ol A
ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO
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>/
EVA AMERICA MAYAIGO
REGIDORA/VO

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESEMTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLG URBANG, EN EL CUWLLA C. 8 YOLANDA GARCIA RASCON, EN SU CARACTER DE
PROPIETAR{A DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION TSEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "CC
020-016-020 RASCON DE NORZAGARAY", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO YRBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIC UBICADO EN LA CALLE JUAREZ NUMERO 812 DE
LA COLONIA CENTRO DE LA CIJDAD DE CHHUARUA, CON SUPERFICIE DE 325.00 METROS CUADRADOS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE CORREDOR IMPACTO MEDIO A VIVIENDA, COMERCIO Y
SERVICIOS. : o
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DIRECCION DE DESARROLLC URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/360/2024

B Chihuahua, Chih., 13 de mayo de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud Sara Yolanda Garcia
Rascén en su caracter de propietario del predio ubicado en la Calle Juirez No. 812, Colonia
Centro con una superficie total de 325.00 mZ2; quien promueve y solicita la aprobacién del
estudio de planeacidon urbana denominado, “CC 020-016-020 Rascén de Norzagaray” en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de |a Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Corredor Impacto Medio de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahusa, Visién 2040 sexta actualizacion a uso de suelo
Vivienda, Comercio y Servicios .

Que el estudio de planeaciéon en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
gue lo promueve, me permito informarle: '

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/655/2023 de fecha 28 de agosto del 2023, |3 Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacidén urbana
denominado “CC 020-016-020 Rascén de Norzagaray” solicitando el dictamen técnico al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaho del Estado de
Chihuahua.

Por medic de Oficio No. 433/2023 de fecha 07 de septiembre 2023, ¢! Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de rlaneacién
urbana denominado “CC 020-016-020 Rascén de Norzagaray™.

Por medio de Oficio No. DASDDU/656/2023 de fecha 28 de agosto de 2023 emitido por a
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano \Y%
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1328/2023 de fecha 30 de agosto del 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano v
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona, ‘

Que por medio de Oficio No. DASDDU/726/2023 de fecha 13 de septiembre de 2023, expedido
por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de ia
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tabléeros
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de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consuita pidblica por 10 dias habiles,
notificando gue ia recepcidn de opinicnes y planteamientos y demandas de a comunidad serd
de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccidén de Desarrollo Urbano
y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva,
en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SI/DRPA/1034/2023 de fecha 18 de septiembre de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablerc de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “CC 020-016-020 Rascén de Norzagaray” fue
presentado en la Cuadragésima Sexta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrolle Urbanc e
dia 29 de noviembre del 2023 =n donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrolio Urbano vy
Ecologla, a través de la Subdireccidén de Programacidn Urbana, dictaminando PROCEDENTE el
cambio de uso de suelo Corredor Impacto Medio a Vivienda, Comercio y Servicios.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesia para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentarmientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua. -

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacidn:

Original de la solicitud firmada por el propietario

Copia simple de la identificacién con fotograffa del propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/655/2023 de fecha 28 de agosto del 2023, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologla donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 433/2023 de fecha 07 de septiembre de 2023 del Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/656/2023 de fecha 28 de agosto de 2023 emitido por la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de Desarrollo Humano y
Educacidn los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/1328/2023 de fecha 30 de agosto del 2023 emitide por la Direccion de

Desarrollc Humanoe y Educaciéon donde informa de la inexistencla de Comité de Vecinos.

NUN
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10.

1.

12,
13,

14

ARQ, A NA DIAZ NEGRE \ ARQ.
DIRECIZR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Oficio No. DASDDU/726/2023 de fecha 13 de septiembre de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SJ/DRPA/034/2024 de fecha 18 de septiembre de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de .
la Praesidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Sexta Sesidén Ordinaria del dfa 29 de noviembre del 2023
de [a Comisién de Desarrollo Urbano. L

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacién en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacidén urbana, derdsminado
de Norzagaray”.

C 020-016-020 Rascén

ATENTAMENTE

< : 77 : iz/
MR, DE O % .
%‘ngcsfémm -m-"ff?ﬁf" p =

N CARLO PARRONVAIENZUELA

SUBDT R DE PROGRAMACHS URTANA
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CC 020-016-020
RASCON DE

NORZAGARAY Cambio de uso de
suelo

CORREDOR DE
IMPACTO MEDIO
A
VIVIENDA, SERVICIOS Y
COMERCIO
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INTRODUCCION

El crecimiento poblacional acelera el cambio de uso de suelo hacia usos urbanos
demandados. Cuando la poblacidén aumenta, con ella crece la demanda de suelo para
establecer en é1, viviendas, equipamientos, industria, comercio y servicios, etc., v la
infraestructura que acompafia a los establecimientos urbanos {carreteras, escuelas,
vialidades, etc.). Estos cambios se manifiestan como alteraciones catalogadas como
procesos irreversibles derivados del desarrcllo urbano. Los usos mixtos son un concepto
que, aumenian fa productividad de los terrenos, se establecen en lugares de plusvalia o
bien, crean la plusvalia, reducen problemas de inseguridad, maximizan el uso del
espacio, tienden a disminuir la expansion y fomentan la creacidon y preservacion de dreas
verdes ademas de incentivar la interaccion social.

Asi, es imperativa la creacidn, operacién y reutilizacién del suelo, lo cual permita captar
la oferta de predios que se encuentran regulados por los Planes de Desarrollo v cuyo
uso los haga factibles para la plantacion de giros adecuados. Es importante favorecer un
desarrollo mas equilibrado privilegiando la atencién a las zonas con infraestructura y
equipamiento que beneficien directa y rdpidamente a la sociedad, optimizando el use
de éstas, realizando un ordenamiento urbano adecuado, con el fin de lograr un
equilibrio entre la vivienda, el comercio y los servicios, las fuentes laborales, la
educacidn y el esparcimiento.

Bajo esta base, se presenta la solicitud del cambio de uso de suelo denominado CC 020-
016-020 RASCON DE NORZAGARAY, sobre un predio propiedad de la Sra. Sara Yolanda
Garcia Rascon de Norzagaray, considerado actualmente en la Modificacién Menor al
Plan Parcial del Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua, como Corredor de Impacto
Medio para modificar su uso a Vivienda, Servicios y Comercio, con la finalidad posterior
de realizar la accion urbana de subdivisidn, con el propdsito de realizar la compra-
venta a los arrendatarios actuales y dando continuidad a los giros ya establecidos con
una operatividad de aproximadamente 23 aiios en el sitio de: Reparacidon de calzado
y otros articulos de piel y cuero; Reparacién y mantenimiento de otros articulos para
el hogar y personales y Comercio al por menor de sombreros., determinados como
giros Permitidos, de conformidad a la Tabla de dosificacién de uso de suelo y
normatividad habitacional unifamiliar de la Modificacion Menor al Plan Parcial del
Centro Urbano de Chihuahua, ademas de impulsar los objetivos de los instrumentos de
planeacién en niveles en jerarquia superior como el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040, v la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

La fundamentacion juridica y legal dentro del orden juridico estatal para la
aprobacién de modificaciones menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se
establece en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 XilI
P.O.E,

Ademas, dentro del orden juridico federal hasta el orden juridico municipal, se
fundamenta en los siguientes ordenamientos:

ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Diario Oficlal de la Federacion 05/02/1917
Ultima reforrma DOF 28/05/2021

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarroilo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de |a Nacion y su
régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
econdmico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos vy clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion. La competitividad se entendera
como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento

econdmico, promoviendo la inversidn y la generacion de empleo.
Pérrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

El Estado velard por la estabilidad de fas finanzas pdblicas y del sistema financiero
para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econdmico y el
empleo. El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan

observar dicho principio.
Pérrafo adicionado DOF 26-05-2015

El Estado planeara, conducird, coordinara y orientara la actividad econdmica
nacional, y llevara al cabo la regulacion y fomento de las actividades que demande
el interés general en el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econdmico nacional concurriran, con responsabilidad social, el sector
publico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de
actividad econdmica que contribuyan al desarrollo de fa Nacion.
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Asimismo, podra participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con
la ley, para impulsar y organizar [as dreas prioritarias del desarrollo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e
impulsard a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio

general, de los recursos productivos, cuidando su conservacidny el medio ambiente.
Parrafo reformado DCF 20-12-2013

Articulo 26.

A.El Estado organizard un sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional
que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacidn politica,

social y cultural de la nacién.
Parrafe reformado DOF 05-06-2013

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucién determinaran los
objetivos de la planeacién. La planeacidn serd democratica y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacidn que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetardn obligatoriamente los

programas de la Administracidén Pdblica Federal.
Pérrafo reformado DOF 10-02-2014

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion
y consulta popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios
para la formulacidn, instrumentacidn, control y evaluacion del plan y los programas
de desarrollo. Asimismo, determinara los drganos responsables del proceso de
planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios
con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracién y ejecucion. El plan nacional
de desarrollo considerarad la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica

nacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.
Pérrafo reformado DOF 05-06-2013

En el sistema de planeacion democrética y deliberativa, el Congreso de la Unidn

tendrd la intervencién que sefiale la ley.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014
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B. El Estado contard con un Sistema Nacional de Informacidn Estadistica y Geogréfica
cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federaciéon, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
los datos contenidos en el Sistema serdn de uso obligatorio en los términos que
establezca la ley.

Parrafo reformado DOF 29-0%-2016
La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estard a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica v patrimonio
propios, con las facultades necesarias para regular la captacién, procesamiento y
publicacién de la informacidn que se genere y proveer a su observancia.

El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada por cinco miembros, uno de
los cuales fungira como presidente de ésta y del propio organismo; serén designados
por el presidente de la Repdhblica con la aprobacién de la Cadmara de Senadores o en
sus recesos por fa Comisidn Permanente del Congreso de la Unidn.

La ley establecerd las bases de organizacién y funcionamiento del Sistema Nacional
de Informacién Estadistica y Geogréfica, de acuerdo con los principios de
accesibilidad a la informacién, transparencia, objetividad e independencia; los
requisitos que deberan cumplir los miembros de la Junta de Gobierno, la duracidén y

escalonamiento de su encargo.
Pérrafo adicionado DOF 27-01-2016

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANQOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

Diario Oficial de la Federacidn el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada el 1 de junio de 2021

Articulo 4. La planeacién, regulacién y gestién de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacidn y la ordenacidn territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica:

I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento
Humano o Centros de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura,
equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos reconocidos por la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en fa materia;

Il. Equidad e inclusidn. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de
igualdad, promoviendo la cohesién social a través de medidas que impidan la
discriminacion, segregacion o marginacion de individuos o grupos. Promover el
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respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de genero y que
todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades economicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

V1. Productividad y eficiencia. Fortalecer Ia productividad y eficiencia de las ciudades
y del territorio como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacidn de
redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacién y mantenimiento
de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad.
Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econdmica;

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialard los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacidn, y establecera las disposiciones para:

. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de
Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y
centros de trabajo, impidiendo la expansioén fisica desordenada de los centros de
poblacidn y la adecuada estructura vial;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demés que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros
niveles superiores de planeacidn, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluary
vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio;

lIl. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que
se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o
programas municipales y en los demas que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
DOF 28/01/1988
Ultima reforma DOF 21/10/2021

ARTICULO lo.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como a la proteccion al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su
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soberanfa y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y
tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:
l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar;

Fraccion reformada DOF 05-11-2013
Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;
lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;
IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asf como el establecimiento y
administracion de las dreas naturales protegidas;
V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencién de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;
VI.- La prevencién y el control de la contaminacidn del aire, agua y suelo;
VH.- Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion
al ambiente;
ViIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el

Articulo 73 fraccidén XXIX - G de la Constitucion;
Fraccion reformada DOF 19-01-2018

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccidn y concertacidn
entre

autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas vy
grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento vy la aplicacidn de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan,.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas

en otras leyes relacionadas con las materias gue regula este ordenamiento.
Articulo reformado DOF 13-12-1696

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

I. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por éstay
las demas leyes aplicables;

. El establecimiento, proteccién y preservacién de las dreas naturales protegidas y

de las zonas de restauracion ecoldgica;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996
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Hi. La formulacién y ejecucion de acciones de proteccién y preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las gue la nacidén ejerce su

soberania y jurisdiccidn, asi como el aprovechamiento de material genético;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la

presencia de actividades consideradas como riesgosas, y
Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacidn y ejecucién de acciones de mitigacién y adaptacién al cambio
climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacién del desarrolio urbano vy la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara
dentro del inciso Vil los siguientes criterios:

Vill.- En la determinacidn de &reas para actividades altamente riesgosas, se
establecerdn las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo
se especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias,
comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:
. Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas
de las zonas;

l. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansion del
respectivo asentamiento y |la creacidn de nuevos asentamientos;

[ll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria,
comercio o servicio de que se trate, sobre los centros de poblacién y sobre los
recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V. La infraestructura existente y necesaria para la atencién de emergencias
ecoldgicas;

VI. La infraestructura para la dotacidn de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de
Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacién y del Trabajo y Prevision
Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecerd la
clasificacién de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud
de las caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, tdxicas, inflamables o
bioldgico-infecciosas para el equilibrio ecoldgico o el ambiente, de los materiales que
se generen o0 manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de
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servicios, considerando, ademds, los volimenes de manejo y la ubicacién del
establecimiento.

Articulo 147.- La realizacion de actividades industriales, comerciaies o de servicios
altamente riesgosas, se llevardn a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a
gue se refiere el articulo anterior,

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretarfa un estudio de riesgo
ambiental, asi como someter a la aprobacién de dicha dependencia vy de las
Secretarias de Gobernacidn, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud,
y del Trabajo y Previsidn Social, los programas para la prevencidn de accidentes en
la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecoldgicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos
del Reglamento correspondiente, deberdn contar con un seguro de riesgo ambiental.
Para tal fin, la Secretarfa con aprobacién de las Secretarias de Gobernacién, de
Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Previsidn Social integrara un Sistema
Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria
que lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona
intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacion. La Secretarfa promoverd, ante las autoridades locales competentes, que
los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacién.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacién de actividades
gue no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de
los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcidn territorial
correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacidn, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se
refiere este precepto.
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LEY DE PLANEACION
DOF 05/01/1983
Ultima reforma DOF 16/02/2018

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los
cuales se llevard a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de
integracién y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 39, que: “Mediante la planeacion se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades
y tiempos de ejecucién, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del &mbito del Sistema Nacional de Planeacidon Democrética, tiene lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la elaboracidn, actualizacion y ejecucion del
plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el dmbito del Sistema
Nacional de Planeacidon Democréatica tendra lugar [a participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacidn exprese sus opiniones
para la elaboracion, actualizacion y ejecucién del plan y los programas a que se
refiere esta Ley”.

ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periddica Oficial dei Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: Decreto No. LXVI/RFCNT/1047/2021 XIIl P.E. POE No.95 del 27 de noviembre de 2021

Articulo 1. E! Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos y posee una composicion pluricultural, pluriétnica y multilingUistica.

Articulo reformade mediante Decreto No. 791-2012 i .0. publicado en el P.O.E. No. 64 del 11 de agosto de 2012

La identidad plural de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen
institucional (nica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin
perjuicio de las identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara
las caracteristicas de los simbolos del Estado y definird las reglas de las imagenes
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institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado

estardn integrados a las imdgenes de los municipios.
Parrafo adicionado mediante Decrato No. 562-14 V P.E. publicado en el P.O.E. No. 9 del 31 de enero de 2015

Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.
Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva.

Los ramos a que se refiere el parrafo anterior, en forma enunciativa y no limitativa,
seran los siguientes:

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrolio urbano
municipal;

b} Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacidn de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién
0 el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacidon del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e} Intervenir en la regularizacidn de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecolégicas y en la
elaboracién y aplicacidn de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en ta formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales,

En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucidn Federal, los municipios expedirdn los reglamentos y
disposicienes que fueren necesarios.

Articulo refermado y adicionade mediante Decreto No. 850-C1 1! P.O. publicado en e} P.O.E. No. 38 del 12 de
mayo del 2001
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LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Peri¢dico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ultima Reforma POE 2021.09.04 /71

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahusg;

[l. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacidon Democratica;

Ill. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democrética de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de
los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertaciéon de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes .y programas.

Articulo 2. La planeacidon deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la
Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para [os efectos de esta Ley, se entiende por planeacidn para el desarrollo,
la ordenacidn racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondmica de la entidad, y elevar [a calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacion se fijardn prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y
metas en los dmbitos politico, social, econémico, cultural y ambiental; se asignaran
recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucién y se evaluaran resultados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 || P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de
mayo de 2018

Articulo 9, En el &mbito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendré lugar
la participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la elaboracidn, actualizacidn, ejecucion,
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control y evaluacidn del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad
Pablica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demés programas a que se
refiere esta Ley.

La participacion social debera contar con representacién de organizaciones de la
sociedad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados
federales, pueblos indigenas, representacién municipal y ciudadania en general, a
través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrénicos, reuniones con
expertos y demds mecanismos de participacion gue se consideren necesarios.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 || P.O. publicado en ef P.O.E. No. 37 del 9 de maya de 2018

ARTICULO 38. E| Ejecutivo Estatal, fas entidades de la Administraciéon Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacidon de las acciones
previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 11 P.O. publicado en el P.O.E. No, 37 del 9 de
mayo de 2018

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Publicada en ef Periédico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018
Articulo 30. Ef ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que

tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los
recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran;

[. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

ll. La fundacidén de nuevos centros de poblacidn, tomando en cuenta la vocacion
natural de cada zona o regién, en funcidn de sus recursos naturales, la distribucién
de la poblacién y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

1. La creacién de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los
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que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras ptblicas y privadas, que impliquen
el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacidn
de las actividades productivas.

V1. Las autorizaciones para la construccidn y operacién de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demads casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacidn del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
as{ como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben
considerar los siguientes criterios:

. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos
y ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecolégico regional y local.

{l. En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacidn extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacidn.

I, En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacidn,
se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitard que se afecten
areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las dreas de conservacion y/o
preservacidn ecologica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoveran la utilizacién de instrumentos econdmicos, de politica urbana vy
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion del
medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.
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VI. Se deber3d privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectiva de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y
ambiental.

VII. Se vigilard que, en la determinacidn de dreas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacidn.

VIIi. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacidén a la calidad del
recurso v la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacidn vy, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacién suficiente
entre la base de recursos y la poblacidn, y cuidar de los factores ecoldgicos y
ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el &mbito de su competencia, deberan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al
riesgo de desastres por impactos adversos al cambio climatico.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANQOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 79 del sabado 02 de octubre de 2021.

DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES
DE DESARROLLO URBANO

Aprobacién y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacidn municipal a que se refiere el articulo 37
de esta Ley, serdn formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por
los ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales
competentes. Las autoridades municipales podran solicitar la opinidn y asesoria del
Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacidn,
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Procedimiento para la formulacion y aprobacién
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién
municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento
siguiente:
l. Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en
cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion social y ciudadana
gue sefala esta Ley.
il. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en
medios fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando
exista un Instituto de Planeacidn, este estara a cargo de la formulacidn de los planes,
asi como de sus actualizaciones y modificaciones.
ll. El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de
gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratandose de los instrumentos a qgue se refieren las fracciones [V y V del articulo 37
de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demads, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie
dicho plazo, se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a traves de la
Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.
V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de
los instrumentos a que se refieren ias fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y
al menos una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto
y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultdneamente, el drea municipal encargada de |a elaboracién del plan, llevara a
cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con
la presente Ley vy el Programa Estatal de Ordenamiento Territoriai y Desarroiio
Urbano.
V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el drea encargada de la elaboracion del documento en
un plazo no mayor a diez dfas habiles a partir del cierre del periodo de consulta.
VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estaran a consulta de [as personas interesadas en las oficinas de |a
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de
sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.
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VL. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que
se refiere este articulo y lo remitira a Ia Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretarfa, en un plazo
no mayor de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo,
respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd
requisito indispensable para su aprobacién, no obstante, ante la omisidn de
respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa
las recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectte
las modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de
poblacién existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de
Congruencia a que se refiere este articulo, se hard la adecuacion respectiva a efecto
de que coincida con ef Limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a
la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan vy lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado
dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcidn.

X. Una vez publicado, el Plan deberad inscribirse en Registro Pblico de la Propiedad
y editarse en medios impresos y electrdnicos para su difusidn.

Actualizacion o modificacidn de los Planes Municipales
Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrolfo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién,
aprobacion, publicacidn y registro.
Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial 0 el cambio en la altura méxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifigue el limite del Centro de Poblacién, no
se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni
se altere la delimitacidn entre las dreas urbanizables v las no urbanizables. En todo
caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacidon del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.
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Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacién menor y estableceré un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona
de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacién de la modificacidon menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificaciéon menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una
vialidad de jerarquia primaria

ORDEN JURIDICO PARCIAL LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamenta publicado en el Periédico Gficial del Estado No, 80
Anexo 3 del sdhado 05 de octubre de 2013. Ultima reforma 27 de febrero del 2021,

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

li. Sobre el cambio de la altura maxima de construccidon permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

l. No se modifigue el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacidn entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de |a estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificaciéon menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por
escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la
modificacién y adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la
informacion grafica que permita la correcta interpretacion del trémite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en
los términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio
notificard y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del &rea de que se trate,
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en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard a través del tablero de avisos de
la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de
cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron
emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a
la Secretaria General de Gobierno para su publicacién en el Periédico Oficial del
Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcién.

MODIFICACION MENOR AL PLAN PARCIAL DEL CENTRO URBANO DE CHIHUAHUA

Perigdico Oficial del Estado No. 85
23 de octubre del 2004.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano permiten la articulacién de diversas
Politicas de Desarrollo Urbano, dentro de un marco integral sobre el territorio que
tome en cuenta la dimensién del empleo, la cultura, la imagen urbana v la politica
social.

Este Plan Parcial analiza los niveles y eficacia de aplicacién e incorpora las acciones y
politicas que se llevan al cabo por las administraciones pablicas municipales. Su
principal objetivo es promover el desarrollo integral de zonas especificas del Centro
de la Ciudad, que requieren del esfuerzo coordinado entre los distintos niveles y
ambitos de gobierno y los grupos sociales involucrados.

Es debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna, motor del
desarrolio econdmico del Estado, que se debe prever su crecimiento arménico, tanto
fisica como econdmica y socialmente, estableciendo una visién para el corto,
mediano y largo plazos, que vele por el interés y bienestar plblicos, a la vez que
permite sentar las bases para adecuar y ordenar la estructura urbana, detallando
usos del suelo para evitar la especulacion, definiendo una red vial éptima, que
eficiente el transporte actual y futuro, dotando de infraestructura necesaria para
consolidar y mejorar las zonas patrimoniales, rescatando 4reas marginadas,
previendo las necesidades de vivienda y equipamiento urbano, controlando riesgos
y zonas vulnerables.
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ANTECEDENTES

Este estudio de planeacion se plantea sobre un predio en propiedad privada de la
persona fisica de nombre Sara Yolanda Garcia Rascdn, ubicado dentro de la Zona
Centro de esta ciudad de Chihuahua.

La Zona Centro es un lugar con gran potencial para la ciudad, siendo la sede de las
instituciones mas representativas y de actividades especializadas, y es recipiente de
la mayoria de los vestigios de la historia de la ciudad, tanto materiales como
intangibles. En |a zona cercana al predio objeto de este estudio, se localizan diversos
usos de suelo y giros similares a esta propuesta, complementandose los giros de
indole comercial y servicios, industriales y en mucho menor proporcion los usos
habitacionales. Actualmente el predio se establece con un uso de suelo de Corredor
de Impacto Medio de conformidad a lo establecido en la zonificacion de Ia
Modificacidn Menor al Plan de Parcial del Centro Urbano de Chihuahua, asimismo
en congruencia al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
Visidn 2040 establecido este, en nivel jerarquico superior.

Por tal motivo, se presenta este estudio urbano con la finalidad de solicitar la
modificacién del uso actual establecido para el predio, concurrente con el contexto
y en congruencia con lo determinado en el Art. 77 de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Chihuahua, ya que
la aptitud del ambito espacial de validez de la modificacién es de usos comerciates y
servicios, talleres de diversos giros, dependencias gubernamentales de los tres
niveles de gobierno, etc., y la ocupacion de los predios con fines habitacionales, de
manera operativa y funcional es el menor porcentaje dentro de la Zona Centro.

Asi, el presente estudio de planeacion urbana, se presenta con la finalidad de
solicitar la modificacién al Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacidn
Chihuahua en su Sexta Actualizacion, a través del cambio de uso de suelo a uso
Vivienda, Servicios y Comercio del predio con las siguientes caracteristicas:

Lote de terreno urbano ubicado en la Avenida Benito Judrez Garcia No. 806, a 32.00
metros a la Avenida Melchor Ocampo, con superficie de terreno 325.00 metros
cuadrados y clave catastral 020-016-020, en la colonia Centro.

Es importante mencionar que el predio contiene una edificacion destinada a
negocios con giros comerciales, los cuales tienen operando en contrato de renta por
23 afios aproximadamente y se pretende el cambio de uso de suelo, como ya se
menciond con anterioridad, con la finalidad de llevar a cabo la accidon urbana de
subdivision, para la realizacidn de la compra-venta a los arrendatarios actuales, con
antigliedad operativa en el predio desde el afio 2000.
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Ubicacidn del predio en estudio en la zona norte de la mancha urbana.
Fuente: Google Earth Pro Image©2023 Maxar Technologies.
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| '_‘. % '} '- o R y Sy af % i it A
Ubicacion del predio en estudio dentro del ambito espacial de validez de la modificacion.
Fuente: Google Earth Pro Image®©2023 Maxar Technologies.

Definicién del ambito espacial de validez de la modificacion

Como delimitacion del ambito espacial de validez de la modificacién, se estima una
superficie aproximada de 45-59-21 Has., ubicado dentro del area urbana y Centro
Urbano y resuelto a partir de un poligono de forma irregular, delimitado éste a partir
de superficies amplias de porciones de los Agebs 13319 y 13376, con limites
supuestos establecidos de la siguiente manera:

Al norte por la calle Progreso;

Al sur por la avenida Cuauhtémoc continuando en calle Juan Aldama Gonzdlez;
Al oriente por la avenida Independencia;

Al poniente por la avenida Tedfilo Borunda Ortiz y avenida Mirador.

El ambito espacial de validez de la modificacién se encuentra ubicado dentro del
poligono del Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua, por lo que el analisis de la
zona se determina en concordancia y alineacion a lo que establece tanto la
Modificacién Menor al Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua y este a su vez
se alinea a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Visidon 2040 Sexta Actualizacion.



36

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 14 de septiembre de 2024.

Ambito espacial de validez de la modificacién
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx. Mapa base Satélite de Google.
Adecuacion propia
Ubicacién del predio en estudio @

Disposiciones para el predio de conformidad al Plan de Desarrello Urbano Vision

2040

Los objetivos gue se buscan impulsar a través de este instrumento, se derivan de los
niveles superiores de planeacién particularmente la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado
de Chihuahua, asi como el cumplimiento de lo establecido en la Modificacién Menor
al Plan Parcial del Centro Urbano.

El Centro Urbano de la ciudad comprende el Centro Historico siendo uno de los sitios
mas importantes de esta y aglutina dependencias gubernamentales de los tres
ordenes de gobierno, ademds de converger grandes valores tanto sociales,
simhdlicos, religiosos, econdmicos y funcionales de la sociedad, como también se
establecen espacios publicos los cuales son representativos de la cultura no solo de
la ciudad, sino del mismo Estado de Chihuahua.
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Zonificacidon Secundaria. Fuente: https://implancuu.carto.com/builder.
Ambito espacial de validez de la modificacié‘n~
Ubicacién del predio en estudio (’o‘\

PDU2040 SEXTA ACTUALIZACION 2021 / MODIFICACION MENOR AL
PLAN PARCIAL DEL CENTRO URBANO

Zonificacion Secundaria

Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha
Habitacional de 36 - 45 viv/ha
Habitacional de 46 - 60 viv/ha
Habitacional de mas de 60 viv/ha
Comercio y Servicios

Mixto Intenso

Mixto Moderado

Mixto Bajo

Mixto Suburbano
Mixto Suburbano II
. Industria Alto Impacto
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- Industria Bajo Impacto
Microindustria
Equipamiento General
Recreacion y Deporte
Equipamiento Especial
Centro Distrital
Zona Especial de Desarrollo Controlado
Zona de Amortiguamiento

. Reserva en Area Estratégica
Area Natural de Valor Ambiental
Preservacion Ecologica
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta

Vivienda Servicios Profesionales

Vivienda Servicios Comercio / Uso de suelo solicitado

L. Corredor Impacto Alto
Corredor Impacto Medio / Uso de suelo actual

Comercio Servicios Generales

Corredor Patrimonial
Nodo Barrial

“ Nodo Emblematico
Nodo Urbano

La normatividad aplicable para el predio base de este estudic urbano, es la
Modificacidn al Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua, abril 2004.

El predio que contiene los giros preestablecidos operando desde hace
aproximadamente 20 afios, se ubica dentro del Centro Urbano en un sector con uso
de suelo de Corredor de Impacto Medio, con superficie minima por lote de 400 m2
y 10.00 metros de frente, de acuerdo a la Modificacién Menor al Plan Parcial del
Centro Urbano vigente, bajo la siguiente definicidn:

En esta categoria se encuentran incluidos la mayoria de los predios focalizados en los
costados de las vialidades primarias, conformando corredores de usos comerciales y
de servicios con intensidad media. Su inclusidn en el esquema de estructura urbana
implica una politica de consolidacidn, la cual busca reforzar su cardcter de borde, asi
como la imagen caracteristica, en cada uno de ellos, que los posicione en términos
mercadoldgicos.

La estructura urbana estd compuesta por el Centro Urbano, los Subcentros Urbanos,
Centros de Barrio, Centros Vecinales, vialidades, ete. Es el conjunto de elementos en
base a los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen
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elementos fisicos construidos, naturales y factores socioecondmicos que
condicionan el crecimiento y evolucion de la ciudad.

Cobertura de los subcentros urbanos

FUENTE: Plan de Desarrollo Urbano Visién 2040

De acuerdo al PDU 2040 se establece que, como propuesta principal dentro de la
estrategia territorial, se hace énfasis en |a integracién del centro y de tres subcentros
urbanos de usos mixtos, cuya funcion reside en descentralizar actividades, reducir
tiempos de traslado, ofrecer equipamientos, espacios recreativos, servicios de
jerarquia urbana y destinar suelo para incentivo del empleo.

Esta estructura estd compuesta por el Centro Histdrico y tres Subcentros, ubicados
de manera uniforme, uno en el norte, otro mas al sur oriente y el tercero al sur
poniente. Cada uno con condicionantes urbanas y vocaciones de suelo distintas por
lo gue su estrategia de intervencion se plantea con enfoques diferenciados acordes
a los servicios demandados tanto por su ubicacidon con respecto a la Ciudad e incluso
los de cobertura regional, asi como algunos elementos requeridos por la propia
poblacién que los ha de habitar.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion se observan gran variedad
elementos concentradores de empleo y actividad comercial, asi como zonas
habitacionales las cuales son minimas, sin embargo, todavia coexisten con otros
giros.

El ambito espacial de validez de la modificacidon, al encontrase en el Centro de la
Ciudad tiene una excelente conectividad con el resto de la misma, generandose
conexién con los corredores de movilidad existentes.
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Asi mismo, este dmbito espacial esta influenciado con el corredor de movilidad
denominado Corredor Chuviscar, denominado asi por la existencia del rio del mismo
nombre el cual fue y sigue siendo el elemento estructurador que determind el
desarrollo y la forma de la ciudad. Su funcidn natural ha correspondido la de borde,
un elemento curvilineo que atraviesa la ciudad en el sentido oriente-poniente y que
por muchos afios limitd el crecimiento urbano hacia el norte, situacion que vino a
cambiar con la intervencion del cauce del rio Chuviscar, a finales de los afios
cincuenta.

El recorrido del rio Chuviscar dentro del drea urbana, presenta una extension de
nueve kildbmetros aproximadamente, asi como su paso por lugares de gran
relevancia patrimonial, que incluyen el Centro Histdrico y barrios tradicionales como
las colonias Industrial, Santo Nifo, San Felipe, Guadalupe, Lomas del Santuario y
Campesina.

S 4

Corredor del rio Chuviscar. Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua Visidn 2040, Tercera Actualizacion.

En relacién a la zonificacidn secundaria, esta obedece a la estrategia de estructura
urbana propuesta por el Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Visién 2040, teniendo establecido el Centro Urbano como el principal
polo de actividades en la ciudad.

La Modificacidn Menor al Plan Parcial del Centro Urbano es el ordenamiento que
obedece al nivel jerdrquico superior del Plan de Desarrolio Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua Visidn 2040 Sexta Actualizacidn, sin embargo, todos y cada uno
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tienen como estrategia areas de actuacion que se dirigen a estructurar de manera
puntual las diferentes vertientes de identidad, movilidad, comercio y viviendas.

En el dmbito espacial de validez de la modificacién se consolida la actividad de
prestacion de servicios en los centros concentradores de actividades similares a los
ya establecidos dentro de la edificacidon contenida en el predio en estudio, con 20
aflos aproximadamente de operatividad.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua Sexta Actualizacion,
en su zonificacion secundaria establece que en la zona los usos de suelo establecidos
son principalmente vivienda densidad alta y corredores de impacto medio en las
vialidades principales y en vialidades secundarias el uso de suelo de Vivienda
Servicios y Comercio.

Imagen con usos de suelo del PDU 2040 / Tabla de superficies de usos de suelo del PDU 2040
Predio en estudio
Fuente: IMPLAN. SIGMUN.
https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/webappviewer/index.html?id=abableab03774ce18c3610b842f11264
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio en estudio se establece en propiedad privada a favor de la Sra. Sara Yolanda
Garcia Rascon de Norzagaray, bajo los siguientes datos:

Lote de terreno urbano ubicado en la avenida Benito Juarez Garcia No. 806, a 32.00
metros a la avenida Ocampo, con superficie de terreno 350.00 m2., y clave catastral
020-016-020, clave catastral estandar 08-001-019-01-0001-020-016-00020-00-0000
e inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Notariado del Estado de
Chihuahua, bajo los siguientes datos: Folio Real Electrénico 1247303, Inscripcidon
4463, Folio 116, Libro 2202, de la Seccién Primera, con fecha 8 de marzo de 1990.

NOMBRE SEXOM
GARCIA

RASCON
SARA YOLANDA

DOMICILIO M

C CERRADA VISTA REAL 6224
COL CERRADA VISTA REAL 31207
CHIHUAHUA, CHIH.

CLAVE DE ELECTOR -GRRSSR47021808M300 *

CURP ANO DE REGISTRO
GARS470218MCHRSR06 1991 02
FECHA DE NACIMIENTQ',  SECCION  VIGENCIA

1810211947

0846 2021-2031

ALES Y EXTRACROINA

i
LEAL 4
A
[=]:ee R

D009229

ChiEi0

T EDMUNDO JACOBO MOLINA
SECRETARIO EJECUTIVO DEL
INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL

.-r ..j
IDMEX2211583655<<0846057119785

4702184M3112319MEX<02<<57384<38
GARCIA<KRASCONKLKSARA<KYOLANDAKKK

Identificacion oficial del propietario
Fuente propia
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LA R RN RNERENENRREHRHEHN™

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DISTRITO

MORELOS
1 INSCRIPCION FOLIO LIBRO SECCION ;
; 4463 116 2202 PRIMERA .
LB BB BB BB BB EBEREERBEREBEREBEEREREEDR] HNE N NN RNREERERREEREERERN LA B A BB BB BB BEREBEEREEEDI

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA A 2 DE MARZO DE 1990

INSCRIBO INSTRUMENTO PUBLICO NUMERQ 3170

OTORGADO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 31 DE ENERO DE 1990

ENLA NOTARIA PUBLICA NUMER(Q 19 PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
CUYOQ TITULAR ES EL(LA) LICENCIADOQ FEENANDO O. BUSTAMANTE,

ENEL CUAL CONSTA EL SIGUIENTE ACTO:

CONTRATO DE DONACION.

DONANTE:

i iRt G BRe R DE FaBGLE £ A0 EY SRR GO DE BN RS nnnnnnn s
DONATARIO: -

SARA TOLANDA GARCIA RASCON DE NORZA GARAY CASADO(A) EN SEFARACION DE BIENES -

et L L L L N P E R R T T

LA FINCA TIENE POR NUMEROS 812814 814,
AR AN S NSRS AN NS EE N NN NN EEEEEEEEEE

TIPO DE INMUEBLE: FINCA UERBANA

LOCALIZACION: CALLE JUAREZ NUMERQ g12

MUNICIFIO: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 325.0000 METROS CUADRADOS

MEDIDAS ¥ COLINDANCIASR:

1 AL 2FRENTE 25.0000 METROS CON CALLE JUAREZ

2 AL 3 DERECHO 13.0000 METROS CON ESCUELA OFICIAL NUMERQ 137

3 AL 4FONDO 25.0000 METROS CONFINCA 213

4 AL 1 IZQUIERDO 13.0000 METROS CON MERCEDES Y SAMUEL ROMERQ

DERECHOS QUE AMPARA: 100.00% DE NUDA PROPIEDAD

"ACREG AT A PR RTEE DA TR DE SR AR O WUMER O 99

DATOS DE REGISTRO ANTERIOR:
INSCRIPCION 1432 FOLIO 39 LIBRO 2211 SECCION PRIMERA

REGISTRO ANTERIOR: INSCRIPCION: 1432 FOLIO: 39 LIBRO: 2211 SECCION: 1

DERECHOS CAUUSADOS CERTIFICADO DE INGRESOS FECHADE PRESENTACION
£.00 M.N.
AGREGADO DOCUMENTOS SECCION I APENDICE FISCAL SECCION I
LIBRO 2197 NUMERO 99 LIBRO 2202 NUMERO 44463
DOY FE

LIC. FRANCISCO JAVIER CAZARES LICON+

Boleta de inscripcidn
Fuente http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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DIAGNOSTICO

Aspectos socioecondmicos

La distribucion demografica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3,741,869,
habitantes y cuenta con una densidad de poblacién de 15.1 habitantes por kildmetro
cuadrado.

Chihuahua, es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacidn,
el 24.1% de la poblacién total se encuentra asentada en esta ciudad. Es |la sede de
los poderes del Estado, asi como la articulacidn de los principales ejes carreteros,
ferroviarios y aéreos de la region. A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como
cabecera regional, pertenece a la “Regidon |, Centro- Noreste” por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a
este Centro de Poblacidn cubriendo totalmente el territorio chihuahuense.

La edad promedio del habitante en el estado de Chihuahua segtin datos del censo
del 2020 es de 25 afios, el grueso de la poblacion estd entre los 15 y los 29 afios, por
lo que se puede determinar que es una poblacién mayoritariamente joven y esto a
la vez representa un gran potencial productivo y por consecuencia la responsabilidad
y compromiso para la dotacion de servicios basicos para estas personas y nuevas
parejas y en especial el dotar de vivienda digna, espacios de eguipamiento,
culturales, de comercio, servicios, de salud y deportivos asi como de areas verdes y
de esparcimiento.

Ambito regional

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en las coordenadas geograficas 282
38’ de latitud norte y 1062 4’ de longitud oeste a una altura sobre el nivel del mar de
1,440 metros.

Ocupa un area de 9,219.3 km2 que representa aproximadamente el 3.73% de |a
superficie total del Estado. El municipio colinda al norte con los municipios de
Ahumada y Aldama; al este con los municipios de Aldama, Aquiles Serdan y Rosales;
al sur con los municipios de Rosales, Satevo, Santa Isabel y Riva Palacio; al oeste con
los municipios de Riva Palacio, Namiquipa y Buenaventura.

El Municipio de Chihuahua es uno de los 67 que integran el estado mexicano de
Chihuahua, y cuya cabecera municipal es a la vez la capital del estado y su segunda
ciudad més poblada. El Municipio con 937,674 habitantes, es el segundo mas
poblado-del estado, segun el Conteo de Poblacién y Vivienda 2020 INEGI, de los
cuales 457,240 son hombres y 480,434 son mujeres.
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Ambito urbano

Chihuahua es una de las principales ciudades del estado y debe su crecimiento al
desarrollo econdmico de sus regiones de influencia; es una ciudad que ha crecido
como concentrador y distribuidor de actividades comerciales, con un desarrollo en
servicios de diferentes tipos y generadores de actividades primarias e industriales
altamente vinculadas a los recursos regionales. Su caracter de ciudad capital y su
impulso en el desarrollo econdmico e industrial, ha generado una migracion de las
poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el centro del Estado, este proceso
migratorio ha incidido en el crecimiento de la poblacidn, la diversificacion de las
actividades econdmicas, la ocupacidon de mayores superficies del suelo y la dindmica
constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha manifestado en una modificaciéon
sustancial del entorno original, y que como resultante ha impactado los procesos
naturales del ecosistema en que se asienta la Ciudad.

Un total de 925,762 habitantes viven en la ciudad de Chihuahua, cabecera municipal
y capital del estado, de los cuales 474,776 son mujeres y 450,986 son hombres. En
su caracter de ciudad capital y suimpulso en el desarrollo econdmico e industrial, ha
generado una migracion de las poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el
centro del Estado, este proceso migratorio ha incidido en el crecimiento de la
poblacion, la diversificacidon de las actividades econdmicas, la ocupacion de mayores
superficies del suelo y la dindmica constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha
manifestado en una modificacion sustancial del entorno original, y que como
resultante ha impactado los procesos naturales del ecosistema en que se asienta la
Ciudad.

En [o relativo a la actividad industrial en la ciudad se concentran empresas en el ramo
aeroespacial, automotriz, electrdnico y eiéctrico. El sistema de vialidades que opera
a nivel regional y urbano se presenta por medio de anillos periféricos actuales y
propuestos intercomunicados por vialidades radiales, intersecciones, distribuidores
viales y edificaciones de puentes.

Proyecciones de poblacion y vivienda de la Ciudad de Chihuahua

Indicador 2000 2005 2010 2012 2015 2020 2025 2030 2035 2040
Poblacion 651,816 148518 809232 834,642 866,031 911,109 948,706 97517 1,006,849 1,037,061
Tasa Media de Crecimiento 131 262 164 156 121 102 081 060 0.60 060
Incremento Poblaciona 90,642 60714 25410 56,199 45018 31597 2881 29332 30212
Demanda de Vivienda 23853 17841 1413 17.801 14741 12816 10.281 11530 12817
Rezago de Vivienda 1950 1950 1950 1950 1950 1550 1,950 1,950 1950
Demanda Efectiva de Vivienda 25803 19797 9423 19,751 16,691 14,766 12231 13480 14767

Demanda Efectiva de Vivienda 38 34 34 32 KA 29 28 25 24

Fuente de la informacion: elaboracion IMPLAN con datos del portal del INEGI, Censos y Conteos de Vivienda.
https://implanchihuahua.org/Entorno.html#AmbitoMunicipal
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Medio Natural

Topografia y Clima

La topografia del dmbito espacial de validez de la modificacién esta conformada por
pendientes suaves del 2% al 5% cuyos escurrimientos pluviales son dirigidos al rio
Chuviscar.

El clima de la ciudad de Chihuahua se establece dentro de una amplia regién
considerada como semiarida y se clasifica como BS1KW, que se interpreta como
clima seco templado con verano cdlido e invierno fresco, temperatura media anual
entre 12°y 18°C, con régimen de lluvias en verano, lluvias invernales entre 5y 10.2
% con respecto al total anual. En relaciéon a la informaciéon recopilada en las
estaciones climatoldgicas de la Ciudad Deportiva, Presa Chihuahua, y El Rején, la
precipitacion media anual es de 427.2mm.
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Hidrologia

De acuerdo a las condiciones topograficas e hidrolégicas, se determina que no
existen riesgos para el uso solicitado para el predio de Vivienda, Comercio y Servicios
aunado a esto que representa una Situacidon de Hecho y el propio predio en estudio
presenta una pendiente plana.

Se identifica al sur del predio sobre la delimitacidon del ambito espacial de validez de
la modificacion, el escurrimiento pluvial denominado rio Chuviscar.

PLAN SECTORIAL DE AGUA PLUVIAL EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA.
DIAGNOSTICO
Identificacion y caracterizacion de cuencas hidroldgicas

Las cuencas hidroldgicas que intervienen Cuenca del Rio Chuviscar Zona Alta. - Inicia
en la Sierra Azul al poniente de la ciudad, en el rio se ubican la presa Chihuahua y la
presa Chuviscar ademas de la presa El Rejon cuya entrada de agua proviene del
arroyo con el mismo nombre. Aguas abajo de la confluencia del arroyo el rején con
el rio, se ha revestido hasta la confluencia con el rio Sacramento, siendo este tramo
un atractivo cauce que parte la ciudad en dos partes. Le confluyen varios
escurrimientos cruzando las calles de la ciudad, tal es el caso de los arroyos La
Cantera, Plaza de toros, las Malvinas, El Barro, La Canoa, Chamizal y La Manteca. El
area de la cuenca, hasta la confluencia con el rio Sacramento es de 682.86 Km2.

Arroyo “El Chamizal”

Nace al suroeste de la ciudad, aguas arriba del periférico Francisco R. Almada,
reportandose con un total de 7.026 kms., de longitud. Este arroyo tiene pocas
situaciones de peligro pues tiene algunos vados como en (CA 2+849) en la calle
Manuel Estrada, lo que representa peligro en épocas de lluvia. Una seccidn chica de
2 claros de 4.00 m x 1.80 m se encuentra en (CA 3+061) del puente de la calle
Melchor Guaspe. Otra seccidn chica de 4.25 m x 2.00 m estd en (CA 3+319) vista
aguas abajo del puente de la calle Tamborel, donde se aprecia un puente con seccidn
circular doble, el cual actualmente estd clausurado. Otra seccién chica de 3.60 m x
2.20 m se localiza en (CA 5+239) del puente de la calle 24; a partir de este punto
hasta la confluencia con el Rio Chuviscar el canal es subterraneo.
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PLAN SECTORIAL DE DRENAJE PLUVIAL DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA

RESUMEN DE ARROYOS

Canal

Zona Cauce Sin %znﬁl ‘;?ar::atl Trgazz:al Trapecial Trga';z:al ;::t:‘taelrgenceto Calle Calle Sin Tuberia Longitud
Arroyo Revestir y - P de pec! Pavimentada | Pavimentar Total
Arbolada (km) de tierra | Revestido | de tierra mamposteria Revestido (km) (km) (km) (km)
(km) (km) (km) (km) (I':m) (km) (km)
Rio Chuviscar 26.246 1.609 1.064 0.135 5.114 34.168
PLAN SECTORIAL DE DRENAJE PLUVIAL DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
RESUMEN DE ARROYOS
Canal
Zona Canal Canal Canal Canal Canal Rect
A c;z:::t’il:, Ract Ract Trapecial Tra::dal Trapecial Subterranec F'avicr::::ta da PE:illl':cilltl r Tuberia Lo,?g::'ild
froye Arbolada (km) de tierra | Revestido | de tierra mamposteria Revestido {km) {km) {km}) (km)
(km) (km) (km) (km) [I?m) (kmj) (km)
El Chamizal 4.814 0.622 1.590 7.026

Vista del rio Chuviscar (hacia el poniente)
Fuente Google Earth Pro © Google 2023
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Medio Fisico

Vivienda

La vivienda es un punto neuralgico en el desarrollo de la ciudad, es el lugar apropiado
por la célula basica de la sociedad que es la familia. En una ciudad con usos de suelos
balanceados, la vivienda siempre debera estar presente en un lugar preponderante
pues es un valor tangible y necesario para la vida, proporciona seguridad y promueve
la salud publica.

En esta zona existe el fendmeno de una baja densidad habitacional que, por varios
factores como el envejecimiento poblacional, gran parte de los habitantes de la zona
son personas cuya edad sobrepasa los 50 afios y muchas de estas viviendas se
encuentran habitadas por parejas y personas solas. Asi, las viviendas se vuelven
demasiado grandes para sus ocupantes y su sostenimiento en muchos casos, por lo
gue el Centro de la ciudad, como muchas otras en el pais, requiere de la participacién
gubernamental y de las instituciones publicas relacionadas con la vivienda, la banca,
la iniciativa privada y los propietaritos, para lograr el desarrollo de esquemas de
financiamiento e incentivos fiscales que fomenten la produccién de vivienda nueva
y la regeneracién de lo ya existente.

& 215 C. 12a. Chihushua

Tipologia de viviendas dentro del ambito espacial de validez de la modificacion
Calle 122 entre las calles Libertad y Guadalupe Victoria
Fuente Imagenes de Google Earth Image 2023 Digital Globe

Las viviendas localizadas en el ambito espacial de validez de la modificacion son muy
pocas, sin embargo, todas cuentan con servicios basicos de energia eléctrica,
alumbrado publico, gas natural, drenaje sanitario y agua potable, aseo urbano,
seguridad publica, etc. Los materiales de construccion de las viviendas existentes son
a base de muros de ladrillo, block y otras tantas mas de materiales mas antiguos en
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la practica, como lo son el adobe y los techos de vigas de madera y tierra, la
denominada arquitectura vernacula la cual hace referencia a aquella forma de
construccion nacida del ingenio de los habitantes sin la participacién de
profesionales del disefio y la construccidn la cuales son viviendas de inicios del siglo
pasado y algunas aun de mas tiempo atras.

& 1208 Priv. Libertad Chihuahua

22021, GoogIE

Tipologia de viviendas ubicadas en la Privada de Libertad
Fuente Imagenes de Google Earth Image 2023 Digital Globe

Otras tantas mas corresponden a viviendas de tipologia mas moderna o actual, en
colindancia con viviendas de arquitectura vernacula.

La Modificacién Menor al Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua analiza los
niveles y eficacia de aplicacidon de ese instrumento de planeacion e incorpora las
acciones y politicas que se llevan al cabo por la presente administracion.

Su principal objetivo es promover el desarrollo integral de zonas especificas del
Centro de la Ciudad, que requiere del esfuerzo coordinado entre los distintos niveles
y ambitos de gobierno y los grupos sociales involucrados.

Este ordenamiento urbano permite sentar las bases para adecuar y ordenar la
estructura urbana, detalla los usos del suelo para evitar la especulacion, define una
red vial O6ptima, eficientando el transporte actual y futuro, dotando de
infraestructura necesaria para consolidar y mejorar las zonas patrimoniales,
rescatando areas marginadas, previendo las necesidades de vivienda vy
equipamiento urbano, controlando riesgos y zonas vulnerables.
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& 405 C. Décima Chihuahua

Tipologia de vivienda dentro del ambito espacial de validez de la modificacién. Calle 102
Fuente Imagenes de Google Earth Image 2023 Digital Globe

& 1203 Calle Guadalupe Victoria Chihuahua

pologia de vivienda dentro del ambito espacial de validez de la modificacién. Calle G. Victoria y 12a
Fuente Imagenes de Google Earth Image 2023 Digital Globe

< 222C.12a. Chihuahua

Tipologia de vivienda dentro del ambito espacial de validez de la modificacién. Calle 122
Fuente Imagenes de Google Earth Image 2023 Digital Globe
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De conformidad a la informacién de INEGI en su apartado de Inventario Nacional
de Viviendas, el ambito espacial de validez de la modificacion arroja la siguiente

informacion:

Caracteristicas del entorno urbano

Nombre del indicador En todas En alguna En ninguna No especificado No aplica
|1\ Recubrimiento de la calle 68 1 ] 0 0
4. Rampa para silla de ruedas 13 46 10 0 0
4. Paso peatonal 0 45 24 0 0
| Banqueta 56 13 0 0 0
il Guamicion 46 22 1 0 0
2 Ciclovia 0 2 67 0 0
= Ciclocarril 0 1 68 0 0
F.&Iumbrado publico 6 &0 3 0 0
Letrero con nombre de la calle 23 43 3 0 0
%, Teléfono publico 0 29 40 0 0
& Arboles y palmeras 1 40 28 0 0
E Semaforo para peatdn 0 23 46 0 0
%' Semaforo auditivo i 19 50 0 il
¥ Parada de transporte colectivo 0 18 51 0 0
a4 Estacion para bicicleta 0 2 67 0 0
s Alcantarilla de drenaje pluvial 0 7 62 0 0
Transporte colectivo 2 53 14 0 0
#| Sin restriccién del paso a peatonas 0 0 69 0 0
®%a Sin restriccién del paso a automéviles 0 0 69 0 0
Puesto semifijo 4 18 47 0 0
; Puesto ambulante 0 20 49 0 0
Fecha de actualizacion: 2020
Fuente: INEGI. Espacio y datos de México. Inventario Nacional de Viviendas
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/
Viviendas
1 Total de viviendas 170
1 Total de viviendas particulares 13
O Viviendas particulares habitadas 77
O Viviendas particulares no habitadas 29
Fecha de actualizacion: 2020
Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas
i Con 3 o mas ocupantes por cuarto 0
1} Con piso de material diferente de tierra 77
1} Con enargia eléctrica 77
i Con servicio sanitario 77
174 Con drenaje 77

Fecha de actualizacion: 2020

Fuente: INEGI. Espacio y datos de México. Inventario Nacional de Viviendas

https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/
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Poblacion

f# Poblacion total 230
§ Poblacion femenina 88
f# Poblacién masculina g0
§ Poblacién de 0 a 14 afios 17
# Poblacidn de 15 a 29 afios 35
i Poblacién de 30 a 59 afios 65
# Poblacién de 60 afios y mas 41
# Poblacién con discapacidad 0

Fecha de actualizacién: 2020

Fuente: INEGI. Espacio y datos de México. Inventario Nacional de Viviendas
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/

De conformidad a los datos anteriormente expuestos, se confirma que la vivienda ha
desaparecido casi por completo dentro de la Zona Centro de la ciudad, con la
localizacién de 170 viviendas; con un total de 113 viviendas particulares de las cuales
77 de ellas se encuentra habitadas y 29 no habitadas, y con las caracteristicas que a
continuacion se enlistan:

Con 3 0 mas ocupantes por cuarto 0
Con piso de material diferente de tierra 77
Con energia eléctrica 77
Con servicio sanitario 77
Con drenaje 77

Ademds, se cuenta con una poblacién total de 230 habitantes, de los cuales 88 son
poblacidn femenina y 90 masculina. Este total se integra de la siguiente manera:

Poblacion de 0 a 14 afios 17
Poblacion de 15 a 29 aios 35
Poblacion de 30 a 59 anos 66
Poblacion de 60 afios y mas 41
Poblacion con discapacidad 0

Es posible apreciar coémo la vivienda, empieza a volverse predominante en tanto mas
alejado se esta del nicleo de [a Zona Centro. Asimismo, es claro cédmo las zonas
habitacionales existentes, continldan con procesos de transformacién y son invadidas
por uUsos ajenos,
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Existen ciertas areas, ubicadas entre la parte central y las zonas externas, en las que
el uso habitacional ha sido expulsado casi totalmente, aunque tampoco acaba de ser
sustituido por otros usos, produciéndose un alto indice de desocupacién vy
demolicion.

No es, desde hace muchas décadas, una zona en donde se desarrolle la vivienda, ni
donde vivan en realidad muchas familias. Sin duda, en origen si fue de esa manera,
como lo atestiguan muchas de las construcciones aun en pie, que en origen eran
casas y fueron transformadas en comercios.

Poco a poco, las casas habitacién han ido desapareciendo de la zona.

En los ultimos anos, sin embargo, se plantea la posibilidad de utilizar algunos
“lunares” que quedaron en el primer cuadro de la ciudad para ofrecer a algunos
segmentos ejecutivos, vivienda céntrica, cuya gran bondad es la excelente ubicacion.

Edificio identificado como La Nacional
Fuente Imagenes de Google Maps

Actualmente se contempla un desarrollo de vivienda departamental de nivel
socioecondémico alto en el edificio denominado La Nacional, proyecto que apoya las
politicas de densificacidén, regeneracion y revitalizacion de la Zona Centro de la
ciudad.
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Patrimonio histérico y cultural

Inmueble monumento historico

La valoracién de la arquitectura de la Zona Centro se hace considerando cinco
categorias que agrupan las diversas condiciones que existen en cuanto a calidad de
diseio, calidad constructiva, interpretaciéon de la tipologia regional y sus invariables,
los esquemas geométricos y compositivos y unas cualidades de diseifio que hacen
que la arquitectura sea pertinente al sitio y a los requerimientos de revitalizaciéon de
la zona. Asi, se parte de que la arquitectura anterior a 1940 es la arquitectura
deseable por ser la dominante, por haber configurado las manzanas y por qué los
edificios institucionales y representativos pertenecen a este grupo y han de
continuar marcando su hegemonia formal en los aspectos que se describen en los
puntos siguientes.

El predio en estudio tiene una catalogacion de Monumento Histérico, cuya
definicion, de conformidad al Programa Maestro es:

e Monumento Histérico. - Edificio cuya edificacion corresponde a fechas anteriores
al siglo XX, responde a la tipologia regional, a ciertas técnicas constructivas,
indefectiblemente apafiada a paramentos, densidades nunca superiores a dos
niveles, salvo que se trate de un templo, que sea factible de datar y comprobar que
responde al tiempo establecido y siempre tiene calidad material y calidad artistica.

De conformidad a la informacién grafica del SIGMUN (Sistema de Informacién
Geografica Municipal 2023) https://implanchihuahua.org/, en el apartado de
Patrimonio Histdrico y Cultural, determina al predio como Monumento Histdrico, de
conformidad al siguiente plano:
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' PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

% Monumentos

k Ortros elementos petrimeniales
k D Colindantes 8 Monumentos Histdricas

v Estatus Petrimonio y Monumentos

Lotificacion
. Monumento Histdrico R
. Inmuebles Catéloga INAH 2020 l\ /4 Ubicacién del predio en estudio

v Inrmuebles Catélogo INAH 2020

Informacion relativa al Patrimonio Historico y Cultural del inmueble edificado en el predio en estudio
Fuente: SIGMUN.

https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/webappviewer/index.html?id=abableab03774ce18c3610b842f11264
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La siguiente informacion es derivada del SIGMUN, y aplicable al predio en estudio:

Colindantes a Monumentos Historicos: 002016020

Sabado 14 de septiembre de 2024.

Cve_INAH

Sup_Has

Clave Categoria
Descripcion Categoria
Status del Patrimonio
Colindante M. H.
Patrimonio

|_INAH

0,03

1

Monumento Histdrico
Recuperable

1

Poligono urbano envolvente Centro Histérico

Plan Parcial
Programa Maestro

Plan Parcial del Centro de Poblacion Chihuahua
Programa Maestro del Centro de Poblacién Chihuahua

Estatus Patrimonio y Monumentos: 002016020

Cve_INAH

Sup_Has

Descrip

Feat_ldx

CodCat

DscCat

StatPat

ColMH

Patrimonio

|_INAH

Pol_Urb

PP

PM

Chihuahua

Epoca Patrimonial_1999
Epoca Patrimonial_2016

0,03

0,00

1

Monumento Histdrico
Recuperable

Centro Historico
Plan Parcial del Centro de Poblacion Chihuahua
Programa Maestro del Centro de Poblacién

Posrevolucién
Posrevolucién

Es importante mencionar que la solicitud de cambic de uso de suelo del predio en
estudio, es solamente con fines de la accion urbana de subdivision con el propdsito
de realizar contrato de compra-venta con los actuales arrendatarios {desde hace
23 afios aproximadamente) del inmueble construido sobre el predio, sin proyecto
de remodelacion en ninguna forma, conservando dicho inmueble en las
condiciones actuales, tanto estructurales como arquitecténicas.
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Comercio y Servicios

El comercio es un punto estratégico para el desarrollo de los nodos urbanos, mas
aun en los centros de las ciudades, pues es mediante el impulso econémico que se
vuelve atractiva la vida y el uso de los espacios publicos, la vivienda y el
complemento con los sitios de la administracion publica. Sin mencionar los
beneficios para los propios comerciantes que ven en el centro una gran oportunidad
de inversion. Todo ello es una de las principales caracteristicas de los centros
urbanos donde el comercio se intensifica y por lo general se centraliza junto con la
administracion publica, lo cual es una de las principales razones de la movilidad hacia
y dentro de él.

Es de notar la gran concentracién de Unidades Econdmicas en la Colonia Centro lo
gue denota su caracter comercial sobre cualquier otro uso de suelo por lo tanto las
acciones correspondientes a este sector son determinantes para el desarrollo de la
zona en general.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacidon, se localizan los
establecimientos econdmicos desglosados por actividad:

Establecimientos econémicos

(08)

Actividad Chihuahua Total
(23) Construccion 2 2
(31) Industrias manufactureras 12 12
(32) Industrias manufactureras 13 13
(33) Industrias manufactureras 5 5
(43) Comercio al por mayor 41 41
(46) Comercio al por menor 364 364
(48) Transportes, correos y almacenamiento 2 2
(49) Transportes, correos y almacenamiento 1 1
(51) Informacion en medios masivos 2 2
(52) Servicios financieros y de seguros 25 25
(53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e 3 3
intangibles
(54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos 13 13
(56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y 3 3

servicios de remediacion
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(08)

Actividad Chihuahua Total
(61) Servicios educativos 10 10
(62) Servicios de salud y de asistencia social 25 25
(71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros 15 15

servicios recreativos
(72) Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de

. . 124 124
alimentos y bebidas
(81) Otros servicios excepto actividades gubernamentales 127 127
(93) Actividades legislativas, gubernamentales, de imparticion de 8 8
justicia y de organismos internacionales y extraterritoriales
795 795

Total

Fuente: DENUE. INEGI. Actividades establecidas dentro del Ambito Espacial de Validez de la Modificacién

Unidades econdmicas dentro del dmbito espacial de validez de la modificacidn

Fuente: DENUE. INEGI Image 2023 Digital Globe.
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx.
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o Fabricacion y elaboracién de Productos
o Servicios relacionados con la Mineria
o Actividades administrativas de Bienestar Social

o Actividades relacionadas al Transporte

Listado de establecimientos econdmicos

JOMINA, SA DE CV

SSLIM

CASA GARDEA DE CHIHUAHUA
COSTURA

COSTURAS TALLER

NEVERIA EL REY DE MICHOACAN
NOVIAS ESTEFI

NOVIAS ESTEFI

PANADERIA CHAVA
PRODUCTOS HELADOS LA ESPECIAL
SISAI ROPA ARTESANAL
TALABARTE

TORTILLERIA LETY
TORTILLERIA SOFIA
ECONOCLOSET

FABRICA DE PINATAS MAURICIO
IMPRENTA PROLATINA

LOLA CREATIVIDAD COLECTIVA
PINATAS

PINATAS ALDO

PINATAS RODRIGUEZ
PINATERIA

PINATERIA 3 PRINCESS
PINATERIA LORE

PINATERIA MARIANA

SQUID TONER

TRAMITES LIS

DON MARCOS

INTERMEX

LABORATORIO DENTAL SIN NOMBRE
PRODUCTOS AGUINAGA
REPARACIONES DENTALES
ADOSA CHIHUAHUA

BICI PARTES OCAMPOS
BODEGA DE VERDE LIMON
BOTICA CENTRAL

CACHUCHAS EL CHACHARAS
CALZADO ELEGANT

CANDY MANIA

CANDY MANIA

CHIHUAHUA

CHIHUAHUA PLASTICOS
CREATIVO CUU-ART

D LUIS REFRESQUERIA
DESECHABLES LOPEZ
DULCERIA ALEX

DULCERIA LA PRIMAVERA

EL AMANECER DEL CENTRO

EL HERRADERO

EMPAQUES Y ENVASES ESPECIALIZADOS
ESTAMBRES FINOS Y ACCESORIOS
EXPENDIO COCACOLA

FLOR SAKURA
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FOMILAND

FRUTAS Y GRANOS ANDUJO
FRUTERIA LA ESPERANZA
FRUTERIA ZAMORA

HIERBERIA EL ABUELO

HUEVO SACRAMENTO

LA OCURRENCIA

MERCERIA'Y PAPELERIA EL OLIVO
PAPELERIA

PELETERIA CHIHUAHUA
PELETERIA DEL NORTE
PELETERIA EL CHINO
PELUQUERIA FAMILIAR ROSY
PROVEDORA DE MEDICAMENTOS
RESISTENCIAS Y CONTROLES
SEMILLAS Y GRANOS ANDUJO
SURTAC EXPRESS

TIENDA DE BELLEZA

VENTA DE AVES

VETERINARIA MARIN

ABADIA PARRALENSEX
ABARROTES CESAR

ABARROTES LA RANCHERITA
ABARROTES MERCADO REFORMA
ABARROTES Y MATERIAS PRIMAS
ACCESORIOS KIUT

ACER CRISTAL TEMPLADO
ACUARIO

AF BLUT

ALDOS BOUTIQUE

ALMACEN

ALMACENES SALCIDO SA DE CV OFICINAS ADMINISTRATIVAS
ALSA COMUNICACIONES
ARAGON HERMANOS

IARENA BOOTS ESTABLECIMIENTO COMERCIAL UBICADO EN EL PREDIO EN ESTUDIO I

ARTE POPULAR

ARTESANIAS

ARTESANIAS MEXICANAS
ARTESANIAS SIN NOMBRE
ARTESANIAS Y PINATAS
ARTICULOS DE LIMPIEZA FERLIM
ARTICULOS PARA EL HOGAR DON TONO
ARTICULOS RELIGIOSOS
AXESOR TIENDA DE ACCESORIOS
BANDOLEROS

BAZAR

BAZAR CARMEN

BB JANSA TIENDA DE ROPA
BELLISIMA

BIBIANA FASHION SHOES

BLACK JEANS

BLANCOS GLAM COSMETICOS
BODEGA DE LA FRUTERIA LA ESPERAANZA
BODEGAS ARAMBULA

BOLIS Y CHOCOLATES

BOLSAS Y REGALOS

BOLSAS Y REGALOS
BONETERIA TERAN

BOTAS LA CARRETA

BOTAS RIO GRANDE

BOTICA CENTRAL

BOUTIQUE FIESTA

CACHUCHAS SIN NOMBREJ
CARNE REFORMA

CARNEMART

CARNES SAN ROMAN
CARNICERIA EL AGUILA
CARNICERIA EL AGUILA
CARNICERIA EL GALLO
CARNICERIA EL PORKIS
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CARNICERIA FLORES
CARNICERIA LA ESMERALDA
CARNICERIA LA SAN MARQUENA
CARNICERIA LAS PALOMAS
CARNICERIA NATAN
CARTUCHOS DEPORTIVOS DE CHIH
CASA DE LAS MOCHILAS
CASA JAQUEZ
CASA LAS MOCHILAS TIENDA DE BOLSAS Y MOCHILAS
CASA VARELA
CDS Y CASSETTES
CENTRAL HOTEL BOUTIQUE
CENTRO MUSICAL
CERAMINCA'Y REGALOS
CHACHARAS LORENA
CHACHARAS NAYELY
CHACHARAS NI NI
CHI SIX LA BAJADITA 4
CHILES Y AJOS
CINCO Y UN POCO MAS
CINTOS Y HEBILLAS
CLASSE
COMBUSTIBLES LOS CUATES
COMERCIAL VALE
COMERCIALIZADORA ALMACENES GARCIA DE MEXICO
COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS NATURISTAS, MEDICAMENTOS HOMEOPATICOS Y DE
COMPLEMENTOS ALIMENTICIOS SIN NOMBRE
COMERCIO AL POR MENOR DE ROPA, EXCEPTO DE BEBE Y LENCERIA
COMPANIA SHERWIN WILLIAMS
COMPRA VENTA DE ORO
COMPRA VENTA DE PRODUCTOS PARA MASCOTAS
COMPRAMOS ORO Y PLATA
COPPEL CANADA ZAPATERIA OCAMPO 1070
COSMETICOS
COSMOBELLEZA
CUADRA BOTAS Y ROPA
D SORAYA ZAPATERIA
DEPOSITO DE FABRICA
DEPOSITO DE PAPITAS DEL CENTRO
DESECHABLES Y FRITURAS
DESECHABLES Y PLASTICOS DE CHIHUAHUA
DISENOS JENNIFER
DISTRIBUIDORA GLORIA
DISTRIBUIDORA ROMIS
DIVAS BOUTIQUE
DON DON CALCETINES
DONALDO BOOTS TIENDA DE BOTAS
DPORTENIS VICTORIA A160
DULCE HOGAR
DULCERIA ALEX
DULCERIA ANCHONDO
DULCERIA DANY
DULCERIA DE CAMIONES RAPIDOS CUAUHTEMOC
DULCERIA EL TREBOL
DULCERIA LA REYNA
DULCERIA MONY
DULCERIA MORA
DULCERIA SANDI
DULCERIA TELINA
DULCERIA Y PINATERIA ARCOIRIS
DULCES LA CATEDRAL
DULCIFIESTAS LUCERO
EGGOS STORE
ElL_ BODEGON
IEL BRONCO ESTABLECIMIENTO COMERCIAL UBICADO EN EL PREDIO EN ESTUDIO l
EL CALZADO DEL LEON
EL CAPORAL
EL CARRUSEL
EL CORSARIO
EL MERCADITO
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EL MOLINO EXPENDIO
EL NORTENO
ELOFESTE DE CHIHUAHLUA
IEL PRESIDENTE ESTABLECIMIENTO COMERCIAL UBICADO EN EL PREDIO EN ESTUDIO I
EL REAL
EL RINCON VAQUERO
EL TUNEL DEL TIEMPO
ELLA COLECCION
EQUIPOS MEDICOS DE APOYO
ESCENCIA Y PERFUMES FANTASY
ESTAMBRES CREATIVA
EXCLUSIVOS KARLA
EXCLUSIVOS XIMELLOS
EXPENDIO DE BIMBO
EXPENDIO DE PAN
EXPENDIO DE REVISTAS
EXPOAUTO
EXTRA TRIANGULO 441
FARMACIA DE GENERICO INTERCAMBIABLE
FARMACIA DE GENRICOS INTERCAMBIABLES
FARMACIA SIMILARES
FARMACIAS BENAVIDES SUC. CHIHUAHUA NO. 2
FARMACIAS DE SIMILARES
FARMACIAS DE SIMILARES
FARMACIAS DEL AHORRO CIDO DIAZ ORDAZ SUC. 1878
FARMACIAS GENERICOS
FARMACIAS GUADALAJARA
FERITURS Y MAS FRITURAS EL PARAISO
FERRETERIA ANCHONDO
FERRETERIAS EL PINO
FIGURAS DE FOMI
FLEXIFOAM
FRUTAS Y SEMILLAS ESTRADA
FRUTAS Y VERDURAS
FRUTAS Y VERDURAS HP
FRUTERIA ALEX
FRUTERIA JOSE LUIS RODRIGUEZ
FRUTERIA MARIONI ARANA HERMANOS
FRUTERIA VELAZQUEZ
GRANDE
GRUPO GARDEA SA DE CV
GRUPO SEGUNDO
HAPPY PANDA
HELADOS EL GUERITO
HELADOS ICE TROP
HIERBERIA MARIONI
HIERBERIA MEZA'Y MOLINA
HIERBERIA SAN MARTIN
HIERVERIA SAN JUAN
HUALONG
HUALONG
IMPORTACIONES MOA MAYOREO Y MENUDEO
IMPORTACIONES SUPER DOLLAR
IMPULSORA PROMOBIEN SUC. 292 BENITO JUAREZ
IRON CELL
IXTLERA DE LA SIERRA
KARINY ECOTIENDA
KRAUMAN
KRAUMAN
LA BODEGUITA DEL CENTRO
LA CANDELARIA
LA CHAPIS
LA CHICA BONITA
LA GRAN TOMBOLA ARTICULOS PERSONALES
LA HERRADURA BOOTS
LA MICHOACANA
LA MORENITA
LA NOVIA DEL CENTRO
LA REGIOMONTANA
LA ROSA AMARILLA
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LA SANTISIMA

LENCERIA ESSO Y MAS...
LENCERIA SIN NOMBRE

LICORES EL DORADO
LLYASA-OCAMPO

LOCAL DE PLAYERAS Y TENIS
LOCAL DE ROPA INTERIOR

LOCAL DE ROPA PARA CABALLERO
LOCAL DE ROPA PATTY

LOCAL DE ROPA S/N

LOCAL DE ROPA SIN NOMBRE
LOCAL DE ROPAY PELICULAS
LOCALDE ROPA

LOS CANASTOS

LOS MENONES

LUNA ROSA

LUNAS VIDRIO Y ALUMINIO
MANIPURA

MEIDA ZAPATERIA

MERCADO DE BOLSAS

MERCANTIL CENTRAL

MERCERIA VICTORIA

MINISUPER ALEGRIA

MISCELANEA LOYAS

MODATELAS MATRIZ 206 CHIHUAHUA
MOVISTAR

MUEBLERIA EL PASITO NINOS HEROES
MUEBLERIA EL PASITO OCAMPO
MUEBLERIA EL PASITO VICTORIA
MUNDO DE BELLEZA

MUNDO VAQUERO

MUSICON

NEVERI EL REY DE MICHOACAN
NEVERIA

NEVERIA OASIS

NINOS HEROES

NINOS HERUES FERRETERIA
NOVEDADES KATHERIN
NOVEDADES MARCE

NOVEDADES VIGO

NOVEDADES Y MAS

NOVEDADES YATZIRY

NOVIAS FERNANDA

OASIS NEVERIA

OFERTAS DANNY

OPTICA BOUTIQUE

OPTICA CRISTAL

OPTICA DIAMANTE

OPTICA SANTA LUCIA

OXXO SUC 50598 CENTRO CUF
OXXO SUC 50ALW ALDAMA CUF
OXXO SUC 50TW6 CD JUDICIAL CUF
PANCHO BOTAS

PASCUALITA

PC CEL DISTRIBUIDORA

PELTRES MINA

PERFUMES EUOPEOS

PERFUMES FRAICHE

PINATERIA SARITA

PLANTAS MEDICINALES ARAMBULA
PLANTAS MEDICINALES ARAMBULA
POLLERIA DEL CENTRO
PRODUCTOS SECOS LA SIERRA MADRE
PUESTO DE GORRAS

PUESTO DE MOCHILAS

PUESTO DE MOCHILAS

PUESTO DE TENIS

PUESTO DE VENTA DE PELICULAS
QUESERIA OMAR

QUESERIA TERAN
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QUESOS POLO

R 15

R-15 TIENDA DE SOMBREROSJ

RED LOCAL

RED LOCAL DE ROPA DAMA
REFACCIONES DEL HOGAR
REFRESQUERIA CHARLY
REFRESQUERIA DON AGUSTIN
REFRESQUERIA MARTINEZ

REGALOS CASA MEOUCHI

RELOJERIA EL SEGUNDERO
RELOJERIA LUPITA

REVISTAS PILO

REVISTAS SILVER

RIN RIN TIENDA DE ROPA PARA BEBE
RODEO CITY

RODEO CITY JUSTIN BOOT

ROPA DE NINO

ROPA DEPORTIVA'Y MAS

ROPA VAQUERA

ROPA'Y SOMBREROS

SAMS WESTERN WEARS

SENSACION

SERVICIOS EMPRESARIALES CELUSA
SIX SUC_CHI SIX LA BAJADITA 4
SMOTIE PALETERIA'Y FRUTERIA
SOMBREROS

SOMBREROS Y TEXANAS EL PRESIDENTE
SORIANA NINOS HEROES

STYLUS LENCERIA

SUB DISTRIBUIDOR TELCEL

SUENOS E ILUSIONES ITZEL

SUPER CEL NINOS HEROES

SUPER COLCHONES SUC ALDAMA CHIHUAHUA
SURTIDORA DE BOTANAS Y SEMILLAS
TALABARTERIA CASA DEL LLANO
TELCEL

TELCEL CELULARES DEL CENTRO
TENIS PANAM

TIENDA

TIENDA DE BOLSAS DESECHABLES Y MAS
TIENDA DE ROPA

TIENDA DE ROPA ALBERTO

TIENDA DE ROPA GENESIS

TIENDA DE ROPA SABAL

TIENDA NATURISTA

TIENDA NATURISTA VIDA VIGOR
TIENDA NATURISTA VIDA VIGOR
TIENDAS ELECZION

TIZIANNA BOUTIQUE

TODO ES PIEL

UNION FERRETERA

VAQUERO SEXI 2

VAQUERO ELEGANTE

VARIEDADES NORMA

VENTA DE ACCESORIOS PARA DAMA NUEVA IMAGEN
VENTA DE ACCESORIOS VARIOS
VENTA DE CARROS

VENTA DE DULCES Y VARIOS

VENTA DE PIRSIN Y ARETES

VENTA DE PLAYERAS MAYAS Y SHORT
VENTA DE PRODUCTOS OMNILIFE
VENTA DE ROPA CINTOS Y MAS
VENTA DE ROPA PARA MUJER

VENTA DE ROPA SIN NOMBRE

VENTA DE VARIOS

VIANNEY CHIHUAHUA CALLE VICTORIA
WITCHES AND VAMPIRES

ZAPARERIA IRLANDA

ZAPATERIA
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ZAPATERIA 3 HERMANOS

ZAPATERIA B HERMANOS METROPOLI

ZAPATERIA BUSTILLOS

ZAPATERIA EL CAMPEON

ZAPATERIA EL TIO

ZAPATERIA ELIAS

ZAPATERIA FLOR

ZAPATERIA MALTOS

ZAPATERIA MIKE SHOES

ZAPATERIA SIN NOMBRE

ZAPATERIA SOFIA

ZAPATERIA TERAN

ZAPATERIAS IRLANDA

ZERO MUNDO PAPELERO

SERVICIO DE PAQUETERIA Y MENSAJERIA RAPIDOS CUAUHTEMOC
TRANSPORTE TURISTICO POR TIERRA
OMNICARGA PAQUETERIA DE OMNIBUS DE MEXICO
AUTOPAGO TELMEX

ESTACIONAMIENTO DEL CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
BANCOPPEL OCAMPO

BANKAOOL CHUVISCAR

CAJA POPULAR MEXICANA SUCURSAL CENTRO
CAJERO AUTOMATICO BANORTE/IXE

CAJERO AUTOMATICO BANSEFI

CAJERO AUTOMATICO BBVA BANCOMER

CAJERO AUTOMATICO CITIBANAMEX

CAJERO AUTOMATICO FAMSA

CAJERO AUTOMATICO HSBC MEXICO

CAJERO AUTOMATICO SANTANDER

CAJERO AUTOMATICO SCOTIABANK INVERLAT
FAMSA BENITO JUAREZ

GRUPO EXPRESS DE CHIHUAHUA

IBANCE AUTODOLARES

PRESTAMOS AL MINUTO

PRESTAMOS AVANCE

RUBARZA PRESTA PRONTO

SANTANDER

SANTANDER

SCOTIABANK CHIHUAHUA

SCOTIABANK INVERLAT

COMPRA VENTA DE TERRENOS

ESTACIONAMIENTO TECHADO JEZREEL

INMOBILIA INTERMEX ESPECIALIZADA SA DE CV
COORPORACION COMWU

DEFENSORIA LEGAL

FOTOGRAFIA BERNAL

FOTOGRAFIA MARTINEZ

GAL ABOGADOS

INOVAR STUDIO CREATIVO

IUS CONSULTORES

JOSE ACOSTA Y ASOCIADOS

MAGICOLOR

OFICINA DE TRAMITES

PICHARDO ROJAS Y ASOCIADOS

PUBLICIDAD NOTIPRES

ROTULOS MEZA

ASINTUR

DC TRAVEL AGENCIA DE VIAJES

MCOPY

ACADEMIA CAMELOT

ACADEMIA CONTEMPORANEA DE FOTOGRAFIA
CENTRO DE CAPACITACION PROBISSA

CENTRO DE ESPECIALIZACION EN COMPUTACION E INGLES DE CHIHUAHUA
COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE CHIHUAHUA PLANTEL 1
COLEGIO PATRIA

ESCUELA DE ASISTENTES EN LA FORMACION INICIAL
ESCUELA PRIMARIA JOSE MARIA MARI 2138
ESTUDIO DE GUITARRA SIN NOMBRE

INSTITUTO DE CAPACITACION DE PROTESIS DENTAL
INSTITUTO EDUCATIVO
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CAM LABORATORIO

CENTRAL MEDICO DENTAL
CIRUJANO DENTISTA-ORTODONCIA
CLINICA DENTAL WASHINGTON
COMPRA VENTA DE CALZADO
CONSULTORIO DE ODONTOLOGIA
CONSULTORIO DENTAL
CONSULTORIO DENTAL CIRUJANO DENTISTA
CONSULTORIO DENTAL PAYAN
CONSULTORIO DENTAL REFORMA
CONSULTORIO DOCTORA FULVIA PAYAN
CONSULTORIO MEDICO SERGIO ENRIQUE MODESTO
CONSULTORIO PEDIATRICO

DE LAS NIEVES OPTICA VISION
DENTAL GUTIERREZ

DENTAL IN

DENTISTA

GRUPO BLACK CLINICA

GRUPO BLACK CLINICAS
GUARDERIA INFANTIL ORDINARIA IMSS 004
ODONTOLOGIA

OPTICA UNIVERSAL
QUIROPEDISTAS DR. SHOLLS
BILLARES CASINO

BILLARES CHUVISCAR

CASA DE LA CULTURA COBACH
ESQUINA DE LA SUERTE

GIMNASIO BACHILLERES
GIMNASIO LUIS DONALDO COLOSIO
LAS MAQUINITAS

LAS MAQUINITAS DE ABBIGAIL
LOTERIA LA PASADITA
MAQUINITAS SAUL

MUSEO SEBASTIAN

NUMIS MATICA CHIHUAHUA

URBAN GOTCHA PARK

VENTA DE LOTERIA MARTINEZ
VIDEO JUEGOS

ANTOJITOS MICHELLE

BARBACOA BRUNO

BARBACOA LA SIERRENA
BIRRIERIA'YY TAQUERIA ANITA
BUFFET CHINO KA LOK

BURRITOS

BURRITOS DONA LIDIA

BURRITOS DORIS

BURRITOS EL REY 3

BURRITOS LOS COMPADRES
BURRITOS MENY

BURRITOS ROSY

BURRITOS Y DESAYUNOS DEL SAM
BURRITOS Y SANWICHES PERRI
CAFE COMBATE

CAFE GALERIA LA CASA DE LOS MILAGROS
CAFE IMPERIAL

CAFETERIA KEVIN

CASA DE HUESPEDES

CASA DE HUESPEDES FLORES
CASA DE HUESPEDES SIN NOMBRE
CCLUB DE NUTRICION
CERVECERIA LOCAL CHIHUAHUA
CLUB DE NUTRICION

COCINA DE GAMO

COCINA ECONOMICA

COCINA ECONOMICA GUILLE
COCINA ECONOMICA IRMA

COCINA ECONOMICA LOS CUATES
COCINA ECONOMICA NELLY
COMEDOR BLANQUITA

COMIDA PARA LLEVAR
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COMIDAS PARA EVENTOS
COSINA ZAGGAR

DESAYUNOS 1210

DESAYUNOS LA VAQUITA
DICKENS BARBECUE

DISCO BAR EL MONASTERIO
DOGO TOGO

EL ALEBRIJE DESAYUNOS Y COMIDA
EL BUEN SAZON BURRITOS

EL GALION DEL PIRATA

EL REMOLINO

EL RINCON DEL SAZON

EL TREN DE TACOS

FLAUTAS MARY

FLAUTAS Y BURGERS

FONDA FRIDA

FRANCIA MARITIMA

FRESH N GREEN

FRIDA DESAYUNOS

FU HAO CITY

GORDITAS NORTENA

HEALT AND FRESH

HELADOS LA ESPECIAL

HOTEL APOLO

HOTEL ECLIPSE

HOTEL EL CAMPANARIO

HOTEL FAMILIAR

HOTEL PLAZA CHIHUAHUA
HOTEL ROMA

HOTEL SAN JUAN

JUGOS Y LICUADOS ROSY
JUGOS Y LICUADOS Y MAS
JULIO CARNITAS

LA RICA TORTA DE JOSE

LA RIENDA

LA TIA MARY

LA TRADICION

LAS FRESAS

LAS VIANDAS

LOCAL DE COMIDA MARIANOS
LOS PARADITOS

LOS PLEBES

MARISCOS EL CAIMAN
MARISCOS LA COSTA
MARISCOS MARAZUL
MENUDERIA

MESON DE CATEDRAL

MI CAFE

MOLCAJETE

MR SLIM CAFE SNACKS
NOMADA PARADERO GASTRONOMICO
OFICINA DE ADMINISTRACION DE HOTEL MANSION TARAHUMARA
POLLO EL SABROSITO

POLLO SABROSITO

PUESTO DE COMIDA SIN NOMBRE
RESTAURAN BAR LESTAURAN BAR LA ROCA
RESTAURANT ABUELITA
RESTAURANT APOLO
RESTAURANT GERONIMO
RESTAURANT LA 4TA
RESTAURANT LAS BRASAS
RESTAURANTE EL QUIJOTE
RESTAURANTES CON SERVICIO DE PREPARACION DE ANTOJITOS
RICKYS TACOS

SINALOA BEACH

SNACK AGUINAGA

STUDIO BAR

SUPREMO TACO FISH

TACOS EL TREN

TACOS Y COSTILLAS EL CANDE
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TACOS Y MONTADOS LOS COMPADRES
TACOS Y TORTAS EL TREBOL
TAQUERIA CESAR

TAQUERIA EL CONCORD

TAQUERIA LA MALINCHE

TAQUERIA LOLITA

TAQUERIA LOS DESVELADOS
TAQUERIA Y BIRRIERIA ANITA
TAQUERIA Y BURRITOS MIRIAM
TIENDA LAS DELICIAS

TORTAS JOSE

TORTAS PATY

TORTAS Y BARBACOA ANITA

VENTA DE COMIDA

VERDE LIMON

813 SALON

ALIVIANE

ARENA BOOTS

BANOS PUBLICOS

BANOS PUBLICOS

BANOS PUBLICOS

BARBER SHOP

BARBER SHOP SAURY

BARBERIA

BOLERIA

BOLERIA HERNANDEZ

BOLERO

BOLERO MARTINEZ

BOLERO SERGIO

BOLERO SIN NOMBRE

BOLEROS

BONHOMIA PELUQUERIA FAMILIAR
BOTAS EL CHARRO

CENTRO DE ENTRENAMIENTO PARA CLUB DE NUTRICION
CENTRO PASTORAL DE CATEDRAL
CORTE DE CABELLO

CORTES YEI-LOU

D RUBI ESTILISTAS

DEMOELEC

DIAMOND STUDIO

DMARCELO SALON

DOALHESVY

EL PRESIDENTE

ESTACIONAMIENTO
ESTACIONAMIENTO BUGAMBILIA
ESTACIONAMIENTO DE TESORERIA MUNICIPAL
ESTACIONAMIENTO DEL CONGRESO DEL ESTADO
ESTACIONAMIENTO EL JUICIO
ESTACIONAMIENTO GOMEZ
ESTACIONAMIENTO JEZREEL
ESTACIONAMIENTO LIBERTAD
ESTACIONAMIENTO MARIA SANDOVAL
ESTACIONAMIENTO MUSEO SEMILLA
ESTACIONAMIENTO OCAMPO
ESTACIONAMIENTO PINOS ALTOS
ESTACIONAMIENTO PUBLICO
ESTACIONAMIENTO PUBLICO ALDAMA
ESTACIONAMIENTO PUBLICO SAN FRANCISCO
ESTETICA

ESTETICA BLACK LION

ESTETICA CASA BLANCA

ESTETICA EL CASATILLO DE MARY
ESTETICA ELIZABETH

ESTETICA ELY

ESTETICA FAMILIAR

ESTETICA PAKO

ESTETICA PRETOR

ESTETICA SIN NOMBRE

ESTETICA SOY

ESTILISTA MARI ANA
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ESTILISTAS ALEX

FUSHION STILE

GODE SALON

INDUSTRIA PARRILLERA

JOCYLES ALTA PELUQUERIA

KCRIZZ S NAILS

LECTURA DE CATAS

PELOQUERIA DOALHESLY

PELUQUERIA D IRENE

PELUQUERIA EL PELUCAS

PELUQUERIA FAMILIAR MAGIC TOUCH
PELUQUERIA GOMEZ

PELUQUERIA HIDALGO

PELUQUERIA JOHNNY

PELUQUERIA LAURA

PELUQUERIA LIBERTAD

PELUQUERIA PEPES

PELUQUERIA PROFESIONAL
PELUQUERIA ROMO

PELUQUERIA YOU

PERDON MAMA

RECTIFICACIONES CENTRAL
REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ MARQUEZ
RELOJERIA RETEL

ROCIO ALTA PELUQUERIA

SAGRARIO METROPOLITANO CATEDRAL
SALON DE BELLEZA TETE

SANITARIOS PUBLICOS Y BOLERIAS
SASTRERIA QUEZADA

SERVICIO GARCIA AGUILAR

SERVICIO NIKO

SHEREEZADA SALON

STAACOBACH

SURSIDOS

SUSY LOPEZ SALON

TALABARTERIA LOS CUEROS
TALABARTERIA LOS CUEROS

TALLER DE ENDEREZADO ARAGONEZ
TALLER DE JOYERIA RUIZ DE LA PENA
TALLER DE REPINTADO CHAVEZ
TALLER ELECTRICO DEMO ELEC
TALLER LA ESMERALDA

TALLER MECANICO

TRANSFORMANDO TU IMAGEN

CENTRO DE SALUD SEGURO POPULAR
DEFENSORIA PUBLICA

FEMINICIDIOS FISCALIA GENERAL DEL ESTADO
H CONGRESO DEL ESTADO

ICHEA

OFICINAS DE DIRECCION GENERAL DE BACHILLERES
SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Resultados encontrados: 795
Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx
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Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas

CLEE 0801946321 8000061 0000000000U2
] B1237M
| Nombre de la unidad econgmica _ ELeronco |
e
Cidigo de |a clase de actividad 463218

lrhﬁumbra da la clase de actividad Comercio al por menor de sombrercs 1

N N NN N NN NN NN SN NN SN BN BN NN SN NN SN BN SN BN NN SN NN SN NN SN NN SN NN SN BN SN SN SN SN SN BN SN SN SN BN S S

Personal ocupado (estrato) 0 a & personas
Tipo da vialidad ANMENIDA
rh:in::lmlt:-nal de la vialidad JUAREZ

|
1 MNimero exterior o km 206

\----------------------------------------------_

Edificio, piso o nivel

LT T4

Mimero o letra interior

Tipo del asentamiento humanao COLONLA
Mombre dal asentamiento humano CEMTRO
Tipo del Corredor industrial, centro comercial o mercado pablico

Cormedor industrial, centro comercial o mercado pdblico

Mimero de local

Cddigo postal 31000
Entidad federativa CHIHUAHUA
P ek i Chihuahua
Localidad geoestadistica Chihuahua
Area geoestadistica basica 3376
Manzana 030

Mamero de teléfono G144 100658
Correo electrdnico

Sitio en Internet

Tipo de unidad econdmica Fijo

Latitud 2853513893
Longitud -106.07948822
Fecha de incorporacion al DENUE 201007

Negocio El Bronco, establecimiento ubicado en la edificacion y predio en estudio.
Fuente DENUE



Sabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas

CLEE 0801981 149000024 100000000005
D 5T2B58
| Mombre de la unidad econdmica EL PRESIDENTE :
L Y
Razan social
Caodigo de |a clasa de actividad 811484
rhk:lmbfa da la clase de aclividad Reparacion ¥ mantenimiento de oiros articulos para el 1
1 hogar y personales I
R N R R R R e e
Personal ocupado (estrato) 0 a 5 personas
Tipo da vialidad AVENIDA
B R e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Irhlumbra de la vialidad JUAREZ i
|
I Mimero exterior o km 208 ]

N N NN BN N BN BN SN B BN SN S BN BN S B BN SN S B S S S SN S BN SN N SN BN S S BN BN B BN B B B B e

Edificio, piso o nivel

Mimero o letra interior

Tipo dal asentamienio humanao COLOMNLA
Mombre del asentamiento humano SANTA RITA
Tipo dal Corredor industrial, centro comercial o

marcado plblico

Corredor industrial, centro comercial o mercado

publico

Mimero de local

Ciadigo postal 31000
Entidad federativa CHIHUAHUA
Municipio Chihuahua
Localidad geocestadistica Chihuahua
Area geoestadistica basica 3378
Manzana hE i}

Mimero de teléfono 6144169526
Correo slactrdnico SOMEREROSELPRESIDENTE@LIVE. COM_MX

Sitio en Internat

Tipo da unidad econdmica Fijo

Latitud 2853500466
Longitued -108.07954 702
Facha de incorporacion al DENUE 2014-12

Negocio El Presidente, establecimiento ubicado en la edificacidn y predio en estudio.
Fuente DENUE
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Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas

CLEE 080198 11430001221000000000111

) T2A77IT
R e e e e R BB
1 Mombre de la unidad econdmica AREMNA BOOTS 1

. S S B B B SN SN SN SN BN SN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN N BN N B N S S S S S e

Razdn social

Cdadigo da la clase de aclividad 811430
| Nombre delaciass deacividad  Reparacion de calzado y olros articulos de piely |
Ty S SRy - | - |- B S
Personal ocupado (estraio) 0 a & personas
Tipo da vialidad AVENIDA
£ “Nombre de la viaided  Juaeez )

|
|
-----------------------------------------------’

I‘ Mimero exderior o km 810
Edificio, piso o nivel
Mimero o letra interior
Tipo dal asentamiento humano COLOMIA
Mombre dal asentamianto humano CENTRO

Tipo dal Corredor industrial, centro comercial o mercado
publico

Comredor industrial, centro comercial o mercado pdblico

Mimero de local

Cadigo postal 31000
Entidad fedarativa CHIHUAHUA
Municipio Chihuahua
Localidad gecestadistica Chihuahua
Ares gecestadistica basica 3376
Manzana 030

Mimero da teléfono
Correo electndnico

Sitio en Intermat

Tipo da unidad econdmica Fijo

Latitud 28 63605836
Lomngitued -106.070509686
Facha de incorporacion al DEMUE 2018-11

Negocio Arena Boots, establecimiento ubicado en la edificacién y predio en estudio.
Fuente DENUE
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f gy WESTERN WEAR

- -~ o &
Predio en estudio y edificacion actual, con los 3 negocios establecidos bajo contrato de renta desde hace 23 afios aprox.

Vista hacia el oriente del predio en estudio y edificacion actual con los 3 negocios establecidos bajo contrato de renta desde hace 23 afios aprox.

Fuente de todas las fotos: DENUE 2023 Google
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Sabado 14 de septiembre de 2024.

Vista hacia el oriente de los negocios colindantes

Regresar a vista de Mapa

Negocios colindantes al predio en estudio

Fuente de todas las fotos: DENUE 2023 Google
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Ruta de Seguridad

La estacidon de servicio de emergencia mds proxima al predio es la Estacion del H.
Cuerpo de Bomberos Estacion No.1, ubicada en la calle Urquidi 400, Santa Rosa, C.P.
31050, que se encuentra a 3.1 km. de distancia y con tiempo estimado de llegada de
8 minutos.

Ruta de seguridad
Estacion de Bomberos No.1 O
Fuente: http://en.www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/Default.aspx?idee=69325.

Ubicacidn del predio en estudio O
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Equipamiento

El equipamiento urbano es la base material para otorgar los servicios basicos de
salud, recreacidén, educacién, comercio, abasto, deporte, etc. Ademads, esta
constituido por el conjunto de espacios y edificios donde prevalece el uso publico.
El equipamiento, de manera conjunta con la vivienda, infraestructura y suelo, son
los elementos primordiales de los asentamientos poblacionales.

La dotacion de equipamiento urbano es factor de bienestar social y econémico, asi
como de ordenacion territorial y de estructuracion interna de las localidades. El
déficit en equipamiento urbano y su distribucidon socio espacial, muestra las
desigualdades sociales.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion se provee de una adecuada
dotacion de los equipamientos y centros para la generacion de actividades. Asi esta
zona ampliamente satisfecha de elementos de escala barrial, urbana regional y
estatal.

Actividad (08) Chihuahua Total
+ (61) Servicios educativos 10 10
+ (52) Servicios de salud y de asistencia 25 25
social

+ (93) Actividades legislativas,

gubernamentales, de imparticion de justicia y 5

de organismos internacionales y

extraterritoriales

TOTAL 43 43

Resumen de equipamiento dentro del AEVM
Fuente DENUE

A continuacidn, se enlistan cada una de ellas, de conformidad a informacién de INEGI
DENUE:

ACADEMIA CAMELOT

ACADEMIA CONTEMPORANEA DE FOTOGRAFIA

CENTRO DE CAPACITACION PROBISSA

CENTRO DE ESPECIALIZACION EN COMPUTACION E INGLES DE CHIHUAHUA
COLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADO DE CHIHUAHUA PLANTEL 1
COLEGIO PATRIA

ESCUELA DE ASISTENTES EN LA FORMACION INICIAL

ESCUELA PRIMARIA JOSE MARIA MARI 2138

ESTUDIO DE GUITARRA SIN NOMBRE

INSTITUTO EDUCATIVO

CAM LABORATORIO

CENTRAL MEDICO DENTAL
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CIRUJANO DENTISTA-ORTODONCIA

CLINICA DENTAL WASHINGTON

CONSULTORIO DE ODONTOLOGIA
CONSULTORIO DENTAL

CONSULTORIO DENTAL

CONSULTORIO DENTAL CIRUJANO DENTISTA
CONSULTORIO DENTAL PAYAN

CONSULTORIO DENTAL REFORMA
CONSULTORIO DOCTORA FULVIA PAYAN
CONSULTORIO MEDICO

CONSULTORIO MEDICO SERGIO ENRIQUE MODESTO
CONSULTORIO PEDIATRICO

DE LAS NIEVES OPTICA VISION

DENTAL GUTIERREZ

DENTAL IN

DENTISTA

GRUPO BLACK CLINICA

GRUPO BLACK CLINICAS

GUARDERIA INFANTIL ORDINARIA IMSS 004
ODONTOLOGIA

OPTICA UNIVERSAL

QUIROPEDISTAS DR. SHOLLS

CENTRO DE SALUD SEGURO POPULAR
DEFENSORIA PUBLICA

FEMINICIDIOS FISCALIA GENERAL DEL ESTADO
H CONGRESO DEL ESTADO

ICHEA

OFICINAS DE DIRECCION GENERAL DE BACHILLERES
SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Resultados encontrados: 43
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Estructura Vial

La movilidad en Chihuahua impacta siempre la Zona Centro, debido al espacio
urbano que tiene una forma lineal lo que obliga que cualquier conexion entre los
sectores norte - sur, este - oeste, estas confluyan en la Zona Centro de la ciudad. El
Plan Sectorial de Movilidad Urbana del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua establece cinco cuencas que se generan conforme a las
diferentes secciones de la reticula vial y a la operaciéon que existen entre estas,
visualizando una zona neutral, en medio de estas siendo la zona del Centro Urbano.

Por lo que ademas del trafico local, se suma el trafico intersectorial que va de un
lugar a otro de la ciudad y que demanda facilidades para tener rapidez en cruzar la
zona, lo cual genera un alto grado de dificultad y se contrapone a las intenciones de
lograr un ambiente mas peatonal o adecuacion de los sentidos en vialidades.

Asi mismo la Zona Centro mantiene la afluencia en dias habiles y horas laborales,
principalmente de las oficinas gubernamentales la presencia de usuarios es muy alta
y genera un congestionamiento tanto vehicular y peatonal en aceras y cruces, lo que
entorpece la movilidad.

El ambito espacial de validez de la modificacidn se encuentra delimitado por las
siguientes vialidades:

J Al norte la calle Progreso hasta la Av. Tedfilo Borunda Ortiz;
o Al poniente la Av. Tedéfilo Borunda Ortiz hasta la Av. Mirador;
o Al sur la Av. Cuauhtémoc — Calle Juan Aldama;

J Al oriente la Ac. Independencia.

La avenida Tedfilo Borunda Ortiz funge como vialidad en jerarquia de Primer Orden.

Las vialidades en jerarquia primaria contenidas en el ambito espacial de validez de la
modificaciéon son las avenidas Independencia, Ocampo, Nifios Héroes, Benito Judrez,
Juan Aldama y el Boulevard Gustavo Diaz Ordaz, cuyos voliumenes de trafico son
tanto de paso por el centro urbano, como de ingreso al mismo. Y en jerarquia
secundaria se ubica la calle Progreso.

Esta reticula vial le da la accesibilidad suficientemente fluida al Centro Urbano como
para que la funcionalidad no se afecte grandemente.
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El resto de la trama vial se estructura por vialidades locales, las cuales satisfacen la
demanda de flujos vehiculares del dmbito espacial de validez de la modificacién, para
su movilidad y enlace con el resto de la ciudad. Algunas de estas vialidades son, por
mencionar algunas calles Julidan Carrillo, Mariano Monterde, 122, 102, Guadalupe
Victoria, Libertad, 42, entre otras mas.

La vialidad que permite el acceso al predio es la avenida Benito Judrez, la cual, en el
tramo comprendido por la avenida Ocampo y el Boulevard Diaz Ordaz, cuenta una
seccion vial de 13.00 a 14,00 metros con tres carriles de circulacién en uno solo
sentido de circulacidon de oriente a poniente.

Estructura vial del ambito espacial de validez de la modificacion
Fuente: Plano de Estructura Vial del PDU 2024

>

"% Ubicacion del predio en estudio

ar

Ambito Espacial de Validez de la Modificacién

De conformidad a la informacién vertida de la pagina virtual de IMPLAN con el link
https://implancuu.carto.com/builder, Estructura vial, arroja los siguientes datos de
las principales vialidades que conforman el ambito espacial de validez de la
modificacion:
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e AV.INDEPENDENCIA

IDENTIFICADOR DE SECCION
273 -273'
JERARQUIA VIAL
PRIMARIA

TRAMO DE SECCION
AV. TEOFILO BORUNDA A C. IGNACIO ALLENDE
SECCION ACTUAL
19.50 A 20.00
SECCION PROPUESTA
20

SENTIDOS VIALES

1

CARRILES CENTRALES
3

CARRILES LATERALES
0

ANCHO DE CARRILES
3.50,4.25

PAR VIAL

SI

TRAMO DEL PAR VIAL

C.IGNACIO ALLENDE A AV. ANTONIO DEZA Y ULLOA

RUTA TRONCAL EN LA VIA
SI

CICLOVIA PROPUESTA

SI

273A - 273N

SANELETA CENTRAL 3 BARGUETA
F.nul—15m—h.nui

.00 g

AY. INDEFENDEMCIA

AV. ANTONIO DEZA Y ULLOA A AV. TEQFILO BORUNDA ORTIZ

IDENTIFICADOR DE SECCION

74 -74'
JERARQUIA VIAL
PRIMARIA
TRAMO DE SECCION

AV. NINOS HEROES A BLVD. PASEO SIMON BOLIVAR

SECCION ACTUAL
14.00a23.00
SECCION PROPUESTA
1543 A23.19

AV. MELCHOR OCAMPO
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SENTIDOS VIALES

1

CARRILES CENTRALES
4

CARRILES LATERALES
1

ANCHO DE CARRILES
3.50, VARIABLE
PAR VIAL

SI

TRAMO DEL PAR VIAL
AV.ANTONIO DEZA 'Y ULLOA A C. MELCHOR GUASPE

RUTA TRONCAL EN LA ViA
SI
CICLOVIA PROPUESTA
NO
74A - 74A
v v ¥

ol

H asg ¥
BANCHETA CENTRALSY BANCHETS
|‘1 B 1 .EG—LZ.SV—{

15.50

AV. MELCHOR OCAMPO
AV. NINOS HEROES A C.JOSE ESTEBAN CORONADO

AV. NINOS HEROES

IDENTIFICADOR DE SECCION
299A - 299A'
JERARQUIA VIAL
PRIMARIA

TRAMO DE SECCION

C. DIAGONAL 14 A AV. MELCHOR OCAMPO
SECCION ACTUAL

21.5

SENTIDOS VIALES

2

CARRILES CENTRALES

5

CARRILES LATERALES

0

ANCHO DE CARRILES

3.1

PAR VIAL

NO

RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

CICLOViA PROPUESTA
NO
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299A - 299A

Fal

BANIELETA HANDUERA

| CEMTRAL R 1
00— 4550— 3
2150
AV, NINOS HEROES

€. DIAGONAL 14A A AV. MELCHOR CCAMPO

AV. BENITO JUAREZ

IDENTIFICADOR DE SECCION

303-303'
JERARQUIA VIAL
PRIMARIA
TRAMO DE SECCION

AV. MELCHOR OCAMPO A C. 12

SECCION ACTUAL

16

SECCION PROPUESTA
13.00A 14.00
SENTIDOS VIALES

1

CARRILES CENTRALES
3

CARRILES LATERALES
0

ANCHO DE CARRILES
VARIABLE

PAR VIAL

NO

RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

CICLOVIA PROPUESTA
NO

303 - 303
&

v I
0B =ae i

EAMLIFLA CENIHALEY HannLE

90-—9.00 & 10.00—1200
390
3.00 A 1400
AV, BENITG JUAREZ
AY. MELCHOR DCAMPO MANZQ A C. 12
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C. ALDAMA

®  [DENTIFICADOR DE SECCION
264 -264'

®  JERARQUIA VIAL
PRIMARIA

®  TRAMO DE SECCION

C.10 AAV. MELCHOR OCAMPO

®  SECCION ACTUAL

18
®  SECCION PROPUESTA

e 17.50A19.00
e  SENTIDOS VIALES

1

° CARRILES CENTRALES
3

° CARRILES LATERALES
0

° ANCHO DE CARRILES
3.2,342.6

° PAR VIAL
NO

° RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

° CICLOVIA PROPUESTA
SI

263 - 263
@

B s

BANCUER FTOVR CENTRALE] BANDUETA
|~3A5I150u‘w0.10—|-ﬂ.45‘{
18.00

C. JUAN ALDAMA GONZALEZ
BLVD. GUSTAVO DIAZ CRDAZ A C. 10A

264 - 264
A é @

nmnm’i[mm'm CENTAALS BANLETA

300 | sae

150 VARIABLE
0,50 6.30

17.50 A 19.00

C. JUAN ALDAMA GONZALEZ
C. 10 A AV. MELCHOR MANZO OCAMPO
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BLVD. GUSTAVO DIAZ ORDAZ

JERARQUIA VIAL
PRIMARIA
SENTIDOS VIALES

0

CARRILES CENTRALES
0

CARRILES LATERALES
0

PAR VIAL

NO

RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

CICLOVIA PROPUESTA
NO

AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ

JERARQUIA VIAL

DE PRIMER ORDEN
SENTIDOS VIALES

0

CARRILES CENTRALES
0

CARRILES LATERALES
0

PAR VIAL

NO

RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

CICLOVIA PROPUESTA
NO

C. PROGRESO

IDENTIFICADOR DE SECCION
404 - 404’

JERARQUIA VIAL
SECUNDARIA

TRAMO DE SECCION

AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ A AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ
SECCION ACTUAL

18

SECCION PROPUESTA

18.00 a 20.00

SENTIDOS VIALES

2

CARRILES CENTRALES

4

CARRILES LATERALES
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0

ANCHO DE CARRILES
3.50

PAR VIAL

NO

RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

CICLOVIA PROPUESTA
NO

404 - 404
B mm o2 8

FJﬁJ—‘ ie— o
‘ 18.00 *

C. PROGRESO
AV, TEOFILO BORUNDA ORTIZ A AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ

AV. MIRADOR

IDENTIFICADOR DE SECCION
361D - 361D’
JERARQUIA VIAL
PRIMARIA

TRAMO DE SECCION

C. EUGENIO RAMIREZ CALDERON A AV. CUAUHTEMOC
SECCION ACTUAL

19

SENTIDOS VIALES

2

CARRILES CENTRALES

4

CARRILES LATERALES

0

ANCHO DE CARRILES

3

PAR VIAL

NO

RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

CICLOVIA PROPUESTA
NO

361D - 361D

Y v L5 Ly
BNLER  cowmaus rEnTRALs  AVOLETR

'»4.“]—]71 EM—J— .lll)—‘

A4 N
12U

AV, MIRADOR
AV. A RAMIREZ CALDERON A AY. CUAUMTEMOC
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Transporte Publico

El transporte publico que transita por el centro busca optimizar los traslados de las
personas buscando priorizar la circulacion a autobuses, siendo esta la primicia del
Plan Sectorial de Movilidad Urbana por lo que se ha implementado el Sistema
Integrado de Transporte Publico, sin embargo, solo se cuenta con una linea troncal
que va de norte a sur recorriendo 20.44 kms.

La estructura troncal /alimentadora esta disefiada en el eje norte-sur de la ciudad a
través de un conjunto de rutas troncales integradas con rutas alimentadoras en dos
terminales abiertas, ubicadas en Avenida Homero y en el Boulevard Juan Pablo Il y a
lo largo del corredor en estaciones de integracion.

En la Zona Centro la ruta troncal de sur a norte transita por la Avenida Ocampoy la
Avenida Independencia y de norte a sur por la Avenida Ocampo.

Sobre la Avenida Judrez transitan varias rutas convencionales de transporte publico.

Google

Transporte publico que transita por la Avenida Juarez, frente al predio en estudio
Jumm Fuente Google Maps 2023

m Ubicacion del predio en estudio
Famnm
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I Buscar en Google Maps 416 C. Manuel Doblado

(Gosgler

Estacidn “Justicia” de transporte publico sobre la calle Manuel Doblado, ubicada frente al predio en estudio
JFuum Fuente Google Maps 2023

m ubicacion del predio en estudio
Famnm

Los tres giros de negocio ya establecidos y en operatividad sobre el predio, no
representa impacto significativo a la red vial, dado que las empresas establecidas
desde hace aproximadamente 23 afios no generan viajes con demandas que
intensifiquen el nivel de servicio de la avenida Ocampo ni de la avenida Benito Juarez,
ni de las vialidades locales cercanas, por motivo de ya estar probada la demanda por
operartividad.

~[¥% TRANSPORTE

» Estacidn y Paradero
r Transporte Piblico

» B Estacion de Transferencia

f v AP Py
Transporte publico, estaciones y paraderos dentro del ambito espacial de validez de la modificacion y sus colindancias.
Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua. https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/webappviewer
Ubicacidn del predio en estudio
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Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccién de la
comunidad, son las redes bdsicas de conduccidn y distribucidn, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica,
gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacidon de basura y desechos
urbanos solidos

Agua Potable

El nivel de cobertura en el abasto es completo en las colonias ubicadas dentro del
area de estudio, este se realiza mediante las redes provenientes de diversos tanques
existentes cerca de la zona.

La zona centro de la ciudad cuenta con una amplia cobertura de este servicio y
principalmente en donde esta localizada el area de aplicacidon ya que es una zona
habitacional consolidada. Sin embargo, el PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua
Vision 2040 establece que el area de estudio cuenta con una cobertura de agua
potable del 81 a 100%

El predio en estudio cuenta con servicio basico de agua potable y drenaje sanitario
otorgado por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento bajo Contrato: 042744 con
Clase Usuario: Comercial Diverso y Medidor: 150132416, como se muestra en la
imagen posterior al tema de drenaje sanitario, y mediante el recibo de pago del
servicio ante la dependencia antes mencionada.

Drenaje Sanitario

El drenaje sanitario se disefia para trasladar las aguas residuales de competencia
municipal desde las edificaciones cualquiera que sea su destino y/o giro. La
cobertura del alcantarillado sanitario dentro del ambito espacial de validez de la
modificacion, se realiza a través de las redes de atarjeas existentes. El predio cuanta
con este servicio basico bajo Contrato: 042744 con Clase Usuario: Comercial Diverso
y Medidor: 150132416, otorgado por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

La red de drenaje y alcantarillado sanitario se conduce hacia la Planta de Tratamiento
Sur localizada al suroriente de la ciudad, siguiendo el trayecto del rio Chuviscar y
posteriormente del rio Sacramento. La cobertura de la infraestructura para la zona
es completa.
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Recibo de pago de servicio de agua potable comercial y alcantarillado sanitario comercial ante la JMAS
Fuente propia
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Agua tratada

Se cuenta con dos plantas de tratamiento de aguas residuales en la ciudad, lo cual
representa los medios para dar tratamiento cerca del 100% de las aguas residuales
domesticas descargadas al sistema de alcantarillado sanitario. Asi, el agua tratada es
potencialmente aprovechable en el mantenimiento de parques y areas verdes de la
zona, reduciendo el empleo de agua potable en estos usos.

La distribucidn del agua tratada no se ejerce a su entera capacidad debido a la falta
de cobertura de la denominada “Red Morada”, que cuenta actualmente con una
extension aproximada a 143 Km., situacién que nos deja ver claramente que es dificil
llegar a suministrar a una mayor cantidad de usuarios sin una expansion de la red.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacidn se ubica esta infraestructura
en las Avenidas Tedfilo Borunda Ortiz, Independencia, Cuauhtémoc, el Boulevard
Gustavo Diaz Ordaz.

Parque
Hundido de EI
Palomar

El Palomar

~[ INFRAESTRUCTURAY SERVICIOS

Alumbrado Piblico
Pavimentacién
~[%4 Ague Tratade
’ Red de Agua Tratade

4 Planta de Tratamiento ce Agua Arquitos

Plano de Agua tratada. Adecuaciones propias
Fuente IMPLAN, SIGMUN
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Energia Eléctrica

El dmbito espacial de validez de la modificacién presenta una cobertura del 100% en
este servicio, mediante una red principal compuesta de siete lineas alimentadoras
de 23 KV cada una. Entre las principales deficiencias en este apartado se encuentran
las continuas variaciones en la tension, y en ocasiones interrupciones de la energia
eléctrica, mismas que afectan el funcionamiento en la diversidad de
establecimientos localizados en la Zona Centro.

El predio en estudio cuenta con el servicio de enérgica eléctrica mediante Contrato
No 580000900369, Medidor: 289ATK, del cual se muestra en la siguiente imagen:

l CSS160y 30CPpY

Aseo de 1,
rep ‘® la Reforma No. 164 o
regis
en . mMHAY e Me] g ¢BY 06600
iSion: NORTE
X L‘HIHU-‘\HUF\
| T B ) X

A 20 pg NOVIEMBRE , CAJERO:

MB'I‘IC\)A: ’
K
e 05/07’,:023 Hora: 22:25:59
Ay

edicion: CHIHUAHUA

de Exp
SANTE DE PAGO

6/05/2023 al

._C(‘\f?
£-<con

Comprobante de fecha reciente de pago (05/07/2023) de servicio de energia eléctrica, ante la CFE.
Fuente propia
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Comisidn Federal de Eeciricidad

TORRES ARNULFO
JUARET 808

CFE Suminlsirador de Servicios Bislcos
Ria Ridasn Mo, 14, colosia Cusabbimes,
Hicalela Cumbiémae, Cidigo Postal 05500,
Ciuged de Maxico. RFC: CSE5160330CFT
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CENTRO. GP. 31000
CHIHUAHUA, CHIH.

NO. DE SERVICIO : 580000900369
RMU : 31000 00-08-08 TOSA-T30813 001 CFE

CORTE A PARTIR:
03 MAY 23

LiIMITE DE PAGO: 04 MAY 23

TARIFA: PDERO. MEDIDOR:2605TH MULTIPLICADORY

FERIODO FACTURADO: 15 FEB 23 - 17 ABR 23
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Obtén tu aviso recibo mas facil y rapido
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Recibo de pago de servicio de energia eléctrica ante la CFE

Fuente propia
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Riesgos y vulnerabilidad

Existe una clasificaciéon de riesgos; riesgos naturales en donde se encuentran
ubicados los riesgos hidrometeoroldgicos y riesgos geolégicos; y los riesgos
antropogénicos los cuales se distinguen por tener su origen en acciones humanas,
que principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las
circunstancias naturales pueden condicionar su gravedad.

Riesgos Naturales

Los riesgos naturales se clasifican en riesgos hidrometeoroldgicos y riesgos
geoldgicos. Los cuales son fendmenos naturales que se producen con tal magnitud
que son capaces de afectar las condiciones de normalidad de las comunidades
humanas y en casos extremos llegan a producir catastrofes. Los riesgos geoldgicos
pueden ser entendidos como una circunstancia o situacién de peligro, perdida o
dafo, social y econdmico, debido a una condicidn geoldgica o a una posibilidad de
ocurrencia de proceso geoldgico.

De conformidad al PDU 2040 en el plano de Riesgos Geoldgicos, Fallas y Erosion,
dentro del ambito espacial de validez de la modificacién, le impacta la falla Santa
Elena sin embargo esta pasa por el extremo norte del ambito espacial sin tener
repercusion al predio en estudio. Otras mas cercanas son las fallas Sacramento y
Cerro Grande, ubicadas al oriente del ambito espacial, sin embargo, estas se
encuentran a distancia que no implican ningun tipo de riesgo.

Riesgos Geoldgicos
Fallas y Fracturas Riesgo por Erosién
Puntos de Riesgo 3 § Riesgo por Erosion

Falla
- Area de Influencia 25 m
50 m.
Riesgo por Deslizamiento
Zonas de Riesgo por Deslizamiento
—cwcws Deslizamientos

Area Influencia 50 mts

o) S ) J

= Y 4 ;

Riesgos Geoldgicos y ambito espacial de validez de la modificacion.
Fuente Plano de Riesgos Geoldgicos del PDU2040

< .
Predio en estudio = .- Ambito espacial de Validez de la Modificacién
a®
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Los riesgos hidrometeoroldgicos, son procesos o fendmenos naturales que pueden
causar lesiones o pérdida de vidas, dafos a la propiedad, la interrupcidn social y
econdmica o la degradacidon ambiental, tales como inundaciones, tormentas, fuertes
lluvias y vientos, fuertes nevadas y otras tormentas.

Las lluvias extraordinarias o lluvias atipicas son aquellas precipitaciones abundantes
gue superan la media historica mas una desviacion estandar de precipitacion en un
punto determinado, cuya ocurrencia puede darse dentro o fuera del periodo
correspondiente a la estacion climdtica de lluvias. Cuando la lluvia es abundante y
supera ciertos limites, que para el caso de la zona donde se ubica el municipio de
Chihuahua es de 117 mm/dia, se considera que se trata de lluvias extremas.

: U
\ oy
| & (Z; A
o
&ri/
Infraestructura Pluvial Riesgo de Inundacién
Estructura hidraulica #  Punto de Riesgo

Capacidad Ocupada (%)
@ Capacidad insuficiente ( > 100% )
1) o Allimite de su capacidad (85-100% ) O  Salvaguarda (50m)
Escurrimiento Salvaguarda (100 m)
Y,7 === Sobre Canal
© %, HEEEE Sobre Calle Medio
v Cauce sin Revestir y/o Area Verde

‘. E=== PorTuberia o Boveda

Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura

S S

Riesgos Hidrometeoroldgicos y dmbito espacial de validez de la modificacion.
Fuente Plano de Riesgos Hidrometeoroldgicos del PDU2040

O Predio en estudio

Ambito espacial de Validez de la Modificacién

AN

Dentro del dmbito espacial de validez de la modificacion no existe ningun tipo de
riesgos derivado de lluvias ni arroyos, pues aunado a la lejania de alguno de los
arroyos o del mismo rio Chuviscar, el predio en estudio se establece en una ubicacion
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privilegiada por tema de topografia respecto a zonas al norte y poniente del propio
ambito espacial, las cuales si estan ubicadas en colindancia al rio Chuviscar.

Riesgos Antropogénicos

Los riesgos antropogénicos varian de acuerdo al agente perturbador que los origina,
como pueden ser los riesgos quimico-tecnoldgicos, los sanitario-ambientales o los
socio-organizativos. Los fendmenos quimicos-tecnoldgicos, comprenden los
elementos de riesgo inherentes a la tecnologia creada por el hombre para satisfacer
las necesidades propias de la ciudad. En este caso son las gaseras, gasolineras,
subestaciones eléctricas, madererias y transporte de material peligroso. Pudiéndose
considerar como desastres incendios de diversos tipos, explosiones, fugas,
liberaciones o derrames toxicos y radiaciones.

En relacion a los fendmenos sanitario-ambientales, estos riesgos estan relacionados
con la existencia y proliferacion de establos, criaderos de animales, rastros
clandestinos, asi como ladrilleras, originando enfermedades de tipo epidémico vy
exposicion a toxicos.

Y por ultimo los fendmenos socio-organizativos, los cuales se derivan de todo tipo
de actividades o manifestaciones del quehacer humano, asociadas directamente con
proceso del desarrollo econédmico, politico, social y cultural de la sociedad.

Los posibles riesgos identificados en el ambito espacial de validez de la modificacion
son aquellos surgidos de las actividades en la comunidad en determinados sitios y
espacios concentradores de personas.

Dentro del area de estudio los riesgos antropogénicos existentes son principalmente
la ubicacién de gasolineras y gaseras, las cuales representan un potencial de riesgo
bajo, sin embargo, su radio de salvaguarda de 150 metros a areas concentradoras de
actividades no afecta el predio en estudio, ademas de considerar que estos
equipamientos estan sujetos a un programa de certificacién para prevenciéon de
contingencias.
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Actividades con Potencial de Riesgo

Unidades de Gobierno Industria y Servicios Urbanos Comercio Transporte
7] Limite del Area Urbana Nivel de Riesgo 1 Taller de Pintura = T. de Materiales Peligrosos
E:] Limite del Centro de Poblacién @ Bajo ¥ Manejo de Materiales Peligrosos
Medio [] Disposicién de Residuos (A) Lineamientos en Materia de
Concentradores de Personas e At Enpee Iyimesiuciie
t Educacion 2 Ley de Vivienda. '
4 o Industria y Servicios Urbanos 53|vaguardas y Areas de
:a"gi"’i“ - Amortiguamiento / Influencia | (& Dspossions setaasaspx
+ ervicio de Sal i
; - Almacenamiento y - Salvaguarda (50 m) y Riesgo Ambiental de la
©  Espacios y Recreativos y Abiertos  Venta de Combustibles SEMARNAT, para el proyecto
6 @rmenn o Gasolinera Salvaguarda (100 m) "Planta de Tratamiento de Agua
o oo Comuntiar . Gaseras [ Radio de Amortiguamiento Sur” de fa Cd. de Chinuahua
entro Comunitario b - -
&  Casa Hogar Relleno Sanitario, Planta de Egz,gﬁ;ggﬂ"x:g:'?n%;:dpgm
- 9 Tratamiento de a Moy et ST S ek Totrmal [
o silo Planta de Tratamiento Sur, 1183 m. | Almacenamiento y Distribucion
Aguas Residuales e e Tiamienio S ™ | de PEMEX Refinacion, 2001,
Planta de Tratamiento E PEMEX, 400 m PEMEX Refinacion.

Riesgos Hidrometeoroldgicos y dmbito espacial de validez de la modificacion.
Fuente Plano de Riesgos Hidrometeoroldgicos del PDU2040

O Predio en estudio

Ambito espacial de Validez de la Modificacién

AN

La estacion de expendio de gasolina mas cercana se encuentra ubicada en la
interseccion de la Av. Nifios Héroes, Boulevard Gustavo Diaz Ordaz y Avenida Tedfilo
Borunda Ortiz.
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Gasolinera Windstar
Fuente: Google Maps

Al extremo poniente y limite del ambito espacial de validez de la modificacién, sobre
la avenida Mirador, se ubica el tendido de la infraestructura de gas natural a nivel
distribucidn sin que esta represente restriccidon motivo de su trazo a los predios

particulares que dan frente a ella. De igual manera, el predio en estudio no tiene
afectacion alguna por este motivo.
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MARCO NORMATIVO

Congruencia con los instrumentos de planeacion.

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias y
mantener una concordancia de visidn entre las intenciones que se estan impulsando,
es por ello que es de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos
con los instrumentos superiores de plantacién para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente. Es asi que la
Modificacién Menor al Plan de Parcial del Centro Urbano de Chihuahua, se dispone
en congruencia al nivel jerarquico superior del Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Chihuahua, Vision 2040.

Plan Estatal De Desarrollo Chihuahua 2022-2027

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua, es muy claro que
los objetivos de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad, tanto
en servicios, asi como dotar de infraestructura basica que mas demanda la sociedad,
ademas de propiciar el desarrollo sustentable y armonico.

El Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027 organiza esos objetivos en 5 ejes
rectores:

e Eje 1. Salud, Desarrollo Humano e Identidad Chihuahua

e Eje 2. Crecimiento Econdmico, Innovador y Competitivo

e Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

e Eje 4. Seguridad Humana y Procuracion de Justicia

e Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Solidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:

Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable
e Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

Objetivo especifico
Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el estado.

Estrategia
Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y con respeto hacia el medio
ambiente
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Lineas de accién

1.Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de planeacion urbana y
ordenamiento territorial, con el fin de tener un crecimiento ordenado de las areas
urbanas y del territorio estatal, con una adecuada conectividad y con respeto del
cuidado del medio ambiente en coordinacion con los tres érdenes de gobierno.

2.Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a la imagen urbana,
patrimonio historico y cultural.

3.Gestionar proyectos de rehabilitacion de fachadas, centros histéricos y edificios y
monumentos con valor historico.

4.Ejecutar en coordinacion con los municipios obras y acciones que mejoren el
equipamiento y entorno urbano con un enfoque social incluyente.

5.Contar con la reglamentacion y legislacion urbana y de ordenamiento territorial
actualizada.

6.Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la delimitacién y/o ampliacién de los
fondos legales (limite de centro de poblacion).

Estrategia
Fortalecer y profesionalizar las capacidades de planeacién y desarrollo urbano y
regional en los municipios del estado.

Lineas de accion

1.Implementar programas de capacitacién para autoridades municipales en materia
de planeacion y desarrollo urbano sustentable.

2.Impulsar la creacién de organismos intermunicipales y/o regionales en materia de
planeacion y desarrollo urbano.

3.Fortalecer, actualizar y modernizar los catastros municipales bajo el modelo 6ptimo
de catastro impulsado por el Gobierno Federal

4.Dar mantenimiento a la “Red Estatal de Vértices Geodésicos".
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5.Apoyar a los municipios en la generacion de la cartografia municipal mediante
imagenes aéreas, para la actualizacion catastral.

6.Apoyar a los municipios en la generacion de la cartografia de uso de suelo y
vegetacion municipal para la determinacién del valor del suelo.

7.Asesorar y aplicar la metodologia a los municipios para generar las “Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon”.

8.Mantener actualizada de forma permanente la informacion en el “Sistema de
Informaciéon Geografica” que permita garantizar la transparencia y veracidad en el
manejo de la informacion.

Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024

El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un instrumento
rector denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de
acuerdo al enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno
desean establecer, plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para
toda administracién municipal, ya que constituye el documento rector que guiara el
guehacer de la administracion municipal, toda vez que éste se aprueba por el
maximo organo de gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el
presidente municipal, las regidoras o los regidores y la sindica o el sindico. Contiene
las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accidon que, conforme
a las capacidades institucionales y presupuestales, con una vision de futuro,
paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas
publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor
atencion demanda la ciudadania. Siendo los siguientes:

Eje 1 Competitividad y Desarrollo

Eje 2 Desarrollo Humano

Eje 3 Seguridad

Eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Del eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente se desprenden entre otros los siguientes puntos:
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Expansion urbana. - Un acelerado crecimiento demografico traducido en un rapido
y desordenado proceso de urbanizacidon, han dado como resultado un patréon de
localizacién disperso; modelo que trae consigo altos costos e ineficiencia en el
funcionamiento de los diferentes sistemas urbanos y repercute de manera directa
en el incremento de consumo de combustibles fdsiles utilizados para el transporte y
la prestacion de los servicios publicos.

Estructura Urbana, Suelo y Vivienda

La superficie total de la mancha urbana de Chihuahua representaba 13,728.25 Has
de superficie en el afio 1990. La evolucion de la mancha urbana significa actualmente
una extension territorial de 27,348.03 Has de superficie que significa una importante
desaceleracidon en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su porcentaje de
crecimiento respecto a periodos quinquenales anteriores.

Las zonas mas presionadas para el crecimiento urbano han sido los sectores oriente
y poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la zona norte
hasta el afio 2010. El sur de la ciudad ha conservado una tendencia moderada de
crecimiento dada por condicionantes de tenencia de la tierra donde existen
pequeios propietarios y se dificulta la conformacidn de reservas territoriales de gran
extension sujetas a planeacion y crecimiento programado como sucede en las zonas
oriente, poniente y norte de la ciudad.

La poblacion actual en la ciudad de Chihuahua, segun el Censo de poblacién y
vivienda 2020 asciende a 937,674 habitantes lo cual ha significado una tasa media
aproximada de crecimiento poblacional de 1.82% anual. Esto significa una
recuperacion importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de bienestar y desarrollo econdmico que generan inmigracion a
Chihuahua como una ciudad atractiva y con oportunidades para el desarrollo
humano.

SUPERFICIE URBANA Y TASA MEDIA DE CRECIMIENTO
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA

30,000 10%
25,000 8%
20,000
6%
15,000
4%
10,000

5,000 3%

0%
1980 1990 2000 2010 2020

® Superficie urbana (has) ® Tasa media de crecimiento

Fuente: Acuerdo N° 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua
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TiTULO

( Aito Supreficie urbana Tasa r.ne.dia de In-r.remento
(has) crecimiento estimado (has
1980 8,363 8.2%
1990 13,728 5.1% 5,365
2000 16,446 1.7% 2,717
2010 22,034 2.1% 7,589
K 2020 27,348 1.1% 3,314 J

Fuente: Acuerdo N2 014/2022

Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

Debido a la implementacidon de politicas de densificacion se ha logrado disminuir en
forma importante la diferencia en ritmo de crecimiento poblacional / urbano por lo
gue se requiere dar continuidad y reforzar las estrategias de densificacion.

INVENTARIO DE USOS DE SUELO EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Ve

Rango de superficie

Namero de lotes

Superficie (Has)

R N
Participacién en
superficie

Participacion en
No. de lotes

Menor a1.000 m2

34210

893.56

3267% BLTS%

1,000 2 5,000 m2

6.666

122263

4470% 1714%

5000m2 alHa

197

13447

492% 062%

1azHa

104

13867

5.07% 027%

Mayora 2 Ha

59

346.05

12.65% 024%

Totales:

41236

273539

Vivienda

Fuente: Acuerdo N2 014/2022

Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

La tipologia de vivienda mayoritaria edificada en la ciudad es de tipo unifamiliar, ya
qgue del padrdon total de viviendas particulares habitadas en el municipio que
equivale a 300,573 unidades, un 98.5% es en dicha tipologia. Los ejemplos de
vivienda plurifamiliar son aun escasos en la ciudad, aunque en ultimos periodos se
han construido diversos desarrollos en dicha tipologia los cuales se han enfocado a
niveles socioecondmicos altos.

Se plantea necesario fortalecer los instrumentos normativos y administrativos en
sentido del fomento a la densificacion y convivencia de usos de suelo en esquemas
mixtos de alta densidad.
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CLASE DE VIVIENDA HABITADA PARTICULAREN EL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

( Total 300,786 % del total
Casa Unica en el terreno 284,320 94.5%
Casa que comparte terreno con otra(s) 13,008 4.3%
Casa duplex 1,175 0.4%
Departamento en edificio 240 0.3%
No especificado 642 0.2%
Vivienda en vencidad o cuarteria 484 0.2%
Local no construido para habitacién 158 0.1%
Refugio 33 0%
Vivienda mévil 22 0%

%vienda en cuarto de azotea de edificio 4 0% /

Fuente: Acuerdo N2 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

EJE 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Fin

Ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y
prestador de servicios publicos de calidad mediante la aplicacion de metodologias
de administracidon y evaluacién de vanguardia que conlleven al aprovechamiento
maximo de los recursos publicos.

Programa 4.1 GOBIERNO EFICIENTE

Propdsito
El Gobierno Municipal de Chihuahua cuenta con lineamientos actualizados que
facilitan la mejora regulatoria y la simplificacién administrativa.

Componente 4.1.3 PLATAFORMA INTERACTIVA URBANA IMPLEMENTADA

Actividades
4.1.3.1 Combatir el rezago y fomentar la entrega definitiva de los desarrollos
habitacionales autorizados por el H. Ayuntamiento.

4.1.3.2 Garantizar la calidad de las obras de urbanizacion en los fraccionamientos
autorizados por el H. Ayuntamiento que sean susceptibles de recepcién.
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4.1.3.3 Implementar un sistema veraz y eficiente de consulta de los nombres de los
desarrollos habitacionales, domicilios y cabeceras de numeracién por manzana.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propdsito
El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.1 Mantener actualizado el padrén catastral.

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.
4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio
de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacion equitativa de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano, a través del sistema de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana
sustentable, PSAMUS version 2.0.

4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefializacion de nomenclatura en asentamientos
populares de la ciudad.

4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefializacion correcta en los
predios.

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para
zonas industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano Vision 2040

Los instrumentos de planeacidn vigentes constituyen el sustento o base tedrica de
la propuesta de zonificacion y la planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan
de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacidn de Chihuahua dicta los
lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visién de largo plazo. Estos
lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo
y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendrdn en la forma y
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno municipal
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tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo
urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia
la estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura
por una serie de consideraciones de la visidon de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar subcentros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y protegery
hacer uso racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico
(mejorandolo), la ocupacion del territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las dreas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Objetivos

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las dreas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la
inclusidon de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover
la economia local.

e Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
econdmico y de un mejor acceso a la poblacion.

Politicas de Desarrollo

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como
lineamientos de disefio en |la propuesta de desarrollo de la reserva, se encuentran:

e Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica

e La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo
los modelos de “ciudad densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que
recibe mejores opiniones de los expertos. El modelo de ciudad que puede
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llegar a ser mds equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista
econdmico, social y ambiental.

e La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro
principal como nucleo de actividades civicas y privadas, pero promueve la
formacion de otros subcentros unidos por corredores, para que se
constituyan como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos
a las zonas habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de
transportacion.

e En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 subcentros
de urbanos complementarios al centro histdrico, ademas de una red de
corredores y centros de distrito distribuidos en la mancha urbana.

e Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas
densa aprovechando la infraestructura instalada.

e Planeacidon y coordinacion metropolitana con los municipios colindantes
(Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer lineamientos unificados
de desarrollo urbano.

e Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar
servicios generales a la poblacidn y evitar movilidad de grandes distancias.

e Diversificar los usos de suelo

e Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las
diferentes estructuras familiares y estilos de vida y promoverlas entre los
desarrolladores de vivienda.

e Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

e Promover dreas industriales y concentradoras de empleos servidos y
accesibles para fomentar el desarrollo econdmico y controlar los impactos
que generen en la ciudad.

e Disponer de dareas estratégicas con ubicacion clave para centros de alta
tecnologia e industria basados en la economia del conocimiento.

e Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
econémico y de un mejor acceso a la poblacién.

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la
inclusién de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover
la economia local.

e Consolidar centros urbanos con equipamientos.

e Promover equipamientos que permitan la diversificacién de servicios de
asistencia social en nucleos concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

e Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.
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Promover la implementacién del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se
generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

Objetivos particulares:

e Integrar un esquema de desarrollo urbano que se adapte de la manera mas
correcta al medio natural (topografia, escurrimientos, etc.)

e Ofrecer las soluciones técnicas necesarias para la dotacion de agua potable,
el desalojo del drenaje sanitario, y los demas servicios basicos

e Favorecer la oferta de usos habitacionales complementarios a los ya
establecidos al centro de la ciudad.

e Aprovechar los predios subutilizados en favor de la densificacién con
posibilidades de dreas de comercio.

e Fomentar la fuente de trabajo.

e Aportar suelo versatil a la oferta de la zona.

Normatividad del Plan De Desarrollo Urbano Visién 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo
urbano. Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de
desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura
urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran
en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno
municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un
nuevo modelo urbano.

Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales
ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos
construidos, naturales y factores socioecondmicos que condicionan el crecimiento y
evolucion de la ciudad.

Distribucion y Dosificacién De Usos De Suelo

El Uso de Suelo que establece actualmente la Modificacidon Menor al Plan Parcial del
Centro Urbano de Chihuahua para el predio en estudio es Corredor de Impacto
Medio. El entorno inmediato al predio base de este estudio, cuenta con usos
urbanizables, como Vivienda, Servicios y Comercio, Equipamientos, Recreacién y
Deporte, usos Mixtos, Nodos Urbanos y Emblematicos v Barrial, lo cual ha
condicionado a la presentacion de esta solicitud de cambio de uso de suelo a
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Vivienda, Servicios y Comercio, para un alto aprovechamiento, por considerarse de
interés sobre el predio, representando un espacio necesario con un potencial como
elemento estructurador de la zona.

Los usos presentes dentro del ambito espacial de validez de la modificacidon son los
siguientes:

e Corredor de Impacto Medio.

e Corredor de Impacto Alto.

e Vivienda, Servicios y Comercio.

e Comercio y Servicios sobre las principales vialidades.
e Recreaciony Deporte.

e Nodo Urbano.

e Nodo Emblematico.

e Nodo Barrial.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto
por las “Tablas de Compatibilidad de Usos del Suelo” de la Modificacién Menor al
Plan Parcial del Centro Urbano de la Ciudad de Chihuahua.

Vialidad

En lo referente a la estructura vial, el ambito espacial de validez de la modificacién
tiene una red vial consolidada, articulada y congruente con las necesidades reales de
movilidad que conecta todos los puntos de la ciudad, para ello los giros ya
establecidos en el predio con una antigliedad de 23 afios, es operado en funcién de
la accesibilidad y la mitigacion del impacto vehicular producido por areas de
estacionamiento y movilidad local.

Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios éptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la
comunidad, son las redes basicas de conduccién y distribucién, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica,
gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacidon de basura y desechos
urbanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacién de los organismos operadores de los
servicios urbanos basicos, la dotacién de infraestructura de agua potable,
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alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado publico, areas
verdes y otras aplicables, debiera ser por cuenta del operador del giro establecido
en el predio, bajo contrato de ante la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua

El Plan dicta los lineamientos para el desarrollo urbano. Estos lineamientos estan
directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente en
las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
los elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad
de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo urbano.

Politicas de desarrollo urbano

Para llevar a cabo las estrategias del Cambio de Uso de Suelo se deben establecer las
politicas y criterios que se describen en el PDU 2040.
— El crecimiento integral y continuo de la ciudad.
— Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.
— Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.
— La diversificacion y mezcla de usos de suelo.
— La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, lo comercial, residencial, equipamiento y recreativo.
— El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracién de los
usos diversos en las comunidades como un componente para crear mejores
lugares para vivir.

Objetivos generales

— Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.
— Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

— Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y protegery
hacer uso racional de los recursos naturales.

— Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte publico, la ocupacion
del territorio urbano y la densidad.
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— Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las dreas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Objetivos particulares

— Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas industriales y comerciales.

— Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la
inclusién de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover
la economia local.

— Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector industrial,
comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del
crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la poblacién.

— La combinacidn de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, genera la posibilidad de que las necesidades de sus habitantes
puedan ser cubiertas en cortas distancias que son accesibles.

Zonificacion secundaria

La integralidad de las diferentes zonas del area urbana, se busca a través de fomentar
una dosificacién equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la
actual tendencia de las zonas mono funcionales que obligan a los habitantes a
realizar largos desplazamientos. Complementariamente, se busca ordenar las areas
urbanas existentes a través de la concentracion de las actividades comerciales y de
servicios y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la estructura vial
propuesta y sus jerarquias.

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para dreas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando
prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.
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Consolidacién, densidad y mixtura

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situacién
que aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se
define la estrategia en términos de consolidacién, aumento de la densidad y mixtura
de los usos de suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.
La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz,
pues sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es
decir, la funcionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca. El Plan de
Desarrollo Urbano 2040 se formula para responder a los nuevos retos econdmicos y
sociales y configurar un area urbana planeada estratégicamente. Con la finalidad de
promover un modelo de ciudad compacta, equitativa, consolidada, mas densa y que
aproveche la infraestructura instalada; la ocupacion de los vacios urbanos en el area
urbana, deberd ser una prioridad asociada a mecanismos muy especificos que
permitan el aprovechamiento de éstos, sobre todo en las areas estratégicas
definidas por la estructura urbana y que deberan ser objeto de instrumentos de
planeacion especificos (planes parciales y/o planes maestros) que permitan
puntualizar acciones para cada uno de los casos.

Lineamientos para el desarrollo urbano

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo
y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez es serd en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo
urbano.

Los tres siguientes lineamientos, obedecen a los aspectos que se han destacado en
el diagndstico y posteriormente reflejado en la propuesta urbana, como la columna
vertebral para articular todas las demds adecuaciones que deberdn hacerse en la
dindmica de “hacer ciudad”:

1. Conformacién de una estricta fisica compacta de la ciudad
2. Ocupacion de vacios y predios subutilizados dentro del drea urbana
3. Incorporacion integral y articulada de reservas territoriales al drea urbana

Estos tienen una estrecha relacion entre si y cuya tensidn natural debera tender a
restaurar el equilibric en las tendencias de desarrollo de la ciudad, es decir, no
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solamente ver la periferia como zona de desarrollo, sino comenzar a mirar
nuevamente hacia el drea urbana para ver las drea que faltan de desarrollar o
aquellas que deban volver a orientarse debido a los multiples cambios que han
tenido desde sus caracteristicas originales, afadiendo valores agregados vy
potencializando su ubicacién dentro de la ciudad.

Modificaciéon Menor al Plan Parcial del Centro Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
abril 2004.

Entre los instrumentos de planeaciéon se menciona en la Ley los programas de
desarrollo urbano sostenible y los programas de centros de poblacion y los que de
estos se deriven. La Modificacion Menor al Plan Parcial es una de estas
puntualizaciones, derivado del PDU2040 como ordenamiento establecido en mayor
jerarquia.

Conforme a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Chihuahua, las disposiciones del
Programa son de orden publico e interés social. En cuanto a sus atribuciones el
instrumento se dirige a establecer el ambito territorial de aplicacidon en donde se ha
de regular el ejercicio de la propiedad inmueble, asimismo regular el ordenamiento
territorial y plantear las politicas, criterios, acciones y programas que se han de llevar
a cabo. Para ello se detalla la normatividad aplicable segun la zonificacion
establecida para el territorio y se establecen los programas conforme a la estrategia
planeada, mismos que deben observar las entidades publicas, asi como los
particulares, para conservar, mejorar o desarrollar el espacio urbano y su entorno.
También se incluye la participacion social en materia de asentamientos humanos
para coadyuvar con las autoridades.

La planificacion del desarrollo urbano en el Centro Urbano de la ciudad tendera a
crear las bases para mejorar la calidad de vida de la poblacién mediante: la oferta de
vivienda adecuada, la prestacidn accesible y equitativa de servicios a precios justos,
elevar la productividad mediante una agil movilidad, infraestructura de calidad,
mercado inmobiliario racional y la preservacion del patrimonio cultural,
principalmente.

Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el municipio de
Chihuahua
Capitulo Quinto de ias Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible
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Seccidn Primera de los Usos, Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccidn tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de
divulgacion del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo
requiera con fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

I. Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le
senale la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS,
altura, dreas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de
ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificacidon secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales,
de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos
comerciales, viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se
enlistan de manera enunciativa y no limitativa.

Seccion segunda de la zonificacidn

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacidon. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote
minimo, COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se
sefalaran las normas complementarias a ellas, que por la ubicacidon y naturaleza de
los usos deben cumplir con condiciones especiales.

Usos y reservas

La Normatividad establecida en la Modificacion Menor al Plan Parcial del Centro
Urbano, establece las pautas para los predios (sus restricciones y frentes minimaos,
su intensidad y usos).

De acuerdo a las politicas de densificacidon e incremento a las posibilidades de
aprovechamiento y desarrolio econdmico en la Zona Centro se establece la
normatividad especifica de usos de suelo de acuerdo a la zonificacidn establecida en
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la Modificacién Menor al Plan Parcial del Centro Urbano considerando incrementos
en los coeficientes de ocupacién vy utilizacion del suelo, asi como en el
dimensionamiento de lotes minimos por zonificacién, enfatizando las normas
especificas y dimensionamiento en particular para lotes de vivienda unifamiliar y uso
mixto. La reglamentacion con respecto a compatibilidad de usos de suelo se
encuentra en concordancia con respecto a lo establecido en el Plan parcial del Centro
urbano.

De conformidad a la Modificacion Menor al Plan Parcial del Centro Urbano de
Chihuahua, abril 2004, se define el uso de Vivienda, Servicios y Comercio (VSC) como:

Son los usos destinados a las zonas predominantes de comercio y servicios que
conservan usos habitacionales, ya sean de tipo unifamiliar o plurifamiliar, asi como,
de la presencia dosificada de equipamiento compatible con la vivienda. Se presentan
en avenidas principales en calles colectoras y en algunos casos dentro de una
colonia, esto teniendo en cuenta su correcta compatibilidad. También se agregan
algunos usos de equipamiento compatibles con la vivienda.

La presente norma es aplicable al poligono de Centro Urbano establecido en la
Modificacién Menor al Plan Parcial:

Tabla de dosificacidon de uso de suelo y normatividad habitacional unifamiliar

Restriccion minima Altura maxima

- Vivienda Densidad Baja - Media 100 12000 | 7.00 § 000 [ 000 | 000 (080240 3 | 1030

§ Vivienda Densidad Alta 280 60.00 | 5.00 ] 000 000 000 [000)360] 4 | 1400

= Vivienda y Servicios Profesionalas 280 | 24000 | 1000 | 000 | 000 | 000 | 080) 240 3 ] 1200
E Vivienda Comercio y Servicios 280 60.00 500 J oo | 000 | ooo|oso]40] 5 | 2000]

= Comercio y Servicios en General 280 | 30000 | 1200 | 000 | 000 | 000 | O8O 400 5 ] 2000

= CP [Corredor Patrimonial 75 40000 | 15.00 1 000 ] 0.00 | 000 [O70O Q280 4 | 14.00

B cu |Corredorimpacto Meio 260 | 40000 ] 1500 000 ] 000 [ 000 [0S0 360 4 | 1400

S CA  [Carredor Impacto alto 200 60000 | 1800 | 0.00 | 000 [ 000 | 080 640) & | 28.00

MNE [Nodo Barrial 260 | 30000 ] r200] 000 000 [ 000 [C8O|240] 3 | 1050

UN' [Nodo Urbano 200 | 45000 ] 1500 000 000 000 {080 480 6 | 21.00

NE  [Nodo Emblemético 200 | 60000 ] 1800 ) 000 000 000 (080480 6 | 21.00

Fuente: Programa Maestro Centro Urbano De La Ciudad De Chihuahua
Adecuacién propia

*Nota: Para las acclones de vivienda sobre lote individual, dicho lote no padrd ser de una superficie menor a
60 m2 con frente de 5.00 metros.
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**Nota: Para las acciones de uso mixto (vivienda con comercio y/o servicios) sobre lote individual, dicho lote
no podra ser de una superficie menor a 90 m2 con frente de 6.00 metros.
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Plazoletas, parques y juegos infantiles vecinales

Plazas, parques y juegos infantiles barriales

Plazas, parques y juegos infantiles urbanos

Boliche, billar, juegos electrénicos y de mesa < 300 m2
Boliche, billar, juegos electronicos y de mesa > 300 m2
Gimnasios, canchas, albercas y centros deportivos < 1,500 m2
Gimnasios, canchas, albercas y centros deportivos > 1,500 m2
Estadios, arenas y lienzos, cubiertos o al aire libre
Estaciones de policia, bomberos y auxilio

Centrales de policia, bomberos y auxilio

Centros comunitanos y de integracion social

Asilos de ancianos, orfanatos y albergues

Centros de reabilitacion social

Agencias de telecomunicaciones

Centrales de telecomunicaciones

Estaciones de radio y television sin auditorio

Estaciones de radio y television con auditono

Senicios de paqueteria y carga

Agencias de vajes

Estaciones de taxis

Estaciones de transferencia transpore colectivo
Terminales de autobuses foraneos

Vivienda con talleres de reparacion < 25% de la superficie
Sendcios de impieza y mantenimiento de edificios
Tapiceras, reparacidon de muebles

Reparacion de calzado y articulos de piel

Reparacion de aparatos electrodomésticos y electronicos
Talleres de reparaciéon y mantemiento de automovles
Lavado de automddles

Desponchadoras y wicanizadoras

Reparacion y mantenimiento de wvehiculos y maquinaria pesada
Vivenda con taller microindustral < 25% de la superficie
Alimentos caseros, dulces, botanas, reposteria
Artesanias, joyeria, ofebreria

Jugueterias, pifiatas, etc.

Ropa, tejidos y articulos de piel

Carpinterias, herrerias, fabricas de muebles

mprentas en general

Edificios de estacionamiento

Bodegas < 300 m2

Bodegas > 300 m2

Gasolinerias, expendios de gas, gasoleo, etc

Agencias funerarias

Deporte

Recreacion y

Asistencia

Cuminicaciones y

Mantenimiento

llemitido  [|condcionado [ prohibido
Jpermitido [ | condicionado [ |prohibido

Fuente: Modificacion Menor al Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua, abril 2004.
Adecuacion propia.
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Infraestructura

Servicios de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica

Se entiende por dotacién el volumen de agua que considera el consumo de todos los
servicios que se hacen por habitante por dia. En otras palabras, la dotacidon es la
cantidad de agua que se le asigna convencionalmente a cada habitante cada dia para
todos sus usos. Su unidad se expresa en (lts/hab/dia). La cantidad promedio de
consumo en las localidades urbanas del estado de Chihuahua se establece en 310
Its/hab/dia.

El abasto de agua potable y la dotacion de infraestructura de drenaje sanitario
actualmente es factible mediante la infraestructura hidraulica pues esta existe en la
totalidad del ambito espacial de validez de la modificacién, ademas de contar
actualmente con este servicio a través de contrato establecido con la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua.

ESTRATEGIA

El presente estudio tiene como objetivo solicitar la modificacién de la totalidad del
uso de suelo actual Corredor de Impacto Medio establecido para el predio base de
este estudio a uso de suelo Vivienda, Servicios y Comercio (VSC), con la finalidad de
la continuidad operativa de las 3 empresas ubicadas en el mismo, y dedicadas a:
Reparacion de calzado y otros articulos de piel y cuero; Reparacion y mantenimiento
de otros articulos para el hogar y personales y Comercio al por menor de sombreros.

El acceso al predio es sobre la via publica del dominio municipal, la Avenida Benito
Juarez.

Estrategia general

Una de las premisas fundamentales en la estructura urbana propuesta, dada la
situacion del predio en estudio, es lograr una integracidn con la zona y el sector. La
estructura urbana proyectada para el predio tiene como base de disefio los
siguientes criterios de ordenacion:

Crear un espacio urbano de uso de suelo Mixto que por su escala se consolide con
autonomia funcional y se reconozca como un agrupamiento social integrado por la
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complementariedad entre habitacidn, comercio, servicios, espacio publico y agil
integracion a la red vial.

Graduar el uso del suelo con base en el predominio Mixto, complementando con una
serie de actividades comerciales, servicios, equipamiento; saturando los terrenos
baldios y redensificando zonas. Esto permitira optimizar las areas ya habitadas y
tener economias de escala en la dotacién de infraestructura.

Estrategia de uso de suelo

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable, pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversion privada, que
fomente la participacion de medianos y grandes empresarios y del propio municipio
no solo como gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
economico y ordenador del espacio urbano.

En relacidén a esto, el desarrollo mixto solicitado para los giros de_Reparacion de
calzado y otros articulos de piel y cuero;, Reparacion y mantenimiento de otros
articulos para el hogar y personales y Comercio al por menor de sombreros,
contribuye a las politicas de saturacién de predios y al aprovechamiento de la
infraestructura existente. Ademas, se trata de giros establecidos con 23 afios
aproximadamente de operatividad, tratandose asi de una Situacion de Hecho.

Modelo de vialidad

La propuesta vial no modifica de manera alguna a la estructura actual, pues se basa
en la integracion del acceso a operar de usos mixtos, a través de la Avenida Benito
Judrez, generando la integracion al resto de la trama vial de la ciudad, de
conformidad a las secciones viales propuestas por el PDU 2040.

La generacion de viajes, producto de {a futura operatividad, a través de esta
edificacion de uso Mixto dentro del predio base de este estudio urbano, no
representa un impacto negativo en la movilidad de la zona, que como fue descrito
con anterjoridad, presenta capacidad y conectividad eficiente en el &mbito espacial
como al resto de la ciudad.

Se aprecia positiva la concentracion de actividad comercial, servicios, asi camo de
equipamiento, dreas verdes, vivienda unifamiliar y equipamiento en la zona. Dicha
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situacidon representa un impacto positivo en cuanto a cobertura de servicios y
atencion de necesidades de abasto y equipamiento.

Es deseable el cambio de uso de suelo a Mixto denominado Vivienda, Servicios y
Comercio ya que se apega a las politicas establecidas por el Plan de Desarrollo
Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua, y asi mismo a la Modificacion
Menor al Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua en cuanto a la densificacion
se refiere.

La propuesta consiste en favorecer en la consolidacién a lo previsto en el PDU 2040
en cuanto a las secciones viales respetando lo ya existente y resolviendo todas las
maniobras procurando no entorpecer los flujos viales de esta zona. El predio se
encuentra ubicado dentro del drea de influencia de avenidas catalogadas como de
primer orden y vialidades primarias, con importante presencia de transporte
motorizado que articulan y sirven de conexidn a las rutas alimentadoras del
transporte publico.

La Avenida Benito Juarez siendo vialidad de acceso, articula el trafico vehicular de la
propia zona. El estado de esta vialidad se cataloga consolidada, al contar con
banquetas, guarniciones, pavimento, al igual que todas las vialidades de la Zona
Centro que conducen los flujos al resto de la mancha urbana.

Estrategia de infraestructura

En el tema de infraestructura el sector se encuentra dotado al 100% de la misma. El
predio cuenta con infraestructura de servicios bdsicos ante la junta Municipal de
Agua y Saneamiento de Chihuahua (JMAS), para el suministro de agua potable y
drenaje sanitario, asimismo, del servicio de electrificacion y alumbrado publico
otorgado por la CFE. En el tema de infraestructura bdsica, el sector Centro se
encuentra consolidado.

Sintesis de la propuesta

La propuesta de este estudio de planeacién urbana, a partir del diagnéstico del
ambito espacial de validez de |la modificacidn, estriba en la solicitud de autorizacion
del Cambhio de Uso de la totalidad de la superficie del predio, a uso de suelo Mixto
establecido como Vivienda, Servicios y Comercio.



Sabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 125

En cuanto a la imagen urbana, ésta es el reflejo de las condiciones generales de un
asentamiento: el tamafiio de los lotes, la densidad de poblacidn, el nivel y calidad de
los servicios, la cobertura territorial de redes de agua y drenaje, la electrificacion y
el alumbrado, el estado general de la vivienda, etc. Por tanto, la propuesta de
imagen urbana se basa en dar continuidad a la consolidacion del sector Centro, con
el aprovechamiento de la infraestructura ya establecida, por ser una Situacion de
Hecho.

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo para el predio es factible dado el entorno
inmediato, las condiciones de su ubicacion dentro de la zona de influencia de las
vialidades publicas ampliamente descritas con anterioridad, y contando con accesos
sobre vialidades colectoras y locales con corredores comerciales y de servicios de
manera inmediata.

Asi, no se modifica en manera alguna la estructura urbana y la solicitud se encuentra
basada en el Articulo 77 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Chihuahua (LAHOTDU), en el cual
se estipula:

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando
no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion,
no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. Lo
cual es el caso de este estudio de planeacién urbana.

El predio en estudio al estar ubicados en una zona con la influencia inmediata de las
varias vialidades en jerarquia vial Primaria, como las avenidas Ocampos,
Independencia, Nifios Héroes, Benito Juarez, Boulevard Gustavo Diaz Ordaz, ademds
de la Vialidad en Jerarquia de Primer Orden denominada Avenida Tedfilo Borunda
Ortiz; complementandose con usos habitacionales, comerciales, equipamientos y
usos mixtos, bdsicamente estriba en la adecuacidn, bajo la solicitud de Cambio de
Uso de Suelo sobre |a totalidad del predio en estudio para establecer el uso de suelo
mixto de Vivienda, Servicios y Comercio, cumpliendo con la normatividad y las leyes
de la materia.

El predio y la edificacidn contenida en el mismo, cuenta con una pendiente minima
que no sobrepasa el 5% permitiendo asi la urbanizacion y la edificacion contenida y
establecida con anterioridad a los afios 1940.
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Este estudio de planeacion urbana tiene por objetivo fundamental el Cambio de Uso
de Suelo del predio ubicado dentro de la zona centro de la ciudad.

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo a Vivienda, Servicios y Comercio, expuesta,
es factible pues la propuesta cumple con la normatividad aplicable, de
conformidad a lo siguiente:

e No se modifica el Limite del Centro de Poblacion,

e No se altera la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables, vy,

e No se afectan las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

El Municipio de Chihuahua se caracteriza por tener una importante dindmica
econdmica impulsada principalmente por la industria como un conjunto de
empresas, asi como por el sector comercio y servicios, el cual en los ultimos 10 afios
ha cobrado mas importancia.

El predio, al estar ubicado en una zona con predominio de actividades enfocadas al
comercio y los servicios, basicamente estriba en la adecuacién de este terreno en
propiedad privada a uso de suelo VIVIENDA, SERVICIOS Y COMERCIO, con el
proposito de la continuidad operativa de las 3 empresas que desde hace 23 afios con
los giros de_Reparacion de calzado y otros articulos de piel y cuero; Reparacion y
mantenimiento de otros articulos para el hogary personales y Comercio al por menor
de sombreros, y se solicita el cambio, ademds de la justificacion técnica urbana, por
Situacion de Hecho.

Es importante mencionar que la solicitud de cambio de uso de suelo del predio en
estudio, es exclusivamente con fines posteriores al cambio de uso de suelo, para la
accién urbana de subdivisién con el propdsito de realizar contrato de compra-venta
con los actuales arrendatarios (desde hace 23 afios aproximadamente) del inmueble
construido sobre el predio, sin proyecto de remodelaciéon en ninguna forma,
conservando dicho inmueble en las condiciones actuales, tanto estructurales como
arquitectdnicas.
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ANEXO GRAFICO

Planos de diagndstico

D01
D02
D03
D04
D05
D 06
D 07
D 08
D09
D10

Ambito espacial de validez de la modificacién
Ubicacion del predio poligono de actuacién
Poligono de actuacion

Usos de Suelo PDU 2040

Equipamiento Urbano

Estructura Vial

Secciones Viales

Infraestructura Agua Potable

Infraestructura Drenaje sanitario

Infraestructura Energia Eléctrica

Planos de estrategia

EO1

Estrategia
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