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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberanc de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccidn VII y 6 de la

Ley del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 13572024

ARTICULO PRIMERO.- Publiguese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintidés de mayo del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Cordillera Blanca 99017, en
el predio identificado como lote 26, Manzana 2, ubicado en la Calle Cordillera Blanca
nimerc 9901 del Fraccionamiento Cordilleras III de esta ciudad, con superficie de
1,155.95 metros cuadrados, para llevar a cabo el aumento de COS a 1.0. en uso de

suelo Mixto Intenso.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periédico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuashua, Chihuahua, a los un

dias del mes de agosto del afic dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 1012024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn, Secretaric del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 22 de mayo del ailo
2024, dentro del punto nimero diez del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Maestro Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de fa palabra al Regidor Issac Diaz Gurrola, a fin de que dé
lectura al dictamen gque presentan las y los Regidores que integran la Comisidn de
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C. Aurora Gabriela Prieto
Medrano, mediante e! cual solicita |la aprchacién del Estudio de Planeacion Urbanha
denominado “Cordillera Blanca 99017, en ! predio identificade como lote 26, Manzana 2,
ubicado en la calle Cordillera Blanca nimero 9801 del Fraccionamiento Cordilieras Il de Ia
ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,155.95 m?, para llevar a cabo el aumento de COS
a 1.0. en uso de suelo Mixto Intenso... Al concluir la participacién el Secretario del
Ayuntamiento somete a votacion del pleno el dictamen para su aprobacion, y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua: 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Aurora Gabriela Prieto Medrano,
en su caracter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Cordillera Blanca
9901”, en coordinacion con e H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrofle
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 26, Manzana 2, ubicado en la Calle
Cordillera Blanca numero 92901 del Fraccionamiento Cerdilleras Il de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 1,155.95 m?, para llevar a cabo el aumento de COS a 1.0. en
uso de suelo Mixto Intenso.
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TERGERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumpiimiento a lo establecido en el articuic 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretarfa y de los municipios de que se trate,
ademads, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a ios
veintinueve dias del mes de mayo del afie dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

, f""?%/f&j:w—f—mtzf‘j /ff:‘ SECRETARIA
<j f‘z““——“ﬂ’——’* _________________ H @@E‘,
/ AVUMTARIE

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascoén.
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DICTAMEN
ESTUDIC DE PLANEACISN URBANA

"CORDILLERA BLANCA 9%01"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIC DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar jurfdicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Aurora Gabriela Prieto Medrano, en
su carGcter de propietaria del predio, mediante el cual solicita o
aprobacién del Estudio de Planeacidén Urbanda denominade “Cordillera
Blanca 9901", en coordinacién con el H. Ayuniamiento, a fravés de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote 26, Manzona 2, ubicado en la Calle Cordlillera Blanca nimero 9901 del
Fraccionamiento Cordilleras Il de la cjudad de Chihuahua, con superficie
de 1,155.95 metros cuadrados, para llevar a cabo el aumento de COS a 1.0.
en uso de suelo Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO )

PRIMERO. Mediante escrito signado por la C. Autora Gabriela Prieto
Medrano, en su cardcter de propietaria del predio, solicitd la aprobacién del
Estudio de Planeacién Urbana denomincado “Cordillera Blanca $901", en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificade como lofe 26, Manzana 2,
ubicado en la Calle Cordillera Blanca nimero 9901 del Fraccionamiento
Ceordilieras lil de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,155.95 metros
cuadrados, para llevar a cabo el aumento de COS a 1.0. en uso de suele
Mixio Intenso.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrolio Urbane y Ecologia, informd al piblico
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado "Cerdillera Blanca
9901", asl comao de la recepcidn de opiniones, planteamientos v demandas
de ia comunidad, fijiédndose para tal efecio el inmueble gue ocupa la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino ¢ la
Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colenia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuentd los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. Aurora Gabriela Prieto Medrano, en su cardcter
de propietaria del predio;

2. Copig simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Aurora Gabriela Prieto Medrano;

3. Copia certificada de la Escrifura Pblica nOmero 1,436 de fecha 4 de julio
de 2011, otorgada ante la Lic. Rosario Alejandra Meza Fourzdn, adscritag o
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10.

11

12.

la-Notaria POblica nimero 2 para el Distrito Judicial Morelos, en funciones
de 'Notario Publico por licencia de su titular el sefior Licenciade Fermnando
Rodriguez Garcla, medionte la cual comparecieron el sefior Licenciado
Sergio Sdenz Gufliérrez en representacion de la persona moral
denominada Materiales Industriales de Chihuahug, S.A. de C.V., como la
parte vendedora y porla ofra, I sefora Auvrora Gabriela Prieto Medrano
como la parte compradora, para formalizar un contrato de compraventa
respectc del predio identificado como lote 26 de la Manzana 2 del
Fraccionamiento Cordilleras IIf de esta ciudad con superficie de 1,155.95
rmefros cuadrados, inscrito bajo el nimere 36 a folics 36 del Libro 5041 de
la Seccidn Primera, con folio real 1409201 del Registro PUblico de o
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia.simple del cerlificado de pago del impuesto predial, fransaccion

2023-31847, expedidoe por Tesoreria Municipal, ef dia 5 de enero de 2023;

. Oficio DASDDU/1183/2023 de fecha 21 de diciembre de 2023, emitido por

la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico ol estudio de planeacién urbana;

. Oficio 763/2023 de fecha 20 de diciembre de 2023, emitido por &l Instituto

de Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua, en el cudl el estudio
se determiné PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/1184/2023 de fecha 21 de diciembre del 2023, medianis

el cual la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd o la Direccidn
de Desarrolio Humano y Educacién informe respecie de ia existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/2109/2023 de fecha 21 de diciembre de! 2023, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educaocion, en el que informa que no
se cuenta con comités de vecincs;

. Oficio DASDDU/1206/2023 expedido por la Direccidn de Desarrollo Urbano

y Ecologia, en el cual solicita a ta Subsecretaria Juridica la publicacién del
Estudio de Planeacién por un petiodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio $J/DRPA/0009/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahuag;

Copia del Acta de la Sesién nimero 56 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha .22 de abril del 2024, encontrandose |os
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Issac Doz Gurrola y Juan Pablo
Campos Lopez, en la cual se aprobd el aumento del COS en el uso de
suelo Mixto infenso por unanimidad de votos;

Oficio DASDDU/359/2024 emitide por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 9 de mayo de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el aumento de COS a 1.0 en uso de suelo Mixto Intenso;
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CUARTO. Mediante oficio DASDDU/359/2024 de fecha ¢ de mayo de 2024,
la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a fravés de la Subdirecciéon de
Programacion Urbana vy el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbane, emitid Dictamen donde declara que Ia
propuesta fue analizada por esa Direccidén dictamindndola PROCEDENTE v
puesta a consideracién de la Comisidn de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn 56 celebrada en fecha 22 de abril de 2024, en la que se aprobé

el aumento de COS a 1.0 en uso de suelo Mixto Intenso por unanimidad de
vOT1os.

CONSIDERANDO

Esia-Comision, con fundamento en lo dispueste por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chithuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitide por la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladeres de fa materia. Por lo tanto, se tiene o
bien recomendar al H. Ayuntamiento se cutorice sl Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Cordilleras Blanca 9901”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
sobre el predio ideniificado como lote 24, Manzana 2, ubicado en la Calle
Cordillera Blanca numero 9901 del Fraccionamiento Cordilleras ill, con
superficie de 1,155.95 metros cuadrados, para llevar a cabo el aumento de
COS a 1.0. en uso de suvelo Mixio Intenso, de conformidad al Plan de
Desarrcllo Urbano de la Ciudad de Chihuahug, Vision 2040 Sexta
actualizacidn, por.lo que, en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud pfesen’roda por la C. Aurora Gabriela
Prieto Medrano, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO. FEsta Comisidn aprueba y scmete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeccion Urbana denominado
“Cordillera Blanca 9901", en coordinacion con &l H. Ayuntamiento, o traveés
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado
como lote 26, Manzana 2, ubicado en la Calle Cordillera Blanca ndmero
9901 del Fraccionamiento Cordilleras Il de la ciudad de Chihuahua, con
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superficie de 1,155.95 metros cuadrados, para llevar a cabo el aumento de
- COS o'1.0. en uso de suelo Mixto Infenso.

TERCERO. Una vez aprobado, tUmese ¢ la Secretaria General de Gaobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
estoblece que los planes de desarollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electrdnicas institucionales de I Secretaria vy de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hébiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asl lo acordaren vy firman las y los intfegrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Solon de Cabildo del Palacio Municipal, a los 22 dias del mes de
mayo del afic 2024,

ATENTAMENTE: .
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

LILIANA ARMEND_ARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

' ISSAC DIAZGURROLA
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HOJA DE HRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN ESENTAM LAS ¥ LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANGC,.EN EL CUAL LA C. AURQORA GABRIELA FRIETO MEDRANGD, EN SU CARACTER

' DE PROPIETARIA DEL PREDIO, SOLICTS LA APROBACI@N DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
"CORDILLERA BLANCA 9701", EN GOORDINACION CON EL H, AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 26, MANZANA 2, UBICADO EN LA
CALLE CORDILLERA BLANCA NUMERO 9901 DEL FRACCIONAMIENTO CORDILLERAS Iif DE LA CIUDAD DE CHIBUAHUA,
CON SUPERFICIE DE 1,155.95 METROS CUADRADCS, PARA LLEVAR A CABO EL AUMENTED DE COS A 1.0. EN USO DE
SUBLO MIXTO INTENSO.
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DIRECCISN DE DESARROLLO URBAND Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DERTC, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARRCLLG URBANG

OFICIO NO. DASDPU/359/2024

. Chihuahua, Chih., 09 de mayo de 2024
MTRQO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud de Aurora Gabriela
Prieta Medrano en su cardcter de propietario del predio identificade como lote 26, Manzana 2,
ubicado en la calle Cordillera Blanca no. 2901, del Fraccionamiento Cordilleras ill, con una
supetficie de 1,155.95m2; quien promueve y solicita la aprobacién del estudic de planeacién
urbana denominado, “Cordillera Blanca 9901" en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccion de Desarrollo Urbanoy Ecologia, con uso de suelo Mixto Intenso de conformidad
al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 sexta actualizaciéon, con la
propuesta de Aumento de COS a 1.0 en uso de suelo Mixto Intenso.

- Que &l estudio de planeacidn en mencion se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
que lo promueve, me permite informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/1183/2023 de fecha 21 de diciembre de 2023, la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Cordillera Blanca 9901” solicitando el dictamen técnico al [nstituto de Planeacién
Integral del Municipie, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbango del Estado de Chihuahua.

Por medic de Oficio No. '763/202 de fecha 20 de diciembi‘e 2023, ol Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacidn
urbana denominado *Cordillera Blanca 99071".

Por medic de Oficio No. DASDDU/1184/2023 de fecha 21 de diciembre de 2023 emitido por Ia
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa se soficita a la Direccién de Desarrolio Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zorna donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/2109/2023 de fecha 21 de diciembre del 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrolle Urbano y
Ecologla que no se cuenta con comité de vecinos constituideos en |a zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/1206/2023 de fecha 22 de diciembre de 2023, expedido
por la Direccion de Desarrolle Urbano y Ecologla, dirigide a la Subsecretaria Jurfdica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita fa publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros
de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles,
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notificando gue la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera
de 8:00 a 14:.00 horas durante 10 dias hablles en el Inmueble de la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia, ubicado en Ja Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva,
en cumpiimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No, SI/DRPA/0009/2024 de fecha 1 de enero de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de fa Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiente de la publicacidn en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal par 10 dias
habiles, el estudic de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacidn urbana denominade “Cordillera Blanca 9901" fue presentado en
la Quincuagésima Sexta Sesién Extraordinaria de la Comisidn de Desarrollo Urbano el dia 22
de abril del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacernos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano v
Ecologia, a través de 1a Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE €|
aumento de COS a 1.0 en uso de suelo Mixto Intenso.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en et Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacidn:

Qriginal de la solicitud firmada por el propietario.

Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.

Caopia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/M83/2023 de fecha 21 de diciembre del 2023, de la Direccién de

Desarrolio Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion Integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 763/2023 de fecha 20 de diciembre de 2023 del Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/1184/2023 de fecha 21 de diciembre de 2023 emitide por la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos. ~

7. Oficio No. DDHE/2109/2023 de fecha 21 de diciembre dei 2023 emitido por la Direccién de

Desarrollo Humane y Educacion donde informa de la no existencia de Comité de Vecinos.

N
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8. Oficio No. DASDDU/1206/2023 de fecha 22 de.diciembre de 2023, de la Direccién de
Desarrcllo Urbano y Ecologia, dirigide a la Subsecretarfa  Juridica, donde solicita |a
publicacidn del Aviso en ¢l tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

9. Oficic No. SJ/DRPA/0009/2024 de fecha 1] de enero de 2024 expedido por la Subsecretarfa
Juridica, sobre el cumpllm[ento de la publicacion en eitablero de avisos de |a Presidencia
Municipal.

0. Copla simple de la Quincuagésima Sexta Sesidn Extraordinaria del dia 22 de abril del 2024
de la Comisidn de Desarrolle Urbana,

1. Copiasimple del comprobante de pago de predlal

12. Copia del comprobante de page del tréamite.

13. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacidn urbana, para su publicacién en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado. .

4. Original y copia del estudio de planeaciéy&bana, denomihadp “Cordillera Blanca 2901,

ATENTAMENTE

DIR, DE AESAKROLIN G Bl rsesh

SUBDIRIG AT e e OLD Gl

ARQG. A A DIAZ N ETE : Q. JUAN CARLOS CHAPRARRO VALENZUELA
ol

R
RECTOR DE DESARRCOLLO URBANG ¥ ECOLOGIA SUBDIRECTQ PROSTAMALION URBANA
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ESTUDIO TECNICO PARA
AUMENTO DE POTENCIAL URBANO

“CORDILLERA BLANCA 9901”

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

UBICACION:

Calle Cordillera Blanca lote No 26, manzana No. 02 esquina con calle Campo
del Agostadero, Fraccionamiento Cordilleras IlI

PROMOTOR:

aynez Villalobos
" DRUO42
CEL: 614 199 56 47

Diciembre 2023
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Estudio de Cambio de Uso de Suelo “Cordillera Blanca 9901”

INDICE
L. INTRODUGCCEION ..o et e e s e sttt

2. FUNDAMENTACION JURIDICA ... e

2.2 ANABITO  EEDERIL v s st ssiiessss oo 5550 0aa 054555 40w o b B e oo A B s
2.2.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS oo
2.2 LRV OB PLANEACION s st s st b b s s s is s

2.2.3 LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRIROTIAL Y DESARROLLO
R B I st o S S S B B e B S

2.2.4 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE ..o,
G T R Iem——

2.3.1 CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.....c...veeeveerernnn.

2.3.2 LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA .......ooomoieeceeeeeeeeeeeeeeee e

2.3.3 LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL

2.3.4 LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. ...

2.3.5 CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA. .......oovuvtreeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2.8 AMBITO MUNICIPAL ......cooovmeieriassnsensimesesesasesesses s seessesassaesssesses e s eeseseesesesssssesssemseseseseessses s seeeene

2.4.1 REGLAMENTO DE DESARROLLO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA........covvvvvmmrrrnrenn.

B PNTECEDIENTES oiiuiicoisuiassisosisioiseisns s oo iosss s Wi A S e

3.1 ANTECEDENTES! LIRBANCISDE LA ZOM ARy osswcrsasessssse isssnt56555evsis 54555555 55ansss 486534800 s

A, ALCANCES ......oooiimiiitiiicitis ittt ceees e e et e e e s e e am e e s e e es e e esseseseasesessenseense et eae et abeessases et enesaeneaenennnnes

AL RECANCEGERIERRL -..cc.cosisissmias s s e s s s smisa s s s i ases s massnememnssommedsasanes
4.2 ALCANCE TERRITORIAL .........oovveimriirreieeeeen.

4.2.1 DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO .....vvomvvriueranreecsssseseresesssssseesssessessssesesessessesesssssseessssseensseasens

022 DEEINUCIGRL DY AR DB AP EIEIETIIE cusmnsmnsassssisssss s sisssnsioss v i oS s e s Geaass

4.3 ALCANCES DE PLANIFICACION.........oovvoiiieiieies e eeee e ees e s seesesssees e enarsenas

L e L

5.1 CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIALY ECONOMICO ..........oooooooevenn..

5.1.1 AMBITO REGIONAL ..ottt ceeeeees s e sesees s enessessesesseeseesesemsesseseeesessees s st s seessees e

e g R T —

5.2 REGIMEN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA ........ccovuouisosissisissisriniosssississsiosiumisesinsessmsmsasmmsmatsstsstsssressesees
5.3 ESTRUCTURA URBANA .........ooovvvirieceeeciaceeeeeereens
5.3.1 ZONIFICACION PRIMARIA ....cccoouismmsunmsssrinesissossosassssnssssssssonssssancosasssssnsstsensasssssssassssesensensmsssssenasaens



Sabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

15

6.

5.3.6 CORREDORES URBANOS ......uiiiiiiiiiiiiiiis it sss s s s sme s smes e s s me s e e emasemesnesnne s

5.4 ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO .......ccivvieitieieeeeeeeeeiteeesseeeessessesssssesssesesemessmesemsseasesesseeeseemsneesesmsenmens

501 ANALISIS DENHOGRAFUDD usuvienicimonviesisines oot iissimiss s sssiiaisessi

5.4.2 ANALISIS ECONOMICO ...vevieveeeeteetereeteseeeeeseesseeeseesassesessssssssassesssseesaesesassssssassenassasseesesasansesessaneas

S5 ANALISIS DEE MEDIO NETURAL .ottt s st s aiiss

5.5.1CLIMA...........

5.5.2 GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA votviiieieiieetsieeeeeasesestesstesssssssssesseessassessessssaesssessessesssssensssssssasssssssessnees

5.5.3 TOPOGRAFIA
5.5.4 HIDROLOGIA.

S LA LR B T O S
5.5.6  VEGETACION ....cucviuieiriesiessensesesessaressssesesensssesstessesstsssssessssssasssssssussessessssesessssssessssssssassesnssasssnns
5.8 PAISAIE BATURAL it mstososiaarsoss svssxbassnnsseosssnsnsssdhonsss s sk sssianssssatsishsakines s idhmmss

5.6 ANALISIS DEL MEDIO FISICO ccciiviciimuminssimsinisesiiii ot neemidos s tovs s b it s b ovoiatns siatis i

5.6.1 VIVIENDA......

5,67 INFRAESTRUCTUR A s i o s i s ssiivas s s i et e ol s o aion bbb st

5.6.7 RIESGOS Y VULNERABIEIDATD ...occcomymacssmvissmssivasrississasssiemsinesssnsssrisismnssasssssessssnsiinmashis sinmsbooasisnns

5.7 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO ....c.cvieieeeies e teeeeteeseeaseemaens s essesesnesseeansenseesnseesneentensenessensnsenssaesaneanens

NORMATIVIDAD

6.1 CONGURENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION ........c.coovevvvecreerennrennne

6.1.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019-2024 ......otvoiiirierinnnisaesaesaesanssiessasssesasessnsssssssessnsssnsanns

6.1.2 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027 ...cciuieiiieiarieieeasreessnsessassasssesssnssssessensessssssnsessssessrnses

6.1.4 CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040.......cccoiiiieee e e e eeesneens

62 OBJETIVDS GENERALES .. covovincimmuismitims o e s a0 s i St s s B Sada s

6.3 OBIETIVOS PARTICUIEARES .. .ocuomsnissussvssonsisenssassohsssnssosa i s s s ssnss s 5 s45abaantisnsinnnmmmananns snmpasanes



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 14 de septiembre de 2024.

6.4 NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION ..........oooommmmiieciicicsiinnienns
6.4.1 NORMATIVIDAD SEDESOL (AHORA SECRETARIA DE BIENESTAR DE MEXICO)...c.vuuveeemnemrenernnerecans

6.4.2 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRIROTIAL Y DESARBOLLO URBAND. ...cciisivuummimcaipescinisisssnsinsssines sratnnniessias sminassssn sursansssunnssainassssisusssysn

6.4.3 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.

6.4.4 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANOQ DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. ..ot

6.4.5 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO
DE CHIHUBRHUA. ...oocoivrivmissaimansoms b i itedliniofs s sbabystivaiimiiiil e i iia i i

6.4.6 NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA. «.etiieeeecneesseeciseissseosensasssssnss soasssssnsassassiass enssssvnsassnsssana sossassbssnats sebnns sbnessasinnassesssnasrasssnsasns

6.4.7 NORMATIVIDAD DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA
NISTOBLZOAN. . .. orin v rmosssagsesss sasksnms winsen sssas sasmsssss s sanemmsam eSS Es e RS S A R G

7., ESTRATEGIA UBRBRNNA ....ccormmmmmsmmmmermmmssmmmssamsvesmmniesnsisisssiasss oo s insgins
11 ESTRATERIRA GENEREL ...t s e o vt
SR TEEIR PRI oo s s s oA S S S SRRON SN SI5  GPREERD

7.2.1 MODELO DE DESARROLLO «....cvuveverceemscssssesse s ssessssssassssasssssesssessesssnssssssssossssssssssssssisssssssssssenss
7.2.2 ENFOQUE INMOBILIARIO ... rcccoreomssrmsrsrssssssseassssassassssssssrsesmssssssass smsssdsibssassassssudsssasisisssasosssiansusonss
7.2 3 POLITICAS DE DESARROLID suiavizsiasonssns i ity sisssve s simienca it s oiitinssiesors Sinsisdssvamsbass iassns
b 6 G 14112 B Ry LSS S ———
7.2.5 INFRAESTRUCTURA w..cvvocseessesssnsssgasessssssssssssorssesbssssssassasssssssssntaass s sssssssssssssssomasssprasseossseesens
7.2.6 MOVILIDAD ...oeveeeeecaeeneeneiesienians e
-3 STRITESIS DE LA PROPUESTA (.icosinuiusssinsisssiie ot ssssssbos sassiss s 558 s ivs i s s sosanis s sy msssion

B INSTRIRNEIRITIL comnnnmomms st oo its s s e s B o s s S A A
BL CORESDOMISEBILIIAD .occcciissisoniusasossns s osiiss sussess esssssns s A SRR RS

O, DIBEIOGRUINETR  csussivusivsisissmisnminissssiisssssiasns st A SR A OB RSV SRS SS

TR =0 R SO ORPR—

Ths IRINTEIREIE i cinnsnomss s e s ATl S O RS TRR R U S AR PR H N



Sabado 14 de septiembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

17

1. INTRODUCCION

El presente estudio técnico es promovido por la sefiora Aurora Gabriela Prieto Medrano en su cardcter de
propietaria del predio ubicado en la calle Cordillera Blanca lote No. 26 de la Manzana No. 2 esquina con
calle Campo de Agostadero del fraccionamiento Cordilleras Ill, el cual se pretende desarrollar con un
proyecto mixto de vivienda plurifamiliar y comercio; aprovechando su ubicacion, su contexto inmediato
en convivencia con vivienda, comercio vecinal y distrital, asi como su cercania con corredores urbanos,
corredores de movilidad y comerciales, promoviendo asi las politicas y vision de ciudad establecidas en el
Plan de Desarrollo Urbano 2040, principalmente en la promociéon de vivienda plurifamiliar vy
aprovechamiento de vacios urbanos dentro de la mancha urbana de la ciudad.

El propdsito de este estudio es el de llevar un Incremento de Potencial Urbano del predio en cuestion
establecido por el PDU 2040 sexta actuzlizacion con Uso de suelo Mixto Intenso y un COS de 0.80 el cual
se pretende sea modificado a un COS del 1.00, aprovechando su ubicacidn, infraestructura existente vy su
cercania con el corredor urbanos importantes como el periférico de la Juventud y la Av. Homero.

La propuesta se realiza sobre un predio sin desarrollar al interior de la mancha urbana en la zona poniente
de la ciudad de Chihuahua, identificado por la clave catastral 458-089-026.

La localizacién del poligono de estudio, asi como el area de mayor extension considerada para analizar en
este estudio se muestra en la siguiente imagen:
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Imagen 1. Ubicacion en la Ciudad
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1 PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, La Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua establece que:

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como controlar y
vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccidn y seguimiento
correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XIV. Promover la organizacién y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacidn, ejecucion, evaluacién y actualizacién de los instrumentos aplicables al
desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacion, asi como la zonificacién primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion, -

Adicionalmente y en referencia al proceso de aprobacion, se sustenta en los siguientes articulos previstos
en la Ley de Asentamientos Humanas Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano:

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

I. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
I1l. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

V1. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIIl. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en
el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

II. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de gue se trate y lo difundirdn ampliamente en al menos
un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacion de
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la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estard a cargo de la formulacién de
los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podré ser
solicitada ante |z autoridad municipal correspondiente por:

l. El municipio de que se trate.
1. El Poder Ejecutivo del Estado.
[, La Secretaria.

IV, El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
gue reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar justificada
conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacidn y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, En todo caso se requerird la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la aUtoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del
proceso de modificacién menor y estableceré un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicidn para su consulta fisica o
electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacién menor

correspondiente.

En ningln caso se considerard modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarqufa primaria.

2.2 AMBITO FEDERAL

2.2.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica particularmente
de los articulos 25, 26, 27, 73 y 115.
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Articulo 25. Dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacion,
conduccion, coordinacion y orientacion de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo nacional
concurriran con responsabilidad social, los sectores publico, social y privado y que, el sector publico tendré
a su cargo las areas estratégicas gue se sefialan en el articulo 28, parrafo cuarto.

Articulo 26. Establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacion democratica
del desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia. La planeacién serd democrética, mediante la participacion de los diversos sectores sociales,
recogerd las demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y los programas de
desarrollo. Establece la existencia de un Plan Nacional de Desarrollo, al que se sujetaran obligatoriamente,
los programas de |a administracion Publica Federal.

Articulo 27. Dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originalmente a la nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada”.

“La Nacion tendra en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que
dicte el interés publico...”

“En consecuencia, se dictarén las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosgues a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la que fundacion, conservacidn, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion”

Articulo 73. En su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Union “Para expedir las leyes que establezcan
la concurrencia del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el ambito de sus respectivas competencias, en
materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo Il del articulo
27 de esta Constitucion, asi como en matéria de movilidad y seguridad vial”.

Articulo 115, fraccion V. Faculta a los municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, asi como los
planes en materia de movilidad y seguridad vial;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;
¢} Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia
con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren proyectos de

desarrollo regional deberan asegurar la participacidn de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacidn de la tenencia de la tierra urbana;

f)  Otorgar licencias y permisos para construcciones,;
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2.2.2 LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacion tiene como objeto establecer las normas y principios basicos conforme a los cuales
se llevard a cabo la Planeacidn Nacional del Desarrollo v las bases de integracion y funcionamiento del
Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacion nacional de desarrollo |a ordenacion
racional y sistemética de acciones gue, en hase al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en
materia de regulacién y promocion de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de proteccion al
ambiente y aprovechamiento racional de los recursos naturales, asi como de ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y desarrollo urbano, tiene como propdsito la transformacion de la realidad
del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados
en estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucidn, se
coordinaran acciones y se evaluaran resultados.

El primer parrafo de su articulo 20, establece que: “En el dmbito del Sistema Nacional de Planeacion
Democratica tendra lugar la participacidn y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de
qgue la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion y ejecucion del Plan y los
programas a gue se refiere esta Ley.

2.2.3 LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRIROTIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1°, tienen como objeto:

l. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso
del territorio vy los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos,
respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

II. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacién y regulacion de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional;

1. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacién y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacién de la Fundacion, Crecimiento,
Mejoramiento, consolidacion y Conservacion de los Centros de Poblacion y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso equitativo a los espacios
publicos;

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de dreas
y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y
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V.

VI,

VII.

VI,

Propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en particular para las mujeres,
jovenes y personas en situacidn de vulnerabilidad, en los procesos de planeacién y gestion del
territorio con base en el acceso a informacién transparente, completa y oportuna, asi como la
creacion de espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno vy la
ciudadania en la formulacidn, seguimiento y evaluacién de la politica pUblica en la materia.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacidn y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacidn y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;

Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los
demas que de éstos deriven;

Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios pUblicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacidn, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en su caso,
la desaparicion de Centros de Poblacién;

Impulsar y promover la conformacién de institutos metropolitanos de planeacién junto con los
municipios que conforman una’ zona metropolitana determinada, asi como participar en la
planeacion y regulacion de las zonas nietropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta
Ley y de la legislacién local;

Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacion urbana, asi como para la programacién, financiamiento y ejecucién de acciones, obras
y prestacion de servicios comunes; asi como para crear y mantener un instituto multi-municipal
de planeacién, cuando los municipios se encuentren por debajo de un rango de poblacién menor
a cien mil habitantes;

Celebrar con la Federacién, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacién v
concertacion gque apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven;

Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

Coordinar sus accionesy, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad
federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacién de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local;
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X1

XIl.

X,

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios;

Validar ante la autoridad competente de |a entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano,
lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de
los Estados

Unidos Mexicanos;

Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion oportunamente en el
Registro Publico de la Propiedad de |a entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacion en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones
en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términas de la legislacion
aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano vy las Reservas, Usos
del Suelo y Destinos de areas y predios;

Intervenir en la prevencion, control y solucién de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas territoriales para el Desarrolio
Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos gue permitan Ia-ﬂ'rsponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o
vulnerabilidad; i

Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccion y salvaguarda
en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como dreas no urbanizables
por disposicién contenidas en leyes de caracter federal;

Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o
programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las
autoridades competentes, para |z aplicacion de las sanciones que en materia penal se deriven de
las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de Desarrollo
Urbano y, en su caso, de ordenacion ecologica y medio ambiente;

Formular y ejecutar acciones especificas de promocion y proteccion a los espacios publicos;

Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucion de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;
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XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacién de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIil.  Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano v la vivienda;

XXIV.  Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

XXVI.  Impulsar y promover un instituto municipal de planeacion, cuando se encuentre en un rango de
poblaciéon de cien mil habitantes hacia arriba.

2.2.4 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Articulo 1°. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos gue se refieren a la preservacion restauraciéon del equilibrio ecologico, asi como a la
proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las gue la nacidn ejerce su soberania y
jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el
desarrollo sustentable y establecer las bases para:

l. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar;

Il. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;
Il La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV, La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion
de las dreas naturales protegidas;

V., El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracién del suelo, el agua
y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
economicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

V. La prevencidn y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII. Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y Ia proteccion al ambiente;

VI El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las
entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccidn XXIX - G de la Constitucion;
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VL.

VILL

VIHL

XIV.

XV,

El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccién y concertacién entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacion de esta Ley y de las disposiciones gue de ella se deriven, asi como para la imposicion
de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

Articulo 4°. La Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México ejercerdn sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecologico vy la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacion del aprovechamiento sustentable, la
proteccion y la preservacion de los recursos forestales y el suelo, estara determinada por la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8°. Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las
leyes locales en la materia, las siguientes facultades:

La formulacidn, conduccion y evaluacidn de la politica ambiental municipal;

La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la materia
y la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico vy la proteccidon al ambiente en bienes y
zonas de jurisdiccion municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a la
Federacion o a los Estados;

La creacién y administracion de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacion,
parques urbanos, jardines publicos y demds dreas andlogas previstas por la legislacion local;

La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencidn y control de la contaminacion
por ruido, vibraciones, energia térmica, luz intrusa, radiaciones electromagnéticas y olores
perjudiciales para el equilibrio ecoldgico y el ambiente, proveniente de fuentes fijas que
funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la vigilancia del
cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes maviles
excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal;

La aplicaciéon de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion, asi como de las aguas nacionzales que tengan asignadas, con la participacién
gue conforme a la legislacion local en la materia corresponda a los gobiernos de los estados;

La participacién en la evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de competencia
estatal, cuando las mismas se realicen en el &mbito de su circunscripcidn territorial;

La formulacion, ejecucion y evaluacién del programa municipal de proteccion al ambiente;
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Articulo 17. En la planeacién nacional del desarrollo se deberd incorporar la politica ambiental y el
ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones en la
materia.

En la planeacidn y realizacion de las acciones a cargo de las dependencias y entidades de |a administracion
publica federal, conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el ejercicio de las
atribuciones que las leyes confieran al Gobierno Federal para regular, promover, restringir, prohibir,
orientar y en general inducir las acciones de los particulares en los campos economico y social, se
observardn los lineamientos de politica ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

2.3 AMBITO ESTATAL

2.3.1 CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La constitucidn Politica del Estado de Chihuahua, en su articulo 1° define al Estado de Chihuahua como
parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilinglistica.

Articulo 2. Destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 64. Establece las facultades de su congreso entre las que se encuentran legislar en todo lo
concerniente al régimen interior del Estado y abrogar, derogar, reformar y adicionar leyes y decretos.

Articulo 93. Establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado:

L Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

Il. Promulgar y publicar las leyes y decretos gue expida el Congreso del Estado. Cuando asi lo
acuerde la Legislatura, la publicacion se hara por medio de carteles que se fijen en los parajes
publicos de las municipalidades o bien por bando solemne;

. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida la Legislatura Local.
V. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en general, proveer en la esfera
administrativa cuando fuere necesario o Util para la mas exacta observancia de las leyes,

promoviendo la participacién ciudadana en los términos de la Ley.

V. Velar por la conservacion del orden, tranguilidad y seguridad del Estado y por la personal de sus
habitantes, protegiéndolos en el uso de sus derechos;

Articulo 138. La Ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia
municipal, la que sera ejercida por los Ayuntamientos de forma exclusiva:

bR En materia de desarrollo urbano:
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b)

c)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuzles deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando |a Federacion o el Estado elaboren

proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
Otorgar licencias y permisos de construcciones;

Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracion y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aguellos afecten su dambito territorial, v,

Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.
En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27

de la Constitucién Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.

2.3.2 LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

.

Articulo 1°. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto
establecer:

1.

Las normas vy principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo en el
Estado de Chihuahua;

Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacidn con el Ejecutivo
Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar
los objetivos y prioridades de los planes y programas.
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Artfculo 2°. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3°. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacidn para el desarrollo, la ordenacién
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gabierno con la participacién de los
sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad
de vida de su poblacién.

Mediante la planeacidn se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los ambitos
politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de
ejecucion y se evaluardn resultados.

Articulo 7°. El Sistema Estatal de Planeacion Democrética se plasmara en los siguientes documentos:

L A Nivel Estatal:
a) ElPlan Estatal de Desarrollo

b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales

¢} Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

-

f)  Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Pblico y de concertacién con los Sectores Social
v Privado.

1. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.
c) ElPresupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico, y de concertacién con los Sectores Social
y Privado.

Articulo 8°. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacién Democrética, las  funciones de Planeacion
se distribuyen de la siguiente manera:

l. A Nivel Estatal:
a) Ala persona titular del Ejecutivo del Estado le compete:
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1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Plblica al Congreso del Estado, para
su examen y aprobacion.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica en el periddico Oficial del
Estado.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su participacion,
en el proceso de planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Secretaria de Coordinacion de Gabinete le compete:
1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Coordinar la formulacién del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas que de él se
deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal, Estatal y
Municipal, integradas en el Comité de Planeacion para el Desarrolio del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periodicamente, la relacion que guarden los programas y presupuestos de las diversas
dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal, asi como los resultados de su ejecucion,
con los objetivos del Plan Estatal.

4, Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan Estatal de Desarrollo, a través de los
indicadores de impacto que puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas de
desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales, y rendir cuentas a la ciudadania sobre el
avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo gue se disponga para tal fin.

S. Articular a las diversas dreas de planéacion de las dependencias y entidades de la Administracion
Publica Estatal respecto a las dinamicas, mecahismos y funcionamiento en materia de planeacion,
orientado al cumplimiento de las prioridades de planeacion del Estado.

6. Coordinar la formulacion de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las dependencias y
entidades de la Administracion Plblica Federal, Estatal y Municipal integradas en los Comités Regionales,
del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

c) AlaSecretaria de Innovacion y Desarrollo Econdmico le compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el establecimiento de
los mecanismos de concertacion con los sectores social y privado, para la instrumentacién del Plan
Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y de servicios de la Entidad.

d) AlaSecretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicion de las politicas financiera y crediticia, que contendra el Plan Estatal de
Desarrollo en su Programa Operativo Anual.
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f)

Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades de
recursos y la utilizacion del crédito publico del Estado y los Municipios, para la ejecucion del Plan
Estatal y sus Programas.

Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversién estatal y concertada con
otros drdenes de Gobierno.

Definir, dentro del proceso de programacién-presupuestacion, la orientacion de los recursos del
Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan Estatal y
Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

La elaboracidn de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del Plan Estatal de Desarrollo v a los
indicadores de gestion y desempefio de las dependencias y entidades de la Administracién Publica
Estatal, con base en el Sistema de Evaluacidn del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania sobre
el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

A las Dependencias de la Administracién Publica Estatal les compete:

Intervenir respecto de las materias propias de su funcién, en la elaboracién del Plan Estatal de
Desarrollo.

Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado, los programas sectoriales,
tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y los gobiernos municipales,
asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.

Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo,
asi como de los programas regionales’y especiales que determine el Gobernador del Estado.

Vigilar gue las entidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme al Plan Estatal
de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.,

Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas sectoriales.

Verificar periddicamente, la relacion que guarden los programas y presupuestos de las entidades
paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucién, con los objetivos y
prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las

desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestién o desempefio,
definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

A las entidades de la Administracion Publica Paraestatal les compete:

Participar en la elaboracién de los programas sectoriales, presentando las propuestas que procedan
en relacion a sus funciones y objetivos.
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a)

Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa sectorial
correspondiente.

Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion de los programas institucionales.

Verificar periédicamente la relacion que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucién con los objetivos y prioridades del programa institucional.

Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestion o desempefio,
definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

Al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:

Coordinar las actividades de la Planeacién Estatal de Desarrollo.

La formulacién, actualizacién, instrumentacién, control y evaluacién del Plan Estatal de Desarrolio y
de los Programas Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las dependencias y entidades de
la Administracién Plblica Estatal y Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los planteamientos
y propuestas de los sectores social y privado, buscando su congruencia con el Plan Nacional de

Desarrollo y los programas de mediano plazo.

Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de Desarrollo, el cual se realizara al término
del tercer afio de gobierno de la Administracion en curso.

Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

A Nivel Municipal:
A los Ayuntamientos del Estado, compete:

Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarfollo.

Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado, por
conducto del Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.

Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas municipales.

Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el proceso de planeacién del desarrallo, de
acuerdo con lo establecido en esta Ley.

A la Administracion Publica Municipal, le compete:

Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado.

Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.

Participar en la elaboracién de los programas que les corresponden, presentando las propuestas que
procedan en relacion a sus funciones y objetivos.
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4. Verificar periddicamente la relacidon que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades de su programa.

¢} A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, les
compete:

1. Coadyuvar en la formulacion, actualizacidn, instrumentacion, control y evaluacion del Plan Municipal
de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administracion Publica Municipal, Estatal y
Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo y
formular el correspondiente a nivel regional.

3. Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democrética, tendrd lugar la participacion vy
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de gue la poblacion exprese sus opiniones para
la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacién del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal
de Seguridad Pdblica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se refiere
esta Ley.

La participacién social deberé contar con representacion de organizaciones de la sociedad civil, iniciativa
privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos indigenas, representacion
municipal y ciudadania en general, a través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrénicos,
reuniones con expertos y demas mecanismos de participacion que se consideren necesarios.

Artfculo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacidon de las acciones previstas en los Planes y los programas
que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
interesados.

2.3.3 LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y de observancia general en
todo el Estado y tienen por objeto:

i Establecer las disposiciones basicas vy los instrumentos para ordenar el uso del territorio y la
planeacion y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacion de esta
Ley, con pleno respeto a los derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

Il Determinar las acciones vy fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de gobernanza
territorial que promueva una efectiva participacion, congruencia y coordinacion entre gobierno
y sociedad para la ordenacién del territorio, asi como para la fundacién, crecimiento,
mejoramiento y conservacion de los centros de poblacion en la Entidad, garantizando en todo
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momento el fomento, la proteccidon y el acceso equitativo a los espacios publicos, los
equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.

M. Establecer los criterios para armonizar la planeacién y la regulacién de los asentamientos
humanos con el ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

A Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales el Estado y los municipios
ejerceran sus atribuciones para ordenar y zonificar el territorio y determinar las correspondientes
provisiones, zonas, usos del suelo, reservas y destinos de areas y predios gue regulan la
propiedad en los centros de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevara a cabo la politica del suelo y reservas
territoriales en el Estado, asi como los instrumentos para su gestion y administracién, teniendo
como eje vertebrador el bien comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio publico, y los
equipamientos.

VI, Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los cuales se evaluaran las acciones
urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacion correspondiente de la autoridad estatal
o municipal, segln su ambito de competencia.

VL Determinar las normas basicas para la prevencién de riesgos y contingencias en los
asentamientos humanos, tendientes a garantizar la seguridad y proteccion civil de sus habitantes
y sus bienes.

VI Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en los

procesos de planeacion, administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacion transparente, completa y oportuna, asi como la creacion de instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacion, seguimiento y
evaluacion de la politica publica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

El Desarrollo Urbano como Derecho Universal -

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades sostenibles, justas, democraticas,
seguras, resilientes y equitativas, para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos, econdmicos,
sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este derecho es generar las condiciones para el desarrollo
de una vida adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para promover entre las y los
ciudadanos una cultura de responsabilidad y respeto a los derechos de las demas personas, el medio
ambiente, asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promover una cultura de corresponsabilidad civica
v social sobre los diversos temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Derechos Urbanos Fundamentales
Articulo 3. Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de las personas residentes de los
asentamientos humanos del Estado, de forma enunciativa, los siguientes:

1. Al medio ambiente sanoy a la preservacion del entorno, a fin de lograr una calidad de vida éptima
e integral.

I, A la movilidad, en condiciones de seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad,
inclusion e igualdad.
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Il

V.

VII.

VIIL.

Xl

XIl.

X1,

XIV.

Al libre trénsito en vialidades y bienes de propiedad publica, sin impedimentos materiales.
Al uso y disfrute de espacios publicos y equipamientos urbanos.

Al acceso y preservacion de bienes vy servicios relativos al patrimonio natural y cultural.

A una vivienda digna y decorosa.

A contar con servicios publicos.

A la ejecucion de obras publicas de beneficio colectivo.

A la participacion ciudadana y al acceso transparente y oportuno de la informacién, en los
procesos y politicas de planeacién, administracidn del suelo y ordenacién del territorio.

A contar con seguridad publica.
A la seguridad personal e integridad fisica frente a los riesgos y desastres.

A gue se cumplan las previsiones y contenidos de los planes y programas de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial.

A presentar denuncias publicas urbanas e impugnaciones contra actos o hechos juridicos gue
violenten la normatividad, legislacion o instrumentos de planeacion.

A la agrupacion, bajo cualquier modalidad licita, para defenderse o presentar propuestas y
realizar gestiones en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo
urbano. ¥

Estos derechos estaran sujetos a la mas amplia proteccién, cobertura, concrecion e
interpretacion posible a favor las personas.

Los derechos urbanos fundamentales reconocidos en este ordenamiento otorgan interés juridico
individual o colectivo para ser exigibles y reparables mediante mecanismos y procedimientos de
restitucion de garantias urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional, administrativa o
constitucional.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

Area no urbanizable. - El territorio que no puede ser sujeto de utilizar o desarrollar en términos
inmobiliarios o diversos a su conservacion, por contar con algln tipo de proteccion especifica
gue lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental, paisajistico, histdrico,
arqueologico, agricola, forestal, ganadero o zona de riesgo, entre otros. Las dreas no urbanizables
deberan estar definidas en los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Asentamiento humano. - El establecimiento de un conglomerado demografico, con el conjunto
de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la
misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran.
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XLVII.

LXVII.

LXXV.

XXX,

LXXXVI.

LXXXVIL

Licencia de uso o destino de suelo. - Documento oficial expedido por la autoridad municipal, a
solicitud de una persona fisica o moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del suelo
especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los instrumentos de planeacion
correspondientes, identificando sus normas técnicas complementarias y, en su caso, las demas
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

Predio baldio urbano. - Terreno no edificado, que por sus caracteristicas de ubicacion esta
confinado, colindante o contiguo con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte
de la infraestructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y que por su vocacién
esta o debe estar considerado dentro de los planes de desarrollo urbano.

Resiliencia. - Capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un
peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de
manera eficiente, a través de la preservacion y restauracion de sus estructuras bdsicas v
funcionales, para lograr una mejor proteccion futura y mejorar las medidas de reduccién de
riesgos.

Usos del suelo. - Los fines especificos privados a que podran dedicarse determinadas zonas o
predios de un centro de poblacion y que estén definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

Zonificacion Primaria. - La delimitacion de las éreas urbanizadas, las urbanizables y las de
conservacion y preservacion ecolégica que conforman un centro de poblacién.

Zonificacién Secundaria. - La determinaciéon de los usos de suelo y destinos permitidos,
prohibidos o condicionados de las dreas que compenen un centro de poblacién, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacion de suelo, las densidades y otros
parametros.

Articulo 9. La aplicacion de esta Ley corresponde al Congreso del Estado, al Gobierno Estatal, asi como a
los gobiernos de los municipios, en el &mbito de sus respectivas competencias.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado (entre otras) le corresponden las siguientes atribuciones:

VIIL.

Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
vivienda y asentamientos humanos.

Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo territorial del Estado, en el dmbito
de su competencia.

Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado, en el dmbito de su
competencia.

Elaborar, madificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y los Programas Regionales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacién de los municipios vy la sociedad.
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XVIIL

XIX.

XXV.

XXVI.

XXVIL

XXXII.

Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas territoriales y desarrollo territorial
estatal, asi como la asignacidn de recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento
en la materia.

Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, v los Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacidn estatal en la materia.

Dictaminar, en el dmbito de su competencia, las propuestas que formulen las diversas
dependencias o entidades de la Administracion Publica del Estado, en cuanto a la asignacion de
usos, destinos y reservas estatales para el equipamiento urbano.

Proponer y, en su caso, promover las modificaciones a los planes de desarrolio urbano
correspondientes, respecto de los bienes que conformen el patrimonio inmobiliario de! Estado,
en congruencia con los objetivos y metas de la Administracion Publica.

Coordinar, en el ambito de su competencia, la ejecucion de acciones de vivienda y urbanizacion
conforme a los planes de ordenamiento territorial v desarrollo urbano correspondientes.

Garantizar que las acciones e inversiones en materia de desarrollo urbano, programadas por las
dependencias y entidades de la administracién publica estatal se ajusten, en su caso, a esta Ley,
al Plan Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y demds instrumentos de
planeacion en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

1.

Vi

VIL

-

Formular, aprobar, administrar, evalear y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacién mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia
con la planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma en la instrumentacién
de dichos planes.

Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, los planes de
ordenamiento territorial y desarrolio Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la
materia.

Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

Registrar periodicamente en el Sistema de Informacién Territorial y Urbano, las acciones que
afecten el desarrollo urbano en los centros de poblacién ubicados en sus jurisdicciones
territoriales.
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IX.

f)

XL

XL

KV,

XV.

XVI.

XXII.

XX

Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo plblico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley,

Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.

Construccién, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que se ejecuten por cualquiera de los
tres drdenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales,

Construccion, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de avisos
para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

Colocacién de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y
cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

Instalacidn y administracidén de parguimetros en la via publica.

Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacidn, su conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de los servicios
publicos, la ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano y proyectos de vivienda
de mediana y alta densidad.

Ejecutar por si 0 en coordinacion con las autoridades estatales, acciones para la prevencion de
riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de poblacian.

Promover la organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacion, ejecucién, evaluacion y actualizacion de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacion, asi como
en la administracion del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacidn y de
los convenios de coordinacion gue se suscriban.

Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares en zonas que no sean consideradas de riesgo, asi como en los procesos de
incorporacion al desarrollo urbano de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes
del patrimonio de |a Federacion o del Estado, conforme a |a legislacién aplicable.

Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer de las funciones y
servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia en la
materia.
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XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de dreas y predios, asf como las
zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del municipio

Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podrén suscribir convenios de coordinacién con el
propdsito de asumir el ejercicio de funciones publicas en materia de asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y desarrollo urbano gue les correspondan. Dichos convenios serdn publicados en
el Periodico Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano, el Estado y los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias,
conformaran y apoyaran la operacién de los siguientes drganos auxiliares de participacién ciudadana v
conformacion plural:

I. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

1B La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

111. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial Metropolitanos, asi como de
Conurbaciones.

IV, Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevard a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacidn.

V1. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VI, Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIILL Los Planes Maestros de Desarrollo Urbario.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos en
el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I Los municipios formularan el proyecto del Plan de gue se trate y lo difundirdn ampliamente en al
menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos de
comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estard a
cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacién o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI El municipio de que se trate.

VIIL. El Poder Ejecutivo del Estado.

IX. La Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XI. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Xl Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.
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En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada
conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables,

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacidn, aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifigue el limite del
Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de |a estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables vy las no urbanizables. En todo caso se reguerird la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, |z autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio del
proceso de modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos gue
consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicidn para su consulta fisica o
electrénica, durante al menos cinco dias hébiles previos a la aprobacién de la modificacién menor
correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarguia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros

de poblacién ubicados en su territorio. ~

La Zonificacion Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que establece el articulo 37 de esta
Ley.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podrén establecer instrumentos de zonificacién,
mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacion del suelo en funcion de la
capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinardn a la mejora de espacios
publicos, infraestructura, servicios publicos y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 100. Para la fundacién de nuevos centros de poblacion se reguerird de un decreto expedido por
el Congreso del Estado.

El decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendrd las determinaciones sobre provisién de tierras;
ordenara la formulacion del plan de desarrollo urbano respectivo y asignard la categoria politico
administrativa del centro de poblacion de que se trate.

Articulo 113. Los planes de desarrollo urbano a gue se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberadn incluir
los aspectos relacionados con la creacidn, el uso, aprovechamiento, rescate y custodia del espacio publico,
contemplando la participacion ciudadana y entre otras acciones, las siguientes:
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I Las medidas para la identificacion y mejor localizacion de los espacios publicos en relacién con la
funcion que tendran y la ubicacion de las personas beneficiarias, atendiendo las normas
estatales, nacionales e internacionales en la materia.

i1 Las estrategias para crear y defender el espacio publico, la calidad de su entorno y las alternativas
para su expansion, incluyendo corredores a escala humana con preeminencia del espacio publico
peatonal y dreas verdes.

. El trazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial de manera gue esta no afecte o
interfiera con aquellos.

IV, La mejor localizacion y dimension del espacio publico, en relacion con la funcién que tendrd y a
la ubicacion de las personas beneficiarias.

Las solicitudes de fraccionamientos o conjuntos urbanos deberan incluir los proyectos especificos de
disefio del espacio publico, los cuales seran evaluados como parte integrante de la autorizacidn
correspondiente.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta ley, la
reglamentacion, asi como la zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacidn, y seran las

siguientes:

. Constancia de Zonificacion.
Il. Licencia de uso de suelo.
1. Licencia de funcionamiento.

V. Alineamiento.

V. Ndmero Oficial.

V. Licencia de construccion y aviso de terminacién de obra.

VI Autorizacion para subdivision, fusion;segregacion, lotificacion o relotificacion.

V. Autorizacion para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

IX. Autorizacion, construccion, instalacion y uso de estructuras para publicidad, conduccion,

transmision e infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus modalidades.
X. Constancia de apeo y deslinde.

Xl Constancia de medidas y colindancias.

X1, Municipalizacién o entrega-recepcion de obras de urbanizacion.

X1 Autorizacion de Planes Maestros.

X1V, Las demds sefialadas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como constancia

de buen funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas, de no afectacion
por obra pUblica, entre otras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicion de Ley, o que por sus caracteristicas sean declarados
como patrimonio arqueoldgico, artistico, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado de Chihuahua,
deberan, ademas, obtener la autorizacion correspondiente.
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2.3.4 LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 42 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y tiene por objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente sano y
saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria:

I. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en la presente Ley, en
congruencia con los que, en su caso, haya formulado la Federacién.

. Formulary desarrollar programas, a fin de preservar y restaurar el equilibrio ecolégico y proteger
el ambiente, coordinandose, en su caso, con las demés dependencias del Ejecutivo Estatal, segin
sus respectivas esferas de competencia, con los municipios de la Entidad o con la Federacion.

IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere esta Ley.
Xl. Celebrar convenios en materia ambiental.
Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de sus respectivas jurisdicciones:

L. La formulacion, conduccion, evaluacion, difusién e implementacién de la politica ambiental del
municipio, en congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la Federacion y el Estado.

Il La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley y la preservacion,
restauracion y conservacion del equilibrio ecolégico en los ecosistemas y la proteccion al
ambiente, que causen o puedan causar actividades que se realicen en sus respectivas
circunscripciones territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la Federacidn o al
Estado. _

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de las licencias de construccion u
operacion, dependiendo del resultado satisfactorio de la evaluacién de impacto ambiental, en e
caso de proyectos de obras, acciones y servicios gue se mencionan en esta Ley.

Articulo 19. El Gobierno del Estado y los municipios promoverén la cooperacién ciudadana, en todos los
niveles, para lograr gue el equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal cumplimiento a sus obligaciones y
responsabilidades en esta materia.

Articulo 27. En la planeacién del desarrollo econdmico sustentable del Estado, deberdn ser considerados
la politica ambiental general y el ordenamiento ecolodgico que se establezcan de conformidad con esta Ley
y las demas disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econdmico, industrial y urbano, y de conformidad con la
politica ambiental, deberén incluirse estudios y la evaluacién del impacto ambiental de aquellas obras,
acciones o servicios que se realizan en el Estado.
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Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que
establezca la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asf
como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes
criterios:

I Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento
territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de
ordenamiento ecoldgico regional y local.

Il. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de
poblacién.

1. En la determinacién de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara
la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la

salud de la pablacién y se evitara que se afecten reas con alto valor ambiental.

Iv. Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las dreas de conservacion y/o preservacion
ecoldgica en torno a los asentamientos humanaos.

2.3.5 CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Este Cédigo, contiene las normas a que se sujetard la organizacién interior del ayuntamiento y
el funcionamiento de la administracion publica municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relativas a los Municipios,-contenidas en la Constitucion Polftica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estada.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Cadigo:

Is Establecer la forma de operacidn y funcionamiento de los Ayuntamientos del Estado de
Chihuahua;

1. Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre mujeres y hombres;

i. Establecer las bases normativas para la transversalizacién de la perspectiva de género en los
planes, politicas y acciones del Ayuntamiento;

V. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacion al interior como al exterior del Ayuntamiento;
V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio municipal;
VI. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de derechos humanos, de género e

interculturalidad en el disefio y la instrumentacién de politicas y programas de gobierno;

VI, Establecer los procedimientos de impugnacién de actos del Ayuntamiento.
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Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos: (...)

XXV.

a)

b)

c)

e)

XXX

Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan las
leyes;

El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente;

Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal las
siguientes:

M.

VI

VI,

VI

Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion y desarrollo
urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de poblacién, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacidn se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;

Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién ubicados en el territoric municipal, de conformidad con los planes o programas de
desarrollo urbano;

Participar, en la ordenacién y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte de
su territorio;
Derogada.

Revisar y dar trémite a las solicitudes de fusidn, subdivision, relotificacion o fraccionamiento de
terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacion;

Fomentar la organizacién y participacién ciudadana en la formulacién, ejecucién, evaluacién y
actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;
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IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo
publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano que
sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de |os
centros de poblacién ubicados en su territorio; y

XI. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo de Planeacién Urbana Municipal, que se
integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad v servird de auxiliar
al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios de méas de setenta y cinco mil habitantes serd
obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona titular de la Presidencia que serd
nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durara en el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecta; deberd ser experta en la materia, tendra
las atribuciones que este ordenamiento y demés le concedan, y una persona titular de la Secretaria
Técnica quien serd nombrada por la persona titular de la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la Secretaria serd la
encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en union de la persona titular de la Presidencia, en
el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocard a los grupos organizados de la
comunidad para gue integren el Consejo de Planeacidn Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si
los hubiere en el Municipio, por:

ey

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

c) Dos representaciones de la Administracién Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacién;
f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) La o el representante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Cdrara Nacional de la Industria de la Construccion;

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

j) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:

l Participar en la formulacién de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes
directores urbanos;

I Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion,
apertura, clausura, nivelacién, alineacion, ensanchamiento, rectificacién, alumbrado vy
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comun;
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V.

VL.

VIIL

XI.

XL

Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la apertura, construccién, ampliacién y
reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios pdblicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos:

Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y
las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le
presentaren;

Participar en la formulacién y actualizacién del reglamento de construcciones;

Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccién de los centros urbanos contra
inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutive del
Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las
construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los
habitantes del Municipio;

Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacién del servicio de
limpia, recoleccién, aprovechamiento, transformacién, relleno sanitario e incineracién de basura;

Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para
que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
realizacion de una obra publica municipal;

Recomendar la realizacidn de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al bienestar de
los habitantes del Municipio;

Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucion de
una obra determinada;

Promover la participacion vy co.Iaboracién de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio coiectivo;.y

Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

2.4 AMBITO MUNICIPAL

2.4.1 REGLAMENTO DE DESARROLLO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

Establecer los preceptos legales bésicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacion de los tres érdenes de gobierno en la atencidn de los asentamientos humanos, los
centros de poblacién y el medio ambiente;

Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus
centros de poblacion;

Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestidn urbana del
Municipio;
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V.
V.
VI,
Vi,
VIl
X.
a)
b)
c)
d)
e)

Integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de
grupos, en los procesos de planificacion, consulta plblica y administracién del desarrollo urbano
sostenible;

Motivar la participacion de todos los habitantes en las practicas del bien comun orientadas al
desarrollo urbano sostenible;

Definir formas para medir el estado actual y el avance periodico en materia de desarrollo urbano
sostenible;

Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicaran de
acuerdo a este Reglamento derivado de la Ley;

Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento;
Establecer las normas y procedimientos para regular:

El destino y conservacion de predios;

Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;

La utilizacion de la via publica;

Las autorizaciones para la fusién, subdivisién, re lotificacién y fraccionamiento de terrenos que
bajo cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del
Municipio de Chihuahua, para la constitucion de fraccionamientos, centros comerciales, parques
industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, y

La conservacion y mejoramiento del medio ambiente, prevencion, control y atencion de riesgos
y contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:

E
Il
.
V.

El Ayuntamiento; =
El Municipio;

El Presidente Municipal; y

La Direccién.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

.

Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanaos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

Solicitar al Ejecutivo del Estado de que promueva ante la Legislatura |ocal, la fundacion de centros
de poblacién, de conformidad con las leyes aplicables;

Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas, conforme
a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, este
Reglamento y los Convenios de conurbacion y metropolitanos respectivos;

Participar en la construccion, manejo y administracion de las reservas territoriales de los centros
de poblacion, en los términos de la Ley y de los convenios coordinados que se suscriban;
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VI

VIL

VIIL

Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas y para
el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de regularizacion de |z tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrolio
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o del Estado, conforme a Ia legislacion aplicable;

Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas de urbanizacién ejidal y
su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible gue correspondan y en este Reglamento;

Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el patrimonio
histdrico, artistico, arquitecténico y cultural, asi como el medio ambiente de los centros de
poblacion;

Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean planeados,

Las demas que otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible
y de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o maodificacion de os programas de desarrollo
urbano sostenible regulados por este Reglamento, e dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano--Sostenible, u vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos programas; _
Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible,
asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano;

Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el ejercicio
fiscal subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asl como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondientes de:

Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

Explotacion de bancos de materiales y depésito de escombro;

Construccion, reparacion, ampliacion u demolicion de obras gue se ejecuten por cualquiera de
los tres 6rdenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas como rurales;
Instalacidn de estructuras para telecomunicaciones, conduccion y transmision, y

Colocacién de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia
y cualquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.
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VI

VIIIL

Realizar, promover y conectar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacidn, su conservacién, mejoramiento y
crecimiento, asi como para la presentacion y administracion de los servicios publicos y la
ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

Promover la participacion, organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren
la comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacién u actualizacién de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;

Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras
de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la federacion o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

VI

VII.

VIILL

XL

Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
gue requiera el fraccionamiento, fusidn, relotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacidn, madificacion
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, v para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a
gue se refiere este Reglamento;

Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacidn permisibles;

Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera consultiva con el instituto Municipal
de Planeacién Urbana;

Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la autorizacion de alguna accion urbana.

Articulo 14. Seran o6rganos auxiliares de andlisis y opinidon en la implementacion de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la Ley
seran cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacién Urbana
Municipal;

El comité de Planeacion y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

El Instituto Municipal de Planeacién, IMPLAN, y

La entidad a cargo de la Proteccién Civil en el Municipio
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Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de os asentamientos humanos y el desarrollo urbano sostenible
de los centros de poblacion de los centros de poblacién en el Municipio, se llevaran a cabo a través del
Sisea Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenibles;

Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

Planes Maestros e Desarrollo Urbano Sostenible, y
Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas gue integran el Sistema Municipal de Planeacion Urbana con excepcion de los
panes maestros las modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:

VI

Vil

El municipio dard aviso publico del inicio el proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planeamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Decimo
Primero de este Reglamento;

El Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a través de su
publicacion, de manera integra, en el sitio de Ia Presidencia Municipal;

El proyecto del programa estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres ordenes de gobierno interesados, durante un
plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asf mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del proyecto al titular del
Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacién, quien emitird el dictamen
correspondiente;

La Direccion organizara al menos ‘dos audiencias publicas en las que se expondra el proyecto,
recibird las sugerencias y planeamientos-de los interesados. Simultdneamente, la dependencia
municipal encargada de la elaboracion del programa llevard a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente Reglamento y el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

El Municipio deberd dar respuesta a los planeamientos de a la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;

Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, |2 secretaria, en un plazo no mayor
de 30 dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd requisito indispensable para su
aprobacion, y

Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobara el plan o programa y
lo remitird al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que no
podra exceder de los diez dias habiles siguientes.
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Articulo 20. Para la modificacién de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguird el mismo
procedimiento que para su aprobacion, con excepcion del instrumento previsto en la fraccién V del
articulo 18 el presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aproar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso de suelo a otro que sea compatible
Il Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
M1l Sobre el cambio de la altura méxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cando:

. No se modifigue el Limite del Centro de Poblacidn;

1. No se altere la delimitacion entre dreas urbanizables y las no urbanizables,

M. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en al Plan de Desarrollo Urano
del Centro de Poblacidn Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos 24 y 25
del presente Reglamento deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la
propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accion
solicitada y la informacion grafica gue permita la correcta interpretacion del trémite solicitado.

Para efecto de conocer pubicamente la propuesta de maodificacién al programa, en los términos del Titulo
Octavo de la participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al
IMPLAN. E este procedimiento escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos de drea de
gue se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir de requerimiento del dictamen
técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal vy,
cuando sea posible, de manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resulta afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderé gue fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la Secretaria General
de Gobierno para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad
para su inscripcion.

Articulo 31. Toda accién urbana para ser ejecutada requerira de la licencia, constancia o certificacion
expedida por la Direccion, excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. (...)

Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio ambiente de
la estructura urbana requerirdn ademas de licencias y autorizaciones del dictamen de impacto urbano y
ambiental de la dependencia competente, de acuerdo con la Ley, la Ley General del Equilibrio Ecolégico,
el Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a
lo siguiente:

I A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde una
zonificacidn y en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;
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V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacién de la zonificacién que le corresponda
ante el Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la
misma para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, este podré
ser para el uso del suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de
acuerdo al procedimiento establecido en la Ley;

3. ANTECEDENTES

3.1 ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 25% de la poblacién del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situdndolo como uno de los dos
municipios mas poblados de la entidad, el 99.0 % de la poblacién total del municipio vive en la ciudad y el
1.0 % en la zona rural.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de concentrar y promover ante
inversionistas privados la realizacién de grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad de servicios en beneficio de los programas de desarrollo econdmico y de
la misma saciedad.

Debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna y de desarrollo econémico del Estado,
se debe prever su crecimiento equilibrado, tanto fisico, econdmico vy social, estableciendo una visién para
el corto, mediano y largo plazo, cubriendo las demandas de suelo, y las necesidades sociales, lo cual
implica poner més atencién cono sociedad y autoridad para su correcto desarrollo urbano.

La zona poniente, donde se ubica el predio y drea de andlisis que nos ocupa, se ha desarrollado a partir
de la incorporacion de suelo privado, una zona que se ha desarrollado principalmente con vivienda
econdmica de nivel medio-alto. Esta zora contiene predios con mayor potencial de desarrollo de
proyectos inmobiliarios al interior de las zonas habitacionales, asi como comerciales a lo largo de los
corredores que conforman la red vial de la zona.

Los principales corredores urbanos de la zona poniente son: Periférico de la Juventud, Av. Homero, Av.
San Miguel £l Grande, Calle Abolicion de la Esclavitud, vialidades jerarquicamente importantes de la zona
por ser consideradas como de primer orden y primarias, de igual manera se identifican los corredores
urbanos sobre vialidades secundarias como: La calle Cordillera Negra, calle cordillera Blanca y la Av.
Campo del Norte, las cuales generan un alto potencial de desarrollo y conectividad para la zona.

El incremento del potencial urbano planteado para el predio en andlisis promoviendo un incremento en
cuanto a COS a 1.00 tiende a consolidar mayor potencial para el aprovechamiento del predio
diversificando asi la oferta de vivienda y comercio en la zona.

El aprovechamiento de predios subutilizados con vocacion y condiciones adecuadas para su convivencia
funcional y social en entornos urbanos habitacionales y mixtos, representa atractivas opciones pues al
contar con infraestructura y servicios inmediatos, se da la posibilidad de lograr esguemas armonicos de
desarrollo en beneficio de nuestra ciudad.
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4. ALCANCES

4.1 ALCANCE GENERAL

El objetivo general para la realizacion del presente estudio técnico es el incrementar el potencial urbano
del predio de aplicacién establecido por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacion con uso Mixto Intenso y un COS de 0.80 el cual se
pretende sea modificado a un COS de 1.00, accion gue le permita Ia factibilidad de un proyecto urbano
de uso mixto en compatibilidad con su entorno, aprovechando su ubicacion, su cercania con vialidades
jerarquicas de la zona y su infraestructura consolidada, para lo cual se realiza el analisis técnico que
justifique la viabilidad de la propuesta.

4.2 ALCANCE TERRITORIAL

4.2.1 DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

El presente estudio técnico describe las caracteristicas generales del medio construido, del medio natural
y social, asi como las caracteristicas socioeconomicas del contexto donde se localiza el poligono de
estudio, aunado a un analisis normativo mediante el cual se sustenta la solicitud del incremento de
Potencial Urbano actual con un uso “Mixto Intenso y un COS de 0.80” asignado por el PDU2040 en su
Gltima actualizacién a un “Incremento de COS a 1.00”. Lo anterior con la finalidad de obtener datos
estadisticos y cartograficos que permitan establecer un andlisis completo para determinar la viabilidad de
la presente propuesta.

Para este proposito, se definid un area de analisis con una distancia de 1,200 metros en torno al predio
en estudio, conformando un poligono con una superficie para su analisis de 452.00 Hectdreas, area en la
cual se albergan las colonias y fraccionamientos: Quinta Sebastidan, Misiones Universidad, Paseo de las
Misiones, Cordilleras, Rincones del Picacho, Riscos del Sol, Riscos del Angel, Campobello, Puerta del Valle,
Villas del Sol y Rinconada Universidad, colonias y fraccionamientos ubicados dentro de la mancha urbana
en una zona consolidada de areas habitacionales, comerciales y Mixtas.

Asi mismo, el drea de estudio alberga una serie de vialidades jerarquicas que forman parte de la estructura
vial de la ciudad, definidas por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua 2040, asi como
vialidades colectoras de la zona gue funcionan como vias de comunicacion entre los sectores, las cuales
posteriormente se describirdn a través de este estudio.

A continuacion, se ilustra la cobertura definida para el area de estudio en sus diferentes radios de anélisis:
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Imagen 2. Definicidn del Area de Estudio

-

4.2.2 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El cambio de uso de suelo se plantea para un predio urbano identificado con clave catastral 458-089-026
ubicado en la calle Cordillera Blanca lote No. 26 de la manzana No. 2 del fraccionamiento Cordilleras 111,
con una superficie de terreno segun escrituras de 1,155.95 metros cuadrados.
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Predio de estudio
Sup: 1,155.95 m2

O

fmdgen 3 Ubicacion del predio en la zona

Imagen 4. Vista aérea del predio en estudio, estado actual.

El predio en su colindancia con la calle Cordillera Blanca cuenta con 22.41 metros, en su interseccion con
la calle Campo de Agostadero con un lado de curva de 25.96 metros, en su colindancia con la calle Campo
de Agostadero con 36.32 metros, en su colindancia con el lote No. 33 con 37.63 metros, con el lote No.
27 con 19.70 metros.

Al predio anteriormente descrito le corresponden las caracteristicas fisicas de acuerdo a las Escrituras y al
Registro Publico de |a Propiedad.
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Imagen 5. Plano Catastral predio 458-089-026

Se anexa al presente estudio el plano catastral del predio debidamente firmado por el perito catastral, asi
como sus colindancias y superficie. (Ver apartado de anexos).

La propiedad del predio se ampara a favor de la sefiora Aurora Gabriela Prieto Medrano con copia de
escritura No.1,436 emitida por la notarfa publica NUmero 2 Distrito Morelos, e inscrita en el Registro
Publico de la propiedad con NGmero de Inscripcion 36, folio 36, libro 5041, Seccion Primera.

Se anexa copia de la escritura No.1,436, asi como copia de inscripcion del Registro Piblico de la Propiedad.
(Ver apartado de Anexos)

Por lo anterior, es importante resaltar la relacion entre el predio promovido v la ciudad, asi como la
necesidad de establecer lineamientos y estrategias que permitan una adecuada incorporacion al
desarrollo urbano de acuerdo a sus capacidades, en atencién a su localizacién estratégica por su
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proximidad con el corredor urbano y movilidad del periférico de La Juventud y su cercania con el poligono
definido como subcentro norte.

4.3 ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del estudio se define en funcién a la normatividad aplicable, en particular con la Ley De
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua vigente
¥ su congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de |z Ciudad de Chihuahua vision 2040.

El presente estudio busca los alcances de un incremento de potencial urbano al interior de la mancha
urbana, atendiendo su contexto natural, urbano y social a la futura interaccidn con su estructura urbana
inmediata en cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial. Este incremento de
potencial urbano estd justificado en los andlisis urbanos, sociales y de medio natural, expresados y
analizados a mas detalle en el apartado de Diagnostico que se desarrolla a continuacién.

5. DIAGNOSTICO
5.1 CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

5.1.1 AMBITO REGIONAL

El Estado de Chihuahua esta dividido en 67 municipios, Al norte colinda con los Estados Unidos de
América; al este colinda con los Estados Unidos de América, Coahuila y Durango; al sur con Durango
y Sinaloa; al ceste con los Estados Unidos de Ameérica, Sinaloa y Sonora. El municipio de Chihuahua
tiene como su cabecera a la ciudad de Chihuahua, donde la distribucion demografica muestra que el 25
% de la poblacion total del Estado se ubica'en el municipio de Chihuahua, situdndolo como uno de los mas
poblados del Estado. 2

La vinculacion de la region en cuanto a productos y mercancias ha sido histéricamente importante
considerando su ubicacion estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados Unidos de
América v su relacion al sur con la ciudad de Durango donde confluyen los ejes carreteros de los
corredores comerciales norte-sur y este-oeste y al oriente con la costa del Pacifico.

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacion en cuanto a su red carretera lo cual
permite una vinculacion eficiente y funcional entre municipios y localidades las cuales son administradas
por la Federacion y el Estado. Por la ubicacion y jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la
ciudad capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en cuanto al esquema de movilidad
regional.

La red carretera gue relaciona a la zona metropolitana con las localidades del Estado y con el resto de Ia
nacion favorece una relacién jerdrquica hacia ciudad Judrez al norte y al sur a con la ciudad de México.
Dicha condicidn obedece a factores econdmicos que sefialan la importancia de dicho corredor.
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5.1.2 AMBITO URBANO

Corresponde a una superficie de 78,289.30 hectareas, poligono conformado y conocido como el Centro
de Poblacién del municipio de Chihuahua.

En relacion al crecimiento poblacional y urbano, la superficie de la mancha urbana de Chihuahua
representaba en el afio 1990 un total de 15,097.91 hectdreas. La evolucidon de la mancha urbana
representa actualmente una extension territorial de 23,922.040 hectéreas de superficie que significa una
importante desaceleracién en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos anteriores,

En cuanto a la poblacidon de la ciudad de Chihuahua actualmente representa los 925,762 habitantes,
representando una tasa media de crecimiento poblacional de 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion con respecto al quinquenio anterior.

Su cardcter de ciudad cabecera municipal, asi como su desarrollo econémico, ha generado una migracion
de las poblaciones rurales hacia esta, provocando el crecimiento de poblacién, la diversificacion de las
actividades econdmicas, la ocupaciéon de mayores superficies de suelo y la dindmica de crecimiento se
manifiesta en una modificacion sustancial del entorno original.

Sin embargo, esta dindmica econémica y social ha provocado una serie de problemdticas urbanas, sociales
y financieras y se ha propiciado un desarrollo desequilibrado a nivel estatal principalmente en las ciudades
con mayor progreso como lo son Chihuahua y Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa en el proceso de dispersion de la
urbanizacidn periférica y expulsion de habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos masivos de zonificacién y privatizacion,
buscando trasladar los problemas de mantenimiento y mejora a los propios ciudadanos. Esto ha
conducido a situaciones de insolvencia colectiva que impiden resolver por si mismos la problemética
generada. Las actuales demandas de la pobiacic’;n'van mds alld de aquellas que se limitan a la cobertura
de necesidades.

5.1.3 AMBITO DE INFLUENCIA

El desarrollo de este proyecto proporciona una alternativa mas de desarrollo econdmico disponible vy
accesible al entorno urbano en general y a los principales corredores que conectan la zona norponiente
con el centro, oriente y sur, impulsa el desarrollo del sector de la construccion, asi como permite la
integracion de otra alterativa de vivienda plurifamiliar y comercio, asi como aprovecha la infraestructura
de servicios instalada.

Asimismo, este proyecto se integra a un entorno urbano conformado por corredores urbanos de jerarquia
urbana importante para la ciudad, al ubicarse en el cuadrante definido por El Periférico de la Juventud,
Circuito Universitario y Av. Homero, las cuales tienen una importante funcion de accesibilidad y conexidn
para la zona norte de la ciudad.
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Toda esta red de conectividad con la ciudad se encuentra a poca distancia del predio en estudio,
otorgando factibilidad de integracion a las politicas publicas de intensificacién en los potenciales del suelo
en los entornos de los corredores urbanos en la ciudad de chihuahua al cual el predio tiene proximidad.

5.2 REGIMEN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de la tenencia de la tierra del predio sujeto a analisis motivo de este estudio es de propiedad
privada.

El incremento del potencial urbano se efectda para un predio urbano identificado con clave catastral 458-
089-026 ubicado en la calle Cordillera Blanca lote No. 26 de la manzana No. 02 del fraccionamiento
Cordilleras Ill, con una superficie de 1,155.95 metros cuadrados.

El predio en su colindancia con la calle Barranca de Urigue cuenta con 7.93 metros, en su colindancia con
el lote No. 14 con 20.00 metros, por su costado derecho en colindancia con el lote No. 12 con 20.26
metros y en su parte norte colindante con el lote No. 26 y No. 27 con 12.19 metros.

El predio en su colindancia con la calle Cordillera Blanca cuenta con 22.41 metros, en su interseccién con
la calle Campo de Agostadero con un lado de curva de 25.96 metros, en su colindancia con la calle Campo
de Agostadero con 36.32 metros, en su colindancia con el lote No. 33 con 37.63 metros, con el lote No.
27 con 19.70 metros. Al predio anteriormente descrito le corresponden las caracteristicas fisicas de
acuerdo a las Escrituras y al Registro PUblico de la Propiedad.

5.3 ESTRUCTURA URBANA

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento
de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioecondmicos que
condicionan el crecimiento y evolucion dé |a ciudad !

En 1994 Chihuahua presentaba una estructura urbana concéntrica con comercios, servicios y actividades
gubernamentales en una amplia drea central de la ciudad. Diez afios después, la ciudad cambia su
estructura a un incipiente esquema de nulcleos multiples. Al 2004, el centro histdrico, muestra una
reduccion en su jerarquia urbana producto de la aparicion de 2 subcentros. El primer subcentro ubicado
hacia el norte en la zona del Complejo Industrial Chihuahua, el cual muestra un mayor grado de
consolidacion producto del proceso de localizacién de la poblacion hacia el norte de la Ciudad, que ha
generado la descentralizacién de las actividades de comercio y servicios que han contribuido 2 la
generacion de una nueva centralidad urbana en esa misma direccién; y un nuevo subcentro al sur —
oriente de la Ciudad en la zona de la Terminal de Autobuses fordneos, la Deportiva Sur y otros
equipamientos generales.

El crecimiento de la ciudad de Chihuahua se ha acelerado sobre todo a partir de la década de los noventa.
Durante el periodo 1980 a 2005, la superficie urbana crecié mas del doble, es decir pasé de 8489 a 19,024
hectéreas. La relacién entre el crecimiento poblacional y el acelerado incremento de la superficie urbana
ha originado in patrén disperso, que se manifiesta a través de la disminucién gradual de la densidad.? Para

! Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040
2 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040
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el afio 2016 el drea urbana alcanzd una cobertura de 22,119 hectédreas disminuyendo el crecimiento
acelerado que se tuvo en afios anteriores.

La estructura urbana que rige a la ciudad de Chihuahua esta compuesta por una red primaria o soporte,
que estd formada por el centro urbano, subcentros urbanos (localizados al norte, poniente y ariente), de
los cuales se desprenden centros de barrio y centros vecinales. En ellos se observan zonas homogéneas,
vialidades de distintas jerarquias, espacios abiertos, publicos etc.

Entre las principales caracteristicas de |a propuesta establecida por el PDU 2040 para la estructura urbana,
destaca el fortalecer la legibilidad y el funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad
de jerarquia urbana (centro urbano, subcentros y corredores estratégicos) en los cuales se disponen usos
mixtos intensos, equipamiento, comercio y servicios, aprovechando el radio de influencia que éstos
presentan para ofrecer conjuntamente cobertura a casi la totalidad del drea urbana actual.

Adicionalmente, a esta estrategia se suman los centros distritales, los cuales también concentran los
elementos anteriores en una escala menor y complementan el sentido de la estrategia anteriormente
mencionada.

Otro componente de la estructura urbana es la
situacion de desarrollo del entorno en relacion a su & =
capacidad de suelo, el desarrollo de las actividades, la L&* Y
consolidacion y regeneracién de zonas urbanizadas v ""\; :
el fomento a mejores relaciones espaciales de ¢
convivencia. En particular para zonas ya urbanizadas
con potencial de reconversién y densificacion como es
el caso de la zona de estudio de esta propuesta.

La progresiva consolidacion de las colonias en la zona \ . " i
bajo esquema de alta ocupacion del suelo y carencia "y . ﬁ
de usos complementarios como equipamiento y \& e\ i o
comercio ha condicionado la ocupacion de predios 3 "'—k »

urbanizables con potencial de desarrollo llamados
vacios urbanos, asi como a reconversion de utilizacion

en predios constituidos como es el caso del predio en imagen 6. Esquema conceptual del sistema

analisis. propuesto para la ciudad de Chihuahua. Fuente:
PDU 2040.

Es de especial atencion para la administracion publica y para la ciudad el promover los proyectos de
inversion, funcionalmente integrales, que tiendan a2 ocupar predios baldios y subutilizados de la zona.

5.3.1 ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificacion en los instrumentos de planeacién es una herramienta de determinacién de la
potencialidad del suelo y de la factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Asi, la zonificacion
primaria define el esquema de aprovechamiento territorial que se hace en el centro de poblacion,
asignando posibilidades y caracteristicas a los usos factibles en los tres distintos tipos de zonas que se
distinguen, la zona U la cual es urbanizable y construible, la zona R que es reserva por urbanizarse y la
zona E gue la cual se divide en dos sub-zonas; area Natural de Valor Ambiental que contiene elementos
de valor ambiental y la zona de Preservacion Ecoldgica, ambas no susceptibles de urbanizar.
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La zonificacion se establece segln: los
reguerimientos de desarrollo gue se
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Imagen 7. Dosificacion de la Zonificacidn Primaria en la Ciudad?

De acuerdo con lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, 1a zona
de estudio se encuentra definida principalmente como Zona U (Urbanizable y construible) susceptible de
desarrollarse, siempre y cuando se apegue a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua, al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua 2040 asi como a los Reglamentos locales en la materia. Adicionalmente y
en una proporcién menor a la antes mencionada, se identifica una fraccién de superficie considerada
dentro de la Zona E (Preservacion Ecoldgica), situacion dada por las pendientes topograficas fuertes que
se presenta en la zona cerril cercana y otra fraccidn considerada como Zona R (reserva de crecimiento).
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Imagen 8. Zonificacion Primaria, eluboracion propia basada en el PDU 2040

? Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visidén 2040
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5.3.2 ZONAS HOMOGENEAS

Se entiende por zonas homogéneas la caracterizacion de una porcion de ciudad donde se destaca una
tipologia urbana, constructiva, de uso o desarrollo histdrico, agrupada en una integracion espacial y/o
funcional.

Los usos principalmente identificados en el drea de estudio corresponden en su mayoria a habitacional
con densidades H35, H45 y H60 viviendas por hectarea. Asi mismo, se identifican usos complementarios
de comercio y servicios, y usos mixtos con diversas mezclas de actividades principaimente en vialidades
de mayor jerarquia, asi como areas concentradoras de equipamiento urbano principalmente educativo
por la presencia de la Universidad Auténoma de Chihuahua, de igual manera y en una gran proporcion se
identifica una zona de preservacion ecoldgica.

5.3.3 ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 obedece a la estrategia de estructura urbana
propuesta, donde habiéndose detectado el Centro Urbano como el principal polo de actividades en la
ciudad, también se identificaron polos de concentracion de actividades al norte, sur, oriente y poniente.
La integralidad de las diferentes zonas del drea urbana, se busca a través de fomentar una dosificacion
equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la actual tendencia de las zonas mono
funcionales que obligan a los habitantes a realizar largos desplazamientos.

Complementariamente, se busca ordenar las dreas urbanas existentes a través de la concentracion de las
actividades comerciales y de servicios y eguipamientos sobre las vialidades en congruencia con la
estructura vial propuesta y sus jerarquias, de tal manera que funcionen como complemento a las zonas
habitacionales.

Todo lo anterior responde practicamente a una estrategia por diversificar y equilibrar los usos de suelo
que son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, servicios, empleo, educacion,
recreacion, etc.), para que éstos puedan ser encontrados a distancias accesibles en los diferentes medios
de transporte.

Esta zonificacidn identifica el uso propuesto con un color y clave designados, con el cual es posible
desarrollar dicho uso en la intensidades y regulaciones indicadas por la normatividad aplicable para cada
uno, asi como las compatibilidades, con lo cual es posible la administracion del suelo urbano vy el
otorgamiento de licencias de uso y aprovechamiento por parte de |z autoridad municipal, asi como la
regulacion de las actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio donde se pretende llevar a cabo un Incremento de Potencial Urbano
es Mixto Intenso (Licencia de uso de suelo AUA 11812/2022) el cual se ubica en un entorno mayormente
consolidado con una importante presencia comercial, habitacional unifamiliar y plurifamiliar. Los
corredores urbanos localizados en la zona con grados diferentes de consolidacién cuentan con usos de
comercio y servicios, asi como usos mixtos.

Adicionalmente cuenta con superficies esparcidas de areas verdes y de equipamiento urbano, los cuales
se encuentran en su mayoria ocupados y consolidados, asi como un drea importante considerada como
preservacion ecologica.
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A continuacion, se ilustran los usos de suelo del drea de estudio y area de aplicacion:
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Imagen 8. Zonificacion Secundaria drea de estudio, elaboracién propia basada en el PDU 2040 vigente

Los usos de suelo reflejan el reconocimiento de poligonos de propiedades que han sido desarrollados de
forma gradual principalmente mediante tipologias habitacionales y los usos de cardcter comercial gue se
encuentran principalmente en los corredores urbanos como la Av. San Miguel El Grande y el Periférico de
La Juventud.

La presencia de vacios urbanos de mediana propiedad resalta la oportunidad de inversién mediante
propuestas gue tiendan a intensificar sus condiciones de aprovechamiento urbano en esquemas gue
diversifiquen la oferta actual de vivienda, aprovechando de forma integral la oferta productiva, econémica
y de usos sociales en la zona de una forma eficiente y ordenada.

La distribucién de usos de suelo en el drea de estudio es el siguiente, considerando su condicién
exclusivamente urbana ya gue no existen dreas de reserva territorial:
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Cuantificacién de Usos de Suelo en Area de Estudio

Uso de Suelo Superficie (Has.) %
Habitacional H25 11.00 2.43%
Habitacional H35 35.02 7.75%
Habitacional H45 58.81 13.01%
Habitacional H60 64.30 14.23%
Habitacional H60 + 1.10 0.24%
Comercio y Servicios 21.00 4.65%
Mixto intenso 8.35 1.85%
Mixto Moderado 0.15 0.03%
Equipamiento 76.00 16.81%
Recreacion y Deporte 25.82 5.71%
Reserva en drea estratégica 2.62 0.58%
Preservacién Ecoldgica 0.56 0.12%
Area Natural de Valor Ambiental 21.46 4.75%
ZEDEC 2.08 0.46%
Vialidades 123.73 27.37%
452.00 100.00%

El predio analizado sujeto a analisis por este estudio cuenta 100% con uso urbanizable Mixto Intenso
actualmente regulado por el PDU 2040 en su sexta actualizacion.

Asi mismo, se identifica diversos usos de carécter economico presentes en la zona considerando Comercio
y Servicios y usos mixtos representando entre estos un 6.53% de la superficie total del presente analisis,
de los cuales el 4.65 % corresponde a Comercio y Servicios lo cual define la necesidad de reconversion de
usos hacia giros que proporcionen el desarrollo de actividades econémicas formales en el sector.
En lo gue respecta a la oferta de vivienda, representa en la zona un 37.66 % con densidades habitacionales
desde H25 hasta H 60+, donde la tipologia de vivienda es principalmente en esquema unifamiliar.
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Imagen 10. Zonificacién Secundaria ppligono de estudio, elaboracién propia basada en el PDU 2040.

5.3.4 ORGANIZACION ESPACIAL

El predio en estudio se ubica en la zona norponiente de la ciudad, donde su entorno esta compuesto por
corredores urbanos, nucleos de desarrollos habitacionales, niicleos de actividades econdmicas, areas de
equipamiento principalmente educativo por localizarse el complejo universitario de la UACH, asi como
areas espacios verdes.

En el drea de estudio, los corredores urbanos constituidos por el Periférico de la Juventud considerado
como vialidad de primer orden y en el contexto inmediato al drea de estudio, la Av. Homero, Av. San
Miguel El Grande, calle Abolicion de la Esclavitud, calle Colegio de San Idelfonso vialidades consideradas
de caracter Primario, funcionan como las principales vias de acceso al drea de estudio que permite a la
zona distribuir el trafico vehicular hacia varios puntos de la ciudad y fungen como importantes vias de
conectividad tanto para la zona como para el resto de la ciudad.

El area de estudio estd ubicada en un punto estratégico tanto de usos habitacionales, y usos de caracter
econémica por encontrarse en la mancha urbana de nuestra ciudad consolidada al 100% por
infraestructura y servicios.
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5.3.5 NUCLEOS DE ACTIVIDADES

Los principales concentradores de actividades de la zona son el corredor comercial y de servicios
conformado por el Periférico de la Juventud considerado como vialidad de primer orden y una de las vias
mas importantes de sentido norte a sur de la ciudad, asi como la Av. Homero, Av., San Miguel El Grande,
calle Abolicién de cardcter Primario, asi como las vialidades jerarquicas colectoras de la zona como la calle
Cordillera Negra, calle cordillera Blanca y Av. Campo del Norte. En todas estas vialidades jerdrquicas existe
la mayor parte de actividades econdmicas de la zona.

Por la naturaleza mixta y el origen de las colonias habitacionales existentes en la zona, se presenta una
notable presencia de unidades econdmicas al interior de las zonas habitacionales con grados tolerables
de compatibilidad con la vivienda existente.

Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas, al interior del drea de estudio, en una
superficie de 452.00 hectareas se cuenta con 342 unidades econdmicas del sector terciario y 25 unidades
del sector secundario lo que es un rango medio de consolidacién considerando la superficie que se estd
analizando y es acorde a las condiciones de consolidacion urbana y econémica detectada, sin embargo,
es notorio la alta demanda de actividades econdmicas con poco personal ocupado, debido a la naturaleza
y su alcance predominante local. Dichas unidades econdmicas representan una mayor presencia en el
sector terciario en cuanto a numero y empleos sobre los diferentes corredores urbanos principales de la
zona, sin embargo, es necesario mencionar gque existe una importante presencia de U.E dispersas al
interior de las zonas habitacionales y se aprecian concentradores de actividades sobre vialidades
jerdrquicas que cumplen con una importante funcién de cobertura de servicios de nivel vecinal para los
sectores habitacionales cercanos.

A continuacion, se analiza y clasifican las Unidades Econdmicas detectadas en la zona de acuerdo al
personal laboral.

Personal Laborando Cantidad de Unidades %
Econémicas en el A.E.

De 0 a 5 empleados 294 80 %
De 6 a 10 empleados 40 11%
De 11 a 30 empleados : 17 5%
De 31 a 50 empleados 8 2%
De 51 y mas empleados 8 2%
367 100 %

Se evidencia una marcada predominancia de pequefios comercios locales y una variedad de servicios
dispersos en la zona analizada, lo que subraya la ausencia de oportunidades laborales significativas a pesar
de la intensa urbanizacion de Ia zona.

Considerando las Unidades Econdmicas que corresponden a micro y peguefia empresa que no sobrepasan
los 5 empleos por unidad, estas representan el 80 % del total de las U.E las cuales se localizan en dreas
concentradas de comercio, o en peqguefios puntos al interior de las colonias conviviendo con vivienda v
gue se dan mayormente por la demanda vecinal con ubicaciones préximas a las zonas habitacionales y
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sobre corredores conformados por vialidades colectoras de la zona. En el drea de estudio se puede
concluir que existe una densidad de 0.81 U. E por hectérea, la cual se pudiera decir gue es muy baja
considerando el drea de influencia analizada.

5.3.6 CORREDORES URBANOS

Los principales focos de actividad en la zona son los corredores urbanos comerciales y mixtos gue se
forman a lo largo del Periférico de la Juventud, la Avenida Homero y la Calle San Miguel el Grande. Estos
corredores estan actualmente en proceso de consolidacion y muestran dinamismo en cuanto a la variedad
de negocios, especialmente en la Gltima calle mencionada.

Dentro del &rea de estudio, se han establecido varios corredores urbanos en vialidades colectoras como
la Calle Cordillera Negra, Calle Cordillera Blanca y la Avenida Campo del Norte, los cuales ya estan
consolidados y estdn en camino de convertirse en corredores de accesibilidad conectando diferentes
areas de la zona. Estos corredores también enfrentan la posibilidad de una futura presién para la
reconversion del suelo urbano.

5.4 ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

5.4.1 ANALISIS DEMOGRAFICO

El municipio de Chihuahua se ubica en el centro del Estado, su extensidn territorial constituye el 3.37 %
de la superficie del Estado y la poblacién total del municipio representa el 24.1 % del Estado de Chihuahua.
Actualmente la poblacion total del municipio de Chihuahua corresponde a 937,674 habitantes, con una
densidad de vivienda de 97.00 habitantes por km2.

En el drea de estudio y de acuerdo a los datos censales INEGI en su Censo de Poblacién y Vivienda, existen
19,185 habitantes, los cuales establecen una densidad promedio de 42.44 hab./ha de acuerdo a la

superficie del poligono que se esta analizando.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda del INEGI, los rangos de edad de la poblacién en el
area, muestran una poblacién conformada por jovenes en edad productiva y un importante niimero de
poblacién infantil lo cual representa una composicion poblacional caracteristica en zonas urbanas en
proceso de consolidacion con presencia de poblacién joven en rangos superiores al promedio urbano,
siendo la presencia de adultos mayores muy escasa, seguin lo representado en la siguiente tabla:
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Total de poblacion 19,185 hab
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Imagen 11. Poblacicn por rango de edad en Area de Estudio. Fuente: INEG!

5.4.2 ANALISIS ECONOMICO

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, el estado de Chihuahua cuenta
con 120,668 unidades econémicas, lo que representa el 2.4 % del total del Pals.

En el municipio de Chihuahua segin datos estadisticos del INEGI al afio 2020 existe una poblacién
econdémicamente activa de 390,789 personas lo que equivale a un 43 % de |a poblacidn total del municipio.
Asi mismo, se albergan 33,069 unidades econdmicas de distintos rubros.

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacidn estratégica en el Estado y por ser la capital del mismo;
la mayor concentracién econdmica, donde se apoyan actividades productivas y se derivan beneficios a
localidades pequefias, esto es un indicador de-que se requiere infraestructura y servicios para un
desarrollo equilibrado.

En el dmbito de investigacion, se pueden identificar 367 unidades econdmicas segun el directorio nacional
de Unidades Econdmicas (DENUE), lo que resulta en una densidad de 0.81 unidades econémicas por
hectdrea. Se destaca que la densidad de unidades econdmicas en el sector necesita una mayor
consolidacion. Ademas, se observa que las propiedades analizadas estén vinculadas a sectores con una
creciente concentracion de empleo, tanto internamente como en las proximidades del drea de estudio.
Esto se debe a su proximidad a vias consideradas como corredores urbanos y de movilidad, como la Av.
San Miguel del Grande, Av. Homero y Periférico de la Juventud. Estas vias estan experimentando un
proceso de consolidacion de actividades y presentan dinamismo en términos de diversificacién de giros
comerciales.

La funcidn propuesta para el predio en atencién a la demanda de vivienda y Comercio y Servicios por el
giro propuesto y su capacidad de vinculacién hacia vialidades colectoras y primarias de la zona define una
alta deseabilidad para su instalacion en el sector y se debe considerar su proximidad con la San Miguel El
Grande, Av. Homero y Periférico de la Juventud que integran la zona con la mayor concentracién de
economia.
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5.4.3 VALORES DEL SUELO

Segun lo sefialado en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y construccién para el Ejercicio Fiscal 2023 del
municipio de Chihuahua, el valor de suelo establecido dentro del drea de estudio es variado de acuerdo
al grado de consolidacion, ubicacién y enfoque socioecondmico. La zona representa rangos gue varian
entre las zonas habitacionales entre los $ 2,033.00 pesos en valores de las colonias como Campo Bello,
hasta los & 2,772.00 pesos por metro cuadrados de los fraccionamientos Cordilleras y Misiones
Universidad.

Con respecto al valor de los corredores conformados por la Av. Miguel del Grande, Av. Homero y Periférico
de la Juventud los valores de suelo oscilan entre los $1,674.00 a $3,174.00 por metro cuadrado.

El predio sujeto a andlisis por medio de este estudio se localiza al interior del fraccionamiento Cordilleras
con un valor de suelo de $2,772.00 pesos por metro cuadrado.

5.5 ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

5.5.1 CLIMA

El drea de estudio se ubica dentro de una amplia regién climatica considerada como semidrida y se clasifica
como BSlkw, que se interpreta como clima seco templado con verano célido en invierno fresco,
temperatura media anual entre 12° y 18°C, con régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias
invernales entre 5y 10.2 % con respecto al total anual.

La lluvia en nuestro clima frecuentemente es de caracter torrencial, provocando algunos siniestros e
inundaciones debido a las tormentas atipicas y a la limitacion del drenaje pluvial de algunas zonas.

5.5.2 GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

Al igual gue una gran parte de |a ciudad, la geologia estd formada por Conglomeraciones Sedimentarias,
la clave geoldgica para el area de estudio se encuentra clasificada por 2 tipos de roca: en su mayor
superficie se identifica el tipo como Q(cg) definida como un tipo de roca sedimentaria conocida como
conglomerado cuaternario y se caracteriza como un tipo de roca de grano grueso gue consiste
predominantemente en clastos del tamafio de grava (2mm) que también se les conoce como ruditas. El
segundo tipo de roca esta definida como Ts (B) conocida como un tipo de roca del Terciario Superior de
tipo roca ignea extrusiva de tipo basalto.

Se anexa carta Geoldgica correspondiente al area de estudio contenida en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Pablacion Chihuahua.
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Imagen 12. Medio natural geologia, elaboracidn propia basada en el PDU 2040

El tipo de suelo segin informacion INEGI en la mayor parte de la superficie del drea de estudio
corresponde a Re+Xh/2/p y se define como suelo de textura gravosa media, con suelo predominante
Regosol éutrico y suelo secundario Xerosel Halpico (Xh), definidos en el catdlogo como suelos que
generalmente se localizan en las zonas aridas y semidridas del centro y norte de México.

El segundo tipo de suelo identificado corresponde a I+RE+Hh/2 definido con suelo predominante Litosol
y un suelo secundario Regosol éutrico (Re) y Feozem Hapilico (Hh) de textura medio gravosa. Los litosoles
conocidos también como Leptosoles son suelos delgados y pedregosos que contienen gran cantidad de
material calcdreo y se encuentran en todo tipo de climas. Los suelos regosol éutrico se caracterizan por
tener una capa ocrica, gue cuando se retira la vegetacion, se vuelve dura y costrosa lo gue impide la
penetracion de agua hacia el subsuelo y dificulta el establecimiento de las plantas. Esta combinacion de
escases de cubierta vegetal y baja infiltracion favorece la escorrentia superficial y con ello la erosion.

Se anexa carta Edafolégica correspondiente al drea de estudio contenida en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua.
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Imagen 13. Medio natural edafologia, elaboracicn propia basada en el PDU 2040
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5.5.3 TOPOGRAFIA -

Las caracteristicas topogréficas del entorno del 4rea de estudio son muy variadas con pendientes que
oscilan entre del 0 % al 2% identificadas como pendientes planas hasta pendientes muy fuertes mayores

de 30%, respecto a las caracteristicas topogréficas del predio en andlisis se encuentra en una zona de
pendientes planas del 0 % al 2 %.

Con respecto al drea de estudio tiene una elevacion maxima de 1,700metros sobre el nivel del mar y
minima de 1,520 metros sobre el nivel del mar y el predio en estudio tiene una elevacion de 1560 msnm.
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Imagen 14. Medio natﬂm&opogmf“m, elaboracion propia basada en el PDU 2040

5.5.4 HIDROLOGIA

En escala regional la zona se encuentra dentro de la Region Hidroldgica 24 con nombre Bravo Conchos,
Cuenca R. Conchos — P. El Granero (K), Subcuenca Rio Sacramento.

La ciudad cuenta con dos rios principales, el Rio Chuviscar que atraviesa la ciudad de Poniente a Oriente,
el Rio Sacramento que corre de norte a sur y 24 arroyos que cruzan transversalmente la ciudad al
surponiente de la Ciudad se encuentran tres presas, la presa Chihuahua y la presa Chuviscar que son
alimentadas por el Rio Chuviscar principalmente; y la presa Rején que es alimentada por el arroyo San
Pedro principalmente.
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Imagen 15: Cuencas: rios Sacramentos, Chuvizcar, Imagen 16: Subcuencas hidroldgicas

arroyos Los Nogales Sur y Cacahuatal

Actualmente, el tema del agua es de gran importancia por su escasez, degradacion vy riesgo que
representan las avenidas de rios, deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo gue implica
un asunto estratégico para las politicas de los gobiernos y para la administracion publica y social del
territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los escurrimientos hidroldgicos sobre el
territorio, es de vital importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales del recurso
natural.

Respecto al area de estudio analizada, se identifica que el predio de estudio y su contexto inmediato forma
parte de la cuenca “Rio Sacramento” y las subcuencas El Picacho y El Mimbre donde los escurrimientos
son captados por el Rio Sacramento.

Dentro del drea analizada se detecta el nacimiento de dos arroyos, el primero el arroyo El Picacho a una
distancia de 600 del predio en andlisis. Los escurrimientos pluviales de este arroyo se generan en la sierra
ubicada zl norponiente, tiene varios afluentes que cruzan los fraccionamientos Cordilleras, Quintas
Sebastian, los afluentes ingresan a los terrenos de la Universidad y descargan en el cauce principal que es
aproximadamente paralelo a la calle Paseo de la Universidad hasta cruzar la Av. Homero. Los afluentes
que cruzan los fraccionamientos y los terrenos de la universidad han sido debidamente canalizados y
revestidos con concreto por lo que en esta zona no se presentan problemas de desbordamiento.

El segundo afluente identificado es el arrayo El Embudo Grande una distancia de 900 metros el predio
analizado, este arroyo posteriormente se convierte en el arroyo El Mimbre.

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los
flujos son considerados locales, sin generar algln problema de inundacion directa ya que por la misma
topografia de la zona permite que los escurrimientos sean direccionados con facilidad hacia la calle
Cordillera Blanca, por lo que la topografia del predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar los niveles
a fin de conducir el agua por medio de vialidad.
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5.5.5 AGUA SUBTERRANEA

El drea de estudio se localiza el acuifero Chihuahua-Sacramento, este acuifero al igual que sus vecinos es
explotado para abastecer de agua potable a la ciudad de Chihuzhua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua subterranea también es utilizada para uso agricola y pecuario de la regidn, situacién gue
ha ocasionado la limitacién del agua potable en la ciudad.

Segun informacién de la lunta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del drea de estudio se cuenta con
3 pozos de extraccion de agua, 5 tanques de almacenamiento de agua, y 4 rebombeos, identificados en

la siguiente tabla:

Elemento Nombre Distancia del predio analizado
Pozo Picacho 1 410.00 metros
Pozo Picacho 3 500.00 metros
Pozo Campo Bello 670.00 metros

Tangue Misiones 900.00 metros
Tangue Torre Picacho 650.00 metros
Tangue L. Largal 280.00 metros
Tanque L. Larga 2 325.00 metros
Tanque Villas del Sol 490.00 metros

Rebombeo Torres Picacho 387.00 metros

Rebombeo Campo Bello 700.00 metros

Rebombeo Villas del Sol 600.00 metros

Para la conduccién del agua, se hace a través de una red de agua potable con didmetros que van desde
las 3.00” al interior de las calles locales Rasta 36.00” de didmetro de la red principal de distribucién de
agua que pasa por la calle Abolicidn de la Esclavitud.

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el drea de estudio cuenta con una red de infraestructura de
drenaje con didmetro variados entre la tuberia de distribucion local hasta subcolectores y colectores de
concreto con didgmetros que varian de 20" en la red interna de las colonias hasta 35.00” de subcolectores
que pasa por la Av. San Miguel El Grande.

5.5.6 VEGETACION

El area urbana de la ciudad de Chihuahua cuenta aproximadamente con 110 especies forestales, la
mayoria de ellas introducidas o exdticas, con una respuesta adaptativa aceptable a las condiciones
ecoldgicas semidesérticas que prevalecen en nuestra geografia.*

En area de estudio se aprecia una variedad de vegetacion en los espacios destinados para areas verdes o
de esparcimiento, donde se observan especies como: Paimeras, pinos, dlamos, encines y en camellones
de vialidades principales de la zona. Asi mismo se observa vegetacion inducida al interior de los lotes
habitacionales que le pudieran dar un tinte de areas verdes en beneficio de la zona

# Arboles y Arbustos de la ciudad de Chihuahua, septiembre 2009.
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No existe vegetacion dentro del predio de estudio y en el entorno inmediato es practicamente escasa,
esto al ser una zona impactada por el desarrollo urbano.

L {

F: .
Imagen 17. Vegetacion existente en el drea de estudio.

5.5.7 PAISAJE NATURAL

La configuracion topografica del fraccionamiento Cordilleras y sus alrededores, generan puntos altos en
su entorno, provocando una espectacular vista de la ciudad y su atardecer, resaltando los elementos
naturales como lo son las cadenas montafiosas de la zona poniente, ofreciendo una grandiosa imagen de
la ciudad y su medio natural.

Imagen 18. Vista paisaje natural

5.6 ANALISIS DEL MEDIO FiSICO
5.6.1 VIVIENDA

Segun el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su sexta actualizacion, el uso habitacional predominante que
se observa en el area de estudio es Habitacional H45 y habitacional H60, los cuales consisten en vivienda
media. Sin embargo, se observa un contraste en el tipo de vivienda ya que una parte del drea de estudio
conta de vivienda de interés medio-alto v la otra parte de vivienda popular gue se integran a la ciudad por
las colonias y fraccionamientos: Cordilleras, Campo bello, Villa del Sel, Misién universidad, colonias
ubicadas dentro de la mancha urbana en una zona en proceso de consolidacién mediante la construccion
de diversos desarrollos habitacionales y comerciales. Asi mismo se observa que los usos habitacionales
dentro del area de estudio cuentan con diversas intensidades en cuanto a ocupacion de predios.
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La tipologia de vivienda predominante en la zona es en esquema unifamiliar. Se observan diversos predios
con usos diferentes a la vivienda o usos complementarios como tiendas de abarrotes, venta de alimentos,
talleres, mercerias y servicios en general, esto principalmente en el fraccionamiento Campo Bello. Estd
condicion de desarrollo en la zona permite la consolidacién, mediante la ocupacion ordenada de usos
mixtos.

A v =
Imagen 19. Tipologia de vivienda en drea de estudio

Segun el Inventario Nacional de Vivienda Existen en el drea de estudio un total de 7,140 viviendas y una
densidad de 15.79 viv/ha. Del total de viviendas, 897 se encuentran deshabitadas, lo que representa una
habitabilidad en la zona del 87.44 % muy superior al promedio urbano, lo cual es indicativo de |a necesidad
de aprovechar estratégicamente y en forma intensa los vacios urbanos presentes en la zona, asi como la
reconversion de usos necesaria para fomentar la cobertura de usos comerciales y de servicios necesarios
para la poblacion, o buscar alternativas adicionales de vivienda de tipo plurifamiliar.

5.6.2 COMERCIO Y SERVICIOS

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de localizacion acentuados en los
corredores urbanos y vialidades colectoras, sin embargo, existe una importante concentraciéon de
comercios conviviendo con usos habitacionales. La mayor concentracion de comercio y servicios se da a
lo largo de los corredores Periférico de la Juventud, Av. Homero, Av. San Miguel El Grande, asi como al
interior de las colonias sobre la Av. Campo del norte, Cordiliera Blanca y Cordillera Negra

Imagen 20. Tipologia de comercio en drea de estudio, zona poniente
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La zona presenta una alta consolidacion de micro negocios y una buena demanda de comercio vinculado
a cadenas comerciales tales como tiendas de autoservicios con una alta oferta de empleos como Walmart,
Alstper Plus, Soriana y Sams Homero.

Al interior de las zonas habitacionales se han consolidado comercios diversos que ocupan viviendas sobre
vialidades de mayor transito vehicular y peatonal. Dichos comercios se han ido estableciendo de manera
espontanea en cuanto a desarrollo de actividad y tienden a suplir las carencias que se tienen al interior de
los barrios fomentando el autoempleo.

Se tienen identificados a través del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas la presencia
de 342 establecimientos dedicados al sector econdmico terciario en la zona donde destacan 5 comercios
al por mayor, como lo son, venta productos de limpieza, productos dentales, venta de abarrotes el resto
de las U.E son en su mayoria comercio al por menos donde destacan tiendas de abarrotes, ferreterias,
tortillerias, papelerias, expendios de cerveza, salones de belleza, talleres etc. que en su gran mayoria
tienden a emplear de 0 a 10 espacios.

A continuacion, se describen los giros de comercio y servicios mas relevantes que no sobrepasan los 30
empleados, lo cual es un pardmetro para calificar la jerarguia de las U.E.

Sabado 14 de septiembre de 2024.

NOMBRE DE LA UNIDAD NOMBRE DE CLASE DE LA NOMBRE DE LA NUMERO
ECONOMICA ACTIVIDAD VIALIDAD EXTERIOR
ALMACEN DE Comercio al por mayor de CAMPO DEL NORTE 9924
APARATOS PARA mobiliario, equipo e
DENTISTAS instrumental médico y de
laboratorio
ESTABLECIMIENTO SIN Comercio al por mayor de CAMPO DEL SOL 10140
NOMBRE TESLA AIS abarrotes
PRODUCTOS DE Comercio-al.por mayor de CAMPO DEL SOL 10120
LIMPIESA otra maquinaria y equipo de
uso general
REFACCIONES Comercio al por mayor de CAMPO DEL NORTE 6048
MANTENIMIENTO Y equipo y material eléctrico
EMERGENCIAS
SERVICIOS Comercio al por mayor de CORDILLERA NEGRA 9912
INDUSTRIALES LUX equipo y material eléctrico
NOVA

Es fundamental diversificar vy establecer regulaciones para la actividad comercial. La propuesta actual
contribuye a fortalecer oportunidades laborales y consolidar sectores complementarios en la actividad
comercial.
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DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas
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+ | @41 Minoria
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+ @ (31-33) Industrias manilactureris

+3® (43) Comercio al por mayo
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{3 ® (48-48) Transportes, coireas y almacsnamiento

+{3® (51) Informacin en medios masivos

"ﬂ. 152) Sarvicios financioros y de sequros
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+ 8 (72) Servicins de alojami poral e preparact ..
+1® (51) Otios sewicios excepto actividades gubemament .,

5.6.3 EQUIPAMIENTO

Respecto al equipamiento urbano, se analiza el drea de estudio en cuanto a la existencia del mismo en sus
diferentes modalidades en torno al predio de andlisis y su accesibilidad hacia el equipamiento urbano
existente.

Equipamiento urbano Salud y Asistencia Social

El Equipamiento Urbano relacionado con Salud y Asistencia Social seglin DENUE 2021 INEGI, se identifican
en el rea de estudio 17 modulos de atencion lo cual define una cobertura amplia para la zona, los cuales
se ubican y consisten en las siguientes actividades:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad econtimica Tamana del

= | Todas tas unadades
+| B (1) Agricultars. crin y explolacion gs snmaies, Spioves..
+ @21} Mineria
| @122) Genercian. tansmisdn y dstibuciin de energia al
+ |9123) Conanccidn
+ 193133} indusmas manufactareras
4+ | @ 43) Comercit 8 gor mayor
+ | @48) Comercio at por mennt
+ @iz T . Catmacs i aimac
+ | @451) Infrmacidn 66 medis masves
+ | @ (52) Ssrvicios fRncienss ¥ g seguros
+ | (53) Servicos mmobiianos yde siquiter de Benes musbi
+ | @ 54) Servicios profesionaies. ciantificos y tonicos
+_| 955 Caporaivos
(| (55) Servcios de apoyD 3 io5 nogocios ¥ mansjo de des
+ | @161} Senvicies educativas
+{0 962} Servicios de salad y de ssisienca social
+ @11 Servicios de esparcimiants cullureies y depomvos, v
+ | (72} Servicios de miojamienio lemporat y de prepatacicn ;
+ 7 @51} Oiros servicios SuTepiD BChdEdes gUbSMameniEEs -

Imagen 22. Equipamiento de Salud y Asistencia Social, fuente: DENUE.

o
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NOMBRE DE LA UNIDAD ECONOMICA NOMBRE DE LA VIALIDAD NUMERO
S B EXTERIOR

ATENCION PSICOLOGICA INFANTIL CORDILLERA BLANCA 9904

CENTRO COMUNITARIO | ABOLICION DE LA ESCLAVITUD

CONSULTORIO ATENCION MEDICA Y CORDILLERA NEGRA 9912

PSICOLOGICA |

CONSULTORIO DENTAL DR. CARLOS IVAN | CAMPO DEL NORTE 10125

RIVERA MURNIZ |

CONSULTORIO FARMACIAS SIMILARES CORDILLERA NEGRA 9916

CONSULTORIO MEDICO DR AISSOR | CAMPO NUEVA FE 9500

CONSULTORIO MEDICO SALAS MED I CAMPO DEL NORTE 10127

DENTAL | PASEO DE LAS FACULTADES

DENTAL | CORDILLERA BLANCA 9910

DENTBITE | CAMPO DEL NORTE 9907

EDEN CLINICA INTEGRAL DE CONTROL DE PESO = COLEGIO DE SANTA URSULA 1800

ENAMEL CLINICA DENTAL CORDILLERA BLANCA 10110

ESPACIO DENTAL RINCON DEL PICACHO

ESTANCIA INFANTIL PARA EL DESARROLLO CAMPO DEL AGOSTADERO 5805

INTEGRAL RENMEN

LABORATORIO LUIS PASTEUR PASEO DE LAS FACULTADES 1801

MEDICA SAN JOSE | CAMPO DEL AGOSTADERO

PIERAPIA PODOLOGIA INTEGRAL CORDILLERA ANDINA 14300

Equipamiento urbano Educativo

Respecto al equipamiento urbano en el sector educativo, se pueden identificar un total de 23 unidades
en los que destaca la educacién en la ecgpcacién publica a nivel basico con 4 unidades, 3 del nivel medio
superior, 16 unidades del sector privado én diversas especialidades.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad economica Tamark del establecimiento I
=[_| Todas s unidades
M {13) Agncullura, cria y ouploiacidn 0o animales, apmver
O (21) Minaris

@ (22) Generacidn, Iransimision y distrbucidn de snngia el
& 23) Comstruccion

§(31-33) ndusinas manufactureras

@ (43) Comercio al por mayar

(45} Comerio al por msnor

i (43-43) Transportes, CoMeos y aAmacenamients

| @ &1y informacisn en medios masvos

@ (52} Senacios financieros v de segums

9 (53) Servcos mmobilianos ¥ de alguler de enes musli

] ¥ Servickos profesionates. cenificos y 1Sacos
#55) Comporativos

ol e s e o L S B L L

| ®156) Servicios de apoy0 & 108 NEgOCISS ¥ maneis de des.
+03 9 (51) Servicios educativos

+ | @52) Servicios de salud y do asistenca socisl
+_@em

¥ Serncios do esparimienio culluraies ¥ deportivos v

) Senacios de alojamienio temporal v de praparacin
1) DMF0S SBVICoS exceplt SChvidades gubsmamentales | 3

& _ i
Imagen 23 Equipamiento Educativo, fuente: DENUE.




Sabado 14 de septiembre de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

79

NOMBRE DE LA UNIDAD
ECONOMICA

ACADEMIA ADAGE ESCUELA |
DE BALLET

CDT COMMUNITY DANCE |
TRAINING 5
COLEGIO BELMONT
BILINGUE PRIMARIA |
COLEGIO BELMONT
BILINGUE SECUNDARIA

COLEGIO MUNDO BILINGUE

COLOR Y ARTE

CRESCENDO BALET Y ARTE |
DOJO SHINJITSU CEPKAN .
ESCUELA DE MUSICA

ESCUELA DE PODERES |
ESPECIALES |
ESCUELA PRIMARIA FED
CAMPO BELLO TURNO
DISCONTINUO

FACULTAD DE CIENCIAS
QUIMICAS

FACULTAD DE INGENIERIA

INGLES VITAL

JARDIN DE NiNOS ROSAURA
ZAPATA 08DIN2045|
JAVIMO TAE KWON DO

KUMON CENTRO DE
MATEMATICAS

PRIMARIA KINDER Y
SECUNDARIA ESFER
SALESIANOS CORDILLERAS
PRIMARIAY KINDER ESFER |
SALESIANOS

SEPA CURSOS DE '
PREPARACION

STUDIO DANCE MIX
UNIVERSIDAD AUTONOMA |

DE CHIHUAHUA |
XINJU CORDILLERAS ;

Equipamiento Servicios Urbanos

NOMBRE DE CLASE DE LA
ACTIVIDAD

Escuelas de arte del sector
privado

Escuelas de arte del sector
privado

Escuelas de educacion
primaria del sector privado
Escuelas de educacion
secundaria general del
sector privado

Escuelas del sector privado
gque combinan diversos
niveles de educacion
Escuelas de arte del sector
privado

Escuelas de arte del sector
privado

Escuelas de deporte del
sector privado

Escuelas de arte del sector
privado

Servicios de profesores
particulares

Escuelas de educacion
primaria del sector publico

Escuelas de educacion
superior del sector plblico
Escuelas de educacion
superiof, del sector publico
Escuelds deidiomas del
sector privado -

Escuelas de educacién
preescolar del sector publico
Escuelas de deporte del
sector privado

Servicios de profesores
particulares

Escuelas del sector privado
que combinan diversos
niveles de educacion
Escuelas del sector privado
gue combinan diversos
niveles de educacion
Servicios de profesores
particulares

Escuelas de arte del sector
privado

Escuelas de educacion
superior del sector piiblico
Escuelas de deporte del
sector privado

NOMBRE DE
LA VIALIDAD

CORDILLERA
BLANCA
CORDILLERA
NEGRA
CORDILLERA
DE MERIDA
TORRESDE
PICACHO

Colegio de
Miraflores

CORDILLERA
ANDINA
CORDILLERA
NEGRA
CORDILLERA
NEGRA
CORDILLERA
BLANCA
CORDILLERA
BLANCA
VILLA DE
ALTAIR

NINGUNO
NINGUNO

CORDILLERA
BLANCA
CAMPO DEL
CANAVERAL
CORDILLERA
BLANCA
CORDILLERA
NEGRA
Bahia de San
Quintin

BAHIA DE
SAN
QUINTIN
CLAUSTROS
DE LOS
JESUITAS
CORDILLERA
BLANCA
NINGUNO

CORDILLERA
BLANCA

NUMERO
EXTERIOR O

~ KILOMETRO

9910

3201

1800

14300

3201

3201

9307

8907

9904

5011

9807

3201

462

9500

14503

9910

9908
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Respecto al rubro de Servicios Urbano, existe solo cobertura en cuanto a servicios de abasto de
combustible y gas L.P, localizados en vialidades primarias y secundarias dentro de la zona de estudio,
mismos que se identifican en la siguiente imagen y tabla:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad economica Tamaho del

)
+

+ ]
)

@22 Genarscian Transmisdn ¥ Gstibucion de snemqi
@ (23] Canstruceitn

@ 31-33) Industrids anutactumsias

@¢23) Cameecic 81 por mayor

@ (48} Comeio al por menor

+{_ | @481 Comarcio al por menor de abamoks, sliment
+ @ (452) Comercm 8l por menor en tiendas o auloser

+

@ (453} Comercio 8l por menor de productos laxiles

+ | 454) Comercio sl por manes dé anticules para el c
+ 485) Comercin 8 por menor de articulos de papel

+*
¥

@ (455) Comencio 8 POT MEnGT 08 M5es SomAstich
@ (487} Comercio at por menar de articulos de femets.

~_ @451} Comercio &l por manor e vehicuios e motor

+ | @4681) Comescio al por menor de sutomévies y
+ |8 (4602} Comercso 2 por menor da pares y raface

+ | 9 12583) Comercin 31 por manor de matacicistus ¥

= @ 4634) Comerio al por menor de combastibies:

43 @ a5541) Comencio al par menor de combusiities .

+ | @ (45822) Comercio 3l por menor de aceits v

Imagen 24. Equipamiento Servicios Urbahos, fuente: bENUE.

NOMBRE DE LA UNIDAD ECONOMICA

PETRO 7 SUC. 7830 NUEVO CAMPUS

SUPER GAS

NOMBRE DE LA VIALIDAD NUMERO

EXTERIOR
CAMPO DEL NORTE 10145
BAHIA DE SAN QUINTIN SN

Equipamiento Asociaciones y Organizacianes Religiosas
En el rubro de asociacidn y organizaciones rel'igiosg se identifican en el drea de estudio un total de 2

unidades.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas

Acitvidad econamica Tamano del

BB 5. . B e e e o i ol e o L B o

=TT o T
@21) Minavia

" 9 (23) Construccidn

| W33 industrias manufschirstis

| {43 Comercic al por manyor

"1 (46} Comencio al por manos
W54 T COITESS ¥ HWMAC

_ @51} Informacitn an modis Masvos
@ (52) Servicios financieros y de segums

| @ {53) Servics inmotaEancs y ds SigEeT 05 benss Mo
@54} Servoios prolesionmies. cenilicos v Sowcos
®(55) Corparatnos

" @58} Senions de apoyo A s negarios y maneo de d
B {51} Senoes odudatves

| @ (B2} Seruicios de salud y de asistencia social

| @ (71) Senicios de esparcimienio cullinales ¥ dspori
@ {72} Servios de pleamistio lemparsl ¥ de preparsc
®(57) Ohos servons excepto aclvdades gubsrmament

4 | @ (B11) Servicns 98 rEparacin y MEEENATENic
4 B i812) Servicios pessonales

= I3 ASOCICONGS ¥ (FGETHZECI0NeS
418 (5131) ASOCINCIONES ¥ CRGANEZALIONS COMEITHN
+ @ (5132) Asccmciones y coganzaCones relgsas

Imagen 25. Equipamiento Religioso, fuente: DENUE.

@27} Generacidn, iransmisdn ¥ detbucion de snergi,
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NOMBRE DE LA UNIDAD ECONOMICA NOMBRE DE LA VIALIDAD NUMERO EXTERIOR O KILOMETRO
GRACIA Y VERDAD ' SAN MIGUEL EL GRANDE 5800 e
IGLESIA REALIDAD CHIHUAHUA e CORDILLERA NEGRA 3201

Equipamiento Cultural y Deportivo

Dentro del drea de estudio se localizan 8 unidades de equipamiento cultural y deportivo distribuidos en
puntos dentro de las colonias, a continuacion, se muestran algunos ejemplos:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

AcTvitad economic Tamario de establecimients Area geogritica

S e S ___.___. sl

(VIR y waieddiin de SRl gorovec

Todes fas unidsdes

wansmmson i EEUladn S8 eneigia

+++a++++++++++++++++

305 lo(eslabrs gubsivnamuinties e enpan

vo, fuente: DENUE. .

Imagen 26. Equipamiento Cultural y Deporti

NOMBRE DE LA UNIDAD ECONOMICA - NOMBRE DE LA VIALIDAD NUMERO
b EXTERIOR O

. - . _ KILOMETRO

ACTIVE GYM I CORDILLERA BLANCA 10110

ALL TRAINING KIDS CENTRO DE CORDILLERA NEGRA 3201

ENTRENAMIENTO JUVENIL ;

ARES GYM | CORDILLERA NEGRA 3201

BLACK BEAR GYM CORDILLERA NEGRA SN

BLACK BULL FINESS CENTER CORDILLERA NEGRA 3201

COMPLEX 5 CORDILLERA NEGRA 3201

ESTADIO UACH UNIVERSITARIO SN

POWER GYM ' CORDILLERA NEGRA 9916

5.6.4 INDUSTRIA

En el sector secundario se identifican 25 empresas operando dentro del drea de estudio con ubicacion
diseminada sin notoria tendencia a localizarse sobre corredores constituidos por la condicién mixta del
aprovechamiento del suelo, todas ellas consisten en microindustria sobre predios de pequefia y mediana
dimension, tales como: purificacion de agua, panaderias, paleterias, tortillerias, productos textiles y
confeccién herreria, entre otros.
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Por mencionar algunas de |las empresas que se encuentran operando en la zona, por su dimensién y rango
de ocupacion de empleos no mayor a 30 empleados detectan las siguientes:

DENVE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad econdmica Tanafo del estatiecimiento

=_| Todas las unidades
809 (1) Agricultuss, cria ¥ expiotacian de snimaies. aprovec
+H @) Minedia
+EJ @ (22) Genaracian, transmisidn y destribucidn de sntrgiz of
+ @25 Consvuccion
+J ®31.33) industnas madactureras
43} Comercm al por mayar
(45} Comercio.al por memor
@ (4540 Trancpories, COTE0S ¥ SMGCEnamianiy
| @ (51} Informacion en medios masives
@57} Servinos financienns y de seguios
(53} Sorvicios mmoblianos ¥ de algmisr de bienes mushl
(54} Setvioos profesanales. centilicos ¥ Monicos
| B {55) Cofpotatvos
@56} Senncins do aye a los negocos y maneys de des
| @ {61 Servicios educalves
| @482} Servicios de satud y de asislencia socist
| {71} Sarvicios de esparmienio cullurRies v deponves, ¥
| (72} Servicios de alojamiento lsmparal y de prepasacidn

R A R

| @53 Actwdades iegsiativas, gubsmamentales. o8 amgan

B {B1) Diros senvioos sxcepic acividacss qubsmsmentsios |

NOMBRE DE LA UNIDAD ECONOMICA

Imagen 27. Unidades Econdmicas Secundarias, fuente: DENUE,

SEMEX SA DE CV : ,
SIAT

TDM CORPORACION TERMODINAMICA
VALLENDE CONSTRUCCION SA DE CV

AGUA PURIFICADA CORDILLERAS PLUS -
AGUA VIDA
ALTA FIBRA ‘
CARNE SECA SAPACA |
MINISUPER Y TORTILLERIA LAS NENAS i
NEVERIA Y PALETERIA LA CASCADA
PANADERIA BOBADILLA
PANADERIA SAN CARLOS
PASTELERIA ALSUAN

SERENDIPITY

TORRTILLAS DE HARINA

TORTILLAS CAS TORTILLAS DE HARINA |
TORTILLERIA LA FAMILIA !
TORTILLERIA LA FAMILIA |
VELMAR UIFORMES DISERO Y CONFECCION |
CARPINTERIA i
ENCUADERNATE

CREATIVE PUBLICIDAD TRES 16

NOMBRE DE LA VIALIDAD NUMERO
EXTERIOR

ALPINA 6006
Campo de Cultivo 9912
COLEGIO DE MIRAFLORES 2004
CAMPO DEL AGOSTADERQ 5415
CORDILLERA NEGRA

-CAMPO DEL NORTE 10109
CORDILLERA NEGRA 3201
CAMPO DE LA CEBADA 9336
CAMPO DEL AGOSTADERO 5426
CAMPO DEL NORTE 5501
CAMPO DEL NORTE 9535
CORDILLERA NEGRA
CAMPO DEL NORTE 9537
CORDILLERA BLANCA 10110
ABOLICION DE LA
ESCLAVITUD
CAMPO DEL SANDILLAL 9344
SAN MIGUEL EL GRANDE 1800
CAMPO DEL NORTE 9539
CORDILLERA BLANCA 9910
CAMPO NUEVA FE 9500
CAMPO DE LA CEBADA 9508

CORDILLERA NEGRA

3201
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CRISTAL TEMPLADO AGUIRRE | CAMPO NUEVA FE 9145
HERRERIA ALMADA VALLES DEL SIRIO 5610
THE PALLET CORDILLERA NEGRA 3201

El resto de las empresas instaladas en el sector econdmico secundario, no sobrepasan los 10 empleados
por unidad economica.

5.6.5 ESTRUCTURA VIAL

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040 propone para la zona
poniente de la ciudad una estructura vial jerarguizada adaptada a la topografia de la zona y al origen
parcelario de lotificacion conformado como colonias populares que favorece la integracion de los usos de
suelo con el resto de la ciudad.

Debide al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado en funcion de la
consolidacién de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias, el resto de
vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

En la zona de estudio se identifican una serie de vialidades de jerarquia importante no solo para la zona
sino para toda la ciudad, mismas que se describen a continuacion:

D-0g

R A

Imagen 28. Red de Estructura vial de la zona. Fuente PDU 2040 sexta actualizacién
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Vialidades de Primer Orden.

La estructura vial actual de la zona consiste por jerarquia, al poniente el Periférico de la Juventud
considerado de primer orden con una seccion vial de 44.00 metros con 3 carriles de circulacién en ambos
sentidos y 2 carriles de circulacion lateral en ambos sentidos.

229A - 229A°

AV, DE LA JUVENTUD "LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA
AV. HOMERO A C. ARROYO EL MIMBRE

Al sur-oriente del drea analizada se localizan la Av. Homero y la Av. San Miguel el Grande, vialidades que
consideran de cardcter primario importante para la ciudad en cuanto a conexién, con una seccion vial
variable entre 27.00 a 50.00 metros, con dos carriles de circulacién en ambos sentidos.

278A - 278A

379A - 379A
: §_::! ‘5 :-e -l:;“J{'A — - ;‘: _-_ SRR P = e
3 T SR
Y F.4 TAWAR | saarms | agn - 1050 400 - 1050 Lgzpd
= " | 12.00 - . im_.i_‘m..é
27.00 A 56.00 | — -79.50 R
VARIABLE
PROL. AV, HOMERD AV. SAN MIGUEL EL. GRANDE

BLYD. LUIS H. ALVAREZ A AV. CRISTOBAL COLON FONTANARROSA €. /COLEGIO DE SAN IDELFONSO A PROL: AV, HOMERD

Adicionalmente a las vialidades antes descritas, se observa como parte de la estructura vial de caracter
primerio la C. Abolicion de la Esclavitud, asi mismo se identifican la C. Campo del Sol, entre otras mds.

i
e

Vialidad del predio de estudio ;

El predio sujeto a analisis se localiza en la calle Cordillera Blanca esquina con calle Campo del Agostadero,
vialidades que aunque no ses considerada dentro de la estructuria vial del Plan de Desarrollo Urbano con
una mayor jerarquia, en lo local y por su seccioén vial y trayectoria funciona como vias de conexién en la
zona, siendo estas por donde tendria frente el proyecto que se pretende desarrollar.

Imagen 29. Calle Cordillera Blanca, Seccion vial de 15.50 metros,
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Imagen 30. Calle Campo del Agostadero, seccion vial de 15.00 metros
5.6.6 TRANSPORTE PUBLICO

En cuanto al transporte publico, se cuenta con cobertura en la zona, considerando también que existen
paraderos de autobus de rutas alimentadoras principalmente en las vialidades de mayor jerarqufa de la
zona como la Av. San Miguel El Grande, Circuito Universitario y Av. Homero.

raccionamiento

San Lorenzo 1 Fraccionamianio
Etlapa Quinta
Sebastian

Feindla do Cambiodn Liaa e Susia "Cantiters Blnes §501°
TRANSPORTE PUBLICD
. PR et byl ot o

E ~ b1

5 TR i

Imagen 31. Rutas de transporte publico en la zona de estudio, fuente: SIGMUN
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a)

Segun la Direccién de Transporte del Estado de Chihuahua las rutas que influyen directamente en el drea
de estudio se identifican con las siguientes trayectorias:

e Ruta 100, con destino inverso, con frecuencia de paso de autobuses a cada 30 minutos con 2
unidades, y una cobertura desde la colonia los huertos hasta la colonia Infonavit

e Ruta Circunvalacion 2, con frecuencia de paso de autobuses a cada 8 minutos con 20 unidades

e Ruta Circuito universitario, con frecuencia de paso de autobuses a cada 20 minutos con 4 unidades,

5.6.7 INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE
Segun informacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del drea de estudio se cuenta con

3 pozos de extraccion de agua, 5 tanques de almacenamiento de agua, y 4 rebombeos, identificados en
la siguiente tabla:

Elemento Nombre Distancia del predio analizado
Pozo Picacho 1 410.00 metros
Pozo Picacho 3 500.00 metros
Pozo Campo Bello 670.00 metros

Tangque Misiones 900.00 metros
Tangue Torre Picacho £90.00 metros
Tanque L. Larga 1l 280.00 metros
Tanque X, L. Larga 2 325.00 metros
Tanque \{illas del Sol 490.00 metros

Rebombeo Torres Picacho 387.00 metros

Rebombeo Campo Bello 700.00 metros

Rebombeo Villas del Sol 600.00 metros

Para la conduccion del agua, se hace a través de una red de agua potable con didmetros que van desde
las 3.00” al interior de las calles locales hasta 36.00” de didmetro de la red principal de distribucién de
agua que pasa por la calle Abolicion de la Esclavitud. Segun los resultados del INEGI en el censo de
poblacidn y vivienda, el grado de cobertura del servicio de agua potable para las viviendas particulares
habitadas en el érea de estudio es de 98.12 %.
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Imagen 31 fnfraestr‘t}ctum de agua potable en la zona, fuente: PDU 2040
b) INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el drea de estudio cuenta con una red de infraestructura de
drenaje con didmetro variados entre la tuberfa de distribucién local hasta subcolectores y colectores de
concreto con didmetros que varian de 20” en la red interna de las colonias hasta 35.00” de subcolectores
que pasa por la Av. San Miguel El Grande.

Seglin los resultados del INEGI en el censo de poblacidn y vivienda, el grado de cobertura del servicio de
alcantarillado sanitario para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 98.04 %.
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Imagen 32. Infraestructura de alcantarillado en la zona, fuente: PDU 2040

INFRAESTRUCTURA DE DRENAIJE PLUVIAL  ~

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia de dos arroyos: el primero el arroyo El Picacho
a una distancia de 600 del predio en analisis. Los escurrimientos pluviales de este arroyo se generan en la
sierra ubicada al norponiente, tiene varios afluentes que cruzan los fraccionamientos Cordilleras, Quintas
Sebastian, los afluentes ingresan a los terrenos de la Universidad y descargan en el cauce principal que es
aproximadamente paralelo a la calle Paseo de la Universidad hasta cruzar la Av. Homero. Los afluentes
que cruzan los fraccionamientos vy los terrenos de la universidad han sido debidamente canalizados y
revestidos con concreto por lo gue en esta zona no se presentan problemas de desbordamiento.

El segundo afluente identificado es el arroyo El Embudo Grande una distancia de 900 metros el predio
analizado, este arroyo posteriormente se convierte en el arroyo El Mimbre.

Segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y el Atlas de Riesgos, en la conduccion de agua pluvial

dentro del drea de estudio analizada, no se detectan puntos considerados como dreas posibles de
inundacion sobre el trayecto de ambos arroyos.

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el érea inmediata al predio de estudio y la

topografia de la zona, permite la conduccion del agua pluvial por medio de vialidades locales hacia los
arroyos en mencién, sin presentar riesgo de inundacién.
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d)

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

Existe cobertura y factibilidad eléctrica en la zona de estudio, infraestructura y servicio operado por la
Comision Federal de Electricidad por medio lineas aéreas.

La subestacion eléctrica mas cercana a la zona de anélisis se localiza en la Av. Hidroeléctrica Chicoasén y
calle Hidroeléctrica Aguamilpas en la zona norte de la ciudad, mediante la cual se distribuye la energia por
medio de lineas de 115y 230 Kva. La presencia de la red eléctrica posibilita la prestacién de servicios en
la zona y el predio en estudio.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacién y vivienda, el grado de cobertura de energia
eléctrica para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 98.17%.

5.6.7 RIESGOS Y VULNERABILIDAD

RIESGOS GEOLOGICOS

El Atlas de Riesgos define a los riesgos geoldgicos como una circunstancia o situacién de peligro, perdida
o dafio social y econdmico, provocado por una condicién geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de
proceso geologico, inducido o no.

Al interior del drea de estudio y por las condiciones topogréficas de la zona, solo se identifica una fraccién
de la falla geologica El Porvenir, sin embargo, por su naturaleza, distancia y conformacién no inciden
directamente en el predio en andlisis.

Otros riesgos definidos como geoldgicos es la erosién, sismos, deslizamientos, hundimientos y derrumbes.
En la zona de andlisis se observan posibles riesgos por erosion y deslizamientos, lo anterior por las
condiciones topografias de la zona de estudio identificadas con pendientes variables entre 0% a 30 %, sin
embargo, se considera una zona ya impattada por el desarrollo urbano.
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Imagen 33. Riesgos Geoldgicos, fuente: PDU 2040

b) RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS -

Respecto a los riesgos hidrometeorologicos en el drea de estudio, segun lo sefialado en el Atlas de Riesgos,

el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y El Plan de Desarrollo Urbanao visién 2040, en la zona no se
identifican puntos de riesgo por inundacién,

Asimismo, se aprecia gue, de acuerdo al mismo instrumento, el area inmediata al predio de estudio y la

topografia de la zona permite la conduccién del agua pluvial por medio de vialidades locales sin presentar
riesgo de inundacidn en el predio.

Los escurrimientos generados en el predio serén direccionados hacia la calle Cordillera Blanca y la calle
Campo del Agostadero, por lo que la topografia del predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar los
niveles a fin de conducir el agua por medio de vialidad evitando el riesgo de inundacién.
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Imagen 34. Rfé-séas H:’dfoﬁ.l.ét;br_c;fa_a;f;:os, fuente: P-DU 2040
¢) RIESGOS ANTROPOGENICOS

Los riesgos antropogénicos se definen per tener su origen a consecuencia de la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacién. Su clasificacién integra los quimicos-
tecnologicos, sanitarios-ambientales y socio-organizativos.

Segln DENUE 2021, dentro del drea de estudio se pueden identificar algunas empresas con niveles de
riesgo medio, con giro de almacenamiento y venta de combustible de gas y venta de gasolina al menudeo,
los cuales se encuentran en vialidades primarias, negocios los cuales cumplen con los lineamientos
debidos en cuanto impactos de sus actividades y distancias hacia las viviendas, mismos que no afectan
directamente y se localizan principalmente en vialidades primarias y secundarias de la zona.

Imagen 35. Estacion de servicio de venta de combustible ubicada en la Calle Cordillera Blanca y
Calle Claustro de los Jesuitas



92

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 14 de septiembre de 2024.

Para el caso especifico del predio de aplicacion, no existe riesgo alguno por dichas condiciones al
encontrarse fuera del drea de salvaguarda y restricciones de infraestructura establecidas.

Estuse de Cambio de Lso de Suslo “Cordibm Bioncs S601°
ANTROPOGENICOS

RIESGOS
it e mpe bk F ke e sy st
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Imagen 36. Riesgos Antropogénicos, fuente: PDU 2040

5.7 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El presente estudio se realiza como justificacion y sustento para un Incremento de Potencial Urbano de
un predio urbano propiedad de la sefiora Aurora Gabriela Prieto Medrano, identificado con clave catastral
458-089-026 ubicado en la calle Cordillera Negra lote 26, manzana 06 esquina con calle Campo del
Agostadero del fraccionamiento Cordilleras Il de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,155.95
metros cuadrados.

El predio en su colindancia con la calle Cordillera Blanca cuenta con 22.41 metros, en su interseccién con
la calle Campo de Agostadero con un lado de curva de 25.96 metros, en su colindancia con la calle Campo
de Agostadero con 36.32 metros, en su colindancia con el lote No. 33 con 37.63 metros, con el lote No.
27 con 19.70 metros. Al predio anteriormente descrito le corresponden las caracteristicas fisicas de
acuerdo a las Escrituras y al Registro Publico de la Propiedad.
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Segtln el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua vigente vy a la Licencia de Uso de

Suelo AUA 11812/2022 el uso de suelo actual para el predio analizado es Mixto Intenso con un COS de
0.80.

El predio tiene acceso por la calle Cordillera Blanca y calle Campo de Agostadero vialidad que en |a practica
funcionan como vialidades colectoras entre las colonias y fraccionamientos aledafios, las cuales cuentan
con amplitud de seccion suficiente para albergar el uso de suelo actual y el giro propuesta para el mismao,
¥ cuentan con conectividad hacia la red vial jerarquica de la zona, por lo que se cuenta con condiciones
dptimas de accesibilidad v vinculacidn con su entorno v la ciudad.

Se justifica el aumento del potencial urbano del uso de suelo Mixto Intenso con un COS 0.80 a un Coeficiente
de Ocupacion de Suelo de 1.00 con la finalidad de consolidar una alternativa adicional de vivienda
plurifamiliar y comercie para la zona, en un sector que presenta fuerte necesidad de alternativas de
vivienda aprovechando su conectividad y cercania con corredores urbanos y de movilidad, y una necesidad
de intensificar el aprovechamiento de los predios con base a las politicas plblicas establecidas a través
del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuzhua 2040.

El predio actualmente se encuentra baldio y cuenta con una licencia de uso de suelo para un Edificio
Corperative (Oficinas, Departamentos Privados y Estacionamiento) AUA 15909/2022, por lo cual se
promueve potencializar al aumento de su vocacion formalizando el aumento de potencial urbano en
cuanto su Coeficiente de Ocupacién de Suelo necesario para promover un proyecto de mayor impacto
gue suma una alternativa adicional de vivienda y comercio para la zona.

El predio analizado se encuentra dentro de una amplia zona de viviendz que ha sufrido procesos de
consolidacién urbana en las lltimas décadas y se encuentran a una distancia de 370.00 metros respecto
al corredor urbano v de movilidad mds proximo constituide por el Periférico de La Juventud vialidad de
primer orden considerada jerarguicamente importante para la ciudad y para la zona analizada.

Para la definicion del drea de estudio se conformé un poligono con una superficie de 452.00 hectareas,
partiendo de la ubicacion del predio v definiendo rangos de radio a cada 300 metros hasta establecer un
radio de influencia de 1,200 metros; superficie territorial adecuada y suficiente para la obtencidn de datos
fisico, ecendmico y social relevantes de analisis hacia la propuesta.

El drea de estudio comprende alrededor de 11 colonias y fraccionamientos algunos en su totalidad y otros
de manera parcial, donde se identifica un alto grado de mezcla de aprovechamientos del suelo. De
acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Viviends, en el drea de estudio existen 18,185 habitantes, los
cuales establecen una densidad promedio de 42.44 hab./Ha de acuerdo a la superficie del poligono que
se establece en el presente estudio para su andlisis.

Segln el Inventario Nacional de Vivienda en su Ultimo censo de poblacién, existian en el drea de estudio
un total de 7,140 viviendas y una densidad de 15.79 viv/ha. Del total de viviendas, 887 se encuentran
deshzbitadas, lo gue representa una habitabilidad en la zona del 87.44 %. Sin embargo, el dato
anteriormente sefialado contrasta un poco con la dindmica actual de la zona de estudio ya que del afio
2020 que fue el Ultimo censo de poblacidn de viviendz del INEGI &l afio 2023 actual se observa una
evidente ocupacion de vivienda, siendo muy escasz la vivienda deshabitada, lo cual es indicativa de la
necesidad de aprovechar estratégicamente y en forma intensa los vacios urbanos presentes en la zona,
asl como la reconversion de usos necesaria para fomentar |a cobertura de usos comerciales y de servicios
necesarios para la poblacién, y la blsgueda de alternativas adicionales de vivienda de tipo plurifamiliar
gue intensifiquen el aprovechamiento del suelo.
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Es notable gue en el drea de estudio los usos de suelo predominantes son habitacionales con densidades
de H25, H35, H45, H60 y H60+ can una presencia del 37.66 %, y en una proporcion muy limitada lo gue
representa la vivienda plurifamiliar en la zona la cual representa del uso habitacional solamente el 1.10 %
del total del drea analizada. Con esto se define la necesidad de reconversion de usos habitacionales o
mixtos para buscar alternativas habitacionales que permitan la densificacion y potencializacion de los
predios en la zona. Asi como la diversificacion en cuanto a usos economicos, ya gue, en cuanto al
Comercio y Servicios en la zona, este solo representa el 4.65 %.

En el érea de estudio y en su entorno, existen dos afluentes, el arroyo El Picacho y el Arroyo El Embudo
Grande ambos con desembocadura final en el Rio Sacramento, los cuales no se encuentran cerca del
predio analizado y funcionan como receptores de aguas pluviales de la zona. De acuerdo al Atlas de
Riesgos y al Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, no se detecta en la zona condiciones de riesgos por
inundacion y el area inmediata al predio de estudio y la topografia de la zona permite la conduccion del
agua pluvial por medio de vialidades locales sin presentar riesgo de inundacion.

En lo que respecta a los servicios basicos, se aprecia una alta consolidacion, esto debido a la existencia de
infraestructura de cabecera de la zona, lo que da acceso a servicios basicos como agua, drenaje y energia
eléctrica.

La oferta comercial del sector terciario para la zona obedece a patrones de localizacion acentuados en los
corredores urbanos vy vialidades colectoras, asi como al interior de las zonas habitacionales. La Mayor
concentracién de comercio y servicios se da a lo largo de la Av. San Miguel el Grande, Av. Campo del Norte,
Av. Cordillera Negra, calle Cordillera Blanca y Periférico de La Juventud, con actividades diversificadas y
mezcla de diversos tamafios de U.E; dentro de las colonias, la zona de estudio presenta una considerable
cantidad de micro negocios, sobre todo en las colonias Campo Bello y Misiones Universidad.

En el sector Secundario se identifican 25 empresas operando dentro del drea de estudio, la mayoria de
los negocios consisten en microindustria Sobre predios de mediana dimensién, tales como: Herrerias,
Panificadoras, tortillerias, desarrolladora, embotefladoras etc. que en su gran mayoria tienden a emplear
de 0 a 5 personas.

En lo que respecta al Equipamiento Urbano, el drea de estudio presenta niveles de cobertura adecuados
a nivel barrial, y distrital sobre todo en cuanto a equipamiento educativo por la presencia de la Universidad
Auténoma de Chihuahua, situacién que ha sido un detonador econémico en la zona.

La estructura vial actual de la zona se define por el Periférico de La Juventud considerada de primer orden,
la Av. Homero, Av. San Miguel El Grande, calle Abolicidn de la Esclavitud consideradas como primarias,
vialidades concentradoras de comercio y servicios, asi como de actividades diversas.

El predio sujeto a analisis se localiza en la calle Cordillera Blanca esquina con calle Campo del Agostadero,
vialidades gue aungue no son consideradas dentro de la estructuria vial del Plan de Desarrollo Urbano con
una mayor jerarquia, en lo local y por su dimencion en cuanto a su seccién vial y trayectoria funciona
como vias de conexidn en la zona, siendo estas por donde tendria frente el proyecto que se pretende
desarrollar.

Segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, en la conduccién de agua pluvial no se presentan
riesgos de inundacion. Se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al predio de
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estudio y la topografia regular de la zona permite la conduccion del agua pluvial por medio de vialidades
locales hacia el afluente cercano, sin presentar riesgo de inundacion.

El predio no presenta condiciones de riesgo respecto a su convivencia con actividades productivas en su
entorno inmediato, ni se presentan condiciones de riesgo en cuanto a infraestructura o localizacion de
agentes tales como gaseras o estaciones de venta de combustible, que, si bien existen en el drea de
estudio, sin embargo, estas se ubican a distancias seguras con respecto a la ubicacién de los predios.

Al interior del drea de estudio y por las condiciones topogréficas de la zona, solo se identifica una fraccion
de la falla geoldgica El Porvenir, sin embargo, por su naturaleza, distancia y conformacion no inciden
directamente en el predio en anélisis.

Otros riesgos definidos como geologicos es la erosion, sismos, deslizamientos, hundimientos y derrumbes.
En la zona de analisis se observan posibles riesgos por erosion y deslizamientos, lo anterior por las
condiciones topografias de la zona de estudio identificadas con pendientes variables entre 0% a 30 %, sin
embargo, se considera una zona ya impactada por el desarrollo urbano.

NORMATIVIDAD

6.1 CONGURENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos subcomponentes que se
abordan, con la finalidad de definir aguellas bases necesarias para las estrategias y mantener una
concordancia de vision entre las intenciones que se estan impulsando; es por ello de vital importancia, la
congruencia de éstas politicas y objetivos con los instrumentos superiores de plantacion, para consolidar
el desarrollo y con esto asegurar que éste se facilite de manera coordinada y eficiente.

6.1.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019-2024

-

La Constitucion ordena al Estado Mexicano, velar por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema
financiero; planificar, conducir, coordinar y orientar la economiz; regular y fomentar las actividades
econdmicas y “organizar un sistema de planeacién democrdtica del desarrollo nacional que imprima
solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la
independencia v la democratizacidn politica, social y cultural de la nacion”. Para este propésito, la Carta
Magna faculta al Ejecutivo Federal para establecer “los procedimientos de participacion y consulta
popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo”. El Plan Nacional de
Desarrollo (PND) es, en esta perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales y
enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 se organiza con base a 3 ejes rectores, sobre los cuales define
objetivos y programas de interés nacional:

1. Politica y Gobierno.
2. Politica Social.
3. Economia.
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El eje de Politica y gobierno define los principios mandatorios del régimen federal enfatizando el nuevo
concepto de nacidn y priorizando aspectos de seguridad nacional y transparencia y gestion publica bajo
los siguientes objetivos:

Erradicar la corrupcion, el dispendio vy frivolidad.

Recuperar el estado de derecho.

Separar el poder politico del poder econdmico.

Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia programas especificos de accion.

ol o

l. Erradicar la corrupcion y reactivar la procuracion de justicia.
ll. Garantizar empleo, educacidn, salud y bienestar.

lll. Pleno respeto a los derechos humanos.

IV.Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas
VI.Emprender la construccién de la paz.

VIl. Recuperacién y dignificacion de las carceles.

VIII. Articular la seguridad nacional, la seguridad publica y la paz.
IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas Armadas.
X. Establecer la Guardia Nacional.

XI. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

XIl. Estrategias especificas.

5. Hacia una democracia participativa.

6. Revocacion de mandato.

7. Consulta popular.

8. Mandar obedeciendo,

9. Politica exterior: recuperacion de principios.

10. Migracién: soluciones de raiz.

11. Libertad e lgualdad.

En el eje de Politica Social, se plantea que el objetivo mas importante del gobierno es que en 2024 la
poblacién de México esté viviendo en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para los todos mexicanos. Se sustenta en los objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.
2. Desarrollo sostenible, que establece programas especificos para el bienestar social como son:

l El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Il.  Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
. Programa Pensién para el Bienestar de las Personas con Discapacidad.
IV. Jovenes Construyendo Futuro.

V.  Jovenes Escribiendo el Futuro.

VI.  Sembrando Vida.

VIl.  Programa Nacional de Reconstruccidn.

VIIl. Desarrollo Urbano y Vivienda,

IX. Tandas para el bienestar.

X.  Derecho a la educacion.

Xl.  Salud para toda la poblacian.

XIl. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

XN, Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.
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El eje Economia define el rumbo de nacién en aspectos medulares de desarrollo econdmico, enfatizando
el manejo sano de las finanzas, construccién de la infraestructura, promocién del desarrollo regional y
rescatando al sector energético. Se sustenta en los objetivos siguientes:

Detonar el crecimiento.
Mantener finanzas sanas.
No mas incrementos impositivos.
Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversidn privada.
Rescate del sector energético.
Impulsar la reactivacion econdmica, el mercado interno y el empleo.
Creacion del Banco de Bienestar.
Construccion de caminos rurales.
. Cobertura de internet para todo el pais.
10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:
. El Tren Maya
1. Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.
1. El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

© W NGO s WN e

11. Aeropuerto Internacional “Felipe Angeles” en Santa Lucfa.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13. Ciencia y tecnologia.

14. El deporte es salud, cohesién social y orgullo nacional.

6.1.2 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector que establece el quehacer vy las
prioridades de la administracion estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y
encauzarlo hacia el desarrollo pleno vy la prosperidad de sus habitantes.

Ademds, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomara con el fin de cumplir
lo plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de los recursos publicos, privilegiando
la eficacia, eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de referencia para elaborar otros planes
tematicos y sectoriales que en su momento habrdn de presentarse.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 establece 5 ejes rectores, los cuales seran el objetivo principal
para llegar a los resultados esperados:

Eje 1. Salud, desarrollo humano e identidad de Chihuahua
Eje 2. Crecimiento Econémico Innovador y Competitivo
Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable
Eje 5. Buen Gobierno, cercano y con instituciones solidas

En lo que respecta al tema del Ordenamiento Territorial y su desarrollo, el Plan Estatal 2022 -2027 aborda
el tema por medio del Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable, el cual tiene como alcance,
la siguiente estructura programatica para su atencion y seguimiento:

e Vias de Comunicacion e infraestructura aeroportuaria
e Movilidad y Transporte
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e Infraestructura y Gestidn Integral del agua
e Vivienda

e  Desarrollo Territorial y Regional

e Ecologia y Medio Ambiente

6.1.3 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo 2021- 2024 es el instrumento rector que dirigiré las politicas publicas de
la presente administracién municipal, desarrollado y planeado de conformidad a las necesidades y
prioridades que identifica la sociedad y el actual gobierno en nuestro municipio.

El documento contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accidn que, con una
vision de futuro, en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas publicas a seguir por el
municipio. Los cuales son:

Eje 1. Competitividad y Desarrollo
Eje 2. Desarrollo Humano

Eje 3. Seguridad

Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente

Ademds de los ejes rectores se enfoca en 3 ejes transversales:

Ejel. Familia y Comunidad

Eje 2. Equidad de Genero

Eje 3. Inteligencia y sustentabilidad Urbana
El plan Municipal de Desarrollo tiene como Objetivo general el Hacer de Chihuahua El Municipio mds
competitivo de México.

En temas de cardcter Urbano se idéntica el Eje Transversal 3, enfocado en la Inteligencia y Competitividad
Urbana, con los siguientes objetivos a seguir:

Eje 3. Inteligencia y Sustentabilidad Urbana

Los cambios sociales, econémicos y politicos tienen repercusiones sobre el territorio y en los
asentamientos humanos; en lo particular, destaca el crecimiento de las ciudades debido al desarrollo e
impacto de las actividades productivas y el crecimiento demografico. El establecimiento de politicas
publicas debera ser tendientes al encauzamiento de dichos impactos; en la Ciudad de Chihuahua se han
visto reflejadas estas transformaciones y la proyectan a consolidarla como una ciudad competitiva en un
marco de sostenibilidad y en desarrollo.

La sustentabilidad urbana tiene como propdsito establecer politicas, lineamientos y compromisos de los
tres ordenes de gobierno para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacion
de los centros de poblacién que permitan administrar y ordenar las dreas urbanas con inteligencia y el uso
de tecnologias que permitan trazar y proyectar la vision de ciudad que queremos: resiliente, moderna y
competitiva.
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Medir la inteligencia y la sustentabilidad urbana es una tarea por demas compleja debido a la gran
cantidad de elementos vinculados y entrelazados al espacio publico que llamamos ciudad; sin embargo,
se propone considerar medir el desempefio de las siguientes dimensiones con la finalidad de identificar
una linea base de inicio y, consecuentemente, evaluar el desempefio afio con afio de la presente
administracion municipal:

Dimension espacial:

1. El desarrollo sostenible del urbanismo y el uso de la tierra
2. Asegurar la equidad espacial del suelo urbano

3. Aumentar y definir |a resiliencia de la ciudad

4. Preservar y mejorar el aspecto arquitecténico y el
patrimonio cultural

5. Promover |z alta calidad y funcionalidad de los espacios
publicos v el entorno de vida

6. El desarrollo alternativo y la movilidad sostenible

Dimensién de la gobernanza:

1. Asegurar la dimension estratégica del territorio
2. Administracion financiera sostenible de la ciudad
3. Aumento de la participacion en la ciudad

4. Reforzar la gobernabilidad

5. Facilitar el desarrollo y la comunicacion

Dimensidn social:

1. Garantizar la inclusion social

2. Asegurar la sostenibilidad social y Ia equidad intergeneracional
3. Construccion de una oferta de vivienda para todos

4. Proteger y promover la salud y el bienestar social

5. Mejora la educacidn inclusiva y la formacion

6. Promover oportunidades de cultura y ocio

Dimension econdmica: -

1. Estimular el crecimiento verde y la economia circular

2. Promover la innovacion y las ciudades inteligentes

3. Garantizar la conectividad

4. Desarrollo del empleo y una economia local de resiliencia
5. Alentar la produccidn y el consumo sostenible

6. Fomentar la cooperacion y las organizaciones innovadoras

Dimensién ambiental:

1. Mitigar el cambio climatico

2. Proteger, restaurar y mejorar la biodiversidad y los ecosistemas

3. Reducir la contaminacion

4. Adaptarse al cambio climatico con prevenciones

5. Administrar los recursos naturales de forma sustentable evitando el desperdicio

6.1.4 CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacion y planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
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de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible son vision de largo
plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano,
enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
elementos los que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez seréd
en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un
nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio analizado retoma como marco de referencia la
estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de la ciudad gue se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales
son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

e  Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso racional de
los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Apravechar la relacién fundamental entre el transporte publico (mejoréndolo), la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) OBJETIVOS

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusién de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos par'é promover la economia local.

e Ofrecer oportunidades para la localizacion-y desarrollo del sector comercio servicio en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacion.

b) POLITICAS DE DESARROLLO
» Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio
en la propuesta de desarrollo del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

(1) Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.
La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
rosa, diversa, poli-céntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de la ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de
vista econémico, social y ambiental.

¢) USOS DE SUELO
El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con uso de suelo Mixto Intenso. La
compatibilidad del uso del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
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Chihuahua: Vision 2040. Parte seis, apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo
Urbano”.

6.2 OBJETIVOS GENERALES

Incrementar la disponibilidad de otras alternativas de vivienda y comercio para la zona, incrementando el
potencial urbano actual del predio analizado con clave catastral 458-089-026 ubicado en la calle Cordillera
Blanca Lote 26, manzana 2 del fraccionamiento Cordilleras Ill con una superficie de terreno de 1,155.95
metros cuadrados.

Mediante la presente modificacién menor se pretende promover un proyecto de mayor impacto
econdmico y social en beneficio del sector en que se ubica el predio, integrandolo con el entorno
inmediato con el cual convive aprovechando las condiciones que plantea el marco estratégico del PDU
2040 respecto a predios ubicados en cercania de los corredores urbanos y de movilidad considerado que
por su funcién, ubicacidén y seccion vial establecida, la calle Cordillera Blanca cumple con dicha funcién a
escala local.

6.3 OBJETIVOS PARTICULARES

* Incrementar la capacidad de aprovechamiento sobre el predio analizado para fomentar y diversificar la
oferta de vivienda de tipo plurifamiliar y comercio para la zona.

e  Formalizar un esquema de vivienda plurifamiliar aprovechando su cercania con el corredor de movilidad
del periférico de La Juventud, Av. San Miguel El Grande y Av. Homero que consolide el predio promovido
dandole certeza juridica para el establecimiento de vivienda plurifamiliar y comercio.

e Aprovechar la condicion de accesibilidad:local de la calle Cordillera Blanca, la cual destaca dentro de la
estructura urbana del fraccionamiento Cordilleras, su entorno y conectividad con vialidades de mayor
jerarguia.

e Fomentar el incremento de potencial urbano, en dreas donde la vocacion del suelo es la adecuada para
introduccién de proyectos de vivienda plurifamiliar que inciden en mejoramiento de las condiciones de

habitabilidad.

e Fomentar fuentes de trabajo al momento de la construccion y de |a operacién del inmueble.

e |ntensificar la capacidad habitacional, econdmica y social del fraccionamiento Cordilleras en cuanto a su
aprovechamiento del suelo, mediante una oferta de adaptacion congruente con su entorno.

6.4 NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

6.4.1 NORMATIVIDAD SEDESOL (AHORA SECRETARIA DE BIENESTAR DE MEXICO)
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a) SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO
La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL)
expuesto en el apartado respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en base a lo
estipulado por la misma.

b) MANUAL DE DISENO GEOMETRICO DE VIALIDADES
La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se establece en la tabla denominada “Resumen
de las caracteristicas principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran las vias regionales, las cuales normalmente son el enlace entre una
autopista de la ciudad con el sistema nacional de carreteras y a partir de ella se enlazan otras disefiadas
por el presente plan.

6.4.2 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRIROTIAL Y DESARROLLO URBANO.

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para Estados y Municipios en materia de
planeacién, administracion y ordenamiento del territorio.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las instancias gubernamentales en la
materia y los derechos ciudadanos a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacion el articulado de la LGAHOTDU que incide y respalda la
presente propuesta considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad municipal el ejercicio
de una accién urbana sobre un pedio de reserva urbanizable gue se ubica dentro del Limite del Centro de
Poblacién Chihuahua, que contiene una fracciéon de superficie con uso de suelo no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia, edad, limitacion fisica, orientacién sexual,
tienen derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables,
resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democréticos y seguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el territorio y los Asentamientos Humanos,
tienen gue realizarse atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

Articulo 4. La planeacion, regulacién y gestion de los asentamientos humanos, Centros de Poblacion y la
ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de
Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los
derechos reconocidos por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesion social a través de medidas que impidan la discriminacién, segregacion o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupes vulnerables, la
perspectiva de género y que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo,
viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;
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VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como
eje del Crecimiento econémico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y servicios
publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos vy facilitar la actividad econémica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y planeacion urbana vy
coordinacion metropolitana debera observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualguier
otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las Provisiones,
Reservas, Usos y Destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las éreas y predios de un centro de poblacion, cualguiera que sea su régimen juridico, estan
sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacién urbana dicten las autoridades conforme a esta
Ley y demas disposiciones juridicas aplicables. Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, asi como las
destinadas e la preservacién ecoldgica, deberan utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.
Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros
de Poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria, con visién de mediano y largo plazo, deberé establecerse en los programas
municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la
que se determinaran:

I. Lasdreas que integran y delimitan los Centros de Poblacién, previendo las secuencias y condicionantes

del Crecimiento de la ciudad; .

La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano de
acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.

6.4.3 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION
AL AMBIENTE.

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad ambiental mediante la proteccién de los
elementos de valor natural en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la adecuada
convivencia del medio fisico urbano con el natural gue lo sostiene.

ARTICULO 15.- Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicién de normas
oficiales mexicanas y demds instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracién
del equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente, el Ejecutivo Federal observard los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta obligado a prevenir,
minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacién implique.
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Asimismo, debe incentivarse a guien proteja el ambiente, promueva o realice acciones de mitigacion y
adaptacion a los efectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los recursos naturales.

Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado, para regular, promover, restringir,
prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos economico y social,
se considerardn los criterios de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Xlll.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la proteccion,
preservacion, uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la salvaguarda y uso de la
biodiversidad, de acuerdo a lo que determine la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

ARTICULO 16.- Las entidades federativas y los municipios en el dmbito de sus competencias, observaran
y aplicaran los principios a que se refieren las fracciones | a XV del articulo anterior.

ARTICULO 19.- En la formulacién del ordenamiento ecoldgico se deberan considerar los siguientes
criterios:

l.- La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y en las zonas sobre
las que la nacion ejerce soberania y jurisdiccion;

IIl. La vocacién de cada zona o regidn, en funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion
y las actividades econdmicas predominantes;

Ill. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos, de las
actividades econdmicas o de otras actividades humanas o fendémenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacién y demas obras
actividades, y

V.- Las modalidades que, de conformidad con la.presente Ley, establezcan los decretos por los que se
constituyan las dreas naturales protegidas, asi como las demas disposiciones previstas en el programa de
manejo respectivo, en su caso.

ARTICULO 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de
asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

I.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecologico del territorio;

Il.- En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos
y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacion extensiva;

Hl.- En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la
mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la
poblacion y se evitara que se afecten dreas con alto valor ambiental;

IV.- Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental;
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V.- Se establecerdn y manejarén en forma prioritaria las dreas de conservacion ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de
instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccién y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano sustentable;

VIl.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los costos
de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad gue se utilice;

VIll. En l2 determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas
intermedias de salvaguarda en las gue no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la poblacién;

IX.- La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de |a poblacion vy, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para
mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacidn, y cuidar de los factores
ecologicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, y

X.- Las autoridades de la Federacidn, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberédn de evitar los asentamientos
humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

ARTICULO 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la presente Ley, en relacién al
establecimiento de las dreas naturales protegidas, se realizard una division y subdivision que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman, acorde con sus elementos biolégicos,
fisicos y socioeconomicos, los cuales constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que cuando se
realice la delimitacién territorial de las actividades en las dreas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo
a través de las siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su categoria de manejo:

ll. Las zonas de amortiguamiento, tendran como funcién principal orientar a que las actividades de
aprovechamiento, que ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo sustentable, creando al
mismo tiempo las condiciones necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de ésta a largo
plazo, y podran estar conformadas basicamente por las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha llevado a cabo una modificacion
sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos,
previos a la declaratoria del drea protegida, y

6.4.4 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO
TERRITORIALY DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Esta Ley de orden estatal tiene como objeto establecer los preceptos legales basicos que normen el
desarrollo urbano en base a un sistema de planificacion para el desarrollo urbano; promover el desarrollo
urbano sostenible, integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y por
medio de grupos, asi como establecer incentivos a las précticas de desarrollo urbano sostenible.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:
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|. Lasdreas que integran y delimitan los centros de poblacion, previendo las secuencias y condicionantes
del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y Construccidn Prioritarios.

Il. Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacion.

[l. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal, asi
como la estructuracion compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de mayor
jerarguia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

V. La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacién y sus
equipamientos, la creacién, custodia, rescate y ampliacidn del espacio publico, asi como para la proteccién
de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y su progresividad de ocupacion en los
centros de poblacion.

VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos
especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen las
condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comin y la movilidad.

VI La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en areas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano vy, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacion,
mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacion del suelo en funcion de la
capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinardn a la mejora de espacios
publicos, infraestructura, servicios publicos y equipamientos urbanos en |a zona de influencia.

Articulo 92. Los municipios, con base en estudios realizados por profesionales en la materia, establecerdn
los mecanismos para fijar el costo por metro cuadrado del coeficiente adicional a gue se refiere el articulo
anterior. lgualmente definiran los mecanismos y procedimientos para asegurar una administracion
transparente, eficiente y publica de los recursos gue se generen.

Los municipios, a través de sus instrumentos de planeacién, estableceran los mecanismos de fomento que
contribuyan a la mezcla de niveles socioeconémicos y tipologias de vivienda en los desarrollos
habitacianales, tales como aumentos a la densidad autorizada, al CUS y al COS, en funcidn de unidades o
porcentajes referidos al total de viviendas de determinado tipo de desarrolio.

6.4.5 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental aplicable para el Estado, establece
criterios de relacion y convivencia entre el medio urbano vy rural y define la necesidad de conservar el
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medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econdmica que le otorga el reconocimiento de vocaciones y
actividades productivas al interior de las zonas ambientales.

GESTION AMBIENTAL

Articulo 9. El Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio de actividades para lograr un
desarrollo ambiental armdnico y equilibrado, por medio de la celebracion de convenios o acuerdos con la
Federacion, con otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley.

Asi mismo, los municipios podrén celebrar convenios entre si, cuando esto implique medidas de beneficio
ecoldgico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencidn que corresponda al Ejecutivo Estatal, podran celebrar
convenios o acuerdos con la Federacién en las materias de esta Ley.

Articulo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretarfa, procurard que en los acuerdos y
convenios que celebre con la Federacién o los municipios, se establezcan condiciones que faciliten la
descentralizacion de facultades y recursos financieros para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacion, induccién y concertacién entre autoridades y sectores
social y privado, asi como con personas y grupos sociales, se atenderd a lo dispuesto en el Titulo Tercero
de este ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejercerdn las atribuciones que les otorguen
otras leyes, en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando siempre las
disposiciones de esta Ley.

POLITICA AMBIENTAL

Articulo 25. Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicién de los instrumentos
previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccién al
ambiente, el Estado y los municipios observaran y cumplirdn los siguientes principios:

lIl.- Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacién y restauracion
del equilibrio ecologico vy la proteccién al ambiente.

V.- La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico comprende tanto las condiciones presentes como
las que determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones.

Vi.- La prevencion y el control son los medios mas eficaces para evitar los desequilibrios ecolégicos.
Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado y a los municipios para regular,

promover, restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econodmico y social, se consideraran los criterios de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico

Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado seré elaborada v ejecutada, tomando en consideracion los
siguientes instrumentos:
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I.  Planeacion ambiental.

Il. Ordenamiento ecoldgico.

I, Instrumentos Econdmicos.

IV. Regulacion ambiental de los asentamientos humanos.
V. Evaluacion del impacto ambiental.

VI. Normas Técnicas Ambientales.

VII. Investigacion y educacidén ambiental.

VI Sistema Estatal de Informacion Ambiental.
IX. Autorregulacion y auditorias ambientales.

X. Fondo Estatal de Proteccion al Ambiente

c) ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Articulo 30. El ordenamiento ecologico es un instrumento de politica ambiental gue tiene por objeto
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para gue sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para
lo cual se consideraran:

I.  Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. Lafundacién de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion natural de cada zona o
region, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién y las actividades econdmicas
predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.
lll. La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos del suelo.
IV. Los apoyos a las actividades productivas gue otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran progresivamente los

usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. Elimpacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, gue impliguen el aprovechamiento
de los recursos naturales o gue pueden influir en la localizacién de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccién y operacion de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

d) CRITERIOS ECOLOGICOS

Articulo 31. Para el ordenamiento ecolégico regional se consideraran los siguientes criterios:

|. Cada ecosisterna dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que deben ser
respetadas.

II. Las dreas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacion en funcién de sus recursos
naturales, de la distribucion de la poblacion y de las actividades econdmicas predominantes.
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Ill. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fendmenaos naturales causan y pueden
causar desequilibrio en los ecosistemas.

IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 40. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento técnico-administrativo a través del
cual la Secretaria analiza y valora los impactos que sobre el ambiente vy los recursos naturales generaran
una obra o actividad, a fin de establecer las condiciones a gue se sujetara su realizacion, para prevenir o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos o rebasar los limites vy condiciones sefialados en las disposiciones aplicables, deberan solicitar
a la Secretaria, previo al inicio de estas, la autorizacion en materia de impacto ambiental, particularmente
traténdose de las siguientes:

I.- Pargues, corredores y zonas industriales, donde no se prevea la realizacion de actividades altamente
riesgosas.

IIl.- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacién, mercados de abasto,
centros de espectaculos, instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y construccion
en general.

IX.- Fabricacion de alimentos.
X.- Industria textil.
Xl.- Fabricacion de calzado e industria del cuero.

Xil.- Industria y productos de madera, corcho y carbon vegetal.

XlIL.- Industrias editorial, de impresion y conexas. -
XIV.- Fabricacion de productos metalicos, ensamble y reparacion de maguinaria, equipo y sus partes.

XV.- Fabricacion y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos, accesorios y articulos eléctricos vy
electrénicos y sus partes.

XVI.- Industrias manufactureras.
XVIl.- Industria automotriz.

XXIV.- Las demas que, aun cuando sean distintas a las anteriores, puedan causar impactos ambientales
significativos de caracter adverso y que por razon de la obra, actividad o aprovechamiento de que se trate,
no esten sometidas para su evaluacion a la regulacion federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el Gobierno del Estado, a través de la Secretaria,
podran asumir las facultades de evaluar el impacto ambiental, en el &mbito de su jurisdiccién territorial,
de las obras o actividades establecidas en los listados anexos a dicho convenio, mismo que deberd ser
publicado en el Periddico Oficial del Estado.
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Articulo 43. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 41 de la presente Ley, el interesado
en forma previa a la realizacion de |a obra o actividad de que se trate, debera presentar a la Secretaria
una manifestacion de impacto ambiental, o bien, un informe preventivo.

La Secretaria analizarda el informe preventivo y comunicard al interesado si procede o no una
manifestacién de impacto ambiental conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacién de las obras o actividades de que se trate sean consideradas riesgosas en los
términos de esta Ley, debe acompafiarse de un estudio de analisis de riesgo, el cual sera considerado en
la evaluaciéon del impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacién de impacto ambiental debera ser presentada conforme a los requisitos
establecidos en el Reglamento de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la cual
debera contener, por lo menos la siguiente informacion de cada obra o actividad:

I.  Su naturaleza, magnitud y ubicacion.
Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econdémico y ambiental.

Ill. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la acumulacion vy
naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren el articulo 41 de esta Ley, requeriran
la presentacion de un informe preventivo y no una manifestacion de impacto ambiental, cuando:

. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras disposiciones que regulen sus
emisiones, descargas, aprovechamiento vy, en general, todos los impactos ambientales relevantes que
puedan producir las obras o actividades.

Il. Cuando se trate de instalaciones que pretentian ubicarse en pargues industriales y/o comerciales,
debidamente autorizados.

El Informe Preventivo debera acompafiarse, en su caso de la proyeccién y propuesta que contendra las
acciones y/o medidas de prevencion, mitigacion y control para los impactos ambientales identificados en
cada una de las etapas, para reducir los impactos ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y
Restauracién del drea impactada al concluir la vida Util de la obra o al término de la actividad
correspondiente, el cual debera contener la viabilidad técnica y juridica para su realizacion.

Articulo 46. Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos gque, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.
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Articulo 47. Cuando asi lo considere necesario, la Secretaria podra realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar |a actividad, a efecto de constatar la autenticidad de
la informacién y documentacion presentada en |a solicitud de evaluacion de impacto ambiental, mismo
gue se tomara en cuenta para la expedicion de Iz resolucion,

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental o el informe preventivo segun sea
el caso, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que
podra:

|. Otorgar la autorizacién para la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate, en
los términos solicitados.

Il. Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Secontravenga lo establecido en esta Ley, su reglamentao, las Normas Oficiales Mexicanas, las Normas
Técnicas, los programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o local, programas de desarrollo
urbano, atlas de riesgo y demas disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacidn, expedida por la autoridad municipal correspondiente.

c) Laobra o actividad que se trate ponga en peligro la salud publica.

d) Lainformacion proporcionada por los promoventes resulte falsa respecto de los impactos ambientales
de la obra o actividad de gue se trate, sin perjuicio de las sanciones a gue se haga acreedor conforme a lo
establecido por la presente Ley.

Ill. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién del proyecto
o al establecimiento de medidas adicionales de prevencidén y mitigacion, a fin de que se eviten,
atentien o compensen los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser producidos en la
construccion, operaciéon normal y en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban

observarse en la realizacién de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su

cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de seguridad, podré la Secretaria
aplicar las sanciones establecidas en la ley.

La Secretaria supervisard, durante el desarrollo u operacién de las obras autorizadas, el cumplimiento de
las medidas de mitigacion contenidas en la resolucion de impacto ambiental o de los requerimientos que
deban observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el articulo 48, fracciones | y Ill, serd requisito para la expedicion
de las licencias de uso de suelo, construccién y funcionamiento, o cualquier otro acto de autoridad
orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas a evaluacion previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41, que hayan iniciado labores de
construccion, sin contar con la autorizacion de impacto ambiental, deberdn presentar un estudio de dafios
ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule la Secretaria, asi mismo se sujetaran al
procedimiento de la evaluacion del impacto ambiental conforme lo establece la presente Ley y su
Reglamento.
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Articulo 51. En caso de suspension de |a obra o actividad, o cierre de operaciones, se deberd notificar por
escrito a la Secretaria dentro de los veinte dias hébiles previos; presentando la solicitud de certificacién
de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha del desalojo de las instalaciones.
La autoridad en un plazo de diez dias habiles emitira la resolucion correspondiente.

Articulo 52. La formulacion de la manifestacion de impacto ambiental y del estudio de riesgo deberd
efectuarse por personas fisicas o morales registradas ante la Secretaria.

6.4.6 NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion urbana aplicable para el Municipio
considerando criterios de sostenibilidad urbana, ambiental y social.

En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacion de las acciones urbanas a lo normado a
través del PDU 2040y las facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a realizar propuestas
complementarias y congruentes hacia el Plan en seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos
para el territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar y ocultar todo predio o construccion, y
para erigir toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se debera cumplir con los requisitos que
establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demads disposiciones
legales y aplicables a la presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observase las siguientes consideraciones:

|- Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado gue sefiale la zonificacion
correspondiente, siempre y cuando cumpla con: COS, CUS, altura, dreas para servicio, vialidad y lo
sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de
licencia de uso del suelo;

IV.- Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubigue, el proyecto deberd ajustarse a los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo
al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion. Existen usos
permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y las alturas diferentes para cada una de
ellas (...) y se sujetardn a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacion y
en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidoes, COS, CUS y alturas;

V.- Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la zonificacidn gue le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la
ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del
suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo vy restricciones, de acuerdo al procedimiento
establecido en la Ley;

VI.- Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros estos limites,
la Direccion los determinard, solicitandole al particular la informacién que se requiera, emitiendo el
dictamen de zonificacion.
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6.4.7 NORMATIVIDAD DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA VISION 2040,

El Plan de Desarrollo urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano dentro del
ambito de su Centro de Poblacion.

LINEAMIENTOS PDU 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacion y la planeacién del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Pablacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrolio urbano sostenible con vision de largo
plazo.

Esto lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente
en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que
mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serad en los que el
gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo
urbano.

El punto de partida de la propuesta parz el predio retoma como marco de referencia la estrategia de
desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de
la vision de ciudad gue se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como ciudad compacta.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

* Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales. i

e |ncrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer Iz economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio en la
propuesta de desarrollo para el predio y 1a zona en que se ubica, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

e |a forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El modelo
de ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico,
social y ambiental.

e |a estructura urbana policéntrica, es una ciudad gue mantiene un centro principal como nlcleo de
actividades civicas y privadas; pero promueve la formacidn de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se constituyan como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas
habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacién.
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e Enel PDU vigente se tiene |a estrategia espacial de conformar 3 sub-centros urbanos complementarios
al centro histérico, ademas de una red de corredores y centro de distrito distribuidos en la mancha urbana.
* Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mds densa aprovechando la
infraestructura instalada.

e Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles
Serdan) para establecer lineamientos unificados de desarrollo urbano.

e Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar servicios generales a la
poblacién y evitar movilidad de grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo.
e Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes estructuras
familiares y estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

Plantear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

® Promover &reas industriales y concentradoras de empleo, servidas y accesibles para fomentar el
desarrollo econémico y controlar los impactos gue generen en la ciudad.

e Disponer de dreas estratégicas con ubicacion clave para centro de alta tecnologia e industria basados
en la economia del conocimiento.

e Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la poblacion.
® Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la inclusién de usos mixtos en
corredores urbano estratégicos para promover la economia local.

e Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del desarrollo de opciones de vivienda,
comercios y servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.
e Promover equipamientos que permitan la diversificacién de servicios de asistencia social en nucleos
concentradores cercanos a las zonas de vivjenda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.
e Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se generan en las
cuencas que impactan la ciudad.

b) ESTRUCTURA URBANA
Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento
de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioecondmicos que
condicionan el crecimiento y evolucién de la ciudad.

El predio analizado cuenta con accesibilidad y vinculacion a nivel urbano por su cercania a vialidades
jerarguicas como el Periférico de La Juventud, Av. Homero, Av. San Miguel El Grande con conexion directa
hacia la red vial de jerarquia urbana.

La zona de estudio no se encuentra inscrita dentro de alguno de los poligonos establecidos dentro de las
centralidades propuestas por el Plan Director de Desarrollo del Centro de poblacion de la Ciudad, por lo
que la consolidacion de actividades de mayor jerarquia urbana es una oportunidad para el desarrollo de
nuevas centralidades locales en fortalecimiento y consolidacion en una estructura policéntrica de ciudad
gue tienda a satisfacer la demanda total de servicios y necesidades de empleo y desarrollo humano para
los habitantes dentro de sus @mbitos de influenciza.
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El sub-centro urbano mas cercano es el Subcentro norte que propone potencializar las actividades
productivas de servicio hacia un amplio entorno urbano y favorecer su integracion hacia las diversas
opciones de equipamiento de cobertura urbana y regional presentes. Mientras que, en materia de suelo
comercial, busca la consolidacion de actividades comerciales, facilitar la entrada de mercancias como un
detonante econdmico natural y sus mixtos de comercio y vivienda que pretenden establecer una dinamica
de intercambio economico.

Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra la congruencia con las politicas
estratégicas definidas por el PDU 2040 en el entorno de estructura urbana y la vision de ciudad ya que
promueve la diversificacién del uso de suelo planteado para la ciudad consolidando ofertas comerciales
atendiendo a la vocacion del suelo y sentido de autosuficiencia econdmica, aumentando con ello la
accesibilidad de la poblacion hacia la amplia oferta de empleo y servicios, lo cual promueve el
aprovechamiento dptimo de las redes instaladas de infraestructura urbana disponibles.

c) USOS DE SUELO
El uso de suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua para el predio sujeto a aumento
de su potencial urbano por medio del presente estudio es Mixto Intenso (licencia de uso de suelo AUA
11812/2022 el cual refiere su compatibilidad limitad respecto a la propuesta en cuanto a su Coeficiente
de Ocupacién de Suelo.

El entorno inmediato al predio analizado cuenta con usos urbanizables y un grado alto en cuanto 2 la
ocupacion de suelo.

La oferta de suelo del entorno en estudio tiene una amplia programacion de suelo habitacional, con usos
de suelos complementarios, en particular sobre los corredores urbanos, vialidades jerarquicas vy
colectoras.

Es por ello que la propuesta busca el Incre.mento del Potencial Urbano del uso de suelo establecido al
predio para dar viabilidad a un proyecto urbano de mayor impacto que beneficien a la poblacién con
acceso oportuno a otras alternativas de vivienda en la zona y comercio, aprovechando su localizacion
estratégica respecto a corredores urbanos y de movilidad.

Asi la propuesta permite intervenir en un sector urbano altamente consolidado pero deprimido en
términos econdmicos y sociales, con infraestructura, vialidad y equipamiento servidos en un esquema de
desarrollo congruente y complementario con la zona.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H25, H35, H45 y H60+ en colonias y fraccionamientos existentes, siendo
muy ampliamente representado por densidades medias y altas.

2. Comercio y Servicios en predios especificos diseminados en el drea de estudio y sobre corredores
principales como la Av. San Miguel El Grande, Calle Colegio de San Idelfonso, calle Cordillera Negra,
calle Cordillera Blanca y Av. Homero.

3. Mixto intenso localizado de manera puntual principalmente en la Av. Homero, calle Abolicién de la
Esclavitud y calle Cordillera Blanca.
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4. Equipamiento urbano principalmente en el circuito universitario por la presencia de la Universidad
Auténoma de Chihuahua y en nlcleos concentradores de actividad vinculados a las zonas
habitacionales.

5. Area Natural de Valor Ambiental en una proporcién del 4.75 % de la superficie analizada, esto por la
zona cerril del poniente.

6. Recreacion y Deporte en dreas publicas vinculadas al equipamiento urbano existente y diseminado
al interior de las colonias habitacionales.

La compatibilidad de los usos de suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua:
Vision 2040. Parte seis apartados 16.2: Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano.

d) VIALIDAD
En lo referente a la estructura vial, existe una red vial articulada y congruente con las necesidades reales
de movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos ejecutivos a
desarrollar dentro del drea de estudio deberan ser disefiados en funcidn de la accesibilidad y mitigacién
del impacto vehicular producido por dreas de estacionamiento y movilidad local.

Dicha condicion aplica particularmente en el predio de analisis por su proximidad y vinculacion hacia
importantes vialidades jerargquicas de la zona, considerando que el impacto generado por el desarrollo del
predio de acuerdo a su superficie, éstos serian minimos.

La propuesta a realizar define su accesibilidad por |z calle Cordillera Blanca vinculada con la red vial
jerarquica de la zona y conexion directa a la Av. San Miguel El Grande.

.

La calle Cordillera Blanca cuenta con seccién vial suficiente para el adecuado funcionamiento de la
propuesta de desarrollo de vivienda plurifamiliar y comercio resultante de la implementacion de la
presente propuesta.

e) INFRAESTRUCTURA
Se entiende por infraestructura urbana, todo aguello que constituye las obras gue dan soporte funcional
para otorgar bienes y servicios dptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad; son las
redes basicas de conduccién vy distribucion como agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada,
saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
eliminacion de basura y desechos urbanos solidos.

En congruencia con las reglas de operacién de los organismos operadores de los servicios urbanos basicos,
la dotacion de infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica,
alumbrado publico, areas verdes y otras aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa
autorizacién de la factibilidad de servicios donde se indicaran las obras necesarias segln el giro y uso
pretendido y entregadas por los procesos convenientes a sus organismos operadores con caracter de
infraestructura publica. Para el caso particular, al promoverse la accion urbana de consolidacién del
proyecto de vivienda plurifamiliar y comercio sobre un predio que ya cuenta con los servicios de
infraestructura basica por su ubicacién, se obtendran las factibilidades y autorizaciones especificas al
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proyecto de acuerdo al gasto generado por el desarrollo de la propuesta constructiva, lo cual se realizara

por cuenta del promotor al momento de la ejecucion de la obra.

USOS, RESERVAS Y DESTINOS
El uso de suelo actual del predio propuesto es Mixto Intenso el cual se pretende sea incrementado su
potencial urbano a un Coeficiente de Ocupacidn de Suelo a un 1.00 tendiente a la diversificacion de la
oferta de vivienda plurifamiliar y comercial en |z zona.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto a los usos Mixtos:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO
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Imagen 37. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para usos Mixtos,

Fuente: PDU VISION 2040

Considerando gue la presente propuesta se refiere al aumento del potencial urbanistico sobre el predio
analizado dadas las condiciones del proyecto arquitectdnico y al requerimiento de cajones de
estacionamiento minimo al interior del predio. De-acuerdo a lo anterior, se plantea necesario establecer
un COS especifico de 1.00 vinculado al proyecto gue permita destinar superficie techada no habitable para
estacionamiento requerido para las unidades habitacionales y comercio resultantes de la ejecucién del
proyecto. Para el resto de las normas establecidas para el uso Mixto Intenso no se propone ninguna
meodificacion.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO
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Imagen 38. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad propuesta. Fuente: PDU VISION 2040
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Al momento de la autorizacion del incremento del potencial urbano del predio; se atenderd a lo
establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano Sostenible, Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas y de Proteccidn al Ambiente del Municipio de Chihuahua y demas requisitos de la Ley.

De igual manera, se atendera a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua 2040 en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, respecto a los usos permitidos y
condicionados a definir en el esguema de aprovechamiento cobre los predios analizados.

7. ESTRATEGIA URBANA

7.1 ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible para el drea de aplicacidn la introduccion de un
proyecto complementario a las previsiones de consolidacion econémica, social y ambiental prevista para
el sector poniente de la ciudad, que apoye a los habitantes de la zona en el acceso de otras alternativas
de vivienda y comercio, que incisa de manera positiva en la consolidacidn del fraccionamiento Cordilleras
y alrededores donde la tipologia de vivienda es principalmente unifamiliar, mediante un incremento de
potencial urbano del predio establecido con uso de suelo Mixto Intenso y un COS de 0.80 a un incremento
en su mayor indice de aprovechamiento urbano al modificar el COS normado para dicho uso de suelo, lo
anterior para un predio urbano con el potencial para realizarlo en un drea Mixta de 1,155.95 metros
cuadrados de superficie.

7.2 ESTRATEGIA PARTICULAR

7.2.1 MODELO DE DESARROLLO

El desarrollo propuesto promueve la consolidacién de la zona mediante el aprovechamiento de un predio
urbano que permita promover la oferta inmobiliaria de tipo habitacional y comercial en cuanto
aprovechamiento de suelo para el desarrolio de vivienda plurifamiliar y comercio, predio con accesibilidad
por la calle Cordillera Blanca y por la calle Campo del Agostadero, la primera con conexion a vialidades
secundarias y primarias de la zona, aprovechando la actual cobertura de servicios e infraestructura
disponible en el drea d estudio y su contexto, brindando asi una significativa mejora de las condiciones
urbanas de la zona.

7.2.2 ENFOQUE INMOBILIARIO

El predio en estudio se enfocaré a la oferta de suelo para desarrollo habitacional plurifamiliar y comercial,
complementando acciones urbanas de diversificacion de usos de suelo existentes en el sector, lo cual
permitird el acceso oportuno al desarrollo tanto social como econdmico de la poblacion habitante y futura
de la zona y una amplia diversidad de tipologias de vivienda procurando una mayor dindmica econémica
y de empleo.

7.2.3 POLITICAS DE DESARROLLO

e Delimitar e instrumentar programas especificos en las dreas identificadas con espacios vacios o
subutilizados que permitan la densificacion.
El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en la consolidacidn del sector poniente de la
ciudad respecto al fortalecimiento de la actividad constructiva, atendiendo a un plazo corto de
consolidacién y a las dindmicas de ocupacion de predios baldios y subutilizados.
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e |adiversificacion y mezcla de usos.
El Plan establece criterios para la localizacién y disefio de espacios habitacionales gue tienden a tener
oferta amplia, disponible y accesible a la poblacién, de usos no habitacionales complementarios vy
necesarios, por lo que la poblacién habitante de la zona ve mejoradas sus condiciones de arraigo y
permanencia por una mayor accesibilidad a servicios cercanos a sus viviendas.

e |a Proteccidn Ambiental.
La propuesta incide de manera positiva en la racionalizacion del espacio urbano sobre un sector urbano
consolidado, por lo gue los impactos resultantes al medio ambiente son benéficos al considerar la
optimizacion en el aprovechamiento del suelo, y, en consecuencia, |a de los recursos que condicionan la
habitabilidad en el espacio de suelo destinado a intensificacion de uso de suelo.

» El Desarrollo Econémico y la Competitividad.
e Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo tanto para atraer y arraigar mds y mejores
inversiones, asi como para estimular a los propios empresarios locales a emprender nuevas actividades.

7.2.4 ZONIFICACION SECUNDARIA

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este caso en particular, a la consolidacion
de un predio urbanos gue complementa la oferta econdmica de la zona atendiendo a las politicas de
integracion y consolidacién urbanas definidas en el PDU 2040 para zonas urbanizadas cercanas a
poligonos estratégicos de la estructura urbana como lo es el caso del Subcentro Norte cercang,
destacando por su adaptacion al entorno sobre superficie total de 1,155.95 metros cuadrados, con
infraestructura servida y accesibilidad garantizada.

El uso de suelo actual del predio analizado no se modifica, solo se incrementa su potencial urbano en
cuanto a su Coeficiente de Ocupacion de Suelo para el aprovechamiento de la superficie total del predio,
con la finalidad de desarrollar una propuesta de inversion inmobiliaria en esquema habitacional
plurifamiliar y comercial de minimo impacto al entorno construido existente sobre una zona que presenta
un alto grado de consolidacion.
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Predio de Estudio
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Zonificacion propuesta;
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Imagen 39 Zonificacion secundaria propuesta
W
El esquema de desarrollo propuesto atendera Jda mitigacién de impactos hacia el entorno por la
introduccion de mayor actividad habitacional en la zona que de hecho se conforma como un sector urbano
de caracter mixto por el desarrollo de diversas actividades productivas en la zona gue conviven con el
entorno habitacional ya consolidado.

Planteado asi el Incremento del Potencial Urbano del predio, se hace notar que el estudio realizado se
refiere a una modificacion menor al PDU 2040, ya que no se modifica |la estructura urbana prevista para
la ciudad y a que la accién urbana a realizar no se encuentra dentro de las acciones previstas como de
impacto significativo.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la nueva propuesta de aprovechamiento
en base al aumento de potencial urbano propuesto que resulte compatible y necesario en la zona. Dichos
impactos son minimos y tienen gue ver con condiciones funcionales y de convivencia urbana, asi como
viales por aspectos de estacionamiento reguerido para el desarrollo de la actividad, por lo que su
convivencia con el entorno se promueve de forma adecuada.

Al concretarse la maodificacion solicitada, se influye positivamente en la consolidacion de predios
subutilizados en la zona con vocacién para reconversion de usos de suelo considerando la muy escasa
presencia de predios baldios en la zona; formalizando asi mayor consolidacion urbana, asi como
densificacion y compactacion en sectores ya urbanizados como es el caso que nos ocupa.
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De dicha manera se atienden a las politicas planteadas en términos de planeacion por el PDU 2040 y por
la normatividad aplicable local, estatal y federal, incrementando los factores basicos que inciden en el
mejoramiento de la calidad de vida de |a poblacién habitante de |a zona, promoviendo un espacio con
aptitud para el establecimiento de un modelo densificado de vivienda; siendo congruentes y propositivos
hacia el marco de planeacién establecido.

7.2.5 INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO

Al ubicarse dentro de una zona urbana consolidada y servida, el predio analizado cuenta con factibilidad
de servicio tanto de agua potable como drenaje sanitario y se deberd de cumplir con los requisitos tanto
de factibilidad definitiva como de elaboracién de contratos segiin la demanda de gastos generado por la
accién urbana a desarrollar, asi como los costos de |a infraestructura gue se tenga que habilitar para dicho
fin.

ENERGIA ELECTRICA

Con respecto al servicio de energia eléctrica, el organismo operador y encargado de servir al predio en
andlisis es la Comisién Federal de Electricidad (CFE). De igual manera que el punto anterior, al momento
de la presentacion de la propuesta especifica a desarrollar sobre el predio, se obtendran las factibilidades
especificas de servicio para el nuevo desarrollo, y en su caso, las indicaciones que sefiale la CFE.

DRENAJE PLUVIAL

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia de dos arroyos: el primero el arroyo El Picacho
a una distancia de 600 del predio en andlisis. El segundo afluente identificado es el arroyo El Embudo
Grande una distancia de 900 metros el predio analizado, este arroyo posteriormente se convierte en el
arroyo El Mimbre.

Segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y el Atlas de Riesgos, en fa conduccidn de agua pluvial
dentro del drea de estudio analizada, no se détectan puntos considerados como dreas posibles de
inundacién sobre el trayecto de ambos arroyos.

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al predio de estudio y la
topografia de la zona, permite la conduccién del agua pluvial por medio de vialidades locales hacia los
arroyos en mencién, sin presentar riesgo de inundacién.

Por la dimensién del predio a desarrollar, no se plantea la introduccién de infraestructura dedicada mds
alld de la habilitacién de drenes pluviales y el proyecto a realizar deberd considerar el tratamiento
adecuado de niveles para la adecuada conduccion de los escurrimientos hacia la calle Barranca de Urique
para el adecuado control de riesgos de caracter hidrolégico.

7.2.6 MOVILIDAD

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua visién 2040 propone para la zona
poniente de la ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a la topografia de la zona vy al origen
parcelario de lotificacion conformado como colonias populares que favorece la integracion de los usos de
suelo con el resto de fa ciudad.
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Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado en funcidn de la
consolidacion de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias, el resto de
vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

En la zona de estudio se identifican una serie de vialidades de jerarquia importante no sclo para la zona
sino para toda la ciudad, como el Periférico De La Juventud, calle Colegio de San Idelfonso, Av. San Miguel
El Grande, Av. Campo del Norte y la Av. Homero.

El predio sujeto a analisis se localiza en la calle Cordillera Blanca esquina con calle Campo del Agostadero,
vialidades que aungue no ses considerada dentro de la estructuria vial del Plan de Desarrollo Urbano con
una mayor jerarquia, en lo local y por su seccién vial y trayectoria funciona como vias de conexién en la
zona, siendo estas por donde tendria frente el proyecto que se pretende desarrollar.

Imagen 41. Calle Campo del Agostadero, seccion vial de 15.00 metros

7.3 SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propuesto cuenta con un muy alto potencial para la intensificacién de sus condiciones de
aprovechamiento urbano debido a su proximidad con vialidades jerarquicas de alta presencia v
conectividad como es el Periférico de La Juventud vy la Av. Homero.
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La presente propuesta resulta congruente y compatible con las condiciones de planeacion ya que favorece
la consolidacion de mayores condiciones de habitabilidad y comercial en la zona aprovechando de manera
eficiente su cercanfa con vialidades jerarquicas y de movilidad como lo es el Periférico de La Juventud y la
Av. Homero, asi como a fuentes de empleo e inversién en beneficio de los habitantes de la zona

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la vision del desarrollo urbano de mediano y largo
plazo para el drea de aplicacién mediante la introduccién de un proyecto necesario y complementario
mediante un Incremento del Potencial Urbano del Predio con uso de suelo Mixto Intenso el cual se
pretende sea aumentado a un COS a 1.00, aplicable sobre Ia totalidad de los 1,155.95 metros cuadrados
de superficie del predio analizado.

La superficie sujeta al incremento del potencial urbano para su aprovechamiento, se encuentra libre de
cualguier condicion de riesgo tanto natural como antropogénico vy las previsiones o consideraciones al
respecto ya que el proyecto constructivo a desarrollar considerara las obras de infraestructura pluvial
necesarias que mitiguen la condicion de riesgo puntual por generacion de escurrimientos al interior del
predio.

El Incremento del potencial urbano sobre el predio y su posterior intervencién es acorde a las politicas de
desarrollo urbano definidas por el PDU 2040 respecto a la ocupacion de predios baldios y subutilizados,
diversificacion de actividades y fortalecimiento de la economia local, lo cual incide positivamente en la
zonay en la ciudad.

La calle Cordillera Blanca y la calle Campo del Agostadero que otorgan frente al predio en cuestién,
cuentan con la jerarquifa funcional, seccidn y capacidad necesaria para satisfacer la demanda vial generada
por la propuesta. Debiendo de respetar posteriormente por medio del proyecto a desarrollar lo
establecido en el Reglamento de Construcciones y Normas Téchicas del Municipio de Chihuahua respecto
a la ocupacion de cajones de estacionamiento al interior del predio.

Se considera que la presente propuesta de Incremento de Potencial Urbano para permitir la introduccién
de un proyecto habitacional plurifamiliar y comercial sobre un predio con una superficie de 1,155.95
metros cuadrados, cumple con todas las disposiciones y condicionantes normativas relativas a su futuro
aprovechamiento urbano y que a través del andlisis expuesto en el presente documento demuestra los
beneficios y complementariedad de dicha propuesta de acuerdo al marco de planeacién vigente de la
ciudad.

INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacion de instrumentos que deriven de este programa,
para los cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso particular gue nos ocupa, todas ellas
se refieren a un corto plazo de ejecucidn ya que promueven el desarrollo inmediato de una edificacién en
esquema de vivienda habitacional plurifamiliar y comercial en un predio urbano ubicado en el
fraccionamiento Cordilleras IlI al poniente de la ciudad. A continuacién, se describirdn las acciones
necesarias y corresponsabilidad de agentes publicos y privados para su adecuada implementacion. Esta
programacion resume las acciones concretas a emprender para lograr los objetivos, metas y estrategias
estipuladas.
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8.1 CORRESPONSABILIDAD

A continuacion, se presenta un programa de acciones para la consolidacién de la propuesta planteada y
la futura consolidacion de la zona considerando las previsiones necesarias para el adecuado
funcionamiento de la propuesta, mismas que son de accidn inmediata y de corto plazo para su ejecucién
en lo referente a la clasificacion y aprobacién del incremento del potencial urbano solicitado. Lo que
respecta a la etapa de construccion y operacion son etapas gue corresponden a un mediano plazo.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion y responsabilidad de los sectores publicos y privados,
a fin de llevar a cabo lo antes descrito.

Corresponsabilidad Plazo

ACCIONES A REALIZAR

Estatal

Federal
Municipal
Privada
Promotor

Revision y aprobacion del Estudio para Aumento
de Potencial Urbano "Cordillera Blanca 9901"

Tramite de Licencia de uso de suelo actualizada

Elaboracion y aprobacién de manifiesto de
Impacto Ambiental

Elaboracion y Aprobacién de Estudio de Impacto
Urbano

Proyecto Ejecutivo

Factibilidad de Servicios basicos de agua y drenaje

Factibilidad de Servicios basicos de energia
eléctrica

Revision de Proyecto Ejecutivo

Licencia de Construccion

Etapa de Construccion

Imagen 42. Tabla de pFogramacfén de acciones y corresponsabilidad

-
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA
NOTARIO PUBLICO NUM.2

DISTRITO JUDICIAL MORELQS CHIHUAHUA, CHIF
PROTOCOLO ABIERTC ORDINARIO ¥

: VOLUMEN CUARENTA Y SEIS --—.,._ -
-=-— ESCRITURA MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS——

— En la ciudad de Chihuahua, a los 4 cuatro dias del mes de julio

del afo 2011 dos mil once, ante mi, Licenciada ROSARIO

ALEJANDRA MEZA FOURZAN. Adscrita a la Notaria Publica

| nimero Dos del Distrito Judicial Morelos, Estade de Chihughua, en

| funciones de Notario Pablico por licencia de su fitular el safior

'Licenciado FERMANDO RODRIGUEZ GARCIA, comparecisron:

Por una parte, el sefior Licenciade SERGIO SAENZ GUTIERREZ i

| en representacion de la perscna moral denominada “MATERIALES .

fmousmm_es DE CHIHUAHUA®, SOCIEDAD ANONIMA DE

| CAPITAL VARIABLE y por |a olrg, Ia sefiora AURORA GABRIELA

PRIETO MEDRANO vy expusieron: =
|- Que por medio del presente insrumento, formalizan un '.|!|:
CONTRATO DE COMPRAVENTA, el cus| sujetan af tenor de las I la
siguientes declaraciones y clausulas: — \\,:
DECLARACIONES: ———nv — _
, — L- Declara el sefior Licenciade SERGIO SAENZ GUTIERREZ I\

con el caracler que ostenta, que su representada es propistariz del
| lote de terrenc comercial marcade con el nimero 28 veintiséis de la
manzana 2 dos, de! Fraccionamiento Cordilleras |!l Etapa VI, de
esla ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,155.95 mil
ciento cincuents vy cinco metros y noventa y cinco centimetros
. cuadrados v las siguientes medidas y colindancias: Del punto 1 uno
E. al punto 2 dos, una linea curva que mide 36.32 treinta y seis metros
|y treinta y dos centimetros y linda con calle Campo del Agostadero;
i del punto 2 dos al punio 3 tres, una linea curva que mide 2596
veinticinco metros vy noventa y seis cenfimetros y linda con
interseccion de calles Campo del Agostadero y Condillera Blanca;
del punto 3 tres &l punto 4 cuatro. mide 22.41 veintidds metros vy
‘cuarenta y un centimetros v linda con calle Cordillera Blanca; del
punto 4 cuatro 3l punto 5 cinco, mide 19.70 diecinueve metros y
| selenta centimetros y linda con lote 27 veintislete; y del punto 5

; ‘cinco al punto 1 une de inicie, mide 37.83 treinta y siele metros v
' | sesenta y tres centimetros y linda con lote 33 ireinia y fres (Barda
Aunicipal).
'— Para mayor identificacidn se agrega al apéndice del protocolo en
su legajo respectivo a esta escritura, plano del inmueble. ——-———eeeeee
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— 1L- Continia declarando el sefior Licenciado SERGIO SAENZ. ™ |

W

=

GUTIERREZ con sl caracter que ostenta. que el inmueble desd;riio
en |a declarzcion anterior. lo adguirid su representada en ma'ydr
extension mediante escritura plblica 13,302 trece mil trescientos.
dos, otorgada en esta ciudad de Chihuahua, con fecha 12 doce de
octubre de 1998 mil novecientos noventa v ocho, ante la fe del
Licenciado Francisco de Asis Garcle Ramos, Notarie Piblico
numero Nueve de este Distrifo Morelos, Estado de Chihuahua y
cuyo primer testimonio gquedo debidamente inscrito bajo el namero
93 noventa y tres, a folios 97 noventia y siefe, del Libro 3130 tres mil
ciento treinta de la Seccion Primera del Registro Pablico de ia
Propiedad del Distrito Morelos, Estado de Chihughua, -
- Iil.- Contintia declarando el sefior Licenciado SERGIO SAENZ
GUTIERREZ, que tras haberse autorizado diversas subdivisiones v
fusiones respecto del inmueble referido en la declaracion que
antecede, mediante escrilura poblica 23,287 veintitrés mil
doscientos ochenta y siste del volumen 937 novecientos treinta y
sigte, otorgada en esta ciudad de Chihuahua, con fecha 8 ocho de
noviembre del afio 2004 dos mil cuatro, ante |2 fe del Licenciado
Luis Arturo Calderon Trueba, Notaric Piblico nimero Diez del
Distritc Morslos, Estado de Chihughua, se llevé a cabo |a

Protocolizacion de la autorizacion del Fraccionamiento denominado
CORDILLERAS I, ubicado en esta ciudad de Chihuahua, Estado
del misme nombre y cuyo primer testimonio obra inscrito por lo que
respecia a la AUTORIZACION DE FRAGCIONAMIENTO, bajo el
numero 14 catorce, a folics 14 catorce y por lo que se refiere a la
MANZANA [l bajo el nimero 20 veints, a folios 21 veintiuno, ambas
ingcripciones del libro 3886 tres mil ochocientos ochenta vy seisde la
Seccion Primera del Registro Plblico de la Propiedad el Dishito
Morelos, Estado de Chihuahua.
— V.- Que en stencidn a las declaraciones antes sxpuestas, los
comparecientes sujetan el presente contrato a (as siguientes: ——
CLAUSULAS -

— PRIMERA- La sociedad denominada “MATERIALES

INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE representada en este acto por el senor
Licenciado SERGIO SAENZ GUTIERREZ, VENDE a favor |a sefiora
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LIC. FERNANDO ROGRISUEZ GARCLA
NDTARIC PUBLIESD MURM .S
DISTRITO JUDICIAL MORELQS CHIHUAHUA, CHIH

PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO 00 Rogg
_(pﬂ\D Pl (e
e MInsg
W

manzana 2 dos. del Fraccionamiento Cardilleras 1l Etapa VI, de

esta ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,155.95 mil

cienta cincuenta y cinco metros y noventa y cinco centimetros
cuadrado y con las medidas y colindancias descritas en la
declaracién | uno romano de este instrumento, las cuales se dan y
tienen por reproducidas en la presente cldusula como si se
insertasen a la letra. con todos sus usos, costumbres vy
servidumbres y con todo lo que de hecho y por derecho e

corresponda o pudiere corresponderle, agregandose para su mejer

identificacion un plano al apendice de esta escritura, —— e L =
— SEGUNDA.- El precio de la presente operacion, es la cantidad Il'_c:
de $17618,330.00 (UN MILLON SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL =
TRESCIENTOS TREINTA PESOS 00/100, MONEDA NACIONMAL), :
importe que “"La Parte Compradora” entrego a "La Parte VVendedora” 2

(=]

a su entera satisfaccion con anterioridad a este aclo, otorgandole
en consecuencia por medio de esta clausula formal recibo de la =
cantidad antes citada. - =

--- TERCERA.- La venta se realiza encontrandose el inmueble libre
de toda responsabilidad y gravamen, cbligande el senor Licenciado
SERGIO SAENZ GUTIERREZ a su representada, al saneamiento

para el caso de eviccion en los términos de ley, en favor de Iz Parie

Compradaora. . -
-—- CUARTA.- La sefora AURORA GABRIELA PRIETD
MEDRAMNO, toma y adquiere para si a su entera satisfaccién el
inmueble gue se le enagjena, sin recibir al titulo anterior de

propiedad por amparar mayor extension.

e QUINTA.- La Parte Compradora se compromete y obliga a
destinar el inmuebhle que adguiere por medio del presents
instrumento, para uso exclusivamente comercial, e igualmente, en
caso de gue dicho inmueble lo transmitiera, obligaréa 2 sus
causahabientes a cumplir con esta obligacion, de lo cual se debera
tomar debida nota en el Registro Publico de la Propiedad de este
Distrita Morelos. e
-— SEXTA.- La sefora AURORA GABRIELA PRIETO MEDRANO,
por medio de lg presente clausula se aobliga a dar estricto
cumplimiento al Convenio Protective que astablece las restricciones
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WIl.- Conclusion:

VALOR FISICC $ 1,618,330.00

ARG ROBERTO LUNA BENITEZ
REZISTRO DE CATASTRO Ne. 13
/ CEDYILAESTATAL VALUADOR N® 01792E-5-1
CEDULAFEDERAL VALUADOR N° 3500340

/

/
MOTA: EL PRESENTE AVALUQ SOLD TENDRe VALIDEZ PARA |.OS FINES ESPECIFICADOS EN LA CARATULA
ESTAR BASADO EN TABULACIONES CATASTRALES TOMADOS COMO VALORES UNITARIOS MINIMOS.
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LIG. FERNANDO RODMIBUEZ GARCE
NOTARID PUBLIOO MNURM. 2

PLANO CATASTRAL_
DE UN PREDIO URBANO. UBICADO
EN LA CALLE CORDILLERA BLANCA . EN EL FRACC.
CORDILLERASI, DEL MUNICIFIO DE CHIHUAHUA
MANZANA No. 2 LOTE No. 26
PROPIEDAD DE:
*a
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RESTRICCIONES DE CONSTRUGCION s
PARA LA (S) CASA (S) HABITACION UBIGADA (S) e
EN LA MANZANA No. | LOTE 26
DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CORDILLERAS VIi ETAPA

Las zonas de restriccién minimas, son agquellas donde no se podra

construir ningan elemento que componga la casa y son las siguientes:

a.- Una franja de 3.00 Mis- de profundidad, con respecto al limite del
lote al frente y a todo Io ancho.
b.- Una franja de 1.00 Mts. En una de las colindancias laterales con -
predios vecinos (pasillos de servicio).
¢.- Una franja de 3.00 Mts. En la parte posterior a todo lo ancho del lo-
te.
La superficie de construccién minima serd de 120.00 M2 en una o dos
plantas, no debe de incluirse cochera techada en dicha superficia y el
criterio para determinar los metros cuadrados sera segin el criterio que
utiliza O.P.M. o Desarrollo Urbano Municipal.

BOTEIRG

No podran construir casas con fachadas iguales en un mismo frente de
3 casas consecutivas.

El uso y destino sélo sera para una vivienda unifamiliar, quedando pro-
hibida la construccién de casa duplex, departamentos, oficinas, comer-
cios, bodegas, etc. También queda prohibido subdividir, solo se acepta
fa fusién de des o mas lotes para formar uno solo.

Las bardas divisorias que tengan vista al frente o laterales, deberan te--
ner una aitura minima de 1.80 Mts. A partir del piso terminado de los pa-
tios.

Las bardas divisorias que tengan vista al frente o lateraies, deberan de
tener como acabado minimo ablanado de mezcla y pintura o bien podran
ser aparentes con materiales naturales excepto con block de concreto.
Todos los compradores de lotes estan obligados a respetarel tipo de
banquetas piblicas y guarniciones de concreto que “El Vendedor”
entregue al término del Fraccionamiento. En el caso de dafiarlas duran-
te el proceso de construccion “El Comprador” se obliga 2 reconstrairlas
por su cuenta.

No se permite batir mezclas en el pavimenio de las vias publicas, via
lidades y banquetas y “El Comprador” se compromete a dejar libre de
escombros v materiales sobrantes, en un plazo de 10 dias ca ndaric
después de terminada la construccién.
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9.- EiProyecio de la casa {s) habitacidn gue se construira en este (os) lo
{s) deberan de ocultar la visibilidad del tangue estacionario de gas, co
alglun elemento solido o decorativo, que se integre con 12 fachada de la
casa.

10.- Una vez iniciada la construccion “El Comprador” se obliga a concluir

en un plazo maximo de un afio.

Ll

Chihuahua, Chih,, 2 4 Julio de 2011.

ACEPTAMGE E8TAS RESTRICCIONES

LIC, AURON, ”\;C‘ELP}PP TEQ ., ORAE T
TiERA

VA

/S

ot
L



158 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 14 de septiembre de 2024.

J—
ol RFT?;:::":‘\
L) 2

LIC. FERPIATEDCRIDERISEE BARCH

& ﬁ{%@%ﬁﬂgiﬁﬁgﬁfﬁhmﬂu ?mﬂ:.f

M
S U DISTR}TOAE%?
. f'l ok L
3RS PROTOCOL:

QRDID] D A

vy o] LA C. LICENCIADA ROSARIO ALEJSANDRA MEZA FDURzAmes 5
‘& &/  NOTARIA PUBLICA NUMERO DOS DEL DISTRITO JUDICIAL MORELDSZESNARO.
w7/  DE GHIHUAHUA, EN FUNCIONES DE NOTARIO POR LiCENClA%?QS@fﬁ%&R—” /

i EL LICENCIADO FERNANDO RODRIGUEZ GARCEA,J HAGE% 8 ; ‘{_/
CERTIFICO QUE EL SENOR LICENCIADO SERGIO SAENZ GUT REZ,OEHE?
ACREDITO SU CARACTER DE APODERADC LEGAL DE LA PERSONATMMRA
DENOMINADA “MATERIALES [NDUSTRIALES BE CHIHUAHMUA”®, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE Y SU LEGAL EXISTENCIA CON LOS
DOCUMENTOS QUE A CONTINUACION RELACIOND:
-—- a).- Copia certificada ds! primer testimenio de la escritura piblica nimero 24,943
veinticuatro mil novecientos cuarenta v tres, otorgada en esta Ciudad de Chihuahua, en
fecha sels de junio del afo dos mil ocho, ante la fe del Licenciado Francisco de Asis
Garcla Ramos, Notario Publico Namero Nueve para este Distrito Marelos, Chihughua,
eh la cuzl comparecié el sefior LICENCIADO FRAMNCISCO OSCAR BENSOJO RICO,
en su caracter de Delegado Especial de las sesiones del Consejo de Adminisiracidn de
la persona moral denominada "MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA"
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, & protocolizar Sesion del Consejo de
Administracion de fecha veintidés de zbril del afio dos mil ocha, en la cual enfre otros
asuntos, se aprobd el otorgamiento de un Poder General para Pleitos y Cobranzas,
Actos de Administracidn, Actes de Dominio, ¥ Poder Especial Cambiario, g favor de la
Contador Publico Martha Soledad Rodriguez Rico vy Licenciade SERGIO SAENZ
GUTIERREZ, para que lo eferciten en forma conjunta o separada, con iodas las
facultades generales y atin las especiales que requieran cldusula especial conforme a
la Ley, en los siguientes términcs: 1.~ PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS - Este poder se atorga con 12 smplitud de los arficulos 2453 dos mil
cuatrocientos cincuenta v fres del Céadigo Civil vigants para este Estado, 2554 dos mil
quinientss cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal v sus coirelativos en iodos v
cada uno de los Cédigos Civiles de las demss sniidades fedaralivas de los Estados

. Unidos Mexicanos, cuyn texio es similar, en los gue ds manera enunciativa mas no
limitativa se citan las {acultades parz que en norbre vy represendacion dz Materiales
Industriales de Chihuahua, .S. A DE C. V., reaiizen todu tino de trémites y ejerzan toda
clase de derschos y acciones ante foda clase de asutoridades, sean Federales,
Estatales o Municipales, presentar demandas de amparo, v en su caso desislirse de
las mismas, presentar denuncias v quersllas, comio parie ofendida Y, BN SU £aso ,
conceder el perdon, constituirse en Coadyuvenie del Ministerio Pdblica, desistires,
transigir, comprometsr en arbitros, articular posiciones, hacer cesién da bienes, recusar
y recibir pagos.- 2.- Poder General para Actos de Adrministracién.- De conformidad eon
los artfculos 2453 dos mil custrocientos cincuenta y tras,  del Cadige Givil vigante pars
este Estado, 2554 dos mil guinientos ciricuenta y cuatro del Cédigo Chvil Faderal v sus
correlativos en lodos y cada unc de {os Estados Unidos Mexicanos, cuyo texto os
similar, en el orden administrativo se les otorgan faculfades pere llsvar a cabo todss
las operaciones; actos y confralos permitidos por la Ley y que correspondan al objato
social de la Sociedad mandante, con tal de que no sean ressrvados en exclusiva paia
algin organo sociel inclusive podré rspreseniar a la sociedad ante cualquiar
dependencia gubsrnamental para comparerer y periicipar en tode tipo de licllacionas y
cOncUrsos a los cuales convogque todo tipo de suloridades, sociedades o instibiciones
Piblicas o privadas; inicier, seguir o Tiniquitar cualesguler asunto relacionado con lo
antetior, ante organismos cenlrefizades yo descentralizados v adn en empresas de
participacion estatal mayoritaria o minoritaria @ nombre de la sociedad, quedando
facultado para firmar toda clase de documentos puiblicos o privados necesarios para
tales efectos. Asi mismo se lees faculia para que realicen todo tipo de tréamites
administrativos ante la Secrelaria de Hacienda y Crédito Publico v el Servicio de
Administracion Tributarla, incluyende para pagar impuestos, proporcionar y recibir
informacion u documentos relacionados con cuslquier tramite de consolidacidn fiscal,
solicitud de devolucién o compensacion de saldos a favor y la atencién y respuesta de
cualquier tramite, aviso, notificacion o requerimiento emitido por cualguiera de las

' dependencias - antes mencionadas vy firmar en nombre de la sociedad mandante
cualquier documento que fuese necesario para tales efectos.~ 3.~ Pader General para
Actos de Dominio, Este poder se ctorga en los términes del articulo 2453 dos mil
cuatrocientos cincuenta y tres del Cédigo Civil vigente en este Estado . articulo 2554
dos mil quinientos cincuenta y cuatre del Codigo Civil Federal v de sus correlativos en
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todos y cada uno de los Estados Unidos Mexicanos, para que realicen operaciones del o
Compraventa de inmusbles a nombre de |a socisdad, siempre que esta facuitad no se \ 3- oS
encuentra reservada exclusivamente para el Consejo de Administracian o cualguier \ o
oire 6rgano de la Empresa segln sus Estatutes Sociales ylo la legislacién aplicable. el
Quien excluidos de dichas facultades de dominio, aguellos inmuebles que tiene parte
del activo fijo de la sociedad o de sus subsidiarias.- 4.- Poder Especial Cambiario.- Se
les faculta a los mandstarios para la confratacién de créditos y otorgamientos de los
respectivas garantias en los términcs establecidos en los Eslatutos Scciales de la
Sociedad mandante, asi como para abrir y cerrar a nombre de Materiales Industrizles
de Chihuahua, S. A. DE C. V., cuentas bancarigs vy iibrar cheques de las mismas,
facultandolos coma firma tipe “A”" para gue unido a oiro apoderado de tipo "A" 0 "B”,
acepten, suscriban o endosan titulos de crédito en representacicn  de la sociedad e
inclusive para autorizar 2 las perscnas que puedan girar cheques 2 cargo de esas
cuentas, en los tos términos del articulo 9° noveno de la Ley Genera del Titulos y
Operaciones de Crédito.- Se'le faculta también para celebrar contratos de inversion.-
Estas faculiades lendran como limitacion que el importe liguido de los créditos
bancsrios concedidos 2 |3 sociedad debera acreditarse en cuentas de cheques a
noimbire cde la misma o destinarse a prorrogar documentos a caigo ce ella- 5.-
iguaimente podrén otorgar v revoca: paderes para asuntos especilico respecto de las
facuilades que se le olorgan.
—— El primer teslimonio de la escritura plblica de referencia quedo inscrilo en el folio
mercantil electrdnico numero 1767/87 mil setecienios gesenta y siele diagonal sesenta
y siete, dal Registro Publico de lz Propiedad y del Comercio, de este Distrito .judicial
Morelos, Estado de Chihughuz, siendo dicha inscripcion de fecha veintitrés de junio del
afio cos mil ccho. ;
En certificacion ag1=g da al apéndice re la escritura cilada en el parrafo anterior, & E
lotario zulorizante dejé debidaniente acreditada la legal existencia de MATERIALES 4
INDUSTRIALES DE CIHIHUAHLUA, SOC “DAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, d?
la cual hago una relacion & ~ontinuacion: — f\%
— 1. Primer testimonio de ia gseritur- publica nimero 351 trescientos cincuenta y uno,
otorgada et esis Ciudad de Chihuahiua, en fecha ocho de junio de mil novecientos
sesenta y seis, ante Ia fa de! LICENCIADC MARIQ F. CARCIA, en aguel snlonces
Motario Foblico Mamero Cusbo, pama este Distriic Judicial Morelos, Esiado de
Cldkeahus,  nedisnte fa cus! ~o, Liituyo la sociedad denaminada "WMATERIALES
INMUUSTIHIALES DE CHIHUA dUs | SOCIEDAD ANOBRIMA, El primer tesimonio de la
mencianada esorilura 53 ong =i=*,t= 2 insonito befo el niniaro 98 noventa y suis a folios
102 cisnto nusve, dsl libroe ntimeiu 120 cienio vainte de la Seccién Comeicio, del
Regisiro Poblico de la Fiopiedad de este Distris Judicial Morslos, Estado de
Chiluahua, con fecha veintiochiv de j nio de mil novecientas sesenta Yy sels. —————-=
- 2.- Primer testimonio He la sscritur plblice ntmero 1779 mil selecienice setenta y
nueve, de fecha tres <2 noviambre de mil novecientos seienta, oloigada =0 esia
Ciudad, znie Iz fe el sefinr Linenvias~ Mario F, Gercia, en aquel entonoes notario
publicn niiaere cusire de wsis Disidle © orelos, madiants ia cual, pravie permiso de ia
secretaria de Relaciones Zxizric.es  imero 25500 veinficinco mil guinientes, la
socizdad iefoimo su Cié‘-u,qla TR :menia, o el capiial sociel de |a suma de
seiscientos mil peses mon. £ 1a suma ¢z un milidn cien mil pesos monedz nacional. El
primar testinionio de la mancnada eseriiurc aperece inscriv Dejo el numero 19
dissinueve, = folios 14 cg . dei libro nomero 149 ciznto cuarenta y nueve, de la
Seccitn Comercie, del Registio Pillico de la Propledad de este Distrito, con fecha diez

¢ diciembra ge mil noveci~tos seiznle.
- 3.- Primer Lestu pEva e v e suntrn pablcs numero 7112 sl
fecha dic isgis 2 febiare il ove, nios setenta v sels, oix
2ae al {= Jal « CENCA o SRAHCK 3 DE A TARCE BAMUS, :n ese enionces
{saito 3 la Fislards PObiica MOmeio Uceho, sie "+ su Hwlar of safior LICENCIADG
MANUEL £, RUSCEK, medianie la cual y picvio permiso de la Secreiwria de
Relacionss Fxiaror.s nimaro 00305 1 fres mil novenia y uno, Maleriales induslriales
de Chihusi So'-iesri***' fnéome, reforméd la Clfusula quinia de sioestilura
wonstitutiva edontand o de exclusion de extr sjeros. El primer testin,oniio de
la cilada 230 ilurg ¢ mrmero 3 oot foll 3 3 tres de o pudn ero
204 doscieniss ou de !~ S.3cian Comercio, dal Negistie Plblico de la Fiopledad
de este misian Disliio, oo ‘esha ¢ w0 de marzo d2 mil novecianlos seelad ¥ 828, —

@ o cho 1o doce, ce
rgaca en esia Ciudad,

<
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%f/ -— 4.- Primer testimonic de la escritura plblica numero 3814tEes M fiotegen
5 5 t// catorce, de fecha quince de diciembre de mil novecientos selent %Sp %QEE

an < - X v E , . i
o7 esta ciudad, ante |a fe del sefior Licenciado Mario F. Garcia, en aq elfé ﬁg;ﬁeﬁm
“27~" publice niimera cuatro de este Distrito Morelos, mediante la cual y pr Ibaphe;__mnﬁf&gf

Secretaria de Relaciones Exteriores ndmero 32205 treinta ¥ dos mil doScientos-cinco,
la sociedad reformé su clausulz sexta, aumentando su capital social de la suma de un
milién c‘ufn_ mil pesos, a la suma de trece milones de pesos moneda nacional. El
primer tel']stimonio de la escritura mencionada se encuentra in_sr.;ﬁto bgjo el n_L'Jmero 470
cuatrocieptos selenta a folios 156 ciento cincuenta y seis del libro ndmero 210
dosclentos diez de la seccion comercio del Registro Puiblico de la Propiedad para este
Distrito Judicial Morelos con fecha trece de enero de mil novecienios setenta y siste. -—
—- 5.~ Primer testimonio de la escritura publica ndmero 9613 nueve mil seiscientos
trece, de ffecha veinticuatro de octubre de mil novecientos setenta y ocho, otorgada en
esta Ciudad de Chihuahua, ante la fe del sefior LICENCIADQ FRANCISCO DE A
GARCIA RAMOS, en ese entonces Adscrito a la Notaria Pablica Nimero Ocho, siendo
su titular Fl sefor LICENCIADO MANUEL E. RUSSEK, madiante la cual, al amparo del
permiso nUmero 32899 treinta v dos mil novecientos noventa ¥y nueve, expedido por la
Secretaria de Relaciones Exteriores, la Sociedad MATERIALES INDUSTRIALES DE
CHIHUAHUA, SOCIEDAD ANONIMA, cambié su abjeto social v en consecuencia,
modifico 1a cldusula segunda de la escritura constitutiva. £ primer testimonio de dicha
escritura | obra inscrito bajo el ndmero 162 ciento sssanta y dos a folios 47 cuarenta v
siete del fibra numero 247 doscientes cuarenta y siete de la Seccidn Comercio, del
Registro IPlblico de Ja Propledad para el Distrito Morelos, con fecha diez de
\, hoviembre de mil novecienios setenta y ocho.
& mer testimonic de la escritura piblica nimero 11720 once mil setecientos
; .3;"-‘; % ¢'yeinte, d¢ fecha 21 de diciembre de mil novecientos ochenta ¥ uno, otorgada en esta
A - g %@iudad, ante la fe del Licenciada Manuel E. Russek, Notario Piiblico Nuamero ocho para

-://xér distrito Judicial Morelos, mediante la cual previo permiso de la Secretaria de

. «/"Relaciones Exteriores niimero 70018 setenta mil diecinueve, la Sociedad reforma Iz
w7 clausula sexta para aumentar sy capital social de la suma de trece millones de pesos,
a la suma de cien millones de pescs meneda nacional. El primer testimonio de dicha
escritura |aparece inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad de este Distrito
Morelos, bajo el niimero 789 setecientos ochenta y nueve a folios 159 ciento cincuenta
y nueve, del Libro 307 trescientos siete, de [a Seccidn Comercio, con fecha veinticineo
de eneroye mil novecientos ochenta y dos.
- 7.- Primer testimonio de la escritura pablica numerc 11815 once mil ochocientos
quince, de fecha diecinueve de marzo de mil novecientas ochenta y dos, otorgada en
esta ciudad, ante la fe del LICENCIADO MANUEL E. RUSSEK, en aguel entonces
Notaric Rublico Numero Oche, para el Distrito Mcrelos, mediante la cual, previo
permiso de la Secreteria de Relaciones Exteriores namero 14448 caforce mil
cuatrocientos cuarenta y ocho, se reformaron Jas clausulas primera, sexta, séptima,
décima, décima-séptima y se cred la clausula décima-primera-bis, transforméandose,
én consecuencia en Sociedad Andnima de Gapital Variable y fijandose como capital
minimo Ia{ cantidad de se reformaron las clausulas primera, sexia, séplima, décima,
decima sépiima y se cred la clausula decima- primera-his, transforméndose en
consecuehcia, en Sociedad Anénima de Capital Variable y fijandose como capital
minimo I3 cantidad de $100,000,000.00 cien millcnes de pesos moneda nactonal. El
orimer tes:.ﬁmnnio de la citada escritura obra inscrito bajo el nimero 449 cuatrocientos
cuarenta iy nueve a folios 99 noventa y nueve, del libro nimero 318 trescientos
dieciocho, de la Seccién Comercio, con fecha dieciséis de abril de mil novecientos
ochenta y dos, del Registro Publico de |3 Propiedad de este Distrito Morelos.
— 8.- Primer testimonio de la escritura publica nimero 12404 doce mil cuatrocientos
cuatro, otprgada en esta Ciudad, ante ja fe del LICENCIADO MANUEL E, RUSSEK, en
aquel entonces Notario Piblica Numero Ocho, para este Distrito Judicial Morelos,
mediantella cual, previo permiso de la Secretaria de Relaciones Exteriores nimero
46185 cuarenta y seis mil ciento oghenta y cinco de fecha velntiséis de sepliembre de
mil novecientos ochenta y tres, la sociedad reforms la clausula segunda de su escritura
social, quiﬁcando el objeto de la sociedad. EI primer testimonio de la citada escritura
aparece inscrito bajo &l nimero 867 achocientos sesenta y siete a folios 187 cientn
ochenta yP siete del libro nimara 340 trescientos cuarenta de la Seccidén Comercio, del
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Registro Plblico da la Promedad de esie Distrito, con fecha diez de noviemore d
novecientns aochenta y tres. i
—- D.- Primer lestimonic de la sscritura plblica numero 5343 cinco mil Lre.:ctgﬁ‘las 4
cuareita y tres, otorgada en esta Ciudad, antz la fe del Licenciado FRANCIZECO D[lﬁ\
GARCIA PA"J’JOS MNotario Publico Ndmem Nueve para el Distrito judicial Moresbosa; 45
mediante Iz cual, la scciedad . eformo lss cldusulas sexia, vigésima cuarte v tr!gésn‘?‘ia?
primera de su escritura constitutiva. El primer testimonio ce la citada escritura aparecs =
inscrito bzjo el namero 1275 mil doscientos setents y cinco, 2 folios 128 ciento
veintiocho del libro nimera 480 cuatrocientos ochente de la Seccién Comercio, del
Regisiro Pablico de la Propiedad de este Distrito, con fecha primere de Diciambre de
mil novecientos ochenta y i ueve.
- 0.~ Priner testimonio ¢ i3 832
ool otagada en esia ©

-2 publica nimero 7 188 siele mil wienie ochenta y
Iz, ©on fechz ve ‘ntitrés de marzo du mit noveckentos
noveaila ¥ dos, anta la fe ‘=) LICENCIADS FRANCISCO DE A. GARCIA RAMOS,
Notario Pablics MUmsro Nusve, en actual ejercicio para el D.errto Judicial Morelos,
mediants 1z cual ia sociedad reiommod la cldusula sexia de su escrilura constitutiva. El
rmiar testimonio de - ciiacsa secritura zparece inscrito bajo el numerg 1898 rm
novecientos noventa y ocho, 2 fulios 186 ciento sesenta y seis del libro numero 5F3.
guinientos sesenta y tres, de la Saccion Comercio, del Registro Publico de
Propiedad de este Distrito, con fechs treinta y une de marzo de il novemert‘os
noventa y dos. \ 5
—— 41 - Primer testimonio de ia escritura pablica nimero 8,078 ocho mil setenia y oc%@
otorgada en esta Ciudad cen fecha veintiuno de enero de mil novecientos noventa '§‘f
tres, ante la f2 del LICENCIADO FRAMNCISCO DE A. GARCIA RAMOS, Notario Fublica
MNuiero Mueve, para el Distrito Judicizl Morelos, mediante la cual fa sociedad reformo
la cléusuia sagunda de su escrilurs constitutiva. El primer testimeonio de la citada
escritura aparecs inscrito bajo el ndmesro 1258 mil doscienlos cincuenta y nueve a
folics 117 cierto dizcinueve del ibro numero 664 seiscientos sesanta v cuatis, de la
Seccici Comercio, del Regisiro Poblica de la Propiedad ds este Distito, con fecha
cUslio de imerzo dﬂ mil novesizalns noventa y tres, -
— De los documentos antes reiacionzdes, el mismo Hotario autoiizente iranscribio
integraments el clausulad - esialutos vigentes de la Socledad, de los que igualmente
& contiuacién hago una reacion e lo conducente: “FRIMERA - Le deneninacion de
la Sociedad serd: "MATTRIALES 1T :USTRALES DE CHIHUAHUA" SOCIEDAD
ANOMINA D CAPITAL VA ;.E ¢ su abrevialures, & A, DE €.V~ SEGUNDA- E
nibjele de le sociedad serd: 1.- i abestecimiznio de toda clase de mater ias primas,
come calize, giava, arcilia, aranz, pare ia fabricacion, de mzieriaics nara construccion -
2. La exlisncién y transpor'e de dichos maleriales y su con.,waw_.ul. sudiendo
celeirar ‘ode clase de actos v ool ins relacionados con jos fines & ‘os dichasz- 3.- La
colipra, veria, de ininuebies i, ,..craf, tenin pa’a e] cumplir:..esm da 95 fines
at;teriummr";, rne-‘mitz;‘.ado* T imsu desaralic, u.' acim ¥ iracclonaniiento.-

Wi

¥o B o wiacients cah loe
6 ods ] o g
gul Lacic Je ludo G o de oUiicw JCCiGE SO s Mistass.s s 380 e iudn dpo

de prostamos v ia constitie'dn de garanila sobrs los nmilsinos, asf coma la rexlizacidn
de {cdos los antes conexss © 2 ns finas antes mencionades, Ludiendo ceizorar los
custreios ale lonados 03 ihes.~ TERCERA.- La duracion da jg scciedad serd
iurlefinida - CUARTEA 42 la socizdad serg este Cuudad di Chinuahua,
Fuiado de Chihuah - L2 socledzd es de nacionwlidad i xicana, con
clausuia de erclusio. e rag,- SEXTA- El capital sucial de la sociadad es
varial e ¥ su capilal inli @8 f.d suma de %1,000,000.00 (UN MILLON DE PESQOS
N0/1CY [ECNEDA NAGIOHAL)- DeCIiMA PRIMERA.- La Asambiza Genc.al ds
Am;it‘.ni: A% seré oudinata vy @ J(’r worc haria, corstituida con airegio & [as disposiciones
Siura, =5 ol Grosae suoreno de ls Socied:d.- VIGLESIVA TERCERA- La
7] 4 adininistiads, . represaniada oon amplias facultades szlvo las
gie compelan s Arambims L3 e Ac“onislaq sefialatas en esta escilura
cunfuriv? 2 las digpesic giE ey (-Mm..AI \,ubleduu,a Marcaniles par un
Coacrjo e Adminizt B AEOE e L-.' Consaia e Adnnisizodn, es
Srgano G la e lse b 0 guiving e osoaniedad y estd investdo e las
siguientes feculledes @) 5 ol orden adminiet stive de 1as que sean necssar=s para
levar 2 cubo lzs o7 icias, zotos y confratos relacionados con el objels de la

|



162

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 14 de septiembre de 2024.

., ") — = ¥ . 3 .
_%\m compareciente bajo el nimero 71 sstenta v uno, a folios 112 cierto doce, ambas
T el

+ ---LO QUE CERTIFICO EN LA CIUDAD Y ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS 4 DiAs

LIC. FERNANDC RODRIGUEZ GARCH
NOTARIC FUBLICOD MEIIDA .2 |

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAL
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

socledad, inclusive la de contratar préstamos, otorgar garantiag _ peEl
cualquier otra naturaleza y de todas las concernientes =2l cum I@ie‘r@g‘l
social que correspondan al orden administrativo.- b).- En lo que niiia %;g:\‘j’ Bl
de dominio respecto de los bienes musbles e inmuebles de |a 0@}@2@?“\3
derechos reales y personales también se le apodera empliamente, “compL ol
facultades para gravar, hipotecar, entregar en fidelcomiso, v realizar clzlquier-acto
Juridico sobre dichos bienes a titulo de dusfio. c).- Y en lo que toca a la representacion
juridica ante toda clase de autoridades y en toda clase ds negocios se apodera al
consejo para que ejercits todas las facultades generales inherenies al mandato para
pleitos y cobranzas.....f).- Nombrar apoderados generales o especiales confiriéndoles
Iz suma de facultades que estime necesarias o convenientes para el manejo y mas
eficaz desempefio de sus mandatos, por In tanto podra sustituir total o parcialments
las facultades y poderes que aqui se le otorgan, consarvando integramente dichas
facultades para que pueda actuar individualmente y &l mismo tiempo si fuere
necesario...®.
— El documenta exhibido se inscribié per lo que se refiere al nombramiento de los
miembros del Consejo de Administracion, bajo el numero 75 setenta y cinco, a folios
117 ciento diecisiste y por lo que se refiere al poder otorgado a2 favor del

n[nscripciones del volumen 25 veinticinco, lioro primero de Comercio del Regisiro
zfublico de la Propiedad en esta Capital, con fecha diecinueve de diciembre de 1896
/ mil novecientos noventa y zais.

DEL MES DE JULIO DEL ANO 2011 DOS MIL ONGCE.

S
/@qm O ARG
TARIG &y '?/E;\
a
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LA ADSCRITA A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 56
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|  DECLARACION PARAEL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLACION DE DOMIMO
DE BIENES INMUEBLES

| ACTES JURIDICOS DUE CONTIENE:

[x | NORMAI | COMPI EMENTARIA FECHA & .
28 S : miA

G, _TESORERO MUNICIPAL, EM__ CHIBLAHUA

HACD D; SuUC NOC]N'HE_N—K) _E_:Jg];_ﬁ\NTE Ml bE OTORGIX LA ESCRITURA CUYDS DATOS S00:

 NUIMERD) € ESCRITURA | FECHA DE FIRMA T 14 DE ELABORACION VOLLMEN DATDS ACTUR ES BEL

938 in B JULIO BE 2011 | B ULS os 2011 45 e -l

{ | ' e AT
|
|

COMPRAVENTA OE TEREEND URBAND 20 3see

ADCLIRENTES)

FELLIDG TATERNL FAATERMD I PRI S, | eFELLIG CAT ERND f T HOMERES]
F'R1 ETG n!tDRANO ALIRORA G@\BRIEL-\ "dr’-\TEFlAu.ES INDUSTRIALES DE CHiHUAHUA, 8 A

| e ETR OO ROk PR

. LA Esr:m TURANO__r¢3& Y SEAGREGA
Y \_J)_L {"-‘L_ A — % L e
00 | ety cydet®

T OMISILD R ADO IRERN B R, f T Ga s UBICATION ¥ SUFERRICIE DE LOS SiEHES OBIE10 DE L8, OnEIsAs L

CALLE VILLA POTOSINA B8 LOTE ZC, MANIANA 2, DEL FRACCTONABIEN IO CORMLLERAS 1]
FRACEC. VILLADOLORES ETAPAMI CON UNA SUPERFICIE DE 11659542
CHIMLIAIL A, CHIH,
TNIGTIG LA BE CASUE (A LA S AU RO BE SURN FA G CLAVE CATAS TFAL
CAAHLAENL B i
|
i | 1 Easa ImRITALION O DEFns Mo, DE DEPROT -—— O TS (ESPECIFICIE ‘,.'

e o L o i i e e o — >

> A AR —— VALORES —

B S [ I"JN{"I_ i) o ‘J!LI 1'JF QEI_FI rgkf‘,!‘gg_—;u' A __—[__J’J':j E-‘_J-E_E-J;\T:ONETJE LI LN R T L\;L___.‘_
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LIC. FERNANDC RODRIGUEZ GARCIAY 75~
. NOTARID PUBLICO MNUM._ =
) DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, \{cZ
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO %

N

[
; LAY AYUNTAMIERTD S

BChihuahua e

CLAVE: L08300% PRIETD HEDRAND RURDHA GABRIELA
- TOWMICILIO

COMLCEPTOD
AAMQ
120001 IHGRZED FOR DMPUESTC TRASLACISE DF OOMINIR
8150063 [BRESY EXTRAORDINARIS CAPPSE - Th
£149001 (M3RESD FOR IMPUESTO UATVERSITRZI0
330949 REDONDED

&

NU%; 1082003 CLAVE: 455-08%-024 FOLIG VENTRNILLA: 31B1% HOTARIC:HOTARIA 2

4 ; T3.491,50
GUTREINTA ¥ TRES #IL SEISCIENTOS NRVENTA ¥ U¥ PES0E J04100cHubre :

ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DE LA SENORA
AURGORA GABRIELA PRIETQ MEDRANO, VA EN DOCE FOJAS
COTEJADAS, CORREGIDAS, SELLADAS Y RUBRICADAS, LO QUE
AUTORIZO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, A LOS 28

VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE JULIO DE 2011 DOS MIL ONCE.- DOY
FE.

" LA ADSCRITA A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DOS

.
LIC. ROSARIO ALEJANDRA MEZA FOURZAN
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REGISTRO PUBLICO DE LAPROPIEDAD Y DEL COMERCIO DISTRITO

MORELOS

INSCRIPCION

FOLIO

SECCION

36

it
o

PRIMERA

CHIHUAHTU A CHIEUAHI A, A 17 DE AGOSTODE 2011

INSCRIBO INSTRULENTO PUE
DELPROTOCOLO AB .U_E?." O ORDINARID

LA XC:T_%_?T A PU 'EL;'C. NEMERO

CEYO TITULAR ES EL(LA) LICENCIADO
ENEL CUAL CONSTA FL SIGUIENTE ACTO:

2 PARA EL DISTRITO JUDICIAL

FERNANDO FODRIGUEZ GAPCIA

LICONDMERO 1438 VOLURMEN 46

ADSCRITO &
MORELCS.

CORNTRATO DE COMPRAVENTA

VERDEDOR

MATERIALES INDUSTRIALES DE CHIHUAHUA, 50C I,.D D ANON

PEPRESENTADA POR EL SENOR SERGIO SAENZ GUTIERREZ

COMPRADOR
\.’P 'E' C--m‘-?'JEL-.??IE‘” )
D’.;. ‘”‘EEL, 0 ]
CONTRIBU
CIUDAD
PRECIO:S 1.618.330.00
OBJETO
T.Prn DE INAMT TEL

SOLTE p‘;. DE OCU
YENTES PIMA-710303 Y CON DO}

PESOS

TERRENQ UREBAND
S
q..."k \ V. -

FRACCIONAMIENTO CORDILLERAS III
MUNICIPIO: CHIHUARUA - .
SUPERFICIE 1,155.8500 METROS C
MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS

| AL 2 363200 METEOS CON CALLE CAMPO
2aL:LC2S :i:-.-. METROS CONINT
BLANCA
FAL 4 224100 METROS
4 AL 5 19 7000 METROS CONLOTE 2°

L | A :ETROS CON LOTE 32

STRAL: 458.088.026

UE AMPARA IR
v [ERIOR.: INSCRIPC

ox

] s
ANOTADO COX FECHA 11 DE JULIO DE 2011

IEDRAND, MEXICANA, ORIGIN:
PA C’D'E‘ 'PP‘E:A.?'— cO
:; ‘\

fICIL!

S MONEDA XACIONAL

UADRADQS

D DEL AGOSTADERC
ERSECCION DE LAS CALLES CAMPO DEL AGO DERO

CON CALLE CORDILLERA BLANCA

10%, DE PROPIEDAD
=UFOLIO 21 LIBRO 3886

LIA DE CAPITAL VARIABIE

A FL' A, CHIHUAHU A
TRO FEDER. -._L DE
ILLA PIJTL"M .~—'- NUMERO 6228 DE ESTA

NACIDAEL
. REGI

)
Y CORDILLERA

SEC '_"_‘.f‘p"‘“ EP A

S 5= e}

REGISTRO AN'_ERIOR'

DERECHOS C JLL" J\DDQ T CERTIFICADOI

INSCREP ION: 20

FOLIO: 21

LIBRO: 3886 SECCION: 1

E INGRESOS |

_ECZL-\DE PRESENTACION

$13,983. ’Jﬂ l"i N,

2854794

AGEEGADO DC!U_'T\EE\TOE- SECCION1I

} DI_OI"CQZ-:AIF‘I

APENDICE FISCAL :ECCLO:\ I

LIBRO 3041 NUMERO 38

LIBRO 3041 NUMEROQO 38

DOY'F

tr

LIC. CARMEN LORENA FIERRO URRUTIA
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SOTANG Z

I — ]
| | ~ PLANO CATASTRAL
il == .
| { MIXTO INTENSO (COMERCIAL Y HABITACIONAL) .
| i—,_‘;",".‘,T_ i = - [ mmrn orvaL. T.u'ar—.l-r.l-‘,lc & TERRanG '|[
|| AURORA GABRIELA PRIETO MEDRANG Bo01 | 1155.9 1 .t
o |
| | [ =t ] o CLALT, CATASTRAL ESTANTIAR CLAYE LATASTRAL VETROG DE COMETRUCINON i |
| | CORDILLERA BLANGA 0000101540000 1450 GAN000 26-00-000 | A52-053-026 ATEG.48 m2 .|
| FRAC AL TG Elaph - BARRLTANA LOTE ESCMA | :
CORDILLERAS VI ETAPAT 02 26 1.500 1 I'
ATES mE f|
{ |

PLANTA BALL -COMERCIAL
NIVEL 1 - GFICINAS

NIVEL 2 - SMEMIDADES

l SOTANG 1
i
|

NIVEL 3+ HASITACIONAL
TERRAZAS
AEGTEA

117684 m2
STPRT md
455272
w293 a2
zTam2

4443 m2

127,55 md

TOTAL DE CONSTRUCSION

b —~NIVEL 1

g

NIVEL 3

SOTANO 1

475843 m2

N Er— )
! I_ BEEE 0 5 R e
| | e e =
| CHIKUAHUA CHIHUAHUA, MEXICD TEHTARIC HERNANDEZ ACOSTA
| JULID BEL 2023 Yapr s
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Chihuahua
capital de trabajo
y resultados
[ caniarea moniripsiaesidazs j

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y E

SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION LREA
DEPTO. ADMINISTRACION CEL PLAN DIREC

OFICIC ND. AUA 11812/2022

CLAVE CATASTRAL 458-089-026

ASUNTC: Licencia de Uso de Suelo

Pégina 1/2

COLOGIA

’_)“%’

Chihuahusa, Chih., 2 7 de Septiembre de 2022

A QUIEN CORRESPONDA
Presentle.-

EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE USQ DE SUELO SE
TIE0 =** MIXTO INTENSO *** PARA UN PREDIO URICADO EN LA CALLE CORDILLERA BLANCA EN EL LOTE 26 DE LA
MANZANA 2 No. S/N, EN.EL FRACCIONAMIENTO CORDILLERAS Ill DE ESTA CIUDAD. CONSUPERFICIE DE TERRENO
1,155.95 M2.(DEL CUAL SE ANEXQ INFORMACION GRAFICA).

EL 5. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, CHIH., HACE CONSTAR: QUE CON FUNDAMENTD =N
ARTICULO 175 FRACCION V INICIOS A Y D DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADQOS UNIDCS n.amw.
ARTICULOS 11, FRACCION I, II, I, \1, X1, ARTICULOS 27, 28, 29, 4D, 41, 45, 47, 48, 51, 52, FRACCION | ARTICULD
80, 68 77 Y S84 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANDS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥
DESARROLLO URBANGC. ARTICULO 13 FRACCION 1X INCISO A) B3. 210 FRACCION . 213. 214 ¥ 374 DE LA LEY DE

ASENTAMIENTOS HUMANCS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y, ARTICULO 72, FRACCICNES 1LY Il DEL coD
MUNICIPAL PARA EL ESTADG DE CHIHUAHUA, ARTICULO 69, 72 ¥ 73 DEL REGLAMENTC INTERIOR DEL MUNICI ;‘u_.
DE CRIHUAHUA, ARTICULO 9, FRACCION III, V, ARTICULO 11, FRACCION |, Vi ¥ VIl ARTICULO 66 FRAC CION |

DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, ARTICU L- S

FRACCION I, X1, XY XVI, 18 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIFID
DE CHINUAHUA, Y DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA
VIGENTE DETERMINA QUE EL USO PROPUESTC:

ES PROCEDENTE YA QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN UN SECTOR CON USO DE SUELO M3 - MIXTO INTENSO
CON UNA SUPERFICIE MINIMA POR PREDIO DE 120.00 M2 ¥ 10.00 MTS. DE FRENTE, DEBIENDD RESPETAR LA
RISTRICCION DE ALINEAMIENTO QUE ESTE H. AYUNTAMIENTO LE MARCA. ASIMISIMO: DEBERA RESPETAR
U C.0.S. DE 0.80 Y UN C.U.S. 3.0,

NOTAS:
. CO\[DICIONADO A LIABILITAR LOS ESPA"“IDS DE ESTACIO'\]AMIENTD R;_..‘LIER Dk,,b OE ACUERDC A LD

TﬁCNiCA: PARA EL MUNICIPIC DE CHIHUHHLA
« CSTE DOCUMENTO AMPARA UNICA 'Y EXCLUSIVAMENTE EL GIRQ MANIFESTADC, EN CAST DE

ACTIVIDAD DISTINTA A LA REFERIDA, DERERA HACER LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES
DIRECCION,

CONDICIONADD A NO PROVOCAR CONFLICTOS VIALES EN LA ZONA U OBSTR
CASAS  HABITACION Y/i0 COMERCIOS COLINDANTES AL AREA DE
ESTRATEGICAMENTE LOS ACCESOS Y SALIDAS DE SUS VEHICULOS. ADEMAS NO
LA VA PUBLICA PARA NINGUN TIPO DE ACTIVIDAD, OE LO CONTRARIO ;;
VALIDEZ.

. 5E P'{':}H BE EL USO DE LAY
A 11 FRASCION uI EL REGLAMENTO DE D_:~AFE'<_.,=4_L- Ilr‘m*r\*:' ‘::‘:
POR LOQUE DESERA IMPLEMENTAR LAS MEDIDAS NECESA
Direccién de Desarrolio Urbano y Ecahglq
C.Camineg 2 1a Presa Chuwiscar No MO8, Col. Campesina Nueva, CF 31414 Chuhuwabua, Chihuahua
€156-200-48:00 | municipiochinuahuagob mx
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IO DE DESARRSLLO URBANT ¥ §00 L0504
RECCI OI‘J DE ADMI i 1
VINISTRACION
CAUA 11812/2022

JI'I Lw]
CLAVE CATASTRAL 458-089-028
ASUNTO! Licencia de Uso de Suelo
Pidgina 2/2

Chihuahua, Chih., a2 7 de Septiambre de 2022

[ WIXTO INTENSO - PARA UN PREDIO UBICADO EN LA CALLE CORDILLERA BLANCA EN EL LOTE 25 DE LA

AANZANA 2 No. S/N, EN EL FRACCIONAMIENTO CORDILLERAS Il DE EXTA CIUDAD CON SUPERFICIE 0 TERREND
{1.155.85 M2. (DEL CUAL SE ANEXO INFORMACION GRAFICA).

L

(J"I

* LA PRESENTE SE EMITE DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA SESION CROINARIA

EMPRE ¥ CUANDQ ESTE CONDICIONADO DE TAL FORMA QUE NG GENERE CONTA? WINACION,
CULACION VIAL NI PEATONAL DEBERA CONTAR CON EL ESTACIONAMIENTO ADECUACDO & S

A LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO SERA DE 5 AROS.

B, ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMITA, TODA VEZ QUE PUEDE
SER SOLICITADA POR CUALQUIER PERSONA POR SER INFORMACION PUBLICA DE OFICIO CON ALCANCES
UNICAMENTE DECLARATIVOS DE LA NORMATIVIDAD URBANA VIGENTE.

C.ESTA LICENCIA NO IMPLICA LA AUTORIZACION PARA SUBDIVISION, FUSION, RELOTIFICACIGN, APEC Y

DESLINDE O PARA INICIAR LA OBRA PROYECTADA, HASTA EN TANMTC NC ESTEN REVISADOS v APRO=A00L
LOS PLANDS Y PAGADOS LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES,

D LA SUPERFICIE DECLARADA QUEDA BAJO RESPONSABILIDAD DEL SOLICITANTE, CUALQUIER ALTERATION
C MCDIFICACION SIN LA AUTORIZACION DE LA AUTORIDAD COMPETENTE SERAN RESPONSABILIDAD DE
GLUIEN LAS DECLARD

ATENTAMENTE
ST N =t " ( - ll
| ;/ 4 ¥ :
ARQ. ADRIANA DIAZ NEGR ARQ. SiGu:ﬁEno JUAREZ HERRERA
.j;-r;-f:'/:" 1A DFUESARROLLD URBAND Y ECOLDGIA SUBQIRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA

"Z022, AR del Cemenario de I llegada de la Comunidad Menomita a Chihiainua










