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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de noviembre de 2024.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede ef Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidn VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 159/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado °
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintiséis de junio del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual
se autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominade “Campestre 4112”, sobre el
predio identificado como Lote 20 de la manzana 6, ubicado en la calle Camino al
Campestre nimero 4112 del Fraccionamiento Virreyes | Etapa de esta ciudad, con
superficie de 520.069 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 a Comercio y Servicios con aumento de COS a 0.75 yde CUS a

3.00.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiocho dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
5.0.12/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipic de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 26 de junio del afio 2024, dentro del punto
numero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de |la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que de lectura al dictamen gue presentan
las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por.la C.
Maria Dolores Lujan Villa, en su caracter de Administrador Unico de Lujan y Socios, S.A:de C.V., ‘mediante el
cual solicitan la aprobacion del Estudic de Planeacion Urbana denominado “Campestre 4112” sobre el predlo:..:_
identificado. come Lote 20 de la manzana 8, ubicado en la calle Camino al Campestre namero 4112 del .7
Fracei '_am:_ento Virreyes | Etapa de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 520.068 m?, para llevara cabo-
el carnbio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios con alimento de COS a 0.75 y de CUS
‘a 3 0C... Al concluir la partlc:lpac:lon el Secretario del Ayuntamiento somete a votacién del pleno et dictamen para
" sU aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del ‘Cédigo Municipal para el Estado
““de Chihuahua; 15, 35, 71y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del
“*Municipio de Chihuahua, se tomo por unanimidad de votos el 3|gu1ente 58

ACUERDO

- PRIMERO. Es procedente la sohcutud presentada por la C. Marla Dolares Lujan Villa, en_s'” caracter de
3Adm|n|strador Unico de Lujan y Socnos S A.deCV. i .

SEGUNDO Se autoriza &l Estudio de Pianeamon Urbana denommado “Campestre 41 12" en coordmacmn con_ _
el H."Ayuntamiento, a través de [a Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia, sobre el predlo identificado como.
“Lote 20 de la manzana 6, ubicado en la calle Camino al Campestre nimero 4112 del Fraccionamiento Virreye
| Etapa de la ciudad de Chihuahua con superﬂ:le de 520.069 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo. ]
de Hamtamonal H25 a Comercio y Ser\nmos con aumento de C0Sa0.75ydeCUS a 3 00

TERCERO: Turnese a la Secretaria General de Gobiemo asi como a la Secretana dei H Ayuntamiento, a fin
de dar cumphmlento a lo establecido en el articlilo’79 de la Ley de Asentamientos: ‘Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarolle Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrolle urbano
municipai ¢ sus modificaciones, deberan ser pubhcados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria'y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Reg;stro Pubhco de Ia Propledad dentro de los: velnte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion: Y T e

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los once dias del mes de
julio del afio dos mil veinticuatro. Gy

El Secretario del H: Ayuntamiento

Miro. zoberto Andrés Fuentes Rascén.
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_ DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"CAMPESTRE 4112

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
moiivo del escrito presentado por la C. Maria Dolores Lujdn Villa, en su
cardcter de Administrador Unico de Lujdn y Socios, S.A. de C.V., mediante
el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Campestre 4112", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecoiogia, en el predio
identificado como Lote 20 de la manzana 6, ubicado en la caile Camino all
Campestre nimero 4112 del Fraccionamiento Virreyes | Etapa de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 520.069 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 o Comercio y Servicios
con aumento de COS a 0.75 y de CUS a 3.00, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahuag, Visidn 2040 Sexta
actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrifo signado por la C. Maria Dolores Lujdn Villa, en su
caracter de Administrador Unico de Lujdn y Socios, $.A. de C.V., solicité I
aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Campestre
4112", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Lote 20 de |la
manzand é, ubicado en la calle Camino al Campestre nimero 4112 del
Fraccionamiento Virreyes | Etapa de la ciudad de Chihuahua con superficie
de 520.069 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H25 o Comercio y Servicios con aumento de COS a 0.75 y
de CUS a 3.00, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de ia Ciudad
de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacion.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrolle Urbano vy Ecologia, informd al plblico
del inicio del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Campestre 41127,
asi como de la recepcion de opiniones, planfeamientos y demandas de o
comunidad, fiidndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en ia Calle Camino ¢ la Presa
Chuviscar nimero- 1108 de la Cotonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por la C. Maria Dolores Lujén Villa, en su cardcter de
Administrador Unico de Lujdn y Socios, S.A. de C.V.;
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2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Maria Dolores Luidn Villa:

3. Copia certificada de la Escritura Publica nimero 8,979 de fecha 20 de
octubre del 2003, otorgada ante el Lic. Felipe Colomo Castro, Notario
PGblico nimerc 28 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron los sefiores José Luis Mufioz Venzor, Maria Dolores Lujén
Villa y Marfa de los Angeles Lujan Villa para constituir una sociedad civil
que se denominard Lujén vy Socios, S.C.; "

4. Copia certificada de la Escritura Pdblica ndmero 22,010 de fecha 9 de
marzo de 2008, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia Russek,
adscrito a la Notarfa PUblica nimero 28 del Distrito Judicial Morelos, en
funciones de Notario por licencia de su titular, Licenciado Felipe Colomo
Castro, ante quien comparecié la sefiora Marfa Dolores Lujan Villa, en su
cardcter de delegada especial de Ia junta de socios de Lujan y Socios,
S.C., celebrada el 10 de marzo de 2008, con el objeto de protocolizar la
misma, en Ia cual se fransformaé la sociedad civil en sociedad andénima de
capital variable;

5. Copia certificada de la Escritura PUblica ndmero 21,458 de fecha 12 de
septiembre del 2017, otorgada ante el Lic. Luis Radl Flores Andujo,
Aspirante al ejercicio del Notariado y adscrito a la Notaria PUblica nimero
11 del Distrito Morelos del estado de Chihuahua, en funciones de Notario
PUblico por separacién temporal de su fitular la Lic. Maria Antonieta
Arzate Valles, comparecieron por una parte Activos Jal, S.A. de C.V.,
representada por su apoderada legal la sefiora Patricia Gaytdn Ariza,
como la parte vendedora y por otra parte la persona moral Lujén y Socios,
S.A. de C.V., representada por su Administradora Unica la sefiora Maria
Dolores Lujan Villa como la parte compradora, para hacer constar un
contrato de compraventa a plazos con reserva de dominio del lote de
terreno marcado con el nimero 4112 ubicado en la calle Camino al
Campestre, esquina con la calle Alabama del Fraccionamiento Vireyes |
Etapa en la ciudad de Chihuahua, mismo que se identifica con el lote de
terreno 20 de la manzana é con una superficie de 520.06 metros
cuadrados, inscrito bajo el nimero 59 del Libro 6039 de la Seccidn Primera,
con folio real 1741187 del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos;

6. Oficio DASDDU/286/2024 de fecha 10 de abril del 2024, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

7. Oficio 256/2024 de fecha 24 de abril de 2024, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, con los siguientes
cbservaciones:
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10.

El uso actual Habitacional, se define en el PDU2040 como "zonas de uso
habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segin las densidades, en
este caso H25 permite de 13 a 25 viv/ha™; mientras que el usc propuesto,
Comercio y servicios son "Zonas que presentardn establecimientos de
comercio y servicios necesarios para las zonas habitacionales del
contexic. Se presentardn preponderantemente colindante con
vialidades regionales, de primer orden, primaricas vy en corredores
estratégicos, no deberdn verse interrumpidos por giros incompatibles.

El uso de Comercio v Servicios en su tipo 1, responde o una normafiva en
C.0.8.=0.5,un C.U.S.=2.00, Frente minimo= 12 metros conforme a la Tabla
de Dosificacion de Uso de Suelo vy Normatividad de Usos Especiales y No
habitables del PDU2040 Sexta Actualizacidn; Mientras que el promotor
propone un C.O0.5.= 0.75 y C.U.S= 3.00, correspondientes ¢l uso de
Comercio y Servicios Tipo 2.

En torno d 1000 metros se encuentran tres predios con una superficie
similar a la del estudio, dos de ellos con girc habitacional vy el tercero con
uso de Comercio vy Servicios, a 200m, aproximadamente, del predio en
estudio. En general, el COS promedio de Ia zona de influencia es de 0.47
y el CUS de 0.86.

Para el giro v uso propuesto, "Oficinas de mds de 300m2" la compatibilidad
con el uso Comercio v Servicios es CONDICIONADA o un estudio de
impacto urbano y ambiental y resolver sus servicios de manera adecuada
y auténoma, (nota 6}, conforme a la Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo del PDU2040.

Presentar un andlisis vial que determine las precisiones de flujo en acceso
y salida del inmueble y soluciones en el estacionamiento. Se recomienda
a la autoridad considerar el articulo 64 del Reglamentc de Construcciones
y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua.

Se recomienda a la Direccidn verificar y considerar las posibles anuencias
de colonos en el contexto inmediato, derivade de la afluencia vehicular
al establecimiento vy el tema de estacionamienio.

Condicionado g Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, en relacidon con
el uso de suelo propuesio Comercio y Servicios con el giro propuesto,

. Oficio DASDDU/287/2024 de fecha 10 de abril del 2024, mediante el cual

la Direccidon de Desarrollo Urbano vy Ecologia solicitd a la Direccidn de
Desarrollo Humano v Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0447/2024 de fecha 15 de cbril del 2024, emitido por ia

Direccién de Desarrollo Humano v Educacidn, en el que informa que no
se cuenta con comité de vecinos consiituidos en la zona;

Oficio DASDDU/331/2024 expedido por la Direcciéon de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién del
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Estudio de Planeacidn por un pericdo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

11. Oficio SJ/DRPA/0421/2024 emitido por |la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahua;

12. Copia simple del certificado de pago del predial 2024-75474 de fecha 11
de enero del 2024 expedido por Tesoreria Municipal;

13. Copia del Acta de la Sesion nimero 58 de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 23 de mayo del 2024, encontrdndose los
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Nadia Hanoi Aguilar Gil, Issac Diaz
Currola, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lopez, en
la cual se aprokd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

14. Oficio DASDDU/397/2024 emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 11 de junio de 2024, en el cual se dictaming
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar un estudio de impacto urbano
y ambiental y resolver sus servicios de manera adecuada vy auténoma el
cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio vy Servicios con
aumento de COS a 0.75y CUS ¢ 3.00;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/397/2024 de fecha 11 de junio de 2024,
la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, a fravés de la Subdireccion de
Programaciéon Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiente de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar un estudio de impacto urbano y ambiental y
resolver sus servicios de manera adecuada vy auténoma el cambio de uso
de suelo de Habitacional H25 a Comercio v Servicios con aumento de COS
a 0.75y CUS ¢ 3.00, y puesta a consideracion de la Comisidon de Regidores
de Desarrollo Urbano en su Sesion nUmero 58 celebrada el dia 23 de mayo
del 2024, en la cudl se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad
de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Crdenamiento Territorial v Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar [os documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustar ¢ los preceptos reguiadores de la materia. Por lo tanto, se fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
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Ubana denominado "Campestre 4112", en coordinacidén con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como Lote 20 de la manzana 6, ubicado en la calle
Camino al Campestre nimero 4112 del Fraccionamiento Vireyes | Etapa de
la ciudad de Chihuahua con superficie de 520.069 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de use de suelo de Habitacional H25 o Comercio y
Servicios con aumenio de COS a 0.75 y de CUS a 3.00, de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Civdad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta
actualizacién, por o que en vista de lo anteriormente expuesto vy fundado,
se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Maria Dolores Lujdn
Villa, en su cardcter de Administrador Unico de Lujén y Socios, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracidn del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Campestre 4112", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de Ila
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
Lote 20 de la manzana 4, ubicado en la calle Camino al Campestre nimero
4112 del Fraccionamiento Virreyes | Etapa de la ciudad de Chihuahua con
superficie de 520.069 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H25 o Comercio y Servicios con aumento de
COS a 0.75y de CUS a 3.00.

TERCERO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal ©  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Esiado,
asf como en las pdginas electrdnicas institucionales de fa Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, deniro de los veinte dias hdbiles siguienies
a la fecha de su publicacién.

Asf lo acordaron y firman las vy los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 26 dias del mes de
junio del aho 2024.
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ATENTAMENTE:
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Cipld )
LILIANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

JUAN PABLO GARPOS LOPEZ
VOCAL

7
EVA éem M é?l PADILLA
REGIDORA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL GUAL LA C ARU,\ DCOLORES LUJAN VILLA, EN SU CARACTER DE
ADMINISTRADOR UNICC DE LUIAN Y SOCIOS, $.A. DETC .+ SCLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION
URBANA DENOMINADO “CAMPESTRE 4112", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA, £N EL FREDIO [CENTIFICADO COMO LOTE 20 DE LA MANZANA
6, UBICADO EN LA CALLE CAMINO AL CAMPESTRE NUMERO 4112 DEL FRACCIONAMIENTO VIRREYES | ETAPA DE LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA CON SUPERFICIE DE 520.069 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE
USO DE SUELO DE HABITACICNAL H25 A COMERCIO Y SERVICIOS CON AUMENTO DE COS A 0.75 Y DE CUS A 3.00,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTQ. DE ANALISIS Y SECUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/397/2024

) i Chihuahus, Chih, Ti de junio de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE. -

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Lujan y Socios S.A.
de C.V. en su cardcter de propietario del predio identificado como Lote 20, de la Manzana 6,
ubicado en fa calle Camino al Campestre No. 4112, del Fraccionamiento Virreyes | £tapa, con una
superficie de 520.069m2; quien promueve Yy solicita la aprobacién del estudio de planeacion
urbana denominado, “Campestre 4112” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
Habitacional H25 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahusg,
Visidn 2040 sexta actualizacion a uso de suelo Comercio y Servicios con aumento de COS a
0.75 y de CUS a 3.00.

Que el estudio de planeacidén en mencidn se envfa al H. Ayuntamiento, en atencidn a la persona
gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/286/2024 de fecha 10 de abril de 2024, |a Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envid |a propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“Campestre 4112" solicitando el dictamen técnhico al {nstituto de Planeacién Integral del
Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de fa Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbanc del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 256/2024 de fecha 24 de abril 2024, el Instituto de Planeacion Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudic de planeacion urbana
denominado “Campestre 4112".

Por medio de Oficio No. DASDDU/287/2024 de fecha 10 de abril de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologfa se solicita a la Direccion de Desarrollo Humano vy
Educacidn los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0447/2024 de fecha 15 de abril del 2024 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia que
no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/331/2024 de fecha 29 de abril de 2024, expedido por ta
Direccién de Desarrollo Urbano 'y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
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de |la Presidencia Municipal el periodo de consulta pdblica por 10 dias habiles, notificando que la
recepcidon de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 800 a 14.00
noras durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Caile Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SI/DRPA/0421/2024 de fecha 02 de mayo de 2024 expedido por la Subsecretarfa
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace de! conocimiento del

cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dias
habiles, ] estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacidon urbana denominado “Campestre 4112”7 fue presentado en la
Quincuagésimo Octavo Sesién Ordinaria de ia Comisién de Desarreollo Urbano el dia 23 de
mayo del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccidén de Desarrollo Urbano ¥
Ecologia, a través de la Subdireccidon de Programacion Urbana, dictarminande PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar un estudio de impacto urbano y ambiental y resolver sus
servicios de manera adecuada y auténoma el cambioc de uso de suelo Habitacional H25 a
Comercio y Servicios, con aumento de COS a 0.75 y CUS a 3.00.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en ei Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano del Estado
de Chihuahua. -

Se ahexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el representante tegal.

Copia simple de |a identificacién con fotografia del representante legal.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada del Poder representante legal.

Copia certificada de |a escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/286/2024 de fecha 10 de abril del 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion integral del Municipio de
Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana.

7. Oficio No. 256/2024 de fecha 24 de abril de 2024 del instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite ef dictamen técnico.

RGINIERNIEY
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10.

.

12,
13,
14,
15,

6.

CIRECFSOR DE DESARROLLS URBANG YER

Oficio No. DASDDU/287/2024 de fecha 10 de abril de 2024 emitido por la Direccidn. de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a !la Direccidén de Desarroilo Humano vy
Educacion los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0447/2024 de fecha 15'de abril dél 2024 eritido por la Direccién de
Desarrollo Humano y.Educacién donde informa gue no se cuenta con Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/331/2024 de fecha 29 de abril de 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbaneo y Ecologta, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacion del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SI/DRPA/0421/2024 de fecha 02 de mayo de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de ia Presidencia
Municipal. _

Copia simple de la Quincuagésimo Octavo Sesién Ordinaria del dia 22 de mayo del 2024
de la Comisién de Desarrollo Urbano,

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de page del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de pianeacidén urbana, para su publicacidn en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estade.
Original y copia del estudio de planeacién

bana, denomingdge “Campestre 41127,

ATENTAMENTE

Chibyahiue .
= sl de trabajo W
s resthados vl -
2N Lt w?‘“%&ﬁmos HABARRO VALENZUELA
R R AGTR RIRECTORDE PROGFAMACION URBANA
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ANTECEDENTES

1.1. INTRODUCCION.

Chihuahua un estado con una amplia gama de actividades productivas, que demandan el crecimiento y
modernizacidén de obras de infraestructura que soporten un desarrollo integral y equilibrado en todos los
sectores de su economia. De alli, que la infraestructura para el Comercio y Servicios representa un papel
muy importante en las actividades econdmicas del estado.

El predio motivo del presente estudio de planeacién denominado “CAMPESTRE 4112”, nace de una
iniciativa de su propietario por obtener la factibilidad para el Cambio de Uso de Suelo de Vivienda
Habitacional H25 a Comercial y de Servicios, asi como cambio de COS 0.50 A 0.75 Y CUS de 2 a 3.

El predio se ubica en Lote 20, Manzana 6 de la Calle Camino al Campestre no. 4112, esquina con Calle
Alabama, Fraccionamiento Virreyes | (actualmente denominado Colonia Las Aguilas), con una superficie
de terreno de 520.069m2.

El drea de aplicacién se encuentra inmersa en el tejido de la mancha urbana de Chihuahua en una zona
bastante céntrica de la ciudad donde existe la presencia moderada de lotes baldios a pesar del grado de
consolidacion y accesibilidad respecto a los servicios, equipamiento y comunicaciones con el resto de la
ciudad.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta actualizacion marca el uso
de suelo Habitacional H25 para nuestra drea de aplicacién. El Club Campestre de Chihuahua, El Parque de
los Tronquitos, y pequefias plazas comerciales coma Plaza Dunas, Plaza Quintas o Plaza Santa Fe por
mencionar a algunas, se encuentran a menos de un kildmetro de nuestro predio.

El presente estudio busca la regularizacion del Uso de Suelo de la compafiia de seguros Qualitas que ha
funcionado como Comercial y de Servicios en este sitio por casi una década que es promovido por su
propietario: LUJAN Y SOCIOS S.A. de C.V.

| \ A CD. OJINAGA 260 KM »
A €D. JUAREZ 370 KM \ )
h

\A SANTA EULALIA 12.6 KM.

),

\\ / cl:r,c(ﬁuwrsuuc 100 KM A0 REEICIAY 00 M

‘{/,

S Figura F-1 El predio y la Ciudad.
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1.2. FUNDAMENTACION JURIDICA.
El instrumento de planeacién urbana denominado “Campestre 4112” se formula con la finalidad de
Cambio de Uso de Suelo a Comerciai y de Servicios en un predio con una superficie de 520.069m2 y que
actualmente el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua en su Sexta actualizacién
establece en su carta de zonificacidn secundaria como Habitacional H25.

Por lo que se ha elaborado con fundamento juridico en: La Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley de Planeacidn, Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley General de Equilibrio
ecoldgico y Proteccion al Ambiente, Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del
Estado de Chihuahua, Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua y la Ley General de Asentamientos
Humanos y Ordenamiento Territorial y Desarrollo del Estado de Chihuahua.

La aprobacién del presente estudio de planeacién serd de acuerdo a la LEY DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

1.2.1. AMBITO FEDERAL.

1.2.1.1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.
ARTICLULO 4, .... El varén y la mujer son iguales ante la ley. Esta proteger4 la organizacion y el desarrollo
de la familia.........
v T0d@ familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La Ley establecerd los
instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.

Los principios de los articulos 25, 26, 27, 73 inciso XXXIX.D y 115 tienen por objeto primardial, establecer
normas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidn.

ARTICULO 26. El estado organizard un sistema de planeacién democrética del desarrollo nacional que

imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia
y la democratizacion politica, social y cultural de la nacién.

La planeacidn sera democratica. Mediante la participacion de los diversos sectores sociales recogera las
aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habré
un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran ohligatoriamente los programas de la administracion
publica federal.

ARTICULO 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el
dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. La nacion tendra en todo tiempo
el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn rural y urbana.
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ARTICULO 73 Fraccién XXIX-D. El congreso tiene facultad para expedir leyes sobre planeacién nacional del
desarrollo econdmico y social, asi como en materia de informacién estadistica y geogréafica de interés

niacional.

ARTICULO 115 Fraccién V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas,
estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar |a zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en concordancia
con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren proyectos de
desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y
aplicacidn de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en |a formulacion y aplicacion de programas de transporte piblico de pasajeros cuando
aquellos afecten su ambito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios;

1.2.1.2. LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Capitulo primero.
Disposiciones generales.

ARTICULO 32. Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacidn nacional de desarrollo la ordenacion
racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en
materia de regulacién y promocion de la actividad econémica, social, politica, cultural, de proteccidn al
ambiente y aprovechamiento racional de |os recursos naturales, tiene como propésito la transformacion
de la realidad del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y
la ley establecen. Parrafo reformado DOF 23-05-2002.

Mediante la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados
en estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinaran acciones y se evaluaran resultados. Parrafo reformado DOF 27-01-2012.

ARTICULO 92, Las dependencias de la administracién publica centralizada deberan planear y conducir sus
actividades con sujecion a los objetivos y prioridades de la planeacién nacional de desarrollo, a fin de
cumplir con la obligacién del Estado de garantizar que éste sea integral y sustentable. Parrafo reformado
DOF 23-05-2002, 20-06-2011.
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Lo dispuesto en el parrafo anterior serd aplicable a las entidades de la administracién piblica paraestatal.
A este efecto, los titulares de las Secretarias de Estado y Departamentos Administrativos, proveeran lo
conducente en el ejercicio de las atribuciones que como coordinadores de sector les confiere la ley.
Parrafo reformado DOF 09-04-2012.

ARTICULO 16. A las dependencias de la administracién ptblica federal les corresponde:

(Reformada, D. Q. F. 23 de mayo de 2002).

.- Intervenir respecto de las materias que les competan, en |a elaboracidén del Plan Nacional de Desarrollo,
observando siempre las variables ambientales, econdmicas, sociales y culturales que incidan en el

desarrollo de sus facultades;

.- Coordinar el desempefio de las actividades que en materia de planeacién correspondan a las entidades
paraestatales que se agrupen en el sector que, conforme a la Ley Orgénica de la Administracién Piiblica
Federal, determine el Presidente de la Republica. (Reformada, D. O. F. 13 de junio de 2003).

Ill.- Elaborar programas sectoriales, tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del
sector y los gobiernos de los estados, asi como las opiniones de los grupos sociales y de los pueblos y
comunidades indigenas interesados;

V.- Asegurar la congruencia de los programas sectoriales con el Plan y los programas regicnales y
especiales que determine el Presidente de la Republica.

V.- Elaborar los programas anuales para la ejecucion de los programas sectoriales correspondientes;

Vi.- Considerar el ambito territorial de las acciones previstas en su programa, procurando su congruencia
con los objetivos y prioridades de los planes y programas de los gobiernos de los estados;

VIL- Vigilar que las entidades del sector que coordinen conduzcan sus actividades conforme al Plan
Nacional de Desarrollo y al programa sectorial correspondiente, y cumplan con lo previsto en el programa
institucional a que se refiere el Articulo 17, fraccién I1; y

VIlL.- Verificar periodicamente la relacién que guarden los programas y presupuestos de las entidades
paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucién, con los objetivos y
prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

ARTICULO 20. En el &mbito de! Sistema Nacional de Planeacién Democrética tendra lugar la participacion

y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacién exprese sus opiniones para
la elaboracién, actualizacién y ejecucion del Plan y los programas a que se refiere esta Ley.

1.2.1.3. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.
Capitulo primero.
Disposiciones generales

ARTICULO 1. Anuncia que las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por
objeto:
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Fraccidn |. Establecer la concurrencia de la Federacidn, de las entidades federativas y de los municipios,
para la ordenacion y regulacidn de los asentamientos humanos en el territorio nacional.

Fraccidn I1. Fijar las normas béasicas para planeary regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos v la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

Fraccién |ll. Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y
predios que regulen la propiedad en los centros de poblacion.

Fraccidn IV. Determinar las bases para la participacion social en materia de asentamientos humanos.

Capitulo segundo.
Concurrencia y coordinacion de autoridades.

ARTICULO 9. Establece que corresponden a los municipios, en el dambito de sus respectivas jurisdicciones,
las siguientes atribuciones:

Fraccidn |. Formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de
centros de poblacion y los demas que de estos deriven, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento, de
conformidad con la legislacion local.

Fraccion Il. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de
poblacién.

Fraccion 1ll. Administrar la zonificacion prevista en los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacion y los demas que de éstos deriven.

Fraccion IV. Promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion.

Fraccion V. Proponer la fundacion de centros de poblacidn.

Fraccion V. Participar en la planeacion y regulacion de las conurbaciones, en los términos de esta Ley vy
de la legislacién local.

Fraccion VII. Celebrar con la Federacidn, la entidad federativa respectiva, con otros municipios o con los
particulares, convenios y acuerdos de coordinacién y concertacidn que apoyen los objetivos y prioridades
previstos en los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacién y los
demas que de éstos deriven.

Fraccidn VIIL. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local.

Fraccion IX. Coordinarse y asociarse con la respectiva entidad federativa y con otros municipios o con los
particulares, para la prestacion de servicios publicos municipales, de acuerdo con lo previsto en la
legislacion local.

Fraccion X. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso de suelo, construccidn,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con las
dispasiciones juridicas locales, planes o programas de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de
areasy predios.
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Fraccién XI. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de desarrollo urbano y las reservas,
usos y destinos de dreas y predios.

Fraccion X, Participar en la creacion y administracién de reservas territoriales para el desarrollo urbano,
la vivienda y la preservacion ecoldgica, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

Fraccion Xl Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de dreas y
predios en los términos de la legislacion local.

Fraccion XIV. Informar y difundir permanentemente sobre la aplicacion de los planes o programas de
desarrollo urbano.

Fraccidn XV. Las demds que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

Los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

Capitulo tercero
ARTICULO 16. Establece que la legislacion estatal de desarrollo urbano determinard la forma y

procedimientos para que los sectores social y privado participen en la formulacién, modificacion,
evaluacion y vigilancia de los planes o programas de desarrollo urbano.

Fraccién |. Establece que la autoridad estatal o municipal competente dara aviso publico del inicic del
proceso de planeacién y formulard el proyecto de plan o programa de desarrollo urbano o sus
modificaciones, difundiéndolo ampliamente.

Fraccidn Il. Se establecerd un plazo y un calendario de audiencias publicas para que los interesados
presenten por escrito a las autoridades competentes, los planteamientos que consideren respecto del
proyecto del plan o programa de desarrollo urbano o de sus modificaciones.

Fraccidn Il Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de los interesados en las oficinas de la autoridad estatal o municipal
correspondiente, durante el plazo que establezca la legislacion estatal, previamente a la aprobacion del
plan o programa de desarrollo urbano o de sus modificaciones.

Fraccion IV, Anuncia que, cumplidas las formalidades para su aprobacién, el plan o programa respectivo
o sus modificaciones seran publicados en el drgano de difusién oficial del gobierno del estado y en los
periédicos de mayor circulacién de la entidad federativa o municipio correspondiente y, en su caso, en los
bandos municipales.

ARTICULO 17. Establece que los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de

poblacion y sus derivados, deberdn ser inscritos en el Registro Publico de la Propiedad, en los plazos
previstos por la legislacién local.

1.2.1.4. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.
Capitulo primero.

Normas preliminares.
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ARTICULO 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, asi
como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberanfa y jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden piblico e interés social y tienen por objeto
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

Fraccién |. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrolio, salud y bienestar.

Fraccién I1. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion.
Fraccion |Il. La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente.

Fraccidn IV. La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como ¢! establecimiento y administracion
de las &reas naturales protegidas.

Fraccién X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y fa
aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de las
sanciones administrativas y penales que correspondan. ‘

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes
relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

1.2.2. AMBITO ESTATAL.

1.2.2.1. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Titulo Primero
Del estado y su territorio.
ARTICULO 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos.
ARTICULO 2. El Estado ss libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

. ARTICULO 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia del
gobierno municipal, la que seré ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracién de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberén estar en concordancia
con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el

Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el @mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;
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g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y
aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando
aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales. En lo conducente y de
conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Federal,
los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios. [Articulo reformado
y adicionado mediante Decreto No. 850-01 I/ P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del
2001]

1.2.2.2. LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Capitulo Primero.
Disposiciones generales.

ARTICULO 2. La planeacion deberd lievarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos
contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

ARTICULO 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la ordenacién racional
y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los sectores
social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de la entidad, y elevar la calidad de vida
de su poblacién.

Mediante la planeacidn se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucidn y se evaluaran resultados.

ARTICULO 7. El Sistema Estatal de Planeacién Democrética se plasmara en los siguientes documentos:

I "~ A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:

e Sectoriales

e Regionales

e Especiales

e Institucionales

c) Los Programas Operativos Anuales.

d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico y de concertacién con los Sectores Social y
Privado.
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II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales,

c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico, y de concertacién con los Sectores Social y
Privado.

Capitulo Tercero.
Participacion social en la planeacién democratica.

ARTICULO 9. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacion Democritica, tendrd lugar la participacién y
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que |a poblacidn exprese sus opiniones para
la elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y evaluacian del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes
Municipales de Desarroilo y 1os demas programas a que se refiere esta Ley.

Capitulo séptimo.

Concertacion e induccidn.

ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los programas que
se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

1.2.2.3. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
La planeacion del desarrollo urbano sostenible se sujetara a lo siguiente:

Es atribucién de los Municipios.

ARTICULO 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

L Cumplir el Marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta Ley.

I Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

M. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial v Desarrelle Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

V. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacidn estatal en la materia y vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos planes.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar |a utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.
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VIIl.  Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado los planes
de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la

materia.

ARTICULO 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de la entidad se llevard a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
I Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
. Los Planes de Zona Metropolitana y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

Vi, Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Vil Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VI, Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacién Simplificada y de Centros de Servicios Rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaboraos, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por ias autoridaes competentes, con las formalidades previstas
en esta Ley, y estardn a consulta y opinién del publico en las dependencias que las apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y otras
disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

ARTICULO 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos
en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

L. Los Municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

il Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente
en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacidn este estard a cargo de la formulacién de los planes, asi come de sus actualizaciones
y modificaciones.

Il El proyecto del Plan estard a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante un
plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V dei articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los
demads, a partir del momento en que el proyecto se encuentra disponible. Asimismo antes de
que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretarfa, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
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VL.

VIL

IV. Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia publica para los demads, en los que se expondrd el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente el drea
municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presnte Ley y el Programa Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el drea encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a
diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad
municipal en formaimpresa en papel v en forma electrdnica a través de sus sitios web durante
un plazo de quince dias habiles.

Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables derivadas de la consulta a que se refiere este articulo
v lo reitird a la Secretaria.

Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion,
no obstante ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta. En caso de no ser
favorable, el dictamen debera justificar de manera clara expresa las recomendaciones que se
consideren pertinentes para que el municipio efectte las modificaciones correspondientes.
Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias
habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

ARTICULO 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbanos

se sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,

aprobacién, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia tales como cambio de uso de suelo, cambios de densidad e intensidad de su

aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méaxima de
construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Pobalcidn, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacién entre las &reas urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacién del
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ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan correspondiente: este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcann en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio del
proceso de modificaion menor v establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dicos planteamientos y los pondré a disposicion
para su consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacidén menor correspondiente.

En ninguna caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

CAPITULO DECIMOTERCERO
DE LA CONGRUENCIA Y VINCULACION DE LA PLANEACION DEL DESARROLLOS URBANQO
Congruencia de los instrumentos de planeacion

Articulo 78. Los instrumentos de planeacién urbana previstos en esta Ley contendrdn los elementos
necesarios para ser congruentes, vinculados y homogéneos en si mismos y respecto de la planeacion
nacional, estatal y municipal para el desarrollo, asi como para su correcta ejecucion técnica, juridica y
administrativa,

CAPITULO DECIMOCUARTO
DE LA PUBLICACION Y REGISTRO DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez aprobados, deberan
ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas electrdnicas institucionales de la
Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de ios veinte dias habiies siguientes a |a fecha de su publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e inscritos
tendrdn una vigencia indefinida.

1.2.2.4. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su

cornpetencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;
li. Sobre el cambio de ia densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
lIl. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

1.2.2,5. CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA,

Este Cddigo, contiene ias normas a gue se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y el
funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua.
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Asi mismo indica en su Articulo 28, 72, 85, 86, 87 y el Articulo 91 en sus fracciones | a la Xll, que es facultad
v obligacion de los Ayuntamientos participar en la planeacién del desarrollo urbano estatal y nacional.

En el Capitulo N, titulo Facultades y Obligaciones de los Ayuntamientos, anuncia:
ARTICULO 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

Fraccién |. Aprobar de acuerdo con las leyes en materia municipal expedidas por |a Legislatura del Estado,
los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

Los reglamentos aprobados por los Ayuntamientos deberdn publicarse en el Periddico Oficial del Estado.

Fraccion Il Iniciar leyes vy decretos ante el Congreso del Estado en asuntos de la competencia de |a
Administracion Municipal y nombrar representante para que intervenga en la discusion de las iniciativas,

Fraccion XLV. Las demas que le confieran las leyes y sus reglamentos.

ARTICULO 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, |as siguientes:

Fraccion |. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en materia de planeacion y desarroiio
urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas a los
asentamientos humanos;

Fraccion II. Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de poblacidn, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de desarrollo
urbano;

Fraccidn Hll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondiente a su
jurisdiccion territorial;

Fraccién IV. Promover v realizar acciones para la conservacion, mejoramiento v crecimiento de los centros
de poblacidn ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas de desarrollo

urbano;

Fraccion V. Participar, en la ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte
de su territorio;

Fraccion VII. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacidn o fraccionamiento
de terrenos y toda accidn urbana en los centros de poblacion.

Fraccién Viil. Fomentar la organizacidn y participacién ciudadana en la formulacion, ejecucion, evaluacién
y actualizacion de los planes o programas de desarrolio urbano.

Fraccion IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo publicos
municipales.
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Fraccidn X. Proponer al Ayuntamiento |la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano
que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacién de los
centros de poblacidon ubicados en su territorio y,

Fraccion XI. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

ARTICULO 85. Cada municipio podra contar con un Consejo de Planeaciéon Urbana Municipal, que se

integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servira de auxiliar
al Municipio en la planeacién urbana. En los Municipios de mas de setenta y cinco mil habitantes sera
obligatoria la existencia de este Consejo.

ARTICULO 86. La directiva del Consejo se integrara por un Presidente que serd nombrado por el propio
Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad, durara en el cargo
cinco afios, pudiendo ser reelecto; debera ser experto en la materia, tendra las atribuciones que este
ordenamiento y demds le concedan, y un Secretario Técnico que serd nombrado por el Presidente
Municipal.

El Presidente tendra voto de calidad; el Secretario sera el encargado de citar a |as sesiones, levantar y
autorizar, en unién del Presidente, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse
cargo de la correspondencia y el archivo.

ARTICULO 87. El Presidente Municipal convocara a los grupos organizados de la comunidad para que
integren el Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el
Municipio, por:

a) Un representante del Gobierno del Estado; b) Un representante del Gobierno Federal; c) Dos
representantes de la Administracién Municipal; d) Dos Regidores; €) Un representante de la Camara
Nacional de la Industria de la Transformacion; f) Un representante del Centro Empresarial de
Chihuahua; g) Un representante de la Cimara Nacional de Comercio; h) Un representante de la Camara
Nacional de la Industria de la Construccidn; i) Un representante de la Camara de Propietarios de Bienes
Raices; vy j) Los demas que el propio Consejo determine,

ARTICULO _91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:
I. Participar en la formulacién de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes directores
urbanos;

Py

pavimentacion, apertura,

il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo gue estime conveniente sobre

clausura, nivelacidn, alineacion, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado y embellecimiento de las vias
publicas, plazas, pargues Vi otros sitios de uso comun;
lll. Intervenir en la proyeccidon y recomendar al Municipio la apertura, construccién, ampliacion y
reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales, estaciones

de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y las
bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le presentaren;
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V. Participar en la formulacién vy actualizacién del reglamento de construcciones;
VI. Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccién de los centros urbanos contra
inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del Estado la
solicitud de expropiacién correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones
que invaden el cauce de rios y arroyos que pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacién del servicio de limpia,
recoleccion, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracion de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacién de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para que
establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la realizacion de
una obra publica municipal;

IX. Recomendar la realizacién de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al bienestar de los
habitantes del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que den seguimiento a la ejecucion de una
obra determinada;

XI. Promover la participacién y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones gubernamentales
de beneficio colectivo;

XII. Realizar las demads atribuciones que les fijen las leyes y sus reglamentos.

1.2.2.6. LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.
ARTICULO 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado:

.- La formulacién, conduccién, vigilancia y evaluacion de la politica ambiental y de los criterios ecoldgicos,
en congruencia con los que, en su caso, hubiere formulado la Federacion, que garanticen a la poblacion
un medio ambiente sano y saludable;

Il.- La preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente en areas que
abarquen dos o mas municipios, salvo cuando se refieran a espacios reservados por la ley a la Federacion.

lll.- La prevencién y control de emergencias ecologicas y contingencias ambientales, cuando se afecten
areas de dos o mas municipios y no se rebase el territorio de la Entidad.

IV.- La notificacidn inmediata a la Federacion y a otras Entidades Federativas de los desastres naturales u
otras situaciones de emergencia, que puedan producir efectos nocivos subitos en el medio ambiente de
tales Entidades Federativas.

V.- La regulacién de actividades que no sean consideradas como altamente riesgosas, cuando por los
efectos gue puedan generar se afecten ecosistemas del Estade o de sus Municipios.

VI.- La regulacién de las dreas naturales protegidas, asi como su creacién y, en su caso, la administracién
en coordinacidn con los municipios que corresponda;

VIl.- La prevencidn v control de la contaminacién de |a atmdsfera:
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a) Que se genere por fuentes industriales, agroindustriales, agricolas y de servicios, o por aquellas que
no sean de jurisdiccion municipal o federal; y

b) - Que se genere por fuentes maviles, mediante: El establecimiento de medidas para retirar de la
circulacidn los vehiculos autometeres que rebasen los limites maximos permisibles de emisiones
contaminantes a la atmdsfera, que fijen los reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas en materia
ambiental y las Normas Técnicas Ecoldgicas Estatales aplicables; El establecimiento y operacion de centros
de verificacién vehicular o, en su caso, las concesiones a los particulares para hacerlo, cumpliendo
previamente con los requisitos que sefiale la normatividad aplicable; y La puesta en practica de medidas
de inspeccidn, medicién y evaluacion, para evitar que los niveles de concentracion de contaminantes en
la atmdsfera emitidos por los vehiculos automotores, rebasen los limites maximos permisibles que
determinen los reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y las Normas Técnicas Ecoldgicas Estatales
aplicables; [Fraccion reformada mediante Decreto No. 494-2011 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 92 del 16
de noviembre de 2011].

VIl.- La regulacidén del aprovechamiento sustentable, asi como la prevencién y control de la

contaminacion de aguas de competencia estatal, conforme a criterios y propésitos ecolégicos, incluida el
agua de lluvia que se capte artificialmente en los centros de poblacién y zonas circunvecinas.
IX.- La prevencién y control de la contaminacidon de aguas federales asignadas o concesionadas al

Gobierno del Estado, para la prestacién de servicios publicos, sin perjuicio de las facultades de la
Federacion en materia de tratamiento, descarga, infiltracién y retiso de aguas residuales.

X.- La aplicacion de los criterios de la Federacion en las obras e instalaciones municipales de tratamiento
de aguas residuales, a fin de que las descargas en cuerpos y corrientes de agua, que pasen al territorio de
otra Entidad Federativa, satisfagan las Normas Oficiales Mexicanas en materia ambiental aplicables;

Xl.- La formulacidn y aplicacién de las disposiciones para el ordenamiento ecoldgico, con el apoyo de los
municipios, particularmente en la proteccion y preservacion de los ecosistemas y los asentamientos
humanos, a través de los programas de desarrollo urbano y de conservacion ecoldégica y demds
instrumentos regulados en esta Ley y en las disposiciones locales aplicables;

XIl.- La regulacién con fines ecoldgicos del aprovechamiento de los minerales o sustancias no reservadas
a la Federacion, gue constituyen depdsitos de naturaleza semejante a los componentes de los terrenos,
tales como roca o productos de su fragmentacién, que sdlo puedan utilizarse para la fabricacion de
materiales para construccidn y ornamentos;

Xlll.- La supervision de la adecuada conservacion y aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, desde su extraccién hasta su transformacién en materias primas;

XIV.- La vigilancia de |a utilizacidn racional de los elementos naturales cuando son insumos en el proceso
de transformacion, asi como la promocién de la utilizacién de subproductos;

XV.- La regulacién de las obras, instalaciones, equipos y acciones para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccién ambiental en los centros de poblacién, en relacién con los efectos
derivados de los servicios municipales;

XVI.- Laregulacién de las obras, instalaciones, equipos y acciones para el manejo y disposicion final de los
residuos sélidos que no sean peligrosos, conforme a esta Ley y sus disposiciones reglamentarias;
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XVII.- La regulacion de las dreas de la Entidad que tengan un valor escénico o de paisaje, para protegerlas
de la contaminacion visual;

XVIIl.- La concertacién de acciones con los diversos sectores sociales a que se refiere esa Ley, en las
materias que la misma regula;

XIX.- La creacion de fondos para la investigacion de los problemas ambientales;

XX.- La promocidn de la educacién ambiental dentro del Sistema Educativo del Estado y con atencion a la
poblacion en general, asi como la participacién del sector social, privado y laboral en el tema ambiental,
fomentando su responsabilidad compartida;

XX1.- El establecimiento o, en su caso, la administracidn de museos, zonas de demostracion, zoologicos y
jardines botdnicos, destinados a promover el conocimiento y efectivo cumplimiento de los principios,
criterios y preceptos ecoldgicos contenidos en la presente Ley;

XXIl.- La expedicion de Normas Técnicas Ecoldgicas Estatales y el establecimiento de las medidas
necesarias para hacer efectivas las obligaciones derivadas de la presente Ley y sus reglamentos;

XXIIl.- La aplicacién de sanciones administrativas por violaciones a la presente Ley, sus reglamentos y
demds disposiciones, en los términos previstos en la presente ley;

XXIV.- Celebrar convenios en materia ambiental;

XXV.- La formulacidn, desarrollo y ejecucion del programa Estatal contra el Cambio Climético, el cual debe
incluir medidas de mitigacién para las consecuencias negativas que genera sobre el entorno natural, asi
como de adaptacion ante los efectos inevitables de este fendmeno; [Fraccion reformada, recorriéndose
su contenido a una fraccion XXVI mediante Decreto No. 635-09 || P.O. publicado en el P.O.E. No. 68 del 26
de agosto de 2009]

XXVI.- La regulacion, dentro del ambito de su competencia, del tratamiento de materiales no
biodegradables, asi como de los procedimientos para retiso y reciclaje de residuos, y

XXVIL.- Las demas atribuciones que conformen a esta Ley y otros ordenamientos aplicables le
correspondan.

[Articulo que se adiciona con una fraccién XXVl y se reforma en sus fracciones XX, XXIV y XXVI mediante
Decreto No. 370-2011 Il P.O. publicado en el P.O.E. NO. 87 del 29 de octubre de 2011]

Titulo Segundo. De la concurrencia del estado y los municipios y de la gestién ambiental.
Capitulo I. Competencia del estado y los municipios.
ARTICULO 9. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de sus respectivas jurisdicciones:

.- La formulacién, conduccién y evaluacién de la politica ambiental v de los criterios ecoldgicos para el
municipio, en congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la Federacion y el Estado;

Il.- La preservacion, restauracidn y conservacién del equilibrio ecolégico en los ecosistemas y la proteccion
al ambiente, que causen o puedan causar actividades que se realicen en sus respectivas circunscripciones
territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la Federacidn o al Estado;
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il.- La preservacién y control de emergencias ecoldgicas o gravedad de los desequilibrios ecoldgicos o

dafios al ambiente que no rebasen el territorio municipal o no hagan necesaria la participacion del
Gobierno Federal y del Estado;

IV.- La notificacién inmediata al Estado y a otros municipios, de los desastres naturales u otras situaciones
de emergencia que puedan producir efectos nocivos stibitos en el medio ambiente;

V.- La promocién ante el Congreso del Estado de la declaracién de éreas naturales protegidas y de
proteccién ecolégica, de jurisdiccién municipal, previo dictamen de procedencia emitido por la Secretaria
y, €n su caso, la administracion de aquéllas en coordinacién con el Gobierno del Estado,

VI.- La prevencién y control de la contaminacién de la atmdsfera, generada por fuentes fijas que funcionan
como establecimientos mercantiles o de servicios, fuentes naturales, quemas y fuentes moviles, excepto
del transporte federal;

VIl.- La verificacién del cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas en materia ambiental y de las
Normas Técnicas Ecoldgicas Estatales, mediante el establecimiento y operacién de sistemas de
verificacion, relativas a la emisién maxima permisible de contaminantes a la atmésfera, generada por
fuentes fijas que funcionan como establecimientos mercantiles o de servicios y de las fuentes moviles,
excepto el transporte federal;

X1.- Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del sueloy de las licencias de construccién u operacién,
dependiendo del resultado satisfactorio de la evaluacién de impacto ambiental, en el caso de proyectos
de obras, acciones y servicios que se mencionan en esta Ley;,

XIl.- La prevencién y control de la contaminacion de aguas federales que tengan asignadas o

concesionadas para la prestacion de servicios publicos y de las que se descarguen en los sistemas de
drenaje vy alcantarillado de los centros de poblacion, sin perjuicio de las facultades de la Federacion en
cuanto a la descarga, infiltracidon y relso de aguas residuales;

X!ll.- La verificacion del cumplimiento de las disposiciones que se expidan para el vertido de aguas
residuales en ios sistemas de drenaje y alcantariilado;

XIV.- El establecimiento de las medidas para hacer efectiva la prohibicién de emisiones contaminantes de
competencia municipal, que rebasen los niveles maximos permisibles y resulten perjudiciales al equilibrio
ecolégico o al ambiente, salvo en las zonas o en los casos de fuentes de jurisdiccion federal.

XV.- La promocidn, en coordinacion con el Estado, de la instalacion de equipos de control de emisiones,

entre quienes realicen actividades contaminantes;

XVI.- La regulacién de laimagen piblica y del paisaje urbano de los centros de poblacién, para protegerlos '
de la contaminacion visual;

XVII.- La participacién con el Estado en la vigilancia de la extraccién para su explotacién de minerales o
sustancias no reservadas a la Federacion, que constituyan depositos de naturaleza semejante a los
componentes de los suelos o productos de su descomposicién, que sélo pueden utilizarse para la
fabricacion de materiales para la construccién u ornato, en |os términos de esta ley;
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XVIIl.- La preservacion y restauracion del equilibrio ecolodgico y la proteccion ambiental de los ecosistemas
en los centros de poblacién, en relacién con los efectos derivados del crecimiento urbano, de los servicios
de alcantarillado, aseo urbano, mercados y centrales de abasto, panteones, rastros, calles, parques
urbanos y jardines, transito y transporte local, incluyendo corrales de ganado y criaderos de aves;

XIX.- La promocion de programas encaminados a clasificar, separar, racionalizar y minimizar la generacion
de residuos sélidos no peligrosos e incorporar Normas Técnicas Ecoldgicas Estatales y procedimientos
para su relso y reciclaje;

XX.- La promocidn y apoyo a la realizacién de proyectos y programas especificos de educacion ecoldgica,
a fin de desarrollar una mayor cultura ambiental y el mejor conocimiento y cumplimiento de esta Ley, asi
como programas de informacion ambiental, en coordinacién con la Secretaria;

XX1.- La aplicacion de las medidas necesarias en el &mbito de su competencia, para imponer las sanciones
correspondientes por infracciones a la presente Ley y demas disposicienes aplicables;

XXIl.- La facultad de convenir acciones con los sectores social y privado en materia de su competencia,
conforme a la presente Ley;

XXIIL.- El manejo integral de residuos sélidos urbanos, consistente en la clasificacion, separacion,
recoleccidn, traslado, tratamiento, y su disposicién final, conforme a las siguientes facultades;

A) Formular, por si o en coordinacion con la Secretaria, y con la participacion de representantes de los
distintos sectores sociales, los Programas Municipales para la Prevencion y Gestion Integral de los

Residuos Sdlidos Urbanos, los cuales deberan observar lo dispuesto en el Programa Estatal para la
Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos;

B) Emitir los reglamentos y demas disposiciones juridico-administrativas de observancia general dentro
de sus jurisdicciones respectivas, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en la presente Ley y en las
disposiciones legales aplicables en la materia;

C) Controlar la recoleccidn, transporte, tratamiento y disposicidn de los residuos sélidos urbanos;

D} Prestar, por si o a través de gestores, el servicio de manejo integral de residuos sdlidos urbanos,
observando lo dispuesto por esta Ley y su Reglamento;

E) Otorgar las autorizaciones y concesiones de una o mas de las actividades que comprende |a prestacion
de los servicios de manejo integral de los residuos sélidos urbanos;

F) Establecer y mantener actualizado el registro de los grandes generadores de residuos sélidos urbanos;

G) Verificar el cumplimiento de las disposiciones de esta Ley, de las Normas Oficiales Mexicanas en
materia ambiental y demas ordenamientos juridicos en materia de residuos sélidos urbanos e imponer
las sanciones y medidas de seguridad que resulten aplicables;

H) Participar en el control de los residuos peligrosos generados o manejados por micro generadores, asi
como imponer las sanciones que procedan, de acuerdo con la normatividad aplicable y lo que establezcan
los convenios gque se suscriban con las autoridades estatal y federal;
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1) Coadyuvar en la prevencidn de la contaminacion de sitios con materiales y residuos peligrosos y su
remediacion;

) Efectuar el cobro por el pago de los servicios de manejo integral de residuos sélidos urbanos y destinar
los ingresos a la operacién y el fortalecimiento de los mismos;

XXIV.- Las demas facultades que conforme a esta Ley les corresponden.

En cada municipio podra existir una unidad administrativa encargada de aplicar las disposiciones de esta
Ley y demas ordenamientos de la materia. Reformado el 26 de agosto de 2009.

Las facultades a que se refiere este articulo podran ejercitarse por el Ejecutivo Estatal cuando los
municipios celebren convenio con el Gobierno del Estado, el cual no implicara la pérdida de las facultades
que a los municipios confiere esta Ley y podré ser revacado en cualquier momento, previo acuerdo de
armbas partes.

ARTICULO 36. La regulacién ambiental de los asentamientos humanos consiste en el conjunto de normas,
disposiciones y medidas de desarrollo urbano y vivienda que llevan a cabo los Gobierno Estatal y
Municipales, para mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de los asentamientos humanos con los
elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién.

ARTICULO 38. Los criterios especificos de regulacién ambiental de los asentamientos humanos seran
considerados en:

l.- La formulacién y aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda.

1.2.2.7. CONGRUENCIA CON EL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040 DEL CENTRO DE
POBLACION CHIHUAHUA. SEXTA ACTUALIZACION
El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta actualizacién (PDU 2040)
menciona dos criterios fundamentales en la aplicacion de la estrategia de desarrollo urbano para la ciudad
de Chihuahua basada en el escenario sostenible y con calidad de vida, que son: darles racionalidad a los
indices del costo-ciudad, y el equilibrio de que quién paga es quién se beneficia de los productes que
genera el desarrollo urbano.

1.2.2.8. CONGRUENCIA CON EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS
PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA (RCNTMCH).
Articulo 56. Ninglin punto de edificio podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un
plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento de la acera opuesta.
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2. DIAGNOSTICO.

2.1. TEMA DEL ESTUDIO DE PLANEACION “CAMPESTRE 4112”.
El presente estudio de planeacion con una superficie para su area de aplicacion de 520.069m2, pretende
regularizar el uso a COMERCIO Y SERVICIOS con C0S=0.75 y CUS=3 en la totalidad de su superficie; es
decir; implica cambiar el uso Habitacional H25 (Hasta 25 viviendas por hectarea) marcado por el PDU

2040, a COMERCIO Y SERVICIOS.

El predio actualmente se encuentra ocupado por las oficinas de Qualitas. Esto se puede constatar en la
siguiente imagen satelital. Ver Figura F-2.

Figura F-2 Lote en Calle Camino al Campestre.
Abril 2023.
Fuente: Google Earth

A continuacién, se muestra la dosificacion para el uso de suelo Habitacional H25 en el que se encuentra
el predio segtin el PDU2040 en su Sexta actualizacion. Ver Tabla T-1.
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TABLA DE CLASIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

Mw | ALTURAMAX. o g LN
| oevsiomn | : 3% ' ol e :
ugo | CODIGODE | Tep ™ LOE | eoe | oy | BB FRENTE  FONDO I e
50 o g o) || gE " | o ot | E | P
: *g ATURG | PiSOS e E g
T | w2 | wow | 05 | 10 | 3w | 85 ? 1500 0| e JVEND,
o 2% 25000 0.7 15 36% 8.5 2 1200 3393 1 SHE 50 ZVVIENDA
- T % | w0 | o | 16 | am | 85 7 50 8| ENE® END
s % | o | o | 16 | am | o5 2 700 a0 = ARENDS
; § His 0 o0 | 08 | 15 | am | 5 600 m ® TV
H60 60 000 | 08 | 20 | =% % 5 600 A R MENDA

|
T-1. Tabla de Clasificacién actual de uso y normatividad Uso Habitacional Unifamiliar del PDU2040.

2.2. AREA DE ESTUDIO.
El 4rea de estudio se encuentra al surceste de la ciudad y Estado de Chihuahua determinado por cuatro
AGEBS: 2185, 1238, 3357, 2236 con una superficie de 158-74-52.32 Has. Ver Plano A-2 Agebs Urbanos.

2.3. LOCALIZACION DEL AREA DE APLICACION.
El Estudio de Planeacion “Campestre 4112” se localiza en la Calle Camino al Campestre nimero 4112, esq.
Con Calle Alabama, Fraccionamiento Virreyes | y Adicién, dentro de la Ciudad, Municipio y Estado de
Chihuahua. Ver figura F-1 y F-3.

HOTE

Figura F-3 Imagen Satelital del predio.
Latitud: 28°38'05.26"N
Longitud: 106° 06'00.47"0
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2.4. REGIMEN TENENCIA DE LA TIERRA.
El predio con superficie de 520.069m2 ubicado en la Calle Camino al Campestre numero 4112, esq. Con
Calle Alabama, Fraccionamiento Virreyes | y Adicién, dentro de la Ciudad, Municipio y Estado de
Chihuahua, cuenta con clave catastral nimero 323-004-020. Segin Notaria Publica nlimero doscientos
treinta y cinco (235) de la Ciudad de México, con fecha 2 de marzo de 2023, en la que se hace constar
mediante escritura publica nimero 60,244, ante la fe del suscrito notario, el PAGO Y CANCELACION DE
RESERVA DE DOMINIO a favor de la sociedad denominada LUJAN Y SOCIOS S.A. DE C.V., que tiene las
siguientes medidas y colindancias: Por su lado sur: 23.80 metros con Calle Camino al Campestre, al oeste:
17.90 metros con Lote 21 y Lote 22, al norte: 30.56 metros con Lote 19, al sur: 12.55 metros con Calle
Alabama y al sureste: 7.85 metros con la interseccién de las Calles Alabama y Camino al Campestre. Ver

figura F-4 y Plano A-3.

Foyan
Lo

b l ! unlliy By By iis

Figura F-4 Vista de la fachada por la Calle Camino al Campestre.

2.5. POTENCIAL URBANO.
A pesar de que en un inicio, la Colonia Las Aguilas en la que se encuentra el predio, fue creada como
habitacional, el desarrollo que ha tenido en las Ultimas décadas esta zona, ha promovido el incremento y
plusvalia del sitio y sus alrededores. Ubicado al suroeste de la ciudad en una zona estratégica y privilegiada
debido a los diversos rubros que la caracterizan, siendo uno de ellos el comercial y de servicios, el cual se
encuentra muy definido en 2 ejes estratégicos, siendo uno de ellos el Blvd. Antonio Ortiz Mena que corre
en direccién norte-sur donde se localizan una gran cantidad de comercios tanto de cardcter auténomo,
como también agrupados en diversas Plazas distribuidas a lo largo de dicha vialidad y por otro lado la Calle
24/Calle Camino al Campestre que va en direccién este-oeste, la cual también alberga una gran cantidad
de comercios y servicios, lo que la convierte en una zona apta para el Uso de suelo comercial y de Servicios.
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En el rubro de movilidad y conectividad se tiene facil accesibilidad ya sea peatonal, de transporte urbano
y/o particular a cualquier punto de la ciudad (sobre el Blvd. Antonio Ortiz Mena).

A 4.5 km se localiza el corazén o centro urbano de la ciudad.

También es una zona de amplia cobertura de equipamiento (recreativo-deportivo, educativo, de salud,
de administracion, asistencia social entre otros), variedad de comercio e infraestructura y servicios.

Lla coordinaciéon de esfuerzos gubernamentales y de la iniciativa privada se ha reflejado en el
mejoramiento y consolidacién del subcentro urbano surponiente en el que se ubica nuestro predio
denominado “Campestre 4112” mismo que se suma a los esfuerzos por mejoramiento de la zona,
fortaleciendo el rubro Comercial y de Servicios, mediante la obtencién de la factibilidad de uso de suelo
COMERCIO Y SERVICIOS, CO5=0.75, CUS=3.00 y por consecuencia, el mejoramiento de la zona. El presente
cambio de uso de suelo es una regularizacién a un uso que lleva operando como Oficina de Seguros
Qualitas desde hace casi una década.

2.6. ESTRUCTURA URBANA.
El PDU2040 propone un centro urbano y tres subcentros urbanos en la ciudad de Chihuahua, cuya
presencia tiene el objetivo de descentralizar el equipamiento, comercio y servicios, asi como ofrecer
mejor accesibilidad a ellos desde los distintos puntos de la ciudad.

El predio del estudio denominado “Campestre 4112" se encuentra en el area de influencia del Subcentro
Urbano Surponiente. Ver figura F-5.

i » AN

Figura F-5. Esquema de Radios de
Cobertura de los Subcentros en la ciudad.
Fuente: IMPLAN (2008).
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2.7. SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA.

2,7.1. ZONAS HOMOGENEAS.
Las zonas homogéneas son dreas con caracieristicas fisicas y cualitativas similares del entorno de un sitio.
La tipologia de viviendas se compone por lotes que oscilan entre los 200 a 500 m2. Los materiales de
construccion originales son el uso de ladrillo y block con losas de concreto. Los estilos arquitectonicos son
traducidos en una diversidad de patrones de formas y espacios de estas colonias: Virreyes, Las Aguilas,
Campestre-Lomas, Las Palmas y Mirador.

Dentro del area de estudio se observa una tendencia de pequefios conjuntos comerciales en zonas muy
marcadas como el Blvd. Antonio Ortiz Mena y la Calle 24, ademas de areas de comercio y servicio
adaptado en inmuebles que iniciaron siendo casas-habitacidn y que actualmente son de estos giros, lo
gue promueve también la creacién de nuevo comercio, los cuales también se encuentran ubicados en
vialidades de gran afluencia (consideradas como vialidades primarias y secundarias), utilizadas para
oficinas, consultorios, etc., similares a la propuesta del presente estudio. Ver Fig. Fig. 6, 7,8, 9, 10y 11y
Plano A-7.

Figura F-7. Estética Rdkn en Calle
Camino al Campestre.

Figura F-6. Comercio en C. Camino
al Campestre y C. Montana.

Figura F-9. Cosmética Dentai en C. Mary Land
y C. Alaska.

Figura F-8. Restaurante lla Baru en Calle
Camino al Campestre.
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| ZONA COMERCIAL
|  YDESERvICIOS |

ZONA HABITACIONAL
{SICOMOROS, LAS
PALMAS, MIRADOR)
{VIRREYEE, LAS AGUILAS,
CAMPESTRE-LOMAS)

R ifein J ‘ ZONA HABITACIONAL
ZONA RECREACION Y DEPORTE (MIRADOR)
(PARQUE DE LOS TRONQUITOS) /

Figura F-11. Zonas Homogéneas en
la zona de estudio.
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2.7.2. IMAGEN URBANA Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO, HISTORICO,
ARTISTICO, ARQUITECTONICO, ARQUEOLOGICO, ANTROPOLOGICO Y CULTURAL.
Dentro de la zona de estudio, sobre la Calle Camino al Campestre que es donde se ubica nuestro predio
se encuentra el acceso al Club Campestre de Chihuahua cuyas actividades deportivas, sociales y
gastrondmicas datan del afio 1958 cuando fue inaugurado.

La imagen urbana predominante desde el drea de aplicacion es de una amplia drea constituida por
vialidades con corredores, de uso habitacional, uso mixto y de comercio y servicios.

2.7.3. USO OPTIMO DEL POTENCIAL URBANO.
La vocacion urbana del sitio es predominantemente habitacional de densidad media y media alta en
colonias ya consolidadas. Se trata de una zona privilegiada por su inmediata accesibilidad a los distintos
rubros de equipamiento, mixto, comercio y servicios.

2.7.4. POBLACION Y VIVIENDA

Chihuahua es el estado mas grande del pais en cuanto a extension territorial se refiere. Comprende una
superficie de 247 487 km2, que lo sitda en primer lugar en cuanto a extension, representa 12.6% de la
superficie total nacional y esta integrado por 67 municipios. El Estado de Chihuahua se compone por un
~ total de 3'741,865 habitantes. El municipio de Chihuahua 937,674 habitantes y ia localidad de Chihuahua
925,762 habitantes.

De acuerdo con el INEGI, en 2015, tenfa una poblaciéon de tres millones 556 mil 574 habitantes, 87 por
ciento de los cuales viven en zonas urbanas y 13 por ciento en zonas rurales. La entidad contribuye con el
2.8 por ciento al PIB Nacional y su principal actividad econémica es el comercio.

El siguiente analisis de vivienda fue elaborado con las estadisticas del Censo de Poblacién y Vivienda 2020
en un radio de 200 a 500 metros delimitado por 4 Agebs Urbanos: 2185, 1238, 3357 y 2236 en los que se
ubican las Colonias: Virreyes etapas | y I, Las Aguilas, Las Palmas, Mirador, Campestre-Lomas.

La poblacién contenida en dichos Agebs es de 6,594 personas, 801 personas; el 12.14% son de edades

entre 0 a 14 afios, 4,136 personas son de 15 a 64 afios (el 62.72%), 1,648 personas (el 24.99%) son de 65
afios y mas. 269 personas, el 4.07% de la poblacién presenta algun tipo de discapacidad. Ver tabla T-2
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POBLACION AGEB 2185/1238/3357/2236 (Colonias
Indicadas) inegi 2020

120
100
80
60
40
20 .
e £
0 -
6,594 POB. TOTAL 801 POB.DEOAI4 4,136 POB.DE15A64 1,648 POB. 65Y MAS
ARNOS ANOS
6,594 POB. TOTAL m 801 POB. DE 0 A 14 ANOS
m 4,136 POB. DE 15 A 64 ANOS 11,648 POB. 65 Y MAS

Tabla T-2 Poblacién AGEB 2185/1238/3357/2236.
INEGI 2020.

El grado promedio escolar es de 14.28 afios, lo que equivale a medir ei numero de afios de estudio a partir
del primer afio de primaria de las personas mayores de 15 afios, lo que significa un nivel promedio de
preparatoria o bachillerato terminado, siendo que los adolescentes entre 12 y 14 afios si asiste a la

escuela.

Se tiene un total de 2,665 viviendas, de las cuales 2,412 son viviendas habitadasy 217 estan deshabitadas;
es decir; el 90.50% del total de las viviendas estén habitadas. El 99.8% de las viviendas cuentan con piso

diferente a tierra.
El 90.28% de las viviendas cuenta con todos los servicios de energia eléctrica, agua y drenaje.

Respecto al sistema de transporte cotidiano, se tiene que 2,200 viviendas (82.55%) cuentan con vehiculo
automotor. Siendo el 8.29% del total de viviendas donde el movil de transporte es moto y el 7.54% es

bicicleta.

La Cnudad de Chihuahua se toinipone por 925, 762 hab.tumes La zona de estudio gue
comprende un radio promedio de 500 metros entorno al predio, es conformada por 4 agebs
urbanos y representa el 0.71% de la poblacmn total con 6,594 habitantes.

El 90.16 % de las viviendas; es decir; 2,403 viviendas cuentan con refrigerador. 1,942 viviendas cuentan
con alguna computadora; es decir; el 72.87% del total de viviendas habitadas.
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2.7.5. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO.
Durante el primer trimestre de 2022, la actividad econdmica del Estado de Chihuahua mostré una
variacion anual de 4.1 %, que resulto del avance de ias Actividades Primarias, Secundarias y Terciarias de
17.9, 3y 4.3 %, respectivamente.

El analisis de nuestra area de estudio representada
por los agebs 2185/1238/3357/2236, nos muestra
que la zona se encuentra en un sector de nivel

ACTIVIDAD ECONOMICA
AGEBS 2185/1238/3357/2236
INEGI 2020

socioeconomico medio y medio alto, con un indice
alto de ocupaciodn de viviendas, que se encuentran
con los servicios basicos de manera satisfactoria. La
poblacién econdmicamente activa es del 56.86% de
la poblacién. Se ha demostrado que en la actualidad PEI
padre y madre trabajan. La poblacion
econodmicamente inactiva representa el 33.10% vy la

PEA  pmssmasessmssssssm——— 3750
I 2123

PEIFEM  popsesessesn 1432

poblacion ocupada el 56.33%. Ver tabia T-3. PEIMAS s 751

Se trata de colonias en las que el promedio de POB OCUPADA 3715
familias tiene hii ; - .

amilias tiene hijos en edad joven y también se tiene 5 wPe  ToED  SOOH GO0

poblacidn de adultos mayores, lo gue significa gue,

para este sector de la poblacion, la convivencia en familia
Tahla T-3 Poblacidn Econdmicamente Activa,

es importante, asi oelre iversi
s importante, asi como ei respeto por ia diversidad entre Inactiva y Ocupada, INEG] 2020

los distintos grupos de edad.

Ver plano A-2 Agebs urbanos y Tablas T-4, 7-5, T-6 y T-7.
https://gaia.inegi.org.mx/scince2020/
Tabia T-4 Poblacion y Vivienda por AGEBS urbanos. Censo de Poblacidn y Vivienda INEGI 2020

ey POB. SIN
POB. DE 0-14 | POB.15A64 |POB.65YMAS| POB.CON LIMITACION a5
5 {TACIONES
neE ] ANOS AROS AROS DISCAP. CAMINAR “Mg;‘c‘::s' i
CORRER
2185 2148 286 1389 473 69 110 1953
1238 1599 201 938 451 65 137 1382
3357 1542 193 962 387 86 179 1264
2236 1305 121 847 337 49 69 1182
6594 801 4136 1648 269 495 5781
12,15% 62.72% 24.99% 4.08% 7.51% 87.67%
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Tabla T-5 Poblacion y Vivienda por AGEBS urbanos. Censo de Poblacion y Vivienda INEGI 2020

: s POB. POB.
POR12A14 | PORISA17 | POB18A24 GRADO POB.
3 OMICAM
NOASISTEA | ASISTEA | ASISTEA PROMEDIO PEA ECONOMICAM Ec? N“fi[‘;:‘;fw Et‘fjmf“ﬁcrfvf“ POB, OCUPADA
L5 A 1 1IVA
ESCUELA ESCUELA ESCUELA ESCOLAR iNabR L R T
o 113 304 146 1047 875 570 305 1036
3 135 299 131 1021 399 260 139 1012
* 100 227 14.1 536 448 279 169 532
* 56 172 153 716 461 323 138 735
404 952 3750 2183 1432 751 3715
0.00% 5.13% 14.44% 14.28 56.87% 33.11% 56.34%

Tabla T-6 Poblacién y Vivienda por AGEBS urbanos. Censo de Poblacién y Vivienda iNEGI 2020

A P i VIV PART
; P SE QMEDIO HABITADAS C
VIVIENDAS VIVTOT VIV PART VIV PART UC\::V?):;;(: N OPEU:KNTES VIV PART HAB | VIV PART HAB SERVICAI?J AGL(JJ:
OTALELS HABITADAS 5 5 <! 3 5 RENAL S
TOTALLS A HABITADAS | DESCCUPAGAS HABITADAS | POR VIVIENDA PISOTICRRA | 5IN DRENAIE DRENAJE,
: ELECTRICIDAD
829 753 648 63 2148 2.9 5 0 753
714 641 612 66 1592 25 * 0 637
642 5% 545 54 1529 2.7 Q ¢} 575
480 442 337 34 1289 2.9 L 0 441
2665 2412 2142 217 6558 2,75 2406
99.75%

Tabla T-7 Pobiacion y Vivienda por AGEBS urbanos. Censo de Pobiacién y Vivienda INEGI 2020

HA:;"\::\;?F;EIN VIVIENDAS PART VIVIENDAS VIVIENDAS | VIVIENDAS VIV[ENDAS VIVIENDAS -VNEENDAS PART
AUTO O HAB CON PART HAB CON | PART HAB CON | PART HAB CON | PART HAB CON | PART HAB CON HAB CON
7 G LAV, A I i PUTADORA
camiionera | REFRIGERADOR | LAVADOR AUTO i TELEVISOR | COMPUTADO
0 753 740 704 40 35 745 612
0 635 613 530 73 98 625 460
o 1. 574 558 534 62 54 562 459
0 441 439 432 46 14 437 411
0 2403 2350 2200 221 201 2369 1942
0.00% 112.18% 109.71% 102.71% 10.32% 9.38% 110.60% 90.66%

3. MEDIO NATURAL.

3.1. HIDROLOGIA.
El predio pertenece a la region hidroldgica RH 24 denominada Bravo Conchos teniendo un drea de
231.516.77km2 y un perimetro de 6,968.95km, cobija el 31.46% del territorio estatal. Se ubica por el
centro del estado desde el sur hacia el norte.

La subcuenca es del Rio Chuviscar y su cauce principal se denomina “Cuenca Alta Rio Chuviscar”* con un
area de 774 km2 y su confluencia es hasta el Rio Sacramento. Ver figuras F-12, F-13 y F-14.
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Figura F-12 Cuenca Hldrolégica RH24Kc. Fuente: INEGI 2010.

Figura F-13 Subcuenca Rio Chuviscar. Fuente: INEGI 2010.
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Figura F-14 Cuencas hidrologicas. Fuente:
Plan Sectorial de Agua Pluvial.

El cuerpo de agua intermitente mas préximo al sitio es el Rio Chuviscar localizado en la vialidad Tedfilo
Borunda, cuyas aguas se dirigen hacia el Noreste de la ciudad.

3.2.  PRECIPITACION.
El municipio de Chihuahua tiene una extensidn de 836,867.037 has. La precipitacién media anual es de
427.2 mm. * Aproximadamente un 30% del agua precipitada es absorbida y evaporada por el ecosistema,
teniendo una aportacion de 175,742.077 m3., que generalmente es colectada en las cuencas de los rios,
y desalojada hacia la parte baja.

3.3. CLIMA.

La temperatura en el municipio de Chihuahua se denomina como arida y muy arida y esto provoca que
sus regimenes térmicos sean drdsticos e impredecibles. Las temperaturas extremas que se registran van
de 39.0°C a los -7.4 °C, histéricamente |a temperatura mas alta de que se tenga registro se produjo
en 2008 con 42.5 °C y la mas baja en 2011 con -20 °C. Son comunes los periodos de sequia, sin embargo,
el periodo de lluvias es principalmente de julio a septiembre, dandose ocasiones de importantes
precipitaciones fluviales. Las temperaturas tan variables en las distintas épocas del afio, provocan un gran
esfuerzo por mantener una temperatura en el interior de los edificios adecuando el uso de materiales
térmicos o al uso mayor de fuentes de energia. Lo que a final de cuentas representa un fuerte impacto en
la calidad ambiental de la regidn.

La direccién predominante de los vientos es NW y franco Sur, aunque no queda claro la temporalidad de
este comportamiente climatico.
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3.4. TOPOGRAFIA Y OROGRAFIA.
El predio del presente estudio, se localiza en una zona fopogréficamente de pendientes muy suaves que
predominan el 0 y 2%. La cota en la que se sitda es la 1460 msnm, cuya altitud es apta para ei desarroiio
urbano al alcanzar el nivel adecuado para el abastecimiento de agua potable de la red, alcantarillado
sanitario y energia eléctrica con la que ya cuenta. La pendiente topogréfica se considera apta para el
desarrollo urbano. Ver Plano A-11.

3.5. EDAFOLOGIA.
El suelo del predio se compone por Xh+Xk+Hh/2/G.

Xerosol. Simobolo: X. Suelos de regiones secas. Tienen generalmente una capa superficial claray
delgada, con cantidades muy variables de materia organica segun el tipo de textura que tengan.

Xerosol Haplico. Simbolo: Xnh. Xerosol sin ninguna otra caracteristica especial.
Xerosol Calcico. Simbolo: Xk. Xerosol con cal en alguna parte del suelo.

Feozem. Simbolo H. Suelo con una capa superficial oscura, algo gruesa, rica en materia organica y
nutriente.

Feozem Haplico. Simbolo: Hh. Feozem sin ninguna otra propiedad especial. Fertilidad moderada.
Permeables. '

Clase textual media. Simbolo: 2
Gravosa. Simbolo: G,
Ver piano A-12.

3.6. GEOLOGIA.
La formacion geoldgica Tom(Ta), se ubica en el periodo Terciario (T), de la era Cenozoica con unidades de
rocas igneas extrusivas (Toba acida) como conglomerado. Ver plano A-13.

3.7. VEGETACION.
La vegetacién del predio se compone de cuatro pinos y arbustos en el exterior por tratarse de un lote ya
construido.

3.8. FAUNA,
En el predio no existen ejemplares de interés. La fauna del entorno se constituye por animales domésticos
como diversidad de aves, gatos y perros principalmente, aunque pueden encontrarse distintos tipos de
insectos en las areas ajardinadas como arafias, hormigas y cienpies.

3.9. MEDIO Fisico.

3.9.1. USOS DEL SUELO.
El drea de aplicacion del presente estudio es del total de su superficie; es decir; 520.069m2, de acuerdo a

la Tabla T-8.
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Tahla T-8 USO DE SUELO DEL AREA DE APLICACION (Segtin PDU 2040 62 actualizacién)

uson SUPERFICIE [m2) %
Habitacional H25 520.069 100
TOTAL 520.069 100.00

El area de estudio conformada por los mencionados AGEBS es de 158-74-52.32 Has. (Ver plano A-2), La
siguiente tabla muestra los usos de suelo marcados por el PDU2040 segin el plano de Zonificacion
Secundaria de acuerdo a la Tabla T-82 y plano A-1.

Tabla T-8a USOS DE SUELO DEi AREA DE ESTUDIO

SUPERFICIE
USO DE SUELO () %
HABITACIONAL H12 234,247.34 14.76%
HABITACIONAL H25 587,894.35 37.03%
HABITACIONAL H35 77,900.68 4.91%
HABITACIONAL H45 43,116.68 2.72%
HABITACIONAL H60 3,861.89 0.24%
COMERCIO Y SERVICIOS 152,924.04 9.63%
MIXTO MODERADO 25,581.48 1.61%
EQUIPAMIENTO 28,726.11 1.81%
RECREACION Y DEPORTE 77,230.81 4.87%
INDUSTRIA BAIO IMPACTO 18,293.06 1.20%
VIALIDADES 336,975.88 21.23%
TOTAL 1,587.452.32 100.00%

3.9.1.1. Habitacional H12.

El rubro de vivienda H12 se observa dentro de nuestra area de estudio. Segin el PDU2040 es el segundo
uso de suelo predominante en cuanto a vivienda y esta representado representando por el 14.76% de la
superficie total.

3.9.1.2. Habitacional H25.

El rubro de vivienda H25 Seguin el PDU2040 es el mas predominante de nuestra drea de estudio y estd
representando por el 37.03% de la superficie total.

3.9.1.3. Habitacional H35.

El rubro de vivienda H35 es también parte de nuestra area de estudio. Segtin el PDU2040 este uso de
suelo de vivienda de densidad H35 estd representando por el 4.91% de la superficie total.

3.9.1.4. Habitacional H45.
El rubro de vivienda H45 es también parte de nuestra drea de estudio. Segiin el PDU2040 este uso de
suelo de vivienda de densidad H45 esta representando por el 2.72% de la superficie total.
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3.9.1.5. Habitacional H60.
Dentro del drea se localizaron diversos complejos habitacionales y algunos plurifamiliares que
ejemplifican el aumento de densidad habitacional que se repunta dentro de la ciudad, este uso estad
representado por el 0.24% de la superficie total.

3.9.1.6. Comercio y servicios.
El comercio entorno al sitio se representa por grandes y pequefias establecimientos comerciales que van
desde Plazas comerciales, talleres de servicios, restaurantes, tiendas de abarrotes y comercio en general.
Este rubro representa el 9.63% de la superficie del drea de estudio.

3.9.1.7. Mixto Moderado
En el drea se presenta una combinacidn de usos con mixtura comercial en fincas que anteriormente
funcionaban como casas-habitacién, esto se hace mas evidente en las principales vialidades del drea de
estudio como son la Calle 24 y algunas zonas del Blvd. Antonio Ortiz Mena.

3.9.1.8. Equipamiento.
En un radio de 500 metros, se tiene el rubro educativo de nivel basico, de asistencia social y deportivo,
mismos que son suficiente para este nivel de requerimiento, y que el resto de requerimientos segin las
normas de SEDESOL, se fortalece dentro del primer kilémetro entorno al predio.

3.9.1.9. Recreaciény Deporte.
Ubicados en diversas plazas cercanas al predio, y a 190 mts. en direccién hacia el sur se encuentra el
pargque recreativo conocido como, “Parque de los Tronguitos”.

3.9.1.10. Baldios.
El indice de ocupacién del suelo es de alta demanda, por lo que el indice de desocupacion de predios es
menor al 1% de la superficie estudiada, por lo que no se cuantifica en la tabla de usos de suelo.

3.9.2. INFRAESTRUCTURA URBANA.

3.9.2.1. AGUA POTABLE.
La zona tiene una cobertura del 100% del servicio. El predio del drea de aplicacién cuenta con red de agua
potable localizada en la vialidad en que se ubica: Calle Camino al Campestre. Ver plano A-6.

3.9.2.2, ALCANTARILLADO SAMITARIO,
La cobertura de drenaje para el predio y la zona de estudio, se encuentra de manera satisfactoria.

3.9.2.3. AGUA TRATADA.
La mayor parte del agua de riego para los parques entorno al sitio en cuestion es tratada.

3.9.2.4. DRENAIE PLUVIAL.
Las vialidades circundantes al predio en cuestion, son las captadoras del drenaje pluvial, el cual es

conducido mediante la pendiente natural de su emplazamiento hacia el parque de los tronquitos o Parque
de las Aguilas, y finalmente el drenaje pluvial de toda la ciudad se conduce hacia el Rio Chuviscar localizado
a lo largo de la Avenida Tedfilo Borunda a 1.7 km. del predio y dirigiendo sus aguas hacia ciudad Aldama

en noreste de la ciudad.
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3.9.2.5. ENERGIA ELECTRICA.
El predio y el drea de estudio cuentan satisfactoriamente con el servicio.

3.9.3.EQUIPAMIENTO URBANO.
La cobertura de equipamiento entornc al drea de aplicacién en un radio aproximado de 500 metros, se

tienen guarderias, escuelas de nivel prescolar, primaria, secundaria y preparatoria, en el area de salud a
1.7 km. se encuentra La Cruz Roja Mexicana, ubicada en la Av. Tedfilo Borunda, equipamiento de
asistencia social perteneciente a grupos vulnerables, en el drea de servicio urbano y en el area de
recreacion y deporte, se encuentran plazas y parques como el de Los Tronquitos muy cercanos al predio.
Ver plano A-8.

3.9.4. ESTRUCTURA VIAL / SISTEMA DE ENLACES.

La vialidad primaria de mas importancia y mas préxima al predio es el Blvrd. Antonio Ortiz Mena de
caracter primaria con seccion de 39.50 metros, la cual atraviesa la Ciudad desde la Av. De las Américas
hasta el Periférico de la Juventud, cuenta con ocho carriles, (2 centrales y 2 laterales por sentido). El
principal acceso desde el Blvd. Antonio Ortiz Mena hacia el predio por la Calle Camino al Campestre, en
disposicion perpendicular al Blvd. Antonio Ortiz Mena, la cual es considerada una vialidad local, con una
seccidn a la altura donde se encuentra el predio de 14.20 metros con 4 carriles (2 por sentido), incluido
un camelldn, la cual intersecta con las instalaciones del Club Campestre de Chihuahua. Ver Figuras F-15,
F-16 y F-17 y Planos A-4 y A-5.

Figura F-15 Vista del Blvd. Antonio Ortiz Mena
(sur-norte),
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Figura F-16 Vista del Blvd. Antonio Ortiz Mena
(norte-sur).

Figura F-17 Vista de la C. Camino al Campestre.

3.9.4.1. TRANSPORTE PUBLICO.
Sobre el Blvd. Antonio Ortiz Mena circula transporte publico intraurbano a través de lineas alternas al
Sistema de Transporte Bowi, entre las que podemos destacar: Circunvalacion |, Circunvalacion 2 y
Panamericana, las cuales conectan con diferentes zonas de la ciudad.

3.10. ATLAS DE RIESGOS.
De acuerdo al Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, los riesgos que se presentan en toda la ciudad
son derivados de la sequia meteorolégica por las bajas precipitaciones (80% de la precipitacion media)
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que hemos padecido los Ultimos afios en la zona centro-norte del pais, la cual ha afectado los ecosistemas.
Sin embargo, en el mes de agosto de 2022 se presentan lluvias atipicas coadyuvando a que la vegetacién
de la ciudad se encuentre de manera favorable, pero también se han presentado inundaciones temporales

en distintos puntos de la ciudad.
Las presas Chihuahua y El Rejon tuvieron una recarga importante.

Las temperaturas extremas son un fendmeno meteorolégico que se caracteriza por la presencia de
temperaturas muy bajas o muy altas en una regién, que pueden ilegar a afectar a una zona urbana.

3.10.1. FALLAS Y FRACTURAS.
En la zona de aplicacion no se encuentran fallas ni fracturas, la falla mas cercana es la Falla Sacramento
gue se localiza a 760 metros al norte, lo cual no afecta nuestra area de aplicacion. Ver plano A-14.

3.10.2.5ISMQCS
Chihuahua se consideraba una zona asismica, sin embargo, a partir del 27 de agosto del 2013 se empezd
a registrar gran actividad sismica en esta region.

El 21 de septiembre de 2013 se registraron los movimientos teldricos con 5.4, 4.9 y 4.3 grados Richter, y
actualmente se han registrado en distintos municipios del estado, sin embargo, en Chihuahua no se han
registrado actualmente.

3.10.3. RIESGOS ANTROPOGENICOS
Los riesgos de esta indole pudieran ser derivados de incendios que se generarian en casa habitacion,
siendo que la estacion de bomberos mas préxima es la nlimero 4, la cual se ubica en la Calle 282 y Av.
Francisco Zarco §/N, a 2.6 km y cuyo servicio seria en un tiempo de 96 minutos una vez atendida la
emergencia. Otro riesgo podria ser la contaminacién generada por vehiculos automotores.

En conclusién tenemos que en nuestra drea de aplicacion y su entorno inmediato no se encuentran riesgos

de naturaleza fisica.
NORMATIVO.

4.1. OBIJETIVOS DEL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027
El Plan Estatal de Desarrollo de Chihuahua 2022-2027 consta de cinco ejes estratégicos de accidn: salud,
desarrollo humano e identidad Chihushua; crecimiento econdmico, innovador y competitive;
Ordenamiento territorial moderno y sustentable; seguridad humana y procuracion de justicia, y buen

gobierno, cercano y con instituciones solidas.

e El plan tiene como objetivo hacer de Chihuahua el mejor estado para vivir, con orgullo cultural,
brindar prosperidad con una mayor calidad de vida, libre de violencia y competitivo.

o El plan también cuenta con ejes transversales, tales como participacion ciudadana, transparencia
y rendicion de cuentas, igualdad y equidad de género, asi como respeto de los derechos

humanos.
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e FEl Plan Estatal de Desarrollo tiene como marco juridico la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos.

e El plan fue construido a partir de los suefios, anhelos y aspiraciones de los chihuahuenses, que
fueron depositados en manos del Gobierno del Estado a través de los foros de consuita.
En este Ultimo lineamiento se fundamenta el Estudio de Planeacidon Campestre 4112 el cual
busca el bienestar en una zona de comercio y servicios.

4.2. ESTRATEGIAS DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024.

El Plan Municipal de Desarrollo es una herramienta basica de planeacion a nivel
municipal, y es un instrumento para tomar decisiones y organizar las decisiones del
gobierno para mejorar las condiciones de vida para mejorar la calidad de vida.

Eje 2 Desarrollo Humano
Impulsar el bienestar y la unidad familiar en la comunidad a través de programas orientados a
fomentar el desarrollo integral y la educacién y cultura, la inclusion de personas con discapacidad, al
sano esparcimiento de los jovenes, la dignificacion del adulto mayor y la equidad de género para

fortalecer el tejido social.

4.3. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA 2040.

Objetivos
Segtin el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua 2040, se tiene la clasificacion
para el uso de suelo actual H25 (Habitacional H25). Sin embargo al buscarse la regularizacion del uso
de suelo a COMERCIAL Y DE SERVICIOS, implica ademds la modificacion en cuanto a la dosificacidn e
intensidad de usos de suelo respecto al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion en su Sexta
actualizacién que va de Cambio de Uso de Suelo Habitacional H25 a Comercio y Servicios, CO5= 0.75

y CUS=3.00.
A continuacioén se presenta la modificacién y su comparativa al presente estudio de planeacion:

DOSIFICACION DE USO DE SUELO PDU2040 - PROPUESTA ESTUDIO DE PLANEACION CAMPESTRE 4112

LOTE % COLINDANCI FRENTE ESTACIONAM
STA
TR T CUS | preameante [FPOVTALION T [ minivo m) | ienTof3)
PLAN DE DESARROLLO. :
ESTUDIO DE PLANEACION
. : 12 VER NOTA 1
CAMPESTRE 4112 300,00 0.75 3 10% SR SR 2.00

Nota 1: Ver inciso de Reglamento cotrespondiente.’

T-1. Tabla de Clasificacién de uso y normatividad Usos Especiales y No Habitables del PDU2040.
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5. ESTRATEGIA.

5.1. MODELO DE DESARROLLO.
El esquema propuesto (Ver figuras F-18/19 y Tabias T-9 y T-10), tiene como finalidad obtener ia
FACTIBILIDAD DEL CAMBIO DE USO DE SUELQ, a través de los siguientes lineamientos:

e El esquema propuesto tiene como finalidad la regularizacién del uso de suelo de un predio con
una superficie de 520.069m2 mediante el cambio de uso de suelo de habitacional H25 a Comercio
v Servicios.

.‘ : | CARACTERISTICAS POSTERIORES A
 CARACT ER‘ST'CAS ACT UALES DEL i | LA FACTIBILIDAD DEL ESTUDIO DE
| PREDIO: -~ 2 8  PLANEACIGN CAMPESTRE 4112
 Predio en ocgpa.-.:é_n. CQM.E'RCIA!:.'Y_!‘- A fin de continuar con ia operacron ]
- DE SERVICIOS con uso de suelo ' del establecimiento que actualmente
“::establet:ldo por PDU2040 comol‘--‘ j?funCIDna como COMERCIAL Y DEX
::,hahtac:onal H25. 0 ! - SERVICIOS {oﬂcmas), se pretende:-{
- O  regularizar la Zonificacion acorde al
' rubro: (CQ!V‘EPC'A!. N DER
 SERVICIOS). e
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5.2. ASENTAMIENTOS EXISTENTES Y PROPUESTOS.
Al tratarse de una compafifa de Seguros que opera desde hace casi una década de manera ordenada y sin
alterar el entorno funcional de los asentamientos existentes, los cuales no seran modificados. En los lotes
circundantes se localiza vivienda y comercio, el cual es compatible con el uso propuesto: COMERCIO Y
SERVICIOS, asf como la modificacion del COS comercial de 0.50 a 0.75 y CUS de 2 a 3. Ver tabla T-9
Dosificacién habitacional y T-10 Dosificacion para uso Comercial y de Servicios propuesta para el Estudio
de Planeacién campestre 4112.

T-9 DOSIFICACION DE USO DE SUELO PDUZ040 ACTUAL PREDIO CAMPESTRE 4112
% % RESTRICCION
DENSIDAD LOTE ALTURA MAX CAJONES DE
SO PDU 2040 |, ;ﬁ;f&f;u NETA | MiNMO | cos | cus "Z"”““ FRENTE | FONDO MINMO | FRENTE, m[:m' ESTACIONAME
APROXIMADA [mi} SUPERFICIE MINIMO (m) {m) LATERAL MINIMO NTO
LIBRE | ajrua (m) [  pisos {m)
HABITACIONAL
HABITACIONAL |  HASTA 25 % 16000 | 075 | 140 | a2% | 850 2 8.00 2083 | 300/NE/LOD | 2V
VIV/HA
T-9 DOSIFICACION DE USO DE SUELO ACTUAL PDU2040 PARA EL PREDIO.
T-10
DOSIFICACION DE USO DE SUELO PDUM- PROPUESTA ESTUDIO DE PLANEACION CAMIPESTRE 4112
LOTE % COLINDANCI| FRENTE |ESTACIONAM
PROPUESTA COs Ccus FRONTAL
MINIMO PERMEABLE W)y | winivio m) | tenTo (1)

PLAN DE DESARROLLO
URBEANC PDU2040 300.00 0.50 2 15%. 5 SR 12 VERNOTA 1
COMERCIO Y SERVICIOS !

ESTUDIO DE PLANEACION
CAMPESTRE 4112 300.00 0.75 3 10% SR SR 12.00 |VERNOTA1
COMERCIO Y SERVICIOS '

Nota 1: Ver inciso de Reglamento correspondiente.

T-10 DOSIFICACION DE USO DE SUELO PROPUESTO CAMPESTRE 4112 COMERCIQ Y SERVICIOS.
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Figura F-19 USOS DE SUELO PDU2040 Y USO DE SUELO PROPUESTO ESTUDIO DE PLANEACION CAMPESTRE 4112

5.3. EXPECTATIVA POBLACIONAL.
El presente cambio de uso de suelo prevé ofrecer productos para todo tipo de vehiculos, desde
automaviles y motocicletas particulares hasta equipe pesado y servicio publico, con el compromiso de dar
calidad en el servicio y atencién personalizada, como la aseguradora ndmero uno del sector.

5.4. ENFOQUE INMOBILIARIO.
La proteccién del patrimonio y la integridad fisica de los propietarios de vehiculos automotores
asegurados, asi como su responsabilidad ante terceros, por medio de un servicio de calidad y que satisfaga
plenamente las expectativas de los clientes.
Colaborando de igual manera en la difusién de la cultura de seguro en nuestro pais, y en la solucion de la
creciente complejidad de la prevencién y movilidad vial, como parte de la responsabilidad social.

5.5. EMPLEO.
El predio es un sitio generador de aproximadamente 15 empleos en horarios entre 8:30 a 18:30 hrs.
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5.6. DENSIFICACION.
Una de las virtudes del estudio de Cambio de Uso de Suelo “Campestre 4112” es su ubicacién, ya que se
encuentra en una zona consolidada en el drea comercial y de servicios, ademas de tener facil y rapido
acceso con el centro de la ciudad y dptimas condiciones de conectividad con diversas zonas de la ciudad.
La puesta en marcha del presente estudio contribuye a la densificacion de la ciudad optimizando el costo
de los componentes urbanos que lo hacen sustentable, lo que se traduce en un beneficio para sus usuarios
al reducir el costo en infraestructura y servicios que esto representa.

5.7. ZONIFICACION SECUNDARIA.
La propuesta del presente estudio, es el CAMBIO DE USO DE SUELO en un predio de 520.069 m2. Ver
Tabla T-9 y plano E-1.

5.8. ESTRUCTURA VIAL / SISTEMA DE ENLACES.
La propuesta de enlaces y estructura vial, no sufrird modificaciones, conservandose las secciones de las
vialidades existentes que colindan con el predio.

5.9. INFRAESTRUCTURA.

5.5.1. AGUA POTABLE.
Por tratarse de una construccidn ya establecida, |la forma de abastecimiento seguira siendo a través de la
red de agua potable municipal. Ver plano E-3.

5.9.2. DRENAIE.

El predio ya cuenta con el servicio de aicantarillado sanitario.

5.9.3. INFRAESTRUCTURA DRENAJE PLUVIAL
El predio continuara conduciendo sus aguas pluviales hacia las vialidades colindantes.

5.9.4. ENERGIA ELECTRICA.
Por tratarse de una construccion ya establecida ya cuenta con la dotacidn de infraestructura eléctrica
mediante la Comisidn Federal de Electricidad.

5.10. EQUIPAMIENTO URBANO.
En términos cuantitativos, se tiene que, para el area de aplicacién, el equipamiento a utilizar serd aquel

del rubro de emergencias: Bomberos y equipamiento de salud.

La estacién mas cercana de bomberos cuya trayectoria es mds directa, se encuentra en la Avenida Zarco
e Instituto Politécnico Nacional a una distancia de 2.6 Km. Mientras que el Sistema de Salud mas cercano
es La Cruz Roja Mexicana, ubicada en la Av. Tedfilo Borunda a una distancia de 1.7 km. En un tiempo de
traslado desde el predio de 8 y 4 minutos respectivamente. Ver figura F-20.



60

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 23 de noviembre de 2024.




Sabado 23 de noviembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

61

6. NIVEL PROGRAMATICO Y DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL.
Se deberan de establecer los convenios de participacién entre el ejecutivo estatal, municipal y la iniciativa

privada para la instalacién de los distintos rubros en términos de infraestructura, equipamiento y

servicios. Ver Tablg T-11.

O o]
: G0 M e Pl i
_ o : LiEe la S |2
SISTEMA LINEA DE ACCION UNIDAD CANTIDAD (% % % 0 : 8
: : s S ja o
z 8 g <
USO DE SUELO R ;
COMERCIO Y SERVICIOS Factibilidad de Cambio de Uso de Suelo. m2 520.069 L |

*Responsable en autorizacion y no en ejecucion

7. INSTRUMENTOS PARA LA IMPLEMENTACION DEL PROGRAMA
El proyecto derivado del Estudio de Planeacién “Campestre 4112”, consistente en el cambio de uso de

suelo de H25 a Comercio y Servicios, COS=0.75, CUS=3 deberd contar con una administracién permanente
para su adecuada operacidn, y asi dar seguimiento a su cumplimiento.

8. INTERVENCION FEDERAL, ESTATAL Y MUNICIPAL

El organismo responsable de la aprobacién del Programa: “Campestre 4112” es el Ayuntamiento de
Chihuahua. Segiin lo dispone la Ley de Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial del Estado de

Chihuahua.

Dentro de las instancias gubernamentales que podran participar en el fomento al desarrollo
especificamente en la asistencia técnica del proyecto serén los siguientes:

Gobierno Municipal
e Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Chihuahua.

e |nstituto Municipal de Planeacion.

9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS.
Los instrumentos financieros para la realizacién de acciones y lineamientos del estudio de planeacién

“Campestre 4112” se llevara a cabo por parte de los duefios del predio, quienes serdn los encargados de
otorgar el financiamiento para el Cambio de Uso de Suelo.

Apoyo o fortalecimiento a la autoridad municipal para la consecucion del proyecto.
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A5 Secciones de vialidad
A-6 Infraestructura

A-7 Zonas homogéneas
A-8 Equipamiento

A-9 Aguas subterraneas
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A-12  Edafologia

A-13  Geologia
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A-15 Imagen urbana
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Figura F-15 Vista de la Av. Tecnoldgico y C. Escudero.

Figura F-16 Vista de la C. Escudero.

Figura F-17 Vista de la C. 37 (Hacia el predio).

Figura F-182 Imagen urbana actual del predio.

Figura F-18b Mejoramiento de la imagen urbana del predio.
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