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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de ta Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidn VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6{de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDOI165/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por e Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha diez de julio del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se
autorizé la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua, Vision 2040 Sexta Actualizacion, contenido en el Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Avenida de la Empresa 31027, en el predio identificado como lote 2,
manzana 3, ubicado en la calle de la Empresa nimerc 3102 del Fracciohamiento Parque
de Negocios de esta ciudad, con superficie de 2,554.157 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelc de Comercio y Servicios a Habitacional H60+ y

aumento de COS a 1.00.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiocho dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARJA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 13/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretaric del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 10 de julio del afio 2024, dentro del punto
namero tres del orden del dia, a la letra se asienta [o siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H.. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lopez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que infegran la Comisidn de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C.
Ricardo Molina Sias, en su cardcter de representante legal de Argcon Modular, S.A. de C.V., mediante el cual
solicita la aprobacién del Estudic de Planeacidn Urbana denominado “Avenida de la Empresa 31027, en el predio
identificado como lote 2, manzana 3, ubicado en la calle de la Empresa nimero 3102 del Fraccionamiento
Parque de Negocios de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,554.157 m?, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H60+ y aumento de COS a 1.00... Al concluir la
presentacion del dictamen, se somete a votacién del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomo por
unanimidad de votos el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente [a solicitud presentada por el C. Ricardo Molina Sfas, en su caracter de representante
tegal de Argcon Modular, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza la medificacion menor al Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Pobtacién Chihuahua,
Vision 2040 Sexta Actualizacion, contenido en el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Avenida de la
Empresa 3102", en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como lote 2, manzana 3, ubicado en |a calle de la Empresa nimere 3102 del
Fraccionamiento Parque de Negocios de |a ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,554,157 m2, para llevar a
cabo el cambio de use de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H80+ y aumento de COS a 1.00.

TERCERO. Tarnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Pesarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus medificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretarfa y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Plblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a ia
fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecisiete dias del
mes de julio del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro, Roberto Andrés Fuentes Rascén.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“AVENIDA DE LA EMPRESA 3102"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE,

Visto' para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Ricardo Molina Sias, en su cardcter
de representante legai de Arqcon Modular, S.A, de C.V., mediante el cual
solicita la aprobacidn del Estudio de Planeacion Urbana denominado
*Avenida de la Empresa 3102, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, &
fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el predio
identificado como lote 2, manzana 3, ubicado en la calle de la Empresa
numero 3102 del Fraccionamiento Parque de Negocios de ia ciudad de
- Chihuahua, con superficie de 2,554,157 mefros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios o Habitacional
Hé60+y aumento de COS a 1.00, de conformidad a! Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion:

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Ricardo ‘Molina Sias, en su
cardceter de representante legal de Argcon Modular, S.A. de C.V., soliciié {e
dprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Avenida de la
Empresa 3102", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de Ia
Direccion de Desarroilo Urbano v Ecologia, en el predio identificado como
lote 2, manzana 3, ubicado en la calle de la Empresa numero 3102 del
Fraccionamiento Parque de Negocios de g ciudad de Chihuahua, con
superficie de 2,554.157 mefros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Comercio y Servicios a Habifacional H60+ y aumento de
COS a 1.00.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrolio Urbano v Ecolog;o informé al publico
del inicio de! Estudio de Planeacién Urbana denominado "Avenida de la
Empresa 3102", asf como de la recepcidén de opiniones, planteamientos vy
demandas de la comunidad, fijdndose para fal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nGmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO, En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el €. Ricardo Molina ‘Sias, en su cardcter de
representante legal de Argcon Modular, S.A. de C.V.;

2, Copia simple de la credencial para votar expedida por el fns’rlfufo
Nacional Electoral a nombre de Ricarde Melina Sias;



Sabado 23 de noviembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

3. Copia cerfificada de la Escritura Piblica ndmero 314 de fecha 30 de
agosto de 2022, otorgada ante la Lic. Elsa Ordéfiez Orddhez, Notaria
PUblica ndmero 22 para el Distrito Judicial Moreles, donde comparecen
los sefiores Jerardo Gutiérrez Coronado vy Ricardo Molina Sias, a efecto de
constifuir una sociedad que se denominard ARQCON MODULAR, S.A. de
C.V., misma gue serd administrada por un consejo de administracién
nombrando como Secretario a Ricardo Molina Sias, otorgéndole un poder
general para pleitos y cobranzas, actos de adminisiracién y de dominio;

4. Copia cerlificada de la Escritura Publica nimero 9,045 de fecha 13 de
noviembre de 2023, otorgada ante la Lic. Leobardo Meza Fourzdn, Notario
Auxiliar de la Notaria PGblica ndmero 5 para el Distrito Judicial Morelos,
donde se hacen constar diversos actos, dentro de los cudies un confrato
de compravenia, donde comparecer por una primera parte ios sefores

' Ricardo Elias Ortiz y Anwar Mauricio Elias Ortiz, como ia parte vendedora,
y por ofra la persona moral denominada ARQCON MODULAR, S.A. de
C.V., representada por su apoderado legal el Arg. Jerardo Gutiérez
Coronado, como la parfe compradora, sobre el predio, identificado
como lote 2, manzana 3, ubicado en la calle de la Empresa nimero 3102
del Fraccionamiento Parque de Negocios de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 2,554,157 metros cuadrados, inscrito bajo el nGmero 18
del Libro 7210 de la Seccidon Primera con folio real 1426785 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

5. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2024-374089,
expedido por Tesorerfia Municipal, el dia 18 de junio de 2024;

4. Oficio DASDDU/250/2024 de fecha 25 de marzo de 2024, emitido por lg
Direccién de Desarrollo Urbane vy Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Ch{huohua el dictamen
téchico al estudio de planeacién urbana;

7. Oficio 246/2024 de fecha 16 de abril de 2024, emitido por el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguientes
.observaciones:

» A presentar un estudio de Impoc’ro VICII un estudio de Impac’ro Urbano vy
Ambiental y en caso de considerarlo perfinente un Andlisis de
Asoleamiento;

8. Oficio DASDDU/256/2024 cle fechci 25 de marzo del 2024, mediante el cuai
la Direccién de Desarrollo Urbano 'y Ecologia solicité a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de Io existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona; - .

9. Oficio DDHE/382/2024 de fecha 1 de abril del 2024, emitido por lo
Direccion de Desarrclio Humano v Educacién, en el gque informa que no
se cuenta con comité de vecinos;
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10. Oficio DASDDU/303/2024 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbana
y Ecologia, en el cual solicita ala Subsecretaria Juridica la publicacién def
Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

11. Oficio SJ/DRPA/0373/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa gue el estudic fue publicado en el tablero de avisos de g
Presidencia Municipal de Chihuahug; _

12. Copia del Acta de la Sesidon nimero 58 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 23 de mayo del 2024, encontrdndose los
Regidores Liliona Armenddriz Granados, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi
Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lopez,
en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;
13. Oficio DASDDU/408/2024 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia de fecha 28 de mayo de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de Impacto Vial,
estudio de Impacto Urbano y Ambiental v en caso de considerarlo
pertinente, un Andlisis de Asoleamiento, el cambio de uso de Comercio y
Servicios a Habitacional Hé0+ y aumento de COS a 1.00;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/408/2024 de fecha 28 de mayo de 2024,
ia Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis v Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICICNADO a presenfar un estudio de Impacto Vial, estudio de
Impacte Urbano y Ambiental v en caso de considerarlo pertinente, un
Andlisis de Asoleamiento v puesta a consideracion de la Comision de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesidn 58 celebrada en fecha 23 de
mayo de 2024, en la que se aprobd el cambio de uso de suelo de Comercio
y Servicios a Habitacional H60+ y aumento de COS a 1.00.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asenfamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua v demds disposiciones
relafivas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima gque efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
plen recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado "Avenida de la Empresa 31027, en coordinacién con
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el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrcllo Urbano y Ecologia,
sobre el predio identificado como lote 2, manzana 3, ubicado en la calle de
la Empresa nimero 3102 del Fraccionamiento Parque de Negocios de Ia
ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,554.157 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios o
Habitacional H60+ y aumento de COS a 1.00, de conformidad al Pian de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuchua, Vision 2040 Sexic

actualizacion, por lo que, en vista de lo anteriormente expuesto v fundado,
se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMEROQ. Es procedente la solicitud presentada por el C. Ricardo Mo'lino Sias,
en su cardcter de representante legal de Argcon Modular, §.A. de C.V.

SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autcrice la modificacion menor ¢l Plan de Desarrollo
Ubano def Cenfro de Poblacién Chihuchua,  Visiérn 2040 Sexta
Actualizacion, contenido en el Estudio de Planeacién Urbana denominado
"Avenida de la Empresa 3102", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
fravés de la Direccién de Desarrollo Urbanc y Ecclogia, en el predio
identificado como lote 2, manzana 3, ubicadoe en la calle de Ia Empresa
ndmero 3102 del Fraccionamiento Pargue de Negocios de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 2,554.157 metfros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios o Habitacional
Hé60+ y aumento de COS a 1.00

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese ¢ la Secretaria General de Gobierno,
asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamienio Territorial y Desarrollo Uroano del Estade de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las péginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hébiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asit lo acordaron y firman las vy los integrantes de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldén de Cabildo del Palacic Mumcnpol alos 10 dias del mes de
julio del afio 2024.
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ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

o)

LILLANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

|
REGIDORA V

[
HCJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMER, GIUE PRESENFAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANC, EN EL C . RICARDO MOLINA §iAS, EN SU CARACTER DE
REFRESENTANTE LEGAL DE ARQCON MODULAR, S.A, DE CV. SOUCITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO “AVENIDA DE LA EMPRESA 3102", EN COORDINACIGN CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARRCLLC URBANO Y ECOLCGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO
COMO LOTE 2, MANZANA 3, UBICADO EN LA CALLE DE LA EMPRESA NUMERQ 3102 DEL FRACCIONAMIENTO PARQUE
DENEGOCICS BE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 2,554,157 METRCS CUADRADOS, PARA LLEVAR A

CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H&C+ Y AUMENTO DE COS A 1.00,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y. ECOLOC[A
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALIS|S Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARRCLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/408/2024 '

) Chihuzhua, Chih, 03 de Julic de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de ARQCON
MODULAR S.A. DE C.V. en su caracter de propietario del predic identificado como Lote 2,
Manzana 3, ubicado en calle De ia Empresa No. 3102, del Fraccionamiento Parque de Negocios,
con una superficie de 2,554.157m2; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de
planeacién urbana denominado, “Avenida de la Empresa 3102” en coordinacion con el H,
Ayuntamiento, a través de la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologra, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo Comercio y Servicios de conformidad a! Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo Habitacional H60+ y
aumento de COS a 1.00.

Que el estudio de planeacidén en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
gue lo promueve, me permito informatle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/250/2024 de fecha 25 de marzo de 2024, |a Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion urbana
denominado “Avenida de la Empresa 3102" solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territerial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Por medic de Oficio No. 246/2024 de fecha 16 de abril 2024, ¢l Instituto de Planeacion Integral
del. Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeamon urbana
denominado “Avenida de la Empresa 3102".

Por rmedio de Oficio No. DASDDU/256/2024 de fecha 25 de marzo de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidén de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubigquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/382/2024 de fecha 01 de abril del 2024 emitido por la Direccion
de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia que
no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/303/2024 de fecha 16 de abril de 2024, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla, dirigide a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicaciéon del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
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de la Presidencia Municipal el pericdo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando gue Ia
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dfas hébiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a {a Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial Y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, '

Con Oficio No. SI/DRPA/0373/2024 de fecha 17 de abril de 2024 expedido por la Subsecretarfa
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacidn en el tablero de avisos de la. Presidencia Municipal por 10 dias
habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacidén urbana denominado “Avenida de Ia Empresa 3102” fue
presentado en la Quincuagésimo Octava Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano
el dia 23 de mayo del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, a través de la Subdirecciéon de Programacion Urbana, dictaminandc PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar un estudio de Impacto Vial, un estudio de Impacto Urbana y
Ambiental y en caso de considerarlo pertinente un Anélisis de Asoleamiento, el cambioc de
uso de suelo Comercio y Servicios a Habitacional H60+ y aumento de COS a 1.00.

Por fo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano del Estado
de Chihuahua. :

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

Original de la solicitud firmada por el representante legal.
Copia simple de la identificacién con fotograffa del representante legal.
Copia certificada del Acta Constitutiva de |a empresa.
Copia certificada del Poder representante legal.
Copia certificada de |a escritura del predio.
Oficios No. DASDDU/250/2024 de fecha 25 de marzo del 2024, de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

7. Oficio No. 246/2024 de fecha 16 de abril de 2024 del Instituto de Planeacion Integral del
' Municipioc de Chihuahua donde emite el dictamen técnico,

PUTA NN
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10.

1.

2.

13.

14.

15.

6.

Oficio No. DASDDU/256/2024 de fecha 25-de marzo de 2024 emitido por la-Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a‘la Direccion ‘de Desarrollo Humans y
Educacion los Comités.de Vecinos. .

Oficio No.-DDHE/382/2024 de fecha 01 de abril del 2024 ermitido por la Direccidn de
Desarrollo Humanoy Educacion donde informa que no se cuenta con Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/303/2024 de fecha 16 de abril de 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita fa publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SJ/DRPA/0373/2024 de fecha 17 de abril de 2024 expedido por la Subsecretarfa
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de |a Presidencia
Municipal, :

Copia simple de la Quincuagésimo Octava Sesién Ordinaria del dia 23 de mayo del 2024
de la Comisidon de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de page del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacién en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.
Original y copia del estudio de planeacién urkana,
31027,

ominado “Avenida de la Empresa
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Tras los impulsos al desarrolle urhano promovidos por la autoridad a
través del Congreso del Estade de Chihuahua mediante la Lay de
Desarrollo Urbano Sustentable del Estado v el Sistema de Plangacidn
Urbana que de €l emana; y en particular las instancias municipales
como el Instituto Municipal de Planeacion y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, se han puesto en vigencia los
instrumentos del control del desarrollo urbano necesarios, siendo el
Plan Director De Desarrollo Urbano 2040 el documento rector de
dicha ordenacién a nivel Ciudad, este instrumento territorializa sus
condicionantes en el concepio de uso de suelo, que es una
descripcion de las condiciones, libertades y regulaciones a las que
Se sujeta cada uno de los predios o zonas, el cual lo caracteriza de
acuerdo a su vocacion, giro, o interés pablico o particular.

En casos donde la promocitn de algunas zonas o predios por parte
de particulares o entidades publicas haga del interés su cambio del
giro, uso o destino, la Ley prevé el mecanismo de cambio de uso de
suelo por ofro compatible, mediante la figura de Modificacion al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, con la finalidad de
que los desarrollos garanticen un bajo impacto ambiental v urbano
basados en la descripcidn de los aspectos cuantitativos (altura
maxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.) que son sujetos a
aprobacidn en base del Reglamento v al PDU 2040; v en elementos
cualitativos  (disefios arquitecténicos, presencia de la calle,
contribucion al dominio publico, sostenibilidad, etc.) los cuales son
sujetos a revision discrecional apoyada también en el PDU 2040,
con la observancia de la compatibilidad de usos y la convivencia
social.

Para el caso particular que nos ocupa, estos lineamientos se
convierten en requisitos indispensables para la autorizacion del
cambio de uso de suelo y posteriorments permitir las autorizaciones
de construccion, operacion u ofras que de &l emanan.

El predio en andlisis se constituye como predio sin ocupar al interior
del Fraccionamiento Pargue de Negocios en la zona poniente de la
ciudad. A lo largo del tiempo, el sector en que se ubica se han
venido desarrollando con uses mixtos y ha consolidado usos
comerciales y de servicios en corredores  consolidados
particularmente en Av. de la Juventud, con funcion de bordes entre
desarrollos habitacionales de cardcter privado en  convivencia
funcional entre diversos aprovechamientos del suelo. Para el caso
que nos ocupa, se promueve el cambio de uso de suelo y el
aumento del potencial urbano reglamentado sobre un predio urbano
subutilizado, cuya infraestructura existente sera demolida para dar
cabida a un proyecto de desarrollo en esquema habitacional
plurifamiliar promovido por ARQCON MODULAR S.A. DE C.V., el
cual actualmente cuenta con uso de Comercio y Servicios. El
Cambio de Uso de Suelo y aumento de potencial urbano se

promueve en modalidad de Habitacional HE0+ que tiende a
consolidar mayor potencial habitacional en la zona a través de la
reconversion de la introduccion de una tipologia habitacional
plurifamiliar que tiende a aprovechar de manera mas intensa y
sustentable la infraestructura instalada y la amplia cobertura de
servicios prevaleciente en el area.

BT
S

S0

rm

El 23% de la poblacion total del Estado se ubica en el municipio de
Chihuahua, situandolo como uno de los dos més poblados de Ia
entidad; el 97.2% de la poblacion municipal se asienta en la Ciudad
y el 2.8% en 331 localidades rurales. Todo lo anterior remarca la
importancia de esta Ciudad y sus sectores en el ambito regional.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de
concentrar y promover ante inversionistas privados Ia realizacion de
grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor
soporte a los programas de desarrollo econdmico.

Es debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna,
motor del desarrollo econdmico del Estado, que se debe prever su
crecimiento arménico, tanto fisica como econémica y socialments,
estableciendo una vision para el corto, mediano vy largo plazos, que
vele por el interés y bienestar pablicos.

Es por ello que el crecimiento de la Ciudad debe de ser encauzado
de manera armdnica y equilibrada, cubriendo las demandas de
suelo, lo cual implica poner mas énfasis en su correcto desarrollo
urbano.

La zona surponiente de la Ciudad cuenta con un alto potencial de
desarrollo para propuestas vinculadas a la generacion de actividades
productivas que complementen la vocacion de los predios v
desarrollos localizados al pie del corredor urbano de Av. de la
Juventud que se ha ido diversificando al desarrollo habitacional,
comercial vy de servicios. El aprovechamiento de predios baldios y
subutilizados con vocacién y condiciones adecuadas para su
adecuada convivencia funcional y social en entornoes urbanos mixtos,
representa atractivas opciones pues al contar con infraestructura y
servidos inmediatos, se da la posibilidad al 100% de lograr
esquemas armonicos de desarrollo que contemplen la adecuada
convivencia entre conjunios habitacionales en esguema de alta
densidad con la muy relevante presencia economica de los
corredores urbanos de la ciudad como es el caso de Av. de la
Juventud, en beneficio de nuestra ciudad.

Algunos desarrollos habitacionales y comerciales dentro del drea de
influencia del corredor, se han ido consolidando en anos recientes
como importantes hites de actividad econdmica atractivos para la
inversion inmaobiliaria en desarrollos mixtos y plurifamiliares en alta
densidad, fomentadas por la vocacion del suelo, la accesibilidad a

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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servicios y vialidades de conexidn urbana y por la necesidad de
disponer estratégicamente del potencial de predios baldics urbanos
y de diversificar e intensificar predios consolidados con capacidad
potenciada gracias a la progresiva consolidacidn de los corredores
urbanos existentes y la inversién publica en obras viales que facilitan
la_ movilidad, amparados por las politicas implementadas por la
autoridad municipal y el propio PDU 2040 respecto al desarrollo
continuo y compacto de la mancha urbana que han promovido al
entorno del predio promovido como el mds importante corredor de
actividad en la ciudad donde conviven actividades productivas
diversas con desarrollos habitacionales que aprovechan dicha
localizacidn para fomentar la consolidacion de esquemas en alta
densidad rentables tanto en términos econdmicos como sociales.

B. INTRODUCCION

El presente documento es una iniciativa particular promovida par la
empresa Arcqon Modular S.A. de C.V. que pretende desarrollar un
predio de su propiedad, cen el propdsito de participar en |a oferta de
suglo habitacional, aprovechando su ubicacion en convivencia con

ESTUDIO DE CAMBIO DE USD DE SUELO AVENIDA DE L& EMPRESA 3102

=0 1:135.000
p—— S

usos comerciales y de servicios activos y de gran presencia, T : H
I ) 4 . - . LOCALIZACION EN 4
viviendas de régimen particular y otros ejemplos de vivienda de alta LACIUDAD

densidad identificados en la zona, las potencialidades de proyecto = — |

P

de inversion con las que cuenta, la inmedizlez a corredores urbanos of d
y comerciales y [a viabilidad del uso del predio con una alia Fio. 1 Localizacion en la-ciudad. !

intensidad de aprovechamiento que es congruente con los ideales de

sustentabilidad y versatilidad que los instrumentos de planeacion

nacional y local han impulsado en los afos recientes con el fin de

consolidacion de una ciudad compacta, eficiente y vibrante.

El propasito de este estudio es el de Ilevar a cabo el cambio de uso
de suelo e intensidad en el aprovechamiento del suelo de Comercio
y Servicios establecido dentro del PDU 2040 a Habitacional de mds
de 60 viviendas por hectarea con componente de aumento de
potencial urbano, observando las previsionss que le permitan
compatibilidad con su entorno, aprovechando su vocacion de suelo,
la infraestructura instalada y el impulso econémico propio del sector
inmobiliario.

Esta propuesta se realiza sobre un predio urbano subutilizado al
interior de la mancha urbana en la zona surponiente de la Ciudad de
Chihuahua, identificado por la clave catastral 251-043-002, ubicado
en Calle de la Empresa No. 3102 a 57.56 de lateral de Av. de la
Juventud en el Fracc. Pargue de Negacios, con superficie de terreno
de 2,544.157 metros cuadrados. Se anexa al presente estudio copia
de plano catastral gue identifica al predio, sus superficies y
colindancias.

La localizacion con respecto a la ciudad y el drea de influencia
considerada en este estudio se muestra en &l siguiente grafico:

nte: Elaboracion propia
£ LiaDoracion propia.
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La formulacion del presente estudio para la Modificacion Menor al
Plan de Desarrollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamento a
las leyes, normatividades y reglamentos Federales, Estatales y
Municipales aplicables a él, de los cuales este capitulo hace
referencia y transcribe los articulos donde se ordenan los
requerimientos, obligaciones, atribuciones y ordenanzas a las que
esta sujeto.

L PROCESO DE APROB

Para el proceso de confrol del desarrollo urbano, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capitulo
Unico, Articulo 13 dicta que corresponde al Municipio el
otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones, en las
cuales se senalaran los usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en la zonificacién primaria y la secundaria
prevista en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano.

Con respecto a las acciones urbanas relativas a los Planes Parciales
de Desarrolle Urbano Sostenible, la misma Ley especifica lo
siguiente en el articulado siguisnte:

Artfculo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se
sequird el procedimiento siguiente:

| Los municipios darén aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que
senala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate
y lo difundirdn ampliamente en al menos un diario de mayor
circulacion en 1a zona, asf como en medios fisicos y electronicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacicn, este estard a cargo de la formulacion de
los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Ill. El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres drdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratindose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de esta Ley, y no mener de treinta dias naturales para los
demds, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de a
Secretarfa, asi coma al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Les municipios organizardn al menos dos audiencias
publicas, cuando se trate de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia publica para los demds, en las que se expondré el
proyecto y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las
personas interesadas. Simultaneamente, el drea municipal
encargada de la elaboracidn del plan, llevara a cabo Ias
reuniones gue sean necesarias para asegurar la congruencia del
mismo con la presente Ley vy el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
tiempo de consulta, deberén ser respondidos por el érea
encargada de la elaboracion del documento en un plazo no
mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de
consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberan fundamentarse y estardan a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal,
en forma impresa en papel y en forma electrdnica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, 1a autoridad municipal elaboraré el
documento final, que contendré las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y lo remitird a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la
Secretaria. en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitira
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho
dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de
mdnera clara y expresa las recomendacionas que se considsren
pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones
correspondientes.

[X. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o
limite de centro de poblacidn existente, una vez que la Secretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hard la adecuacién respectiva a efecto de que
coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en
forma previa & la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos
aprobaran el Plan y lo remitiran al Ejecutivo Estatal para su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcidn.
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Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro
Piblico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electronicos para su difusion.

Articulo 76. La modificacién o actualizacion de los planes
municipales de desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:

. El municipio de que se trate.
II. El Poder Ejecutivo del Estado.
IIl. La Secretarfa.

IV. EI Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrallo
Urbanao.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollg Urbane.

VI. Las personas fisicas 0 morales residentes en el municipio de
que se trate,

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
articulo. En caso de negativa, su determinacién debera estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetarda al  mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacicn,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la censidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre y
cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacian, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un
dictamen teécnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird
por |as normas gue para tal efecto se establezcan en los reglamentos
0 instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal
competente daréd aviso plblico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se frate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondré a
disposicion para su consulia fisica o electranica, duranle al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningin caso se considarara modificacion menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar Ia
continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarguia
primaria.

1. Constitucidn Politica De Los Estados Unidos Mexicanos?

La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de su
Constitucian Politica particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73
y 115,

El Articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del
desarrollo nacional, la planeacion, conduccidn, coordinacion v
orientacion de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores
plblico, social y privado y que, el sector publico tendra a su cargo
las dreas esfratégicas gue se sefalan en el Articulo 28, parrafo
cuarto.

El Articulo 26, establece [a responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional, que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia. La planeacién serd democratica, mediante la
participacion de los diversos sectores sociales, recogerd las
demandas y aspiraciones de Ia sociedad para incorporarlas al Plan y
los programas de desarrollo. Establece la existencia de un Plan
Nacional de Desarrollo, al que se sujetardn obligatoriamente, los
programas de la Administracion Puablica Federal.

El Artfculo 27 dispone gue: “La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territorio nacional,
corresponde originalmente a la Nacion, la cual ha tenido vy tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas & los particulares,
constituyendo la propiedad privada.”

“La Nacidn tendra en todo el tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés piblico..."

“En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
gjecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;...”

“Fuente: Ultima refors
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El Articulo 73, en su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Union
“Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno
Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su
caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en
el dmbito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir las fines previstos
an el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion:”

El Articulo 115, fraccion V, faculta a los Municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacidn y administracion de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren proyectos de
desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales:

&) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de Ia tierra urbana;
f) Otargar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas
ecolégicas y en la elaboracién y aplicacian de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de
transporte piblico de pasajeros cuando aguellos afecten su ambito
territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales.

“En lo conducente y de conformidad a los fines senalados en el
parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expediran los
reglamentos  y  disposiciones  administrativas  que  fueren
necesarios...”

2. Ley De Planeaci6n®

La Ley dg Planeacion tiene por objeto establecer: las normas y
principios basicos conforme a los cuales se llevard a cabo Ia
Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y
funcionamiento del Sistema Macional de Planeacion Democratica.

Dispone en su Articule 3° que: “Para los efectos de estz Ley se
entiende por planeacion nacional de desarrollo la ordenacicn
racional v sistematica de acciones que, en base al ejarcicio de las
atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacion y

SFuente: Ultima reforma DOF 16-02-2018

promocian de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de
proteccion al ambiente v aprovechamiento racional de los recursos
naturales asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo  urbano, tiene como propdsito  la
transformacion de la realidad del pais, de conformidad con las
normas, principios y abjetivas que la propla Constitucion y la ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
gjecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

El primer parrafo de su Articulo 20, se establece que: “En &l ambito
del Sistema Nacional de Planeacién Democratica tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el
proposito de que 12 poblacion exprese sus opiniones para la
elaberacion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a
que se refiere esta Ley”.

3. Lley General De Asenfamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial Y Desarrollo Urbano*

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1 tienen por

objeto:

|. Fijar las normas basicas & insirumentos de gestion de abservancia
gsneral, para ordenar el uso del territorio y los Aseniamientos
Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asf
coma el cumplimiento de |as obligaciones que tiene el Estado para
promaoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente:

II. Establecer la concurrencia de la Federacidn, de las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la
planeacion, ordenacion y regulacion de los Asentamientos Humanos
en €l territorio nacional;

[ll. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas
competencias exista una efectiva congruencia, coordinacion y
participacion entre |z Federacidn, las entidades faderativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de
la  Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacion
Conservacion de los Centros de Poblacion vy Asentamigntos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso
equitativo a los espacios publices;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas,
Usos del suelo y Destinos de éreas y predios que regulan la
propiedad en los Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en
particular para las mujeres, jovenss y personas en situacion de
vulnerabilidad, en los procesos de planeacicn y gestion del territorio
con base en el acceso a informacion transparente. completa y

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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Oportuna, asi como la creacion de espacios e Instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la
formulacion, seguimiento y evaluacion de la politica pUblica en la
materia.

El Articulo 11° dispone que: “Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los
demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles superiores de
planeacidn, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento;

I Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos ds dreas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los
Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacién que se encuentren dentro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demds que
de éstos deriven;

V. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios pablicos
para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y
mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades
federativas la Fundacion y, en su caso, la desaparicion de Centros de
Poblacion;

YI. Participar en la planeacién y reguiacion de las zonas
metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Lay y de la
legislacion local:

VII. Celebrar convenios de asociacion con ofros municipios para
fortalecer sus procesos de planeacion urbang, asi como para 12
programacion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y
prestacion de servicios comunes;

VIIl. Celebrar con la Federacion, la entidad fedsrativa respectiva, con
otros municipios, Demarcaciones Territoriales o con los particulares,
convenios y acuerdos de coordinacion y concertacion que apoyen
los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los
demds que de estos deriven;

IX. Prestar los servicios plblicos municipales, atendiendo a lo
prevista en la Constitucidn Politica de [os Estados Unidos Mexicanos
y en la legislacién local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con la respectiva entidad federativa y con otros municipios
0 con los particulares, para la prestacion de servicios pablicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacién local:

X|. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones Urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas
locales, planes o programas de Desarrollo Urbaro y  sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de éreas y
predios;

Xll. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa,
sobre la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes
Yy programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los terminos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Canstitucion Politica de los Estados Unidos Maxicanas:

Xl Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la
inscripcion oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de
la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacion en la gaceta o periddico oficial de
la entidad;

XIV. Solicitar 12 incorporacion de los planes y programas de
Desarrollo Urbano y sus maodificaciones en el sistema de
informacidn territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana,
en los términos de 1a legislacion aplicable y de conformidad con los
planes o programas de Desarrollo Urbano v las Reservas, Usos del
Sueloy Destinos de dreas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencién, control y solucion de los
asentamientos  humanos irrequlares, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas
de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en
el marco de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacion v administracidn del suelo y Reservas
territoriales para el Desarrollo Urhano, de conformidad con las
disposiciones jurldicas aplicables; asi como generar  1os
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas
en situacion de pobreza o vulnerabilidad;”

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los
poligonos de proteccion y salvaguarda en zonas de riesgo, asi como
de zonas restringidas o identificadas coma dreas no urbanizables por
disposicion contenidas en leyes de caracter federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano y
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de 4reas y predios en términos
de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como
dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de las
sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y violaciones
de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de
Desarrollo Urbano v, en su caso, de ordenacion ecoldgica v medio
ambiente;
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XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promacién y
proteccion a los espacios pablicos;

XXl Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la
aplicacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo
Urbano;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacidn, modificacion y evaluacién de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIII. Promaver el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos
relacionados con los asentamientos humanas, el Desarrollo Urbano y
la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar e/ riesgo
de los asentamientos humanos y aumentar la Resiliencia de los
mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

XXV, Las demas que les senale esta Ley y olras disposiciones
juridicas federales y locales.”

4. Ley General Del Equilibrio Ecoldgico Y La Proteccion Al
Ambiente®
Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucicn Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, asi
como a la protsccion al ambiente, en el territorio nacional y las
z0nas sebre [as gue la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus
disposiciones san de orden plblico e interéds social y tienen por
objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio
ambiente sano para su desarrollo, salud y bienestar:

II.- Definir los principios de |a politica ambiental v los instrumentos
para su aplicacion;

IIl.- La preservacidn, la restauracion y el mejoramiento del ambiente:

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el
establecimiento y administracién de las dreas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la
restauracion del suelo, el agua y los demas recursos naturales, de
manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
econdmicos y las actividades de la socledad con la preservacion de
los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacidn del aire, agua y
suelo;

SFuente: Ultima reforma DOF 05-06-2018

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en
forma individual o colectiva, en la preservacion v restauracion del
equilibrio ecoldgico y la prateccion del ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental
corresponde a la Federacion, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion
XXIX - G de la Constitucion;

[X.- El establecimientc de los mecanismos de coordinacion,
induccion y concertacion entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para
garantizar el cumplimientc y la aplicacion de esta Ley y de las
disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de
las sanciones adminisirativas y panales que correspondan”.

Articulo 4o.- La Federacion, las entidades federativas, los Municipios
y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México ejerceran
sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecolagico y 1a proteccion al ambiente, de conformidad con
la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacion del
aprovechamiento sustentable, la proteccién y la preservacion de los
recursos forestales y el suglo, estard determinada por la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipics, de conformidad caon lo
dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la materia, las siguientes
facultades:

.- La formulacion, conduccion v evaluacion de la politica ambiental
municipal;

Il.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambigntal previstos
en las leyes locales en la materia y la preservacion v restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en bienes y zonas de
jurisdiccion municipal, en las materias que na estén expresamente
atribuidas a la Federacion o a los Estados;

V.- La creacion y administracion de zonas de preservacion ecoldgica
de los centros de poblacidn, parques urbanos, jardines publicos y
demas areas andlogas previstas por la legislacion local;

VI.- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la
prevencion y cenirol de la contaminacién por ruido, vibraciones,
energia (&rmica, radiaciones electromagnéticas y luminica y olores
perjudiciales para el equilibrio ecolégica y el amblente, proveniente
de fuentes fijas que funcionen como establecimientos marcantilas o
de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento de las
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disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes
moviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de
jurisdiceion federal;

VII.- La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de
prevencion y control de la contaminacién de las aguas que se
descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion, asi como de las aguas nacionales que tengan
asignadas, con |a participacién que conforme a la legislacion local
en la materia corresponda a los gobiernos de los estados:

XIV.- La participacién en la evaluacion del impacto ambiental de
cbras o actividades de competencia estatal, cuando las mismas se
realicen en el mbito de su circunscripeion territorial;

Articulo 17.- En la planeacion nacional del desarrollo se debera
Incorporar |a politica ambiental y el ordenamiento ecoldgico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demds disposiciones
en la materia.

En la planeacion y realizacién de las acciones a cargo de las
dependencias y entidades de la administracion publica federal,
conforme & sus respectivas esferas de competencia, asi como en el
gjercicio de las afribuciones que las leyes confieran al Gohierno
Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los campos
gcondmico y social, se observaran los lineamientos de politica
ambiental que establezcan &l Plan Nacional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

1. Constitucién Politica Del Estado De Chihuahua®

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1°
define al Estado de Chihuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilingQistica.

El Articulo 2* destaca Iz libertad y soberania del Estado en lo que
concierne a su régimen interior.

En su Articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que,
entre ofras, serd de Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes
y decretos.

El Ariculo 93 establece las facultades y obligaciones del
Gobernador del Estado que son:

“|. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

II. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso
del Estado. Cuando asi lo acuerde la Legislatura, la publicacion se

“Fuenie: Ullima reforma POE 2019.71.30/No. 96

hara por medio de carteles que se fijen en los parajes plblicos de
las municipalidades o bien por bando solemne.

III. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida
la Legislatura Local.

IV. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes v, en
general, proveer en la esfera administrativa cuando fuere necesario o
util para la mas exacta observancia de las leyes, promoviendo la
participacion ciudadana en los términos de la Ley.

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad y seguridad del
Estado y por la personal de sus habitantes, protegigndolos en el uso
de sus derechos;”

Establece la competencia del gobierne Municipal en el Articula 138
“La ley en materia municipal determinara los ramos que ssan de la
competencia del gobierno municipal, 1a que serd ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva.

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrallo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracidn de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren proyectos de
desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas
ecologicas y en la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de
transporte pablico de pasajeros cuando aquellos afecten su ambito
territorial, v,

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines senalados en &l
parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Federal, los
municipios expedirdn los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.”
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2. Ley De Planeacion Del Estado De Chihuahua’

Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 1° tienen por objeto
establecer:

. las normas. y principios béasicos conforme a los cuales se
llevara a cabo la planeacion del desarrollo en el Estado de
Chihuahua;

IIl. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacion Democratica,

Il Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus
actividades de planeacidn con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar |2 participacion
democratica de los sectores social v privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a gue se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacidn de acclones con los sectores
social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 2o. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para
el eficaz desemperio de Ia responsabilidad del Gobierno del Estado y
de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerde a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econémicos contenidos en la Constitucin
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3o. Para los efectos de esta Ley, se entiends por planeacion
para el desarrollo, la ordenacion racional y sistemdtica de las
acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar Ia realidad
socioecondmica de la entidad, v elevar la calidad de vida de su
poblacion.

Mediante Ia planeacidn se fijaran prioridades, objetivos. estrategias,
indicadores y metas en los dmbitos polftico, social, econémico,
cultural y ambiental; se asignardn recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucidn v se evaluaran resultados.

Articulo 7o. EI Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica se
plasmara en los siguientes documentos:

. A Nivel Estatal:
a) EI Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales

- Regionales

"Fuenie: Uitima reforma POF 2018.05.09/No. 37

- Especiales
- Institucionales
¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) I Presupuesto de Egreses del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico y
de concertacion con los Sectores Soclal y Privado.

Il A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrallo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Pablico,
y de concertacion con los Sectores Social y Privado.

Articulo 8o. Para la operacion del Sistema Estatal de Plansacion
Democrdtica, las funciones de Planeacion se distribuyen de la
siguiente manera:

. A Nivel Estatal:
a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Publica al Congreso del Estado, para su examen y
aprobacion,

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Piblica en el Pericdice Oficial del Estado.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los
Sectores Social y Privado su participacidn, en el proceso de
planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacion Ejecutiva del Gabinete e compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacidn para el Desarrollo del
Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo y la
congruencia de los programas que de él se deriven, con apoyo
de las dependencias y entidades de la Administracion Pablica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacidn que guarden los
programas y presupuestos de las diversas dependencias y
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entidades de la Administracién Plblica Estatal, asi coma los
resullados de su ejecucion, con los objetivos del Plan Estaal.

4. Verfficar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan
Estatal de Desarrollo, a través de los indicadores de impacio que
puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas
de desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadania sobre el avance de este
cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal
fin.

-

5. Articular a las diversas dreas de planeacion de las
dependencias y entidades de la Administracion Pablica Estatal
respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en
materia de planeacion, orientado al cumplimiento de las
prioridades de planeacion del Estado.

¢) A la Secretarfa de Innovacion y Desarrollo Econdmico le
compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua, en el establecimiento de los mecanismos de
concertacion con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan Estatal de Desarrollo v sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y
de servicios de la Entidad.

d) A la Secretarfa de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicion de las politicas financiera vy
crediticia, que contendré el Plan Estatal de Desarrollo en su
Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado,
tomando en cuenta las necesidades de recursos y la utilizacian
del crédito plblico del Estado y los Municipios, para la
gjecucion del Plan Estatal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero
de la inversion estatal y concertada con otros Grdenes de
Gobiemo.

4. Definir, dentro del proceso de programacion-presupuestacian,
la orientacion de los recursos del Convenio Unico de Desarrollo,
hacia la consecucion de los abjetivas plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asf como de los programas
que de ellos se deriven.

5. La elaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Estatal de Desarrollo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del
Plan Estatal de Desarrollo y a los indicadores de gestion y
desempeno de las dependencias y entidades de |a

Administracion Publica Estatal, con base en el Sistema de
Evaluacion del Desempeno, v rendir cuentas a la ciudadania
sobre el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo
que se disponga para tal fin.

e) A la Secretaria de Desarrollo Municipal le compete;

Coordinar 1a formulacion de los planes municipales de
desarrollo, con apoyo de las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua.

fy A las Dependencias de la Administracidn Piblica Estatal les
compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcion, en
1a elaboracion del Plan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado, los programas sectorialgs, tomando en
cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y
los gobiernos municipales, asf como las opiniones de los grupos
sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e
institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo, asi como de los
programas regionales y especiales que determing el Gobernador
del Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinan, conduzcan
sus actividades conforme al Plan Estatal de Desarrollo, y al
programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Cperatives Anuales, para la ejecucion
de los programas sectoriales.

6. Verificar pericdicamente, la relacion que guarden los
programas y presupuesios de las entidades paraestatales del
sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucicn,
con los objetivos v prioridades de los programas sectoriales, a
fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas
respectivos.

) A las entidades de la Administracién Publica Paraestatal les
compete:

1. Participar en la elaboracion de los programas sectoriales,
presentando las propuestas que procedan en relacion a sus
funciones y objetivos.

2. Elaborar su raspectivo programa institucional, asegurando la
congruencia con el programa sectorial correspondiente.
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3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion
de los programas institucionales.

4. Verificar periodicamente la relacion que guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades del programa institucional.

h) Al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacion FEstatal de
Desarrollo.

2. la formulacion, actualizacidn, instrumentacion, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Programas
Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracin Publica Estatal y
Federal, de los Gobiernos Municipales, asi camo  los
planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y
los programas de mediano plazo.

3. Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de
Desarrollo, el cual se realizard al término del tercer afo de
gobierno de la Administracion en curso.

0. las demds que le sefalen las Leyes, Reglamentos y
Convenios.

II. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

2. Participar en los Comités Regionales del Comité de
Planeacidn para el Desarrollo del Estado, por conducto del
Presidente Municipal y demas autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas municipales.

4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el
proceso de planeacion del desarrollo, de acuerdo con o
establecido en esta Ley.

b} A la Administracion Pdblica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los
Comités Reglonales del Comité de Planeacion para el Desarrallo
del Estado.

2. Asegurar 1a congruencia de sus programas con los Planss
Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.

3. Participar en la elaboracion de los programas que les
corresponden, presentando las propuestas gue procedan en
relacion a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periodicamente |z relacion que guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades de su programa.

¢) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua, les compete:

1. Coadyuvar en la formulacion, actualizacion, instrumentacion,
control y evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo, tomando
en cuenta las propuestas de la Administracion Publica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y
propuestas de los sectores social y privado, buscando su
cangruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarralle.

2. Coadyuvar en la formulacion del Programa Operativo Anual,
del Plan Municipal de Desarrollo y formular el correspondiente a
nivel regional.

3. Las demds que le sefalen las Leyes, Reglamentos vy
convenios.

Articulo 90. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion
Democrdtica, tendrd lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propésito de que la poblacion exprese sus
apiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, contral v
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de
Seguridad Puablica y de los Planes Municipales de Desarrollo v los
demas programas a que se refiere esta Ley.

La participacion social deberd contar con representacion de
organizaciones de |a sociedad civil, iniciativa privada, sector social,

sector

academico, delegados federales, pueblos indigenas,

representacion municipal y ciudadania en general, a través de foros,
consultas publicas, buzones fisicos y elecirénicos, reuniones con
expertos y demas mecanismos de participacion que se consideren
Necesarios.

Articulo 38. El Ejecutive Estatal, las enfidades de la Administracion
Plblica Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar Ia
realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas
que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos
sociales o con los particulares e interesados.

3.

Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico &
interés social y de observancia general en todo el Estado y tisnen por
objeto:

‘Fuente; POE 2021.70.02/No. 79

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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|. Establecer las disposiciones bdsicas y los instrumentos para
ordenar el uso del territorio y la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las atribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a los
derechos humanos v a los principios definidos en la misma.

Il. Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar
un modelo de gobernanza territorial que promueva una efectiva
participacion, congruencia y coordinacion entre gobierno y sociedad
para la ordenacion del territorio, as! como para la fundacian,
crecimiento, mejoramiento y conservacion de los cenfros de
poblacion en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento,
la proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos, los
equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.

ll. Establecer los criterios para armonizar la planeacion y la
requlacion de los asentamientos humanos con el ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

V. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales
el Estado y los municipios ejercerdn sus atribuciones para ordenar y
zonificar el territorio y determinar las correspondientes provisiones,
z0nas, usos del suelo, reservas y destinos de dreas y predios que
regulan la propiedad en los centros de poblacién.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo |a
politica del suelo y reservas territoriales en el Estado, asi como los
instrumentos para su gestion y administracion, teniendo como eje
vertebrador el bien comdn, la sustentabilidad, el acceso al espacio
publico, y los equipamientos.

V1. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los
cuales se evaluardn las acciones urbanisticas en la Entidad, para
obtener la autorizacion correspondiente de la autoridad estatal o
municipal. segun su dmbito de competencia.

VII. Determinar las normas bdsicas para la prevencidn de riesgos y
contingencias en los asentamientos humanos, tendientes a garantizar
|2 seguridad y proteccidn civil de sus habitantes y sus bienes.

VIII. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la
participacion  ciudadana en los procesos de planeacion,
administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacién transparente, completa y oportuna, asi como la creacion
de instrumentos que garanticen la correspansabilidad del gobierna y
la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion de la
politica publica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades
sostenibles, justas, democréticas, seguras, resilientes y equitativas,
para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos,
economicos, sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este

derecho es generar las condiciones para el desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para
promover entre 1as y los ciudadanos una cultura de responsabilidad
y respeto a los derechos de las demds personas, el medio ambiente,
asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promover
Lna cultura de corresponsabilidad civica y social sobre los diversos
temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Articulo 4. La planeacion, regulacion, gestion y evaluacion de |os
asentamientos humanaos, el ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, se orisntard a generar un nuevo modelo de
gobernanza territorial, con apego a los siguientes principios de
politica pablica:

. Derecho a la ciudad - Garantizar a todas las personas habitantes de
un asentamiento humano o centros de poblacion, el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir
de los derechos reconocidos por la Constitucion Palitica de los
Estados Unidos Mexicanos, los tratados internacionales en la materia
de los que México sea parte y la Constitucian Politica del Estado de
Chihuahua.

IIl. Equidad e inclusion.- Garanlizar el ejercicio pleno de derechos en
condiciones de igualdad, promovienda la cohesion social a través de
medidas que impidan la discriminacion, segregacién o marginacion
de las personas o grupos. Promover el respeto de los derechos de
los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todas las
personas puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades economicas
de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

lll. Derecho a la propiedad urbana.- Garantizar los derschos de
propiedad inmobiliaria con la intencién de que las personas
propietarias tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el Estado y con la sociedad,
respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la Constitucion Politica
del Estado de Chihuahua y en esta Ley.

VI. Productividad vy eficiencia.- Fortalecer la productividad v
eficiencia de las ciudades vy del territorio como eje del crecimiento
Bconomico, a traves de la consolidacion de conectividad vy estructura
vial para una movilidad universal; energia y comunicagiones;
creacién y mantenimiento de infraestructura productiva, asi como
equipamientos y servicios publicos de calidad. Asimismo, maximizar
la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos v facilitar la actividad econdémica.

VIII. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.- Propiciar y fortalecer
todas las instituciones y medidas de prevencidn, mitigacidn,
atencion, adaptacion y resiliencia que tengan por objetivo proteger a
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las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y
antropicos; asi como evitar la ocupacion de zonas de alto riesgo.

[X. Sostenibilidad ambiental.- Promover prioritariamente, el uso
racional del agua y de los recursos naturales renovablss y no
renovables, para evitar compromster la capacidad de futuras
generaciones, asi como evitar rebasar la capacidad de carga de los
ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, dreas naturales protegidas o bosques.

X. Accesibilidad universal.- Promover una adscuada accesibilidad
universal que genere cercania y faverezea la relacion entre diferenies
actividades urbanas con medidas como la flexibilidad de usos
compatibles y densidades sostenibles.

1. Movilidad.- Promover un patrén urbano coherente de redes viales
primarias, la distribucion jerarquizada de los equipamientos y una
efectiva movilidad que privilegie las calles completas, el transporte
pUblico, peatonal y no motorizadao.

Xll. Mejora regulatoria y simplificacion administrativa.- Asegurar que
los tramites, requisitos y plazos de los procedimientos ante la
administracion pablica que establece esta Ley, sean explicitos,
claros y con tiempos de respuesta, dando certeza a los particulares,
evitando la discrecionalidad y la corrupcion.

Articulo 5. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano se
orientardn a mejorar |a calidad de vida de la poblacion urbanay rural,
mediante:

|. El efectivo cumplimiento de los principios y derechos a que se
refiere este ordenamiento.

IIl. La vinculacion del desarrollo regional y urbano con el bienestar
social de la pablacion.

IV. El desarrollo socioecondmico sostenible e integral del Estado,
armonizando [a interrelacion de los centros de poblacidn y &l campo,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas entre todas |as
personas que intervienen en el proceso de urbanizacion.

V. La distrioucion equilibrada y sostenible de los centros de
pablacidn y las actividades econdmicas en el territorio del Estado,
considerando las ventajas y economia de [ocalizacion, vocacion
regional y potencialidad.

VI. La adecuada interrelacion socioeconémica de los centros de
poblacion.

X. La estructuracion interna de los centros de poblacion v la dotacion
suficiente  y oportuna  de  espacio  pdblico, infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos.

XI. La prevencion, control y atencién de riesgos y contingencias,
evitando Ia ocupacion en zonas de riesgos, naturales o antrdpicos,
asi como promoviendo la reubicacion de la poblacién asentada en
zonas de alto riesgo.

Xll. La conservacion y mejoramiento del ambiente y la imagen
urbana en los centros de poblacian.

K. La implementacion preponderante, usc y rescate del espacio
publico, asi como la preservacidn y reconocimiento del patrimonio
cultural inmueble de los centros de poblacién.

XIV. El ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en
los centros de poblacion, impidiendo  su  expansion fisica
desordenada, sin 1a suficiente, adecuada y efectiva coberfura de
equipamiento, infraestructura y servicios urbanos de calidad.

AV. El fomento a la produccion y desarrollo de la vivienda en los
terminos de |a legislacion aplicable.

XVI. La coerdinacion y concertacion de la inversion plblica y privada
con la planeacion del desarrollo regional y urbano.

AVIL. La participacion social en la planeacion del desarrallo urbano y
en la solucién de los problemas que genera la convivencia en los
asentamientos humanos.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

|. Accion urbanistica.- Actos o actividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo, fales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamientos, conjuntos urbanos
y urbanizaciones, asi como de construccion, ampliacion,
remodelacion, reparacion, restauracion, demolicion o reconstruccion
de inmuebles, de propiedad pablica o privada, gue por su naturaleza
estdn determinadas en los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, o cuentan con los permisos correspondientes.
Comprende también la realizacion de obras de equipamiento e
infraestructura para la prestacion de servicios urbanos en la Entidad.

lll. Area no urbanizable.- El territorio que no puede ser sujeto de
utilizar o desarrollar en términos inmobiliarics o diversos a su
conservacion, por contar con algun tipo de proteccion especifica que
lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental,
paisajistico, histrico, argueoldgico, agricola, forestal, ganadero o
zona de riesgo, entre otres.

Las dreas no urbanizables deberdn estar definidas en los planes de
desarrollo urbano correspondientes.

V. Area urbana.- Superficie que contiene el espacio fisico territorial
(e los centros de poblacion en donde un conglomerado demografico
de mas de dos mil quinientos habitantes lleva a cabo procesos
sociales y econdmicos en un medio natural adaptado para el
desarrollo de la vida comunitaria.

VI. Area urbanizable.- Territorio para el crecimiento urbano contiguo
a los limites del 4rea urbanizada del centro de poblacion
determinade en los planes de desarrollo urbano, cuya extension y
superficie se calcula en funcion de las necesidades del nuevo suglo
indispensable para su expansion.

—_—

\



Sabado 23 de noviembre de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

29

VIl Area urbanizada.- Territorio ocupado por los asentamientos
humanos con redes de infraestructura, equipamientos y servicios.

Xll. Centros de poblacion.- Las éreas constituidas por las zonas
urbanizadas, las que se reserven a Su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por
resolucian de la autoridad competente provean para fundacion de los
mismos.

XlII. Centro de Poblacidn Estratégico.- Son aquellos establecidos en
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, que delimitan los niveles
estatalss, regionales, subregionales, centros rurales de servicios
hasicos concentrados y municipales, que conforman el Sistema
Urbano Estatal para los municipios en el Estado.

XIX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el drea total del predio, para determinar la superficie
maxima de desplante a nivel de terreno natural que debe ocupar una
construceion.

XX. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el drea total del predio para determinar la superficie
maxima de construccion que se puede alojar en un predio,
incluyendo en esta superficie, las areas habitables o Utiles.

XXII. Densificacion.- Politica poblica urbana cuya finalidad es
incrementar el nimero de habitantes y la poblacion flotante por
unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios plblicos y sus
infragstructuras  conforme a los instrumenios de planeacion
aplicables.

XXIII. Desarrollo Urbano.- El proceso de planeacion y requlacion de
la Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimisnio de los
Centros de Poblacién.

XXIV. Desarrollo metropolitano.- Proceso de planeacian, requlacion,
gestion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y servicios,
en zonas metropolitanas que, por su poblacion, extensian v
complejidad, deberdn participar en forma coordinada las autoridades
gstatales y municipales, de acuerdo con sus atribuciones.

XXIX. Espacio publico.- Areas, espacios abiertos o predios de los
asentamientos  humanos  destinados al  uso, disfrute
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre transito.

XXX. Espacio edificable.- Suelo apto para el uso y aprovechamiento
de sus propietarios o poseedares en los términcs de la legislacion
correspondiente.

XXXIX. Imagen  urbana.- Conjunto  de  elementos naturales,
construidos y artisticos que integran una ciudad, tales como Ia traza
Urbana, el espacio pablico, los adificios, el equipamiento urbano, las
expresiones plasticas, los hites, las corredores bioldgicos, el medio
ambiente, y todo aquello que, formando referencias visuales, dan
identidad al centro de poblacién. transmitiendo  valores v
cosmovisiones, y fortaleciendo el arraigo y la dignidad de sus
maoradores.

XLVIL. Licencia de uso o destino de suelo.- Documento oficial
expedido por la autoridad municipal, a solicitud de una persona
fisica 0 moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del
suelo especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los
instrumentos de planeacion correspondientes, identificando sus
normas técnicas complementarias y, en su caso, las demds
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

XLVIII. Limites de cenfro de poblacion.- Superficie que comprende
las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, zonas de
conservacion y preservacion ecoldglica y las zonas urbanizablas que
SE reserven para su expansion, conforme a los planes de desarrollo
urbano municipales y de centros de poblacion vigentes. Tales limites
de centro de poblacion también pueden definirse en los fundos
legales existentes.

XLIX. Lofificacién.- La accion urbanistica de confarmar nuevas
unidades o predios como resultado de un proceso de
fraccionamiento, subdlvisidn, parcelacién o segregacion. L.
Diclamen de Impacto Territorial y Urbano.- Documento expedico por
la Secretaria, en que se analizan y se evallan los impactos al
ordenamiento del territorio, al ambiente v los recursos naturales v al
desarrollo urbano, en los terminos de la Ley de Equilibrio Ecalégico
y Proteccian al Ambiente del Estado y de la presente Ley.

LXIl. Planes municipales de desarrollo  urbano.- Son  los
instrumentos de planeacion a que se refieren las fracciones de la vV a
la X del articulo 37 de esta Ley.

LXVI. Potencial urbano.- De un predio, lote 0 construccion, es Ia
capacidad disponible o proyectada en materia de densificacion vy
ocupacion del suelo, asi como de infraestructura, servicios vy
equipamiento. Es determinado en los planes de desarrollo urbano,
considerando el uso de suelo, su ublcacion relativa en la ciudad, sus
valores amhientales y culturales y la imagen urbana.

LXVII. Predio baldio urbano.- Terreno no edificade, que por sus
caracleristicas de ubicacion estd confinado, colindanie o contiguo
con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte de la
Infragstructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y
que por su vocacidn esta o debe estar considerado dentro de los
planes de desarrollo urbano.
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LXXIV. Reservas.- Areas de un centro de poblacion que seran
utilizadas para su crecimiento o mejoramiento, de acuerdo con los
instrumentos de planeacion correspondientss.

LXXX). Usos del suelo.- Los fines especificos privados a que podrén
dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de poblacion y
que estan definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

LXXXII. Via publica.- Todo espacio comuin destinado al libre transito,
de conformidad con las leyes y reglamentos de la materia, asi como
todo inmueble gue de hecho se destine a este fin.

LXXXIV. Zona de riesgo.- Espacio territorial determinado en el que
existe la probabilidad de que se produzca un dane, originado por
fenémenos naturales o antrépicos.

LXXXV. Zona metropolitana.- La formada por centros de poblacion,
ubicados en el territorio de dos o més municipios que, por su
complejidad, interacciones, relsvancia social y econdmica,
conforman una unidad territorial de influencia dominante y revisten
impertancia estratégica para el desarrollo estatal y/o nacional.

LXXXVI, Zonificacion Primaria.- La delimitacion de
urbanizadas, las urbanizables y las de

las dreas

conservacion y preservacion ecolégica que conforman un centro de
pablacion.

LXXXVII. Zonificacion Secundaria.- La determinacidn de los usos de
suelo y destinos permitides, prohibidos o condicionados de las
areas que componen un centro de poblacion, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacion de suelo, las
densidades y ofros pardmetros.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicaran en forma
supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Eqguilibrio
Ecclégico y la Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos, asi como
la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, a Ley de Vivienda, la Ley
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, 1a Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Godigo Adminisirativo v el
Codigo Civil, todas del Estado de Chihuahua.

Articulo 11. Las atribuciones que en materia de desarrollo urbano
otorgue esta Ley al Ejecutivo del Estado, seran ejercidas a través de
la Secretarfa, salvo las que deba ejercer directamente la persona
Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicion expresa de este u
otros ordenamientos juridicos.

Cuando por razon de la materia v de conformidad con la Ley
Organica del Poder Ejecutiva del Estado y otras disposiciones
juridicas, deban intervenir otras dependencias o entidades estatales
0 municipales, la Secretarfa ejercera sus atribuciones  en
coordinacidn con ellas.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las
siguientes atribuciones: (entre otras)

[. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley.

II. Garantizar la Gobernanza Territorial y Urbana.

ll. Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento
territorial, desarrollo urbano, vivienda y asentamientos humanos.

IV. Formular y conducir la pelitica del suelo urbano y desarrollo
territorial del Estado, en el ambito de su competencia.

V. Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado.
en el amhito de su competencia.

VIII. Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y
los Programas Regionales de Ordenamiento Territarial y Desarrollo
Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacion de los municipics y la sociedad.

IX. Coordinar y promover, con la participacién de los municipios, Ia
formulacion, aprobacion y ejecucion de los planes de zonas
metropolitanas y dreas conurbadas.

X. Celebrar convenios con la Federacion, con ofras Entidades
Federativas y con los municipios,

para la planeacion, instrumentacion y regulacion de las acciones de
ordenamiento territorial vy la promocidn y administracion del
desarrollo urbano de los municipios, dreas conurbadas, zonas
metropolitanas y centros de poblacion de la Entidad.

XV, Conducir, en coordinacion con los municipios y ofras
dependencias y entidades publicas, los procesos de regularizacion
territorial en el Estado.

XVII. Colaborar con los municipios que asi lo soliciten, en la
elaboracion y ejecucion de los planes municipales de ordenamiento
territorial 'y desarrolle  urbano, en  coordinacion  con  otras
dependencias y entidades publicas, y con la participacion de los
sectores social y privado.

XVIII. Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas
territoriales y desarrollo territorial estatal, asf como la asignacion de
recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento en la
materia.

XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los
Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de
Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
Sostenible, con la planeacién estatal en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el
articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
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Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus
respectivas competencias, las siguientss atribuciones: (entre otros):

. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los
principios y regulaciones de esta Ley.

Il. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi
como otros instrumentos de planeacion derlvados 2 que se refiere el
articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion
mayor de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano,
requlados por esta Ley, el dictamen de congruencia con la
planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma
en la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periadico
Oficial del Estado, los planes de ordenamiento territorial y desarrollo
Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la materia.

VI, Formular y administrar |a zonificacion prevista en los planes de
su competencia, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y
el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asf
como realizar la inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suslo publico o
privado, Incluyendo las relativas a las acciones urbanisticas a que se
refiere esta Ley.

b) Explotacion de bancos de materiales pétreos y depositos de
escombro.

¢) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que
se ejecuten por cualguiera de los tres drdenes de gobierno o las
persanas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

d) Construccion, instalacion y uso de la infragstructura pasiva y
activa de telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepeion de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

XV. Constituir, manejar y administrar s reservas territoriales de los
centros de poblacion, asi coma en la administracion del potencial
urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion y de los
convenios de coordinacion que se suscriban.

XVII. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion de
las zonas de urbanizacién ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme & lo previsto en esta Ley y en los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbane que corresponda.

XXI. Disenar y ejecutar planes, programas y acciones para;

a) Proteger el patrimonio cultural urbana y arquitectonico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y facil acceso a
las personas con discapacidad y en situacion vulnerable.

¢) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos
humanos irregulares.

XXII. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para
mejor proveer de las funciones y servicios de su competencia,
conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

X1l Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de
seguridad de su competencia en la materia.

Articulo 14. Los municiplos v el Gobiemno del Estado podran
suscribir convenios de coordinacion con el propdsito de asumir el
ejercicio de funciones plblicas en materla de asentamisntos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbanc que les
correspondan. Dichos convenios seran publicados en el Periodico
Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar 1a consulta, opinion y deliberacion de las
polfticas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, el Estado y
los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias,
conformardn y apoyardn la operacion de los siguientes 6rganos
auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural:

|. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
II. La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

lIl. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento  Territorial
Metropolitanos, asi como de Conurbaciones.

IV. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamisnto territorial y la planeacion de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
llevara a cabo a través de;

. EI Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbang.

Ill. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

[V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.
VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
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IX. Los Esquemas de Planeacién Simplificada y de centros de
servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinion del publico en
las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley v ofras disposiciones legales, les den origen vy
los justifiquen.

Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente
Ley, se farmulardn y aprobardn en los términos previstos en esta Ley,
seran publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el
Registro Publico de a Propiedad y se mantendrdn para consulta del
plblice en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendrdn una
vision a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos a un
proceso constante de revision, sequimiento y evaluacian.

Sera obligacion de cada Administracion Piblica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciones
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podrdn convenir entre ellos y con la
Federacion, mecanismos de planeacion regional para coordinar
acciones e inversiones que propiclen el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano en Ia Entidad, cuya relacién lo requiera.

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacién deberdn contener el diagndstico, las politicas, las
estrategias y las demas normas para reqular el uso, aprovechamiento
y ocupacion del suele, comprendiendo tanto las regulaciones de
planeacion urbana, como las relativas al cuidado ambiental.

Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas
técnicas emitidas para:

. Ordenar y reqular el crecimiento, mejoramiento v conservacion de
los centros de poblacion tendientes a la dignificacion del ser
humano, sus relaciones sociales y a la sustentabilidad social,
ambiental y econémica.

II. Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a fin
de materializar los principios establecidos en esta Ley.

lll. Establecer la zonificacion primaria y sscundaria, a la luz de
estrategias y objetivos que tisndan a la convivencia respetucsa con
el medic ambiente, la creacion del espacio pablico, la integracion
del paisaje urbano, Iz infraestructura, el equipamiento y la movilidad.

V. Establecer las bases para la programacién, asi como para proveer
el eficiente y eficaz funcionamiento y organizacion de las acciones,
obras y servicios en el municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién guardaran
congruencia con los instrumentos de planeacion estatales y de zonas
metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan.

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados, aprobados.
gjecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos vy, en su
aso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria
del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria v del Consgjo
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v, en su
caso, de la Federacion.

Articulo 75. Los instrumentos de planeacidn municipal a gue se
refiere el artfculo 37 de esta Ley, seran de vigencia indefinida y
podran modificarse cuando:

|. Exista una variacién sustancial de las condiciones o circunstancias
que les dieron arigen.

Il Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucion mas
gficiente.

ll. Cuando sobrevengan circunstancias gue impidan su ejecucion o
existan cambios en los aspectos financieros v sociales que los
vuelva irrealizables.

IV. Sobrevenga atra causa de orden o de interés general que haga
recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco anos, debera llevar a
cabo un ejercicio de revision de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano sefialados en las fracciones IV y V del articulo 37
de esta Ley, para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones
correspondientes.

La modificacion de los planes municipales de desarrollo urbano que
pretendan incorporar reservas forestales o consideradas de
preservacion, proteccion o conservacion ecoldgica, deberdn
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias,
certificaciones o consfancias  que emitan las  autoridades
competentes en materia ambiental, asi como la autorizacion de
ampliacion de los limites del centro de poblacidn.

En ningln caso podrd abrogarse un plan o esquema simplificado de
planeacion de desarrollo urbano, sin que en la resolucion
correspondiente se declare 1a vigencia de uno nuevo.

Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano

Articulo 76. Lz modificacion o actualizacién de los planes
municipales de desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:
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|. El municipic de que se trate.
II. EI Poder Ejecutivo del Estado.
Il La Secretaria.

V. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano.

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que
se frate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
arficulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urhano  se sujetard al  mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menares a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
usc del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estraiegia vial o el
cambio en la altura maxima de construccion

permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifigue el limite del Centro ds Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni
se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerirda la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente:
este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso publico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondré a
disposicion para su consulta fisica o electrnica, durante al menos
cinco dias habiles previos & la aprobacion de la modificacion menor
correspendiente.

En ningln caso se considerard modificacion menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar Ia

continuidad o modificar la seccidn de una vialidad de jerarquia
primaria.

4. Ley De Equilibrio Ecoldgico Y Proteccion Al Ambiente Del
Estado De Chihuahua®

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 4° de Ia

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y tiene por

objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente

sano y saludable,

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la
Secretarfa:

. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en la presente Ley, en congruencia con 0s que, en su
caso, haya formulado la Federacion.

Ml Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y
restaurar el equilibrio ecolégico y proteger el ambiente,
coordinandose, en su caso, con las demds dependencias del
Ejecutivo Estalal, segin sus respectivas esferas de competencia,
con los municipios de la Entidad o con la Federacion.

[X. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere esta Ley.

Xl. Celebrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de
sus respectivas jurisdicciones:

| La formulacién, conduccién, evaluacidn, difusian e
implementacion de la politica ambiental del municipio, en
congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la
Federacion y el Estado.

Il La aplicacion de los instrumentos de la politica ambizntal
previstos en esta Ley y la preservacién, restauracion v
conservacian del equilibrio ecologico en los ecosistemas y Ia
proteccidn al ambiente, que causen o puedan causar actividades
que se realicen en sus respectivas circunscripciones
territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la
Federacion o al Estado.

[X. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suglo y de
las licencias de construccion u operacion, dependiendo del
resultado satisfaclorio de la evaluacion de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y servicios que se
mencionan en esta Ley.

Articulo 19. EI Gobierno del Estado y los municipios promoveran la
cooperacion ciudadana, en todeos los niveles, para lograr que el
equilibrio ecologico y proteccion al ambiente, sea considerado una

2 reforma POE 20718.05.72/)
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corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal
cumplimientc a sus obligacionss y responsabilidades en esta
materia.

Articulo 27. En la planeacidn del desarrollo economico sustentabls
del Estado, deberdn ser considerados la politica ambiental general y
el ordenamiento ecolégico que se establezcan de conformidad con
esta Ley y las demads disposicionas en la materia.

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econdmico, industrial y
urbano, y de conformidad con la politica ambiental, deberan
incluirse estudios y a evaluacion del impacto ambisntal de aguellas
obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la polttica
ambiental, la planeacién del desarrollo urbano y la vivienda, ademés
de cumplir con lo dispuesto en el artfculo 27 de la Caonstitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo gue establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asf como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua (derogada), se deben considerar los
siguientes criterios:

|. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano,
asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben tomar
BN cuenta los lineamientos vy estrategias contenidas en los
planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

Il En la determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacidn extensiva y al crecimiento
urbano horizontal de los centros de poblacidn.

[Il. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacion, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen rigsgos o
darios a la salud de la poblacion y se evitard que se afecten areas
con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejardn en forma prioritaria las dreas de
conservacion y/o preservacion ecolégica en torfno a los
asentamientos humanos.

5. Cddigo Municipal Para El Estado De Chihuahua™

Articulo 1. Este Codigo, contiene las normas a que se sujetara la
organizacién interior del ayuntamiento y el funcionamiento de la
administracion pablica municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios,

"WFuente: Uitima reforma POE 2019.03.16/No. 22

contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Cddigo:

|. Establecer la forma de operacién y funcionamiento de los
Ayuntamientos del Estado de Chihuahua;

II. Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre
mujeres y hombres:

IIl. Establecer las bases normativas para la transversalizacion de
la perspectiva de género en los planes, politicas y acciones del
Ayuntamiento;

IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacion al interior
como al exterior del Ayuntamiento;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio
municipal;

V1. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva ds
derechos humanos, de género e interculluralidad en el disefo y
|a instrumentacion de politicas y programas de gobiemo;

VII. Establecer los procedimientos de impugnacion de actos del
Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes;

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo:

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y
desarrollo urbano;

D). La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del
suelo urbano;

E). La aplicacion de normas y programas que se estahlezcan
para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y
proteccidn al ambiente;

XXXV, Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacion
y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar
la ufilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales:
intervenir en la regularizacion de la tenencia de 1a tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de
Desarrallo Urbano Municipal las siguientes:

. Proponer, coordinar v ejecutar las polfticas del Municipio en
materia de planeacion y desarrollo urbano y realizar las acciones

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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necesarias para el cumplimiento ds las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos:

II. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en
los centros de poblacidn, as! como vigilar que las acciones de
urbanizacion se ajusten z las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano:

Il Administrar la zonificacidn prevista en los planes de
desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiccion territorial:

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano:

V. Participar, en la ordenacion y regulacion de las zonas
conurbadas que abarquen todo o parte de su territoric:

VI. Derogada;

VII. Revisar y dar trdmite a las solicitudes de fusion, subdivision,
relotificacion o fraccionamiento de terrenos y loda accidn urbana
en los centros de poblacidn;

VIIl. Fomentar la organizacion vy participacian ciudadana en la
formulacian, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los planes
0 programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el
funcionamiento ¢ instalacién de industrias, comercios y otras
establecimientos cuanda interesen a la seguridad, salubridad y
urbanismo publicos municipales:

K. Proponer al Ayuntamiento la expedicidn de los reglamentos en
materia de desarrollo urbano que sean necesarios para regular
los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de
los centros de poblacién ubicados en su territorio; y

Xl Las demds que le ctorguen las leyes. reglamentos y
manuales de organizacian.

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, gue se integrar con representantes de
los sectores pdblico, social y privado de la comunidad y servird de
auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios de
mas de setenta y cinco mil habitantes serd obligatoria la existencia
de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrara por una persona
titular de la Presidencia gue serd nombrado por el propio Consejo de
enire los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cince anos, pudiendo ser reelecta:
deberd ser experta en la materia, tendrd las atribuciones gue este
ordenamiento y demds le concedan, y una persona titular de la

Secretaria Técnica quien serd nombrada por la persona titular de la
Presidencia Municipal.

La persona fitular de la Presidencia tendrd voto de calidad: la
persona titular de la Secretaria sera la encargada de citar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unién de la persona titular de la
Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de
aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara
a los grupos organizados de la comunidad para que integren el
Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal:

¢) Dos representantes de la Administracion Municipal:
d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Nacional de |a Industria de
la Transformacion;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua:
g) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio:

h) La 0 el representante de la Camara Nacional de la Industria de
la Construccion;

l) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes
Raices; y

J) Quienes el propio Consejo datermine.

Articulo 91. El Consejo de Plangacion Urbana Municipal, queda
facultado para:

|. Participar en la formulacidn de los planes municipales de
desarrollo urbano y los planes directores urbanos;

Il Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime
conveniente sobre pavimantacion, apertura, clausura, nivelacion,
alineacion, ensanchamiento, rectificacién,  alumbrado vy
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros
sitios de uso comun;

Il Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la
apertura, construccion, ampliacion y reparacion de caminos
plblicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos,
canales, estaciones de bombeo, edificios plblicos, jardines,
parques y centros depaortivos y recreativos;

V. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de
financiamiento de las obras recomendadas y las bases de los
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empréstites o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se le presentaren;

Y. Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de
construcciones;

VI. Proponer la construccién de las obras necesarias para la
proteccion de los centros urbanos contra inundaciones y otros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente
y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que
invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

VII. Someter a Ia aprobacidn de los Ayuntamientos, proyeclos de
la reglamentacion del servicio de limpia, recoleccidn,
aprovechamiento,  transformacion,  relleno  sanitario e
incineracion de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa
de Ley al Congreso del Estado, para que sslablezca
contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacion de una obra pablica municipal;

[X. Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de
servicios que contribuyan al bienestar de los habitantes del
Municipio;

. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que
de sequimiento a la ejecucion de una obra determinada:

XI. Promover la participacién v colaboracion de los vecinos del
Municipio en las acciones gubernamentales de beneficio
colectivo; y

XII. Realizar las deméds atribuciones que le fijen las Ieyes v sus
reglamentos.

BITO MUNICIPAL

1. Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De
Chihuahua™

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

| Establecer los preceptos legales basicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacion de los ires
ordenes de gobierno en la atencion de los asentamientos
humanos, los centros de poblacidn y el medio ambiente;

II. Definir un sisterna de planificacion para el desarrollo urbano
sostenible del Municipio v sus centros de poblacian;

“Fuente: POE 2013.10.05/No. 80

IIl. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las
acciones y gestion urbana del Municipio;

IV. Integrar las mejores prdcticas de participacion de los
habitantes en lo individual y por medio de grupos, en los
procesos de planificacian, consulta plblica y administracin del
desarrollo urbano sostenible;

V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las
practicas del bien comin orientadas al desarrollo urbano
sostenible;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance
periadico en materia de desarrollo urbano sostenible;

VI, Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano
sostenible, los que se aplicaran de acuerdo a este Reglamento
derivado de la Ley;

VIIl. Determinar sanciones para quienes confravengan las
disposiciones de este Reglamento, vy

IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:
a) El destino y conservacion de predios;

h) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o
aprovechamiento del suelo;

¢) La utilizacion de la via pablica;

d) Las autorizaciones para fusion, subdivision, relotificacion y
fraccionamiento de terrenos que bajo cualguier régimen de
tenencia de |a tierra se realicen dentro de los limites territoriales
del municipio de Chihuahua, para la constitucion de
fraccionamientos, centros comerclales. parques industriales,
conjuntos urbancs, y obras similares, y

e) La conservacion vy mejoramiento del medio ambiente,
prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias
ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este
Reglamento:

. El Ayuntamiento;
II. El Municipio;
Il EI Presidente Municipal, y
[V La Direccion.
Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollg
urbano sostenible vy de ordenamiento territorial de los
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asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible;

IIl. Solicitar al Ejecutive del Estado que promueva ante la
Legislatura local, la fundacién de centros de poblacion, de
conformidad con las leyes aplicables:

l. Participar en el ordenamiento y requlacion de las zonas
conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
(derogada), este Reglamento y los convenios de conurbacion y
metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la constitucidn, mangjo y administracidn de las
reservas ferritoriales de los centros de poblacion, en los
términos de la Ley y de los convenios de coordinacion que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la
gjecucion de acciones urbanas y para el uso o apravechamiento
de dareas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de
regularizacion de Ia tenencia de la tierra de los asentamientos
Irregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen gjidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable;

VII. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion
de |as zonas de urbanizacién ejidal v su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento:

VIl Vigilar que en los programas y acciones de desarrolle
urbano sostenible, se proteja el patrimonio histérico, artistico,
arquitectonico v cultural, asf como el medio ambiente de los
centros de poblacion;

[X. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo
a su competencia, le sean planteados, y

X. Las demds que le otorguen la Ley, este Reglamento y ofras
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

I. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden
municipal de desarrcllo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible:

II. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion
de los programas de desarrollo urbano sostenible regulados por
este Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa

Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia
de la misma en la instrumentacién de dichos programas;

Ill. Formular y administrar la zonificacion prevista en los
programas de desarrollo urbano sostenible, asi como controlar y
vigilar la utllizacion del suslo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como
realizar la inspeccion y sequimiento correspondientes de:

a) Ocupacian, aprovechamiento v utilizacian del suelo pablico o
privado;

b) Explotacion de bancos de materiales y depdsita de escombro;

¢) Construccion, reparacion, ampliacion y demoalicion de obras
que se ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gobierno o
por los particulares tanto en zonas Urbanas, como rurales;

d) Instalacion de esfructuras para
conduccion o transmision, y

telecomunicaciones,

e) Colecacion de estructuras  con  fines  publicitarios,
nomenclatura urbana, informativos, vigilancia v cualesquiera
otros ubicados en via publica o propiedad privada.

VII. Realizar, promaver y concertar acciones e inversiones con
los sectores social y privado, a efecto de lograr el desarrollo
sostenible de los centros de poblacién, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacion v
administracion de los servicios plblicos v la ejecucidn de obras
de infraestructura y equipamiento urbano;

VIIl. Promover la participacion, organizacion y recibir las
apiniones de los grupos sociales que integren la comunidad, en
la formulacién, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbanc sostenible, asi
comae en sus modificaciones;

[X. Intervenir y coadyuvar en la reqularizacion de la tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asi como en los procesos
de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

(Entre otros).

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse
acciones de aprovechamiento urbano que requiera el
fraccionamiento, fusion, relotificacion de terrenos o subdivision,
el establecimiento de régimen de propiedad en condominio o Ia
edificacion, modificaclon,  ampliacion, — reparacion, — uso,
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mantenimiento y demolicidn de construcciones dentro del
territorio municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las
autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de
acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de &reas o
predios, a que se refiere este Reglamento;

VIl. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los
estudios para establecer o0 modificar las limitaciones respecto a

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de
Planificacion Urbana con excepcion de los planes maestros v de las

modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:

|. El Municipio dard aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Décimo Primero de este Reglamento;

II. EI Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundira

ampliamente, a través de su publicacion, de manera integra, en
el sitio de la Presidencia Municipal;

los usos, destinos y reservas de construccion, tierra vy agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

ll. El proyecto del programa estara a consulta y opinion de la
ciudadania, de las organizaciones de |a sociedad civil y de las
autoridades de los ires drdenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en
(ue el proyecto se encuentre disponible.

VIll. Proporcionar asesorfa y apoyo técnico en materia de
desarrollo urbano sostenible vy ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera
consultiva con el Instituto Municipal de Planeacion Urbana;

Asi mismo, antes de gue inicie dicho plazo, remitird copia del
proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto
Municipal de Planeacion, quien emitira el dictamen
correspondiente.

XIX. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para Ia
autorizacion de alguna accion urbana,

(Entre otras).

Articulo 14. Seran drganos auxiliares de andlisis y opinion en la
implementacion de acciones del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

IV. La Direccion organizara al menos dos audiencias pablicas en
las que se expondrd el proyecto, recibird 1as sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultaneamente, la
dependencia municipal encargada de la elaboracion del
programa llevard a cabo las reuniones gue sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible;

. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible. cuyas
atribuciones contenidas en la Ley serdn cumplidas en el
Municipio de Chihuahua por conducto del Consgjo de
Planeacién Urbana Municipal;

II. El Comité
COPLADEMUN;

de Planeacion y Desarrollo Municipal,

V. El Municipio debera dar respuesta a los planteamientos de la
comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresando las

Il El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN y razones del caso:

IV. La entidad a cargo de Ia Proteccion Civil en el Municipio. VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del pregrama o plan,

la Secretarfa, en un plazo no mayor de 30 dfas naturales, emitird
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen sera
requisito indispensable para su aprobacion, y

Articulo 18. EI ordenamiento y regulacion de los asentamientos
humanos y el desarrallo urbano sostenible de los centros de
poblacion en el Municipio, se llevardn a cabo a través del Sistema
Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes

planes:o programas: VIl Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el

Ayuntamiento aprobard el plan o programa y lo remitird al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de
un plazo que no podra exceder de los diez dias habiles
siguientes.

I. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;
II. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion:
IIl. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sestenible;

IV. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible; Articulo 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere

este Capitulo, se seguira el mismo procedimiento que para su
aprobacion, con excepcion del instrumento previsto en la fraccion V
del articulo 18 del presente Reglamento.

V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y

VI. Modificaciones Menores.
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Articulo 24, El Ayuntamiento podré aprobar Modificacionas Menores

a los Planes o Programas de su competencia, conforme a lo
siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible:

Il. Sobre el camhio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, 0

Il. Sobre el cambio de la altura méaxima de construccion
permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y
cuando:

. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

II. No se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estruciura urbana
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en
los términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y
adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y
la informacion gréfica que permita la correcta interpretacion del
framite solicitado.

Para efecto de conocer plblicamente |a propuesta de modificacion al
programa, en los términos del Tfiulo Octavo de la Participacion
Social de la Ley, el Municipio notificard y requerird un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un
plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN. Asf mismo notificard a través del
fablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
VECinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera
que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn
ser remitidas a Ia Secretaria General de Gobierno para su publicacién
en el Periddico Oficial del Estado, v al Registra Pablico de I
Propiedad para su inscripcion.

Articulo 31. Toda accion urbana para ser ejecutada requerird de la
licencia, constancia o certificacion expedida por la Direccion,
gxcepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. Las zonificaciones son reas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, v alturas diferentss para cada una de ellas... y sg
sujetardn a lo siguiente:

|. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

Y. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de |a
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo vy restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;
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D. ALCANCES

L. ALCANCE GENERAL

El principal objetivo para la realizacion del presente instrumento es
el de obtener el cambio de uso de suelo e intensidad de sus
coeficientes de aprovechamiento, establecidos por el Plan de
Desarrollo Urbane 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua Sexta
Actualizacion que es Comercio y Servicios a Habitacional HG0+ con
componente de aumento de potencial urbano. que le permita
albergar un proyecto de aprovechamiento habitacional en esquema
de alta densidad en compatibilidad con su entorno, aprovechando su
vocacion de suelo, la infraestructura consolidada, las condiciones de
accesibilidad presentes y futuras, asi como por el impulso
econdmico propio del corredor de Av. de la Juventud al cual es
cercano y la actividad econdmica prevaleciente en el entorno, para lo
cual se realiza un andlisis técnico justificativo para definir la
viabilidad de la propuesta.

il ALCANCE LEGAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley, este Estudio de Cambio de Uso
de Suelo y de Aumento de Potencial Urbano se dirige a establecer el
ambito territorial de aplicacién en donde se ha de regular el gjercicio
de la propiedad inmueble, asimismo analizar el marco estratégico
territorial para su entorno y plantear las politicas, criterios, acciones
y programas que se han de llevar a cabo para su implementacion.

1. Definicién Del Area De Estudio

Con la finalidad de efectuar un analisis funcional v socioecondmico
lo suficientemente amplio que permita identificar las potencialidades
de los predios y definir una zonificacian acorde a los lineamientos
establecidos por los instrumentos de planeacidn urbana vigentes, se
considerd la delimitacién de Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB)
definidas por INEGI, para la obtencidn de datos estadisticos y
cartograficos que permitan establecer el adecuado nivel de estudio y
anélisis para determinar la viabilidad de la presente propuesta de
cambio de uso de suelo.

Asimismo, su ubicacién dentro de la mancha urbana en una zona en
proceso de consolidacion mediante la construccion y habilitacion de
diversos desarrollos habitacionales, comerciales e industriales de
nueva creacion; condicionan a realizar adiclonalmente el analisis
prospectivo de dichos Usos ya consolidados o en proceso para
determinar la vocacion y complementariedad que la oferta
inmabiliaria sabre el predio objsto del presente Estudio deba ofrecer
para su 6ptima integracion con la zona y la ciudad.

De acuerdo a lo anterior se establece como paligono de estudio la
superficie delimitada por linea quebrada al norte definida por

trayectoria de C. Hacienda de los Morales, Av. de la Juventud, Av.
Washington y Av. Mirador; al oriente por linea continua por
trayectoria de Blvd. Antonio Ortiz Mena; al sur con linea quebrada
con trayectoria en Av. de la Juventud, Av. EI Reliz, limite de zona
federal de arroyo EI Rejon y Iimite de N.A.M.0. de |a Presa EI Rejon -
v al poniente en linea quebrada con trayectaria sobre predios varios
de propiedad particular, C. Hacienda de los Morales y Av. Tomas
Valles Vivar; para conformar un poligono con una superficie de
946.413 Hectareas.

AREA DE ESTUDID ¥
AREA DE AP IN

§—a— =

0-02

Fara la definicion del poligono anterior, se analizaron los siguientes
20 AGEB s urbanos considerados, los cuales en conjunto definieran
un ambito territorial adecuado y suficiente para la obtencion de datos
relevantes de analisis hacia la propuesta aqui expuesta:

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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Fig. 3 Limite de AGEB's que componen el Area de Fstudio

Para los AGEB "s 2378, 315A, 4957 y 8362 fueron considerados en
cuanto a su superficie parcial que incide en la delimitacion del area
funcional involucrada en la definicién de criterios en base al andlisis
de condiciones urbanas y medioambientales que inciden al entorno
del predio analizado.

2. Definicion Del Area De Aplicacidn

El cambio de uso de suelo para un predio urbano con clave catastral
251-043-002 comprende en fotal una superficie de 2.544.157
metros cuadrados en escritira y 2,365.617 de acuerdo a
levantamiento fisico, que se encuentra identificado con el ndmero
3102 de Av. de Iz Empresa del Fracc. Parque de Nagocios. Sus
limites son por su frente 42.305 metros con C. de la Empresa; por
su costado dereche 60.00 metros en escritura y 55.72 melros fisicos
colindante con Fracc. Residencial Santa Fe; por su fondo 42.50
metros con Torre Sphera; y por su costado izquierdo 60.00 metros
en escritura y 55.86 fisicos con Lote 1 de la Manzana 3 del
fraccionamiento.

Al predio anteriormente identificado e corresponden  las
caracterfsticas fisicas siguientes de acuerdo a plano catastral que se
ilustra a continuacidn:

N Fuente: Elaboracidn propia con datos Censa de Poblacin y Vivienda INEG
2010
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Se anexa al presente estudio copia de plano catastral del predio
indicando colindantes su superficie y colindancias.

El predio asi conformado tiene asignado uso de suelo Comercio y
Servicios por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua Vision 2040 Sexta Actualizacion.

Se ampara la propiedad a favor de Arcqon Modular S.A. de C.V., lo
cual consta en Escritura Publica Volumen 308, Nimero 9045
oforgada en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua el dia 13 de
noviembre del ano 2023, ante la fe del Notario Piblico Numera 5 del
Distrito Judicial Morelos, Licenciado Luis Carlos Magdaleno quien
hace constar la superficle descrita anteriormente para el predio
promovide, asi como las dimensiones de los Iimites de colindancia
del mismo. Dicha escritura se encuentra registrada en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Nofariado del Estado de Chihuahua
Distrito Judicial Morelos, en la Inscripcion 18 del Libro 7110

" Fugnte: Perito Galastral
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Seccion Primera, con folio real 1426785. Se anexa a este estudio de
planeacian copia de la escritura descrita.

Por lo anterior, es importante resaltar a relacion existente dicho
predio y la Ciudad, y la necesidad de establecer lineamientos y
gstrategias que permitan una adecuada incorporacién al desarrollo
urbano de acuerdo a sus capacidades, en atencion a su localizacian
estratégica por proximidad al corredor de movilidad definido para la
Av. de la Juventud y su localizacion dentro del drea de influencia del
propio corredor.

Iv. ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del Estudio se define en funcion de la normatividad
aplicable, en particular la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua para lo cual este programa busca ser
congruente con sus instrumentos superiores espscialmente con el
Plan de Desarrallo Urbanc de la Ciudad de Chiuahua 2040

En este sentido, el presente estudio busca los alcances de cambio
de uso de suelo al interior, atendiendo en su contexto natural y
urbane a la futura interaccion con su estructura urbana inmediata en
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial.
Este cambio de uso de suelo esta justificado en los andlisis urbanos,
sociales y de medio natural. Para ello, en su capitulo de Diagnostico
se hacen las precisiones necesarias para su mejor entendimizanto.

'3 Fuente: Elaboracion Propia.
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1. Ambito Regional

El Estado de Chihuahua estd dividido en 67 municipios de acuerdo a
la Division Geoestadfstica del SNIEG establecida por el INEGI. En
esta clasificacion el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera
a la ciudad de Chihuahua, la distribucién demogréfica muestra que
el 21.7% de |a poblacién total del Estado se ubica en &l municipio
de Chihuahua, situdndelo como uno de los mas poblades de la
entidad.

Siendo parte del Sistema Urbanc Nacional, &l Municipio de
Chihuahua es un polo de desarrollo relevante, por encontrarse en la
confluencia de ejes careteros de nivel nacional e internacicnal:

° Agroindustrial {Judrez-Zacatecas)
. Comercial (Juarez - Mexico, D.F.)
. Comercial (Topolobampo - Dallas, TX)

La vinculacion de la region en cuanto a productos y mercancias ha
sido histéricamente  importante  considerando  la  ubicacian
estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados
Unidos de América y su relacion al sur con la ciudad de Durango
donde confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales
norte — sur y este — oeste y al orignte con la costa del Pacifico.

—
BEMBOLOBIA |

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante conselidacidn en
cuante a su red carretera lo cual permite una vinculacion eficiente y
funcional entre  Municipios y localidades las cuales san
administradas por la Federacion y el Estado. Por la ubicacidn y
jerarguia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad

'8 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en
cuanto al esquema de movilidad regional.
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La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las
localidades del Estado y con el resto de la nacién favorece una
relacion jerarquica hacia Cludad Judrez hacia el norte y la Ciudad de
México al sur. Dicha condicion obedece a factores economicos que
sefalan la importancia de dicho corredor.

2. Ambito Urbano

Centro de poblacion. Este se define con |a delimitacion de su fundo
legal gue tiene una superficie total de 78,289.38 hectareas, de las
cuales en la actualidad (2021) 26,544.06 hectdreas corresponden al
drea urbana de acusrdo al proceso de crecimiento de la mancha
urbana.

Es importante mencionar que existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento futuro de la Ciudad, definida por &l
PDU 2040 vy la planeacion vigente y aplicable en el Centro de
Poblacion.

Crecimiento poblacional y urbano. Historicamente, la superficie total
de la mancha urbana de Chihuahua representaba 15,097.91 Has de
superficie en el afio 1990. La evolucién de la mancha urbana
significa actualmente una extension territorial de 26,544.06 Has de
superficie que significa una importante desaceleracion en su ritmo

" Fuente: Elaborac




44 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

de crecimiento al Ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos quinquenales anteriares.

La poblacian actual en |a ciudad de Chihuahua asciende a 925,762
habitantes aproximadamente lo cual ha significado una tasa media
de crecimiento poblacional 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion respecto al quinquenio inmediato anterior o cual se
atribuye a factores de socioecondmicos y demogréficos que inciden
tanto a la ciudad de Chihuahua como a ofras ciudades medias del
pais

SU cardcter de ciudad capital, asi como su desarrollo econdmico e
industrial, ha generado una migracién de las poblaciones rurales
hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de Ia
poblacidn, la diversificacién de las actividades econdmicas, la
ccupacion de mayores superficies de suelo v la dindmica constante
de crecimiento se manifissta en una modificacion sustancial del
entorno original.

Sin embargo esta creciente dindmica econdmica provoca und serie
de problemdticas urbanas, soclales y financieras y se ha propiciado
un desarrollo desequilibrado a nivel estatal acrecentdndose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihuahua y Cd.
Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa
procesos de dispersion de la urbanizacion periférica y expulsion de
haoitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos
masivos de zonificacion y privatizacion, buscando trasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidacidn a los propios
ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia
colectiva gue impiden resolver por si mismos la problematica
generada. Las actuales demandas de la poblacién van més alla de
aquellas que se limitan a la cobertura de necesidades acumuladas,
por urgentes que estas sear.

3. Ambito De Influencia

El desarrollo de este proyecto proparciona una alternativa importante
a la oferta de vivienda plurifamiliar accesible al corredor de actividad
de Av. de la Juventud v a los principales corredores que lo congctan
con la zona central de la ciudad aportando para sus habitantes
conveniencia al evitar el traslado a largas distancias a dreas de
interés, impulsa el desarrollo del sector de la construccion, asi
mismo este proyecto permite la densificacién del corredor,
aprovecha infragstructura de servicios instalada y s un ejsmplo de
las politicas de densificacion y aprovechamiento del suelo en dreas
de alto potencial urbano. Asimismo, este proyecto sg integra a un
entorno Urbano de baja densidad habitacional tendiente a la mixtura
de usos de suelo, con fuerte presencia de comercio y servicios en
corredor de Av. de la Juventud en el tramo comprendido entre Av.
Teofilo Borunda y Av. Wanington en la zona surponiente de la

ciudad, con factibilidad de integracion a las politicas piiblicas de
intensificacion en los potenciales del suelo en los entornos de los
corredores urbanos en la Ciudad de Chihuahua.

El régimen de tenencia de Ia tierra de la zona surponiente de la
ciudad y de manera mas especifica sobre la zona de analisis y en
particular del predio motivo de este estudio es de propiedad privada.

El cambio de uso de suelo para un predio urbano con clave catastral
251-043-002 comprende en total una superficie de 2,544.157
metros cuadrados de acuerdo a Escritura Publica, que se encuentra
identificado con el nimero 3102 de la C. de la Empresa del Frace.
Parque de Negocios. Sus limites son por su frente 42.305 metros
con C. de la Empresa; por su costado derecho 60.00 metros en
escritura y 95.72 metros fisicos colindante con Frace. Residencial
Santa Fe; por su fondo 42.50 metros con Torre Sphera; y por su
costado izquierdo 60.00 metros en escritura y 55.86 fisicos con Lote
1 de la Manzana 3 del fraccionamiento.

Se ampara la propiedad a favor de Arcqon Modular SA. de C.V.. lo
cual consta Escritura Pablica Volumen 308, Numero 9045 otorgada
en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua el dia 13 de noviembre del
ano 2023, ante la fe del Notario Publico Nimero 5 del Distrito
Judicial Morelos, Licenciado Luis Carlos Magdaleno quien hace
constar la superficie descrita anteriormente para el predio
promaovido, asi como las dimensicnes de los limites de colindancia
del mismo. Dicha escritura se encuentra registrada en el Registro
Publico de la Propiedad y del Notariado del Estado de Chihuahua
Distrito Judicial Morelos, en la Inscripcion 18 del Libro 7110
Seccion Primera, con folio real 1426785. Se anexa a este estudio de
planeacion copia de la escritura descrita.

S
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La estructura urbana es la relacion y el orden guardado entre las
distintas pertes que componen la ciudad. Esta organizacion
determinada por las acciones publicas, privadas y sociales llevadas
a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en
estado dindmico. Dicha organizacion se encuentra conformada por
elementos urbanos reconocidos como el sistema vial, espacios
verdes, framas, trazados, tejidos y equipamientos gue se presentan
con caracteristicas particulares en la conformacion de cada ciudad,
los cuales generan centros de actividad jerarquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua esta formada por
una red primaria o soportante, que estd compuesta por el centro
urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, poniente y oriente),
de los cuales se desprenden centros barriales y centros vecinales.
Se puede percibir en ellos zonas homogéneas, vialidades ds
distintas jerarquias, espacios abiertos, espacios plblicos, stc.

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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La zona surponiente de la ciudad de Chihuahua se ha definido
territorialmente del resto de la ciudad a partir del trazo de Av. de I
Juventud y su integracidn con el resto de la ciudad mediante la
prolongacion de varias vialidades jerdrquicas como son la Av. Teéfilo
Borunda, Blvd. Ortiz Mena, Av. Palitécnico Nacional, Av. La Cantera y
otras vialidades Jerérquicas que se han conformado como corredores
urbanos de integracion enire las zonas centro y poniente de la
cludad. Estos corredores cuentan con una importante consolidacian
y presencia de comercio y servicios, las cuales adquirieron una
importancia capital en cuanto a la vinculacion y enlace de los
sectores habitacionales consolidados en la zona asi como de los
grandes desarrollos comerciales entre los que destacan Fashion
Mall, Paseo Central y varizs tiendas de autoservicio por mencionar a
los mas importantes que han tendido a consolidar nodos de
actividad de cobertura urbana y regional. Elementos que por ofro
lado, en conjunto con equipamientos diversos y centros recreativos y
deportivos como son el Parque Tres Presas en diversas etapas, han
ido conformado un sector urbano con altas expectativas de actividad
econdmica y social en beneficio de la ciudad, que resulta
complementario y accesible hacia el Centro Urbano.

Fig. 8 Av. de la Juveniud y su entorno.

Otro componente de la estructura urbana es la situacion de
desarrollo del entorno en relacidn a su capacidad de suelo, el
desarrollo de las actividades, la consolidacidn y regensracion de
z0nas urbanizadas y el fomento a mejores relaciones espaciales da
convivencia. En particular para zonas ya urbanizadas con potencial
de reconversion y densificacion como es el caso del corredor de Av.
de la Juventud y su drea de influencia, integrada a los Subcentros
Urbanos Surponiente y Norte toma interés el factor de ocupacion del
suelo debido al proceso de incorporacion al desarrollo urbano en
zonas urbanas que tienen origen en asenfamientos originalmente
habitacionales de tipo residencial como es el caso del entorno del
predio promovido al tiempo que se dota de atencion para proyectos

"8 Fuente: Fotografia propia.

de inversion sobre los corredores urbanos que los integran con la
ciudad,

La progresiva consolidacion de nuevos desarrollos residenciales
sobre todo en la zona de desarrollo surponiente ha ido relegando
tanto predios urbanizables con potencial de desarrollo constituidos
como vacfos urbanos, como inmuebles que por caracteristicas de
tamano de lote y de localizacion estratégica resultan costosos para la
realizacion de un proyecto de inversion bajo los pardmetros
actualmente definidos para su aprovechamiento constructivo por lo
que estos son relegados y sujetos a la reconversion de utilizacion en
giros econdmicamente mas rentables en términos sociales
econdmicos y en muchos casos, mediante el aumento de su
potencial urbano, como es el caso del predio en analisis.

Es de especial atencion para la autoridad y para la ciudad en lo
general el detonar proyectos de inversion, funcionalmente integrales,
que tiendan a ocupar predios baldios y subutilizados de la zona
favoreciendo 2 integracion de  proyectos detonadores de
habitabilidad y actividad, integrados funcienalmente con la mancha
urbana, que aprovechen la ventaja competitiva de localizacion en la
zona periférica al primer cuadro de la cludad

1. Zonificacién Primaria
La zonfficacion en los instrumentos de planeacion es una
herramienta de determinacidn de la potencialidad del suelo y de la
factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Es impartante

% Fuente: Plan de Desarrollo Urbane del Ceniro de Poblacién Chinuahua
Visidn 2040, IMPLAN
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establecer la zonificacion primaria para la aplicacion del plan, pues
el primer paso para emprender cualquier accion urbana es ubicar el
predio en cuestion dentro de alguna de las zonas, lo cual se apega a
las leyes en la materia.

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, la zona
de estudio se encuentra definida como Zona U (urbanizable vy
construible), susceptible de desarrollarse de forma inmediata
obtenidas las licencias, permisos y autorizaciones correspondientes:
Zona R (reserva Urbanizable) donds existen grandes poligonos en
brefia con alto potencial para su utilizacion en actividades
productivas y dotacion de vivienda que deriven de un correcto
andlisis de impactos amblientales y sociales para consolidar el
ambiente urbano en lo constructivo, lo econdémico, lo ambiental y lo
social, fomentando proyectos de inversidn relevantes en cuanio a la
dotacion de infraestructura de cabeza como es el caso del presente
predio en andlisis; asi como Zona E que corresponde a Area Natural
de Valor Ambiental que contempla aguellas que cuentan con
elementos de valor medio ambiental, las cuales serdn sujetas de un
proceso para declaratoria como dreas naturales protegidas, de
acuerdo a lo establecido en la Ley de Equilibrio Ecologico v
Proteccion al Ambiente del Estado, l2s cuales no son urbanizables ni
construibles y se encuentra fuera de los limites de la zona U y de la
zona R. Estas zonas estan administradas segun a lo establecido a la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urbano v la normativa municipal.

El predio de analisis se localiza en Zona U y se encuentra sujeta a las
politicas y lineamientos planteados en los instrumentos de
planeacion para su ocupacién en esquemas més intensivos en
cuante a habitabilidad diversificando la oferta de vivienda y de
servicios en atencidn a l2 consolidacién de la ciudad cercana y
accesible.
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2. Zonas Homogéneas

Se entiende por zona homogénea la caracterizacion de una porcidn
de ciudad donde se destaca una tipologia urbana, constructiva,
morfoldgica, de actividad, uso o desarralle histérico, agrupada en
una integracion espacial y/o funcional.

Los usos principales identificados en el area de esiudio
corresponden en su mayoria a habitacional de densidades bajas de
5 @12 viviendas por Hectarea (H12) y de 13 a 25 (H25); asl como
media de 26 a 35 (H35) vy altas de 46 a 60 (HE0) y mas de 60
(HB0+) en predios aislados al interior, uso mixto bajo, moderado e
intenso en zonas interiores vinculadas a los corredores de Av.
Politécnico Nacional, C. Haclenda de los Morales y Av. Mirador;
existe presencia de uso Zona Especial de Desarrollo Controlado en
zonas de reserva localizadas al poniente del area analizada asi como
en fraccionamientos mayormente residenciales consolidados en la
ribera de la presa El Rejon; asi como de comercio y servicios en
corredores jerarquicos de Av. de la Juventud y Blvd. Ortiz Mena;
gquipamiento urbano en importantes giros existentes en los rubros
de salud con el Hospital Angeles, educacion que comprende
diversas instituciones privadas y administracion publica de orden
estalal, mientras que recreacion y deporte es predominante en el en

Sabado 23 de noviembre de 2024.



Sabado 23 de noviembre de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 47

varios parques lineales al interior de las colonias y fraccionamientos
residenciales.

Fig. 17 Tipologia de comercio y servicios en corredol

3. Zonificacion Secundaria

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 es
consecuencia a su estructura urbana propuesta. Esta zonificacion
identifica el uso propuesto con un color y clave, con el cual es
factible desarrollar dicho uso en las intensidades y regulaciones
indicadas por sus tablas descriptoras, estas tablas incluyen la
relacicn enire usos y sus compatibilidades, con lo cual es posible la
administracion del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de
uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como
la regulacion de actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio que se pretende el cambio de
uso de suelo y aumento de potencial urbano es Comercio y
Servicios, el cual se ubica en un entomo mayormente consolidado
en aprovechamientos comerciales, servicios y habitacionales tipo
unifamiliar y plurifamiliar, con presencia de mixtura por la amplia
diversidad de giros comerciales presentes y de equipamiento
urbano. Se tiene reconocido &l Corredor de la Av. de la Juventud con
usos comerciales de cobertura urbana, a los corredores de
vialidades jerdrquicas de enlace para las zonas habitacionales con la
zona central de Ia ciudad como son Av. Politéenico Nacional y Av.
Haciendas del Valle que les corresponden usos comerciales, mixios
En varias intensidades, equipamiento urbano y habitacionales,
mientras que para el corredor de Blvd. Orliz Mena se tienen
establecidos usos comerciales.

Se cuenta con grandes superficies de equipamiento y areas verdes,
los cuales se encuentran ocupades con un alto nivel de
consolidacion

71 Fyente: Fotografia propia
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De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo en la

- zona reflejan el reconocimiento de colonias habitacionales de

parcelamientos ortogonales conformados por vivienda de tipo
residencial con alia calidad constructiva, por lo que se vuelca las
oportunidades de oferta de usos generadores de actividad hacia el
desarrollo de los corredores urbanos que le dan accesibilidad. El
caracter de ocupacion de las colonias v fraccionamientos existentes
perfilan una oferta inmobiliaria limitada pero con tendancia a la
diversificacion en cuanto a tipologias por la introduccion de modelos
de vivienda vertical, por la oferta productiva y econémica en la zona
que se da en una forma eficiente y ordenada buscando mejorar las
condiciones de acceso a vivienda que aprovecha la conectividad
otorgada por los corredores urbanos y concentradores de actividad
con las condiciones de movilidad y de integracion urbana
adecuadas, lo cual resulta favorable para las politicas de
densificacion y aprovechamiento urbano en predios cercanos al
corredor de Av. de la Juventud. La distribucion de usos de suelo en
el drea de estudio es la siguiente considerando tanto su condicion
urbana como las dreas de reserva territorial disponibles:

< Fuents: Elaboracion propi
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CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTUDIO 4, Organizacién Espacial
RESERVA TERRITORI
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Recreacian y Deporte 510562  607% 10470 115% 530032  5.60% 5 A ) L .
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Area Natural de Valor Ambiental 00229 000% 173721 19.06% 173950 184% resultante del proceso historico de desarrollo del sistema social, en
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espacial es el producto de una estructura social especifica en su
Hofi? - Esacape dasypatol aevecprencryen Hec ey o) interaccion dindmica con un determinado medio ambiente.

Fig. 13 Tabla de superficies de usa de suelo vigente en Area de Estudio. #

4125

, . El predio en estudio se ubica en la zona surpeniente de la ciudad, &n
Se hace nofar que el predio analizado cuenta al 100% con uso ) ;

. . . su entorno y en el drea de estudio se ubican nicleos de actividad,
urbanizable Comercio y Servicios actualmente regulado por ¢l PDU .

2040 corredores urhanos, nicleos de desarrollo y barreras naturales.

En el area de estudio el corredor urbano constituido por la de la
Juventud se ha consolidado como via de accesibilidad que le
permite a la zona distribuir el trafico vehicular hacia €l centro, norte v
surponiente de la ciudad, integrandose a los corredores de caracter
regional de Carretera a Cd. Judrez y Carretera a Cd. Cuauhtémoc,
ademds que su conectividad con Av. Tedfilo Borunda le otorga
accesibilidad v vinculacion hacia el Centro Urbano y hacia vialidades
jerarquicas como son Periférico Lombardo Toledano y Vialidad
Sacramento al oriente, situacion que es identificada por el comercio
y Servicios que aprovecha esta situacion para desarrollar sus
actividades dentro del 4rea de estudio. Lo anterior denota
conectividad con el anillo intraurbano de la ciudad, en el que se
ubican importantes reservas comerciales, de industria y de servicios,
algunas vya desarrolladas. Ofra vialidad jerarquica gue oforga
condiciones optimas de accesibilidad y desarrollo de actividades
productivas en el Blvd. Ortiz Mena que delimila el Area de Estudio al
oriente del predio analizado.

Dentro del 4rea de estudic se ubican equipamientos urbanos de
cobertura regional con alta convocatoria como son instituciones
educativas de alto nivel y complejos comerciales tanto de cobertura
urbana y regional, como local ubicados sobre los corredores
principales en la zona.

El Area de Estudio esta ubicada en un punto estratégico tanto de
usos hahitacionales, asi como de comerciales, servicios vy
equipamiento urbano. por encontrarse inmerso en la mancha urbana
actual de nuestra ciudad y colindante al corredor de movilidad de Av.
de la Juventud, consolidado al 100% por infraestructura y servicios,

2 Fuente: Flaboracion propia en base al Plan de Desarrolio Urbano del  creando grandes oportunidades de desarrollo al estar delimitado por
Centro de Pobiacion Chifiuahua: Vision 2040, IMPLAN vialidades jerdrquicas.

% Fuente: Fiaboracion propia en base al Plan de Desarrolio Urbano del

Cenirg de Pobiacion Chihuahua; Visidn 2040, IMPLAN
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5. Nicleos De Actividad

Los principales ndcleos de actividad de la zona son los corredores
comerciales y de servicios conformados por Ia Av. de la Juventud,
Av. Mirador y Blvd. Ortiz Mena donde se concentra la mayor parte de
actividad econdmica de la zona.

Por la naturaleza mixta de los corredores y el proceso de
consolidacion exclusivamente habitacional en zonas inferiores, se
presenta una fuerte presencia de Unidades Econdmicas al interior del
area preferentemente sobre los corredores principales y vialidades
colectoras con escasa presencia en zonas habitacionales.

Segun el Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas, al interior
del Area de Estudio ¥ en un drea de influencia de 25 metros en tomo
a ella, se cuenta con 1,615 unidades econdmicas lo cual representa
un rango alto de consolidacion considerando la superficie del Area
de Estudio analizada y es acorde a las condiciones de consolidacion
urbana y econémica detectada. Dichas U.E. representan una mayor
presencia del sector terciario en cuanto a nimero de U.E. y empleo
sobre los diferentes corredores urbanos principales consolidados en
la zona y se apracian concentradores de actividad sobre vialidades
colectoras interiores como es el caso de Av. Haciendas del Valle, Av.
Rio de Janeiro, Av. Washington, C. Camino al Campestre, entre
otras, las cuales cumplen con una importante funcion de cobertura
de servicios de nivel vecinal para los sectores habitacionales
cercanos. A continuacion se describen las 6 U.E. de mayor presencia
y relevancia en cuanto a dichas condiciones considerando las que
cuentan con rangos de empleo que sobrepasan los 250 empleos por
giro establecido, mayormente ubicacas sobre los corredores de Av.
de la Juventud, C. Washington y Av. Haciendas del Valle:

NOMBRE ACTIVIDAD

AVNET DE MEXICO Qtrqs serv\clfos de a!ma.ce-namwnto ganeral
sin instalaciones espacializadas

HOSPITAL ANGELES Hospitales generales del sector privado

Comercio al por menor de materiales para
la construceion en tiendas de autoservicio
especializacas

HOME DEPCT 8719 CHIHUAHUA

Comercio al por menar en tiendas

SEARS CHIHUAHUA PLAZA
departamentales

SECRETARIA DE COMUNICACIONES

Y OBRAS PUBLICAS Administracién publica en general

CASINO CROWN CHIHUAHUA . Otros juegos de azar

Fig. 15 Tablz de unidades econdmicas con rangos de er
personas. #

Se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y
servicios diversos diseminados por el resto del drea.

% Fyente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INFGI 2020

Estas unidades econdmicas se puedsn clasificar de acuerdo al
personal laboral, 1o cual refuerza lo anterior al ubicar a 1,044 U.E.
con hasfa 5 personas ocupadas, 261 UE. de 6 a 10 personas
ocupadas, 192 U.E. de 11 a 30 personas ocupadas, 47 U.E. de 31 a
50 personas, 46 U.E. de 51 a 100 personas ocupadas, 19 U.E. DE
100 a 250 personas, y 6 U.E. con mas de 251 personas ocupadas,
siendo este dltimo rango el que corresponde a las empresas
anteriormente mencionadas y ratifica Iz alta presencia de empleo
con que cuenta actualmente el sector que cuenta con un grado alto
de urbanizacion.

Considerando las U.E. que corresponden a micro y pequefa emprasa
que no sobrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan el
80.8% del total de U.E. las cuales obedecen a patrones diversos de
localizacion, mayormente en dreas comerciales concentradas, en
forma unitaria localizadas sobre corredores y en menor proporcion,
al interior de las zonas habitacionales. La presencia econdmica es
relevante tomando en cuenta el actual grado de consolidacion
urbana en el Area de Estudio al representar una densidad de 1.7 U.E.
por Hectdrea la cual es mas alta con respecto a ofras zonas con
caracleristicas similares en 1a ciudad.

6. Corredores Urbanos

El corredor urbano de usos mixtos, comerciales y de servicios
conformado por la Av. de la Juventud es el principal elemanto de
actividad de la zona y al cual tiene accesibilidad y proximidad el
predio analizado, dicho corredor se encuentra ya consolidado.

Un segundo corredor conformado por el Blvd. Antonio Ortiz Mena en
el limite oriente del Area de Estudio, tiene un importante rol a nivel
urbano pues representa circulacidn periférica y de integracion hacia
la zona centro de la ciudad y hacia Av. de la Juventud en su extremo
sur.

% Fuente: Fotografia propia.
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Un tercer corredor es la Av. Mirador que define el limite norte del
Area de Estudio, que tiene caracteristicas comerciales y de servicios
muy importantes, que le otorgan un cardcter urbano.

Al interior del Area de Estudio, se cuenta con corredores jerarquicos
conformados por vialidades de funcidn colectora y de vinculacion
hacia los corredores principales como son Av. Politécnico Nacional,
Av. Washington y Av. Haciendas del Valle, todos ellos de fuerte
importancia de cardcter zonal, sobre de ellos se desarrolla comercio
mayormente en microempresa y concentran equipamiento urbano.

Varias calles interiores cuentan en mayor o menor grado con giros
diferentes al habftacional y tienden a convertirse en corredores de
accesibilidad como es el caso de la C. Camino al Campestre, C.
Hacienda de los Morales, Av. Tomds Valles Vivar, Av. Rio de Janeiro,
asi como C. Enrigue Elias Miller.

Iv. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioeconémicos son de importancia fundamental en la
planeacion urbana, ya que definen de manera sustantiva el perfil y la
problematica de la zona de estudio y permiten perfilar estrategias
enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes en
base a su composicion demogréfica, sexo, nivel educativo y factores
£CoNGMICos.

1. Andlisis Demografico

La dinamica de la poblacidn es un tema central en términos de Ia
definicion de tipologias urbano — arquitectdnicas acordes a tamafio
de la poblacian, composicion familiar y demas factores que definen
preferencias de ubicacion y concentracion de poblacion y vivienda.

La diversificacion de actividades y la bisqueda de condiciones que
eleven la calidad de vida de los habitantes han generado un proceso
representativo de migracion de lo rural a lo urbano lo cual ha
impactado significativamente a la estructura y tamario de |a ciudad.
Actualmente, el 97.2% del total de la peblacién municipal. se
concentra en la ciudad de Chihuahua.

La densidad de poblacién en la ciudad procura una mayor
concentracion en los sectores norte y oriente de |a ciudad existiendo
algunos polos de alta concentracion en la zona sur. Cabe sefialar que
el érea de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende en
lo general zonas de baja a media concentracion de poblacién como
san las colonias y fraccionamientos Residencial Campesire etapas
variag, El Campanario stapas varias, Monte Vesubio, Vistas
Campestre, Cumbres efapas varias, Haciendas del Valle varias
efapas, Lomas del Valle varias etapas, Fuentes del Valle, Rincon de
las Lomas varias etapas, Arcadas, Hacienda Santa Fe, Haciendas
varias etapas, Los Cedros, Puerta de Hierro etapas varias, Club
Campestre, Vistas del Pedregal, Bosques del Rején, Haciendas del
Rejon, Vermont, Herradura, Argeo, Virreyes varias etapas, Montana,
Las Aguilas, Quintas del Sol varias etapas, Lomas La Salle varias

etapas, La Canada, Las Fuentes, Lomas Altas varias etapas, Lomas
del Rejon, Cerrada Vista Real, La Escondida, Lomas del Pedregal v
Lomas de San Charbel. Las allas densidades se ubican en las
colonias y fraccionamientos Herradura La Salle |, Lomas Altas 11 y IV,
Abraham Gonzalez, Avicola y Fuentes del Sol que ocupan la zona sur
del Area de Estudio.

A continuacion se ilustra la densidad poblacional al afo 2020 por
manzana en el area de andlisis 1a cual representa rangos altos en los
desarrollos antes mencionados:

ESTUDIC DE CAMBIO DE UST DE SUELO AVENIDA DE LA EMPRESA 3102
o e =

) ot 1:20,000
"
omers N
DENSIDAD DE POBLACION i
CENSO DE POBLACION Y |
VIVIENDA NEGI 2020 | §
— Do [

Y

Feblacional an

el Aread

El area de estudio comprendia al ano 2020 manzanas pertenecientes
a un total de 85 fraccionamientos y colonias existentes; y de acuerdo
a datos del Censo de Poblacion y Vivienda, hahitaban en el area
20,821 habitantes lo cual establecia una densidad poblacional
promedio de 24.3 hab/Ha de acuerde a superficie de mancha
urbana consolidada al interior del Area de Estudio equivalente a
§55.248 Has.

Los rangos de densidad sen contrastantes entre dichos poligonos y
algunos de ellas presentan densidades medias en sectores
conformados por vivienda unifamiliar la cual es la tipologia
prevaleciente. Cabe mencionar que existen diversos desarrollos de
vivienda o de usos mixtos en esquema de alta densidad sobre

*7 Fuente: Flaboracion propia en base a Censo de Pablacion y Viviends INEG
2020
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predios unitarios, como es el caso de Torre Sphera el cual es
cercano al predio de analisis.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacidn y Vivienda 2020 de
INEGI, los rangos de edad de la poblacion en el drea muestran una
poblacion conformada por adultos siendo muy representativa la
proporcién de adultos mayores lo cual nos indica una zona con
poblacion envejecida con una base infantil minima lo cual representa
una composicion poblacional caracteristica en zonas urbanas de
antigua consalidacion de alto nivel socioecondmico que presentan
una oporiunidad para la reconversion de usos y tipologfa de vivienda
que atraigan poblacion joven que renueve social y demogréficamente
al sector. Dicho factor incide en la necesidad de consolidar
propuestas y estrategias tendientes a la conformacion de tipologfas
arquitectonicas que promuevan actividades productivas, desarrollo
econdmico y mayor diversidad en modelos de vivienda tendientes a
la requerida renovacién social y urbana necesarias para el optimo
aprovechamiento e integracion de la zona y a establecer
equipamiento y servicios que definan condiciones propicias para el
mejoramiento de |a calidad de vida de sus habitantes, enfatizando las
necesidades del adulto mayor. De los 20,821 habitantes en el drea,
un 48.1% son hombres y un 51.9% mujeres.

| RANGOS DE EDAD DE LA POBLACION HABITANTE
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80.0%
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60.0%
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40.0%
30.0% -
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| 10.0%
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| 0.0% - e m—— —
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= CIUDAD DE CHIHUAHUA AREA DEESTUDID

Fig. 16 Poblacion por grandes grupos de edad en Area de

El grado promedio de escolaridad de la poblacion en el drea de
estudio es muy alto lo cual nos indica el alto nivel educativo
presente en el drea ya que representa 14.5 afos cuando el de la
ciudad es de 11.5 afios.

Con respecto a acceso a servicios de salud, el 88.6% de la
poblacion total, son derechohabientes a alglin servicio o prestacion
mientras que el promedio en la ciudad es de 89.1% lo cual es
indicativo un nivel ligeramente inferior en grado de derechohabiencia
y cobertura gue presenta 2 poblacion habitante de la ciudad en
dicho rubro.

* Fuente: Elaboracin propia en base a Censo de Pobfacidn y Vivienda INEGI
2020
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[

La zona presenta condiciones particulares con respecto al promedio
urbano respecto condicidn de derechohabiencia lo cual obedece a
rango socioecondmico de la poblacién mayormente alto al presentar
una mayoria hacia los servicios prestados por ofras instituciones y
servicios privados que representan en conjunto un 48.4% del total de
la coberlura, relegando al IMSS a un segundo pussto siendo la
mayor instancia de derechohabiencia en la ciudad mds no en la zona
con un 37.1% de cobertura por dicha instancia en el Area de Estudio.
En un rango inferior se encuentra el ISSSTE con un 9.1% de
cobertura vy se aprecia una muy presencia baja del INSABI como
opcian al representar el 3.3% del total de la cobertura.

AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION

11.7%

= MSE
=|S8STE
= 5ERVICIOS ESTATALES
WPEMEX, DEFENSA MARINA
ZINSAB
WSS BIENESTAR
SERVICIO PRIVADD
OTRO

36.7%

0.8%

Respecto a las mujeres, cabe resaltar que con respecio a
composicion de hogares en el area de estudio, un 27.7% son de
jefatura femenina lo cual es inferior respecto al promedio de la
ciudad que es de 36.2% en general e indicativo de una alta
participacion masculing en cuanto al sostenimiento del hogar v
sefiala condiciones familiares optimas en cuanto a su composicion e
integracion.

te: Elaboracion propia en base Censa de Poblacion y Viviend

fe: Elaboracion prapia en base Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
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DISTRIBUCION DE HOGARES POR JEFATURA
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L
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il ' 33'& 7%

AREA DE ESTUDIO

Fig. 27 Distribucion de hogares por jefafura. #

2. Andlisis Econémico

La ciudad de Chihuahua representa por su ublcacion estratégica en
el Estado y por su cardcter de ciudad capital; el mayor concentrador
de fuerza econémica que dinamiza el desarrollo, desde donde se
apoyan actividades productivas y se difunden bengficios a
localidades peguefias, esto es un indicador de una ciudad que
requiers infraestructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

A continuacion se observa un andlisis respecto a la concentracion de
empleos y unidades por hectdrea en la ciudad de acuerdoe al
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas 2019, de la
cual se resalta la concenfracion de densidad de unidades
econdmicas en ciertas zonas al interior del Area de Estudio ya que la
Av. de la Juventud cuenta con importante presencia comercial en
tramos especificos y la zona se aprecia actualmente vinculada al
Centro Urbano que cuenta con una alta concentracion de empleo, lo
cual define una alta concentracién econémica detectada periférica a
la zona central de la ciudad.

“! Fuente: Elahoracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda (NEGI

2020

SIMBOLOGIA

D Area

Araa Urbana 2013

Densidad por AGEB
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2-5

O

De acuerdo a la misma fuente de INEGI, en la cludad de Chihuahua
se cuenta con amplia fuerza econdémica considerando las 37,389
unidades detectadas al afio 2020. Estas se concentran en la zona
centro y poniente de la ciudad y en forma aislada, en Ia zona norte.
La condicion de personal ocupado mantiene similitudes respecto a
la concentracion de unidades econdmicas, sin embargo, se observa
que las actividades tienden & concentrarse en plazas y centros
comerciales dedicados que a su vez ofertan una mayor cantidad de
empleo en relacion al namero de UE presentes donde existe
comercio y servicio en macroempresa. Con respecto al entorno
inmediato al predio, la presencia de actividades econdmicas
mayormente dedicadas al sector terciario de la economia definen
una oferta relevante en cuanto a empleo aprovechando la ventaja
competitiva de localizacion sobre Av. de la Juventud como es el
¢aso del rea analizada en el presente instrumento.

i Danzidadd de Unidades Eranomicas: 32
Cifye £ eI UG UMdades cConeiiicas

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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SIMBOLOGIA

[ hrea ce Estuce

Area Urbana 2018
Densidad por AGEB
Empleos / Ha

O

Del total de [a poblacién dentro del arez de estudio, un 85.8% cuenta
con 15 afos © mas de los cuales un 62.4% se refiere a poblacion
econémicamente activa con una zalta participacion del 98.3% de
poblacion ocupada respecto a la PEA, lo cual resulta en indices
superiores al promedio urbano pero con la particularidad de una muy
baja representatividad de la PEA respecto a la poblacion mayor de
19 anos de edad lo cual resulta de una significativa proporcion de
adultos mayores que habitan el drea y que no son econémicamente
activos. Dicha condicidn representa un potencial importante para la
diversificacion de la oferta habitacional en la zona que tienda a atraer
adultos jovenes que aprovechen la ventaja competitiva de habitar en
un sector consolidado, cercano a fuentes de trabajo y con alto
impulso econdmico al interior de las zonas habitadas.

Fig. 23 Promedio de personal ocupado por AGES. ¥

% Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEGI 2020
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Con respecto al nivel socioecondmico de hogares en la zona, el
parametro mas adecuado para determinarlo es el acceso a bienes
por vivienda, el cual es indicativa del poder adquisitivo de la
poblacion habitante el cual es comparable con el promedio urbano.

Existen en la zona 6,745 viviendas particulares habitadas las cuales
presentan disponibilidad de bienes econdmicos que e encugntran
en rangos superiores en lo general al promedio urbano. Unicamente
lz disponibilidad de bienes basicos de biciclsta y motocicleta en
hogares representa un indice inferior en la zona con respecto al
promedio urbano y en bienes tales como automovil, teléfono fijo,
computadora e internet la disponibilidad de dichos bisnes se
encuentra arriba de 23 puntos porcentuales respecto al promedio
urbano.

| DISPONIBILIDAD DE BIENESEN VIVIENDAS
‘ PARTICULARES HABITADAS
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Dichas proporciones en cuanto a disponibilidad de bienes definen
condiciones socioeconomicas altas en lo genaral con respecto a la
poblacion habitante de la zona y presencia de sectores de tiempo
prolongado en cuanto & su habitabilidad con desarrollos de tipo
residencial que definen un perfil de habitante altamente demandante
de bienas considerando adicionalmente la edad de la poblacién que

* Fuente: Flaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivierida INEG)
2020

* Fuente; Elaboracidn propia en base 2 Censc de Poblacidn y Viviend:
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en muchos casos define la alta disponibilidad de automdvil aun
habitando en una zona de muy alta cobertura en cuanto a servicio de
fransporte publico.

3. Valores Del Suelo

El valor del suelo dentro del drea de estudio es variable de acuerdo
al grado de consolidacion y enfoque socioecondmico de los
secfores analizados. La zona representa rangos de valor que oscilan
entre los $930.00 y los $7,690.00 por metro cuadrado, donde
colonias y fraccionamientos habitacionales oscilan entre  los
$3,150.00 a $4,680.00 por metro cuadrado con presencia de
condominios de cardcter mixto de entre $3,370.00 a §7,690.00 en
general, mientras que los predios con frente a los corredores oscilan
entre los $2,430.00 hasta los $6,000.00 dénde los precios mayores
se ubican en los predics que tienen frente a la Av. de la Juventud.
Existen valores superiores en 1o particular asignados a plazas
comerciales de hasta $7,200.00 por metro cuadrado, mismos gue
son asociados a corredores comerciales, los cuales junto con los
condominios de caracter mixto son los valores de suelo mas altos
detectados en el drea de estudio.

Los valores menores del suelo se ubican en las zonas interiores
colonias de interés social como son Fovissste y Avicola, asi como
en reserva territorial urbanizable en la zona El Rejon al sur del Area
de Estudio, mientras que los valores superiores en lo que
corresponde los corredores y edificaciones comerciales puntuales,
siendo los localizados en Av. de 2 Juventud los més altos.

Para el predio promovido en este instrumento las tablas de valor
catastral determinan un valor de $7,200.00 por metro cuadrado, lo
cual lo ubica dentro de los rangos mas altos al interior del Area de
Estudio y corresponde a los valores detectados en el Fracc. Parque
de Negocios donde se localiza el predio de interés.

V. ANALISIS DE MEDIO NATURAL

1. Clima

El drea de estudio estd ubicada deniro de una amplia region
climdtica considerada como semidrida y se clasifica como BSTk(w),
que se interpreta como clima semidrido templado con invierno
fresco, Semidrido, templado, temperatura madia anual entre 12°C y
18°C, temperatura del mes mas frio entre -3°C y 18°C, temperatura
del mes més caliente menor de 22°C. Lluvias de verano y porcentaje
de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual. Dicha condicion
climética prevaleciente en la mayor parte de la ciudad se comparte
con la zona sur y poniente del municipio y con el vecino municipio
de Aquiles Serdan.

Fig. 26 Clima. %

2. Topografia Y Orografia

Al interior del &rea de estudio, la topografia es mayormente plana,
con taludes formados artificialmente debido a |a instalacién de
infraestructuras de comunicacion, nivelacion de terracerias ademas
de la notable barrera topografica que resulta del trazo del Rio
Chuviscar v el Arroyo de la Cantera, los cuales se encuentran
canalizados con revestimiento de concreto mayoritariamente lo que
destaca en el escenario topografico.

B
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El rango de pendientes topogréficas dominante es considerado plang
(0 a 2%), con amplia presencia de zonas clasificadas como muy
suaves (225 %).

Es notable la presencia de pendientes mayores dentro de los rangos
fuerte (18 a 30%) y muy fuerte (30 % y mayor) en el limite poniente
de la zona de estudio en sentido este a oeste, ademdas este rasgo
topogréfico presenta un impacto hacia la urbanizacion de dicha zona
que adquiere caracteristicas de adaptacidn hacia dicha condicion
mediante la ocupacion de laderas y mesetas que tiendsn a
conformar una estructura urbana mayormente organica en cuanto a
su distribucidn y trayectoria de vialidades, en conformacion diferente
al sector oriente del drea analizada que tiende a ser mayormente
ortogonal.

Adicional a lo anterior se perciben elevaciones relevantes al poniente
del drea de estudio las cuales se encuentran urbanizadas o en
proceso.

El Area de estudio tiene una elevacion maxima de 1,603 metros
sobre el nivel del mar y minima de 1,444 metros sobre el nivel del
mar y el predio en estudio tiene una elevacién de 1486 msnm en
promedio.
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Fig. 28 Pendientes de ferrenn. %

T Fuente: Elaboracion propia en base a carfografia INEG!.
% Fuente: Elaboracin propia en base a Cartografia INEG/

3. Vegetacion

En el paisaje general de la ciudad de Chihuahua se identifican tres
zonas fisiogréficas como: Sierra, Planicie, y vegetacion riberefia. En
la sierra hasta el pie de montada, desde el Cerro Coronel y Nombre
de Dios predomina el pastizal natural {pn), junto con gobernadora y
matorral subinerme (Ms). Solo a orillas del rfo Sacramento se
encuentran algunos tipos de vegetacion de galeria (Vg); el sauce
lloron, el alamo y el sicomoro.

La vegetacion tipica de la zona es inducida por tratarse de un sector
urbanizade de tiempo atrés. Al interior de las zonas habilacionales |a
vegetacion es variada y destacan especies comao cedro, encino, pino,
sicomore, moro macho y ofras especies de gran tamano no
necesariamente oriundas de la region.

Fig. 28 Vegeiacion inducida en espacio publico. *

En dreas naturales mayormente conformadas por reserva territorial
urbanizable establecidas en los limites poniente y surponiente del
Area de Estudio, la vegetacion tipica estd representada
primordialmente  por pastizales naturales originados  por la
interaccion del clima, del suelo v la fauna de la region; pastos de
género Bouteloua sp., combinados con manchones de matorral
subinerme se distribuyen sobre lomerios de pendiente variable.

4. Hidrologia

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su
escasez, degradacion y riesgo que representan las avenidas de rios,
deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que
implica un asunto estratégico para las politicas de los gobiernos y
para la administracion plblica y social del territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los
escurrimientos  hidroldgicos  sobre el territorio, es de vital
importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales
del recurso natural.

* Fuente: Fofograffa propia
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En escala regional la zona se encuentra dentro de la Region
Hidrolégica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchas —P.
El Granero (K), Subcuenca R. Chuvfscar (c).

A nivel local se el Area de Estudio abarca porciones de las
Subcuencas hidrolégicas La Cantera, Plaza de Toros, Rejon,
Chuviscar lll y Chuviscar IV.

En el entorno del Area de Estudio el principal escurrimiento es el Rio
Chuviscar, ademds se cuenta con la presencia de los arroyos La
Cantera y Plaza de Toros, conformados como afluentes del Rio
Chuviscar. Dichos escurrimientos han sido  contenidos  por
infraestructuras pluviales para el desalojo de escorrentias donde se
cuenta con canalizacidn para el desalojo de agua.

Dentro del area de estudio, la subcuenca EI Rején se constituye por
gscurrimientos de escasa magnitud que vierten hacia la Presa,
subcuenca Chuviscar Il vierte igualmente & la Presa del mismo
nombre y subcuenca Chuviscar IV vierte hacia el rio en su tramo
comprendido entre la cortina de |a Presa Chuviscar hasta su cruce
con C. Marfa Luisa al oriente.

En lo que respecta al entorno local inmediato al predio en estudio,
las aguas pluviales son consideradas locales y provienen de a Av.
Rio de Janeiro con trayectoria sobre vialidad Av. de la Empresa
desde donde vierten al Parque Santa Fe colindante para finaimente
confluir al arroyo Plaza de Toros en el limite sur del Club Campestre
de Chihuahua. Los escurrimientos se resuelven sobre parques
lineales y vialidades pavimentadas, presentandose acumulaciones en
los periodos de lluvia maxima en varios tramos del arroyo.

Se dispone de un sistema de atarjeas pluviales que recogen estos
escurrimientos y lo dirigen hacia el Rio Chuviscar.

N
MEDIO NATURAL i
HIDROLOGIA -

5. Agua Subterrinea

En el aspecto hidrogeoldgico el Area de Estudio se localiza el
acuifero Chihuahua-Sacramento, acuifero de tipo libre conformado
por la safuracion de estratos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcdreas y volecanicas fracturadas. Este acuifero
al igual que sus vecinos es explotado para abastecer de agua potable
a 1a cludad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismaos, el agua subterranea también es utilizada para uso agricola y
pecuario de la regidn.

Seqln informacién de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento en
el entorno del Area de Estudio se cuenta con pozos Haciendas del
Valle, Quintas del Sol, Virreyes, California, destacando éste dltimo
por su cercania con el predio promovido. Estos pozos se
interconectan con la red hidraulica de agua potable de la ciudad y
abastecen infraestructuras elevadas de almacenamiento con destino
de servicio urbano.

6. Composicidn Del Suelo

Al igual gue una gran parte de |a ciudad, la geologia esta formada
por Conglomeraciones Sedimentarias, La clave geoldgica para el
Area de Estudio se encuentra clasificada por dos composiciones
geoldgicas, la primera Ts(cg) que o define como un tipo de roca

0 Fuente: Elaboracion propia con datos RH24 CONAGUA
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sedimentaria conocida como conglomerado cenozoico, caracierizada
como un tipe de roca con clastos de 5 a 50 cmi de didmetro,
predominando los fragmentos de roca calcdrea, en menar
proporcién  fragmentos  de rocas igneas; mientras que la
composicion Tom(Ta), se refiere al tipo de roca toba dcida originada
en el periodo cenozoico, caracterizada por mezcla de andesina,
oligoclasa y cuarzo, unidos por una matriz vitrea, la textura es
merocristalina piroclastica.
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Fig. 31 Geologia. @'
Los tipos de suelo presentes segin informacidn INEGI son:

Xh-+Xk+Hn/2/G que se define como suelo de textura gravosa
media, con suelo principal Xerosol Halpico (Xh), y suelo secundario
es Xerosol Calcico (Xk) definidos en el catélogo como suelos que
generalmente se localizan en las zonas aridas y semidridas del
centro y Norte de México. Su vegetacion natural es de matorrales y
pastizales. Se caracteriza por tener una capa superficial de color
claro y muy pobre en humus. Debajo de ella puede haber un
subsuelo rico en arcillas, o bien muy semejante a la capa superficial.

[-+-Re+Hh/2 definido como suelo de textura media, con suelo
principal Litosol (1) y suelo secundario Regozol (Re) consistente en
suelo limitado por roca dura y continua a menos de 10 cm de
profundidad con capa superficial pedregosa, de color claro en

41 Fuente: Flaboracidn propia con datos Carla Geolgica 1:250,000 INEG]

general. Es comun en las regiones montanosas y aridas de México y
corresponde especificamente al predio en estudio.

Hh--Re/2/L que corresponde & un suelo de textura media de fase
litica, con suelo principal Haplico (Hh) y secundario Regozol (Re),
compuesto por suelo sin desarrollo que no presentan rasgos de
evolucion o calificador de suelo nofable con base pedregosa, de
color claro en general parecida a la roca que les ha dado origen
cuando no son profundos. Son comunes en las regiones montafiosas
0 aridas de México,

El suelo Litosol gue corresponde al 4rea de aplicacion es de
compoesicion rocesa con baja susceptibilidad a la erosion y al
arrastre.
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Fig. 32 Edatoiogia. *

7. Paisaje Natural

A pesar de las caracteristicas de pendiente suave dentro del drea de
estudio, definida por la trayectaria del rio Chuviscar en la parte baja
del valle ocupado por la Ciudad de Chihuahua, la conformacion
topogréfica de la zona en una escala mayor permite que los
elementos naturales se hagan presentes a la distancia. En primer
lugar, debemos sealar al poniente a la Sierra de Nombre de Dios:
pequenas cadsnas montariosas que hacen las veces de telon de
fondo al Rio Sacramento y sus vegas. Por su parte, las glevaciones

* Fuente: Flaboracion propia con dafos Carta Edafologica 1:.250,000 INF&
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de la Sierra de Santo Domingo al oriente constituyen el otro gran
muro natural donde rematan las visuales. Estas dos serranias
delimian y rematan el espacio visual, ademds producen un
encauzamiento del paisaje en el sentido norte-sur. Asi mismo, el
paisaje distante cuenta con el Cerro Coronel que junto con el Cerro
Grande y Santa Rosa dota de identidad a la ciudad de Chihuahua.

Al poniente del drea de interés se aprecian las elevaciones de la zana
serrana que definen riqueza paisajistica presente a la distancia y
debido al alto grado de urbanizacidn al centro y oriente, el paisaje
natural local se limita a la vegetacidn inducida en parques, jardines y
arriates destacando para tal efecto el Parque Santa Fe. Club
Campestre y Parque de los Tronquitos por mencionar los de mayor
presencia en el area.

VI. ANALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que nos ocupa tiene un desarrollo que se ha presentado de
manera gradual y progresiva desde hace aproximadamente 40 afios
con desarrollo inicial en las colonias Quintas del Sol, Las Aguilas y
Virreyes, para posteriormente crecer hacia el poniente y con la
consolidacion de Av. de la Juventud se dio lugar al desarrollo
comercial y habitacional desde la década de los 2000 s con el
desarrollo progresivo de plazas comerciales, edificios empresariales,
tiendas de gran dimensién que han ido desarrollando diversas
actividades complementarias entre si, ocupando tambien vialidades
colectoras al interior con un patrén especifico de |ocalizacion sobre
corredores de cardcter local y en vialidades principales, pero
también fraccionamientos habitacionales mayormente de interés
medio y residenciales.

Al momento de consolidacion de la red vial jerdrquica de la zona
inicialmente con Blvd. Ortiz Mena y Av. Politécnico Nacional para
posteriormente consolidarse Av. de la Juventud, prolongacion de Av.
Mirador y numerosas vialidades colectoras en la zona, se han

 Fuenie: Folografia propia.

incrementado 1as opciones de accesibilidad y la presencia de
nuevos comercios, equipamientos, y servicios. Las zonas
habitacionales han preservado mayormente su condicion y existe
escasa presencia de giros diferentes al habitacional en zonas
interiores, los cuales conviven en forma respetucsa con la vivienda
generando muy escasos impactos en su convivencia.

1. Vivienda

El uso de suelo urbano normado por el PDU 2040 que
predominantemente se observa en la zona es el Habitacional en
densidades H12, H25 y H35 mayormente, consistentes en vivienda
de tipo medio y residencial que se integra con &l resto de la ciudad
mayormente a traves de Av. de la Juventud, C. California, Av.
Politécnico Macional, Blvd. Antonio Ortiz Mena y Av. Mirador. Los
usos habitacionales dentro del Area de Estudio cuentan con un alto
grado de ocupacion de predios.

Debido a que la mayoria de los sectores de vivienda han sido de
origen regular pero de large tiempo de consolidacion, se aprecia
deterioro  puntual en algunas consirucciones en  sectores
habitacionalss interiores.

La tipologfa de vivienda predominante es la zona es en esquema
unifamiliar pero existe una importante presencia de ejemplos
puntuales que promueven y diversifican ofras tipologias mayormente
enfocadas al mercado de renta, los cuales se han venido
desarrollando tanto en esquema informal como formal en lotes de
gran amplitud por transformacion del esguema unifamiliar
prevaleciente y en ofros casos, mediante el desarrollo de edificios de
uso mixto o habitacional en esquema de alta densidad los cuales son
promovidos para venta de unidades habitacionales.

Existen en el area de estudio 6,754 viviendas habitadas de un total
de 7,493 unidades lo cual indica una habitabilidad de 90.1% lo cual
es significativamente superior al promedio urbano e indicativo de la
necesidad de aprovechar estratégicamente y en forma intensa los
£50as0s vacios urhanos presentes en la zona, asi como diversificar la
oferta de vivienda que tienda a aprovechar la importante presencia
comercial y de servicios presentes. Se promueve lo anierior en
sentido de la alta presencia de vivienda en esquema diferente al
unifamiliar que mayormente se presenta en predios unitarios sobre
vialidades jerdrquicas y colecloras que definen condiciones
adecuadas para la implementacion de esquemas que tiendan a
aumentar mayor densidad y mejor aprovechamiento del suelo
disponible.

De acuerdo a datos censales, existen condiciones dptimas de
acuerdo al numero de cuartos habitables y al promedio de ocupantes
por vivienda habitada que en la zona es de 3.1 habitantes por
vivienda el cual es ligeramente inferior al promedio urbano.
Unicamente el 0.1% de las viviendas habitadas cuentan con 2
cuartos o menos lo cual es indicativo de la tipologifa de vivienda en
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la zona de tipo residencial con amplitud en cuanto a disponibilidad
de espacios para el adecuado desarrollo del individuo y sus familias.

Cabe hacer notar que Ia tipologia de vivienda plurifamiliar cuenta con
una importante presencia dentro de varios sectores donde se
detectan mas de 40 conjuntos urbanos de diversas escalas en
cuanto a oferta de vivienda en dicha tipologia.

Fig. 34 Torre Sphera de vivienda plurifamiliar en la zona.

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas particulares
habitadas, la situacién se aprecia positiva en cuanto a consolidacion
ya que se aprecian coberturas practicamente totales en todos los
servicios basicos de drenaje sanitario, agua potable y energia
gléctrica.

SERVICIOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
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Fig. 35 Disponibilidad de servicios en vivisndas particiiares habitacas.

Considerando lo anterior, se presenta un alto grado de consolidacion
habitacional en el drea de estudio lo cual se refleja en los rangos de
densidad habitacional por manzana la cual tiends a disminuir a lo
largo de los corredores urbanos consolidados. A continuacion se
ilustra la densidad de vivienda por manzana donde se observan
indices muy bajos sobre dichos corredores y condiciones de

# Fuente: Fotografia propia.
* Fuente: Efaboracion propia con datos Censo de Poblacidn y Vivienda INEGI
2010

uniformidad en cuanto a densidad de vivienda en zonas interiores en
densidades medias y bajas en lo general, donde aun existen escasos
predios baldios, subutilizados y cierto grado de transformacion de
usos de suelo por giros instalados o con alta densidad planteada
como es el caso particular de la propuesta para el predio que nos
ocupa.
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Fig. 36 Densidad de viviendas por hectarea. ™

2. Comercio Y Servicios

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de
localizacion acentuados en los corredores urbanos vy vialidades
colectoras y existe una escasa proporcion de U.E. localizadas en
zonas interiores conviviendo con usos habitacionales. La mayor
concentracién de comercio y servicios se da a lo largo de los
corredores de Av. de la Juventud, Av. Politécnico Nacional, Blvd.
Ortiz Mena, Av. Mirador y Av. Haciendas del Valle principalmente
con actividades diversas concentradas en tipologia de plaza
comercial y mezcla de diversos tamafos de U.E. sobre pradios
unitarios, con muy baja presencia de actividades vecinales vy
barriales en zonas interiores donde se ubican diversos comercios
dedicados principalmente a venta de abarrotes, minisupers, venta de
ropa, agencias de seguros, servicios profesionales, consuliorios
médicos, restaurantes, salones de belleza, en plazas comerciales de

¥ Fuente: Flaboracidn propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INFG/
2010
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caracter barrial con cobertura y accesibilidad directa y cercana hacia
la pablacion.

El DENUE tiene detectados 1,499 establecimientos econémicos
formales dedicados al comercio y servicios en la zona de estudio y
detectan 31 empresas con actividades de comercio al por mayor,
siendo estos comercios mayormente distribuciones de mabiliario,
maquinaria, productos farmacéuticos v alimentos, el resto de
actividades son dedicadas al comercio al por menor y servicios de
las que destacan tiendas de abarrotes, refaccionarias, talleres,
minisupers, restaurantes, bares, clinicas de belleza v diversos
serviclos profesionales en su gran mayoria comercios con menos da
cinco empleados.

La mayar parte de los corredores urbanos en |a zena cuentan con un
alto grado de consolidacion, sin embargo y a pesar de las
caracteristicas de corredor urbano con las que cuentan la Av. de la
Juventud y Av. Tomds Valles Vivar, su potencial para |a actividad
comercial no ha sido debidamente explotada en los predios que le
dan frente franco.

A continuacion se describen los 16 giros de comercio y servicios
mas relevantes por sobrepasar los 100 empleados lo cual representa
un pardmetro adecuade para calificar la jerarquia de las U.E.
considerando la muy alta presencia comercial con que se cuenta:

Giro de actividad

Empresa

Ubicacion

de Hierro
Comercic &l por menor de R s o e
TOYOTA CHIHUAHUA — automdviles y camionatas 6711, Frace, Cumbres
nuevos
WALMART . Av. de la Juveniud
SUPERCENTER Sjmem‘;;fcz qu 2200, Fracc.
CHIHUAHUA 2302 P Haciendas del Valls
SAM S CLUB Comercio al por menor &n ;;'Oge F‘f:g“ﬂ“‘*m”d
CHIHUAHUA 8240 supermercados ' )
Haciendas del Valle
Av. de la Juventud y
ALSUPER FRESH Comercio al por menor en gé;gii;!e;?:cier
MARKET SANTA FE supermercadas Haiantas de et
Fe
SANBORNS Comercio al por menor en EAZ‘;;;’;SS'OF%‘;
CHIHUAHUA tiendas departamentales A '
Las Aguilas
SORIANA HIPERMART  Comercio al por menor en Av. de la Juventud
JUVENTUD 524 supermercados 5909, Col. La Cantera
Restaurantes con servicio de Ay 48 B ey
BARRIGAS R e aHmenllo“ ala C. Pasen Vistas del
RESTAURANTBAR PP T Sol, Frace. Haciendas
carta o de comida corrida
del Valle
C. Camino al
CLUBCANPESTRE o oo e i Mk
DE CHIHUAHUA S.C. pasmey il
Residencial
Campestre
APPLEBEES Restaurantes con servicio de g;oge ;?aﬁvww
MEIGHBORHOOD BAR  preparacion de alimentosa la Haciéndas d.e Saita
AND GRILL carta o de comida corrida Fe
g Av. Washington 3701
AVNET DE MEXICO almacenamiento general sin ) 9 ;
) ) s Fracc. Cumbres
instalaciones especializadas
Comercio al par menar de
HOME DEPOT 8719 materiales para la ot Sl
s » 6100, Frace.
CHIHUAHUA construceion en tiendas de y
. o Haciendas del Valle
autoservicio especializadas
SEARS CHIHUAHUA  Comercio al por menor en N8 B
; 3501, Frace. Las
PLAZA tiendas departamentales :
Haciendas
Av. de la Juventud
CASIND CROWN )
CHIHUAHUA Otros juegos de azar 350.1' Frace. Las
Haciendas
Fig. 38 Act en Area de Est

C&A PLAZA FASHION  Comercio al por menor en g\;'n?e F'iadcivefig :
MALL CHIHUAHUA tigndas departamentales Haciﬁ:ndas '
LIVERPOOL Comercio al por menor en 2;0?6 ’l?:civefwd
CHIHUAHUA tiendas departamentales st e “
SMART PLAZA DEL Comnercio al por menar en Av. de la Juventud
soL supermercados 3301, Frace. Puerta

" Fuente: Fotografia propia,

Considerando la amplia oferta econdmica referente a actividad
comercial localizada en la zona, la presente propuesta abona a
consolidar una mayar habitabilidad en la zona consolidando ademas

“8 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUF 2020 INEG]
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nuevas tipologias de vivienda gue inciden en un mayor y mejor

aprovechamiento de la oferta productiva existente.

I L
w;%*j N

10 EDROLH RS ACER  URDER
Prys—, "

ESTUDIO DE CAMBIO DE USD DE SUELO AVENIDA DE LA EMPRESA 3102

UNIDADES ECORCMICAS
DEL SECTOR TERCIARIO
DENUE INEGI 2023

[es= 20000 |
—_—— e

EQUIPAMIENTO URBAND i

N X
i:-.....n._ = e,

M

y
|

[ — e
!
i

[

En el rubro de Asistencia Social se

Fig. 39 Acfividades de Sector Terciario én Area d

3. Equipamiento

Respecto al Eguipamiento Urbano, se analiza el drea de estudio en
cuanto a dispenibilidad de médulos de equipamiento urbano en sus
diferentes rubros en torno al predio de andlisis considerando rangos
de distancia peatonalmente accesible hacia el equipamiento urbano
existente en el cual se determina la cobertura actual de servicios a la

poblacion.

De lo anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura optimos en diversos rubros aun a nivel barrial lo cual se
relaciona con las caracteristicas de alta consolidacion urbana, origen
regular de la zona y enfoque socioecondmico de la vivienda

existente.

“ Fuente: Elabaracion propia en base a DENUE 2020 INFG!,

siguientes:

Canal de Suez y C. Océano Pacif

10 de Equipamiento Urbang. ©

cuenta con una cobertura

deficiente con 3 modulos de atencion consistentes en los rubros

CENTRO COMUNITARIO JULIETA ZAMUDIO, ubicado en C.

ico, Col. Fovissste.

GRUPO MIRADOR DE AA, ubicado en Av. Mirador y C.
Indiana, Fracc. Residencial Campestre.

Para el giro especifico de Guarderia del subsistema Asistencia Social

se cusnta con una cobertura deficiente considerando que existe

tnicamente 1 madulo de este tipo:

GUARDERIA BABY STEPS, ubic
Fracc. Campestre Residencial II.

ada en Av. Mirador 4902,

En cuanto a equipamiento educativo se cuenta con un alto nivel de

cobertura en todos los niveles. Existen 22 modulos de educacion
desde nivel preescolar hasta profesional y posgrado con 2 madulos
de educacion especial incluidos en el total de equipamiento

educativo existente:

KINDER CENTRO DE DESARROLLO MOMMY, ubicado

en C. Océano Pacifico 2325

. Col. Fovissste.

JARDIN DE NINOS JUAN ALANIS, ubicado en Océano
Pacifico 3669, Col. Abraham Gonzalez.

% Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 2

020 INEGI
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JARDIN DE NINOS RAYENARI, ubicado en Av. Mirador
y C. Connecticut, Fracc. El Campanario I,

KINDER NUEVO MUNDO MONTESSORI, ubicado en
Av. Mirador 6104, Fracc. Campestre Residencial Ill.

ESCUELA PRIMARIA FEDERAL PROYECTO MONTANA,
ubicada en C. Indiana y C. Montana, Fracc. Campestre
Residencial.

ESCUELA PRIMARIA IGNACIO MANUEL ALTAMIRAND,
ubicada en C. Océano Pacifico y C. Canal de Suez,
Col. Fovissste.

ESCUELA PRIMARIA MIGUEL AHUMADA, ubicada en
Av. Mirador 4702, Fracc. Campestre Residencial.

ESCUELA SECUNDARIA TECNICA 61, ubicada en C.
de la Poesfa No. 2701, Col. Fovissste.

COLEGIO BILINGUE PALABRA VIVA, ubicado en Av.
Tomas Valles Vivar 7311, Fracc. Cumbres.

COLEGIO EVEREST CHIHUAHUA, ubicado en C.
Colegio 2000, Frace. Haciendas del Valle 11,

COLEGIO ELIZABETH SETON, ubicado en Av. Tomas
Valles Vivar 6317, Fracc. Haclendas del Valle.

ESCUELA ESPABI, ubicado en C. Fuente de Trevi
7201, Fracc. Las Fuentes.

INSTITUTO LA SALLE DE CHIHUAHUA, ubicado en Av.
Politécnico Nacional 5100, Frace. Lomas La Salle.

PREPARATORIA PROYECTO T, ubicada en Blvd.
Antonio Ortiz Mena 1819, Col. Las Aguilas.

COLEGIO BILINGUE MADISON, ubicado en C. Fuente
de Trevi 7001Frace. Puerta de Hierro.

CLUSTER CHIHUAHUA DE INSTITUTO POLITECNICO
NACIONAL, Av. Politécnico Nacional 2714, Frace.
Quintas del Sol.

CENTRO CULTURAL UNIVERSITARIO, C. Hacienda de
Cérdova 7304, Frace. Lomas del Valle.

CORPORATIVO  UNIVERSITARIO DE CAPACITACION
PROFESIONAL, Av. Paolitécnico Nacional 2710, Fracc.
Quintas del Sol.

INSTITUTO JOSE DAVID, Av. de la Juventud 2900, Cal.
Abraham Gonzalez.

UNIVERSIDAD PEDAGOGICA NACIONAL DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA, Av. Mirador 4700, Frace. Residencial
Campestre .

INSTITUTO DOWN DE CHIHUAHUA, Av. Mirador 4307,
Fracc. Campestre Residencial.

USAER 192-E, C. Océano Pacifico y C. Canal de Suez,
Col. Fovissste.

En el rubro de salud, existe cobertura a nivel urbano al existir 2
modulos instalados consistentes en hospitales:

CLINICA CUMBRES, ubicada en C. San Charbel 7508,
Fracc. Cumbres.

HOSPITAL ANGELES, Av. Haciendas del Valle 7120, Fracc.
Las Haciendas.
o . -,

Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para la zona en
rubros de expendios de gasolina y servicios funerarios con los 11
rubros siguientes:

GASOLINERA LA CANADA, ubicada en Blvd. Ortiz Mena
6503, Fracc. La Canada.

GASOLINERA MER DE CHIHUAHUA, ubicada en Blvd. Ortiz
Mena 5007, Fracc. Avicola Il.

GASOLINERA CORPORACION ADMINISTRATIVA Y DE
OPERACION S.A. DE C.V.. ubicada en Blvd. Qrtiz Mena
4021, Frace. La Canada.

GASOLINERA GRUPQ SAENZ MARTINEZ, ubicada en C.
Kansas 2204, Col. Virreyes.

GASOLINERA OMNIBUS DE MEXICO, ubicada en Av. de la
Juventud 5909, Col. La Cantera.

GASOLINERA PETRO 7 SUC 10840 SERVICIQ PLAZAS
VISTAS, ubicada en Av. de la Juventud 3709, Fracc. Vistas
del Sol.

GASOLINERA PETRO 7 SUC 5385, ubicada en Av. de la
Juventud 2004, Fracc. Haciendas del Valle.

GASOLINERA OXXO GAS SUC. HACIENDA DEL VALLE,
ubicada en Av. de la Juventud 6750, Fracc. Haciendas del
Valle.

GASOLINERA SERVICIO LOMAS LA SALLE, ubicada en Av.
Pclitécnico Nacional 4704, Fracc. Lomas La Salle.

GASOLINERA SERVICIO EXPRESS, ubicada en Blvd. Ortiz
Mena 3800, Fracc. Vistas del Sol.

MAUSOLEQOS LUZ ETERNA. ubicado en C. Hacienda de la
Cantera 2603, Col. La Cantera.

7 Fuente: Fofograifa propia.
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En el rubro de Asociaciones Religiosas existe cobertura instalada
con los 5 giros instalados relativos a diversas religiones:

PARROQUIA DE SAN CHARBEL, ubicada en Av. Tomas
Valles Vivar 6409, Fracc. Cumbres,

PARROQUIA DE SANTA MARIA REINA, ubicada en C.
Minnesota 4304, Frace. Las Aguilas.

IGLESIA MARTIRES MEXICANOS, ubicada en Av. El Reliz
6404, Col. Avicola|.

PALABRA VIVA UNA IGLESIA PARA VIVIR ubicada en Av.
Tomas Valles Vivar 7311, Fracc. Cumbres.
TEMPLO SAN ISIDRO LABRADOR, ubicado en C. Golfo de
México y C. Océano Pacffico, Fracc. Abraham Gonzdlez.
La presencia de oficinas y servicios gubemamentales tiene una
importante presencia en la zona debido a su vinculacién con la zona
centro de 1a ciudad que define localizacion preferente para los 8
mddulos instalados compuestos por dependencias del gobierno
federal y estatal:

RECAUDACION DE RENTAS DEL GOBIERNO DEL ESTADO,
ubicada en Av. Mirador 3300, Fracc. Las Aguilas.

RECAUDACION DE RENTAS DEL GOBIERNO DEL ESTADO.
ubicada en Blvd. Ortiz Mena 4054, Col. Salud.

PROCURADORIA DE LA DEFENSA DEL CONTRIBUYENTE,
ubicada en Blvd. Ortiz Mena 2022, Fracc. Las Palmas,

OFICINA DE ENLACE DE LA SECRETARIA DE RELACIONES
EXTE’R{ORES, ubicada en Av. Mirador vy C. Indiana, Fracc.
Las Aguilas.

DIRECCION DE VIALIDAD Y TRANSITO, ubicada en Blvd.
Ortiz Mena 4054, Col. Salud.

DIRECCION DE TRANSPORTE, ubicada en Blvd. Ortiz Mena
4054, Cal. Salud.
DRENAJE MUNICIPAL DE JMAS, ubicado en Av. Politécnico
Nacional y Blvd. Ortiz Mena, Fracc. Quintas del Sal.
SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y OBRAS PUBLICAS,
ubicada en C. Beethoven 4000 Fracc. La Herradura.
En los rubros de Cultura, Deporte y Sequridad no existe presencia de
cobertura en la zona analizada

Recreacion es uno de los rubros més demandados por la sociedad y
su cobertura en la zona es optima considerando la presencia de
importantes parques recreativos de cobertura urbana y barrial en la
zona. Se cuenta con 119 modulos de esta tipologia enire los que se
encuentran algunos parques emblematicos de la ciudad mayormente
vinculados a la trayectoria de corrientes hidroldgicas en tipologia de
parque lingal, y otros con cobertura a nivel distrital y barrial que
refuerzan la accesibilidad de la poblacion a opciones recreativas,
con superficie total conjunta de 413,911.158 metros cuadrados,
dentro de los que destaca el Parque de los Tronquitos. La superficie
de drea verde antes descrita significa un indice de 19.9 metros
cuadrados de drea verde por habitante de acuerdo a la poblacion

total en el Area de Estudio, cifra muy superior a los diez m2/hab.
recomendados por I2 Organizacion Mundial de la Salud.

rig. 42 Farque de jos lronguios.

4, Industria

En el sector secundario existen 74 empresas operando dentro del
Area de Fstudio con ubicacion tendiente a localizarse sobre
corredores constituidos, lo cual se debe a que en realidad no se
redlizan actividades de caracter industrial en la zona y su presencia
se debe a la localizacion de oficinas de corporativos relacionados
con actividades industriales las cuales se efectian en ofros sectores
de la ciudad. De estas empresas destacan 2 con rangos superiores a
100 empleados mayormente dedicadas a la construccién
fabricacion de equipes de comunicacion:

Empresa Giro de actividad Ubicacion
CORPORATIO Edmcaqon da mmueplgs C. Hacienda de
DULSA comerciales y de servicios, Carmen 3402, Fracc.

excepto la supervision Las Haciendas.

Av. de la Juventud
6801, Torre Azenzo.

Fabricacion de ofros equipos

PROTEK VS, FIRE T
de comunicacion

Cirm A3 Imhciria rla Bais imnaces ineralads an |s sama 88
Fig. 43 Indlusiria de bajo impacto instalada en fa zona

Existen 43 U.E. compuestas por micro empresas que no sohrepasan
los 10 empleados por unidad, dedicadas a actividades de
construccion, confeccion de prendas de vestir, panificadoras,
elaboracion de alimentos, impresos y ofras actividades de bajo
impacto, lo cual plantea compatibilidad con la vivienda en
impaortante proporcidn.

Dichas condiciones le otorgan a la zona una baja penetracion de
actividades industriales de impacte grande o negativo lo cual le
confiere una mayor factibilidad de desarrollo al suelo como vivienda

¥ Fuente: Fotografia propia
% Fuente: Elaboracion propia en base 2 DENUE 2620 INEG!
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de alta densidad debido al bajo conflicto por compatibilidad entre
Qiros urbanos.
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Fig. 44 Actividades de Sector Sec

5. Predios Baldios

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una
limitante del desarrollo equilibrado pues ellos regularmente cuentan
con la infraestructura suficiente para su aprovechamiento y al no ser
aprovechados se favorece la dispersién de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dotacion de servicio,
ademds de convertirse en botin de especulacian financiera.

El Area de Aplicacion se ubica en una zona con presencia de vacios
urbanos lo cual incide en la reconversion de usos de suelo, algunos
de ellos producto de una acelerada tendencia a la densificacion
promovida por las politicas pUblicas aplicadas a la ciudad, asi como
a la demanda de vivienda plurifamiliar de alto valor que procuran la
optimizacion en el aprovechamiento de predios con potencial urbano
para la compactacion y densificacion como es ¢l caso del presenie
estudio. El rango de superficie unitaria de baldios en el sector varia
de entre 120 a 59,200 metros cuadrados.

Existen en el Area de Estudio 7,997 predios totales que representan
729.19 Has de superficie de acuerdo a registro catastral de los
cuales 871 son considerados baldios, los cuales representan un

% Fuente: Elaberacion propia en base a DENUE 2020 INEGI

10.2% de total de superficie de predios urbanos. Dicha condicin es
indicativa de una zona que a pesar de estar sujeta a incorporaciones
de suelo urbano provenientes de reserva territorial cuenta con un alto
grado de consolidacion, lo que resalta la importancia que
representan las estrategias de reconversion de usos y promocion de
potencialidades para consolidar la vivienda v la densificacion en
vacios urbanos como es el presente caso con la finalidad de
complementar usos y actividades en beneficio del sector.

Dentro de las cifras mencionadas no se tienen en cuenta los pradios
subutilizados que para el drea de estudio reflejan una oportunidad
adicional de desarrollo.

Son escasos los baldios de superficie en predios mayores a 1
hectarea con 7 casos, destacando una notable presencia de predios
mayores a 2,000 metros cuadrados pero menores a 1 hectarea (29
predios). Se identifican 103 predios en el rango de 750 a 2,000
metros cuadrados. Destaca la presencia de 487 predios en el rango
de 400 a 750 metros cuadrados, los cuales se encuentran
diseminados en el drea analizada y representan un importante valor
para el desarrollo urbano por lo que es perceptible un fendmenc de
especulacion.

Aunade a los predios anterlormente mencionados, se identifican
predios de menor superficie dentro de los cuales en el rango entre
250 @ 400 metros cuadrados existen 206 unidades y 39 predios
baldios con superficie menor a los 250 metros cuadrados que
también proseen valor para la consolidacion urbana, sin embargo,
por sus dimensiones ss poco factible su desarrollo con usos de alta
densidad sin que ellos sean sujetos a procesos de fusion o
redelimitacion parcelaria por lo que su potencial es limitado.

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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La superficie detectada en predios baldios cuenta con diversos usos
de suelo programados en el PDU 2040.

Al ser una zona consolidada, ninguna de estas superficies se
considera reserva territorial.

El uso de suelo de mayor presencia dentro de los predios baldios es
el habitacional de densidad de 25, 12 y 35 viviendas por hectdrea
con 28.3, 16.6 y 7.8 hectdreas consolidadas por densidad. sequidos
de usos de comercio y servicios con 17.3 hectareas de superficie:
Zona Especial de Desarrollo Controlado con 2.4 hectéreas; mixtos en
distintas concentraciones (Bajo y Moderado, con 0.7 y 0.3 hectdreas
respectivamente), 0.7 hectéreas de Recreacion y Deporte y por
(ltimo 0.6 hectareas de Equipamiento.

Los Usos habitacionales que corresponden a los de mayor presencia
de superficie se encuentran diseminados en desarrollos
habitacionales principalmente de cardcter cerrado al poniente del
drea de estudio, los cuales se han incorporado recientemente al
parque urbano de la ciudad, con notable presencia general en el
resto del drea de estudio; por su parte los usos comerciales se
encuentran asociados al Periférico de la Juventud y sus circuitos de
vialidades jerdrquicas asociadas como lo son la Av. Tomés Valles
vivar, C. Haciendas del Valle asi como la C. Colegio, los cuales

% Fuente: Elaboracion propia

coindicen con zonas donde se ha acelerado 1a reconversion de usos
y densificacion de predios en notorios casos de éxito politicas de
ciudad competitiva implementadas por la autoridad municipal y
promovidas dentro del marco normativo del desarrollo urbane
nacional. El Resto de usos de suelo se encueniran diseminados en el
érea de estudic sin marcada tendencia de estructura urbana

ey, 1 LT vy N
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6. Estructura Vial

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua
Vision 2040 propone para la zona surponiente de la ciudad una
estructura vial jerarquizada adaptada al relieve topografico y al origen
de lotificaciones resultante del desarrollo de fraccionamientos que
favorece la integracion de los usos de suelo con el resto de la ciudad
en sentido norte — sury este - oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, Ia red vial se
ha conformado paulatinamente en funcidn de la consolidacion de las
zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias
como ejes integradores, el resto de vialidades parten de su
frayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

o

* Fuente; Elaboracion propia con informacidn del Plan de Desarrollo Urbana
tel Cenlro de Poblacion Chifwahua: Vision 2040. IMPLAN
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La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en las
vialidades Av. de la Juventud como eje vial principal en sentido norte
— Sur la cual cuenta con categoria Primaria de Primer Orden: asi
como por las primarias Av. Mirador, Av. Politécnico Nacional, Av.
Haciendas del Valle y Bivd. Ortiz Mena las cuales representan
entronques con la vialidad principal. A dichas vias confluyen
vialidades jerdrquicas y colectoras en sentido Norte — Sur como son
la Av. Tomds Valles Vivar y C. Hacienda de los Morales que
corresponden a las vialidades colectoras jerarquicas de la zona
poniente de desarrollo que fungen como un sistema de circuitos de
vialidades primarias y secundarias por mencionar a las més
importantes. EI predio cuenta con frente hacia la vialidad de orden
local Av. de la Empresa la cual sirve exclusivamente al Fracc. Parque
de Negocios y entronca con la vialidad jerdrquica Av. de la Juventud.

ESTUDIO DE CAMBIQ DE USC DE SUELO AVENIDA DF LA EMPRESA 3102
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Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, |a red vial se
ha conformado paulatinamente en funcion de la consolidacién de las
zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias
como ejes integradores, el resto de wvialidades parten de su
trayectoria conformando vialidades colectoras y pares viales de
distribucion de flujos con integracion a la red primaria y de primer
orden.

5T Fuente: Elaboracion propia con informacion del Plan de Desarrallo Urbano
del Centro de Poblacion Chitvahua: Visidn 2040, IMPLAN

A continuacion se describen las secciones viales existentes de las
vialidades jerdrquicas de la zona:

a) Av. delaJuventud (secciones 234A — 234A" y 235A -235A).
Cuenta con categoria de primaria de primer orden, se constituye
como una de las principales vias de integracion urbana entre las
zonas norte y sur de la ciudad con vinculacién hacia las vias de
circulacion este - ceste de mas alto flujo en la ciudad. sus
entronques jerdrquicos son resueltos mediante distribuidores viales
de alta capacidad y pasos superiores para favorecer la mayor fluidez
en cuanto a transito vehicular.

Para el tramo comprendido entre Av. La Cantera y Av. Politécnico
Nacional al sur que es el que define acceso al predio de analisis por
su entrongue con Av. de la Empresa, dicha vialidad se encuentra
consolidada con 3 carriles centrales y 2 carriles laterales para
circulacion en ambos sentidos can una seccidn vial variable de entre
70.00 y 74.00 metros con seccién compuesta por separadores de
cuerpos de circulacion y pasos superiores en entronques
principales. Sobre dicha vialidad tiene trayectoria el transporte
publico por medio de diversas rutas que integran al corredor
comercial y de servicios asf como a las zonas habitacionales de la
zona con el centro de |a ciudad.

234A - 234N

En el tramo que corresponde a su conectividad desde Av.
Politécnico Nacional a Av. Tedfilo Borunda, cuenta con una seccidn
vial existente de 59.80 metros con capacidad para 2 carriles de
circulacion por sentido en cuerpos laterales, 3 carriles de circulacion
por sentido en cuerpos centrales y separadores de flujo vial.

235A - 235A
Y
e i L o owaw - mman (R e S
teselosel 750 — g 50— 11.80—500-b— 11 50— 500l —ar—200
§0.50- r—
AV. DE LA JUNTHTUDR "LUIS DONAL DO COLOSIO MURRITTA

AY. INSTITUTQ POLIT ICO HACIOMAL A AY. TEQFILO BORUNDA DRTIZ i

b) Blvd. Antonio Ortiz Mena (seccidn 237A — 237A" y 238A -
23841,

De categoria primaria, cuenta con una seccién vial establecida de
39.50 metros en el tramo comprendido entre Av. Américas a C.

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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Océano Pacffico dentro del Area de Estudio, con 2 carriles de
circulacion por sentido en cuerpos laterales y 2 carriles en centrales,
asi como separadores de flujos vehiculares; el Blvd. Ortiz Mena
cumple con una funcion principal de enlace entre la Ay, Américas y
Av. de la Juventud con trayectoria sobre importantes nucleos de
actividad y desarrollos habitacionales. Cuenta con una importante
capacidad de conectividad para el sector poniente de la ciudad por
su entronque con vialidades jerdrquicas en sentido este — oeste
como Av. La Cantera en cuyo entronque se ubica un distribuidor vial:
asi como mediante entronques semaforizados con Av. Las Américas,
Av. Francisco Villa, C. Glandorff, Av. Deza y Ulloa, Av. Mirador y Av.
Politécnico Naclonal.
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Para el tramo comprendido entre la C. Océano Pacifico y el Centro
de Estudios para Invidentes, su seccion establecida es de 41.15
metros, con 2 cariles de circulacion por sentido en cuerpos
laterales y variacion de 2 a 3 carriles en centrales para permitir
vueltas izquierdas en entronques semaforizados, asi como
separadores de flujos vehiculares.
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Fig. 51 Seccion vial existente.

c) Av. Politécnico Nacional (secciones 79A — 79A" y 80A — 80A).
De categoria primaria, su importancia la define su capacidad de
integracion para los desarrollos hahitacionales de la zona con Av. de
la Juventud, asi como su conectividad hacia la zona centro de la
ciudad por medio de su continuidad con la C. 282,

Para el tramo que corresponde entre el Frace. Puerta de Hierro y Av.
de la Juveniud cuenta con una seccion de 31.00 metros con 2
carriles de circulacion por sentido. Dicha vialidad representa
accesibilidad y vinculacion para los predios de analisis en su limite
norte por medio de su entronque con C. Fuente de Trevi. Su

% Fuente: PDU 2040, IUPLAN
" Funte: PDU 2040, IMPLAN

entronque con Av. de la Juventud es resuelto mediante paso superior
semaforizado.
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En el tramo que corresponde entre Av. de la Juventud y Blvd. Ortiz
Mena cuenta con una seccion de 23.00 metros con 3 carriles de
circulacion por sentido y su entorno inmediato presenta importante
actividad economica.
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d) Av. Mirador (secciones 361A — 361A’ y 361B — 361B’).

De categoria primaria, cumple con una importante funcién de
circulacion alternativa paralela a la Av. La Cantera en sentido este —
oeste,

Para el tramo comprendido entre Av. de la Juventud y C. Elias Miller,
cuenta con una seccidn de 24.00 metros con 3 carriles de
circulacion por sentido, y separador central de flujos. Se consolida
como una vialidad de enlace adicional desde la zona ceniral de Ia
ciudad hasta la Av. de la Juveniud lo cual la conviertte en una
importante vialidad colectora para la zona con capacidad para
disminuir carga vehicular actualmente circulante sobre Ia red vial
primaria  distribuyendo de manera mas eficiente los flujos
vehiculares generados por la zona.
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En el trama que corresponde entre C. Enrigue Elias Miller a Av. Rio
de Janeiro cuenta con una seccion de 20.00 metros con 2 carriles
de circulacidn por sentido.

361B - 361B'
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Fig. 55 Seccidn vial exis

e) Av. Haciendas del Valle (seccién 101 —101").

La seccion vial definida para dicha vialidad en el tramo comprendido
entre Av. de [a Juveniud a acceso al Fracc. Paseo de las Lomas Il en
la zona poniente del Area de Estudio es variable de entre 24.00 a
32.00 metros con tres cariles de circulacion por sentido y
representa continuidad para el arroyo Plaza de Toros por medio de
canal de concreto establecido en camellén central de dicha vialidad
en su tramo de conexidn con Av. de la Juventud. Su categoria es
primaria y existe prevision de planeacién para su prolongacion y
entronque futuro con la Av. Politécnico Nacional. Su entronque con
Av. de la Juventud es resuelto mediante puents vehicular de alta
capacidad y su paso inferior se encuentra semaofarizado.
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Fig. 56 Seccidn vial existente.

f) Av. Tomés Yalles Vivar (seccion 102 - 102").

De categoria secundaria con una seccidn variable de 30.00 metros
con 3 carriles de circulacion por sentido, la Av. Tomds Valles Vivar
cumple con una funcion de enlace adicional entre |a Av. La Cantera y
Av. Haclendas del Valle en trayectoria paralela a la Av. de Ia
Juventud lo cual la convierte en una importante vialidad colectora
para la zona con capacidad para disminuir carga vehicular
actualmente circulante sobre Av. de la Juventud distribuyendo de
manera mas eficiente los flujos vehiculares generados por la zona.
Su continuidad al sur hasta la Av. Politécnico Nacional al sur del
Area de Estudio se da por medio de vialidad colectora con capacidad
de 2 carriles de circulacion por sentido que cuenta con separador
central de flujos.

’jff ente: DJDJE 040, IMPLAN.
nte: PDU 2040, IMPLAN.
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@) Av. Reliz (seccitn 96 — 96').

Con categoria de vialidad secundaria, la Av. Reliz representa acceso
hacia el Pargue Metropolitano EI Rejon y Parque El Reliz,
constituidos como equipamientos recreativos y deportivos de alta
convecatoria ciudadana. Su seccion vial existente entre la Av. Tedfilo
Borunda y acceso norte del Parque EI Reliz es de 22.00 metros con
capacidad para 2 carriles de circulacion por sentido y separador
central de flujos. Se integra a la Av. Tedfilo Borunda al sur a través
de su continuidad con las vialidades C. Pedro Zuloaga y C. Baden
Powell.
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AV. DE LA JUVENTUD "LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA" A AV.TEOFILO BORLINDA ORTIZ

h) Av. Hacienda de los Morales (seccién 413 —413).

Con calegoria de vialidad secundaria, se encuentra aun en proceso
de consolidacion, su funcién a futuro representara una importante
conexidn entre la futura vialidad Blvd, Luis H. Alvarez al poniente
con Av. de la Juventud, intersectando en dicho recorrido con las
vialidades jerdrquicas Av. Real Escondido en porceso de
consolidacion y Av. Tomds Valles Vivar en trayectoria esle — oeste
paralela a Av. la Cantera. Cuenta con algunos tramos consolidados
en la zona de desarrollos habitacionales conocidos como La Cantera
¥ sU seccidn vial existente es de 30.00 metros de seccian con 3
carriles de circulacion por sentido.

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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Fig. 59 Seccion vial existents 5

i) Av.de la Empresa.

La vialidad Av. de la Empresa de cardcter local otorga acceso al
predio de andlisis y se conforma como una vialidad de distribucion
que cuenta con 2 accesos y salidas a calle lateral de Av. de la
Juventud y 1 adicional a la Av. Rio de Janeiro la cual entronca a su
vez con Av. de la Juventud y continua hacia el norte hasta entroncar
con Av. Mirador por medic de su continuidad a través de C. Enrique
Elias Miller. Av. de la Empresa cuenta con una seccion vial existente
de 20.00 metros y cuenta con separador central de flujos
distribuyendo a los diferentes predios que conforman el Fracc.
Parque de Negocics.
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Fig. 60 Seccion vial exstente. ™

7. Transporte Piblico

Se cuenta con una amplia cobertura en cuanto a servicio de
transporte publico considerando la cantidad y jerarquia de las rutas
que tienen trayectoria sobre el Area de Estudio. Sobre el area
transcurren 4 rutas de transporte, todas ellas convencionales con
funcion de conexion a larga distancia independientes del sistema
Bowi aungue intersectan en varios puntcs con la Ruta Troncal 1.
Varias de ellas son de larga trayectoria en la ciudad:

& Fuente: POU 2040, IMPLAN.
" Fuenie; Elaboracion propra.

1. RC-02 Panamericana Mirador con una longitud de
recorrido de 20.9 kms.

2. RC-04 Circunvalacion 1 Norte Sube / Baja Zarco con una
longitud de recorrido de 27.8 kms.

3. RC-07 Circunvalacion 2 Norte Sube / Baja 20 de
Noviembre — Mirador / Salle con  una  longitud  de
recorrido de 43.0 kms,

4. RC-18 Campesina - Aldama - C.27
de recorrido de 23.2 kms.

con una longitud

transporte publico en fa zona. ™

La mayoria de las rutas antes mencionadas tienen trayectoria sobre
las vialidades jerdrguicas Av. de la Juventud, Vialidad Ch-P, Av.
Zarco, Av. Nifios Héroes, Av. Tedfilo Borunda, Av. Tecnoldgico, Av.
Homero por mencionar a las mas importantes a nivel urbano. El
predio de andlisis se ubica dentro de un rango cercano de 100
metros a la cobertura de las rutas RC-02 Panamericana Mirador, RC-
07 Circunvalacion 2 Norte Sube / Baja 20 de Naviembre — Mirador /
Salle y RC-18 Campesina - Aldama - C.27; las cuales vinculan a la
zona con el centro urbano, zona surponiente y zona norte de la
cludad; asi como con la ruta troncal 01 del SITP.

9. 62 Terminal Norte dal SITP. 7

7" Fuente: Fofografia propia.
2 Fugnte: Fotografia propia.
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La ruta de mayor alcance y cobertura en la zona es RC-07
Circunvalacion 2 Norte Sube / Baja 20 de Noviembre — Mirador /
Salle, siendo ésta una de las de mayor recorrido y capacidad de
integracion con las que cuenta la ciudad entre los sectores norte,
centro y poniente, con circulacion sobre Av. de la Juventud, Av.
Tedfilo Borunda, Vialidad Ch-P, Blvd. Ortiz Mena y otras vialidades
jerdrquicas entre las otras ya mencionadas dentro del Area de
Estudio, integrando al predio con importantes concentradores de
actividad como la zona centro, ITCH | y II, Complejo Industrial
Chihuahua, Centro de Convenciones de Chihuahua, Terminal Norte
del Sistema Integral de Transporte, parques industriales, corredores
comerciales consolidados y equipamientos de cobertura urbana y
regional. Dicha ruta se encuentra cercana al predio analizado.

De lo anterior se hace notar que el predio contaré con una cobertura
completa y eficiente respecto al servicio de transporte publico aun
€n zonas interiores.
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Fig. 63 Sistema de rulas de transporte publico en fa zona, ™

8. Infraestructura

a) Infraestructura de Agua Potable
Para el servicio de agua potable, en el Area de Estudio y su entorno
inmediato se participa en la red general de 1a ciudad con una bateria

" Fuente: Flaboracion propia en base a informacion de Direccicn de
Transporte Estaial

de 5 pozos identificados como Haciendas del Valle, Cumbres,
Virreyes, Quintas del Sol y Sin Nombre, estas infraestructuras se
interconectan con una red de 12 a 18 pulgadas de didmetro entre si
y paralglamente con el resto del sistema a través del acueducto El
Sauz que tiene trayectoria Norte Sur paralelo a la trayectoria de Av.
de la Juventud con una distancia de 100 metros al poniente del
predio promovido. Para el servicio domiciliario el agua potable se
cuenta con 3 rebombeos: Haciendas el Valle, Lomas Rejon y
Cumbres, ademds de 11 tanques denominados Cumbres, Haciendas
del Valle (2), Campanario 1 y 2, Santa Fe, Encordada Santa Fe,
Lomas Rejon (2), Fovissste y Quintas del Sol de los cuales se
abastece la red de suministro de agua para el sector, que junto con
los pozos antes mencionados distribuyen por lineas secundarias de
6 pulgadas de didmetro y a su vez con ramales locales de 32
pulgadas el servicio hahitacional y comercial.

AGUA FOTABLE

N
INFRAESTRUCTURA L

Fig. 84 Infragstruciura de Agua Polable. ™

El predio objeto del presents estudio se encuentra al interior la
mancha urbana, dentro del polfgono de zona servida por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento, al interior de un fraccionamiento
dotado del servicio lo cual establece una factibilidad total para
dotacion de infraestructura de agua potable considerando las fuentes
de suministro existentes.

™ Fuente: Elaboracidn propia en base al Plan de Desarrollo Urhano del
Ceniro de Poblacion Chiluahua Visicn 2040. IMPLAN ‘
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Para su futuro desarrollo, se atenderdn a las condicionantss que a
efecto les sean establecidas por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento respecto a su conexion a las redes de suministro las
cuales son cercanas y suficientes considerando en aumento de gasto
generado por el incremento de potencial de aprovechamiento
propuesto para la zona.

Segun los resultados del Censo de Pablacidn y Vivienda 2020 INEG,
el grado de cobertura del servicio de agua polahle para las viviendas
particulares habitadas en el area de estudio es del 100%.

b) Infraestructura de Alcantarillado Sanitaria

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el Area de Fstudio
cuenta con una red de subcolectores con didgmetros que varfan de
10" a 12" que conectan al colector principal de 24" de didmetro
ubicado en la Avenida Tomés Valles Vivar y C. Haciendas del Valle
con direccion al oriente con trayectoria coincidente con el Arroyo
Plaza de Toros contribuyendo al colector de 38" ubicado en sentido
paralelo al Rio Chuviscar y posteriormente por el colector general de
84" paralelo al Rio Sacramento, con destino la Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales Norte con capacidad de tratamiento
recientemente ampliada para 1,200 Ips.

Frente al predio propuesto se cuenta con un colector sanitario de 6”
con trayectoria sobra [a Av. de la Empresa el cual suma aportaciones
a la red antes mencionada.

El predio se localiza al interior de zona servida en cuanto a
infragstructura de drenaje sanitario lo cual permite establecer una
factibilidad para la dotacion del servicio.

INFRAESTRUCTURA
ALCANTARILLADO SANITARICH
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S
i3 o

+irs ol flran Sanitsris 5
{Ulra 0e Akan SANNE0

Segun los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de cobertura del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el area de estudio es del 99.9%.

¢) Infraestructura de Drenaje Pluvial

La conduccion de agua pluvial en la zona se realiza principalmente a
través de vialidades con trayectoria sobre |as zonas habitacionales y
comerciales. Topograficamente, el predio analizado se ubica en la
zona alta de la subcuenca denominada Plaza de Toros cuyos
escurrimientos transcurren en area urbana en direccian al oriente
hacia el rio Chuviscar. De acuerdo al alto grado de consolidacidn
urbana actual, existe infraestructura dedicada para dicho fin en la
cuenca y las vialidades Av. Rio de Janeiro y Av. de la Empresa
cumplen con una funcion relevante en cuanto a la conduccion de
escurrimientos en la zona.

El arroye Plaza de Taros tiene trayectoria de poniente a oriente con
muy variadas condiciones de encauzamiento. Su origen se da en la
zona cerril cercana al poniente del predio de analisis y tiene
trayectoria sobre sectores habitacionales a través de vialidades
habilitadas en algunos casos con canal rectangular de concreto
como s el caso de la Av. Haciendas del Valle, el cual cruza Av. de
la Juventud y descarga en cauce natural restituido sobre parque

™ Fuente: Flaboracion propia en base al Flan de Desarrollo Urbano del

Ceniro de Poblacion Chinuahua Vision 2040. IMPLAN
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lineal de Fracc. Arcadas paralelo a la avenida. Desde dicho punto
transcurre en tramos en estado natural, canalizaciones de concreto,
parques lineales y vialidades hasta su desembocadura en el rio
Chuviscar al oriente.

Fig. 66 Canal pluviel arrayo Plaza de Toras. ™

En la colindancia oeste del predio analizado tiene trayectoria un
escurrimiento pluvial gue forma parte del sistema hidrolagico del
arroyo Plaza de Toros que drena directamente al parque Santa Fe el
cual cuenta con infraestructura dedicada consistente en drenes que
cuentan con las dimensiones y capacidad suficientes para el
desalojo de aguas provenientes del Fracc. Parque de Negocios
donde se localiza el predio. Dichas aguas son conducidas por medio
de calle e infraestructura dedicada en C. Sierra La Virgen para
continuar al oriente por medio de canal restituido en el Pargue de los
Tronquitos.

d) Infraestructura Eléctrica

En el Area de Estudio se cuenta con cobertura de energia eléctrica
suministrada por la Comision Federal de Electricidad, las lineas
eléctricas que acometen a las viviendas y comercios en las dreas
residenciales predominantes en el sector son subterraneas.

Al poniente y norte del predios transcurre longitudinalmente sobre
Av. de la Juventud y Av. Rio de Jangiro una linea conduccién
primaria de 115 kV que forma parte del sistema periférico de
distribucion en el ambito de la ciudad. Esta linea interconecta las
subestaciones Division del Norte y Palomar.

Es a partir de estas redes desde donde se distribuye la rad eléctrica
local de [a zona con sistemas de media y baja tension.

Segun los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
¢l grado de cobertura del servicio de energia eléctrica para las
viviendas particulares habitadas en el area de estudio es completa al
100%.

"¢ Fuente: Fotografia propia.

e) Infraestructura de Gas

Actualmente existe coberiura de gas natural domiciliario en la zona
por medio de red distribuida actualmente por ECOGAS por
concesion de PEMEX.

9. Riesgos Y Vulnerabilidad

El Allas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una
descripcion y andlisis de los principales fenomenos de perfurbacion
con indices de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasificacion de
riesgos: hidrometeorologicos causados por agentes climatolagicos,
geoldgicos causados por agentes tectonicos y de suelo, y
antropogenicos que tienen su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacion el area de estudio presenta las siguientes
caracteristicas:

f) Geoldgicos
El Atlas de Riesgos menciona sobre los riesgos geoldgicos que
pueden ser entendidos como una circunstancia o situacion de
peligro, pérdida o dano, social y econémico, debida a una condicion
geologica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico,
inducido o no.

Al interior del Area de Estudio, se observa la trayectoria de 3 fallas
geologicas identificadas coma la Falla Los Nietos con trayectoria
sobre el trazo de Av. de la Juveniud, Falla La Cantera en el 4raa cerril
sobre el limite poniente del Area de Estudio, asi como la Falla La
Haciendita con trayectoria paralela a la Av. Mirador. Dichas fallas son
en su mayoria coincidentes con frayectoria de arroyos y quiebres de
terreno las cuales se encuentran en rangos de distancia de entre 100
a 1,200 metros las cuales no representan impactos inmediatos hacia
el predio de andlisis. Sin embargo al tener ellas trayectoria sobre
areas urbanizadas se requiere de consideraciones especialss en el
desarrollo de la ciudad.

Por el tipo de suelo, se presenta riesga por erosion al igual que un
amplio cinturon en el limite ponlente de la ciudad, sin embargo
dicha condicion ha sido mitigada por el alto nivel de urbanizacion
con que cuenta la zona. Especificamente el predio de andlisis
presenta condicion de riesgo por erosion debido a las condiciones
sueltas del suelo, los cuales han sido mitigados por el avanzado
proceso de urbanizacin del entorno inmediato al predio.

Debido al proceso de urbanizacion en la zona, en algunos casos los
limites entre fraccionamientos mantienen condiciones de desnivel en
sus colindancias debido a cortes de terreno cuyos taludes llegan a
ser pronunciados en algunos casos y presentaran condiciones de
riesgo por deslizamiento sin el adecuado tratamiento de bordes y
colindancias mediante Ia estabilizacion de terrenos.

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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ESTUDIO DE CAMEIO DE LSO DE SUELD AVENIDA DE LAEWERESATIE:
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Fig. 67 Riesgos Geolagicos. 7

) Hidrometeoroldgicos

Respecto a riesgos hidrometeoroldgicos, se ha mitigado en gran
parte la posibilidad de inundacién de la zona debido a las
condiciones de urbanizacién prevalecientes que han condicionado la
canalizacién de los arroyos Plaza de Toros y La Cantera y diversas
obras hidraulicas en sus afluentes principales, derivando el flujo de
agua a través de vialidades de la zona y dreas publicas habilitadas
para captacion y conduccidn de escurrimientos, para posteriormente
transcurrir hacia el Rio Chuviscar.

T Fuente: Elaborecidn propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua Visién 2040. IMPLAN
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Fig. 68 Riesgos Hidrometzoroldgicas en Area de Fstudio.

Con respecto al arroyo Plaza de Toros, su fratamiento natural con
cauce restituido en la mayor parte de su recorrido evita condiciones
de riesgo en la cuenca alta que ocupa el Area de Estudio, debiendo
evaluarse la capacidad de las infraestructuras de paso sobre
vialidades principales. La mayor condicién de riesgo en dicho arroyo
se detecta en punios de confluencia del arroyo hacia las
infragstructuras de desalojo en Pargue Haciendas del Vallg y cruce
con Blvd. Ortiz Mena y fuera del Area de Estudio prevalece en su
trayectoria sobre la C. 26% y su proximidad hacia viviendas edificadas
con una condicion de riesgo medio desde donde desemboca a
alcantarilla la cual cuenta con capacidad insuficiente para su
acometida final hacia el rio Chuviscar.

La topografia de la zona de estudio evita que existan riesgos de
inundacion y las aguas que recibe son resueltas a vialidad de forma
natural para su posterior caplacion por los cauces y el cuerpo de
agua.

Solo se tiene defectado un punto de riesgo hidrolégico por
inundacion en el cruce de la Av. de la Juventud y la C. Hacienda de
los Morales a 1,200 metros al norte del predio en estudio en la boca
de tormenta de la infraestructura pluvial que deriva los
escurrimientos captados por cuenca hidroldgica local aguas arriba

" Fuente: Elaboracion propia en hase af Plan de Desarrollo Urbano del
Ceniro de Pablacion Chihuahua Vision 2040, IMPLAN
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de la Av. de la Juventud y los conduce subterraneamente hasta el
Arroyo Plaza de Toros. Esta boca de tormenta presenta problemas de
saturacion en lluvias fuertes sin que exista riesgo al predio
propuesto.

h) Antropogénicos
Estos riesgos tienen su origen en la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacion.

Su  clasificacion integra los quimico-tecnoldgicos, sanitario-
ambientales y socio-arganizativos.

El Area de Estudio no representa conflictos en cuanto a actividades
de riesgo que incidan en condiciones de peligro a los predios
analizados ya que aunque existen diversas actividades econdmicas e
Industriales, estas son de bajo impacto y en muchos casos dichos
impactos son resueltos al interior de los predios donde funcionan
dichas empresas. Al interior del Area de Estudio ¥ Su entorno
inmediato se emplazan 9 gasolineras, 4 de ellas emplazadas sobre
Blvd. Ortiz Mena, 3 en Av. de la Juventud, 1 en Av. Politécnico
Nacional y 1 sobre la Av. Haciendas del Valle y 2 de ellas son
cercanas al predio de andlisis, las cuales cumplen en lo general con
los lineamientos debidos en cuanto a impacto de su actividad y
distancia hacia la vivienda y otros usos no habitacionales
compatibles con el uso habitacional. El predio objeto del presente
anélisis se ubica a 200 metros de la gasolinera mas cercana que
corresponde a gasolinera Petro 7 Suc. 10840 Servicio Plazas Vistas
en Av. de la Juventud esquina con C. Paseo Vistas del Sol, lo cual
define un rango de distancia adecuado de acuerdo a los criterios de
prevencion de riesgos normades para la convivencia de dicho
servicio al interior del drea urbana por lo que es posible establecer Ia
inexistencia de riesgo por tal condicion.

Fig. 69 Gasolinera cercana al predio gn estudio, ™

No existe ningun gasoducto de distribucion con trayectoria sobre el
Area de Estudio y la presencia de lineas de gas se refiere al sistema

7 Fuente: Fotografia propia.

de distribucion domiciliaria por lo que no existen riesgos en dicho
rubro.
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En lo que respecta a los riesgos socio-organizativos, las
instalaciones educativas, edificios y plazas comerciales, asi como
liendas de autoservicio que se ubican dentro del Area de Estudio son
de alta convocatoria, lo cual representa demanda al sistema vial en
horarios muy determinados y en periodas diferenciados respecto al
desarrollo de actividades lo cual define una suficiencia en cuanto a
capacidad de la red. Dichas instituciones y edificaciones son
reguladas en materia de proteccion clvil respecto a planes de
contingencias lo cual garantiza minimos riesgos e impactos en caso
de alguna eventualidad.

VIL.  SINTESIS DE

STICO

El uso de suelo actual sobre el predio analizado es Comercio y
Servicios. Cuenta con frente a la Av. de la Empresa al interior del
Fracc. Parque de Negocios; al norte se integra a la Av. Rio de Jangiro
y al poniente con Av. de la Juventud, las cuales cuentan con
amplitud de seccion suficiente para el cambio de uso de suelo y
aumento de potencial urbano solicitados para el predic y forman
parte de la red vial jerarquica de la zona, por lo que cuentan con

. Fuente: Clahoracion p

0 de Poblacion CI

al Flan de Desarroffo Urbano def
n 2040, IMPLAN
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condiciones dptimas de accesibilidad y vinculacion con su entorno y
la cludad. Se justifica el aumento de intensidad en el
aprovechamiento del suelo al modificar el uso a Habitacional con
Densidad H60+ con COS 1.00, aumentando su capacidad de
desarrollo con la finalidad de consolidar vivienda en esquema
plurifamiliar en un sector que presenta la necesidad de conformar
mixtura de usos de suelo y tipologias constructivas, incluyendo giros
complementarios que bensficiardn a la zona atendiendo a las
poltticas definidas en el PDU para ocupacion de predios
subutilizados al interior de la mancha urbana y de intensificacion en
cuanto al aprovechamiento del suelo tanto en lo constructivo como
lo funcional.

La superficie total del predio sujeto a aumento de densidad y de
potencial urbano es de 2,544.157 metros cuadrados de acuerdo a
Escritura Publica en propiedad de Arcqon S.A. de C.V., identificado
por clave catastral 251-043-002, ubicado en Av. de la Empresa No.
3102 en el Fracc. Parque de Negocios en la zona surponiente de la
ciudad, el cual se conforma como un predio subutilizado y para el
cual se promueve modificar el uso de suelo actualmente
establecido por el PDU 2040 y aumentar su potencial urbano para
dar cabida a un proyecto de mayor impacto social en
aprovechamiento habitacional plurifamiliar para beneficio del sector
en que se ubica.

En lo particular, el predio analizado se encuentra al interior del
poligono de planeacion del corredor de movilidad de Av. de la
Juventud y a un rango de distancia de 1,100 metros del Subcentro
Surponiente, sujeto a estrategias de consolidacion de servicios,
comercio y equipamientos de cobertura urbana: asi como a una
distancia de 2,200 metros del poligono de planeacion definido para
el Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua, maximo concentrador
de actividades en la ciudad; ambos propuestos estratégicamente
para mixtura de aprovechamiento del suelo e intensificacion de usos
y apravechamientos, lo cual le otorga un posicionamiento
estratégico respecto 2 los concentradores de actividad existentes y
planeados en la zona que definen un alto potencial para el cambio de
uso de suelo y aumento de potencial urbano propuestos para el
predio analizado.

Para la definicion del Area de Estudio se conforma un paligono con
una superficie de 946.413 Has, para lo cual se analizaron 20
AGEB"s urbanos, los cuales en conjunto definieron un ambito
territorial adecuado y suficiente para la obtencion de datos relevantes
de andlisis hacia la propuesta.

El drea de estudio comprende un total de 85 colonias y
fraccionamientos en forma parcial o total y de acuerdo a datos del
ultime Censo General de Poblacion y Vivienda 2020, habitan en el
drea 20,821 habitantes, lo cual sefiala una densidad bruta de 24.3
hab/Ha de acuerdo a la proporcidn de superficie de mancha urbana

al interior del Area de Estudio la cual es mas baja respecto al
promedio urbano.

Existen en el drea de estudio 6,754 viviendas habitadas de un total
de 7,493 unidades lo cual indica una habitabilidad de 90.1% la cual
es significativamente superior respecto al promedio urbano, por lo
que se plantea necesario el aprovechar estratdgicamente y en forma
infensa los escasos vacios urbanos presentes en la zona, asi como
diversificar la oferta de vivienda que tienda a aprovechar la
importante presencia comercial y de servicios presentes. La mayor
parte de dicha vivienda se refiere a vivienda residencial con algunos
focos de vivienda de tipo medio.

La proporcion de superficie por uso de suelo refleja una limitada
diversidad de condiciones socioecondmicas y condiciones propicias
para la mixiura de usos de suelo e Introduccion de nuevas tipologias
de vivienda considerando los rangos de densidad definidos en usos
habitacionales que representan un 46.54% del total de la superficie
en el Area de Estudio con densidades presentes H12, H25, H35 y en
mucho menor proporcion HB0 Y HB0+, los usos mixtos cuentan con
una amplia presencia considerando un 5.23% de superficie total del
Area de Estudio entre los que se encuentran los usos especiales tipo
ZEDEC definidos para integracién urbano - ambiental, localizados
mayormente al sur del Area de Estudio y en reservas urbanizables al
poniente. Los usos de cardcter econémico representan un 12.54%
consistentes en comercio vy servicios localizados sobre los
corredares de Av. de la Juventud, Av. Mirador y Blvd. Ortiz Mena v se
hace notar Ia alta proporcidn de usos publicos como Equipamiento
Urbano y Recreacién vy Deporte que en conjunto significan un
10.87% del total lo cual define suficiencia en cuanto a cobertura de
servicios basicos a la poblacidon considerando sus necesidades

actuales considerando que clertas zonas al poniente y predios.

baldios al interior de la mancha urbana se encuentran en proceso de
consolidacion por lo que la zona es propicia para reconversion de
usos de suelo y densidades habitacionales sobra los muy escasos
predios baldios y predios subutilizados existentes que adquieren un
cardcter estratégico en cuanto a detonar mayor habitabilidad en [a
70Na.

El medio natural ha resultado muy transformado al interior de la
mancha urbana debido al alto grado de urbanizacion detectado en la
zona analizada. Los arroyos EI Rejon y Plaza de Tores tienen
trayectoria dentro del Area de Estudio los cuales presentan
infraestructura de conduccién consolidada con cauces restituidos e
infragstructura pluvial aguas abajo en confluencia con el Rio
Chuviscar o cual ha favorecido la mitigacién de riesgos hidroldgicos
en la zona y la presencia de areas verdes de gran extension
consalidadas en su recorrido como es el caso del Parque de los
Tronquitos localizado en la zona. Al interior de los fraccionamientos
habitacionales del sector existe escasa presencia de vegetacion y las
dreas abiertas se presenfan en forma atomizada sobre las dreas
publicas de pargues urbanos diseminadas al interior de zonas
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habitacionales lo cual es compensado por la presencia cercana del
Parque Metropolitano EI Rején al surponiente del Area de Estudio
que se conforma como une de los principales pulmones verdes de la
tiudad en proceso de consolidacion. Las condiciones de riesgo por
agentes naturales son escasas y estas se refieren a algunos puntos
de inundacion pluvial en temporada de lluvias focalizados al interior
de las colonias habitacionales cercanos a la confluencia de cauces
con el rio Chuviscar.

En aspectos de infraestructura, se aprecia una alta consolidacion en
acceso a servicios basicos con porcentajes totales de cobertura en
los rubros de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica.

La oferta en el sector terciario para la zona obedace mayormente a
patrones de localizacidn acentuados en los corredores urbancs y
vialidades colectoras con una presencia significativa en la zona y
existe una escasa proporcion de U.E. localizadas en zonas interiores
conviviendo con usos habitacionales. La mayor concentracion de
comercio y servicios se da a lo largo de los corredoras de Av. de la
Juventud, Av. Politécnico Nacional, Blvd, Ortiz Mena, Av. Mirador y
Av. Haciendas del Valle principalmente con actividades diversas
concentradas en tipologia de plaza comercial y mezcla de diversos
tamarnios de U.E. sobre predios unitarios, con muy baja presencia de
actividades vecinales y barriales en zonas interiores donde se ubican
diversos comercios dedicados principalmente a venta de abarrotes,
minisupers, venta de ropa, agencias de sequros, Servicios
profesionales, consultorios médicos, restaurantes, salones de
belleza, con cobertura y accesibilidad directa y cercana hacia la
poblacion.

En el sector secundario existen 74 empresas operando dentro del
Area de Estudio con ubicacion diseminada sin una notoria tendencia
a localizarse sobre corredores constituidos. 43 de éstas unidades
econdmicas se refieren a micro empresas dedicadas a actividades
de construccion, confeccion de prendas de vestir, panificadoras,
elaboracion de alimentos, impresos y otras actividades de bajo
impacto, lo cual planiea compatibilidad con la vivienda en
impaortante proporcidn.

L& cobertura general de equipamiento urbano es aptima en diversos
rubros de acuerdo a rangos y caracleristicas de la poblacion
habitante, lo cual se relaciona con las caracteristicas de alta
consolidacion urbana, origen regular de la zona y enfoque
sociogconémico de la vivienda existente. Existe presencia de
equipamiente urbano en todos los rubros de servicio a la poblacion.
Se resaltan los rubros de educacion con 22 mddulos que cubren
todos los niveles desde preescolar hasta superior entre los que
destacan el Colegio Everest, Instituto La Salle y Universidad
Pedagdgica Nacional, asi como administracion piblica con
presencia de oficinas y dependencias del Gobierno Estatal y Federal
con 8 modulos instalados.

El predio motivo del presente estudio de planeacion mantiene una
condicion de proximidad hacia vialidades jerarquicas, lo cual le
otorga caracteristicas muy deseables para el desarrollo de un
proyecto que tienda a intensificar sus coeficlentes de desarrollo,
aprovechando asi las condiciones que ofrece la zona atendiendo a |a
alta presencia de empleo y actividades productivas prevalecientes en
el sector.

estructura vial actual de la zona tlene fundamento en las vialidades
Av. de la Juventud como eje vial principal en sentido norte — sur la
cual cuenta con categoria Primaria de Primer Orden; asf/ como por
las primarias Av. Mirador, Av. Politécnico Nacional, Av. Haciendas
del Vallg y Blvd. Ortiz Mena las cuales representan entronques con la
vialidad principal. A dichas vias confluyen vialidades jerarquicas y
colectoras en sentido Norte — Sur como son la Av. Tomas Valles
Vivar y C. Hacienda de los Morales que corresponden a las
vialidades colectoras jerdrquicas de la zona poniente de desarrollo
que fungen como un sistema de circuitos de vialidades primarias y
secundarias por mencionar a las mas importantes. El predio cuenta
con frente hacia |a vialidad de orden local Av. de Ia Empresa la cual
sirve exclusivamente al Frace. Parque de Nagocios y entronca con la
vialidad jerarquica Av. de la Juventud.

La red vial de la zona se encuentra totalmente consolidada en
lérminos de las vialidades jerdrquicas existentes, las cuales cuentan
con capacidad suficiente para la adecuada accesibilidad a la
vivienda, comercio y equipamiento actualmente instalados. Las
vialidades especificas de acceso al predio son la Av. de la Empresa
por su condicion de colindancia, asf como Av. de la Juventud y Av.
Rio de Janeiro a las cuales se vincula el pradio para su integracian
urbana. Dichas vialidades garantizan la conectividad necesaria del
predio hacia el sistema vial primario de la ciudad.

En lo que respecta al entorno local inmediato al predio en estudio,
las aguas pluviales son consideradas locales al encontrarse en
cuenca media del Arroyo Plaza de Toros que cuenta con
infraestructura dedicada para desembocar al rio Chuviscar. Los
escurrimientos  se  resuelven sobre vialidades pavimentadas,
presentdndose acumulaciones en los periodos de lluvia maxima en
el cruce de Av. de la Juventud con C. Hacienda de los Morales.

La carta geologica de INEGI, identifica dentro del area de estudio del
presente estudio la presencia de varias fallas geoldgicas como son
Los Nietos, La Cantera y la Haclendita signdo la Falla Los Nietos la
mas cercana al predios analizado a una distancia aproximada de 100
metros al oeste del predio en estudio.

El predio no presenta condiciones de riesgo respectc a su
convivencia con actividades productivas existentes o planeadas en
su entorno inmediato. No se presentan condiciones de riesgo por
localizacion de agentes tales como gasolineras o gaseras gue si bien
existen dentro del Area de Estudio, éstas se ubican a rangos des
distancia seguros con respecto a la ubicacion del predio.
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F. NORMATIVO

CONGRUENCIA CON

SUPERIORES DE PLAN

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para
los diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases
para las estrategias y mantener una concordancia de visian entre las
intenciones que se estén impulsando, es por ello que es de vital
importancia la congruencia de estas politicas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarrallo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

1. Plan Nacional De Desarrollo 2019-2024%"

La Constitucion ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas publicas y del sistema financiero; planificar,
conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las
actividades econdmicas y 'organizar un sistema de planeacion
democrtica del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la nacion'. Para este propdsito, la Carta Magna
faculta al Ejecutivo Federal para establecer “los procedimientos de
participacion y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democrédtica, y los criterios para la formulacion,
'nstrumemacién control y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo”. EI Plan Nacional de Desarrollo (PND) es, en esta
perspectlva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales
y enumerar [as soluciones en una proyeccian sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024 se organiza en hase a 3
ejes rectores, en base a los cuales define sus objetivos ¥ programas
de interés nacional:

o) Politica y Gobierno.
2. Politica Social
3 Economia

El eje Politica y Gobierno define los principios mandatorios del
regimen federal enfatizando el nuevo concepto de nacion priorizando
aspectos de seguridad nacional y transparencia de la gestién publica
bajo los objetivos siguientes:

i Erradicar la corrupcian, el dispendio y la frivolidad.

2. Recuperar el estado de derecho.

3. Separar el poder politico del poder econdmico.

4. Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia

programas especificos de accion:

SFuente: DOF 12/07/2019

l. Erradicar la corrupcion y reactivar la procuracion de

justicia.

Il Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.

III. Pleno respeto a los derechos humanos.

v, Regeneracion élica de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas.

Vi, Emprender la construccion de la paz.

VIl Recuperacion y dignificacidn de las cérceles.

WIll. Articular la sequridad nacional, la sequridad piblica v la
paz.

X, Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas
Armadas.

X. Establecer la Guardia Nacional.

X. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

All. Estrategias especificas.

5. Hacia una democracia participativa

6. Revocacion del mandato

7. Consulta popular

8. Mandar obedeciendo

9. Politica exterior: recuperacion de los principios

nilgh Migracion: soluciones de ralz

11. Libertad ¢ Igualdad

En el eje Politica Social, se plantea que el objetivo mas importante
del gobierno es que en 2024 la poblacion de México esté viviendo
en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para todos los mexicanos. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.

2. Desarrollo  sostenible, que  establece
especificos para el bienastar social como son:

programas

l El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas
Mayores.

Il Programa Pension para el Bienestar de las Personas con
Discapacidad.

Il Programa Nacional de Becas para el Bienestar Benito

Judrez.
Iv. Jdvenes Construyendo el Futuro.
V. Jovenes escribiendo el futuro.
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V. Sembrando vida. gubernamental para orientar el desarrollo en Chihuahua. Ademas,
Vi Programa Nacional de Reconstruccién sustenta las decisiones en materia de gasto € inversion de los

' . recursos pliblicos y las ordena a largo plazo, con el cohjetivo de
VI Desarrollo Urbano y Vivienda. senlar las bases para la erradicacion de miltiples desequilibrios y
IX. Tandas para el bienestar. desigualdades.

g Derecho a | educacion El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en
' cinco ejes rectores:
4. Sélud para toda la poblacion, _ .
i Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua.
&, Instituto Nacional de Salud para el Bienestar. ) o o
2 Crecimiento econdmico innovador y competitivo.
6. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos. _ o
3 Ordenamiento territorial moderno y sustentable.
El eje Economfa define el rumbo de nacién en aspectos medulares ‘ . o
4. Seguridad humana y procuracion de justicia.

de desarrollo econdmico, enfatizando el manejo sano de las
finanzas, construccion de infraestructura, promacion del desarrallo
regional y rescatando al sector energético. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Detonar el crecimiento.

2. Mantener finanzas sanas.

3. No més incrementos impositivos.

4. Respeto 4 los contratos existentes v aliento a la inversion
privada.

9. Rescate del sector energético.

6. Impulsar la reactivacién econémica, el mercado interno y
el empleo.

T, {Creacian del Banco del Bienestar.

8. Construccién de caminos rurales.

9. Cobertura de Internet para todo el pas.

10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:
[ El Tren Maya.

Il Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.

Il El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

11. Aeropuerto Internacional "Felipe Angeles" en Santa Lucia.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13 Ciencia y tecnologfa.

14, El deporte es salud, cohesidn social y orgullo nacional

2. Plan Estatal De Desarrollo 2022-2027%

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 se encuentra en proceso de
publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de
Chihuahua y es la guia que establece las prioridades de gestion

Fuente: hiips://planestatal chihuahua.gob.mx/

Buen gobierno cercano y con instituciones solidas.

En relacion al eje IIl, Ordenamiento territorial modero v sustentable,
este se organiza en 6 temas estratégicos con objetivos y lineas de
accion especificos:

i Vias de comunicacion e infraestructura aeroportuaria.
Mavilidad y transporte.

Infraestructura y gestién integral del agua.

Vivienda.

Desarrollo territorial y regional.

Ecologia y medio ambiente.

El objetivo del tema estratdgico 2 es el de “Implementar un modelo
integral de movilidad urbana conectada, intermodal, moderna,
segura y accesible en los principales centros urbanos del Estado” y
entre sus estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Fortalecer y ampliar los sistemas de transporte pablico
en los principales centros urbanos del Estado.

. Actualizar y ampliar los estudios de planeacion de
movilidad en los principales centros urbanos del Estado.

Estrategia 3. Impulsar politicas de movilidad y de desarrollo urbano
sustentable.

. Fomentar una cultura de movilidad sustentable a nivel
estatal.
. Impulsar proyectos de infraestructura de transporte con

criterio de multimodalidad.

. Elaborar esludios y proyectos de movilidad urbana
sustentable a nivel estatal.

El objetivo del tema estratégico 4 es el de “Impulsar acciones en
materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral y de sequridad que garanticen el derecho a una
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vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses” y entre
sus estrategias principalas destacan:

Estrategia 2. Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del
marco normativo vigente a fin de que se destine para su correcta
funcion.

° Incrementar las reservas territoriales del Estado para
vivienda, equipamiento, comercio y proyectos urbanos.

. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo
y construccion de vivienda y edificaciones con estandares
adecuados de calidad y uso.

. Disenar e implementar el “Sistema Estatal de Informacién
& Indicadores de Suelo y Vivienda” que permita mantener actualizado
el inventario habitacional, determinar los calculos sobre rezago y las
necesidades presentes y futuras de vivienda, su calidad y espacios,
SU acceso a los servicios basicos, asi como Iz oferta de vivienda y
los requerimientos de suelo.

El objetivo del tema estratégico 5 es el de “Contar con un desarrollo
urbano y regional equilibrado y sustentable en el Estade” y entre sus
estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y
con respeto hacia el medio ambiente.

. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de
plangacion urbana y crdenamiento territorial, con el fin de tener un
crecimiento ordenado de las dreas Urbanas y del territorio estatal
con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambients en coordinacion con los tres drdenes de gobierno.

. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a
la imagen urbana, patrimania histdrica y cultural.

. Ejecutar en coordinacién con los municipios obras y
acciones que mejoren el equipamiento y entorne urbano con un
enfogue social incluyente.

. Contar con la reglamentacion y legislacion urbana y de
ordenamiento territorial actualizada.

. Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la
delimitacion y/o ampliacién de los fundos legales (limite de centro
de poblacion).

Estrategia 2. Fortalecer y profesionalizar las capacidades de
planeacion y desarrollo urbano y regional en los municipios del
Estado.

. Impulsar la creacion de organismos intermunicipales y/o
regionales en materia de planeacion y desarrollo urbano.

. Mantener actualizada de forma permanents la informacion
en el “Sistema de Informacién Geografica” que permita garantizar la
transparencia y veracidad en el manejo de la infermacian.

3. Plan Municipal De Desarrollo 2021-202483
El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un

instrumento rector denominado Plan Municipal de Desarrollo en su
version 2021 — 2024

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que
las administraciones municipales en turmo desean establecer,
plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma
importancia para toda administracién municipal, ya que constituye el
documento rector que guiard el guehacer de la administracion
municipal, toda vez que éste se aprueba por el maximo drgano de
gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la Presidenta o el
Presidente Municipal, las Regidoras o los Regidores y la Sindica o el
Sindico.

Contiene las politicas pdblicas, los objetivos, las estrategias y lineas
de accion que, conforme a las capacidades institucionales vy
presupuestales, con una vision de futuro, paulatinamente en el corto,
mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran
las politicas publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban
los asuntos que mayor atencién demanda la ciudadania. Estos son:

l. Competitividad y Desarrollo.
Il Desarrollo Humano.

I1l. Seguridad.

V. Gobierno Eficaz y Eficiente.

Ejes de los cuales se desprenden enlre ofros los siguientes
objetivos, estrategias v lineas de accidn aplicables:

Programa 4.10 Chihuahua, Ciudad Visionaria.
Propésito
El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para

el desarrollo ordenado v sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 Instrumentos de Desarrollo de la Ciudad
Actualizados,

Actividades

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urhano y
Territorial del Municipio de Chihuahua.

BEienie: |
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4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacion equitativa de
equipamiento y espacio ptiblico urhano y metropolitana, a través del
sistema de equipamiento y espacio pdblica urbano y metropolitano

4.10.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y
movilidad urbana sustentable, PSAMUS versian 2.0.

4.10.1.7 Identificar y prevenir &l surgimiento de asentamientos
irregulares.

4.10.1.9 Impulsar el establecimento de un banco de terrencs
municipales para zonas industriales, terrenos comerciales vy
fraccionamientos, entre otros.

4.10.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacion de espacios piblicos
en procese de ser destinados zl Gobierno Municipal .

Componente 4.10.2 Politica Piblica Innovadora Aplicada.
Actividades

4.102.1 Implementar y dar seguimiento a la politica pablica de
estimulos a la inversion en Ciudad Cercana.

4.10.2.2 Promover la edificacidn de vivienda vertical.

4.10.2.3 Consolidar el Sistema de Informacion Geoestadistica
Municipal (SIGMUN).

4.10.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para planes y
programas de desarrollo.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral
(Smart City).

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a
través de la economia circular,

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades que desarrolla a
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

4.10.2.14 Incorporar la estructura programatica del Plan Municipal
de Desarrollo al Sistema de Informacion Geogréfica Municipal para
su georreferencia, avance y evaluacion de manera publica.

Programa 4.13 Movilidad Urbana.
Proposito.

El municipio de Chihuahua cuenta con la infraestructura adecuada
que permite una movilidad urbana segura y con reduccion de
tiempos de traslado.

Componente 4.13.1 Infraestructura para la Movilidad Urbana
Mejorada

Actividades

4.13.1.1 Fortalecer el programa de pavimentacian en diversas zonas
de la ciudad.

4.13.1.2 Construir soluciones viales en zonas de alto flujo vehicular.

4.13.1.3 Implementar el programa de modemizacion de vialidades
existentes.

4.13.1.4 Rehabilitar vialidades de terraceria.
4.13.1.5 Rehabiltar vialidades de asfalto.
4.13.1.6 Fortalecer el programa de bacheo en calles y vialidades.

4.13.1.7 Abatir el rezago de pavimentacion en la ciudad mediante
programas con participacion ciudadana

4.13.1.8 Implementar programa de pavimentacion en édreas de
equipamiento en colonias propulares (escuelas, parques e iglesias).

4. Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 20408

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacion del
esquema urbano a proponer. El plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con visién de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enféticamente en las estrategias del apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos
que mayor impacte tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nueve
modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrafegia de desarrollo sustentable que
plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la visidn de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

. Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

. Estructurar la ciudad a partir de cenfralidades al conformar
sub-centros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades

habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea
urbana y proteger v hacer uso racional de los recursos naturales.

. Incrementar  sustancialmente  la

pealones y ciclistas.

infraestructura  para

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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. Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte
publico (mejoréndolo), la ocupacién del territorio urbano y la
densidad.

o Fortalecer |2 economia local propiciando  nuevas
inversiones, generando empleos en las areas habitacionales y
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) Objetivos

s Fortalecer la economia local propiciando  nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habiacionales v
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

. Recuperar |z imagen urbana y establecer politicas de uso
de suelo y la inclusién de usos mixtos en corredores urbanos
estratégicos para promover la economia local.

. Ofrecer oportunidades para a localizacion y desarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad coma
detonador del crecimiento econdmico y de un mejor accesc a la
poblacian.

b) Paliticas de Desarrolio.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de diseno en la propuesta de desarrollo
del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

(1) Impulsar una ciudad densa con estructura
policéntrica.

lrbana

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente,
siendo los modelos de “ciudad densa, diversa, pali-céntrica y bien
conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
madelo de ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada v
sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico, social vy
ambiental.

La estructura urbana poli-cénirica, es una ciudad que mantiene un
centro principal como nucleo de actividades ¢ivicas y privadas. pero
promueve [a formacion de otros sub-centras unidos por corredores,
para que se constituyan como los nodos de equipamientos,
COMErcio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de
frabajo, disminuyendo las necesidades de transportacian.

En el PDU vigente se tiene Ia estrategia espacial de conformar 3 sub-
centros de urbanos complementarios al centro histérico, ademas de
una red de corredores y centros de distrito distribuidos en la mancha
urbana.

(2) Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa
consolidada y mas densa aprovechando la infragstructura instalada.

Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serddn) para sstablecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generales a la poblacion y evitar movilidad de
grandes distancias.

(3) Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades
de las diferentes estructuras familiares y estilos de vida y
pramoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

(4) Planear una estructura urbana que dé soporie a la
economia regional.

Promover dreas industriales y concentradoras de empleo, servidas y
accesibles para fomentar el desarrollo econémico y controlar los
impactos que generen en la ciudad.

Disponer de areas estratégicas con ubicacion clave para centros de
alta tecnologia e industria basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector
COmercio y Servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacion.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y
la inclusion de usos mixios en corredores urbanos estratégicos para
promover la economia local.

Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del
desarrollo de apciones de vivienda, comercios y servicios, lugares
de trabajo y sitios turisticos.

(o) Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios
de asistencia soclal en ndcleos concentradores cercanos a las zonas
de vivienda.

(6) Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover la implementacion del Mangjo Sustentable de las aguas
pluviales que se generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

¢) Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con uso
de suelo Comercio y Servicios. La compatibilidad de los usos del
suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suglo” del Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040. Parte seis, apartado
16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbana”.

Modificar el uso de suelo y aumentar la densidad habitacional e
incrementar los indices de aprovechamiento establecidos por el Plan
de Desarrollo Urbano 2040 para el predio analizado por medio del
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presente estudio, identificado por la clave catastral 251-043-002
comprende en total una superficie de 2.544.157 metros cuadrados
en escritura y 2,365.61 de acuerdo a levantamiento fisico, que se
encuentra identificado con el nimero 3102 de Av. de la Empresa del
Fracc. Parque de Negocios; sobre el cual se pretende consolidar un
proyecto habitacional en esquema de alta densidad, para lo cual se
promueve el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional con Densidad H60+ vy modificar el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo regulado para dicha densidad a 1.00. Mediantz
la presente modificacién se prefende dar cabida a un proyecto de
mayor impacto econdmico y sacial en beneficio del sector en que se
ubica el predio. integrandolo con el entorno inmediato con el cual
convive y aprovechando las condiciones que plantea el marco
estratégico del PDU 2040 respecto a predios baldios o subulilizados
ubicados en cercania al drea de influencia de corredores de
movilidad como es el de Av. de la Juventud.

Incrementar la capacidad de aprovechamiento sobre el predio
analizado para fomentar y diversificar la oferta habitacional en la
7ona; mejorande la calidad de vida de habitantes incrementando los
indices de densidad habitacional, la oferta de nuevas tipologias de
vivienda, asi como la diversidad socioecondmica, en condiciones de
minima impacto urbano y ambiental.

Aprovechar la condicion de cercania del predio hacia un corredar de
movilidad reconocido coma es la Av, de la Juventud, el cual se
encuentra consolidado en el framo que corresponde, para diversificar
la oferta habitacional que aproveche Ia condicidn de accesibilidad a
la amplia oferta econémica que presenta dicho corredor.

Adnerirse proactivamente a las politicas v lineamientos de
densificacion y consolidacién urbana promovidos por la propia
autoridad en su marco de planeacion, sobre una zona analizada y
definida para la ejecucion de proyectos como el que nos ocupa de
acuerda a |o establecido en el PDU 2040,

Fomentar el aumento de la densidad habitacional, en dreas donde la
vocacion del suelo es la adecuada para la introduccion de proyectos
para vivienda plurifamiliar que inciden en mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad y accesibilidad a bienes y servicios,
donde dicha accién es necesaria para el fomento de una ciudad
diversa y con oportunidades para todos.

Intensificar la capacidad habitacional, econdmica y social de la zona
y €l corredor que presenta una condicion mixta en cuanto a su
aprovechamiento del suelo con presencia puntual de vivienda en alta
densidad que convive y se sirve de la amplia presencia comercial
presente, mediante una oferta de aprovechamiento congruente con la
progresiva diversificacion presentada tanto en el sector como en su
entorno inmediato.

Aprovechar de manera eficiente y en un alto grado de
complementariedad la cercania y vinculacion del predio con
importantes concentradores de actividad en la ciudad como son &l
Centro Urbano y Subcentro Surponiente, asi como con el Corredor
de Movilidad de Av. de la Juventud sobre el que transcurre el
fransparte publico, sujeto también a politicas y estrategias de
diversificacion e intensificacién en cuanto al aprovechamiento del
suelo.

Sabado 23 de noviembre de 2024.
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SUPERIORES DE PLANEACION
1. Normatividad Sedesol

a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano®

La normatividad para eguipamienta urbano dispuesto por Ia
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado
respectivo de estratagia para equipamiento Urbano, se manifiesta en
base a |o estipulado por la misma.

b) Manual de Disefio Geométrico de Vialidades®

La clasificacian de las distintas de acuerdo a su jerarquia se
establece en la tabla denominada “Resumen de las Caracteristicas
principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel més alto se encuentran las vias regionales, las cuales
normalmente son el enlace entre una autopista de la ciudad con el
sistema nacional de carreteras, y a partir de ella se enlazan otras
diseradas por el presente plan.

2. Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano®

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguiadores para

Estados y Municipios en materia de planeacion, administracion y

ordenamiento del territorio.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las
instancias gubernamentales en la materia y los derechos ciudadanos
a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacin el articulado de la
LGAHOTDU que incide y respalda la presente propuesta
considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad
municipal el ejercicio una accién urbana sobre un predio de reserva
urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacion
Chihuahua, que contiens una fraccion de superficie con uso de suelo
no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia,
edad, limitacion fisica, orientacion sexual, tienen derecho a vivir y
disfrutar  ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos,
incluyentes, demacréticos y seguros.

SFuente: Sistema Normaiivo de Equipamiento Urbano 19
General de Infraestructura y  Equipamiento,  Secre
Desarrolio Social.

%Fuenie: Programa de Asfstenciz Técnica en

Clydades Medias Mexicanas, Manual
Subsscretaria e Desarrallo Urbano y
Direccion General de
Desarrollo Social
"Fuente: Ultima reforma DOF 07-12-2020

Ordenacicn del Terr

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el
territorio vy los Asentamientos Humanos, tiene que realizarse
atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefaladas en el
pérafe anterior. ..

Articulo 4. La planeacion, requlacicn y gestion de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacién y la ordenacion territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica pdblica:

| Derecho a la cludad. Garantizar a todos los habitantes de un
Asentamiento Humano o Centros de Poblacion el acceso a Ia
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios bésicos, a
partir de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica
de los Estados Unidas Mexicanos v los tratades internacionales
suscritos por México en la materia;

Il Equidad & inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos
en condiciones de igualdad, promoviendo la cohesion social a
través de medidas que impidan la discriminacion, segregacion o
marginacion de individuos o grupos. Promaover el respeto de los
derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y
que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infragstructura y
actividades economicas de acuerdo a sus preferencias,
necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer Iz productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como gje del
Crecimiento economico, a través de la consolidacion de redes
de vialidad y Movilidad, energfa y comunicaciones, creacién vy
mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y
servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la
cludad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad econémica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territarial,
desarrollo y planeacion urbana y coordinacidn metropolitana debera
observar los principios sefialados en el arliculo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Artfeulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo
lercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, el
gjercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier ofro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en 1os planes o programas
de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las dreas y predios de un centro de poblacion,
cualguiera que sea su régimen juridico, estdn sujefos a las
disposiciones que en materia de ordenacidn urbana dicten las
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autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y
administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacian ubicados en
su territorio. ...,

La Zonificacion Primaria, con visién de mediano y largo plazo,
deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo
Urbano, en congruencia con los programas metropolitanas en su
€aso, en la que se determinaran:

. Las dreas que integran y delimitan los Centros de Poblacicn,
previendo las secuencias y condicionantss del Crecimiento de la
ciudad;

La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios
siguientes:

. En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos
del suelo y sus actividades. ..

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecolégico Y La
Proteccion Al Ambiente®

Esta Ley requla las condiciones que garanticen la sostenibilidad

ambiental mediante la proteccidn de los elementos de valor natural

en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la

adecuada convivencia del medio fisico urbano con el natural que lo

sostiene.

Articulo 15. Para la formulacién y conduccion de la politica
ambiental y la expedicion de normas oficiales mexicanas y demds
instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, el
Ejecutivo Federal observard los siguientes principios:

V.- Quien realice obras 0 actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, estd obligado a prevenir, minimizar o reparar los danos
que cause, asi como a asumir los costos que dicha afactacion
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva 0 realice acciones de mitigacion y adaptacion a los
efectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los
recursos naturales;

Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado, para regular, promover, restringir, pronibir, orientar y, en
general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econamico y social, se consideraran los criterios de preservacion y
restauracion del equilibric ecolégico;

XlIl.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los
pueblos indigenas, a la proteccion, preservacion, uso

&Fuente: Ultima reforma DOF 18-01-2021 05-06-2018
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aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de la hiodiversidad. de acuerdo a lo que determine
la presente Ley y ofros ordenamientos aplicables;

Articulo 16. Las entidades federativas y los municipios en el dmbito
de sus competencias, observaran vy aplicaran los principios a que se
refieren las fracciones | a XV del articulo anterior.

Articulo 19.- En la formulacion del ordenamientc ecoldgico se
deberdn considerar los siguientes criterios;

|. La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en
el territorio nacional y en las zonas sobre las que la nacian
ejerce soberania y jurisdiccion;

II. La vocacion de cada zona o region, en funcion de sus recursos
naturales, la distribucion de la poblacién y las actividades
econdmicas predominantes;

lll. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto
de los asentamientos humanos, de las actividades econdmicas o
de ofras actividades humanas o fenémenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos
humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias
de comunicacion y demds obras o actividades, y

VI. Las modalidades que de conformidad con la presenle Ley,
establezcan los decretos por los que se constituyan las dreas
naturales protegidas, asi como las demds disposiciones
previstas en el programa de manejo respectivo, en su caso.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas
de cumplir con lo dispussto en el articulo 27 constitucional en
materia de asentamientos humanos, considerara los siguientes
criterios:

.- Los planes o programas de desarrallo urbano deberan tomar
Bn cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacion extensiva;

IIl.- En la determinacion de las areas para el crecimiento de los
centras de poblacion, se fomentara la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que na representen rigsgos o
dafos a la salud de la poblacion y se evitard que se afecten dreas
con alto valor ambiental;
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IV.- Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de
transporte colectivo y otros medios de alta eficiencia energética
y ambiental;

V.- Se establecerdn y manejaran en forma prioritaria las areas de
conservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos:

VI.- Las autoridades de la Federacicn. las entidades federativas,
los Municipios y lzs demarcaciones territoriales de la Ciudad de
Mexico, en la esfera de su competencia, promoverdn la
utilizacion de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles
con la proteccién y restauracion del medio ambiente y con un
desarrollo urbano sustentable;

VIL.- El apravechamiento del agua para usos urbanos debera
incorporar de manera equilativa los costos de su tratamiento,
considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice;

VIl En la determinacion de dreas para actividades altamente
rissgosas, se establecerdn las zonas intermedias de salvaguarda
en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales
U otros que pongan en riesgo a la poblacion;

IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccién de aquellos
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacian
y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del
asentamientc humano, para mantener una relacion suficiente
entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factares
ecologicos y ambientales que son parte integrante de la calidad
de lavida, y

X. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, deberdn de evitar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la
presente Ley, en relacion al establecimiento de las dreas naturales
protegidas, se realizard una division y subdivision que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman,
acorde con sus elementas bioldgices, fisicos y socioecondmicos,
los cuales constituyen un esquema integral y dinamico, por lo que
cuando se realice la delimitacidn territorial de las actividades en las
dreas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo a través de las
siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su
categoria de manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendrdn como funcion
principal orientar a que las actividades de aprovechamiento, que

ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo
sustentable, creando al mismo tiempo las condiciones
necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de
€sta a largo plazo, y podran estar conformadas basicamente por
las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aguellas superficies donde se ha
llevado a cabo una modificacion sustancial o desaparicion de los
ecosisternas originales, debido al desarrollo de asentamientos
humanos ...

4.

Normatividad De La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana.

Esta Ley dsl orden estatal tiene como objeto establecer los
preceptos legales béasicos que normen el desarrollo urbano en base
a los nuevos principios de gobemanza territorial; en estricto apego a
los derechos que tiene el ciudadano con respecto a la ciudad, la
equidad e inclusién, el derecho a la propiedad, la coherencia y
racionalidad en el manejo de recurses, la participacion ciudadana
democrética vy transparente, la productividad y eficiencia en la
administracion ferritorial, proteccion y progresividad del espacia
publico, la resiliencia y prevencion de riesgos, la sostenibilidad

ambiental, la 4accesibilidad universal, movilidad eficiente, la

requlacian eficiente del territorio, la concurrencia gubernamental, asi
como la modernizacion y uso de tecnologias en materia territorial y
urbana.

Articulo 88. Correspande a los municipios formular, aprobar vy
administrar la zonificacion de los centros de poblacidn ubicados en
su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria deberd establecerse en los
planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, en
congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece
el articulo 37 de esta Lay.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

|. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacidn,
previendo las secuencias y condicionantes del crecimiento de la
ciudad, incluyendo, en su caso, los Paligonos de Desarrollo
Construccion Prioritarios.

II. Las dreas de valor amhiental y de alto riesgo no urbanizables.
localizadas en los centros de poblacion.

IIl. La red de vialidades que estructure la conectividad, la
movilidad integral y la accesibilidad universal, asi como la
estructuracion compositiva de los espacios publicos y el
equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion.
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V. La identificacion y las medidas necesarias para la
densificacian de los centros de pablacion y Sus equipamientos,
la creacion, custodia, rescate y ampliacion del espacio publico,
asi como para la proteccion de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables v
su progresividad de ocupacion en los centros de poblacion.

VIl Las normas y disposicionss técnicas aplicables para el
disefio o adecuacion de destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la
dignidad del ser humano, el bien comin y la movilidad.

VIII. La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas
de salvaguarda y derechos de vfa, especialmente en dreas de
instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio
cultural urbano v, en su caso, los poligonos de salvaguarda por
razones de seguridad.

Articulo 80. La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes
de desarrollo urbano de centros de poblacidn, de acuerdo con los
criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se reqularé la mezela de usos del
Suelo y sus actividades.

5.

d) Se garantizard la consolidacion de una red coherente de
vilidades primarias y secundarias, dotacién de espacios
publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice
el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacion secundarla promovera la asignacion de usos
mixtos y compatibles, procurando la mezcla de usos de suelo
residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre vy
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de
agua. drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrallo urbano deberdn incluir las reglas o
criterios para interpretar la zonificacion, cuande los limites o
demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios o
s les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.

Normatividad De La Ley De Equilibrio Ecoldgica Y Proteccidn Al
Ambiente Del Estado De Chihuahua®

Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental
aplicable para el Estado, establece criterios de relacion vy
convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de
conservar el medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econdmica
gue le otorga el reconocimiento de vocaciones y actividades
productivas al interior de las zonas ambientales.

Sabado 23 de noviembre de 2024.

a) Gestion Ambiental
Articulo 9. EI Ejecutivo Estatal debera establecer acciones por medio
de actividades para lograr un desarrollo ambiental armdnico y
equilibrado, por medio de la celebracion de convenios o acuerdos
con la Federacion, con ofros Estados y con los municipios, en las
materias de esta Ley.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podra
establecer una separacion entre los usos de suelo residenciales
0 habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la sequridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre si,
cuando esto implique medidas de beneficio ecologico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencion gque corresponda al
Ejecutivo Estatal, podrén celebrar convenios o acuerdos con la
Federacion en las materias de esta Ley.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las
edificaciones y zonas, promoviéndose las acciones necesarias
para contar con |a capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otros drdenes de gobiemo v los promotores
inmaobiliarios.

Articulo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretarfa,
procurard que en los acuerdos y convenios que celebre con la
Federacion o los municipios, se establezcan condiciones que
faciliten la descentralizacion de facultades y recursos financieros

¢) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la  parg gl mejor cumplimiento de esta Ley.

densificacion y la inversién incremental en las edificaciones y
zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la
inversion privada en poligonos de desarrollo y construccian
priorifarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano.
Estos poligonos deberdn estar previamente establecidos en los
planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes. Fuente: Utima reforma POE No. 38 dal diz 12-05-2078

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacion, induccion y
concertacion entre autoridades y sectares social y privado, asi como
con personas y grupos sociales, se atendera a lo dispuesto en el
Titulo Tercero de este ordenamiento.
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Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo FEstatal
ejercerdn las atribuciones que les otorgusn olras leyes, en materias
relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando
siempre las disposicionss de esta Ley.

b) Politica Ambiental

Articulo 25. Para la formulacion y conduccion de la politica
ambiental y la expedicion de los instrumentos previstos en esta Ley,
en materia de preservacion y restauracian del equilibrio ecoldgico y
proteccion al ambiente, el Estado y los municipios observardn y
cumpliran los siguientes principios:

lIl. Las autoridades y los particulares deben asumir la
responsabilidad de la preservacion y restauracion del equilibric
ecoldgico y la proteccion al ambiente.

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico comprende
tanto las condiciones presentes como las que determinardn la
calidad de vida de las futuras generaciones.

VI. La prevencion y el control son los medios méds eficaces para
evitar los desequilibrios ecologicos.

XI. En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado y a los municipios para regular, promover, restringir, prohibir,
orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los
campos economico y social, se considerardn los criterios de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

¢) Politica Ambiental
Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada v
gjecutada, tomando en consideracion los siguientes instrumentos:

|. Planeacion ambiental.

II. Ordenamiento ecoldgico.

[II. Instrumentos Ecendémicos.

IV. Regulacion ambiental de los asentamientos humanos.
V. Evaluacién del impacto ambiental,

VI. Normas Técnicas Ambientales.

VII. Investigacion y educacion ambiental.

VIII. Sistema Estatal de Informacitn Ambisntal.

IX. Autorregulacidn y auditorias ambientales.

X. Fondo Estatal de Proteccion al Ambiente.

d) Ordenamiento Ecoldgico

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica
ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el
aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la

biodiversidad con el desarrollo lo cual se

consideraran:

regional, para

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

[l. La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomanda en
cuenta 1a vocacion natural de cada zona o regién, en funcion de
sus recursos naturales, la distribucion de la poblacicn y las
actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua pofable; las condiciones climélicas; vias de acceso, enire
otros.

IIl. La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los
usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otargue el
Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversian; los que promoveran
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y
privadas, que impliguen el aprovechamiento ds los recursos
naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacidn de
plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VI Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones
legales relativas.

e) Criterios Ecolégicos
Articulo 31, Para el ordenamiento
considerardn los siguientes criterics:

ecolégico regional  se

I. Cada ecosistema denfro de la Entidad tiene sus propias
caracteristicas y funciones que deben ser respetadas.

Il Las éreas o zonas dentro de los asentamientos tienen una
vocacion en funcion de sus recurses naturales, de la distribucion
de 1a poblacion y de las actividades econdmicas predominantes.

lll. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los
fendmenos naturales causan y pueden causar desequilibrio en
los ecosistemas.

f) Impacto Ambiental

Articulo  40. La evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento técnico-administrativo a través del cual la Secretaria
analiza y valora los impactos que sabre el ambiente y los recursos
naturales generaran una obra o actividad, a fin de establecer las
condiciones a que se sujetara su realizacion, para prevenir o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.
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Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades pdblicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los
limites y condiciones sefalados en las disposiciones aplicables,
deberan solicitar a la Secretarfa, previo al inicio de estas, la
autorizacién en materia de impacto ambiental, particularmente
tratandose de las siguientes:

Il. Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea
la realizacion de actividades altamente riesgosas.

IIl. Fraccionamientos, unidades habitacionalas y nuevos centros
de poblacion, mercados de abasto, centros de espectaculos,
instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y
construccion en general.

[X. Fabricacion de alimentos.

K. Industria textil.

Al. Fabricacion de calzado e industria del cuero.

Xl Industria y productos de madera, corcho y carbdn vegetal.
Il Industrias editorial, de impresidn y conexas.

XIV. Fabricacidn de productos metalicos, ensamble v reparacidn
de maguinaria, equipo y sus partes.

XV. Fabricacion y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos,
accesorios y articulos eléctricos y electrénicos y sus partes.

XVI. Industrias manufactureras.
XVII. Industria automotriz.

XXIV. Las demds que, aun cuando sean distintas a las anteriores.
puedan causar impactos ambientales significativos de cardcter
adverso y que por razan de la obra, actividad o aprovechamiento
de que se frate, no estén sometidas para su evaluacion a la
regulacidn federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el
Gobierno del Estado. a través de la Secretaria. podran asumir las
facultades de evaluar el impacto ambiental, en el dmbito de su
jurisdiccian territorial, de las obras o actividades establecidas en los
listados anexos a dichc convenio, mismo que dehera ser publicado
en ¢l Periadico Cficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
41 de la presente Ley, el interesado en forma previa a la realizacion
de la obra o actividad de que se trate, deberd presentar a la
secrefaria una manifestacion de impacto ambiental, o bien, un
informe preventivo.

La Sscretaria enalizard el informe preventivo y comunicara al
interesado si procede o no una manifestacion de impacto ambiental
conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando 13 realizacion de las obras o actividades de que se trate sean
consideradas riesgosas en los términos de esta Ley. debe
acompanarse de un estudio de andlisis de riesgo, el cual serd
considerado en la evaluacion dsl impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacién de impacto ambiental deberd ser
presentada conforme a los requisitos establecidos en el Reglamento
de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, Ia
cual debera contener, por lo menos la siguiente informacion de cada
obra o actividad:

. Su naturaleza, magnitud y ubicacion.

Il. Su alcance en el contexto soclal, cultural, econémico y
ambiental.

lll. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo
plazos, asi como la acumulacién y naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos
adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras v actividades a gue se refieren
el articulo 41 de esta Ley. requeriran la presentacion de un informe
preventivo y no una manifestacion de impacto ambiental, cuando:

|. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas U otras
disposiciones  que  regulen  sus  emisiones,  dsscargas,
aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales
relevantes que puedan produclr las obras o actividades.

Il. Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en
parques industriales y/o comerciales, debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompafiarse., en su caso de la
proyeccion y propuesta que coniendré las acciones y/o medidas da
prevencidn, mitigacién y control para los impactos ambientales
identificades en cada una de las etapas, para reducir los impactos
ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y Restauracion
del drea impactada al concluir la vida util de la obra o al término de
la actividad correspondiente, el cual deberd contener la viabilidad
técnica y juridica para su realizacion. Arliculo 46. Para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41,
la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
antes senalados, asf como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Asimismo, para |a autorizacion a que se refiere
este articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trale,
cansiderando el conjunto de elementos que los conforman y no
tnicamente [os recursos que, en su caso, serfan sujetos de
aprovechamiento o afectacion. Articulo 47. Cuando asi lo considere
necesario, la Secretarfa podra realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a
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efecto de constatar la autenticidad de Ja informacion
documentacion presentada en la solicitud de evaluacidn de impacta
ambiental, mismo que se tomar en cuenta para la expadicisn de la
resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacion da impacto ambiental
0 el informe preventivo segdn sea el caso, la Secretarfa emitira,
debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en
la que podra:

. Otorgar la autorizacion para la ejecucian de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate, en los términos
solicitados.

II. Negar la autorizacidn solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las
Normas Oficiales Mexicanas, las Normas Técnicas, los
programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o
local, programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo y demés
disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la autoridad
municipal correspondiente.

c) La obra o actividad que se trate ponga en peligro Ia salud
piblica.

d) La informacion proporcionada por los promoventes resulte
falsa respecto de los impactos ambientales de la obra o actividad
de que se frate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga
acreedor conforme a lo establecido por la presente Ley.

Il Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate, a la modificacion del proyecto o al establecimiento de
medidas adicionales de prevencién y mitigacion, a fin de que se
eviten, atenden o compensen los impactos ambientales
adversos, susceptibles de ser producidos en la construccion
operacion normal y en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria
sefalara los requerimientos que deban observarse en la realizacion
de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términas las condiciones, como medida
de sequridad, podra la Secretarfa aplicar las sanciones establecidas
en laley.

La Secrelarfa supervisard, durante el desarrollo u operacicn de las
obras autorizadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacion
contenidas en la resolucion de impacto ambiental o de los
requerimientos que deban observarse.

Articulo 49. La resolucion a que sa refiere el articulo 48, fracciones |
y Il serd requisito para la expedicion de las licencias de uso de
suelo, construccion y funcionamiento, o cualquier otro acto de
auforidad orientado a autorizar la ejecucion de |as actividades sujetas
a evaluacion previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas sn el articulo 41,
que hayan iniciado labores de construccion, sin contar con Ia
autorizacion de impacto ambiental, deberdn presentar un estudio de
danos ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule
la Secrefaria, asi mismo se sujetaran al procedimiento de la
evaluacidn del impacto ambiental conforme lo establece la presents
Lay y su Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspensidn dg la obra o actividad, o cierre
de operaciones, se deberé notificar por escrilo a la Secretarfa dentro
de los veinte dfas habiles previos; presentando la solicitud de
certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e
informar Ia fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad &n
un plazo de diez dias habiles emitira la resolucion correspondiente.

Articulo 52. La fermulacion de la manifestacion de impacto
ambiental y del estudio de riesgo deberd efectuarse por personas
fisicas o morales registradas ante la Secretaria.

6. Normatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua®

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion

Urbana aplicable para el Municipio considerando criterios de

sostenibilidad urbana, econdémica, ambiental y social.

En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacién de
las acciones urbanas a lo normado & través del PDU 2040 y las
facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a
realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en
seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el
territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar U
ocupar todo predio o construccian, y para erigir toda construccion,
instalacién o parte de las mismas, se deberd cumplir con los
requisitos que sstablecan la Ley, el presente Reglamento, &l Plan de
Desarrollo Urbano 2040 y demas disposiciones legales y aplicables
ala presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo del predio deberan observarse las
siguientes consideraciones:

. Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitidos o
condicionados que le senale la zonificacion correspondiente,
siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para servicio,
vialidad y lo senalado en este Reglamento. En el caso de ser usos
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condicionados, deberdn cumplir con el trimite de licencia de uso
del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el
proyecto deberd ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua:

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacian.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetardn a lo siguiente:

|. A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacidn y en consecuencia usos permitidos,
condicicnados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podré solicitar la modificacion de la
zonificacién que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
C0S, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;

VI Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En
el caso de no ser claros estos limites, la Direccicn los determinara,
solicitindole al particular la informacion que se requiera, emitiendo
el dictamen de zonificacidn.

7. Normatividad Del Plan De Desarrollo Urbano Del Centro De
Poblacién Chihuahua Visidn 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos

para el desarrollo urbano dentro del émhito de su Centro de

Poblacion.

a) Lineamientos PDU 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacion del
esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.

Estos lineamientos estdn directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enféticamente en las estrategias del apartado
de "Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementas
que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayer posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo
madelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrategia de desarrollo sustentable que

plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cUyos objetivos generales principales son los siguientes:

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-centros.

Ofrecer usos mixto &
habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del 4rea
urbana y proteger y hacer uso racional de los recursos
naturales.

Incrementar  sustancialmente  la
peatones y ciclistas.

Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte
publico (mejorandolo), la ocupacion del territorio urbano y
la densidad.

Fortalecer la  economia local propiciando  nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales
y localizando  estratégicamente usos comerciales v
productivos.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de
suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos
estratégicos para promover la economia local.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrallo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la
ciudad camo detonador del crecimiento econdmico y de un
mejor acceso a la poblacion.
Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican coma lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo
para el predio y la zona en que Se ubica, se encuentran:

intensificar vy densidades

infraestructura  para

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

La forma urbana de las ciudadss es un tema en debate
permanente, siendo los modelos de “ciudad densa, diversa,
poli-céntrica v bien conectada” la gue recibe mejores
opinianes de los expertos. EI modelo de ciudad que puede
llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el
punta de vista economico, social y ambiental.

La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que
mantiene un centro principal como nicleo de actividades
civicas y privadas, pero promugve la formacion de otros
sub-centros unidos por corredores, para que se constituyan
como los nodos de eguipamientos, comercio y servicios
cercanos @ las zonas habitacionales vy de trabajo,
disminuyenda las necesidades de transportacion.

En el POU vigente se tiene la estrategia espacial de
conformar 3 sub-centros de urbanos complementarios al
centro histarico, ademas de una red de corredores y centros
de distrito distribuidos en la mancha urbana.
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Promover un modelo de ciudad compacta, squitativa
consolidada y mas densa aprovechando la infragstructura
instalada.
Planeacion y coordinacion metropolitana con  los  municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serddn) para establecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generales a la poblacion y svitar movilidad de
grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las
necesidades de las diferentes ssiructuras familiares y
estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de
vivienda.

Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia
regional,

Promover dreas industriales y concentradoras de empleo,
servidas v accesibles para fomentar el desarrollo
econdémico y controlar los impactos que generen en la
¢ludad.

Disponer de areas estratégicas con ubicacion clave para
centros de alta tecnologia e industria basados en la
economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la
ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un
mejor acceso a la pablacion.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos
de suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores
urbanos estratégicos para promover la economia local.
Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través
del desarrollo de opciones de vivienda, comercios y
servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de
servicios de asistencia social en nicleos concentradores
cercanos a las zonas de vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.

Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las
aguas pluviales que se generan en las cuencas que
impactan a la ciudad.

b) Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base
@ los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde
intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores
sacioecondmicos que condicionan el crecimiento y evolucion de la
ciudad.

El predio analizado se ubica préximo al corredor de movilidad
establecido a lo largo de la Av. de la Juventud, Subcentro Urhano
Surponiente y Centra Urbano con aplicacion normativa especifica de
acuerdo a sus condiciones de valor econdmico, social, y para el
centro adicionalmente histdrico y patrimonial, que definen a log més
importantes nucleos de actividad necesarios a consolidar en una
estructura policéntrica de ciudad que tienda a satisfacer la demanda
total de servicios y necesidades de empleo y desarrollo humano para
los habitantes dentro de sus ambitos de influencia.

Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra
un grado total de congruencia con las politicas estratégicas definidas
por el PDU 2040 ya que promueve la diversificacion del uso de
suelo planeado para la ciudad introduciendo nuevas tipologias de
vivienda para la zona atendiendo a su vocacion y sentido de
autosuficiencia economica, aumentando con ello a accesibilidad de
la poblacion hacia la amplia oferta de emplec y servicios que
presenta a zona lo cual promueve la optimizacién de la red vial, asi
como la optimizacian de las redes de infraestructura mediante Ia
introduccion de nuevos modelos de vivienda en ftipologia de alta
densidad que aprovechan en forma dptima las redes instaladas de
agua potable y drenaje.

¢) Distribucion y Dosificacion de Usos de Suelo.

El uso de suelo que establece el Plan de Desarrolle Urbano de
Chihuahua para el predio sujeto a cambio de uso de suelo e
incremento de potencial de aprovechamiento por medio del presente
estudio es Comercio y Servicios €l cual refiere su compatibilidad a
muy variados giros scondmicos enfocados a la proveeduria ds
bienes y servicios, asi como para vivienda de tipo plurifamiliar con
indices de aprovechamiento limitados respecto a la propuesta de
intensificacion constructiva propuesta.

El entorno inmediato al predic cuenta con usos urbanos
consolidados en lo general con grados variables en cuanto a Ia
ocupacion del suelo lo cual ha condicionado a la presentacion de
ésta propuesta de cambio de uso de suelo y aumento de poiencial
por considerarse que la asignada al predio requiere su conversion
para dar cabida a un proyecto urbano de mayor impacto en términos
econdmicos y sociales que beneficien a la poblacion por acceso
oportuno a servicios v fuentes de empleo v a la ciudad en general
aprovechando su localizacion estratégica respecto a los poligonos
establecidos para el Centro Urbano, Subcentro Surponiente y
Corredor de Mavilidad de Av. de la Juventud, que sustentan la
propuesta de modificacion de uso con componente de aumento del
potencial de aprovechamiento constructivo en esquema habitacional
plurifamiliar. Se aprecia que el predio analizado se constituye con un
alto potencial social el cual no ha sido debidamente detonado. Asi la
propuesta permite intervenir en un sector urbano altamente
consolidado, con escasa presencia de vacfos urbanos con
caracteristicas propicias para la necesaria diversificacion de Ia
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tipologia de vivienda prevaleciente en la zona, con infraestructura,
vialidad y equipamiento servidos en un esquema de desarrollo
congruente y complementario con la zona.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidadss H12, H25 y H35 en colonias
y fraccionamientos existentes, asi como H60 y H60+ en predios
aislados generalmente vinculados a vialidades jerarquicas.

2, Mixto en diversas intensidades en predios mayormente
consolidados en corredores urbanos existentes de Av. Mirador y Av.
Politécnico Nacional, asi como en predios unitarios en corredores
urbanos de cobertura zonal en vialidades jerdrquicas como Av.
Haciendas del Valle, Av. Washington y C. Colegio.

3. Zona Especial de Desarrollo Controlado de naturaleza mixta
normado en fraccionamientos consolidados en el drea ambiental de
la Presa El Rejon y reserva urbanizable en ¢l limite surponiente del
drea analizada.

4. Comercio y Servicios sobre corredores de Av. de la
Juveniud, Blvd. Ortiz Mena y tramos especificos de Av. Politécnico
Nacional, Av. Haciendas del Valle y Av. Tomds Valles Vivar.

5. Equipamiento Urbano y Recreacidn y Deporte en areas
interiores a las zonas habitacionales por cobertura a la poblacion,
parques lineales, servicios diversos vinculados a las vialidades
secundarias y colectoras de la zona asi como en Hospital Angeles y
equipamientos diversos del rubro educativo y de administracian
publica.

6. Preservacion Ecoldgica Primaria y Area Natural de Valor
Ambigntal en zonas no urbanizables por condiciones topograficas, de
pendiente y de valor hidroldgico, localizadas tanto al interior del drea
urbana como en colindancia con zonas previstas para desarrollo
futuro.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos daberd sujetarse
a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Visién 2040. Parte seis apartado 16.2: “Instrumentos y
Normas para el Desarrollo Urbano”

d) Vialidad

En lo referente 2 la estructura vial, existe una red vial articulada y
congruente con las necesidades reales de movilidad que sirva para
conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos
ejecutivos a desarrollar dentro del drea de estudio deberan ser
disenados en funcion de la accesibilidad y la mitigacion del impacto
vehicular producido por dreas de estacionamiento y movilidad local.
Dicha condicion aplica particularmente al predio de andlisis por su
proximidad y vinculacion hacla importantes vialidades jerdrquicas de
la zona considerando que el impacto generado por el desarrollo del
predio de acuerde a su superficie, éstos serian minimos.

La propuesta a realizar define su accesibilidad hacia la Av. de la
Empresa la cual se vincula a Av. de la Juventud al poniente y Av. Rio
de Janeiro al norte ambas funcionando aciualmente en dos sentidos
de circulacion, las cuales cumplen con un papel de alta conectividad
en un sistema de accesibilidad vial a nivel urbano por sus
condiciones geométricas e infraestructura consolidada consistente
en separadores de flujos y distribuidores viales a desnivel que
favorecen la adecuada funcidn de movimientos vehiculares y de
separacion funcional de transito, propios del area de influencia de un
corredor de movilidad constituido por cuerpos centrales v laterales
de circulacion como es Av. de la Juventud. Este sistema de
movilidad que rodea al predio analizado y sus vialidades cuentan con
la jerarquia y seccidn vial suficiente para el adecuado
funcionamiento de la propuesta de desarrollo de vivienda en
esquema de alta densidad resultante de la implementacién de la
presente propuesta.

e) Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte
funcional para oforgar bienes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes
basicas de conduccion y distribucion, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, aguz pluvial,
energia eléctrica, gas y oleoductes, telecomunicaciones, asi como la
gliminacion de basura y desechos urbanos salidos.

En congruencia con Izs reglas de operacion de los organismos
operadores de los servicios urbanos basicos, la dotacion de
infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial, energia eléctrica, alumbrado pablico, dreas verdes y otras
aplicables, debera ser por cuenta del desarrollador previa
autorizacion de 1a factibilidad de servicios donde se indicaran las
obras necesarias segun el giro y uso pretendido y entregadas por 1os
procesos convenientes a sus organismos operadores con cardcter de
infraestructura pablica. Para el caso particular, al promoverse la
accion urbana de consolidacion del proyecto habitacional en
esquema de alta densidad sobre un predio inmerso en una zona que
cuenta con los servicios de infraestructura bésica, se obtendran las
factibilidades y autorizaciones especificas al proyecto de acuerdo al
gasto generado por el desarrollo de la propuesta constructiva, o cual
se realizara por cuenta del promotor al momento de |z ejecucion de
la obra.

f) Usos, Reservas y Destinos

El uso de suelo propuesto para el predio analizado s Habitacional
con Densidad HEO+ con componente de aumento de potencial
urbano, tendiente a la diversificacion de la oferta de vivienda en la
zona, sobre un sector comercial y de vivienda media y residencial en
donde ya existen varios ejemplos de tipologia de vivienda en alta
densidad asi como una importante presencia de usos comerciales y
servicios varios que justifican la integracidn de un esquema de
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vivienda plurifamiliar intensificando v diversificando asi las
condiciones de habitabilidad de Ia zona.

El PDU 2040 define lo siguients respecto a la densidad habitacional
solicitada para madificacion:

BENSIDAD BRUTA (V1viHa}

DENGIBAD RETA (VHa)

BERVEABLE DE SUPERFIGE
CAIONES ESTASIONAMIENTD

| SLIP. PRIVATIVA HABITABLE

, Habitzcional |
i”_‘p\ur'ﬂ'an‘llliar

@ &

B0+ SP

Netas: " La superficie e lote para vivienda plurfamiliar estzra en uncian de fa densidad astorizada por la entdad
carrespondient y na necesaraments por la superfcls de ok minima
* Supericie products del drea por el nimero minima de cajones de esacionamiento requeridas
5P Segin Proyecn

Fig. 71 Tabla de dosificacion de usa de suelo v normaiividad para uso
Habitacional con Densidad H60+ de acuerdo a POL 2040 ¢
Considerando que la presente propuesta se refiere al aumento del
potencial urbanistico sobre el predio analizado y que las condiciones
de desarrollo de la zona en tipologia de vivienda residencial
tendiente a su reconversidn a esquemas de mayor densidad
promovidos por gl marco de planeacin vigente, se hace notar que
se han conformado proyectos con indices de aprovechamiento
urbano muy superiores a los actualmente establecidos como es el
caso de la presente propuesta v a que el requerimiento de
estacionamiento minimo define la necesidad de solicitar un CUS
mayor al actualmente normado para el uso de suelo Habitacional con
Densidad H60+ solicitade, se plantea necesario establecer un COS
especifico de 1.00 vinculado al proyecto que permita destinar
superficie techada no habitable para estacionamiento requerido para
las unidades habitacionales propuestas en etapa de proyecto
gjecutivo. Para el resto de las normas establecidas en uso
Habitacional con Densidad HE0+ solicitado no se propone ninguna

modificacion.

% Fuente: Flaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Cenfra de Pablacion Chitirahua: Visidn 2040, IMPLAN

P 400 SP log5 PSP S SP ISP

BENSIDAD BRUTA (VivlHa)
DENBIIAD NETA (Miv/Ha)
SUP. PRIVATIVA ADIGIGNAL
BAERIA VNGt )
RESTRIGEIGNES

(Irenteandaliateal)

SUPARIVATIMA HAEHITABLE (m2):
% PERMEABLE DE SUPEREICIE
CAJONES ESTAGIONAMIENTE |

' Habitacional |
lmpllfﬂgmmar

PSP f4500}w;§% LSS

W 0000

S

MNatzs " L3 superfici de s para vivienda plunfamiliar eslara 2n funcien de a densidad autorizada por la eniidad
sonespondents y no necesanaments por la supericie ée iok minmo
1 Superficie products del ares por el numan minime de cajones de estasanamisnia requendes
SP Semin Proyesto

Fig. 1 de 4
Habitacional con Densidad

cion de wso de suelo v normativi
160+ de acuerdn a propuesta de desarralip en &f
pradio. %

Al momento de la vigencia del cambio de uso de suelo solicitado; se
atenderd a lo establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano
Sostenible, de Proteccion al Ambiente y el de Construcciones vy
Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a licencias,
dotacion  de  infraestructura,  mitigacion  de  impactos,
especificaciones constructivas y demds requisitos de Ley.

De igual manera, se atendera a lo establecido en el PDU 2040 en Ia
Tabla de Compatibilidad de Usos de Suglo, incluida en el apartado
Instrumentos de Desarrollo Urbano, inciso 16.2; respecto a usos
permitidos 'y condicionados a definic en &l esquema de
aprovechamiento sobre el predio de andlisis.

% Fuente: Flaberacion propia en hase al Flan de Desarralio Urbano del
Centro de Pablacion Chihuatua: Vision 2040. IMPLAN
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El presente documento, constituird un instrumento técnico—juridico
de planeacion urbana cuyo objetivo principal es establecer las bases
para lograr un desarrollo urbano arménico en la zona central de la
Ciudad de Chihuahua considerando el cambio de uso ds suelo
propuesto de Comercio y Servicios a Habitacional con Densidad
HE0+ y el incremento de potencial urbano por modificacion de COS
a 1.00 en dicho uso para el predio de analisis. Constituira un
instrumento de planeacién, que garantice un desarrollo sustentable y
armanico con el medio urbano, social y natural, destinado al bien
comun.

1]

La estrategia general enfatiza los principales usos de suelo y la
estructura urbana propuesta sin perder de vista las orientaciones
econdmicas y soclales, directamente asociadas al desarrollo de la
Z0na.

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la vision del
desarrollo urbano de medianc y largo plazo para el drea de
aplicacion mediante la introduccidn de un proyecto necesario y
complementario 2 las previsiones de consolidacion  social,
gconomica y urbana prevista para la zona surponiente de la ciudad,
en un esguema de impulso a mayores y mejores condiciones de
habitabilidad que aprovechen de manera mas eficiente el acceso a
servicios y actividades productivas existentes, que incida de manera
positiva y determinante en Iz progresiva consolidacion del corredor
urbano de Av. de la Juventud donde existen escasos vacios urbanos,
amplia diversidad e intensidad en cuanto a actividad econémica vy
ejemplos puntuales de vivienda en alta densidad gue convive en
forma armanica con Ia tipologia residencial prevaleciente que tiende
a diversificar hacia ctros sectores socioscondmicos, mediante el
cambio de uso de suelo Comercio y Servicios (CYS) a Habitacional
con Densidad HB0+ (HB0+) con el componente de mayor indice
de aprovechamiento urbano al modificar el COS normado para dicho
uso de suelo a 1.00, atendiendo a las necesidades detectadas, al
necesario proceso de consolidacion econdmica y a la dindmica
sociodemografica indicativa de la oportunidad para la introduccion
de nuevas tipologias de vivienda que incidan en la consolidacion,
compactacion y densificacion urbana en un sector con aptitud v
complementariedad para la diversificacion de uscs de suelo
densidades habitacionales, reconvirtiendo un predio subutilizado,
incorpordndolo asi a la oferta social y econdmica de la ciudad.

ATEGIA PARTICULAR

Lt

1. Modelo De Desarrollo

El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona
mediante el aprovechamiento de un predio urbano, incorpordndolo a
la oferta inmobiliaria mediante el desarrollo de un proyecto

habitacional en tipologia de alta densidad en cuanto a
aprovechamiente del suelo, en un esquema de integracion urbana
congruente y complementario con el entorno, incrementando asf el
potencial de desarrallo de la zona y potencializando las condiciones
de consolidacion y aprovechamientc en uses econdmicos
complementarios y requeridos al interior de un desarrallo
mayormente de aprovechamiento comercial colindante al corredor
urbano de Av. de la Juventud asi como del Subcentro Surponiente y
del nicleo concentrador de actividad mds representativo de a
ciudad como es el Centro Urbano, aprovechando |a actual cobertura
de servicios e infragstructura disponible en el drea; incidiendo asf en
un significativo mejoramiente de las condiciones de habitabilidad en
la zona, fomentando un aumento en la calidad de vida de las familias
fante adquirientes como habitantes por la introduccion de nuevas
tipologias de vivienda integradas a la dindmica econdmica de la
zona.

2. Enfogue Inmobiliario

El predio en estudio se enfocara a la oferta de suelo para desarrollo
habitacional en alta densidad complementario & la condicion mixia
de aprovechamiento del suelo prevaleciente a lo largo del corredor
de Av. de la Juventud, consalidande en un grado mayor la zona y
complementando una serie de acciones urbanas de densificacion y
diversificacion de usas de suelo que se vienen desarrollando de
tiempo reciente en el sector, lo cual permitird el acceso oportuno a
desarrollo tanto social como econdmico de la poblacion habitante vy
futura generando asi diversidad y bienestar social.

Lo anterior implica que el proyecto habitacional propuesto se integre
de manera adecuada a un entorno comercial activo y de gran vaor
economico productivo y social; asi come a un sector habitacional
consolidado prevalecientes que tienen vocacion para la introduccion
de nuevas tipologias de vivienda v a una fuerte dindmica econémica
y de empleo que definen el cardcter mixto de la zona, lo cual
favorecera la complementariedad y accesibilidad de futuros
habitantes, en un esquema que aliente el fortalecimiento econémico
y del tejido social tanto del corredor en lo particular como del
entorno esencialmente habitacional colindante en la medida que los
modelos de alta densidad habitacional sean replicados.

Todo lo anterior es congruente v vinculante con las nuevas
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano v con las politicas Habitat [1l respecto
al fonento de mejores condiciones de habitabilidad, accesibilidad v
diversificacion econdémica en las ciudades.

3. Formacion De Nicleos De Actividad

La presencia y constante consolidacién de actividades productivas y
esquemas mixios de aprovechamiento del suelo en zonas
estratégicas de la ciudad que fomenten mayares indices de
aprovechamiento y habitabilidad en sectores urbanos consolidados
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que aprovechan el muy alto potencial que rapresenta la reconversicn
de usos en predios estratégicos con vocacion y tendencia a la
complementariedad de usos en las zonas en que se ubican; tendera
a fortalecer la actividad econémica y la integracion del sector
analizado hacia la estrategia general de estructuracion y desarollo
de la ciudad, defonando habitabilidad, mixtura del suelo y mejor
aprovechamiento de infraestructura instalada; atendiendo asi a las
politicas estratégicas de reconversion de usos y densificacion tanto
fisica como social, fortaleciendo asf la consalidacion progresiva del
sector central de [a ciudad, incrementando opciones de empleo y
fortaleciendo el tejido social,

4. Politicas De Desarrollo

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especfficos en las Areas
Identificadas con Espacios Vacios o Subutilizados que Permitan la
Densificacion.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la
inversion privada, que fomente la paricipacion de empresarios
grandes y micro, asi como del propio municipio no solo como
gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econdmico y ordenador del espacio urbano.

El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en la
consolidacion del corredar de Av. de la Juveniud respecto al
fortalecimiento de la actividad constructiva, atendiendo a un plazo
corto de consolidacion y a los lineamientos estratégicos contenidos
en el marco de planeacion respecto al aprovechamiento de predios
subutilizados en la ciudad.

b) La Diversificacion y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan establece criterios base para la localizacion y disefio de
espacios habitacionales en esquema de alta densidad que atienden a
factores de accesibilidad y complementariedad en el uso de suelo,
por lo que la poblacion habitante de la zona ve mejoradas sus
condiciones de arraigo y permanencia, lo cual favorece la progresiva
y necesaria densificacion del sector surponiente de la ciudad.

¢) La Proteccion Ambiental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente
no afectando los recursos a niveles irecuperables, utilizandolos con
racionalidad. La propuesta incide en forma positiva en la
racionalizacion del espacio sobre un corredor que adn se encuentra
en proceso de consclidacion, por lo que los impactos resultantes al
medio natural son benéficos al considerar la optimizacion en el
aprovechamiento del suelo y en consecuencia, la de los recursos
que condicionan la habitabilidad en el espacio de suelo destinado a
intensificacian de uso de suelo.

d) El Desarrollo Econémico y la Competitividad.
El' Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el
desarrollo econdmico del pais y los primeros lugares en sus niveles

de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir,
vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos
para sequir pramoviendo la atraccidn y creacion de mas empresas,
generar mas oporiunidades de empleos v ofrecer una mejor calidad
de vida. Algunos de estos ratos estan relacionados con los factores
urbanos de la ciudad.

Incrementar la competitividad de la ciudad es un objgtivo
incuestionable tanto para afraer y arraigar méas y mejores inversiones,
asi come para estimular a log propios empresarios locales a
emprender nuevas actividades.

La intervencion a realizar en |a zona consolidara mayor habitabilidad
y reforzara proporcionalmente el caracter del corredor de Av. de la
Juveniud como concentrador de servicios, empleo y actividad
econdmica, complementando su cardcter mediante la introduccion
de nueva habitabilidad, conformando un corredor mixto vinculado a
otros concentradores de actividad cercanos, considerando que el
predio analizado cuenta con accesibilidad directa a vialidades
jerdrquicas de gran importancia para la integracian entre sectores
habitacionales y los elementos concentradores de actividad
establecidos.

5. Zonificacién Secundaria.

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacién obedece en este
caso en particular, a la consolidacion de un predio intraurbano que
complementa la oferta de vivienda en esguema de alta densidad para
1a 7ona atendiendo a las politicas de integracién y consolidacion
urbanas definidas en el PDU 2040 para zonas urbanizadas cercanas a
paligonos estratégicos de la estructura urbana prevista en terminos
de plansacion, destacando por su adaptacién al entorno (natural y
construido), sobre superficie total de 2,544.157 metros cuadrados,
con infraestructura servida y accesibilidad garantizada hacia
vialidades jerarquicas de la zona.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento del predio es
Habitacional con Densidad HB0-+ (HB0+) con aumento de
potencial urbano del COS a 1.00 en la totalidad de su superficie, con
la finalidad de desarrollar una propuesta de aprovechamiento
habitacional en alta densidad para la construccion de departamentos
introduciendo nuevas tipologias de vivienda para la zona en un
esqguema de minimo impacto al entorno construido existente, sobre
una zona que presenta a la fecha un grado de consolidacion
importante con escasa presencia de vacios urbanos pero con alto
grado de subutilizacion del suelo por tipologia comercial exisiente
sobre el corredor, en esquema de vivienda plurifamiliar de nivel alto
que ha tendido a diversificarse tanto en uso de suelo como en
tipologias de vivienda tanto en la zona como en el propio corredor,
complementando actividades de cardcter no habitacional en el
entorno proximo a los corredores urbanos existentes.
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La propuesta asi presentada constituye una aportacion importante
para el fortalecimiento de las condiciones de ocupacion dal suelo
mediante la reconversion de su aprovechamiento en la zona,
aprovechando a ubicacicn del predio en proximidad con vialidades
jerarquicas de cardcter urbano con capacidad de conexion hacia
zonas diversas y distantes de la ciudad.

El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso actual
atendiendo a |2 adecuada mitigacién de impactos hacia el entorno
por la introduceion de tipologia de vivienda compatible con la zona
que de hecho se conforma como un sector urbano de cardcter mixto
por el desarrollo de actividades productivas en la zona que conviven
con el entorno habitacional consolidado.

Planteada asi la modificacion de uso de suelo e indices de
aprovechamienta urbano propuestos, se hace notar que el estudio
realizado se refiere a una modificacion menor al PDU 2040, ya que
se preserva la delimitacidn actual establecida entre zonas
urbanizables y no urbanizables, a que no se modifica la estructura
urbana prevista para 1a cludad y a que la accion urbana a realizar no
se encuentra dentro de las esfablecidas como de impacto
significativo.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la
nueva propuesta de aprovechamiento en base al aumento de
potencial urbano propuesto que resulta compatible y necesario en la
zona. Dichos impactos son minimos y se refieren a un mayor gasto
en cuestion de servicios bdsicos por la introduccion de un modelo
plurifamiliar de vivienda en el predio, asi como viales por aspectos
de estacionamienio requerido para las nuevas unidades
habitacionales en departamento, por lo que su convivencia con el
entorno se promueve en forma adecuada. De cualquier manera, se
atenderdn las condicionantes de colindancia y convivencia que a
efecto se definan para su adecuada incorporacion al desarrollo
mediante la atencion a todos los factores normatives que definan su
adecuada relacion con sus colindantes, lo cual tendra verificativo al
momento de la solicitud de las licencias respectivas de acuerdo al
tramite de construccion gue en su momento promueva &l interesado
de acuerdo al proyecto ejecutivo a desarrollar.

G X
ESTUDIO DE CAMBIO

Commemy T v
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ESTRATEGIA
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En un analisis comparativo con los usos prevalecientes en el draa de
estudio, se observa que la modificacién de usos de Comercio y
Servicios a habitacional con Densidad H60+ con consideracion de
aumento de potencial urbano para el predio con superficie de
2544157 metros cuadrados, representa una accion positiva
considerando la consolidacion de mayor superficle de terreno
aprovechable para nuevas tipologias de vivienda en la zona que
tiendan a complementar e infensificar las condiciones de
habitabilidad especificamente sobre el corredor urbano de Av. de la
Juventud donde se localiza el conjunto urbano del cual el predio
forma parte y donde el aprovechamienta en vivienda plurifamiliar es
compatible y complementario, lo cual incide en el mejoramiento
integral de la zong, tantc en aspectos funcionales como urbanisticos:

% Fyente: Elaboracion propia en hase af Plan de Desarrolla Urbana del
Ceniro de Pablacion Chihuahua; Vision 2040, IMPLAN
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CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO PROPUESTOS EN AREA DE ESTUDIO

i

Habitacional Densidad H12 161.7545 17.09% 1617545 17.09%
Habitacional Densidad H25 218.7346  23.11% 218.7346 23.11%
Habitacional Densidad H35 552872  584% 552872 584%
Habitacional Densidad HE0 42825  045%  4.2825  (045%
Habitacional Densidad HB0+ 04418  0.05% 06962 0.07%
Mixto Bajo 07360 008% 07360 0.08%
Mixto Moderado 205575 217% 205575 217%
Mixto Intenso 00427  0.00% 00427  0.00%
Zona Especial Desarrollo Confrolado 28.1562  2.98% 28.1562  2.98%
Comercio y Senicios 118.7095 1254% 1184551 1252%
Equipamiento Urbano 498780  527% 498780 527%
Recreacion yDeporte 530032 560% 530032 560%
Preservacion Ecoldgica Primaria 02105  0.02% 02105 0.02%
Area Natural de Valor Ambiental 17.3950  1.84% 173950  1.84%
Vialidades y senidumbres 2172235 2295% 2172235 2295%

TOTAL: 946.4129 100.00%, 946.4123 100.00%

USOS ACTUALES ___USOS PROPUESTOS

Nota:  Los dalos de superficle se expresan en Hecléreas (Has)
Fig. 74 Andlisis de dosificacion de usos de suel

resuftantes de l2 modif

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
la consolidacion de un predio subutilizado en la zona con vocacion
para la intensificacion de la habitabilidad considerando la muy
escasa presencia de predios baldios en la zona; los cuales se plantea
gue se integren de manera eficiente con las vialidades jerdrquicas
cercanas y a través de éstas, con el resto de la ciudad lo cual define
condiciones de aptitud para su intensificacion en cuanto a
aprovechamiento; por su complementariedad hacia la estrategia
territorial y de planeacion para la diversificacion del corredor urbano
de Av. de la Juventud, formalizando asf una mayor densificacion y
compactacion en sectores ya de tiempo urbanizados como es €l
Caso que Nos ocupa.

De dicha manera se atiende a las politicas planteadas en términos de
planeacion por el PDU 2040 y por el marco legal de orden estatal y
federal, incrementando los factores basicos que inciden en el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion habitante de la
z0na, promoviende un espacio con aptitud para el establecimiento
de un modelo densificado de vivienda; siendo congruentes y
propositivos hacia el marco de planeaciaon y legal establecidos.

 Fuente: Efaboracidn progia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro da Poblacion Chifwahua: Vision 2040. IMPLAN

B0 DE USO DE SUELO AVENIDA DE LA EMPRESA 3102
ST T

[E=r= N
ZONIFICACION SECUNDARIA é

PDU VISION 2040
SEXTA ACTUALIZACION

6. Infraestructura

a) Agua Potable y Drenaje Sanitario

Al ubicarse dentro de zonas servidas y con consolidacion urbana, el
predio cuenta con factibilidad de servicio y se deberé cumplir con
los requisitos tanto de factibilidad definitiva como de elaboracion de
contratos segtin la demanda gastos generados por la aceion urbana a
desarrollar vy la infraestructura resultants correrd a cuenta del/os
promotor/es del giro de actividad a desarrollar atendiendo a lo
establecido en el Cadigo Administrativo del Estade de Chihuahua y
en la Ley de Agua del Estado de Chihuahua en lo que respecta a las
obligaciones de los posssionarios y al articulo 33, parrafo segundo,
en lo que respecta a la solicitud de certificado de factibilidad de
servicios y de volumenes de agua al momento en que el predio sea
desarrollados.

Se cuenta con factibilidad técnica de servicios para agua potable y
drenaje sanitario identificada por oficio No.
SE400/0531/D.T.F.006/02-2024 que establece las condicionantes
para la dotacion consistentes en infraestructura para el desarrollo, un
sistema para la administracion y gestion de presion y gasto,
aportacion de fuente y presentacion de proyecto para revision.

% Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Ceniro de Poblacion Chihuzhua: Vision 2040, IMPLAN
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b) Energia Eléctrica

Con respecto al servicio de energia eléctrica, &l organismo operador
Comision Federal de Electricidad es el encargado de oforgar el
servicio al predio en estudio. Al momento de presentacion de la
propuesta especifica de aprovechamiento sobre el predio, se
obtendran las factibilidades especificas de servicio para el nuevo
desarrollo basado en la Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica
y su Reglamento en Materia de Aportaciones.

En caso de que sea necesario realizar obras adicionales para el
adecuado suministro de servicio de energia eléctrica, éstas seran
con cargo al solicitante y se determinaran en hase a las necesidades
especificas de construccién bajo el procedimiento para la
construceion de obras por terceros.

¢) Drenaje Pluvial.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la presencia del Rio
Chuvfscar el cual tiene origen en la zona ambiental al surponiente de
la ciudad y al interior del Area de Estudio cuenta con canal revestido
de concreto en cuyo margen transcurre la Av. Teofilo Barunda, hasta
suU entrongue con Perif. Lombardo Toledano al oriente de la Ciudad
en la zona conocida como Junta de los Rios donde desemboca en el
Rio Sacramento desde donde fluye mayormente en forma natural con
hacia el nororiente en el vecino Municipio de Aldama.

Se observa que la red hidroldgica existente en |a zona tributa hacia el
ro y que los escurrimientos pluviales que se generen sobre el predio
analizado, tienen salida y cauce natural por condiciones topograficas
a fravés de la Av. de la Empresa hacia espacio pablico
acondicionado y continuidad a través de calle local hasta las
infragstructuras dedicadas del arroyo Plaza de Toros, con diversos
fratamientos de continuidad hasta desembocar al rio. En
consideracion a los niveles del proyecto interior, el escurrimiento
serd conducido hacia la Av. de la Empresa.

Por la dimension del predio a desarrollar no se plantea la
introduccion de infraestructura dedicada mas alla de la habilitacion
de drenes pluviales y el proyecto a realizar considerara el tratamiento
adecuado de niveles para la adecuada conduccién de escurrimientos
hacia las vialidades de acceso existentes para el adecuado conirol de
riesgos de caracter hidroldgico.

7. Movilidad

El predio a consolidar promueve [a utilizacion de vialidad ya
consolidada Av. de la Empresa con acceso desde la Av. Rio de
Janeiro al norte y Av. de la Juventud al poniente que se inferconectan
a una red de vialidades ascciadas a un sistema de cardcter primario
como son Av. Haciendas del Valle, Av. Mirador, Av. Politécnico
Nacional, encontrdndose todas ellas totalmente consolidadas y
forman parte de de la red vial jerdrquica de la zona preservando la
funcionalidad actual del sistema vial del entorno.

Las secciones de estas vialidades actualmente cumplen con la
funcionalidad suficiente para dar servicio al perfil habitacional del
entorno del predio en estudio sujeto a aumento de potancial urbano.

En lo que respecta a un entorno de mayor alcance, la propia Av. de
la Juventud forma parte importante del sistema vial de carécter
urbano y regional por su vinculacion con ofras vialidades jerdrquicas
y su funcion para la integracion del sector hacia el centro urbano y
las zonas norte, sur y poniente de 1a ciudad.

El proyecto resultante atendera los requerimientos necesarios de
estacionamiente gue a efecto le senale la autoridad competente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio, asi como sus previsiones de accesibilidad vehicular, las
cuales deberan tomar en cuenta los requerimientos necesarios para
otorgar accesibilidad al predio sin causar conflictos viales ni
interrupciones al flujo sobre Av. de la Empresa, Av. Rio de Janeiro y
cuerpo lateral de Av. de la Juveniud en sentido sur a norie,
preservando condiciones dptimas de capacidad en la red.

Es necesario resaltar que la totalidad de las vialidades jerdrquicas
ubicadas al interior del Area de Estudio preservardn sus condiciones
funcionales y de seccidn existentes sin sufrir modificacion alguna en
terminos de su capacidad.

8. Movilidad

El predio a conselidar promueve la utilizacion de vialidades que se
encuentran ya consolidadas con acceso directo a la red vial
jerarquica y colectora de la zona, su frente es hacia la Av.de la
Empresa la cual se vincula con las vialidades jerdrquicas Av. de la
Juventud al poniente con categaria vial Primaria de Primer Qrden y
Av. Rio de Janeiro al norte de categoria Primaria; todas ellas con
amplitud de seccion suficlente para el adecuado soporte v
vinculacion para viviendas y actividades productivas de acuerdo a las
disposiciones reglamentarias considerando las viviendas generadas
por introduccion del modelo de vivienda plurifamiliar vertical
propuesto a implementar. La Av. de la Empresa se conforma como
vialidad de caracter local para servicio exclusivo del Frace. Pargue
de Negocios donde se ubica el predio de interés, estableciendo as
condiciones de acceso y salida diferenciados hacia las vialidades de
conexion urbana de las que se sirve el desarrollo.

No se plantea necesario realizar adecuaciones a la red vial existents
para la adecuada operatividad de la vivienda propuesta. De acuerdo a
su seccian vial establacida y considerando los posibles impactos al
trafico por el desarrollo de la propuesta, la Av. de la Juventud (3
carriles en cuerpos centrales y 2 en laterales por sentido de
circulacion) cuenta con una capacidad para 1,785 viajes en hora de
mdxima demanda para el cuerpo lateral sur — norte que sirve al
Fracc. Parque de Negacios funcionando a un nivel de servicio “C”
considerado como rango aceptable para permitir flujo continuo en la
zona. Adicionalmente, la Av. Rio de Janeiro cuenta con 2 carriles de
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circulacion por sentido lo cual le otorga una capacidad similar a la
del cuerpo lateral de Av. de la Juventud con la misma condicion de
nivel de servicio. Dichas condiciones favorecen el desarrollo de un
proyecto de aprovechamiento urbano hajo los pardmetros
establecidos en el presente instrumento.

El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
estacionamiento que a efecto le sefiale la autoridad competente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio considerando el aumento de los niveles de transito vehicular
promovidos por el proyecto resultante.

Al ubicarse la propuesta dentro de una zona ya consolidada en
términos urbano — funcionales, se observa que la mayoria de las
vialidades Jerdrquicas de la zona se encuentran ya consolidadas en
cuanto su seccion y derecho de via en tramos determinados, sin
embargo existen zonas de reserva territorial al poniente que plantean
la prolongacion de vialidades existentes y se promueven ligeras
varigciones en cuanto a la composicin de su seccion propuesta de
acuerdo 4 lo establecido en el PDU 2040,

Dado que en aspectos de vialidad el entorno inmediato al predio se
presenta totalmente consolidado, a continuacion se describen las
secciones viales propuestas en el PDU 2040 para las vialidades
erdrquicas de la zona de estudio considerando Gnicamente las que
presentan alguna adecuacion respecto a su estado actual de acuerdo
& previsiones de planeacion:

a) Av.de laJuventud (seccién 234 —234' y 235 - 235°).

EI' PDU 2040 le otorga una categoria vial Primaria de Primer Orden y
prevé consolidar ciclovia sobre su cuerpo oriente, vinculada al futuro
funcionamiento de la ruta troncal 2 del sistema de transporte
plblico. Para el tramo comprendido entre Av. La Cantera y Av.
Politécnica Nacional, su capacidad se conservard en 3 carriles de
circulacion por sentido en cuerpos centrales y 2 carriles por sentido
en laterales sobre una seccion variable de entre 60.00 y 70.00
metros.

234 - 234

AVE. DE LA CAMTERA A AY. POLITECHICO MACIONAL

Gy TR Qumplio s
ﬂfh,.“ 10 QBCCION Vial prop

Para el tramo comprendido entre Av. Politécnico Nacional y Av.
Tedfilo Borunda, se dard continuidad a la ciclovia en su margen
poniente y su capacidad no sufriré alteracion ya que se conserva con
3 carriles de circulacion pos sentido en cuerpos centrales y 2
carriles por sentido en laterales sobre una seccidn vial de 59.80
metros.

* Fuente: PDU 2040, IMPLAN
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b) Blvd. Ortiz Mena (secciones 237 — 237"y 238 - 238')

Los cambios promovidos por el esquema de planeacidn vigente para
el Blvd. Ortiz Mena con categoria de vialidad Primaria, promueven la
conformacidn de ciclovia en su margen oriente. Sus condiciones de
capacidad y seccion vial se conservan en 2 carriles de circulacion
por sentido en carriles centrales y 2 carriles laterales con seccion de
39.50 metros para el tramo comprendido entre Av. Américas y C.
Océano Pacifico.
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AY. AMERICAS A C. OCEANO PACIFICO
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Para el tramo comprendido entre C. Océano Pacifico v el Centro de
Estudios para Invidentes se dard continuidad a la ciclovia y sus
condiciones de capacidad y seccion vial se conservan en 2 carriles
de circulacion por sentido en carriles centrales y 2 carriles laterales
con seccidn de 41.00 metros.

238 - 238
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¢) Av. Politécnico Nacional (secciones 79 —79'y 80 —80).

Se promueven cambios minimos para Av. Politécnico Nacional can
categoria de vialidad Primaria, que incluyen la ampliacion de
banguetas y la conformacion del camelldn central con seccidn
variable para permitir movimientos de alojamiento de vehiculos en
movimientos de incorporacion y desincorporacion a la vialidad sobre
una seccion variable de entre 31.00 a 41.00 metros.

% Fuente: PD
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79 - 79 norte, sury centro de la ciudad y en un ambito local, la Av. de la
- Empresa representa acceso directo al predio con servicio Unico al
P ig& Fracc. Parque de Negocios. EI PDU 2040 ratifica la localizacion
A . = o 13 o ] i
A SR _-'T'“f L cercana al Subcentro Surponiente planificado como una nueva
|_50,,_Li,;5} ety ‘ centralidad concentradora de comercio, servicios y equipamiento

31.00 A 41.00 N
AV, INSTITUTO POLITECNICO NACIONAL
BLVD. LUIS H. ALVAREZ A AV, DE LA JUYENTUD "LUIS DONLADO COLOSIQ MURRIETA"
Fig. 80 Secciones propuesta, ™™
Para el tramo comprendido entre Av. de la Juventud y Av. Tedfilo
Borunda, el PDU 2040 promueve la normalizacion de su seccién vial
a 23.00 metros con 3 carriles da circulacion por sentido v ciclovia
&N su margen norte.

80 - 80

23.00
AV. INSTITUTO POLITECNICO NACIONAL
PERIF. DE LA JUVENTUD A AV. TEOFILO BORUNDA
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El resto de las vialidades en la zona de estudio cuentan ya con
seccion vial consolidada por lo que a capacidad funcional de la red
vial prevista para la zona conserva en lo general sus caracteristicas
fisicas y funcionales las cuales son suficientes para satisfacer la
demanda de viajes en el sector.

Se promoverd que el acceso al desarrollo se realice sobre ambas
vialidades que otorgan acceso al Fracc. Parque de Negocios
considerando que cuentan con la jerarquia funcional, seccion y
capacidad necesarios para satisfacer la demanda vial generada por la
propuesta para posteriormente integrarse al resto de la ciudad
considerando que el acceso directo al predio se efectuard sobre la
Av. de la Empresa para el desarrollo habitacional la cual se prevé no
resultard afectada en su condicién funcional al plantear una
estrategia de accesos controlados y que la hora de maxima demanda
para la vivienda es diferente a la del comercio atendiendo a la
vocacion y jerarquia de las vialidades existentes.

. SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propuesto cuenta con un muy alto potencial para la
intensificacion de sus condiciones de aprovechamiento urbano
debido a su proximidad hacia una vialidad jerdrquica de alta
presencia y conectividad como lo es la Av. de la Juventud con
integracion adicional a la Av. Rio de Janeiro las cuales son de
funcion urbana e integran al predio y a la zona con los sectores

40, IMPLAN
140, IMPLAN

L

para cobertura de un amplio sector urbano del cual el predio
analizado se verd beneficiado, asi como su proximidad al poligono
del Centro Urbano. Ademas determina que se encuentra al interior
del poligono del corredor de movilidad Av. de la Juventud
establecido por el propio Plan, sujeto a politicas y estrategias de
desarrollo en esquemas que promuevan la mixiura del suelo, la
densificacién urbana vy la diversificacidn del aprovechamiento del
suelo para vivienda enfatizando [a tipologa en alta densidad, usas
mixtos, industriales, comerciales y de servicios complementarios,
que detonen condiciones de habitabilidad, desarrollo econémico e
integracion funcional de la zona con el resto de la ciudad.

Para el caso particular, la presente propuesta resulta congruente y
compatible con las condicionantes de planeacion ya que favorece la
consolidacion de mayares condiciones de habitabilidad en la zona
que aprovechen en forma mas eficiente su cercania con fuentes de
empleo e inversion en beneficio para los habitantes de la zona en lo
particular y para la ciudad en lo general.

Mediante la estrategia planteada, se aumenta el potencial de
construceion en el predio al pasar de un COS de 0.75 que
corresponde al uso actual Comercio v Servicios en drea estratégica
normado a 1.00 resultante en la presente propuesta al modificar el
uso de suelo establecido a HE0+ con componente de aumento de
potencial urbano, aplicable sobre la totalidad de los 2,544.157
metros cuadrados de superficie del predio analizado, equivalente a
un 0.02% de la superficie total del Area de Estudio lo cual define el
minimo impacto que representa la presente propuesta. De acuerdo a
lo anterior se define que la presente modificacion propuesta, por sus
caracteristicas funcionales y de compatibilidad, superficie & impacto,
se refiere a una modificacion amparada por el artfculo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

La superficie sujeta a aprovechamiento urbano vya descrita se
encuentra libre de cualquier condicion de riesgo tanto natural como
antropogénico. No es necesario realizar ninguna consideracién al
respecto y el proyecto constructivo a desarrollar considerard las
obras de infraestructura pluvial necesarias que mitiguen la
generacion de una posible condicién de riesgo puntual por
generacidn de escurrimientos en el predio hacia la Av. de la
Empresa.

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
el aprovechamiento de infraestructura instalada y 12 compactacion de
la ciudad en predios de alto valor atendiendo a las politicas de
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compactacién de la mancha urbana creando nuevas tipologias de
vivienda, compatibles y complementarias para la zona analizada.

El cambio de uso de suelo y aumento de potencial urbano
propuestos y su posterior intervencion son acordes a las politicas de
desarrollo definidas en el PDU 2040 respecto a ocupacion de
predios baldios y subutilizados, diversificacian de actividades y
fortalecimiento de la economia local, lo cual incide positivamente en
el tejido social y funcional de la zona.

El predio de andlisis cuenta actualmente con cobertura de servicios
basicos lo cual se avala por lo localizacion en una zona servida por
todos los servicios y por contar con conexion a la red general de
infraestructura. Al momento de desarrollo del proyecto especifico de
aprovechamiento constructiva sobre el predio resultante de la
asignacion de uso de suelo Habitacional con Densidad HB0-+
correspondiente, se presentaran los proyectos ejecutivos especificos
de gastos generados y suministro de infraestructura adicional los
cuales seran presentados ante las instancias correspondientes para
la obtencion de permises y se atenderd de manera puntual a las
condicionantes que le sean sefaladas al promotor por parte de
dichas instancias para la adecuada funcion las diversas actividades a
desarrollar sobre el predio.

La propuesta habitacional de alta densidad a desarrollar sobre el
predio considerard todos los aspectos necesarios para la minima
generacion de impactos hacia la zona en gensral y usos actuales
instalados en colindancia y proximidad con la propuesta.

Con respecto al aprovechamiento habitacional en alta densidad que
corresponde al aumento de habitabilidad propuesto, se aprecia que
por su localizacion entre vialidades jerarquicas vinculadas al sistema
vial primario de la ciudad y par su geometria reqular, los impactos
respecto a dicho aprovechamiento, asi como los viales y funcionales
generados serdn minimos y existen condiciones para que dichos
impactos sean debidamente mitigados, lo cual tendré verificativo al
momentc de obtencién de las licencias de uso de suelo y de
construccion especificas derivadas del proyecto ejecutivo a realizar
sobre el predic con uso de suelo Habitacional con Densidad HB0+
con camponente de aumento de potencial mediante asignacion de
COS de 1.00.

La vialidad local Av. de la Empresa integrada a la Av. Rio de Janeiro
al norte y Av. de la Juventud al poniente, sobre las cuales se
efectuard la accesibilidad al predio; cuentan con la jerarquia
funcional, seccion y capacidad necesarios para satisfacer la
demanda vial generada por la propuesta. De acuerdo a los
coeficientes de aprovechamiento propuestos en uso de suelo
Habitacional con Densidad H60+, se promovera el destino de la
planta baja del conjunto para conformar estacionamiento al interior
del predio considerando la minima generacion de impactos tanto
viales como ambientales.

Considerando que la propuesta de cambio de uso de suelo y
aumento de potencial urbano aqui expuesta cumple con todas las
disposiciones y candicionantes normativas relativas a su futuro
aprovechamiento urbano emanadas de los tres drdenes de gobierno
y 2 que a traves del andlisis agui expuesto se demuestran [0S
beneficios y complementariedad de dicha propuesta de acusrdo al
marco de planeacién vigente para la ciudad; se hace notar la
factibilidad de la propuesta aqui planteada para su revision por parte
de la autoridad municipal.

.
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H.  INSTRUMENTAL CORRESPONSAB

) a ILIDAD PLAZO
Este capitulo describe la instrumentacion y programacion de B .

i F F < < O o
proyectos e instrumentos qye emanaﬂ Qe este Programa, para los = & % 3 =5 ACCIONES NECESARIAS g =
cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso & E = § = S| 3 x
particular que nos ocupa, todas ellas se refieren a un corto plazo de e 2a & =i =

gjecucion ya gue se refieren al desarrollo inmediato de una
edificacion en esquema habitacional plurifamiliar, mediante la
incorporacion a la dindmica de desarrollo un predio intraurbanc
conformado como subutilizada, localizado en un sector can vacacion
para la intensificacion de usos y aprovechamiento urbanos.
Considerando que el aumento de densidad y potencial urbano sobre
el predio representan un importante beneficio para el drea de
influencia del corredor urbano de Av. de la Juventud en particular y
la ciudad en lo general, se integra asi de manera respetuosa y
congruente a un sector urbano que se encuentra consolidado con
escasa presencia de vacios urbanos. Al definirse aqui acciones
urbanas de corto plazo que en mayor grado dependen del promotor,
se describirdn en el inciso de corresponsabilidad las acciones
necesarias y la corresponsabilidad de agentes pdblicos y privados
para su adecuada implementacion. Esta programacion debera de ser
observada por los actores del desarrollo urbano v la sociadad en
general, ya que resumen las acciones concretas a emprender para
lograr los objetivos, metas y estrategias estipuladas.

I CORRESPONSABILIDAD

Con base en el andlisis realizado, asi como en la estrategia de
desarrollo urbano definida para el drea de aplicacion por el presente
Estudio y el Plan de Desarrollo Urbano dgl Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040, a continuacién se presenta un listado de
programas y acciones tendientes a la consolidacion de la propuesta
planteada y la futura consolidacién de la zona considerando las
previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la
propuesta, las cuales son de accion inmediata y de corto plazo para
su ejecucion en lo referente a la calificacion y aprobacién del
cambio de uso de suelo solicitado y el desarrollo de proyecto de
desarrollo para el predio. La construccion y operacion del inmueble
son etapas que corresponden a un mediano plazo de ejecucion.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion v
responsabilidad de los sectores publico (federal, estatal v
municipal), privado y social; a fin de llevarlas a su cabal
consecucion.

Para consolidar y mantener condiciones adecuadas de movilidad que
favorezcan el adecuado desarrollo de esta zona, se establece una
estructura del programa que redne las principales acciones y define
la responsabilidad y participacion de cada sector.

Revision e inclusion del Estudio de Cambio
de Uso de Suelo y Aumento de Potencial
Urbano “Av. de la Empresa 3102" por
procese de LAHOTDU, Articulo 77.

Elaboracion y aprobacion de Estudio de
Impacto Vial referente a la propuesta.

Elaboracion y aprobacion de Manifiesto de
Impacto Ambiental.

Elaboracion y aprobacion de Estudio de
Impacto Urbano.

Proyecio  ejecutivo  de conjunto  en
modalidad habitacional de alta densidad.

Factibilidad de servicio de agua potable y
drenaje.

Factibilidad de servicio de energia eléctrica.

Revision de proyecto ejecutivo.

Licencia de construccion.

Construccion de edificacién en modalidad
habltacional de alta densidad.
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