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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente: -

ACUERDO0162/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintiséis de junio del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual
se autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “John F. Kennedy 2501”, en
el predio identificado como Lote 15, Manzana M-ll, ubicado en la calle John F. Kennedy
nGmero 2501 del Fraccionamiento Las Palmas Ampliacién I de esta ciudad, con superficie
de 276.64 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H35 a Mixto Moderade y aumento de COS a 1.0.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiocho dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 12/2024

Mtro.”Ro‘bertd Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constai y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 26 de junio del afio 2024, dentro del punto
namero nueve del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Eva América Mayagoitia Padilla, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comisioén de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado
por los ciudadanos Sandra Azucena lbuado Stilman y Joel Fernando Gutiérrez Delgado, en su caracter de
propietarios del predio, mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado
“John F. Kennedy 2501%, en el predio identificado como Lote 15, Manzana M-li, ubicado en la calle John F.
Kennedy namero 2501 del Fraccionamiento Las Palmas Ampliacién Ii de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 276.64 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado y aumento
de COS a 1.0... Al concluir la presentacién del dictamen, se somete a votacién del pleno para su aprobacién, y
con. fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua;
15, 38 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Sandra Azucena lbuado Stilman y Joel
Fernando Gutiérrez Delgado, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “John F. Kennedy 2501”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, en el predio identificado como
Lote 15, Manzana M-Il, ubicado en la calle John F. Kennedy nimero 2501 del Fraccionamiento Las Palmas
Ampliacién |l de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 276.64 m?, para ilevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado y aumento de COS a 1.0.

TERCERQO. Tarnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de “r‘cumphmlento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria 'y de los municipios de que ‘se trate, ademas, deberéa ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico-de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente cettificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los once dlas del mes de
julio del afio dos mil veinticuatro. Py

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
i
L
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

"JOHN F. KENNEDY 2501"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Sandra Azucena lbuado
Stilman y Joel Fernando Gutiérrez Delgado, en su cardcter de propietarios
del predio, mediante el cuadl solicitan la aprobacidén del Estudio de
Planecacidon Urbana denominado “John F. Kennedy 2501, en coordinacién
con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidon de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como lote 15,-Manzana M-I, ubicado en
la calle John F. Kennedy numero 2501 del Fraccionamiento Las Palmas
Ampliacién Il de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 276.64 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Moderado y aumento de COS a 1.0, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacién; |
RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por los civdadanos Sandra Azucena
lbuado Stilman y Joel Fernando Gutiérrez Delgado, en su cardcter de
propietarios del predio, solicitaron la aprobacion del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “John F. Kennedy 2501”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote 15, Manzana M-lI, ubicado en la calle John
F. Kennedy numero 2501 del Fraccionamiento Las Palmas Ampliacién il de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 276.64 metros cuadrados, para
levar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado y Aumento de COS a 1.0.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “John F. Kennedy
2501", asf como de la recepcion de opinicfies, plantfeamientos y demandas
de lo comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la
Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por los ciudadanos Sandra Azucena lbuado Stilman y
Joel Fernando Gutiérrez Delgado, en su cardcter de propietarios del
predio;
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2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Sandra Azucena lbuado Stilman;

3. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Joel Fernando Gutiérrez Delgado;

4. Copia cerlificada de la Escritura PUblica nUmero 24,466 de fecha 29 de
junio de 2020, otorgada ante la Lic. Maria Antonieta Arzate Valles, Notaria
PUblica numero 11 para el Distrito Judicial Morelos, mediante la cual
comparecieron por una primera parte el sefor Joel Fernando Gutiérrez
Delgado, como la parte compradora y por la ofra, la sefiora Maria Dolores
Rangel Aguilera y Manuel Acosta Lara, casado bagjo el régimen de
sociedad conyugal con la sefiora Sandra Azucena lbuado Stilman como
la parte vendedora, para formalizar un contrato de compraventa sobre
el inmueble marcado con el niUmero 2501 ubicado en la calle John F.
Kennedy ideniificado como lote 15, manzana M-Il del Fraccionamiento
Las Palmas Ampliacién Il de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
276.64 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 77 del Libro 6534 de la
Seccidn Primera, con folio real 1155509 del Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

5. Copia simple del cerlificado de pago del impuesto predial 2024-328284,
expedido por Tesoreria Municipal, el dia 22 de abril de 2024;

6. Oficio DASDDU/1146/2023 de fecha 7 de diciembre de 2023, emitido por
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbanag;

7. Oficio 762/2023 de fecha 20 de diciembre de 2023, emitido por el Instituto
de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determiné PROCEDENTE;

8. Oficio DASDDU/1147/2023 de fecha 7 de diciembre del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zonag;

9. Oficio DDHE/2039/2023 de fecha 13 de diciembre del 2023, emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano vy Educacién, en el que informa que no
se cuenta con comité de vecinos;

10. Oficio DASDDU/1186/2023 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbana
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion de
Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

11. Oficio SJ/DRPA/0008/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahua;

12. Copia del Acta de la Sesién nimero 52 de la Comisiéon de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 15 de febrero del 2024, encontrandose los
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Regidores Joceline Vega Vargas, Nadia Hanoi Aguilar Gil y Juan Pable
Campos Lopez, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/299/2024 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 11 de junio de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado y aumento de COS a 1.0;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/299/2024 de fecha 11 de junio de 2024,
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programaciéon Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideraciéon de la Comisidon de Regidores de Desarrollo Urbafro
en su Sesién 52 celebrada el 15 de febrero de 2024, en la que se aprobd el
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado y aumento
de COS a 1.0 por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
del Estado de Chihuahua: articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “John F. Kennedy 2501", en coordinacion con el H.
Ayunfamiento, a iravés de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
sobre el predio identificado como lote 15, Manzana M-ll, ubicado enla calle
John F. Kennedy nUmero 2501 del Fraccionamiento Las Palmas Ampliacion |l
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 276.64 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado y aumento de COS a 1.0, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacion, por lo
que, en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir
el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Sandra
Azucena lbuado Stilman y Joel Fernando Gutiérrez Delgado, en su carécter
de propietarios del predio.

SEGUNDO. Esta Comisidén aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“John F. Kennedy 2501", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fraves
de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio idenftificado
como lote 15, Manzana M-I, ubicado en la calle John F. Kennedy nUmero
2501 del Fraccionamiento Las Palmas Ampliacion Il de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 276.64 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado vy
Aumento de COS a 1.0.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asf como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asf lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisidén de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 26 dias del mes de
junio del afio 2024.

ATENTAMENTE: o
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

( %@ﬂ'eg/ -
LILIANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA
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ISSAC DIAZ GURROLA

JUAN PABLG GARMPOS LOPEZ
Reil}éR V\o AL

EVA ?&ERI MAY dﬂA PADILLA

REGID( RA OCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LOS CIUDADANOS SANDRA AZUCENA IBUADO STILMAN Y JOEL
FERNANDO GUTIERREZ DELGADO, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION
DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “JOHN F. KENNEDY 2501", EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARRCLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIC IDENTIFICADO
COMO LOTE 15, MANZANA M-I, UBICADO EN LA CALLE JOHN F. KENNEDY NUMERO 2501 DEL FRACCIONAMIENTO
LAS PALMAS AMPLIACION I DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 276.64 METROS CUADRADOS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO Y AUMENTO DE COS A
1.0.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALIS!IS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/299/2024

) Chihuahua, Chih, T1 de junio de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud Sandra Azucena
Ibuado Stilman y Joel Fernando Gutiérrez Delgado en su carécter de propietario del predio
identificado como Lote 15, Manzana M-Il, ubicado en la calle John F. Kennedy No. 2501, del
Fraccionamiento Las Palmas Ampliaciéon Il con una superficie total de 276.64 m2; quien
promueve y solicita la aprobacion del estudio de planeacién urbana denominado, “John F.
Kennedy 2501” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H35 de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta
actualizacién a uso de suelo Mixto Moderado y aumento de COS a 1.0.

Rue el estudio de planeacién en mencidén se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/1146/2023 de fecha 07 de diciembre del 2023, |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “John F. Kennedy 2501” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio, en cumplimiento al Artfculo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 762/2023 de fecha 20 de diciembre 2023, ¢l Instituto de Planeaciéon
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
" urbana denominado “John F. Kennedy 2501”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/1147/2023 de fecha 07 de diciembre de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacidn los Comités de Vecinos constituidos, que se ubigquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/2039/2023 de fecha 13 de diciembre del 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano vy Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/1186/2023 de fecha 19 de diciembre de 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de ta
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacidn del Aviso a fin de que fije en los tablzaros
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de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles,
notificando que la recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd
de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva,
en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamlento Territorial
y Desarrotllo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0008/2024 de fecha 08 de enero de 2024 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “John F. Kennedy 2501” fue presentado en
la Quincuagésimo Segunda Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 15'de’
febrero del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por, esta Direccién de Desarrollo Urbano vy,
Ecologfa, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE el
cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Mixto Moderado y aumento de COS a 1.0. -

Por lo gque turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77

de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los propietarios

Copia simple de la identificacion con fotograffa de los propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio. '

Oficios No. DASDDU/1146/2023 de fecha 07 de diciembre del 2023, de la Direccion de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 762/2023 de fecha 20 de diciembre de 2023 del Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/1147/2023 de fecha 07 de diciembre de 2023 emitido por la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologfa donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacidon los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/2039/2023 de fecha 13 de diciembre del 2023 emitido por la Direccidn de

Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistericla de Comité de Vecinos.

INFRENIES
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8. Oficio No. DASDDU/1186/2023 de fecha 19 de ‘diciembre de 2023, de la Direccién . de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en-el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

9. Oficio No. SJ/DRPA/0008/2024 de fecha "08 ' de ‘enéro dé 2024 expedido ‘por la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal.

10. Copia.simple de la QumcuageSImo Segunda Sesién Ordinaria del dia 15 de febrero del
2024 de la Comisidn de Desarrollo Urbano.

7. Copia simple del comprobante de pago de predial.

12. Copia del comprobante de pago del trdmite.

13. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacjé ana, para su publicacion en
el Periédico Oficial de Gobierno del Estado. : '

14, Originaly copia del estudio de planeacidn urbjf , denominado 'h F. Kennedy 2501".

ATENTAMENTE o \ |
‘FQ ; x:_?&?ég % f A -)‘
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Introduccion

El presente estudio de planeacion urbana denominado “John F. Kennedy 2501”7, se promueve
para obtener la aprobacion de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion (PDU vision 2040 sexta actualizacion), y
que consiste en el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) con
COS 1.0, para el predio localizado en la calle John F. Kennedy No. 2501, del Fraccionamiento
Las Palmas Ampliacion Il, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 276.64 m2.

El predio se enfoca al aprovechamiento de un establecimiento tipo “Estética” mediante el uso de
suelo Mixto Moderado (M2) con COS 1.0, compatible con los usos existentes en la zona, y se
apega a la normatividad establecida en el propio PDU visién 2040 sexta actualizacién, para el
predio con uso de suelo habitacional H35.

Asi bien, se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan el uso de suelo propuesto,
para obtener la autorizacion respectiva en la que se haga constar el Cambio de Uso de Suelo
para el predio en funcion del uso Mixto Moderado (M2) con COS 1.0.

Con ello, se pretende contribuir a aprovechamiento de predios cercanos a vialidades primarias,
y que estan provistos de infraestructuras, cuyo aprovechamiento es compatible con el uso
habitacional existente en el entorno inmediato.
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| - Fundamentacién Juridica

El estudio de planeacion urbana denominado “John F. Kennedy 2501”, para el predio
identificado como Lote 15, Manzana M-Il, ubicado en la calle John F. Kennedy No. 2501, del
Fraccionamiento Las Palmas Ampliacion |l de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
276.64 m2, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que
fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 establecida por el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 sexta actualizacion a
Mixto Moderado (M2) con COS 1.0. Se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y
municipal, y que establecen lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacioén y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federaciéon o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XlI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Ilgualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacidon y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua 3

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sisteméatica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

41 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicaciéon de los principios y regulaciones de esta
Ley.

[ll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La maodificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificaciéon de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electrdnica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificaciéon de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblaciéon
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidaciéon de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificaciéon prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusién, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de |la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accién solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Moderado (M2) con COS 1.0 se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacién o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacién, publicacién y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobaciéon

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificaciéon del fundo legal o limite de centro de poblaciéon
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

Publicacidén y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeaciéon que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusién

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

ll. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacidn prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

7 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definiciéon de Area de Estudio

El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de 1,500 metros en torno al predio
propuesto para cambio de uso de suelo, el poligono agrupa algunas colonias como: Los Frailes,
san Felipe etapa V, Colinas del sol etapa I, Arboledas etapa |, Il y lll, San Andrés, Charros,
Fidel Velazquez, Las granjas, Panamericana, y Las Palmas Ampliacion I, donde se ubica el
predio de aplicacion del plan.

El predio de aplicacion del plan, considera para el cambio de uso de suelo al Lote 15, Manzana
M-II, ubicado en la calle John F. Kennedy No. 2501, del Fraccionamiento Las Palmas
Ampliacién Il, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 276.64 m2. EI PDU visién 2040,
sexta actualizacion, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H35. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de andlisis y localizacién del predio de aplicacion del plan.

—_——

- Area de aplicacion
/ delplan
4 Superficie 525.00 m2

Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.
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Lo anterior, se orienta a sustentar la propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35
a Mixto moderado (M2) con COS 1.0, para obtener la licencia de uso de suelo correspondiente.

El predio de aplicacion del plan colinda con la calle John F. Kennedy No. 2501, del
Fraccionamiento Las Palmas Ampliacién I, cuyo flujo vehicular se vincula con otras vialidades
primarias de la zona como la av. Antonio Ortiz Mena, al norte, y la calle 242, al poniente.

A lo largo de la trayectoria de estas calles, se da el acceso a diversos establecimientos de tipo
comercial y de servicios dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos, y vivienda.
Ver imagen 2.
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Predio de
aplicacion del plan
Habitacional H35
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Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades primarias como la Av. Antonio Ortiz
Mena y la av. De la Cantera, que comunica al predio con el Centro Urbano, importantes
concentradores de diversos equipamientos de tipo educativo, administrativo, de salud,
transporte, asi como alta concentracién de actividades econdémicas.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuentan con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante Escritura Publica numero 24,466, volumen 1525, en la cual
comparecieron ante el Licenciada Maria Antonieta Arzate Valles, Notaria Publica Nimero Once,
del Distrito judicial Morelos, los sefiores Maria Dolores Rangel Aguilera y Manuel Acosta Lara
como la parte vendedora, y el sefor Joel Delgado Gutiérrez Delgado como la parte compradora,
que han convenido celebrar un contrato de compra venta, respecto de la finca urbana marcada
con el numero 2501 de la calle John F. Kennedy, identificado como Lote 15, Manzana M-II, del
Fraccionamiento Las Palmas Ampliacion I, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
276.64 m2. Ver imagen 3 a 5.

Predio de aplicacién
del plan
Habitacional H35

Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Glob201 9, bing maps. Noviembre 202.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Noviembre 2023.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, y comercio
y servicios, asi como nucleos concentradores de actividades como los Sub Centros urbanos, o
el Centro urbano, y los Corredores urbanos estratégicos como la av. Antonio Ortiz Mena, entre
otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda de densidad media,
integrada en colonias y fraccionamientos, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Existen areas de comercio y servicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades primarias como la av. Francisco Ortiz Mena, y la calle 242, cercana al predio, asi
como otros establecimientos de tipo barrial al interior de las colonias.

La mezcla con diferentes usos comerciales, de servicios, consultorios, oficinas, estéticas, al
interior de las areas habitacionales de la zona, son compatibles con el uso que se pretende
solicitar en el predio de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) con COS 1.0, y que resulta
similar a otros giros existentes en la zona, los cuales se han surgido en los ultimos afios en
predios con uso Habitacional, al interior del poligono de estudio.

Esta condicibn de compatibilidad entre los servicios y la vivienda, contribuye al
aprovechamiento del predio, que, con la aprobacion de cambio de suelo propuesto para un
establecimiento tipo “Estética”, se da cumplimiento con la normatividad urbana asociada a la
consolidacién de areas provistas de servicios e infraestructura.

El esquema de accesos del predio de aplicacion del plan por medio de la calle John F.
Kennedy, entre la calle 24a, y la calle Benjamin Franklin, no genera conflictos a los usos
existentes.

La conexién del predio de aplicacion del plan al interior del poligono de estudio, se realiza a
través de la av. Antonio Ortiz Mena, y la calle John F. Kénnedy, comunicandolo a vialidades
como la av. Las américas y el Perif. De la Juventud, hacia diversos puntos al norte, al sur y al
poniente de la ciudad.

El predio se encuentra dotado con infraestructura y servicios publicos que permite el
funcionamiento de un establecimiento tipo “Estética”, como otros establecimientos de servicios
existentes en el poligono de andlisis, cumpliendo con la normatividad contenida en el
Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua, y el mismo PDU visién 2040,
sexta actualizacion.
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Por ello, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2)
con COS 1.0, contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio,
promoviendo la consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacion del plan.
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Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.
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lll Diagnéstico
Analisis demografico

El municipio de Chihuahua conté con un total de 918,543 habitantes al ano 2015, la poblaciéon
en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento
poblacional de 1.82% anual, segun datos del INEGI

En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de la poblacion es joven, menor de 15 afios; y el
63.47% tiene de 15 a 59 afos. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al
1.82% en el periodo de 2010 a 2015. Particularmente, el poligono de analisis registré una
poblacion total de 41,219 habitantes, de los cuales 22,357 son poblacion femenina,
representando el 54.23%, y 18,862 habitantes corresponde a la poblacion masculina,
equivalente al 45.77% de la poblacion total existente registrada en ese periodo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacién total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.
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Vivienda

La zona tiene vivienda integrada en fraccionamientos abiertos a la estructura vial. Segun datos
del INEGI, al afo 2010, el nimero de viviendas particulares habitadas en el poligono es de
11,544. La zona tiene un promedio de ocupacion de 3.57 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccion
continua de desarrollos habitacionales en décadas anteriores, y que favorecen la consolidacion
de la zona, en la cual se localiza el predio de aplicacion del plan. Se cuenta con cobertura de
servicios de agua entubada, luz eléctrica y drenaje, en viviendas y en comercio, y los servicios
del poligono. La disposicion de servicios existentes en la zona favorece al predio de aplicacién
del plan, ya que cuenta con los servicios.

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.9%. Asi mismo, 11,514 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.74%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%.

Aspecto econémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblacion Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacion femenina, y el 24.61%
corresponde a la poblacién masculina. Para el mismo periodo, se observa que la poblacion
ocupada que mostrd un ingreso de representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblacion
obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo, y un
9.78% de la poblacion ocupada no especificé su nivel de ingresos.

Unidades econdmicas

De acuerdo a datos del DENUE, en un rango de 500 m. entorno al predio de aplicacion del plan,
existe un total de 206 establecimientos comerciales y de servicios, seguin datos del DENUE?, de
los cuales, 86 establecimientos cuentan con uso de suelo Comercio y Servicios, 17
establecimientos con uso Comercio y servicios, los 103 establecimientos restantes, se localizan
en predios con usos de suelo Habitacional H25 y H35 sobre calles locales. Ver imagen 9.

En torno al predio de aplicacion del plan, se observan varios establecimientos con diversos
giros como: venta de alimentos, oficinas, comercios diversos como en el caso del predio de
aplicacion del plan. Ver tabla 1, imagen 8.

8 Sistema para Consulta de la Informacion Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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Ver tabla 1. Unidades econdmicas en torno a 500 metros del predio de aplicacion del plan

Unidades econémicas G
500 metros
Comercio al por menor 64
Servicios financieros y de servicios 9
Sericios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles 18
Servicios profesionales, cientificos y técnicos 33
Servicios educativos 16
Servicios de salud y de asistencia social 49
Servicios de esparcimiento, culturales y deportivos 15
i 2

Servicios de alojamiento temporal y depreparacién de alimentos
Fuente: Elaboracion con datos del DENUE, y datos de campo. Noviembre 2023

Imagen 8 Unldades economlcas 500 metros en torno al predio de apllcaC|on del plan

Predio de
aplicacion
del plan

L. Benjatmin Franklin

Av. Antani Ortiz Meng

Fuente Datos del DENUE INEG/ 9 Noviembre 2023.

En el poligono de analisis hay giros de comercio o servicios en predios con uso Habitacional
establecido por el PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Se presenta diversos casos
identificados en un rango de 500 metros en torno al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 9.

9 DENUE. (Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas). INEGI, 2021
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Tabla 2. Giros comerciales en torno al predio de aplicacion del plan, en un radio 500 metros.

Caso Uso de suelo Girpo Actual en el Predio SUPERFICIE
PDU Existente M2
1 Habitacional H25 Comercio y servicios Consultorio ginecoldgico 200.00
2 Habitacional H25 Comercio y servicios Oficina de proyexctor y cosntruccién 200.00
3 Habitacional H45 Comercio y servicios Farmacia, Santa Fe 229.00
4 Habitacional H45 Comercio y servicios Estética 1985 Studio 200.00
5  Habitacional H45 Comercio y servicios Mini super Rosy 123.00
6 Habitacional H45 Comercio y servicios SEDEA, Avaluos inmobiliarios 200.00
7  Habitacional H35 Comercio y servicios Pre-escolar Anton Makarenko 343.00
8  Habitacional H35 Comercio y servicios Next Store, vebnta de ropa 214.00
9  Habitacional H35 Comercio y servicios Bettyu cooker, cocina econdmica 213.00
10  Habitacional H45 Comercio y servicios Oficinas, Corporativo Mayo 223.00
Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Noviembre 2023.
Imagen 9. Giros comerciales en torno al predio de aplicacién del plan, en un radio 500 metros.
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Fuente: Elaboracion on datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Noviembre 2023.
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Predio de aplicaciéon del plan

El predio urbano propuesto para cambio de uso de suelo, esta ubicado en el No. 2501 de la
calle John F. Kennedy, en la colonia Las Palmas Ampliacion Il, en la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 276.64.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano, visién 2040, sexta actualizacion,
lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H35. Ver imagenes 10y 11.

Predio de
aplicacion del plan
Habitacional H35
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Fuente: elaboracion propia con datos registrales. Imagen Digital Globe maps. Noviembre 2023.

Imagen 11. Vista del predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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El predio de aplicacion del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recoleccion de basura y seguridad publica. Ver imagenes 12.

Imagen 12. Vista la calle John F. Kennedy, colindante al predio de aplicacién del pl
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

La estructura vial de la zona establece un esquema de accesos al predio de aplicacion del plan
a través de la calle John F. Kennedy, que cuenta con conexién hacia la av. Antonio Ortiz Mena
al norte, y la calle 242 al poniente. Ver imagenes 13.

Imagen 13. Vista de infraestructura cercana al predio de aplicacion del plan.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura

promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 3.

Tabla 3. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Prz::glho
Cd. 82 11 13.6 175 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva
C 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 092 17.1
P. El Rején

Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. Septiembre 2023

Precipitacién pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 4.

Tabla 4. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

, 98 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 33.8 1071 101 86.6 28 6.9 11 427.6
P. El Rején

P.Chihuahua 8.3 56 4.0 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 401 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Septiembre 2023.
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Topografia.

El poligono de analisis presenta un relieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre el 10% y el 2% en sentido poniente - oriente, como continuidad del
relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la
zona urbana, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes moderadas suaves que
atraviesan la zona en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el 10% y el 5%, con
trayectoria al rio Chuviscar.

El predio de aplicacion del plan cuenta con una pendiente promedio del 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, ademas de una gran capacidad de conduccién de
escurrimientos pluviales hacia la calle Benjamin Franklin. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de topografia en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.
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Hidrologia.

El poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. La cuenca hidroldgica contiene las
micro cuencas denominadas: “La Cantera”, y “Plaza de toros”. El predio de aplicacién del plan
se localiza al interior de la microcuenca denominada Plaza de toros. Ver imagen 15.

Imagen 15. Mapa de cuencas hidrolégicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. 2009. Noviembre 2023.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur poniente de la Cuenca Alta Rio
Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur poniente
del area urbana del centro de poblacion.

Los escurrimientos en torno al predio de aplicacion del plan ocurren principalmente hacia el
sureste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles locales, con direccién al arroyo
Plaza de toros, en trayectoria al rio Chuviscar.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales de las presas El Rejon, Chuviscar, y Chihuahua,
ubicadas al sur-poniente de la ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al oriente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono de analisis.

El poligono de estudio cuenta con el arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente 800.00
m. al norte del predio de aplicacién del plan, y el arroyo “Plaza de toros”, a aproximadamente
250.00 m. al sur del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria general en sentido
poniente-oriente, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

El arroyo “Plaza de toros” se genera al poniente y tiene una trayectoria a 4,566.00 m, cruza
fraccionamientos como Haciendas del valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del sol,
Campestre lomas, Lomas del santuario, Los arquitos, y Las palmas Ampliacién Il donde se
localiza el predio de estudio, con direccion al Rio Chuviscar. La trayectoria de la corriente de
agua en el poligono de analisis, presentan cauces mediante ducto rectangular. Ver imagen 16.

Imagen 16. Trayectoria del arroyo La Cantera, con rumbo al rio Chuviscar.

S. Agosto 2023.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google map

El arroyo “La Cantera”, cruza el poligono de estudio en sentido poniente — oriente, con
trayectoria hacia el rio Chuviscar, cruza las colonias: La Cantera etapa, |, Il, lll, IV, Cumbres
etapa |, II, I, IV, V, VI, Colinas del valle, Vistas del campestre, Campanario I, y Il, Cumbres lll.

En la zona se presentan puntos de riesgo localizado a aproximadamente 250.00 m. al sur-
poniente del predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria del arroyo Plaza de toros y la
calle Presa Falcén, que se encuentra sin canalizar sobre la rasante de las calles. Este punto de
riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento del predio,
mediante el uso de suelo solicitado. y no genera afectaciones que limiten o imposibiliten para el
aprovechamiento de un establecimiento tipo “Estética”, mediante el uso de suelo Mixto
Moderado (M2) con COS 1.0, solicitado.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de andlisis se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones de la av. Antonio Ortiz Mena, y banquetas en la colonia La
Palma Ampliacion II, asi como pinos, sicomoros y arbustos, localizados al interior de los predios
existente en las colonias en la zona.

Ademas, existe vegetacién en los equipamientos de recreacion y deporte como el caso del
parque De los tronquitos, ubicado en la calle Minesota, esquina con av. Antonio Ortiz Mena, al
sur-poniente del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 17, y 18.

Imagen 17. Tipo de vegetacion en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Imagen 18. Tipo de vegetacion en banquetas de la zona.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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Composicioén del suelo.

Edafologia.

El suelo del area de aplicacién del plan, esta compuesto por suelo tipo Xerosol haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo
haplico y calcico (Xh+Xk+Hh/2/G) predominante en la zona sur, y oriente del area de estudio.

Al surponiente del poligono de analisis se identifica suelo tipo tipo Litosol y suelo secundario
Regosol éutrico de clase textural media (I+Re+Hh/2). Ver imagen 19.

Imagen 19. Mapa de edafologia en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.
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Geologia.

En el area de estudio predomina el suelo de roca de tipo sedimentario en conglomerados Q(cg),
predominante en la parte norte y sur del poligono de estudio;

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba acida, ubicado en la
zona poniente del area de estudio Tom (R-Ta), y de manera particular, donde se ubica el predio
para cambio de uso del suelo.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se
encuentra urbanizada, y el predio contiene edificaciones en su interior. Ver imagen 20.

Imagen 20. Mapa de geologia en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de estudio, se caracterizan por la vivienda
integrada en colonias, asi como equipamiento disperso, comercios y servicios sobre corredores
urbanos y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 21.

Predio de
aplicacion

>

Uso Habitacional. El uso habitacional predominante en el poligono de analisis, es la vivienda
con densidades H12, H25, y H35, y en menor cantidad H60. La vivienda se agrupa
principalmente en las colonias: Haciendas del valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del
sol, Campestre lomas, Lomas del santuario, Los arquitos, y Las palmas Ampliacion Il, donde se
ubica el predio de aplicacion del plan. En la zona cruzan vialidades como: av. Antonio Ortiz
Mena, y av. De la Cantera, entre otras. Ver imagen 22.
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Recreacion y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, como
es el caso del parque ubicado en la calle Pl De las Américas. Ver imagen 23.

Imagen 23. Usos de recreacion en el

alisis, parque “Netzahualcoyotl”.
-~ Al

w; ‘.’«

poligono de an

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Noviembre 2023.

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como la Secundaria
Federal No. 4, Primaria Estatal “Rosaura Bravo”, de tipo recreativo distribuidos al interior de las
colonias como el parque “Los Tronquitos”. Se identifican elementos de tipo deportivo como el
parque deportivo “El Palomar”, asi como, estaciones de gasolina, sobre vialidades primarias av.
Antonio Ortiz Mena y av, |. Politécnico Nacional. Ver imagen 24.
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Imagen 24. Usos de suelo: equipamiento educativo en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Mixto moderado. En el poligono de analisis se han generado establecimientos con giros de
tipo comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como la av. Mirador, la av. Antonio
Ortiz Mena, av. Instituto Politécnico Nacional, y la calle 242, las cuales forman parte de la
estructura vial del poligono de analisis, y que atiende las necesidades de la poblacién a nivel
vecinal. Ver imagen 25.

Imagen 25. Usos de suelo mixto en el poligono de estudio.

., 2

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Noviembre 2023.
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Predios baldios
La ciudad de Chihuahua presenta un crecimiento urbano condicionado por las estrategias de la

estructura urbana y la zonificacién secundaria establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040.

Segun datos del Implan, en la ciudad de Chihuahua existe aproximadamente un 11% del area
urbana total que esta conformada por espacios vacios, caracterizada por predios desocupados,
baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo durante el
momento de urbanizacion de la zona en que se encuentran, representando aproximadamente
un total de 919.35 has incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana. Ver imagen 26.

Imagen 26. Mapa de predios vacios y ocupados en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.

Estos espacios intra urbanos repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad,
propician el consumo periférico de suelo, y en ocasiones afectando o disminuyendo las
reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y la calidad de vida
de la poblacion.
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Al interior del poligono de analisis, se aprecia la existencia de diversos predios subutilizados,
como el ubicado en calle 242 y calle Bernardo; y que se han modificado su aprovechamiento
urbano a partir de la creacion de la colonia. Ver imagen 27.

Imagen 27. Predios subutilizados al interior del poligono de estudio, C. 24a.

”

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Las caracteristicas de desarrollo econémico de la zona han condicionado la reutilizacién de
diversas fincas de origen habitacional, con aprovechamientos alternos orientados al comercio o
servicios, cuyas necesidades arquitectdnicas propician en ocasiones su remodelacion, para el
desarrollo de nuevos proyectos, como el aprovechamiento propuesto para el predio de
aplicacion del plan, mediante un establecimiento tipo “Estética”, cuyo aprovechamiento urbano,
favorece la consolidacion de la zona, que cuenta con infraestructura. Ver imagen 28.

Imagen 28. Predios con usos comerciales o servicios en vivienda.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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Imagen urbana

El poligono de analisis esta consolidado en cuanto a urbanizacion, dotacién de infraestructuras,
y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada bajo el esquema de colonias
cuya densidad es de tipo media, presentando una o dos plantas, y en algunos casos, con jardin
al frente del predio. Ver imagen 29.

Imagen 29. Usos habitacionales en el poligono de analisis.

3okt

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

El arroyo “Plaza de toros” ubicado a aproximadamente 250 metros al sur del predio de
aplicacion del plan, cruza la zona con una trayectoria en sentido poniente-oriente, presenta un
cauce mediante ducto rectangular en diversos tramos y cruces con vialidades. Ver imagen 30.

Imagen 30. Trayectoria del arroyo Plaza de toros.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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La zona esta caracterizada por tener actividades econdmicas tipo establecimientos comerciales
y de servicios, localizados sobre la trayectoria de las avenidas que cruzan la zona, como la av.
Antonio Ortiz Mena, asi como establecimientos distribuidos al interior de la zona habitacional, y

cercanos al predio de aplicacién del plan. Ver imagen 31.

Imagen 31. Tipologia de comercios existente en el poligono de andlisis.

g

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Existen importantes vialidades que a lo largo de su trayectoria como la av. Mirador, av. |
politécnico Nacional o la av. Antonio Ortiz Mena, presentando diversos predios comerciales y de

servicios, con frente a estas vialidades. Ver imagen 32.

Imagen 32. Consolidacion vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen de sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

El predio de aplicacion del plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el
aprovechamiento para un establecimiento tipo “Impresiones publicitarias” mediante el uso de
suelo solicitado Mixto Moderado (M2).
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica distribuido al interior de los
fraccionamientos y colonias, caracterizado por espacios recreativos, deportivos, y educativos en
los niveles: pre-escolar, primaria, secundaria, para servicio de la poblacion de la zona.

El poligono de andlisis se ubica en la parte nor-poniente de la zona urbana, cercano a
importantes concentradores de actividades de la zona, localizado en el entorno de la av.
Antonio Ortiz Mena, la calle 242, y al av. Mirador, entre otras.

La zona recibe la influencia de los corredores urbanos concentradores de actividades
comerciales y se servicios como son la av. Mirador, la calle 242, y la av. Antonio Ortiz Mena, asi
como diversos equipamientos, entre otros, las cuales se describen a continuacién. Ver imagen
33, y tabla 5.

Imagen 33. Mapa de equipamiento urbano en el poligono de andlisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.
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Tabla 5. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de analisis.

Distancia al predio

Elemento 1500m Localizacion Nivel de
500m 1000m ! y urbana cobertura

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X X Centro urbano Urbana
Colegio de Bachilleres X Barrial Sub centro
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Hospital y consultorios "Clinica 33-IMSS" X Barrial Sub centro
Recreacion
Parque vecinal X X X Vecinal Vecinal
Parque Urbano "El palomar” X Barrial Sub centro
Deporte
Canchas vecinales X X X Vecinal Vecinal
Centro Recreativo X Barrial Sub centro
Servicios urbanos
Estacién de bomberos "Estacién 2" X Corredor urbanc Urbano
Mausoleos "Luz eterna" X Corredor urbanc Urbano
Gasolinera X X X Corredor urbanc Urbano

Fuente: Elaboracion con datos PDU, visién 2040, sexta actualizacién, y datos de campo. Noviembre 2023.

Recreacion y Deporte. Se compone por elementos de juegos infantiles y areas verdes,
dispersas al interior del poligono como el parque “De los Tronquitos”, ubicado en la calle
Minnesota, y av. Antonio Ortiz Mena localizado al poniente del predio de aplicaciéon del plan. LI
parque “El palomar” se localiza al norte del poligono Ver imagenes 34.

Imagen 34. Equipamiento recreativo. Parque “De los Tronquitos”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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El equipamiento identificado al interior de las colonias conformado por areas deportivas se
ubica en el Parque “Netzahualcoyotl”’, ubicado en la calle Pl. De las Américas, localizado al
norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 55.

Imagen 35. Equipamiento deportivo. el
>

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Novembre 2023. 7

Educacién. Se identifica al interior de la zona de estudio varios equipamientos educativos
correspondientes como las instalaciones de jardin de nifos “Ana Maria Gallaga No. 1003”, la
primaria “Rosaura Bravo”, la secundaria Federal No.4, “Marie Curie”, asi como el Colegio de
Bachilleres plantel 1, entre otros. Ver imagen 36 a 37.

Imagen 36. Equipamiento educacién, Primaria “Rosaura Bravo”, en la zona de estudio.

3

Fuente: Iaen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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Imagen 37. Equipamiento educacion, Kinder “Ana Maria Gallaga No. 1003”.

Salud. Cercano al poligono de analisis se identifican las instalaciones del hospital general “José
Maria Morelos”, cuyo servicio abarca el poligono de estudio. Existe la Unidad de Medicina
Familiar 33, y consultorios privados que dan servicio en la zona. los cuales se ubican sobre las
vias principales como la av. Mirador, y en menor cantidad, dispersos al interior de las zonas
habitacionales, tanto de medicina en general, como de especialidades. Ver imagenes 38.

Imagen 38. Equipamiento salud, “Unidad de Medicina Familiar 33”, del IMSS.

ﬂfiijlll!lpyjq;

Noviembre 2023.

Transporte. Se observan rutas de trasporte urbano de pasajeros en la av. Antonio Ortiz Mena,
provistas de senalética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajeros, los
cuales dan servicio directo al predio a aplicacion del plan, propuesto para cambio de uso de
suelo. Ver imagen 39.



56 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de noviembre de 2024.

Imagen 39. Equipamiento de transporte, av. Antonio Ortiz Mena.

uente: Imagen de sitio, reet view google maps. Noviembre 2023.

Existen las instalaciones de la estacién del sistema de transporte de la Ruta Troncal 1, ubicada
en la Av. Universidad, con recorrido que permite comunicar a los usuarios del predio aplicaciéon
del Plan, con otros sitios al norte, y al sur de la ciudad.

Servicios publicos. Al interior del poligono de analisis, se identifican servicios publicos como
Mausoleos y crematorio “Luz eterna” localizado en el Periférico De la juventud. Asi como
estaciones de gasolina en la av. De las Américas, en av. |. Politécnico Nacional, y Av. Antonio
Ortiz Mena, al oriente y sur del poligono de analisis. Ver imagen 40.
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2023.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre

Se cuenta con las instalaciones de la Estacion de Bomberos Il, la cual se localizan sobre la Av.
George Washington, en el parque Industria Américas, al sur poniente del poligono de estudio.
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MOVILIDAD

La estructura vial existente cubre las necesidades que generan los usos habitacionales y
comerciales del poligono de analisis, y permite la conexién del predio de aplicacién del plan,
con otros puntos de la ciudad mediante vialidades primarias como la av. Antonio Ortiz Mena, y

su conexion con la av. De las Américas, entre otras.

Estructura vial

Las vialidades de mayor importancia en el poligono de analisis son la av. Antonio Ortiz Mena, la
av. Mirador consideradas primarias, y las vialidades locales 242, y John F. Kennedy, segun la
estructura vial del PDU, vision 2040, sexta actualizacién. La calle John F. Kennedy, considerada
como vialidad local, se conecta directamente con cualquiera de estas dos vias hacia otros sitios

de la ciudad. Ver imagen 41.

Imagen 41. Mapa de est
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Vialidad Primaria. La avenida Antonio Ortiz Mena, es una vialidad Primaria con seccion de
39.50 m, con dos carriles centrales por sentido, camellén central de 4.50 m, carriles y camellén
laterales por sentido, y banquetas peatonales laterales de 1.50 y 2.00 m. Ver Imagen 42 y 43.

Imagen 42. Vialidad Primaria, Av. Antonio Ortiz Mena.
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Av. De la Cantera a C. Presa Tecomatlan.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Noviembre 2023.

Imagen 43. Vialidad Primaria, Av. Antonio Ortiz Mena.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Noviembre 2023.

Vialidad Local. La calle 24a; es una vialidad colectora con seccién de 17.00 m, con dos carriles
de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 44 y 45.

Imagen 44. Vialidad primaria. C. 242 .
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Av. Antonio Ortiz Mena a C. Benito Juarez.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Noviembre 2023.
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Imagen 45, Vialidad primaria. C. 242,
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Noviembre 2

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022.

023.

Vialidad local. La calle John F. Kennedy; es una vialidad local con seccién de 15.00 m, con dos
carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 46 y 47.

Imagen 46. Vialidad primaria. C. John F. Kennedy.
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Av. Antonio Ortiz Mena a C. Presa Falcon.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Noviembre 2023.

Imagen 47. Vialidad primaria. C. John F. Kennedy.
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Vialidad local. La calle Benjamin Franklin; es una vialidad local con seccion de 13.00 m, con
dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 48 y 49.

Imagen 48. Vialidad primaria. C. Benjamin Franklin.
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C. 242 a C. Paseo del bosque.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Noviembre 2023.

Imagen 49. Vialidad primaria. C. Benjamin Franklin.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Noviembre 2023.

Transporte Publico

El poligono de analisis cuenta con diversas rutas de transporte publico que dan servicio al
predio. Estas rutas son de tipo Convencional, y son las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo,
sobre av. Tecnoldgico; la Ruta RC-Tec Il Inverso, sobre av. Tecnolégico; la Ruta RC-
Circunvalacion 1-Baja Zarco; la Ruta RC-3, sobre al av. De las américas. La ruta
Circunvalacién-Panamericana, sobre la calle Antonio Ortiz Mena.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por
la av. Antonio Ortiz Mena, el trayecto de servicio, estas rutas dan servicio a diversas colonias
como son: Haciendas del valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del sol, Campestre
lomas, Lomas del santuario, Los arquitos, y Las palmas Ampliacion Il, donde se ubica el predio
de aplicacion del plan. Ver imagen 50.

La mayoria de las rutas de transporte identificadas en el poligono de estudio, cruzan por la av.
Antonio Ortiz Mena. En su mayoria, estas rutas se introducen a la zona de estudio y que cuyo
recorrido transita a menos de 600 metros del predio de aplicacién. Ver imagen51.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2

Imagen 51. Vehiculos de transporte publico urbano en la Av. Antonio Ortiz Mena.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Noviembre 2023.
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Infraestructura

Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribuciéon de agua potable con diametros de 16” de
diametro sobre la trayectoria de la av. Antonio Ortiz Mena, y 8” pulgadas de diametro, sobre la
trayectoria de la calle 242, respectivamente. El predio de aplicacion del plan recibe el servicio de
agua potable a través de la red de 8” de diametro sobre la calle 242 que derivar a la calle John

F. Kennedy. Ver imagen 52.

Imagen 52. Mapa de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.

En el poligono de analisis se cuenta con los pozos denominados “Quintas del sol“, “Lomas del
santuario”, “Virreyes” y “Mirador”, ubicados entre 400.00 m y 900.00 m ubicados al poniente y
norte del predio de aplicacion del plan, abastecen de agua a las colonias existentes en el

poligono de analisis.
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Alcantarillado Sanitario.

En el poligono de analisis, existen colectores con diametros de 107, 12", y 36" pulgadas de
diametro, que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la
zona, sobre la trayectoria del arroyo “Plaza de toros”.

Las descargas generadas por los usos habitacionales y comerciales al interior del poligono de
analisis son captadas y conducidas por la red existente, hacia la planta de tratamiento de aguas
residuales sur. Ver Imagen 53.

Imagen 53. Mapa infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 204, tercera actualizacién 2009. Noviembre 2023.

De manera particular, el predio de estudio emplea la red existente en la calle John F. Kennedy,
que conduce las descargas captadas al colector general, ubicado colindante a la trayectoria del
arroyo La Cantera, localizado a aproximadamente 250.00 m. al sur del predio de aplicacion del
plan, el cual cruza la zona en sentido nor poniente - sur ponente.



64

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de noviembre de 2024.

Energia Eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tension 115 kva, ubicada sobre la trayectoria del arroyo “La Cantera” a
aproximadamente a 600 m, al nor-oriente del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 54.

La ubicacion de la red eléctrica posibilita la distribucidn al interior del poligono de analisis, el
cual contiene diversas colonias, habitacionales, ademas de usos comerciales y de servicios
representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 54. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.

Particularmente el predio de aplicacion del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), el cual garantiza el

funcionamiento de la actividad que se desarrolle en el mismo. Ver imagen 55.
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Imagen 55. Vista de red eléctrica en av. De la Cantera.

- f’“ G 3 3 4 .,:_‘ i X T —— ‘»:;y\,_
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrologicas en el poligono de estudio corresponden a los arroyos “Plaza de
toros” y “La Cantera”, cuyos escurrimientos tienen su origen en la zona poniente de la ciudad, y
que cruza el poligono de analisis, en sentido poniente - oriente, convirtiéndose en afluente del
rio Chuviscar. Ver imagen 56.

Imagen 56. Escurrimientos pluviales en el arroyo Plaza de toros.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Los arroyos “Plaza de toros” y “La Cantera” se ubican a aproximadamente a 200.00 metros al
sur, y 800,00 metros al norte respectivamente del predio de aplicacion del plan, con trayectoria
en sentido poniente—oriente hacia el rio Chuviscar. No presentan ningun tipo de riesgo para el
aprovechamiento urbano propuesto para el predio de aplicacion el plan. Los escurrimientos
generados al interior del predio de aplicacion del plan son conducidos por la calle John F.
Kennedy hacia la calle 242 con trayectoria al arroyo Plaza de toros. Ver imagen 57 a 58.
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Imagen 57. Infraestructura de pluvial en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.

Imagen 58. Escurrimientos pluviales por calle John F. Kennedy hacia arroyo Plaza de toros.

S

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geoldgicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican elementos de
riesgo geologico en la zona de estudio, el cual corresponde a la denominada “Falla La
Haciendita”, ubicada a aproximadamente a 700.00 metros al norte del predio de aplicacion del
plan, con una trayectoria en sentido poniente-oriente paralelo a la trayectoria del arroyo La
cantera. Asi mismo, se observa que la topografia donde se ubica el predio es regular,
compuesta por pendientes suaves, lo que lo haciendolo viable para el aprovechamiento urbano.

El riesgo geoldgico identificado en el poligono de estudio no representa un riesgo para el
establecimiento tipo “Estética”, que se pretenden implementar al interior del predio que se
promueve en el presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 59.

Imagen 59. Mapa de Riesgos naturales Geoldgicos en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

El Atlas de Riesgos identifica un punto de riego localizado a aproximadamente 250.00 m. al sur-
poniente del predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria del arroyo Plaza de toros y la
calle Presa Falcdn, que se encuentra sin canalizar sobre la rasante de las calles. Este punto de
riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento del predio,
mediante el uso de suelo solicitado. para un establecimiento tipo “Estética”’, mediante el uso de
suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”. Ver imagen 60.

Imagen 60. Mapa de Riesgos naturales Hidro meterolégicos en el poligono de andlisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.

Arroyo Plaza de toros.

El arroyo “Plaza de toros” se ubican a aproximadamente a 200.00 metros al sur del predio de
aplicacion del plan, con trayectoria en sentido poniente—oriente hacia el rio Chuviscar. Los
escurrimientos generados al interior del predio de aplicacion del plan son conducidos por la
calle Benjamin Franklin hacia la calle 242 con trayectoria al arroyo Plaza de toros.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

En el poligono de analisis se identifica elementos de riesgos caracterizados por centros
concentradores de personas como: templos de culto, establecimientos de servicio,
equipamientos tipo: escuelas, parques, hospitales, consultorios médicos, establecimiento de
comercio al por menor, y servicios profesionales distribuidos en la zona, localizados a una
distancia de entre 200 metros y 1,500 metros. Existe, ademas, una linea de gas sobre la
trayectoria de la Lisboa en el tramo de la calle 242 y la av. Tedfilo Borunda, a aproximadamente
300 m al oriente del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 61.

Imagen 61. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Noviembre 2023.

Los elementos de riesgo quimico-tecnologico mas representativos corresponden a diversas
gasolineras localizadas sobre al av. Antonio Ortiz Mena, la av. |. Politécnico Nacional. La mas
cercana al predio de aplicacion del plan se localiza al sur, a una distancia de aproximadamente
700.00 metros, sobre la av. av. Antonio Ortiz Mena, y av. | Politécnico Nacional. Ver imagen 62.
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Imagen 62. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en av. |. Politécnico Nacional.
|

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio en la zona se cuenta
con la Estacion de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el Parque
Industrial Américas, a aproximadamente 4,000 m al norponiente del predio de aplicacion.

La ruta mas viable, es por medio de la av. G. Washington, av. La cantera, av. Antonio Ortiz
Mena, calle 242 hasta calle John F. Kennedy. Este recorrido permite a los equipos de
emergencia accedan al predio de aplicacion del plan en un tiempo de respuesta de al menos los
10 minutos. Ver imagen 63.

Imagen 63. Unidad de atencién de emergencia, Estacion de Bomberos 2.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

La ubicacién de estos elementos de riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten
para el aprovechamiento de un establecimiento tipo “Estética”, mediante el uso de suelo “Mixto
Moderado (M2) con COS 1.0”, solicitado, en el predio de aplicacion del plan.
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Sintesis del Diagnostico

e El poligono de analisis cuenta con usos de suelo habitacional H12, H25, y H35,
complementados por zonas de mixto intenso y mixto moderado en los corredores
principales, y al interior de las zonas habitacionales con equipamientos de recreacion y
deporte, y educativo.

e El predio de aplicacion del plan tiene asignado el uso Habitacional H35, y se propone
cambiar a “Mixto Moderado (M2) con COS de 1.0”, para promover un establecimiento
tipo “Estética”, al interior del predio.

e El predio cuenta con frente a la calle John F. Kennedy reconocida como via publica, que
conduce el flujo vehicular hacia la calle 242, y la av. Antonio Ortiz Mena, conectando con
otras zonas de la ciudad. Sobre la calle John F. Kennedy, se propone el acceso para el
establecimiento tipo “Estética” en el predio de aplicacién del plan.

o [Existe cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica en las colonias
existentes en el poligono de estudio, asi como los servicios de alumbrado, y
pavimentacién. De manera particular, el predio de aplicacion del plan cuenta con
dotacion de agua potable y energia eléctrica, para el funcionamiento de un
establecimiento tipo “Estética” mediante el uso de suelo solicitado.

e El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio, se integra
principalmente por parques, areas verdes, asi como escuelas distribuidos al interior de
las colonias. Particularmente, se cuenta con la Estacion de Bomberos No. 2 ubicada
sobre la av. G. Washington.

o El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano, se localiza en la calle Lisboa a
aproximadamente 300.00 m, y corresponde a un gasoducto. La “Falla La Haciendita”,
ubicada paralela a la trayectoria del arroyo a aproximadamente a 700.00 metros del
predio, y el punto de riesgo hidro meteoroldgico se ubica a aproximadamente 250.00
metros al sur sobre la trayectoria del arroyo Plaza de toros y la calle Presa Falcén.
Ninguno de estos elementos, representa riego para las actividades que se promueven,
mediante el cambio de uso de suelo.

e La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, vision 2040, vigente, consiste en el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Moderado (M2) con COS 1.0, para el predio identificado como Lote 15,
Manzana M-II, ubicado en la calle John F. Kennedy No. 2501, del Fraccionamiento Las
Palmas Ampliacién Il de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 276.64 m2.
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IV. Normatividad

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio son congruente con las
estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion. De manera particular, su compatibilidad con el uso “Mixto
Moderado (M2)”, de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo
urbano del predio de aplicacion del plan, y su integracién en la zona. La modificacién menor al
Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040 vigente, identifica
particularmente, las directrices del desarrollo para esta zona de la Ciudad.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, vigente.

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, como el uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0,
propuesto para el predio identificado como Lote 15, Manzana M-I, ubicado en la calle John F.
Kennedy No. 2501, del Fraccionamiento Las Palmas Ampliacion Il de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 276.64 m2.

Vision

Promover un establecimiento tipo “Estética” en el predio de aplicacién del plan, mediante el
cambio de uso de Habitacional H35 a “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, compatible con los
usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040 vigente, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
“Mixto moderado (M2) con COS 1.0”, para el predio localizado en la calle John F. Kennedy No.
2501, del Fraccionamiento Las Palmas Ampliacién Il de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 276.64 m2. se orienta a:

— Promover la integracion del predio con el uso Habitacional H35 de su entorno inmediato,
mediante el uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, que es compatible con
los usos habitacionales existentes en la zona en que se localiza el predio.

— Alentar la consolidacion de la ciudad, mediante la ocupacion ordenada del suelo que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacién de la ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de
los barrios y colonias.

— La propuesta de cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de
suelo, mediante el uso “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, para el predio de aplicacién
del plan con uso Habitacional H35, y su compatibilidad con los usos habitacionales
colindantes, cumplimiento con la normatividad establecida el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de poblacion Chihuahua, vision 2040, vigente.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad de usos de suelo establece la relacion entre los usos de suelo, de conformidad
con las politicas y objetivos, en la “Tabla de compatibilidad de usos de suelo® donde se
considera el giro “VIll Comercio y Servicios Distrital”, “No. 3- Peluquerias, Lavanderias,
tintorerias, reparacion art. del hogar, mas de 50 m2’ para un establecimiento tipo “Estética”
el cual es “Permitido” para el uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, propuesto
para el predio de aplicacion del plan. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo. IX Comercio y Servicios Subcentro urbano.

Habitacional £ o|l2 gl S 2|2 S
= = X = s|= €
No. Usos S g|=E 5= elZ8
i 2|la B, @ 3|y S
= SIE2= |2 3|2 2
H41 | H12 | H25 | H35 | H45 | H6O | H60+ |¢ =] £ EoE3
VIIl Comercio y de Servicios Distrital
Comercio de articulos no peredecederos y X « x x X « X b b b b b
especialidades de mas de 300m2
) . 3, 3, 3, 3, 3 3, 3
2 Tiendas de autoservicio hasta 300m2 ClwlClwl Cliol Clol ol ClolClwl® P P P P

Peluquerias, lavanderias, fintorerias, reparadoras art.
Del Hogar mas de 50m2
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de

4 cl1ofc|1o]c|tofc|tofc|tofc|1wo]|c|w]P P P P P
alimentos desde 51m2 hasta 300m2
Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales 3, 3, 3, 3, 3 3, 3,
5 c c c c c c c P P P P P
petreos hasta 300m2 10 10 10 10 10 10 10
. 3, 3, 3, 3, 3, 3, 3
6 Cafés, Fondas y Restaurantes ClulClalelalelulClulClaulc]ulP ] ] P P
7 |Oficinas desde 51m2 hasta 300m2 cf1w]c|1ofc|1o|c|to]c|1o]|c|10fcC]|10|P P P P P

Ropa y Calzado, Art. Domes., VideoClubs, Joterias,
Papeleria, Regalos y Libros, hasta 300m2

9 Sucursales de banco e Instalaciones bancarias X X X X X X X P P P P P
10 Vefterinarias, Estética canina, y Tiendas de mascotas | X X X X X X X cl|13|lc|13lc|13|c|[13|cC|13
11 Estacionamiento de vehicukos X X X X X X X cl2fc|2]x cl2|c|2
12 Sitios de taxis cf1w|c|1ofc|1o|c|to]c|1to]c|10fcC]|10|P P P P P
13 Talleres de enderezado y pintura de vehiculos X X X X X X X c (13 c[13] X cl13|c |13
14 Talleres de servicio y reparacion hasta 300m2 c 103'1 c 1103' c 1103 c 11% c 103'1 c 103’1 c 1103 c|13|cl13fc|13]|c|13]cl13
15 Talleres de servicio y reparacién de mas de 300m2 X X X X X X X c|13]|c[13]x c|13|c|13
16 Talleres de servicio y reparacién hasta 300m2 c 103’1 c 1103’ c 1103 c 1103 c 103’1 c 103’1 c 1103 c|13|cl13fc|13]|c|13]cl13
17 Lavado de vehiculos X X X X X X X P P X P P
18 Expendios de licor o cerveza c 13(') c 13(’) c 13(’) c 13(') c 136 c 13(') c 136 P P C 310 P P
19 Bafios publicos, Sauna, Salones de masajes X X X X X X X P P X P 165 P
20 Club social y Salones de fiestas infantiles cl1wofc|tofc|tofc|tofc|tofc|tofc]|ofP P P PlSr

[P]Permitido [ X |Prohibido Condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vigente. 2021. Noviembre 2023.
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La normatividad establecida para los usos Mixtos en la “Tabla de dosificacién de usos de suelo
y hormatividad uso mixto”, establece las caracteristicas de aprovechamiento a las que se
sujetaran los predios, como: superficie minima de predio 250.00 m2, para el caso Mixto
moderado (M2); la cual se cumplen al tener el predio de estudio una total de 276.64 m2, para
el establecimiento tipo “Estética”, una vez se autorice el uso de suelo solicitado. Ver tabla 7.

Tabla 7. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto.

ALTURA MAX

FRENTE | FONDO

MINIMO | MINIMO
(M) (M)

LOTE
Uso DENsiDAD | VA THABM | \iimo | cos | cus
MAX) A1 wg)

METROS | PISOS

FONDO/ LATERAL
ESTACIONAMIENTO

% Superficie Permeable
Libre
RESTRICCION FRONTAL/

MIXTO
M3 INTENDO 35 140 | 120 08 3.0 SP SP SP | 10.00 SP | NOESP. | SP
(o] _
5
S | M1|[MIXTOBAJO | 60 | 240 | 400 06 25 SP SP SP | 20.00 SP | NOESP. | SP
b=
ms | MXTO 45 180 | 800 | NOESP. | NOESP SP SP SP Sp SP | NOESP. | SP
SUBURBANO : ’ :
msi|  MXTO 35 140 | 1000 | NOESP. | NOESP Sp SP SP SP SP | NOESP. | SP
SUBURBANO Il ‘ ‘ :
Fuente: PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Noviembre 2023.
Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio, por la calle John F. Kennedy, para el
reconocimiento de un establecimiento tipo “Estética”, mediante el uso “Mixto moderado (M2)”
propuesto, y con ello, dar cumplimiento al Articulo 86 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua. Se considera que esta vialidad no generara impactos
significativos en la estructura vial existente, ya que este uso, es compatible con las areas de
vivienda de la zona, como se describe en el diagndstico del presente estudio.

El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las calles que conforman la estructura
vial para las vialidades de nuevos desarrollos en la ciudad de Chihuahua.

La calle John F. Kennedy, constituida como via publica del Fraccionamiento Las palmas
Ampliacion |l. La estructura vial del PDU visién 2040 sexta actualizacion la jerarquiza como calle
de tipo “local’; y segun la Tabla de Normas para Vialidad, Funciones Minimas y Secciones,
debe tener una seccién minima de 13.00 m.

La calle John F. Kennedy presenta una seccion vial de 15.00 m, lo que posibilita el el
reconocimiento de un establecimiento tipo “Estética”. El proyecto debera respetar el
alineamiento existente con respecto al desarrollo que pretenda en el predio de estudio. Ver
tabla 8.
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Tabla 8. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia  %Pendiente

. .. Secci6n .. ., Anchode Anchode Transp Estaciona . g
Tipo Funcion . Circulacion o . Ubicacién Méxima
Minima banquetas arroyos Pdblico  miento
Rec/ellas Recomendada
Regional |Regional| SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
L 5 carriles de
Primariade | o ia | s0m Dos | 3550V 35m si No | 800-1000 12%
Distribucién 5.0 .
c/sentido
o o 40,50,y 3 carriles de .
Primaria Primaria [ 34 m Dos 40 35m Si No 800-1600 12%
' c/sentido
2 carriles de
Secundaria | Colecta [ 20 m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido

Terciaria 0

Local en 2 carril de
1.75y 1.75| estaciona- .
Fracc Local 12m Uno y ) No Si 15-18%
. m miento
Interés
) ambos lados
Social

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2016. Noviembre 2023.

El uso de suelo “Mixto moderado (M2) con COS 1.0” propuesto en el predio de aplicacién del
plan, para el reconocimiento de un establecimiento tipo “Estética”, no generara afectaciones al
funcionamiento de la calle John F. Kennedy, constituida como via publica, mediante la cual se
propone el esquema de accesos y salidas al predio de aplicacion del plan.

Vialidad local. La calle John F. Kennedy; es una vialidad local con seccion de 15.00 m, con dos
carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 64.

Imagen 64. Vialidad primaria. C. John F. Kennedy.
D SR S T o

haasaesE

IBMUUE[A | CENTRALS CENTRALS2 |B.ﬁH[lUE[ﬁ |

“1.75—- 11.50 ——1.75~‘
15.00

Av. Antonio Ortiz Mena a C. Presa Falcén.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Noviembre 2023.
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Infraestructura.

Agua potable.

El suministro de agua potable se provee a través del empleo de pozos de extraccién, y re-
bombeos, que distribuyen el agua a las redes a la zona, permitiendo poder contar con el
servicio, y que son descritas en el diagndstico. El consumo de agua potable esta sujeto al giro
especifico de un establecimiento tipo “Estética”, que se proponga en su momento para el
predio. El predio de estudio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario.

En el poligono de analisis, existen colectores con didmetros de 107, 12", y 36” pulgadas de
didmetro, que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la
zona, sobre la trayectoria del arroyo “Plaza de toros”. De manera particular, el predio de estudio
emplea la red existente en la calle John F. Kennedy, que conduce las descargas captadas al
colector general, ubicado colindante a la trayectoria del arroyo La Cantera, localizado a
aproximadamente 250.00 m. al sur del predio de aplicacion del plan, el cual cruza la zona en
sentido nor poniente - sur ponente.

Energia eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tension 115 kva, ubicada sobre la trayectoria del arroyo “La Cantera” a
aproximadamente a 600 m, al nor-oriente del predio de aplicacién del plan. El predio de estudio
actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la Comision Federal de
Electricidad (CFE).. El consumo de energia eléctrica estd sujeto al funcionamiento de un
establecimiento tipo “Impresiones publicitarias”, que se proponga para el predio

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados hacia la calle
John F. Kennedy, y conducidos por las vialidades de la zona al arroyo Plaza de toros. El cambio
de uso de suelo a “Mixto moderado (M2) con COS 1.0”, permitira el reconocimiento para un
establecimiento tipo “Estética”, al interior del predio de aplicacién del plan que cuenta con
infraestructura para satisfacer las necesidades de este aprovechamiento.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

El presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040 sexta
actualizacion, se enfoca a promover el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a “Mixto
Moderado (M2) con COS 1.0, para el Lote 15, Manzana M-II, ubicado en la calle John F.
Kennedy No. 2501, en el fraccionamiento Las Palmas Ampliacién Il de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 276.64 m2.

El uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0” propuesto, es compatible con el
establecimiento tipo “Estética”, segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo” contenida
en el PDU, vision 2040 sexta actualizacion 2021.

El predio propuesto para el uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, colinda con la
calle John F. Kennedy, constituida como via publica reconocida y que posibilita el esquema de
accesos y salidas para el funcionamiento del establecimiento tipo “Estética”.

Con la propuesta de cambio de uso de suelo, se promueve la consolidacion urbana de esta
zona, la cual estd dotada con diversas infraestructuras, y cubren las necesidades para el
establecimiento tipo “Estética”, y que es similar a los ya existentes cercanos al predio de
aplicacion del plan y que son descritos en el diagnéstico.

Con la aprobacién de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se dara cumplimiento al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como a las
condicionantes normativas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, en cuanto a la ocupacion del suelo uso
“‘Mixto Moderado (M2) con COS 1.0” con un Lote minimo de 250.00 m2, donde el predio de
aplicacion del plan tiene una superficie de 276.64 m2.

El presente estudio plantea como objetivo general, obtener la autorizacién de cambio de uso de
suelo como “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, para el reconocimiento de un establecimiento
tipo “Estética”, en el predio de aplicacion del plan; y que permite la compatibilidad con el uso
Habitacional H35 existente en los predios colindantes en la zona de estudio.

El aprovechamiento del predio de aplicacion del plan favorecera el desarrollo de la zona
mediante el aprovechamiento de predios subutilizados, que cuentan con infraestructura y
servicios urbanos, sin afectar los usos habitacionales colindantes, de conformidad con la
normatividad urbana, vigente.
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Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado (M2) con COS 1.0, esta sustentado en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H35 existente, y el uso Mixto
Moderado (M2) con COS 1.0 propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante la
ocupacién ordenada, dentro del poligono de analisis.

— EI aprovechamiento del predio provisto con servicios e infraestructuras, fomenta la
consolidacién de la zona, y la promocion de la ciudad compacta, que promueve la vision
del propio PDU Vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 65.

Imagen 65. Uso de suelo Mixto Moderado (M2) con COS 1.0 en el predio de aplicacién del plan.

RS

.
:

| Predio de aplicacion
‘ L! del plan
! Mixto moderado

- £ < o o £y ‘, -l -I '1. .
Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion.2021. Noviembre 2023.
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Estrategia de ocupacién del predio

El cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) con COS 1.0, se orienta
al reconocimiento de un establecimiento tipo “Estética”, en el predio de aplicacién del plan, con
superficie de 276.64 m2, con acceso a la calle John F. Kennedy. Ver Imagen 66.

Imagen 66. Propuesta de aprovechamiento mixto moderado.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2023.

Estrategia de Infraestructura

Con la autorizacion del cambio de uso de suelo, se pretende para el funcionamiento de un
establecimiento tipo “Estética” en el predio de aplicacion del plan, considerando la dotacién de
servicios segun el consumo previsto para su funcionamiento.

Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 16” de
diametro sobre la trayectoria de la av. Antonio Ortiz Mena, y 8” pulgadas de diametro, sobre la
trayectoria de la calle 242, respectivamente. El predio de aplicacion del plan recibe el servicio de
agua potable a través de la red de 8” de diametro sobre la calle 24? que derivar a la calle John
F. Kennedy.

Drenaje sanitario.

En el poligono de analisis, existen colectores con diametros de 10”, 127, y 36” pulgadas de
diametro, que conducen las descargas de la zona, hacia el arroyo “Plaza de toros”. De manera
particular, el predio de estudio emplea la red existente en la calle John F. Kennedy, que
conduce las descargas captadas al colector ubicado en la trayectoria del arroyo “Plaza de
toros”, localizado a aproximadamente 250.00 m. al sur del predio de aplicacion del plan.
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Energia eléctrica.

La distribucidon de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tensiébn 115 kva, ubicada sobre la trayectoria del arroyo “La Cantera” a
aproximadamente a 600 m, al nor-oriente del predio de aplicacién del plan. El predio de estudio
cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la CFE. El consumo de energia eléctrica
esta sujeto al funcionamiento de un establecimiento tipo “Estética”, existente en el predio.

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados hacia la calle
John F. Kennedy, y conducidos por las vialidades de la zona al arroyo Plaza de toros. El cambio
de uso de suelo a “Mixto moderado (M2) con COS 1.0”, permitira el reconocimiento para un
establecimiento tipo “Estética”, al interior del predio de aplicacion del plan que cuenta con
infraestructura para satisfacer las necesidades de este aprovechamiento.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a “Mixto moderado (M2) con COS 1.0,
tiene frente a la calle John F. Kennedy establecida como via publica reconocida, la cual
permiten el acceso, para el aprovechamiento del predio, comunicandolo con otros sitios en la
ciudad, a través de vialidades como la av. De la Cantera, y la av. Antonio Ortiz Mena. La
propuesta de uso de suelo Mixto moderado (M2) con COS 1.0 no modifica la estructura, ni la
seccion vial de la calle John F. Kennedy colindante, por lo que no genera impactos negativos en
la movilidad de la zona.

Vialidad local. La calle John F. Kennedy; es una vialidad local con seccion de 15.00 m, con dos
carriles de circulacién por sentido, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 67.

Imagen 67. Vialidad primaria. C. John F. Kennedy.
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Av. Antonio Ortiz Mena a C. Presa Falcon.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Noviembre 2023.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion al PDU visién 2040, se enfoca a promover el Cambio de
Uso de Suelo de Habitacional H35 establecido por el PDU vision 2040 sexta actualizacion a
Mixto Moderado (M2) con COS 1.0, para el predio identificado como Lote 15, Manzana M-I,
ubicado en la calle John F. Kennedy No. 2501, en el fraccionamiento Las Palmas
Ampliacion Il de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 276.64 m2.

El uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0” propuesto, es compatible con los usos
habitacionales colindantes, y que resulta necesario para el reconocimiento de un
establecimiento tipo “Estética’, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una
zona ya consolidada, provista con redes de infraestructuras y servicios urbanos.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacién de la zona, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua, visién 2040, vigente, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetaran, una vez
autorizada la propuesta del uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0” solicitado.

El predio de aplicacion del plan, propuesto para cambio de uso de suelo, tiene frente a la calle
John F. Kennedy establecida como via publica reconocida, la cual permiten los accesos y
salidas, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como la Antonio
Ortiz Mena, y av. De la Cantera.

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo tipo “Mixto
Moderado (M2) con COS 1.0”, que considera un lote minimo de 250.00 m2, de acuerdo a la
“Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto”, para el predio de aplicacion
del plan que tiene 276.64 m2, a la calle John F. Kennedy.

Una vez autorizada la solicitud de modificacién del Plan de Desarrollo de Centro de Poblacion
Chihuahua, visidon 2040, sexta actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0” propuesto para el Lote 15, Manzana M-
I, ubicado en la calle John F. Kennedy No. 2501, en el fraccionamiento Las Palmas Ampliacion
Il de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 276.64 m2, se promovera la constancia
oficial correspondiente, que acredite el uso de suelo solicitado.
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VI. Programacién e Instrumentacién

Las estrategias establecidas en el presente estudio para cambio de uso de Habitacional H35 a
“Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, Lote 15, Manzana M-Il, ubicado en la calle John F.
Kennedy No. 2501, en el fraccionamiento Las Palmas Ampliacion Il de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 276.64 m2, consideran las acciones que permitan el cumplimiento de la
normatividad urbana correspondiente, siendo como un mecanismo instrumental las siguientes.
Ver tabla 9.

Acciones de corto plazo:
o Obtener la autorizacién del uso del suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”, solicitado
en el presente estudio;
e Tramitar la licencia de uso de correspondiente al uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con
COS 1.0”, ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
e Obtener la licencia correspondiente al uso de suelo “Mixto Moderado (M2) con COS 1.0”,
ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

Tabla 9. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

S
Plazo .g Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo g Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo Mixto X X
Moderado (M2)
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto Moderado (M2) . X
Obtener licencia de uso de suelo Mixto Moderado (M2) . X

Fuente: Elaboracion propia. Noviembre 2023.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a “Mixto Moderado (M2)
con COS 1.0”, promueve la ocupacion del suelo de un predio ya urbanizado localizado en una
zona provista con infraestructura, servicios y equipamientos urbanos.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo del presente estudio de planeacion se
constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano
ordenado, compacto y continuo para la ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Llenos y vacios

D-03 Topografia

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de suelo actual

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Seccién vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura hidraulica

D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidro meteorologico
D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion. PDU visién 2040.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.
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Plano D-02 Estructura Urbana Ilenos y vacios.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS1.0 D 0 3
JOHN F. KENNEDY 2501

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Noviembre 2023
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.

Area de aplicacion
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2), Y COS 1.0 D 0 4
"JOHN F. KENNEDY 2501” B

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Noviembre 2023.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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“JOHN F.KENNEDY 2501"
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.

W~ 4| Areade aplicacion
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS1.0 D 0 6
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Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040 sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.

Area de aplicacion
Superficie 276.64 m?

Simbologia
Relleve Equipamiento Urbano
Curvas Se nivel Administracion Pabli C lo y Abast Educacion Serviclos Urbanos
* Goblerno Municpal 4 Abesto i Proescolar A Cementeco
Hidrografia *  Goblewno Estatal Comercio i Prmara ~  Comandancia de poicla
b o Goblemo F Cultura *  Secundara * Estacion de bombercos
Cuerpos On agus - " Dadctecs Pibica «  Meda * Casera
Vias de icacléd Asistencla Soclal " Dakctecs Unierstars i Protesonal tecrico 0 Gascirera
Nimero de Cametern 0 Al M Contro de Computo 0 Indormateos © Profesonal “  Reflero santaso
Canrors P ieal +  Aencdn de entermedades . Wieo Guarderias
AL T o Cavadogar A Tewro ®  Guarderia MSS Recreacién y Deporte
e e e s A T e * O SEDESOL 4 Monuments
Unidades de Goblerno ¢ Contro de rehaddtacin - Muyw 8 *  Guarderia (otra) Plza
[T Limte cotArea Ubana Gersda poitca = Adoiuacs Salud Paros / Jordn
T_) Umte celControde Podlacin = Grupos vulnerables O " Corto do salue * Undad deportva
= Mospaa = Unidad recreative
2 Unided médico tamiar
Equipamiento e
2023

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2), Y C0S 1.0 D O 7
“JOHN F.KENNEDY 2501" B

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.
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Sabado 23 de noviembre de 2024.

Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Simbologia
Relieve Unidades de Goblerno  Transito y Transporte
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2), Y COS 1.0
"JOHN F. KENNEDY 2501”
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS 1.0 D 0 9
“JOHN F.KENNEDY 2501"

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Noviembre 2023.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.

Area de aplicacion
Superficie 276.64 n¢

T — s ——

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Piblico

Curvas de nivel [} timae del Area Urbana =

L_) Limse del Centro ce Poblackn
s Ruta Intraurbana

Hidrografia Catastro

Aroyos Traza Urbana

Cunrpos Se agua

Vias de comunicacion

Rutas de Transporte =
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS1.0 D 1 0
“JOHN F.KENNEDY 2501" B

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.

20 DEABAJO

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de ivel ) Umee del Area Urbana [] Area ce insiuenca Red de agua potable Cobertura de Agua
L_) Limse del Cenmro e Poblacin  Tanques, Pozos y Rebombeos DHmetro (pulgadas) % dentro de ka vivienda
Hidrografia Catastro s 949 ZPWEAON
Arreyos Traza Urbana " Pozoy Rebombeo —_—12.14 41% - 60%
Cuerpos de agua B Rebombeo — 018 61% - BO%
®  Tangue — 20 .42 81% - 100%
Vias de comunicacién @ Tanque olevado
= NOemero de Carrotera ®  Tanque y Rebombeo
Carretera Principal
= Feorocami
NOVIEMBRE
Infraestructura de Agua Potable 5053

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS 1.0 D 1 1

*JOHN F.KENNEDY 2501”

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.
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Sabado 23 de noviembre de 2024.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2), Y COS 1.0
“JOHN F. KENNEDY 2501”

D-12

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Noviembre 2023.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Area de aplicacion
Superficie 276.64 m#

Simbologia
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS 1.0

*JOHN F.KENNEDY 2501"

D-13

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Noviembre 2023.
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Sabado 23 de noviembre de 2024.

Plano D-14: Medio Construido: riesgos antrop
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS 1.0
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Noviembre 2023.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometerorolégicos.
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&
4
/
/
/
/
/
/
/
/
'I
, \
I I
' [
| |
s, | I
., ,'
'S\ !
‘ .. I
\ /
\ /
\\ /
\ /
\
\ g
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Pluvial Zona de Atencion Prioritaria
Curvas de pivel 7] umse del Area Urbana Estructura hidraulica Z de Aencita Pricataca 2007
T_) Umbe del Certro de P Capasaed O ';ggmu(nm;
Hidrografia Catastro E;m:"::“"mm”' e e m:. :::r:;acldn
Amoyos Traza Urbana W Sobre Canal Salvaguaedas en Base a Cap. de ka Ifraestrectura
Cuerpos de agua B Sobce Calie ) ©  Savageasds (50 m)
= Cauce 30 Rovesir yio Aves Verde ] Salvagearda (100 m)
Vias de comunicacion B Por Tuberia 0 Béveds s -
Nimeo de Carrotora R seso
Carretera Principal 3
——  Forocarmi
= 3 P NOVIEEMBRE
Riesgos Hidrometeoroldgicos 2873
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35A MIXTO MODERADO (M2),YCOS1.0 D 1 5
“JOHN F.KENNEDY 2501

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS1.0 D 1 6
*JOHN F.KENNEDY 2501"

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.

Area de aplicacion
Superficie 276.64 m?
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS1.0 D 1 7
“JOHN F.KENNEDY 2501"

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Noviembre 2023.
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Sabado 23 de noviembre de 2024.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS 1.0

*JOHN F.KENNEDY 2501”
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.
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Plano E-02: Estructura Vial
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2),Y COS 1.0 E 0 2
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Noviembre 2023.



104 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de noviembre de 2024.

Créditos

Gobierno Municipal

Lic. Marco Antonio Bonilla Mendéza
Presidente Municipal suplente

Arq. Adriana Diaz Negrete
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia

Dr. Carlos R. Hernandez Velasco
Director del IMPLAN

Promotor
C. Joel Fernando Gutiérrez Delgado

Elabord
Director Responsable en Urbanismo
Arq. Jesus Alfonso Vargas Gonzalez
D.R.U 033

Noviembre de 2023



Sébado 23 de noviembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 105

Anexos

Escrituras

Plano catastral

Predial domiciliar
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=================== SESENTA Y SEIS ==
En la Giudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a |
dias del mes de Junio del afic 2020 dos mil veinte, ante |
MARIA ANTONIETA ARZATE VALLES, NOTARIA P
COMPYQU{"L‘J ONCE DEL DISTRITO MORELOS DEL ESTADO DE
. constar los siguientes actos juridicos:
z_ 15 /L,j, “ ‘J,- EL CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebrzﬂ'l de una parte, el
sefior JOEL FERNANDO GUTIERREZ DELGADO, como “LA PARTE
Sup-73 ¢.04 /2 COMPRADORA’, y, de ofra, Ios sefiores MARIA DOLORES RANGEL
AGUILERA y MANUEL ACOSTA LARA, en |D sucesn."o “LA PﬁRTE
(‘15"‘."!' s 255) VENDEDORA".
I 1I - EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
"INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA que celebran por una parte BB\M/
"f_ﬂ- |155509 BANCOMER, SOCIEDAD  ANONIMA, . INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, en lo sucesivo “LA

29 veintinueve
i, LICENCIADA
LICA NUMERO
IHUAHUA, hago

i ACREDITANTE"”, representada por los. senores Ingeniero JAIME

y . ARTURO MARTINEZ AGUIRRE yla sefiora Contador Publico GABRIELA
H WoJecq Simple 4 i

ISABEL PORTILLO MUNIZ, y de una segunda parte, el sefior JOEL

FERNANDO GUTIERREZ DELGADO, en lo sucesivo denominado como

AT, 0080 - . _
.5 “EL “ACREDITADOQ", con el-consentimiento de su conyuge, la sefiora
& SANDRA AZUCENA IBUADD STILMAN, quienes conjuntamente con “LA
2!, | ’! 'I'E, ACREDITANTE" se les denominara como “LAS PARTES", al tenor de los
H

siguientes antecedentes, declaraciones y cldusulas:
(aidfz\?l-ﬁﬂ ANTECEDENTES
PRIMERQO.- INMUEBLE OBJETO DE LA OPERACION.- Manifiestan los
sefores MARIA DOLORES RANGEL AGUILERA y MANUEL ACOSTA
LARA, gue son propietarios y se encuentran enpbenc dominio y posesion

de la Finca marcada cd/ el nimero 2501’ dos mil quinientos uno
(antes namero 2580 dos mil quinientos) ubicada en la Calle John F.
Kennedy y lote de terreno sobre el cual se encuentra construlda
identificado este como lote 15/qumce. manzana M- II del
Fraccionamiento Las Palmas Ampliacion Il dos de esta Ciudad de
Chihuahua, Estado de Chihuahua, con una superficie de 276.64
(doscientos setenta y seis punto sesenta y cuatro) Metros Cuadrados;
con las siguientes medidas y colindancias: AL FRENTE, mide 11.92 once
punto noventa y dos metros y colinda con Calle John F. Kennedy. AL
COSTADO DERECHO mide 23.80 veintitrés punto ochenta metms y
colinda con Calle Ben]amln Franklin; AL FONDD ‘mide 11.88 once, punto
ochenta ¥ ocho metros y colinda con Iote 16 dieciséis; AL COSTADO
IZQUIERDO mide 22.77 veintidos punto selenta y siete metro.s y colinda
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con lote 14 catorce.

Ala propiedad antes descrita y deslindada se le denominara en lo sucesivo
como “EL INMUEBLE". Para mejor identificacion del inmueble antes
mencionado se agrega el plano del misma, al apandice de mi protocolo en
el legajo respectivo a esta escritura marcado con el nimero “1" UNQ. -—--
SEGUNDO.- ANTECEDENTE DE PROPIEDAD.- Continlian manifestando
los sefiores MARIA DOLORES RANGEL AGUILERA y MANUEL
ACOSTA LARA, que el inmueble objeto del presente instrumento lo
adquirieron encontrandose casados bajo el régimen de separacion de
bienas, mediante contralo de compraventa celebrado con el sefior FELIPE
DE JESUS MENDOZA FONG, en su caracter de Apoderado de los
sefiores MAMUEL ACOSTA LARA y MARIA DOLORES RANGEL
AGUILERA, celebrado en esta Ciudad de Chihuahua, Estado de
Chihuahua de fecha 15 quince de Marzo del ano 2013 dos mil trece, segin
consta Escritura Plablica Nomero 17,834 diecisiete mil ochocientos treinta y
cualro, del Volumen 951 novecientos cincuenta y uno, ante la fe del
Licenciade VICTOR EMILIO  ANCHONDO FAREDES, Netario Pablico
MNumero Veintinueve, en ejercicio para este Distrito Judicial Morelos,
Estado de Chihuahua; cuyo primer testimenio obra debidamente inscrito
bajo el nimero 45 cuarenta y ¢inco, a folio 49 cuarenta y nueve, del Libro
5286 cinco-mil doscienios ochenta y seis. a cuyos datos de registro les
corresponde. el nimerno de folio real 1155509 uno uno cinco cinca cinco
ceroonuevs de la Seccion Primerakam Registro Plblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, de fecha 23 veintitrés de
Abril del ana 2013 das mil trece.
TERCERO.- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEMNES.- El

INMUEBLE _objeto de la presente operacion, se encuentra libre -de-.

gravamen s:egl.'ln_"s_e acredita con el cerlificado de Libertad de Gravamen
emdo p-nr 'I;.:l Oficina del Registro Plblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, de fecha 24 veinticuatro de Junio
del 2020 dos mil veinte, el cual agrego al apéndice de mi protocola en el
legajo respectivo a ésta escritura marcado con el nimerg *2* DOS ----—---

CUARTO.- IMPUESTO PREDIAL Y DERECHOS POR SERVICIO DE
AGUA.- Que el INMUEBLE objelo de la presente operacién se_encuenira.
al corriente en el pago’_dgl impuesto predial y derechos por consumo de
agua segun consta en ios recibos y comprobantes de pago que se agregan
al apéndice de mi protocolo en el legajo respectivo a esta escritura
marcados con los ndmeros “3" TRES y “4" CUATRO. Asi como de
cualquier otro adeudo de indole fiscal.
QUINTO.- AVALUO.- Del INMUEBLE se practicd Avalio con fecha 1
primero de Abril de 2020 dos mil veinte, a fravés de TASACIONES Y
AVALUOS, SOCIEDAD ANONIMA, PROMOTORA DE NVERSION DE
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protocolo en el legajo respectivo a esta escritura marcago ton el nimero
“8" CINCO.
SEXTO.- ESTADO CIVIL DE “EL ACREDITL 0" Y REGIMEN
PATRIMONIAL DEL MATRIMONIO.- Manifiesta/ el sefior JOEL
FERNANDO GUTIERREZ 6ELGADD. bajo protesta/de decir verdad, que

a la fecha de otorgamiento del presente instrumgnto su estado civil es

casado bajo el régimen de sociedad conyugal en vittud de matrimanio civil
celebrade en el Municipio de Namiquipa, Estado de Chihuahua, México el
dia 7 siete de Enerc del afio 2000 dos mil con la sefiora SANDRA
AZUCENA IBUADO STILMAM, segin lo acredita con la copia cerificada
del acta de matrimonio, misma que doy fe tener a la vista y agrego al
apéndice de mi protocolo en el legajo respectivo a esta escritura marcada
con el nimera “8” SEIS --
DECLARAGIONES
l.- DECLARA “EL ACREDITADO".- Bajo protesta de decir verdad que:—-
A- La informacidn contenida en-ésta escritura, en la solicitud de crédito y
en cualguier otro documenm’;resentado por @l a “LA ACREDITANTE", se
apega a la realidad.-

B - Mo liene obligacion directa o contingente alguna en su conftra, que
pudiere tener un efeclo adverso en su palrimenio; que tampoco se
encuentra sujeto a ningln proceso o procedimiento civil, mercantil, penal,
laboral, administrativo o fiscal.

C.- Desea adquirir el inmueble objeto del presente instrumento, por lo cual
solicita a “LA ACREDITANTE” le otorgue el presente crédito hipolecario.
0.« Cuenta con la capacidad legal y econdmica necesaria para celebrar

eslos actos juridicos,
E.- Previo a la firma del presente instrumento, ha liguidado a LA PARTE
VENDEDORA, en su caso, el importe fotal por concepto de enganche
pactado respecto al precio de la compraventa de "EL INMUEBLE" que
adquiere y que no adeuda cantidad alguna al vendedar que por concepto
del mencionado enganche entregéd a LA PARTE VENDEDORA. ——-—--—--
F.- Todas las transacciones, depositos y demas actos que se llegaren a
realizar al amparo de este instrumento, han sido y seran con dinero
producto del desarrollo normal de sus actividades y que tales recursos en
ningun caso han provenido y se compromete gue en el futuro no
provengan de aclividades licitas que tengan o pusdan representar la

comision de cualguier delito.
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G.- Con anterioridad a la celebracidn del presente instrumento recibid: 1) un
gjemplar de la cardtula de crédito de la presente operacion vy que firmada
de conformidad se anexa al apendice de esta escritura con &l nimera “7"
SIETE; v, ii) el modelo de clausulade gque conliene los derechos v
obligaciones de “LAS PARTES" que en esta escritura se formalizan y que
“‘LAS PARTES" asumen
H.- Eligié libremente la vivienda objeto de esta escritura y que sabe y le

consta que la obligacion de responder de cualquier falla técnica, vicio
oculto, deterioro o irregularidad de tipo juridico que presente la misma, es
unica y exclusiva de LA PARTE VENDEDORA, sin que le asista razon
alguna para tomar accion en contra de “LA ACREDITANTE" en esta
materia, en virtud de que esta Gtima sdlo le otorgd el crédito para
adquirirla,
I. "LA ACREDITANTE" le proporciond un lislado de unidades de valuacién,
de entre las cuales escogid la quepracticd el avaluo del inmueble materia
del crédito,
J. Que "LA ACREDITANTE" le informd a "EL ACREDITADO" previo a la
firma del presente contralo, que es wn requisito para la contratacion del

presente crédito, gue éste ultimo cuente con los siguientes seguros: (i) de
Vida e Invalidez Total y Permanente de "EL ACREDITADQO"; {ii) contra
Dafios que pudiers sufrir “EL INMUEBLE"; , por lltimo (i} de Desamplag
(&sle ultima, &s aplicable Unicamente para el caso que "EL ACREDITADO"
sea.un trabajador asalariada), senalando que los seguros mencionados
forman parte de un “Plan de Aseguramiento” que “LA ACREDITANTE"
ofend yopuso.a disposicion de "EL ACREDITADO" con la compafiia
aseguradora, “SEGUROS BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, siendo
opcional para “EL ACREDITADO" |a aceptacion de |la contratacion con
dichacompafia. ---—----
Il.=DECLARA "“LA ACREDITANTE" QUE:
A= Es una Sociedad Andnima, debidamente constituida conforme a las
leyes de la Replblica Mexicana, para operar como una Institucion de
Credito.

B.- Su objeto social prevé la posibilidad de otorgar y administrar créditos
B PO A IS, e

C.- Sus representantes cuentan con facultades necesarias para obligaria
en los términos del presente instrumento y que no le han sido revocadas ni
maodificadas de NINQURE fORMA. —=--—msmemem e
D.- El presente contrato se encuentra debidamente inscrito en el Registro
de Contratos de Adhesién de la CONDUSEF bajo el numero 0305-138-

001400/25-06538-1119 cero tres cero cinco guicn une tres acho guion cero
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ocho guion uno uno uno Nueve. ---- ;. ||r
1ll.- DECLARA LA PARTE VENDEDORA QUE: 7

EL INMUEBLE esta libre de gravamanes vy sin Iimitaci?:n d dominio, segun

consla en el cerfificado de existencia o |nex|ster?~:|a e ﬁrauﬂmenes
expadido por el Regisiro Publico de la Propieddd felacionado en el
Antecedente Tercero de esta escrilura.
IV.- DE “LAS PARTES": [
a) Que no existid Oferta Vinculante previa a Ia: elebracion de este

contrato.
b) Que el representante de “LA ﬁ\CREDITAN‘TE' explicd a "EL
ACREDITADQ" los términos y condiciones definitivos de las CLAUSULAS
FINANCIERAS, asi como las comisiones aplicables contenidas en este

contrato, manifestando “EL ACREDITADO" que dicha explicacion ha sido a
su entera satisfaccion,

c} Que han sido informadas por-la suscrita notaria, de gue una copia
simple de esta escritura se encuentra a sudisposicidn an las oficinas de la
notaria a mi cargo, lacual les sera antregada después de los quince dias

naturales siguientes a.la firma de este instrumento.
Expuesto lo anterior, “LAS PARTES" convienen en obligarse al tenor de las
siguientes:

L AUS UTAST==
GAPITULO PRIMERO .
s=Sssestocof CONTRATO DE GOMPRAVENTA =======s======
PRIMERA,- COMPRAVENTA.- Los sefiores MARIA DOLORES RANGEL
AGUILERA y MANUEL ACOSTA LARA VENDEN, y el senor JOEL
FERNANDO GUTIERREZ DELGADO COMPRA-¢l “INMUEBLE” cuyas

medidas y colindancias quedaron detalladas en el Antecedente Primero,

mismas gue se tienen por reproducidas como si a la letra se insertaran,
libre. de todo gravamen y responsabilidad aun fiscales, sin reserva ni
limitacion de dominio alguna, con sus accesiones y en general, con todo
cuanto por derecho, uso y costumbre le corresponde al MismMo,-=-—--aemnev
SEGUNDA.- Respectc al PRECIO DE OPEHACI'C}N, “LA PARTE
VENDEDORA” y “LA PARTE COMPRADORA" MANIFIESTAN, BAJO
PROTESTA DE DECIR VERDAD lo siguiente:
‘_A}- PRECIO.- E| bracio de la presenle operacion es la cantidad de
'f $2 530,000.00 {DOS MILLONES QUINIENTOS TREINTA MIL PESOS
uunun] 'MONEDA NACIONAL, e cual manifiestan “LA PARTE
COMPRADORA™ y “LA PARTE VENDEDORA" bajo protesta de decir
verdad que serd 1|qU|dad0 dela siguiente manera:
i} Medrang%fransrerenma electromca de fondus':g‘.te se hard derivada del

contrato de crédito que en esle m|5mo instrumento se formaliza y a traves
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de la Institucion de Crédito, BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER la cantidad de $1,649,527.65 (UN MILLON SEISCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTISIETE PESOS 65/100
SESENTA Y CINCO CENTAVOS) MONEDA NACIOMAL., —-——--enmeamaeeans
i) La diferencia a cubrr, es decr cantidad de $880,472.35
{OCHOCIENTOS OCHENTA MIL CUATROCIENTOS SETENTA ¥ DOS
PESOS 35M00 TREINTA ¥ CINCO CENTAVOS) MONEDA NACIONAL
fue liguidada de la siguiente maneara:
---- La cantidad de $177,000.00 (CIENTO SETENTA Y SIETE MIL PESOS
00/100 CERO CENTAVOS MONEDA NACIONAL) mediante cheque con
numero de identificacion 0001281 cero cero cero uno dos ocho uno del

banco cilibanamex de fecha 24 veinticuatro de Abril de 2020 dos mil veinte
con anterioridad a la firma del presente Instrumento.
————— La cantidad de §703,472.35  (SETECIENTOS TRES MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 35/100 TREINTA Y CINCO
CENTAVOS MONEDA MACIONAL) mediante cheque con numero de
identificacion 0001286 cero cero cero uno dos ocho seis del banco

citibanamex de fecha 29 veinlinueve de Junio de 2020 dos mil veinte con
anterioridad a la/firma del présente iINsruMEnig, «—-s-==--s————————————
B).- FECHA DE PAGO.- El importe pactado como precio de operacion se
liguidara en_su totalidad a LA “PARTE VENDEDORA®, una vez que la
Institucién“de  Créditc BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION. DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER. tenga aulorizada la disposicion de recursos objeto del
Contrata de Crédito qua'en este acto de formaliza, -==-e=s=mseesmsamaememanmees

C).- MONEDA. - La-cantidad pactada como precio de operacion se liguidara
en su lotalidad, en MONEDA NACIONAL.
En virtud de fo anterior, LA “PARTE VENDEDORA", por medio de la
presente cliusula, otorga a favor de “LA PARTE COMPRADORA" el
mas eficaz recibo que en derecho corresponda por la cantidad total

pactada como precio de operacion.

TERCERA.- La finca vendida pasa a su nu&_\gg_ud_y.e_ﬁo libre de todo
gravarpes-y-dimitacion de dominio, con todo cuanto de hecho ¥ por derecho
le toque y corresponda, ohligandose la “PARTE VENDEDORA" a
responder por el saneamiento para el caso de eviccion en los términos de
Ley, asi como a respondar por 105 vicios 0culios. ——-ms-meemmmmemmmmmmreee e

CUARTA.- La “PARTE COMPRADORA" acepta que el pago que se

efectle por concepto de derechos de inscripcion ante el Registro Pdblico

de la Propiedad correspondiente sea a su cosla.
QUINTA.- La “PARTE COMPRADORA", manifiesta que se da por recibida
a su entera satisfaccion de la posesion fisica y juridica del inmueble objeto
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de |la presente operacion, asi como el Tilulo de propieda #h

obliga a destinarlo a uso habitacional,
SEXTA.- La “PARTE COMPRADORA", se obliga a respg

ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANC-y la LEY
DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL/ ESTADO DE
CHIHUAHUA en especial el uso o destino del inmuefle objeto de esta
presenle operacion vy la definicidn de area urbanizable de la misma Ley. El
inmueble sera utilizado como casa habitacion, --e—-seeeefe e e
SEPTIMA.- LA “PARTE VENDEDORA" asume la

cualquier confaminacidn generada en el inmueble

asponsabilidad de
bjeto del presente
contrato hasta antes de su entrega a LA “PARTE COMPRADORA" y
ambas parles se obligan a cumplir conlas disposiciones legales aplicables
en materia de proteccion al ambiente, incluyendo las contenidas en la Ley
para la Prevencion y Geslion Integral de los Residuos del estado de
Chihuahua, cuyo articulo 38 freinta y oche, es del tenor literal siguiente:
"Articulo 38.- Los propietanios o poseedores de predios de dominio privado
v los Nlulares de dreas concesionadas,. cuyos sifios se encuentren
contaminados, seranresponsables sofidanos de llevar a cabo las acciones
de remediacién gue resulten pecesanas, Las personas que fransfieran a
terceros los inmuebles gue hubieran sido confaminados en virlud de las
actividades que en.allos se realizaron, deberan informar de ello a quienes
les transmitan la propiedad o posesion de dichos bienes, Ademas de la
remediacidn, guienes resullen responsables de la contaminacion de un
sitio del suelo y subsuelo se hardn acreedores a las sanciones penales y
administrativas . cormespondientes  impuestas  por  las  auvlornidades
competentes, de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley v demas
ordenamientos aplicables. Los nolarios y los fedafarios publicos insertaran
el prasante articulo en todos los instrumentos que se oforguen ante su fe,
e dos gue obren actos juridicos de traslacion de dominio de bienes

fnmuebles.

CAPITULO SEGUNDO
= CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y =
== GARANTIA HIPOTECARIA ==
s==s============ CLAUSULAS FINANCIERAS ==============o=
PRIMERA.- DEFINICIOMNES.- Para efectos del presente contrato, “LAS

PARTES” convienen en definir el significade de los siguientes terminos: —-

ACCESORIOS.- Son cualquiera de las prestaciones, comisiones, primas
de seguros (éste Ultimo concepto aplicable Unicamente en los supuestos a
que se refiere el presente Contrato) y/o demas erogaciones gue sean a
cargo de “EL ACREDITADQ", incluyendo los gastos y costas necesarios
para la recuperacion del presente crédito.




Sébado 23 de noviembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 113

Fataria Pibitica Wimens Once
Diatnite fuadecial Wonetos

CAT (Costo Anual Total). — Es el costo anual total de financiamiento
expresado en términos porcentuales anuales que, para fines informativos v
de comparacion exclusivamente, incorpora la totalidad de los costos y
gastos inherentes a los créditos de acuerdo con los componentes,
metodologia de calculo y periodicidad que Banco de Maxico dé a conocer
mediante publicacidn en el Diario Oficial de la Federacion. =-—=--r—renreme-m —
El CAT a la fecha de firma del presente contralo es el que aparece en la
Caratula de Crédito de la presente operacidn,
DiA HABIL.- significa, exceplo sabados, domingos o dias festivos,

cualquier dia en el cual las oficinas principales de las instituciones de

crédito de los Estados Unidos Mexicanos, estén abiertas al pablice para la

realizacién de operaciones bancarias.
EL INMUEBLE.- Significa la vivienda objeto del presente instrumento que

sa describio en el apartado del antecedente primera.
FECHA DE DISPOSICION.- Significa el'dia en ques ‘EL ACREDITADQ"
ejerce el importe del crédito mediante el depdsito de los recursos por "LA
ACREDITANTE" en la cuenta bancaria & nombre de "EL ACREDITADO"
que éste al efecto le proporcione o los pagos a terceros que “EL
ACREDITADO" le instruya a "LA ACREDITANTE" en los terminos del
presente contrato. mames

LTCG.- La Ley de Trapsparencia y de Femento a la Competencia en el
Credito Garantizado.
REGLAS DE LA SHCP ¥ BM.- Conjunta o Indistintamente a las Reglas

Generales aque se refiere la Ley de Transparencia v de Fomento a la

Competencia.en el Crédito Garantizado que emite la Secretaria de
Hacienda vy Credifo Pdblico v la Resolucion gue establece los
componentes, la metodologia de calculo y periodicidad del Costo Anual
Total que emitié Banco de México, ambas publicadas en el Diario Oficial de
la Federacidn.
SEGUNDA.- IMPORTE TOTAL DEL CREDITO ¥ OBJETO DEL
CONTRATO.- “LA ACREDITANTE" abre vy pone a disposicion de "EL
ACREDITADO" un crédito simple con interés y garantia hipotecaria por la
cantidad d E‘JlH +771,000,00 (UN MILLON SETECIENTOS SETENTA Y UN
MIL PESOS 007100 PESOS, CERO CENTAVOS MONEDA NACIONAL),
gue lo destinara a la adquisicidn de EL INMUEBLE.

En el importe dal crédito no quadan comprendidos los intereses ordinarios,

comisiones, gastos, primas de los seguros y demas accesorios legales que
"EL ACREDITADD" deba cubrir a “LA ACREDITANTE", conforme a lo
pactado en este contrato. -

En el registro interno de “LA ACREDITANTE", corresponde a este crédito
el numerc 007423527598B0B65228 cero cero siete cuatro dos tres

cinco dos siete cinco nueve ocho ocho cero ocho seis cinco dos dos
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ocho, “LA ACREDITANTE" podréa modificar el nimerd

mencionado, el cual dara a conocer a “EL ACREDITADO" fgh los estados

de cuenta que en su caso emita

TERCERA. - COMISIONES Y GASTOS. - “EL ACREDIT#%" se obliga a
pagar a "LA ACREDITANTE™
A) Una Comision por contralacidn o aperiura por una ca -Ea:quivalenle

al 0.0000% (cero punto cero cero cero cero por ciento) dal a sobre el
monto financiado del crédito, exenta del pago del Impuesto al Valor
Agregado (1.V.A), pagadera en pesos moneda nacional § por una sola vez
a la fecha de firma de este contrato, la cual se genera pdr el costo derivado
de la formalizacion del presente crédito y de los tramitesfadministrativos de

la apertura de crédito. -

B) Una Comision por Autorizacion de Crédito Diferida por una cantidad
equivalente al 0.015% (cero punte cero quince por ciento), calculada sobre
el monto financiado del crédito, exenta del pago del Impuesto al Valor
Agregado (LV.A.), pagadera en pesos moneda nacicnal y en forma
mensual durante todo el plazo del erédito; la cual se genera por el uso y
actualizacion que realiza “LA ACREDITANTE" de la herramienta
tecnologica que ocupa para |a contratacion de creditos hipotecarios, ——-——
C) Los gastos que erogue “LA ACREDRDITANTE", con motivo de la cobranza
del crédite que terga que llevar a. cabo ante el eventual atraso o
incurmplimiento puntual de los pagos que "EL ACREDITADO” deba realizar
en terminos del presente contrato, consistente en gestiones de caracter
axtrajudicial que realice através de sus areas de cobranza interna o por la
contralacion de Empresas o Despachos extermos por los servicios
profesionales ‘gue  efectlen, sin gque esto obsle para que °LA
ACREDITANTE" pueda reclamarle judiciaimente los gastos y costas
judiciales de los juicios comespondientes, por el mento v cuando asi lo
determine la autoridad judicial competente mediante sentencia firme, —--—
El importe mensual de los gastos de cobranza exclusivamente para lo
previsto en la presenle clausula, serd por la cantidad que resulte menor
entre el impaorte en pesos equivalente a 70 (SETENTA) UDIS (unidades de
inversidn) vy el importe equivalente al monto del incumplimiento.
Adicionalmente “EL ACREDITADO" deberd pagar el Impuesto al Valor
Agregado correspandiente.
‘LA ACREDITANTE" informarda a "EL ACREDITADO" los gaslos de
cobranza erogados en el estado de cuenta del crédito, a efecto de que los

cubra de inmediato en el lugar establecido para el cumplimiento de las
demas obligaciones de pago estipuladas en el presente contratg, —---—---—
Para efecto del pago de los gastos de cobranza, dichos pagos seran
exigibles al momento de gue “LA ACREDITANTE" le informe a "EL
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ACREDITADO" el importe de los mismos, por cualquier medio, incluso
mediante la entrega de los estados de cuenta de su crédito —— -~ —
D) Por lnica ocasidn el costo del avallo bancario derivado de los servicios
de valuacion de “EL INMUEBLE", cuyo monto se caleulard en razon de lo
siguiente: (i) el valor comercial del mismo qus arroje dicho avallo y
conforme a los rangos de valor que se informan en la seccion de "Costos y
Comisiones” ubicada permanentemente en la parte inferior derecha de la
pagina de internat _www bbva mx, asi como informacion disponible en
cualquiera de las sucursales de "LA ACREDITANTE", v, (ii} para el caso
gque no se proporcionen los planos arguitectdnicos de "EL INMUEBLE" al
parito valuador que realice el avallo, entonces se deberd afiadir un costo
adicional de medicion, cuyo importe tambien se informa en dicha seccidn
de "Costos y Comisiones” ubicada permanentemente an la parte inferior
derecha de la pagina de internet www.bbva mx , asi como informacion
disponible en cualguisra de las sucursales de “LA ACREDITANTE". —-—
El costo total del avalio se pagara de la siguiente manera: primero, por el
pago que previamente a la formalizacion del crédito que en la presente
escritura se instrumenta v al momento de solicitar los servicios de
valuacion inmobiliaria, “EL ACREDITADO™ realice a "LA ACREDITANTE"
en razon del valor estimado del inmueble gue el propio “ACREDITADO"
haya manifestado en la Solicitud de Crédito y segun se ubigue en los
rangos de walor informados en la seccién de “Costos y Comisiones”
ubizada permanentementa en la parte inferior derecha de la pagina de
internel www Bbvaumx , asi como informacidn disponible en cualquiera de
las sucursales de “LA ACREDITANTE" y, sclo para el caso que, del
resultado del avaluo al que se refiere el presente inciso, el valor de "EL
INMUEBLE" fuere mayor al ubicarse en el renglén de valor siguients,
entonces 1a diferencia debera ser cubierla por "EL ACREDITADO" a "LA
ACREDITANTE" a la fecha de celebracidn del presente Contrato, —-—-—-
Por dllimo, para el caso que el valor de "EL INMUEBLE” informado en el
avalio se ubique en el renglén inferior del valor estimado del mismo y
manifestado por "EL ACREDITADO" en la solicitud de crédito, entonces,
“LA ACREDITANTE™ reembolsara dicho excedente a "EL ACREDITADO",
sin gue dicha cantidad por ningln motivo genere algin tipo de interés o
rendimiento a favor de “EL ACREDITADQ", «eeermrmmmmmmmmm e e e
E) Asimismo, por Onica ocasién, "EL ACREDITADO" pagara a “LA

ACREDITANTE" los gastos originados con motivo de la aprobacidn del
presente crédito (mismos que incluyen la investigacion crediticia que “LA
ACREDITANTE" realizd en una sociedad de informacion crediticia v del
estudio sociceconémico) cuyo monto s& informa en la seccidn de "Costos v
Comisiones™ ubicada permanentemente en la parte inferior derecha de la
pagina de internet _www.hbva.mx, asi como informacion disponible en

10
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realizar para el otorgamiento del crédito gue en &l presente j s}il'_'urnenta s5e

formaliza.
Egjscrilura
e testimonios,
ADO", wmemaeann

F) Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que cauge
y de sus madificaciones futuras si las hubiere, expedicidl
registros v cancelaciones, seran por cuenta de “EL ACRE
"EL ACREDITADO" autoriza a "LA ACREDITANTE" a paggr por cuanta de
"EL ACREDITADQ" y con cargo al importe del créditg concedido, los
gastos y honorarios notariales y de inscripcién en el Regigtro Publico de la
Propiedad y cualesquiera otros gastos generados pof este contrato o
derivados de él.
“EL ACREDITADO" podra realizar los pagos.a que esta obligado a realizar
en términos del presenta contrato, a traves de comisionistas bancarios, por

lo que se hace de su conocimiento 1o siguiente: “Las operaciones
reglizadas a través de los comisionistas bancarios podran generar una
comision, consulte antes de realizar su oparacion”.
CUARTA.- FORMA DE ENTREGA. DISPOSICION DEL CREDITO.- A la
FECHA DE DISPOSICION, se tendrd por ejercido el importe total del
crédito gque se documenta en- este contrato por parte de "EL
ACREDITADO®, para lo cual desde esle momento “EL ACREDITADO"
extiende el recibo mas amplio y eficaz que en Derecho proceda, y en tal
virtud, mediante la clausula denominada AUTORIZACIONES del Capitulo
relativo a las “Clausulas. No Financieras™ del presente contrato, le da

instrucciones expresas aimevocables a “LA ACREDITANTE" para que a su
nombre v por su cuenta, v sin responsabilidad de esta ditima, realice el
pago de los montos que se determinan en el documento denominado
“Liquidacién da. Crédito Individual® que debidamente firmada por “EL
ACREDITADD" se agrega a este instrumento con el nimero “8" OCHOQ,

para formar parte integrante de este instrumento.
"EL ACREDITADQ" autoriza a “LA ACREDITANTE" a cobrar por una sola
vez a la FECHA DE DISPOSICION los siguientes conceptos: (i) la
Comision por Apertura a gue se refiere el inciso A); (iii) el gasto por la
aprobacian del presente crédito, a que se refiere el inciso E); v, (iii) en su
caso, el costo del avalio bancario, en el supuesto a que se refiere el
segundo pérrafo del inciso D), todos detallados en la cldusula inmediata
anterior, respectivamente, cuyos importes se incluyen en la citada
"Liguidacion de Crédito Individual”. —--—-—eee-memmm e eeeeee

“EL ACREDITADQ" acepta expresamente que la presente escritura, hara

prueba plena, por lo gue hace a la disposicion del importe total del crédito v

entrega de la suma dispuesta. =
QUINTA.- TASA DE INTERES DRQﬂQ’ARID.- “EL ACREDITADO" se obliga
a pagar a "LA ACREDITANTE", itereses ordinarios sobre saldos insolutos

"
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mensuales a razon de una tasa fija anual del 9.80% (nueve punto

ochenta por ciento).
“LAS PARTES" acuerdan que, &n los periodos de intereses ordinarios,
é&slos se caleularan dividiendo la tasa anual de interés ordinana entre 360
({trescientos sesenta) y multiplicando el resultado obtenido por 30 (treinta) v
el producto que se obtenga se multiplicara por el mante del saldo insolute
inicial del periodo al momento del calculo; lo anterior, con excepcidn del
primer caloulo de intereses, mismo que debera considerar los dias
naturales transcurridos desde la “FECHA DE DISPOSICION” al dllima dia
del mes, que para efectos del presente contrato, éste primer pericdo de
céleulo de inlereses se denominarad como "MENSUALIDAD IRREGULAR".
Para efectos del computo de los intereses ordinarios de los subsecuentes
pericdos, la fecha de corte sera la que aparezea en la cardlula de crédito
de esta operacién, la cual forma parte integrante del presente instrumento.
Los intereses ordinarios serdn pagaderos mensualmente en forma conjunia
con los demas conceptos que integran la MENSUALIDAD en las mismas
fechas en que debe realizarse’el pago de ésta, --—---—--euu-

El pago de los intereses mensuales dél crédito no podra ser exigido por
adelantado, sino Unicaments por periodos mensuales en la facha de cada
vencimianta, cemmmsmsmssammaranas

SEXTA.- PLAZO DEL CREDITO.- El plazo para el pago de este crédito
sara de 241 doscientos cuarenta y un meses conlados a partir de la

fecha de firma de esta escotura, considerandose al primer mes como
mensudlidad irregular, debido a que inicia en la fecha de firma de la
prasentecescritura y concluye el dia aitimo del mismo Mes. -----—m-emmmeee- -
Los posteriores meses del plazo corresponderan a cada mes de acuerdo a
calendario.

MNo cbstante la terminacién del plazo del presente crédito, este conirato
surtird plenamente sus efectos legales, hasta que "EL ACREDITADO" haya
dado cumplimiento a todas las obligaciones a su cargo pactadas en este

instrumento.
SEPTIMA.- FORMA DE_AMORTIZACION, PAGO DEL_ CREDITO ¥
ACCESORIOQS.- El| capital del crédito y sus respectivos intereses
ordinarios, seran pagaderos mediante 240 doscientos cuarenta pagos
mensuales y sucesivos que se aplicaran a intereses ordinarios y el
sobrante al capital, 8 mas tardar el Ultimo dia habil de cada mes sin
necesidad de previo requerimiento ni recordatorio alguno. Asimismo, si la
"FECHA DE DISPOSICION" ocurriese dentro de los Gltimos 5 (cinca}) dias
naturales del mes calendario respectivo, entonces la “MENSUALIDAD
IRREGULAR" sera exigible conjunlamente con la primera mensualidad
regular inmediata siguiente que "EL ACREDITADO" esta obligado a

realizar,

12
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‘LA ACREDITANTE" para efectos de este contrato, con exgep fc':n de la
“MENSUALIDAD IRREGULAR", sera de $18,452.66 (DIECIQCHO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS GGH{](;/ SENTA Y
SEIS CENTAVOS MONEDA NACIONAL,). .

Para efectos de este contrato, la MENSUALIDAD se irf1 grL. por: i) la
amortizacion de capital e intereses ordinarios; ii) las primaél, e los seguros,
en Ios supuestos a que se refiere la cldusula denominadd SEGUROS del
presente contrato vy iii) la comision por autorizacidn de grédito diferida a
gue se refiere la clausula denominada COMISIONES dal

resente contrato

y demas accesorios legales previstos en el presente contrato o derivados
de él. Asimismo, “LA ACREDITANTE" entréga a “EL ACREDITADO" y este
se da por recibido una tabla de amortizagion a la fecha de firma del presente
contrato, que incluye entre olros conceplos, los descritos en el presente
parrafo, la cual, solamente es informativa y en ningun caso se considerara
parte del presente contrato.

Para efeclos de este contrato, &n caso de que la fecha de pago
cormesponda a unodia inhabil bancare, "EL ACREDITADO™ sin cargo
alguno podra realizardicho pago al'DiA HABIL bancario siguiente. —---——- —
Todos los pagos que “EL ACREDITADO" deba realizar con motivo de este
instrumento, deberan efectuarse en &l domicilio que corresponde a “LA
ACREDITANTE", mismo que se.establece en la cldusula denominada
DOMICILIOS del Capitule. relativo a las “Clausulas No Financiaras” del
presente contrato. Sin perjuicic de lo anterior, "EL ACREDITADO" podra
realizar los pagos que commesponden a las mensualidades, en cualguiera
de las sucursales de la Institucion gue para dichos efectos designe “LA
ACREDITANTE" mediante el envio del Estado de Cuenta correspondiente,
siempre -y cuando “EL ACREDITADO™ pague el impore de la
MENSUALIDAD del mes a liquidar en tiempo, es decir, 8 mas tardar en la
fecha limite de pago que contiene el propio Estado de Cuenta. --———---—-- -
La falta de fondos necesarios para cubrir los pagos exigibles a cargo de
"EL ACREDITADO™ o el gue no se tenga la "CUENTA VINCULADA™, de
ninguna forma libera a "EL ACREDITADQ" de las obligacionas que en este
acto asume frente a “LA ACREDITANTE"  —-semmemeee s e e e e
El pago del importe del capital por parte de "EL ACREDITADQ" no lo exime
de pagar los intereses devengados y no pagados.
Asimismo "EL ACREDITADO" podra realizar los pagos que esta obligado a
realizar en los t&rminos del presente contrato, a través de cualquiera de los

siguientes medios de pago que se encuentran a su disposicion; -——---------—-
MEDIO DE PAGO FECHA DE ACREDITAMIENTO
DEL PAGO

Efective y cheque a cargo de “LA | El mismo dia en que sean

13
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ACREDITANTE". recibidos.

' Cheques salvo buen cobro a 6argo A mas tardar el dia habil siguiente
de olra Institucidn de crédito. si el pago se hace antes de las
16:00 dieciséis horas, o a mas
tardar el segundo dia  habil
siguiente si el pago se hace
después de las 16:00 dieciséis

horas,

Medios  electronicos/Sisterna  de | El mismao dia en que se realice la
Pagos Electronicos  Interbancario | trasferencia.
(SPEI).

Medios  electronicos/transterencia | Al siguiente dia habil.
electranica.

Domiciliacién con cargo a una cuenta | El dlimo dia habil de cada mes que

de depdsito o de ahorro. ] conforman el plazo del crédito,

e o — -k . J
En el supuesto de la domiciliacion, "EL ACREDITADO" debera convenir

con “LA ACREDITANTE" que el paga se realice de esa forma, para lo cual
debera otorgar su awtorizacion en el documento que se indica en la
clausula denominada CUENTA VINCULADA, del presente contrato. "EL
ACREDITADO" podra cancelar dicho servicio de domiciliacion, en
cualguier momente madiante comunicado por escrito que éste haga a "LA
ACREDITANTE".
OCTAVA.- PAGOS ANTICIFADOS ¥ ADELANTADOS.- -------smemmnneme -
PAGOS ANTICIPADOS: "EL ACREDITADO" podra pagar por anticipado
total o parcialmente el credito a su carge, mediante pagos al capital que haya

dispuesto. siempre y  cuando: (i) le indique previamente a LA
ACREDITANTE" &l monto del pago anticipado que desea realizar y si desea
que se apligue para reducir el plazo del crédilo o para reducir el monto de los
pages mensuales; v, (i) que en ese momento, se encuentre al corrients en
sus pagos mensuales y que no exista algin adeudo pendiente a su cargo.—
Sino hubiera una instruccion de “EL ACREDITADC" los pagos anticipados

se aplicaran a la reduccion de los pagos mensuales.

“El ACREDITADO" reconoce que en caso de que al momento del pago
anticipado, &l sistema electronico de LA ACREDITANTE" ya hubiera
determinado la aplicacion del importe del pago mensual que corresponda
cabrar en ese periodo, la reduccion del pago mensual o en su caso la

reduccion del plazo se realizara en &l periodo siguiente a la fecha del pago

anticipado efectuado.
Cuando exista pago parcial anticipado para reducir el pago mensual, el
nuevo pago se calculard segin el siguiente procedimiento, quedando fijo

hasta que el crédito reciba un nuevo pago parcial anticipado para reducir el
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propio pago. En este (ltimo caso se debera volve
procedimianta:

a) Se determina la tasa de interés diaria aplicable, para |
establecida expresada en decimales se dividira entre trescientos

sasenta y el resultado se multiplicard por 30 treinta, para rminar la

tasa de interés del periodo. Este es el Resultado 1 uno__lr ...............
b} Se multiplica el saldo insoluto al inicio del periodo de cdleulo por la tasa
de interés aplicable en el mismo periodo (Resultado 1 undy), para obtener el

Resuitado 2 dos,

7
c) Se divide 1 uno entre la suma de 1 uno mas la tasa de interés aplicable

en el periodo (Resultado 1 uno), y este resultado se eleva a la potencia
equivalente al nimero de veces que corrésponda al plazo del crédito en
meses, menos el periodo que se calcula mas 1 uno, determinando asi el
Resuitado 3 tres.

d) Se torma 1 uno menos el Resullado 3 tres para obtener el Resullado 4

CUatrg, ——-----—----ssesmeaes
&) Para obtener el Pago Mersual se divide el Resultado 2 dos enire el
Resultado 4 cuatro. -

Para oblener |a porcién de amorfizacidn a capital de éstos pagos se
efectla el siguiente procedimienta:

a) Se delarmina la tasa de Interés diana aplicable, para lo cual, la tasa
establecida expresada. en decimales se dividird entre 360 trascientos
s@senta y el resultado se multiplicara por 30 treinta, para asi determinar la
tasa de interés del periodo para obtener el Resultado 1 uno.————---mmm——————
b)Se mulliplica el saldo insoluto al inicio del perfodo de caleulo por la tasa
de inlerés aplicable en el mismo periodo (Resultado 1 uno anterior), para
obtener el Resultado 2 dos que corresponde a 10s intereses ———m—eeeeeee—--
) Se loma el "Pago Mensual” (inciso e anterior) menos el resultado 2 dos
anterior y el resultado gue se obliene es la porcion de capital que se

amortiza en ese periodo.------—eem--——
En el ditimo mes del plazo del crédito, el importe del pago mensual se
determinara por la suma del saldo insoluto al inicio del mes, mas los
intereses ordinarios que se generen durante dicho periodo, Dicho pago no
podra ser mayer de la suma de dos de los pagos mensuales iguales y

sucesivos antes establecidos, ——mm———————cemmeeeee
Una vez que "LA ACREDITANTE" haya identificade el pago anticipado vy
siempre y cuando éste sea por lo menos por el importe equivalente al pago
mensual a que esta obligado pagar “EL ACREDITADO" en los términos del
presente  contrato, “LA ACREDITANTE" deberda entregar a ‘EL
ACREDITADO" el comprobante por concepto del pago anticipadao recibido v
una nueva tabla de amortizacidn, la cual, solo es de caracter informativo v en

ningin caso formara parte del presente contrato.
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Los pagos anticipados que realice “EL ACREDITADC" ne lo eximen de su
obligacidn de efectuar los pagos mensuales inmedialos siguientes, de forma
conjunta con los ofros conceptos que integran la MENSUALIDAD, en las
mismas fechas en que debe realizarse el pago de ésta dltima, —-----wemmmmmmev
PAGOS ADELANTADOS: “EL ACREDITADO" podra solicitar a “LA
ACREDITANTE" que reciba pagos adelantados, entendiendo por estos, la
amortizacian de las mensualidades gue aun no sean exigibles, con el fin de
aplicarlos a cubrir el importe de las mensualidades inmediatas siguientes.
Cuando el importe del pago adelantado sea superior al que deba cubrirse
en la siguiente fecha de Pago, “LA ACREDITANTE" deberd obtener del
Cliente un escrito con firma autdgrafa gue incluya la siguiente leyenda: “El
ACREDITADO" autoriza que los recursos que se entregan en exceso de
sus obligacionss exigibles, no se aplique para el pago anticipado del
principal, sino gue se utilicen para cubrir per adelantado el importe de las

mensualidades del Crédito inmedialas siguientes.”
Cuando “LA ACREDITANTE" reciba un pago adelantado por un importe
igual al monto de la mensualidad o inferior a este, no sera necesario el
escrito antes mencionada, debiendo ‘aplicar el importe del pago adelantado
recibido al pago de la mensualidad correspondiente, en el entendido de
que si el importe jdel pago. adelantado. es inferior al monto de la
mensualidad, entonces "EL ACREDITADO" se obliga a pagar el importe

insoluto que corresponde a dicho perigdo. -
‘LAACREDITANTEY, deberd entregarle a "EL ACREDITADO" un
gomprobante de dicho pagoe, cada vez que “EL ACREDITADO" realice un
pago adslantado. -

NOVENA.- FORMA DE APLICACION DE LOS PAGOS.- Cuando existan
adeudos pendientes vencidos conforme a lo establecido en el presente
instrumento, ¥ "EL ACREDITADC" realice pagos, éstos se aplicarén en

primer témino a cubrir el adeudo vencide mas antiguo en el siguiente orden:
« Gastos de cobranza -

« Accesorios.

» Intereses ordinarios.

» Amortizacidn de capital.
DECIMA.- CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA - “EL
ACREDITADD” y su conyuge, la sefiora SANDRA AZUCEMNA IBUADO
STILMAN para garanfizar todas y cada una de las obligaciones que se

contraen por virtud del presente confrato, constituye(n) HIPOTECA especial,
expresa y en PRIMER LUGAR Y GRADO en favor de “LA ACREDITANTE"
sobre EL INMUEBLE relacionado en el antecedente primero de este contrato,
con las superficies, medidas y linderos ahi determinados, los cuales se tienen

aqui por reproducidos como si a la lefra se inserlasen.
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limitacidn alguna y especialmente todos los bienes v dere
897 dos mil
ochocientos noventa y siete del Codigo Civil para el Distritt Rederal, hoy
Ciudad de Meéxico y su correlalive o concordante en el Qdodigo Civil del

refieren los articulos 2896 dos mil ochocientos noventa vy seis j

furales del bien

en lo sucesivo, los muebles incorporados permanentemete a él y que no
puedan separarse sin menoscabo de su valor, las nuevas oanstrucciones que
se edifiguen sobre el mismo, las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo
da exigirse el cumplimiento de las obligaciones garantizadas y en general
todos los frulos civiles, industriales y naturales que produzcan, —-———-—-

“EL ACREDITADC", su conyuge v la sefiora SANDRA AZUCENA IBUADO
STILMAN y “LA ACREDITANTE® convienen en que esta garantia
hipotecaria, garantiza adermnas del pago del capital, el pago de todos los
gastos y costas en caso de juicio, asl come el pago de los intereses que se
causen con motivo del presente contrato de apertura de crédilo, aungue
estos excedan defres afos, por todo el tiempo de prescripeion de éstos, de
acuerdo con el articulo 2916 dos mil novecientos quince del Codigo Civil para
el Distrit Federal, hoy Ciudad de México v su correlativa o concordante en el
Codigo Civil del. Estade de Chihuahua, de lo que se tomara razon en el
Registro Publico de la Profiiedad
La HIPOTECA constituida subsistird mientras se encuentre insoluto el
crédito, sus intereses o cualesquiera ofras prestaciones a cargo de "EL
ACREDITADO".
EL INMUEELE o los derechos que constituyan la garantia no podran

sustituirse y la garantia no se podra liberar hasta en tanto no se liquide el
crédito de conformidad con lo establecido en este instrumento,--——--—-——
DECIMA PRIMERA. - SEGUROS.- Conforme se menciona en el capitulo
de DECLARACIONES, es del conocimiento de “EL ACREDITADO" que,
para el otorgamienio del presente crédilo es requisito indispensable la
contratacion, con |la compafiia aseguradora de su eleccion, de los

siguientes seguros:
A, Un seguro por una suma asegurada equivalente al valor comercial que
se indique en el avallo bancaric formulado a "EL INMUEBLE" para el
otorgamiento del presente crédito (debiendo restar el valor de terrena), por
los dafios que el mismo pudiere sufrir, a consecuencia de: (i) incendio; (i)
terremoto yio erupcion volcanica yio otros riesgos catastroficos; (jil) riesgos
hidrometeorologicas; v, (iv) extension de cubierta, pudiendo contratar “EL
ACREDITADO", ademas, otras coberturas a su eleccion, inclusive por los

7
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contenidos que se incluyan en el menaje de la casa y hasta por el limite

pag‘.[ado con la compania aseguradora.
En el supuesto en que proceda la indemnizacion de algin siniestro
contemplado en la cobertura de seguro de dafios y exista un remanente
por la diferencia que resulte de resiar al importe de la indemnizacicn,
descontando, cuando aplique, las cantidades por deducible y coaseguro
comespondiente, el importe del Saldo Insoluto del crédito, mas sus
intereses y ACCESORIOS que se deban pagar a “LA ACREDITANTE",
enfonces, dicho remanente deberd ser enfregado a "EL ACREDITADO" en
la cuenta que éste ultimo sefale a la compariia aseguradora. —-———---—
B. Un seguro de vida e invalidez total y permanente de “EL
ACREDITADO", por una suma asegurada que coma minimo equivalga al
saldo insoluto no vencido (que incluya el pago de principal, intereses y
ACCESORIOS) del crédite que mediante el presente instrumento se

FOrMANZA. —em e e e e e e

C. Y, por dltimo, para el caso.que “EL AGREDITADO" sea un trabajador
asalariado, un seguro o cobertura por desempleo involuntario {conforme a
la legislacién en la materia) que cubra a “LA ACREDITANTE" una suma
asegurada que equivalga cuandormenos a 6 (seis) pagos mensuales del
presente crédito mientras’ aguél se encuentre desempleado, en los
términos yocondiciones. que "EL ACREBRITADO" pacte con la compafila

aseguradora,
Los-sequros enunciados en los incisos A), B) y C) anteriores: (i) deberan
eslar_contralados. a lafecha de firma del presente crédito con una
compaiia aseguradora de reconocida solvencia economica; {ii) debiendo
designar. a “LA ACREDITANTE" como Beneficiaria Preferente e
Irrevacable, haciendo mencion del presente crédito, vy (i) estar vigentes
mientras gue exisia alguna obligacion pendiente de cubrir conforme a esle
contrata. Reservandose “LA& ACREDITANTE", al efecto, la facultad de
aceptar o no la(s) pdliza(s) o los documentos que, conforme a la legislacién
enla materia, se formalice(n), segun cumplaln) o no con dichos requisitos.-
Al efecto, “EL ACREDITADO™ se obliga a entregar a la fecha de firma del
presente instrumento & “LA ACREDITANTE" la(s) pdliza(s), endoso(s) y
cualguier otro documento que, conforme a la legislacion en la materia, se
instrumente{n), en compafiia de la evidencia de suls) pago(s). Asimismo,
“EL ACREDITADO" se obliga a entregar a “LA ACREDITANTE" la
renovacian y pago de la(s) pdliza(s) a que se refiere la presente clausulz,
con al menos 20 (treinta) dias naturales de anticipacion a la fecha en que
venza(n) las) polizals) contraladals), debiendo entregar (el) (los)
original{es) de dicha(s) pdliza(s) o su equivalente en el domicilio de "LA
ACREDITAMTE" 0 en &l lugar que ésta le indigue previamante. Lo anterior,
en el entendido que, tratdndose de seguros contratados con una compania

13
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ACREDITADO" debera exhibir la renovacion y pago de dichos f Juros por
anualidades. L

corriente en el pago de las mensualidades del crédito, “EL ACREDITADO"
en este acto faculta a "LA ACREDITANTE" para que ést
nombre y por cuenta los seguros correspondientes con la compafia
aseguradora “SEGUROS BBYVA BANCOMER™, SOCIEDAD ANONIMA de
CAPITAL VARIAELE, GRUPO FINANCIERG BBWVA BANCOMER, con las
condiciones y coberturas estipuladas en el presente contrato. En este

contrate a su

supuesto, la contratacion de los seguros gue haga "LA ACREDITANTE" se
hard por el resto de la vigencia del crédito, para lo cual, también “EL
ACREDITADO” en este acto faculia a “"LA ACREDITANTE" para pagar por
cuenta de "EL ACREDITADO"™ las primas correspondientes, mismas que
deberan liguidarse enlas mismas fechas en que sean exigibles los pagos
mensuales a su cargo. En consecuencia, en dicho supuesto, la
MENSUALIDAD. se infegrard de los sigulentes conceplos: (i) la
amortizacion de capital e intereses ordinarios del pariodo respectivo; (i) las
primas de los segurogs a gque se refiere la presente clausula; vy, (i) la
Comigion por Autorizacion de Crédito Diferida a que se refiere la clausula
denominada COMISIONES ¥ GASTOS del presente Contrato y demas
ACCESORIOS a los gue “EL ACREDITADO" esté obligado a pagar, ————--
Para el easo que, la contratacion de los seguros, por alguna circunstancia
imputable ‘a “EL- ACREDITADO", no sea posible con "SEGURDS BBWVA
BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA de CAPITAL VARIABLE, GRUPO
FINAMNCIERO BBVA BANCOMER, entonces, ‘LA ACREDITANTE" podra

dar por terminado anticipadamente el presente contrato, conforme a la

clausula inmediata siguiente.
“EL ACREDITADQ" reconoce expresamente gque los seguros a los que
alude la presente cldusula, se sujetaran a los costos, términos vy
condiciones que rijan de acuerdo a lo convenido con la aseguradora de su
eleccion, gue obren en la(s) pdliza(s) o cualguier otro documento que,
conforme a la legislacién en la materia, se instrumenten, y sin ninguna
responsabilidad para ‘LA ACREDITANTE".

En caso de presentarse algun siniestro que pudiere dar lugar a la

indemnizacién por alguna de las coberturas a las que se refieren los
seguros descritos en los incisos A), B) y C) de la presente clausula, por
regla general "EL ACREDITADO" se obliga a notificarlo a la compafiia
aseguradora dentro de las 24 (veinticuatro) horas siguientes a gue tenga
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conocimiento del mismo, asi como entregar toda la documentacion que al
efecto dicha compafia le requiera, vy sin gque elle lo exima del pago puntual
del importe de la(s) mensualidades del crédito hasta que ocurra, en su
caso, e pago de la indemnizacién a favor de "LA ACREDITANTE"
Tratandose de la reclamacion del siniestro por fallecimiento de “EL
ACREDITADO" en el segure de vida, sera responsabiidad de sus
Beneficiarios y, en segundo lugar, de “LA ACREDITANTE" (si ésta tiene
noticia de tal heche), notificar el deceso a la compafiia aseguradora, ---—-
Toda vez que, a la fecha de firma del presente instrumento, “EL
ACREDITADO" eligié libremente la contratacion de los seguros a que se
refiere la presente clausula con "SEGUROS BBYA BANCOMER”, S5.A. de
CV., GRUPO FINANCIERD BBVA BANCOMER (en lo sucesivo
“SEGUROS BBVAT), en consecuencia, regiran las reglas generales antes
descritas, con las salvedades siguientes:

1. Por lo gque hace al seguro de dafios que pudiere sufrir “EL INMUEBLE",
la suma asegurada sera por el importe eguivalente al valor comercial (al
cual se restara el valor del terféna) que arroje el avalio bancario a la fecha
de firma del presente instrumento, formulado con molive del olorgamiento
del presente crédito. Dicha sufma asegurada se estipulara en la pdliza
respectiva, salva que; en la propia constaneia de aseguramiento o la poliza
respectiva_sesespecifique para cada gobertura en lo particular un valor o
suma asegurada distinla. --—-———— e

Asimismo, "EL ACREDITADO" sabe y conoce que, toda vez que algunas
coberturas del seguro de dafios estaran referidas a una suma asegurada
equivalente al valor comercial de "EL INMUEBLE", autoriza a la "LA
ACREDITANTE" a proparcionar a “SEGUROS BBVA”, en cada aniversario
de la pdliza, la actualizacion de dicho valor, mediante un estudio
comparative de mercado, el cual comparara diferentes precios de venta de
inmuebles  de caracleristicas semejantes, cimentacion, factores de
ublizacion, antigiedad, estado de conservacion y metros de construccion,
pudiendo actualizarse en consecuencia y en su caso, el monto de la prima

para esté SegUro, s=es=ss==mm--

2. Por lo que hace a la cobertura por desempleo (misma que se incluye en
el seguro de vida e invalidez total v permanente) amparara al “Asegurado
Titular” (término que se define en las condiciones generales de dicho
seguro) hasta por una suma asegurada equivalente de hasla 6 (seis)
meses de pagos mensuales conforme a lo estipulado en el presente
contrato, Dicho seguro cubrira la pérdida del empleo por despido
injustificado cuando se dé a partir del séptimo mes de vigencia del
contrato, caso en el cual, el “Asegurado Titular” debid haber laborado por

un periodo de al menos 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la fecha

de ocurrencia del desempleo involuntario.
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En el supuesto de que el “Asegurado Titular" obtuviera n ;
emplec y s mantenga laborando al mencs 12 (doce) meses cg

pago de las comespondientas primas de seguros.
El pago de la suma asegurada se hara mediante la aplicacion de cada uno
de los pagos mensuales estipulados en el presente contratofpor cada mes
que transcurra a partir de la fecha en que el "Asegurado Tit Jar" demuestre
la pérdida del emplec, siempre y cuando el desempleo se feserrte a partir
del séptimo mes de vigencia de esle contralo y hastaf’que el mismo
oblenga un nuevo empleo o hasta cumplir el sexto pago, lo que ccurra

primerag,
El pago de la suma asegurada procedera dnicamente en el caso de gue
"EL ACREDITADC" se encuentre al corriente en sus pagos mensuales
hasla antes de la pérdida del emplag. s---——--c—--—a—--

Asimismo, el “Asegurado Titular™ reconoce que queda a su cargo la
obligacion de notificar_por escrite gue sufrid un despide injustificado v
entregar la documentacion que al efeclo le requiera “SEGURDS BBVA™,
para que ésta realice el pago de la cobertura a 'LA ACREDITANTE” en su
caracter de Beneficiario ‘lrevocable 'y hasta por el monto de la suma
asegurada; por lo que, el “Asegurado. Titular" reconoce y acepta que el
tiempo que farde en tramitar la referida reclamacion, no lo libera de su
obligacion de ‘eumplir con'sus pagos mensuales conforme a las fechas de
verncdmiento pactadas en este instrumento; vy, para el caso de no hacero, se
actualizara el vencimiento anticipado del crédito, sin perjuicio del cobro de los
gastas de cobranza y demas obligaciones aqui pactadas. --—--———---emsmmmeeee
“EL ACREDITADO" reconoce expresamente que el seguro de desempleo se
sujetard a los términos y condiciones que rijan de acuerdo a o convenido en
la < poliza correspondiente vy sin ninguna responsabilidad para ‘LA
ACREDITANTE".
3En un primer periodo que va de la fecha de firma al Gitimo dia natural del
mes en que ello ocurra, "EL ACREDITADO” faculta a "LA ACREDITANTE"
para que ésta contrate a su nombre y por su cuenta con “SEGUROS

BEVA", los seguras a que se refiere la presents clausula, a través de un
seguro colectivo que tiene contratado “LA ACREDITANTE™ con dicha
compania aseguradora, Por lo que, foda wvez que bajo dicho seguro
colectiva no se expiden pdlizas individuales, las Condiciones Genearales de
los citados seguros podrd consultardos en la pagina de intermel
www bbvasequros.mx. En consecuencia, las primas de los seguros
contratados se sumaran al importe de la MENSUALIDAD IRREGULAR y
se pagaran conforme a la regla establecida en la cldusula denominada

al
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FORMA DE AMORTIZACION, PAGO DEL CREDITO Y ACCESORIOS del
Presente CONTAt0, cm——mem e e e s e e e

4. Luego de transcurrido dicho primer periodo, en las subsecuentes
MENSUALIDADES y durante toda la vigencia del crédito, comenzard a
operar la conlratacién de los seguros a que se refiere la presente clausula,
a través de polizas individuales, mismas que "EL ACREDITADO" celebré
directamente con "SEGUROS BBVA".
5. "LA ACREDITANTE" queda facultada para que, a nombre y por cuenta
de “EL ACREDITADC" realice &l pago a "SEGUROS BBVA", del monto de
las pnmas correspondientes, pagos gue no podran realizarse con cargo al

importe del crédito y deberan liquidarse en las mismas fechas en que sean
exigibles los pagos mensuales a cargo de “EL ACREDITADO™. En
consecuencia, la MENSUALIDAD a que se refiere la clausula denominada
FORMA DE AMORTIZACION, PAGO DEL CREDITO Y ACCESORIO del
presente capitulo se integra de lossiguisntes conceplos: i) amortizacion de
capital & intereses ordinarios del periodo mensual respectivo; ii) las primas
de los seguros a que se refiere la presente clausula; v, iii) la Comision por
Autorizacion de Crédito Diferida a que se refiere la Clausula denominada
COMISIONES ¥ GASTOS del presente Contrato y demas ACCESORIOS
a los que “EL ACREDITADO™ esté obligadaa pagar. ----------eeeeeeemmmmnnaas
Par lo que, “EL ACREDITADO" se obliga & pagar de manera mensual el
monte de las primas de seguros gue ‘LA ACREDITANTE" le dé a conocer
a lravés del estado de cuenta a que se refiere la clausula denominada
ESTADOS DE CUENTA del presente capitulo. Asimismo, los montos de
las primas se dardn a conocer en la Tabla de Amortizacidn gue
debidamenle firmada per “EL ACREDITADO", se e entrega en |a fecha de
firma del presenle contrato y sin gue se considere, en ningldn caso, que
dicho documento forma parte del presente  instrumento. "EL
ACREDITADO" conoce que @l monte de las primas podra variar durante la
vigencia del crédito conforme a las condiciones generales que rigen para

UMD y otro Seguro, ==---—-
6. La forma de calculo de las primas de los seguros y en los supueslos a
que se refieren los incisos 3 tres, 4 cuatro y 5 cinco del presente apartado,
es: {i} para el seguro de vida es considerando el salde insolulo de principal
en cada anualidad, dividido entre mil y multiplicado por un factor de 0.6000;
y (ii) mientras que, para &l calculo de la prima del seguro de dafios es
considerar la suma asegurada indicada en la constancia de
aseguramiento, dividido entre mil y multiplicada por un factor de 0.1593,
resultado al cual se debera afadir la prima mensual fija por la cantidad de
$30.80 (treinta pesos 80/100 occhenta centavos, monada nacional), cuyo
importe también es especificado en dicha pdliza. En ambos casos, se
deberd adicionar el Impuesto al Valor Agregado que su pago genarg.] =----
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caso de incumplimiento a cualguiera de las obligaciones coniraf
contrato por parte de “EL ACREDITADO", se dara ,l vancido

haciéndose exigible en una sola exhibicion la totalidad del capital
adeudado, asi como sus intereses y demas accesorios legalgs previstos en
el presente contrato o derivados de él, y si en particfilar, ocurriesen

cualesquiera de los siguientes eventos: -f
A).- Si “EL ACREDITADO" deja de pagar puntualmente cualguier cantidac
por concepto de amortizacion de capital, intereses, primas de seguros,
comision o cualquier otro adeudo conforme al presente contrato, --—--e-—-- -—
B).- Si resultaré que “EL ACREDITADO" dejo de declarar por escritc a la
emprasa aseguradora, o lo hizo falsamente, todos los hechos importantes
para la apreciacion del riesgo gue asume con los contratos de seguro a
que se refiere la clausula denominada SEGUROS del presente contrato,
que puedan influir en las cordiciones convenidas con |la aseguradora, tal
coma los conocid ydebia conocer durante el tramite para la obtencién del
presente contratory delos contratos de seguro, particularmente por lo que
se refiere al conecimiento de un padecimiento o enfermedad preexistante,
y en general cualquier omision ¢ inexacta declaracion de los referidos

hechas para la apreciacion delriesgo.
G).- Si cualquiera de las declaraciones hechas por "EL ACREDITADO" en
la sclicitud de crédito, consentimignto individual de seguro de vida e
invalidez total y permanente o en este instrumento fuesen falsas. - -
Dj.- Si "EL ACREDITADO" no liquida el impuesto predial o los derechos
por servicio de-suministro de agua o cualguier ofro impuesto, derecho o
gravamen a su cargo por EL INMUEBLE, dentro de los 10 (diez) dias
siguientes a que sean exigibles dichas obligaciones fiscales.———-——-—-
Ej- 51 "EL ACREDITADO" grava, limita o afecta juridicamente en forma
alguna EL INMUEBLE, sin la previa autorizacion de "LA ACREDITANTE". -
F).- Si "EL ACREDITADO" destina EL INMUEBLE a un fin distinto al de
casa habitacion.
G)-5i "EL ACREDITADO" wvende ¢ enajena bajo cualquier titulg,
incluyendo el fideicomiso traslative de dominic o de garantia, EL
INMUEBLE sin la autorizacién pravia y por escrito de "LA ACREDITANTE",
H).- 5i EL INMUEELE hipotecado fuere objeto de embargo, de ejecucion o

de limitacién, afectacidn o gravamen, por pare de un acreedor de “EL
ACREDITADO", o decretado por cualquier autoridad.
1).- Dejare de asegurar EL INMUEBLE hipotecado en los términos de este

contrato.
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J).- Si “EL ACREDITADO" incumple con cualguiera de las obligaciones a su
cargo establecidas en la clausula DECIMA CUARTA del presente contrato.
DECIMA TERCERA.- ESTADOS DE CUENTA.- “LAS PARTES
conviens que “LA ACREDITANTE" pondraa disposicion de “EL
ACREDITADO" su estado de cuenta de manera mensual a través de
alguno de los medios electronicos automatizados o no, dptices o de
cualguler otra tecnologia presente o futura de los que dispone o
disponga “LA ACREDITANTE", tales como correo electranico, Internet
o Servicio de Banca Eleclronica que “LA ACREDITANTE" tiens en la
pagina de internet. www.bbva.mx, o a través del medio electronico
previamente pactado, segun lo seleccione en la Caratula de Credito
gue obra como Anexo “T" SIETE del presente instrumento.--=-s-=s=m=saamx
Asimismo, “LA ACREDITANTE" pondré a disposicion y entregara sin
costo a “EL ACREDITADO", cuando si lo requiera, su eslado de cuanta
en alguna de las sucursales de "LA ACREDITANTE". - —
En cualquier momento "EL ACREDITADO" podra solicitar el cambio de
la modalidad de consultacde su estado de cuenta convenida a traves
de cualquier medio que “LA ACREDITANTE" haya habilitado para tal
efecto, inclusive su envio ‘@l domicilio gue "EL ACREDITADO"
expresamente indigue a "LA ACREDITANTE" -=-secessmmmmmnmnnmmmnn oo
"LAS PARTES® conviengn, gue la falla derecepcion del estado de cuenta
por "EL ACREDITADO", no exime ni éxcusa a ésle de sus obligaciones de
pagoeen |os lérminos pactados en el presente instrumento, se=---—==-=-=sseemenv
En caso de ifeonformidad “EL ACREDITADO™ contard con un plazo de
diez dias habiles para objetarlo a partir de la fecha de vencimiento del
pagomensual de que se trale. -
DECIMA CUARTA:- OTRAS OBLIGACIONES DE “EL ACREDITADO".
Ademas "EL ACREDITADO" se obliga a:
A) - Mejorar la garantia si a juicio de "LA ACREDITANTE", el valor de EL

INMUEBLE sufriere demérilo o resultare insuficiente para respaldar las

obligaciones que en este aclo asume “EL ACREDITADO". ———-—--— —
B} A contratar y mantener vigentes los seguros a que se refiere la
clausula denominada *“SEGUROS". -

C) Dar avisa a la compafia aseguradora, con copia para “LA

ACREDITANTE" en caso de ocurrir algun siniestro.

D)}  Permitir a “LA ACREDITANTE" la inspeaccidn por si o por terceros, en
cualguier momenta, de la documentacion objeto de financiamiento vy de EL
INMUEBLE.
DECIMA QUINTA.- PAGO ANTICIPADO DEL ITO.- “LA
ACREDITANTE" acepta expresamente que racibird pagos anticipados por
parle de “EL ACREDITADO" o de cualquier ofra Entidad Financiera o

empresa mercantl que se dedique habitualmente al otorgamienio de
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lodos los derechos derivados del presente contrato.
DECIMA SEXTA.- SUSTITUCION DE DEUDOR.- ‘LA ACR
acepta exprasamente que admitird la sustitucion de deuda. sigmpre y
cuando ocurra ko siguiente: i) el tercero sustituto entrdgue a ‘LA
ACREDITANTE" una soliciiud de crédito; v i) “LA A. EDITANTE™
compruebe la identidad del solicitante, la veracidad y autenticidad de los
datos que hubiese proporcionado el sclicitante, la capacidad crediticia del
solicitante conforme a las sanas practicas, los requisitos establecidos por “LA
ACREDITANTE", asi como se dé cumplimiento de los demds requisitos v
formalidades que requiera la ley.
DECIMA SEPTIMA.- CESION DE_DERECHOS.- 'EL ACREDITADO"
faculta expresamente a “LA ACREDITANTE" para que en cualquier

momento pueda ceder o transmitiro en cualquier otra forma negociar, por
cualquier titulo juridico, paréial o tatalments, los derechos y obligaciones,
derivados del presente contrato y sU garantia hipotecaria; esta Gltima sin
necesidad de notificardo, ni de hacer dicha cesidn mediante escritura
publica, y en consecuencia, sin necesidad de inscriblr en el Registro
Piblico de la Propiedad de que se firale, siempre y cuando “LA
ACREDITANTE" conserve la administracion de los créditos. En el supuesto
de gue LA ACREDITANTE" deje de llevar la administracién de los
gfeditos, bastara con la netificacion por escrito gue “LA ACREDITANTE”
dirfja a "EL ACREDITADQ". En el supuesto anterior la inscripcian de la
hipoteca hecha a {avor del acreedor original se considerara hecha a favor
de ¢l o los_cesionarios referidos quienes tendran los derechos y las

acciones derivadas de ésta. —----
DECIMA OCTAVA.- CUENTA VINGULADA.- “LAS PARTES" convienen
en‘gue ‘EL ACREDITADO" podrd autorizar a "LA ACREDITANTE" de
manera expresa en un documento por separade (Formato de
Domiciliacion,) para que cargue a la cuenta de depdsito bancario de dinero
a la vista, en cuenta de cheques o débito en moneda nacional que “EL
ACREDITADO" designe en dicho Formato (en lo sucesivo la “Cuenta
Vinculada”), el importe de las MENSUALIDADES correspondientes,
obligandose a mantener los fondos suficientes para cubrir dichos cargos. --
En caso de que LA ACREDITANTE" no pudiera efectuar el cargo a la
“Cuenta Vinculada" del imperte de los pagos a que “EL ACREDITADO" estd
obligado conforme a este contrato, debido a que en ésta no existieren los
fondos suficientes para realizar los cargos auterizados, "EL ACREDITADO"
se obliga a pagar directamente en cualquiera de las sucursales de "LA
ACREDITANTE" el importe de las MENSUALIDADES correspondisntes, o en
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su caso, en cualguier otro domicilio gque “LA ACREDITANTE" le sefale

previamente.
Independientemente de lo anterior, “EL ACREDITADO" otorga a “LA
ACREDITANTE™ en este acto una autorizacion e instruye para cargar el
importe de "LA MENSUALIDAD™ o *MENSUALIDADES" vencidas o
exigibles en cualquier cuenta de depdsito a la wvista gque "EL
ACREDITADO" mantenga con "LA ACREDITANTE". En este caso "LA
ACREDITANTE" podra realizar el cargo a partir del DIA HABIL siguiente a
la fecha en la que “EL ACREDITADO" debié de haber realizado el pago desl
importe de LA MENSUALIDAD" correspondiente de acuerdo a la clausula
denominada FORMA DE AMORTIZACION, PAGO DEL CREDITO Y
ACCESORIOS del presente contrato. El importe del cargo que se realice
en los términos del presente contrato serd por el equivalente del importe de
LA MENSUALIDAD" o *MENSUALIDADES" correspondientes segun lo
establecido en la cldusula antes citada, sin perjuiclo de que las
subsecuentes amortizaciones. del crédite se hagan en los lérmincs
establecidos en la mencionada cléusula, conforme se vayan devengando
¥, &n su caso, en lérminos de lo establecido en el primer parrafo de la
presente clausula, en el supuésto de que el pago del importe de las
mensualidades se encuentreé domiciliade.
DECIMA NOVENA.- TERMINACION. ANTICIPADA DEL CONTRATO.-
“EL ACREDRITADO" podra solicitar en cualquier momento a “LA
ACREDITANTE" (8 terminacign anticipada del presente contrato, mediante

solicitud por escrite dirigida vy entregada a éste Gllimo en el domicilio
sefialadaen la clausula denominada DOMICILIOS del presente contrato o
comunicandose al teléfona BO0-1226630 ocho, cero, cero, guion, uno, dos,
dos, seis, seis, tres, cero, de cualquier estado de la Replblica Mexicana.
“LA ACREDITANTE" proporcionara a "EL ACREDITADO" acuse de recibo
de |la soliciiud que presente y le asignara un folio cuando se comunique a
la linea telefonica aludida. "LA ACREDITANTE" se reserva el derecho de
cerciorarse de la autenticidad y veracidad de la idenlidad de °"EL
ACREDITADO" confirmando sus datos por via telefénica de conformidad
con los criterios de seguridad establecidos por “LA ACREDITANTE". -
En wirtud de lo anterior, "LA ACREDITANTE" informara a “EL
ACREDITADO", a mas tardar el DIA HABIL siguiente contado a partir de la
fecha en que haya recibido la solicitud, el importe del saldo insoluto del
crédito, sus ACCESORIOS y demas adeudos a su favor y a partir de esa
fecha, dicho dato se encontrara disponible en cualquiera de sus sucursales
en un plazo no mayor a cinco dias habiles, a efecto de gque "EL
ACREDITADO" proceda a su pago inmediato, s-——---——-—-ommsommmmmmmmoemoe
Una vez sfectuado el page a gue se refiere en parrafo anterior, LA
ACREDITANTE", en un término de diez dias habiles, debera poner a
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‘LA ACREDITANTE" no podrd condicionar la terminacitn | del presente

contrato a cualquier ofro acto no previsto en el misma. #. imismo, “L&
ACREDITANTE" no cobrara a “EL ACREDITADO™ algur‘i comision o
penalizacidn alguna por la terminacion anticipada del presenfe contrato.——
En caso de que “EL ACREDITADO™ no solicite a "LA ACREDITANTE" la
terminacion anticipada del presente confrato y realice el pago de la
totalidad del importe del crédito ofergado; sus ACCESORIOS y demas
adeudos a su cargo, “LA ACREDITANTE" informara a “EL ACREDITADO”
de la terminacion del presente confrato mediante llamada telefénica o por
cualquier otro medio que “LA ACREDITANTE" lenga establecido para
contactar a "EL ACREDITADO",
"EL  ACREDITADO" manifiesia gue al término del contrato “LA
ACREDITANTE" capcelara, sin su responsabilidad el cobro de los seguros

asociados al presente orédito, asi como el s&mvieio de domiciliacién gque en
su caso se hubiera copfratado en términos de la cldusula denominada
CUENTA VINCULADA del presente contrato.
VIGESIMA.- RESTRICCION ¥ DENUNCIA.- “LA ACREDITANTE" se
reserva el derecho.de denunciar o restringir el presente confrate, en

cualguier momento y mediante aviso por escritc que entregue a "EL
ACREDITADO".
En caso de denuncia de este contrato, el Crédito se extinguird en la parte
en que "EL ACREDITADO™ no hubiere dispuesto, se dardn por vencidos
anticipadamente los plazos pactados y “EL ACREDITADO" debera pagar a
LATACREDITANTE" de inmediato, el importe de las sumas de que haya
dispuesto, mas las que le adeude por cualquier otro concepto. ——-—-——--——-

—————— CAPITULO TERCERO

PRIMERA.- PROCESO Y EDIOS _ PARA __ ACLARACIONES
INCONFORMIDADES Y QUEJAS DE LA OPERACION.- Cuando “EL
ACREDITADO" no esté de acuerdo con alguno de los movimientos que

aparezcan reflejados en su eslado de cuenta, podra presentar una solicitud
de aclaracion en un plazo de 90 noventa dias habiles contados a partir de la
fecha de vencimiento mencionada en el estado de cuenta, al teléfonc
8001226630 ocho cero cero uno dos dos seis sefs tres cero, por medio de
los senvicios electrdnicos proporcionados en el sitio de Internet
www.bbva.mx, ¢ a ravés de nuestros gjecutivos de atencion en los Centras
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Especializados de Recuperacion y Servicio que se ubican en las sucursales
de "LA ACREDITANTE".

Una vez recibida la solicitud de aclaracion por cualquisra de los medios antes
mencionados, previo andlisis de la viabiidad de la aclaracion, "LA
ACREDITANTE" a través de un ejecutivo le proporcionara un folio para el
sequimiento y atencién de la misma; de acuerdo &l tipo de solicitud que se
frate se le dard un plazo para su alencitn, que en ningun caso excedera de
45 cuarenta y cinco dias habiles posteriores a la presentacion de aclaracion.

De ser necesario “LA ACREDITANTE" estard en comunicacion con “EL
ACREDITADO" a fin de informarle el avance de la solicitud. -——--=-eeeemmmmmmmmme-
CONDUSEF: Con independencia del procedimiento antes sefialado, “LA
ACREDITANTE" pone a disposicion de “EL ACREDITADO" los ndmeros de
teléfono 800 999 8080 ocho, cero, cero, nueve, nueve, nueve, ocho, cero,
ocho, cero y 55 53 40 08 99 cinco, cincg; cinco, fres, cuatro, cero, cero,
nueve, nueve, nueve, correspondientes al Centro de Atencion Telefonica de
la Comision Macional para la Defensa de los Usuarios de Servicios
Financieros, asi como su coreo electrdnico asesoriaf@condusef.gob.mx o
consultar la pagina electronica de Internet www.condusef.gab mx, --------------
SEGUNDA.- AUTORIZACIONES.- “EL ACREDITADO", en este aclo
otorga su consenfimiento’ 'y autoriza® de manera expresa a LA
ACREDITANTE”, para que en nombie propio o a través de la persona que
ésta designe, @ partir de la fecha de firma del presente contrato y por todo
el tiempo de vigencia que tenga el crédite, sin necesidad de una nueva

autorizacionrpueda realizar los siguientes aclos: —--—----——-oumenm

A- INFORMACION GCREDITICIA.- "EL ACREDITADO" ralifica la
autorizacion que previa, expresa e irrevocablemente olorgd a LA
ACREDITANTE en documento por separado, para que solicite a la(s)
Saciedad(es) de Informacidn Crediticia Nacional(es) o Extranjera(s), que
considere necesaria(s), toda la informacion relativa a su historial crediticio.
De igual manera “LA ACREDITANTE", queda autorizada para realizar
revisiones periddicas y proporcionar informacion sobre el historial crediticio
a dicha(s) sociedad(es) que considere necesaria(s), en términos de la Ley
para Regular las Sociedades de Informacion Crediticia. Dicha autorizacion
estard vigente cuando menos durante tres afios contados a partir de la
fecha de su firma o en fanto exista una relacidn juridica con “LA
ACREDITANTE". "EL ACREDITADO" manifiesla que conoce plenamente
la naturaleza, alcance y sus consecusncias de la informacion que se
solicitard en forma periddica para su andlisis financiero y crediticio y esta
consciente de las implicaciones gue el incumplimiento en el pago del
crédito otorgado le puede generar, asi como que dicho historial crediticio
podra servir de base para la aprobacidn de futuros créditos con LA
ACREDITANTE" o con alguna otra entidad crediticia.




134 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de noviembre de 2024.

Lis. Waria rntoniet Augate Vattes /[5G0 0500
Ttaria Pidlica Wimera Once | 55", 4500
Distts fodiciat Moncton 1'% §
\;\-‘ .

notariales; del importe del crédito que le fue oclorgado; =—----- 4
C.- INSTRUCCION PARA PAGO A LA PARTE VENDEDQRA"
a LA PARTE VENDEDORA, por cuenta y orden de “EL ACREDITADO",
en concepto de pago, el saldo del precio de la cr.ampravenlei consignada en
esta escrilura, mediante depdsito en la cuenta de chequed/debito numero
647239563 seis cuatro siete dos tres nueve cinco seis trgs de la que es
tilular el sefior MANUEL ACOSTA LARA v que tlene abierta en
CITIBANAMEX con clabe interbancaria 002155064702305630 cero cero

dos uno cinco cinco cero seis cuatro siete cero dos tres nueve cinco seis

tres cero.
TERCERA.- CASO FORTUITO.- “EL ACREDITADO" se obliga a cumnplir
integramente las obligaciones coniraidas en este contrato, adn en caso
fortuito o de fuerza mayor y acepta esla responsabilidad, -——-————mmmeemmeee
CUARTA.- ULTERIORES _TESTIMOMNIOS Y COPIAS.- ‘LA
ACREDITANTE" y "EL ACREDITADO" autarizan y dan su consentimiento
expreso al notario anle el qual se olorga la presente escritura, para expedir

y entregar un.segundo o poslefiores testimonios, asi como copias
cerlificadas del presente instrumento & cualquiera de “LAS PARTES" que
interviengn en el mismo, a costa del solicilante.
QUINTA.- DOMICILIOS.- Para oir 'y recibir todo tipo de notificaciones
respecto de todos los aclos juridicos que se contienen en este instrumento,

“LAS PARTES" designan para los efectos legales comespondientes, los

siguientes domicilios:
“LA ACREDITANTE": Torre Sphera, Periférico de la Juventud Mimero
2910 dos mil novecientos diez, Colonia Las Haciendas de esta Ciudad de
Chihuahua, DIRECCION DE INTERNET: www,bbya,my, ——-----cesemeee —

“EL ACREDITADO": EL INMUEELE objeto de la hipoteca. ---—-eememeemmx
Mieniras "EL ACREDITADO" v el OBLIGADO SOLIDARIO (de existir este)
no notifiguen por escrito un cambio de domicilio a "LA ACREDITANTE” con

anlicipacién de por lo menos 7 (siete) dias naturales, los avisos,
notificaciones y demas diligencias judiciales y exirajudiciales que se hagan
en los domicilios indicados, surtiran plenamente sus efactos, ———-——--—emm-
SEXTA.- CONSULTAS DE SALDO, ACLARACIONES,
RECLAMACIONES, MOVIMIENTOS ¥ REDES SOCIALES.- Para efectos
de consultas de saldo, aclaraciones, reclamaciones, movimientos, entre
otros, "LA ACREDITANTE", pone a la orden de "EL ACREDITADO" su
Centro de Atencion Hipotecaria a Clientes, en el teléfono 8001226630

ocho, cero, cero, uno, dos, dos, seis, seis, fres, cero, o podra acudir
directamente a los Centros Especializados de Recuperacion y Senvicio que
se ubican en las sucursales de "LA ACREDITANTE", y la Unidad
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Especializada de Atencién a Usuarios al teléfono 5519988039 cinco, cinco,
uno, nueve, nueve, ocho, ocho, cero, tres, nueve y en el caso del interior,
el numero de teléfono 8001122610 ocho, cero, cero, uno, uno, dos, dos,
seis, UNO, Gero y por correo electrénico: une mx@@bbva.com, o podra acudic
al domicilic ubicado en Lago Mlberto nlGmero 320 trescienlos veinte
{entrada por Mariano Escobedo numero 303 trescientos tres), Colonia
Andhuac, Codigo Postal 11320 once mil frescientos veinte, en la Alcaldia
de Miguel Hidalgo, Ciudad de Mexico.
“EL ACREDITADO" para realizar consultas de saldos, aclaraciones y

maovimientos por cualquiera de los medios antes sefialados, debera contar
coma requisito con el numers de crédito que se indica en esla escritura y
&N SuU Caso COoM SUs comprobantes, cuando MENOS. --——---——---ssssssssmmmmmm
“EL ACREDITADO" podrd consultar en la pagina electronica de internet:
www. bbva.mx, las cuentas que “LA ACREDITADA” tiene en redes sociales.
SEPTIMA.- TITULOS DE LAS CLAUSULAS .- Los titulos de las clausulas
que aparecen en el presente instrumento, se han puesto con el exclusivo
propésito de facilitar su leciura, por lo tanto, no definen ni limitan el
eontenido de las mismas. Para efecios dé interpretacion de cada clausula,
"LAS PARTES" deberan atenerse exclusivamente a su contenido, y de
ninguna manera a su titulo,

OCTAVA.. ~PRECEPTOS LEGALES CITADOS EN EL_CONTRATO -
Para dar cumplimiento a lo ordenade en la fraccion tercera del articulo

cuarto de las Disposiciones de Caracter General en Materia de
Transparencias Aplicables a las Instituciones de Crédito y Sociedades
Financigras 'de Objéto Miltiple, Entidades Reguladas emitidas por la
Comisién Nacional para la Proteccion v Defensa de los Usuarios de
Servicios Financigras (CONDUSEF), los preceplos iegales que se citan en
el presenle instrumento, podran ser consultados por “EL ACREDITADD"
en el anexo del presente confrato de adhesion que obra en el Registro de
Céntratos de Adnesion al que se refiere la Ley para la Transparencia y
Ordenamiento de los Servicios Financieros, con independencia de que
dicho documenta estd a disposicion del usuario y podra ser consultado en
cualguiera de las sucursales de “LA ACREDITANTE". —---mmmmmmmmmmmmmmm— -
NOVENA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO.- “LAS PARTES" podran
convenir libremente cualquier modificacion al presente contralo, misma que
surlirs efectos a partir de la fecha en que se suscriba dicha modificacion o
la que de comin acuerdo y por escrilo convengan “LAS PARTES". No se
podra establecer nuevas comisiones, ni incrementar el monto de las
convenidas en el presente contrato, asi mismo la tasa de interés ordinaria
pactada en este contrato no podran modificarse durante la vigencia del

crédita, salvo que dicho crédito sea reestructurado,
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cumplimiento y la interpretacion de los actos juridicos corjfenidos en el

|
presente instrumento, “LAS PARTES" expresaments li Porfvienen  en

México o a los del lugar en donde se ubique EL INMUEBLE a eleccion de
la parte aclora, por lo que "EL ACREDITADO" renuncia afla aplicacion de
cualquier ofra ley o a la jurisdiccidn de cualquier ofro tribural que por razdn
de su domicilio presente o future, o por cualesquier ofra causa, pudiera

correspanderla,
=== CAPITULO ESPECIAL ==

==== DE LA AUTORIZACION PARA EFECTOS PUBLICITARIOS ====

“EL ACREDITADO", en su caso, podra cancelar en cualguier memento |a

autorizacion olorgada_en decumenio_por separado y ratificada en el
presente  contrato, “para. que susodatos sean utilizados con fines
mercadotécnicos o publicitarios, bastando para ello que lo solicite por
ascrilo a través de cualguiera de las sucursales de “LA ACREDITANTE" o
bien a traves de los medios gue ésta ponga a su disposicidn, dicha
solicitud surlira efectos en forma inmediata, en el entendido de que “EL
ACREDITADO" podra recibirinformacién publicitaria generada y enviada
conanterioridad a la fecha de cancelacion de la mencionada autorizacion.
En adicién a lo anterior *EL ACREDITADO" podra inscribirse gratuitamente
en el Registro Poablico de Usuarios (REUS), gue para tal efecto mantiene la
Comision ‘Macional para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de
Servicios Financieros, lo anterior a través de los medios que establezca la
refarida Comisién, en cuyo caso “LA ACREDITANTE" dard por cancelada
la autorizacidn otorgada por “EL ACREDITADO" para que sus daios sean
utilizados con fines mercadotécnicos o publicitarios.
PERSONALIDAD==

UNICA.- El sefior Ingeniero JAIME ARTURO MARTINEZ AGUIRRE y la
sefiora Contador Piblico GABRIELA ISABEL PORTILLO MURIZ, me
acreditan su personalidad y la legal existencia de su representada BBVA
BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, con los
documentos plblicos que doy fe tener a la vista y que debidamente

sgéllados y rubricados entrego a los comparecientes, los cuales relaciono
en cerlificacion expedida por la suscrita, la cual agrego al Apéndice de mi
protocolo a mi cargo en el legajo correspondiente a esta escritura marcado
con el nimera “9” NUEVE.

M
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Manifiestan el sefior Ingeniers JAIME ARTURO MARTINEZ AGUIRRE v la
sefiora Contader Plblico GABRIELA ISABEL PORTILLO MURNIZ bajo
protesta de decir verdad y conforme al articulo 109 ciento nueve de la Ley
del Motariade del Estado de Chihuahua que las facultades que les fueron
conferidas, no las han sido revocadas ni concluidas, ni limitadas en forma
alguna y que sus representadas siguen contando con la misma capacidad
legal para contratar y obligarse.

=== GENERALES ==

LOS COMPARECIENTES ADVERTIDOS DE LAS SANCIONES EN QUE
INCURREN QUIENES SIENDO CAUSANTES DECLARAN CON
FALSEDAD EN MATERIA FISCAL, POR SUS DATOS GENERALES
MANIFESTARON BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD SER:
MEXICANOS POR NACIMIENTO E HIJOS DE PADRES MEXICANOS, —
El sefior Ingeniara JAIME ARTURO MARTINEZ AGUIRRE, originario de
Ciudad Cuauhtémaoe, Estado de Chihuahua, Méxice, en donde nacid el dia

15 gquince de Diciembre de. 1985 mil novecientos sesenta y cinco,
Funcionario Bancario, casado’y eon domicilie en Tomre Sphera, Periférico
de la Juventud Momero 2910 dos mil novecientos diez, Colonia Las
Haciendas de esta Ciudad de Chihuahua,
La sefiora Confader Publico GABRIELA. ISABEL PORTILLO MUNIZ,
guien es orginaria de la Giudad ‘dewHidalgo del Parral, Estado de
Chihuahua, México en donde nacié el dia 16 dieciséis de Enero de 1991
mil -novecientos noventa y uno, funcionario bancario, casada y con

domicilio en Tarre Sphera, Periférico de la Juventud, Numero 2910 dos mil
novecientos diez, Colenia Las Haciendas de esta Ciudad de Chihuahua.-—

El sefior JOEL_FERNANDO GUTIERREZ DELGADO guien es criginaric
del Municipio de Mamiquipa, Estado de Chihuahua, Méxice en donde nacio
el dia 28 veintiocho de Junio de 1974 mil novecientos setenta y cuatro, de
ocupdcion . Ingeniers  Civil, con registro federal de contribuyentes
GUDJT40628DE? siete cuatro cero seis dos ocho dos, con clave Unica de
registro de poblacion (CURP) GUDJT40828HCHTLLOS siete cuatro cero
seis dos ocho cero cinco, casado bajo el régimen conyugal en virtud de
matrimonic civil celebrado en el Municipio de Namiquip.la,- Estado de
Chihuahua, México el dia 7 siete de Enero del afio 2000 dos mil con la
sefiora SANDRA AZUCENA IBUADQ STILMAN, guien es originaria de la
Localidad de Santa Anna, Municipio de Namiquipa, Estado de Chihuahua,
México en donde nacid el dia 7 siete de Agoslo de 1875 mil novecientos
sefenta y cinco, ama de casa, con registro federal de contribuyentes
IUSST750807819 siete cinco cero ocho cero siele ocho uno nueve, con
clave inica de registro de poblacién (CURP) IUSSY50807MCHBTMOO siete
cinco cero ocho cero siete cero cero y ambos con domicilio en Avenida
Mision del Bosque numero 9701 nueve mil setecientos uno, interior 36
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treinta y sels, Fraccionamiento Mision del Valle, cadigo po\ el
y un mil ciento quince de esta Ciudad.

la Ciudad de Meéxico, en donde nacio el dia 11 once de Mayg|de 1958 mil
novecientos cincuenta y ocho, ama de casa, con regi
contribuyentes RAADS80511QAG cince ocho cero cinco u
clave Unica de registro de poblacién {CURF) RAADS
cinco ocho cero cinco uno uno uno siete, casada baj

uno seis, con
TIMMCNGLT7
el régimen de
separacion de bienes en virtud de matrimaonio civil celebrado en la Ciudad
de Camargo, Estado de Chihuahua, México el dia 22 veintidds de Agosto
de 1978 mil novecientos setenta y nueve con el sefior MANUEL ACOSTA
LARA, quien es originario de la Ciudad de Camargo, Estado de
Chihuahua, México en donde nacio el dia 2 dos de Noviembre de 1852 mil
novecientos cincuenta y dos, de ocupacion Ingeniero, con registro faderal
de contribuyentes AOLMS211024W4 €inco dos uno uno cero dos cuatro
cuatro, con cave Unica de regisiro de poblacion  (CURP)
ADLMS21102HCHRNOS cincordos uAo une cera dos cero nueve y ambas
con domicilio en Calle Guillerme Pristo numero 401 cuatrocientos uno,
interior B, Colonia Centro, cédigo pestal 33700 treinta y tres mil setecientos
en la Ciudad de Camargo, Estado de Chihuahua.
=== Y0, LA NOTARIA, BAJO M| FE, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO ===
l.- LEY DE TRANSPARENCIA Y DE FOMENTO A LA COMPETENCM.EN
EL CREDITO GARANTIZADO Y SUS REGLAS. —-sreenenmeecnea
Para los efectos previslos en la Ley de Transparencia y de Fomento a la
Compétencia en el Crédifo Garantizado y sus Reglas:
a) Que en las "CLAUSULAS GENERALES" de este instrumento no se
incluyen gastos.o comisiones a cargo de “EL ACREDITADOQ", que deberian
haberse incluido en las “CLAUSULAS FINANCIERAS".
b)Que por las declaraciones de “LAS PARTES” conlenidas en el capitulo
respectivo de este instrumento, el representante de ‘LA ACREDITAMTE”
explico a "EL ACREDITADO" los témminos y condiciones definilivos de las
“CLAUSULAS FINANCIERAS®, asi como las comisiones aplicables
contenidas en las mismas.
c) Que por las declaraciones del representante de “LA ACREDITANTE" y “EL
ACREDITADQ", contenidas en el capitulo respectiva de este instrumento, no
existié Oferta Vinculante previa a la celebracion del presente contrata, —-——---

Il.- CONOCIMIENTO.- Que no conozco a los comparecientes. ——————-————
lil.- IDENTIFICACIONES.- Que los comparecientes se idenlifican con los
documentos publicos que doy fe tener a la vista v que devuelvo a los
interesados, mismos que en copia cerificada por la suscrita agrego al
apéndice de mi protocolo en el legajo respective a esta ascritura marcados
con @l numero *“10" DIEZ.
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IV.- CAPACIDAD LEGAL.- Que los comparecientes a mi juicio cuentan
con |la capacidad legal requerida para celebrar la presente escritura, pues
no observe en ellos manifestaciones patentes de incapacidad nalural, ni
tengo aviso fehaciente de autoridad competente de que estén sujetos a
interdiccion -
V.- INSERTOS.- Que todo lo inserio y relacionado en esta escritura

concuerda fiel y exactamente con sus onginales que tuve a la vista y a los

cuales me remilo. -—--—————-sssmeeesemeeaan —
Vl.- USO DE DATOS PERSONALES.- Que los comparecientes fueron
debidamente informados por la suscrita del aviso de privacidad, en los

términos de lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de los Particularss y su reglamento, el cual queda
a su disposicion en el local de esta Notaria a micargo, y con la firma de
este instrumento indican que otorgan su consentimiento para el tratamiento

de sus dafos personales.
ViL.- LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE
OPERACIONES CON REGURSQOS DE PROCEDENCIA ILICITA.- Que en
vitud de que el presenle acto’ juridico, consigna una “Actividad
Vulnerable”, en los términos.de la LEY FEDERAL PARA LA
PREVENCION ' E - IDENTIFICACION " DE OPERACIONES CON
RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA, hago constar lo siguiente:--——

Que solicité a los interesados, informaran acerca de la existencia de un
“Duefo Beneficiario” en la "Actividad Vulnerable” que nos ocupa, (segln
conceplos gueexpliqguéen los terminos del Articulo Tercero de la citada
Ley); a lorgue respondieron que no existe “Duefio Beneficiario”, ya que son
los propios interesados, los beneficiarios directos de la operacion.- —----—-
VIll.- IMPUESTO DE TRASLACION DE DOMINIO.- Que en su
oportunidad agregaré al Apéndice de mi protocolo en el legajo respectivo,
marcada con el nimero “11" ONCE MNota a la Tesoreria Municipal, ----—-- —
13« COMPLEMENTO FISCAL.- De conformidad con lo que dispone &l
Cédigo Fiscal de la Federacidn, su Reglamento y la Resolucién Miscelanea
Fiscal vigente y para efectos de deducir y acreditar el costo de adquisicion
del inmueble objeto de esta Instrumento, se le hace saber a “La Parte
Compradora® que agregare al legajo respectivo de esta escrituro marcado
con el numero #12" DOCE, la imprasion del complemento del comprabante
fiscal digital por internet (CFDI).
X.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION.- Que una vez
cubiertos los impuestos que generan la realizacidn de la compraventa

consignada en esta escritura, los agregaré al apéndice de mi protocolo en
el legajo correspondiente a la misma, con los NUMEros; ==--—---—--————--
“13" TRECE.- Calculo Aritmético. -
“14" CATORCE.- Pago del Impuesto sobre la Renta.

34
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Y4 T ——
“17" DIECISIETE.- Acuse de Recibo Eleclrdnffo al Servicio de
Administracion Tributaria, - 'If
Xl.- LECTURA, EXPLICACION, CONFORMIDAD
COMPARECIENTES LE Y E R O N POR Si MOS LA PRESENTE
ESCRITURA. QUE LA SUSCRITA E X PJl | Q U E A LOS
COMPARECIENTES EL VALOR Y CONSECUEMNCIAS LEGALES DE LA
PRESENTE ESCRITURA, QUIENES ME MANIFESTARON ENTERA Y
EXPRESACONFORMIDADCON EL TENOR, REDACCION ¥
CONTENIDO DE LA MISMA ¥ PARA CONSTANCIA LAFIRMA N
ANTE LA SUSCRITA QUE DA FE. DOY FE.-
SEIS FIRMAS ILEGIBLES.- AUTORIZO PREVENTIVAMENTE EN
LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS 30 TREINTA
DIAS DEL MES DE JUNIO DEL 2020 DOS MIL VEINTE.- DOY FE.-
LICENCIADA MARIA ANTOMIETA ARZATE VALLES.- UNA
FIRMA ILEGIBLE.- EL SELLO DE LA NOTARIA -~ e amam
EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A
LOS 22 VEINTIDOS DIAS DEL MES DE JULIO DEL 2020 DOS MIL
VEINTE.-~ AUTORIZO - DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE
ESCRITURA EN VIRTUD DE HABERSE CUMPLIDO CON TODOS
LOS REQUISITOS. LEGALES.- DOY FE.- LICENCIADA MARIA
ANTONIETA ARZATE VALLES.- UNA FIRMA ILEGIBLE.- UNA
FIRMA ILEGIBLE.- EL SELLO DE LA NOTARIA .- «memememmmmmammemeeac

FIRMA.- QUE LOS




Sébado 23 de noviembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 141

PLANO CATASTRAL )

[ (upcAcion: ( PROPIEDAD DE : 1
|| CASA HABITACION, MANZANA # M-Il LOTE # 15, EN LA | NOUBRE 5)APELLIDO PATERNO APELLEO MATERNC
CALLE JOHN F. KENNEDY No 2,501 (ANTES No 2,500), DEL ,

|| FRACCIONAMIENTO LAS PALMAS AMPLIACION Il, DEL JOEL FERNANDO
MUNICIPIO Y CIUDAD DE CHIHUAHUA, DELESTADODE || GUTIERREZ DELGADO

CHIHUAHUA, MEXICO, C.P.: 31205. J
( CLAVE CATASTRAL FECHA _"'_][ ESCALA SUP.TERRENO swmﬁmucch

121031 -015 JUNIO DEL 202[: cmuumm CHIH. J|l 1:200 27664 M2 26745 M2
T " SUPERFICEE DE CONSTRUCCIONES |

wexo L SUP. VOLADOS 11.00 M
EsC. S?sé UP. COCHERA: 3145 M2
: UP. PLANTA ALTA: 60.00 M2
__‘31' 'W =152 |ISUP. PLANTA BAJA: 165.00 M2

! PLANTA ALTA

LOTE # 16
F. KENNEDY

QNS
CALLE JONNF.

23,80 MT
CALLE BENJAMIN FRANKL

CRUQUIS DE LDCAL[ZAC!ON SIE

Mo 4-169-1236
E-mail- arg,_ agustincomg am. Chihuahua, Chih.

ARQ. AGUSTIN CONTRERAS DELGADO.
R.P.C.5S 88 CED. PROFESIONAL: 4149622
DRO.1T801
CEL: (044 614) 614-169-1236

arg_agustincon@yahoo.com.mx |
arg_agustincontreras@yahoo.com |
— '
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TESORER(A MUNICIPALS

e
o

HARUEL ACOETA LARA 1OMETE

CALLE BENIBHIH ERRMELIN 2500 ¢ Lig PRORUCS s BiR37 | 2npfadisd | s
MUOMOPERAZION | MO8, CARS

RAMR 0010 COMCEPTOS LEG. FIRMaG e COMCEPTOR:

333098 ED

PN

For sedio de la presente hacemos constar oue ef (la} ©. MAKUEL ACOSTH LARA fen desacilio en [
FRAMELTN 2501 ¢ LWS PALMAS 31203 . no tieme ningun adeudo de predial hasta el bisestre 2020 y[4
catastral (21-031=015, Se extiende la precente canstancia para los fines leqeles convenient
nes de JUKID de 2020,

(ISESEMTA ¥ CINCD PESAS (47100 H.H.) CONTRIBUYENTE
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIAD 379904
ESTADO DE CHIHUAHUA ANEXO
CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN ECSC. "L’iﬁ"” ’fr HOJA 1 DE 1
vo.._ L. 505

[F.L CERTIFICADOR ADSCRITO & LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICT DE LA PROPIEDAD PARA EL DISTRITS JUDICIAL MORELDS DEL ESTADO |
DE CHIHUAHUA

CERTIFICA:

FOLIO REAL: 1155503

AMPLIACION I

TIPD CE IMBMUERLE: FIMCA URBAMNA

LOCALIZACION: CALLE JOHM F. KERNEDY MUMERD 2500

LOTE: 15 MANZAMNA: WAl

FRACCIONAMIENTO LAS PALMAS

DENOMINACION: AMTES 2501

MUMICIPIO. CHIHUAHLA

LOCALIDAD; CHIHUAHUA

SUPERFICIE; 2T6.6400 METROS CUADRADOS

MEDIDAS ¥ COLINCANCIAS:

1 ALY FRENTE 11.9200 METROS COMN CALLE JOHN F. KENNEDY
2 AL 3 DERECHD 23,8000 METROS CON CALLE BENJAMIN FRANELIM
3 AL4 FONDO 11,8300 METROS CONLOTE 16

4 ALY IZOUERDD 22,7700 METROS COM LOTE 14

CLAVE CATASTRAL 121-031-0115

DERECHOS QUE AMPARA: 100% DE PROPIEDAD

REGIZTRADO CON FECHA 23 DE ABRIL DE 2013 A NOMERE DE:

PMARIA DOLORES RANGEL AGLILERA, DE FECHA DE HAGIMIENTO 11 DE MAYO DE 1958, CASADOUALEN SEPARACION DE BIENES
MANUEL ACCSTA LARA, DE FECHA DE NACIMIENTOOZ DE NOVIEMBRE DE 1852, CAEADOIA) EN SEPARACION DE BIENES

BASD LOS BIGLIENTES DATOS, INSCRIPCION 45 FOLIO 48 LIBRO 286 DE SECCION PRIMERSA DEL MSTRITO MORELDS

AL DIA 24 DE JUMID DE 2020 14:04:16 HORAS, NO REPORTA INSCRIPCION O .FtNOTﬂ.CIEIN ALGUMA QUE IMPONGS GRAVAMEN SOBRE EL BIEN
INMUEBLE DETALLADD EN LA PARTE SUPERIOR

==~ FIN DEL CERTIFICADD - -«

f"‘m“"- A SOLICITUD DE'LA FARTE INTEHES#:DA EXPIDO EL PRESENTE, DOY FE

oy qulq |a|'t||§ :
ESTADO LIBE v BOBERaNG 72L1§292541 24268864230 Th1 151

D LU

PROMIEGAD ¥ Del, COMERCRD ' KARLA A PORTILLO DE LA ROSA B
ARG MorELas CALIFICADOR
CON EUNDAMENTO EM EL ART. 415.0F LA LEY OEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADD DE
CHIHUAHUA,
EXFPEDIDG EN CHIHUAHUA, CHIMUAHUA EL TS 24 DE JUNIO DE 2020 14:04:21 HORAS CERTIFICADD DE INGRESQS: 2020-2459014

COMTROL DE INGRESO 24/JUNIO 2020 2020-91048

PAGADQ POR: LA NOTARIA PUBLICA NUMERD 11 DEL DISTRITO IMPORTE: $217.00
JUDICIAL MORELDS

TTROSCIENTOS DIECISIETE SV T00 MUN ™
COTEJO: KARLA A PORTILLO DE LA ROEA FOLID ELECTROMICO: 2020109631

auteslificacion en waw chirhuahus, golumdTep
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Chlhu‘ihun

RECFBODEPAGO

Facha Serviclo: Mayo
Nombre: MANUEL ACCSTA LARA
Direccion: LAS PALMAS, BEMJAMIN FRAMKLIN 2501

Sector: 38 Ruta; 3800 Secuencia: 122 Mum Cuenla: 3317121080000
Consumo: 10 Lee. Antarion; 2447 Lee, Actual: 2,442 Madidor: 10050402
Clave: Total a Pagar: 5171

Contrate: 012208856 Claso Usuario; Casa habiacion

00

sgua porabie, doméstice B 181.57

Derecho Federal d-: ExCraccion '_-‘.g-‘
Drenaje, coméstica O 3
Ivh a.2h
Sl 8
adeuda Toral 1FL.0a

Consumaos:
UM SALACI0) IULSROLEC0) Adny ZD1S{100 SER/ 2O1S (103

OCTF2019 (100 WOV 20190007 pICS 20190100 EnESROI0010)
FERSEDZ0C10) MAR.-".?UEEI(J.J}EI ABRS 2020010} may /2020010

g 1 81711 22BB54547 25274

REMEMEHEA BaHCARI

Ranamex B1B31011122BB527773208  Sentardar  1338/112288527773275 -
Bancomer (0638946/112288527773275 Seulia 1096/11228852 7773275
Banore  B2203/M1122BB52T773262  BajioHSEC 443/11228862/ 773275

g "% 1?5-’:!"!"[-‘! {) .ﬂhtrrl.‘l h_:i Q‘_J &_ﬂ' "fﬂ-‘ E‘E Eﬁ% j‘\é

o122085

rsiriogiee == AR

201062020

TR T otel a Pagar .

il

SR Facha e Suapensien o 001 1042285500000 17 1008

e:ha: 29/06/2020 12:45:34 p.
m.

Falle: 50237

ajero: CAIEROOS

Forma de Pago: EFECTIVD

Mo. Cliente: 122885

CONCEPTOS
subictal 343
Total 43
Total a pagar: 5343.00
Ingresadao: 540000
Camblo a entregar: 557.00
. Cambio entregado; 557.00

Facha de bmpresldn de tichet:
29-06-2020 | 2:46:30
PAGD APLICADO CORRECTARMEMTE

Gracias por utilizar nuestro cajern
automatico,
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. TASVALUO — o

i‘NE‘}{O ___F, Clave Unica de Viienda:
#3 1 1.1, Clave dal Avakis (06T 200811 FESH 2
e e e a: v
l..SL._'./-fl‘-L.LE‘:? Filin Unidad Téoniaa 2001103425608606
[ =i I o
WOL. -t ._).('.F_-j- Felio Unica CRGETORIIET THI0THN

Dalos Genaiales it e i ; i I g
*2 Mombee UV TASACIONES ¥ AVALUDS 24P DE W
1.5, Mombee contredader WELLS PATRICLA SAMDOAVAL QLIRONES
1.7, Nambre WP LAURA MARGARITA LOVA SALAS 1.8, Clave WP SHF  DEMETI
1.10. Tion da inmuatia Z - CASA HABITACION
1412 MNemibre ded conjunio
1.41.5 Delegacion o municpio 019 - CHIHUARLA

13 Clang UV 09067 14, Fecha del avalio  OL0402000
1.6, Chave ganiropladar SHE A0 TH0
1.9, Prapdsito 1 - ORIGINACICN DE CREDITO
1.91.1. Calie ¥ Mimero  JOHM F, KENNEDY Mo, 2501 ANTES 2500 M2 a1 LT 15
1413 Agmririenn FRACCIONAMEENTO, LAS FALMAS AMPLISCIDH || 111A.CP 3138
1,116 Entidad Federativa D8 - CHIHUAHUIA

1A24. Longihud 106 DEGS3EE 1122 Lestiud 6349951 1,423, Allijud 1425
193, Raginen de piopledad 1 FRIGADA MDPADUAL 1.4, Cuenla prestinl  121-001-015 1.5, Mameds de conunio de infonawi
1.16 Clave dir antidad olorgaree 04 117 Mosnbia gel fonstructor Hi

1,18, Hombre del sdictanie

-2 Cardotar/sticas Urbenas

1. Himice pfsarnaies el ) 32 Apuspoaile |

RS R, T

was GO

EWRR A L 24 Deckdracen  AET

Abmbra Pt ABRED
26, Vinldades sorasto 27 Teklne SEDAERES 1.5 Seiglitacion EXSTE 2.5, Trarmgoriz  EXISTE 210, Vigilangia  MUNIDPAL

211, Mived de equipansants  Miel 4 212 Clasificanidn delazona HABITACIONAL OF SEGUNDD ORDEM 2,13 Aef de provimided wrbana INTERREDW
2714, Canstrucciones pradominantes  CoOMETRUCCION PREDOMBIAMTE WWENCA 275, Vioade actess REFERENCIA LRAANA INTERMEDL: SE ACGEDE Al

DE TID’.’.IFJ{CEHJ CALIOAD: METIZ MO, NIVELES: INMUEBLE POR EL BOULEVARD ANTONID QRTIZ MEMA,
2 U8C CONSTRUCCIONES: HABTACIONAL AVERID, TEOFILD BORUNDA ¥ LA AVENIDA MSADDE

&

araciarietices delinmuskiads: i AL R il
3.1 Croquis da Localzacidn
wen - Lo e F E _.-';T"

i

4.3 Usode suele  H230 3.4 Servidumisres e resiccion=SSE DESTHIRI SERN L4 MCAACKE FRIRCALIONADN 1St MIENTE LAS QUEKINICH £ FEGLINENTD 0 |

3.5 Descnpeion de |as VIVIEMDA UNIFAMILIAR, VIVIENGA UNIFAMIMAR EN DOS NIMELES DE CONSTRUCCION CONETA EN PLANTA Bads

comeffucciones y weo actual - DF COGHERA CUBIERTA Baiwd DHOS NUTOS, WESTIBULG, COCINAT LAVANDERIA, SALA, COMEDOR, ESTUDIC,
ESTAMC LS, RECAMARA COMBARC CAMPLETE Y VETSIDOR, DOS RECAMARAS, UN BARD COMPLETO Y PATIO
LATERAL DE SERAVICIZLEN PLAMTAML TADE ESTANCL:, DOS RECAMARAS ¥ LN BAND COMPLETC

354N Becamaras 5 157 W Bafies (3 JE3 WY Eates 0 S84 N Esticomamientos 2 A55 N Elevador MO EXISTE
3B, Unidades rentables generales 1 A Linidades renta s delinmueble 1 LB, Esluctura 4 pASE DE MURDS DE CARGA CON TRABES COLUMNAS
382 Acabados CASTILLOS ¥ DALAS DE COMCRETD ARMADC
nmﬁf::“uls:m Pisos Murcs Pratonas
Estancia /| Cemedar  DE PARQUET DE MADERS TEXTURIZADD ¥ PINTURA YESOGOM RECUBRBMENTC [ TIOL FLANCHADD
Cocina  DE TERRAZD AZULEED) ENTRE CARIMETES DE COCINS TESD REGLEADD ¥ PINTURA

Recamaras T PARL PANDERA ¥ E

AT ¥ PEAT LA VRS0 SESLEMIDY PRILRA, F AFCB PAR A CLEERIR

Bafos | DE LOSETA CERMECA ¥ NG 2 LosETAGE MISHTL RECUSRMIENTD 0E AZVLEJD ¥ DE MSANOLEM UM BANG  YESD REGLEADD Y FINTLRA
Escateras - DE DUELA DE EMCING TEXTURIZADO Y PINTURA YESO G0N RESUBABSENTE DE THRCL PLANCHADRD

Palio de servicie  FIRMES DE CONCRETO MORTERDS DE CEMEMTO ARENA Y PINTURA  NO PRESENTA
Estacionamiento DF LOSSTA CETARKCA CHAREHA FIRHTURA, IFACHALERA

YE&D G EAD -‘I'.T:.{a.-.

Fachada MO PRSSEMTA 1 ARERS ¥ ENTURA, FACHALETAEN Lo rovmar e
2001, Hdmuboo sanilare:  HIDRAULKCO: RED DE ALIMERTACION DCULTA CON 381 Elechicas
TUBERIA Y ACCESDRIDS DE COBRE SANITARIAS RED DE 1 A3 SALIDAS HABITACID
GCULTAC LIBEERIA DE PVC, PRESUMIBLEMENTE

310.%. Carpinleria  AUERTAS WA
3D Hemedia FUE

CERA PUUESTRETUTERAES O W[ERA, FRMCIRAL BN MALEEW SOLIA SOEREDISSTD PROS CERESOUET DF WADERN B MESARRAS SR Y G
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TASVALUO

o Enlnque Figito

a1 :}mnn@mnn walor undlare &9 Temeng Cwummr&mma 0r) vanl s insanles an peo al quea se valia [suedo).

N® Ubieacién die lo ofera [eomparabiles) Precio de oferta Sup, "I'sr+ne- Bup, Const,  Fecha
e IRAARD § ST, WERRADURA LA SRELE | MR CHLLIA, 11288 11T a0 wa

5 RO R S0 CRNTAS DL, S0, SRR, RN A, ST 12500, X000 v

T . MACAD) £50, MIRADDE, CHMUNLA, CHINLM, F1905 1, DO b

A AHUE SO, LAS BRANIGE, CHIUAALA, CHIMUARLS, 11100 SR O ]

410 Tabda de hamaiooacitn de compamsbles de lereno ye cdloun ded enfoque residual astitice.

Frdw 0TI0NAZTS

Folio Fifonail
Clave Onica de Vissnda

Fetia Unica /17

TN
Bf =]
TN 2
TR 1

RN

Factores da homologaciin Wailor Unitarie
b ] Pages S} Demérte  Vabor unitario E I % 4
fona WUnjcacien Frembe  Forma | Buparficle Resultoma ($imt)
1 [Hica] 0K L LF-Z - K 1S 1441 ion 120 (=113 L 5 BOO02T
2 000 0000 IS 080 1o AL 1 10 (133 £, 000 50
E] 0.0 EO00 3500 100 154 109 1om 100 133 1141500
4 0o S0 FEROO00 105 13 L] 1.00 i o 55,050 00
Valor Unitasia Frogion 3464178
Walir apida 34 G000
4.2 Tenero an Estwdin
: Factoras da eficioncia i Valior Undaris
Fraceidn  Superficle faf - Valor Uik - 2 pancia
pe #ona Ublcackim  Frenta  Forme - Buperficie  FR. Helo Yoo !
i 7B S4E4000 100 100 180 100 100 o 00 §1,33,600.50
'
3
Tatales ‘Wakar 51,283 50080

4.3 Conslneciores

43 1. Clanficacidn de Lo Corslruceianes

4.3.1.9. Claee gureral ol mmusble MEDHO 43173 Estado oe consereacitn I'_’\i_IIEND
4314 Edad de s constniseionas 360 43,15, Vida il pemarents 420 Ptles
4.3 1.5 Grado d= feemiracitn de s obea 10000
43 2. Conalrueciones en Eslud,

4218 Grada oo avance da as amummum_ 100,00

| Factor

Edadon  Supatticls VR Fadlnr

4.31,6 hidmaro da piveles iy

TG Cobdad del proyecio FUNCIONAL
434 7, Meal en adifcls (Condeming)

Foctor VR N8lo | walar Parsial
Tipo de construceion oS s Muovo - Bdad  Cenzanagion - Resultante(§in) Constreccionos
CARA HABITACKH n ol e =7 30000 | os1 1000 : [el:h] 2457500 1,006 081 00
COCHERR, a0 .45 23,700 00 Y ouEd .00 [:1-1] 32,187 04 570 862 8%
Tatales el ) Valor & £1,087,063,65
Furnie de dandn 58 sbtuvs o valr da sepositin nues © COSTOS PARAMETRIGES IMIG MEO3D 0440172020
A4 Areas y Elemenios Adiconales
Anens Y Elemantos Adiconales Comunes (sole en comdamir).
' ; ViR Wida f;.Euul,nn Facls | Faio Fattor Valor Parcial Areas
Dasoripoidn Ca 7
Lo Unidad m'dpf_ﬁ_ - Mo Rm lﬂ‘ﬁ- E‘.ﬂl ;mumnléﬂ Resiianne Inclirie =T
oy B i F
Totakes g W Y - Valor 000
Arens y Elemantas A lis Frivativas [' falagkgres Ewe-:-almyublu ucn'-nleme-llm
o Vg i
i TN _Midd. Edacen  Faclor  Fagtar  Bactor WK Neto Walos Pagcial

Pt ety | Unidad ca "I pueve Remo. anos  Bdad  Consere Fesulniz () Elamenios Adicionatss
Lo et d o  elaeranion i raten: FUERRTINC R, - WER ANEND L'|' q $135801 40 oA A 108 164 1.0 £135 201 40 135 801 40
Totalas - CL. .~ Valor [ $125.901.40
SUMA ASEGURABLE O VALOR DESTRUCTIBLE ' 52022 208.00
VALOR FIBICO A+ B+ D $2,516,674.65

51 Infolrml:ld!rlrle matcade. Comparaties dul inmoalile anbertn aemejaries em uoe ol que s vilde fBujeta)
e Usicacion de la oferta) Iﬂnmr.ﬂu-,t]

1 EEPURILA DEENASLE 211 PRHAVEHICARS. CHHUREI, CHRUAHUR AT o MG
T ARWARCAS A3, SBGEC, HIALAA, CHrUA R, 1, 20 BUEH
B VEEDOHST Y S0 OURTAS DR SO0, CHINUSHIAN, CHITMARLS 1215 ] BULHD
4 AORE MARTIF 3157, ARGEL TRIGS, Crd AR, SIHUAHUE 31201 = ouR
5 B
[

LAGKELS, DF BUFTILLOR O
MCHT B AFMACHES £ LITET )

CHFLAHUS, 11317

Edad  Eoraatkicdan rm Tekhao : Fu

W S CENFLR
-
P

| dTIAOOD  CEWTU
| SACAII  PROMDTON
CEHRUTET 31 ek
CENTUATY 21 ROELES 7 HOK R
CEMFUATT 21 LAULSS SOTO

sewam "

LEerS
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Falio 04T

Folio nkorail:
Glave Jnica de Wvisnda:

lEN) TASVALUO

avohic

QE0E7 DAY TR 2
2001 103425588505

Clave mel Avakia:
Folia Unidad Técrea

Fatia Onina COOSTOAH 91 TE A
5T Ardibsis por homologacidn,
jv  Tiecin e VENTA Superficie ¢ vaor unkaria Valores Foetores de hmwlquaunn % Walor unbarie
Wirsiizhies wimidares | Taffpno | Constnucelén - (61 wuT WG Fie  Flo  Gupedick Zona Ukl Edad R resultanta (3im7
1 SLE000000 . E25 Bl $12,531.80 34 £40 00 SAINABE . 07D 100 160 100 100 160 a7 L] 0,07 07
x 1000000 0 548 =l ] 314,475 £ &40.00 S4IEA3 058 105 1] 1,00 108 100 ED 0.0s 0,634 21
-] £2,060 000 0D ms 135 BT E53.10 4 fag 00 4.2030F 202 0 100 100 0.484a (s s 10 1 [E1 1 S0 AGE OB
4 £2,T0000000 - 178 M 0735 44 Ban $42800F 124 0 0D 1.00 1040 i @.BS 113 E11 04124
& £3,15000000 356 285 11067 83 080,00 1428293 003 109 1.00 0495 1 100 085 58,505 26
L] S2E00NDO0G - 180 0 ST 54, 540,00 M 11 e 1.00 090 s (%Y i F10.95 91

Breadel aujets DEE 204,28

Resullada dirscta de la imesligacin de intuebles comparablaes

Rasullads del ardlsis de comparaciin pana o inmushiss simiaes

Promendia:  512.118.34 Maximo: $14.4TI56 Promedia; $8.900.55 Mawime: 51104124
Minimo: §9.276 35 ‘alar Pordarade: 40 5k (85 Wiinine $E 504 T

Difarencal fidte vs meaily Panlo uniar apbicable $0.930.00

1% Elamssnioa Aomsarios 000

531, Suparficie Verdlte 25573

711 alar compgestve de mercado: $2,538, 84160

Fuente/bntecedentaTeldlono

N l.lbmucrén de la oferts (l’.‘.uwaranies}

Rentamensusl  Edad  Superficie lFMurln
3
Estimacion dr renta de acweerdo a la referancla de mmugbles simikaes: Deduccionss meisuses )
N Unidad Rentabile (1) Renta wnidim® Superficle  Fenta mensucl Porcenidjie dessogsdn [Vatios)
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ANEXO= DECLARACICNES - ADVERTENCIAS!

Daclacicnas:

| ELERFORUE POR CAPITALIZAGION DE RENTAS SE OMITE BAJD EL CRITERIO DE L4 REGLA VIGESIMG SEGUNDA DE LAS REGLAS DE CARACTER GEMERAL QUE |
| ESTABLECEN LA METODDLDGIA PARA LA VALUACION DE CREDITOS GARANTIZADGS & LA WIVIEMNDA (0.0: DE FECHA 27 DE SEFTIEMBRE DEL AR 2004 QUE |
| DICE. ENFOQUE CE CAPTTALIZACION DE RENTAS: LA LTILIZACION DE ESTE ENFOQUE REQUIERE GUE EXISTAN SUFICIENTES DATOS DE RENTAS SOBRE |
| COMPARABLES QUE REFLEJEMN ADECUADAMENTE La SITUACION ACTUAL DE ESE MERCADD. LA APLISAZION DE (CHD ENPOQUE NO SERA MECESARIA PARA

| LANALUACHKIN O WAVIENDAS DE CLASE MENIMA, ECONCMICA, INTERES SOCMAL Y MEDIA, DESCRITAS EN LA RESLA VIGESIMD SEGUNDA. EL DBJETD DE ESTE

| AWALLIC ES EL OE OBTENER UN CREDITO HIPOTECARIC, ) !
| EL PREGENTE AVALLIC NG TENDRA VALIDEZ PARA MINGUN PROPOSITO DISTINTO AL ESPECIFICADD EN EL MISMD, ASIMIEMD 51 CARECE 0E LOS SELLOS Y |
| FIRMAS DE LOS FUNCIOMARIOS AUTORIZADDS POR LA INSTITUCION. EL PRESENTE AVALLGD TENDRA UNA VIGENCIA DE SEIS MESES CONTADDS & BARTIR OF |
| LA FESHA DE FIRMA DEL MISMO, SIEMPRE GUE MO CAMBEN LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUERLE O LAS CONDICIONES GENERALES DEL MERCADD

| INMOBILIARID.
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. Fala: A0KNATT
H“Ilm TASVA LUO Falia Infcenayit
Colarve v dg Vivarda!
1.1, Clava ded dwalio QE0aT 201 1TeE0 2
Felia Unidad Téenica SN 1 AT RGREE0E
Folio Onisa [ACETOA0TS1 FAIO 201

GRAFICOSCOLINDANCIAS: ettt il i s s

PRIMERA - Manifiesia el sefior FELIPE DE JESUS MENDOZA FONG, que sus
representados son propiglarnios y se encueniran en posesidn de lo finca
urbana marcada con el nomero 2501 {segin antecedente antes 2500
dos mil quinientos) de lo Calle John F. Kennedy, esquina con Calle
Benjamin Franklin del Fraccionamiento “Las Palmas” Ampliacién Il dos
romano de esta Ciudad y lote de termeno sobre el cual esté consiruida,
que se identifica como lote nimero 15 quince de la manzana M-Il lefra
eme guidn dos romano, con superficie de 276.64 doscientos setenta y
seis metros sesenia y cuatro decimetros cuadrados, que tiene las
siguienles medidas y colindancigs: Por sy frente, 11.92 once metros
noventa y dos cenftimetros, con la Calle John F. Kennedy: por su
costado derecho, 23.80 veintilrés metros ochenta centimetros con la
Calle Benjamin Fronklin; por el fondo, 11.88 once metros ochenta y
ocho centimetros con el lole 14 dieciséls. y, por su costado izquierdo,

22.77 veinlidds metros setenia y siete centimetros con el lote nimero 14

calorce, ——== £ 0 W e e
Para mayor idenfificacion. del inmueble anteriormente descrito, se
agrega olano del mismo, o apéndice del protocclo, en el legojo

correspendiente, marcado con el nimere “17 uno ——-—wmm

2
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BBVA

o, S S Rt W4 I T AT TR

3

HOJA RESUMEN PARA LA INSTITLCIGN

HOMERE UV TASACIONES ¥ AVALUDS 58P DE GV FECHA DEL AVAL
SOLICITANTE: JIEL FERMANDO GUTIERREZ DELGADO
NUMERD DE CREDITO: OOVAED0RTT 73841

e

UBIGACION ¥ GARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

2O 4379

a1 CALLE: JHM F. KEMNEDY o, INTERIGR:
Ma. EXTERIOR: 2601 ANTES 2500 CR
E GOLOMEA: LAS PALRAS AMPLIACION Il SUPERMANIANA. ’
BAANZAMA: M-10 LOTE: q‘-—__“.}
T ALcALDIAGMUNICIRIC:  CHIMUAHLA ETADO: ‘
GALLES LIMITROFES: BEMJAMEN FRAMMLIN, JOSE SAN MARTIM EESTADC DEL INMUEEBLE usmT
REG. PROPIEDAL: FRIVADA
FORMA PARTE DEL PREDIC: S
TIPO DE INMUEBLE. CASA HABITACION
VIVIENDA { GLASE GENERAL MEDID
ASD DE COMSTRUCCION: 1950 MIVELES TOTALES: 2 HABTACIIMNES. 3 SOTARNGE: 1]
M, DE KWVELES DEL INMUEBLE. 2 ESTACIDNAMIENTD: sl MO DE CAJOMES: 2
UMNEDRDES REMTARLES: 1 TIEME ACCESDRIA L Le] GIRD DE LA ACCESORLA:
I DE TABIQUE DE BARRD HOUD HECOCICO, ASENTADDS  TECHOSY e
1 CON MORTEROS DE CEMENTO ARENA ENTREPISO: ARMADD Y ALIGERADA
S ELAD APROXIMALA 0 WiDA REMANENTE: A0 WIDA TOTAL: kil
. ESTADDDE COMSERVACIONBUEND CALIDAD ACABADDS: MEDIO
i MTE.Z TERRENO: ZTEE4 S VALDRE MI $4 840 00 £ TOTAL TERRERD: 51,200, 609,60 f
MTE.2 COMNSTRUGCION el ] $VALCR M2 $4,268093 § TOTAL CONBTRUCCIEN: §1,007,063.65 §
3 TOTAL AREAS ¥ ELEMENTOS ADICIONALES COMLUNES: 3000 ]
§ TOTAL AREAS Y ELEMENTOS ADICIONALES PRAATIVAS. smeoia0
; -]
CONCLUSIONES — — |
VALGR FISICO DE LAS SONSTRUCCIONES 31 237 50 E

TR T T e,

WALOH COMORCIAL

52, 54000000

VALDR ABEGLURABLE (35% DE LAS COMSTRUCCIONES + ELEMENTCE ¥ ACCESORIOSE) $1.066A05.50

WALDR REFOSICISN DE LAS GONSTRUGHFINDS 30,057 QEAES ;11
VALGR SOMSTRUCCICHES (¥ALOR COMERCIAL-TERFEND) S1286380.00 | o
PROFIETARID MANUEL ACOETA LARA ¥ MAA DOLORES RANGEL SGUILERA o
ENCASO DE CONSTRLUCCIDNES AN TN
CHRRA TERMIMAIE = AVAMCE DE DBRA % 10000 o
PRESUPUESTO § E 18] PARTIDAS PERCAEMTES 3

PARTIOAS REALIEADAS

an Fi

W CEsnccionss @ Sema aviguiable

Bl Rcpasdl B £ nEroiCinnsg

: LEYA BALAS LAURA BARGA

il

CEOULA PROFESIDNAL : 2628452

" SE CONSIDERA ESTE INMUEBLE COMO GARANTIA |

LS e R A B A

e T O N T W M

DOCUNENTO PARA USD INTERND BOVA, EN CUMPLIMIENTO & LA NORMATIVA INTERNA
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1
a de Crédin hups:.".-'acmixj.inuan.:t.wm.nm‘h-::'n.p mx webnb

B B\V/\

Cardlula de Cradito
Nombre Comercial del Producto; HIFOTEGA FLIA BEWA
Tipo de Crédito: CREDITO HIPOTECARIO
— T - T
CAT | TASA DE INTERES MONTO O LINEA DE MONT
[Costo Anual Total) ANUAL, ORDINARIA Y CREDITO
11.5% MORATORIA §1,771,000.00
Fijo Tasa Ordinaria Fija: 5.850 %
MONEDA: MXP
Sin VA, Para fines
mlarmatives y de
COrmparacion, Tasa Moratoria:  00.00%
PLAZO DE CREDITO: 24! Fecha limite de pago: Ultimo dia habil de cada mes
eSS Facha de corte: Ulimo dia del mes

COMISIONES RELEVANTES

Apertura: 50,00 mas G.00 % Reclamacion improcedente: Mo Aplica J
score manio de cradito | Cobrania: Lo que resulte menar entre al imgods en pesns equivalents a
Prepaga:  $0.00 70 UDIS y el imparte equivalents 3 oo de incumplimiento.
Page Tardio (mora).  0.00 Para otras comisiones consulle las Clausulas: TERCERA - COMISIONES Y
GASTOS y CUARTA.- FORMA DE ENTREGA DISPOSICION DEL
CREDITO.
ADVERTENCIAS
a) "Coniratar créditos en axceso a su capacidad de page puede afectar su palfimonio ¥ su historial creditio.”
by “Inclumghi sus obligaciones e puaden generar comisones y gastos de cobransa,”
o) “El avaliata, obligado solidario o coacrediado responderd coma cbligado principal frente a la Entidad Financiera."
SEGUROS
Seguro: Aseguradora’ Clausula: SEGURDS
VIDA & INVALIDEZ TOTAL
y PERMANENTE coigatario | SEGURDS BANCOMERS A DE CV BEVA Bancomar 5.4, se
DARCS oblgatorio | SEGUROS BANCOMER 5.4 DECW sncuentra facultada para
DESEMPLED opcicnal contralar 28105 segUIOS @
RESF CIViL opcicnal nombre y per cuanta del
CONTENIDOS opcional acroditade.
ESTADO DE CUENTA
Erviar a domicilio Consulahia intemne! X Enviar por coren electronics:

Aclaracionas y Reclamaciongs:
Unidad Especidizada deAlencidna Usvarids.

Ciomiciio. Lage Albero 320 (entrada por Manend Escobiedo 303), Cal, Anahuac, P 11320, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de
Pamioo,

Teléfono: 55 1996 3039, comeo dlactronicy: una. mx@bbva.com

Paging de inbamed: wanwbbvalms

Aegistre de Contratos de Adhesitn Mmers: 0505-138-001 400/25-35538-1119

Comision Macional para la preteccion y Defensa de los Useanios de Senicios Financieros [COMDUSEF):
Taldfono: 800 909 S080 y 558 3400555, Bigina de mtamet: wew condusel geb.my

0074 23527508B0865228

Dot O Lo I,

25062020 07: 144



Sabado 23 de noviembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 159

oo

ssc. 241700
B BVA voL 21525

Clave formato de Escrlturas BH-ATO-FS-04-DIC-10 _ HIP FLJA BBWa

LIQUIDACION DE CRECLITO IMDIVIDUAL

Sucursal: 2352 CHIHURBUR
Subproductd: RHID Colectiva: PREAPRIDPREAEROBALSS 70
RCREDITARG; Ho de Créadite: D01 4235298800 65224
T0210942  JoEL FERNRNDO GUTIERARER DELGADO Facha: 28-06-2030
AW MISION TEL BOSQUE Wa. Bxt. Tl Ho. Inb, 36
ol HWISION DEL YALLE Lel. CHTHIUAALR,
Ciudad: CHIHORHUA oP: 31115
CORCREDTTADD (8) ¢

Ha, Ext. e Int.
Sale Del.
Ciudad: = iH
OATOS DE LA GARANTIA:
JOHM F. KERHEDY

Ko, Ext. ANTES Bo. Int.
Col: LAS PELMAS AMPLIACION TI Dal. CHIHRHLR,
Cludad: CHIHDRHON L] J1z08

FES0S MEXICANOS

VALOR D€ LR VIVIENDA #,530,000.00
DESTING DEL CREDITO: ADQUISICION

IMFORTE TOTAL DEL CREDITO LT, 000,00
IHEORTE BN LETRA VALOR
[ UK MILLOK SETECTEMTOS SETENTA ¥ UM MIL PESOS pEXICANOS 0050007

PLAZS DEL CREDITO: 241 ﬁ

PERICDO DE GRACLA EN MESES: 0

Ketiants la tivma de la presente, hage (hacemos! constar que disp |digponamas] del impocte total
sFriba

del prédita gque me (nos) Ive otépgads para  adoulsiciom dal Ln zefizlada 3 por alic

inatruyo [lnstrulmes! & BBVA Banconer, Socledad Andnina, Ipstitucd e Banca Molriple, Srupe

Financliere BEVA Bancomer, para que a ml (nuesteo] nomboe reall Wns qua @nseguida se describent
PESOS WEXICANROS

GRETOS HOTRRTALES: 120, 682,15

HOTARIA B nasn3 MA, ANTCHIETH EE

GASTOS DE ORISTHACION:

COSTR DEL AVALOO: 8, 500,00

HOMORARIOS POR INVESTIGACION CRERITICIA TRE. OO

COMISION POR APERTURR 0,00

ANTICLEPO POR AVALOD &, 500.00
BASE F1JA i a.00
CORRD DE SEGURGS DE LOS PERIOCOS DE GRACT 0 q. 0
Madisnte la firma de la presente © inatr trhimas] a E\gna qua de acueddn al desking
del crédito arpiba especificado, el a4 iliz Lyiha e la= sigulentes opoclones:
A} Bperturs ge credito para Ad o Kﬂ @

.- -

&l A ni (puestrol nonbra 04 R an ta de chaque/deblto de BAWA o en atic
Banco, la cual &e encuentge to, por 18 siguiente cantidad:
HOMORE DEL VENDEDDR: 4

bl En casn 48 que an @ le la cuenta de chegues/dapito dal VERREDCR,
Seposila en mi (nuestral cue ot B da regtar al aalde Eotal dispussto, lns gastos
notariales, lo= gastos de n ] & del priner page irgegulsc de intereses y de prima de
Seguros relacionsdos en @ @

FECHA DB FORMALIBACION: 29-
CREDITO PROMOTOR:

SALDD TOTAL DISPOESTO;

PROPIEDAD:
1, 771,000,900

/’fs’-:_‘-;;— L DRIGINAL

ARDC GUTIERREED DELGADO
&

\dgmney § timma del screditads f codcreditades

Do 0 bt b

251062020 07:14 . m.
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LA CIUDADANA LICENCIADA MARIA -ANTONIETA ARZATE VALLE

PUBLICA NUMERQO ONCE, DI ITO JUDICIAL MORELOS, ;
CHIHUAHUA, CERTIFICA QUE: ;
El sefior Ingeniero JAIME :RRTLII'\’E} MARTINEZ AGUIRRE y la sefiora Contatk
GABRIELA ISABEL PORTILLO MURIZ, me acreditan su cardcter de Apod
“BBVA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
GRUPO FINANCIERO BEVA BANCOMER v la legal existencia de su rep
para tal efecto me exhiben los siguientes documentos que doy fe tener
debidamente sellados y rubricados devuelvo a los interesados: —----
UNO.- Segundo Testimonio de la Escritura Plblica nimero 108,398 menil ocho mil
trescientos noventa y ocho, del libro 1975 mil setecientos setenta y cinco, ot
Ciudad de México, el dia 19 diecinueve de Septiembre del ano 2013 dos mil rgce, ante |a

£y
;
-

de “BBYA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, representado en ege acto par el
sefior JOSE FERNANDO PIO DIAZ CASTANARES a favor entre otros, del sefior
Ingeniero JAIME ARTURO MARTINEZ AGUIRRE como Apoderado del Grupo “A",
ctorgandole para tal efecto las siguientes facultades;-«-—-cmmmm e
a).- Para que la representen judicial y extrajudicialmente y ante cualquier persona o
autoridad, PODER GENERAL para ACTOS DE ADMINISTRACION, con todas las
facultades generales y aln las especiales que requieran cladsula especial conforme a la
Ley, sin mas limitaciones que las que adelante se sefialan y con fa amplitud a que se
contrae el sequndo parafo del articulo 2,554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Cadigo Civil para el Distrito Federal v sus commelativosde los Codigos Civiles aplicables,----
LIMITACIONES.- Las limitacicnes consisten en guet.a)..Para g)ercitar las facultades que
s les confieren deberan mancomunar su fimma entre . si dos cualesquiera de los
apoderados, o la de uno de ellos con la dé _sualquier,otra, apoderado con facultades
suficientes; y en gue los apoderados: b).- No podran celebrar contratos de toma en firme
“underwrting”; ¢).- No padran contratar para recibir fiinguna clase de servicios, obras ni
suminisiros, pero si podran darios en cumplimiento al oBjeto social de sus representada;
d).- No podran contratar seguros; el- No podrén realizar ningln acto relacionado con
propiedad industrial o intelectual; f).- Mo podran concerlar, constituir, modificar o cancelar
fondos ni planes de pensiones; g~ Mo pedran constituir ningan tipo de sociedades,
asociaciones u otro tipo de personas morales; h).-No podran otorgar, suscribir, avalar ni
endosar titulos de crédilo; &)~ No podran otorgar, cofferir ni revocar poderes de ningin
tipo ni sustituir sus facultades.
DOS.- Tercer Testimonio de la’Escritura Publica nimero 119,955 ciento diecinueve mil
novecientos cincuenta y cince, del Libro 2182 dos mil ciento ochenta y dos, otorgada en la
Ciudad de Méxica, @l dia 26 veintiséis de octubre de 2017 dos mil diecisiete, ante la fe del
sefior Licenciado'CARLOS DE PABLO SERMA, Motario Plblico nimero Ciento Treinta v
Siete, mediante la cual S8 hace constar el otorgamiento de UN PODER por parte de
“BEVA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPQ FINANCIERO BBVA BANCOMER, representada en ese acto por el sefior LUIS
ROBLES MIAJA, con la comparecencia del sefior JOSE FERNANDO PIO D
CASTANANRES, =2 favord entre otros, de la sefora Contadora Publica GAB
ISABEL PORTILLO MUNIZ, como apoderada del Segundo Grupo o Gripo B,
otorgandole para tal efecto las siguientes facultades:
a).- Para que la représente judicial y extrajudicialmente y anle cualguier persona o
autaridad, PODER GENERAL para ACTOS DE ADMINISTRACION, con todas las
facultades generales y aln las especiales que requieran clausula especial conforme a ia
Ley, sin mas limitaciones que las que adelante se sefialan, v con la amplitud a que se
contrae el segundo parrafo del articulo 2,554 dos mil quinientos cincuenta y cualro del
Codigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos de los Codigos Civiles aplicables.---
LIMITACIONES.- Las limitaciones consisten en que: a).- El presente poder solo podra ser
ejercitado validamenle por la apoderada para la celebracion, en nombre y representacion
de la institucion poderdante, de contratos de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria otorgados a personas fisicas, asi como contratos de mutuo con inlerés y
garantia hipolecaria cuyo fin sea la adguisicion, canstruccion, remodelacion, ampliacion o
mejoras de inmuebles deslinados a la vivienda, para el page de pasivos derivados de los
tipos de créditos antes sefalados, para la celebracion de contralos de creditos simples
con garantia hipotecaria para liquidez de persenas fisicas, sus ampliaciones,
modificaciones, sustituciones de deudor, reconocimientos de adeudos, reestrucluras de
crédito y demas contratos y convenios relacionados con los mismos, asi como para
formalizar las cancelaciones de hipotecas consfituidas a favor de la instilucién
poderdante, en garantia de los préstamos otorgados por la misma; b).- Para ejercitar las
facultades que se le confieren a la apoderada aqui instiluida, debera mancomunar su
firma con la de un apoderado designado como del Primer Grupo o Grupo “A" o bien,
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podran mancomunar su firma con un apaderado con facultades suficientes o iguales a los
del Grupo "A", pero no podrd mancomunar su firma con otro apoderado que pertenszea
a su mismo Segundo Grupo o Grupe “B”; y en que la apoderada: ¢).- Mo podré celebrar
contratos de toma en firme “underwriting”; d).- No podra aprobar créditos ni convenios
maodificatorios a los mismos; e).- Mo podra contratar ninguna clase de servcios, obras ni
suministros, pero si podra darlos en cumplimianto al objeto social de su representada; f).-
Mo podra contratar seguros; g).- Mo podréd crear pasivos a la poderdants diversos de los
aqui establecidos; h).- No podra realizar ningin aclo relacionade con propiedad industrial
o intelectual; i).- Mo podra concerar, constituir, modificar o cancelar fondos ni planes de
pensiones; j).- No podra constituir ningln tipo de sociedades, asociaciones u olro tipo de
personas morales; k).- No podra clorgar, suscribir, avalar ni endosar titulos de crédito; v
1}.- Mo podra otorgar, conferir ni revocar poderes de ningln tipo ni sustituir sus facultades -
Ante el Motario Autorizante se acreditd fehacientemente |a legal existancia de la sociedad
asi como las facultades del poderdante al otorgamiento de los citados Poderas, ----——-—-—-
Los sefiores Ingeniero JAIME ARTURO MARTINEZ AGUIRRE y Contadora Publica
GABRIELA ISABEL PORTILLO MUNIZ, manifiestan bajo protesta de decir verdad, que
las facullades que les fueron conferidas no les han sido revocadas, modificadas, ni
restringidas en forma alguna y que su representada sigue contando con la misma
capacidad legal para contratar ¥ obligarse, s e

LA PRESENTE CERTIFIC:&GIC!N ES ELABORADA PARA SER AGREGADA A LA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 22,466 DEL VOLUMEN 1,525 DE FECHA 29 DE
JUNIO DEL 2020 DOS MIL VEINTE.- DOY FE. -

LICENCIADA MARIA ANT
NOTARIA PUBLICA
DISTRITO MORELOS, ES
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LA LIC. MARI ANTONIETA ARZATE VALLES, NOTARIO PTaLICO
NUMERC ONCE PARA ESTE DISTRITO MORELOS, ESTADO
DE CHIHUAHUA HACE CONSTAR ¥ CERTIFICA: = = = = - = — — _ _ _ _ .
QUE LA PRESENTE COPIA BN_. L V00 pojas coNeiDe pieL v
EXACTAMENTE CON EL DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A fa
VISTAY AL CUAL ME REMITO, - = — = — = o o _ _ el -
BE FXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA USO DE LA PARTE
INTERESADA EN LA CIUDAD DE CHIFUAHU A, CHIH, A LUSi‘.‘.:i_DL"LS DEE
MESDE__J M) DP AU povEs Bde - - - - - - - R
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'DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMRUESTO SOBRE TRASLACIO
~ DEDOMINIO DE BIENES INMZEBLES

EINORMAL [0 COMPLEMEMTARIA

3
TESDRERIA MUNICIEAL CHIHUAHUA, CHIH.  £30.:= 24
CHIHUAHUA, CHIHUAHLA, A 01 DE JULIO DE 2020 SUBDIRECTION DE CATASTRO MUNIIPAL
BaRka L0S EFECTOS DEL ARTICULO 161 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DQ‘QIHURHUA‘F{EFDE g

!\t;ﬂfw
q. 9‘ ’

¥ pﬁ"-" ”L'
13‘ ' m

£
[

N '

GO
1.2 5

r(}CJT‘J(L-IMIEN 0 CUE ANTE MISE DTORGO LA ESCHITL'RA CUMOSDATOSSON

ESRTRAMIMERD | FECHALEF FECHADE ELABCRACION P vouwen -
. oades | X SENODEZZ | 29 DE JUNIC DE 2620 1525
_ L N
AETOS IURIGICTE ™JE CONTERE
. COMPR.A EN.TR
. ADQUIRENTES) . su'.i'.j'E” e
ABELLIDG BATEAND MATERND :_Q}_Eys APELLIDO BATERND MATERND % St
JOEL FERNANDO GUTIERREZ ! MARIA DOLORES RANGEL AGUILERA y
‘ DELGADO MANUEL ACOSTA LARA
RFC: GUDJ740628DE2 o
'_ """ i DCMCILG DEL ADOUAENTEFARA WOTFIGAA UBCACION ¥ SUPEATCE OB RNES (e 0 o L o ]
! FINCA MARCADA CON EL NUMERO 25017 [ANTES NOMERO

AI.-'ENJ'DA MISION DEL BOSQUE NO. 9701 INT. 36 DEL |
FRACCIONAMIENTO MISION DEL VALLE, CHIHUAHUA
| CHIHUAHUA.

| J ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, CON

2500) UBICADA EN CALLE JOHN F, KENNEDY Y LOTE DE
ITERREND SOBRE LA CUAL SE ENC TRA CONSTRUIPA

IDENTIFICADO ESTE COMO LOTE 1 E LA MANZA -,
| DEL FRACCIONAMIENTO-TAS PALMAS AMPLIACION Il, EN

UNA SUPERFICIE DE 276.64M2,

l MLKCIPI0 DONDE BE ERCUENTRA UBICATO EL INWUEBLE

—Lw.mms':m : k___’_,/

Sabado 23 de noviembre de 2024.

_s.vh,;-aﬂ"' '

| _ CHIHUAHUA ) 121031015
Fﬁﬂg;ﬁ l Dlcasamarcon  TJoeetos e e errogempltgncs gseeoral, ) i
- . VALGRES - - B
| CONCEPTO Fin VALOR DEL TERRENON. Th.  UALORDE LACONSTRUCTON VALOR TOTAL : _l
| Swsenan canoceez | $128360960 o | $4,202,965.05 $2516514%5 |
era W OMLN0 - i : b .*"'? i e | % $ ;  §2,540,000.00 .
| MPORTEDE Lk PERACIN gt P n D R K cre) . § 2,530,000.00
. LIQUIDAC!DN - - .
|—n=:‘FTuL;L‘ILU.EE5T#15cE ESTPALD, (A CETECiA A ETERCHI GT0 AN EPAL AT ICLL D OO W EFAL |
'i'._. T comgerto. - T B Rnronge NS [ -nmuanwﬁ : ] i 'IPCIHJE
HASE GRAVAILE I. g 2.545’005 00 | WFERERCIA - H 000 _l
e $ 000 |y e m ke e a0 | § .00 i
FGWUJLFTI;EEEE?& o _i o > s 0.00 A % impaesto unkeersioei o 3_ 2.032-0’3
{ ez ceres ! £ §  2,540,000.00 | VTS MESICS \ § 21124
f amszro ' ! sosso e 7 V7 s a0 -

DATOS DEL NOTARIO QUE PAGA ELIMPUESTO.

| aprie PaTesnn ERKD wowERE T —|
i_ ARZATE  VALLES ~ MARIA ANTONIETA  LIC- N
| T Fifm REGETRG FEDERAL DE COMTIBUYENTES 1
l _AAVA-521204-EA9

M: O ROTRRKC ¥ RETRT 0. l.[l.l'_‘l!ul.

' 2 RS f ONCE MORELOS ,
it S R . /_\/\ ]
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BARIA ANTONIETA ARZATE VALLES FACTURA
ESTRADS BOCANCGRA 1301 SAMFELIPE, C0, 31240
CHIHLAHGS, CHEMHLL

RLF £ AANASH HMERS Surla Folio
TELS: 43141 4932720, (014] A14-0040, (5143 4130052 i)
FeohaHora Cortiicackin
Luspar et Ezpmdician: 1240 MIIEOT-1AT TS 33

Répisan Fiscal; 612 - Porsonas Fisiss con Acdiddsdas

A Fecha de Esinian
Empresarbes ¢ Profesgnades - B AMAR0TA A1RES 2T
AREND — 2— B ﬂu?gl.oviéum 57
- -1 3 A e e = - R Pt B
Hombre: JOEL FERNANDO GUTIERREZ DELGAND E{'}C'f‘."“"r'i{{i i, St Sl
RUF.C.: GLIDITA0628DE2 B 1,95 T T
FCs EDE WOL, =i Fe, Sarie Centificado SAT
Forma da paga: 01 « Elective G0N DD S RS54
Wétode de page: PUE - Papo an una sola edibicién
Meneda: MEN - Pazo Mexicano
Usn: GOJ - Gasies en general
Condiclones de pagne: Contads
Expadiente: 002188E-20
Istrumentos: Esc - 24466
Descripoidn: COMPLEMENTO FISCAL
fconceptos
Cantidad  Wnidag Cantepto Precio impoeta
1 Edd - Unidad de aevyicia SERVICIOS NOTARIALES Fsc- 24466 002 1ESE-20 (80121704 5§ 9.00 5900
Servicios legales sofife captranng)
WA OG0 144
£9.00
PORTE 5200
VLA, 18 51,44
SUBTOTAL E 044
agra s 1.
CANTIDAD CON LETRA
DIET PESOS 440100 MM,
TOTAL A PAGAR $10.84

IMFORTE TATAL & FAGAR COM LETRA
HEZ PESOE 440100 MM

Teile digral wl LPDY
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I.5.R. SOERE BIENES INMUEBLES

LIC. MARLA ANTONIETA ARZATE VALLES
R.F.C.. AAVASZI1204EAD
CURP: AAVASZ1 204MCHRLMNOT

TERRENO Y CONSTRUCCION

Enajenantes: 2

Adquirentes: 2

Avalio; 2 540 00000
INSTRUMENTOS
|_ Escritura: Volumen: Expediente: 002 153E-20 Fecha Firma;
—TERRENO ~CONSTRUCCION
Fecha de Enajenaciin SATEI2020 Facha de Enajenacian 206500
Precie do Enajenacién 506, 000,00 Precio de Enajenaciin 2,024,00,00
Fecha de Adguisician 14033 Fecha de Adquisicidn | 1502013
Praciy de Adgquisicidn $2535,000.00 Precio de Adquisician £944,000,00
Afos Transcurridos 1 Adbos Transcurridos 1
Faclor Depreciscidn o.M
Deprociacicn E184,240,00
Walor Depreciado £745, 760,00
Factor Tabla de Ajuste 1.5200 Factor Tabla de Ajuste 1. 3200
LHLP.C. Enajenacion Maya 20204 106162 LW.P.C. Enajenacidn {Mayo 2020 106,162
LRLP.C. Adguisicidn {Marzo 2013) B1.88T745314 LM.P.C. Adquisicidn {Marzo 2015} B1.85743314
Factor |N.F.C. 1.2964 Facior LH.P.C. 1. 2864
Factor Wilizade 15200 Factor Utllizada 1,320
Valor Actualizado £311,520.04 walor Aot izada 5904, 403.20
Deducclanes Costa Termeno £311,520,00 Doduceienes Costo Conalruesidn £984,403.20
Dtras Deducciones H0.00 Otras Coducclones 2000
Majoras .00 Mojoras £431,014.00
Total Dodiscoiones £211 520,00 Total Deductionas £1,915417.20
Ganancla o Pordida $1894.280,00 Ganantia o Perdida £104,582 80
Ganancia Gravable $154 480,00 Ganancla Gravable $104,582.80
Ganancla Acumulable entre 7 abcs 527, 72566 Ganancia Acumulable ertre 7 afos 315,511,863
Ganancla Gravable S303064.00
Gamancia Acumdlable 543 20800
1SR CALCULADG I5FR A RETENER TOTAL { ACTUALIZADD)
TOTAL LOCAL 1 FEDERAL TOTAL ! LOCAL F FEDERAL
515,032.00 51505200 30000 £156,002.00 F15,032.00 30.00
Fecha Inicia Recasgos; 18877020  Meses Recargoe: O Tasa Recargo: 00000 Factor Actualizacidn: 1.0000 ( 106 162001 06, 16200
ISR ACTUALIZACION ISR RECARGODS
TOTAL ] LOCAL | FepEmaL TOTAL | LOCAL [ reoemar
. 50.00 30.00 000 $0.00 50.00 $0.00
1ML A i
SUBTOTAL | ACTUALIZACION |  RECARGDS TOTALLVA. A 4__ A EE
$0.00 50,00 J0.00 30.00 o~ N
IMPUESTO CEDULAR
SUBTOTAL | ACTUALIZACION |  RECARGOS TOTAL CEDULAR
§8.455.00 $i0.00 000 35.456.00
Fechia de Impresiine 23 de Junio de 2020 a lxs 14:56:21 horas 1377.- HORMAL 1377 ¥ OMEOY IR v, 4.0 Hom 1da7

Fecha dea Calouly 28 de Jurne de 2020 a Las 02:26-059p

m. haras
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ENAJENANTES

Compareciente: ACCETA, LARA, MANUEL
Diretcisn: Colonia Ciudad Camargo Centre, CALLE GUILLERMO PRIETD 401 B, Camarga , C.F, 33700
.G ADLMA21 1024108 CULRLP,; ADLME2 1107 HEZHCRNDS

% Cociente Baes tarifa Impunsio 5% Fadefacion
50.0000 G468 21,648,040 TE16.40 TEIEID -
Ganancla G Ganancia A Ganancia NO &
151,532,040 21,848.00 124 &84 10
L&R Actualizacin Fecargn Tatal LS.A.
7.516.00 0.0 0.0 T.516.00
|
é:; CEDULAR Aciualiracidn Recarmps Total CEQULAR
4,728.00 [ERi] oo 4, 738.00

RECIBIDD
CALCULD DEL IMPUESTD

PORCENTAIE 50,0000  UTILIDAL ANUAL: 21 §47.35

SE RESTA EL LIMITE INFERIOR = 21 647.35 - & 947 71 = 14,708,14

SE MULTIPLICA POR EL PORCENTAJE = 14, 706,14 X 0,084 = 841 13

ZE SUAMA LA CUDTA FLIA = 941,13 + 133,28 = 1,674 .41

SE CALCULA EL COCIENTE = 1074.41 { 11 647.35 = 0, 0406000000A0000000

SE MULTIPLICA EL COGIENTE FOR LA UTILIDAD: 004860000 X 151 531 40 = 751555
157 POR EMAJEMACION DE BIENES: 751596

UTILIDAT: 154 531.40 0,08% DE LA UTIIDAD 7 57667

ISR A LA FEDERACION: 0.00 15F A LA ENTIDAD FED: 7 515,86

CALCULD DEL IMPUESTO CEDULAR

WALDOR BASE 154, 531.40
FAGTOR CEDULAR 9.05
CEDULAR 7.577.00
FACTOR DESCUENTO 0.4
DESCUENTO 3,031.00
SUBTOTAL £ 545,00
FACTOR AUMENTD &.04
AUMENTO 181,84
CEDULAR FINAL 4,727 94

Facha de Imgrasitn; 75 de Junke de 2000 a las 14:26°21 horad 377 NORMAL 1377 YDMOWTMO «. 4.0 Hoja 28 7
Facha de Calculo 29 da Junio de 2070 & las 0228-08p. m. hares
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ENAJENANTES

Compareciante: SANGEL | AGUILERA, MARIA DOLORES
Direceién Coloma Ciuwdad Cemargoe Cantro, GLHLLERMO PRIETO 401 B, Camargo , CUP. 33700
RF.C: RAADSADE1QAS  CULRLP.: RAADSBOE1 IMMCHGLIT

W Cocients Base tarifa
50,0000 00258 21,648.00
Ganancia G Ganancia A Gamancia MO A&
151,5232,00 21,548.00 126 Al 00
LER Aciualzacion Recargo
7.516,00 0,00 0.00
CEDULAR Actualizacitn Recargo
4,728.00 0.0 0.0

. . ™y
Iy ']ii‘-f‘?c P rE.' AN “\ Co "
RECIBIDO
CALCULD DEL IMPUESTO

FPORCENTAJE. 500000 UTILIDAD ANUAL: 2164735

5E RESTA EL LIMITE INFERIOR = 21.647.35 - §,942.21 = 14, T05.14

SE MULTIFLICA POR EL PORCENTAJE = 14.7050.14 X 0.054 = 84193

SE SUMA LA CUOTA FlLIA = 54113 = 132,28 = 1 074.41

SE CALCULA EL GOCIENTE = 107441 ¢ 21 547,35 = 004560300 0000000000

5E MULTIFLICA EL COCIENTE FOR LA UTILIDALD: 304360000 X 161,531,40 = 7 515,58
15R POR ENAJEMACION DE BIENES 7 515496

UTILIDAD: 151,831 40 0.05% DE LA UTILIDAD 7 576,57

15R A L& FERERACION 000 ISR A LA ENTIDAD FED: 7.515.5G

CALCULO DEL IMPUESTD CEDULAR

WALOR BASE 151,531.40
FACTOR CEDULAR 0.05
CEDULAR 7.577.00
FACTON DESCUENTO 14
DESCUENTO 3,031.00
SUBTOTAL 4,546,040
FACTOR AJMENTD 0.04
ALIMENTO 181,84
CEDULAR FIMAL 4,727.84

Facha da impresion: 28 de Junio de 2030 6 35 14 26:21 horas 1377.- HNORMAL 1377 YDMOMYDMO v, 4.0 Faoja 3 de ¥
Fecha de Caloulo 29 de Junio da 2020 a las 02:250%p, m, horas
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ADQUIRENTES

Comparecients: GUTIERREZ, DELGADD, JOEL FERNANDO
Direccion: Fraccicnamienio Misian del Valle, AVENIDA MISICH DEL BOSOUE 4741 46, Chituabua , P, 31115
FLF.C.t GUDUTADGIEDESZ  COLR.P. CGUDJTAMGZEHCHTLLIS

% Cocicnie Base tarifa Impuesto
50,0400 02000 . L
L5R Actualizacidn Recamo Todal 5.1,
0. a.0n a.on .00

SE REVISA 51,6 VALOR DEL AvALUD EXCEDE EN MAS DE LN 10% AL MOKTO DE LA CONTRAPRESTACION PACTADS
SH(1,265,000.00 X . 10) = (1,270,000.00 - 1 265,000.00)

Sl 128,500.00 = 5,000,00

LA OPERACHIN MO GENERA I3R POR ADOUISICION DE BIENES

Fecha de mpreaitn; 29 de Junie de 2020 a kas 14:28:11 haras 1377 NORMAL 1377 YDMOMNTMO v 4.0 Hop 4o 7
Frecha de Colcailo 20 da Junio de 2020 a las 02:26:09p. m. horas
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ADQUIRENTES

Comparaciente: IBUADD, STILMAN, SAKDRA AZUICENA S
Direccidn: Fracdonamienta Miskdn el Valle, SVENIDA MISION BEL BOSOUE 9701 38, Chibuanuas , 5P 31115
R.F.C: IUSETS0R0TEIR CULR,P.: IISSTS0E0TMUHBTNGG

W Cocienta Base tasita Impuests

80,0000 0,300 - -
L3R Actualizacitn Rocango Total . F!g ]
oo 0,00 .00 ¥/

- It ;CQ 0

e T [;A =L A /13 .
RECIBIDG

CALCULG DEL IMPLESTD

. SE REVISA 51 EL VALOR DEL AVALLC EXCEDE EN MAS [E UM 10% AL MONTO DE LA CONTRAPRES TAGKIN PACTADA
101, 265,000,00 X 10) = {1,270,000000 - 4 265,000.00)

51 1236,500.00 = 5,000.00

LA OFERACION MO GEMERA ISR POR ADOUISICICN DE RIENES

Facha de Imgresian: 29 de Junio de 2020 a las 14:25:21 horas 1377.- NORMAL 1377 YDMOVYDMO «. 4.0 Hoja Sde T
Facha de Calcuio:?8 de Surnd de 2020 a s 02 2609p, m, horas
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MEJORAS Y OTRAS DEDUCCIONES

CONSTRUCCION

DEDUCCIONES COSTO DE ADOUMSICION
DEOUCCIOH DE LA ADGUISICION DE L& COMSTRUGCION

Eactor Factor Factor Monta filonko % Dt
Mot Factor INPC . :
onta Fecha ot Tabla Utillzada Afes Depreciacitn Depreciado Ajustado
4, 000,00 1503203 1, 29640000 1.32000000 132000000 7 b 2000080 745, TEO.0 984,403.20 100,00
{106, 16200000 1 &84 40320
51.88743214)
MEJORAS
MEJORAS
Factor Factor Factor Monio Monto % Dt
Konio Fech Factor INFC & .
e Tabila Utilizada MP5 Depresiacin  Deprecisde  Ajustade
BI00000 1OLR0T | SSE00000 1.26000000 126000000 £ 15008030 516 600,00 650.818.00 100.00
(10616200000 G50 916.00
351905163
MEJORAS
Factar Fagior Factor Monto Fants % Died
Meants Fecha Factor PG o .
Taldla Lrtitizade Ritas Cepreciacion  Depreciads Ajustado
27000000 OXEINT 4 117E0000 1. 14000000 1. 14000000 3 0. 08000000 24510000 280,085.00 10020
(10618200000 ¢ 780,098 00
A4 BG361064)
SUBTOTAL  $1,915417.20
TERRENC
DEDUCCIONES COSTO DE ADQUISICION
DEDUCCION DE LA ADCQUISICION DEL TERREND
Fachor Factor Monto % D,
Wont Fech Factar INPC
e oeha Tabila Utilizade Aisstads
FIEA0D00 14T 425540000 1. 32000000 132000000 314,520,00 19000
(106, 15200000 ¢ 11 530,00
B 874314)
SUBTOTAL £311,520,00
TAOTAL 52,226.917.20
Fecha da Imprasian. 28 de Jurio de 2020 a ks 12:28:21 horas 1377.- NORMAL 1377 FOMCPTIMAD @ a0 Hop G da T

Fecha de Calouky 28 de Junio dis 2020 & las 0226.09p. m horas
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GRMEIERNO DEL ESTADD DE SHIHUAMUA
SECHETARIA DE HACIE MDA
Reterencia Cadular ¢ 158
CERTIFICADD DE PAGO

PEUABDACIONIOFICINAG - CALA OPERACION
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SECRETARIA

ARZATE VALLES Mﬁﬂm ANTOMIETA

PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR
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DE HACIENDA  ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES
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GoMEHRHNG DEL ESTADO DE CIMUANY
SECHETARIA DE HALIEHDA
Relerencia Cedular & 1I5R
CERTIFICADL DE FAGQ

RECAUNACION/OFICINA - CAJA OPERAGION
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1E .
H‘H‘CFN DA DECLARACION INFORMATIVA DE HOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS ==
: Enajenacion de blenss
‘ 15 SAT
ANEXO. == el
I "‘!{-r: C.
RFC: ABVASZIZI4EAS ESC. {=e
Nomibre MARIA ANTONIETA ARZATE VALLES LT W L
Tipo de dectarackin: Metrral
Pariedo de la declaracian: Por Operacitn Ejercieio: 220
Kimero da operacin: 2P0 BET2 Facha y hora de presentacion: Q80712020 05 43
DATOS DE LA OPERACION
HIMERD D ESCRITURA [ ]
FECHA DE FIRMSA OF LA ESCRITURA [w_.m __i
TIPO DE IMMLIEBLE ENAIENADD [Asn FREITACIGH ]
DETALLE DEL PAGD DEL INMUEBLE
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HACIENDA

RFC:
Nambra

Engenacin de bienes

AAVAEI204EAD
MARLL ANTOMIETA ARZATE VALLES

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS |

Tipo da declaracién: Moemial
Periodo de la declaraclon: Par Operacidn Ejercicio: 200
Humerg da oparaciin: 200 ezT2 Facha y hora do prasentacion: DRO72020 0943
DATOS INFORMATIVOS
¢EL CONTRIBUYENTE JBTUMD INORESDS Ry k|
(XEMTOS POR EMAJENACION TE CAES
HABITATICH E8 LG (LTIMELS TRES
AT
DATOS DEL ADQUIRENTE
DENOMMACION O RAZON
TIFD DE ADQUAENTE AFE SOEIAL NOMBRE APELLIDO PATERNO
[FREamaL | [Geave W | [PoECFERNENDD | [GOTiERR=S ]
DOCUMENTD OFICIAL [S0K
EL QUE ACREDITA LA
APELLEDG MATERND CURFP HACIONALIDAD FECIHE DE NACMIENTD HAZIONALIDAD)
[EeLaes |  [GuDJTAnERAGRT S 1] | | |
MUMERD DE FOLI
1 ]
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HA
- CIEN Dﬂ‘ DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS POBLICOS ==
Enajenaciin de bienes SAT
RFC: AANASI1204ERD
Haomibra MARIA ANTONIETA ARZATE VALLES
Tipo do declaracion: Mormad
Periode de ta doclaracién: Por Operacian Eferelcio: 2020
Ndmere de operacidn: 2000T01E2T Focha y hora de presentacién: DEMT2020 08:43

e R

PAGD
WGRES0E EXENTOS
DERNADOS OE LA
ERAJEMACION DR
TORRENGS, CUTAS
COMSTRUCCIOHES
BESTINADAS & CASA |
HABTACHON ADHERIDAS &
LS MISMDE A YAN SI00 |
AFECTADAS POR EL SISMG DECUCECIONES
i IRGRESOS POR LA DEL 19 OE SEFTIEMBRE OF AUTOAIZADAS |
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o ] EE= | [ | E 1 |
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HACIENDA .
Ty . DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICO: ==
® Enajenscion de bieres S AT
" v 1 i e o e
RFG: AAVASZTHIMELD
Naormbra MARIA ANTOMIETA ARZATE WALLES
Tipe da declaracidn: Mormal
Periodo da la declarackbn: Far Operacian Ejarcicing 2020
HNiamero de operacidn: 200010182712 Fecha y hora de prosantacidn: O8:07/2020 0543
COPROPIEDAD
TOTAL DEDIMCIONES
PORCIENTO INGRESOS PO LA AUTOREADAS
AFC DEL MTEGAANTE CORARESPORNDIENTE EMAJERACION [RCTUALZAOAS) GAMARCIA O PERDIONA
1 [AoiuEaingane ] [ ] [aEseae g = ] [E=
| ESR PAGATH A LA IEA FAGADD A LA ENTIOAD
GARANCLS ACUMULABLE GAKANCLE NOACUMIBLABLE FECERACION FECERATIVA
s | [1==es e T 4l ] [FE& 1
TOTAL DEDUCCIONES
PORGIENTO INGRESCS POR Lo AUTOREADAS
RFC TEL INTEGRANTE CORRESPONBIENTE EMAJERLCION |SETUALIZADAS) GANAKCIA O PERMOA
| ] [= ¢ ezt ] [aeee 1 [Ea= 1
ESR FAGADO & LA 18R PAGADD A L& ENTIDAD
GARANCIS ACUNULABLE G NCIE O ACUMILAELE FEDERACHIN FEDERATIVA

{ [2em | [=e= 1[0 ] [Fse |

TOTAL DEL PORCIENTO CORRESPONDIENTE

TOTAL DEL PORCIESNTD i “:‘:]
CORRES PONTIENTE
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HACIENDA DECLARAGION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS D@
. Aviso de acthidades vukwrables en la ranamisidn o conslitucion da darechos reales sobre '..
inmueblag = n‘r

RFC: BAVASI1204EAD
Nombra MARIA ANTONIETA ARZATE VALLES
Tipo de declaraciin: Mormal
Periodo do la declaracién: Par Oparacidn Ejarcicio: 2020
Himerg da cperacidin: 200040192730 Fecha y hord de prasentackn: 080772020 1004

DATOS DE IDENTIFICACION DE QUIEN REALIZA LA ACTIVIDAD VULNERABLE

—— apn i s

RFC OE CUAEN REALIZA Ls ACTIVIDAD 7
e [aeviasnznacas |
CLAVE [E LA ACTIWDAD VIILNERASLE |FED\.'.'ARI:|5'P|.-'I_;F1IDGS 1
DATOS DEL AVISO
AEFERENCIA DEL AWSD [ ]
PRICRIDAD DE AVES0 [Pl |
TIPCI DE ALERTA, [BM ALEkTA |
DATOS DE LA PERSONA QUE SOLICITA LA FORMALIZAGION DEL INSTRUMENTO POBLICO
REGISTRT FEDERAL DOF CLAVE UNICA DE REGISTiRO 1
CONTRIBUYENTES (RFC) O FOULACIKIN (CURF) FECHA DE RACINEENTD HoMBrE APELLIDD PATERKGD H
| E ] 1 o D N | [FmerEr ] |
APELLIDO MATERHD :
| EE] | __J
DETALLE DE LA(S) OPERACION(ES) O-ACTD(S)
«DESEAS AGAETAR OPERACIONES |§
ACUMLELATAST J
DATOS BE L OPERACION O ACTD
FECHA DE L& OPERACHIN O ACTD TIFD DE TRANEMISION O CESIGH
|:u-'c{-*2{r2|] | [EoMPRAVENTA [ INMUEBLES 1

Hoja 1 di 3
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HACIENDA

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
Awis0 de aclividadas vulnerables en 1a fransmisiin o conslibucion de derechos reales sobrg

inmuehles

e

RFC: AMNARR | 204EAD

Mombre MARIA ANTOMETA ARZATE VALLES

Tipa da declaracidn: Marmal

Feriodo da la declaracidn: Por Operagidn Ejergicia; 2020

MNomaro de operaclén: 200010192738 Fecha y hora de presentacion: 0800712020 10:01

DATOS DE LOS ADGUIRIENTES O CESIONARIOS (PERSOMA FISICA}

I REGISTAQ FEDERAL DE

CLAVE LKA DE REGISTRO

AYEHIDW MIGICN CEL
BOS0UE

CONTRIBUTENTES (RPC) DE POBLACION {CURF) FECHA DE HACINIEHT HOMBRE(S) APELLIDO PATERNG
AUDJTAEZADEY | |BuUDJrameaeRCHTLLES | | T | [surEsmrez |
ASTIVIDAD ECONGMICA U
DELPACKN

CONSTRUCCION -
APELLIDG MATERND FalS DE NACIONALEAD INGENIEROS, TECHCEE Y TIPG OB DORICILIO ENTIDAD FEDERATAA
CPERADDRES DE LA
[DELEADS ] [FEES 1 lconsTROCEON [MemighaL ] [Enms 1
CALLE, AVERIDA © vis
willmMERD EXTERIOR HUMERC INTERITR: GORRED ELECTROMGO CORRGD POSTAL

[Fo BE “] [Eierezgeiosconmy  [EE i
COLONA LOCALIDAD O MUNICIFIG: MOMERD BE TELRFOND
[MEGH DR vALLE | X o [E1 AR 1
DATOS DE LOS VENDEDORES O CEDENTES (PERSONA FISICA)
[ REGETRD FECERAL 0T CLAVE UNIGA OE REGISTRD T E
I CONTRIBUYENTES (RFC) DE POE |CURP) FECHA DE MACIMIENTO ROMBRE(S] APELLIDD PATERMOD
[Aoimsa iz | [AolEziEwHcing: | [mninese | | |
ACTAIDAD ECORGMICA U
OCUPACION
PROCESCS INDUSTRIALES -
APELLIDG MATERND PAlS DE HACIOMALIDAD NGESIEAG O TECHICOS TG BE DOBICILIGD ENTIDAD FEDERATIVA
INOUSTRIAL ¥ DE
Joaw ] [EEd ] |eroouccin [racionac ] [cHBLAHUS ]
CALLE, AVERDA O Wia ROMERD EXTERIOR WUMERD INTERIOR CORREC ELECTRONCD SOMGO POSTAL
foaEcuLervo FRIETD | [aoiE 1 1 1 [ManuELscosTALguvECOMMx [33700 1
coLONE LOCALIDAS O MUNICTPG HUMERD DE TELEFONO
[EWOAD CAMARGD SENTRO | [CAMARGD ] [awasEs 1
REGISTRO FEDERAL DE CLAVE UNK-E DE REGISTRO
CONTREUYENTES |RFG) DE POELACION [SURR) FECHA DE HACIMIENTD ROMBRES] APELLICSD PATERND
[RAnDeamsiioas ] [FRecsEETMECHGLYT ] [mdass ] [merwDoLoREE ] [FnoEc |
ACTRNOAD ELORWICA U
OCURACION
APELLIDG MATERND PG DE NACIONALIDAD OTARAS DCUPACKINES - AMA TIFG DE DOMICILG ENTIDAD FEDERATIVA
CE CASA O QUEHACERES
[*GOLERA [wevica | |cecHooem | =L ] [crmUaRGs ]
CALLE, AVENDA O Via HOMERG EXTERIOR WUMERD INTERIOR COARED ELECTRONICD SODIG0 POSTAL
ll.'...lLlERllCl PRET: J [m’- ] rg. ] i | Iﬁ;.mg |
SOLONA LOCALICAD O MUMICIFIO MOMERQ DE TELEFONG
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HACIENDA DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS POBLICOS o0
Py Aviso oe actividades vuinerables en |2 ransmision o corstitucion de derechos resles sobre @0
smbebles SAT
RFC: AANVAEZ1Z04EAS
Hombre MARIA ANTOMIETA ARZATE VALLES
Tipo de declaracién: Marral
Pariodo de la declaracidn: Por Operacidn Ejarcicio: pirrii]
Himero de operacion: 200010162733 Fecha y hora de presantacidn: OROTZ020 10004

DATOS DE LOS INMUEBLES

VALOR PACTARD DEL DUMENSIONES DEL INMUEBLE  DAMERSIDNES DEL INMUJERLE
TIPD DE BIEN INMUEBLE MUEBLE EN MOMEDA EM METROS CUSDRADGS EN METROS CUADRADOS
DESCRIPCHIN DEL INMUEELE HACIDNAL DEL TERREMD CONSTRUIOS
CAGA, MGASA EN i — i
R DK RN | [ | [EEaem 1 [ees I B BT | 1
FOLID REAL f
AMTECEDUNTES
REGISTRALES DEL HAUMERD DEL IRSTRUMEMTO WALOR AVELDO O |
INMUEBLE PUBLICE CATASTRAL DEL WMUEBLE ENTIDAD FEDERATVA CALLE, AVEKIDA & la
| 1 Pess [Fsene | B 1 [WRONF RENREDY 1
NUMERD EXTERIOR MOMERD MTERIOR CODNGD POSTAL COLHIA LOCALITAD O MUNEIPIG
[z T ] [ | [CsFeE | 1B
LIGUIDACIONES DE LA OPERACION O ACTO
FECHA DE PACD FORMS, OF PAGD INSTRIWENTI MO TARKD TIFD DE MONEDA D DNVISADE  MAONTE DE La GREREC0N (3
COM EL QUIT SE REALIZD LK LA DPERACKIN 0 ACTO RCTD B NOWE D8, MAGIGHAL
DRERACIIN D ASTC
TR0RID FARCIAMIEMTO TRANZFEHENCIA FESC MELICAND: 1840557 GE]
L i J[N'ER_’MEARI.& [ L :
EreTe [CoRTAce [creciE RoumaTG™ | [FeSC meRicAND C 77 0
[y —— | IconTAGD [CHEGIUE M iea 1o FESO MERICARG ' 70 47 38

Hoa 3dad
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HACIENDA

ACLISE DE ACEPTACION

- a
ANEXD L
gsc 29365
vou 4525

DECLARACION INFORMATIVA DE MOTARICS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS /) o

Hombra dal Notario Pdblico o Fadatario
RFC dal Notario Pablico & Fodatario
Foeha y hora de presentacion:

Hamare de oparacidn:

Ejarcicio:

Tipe de daclaracion:

Pariodicidad:

Madio de presentacidn:

Oparacitn:

Ficha y hora de gmisidn de este acuse:

MARIA ANTONIETA ARZATE WALLES
AANAST ZDMERAT

QAIDTIE020 0943

200010182712

2020

Mormal

P Crperaciin

Infermat

Engjenacitn de bienss

08072020 09:43

Loa dates personalas Bon incorporases ¥ prolegidos en los sishemes del AT, de conformidad con las dispesiciones kzgaled en |a matena

Parg madificar @ comegir datos personales visie sal.gob.myx.

Este souse &5 emilide sin prajuzgar la veracidied de los dales asenlados ni el cumplisento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las

facuilades de ravisidn de la auloridad Rscal

Selle digltal @

DHOAF TVA BwP LI TME Eplz0EL 50N FOLuALT LxoSEml LF 2eV0d IVGE Lrpmd pHIrh XnpOK1 Xdgogy3ad ylg L oge EBFWVEIN] 1ML 20
IXtge0E FANG1LyVEWHk+YUgHrbgb T +5 1 IAGER + C1 JIEHYAa TGNy qK a+ 505 ThRS rgVpxF g=
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HACIENDA o9
e e . ACUSE DE ACEPTACION _ (] ]
‘ DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS S AT

Wombra del Notaris Plblico o Fedatarke MARLL ANTONIETA ARZATE VALLES

RFC del Notario Pablico o Fedatario AAVASZ1204EAD

Fecha y hora do presentacidn: OB/OT2020 10:01

Nimers de operacidn: 200010182730

Ejercicio: 20

Tipo do declaracidn: Mormal

Periedicidad: Por Oparacitn

Medio de prasentacidn: Interriat

Oporacion: Mwiso de aclividades vulerables en le lransmisidn o

gonslitucion de defechos reales sobre inmueblas

Facha y hora de emisidn de este acuse: ORMT2020 10:04

L6 datos personales Son meonporados y probegidos en los sistemas del SAT, de confermidad con las disposicicnes legales en la materia.
Fara modificar o cormegir dates persongles visiea sat.gob m.

Este acuse ¢5 emitite sin prejuzgsy 1a veracidad de ks datos asentados ni o cumplimienin dentra dalos plazos establecidos. Quedan a sabes las
facuftades de revisidn de la auteridad fiscal.

OHOdF I¥A/ ByPKI FHBRZp1 2DB1 50M1g01uA1 TL o S6n] 1IF 2evld TWELrprSpHEnhXnplk 1Xdgogy3ndylg LxqeE BAWEINT 1ML 24

Sello digital : TELqe0EFIND L zyigwMk +YUErhobz+ S Le ] A6k BR+C L 1 EHY Al GXyqEa+ S5 7hRsr gV paFg=
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ES PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE
PARA USO DE “BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER" CONSTA DE 44 HOJAS IMPRESAS EN MAQUINA XEROX,
DEBIDAMENTE  COTEJADAS, CORREGIDAS, SELLADAS Y
RUBRICADAS.- LO AUTORIZO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS 04 DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL
ANO 2020 DOS MIL VEINTE DOY FE.
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Plano catastral

( PLANO CATASTRAL |

~

wc:.cm.
|[CASA HABITACION, MANZANA # M-Il LOTE # 15, EN LA
CALLE JOHN F. KENNEDY No 2,501 (ANTES No 2,500, DEL
| FRACCIONAMIENTO LAS PALMAS AMPLIACION II, DEL

{ PROPIEDAD DE :

| NOMBRE (s) APELLIDO PATERNO APELLIDO MATERNO/

JOEL FERNANDO J

—

MUNICIPIO Y CIUDAD DE CHIHUAHUA, DELESTADODE || GUTIERREZ DELGADO
CHIHUAHUA, MEXICO, CP.: 31205. J
( CLAVE CATASTRAL FECHA _"'_} [ ESCALA  SUP TERRENO SUP.CONSTRUCCION
)]\ 121 031 -015 JUNIO DEL 2020 cmuumm CHH. J[{ 1:200 276.64M2  267.45M2
. " SUPERFICIE DE CONSTRUCCIONES
awexo_L ~~ ||SUP. VOLADOS 11.00 M
£sC % UP. COCHERA: 31.45 M2
4,575 |isup. PLANTA ALm 60.00 M2
E— ‘_U_F' PLANTA 165.00 M2,

| PLANTAALTA

80T
CALLE BENJAMIN FRANKL iy

CRUQUIS DE LOCALIZACION S/E

F. KENNEDY

9INTS
CALLE JO

arq

ARQ. AGUSTIN CONTRERAS DELGADO.
R.P.C.5 88 CED.

CEL:

-agustincon@yahoo.com.mx
arq_

PROFESIONAL: 4149622
D.R.O. 1807
(044 614) 614-169-1236

agustincontreras@yahoo.com |
- .
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Predial domicilio

Certificado de Pago

mamaawmm
Transaccién: 2023-420582

Clave: 121-031-015
Namero de Corte: 2023-7833
Namero de Caja: 17022

4 \d Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-121-031 -00015-00-0000

CONTRIBUYENTE

RFC: SinRFC

Periodo Cantidad Importe
2023/1-2023/6 1 $7,960 80
2023/1-202316 1 $119.41
2023/1-2023/6 1 $318.42
2023/1-2023/6 1 $0.13
2023/1-2023/6 1 39 62
2023/1-2023/6 1 3962
TOTAL: $8,418.00

PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2023 /1 HASTA 2023 / 6 TASA: 0.006

OEL FERNANDOICAI25/0872023 10:41:07[8418))
3035027 9db223a798d992ccc00BT406b!

0215008550

3 mammanamm

BMnﬂnsMMabm
r‘aaha-ummurmu
2 _1.10,_2!,22“;:&-”“.38“@60!&
2, 30, 31, 31 bis, 32,33, 35,36, 39, 41de la

L: $1,739,093.72 SUP. TERR: 276.64 m” SUP. CONS: 267.45 m*

Nsar
MOS0V 22
St Fadeew o Lol mn

SIRCPO DU CHm A A B TR0 BE
sociimas

Nt SO § T S
O OIS
l’w& CA TU NEDRNACION LA

Pagina 1de 1
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Identificacion promotor
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