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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el articulo 93,
fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los art:’culos‘l
fraccién VI y 25 fraccion VII de Ia- Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, articulo 50
del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, vy articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley

del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 171/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha catorce de agosto del aiio dos mil veinticuatro, mediante el cuai
se autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Barranca de Batopilas”, en el
predio identificado como [ote 55 de la manzana 1, ubicado en la calle Barranca de
Batopilas del fraccionamiento Jardines de San Francisco II de esta ciudad, con superficie
de 262.530 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H35 a Mixto Intenso.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dieciséis dias del mes de octubre del aio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0. 15/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica;

(Que en Sesidon Ordinaria def H. Ayuntamiento verificada con fecha 14 de agosto del afio 2024, dentro del punto
numere cuatro del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Eva América Mayagoitia Padilla, a fin de gue dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrite presentado
por el C. Jeslis Armando Palos Najera, en su caracter de propietario del predio, mediante el cual solicita la
aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Barranca de Batopilas”, en el predio identificado
como lote 55 de la manzana 1, ubicado en la calle Barranca de Batopilas del Fraccionamiento Jardines de San
Francisco |l de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 262.5630 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo ‘de Habitacional H35 a Mixto Intenso... Al concluir la presentacion del dictamen, el Secretario del
Ayuntamiento lo somete a votacion del plenc para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables
del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el
siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Jests Armando Palos Néjera, en su caracter de
propietario del predio.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracion del M. Ayuntamiento, se autorice el Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Barranca de Batopilas™, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como lote 55 de la manzana 1, ubicado
en la calle Barranca de Batopilas del Fraccionamiento Jardines de San Francisco Il de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 262.530 metros cuadrados, para Hevar & cabo el cambio de uso de suelo de Habitacicnal H35
a Mixto Intensc

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de
desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser publicades en el Periddico Oficial del Estado, asi
como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas,
deberd ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de su publicacion,

8e autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chlhuahua a los veintidds dias del mes
de agosto del afic dos mil veinticuatro. 3

Ei Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
_. DEL
AYUNTARIENTS
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"BARRANCA DE BATOPILAS"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motive del escrito presentado por el C. Jesls Armando Palos Ndjera, en su
cardcter de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacién
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Barranca de Batopilas”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo
\Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 55 de la manzana 1,
ubicado en la calle Barranca de Batopilas del Fraccionamiento Jardines de
San Francisco Il de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 262.530
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrolio
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el Jesds Armando Palos Ndjera, en
su caracter de propietario del predio, solicité ia aprobacién del Estudio de
Planeacion Urbana denominado “Barranca de Batopilas”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, o fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como lote 55 de la manzana 1, ubicado
en la calle Barranca de Batopilas del Fraccionamiento Jardines de San
Francisco Il de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 262.530 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de Ia
Ciudad de Chihuahug, Visic’g 204Q.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informd al publico
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado "Barranca de
Batopilas”, asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos vy
demandas de la comunidad, fiidndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguienies documentos:

1. Solicitud signada por el C. JesUs Armando Palos Ndjera, en su cardcter de
propietario del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Jesis Armando Palos Ndjera:
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3. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 10,478 de fecha 18 de

10.

septiembre del 2023, otorgada ante la Lic. Cynthia Margarita Aguilar
Caballero, Aspirante al ejercicio del Notariado, en funciones de Notario
Auxiliar de la Notaria PUblica nGmero 10 para el Distrito Judicial Morelos,
por separacion femporal de su titular el Lic. Luis Calderén de Anda, donde
comparecid la persona meoral denominada “Hogdres, Comercio e
Industria, S.A. de C.\V.", representada por lg Licenciada Maria Beairiz
Guillermina Lozoya Morales vy la Contadora PUblica Dina Araceli Reyes
Maldonado como la parte vendedora v por la ofra parte el sefior Jesus
Armando Palos Ndjera como la parte compradora, respecto del terreno
urbano marcado con el nimero 55 de la manzana 1 del Fraccionamiento
Jardines de San Francisco I, en &l Municipio de Chihuahua, con superficie
de 262.53 metros cuadrados, inscrito bdjo el nUmero 120 dei Libro 7207de
la Seccidn Primera con folio real 1744142 en el Registro Publico de ia
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2024-69425,

expedido por Tesoreria Municipal, el dia 10 de enero de 2024;

. Oficio DASDDU/0289/2024 de fecha 11 de abril del 2024, emitido por Ia

Direccidén de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana:

. Oficio 257/2024 de fecha 24 de abril de 2024, emitido por el Instituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determiné PROCEDENTE CONDICIONADO a Estudio de Impacto Urbano v
Ambiental y Estudio de Impacto Vial;

. Oficio DASDDU/0078/2024 de fecha 29 de enero del 2024, mediante e

cudl la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia solicitd a la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona;

. Oficio DPHE/0171/2024 de fecha 7 de febrero del 2024, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si se
cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona:

. Oficio DASDDU/300/2024 de fecha 15 de abril del 2024, mediante el cugl

la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia informé al C. Roberto
Moniafez Pérez, presidente del comité de vecinos del Fraccionamiento

Jardines de San Francisco I, sobre la propuesta del cambio de uso de
suelo;

Oficio de fecha 23 de abril de 2024, emitido por el C. Rober’ro' Montafez

Pérez, dirigido a la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el cual
por medio del escrito manifiesta que no goza de representacion alguna,
poder o facultades comc parte del comité de vecinos del
fraccionamiento Jardines de San Francisco;
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11. Oficio DASDDU/339/2024 de fecha é de mayo de 2024, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Direccion de
Desarrollo ‘Humano y Educaciéon donde informa que el C. Robetto
Montafiez Pérez por medio del cual manifiesta que no goza de
representacion alguna, poder o facultades como parie del comité de
vecinos del fraccionamiento Jardines de San Francisco, por lo que solicita
que se abstengan de cualguier tipo de notificaciones ya que no forma
parte de ningdn comité de vecinos y no cuenta con relacién alguna con
los vecinos en comento; o

12, Oficio DASDDU/332/2024 expedido por la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica ta publicacién de
la nofificacién del Estudio de Planeacidon por un pericdo de diez dios
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

13. Oficio $J/DRPA/0420/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

14. Copia del Acta de la Sesién nimero 61 de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 27 de junio del 2024, encontfrondose los
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Nadia -Hanoi Aguilar Gil, Eva
América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

15. Oficio DASDDU/562/2024 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 26 de julio de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental
y Estudio de Impacto Vial, el cambio de use de suelo de Habitacional H35
a Mixto Intenso; : |

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/562/2024 de fecha 26 de julio de 2024, la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacion Urbana y el Depariamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara gue Ia
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental v Estudio de
Impacto Vidl, el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso
y puesta a consideracion de la Comisidn de Regidores de Desarrollo Urbano
en su sesidn numero 61 celebrada el dia 27 de junio del 2024, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO
Esta Comisidn, éon fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahug; arficulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
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Urbano Sostenible del Municipio de Chihuchua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en &l Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se auterice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Barranca de Batopilas”, en coordinaciéon. con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado identificado como lote 55 de la manzana 1, ubicado en
la calle Barranca de Batopilas del Fraccionamiento Jcnrdines de San
Francisco Il de la ciudad de Chihuahug, con superficie de 262.530 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de I
Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040, por lo gue en visia de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Jests Armando
Palos N&jera, en su cardcter de propietario del predio.

SEGUNDOQ. Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Barranca de Batopilas”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, g través
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla, para la modificacién menor
al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién
2040, en el predio identificado como lote 55 de la manzana 1, ubicado en
la calle Baranca de Batopilas del Fraccionamiento Jardines de San
Francisco Il de la ciudad de Chihuahuag, cen superficie de 262.530 metros
cuadrados, para levar. a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Intenso.

TERCERO. Una vez aprobado, tdrnese a lg Secretaria General de Gobierno,
asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el arficuio .79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chuhuahua que
estaplece que los planes de. desarrollo  urbano municipal ‘o sus
modificaciones, deberén ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asf como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hébiles siguientes
ala fecha de sU pUthClCIOﬂ
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Asl lo acordaron y firman las y los in%egrcm’res de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Cadoen el Saldn de Cabildo de Palacio Municipal, alos 14 dias del mes de
agosto del afio 2024,

ATENTAMENTE
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

43

LILIANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

NADIA HANOAGUILAR GIL
REGIDORA VOGAL\

AOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y1QS INTESRANTES DE LA CCMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLC URBANO, EN EL CUAL EL C.-JESUS ARMANDO PALOS NAJERA, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
"BARRANCA DE BATOPILAS", EN COCRDINACION CON EL H, AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 55 DE LA MANZANA 1, UBICADO EN
LA CALLE BARRANCA DE BATOPILAS DEL FRACCIONAMIENTC JARDINES DE SAN FRANCISCO Il DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 262.530 METRGS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO
DE HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, VISION 2040, .
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DIRECCION DE DESARRCLLO URBANG Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLC URBANG

OFICIO NO, DASDDU/562/2024

Chihuahua, Chih,, 26 de julio de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologfa, solicitud de Jests Armando
Palos Najera en su carédcter de propietario del predio identificade como Lote 55, de la Manzana
1, ubicando en la Calle Barranc¢a de Batopilas, del Fraccionamiento Jardines de San Francisco I,
con una superficie de 262.530m2; quien promueve y solicita la aprobacion del estudio de
planeacién urbana denominado, “Barranca de Batopilas” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacién en mencién se enviaal H. Ayuntamiento, en atencidn a la persona
gue lc promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/289/2024 de fecha'11.de abril de 2024, la Direccién de
Desarrolio Urbano y Ecologla, envié |a propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“Barranca de Batopilas” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamiéntos Humanos Ordenamientd
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Por medio de Oficio No. 257/2024 de fecha 24 de abril 2024, el Instituto de Planeacién integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “Barranca de Batopilas”.

Por medio de Oficic No. DASDDU/078/2024 de fecha 29 de enero de 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0171/2024 de fecha 07 de febrero 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en el Fracc. Jardines de San
Francisco.

Anteriormente por medio de Oficio DASDDU/300/2024 de fecha 15 de abril de 2024 emitido
por la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologla, del estudio de planeacién “Calle Palmila 3607",
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~informa a al comité de vecinos del Fracc. Jardines de San Francisco y se recibe respuesta por
parte del C. Roberto Montafiez Pérez, quien manifiesta que nc goza de representacién, poder o
facultades como parte del comité de vecinos para recibir comunicados o notificaciones en
relacidn con los asuntos de referencia, a su vez, solicita abstenerse de cualquier tipo de
notificacicnes.

Por medio de Oficio DASDDU/339/2024 de fecha 06 de mayo de 2024 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, |a
situacion actuai con los representantes del Comité de Vecinos del Fracc. Jardines de San
Francisco y se solicita revisar dicha situacidn, no se recibe respuesta por parte de la Direccién de
Desarrollo Humaho y £ducaciéon a la fecha.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/332/2024 de fecha 29 de abril de 2024, expedido por |a
Direccién de Desarrollo Urbanc y Ecologla, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que fa
recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 1400
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territerial y
Desarroilo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Cficio No. SI/DRPA/0420/2024 de fecha 02 de mayo de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace de! conocimiento del
cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dias
habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Barranca de Batopilas” fue presentado en
la Sexagésima Primera Sesion Ordinaria de la Comision de Desarrolio Urbanc el dia 27 de junio
del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con io anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccién de Programaciéon Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y Estudio de Impacto Ambiental,
presentar el Estudio de Impacto Vial, ¢l cambio de uso de sueio Habitacional H35 a Mixto
Intenso.

Por lo gque turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiente a o indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolic Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:
1. Original de la solicitud firmada por el propietaric.
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10.

11,

12,
13.
14.
15.

16.

Copia certificada de las escrituras del predio. -

Copia simple de la identificacion con fotografia del propietario.

Oficios No. DASDDU/289/2024 de fecha 11 de abril del 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion Integral del Municipio de
Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

Oficio No. 257/2024 de fecha 24 de abril de 2024 del Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen téchico.

Oficic No. DASDDU/078/2024 de fecha 29 de enero.de 2024 emitido por.la.Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa donde solicita a la Direccidén de Desarrollc Humano %
Educacion los Comités de Vecinos,

Oficio No. DDHE/0171/2024 de fecha 07 de febrero de 2024 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacidn donde informa de la existencia de Comité de
Vecinos.

Oficio DASDDU/300/2024 de fecha 15 de abril de 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos del Erace. Jardines de
San Francisco, si se recibe respuesta por parte del comité.

Oficio DASDDU/339/2024 de fecha 06 de mayo de 2024 emitido por la Direccion de
Desarrollc Urbano y Ecologfa donde se informa la situacién con el Comité de vecinos Y
solicita revisar |a situacion a Iz Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, no se recibe
respuesta por parte de ia Direccidn de Desarrollo Humano y Educacidn,

Oficio No. DASDDU/332/2024 de fecha 29 de abril de 2024, de |la Direccién de Desarrolio
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de |a Presidencia Municipal.

Oficio No. SI/DRPA/0420/2024 de fecha 02 de mayo de 2024 expedido poria Subsecretaria
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal.

Copia simple de la Sexagésima Primera Sesién Ordinaria del dia 27 de junio de! 2024 de I3
Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD’s con el archivo magnétic Le\gtudio de planeacién urbana, para su publicacion en
el Periddico Oficial de Gopierno del Estado

Original y copia del estudic de planeaci arbana, denominado “Barranca de Batopilas”,

. E pmocEae,Mﬁ ION URBANA
EN AUSENCIA DE LA DIRECTORA DE DESARRGLLG URBANO Y ECOLOGIA,
DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 109 DEL REGRAMENTO INTERIOR DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA _
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De Habitacional H35 a Mixto Intenso

“BARRANCA DE BATOPILAS”

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

UBICACION:
Calle Barranca de Batopilas Lote 55, Manzana 1

Fraccionamiento Jardines de San Francisco |l

PROMOTOR:

Jesus Armando Palc

ANALISIS Y ELABORA ION:
MDU. Salma Rocio Méynez Villalobos
D,R.U 042

CEL: 614 199 56 47
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Estudio Técnico para Cambio de Uso de Suelo “Barranca de Batopilas”

INDICE

Contenido

INDICE ....vesesenesenssnereonsrsnsnonsonssssassassans M e eledob el A S . o MW A
T INTRODUCCION .. corxesssnerssnsncessasncsuessssissssssmimssisssssss s s e s s s e sess s s sy snemmxsnssmbans
2. FUNDAMENTACION JURIDICA........ccceeurrrereransans AT ey P PR - S
2.1.  PROCESO DE APROBACION.......ccovvcrreervenvnessnenssscossssssescsssssnosanssmssssssasssssasssassassanssnsassssanse
2.2, AMBITO FEDERAL ....cevueeeveerevreesrsasessssenssnesssssssnssssssssscssesssssasasssssasssssssssssssssassssssasanssssase

2.2.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos .......... Y e rr

2.2.2. Ley de Plan@aciOon .....cccccsusssaerassanennasssnansasasasnssnssasassssssnssssassasssassssssnasanassssnnansssannsasanansssnsasssanne

2.2.3. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano ........
2.2.4. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al AMbIente .......c.creerscnssnnssnisntransennnasnnens
2.3.  AMBITO ESTATAL......cconusersns srsrnn oo e bssnanes i s SR AR AT i G T P S —
2.3.1. Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.....cccssseeccansssssscasssssccasassassassanansasessanaassasansasansanss
2.3.2. Leyde Planeacién del Estado de Chihuahua...ccrereuecisrnciacsnericnsnnnininsinniiisneiecsnerecsnnsonasasssonaces

2.3.3. Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
CHINUGUA. ceeeeecrcoeccossssasarssssecesssorsssesnnsactannssacteasssaseassnsssssssssasssssssanssssssseessssasasssnssaoassssssssssssnassasssnsass

2.3.4. Lley del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua ...cocveeiescsesaenes
2.3.5. Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.......cccccceecrniiiinnneiciicniininnnninninnesssinesnsaassosnans
2.4.  AMBITO MUNICIPAL .......ooreeeveeeeecoconsnuronmsssanssssssssssssssosssssassosssssnsossssasasssssssssssasssssssssssssss
2.4.1. Reglamento de Desarrollo Sostenible del Municipio de Chihuahua .......ccccoesennesns Y
3, ANTECEDENTES .cccccoconsssncossonnssncssansnssasssssnsansosasassonsasssassnssssssasssssssssnssssssssssnsssssasasnsasssssssnnses
3.1. ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA......cco0000000000 PR RN NN SRR
4, ALCANCES ..ccooerrccocessessenasssonsnssassnsssnanssssosnsassssossssassassssssssssassossssssssnnnannse e e R iai et s
4.1. ALCANCE GENERAL....co0s0000ss000vs0ee UV PO o0 B Ut NP DOR oet  o e
4,2,  ALCANCE TERRITORIAL ..ccoveveeoceesevenervoremensiverronarnacssasoonanessosssmsssomseensosarsmssvasossasansanssamannans

4.2.1. Definicion del Area de EStudio ......cccecoersscoscnmsrsasssanee s B B L s

4.2.2. Definicién del Area de Aplicacién ... ; s D -, WX -8
4.3,  ALCANCES DE PLANIFICACION........cccorsueeseressssssesssnrsssnesssnssnsosssssansssnsasanasssansasessssassasanass
5.  DIAGNOSTICO sisivsscissssmnsussainsrsassssnsnsessssasrsnsns D P R,
5.1. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIALY ECONOMICO.................

5.1.1.  Ambito Regional e e S b et S e S, o - A SRR L . S B L 5o

5.1.2.  AMDItO UrDaN0 oo..enesrsecorsssssserasssnsessasesbansssisssssssasssssnesssssosisssassssusssssossssssasssassansessessensovsssannont




Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 15
5.1.3.  AmDito de INFIUBNCIA ...cveermrerrersnsarerrerenssensessssssssessssessassssassassssonssssassssssnensenenssssasssassssassess
5.2, REGIMEN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA. .....c.vevveeererereeeeeeersessessssssssssssssssssssssssssssssnsas
5.3, ESTRUCTURA URBANA ......ceuvvvverssosorosvavesssreressnsisvarsrsorsnsssssnsessssssssssssssassonsessssssessessans
5.3.1.  Zonificacion PrMATIa ....cccesmssererisnssnsesonesnnsssssassansnssessasssssnssnssssssssnessesmsssssessecssesssamenssssesses
5.3.2. Zonas HOMOZGENEAS ...cmeeevncmocnmemnmuorersesseranse T dssmRH S SR N SRR A TR SRR
5.3.3. Zonificacién Secundaria.......ccccurrrrene L EY SRS B SN SNBSS H RS # AT ARS SAT AR SRS S e nnnes
5.3.4. Organizacion ESPACIAl......ccccerremreernmrerercrerecmencrssereaassssssesesseeeesesmenessomseeesssssessmnssssssssesssssen:
5.3.5.  Niicleos de ACtIVIAAES ..c..ceeuerseecsiermsmranmnesnmenessensurssassaessnsasensssssnssssessssssossossnsessesssessssanne:
5.3.6.  COrredores Urba@nos .......cceeereeuoesuncessncrensssansonssssssrssssssssnssnsssassssssssssssssssssssssssnssssnsessnasssnsse:
5.3.7.  Politica Ciudad Cercana ...c....ccccceeeceirenrecrurrassormsssressrasessssarsessassssassessssossessanssssnnsssssssnssasssoss
5.4 ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO ..........ccrversenvreusraserssrarnessossssasssssessesenssnessssssssasessens
5.4.1.  Andlisis DEMOBIATICO wuvicceessssssssorossenossoncesernnasassonerssansrossassssasasssonsssessnsosssnansssnssssosssanssssssaot
5.4.2.  Analisis ECONOIMICO tivsuvecsarorenssenssessnassascassasonascsssssentessasssssssasessassorsnsssosssssssnsansansssasessassssnsant
54.3.  Valores del SUCIO ...civvuicueirancrunensecstecanresseanernsienniseessesssessessnsssesssnsssessosescssssseessssessonsessnssasans
5.5.  ANALISIS DEL MEDIO NATURAL.......c.ccevevesrereerrerevesssesasavasasasasasasasssasssssssssessesssssmsasasann
5.5.1  CHIMA ccueerveiinicnnisnnssncassnoncsssnssansssssssssnmsnsesnossosssssnsssnsssssssiossassssssssssssonsosssnennesnnesasessessnessens
5.5.2 Geologia y Edafologia ....cceereriecanssrvssssnsssnsmssnscsnsssnesssonsesasssssssesssssssssesssnssassnssssansssnesnnassasense
553  TODOBFATIA eonsvesnssnsiscssssasenssssisoisssnnarsssessissssssivssssssass ve54siosnsntasesnsensastms sapamnsssnsonssrsanessonsssosss
5,548  HIOrOlOBIa ocoeesusessssisassisssisrismssssassssssssnissasissonassornssesnnsasranserensensnsossnsrnasansessassssnssanssasssrssansnse
5.5.5 Agua SUDTEITANea...iususseccssosescssnsssssnssssosnasovsnsnrsssansesssnsssssnsssssssssorsnsssssnsessssnsnsssnnsssessnnsosnssnnss
5.5:6  VEBELACION ...ovieieersrasnnsmssanesssnsecnsonsasnnnnssesesossnnseesessssssnsssssessassessassonseassessennennessssssssnnnessessessnsns
5.5.7  Paisaje Natural ......ccccconseeeenseecesconssessssosssncsssossssassorsnse SRR R TR NSRS e RRR e s R e et
5.6.  ANALISIS DEL MEDIO FISICO .......ececvvreevereeseorsrersessesasorerssassnsnsssasasasssssssans e
5.6.1  ViVIienda.....ciceeerreeesuesonsascissssoscsssssnssssssnnssssosssssvssassansssssaossnsansssavssssssssnsasasssssssssossasssssnassnnos
5.6.2  COMEICIO Y SEIVICIOS cuvrvreorecsnnnacorsosersannavessassssssasssssessasssssosssnsosssesrsnnsassssssssssssssesssnsnssnessssesssnee
5.6.3 EquipamientO...ccccoessensrnansarenee e EEeraNe e s taee e et aann e tae et e RRRreeeEanERteeRRREISIOrRESesnnRsentanareranns
5.6.4  INCUSEIIA c.cconeeeservserisnessnssusssnssssessessanssnsssnsassonsssssessassansansossosnsssansssesssssssssnesssssassssessasssnsssansnes
5.6.5  ESTrUCEUra Vial...cvvuiiisirsnsecssnnenncssnneessnsmnncannocsnesssnasssnesnsessrssensssssrossessasnssosersnsssessassnnsossosnnes
5.6.6  Transporte PUDICO c.c..ccveecrsrscccsnssssensasosssnscsssansesssnnasessnssssasssssssassssnsssassssssonsnsssssnnsnsensesnossssenne:
5.6.7  INfra@StrUCIUIA ..cvvucvreessureacissscsurssnsessssssosasensnesmosnsornssasssnssnsssnsssssssssssssessaseonsnssonsssssnennnesnnesane:
5.6.8 Riesgos y VUINerabilidad ..........cccreeeerecieiceercrre e ecccereeersseseseesssasesssssesnesesmesesassen:
5.7.  SINTESIS DEL DIAGNOSTICO......cc.covrvsssisivssssseressressssessssasssssasesssssssosansssnsnsssasasasssanssases
6.  NORMATIVIDAD........coirssueiireraevesssssrsssssansrsssnessssansssssassessnssssssansessenssssasanesassanesssranessoranne
6.1 CONGURENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION........ccccevvernereans
~ v



16

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 07 de diciembre de 2024.

6.1.1 Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 ........cccc.c sERBvsIRSTRReRTISO SiNsEssEar NS aus RIS Ve snsssRasrnsosssassRORISS]
6.1.2  Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 ......ccccersneasensosacsssnnssnsessassssanssnassassssssessessasssssssassssnssssaassasases
6.1.3 Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 .......ccoecoesornsescosoresnssssssscssesssssssssssnssssanassssosnassssossasaasassos M
6.1.4 Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano 2040 ............ R I B aeN
6.2 OBJETIVOS GENERALES ......cccovvveeeeeeisrsverasvorsvenssssossransssssassasnses jError! Marcador no definido.
6.3 OBJETIVOS PARTICULARES ......ccccovnsvesvsvsvossocorsorssassonarsansnsovassnes iError! Marcador no definido.
6.4  NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION ............cccovsiraeeaen:
6.4.1 Normatividad Sedesol (ahora Secretaria de Bienestar de MEXIiCo) ....ccvenererssnscaresnssercenssncssunssnsans

7.

6.4.2 Normatividad de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
DeSarrollo Urbano. ccueeeccceenmeeeresnmeeersaessensasanssssssssssssssssnnsannssssessssnsssssssssssssssnsansanansnsssasasssnannnnnannaneaent

6.4.3 Normatividad de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente........cccouecen.

6.4.4 Normatividad de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua. .....coeceessssessessssantessssssssnsssacsssonnssossssnnsaassssanssssssssscssssssasnsssassssonnaaa:

6.45 Normatividad de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua.
76

6.4.6 Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua...

6.4.7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua...... iError! Marcador no
definido.

6.4.8 Normatividad del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040 ..
ESTRATEGIA URBANA ......ccocccieuiorerensensrasmossessnsnnssonssssnsnssussessassnnsssssonsrsssansnassnssssossnssnsnnsseasy

7.1  ESTRATEGIA GENERAL..........cccceceeeerccssvosaosoresonsoccncene e I L S S R e
7.2  ESTRATEGIA PARTICULAR. ...cccoveevseeenevsaovssvsrosovosssonsoonssnanssssssssssssssssssssssasssssssvvessssasavananses

7.2.1. Modelo de DeSarrollo ....cccccceecesemsereeserssnssssnsanssssnnsessansssasssscsssssanssonssnssnssassnsorasssssensssassvananaenas
7.2.2. Enfoque INMODIlIario......cccereeemerssrcsssmrasnnassnessnnnssansssnnssassossnsssssssnsssassssnsssnsssessssasasssssnasssassasnnss
7.2.3.  Politicas De DeSArrollo ....ccceceecoressersssnscseranssssnsssssnssosssnsssssansssnsnnssssnsssssossosnassssussorasssasanassssnacs
7.2.4. Zonificacion SECUNUaria...ccorrmeerseersonssssrcresssrerssussssnssssasarssnasssossssnnaesssssusnsssssneasssassnnsssssssasananns
7.2.5.  INfra@StrUCtUra .eeeccccseeoecossenasscssssnsnsssssssssssssessssssnsssssssssanansasossasnasasssssnsansssssnsasesssastessossessansonane

72165 = MOVITIAAE < iteiieviaisesstvsvansmsetesimastansensnnininiostsinnnonsnssssressiitsnnnseossbasasarsupssevssssssvesonsisevssoreussssssosi

7.3 SINTESIS DE LA PROPUESTA.......cccccvrevrssnressussvessarssesssnssvasssssssnsassrsasassssasssasssssssesansssssasscen

8.

INSTRUMENTAL...c.cceeneerercnsesenessossrsssssessassrsssssonnannmnnnsnnssssssssnsssssossssssassreansasasomsnmansnaonsronssses

8.1. CORRESPONSABILIDAD ...cccovvvevereeravevuvaavensnsnnsonasasossossossssssarcesasasasnavansassnssnas Wesosecddurrzarars

9.

BIBIIOGRAFIAL ...5..coonm e e R, il o B o ool a e s s oot paerne dan b s n R, .

10, CREDITOS 0 s o i st e M B ot S O, L i Tttt R B
1 S ANEROS fcive e e s Vhacisie s ia e e ntusee iError! Marcador no definido.



Sébado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

1. INTRODUCCION

Este documento de planeacién urbana, contiene la propuesta, estrategia y normas, para la modificacién de un uso
de suelo, dentro de un predio que, asi como el contexto donde se ubica, cuenta con uso de suelo habitacional H35,
donde se busca un mejor aprovechamiento de los corredores (como en este caso la Av. De la Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta y Av. Francisco Villa) seglin lo determinan las politicas de desarrollo del PDU2040, donde el
objetivo es, proponer el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso M3 para construir una edificacion mixta,
compatible con el contexto de la zona donde colinda con una franja mixta, donde se encuentran tiendas de
autoservicio, plazas comerciales, entre otras, ubicadas en dichas vialidades, donde los usos de suelo predominantes
son el mixto, comercial y habitacional.

El presente estudio técnico es promovido por el sefior Jesus Armando Palos Najera en su caracter de propietario
de un predio ubicado en la Calle Barranca de Batopilas con una superficie de 262.53 m2, designado como Lote 55,
Manzana 1, dentro del fraccionamiento Jardines de San Francisco Il, mismo que se identifica con la clave catastral
445-001-055, aprovechando su ubicacién en un contexto inmediato busca construir una edificacién contemplando
usos oficinas un poco de comercio y sobre todo vivienda plurifamiliar, generando una mixtura de usos de suelo,
promoviendo asi las politicas y vision de ciudad establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano 2040, principalmente
en la promocién de la diversificacién, mezcla de los usos de suelo, desarrollo econdmico y competitividad dentro
de la mancha urbana.

El predio colinda de manera directa con el limite
de ciudad cercana (politica publica actualizada en
la gaceta municipal del 06 marzo 2023),
contando con todas las caracteristicas, siendo un
pequefio inversionista que busca lograr un mejor
aprovechamiento de la ciudad, ya que, en la zona
donde se ubica cuenta con la cobertura de
equipamiento, infraestructura, servicios
publicos, fuentes de empleo y rutas de
transporte publico cercanas, con el propdsito de
que sea mads atractiva para que las personas
vivan y trabajen, potenciando sus cualidades de

acceso y cercania. 3
Imagen 1. Poligono Ciudad Cercana y el Predio. Sigmun. 2 5 e

| GOBERNANZA Y ADMINISTRACION PUBLICA

Este documento, ademds de integrar informacidn del medio natural y construido del territario sujeto al Plan, ofrece
un diagndstico del contexto del proyecto y su papel en la ciudad en su conjunto, desde el punto de vista urbano,
social, econémico y del medio ambiente.
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El Sitio, localizacion urbana. Fuente: Google Earth, captura diciembre 2023.
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1. PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, La Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua establece que:

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:
VI. Formulary administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como controlary vigilar
la utilizacidn del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.
IX, Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y seguimiento
correspondiente de:
a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.
XIV. Promover la organizacién y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacién, ejecucién, evaluacion y actualizacion de los instrumentos aplicables al
desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se sefialaran
los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la reglamentacion, asi como la
zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de planeacion, adicionalmente y en referencia al
proceso de aprobacién, se sustenta en los siguientes articulos previstos en la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua:

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano
en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

[, ElPrograma Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

ll.  LosProgramas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV.  Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V.  Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

VI.  Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VIl.  Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
VIIl.  Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

Articulo 74. Para formulary aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos en el articulo
37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en al menos un diario
de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos de comunicacién de la autoridad
municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacidn, este estard a cargo de la formulacidn de los planes, asi como
de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser solicitada
ante la autoridad municipal correspondiente por:

I.  El municipio de que se trate.

Il.  El Poder Ejecutivo del Estado.

Ill.  La Secretaria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.
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Entodo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes que reciba
en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacidn debera estar justificada conforme a las
disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia,
tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas
de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacidn entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso
de modificacién menory establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas
o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su consulta fisica o
electrénica, durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacién de la modificacién menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de
cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

2.2. AMBITO FEDERAL
2.2.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
La fundamentacién juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica particularmente de los
articulos 25, 26, 27, 73 y 115.

Articulo 25. Dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacién, conduccién,
coordinacion y orientacién de la actividad econémica nacional; que al desarrollo nacional concurrirdn con

* responsabilidad social, los sectores publico, social y privado y que, el sector publico tendrd a su cargo las 4reas

estratégicas que se sefialan en el articulo 28, parrafo cuarto.

Articulo 26. Establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacién democrética del
desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economfa. La
planeacion sera democréatica, mediante la participacién de los diversos sectores sociales, recogerd las demandas
y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y los programas de desarrollo. Establece la existencia de
un Plan Nacional de Desarrollo, al que se sujetaran obligatoriamente, los programas de la administracién Publica
Federal.

Articulo 27. Dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los Iimites del territorio
nacional, corresponde originalmente a la nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de
ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada”.

“La Nacion tendra en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el

interés publico...”

“En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de ejecutar obras publicas
y de planeary regular la que fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién”
Articulo 73. En su fraccién XXIX-C faculta al Congreso de la Unién “Para expedir las leyes que establezcan la
concurrencia del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el &mbito de sus respectivas competencias, en materia
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de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo lll del articulo 27 de esta
Constitucién, asi como en materia de movilidad y seguridad vial”.

Articulo 115, fracciéon V. Faculta a los municipios para:
a)  Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, asi como los
planes en materia de movilidad y seguridad vial;
b)  Participaren la creacién y administracion de sus reservas territoriales;
c)Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con
los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo
regional deberan asegurar la participacion de los municipios;
d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;
e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones.

2.2.2. Leyde Planeacion
La Ley de Planeacion tiene como objeto establecer las normas y principios basicos conforme a los cuales se
llevara a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracién y funcionamiento del Sistema
Nacional de Planeacion Democratica.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacion nacional de desarrollo la ordenacion racional
y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de
regulacién y promocién de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de proteccidon al ambiente y
aprovechamiento racional de los recursos naturales, asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo urbano, tiene como propdsito la transformacion de la realidad del pais, de conformidad
con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucién y la ley establecen.

Mediante la planeacidn se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados en
estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucién, se coordinaran
acciones y se evaluaran resultados.

El primer parrafo del Art. 20, establece: “En el ambito del Sistema Nacional de Planeacidon Democratica tendra
lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus
opiniones para la elaboracidn, actualizacién y ejecucidn del Plan y los programas a que se refiere esta Ley.

2.2.3. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1°, tienen como objeto:

I. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestién de observancia general, para ordenar el uso del territorio

y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi como el

cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos y

garantizarlos plenamente;

Il Establecer la concurrencia de la Federacidn, de las entidades federativas, los municipios vy las

Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacidn y regulacion de los Asentamientos Humanos en

el territorio nacional;

[l Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una efectiva

congruencia, coordinacion y participacion entre la Federacidn, las entidades federativas, los municipios y las

Demarcaciones Territoriales para la planeacién de la Fundacién, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion

y Conservacién de los Centros de Poblacidn y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la

proteccidn y el acceso equitativo a los espacios publicos;

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destmos de dreas y

N

predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y \

V. Propiciar mecanismos que permitan [a participacién ciudadana en particular para las mujeres;jévenes
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Yy personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacién y gestion del territorio con base en
el acceso a informacidn transparente, completa y oportuna, asi como la creacién de espacios e instrumentos
que garanticen la corresponsabilidad del gobiernoy la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion
de la politica publica en la materia.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacién y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las zonas
de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;

Il Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demds que de éstos
deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeres vy el
pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion vy, en su caso, la
desaparicién de Centros de Poblacion;

V1. Impulsary promover la conformacién de institutos metropolitanos de planeacién junto con los municipios
que conforman una zona metropolitana determinada, asi como participar en la planeacién y regulacion de
las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y de la legislacion local;

VII. Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para fortalecer sus procesos de planeacién urbana,
asi como para la programacidn, financiamiento y ejecucién de acciones, obras y prestacion de servicios
comunes; asi como para crear y mantener un instituto multi-municipal de planeacién, cuando los municipios
se encuentren por debajo de un rango de poblacién menor a cien mil habitantes;

VIll. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios, Demarcaciones
Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacién y concertacidn que apoyen los
objetivos y prioridades previstos en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacién y los demas que de éstos deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y en la legislacién local;

X. Coordinar sus accionesy, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad federativa
y con otros municipios o con los particulares, para la prestacion de servicios puiblicos municipales, de acuerdo
con lo previsto en la legislacion local;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto apego a
las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos
del Suelo y Destinos de areas y predios;

Xll. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en
los términos previstos en el articulo 115, fraccién V de la Constitucidn Politica de los Estados

Unidos Mexicanos;
XIll. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion oportunamente en el Registro

Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion anterior, asf como su
publicacidn en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el
sistema de informacidn territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacion aplicable
y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del Suelo y Destinos
de dreas y predios;
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XVI. Intervenir en la prevencién, control y solucién de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y de
zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano,
de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los instrumentos que permitan la
disponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o vulnerabilidad;

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccion y salvaguarda en
zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como &reas no urbanizables por disposicion
contenidas en leyes de caracter federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o programas
de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en términos de la Ley General
de Responsabilidades Administrativas, asf como dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de
las sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales
planes o programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecoldgica y medio ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocidn y proteccion a los espacios publicos;

XX|. Informary difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecucién de los planes o programas
de Desarrollo Urbano;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacidn y evaluacién de los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo
dispuesto por esta Ley;

XXIII. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los asentamientos
humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

XXVI. Impulsar y promover un instituto municipal de planeacién, cuando se encuentre en un rango de
poblacién de cien mil habitantes hacia arriba.

2.2.4. Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente

Articulo 1°. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos que se refieren a la preservacion restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus
disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para:

. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo, salud y

bienestar;

ll.  Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

lIl.  Lapreservacidn, la restauraciény el mejoramiento del ambiente;

IV. La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracién de las

dreas naturales protegidas;

V.  El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los

demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios econémicos vy las

actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI. Laprevenciény el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VIl. Garantizar la participacidn corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la

preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente;

VIIIl. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las entidades

federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de

concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion; )

/
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IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién entre autoridades,
entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en materia ambiental, y
X.  Elestablecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento vy la aplicacién
de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de las sanciones
administrativas y penales que correspondan.

Articulo 4°. La Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad
de México ejerceran sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos legales. La distribucién de competencias en materia de regulacion del aprovechamiento
sustentable, la proteccion y la preservacion de los recursos forestales y el suelo, estara determinada por la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8°. Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la

materia, las siguientes facultades:
. Laformulacién, conduccion y evaluacién de la politica ambiental municipal;
Il La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la materia y la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente en bienes y zonas de
jurisdiccion municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a la Federacién o a los Estados;
VI. La creacion y administracion de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacién, parques
urbanos, jardines publicos y demads édreas analogas previstas por la legislacion local;
VII. La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de la contaminacién por ruido,
vibraciones, energia térmica, luz intrusa, radiaciones electromagnéticas y olores perjudiciales para el
equilibrio ecoldgico y el ambiente, proveniente de fuentes fijas que funcionen como establecimientos
mercantiles o de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su caso,
resulten aplicables a las fuentes mdviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de
jurisdiccion federal;
VIl La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de prevencién y control de la contaminacion de
las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacién, asi como
de las aguas nacionales que tengan asignadas, con la participacién que conforme a la legislacién local en la
materia corresponda a los gobiernos de los estados;
XIV. La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de competencia estatal,
cuando las mismas se realicen en el dmbito de su circunscripcién territorial;
XV. La formulacion, ejecucion y evaluacion del programa municipal de proteccidn al ambiente;

Articulo 17. En la planeacion nacional del desarrollo se deberd incorporar la politica ambiental y el ordenamiento
ecologico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las demés disposiciones en la materia.

En la planeacion y realizacion de las acciones a cargo de las dependencias y entidades de la administracion publica
federal, conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el ejercicio de las atribuciones que las
leyes confieran al Gobierno Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en general inducir las
acciones de los particulares en los campos econdmico y social, se observaran los lineamientos de politica ambiental
que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los programas correspondientes.

2.3. AMBITO ESTATAL
2.3.1. Constitucidn Politica del Estado de Chihuahua
La constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en su articulo 1° define al Estado de Chihuahua como parte
integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicién pluricultural, pluriétnica v
multilingUistica.
rticulo 2. Destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.
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Articulo 64. Establece las facultades de su congreso entre las que se encuentran legislar en todo lo concerniente
al régimen interior del Estado y abrogar, derogar, reformar y adicionar leyes y decretos.

Articulo 93. Establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado:
[. Publicary hacer cumplir las leyes federales.
Il. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso del Estado. Cuando asi lo acuerde la
Legislatura, la publicacién se hara por medio de carteles que se fijen en los parajes publicos de las
municipalidades o bien por bando solemne;
lll. Ejecutary hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida la Legislatura Local.
IV. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en general, proveer en la esfera administrativa
cuando fuere necesario o Util para la mas exacta observancia de las leyes, promoviendo la participacion
ciudadana en los términos de la Ley.
V. Velar por la conservacién del orden, tranquilidad y seguridad del Estado y por la personal de sus
habitantes, protegiéndolos en el uso de sus derechos;

Articulo 138. La Ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la competencia municipal, la que
sera ejercida por los Ayuntamientos de forma exclusiva:
XI.  En materia de desarrollo urbano:
a) Formular, aprobary administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;
¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia
con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren proyectos de desarrollo
regional deberan asegurar la participacion de los municipios;
d) Autorizar, controlary vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;
e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;
g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboraciony aplicacion
de programas de ordenamiento en esta materia;
h) Intervenir en la formulacion y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando
aquellos afecten su dmbito territorial, y,
i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.
En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.

2.3.2. Leyde Planeacién del Estado de Chihuahua

Articulo 1°. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto

establecer:
. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacién del desarrollo en el Estado
de Chihuahua;
Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion Democratica;
Il Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y
con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;
IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y privado, a través
de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y programas a que se refiere esta Ley;
V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los
objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2°. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de |a responsabilidad del

(
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Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los
principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos contenidos en la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3°. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién para el desarrollo, la ordenacién racional y
sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacién de los sectores social y
privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.
Mediante la planeacién se fijardn prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los ambitos politico,
social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucién y se
evaluaran resultados.

Articulo 7°. El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los siguientes documentos:
1. A Nivel Estatal:
a)  ElPlan Estatal de Desarrollo
b)  LosProgramas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c)  Los Programas Operativos Anuales.
d)  El Convenio Unico de Desarrollo.
e)  El Presupuesto de Egresos del Estado.
f)  Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico y de concertacién con los Sectores Social y
Privado.
. A Nivel Municipal:
a)  Los Planes Municipales de Desarrollo.
b)  LosProgramas Operativos Anuales.
c)  ElPresupuesto de Egresos del Municipio.
d)  Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Pablico, y de concertacién con los Sectores Social y
Privado.

Articulo 8°. Para la operacidn del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, las funciones de Planeacién se
distribuyen de la siguiente manera:
l A Nivel Estatal:

a) Alapersona titular del Ejecutivo del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado.
2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica al Congreso del Estado,
para su examen y aprobacion.
3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de Seguridad Publica en el periédico Oficial
del Estado.
4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su
participacién, en el proceso de planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.
b) Ala Secretaria de Coordinacién de Gabinete le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.
2. Coordinar la formulacién del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas que de él
se deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracién Piblica Federal, Estatal y
Municipal, integradas en el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.
3. Verificar periédicamente, la relacién que guarden los programas y presupuestos de las diversas

" dependencias y entidades de la Administracion Pdblica Estatal, asi como los resultados de su
ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.
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c)

d)

f)

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan Estatal de Desarrollo, a través de los
indicadores de impacto que puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas de
desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales, y rendir cuentas a la ciudadania sobre
el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

5. Articular a las diversas dreas de planeacién de las dependencias y entidades de la Administracion
Pablica Estatal respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en materia de planeacion,
orientado al cumplimiento de las prioridades de planeacién del Estado.

6. Coordinar la formulacién de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las dependencias
y entidades de la Administracién Publica Federal, Estatal y Municipal integradas en los Comités
Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

A la Secretarfa de Innovacion y Desarrollo Econdmico le compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el establecimiento
de los mecanismos de concertacién con los sectores social y privado, para la instrumentacién del Plan
Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicién de la politica industrial, turistica y de servicios de la Entidad.

A la Secretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicién de las politicas financiera y crediticia, que contendrd el Plan Estatal de
Desarrollo en su Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades de
recursos y la utilizacién del crédito publico del Estado y los Municipios, para la ejecucién del Plan
Estatal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversion estatal y concertada
con otros 6rdenes de Gobierno.

4. Definir, dentro del proceso de programacién-presupuestacion, la orientacion de los recursos del
Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan Estatal y
Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

5. La elaboracién de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del Plan Estatal de Desarrollo y a los
indicadores de gestién y desempefio de las dependencias y entidades de la Administracién Publica
Estatal, con base en el Sistema de Evaluacién del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania sobre
el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

A las Dependencias de la Administracién Publica Estatal les compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcion, en la elaboracién del Plan Estatal de
Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado, los programas
sectoriales, tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y los gobiernos
municipales, asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de
Desarrollo, asi como de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del
Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme al Plan
Estatal de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.

5. FElaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas sectoriales.

6. Verificar peridédicamente, la relacién que guarden los programas y presupuestos de las entidades
paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucion, con los objetivos y
prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

7. Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestién o
desempefio, definiendo lineas base validadas, verificables y medibles. N

A las entidades de la Administracion Publica Paraestatal les compete: (",
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1. Participar en la elaboracion de los programas sectoriales, presentando las propuestas que procedan
en relacidn a sus funciones y objetivos.
2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa sectorial
correspondiente.
3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion de los programas institucionales.
4. Verificar periédicamente la relacion que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucién con los objetivos y prioridades del programa institucional.
5. Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestion o
desempefio, definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.
h) Al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:
1. Coordinar las actividades de la Planeacidn Estatal de Desarrollo.
2. Llaformulacién, actualizacién, instrumentacidn, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo
y de los Programas Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las dependencias y entidades de
la Administracién Publica Estatal y Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los planteamientos
y propuestas de los sectores social y privado, buscando su congruencia con el Plan Nacional de
Desarrollo y los programas de mediano plazo.
3. Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de Desarrollo, el cual se realizara al
término del tercer afio de gobierno de la Administracion en curso.
4. Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.
Il A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobary publicar el Plan Municipal de Desarrollo.
2. Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado, por
conducto del Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.
3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas municipales.
4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el proceso de planeacion del desarrollo,
de acuerdo con lo establecido en esta Ley.
b) Ala Administracién Publica Municipal, le compete:
1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité de
Planeacién para el Desarrollo del Estado.
2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.
3. Participar en la elaboracién de los programas que les corresponden, presentando las propuestas que
procedan en relacién a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periodicamente la relacién que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades de su programa.
) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, les
compete:
1. Coadyuvar en la formulacién, actualizacién, instrumentacion, control y evaluacién del Plan
Municipal de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administracién Piblica Municipal,
Estatal y Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado, buscando
su congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.
2. Coadyuvar en la formulacion del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo y
formular el correspondiente a nivel regional.
3. Lasdemads que le sefialen las Leyes, Reglamentos y convenios.
Articulo 9. En el 3mbito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendrd lugar la participacién y consulta de
los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad Publica y
de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se refiere esta Ley.
La participacion social debera contar con representacion de organizaciones de la sociedad civil, iniciativa privada,
sector social, sector académico, delegados federales, pueblos indigenas, representacién municipal y ciudadania en
general, a través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electronicos, reuniones con expertos y demas
il mecanismos de participacién que se consideren necesarios.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Pablica Paraestatal y los Ayuntamientos, podran
concertar la realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

2.3.3. Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y de observancia general en todo el

Estado y tienen por objeto:
|, Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio y la planeacion
y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi como para determinar
las atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a los
derechos humanos y a los principios definidos en la misma.
Il.  Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de gobernanza territorial
que promueva una efectiva participacién, congruencia y coordinacién entre gobierno y sociedad para la
ordenacién del territorio, asi como para la fundacién, crecimiento, mejoramiento y conservacion de los
centros de poblacién en la Entidad, garantizando en todo:

momento el fomento, la proteccién y el acceso equitativo a los espacios publicos, los equipamientos,
la vivienda digna y los centros de trabajo.
ll. Establecer los criterios para armonizar la planeacion y la regulacion de los asentamientos humanos con
el ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus habitantes.
IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales el Estado y los municipios ejerceran
sus atribuciones para ordenar y zonificar el territorio y determinar las correspondientes provisiones, zonas,
usos del suelo, reservas y destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los centros de poblacion.
V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo la politica del suelo y reservas territoriales
en el Estado, asi como los instrumentos para su gestién y administracion, teniendo como eje vertebrador el
bien comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio publico, y los equipamientos.
VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los cuales se evaluardn las acciones
urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacién correspondiente de la autoridad estatal o municipal,
segun su ambito de competencia.
VIl. Determinar las normas basicas para la prevencién de riesgos y contingencias en los asentamientos
humanos, tendientes a garantizar la seguridad y proteccidn civil de sus habitantes y sus bienes.
VIIl. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan [a participacién ciudadana en los procesos
de planeacién, administracién y gestion del territorio, con base en el acceso a informacién transparente,
completay oportuna, asi como la creacién de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno
y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion de la politica publica en la materia, a partir de la
gobernanza territorial.
Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades sostenibles, justas, democriticas, seguras,
resilientes y equitativas, para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos, econdmicos, sociales,
culturales y ambientales. El objetivo de este derecho es generar las condiciones para el desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para promover entre las y los ciudadanos una cultura
de responsabilidad y respeto a los derechos de las demads personas, el medio ambiente, asi como a las normas
civicas y de convivencia.
Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promover una cultura de corresponsabilidad civica y social
sobre los diversos temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Articulo 3. Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de las personas residentes de los asentamientos
humanos del Estado, de forma enunciativa, los siguientes:

e
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. Al medio ambiente sano y a la preservacion del entorno, a fin de lograr una calidad de vida 6ptima e
integral.
ll. A la movilidad, en condiciones de seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad,
inclusion e igualdad.
lll.  Allibre trénsito en vialidades y bienes de propiedad publica, sin impedimentos materiales.
IV. Al usovy disfrute de espacios publicos y equipamientos urbanos.
V. Alaccesoy preservacion de bienes y servicios relativos al patrimonio natural y cultural.
VI. A una vivienda digna y decorosa.
VII. A contar con servicios publicos.
VIIl. Ala ejecucion de obras publicas de beneficio colectivo.
IX.  Ala participacion ciudadana y al acceso transparente y oportuno de la informacién, en los procesos y
politicas de planeacién, administracién del suelo y ordenacién del territorio.
X.  Acontar con seguridad publica.
Xl.  Alaseguridad personal e integridad fisica frente a los riesgos y desastres.
XIl. A que se cumplan las previsiones y contenidos de los planes y programas de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial.
Xlll. A presentar denuncias publicas urbanas e impugnaciones contra actos o hechos juridicos que violenten
la normatividad, legislacién o instrumentos de planeacion.
XIV. A la agrupacién, bajo cualquier modalidad licita, para defenderse o presentar propuestas y realizar
gestiones en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano.
Estos derechos estaran sujetos a la mas amplia proteccion, cobertura, concrecién e interpretacion posible a favor
las personas.
Los derechos urbanos fundamentales reconocidos en este ordenamiento otorgan interés juridico individual o
colectivo para ser exigibles y reparables mediante mecanismos y procedimientos de restitucién de garantias
urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional, administrativa o constitucional.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entenderd por:
lil. Area no urbanizable. - El territorio que no puede ser sujeto de utilizar o desarrollar en términos
inmobiliarios o diversos a su conservacién, por contar con algln tipo de proteccién especifica que lo inhibe
para su desarrollo, tales como su valor ambiental, paisajistico, histérico, arqueoldgico, agricola, forestal,
ganadero o zona de riesgo, entre otros. Las dreas no urbanizables deberan estar definidas en los planes de
desarrollo urbano correspondientes.
[X. Asentamiento humano. - El establecimiento de un conglomerado demogréfico, con el conjunto de sus
sistemas de convivencia, en un drea fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales que la integran.
XLVII. Licencia de uso o destino de suelo. - Documento oficial expedido por la autoridad municipal, a solicitud
de una persona fisica o moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del suelo especifico, o
aprovechamiento de reservas, conforme a los instrumentos de planeacién correspondientes, identificando
sus normas técnicas complementarias y, en su caso, las demas condicionantes urbanisticas o ambientales
aplicables.
LXVII. Predio baldio urbano. - Terreno no edificado, que por sus caracteristicas de ubicacién esta confinado,
colindante o contiguo con areas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte de la infraestructura y
equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y que por su vocacidn estd o debe estar considerado
dentro de los planes de desarrollo urbano.
LXXV. Resiliencia. - Capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un peligro
para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de manera eficiente, a
través de la preservacién y restauracion de sus estructuras bésicas y funcionales, para lograr una mejor
proteccion futura y mejorar las medidas de reduccién de riesgos.
LXXXI. Usos del suelo. - Los fines especificos privados a que podran dedicarse determinadas zonas o predios
de un centro de poblacién y que estén definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.
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LXXXVI. Zonificacién Primaria. - La delimitacion de las areas urbanizadas, las urbanizables y las de
conservacion y preservacion ecoldgica que conforman un centro de poblacion.

LXXXVII. Zonificacidon Secundaria. - La determinacién de los usos de suelo y destinos permitidos, prohibidos o
condicionados de las dreas que componen un centro de poblacién, asi como sus compatibilidades, los
coeficientes de uso y ocupacion de suelo, las densidades y otros parametros.

Articulo 9. La aplicacién de esta Ley corresponde al Congreso del Estado, al Gobierno Estatal, asi como a los
gobiernos de los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado (entre otras) le corresponden las siguientes atribuciones:
ll. Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano, vivienda y
asentamientos humanos.
IV. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo territorial del Estado, en el ambito de su
competencia.
V. Formulary conducir la politica de reservas territoriales del Estado, en el @mbito de su competencia.
VIIl. Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y los Programas Regionales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la participacion
de los municipios y la sociedad.

XVIII. Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas territoriales y desarrollo territorial estatal, asi
como la asignacién de recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento en la materia.

XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o sus modificaciones mayores;
los Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
Sostenible, con la planeacién estatal en la materia.

XXV. Dictaminar, en el &mbito de su competencia, las propuestas que formulen las diversas dependencias o
entidades de la Administracién Publica del Estado, en cuanto a la asignacion de usos, destinos y reservas
estatales para el equipamiento urbano.

XXVI. Proponer y, en su caso, promover las modificaciones a los planes de desarrollo urbano
correspondientes, respecto de los bienes que conformen el patrimonio inmobiliario del Estado, en
congruencia con los objetivds y metas de la Administracion Publica.

XXVII. Coordinar, en el dmbito de su competencia, la ejecucién de acciones de vivienda y urbanizacion
conforme a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano correspondientes.

XXXIl. Garantizar que las acciones e inversiones en materia de desarrollo urbano, programadas por las
dependencias y entidades de la administracién publica estatal se ajusten, en su caso, a esta Ley, al Plan Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y demés instrumentos de planeacién en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo
Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién derivados a que se refiere el articulo
37 de esta Ley.

V. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobaciéon o modificacion mayor de los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con la planeacion estatal enla
materia, y vigilar la observancia de la misma en la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado, los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la materia.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como controlar y
vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano. : 3
VIl.  Registrar periédicamente en el Sistema de Informacion Territorial y Urbano, las acciones que afecten el
desarrollo urbano en los centros de poblacién ubicados en sus jurisdicciones territoriales.
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IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y seguimiento
correspondientes de:
a)  Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.
b)  Explotacién de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.
c) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que se ejecuten por cualquiera de los
tres ordenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.
d)  Construccién, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién, asi como la recepcién de avisos para el
uso y mantenimiento de dicha infraestructura.
e) Colocacién de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y
cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.
f)  Instalaciény administracion de parquimetros en la via publica.
XIl. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto de lograr
el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento,
asi como para la prestacién y administracion de los servicios publicos, la ejecucién de obras de infraestructuray
equipamiento urbanoy proyectos de vivienda de mediana y alta densidad.
Xl Ejecutar por s 0 en coordinacién con las autoridades estatales, acciones para la prevencién de riesgos y
contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de poblacién.
XIV. Promover la organizacién y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacién, ejecucién, evaluacion y actualizacidn de los instrumentos aplicables al desarrollo
urbano, asi como en sus modificaciones.
XV.  Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacién, asi como en la
administracion del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacién y de los convenios de
coordinacion que se suscriban.
XVI.  Interveniry coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos irregulares en
zonas que no sean consideradas de riesgo, asi como en los procesos de incorporacién al desarrollo urbano de
tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federacién o del Estado, conforme
a la legislacion aplicable.
XXIl. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer de las funciones y servicios
de su competencia, conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables.

XXIIl. - Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia en la materia.

XXIV. Regular, controlary vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de dreas y predios, asi como las zonas de
alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del municipio
Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podrén suscribir convenios de coordinacién con el propdsito
de asumir el ejercicio de funciones publicas en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y
desarrollo urbano que les correspondan. Dichos convenios seran publicados en el Periddico Oficial del Estado.
Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinién y deliberacién de las politicas de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, el Estado y los municipios, en el &mbito de sus respectivas competencias, conformaran vy
apoyaran la operacién de los siguientes 6rganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacién plural:

I. ElConsejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il.  La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

ll. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial Metropolitanos, asi como de

Conurbaciones.

IV.  Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

s )/' . . . . 7 -
Artictlo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano

en la Entidad, se llevard a cabo a través de:
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[ ElPrograma Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

ll. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
lll. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

V1. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIIl. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacién Simplificada y de centros de servicios rurales.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos en el
articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:
Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdan ampliamente en al menos un
diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos de comunicacion de la
autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estara a cargo de la formulacién de los
planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacién o actualizacidn de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser solicitada
ante la autoridad municipal correspondiente por:

VII. El municipio de que se trate.

VIIIl. El Poder Ejecutivo del Estado.

IX. La Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XI. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XII. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes que reciba
en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién deberd estar justificada conforme a las
disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacidn y registro.

Los municipios del Estado podrén aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia,
tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas
de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio del proceso
de modificacién menory establecera un plazo de por lo menos diez dias hébiles para que las personas interesadas
o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o
electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de
cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de
poblacidn ubicados en su territorio.
La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbane de 'cegtros de

d——
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poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que establece el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacién, mediante
los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacion del suelo en funcién de la capacidad, para lo cual,
las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano adicional de las superficies a ampliar.
Los recursos obtenidos se destinardn a la mejora de espacios publicos, infraestructura, servicios publicos y
equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 100. Para la fundacion de nuevos centros de poblacién se requerird de un decreto expedido por el
Congreso del Estado.

El decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendra las determinaciones sobre provisién de tierras; ordenara
la formulacién del plan de desarrollo urbano respectivo y asignara la categoria politico administrativa del centro de
poblacién de que se trate.

Articulo 113. Los planes de desarrollo urbano a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberan incluir los
aspectos relacionados con la creacién, el uso, aprovechamiento, rescate y custodia del espacio publico,
contemplando la participacidn ciudadana y entre otras acciones, las siguientes:
. Las medidas para la identificacion y mejor localizacidn de los espacios ptblicos en relacién con la funcién
que tendrdn y la ubicacidn de las personas beneficiarias, atendiendo las normas estatales, nacionales e
internacionales en la materia.
Il. Las estrategias para creary defender el espacio ptiblico, la calidad de su entorno y las alternativas para su
expansion, incluyendo corredores a escala humana con preeminencia del espacio publico peatonal y dreas
verdes.
lll. Eltrazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial de manera que esta no afecte o interfiera con
aquellos.
IV. La mejor localizacién y dimensién del espacio publico, en relacién con la funcién que tendrd vy a la
ubicacidn de las personas beneficiarias.
Las solicitudes de fraccionamientos o conjuntos urbanos deberan incluir los proyectos especificos de disefio del
espacio publico, los cuales seran evaluados como parte integrante de la autorizacién correspondiente.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se sefialardn
los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la reglamentacién, asi como la
zonificacién primaria y secundaria prevista en los instrumentos de planeacion, y serén las siguientes:

|.  Constancia de Zonificacion.

IIl. Licencia de uso de suelo.

Ill. Licencia de funcionamiento.

IV. Alineamiento.

V. Numero Oficial.

VI. Licencia de construccién y aviso de terminacion de obra.

VII. Autorizacidn para subdivision, fusion, segregacion, lotificacion o relotificacion.

VIIl.  Autorizacién para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

IX. Autorizacion, construccion, instalacion y uso de estructuras para publicidad, conduccion, transmision e

infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus modalidades.

X. Constancia de apeo y deslinde.

XI. Constancia de medidas y colindancias.

XIl. Municipalizacién o entrega-recepcidn de obras de urbanizacion.

XIl. Autorizacién de Planes Maestros.

XIV. Las demas sefialadas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como constancia de buen

funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas, de no afectacién por obra publica,

entre otras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicion de Ley, o que por sus caracteristicas sean declarados como
patrionio arqueologico, artistico, historico o cultural, por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el
nstituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado de Chihuahua, deberan, ademas,
obtener la autorizaciéon correspondiente.
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2.3.4. Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua
Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 42 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y tiene por objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria:
I. La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en la presente Ley, en congruencia con
los que, en su caso, haya formulado la Federacion.
Il Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico y proteger el
ambiente, coordindndose, en su caso, con las demas dependencias del Ejecutivo Estatal, segun sus respectivas
esferas de competencia, con los municipios de la Entidad o con la Federacion.
IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere esta Ley.
Xl.  Celebrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de sus respectivas jurisdicciones:
. La formulacién, conduccion, evaluacion, difusion e implementacion de la politica ambiental del municipio,
en congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la Federaciony el Estado.
II.  La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley y la preservacion,
restauracion y conservacion del equilibrio ecolégico en los ecosistemas y la proteccion al ambiente, que
causen o puedan causar actividades que se realicen en sus respectivas circunscripciones territoriales, salvo
cuando se trate de asuntos reservados a la Federacion o al Estado.
IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de las licencias de construccion u operacion,
dependiendo del resultado satisfactorio de la evaluacién de impacto ambiental, en el caso de proyectos de
obras, acciones y servicios que se mencionan en esta Ley.

Articulo 19. El Gobierno del Estado y los municipios promoverdn la cooperacion ciudadana, en todos los niveles,
para lograr que el equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, sea considerado una corresponsabilidad
ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal cumplimiento a sus obligaciones y responsabilidades en esta
materia.

Articulo 27. En la planeacion del desarrollo econdmico sustentable del Estado, deberdn ser considerados la
politica ambiental general y el ordenamiento ecolégico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las
demads disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacién del desarrollo econémico, industrial y urbano, y de conformidad con la politica
ambiental, deberan incluirse estudios y la evaluacién del impacto ambiental de aquellas obras, acciones o
servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano
y la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:
I. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento territorial,
deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico
regional y local.
. Enla determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y
se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacién extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.
. Enladeterminacion de las 4reas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentard la mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud gle‘tsm‘blacién
y se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental. ( /

—
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IV. Se establecerdn y manejaran en forma prioritaria las dreas de conservacion y/o preservacion ecoldgica
en torno a los asentamientos humanos.

2.3.5. Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua
Articulo 1. Este Cdédigo, contiene las normas a que se sujetard la organizacion interior del ayuntamiento y el
funcionamiento de la administracién publica municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las disposiciones
relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la
Constitucidn Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Codigo:
|. Establecer la forma de operacion y funcionamiento de los Ayuntamientos del Estado de Chihuahua;
ll.  Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre mujeres y hombres;
IIl.  Establecer las bases normativas para la transversalizacion de la perspectiva de género en los planes,
politicas y acciones del Ayuntamiento;
IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacidn al interior comao al exterior del Ayuntamiento;
V.  Garantizar los derechos humanos en todo el territorio municipal;
VI. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de derechos humanos, de género e
interculturalidad en el disefio y la instrumentacion de politicas y programas de gobierno;
VII. Establecer los procedimientos de impugnacion de actos del Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos: (...)
XXV.  Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:
a) El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan las leyes;
b) Eldesarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
c) Laprevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
d) Laejecucion de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;
e) La aplicacién de normas y programas que se establezcan para la preservaciéon y restauracion del
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;
XXXIII. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar
en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizaciéon de la tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de Desarrolio Urbano Municipal las siguientes:
[. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion y desarrollo urbano y
realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas a los asentamientos
humanos;

Il.  Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi como vigilar
que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de desarrollo urbano;
.  Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas de desarrollo
urbano;

V. Participar, en la ordenacién y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte de su
territorio;

VI. Derogada.

VII. Revisary dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacion o fraccionamiento de terrenos
y toda accién urbana en los centros de poblacién;

VIll. Fomentar la organizacién y participacion ciudadana en la formulacidn, ejecucidn, evaluacién vy
actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias, comercios
y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo publicos municipales;
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X.  Proponer al Ayuntamiento la expedicién de los reglamentos en materia de desarrollo urbano que sean
necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacién de los centros de
poblacién ubicados en su territorio; y

XI.  Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podra contar con un Consejo de Planeacién Urbana Municipal, que se integrard con
representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servird de auxiliar al Municipio en la
planeacion urbana. En los Municipios de mas de setenta y cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia de este
Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrara por una persona titular de la Presidencia que sera nombrado por
el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad, durara en el cargo
cinco afios, pudiendo ser reelecta; deberd ser experta en la materia, tendrd las atribuciones que este ordenamiento
y demds le concedan, y una persona titular de la Secretaria Técnica quien serd nombrada por la persona titular de
la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la Secretaria sera la encargada de
citar a las sesiones, levantar y autorizar, en unidn de la persona titular de la Presidencia, en el libro destinado para
el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de [a Presidencia Municipal convocard a los grupos organizados de la comunidad
para que integren el Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el
Municipio, por:

a) Laoelrepresentante del Gobierno del Estado;

b) Laoelrepresentante del Gobierno Federal;

c)Dos representaciones de la Administracién Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) Laoelrepresentante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) lLaoelrepresentante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h)  Laoelrepresentante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccion;

i) La o el representante de [a Cadmara de Propietarios de Bienes Raices; y

j) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:
I. Participar en Ja formulacién de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes directores urbanos;
IIl.  Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion, apertura,
clausura, nivelacion, alineacion, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado y embellecimiento de las vias
publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comun;
Il Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la apertura, construccién, ampliaciéon y reparacion
de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales, estaciones de bombeo,
edificios publicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;
V. Formulary proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y las bases
de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le presentaren;
V.  Participar en la formulacién y actualizacién del reglamento de construcciones;
VI. Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos contra
inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del Estado la solicitud
de expropiacién correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que invaden el
cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;
VIl.  Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacién del servicio de limpia,
recoleccion, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracion de basura;
VIiIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para que
establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la réalizacion ‘de-uma’
obra publica municipal; '

i
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IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacién de servicios que contribuyan al bienestar de los
habitantes del Municipio;

X.  Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucion de una obra
determinada;

Xl. ~ Promover la participacion y colaboracién de los vecinos del Municipio en las acciones gubernamentales
de beneficio colectivo; y

XIl.  Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

2.4. AMBITO MUNICIPAL
2.4.1. Reglamento de Desarrollo Sostenible del Municipio de Chihuahua
Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:
. Establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la participacion de
los tres drdenes de gobierno en la atencién de los asentamientos humanos, los centros de poblaciény el medio
ambiente;
Il Definir un sistema de planificacién para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus centros de
poblacion;
lll. - Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestidn urbana del Municipio;
IV. Integrar las mejores prdcticas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de grupos,
en los procesos de planificacién, consulta publica y administracién del desarrollo urbano sostenible;
V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las préacticas del bien comun orientadas al desarrollo
urbano sostenible;
VI.  Definir formas para medir el estado actual y el avance periédico en materia de desarrollo urbano
sostenible;
VII.  Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicaran de acuerdo a
este Reglamento derivado de la Ley;
VIIl.  Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento;
[X.  Establecer las normas y procedimientos para regular:
a)  Eldestinoy conservacién de predios;
b)  Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;
c) La utilizacién de la via publica;
d)  Las autorizaciones para la fusion, subdivisién, re lotificacién y fraccionamiento de terrenos que bajo
cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del Municipio de
Chihuahua, para la constitucion de fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales, conjuntos
urbanos, y obras similares, y
e) La conservacién y mejoramiento del medio ambiente, prevencién, control y atencién de riesgos y
contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacién de este Reglamento:
I El Ayuntamiento;
[I. El Municipio;
lll. El Presidente Municipal;y
IV. La Direccidn.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

ll.  Solicitar al Ejecutivo del Estado de que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de centros de
poblacién, de conformidad con las leyes aplicables;

lll.  Participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, este Reglamento y los Convenios de

_-conurbacién y metropolitanos respectivos;
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IV. Participar en la construccién, manejo y administracion de las reservas territoriales de los centros de
poblacién, en los términos de la Ley y de los convenios coordinados que se suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucién de acciones urbanas y para el uso o
aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra de los
asentamientos irregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras
de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de

VII. la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

VIIIl. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacién y delimitacion de las zonas de urbanizacion ejidal y su
reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano Sostenible que
correspondan y en este Reglamento;

IX. Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el patrimonio
histérico, artistico, arquitecténico y cultural, asi como el medio ambiente de los centros de poblacion;

X.  Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean planeados,

XI. Las demds que otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:
. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de

ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano Sostenible;
Il.  Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacién de os programas de desarrollo urbano
sostenible regulados por este Reglamento, e dictamen de congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible, u vigilar la observancia de la misma en la instrumentacién de dichos programas;
Ill.  Formular y administrar la zonificacién prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible, asi
"como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano;
IV. Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el ejercicio fiscal
subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;
V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondientes de:
a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;
b) Explotacién de bancos de materiales y depdsito de escombro;
¢) Construccién, reparacion, ampliacion u demolicion de obras que se ejecuten por cualquiera de los
tres érdenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas como rurales;
d) Instalacién de estructuras para telecomunicaciones, conduccion'y transmision, y
e) Colocacién de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y
cualquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.
VIl. Realizar, promovery conectar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto de lograr
el desarrollo sostenible de los centros de poblacidn, su conservacién, mejoramiento y crecimiento, asi como
para la presentacién y administracién de los servicios publicos y la
ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;
VIll. Promover la participacion, organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacién, ejecucién, evaluacién u actualizacion de los instrumentos aplicables al
desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;
IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos irregulares,
asi como en los procesos de incorporacién al desarrollo urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal,
privado o provenientes del patrimonio de la federacién o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:
. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que

requiera el fraccionamiento, fusion, relotificacién de terrenos o subdivision, el establecimiento de régimen
de propiedad en condominio o la edificacion, modificacién ampliacion, reparacion, uso, manten’n’r’ﬁTén:co y _—

demolicién de construcciones dentro del territorio municipal; ( _
N
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VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este
Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua, determinando las
densidades de poblacién permisibles;

VIIl. Proporcionar asesorfa y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera consultiva con el instituto Municipal de
Planeacion Urbana;

XI. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la autorizacion de alguna accién urbana.

Articulo 14. Serdn 6rganos auxiliares de andlisis y opinién en la implementacion de acciones del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:
I. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la Ley seran
cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion Urbana Municipal;
IIl. El comité de Planeacién y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;
Ill. El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN, y
IV. La entidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio

Articulo 18. El ordenamiento y regulacién de os asentamientaos humanos y el desarrollo urbano sostenible de los
centros de poblacién de los centros de poblacién en el Municipio, se llevaran a cabo a través del Sisea Municipal
de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

I.  Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;

[ll. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenibles;

IV. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros e Desarrollo Urbano Sostenible, y

VI. Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planeaciéon Urbana con excepcidn de los panes
maestros las modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:

. El municipio dard aviso publico del inicio el proceso de planeacién y de recepcién de las opiniones,
planeamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Decimo Primero de este Reglamento;
Il. El Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundira ampliamente, a través de su publicacién, de

manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

Il El proyecto del programa estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad
civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesados, durante un plazo no menor de 60 dias

naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
IV. disponible. Asf mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del proyecto al titular del
V. Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacién, quien emitira el dictamen correspondiente;

VI. La Direccién organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondra el proyecto, re_cibiré las
sugerencias y planeamientos de los interesados. Simultdneamente, la dependencia municipal encargada de la

elaboracidn del programa llevara a cabo las reuniones que sean

VII. necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente Reglamento y el Programa Estatal

de Desarrollo Urbano Sostenible;

VIIl. El Municipio deberd dar respuesta a los planeamientos de a la comunidad sobre las modificaciones al

proyecto, expresando las razones del caso;

IX. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias
_nat'urales, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano
_~~ Sostenible. Dicho Dictamen sera requisito indispensable para su aprobacidn, y
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X. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobara el plan o programa y lo remitira
al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que no podra exceder de los diez
dias habiles siguientes.

l

[l. Sobre el cambio de uso de suelo a otro que sea compatible

lll. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

IV. Sobre el cambio de la altura méaxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:
[ No se modifique el Limite del Centro de Poblacion;
Il.  No se altere la delimitacidn entre dreas urbanizables y las no urbanizables,
Il.  No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en al Plan de Desarrollo Urano del Centro
de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y 25 del
presente Reglamento deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn, acreditar la propiedad del
predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la
informacién grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer pubicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo Octavo
de la participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. E este
procedimiento escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos de drea de que se trate, en un plazo
de sesenta dias naturales contados a partir de requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara
a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente
de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resulta afectados, para que en un plazo de 30 dfas naturales
emitan su opinidn. De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria General de
Gobierno para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su
inscripcion.

Articulo 31. Toda accién urbana para ser ejecutada requerira de la licencia, constancia o certificacion expedida por
la Direccidn, excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. (...) Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio
ambiente de la estructura urbana requerirdn ademas de licencias y autorizaciones del dictamen de impacto urbano
y ambiental de la dependencia competente, de acuerdo con la Ley, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico el
Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a lo siguiente:
I. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacion y en
consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;
V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacién de la zonificacién que le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la ciudad
y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad,
intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento establecido en la Ley.
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3. ANTECEDENTES
3.1. ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 25% de la poblacién del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situdndolo como uno de los dos
municipios mas poblados de la entidad, el 99.0 % de la poblacion total del municipio vive en la ciudad y el 1.0 % en
la zona rural. Donde una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de concentrar y promover
ante inversionistas privados la realizacién de grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor

cobertura y una mayor calidad de servicios en beneficio de los programas de desarrollo econdmico y de lamisma
sociedad.

Debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna y de desarrollo econdmico del Estado, se debe
prever su crecimiento equilibrado, tanto fisico, econdmico y social, estableciendo una visién para el corto,
mediano y largo plazo, cubriendo las demandas de suelo, y las necesidades sociales, lo cual implica poner mas
atencion como sociedad y autoridad para su correcto desarrollo urbano.

raraiso
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Imagen 3. El Predio y la relacidn con el equiparniento, SRS hohe :.,;..,i\;;::~ tre 1 e i
comercio e industria actual. Fuente: Implan. Camercio Actual Washington 3 <

Dentro del drea de estudio podemos encontrar algunos corredores urbanos importantes como son: Av. de la

Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, Av. Francisco Villa principalmente, asi como la Av. Juan Escutia, Av. Via

Sicilia, Blvd. El Saucito, entre otras. Vialidades importantes de la zona por ser de alta jerarquia, como: primer

orden, primarias y secundarias las cuales generan un alto potencial de desarrollo y conectividad para la zona.

Otro punto importante es su cercania con dimensiones similares al norte con el Subcentro Urbano Norte (3.4
km), al oriente el Centro Urbano (5.7 km) y al sur el Sub Centro Sur Poniente (5.2 km), considerado un nucleo
concentrador de actividades dirigidas al desarrollo social, econémico, cultural y urbano, siendo un elemento
detonador de los diversos sectores donde se asientan las poligonales, contando con espacios e infraestructura,
donde se desenvuelven importantes actividades laborales, educativas, econémicas y habitacionales con diversos
niveles socioecondmicos.

El cambio de uso de suelo planteado para el predio en analisis promueve una modalidad de Mixto Intenso, que
tiende a consolidar mayor potencial para el aprovechamiento del predio diversificando asi la mezcla de usos.
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4. ALCANCES

4.1. ALCANCE GENERAL

El objetivo general para la realizacion del presente estudio técnico es el llevar a cabo un cambio de uso de suelo
establecido por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacion identificado como Habitacional con densidad H35 viv/ha a Mixto Intenso M3, accion que le permita
|a factibilidad para construir una edificacion contemplando oficinas, comercio y vivienda plurifamiliar, generando
una mixtura de usos de suelo, en compatibilidad con su entorno, aprovechando su ubicacion, su cercania con el
poligono de ciudad cercana, asi como las vialidades jerdrquicas de la zonay su infraestructura consolidada, para
lo cual se realiza el andlisis técnico que justifique la viabilidad de la propuesta.

4.2. ALCANCE TERRITORIAL
El presente estudio técnico describe las caracteristicas generales del medio construido, del medio natural y social,

asi como las caracteristicas socioeconémicas del contexto donde se localiza el poligono de estudio, aunado a un
andlisis normativo mediante el cual se sustenta la solicitud del cambio de uso de suelo actual “Habitacional con
densidad H35” asignado por el PDU2040 en su Ultima actualizacién a “Mixto Intenso”. Lo anterior con la finalidad
de obtener datos estadisticos y cartograficos que permitan establecer un analisis completo para determinar la

viabilidad de la presente propuesta.

4.2.1. Definicién del Area de Estudio
Para este propdsito, se definié un area de anélisis en torno al predio en estudio, conformando un poligono con

una superficie para su analisis de 281.8824 Hectdreas, area en la cual se albergan las colonias y fraccionamientos:
Residencial Jardines de San Francisco, Barrancas Residencial, Cumbres de San Francisco, Rincones de San
R FRT o
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4.2.2. Definicién del Area de Aplicacién
El cambio de uso de suelo se efectlia para un predio urbano consta de un terreno baldio ubicado sobre la Calle
Barranca de Batopilas dentro del fraccionamiento Jardines de San Francisco Il, con una superficie de terreno de

262.53 metros cuadrados.

x o

¥ Vo at i L
Imagen 5. Ubicacidn del predio en la zona.
El poligono de aplicacidn se conforma de un predio baldio la cual se define por las siguientes colindancias:
v La parte frontal suma un frente de 10.50 metros sobre la Calle Barranca de Batopilas,
¥ en su colindancia sur linda con un predio baldio designado como lote No. 54 con 25.00 metros,
v al fondo colinda con un lote privado y,
v al costado norte con el lote 56 el cual funciona como oficinas, con una distancia de 25.00 metros.

El predio se ubica a una distancia de 115.28 m de la Calle J. M. Ratkay al norte y al sur a 260 m de la Av. Francisco
Villa, misma que da frente al parque lineal que contiene el Arroyo La Galera Norte con direccién al este de la ciudad.
- 2 - : : N . st -

artanca Batopilas

Imagen 6. Estado actual del poligono de aplicacion.

’3. ALCANCES DE PLANIFICACION

cance del estudio se define en funcion a la normatividad aplicable, en particular con la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua vigente y su congruencia con el
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua.
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El presente estudio busca los alcances de un cambio de uso de suelo al interior de la mancha urbana, atendiendo su
contexto natural, urbano y social a la futura interaccidn con su estructura urbana inmediata en cuanto a
infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial. Este cambio de uso de suelo estd justificado en los
andlisis urbanos, sociales y de medio natural, expresados y analizados a detalle en el apartado de diagnéstico.

5. DIAGNOSTICO

5.1. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIALY ECONOMICO
En éste capitulo se integran una serie de analisis y reflexiones en torno al predio y [a ciudad. El tema se aborda con
base a los puntos recomendados por el IMPLAN para éste capitulo. En el ambito regional, la ciudad de Chihuahua,
tiene un papel preponderante como centro de actividad econdmica, politica, social y cultural. En ella se asientan los
poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas mas relevantes de la entidad.

5.1.1. Ambito Regional
El Estado de Chihuahua esta dividido en 67 municipios, Al norte colinda con los Estados Unidos de América; al este
colinda con los Estados Unidos de América, Coahuilay Durango; al sur con Durango y Sinaloa; al oeste con los Estados
Unidos de América, Sinaloa y Sonora.

El municipio de Chihuahua tiene como su cabecera a la ciudad de
Chihuahua, donde la distribucion demografica muestra que el 25% de la
poblaciéon total del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua,
situdndolo como uno de los mas poblados del Estado.

AMBITO

REGIONAL

El Estado de CHIHUAHUA

es el mas extenso del pais

2 iz i 4 . ¢ Cuantos municipios tiene?
La vinculacién de la regién en cuanto a productos y mercancias ha sido

histéricamente importante considerando su ubicacién estratégica del
Municipio en el corredor comercial hacia los Estados Unidos de América y
su relacién al sur con la ciudad de Durango donde confluyen los ejes
carreteros de los corredores comerciales norte-sur y este-oeste y al oriente
con la costa del Pacifico.

¢ Cuadl es su capital?

Chihvahua

¢ Cuantos habitantes tiene ?
El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacién en R

cuanto a su red carretera lo cual permite una vinculacion eficiente y
funcional entre municipios y localidades las cuales son administradas por
la Federacion y el Estado. Por la ubicacién y jerarquia del Municipio de

3,741,859
50.5%

mujeres

Chihuahua donde se ubica la ciudad capital del Estado, se define la
importancia que la ciudad posee en cuanto al esquema de movilidad
regional.

#% 49.5%

hombres

Imagen 7. Datos del dmbito regional del Estado de Chihuahua.

La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las localidades del Estado y con el resto de la nacién
favorece una relacidn jerarquica hacia ciudad Judrez al norte y al sur a con la ciudad de México. Dicha condicién
obedece a factores econdmicos que sefialan la importancia de dicho corredor.

Segln datos del INEGI al conteo del Censo del 2020, se estima que la poblacion total del Estado de Chihuahua cuenta
con una poblacién de 3,741,869 habitantes de los cuales el 50.5% corresponden a mujeres (1,888,822 personas),
mientras que el 49.5% a hombres (1,853,822 habitantes), donde la edad promedio en el estado es de 29 afios.

5.1.2.  Ambito Urbano it
La delimitacion de la ciudad reside en un poligono conformado y conocido como Centro de Poblacién d fnunkipio
de Chihuahua corresponde a una superficie de 78,289.30 hectdreas. En relacion con el crecimient potﬁ:ﬁh&l—y'
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urbano, la superficie de la mancha urbana de Chihuahua representaba en el afio 1990 un total de 15,097.91
hectdreas. La evolucién de la mancha urbana representa actualmente una extension territorial de 23,922.040
hectdreas de superficie que significa una importante desaceleracion en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo
su aumento porcentual en superficie respecto a periodos anteriores. En cuanto a la poblacién de la ciudad de
Chihuahua actualmente representa los 925,762 habitantes, representando una tasa media de crecimiento
poblacional de 1.27% anual. Esto significa una gradual desaceleracién con respecto al quinguenio anterior.

Su caracter de ciudad cabecera municipal, asi como su desarrollo econémico, ha generado una migracion de las
poblaciones rurales hacia ésta, provocando el crecimiento de poblacién, la diversificacion de las actividades
econodmicas, la ocupacién de mayores superficies de suelo y la dindmica de crecimiento se manifiesta en una
modificacion sustancial del entorno original. Sin embargo, esta dindmica econémica y social ha provocado una serie
de problematicas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado un desarrollo desequilibrado a nivel estatal
principalmente en las ciudades con mayor progreso como lo son Chihuahua y Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa en el proceso de dispersién de la urbanizacién
periférica y expulsién de habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas aplicadas hasta ahora han
llevado en gran medida a procesos masivos de zonificacién y privatizacién, buscando trasladar los problemas de
mantenimiento y mejora a los propios ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia colectiva que
impiden resolver por si mismos la problematica generada. Las actuales demandas de la poblacién van mas alla de
aquellas que se limitan a la cobertura de necesidades.

Respecto a las actividades que se presentan en la ciudad se determinan 37,720 establecimientos econémicos,
donde predominan las actividades terciarias como el comercio al por menor con 12,489 unidades (38.4%), seguido
de otros servicios excepto actividades gubernamentales con o
6,949 unidades (18.4%), mientras que 4,294 corresponden a L. 100
servicios de alojamiento temporal y de preparacién de ! 10t - X
alimentos (11.4%), respecto a las actividades secundarias
como industria manufacturera se contabilizan 3,018 unidades
representando el 8.0% del total, segtin datos del Directorio
Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, seglin consulta
2021.
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De acuerdo a los resultados expuestos en el PDU 2040, segln
el Censo Econémico del DENUE, la poblacién
econémicamente activa corresponde al 56% de la poblacidn
(correspondiente a 12 & mas afios), dando como resultado
que, a partir de ese rango que el 95.1% resulte como
poblacion ocupada. Por lo tanto, la zona que nos ocupa,
reside entre 101 hasta 400 Unidades Econoémicas,
concentradas sobre la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta.

Imagen 8. Densidad de Unidades Econémicas. Fuente: IMPLAN.

5.1.3.  Ambito de Influencia
Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se considera como un polo de desarrollo, debido a que haido
generando un crecimiento importante durante la Ultima década ya que ha estado protagonizando una
modernizacién constante, sobre todo al poniente de la ciudad, con la creacién de fraccionamientos y torres
departamentales, ademds de usos mixtos, comercios y servicios que, ademés de, la calidad de sus espacios urbanos
(vialidades, espacio piblico, equipamientos, etc.), que confieren a la capital, un interés cada vez mayor en la region.

Di_cha"iona es la que ha sido objeto de mds planes parciales, modificaciones y desarrollo de infraestructura. Algunos

_~Ppara la promocién, planeacién e instrumentacion de programas de vivienda; otros para cambio de uso de suelo,

5
_,/

comercial, equipamiento, mixto, entre otros (debido a la sobre oferta que se ha generado).
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Notoriamente, el desarrollo urbano “modernizador” se ha concentrado en el sector norte y en el poniente, a lo
largo de la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta; asi como en algunas zonas céntricas muy puntuales
(nuevas plazas civicas en el centro histérico, parques el palomar y la cantera, etc.). En el norte, se han ubicado
practicamente algunos proyectos importantes de vivienda nueva. Lo anterior significa que el desarrollo urbano en
Chihuahua se empieza a reorientar hacia otros rumbos, el sur y el oriente principalmente, a diferencia de los que
ocurrié tradicionalmente en los ultimos 10 afios.

Los ejes principales que estructuran la zona, desde el punto de vista funcional, son la vialidad de primer orden Av.
De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, la cual, distribuye el trafico vehicular de norte a sur del poniente de
la ciudad, perpendicularmente surge la Av. Francisco Villa que permite la accesibilidad al predio, mediante la C.
Barranca de Batopilas (situada a 260 m de distancia).

La zona muestra un gran potencial ya que cuenta con infraestructura solida de agua potable, drenaje, electricidad
y comunicacion, asi como en su cercania equipamientos importantes y franjas comerciales y de servicios asentados
en los corredores urbanos antes mencionados, favoreciendo la cercania del comercio, equipamientos y otros usos,
promoviendo un cambio de uso se suelo congruente a la zona y su entorno.

5.2. REGIMEN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
El régimen de la tenencia de la tierra del predio sujeto a andlisis motivo de este estudio es de propiedad privada,
donde el cambio de uso de suelo se plantea
para un predio urbano identificado como Lote
55, Manzana 1 sobre la Calle Barranca de PLANO CATASTRAL
Batopilas, del fraccionamiento Jardines de San ' i i ca i o
Francisco ll, dentro de la ciudad de Chihuahua, | o ‘ ;
con clave catastral 445-001-055. El predio | p, g
cuenta con una superficie total de terreno de EALOS~NA JERA‘",’,E,S,U? ARMANDJ |
262.53 metros cuadrados, tratdndose de la —
propiedad que estard sujeta a estrategias y » L
normas establecidas por ésta modificacion, AR el
ver plano 02. b

IARDINES DE SAN FRANCACH DF LA

La propiedad del predio se ampara a favor del o ol
sefior Jesis Armando Palos Najera, !
acreditando la propiedad por medio de las ?
Escrituras No. 10,478 Volumen 363 emitida el
dia 18 de septiembre del 2023, posesion 3
inscrita en el Registro Publico de la propiedad
con NUmero de Inscripcién 2965, folio 88 del
libro 2615, Seccion Primera, ambas emitidas
por la notaria publica Nimero 10 Distrito :
Morelos (ver apartado de Anexos). ‘ ."'%.";
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Imagen 9. Plano Catastral predio 445-001-055. | DB E socH e
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5.3. ESTRUCTURA URBANA
Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento de la
ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioeconémicos que condicionan
el crecimiento y evolucién de la ciudad 1.

La estructura urbana que rige a la ciudad de Chihuahua estd compuesta por una red primaria o soporte, que esta
formada por el centro urbano, subcentros urbanos (localizados al norte, poniente y oriente), de los cuales se
desprenden centros de barrio y centros vecinales. En ellos se observan zonas homogéneas, vialidades de distintas
jerarquias, espacios abiertos, publicos etc.

Entre las principales caracteristicas de la propuesta establecida por el PDU 2040 para la estructura urbana, destaca
el fortalecer la legibilidad y el funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad de jerarquia
urbana (centro urbano, subcentrosy corredores estratégicos) en los cuales se disponen usos mixtos, equipamiento,
comercio y servicios, aprovechando el radio de influencia que éstos presentan para ofrecer conjuntamente
cobertura a casi la totalidad del drea urbana actual.

Adicionalmente, a esta estrategia se suman los centros distritales, los cuales también concentran los elementos
anteriores en una escala menor y complementan el sentido de la estrategia anteriormente mencionada.

Otro componente de la estructura urbana es la situacién de desarrollo del entorno en relacién con su capacidad
de suelo, el desarrollo de las actividades, la consolidacién y regeneracién de zonas urbanizadas y el fomento a
mejores relaciones espaciales de convivencia. En particular para zonas ya urbanizadas con potencial de
reconversion y densificacién como es el caso de la zona de estudio de esta propuesta.

Con respecto a la estructura urbana de la ciudad, el drea de aplicacion se localiza dentro del radio de influencia del
Subcentro Urbano Norte ubicandose a 3.4 kildémetros de distancia de este ntcleo concentrador de actividades de
la zona norte, donde se ubican grandes equipamientos educativos, gubernamentales, administrativos y sobre todo
del sector comercial e industrial, creadores de fuentes de empleo.

Es importante mencionar que al sur del

predio se ubica el Subcentro Urbano Sur a P
una distancia de 5.2 kildmetros vy al !

oriente se ubica el Centro Urbano a 5.7 i
kildbmetros. ¥

Asi mismo se encuentra estratégicamente "
localizado entre corredores urbanos kS

importantes como la vialidad de primer K L
orden Av. de la Juventud Luis Donaldo % B 4 |
Colosio Murrieta, y las vialidades . . | by . (‘ ‘

. " w |
secundarias Av. Juan Escutia y la Av. ey ' j V. i
Francisco Villa. %l ) )

Imagen 10. Esquema conceptual del sistema
propuesto para la ciudad de Chihuahua.
Fuente: PDU 2040.

e " 1 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040.
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5.3.1. Zonificacién Primaria

La zonificacién en los instrumentos de planeacion es una herramienta para determinar la potencialidad del suelo
y la factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Asi, la zonificacién primaria define el esquema de
aprovechamiento territorial que se hace en el centro de poblacion, asignando posibilidades y caracteristicas a
los usos factibles en los tres distintos tipos de zonas que se distinguen, la zona U la cual es urbanizable y
construible, la zona R que es el area de reserva por urbanizar y la zona E que se divide en dos subzonas; Area
Natural de Valor Ambiental que contiene elementos de valor ambiental y la zona de Preservacion Ecoldgica,
ambas zonas no son susceptibles al desarrollo urbano.

Dentro del drea de estudio se encuentra principalmente constituida por la Zona U, que corresponde al area
urbanizable de la ciudad, hacia el lado norponiente podemos localizar una pequefia porcion de Zona R, es decir
reserva de crecimiento urbano y otra pequefia porcién catalogada como Zona E, especificamente de
Preservacién Ecolégica, area considerada no susceptible al desarrollo urbano, la cual se encuentra ubicada al
poniente del predio.

El poligono de aplicacién especificamente se localiza en el area denominada Zona U, zona urbana ya que
actualmente se encuentra cercana a areas que cuentan con infraestructura, vialidades y servicios consolidados.
Dicha zona es considerada desarrollable o construible, siempre y cuando se apegue a lo establecido en la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua 2040 asi como a los Reglamentos locales en la materia.

\

lmugen 11 Zon;flcbaon ﬁrlmarla, elaboracton propia basadb en el SIGMUN.

5.3.2. Zonas Homogéneas
Se entiende por zonas homogéneas la caracterizacion de una porcion de ciudad donde se destaca una tipologia
urbana, constructiva, de uso o desarrollo histérico, agrupada en una integracion espacial y/o funcional.

En el 4rea de estudio se identifican diferentes usos de suelo que corresponden en su mayoria a habitacional de
densidades H12 donde se ubica el Residencial San Francisco Country Club, H25 con los fraccionamientos Cumbres
San Francisco y Rincones de San Francisco, H35 con el fraccionamiento Jardines de San Francisco que es donde
se ubica el predio, asi como Barrancas Residencial, se detecta asimismo el uso H45 donde se sitla Los Mezquites,
Diego Lucero, El Saucito y Los Encinos y por Ultimo H60 y H60+ en los predios habitacionales donde se asientan
torres como Torre Lumina, Torre Cenit, Barrancas Residencia. : e
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Por otra parte, se identifican usos complementarios destinados a comercio y servicios, usos mixtos e industria,
principalmente mixto intenso y moderado localizados en vialidades con alta jerarquia generando corredores
urbanos ubicados sobre el Periférico de la Juventud, seguidos de la Av. Francisco Villa. También se localizan usos
publicos como equipamiento urbano, recreacién y deporte, al interior de las colonias que terminan de
complementar los asentamientos humanos existentes.

NGUSTRIAR

Imagen 12. Asentamientos humunos elaboraczon propia basada en e/ SIGMUN.

5.3.3. Zonificacién Secundaria

El PDU 2040, establece la zonificacién secundaria vigente, que determina los usos de suelo especificos a los que
estard sujeto el suelo, especificamente dicha zomﬂcacnon busca dlversmcar y equilibrar Ios usos de suelo que son
demandados cotidianamente por los
habitantes  {consumo,  servicios,
empleo, educacién, recreacion, etc.),
para que éstos puedan ser
encontrados a distancias accesibles en
los diferentes medios de transporte.

Esta zonificacion identifica el uso
propuesto con un color y clave
designados, con el cual es posible
desarrollar dicho wuso en Ia
intensidades y regulaciones indicadas
por la normatividad aplicable para
cada uno, asi como las
compatibilidades, con lo cual es
posible la administracion del suelo
urbano y el otorgamiento de licencias
de uso y aprovechamiento por parte

de la autoridad municipal, asf como fa {1 WETCowA: asvrs
regulacion de las actividades. [ HABTACIONAL 2635 Yt

S cowtncioy Soanoon

ape z . s 0 MODERADO
Imagen 13. Zonificacidn Secundaria drea . o
de estudio, elaboracion propia basado en D
' i EQUIPAMIENTO CSPECIAL
el PDU 2040 vigente | S FECREACION ¥ BEPORTE

L ——. ~

SIMBOLOGIA
USOS SUELO PDU 2040
5 f | HABITACIONAL 5-12 Viv./Ha.
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El uso de suelo actual sobre el predio donde se pretende la modificacién es Habitacional H35, es decir, con una
densidad que va de las 26 a las 35 viviendas por hectdrea, el predio se localiza en un entorno mayormente
consolidado con una importante presencia de vivienda unifamiliar al poniente del predio y justo al oriente, se
detectan los usos variados, designados como corredores urbanos con grados diferentes de consolidacion,
contando con usos de suelo variados como: comercio y servicios, mixtos, equipamiento urbano e incluso
industria.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

u ALTURA MAX. é
of
wo | oo | g | Lo | cop | cun | 3B LR Rk g
APROXIMADA (m2) E { {m) E§ &
] METROS | NIVELES E
g
H4 12 800 050 10 30% a5 2 15.00 60,00 4,50/NE/ 50 2NVNVENDA
Hi2 25 250 070 15 35% 85 2 12.00 3333 ABYNEN.50 2NVVENDA
il 60 016 Al 2 L
H35 45 120 0.76 1.6 3% 8.5 2 7.00 17.14 SR 4/VVENDA
Maoncazorrumm = = = e LI T, = o ==
; H4§ 60 90 0.60 1.6 0% P s 6.00 15.00 8R 1IVVENDA
H60 60 80 060 20 26% sP & 6.00 NA SR AVVENDA

Imagen 14. Norma es aplicable a la Habitacional H35, establecido en el PDU vigente de la ciudad de Chihuahua.

El predio analizado sujeto a andlisis por este estudio cuenta 100% con uso urbanizable Habitacional H35,
actualmente regulado por el PDU 2040 en su Sexta Actualizacion.

5.3.4. Organizacién Espacial
La disposicion fisica de una ciudad tiene un impacto significativo en cémo viven sus habitantes, en la preservacién
del medio ambiente y en la interaccidn social. Los factores clave que organizan esta disposicion se basan en la
manera en que estd estructurada la parte més activa y publica de la ciudad, esto nos permite entender que una
ciudad deberfa funcionar como un sistema que busca mejorar la calidad de vida de sus residentes minimizando
su impacto al medio ambiente.

El predio se encuentra localizado cerca del Subcentro Norte de la ciudad de Chihuahua, planteado en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua 2040 vigente, como un nucleo concentrador de
actividades, por lo anterior la zona se encuentra dotada de espacios e infraestructura para realizar actividades
educativas, laborales, econdmicas, recreativas y cuenta con una gran variedad de zonas de vivienda de diferentes
niveles socioecondémicos.

Imagen 15. Nodo concentrador de actividades cercano al predio. Fuente: Gobg/e rhbps, diciembre 2023.

Asi mismo se encuentra estratégicamente localizado entre corredores urbanos importantes como la Av. de la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y la Av. Francisco Villa donde se ubica uno de los grandes complejos

mixtos de la ciudad, que contiene diversidad de restaurantes, torres de oficinas, departamentos y espacios
publicos de calidad, denominado “Distrito Uno”, otro de los principales atractores, es destina@pttm‘a :
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comercial, en donde una de las esquinas se ubica un conjunto de comercios que contiene la tienda de
autoservicios Soriana, City Club, bancos, gimnasio, mientras que la otra esquina contiene la tienda de
autoservicio Walmart San Francisco. Asimismo, existe un equipamiento de salud muy relevante de cobertura
regional denominado Hospital Star Médica.

Se tiene como borde contundente la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, el cual, funciona como
atractor debido a las actividades de usos mixtos, comerciales e industriales, que se da en su contexto.

5.3.5. Ndcleos de Actividades
El drea de aplicacion se encuentra localizado a 3.4 km del Subcentro Norte, perteneciendo al sector atractor mas
importante de la ciudad, donde se ubican grandes equipamientos educativos, gubernamentales, administrativos
y sobre todo del sector comercial e industrial, creadores de fuentes de empleo.

Los elementos de atraccién natural son los cerros ubicados al poniente del predio, provenientes de la sierra Azul,
que permitiran disfrutar de la panoramica natural que se tiene en la zona, ademas de que al frente del predio se
ubica el arroyo La Galera Norte que acompafia un parque lineal dentro de la Av. Francisco Villa.

ik iz X : i A B B Gt oo e R T
Imagen 16. Atraccidn natural Arroyo La Galera Norte y Hospital Star Médica Av. Francisco Villa. Fuente: Google maps,
diciembre 2023.

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México, conteniendo diversidad de
complejos que se han ido asentando en la zona poniente de la ciudad. Referente a la zona de estudio, se localizan
zonas industriales, al norte se ubica el Complejo Industrial El Saucito a 480 m de distancia con acceso por la Av.
De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, ademas del Complejo Industrial Américas al sur del predio situado
a 1,38 km de distancia, cabe mencionar la planta Emerson ubicada al oeste del poligono de aplicacion.

Dentro del area de estudio se encuentran gran cantidad de zonas habitacionales consolidadas como colonias o
fraccionamientos, sin embargo, se observa presencia de comercio y servicios en su interior, negocios adaptados
al interior de las viviendas y por la necesidad de comercio cercano y vinculante a la vivienda.

5.3.6. Corredores Urbanos
Los corredores urbanos concentran en su mayoria las actividades comerciales y de servicios, en zona de estudio,
podemos observar el corredor urbano de la vialidad de primer orden Av. de la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta una de las vias mas importantes de sentido norte a sur, situado al poniente de la ciudad, y que conecta
el predio con otras vialidades primaria como la Av. Francisco Villa que conectan en sentido poniente a oriente
con direccion hacia el Centro Urbano de |a ciudad, dichos corredores urbanos donde se concentran gran cantidad
de negocios del sector industrial y comercial.

Se identifican también algunos corredores sobre vialidades primarias como la Av. Juan Escutia que da acceso a
A . . - - . . . .
zonas habitacionales, sobre todo comerciales, industriales y de equipamientos, entre otros, asimismo, se detecta

icinas, asi como la manzana vecina que es donde se asientan algunos establecimientos como Walmart,
Farmacia Guadalajara, ferreteria Myers y la plaza comercial Via 21.
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Imagen 17, Corredor de movilidad. Fuente: Sigmun.

5.3.7. Politica Ciudad Cercana
El predio colinda de manera directa con el poligono definido como Ciudad Cercana?, buscando el mayor
aprovechamiento del predio en relacién a la cercania, compacidad y conectividad con el Poligono y el corredor
urbano consolidado del Perif. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, por lo que, el predio objeto de éste
estudio pudiera contar con los estimulos que aplican en la Politica Publica de Ciudad Cercana.

Segun lo menciona en el articulo 8 que, “cuando exista un poligono localizado en el Poligono de Ciudad Cercana o

fuera de éste, que cumpla con los criterios a que se refiere el Articulo siguiente de este Reglamento, podrd ser

sujeto de la aplicacién de las condicionantes de esta Politica a efecto de incentivar una mayor edificabilidad. (...)".

Respecto al articulo 9 respecto a “los criterios para determinar la factibilidad de aplicar la Politica de Ciudad Cercana

fuera de esta demarcacién o en poligonos adicionales dentro del Poligono de Ciudad Cercana, en su caso, seran:

I. La edificacion debera ser un conjunto urbano o un proyecto de usos mixtos.

II. La edificacion deberd localizarse en (...)” su inciso ¢ que: “fuera del Poligono de Ciudad Cercana a una distancia

méxima de 800 m de alguno de los Subcentros o el Centro Urbano”, en su caso. Por lo que el predio que nos ocupa
de 15.00 m de distancia del Poligono de Ciudad Cercana).

~ GOBERNANZA Y ADMINISTRACION PUBLICA

Secrar Ciudes Cerzane

Seaar2

4

-l“ 3

Imagen 18. Cercania del preio con el Poligon de Ciudad Cercana. Fuente: SIGMUN.

2 Poligono de Ciudad Cercana, publicado en la Gaceta Municipal No. 286-Il, Chihuahua, Chihuahua, el 06 de marzo del 2023.
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5.4. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO
5.4.1. Andlisis Demogréfico

Nivel Estatal. El estado de Chihuahua representa 12.6% del territorio de nuestro pais y estd conformado por 67
municipios, cuenta con una poblacion de 3,741,869 habitantes, es decir el 3% del total en México. La distribucién
de la poblacién se concentra principalmente en ciudades, ya que el 87% habita en zonas urbanas y el 13% habita
en el medio rural.

De ellos, 1888 822 son mujeres (50.5%) y 1 853 822  posLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020
son hombres (49.5%). 3741 869
v" Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel = R craci s »
nacional por nimero de habitantes, Wdlones
mientras que en el 2010 ocupaba el
lugar nimero 11. 20
v La edad mediana de la poblacién cuenta
con 29 afios, considerada en Chihuahua
como municipio de jévenes.

~
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032303, P 4 B0 5 B 0 --C G o B |

0 2 3 1.1 1.0

Imagen 19. Poblacidn y tasa de crecimiento anual. . e e . A
Fuente' /NEG/ Censo de poblaC’O'n y VIVIendG 2020 1895 1900 1910 1921 1930 1940 1950 1860 1970 1980 1980 2000 2010 2020

Nivel Municipal. El municipio de Chihuahua se ubica en el centro del Estado, su extension territorial constituye
el 3.37 % de la superficie del Estado y la poblacién total del municipio representa el 24.1 % del Estado de
Chihuahua. Actualmente la poblacién total del municipio de Chihuahua corresponde a 937,674 habitantes,
donde la poblacién femenina corresponde a 480,434 (51.23% de la poblacién total), mientras el 48.77% restante
corresponde a los hombres (457,240). El municipio cuenta con una densidad de vivienda de 97.00 habitantes
por km2.

Area de estudio. Dentro del 4rea de estudio y de acuerdo con los datos censales INEGI en su Censo de Poblacién
y Vivienda correspondiente al afio 2020, se localizaron 9 Areas Geo Estadisticas Basicas (AGEB), las cuales,
contienen una poblacidn de 9,913 habitantes, los cuales establecen una densidad promedio de 28.4 hab./ha de
acuerdo con la superficie del drea de estudio.
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De acuerdo con datos del Censo de Poblacién y Vivienda del INEGI, se determina una poblacién total dentro del
poligono de aplicacién de 9,913 habitantes, de los cuales, el 47.7% representa a la poblacion femenina, mientras
que el 52.1% es poblacién masculina.

Otro aspecto importante del analisis demografico es cuantlflcar al sector de Ia poblac10n con5|derado como
vulnerable, para este caso se recabo | T : B L
informacién acerca de la poblacion PQB"AC‘D" SEOHIACIGN, A °B‘-A°'6" el
que cuenta con alguna limitacion fisica
o mental, asi como alguna

 MASCULINA"  FEMENINA™

804 1874 881 993 260 120

, . x 1

discapacidad. De la poblacidn total, el : g : i
3.47% de la poblacion total cuenta con Z se16 O 3'259' L% i A T
algin tipo de discapacidad, figurando 3 %607 288 1" 127 22 12
una cantidad de 344 personas, 4 98692 4 39 35 6 3
respecto a la poblacién con algin tipo 5 5620 1,239 575 664 91 21
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Imagen 21. Poblacion por género Censo . - g ;

INEGI, 2020. 9,913 4,730 5174 848 344

Se observa en la zona de estudio existen 3,477
viviendas, de las cuales 3,059 (87.9%) son vivienda
habitadas, mientras que el 6.8% de las viviendas se
encuentran deshabitadas. La zona cuenta con
todos los servicios como energia eléctrica, agua
entubada, drenaje, servicio sanitario, por lo que se
visualiza el 79.98 % de las viviendas cuentan con
servicios basicos.

B VIVIENDAS HABITADAS
: VIVIENDAS DESHABITADAS

Imagen 22. Viviendas habitadas y deshabitadas. Fuente:
Inegi, Censo 2020, informacion por Ageb.

Respecto a la Poblacién Econémicamente Activa (PEA) del total de los habitantes, la poblacion economicamente
activa corresponde a 5,251 correspondiente al 52.9%, respecto a la poblacién no econdémicamente activa
corresponde al 30.0% con 2,974 habitantes.

Las derechohabiencia del sector salud corresponde
a los 9,007 usuarios representando el 90.8% de la  ©9%

poblacién total, mientras que 840 (8.5%) de la 5000 2ok

poblacién carece de algun tipo de servicio. De los 4,000

derechohabientes el 70.1% acuden al IMSS, el 11% 5000

al ISSSTE y el resto correspondiente al 9% acuden al 5

Instituto de Salud para el Bienestar. i M @

Imagen 23. Servicios de Salud. Fuente: Inegi, Censo 2020, . IMSS ISSSTE INSTITUTO DE
informacion por Ageb. SALUD PARA EL

BIENESTAR

5.4.2. Andlisis Econdmico
De acuerdo con el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, el estado de Chihuahua cuenta con
120,668 unidades econdmicas, lo que representa el 2.4 % del total del Pafs. //")
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En el municipio de Chihuahua segin datos estadisticos del INEGI al afio 2020 existe una poblacion
econdmicamente activa de 390,789 personas lo que equivale a un 43 % de la poblacién total del municipio. Asi
mismo, se albergan 33,069 unidades econdmicas de distintos rubros.

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacidn estratégica en el Estado y por ser la capital de este; la mayor
concentracion econdmica, donde se apoyan actividades productivas y se derivan beneficios a localidades
pequefias, esto es un indicador de que se requiere infraestructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

norte

i 3 1 SAN FRANGISCO
W |

i | 7 y
Imagen 24. El predio y el entorno econémico. Fuente: SIGMUN.

La poblacién econdmicamente activa comprende a todas las personas de 12 afios y mas que realizaron algin
tipo de actividad econdmica {poblacidon ocupada), z:cco

0 que buscaron activamente hacerlo (poblacion oo 54.38%

desocupada), en el periodo de referencia. La |

poblacién de 12 afios o mas econdmicamente 3770 3

activa es de 23,772 habitantes, representando un ,zcnp |

54,38% de la poblacidon total, mientras que la ‘ |

poblacién ocupada es de 53.30% habitantes con |

respecto a la poblacién total del drea de estudio, 23400

concluyendo que solo 1.08% de la poblacion
econdmicamente activa no cuenta con un empleo
formal.

53.30%

23300 3

13200

Imagen 25. PEA y Poblacién ocupada. Fuente: Inegi,
Censo 2020.

5.4.3. Valores del Suelo
Segln lo sefialado en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y construccion para el Ejercicio Fiscal 2024 del
municipio de Chihuahua, el valor de suelo establecido dentro del area de estudio es variado de acuerdo con el
grado de consolidacion, ubicacion y enfogue socioecondmico. La zona representa rangos que varian entre las
zonas habitacionales entre los $ 3,326 a los $5,087 pesos el metro cuadrado las colonias Residencial Jardines de
San Francisco, Barrancas residencial, Cumbres de San Francisco, Rincones de San Francisco, Residencial Bosques
de San Francisco, mientras que en las torres habitacionales Cenit Torre Residencial y Torre Ldmina los valores
rondan de $3,413 a $8,153 pesos el metro cuadrado. Al oriente del Periférico de la Juventud se ubican las
colonias Los"Mezquites, Diego Lucero, El Saucito, Los Encinos los valores oscilan entre $1,337 a 3,044 pesos el
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En lo que respecta a las zonas comerciales principalmente los corredores comerciales, se identifican valores de
2,446 a $7,826 pesos por metro cuadrado establecido para negocios sobre la Av. de la Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta con la Plaza Comercial Juventud, y Plaza El Saucito, Corredor Comercial Francisco Villa ubicados
sobre la vialidad con el mismo nombre Av. Francisco Villa.

El predio sujeto a analisis por medio de este estudio se localiza al interior del fraccionamiento Jardines de San
Francisco con un valor de suelo de $5,087 pesos por metro cuadrado.
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Imagen 26. El predio y los valores de suelo Fuente: SIGMUN.

5.5. ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

5.5.1 Clima
El drea de estudio se ubica dentro de una amplia regidn climdtica considerada como semiarida y se clasifica como
BS1kw, que se interpreta como clima seco templado con verano célido en invierno fresco, temperatura media
anual entre 12°y 18°C, con régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5y 10.2 % con
respecto al total anual.

La lluvia en nuestro clima - ~ Resumend del clima
frecuentemente es de cardcter : T P
torrencial, provocando algunos

siniestros e  inundaciones e _pmm s R
; o - B e

debido a las tormentas atipicas T v

y a la limitacion del drenaje 0% e z ':bfochoméso:2%

pluvial de algunas zonas. muy caliente

Imagen 27. Clima promedio en
Chihuahua.

5.5.2 Geologia y Edafologia

Geologia
Al igual que una gran parte de la ciudad, la geologia esta formada por Conglomeraciones Sedimentarias, la clave
geoldgica para el drea de estudio se encuentra clasificada por un tipo de roca: en su mayor superficie se j
el tipo Riolita-Toba Acida Tom (R-Ta) conformada como unidad constituida por diversas rocas de
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dcida: tobas rioliticas, tobas riodaciticas. En general la mineralogia de la unidad lo constituyen: microclina,
sanidino, andesina, oligoclasa y cuarzo; como minerales accesorios: circén, hematita, biotita, pirita y fragmentos
de roca. La textura en las rocas efusivas es mero cristalino porfidica y vitrofidica en las rocas explosivas;
piroclastica y brechoide. Son masivas, con estructura fluidal, intercalada con toba o inyectadas en planos
verticales ondulantes, es decir perpendiculares a la seudo estratificacion con desarrollo de estructuras
secundarias a partir de la segregacién de silice en cavidades preexistentes.

RECURSGS NATURALES

1

Imagen 28. Medio natural geologia. Fuente.: S;GMUN.

Edafologia

El tipo de suelo segun informacion INEGI se identifica sobre un solo suelo dentro del drea de aplicacidn, en la
mayor parte de la superficie corresponde al suelo denominado Litrosol; el cual se define como denominado
Litrosol; el cual se define como suelo de roca dura a muy poca profundidad. Normalmente cuentan con un
espesor menor a 10 cm y un volumen total de menos del 20 % de tierra fina sobre afloramientos rocosos. Son
los suelos mas abundantes en todo el planeta y aparecen en todas las zonas climéticas, sobre todo en altitudes
medias y altas y zonas fuertemente erosionadas. No suelen ser muy aptos para la agricultura, pero pueden
sustentar actividades de pastoreo.

Sin embargo, el predio que nos ocupa se ubica sobre suelo totalmente urbanizado y tratado, por lo que
practicamente pierde las propiedades naturales del suelo, sin embargo, a la hora de construir, se debera de
elaborar los estudios necesarios para su correcto disefio y operacién arquitecténica.

A R T

Imagen 29. Medio natural edafologia, elaboracion propia basada en el PDU 2040.
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5.5.3 Topografia
El predio se ubica dentro de una zona totalmente urbanizada, ademads de que cuenta con la infraestructura
necesaria. La topografia especifica del predio es apta para su desarrollo, conteniendo ondulaciones con un
porcentaje de pendiente del 0 % al 2% identificadas como pendientes planas.

Respecto a la elevacién méaxima dentro del poligono de aplicacion considera 1,515 metros sobre el nivel del mar
y minima de 1,514 metros sobre el nivel del mar, cabe sefialar que las pendientes topograficas estan orientadas
hacia el este que es donde se ubica la vialidad, ya que van a descargar hacia el Rio Sacramento.

El rango de pendiente es bajo, por lo que no presenta dificultad para el desarrollo urbano sobre todo para Ia
construccién debido a que el terreno se ubica en puntos altos, drenando sus aguas hacia sur, que es donde se
ubica el arroyo La Galera Norte, aun asi, se deberan considerar las pendientes topogréficas para llevar a cabo
cualquier proyecto para el aprovechgmiento 6ptimo del predio
i . o T X 55 =
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Imagen 30. Medio natural topogrfia. Fuente: Google earth, diciembre 2023.

5.5.4 Hidrologia
En escala regional la zona se encuentra dentro de la Regi6n Hidroldgica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca
Rio Sacramento— Subcuenca Los Arcos. Respecto a los afluentes, la ciudad cuenta con dos rios principales, el Rio
Chuviscar que atraviesa la ciudad de Poniente a Oriente, el Rio Sacramento que circula de norte a sur, ademds
de 24 arroyos que cruzan transversalmente la ciudad desde el poniente de la Ciudad, ademas de las tres presas
denominadas presa Chihuahua y la presa Chuviscar que son alimentadas por el Rio Chuviscar principalmente, y
presa Rejon que es alimentada por el arroyo San Pedro principalmente.

Actualmente, el tema del agua es de gran importancia por su escasez, degradacion y riesgo que representan las
avenidas de rios, deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que implica un asunto estratégico
para las politicas de los gobiernos y para la administracion publica y social del territorio. En este sentido y dada
la necesidad de garantizar el impacto de los escurrimientos hidrologicos sobre el territorio, es de vital
importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales del recurso natural.

Respecto al rea de estudio analizada, se identifica que el poligono de aplicacion y su contexto inmediato forma
parte de la cuenca “Rio Sacramento” y los escurrimientos de esta son captados principalmente por el Rio
Chuviscar y Sacramento y la subcuenca hidroldgica La Galera, que cuenta con un drea de 10.924 km2, de los
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cuales el 95% de la superficie se localizan en la zona urbana, mientras que el resto se detecta como zona natural,
representando la mayorfa de la zona urbana, contando con una pendiente de 0.01452%.

A L o~

LA'GALERA

Imagen 31. Cuencas: rios y arroyos. Subcuencas hidroldgica: Cuenca La Galera que aplica al predio que nos ocupa.

El arroyo mas cercano es La Galera Norte situado al sur del predio a una distancia de 252.00 m, el cual, pertenece
a la seccidn vial de la Av. Francisco Villa, mas delante hacia el este, justo en la Av. lzalco, el arroyo vira hacia la
izquierda con destino hacia el rio Sacramento. Segun el Plan Sectorial de Agua Pluvial, el arroyo La Galera Norte,
cuenta con una longitud total de 1.781 kms2 de desarrollo, cabe destacar, que el arroyo no representa ningdn
tipo de riesgo de inundacién, y de acuerdo al analisis, no se encuentra cercano a riesgos hidroldgicos.

eyl .
. 5 X ol ’?A’ HIDROGRAFIA
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5.5.,5 Agua Subterrénea
El drea de estudio se localiza se localiza el acuifero Chihuahua-Sacramento, este acuifero al igual que sus vecinos
es explotado para abastecer de agua potable a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua subterrdnea también es utilizada para uso agricola y pecuario de la regidn, situacién que ha
ocasionado la limitacion del agua potable en la ciudad.

Las evidencias geoldgicas, geofisicas e hidrogeoldgicas permiten clasificar al acuifero Chihuahua~Sacramento
como un acuifero tipo libre a semiconfinado, heterogéneo y anisotropo, este se desarrolla tanto en el medio
granular, conformado principalmente por arenas y gravas; como en el medio fracturado, constituido por lavas y
materiales piroclasticos formando en conjunto una sola unidad hidrogeologica, cuyo espesor varia de 350 a 750
metros en sus extremos sureste y noroeste, respectivamente. De acuerdo con la informacion disponible del
censo de aprovechamiento e hidrometria, en el acuifero existen un total de 602 captaciones del agua
subterrdnea, de las cuales 527 corresponden a pozos y 75 a norias.

Segun informacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del drea de estudio se cuenta con 3
pozos y 3 tanques de almacenamiento de agua con destino urbano, identificados en la siguiente tabla:

Elemento Nombre Distancia del predio analizado
Pozo Complejo Industrial Saucito 1485 metros
Pozo Planta Emerson 2385 metros
Pozo Sin nombre 3265 metros
Tanque de almacenamiento Sin Nombre 3100 metros
Tangue de rebombeo Saucito Il 1185 metros
Tanque de rebombeo Sin Nombre 780 metros

Tabla 1. Infraestructura aguas subterrdneas. Fuente PDU vigente.
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Imagen 33. El predio y agua subterrdneas. Fuente: SIGMUN.

5.5.6 Vegetacion
El drea urbana de la ciudad de Chihuahua cuenta aproximadamente con 110 especies forestales, la mayoria de
ellas introducidas o exdticas, con una respuesta adaptativa aceptable a las condiciones ecoldgicas semidesérticas
gue prevalecen en nuestra geografia.3

-
3Arboles y Arbustos de la ciudad de Chihuahua, septiembre 20009. L//
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Por ser una zona totalmente urbanizada, se ubican dos tipos de zonas vegetales, una de ellas corresponde al
paisajismo proveniente de edificaciones, donde se coloca vegetacién ornamental como palmas, pino, arbustos,
etc; otra de ellas, corresponde al : i = : &
parque lineal que lleva las aguas del ;
arroyo La Galera Norte, donde se
encuentra  vegetaciéon  natural
predominando los dlamos y otras
especies vegetales como VYukas,
entre otras.
Imagen 34. Vegetacién en parque lineal
del arroyo La Galera Norte. Fuente:
Google Earth, captura diciembre 2023.

Respecto a las colonias se observa vegetacidn escaza, la cual se encuentra principalmente distribuida sobre las
vialidades principales en camellones, espacios destinados a parques o areas verdes y en banquetas frente a los
predios. Asi mismo se observa vegetacidn inducida al interior de los lotes habitacionales que le pudieran dar un

tinte de dreas verdes en beneficio d
RASGOS PLANMETRICOS —m—— %

0o

Dentro del poligono de aplicacién no existe vegetacion, ni en su frente inmediato, mientras que en los lugares
adyacentes al predio se puede ubicar poca vegetacion.

5.5.7 Paisaje Natural

La configuracion topografica regular de la zona permite que los elementos naturales como las cadenas montafiosas
de la zona poniente y orientes resalten por sus dimensiones, lo cual, provoca una espectacular vista (hacia la Av.
De la Juventud)
ofreciendo  una
grandiosa imagen
de la ciudad y su
medio natural.

Imagen 36. Vista

desde el predio
hacia la Av. De la
Juventud.
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5.6. ANALISIS DEL MEDIO FiSICO

5.6.1 Vivienda
Segun el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su sexta actualizacién, el uso habitacional predominante que se
observa en el drea de estudio es Habitacional con densidades que van de H12 a H60+, los cuales consisten en
vivienda media-baja, media-alta y alta que se integran a la ciudad por las colonias y fraccionamientos: Residencial
San Francisco y los fraccionamientos Cumbres de San Francisco, Rincones de San Francisco en diversas etapasy
Barrancas Residencial, asi como Los Mezquites, el Saucito, Diego Lucero y Los Encinos, ubicados dentro de la
mancha urbana en una zona consolidada.

La zona habitacional se caracteriza por ser un drea muy bien definida dentro del sector poniente de la ciudad,
compuesta por diversos usos de suelo, predominando las zonas habitacionales abiertas y cerradas, contando
con los servicios basicos, dentro de zonas completamente urbanizadas.

Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de Vivienda se analiza que se ubican alrededor de 21,158
habitantes dentro del radio de referencia de 1,200 metros, en donde se detectan 7,172 viviendas particulares
habitadas, de las cuales 508 no se i

encuentran habitadas.

O Total de viviendas 7472
O Tolal de viviendas particulares 7.165
Imagen 37. Viviendas en el radio de Q Viviendas particulares habitadas 6.527
referencia de 1,200 m. Fuente: Inventario n Viviendas particulares no habitadas a08
Nacional de Vivienda 2020, INEGI.
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lmagen 38 Vlwendas y colon/a dentro del rat;/o de referencta Fuente: Inventar/o Nac:onal de Vivienda 2020, INEGI.

Vivienda Unifamiliar. Respecto a los usos habitacionales de la zona de estudio tienen un uso de suelo asignado

por el PDU 2040 de Habitacional H-12 viv/ha en su mayoria, seguido de H-25, H-35 y H-45 en donde se ubican el
Residencial San Francisco y los fraccionamientos Cumbres de San Francisco, Rincones de San Francisco en
diversas etapas y Barrancas Residencial, algunos de ellos forman parte de cerradas habitacionales, con;?io-eqn
viviendas de creacidn reciente y de plusvalia tipo medio y alto. Del lado oriente de la Perif. de la JW
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Donaldo Colosio Murrieta se localizan algunas colonias con valores de suelo medio bajo, destacando las colonias
Los Mezquites, el Saucito, Diego Lucero, Los Encinos entre otros, predominando la vivienda de tipo medio y
medio bajo.

- &

Imagen 39. Viviendas unlfa%ﬁi/iureé del Fracc. Residéhcia/ Jardines de San Francisco y Residencial san Francisco,
respectivamente. Fuente: Google Earth, captura diciembre 2023.

r= -

uites y E Saucito, respectiamente. Fuente: Google Earth, captura
diciembre 2023.

Imagén 40. ii//'endas unifami/iareé de la co

Vivienda Plurifamiliar. Se detecta dentro del radio de referencia de 1,200 m, dos torres de departamentos
residenciales del promotor CTU con uso de suelo H-60+ viv/ha, donde el edificio mas alto cuenta con 34 niveles
de altura, ubicados sobre la Av. Francisco Villa a un costado del San Francisco Country Club, en donde destaca la
Torre Limina situado al sur a 130 mts y Cénit Torre Residencial ubicado al surponiente del predio a 470 m de
distancia con valor entre por departamento entre $4,750,200.00 a 6,500,000.00 aproximadamente, la mayoria
de las torres cuentan con espacio para amenidades, gimnasio, salén de usos multiples, play room, terraza, entre
otros elementos.
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Al oriente del predio se ubica Distrito Uno, sitio se retinen la mayoria de los edificios verticales en la ciudad, con
diversidad de giros, destacando distintos tipos de departamentos, zonas de oficinas y una gran variedad de
comercios, destacando los culinarios, bancos, hotelerias, entre otros, ubicado sobre la Av. Periférico de la Juventud
y Av. Francisco Villa. Dentro de la macro manzana destaca la presencia de las torres de 7 a 15 niveles de altura con
diversos tipos de giros, como The Lofts, Metro Lofts, All Lofts, Vetro, Prisma, ademas de Torre Quorum, que es un
volumen de més de 25 niveles de altura incorporando un hotel, lofts, oficinas centros comerciales, entre otros.

Imagen 42. Torres dentro de Ia macro manzana Dlstnto Uno.

5.6.2 Comercio y Servicios

La dindmica comercial que presenta el area de estudio es variada, a pesar de distribuir gran parte de la oferta de
comercioy servicios sobre los corredores urbanos existentes, priorizando la Av. de la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta, que es denominado Corredor de Movilidad (segin PDU 2040), donde se han posicionado algunos centros
comerciales significativos en el nodo de la Av. Francisco Villa como Walmart San Francisco, City Club, Soriana
Saucito, Smart, entre otros comercios, formando un nodo comercial de gran afluencia. A lo largo de dichas
vialidades se detectan distintos usos de suelo, destacando los comerciales, mixtos y de equipamiento, por otra
parte, dichas vialidades dan acceso a grandes zonas habitacionales.

Imagen 43. Tienda de autoservicio Walmart San Franc?sco, el hotel Ciy Epress tienda City Club.

Otras de las vialidades comerciales es la Av. Francisco Villa, ademds de vialidades colectoras y otras locales donde
se visualiza una concentracion de comercios al interior de las zonas habitacionales, que se ha venido dando,
derivado de la necesidad de satisfacer de comercio y servicios a dichas zonas, adaptando asi las construcciones de
casa habitacién como pequefios comercios u oficinas (ubicado a 260 m del predio).

C. BARRANCA
D BATORILAS

J-\ FRANClSCO VILIAS

Imagen 44. Nodo comercial dentro de la zona de estudio ublcados enla Av Francisco Villa (a 260m del prédio).
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El predio se encuentra sobre una zona en proceso de consolidacién denominada como corredor urbano y de
servicios, que forma parte del también conocido como corredor de movilidad? que si bien predominan las vialidades
Perif. De la Juventud (al oriente), Av. Francisco Villa (al sur) y la Av. Juan Escutia (al norte del predio), donde la

funcion de los % " | SIMBOLOGIA
) USOS SUELO PDU 2040
corredores de [ COMERCIO Y SERVICIOS

I MIXTO MODERADO ¢
77| RECREACION Y DEPORTE
| [N INDUSTRIA BAJO IMPACTO

movilidad local es la de
permitir la conectividad
y movildad de los
barrios con los sectores
vecinos y
posteriormente, con el
resto de la ciudad”.
Respecto a los usos se
menciona que, “los usos
de suelo ubicados en las
inmediaciones  deben
de volcarse a cubrir
comercio, servicios,
equipamientos y
espacio  publico de
cobertura local, asi
como vivienda de alta
densidad y usos mixtos
entre ellos para asi
favorecer el uso
cotidiano de los mismos
y evitar largos
desplazamientos  que
entorpezcan la
circulacién peatonal”.

Imagen 45. Corredor de
movilidad y el predio.

EL PREDIO

C. Barranca de Batopilas y pfedios comerciales (vista de norte a sur)i »

Imagen 46.—

La zona cuenta con vocacion comercial por el hecho de situarse la C. Barranca de Batopilas paralela a la Av. De la
Juventud, misma que, cuenta con una colindancia directa con el comercio, se ubican dos nodos comerciales
cercanos al predio, uno es el de la Av. Francisco Villa (260 m de distancia) y el de la C. Barranca del Cobre que es la
que da acceso al Hotel Sheraton (a una distancia de 305 m), encontrandose Via 21 y Allium Professional Center.

“ Corredores urbanos estratégicos (de movilidad), segtin PDU2040.
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Imagen 47. Nodo comercial C. Bb}ranéa del Cobre (305 m de distancia del predio). A

Referente al nimero de comercios y servicios de acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas DENUE, dentro de la zona de andlisis se detectan diversas actividades comerciales sumando 757
establecimientos econdmicos en total dentro de un radio de 1,200 m, donde el comercio de mayor relevancia se
situa sobre los corredores urbanos asociados con vialidades principales destacando la Perif. De la Juventud Luis
Donaldo Colosio Murrieta, la Av. Francisco Villa, principalmente donde se encuentran diversos comercios
enfocados al comercio al por menor se contabilizan alrededor de 167 empresas destacando los giros de tienda de
autoservicio como Walmart San Francisco, City Club, Soriana Saucito, tiendas de abarrotes, farmacias, refacciones,
servicios alimenticios y ventas en general, se detectan 69 establecimientos de servicios financieros y de seguros y
35 establecimientos enfocados a las industrias manufactureras.
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Imagen 48. Diversas actividades econdémicas situados en el radio de referencia. Fuente: Datos obtenidos en el DENUE, INEGI.

5.6.3 Equipamiento
La zona se encuentra cubierta por todos los equipamientos urbanos contando con excelente accesibilidad, donde
se ubican dentro del radio de referencia de 1,200 m se visualizan solo algunos de ellos, donde se encuentran
equipamientos educativos, recreativos, de salud, deportivos, entre otros. La conexion del predioy el acceso ala
mayoria de los equipamientos se da mediante las vialidades de Perif. de la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta y Av. Francisco Villa principalmente. Segtin el DENUE, se ubican 238 unidades econdmicas de | ~
radio de analisis, detectando servicios educativos, salud, asistencia, esparcimientos culturales y depoftivos.
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Parques 3 Preescolar 2
Club Deportivo Privado 1 Primarias 3
Unidad de Medicina Familiar 1 Secundarias 1
Hospital 1 Preparatoria 1
Clinica 1 Iglesias 1
Gasolinera 4

Tabla 2. Cuantificacidn de los equipamientos existentes dentro del poligono de estudio.
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Imagen 49 S/ntes:S Equrpam/ento Urbano Fuente PDU 2040 sexta actualizacion.

Subsistema Educacion y Cultura

Se ubican 3 conjuntos educativos destacando del sector privado el “Colegio Chihuahua” conformado de primaria,
secundaria y preparatoria, asimismo, se ubican los jardines de nifios “Frida Kahlo” y “Ramona Cortés Rodriguez
“y 2 escuelas para nivel primaria “Alfonso N Urueta Carrillo” y “Prof. Adolfo Barranco Fuentes” asi como la
Secundaria Técnica No. 46 perteneciendo al sector publico, que se ubica fuera del poligono de estudio.

Segun el DENUE, se determinan 14 unidades educativas encontrandose 12 escuelas formativas del sector plblico
y privado, ademas de, la escuela de inglés Harmon Hall, Planet English, la escuela Kumon e instituciones como

I;a’n/sformac'\én Consciente de Visa y el Apoyo para el aprendizaje Talita Kimi, entre otros.

C~
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Imagen 50. Colegio Chihuahua y Secundaria Técnica No. 46. Fdente: Captura google earth, diciermb're 2023.

Subsistema Salud y Asistencia Social

Dentro del radio de 1,200m se localiza el Hospital Star Médica a una distancia aproximada de 590 m al sureste
del predio de aplicacion, ademas de una UMF del IMSS y la clinica privada Cristus Murgueza, se localiza 1
guarderfa y el Templo “Jesds Divino Maestro”, situadas fuera del radio de referencia.

Dentro de la actividad econémica de servicios
de salud y de asistencia social se determinan
204 unidades econdémicas destacando la
presencia del Hospital Star Médica, Clinica
Juventud, Clinica de Mastologia, Centro de
Infertilidad de Chihuahua, en donde se ubica la
mayoria de unidades econdmicas, segin lo
determina el DENUE.

Imagen 51. Hospital Star Médica y consultorios.
Fuente: Captura google earth, diciembre 2023.

Subsistema de Recreacion y Deporte

Se encuentran varios parques derivados de las diversas etapas habitacionales como el “Jardines del Saucito”
“Mezquites Sur”, parque del Templo Jests Divino Maestro, por otra parte, se ubica el parque lineal del arroyo La
Galera Norte. Al oriente de la mancha urbana se localiza la Sierra Mogote, que es recorrida con fines de
senderismo entre los Chihuahuenses.

Dentro de las actividades econémicas de servicios de esparcimiento deportivo del DENUE, se detectan 12
unidades, donde se encuentra el Club Campestre San Francisco Country Club de Chihuahua, asi como los
gimnasios privados Fit Max, Génesis, Sanson, Woman Gym entre otros.

Imagen 52. San Francisco Country Club. Fuente: Cabtura gobgle ea&h, diciembre 2023. ‘ -
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Subsistema de Servicios Urbanos

Respecto al rubro de Servicios Urbano se cuantifican alrededor de 3 unidades econdmicas ubicados
principalmente donde la Av.
de la Juventud Luis Donaldo

Colosio Murrieta, con B e M i B Ss  Mesico
. 3 % d=Cuauhtemos
A,

cobertura de servicios de
abasto de combustible dentro
del 4rea de estudio.

Imagen 53. Equipamiento
Servicios Urbanos, fuente:
DENUE. ™

5.6.4 Industria

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México, conteniendo diversidad de
industrias que se han ido asentando éstos Ultimos afios en la zona norte y poniente de la ciudad. Dentro de la
zona de estudio abarca dos complejos industriales y una planta, al norte se ubica el Parque Industrial El Saucito
con una superficie aproximada de 40 Has a una distancia de 480 m con acceso directo por el Perif. De la Juventud
Luis Donaldo Colosio Murrieta, donde, seglin el conteo realizado por el DENUE, se contabilizan alrededor de 8
industrias dentro del radio de referencia donde destaca la presencia de Fagerdala México, Altec Electrénica de
Chihuahua, Tecnologia de Mocidn Controlada, ZF Chihuahua, entre otras empresas.

Al sur se ubica el Complejo Industrial Américas a 1,375 m de distancia, cuenta con una superficie de 76.65 has
de industria, con acceso directo a la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, ademas se detecta la
planta Emerson ubicada al oeste del poligono de aplicacién a una distancia de 1,020 m del predio.

Loy,
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/ Imagen 54. El predio y las /ndustrlas Fuente: SIGMUN
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Dentro del Sector Secundario se identifican 52 empresas operando dentro del drea de estudio (radio de 1,200
metros) donde se ubican 35 unidades de industrias manufactureras, 14 unidades dedicadas a la construcciény
3 a la mineria, donde se encuentran algunas carpinterias, talleres, herrerias entre otros establecimientos, segun

5.6.5

informacion del Directorio Estadistico Nacional de Unidades

Estructura Vial

Economicas (DENUE).

Dentro de la estructura vial propuesta dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua
vision 2040 para la zona norte de la ciudad, una estructura vial jerarquizada adaptada a la traza existente que
considera las colonias y fraccionamientos existentes, asi como las vialidades ya consolidadas disefiadas para

cumplir con las necesidades de la zona. Dicha red

la ciudad,
conformado en
funcién de las
zonas
habitacionales,
comerciales y de
equipamiento, el
cual parte de la
cercanfa con las
vialidades de
primer  orden,
seguidas de las
vialidades
secundarias que
forman parte de
la estructura que
colinda con el
predio, donde, la
accesibilidad
inmediata reside
en vialidades
terciarias.

Imagen 56. Red de
Estructura vial de
la zona y Corredor
de Movilidad.
Fuente PDU 2040
sexta actualizacion
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El predio es altamente accesible, ya que confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad, destacando la
vialidad de primer orden Perif. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta que se ubica a 130 m de distancia
del predio, atravesando en sentido norte-sur (y viceversa) la ciudad; conectando de manera perpendicular con
la vialidad primaria que luego se convierte en secundaria denominada Av. Francisco Villa situado a 260 metros,
ubicada al sur del predio, misma que conecta la vialidad local C. Barranca de Batopilas que es la que da acceso al
predio (iniciando desde Av. Francisco Villa a C. Sierra Torrecillas).

Vialidades De Primer Orden

Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta. El predio es altamente accesible desde la Perif. De la Juventud
Luis Donaldo Colosio Murrieta, vialidad de primer orden en buenas condiciones con una longitud de tramo de
2,727.66 5ml que funciona como uno de los ejes mas importantes del poniente de la ciudad de Chihuahua ya
que conecta los subcentros Norte y Sur. Dicha avenida, nace en la salida hacia Cd. Juarez (por el distribuidor vial
que hay en la Carretera Panamericana), recorriendo el poniente de la ciudad hasta la Av. Silvestre Terrazas, su
longitud es de 11 km con una seccién de 43.50 m con 5 carriles por sentido y camelién en la parte central.
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SECCION 231A-231A°
PERIF. DE LA JUVENTUD
C. UNIVERSIDAD DE SOBORNA A C. SIERRA NEVADA

Vialidades Primarias

Av. Francisco Villa. Es una vialidad proveniente del oriente de la ciudad hasta llegar de manera perpendicular con
la Av. De la Juventud, al pasar el periférico la vialidad adquiere jerarquia de segundo nivel con direccién hacia la
futura Av. Poniente 5 (oeste de la ciudad). Esa vialidad es de suma importancia para la ciudad ya que conecta la
zona con el Centro Urbano. La vialidad tiene una jerarquia secundaria con seccién varlable de 27.00 a 70.00 m
con tres carriles por sentido y un 5 R
camellén que se convierte en parque
lineal y contiene el arroyo La Galera
Norte con seccion variable vy
banquetas en ambos sentidos.

Imagen 58. Seccion actual Av. Francisco
Villa en el tramo de la C: Izalco a la C. ;
Pefion Del Berrueco. Fuente: PDU2040. e
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Vialidades locales que dan acceso al Poligono de Aplicacion

El predio que nos ocupa colinda una vialidad local llamada C. Barranca de Batopilas que, aunque no sean
consideradas dentro de la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano funciona como via de conexion entre el
predio y su contexto, entre el predio y las vias Av. De la Juventud y la Av. Francisco Villa.

C. Barranca de Batopilas.
La vialidad local Calle Barranca de Batopilas cuenta con una seccién vial de 14.00 metros contando con dos

carriles por sentido, donde los dos de los costados son utilizados como estacionamiento, ademas de dos
banguetas en los extremos. La vialidad circula de norte a sur y da acceso inmediato al predio.
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Imagen 59. Seccidn vial de 14.00 metros e imagen de la Calle Barranca de Batopilas.

5.6.6  Transporte Publico
En cuanto al transporte publico que aplica a la zona de estudio, esta cubierta en su totalidad, considerando la

existencia de paraderos de autobus para las rutas alimentadoras que circulan al interior de las colonias y
fraccionamientos, donde la ruta mas cercana se ubica a 375 m de distancia hacia el este del predio donde circulan
las Rutas Alimentadoras Circunvalacion 2 por la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta. Por otra parte,
se u,bica la ruta Ruta 3 que circula por C. Pelicano, Av. El Saucito y C. Rio Aros, a su vez, se conectan con las rutas
convencionales y troncales que le dan servicio al resto de la ciudad.
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spor - Frei
Circunvalacion 2 Baja Mirador 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacion 2 Baja Salle 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacién 2 Sube Salle 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacién 2 Sube Mirador 2Q camiones Cada 8 min
Ruta 3 Granjas Directo 6 camiones Cada 18 min
Ruta 3 Granjas Inverso 6 camiones Cada 18 min

Tabla 3. Rutas de transporte publico dentro del poligono de estudio.

Segun la Direccion de Transporte del Estado de Chihuahua en conjunto con la pagina web BusCUU, las rutas que
influyen directamente en el primer cuadro del area de estudio, donde las rutas alimentadoras confluyen en la
Estacién de Multimodal de Transferencia Bowi ubicada en la Av. Homero y Av. Tecnoldgico situada al surponiente
del predio a una distancia de 3,490 metros.

e

5.6.7 Infraestructura
La ubicacién, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura obedece a lo establecido por el
organismo operador en su dictamen correspondiente de factibilidad y proyectos autorizados, mismos, que
obedecen a las necesidades de la cuencay a la infraestructura instalada.

Por localizarse el predio en medio de la mancha urbana, se cuenta con los servicios bdsicos comao son el teléfono,
gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje. A continuacién, se muestra la cobertura de servicios publicos
prestados a la comunidad.

Infraestructura de Agua Potable

Segun informaciéon de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento en conjunto con datos del Sistema de
Informacidn Geografica Municipal (SIGMUN) se realizd un andlisis dentro del 4rea de estudio, donde se
determina que circula una linea de conduccidn de agua potable de 8” por la Av. Francisco Villa, proveniente del
oriente de la ciudad hasta llegar al Pozo “Francisco Villa” situado al frente del poligono de aplicacién, a partir del
pozo con direccion a la C. Barranca de Batopilas el diametro de la linea de agua potable adquiere mayor grosor
con 14” con direccidn al norte, segun la carta de infraestructura de agua potable del PDU 2040 vigente menciona
que del 61 al 80% de las viviendas cuentan con la cobertura del servicio al interior de las viviendas.

lnfraestr,uctwa de Alcantarillado Sanitario

Para.resolver el desalojo de aguas servidas, el drea de estudio cuenta con una red de infraestructura de drenaje
on didmetro variados entre la tuberia de distribucion local hasta subcolectores y colectores de concreto con
didmetros mediante una red de 12” que conduce las aguas negras de la zona a la Planta de Tratamiento Norte.
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Seguin los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda, el grado de cobertura del servicio de
alcantarillado sanitario para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es 90.74%, de un total de
278 manzanas analizadas.

Infraestructura de Drenaje Pluvial

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia del arroyo La Galera Norte, el cual, se ubica al sur
del predio, situado a una distancia de 450 metros a partir del predio, donde sus aguas tributan con direccion
hacia el Rio Sacramento situado al oriente del predio. Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo
instrumento, el drea inmediata al poligono de aplicacién y la topografia de la zona, permite la conduccion del
agua pluvial por medio de vialidades locales hacia los arroyos en mencion, sin presentar riesgo de inundacion.

Los escurrimientos generados en el predio serén direccionados hacia fa Calle Barranca de Batopilas, por lo que
la topografia del predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar los niveles a fin de conducir el agua por
medio de vialidad evitando el riesgo de inundacion.

Segtn los resultados del INEG! en el censo de poblacion y vivienda, el grado de cobertura de alcantarillas de
drenaje pluvial en alguna vialidad en el drea de estudio menciona que el porcentaje es de 2.89%, es decir en 8
calles se ubica algun tipo de drenaje pluvial.

Infraestructura de Agua Tratada

Respecto a la infraestructura de agua tratada se percibe una red e tuberia en funcionamiento que circula por la
Av. De la Juventud proveniente de la Planta Tratadora de Aguas Residuales Norte, asimismo, el residencial San
francisco Country Club tiene su propio sistema de tratamiento de aguas con el que riegan sus areas verdes.
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Imagen 62. Infraestructura de agua potable, agua tratada y alcantarillado en la zona, fuente: SIGMUN 2023.

Infraestructura Eléctrica
Existe cobertura y factibilidad eléctrica en el drea de estudio, infraestructura y servicio operado por [a Comisién
Federal de Electricidad por medio lineas aéreas y otras subterraneas.

Segun los resultados del INEGI en el Censo de Poblacion y Vivienda, el grado de cobertura del servicio de energia
eléctrica para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 90.75 % considerando 278
manzanas, donde se asientan 7,172 viviendas.
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e energia eléctrica en la zona, fuente: SIGMUN 2023.

}magen 63. Infraestructura d

5.6.8 Riesgosy Vulnerabilidad
Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya sea
de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que
eventualmente se establezcan en la zona del estudio. Se realiza un analisis en el PDU vigente, donde se determina
la siguiente informacion:

Riesgos Geoldgicos

El Atlas de Riesgos define a los riesgos geoldgicos como una circunstancia o situacion de peligro, pérdida o dafio
social y econdmico, provocado por una condicidén geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso
geolodgico, inducido o no.

Al interior del area de estudio y por las condiciones topograficas de la zona, se identifican tres fallas geoldgicas
cercanas, al suroriente se ubica la Falla Los Nieto a una distancia de 500 metros, al surponiente se detecta la Falla
La Cantera dentro del San Francisco Country Club a una distancia de 730 metros y por ultimo, al poniente surge

la Falla La Palma a una distancia de 1,580 metros, sin influir directamente en el predio analizado.
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Imagen 64. RiesgoS Geoldgicos. Fuente; PDU 2040.
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El predio se ubica en una zona de riesgo por deslizamiento, encontrdndose dentro del poligono anteriormente
mencionado, asi mismo se ubica al limite del riesgo por erosién, por otra parte, esta dentro de una franja de
deslizamiento donde el drea de influencia corresponde a los 50 metros. Es importante mencionar que el predio
se ubica en una zona totalmente urbanizada, sin embargo, se deberan de considerar factores de seguridad que
prevengan posibles riesgos para las obras que se llegasen a plantear y por seguridad los futuros usuarios.,

Riesgos Hidrometeoroldgicos
Respecto a los riesgos hidrometeoroldgicos dentro del drea de estudio, segtin lo sefialado en el Atlas de Riesgos,
el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y el Plan de Desarrollo Urbano vision 2040, en la zona se identifican
tres puntos de riesgo de inundacion, al norte se ubica un punto donde nace un arroyo, ubicado a 1,050 m de
distancia; al suroriente del predio se detecta otro punto mismo que arroyo La Galera Sur a aproximadamente
500 metros del predioy al oriente se ubica otro punto entre el arroyo La Galera Norte y C. Pelicano a una distancia
de 1,040 metros, situandose el predio lejano a éste tipo de riesgo.
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Imagen 65. Riesgos Hidrometeoroldgicos, fuente: PDU 2040

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al poligono de aplicacion vy la
topograffa de la zona permite la conduccién del agua pluvial por medio de vialidades locales en éste caso la C.
Barranca de Batopilas, con direccidn hacia el sur del predio, que es donde se ubica el arroyo La Galera Norte,
aguas que drenan hacia el este hasta el Rio Sacramento, sin presentar riesgo de inundacién en el predio.

El arroyo se encuentra en estado natural,
contando con suficiente cauce para contener
sus aguas, por lo que el predio queda fuera
del alcance del drea federal requerida, por lo
gue no marca ningln tipo de riesgo
hidrometeoroldgico segin el PDU 2040.

Imagen 66. Vista del arroyo La Galera Norte.
Fuente: Captura google earth, diciembre 2024.
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Riesgos Antropogénicos

Los riesgos antropogénicos se definen por tener su origen a consecuencia de la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacidn. Su clasificacién integra los quimicos- tecnoldgicos,
sanitarios-ambientales y socio-organizativos.

Segun el PDU dentro del drea de estudio se pueden identificar algunas empresas con niveles de riesgo medio, con
giro de almacenamiento-venta de combustible de gas y venta de gasolina al menudeo, los cuales se encuentran
en vialidad de primer orden y vialidades primarias, (donde la gasolinera mas cercana se ubica al nororiente del
predio a una distancia de 225 metros) dichos negocios los cuales cumplen con los lineamientos debidos en cuanto
impactos de sus actividades y distancias hacia las viviendas, mismas que no afectan directamente y se localizan
principalmente en vialidades primarias y secundarias de la zona.

-
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Imagen 68. Riesgos Antropogénicos, fuente: PDU 2040.

Se ubica una zona industrial denominada Complejo Industrial Saucito a una distancia menor de 470 metros, donde
se ubican algunas industrias con diversos tipos de riesgos.

Otro riesgo podria ser por contaminacion del aire, donde las particulas suspendidas en el aire que provienen del
trafico vehicular del Perif. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta

fa el caso especifico del predio en estudio no existe riesgo alguno por dichas condiciones al encontrarse fuera
del area de salvaguarda y restricciones de infraestructura establecidas.
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5.7. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO
El presente estudio técnico es promovido por el sefior Jesis Armando Palos Néjera en su caracter de propietario
de un predio ubicado en la Calle Barranca de Batopilas con una superficie de 262.53 m2, designado como Lote 55,
Manzana 1, dentro del fraccionamiento Jardines de San Francisco I, mismo que se identifica con la clave catastral
445-001-055.

El cambio de uso de suelo planteado para el predio en andlisis promueve una modalidad de Mixto Intenso, que
tiende a consolidar mayor potencial para el aprovechamiento del predio diversificando asi la mezcla de usos.

El predio se localiza en la zona poniente de la ciudad, donde principalmente se ha desarrollado vivienda de nivel
medio-alto y alto, con lotes a partir de los 250 m2, donde, en el entorno cercano al predio se ubica el Residencial
San Francisco Country Club, equipamientos urbanos como el Hospital Star Médica, asi como la cercanfa con los
establecimientos comerciales como Distrito Uno, las tiendas de autoservicios como Walmart, Soriana, City Club,
asi como los Parques Industriales El Saucito y Las Américas, generando una zona con gran potencial urbano.

Dentro del drea de estudio podemos encontrar algunos corredores urbanos importantes como son: Av. de la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, Av. Francisco Villa principalmente, asi como la Av. Juan Escutia, Av. Via
Sicilia, Blvd. El Saucito, entre otras. Vialidades importantes de la zona por ser de alta jerarquia, como: primer
orden, primarias y secundarias las cuales generan un alto potencial de desarrollo y conectividad.

Se definid un drea de analisis en torno al predio en estudio, conformando un poligono con una superficie para su
andlisis de 281.8824 Hectdreas, area en la cual se albergan las colonias y fraccionamientos: Residencial Jardines
de San Francisco, Barrancas Residencial, Cumbres de San Francisco, Rincones de San Francisco, Los Mezquites,
Diego Lucero, El Saucito, Los Encinos, asi como, Distrito Uno y San Francisco Country Club.

El cambio de uso de suelo se efectta para un predio urbano consta de un predio, ubicados sobre [a Calle Barranca
de Batopilas dentro del fraccionamiento Jardines de San Francisco, con una superficie total de 262.53 m2.

Con respecto a la estructura urbana de la ciudad, el drea de aplicacién se localiza dentro del radio de influencia
del Subcentro Urbano Norte ubicandose a 3.4 kildmetros de distancia de este nticleo concentrador de actividades
de |a zona norte, donde se ubican grandes equipamientos educativos, gubernamentales, administrativos y sobre
todo del sector comercial e industrial, creadores de fuentes de empleo. Es importante mencionar que al sur del
predio se ubica el Subcentro Urbano Sur a una distancia de 5.2 kilémetros y al oriente se ubica el Centro Urbano
a 5.7 kilémetros.

El poligono de aplicacion especificamente se localiza en el darea denominada Zona U, zona urbana ya que
actualmente se encuentra cercana a areas que cuentan con infraestructura, vialidades y servicios consolidados.
Dicha zona es considerada desarrollable o construible, siempre y cuando se apegue a lo establecido en la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua 2040 asi como a los Reglamentos locales en la materia.

La Zonificacion Secundaria actual sobre el predio donde se pretende la modificaciéon es Habitacional H35, es decir,
con una densidad que va de las 26 a las 35 viviendas por hectarea.

Los corredores urbanos concentran en su mayoria las actividades comerciales y de servicios, en zona de estudio,
podemos observar el corredor urbano de la vialidad de primer orden Av. de la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta una de las vias mas importantes de sentido norte a sur, situado al poniente de la ciudad, y que conecta
el predio con otras vialidades primaria como la Av. Francisco Villa que conectan en sentido poniente a oriente con
direccion hacia el Centro Urbano de (a ciudad, dichos corredores urbanos donde se concentran gran cantidad de
negocios del sector industrial y comercial.

El predio colinda de manera directa con el poligono definido como Ciudad Cercana, buscando el mayor
aprovechamiento del predio en relacion a la cercania, compacidad y conectividad con el Poligono y el-corredor

/
/
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urbano consolidado del Perif. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, por lo que, el predio objeto de éste
estudio pudiera contar con los estimulos que aplican en la Politica Pablica de Ciudad Cercana, (ubicado a menaos
de 15.00 m de distancia del Poligono de Ciudad Cercana).

Dentro del area de estudio y de acuerdo con los datos censales INEGI en su Censo de Poblacién y Vivienda
correspondiente al afio 2020, se localizaron 9 Areas Geo Estadisticas Basicas (AGEB), las cuales, contienen una
poblacidn de 9,913 habitantes, los cuales establecen una densidad promedio de 28.4 hab./ha de acuerdo con la
superficie del drea de estudio.

El predio sujeto a andlisis por medio de este estudio se localiza al interior del fraccionamiento Jardines de San
Francisco con un valor de suelo de $5,087 pesos por metro cuadrado, segtn lo sefialado en la Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y construccidn para el Ejercicio Fiscal 2024 del municipio de Chihuahua.

El predio se ubica dentro de una zona totalmente urbanizada, ademas de que cuenta con la infraestructura
necesaria. La topografia especifica del predio es apta para su desarrollo, conteniendo ondulaciones con un
porcentaje de pendiente del 0 % al 2% identificadas como pendientes planas. Respecto a la elevacién maxima
dentro del poligono de aplicacion considera 1,515 metros sobre el nivel del mar y minima de 1,514 metros sobre
el nivel del mar, cabe sefialar que las pendientes topogréficas estan orientadas hacia el este que es donde se ubica
la vialidad, ya que van a descargar hacia el Rio Sacramento.

El area de estudio analizada, se identifica que el poligono de aplicacién y su contexto inmediato forma parte de la
cuenca “Rio Sacramento” y los escurrimientos de esta son captados principalmente por el Rio Chuviscar y
Sacramento y la subcuenca hidroldgica La Galera, que cuenta con un area de 10.924 km?2, de los cuales el 95% de
la superficie se localizan en la zona urbana, mientras que el resto se detecta como zona natural, representando la
mayoria de la zona urbana, contando con una pendiente de 0.01452%.

Elarroyo mas cercano es La Galera Norte situado al sur del predio a una distancia de 252.00 m, el cual, pertenece
a la seccidn vial de la Av. Francisco Villa, mas delante hacia el este, justo en la Av. Izalco, el arroyo vira hacia la
izquierda con destino hacia el rfo Sacramento. Segun el Plan Sectorial de Agua Pluvial, el arroyo La Galera Norte,
cuenta con una longitud total de 1.781 kms2 de desarrollo, cabe destacar, que el arroyo no representa ningtin
tipo de riesgo de inundacién, y de acuerdo al andlisis, no se encuentra cercano a riesgos hidrolégicos.

Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de Vivienda se analiza que se ubican alrededor de 21,158
habitantes dentro del radio de referencia de 1,200 metros, en donde se detectan 7,172 viviendas particulares
habitadas, de las cuales 508 no se encuentran habitadas.

La dindmica comercial que presenta el drea de estudio es variada, a pesar de distribuir gran parte de la oferta de
comercio y servicios sobre los corredores urbanos existentes, priorizando la Av. de la Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta, que es denominado Corredor de Movilidad (segin PDU 2040), donde se han posicionado
algunos centros comerciales significativos en el nodo de la Av. Francisco Villa como Walmart San Francisco, City
Club, Soriana Saucito, Smart, entre otros comercios, formando un nodo comercial de gran afluencia. A lo largo de
dichas vialidades se detectan distintos usos de suelo, destacando los comerciales, mixtos y de equipamiento, por
otra parte, dichas vialidades dan acceso a grandes zonas habitacionales.

Referente al nimero de comercios y servicios de acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econémicas DENUE, dentro de la zona de andlisis se detectan diversas actividades comerciales sumando 757
establecimientos econdmicos en total dentro de un radio de 1,200 m.

El predio se encuentra sobre una zona en proceso de consolidaciéon denominada como corredor urbano y de
servicios, que forma parte del también conocido como corredor de movilidad que si bien predominan las vialidades
Perif. De (a Juventud (al oriente), Av. Francisco Villa (al sur) y fa Av. Juan Escutia {al norte del predio), donde a
funcion de los “corredores de movilidad local es la de permitir la conectividad y movilidad de los barrios con los
sectores vecinos y posteriormente, con el resto de la ciudad”. Respecto a los usos se menciona que, “los usos de
suelo ubicados en las inmediaciones deben de volcarse a cubrir comercio, servicios, equipamientos y espacio
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publico de cobertura local, asi como vivienda de alta densidad y usos mixtos entre ellos para asi favorecer el uso
cotidiano de los mismos y evitar largos desplazamientos que entorpezcan la circulacion peatonal”.

Los equipamientos urbanos donde se ubican dentro del radio de referencia de 1,200 m se visualizan solo algunos
de ellos, donde se encuentran equipamientos educativos, recreativos, de salud, deportivos, entre otros. La
conexidn del predio y el acceso a la mayoria de los equipamientos se da mediante las vialidades de Perif. de la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y Av. Francisco Villa principalmente. Segin el DENUE, se ubican 238
unidades econdmicas dentro del radio de analisis, detectando servicios educativos, salud, asistencia,
esparcimientos culturales y deportivos.

Dentro de la zona de estudio abarca dos complejos industriales y una planta, al norte se ubica el Parque Industrial
El Saucito con una superficie aproximada de 40 Has a una distancia de 480 m con acceso directo por el Perif. De
la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, donde, segin el conteo realizado por el DENUE, se contabilizan
alrededor de 8 industrias dentro del radio de referencia donde destaca la presencia de Fagerdala México, Altec
Electrénica de Chihuahua, Tecnologia de Mocién Controlada, ZF Chihuahua, entre otras empresas. Al sur se ubica
el Complejo Industrial Américas a 1,375 m de distancia, cuenta con una superficie de 76.65 has de industria, con
acceso directo a la Av. De la Juventud, ademads se detecta la planta Emerson ubicada al oeste del poligono de
aplicacion a una distancia de 1,020 m del predio.

El predio es altamente accesible, ya que confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad, destacando la
vialidad de primer orden Perif. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta que se ubica a 130 m de distancia
del predio, atravesando en sentido norte-sur (y viceversa) la ciudad; conectando de manera perpendicular con la
vialidad primaria que luego se convierte en secundaria denominada Av. Francisco Villa situado a 260 metros,
ubicada al sur del predio, misma que conecta la vialidad local C. Barranca de Batopilas que es la que da acceso al
predio (iniciando desde Av. Francisco Villa a C. Sierra Torrecillas).

El transporte publico que aplica a la zona de estudio, cuenta con una ruta mas cercana se ubica a 375 m de
distancia hacia el este del predio donde circulan las Rutas Alimentadoras Circunvalacién 2 por [a Av. De [a Juventud
Luis Donaldo Colosio Murrieta. Por otra parte, se ubica Ja ruta Ruta 3 que circula por C. Pelicano, Av. El Saucito y
C. Rio Aros, a su vez, se conectan con las rutas convencionales y troncales que le dan servicio al resto de la ciudad.

Por localizarse el predio en medio de la mancha urbana, se cuenta con los servicios basicos como son el teléfono,
gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje.

El predio se ubica en una zona de riesgo por deslizamiento, encontrandose dentro del poligono anteriormente
mencionado, asi mismo se ubica al limite del riesgo por erosion, por otra parte, esta dentro de una franja de
deslizamiento donde el drea de influencia corresponde a los 50 metros. Es importante mencionar que el predio
se ubica en una zona totalmente urbanizada, sin embargo, se deberdn de considerar factores de seguridad que
prevengan posibles riesgos para las obras que se llegasen a plantear y por seguridad los futuros usuarios.

Segln el PDU dentro del 4rea de estudio se pueden identificar algunas empresas con niveles de riesgo medio, con
giro de almacenamiento-venta de combustible de gas y venta de gasolina al menudeo, los cuales se encuentran
en vialidad de primer orden y vialidades primarias, (donde la gasolinera mas cercana se ubica al nororiente del
predio a una distancia de 225 metros) dichos negocios los cuales cumplen con los lineamientos debidos en cuanto
impactos de sus actividades y distancias hacia las viviendas, mismos que no afectan directamente y se localizan
principalmente en vialidades primarias y secundarias de la zona.
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6. NORMATIVIDAD
6.1 CONGURENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos subcomponentes que se abordan,
con la finalidad de definir aquellas bases necesarias para las estrategias y mantener una concordancia de vision
entre las intenciones que se estan impulsando; es por ello de vital importancia, la congruencia de éstas politicas y
objetivos con los instrumentos superiores de plantacidn, para consolidar el desarrollo y con esto asegurar que éste
se facilite de manera coordinada y eficiente.

AMBITO NACIONAL

6.1.1  Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024

La Constitucion ordena al Estado Mexicano, velar por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero;
planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las actividades econémicas y “organizar
un sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad,
permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica, social y
cultural de la nacién”. Para este propdsito, la Carta Magna faculta al Ejecutivo Federal para establecer “los
procedimientos de participacién y consulta popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los
criterios para la formulacion, instrumentacidn, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo”. El Plan
Nacional de Desarrollo (PND) es, en esta perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales y
enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 se organiza con base a 3 ejes rectores, sobre los cuales define objetivos

y programas de interés nacional:
Paolitica - Gabierno, Politica Social y Economia.

El eje de Politica y gobierno define los principios mandatorios del régimen federal enfatizando el nuevo concepto
de nacién y priorizando aspectos de seguridad nacional y transparencia y gestion publica bajo los siguientes
objetivos:
Erradicar la corrupcién, el dispendio v frivolidad.
Recuperar el estado de derecho.
Separar el poder politico del poder econémico.
Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia programas especificos de accién.
I. Erradicar la corrupcién y reactivar la procuracién de justicia.

Il. Garantizar empleo, educacién, salud y bienestar.

Il. Pleno respeto a los derechos humanos.

IV.Regeneracidn ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas

VI.Emprender la construccién de la paz.

VII. Recuperacion y dignificacion de las carceles.

Vill. Articular la seguridad nacional, la seguridad publica y la paz.

IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas Armadas.

X. Establecer la Guardia Nacional.

XI. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

XIl. Estrategias especificas.

Hacia una democracia participativa.

Revocacion de mandato.

Consulta popular.

Mandar obedeciendo,
. Politica exterior: recuperacion de principios.
10. Migracion: soluciones de raiz.

Lol S
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C 11. tibertad e Igualdad.
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En el eje de Politica Social, se plantea que el objetivo mds importante del gobierno es que en 2024 la poblacién de
México esté viviendo en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y con oportunidades para
los todos mexicanos. Se sustenta en los objetivos siguientes:
1. Construir un pais con bienestar.
2. Desarrollo sostenible, que establece programas especificos para el bienestar social como son:
I. El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Il.  Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Il Programa Pensién para el Bienestar de las Personas con Discapacidad.
IV. Jbvenes Construyendo Futuro.
V.  Jovenes Escribiendo el Futuro.
VI.  Sembrando Vida.
VIl.  Programa Nacional de Reconstruccion.
VIil. Desarrollo Urbanoy Vivienda,
[X.  Tandas para el bienestar.
X.  Derecho ala educacion.
Xl.  Salud para toda la poblacidn.
Xll.  Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.
X, Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacién en aspectos medulares de desarrollo econémico, enfatizando el manejo
sano de las finanzas, construcciéon de la infraestructura, promocién del desarrollo regional y rescatando al sector
energético. Se sustenta en los objetivos siguientes:
1. Detonar el crecimiento.

Mantener finanzas sanas.

No mds incrementos impositivos.

Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversién privada.

Rescate del sector energético.

Impulsar la reactivacion econémica, el mercado internoy el empleo.

Creacion del Banco de Bienestar.

Construccién de caminos rurales.

Cobertura de internet para todo el pais.
. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:

| ElTren Maya

Il.  Programa para el Desarrallo del Istmo de Tehuantepec.

L ooNo AW
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Ill.  ElPrograma Zona Libre de la Frontera Norte.
11. Aeropuerto Internacional “Felipe Angeles” en Santa Lucia.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.
13. Ciencia y tecnologia.
14. El deporte es salud, cohesién social y orgullo nacional.

AMBITO ESTATAL
6.1.2  Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027
El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector que establece el quehacer vy las prioridades de la
administracién estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y encauzarlo hacia el
desarrollo plenoy la prosperidad de sus habitantes.

Ademds, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomara con el fin de cumplir lo
plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de los recursos publicos, privilegiando la eficacia,
eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de referencia para elaborar otros planes tematicos vy
sectoriales que en su momento habran de presentarse. N
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El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 establece 5 ejes rectores, los cuales serdn el objetivo principal para llegar
a los resultados esperados:

Eje 1. Salud, desarrollo humano e identidad de Chihuahua Eje 2. Crecimiento Econdmico Innovadory
Competitivo Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable Eje 4 que contempla Seguridad
Humana y Procuracion de Justicia Eje 5. Buen Gobierno, cercano y con instituciones sdlidas.

En lo que respecta al Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable, el cual tiene como alcance, la
siguiente estructura programatica para su atencién y seguimiento:

e Vias de Comunicacidn e infraestructura aeroportuaria

e  Movilidady Transporte

e [nfraestructuray Gestion Integral del agua

e Vivienda

e  Desarrollo Territorial y Regional

e  Ecologiay Medio Ambiente

AMBITO MUNICIPAL

6.1.3  Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024
El Plan Municipal de Desarrollo 2021- 2024 es el instrumento rector que dirigira las politicas publicas de |a presente
administraciéon municipal, desarrollado y planeado de conformidad a las necesidades y prioridades que identifica
la sociedad y el actual gobierno en nuestro municipio. El documento contiene las politicas publicas, los objetivos,
las estrategias y lineas de accién que, con una vision de futuro, en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas pUblicas a seguir por el municipio.
Los cuales son:

Eje 1. Competitividad y Desarrollo

Eje 2. Desarrollo Humano

Eje 3. Seguridad

Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente

Ademas de los ejes rectores se enfoca en 3 ejes transversales:
Ejel. Familia y Comunidad
Eje 2. Equidad de Genero
Eje 3. Inteligencia y sustentabilidad Urbana

El Plan Municipal de Desarrollo tiene como Objetivo general el hacer de Chihuahua el municipio mds competitivo
de México. En temas de caracter Urbano se idéntica el Eje Transversal 3, enfocado e la Inteligencia y Competitividad
Urbana, con los siguientes objetivos a seguir:

Eje 3. Inteligencia y Sustentabilidad Urbana

Los cambios sociales, econdmicos y politicos tienen repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos
humanos; en lo particular, destaca el crecimiento de las ciudades debido al desarrollo e impacto de las actividades
productivas y el crecimiento demografico. El establecimiento de politicas publicas deberd ser tendientes al
encauzamiento de dichos impactos; en la Ciudad de Chihuahua se han visto reflejadas estas transformaciones y la
proyectan a consolidarla como una ciudad competitiva en un marco de sostenibilidad y en desarrollo.

La sustentabilidad urbana tiene como propdsito establecer politicas, lineamientos y compromisos de los tres
ordenes de gobierno para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacion de los centros
de poblacién que permitan administrar y ordenar las dreas urbanas con inteligencia y el uso de tecnologias que
permitan trazary proyectar la vision de ciudad que queremos: resiliente, moderna y competitiva.
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Medir la inteligencia y la sustentabilidad urbana es una tarea por demas compleja debido a la gran cantidad de
elementos vinculados y entrelazados al espacio publico que llamamos ciudad; sin embargo, se propone considerar
medir el desempefio de las siguientes dimensiones con la finalidad de identificar una linea base de inicio vy,
consecuentemente, evaluar el desempefio afio con afio de la presente administraciéon municipal.

6.1.4  Plan de Desarrollo Urbano 2040
Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de zonificacion y
planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de
Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible son vision de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente en las
estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos elementos los gue mayor impacto
tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno municipal tenga
mavyor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio analizado retoma como marco de referencia la estrategia de
desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de la vision
de la ciudad que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

v Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.
v/ Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.
v Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades habitacionales.
v" Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbanay proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.
Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.
v Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacién del
territorio urbano y la densidad.
v Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.
a) OBJETIVOS
Estructura urbana, suelo y vivienda
v" Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa aprovechando la
infraestructura instalada.
v" Diversificar los usos de suelo.
v' Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes estructuras
familiares y estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.
v Densificacién de la ciudad.
b)  POLITICAS DE DESARROLLO
Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio en la
propuesta de desarrollo del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

El crecimiento integral y continuo de la ciudad

Con el fin de atender las demandas de crecimiento territorial de los préximos afios, se plantea la incorporacion de
superficies al desarrollo urbano, asi como el crecimiento interior mediante la utilizacion de vacios urbanos, con el
objeto de racionalizar y hacer congruente el crecimiento con la resolucion de las demandas para el desarrollo
integral, y de planear adecuadamente las redes de infraestructura, la dotacién del equipamiento colectivo y demds
servicios necesarios.

La densificacién y la ocupacién de los vacios urbanos.

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se contempla tanto para dreas de nuevo
desarrollo como para las acciones insertas en el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través
de ocupar el suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo:

El desarrollo econémico y la competitividad. Reforzar la cultura de colaboracién entre los sectores u’vado\y
gubernamental, ponderando adecuadamente la interrelacion entre desarrollo econdémico, social y urbano, implica—"
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necesariamente el mejoramiento de la calidad de los recursos humanos, sobre todo a partir de una adecuada
vinculacién entre los sectores productivo y educativo. Por ello es necesaria la creacion de centros de investigacion
que apoyen con estudios aplicados a las actividades econdmicas actuales y futuras.

6.2 NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION
6.2.1 Normatividad Sedesol (ahora Secretaria de Bienestar de México)

a) SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en
el apartado respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en base a lo estipulado por la misma.
b) MANUAL DE DISENO GEOMETRICO DE VIALIDADES

La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se establece en la tabla denominada “Resumen de las
caracteristicas principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mds alto se encuentran las vias regionales, las cuales normalmente son el enlace entre una autopista de
la ciudad con el sistema nacional de carreteras y a partir de ella se enlazan otras disefiadas por el presente estudio.

6.2.2 Normatividad de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.
La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para Estados y Municipios en materia de planeacidn,
administracion y ordenamiento del territorio. De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las
instancias gubernamentales en la materia y los derechos ciudadanos a ejercer propuestas de desarrollo acordes a
dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacién el articulado de la LGAHOTDU que incide y respalda la presente
propuesta considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad municipal el ejercicio de una accidn
urbana sobre un pedio de reserva urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacién Chihuahua,
que contiene una fraccién de superficie con uso de suelo no urbanizable:

Articulo 2. Todas las persanas sin distincidn de sexo, raza, etnia, edad, limitacion fisica, orientacion sexual, tienen
derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables, resilientes, saludables,
productivos, equitativos, justos, incluyentes, democraticos y seguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el territorio y los Asentamientos Humanos, tienen que
realizarse atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de Poblacidn y la ordenacién
territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

v" Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de Poblacién
el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos
reconocidos por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad, promoviendo la
cohesion social a través de medidas que impidan la discriminacién, segregacidn o marginacion de individuos
o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que
todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos,
infraestructura y actividades econémicas de acuerdo a sus preferencias, necesidades y capacidades;
Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje
del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacién de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creacién y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y servicios
publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad economica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y planeacion urbana y coordinacion
metropolitana deberd observar los principios sefialados en el Articulo anterior, sin importar el orden de gobierno
de donde emana.
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Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo 27 de la Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacidn, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros
de Poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que determinen las
autoridades competentes, en los planes o programas de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las areas y predios de un centro de poblacion, cualquiera que sea su régimen juridico, estan sujetos a
las disposiciones que en materia de ordenacién urbana dicten las autoridades conforme a esta Ley y demads
disposiciones juridicas aplicables. Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, asi como las destinadas a la
preservacion ecoldgica, deberdn utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacién ubicados en su territorio.
La Zonificacién Primaria, con vision de mediano y largo plazo, debera establecerse en los programas municipales
de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la que se determinaran:
I. Las dreas que integran y delimitan los Centros de Poblacidn, previendo las secuencias y condicionantes del
Crecimiento de la ciudad;
La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo
a los criterios siguientes:
I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.

6.2.3 Normatividad de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad ambiental mediante la proteccidn de los elementos
de valor natural en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la adecuada convivencia del medio
fisico urbano con el natural que lo sostiene.

Articulo 15.- Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expedicion de normas oficiales mexicanas
y demds instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y
proteccién al ambiente, el Ejecutivo Federal observara los siguientes principios:
IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, estd obligado a prevenir,
minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion implique.
Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente, promueva o realice acciones de mitigacién y
adaptacion a los efectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los recursos naturales.
Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado, para regular, promover, restringir,
prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos econdémico y social, se
consideraran los criterios de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.
Xlll.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la proteccion,
preservacién, uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la salvaguarda y uso de la
biodiversidad, de acuerdo a lo que determine la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

Articulo 16.- Las entidades federativas y los municipios en el &mbito de sus competencias, observardn y aplicaran
los principios a que se refieren las fracciones | a XV del Articulo anterior.

Articulo 19.- En la formulacion del ordenamiento ecolégico se deberdn considerar los siguientes criterios:
I La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y en las zonas sobre
las que la nacidn ejerce soberania y jurisdiccion;

[l.  Lavocacién de cada zona o region, en funcion de sus recursos naturales, la distribucién de la poblacién y
las actividades econdmicas predominantes;

lll.  Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos, de las
actividades econdmicas o de otras actividades humanas o fendmenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacién y demds—obras
actividades, y -

¥
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VI.  las modalidades que, de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos por los que se
constituyan las areas naturales protegidas, asi como las demas disposiciones previstas en el programa de
manejo respectivo, en su caso.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano y
la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el Articulo 27 constitucional en materia de asentamientos
humanos, considerara los siguientes criterios:
I Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;
Il. En la determinacidn de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se
evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién
extensiva;
lIl. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentard la mezcla de
los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacién y se
evitard que se afecten dreas con alto valor ambiental;
IV. Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta eficiencia
energética y ambiental;
V. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las dreas de conservacién ecolégica en torno a los
asentamientos humanos;
VI. Las autoridades de la Federacidn, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales
de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoverdn la utilizacidn de instrumentos econémicos,
fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y
restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano sustentable;
VII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;
VIIl. En la determinacién de dreas para actividades altamente riesgosas, se establecerdn las zonas intermedias
de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo
a la poblacion;
IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida
de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para mantener una
relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecolégicos y ambientales
que son parte integrante de la calidad de la vida, y
X. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales
de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberan de evitar los asentamientos humanos en zonas
donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del cambio climatico.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la presente Ley, en relacidn al establecimiento de las
areas naturales protegidas, se realizard una divisién y subdivisién que permita identificar y delimitar las porciones
del territorio que la conforman, acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y socioecondmicos, los cuales
constituyen un esquema integral y dinamico, por lo que cuando se realice la delimitacién territorial de las
actividades en las dreas naturales protegidas, ésta se llevara a cabo a través de las siguientes zonas y sus respectivas
subzonas, de acuerdo a su categoria de manejo:
I. Llas zonas de amortiguamiento, tendrdn como funcién principal orientar a que las actividades de
aprovechamiento, que ahi se lleven a caho, se conduzcan hacia el desarrollo sustentable, creando al mismo
tiempo las condiciones necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de ésta a largo plazo, y
podran estar conformadas basicamente por las siguientes subzonas:
g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha llevado a cabo una modificacién
sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos,
previos a la declaratoria del drea protegida, y

6.2.4 Normatividad de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Esta Ley de orden estatal tiene como objeto establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo
urbano en base a un sistema de planificacion para el desarrollo urbano; promover el desarrollo urbano sostenible,
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integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de grupos, asi como
establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:
l. Las areas que integran y delimitan los centros de poblacion, previendo las secuencias y condicionantes del
crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y Construccién Prioritarios.
Il.  Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacién.
lll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal, asf
como la estructuraciéon compositiva de los espacios pulblicos y el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.
IV. Las zonas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.
V. La identificacidén y las medidas necesarias para la densificacién de los centros de poblacion y sus
equipamientos, la creacién, custodia, rescate y ampliacién del espacio publico, asi como para la proteccion de
los derechos de via.
VI. Lasreservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y su progresividad de ocupacion en los centros
de poblacion.
VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacién de destinos especificos, tales
como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen las condiciones matenales
de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.
VI, La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.
IX. Laidentificacion y medidas para la proteccién del patrimonio cultural urbanoy, en su caso, los poligonos
de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacion, mediante
los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacion del suelo en funcién de la capacidad, para lo cual,
las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano adicional de las superficies a ampliar.
Los recursos obtenidos se destinaran a la mejora de espacios publicos, infraestructura, servicios publicos y
equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 92. Los municipios, con base en estudios realizados por profesionales en la materia, establecerdn los
mecanismos para fijar el costo por metro cuadrado del coeficiente adicional a que se refiere el Articulo anterior.
Igualmente definiran los mecanismos y procedimientos para asegurar una administracion transparente, eficiente
y publica de los recursos que se generen.

Los municipios, a través de sus instrumentos de planeacién, establecerdn los mecanismos de fomento que
contribuyan a la mezcla de niveles socioecondmicos y tipologias de vivienda en los desarrollos habitacionales, tales
como aumentos a la densidad autorizada, al CUS y al COS, en funcidon de unidades o porcentajes referidos al total
de viviendas de determinado tipo de desarrollo.

6.2.5 Normatividad de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de
Chihuahua.
Define los preceptos para la implementacién de la politica ambiental aplicable para el Estado, establece criterios
de relacién y convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de conservar el medio natural de
acuerdo a la sostenibilidad econdmica que le otorga el reconocimiento de vocaciones y actividades productivas al
interior de las zonas ambientales.

a) GESTION AMBIENTAL
Articulo 9. El Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio de actividades para lograr un desarrollo
ambiental arménico y equilibrado, por medio de la celebracion de convenios o acuerdos con la Federacién, con
otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley. Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios
entre si, cuando esto implique medidas de beneficio ecoldgico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencidn que corresponda al Ejecutivo Estatal, podran celebrar convemos 0
acuerdos con la Federacion en las materias de esta Ley.
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Articulo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretarfa, procurard que en los acuerdos y convenios que
celebre con la Federacién o los municipios, se establezcan condiciones que faciliten la descentralizacion de
facultades y recursos financieros para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacidn, induccién y concertacidn entre autoridades y sectores social y
privado, asi como con personas y grupos sociales, se atenderd a lo dispuesto en el Titulo Tercero de este
ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones que les otorguen otras leyes,
en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando siempre las disposiciones de esta Ley.

b) POLITICA AMBIENTAL:
Articulo 25. Para la formulacién y conduccidn de la politica ambiental y la expedicién de los instrumentos previstos
en esta Ley, en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, el Estado
y los municipios observaran y cumpliran los siguientes principios:
lll.- Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacién y restauracién del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.
V.- La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto las condiciones presentes como las que
determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones.
V.- La prevencion y el control son los medios mas eficaces para evitar los desequilibrios ecolégicos.
Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado y a los municipios para regular, promover,
restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos econdmico y
social, se considerardn los criterios de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico.

Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y ejecutada, tomando en consideracion los siguientes
instrumentos:

I.  Planeacién ambiental.

Il. Ordenamiento ecoldgico.

. Instrumentos Econdmicos.

IV. Regulaciéon ambiental de los asentamientos humanos.

V. Evaluacion del impacto ambiental.

VI. Normas Técnicas Ambientales.

VIl. Investigacion y educacion ambiental.

VIlI. Sistema Estatal de Informacion Ambiental.

IX. Autorregulacidn y auditorias ambientales.

X. Fondo Estatal de Proteccién al Ambiente

c) ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y
regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que sea
compatible la conservacidn de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:
I.  Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.
Il. La fundacién de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacién natural de cada zona o regidn,
en funcién de sus recursos naturales, la distribucién de la poblacién y las actividades econdémicas predominantes;
el ahastecimiento de agua potable; las condiciones climdticas; vias de acceso, entre otros.
Il La creacién de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos del suelo.
IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean
de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean
compatibles con el ordenamiento local.
V. Elimpacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento de los
recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las actividades productivas.
VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos industriales, comerciales o
de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.
VII. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.
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d) CRITERIOS ECOLOGICOS
Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico regional se consideraran los siguientes criterios:
I. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que deben ser respetadas.
Il Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacion en funcién de sus recursos naturales, de la
distribucién de la poblacién y de las actividades econémicas predominantes.
IIl. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fenémenos naturales causan y pueden causar
desequilibrio en los ecosistemas.

e) IMPACTO AMBIENTAL
Articulo 40. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento técnico-administrativo a través del cual la
Secretaria analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos naturales generaran una obra o
actividad, a fin de establecer las condiciones a que se sujetara su realizacién, para prevenir o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos
o rebasar los limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables, deberan solicitar a la Secretarfa, previo
al inicio de estas, la autorizacién en materia de impacto ambiental, particularmente tratandose de las siguientes:

I1.- Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea la realizacién de actividades altamente

riesgosas.

IIl.- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion, mercados de abasto, centros de

espectaculos, instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y construccién en general.

iX.- Fabricacion de alimentos. '

X.- Industria textil.

X|.- Fabricacién de calzado e industria del cuero.

XIl.- Industria y productos de madera, corcho y carbon vegetal.

XlIll.- Industrias editorial, de impresién y conexas.

XIV.- Fabricacion de productos metalicos, ensamble y reparacion de maquinaria, equipo y sus partes.

XV.- Fabricacidn y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos, accesorios y Articulos eléctricos y electrénicos y

sus partes.

XVI.- Industrias manufactureras.

XVII.- Industria automotriz.

XXIV.- Las demds que, aun cuando sean distintas a las anteriores, puedan causar impactos ambientales

significativos de caracter adverso y que por razon de la obra, actividad o aprovechamiento de que se trate, no

estén sometidas para su evaluacion a la regulacion federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el Gobierno del Estado, a través de la Secretaria, podran
asumir las facultades de evaluar el impacto ambiental, en el dmbito de su jurisdiccidn territorial, de las obras o
actividades establecidas en los listados anexos a dicho convenio, mismo que debera ser publicado en el Periddico
Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacién a que se refiere el Articulo 41 de fa presente Ley, el interesado en forma
previa a la realizacidn de la obra o actividad de que se trate, debera presentar a la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, o bien, un informe preventivo.

La Secretaria analizar el informe preventivo y comunicara al interesado si procede o no una manifestacion de
impacto ambiental conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacidn de las obras o actividades de que se trate sean consideradas riesgosas en los términos de
esta Ley, debe acompafiarse de un estudio de anélisis de riesgo, el cual serd considerado en la evaluacion del
impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacién de impacto ambiental debera ser presentada conforme a los requisitos establecidos
en el Reglamento de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretarfa emita, la cual deberd contener, por lo
menos la siguiente informacion de cada obra o actividad:

1.Su naturaleza, magnitud y ubicacion.

I1.Su alcance en el contexto social, cultural, econémico y ambiental.
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111.Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la acumulacion y naturaleza de los
mismos.
IV.Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren el Articulo 41 de esta Ley, requerirdn la
presentacion de un informe preventivo y no una manifestacién de impacto ambiental, cuando:
|.  Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras disposiciones que regulen sus emisiones,
descargas, aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales relevantes que puedan producir
las obras o actividades.
{l. Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en parques industriales y/o comerciales,
debidamente autorizados.
El Informe Preventivo debera acompafiarse, en su caso de la proyeccidn y propuesta que contendrd las acciones
y/o medidas de prevencién, mitigacion y control para los impactos ambientales identificados en cada una de las
etapas, para reducir los impactos ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y Restauracion del drea
impactada al concluir la vida Gtil de la obra o al término de la actividad correspondiente, el cual debera contener la
viabilidad técnica y juridica para su realizacion.

Articulo 46. Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 41, la Secretarfa se sujetara a
lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este Articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Articulo 47. Cuando asf lo considere necesario, la Secretaria podra realizar visitas de verificacion fisica al lugar donde
se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a efecto de constatar la autenticidad de la informacion y
documentacion presentada en la solicitud de evaluacidon de impacto ambiental, mismo que se tomara en cuenta
para la expedicién de la resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental o el informe preventivo segun sea el caso, la
Secretaria emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que podra:
|.  Otorgar la autorizacidn para la ejecucion de la obra o la realizacidn de la actividad de que se trate, en los
términos solicitados.
il.  Negar la autorizacidn solicitada, cuando:
a) Secontravengaloestablecido en esta Ley, sureglamento, las Normas Oficiales Mexicanas, las Normas
Técnicas, los programas de ordenamiento ecologico territorial, regional o local, programas de desarrollo
urbano, atlas de riesgo y demas disposiciones aplicables.
b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la autoridad municipal correspondiente.
c) Laobrao actividad que se trate ponga en peligro la salud publica.
(ll. Lainformacidn proporcionada por los promoventes resulte falsa respecto de los impactos ambientales
de la obra o actividad de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor conforme a lo
establecido por la presente Ley.
V. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion del proyecto o al
establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacion, a fin de que se eviten, atenten o
compensen los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser producidos en la construccion, operacion
normal y en caso de accidente.
Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban observarse
en la realizacién de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su cumplimiento en los plazos
establecidos. Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de seguridad, podrd la Secretaria
aplicar las sanciones establecidas en la ley.
La Secretaria supervisara, durante el desarrollo u operaciéon de las obras autorizadas, el cumplimiento de las
medidas de mitigacién contenidas en la resolucién de impacto ambiental o de los requerimientos que deban
observarse.
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Articulo 49. La resolucidn a que se refiere el Articulo 48, fracciones | y llI, sera requisito para la expedicién de las
licencias de uso de suelo, construccidn y funcionamiento, o cualquier otro acto de autoridad orientado a autorizar
la ejecucion de las actividades sujetas a evaluacién previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el Articulo 41, que hayan iniciado labores de construccién,
sin contar con la autorizacion de impacto ambiental, deberan presentar un estudio de dafios ambientales bajo los
lineamientos que para tal efecto formule la Secretaria, asi mismo se sujetaran al procedimiento de [a evaluacion
del impacto ambiental conforme lo establece la presente Ley y su Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se debera natificar por escrito a
la Secretaria dentro de los veinte dias hébiles previos; presentando la solicitud de certificacién de abandono de
sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad en un plazo
de diez dias habiles emitira la resolucidn correspondiente.

Articulo 52. La formulacién de la manifestacion de impacto ambiental y del estudio de riesgo deberd efectuarse
por personas fisicas o morales registradas ante la Secretaria.

6.2.6 Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua.
Define normativamente el esquema de planeacién y administracion urbana aplicable para el Municipio
considerando criterios de sostenibilidad urbana, ambiental y social. En lo especifico a la presente propuesta
establece la vinculacion de las acciones urbanas a lo normado a través del PDU 2040 y las facultades que tiene el
Municipio y los promotores privados a realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en
seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usary ocultar todo predio o construccidn, y para erigir
toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se debera cumplir con los requisitos que establecen la Ley, el
presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demas disposiciones legales y aplicables a la presente
materia.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberdn observase las siguientes consideraciones:

I.- Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que sefiale la zonificacion
correspondiente, siempre y cuando cumpla con: COS, CUS, altura, dreas para servicio, vialidad y lo sefialado
en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberdn cumplir con el tramite de licencia de uso
del suelo;

IV.- Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto deberd ajustarse a los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano
de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn. Existen usos permitidos,
condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y las alturas diferentes para cada una de ellas {...) y se sujetardn
a lo siguiente:
1. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacién y en
consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;
V.- Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacidn de la zonificacion que le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la
ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del suelo,
densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento establecido en
la Ley; )
VI.- Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros estos limites, la
Direccion los determinard, solicitandole al particular la informacién que se requiera, emitiendo el dictamen
de zonificacion. S

&
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6.2.7 Reglamento de la Politica Pdblica de Ciudad Cercana
Se expide el “Reglamento de la Politica Publica de Ciudad Cercana” dentro de la Gaceta Municipal con No. 2086-
Il del dia 06 de marzo del 2023, a fin de establecer los instrumentos normativos urbanos y las caracteristicas de
dicha politica, asi como la forma de administrarla y las definiciones que aplican a los poligonos o zonas que la
componen para quedar redactado en los siguientes términos:

Capftulo Primero
Disposiciones Generales
Articulo 1. El presente instrumento tiene como objeto reglamentar la normatividad urbana vy las caracteristicas de
la Politica Publica de Ciudad Cercana, la forma de administrarla, asi como las definiciones que aplican a los
poligonos o zonas que la componen.

Articulo 2. Las disposiciones de este Reglamento y todos los actos de autoridad relacionados son de orden puiblico
y de observancia general en el Poligono de Ciudad Cercana y, en su caso, en las dreas o zonas que se conformen
dentro del Municipio.

Articulo 3. Para efectos del presente Reglamento, se entenderd por:
. Politica Publica de Ciudad Cercana: Es la politica pulblica que establece una serie de
condicionantes y normas aplicables a fa demarcacién territorial propuesta por el IMPLAN vy
aprobadas por el H. Ayuntamiento, referente a los estimulos fiscales y a las normas urbanas
destinadas a promover una mayor edificabilidad y aprovechamiento del suelo y de los inmuebles
localizados en las Primeras Manzanas o Primeros Predios dentro del Poligono de Ciudad Cercana,
dado que cuentan con equipamiento, infraestructura, servicios publicos y privados y fuentes de
empleo, que los hacen susceptibles a un mayor acceso, cercania y conectividad entre las
personas y sus actividades cotidianas.
[I. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el factor establecido en los instrumentos de
planeacién, por el cual debe multiplicarse el drea total del predio, para determinar la superficie
maxima de desplante a nivel de terreno natural que debe ocupar una construccion.
[ll. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el factor establecido en los instrumentos de
planeacién, por el cual debe multiplicarse el drea total del predio para determinar la superficie
maxima de construccion que se puede alojar en un predio, incluyendo en esta superficie, las
areas habitables o dtiles.
IV. Corredores Urbanos Consolidados: Son las vialidades localizadas dentro del Poligono de
Ciudad Cercana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua define
como vialidades de Primer Orden, Primarias y Secundarias;
V. Direccidn. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.
VI. H. Ayuntamiento. El Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua.
VII. IMPLAN: Instituto de Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua.
VIII. Municipio. El Municipio de Chihuahua, Chihuahua.
IX. PDU: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.
X. Poligono de Ciudad Cercana: Es la demarcacion territorial aprobada por el H. Ayuntamiento,
para el desarrollo o aprovechamiento prioritario o estratégico de inmuebles y suelo; se
establecerd tanto su demarcacién territorial como la ubicacién de las Primeras Manzanas y
Primeros Predios en donde se aplicard la Politica Publica de Ciudad Cercana.
XI. Poligonos de Desarrollo y Construccidn Prioritarios. Son las zonas o dreas, dictaminados como
factibles por el IMPLAN, cuyo propdsito es aprovechar y potenciar su uso y aprovechamiento
para la consolidacion de la ciudad bajo los criterios de la Politica Pablica de Ciudad Cercana.
XIl. Primeras Manzanas o primeros predios: Son aquellas que se localizan en las vialidades de
Primer Orden, Primarias y Secundarias que conforman el espacio urbano, edificado o destinado
a la edificacion, delimitado por calles, que se encuentra dentro del Poligono de Ciudad Cercana
y que, al menos, por uno de sus lados, colinda con un Corredor Urbano Consolidado.
_~XIIl. Reglamento de Construcciones. Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
P Municipio de Chihuahua.
XIV. SIGMUN: Sistema de Informacion Geografica Municipal.
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XV. Tesorerfa. La Tesoreria del Municipio de Chihuahua.
XVI. Zonas. Son las delimitaciones geogréaficas dentro del Poligono de Ciudad Cercana cuyo
proposito es diferenciar los incentivos fiscales o condicionantes urbanas aplicables, en su caso.

Articulo 4. Ciudad Cercana es propuesta por el IMPLAN, tanto en su conceptualizacidn, instrumentos normativos,
composicion y delimitacién territorial y zonas, por lo cual del mismo modo podra proponer las modificaciones que
considere necesarias que seran gestionadas por la Comisién de Desarrollo Urbano para su autorizacion o
actualizacidn ante el H. Ayuntamiento.

Capitulo Segundo.
De la delimitacién Territorial para la Aplicacion de la Politica Publica de Ciudad Cercana
Articulo 5. El Poligono de Ciudad Cercana, asi como sus actualizaciones y modificaciones, deberdn ser aprobadas
por el H. Ayuntamiento y publicarse en la Gaceta Municipal para entrar en vigor. Posterior a su entrada en vigor,
el Municipio debera promoverlo a través de sus redes sociales y paginas web institucionales del mismo y del
IMPLAN, asi como en el SIGMUN.

Articulo 6. El Poligono del Centro Urbano y del Centro Historico a que se refiere el Plan Parcial del Centro Urbano
y la llamada Zona Centro, en el drea delimitada por el Programa Maestro del Centro Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, forman parte del Poligono de Ciudad Cercana, y serdn sujetos a dichos estimulos, asimismo, podran
ser sujetos de condicionantes, normatividad y estimulos diferenciados y/o adicionales.

Articulo 7. Las condicionantes normativas del presente Capitulo y todo lo relacionado con Ciudad Cercana seran
aplicables exclusivamente a las superficies conformadas por las Primeras Manzanas o Primeros Predios contenidas
dentro del Poligono que las delimita.

Articulo 8. Cuando exista un poligono localizado en el Poligono de Ciudad Cercana o fuera de éste, que cumpla
con los criterios a que se refiere el Articulo siguiente de este Reglamento, podra ser sujeto de la aplicacion de las
condicionantes de esta Politica a efecto de incentivar una mayor edificabilidad. Para que pueda darse esta
condicion, el IMPLAN dictaminara la factibilidad de la transferencia de los beneficios de esta Politica Puablica a
poligonos fuera o dentro del Poligono de Ciudad Cercana. En caso de ser viables aquellos predios que se localicen
fuera, éstos seran determinados y regulados como Poligonos de Desarrollo y Construccion Prioritarios para que
en ellos se apliquen [os criterios de la Politica Pdblica de Ciudad Cercana. La soficitud de dictaminar la factibilidad
de un poligono fuera o dentro del Poligono de Ciudad Cercana podra hacerla un particular a través de la Direccion
y, asimismo, podra ser propuesta por el IMPLAN.

Articulo 9. Los criterios para determinar la factibilidad de aplicar la Politica de Ciudad Cercana fuera de esta
demarcacién o en poligonos adicionales dentro del Poligono de Ciudad Cercana, en su caso, serdn:
. La edificacion deberd ser un conjunto urbano o un proyecto de usos mixtos.
II. La edificacién deberd localizarse en:
a. La Primera Manzana o Primer Predio de una vialidad de Primer Orden, Primaria o Secundaria dentro del
Poligono de Ciudad Cercana, o
b. Dentro del Centro Urbano o alguno de los Subcentros determinados en el PDU, o
c. Fuera del Poligono de Ciudad Cercana a una distancia maxima de 800 m de alguno de los Subcentros o el
Centro Urbano, en su caso.
1l Los proyectos deberan contribuir a la consolidacién inmediata del contexto en el que se planté su edificacion
debido a su oferta de equipamiento, infraestructura y servicios.
IV. Los proyectos deberdn contar con factibilidad de la infraestructura hidrosanitaria y eléctrica.

Capitulo Tercero.
De los Estimulos Fiscales en Ciudad Cercana
Articulo 10. El drea geografica del Poligono de Ciudad Cercanay sus zonas, en su caso, también podran ser sujetos
de estimulos fiscales que el H. Ayuntamiento determine en la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua y sus
modificaciones, en la que se determinara el procedimiento para que el solicitante pueda obteniﬁ"‘
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Articulo 11. Tanto la Direccidon como la Tesorerfa, estaran obligadas a reportar en el SIGMUN, la informacién
correspondiente a los inmuebles y proyectos que hayan sido sujetos de estimulos, segliin el ambito de sus
competencias, con el objetivo de mantener actualizado el monitoreo y la evaluacién de la Politica Publica de
Ciudad Cercana. Estos reportes deberan hacerse una vez al mes; si el Municipio llegare a contar con mecanismos
digitales que registran dichos movimientos de manera inmediata, podra suprimirse el reporte mensual con cargo
a las dependencias referidas.
Capitulo Cuarto.
De Los Usos De Suelo

Articulo 12. Las edificaciones remodeladas o nuevas que se construyan en el Poligono de Ciudad Cercana estaran
acorde con los usos de suelo y compatibilidades establecidas en el PDU.

Capitulo Quinto.
De La Edificabilidad En Ciudad Cercana
Articulo 13. La intensidad de la edificabilidad, es decir, la altura, el COS y el CUS en los predios y edificaciones en
el Poligono de Ciudad Cercana, se autorizaran por la Direccion, previa dictaminacién del IMPLAN, segun el
proyecto correspondiente de acuerdo con el andlisis urbano que justifique dicha intensidad, siendo al menos estos
de factibilidad de infraestructura hidrosanitaria y eléctrica, analisis estructural del entorno, el impacto al entorno
urbano inmediato y el andlisis del impacto vial, segin aplique.

Articulo 14. Cuando la altura méxima propuesta de las edificaciones rebase lo establecido en el Reglamento de
Construcciones, se deberd presentar el analisis de asoleamiento correspondiente aprobado por la Direccién,
previa dictaminacion del IMPLAN.

Articulo 15. Todas las edificaciones en el Poligono de Ciudad Cercana se sujetaran a lo establecido en el
Reglamento de Construcciones, con excepcidn de lo que sefiala el Articulo Sesenta y Cuatro del mismo, relativo a
los cajones de estacionamiento.

Articulo 16. El aumento en la edificabilidad promovida en Ciudad Cercana no exime del cumplimiento de otras
leyes, reglamentos y normas estructurales, de proteccion civil, ambientales, auditivas, de construccidn y técnicas,
y de conservaciéon de patrimonio, entre otras, tendientes a garantizar la seguridad y el funcionamiento de las
edificaciones.
Capitulo Sexto.
De los cajones de estacionamiento

Articulo 17. El nimero de cajones minimo serd el 50 por ciento de lo establecido en el Reglamento de
Construcciones, respetando lo dispuesto en dicho instrumento en materia de cajones para personas con
discapacidad.

Articulo 18. Cuando la edificacion incluya viviendas de hasta 60 m2 no se exigiran los cajones de estacionamiento
para dichas viviendas; el resto de las viviendas en la edificacion se sujetaran a lo dispuesto por el Articulo anterior.

Articulo 19. Las medidas m{nimas de los cajones de estacionamiento serdn 5.00 m x 2.40 m y las medidas maximas
seran de 5.50 m x 2.70 m. Se permitird que hasta el sesenta por ciento de cajones de estacionamiento cuente con
medidas minimas de 4.20 m x 2.20 m y maximas de 4.50 m x 2.50 m. Estas medidas no incluyen las areas de
circulacién necesarias.

Articulo 20. El ancho minimo de las circulaciones en estacionamientos para automoviles se sujetara a los siguiente:

) Vehiculos Motorizados Grandes Vehiculos Motorizados Chicos
Angulo del Cajon

(ancho en metros) {ancho en metros)

30° 3.00 2.70

45° 3.30 3.00

60° 5.00 4.00

90° 6.00 5.00

90° 6.50 (en los dos sentidos) 5.50 (en los dos sentidos)

Tabla 4. Dimensiones de cajon de estacionamiento de acuerdo con el tamario del vehiculo.
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Capitulo Séptimo.
De las Viviendas Unifamiliares
Articulo 21. En los predios que actualmente cuenten con una vivienda unifamiliar y con usos de suelo
habitacionales podran construirse viviendas adicionales (Unidades Privativas Adicionales) ya sean duplex, triplex
y hasta cuddruplex, tanto en la superficie sin construir del predio como sobre la vivienda existente o una
combinacién de ambos criterios, sin que se requiera la realizacién de una modificacién al PDU para aumentar el
potencial urbano y respetando lo referente a la seguridad estructural de las estructuras colindantes.

Articulo 22. Cuando se pretenda realizar la edificacion en un predio donde al menos un setenta por ciento de su
superficie hubiese sido ocupado de manera permanente por una edificacién de treinta y dos afios 0 mas de
antigliedad, o cuando la superficie del predio en el cual se va a realizar sea menor a dos mil metros cuadrados, sin
que esta superficie sea resultante de una accion previa de subdivision, no deberd darse cesion gratuita.

Articulo 23. Las viviendas adicionales deberan tener una dimensién minima de 45 m2 y deberdn contar con
accesos independientes.

Articulo 24. El requerimiento de los cajones minimos de estacionamiento se sujetara a lo establecido en el Capitulo
Sexto del presente Reglamento tnicamente para las Unidades Privativas Adicionales o Viviendas Adicionales.

Capitulo Octavo.
Del patrimonio construido en el Poligono de Ciudad Cercana

Articulo 25. Las edificaciones consideradas como patrimonio cultural e histérico estardn sujetas a la normatividad
en la materia.

Capitulo Noveno.
Sanciones y medios de impugnacién

Articulo 26. La Direccién podra revocar toda autorizacion, licencia o permiso que se haya emitido en consideracién
a las disposiciones de este Reglamento, cuando:
I. Se haya emitido con base en informes o documentos falsos o erréneos o emitidos con dolo o error.
Il. Se hayan expedido en contravencion al texto expreso de alguna disposicidn de este Reglamento.
1. Se haya expedido por autoridad no competente y/o esté viciada de origen, y
IV. No se dé cumplimiento a lo dispuesto en la licencia respectiva.
Articulo 27. Los actos y resoluciones emitidos por las autoridades municipales, con base en este Reglamento, seran

recurribles mediante los medios de impugnacidn que contempla el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua
y demas legislacion aplicable.”

norte
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Imagen 69. Poligono Ciudad Cercana y el predio. Fuente: SIGMUN.
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6.2.8 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua Visién 2040
El Plan de Desarrollo urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano dentro del 4mbito de
su Centro de Poblacidn.

a) LINEAMIENTOS PDU 2040
Tomando en cuenta lo anterior, las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda” los elementos
destacados que aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo para el predio y la zona en que
se ubica, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.
~ Laforma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad densa,
diversa, policéntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El modelo de ciudad
que puede llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista econémico, social y
ambiental.
¥ la estructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro principal como ntcleo de
actividades civicas y privadas; pero promueve [a formacion de otros sub-centros unidos por corredores, para
que se constituyan como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas
habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacidn.
En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-centros urbanos complementarios al
centro histdrico, ademas de una red de corredores y centro de distrito distribuidos en la mancha urbana.
¥ Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mds densa aprovechando la
infraestructura instalada.
Planeacion y coordinacién metropolitana con los municipios colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles
Serddan) para establecer lineamientos unificados de desarrollo urbano.
v Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar servicios generales a la poblacidn
y evitar movilidad de grandes distancias.
Diversificar los usos de suelo.
v" Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes estructuras familiares
y estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.
Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.
Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se generan en las cuencas
que impactan la ciudad.

b) ESTRUCTURA URBANA

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento de la
ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioeconémicos que condicionan el
crecimiento y evolucion de la ciudad.

El predio analizado cuenta con accesibilidad y vinculacién a nivel urbano por su cercania a vialidades jerdrquicas
como la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y la Av. Francisco Villa, con conexién directa hacia fa red
vial de jerarquia urbana con direccion hacia el norte, centro y sur de la ciudad.

El sub-centro urbano mds cercano se sitta al sur del predio a una distancia de 3.4 km de distancia, donde se ubica
el Subcentro Norte que propone potencializar las actividades productivas de servicio hacia un amplio entorno
urbano y favorecer su integracion hacia las diversas opciones de equipamiento de cobertura urbana y regional
presentes. Mientras que, en materia de suelo comercial, busca la consolidacién de actividades comerciales, facilitar
la entrada de mercancfas como un detonante econdmico natural y sus mixtos de comercio y vivienda que
pretenden establecer una dindmica de intercambio econdmico.

La presente propuesta demuestra la congruencia con las politicas estratégicas definidas por el PDU 2040 en el
entorno de estructura urbana y la vision de ciudad ya que promueve la diversificacién del uso de suelo planteado
para la ciudad consolidando ofertas comerciales atendiendo a la vocacion del suelo y sentido de autosuficiencia
econdmica, aumentando con ello la accesibilidad de la poblacién hacia la amplia oferta de empleo y servicios, lo
cual promueve el aprovechamiento dptimo de las redes instaladas de infraestructura urbana disponibles.

]
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c¢) USOS DE SUELO
El uso de suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua para el predio sujeto a cambio de uso de
suelo por medio del presente estudio contando actualmente con un uso de suelo Habitacional con Densidad H35
viv/ha, el cual, refiere su compatibilidad limitada respecto a la propuesta que se busca. La propuesta permite
intervenir en un sector urbano altamente consolidado pero deprimido en términos econdmicos y sociales, con
infraestructura, vialidad y equipamiento servidos en un esquema de desarrolio congruente y complementario.

Los usos presentes dentro del area de estudio son los siguientes:
1. Habitacional cuenta con densidades H12, H25, H35, H45, H60 y H60+ dentro de colonias y
fraccionamientos existentes, siendo muy ampliamente representado por bajas a altas densidades,
priorizando las torres habitacionales.
2. Comercio y Servicios estan situados principalmente en corredores urbano, principalmente dotado de
comercio a través de la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, asi como paralelamente en el
transcurso de la Av. Francisco Villa, asi como, dentro de la zona en pequefios poligonos dentro de las colonias.
3. Mixto moderado se ubica sobre la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y la Av. Francisco Villa,
destacando el Macrolote denominado Distrito Uno que contiene diversidad de edificios y giros.
4. Mixto intenso situado en un poligono en brefia, a un costado de la Av. De la Juventud.
5. Equipamiento urbano se ubica dentro de nucleos concentradores de actividad vinculados a las zonas
habitacionales, don diversidad de equipamientos, se ubica una gran extension de suelo, situado en el Residencial
San Francisco Country Club, que considera los campos de golf.
6. Industria se detecta sobre la Av. De la Juventud y Juan Escutia donde se ubica el Complejo Industrial Saucito.
7. Recreacion y Deporte en areas publicas vinculadas al equipamiento urbano existente y diseminado al
interior de las colonias habitacionales, en la mayoria de los casos, reside en zonas baldias, por otra parte, se
detectan algunos parques operando al interior de las colonias existentes, asi como, los parques lineales que
acompafian algunos arroyos de la zona.

La compatibilidad de los usos de suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las Tablas de Compatibilidad
de Usos y Destinos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040. Parte seis
apartados 16.2: Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano.

d) VIALIDAD
En lo referente a la estructura vial, existe una red vial articulada y congruente con las necesidades reales de
movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos ejecutivos a desarrollar
dentro del drea de estudio deberan ser disefiados en funcidn de la accesibilidad y mitigacion del impacto vehicular
producido por areas de estacionamiento y movilidad local.

Dicha condicidn aplica particularmente en el predio de andlisis por su proximidad y vinculacion hacia importantes
vialidades jerdrquicas de la zona, considerando que el impacto generado por el desarrollo del predio de acuerdo a
su superficie, éstos serian minimaos.

La propuesta a realizar define su accesibilidad por la Calle Barranca de Batopilas vinculada con la red vial jerarquica
de la zona, que desemboca en la Av. Francisco Villa, misma que conecta con la Av. de la Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta, considerados como corredores urbanos y de movilidad. La vialidad focal calle Barranca de
Batopilas cuenta con seccidn vial suficiente para el adecuado funcionamiento de la propuesta de desarrollo de la
actividad Mixto intenso para zona, resultante de la implementacién de la presente propuesta.

e) INFRAESTRUCTURA
Se entiende por infraestructura urbana, todo aquello que constituye las obras que dan soporte funcional para
otorgar bienes y servicios éptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad; son las redes basicas de
conduccion y distribucién como agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial,
energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como, los residuos y desechos urbanos solidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos operadores de los servicios urbanos basicos, la
dotacion de infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléct/ric/a,"alumb‘r‘ado =

[
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publico, dreas verdes y otras aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa autorizacion de la
factibilidad de servicios donde se indicaran las obras necesarias segun el giro y uso pretendido y entregadas por los
procesos convenientes a sus organismos operadores con caracter de infraestructura pdblica.

Para el caso particular, al promoverse la accién urbana de consolidacién del proyecto de Mixto Intenso sobre predio
que va contaba con los servicios de infraestructura bdasica por su ubicacion, se obtendran las factibilidades y
autorizaciones especificas al proyecto de acuerdo al gasto generado por el desarrollo de la propuesta constructiva,
lo cual se realizara por cuenta del promotor al momento de la ejecucidon de la obra.

f)  USOS, RESERVAS Y DESTINOS
El uso de suelo propuesto para el poligono analizado sugiere Mixto Intenso M3, tendiente a la diversificacion de la
oferta econdémica en la zona, dentro de un sector de vivienda, en donde ya existe una amplia presencia de usos
mixtos, comerciales y de equipamiento, que justifican la integracion de una nueva opcién comercial que favorezca
un mayar y mejor nivel de cobertura en servicios, productos y empleo para la poblacion habitante.

De igual manera, se atendera a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
2040 en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, respecto a los usos permitidos y condicionados a definir en
el esquema de aprovechamiento cobre los predios analizados.

NORMATIVIDAD
El PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo solicitado para modificacion el cual es Mixto Intenso M3
al referirse a un predio localizados sobre una vialidad de caracter local con cercania a vialidades primaria y de
primer orden, ubicado dentro de los poligonos definidos como areas estratégicas por el PDU 2040:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO
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Imagen 70. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para uso de Mixto Intenso. Fuente: PDU 2040.

Mixto Intenso {M3). Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda
y que estara condicionado a una utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical. Estaran localizados en
poligonos definidos como Areas de Atencién Estratégica (ATE): Centro Urbano, Subcentros, Corredores
Estratégicos y Centros Distritales, asi como sus areas de influencia inmediata. Asi mismo estara condicionado a lo
establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo a condicionado a Estudio de Impacto Urbano ambiental
tratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

Cabe destacar que, se atenderd a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua
2040 en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, respecto a los usos permitidos y condicionados a definir en
el esquema de aprovechamiento cobre los predios analizados. Al momento de la autorizacion del cambio de uso
de suelo solicitado, se atendera a lo establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano Sostenible, Reglamento
de Construcciones y Normas Técnicas y de Proteccion al Ambiente del Municipio de Chihuahua y demds Leyes.
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“M3", MIXTO
INTENSO

| ; HABITACIONAL

1 UNIFAMILIAR P

2 PLURIFAMILIAR P
Vil COMERCIO Y SERVICIO VECINAL

2 OFICINAS HASTA 50m’ P

5 COMERCIO DE ARTICULOS NO PERECEDEROS Y ESPECIALIDADES HASTA 300m’ P

4 FARMACIAS P

5 PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS. REPARADORAS. DE ART. HOGAR HASTA 50m’ P
Vil COMERCIO Y DE SERVICIOS DISTRITAL

3 PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS. REPARADORAS. DE ART. HOGAR MAS DE 50m2 P

7 OFICINAS DESDE 51m2 HASTA 300m* P

8 ROPA Y CALZADO, ART. DOMES., VIDEOCLUBS, JOYERIA, PAPELERIA REGALOS Y LIBROS HASTA 300m2 P

Tabla 5.Tabla de compatibilidad. Fuente. PDU 2040.

6.2.9 NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
Reglamento de construcciones y normas técnicas para el municipio de Chihuahua, referente a la actualizacién con
fecha del 5 de octubre 2013, con su Ultima modificacion por Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria 06/20 de
fecha 03 de Abril de 2020, en cuestion de Mixto Intenso, menciona:

De acuerdo al articulo 13 se cita que, para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se
clasifican atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accidn constructiva al
que pueda estar sujeta cada edificacion” que, el caso que nos ocupa describimos el inciso “A”, lo siguiente:

A. Habitacién en sus incisos a y b:
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;
b) Plurifamiliar: De dos a 60 viviendas,
B. Oficinas:
a) Administracion publica, tales como tribunales, juzgados, oficinas y similares:
ii. Hasta 100 metros2 sin atencion al publico.
b) Administracién Privada, oficinas en general:
i. Hasta 100 metros2;
ii. De 100 a 1,000 metros2, y
C. Comercio, en su inciso b:
b) Tiendas de basicos:
i. Vivienda con abarrotes que ocupe 30 metros2 de drea construida;
iv. Farmacias, boticas y droguerias hasta 250 metros2, y

Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del lote
que les corresponde que se establecen a continuacion de acuerdo a su tipologia y a su ubicacion. Para las tipologias
diferentes a la habitacional el servicio de estacionamiento debers ser libre y gratuito para sus usuarios.

I. Numero minimo de cajones:

TIPOLOGIA AREA CONSTRUIDA / UNIDAD NUMERO MINIMO DE CAJONES
{. HABITACIONAL
1.2 Plurifamiliar Hasta 60 m2 1 por cada vivienda
De més de 60 m2 hasta 120 m2 1.25 por cada vivienda
1I. SERVICIOS
1.1 Oficinas 1 por cada 30 m2 construidos
11.2.5 Tiendas de especialidades 1 por cada 40 m2 construidos

Bafios publicos / Vapor, Estética Corporal,

11.3.0 Tiendas de servici " 1 por 20 m2 construidos
ntasd % salones de belleza y Peluquerfas, " 20 Dy
lavanderias, sastrerias reparacion de articulos 1 por 30 m2 constryidos //
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del hogar, estudios y laboratorios de fotografia

1. Lo que resulte de la aplicacién de la tabla anterior en cuanto al nimero de cajones se deberd aplicar
un incremento del 10% el cual serd utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier otra edificacion no comprendida en la relacion a que se refiere el articulo anterior, se
sujetara a estudio y resolucién por parte de la Direccidn; ademas de a las siguientes reglas:

7.

I. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y
usos serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos;

II. El 60% de las dreas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar localizados vy
disefiados para permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la oferta original, mediante la
construccidn posterior de pisos;

Il. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automoviles seran de 5.50 por 2.70 metros;
[V. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones a 90
grados, para el acomodo a 30 y 45 grados en un sentido serd como minimo de circulacién 3.50 ml. y para
sesenta grados de 4.50 ml. para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos serd como minimo de
circulacion 7,00 ml.;

V. Se podra aceptar el estacionamiento en “corddn” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos
sera de 7.00 por 2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden las areas de circulacién necesarias;

VI. Las dreas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberan destinar por lo menos un cajén de
cada 50a fraccidn, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicando estos lo mas cerca posible de
la entrada a la edificacion. En estos casos, las medidas del cajon seran de 5.50 por 3.80 metros;

VII. Los cajones para personas con discapacidad deberan contar con una franja de circulacion sefializada, con
sefiales en poste y en piso, y con tope para vehiculos;

VIII. En los estacionamientos publicos y privados que no sean autoservicio, podran permitirse que los
espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo, se mueva un méaximo de dos;

X. La Direccién determinara los casos en que se deberd cumplir una demanda adicional de espacios para
estacionamientos de visitantes, asi como la reduccidn porcentual de dicha demanda en los casos de acciones
de mejoramiento de vivienda de menos de 60 metros2 en funcién de su ubicaciény relacién con la estructura
urbana, y

XI. De la misma manera, determinara los casos en que se deberan incluir dentro de los estacionamientos,
espacios para concentradores de taxis y transporte urbano, siendo obligatorio en todos los centros
comerciales.

ESTRATEGIA URBANA

7.1 ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible para el drea de aplicacién, la introduccién de un proyecto
necesario y complementario a las previsiones de consolidacién econémica, social y ambiental prevista para el
sector poniente de la ciudad, que apoye a los habitantes de la zona en el acceso a servicios y actividades
complementarias a la vivienda, que incisa de manera positiva en la aportacion al fraccionamiento Jardines de San
Francisco, mismo que : |

colinda de  manera A
directa con el corredor s

urbano (mixto) de la Av.

De la Juventud Luis
Donaldo Colosio
Murrieta, integrando

otra area mixta al sector,

dando servicio a las [EEEE ' ELPREDIO
colonias  habitacionales & % e —

que a su vez cuentan con
equipamiento  urbano,
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comercio, entre otros usos.

Imagen 71. El predio.
El motivo principal de éste estudio propone modificar el uso de suelo establecido dentro del PDU vigente, , el cual,
busca la conversion de uso de suelo Habitacional con Densidad H35 viv/ha a Mixto Intenso M3, lo anterior para el
poligono de aplicacién que considera un predio para conformar un predio mixto, adaptando el predio con oficina,
un pequefio comercio y vivienda, dentro de un area de 262.53 m2 de superficie, con excelente accesibilidad que
se ve privilegiada la zona; dicha integracion serd respetuosa al entorno dentro del medio natural y construido.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacion del predio sujeto a este estudio, atiende en buena parte

e o
y es

congruente

con las | ‘

Estrategias del 4 : (_;.3 ’ SORIANA
PDU vigente aAN FRANCISCO

en cuestion. ‘

Y DOMINOS
SRCAMAROH PUZA

 RESIDENCIAL Puunozone]
 SAN FRANCISCO (END
COUNTRY.CLUB DISTRITO
UNO
CITY EXPRESS]

7.2 ESTRATEGIA PARTICULAR

7.2.1. Modelo de Desarrollo
El desarrollo propuesto promueve la consolidacién de la zona mediante el aprovechamiento del poligono de
aplicacién, que permitan promover la oferta inmobiliaria de tipo mixto en cuanto aprovechamiento de suelo para
el desarrollo del giro de una edificacién que contendrd oficina, un pequefio comercio y departamentos”
complementarios con el entorno.

El poligono de aplicacién cuenta con alta accesibilidad, mediante la Calle Barranca de Batopilas como via local,
misma que tiene conexién de forma perpendicular con la vialidad primaria Av. Francisco Villa y posteriormente con
la vialidad de primer orden Av. De la Juventud, dicha franja es denominada como corredor urbano, aprovechando
la actual cobertura de servicios e infraestructura disponible en el drea de estudio y su contexto, brindando asi una
significativa mejora de las condiciones urbanas de la zona mediante la introduccidn de nuevos usos que se integran
a la dindmica de la misma.
v Que se dé continuidad a la mancha urbana con muy reducido nimero de predios baldios, dando
continuidad al desarrollo dentro de fundo legal.
v La conectividad e integracién con el contexto inmediato; y
v Con restriccién a la incorporacion de dreas de expansion urbana y nuevo desarrollo, solo si se
integran fisica y funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen baldios entre ambos, a lo
cual el predio ya se encuentra en un area de reserva urbana.
v Con intensificacién de los usos de suelo, tanto en zonas estratégicas como &reas susceptibles de
reciclar y definicién de reas de uso mixto para lograr una alta utilizacién del espacio urbano.

La propuesta de ocupacién del suelo, sujeto a éste estudio, atiende en buena parte los elementos antes descritos.

Fundamentalmente porque se trata del desarrollo colindante a los limites de la mancha urbana, cercano al centro

urbano de la ciudad, por lo que el sector cuenta con infraestructura, equipamientos y servicios. El predio cuenta
/’7-7 ®
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con terreno con la suficiente aptitud fisica para el desarrollo de vivienda, vialidades y sobre todo de &reas verdes,
respetando los atributos naturales del sitio, adoptando criterios sustentables.

Dentro del modelo de desarrollo, se proponen las bases de sustentabilidad; econémica, social y ambiental, donde
principalmente la propuesta cuenta con cuatro claves fundamentales que aplican a ésta propuesta de desarrollo,
que lo estructuran:
7.2.2. Enfoque Inmobiliario

El poligono de aplicacion buscard una oferta de suelo para desarrollo de Mixto Intenso, siendo complementario a
la condicién mixta, en un sector habitacional, comercial y de equipamiento urbano que se asienta sobre el suelo
del fraccionamiento Jardines de San Francisco, integrando acciones urbanas de diversificacidn de usos de suelo
existentes en el sector, lo cual, permitird el acceso oportuno al desarrollo tanto social como econémico de la
poblacion habitante y futura de la zona y una amplia diversidad de tipologfas de vivienda procurando una mayor
dinamica econémica y de empleo que consoliden la mixtura para la zona, incentivando una mayor dindmica de
empleo y servicios para el sector y sobre todo con el corredor urbano comercial.

7.2.3. Politicas de Desarrollo

De acuerdo al instrumento de planeacién vigente en la localidad del PDU 2040, las politicas de desarrollo del

proyecto coinciden con las de la ciudad de Chihuahua que requiere consolidar y densificar la ciudad, con una

vision de sustentabilidad social, econémica y medioambiental. Las premisas de planeacién para integrar el
proyecto a la zona y la ciudad son las siguientes:

v Delimitar e instrumentar programas especificos en las dreas identificadas con espacios vacios o subutilizados que
permitan la densificacion. El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en la consolidacion del
sector poniente de la ciudad respecto al fortalecimiento de la actividad constructiva, atendiendo a un plazo
corto de consolidacién y a las dindmicas de ocupacion de predios baldios y subutilizados.

v La diversificacién y mezcla de usos. El Plan establece criterios para la localizacién y disefio de espacios
habitacionales que tienden a tener oferta amplia, disponible y accesible a la poblacién, de usos no
habitacionales complementarios y necesarios, por lo que la poblacién habitante de la zona ve mejoradas sus
condiciones de arraigo y permanencia por una mayor accesibilidad a servicios cercanos a sus viviendas.

" La Proteccién Ambiental. La propuesta incide de manera positiva en la racionalizacion del espacio urbano
sobre un sector urbano consolidado, por lo que los impactos resultantes al medio ambiente son benéficos al
considerar la optimizacion en el aprovechamiento del suelo, y, en consecuencia, la de los recursos que
condicionan la habitabilidad en el espacio de suelo destinado a intensificacién de uso de suelo.

/ El Desarrollo Econémico y la Competitividad. Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo tanto
para atraery arraigar mas y mejores inversiones, asi como para estimular a los propios empresarios [ocales a
emprender nuevas actividades.

7.2.4. Zonificacién Secundaria
De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua, Vision 2040, la estructura urbana,
usos de suelo y zonificacién obedece en este caso en particular, a la consolidacién de un predio urbanos que
complementa la oferta econémica de la zona atendiendo a las politicas de integracién y consolidacién urbanas para
zonas urbanizadas cercanas a poligonos estratégicos de la estructura urbana, en éste caso, la cercania del poligono
que nos aplica y el poligono de Subcentro Norte (a 3.4 Km de distancia), destacando por su adaptacién al entorno
sobre superficie total de 262.53 metros cuadrados, con infraestructura servida y accesibilidad garantizada.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento de la superficie total del predio es el uso de suelo Mixto Intenso
M3, con la finalidad de desarrollar una propuesta de inversion sobre una edificacion que contendrd comercio,
oficina en la planta baja y un departamento en altos, bajo un esquema de minimo impacto al entorno construido
existente sobre una zona que presenta un mediano grado de consolidacién con escasos vacios urbanos,
complementando actividades de cardcter no habitacional en el entorno préximo a los corredores urbanos
existentes situados en la-Av. de la Juventud y Av. Francisco Villa cercanos al predio que nos ocupa.

Planteada asi la'modificacion de uso de suelo, se hace notar que el estudio realizado se refiere a una modificacion

/.,_\\ menor al’PDU 2040, ya que no se modifica la estructura urbana prevista para la ciudad y a que la accién urbana a
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realizar no se encuentra dentro de las acciones previstas como de impacto significativo, al contrario, fortalece el
nodo comercial al incorporar el giro mixto, mismo que se da justo en la Av. Francisco Villa'y Av. de la Juventud,
cercano a la zona donde se ubica.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la nueva propuesta de cambio de uso de suelo
resultando compatible y necesario en la zona. Dichos impactos son minimos y tienen que ver con condiciones
funcionales y de convivencia urbana por la introduccion de una nueva actividad econdmica en los predios, asi como
viales por aspectos de estacionamiento requerido para el desarrollo de la actividad mixta en modalidad de mixtura
—comercio-oficina-habitacional-, por lo que su convivencia con el entorno se promueve de forma adecuada.

74#( OEERNANZA Y ADAN ! N PUELCA

CRDENAMENTG TERRTORALY
DESARROLLO UREAND

WALMART

Imagen 72. Zonificacion secundaria propuesta.

El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso de suelo actual, atendiendo a la adecuada mitigacion de
impactos hacia el entorno por la introduccién de mayor actividad mixta en la zona que de hecho se conforma como
un sector que designado como corredor urbano —comercial-, con desarrollo de diversas actividades productivas en
la zona que conviven con el entorno habitacional ya consolidado.

Por otra parte, al concretarse la modificacién solicitada, se influye positivamente en la consolidacion de predios
baldios en la zona con vocacién para la densificacion del suelo; formalizando asi mayor consolidacién urbana, asi
como densificacién y compactacion en sectores ya urbanizados como es el caso que nos ocupa.

Por lo anteriormente descrito, se menciona que se atienden a las politicas planteadas en términos de planeacién
por el PDU 2040 y por la normatividad aplicable local, estatal y federal, incrementando los factores basicos que
inciden en el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién habitante de la zona, promoviendo mayores
espacios comerciales que complementan al sector, siendo congruentesy propositivos hacia el marco de planeacion
establecido.

7.2.4.1. Normatividad
La propuesta que se genera dentro del poligono de aplicacion serd de acuerdo a lo que se indica dentro de Ia
normatividad del PDU 2040 vigente, donde, de acuerdo al suelo Mixto Intenso, requiere 10.00 m de frente minimo,
donde la mayoria de la normatividad es seglin proyecto, desarrollandose de la siguiente manera:
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO

ALTURA MAX.
LOTE
HAB/HA|MINIMO| cOS | cus
(m2)

FRENTE | FONDO
MiNivO [ MINIMO
(m) {m)

VIV/HA

D
uso DENSIDA (MAY)

RESTRICCION
FRONTAL/FONDO/LATERAL
ESTACIONAMIENTO

1 AT 1| pisos

% PERMEABLE DE SUPERFICIE
LIBRE

M3 |MDTOINTENSO| 35 140 120 M2 038 3

wv
kY

sp sP 10.00 sp NOisp. | sp

Imagen 73. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad para uso de Mixto Intenso. Fuente: PDU 2040.
La propuesta de uso mixto deberd permitir realizar actividades las cuales se caracterizan por desempefiarse bajo
condiciones normales sin generar desequilibrios ambientales o urbanos fuera del limite de propiedad, de acuerdo
a los limites y condiciones sefialadas en la normatividad aplicable. De acuerdo a la tabla de compatibilidad, el uso

Mixto Intenso (M3) puede contener diversos giros que se enlistan a continuacion:
- W
2=
e : HABITACIONAL :
1 UNIFAMILIAR P
2 |PLURIFAMILIAR P
Vil COMERCIO Y SERVICIO VECINAL
2 OFICINAS HASTA 50m” P
3 |COMERCIO DE ARTICULOS NO PERECEDEROS Y ESPECIALIDADES HASTA 3002 P
4 |FARMACIAS P
5 |PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS. REPARADORAS. DE ART. HOGAR HASTA 50m P
Vil z COMERCIO Y DE SERVICIOS DISTRITAL
3 PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS. REPARADORAS. DE ART. HOGAR MAS DE 50m2 P
7 OFICINAS DESDE 51m2 HASTA 300n? P
8 ROPAY CALZADO, ART. DOMES., VIDEOGLUBS, JOYERIA, PAPELERIA REGALOS Y LIBROS HASTA 300m2 P

Normas de evaluacion para usos condicionados

DZ UNXZONA CON RADIC DE 1000 M
IMTIDOS POR LA DINSIDAD

ESTUD.O, LAS D MIENS!
NDO SE GARANTICE QUE ¢

.
oEscRITO.
P zremoo
X ponizinod
C  conpcovao

Imagen 74. Tabla de Compatibilidad Mixto Intenso. Fuente: PDU visién 2040.

De dicha manera se atienden a las politicas planteadas en términos de planeacién por el PDU 2040 y por la
normatividad aplicable local, estatal y federal, incrementando los factores basicos que inciden en el mejoramiento
de la calidad de vida de la poblacion habitante de la zona, promoviendo un espacio con aptitud para el
establecimiento de un modelo densificado de vivienda; siendo congruentes y propositivos hacia el marco de
planeacion establecido.
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7.2.1.1. Anteproyecto

El poligono de aplicacién presenta una primera aproximacion del anteproyecto, para el 6ptimo aprovechamiento
del predio constando de un edificio de - e
tres niveles de altura, contemplando, en
planta baja cajones de estacionamiento,
un pequefio espacio comercial, una
oficina, asi como un patio y escaleras; en
altos se ubica un departamento de dos
niveles de altura, ademas de terrazas y
todo lo necesario para su Optimo
aprovechamiento, éste proyecto que se
resolverd conforme a la normatividad
vigente, ademds de las recomendaciones
que genere la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

Imagen 75. Render de la primera propuesta
de anteproyecto.

El predio cuenta con acceso directo por la C. Barranca de Batopilas, donde al momento de colindar con el predio
se ubican banqueta y 3 cajones de estacionamiento.,

Es importante mencionar que, el anteproyecto que se presenta se encuentra en proceso de elaboracidn, el cual,
deberé de apegarse a las reglas establecidas dentro de los reglamentos que lo apliquen, como el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible, el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua y
demas Leyes. A continuacion, se muestran los esquemas preliminares del anteproyecto:

En planta baja se encuentra un local comercial, oficinas, asi como, la escalera de acceso al departamento, un patio
de servicio, jardinera, banquetas y cajones de estacionamiento con acceso directo a la C. Barranca de Batopilas.

]

e 1 we
-
ESTACIONAMIENTO
OF ICINA LOCAL COMERCIAL
22.00m2 < = 34.00 m2

Imagen 76. Nivel 01, planta baja.

En el segundo y tercer nivel se muestra una terraza de acceso, un departamento de dos pisos, donde en planta
baja se ubica la sala, escaleras, una cocina-comedor y wc, asf como una terraza con jardinera, en planta alta se
ubica una estancia (con posibilidad de convertirse en recamara o estudio y una habitacién, se detectan dos
pequefias terrazas con jardineras para el recreo de sus habitantes.
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TERRAZA ; 777 T’,— i i

DEPTO PB 3
30.00 m2 £

wC
I |

Imagen 77. Nivel 02, sequndo nivel.

ERRAZA

DEPTO PA .
30,00 m2 3

WO I =

Imagen 78. Nivel 03, tercer nivel.

TERRA,

Respecto a la normatividad de cajones de estacionamiento, segtn el Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas para el municipio de Chihuahua, en su articulo 64, menciona que se requiere alrededor de 3 cajones,
donde uno pertenece al departamento, otro a la oficina y el otro corresponde al comercio, por lo que la propuesta
proyectada hasta el momento cumple con el requerimiento.

TIPOLOGIA AREA CONSTRUIDA / UNIDAD NUMERO MINIMO DE CAJONES
|. HABITACIONAL
1.2 Plurifamiliar Hasta 60 m2 1 por cada vivienda
Il. SERVICIOS
1.1 Oficinas Oficina 1 por cada 30 m2 construidos
I1.2.5 Tiendas de especialidades 1 por cada 40 m2 construidos

Tabla 6. Normatividad de cajones de estacionamiento.

El predio maneja el drenaje pluvial de manera adecuada al interior del lote, asimismo, pretende amortiguar
acusticamente cualquier ruido que se derive del mismo hacia los lotes habitacionales colindantes de acuerdo a lo
que establece el Reglamento de Construcciones anteriormente mencionado.
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Es importante mencionar que el anteproyecto generara muy poca sombra a los vecinos a pesar de contar con tres
niveles de altura, debido a la exposicion poniente que es la que mas pudiera obstruir el sol y por lo tanto la
generacion de sombras, solamente una fraccion de sobra se generara proveniente del sol del este, hacia la
colindancia ‘ & =
poniente, tal vy
como se muestra
en el siguiente
esquema de
asoleamiento de
verano:

0.

Imagen 79.
Asoleamiento del -
predio, en verano T ek
El uso de suelo propuesto para éste predio es el MIXTO INTENSO, ya que, el predio cuenta con un frente minimo
de 10.50 m de ancho del predio, siendo apto para el uso que se solicita, contando con una superficie total de 262.53
m2 mayor a lo que indica la norma, asimismo, el suelo es compatible con los usos que lo colindan vivienda,
comerciales, de servicios y mixtos (algunos mixtos, oficinas y/o comercios no regularizados en el sector). Por tal
motivo se considera factible el cambio de uso de suelo ya que se ubica en una zona que requiere usos
complementarios a la vivienda, fortaleciendo la mixtura en la zona, misma que es, catalogada como corredor
urbano (comercial).

7.2.1.2. Poligono Ciudad Cercana
El predio se encuentra a colindante a las manzanas que aplican a las politicas de Ciudad Cercana, ubicdndose en la
manzana siguiente de lo definido como Ciudad Cercana® aunque éste proyecto también busca el mayor
aprovechamiento de un predio baldio en relacién a la compacidad y conectividad con el Poligono y los corredores
urbanos consolidados como la Av. De la Juventud y la Av. Francisco Villa, por lo que, el predio objeto de éste estudio
contribuye de manera indirecta con la Politica Publica de Ciudad Cercana. A

e .Iff?-L B Y oy gt ERNANZA Y ADMINSTRACIGN PUB

—— - ,
nogte ¥ v -

Imagen 80 El p}édib colindante a las manzanas aplicables a politicas de Ciudad Cercana. Fuente: SIGMUN, diciembre 2023.

5 Poligono de Ciudad Cercana, publicado en la Gaceta Municipal No. 286-II, Chihuahua, Chihuahusa, el 06 de marzo del 2023.
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7.2.2. Infraestructura
La infraestructura urbana que actualmente cuenta la zona, se encuentra cubierta, el cual, incluye los servicios de
dotacion de agua potable, drenaje sanitario, agua tratada, electricidad, alumbrado publico, telefonia, entre otros.
El predio motivo de este documento, deberd de realizar las conexiones a los servicios antes sefialados, previa
autorizacidn de los organismos operadores y la realizacidn de las obras necesarias.

a) AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO

Al ubicarse dentro de una zona urbana consolidada y servida, el predio analizado cuenta con factibilidad de servicio
tanto de agua potable como drenaje sanitario y se debera de cumplir con los requisitos tanto de factibilidad
definitiva como de elaboracién de contratos segin la demanda de gastos generado por la accién urbana a
desarrollar, asi como los costos de la infraestructura que se tenga que habilitar para dicho fin.

Por otra parte, en relacion a las aguas negras seran depositadas al colector general con direccién hacia la PTAR
Norte, que se ubica al nororiente a una distancia aproximada de 5.8km. Es importante mencionar que sobre la C.
Barranca de Batopilas circulan la red general de Agua Potable y la de Alcantarillado Sanitario, ambas propiedades
de JMAS, dichas lineas bajan por gravedad a la Av. Francisco Villa (a 260 m de distancia).

b) ENERGIA ELECTRICA

Con respecto al servicio de energia eléctrica, el organismo operador y encargado de servir a los predios en analisis
es la Comision Federal de Electricidad (CFE). De igual manera que el punto anterior, al momento de la presentacion
de la propuesta especifica a desarrollar sobre el predio, se obtendrdn las factibilidades especificas de servicio para
el nuevo desarrollo, y en su caso, las indicaciones que sefiale la CFE.

c) DRENAJE PLUVIAL

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta el dren sobre la Calle Barranca de Batopilas, con direccién hacia el
arroyo la Galera Norte, situada al sur del predio que a su vez es acompafiada por la Av. Francisco Villa, el cual, tiene
su origen en la zona poniente de la ciudad dentro de la sierra Mogote, con desembocadura en el Rio Sacramento
(situado al oriente del predio).

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los flujos son
considerados locales, sin presentar problemas por verse cubierto de los impactos de las corrientes superiores por
canales construidos para el arroyo de la zona.

Por la dimension del predio a desarrollar, no se plantea la introduccién de infraestructura dedicada mas alla de la
habilitacion de drenes pluviales y el proyecto a realizar deber4 considerar el tratamiento adecuado de niveles para
la adecuada conduccién de los escurrimientos hacia la Calle Barranca de Batopilas para el adecuado control de
riesgos de cardcter hidroldgico.

7.2.3. Movilidad

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua visién 2040 propone para la zona poniente de la
ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a la topografia de la zona y al origen de lotificacién conformado
como colonias, que favorece la integracion de los usos de suelo con el resto de la ciudad.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado en funcién de la consolidacion
de las zonas habitacionales y sobre todo mixtas, equipamiento y de comercio-servicios-, su estructura parte de las
vialidades primarias y de primer orden, el resto de vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos
conformar circuitos viales.
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Imagen 81. Accesrbll/dad hac:a el pred/o Fuente PDU 2040

En la zona de estudio se identifican una serie de vialidades de jerarquia importante no solo para la zona sino para
toda la ciudad, al sur del predio a 260 metros de distancia, se identifica la vialidad secundaria/primaria Avenida
Francisco Villa con una seccién variable de 27.00 a 70.00 metros y tres carriles por sentido y un camellén central
que contiene el arroyo La galera Norte, al oriente circula a 130 de distancia se ubica la vialidad de primer orden
Avenida De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta con cinco carriles por sentido, con camellones laterales y
centrales, asi como banquetas con una seccién 43.50 metros, que en un futuro tendrd 57.10 metros de ancho asi
como vialidades colectoras dentro de las colonias que conforman el area analizada.
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Imagen 82. Seccion vial futura de la Av. Francisco Villa. Fuente PDU 2040 vigente.
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Imagen 83. Seccién vial futura Av. De la Juventud. Fuente PDU 2040 vigente.
El predio que nos ocupa colinda con una vialidad local que le da acceso que, aunque no sean consideradas dentro
de la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano funciona como via de conexion entre el predio y su contexto,
una de ellas es la Calle Barranca de Batopilas, contando con una seccion vial de 14.00 metros, con dos carriles por
sentido. Debiendo de respetar posteriormente por medio del proyecto a desarrollar lo establecido en el
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a la ocupacion de cajones

de estacionamiento al interior del predio.
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Imagen 84. Seccion vial de 14.00 metros de la Calle Barranca de Batopilas.

p

Dicha vialidad influye positivamente para el funcionamiento de la futura propuesta de construccién del predio
analizado.

7.2.1.1. Estrategia estacionamiento

Respecto a la normatividad respecto a los cajones de estacionamiento seguin el Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, atendiendo al esquema de anteproyecto de viviendas (con un
departamento) con superficies minimas de 60 m2 (por reglamento se requiere un minimo de 1 por departamento),
respecto a las oficinas se estima 1 por cada 30 m2, siendo que la oficina planeada cuenta con 22.00 m2 (por
reglamento se requiere un minimo de 1 por cada 30 m2 construidos), respecto al comercio cuenta con 34.00 m2
(por reglamento se requiere un minimo de 1 por cada 40 m2 construidos), por el cual, el esquema propuesto de
cajones establece 3 cajones de estacionamiento cumpliendo con la norma.
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Imagen 85. Estacionamiento propuesto dentro del anteproyecto (3 cajones).

Los cajones de estacionamiento que se generan dentro del proyecto, segiin el Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua aplican también los articulos 64 y 65, por el cual, al momento de
cuantificar el nimero de cajones de estacionamiento, considerando 3 espacios con acceso directo por la C.
Barranca de Batopilas.

TIPOLOGIA AREA CONSTRUIDA / UNIDAD NUMERO MINIMO DE CAJONES
: 1. HABITACIONAL
1.2 Plurifamiliar Hasta 60 m2 1 por cada vivienda
II. SERVICIOS
1.1 Oficinas Oficina 1 por cada 30 m2 construidos
[.2.5 Tiendas de especialidades 1 por cada 40 m2 construidos

Tabla 7. Normatividad de cajones de estacionamiento.
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7.3 SINTESIS DE LA PROPUESTA
La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la introduccidn de un proyecto necesario y complementario
a las previsiones de consolidacién econémica, social y ambiental prevista para el sector poniente de la ciudad, que
apoye a los habitantes de la zona en el acceso a servicios y actividades complementarias a la vivienda, que incisa
de manera positiva en la aportacién al fraccionamiento Jardines de San Francisco con mas usos mixtos. Se busca la
conversion de uso de suelo Habitacional con Densidad H35 viv/ha a Mixto Intenso M3, lo anterior para el poligono
de aplicacién que considera un predio para conformar un drea comercial de 262.53 metros cuadrados de superficie.

La propuesta que se genera dentro del poligono de aplicacién sera de acuerdo a lo que se indica dentro de |a
normatividad del PDU 2040 vigente, donde, de acuerdo al suelo Mixto Intenso, requiere 10.00 m de frente minimo,
donde la mayoria de la normatividad es segin proyecto.

Se presenta una primera aproximacion del anteproyecto, para el §ptimo aprovechamiento constando de un edificio
de tres niveles de altura, contemplando, en planta baja cajones de estacionamiento, un pequefio espacio comercial,
una oficina, asi como un patio y escaleras; en altos se ubica un departamento de dos niveles de altura, ademas de
terrazas y todo lo necesario para su 6ptimo aprovechamiento.

El anteproyecto generard muy poca sombra a los vecinos a pesar de contar con tres niveles de altura, debido a la
exposicién poniente que es la que mas pudiera obstruir el sol y por lo tanto la generacién de sombras, solamente
una fraccién de sobra se generara proveniente del sol del este, hacia la colindancia poniente.

El predio colinda con el poligono que aplica a la politica de Ciudad Cercana, realmente se localiza en la siguiente
manzana de lo definido como Ciudad Cercana, aunque éste proyecto también busca el mayor aprovechamiento de
un predio baldio en relacién a la compacidad y conectividad con el Poligono y los corredores urbanos consolidados
como la Av. De la Juventud y la Av. Francisco Villa, por lo que, el predio objeto de éste estudio contribuye de manera
indirecta con la Politica Piblica de Ciudad Cercana.

La superficie sujeta a modificacién de uso y aprovechamiento urbano se encuentra libre de cualquier condicién de
riesgo tanto natural como antropogénico y las previsiones o consideraciones al respecto ya que el proyecto
constructivo a desarrollar considerard las obras de infraestructura pluvial necesarias que mitiguen la condicién de
riesgo puntual por generacién de escurrimientos al interior de los predios.

Al ubicarse dentro de una zona urbana consolidada y servida, el predio analizado cuenta con factibilidad de servicio
tanto de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, se debera de cumplir con los requisitos tanto de
factibilidad definitiva como de elaboracién de contratos segun la demanda de gastos generado por la accién urbana
a desarrollar, asi como los costos de la infraestructura que se tenga que habilitar para dicho fin.

En la zona de estudio se identifican una serie de vialidades de jerarquia importante no solo para la zona sino para
toda la ciudad, al sur del predio a 260 metros de distancia, se identifica la vialidad secundaria/primaria Avenida
Francisco Villa con una seccion variable de 27.00 a 70.00 metros y tres carriles por sentido y un camellén central
que contiene el arroyo La galera Norte, al oriente circula a 130 m de distancia se ubica la vialidad de primer orden
Avenida De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta con cinco carriles por sentido, con camellones laterales y
centrales, asi como banquetas con una seccién 43.50 metros, que en un futuro tendrd 57.10 metros de ancho asi
como vialidades colectoras dentro de las colonias que conforman el drea analizada.

El predio que nos ocupa colinda con una vialidad local que le da acceso que, definido como Calle Barranca de
Batopilas, contando con una seccion vial de 14.00 metros, con dos carriles por sentido.

Respecto a los cajones de estacionamiento, atendiendo al esquema de anteproyecto de vivienda, oficina y
comercio, el esquema propuesto de cajones establece 3 cajones de estacionamiento cumpliendo con la norma.

El cambio de uso de suelo y su posterior intervencién es acorde a las politicas de desarrollo urbano definidas por
el PDU 2040 respecto a la ocupacién de predios baldios y subutilizados, diversificacion de actividades y
fortalecimiento de la economia local, lo cual incide positivamente en la zona y en la ciudad.
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8. INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacién de instrumentos que deriven de este programa, para los
cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso particular que nos ocupa, todas ellas se refieren a un
corto plazo de ejecucién ya que promueven el desarrollo inmediato de para el giro de un predio mixto, adaptando
una oficina, un pequefio comercio y vivienda, dentro de un predio urbano ubicado en la Fraccionamiento Jardines
de San Francisco ubicado al poniente de la ciudad.

A continuacion, se describirdn en el punto siguiente las acciones necesarias y corresponsabilidad de agentes
publicos y privados para su adecuada implementacion. Esta programacion resume las acciones concretas a
emprender para lograr los objetivos, metas y estrategias estipuladas.

8.1. CORRESPONSABILIDAD

A continuacion, se presenta un programa de acciones para la consolidacion de la propuesta planteada y la futura
consolidacion de la zona considerando las previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la propuesta,
mismas que son de accién inmediata y de corto plazo para su ejecucion en lo referente a la clasificacion y
aprobacion del cambio de uso de suelo solicitado. Lo que respecta a la etapa de construccién y operacion de la
tienda de conveniencia son etapas que corresponden a mediano plazo.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion y responsabilidad de los sectores publicos y privados, a fin de
llevar a cabo lo antes descrito.

Corresponsabilidad Plazo

ACCIONES A REALIZAR

Federal

Estatal

Municipio |
Privada |
Promotor
Corto
Median
Lareo

Revisién y aprobacion del estudio para cambio de uso de
suelo "BARRANCA DE BATOPILAS"

Tramite de Licencia de uso de suelo actualizada

Elaboracién de Proyecto Ejecutivo a desarrollar

Factibilidad de Servicios bésicos de agua y drenaje

Factibilidad de Servicios basicos de energia eléctrica

Revisién de proyecto para tramites

Licencia de Construccion

Construccidn de proyecto

Tabla 8. Programacidn de acciones y corresponsabilidad.
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