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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 176/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha diez de julio del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se
autorizé la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Vision 2040 Sexta Actualizacion, contenido en el Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Lucio Cabaiias No. 4014"”, en el predio identificado como lote 29 de la
manzana 58 de la zona 25, ubicado en la calle Lucio Cabafias nimero 4014 de la Colonia
Tres de Mayo de esta ciudad, con una superficie de 865.791 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado y

aumento de COS a 1.0.
ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entraréa en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Pe’rio'dico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintiocho dias del mes de agosto del aho dos mil veinticuatro.
Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 07 de diciembre de 2024.

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 13/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 10 de julio del afio 2024, dentro del punto
numero cinco del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Liliana Armendariz Granados, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado
por los CC. Manuela Olivas Quezada y Martin Alberto Prieto Olivas en su caracter de propietarios del predio,
mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Lucio Cabafas No.
4014”, en el predio identificado como lote 29 de la manzana 58 de la zona 25, ubicado en la calle Lucio Cabanas
numero 4014 de la Colonia Tres de Mayo de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 865.791 m?, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado y aumento de COS a 1.0... Al concluir
la presentacién del dictamen, se somete a votacién del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomd por
unanimidad de votos el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Manuela Olivas Quezada y Martin Alberto
Prieto Olivas, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
Vision 2040 Sexta Actualizacion, contenido en el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Lucio Cabanas
No. 4014”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como lote 29 de la manzana 58 de la zona 25, ubicado en la calle Lucio Cabanhas
numero 4014 de la Colonia Tres de Mayo de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 865.791 m?, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado y aumento de COS a 1.0.

TERCERO. Tirnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser

inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecisiete dias del
mes de julio del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

,/7”/,\( SECRETARIA
T BEL
¥5-], AYUNTAMIENTO

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“LUCIO CABARNAS No. 4014"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. '

Visto. poro dictaminar. juridicamente sobre el expediente integrado con
mo’nvo del escrito presentado por los ciudadanos Manuela Olivas Quezada
y ‘Martin. Alberto Prieto Olivas en su cardcter de propietarios del predio,
medmn‘re el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “lucio Cabafias No. 4014", en coordinacion con el H.
Ayunfomlen’ro a traves de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
-el predio identificado como lote 29 de la manzana 58 de la zona 25, ubicado
en la calle Lucio Cabafas nimero 4014 de la Colonia Tres de Mayo de Ia
ciudad de Chihuahua, con superficie de 865.791 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 o Mixto
Moderado y aumento de COS a 1.0, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién;

RESULTANDO

- PRIMERO. Mediante escrito signado por los ciudadanos Manuela Olivas
Quezada y Martin Alberto Prieto Olivas, en su cardcter de propietarios del
predio, solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacidén Urbana
denominado “Lucio Cabanas No. 4014", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fraves de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote 29 de la manzana 58 de la zona 25, ubicado-
en la calle Lucio Cabafas nimero 4014 de la Colonia Tres de Mayo de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 865.791 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto
Moderado y aumento de COS a 1.0.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Lucio Cabanas
No. 4014", asi como de la recepcidn de opiniones, planteamientos vy
demandas de la comunidad, fidndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar niumero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por los ciudadanos Manuela Olivas Quezada y Martin
Alberto Prieto Olivas, en su cardcter de propietarios del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Manuela Olivas Quezada;
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3.

4.

11.

12.

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Martin Alberto Prieto Olivas;

Copia del Titulo de Propiedad de fecha 18 de octubre de 2016, expedido
por el Registro Agrario Nacional, sobre el solar urbano identificado como
lote 29 de la manzana 58 de la zona 25 del Poblado Rancheria Judrez en
el Municipio de Chihuahua a favor del C. Martin Alberto Prieto Olivas,
inscrito bajo el nimero 35 del Libro 6222 de la Seccidn Primera, con folio
real 1935895 del Regis’rro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial
Morelos;

. Copia certificada de la Escritura Pdblica nimero 26,010 de fecha 28 de

julio de 2021, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia Russek,
Notario Pubhco numero 24 del Distrito Judicial Morelos, sobre un contrato
de donacidon que celebran, por una parte el sefior Martin Alberto Prieto
Olivas como el Donante y por la otra la sefiora Manuela Olivas Quezada
como la Donataria, sobre el 50% de la bodega ubicada en la calle Lucio
Cabanas numero 4014 de la Colonia Tres de Mayo de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 865.791 metros cuadrados, inscrito bajo el
nUmero 88 del Libro 6756 de la Seccidn Primera, con folio reall 1935895 del
Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;:

. Copia simple del cerfificado de pago del impuesto predial 2024-377552,

expedido por Tesoreria Municipal, el dia 21 de junio de 2024;

. Oficio DASDDU/1189/2023 de fecha 19 de diciembre de 2023, emitido por

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita all
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuaghua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbanag;

. Oficio 766/2023 de fecha 21 de diciembre de 2023, emitido por el lns’n’futo

de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cudl el estudio
se determiné PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/1191/2023 de fecha 18 de diciembre del 2023, mediante

el cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de Ia exm’rencw de

. comités de vecinos constituidos en la zona;
10.

Oficio DDHE/2110/2023 de fecha 21 de diciembre del 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que mformo que Nno
se cuenta con comité de vecinos; ~

Oficio DASDDU/0036/2024 expedido por la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién del
Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias hdbiles en el »Toblero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/0048/2024 emifido por la Subsecretaria Juridica donde

‘informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la

Presidencia Municipal de Chihuahug;
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13. Copia del Acta de la Sesidon nimero 56 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 22 de abril del 2024, encontrédndose los
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Issac Diaz Gurrola y Juan Pablo
Campos Lépez, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos;

14. Oficio DASDDU/495/2024 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia- de fecha 26 de junio de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto
Moderado y aumento de COS ¢ 1.0;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/495/2024 de fecha 26 de junio de 2024,
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrolio Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn 56 celebrada en fecha 22 de abril de 2024, en la que se aprobd
el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado vy
aumento de COS a 1.0 por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene ¢
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Lucio Cabanas No. 4014", en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a tfravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
sobre el predio identificado como lote 29 de la manzana 58 de la zona 25,
ubicado enla calle Lucio Cabaiias numero 4014 de la Colonia Tres de Mayo
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 865.791 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto
Moderado y aumento de COS a 1.0, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040 Sexta actualizacion, por lo
que, en vista de lo anferiormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir
el siguiente: '
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada porlos ciudadanos Manuela
Olivas Quezada y Martin Alberto Prieto Olivas, en su cardcter de propietarios
delpredio.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracidon del H.
Ayuntamiento, se autorice la modificacidn menor al Plan de Desarrollo
Ubano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040 Sexta
Actualizacién, contenido en el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Lucio Cabahas No. 4014", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a traveés
de la Direcciéon de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el predio identificado
como lofe 29 de la manzana 58 de la zona 25, ubicado en la calle Lucio
Cabafas niUmero 4014 de la Colonia Tres de Mayo de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 865.791 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado y
aumento de COS a 1.0.

TERCERO. Una vez aprobado, tUmese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en. el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahuag, que:
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdaginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asl lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrolio Urbano. :

Dado en el Salén de Cabildo del Palacio Municipal, alos 10 dias del mes de
julio del afic 2024.

ATENTAMENTE: ]
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO
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Cl

LILANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

AL Z
EVA AMERICA OITJA PADILLA
REGIDORANOGAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAM UE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANQO, EN EL CUAL LOS CIUDADANOS MANUELA OLIVAS QUEZADA Y MARTIN
ALBERTO PRIETO OLIVAS, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION DEL
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “"LUCIO CABARNAS NO. 4014", EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO
COMO LOTE 29 DE LA MANZANA 58 DE LA ZONA 25, UBICADO EN LA CALLE LUCIO CABARAS NUMERO 4014 DE LA
COLONIA TRES DE MAYO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 865.791 METROS CUADRADOS, PARA

LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A MIXTO MODERADO Y AUMENTO DE COS A
1.0,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTOQ., DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/495/2024

; Chihuahua, Chih,, 26 de junio de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud Manuela Olivas
Quezada y Martin Alberto Prieto Olivas en su cardcter de propietario del predio ubicado en la
Lote 29, de la Manzana 58, de la Zona 25, ubicado en la Calle Lucio Cabafias No. 4014, de la
Colonia Tres de Mayo con una superficie total de 865.791m2; quien promueve y solicita la
aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Lucio Cabafas No. 4014" en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
‘para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H45 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo
.Mixto Moderado y aumento de COS a 1.0.

" Que el estudio de planeacidn en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la persona
gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/1189/2023 de fecha 19 de diciembre del 2023, |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Lucio Cabanas No. 4014” solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 766/2023 de fecha 21 de diciembre 2023, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “Lucio Cabanas No. 4014”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/1191/2024 de fecha 18 de diciembre de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrolio Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/2110/2023 de fecha 21 de diciembre del 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/0036/2024 de fecha 15 de enero de 2024, expedido por
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
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de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dfas habiles, notificando que la
recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dfas habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0048/2024 de fecha 01 de febrero de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dfas habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Lucio Cabafias No. 4014" fue presentado en
la Quincuagésima Sexta Sesién Ordinaria de |a Comision de Desarrollo Urbano el dia 22 de abril
del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE e|
cambio de uso de suelo Habitacional H45 a Mixto Moderado y aumento de COS a 1.0.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua. :

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de la identificacién con fotograffa de los propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio..

Oficios No. DASDDU/1189/2023 de fecha 19 de diciembre del 2023, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 766/2023 de fecha 21 de diciembre de 2023 del Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/1191/2023 de fecha 18 de diciembre de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/2110/2023 de fecha 21 de diciembre del 2023 emitido por la Direccién de

Desarrollo Humano y Educacidén donde informa de la inexistencia de Comité de Vecinos.

INFRENIES
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8. Oficio No. DASDDU/0036/2024 de fecha 15 de enero de 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

9. Oficio No. SJ/DRPA/0048/2024 de fecha 01 de febrero de 2024 expedido por la

' Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimlénto de la publicacion en el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal.

0. Copia simple de la Quincuagésima Sexta Sesién Ordinaria del dia 22 de abril del 2024 de
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I. INTRODUCCION.

El presente instrumento de planeacion
urbana se formula a iniciativa de la persona
fisica C. Manuela Olivas Quezada, en su
caracter de Propietaria, con la finalidad de
realizar un cambio de uso de suelo de un
predio de su propiedad, el cual tiene
asignado por el Plan de Desarrollo Urbano
2040 Sexta Actualizacion del Centro de
Poblacién Chihuahua con un uso de suelo de
Habitacional H-45, dentro del predio
identificado como predio urbano de la
Calle Lucio Cabainas No 4014, en la
colonia Tres de Mayo, con clave catastral
No 370-087-029, en el cual se encuentra
establecida y en funciones por mas de 5
afnos, una bodega para el maquinado y
fabricacion de piezas metdlicas vy
plasticas , por lo que se pide el cambio de
uso de suelo a MIXTO MODERADO y un
COS de 1.0 y estar apegado a todo lo
establecido ante el Reglamento de

Desarrollo Urbano y Ecologia.

Figura 1 Localizacion del predio en la zona. Datos SIGMUN.

Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua y tablas
asignadas por el Plan de Desarrollo
Urbano Actual, el proyecto derivado del
presente estudio cuenta y tiene en
operacion una Bodega maquinado vy
fabricacion de piezas metalicas vy
plasticas permanente para su adecuada
operacion, cuya finalidad es encargarse
de dar seguimiento a su cumplimiento.

El predio objeto del presente estudio tiene
una superficie de 865.791 metros
cuadrados predio urbano de la Calle
Lucio Cabainas No 4014, en la colonia
Tres de Mayo, con clave catastral No 370-
087-029, el cual se encuentra dentro de la
ciudad de Chihuahua.

El proposito de este estudio es el de llevar a
cabo el cambio de uso de suelo
Habitacional H-45, establecido por el PDU
2040 Sexta Actualizacion, a un cambio de
uso de suelo a MIXTO MODERADO Y COS
DE 1.0, el cual se encuentra establecido y
en operacion en el maquinado y
fabricacion de piezas metalicas vy
plasticas.

Il. FUNDAMENTACION JURIDICA

[I.1Proceso de aprobacion

Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, de
Centros de Poblacién y sus Programas
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Sectoriales se sujetardn al siguiente
procedimiento.
[1.1.1. Aviso.
Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua, Capitulo
Duodécimo, Articulo 77, establece que toda
actualizacion o modificacién a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara
al mismo procedimiento que el establecido
para su formulacién, aprobacion, publicacién
y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar
modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como
cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a
la estrategia vial o el cambio en la altura
maxima de construccion permitida, siempre y
cuando no sean de impacto significativo, no
se modifique el limite del Centro de
Poblacién, no se afecten las caracteristicas
de la estructura urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacion entre
las areas urbanizables y las no urbanizables.

En todo caso se requerira la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico
que elabore la autoridad municipal encargada
de la formulacién del plan correspondiente;
este procedimiento se regira por las normas
que para tal efecto se establezcan en los
reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la
autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacion
menor y establecera un plazo de por lo
menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona
de que se trate presenten los planteamientos
que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos
planteamientos y los pondra a disposicion
para su consulta fisica o electrénica, durante
al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacion de Ila maodificacibn menor
correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacion
menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la
continuidad o modificar la seccion de una
vialidad de jerarquia primaria.

[1.1.2. Consulta y opinién.

En su Capitulo Decimotercero, Articulo 78,
establece que los instrumentos de planeacién
urbana previstos en esta Ley contendran los
elementos necesarios para ser congruentes,
vinculados y homogéneos en si mismos y
respecto de la planeacién nacional, estatal y
municipal para el desarrollo, asi como para
su correcta ejecucion técnica, juridica y
administrativa.

Los Municipios del Estado es la autoridad
competente para aprobar el “Cambio de
Uso de Suelo de Habitacional H-45 a
MIXTO MODERADO Y COS DE 1.0, parael
Predio “Lucio Cabainas No. 4014’
modificaciones menores a los programas de

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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su competencia, sobre el cambio de uso del
suelo a otro que sea compatible, el cambio
de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura
maxima de construccién permitida, siempre
y cuando no se modifique el Limite del
Centro de Poblacién, no se altere la
delimitacion entre las areas urbanizables y
las no urbanizables, o se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Programa de Desarrollo
Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

Para tal efecto, debera observar el siguiente
procedimiento:

I. EI Municipio dara a conocer publicamente
la propuesta de modificacion al programa, en
los términos del Titulo Octavo de la
Participacién Social, de esta Ley, vy
escuchara las opiniones de las
organizaciones de los vecinos del area de
que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales.

Il. Al mismo tiempo, notificara a través del
tablero de avisos del municipio y, cuando
sea posible, de manera personal al
Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados,
para que en un plazo de 30 dias naturales
emitan su opinién. Cuando se trate de
acciones de desarrollo urbano de impacto
significativo, en los términos en que las
define la presente Ley, notificara también a
la Secretaria, quien dictaminara la
factibilidad de la modificacién, asi como su
congruencia con las estrategias del
programa vigente dentro del mismo plazo.

De no producirse estas opiniones en el plazo
fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positivo

lll. Una vez aprobado el Cambio de Uso de
Suelo de Habitacional H-45 a MIXTO
MODERADO Y COS DE 1.0, para el Predio
denominado “Lucio Cabanas No. 4014”
por el Municipio, las modificaciones deberan
ser publicadas por el Ejecutivo del Estado,
en Periddico Oficial del Estado, e inscritas en
el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, Seccién Séptima.

Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Articulo 19. Los programas que integran el
Sistema Municipal de Planificacion Urbana
con excepcion de los planes maestros y de
las modificaciones menores, se sujetaran al
siguiente procedimiento:

Fraccion lll. El proyecto del programa estara
a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres 6rdenes de gobierno
interesados, durante un plazo no menor de
60 dias naturales, a partir del momento en
que el proyecto se encuentre disponible. Asi
mismo, antes de que inicie dicho plazo,
remitira copia del proyecto al titular del
Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal
de Planeaciéon, quien emitira el dictamen
correspondiente. Para efecto de conocer
publicamente la propuesta de modificacion
al programa, en los términos del Titulo
Octavo de la Participacion Social de la Ley,
el Municipio notificara y requerira un
dictamen técnico al IMPLAN. En este
procedimiento, escuchara las opiniones de
las organizaciones de los vecinos del area
de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN.
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11.2 AMBITO FEDERAL

[1.2.1. Constitucion Politica de Ilos
Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 25.- Corresponde al Estado la
rectoria del desarrollo nacional para
garantizar que éste sea integral vy
sustentable, que fortalezca la Soberania de
la Nacion y su régimen democratico y que,
mediante el fomento del crecimiento
economico y el empleo y una mas justa
distribucion del ingreso y la riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad
de los individuos, grupos y clases sociales,
cuya seguridad protege esta Constitucion.

Articulo 26. Inciso A tercer parrafo. -La ley
facultara al Ejecutivo para que establezca los
procedimientos de participacion y consulta
popular en el sistema nacional de planeacién
democratica, y los criterios para la
formulacién, instrumentacién, control y
evaluacién del plan y los programas de
desarrollo. Asimismo, determinara los
6rganos responsables del proceso de
planeacion y las bases para que el Ejecutivo
Federal coordine mediante convenios con
los gobiernos de las entidades federativas e
induzca y concierte con los particulares las
acciones a realizar para su elaboraciéon y
ejecucion.

Los principios de los articulos 27, 73 y 115
tienen por objeto primordial, establecer
normas para planear y regular el
ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion.

Articulo 27.- Dispone que la propiedad de
las tierras y aguas comprendidas dentro de
los limites del territorio nacional corresponde
originariamente a la Nacidn, la cual ha tenido
y tiene el derecho de transmitir el dominio de
ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada.

La Nacion tendra en todo tiempo el derecho
de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi
como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con objeto de
hacer una distribucion equitativa de la
riqueza publica, cuidar de su conservacion,
lograr el desarrollo equilibrado del pais vy el
mejoramiento de las condiciones de vida de
la poblacion rural 'y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas
necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer  adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y
regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion; para preservar y restaurar el
equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento
de los latifundios; para disponer, en los
términos de la ley reglamentaria, la
organizacion y explotacién colectiva de los
ejidos y comunidades; para el desarrollo de
la pequena propiedad rural; para el fomento
de la agricultura, de la ganaderia, de la
silvicultura y de las demas actividades
econdmicas en el medio rural, y para evitar
la destruccién de los elementos naturales y
los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.
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Articulo 73 inciso XXIX.D.- ElI Congreso
tiene facultad para expedir leyes sobre
planeacion nacional  del desarrollo
economico y social, asi como en materia de
informacion estadistica y geografica de
interés nacional.

Articulo 115.- Los Estados adoptaran, para
su régimen interior, la forma de gobierno

republicano, representativo, popular,
teniendo como base de su division territorial
y de su organizacion politica 'y

administrativa.

V. Los Municipios, en los términos de las
leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la
administracion de sus
territoriales;

creacion y
reservas

c) Participar en la formulacion de planes
de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren
proyectos de desarrollo regional deberan
asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para
construcciones;

g) Participar en la creacion vy
administracion de zonas de reservas
ecolégicas y en la elaboracion vy
aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion
de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su
ambito territorial;

i) Celebrar convenios para |la
administracion y custodia de las zonas
federales.

En lo conducente y de conformidad a los
fines sefalados en el parrafo tercero del
articulo 27 de esta Constitucion,
expediran los reglamentos y
disposiciones administrativas que fueren
necesarios;

ARTICULO 138.- La ley en materia
municipal determinara los ramos que
sean de la competencia del gobierno
municipal, la que sera ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva.
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Los ramos a que se refiere el parrafo
anterior, en forma enunciativa y no
limitativa, seran los siguientes:

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en Ia
administracion de sus
territoriales;

creacion y
reservas

c¢) Participar en la formulacién de planes
de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la
Federacion o el Estado elaboren
proyectos de desarrollo regional deberan
asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de
construcciones;

g) Participar en la creacion vy
administracion de zonas de reservas
ecolégicas y en la elaboracion vy
aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion
de programas de transporte publico de

pasajeros cuando aquellos afecten su
ambito territorial, vy,

i) Celebrar convenios para la
administracién y custodia de las zonas
federales.

[1.2.2. Ley de Planeacion.

CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 30.- Para los efectos de esta Ley se
entiende por planeacion nacional de
desarrollo la ordenacién racional y
sistematica de acciones que, en base al
ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo
Federal en materia de regulacion vy
promocion de la actividad econdémica, social,
politica, cultural, de proteccion al ambiente y
aprovechamiento racional de los recursos
naturales, tiene como propdsito la
transformacion de la realidad del pais, de
conformidad con las normas, principios y
objetivos que la propia Constitucion y la ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos,
metas, estrategias y prioridades; se
asignaran recursos, responsabilidades y
tiempos de ejecucién, se coordinaran
acciones y se evaluaran resultados.
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CAPITULO TERCERO

PARTICIPACION SOCIAL EN LA
PLANEACION

Articulo 20.- En el ambito del Sistema
Nacional de Planeacion Democratica tendra
lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propdsito de
gue la poblacién exprese sus opiniones para
la elaboracién, actualizacion y ejecucion del
Plan y los programas a que se refiere esta
Ley.

[1.2.3. Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

TITULO PRIMERO DISPOSICIONES
GENERALES

CAPITULO PRIMERO

OBJETO DE LA LEY

Articulo 1.- La presente Ley es de orden
publico e interés social y de observancia
general en todo el territorio nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por
objeto:

I. Fijar las normas basicas e instrumentos de
gestion de observancia general, para
ordenar el uso del territorio y los
Asentamientos Humanos en el pais, con
pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento de las obligaciones
que tiene el Estado para promoverlos,
respetarlos, protegerlos y garantizarlos
plenamente;

. Establecer la concurrencia de Ila
Federacion, de las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales
para la planeacién, ordenacién y regulacion
de los Asentamientos Humanos en el
territorio nacional;

lll. Fijar los criterios para que, en el ambito
de sus respectivas competencias exista una
efectiva congruencia, coordinacién vy
participaciéon entre la Federacién, las
entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones  Territoriales para la
planeacion de la Fundacion, Crecimiento,
Mejoramiento, consolidacion y Conservacion
de los Centros de Poblacién vy
Asentamientos Humanos, garantizando en
todo momento la proteccién y el acceso
equitativo a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las
Provisiones, Reservas, Usos del suelo y
Destinos de areas y predios que regulan la
propiedad en los Centros de Poblacién, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la
participacién ciudadana en particular para
las mujeres, jévenes y personas en situacion
de vulnerabilidad, en los procesos de
planeacion y gestion del territorio con base
en el acceso a informacién transparente,
completa y oportuna, asi como la creacion
de espacios e instrumentos que garanticen
la corresponsabilidad del gobierno y la
ciudadania en la formulacién, seguimiento y
evaluacion de la politica publica en la
materia.
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CAPITULO Il

ATRIBUCIONES DE LAS ENTIDADES
FEDERATIVAS

Articulo 10.- Corresponde a las entidades
federativas:

V. Formular, aprobar y administrar su
programa estatal de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano, asi como vigilar y
evaluar su cumplimiento con la participacion
de los municipios y la sociedad;

VII. Analizar y calificar la congruencia y
vinculacion con la planeacion estatal, que
deberan observar los distintos programas
municipales de  Desarrollo  Urbano,
incluyendo los de conurbaciones o zonas
metropolitanas, a través de dictamenes de
congruencia estatal;

XIl. Emitir y, en su caso, modificar la
legislacién local en materia de Desarrollo
Urbano que permita  contribuir al
financiamiento e instrumentaciéon  del
ordenamiento territorial y el Desarrollo
Urbano y Desarrollo Metropolitano en
condiciones de equidad, asi como para la
recuperacion de las inversiones publicas y
del incremento de valor de la propiedad
inmobiliaria generado por la consolidacion y
el crecimiento urbano;

XXV. Establecer en las leyes y reglamentos
de la materia, los lineamientos a los que
habrdan de sujetarse las autorizaciones,
licencias o permisos relacionados con las
diferentes acciones urbanisticas, en las
cuales se debe prever por lo menos las
formalidades y requisitos, procedimientos,
causas de improcedencia, tiempos de
respuesta, medios de impugnacién, medidas

de seguridad y sanciones, causas de
revocacion y efectos para la aplicacion de
afirmativas o negativas fictas, tendientes a
garantizar la seguridad juridica y la maxima
transparencia en los actos de autoridad en la
materia;

XXVI. Atender las consultas que realicen
los municipios sobre la apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de sus
planes y programas municipales en materia
de Desarrollo Urbano.

CAPITULO IV

ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar
los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion
y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacién y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las
normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas,
Usos del Suelo y Destinos de areas vy
predios, asi como las zonas de alto riesgo en
los Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacion que
se encuentren dentro del municipio, en los
términos previstos en los planes o
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programas municipales y en los demas que
de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o
permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las
normas juridicas locales, planes o
programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo
y Destinos de areas y predios;

XIl. Validar ante la autoridad competente de
la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de sus
planes y programas municipales en materia
de Desarrollo Urbano, lo anterior en los
términos previstos en el articulo 115,
fraccion V de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;

CAPITULO I

CONSEJOS LOCALES Y MUNICIPALES

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DESARROLLO URBANO Y
METROPOLITANO.

Articulo 19.- Para asegurar la consulta,
opinion y deliberacién de las politicas de
ordenamiento territorial y planeacién del

Desarrollo Urbano y Desarrollo
Metropolitano, conforme al sistema de
planeacion democratica del desarrollo

nacional previsto en el articulo 26 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, las entidades federativas y los
municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, conformaran los siguientes
organos  auxiliares de  participacion
ciudadana y conformacion plural:

lll. Los consejos municipales de Desarrollo
Urbano y vivienda de ser necesarios.

TITULO CUARTO

SISTEMA DE PLANEACION DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DESARROLLO URBANO'Y
METROPOLITANO

CAPITULO CUARTO

PROGRAMAS ESTATALES DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

Articulo 30.- La legislaciéon estatal de
Desarrollo Urbano determinara la forma vy
procedimientos para que los sectores social
y privado participen en la formulacion,
modificacion, evaluacién y vigilancia de los
planes o programas de Desarrollo Urbano.

En la aprobacion y modificacion de los
planes o programas se debera contemplar el
siguiente procedimiento:

. La autoridad estatal o municipal
competente dara aviso publico del inicio del
proceso de planeacién y formulara el
proyecto de plan o programa de Desarrollo
Urbano o sus modificaciones, difundiéndolo
ampliamente;

Il. Se establecera un plazo y un calendario
de audiencias publicas para que los
interesados presenten en forma impresa en
papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, a las autoridades competentes,
los planteamientos que consideren respecto
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del proyecto del plan o programa de
Desarrollo Urbano o de sus modificaciones;

lll. Las respuestas a los planteamientos
improcedentes y las modificaciones del
proyecto deberan fundamentarse y estaran a
consulta publica en las oficinas de la
autoridad estatal o] municipal
correspondiente, en forma impresa en papel
y en forma electrénica a través de sus sitios
web, durante el plazo que establezca la
legislacién estatal, previamente a |la
aprobacion del plan o programa de
Desarrollo Urbano o de sus modificaciones;

IV. Cumplidas las formalidades para su
aprobacion, el plan o programa respectivo o
sus modificaciones podran ser expedidos
por la autoridad competente y para su
validez y obligatoriedad deberan ser
publicados en el érgano de difusién oficial
del gobierno del estado correspondiente.
Ademas, la autoridad que lo expide
procurara su amplia difusion publica a través
de los medios que estime convenientes.

Articulo 44.- El ayuntamiento, una vez que
apruebe el plan o programa de Desarrollo
Urbano, y como requisito previo a su
inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad, debera consultar a la autoridad
competente de la entidad federativa de que
se trate, sobre la apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de dicho instrumento
con la planeacién estatal y federal. La
autoridad estatal tiene un plazo de noventa
dias habiles para dar respuesta, contados a
partir de que sea presentada la solicitud
sefialara con precision si existe o no la
congruencia y ajuste. Ante la omision de
respuesta opera la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen
debera justificar de manera clara y expresa
las recomendaciones que considere
pertinentes para que el ayuntamiento
efectue las modificaciones
correspondientes.

TITULO QUINTO

DE LAS REGULACIONES DE LA
PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE
POBLACION.

CAPITULO UNICO

DE LAS REGULARIZACIONES DE LA
PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE
POBLACION

Articulo 51. Los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano sefialaran
las acciones especificas para la
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento
de los Centros de Poblacion y estableceran
la Zonificacion correspondiente. Igualmente
deberan especificar los mecanismos que
permitan la instrumentacion de sus
principales proyectos, tales como
constitucion de Reservas territoriales,
creacion de infraestructura, equipamiento,
servicios, suelo servido, vivienda, espacios
publicos, entre otros. En caso de que el
ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este
programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la
materia sefalara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros
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de Poblacion, y establecera las

disposiciones para:

I. La asignacién de Usos del suelo y Destinos
compatibles, promoviendo la mezcla de
Usos del suelo mixtos, procurando integrar
las zonas residenciales, comerciales vy
centros de trabajo, impidiendo la expansién
fisica desordenada de los centros de
poblacion y la adecuada estructura vial;

II. La formulacion, aprobacion y ejecucion de
los planes o programas de Desarrollo
Urbano.

Articulo 53.- Para la ejecucion de acciones
de Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacion, ademas de las
previsiones sefialadas en el articulo anterior,
la legislacién estatal en la materia
establecera las disposiciones para:

II. La formulacion, aprobacion y ejecucion de
programas parciales de Desarrollo Urbano;

V. La preservaciéon del Patrimonio Natural y
Cultural, asi como de la imagen urbana de
los Centros de Poblacién.

Articulo 59.- Correspondera a los
municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacion
ubicados en su territorio.

La Zonificacion Secundaria se establecera
en los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano de acuerdo con los
criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacion se regulara
la mezcla de Usos del suelo y sus
actividades,

II. En las zonas que no se determinen de
Conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo
tanto, no se podra establecer una separacién
entre los Usos de suelo residenciales,
comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando éstos no amenacen la seguridad,
salud y la integridad de las personas, o se
rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;

b) Se debera permitir la Densificacion en las
edificaciones, siempre y cuando no se
rebase la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.

Articulo 60.- La legislacion local, en las
materias objeto de esta Ley, establecera los
requisitos para las autorizaciones, licencias
0 permisos de uso del suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones,
relotificaciones, condominios y para
cualquier otra accion urbanistica, en los
siguientes términos:

I. Los municipios deberan hacer publicos
todos los requisitos en forma escrita v,
cuando sea posible a través de tecnologias
de la informacion;

Il. Debera establecer el tiempo de respuesta
maximo por parte de las autoridades a las
diferentes solicitudes;

lll. Las respuestas a las solicitudes deben
ser mediante acuerdo por escrito;

IV. En los casos en que no proceda la
autorizacion se debera motivar vy
fundamentar en derecho las causas de la
improcedencia en el acuerdo respectivo.
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I1.2.4. Ley general del equilibrio ecolégico
y proteccion al ambiente.

Articulo 1.- La presente Ley es
reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos que se refieren a la preservacion
y restauracion del equilibrio ecolégico, asi
como a la proteccion al ambiente, en el
territorio nacional y las zonas sobre las que
la nacién ejerce su soberania y jurisdiccién.
Sus disposiciones son de orden publico e
interés social y tiene por objeto propiciar el
desarrollo sustentable y establecer las bases
para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona
a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar; (Fraccion
reformada DOF 05-11-2013).

Il.- Definir los principios de la politica
ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;

lll.- La preservacion, la restauraciéon y el
mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la
biodiversidad, asi como el
establecimiento y administracién de las
areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la
preservacion 'y, en su caso, la
restauracion del suelo, el agua y los
demas recursos naturales, de manera
que sean compatibles la obtencion de
beneficios econdmicos y las actividades
de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas.

VI.- La prevencion y el control de la
contaminacion del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion
responsable de las personas, en forma
individual o colectiva, en la preservacion
y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccién al ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que
en materia ambiental corresponde a la
Federacion, los Estados, el Distrito
federal y los Municipios, bajo el principio
de concurrencia previsto en el articulo 73
fraccién XXIX — g de la Constitucion;

IX. El establecimiento de los mecanismos
de coordinacion, induccién y concertacion
entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con
personas y grupos sociales, en materia
ambiental, y

X. El establecimiento de medidas de
control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley
y de las disposiciones que de ella se
deriven, asi como para la imposicién de
las sanciones administrativas y penales
que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley,
se aplicaran las disposiciones contenidas
en otras leyes relacionadas con las
materias que regula este ordenamiento.
(Articulo reformado DOF 13-12-1996).
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CAPITULO Il

DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS Y
COORDINACION

Articulo 7.- Corresponden a los Estados, de
conformidad con lo dispuesto en esta Ley y
las leyes locales en la materia, las siguientes
facultades:

.  La formulacién, conduccion vy
evaluacion de la politica ambiental
estatal;

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios,
de conformidad con lo dispuesto en esta Ley
y las leyes locales en la materia, las
siguientes facultades:

.  La formulacién, conduccion vy
evaluacion de la politica ambiental
municipal;

11.3. AMBITO ESTATAL

111.3.1. Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua.

PRIMERO

DEL ESTADO Y SU TERRITORIO.

ARTICULO 1. El Estado de Chihuahua es
parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos.

ARTICULO 2. El Estado es libre y soberano
en lo que concierne a su régimen interior.

ARTICULO 138. La ley en materia municipal
determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que
sera ejercida por los ayuntamientos en forma
exclusiva:

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacion y administracion
de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de
desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de
la materia. Cuando la Federacion o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional
deberan asegurar la participacién de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon
del suelo, en el ambito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias
construcciones;

y permisos de

g) Participar en la creacion y administracion
de zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de
programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su
ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracion
y custodia de las zonas federales. En lo
conducente y de conformidad con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo
27 de la Constitucion Federal, los municipios
expediran los reglamentos y disposiciones
que fueren necesarios
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I.3.2Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Articulo 13. Corresponde a los Municipios,
en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones:

I.- Cumplir el marco legal que garantice la
aplicacion de los principios y regulaciones de
esta Ley.

Il.- Promover la Gobernanza Territorial y
Urbana.

lll.- Formular, aprobar, administrar, evaluar y
actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento  Territorial y Desarrollo
Urbano, asi como otros instrumentos de
planeacion derivados a que se refiere el
articulo 37 de esta Ley.

IV.- Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa
aprobaciéon o modificacion mayor de los
planes de ordenamiento territorial vy
desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el
dictamen de congruencia con la planeacion
estatal en la materia, y vigilar la observancia
de la misma en la instrumentacién de dichos
planes.

V.- Enviar al Ejecutivo del Estado para su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado,
los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo Urbano, asi como los reglamentos
que expidan en la materia.

VI.- Formular y administrar la zonificacién
prevista en los planes de su competencia, asi
como controlar y vigilar la utilizacion del suelo
y el aprovechamiento del potencial urbano.

VII.- Registrar periédicamente en el Sistema
de Informacién Territorial y Urbano, las

acciones que afecten el desarrollo urbano en
los centros de poblacién ubicados en sus
jurisdicciones territoriales.

VIIl.- Solicitar al Ejecutivo del Estado que
promueva ante la Legislatura local, la
fundacién de centros de poblacion, de
conformidad con las leyes aplicables.

IX.- Otorgar las licencias y autorizaciones de
su competencia, asi como realizar la
inspeccion y seguimiento correspondientes
de:

a) Ocupacién, aprovechamiento vy
utilizacion del suelo publico o privado,
incluyendo las relativas a las acciones
urbanisticas a que se refiere esta Ley.

b) Explotacion de bancos de materiales
pétreos y depdsitos de escombro.

c) Construccion, reparacion, ampliacion y
demolicion de obras que se ejecuten por
cualquiera de los tres érdenes de gobierno o
las personas particulares, tanto en zonas
urbanas como rurales.

d) Construccién, instalacion y uso de la
infraestructura  pasiva y activa de
telecomunicaciones, en términos de la Ley
Federal de Telecomunicaciones y
Radiodifusién, asi como la recepcién de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha
infraestructura.

e) Colocacién de estructuras con fines
publicitarios, nomenclatura urbana,
informativos, vigilancia y cualesquiera otros
ubicados en via publica o propiedad privada.

f) Instalaciébn y administracion de
parquimetros en la via publica.
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X.- Promover y participar en el ordenamiento
y regulacion de las zonas conurbadas o
metropolitanas, conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, esta Ley y los
convenios en la materia respectivos.

XI.- Coordinarse y asociarse con el Estado y
con otros municipios de la Entidad, en las
materias a las que se refiere esta Ley, asi
como participar en los convenios que con
tales propositos suscriban el Estado y la
Federacion.

XII.- Realizar, promover y concertar acciones
e inversiones con los sectores social y
privado, a efecto de lograr el desarrollo
sostenible de los centros de poblacion, su
conservacion, mejoramiento, consolidacién y
crecimiento, asi como para la prestacion y
administracion de los servicios publicos, la
ejecucion de obras de infraestructura y
equipamiento urbano y proyectos de vivienda
de mediana y alta densidad.

XIlll.- Ejecutar por si o en coordinacion con las
autoridades estatales, acciones para la
prevencion de riesgos y contingencias
ambientales, naturales y urbanas en los
centros de poblacién.

XIV.- Promover la organizacion y recibir las
opiniones de las personas y grupos sociales
que integren la comunidad, en la formulacion,
ejecucioén, evaluacién y actualizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano,
asi como en sus modificaciones.

XV.- Constituir, manejar y administrar las
reservas territoriales de los centros de
poblacion, asi como en la administracion del
potencial urbano, en los términos de esta

Ley, su reglamentacion y de los convenios de
coordinacién que se suscriban.

XVI.- Intervenir y coadyuvar en la
regularizacion de la tenencia de la tierra de
los asentamientos irregulares en zonas que
no sean consideradas de riesgo, asi como en
los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano de tierras de origen ejidal, comunal,
privado o provenientes del patrimonio de la
Federacion o del Estado, conforme a la
legislacion aplicable.

XVIl.- Autorizar la localizacion, deslinde,
ampliacion y delimitacién de las zonas de
urbanizacion ejidal y su reserva de
crecimiento, conforme a lo previsto en esta
Ley y en los planes de ordenamiento
territorial 'y desarrollo urbano que
corresponda.

XVIIIl.- Participar en el mercado de los
terrenos destinados al desarrollo urbano, en
el ambito de su competencia.

XIX.- Participar en la ejecucion de los planes,
programas y acciones que lleven a cabo el
Estado o la Federacion, en los términos de
esta Ley.

XX.- Crear, administrar y promover los
parques urbanos y demas areas naturales
protegidas, asi como las zonas de su
competencia, de conformidad con esta Ley,
los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano y demas disposiciones
juridicas aplicables.

XXI.- Disefiar y ejecutar planes, programas y
acciones para:

a) Proteger el patrimonio cultural urbano y
arquitectonico.
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b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre
transito y facil acceso a las personas con
discapacidad y en situacién vulnerable.

c) Inhibir el establecimiento y crecimiento de
asentamientos humanos irregulares.

XXIl.-  Expedir los reglamentos vy
disposiciones administrativas para mejor
proveer de las funciones y servicios de su
competencia, conforme a esta Ley y demas
disposiciones juridicas aplicables.

XXIll.- Realizar inspecciones e imponer las
sanciones y medidas de seguridad de su
competencia en la materia.

XXIV.-  Promover el desarrollo de
mecanismos y estrategias de participacion de
la sociedad civil, en la programacién de su
presupuesto, en concordancia con lo
dispuesto en esta Ley.

XXV.- Asegurar el buen uso y administracion
de los recursos provenientes de la aplicacion
de instrumentos de gestion establecidos en la
presente Ley.

XXVI.- Promover el uso de tecnologias de la
informacion y comunicacion en las gestiones
urbanas, priorizando el uso de procesos
digitales de gestion urbana.

XXVII.- Crear entidades y organismos para la
gestion del suelo y las reservas territoriales
en su municipio, acatando las leyes
administrativas aplicables en la materia.

11.3.3. Ley de Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Ambiente del Estado de
Chihuahua.

La Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion
al Ambiente del Estado de Chihuahua en su
Titulo IV, Capitulo I, Seccién IV,
Regulacion Ambiental de Los
Asentamientos Humanos, establece:

Articulo 39. Para contribuir al logro de los
objetivos de la politica ambiental, Ila
planeacion del desarrollo urbano y la
vivienda, ademas de cumplir con lo
dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin
perjuicio de lo que establezca la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, se deben
considerar los siguientes criterios:

l. Los planes y programas en
materia de desarrollo urbano,
asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial deben
tomar en cuenta los lineamientos
y estrategias contenidas en los
planes de ordenamiento
ecoldgico regional y local.

1. En la determinacion de los usos
del suelo, se buscara lograr una
diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitara el desarrollo
de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacion
extensiva y al crecimiento
urbano horizontal de los centros
de poblacién.

lll.  Enla determinacion de las areas
para el crecimiento de los
centros de poblaciéon, se
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VL.

VII.

VIII.

fomentara la mezcla de los usos
habitacionales con los
productivos que no representen
riesgos o dafos a la salud de la
poblacion y se evitara que se
afecten areas con alto valor
ambiental.

Se estableceran y manejaran en
forma prioritaria las areas de
conservacion y/o preservacion
ecolégica en torno a los
asentamientos humanos.

Las autoridades estatales vy
municipales, en la esfera de su
competencia, promoveran la
utilizacion  de  instrumentos
econdmicos, de politica urbanay
ambiental, para inducir
conductas compatibles con la
proteccion y restauracion del
medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

Se debera privilegiar el
establecimiento de sistemas de
transporte colectivo de movilidad
urbana sustentable y otros
medios con alta eficiencia
energética y ambiental.

Se vigilara que en la
determinacion de areas para
actividades altamente riesgosas,
se establezcan las zonas
intermedias de salvaguarda en
las que no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u
otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

El aprovechamiento del agua
para usos urbanos debera

incorporar de manera equitativa
los costos de su tratamiento,
considerando la afectacién a la
calidad del recurso y la cantidad
que se utilice.

IX. La politca ambiental debe
buscar la correccion de aquellos
desequilibrios que deterioren la
calidad de vida de la poblacién y,
alavez, preverlas tendencias de
crecimiento de los
asentamientos humanos, para
mantener una relacion suficiente
entre la base de recursos y la
poblacion, y cuidar de los
factores ecologicos y
ambientales que son parte
integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y
municipales, en el ambito de su
competencia, deberan evitar los
asentamientos humanos en
zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastres
por impactos adversos al
cambio climatico.

TITULO VII
REGULACION DE ACTIVIDADES QUE
PUEDAN GENERAR EFECTOS
NOCIVOS
CAPITULO |
ACTIVIDADES RIESGOSAS.

Articulo 170.- En la determinacion de los
usos del suelo, se especificaran las zonas
en las que se permita el establecimiento
de industrias, comercios 0 servicios
considerados riesgosos por la gravedad
de los efectos que puedan generar en los
ecosistemas o0 en el ambiente,
tomandose en consideracion lo siguiente:
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.- Las condiciones topograficas,
meteoroldgicas y climatologicas de las
zonas.

Il.- Su proximidad a centros de poblacion,
previendo las tendencias de expansion
del respectivo asentamiento y la creacion
de nuevos asentamientos.

lll.- Los impactos que tendria un posible
evento extraordinario de la industria,
comercio o servicio de que se trate,
sobre los centros de poblacion y sobre
los recursos naturales.

IV.- La compatibilidad con oftras
actividades de las zonas.
V.- La infraestructura existente vy

necesaria para la atencion de

emergencias ecoldogicas.

VI.- Lainfraestructura para la dotacion de
servicios basicos.

Articulo 172.Para garantizar la seguridad de
los vecinos en donde se lleven a cabo
actividades riesgosas, sera necesario
establecer una zona intermedia de
salvaguarda. La Secretaria promovera, ante
las autoridades locales competentes, que los
planes o programas de desarrollo urbano
establezcan que en dichas zonas no se
permitirdan los usos habitacionales u otros
que pongan en riesgo a la poblacion.

Las zonas de salvaguarda no seran sujetas
a cambio de uso de suelo mientras las
actividades riesgosas se sigan
desarrollando.

I1.3.4. Ley de Planeaciéon del Estado de
Chihuahua.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a
cabo como medio para el eficaz desempefio
de la responsabilidad del Gobierno del
Estado y de los Gobiernos Municipales,
sobre el desarrollo integral de la entidad, de
acuerdo con los principios, fines y objetivos
politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Chihuahua

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se
entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las
acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacion de los sectores
social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondémica de la entidad, y
elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacion
Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:

I. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.

b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales

- Regionales

- Especiales

- Institucionales

¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del
Estado.

f) Los Convenios de Coordinaciéon
entre el Sector Publico y de
concertacion con los Sectores
Social y Privado.

II. A Nivel Municipal:
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a) Los Planes Municipales de
Desarrollo.

b) Los Programas Operativos
Anuales.

c) El Presupuesto de Egresos del
Municipio.

d) Los Convenios de Coordinaciéon
entre el Sector Publico, y de
concertacion con los Sectores
Social y Privado

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal
de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la
elaboracion, actualizacion, ejecucion, control
y evaluacion del Plan

Estatal de Desarrollo y de los Planes
Municipales de Desarrollo y los demas
programas a que se refiere esta Ley

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las
entidades de la Administracion Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran
concertar la realizacion de las acciones
previstas en el Plan y los programas que se
deriven de éste, con las representaciones de
los grupos sociales o con los particulares e
interesados.
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11.4. AMBITO MUNICIPAL

I1.4.1. Cédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua.

CAPITULO Il

FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LOS
AYUNTAMIENTOS.

ARTICULO 28. Son facultades y
obligaciones de los Ayuntamientos:

I. Aprobar de acuerdo con las leyes en
materia municipal expedidas por la
Legislatura del Estado, los bandos de policia
y gobierno, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracién publica municipal, regulen las
materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y
aseguren la participacion ciudadana vy
vecinal.

Los reglamentos aprobados por los
Ayuntamientos deberan publicarse en el
Periédico Oficial del Estado.

II. Iniciar leyes y decretos ante el Congreso
del Estado en asuntos de la competencia de
la Administracion Municipal y nombrar
representante para que intervenga en la
discusioén de las iniciativas.

XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y
Federal en:

A) El proceso de planeacion del desarrollo
estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;

B) El desarrollo de programas de vivienda y
urbanismo;

C) La previsién de necesidades de tierra
para vivienda y desarrollo urbano;

D) La ejecucion de programas de
regularizacion de tenencia del suelo urbano;

E) La aplicacion de normas y programas que
se establezcan para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico vy
proteccion al ambiente; F) La ejecucion de
programas de abasto;

G) En general, coordinarse conforme a las
leyes, para la ejecucion y operacion de obras
y la prestacion de servicios publicos;

TITULO SEXTO

REGIMEN ADMINISTRATIVO

CAPITULO |

DE LOS SERVIDORES PUBLICOS
MUNICIPALES

ARTICULO 72. Son atribuciones del Director
de Desarrollo Urbano Municipal, las
siguientes:

I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas
del Municipio en materia de planeacion y
desarrollo urbano y realizar las acciones
necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los
asentamientos humanos;

II. Controlar las reservas, usos y destinos de
areas y predios en los centros de poblacion,
asi como vigilar que las acciones de
urbanizacion se ajusten a las disposiciones
previstas en los planes de desarrollo urbano;
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lll. Administrar la zonificacién prevista en los
planes de desarrollo urbano correspondiente
a su jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la
conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion ubicados en el
territorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacion
de las zonas conurbadas que abarquen todo
o parte de su territorio;

VII. Revisar y dar trdmite a las solicitudes de
fusion, subdivision, relotificacion o]
fraccionamiento de terrenos y toda accién
urbana en los centros de poblacion.

VIIl. Fomentar la organizacion y participaciéon
ciudadana en la formulacion, ejecucion,
evaluacion y actualizacion de los planes o
programas de desarrollo urbano.

IX. Conceder las licencias correspondientes
para el funcionamiento e instalacion de
industrias, comercios y otros
establecimientos cuando interesen a la
seguridad, salubridad y urbanismo publicos
municipales.

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicién
de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los
procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservacion de los centros de poblacion
ubicados en su territorio v,

Xl. Las demas que le otorguen las leyes,
reglamentos y manuales de organizacion.

CAPITULO I

DE LOS ORGANOS DE COLABORACION

ARTICULO 85. Cada municipio podra contar
con un Consejo de Planeacion Urbana
Municipal, que se integrara con
representantes de los sectores publico,
social y privado de la comunidad y servira de
auxiliar al Municipio en la planeacion urbana.
En los Municipios de mas de setenta y cinco
mil habitantes sera obligatoria la existencia
de este Consejo.

ARTICULO 86. La directiva del Consejo se
integrara por un Presidente que sera
nombrado por el propio Consejo de entre los
representantes de los sectores social o
privado de la comunidad, durara en el cargo
cinco afnos, pudiendo ser reelecto; debera
ser experto en la materia, tendra las
atribuciones que este ordenamiento y demas
le concedan, y un Secretario Técnico que
sera nombrado por el Presidente Municipal.

El Presidente tendra voto de calidad; el
Secretario sera el encargado de citar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unidn del
Presidente, en el libro destinado para el
efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo
de la correspondencia y el archivo.

ARTICULO 87. El Presidente Municipal
convocara a los grupos organizados de la
comunidad para que integren el Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, pudiendo
estar integrado, si los hubiere en el
Municipio, por:

a) Un representante del Gobierno del
Estado;

b) Un representante del Gobierno Federal,
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c) Dos representantes de la Administracion
Municipal;

d) Dos Regidores;

€) Un representante de la Camara Nacional
de la Industria de la Transformacion;

f) Un representante del Centro Empresarial
de Chihuahua;

g) Un representante de la Camara Nacional
de Comercio;

h) Un representante de la Cadmara Nacional
de la Industria de la Construccion;

i) Un representante de la Camara de
Propietarios de Bienes Raices; y

j) Los demas que el
determine.

propio Consejo

ARTICULO 91.- El Consejo de Planeacion
Urbana Municipal, queda facultado para:

I. Participar en la formulacién de los planes
municipales de desarrollo urbano y los
planes directores urbanos;

II. Estudiar, opinar y proponer al Municipio,

lo que estime conveniente sobre
pavimentacion, apertura, clausura,
nivelacion, alineacion, ensanchamiento,

rectificacion, alumbrado y embellecimiento
de las vias publicas, plazas, parques y otros
sitios de uso comun;

[ll. Intervenir en la proyeccion y recomendar
al Municipio la apertura, construccion,
ampliacion y reparacion de caminos
publicos, lineas de agua potable y drenaje,
acueductos, pozos, canales, estaciones de
bombeo, edificios publicos, jardines,
parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los
proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los
empréstitos o contratos relativos o en su
caso opinar sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la
actualizacion del
construcciones;

formulacion y
reglamento de

VI. Proponer la construccidn de las obras
necesarias para la proteccion de los centros
urbanos contra inundaciones y otros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento
que formule al Ejecutivo del Estado la
solicitud de expropiacion correspondiente y
que ordene en su caso, el derrumbe de las
construcciones que invaden el cauce de rios
y arroyos que pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a
Ayuntamientos,
reglamentacion del
recoleccion,
transformacion, relleno
incineracion de basura;

la aprobacion de los
proyectos de la
servicio de limpia,
aprovechamiento,
sanitario e

VIll. Recomendar al Ayuntamiento Ila
presentacibn de iniciativa de Ley al
Congreso del Estado, para que establezca
contribuciones especiales con el fin de
recaudar los fondos necesarios para la
realizacién de una obra publica municipal,

IX. Recomendar la realizacion de obras y la
prestacion de servicios que contribuyan al
bienestar de los habitantes del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente,
comités especiales que den seguimiento a la
ejecucion de una obra determinada;
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Xl. Promover la participacion y colaboracién
de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo;

Xll. Realizar las demas atribuciones que les
fijen las leyes y sus reglamentos.

[1.4.2. Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua

SECCION SEGUNDA

DE LOS ORGANOS AUXILIARES

CAPITULO TERCERO

DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE

ARTICULO 26. Quienes pretendan realizar
una modificacién menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del presente
Reglamento, deberan presentar una
solicitud por escrito dirigida a la direccion,
acreditar la propiedad del predio motivo de la
modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accién solicitada y la
informacion grafica que permita la correcta
interpretacién del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la
propuesta de modificacion al programa, en
los Términos del Titulo Octavo de la
Participacién Social de la Ley, el Municipio
notificara y requerira un dictamen técnico al
IMPLAN. En este procedimiento, escuchara
las opiniones de las organizaciones de los
vecinos del area de que se trate, en un plazo
de sesenta dias naturales contados a partir
del requerimiento del dictamen técnico del

IMPLAN. Asi mismo notificara a través del
tablero de avisos de la Presidencia Municipal
y, cuando sea posible, de manera personal a
Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados,
para que en un plazo de 30 dias naturales
emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo
fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las
modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su
publicacion en el Peridédico Oficial del
Estado, y al Registro Publico de la Propiedad
para su inscripcion.
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lll. ANTECEDENTES.
[1I.1TALCANCES DEL PLAN

I11.1.1Definicion de area de estudio.

Con la finalidad de llevar a cabo el presente
estudio de planeacién urbana, se ha
seleccionado un area lo suficientemente
amplia que permita identificar y conocer el
contexto urbano y suburbano en el cual se
ubica el predio.

El area de estudio considera una superficie
de 3,141,000.00 m2, que es la superficie de
un area de influencia de 1,000 metros y se
delimita de la siguiente manera:

Al Norte, Calle 15 y el Periférico R. Alimada.

Al Este la Calle Manuel Arana.
Al Sur la Calle Puerto Benito Juarez.

Al QOeste por la Calle Vicente Anguiano.

Ver figura 2
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Figura 2. Delimitacion del drea de estudio. Elaboraciéon propia.



Sabado 07 de diciembre de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

43

111.1.2 Definicion de area de aplicacion.

El area de aplicacion del presente estudio de
planeacion urbana es el predio con
superficie de 865.791 metros cuadrados.

El poligono que inscribe la superficie anterior
tiene una geometria regular, guardando una
proporcion de 3 a 1, contando con un frente
de 17.26 mts hacia la calle Lucio Cabafas

Por tratarse de una propuesta de desarrollo
puntual, Gnicamente es necesario promover
la modificacion menor al PDU 2040
especificamente para este inmueble, de
Habitacional H-45 a MIXTO MODERADO Y
COS DE 1.0, el cual el uso solicitado ya se
encuentra instalado dentro del predio y en
uso desde el ano 2021, el cual se comprueba
con las escrituras del predio, es por lo
consecuente que se solicita la modificaciéon
menor al PDU como una regularizacion.

Ver figura 3

Figura 3. Definicion del drea de aplicacion. Elaboracion
propia.
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[11.2. CONTEXTO DE PLANEACION
o T DEL DESARROLLO URBANO, SOCIAL

P L A N O CA*TVASTRA/']:“’

s = sounlamed | Y ECONOMICO DEL MUNICIPIO

LONIA 3 DE MATO (ANTES
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ESCALA 15400

CLAVE CATASTRAL  370-067-0,

111.2.1. Ambito regional.

El Estado de Chihuahua representa el 12.6%

In
'H
; ;§§ de la superficie del pais. Al norte colinda con
q
1| 5’5 los Estados Unidos de América; al este
1 o . . 7 .
(- colinda con los Estados Unidos de América,

Coahuila y Durango; al sur con Durango y
Sinaloa; al oeste con los Estados Unidos de

América, Sinaloa y Sonora.

Cay,
AnTEa

El estado de Chihuahua es una de las 32
entidades federativas de los Estado Unidos
Mexicanos, y esta dividido en 67
| i 0L L municipiosde acuerdo con la Division
| ey 1) Geoestadistica del SNIEG establecida por el
INEGI.

| AU |
CHAUAHUA, CHIHUARUA. JULIC DE 2021 " ORGAPC 668

En esta clasificacion el municipio de
Chihuahua tiene como su cabecera a la
ciudad de Chihuahua. La distribucion
Presenta las siguientes colindancias demografica muestra que el 21.7% de la
poblacion total del estado se ubica en el
municipio de Chihuahua, situandolo como
uno de los dos mas poblados de la entidad;
a su vez el 97.2% de la poblacién municipal

Figura 4. Area de Aplicacion. Elaboracion propia.

e Al Norte con Solares 1,2,3,y 4.
e Al Sur con Solares 24,25,26,27, y

28.
se asienta en la ciudad y el 2.8% en 303
* AlEste con Solar 4. _ localidades rurales, de las cuales el 90.40%
* Al Qeste con la Calle Lucio tienen menos de 100 habitantes y se
Cabaiias. encuentran dispersas en el territorio.

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano
y Ordenacion del Territorio 2007-2012
establece la metodologia para estructurar el
inventario de suelo en las Ciudades que
conforman el Sistema Urbano Nacional
(SUN) siendo 121 ciudades mayores a
50,000 habitantes. La ZM-CUU1 se integra
por los Municipios de Aldama, Aquiles
Serdan y Chihuahua.

Irﬁaé(;n l.A'rga. dbe Aphcaaon.GooEﬂe Earth. La poblacién en el afio 2000 en la ZM-
CUU1 era de 646,495 habitantes y una tasa
de crecimiento medio anual del 2.4%,
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ocupando una superficie de18,091 km2 con
una DMU2 de 71.0.

Para el afio 2010 la poblacion aumenté a
852,533 habitantes con una tasa de
crecimiento medio anual de 1.67 % en el
periodo 2005-2010, con una DMU2 de
33.35.

De acuerdo con la informacion de CONAPO
en el afio 2015 la poblacion en la ciudad de
Chihuahua asciende a 885,386 habitantes
aproximadamente, lo que representa una
tasa media de crecimiento poblacional de
1.82% anual.

Siendo parte del Sistema Urbano Nacional,
La ciudad de Chihuahua es un polo de
desarrollo relevante, por encontrarse en la
confluencia de ejes carreteros de nivel
nacional e internacional:

e Agroindustrial (Juarez-Zacatecas)

e Comercial (Juarez - México, D.F.)

e Comercial (Topolobampo - Dallas,
TX)

Existen las lineas de ferrocarril Torreén Cd,
Juarez las cuales cruzan diagonalmente el
sureste a noroeste el estado. Es importante
destacar que para la utilizacion intensiva de
este medio de comunicacion es importante
el desarrollo de areas para el adecuado
manejo y traslado de mercancias, mismas
gue deberan desarrollarse en el corto plazo,
junto con la implementacion de un programa
de mejoramiento en la linea férrea.

11.2.2. Ambito urbano.

La ciudad de Chihuahua presenta pequefas
serranias que van de direccion norte-sur con
una trama urbana ortogonal adaptandose a
las condiciones fisicas que se presentan.

IPlan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de
Poblacidn Chihuahua. Sexta Actualizacion 2021.

La ciudad ha tenido un crecimiento
importante durante los Ultimos afos,
contando en el 2013" con un area urbana
que alcanza una cobertura de 24,369 has, y
con una poblacion en el municipio de
819,543 habitantes en el 2010.

La ciudad de Chihuahua por su caracter de
ciudad capital y su impulso en el desarrollo
econdmico industrial ha generado una
migracion de las poblaciones rurales, este
proceso ha incidido en el crecimiento de la
poblacion, la diversificacion de las
actividades econdmicas, la ocupacién de
mayores superficie del suelo y la dinamica
constante de crecimiento de la ciudad, que
se ha manifestado en una modificacién del
entrono original y a impactado los procesos
naturales del ecosistema en que se asienta
la ciudad. El desarrollo de la ciudad se vio
fuertemente influenciado por el impulso de la
estructura vial lo que ha provocado
actividades comerciales, y un acelerado
proceso de desconcentracién espacial de la
poblacional.

Gracias a los acuerdos comerciales de la
nacion, especialmente al Tratado de Libre
Comercio de América del Norte (TLCAN),
Chihuahua destaca como una de las
entidades federativas con mayor dinamismo
industrial y econdmico.

Su caracter de ciudad capital, su desarrollo
economico e industrial, ha generado una
migracion de las poblaciones rurales hacia
esta, este proceso ha incidido en el
crecimiento de la poblacion, la
diversificacion de las actividades
economicas, la ocupacion de mayores
superficies de suelo y la dinamica constante
de crecimiento, se manifiesta en una
modificacion sustancial del entorno original.
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Sin embargo, esta creciente dinamica
econdmica provoca una serie de
problematicas urbanas, sociales vy
financieras y se ha propiciado un desarrollo
desequilibrado a nivel estatal
acrecentandose estos problemas en las dos
ciudades con mayor progreso, Chihuahua y
Ciudad Juarez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se
encuentra inmersa en los procesos
disolutorios de la urbanizacion periférica.

Las politicas aplicadas hasta ahora han
llevado en gran medida a procesos masivos
de zonificacion y privatizacion, buscando
trasladar los problemas de mantenimiento,
mejora y consolidacion a los propios
ciudadanos. Esto ha conducido a
situaciones de insolvencia colectiva que
impiden resolver por si mismos la
problematica generada.

Las actuales demandas de la poblacién van
mas alla de aquellas que se limitan a la
cobertura de necesidades acumuladas, por
urgentes que estas sean.

El desarrollo urbano que se ha dado durante
la ultima década se ha caracterizado por ser
desarrollos de vivienda aislada, sin servicios
y equipamientos, de precaria urbanizacion,
desconectada del resto de la trama urbana,
conduciendo esto inevitablemente a
procesos de marginacion y desigualdad
social.

1I.2.3. Ambito de Influencia.

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040, hace énfasis en
cuanto a que la ciudad debe descentralizar
sus actividades mediante el fortalecimiento y
concentracion de servicios en tres
Subcentros y un Centro Urbano para la
ciudad con el fin de reducir tiempos de
traslado y ofrecer los servicios de jerarquia
urbana que incentiven el empleo e impulsar
el rubro econémico.

Los subcentros generan conexion con
corredores estratégicos de movilidad,
equipamiento de  jerarquia urbana,
consolidar servicios, oferta de empleo,
elementos de identidad, suelo desarrollable,
accesibilidades, intensidades uso vy
variedad, legibilidad, fortalecimiento del
espacio publico.

Con la finalidad de llevar a cabo el presente
estudio de planeacién urbana, se ha
seleccionado un area lo suficientemente
amplia que permita identificar y conocer el
contexto urbano y suburbano en el cual se
ubica el predio.

Los participantes de un proceso de
desarrollo regional (gobierno, empresas,
instituciones, hogares y personas) se
influyen mutuamente al realizar multiples
actividades  econdémicas, sociales vy
culturales. Por lo tanto, el desarrollo del area
de estudio se considera como un proceso
amplio, que abarca actividades econdmicas,
sociales, culturales, politicas y ambientales.

11.2.4. Ambito de Conurbacién.

El Consejo Nacional de Poblacién
(CONAPO), el Instituto Nacional de
Estadisticas, Geografia e Informatica

(INEGI) y la Secretaria de Desarrollo Social
(SEDESOL) acordaron la designacion de las
areas Metropolitanas o] Zonas
Metropolitanas de México.

El Fondo de Desarrollo Metropolitano tiene
como objetivo  principal proporcionar
recursos para beneficiar a los habitantes de
las Zonas Metropolitanas, aumentando las

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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capacidades productivas, disminuyendo los
riesgos por fendmenos naturales o
demograficos, a partir de la consolidacion
urbana y aprovechar asi el Ooptimo
funcionamiento del espacio territorial. El
impacto socioecondémico que se pretende
propiciar debera coadyuvar al desarrollo
integral de la zona metropolitana y atender,
por otra parte, los rezagos que la misma
conurbacion ha generado, a efecto de
superarlos y lograr una convivencia social

armonica.

La Zona Metropolitana de Chihuahua esta
conformada por los Municipios de Aldama,
Aquiles Serdan y Chihuahua, tres municipios
cuyo crecimiento poblacional los ha llevado
a iniciar un proceso de conurbacion, en el
cual, un porcentaje importante de los
habitantes de los Municipios de Aldama y
Aquiles Serdan viajan todos los dias a
Chihuahua para desarrollar actividades
econdmicas, de salud, educativas vy

recreativas, entre otras. Por su parte, el
crecimiento de la Ciudad de Chihuahua ha
propiciado que algunos desarrolladores de
vivienda hayan construido desarrollos en
territorio de los otros dos municipios, hecho
que ha traido como consecuencia que se
problematicas de

compartan orden

urbanistico.

Z - oot > y 1 \‘&' 4
Figura 5. Zona metropolitana de Chihuahua. Fuente: Plan

de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la Zona
Metropolitana Chihuahua.

lil.3. TENENCIA DE LA TIERRA

ll.3.1. Descripcion de propietario y
régimen de propiedad.

El predio objeto del presente estudio, con
superficie de 865.791 metros cuadrados,
con clave catastral la cual es 370-087-029,
ubicado en la calle Lucio Cabanas, No
2907, en la colonia Tres de Mayo, del
municipio de Chihuahua, con su
respectiva escritura No 26,010, Volumen
1089, del 28 de julio del 2021, Inscripcion
No 88, Libro No 6756 y es propiedad de
Manuela Olivas Quezada. (Ver Ultimo
Anexo Grafico).
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Figura 6. Plano catastral del predio. Elaboracién propia.
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I11.4. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es el conjunto de
elementos en base a los cuales ocurre el
funcionamiento de la ciudad, donde
intervienen elementos fisicos construidos,
naturales y factores socioecondmicos que
condicionan el crecimiento y evolucion de la
ciudad.
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Figura 7.- Zonificacidn primaria. PDU 2040 Sexto Actualizacidn.

Entendida como la configuracion general de
la ciudad, la estructura urbana es uno de los
puntos determinantes de la organizacion
espacial. La estructura urbana esta
relacionada con el crecimiento y la evolucién
de la urbe. Esta formada por una estructura
primaria o soportante, es la generadora y
encauzadora del crecimiento y esta
compuesta por el centro urbano, subcentro
urbano, centro barrial y centro vecinal, zonas
homogéneas vialidad primaria, espacio
abiertos etc.

111.4.1. Estructura Primaria.

La estructura primaria o soportantes es la
generadora y encauzadora del crecimiento y
esta compuesta por el centro de poblacion,
subcentro urbano, centro barrial y centro
vecinal, zonas homogéneas, Vvialidad
primaria, espacios abiertos etc.

Con base en la zonificaciéon primaria prevista
por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion Chihuahua Sexta
Actualizacion, publicado en el folleto anexo
al Periddico Oficial del Gobierno del Estado
numero 71 de fecha 04 de septiembre del
2021, el predio objeto del presente estudio
se localiza en la Zona Urbana, dentro de la
colonia Deportistas a escasas calles del
Subcentro SUR, la cual esta area se
encuentra en proceso de consolidacion.

Figura 8. Radio de Coberturas de los Subcentros. Fuente:
PDU del centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040.

Los poligonos de subcentros cuentan con
condicionantes urbanas y vocaciones de
suelo distintas por lo que su estrategia de
intervencion se plantea con enfoques
diferenciados acorde a los servicios
demandados por su ubicacion con respecto

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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a la ciudad e incluso los de cobertura
regional

ll.4.2. Zonas homogéneas.

El area de estudio concentra una gama
amplia de usos de suelo. Se identifican areas
con usos habitacionales de alta densidad,
equipamientos y usos Mixtos. Amplias zonas
con uso de suelo de habitacional,
equipamientos recreativos, se cuenta con
instalaciones educativas. En la zona de
estudio, se encuentran en funciones y
legalmente operando, un gran numero de
predios con uso de suelo MIXTO INTENSO,
MIXTO MODERADO y MIXTO BAJO
conforme a zonificacion secundaria editado
en el SIGMUN.

Perittrico 1y g M

rancis
IS0 R Almagy

Figura 8a. Usos de suelo homogéneos. Fuente: PDU del
centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040. SIGMUN.

entre otras, espacios comerciales
colindantes a las calles principales, primarias
o de primer  orden, Comerciales,
Equipamiento, Mixto y  Habitacional

principalmente.

Se entiende por zonas homogéneas, las
zonas de iguales caracteristicas. Dentro del
area de estudio existente en una gran zona
de Area Urbanizable y en proceso de
consolidacion.

| RELACION DE ZONAS HOMOGENEAS USOS MIXTOS |

2
o

DU A WN R

DESCRIPCION UBICACION
TALLERES TORIBIO ORTEGA Y CALLE 25
BODEGAS Y TALLERES VARIOS  CALLE 27 No. 750
BODEGAS Y TALLERES VARIOS  CALLE 27 Y TORIBIO ORTEGA
OFICINAS Y MICROINDUSTRIA  NUEVA ESPANA No. 3801
BODEGAS Y OFICINAS NUEVA ESPANA No. 3803
OFICINAS Y MICROINDUSTRIA  NUEVA ESPANA No. 3815
TALLERES Y ALMACENAJE DE o

7 VEHICULOS NUEVA ESPANA Y CALLE 50

8 VARIOS MIXTOS PERIFERICO R. AHUMADA

9 VARIOS MIXTOS PERIFERICO R. AHUMADA

10 TALLERES Y MICROINDUSTRIA  PRIVADA LUCIO CABANAS

11 TALLERESY OFICINAS TORIBIO ORTEGA No. 2909

12 BODEGA Y OFICINAS TORIBIO ORTEGA Y CALLE 29

13 ACOPIO DE CHATARRA TORIBIO ORTEGA Y PERIF. FCO. R. AHUMADA

Tabla 1. Relacion de usos de suelo homogéneos. Fuente:
PDU 2040 Sexta Actualizacion

Imagen 3. BODEGAS Y TALLERES VARIOS. Fotografia
Google Earth
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Imagen 4. BODEGAS Y TALLERES VARIOS. Fotografia
Google Earth

Imagen 8. TALLERES Y ALMACENAIJE DE VEHICULOS.
Fotografia Google Earth

Imagen 5. SALON DE EVENTOS. Fotografia Google Earth.

Imagen 7. OFICINAS Y MICROINDUSTRIA. Fotografia
Google Earth Imagen 11. TALLERES Y OFICINA. Fotografia Google Earth
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Imagen 14. ACOPIO DE CHATARRA. Fotografia Google
Earth

Como puede observarse, en un radio no
mayor de 500 metros, existen mas de 14
predios con las caracteristicas de uso de
suelo MIXTO INTENSO, MODERADO vy
BAJO la mayoria de ellos con su uso de
suelo aprobado en la zonificacién
secundaria de la zona. Muchos mas
tienen usos de suelo Mixtos Bajo e
Intenso sin autorizacion, pero en
funcionamiento desde hace mas de 30
anos.

111.5. ORGANIZACION ESPACIAL.
111.5.1. Atractores.

La ciudad debe funcionar como un sistema
cuya finalidad debe ser la de dotar de la
mejor calidad de vida a sus habitantes, con
el menor impacto medioambiental posible.

El objetivo concreto debe ser que el derecho
a disfrutar de la ciudad la cual debe ser igual
para todos sus habitantes. El disefio urbano
debe fomentar la cohesion social, el
consumo de energia empleada en el
transporte y en la infraestructura sea minimo
para hacer posible tal objetivo.

Al igual que el
paisajismo de las
comunicacion.

impacto ambiental vy
infraestructuras de

Dentro del area de estudio se identifica como
atractores la cercania con el centro histérico
de la ciudad de Chihuahua, y Subcentro Sur,
ademas de tener corredores comerciales en
vialidades primarias y secundarias como lo
son el Periférico Francisco R. Almada y la
Avenida Nueva Espana, también dentro del
area de estudio se encuentra la Colonia Luis
Donaldo Colosio, Granjas Cerro Grande,
Vistas Cerro Grande, Division del Norte,
Marmol Ill, Marmol I, Integracion de la
Sociedad y Colonia Clara Cérdova.

111.5.2. Nucleos de actividad.

Dentro del area de estudio se identifica como
nucleo concentrador de actividades, a la
zona de comercio y servicio conformada por
corredores comerciales a lo largo de la
Periférico Francisco R. Almada en el cruce
con la Avenida Nueva Espaia
principalmente, existen Plazas Comerciales,
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Bodegas, centros comerciales, gasolineras,
Yonque, venta de comida para llevar,
restaurantes, expendios y comercio general.

Las principales actividades econdmicas se
realizan en predios adyacentes a las
vialidades de primer orden, primarias y
secundarias del area de estudio.

Principalmente establecimientos destinados
a satisfacer necesidades de comercio y
servicios (tiendas de abarrotes, expendios,
salones de eventos, talleres, restaurantes y
venta de articulos diversos), bodegas.

Todos estos usos generan empleos y
constituyen nucleos de actividad.

Otro ndcleo de actividad son las
instalaciones de instituciones de educacion
donde se desarrolla una actividad de
educacion elemental principalmente.

El area de estudio, por ser una zona con un
grado de consolidacion avanzado, no se
visualizan nuevos nucleos de desarrollo,
Unicamente se mencionan las actividades
que se lleven a cabo para la saturacion de
los predios baldios o subutilizados.

La zona en estudio esta localizada en un
area estratégica de la ciudad, tanto por
contener usos de suelo habitacionales, de
comercio, servicio y equipamiento, por
encontrarse parcialmente consolidada y con
un mediano-alto porcentaje en cuanto a
infraestructura y servicios se refiere.

11.6. ANALISIS
ECONOMICO.

SOCIAL Y

111.6.1 Valores del suelo.

Las definiciones de los valores del suelo en
la zona urbana de la ciudad de Chihuahua
estan determinadas por diversos factores
que inciden sobre el valor de la tierra como
son: la topografia, el tipo de suelo, los
servicios e infraestructura con que cuenta,
entre otros.

Existen distintos valores del suelo en el area
urbana, se puede distinguir que los predios
con mas valor se concentran en la parte
centro-norte de la ciudad, destacando las
colonias Deportistas, Revoluciéon, Villa,
Renovacion, etc. y destacan otras zonas
coincidentes de los subcentros identificados
dentro de la estructura urbana
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Figura 9. Valores de suelo Fuente PDU del centro de
poblacion Chihuahua Visién 2040.

Con base en los datos de la Tabla de Valores
Unitarios del Suelo y Construcciones para el
Ejercicio Fiscal del Afio 2022 del Municipio
de Chihuahua, que fija la base catastral para
el célculo de las contribuciones en la
materia, es la zona norte la que presenta
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valores del suelo y edificaciones de mayor
cuantia.

Para el caso de los desarrollos localizados
dentro del area de estudio, y con base en la
tabla antes mencionada, se tiene los

siguientes valores unitarios del suelo:
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Figura 10.- Valores de suelo Fuente SIGMUN del centro de
poblacion Chihuahua Vision 2040.

Fraccionamientos o Colonias: Colonia Tres
de Mayo $536.00/m?, Colonia Granjas Cerro
Grande $211.00/m?, Luis Donaldo Colosio
$536.00/m?, Vistas Cerro Grande
$536.00/m?, Toribio Ortega $422.00/m?,
Libertad $782.00/m2, Division del Norte
$782.00/m2 entre otros, ya que la zona de
estudio del predio abarca varias colonias y
tiene una mayor extension.

Con respecto al corredor que conforma el
Periferico Gral. Francisco R. Almada, se
tiene el valor unitario del suelo que se fija en
$782.00/m?, Avenida Nueva Espanfia, tiene
un valor unitario $536.00/m?, entre otros.

1ll.6.2. Analisis poblacional.

La distribuciéon demografica muestra que el
24.5% de la poblacién total del Estado se
ubica en el Municipio de Chihuahua, a su vez
el 98% de la poblacién municipal se asienta
en la ciudad, como ya se menciond
anteriormente.

La relacion hombres-mujeres es del 11.4
esto quiere decir que hay 111 hombres por
cada 100 mujeres. La poblacién cuenta con
una edad media de 22 afos y por cada 100
personas en edad productiva (15 a 64 anos)
hay 70 en edad de dependencia (menores
de 15 afios 0 mayores de 64).

En las zonas mas densas vive la gente de
menor poder adquisitivo. Por lo tanto, en el
norte se presentan un mayor numero de
poblacion que vive en condiciones de
pobreza, y al contrario, en la zona noroeste
(Periférico de la Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta) y el centro oeste se
encuentra una poblacién de nivel socio-
econdmico medio-alto y alto.

Figura 11.-Ubicacion de los AGEBS dentro del area de
estudio. Fuente: Centro de Poblacién y Vivienda
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La poblacién total dentro del area de estudio
es dispersa ya que la mayoria de los
terrenos existentes son casas habitacion con
colonias y fraccionamientos poblados, se
realizé un estudio mediante las AGEBS, las
cuales arrojaron la siguiente tabla:

POBLACION TOTAL POR AGEBS

AGEB POBLACION  POBLACION POBLACION
TOTAL MASCULINA FEMENINA
1 5283 2446 1178 1268
2 5298 2768 1362 1406
3 532A 1187 589 598
4 5334 1678 821 857
5 5669 1207 615 592
6 6031 2407 1181 1226
7 6046 2401 1230 1171
8 6050 1758 890 868
9 6101 1060 524 536
10 6309 551 276 275

Tabla 1a. Poblacion Total por AGEBS Urbana dentro del
drea de estudio. Fuente: Centro de Poblacion y Vivienda.

Esta informacién es la que se encuentra
dentro del area de estudio. Lo anterior
significa que se cuenta con un analisis
poblacional del sitio dentro del Inventario
Nacional de Viviendas 2020.

En la ciudad de Chihuahua la mitad de la
poblacién cuenta con 28 afios 0 menos, por
lo que se considera como un municipio de
jévenes. Pero la tendencia en los proximos
15 afos es de envejecimiento de la
poblacion lo cual impacta directamente en el
desarrollo social.

POBLACION CON SERVICIO SOCIAL

POBLACION CON
SERVICIO SOCIAL
1 5283 2056
2 5298 2255
3 532A 954
4 5334 1224
5 5669 866
6 6031 1781
7 6046 1726
8 6050 1315
9 6101 727
10 6309 419

Tabla 2. Seguridad Social por AGEBS Urbana dentro del
drea de estudio. Fuente: Centro de Poblacion y Vivienda

Dentro del area de estudio, la condicion de
los derechohabientes permite identificar a la
poblacion que tiene derecho a servicio
médico en instituciones de salud, publicos o
privadas, asi como a la poblacién no
derechohabiente o abierta.

El sector salud atiende el bienestar de la

poblacion mediante la  prevencién,
tratamiento y rehabilitacion de las
enfermedades, esto genera un mejor

desarrollo econémico y mejor calidad de vida
de los Chihuahuenses, el 81% de Ia
poblacion del municipio cuenta con un
servicio médico ya sea de alguna institucion
publica o privada. En cuanto al servicio
médico del Instituto Mexicano de Seguro
Social (IMSS) corresponde a un 51% de la
poblacion que cuenta servicio médico

En lo que respecta al nivel educativo, en el
2020 el estado de Chihuahua tuvo un grado
promedio de escolaridad de 9.4 por encima
del promedio nacional que es de 9.1 y un

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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bajo indice de analfabetismo (2.6%) en
comparacion con el total nacional (5.5%).

Vivienda

Los usos habitacionales en la zona de
estudio son coincidentes en funcién de su
densidad, tipo de construccion y nivel
socioecondmico, sin embargo, difieren en su
grado de urbanizacién e integracion urbana.
Predomina la vivienda popular asociada a
sectores socioecondémicos medio y medios
altos; asimismo, amplias zonas
desarrolladas mediante procedimientos de
construccion planeada.

VIVIENDA

TOTAL DE HOTAEDE

VIVIENDAS VAVIENDAS

HABITADAS
1 5283 768 671
2 5298 844 744
3 532A 373 321
4 5334 493 434
5 5669 485 347
6 6031 831 645
7 6046 702 618
8 6050 548 454
9 6101 389 285
10 6309 202 139

Tabla 3. Vivienda por AGEBS Urbana dentro del drea de
estudio. Fuente: Centro de Poblacion y Vivienda

Las viviendas del area se encuentran en un
uso de suelo de Mixto Suburbano vy
Habitacional, por lo que en general las
viviendas estan equipadas y se encuentran
en buenas condiciones. Cuentan con la
mayoria de los servicios basicos.

111.6.3. Analisis de actividades.

El Municipio de Chihuahua se caracteriza
por tener una importante dinamica

economica impulsada principalmente por la
industria, particularmente la Industria
Maquiladora de Exportacion y un conjunto de
empresas industriales nacionales; asi como
por el sector comercio y servicios, el cual en
los ultimos 10 afos ha cobrado mas
importancia.

La suma de esfuerzos publicos y privados
han logrado que el municipio adquiera una
vocacion econdmica bien definida; a la fecha
los principales sectores econdmicos del
Municipio son el automotriz y auto partes,
electronica y telecomunicaciones,
metalmecanica, aeroespacial, comercio y
servicios.

Asi mismo se ha perfilado al Municipio hacia
el alcance de sectores econdmicos
potenciales como son: los Centros de
diseno, Centros de Investigacion, Desarrollo
de Servicios de Exportacion (Call Centers),

Software, Medicina, Entretenimiento,
Educacion  Superior 'y Atencion a
Corporativos.

Algunos de los factores que han hecho del
Municipio un destino atractivo para las
inversiones han sido la cercania con Estados
Unidos, una fuerte actividad promocional,
vias de acceso de calidad, mano de obra
calificada, centros de educacion de primer
nivel y una alta calidad de vida reconocida
nacional e internacionalmente.

En cuanto al producto interno bruto
generado en el municipio el sector de
servicios aporta el 59% del PIB. Mientras
que la manufactura representa el 40% este
porcentaje estd por encima de la media
nacional (33%) por lo que se puede decir que
Chihuahua tiene una concentracion relativa
y una amplia base manufacturera.

En comparacién el sector primario es muy
pequeno con solo el 0.3% del PIB.

Durante el afio 2015 el 25% del total de
empleos generados en el Estado, se crearon
en la ciudad de Chihuahua, el 59.5% del total
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de los empleos gana en el rango de 1y 3
salarios minimos. El tipo de establecimiento
con mayor personal ocupado es la industria
manufacturera con 45 empleos por Unidad
Econdmica, servicios con 5 empleos por
Unidad Economica y comercio con 6
empleos por Unidad Econémica.

El area de estudio cuenta principalmente con
comercio sobre sus vialidades primarias,
secundarias y de primer orden las cuales
son: Avenida Tecnoldgico, Avenida Homero,
Avenida Juan Escutia y Periférico de la
Juventud Luis Donaldo Colosio, entre otras,
ademas de tener actividades distintas a la
habitacional, como lo son, tiendas de barrio,
carnicerias, papelerias, restaurantes,

expendios, comida para llevar, talleres
mecanicos, industria, granjas, salones para
eventos, tianguis, entre otras.

GRADO DE ESCOLARIDAD

GRADO GRADO GRADO
PROMEDIO PROMEDIO DE PROMEDIO DE

DE ESCOLARIDAD ESCOLARIDAD
ESCOLARID MASCULINO  FEMENINO

1 5283 10.24 10.33 10.15
2 5298 9.89 9.95 9.84

3 532A 9.24 9.26 9.23

4 5334 8.85 8.59 9.09

5 5669 7.62 7.53 7.71

6 6031 8.74 8.93 8.55

7 6046 8.60 8.47 8.73

8 6050 8.12 8.05 8.19

9 6101 7.91 7.76 8.06
10 6309 7.53 7.34 7.72

Tabla 4. Grado de Escolaridad por AGEBS Urbana dentro
del drea de estudio. Fuente: Centro de Poblacion y
Vivienda

El grado de escolaridad dentro del area de
estudio se cuenta con el analisis de las
AGEBS dentro del area de estudio, se
cuenta con la ubicacion de algunas escuelas
llamadas Centro de Bachillerato Alexander
Graham Bell, Instituto Bilingie México
Moderno, Preescolar Revoluciéon, Primaria
Revolucion, Primaria Gabriela Mistral, entre
otras. La poblacién estudiantil se traslada
por lo general en transporte colectivo a las

diferentes escuelas que se encuentra mas
céntricas dentro de las necesidades del area
de estudio ya que son distancias medias las
que se tiene que trasladar.

Ingreso salarial.

El mayor porcentaje de derechohabientes
que cotizan en el IMSS en el Municipio de
Chihuahua se encuentra en el nivel de 3a 5
salarios minimos. En segundo lugar, se
encuentra el nivel de 2 salarios minimos.

De acuerdo con los datos publicados por el
Censo de Poblacién y Vivienda 2020, la
ciudad de Chihuahua cuenta con una
poblacion ocupada de 937,674 habitantes.

De ellos, el 5.25% recibe ingresos por un
salario minimo, el 15.17 obtiene 2 salarios
minimos por su trabajo y el 69.80% percibe
mas de dos salarios minimos. Un 9.78% de
la poblacién ocupada no especificd su nivel
de ingresos.

En cuanto a la ocupacion de la poblacion
econdmicamente activa, en la ciudad de
Chihuahua el sector terciario predomina con
un 64% mientras que el secundario se
desarrolla un 34 % y el terciario un 2% de la
totalidad de los sectores econdmicos.

Tabla 5. Poblacion Econémicamente Activa (PEA) por
AGEBS Urbana dentro del drea de estudio. Fuente: Centro
de Poblacion y Vivienda

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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En el area de estudio se ha identificado una
poblacion econdmicamente activa ya que se
cuenta con el analisis por parte del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia
(AGEBS), se apercibe que el 54.73% de la
poblacion dentro del area de estudio recibe
un salario por su trabajo realizado, para
poder tener un ingreso para sus necesidades
basicas.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

POBLACION POBLACION POBLACION
ECONOMICAMENTE

ACTIVA FEMENINA

ECONOMICAMENTE ECONOMICAMENTE

ACTIVA ACTIVA MASCULINA

5283 1069 629 440
5298 1283 775 508
532A 491 318 173
5334 703 430 273
5669 490 361 129
6031 879 590 289
6046 975 637 338
6050 724 475 249
6101 360 244 116
6309 202 149 53
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Figura 12. Personal ocupado por AGEB en el municipio.
Fuente PDU del centro de poblaciéon Chihuahua Vision
2040.

II.7.  ANALISIS
NATURAL

DEL MEDIO

ll1.7.1. Clima.

La ciudad de Chihuahua cuenta con
elementos naturales de alto valor ambiental,
considerando su sistema hidrico y zonas
cerriles que conforman medios ecoldgicos
con diversidad de flora y fauna y condiciones
paisajisticas de gran riqueza.

El municipio de Chihuahua se encuentra
enclavado dentro de las regiones
denominadas é&ridas y muy aridas, de
manera que sus regimenes térmicos son
dramaticos e impredecibles.

Ubicado dentro de una amplia regién
climatica considerada como templada y
semifrios semisecos y se clasifica como
BS1KW, que se interpreta como clima seco

templado con verano calido e invierno
fresco, temperatura media anual entre 12° y
18°C, con régimen de lluvias en verano, y
régimen de lluvias invernales entre 5y 10.2
% con respecto al total anual.

Con respecto a la informacion recopilada en
las estaciones climatoldégicas Ciudad
Deportiva, Presa Chihuahua, y El Rején, la
precipitacién media anual es de 427.2mm.
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Figura 13. Fuente. Precipitacion media mensual (PSAP |
etapa 2009). Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua Vision 2040.

La temperatura media anual es de 16.95°C,
las temperaturas mas bajas se presentan
entre los meses de Noviembre y Febrero,
con valores promedio de hasta 2°C.El
periodo donde se presentan los valores
maximos es entre los meses de Mayo vy

Agosto con rangos de 20.9 a 25. 10C. Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Visién
2040.

Los vientos dominantes son del suroeste, su
velocidad varia de 2 a 3 m/s, presentandose
durante la temporada de Marzo y Abril en
esta época los frentes frios que entran a la
region generan fuertes vientos y tolvaneras.

La temperatura mas alta que se tenga
registro se produjo en el afio 2008 con 47.5
C y la mas baja en el afo 2011 con -27 C.

El periodo de lluvias es principalmente de
julio a septiembre dandose ocasiones de
importantes precipitaciones pluviales la
media anual de precipitacion pluvial es de
387.5 mm. Siendo la estacion de lluvias de
verano. En estas fechas la precipitacion
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oscila en un rango de 500 a 600 mm, con una
precipitacién en invierno que oscila con un
porcentaje de entre el 5y el 10.2 %.

lll.7.2. Topografia y orografia.

El municipio se encuentra en la regién
geografica del estado de Chihuahua
conocida como La Meseta, que a su vez
forma parte de la regién fisiografica llamada
Sierras y Llanuras del Norte. En el territorio
del municipio se encuentran varias serranias
de importancia, particularmente en la zona
oeste.

El area de estudio cuenta con pendientes
suaves de 12 al 18% hasta pendientes mas
altas del 18 al 30%, y hasta muy fuertes mas
del 30%, ya que se encuentra colindando
con un area cerril y sin lomerios
pronunciados.

La conformacion topografica es
condicionante primordial para el desarrollo
urbano. Se observa que la topografia al
interior del predio en estudio cuenta con
pendientes suaves, practicamente planas.

El 100% del area es urbanizable la
propuesta se ubica en cota topografica
adecuada para la dotacién de servicio de
agua potable; sin embargo, por tratarse de
un area con infraestructura, se cuenta con un
medidor a pie de lote y con un contrato de la
J.M.A.S. 0322204 por la que respecta la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento
para resolver el abasto de agua potable y el
desalojo de las residuales se encuentra
solventado por el organismo operador.

11l.7.3. Hidrologia.

La Ciudad de Chihuahua pertenece a la
cuenca del Rio Conchos, que cubre 30% del
Estado. El cauce del rio Conchos nace en las
montafias de la Sierra Tarahumara vy
desemboca en el rio Bravo, del cual es el
principal tributario. Los beneficios de sus
aguas se extienden a lo largo de este
recorrido, que culmina en el Golfo de México,

sosteniendo ecosistemas riberefios y de
agua dulce caracterizados por la riqueza de
su biodiversidad y por el alto indice de
endemismo de sus especies.

Esta cuenca se divide en cuenca alta, media
y baja, y se caracteriza por un ecosistema
semidesértico, de clima arido con una
precipitacién baja de 350mm. Es un medio
fragil que necesita cuidado y reconocimiento
del rol vital que juega en el sostén de la
Ciudad.

En el observatorio de la Cd. de Chihuahua
en el periodo 1983/2004, registrandose en
dicho periodo la precipitacion maxima de 65
mm en el afio 2004.

Las lluvias maximas histéricas en 24 horas
disponibles en la ciudad de Chihuahua en el
periodo 1951-2004 se registra en dicho
periodo la precipitacion maxima de 116.5
mm en el afio 1965 en la presa Chihuahua.

El mes con valor de menor precipitacién
pluvial corresponde al mes de marzo en
donde el promedio disminuye, como se
observa en la imagen siguiente.

Precipitacion media mensual

Promedio

Estacion Ene.éFeb Mar.{Abr. [May|Jun.Jul. |Ago [Sep [Oct.|Nov Dic. '
| anua

Cd.

Deportiva

[P ElRejon 19.3 16.1 14.7 112.2120.6/33.81707.1 1101.2186.6 127.8/6.9 111.2 1427.6
i }

9.8 :6.0 4.7 [10.1{18.2/41.7|198.5 |104.7 |80.8 |24.1|7.9 |12.1 418.5

8.3 15.6 4.0 8.3 117.5:44.81102.4 {116.584.3 124.6:8.2 :10.9 :435.3

1 1

Chihuahua

Promedio |
ot 9.1 (5.9 4.5 |10.2{18.7(40.1|102.7 {107.583.9 |25.5/7.7 |11.4 |427.2
otal

Figura 14. Precipitacion media mensual Fuente PSMAP

La ciudad cuenta con dos rios principales, el
Rio Chuviscar que atraviesa la ciudad de
poniente a oriente y el Rio Sacramento que
corre de norte a sur y 24 arroyos que cruzan
transversalmente la ciudad.

Al sur poniente de la Ciudad se encuentran
tres presas, la presa Chihuahua, la presa
Chuviscar que son alimentadas por el Rio
Chuviscar; y la presa Rejon que es
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alimentada por el
principalmente.

arroyo San Pedro

La ciudad se abastece de tres acuiferos
(Chihuahua-Sacramento, Tabalaopa-
Aldama vy el Sauz-Encinillas) que se
encuentran sobre explotados.

Figura 15. Cuencas hidroldgicas de la ciudad de
Chihuahua. Fuente PSMAP.

El Rio Chuviscar es uno de los principales
escurrimientos de la ciudad.

La cuenca del rio Sacramento, hasta su
confluencia con el rio Chuviscar tiene una
superficie de 1,084.4 Km2, hasta ese mismo
sitio, recoge los excedentes de la lluvia de la
cuenca del rio Chuviscar Cuenca Alta una
superficie de 682.86 Km2, es decir que a la
confluencia de los dos rios, el area drenada
suma un total de 1,767.26 Km2, continua
hacia la boquilla de Aldama recibiendo flujos
de varios arroyos cuyo flujo proveniente de
la Cuenca Baja del Rio Chuviscar delimitada
al sur por el cauce del mismo rio sumando
una superficie de 481.12 Km2. Recibe en
esta seccién los aportes del arroyo Los
Nogales que en condiciones actuales es
importante por su area de 256.77 Km mas

2Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial. Implan
2009.

por su volumen mas no por su gasto ya que
este es regulado de manera natural a la
altura del aeropuerto de la ciudad de
chihuahua. Lo mismo sucede con el Arroyo
Cacahuatal que baja de la Sierra de Santa
Eulalia incorporandose al cauce del rio
Chuviscar cerca de la Boquilla de Aldama, la
superficie de la cuenca es de 177.45 Km2.?

Tomando en cuenta que el Rio Chuviscar es
una corriente de primer orden, en la ciudad
de Chihuahua, los cauces de los arroyos Los
Nogales y Cacahuatal son de segundo orden
y el resto de las corrientes son de tercer,
cuarto y quinto orden.

Figura 15a. Arroyo Concordia. Fuente; PDU 2040 sexta
actualizacion.

Dentro del area, se tiene el arroyo
CONCORDIA en la interseccion de la
Calle 312. Con calle Lilas a 250 metros
rumbo al sur poniente. El arroyo EI
Concordia NO se encuentra canalizado y
tiene en el cruce con la vialidad mas
cercana el puente que es una de las
estructuras hidraulicas ya construidas.
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Imagen 18. Cruce de Arroyo Concordia con la 312.
Fotografia Google Earth.

lll.7.4. Aguas Subterraneas.

La Ciudad de Chihuahua se abastece en un
99% de agua subterranea, agua que
proviene o se extrae de 6 acuiferos aledafnos
a la misma, acuiferos que también son
aprovechados para la agricultura:

* (807) Acuifero el Sauz-Encinillas

* (815) Acuifero Laguna del Diablo

* (824) Acuifero Laguna de Hormigas

* (830) Acuifero Chihuahua-Sacramento
* (835) Acuifero Tabalaopa-Aldama

* (836) Acuifero Aldama-San Diego

De los cuales en 3 de ellos se ubica la
Ciudad:

* (830) Acuifero Chihuahua-Sacramento
* (835) Acuifero Tabalaopa-Aldama
* (836) Acuifero Aldama-San Diego

El abastecimiento de agua para consumo
humano de la Ciudad de Chihuahua
presenta serios problemas ya que es mayor
el volumen de agua que se extrae que el
volumen de agua que se recarga en los
acuiferos. Por lo anterior a la fecha, los 3
acuiferos que estan en situacion de sobre
explotacion estan declarados en Veda, con
la finalidad de no autorizar futuras

extracciones y evitar el colapso de los
mismos.

El  volumen concesionado de agua
subterranea para el abasto de agua para
consumo humano para la ciudad de
Chihuahua a la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento de Chihuahua es de 150.2
millones de m3 anuales lo que representa un
gasto medio de extraccién e 4.70 m3/seg.

El Sauz-Encinillas. - esta zona se ubica en la
porcion central, dentro el municipio de
Chihuahua. ElI acuifero se desarrolla
esencialmente en depdsitos aluviales del
cuaternario que consisten en gravas,
arenas, limos y arcillas; los cuales presenta
permeabilidad media y baja. Este acuifero
tiene un balance de sobrexplotacion.

CUANTITATIVO
PROSPECCION
) SIN ESTUDIO

Figura 16. Acuiferos Fuente: PDU del centro de poblacién
chihuahua visén 2040.

En virtud de esta escasez de agua, es
imprescindible analizar integralmente la
cuenca del Conchos. Se requiere analizar
donde el agua es abundante y donde es
posible optimizar su uso. Sabemos que el
consumo habitacional del agua (9.30%) es
menor comparado con el uso agricola
(89.24%). Entonces se puede pensar en una
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mejor reparticién del agua entre la Ciudad y
el campo. Ademas, se calcula que so6lo entre
el 15% y 50% del agua extraida para la
agricultura de regadio llega a la zona de
cultivos, la mayor parte se pierde por
absorcion, por fugas o por evaporacion.

l1l.7.5. Composicién del Suelo.
GEOLOGIA

De acuerdo con el CENAPRED, la Ciudad de
Chihuahua que da fuera de la zona
mesosismica, fundamentado por los
registros histéricos y los datos de
aceleraciéon del terreno, siendo asi que la
Ciudad de Chihuahua se encuentra en la
zona que no ha reportado sismos
importantes por lo menos en los ultimos 80
afos. La Ciudad de Chihuahua tampoco se
encuentra en el area de los volcanes activos
de México, ni existen manifestaciones de
flujos de lodo recientes en los alrededores de
la Ciudad. Aunque las zonas donde existen
flujos de calor andmalo delimitan la posible
prolongacién hacia el sur de la zona de
distension del rift del Rio Grande. Esta zona
de distension se prolonga directamente de
norte a sur y comprende a la Ciudad de
Chihuahua. Esta zona de alto flujo de calor
genera una franja donde el hidrotermalismo
o la presencia de manantiales calientes son
muy comunes. La zona de rift es
potencialmente detonante o precursora de
sismicidad y vulcanismo.

La Ciudad de Chihuahua se emplaza sobre
una zona donde existe gran cantidad de
fracturas de rumbo NWSE, NE-SW y N-S.
Esto puede traer consigo problemas, debido
a que actualmente hay construccién de
viviendas en zonas rocosas donde el
fracturamiento se encuentra presente.

EDAFOLOGIA

Los tipos de suelos predominantes son
xerosales haplicos, al extremo norte
regosoléutrico, ferozemhaplico al oeste, el
resto de la superficie xerosolhaplico y

regosolcalcarico de fase media petrocalcica.
Los suelos de alta permeabilidad de origen
aluvial se localizan alrededor y en las
margenes de los rios Sacramento y
Chuviscar, y estan constituidos por
fragmentos liticos y de minerales, cuya
granulometria es variable, con un
predominio de  materiales groseros,
ampliamente distribuidos en el area. Vastas
superficies estan cubiertas por material
desértico microfilo, ubicado alrededor de la
Ciudad de Chihuahua.

1ll.7.6. Vegetacion.

La vegetacion tipica esta representada
primordialmente por pastizales naturales
originados por la interaccidn del clima, del
suelo y la fauna de la regién; pastos de
género Boutelouasp., combinados con
manchones de matorral subinerme se
distribuyen sobre lomerios de pendiente
variable hacia el noroeste, oeste, suroeste y
sur del area de estudio. En menor cuantia se
encontré el pastizal inducido, localizado
hacia el sur, y sureste de la Ciudad. El
pastizal cultivado se ha introducido
intencionalmente y debe recibir cuidados por
cultivo y manejo. Se ubica dentro del area
con regadio al noreste de la Ciudad. El
matorral desértico con especies inermes
predomina. Y se ubica al noroeste y este del
area. El mezquital y los huizaches se
localizan en la parte sur en pequefios valles
inter montafosos.

La vegetaciéon juega un papel importante
para el medioambiente, como es la
conservacion del suelo y agua; es
conveniente preservar las comunidades
vegetales a fin de evitar la pérdida del suelo
y del balance hidrolégico. Dado que los
pastizales representan el 80% del forraje, es
conveniente evitar las tendencias de
crecimiento que repercutan sobre éstos, ya
que pueden representar potencialmente
areas verdes o de recreo como las zonas
aledafas a las presas, los pastizales de las
serranias.
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La vegetacion tipica dentro del area de
estudio esta representada primordialmente
por pastizales inducidos originados por el
ecosistema existente, ya que se encuentra
colindando a areas habitacionales y area
cerril, dentro de la misma zona.

111.8. ANALISIS DEL MEDIO FiSICO.
111.8.1 Usos Habitacionales.

Las viviendas se constituyen como un
elemento primordial para facilitar las mejores
condicionantes de vida, es el centro de la
convivencia y del desarrollo social, conforma
la base del patrimonio familiar y es un
indicador clave de los niveles de bienestar
de la poblacion.

La vivienda conforma aproximadamente el
60 % del area urbana y es el principal factor
de estructuraciéon de la ciudad, junto con la
vialidad y el transporte. Alcanzar una mayor
sustentabilidad ambiental para la ciudad que
conlleve a elevar la calidad de vida para sus
habitantes depende directamente de las
politicas de apropiacioén del territorio.

Dentro del area de estudio se encuentran
asentamientos de tipo habitacional H-45 y H-
60+, también segun el PDU 2040 existe uso
de suelo de Mixto Moderado, Comercio y
Servicio y equipamiento; se identifican
dentro del area de estudio las colonias como:
Clara Coérdova, Integracién de la Sociedad,
Luis Donaldo Colosio, Divisiéon del Norte,
Libertad, Rigoberto Quiroz, Toribio Ortega,
Casa Blanca Sur, Llanos, Vistas Cerro
Grande, Granjas Cerro Grande, entre otras.

La tipologia de vivienda predominante en las
colonias antes mencionadas es la vivienda
popular, de tipo bajo ya que son la mayoria
colonias de uso H-45 y H-60+, asi como de
Uso Mixto y de vieja creacion y edificados sin
una planeacion a excepcion de los

relativamente los desarrollos habitacionales
denominados fraccionamientos que la

mayoria son de tipo institucional.

Imagen 19. Vivienda Unifamiliar en Calle 29 No. 9004.
Fuente Google Earth.

La tipologia de vivienda predominante en el
asentamiento es la vivienda popular y de tipo
medio bajo en el area de estudio.

Imagen 20. Vivienda Unifamiliar Calle 31 No. 9004. Fuente;
Google Earth.

Imagen 21. Vivienda Unifamiliar Calle Toribio Ortega No.
2901. Fuente; Google Earth.
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Imagen 22. Vivienda Unifamiliar Calle Lucio Cabafias No.
2904. Fuente; Google Earth.

Vivienda.

Los usos habitacionales en la zona de
estudio son coincidentes en funcién de su
densidad, tipo de construccién y nivel
socioeconomico, sin embargo, difieren en su
grado de urbanizacion e integracion urbana.
Predomina la vivienda popular asociada a
sectores socioecondmicos medio y medio
bajo; asimismo, pequeias zonas
desarrolladas mediante procedimientos de
autoconstruccion.

VIVIENDA

oor oD
VIVIENDAS

HABITADAS
1 5283 768 671
2 5298 344 744
3 532A 373 321
4 5334 493 434
5 5669 485 347
6 6031 831 645
7 6046 702 618
8 6050 548 454
9 6101 389 285
10 6309 202 139

Tabla 6. Vivienda por AGEBS Urbana dentro del drea de
estudio. Fuente: Centro de Poblacion y Vivienda

De acuerdo con la informacién contenida en
el Inventario Nacional de Vivienda se cuenta
5,635 viviendas dentro del area de estudio
de las cuales 4,658 se encuentra habitadas.

Las viviendas del area de estudio en general
estan equipadas y se encuentran en buenas
condiciones. Cuentan con la mayoria de los
servicios basicos. Del total de viviendas,
segun visita realizada en campo.

1ll.8.2. Usos de Comercio y Servicios.

En lo referente a comercio y servicios éste
se localiza la Avenida Nueva Espafia y el
Periférico Gral. Francisco R. Almada
localizada la primera a ésta a 130 metros
lineales y la segunda a 430 metros lineales
del predio de aplicacién, ambas son
corredores primarios, donde existen usos
desde comercio, servicios, habitacional,
siendo la primera una vialidad primaria y la
segunda una vialidad de Primer Orden,
ademas dentro de la zona de estudio
también existen varios giros diferentes al
habitacional dentro de las colonias del area
de estudio.

Imagen 23.- Ubicacién respecto a la Avenida Tecnoldgico.
Fuente; Google Earth.

Los principales giros identificados en el area
de estudio son bodegas y talleres de servicio
de diferente indole, tiendas de barrio, locales
comerciales, moteles, refaccionarias, venta
de comida, bodegas y oficinas, algunos
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lugares de equipamiento, gasolineras, entre
otros.

Imagen 24. Equipamiento, Comercio y Servicios. Fuente;
Google Earth.

Imagen 25. Gasolinera, Comercio y Servicio. Fuente; Google
Earth.

Dentro de una zona predominantemente
habitacional, el comercio existente en el area
de estudio es suficiente para cumplir con las
demandas aunque sean colonias que ya
cuentan con algun tiempo de consolidacion
ya que aun existen predios que no se han
desarrollado y que tienen una densidad alta
de vivienda, por lo anterior no se considera
necesario el establecimiento de una zona
con uso de suelo de comercio y servicios,
que satisfaga las demandas requeridas
existentes y las futuras en estas areas.

Imagen 26. Oxxo. Fuente; Google Earth.

Imagen 27. Comercio y Servicio. Expendio de licores.
Fuente; Google Earth.

Imagen 28. Comercio y Servicio. Alsuper. Fuente; Google
Earth.

111.8.3. Uso Industrial.

Chihuahua es uno de los estados lideres en
el desarrollo industrial de México. La base
industrial se sustenta tanto en industrias
tradicionales como de mediana y alta
tecnologia. Entre las industrias tradicionales
mas importantes se encuentran los clusters
de industria textil y confeccion; la industria
forestal del mueble y el de materiales de
construccion y la industria automotriz y de
autopartes.

Chihuahua es un polo atractivo a
inversionistas de la manufactura, lo que ha
permitido la generacion de parques y
reservas industriales con grandes
superficies de suelo. Estos parques se
encuentran establecidos al norte y suroriente
de la ciudad. En la colonia 3 de Mayo se
puede encontrar microindustria siendo una
zona habitacional que presenta mayor uso
industrial.

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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Dentro del area de estudio se encuentra el
area de aplicacion la cual es un Habitacional
H-35, dentro del area de estudio, se
presentan usos en su mayoria mixtos |,
comerciales y habitacionales, el area de
aplicacion colinda con zonas Habitacional H-
45, en donde existen areas comerciales que
estdn establecidas con sus respectivos
negocios, mas sin embargo el predio en
estudio se localiza dentro de un area
Habitacional H-45, localizada en la colonia 3
de Mayo, esta se encuentra una parte dentro
del area de estudio la cual se establecié
desde que se inicid la zona de la colonia para
dar servicio,

liltlm

S ifw]

T m—nr

Figura 16a. Usos de suelo industriales en la zona. Fuente;
PDU 2040 Sexta Actualizacién.

En forma lineal e importante, en las
proximidades del predio sobre todo en la
Avenida Nueva Espafa, la Calle Francisco
Villa y el Periférico Francisco R. Almada, lo
mas cercano al predio en estudio se
localizan autorizadas con uso de suelo como
microindustria varios predios ubicados a lo
largo de las vialidades antes mencionada,
todas ellas en un perimetro no mayor de
1000 metros.

111.8.4. Usos de Equipamiento.

Conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para
prestar a la poblacion los servicios urbanos
publicos o privados. Un elemento de
equipamiento corresponde a un edificio o
espacio que esta delimitado fisicamente, se
le ubica en forma aislada o dentro de un
conjunto y, principalmente, se establece una
relacion de intercambio entre el prestador y
el usuario de un servicio publico

Dentro del area de estudio se identifican
equipamientos varios como; el aula
prescolar estatal Estefania Castafieda 1354
ubicada en la calle 12 y Abetos No. 9026, la
primaria estatal Independencia 2790
ubicada en la calle Eucalipto s/n de la
Colonia Granjas Cerro Grande, la primaria

estatal turno matutino denominada
Chihuahua 2757 ubicada en la misma
direccion de la anterior escuela, la

Telesecundaria 6227 ubicada en la Calle 74
y Diana Laura Riojas S/N de la Colonia Vista
Cerro Grande, la Secundaria Estatal 3060
ubicada en la Calle Rodolfo Fierro y Calle 25
entre otros.

Dentro del ambito religioso existe presencia
de equipamiento de caracter local,
identificado dentro del area de estudio como
Iglesia Biblica Berea ubicada en el Periférico
Francisco R. Almada entre las calles Toribio
Ortega Y Arturo Gamiz.

Con relacion a las areas destinadas a
recreacion y deporte estan se encuentra en
Polideportivo Vistas Cerro Grande ubicado
en la Calle Laureles entre las Calles 542. Y
562., el Robledo Gym ubicado en la Calle 33
entre las Calles Gustavo Bazan y Guadalupe
Ramos de la Colonia Vistas Cerro Grande.
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En cuanto a equipamiento de Salud serian
las instalaciones del Centro de Salud Cerro
Grande ubicado en la avenida Nueva
Espafa No. 8413 entre las calles 702. Y 742,
De la Colonia Vistas Cerro Grande con una
distancia de 1,650 mts. al predio de
aplicacion, el cual se encuentra fuera del
area de estudio.

Imagen 29. Equipamiento. Centro de Salud cerro Grande.
Avenida Nueva Espafia y Calle 702. Fuente; Google earth.

Imagen 30.

Equipamiento Recreacion y Deporte.
Polideportivo Vistas Cerro Grande. Fuente; Google Earth.

111.8.5. Predios baldios.

Se consideran predios baldios aquellos en
que no hubiere ninguna construcciéon o
aquellos donde la construccion existiere en
estado ruinoso o de abandono.

La ciudad de Chihuahua de acuerdo con
datos elaborados por el IMPLAN tiene
aproximadamente un 11% del area urbana
total con espacios vacios, caracterizada por
propiedades especulativas. Los espacios
inutilizados dentro de la mancha urbana

ascienden a 2,250.55 ha que siguen
repercutiendo en el desarrollo ordenado y
eficiente de la ciudad.

La existencia de predios baldios genera una
costosa expansion de la ciudad y por

consecuencia necesidades de
infraestructura, de servicios y de
equipamiento, asi como el

desaprovechamiento de lo existente,
impidiendo la utilizacion racional y eficiente
del suelo e impactando las inversiones y el
gasto publico.

La conformacion de vacios en manzanas
provocada por la existencia de predios
baldios rompe con la continuidad de las
construcciones.

Existe la posibilidad de llenar los espacios
vacantes en un entorno urbano, al ser
espacios inutilizados, ellos repercuten en el
crecimiento de la ciudad fuera de la periferia.
Asi, el desarrollo sostenible resulta
perjudicado, pues se consume mas suelo y
se desperdicia gran parte del que ya esta
urbanizado.

Dentro del area de estudios existen multiples
predios baldios los cuales en la actualidad
son predios de extensiones de medias y
hasta manzanas completas y sin consolidar
que se han quedado abandonados y sin
ningun uso los cuales generan una mala
imagen de la zona.

Por tratarse de una zona de estudio amplia,
se identifican numerosos baldios, areas que
cuentan con un proyecto de desarrollo
definido habitacional, que el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de
Poblacion Chihuahua, Sexta Actualizacion,
los destina para uso habitacional
generalmente.
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Figura 17. Lotes sin construccion en drea urbana. Fuente:
PDU del centro de poblacion chihuahua vision 2040.

111.8.6. Estructura Vial.

El objetivo de la movilidad urbana es mejorar
la accesibilidad y la conectividad desde las
periferias hacia el centro y viceversa. El
crecimiento urbano es consecuencia de la
constante busqueda de desarrollo vy
prosperidad, sin embargo, la expansion
territorial conlleva un desarrollo urbano de
baja densidad con alta dependencia al
automovil provocando mayores costos
sociales y ambientales.

El panorama diario de la ciudad es la
congestion vial esto por la cantidad de
vehiculos privados donde se trasladan en
promedio 1.2 personas por unidad, por lo
que existe un incompleto y rebasado sistema
vial periférico.

El aumento del uso del automovil ha
propiciado una gran demanda del espacio
urbano para su circulacién, actualmente se
destina un 42% de la superficie para dicho
proposito y elevadas inversiones en materia
de mantenimiento dedicadas a atender las

necesidades del automovil dejando a un
segundo plano la circulacion y el disfrute
peatonal

La ciudad se ha visto fuertemente
influenciado por el impulso de su estructura
vial, misma que provoca actividad comercial
cuyo auge es inminente; ademas la facilidad
de comunicacion a largas distancias facilita
el desarrollo habitacional. Este fendmeno se
ha dado con anterioridad en la Ciudad como
lo son los casos del Boulevard Ortiz Mena, el
Periférico de la Juventud, y la ampliacién del
corredor de la Avenida Tecnoldgico, entre
otros cuyo detonante de crecimiento urbano
ha sido consolidado, sin embargo existen
otros casos donde la estructura vial no ha
tenido el mismo efecto (presentandose el
fendbmeno de que la mayoria de estas
vialidades se encuentran en el sur de la
Ciudad) como el Boulevard Juan Pablo Il, y
el Periférico R. Almada.

Actualmente la proyeccion de vialidades
provoca expectativas de crecimiento hacia la
zona poniente y norte de la Ciudad, entre las
cuales destacan la Vialidad Poniente 5, los
Libramientos Poniente 6, Norte 4 y Norte-
Sur, ademas la prolongacion de otras al
norte de la Ciudad como lo son las Avenidas
Las Torres, Industrias, y la Vialidad
Sacramento. Esta  especulacion  de
crecimiento conlleva desafios en la inversion
para la dotacién de infraestructura,
problemas medioambientales y problemas
de administracion del territorio para la
cobertura de servicios publicos.

Por lo que se puede concluir que la Ciudad
esta desestructurada por nuevas zonas, la
mayoria de caracter introvertido y la traza
urbana se ha cortado debido a Ia
proliferacion de desarrollos habitacionales
cerrados.
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Figura 18. Estructura vial en el drea de estudio. Fuente:
PDU del centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040.

Dentro del area de estudio presenta la
siguiente estructura vial.

Vialidades de Primer Orden

La vialidad de primer orden en el area de
estudio es el Periférico General Francisco R.
Almada el cual conecta la parte sur de la
ciudad con la parte Poniente, esta vialidad se
encuentra a 430 metros del predio en
analisis.
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Figura 19. Seccion vial Perif. Fco. R. Alimada. PDU 2040
Sexta Actualizacion.

Cuenta con una seccion total de 45.00 a
50.00 metros, de dos cuerpos de circulacion
en ambos sentidos de 10.50 metros de tres
carriles por cuerpo, con un camellén central
de ancho variable y dos cuerpos laterales de
7.00 metros con camellén lateral de 3.00

metros y banquetas de 3.00 metros en
ambos lados.

Vialidades Primarias

Avenida Nueva Espana

Es una via de orden Primaria que contempla
en una gran mayoria transito de paso, sin
embargo, cumple también con funciones de
via de acceso a asentamientos humanos
cercanos al area urbana como lo son las
colonias como: Vistas Cerro Grande,
Granjas Cerro Grande entre otras.

Sabado 07 de diciembre de 2024.

Imagen 31. Avenida Nueva Espafia. Vialidad Primaria.
Fuente; Google Earth.
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Cuenta con una seccion total de 16.00
metros, de dos cuerpos de circulacion en
ambos sentidos de 12.00 metros de dos
carriles por cuerpo, y banquetas de 2.00
metros en ambos lados.

287A - 287A

V. W A B

Nasaa i

BANQUETA CENTHALS TANILETA
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16.00 |

AV. NUEVA ESPANA
PERIF. FRANCISCO R. ALMADA A AV. ALVARO RIOS RAMIRFZ

Figura 20. Seccion Vial Avenida Nueva Espaiia. PDU 2040
Sexta Actualizacion.

La definicion de la estructura vial de la zona
es uno de los elementos determinantes para
la conformacion de la estructura territorial y
la zonificacion primaria.

Calle Alfredo Breceda.

Es una via de orden Primaria propuesta que
contempla en una gran mayoria transito de
paso, sin embargo, cumple también con
funciones de via de acceso a asentamientos
humanos y comerciales dentro del area
urbana como lo son las colonias: 3 de Mayo
y Vistas Cerro Grande entre otras.

Esta vialidad opera en el tramo comprendido
de la Calle Arturo Gamiz y la Calle Lorenzo
Avalos.

Esta vialidad, que enlaza el este con el oeste
de la zona, cuenta con tres carriles de
circulaciéon en un solo sentido y banquetas
de 1.50 metros en cada lateral y una
banqueta central de 2.00 metros con una
seccion de canal del arroyo Concordia de

seccion variable. La seccion vial total es de
9.00 metros, y la seccién de calle total
incluyendo las banquetas es de 23.00 a
32.00 metros.
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C. ALFREDO BRECEDA

C. ARTURO GAMIZ A C. LORENZO AVALOS

Figura 21. Seccion Vial Calle Alfredo Breceda. PDU 2040
Sexta Actualizacion.

Imagen 32. Calle Alfredo Breceda, Vialidad de Orden
Primaria. Fuente; Google Earth.

Vialidades Secundarias

Calle Alvaro Rios Ramirez

Garambullos)

(Calle

La vialidad de la Calle Alvaro Rios Ramirez
(Calle Garambullos) es una vialidad
Secundaria en el sentido este a oeste y
viceversa, cumple con funciones de via de
acceso habitacionales y algunas areas
mixtas, se destaca como vialidad primaria,
contempla una gran mayoria de transito de
paso y conecta colonias dentro del area de
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estudio como: Granjas Cerro Grande y
Vistas cerro Grande, entre otras.

El tramo comprendido de la Calle Vistas del
Bosque a Calle Ramon Galindo Noriega,
enlaza el oriente al poniente y viceversa,
cuenta con dos carriles de circulacion en
cada sentido. La seccion vial total es de
19.00 metros, con banqueta de 2.00 metros
en cada lateral y una ciclopista de 2.00
metros.
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C. VISTAS DEL BOSQUE (C. DE LOS GRANJELES) A C. RAMON GALINDO NORIEGA

Figura 21. Seccién Vial Calle Alvaro Rios Ramirez (Calle
Grambullos). PDU 2040 Sexta Actualizacién.

Imagen 33. Calle Alvaro Rios Ramirez (Calle Garambullos).
Corredor Habitacional, y algunas dreas Mixtas, Vialidad de
Orden Primaria. Fuente Google Earth.

111.8.7. Transporte publico.

El transporte publico urbano es parte
esencial de la ciudad. Disminuye la
contaminacion global, ya que se usan menos
automoviles para el transporte de personas,
ademas de facilitar el desplazamiento de
largas distancias.

La red de transporte publico cubre una
longitud total de 1,910 km, actualmente el
Sistema de Transporte Publico funciona
Unicamente una ruta troncal de las 13
planteadas en el PSMUS Ilo cual ha
implicado el reordenamiento de rutas
convencionales en diversas ocasiones.

Dentro de la zona de estudio se identifica
cobertura del servicio de transporte,
principalmente en la parte sur poniente del
predio de aplicacidon, es decir sobre el
Periférico Francisco R. Almada, las cuales
tienen acceso las colonias Vistas Cerro
Grande, Granjas Cerro Grande, 3 de Mayo,
Luis Donaldo Colosio y la Colonia Jorge
Barousse entre otras.

De acuerdo con la informacion disponible en
el area de Transporte del Gobierno del
Estado, se localizan rutas que tienen que
realizar recorridos dentro del é&rea de
estudio.

Las rutas existentes que se encuentran que
se encuentran dentro del area de estudio
son: Komatsu Inverso y Komatsu Directo.

La parada mas cercana al predio de
aplicacién se encuentra sobre la Avenida
Nueva Espafia y Calle 312. a 134 metros del
predio en estudio, dichas paradas son la
estacion de la ruta Komatsu Inverso.

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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Figura 22. Cobertura de rutas de transporte publico en la
ciudad. Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 2016-2018.

Por lo que las rutas permiten tener una
comunicacion a través del transporte publico
en gran parte de la ciudad.

111.8.8. Infraestructura de agua potable.

La cobertura de la ciudad es de un 98% pero
la sostenibilidad de la infraestructura de
agua potable presenta una problematica ya
que se observa un porcentaje de fugas entre
un 10% y 20% debido a la antigiiedad de la
red, sobre todo en zonas antiguas de la
ciudad.

La necesidad se acentua en los poligonos de
atencion prioritaria donde habita el 3.1% de
la poblacién total de la ciudad.

La infraestructura de agua potable
disponible en el area de estudio se queda
sujeta a infraestructura de la JMAS
misma que esta disponible con una linea
de 24 pulgadas en la Avenida Nueva
Espana y de 3 pulgadas al frente del
predio.

Bl o%- e
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Figura 23. Disposicién de agua dentro de las viviendas.
Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 2016-2018.

Conforme a la informacién disponible en el
Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblacién Chihuahua Sexta
Actualizacion, se identifica en la zona de
estudio infraestructura para la utilizacion del
agua potable en cada vivienda y negocio, se
suministra a base de infraestructura
disponible en cada una de las viviendas ya
que son colonias constituidas en su
totalidad, por lo que se queda sujeto al
contrato 0322204 de la JMAS.

Asimismo, la distribucion se realiza a través
de distintas lineas con diametros que varian
entre 3 y 24 pulgadas, dentro del area de
estudio.



72

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Figura 24. Red de Agua Potable Fuente: PDU 2040, Sexta
Actualizacion.

Para el caso del area de aplicacion del
presente estudio, se cuenta con suministro
de agua potable disponible y suministrado
por la JMAS ya que cuenta con su respectivo
recibo de cobro para suministro por la
dependencia de la Junta Municipal de Agua
y Saneamiento.

La Junta Municipal de Agua y
Saneamiento emitid6 un recibo de
consumo No 0011032220400003297008
con fecha del 20 de septiembre del 2023,
contrato No. 03222204. (Ver anexos).

La JMAS administra el suministro de
agua potable, sin embargo, como ya se
menciond, se cuenta con los diferentes
servicios a pie de terreno en uso por mas
de 3 afos a traves de una linea de 3
pulgadas que pasa por el frente del
predio.

111.8.9.
sanitario.

Infraestructura de  drenaje

La infraestructura de drenaje sanitario en la
ciudad tiene una cobertura del 98%. Existen
1,362 viviendas en la ciudad las cuales aun
no cuentan con el servicio la mayoria de las
cuales se ubican dentro de los poligonos de
atencion prioritaria ya definidos

En la ciudad, drenan las aguas servidas
mediante un sistema de colectores hacia el
oriente, hasta llegar a la planta de
tratamiento ubicada en Nombre de Dios

Por lo que respecta a la infraestructura de
drenaje sanitario, se tiene una cobertura total
en toda el area de estudio y area de
aplicacibn ya que es son colonias
consolidadas y aptas para el servicio de
drenaje sanitario.

En las inmediaciones del predio objeto
del presente estudio, se cuenta con el
servicio por medio de infraestructura
sanitaria, de acuerdo con la informacién
disponible, se identifican colectores con
diametros de 10 y 12 pulgadas.

(Ver plano D-07).
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Figura 25. Red de Infraestructura de Drenaje Sanitario.
Fuente: PDU 2040. Sexta Actualizacion.

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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111.8.10. Infraestructura de agua tratada.

Existen dos plantas de tratamiento en la
ciudad, la planta norte y la planta del sur. La
planta Sur, tiene una capacidad nominal de
2,500 LPS (y un procesamiento promedio
actual de 1,500 LPS). La ciudad cuenta con
los medios para dar tratamiento a cerca del
100% de las aguas residuales domesticas
descargadas al sistema de alcantarillado
sanitario.

La distribucién del agua tratada no trabaja a
su entera capacidad debido a la falta de
mayor cobertura de la “Red Morada”, que
cuenta con una extensién que asciende a
143 Km., situacibn que nos deja ver
claramente que es dificil llegar a suministrar
a una mayor cantidad de usuarios sin una
expansion de la red

En el area de estudio no se cuenta con
lineas morada por lo que el area de
aplicacion no cuenta con este servicio.

111.8.10. Infraestructura de drenaje pluvial.

En la zona de estudio existe el arroyo
denominado Concordia que no afecta el uso
de suelo propuesto, este arroyo cuenta con
las obras hidraulicas de canalizacién y
puentes en sus cruces con las principales
calle y avenidas del entorno.

Su trayecto se encuentra en algunos tramos
en estado natural y en otros canalizado, no
se identifican obras de infraestructura
pluvial, ya sea de retencion o de
encauzamiento.

Asimismo, cabe sefialar que en el area de
estudio se localizan varios escurrimientos
pluviales de menor cuantia, todos ellos en
estado natural; en los cruces con vias que se
utilizan como vados, que permiten salvar el
obstaculo carece de equipamiento pluvial.

Imagen 34. Arroyo Concordia, Escurrimiento pluvial en la
zona con obras de infraestructura hidraulica. Fuente;
Google Earth.

111.8.11. Infraestructura eléctrica.

En la ciudad el consumo de energia eléctrica
per capita, indicador en el cual la ciudad de
Chihuahua tiene wun valor de 3.02
megawatts/hora per capita.

Eld46.K;

O
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Figura 26. Linea de Alta Tensién mds cercana al drea de
aplicacion. Fuente PDU 2040 sexta actualizacion.

La linea de Alta Tension Eléctrica mas
cercana al area de estudio se encuentra
ubicada en la Calle 15%. Y otra en el
Periférico francisco R. Almada a una
distancia de 430.00 metros lineales, del cual
tiene una capacidad de transmision eléctrica
de 115 Kva.
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Por medio de dichas lineas se da servicio a
las diferentes zonas urbanas del sur de la
ciudad.

Imagen 35. Linas de alta tensidn eléctrica ubicadas en la
Calle 152. Fuente; Google earth.

Existe la cobertura de energia eléctrica para
suministrar al desarrollo que se contemple
en la zona, sera la Comisién Federal de
Electricidad la encargada de revisar los
proyectos y su necesidad de suministro para
determinar las obras necesarias ya que el
Area en estudio se encuentra consolidada y
se cuenta con zonas con cableado de alta
tensién de y media tension es de ahi del cual
se suministra toda la colonia de las colonias
que se encuentra dentro del area de estudio.

Se cuenta con el suministro de electricidad
ya instalada a pie de lote y con su respectivo
cobro por parte de la CFE, con el nUmero de
servicio el cual es 581100306614, del cual
se hace su respectivo recibo y cobro de la
electricidad.

(Ver anexos). (Ver plano DG-11).

AGOST 2023
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Figura 27. Infraestructura eléctrica en la zona. Elaboracion
Propia.

En cuanto al servicio de alumbrado publico
€s un servicio proporcionado por la Direccion
de Mantenimiento Urbano del Municipio de
Chihuahua, dentro del area de estudio el
95% de las son de vapor de sodio y el 100%
cuenta con un reloj astronémico (es decir
que funcionan con captador de luz).

Existe una relacion natural de alumbrado
publico con la seguridad publica, en zonas
donde el sistema de alumbrado falta o es
deficiente, el nivel de inseguridad aumenta,
por lo tanto, este factor se vuelve
determinante para la ampliacion de
cobertura del servicio; otro problema en la
zona que si cuentan con el servicio es el robo
de cableado eléctrico para la sustraccion de
cobre y otros metales de alto valor comercial,
lo cual es un delito con pérdidas millonarias
para el Municipio. A pesar de la situacion
anterior, hasta el dia de hoy, no se ha
desarrollado un plan de ahorro energético
integral que implemente tecnologias
alternativas.

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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111.8.12. Infraestructura de
comunicaciones.

Durante los ultimos anos se ha dado un
incremento en la cobertura de los servicios
de telefonia, internet, television por cable y
television digital, todas ellas por parte de
empresas privadas.

El area de estudio cuenta con este servicio
al 100%. El servicio es por medio de
cableado y aéreo.

111.8.13. Infraestructura de gas.

Con respecto a la infraestructura de gas, en
la ciudad se cuenta con el servicio de gas
L.P. el cual se adquiere en los
establecimientos denominadas gaseras y el
gas natural, la cual tiene una cobertura de un
29.83%.

El uso de gas natural es muy comun el dia
de hoy debido a que el gas natural es mas
ligero que el aire, por lo que lo hace mas
seguro ya que no se acumula, sino que se
eleva y disipa reduciendo
considerablemente las posibilidades de
cualquier incidente.

El gas natural evita las emisiones de dioxido
de azufre y 6xido de nitrégeno reduciendo
drasticamente la emisién de particulas al
medio ambiente.

El area de estudio no se cuenta con
instalacion de gas L.P., ya que Ila
infraestructura de gas natural no se ha
instalado dentro del area de estudio.

A lo cual se abasten los habitantes de esta
area mediante las estaciones de servicio o
gaseras ubicadas cercanas al area de
estudio. Tambien en caso de contar con
tanques estacionarios, se cuenta con el
servicio de surtido a domicilio por medio de

pipas.

Imagen 36. Gaseras cercanas al drea de aplicacion. Fuente
Google Earth.

La gasera mas cercana al area de estudio
estd ubicadas al norte del area de estudio.
La cual es de la empresa Supergas, se ubica
sobre la Avenida Nueva Espafia esquina con
la calle 272. dentro de la Colonia 3 de Mayo
a una distancia de 177.00 metros del predio
de aplicacion.

111.9 RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos que se generan en las ciudades
se han clasificado en riesgos naturales y
riesgos antropogénicos, con la identificacion
de estos se puede actuar para generar
planes de contingencia y atencion a
desastres, asi como evitar la presencia de
estos. Todo esto es debido a los dafos que
generan y la pérdida de vidas humanas que
es lo que se pretende evitar

La Ciudad se encuentra expuesta a la
ocurrencia de  diversos  fendmenos
destructivos, principalmente naturales, la
clasificacién de riesgos naturales prevista
por el Centro Nacional de Prevencion de
Desastres (CENAPRED) considera los
siguientes:
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111.9.1. Geolégicos.

Las causas de los peligros geoldgicos no son
otra cosa que la respuesta de la naturaleza
para restablecer el equilibrio entre los
procesos enddgenos y exdgenos.

Los peligros geoldgicos que pueden afectar
a la ciudad de Chihuahua son los
deslizamientos, fallas, hundimientos vy
fracturas

Por lo que las fallas y fracturas son los
rasgos estructurales mas sobresalientes
dentro del area de la ciudad de Chihuahua,
la orientacién de las estructuras corresponde
a los cuatro sistemas de fallas de tipo
normal, con orientacion bien definida.

Por un lado, los procesos enddgenos, son
procesos que generan o construyen relieve
en la mayoria de los casos. Los sismos
generan levantamientos o hundimientos del
terreno que interrumpen el equilibrio de los
taludes y pendientes superficiales del
terreno. Los procesos de la naturaleza para
corregir ese desequilibrio generan eventos o
procesos de deslizamientos, derrumbes,
deslaves, avalanchas o flujos de lodo o
material sdlido hasta alcanzar nuevamente
el equilibrio perdido.?

Conforme a lo consignado en el atlas de
Riesgos, en la zona de estudio NO se
identifican fallas geoldgicas.

Las trazas de las fallas y su area de
influencia representan las zonas
susceptibles 'y vulnerables de riesgo
geoldgico en la eventualidad de un sismo de
cualquier magnitud.

RIESGOS GEOLOGIGOS

RGOSTO 2023
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Figura 28. Fallas geoldgicas. Con respecto a drea de
estudio P.D.U. 2040 Sexta Actualizacion.

En el area de estudio se encuentra
ubicada la Falla Sacramento, de acuerdo
con el estudio de Atlas de Riesgo, por lo que
dentro de la zona de estudio NO se cuenta
con esta vulnerabilidad, aunque se
encuentra en proceso de consolidacion al
100 % con diferentes tipos de construccion y
giros.

El Tercer sistema o familia de fallas y mas
reciente corresponde al sistema o familia de
fallas y fracturas orientadas NS-EW. La edad
de este dUltimo sistema corresponde al
mioceno-plio-pleistoceno,  inclusive  se
considera que este sistema o familia todavia
se encuentra activo y es responsable de los
temblores recientes en la ciudad de
Chihuahuay sus alrededores con eventos de
baja magnitud.

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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Falla de Sacramento. Es otro
desplazamiento importante del area, se
localiza en la porcion NE de la ciudad de
Chihuahua, es una falla de tipo normal de
82° de buzamiento y una orientacion de NW
15° SE responsable de la formacion de la
Cuenca de Chihuahua y el Bloque de
Sacramento, afecta a las rocas volcanicas
terciarias y rocas sedimentarias del
Cretacico. También se asocia a los
mecanismos que le dieron origen a las
Sierras 'y Cuencas se encuentra
intensamente dislocada por sistemas mas
jovenes.

Falla El Rejon. Se localiza en la porcién
central sur de la ciudad, es una falla de tipo
normal con direccion sensiblemente E-W e
inclinaciones hacia el sur entre 50 y 55°,
probablemente trunca a la Fosa Navegantes
y a la Fosa Chihuahua en la porcién sur de
ambos bloques, afecta a rocas volcanicas
del Eoceno, Oligoceno y Mioceno, se
encuentra muy dislocada por los sistemas
NE-SW y NS.

Los tres sistemas o familias de fallas que se
encuentran presentes en el area urbana de
la ciudad de Chihuahua se encuentran
superpuestas una de otra en funcioén de su
antigledad, siendo la mas evidente y
reciente la NS-EW, representada por la falla
que se ubica al oriente de la Sierra Nombre
de Dios.

Sistema Fallas Sistema Fallas
Minillas El Rején
Las Margaritas El Edén
Huérfano Rincén del Chuviscar
Embudo El Madrorio
Plateros
La Haciendita NS-EW | El Mogote
El Rincén Tinajas Blancas
Presa Chihuahua Boquilla
Chuviscar 1 Nombre de Dios
Chuviscar 2 Sta. Elena
Sacramento Chuvisquilla

N60°W-N30°E

N30°W-N60°E

Tabla 7. Sistema de Fallas o Familias Presentes en el
Estado de Chihuahua. Fuente: Atlas Riesgo.

111.9.2. Hidrometeorolégicos.

Se entienden por riesgos
Hidrometeorologicos: inundaciones,
avalanchas de lodo y escombros, ciclones
tropicales, marejadas, tormentas y granizo,
fuertes lluvias y vientos, fuertes nevadas y
otras tormentas severas, sequias,
desertificacion, incendios forestales,
temperaturas extremas, tormentas de arena
o polvo, heladas y avalanchas.

A nivel nacional los eventos de origen
hidrometeoroldégico son los que causan los
mayores dafos.

La Ciudad de Chihuahua pertenece a la
cuenca del Rio Conchos, que cubre 30% del
Estado. El cauce del Rio Conchos nace en
las montafas de la Sierra Tarahumara y
desemboca en el rio Bravo, del cual es el
principal tributario.
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Figura 29. Puntos de inundacion. Atlas de Riesgo y P.D.U.
2040 Sexta Actualizacion.
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Cuando la lluvia es abundante y supera
ciertos limites, que para el caso de la zona
donde se ubica el municipio de Chihuahua
es de 117 mm/dia, se considera que se trata
de lluvias extremas.

La informacion de precipitacién con que se
cuenta para la ciudad de Chihuahua
corresponde a la estacion meteorolégica
Universidad, administrada por la Gerencia
Estatal de la Comision Nacional del Agua.

La zona con mayor afectacion es la zona sur
y oriente de la ciudad, esto debido a la
topografia del lugar, los asentamientos
irregulares en zonas de riesgo, y la
existencia de varios arroyos y afluentes.

Como se menciona en el apartado de
Hidrologia en el area de estudio se
encuentra ubicado el arroyo Concordia, mas
sin embargo no afecta el uso de suelo
propuesto ya que se encuentra a una
distancia de 250.00 metros lineales del
predio de aplicacion siendo el principal
escurrimiento encontrado dentro del area de
estudio.

Imagen 37. Infraestructura pluvial existente de paso a
desnivel vehicular Arroyo Concordia. Fuente; Google earth.

1.9.3. Riesgos de Fenédmenos Fisico -
Quimicos.

En general, los riesgos antropogénicos se
distinguen por tener su origen en acciones
humanas; principalmente son causados por
circunstancias artificiales, aunque las
circunstancias naturales pueden condicionar
su gravedad.

En este rubro quedan comprendidos los
elementos de riesgo inherentes a la
tecnologia creada por el hombre, para
satisfacer las necesidades propias de una
Ciudad.

Su identificacion facilita la implementacion
de medidas preventivas y la cohabitacion
con éstos.

En la Ciudad se encuentran los siguientes
tipos de riesgos de esta categoria:

» Gaseras

» Gasolineras

» Subestaciones eléctricas

* Madererias

* Transporte de materiales peligrosos

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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Figura 30. Riesgos Antropogénicos Existentes dentro del
drea de estudio. Fuente PDU 2040 Sexta Actualizacién.

En la identificacion de peligros a nivel
municipal o local se determinan las
actividades e infraestructura de riesgo
existente, tal como instalaciones industriales
que manejan y/o almacenan sustancias
peligrosas en  grandes  volumenes,
carreteras, vias férreas y ductos por donde
se transportan materiales o productos
peligrosos, en especial se enfocan a los
sitios donde se localizan, el tipo de accidente
0 evento que pueden ocasionar y las
posibles consecuencias a la poblacion,
sobre todo generan una accion violenta,
derivada de su interaccién y/o por su
composicion molecular. Incluye aqui los
fendmenos considerados como desastres
pudiendo considerar: incendios de diversos
tipos, explosiones, fugas, liberaciones o
derrames toxicos y radiaciones.

Dentro de la zona de estudio existen
diversos usos de suelo, existe infraestructura
cercana para dar cobertura basica al predio
objeto del presente estudio de planeacién
urbana, también dentro del area de estudio
se encuentra la gasolinera la cual deben
contar con una salvaguarda de 50 metros, la
gasolinera se localiza sobre el Periférico
Francisco R. Almada esquina con la Avenida

Nueva Espafa 385.00 metros del predio de
aplicacion.

La estacion de servicio de emergencia mas
préxima al predio son las instalaciones de la
Centro de Salud Cerro ubicadas en la
Avenida Nueva Espafia y Calle 702. que es
el mas cercano en la zona, dentro de la
Colonia Vistas Cerro grande con una
distancia de 1,680 mts. y con tiempo
estimado de llegada de 5 min.

La Comandancia mas cercana es la Sury se
encuentra al norte del area de estudio,
ubicada en la Avenida Pacheco, que se
encuentra a 4.25 km, y 20 min de respuesta.
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Figura 31. Ruta de Seguridad. Elaboracion Propia datos
SIGMUN.
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111.10. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El régimen de propiedad en el Area de
Estudio es privado, la tipologia de vivienda
es dispersa y sin planeacion en la colonia 3
de Mayo, el area de Aplicacion es propiedad
privada es amparada por las escrituras
correspondientes.

El predio para normar se encuentra dentro
de la zona definida como Habitacional H-45
Zona U que implica un caracter de zona
urbana.

Usos de suelo. Dentro de la zona de estudio
existen diversos usos de  suelo;
habitacionales generadores de viajes, y
atractores como lo son usos mixtos,
comercio y servicios, areas verdes y aéreas
de equipamiento urbano y habitacional de
escala regional.

Infraestructura. Existe infraestructura dentro
del predio en estudio para dar cobertura
basica al predio objeto del presente estudio
de planeacion urbana. Ya que se encuentran
a pie de lote y de las cuales se tiene
conexion total y cuentan con contratos con
las dependencias administradoras de la
infraestructura.

Equipamiento Urbano. EI equipamiento
existente en la zona se constituye por
elementos educativos de nivel preescolar,
primarias, secundarias y preparatorias.

Por tratarse de un predio que pretende un
uso de suelo de MIXTO MODERADO Y
COS DE 1.0, este aspecto no implica un
impacto significativo que incremente el
déficit que pudiera existir ya que colinda
generalmente con usos de suelo similares
y/o homogéneos en la zona.

Estructura Vial. Estructurada por unas
vialidades de caracter primaria, secundaria,
de primer orden, se genera una condicién
propicia para una accesibilidad adecuada y
fluida, es complementada por vialidades con
jerarquia ante el PDU como el Periférico

Francisco R. Almada, la Avenida Nueva
Espafia, la Calle Alfredo Breceda y la Calle
Alvaro Rios Ramirez (Calle Garambullos),
las cuales le dan acceso y salida a la Colonia
3 de Mayo.

Transporte Publico. La zona cuenta con una
cobertura del servicio de transporte publico
que permite una movilidad colectiva hacia el
resto de la ciudad. Dado el uso que se
propone, este instrumento es significativo
para la demanda de transporte publico que
generara la utilizacion de este.

Riesgo y Vulnerabilidad. No se identifican
riesgos relevantes en el area de estudio, de
acuerdo al area de aplicacién, pero fuera del
area de estudio se encuentra una gasolinera
sobre el Periférico Francisco R. Almada
esquina con Avenida Nueva Espafia a
385.00 metros del predio de aplicacion, el
predio se encuentra fuera de cualquier
riesgo o vulnerabilidad, hidrolégicamente se
debe de dar tratamiento a zonas detectadas
como puntos de conflicto distantes al predio
en estudio y que se encuentran aguas abajo
conforme al relieve topografico del suelo. En
cuanto al el arroyo Concordia, éste cuenta
con las obras de infraestructura Hidraulica
suficiente y probada de acuerdo a las
precipitaciones maximas presentadas en los
ultimos afios.

Las actividades que se generan con la
ocupacion de este no incrementaran la
vulnerabilidad de los usuarios.

Analisis Social. La calidad de vida es un
concepto muy relacionado con el bienestar,
las condiciones de vida y la satisfaccion
personal.

En términos practicos, para los habitantes de
la zona de estudio que reflejan en la
satisfaccion de las necesidades basicas que
ademas les permiten vivir de una mejor
manera (digamos por encima de los niveles
necesarios): la salud fisica y mental,
alimentacion, abrigo, educacion, vivienda,
empleo, ahorro, sistema de seguros y de
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seguridad social, y la accesibilidad a cada
uno de ellos.

Medio Natural. La vegetacion tipica dentro
del area de estudio estd representada
primordialmente por pastizales generados
por terrenos es brefia dentro de las mismas
areas del predio de la zona de estudio, ya
que es son colonias sin consolidar al 100%
desde hace muchos afos.

El area de estudio ubicada dentro de una
amplia region climatica considerada como
templada y semifrios semisecos y se
clasifica como BS1KW, que se interpreta
como clima seco templado con verano calido
e invierno fresco, temperatura media anual
entre 12° y 18°C, con régimen de lluvias en
verano, y régimen de lluvias invernales entre
5y 10.2 % con respecto al total anual.

El area de estudio cuenta con pendientes
planas de 0 al 2%, ya que no se encuentra
colindando a un area cerril.

IV. NORMATIVO

IV.1. CONDICIONANTES DEL PLAN
DE DESARROLLO URBANO 2040
DEL CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA. SEXTA
ACTUALIZACION

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion de Chihuahua Sexta
Actualizaciéon, establece los lineamientos
para la promocion y administracion del
desarrollo urbano.

Estos lineamientos estan directamente
relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del
apartado de “Estructura urbana, suelo y
vivienda”, siendo estos los elementos que
mayor impacto tendran en la forma vy
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez
sera en los que el gobierno municipal tenga

mayor posibilidad de incidir y fomentar la
conformacién de un nuevo modelo urbano.

IV.1.1. Politicas de desarrollo.

Para llevar a cabo las estrategias del
presente estudio de planeacion para cambio
de uso de suelo se deben establecer las
politicas y criterios que se describen en el
PDU 2040.

Politicas de Desarrollo Urbano

a) El crecimiento integral y continuo de la
ciudad.

Promover un modelo de ciudad compacta,
consolidada y mas densa aprovechando la
infraestructura instalada.

Generar un modelo de crecimiento a partir
de nuevas centralidades para acercar
servicios a la poblacion y evitar la movilidad
de grandes distancias.

Ocupar prioritariamente los espacios
desocupados del casco de la ciudad.

g) La diversificacion y mezcla de usos de
suelo.

La combinacién de los usos de suelo en
donde conviven en un mismo espacio
urbano, lo comercial, residencial,
equipamiento y recreativo

El concepto de desarrollo urbano inteligente
promueve la integracion de los usos diversos
en las comunidades como un componente
para crear mejores lugares para vivir.

k) El desarrollo
competitividad.

econdmico y la

Reactivacion econdmica.

Intensidad de ocupacién del suelo respecto
al uso de los espacios baldios para potenciar
su aprovechamiento.

Politicas de Regeneracion Urbana.
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Esta politica se aplicara en aquellas zonas
que requieran una regeneracion del tejido
urbano; es decir, la rehabilitacion de la
infraestructura, espacios publicos y edificios
que lo conforman, por lo tanto, incide en la
reactivacién y estimulo econémico del centro
urbano, la revitalizacion y fortalecimiento de
los subcentros urbanos poco consolidados y
el desarrollo de subcentros y centros de
distrito.

La implementacion de esta politica requiere
necesariamente de una amplia vy
contundente participacion gubernamental
para instrumentar la estrategia juridica que
permita llevarla a cabo.

Una eventual participacién del sector
privado, en inversiones inmobiliarias de gran
escala; y una amplia participacion de la
propia comunidad involucrada en estos
procesos.

Politica de Densificaciéon y Ocupaciéon de
Vacios Urbanos.

Esta politica es de aplicacion general al
espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo
desarrollo como para las acciones insertas
en el espacio urbano existente. Elevar la
densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en
el uso del mismo:

a) Ocupar prioritariamente los espacios
desocupados del casco de la ciudad.

b) Delimitar e instrumentar programas
especificos en las areas identificadas con
espacios vacios que permitan la
densificacion.

Esta politica implica un sistema diferenciado
de estimulos a la inversidén privada, que
fomente la participacién de medianos vy
grandes empresarios y del propio municipio
no solo como gestor y facilitador del
desarrollo, sino como promotor del
desarrollo econdémico y ordenador del

espacio urbano. Por tal se debera
instrumentar un programa de incorporacion
de lotes baldios conforme un inventario de
suelo y un programa de estimulos y castigos
claramente definidos con el fin de desalentar
la expansién urbana.

IV.1.2. Usos de Suelo.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion Chihuahua Sexta
Actualizacion, define al area de estudio del
presente estudio de planeacion con usos de
suelo: Habitacional, MIXTO MODERADO
microindustria, Equipamiento, MIXTO
MODERADO, Mixto Intenso y Comercio y
Servicio.

Zona de uso habitacional, unifamiliar y
plurifamiliar variable acorde con la densidad
de viviendas por hectarea que representa el
uso, que en este caso es de 35 viviendas por
Hectarea.

MIXTO MODERADO. El uso de suelo de
micro industria comprende aquellas
actividades que debido a su naturaleza
pueden tener el potencial de causar efectos
negativos sobre el medio ambiente y / o
entorno urbano, y que se caractericen por
contar con un numero reducido de
empleados, asi como un menor volumen de
actividades.

Mixto Intenso, zona que puede integrar usos
comerciales, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda y que estara
condicionado a una utilizacion intensa del
suelo de caracteristica vertical. Estaran
localizados en poligonos definidos como
Areas de Atencion Estratégica (ATE): Centro
urbano, subcentros, corredores estratégicos
y centros distritales, asi como sus areas de
influencia inmediata. Asi mismo, estara
condicionado a lo establecido en la tabla de
compatibilidad de usos de suelo.

Comercio y Servicio: Zonas con esta
denominacién son destinadas como
espacios para una ciudad mas ordenada, la
zona mas importante de concentracion de
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estos elementos urbanos es sin duda alguna
aun el centro de la Ciudad. A partir de éste
se despliegan una serie de corredores
urbanos de comercio y servicios asociados
con vialidades primarias, y algunas
secundarias, de la ciudad, menos desigual,
con mejor movilidad y con mas espacio
comunitario, es un atractivo fundamental
para la inversion, por lo que las actividades
econdmicas, especialmente comercios y
servicios dentro del casco urbano, se ven
directamente beneficiados por la presencia
de mas clientes, derivado de la ocupacion de
baldios con usos mixtos, y del incremento en
el atractivo del Centro y de los Subcentros.

La compatibilidad de los usos del suelo
propuestos debera sujetarse a lo dispuesto
por la “Tabla de Compatibilidad de Usos del
Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano 2040
del Centro de Poblacién Chihuahua. Sexta
Parte “Instrumentos y Normas para el
Desarrollo Urbano”

IV.1.3. Vialidad.

En lo referente a la estructura vial, el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de
Poblacion Chihuahua Sexta Actualizacion,
busca implementar una red vial articulada y
congruente con las necesidades reales de
movilidad que sirva para conectar todos los
puntos de la ciudad.

El Periférico Francisco R. Almada, La
Avenida Nueva Espafa, la Calle Alfredo
Breceda y la Calle Alvaro Rios Ramirez
(Calle Garambullos) como vialidades de
primer orden primarias y secundarias,
potencian el desarrollo comercial y de
servicios de la zona cercana al predio objeto
del presente estudio, permiten lograr una
accesibilidad adecuada al enlazarse con
otras vias las cuales, cuentan con algun
caracter dentro del PDU como vialidades
primarias ya que tienen un estudio de la
clasificacién de vialidades dentro del area de
estudio. Las vialidades antes mencionadas y
entre otras dentro de las colonias del predio

de estudio facilitan los desplazamientos
direccionales y reduce la congestién y son
vialidades primarias propuestas.

IV.1.4. Infraestructura.

Se entiende por infraestructura urbana las
obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios 6ptimos para el
funcionamiento y satisfaccion de Ia
comunidad, son las redes basicas de
conduccion y distribuciéon, como agua
potable, alcantarilado sanitario, agua
tratada, saneamiento, agua pluvial, energia
eléctrica, gas, telecomunicaciones, asi como
la eliminacion de basura y desechos urbanos
solidos.

Agua potable

La principal fuente de abastecimiento de
este vital liquido proviene del subsuelo
mediante la infraestructura instalada por la
Junta Municipal de Agua, teniendo tuberia
de 8, 10, 12, y 18 de diametro.

La infraestructura de agua potable
disponible en el area de estudio se
encuentra distribuida en las zonas
urbanizadas.

En la zona de estudio existe cobertura de
infraestructura de agua potable, de la visita
fisica se observd que el suministro de agua
potable se realiza por medio de
infraestructura de la JMAS, ademas el predio
de aplicacion cuenta con su suministro a pie
de lote y su respectivo cobro de recibo
teniendo un contrato 0322204, existe
infraestructura en cada una de las viviendas
0 comercios existentes con capacidades de
acuerdo con sus necesidades.

Asimismo, la distribuciéon se realizara a
través de distintas lineas con diametros que
varian entre 8, 10, 12 y 18 pulgadas ya que
las lineas existentes dentro del area de
estudio. (Ver plano DG-09). En este caso, se
localiza una linea de 3” en la Calle Lucio
Cabanas
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Alcantarillado Sanitario

En material de alcantarillado sanitario, se
identifican valores altos de cobertura de 92%
respectivamente, sin embargo, la
sostenibilidad de tal infraestructura, presenta
problematicas ya que se observa un
porcentaje de fugas entre 10% y 30% debido
a la antigledad de la red, sobre todo en la
zona Centro de la Ciudad.

Por lo que respecta a la infraestructura de
drenaje sanitario, se cuenta con una
cobertura en toda el area urbanizada dentro
de la zona de estudio, para este servicio y
dentro del area de aplicacion.

De acuerdo con la informacion disponible, se
identifican colectores dentro del area de
estudio que quedara a disposicion de la
dependencia para su respectiva
administracion y la colocacion de la
infraestructura necesaria.

En las inmediaciones del predio objeto del
presente estudio, se cuenta con el servicio
de alcantarillado sanitario y colectores con
didmetros de 10,12 y 18 pulgadas. (Ver
plano DG-10).

Drenaje Pluvial

Se han implementado algunas acciones
piloto para la recuperacion de agua y e
inyeccion a los acuiferos, pero hacen falta
iniciativas de las entidades para llegar a este
fin.

En la zona de estudio el
escurrimiento  pluviales es el
Concordia.

principal
Arroyo

Su trayecto se encuentra una parte en
estado natural, sin canalizar y otra parte
canalizada en cruces con calles como
puentes y que se identifican como obras de
infraestructura pluvial.

Asimismo, cabe sefialar que en el area de
estudio se localizan varios escurrimientos
pluviales de menor cuantia, todos ellos en
estado natural; en los cruces con vias que se
utilizan como vados, existen estructuras de
cruce como alcantarillas y la pavimentacion
de los arroyos de las calles aledafas, que
permiten el adecuado escurrimiento pluvial
en las zonas aguas arriba del predio que
pudieran ser las causantes de algun detalle
de inundacion en el predio.

Energia eléctrica

Existe una relacion natural de alumbrado
publico con la seguridad publica, en zonas
donde el sistema de alumbrado falta o es
deficiente, el nivel de inseguridad aumenta,
por lo tanto, este factor se vuelve
determinante para la ampliacion de
cobertura del servicio.

En el area de estudio el 95% de las
luminarias son de vapor de sodio y el 100%
cuenta con un reloj astronémico (es decir
que funcionan con captador de luz). (Ver
plano DG-11).

IV.2 Objetivos Generales

El objetivo general del presente documentos
es generar un instrumento técnico de
planeacion para la realizacion de una
modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua; Vision
2040 en el cual se genere un cambio de uso
de suelo de Habitacional H-45 a MIXTO
MODERADO Y COS DE 1.0, ya que la
construccion existente se encuentra
realiza en todo el predio y en uso y siendo
esta una situacion de hecho.

Con esta propuesta se pretende los
siguientes objetivos.

Fortalecer la economia local propiciando
nuevas inversiones, generando empleos en
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las areas habitacionales y localizando
estratégicamente usos Mixtos y comerciales
productivos.

Recuperar la imagen urbana y establecer
politicas de uso de suelo y la inclusion de
usos mixtos en corredores urbanos
estratégicos para promover la economia
local.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y
desarrollo del sector del uso de talleres y
microindustrias en zonas habitacionales
relevantes de la ciudad como detonador del
crecimiento econémico y de un mejor acceso
a la poblacion.

Se considere como suelo de MIXTO
MODERADO Y COS DE 1.0, integrando las
posibilidades urbanas a los desarrollos
colindantes y aprovechar las caracteristicas
de centralidad y accesibilidad de que juegan
en la zona, en particular al tomar las
vialidades como el Periférico Francisco R.
Almada como corredor principal con la
prevision de que se encuentra a una
distancia de 430.00 metros del predio de
aplicacion, la cual le da acceso directo a la
calle Lucio Cabanas por la Avenida Nueva
Espafa, vialidad colindante al predio de
aplicacién, segun P.D.U. 2040 Sexta
Actualizacion.

IV.3 Objetivos Particulares

IV.3.1. Estructura Urbana y Usos de
Suelo.

Integrar un esquema de desarrollo urbano
que se adapte de la manera mas correcta al
medio natural (topografia, escurrimientos,
etc.).

Ofrecer las soluciones técnicas necesarias
para la dotacién de usos Mixtos, ya que la
construccion existente asi lo amerita y contar
con agua potable, el desalojo del drenaje
sanitario, y los demas servicios basicos para
este giro propuesto.

IV.3.2. Vialidad.

Favorecer la oferta de usos
complementarios a lo largo del corredor mas
cercano como el Periférico Francisco R.
Almada como corredor principal con la
prevision de que se encuentra a una
distancia de 430.00 metros del predio de
aplicacion, la cual le da acceso directo a la
calle Lucio Cabanas por la Avenida Nueva
Espafa, vialidad colindante al predio de
aplicacioén, ya que estas calles y avenidas
son corredores de un gran flujo comercial,
habitacional y Mixto.

IV.3.3. Actividades Productivas.

El aprovechamiento de los predios se
promueve con la ocupacion de predios
baldios con aprovechamiento de usos
Mixtos microindustria, de comercio vy
servicio, o habitacional, en favor de la
densificacion con posibilidades de comercio
en una zona consolidada que cuenta con
servicios.

IV.3.4. Vivienda.

En el rubro de vivienda de acuerdo con el
régimen de propiedad y condiciones de
urbanizacion se aprecia en la zona
consolidada, con algunas posibilidades de
densificacién en lotes baldios y posibilidad
de ocupacion habitacional H-35, H-45 y H-
60.

IV.3.5. Aspectos Sociales.
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Para entender el desarrollo futuro de la
ciudad, es necesario partir de dos variables
fundamentalmente; por un lado, la cantidad
de poblacibn que estara ocupando el
territorio y, por otro lado, la cantidad de
vivienda necesaria para esta poblacion.

La estructura e infraestructura urbana, las
preferencias de vivienda, las formas de
desplazamiento de los habitantes, el uso y
predileccién por los espacios de recreacion y
esparcimiento en el ambiente que le rodea,
asi como su economia y legislacién son el
resultado de practicas y conductas sociales,
las cuales son imprescindibles de detectar,
analizar y comprender para poder ofrecer
soluciones que lleven a la sostenibilidad
urbana y ambiental.

IV.3.6. Infraestructura.

Se entiende por infraestructura urbana las
obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de la
comunidad, son las redes basicas de
conduccion y distribucién, como agua
potable, alcantarilado sanitario, agua
tratada, saneamiento, agua pluvial, energia
eléctrica, gas y oleoductos,
telecomunicaciones, asi como la eliminacion
de basura y desechos urbanos soélidos.

En congruencia con las reglas de operacién
de los organismos operadores de los
servicios urbanos basicos, la dotacion de
infraestructura de agua potable,
alcantarillado sanitario, drenaje pluvial,
energia eléctrica, alumbrado publico, areas
verdes y otras aplicables, debera ser por
cuenta del desarrollador previa autorizaciéon
de la factibilidad de servicios donde se
indicaran las obras necesarias segun el giro
y uso pretendido y entregadas por los
procesos convenientes a sus organismos

operadores con caracter de infraestructura
publica.

IV.3.7. Medio Ambiente.

Es necesario emprender el camino hacia una
mejor calidad de vida a partir de un medio
ambiente en equilibrio, una economia
préspera y relaciones sociales armonicas en
nuestra ciudad.

IV.3.7. Administracion y Gestion.

Politica encaminada al fortalecimiento de la
estructura urbana y de las actividades a
realizarse dentro de la zona.

El area en estudio se avoca a un nivel local
o barrial complementando una zona de
habitacional existente, ubicada en zona
estratégica y accesible a desarrollos
habitacionales en proceso de consolidacion.

IV.4Normatividad del Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblacion Chihuahua Sexta
Actualizacion.

El plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua
dicta los lineamientos para el desarrollo
urbano.

Estos lineamientos estan directamente
relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del
apartado de “Estructura urbana, suelo y
vivienda”, siendo estos los elementos que
mayor impacto tendran en la forma vy
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez
sera en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la
conformacion de un nuevo modelo urbano.
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IV.4.1.
Suelo.

Distribuciéon y Dosificacion de

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua,
define al area de estudio con diversos usos
de suelo: Habitacional H-45, Mixto Moderado
y de Comercio y Servicios; Corredor de
Impacto Medio, Areas de Equipamiento.

La combinacion de los usos de suelo en
donde conviven en un mismo espacio
urbano lo comercial, residencial, recreativo,
escolar y demas con la vivienda, genera la
posibilidad de que las necesidades de sus
habitantes puedan ser cubiertas en cortas
distancias que son accesibles a pie o en
bicicleta, lo cual genera comunidades llenas
de vida y diversidad.

Para efectos de normatividad de dosificacién
de usos de suelo quedara sujeto a la
descripcion de la siguiente tabla.

Siendo un uso de suelo MIXTO
MODERADO, cuenta con las siguientes
especificaciones:

Lote Minimo: 250 m2
Frente Minimo: 15.00 m
C.0S8.:0.7

C.us.:25

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO

ALTURA MAX.
LoTE FRENTE | FONDQ
MINIMO | MiNIMO

(m) | (m)

viv/HA

uso DENSIDAD
(mAX)

RESTRICCION
FRONTAL/FONDO/LATERAL
ESTACIONAMIENTO

(m2)
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Tabla 8. Dosificacion de usos de suelos Normatividad de
Mixtos. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Vision
2040. 62 actualizacion.

IV.4.2. Secciones viales.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion Chihuahua Sexta
Actualizacion define al del Periférico
Francisco R. Almada como una vialidad de
Primer Orden, la Avenida Nueva Espana
como vialidad Primaria, la Calle Alfredo
Breceda como una vialidad Primaria
propuesta y la Calle Alvaro Rios Ramirez
(Garambullos) como una vialidad
Secundaria propuesta.

Son una via que contempla en una gran
mayoria transito de paso, sin embargo,
cumple también funciones de via de acceso
a asentamientos humanos cercanos al area
urbana del area de estudio.

Vialidades de Primer Orden

La vialidad de primer orden en el area de
estudio es el Periférico General Francisco R.
Almada el cual conecta la parte sur de la
ciudad con la parte Poniente, esta vialidad se
encuentra a 430 metros del predio en
analisis.
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Figura 19. Seccion vial Perif. Fco. R. Alimada. PDU 2040
Sexta Actualizacion.

Cuenta con una seccion total de 45.00 a
50.00 metros, de dos cuerpos de circulacion
en ambos sentidos de 10.50 metros de tres
carriles por cuerpo, con un camellén central
de ancho variable y dos cuerpos laterales de
7.00 metros con camellon lateral de 3.00
metros y banquetas de 3.00 metros en
ambos lados.
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Vialidades Primarias

Avenida Nueva Espana

Es una via de orden Primaria que contempla
en una gran mayoria transito de paso, sin
embargo, cumple también con funciones de
via de acceso a asentamientos humanos
cercanos al area urbana como lo son las
colonias como: Vistas Cerro Grande,
Granjas Cerro Grande entre ofras.

Imagen 31. Avenida Nueva Espafa. Vialidad Primaria.
Fuente; Google Earth.

Cuenta con una seccion total de 16.00
metros, de dos cuerpos de circulacion en
ambos sentidos de 12.00 metros de dos
carriles por cuerpo, y banquetas de 2.00
metros en ambos lados.
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Figura 20. Seccién Vial Avenida Nueva Espaiia. PDU 2040
Sexta Actualizacion.

La definicién de la estructura vial de la zona
es uno de los elementos determinantes para
la conformacion de la estructura territorial y
la zonificacion primaria.

Calle Alfredo Breceda.

Es una via de orden Primaria propuesta que
contempla en una gran mayoria transito de
paso, sin embargo, cumple también con
funciones de via de acceso a asentamientos
humanos y comerciales dentro del area
urbana como lo son las colonias: 3 de Mayo
y Vistas Cerro Grande entre otras.

Esta vialidad opera en el tramo comprendido
de la Calle Arturo Gamiz y la Calle Lorenzo
Avalos.

Esta vialidad, que enlaza el este con el oeste
de la zona, cuenta con tres carriles de
circulacion en un solo sentido y banquetas
de 1.50 metros en cada lateral y una
banqueta central de 2.00 metros con una
seccion de canal del arroyo Concordia de

seccion variable. La seccion vial total es de
9.00 metros, y la seccion de calle total
incluyendo las banquetas es de 23.00 a
32.00 metros.
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Sexta Actualizacion.
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Imagen 32. Calle Alfredo Breceda, Vialidad de Orden
Primaria. Fuente; Google Earth.

Vialidades Secundarias

Calle Alvaro Rios Ramirez (Garambullos)

La vialidad de la Calle Alvaro Rios Ramirez
(Garambullos) es una vialidad Secundaria
en el sentido este a oeste y viceversa,
cumple con funciones de via de acceso
habitacionales y algunas areas mixtas, se
destaca como vialidad primaria, contempla
una gran mayoria de transito de paso vy
conecta colonias dentro del area de estudio
como: Granjas Cerro Grande y Vistas cerro
Grande, entre otras.

El tramo comprendido de la Calle Vistas del
Bosque a Calle Ramon galindo Noriega,
enlaza el oriente al poniente y viceversa,
cuenta con dos carriles de circulacién en
cada sentido. La seccién vial total es de
19.00 metros, con banqueta de 2.00 metros
en cada lateral y una ciclopista de 2.00
metros.
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Figura 21. Seccién Vial Calle Alvaro Rios Ramirez. PDU
2040 Sexta Actualizacion.

Ramirez

Alvaro  Rios
(Garambullos). Corredor Habitacional, y algunas areas
Mixtas, Vialidad de Orden Primaria. Fuente Google Earth.

Imagen 33. Calle Vicente

IV.4.3. Estructura Urbana.

Se entiende por infraestructura urbana las
obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de Ia
comunidad, son las redes basicas de
conduccion 'y distribucion, como agua
potable, alcantarilado sanitario, agua
tratada, saneamiento, agua pluvial, energia
eléctrica, gas y oleoductos,
telecomunicaciones, asi como la eliminacion
de basura y desechos urbanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacion
de los organismos operadores de los
servicios urbanos basicos, la dotacion de
infraestructura de agua potable, energia
eléctrica y otras aplicables, debera ser por
cuenta del desarrollador previa autorizacion
de la factibilidad de servicios donde se
indicaran las obras necesarias segun el giro
y uso pretendido y entregadas por los
procesos convenientes a sus organismos
operadores con caracter de infraestructura
publica.

El area de estudio se encuentra ubicada en
el area de influencia del subcentro sury del
centro urbano y con todos sus servicios
dentro del predio de aplicacion.
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IV.4.4. Objetivos.

Consolidar a Chihuahua como una ciudad
compacta al ocupar por etapas su suelo
vacante, privilegiando los baldios dentro de
su casco urbano.

Ofrecer usos mixtos e intensificar las
densidades habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento
dentro del area urbana y proteger y hacer
uso racional de los recursos naturales.

IV.5. Normatividad SEDESOL

IV.5.1. Sistema de Equipamiento Urbano.

La normatividad aplicable para equipamiento
urbano es lo dispuesto por la Secretaria de
Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el
apartado respectivo de estrategia para
equipamiento urbano.

Se debera de hacer el calculo para cubrir las
necesidades de la poblacion tomando en
cuenta los elementos existentes y queridos
para los diferentes grupos de educacion y
cultura, salud y asistencia social, recreacion
y deporte, administracion publica y servicios.

IV.4.2. Manual de Diseiio Geométrico de
Vialidades.

La clasificacion de las distintas vialidades de
acuerdo con su jerarquia se establece en la
tabla denominada “Resumen de las
Caracteristicas principales de las Clases
Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran las vias
regionales, las cuales normalmente son el
enlace entre una autopista de la ciudad con
el sistema nacional de carreteras.

El criterio para el disefio y funcionamiento
adecuado de las vialidades actuales y
propuestas se estructuran sus
caracteristicas de acuerdo con la jerarquia
de cada una de ellas.

IV.5. Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

IV.5.1. Zonificacion.

Articulo 88.-Corresponde a los municipios
formular, aprobar y administrar la zonificacion
de los centros de poblacion ubicados en su
territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera
establecerse en los planes de desarrollo
urbano de centros de poblacidn, en
congruencia con los niveles superiores de
planeacion que establece el articulo 37 de
esta Ley.

Articulo 89.- La Zonificacion determinara:

I.- Las areas que integran y delimitan los
centros de poblacion, previendo las
secuencias y condicionantes del crecimiento
de la ciudad, incluyendo, en su caso, los
Poligonos de Desarrollo y Construccion
Prioritarios.

Il.- Las areas de valor ambiental y de alto
riesgo no urbanizables, localizadas en los
centros de poblacion.

lll.- La red de vialidades que estructure la
conectividad, la movilidad integral y Ia
accesibilidad universal, asi como la
estructuracion compositiva de los espacios
publicos y el equipamiento estratégico de
mayor jerarquia.

V.- Las zonas de conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion.
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V.- Laidentificacion y las medidas necesarias
para la densificacion de los centros de
poblacion y sus equipamientos, la creacion,
custodia, rescate y ampliacion del espacio
publico, asi como para la proteccion de los
derechos de via.

VI.- Las reservas territoriales, priorizando las
areas urbanizables y su progresividad de
ocupacion en los centros de poblacion.

VIl.- Las normas y disposiciones técnicas
aplicables para el disefio o adecuacion de
destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, areas verdes o
equipamientos que garanticen las
condiciones materiales de la vida
comunitaria, la dignidad del ser humano, el
bien comun y la movilidad.

VIIl.- La identificacion y medidas para la
proteccién de las zonas de salvaguarda vy
derechos de via, especialmente en areas de
instalaciones de riesgo o sean consideradas
de seguridad nacional.

IX.- La identificacion y medidas para la
proteccién del patrimonio cultural urbano vy,
en su caso, los poligonos de salvaguarda por
razones de seguridad.

Articulo 77. Toda actualizacion o
modificacion a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su
formulacién, aprobacion, publicacion y
registro.

Los municipios del Estado podran aprobar
modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como
cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a
la estrategia vial o el cambio en la altura
maxima de construccion permitida, siempre y
cuando no sean de impacto significativo, no
se modifique el limite del Centro de
Poblacién, no se afecten las caracteristicas

de la estructura urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacién entre
las areas urbanizables y las no urbanizables.
En todo caso se requerira la aprobacién del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico
que elabore la autoridad municipal encargada
de la formulacion del plan correspondiente;
este procedimiento se regira por las normas
que para tal efecto se establezcan en los
reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la
autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacion
menor y establecera un plazo de por lo
menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona
de que se trate, presenten los planteamientos
que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos
planteamientos y los pondra a disposicion
para su consulta fisica o electrénica, durante
al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacion de la maodificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion
menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la
continuidad o modificar la seccién de una
vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el
Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la
Secretaria y de los municipios de que se
trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus
modificaciones deberan ser inscritos
gratuitamente en el Registro Publico de la
Propiedad, dentro de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de su publicacion.

Los instrumentos de planeacion que
contempla esta Ley, una vez aprobados,



92

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

publicados e inscritos tendran una vigencia
indefinida.

Articulo 80. La Secretaria y los municipios
pondran a disposicion de las personas
interesadas los planes de desarrollo urbano
municipal para su consulta. Igualmente
promoveran la difusién y conocimiento
ciudadano de dichos instrumentos de
planeacion.

Es obligacién de los municipios remitir a la
Secretaria los planes municipales a que se
refiere el parrafo anterior, en los formatos
impresos y digitales, debidamente
georreferenciados, para su integracién en el
Sistema de Informacién y Evaluacion
Territorial y Urbano a que se refiere esta Ley.

Articulo 81. Sera obligacion de cada
administracion publica estatal o municipal,
cumplir con las determinaciones, estrategias,
proyectos y acciones contempladas en los
instrumentos de planeacion, y deberan ser la
base para la elaboracion de los demas planes
y programas de dichas administraciones
durante sus periodos de gobierno.

El Estado y los municipios podran convenir
entre ellos y con la Federacién la
implementacion de  mecanismos de
planeacion regional para coordinar acciones
e inversiones que propicien el ordenamiento
territorial y el desarrollo de los centros de
poblacion.

Articulo 217. Sera necesaria la obtencion de
la Licencia de Uso de Suelo cuando se trate
de acciones urbanisticas:

I.- Que requieran de la construccion de obras
de cabecera o de redes de infraestructura
primaria.

II.- Cuando esté condicionado por un
instrumento de planeaciéon municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley.

lll.- Referentes a  fraccionamientos,
edificaciones y conjuntos urbanos,

independientemente de su
propiedad.

régimen de

IV.- Referentes a estaciones de servicio
denominadas gasolineras, en las que se
expenda gasolina o diesel.

V.- Las que se encuentren previamente
determinadas por la autoridad municipal
competente.

IV.5.2. Ordenamiento Ecolégico.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un
instrumento de politica ambiental que tiene
por objeto definir y regular los usos de suelo,
el aprovechamiento de los recursos
naturales y las actividades productivas, para
que sea compatible la conservacién de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para
lo cual se consideraran:

l.- Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal
y Municipal.

[I.- La fundacién de nuevos centros de
poblacion, tomando en cuenta la vocacion
natural de cada zona o region, en funcién de
sus recursos naturales, la distribucion de la
poblacién y las actividades econdmicas
predominantes; el abastecimiento de agua
potable; las condiciones climaticas; vias de
acceso, entre otros.

lll.- La creacién de reservas territoriales y la
determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV.- Los apoyos a las actividades productivas
que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza
crediticia, técnica o de inversion; los que
promoveran progresivamente los usos del
suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V.- El impacto ambiental en la realizacién de
obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o
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que pueden influir en la localizaciéon de las
actividades productivas.

VI1.- Las autorizaciones para la construccién
y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios,
cuando esta no sea de competencia federal.

VIl.- Los demas casos previstos en esta Ley
y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 31.- Para el ordenamiento ecoldgico
regional se consideraran los siguientes
criterios:

|.- Cada ecosistema dentro de la Entidad
tiene sus propias caracteristicas y funciones
que deben ser respetadas.

.- Las areas o zonas dentro de los
asentamientos tienen una vocacion en
funcién de sus recursos naturales, de la
distribucion de la poblacion y de las
actividades econdmicas predominantes.

lll.- Los asentamientos
actividades humanas y los fendmenos
naturales causan y pueden causar
desequilibrio en los ecosistemas.

humanos, las

Articulo 32.- Los ordenamientos ecoldgicos
regionales y locales se formularan en
congruencia con el ordenamiento ecolégico
que establezca la Federacion, y hara énfasis
en aquellos aspectos que contribuyen a
restablecer y preservar el equilibrio
ecoldgico en el territorio de la Entidad.

IV.5.3. Infraestructura.

Articulo 119. Toda accion urbanistica que
requiera la construccion o ampliaciéon de la
infraestructura para su incorporacion o
enlace con la zona urbana debera
contemplar, por lo menos:

I.- En vias publicas: los requerimientos de
espacios necesarios para satisfacer la
movilidad de la zona, como vialidades,
paraderos, estaciones, carriles exclusivos
para transporte publico, ciclovias, andadores
y puentes peatonales u otras, asi como los
necesarios para conformar e integrarse con
las redes ya existentes o previstas en la
planeacion para el resto del centro de
poblacién; en ningun caso podran tener una
seccién menor que las vias publicas que se
prolongan, a menos de que asi lo justifique un
estudio de vialidad, debidamente acreditado
ante la autoridad.

.- En materia de agua: el drenaje y
alcantarillado; prever el abasto y suministro
de agua potable, asi como el manejo y
aprovechamiento de aguas residuales vy
pluviales, incluyendo su conexion a los
sistemas existentes, los cuales deberan
sujetarse a las normas técnicas y
disposiciones legales aplicables.

lll.- En materia de recoleccion, tratamiento y
disposicion de residuos solidos: asegurar que
existe cobertura y capacidad para la gestion
integral de los residuos.

V.- Previa a la escrituracion de ventas, las
garantias para asegurar el adecuado
funcionamiento, operacién y mantenimiento
de las redes de infraestructura, hasta en tanto
no se dé la municipalizacion de las obras.

Articulo 281.- Los proyectos de agua
potable, agua tratada y drenaje sanitario y
pluvial se sujetaran a la legislacion en la
materia, a las normas oficiales mexicanas
correspondientes, a lo que establezca el
organismo operador competente y Io
sefialado en el plan de desarrollo urbano de
centro de poblacién respectivo.

Antes de iniciar cualquier proyecto, el
fraccionador debera obtener de la Junta de
Agua y Saneamiento correspondiente, el
banco de nivel mas cercano a su terreno, a
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partir del cual establecera sus niveles de
proyecto. Todas las cotas deberan estar
referidas al nivel medio del mar.

Articulo 283.-La transformacion y
distribucion de energia eléctrica y el
alumbrado publico, asi como la recepcién de
las obras de alumbrado publico se regularan
por la normatividad federal aplicable, asi
como a través de los reglamentos
municipales y planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion correspondientes.

IV.5.3. Conjuntos Urbanos.

Articulo 260. Los conjuntos urbanos podran
constituirse a través del régimen de
propiedad en condominio o ser de propiedad
individual, copropiedad y administracion
fiduciaria; estos seran de tipo horizontal,
vertical o mixto y solo podran desarrollarse en
las zonas previstas en un instrumento de
planeacion vigente.

Articulo 261.- Los conjuntos urbanos
deberan promover la intensidad del uso del
suelo, con mas de un uso y contemplar
espacios donde se priorice a las personas,
como areas peatonales, accesibilidad
universal y conectividad, con una vocacion
integradora respecto del proyecto mismo y el
entorno inmediato.

IV.5.4. Clasificacion y Obligaciones.

Articulo 232.- Las caracteristicas de cada uno
de los tipos de fraccionamiento y su ubicacién
seran de acuerdo con el uso de suelo,
densidad de poblacién y demas definiciones
aplicables contenidas en los instrumentos de
planeacion correspondientes.

Los fraccionamientos, desde el punto de vista

de su uso o aprovechamiento, se clasifican
en los siguientes tipos:

|.- Habitacional:

a) Urbano.

b) Suburbano, rural o campestre.
Il.- Comerciales y de servicios.
[ll.- Industriales.
IV.- Mixtos.

Articulo 242.- Los fraccionamientos
comerciales y de servicios, se destinaran a
la construccion de inmuebles en los que se
efectuen operaciones mercantiles, asi como
para la prestacion de servicios publicos o
privados permitidos por las leyes. Para la
determinacion de su  ubicacion y
caracteristicas, se estara a los instrumentos
de planeacion correspondientes.

IV.VL.4. Areas de Cesién

Articulo 267.-Las areas de cesién gratuita
son aquellas superficies de terreno que se
requieren para fines publicos, y se componen
del suelo que entrega el fraccionador,
promovente o promotor al Municipio, de
forma gratuita y sin gravamen, para
destinarse a infraestructura, equipamiento y
areas verdes de alcance vecinal, sectorial,
urbano o regional.

Las areas de cesion gratuita deberan tener
las medidas y ubicarse en lugares que
permitan su maximo disfrute y la mejor
calidad en funcion de los derechos humanos
de las personas residentes.

IV.VL5. Equipamiento

Articulo 268.- El equipamiento estara
estrechamente vinculado a la poblacién y la
superficie que ocupa. El requerimiento de
equipamiento generado por la construccién
de vivienda en fraccionamientos,
edificaciones y conjuntos urbanos se
resolvera en las areas de cesion gratuita
definidas en los instrumentos de planeacién
que correspondan, y se ubicaran dentro de
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las mismas unidades o a una escala urbana
mayor, considerando las  siguientes
disposiciones:

I.- La dosificacion de equipamiento se hara
de acuerdo con los criterios técnicos y
normas especificas establecidas en el
Sistema Normativo de Equipamiento Urbano,
asi como cualquier otra normatividad
aplicable.

.- La determinacion de la superficie
necesaria para el equipamiento se
determinara a partir del equipamiento
existente en la colonia, sector o centro de
poblacion.

lll.- Cuando la poblacion del fraccionamiento,
edificacién o conjunto urbano no requiera la
cesion  gratuita de  superficies de
equipamiento, o el area que deba cederse no

sea de utiidad de acuerdo con los
instrumentos de planeacion vigentes, se
observara lo dispuesto en el siguiente
articulo.

Articulo270.- Los instrumentos de planeacion
vigentes determinaran las necesidades del
equipamiento publico. Los mecanismos para
la adquisicion de suelo para equipamiento
publico se determinaran de acuerdo con
dichas necesidades y seran:

l. La cesion gratuita producto de
una accion urbanistica.

Il La donacién pura y simple.
. La compra.

IV. La permuta.

V. El comodato.

VI.  La expropiacion.

1V.6.2 Politica Ambiental

Articulo 28.- En la planeacion del desarrollo
economico sustentable del Estado, debera
ser considerar la politica ambiental general y
el ordenamiento ecoldégico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y
las demas disposiciones en la materia.

Articulo 29.- En la planeacion del desarrollo
econdémico, industrial y wurbano y de
conformidad con la politica ambiental,
deberan incluirse estudios y la evaluacion
del impacto ambiental de aquellas obras,
acciones o servicios que se realizan en el
Estado.

Articulo 30.- De conformidad con lo
establecido en esta Ley, en la Planeacion del
Estado de Chihuahua y en las demas
disposiciones legales sobre la materia, la
Secretaria formulara el Programa Estatal de
Ecologia.

La Secretaria vigilara su aplicaciéon y su
actualizacién se realizara a través de foros
de consulta, en coordinacion con el Consejo
Estatal para la Proteccion del Ambiente y el
Desarrollo Sustentable.

IV.6.2 Ordenamiento Ecolégico

Articulo 31.- El ordenamiento ecoldgico es
un instrumento de politica ambiental que
tiene por objeto definir y regular los usos de
suelo, el aprovechamiento de los recursos
naturales y las actividades productivas, para
que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para
lo cual se consideraran:

I. Los planes de Desarrollo Urbano Estatal y
Municipal;
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II. La fundacibn de nuevos centros de
poblacion, tomando en cuenta la vocacion
natural de cada zona o region, en funcién de
sus recursos naturales, la distribucion de la
poblaciéon y las actividades econdmicas
predominantes; el abastecimiento de agua
potable; las condiciones climaticas; vias de
acceso, entre otros.

[ll. La creacion de reservas territoriales y la
determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo;

IV. La ordenacion urbana del territorio y los
programas de Gobierno Estatal para
infraestructura, equipamiento urbano vy
vivienda, asi como las obras del sector
privado;

V. Los apoyos a las actividades productivas
que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza
crediticia, técnica o de inversion; los que
promoveran progresivamente los usos del
suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local;

VI. El impacto ambiental en la realizacion de
obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o
que pueden influir en la localizaciéon de las
actividades productivas;

VII. Las autorizaciones para la construccién
y operacién de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios,
cuando ésta no sea de competencia federal,

VIII. Los demas casos previstos en esta Ley
y demas disposiciones legales relativas.
Articulo 32.- Para el ordenamiento ecoldgico
regional se consideraran los siguientes
criterios:

I. Cada ecosistema dentro de la Entidad
tiene sus propias caracteristicas y funciones
que deben ser respetadas;

Il. Las areas o zonas dentro de los
asentamientos tienen una vocacion en
funcion de sus recursos naturales, de la
distribucion de la poblacion y de las
actividades econdmicas predominantes;

Ill. Los asentamientos humanos, las
actividades humanas y los fendmenos
naturales causan y pueden causar
desequilibrio en los ecosistemas.

Articulo 33.- El ordenamiento ecoldgico
regional se formulara en congruencia con el
ordenamiento ecolégico que establezca la
Federacion, y hara énfasis en aquellos
aspectos que contribuyen a restablecer y
preservar el equilibrio ecolégico en el
territorio de la Entidad.

IV.6.3 Criterios Ecolégicos

Articulo 34.- En la planeacion y realizaciéon
de acciones a cargo de las dependencias y
entidades de la administracion publica
estatal, conforme a sus respectivas esferas
de competencia, que se relacionen con la
promocion del desarrollo sustentable de la
Entidad, se observaran los criterios
ecologicos que establezcan esta Ley y
demas disposiciones que de ella emanen.

Articulo 35.- Para efectos de la promocién
del desarrollo, y a fin de orientar e inducir con
un sentido ecoloégico la accion de los
particulares y grupos sociales de la Entidad,
se consideraran los siguientes criterios:

I. Pasar de lo esencialmente correctivo a la
busqueda del origen del problema;

Il. Tomar en cuenta, para hacer efectiva su
aplicacion, las relaciones existentes entre la
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ecologia, la economia, la condicion natural
de los ecosistemas y el desarrollo;

lll. Incorporar a los casos de produccién de
bienes y servicios, los relativos a la
restauracion de los ecosistemas;

IV. Rechazar el crecimiento econémico que
no respete ni promueva el equilibrio
ecologico y la calidad de la vida;

V. Incorporar variables o parametros
ecoldgicos en la planeacion y promocién del
desarrollo, para que éste sea equilibrado y
sostenido; y

VI. Promover el concepto de zonas o
reservas ecoldgicas productivas y de areas
naturales protegidas al servicio del
desarrollo

IV.6.4 Impacto Ambiental

Articulo 41.- La realizacién de obras o
actividades publicas o privadas, que puedan
causar desequilibrios ecolégicos o rebasar
los limites y condiciones sefialados en las
disposiciones aplicables, deberan sujetarse
a la autorizacion previa de la Secretaria, con
la intervencion de los gobiernos municipales
correspondientes, asi como al cumplimiento
de los requisitos que se les impongan una
vez evaluado el impacto ambiental que
pudieran ocasionar.

Lo anterior, no tendra aplicacion cuando se
trate de obras o actividades que corresponda
regular a la Federacion.

Articulo 42.- Correspondera a la Secretaria,
evaluar el impacto ambiental a que se refiere
el articulo anterior, particularmente
tratandose de las siguientes materias:

I. Obra publica estatal;
[I. Caminos rurales;
lll. Zonas y parques industriales;

IV. Exploracion, extraccion y procesamiento
de minerales o sustancias no reservados a
la Federacién, que constituyan depdésitos de
naturaleza semejante a las componentes de
los terrenos;

V. Desarrollos turisticos estatales y privados;
VI. Instalacion de tratamiento, confinamiento
o0 eliminacion de aguas residuales y de
residuos solidos no peligrosos;

VIl. Las obras y actividades de caracter
publico o privado, destinadas a la prestacion
de un servicio publico o para el
aprovechamiento de recursos naturales no
reservados a la Federacion;

VIIl. La instalacion y funcionamiento de
industrias, salvo en los casos de
competencia federal conforme a la Ley

General u otras disposiciones legales
aplicables;
IX. Fraccionamientos, unidades
habitacionales y nuevos centros de
poblacion;

X. Hospitales y establecimientos donde se
realicen actividades riesgosas;

Xl. Hoteles, restaurantes y centros
comerciales que no se encuentren en zonas
de jurisdiccion federal,;

Xll. Las demas obras y actividades
sefaladas en el reglamento respectivo, en
donde se estipule que habran de requerir
evaluacion de impacto ambiental.

La Secretaria comunicara sus resultados a
las autoridades municipales que
corresponda, en los supuestos de las
fracciones anteriores, para que las apliquen
en el desempeno de sus funciones propias.

Articulo 43.-Corresponde a los municipios,
bajo convenio o acuerdo con el Gobierno del
Estado, através de la Secretaria, sin que ello
implique la pérdida de las facultades que le
confiere esta Ley y que podra ser revocado
en cualquier momento, evaluar el impacto
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ambiental, particularmente tratandose de las
siguientes materias:

I. Zonas y parques industriales;
Il. Fraccionamientos,
habitacionales y nuevos
poblacion;

[ll. Las demas a que se refiera esta Ley.

unidades
centros de

Articulo 44.-Para la evaluacién del impacto
ambiental, se requerira la siguiente
informacion minima en cada obra o
actividad:

I. Su naturaleza, magnitud y ubicacion;
Il. Su alcance en el contexto social, cultural,
economico y ambiental;

Ill. Sus efectos directos o indirectos en el
corto, mediano o largo plazos, asi como la
acumulacion y naturaleza de los mismos;

IV. Las medidas de contingencia para evitar
o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45.- Para la obtencibn de la
autorizacion a que se refiere el articulo 41 de
esta Ley, los interesados deberan presentar
una manifestacion de impacto ambiental con
un resumen ejecutivo de la misma, la cual en
su caso Y a juicio de la Secretaria, debera ir
acompafada, en los formatos establecidos,
de un estudio de riesgo de la obra, de sus
modificaciones o de las actividades
previstas, consistentes en las medidas
técnicas preventivas o correctivas para
mitigar los efectos adversos al equilibrio
ecologico durante su ejecucion, operacion
normal y en caso de accidente.

No se requiere la presentacion de dicha
manifestacion cuando se acredite haber
presentado la manifestacion en materia

federal a que se refiere la Ley General, que
contenga la informacién anterior.

No se autorizaran obras o actividades que se
contrapongan a lo establecido en el
ordenamiento ecolégico local y en los
programas de desarrollo urbano, ni de
aquéllas que carezcan de carta de
zonificacion expedida por el municipio.

Articulo 46.- Una vez presentada Ila
manifestacién de impacto ambiental y
satisfechos los requerimientos formulados
por la autoridad competente, estara
disponible a la sociedad, de tal forma que
cualquier persona pueda solicitar
informacibn o consultar el resumen
ejecutivo, acreditando desde luego, el
interés correspondiente.

Los interesados en mantener alguna parte
de la informacién en forma privada deberan
sefalar claramente a Ila autoridad
competente, a través de un apartado dentro
del documento, aquella informacion que
constituya un secreto tecnolégico, y que de
hacerse publico pudiera afectar derechos de
propiedad industrial o intereses licitos de
indole mercantil. En tal caso, la informacion
debera ser presentada con su resumen
ejecutivo de manera que lo que tenga
trascendencia para el medio ambiente o la
salud publica pueda ser examinado sin
perjuicio para el interesado.

En el caso de que la Secretaria requiera de
informacién adicional al interesado para
poder evaluar la manifestacion de impacto
ambiental, y ésta no la proporcione en el
término indicado por la Dependencia, se
tendra por no interpuesta su solicitud de
autorizaciéon de impacto ambiental, sin que
se emita la evaluacion de la misma
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Articulo 47.- Una vez evaluada Ila
manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria dictara la resolucién
correspondiente, considerando la opinién de
los Gobiernos Municipales involucrados. En
dicha resolucion podra:

I. Otorgar la autorizacion para la ejecucion
de la obra o la realizacion de la actividad de
que se trate, en los términos solicitados;

Il. Negar dicha autorizacién;

lll. Otorgarla condicionada a la modificacién
del proyecto de obra o actividad, a fin de
garantizar que se eviten o atenuen los
impactos ambientales adversos,
susceptibles de ser producidos en la
operacibn normal y aun en caso de
accidente.

Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefalara los
requerimientos que deban observarse para
la ejecucion de la obra o la realizacion de la
actividad prevista, debiendo el interesado
acreditar su cumplimiento en los plazos
establecidos. Cuando no se acaten en sus
términos las condiciones, como medida de
seguridad, podra la Secretaria aplicar las
sanciones establecidas en el Capitulo VI,
Titulo XI, de la presente ley.

La Secretaria, con el auxilio de los
Gobiernos Municipales que correspondan,
supervisara durante la regularizacion y
operaciéon de las obras autorizadas, ya sea
condicionadas o no condicionadas, el
cumplimiento de las medidas de mitigacion
contenidas en la manifestaciéon de impacto
ambiental o de los requerimientos que deban
observarse.

Articulo 48.- En caso de suspension de la
obra o actividad, o cierre de operaciones, se
debera notificar por escrito a la Secretaria

con treinta dias naturales de anticipacion, y
presentar la solicitud de certificacion de
abandono de sitio anexando el estudio
respectivo, e informar la fecha exacta del
desalojo de las instalaciones.

Articulo 49.- La Secretaria establecera un
Registro Estatal de Prestadores de Servicio,
en el que deberan inscribirse todos aquellos
interesados en realizar evaluaciones del
riesgo ambiental, presentando una solicitud
con la informaciéon y los documentos que
acrediten el nivel técnico y académico, en los
términos que el reglamento respectivo
establezca.

Para verificar la capacidad y aptitud de los
prestadores de servicios para realizar las
manifestaciones de impacto ambiental y los
estudios de analisis de riesgo, la Secretaria
podra practicar las investigaciones
necesarias.

Articulo 50.- La resolucién a que se refiere el
articulo 47, fracciones | y lll, sera requisito
para la expedicién del certificado de uso de
suelo y permiso de construccion.

Articulo 58.- Con arreglo a las disposiciones
de este Titulo, cada ayuntamiento, con el
apoyo del Comité Municipal de Ecologia,
formulara y aprobara los principios, medios y
fines de su politica ecolégica municipal.

Articulo 59.- Una vez aprobada, el
Presidente Municipal difundira ampliamente
la politica ambiental entre los habitantes del
municipio.

IV.7. Normatividad de Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas.

IV.7.1 Usos reservas y destinos
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Area de Aplicacion del Plan: La superficie en
la que el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua definira la
dosificaciéon de usos de suelo, asi como la
infraestructura, equipamientos, y demas
normatividad urbanistica.

Articulo 27 .- La constancia de
zonificaciones un documento con valor
oficial que expide la Direccion a solicitud del
interesado, mediante el cual se certifica la
informacion de un predio especifico en
cuanto a usos de suelo permitidos,
condicionados y prohibidos, segun lo
dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua Vigente,
asi como la ubicacion, densidad e
intensidad de uso, teniendo como base la
zonificacion establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano y Planes Parciales de
Desarrollo Urbano, previo cumplimiento de
los requisitos que se establecen en los
formatos aprobados.

La constancia de zonificaciéon no implica la
autorizacion del uso o destino del predio y
tendra una vigencia de cinco anos.

I.-Un predio podra alojar todos los usos de
suelos permitidos o condicionados que le
sefiale la zonificacidn correspondiente,
siempre y cuando cumpla con COS, CUS,
altura, areas para servicio, vialidad y lo
sefialado en este Reglamento. En el caso de
ser usos condicionados, deberan cumplir
con el tramite de licencia de uso del suelo;

I1.-Si en un predio con zonificaciéon de usos
mixtos se pretende alojar vivienda y usos no
habitacionales, el numero maximo de
viviendas y el numero maximo de metros
cuadrados a construir, sera el que se
obtenga de respetar el COS, el CUS, la
altura y la misma zonificacion;

ll.-En las colonias no se permitiran
subdivisiones de terrenos para una vivienda,
sin el tramite de condominio o
fraccionamiento, si por la superficie del
predio original se puede construir mas de
una y se cumple con las medidas minimas
del lote de acuerdo con el Plan;

IV.-Dependiendo de la  zonificacion
secundaria donde se ubique, el proyecto
debera ajustarse a los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua;

V.-Los corredores urbanos son las areas de
influencia de las vias regionales, de primer
orden y primarias, donde se presenta la
concentracion de usos comerciales,
viviendas, servicios y oficinas, y seran los
siguientes, mismos que se enlistan de
manera enunciativa y no limitativa.

IV.7.2. Infraestructura

Articulo 89. Tratandose de infraestructura:

I. ElI Municipio sera la autoridad competente
para recibir los bienes inmuebles e
instalaciones destinados a los servicios
publicos y las obras de urbanizacién de un
fraccionamiento, por lo que cualquier acto,
contrato o convenio que se celebre por parte
del fraccionador con la asociacion de
colonos o vecinos, u otra persona fisica o
moral que contravengan esta disposicion,
sera nulo de pleno derecho;

IV.8. Plan Estatal
Urbano 2022-2027.

de Desarrollo

EJE 3 Infraestructura, desarrollo urbano y
medio ambiente

Objetivo 9. Contar con leyes e instrumentos
normativos vigentes en materia de
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planeacion urbana y regional, asi como con
el respaldo de instituciones especializadas,
que potencialicen un desarrollo urbano
sostenible, equitativo e incluyente en el
estado

9.1 Orientar el desarrollo urbano participativo
entre los tres niveles de gobierno y la
sociedad, dentro de wun marco legal
actualizado en materia de planeacion
urbana.

Actualizar la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
que defina claramente las facultades y
obligaciones de los entes publicos en el
control del desarrollo urbano, apegandose
estrictamente a la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial 'y  Desarrollo  Urbano, vy
considerando las recomendaciones
internacionales de la ONU Habitat.

Elaborar el Reglamento de Desarrollo
Urbano correspondiente a la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua, en estricto apego a la Ley
General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Promover la modificacion de la Ley de
Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irregulares del Estado de Chihuahua, con el
fin de que, mas que sujetarse a un plazo, se
cifa al cumplimiento del registro de
asentamientos irregulares.

Actualizar y difundir las reglas de operacién
de programas estatales de desarrollo urbano
y ecologia donde se precisen los fines,
personas beneficiarias y formas de
operacion y/o componentes de los mismos;
ademas, que alcance buenos niveles de
eficiencia, eficacia, equidad y transparencia,
asi como la denominacién de las
dependencias que intervienen en cada uno
de los procesos.

Revisar y actualizar los instrumentos de
planeacion urbana, regional, metropolitana y
de areas funcionales, a fin de alcanzar
mayores niveles de bienestar y calidad de
vida en todo el estado.

Elaborar y actualizar atlas de riesgos de las
principales poblaciones del estado.

Actualizar el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano, vigente desde el afio
1998.

Elaborar y actualizar la legislacion en
materia de desarrollo urbano que contribuya
en el crecimiento integral, ordenado vy
sostenible de todas las poblaciones del
Estado, ademas de considerar al ser
humano en su conjunto.

Concientizar a las autoridades municipales
por medio de acciones determinadas acerca
de los Dbeneficios de un Instituto
especializado en materia de planeacion
urbana y regional.

Coordinar el establecimiento de consejos de
planeacion urbana municipal con
autoridades de aquellos municipios cuya
poblacion supere los 75 mil habitantes.

Crear el Instituto Estatal de Planeacion
Urbana.

Establecer instrumentos y legislacion en
materia de planeacién urbana con vision a
largo plazo.

Fomentar una cultura publica de
mejoramiento urbano integral e impulso a los
observatorios urbanos ciudadanos.

Elaborar estudios de regionalizacion para el
establecimiento de Institutos
Intermunicipales y Consejos de Desarrollo
Metropolitano, de acuerdo con lo indicado en
la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.
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Realizar los trabajos técnicos topograficos
donde se consideren las areas urbanas
existentes y las de futuro crecimiento.

Gestionar la aprobacion de los fundos
legales propuestos ante los respectivos
cabildos.

Gestionar la aprobaciéon de fundos legales
por el H. Congreso del Estado y su
respectiva publicacion en el Periédico Oficial
del Estado.

OBJETIVO 10.- Mejorar el entorno urbano
de manera equilibrada en pos de Ila
sustentabilidad ambiental, con el objetivo de
proporcionar seguridad e identidad a las y
los habitantes de las zonas urbanas.

10.1 Orientar el desarrollo urbano con
procesos sostenibles, sustentables vy
equilibrados.

Implementar acciones que fomenten el
respeto a la imagen urbana y al patrimonio
historico y cultural.

Elaborar proyectos y gestionar recursos para
la rehabilitacion de fachadas y entorno en los
centros urbanos e histéricos.

Implementar acciones de mejoramiento de
imagen urbana en las zonas mas
vulnerables y de mayores carencias en las
ciudades medias del estado.

Coordinar con las autoridades de los tres
niveles de gobierno la deteccion oportuna y
la atencién eficaz a los problemas urbanos
determinantes para el bienestar social y el
desarrollo econémico y sustentable de las
localidades urbanas.

IV.9. Plan Municipal de Desarrollo
2021-2024

Eje 4. —Ciudad Mejor Administrada.

La presente administracion municipal,
decidida a desarrollar un proyecto de ciudad

diferente, amplio, integrado, incluyente,
estratégico e innovador, con lineas de
accion, programas y proyectos, que tienen
como fin el avanzar hacia un territorio mas
competitivo y especializado, que atraiga
talento e inversion en el contexto de la nueva
economia colaborativa, se dio a la tarea de
considerar la metodologia de “Territorio
Inteligente” a fin de aplicarse en sus distintos
componentes, de tal forma que la geografia
politica del municipio de Chihuahua vaya
mas alla de espacios capaces de dar una
respuesta coherente a los cambios que
impone el reto de la globalizacion, y
trascienda a territorios sustentables, por su
capacidad para equilibrar lo que se
denomina como la trilogia urbana: estrategia
econdémica, desarrollo social y calidad
medioambiental.

Estrategia Chihuahua Smart City.
Economia Creativa.

Gobierno Abierto.

Etnica en el Gobierno, Transparencia

y rendicion de Cuentas.
e Corrupcion.

Eje 5.- Ciudad Atractiva.

Por lo tanto, el Municipio de Chihuahua, en
su tarea de hacer de Chihuahua un modelo
de Ciudad Atractiva, se ha esmerado en el
desarrollo de diversas estrategias que
promuevan un modelo de ciudad, siendo una
de estas, la rehabilitacion del Centro Urbano
e Historico de Chihuahua.

V.- ESTRATEGIA

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040 ha establecido los
lineamentos para la ciudad para la
aprobacién de planes parciales, proyectos
maestros, proyectos urbanos, asi como
edificaciones, los cuales deben de cumplir
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con los elementos cuantitativos basados en
criterios sefialados principalmente en el
Reglamento de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua (altura maxima, COS,
CUS, uso de suelo, etc.).

La propuesta que plantea el
instrumento estd basada en las
disposiciones que la ciudad ha venido
implementando y plantea la necesidad de
modificar el uso de suelo de Habitacional H-
45, para convertirlo en uso de SUELO
Mixto moderado y COS de 1.0 y siendo
esto como una situacion de hecho, ya que
la construccion esta realizada con un
avance del 100% y se encuentra en uso
constante por mas de 3 anos, esto
congruente con el contexto del area donde
se encuentra localizado el predio.

presente

El desarrollo que en este documento se
presenta para cambio de usos de suelo,
propone una opcidn que permite crear
ventajas competitivas para la ciudad de
Chihuahua.

V.1. Estrategia general

La estrategia general es realizar un cambio
de uso de suelo de un predio con uso de
suelo de Habitacional H-45, establecido por
el PDU 2040 Sexta Actualizacion, a un uso
de suelo MIXTO MODERADO Y COS DE
1.0, el cual se encuentra ubicado en la calle
Lucio Cabanas No. 4014 de la Colonia 3 de
Mayo a 430.00 metros del Periferico
Francisco R. Almada, de la ciudad de
Chihuahua con una superficie de 865.791
m2.,con clave catastral No 370-087-029,
en el cual se encuentra establecida y en
funciones por mas de 5 ainos, una bodega

para el maquinado y fabricacion de piezas
metalicas y plasticas , por lo que se pide
el cambio de uso de suelo a MIXTO
MODERADO Y COS DE 1.0 y estar
apegado a todo lo establecido ante el
Reglamento de Desarrollo Urbano y
Ecologia

El predio en estudio esta enfocado al uso de
suelo tipo MIXTO MODERADO Y COS DE
1.0 para la regularizacion de una bodega
para el maquinado y fabricacion de piezas
metalicas y plasticas que consoliden la
zona y que complementen la oferta a nivel
barrial la cual es actualmente muy deficiente
considerando el actual deterioro en cuanto a
habitabilidad para la zona analizada.

V.1.1. Modelo de Desarrollo.

La accion urbana propuesta y asociada al
presente estudio de planeacion, promueve la
ocupacion de un predio que es un area de
una bodega para el maquinado vy
fabricacion de piezas metalicas vy
plasticas, el cual potencializa el desarrollo
de la zona y contribuye al desarrollo de la
ciudad.

V.1.2. Enfoque Inmobiliario.

El predio objeto del presente estudio ha sido
adquirido por la persona fisica C. Manuela
Olivas Quezada, siendo esta propiedad
privada.

Dado que el uso de suelo actual no permite
la ocupacién directa del predio con un
potencial de desarrollo mas amplio, es
necesario propiciar el cambio de uso, aun y
cuando el uso que se esta dando fisicamente
es de bodega para el maquinado y
fabricacion de piezas metalicas vy
plasticas.
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V.1.3. Formaciéon de nucleos de
actividad.

Por tratarse de un uso de suelo MIXTO
MODERADO Y COS DE 1.0, el cual se
encuentra ubicado en la calle Lucio Cabanas
No. 4014 de la Colonia 3 de Mayo a 430.00
metros del Periférico Francisco R. Almada,
de la ciudad de Chihuahua con una
superficie de 865.791 m2.,con clave
catastral No 370-087-029, en el cual se
encuentra establecida y en funciones por
mas de 3 anos, una bodega para el
maquinado y fabricacion de piezas
metalicas y plasticas , por lo que se pide
el cambio de uso de suelo a MIXTO, se
creara un nucleo de actividades econdmicas
que generaran ingresos directos e indirectos
los cuales contribuiran a la economia de la
zona.

V.1.4. Descentralidad

La descentralidad urbana es un fendmeno
inducido para logra un equilibrio en las
actividades humanos reflejandose en el
funcionamiento de la ciudad. Por lo que al
establecer areas comerciales en el area de
estudio se estara proporcionando espacios
que contribuyen a establecer una
descentralizacién del centro y generar
espacios en zonas habitacionales sin
necesidad que los habitantes se desplacen a
lugares alejados.

V.2. Politicas de desarrollo

V.2.1. Mejoramiento

Acciones de mejoramiento para ordenar la
transformacion urbana que se esta dando en
la zona, regularizar los predios como es el
caso para que las actividades que se

realicen estén acorde al uso de suelo
establecido en dicho predio.

V.2.1. Consolidacion.

Politica encaminada al fortalecimiento de la
estructura urbana y de las actividades a
realizarse dentro de la zona.

La propuesta se basa en establecer un uso
de suelo de MIXTO MODERADO Y COS DE
1.0, que satisfaga la necesidad particular de
utilizar un predio de propiedad privada.

V.3. Zonificacion primaria.
V.3.1. Predio y la ciudad.

El predio sujeto a cambio de uso de suelo se
encuentra localizado al sureste del centro
histérico, cerca del subcentro norte, en la
colonia 3 de Mayo, caracterizado por usos
de Habitacional H-45, Mixto Bajo, Mixto
Moderado, Comercio y Servicio vy
Equipamiento, donde existen casas
habitacion, Bodegas y Talleres, locales
comerciales, expendios, recreacion, deporte
y cementerios.

Con base en la zonificacion primaria prevista
por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién Chihuahua Sexta
Actualizacion, publicado en el folleto anexo
al Periodico Oficial del Gobierno del Estado
numero 71 de fecha 04 de septiembre del
2021, el predio objeto del presente estudio
se localiza en la zona denominada Zona U
area urbana y con uso de suelo de
habitacional H-45, dentro de la colonia 3 de
Mayo, sobre la calle Lucio Cabafias No
4014, a 430 metros del Periférico Francisco
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R. Almada, Zona que esta en proceso de
consolidacion desde hace varios afos.

Figura 35.- Zonificaciéon primaria. PDU 2040 Sexta
Actualizacion.

V.4.Zonificacién secundaria.
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V.3.2. Usos predominantes.

El uso de suelo predominante colindate al
area de aplicaciéon es el de Habitacional H-
35, H45. Mixto Bajo, Mixto Moderado,
Comercio y Servicio y Equipamiento, de
acuerdo con lo establecido por el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de
Poblacion Chihuahua Sexta Actualizacion;
ya que la presente propuesta considera
Unicamente el cambio de uso de suelo para
un predio, se conserva el entorno en las
mismas condiciones que se sehalan.

El predio objeto del presente estudio de
planeacion urbana, contara con un uso de
suelo de Mixto Moderado. (Ver Plano E01).

V.3.3. Zona de aplicacion de politicas
urbanas.

Las politicas de desarrollo seran aplicables
al poligono del predio en estudio y deberan
cumplir con los objetivos y la normatividad
vigente del instrumento de planeacién para
la ciudad de Chihuahua.

V.4.1. Uso Mixto Moderado.

Zona que puede integrar zona comercial,
servicios, talleres de oficios, equipamiento y
vivienda en menor proporcién. Este uso
estara localizado colindante a las vialidades
regionales, de primer orden y/o primarias y
estara condicionado a un minimo de planta
baja mas un nivel. Asi mismo estara
condicionado a Estudio de Impacto urbano y
Ambiental tratandose de fraccionamientos o
conjuntos urbanos (que no es el caso).

De acuerdo con el analisis de usos de suelo
del Plan de Desarrollo Urbano Vision 2040,
la mayor presencia de uso es de Usos Mixto
bajo, mixto Moderado, Mixto Intenso,
Equipamiento Urbano y Habitacionales
H-45 y H60+. La presencia de uso de
habitacional es la mas representativa, sin
embargo, las reservas no consolidadas en
cualquier modalidad de uso de suelo son
escasas Y el predio que nos ocupa no se ha
visto favorecido para su consolidacion por el
uso vigente que tiene, a pesar de constituirse
como uno de los muy escasos predios que
en la actualidad presenta el uso y disfrute de
un uso de suelo como comercio y servicio.

La presente propuesta modifica el uso y
aprovechamiento en el terreno analizado de
865.791 m2 de superficie, con uso de suelo
de Habitacional H-45, planteando un uso de
suelo de MIXTO MODERADO Y COS DE
1.0, ubicado en la calle Lucio Cabanas No
4014 a 430.00 metros del Periférico
Francisco R. Almada, de la 3 de Mayo, de la
ciudad de Chihuahua. El giro existente es
compatible con el uso de suelo de MIXTO
MODERADO Y COS DE 1.0 ya que es una
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bodega para el maquinado y fabricacion de
piezas metalicas y plasticas, uso propuesto
de acuerdo con la normatividad del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua Vision 2040 vigente.

Figura 36. Zonificacion secundaria propuesta en el Area

La compatibilidad del uso del suelo
propuesto debera sujetarse a lo dispuesto
por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y
Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision
2040. Parte seis apartados 16.2:
“Instrumentos y Normas para el Desarrollo
Urbano”

V.5.Estrategia de Infraestructura.

La infraestructura resultante se consolidara
de acuerdo con el giro de MIXTO
MODERADOQO Y COS DE 1.0 a establecerse
en una zona que cuenta ya cuenta con
infraestructura de cabeza instalada por lo
que el predio se conectara a los servicios ya
existentes.

Se cuenta con contrato y recibo de servicio
de la Comision Federal de Electricidad
actualmente. Asi mismo de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento, Servicio
en relacion con la dotacion de servicio de

agua potable y alcantarillado sanitario se
cuenta con recibo expedido por la JMAS con
contrato numero 0322204, POR LO CUAL
NO SERA NECESARIO de solicitar
certificado de factibilidad de servicio.
comercio y servicio.

La presente modificacién se enfoca a
fomentar una mayor y mejor cobertura
del uso comercial y habitacional a nivel
barrial, incrementando el
aprovechamiento consolidandolo vy
diversificando la zona.

V.6.Estrategia de Vialidad.

La presente propuesta preserva las
secciones y funcién de la red establecida por
el Plan de Desarrollo Urbano del centro de
Poblacién Chihuahua Visién 2040 Sexta
Actualizacion ya que se refiere a la
ocupacién de un predio ya establecido y en
funciones dentro del ramo de Usos Mixtos,
sobre zona de habitacional H-45, en proceso
de consolidacion. No se modifica la
estructura urbana prevista ni se amplian
vialidades existentes o se agregan nuevas
vialidades.

Son una via que contempla en una gran
mayoria transito de paso, sin embargo,
cumple también funciones de via de acceso
a asentamientos humanos cercanos al area
urbana del area de estudio.
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Vialidades de Primer Orden

La vialidad de primer orden en el area de
estudio es el Periférico General Francisco R.
Almada el cual conecta la parte sur de la
ciudad con la parte Poniente, esta vialidad se
encuentra a 430 metros del predio en
analisis.
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Figura 19. Seccion vial Perif. Fco. R. Alimada. PDU 2040
Sexta Actualizacion.

Cuenta con una seccion total de 45.00 a
50.00 metros, de dos cuerpos de circulacion
en ambos sentidos de 10.50 metros de tres
carriles por cuerpo, con un camellén central
de ancho variable y dos cuerpos laterales de
7.00 metros con camellén lateral de 3.00
metros y banquetas de 3.00 metros en
ambos lados.

Vialidades Primarias

Avenida Nueva Espana

Es una via de orden Primaria que contempla
en una gran mayoria transito de paso, sin
embargo, cumple también con funciones de
via de acceso a asentamientos humanos
cercanos al area urbana como lo son las
colonias como: Vistas Cerro Grande,
Granjas Cerro Grande entre otras.

Imagen 31. Avenida Nueva Espafa. Vialidad Primaria.
Fuente; Google Earth.

Cuenta con una seccion total de 16.00
metros, de dos cuerpos de circulacion en
ambos sentidos de 12.00 metros de dos
carriles por cuerpo, y banquetas de 2.00
metros en ambos lados.
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Figura 20. Seccién Vial Avenida Nueva Espaiia. PDU 2040
Sexta Actualizacion.

La definicion de la estructura vial de la zona
es uno de los elementos determinantes para
la conformacion de la estructura territorial y
la zonificacién primaria.

Calle Alfredo Breceda.

Es una via de orden Primaria propuesta que
contempla en una gran mayoria transito de
paso, sin embargo, cumple también con
funciones de via de acceso a asentamientos
humanos y comerciales dentro del area
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urbana como lo son las colonias: 3 de Mayo
y Vistas Cerro Grande entre otras.

Esta vialidad opera en el tramo comprendido
de la Calle Arturo Gamiz y la Calle Lorenzo
Avalos.

Esta vialidad, que enlaza el este con el oeste
de la zona, cuenta con tres carriles de
circulacion en un solo sentido y banquetas
de 1.50 metros en cada lateral y una
banqueta central de 2.00 metros con una
seccion de canal del arroyo Concordia de

seccion variable. La seccion vial total es de
9.00 metros, y la seccion de calle total
incluyendo las banquetas es de 23.00 a
32.00 metros.
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Figura 21. Seccion Vial Calle Alfredo Breceda. PDU 2040
Sexta Actualizacion.

Imagen 32. Calle Alfredo Breceda, Vialidad de Orden
Primaria. Fuente; Google Earth.

Vialidades Secundarias

Calle Alvaro Rios Ramirez (Garambullos)

La vialidad de la Calle Alvaro Rios Ramirez
(Garambullos) es una vialidad Secundaria
en el sentido este a oeste y viceversa,
cumple con funciones de via de acceso
habitacionales y algunas areas mixtas, se
destaca como vialidad primaria, contempla
una gran mayoria de transito de paso y
conecta colonias dentro del area de estudio
como: Granjas Cerro Grande y Vistas cerro
Grande, entre otras.

El tramo comprendido de la Calle Vistas del
Bosque a Calle Ramon galindo Noriega,
enlaza el oriente al poniente y viceversa,
cuenta con dos carriles de circulacién en
cada sentido. La seccion vial total es de
19.00 metros, con banqueta de 2.00 metros
en cada lateral y una ciclopista de 2.00
metros.
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Figura 21. Seccion Vial Calle Alvaro Rios Ramirez. PDU
2040 Sexta Actualizacion.

Ramirez

Alvaro  Rios
(Garambullos). Corredor Habitacional, y algunas areas
Mixtas, Vialidad de Orden Primaria. Fuente Google Earth.

Imagen 33. Calle Vicente
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Las acciones propuestas tienden a mejorar
la funcion de la estructura vial colectora de la
zona y a consolidar opciones y alternativas
de movilidad urbana.

Las vialidades jerarquicas que influyen
directamente al predio analizado son el
Periférico Francisco R. Almada, la Avenida
Nueva Espafia, la Calle Alvaro Rios Ramirez
(Calle Garambullos) y la Calle Alfredo
Breceda, las cuales ya se encuentran
consolidadas.

La propuesta definida en el Plan Director
Urbano tiende a consolidar su funcion y a
diversificar sus condiciones para la movilidad
alternativa.

Considerando la dimensién del predio y que
la propuesta de desarrollo es de caracter de
MIXTO MODERADO Y COS DE 1.0
(Bodega-Taller), se determina que no se
generara un impacto significativo en el flujo
vehicular, toda vez que el predio se
encuentra en funciones, pero al ser de
MIXTO MODERADO Y COS DE 1.0, debera
de cumplir con toda la normatividad
aplicable y vigente.

V.7. Sintesis de la propuesta

La modificacion de uso de suelo
propuesto es de Habitacional H-45 a
MIXTO MODERADO Y COS DE 1.0, no
representa un impacto significativo en
cuanto a la distribucioén de usos establecidos
por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Chihuahua Visién 2040 y si un
importante beneficio a la poblacion por la
conformacioén de un nuevo concentrador de
actividad para la zona ya que el predio en
estudio, tendra que apegarse a todo lo
establecido ante el Reglamento de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado

de Chihuahua y Tablas asignadas por el
Plan de Desarrollo Urbano Actual, el
proyecto derivado del presente estudio
debera contar con una administraciéon
permanente para su adecuada operacion,
cuya finalidad es encargarse de elaborar
el reglamento interno de las zonas
correspondientes a Comercio y Servicio.
Asi como de dar seguimiento a su
cumplimiento.

La propuesta promueve el aprovechamiento
y ocupacién de predios baldios al
incrementar el espacio de uso de MIXTO
MODERADO Y COS DE 1.0 (Bodega),
colindando con wusos de suelo de
Habitacional H-45, Comercio y Servicios y
Mixtos Bajo, Moderado e Intenso, esta
propuesta no busca crear Vvialidades
interiores o futuras subdivisiones a los lotes
tal cual su configuracion actual y se limita
unicamente al cambio de uso de suelo del
predio particular promovente.

VI. Instrumental

Con la autorizacién del cambio de uso de
suelo propuesto, se continuara con el
proceso de regularizacion del predio esto
antes las diferentes instancias de gobierno
para dar cumplimiento a lo senalado en la
reglamentacion Municipal y Estatal.

Para ello se pretende obtener el cambio de
uso de Habitacional H-45 a Uso de Suelo
MIXTO MODERADO Y COS DE 1.0, para la
ocupacion y uso de la construccién existente
del terreno con giro de bodega para el
maquinado y fabricacion de piezas
metalicas y plasticas.

VI.1. Intervenciéon Federal, Estatal y
Municipal.

Especificamente en la aprobacién vy
evaluacién del proyecto. Intervendran las
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instancias gubernamentales de acuerdo con
los plazos de ejecucion que les corresponda.

Gobierno Federal
e Secretaria de Desarrollo Social
(SEDESOL).
Gobierno Estatal
e Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.
Gobierno Municipal
o Direccion de Desarrollo Urbano vy
Ecologia del Municipio de
Chihuahua.
¢ Instituto Municipal de Planeacién

Vi.2.
Instrumentos financieros

El predio en estudio pertenece a la iniciativa
privada, por lo tanto, el progreso de las
acciones urbanas para el servicio del predio
sera a cargo de los promotores en
coordinacién con los organismos
gubernamentales.

En cuanto a servicio se debera de presentar
a las instituciones correspondientes los
proyectos para su autorizacion.

VI1.3. Programas de acciones

Privado

Municipal

Acciones Estado

Aportacion de suelo para el proyecto.
Aprobacion de la modificacion al PDU para
su publicacion.

Aplicacion en el periodico oficial del
Estado.

Estudios y Planeacion.

Tabla 9. Programa de acciones. Fuente: Elaboracién
propia

En la siguiente tabla se relaciona las
acciones necesarias para el desarrollo del
proyecto motivo de este documento de
planeacion.

Como disposicion de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, los organismos responsables de
la aprobacion del presente estudio son el
Ayuntamiento de Chihuahua y el Gobierno
del Estado los cuales seran los encargados
de emitir el dictamen de congruencia.

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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Imagen 25. Gasolinera, Comercio y Servicio. Fuente; Google Earth.

Imagen 26. Oxxo. Fuente; Google Earth.

Imagen 27. Comercio y Servicio. Expendio de licores. Fuente; Google Earth.

Imagen 28. Comercio y Servicio. Alsuper. Fuente; Google Earth.

Imagen 29. Equipamiento. Centro de Salud Cerro Grande. Fuente; Google Earth.
Imagen 30. Equipamiento Recreacion y Deporte. Polideportivo Vistas Cerro Grande. Fuente; Google Earth.
Imagen 31. Avenida Nueva Espafia. Vialidad Primaria. Fuente; Google Earth.

Imagen 32. Calle Alfredo Breceda. Fuente; Google Earth.

Imagen 33. Calle Alvaro Rios Ramirez. Fuente Google Earth.

Imagen 34. Arroyo Concordia, Escurrimiento pluvial en la zona. Fuente; Google Earth.

Imagen 35. Lineas de alta tension CFE. Fuente; Google Earth.
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Estructura Urbana: Gentros concentradores de actividades AGOSTO 2023
ANALISIS TECNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DG-02
| "LUCIO CABARAS No. 4014"




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

121

Sabado 07 de diciembre de 2024.

2 TMA Lalle 3
: Calle 13V
Division del Cahe| T7YA
Rigoberto |
Tratvitd R D1y e 77 [ iy

% Sran]
j: Granjas
7 // Cerro
Grande
38 s e o ‘f
bpimacat i 1. ::
Simbologla 0
Hidrografia Zonificacion Primaria 6! | 5
. rmayo £ cspadengs E :_l: >
“Fas RO &'  Freservactn Econgim » rx 2
bl ; Arem Nkl de Yakr Artiental . 0
i Crarjems y Avertremie nias ki ) B
: | Vias de Comunicacion Aren Urbana & =
! £ | ~— viace Fermocami A" Remerus de Crecimieto % AT z
‘ *1 |unidades de Gobiemo apstlall b -
— i: G Canto de Fobiacitn ‘ B . et = o —‘i :':
lonificacion Primaria AGOST0 2023
ANALISIS TECNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO na_us

"LUCIO CABANAS No.4014"




122

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 07 de diciembre de 2024.

i -
I ~

?‘ ~~“~ ;
ull ‘,- ~'~.,',~
l.'-l-l-|' S P e
[ ]
Simbologia
Rellave Unidades de Goblerno
—— - Curvas de nvel Limite dai Area: Urbana
Limite gl Contr de Potiscin
Hidrografie
Amyo Catastro
[ Coemos o= agm [ | TrazaUrbana
Viaa de comunicacian
Wamer de Carater
——  Cametern Principal
=—+ Femaeamil

Pandlarias

NORTE

Fendient= plana {0- 2 %)
Pendiesie may suave (2- 5 %)
Pendients (5 - 12 %)

Pandiente Mederadn (12 - 16%)
Pendiente Fuerts (18- 30 %)
FPendiemic may Fueris (30 % y meyor

Medio Natural; Topografia y Pendientes AGOST02023
ANALISIS ricl»::;: ;:l;: :; I;A"r:rs;: :':..“s" DESUELD DG-04




Séabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

123

NORTE

[ ]
Simbologla

gt

ekt
— e a8 i - s

rnh*h“‘h:ﬂ:vﬂ-
imirn i etk m Y P
Rolkovo Mo Amblants e i e e
== Cunvesdw rival Tipo de Clnm T T FARAY N A, SR
i s 8
Gl rain tw
£ A—
Bt T
| == -~ P OEe
= ] ammias e P e
ey P
\las de comunicacién Mtz =
(=T im I_ml Tovia e % v reve role Hew Y e
oo Gputien {Weciie anual an gredos cantigredos) :..'_:.,:;:
" Cumetars Principm| N B3 mamr ko s aarcn I, Foparini an rasi
— Famsoamt i 18 som I O, ST 1 e
w:- I.‘-‘_-:;:-"'-- -:
cae 3 G R Pt
Linrite dul Garfien de Poblaciin nm-:;m:\:l-m'umim
Lisrthe derl Arwes Urisarm.

ﬂhu—n-—wgza

WFIM TP e IG
s

P
rrcaced
]
rwinil2

Medio Natural; CLIMA

AGOSTO 2023

ANALISIS TECNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELD
"LUCIO CABANAS No. 4014"




124 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 07 de diciembre de 2024.

NORTE

"y ¥~ oo 2
vl % »-
'.I-l-:-;.,. :
2 ! l
p T L] iy ! -'|-‘
Simbologia
Rallava Unidadaes de Gobiemo Infraestructura da Drenaje Pluvial Estructura hidriulica
Curvas du nivel [ Lintie cel trea Uit —— Ocapacidn de la estnuchura (%)
D] Lot il Comtes s Pt s Gl Pomd ety b il
- ®  Capacided sulciente |0 -555 )
Hldmml Catast O ::.HMT 2 Allimbe o s caporsiied [ 03 100% )
1 cumpardosgu ‘h::umm e Dorml reEngder suokmireo B  Capanided narfdoma ( » 10056 )
———— Gorm] il nﬁq& o inundsoién
Aks

Vias de comunicacitn T I | Gk

B Niirwiods Camsiers s TiwE

- Carelea Finoisl — T arbolata

et F e ctil

Infraestructura; AGUA PLUVIAL AGOST0 2023
ANALISIS TECNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO n G_Oﬁ
"LUCIO CABANAS No.4014"




Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 125

=

1
]
I
1
1
1
I
7

-l-'-.-.-i
Simbologia
Railava Unidades de Goblerno Tranaite y Tranaporte
R e e vioel =] Lmite gel Cenire do Fobiecion —— Roglcnal
Higragrafia [ AeaumanademmCadechmumhon . oo Fropss
—— Rioay Amoyoa Principaiss P88 d8 Craciviants Lrbano ——— DaPrimer Grden
[ Cusrpes da agus — Fresarvecién Ecoiégies Fimania — e Prrer O Propusels
Arsa Nabars! de Valor Amblentel — Pl
Vias de comunicaglén
1 Nomer o Caretars - it
=+t Farmocard —wcurdwis
e Gzunderii Fropuesia
Catastro — gigtema BRT - Trencal 1
Traza Lirbana "~ Trarmporia No Molorizado

INFRAESTRUCTURA; ESTRUCTURA VIAL AGOSTO0 2023

ANALISIS TECNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO na_n7
"LUCIO CABANAS No. 4014"




126 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 07 de diciembre de 2024.

N e

o L T st
-

-
~a -
S -

- -
N e m—————

Simbologia
Rellevs Unidades de Gobiemo Ruias de Transporie Piablico
——- Curves da nivel ™) Umita dsi Area Urbana === Rula Libana
et ™Y Limne asi Contro 4 Fobiacion —— Rula Inmubana
Rern Catastro
[ ] Cuerpos d= agua Traza Urbana
Vias de comunicackin
{3 Nomem de Carratam
——  Camelera Principal
—+—+ Famocarl
ESTRUCTURA; TRANSPORTE PUBLICO AGOSTO2023
ANALISIS TECNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO
"LUCIO CABANAS No.4014" nG-ns




Séabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

127

Simbologla
Rellave Unidadas de Goblerno Infrasstructura G
—— Curvan ch rivel L) Limiw del Ao Utbarm [ Areado inunncia Fed do agun potabie Cobartura du Agua
[ Uimta aal corem do Prbineidn Tanguss, Pozoa ¥ _"'_;" - “_2;1&:-
Hno:’:a 0 Pao — 8-10 [ nm-am
[[] cuemneagua mh'::m : PYeny FRaR. ::_: ::z
. —_—3-a #1% - 100%
Viaa de comunicacidn @ Tangue slevado
O Nime oy Cameters ®  Tanqay Aot
= G Pmcpal
——+ Famoenrl
INFRAESTRUCTURA; AGUA POTABLE RGOSTO 2023

ANALISIS TECNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO
"LUCIO CABANAS No. 014"




128

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 07 de diciembre de 2024.

Simbologia

Relleve Unidedes de Goblemo Infraestruciura Qepestadistica
——— Cunae de nivel ] uimke deiAre urtana — Disponialiided de Drengje

[T Limie del Cerim de Poblaciin B Flaria Trtamierdo % dentra de 18 vivienda
) cwenes Hiaduicas Lifme]
Hidrografie Catmetro B
Amuyaa Traza Urbana H%-T9%

[ cuwemos de ag 6% - 100%
Vias de comunicaclén

£ Nimero de Cameiem

= Camers Prindpal

—+— Famocant

INFRAESTRUCTURA; DRENAIJE SANITARIO AGOSTO 2023

ANALISIS TECNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO
"LUCIO CABANAS No.4014"

DG-10




Séabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

129

Simbologia
Relieve Unidades de Gohiermo Servicios Urbanos
~—-— Gurvasde nnel [ umes getarea urbana Electricidad
L[] Limie del Centrode Poblnoibe o gog
Hidrografia e 146 M2
Arropos Catastro 290 Kea
B cerececon Al B Sunesaciin Excorica

Vias de comunicacion

"LUCIO CABANAS No.4014"

Nimem o= Cametesa
=
INFRAESTRUCTURA; ENERGIA ELECTRICA RGOSTO 2023
ANALISIS TECNICO PRRA EL CAMBIO DE USO DE SUELO nﬁ_11




130 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 07 de diciembre de 2024.

% '
,
!

"."'-'.I-'-..i

! o
Simbelogia
Relleve Unidades de Goblerna Zona de Ateneién Prioritaria
—-— unvasda il L] LimiedelAea Uthana EEE 7 de Atenion Priomaria 2007
[0) Limtedeicant de Potiacin
Hidrografia Infraestructura Pluvial Rleago de Inundacién
Aroyes Estructurs hidraulica ¥  Puitede Riesp
[ coepozdeagua Wom*mmp'lmu} Salvnguardas en Base a Cap. de la Infraestructura
Vies de comunicacion g O Savaguanta (S m)
& Allimie de su capackiad { 85 - 100% )
PRI CAnEtEr Escummientn Salvaguaraa (100 mp
—+—+ Famoeal == sohm Canal -Ah
== Camehm Pincpal BN Sciwe Calle f PR
Cinire — CouCe 5N REVESTN o ArS: Vere e
s == Per Tuberia o Boveda

RIESGO HIDROMETEOROLOGICO AGOST0 2023

ANALISIS TECNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO nn_Iz
"LUCIO CABRANAS No. 4014




Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 131

O
FRANCISCO wiL

Simbologla
Actividades con Potenclal de Rieago
Rsliave Unidades da Goblamn Induatria y Garvicios Urbanoa Gomerclo Tranaporta
—— Curvace rivel 3 Limite del Avext Usbana Mool da Riasgo "1 Talerde Pirks — T.du Matevinios Paigrooos
] Limtio #si Camire de Pabiackin L & M Poigrosce
mm&m 4 Wedp B e da [T
Concantragerss de Personas 5 SqUpRNTSAD. ST ¥
[ cepodsagua i Dl Al ) VinwES0Hn 460 S| MBI,
v = oistia y Seicem Lvares. Salvaguardas y Areac de Lyt
Viam de comunicaclén i . - Amortiguamento J INfiUSNCla |1 oboreires el e
i Salvaguarda Arrtberisl
Wimeode Camsfe= . Egposies yRecestvesyabistss  VNta de Combustibies E .::::o :En:"-rmm-':a-;_
—— Camstam Pricigal . roeriz n .
S e % o o % m“ Racio da Ameripuamisnty | 7 oel 04 de cniata.
+  CasaHogar : s e rams | R R
Catastro Tralamisnto ds & Zhria B Temihd do
i 7 Amo Aguas Residusles I P o S et e
B Plzet o= Tratam et -m.-!n FEMEX Matraces £

RIESGOS ANTROPOGENICOS AGOSTO0 2023

ANALISIS TECNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO na_l 3
"LUCIO CABANAS No.4014"




132

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 07 de diciembre de 2024.

tl'j‘ 3% 3

-
-
-
-
[ |

.
i - +
- L]
) - 7 L
= ; \
- .. :
1 :\\ o |
] |
- a N '/ {
‘ == N ’ v
U - ‘\ "' b -
! = - A
g & ook J
’ - -
‘ RN s el
&
L .~
-
L[]
?.""-l -
B ¥
Fod [ ]
Simbalogla
L) Unidindsa de Soblama ¥ Praciures w por Eroakin
—— Cinm [ umso stana tane | Punke o Flase i) FmearEue
Hxiragratia D L0 08 NI A PO ; .
Ay Zonws oe Alncidn Friomana Ao
[ coemoacesgu P = ®srminrmemerm s =
Dwslizamiento
¥iaw de oomunicacién e
N0 00 G DT S ——
S ER A e B i
Gearine
Teea Ubarm

RIESGOS GEOLOGICOS

AGOSTO 2023

ANALISIS TECNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO
"LUCIO CABANRS No.4014"

DG-14




Sabado 07 de diciembre de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

133

Simbologla

.| ~ | Buscar dieoctn o dave

],r T e,

eavor

Usas ds Suals
Habtacional | licic Seberiasnn | Sociagica
Em:_“ - F’E‘E:m': Espaaifiaa HubEs soral Cawpanis e 1 -4 dwha IRUBTTR = g Yivtonda, Comarck v Sa
l.= ¢ 1T ok v Birices s o e i
. * Habmgional e 13- 28 vieha B e e e [ aals Dt
Hidregrafia P —— R | \derda Barsiikn Profednsisa
D Cuampas e Agea E i Habks sonad o 59 - 58 viwha -
Amyen [ b o e 5045 vt Exutnnriarts Cansral e
izs de comunicacién Condivionarite Para Usos U mammnd oo [0 ety B o i
— Peinsum PR Mottt et Ejssmie Epdt I comteor wmpas e
o Camorein y Sandeles o8, -
A Fr77  Cowtcoms muma B oo [ J——— Comaic Sunddien Gararaien
: U0 Expecil
dn Goblerme kxado Riago o - E Corrmbor Pabrirorial
Cenins de Pabiseiin m b nisea Z -':..“
Limiin dal Area Urbarn e Ry Zara e Amerigramiem =
| reeses E Reasnn se dras Serskges Hesy Exbiemttae
B0 urbawo - i Ui
[ WetnBuinsiem Aasa Mo e Valar Aoebianis)
Uso de Suelo Propuesto al PDU AGOSTO 2023

ANALISIS TEGNICO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO
"LUCIO CABANAS No. 4014"

ES-01




134 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 07 de diciembre de 2024.

P L A N O
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