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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 07 de diciembre de 2024.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que mé concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidén VI y 25 Fraccidén VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 177/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiguese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha diez de julio del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se
autorizé la modificaciéon menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Vision 2040 Sexta Actualizacion, contenido en el Estudio de Planeacion Urbana
denominado “R. Almada 21/138", en el predio identificado como lote 21 de la Manzana
138, Zona 1, ubicado en el Periférico Francisco R. Almada del Poblado Rancheria Juarez II
de esta ciudad, con superficie de 4,388.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el

cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiocho dias del mes de agosto del afic dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 1312024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica;

Que en Sesién Ordinaria del H., Ayuntamiento verificada con fecha 10 de julio del afio 2024, dentro del punto
ndmero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H, Ayuntamiento, Mtro, Roberto Andrés Fuentes Rascoén, otorga
el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lopez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C.
Araceli Gonzalez Huesca, en su caracter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacion del
Estudic de Planeacion Urbana denominade “R. Almada 21/138", en el predio identificado como lote 21 de la
Manzana 138, Zona 1, ubicado en el Periférico Francisce R, Almada del Poblado Rancheria Juarez |l de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 4,388.00 m? para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Cometrcio y Servicios... Al concluir la presentacién del dictamen, se somete a votacion del
pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Araceli Gonzalez Huesca, en su caricter de
propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Vision 2040 Sexta Actualizacion, contenido en el Estudio de Planeacion Urbana denominade "R. Almada
21/138", en coordinacion con el H, Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como como lote 21 de la Manzana 138, Zona 1, ubicado en el Periférico Francisco R.
Almada del Poblade Rancheria Juarez |l de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 4,388.00 m?, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios. :

TERCERO. Tumnese a la Secrstarfa General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrolio urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucicnales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Pablico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hébiles siguientes a la
fecha de su publicacion,

iete dias del

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los g
mes de julio del afic dos mil veinticuatro. =

El Secretario del H. Ayuntamiento

s

i
Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"R, ALAMADA 21/138"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar jurfdicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentadce por la C. Araceli Gonzdlez Huesca, en su
cardcter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacion
del Estudio de Plansacion Urbana denominado “R. Almada 21/138", en
coordinacién.con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrolio
Urbano v Ecologia, en el predio identificado como lote 21 de la Manzana
138, Zona 1, ubicado en el Periférico Francisco R. Almada del Poblado
Rancheria Judrez !l de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 4,388.00
metros cuadrados, para llevar o cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de
Desarrolio. Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexig
actualizaciéon;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado porla C. Araceli Gonzdlez Huesca, en su
cardcter de propietaria del predio, solicitd la aprobacién del Estudio de
Planeacion Urbana denominado “R. Almada 21/138", en coordinacion con
el H. Ayuntamiento, a través de ia Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como lote 21 de la Manzana 138, Zona 1, ubicado
en el Periférico Francisco R. Almada del Poblado Rancheria Judrez || de |a
civdad de Chihuahua, con superficie de 4,388,00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 o Comercio y
Servicios. :

SEGUNDO. La Direccién de Desarroilo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio de! Estudio de Pianeacion Urbana denominado “R. Almada
21/138", asl como de la recepcidn de opiniones, planteamientos vy
demandas de la comunidad, fiéndose para tal efecto el inmueble que
ocupd la-Direccion de Desarrolio Urbano vy Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.,

TERCERQ. En tal sentido, se fuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuentd ios siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. Araceli Gonzdlez Huesca, en su cardcter de
propietaria del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Araceli Gonzdlez Huesca:;
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3.

10.

Copia cettificada de la Escritura PUblica nOmero 32,679 de fecha 7 de
diciembre de 2022, otorgada ante la Lic. Maria del Carmen Valenzuela
Breach de Caballero, Notaria Piblica nimero 26 para el Distrito Judicial
Morelos, mediante la cual compareciercn por una primera parte [os
sefiores Ménica Palacio Garcig, en su cardcter de Apoderada del instituto
Nacional del Suelo Sustentable antes Comisidn Para Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra, a quien en lo sucesivo se designard por su nombre
o como “la vendedora”, y el sefior Daniel David Bustillos Acosta en su
carécter de Apoderado de la Sefiora Araceli Gonzdlez Hyescg, como
compradora, para formalizar un contfrato de compraventa, socbre el lote
de ferreno urbanc nimero 21, Zona 1, Manzana 138 del Poblado
Rancheria Juérez Il de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 4,388.00
metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 23 del Libro 7034 de la Seccidn
Primera, con folio real 3039958 del Registro Publico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2024-374138,

expedido por Tesoreria Municipal, el dia 18 de junic de 2024;

. Oficio DASDDU/271/2024 de fecha 2 de dbril de 2024, emitido por la

Direccion de Desarrollo Urbanc v Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacidn urbanag;

. Oficio 259/2024 de fecha 25 de abril de 2024, emitido por el Insti ’ru’ro de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, con los  siguientes
observaciones:

A presentar un Estudio de Impacto Vial y Estudic de impacto Urbano v
Ambiental;

. Oficio DASDDU/0103/2024 de fecha é de febrero del 2024, mediante el

cual la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia solicitd a la Direccion
de Desarrolio Humano y Educacidn informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituides en (g zong;

. Oficio DDHE/0180/2024 de fecha 8 de febrero del 2024, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacidn, en el que informa que si se
cuenta con comité de vecinos;

. Oficio DASDDU/347/2024 de fecha 8 de mayo del 2024, mediante el cual

la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecclogia informd a ta C. Maria de los
Angeles Prieto Reynoso, presidenta del comité de vecinos de la Colonia
Felipe Angeles, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;

Oficio DASDDU/341/2024 expedido por la Direccidon de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Sulbsecretaria Juridica ia publicacion del
Estudio de Planeacion por un periodo de diez dias habiles en el Tablero
de Aviscs de la Presidencia Municipal;
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11. Oficio SJ/DRPA/0439/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahug; ,

12. Copia del Acta de la Sesién nimero 60 de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 13 de junio del 2024, enconirdndose ios
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi
Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez,
en la cual se aprobd el cambio de use de suelo por unanimidad de votos:

13. Oficio DASDDU/502/2024 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 27 de junio de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar Estudio de impacto Vial vy
Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Comercio y Servicios;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/502/2024 de fecha 27 de junio de 2024,
la Direccién de Desarrollo Urbane v Ecologia, a través de ia Subdireccion de
Programacién Urbana v el Departamento de Andlisis v Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar Estudio de impacto Vial y Estudio de Impacto
Urbano y Ambiental, y puesta a consideracion de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Uroano en su Sesidn 60 celebrada en fecha 13 de junio de
2024, en la que se aprobd el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 g
Comercio y Servicios por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articuio 77 de Ia Ley
de Asentomientos Humanos, Ordenamienic Territorial v Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por i Direccidn de Desarrolic Urbano v Ecologia,
estima gue efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajuston a los preceptos reguladeres de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbcna denominado “R. Almada 21/138", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia,
sobre el predio idenfificado como lote 21 de la Manzana 138, Zona 1,
ubicado en el Periférico Francisco R. Alimada del Pobiado Rancheria Judrez
i de |la ciudad de Chihuahua, con superficie de 4,388.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 g
Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
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Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizaciéon, por lo gue, en vista
de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Aracell Gonzdlez
Huesca, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Esia Comisidbn aprueba vy scmete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice la modificacién menor al Plan de Desarrollo
Ubano del Ceniro de Poblacidon Chihughua, Visibn 2040 Sextq
Actualizacion, contenido en el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“R. Almada 21/138", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, o fravés de la
Direccién de Desarroilo Urbano v Ecologia, en el predio identificado como
como iofe 21 de la Manzana 138, Zona 1, ubicado en el Periférico Francisco
R. Almada del Poblado Rancheria judrez Il de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 4,388.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
ast como ¢ la Secretarfa del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficuio 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en ias pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hébiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Astlo acordaron y firman las y los integrantes de ia Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano. '

Dado en ei Salon de Cabildo del Palacio Municipal, alos 10 dias del mes de
julio del afio 2024,
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ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
- REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Coi)

LILANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

JUAN PAE MPS LOPEZ
REG[DR VOCAL

. 5@%@%‘ :
EVA AMERICA M YA,GOITE

PADILLA
REGIDORA VOCAL

HCJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN ESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARRCLLO URBANO, EN EL CUAL LA C. ARACELI GONZALEZ HUESCA, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIA DEL PREDIC, SOUCITO LA APROBACION DEL ESTUDIQ DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “R.
ALMADA 21/138", EN COCRDINACION CON EL H, AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIC IDENTIFICADO COMO LOTE 21 DE LA MANZANA 138, ZONA 1, UBICADO EN EL
PERIFERICO FRANCISCO R. ALMADA DEL POBLADO RANCHERIA JUAREZ Il DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON
SUPERFICIE DE 438800 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
HABITACICNAL K35 A COMERCIO Y SERVICIOS.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTC DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/502/2024

' ‘ Chihuahug, Chih, 27 de junic de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON ,
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarroilo Urbano y Ecologfa, solicitud Araceli Gonzalez
Huesca en su caracter de propietario del predio identificado como Lote 21, de la Manzana 138,
Zona 1, ubicado en el Periférico Francisco R. Alimada, del Poblado Rancheria Juarez Il con una
superficie total de 4,388.00m2; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de
planeacion urbana denominado, “R. Almada 21/138"” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccidn de Desarrcllo Urbano y Ecologis, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidn 2040 sexta actualizacion a uso de suelo Comercio y Servicios.

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/271/2024 de fecha 02 de abril del 2024, la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“R. Almada 21/138" solicitando e! dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Hurmanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 259/2024 de fecha 25 de abril 2024, el Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacidn urbana
denominado “R. Almada 21/138".

Por medio de Oficio No. DASDDU/0103/2024 de fecha 06 de febrero de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidn de Desarrollo Humano vy
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0180/2024 de fecha 08 de febrero del 2024 emitido por !a
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano v
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/347/2024 de fecha 08 de mayo de 2024 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de [a Col. Felipe
Angeles, no se recibe respuesta por parte del comité.
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6. Oficio No. DASDDU/0103/2024 de fecha 06 de febrero de 2024 emitido por la Direccidon de
Desarrollo Urbano y Ecologfa donde solicita a la Direccién de Desarrollo Hurmano Y
Educacidn los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/0180/2024 de fecha 08 de febrero del 2024 emitido por la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacion donde informa de |a existencia de Comité de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/347/2024 de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido
al comité de vecinos de la Col. Felipe Angeles.

9. Oficio No. DASDDU/341/2024 de fecha 06 de mayo de 2024, de ia Direccién de Desarrollo
‘Urbano y Ecologla, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

10. Oficio No. SJ/DRPA/0439/2024 de fecha 09 de abril de 2024 expedido por la Subsecretar(a
Juridica, sobre‘el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de |a Presidencia
Municipal,

M. Copiasimple de la Sexagésima Sesién Ordinaria del dia13 de junio del 2024 de la Comisidn
de Desarrollo Urbano.

12. Copia simple del comprebante de pago de predial.

13. Copia del comprobante de pago del tramite.

4. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planescion urbana, para su publicacién en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

15. Original y copia del estudic de planeacién urbgha, denominado ‘R\A!mada 21/138",

!ATE%\ra\M NT.E \\
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MODIFICACION DE USO DE SUELO
HABITACIONAL A COMERCIO Y SERVICIOS

“R. ALMADA 21/138”

..........................................................................................................................................................

ALISIS Y. ELABORACION:
MBU. Sé\)j,mﬁaﬁlgiocz'o I\/(l/ai’/nez Villalobos

" DRY042
cgg,wé“m 199 56 47

e
P

DICIEMBRE 2023
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l.- INTRODUCCION

El presente estudio de planeacidon urbana tiene como objetivo el realizar una
modificacidon a la estructura urbana del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacidon Chihuahua Visién 2040 en su 6® actualizacidn.

El predio en cuestion cuenta con uso de suelo Habitacional, colinda inmediatamente con
el corredor Francisco R. Almada, mismo que contiene uso Comercio y Servicios y Mixtos
Moderados.

La zona en donde se localiza el predio en estudio, a la fecha se encuentra en proceso de
desarrollo generando un dinamismo econémico y un potencial de desarrollo importante
de usos mixtos y comerciales, dicho desarrollo procura el bien social a través de
generacion de empleos.

A continuacidn, a través de un anélisis de las condiciones técnicas, sociales, econdmicas
y ambientales, se aportaran fundamentos técnicos para la propuesta de la modificacién
al plan, en donde se pretende desarrollar una gasolinera.

El anélisis urbano determinara las medidas necesarias para que la modificacién al Plan
de Desarrollo Urbano en su ultima actualizacion impacte de manera positiva en diversos
aspectos que refieren siempre a mejorar la calidad de vida de los habitantes de la zona.
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Il.- FUNDAMENTACION JURIDICA

Il.1. PROCESO DE APROBACION

I.L.l. Aprobacion y Consulta

Articulo 73 Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de
esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podréan solicitar la opiniéon y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacidn.

IL.1. 1. Procedimiento para la formulaciéon y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacidn
municipal previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

l. Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en
cumplimiento de las disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que
sefala esta ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios
fisicos y electrénicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacion, este estaré a cargo de la formulacién de los planes, asi como de
sus actualizaciones y modificaciones.

Ml El proyecto del Plan estard a consulta y opinion de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno
interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor
de treinta dias naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto de
encuentre disponible. Asi mismo, ante de que inicie dicho plazo, se remitird copia del
proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como el Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
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IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley ay al
menos una audiencia publica para los demdas en las que se expondré el proyecto y se
recibirdn las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultdneamente, el d&rea municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo
las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la
presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el drea encargada de la elaboracién del documento en un
plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias hébiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendrd las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que se
refiere este articulo y lo remitiré a la Secretaria.

VIll.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto
del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y, en su caso, con
otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen seré requisito indispensable
para su aprobacién, no obstante, ante la omisidn de la respuesta operara la afirmativa
ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectué las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de
poblacién existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia
a que se refiere este articulo, se hara la adecuacién respectiva a efecto de que coincida
con el limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacién del Plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro
de los diez dias habiles siguientes a su recepcidn.



Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

19

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y
editarse en medios impresos y electrénicos para su difusion.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacién, publicacion y registro. Los municipios del Estado podran aprobar
modificaciones menores a los planes municipales de su competencia, tales como cambio
de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento,
adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccidén permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas
urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacién del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regiré por
las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
planeacion municipal. Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso publico del inicio del proceso de modificacién menor y
establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas
o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrad a
disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias héabiles
previos a la aprobacién de la modificacién menor correspondiente.

Il.1l. AMBITO FEDERAL

IL.11.1. Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que
éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen
democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una
mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y
la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucion.

Articulo 26. Inciso A tercer parrafo. - La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los
procedimientos de participacidén y consulta popular en el sistema nacional de planeacién
democrética, y los criterios para la formulacién, instrumentacién, control y evaluacién del
plany los programas de desarrollo. Asimismo, determinaré los 6rganos responsables del
proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante
convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboraciéon y ejecucion.
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Los principios de los articulos 27, 73 y 115 tienen por objeto primordial, establecer
normas para planeary regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos,
la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

Articulo 27. Dispone que La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de
los limites del territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha
tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada.

La nacién tendré en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de
hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacién, lograr
el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para
ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas
y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planeary
regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para el fraccionamiento de
los latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacién y
explotacion colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefa
propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de
las demds actividades econdmicas en el medio rural, y para evitar la destruccién de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad.

Articulo 73. El congreso tiene facultad:

XXIX-C. Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de
los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia
de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo
tercero del articulo 27 de esta Constitucién.

XXIX-D.- Para expedir leyes sobre planeacién nacional del desarrollo econémico y social,
asi como en materia de informacién estadistica y geogréfica de interés nacional.

Articulo 115. Los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de
su organizacion politica y administrativa.
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V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacion y administracién de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los
Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacién de
los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracién y aplicaciéon de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su dmbito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo
27 de esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que
fueren necesarios;

ILIL 1. Ley de Planeacién

CAPITULO TERCERO
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION

Articulo 20. Para garantizar que los consejos estatales sean representativos conforme a
un sistema de planeaciéon democrética, en sus respectivos reglamentos internos se
definird el nUmero de miembros, con perspectiva de género, que estard formado por
representantes del sector social y gubernamental de los drdenes de gobierno
correspondientes, colegios de profesionistas, instituciones académicas, &rganos
empresariales del sector y expertos, entre otros, para participar e interactuar en la
formulacion, aplicacién, evaluacion vy vigilancia de las politicas de ordenamiento
territorial y planeacién del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano.

Los miembros de los consejos actuaran a titulo honorifico, por lo que no podran cobrar
o recibir retribucion o emolumento alguno por su funcién, y contardn con el apoyo
técnico necesario para realizar su labor.
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Para tal efecto, y conforme a la legislacién aplicable, en las disposiciones reglamentarias
deberan preverse la organizacién y funcionamiento, las formalidades, periodicidad y
términos a que se sujetaran la participacién y consulta para la planeaciéon nacional del
desarrollo.

ILILII. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
CONCURRENCIA

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general
en todo el territorio nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

|. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestién de observancia general, para
ordenar el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto
a los derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el
Estado para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente.

[I. Establecer la concurrencia de la Federacidn, de las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenacion y regulacion
de los Asentamientos Humanos en el territorio nacional; consolidacion y Conservaciéon
de los Centros de Poblacion y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento
la proteccién y el acceso equitativo a los espacios publicos.

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y
Destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacién, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las
mujeres, jévenes y personas en situaciéon de vulnerabilidad, en los procesos de
planeacién y gestion del territorio con base en el acceso a informacién transparente,
completa y oportuna, asi como la creacién de espacios e instrumentos que garanticen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y
evaluacion de la politica publica en la materia.
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TITULO SEGUNDO
DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO, COORDINACION Y
CONCERTACION.

CAPITULO TERCERO
ATRIBUCIONES DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS

Articulo 10. Corresponde a las entidades federativas:

V. Formular, aprobar y administrar su programa estatal de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la participacion de los
municipios y la sociedad.

VII. Analizary calificar la congruenciay vinculacion con la planeacion estatal, que deberan
observar los distintos programas municipales de Desarrollo Urbano, incluyendo los de
conurbaciones o zonas metropolitanas, a través de dictdmenes de congruencia estatal.
Xll. Emitir y, en su caso, modificar la legislacién local en materia de Desarrollo Urbano
que permita contribuir al financiamiento e instrumentacion del ordenamiento territorial y
el Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano en condiciones de equidad, asi como
para la recuperacién de las inversiones publicas y del incremento de valor de la
propiedad inmobiliaria generado por la consolidacién y el crecimiento urbano.

XXV. Establecer en las leyes y reglamentos de la materia, los lineamientos a los que
habrén de sujetarse las autorizaciones, licencias o permisos relacionados con las
diferentes acciones urbanisticas, en las cuales se debe prever por lo menos las
formalidades y requisitos, procedimientos, causas de improcedencia, tiempos de
respuesta, medios de impugnaciéon, medidas de seguridad y sanciones, causas de
revocacion y efectos para la aplicacion de afirmativas o negativas fictas, tendientes a
garantizar la seguridad juridica y la méaxima transparencia en los actos de autoridad en la
materia.

XXVI. Atender las consultas que realicen los municipios sobre la apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo
Urbano.

CAPITULO CUARTO
ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los deméas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles
superiores de planeacién, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento.
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Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro
del municipio.

lIl. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demés que de éstos deriven.

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo
Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios.

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de sus planesy programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccién V de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

TITULO TERCERO
ORGANOS DELIBERATIVOS Y AUXILIARES

CAPITULO SEGUNDO
CONSEJOS LOCALES Y MUNICIPALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO

Articulo 19. Para asegurar la consulta, opinidon y deliberacién de las politicas de
ordenamiento territorial y planeacién del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano,
conforme al sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional previsto en el
articulo 26 de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las entidades
federativas y los municipios, en el &mbito de sus respectivas competencias, conformaran
los siguientes érganos auxiliares de participacién ciudadana y conformacion plural:

lll. Los consejos municipales de Desarrollo Urbano y vivienda de ser necesarios.

TITULO CUARTO
SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBANO Y METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA GENERAL DE PLANEACION TERRITORIAL

Articulo 22. La planeacién, regulacion y evaluacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion forman
parte del Sistema Nacional de Planeacién Democratica, como una politica de caracter
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global, sectorial y regional que coadyuva al logro de los objetivos del Plan Nacional de
Desarrollo, de los programas federales y planes estatales y municipales.
La planeacién del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del

Desarrollo Urbano y de los Centros de Poblacidn estard a cargo, de manera concurrente,
de la Federacién, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales, de acuerdo a la competencia que les determina la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley.

Articulo 23. La planeacion y regulacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacidn, se
llevardn a cabo sujetdndose al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, a través de:

l. La estrategia nacional de ordenamiento territorial.

ll. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano.

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones.

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano.

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las
fracciones anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo
Urbano, tales como los de Centros de Poblaciéon, parciales, sectoriales, esquemas de
planeacién simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regiran por las disposiciones de
esta Ley y, en su caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano y por los
reglamentos y normas administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son
de caracter obligatorio, y deberan incorporarse al sistema de informacién territorial y
urbano.

La Federacién y las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacién
de las zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el
desarrollo y regulacién de los asentamientos humanos, con la participacion que
corresponda a los municipios de acuerdo con la legislacion local.

Los instrumentos de planeacién referidos, deberédn guardar congruencia entre si,
sujetdndose al orden jerdrquico que establece su dmbito territorial, y contando con los
dictdmenes de validacion y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por
los diferentes 6rdenes de gobierno, para su aplicacion y cumplimiento.
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CAPITULO CUARTO
PROGRAMAS ESTATALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

Articulo 30. La legislacién estatal de Desarrollo Urbano determinard la forma vy
procedimientos para que los sectores social y privado participen en la formulacién,
modificacién, evaluacion y vigilancia de los planes o programas de Desarrollo Urbano.

En la aprobacién y modificacién de los planes o programas se deberd contemplar el
siguiente procedimiento:

|. La autoridad estatal o municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso
de planeacién y formularé el proyecto de plan o programa de Desarrollo Urbano o sus
modificaciones, difundiéndolo ampliamente;

Il. Se establecerd un plazo y un calendario de audiencias publicas para que los
interesados presenten en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, a las autoridades competentes, los planteamientos que consideren respecto
del proyecto del plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones.

lll. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto
deberan fundamentarse y estaran a consulta publica en las oficinas de la autoridad estatal
o municipal correspondiente, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través
de sus sitios web, durante el plazo que establezca la legislacién estatal, previamente a la
aprobacién del plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones.

IV. Cumplidas las formalidades para su aprobacion, el plan o programa respectivo o sus
modificaciones podran ser expedidos por la autoridad competente y para su validez y
obligatoriedad deberan ser publicados en el érgano de difusién oficial del gobierno del
estado correspondiente. Ademads, la autoridad que lo expide procurard su amplia
difusidn publica a través de los medios que estime convenientes.

CAPITULO SEPTIMO
PLANES Y PROGRAMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 40. Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las
acciones especificas necesarias para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién, asimismo estableceran la Zonificacion correspondiente. En caso
de que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo Urbano del centro de
poblacidn respectivo, dichas acciones especificas y la Zonificaciéon aplicable se
contendrén en este programa.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracién de
programas parciales y poligonos de actuacién que permitan llevar a cabo acciones
especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacién de los Centros de
Poblacién, para la formacién de conjuntos urbanos y barrios integrales.
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Dichos programas parciales serén regulados por la legislacion estatal y podran integrar
los planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales como: centros
histéricos, Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otras.

Articulo 44. El ayuntamiento, una vez que apruebe el plan o programa de Desarrollo
Urbano, y como requisito previo a su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad,
deberd consultar a la autoridad competente de la entidad federativa de que se trate,
sobre la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de dicho instrumento con la
planeacion estatal y federal. La autoridad estatal tiene un plazo de noventa dias habiles
para dar respuesta, contados a partir de que sea presentada la solicitud sefalard con
precisidn si existe o no la congruencia y ajuste. Ante la omisidn de respuesta opera la
afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que considere pertinentes para que el ayuntamiento efectie las
modificaciones correspondientes.

TITULO QUINTO
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

CAPITULO UNICO
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las
acciones especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros
de Poblacién y estableceran la Zonificacidn correspondiente. Igualmente deberan
especificar los mecanismos que permitan la instrumentacién de sus principales
proyectos, tales como constitucién de Reservas territoriales, creacion de infraestructura,
equipamiento, servicios, suelo servido, vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso
de que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacidon respectivo, dichas acciones especificas y la Zonificaciéon aplicable se
contendrdn en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacidn, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de
Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros
de trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblaciény la
adecuada estructura vial.
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ll. La formulacién, aprobacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo
Urbano.;

Articulo 53. Para la ejecucién de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacién, ademas de las previsiones sefaladas en el articulo anterior, la
legislacidn estatal en la materia establecera las disposiciones para:

. La formulacién, aprobacion y ejecucidn de programas parciales de Desarrollo Urbano.

V. La preservacion del Patrimonio Natural y Cultural, asi como de la imagen urbana de
los Centros de Poblacién.

Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacién de los Centros de Poblacidon ubicados en su territorio.

La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:
l. En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.
Il. En las zonas que no se determinen de Conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién
entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;

b) Se deberé permitir la Densificacién en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.

Articulo 60. La legislacion local, en las materias objeto de esta Ley, establecera los
requisitos para las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo, construccidn,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, re-lotificaciones, condominiosy para cualquier
otra accidn urbanistica, en los siguientes términos:

l. Los municipios deberan hacer publicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando
sea posible a través de tecnologias de la informacidn.

ll. Deberéa establecer el tiempo de respuesta méaximo por parte de las autoridades a las
diferentes solicitudes.

lll. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito.

IV. En los casos en que no proceda la autorizacion se deberd motivar y fundamentar en
derecho las causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo.
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Obligaciones de las autoridades en materia de prevencién de riesgos

Articulo 143. En el caso de la existencia de asentamientos humanos ubicados en zonas
de riesgo, las autoridades estatales y municipales en materia de proteccidn civil, tendran
la obligacion de informar y notificar a la poblaciéon de que se trate, de la situacion de
riesgo y vulnerabilidad en que se encuentra, asi como de las medidas de mitigacion o
emergencia que deben realizar. Autorizaciones en materia de prevencién de riesgos

Articulo 144. Tratdndose de acciones, proyectos u obras que se encuentren ubicados en
zonas de mediano y alto riesgo, conforme a los planes de desarrollo urbano o Atlas de
Riesgos Naturales y Antrépicos, las autoridades estatales y municipales, previo al
otorgamiento de cualquier autorizacidn para una accién urbanistica, deberédn exigir un
Estudio de Prevencién de Riesgos ante las autoridades competentes de Proteccién Civil,
que identifique las medidas para su mitigacion adecuadas, acorde a los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano y al marco de Gestién integral de Riesgos,
en los términos de las disposiciones de esta Ley y demas disposiciones aplicables.

Instalaciones que requieren Estudio de Prevencion de Riesgos

Articulo 145. Independientemente de los casos a que alude el articulo anterior, cuando
no exista regulacion especifica, las siguientes obras e instalaciones deberan contar con
los Estudios de Prevencién de Riesgos autorizados por la Secretaria, tomando en cuenta
su escala y efecto:

l. Las obras de infraestructura ferroviaria, aeroportuaria, y las vias estatales y las
generales de comunicacidn.

Il. Los ductos y redes de infraestructura primaria.

[l. Instalaciones de generacidon, tratamiento, confinamiento, eliminacién o
disposicion de residuos peligrosos, residuos sélidos urbanos o residuos de
manejo especial.

V. Los equipamientos de propiedad publica donde se brinden servicios de
salud, educacioén, seguridad, transporte, abasto y recreacién.

V. Las instalaciones de almacenamiento, confinamiento, distribucién, venta o
transformacién de combustibles.

VI. Los demaés casos que sefialen las disposiciones en materia de proteccion civil.
Especificaciones de los Estudios de Prevencion de Riesgos

Articulo 146. Los Estudios de Prevencién de Riesgos a que se refiere este
Capitulo, contendrén la identificacidon del riesgo y vulnerabilidad de que se
trate, asi como las especificaciones, responsables técnicos, requisitos y
alcances que determine la autoridad competente, de conformidad con las
disposiciones en materia de proteccién civil, de esta Ley y demas
disposiciones aplicables.
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Uso de suelo en estaciones de servicio denominadas gasolineras

Articulo 218. Con el objeto de planear, organizar, controlar, vigilar y regular
ordenadamente la utilizacion del suelo en los centros de poblacion, asi como prevenir
los riesgos a la poblaciéon y garantizar la seguridad del entorno urbano, en el
otorgamiento de las licencias de uso de suelo para estaciones de servicio denominadas
gasolineras, ademas de cumplir con la legislacidon federal, esta Ley y la regulacion
municipal, se deberan reunir los siguientes requisitos:

[ Los predios deberdn estar localizados sobre accesos a carreteras, autopistas,
libramientos, vias primarias o principales, colectoras, y ser compatibles con el
instrumento de planeacién de que se trate.

1. El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30 metros
radiales respecto de cualquier inmueble de tipo habitacional.

M. El predio deberd ubicarse a una distancia minima de resguardo de 200 metros
radiales de lugares de concentracién de personas, tales como escuelas,
hospitales, guarderias, estadios, mercados, cines, teatros, templos, auditorios,
entre otros.

V. Los predios se ubicaran a una distancia radial minima de 1,200 metros, respecto
de otra gasolinera, en las que se expenda gasolina o diésel.

V. El predio deberd ubicarse a una distancia minima de resguardo de 150 metros
radiales respecto de plantas de almacenamiento de gas licuado de petréleoy de
aquellos centros de despacho a sistemas de carburacion automotor e industrias
de alto riesgo que empleen productos quimicos, soldadura, fundicién, fuego,
entre otros, asi como del comercio que emplee gas con sistema estacionario con
capacidad de almacenamiento de 500 litros o mas.

VI El predio deberé ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30 metros
radiales respecto de lineas eléctricas de alta tensién, de los ejes de las vias
férreas, asi como de los ductos que transporten cualquier derivado del petréleo,
incluyendo, entre otros, los ramales, ductos y/o tuberia por medio de los cuales
se transporta el gas natural.

Los municipios podran establecer en sus reglamentos e instrumentos de
planeacion correspondientes, las bases, pardmetros y distancias minimas
respecto de elementos externos, a las que se sujetard el otorgamiento de
licencias de uso de suelo para estos establecimientos, tomando en cuenta como
minimo, lo establecido por el presente articulo.
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ILIL. IV. Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente

Articulo 1o.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccidn al ambiente, en el territorio nacional y
las zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son
de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable
y establecer las bases para:

l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar.

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion.
lll.- La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente.

IV.- La preservacién y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracién de las &reas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demaés recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencién de beneficios econémicos y las actividades de la sociedad con la preservaciéon
de los ecosistemas.

VI.- La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo.

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente.

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacidn, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de
la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccién
IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién
entre autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental.

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacidn de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi
como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en
otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.
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TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS Y DE LA GESTION
AMBIENTAL

CAPITULO Il

DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS Y COORDINACION

Articulo 6. Las atribuciones que esta Ley otorga a la Federacion seran ejercidas por el
Poder Ejecutivo Federal a través de la Secretariay, en su caso, podrén colaborar con ésta
las Secretarias de Defensa Nacional y de Marina cuando por la naturaleza y gravedad del
problema asi lo determine, salvo las que directamente corresponden al presidente de la
Republica por disposicion expresa de la Ley. Parrafo reformado DOF 23-05-2006
Cuando, por razén de la materia y de conformidad con la Ley Orgénica de la
Administracién Publica Federal u otras disposiciones legales aplicables, se requiera de
la intervencién de otras dependencias, la Secretaria ejercerd sus atribuciones en
coordinacién con las mismas. Las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Federal que ejerzan atribuciones que les confieren otros ordenamientos cuyas
disposiciones se relacionen con el objeto de la presente Ley, ajustaran su ejercicio a los
criterios para preservar el equilibrio ecoldgico, aprovechar sustentablemente los
recursos naturales y proteger el ambiente en ella incluidos, asi como a las disposiciones
de los reglamentos, normas oficiales mexicanas, programas de ordenamiento ecolégico
y demas normatividad que de la misma se derive. Articulo reformado DOF 13-12-1996.
Articulo 7.- Corresponden a los Estados, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y
las leyes locales en la materia, las siguientes facultades:

.- La formulaciéon, conduccién y evaluacién de la politica ambiental estatal.

Il.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales
en la materia, asi como la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente que se realice en bienes y zonas de jurisdiccion estatal, en las
materias que no estén expresamente atribuidas a la Federacidn.

lll.- La prevencién y control de la contaminacidn atmosférica generada por fuentes fijas
que funcionen como establecimientos industriales, asi como por fuentes moviles, que
conforme a lo establecido en esta Ley no sean de competencia Federal.

IV.- La regulacién de actividades que no sean consideradas altamente riesgosas para el
ambiente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 de la presente Ley.

V.- El establecimiento, regulacién, administracion y vigilancia de las areas naturales
protegidas previstas en la legislacidon local, con la participacion de los gobiernos
municipales.

VI.- La regulaciéon de los sistemas de recoleccién, transporte, almacenamiento, manejo,
tratamiento y disposicion final de los residuos sdélidos e industriales que no estén
considerados como peligrosos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de
la presente Ley.

VIl.- La prevencién y el control de la contaminacidon generada por la emisién de ruido,
vibraciones, energia térmica, luminica, radiaciones electromagnéticas y olores
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perjudiciales al equilibrio ecolégico o al ambiente, proveniente de fuentes fijas que
funcionen como establecimientos industriales, asi como, en su caso, de fuentes moviles
que conforme a lo establecido en esta Ley no sean de competencia Federal.

VIIl.- La regulacién del aprovechamiento sustentable y la prevencién y control de la
contaminacién de las aguas de jurisdiccion estatal; asi como de las aguas nacionales que
tengan asignadas.

IX.- La formulacién, expediciény ejecucién de los programas de ordenamiento ecolégico
del territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 2 de esta Ley, con la participacién de los
municipios respectivos.

X.- La prevencion y el control de la contaminacion generada por el aprovechamiento de
las sustancias no reservadas a la Federacion, que constituyan depdsitos de naturaleza
similar a los componentes de los terrenos, tales como rocas o productos de su
descomposicidén que sélo puedan utilizarse para la fabricacién de materiales para la
construccién u ornamento de obras.

Xl.- La atencién de los asuntos que afecten el equilibrio ecolégico o el ambiente de dos
O Mas municipios.

Xll.- La participacién en emergencias y contingencias ambientales, conforme a las
politicas y programas de proteccion civil que al efecto se establezcan.

Xlll.- La vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas expedidas por la
Federacidn, en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones lll, VI y VIl de este
articulo.

XIV.- La conduccidn de la politica estatal de informacidn y difusién en materia ambiental.
XV.- La promocién de la participacién de la sociedad en materia ambiental, de
conformidad con lo dispuesto en esta Ley.

XVI.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades que no se
encuentren expresamente reservadas a la Federacion, por la presente Ley y, en su caso,
la expedicién de las autorizaciones correspondientes, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 35 BIS 2 de la presente Ley.

XVII.- El ejercicio de las funciones que en materia de preservacion del equilibrio
ecolégico y proteccién al ambiente les transfiera la Federacién, conforme a lo dispuesto
en el articulo 11 de este ordenamiento.

XVIII.- La formulacién, ejecucién y evaluacidn del programa estatal de proteccién al
ambiente.

XIX.- La emision de recomendaciones a las autoridades competentes en materia
ambiental, con el propdsito de promover el cumplimiento de la legislacién ambiental.
XX.- La atencién coordinada con la Federacién de asuntos que afecten el equilibrio
ecoldgico de dos o més Entidades Federativas, cuando asi lo consideren conveniente las
Entidades Federativas respectivas;

XXI.- La formulacién y ejecucidn de acciones de mitigacién y adaptacidn al cambio
climatico, y Fraccién adicionada DOF 28-01-2011.

XXIl.- La atencién de los demds asuntos que en materia de preservacion del equilibrio
ecoldgico y proteccidén al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en
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concordancia con ellay que no estén otorgados expresamente a la Federacién. Fraccidn
recorrida DOF 28-01-2011 Articulo reformado DOF 13-12-1996.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley
y las leyes locales en la materia, las siguientes facultades:

.- La formulacién, conducciéon y evaluacion de la politica ambiental municipal.

Il.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales
en la materia y la preservaciéon y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente en bienes y zonas de jurisdiccién municipal, en las materias que no estén
expresamente atribuidas a la Federaciéon o a los Estados.

lll.- La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de prevencién y control de la
contaminacién atmosférica generada por fuentes fijas que funcionen como
establecimientos mercantiles o de servicios, asi como de emisiones de contaminantes a
la atmésfera provenientes de fuentes moviles que no sean consideradas de jurisdiccién
federal, con la participacion que de acuerdo con la legislacion estatal corresponda al
gobierno del estado.

IV.- La aplicacidn de las disposiciones juridicas relativas a la prevencion y control de los
efectos sobre el ambiente ocasionados por la generacién, transporte, almacenamiento,
manejo, tratamiento y disposicién final de los residuos sélidos e industriales que no estén
considerados como peligrosos, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de
la presente Ley.

V.- La creacién y administracion de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de
poblacién, parques urbanos, jardines publicos y demas areas analogas previstas por la
legislacién local.

VI.- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de la
contaminacién por ruido, vibraciones, energia térmica, radiaciones electromagnéticas y
luminica y olores perjudiciales para el equilibrio ecolégico y el ambiente, proveniente de
fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como
la vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a
las fuentes moviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de
jurisdiccion federal.

VIl.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacién de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y
alcantarillado de los centros de poblacién, asi como de las aguas nacionales que tengan
asignadas, con la participacién que conforme a la legislacion local en la materia
corresponda a los gobiernos de los estados.

VIII.- La formulacién y expedicion de los programas de ordenamiento ecolégico local del
territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 4 de esta Ley, en los términos en ella previstos,
asi como el control y la vigilancia del uso y cambio de uso del suelo, establecidos en
dichos programas.
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IX.- La preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente
en los centros de poblacidon, en relacion con los efectos derivados de los servicios de
alcantarillado, limpia, mercados, centrales de abasto, panteones, rastros, transito y
transporte locales, siempre y cuando no se trate de facultades otorgadas a la Federacién
o a los Estados en la presente Ley.

X.- La participacién en la atencidn de los asuntos que afecten el equilibrio ecolégico de
dos o mas municipios y que generen efectos ambientales en su circunscripcién territorial.
Xl.- La participacidén en emergencias y contingencias ambientales conforme a las politicas
y programas de proteccion civil que al efecto se establezcan.

Xll.- La vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas expedidas por la
Federacidn, en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones lll, IV, VI y VIl de
este articulo.

XllI.- La formulacién y conduccién de la politica municipal de informacién y difusién en
materia ambiental.

XIV.- La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de
competencia estatal, cuando las mismas se realicen en el &mbito de su circunscripcidn
territorial.

XV.- La formulacién, ejecucion y evaluacion del programa municipal de proteccién al
ambiente;

XVI.- La formulacién y ejecuciéon de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climatico, y

XVII.- La atencion de los demés asuntos que en materia de preservacién del equilibrio
ecoldgico y proteccién al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en
concordancia con ella 'y que no estén otorgados expresamente a la Federacion o a los
Estados.

Articulo 9.- Corresponden al Gobierno de la Ciudad de México, en materia de
preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, conforme a las
disposiciones legales que expida la Legislatura local, las facultades a que se refiere el
articulo 70. y demas que esta Ley distribuya competencias a los Estados, mientras que
corresponderd las aplicables del articulo 8o. y demas que esta Ley distribuya a los
municipios para las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México.

SECCION VIII
INVESTIGACION Y EDUCACION ECOLOGICAS

Articulo 39. Las autoridades competentes promoveran la incorporacién de contenidos
ecoldgicos, desarrollo sustentable, mitigacidén, adaptaciéon y reduccién de la
vulnerabilidad ante el cambio climatico, proteccién del ambiente, conocimientos, valores
y competencias, en los diversos ciclos educativos, especialmente en el nivel basico, asi
como en la formacion cultural de la nifiez y la juventud.
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Asimismo, propiciaran la participacion comprometida de los medios de comunicacidn
masiva en el fortalecimiento de la conciencia ecoldgica, y la socializacién de proyectos
de desarrollo sustentable.

La Secretaria, con la participacion de la Secretaria de Educacion Publica, promovera que
las instituciones de Educacion Superior y los organismos dedicados a la investigacién
cientifica y tecnoldgica, desarrollen planes y programas para la formacién de
especialistas en la materia en todo el territorio nacional y para la investigacion de las
causas y efectos de los fenémenos ambientales.

La Secretaria mediante diversas acciones promoverd la generacion de conocimientos
estratégicos acerca de la naturaleza, la interaccién entre los elementos de los
ecosistemas, incluido el ser humano, la evolucién y transformacién de los mismos, a fin
de contar con informaciéon para la elaboracion de programas que fomenten la
prevencion, restauraciéon, conservaciéon y proteccion del ambiente.

SECCION V
Evaluacion del Impacto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria.

l.- Obras hidraulicas, vias generales de comunicacién, oleoductos, gasoductos,
carboductos y poliductos; Il.- Industria del petréleo, petroquimica, quimica, siderurgica,
papelera, azucarera, del cemento y eléctrica;

ARTICULO 35 BIS 2.- El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o
actividades no comprendidas en el articulo 28 serd evaluado por las autoridades del
Distrito Federal o de los Estados, con la participaciéon de los municipios respectivos,
cuando por su ubicacién, dimensiones o caracteristicas produzcan impactos ambientales
significativos sobre el medio ambiente, y estén expresamente sefialados en la legislacién
ambiental estatal. En estos casos, la evaluacion de impacto ambiental se podré efectuar
dentro de los procedimientos de autorizacion de uso del suelo, construcciones,
fraccionamientos, u otros que establezcan las leyes estatales y las disposiciones que de
ella se deriven. Dichos ordenamientos proveeran lo necesario a fin de hacer compatibles
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la politica ambiental con la de desarrollo urbano y de evitar la duplicidad innecesaria de
procedimientos administrativos en la materia.

ARTICULO 35 BIS 3.- Cuando las obras o actividades sefialadas en el articulo 28 de esta
Ley requieran, ademas de la autorizacidon en materia de impacto ambiental, contar con
autorizacién de inicio de obra; se debera verificar que el responsable cuente con la
autorizacién de impacto ambiental expedida en términos de lo dispuesto en este
ordenamiento. Asimismo, la Secretaria, a solicitud del promovente, integrard a la
autorizacién en materia de impacto ambiental, los demds permisos, licencias y
autorizaciones de su competencia, que se requieran para la realizacidon de las obras y
actividades a que se refiere este articulo.

IL.1Il. AMBITO ESTATAL

IL.II. I. Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

TITULO PRIMERO
DEL ESTADO Y SU TERRITORIO.

Titulo Primero
Del estado y su territorio.

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos.
Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que seréd ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva:

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creaciéon y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o el
Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participaciéon de
los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;
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g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracién y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su dmbito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo
conducente y de conformidad con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo
27 de la Constitucién Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones
que fueren necesarios. [Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 |l
P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001].

ILIIL 1l. Ley de Planeacidon del Estado de Chihuahua.

CAPITULO PRIMERO.
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio
de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el
desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre
y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacidn racional y sistemética de las acciones de las diversas instancias de gobierno
con la participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacidn.

Mediante la planeacién se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas
en los dmbitos politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucién y se evaluaran resultados.

Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacién Democrética se plasmara en los siguientes
documentos:

I. A Nivel Estatal:

a) El Plan Estatal de Desarrollo.

a) BIS El Plan Estatal de Seguridad Publica.
b) Los Programas de Mediano Plazo:

- Sectoriales

- Regionales

- Especiales

- Institucionales

c) Los Programas Operativos Anuales.
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d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico y de concertacién con los
Sectores Social y Privado.

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico, y de concertacién con los
Sectores Social y Privado.

CAPITULO TERCERO.
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION DEMOCRATICA.

Articulo 9. En el &mbito del Sistema Estatal de Planeacion Democrética, tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la elaboracidn, actualizaciéon, ejecucidn, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demas programas a que se refiere esta Ley.

CAPITULO SEPTIMO.
CONCERTACION E INDUCCION.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y
los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan 'y
los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o
con los particulares e interesados.

ILIILII Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

TITULO CUARTO

DEL SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMEINTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBNAO Y METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO

DEL ORDENAMIENTO TERRITORIALY LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y
del desarrollo urbano en la Entidad, se llevard a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano



40

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 07 de diciembre de 2024.

1. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
M. Los Planes de Zona Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano

VIll.  Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centro de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con
las formalidades previstas en esta Ley, y estarédn a consulta y opinién del publico en las
dependencias que los apliquen.

Asi mismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta
Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES
DE DESARROLLO URBANO

Articulo 73 Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de
esta Ley, serédn formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los
ayuntamientosy, en su caso, por las demdas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podréan solicitar la opiniéon y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacidn.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacidn
municipal previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:
l.- Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion
de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que sefala esta ley.

ll.- Los municipios formularén el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirédn
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios
fisicos y electrénicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacidn, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de
sus actualizaciones y modificaciones.

lll.- El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno
interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los
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instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor
de treinta dias naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto de
encuentre disponible. Asi mismo, ante de que inicie dicho plazo, se remitird copia del
proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como el Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IV.- Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley ay al menos
una audiencia publica para los demas en las que se expondra el proyecto y se recibirdn
las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el drea
municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V.- Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el drea encargada de la elaboracién del documento en un
plazo no mayor a diez dias hébiles a partir del cierre del periodo de consulta.

Vl.-Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl.- Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendrd las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que se
refiere este articulo y lo remitiré a la Secretaria.

VIII.- Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto
del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y, en su caso, con
otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable
para su aprobacion, no obstante, ante la omisién de la respuesta operara la afirmativa
ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectué las
modificaciones correspondientes.

IX.- Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblaciéon
existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se haré la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el
limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacién del Plan.

X.- Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado dentro
de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.
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Una vez publicado, el Plan deberé inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y
editarse en medios impresos y electrénicos para su difusion.

CAPITULO DUOCEDIMO
DE LA MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 76.- La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo
urbano, podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

.- El Municipio de que se trate

Il. EI Poder Ejecutivo del Estado

lll. La Secretaria

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetaran al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacién, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podrédn aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
o el cambio en la altura méaxima de construcciones permitida, siempre y cuando no sea
de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten
las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira
la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o
instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecerad un plazo de por lo
menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona e que
se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes, La autoridad dara
respuesta a dichos planteamientos y los pondré a disposicién para su consulta fisica o
electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningln caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una
vialidad de jerarquia primaria.
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Articulo 89. La Zonificacion determinara:

|.- Las areas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias
y condiciones del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de
Desarrollo y Construccién Prioritarios.

ll.- Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los
centros de poblacién,

lll.- La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la
accesibilidad universal, asi como la estructuracién compositiva de los espacios publicos
y el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV.- Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién

V.- La identificacién y las medidas necesarias para la densificacién de los centros de
poblacién y sus equipamientos, la creacidn, custodia, rescate y ampliacion del espacio
publico, asi como para la proteccién de los derechos de via.

VI.- Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de
ocupacion en los centros de poblacién.

VIl.- Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefo o adecuacién de
destinos especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o
equipamientos que garanticen las condiciones materiales de la vida comunicativa, la
dignidad del ser humano, el bien comdn y la movilidad.

VIIl.- La identificaciéon y medidas para la protecciéon de las zonas de salvaguarda vy
derechos de via, especialmente en area de instalaciones de riesgo o sean consideradas

de seguridad nacional.

IX.- La identificacién y medidas para la proteccién del patrimonio cultural urbano y en su
caso, los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90.- La Zonificacidn Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo
urbano de centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

l.- En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos de suelo y sus actividades.
Il.- En la zona que no se determinen de conservacion:

a) Se consideran compatibles y, por lo tanto, no se podran establecer una
separacién entre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y
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de centros de trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud
y la integridad de las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electrizada o la movilidad.,

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para
proveer los servicios de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a partir de
instrumentos de colaboracidn con otros érdenes de gobierno y los promotores
inmobiliarios.

c) Se deberadimplementar mecanismos que incentiven la densificacién y la inversidn
incremental en las edificaciones y zonas a las que se requiere el inciso anterior, a
fin de promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion
prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano, Estos poligonos
deberdn estar previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de
los centros de poblacién correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacidén de espacios publicos y equipamientos suficientes y de
calidad, que priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promoverd la asignacién de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centro de trabajo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas,
o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.,
Los planes municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para
interpretar la zonificacién , cuando los limites o demarcacién de las zonas afecten
parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mas usos de suelo a una sola
propiedad.

ILIILIV Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado
de Chihuahua.

CAPITULO I
INSTRUMENTOS DE LA POLITICA AMBIENTAL

SECCION I
ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene
por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos
naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacién de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

l. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.
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VI.

VII.

La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacién
natural de cada zona o regién, en funciéon de sus recursos naturales, la
distribucién de la poblaciéon y las actividades econémicas predominantes; el
abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso,
entre otros.

La creaciéon de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones
y destinos del suelo.

Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de
inversion; los que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean
compatibles con el ordenamiento local.

El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que
impliquen el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir
en la localizacion de las actividades productivas.

Las autorizaciones para la construccién y operacién de plantas o
establecimientos industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea
de competencia federal.

Los demés casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico regional se consideraran los siguientes

criterios:
l.

Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y
funciones que deben ser respetadas.

Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacién en funcién
de sus recursos naturales, de la distribucién de la poblaciéon y de las
actividades econdmicas predominantes.

Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fendémenos
naturales causan y pueden causar desequilibrio en los ecosistemas.

SECCION I |
INSTRUMENTOS ECONOMICOS

Articulo 34. El Estado y los Municipios, en el &mbito de sus respectivas competencias,

disefarén, desarrollardn y aplicardn instrumentos econdmicos que incentiven el
cumplimiento de la politica ambiental, mediante los cuales se buscara:

Modificar la conducta de las personas fisicas y morales del sector publico y
privado, que realizan actividades industriales, comerciales, de servicios y
agropecuarias en la Entidad, de tal manera que sus intereses sean
compatibles con los intereses colectivos de proteccién ambiental y de
desarrollo sustentable.
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Il. Fomentar la incorporacién de informacion confiable y suficiente sobre las
consecuencias, beneficios y costos ambientales al sistema de precios de la
economia.

1. Otorgar incentivos a quien realice acciones para la proteccidn, preservacién o
restauracion del equilibrio ecoldgico.

V. Promover una mayor equidad social en la distribucion de costos y beneficios
asociados al uso de los recursos naturales.

V. Procurar su utilizacién conjunta con otros instrumentos de politica ambiental,
en especial cuando se trate de observar umbrales o limites en la utilizacién de
ecosistemas, de tal manera que se garantice su integridad y equilibrio, la salud
y el bienestar de la poblacidn.

VI. Con el propésito de lograr los objetivos de este articulo, las acciones vy
lineamientos especificos de los programas que lleve a cabo la Secretaria,
serén publicados en el Periédico Oficial del Estado.

SECCION IV
REGULACION AMBIENTAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 36. La regulacion ambiental de los asentamientos humanos consiste en el
conjunto de normas, disposiciones y medidas de desarrollo urbano y vivienda que llevan
a cabo los Gobierno Estatal y Municipales, para mantener, mejorar o restaurar el
equilibrio de los asentamientos humanos con los elementos naturales y asegurar el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién.

Articulo 38. Los criterios especificos de regulacién ambiental de los asentamientos
humanos seran considerados en:

l. La formulacion y aplicacién de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda.
ll. Los programas sectoriales de desarrollo urbano y vivienda que realice el Gobierno
Estatal.
lll. Las normas de disefio, tecnologia de construccién, uso y aprovechamiento de vivienda
y en las de desarrollo urbano que expida la Secretaria.

V. La delimitacion del crecimiento urbano mediante la creacidn de areas verdes.

ILIV. AMBITO MUNICIPAL

ILLIV. . Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua

SECCION SEGUNDA
DE LOS ORGANOS AUXILIARES



Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

47

CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 5. La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el Cédigo Municipal, la Ley de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente, la Ley de Planeacién, la Ley de Proteccién
Civil, la Ley de Catastro, todos del Estado de Chihuahua, y los reglamentos que de ellos
deriven, seran de aplicacién supletoria del presente Reglamento, en los casos no
previstos en el mismo.

Articulo 6. En lo no previsto en el presente ordenamiento se estara a lo que acuerde el
Ayuntamiento y, en su caso, para las cuestiones operativas, a lo que establezca la
Direccion.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito
dirigida a la direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y
adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacidn grafica
que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los
Términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificard y
requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las
opiniones de las organizaciones de los vecinos del drea de que se trate, en un plazo de
sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico del
IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal
y, cuando sea posible, de manera personal a Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales
emitan su opinidn.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas
en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado, y
al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcién.

Articulo 65. La Direcciéon tendré disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacién
del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con
fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:
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l. Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que le sefale
la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas
para servicio, vialidad y lo sefalado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberdn cumplir con el trémite de licencia de uso del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificacidon secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacidon Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales, de
primer orden y primarias, donde se presenta la concentraciéon de usos comerciales,
viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera
enunciativa y no limitativa

SECCION SEGUNDA
DE LA ZONIFICACION

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se sefalaran las
normas complementarias a ellas, que por la ubicacion y naturaleza de los usos deben
cumplir con condiciones especiales.

Los lineamientos para gasolinera y gaseras mencionados en el Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible de Municipio de Chihuahua quedan derogados con lo establecido en
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la
NOM-ASEA-005.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-005-ASEA-2016, DISENO,
CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE ESTACIONES DE SERVICIO
PARA ALMACENAMIENTO Y EXPENDIODE DIESEL Y GASOLINAS.

OBJETIVO
El Objetivo de la presente Norma Oficial Mexicana es establecer las especificaciones,
pardmetros y requisitos técnicos de Seguridad Industrial, Seguridad Operativa, y
Proteccion Ambiental que se deben cumplir en el diseiio, construccién, operacién y
mantenimiento de Estaciones de Servicio para almacenamiento y expendio de diésel y
gasolinas.

CAMPO DE APLICACION

Esta Norma Oficial Mexicana aplica en todo el territorio nacional y es de observancia
obligatoria paralos Regulados, responsables del disefio, construccion, operacién y
mantenimiento de Estaciones de Servicio para almacenamiento y expendio de diésel y
gasolinas.



Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

49

5.1.

6.1.
6.1.1.
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DISENO
El disefio de obras civiles comprende las etapas de Proyecto arquitecténico y Proyecto
basico.
Previo a la construccidon de la Estacidon de Servicio, el Regulado debe contar con un
Anélisis de Riesgos elaborado por una persona moral con reconocimiento nacional o
internacional, de conformidad con la regulacién que emita la Agencia.
Para la elaboracién de Planos remitirse al ANEXO 3.
No se disefaran e instalaran Estaciones de Servicio debajo de puentes vehiculares.

Etapa 1. Proyecto arquitectdnico.

Previo a la elaboracién del proyecto arquitecténico, el Director Responsable de Obra
debe contar con el estudio de mecénica de suelos, de topografia, de vientos dominantes
y en el caso de Estacion de Servicio Marina también estudio de batimetria, informacién
de movimiento de mareas (proporcionado por el Servicio Metereografico Nacional,
dependiente del Instituto de Geofisica de la Universidad Nacional Auténoma de México)
y de corrientes, para desarrollar la obra civil.

El proyecto arquitecténico debe tener la firma del responsable del proyecto
(profesionista de cualquier drea de ingenieria de construccion o arquitectura). Ademas
de lo anterior, debe tener la firma del Director Responsable de Obra, con los respectivos
datos de la cédula profesional y acreditacién como perito por parte de las autoridades
competentes y fechas de otorgamiento y vigencia respectivas.

CONSTRUCCION
El Regulado debe observar las disposiciones del ANEXO 4 (incisos 1y 2)y las siguientes:
Areas, delimitaciones y restricciones.
Areas.
El proyecto de construccion de acuerdo a sus necesidades estard constituido por
las areas, elementos y componentes siguientes:
Oficinas y casetas integradas a médulos de despacho o abastecimiento.
Cuarto de sucios.
Cisterna.
Cuarto de control eléctrico y/o cuarto de maquinas.
Modulos de despacho o abastecimiento de combustible.
Almacenamiento de combustibles.
Accesos y circulaciones.
Areas verdes.
Muelles para instalaciones marinas.
Almacén de residuos peligrosos.

Delimitaciones.

En todos los casos se respetaran distancias a areas de seguridad o se delimitardn por
medio de bardas, muretes, jardineras o cualquier otro medio similar.

El Andlisis de Riesgos debe considerar las delimitaciones, accesos, vialidades
y colindancias, entre otros.
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6.1.3. Distancias de seguridad a elementos externos.
Senala la separacién que debe haber entre elementos de restriccién y el predio de
la Estaciéon de Servicio o las instalaciones donde se ubique la Estacidon de Servicio.
En cuanto a las restricciones se observaré segun se indica:

a. Eléarea de despacho de combustibles se debe ubicar a una distancia de 15.0 m medidos
a partir del eje vertical del dispensario con respecto a los lugares de concentracién
publica, asi como del Sistema de Transporte Colectivo o cualquier otro sistema de
transporte electrificado en cualquier parte del territorio nacional.

b. Ubicar el predio a una distancia de 100.0 m con respecto a Plantas de Almacenamiento
y Distribucién de Gas Licuado de Petréleo, tomar como referencia la tangente del tanque
de almacenamiento mas cercano localizado dentro de la planta de gas, al limite del
predio propuesto para la Estacién de Servicio.

c. Ubicarlos tanques de almacenamiento de la Estacion de Servicio a una distancia de 30.0
m con respecto a antenas de radiodifusién o radiocomunicacién, antenas repetidoras,
lineas de alta tensién, vias férreas y ductos que transportan productos derivados del
Petréleo; dicha distancia se debe medir tomando como referencia la tangente de tanque
de almacenamiento mas cercano de la Estacion de Servicio a las proyecciones verticales
de los elementos de restriccion sefalados.

d. Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacion de Servicio a una distancia de 30.0
m con respecto a Instalaciones de Estaciones de Servicio de Carburacion de Gas Licuado
de Petréleo, tomar como referencia la tangente de los tanques de almacenamiento de la
Estacion de Servicio.

e. Si por algin motivo se requiere la construccién de accesos y salidas sobre ductos de
transporte o distribucion de Hidrocarburos, se adjuntara la descripcion de los trabajos
de proteccion para éstos, los cuales deben estar acordes con la Normativa aplicable y las
mejores practicas nacionales e internacionales.

f. Las Estaciones de Servicio que se encuentren al margen de carreteras se ubicaran fuera
del derecho de via de las autopistas o carreteras. Los carriles de aceleracion vy
desaceleracién deben ser los Unicos elementos que pueden estar dentro del derecho de
via.

g. LasEstaciones de Servicio que se construyen al margen de carreteras requieren construir
carriles para facilitar el acceso y salida segura.

h. Considerar la superficie y frente minimos necesarios de la Estacién de Servicio de
acuerdo al ANEXO 5.y la tabla siguiente:

Tabla 1.
Superficie minima | Frente principal minimo
(m2) (m lineal)
400 20

7.2. Disposiciones de Seguridad.
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7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

Disposiciones administrativas.

El Regulado debe cumplir con las disposiciones administrativas que sean emitidas

por la Agencia.

Andlisis de Riesgos.

La Estacion de Servicio debe contar con un Anélisis de Riesgos elaborado por
una persona moral con reconocimiento nacional o internacional, para las etapas en
las que se solicita en la Norma, de conformidad con la regulacién que emita la Agencia.
Incidentes y/o Accidentes.

El Regulado debe informar a la Agencia de incidentes y/o accidentes que impliquen un
dafio a las personas, a los equipos, a los materiales y/o al medio ambiente,
de conformidad con las Disposiciones Administrativas de Caréacter General que
emita la Agencia.

Il ANTECEDENTES

l1l.I. ALCANCES DEL PLAN

El objetivo general del presente documento es la modificacion al Plan de Desarrollo
Urbano vigente, para este propdsito, se delimito un érea con un radio aproximado de
1 Km desde el centro del poligono de estudio, con el propdsito de rescatar la inversion
y la densificacion de predios baldios en esta zona de la ciudad generando poligonos
comerciales y de servicios.

Como objetivo particular se persigue la modificacién de uso de suelo Habitacional H35
a Comercio y Servicios del predio localizado en Periférico R. Almada y 5 de Mayo en
Rancheria Juédrez Il, manzana 138 lote 21, consta de una superficie de terreno de
4,388.00m2.

l1l.L1. Definicion del Area de Estudio

En el 4rea se encuentran ubicados varias colonias por mencionar algunas Toribio Ortega,
Rigoberto Quiroz, Ricardo Flores Magédn, Valle Dorado etc. Es una zona con poco
desarrollo comercial fuera del corredor R. Almada. el drea de estudio se define a través
de vialidades como Calle 19 al Norte, al Oriente Miguel Hidalgo, misma que cambia de
nombre al Sur a Jurasic park, Calle dinosaurio al Sury Calle 16 de Septiembre al poniente.

El poligono de estudio del cual se echa mano para el anélisis del presente estudio técnico
consta de aproximadamente 138.19 has.
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IMAGEN 1.- Area de Estudio. Fuente: Elaboracién propia.

lILL Il. Definicién del Area de Aplicacion.

El Area de Aplicacidn corresponde a una superficie de 4,388.00m2, con la geometria que
se muestra a continuacion.

S1m
CALLE 5DE MAYO
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El area de aplicaciéon presenta las siguientes colindancias.

e Al Norte con propiedad privada

e Al Este con calle 5 de Mayo

e Al Sur con periférico Francisco R. Almada
e Al Oeste con propiedad privada

El uso de suelo del drea de aplicaciéon establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040, 6 actualizacion es Habitacional H35.

DIAGNOSTICO

liL.Il. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
SOCIAL Y ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua visién 2040 contempla
una linea de accién importante, sobre la cual se fundamenta el presente estudio. La
consolidacién de la mancha urbana actual, mediante las politicas de densificacién con la
ocupacion de grandes y pequenos lotes baldios.

lILILI. Ambito Regional

El estado de Chihuahua representa el 12.6% del territorio nacional lo que lo ubica en el
estado méas grande del pais. Y es una de las 32 entidades federativas de los Estados
Unidos Mexicanos y se encuentra dividido por 67 municipios. El estado de Chihuahua
colinda al norte con Estados Unidos de América (EE.UU.), al este con Coahuila de
Zaragoza y Durango; al sur con Durango y Sinaloay al oeste con Sinaloa, Sonoray EE.UU.

En casi la totalidad de los estados del Norte de México, en frontera con los Estados
Unidos, se observa un proceso de crecimiento y desarrollo econémico y urbano.

En el Estado de Chihuahua se ubican claramente tres modelos de produccién,
localizdndose el primero en Ciudad Judrez orientado fundamentalmente a las
maquiladoras, siendo el sector manufacturero el que concentro el 50% del valor de la
produccion total de la entidad y 9 de cada 100 establecimientos en el estado se dedican
a las manufacturas.
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El Sistema Urbano de Soporte a la produccién agricola y procesamiento de alimentos lo
conforma el sistema Chihuahua, Delicias, Camargo y Jiménez los cuales tiene una alta
competitividad en granos, agropecuarios y forestal.

La vinculacién de la region en cuanto a productos y mercancias ha sido histéricamente
importante considerando la ubicacién estratégica de la zona en el corredor comercial
hacia los Estados Unidos de Américay su relacién al sur con la ciudad de Durando donde
confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales norte-sur y este-oeste y al
oriente con la costa del Pacifico.

lLIL 1l. Ambito Urbano

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en las coordenadas geogréficas 28° 38’
de latitud norte y 106° 4’ de longitud oeste a una altura sobre el nivel del mar de 1,440
metros. Ocupa un drea de 9,219.3 km2 que representa aproximadamente el 3.73% de la
superficie total del Estado. (Plan de Desarrollo Municipal 2016-2018, 2016)

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de
desarrollo de cobertura regional por su ubicacion geogréfica y por concentrar las
principales actividades industriales, comerciales y de servicios, ademas de ser el asiento
politico y contener la mayor capacidad de servicios especializados en educacion salud,
financieros y administrativos del estado.

En la capital del estado la economia depende principalmente de dos sectores;
manufacturasy servicios que en conjunto generan el 63% del valor agregado y el 68% de
los empleos

En afos recientes la ciudad se ha promocionado para la instalacién de empresas
dedicadas a componentes electrénicos y la aeronautica.

La ciudad de Chihuahua cuenta con 4 accesos regionales: al norte, la carretera No 45
ciudad Juédrez- Chihuahua, al noreste la carretera No 16 Cd. Ojinaga-Chihuahua, al
sureste, carretera No 45, Cd. Delicias-Chihuahua, y al suroeste la carretera No 16 Cd.
Cuauhtémoc-Chihuahua, estas vialidades regionales permiten la comunicacién y la
instalacion de las actividades econdmicas.
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lLILII. Ambito de Influencia

El sur de la ciudad ha tenido un desarrollo lento, sin embargo, se consolida de a poco el
corredor mixto en la Av. Francisco R. Almada misma que contine al predio en estudio en
una colindancia inmediata.

lILIII REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA.

lILIIL I. Descripcion de propietarios y régimen de propiedad.

La acreditacion de propiedad se describe en la escritura No 32,679 Volumen Ciento
ochenta y nueve, es propiedad privada a nombre de Araceli Gonzélez Huesca. Folio Real
de escritura 1328397.

lILIV. ESTRUCTURA URBANA

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040, entre las principales
caracteristicas de la propuesta de estructura urbana destaca el fortalecimiento la
legibilidad y el funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad de
jerarquia urbana, en los cuales se disponen usos mixtos, intensos, equipamiento,
comercio y servicios, aprovechando el radio de influencia que estos presentan para
ofrecer conjuntamente cobertura a casi la totalidad de la red urbana actual.

El modelo metropolitano de Chihuahua es un modelo urbano poli-céntrico con ciudades
compactas conviviendo con el paisaje y el ecosistema regional. La conformacién de
nuevos “sub-centros o centros comunitarios” deberdn actuar como nucleos de
equipamientos urbanos para la cobertura social y territorial de las nuevas comunidades
y zonas urbanas precarias.
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i i SN SR o TS :
IMAGEN 3.- Mapa Estructura Urbana y Territorial de la Zona Metropolitana. Fuente: Plan de Ordenamiento
y Desarrollo Territorial de la zona Metropolitana Chihuahua.

IHILIV.l. Estructura Primaria

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 plantea la
estrategia en integrar el centro urbano y tres subcentros como concentradores de
actividad para descentralizar actividades, reducir tiempos de traslado, ofrecer
equipamientos, espacios recreativos.

Los subcentros se encuentran ubicados uniformemente uno en el norte, el segundo en
el sur oriente y el tercero en el poniente.

Estos subcentros se encuentran vinculados por los corredores comerciales y son estos
los elementos nodales que forman parte de una misma estructura con cobertura total de
la superficie urbana.

Los sub-centros tienen una radio de influencia de 5,000 metros por lo que la mancha
urbana esté cubierta con los tres sub-centros y el centro urbano. Los poligonos de sub-
centros cuentan con condicionantes urbanas y vocaciones de suelo distintas por lo que
su estrategia de intervencion se plantea con enfoques diferenciados acorde a los
servicios demandados por su ubicacién con respecto a la ciudad e incluso los de
cobertura regional.

El predio se localiza entre el subcentro sur poniente y sur oriente.
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IMAGEN 4.-Radios de cobertura de los Subcentros. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 3?2
actualizacion

HLIV. Il. Zonas Homogéneas

Las zonas homogéneas son zonas que comparten caracteristicas similares, dentro del
area de estudio existen las siguientes zonas las cuales se describen a continuacion:

Zona Habitacional.- Las zonas habitacionales que existen en al drea de estudio son
viviendas de autoconstruccién, no cuentan con un disefio uniforme, ni forman parte de
condominios cerrados con bardas y casetas de vigilancia, en general se consolidan en
una reticula cuadrada de libre acceso.

Como ejemplo de este tipo de vivienda se localizan las colonias Toribio Ortega,
Rigoberto Quiroz, Ricardo Flores Magén, Valle Dorado.
o - 3

IMAGEN 5.- Habitacional
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Zona Comercio y Servicios. - Las zonas mas importantes de este uso se encuentran
ubicadas en el centro de la ciudad a partir de este se despliegan una serie de corredores
urbanos de comercio y servicios asociados con vialidades primarias, como es el caso del
Periférico Francisco R. Almada y algunas vialidades secundarias.

El corredor del Periférico Francisco R. Almada ha generado actividad comercial y de
prestaciéon de servicios, existen algunas plazas comerciales en el mismo predio que
existen gasolineras, bodegas en renta, locales a pie de banqueta y tiendas de
autoservicio por mencionar algunos.

PRISA\ FERRETODO L Truwro ||

IMAGEN 6.-Comercio y Servicios en Periférico R. Almada

Equipamiento. - Se muestra muy escaso en la zona de estudio, al sur del predio se
localiza equipamiento deportivo poco consolidado con la deportiva Sur Valle Dorado,
misma que contiene canchas de futbol soccer, asi como espacios para beisbol. Apenas
un kildmetro al noreste se localiza la Iglesia Santos Martires Mexicanos como
equipamiento religioso.

IMAGEN 7.-Equipamiento religioso
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Sabado 07 de diciembre de 2024.

Recreacién y Deporte. - Se muestra muy escaso en la zona de estudio, al sur del predio
se localiza equipamiento deportivo poco consolidado con la deportiva Sur Valle Dorado,
soccer, asi como espacios para beisbol.

misma que contiene canchas de futbol

s

IMAGEN 8.-Imagen satelital Deportiva Sur Valle Dorado.
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

ALTURA MAX.
CODIGO DE DENSIDAD LOTE

NETA "
ZONIFICACION APROXIMADA MINIMO (m2)

FRENTE FONDO
MINIMO (m) ~ MINIMO (m)

us

(=]

Cos cus

% PERMEABLE DE
SUPERFICIE LIBRE

METROS NIVELES

RESTRICCION
FRONTAL/FONDO/LATERAL
CAJONES ESTACIONAMIENTO

H4 12 900 0.50 1.0 30% 85 15.00 60.00 4.50/NE/1.50 2/VIVIENDA

H12 25 250 0.70 1.5 35% 85 12.00 33.33 4.50/NE/1.50 2/VIVIENDA

H25 35 160 0.75 1.6 42% 8.5 8.00 20.83 3.00/NE/1.00 2/VIVIENDA

(XY (X} P EX)

Hlﬁ 45 ‘IZ_U 0.75 1.6 37% 8.5 7@ 17.14 SR 1/VIVIENDA
H45 60 90 0.60 1.5 30% SP sP 6.00 15.00 SR 1IVIVIENDA

HABITACIONAL

H60 60 90 0.60 20 26% sP SP 6.00 NA SR 1VIVIENDA

El predio se encuentra en un sector de uso de suelo Habitacional H35 con superficie
minima de terreno por lote de 120 m2 y 7.00m de frente, un Coeficiente de Ocupacion
C.0.S. de 0.75 y un Coeficiente de Utilizacién del suelo C.U.S. de 1.6.

Considerando el adrea de estudio, se observa dentro de esta delimitacion que por lo
menos el 22 % es de uso mixto, aproximadamente un 7% es uso comercial y un 1 %
industria y el resto representando aproximadamente un 70% en uso habitacional.

USO MIXTO. En las zonas de uso Mixto se presenta la mezcla de diferentes usos y
actividades que pueden coexistir desarrollando actividades complementarias o
compatibles. Se entienden varios tipos de usos: M3 Mixto Intenso, M2 Mixto Moderado,
Mixto Bajo, Mixto Suburbano I, Mixto Suburbano II.

COMERCIO Y SERVICIOS: Zonas que presentaran establecimientos de comercio y
servicios necesarios para las zonas habitacionales del contexto. Se presentaran
preponderadamente colindante con vialidades regionales, de primer orden, primarias y
corredores estratégicos, no deberan verse interrumpidos por giros incompatibles.

I11.V. ORGANIZACION ESPACIAL

l1.V.l. Atractores

Con relacion a los atractores comerciales, el corredor R. Almada contiene algunos
comercios y servicios, los atractores deportivos a los que se hace referencia en parrafo
anterior se localiza la Deportiva Sur como mayor referente, el Hospital Infantil de
Especialidades es la referencia de un atractor medico importante en la zona.

Los usos de comercio y servicios, asi como usos mixtos en el corredor R. Almada son los
atractores principales por la condicion de la validad en cuestidn.
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IILV.III. Nucleos de Actividades

Siendo el Periférico R. Almada un corredor de usos mixtos y comercial y de servicios se
convierte en uno de los nucleos principales generando fuertes y constantes fuentes de
empleo.

IHLLV. IV. Corredores Urbanos

Los corredores urbanos son elementos que se constituyen como concentradores y
atractores por las actividades que se desarrollan en ellos.

La funcidén de los corredores urbanos es la de permitir la conectividad y movilidad de los
barrios con los sectores vecinos y posteriormente con el resto de la ciudad.

Al existir diversos modos de movilidad, el enfoque urbano que se les dé a cada uno de
ellos, en tratamiento de los usos de suelo, el espacio publico, la infraestructura urbanay
las banquetas mismas deben ser especialmente enfocados a la escala del corredor
donde se planteen.

Corredor R. Almada
82A - 82A
@A) = e @ =

CENTRALS]  |CAMELON| CENTRALSZ
CENTRAL
7.50 .0 7.
l 20.00

PERIF. FRANCISCO R. ALMADA
AV. SILVESTRE TERRAZAS ENRIQUEZ A BLVD. JOSE FUENTES MARES @ Vialidad Actual
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AV. SILVESTRE TERRAZAS ENRIQUEZ A BLVD. JOSE FUENTES MARES

IMAGEN 10.- Corredor R. Almada. Fuente: Secciones PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Visién 2040.



62

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 07 de diciembre de 2024.

IMAGEN 11.- Corredor R. Almada. Vista Oriente-Poniente Fuente: Elaboracién propia.

111.VI. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioecondémicos son de importancia fundamental en la planeacién urbana,
ya que definen de manera sustantiva el perfil y la problematica de la zona de estudio.

lIL.VI. I. Valor del Suelo

Existen distintos valores del suelo en el drea urbana, se puede distinguir que los predios
con mas valor se concentran en la parte centro-poniente de la ciudad, destacando los
predios localizados por el Periférico de la Juventud, Av. La Cantera, mientras que, en la
zona sur de la ciudad se observan los mas bajos.
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lII.VL. Il. Analisis Demografico

El Municipio de Chihuahua es el segundo més poblado del Estado después del Municipio
de Juérez, entre los dos concentran mas del 63% de la poblacién del estado. De acuerdo
alainformacién del Censo de Poblaciény Viviendas realizada por el INEGl en el afio 2020
el municipio de chihuahua cuenta con una poblacién de 937,674 personas.

La tasa de crecimiento poblacional el municipio de Chihuahua mantiene una tasa de
crecimiento poblacional positiva como histéricamente se ha presentado sin embargo la
tendencia también es el envejecimiento de poblacion.

La relacién hombres-mujeres es del 11.4 esto quiere decir que hay 111 hombres por cada
100 mujeres. La poblacion cuenta con una edad media de 22 afios y por cada 100
personas en edad productiva (15 a 64 afios) hay 70 en edad de dependencia (menores
de 15 afios o mayores de 64).

85y mas
80-84
7579
T0-T4
6569
6064
5559
50-54
4549
40-44
35-39
30-34
25-29
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10-14
59
04

Grupos quinguenales de edad

IMAGEN 12.- Estructura de la poblacién 2000, 2010 y 2020. Fuente: INEGI 2020.

=

IMAGEN 13.-AGEBS de Area de estudio. Fuente: INEGI 2020.
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Dentro del 4rea de estudio se encuentran localizadas 5 Areas Geoestadisticas Basicas
establecida por el INEGI.

Segun datos estadisticos del INEGI la poblaciéon dentro de este radio de estudio es de
8,920 habitantes de los cuales 4,522 son mujeres y 4,398 son hombres.

429 cuentan con alguna discapacidad y la poblacién afiliada a algun servicio médico es
de 4,973. La poblacién que se reconoce activa de 12 y més es de 4,702.

Lo que respecta a la vivienda, existen viviendas habitadas de un total de 2,804 de un total
de 3,145.

HL.VLII. Analisis Econémico

El estado de Chihuahua es uno de los tres estados que mayor concentraciéon de empleos
y empresas tienen en el pais. Para el cierre de 2017 el municipio de Chihuahua concentré
el 2.1% del total de plantas IMMEX en el paisy el 2.5% del empleo nacional en esta misma
categoria.

El comercio al igual que los servicios, estd conformado por un mayor nimero de
empresas con menos personal. La capital tiene mas acentuado el sector de servicios y
comercio que el promedio estatal.

En cuanto al producto interno bruto generado en el municipio el sector de servicios
aporta el 59% del PIB. Mientras que la manufactura representa el 40% este porcentaje
esta por encima de la media nacional (33%) por lo que se puede decir que Chihuahua
tiene una concentracién relativa y una amplia base manufacturera. En comparacién el
sector primario es muy pequefio con solo el 0.3% del PIB.
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Concentracion de Empleo

A Densidad Unidades Economicas
Valor
i

| Contro de Poblackin Reworva deo crecimants

Preservacion ecologica Cuerpos de Bgus

Ares urbans
IMAGEN 14.- Unidades economias en la ciudad. Fuente: IMPLAN 2019.

En el drea de estudio la concentracidén de empleo se considera de baja y media, quiza
debido a la concentracidon de comercio y servicios en el corredor Francisco R. Almada.

lIL.VII. ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

El municipio de Chihuahua se encuentra exactamente en el centro del estado, en el fin
de laregiéon denominada como la Meseta y el principio de la llamada sierra, limita al norte
con el municipio de Ahumada, al noroeste con el municipio de Buenaventura, al oeste
con el municipio de Namiquipa y con el de Riva Palacio, al suroeste con el municipio de
Santa Isabel y con el municipio de Satevd, al sur con el municipio de Rosales y al este con
el municipio de Aquiles Serdan y con el municipio de Aldama.

El predio en estudio se localiza a una altitud de 1466m sobre el nivel del mar, su
topografia no representa una limitante para el desarrollo, ya que tampoco agrede alguna
fauna existente y la vegetacién existente es silvestre y pobre.
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IMAGEN 15.- Predio en estudio. Fuente: Elaboracién propia

HLVIL L. Clima

La ciudad de Chihuahua esté ubicada dentro de una region climatica considerara como
semiarida y se clasifica como BSohw (w), que se interpreta como clima muy seco semi
célido con invierno fresco. De manera que sus regimenes térmicos son draméticos e
impredecibles.

La temperatura media anual es de 16.95°C, las temperaturas mas bajas se presentan
entre los meses de noviembre a febrero, con valores promedio de hasta 8.2°C, la
temperatura mas alta que se tenga registro se produjo en el ano 2008 con 47.5°C y la
mas baja en el afio 2011 con -27°C.

Los vientos dominantes son del suroeste, su velocidad varia de 2 a 3 m/s, presentandose
durante la temporada de marzo y abril en esta época los frentes frios que entran a la
region generan fuertes vientos y tolvaneras.

El periodo de lluvias es principalmente de julio a septiembre dédndose ocasiones de
importantes precipitaciones pluviales la media anual de precipitacion pluvial es de
387.5mm., siendo la estacion de lluvias de verano. En éstas fechas la precipitacién oscila
en un rango de 500 a 600mm, con una precipitaciéon en invierno que oscila con un
porcentaje de entre el 5y el 10.2%.
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HLVIL Il. Topografia

Las pendientes en el predio fluctian entre el 2% y el 5%. Por lo tanto, la topografia no
limita el desarrollo del predio ni la consolidacién del comercio en area especifica de
estudio, a continuacion, se muestran perfiles que describen condicion del predio.

IMAGEN 16.- Perfiles de topografia en area de aplicacion. Fuente: Elaboracion propia
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La conformacién topogréfica es condicionante primordial

para el desarrollo urbano, en

los perfiles mostrados, se logra observar que las pendientes del predio no son limitantes

para el desarrollo.

HIL.VILIII. Hidrologia

Chihuahua se localiza dentro de la zona desértica donde las lluvias son escasas y se

caracterizan por ser torrenciales, de tal forma, que en un

solo evento de lluvia puede

precipitar el equivalente a méas de la tercera parte de la precipitaciéon anual, provocando

graves problemas de inundacién, permaneciendo el agua

almacenada superficialmente

por largo tiempo en la zona, provocando retrasos a las obras que se realizan, asi como

grandes molestias y riesgos a los habitantes.
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IMAGEN 17.- Plan sectorial de Agua Pluvial
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La cuenca en la que se localiza el érea de estudio es Cuenca Arroyo los Nogales,

Arroyo Los Nogales Sur.- Este arroyo proviene de la parte sur poniente de la ciudad, el
cauce principal recoge los escurrimientos de la zona de Méapula, Carrizalillo, Laborcita,
Rancheria Juérez, Avalos y Colonia Aeropuerto. Parte de la cuenca pertenece al
municipio de Aquiles Serdan y en la mayor parte corresponde al al municipio de
Chihuahua. En la parte baja de esta cuenca se estd presentando el crecimiento urbano
de la ciudad, con la caracteristica de que antes de llegar a la zona del aeropuerto se forma
un delta que regula los gastos maximos pero inunda grandes extensiones de tierra. En
esta parte se encuentran una gran cantidad de presones ganaderos y de control de

avenidas que reducen el gasto pico de manera significativa. El 4rea de la cuenca hasta el
rio Chuvscar es de 256.77 Km?2.

La ciudad cuenta con dos rios principales, el Rio Chuviscar que atraviesa la ciudad de
Poniente a Oriente, el Rio Sacramento que corre de Norte a Sur y 24 arroyos que cruzan
transversalmente la ciudad. Al sur poniente de la Ciudad se encuentran tres presas, la
presa Chihuahua, la presa Chuviscar que son alimentadas por el Rio Chuviscar; y la presa
Rejon que es alimentada por el arroyo San Pedro principalmente.

Moave 9e.5e.00 N
.5 DE MAYO

Los escurrimientos naturales del poligono de estudio se dirigen hacia la Calle 5 de Mayo,
con pendientes minimas desde la colindancia con lote 22. No se considera dentro del
area de inundacidn. Ver Plano de Riesgos hidrometereoldgicos Plano D-08.

lILVIL. IV. Aguas subterraneas

La Ciudad de Chihuahua se abastece en un 99% de agua subterrdnea, agua que proviene
o se extrae de 6 acuiferos aledafios a la misma, acuiferos que también son aprovechados
para la agricultura. Los cuales sefialo a continuacién:

Acuifero Sauz-Encinillas
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Acuifero Laguna del Diablo
Acuifero Laguna de Hormigas
Acuifero Chihuahua-Sacramento
Acuifero Tabalaopa-Aldama
Acuifero Aldama-San Diego

En la Ciudad se encuentran ubicados tres acuiferos, el Chihuahua-Sacramento,
Tabalaopa-Aldama y Aldama-San Diego. El acuifero reservado para suministro de agua
potable al centro urbano de Chihuahua es el denominado El Sauz-Encinillas

El Sauz-Encinillas. - Esta zona se ubica en la porcién central, dentro el Municipio de
Chihuahua. El acuifero se desarrolla esencialmente en depdsitos aluviales del
Cuaternario que consisten en gravas, arenas, limos y arcillas; los cuales presenta
permeabilidad media y baja. Este acuifero tiene un balance de sobrexplotacién. (Estudio
Hidroléogico del Estado de Chihuahua, 2003)

El volumen concesionado de agua subterranea para el abasto de agua para consumo
humano para la ciudad de Chihuahua a la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de
Chihuahua es de 150.2 millones de m?® anuales lo que representa un gasto medio de
extraccién de 4.70 m*/seg.

lI.VIL. V. Composicién del suelo

Los tipos de suelos predominantes en la ciudad son, xerosales, héaplicos, al extremo
norte; regosol éutrico, ferozem haplico al oeste, el resto de la superficie xerosol haplico
y regosol calcérico de fase media petrocélcica.
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IMAGEN 18. Carta Geolégica. Plan de Desarrollo Urbano 2040
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La clase de roca que se encuentra en sitio es ignea extrusiva, segun lo descrito por el Plan
de Desarrollo Urbano se localiza riolota, riolota toba acida, andecita, basalto, toba acida
y toba intermedia.

lLVILVI. Vegetacion

La vegetacidén juega un papel importante para el medio ambiente, como es la
conservacién de suelo y agua; es importante preservar las comunidades vegetales a fin
de evitar la pérdida de suelo y del balance hidrolégico.

En el érea de estudio, la vegetacidn esta representada por pastizales naturales, la flora la
constituyen plantas xerdfilas, herbaceas, arbustos de diferentes tamafios entre
mezclados con zacates.

IMAGEN 19. Vegetacion. Fuente; Elaboracion propia

I11.VIIl. ANALISIS DEL MEDIO FiSICO

El Area de estudio presenta diferentes usos de suelo, en cuanto a habitacional son
densidades medias como H-35, los usos comerciales y mixtos se encuentran ubicado en
las avenidas principales o de mayor influencia como es el Periférico Francisco R. AlImada.
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HI.VIILI Vivienda

El uso de suelo habitacional dentro del drea de estudio segun la zonificacion secundaria
del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 sefiala densidades
medias, se observa la autoconstruccion y diversas tipologias.

IMAGEN 21.- Viviendas en el drea de estudio.

HL.VIIL. Il. Comercio y Servicios

En lo referente a comercio y servicios existe un corredor comercial a lo largo del Periférico
Francisco R. Almada, que ha presentado desarrollo en la dltima década, aunque ain no
podria considerarse consolidado sino en proceso. Existen algunas tiendas de
autoservicio y locales con estacionamiento al frente de predios.

IMAGEN 22.- Comercio sobre Periférico Francisco R. Almada
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® JvAS POZO DE CERRO GRANDE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® G DISERNO EN CONSTRUCCION

Chihuahua, CHIHUAHUA

® FABRICA DE HUARACHES Y CALZADO DE OTRO TIPO DE MATERIALES

SIN NOMBRE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TORTILLAS DON RAMON
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TORTILLERIA MAUS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® 5LOQUERA DIAZ
Chihuahua, CHIHUAHUA

® COTAPALLETS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® DEAS EN MADERA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® LADRILLERA SIN NOMBRE

IMAGEN 23.- Comercio sobre Periférico Francisco R. Almada, vista desde el drea de aplicacién

Existen 3 gasolineras sobre el corredor Periférico R. Almada con un esquema similar al
propuesto, la méas cercana a 250 metros, con acceso en direccidén oriente poniente, se
localiza una mas, desde el predio hacia el oriente del mismo a 1Km de distancia, también

al poniente del predio a 2Km sobre la Av. Nueva Espania.
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IMAGEN 22.- Comercio sobre Periférico Francisco R. Almada
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IMAGEN 24.- Gasolineras ubicadas en Periférico R. Almada

HLVIIIL. IV. Equipamiento

® AS POZO DE CERRO GRANDE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® GL DISENO EN CONSTRUCGION
Chihuahua, CHIHUAHUA

® FABRICA DE HUARACHES Y CALZADO DE OTRO TIPO DE MATERIALES
SIN NOMBRE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® TORTILLAS DON RAMON
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TORTILLERIA MAUS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® BLOQUERA DIAZ

Chihuahua, CHIHUAHUA

® COTAPALLETS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® DEAS EN MADERA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® LADRILLERA SIN NOMBRE

La cobertura en general en cuanto a los diversos usos de equipamiento en la ciudad es
aceptable, sin embargo, en la zona de estudio aun es carente. A continuacién se enlistan
algunos de los establecimientos existentes segun Directorio Estadistico Nacional de
Unidades Econdmicas. DENUE.

® KALISCH ACERO R. ALMADA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® KALISCHATARRA NUEVA ESPANA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® VADERERIA EL ARBOLITO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ VATERIALES VALENZUELA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PASTURAS Y FORRAJES LOS POTRILLOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TRANSTORPARTES CHACON
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ABARROTES EL VALLE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ALIMENTOS PARA MASCOTAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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® FABRICA DE MUEBLES, EXCEPTO COCINAS INTEGRALES, MUEBLES

MODULARES DE BANO Y MUEBLES DE OFICINA Y ESTANTERIA SIN
NOMBRE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® F2BRICACION DE ESTRUCTURAS METALICAS DE LA PAZ
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TALLER DE ESTRUCTURAS

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ BODEGA AUXILIAR FERRETERIA VILOZ

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CONSTRURED

Chihuahua, CHIHUAHUA

® DISTRIBUIDORA DE MATERIALES DIAZ

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ EL MUNDO DE LOS SELLOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® FUNCIONES Y RECURSOS HIDRAULICOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ COMERCIO AL POR MENOR EN FERRETERIAS Y TLAPALERIAS SIN
NOMBRE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CORTE 1 EXPENDIO TECATE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@®DELRIO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ DEL RIO SUCURSAL 217
Judrez, CHIHUAHUA

® £XPENDIO DE VINOS Y LICORES KC
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FARMACIA MARIA ISABEL
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FERRETERIA FERREMAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FERRETERIA LA PALMA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FERRETERIA OCHOA CONSTRURED

EQUIPAMIENTO DE SALUD

@ ALUMINIO Y VIDRIO LOS CURNADQOS
Chifiuahua, CHIHUAHUA

@ AUTOS Y CAMIONES CERRO GRANDE
Chikuahua, CHIHUAHUA

@ AUTOSERVICIO ANVALES SA DE CV
Chifiuahua, CHIHUAHUA

@ AUTOZONE DE MEXICO S DE RL DE GV SUCURSAL 7523
Chifiwahua, CHIHUAHUA

@ CARNITAS Y CHAMORROS PIT
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CERRO GRANDE

Chifiwahua, CHIHUAHUA

@ CH| SIXALDAMA 92

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ CHi SIX KC 66 BARRAGAN

Chifuahua, CHIHUAHUA

@ CHI SIX LA B0A

Chifiuahua. CHIHUAHUA

L] FERRETERIA PIRAMIDE
Chihuahua, CHIHUAHUA

®ccH

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ HELADOS LA BRISA

Chihuahua, CHIHUAHUA

L HIDROGAS ESTACION ORIENTE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® HIDROGAS ESTACION R ALMADA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® | |CORES EL SOPAS
Chihuahua, CHIHUAHUA

En cuanto al servicio de salud, al norte del drea de estudio, se localiza el hospital infantil
de Espacialidades sobre Calle Pacheco, se localizan pequefas clinicas con servicios
particulares sin embargo no representan suficiente equipamiento de salud para la zona.

IMAGEN 25.- Hospital Infantil de Especialidades.
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EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

Como equipamiento educativo se localizan sobre todo con servicio publico algunas
escuelas primarias y secundarias, al sur del predio se localiza el CECyT 24 , Escuela
Primaria 2790, Escuela Primaria 2629 Jardin de Nifos Villa Judrez.

IMAGEN 26.- Escuela Primaria en area de estudio.

EQUIPAMIENTO DE RECREACION

En el drea de estudios existen pocos lotes destinados a equipamiento de areas verdes,
entre los que destaca el parque Valle Dorado que contiene los campos de Carrizalillo al
sur del &rea de estudio asi como un Centro de Desarrollo Familiar.

IMAGEN 27.- Parque Valle Dorado al sur del 4rea de estudio.
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lILVIIL.V PREDIOS BALDIOS.

La existencia de predios baldios genera una costosa expansién de la ciudad y por
consecuencia necesidades de infraestructura, de servicios y de equipamiento, asi como
el desaprovechamiento de lo existente, impidiendo la utilizacion racional y eficiente del
suelo e impactando las inversiones y el gasto publico.

La ciudad de Chihuahua tiene un 11% del drea urbana total con espacios vacios, la mayor
parte de este porcentaje son terrenos de pocas dimensiones, lotes pulverizados y
diseminados en la mancha urbana.

La zona sur de la ciudad presenta una reserva importante de terreno, baldios o area de
reserva, sobre el mismo corredor Francisco R. Almada se observan predios sin detonar
desarrollo con uso de suelo mixto y comercial, mismo que podrian ser predios
generadores de empleo e inversiéon en la ciudad.

HLVIILVI. Estructura Vial

La estructura vial de la ciudad presenta problemas de imagen urbana y de operacion de
flujo vehicular a lo largo de la red, debido a la falta de continuidad y alineamiento de la
traza urbana, a la sincronizacion de los sistemas de control vial, carencia de
estacionamiento e inadecuada seleccidn de los sentidos de flujo vehicular.

En promedio los habitantes de la ciudad se trasladan 1.2 personas por unidad lo que esta
generando que existan horas en donde el sistema vial se vea rebasado y se tengan que
estar realizando adecuaciones a los puntos mas conflictivos de la ciudad.

A continuacién, se describen las vialidades principales y que se encuentran en uso dentro
del &rea de estudio.
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IMAGEN 28.- Estructura vial del érea de estudio.

Periférico R. Almada (82A-82A°). -

Vialidad de primer orden, la seccién del Periférico Francisco R. Almada contine camellén
central variable, dos carriles centrales de 10.50m., dos camellones laterales de 3.00m,
mas laterales de 7.00m y una banqueta de 3.00m hacia su lado derecho e izquierdo. Esta

vialidad le da frente al poligono en estudio.
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IMAGEN 26.- Seccion Periférico Francisco R. Almada. Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua
Visién 2040.

C. 5 de Mayo - Seccién local de 13m cuenta con un arroyo de 10.00m mas banquetas de
1.50m. Colinda a la derecha del predio en estudio.

Vo N .
= e

BANGUETA | J&\OUETA
1.50 10.00 1.50 J
CALLE 5 DE MAYO

C. 16 de Septiembre (100-100°). Vialidad primaria con una seccién de 16.00 a 20.00m
con un carril central de 16.00m y banquetas variables en ambos lados.

100A - 100A

V’VA&
rn*a ;s:arf

BANQUETA CENTRAL 51 BANQUETA
tVAR 16.00 VAR:‘
16.00 A 20.00
C. 16 DE SEPTIEMBRE
PERIF. FRANSISCO R. ALMADA A AV. PRADERAS (RANCHERIA JUAREZ 1)

C. 15 (161-161°). - Vialidad secundaria con una seccién variable de 30 a 40m., un
camellén central variable y camellones S1 de 10.00m y S2 de 11.00m , banquetas de
2.50y 3.00m.Se localiza al norte del predio en estudio.

161A - 161A'
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30.00 A 40.00
C. 15
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C. 15 (162-162"). - Vialidad secundaria propuesta con una 15m., arroyo de calle de
12.00m y banquetas de 1.50m en ambos costados.

162A - 162A
=&
+1 50 I 12,00 L‘.50<}

C. ARNULFO GONZALEZ A BLVD. JOSE FUENTES MARES
HL.VIILVIIL Transporte Publico

La red de transporte publico en la ciudad, cubre una longitud total de 1,910 km,
actualmente el Sistema de Transporte Publico funciona Gnicamente una ruta troncal de
las 13 planteadas en el PSMUS lo cual ha implicado el reordenamiento de rutas
convencionales en diversas ocasiones.

Cuenta con dos terminales ubicadas al norte en la Av. Homero y al sur en el Boulevard
Juan Pablo Il, la troncal se compone de 20.4 kilémetros de construcciéon de Norte a Sur
generando un corredor con estaciones que lo integran, asi mismo se han integrado 59
rutas alimentadoras que trasladaran desde las diferentes latitudes de la ciudad, a las
terminales Sur y Norte de la ruta troncal.

En el drea de estudio dan servicios estas rutas: Circunvalacién 2, baja mirador, baja Salle,
sube Salle, sube Mirador ,Villa Juarez Kennedy haciendo su recorrido varios metros antes
del predio de estudio, pero si, sobre Periférico R. Almada.

.E

SECTOR 64

Sector 64

S'COIOTL ‘\ FRACCIONAN
ierra Azul Chlhu—a!:q\ua NARAL\I'EI)JSO

I'ac Niariac

IMAGEN 28.-Ruta de transporte publico Circunvalacién. Fuente: Bus CUU.
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HLVIIL. VIII. Infraestructura Agua Potable

La principal infraestructura hidrosanitaria es la que se encuentra instalada sobre el
Periférico Francisco R. Almada. La tuberia localizada es de 20" a 42" O, se localizan lineas
perpendiculares a esta, sobre un par de vialidades secundarias tuberias de 8 pulgadas,
también se ubica al oriente del predio un tanque denominado Plan de Ayala, y mas
lejano, hacia el poniente el tanque cerro grande y un rebombeo reconocido con el mismo

El Colorada

SECTOR 64

Calle 154

FRACCION#
LO¢

NARANJ

1ONTE
/ERDE

IMAGEN 29.-Ruta de transporte publico Circunvalacién 2 (Baja Mirador, Baja Salle ).
Fuente: Bus CUU.

nombre.

—— Ferrocarril
Infraestructura Geoestadistica
D Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
Tanques, Pozos y llGEE d
Categoria T SN 0% - 20%

u  Pozo — 8-10 21% - 40%
Pozo y Rebombeo — 12-14 41% - 60%
Rebombeo — 16-18 61% - 0%
Tanque — 20-42 81% - 100%

Simbologia

Relieve

Unidades de Gobierno
-~ Curvas de nivel }

i Limite del Area Urbana
E:] Limite del Centro de Poblacién

Hidrografia
Arroyos

Catastro
’7 Cuerpos de agua

Traza Urbana

Vias de comunicacion
2 Namero de Carretera
Carretera Principal

Tanque elevado

Tangque y Rebombeo

IMAGEN 30.- Infraestructura de Agua Potable. Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua Vision

S
% dentro de la vivienda == E E
- : e

2040. Ver plano D-03
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HLVIIL. IX. Infraestructura de Drenaje Sanitario

La red de drenaje y alcantarillado sanitario de Chihuahua, se conduce hacia la Planta de
Tratamiento Sur localizada al suroriente de la ciudad, siguiendo el trayecto del rio
Chuviscar y posteriormente el del rio Sacramento.

En la zona existen colectores de alcantarillado sanitario, al norte del &rea especifica se
localiza una linea de entre 12y 24 pulgadas, existe una linea en direccidn norte sur de 18
pulgadas que se localiza a dos cuadras del predio en estudio al oriente de este.

Se presentaran proyectos ejecutivos para autorizacion de la autoridad correspondiente
- -

| 12 pulg.

e -
e -
—~—g
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel £} Limite del Area Urbana Colectores de Alcantarillado Sanitario Disponibilidad de Drenaje
i_} Limite del Centro de Poblacion Bl Fianta Tratamiento % dentro de la vivienda
== 0% - 25%
D Cuencas Hidraulicas
. - 26% - 50%
Hidrografia Catastro
Arrayos Traza Urbana 51% - 75%
Cuerpos de agua T6% - 100%

Vias de comunicacion
1 Mimero de Carretera

Carretera Principal
——+ Ferrocarril

IMAGEN 31.- Infraestructura Drenaje Sanitario. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Visién
2040.
Ver Plano D-04
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HLVIILX. Infraestructura de Agua Tratada.

Se cuenta con una extensién aproximada de 143 Km. (Consejo Consultivo del Agua,
A.C.), sin embargo, la red de linea morada es nula en el drea de estudio, de cualquier
modo se presentardn proyectos que acondicionen la linea segun lineamientos de
proyecto de Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

HLVIIL. XI. Infraestructura de Energia Eléctrica.

La planta generadora més cercana a Chihuahua es la planta de ciclo combinado “Planta
Generadora Chihuahua Il, El Encino”, que cuenta con una capacidad de 619 MW que se
encuentra a 20 kilémetros de la Ciudad sobre la carretera a Ciudad Delicias. Las lineas
de conduccién de electricidad de la planta generadora El Encino llegan a la subestacion
eléctrica ubicada en el predio Avalos, del cual se desprenden varias lineas de transmision
de 230 kva y115 kva, a diferentes subestaciones de la ciudad.

Las lineas de 115 Kva se localizan sobre Periférico Francisco R.Almada justo quebrando
su direccién en sobre el predio de estudio hacia el sur.

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno
Curvas de nivel {7} Limite del Area Urbana
] Limite del Centro de Poblacidn
Hidrografia
Amoyos Catastro
Cuerpos de agua Traza Urbana

Vias de comunicacion

Nimero de Caretera
Carretera Principal
—— Fermrocarril

Servicios Urbanos

Electricidad

~——— Sin dato

= 115 Kva

— 230 Kva

Il Ssubestacitn Eléctrica

o

IMAGEN 32.- Lineas energia eléctrica en el area de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién
2040. Ver Plano D-05
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IMAGEN 33.- Lineas energia eléctrica en el drea de estudio. Fuente: Elaboracién propia

El derecho de via de estas lineas se encuentra fuera de rango del predio en estudio,
ademas, se observa que la linea proyectada en Periférico Francisco R. Almada, no es
limitante para el desarrollo puesto que pasa sobre la acera de enfrente del area de
aplicacion, y esta, se localiza a la altura de la banqueta en sitios en donde ya existen otros
proyectos, cabe mencionar que se observa la gasolinera mas cercana al predio
localizada al poniente del Periférico y opera sin conflictos por el recorrido de esta linea.

Con base en la Ley de la Industria Eléctrica y su Reglamento de la Ley de Servicio Publico
de Energia, las obras necesarias para suministrar el servicio, deben ser con cargo al
solicitante y solo podran determinarse una vez que se cuenta con el proyecto especifico.

El alumbrado publico en la ciudad de chihuahua tiene una cobertura en la mancha
urbana éptima considerando un 86% de las manzanas que cuentan con cobertura total o
parcial de alumbrado, existen 74,857 luminarias instaladas en viabilidades y espacios
publicos. Como puede observarse en la siguiente grafica la cobertura es buena.
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IMAGEN 34.- Lineas energia eléctrica en el drea de estudio. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua:

2040. Ver Plano D-06

HL.VIII. XII. Infraestructura de Gas
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Con respecto a la infraestructura de gas, en la ciudad se cuenta con el servicio de gas L.P.
el cual se adquiere en los establecimientos denominadas gaseras y el gas natural, la cual

tiene una cobertura de un 29.83%.

El uso de gas natural es muy comun el dia de hoy debido a que el gas natural es mas
ligero que el aire, por lo que lo hace méas seguro ya que no se acumula, sino que se eleva
y disipa reduciendo considerablemente las posibilidades de cualquier incidente. El gas
natural evita las emisiones de diéxido de azufre y éxido de nitrégeno reduciendo

drasticamente la emision de particulas al medio ambiente. (ECOGAS, 2015)

Se generardn contratos de manera particular para este servicio dentro del area de

aplicacién en caso de ser requerido este servicio.
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lILIX. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Existe una clasificacion de riesgos; riesgos naturales en donde se encuentran ubicados
los riesgos hidrometeoroldgicos y riesgos geoldgicos y los riesgos antropogénicos los
cuales se distinguen por tener su origen en acciones humanas.

Con la identificacién de los riesgos se puede actuar para generar planes de
contingencias y atencién a desastres, asi como evitar la presencia de los mismos, para
evitar o minorizar dafos y pérdidas humanas.

lILIX.I. Riesgos Naturales

Los riesgos naturales se clasifican en riesgos hidrometeoroldgicos y riesgos geoldgicos,
los cuales son fendmenos naturales que se producen con tal magnitud que son capaces
de afectar las condiciones de normalidad de las comunidades humanas y en casos
extremos llegan a producir catastrofes.

Los riesgos geolégicos

Son las fallas y fracturas geoldgicas, erosién, sismos, deslizamiento, hundimiento,
derrumbes y flujos de lodo, que pudieran afectar a la ciudadania.

De acuerdo al mapa de Regionalizaciéon Sismica de México del Servicio Sismoldgico
Nacional de la UNAM, el municipio de Chihuahua esté localizado en la regién A.

El registro de sismicidad reportado del 2008 al 2013, se considera que el municipio de
Chihuahua tiene un rango de sismicidad media-baja, esto debido a que el municipio se
encuentra en la regién A segun el Servicio Sismolégico Nacional de la UNAM, la cual es
una zona donde no se tiene registros histéricos de sismos importantes. (Universidad
Nacional Autonoma de México, 2017)

Las fallas y fracturas son los rasgos estructurales mas sobresalientes dentro del drea de la
ciudad de Chihuahua, la orientacidn de las estructuras corresponde a los cuatro sistemas
de fallas de tipo normal, con orientaciéon bien definida.
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Unas fallas rompen una masa de roca y desplazan a uno de los bloques con respecto al
otro de manera diferencial, de tal forma que parece que este movido uno con respecto
del otro.
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IMAGEN 35.- Riesgos Geoldgicos. Fuente: Atlas de Riesgos PDU del Centro de Poblacién Chihuahua Visién
2040. Ver Plano D-07

El predio es estudio estd exento de riesgos por deslizamiento o erosidén, por tanto, se
pueden considerar las recomendaciones generales de la mecénica de suelos para el

desarrollo del proyecto.

Los riesgos hidrometeorolégicos. Son procesos o fenémenos naturales que pueden
causar lesiones o pérdida de vidas, danos a la propiedad, la interrupcién social y
econémica o la degradacion ambiental, tales como inundaciones, tormentas, fuertes
lluvias y vientos, fuertes nevadas y otras tormentas

Las lluvias extraordinarias o lluvias atipicas son aquellas precipitaciones abundantes que
superan la media histérica mas una desviacion estdndar de precipitacién en un punto
determinado, cuya ocurrencia puede darse dentro o fuera del periodo correspondiente
a la estacion climatica de lluvias. Cuando la lluvia es abundante y supera ciertos limites,
que para el caso de la zona donde se ubica el municipio de Chihuahua es de 117 mm/dia,
se considera que se trata de lluvias extremas.

El drea de aplicacion no se ve afectada por este riesgo.
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Visién 2040. Ver Plano D-08

lILIX. Il. Riesgos Antropogénicos

Los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones humanas;
principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las situaciones
naturales pueden condicionar su gravedad.

En cuanto a riesgo quimico - tecnoldgicos lo cuales el mismo nombre lo describe son
riesgos inherentes a la tecnologia creada por el hombre, en este caso son el
establecimiento de gaseras, gasolineras, subestaciones, transporte de material peligroso
etc.
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El transporte de material peligroso o mercancias peligrosas incluye explosivos, gases,

liquidos inflamables, substancias venenosas, infecciosas, oxidantes y material

radioactivo.

Estos materiales, por sus propias caracteristicas fisicas, quimicas, toxicoldgicas y de
explosividad implican riesgos potencialmente peligrosos para la salud y seguridad de los
habitantes de las 4reas urbanas o suburbanas por las que cruza el transporte a lo largo

de su recorrido.

A pesar de los riesgos asociados al transporte de material peligroso, resulta inevitable
transportarlos, ya que forman parte de la economia mexicana. Por el Periférico Francisco

R. Almada se localiza esta ruta.
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Respecto a las 3 gasolineras existentes mencionadas en el apartado de Comercio y
Servicios del &rea de estudio, estas, deben cumplir con Plan de Contingencias, asi como
Programa Interno de Proteccion civil, este tipo de servicios son regulados por instancias
Federales.

Gasolinera localizada al oriente del predio sobre Periférico Francisco R. Almada.

Entre las medidas de seguridad con respecto a factores externos se encuentran:

El drea de despacho de combustibles se debe ubicar a una distancia de 15.0 m medidos
a partir del eje vertical del dispensario con respecto a los lugares de concentracién
publica, asi como del Sistema de Transporte Colectivo o cualquier otro sistema de
transporte electrificado en cualquier parte del territorio nacional.

Ubicar el predio a una distancia de 100.0 m con respecto a Plantas de Almacenamiento
y Distribucion de Gas Licuado de Petréleo, tomar como referencia la tangente del tanque
de almacenamiento mas cercano localizado dentro de la planta de gas, al limite del
predio propuesto para la Estacién de Servicio. (La gasolinera mas cercana se localiza a
250m.)

Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacion de Servicio a una distancia de 30.0
m con respecto a antenas de radiodifusién o radiocomunicacién, antenas repetidoras,
lineas de alta tensién, vias férreas y ductos que transportan productos derivados del
Petréleo; dicha distancia se debe medir tomando como referencia la tangente de tanque
de almacenamiento mas cercano de la Estacion de Servicio a las proyecciones verticales
de los elementos de restriccién sefialados. (no se localizan antenas de ningun tipo en
este radio de influencia)

Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacidn de Servicio a una distancia de 30.0
m con respecto a Instalaciones de Estaciones de Servicio de Carburacion de Gas Licuado
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de Petréleo, tomar como referencia la tangente de los tanques de almacenamiento de la
Estacidn de Servicio. ( no existe Estacion de servicios a esta distancia )

Las estaciones de gasolina antes mencionada cumplen con el radio de amortiguamiento
establecido por el reglamento con respecto a la ubicacién de otra gasolinera el cual es
de 150.00 m. esto como un método de seguridad en caso de que se presente algun

percance.
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IMAGEN 38 - Localizacién de gasolineras respecto a predio en estudio

111.X. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Se establece uso de suelo y las condicionantes para el predio localizado en Periférico
Francisco R. Almada.

El predio se encuentra en un sector de uso de suelo Habitacional H35
Analisis Social y Econémico

Segun datos estadisticos del INEGI la poblaciéon dentro de este radio de estudio es de
8,920 habitantes de los cuales 4,522 son mujeres y 4,398 son hombres., 429 cuentan con
alguna discapacidad y la poblacién afiliada a algidn servicio médico es de 4,973. La
poblacién que se reconoce activa de 12 y méas es de 4,702. Lo que respecta a la vivienda,
existen viviendas habitadas de un total de 2,804 de un total de 3,145.
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Medio Fisico

Dentro del &rea de estudio se encuentran ubicadas zonas habitacionales de densidades
medias a bajas (H35), asi como usos mixtos y de comercio y servicios.

Infraestructura

El predio en estudio cuenta con cobertura de servicios de Junta Municipal de Agua y
Saneamiento, asi como de Comisiéon Federal Electricidad.

Riesgos y Vulnerabilidad

Dentro del &rea de estudio, son nulas las condiciones de riesgo y vulnerabilidad

IV. NORMATIVIDAD

IV. 1. CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE
CHIHUAHUA

IV.L.I. Politicas de Desarrollo.

Las guias que encausan la estrategia del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua: Visidon 2040, se fundamentan en las politicas de desarrollo urbano las cuales
fueron producto de los talleres de planeacion participativa.

El crecimiento integral y continuo de la ciudad tiene como fin atender las demandas
de crecimiento territorial en los préoximos afos se planea la incorporacién de superficies
al desarrollo urbano y crecimiento al interior de la mancha urbana, esto mediante la
utilizacion de vacios urbanos haciendo congruente el crecimiento y planear
adecuadamente infraestructura, equipamiento y demés servicios. Para el crecimiento de
la ciudad se promueve un modelo de ciudad compacta y més densa aprovechando la
infraestructura ya existente, evitar la movilidad de grandes distancias y dotar de suelo y
vivienda en localizaciones accesibles a empleo y los equipamientos sociales.

Homogenizar la estructura urbana y promover la equidad de oportunidades evitando el
crecimiento discontinuo y disperso.
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Por lo que la politica de desarrollo econémico y la competitividad han de llevarse a la
practica en conjunto con inicidticas que a través de un ejercicio de planeacion
participativa con los principales grupos organizados de la sociedad Chihuahuense.

El crecimiento econémico debe de basarse en las politicas del desarrollo sostenible
incorporando la tradicidn y el potencial productivo y la iniciativa de la propia gente que
es el mejor capital con que se cuenta.

IV.lL. ll. Usos de Suelo

En la zonificacién secundaria se identifica el uso propuesto con un color y la intensidad
del mismo con la cual es factible a desarrollar dicho uso, por lo que se deberd de
consultar en el PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 en su mapa de Zonificacion
Secundaria 6% actualizacién (2021).

El drea de aplicacién cuenta con uso de suelo Habitacional H35, esto como lo establece
el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040.

Las compatibilidades de los usos de suelo propuestos deberén sujetarse a lo dispuesto
por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040, 6 actualizacion.

IV.LIII. Vialidad

El objetivo de la movilidad urbana es mejorar la accesibilidad y la conectividad desde las
periferias hacia el centro y viceversa. Se han desinado cuantiosos recursos publicos a la
construccién de infraestructura vial en beneficio del transporte en automévil privado.

En el apartado de vialidad, el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua:
Vision 2040, plantea una serie de vialidades primarias y secundarias, propuestas para
optimizar la red vial del drea urbana.

La consolidacién de la infraestructura vial en el drea de estudio ha generado un corredor
de comercio y servicios a lo largo del Periférico Francisco R. Almada , mismo que da
acceso el predio en cuestion.

IV.1. IV. Infraestructura.

Al desarrollar este predio se suma a las politicas de aprovechamiento de la infraestructura
existe planteadas en el Plan de Desarrollo Urbano ultima actualizacidn, el predio cuenta
con cobertura.
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IV.Il. OBJETIVOS GENERALES

Los objetivos del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visiéon 2040 es
que se establezcan la congruencia entre los planes y programas y la accién institucional,
lo que aunado a una normatividad y legislacion en materia de urbanismo que operen en
base a una homologaciéon de los instrumentos locales.

IV.lIl. OBJETIVOS PARTICULARES

IV.IIL. I. Estructura Urbana y Usos de Suelo

El objetivo general del presente documento es presentar los fundamentos para la
autorizacion de la modificacién al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua;
Vision 2040 modificar a Comercio y Servicios.

IV.IIl. V. Aspectos sociales

Realizar estrategias que incluyan territorio, empleo y servicios sociales de mejoramiento
y dignificacién.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios de asistencia social
en nucleos concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

IV.IIL. IV. Infraestructura

La consolidacién y mantenimiento de la infraestructura existente.

Implementacién de energias alternativas y seguras para reducir el gasto ecoldgico y
econdmico en el consumo de agua y energéticos. Construir la infraestructura necesaria
para el eficiente aprovechamiento del agua pluvial en la ciudad.

IV.IILVII. Medio Ambiente

Regular la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, se deberd de planeary
gestionar los recursos naturales con la corresponsabilidad de los tres érdenes de
gobierno y sociedad.

Promocionar una cultura de salud ambiental, respeto hacia el medio ambiente y la
proteccion al agua aire y suelo.
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IV.IIL. VIII. Administracion y Gestion

Constituir un marco normativo congruente en sus diferentes niveles que incentiven el
cumplimento de la estrategia del Plan y facilite la administracién del mismo.

Establecer como eje rector de la normatividad la sostenibilidad urbana y la calidad de
vida para que el marco juridico adquiera caracter humano y responsable.

Promover una planeacién urbana participativa propositiva e informada entre la poblacién
y los diferentes actores del desarrollo urbano.

V.IV. PLAN DE DESARROLLO UBANO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA: VISION 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 propone
incrementar la disponibilidad de suelo apto para el desarrollo econémico y para la
construccién de vivienda. Y el reaprovechamiento de la infraestructura urbana y su
equipamiento existente, reduciendo, por un lado, presiones en las finanzas publicas de
los estados y municipios y, por el otro, el impacto que la ubicacién de los proyectos de
construccién y de vivienda pudiese tener en la calidad y costo de vida de sus habitantes.

IV.IV.I. Distribucion y dosificacién de suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040, establece los usos
y destinos de predios en las areas de crecimiento propuestas en la zonificacion primaria;
reconoce y asigna usos y destinos en la mancha urbana actual y aplica politicas de
mejoramiento. En las zonas de preservacién, asi como algunos usos de desarrollo
controlado.

La combinaciéon de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano lo
comercial, residencial, recreativo, escolar y demas con la vivienda, genera la posibilidad
de que las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas en cortas distancias que
son accesibles a pie o en bicicleta, lo cual genera comunidades llenas de vida y

diversidad.

En la zona urbana actual, se plantea la consolidacién de la mancha urbana mediante una
politica de densificacidn, ocupando grandes y pequefios baldios.
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IV.IV. ll. Estructura Urbana

Sobre el drea de estudio aun se localizan muchos predios baldios, la estructura se
densificard una vez que se apoye al inversionista a desarrollar proyectos que den
continuidad en el corredor comercial existente.

IV.IV.IIl. Objetivos.

Ofrecer usos mixtos, comercial y de servicios en el corredor comercial existente.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos y
localizando estratégicamente usos comerciales.

IV. V. SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL (SEDESOL, AHORA
SECRETARIA DE BIENESTAR DE MEXICO)

IV.V.l. Equipamiento Urbano

Los elementos que constituyen el equipamiento se han organizado en subsistemas que
facilitan el andlisis, comprensién y manejo de los lineamientos y criterios que respaldany
regulan su dotacion.

Para facilitar su manejo y comprensién el equipamiento urbano se ha clasificado en
grupos homogéneos por tipo de actividad o servicio, mismos que se complementan y
apoyan entre si para contribuir al desarrollo integral individual, familiar y comunal.

IVVI LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

Obligaciones de las autoridades en materia de prevencidn de riesgos.

Articulo 143. En el caso de la existencia de asentamientos humanos ubicados en zonas
de riesgo, las autoridades estatales y municipales en materia de proteccién civil, tendran
la obligacién de informar y notificar a la poblaciéon de que se trate, de la situacion de
riesgo y vulnerabilidad en que se encuentra, asi como de las medidas de mitigacién o
emergencia que deben realizar. Autorizaciones en materia de prevencién de riesgos

Articulo 144. Tratdandose de acciones, proyectos u obras que se encuentren ubicados en
zonas de mediano y alto riesgo, conforme a los planes de desarrollo urbano o Atlas de
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Riesgos Naturales y Antrépicos, las autoridades estatales y municipales, previo al
otorgamiento de cualquier autorizacidn para una accién urbanistica, deberdn exigir un
Estudio de Prevencién de Riesgos ante las autoridades competentes de Proteccién Civil,
que identifique las medidas para su mitigacién adecuadas, acorde a los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano y al marco de Gestiéon integral de Riesgos,
en los términos de las disposiciones de esta Ley y demas disposiciones aplicables.

Instalaciones que requieren Estudio de Prevencion de Riesgos

Articulo 145. Independientemente de los casos a que alude el articulo anterior, cuando
no exista regulacion especifica, las siguientes obras e instalaciones deberan contar con
los Estudios de Prevencidn de Riesgos autorizados por la Secretaria, tomando en cuenta
su escala y efecto:

VII. Las obras de infraestructura ferroviaria, aeroportuaria, y las vias estatales y las
generales de comunicacidn.

VIIl.  Los ductos y redes de infraestructura primaria.

[X. Instalaciones de generaciéon, tratamiento, confinamiento, eliminacién o

disposicion de residuos peligrosos, residuos sélidos urbanos o residuos de
manejo especial.

X. Los equipamientos de propiedad publica donde se brinden servicios de
salud, educacién, seguridad, transporte, abasto y recreacién.

XI. Las instalaciones de almacenamiento, confinamiento, distribucién, venta o
transformacién de combustibles.

XIl. Los demaés casos que sefalen las disposiciones en materia de proteccion civil.
Especificaciones de los Estudios de Prevencion de Riesgos

Articulo 146. Los Estudios de Prevencién de Riesgos a que se refiere este
Capitulo, contendran la identificacion del riesgo y vulnerabilidad de que se
trate, asi como las especificaciones, responsables técnicos, requisitos y
alcances que determine la autoridad competente, de conformidad con las
disposiciones en materia de proteccién civil, de esta Ley y demas
disposiciones aplicables.

Uso de suelo en estaciones de servicio denominadas gasolineras

Articulo 218. Con el objeto de planear, organizar, controlar, vigilar y regular
ordenadamente la utilizacion del suelo en los centros de poblacién, asi como prevenir
los riesgos a la poblaciéon y garantizar la seguridad del entorno urbano, en el
otorgamiento de las licencias de uso de suelo para estaciones de servicio denominadas
gasolineras, ademas de cumplir con la legislacion federal, esta Ley y la regulacién
municipal, se deberan reunir los siguientes requisitos:
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VII.

VIII.

XI.

XIl.

Los predios deberdn estar localizados sobre accesos a carreteras, autopistas,
libramientos, vias primarias o principales, colectoras, y ser compatibles con el
instrumento de planeacién de que se trate.

El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30 metros
radiales respecto de cualquier inmueble de tipo habitacional.

El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 200 metros
radiales de lugares de concentracién de personas, tales como escuelas,
hospitales, guarderias, estadios, mercados, cines, teatros, templos, auditorios,
entre otros.

Los predios se ubicaran a una distancia radial minima de 1,200 metros, respecto
de otra gasolinera, en las que se expenda gasolina o diésel.

El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 150 metros
radiales respecto de plantas de almacenamiento de gas licuado de petréleo y de
aquellos centros de despacho a sistemas de carburacion automotor e industrias
de alto riesgo que empleen productos quimicos, soldadura, fundicién, fuego,
entre otros, asi como del comercio que emplee gas con sistema estacionario con
capacidad de almacenamiento de 500 litros o mas.

El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30 metros
radiales respecto de lineas eléctricas de alta tensidn, de los ejes de las vias
férreas, asi como de los ductos que transporten cualquier derivado del petrdleo,
incluyendo, entre otros, los ramales, ductos y/o tuberia por medio de los cuales
se transporta el gas natural.

Los municipios podran establecer en sus reglamentos e instrumentos de
planeacion correspondientes, las bases, pardmetros y distancias minimas
respecto de elementos externos, a las que se sujetard el otorgamiento de
licencias de uso de suelo para estos establecimientos, tomando en cuenta como
minimo, lo establecido por el presente articulo.

IV.VII LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION
AL AMBIENTE.

SECCION V
Evaluacion del Impacto Ambiental
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ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria.

l.- Obras hidraulicas, vias generales de comunicacién, oleoductos, gasoductos,
carboductos y poliductos; Il.- Industria del petréleo, petroquimica, quimica, siderurgica,
papelera, azucarera, del cemento y eléctrica;

ARTICULO 35 BIS 2.- El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o
actividades no comprendidas en el articulo 28 serad evaluado por las autoridades del
Distrito Federal o de los Estados, con la participaciéon de los municipios respectivos,
cuando por su ubicacién, dimensiones o caracteristicas produzcan impactos ambientales
significativos sobre el medio ambiente, y estén expresamente sefialados en la legislacion
ambiental estatal. En estos casos, la evaluacién de impacto ambiental se podra efectuar
dentro de los procedimientos de autorizacion de uso del suelo, construcciones,
fraccionamientos, u otros que establezcan las leyes estatales y las disposiciones que de
ella se deriven. Dichos ordenamientos proveeran lo necesario a fin de hacer compatibles
la politica ambiental con la de desarrollo urbano y de evitar la duplicidad innecesaria de
procedimientos administrativos en la materia.

ARTICULO 35 BIS 3.- Cuando las obras o actividades sefialadas en el articulo 28 de esta
Ley requieran, ademas de la autorizacidén en materia de impacto ambiental, contar con
autorizacién de inicio de obra; se debera verificar que el responsable cuente con la
autorizacién de impacto ambiental expedida en términos de lo dispuesto en este
ordenamiento. Asimismo, la Secretaria, a solicitud del promovente, integrard a la
autorizacién en materia de impacto ambiental, los demas permisos, licencias y
autorizaciones de su competencia, que se requieran para la realizacidon de las obras y
actividades a que se refiere este articulo.
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IV.VIIl LEY ESTATAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION
AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

IV.VIIIL. I. Gestién ambiental

Articulo 10.- El Ejecutivo Estatal podra celebrar convenios o acuerdos con la Federacién,
con otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley, con el propdsito de
establecer acciones y actividades para lograr un desarrollo ambiental armdnico y
equilibrado.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre si, cuando esto implique
medidas de beneficio ecoldgico.

Articulo 11.- Los municipios, con la intervencidon que corresponda al Ejecutivo Estatal,
podran celebrar convenios o acuerdos con la Federacién en las materias de esta Ley.

Articulo 12.- El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurard que en los
acuerdos y convenios que celebre con la Federacién o los municipios, se establezcan
condiciones que faciliten la descentralizacion de facultades y recursos financieros para el
mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 13.- En los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre
autoridades y sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales.
Articulo 14.- Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones
que les otorguen otras Leyes, en materias relacionadas con el objeto de este
ordenamiento, observando siempre las disposiciones de esta Ley.

IV.VIIL. Il. Politica ambiental

Articulo 26.- Para la formulacién y conduccion de la politica ambiental y la expedicion de
los instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacién y restauracién del
equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, el Estado y los municipios observaran y
cumplirdn los siguientes principios:

l. Los ecosistemas son patrimonio comun de la sociedad; de su equilibrio dependen la
vida y las posibilidades productivas del Estado;

Il. Los ecosistemas y sus elementos deben ser aprovechados de manera que se asegure
una productividad éptima y sostenida, compatible con su equilibrio e integridad;

lll. Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacién
y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccidn al ambiente;

IV. La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto las condiciones
presentes como las que determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones;
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V. La prevencién y el control son los medios més eficaces para evitar los desequilibrios
ecoldgicos;

VI. Los recursos naturales renovables deben utilizarse de manera que se asegure su
optimo aprovechamiento y el mantenimiento de su diversidad y renovabilidad;

VII. Los recursos naturales no renovables deben utilizarse de modo que se evite el peligro
de su agotamiento y la generacion de efectos ecoldgicos adversos;

VIll. La coordinacién entre distintos niveles de Gobierno y la concertacién con la
sociedad, son indispensables para la eficacia de las acciones ecolégicas;

IX. Los sujetos principales de la concertacién ecoldgica son los individuos, los grupos y
organizaciones sociales. El propdsito de la concertacion de acciones ecoldgicas es
reorientar la relacién entre las actividades del desarrollo, la sociedad y la naturaleza;

X. En el ejercicio de las atribuciones que las Leyes confieren al Estado y a los municipios
para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en general, inducir las acciones de
los particulares en los campos econdémico y social, se considerardn los criterios de
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico;

Xl. Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano. Las autoridades, en los
términos de ésta y otras Leyes, tomaran las medidas para preservar ese derecho;

Xll. El control y la prevencién de la contaminacion ambiental, el adecuado
aprovechamiento de los elementos naturales y el mejoramiento del entorno natural de
los asentamientos humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de la
vida de la poblacion;

Xlll. Es interés del Estado que las actividades que se lleven a cabo dentro de su territorio
y en aquellas zonas de su jurisdiccion, no afecten el equilibrio ecoldgico internacional o
nacional;

XIV. Las autoridades competentes, en igualdad de circunstancias ante los demés Estados,
promoveran la preservacion y restauracién del equilibrio de los ecosistemas regionales.
Articulo 27.- La Politica Ambiental del Estado seré elaborada y ejecutada, tomando en
consideracién los siguientes instrumentos:

|. Planeacién ambiental;

ll. Ordenamiento ecoldgico;

lll. Criterios ambientales en la promocidn del desarrollo;

IV. Regulacién ambiental de los asentamientos humanos;

V. Evaluaciéon del impacto ambiental;

VI. Normas Técnicas Ecoldgicas Estatales;

VII. Investigacién y educacion ambientales; e

VII. Informacién y vigilancia

IV.VIILII. Planeacion ambiental

Articulo 28.- En la planeacién del desarrollo econémico sustentable del Estado, debera
ser considerar la politica ambiental general y el ordenamiento ecoldégico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones en la materia.
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Articulo 29.- En la planeacién del desarrollo econdémico, industrial y urbano y de
conformidad con la politica ambiental, deberan incluirse estudios y la evaluacion del
impacto ambiental de aquellas obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 30.- De conformidad con lo establecido en esta Ley, en la Planeacion del Estado
de Chihuahua y en las demas disposiciones legales sobre la materia, la Secretaria
formularé el Programa Estatal de Ecologia.

La Secretaria vigilard su aplicacion y su actualizacidn se realizaré a través de foros de
consulta, en coordinacién con el Consejo Estatal para la Proteccién del Ambiente y el
Desarrollo Sustentable.

IV.VIIL. IV. Ordenamiento Ecolégico

Articulo 31.- El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que
tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos
naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

l. Los planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal;

l. La fundacion de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién natural
de cada zona o regidn, en funcidon de sus recursos naturales, la distribucién de la
poblacién y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua
potable; las condiciones climéaticas; vias de acceso, entre otros.

lll. La creacién de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y
destinos del suelo;

IV. La ordenacion urbana del territorio y los programas de Gobierno Estatal para
infraestructura, equipamiento urbano y vivienda, asi como las obras del sector privado;
V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que
promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local;

VI. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las
actividades productivas;

VII. Las autorizaciones para la construccion y operacién de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando ésta no sea de competencia federal,
VIIl. Los demas casos previstos en esta Ley y demas disposiciones legales relativas.
Articulo 32.- Para el ordenamiento ecoldgico regional se considerardn los siguientes
criterios:
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|. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que
deben ser respetadas;

ll. Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacién en funcién de sus
recursos naturales, de la distribucién de la poblacién y de las actividades econdmicas
predominantes; y

lll. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fenédmenos naturales
causan y pueden causar desequilibrio en los ecosistemas.

Articulo 33.- El ordenamiento ecolégico regional se formularéd en congruencia con el
ordenamiento ecoldgico que establezca la Federacién, y hard énfasis en aquellos
aspectos que contribuyen a restablecery preservar el equilibrio ecolégico en el territorio
de la Entidad.

IV.VIII. V. Criterios Ecolégicos

Articulo 34.- En la planeacion y realizacién de acciones a cargo de las dependencias y
entidades de la administracion publica estatal, conforme a sus respectivas esferas de
competencia, que se relacionen con la promocién del desarrollo sustentable de la
Entidad, se observaran los criterios ecolégicos que establezcan esta Ley y demas
disposiciones que de ella emanen.

Articulo 35.- Para efectos de la promocién del desarrollo, y a fin de orientar e inducir con
un sentido ecoldgico la accidn de los particulares y grupos sociales de la Entidad, se
considerardn los siguientes criterios:

|. Pasar de lo esencialmente correctivo a la busqueda del origen del problema;

Il. Tomar en cuenta, para hacer efectiva su aplicacion, las relaciones existentes entre la
ecologia, la economia, la condicidn natural de los ecosistemas y el desarrollo;

lll. Incorporar a los casos de produccion de bienes y servicios, los relativos a la
restauracion de los ecosistemas;

IV. Rechazar el crecimiento econémico que no respete ni promueva el equilibrio
ecoldgicoy la calidad de la vida;

V. Incorporar variables o pardmetros ecoldgicos en la planeacién y promocién del
desarrollo, para que éste sea equilibrado y sostenido; y

VI. Promover el concepto de zonas o reservas ecoldgicas productivas y de areas naturales
protegidas al servicio del desarrollo.

IV.VIIL.VI. Impacto Ambiental

Articulo 41.- La realizacion de obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones sefalados en las
disposiciones aplicables, deberan sujetarse a la autorizacién previa de la Secretaria, con
la intervencién de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al
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cumplimiento de los requisitos que se les impongan una vez evaluado el impacto
ambiental que pudieran ocasionar. Lo anterior, no tendré aplicaciéon cuando se trate de
obras o actividades que corresponda regular a la Federacion.

Articulo 42.- Correspondera a la Secretaria, evaluar el impacto ambiental a que se refiere
el articulo anterior, particularmente tratdindose de las siguientes materias:

|. Obra publica estatal;

[I. Caminos rurales;

lll. Zonas y parques industriales;

IV. Exploracién, extraccién y procesamiento de minerales o sustancias no reservados a la
Federacidn, que constituyan depdsitos de naturaleza semejante a las componentes de
los terrenos;

V. Desarrollos turisticos estatales y privados;

VI. Instalacion de tratamiento, confinamiento o eliminacion de aguas residuales y de
residuos sélidos no peligrosos;

VII. Las obras y actividades de caracter publico o privado, destinadas a la prestaciéon de
un servicio publico o para el aprovechamiento de recursos naturales no reservados a la
Federacién;

VIII. La instalacién y funcionamiento de industrias, salvo en los casos de competencia
federal conforme a la Ley General u otras disposiciones legales aplicables;

IX. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacidn;

X. Hospitales y establecimientos donde se realicen actividades riesgosas;

XI. Hoteles, restaurantes y centros comerciales que no se encuentren en zonas de
jurisdiccién federal;

XIl. Las demas obras y actividades sefialadas en el reglamento respectivo, en donde se
estipule que habran de requerir evaluacién de impacto ambiental.

La Secretaria comunicard sus resultados a las autoridades municipales que corresponda,
en los supuestos de las fracciones anteriores, para que las apliquen en el desempefio de
sus funciones propias.

Articulo 43.- Corresponde a los municipios, bajo convenio o acuerdo con el Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria, sin que ello implique la pérdida de las facultades que le
confiere esta Ley y que podra ser revocado en cualquier momento, evaluar el impacto
ambiental, particularmente tratdndose de las siguientes materias:

|. Zonas y parques industriales;

Il. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion;

lll. Las demas a que se refiera esta Ley.

Articulo 44.- Para la evaluacién del impacto ambiental, se requerird la siguiente
informacién minima en cada obra o actividad:
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l. Su naturaleza, magnitud y ubicacion;

Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econémico y ambiental;

lll. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la
acumulacion y naturaleza de los mismos; y

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45.- Para la obtencién de la autorizacion a que se refiere el articulo 41 de esta
Ley, los interesados deberdn presentar una manifestacion de impacto ambiental con un
resumen ejecutivo de la misma, la cual en su caso y a juicio de la Secretaria, deberd ir
acompafada, en los formatos establecidos, de un estudio de riesgo de la obra, de sus
modificaciones o de las actividades previstas, consistentes en las medidas técnicas
preventivas o correctivas para mitigar los efectos adversos al equilibrio ecolégico durante
su ejecucion, operacién normal y en caso de accidente.

No se requiere la presentacién de dicha manifestacion cuando se acredite haber
presentado la manifestacién en materia federal a que se refiere la Ley General, que
contenga la informacién anterior.

No se autorizardn obras o actividades que se contrapongan a lo establecido en el
ordenamiento ecoldgico local y en los programas de desarrollo urbano, ni de aquéllas
que carezcan de carta de zonificacién expedida por el municipio.

Articulo 46.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental y satisfechos los
requerimientos formulados por la autoridad competente, estara disponible a la sociedad,
de tal forma que cualquier persona pueda solicitar informacién o consultar el resumen
ejecutivo, acreditando desde luego, el interés correspondiente.

Los interesados en mantener alguna parte de la informacién en forma privada deberéan
sefalar claramente a la autoridad competente, a través de un apartado dentro del
documento, aquella informacidn que constituya un secreto tecnoldgico, y que de hacerse
publico pudiera afectar derechos de propiedad industrial o intereses licitos de indole
mercantil. En tal caso, la informacién deberé ser presentada con su resumen ejecutivo de
manera que lo que tenga trascendencia para el medio ambiente o la salud publica pueda
ser examinado sin perjuicio para el interesado.

En el caso de que la Secretaria requiera de informacién adicional al interesado para
poder evaluar la manifestaciéon de impacto ambiental, y ésta no la proporcione en el
término indicado por la Dependencia, se tendrd por no interpuesta su solicitud de
autorizacién de impacto ambiental, sin que se emita la evaluacion de la misma
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Articulo 47.- Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
dictard la resolucidon correspondiente, considerando la opinién de los Gobiernos
Municipales involucrados. En dicha resolucién podra:

|. Otorgar la autorizacién para la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de
que se trate, en los términos solicitados;

ll. Negar dicha autorizacién;

lIl. Otorgarla condicionada a la modificacién del proyecto de obra o actividad, a fin de
garantizar que se eviten o atenten los impactos ambientales adversos, susceptibles de
ser producidos en la operacién normal y aiin en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria senalard los
requerimientos que deban observarse para la ejecucién de la obra o la realizacién de la
actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su cumplimiento en los plazos
establecidos. Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de
seguridad, podra la Secretaria aplicar las sanciones establecidas en el Capitulo VI, Titulo
Xl, de la presente ley.

La Secretaria, con el auxilio de los Gobiernos Municipales que correspondan, supervisara
durante la regularizacion y operacidn de las obras autorizadas, ya sea condicionada o no
condicionadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacién contenidas en la
manifestacidon de impacto ambiental o de los requerimientos que deban observarse.

Articulo 48.- En caso de suspensién de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se
debera notificar por escrito a la Secretaria con treinta dias naturales de anticipacién, y
presentar la solicitud de certificaciéon de abandono de sitio anexando el estudio
respectivo, e informar la fecha exacta del desalojo de las instalaciones.

Articulo 49.- La Secretaria establecera un Registro Estatal de Prestadores de Servicio, en
el que deberan inscribirse todos aquellos interesados en realizar evaluaciones del riesgo
ambiental, presentando una solicitud con la informacién y los documentos que acrediten
el nivel técnico y académico, en los términos que el reglamento respectivo establezca.
Para verificar la capacidad y aptitud de los prestadores de servicios para realizar las
manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de anélisis de riesgo, la Secretaria
podré practicar las investigaciones necesarias.

Articulo 50.- La resolucién a que se refiere el articulo 47, fracciones | y lll, seréd requisito
para la expedicion del certificado de uso de suelo y permiso de construccion.

Articulo 58.- Con arreglo a las disposiciones de este Titulo, cada ayuntamiento, con el
apoyo del Comité Municipal de Ecologia, formularéd y aprobara los principios, medios y
fines de su politica ecolégica municipal.
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Articulo 59.- Una vez aprobada, el Presidente Municipal difundird ampliamente la politica
ambiental entre los habitantes del municipio.

IV.IX. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

IV.IX. I. Usos Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccién tendréa disponible el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacién
del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con
fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

l.-Un predio podréa alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le
sefale la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura,
areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberdn cumplir con el trdmite de licencia de uso del suelo;

I.-Si en un predio con zonificacidon de usos mixtos se pretende alojar vivienda y usos no
habitacionales, el nimero méximo de viviendas y el nimero méximo de metros
cuadrados a construir, serd el que se obtenga de respetar el COS, el CUS, la alturay la
misma zonificacion;

lIl.-En las colonias no se permitiran subdivisiones de terrenos para una vivienda, sin el
trdmite de condominio o fraccionamiento, si por la superficie del predio original se
puede construir mas de una y se cumple con las medidas minimas del lote de acuerdo al
Plan;

IV.-Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua;

V.-Los corredores urbanos son las areas de influencia de las vias regionales, de primer
orden y primarias, donde se presenta la concentracidon de usos comerciales, viviendas,
servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera enunciativa
y no limitativa:

IV.IX.III. Infraestructura

Articulo 89. Tratandose de infraestructura:

I. El Municipio serd la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles e
instalaciones destinados a los servicios publicos y las obras de urbanizacién de un
fraccionamiento, por lo que cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte
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del fraccionador con la asociacidn de colonos o vecinos, u otra persona fisica o moral que
contravengan esta disposicion, serd nulo de pleno derecho;

IV.IX. IV. Equipamiento Urbano

Articulo 88. Los fraccionadores estardn obligados a entregar al Municipio areas de
donacién para equipamiento urbano y servicios con frente a via publica. Los propietarios
de predios que no formen parte de fraccionamientos protocolizados deberan entregar
al Municipio el area correspondiente para servicios al momento de realizar una accién
urbana. El Municipio determinara las vialidades primarias o secundarias que por su
importancia en la estructura vial de la ciudad deban ser consideradas como vias publicas,
asi como los porcentajes correspondientes de area para servicios:

I. Con densidad bruta de hasta 40 viviendas por hectarea, correspondera al 11% de la
superficie total del predio a fraccionar;

ll. Con densidad bruta de 41 hasta 80 viviendas por hectarea, correspondera al 12% de
la superficie del predio a fraccionar;

lll. Con densidad bruta mayor a 80 viviendas por hectérea, corresponderd a 20 metros
cuadrados por unidad de vivienda;

IV. En los conjuntos urbanos en régimen de propiedad en condominio de tipo
habitacional, la superficie a ser donada al Municipio deberéd de sujetarse a lo dispuesto
por la Ley;

V. En fraccionamientos industriales y campestres se donara el 10% del area total, y

VI. En fraccionamientos comerciales, se donard el 12% del érea total.

IV.IX.VLI. Via Publica

Articulo 102.- Todo inmueble que aparezca como via publica en los planos de la ciudad
de Chihuahua, en los planes de desarrollo urbano, en los planos existentes en el archivo
de la Direccién, Catastro Municipal, Registro Publico de la Propiedad o en cualquier otro
archivo, museo o biblioteca, se presumird que tiene esa calidad, salvo prueba en
contrario, que debera rendir quien afirme que el terreno en cuestién es de propiedad
particular o pretenda tener algun derecho para su uso exclusivo.

Mientras no se pronuncie sentencia ejecutoria que asi lo declare, nadie podrd impedir o
estorbar el uso publico del inmueble de que se trata.

IV.X. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo se encuentra estructudrado para dar cumplimiento a la visidn
del gobierno y del tipo de estado deseado.
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EJE 3 ORDENAMIENTO TERRITORIAL MODERNO Y SUSTENTABLE.

Objetivo Estratégico del Eje: Implicar y modernizar la infraestructura publica del estado
como detonador del desarrollo para mejorar la calidad de vida de los chihuahuenses en
todas las regiones del estado, con respecto a la biodiversidad y la conservacién de los
servicios ecosistematicos para las préximas generaciones.

Objetivo especifico:

Contar con vias de comunicacién suficientes adecuadas de calidad y seguras

Estrategias:

1.- Mejorar y modernizar la infraestructura de las vias de comunicacion en el estado.
2.- Ampliar la infraestructura de las vias de comunicacién en el Estado.

MOVILIDAD Y TRANSPORTE
Transporte y movilidad urbana sustentable

Objetivo especifico:

Implementar un modelo integral de movilidad urbana conectada, intermodal, moderna,
segura y accesible en los principales centros urbanos del estado.

Estrategias:

1.- Fortalecer y ampliar los sistemas de transporte publico en los principales centros
urbanos del estado.

2.-Mejorar y modernizar la oferta y calidad del transporte publico en los principales
centros urbanos del estado.

3.- Impulsar politicas de movilidad y de desarrollo urbano sustentable.

IV.XI. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 se disefid sobre siete ejes rectores los cuales
el que senala las acciones que se plantean en el presente estudio es el siguiente:
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Eje 4 GOBIERNO EFICIENTE

Establece el ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas
y prestador de servicios publicos de calidad mediante la aplicacién de metodologias de
administracién y evaluacién de vanguardia que conlleven al aprovechamiento méaximo
de los recursos publicos.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propdsito

El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componentes  4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.2 Actualizar el Plan d Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio de
Chihuahua.

4.10.1.5. Elaboracién del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana
sustentable, PSAMUS versién 2.0.

Programa 4.13 MOVILIDAD URBANA

Propdsito

El municipio de Chihuahua cuenta con la infraestructura adecuada que permite una
movilidad urbana segura y con reduccién de tiempos de traslado.

Componentes 4.13.1 INFRAESTRUCTURA PARA LA MOVILIDAD URBANA MEJORADA

Actividades
4.13.1.2 Construir soluciones viales en zonas de alto flujo vehicular.
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Estructura Vial

000000 0

OTHERS

Zonificacién Secundaria 6ta Act... ' B

ZONIFICACION SECUNDARIA
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V. ESTRATEGIA

El objetivo principal del presente estudio de planeacién es lograr la modificaciéon de uso
Habitacional H35 a Comercio y Servicios 3 para detonar el desarrollo de una Gasolinera.

V.l. ESTRATEGIA GENERAL

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 ha establecido los
lineamentos para la ciudad para la aprobacién de planes parciales, proyectos maestros,
proyectos urbanos, asi como edificaciones, los cuales deben de cumplir con los
elementos cuantitativos basados en criterios sefialados principalmente en el Reglamento
de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua (altura maxima, COS, CUS, uso de
suelo, etc.).

La propuesta que plantea el presente instrumento estéd basada en las disposiciones que
la ciudad ha venido implementando en cuanto a la densificacién de la ciudad, se plantea
la necesidad de modificar el uso de suelo a Comercio y Servicios 3 para detonar la
inversidn en la ciudad, llenar vacios y aprovechar infraestructura existente, sobre uno de
los mas importantes corredores mixtos y de comercio y servicios como es el periférico
Francisco R. Almada.

PRIMARIA

SECUNDARIA

PRIMARIA PROPUESTA
SECUNDARIA PROPUESTA

DE PRIMER ORDEN

DE PRIMER ORDEN PROPUESTA
REGIONAL :
REGIONAL PROPUESTA w— - ] -

HABITACIONAL
RECREACION Y DEPORTE
MIXTO

COMERCIO Y SERVICIOS
EQUIPAMIENTO

USOS ESPECIALES
CORREDOR

INDUSTRIA . '
PRESERVACION ECOLOGICA h ~
NODO EH] u n .

OTHERS h

IMAGEN 39 - Uso de suelo propuesto. Ver plano E0Q1
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

¥ ow RESTRICCIONES S
& N
wa _ < <0
LOTE 5 3 S &
— — Wy
uso CLAVE TIPO MiNIMO cos cus g =2 = 5 - e §
E = o E (m)
(m2) Ew = z = °
e & o = s
® " £ S &
1 300.00 0.5 2 15% 5 SR 12 VER NOTA 1
CYs 2 300.00 0.75 SP 10% SR SR 12 VER NOTA 1
3 1600.00 0.75 4 30% SR SR 40 VERNOTA 1
1 400.00 0.75 2.25 15% SR SR 15 VER NOTA 1
EQP 2 1200.00 0.6 18 25% SR SR 20 VER NOTA 1
3 500.00 0.75 3 15% SR SR 15 VER NOTA 1
1Al 1000.00 0.75 1.5 25% SR SR 15 VER NOTA 2
1BI 1000.00 0.75 1.5 25% SR SR 15 VER NOTA 2
MIAI 250.00 0.5 2 15% SR SR 10 VER NOTA 2
1 120.00 0.5 SP 60% SP SP 7 2 cajones X vivienda
ZEDEC 2 300.00 0.5 SP 60% SP SP 12 VERNOTA 1
3 1600.00 0.5 SP 60% SP sp 40 VER NOTA 1
NOTAS
1 Verinciso de estacionamiento en el Reglamento correspondiente
2 Area de oficinas 1 cada 30 M2. Area de bodegas 1 cada 90 M2. Area de manufacturas 1 cada 45 M2
TIPOLOGIA DE GIROS
COMERCIO Y SERVICIOS
1 Comercio yservicios en general
2 Comercio yservicios en drea estratégica (Poligonos identificados porel PDU como Centro, Subcentros,
Corredores troncales de transporte Pablico y Poligonos de Actuacidn)
3 Comercio y Servicios sobre vialidad de primerarden
EQUIPAMIENTO URBANO
1 Equipamiento de salud
2 Equipamiento educativo
3 Equipamiento de administracion
INDUSTRIAL
1 Almacenamiento de materiales peligrosos
2 Actividades riesgosas con manejo de sustancias yemisiones
3 Complejos industriales de alto impacto
ZOMNAS ESPECIALES DE DESARROLLO CONTROLADO
1 Uso habitacional en ZEDEC
2 Comercio yservicios en general en ZEDEC
3 Comercio y Servicios sobre vialidad de primer orden en ZEDEC.

Con respecto a la normativa el predio cuenta con un frente de 91.50m. la condicién para
Comercio y Servicios 3 indica que deberd medir por lo menos 40.00m, y la superficie
minima permitida se describe de 1,600.00m, el predio en total cuenta con una superficie
de 4,388. No se indican, ademas, restricciones en su frontal y laterales, por lo que la
normativa no indica limitantes para la modificacién propuesta.
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MODELO DE DESARROLLO

Se plantea la proyeccién de una gasolinera con areas comerciales de autoservicio, se
considera un radio de giro de vehiculo ligero de 6.50m

<f=== C.5DEMAY0 <=

Distancias de seguridad a elementos externos.

El drea de despacho de combustibles se debe ubicar a una distancia de 15.0 m medidos
a partir del eje vertical del dispensario con respecto a los lugares de concentracién
publica, asi como del Sistema de Transporte Colectivo o cualquier otro sistema de

transporte electrificado en cualquier parte del territorio nacional. En la propuesta se
definen en una distancia de 40.74m.

Referente a la concentracidn en el drea habitacional colindante se presenta una distancia
de 40.74m desde las bombas proyectadas hacia la barda que delimita el proyecto como
se muestra en la grafica.
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Se observa entonces que, la vivienda colindante no es limitante para el desarrollo puesto
que se localiza fuera del rango de 15m que pide la normativa para concentracién de
personas, desde la bomba hasta el punto mas cercano a esta concentracién, rebasa el
doble de la distancia requerida, asi mismo hacia las colindancias hacia la Calle 5 de Mayo
y propiedad privada en su lado izquierdo.

El proyecto contempla una tienda de conveniencia hacia el lado norte del predio que
servird como amortiguamiento de ruido del drea comercial propuesta.

b. Ubicar el predio a una distancia de 100.0 m con respecto a Plantas de Almacenamiento
y Distribucion de Gas Licuado de Petréleo, tomar como referencia la tangente del tanque
de almacenamiento mas cercano localizado dentro de la planta de gas, al limite del
predio propuesto para la Estacion de Servicio. No existen gaseras colindantes con la que
se tenga que guardar esta restriccion, a gasolinera mds cercana se localiza por lo menos
250m de distancia libando esta especificacion.

b. Ubicarlostanques de almacenamiento de la Estacion de Servicio a una distancia de 30.0
m con respecto a antenas de radiodifusién o radiocomunicacién, antenas repetidoras,
lineas de alta tensién, vias férreas y ductos que transportan productos derivados del
Petréleo; dicha distancia se debe medir tomando como referencia la tangente de tanque
de almacenamiento mas cercano de la Estacién de Servicio a las proyecciones verticales
de los elementos de restriccién sefalados. No aplica puesto que no existen antenas
colindantes.
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Inexistencia de Estaciones de gas, estacidn de servicios, antenas repetidoras, lineas de alta tension, vias

férreas, ductos transportadores de productos derivados del petréleo y habitacion. Radios de influencia de
30y 100m.

Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacién de Servicio a una distancia de 30.0
m con respecto a Instalaciones de Estaciones de Servicio de Carburacién de Gas Licuado
de Petréleo, tomar como referencia la tangente de los tanques de almacenamiento de la
Estacidon de Servicio. No existen gaseras colindantes con la que se tenga que guardar

esta restriccion , a gasolinera més cercana se localiza por lo menos 250m de distancia
libando esta especificacidn.
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V.II. POLITICAS DE DESARROLLO

V.IL.I1. Mejoramiento

Acciones de mejoramiento para ordenar la transformacién urbana que se estd dando
sobre el corredor Periférico R. Almada, generando desarrollo y nuevas fuentes de
empleo, asi como la inversiéon en la ciudad.

V.IL. Il. Consolidacién

Propiciar la conservacion y desarrollo del corredor, al aprovechar la infraestructura y el
equipamiento instalado, , por lo que este estudio se suma a promover la ocupacién de
los predios baldios y subutilizados, que estan generando un lento crecimiento en zonas
donde existen reservas importantes de terrenos urbanizables.

V.lIl. ZONIFICACION PRIMARIA

El drea de aplicacion se encuentra ubicada en la zona R o reserva de crecimiento, de
acuerdo al anélisis realizado por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua:
Visién 2040 y son susceptibles a desarrollarse mediante la obtencién de permisos y
autorizaciones correspondientes.

La zona R o reserva de crecimiento, quiere decir que son urbanizables y construibles bajo
condiciones técnicas u con base en procedimientos previsto.

V.IV. ZONIFICACION SECUNDARIA

El uso de suelo del &rea de aplicacion establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de
la ciudad de Chihuahua. Visién 2040, es Habitacional H35. Se pretende a través de este
estudio consolidar la zonificacion a través de un uso de suelo de Comercio y Servicios.

El proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano vigente en
cuestion del crecimiento integral y continuo de la ciudad.
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V.V. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La infraestructura de agua potable y drenaje sanitario es facultad de la Junta Municipal
de Aguay Saneamiento, se generaran los proyectos ejecutivos correspondientes.

En cuanto a la infraestructura de energia eléctrica, esta serd dotada por parte de la
Comision Federal de Electricidad se generardan los proyectos ejecutivos
correspondientes.

V.VI. ESTRATEGIA DE ESTRUCTURA VIAL

La estructura vial no se modificard en su seccidn existente, se resuelve al interior con una
franja de amortiguamiento de 7.00 m sobre Periférico R. Almada y 2.50 m sobre Calle 5
de Mayo.

_2.50n

Jes £, 5DEMAYD
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V.VL. INSTRUMENTACION

V.V.l Instrumentos Financieros

El desarrollo se fomentard Unicamente por promotores privados, estrictamente por
empresas San Pedro S.A de C.V.

V.V.Il Corresponsabilidad

ACCIONES A | Federal Estatal | Municipal | CORTO MEDIANO | LARGO
REALIZAR PLAZO PLAZO PLAZO
Revision y aprobacién

del estudio de % %

planeaciéon. Cambio de
uso de suelo R. Alimada
Tramite de licencia de

uso de suelo especifica %
para gasolinera

Elaboracién y

aprobacion de

Manifiesto de Impacto %

Ambiental

Proyecto ejecutivo

Factibilidad de servicios
de Agua Potable vy
alcantarillado sanitario
Factibilidad de servicios
de Comision Federal de
Electricidad

Revision de proyecto
ejecutivo

Ejecucién de obra de

gasolinera %

IR IR R
% % |8 % 8 B
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V.VILI. SINTESIS DE LA PROPUESTA

Usos de suelo

La propuesta de modificacion de uso de suelo a Comercio y Servicios Ill se observa
viable ya que el corredor Periférico R. Almada, cuenta con esa vocacion.

Zonificacién Secundaria

| HABITACIONAL
RECREACION Y DEPORTE
MIXTO

COMERCIO Y SERVICIOS
EQUIPAMIENTO

USOS ESPECIALES
CORREDOR

INDUSTRIA
PRESERVACION ECOLOGICA
® NODO

® OTHERS

LI L

N

Uso de suelo propuesto. Ver Plano E-01

La propuesta no pone en riesgo la seguridad de la poblacion, méas bien al contrario,
promueve la inversién y generacion de empleos en la zona. La superficie sujeta a anélisis, no
presenta condicionantes o riesgos que acarren en la zona algun conflicto, el predio baldio, al
ser desarrollado acarrea con él mayores beneficios que perjuicios, es un lote que generara
dindmica econdmica y social, hasta el momento es un predio baldio sin atencién, generador
de maleza y mala imagen. Al momento de ejecutar alguna accién urbana sobre este, se
detonan beneficios a locales y dentro de su area de influencia, directa o indirectamente.

El cambio de uso de suelo, ademas, abona a la politica de densificacion de predios baldios
de la ciudad para evitar o disminuir el encarecimiento de esta.

Sera alcance de Gobierno del Estado establecer a través del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente las condicionantes a los que se deberd ajustar el proyecto ejecutivo, asf
como el proceso de obra para este desarrollo.
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VIII.LANEXOS

PLANOS

D-01 Area de Aplicacién

D-02 Uso de suelo Actual

D-03 Infraestructura de Agua Potable

D-04 Infraestructura de Alcantarillado Sanitario
D-05 Infraestructura de Energia Eléctrica

D-06 Infraestructura de Alumbrado Publico
D-07 Riesgos Geoldgicos

D-08 Riesgos hidrometereoldgicos

D-09 Riesgos antropogénicos

E-01 Estrategia de suso de suelo

PREDIAL

PLANO CATASTRAL
INE PROMOTOR
ESCRITURA
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