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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucidon Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 180/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veinticuatro de julio del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Republica de Argentina
513", para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como lote 16, manzana 31, ubicado en la
calle Republica de Argentina nimero 513 de la Colonia Panamericana de esta ciudad, con
superficie de 525.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H35 a Mixto Moderado y aumento de COS a 0.85.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiocho dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL.
H. AYUNTAMIENTO
$.0. 14/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 24 de julio del afio 2024, dentro del punto
numero ocho del orden del dia, a |a letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Eva América Mayagoitia Padilla, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado
por Andrés Ramirez Rodriguez y Sandra Luz Reyes Marquez, en su caracter de propietarios del predio,
mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Reptiblica de Argentina
513", en el predio identificado como lote 16, manzana 31, ubicado en la calle Republica de Argentina nimero
513 de la Colonia Panamericana de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 525.00 m?, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado y aumento de COS a 0.85... Al concluir la
presentacion del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento lo somete a votacion del pleno para su aprobacién,
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua;
15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Andrés Ramirez Rodriguez y Sandra Luz
Reyes Marquez, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Republica de Argentina 513", en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el predio
identificado como lote 16, manzana 31, ubicado en la calle Reptblica de Argentina niimero 513 de la Colonia
Panamericana de la ciudad de Chihuahua, con’ superficie de 525.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado y aumento de COS a 0.85.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los seis dias del mes de
agosto del afio dos mil veinticuatro. {

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon. SECRETARIA DEL

HIAYUNTAMIENTO
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“REPUBLICA DE ARGENTINA 513"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Andrés Ramirez Rodriguez
y Sandra Luz Reyes Mdrquez, en su cardcter de propietarios del predio,
mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Repiblica de Argentina 513", en coordinaciéon con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote 16, manzana 31, ubicado en la calle
Republica de Argentina nUimero 513 de la Colonia Panamericana de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 525.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado y aumento de COS a 0.85, de conformidad al Flan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por los ciudadanos Andrés Ramirez
Rodriguez y Sandra Luz Reyes Mdrquez en su cardcter de propietarios del
predio, solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Republica de Argentina 513", en coordinaciéon con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote 16, manzana 31, ubicado en la calle
Republica de Argentina nimero 513 de la Colonia Panamericand de la
civdad de Chihuahua, con superficie de 525.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado y aumento de COS a 0.85.

SEGUNDO. La Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Republica de
Argentina 513", asi como de la recepcidon de opiniones; planteamientos vy
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por los ciudadanos Andrés Ramirez Rodriguez y Sandra
Luz Reyes Mdarquez, en su cardicter de propietarios del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instifuto
Nacional Electoral a nombre de Andrés Ramirez Rodriguez;
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3.
- Nacional Electoral a nombre de Sandra Luz Reyes Mdarquez;
4.

10.

1.

12.

Copia simple de la credencial para votar eXpedido por el Instifuto

Copia certificada de la Escritura PUblica nUmero 8,558 de fecha 20 de
diciembre de 2022, otorgada ante el Lic. Victor Manuel-Gonzdlez Lépez,
Notario PuUblico nimero 19 del Distrito Judicial Morelos, donde
comparecen por una primera parte. Armando Camarenda Amezaga,
casado en sociedad conyugal conla C. Sandra Luz Reyes Mdrquez, como
la parte vendedora y por una segunda parte el Lic. Andrés Ramirez
Rodriguez como la parte compradora, sobre la finca urbana marcada
con el nimero 513, ubicada en la cdlle Republica de Argentina, lote 16
de . la manzana 31 de la Colonia Panamericana de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 525.00 metros cuadrados, inscrito bajo el
numero 85 del Libro 7057 dela Sec&ion Primera, con folio real 1097329 del
Registro PUblico de la Propiedad del Bistrito Judicial Morelos;

. Copia simple del certificado de pagé del impuesto predial 2024-369127,

expedido por Tesoreria Municipal, el dia 11 de junio de 2024;

. Oficio DASDDU/013/2024 de fegho 10 de enero de 2024, emitido por o

Direccién de Desarrollo Urbano y. ECologia, mediante el .cual solicita al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua-el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

. Oficio 049/2024 de fecha 24 de enero de 2024, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de: Chihuahua, en‘el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO -a - cumplir y presentar la
informacién correspondiente que. justifique el nimero de espacios de
estacionamiento de vehiculos y en su caso la estrategia de mitigacién de
impacto vial en la zong;

Oficio DASDDU/014/2024 de fecha 10 de enero.del 2024, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educaciéon informe respecto de la existencio de

- comités de vecinos constituidos;
. Oficio DDHE/0059/2024 de fecha 17 de énero del 2024, emitido por la

Direcciéon de Desarrollo Humano vy Educacién, en el que informa que no
se cuenta con comité de vecinos;

Oficio DASDDU/0171/2024 expedido por Io Direccidn de Desarrollo Urbono
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicaciéon del
Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/0222/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa ‘que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Sesidon nimero 58 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 23 de mayo del 2024, Regidores Liliana
Armenddriz Granados, Issac Diaz Gurrold, Eva América Mayagoitia
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Padilla, Nadia Hanoi Aguilar Gil y Juan Pablo Campos Lopez, en la cual se
aprobdé el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/403/2024 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Fcologia de fecha 10 de julio de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a cumplir y presentar la informacion
correspondiente que justifique el nUmero de espacios de estacionamiento
de vehiculos y en su caso la estrategia de mitigacion de impacto vial en
la zona el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado
y aumento de COS a 0.85.

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/403/2024 de fecha 10 de julio de 2024, la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departémento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la

propuesta fue analizada por esa Bireccion dictamindndola PROCEDENTE

"CONDICIONADO a cumpliry presentar [ informacién correspondiente que
justifique el nimero de espacios de estacionamiento de vehiculos y en su
caso la estrategia de mitigacién de impacto vial en la zona, y puesta a
consideracién de la Comisidén de Regidores de Desarrollo Urbano en su
Sesion 58 celebrada en fecha 23 de mayo de 2024, en la que se aprobd el
cambio de uso de suelo de Habitacional H35-a Mixto Moderado y aumento
de COS a 0.85, por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al. 26 del'Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua 'y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “RepUblica de Argentina 513", en coordinaciéon con el
H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
sobre el predio identificado como lote 16, manzana 31, ubicado enla calle
Republica de Argentina niumero 513 de la Colonia Panamericana de la
civdad de Chihuachua, con superficie de 525.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado y aumento de COS a 0.85, de conformidad al Plan de Desatrrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, por lo que, en vista de lo
anteriormente expuesto y fundado, se fiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Andrés
Ramirez Rodriguez y Sandra Luz Reyes Mdarquez, en su cardcter de
propietarios del predio.

SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Republica de Argentina 513", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
tfravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Vision 2040, en el predio identificado como lote 16, manzana 31, ubicado en
la calle Republica de Argentina nimero 513 de la Colonia Panamericana
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 525.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
‘Moderado y aumento de:COS a 0.85.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte.dias habiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Gimnasio Adaptado de la ciudad de Chihuahua, a los 24 dias
del mes de julio del afio 2024.

ATENTAMENTE: ]
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO
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iy )
LILIANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

QS LOPEZ
é@ﬂ o) /6
EVA AMERICA MAYAG

ITIA PADILLA
REGIDORA ! ‘

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LOS CIUDADANOS ANDRES RAMIREZ RODRIGUEZ Y SANDRA LUZ
REYES MARQUEZ EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO “REPUBLICA DE ARGENTINA 513", EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO
COMO LOTE 16, MANZANA 31, UBICADO EN LA CALLE REPUBLICA DE ARGENTINA NUMERO 513 DE LA COLONIA
PANAMERICANA DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 525.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A
CABO EL CAMBIC DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO Y AUMENTO DE COS A 0.85.



Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 9

DIRECCION DE DESARRCOLLO URBANG Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTQ. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARRCLLO URBANC

'OFICIO NO. DASDDU/403/2024

Chihuahua, Chih,, 10 de julio de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Andrés Ramirez
Rodriguez y Sandra Luz Reyes Marquez. en su caracter de propietario del predio identificado
como Lote 16, Manzana 31, ubicado en calle Republica de Argentina No. 513, de la Colonia
Panamericana, con una superficie de 525.00m2; quien promueve y solicita la aprobacién del
estudio de planeacién urbana denominado, “Republica de Argentina 513" en coordinacion con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacion a uso de suelo Mixto Moderado ¥
aumento de COS a 0.85.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la persona
gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/013/2024 de fecha 10 de enero de 2024, la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“Republica de Argentina 513" solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral
del Municipio,” en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 049/2024 de fecha 24 de’ enero 2024, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamén. técnico del estudlo de planeacidn
urbana dehommado “Republica de Argentina 513",

Por medio de Oficio No. DASDDU/014/2024 de fecha 10 de enero de 2024 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa se solicita a la Direccidn de Desarrollo Humano vy
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubigquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0059/2024 de fecha 17 de enero del 2024 emitido por la
" Direccion de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/0171/2024 de fecha 01 de marzo de 2024, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de |a Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
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de la Presidencia Municipal ei periodo de consulta pUblica por 10 dfas hébiles, nhatificando que la
recepcién-de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologla,
ubicado en la Calie Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SI/DRPA/0222/2024 de fecha 11 de marzo de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de |la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacién en el tablero de ‘avisos de la Presidencia Municipal por 10 dias
habiles, el estudio de P[aneamon Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Republica de Argentina 513" fue presentado
en la Quincuagésimo Octavo Sesidén ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbanoel dfa 23 de
mayo del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformicad con lo anterior; se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de sy

_conocimiento que dicha solicitud fue analizada por ésta Direccién de Desarrolle Urbano %
Ecologfa, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADOQ a cumplir y presentar la informacién correspondiente que justifique el
numero de espacios de estacionamientos de vehiculos y en su caso la estrategia de
mitigacién de impacto vial en la zona, ef cambioc de uso de suelo Habitacional H35 a Mixto
Moderado y aumento de COS a 0.85.

Por lo que turnamos a Usted, ia propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordénamiento Tertitorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de [a identificacidn con fotografia de los propietarios.

Copja certificada de la escritura del predio, -

Oficios No. DASDDU/013/2024 de fecha 10 de enero del 2024 de la Direccidén de Desarrollo

Urbano y Ecologia donde se solicita al [nstituto de Planeacién Integral del Municipio de

Chihuahua el dictamen técnico del estudic de planeacién urbana.

5. Oficio No. 049/2024 de fecha 24 de enero de 2024 de! Instituto de Planéacion Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen téchico.

8. Oficio No. DASDDU/014/2024 de fecha 10 de enero de 2024 emitido por Ia Direceidén de

Desarrollo Urbano y Ecologia .donde solicita a la Dwecmon de Desarrollo Humano y

Educacién los Comités de Vecinos,

PN
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10.

.
12.
13.

Oficio No. DDHE/0059/2024 de fecha 17: de enero del 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humanoy Educacion donde informa-que no se cuenta cort Comités de Vecinos
Oficio No. DASDDU/0171/2024 de fecha 01 de marzo de 2024, de la Direccidn de Desarrolio
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SI/DRPA/0222/2024 de fecha 11.de marzo de 2024 expedido por la Subsecretar(a
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal.

Copia simple de la Quincuagésimo Octavo Sesién Ordinaria del dia 23 de mayo del 2024
de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.
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Cambio de uso de suelo “Republica de Argentina 513”

INTRODUCCION

El presente estudio de planeaciéon urbana denominado “Republica de Argentina 513", se
promueve para obtener la aprobacion de modificaciéon menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion (PDU vision 2040 sexta
actualizacion), y que consiste en el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H35 establecido
por el PDU vision 2040 sexta actualizacion a Mixto Moderado (M2) y COS 0.85, para el predio
de 525.00 m2, localizado en la calle Republica de Argentina No. 513 en la Colonia
Panamericana, de la ciudad de Chihuahua.

El predio se enfoca al aprovechamiento de un establecimiento tipo “Oficinas” mediante el uso
de suelo Mixto Moderado (M2) y COS 0.85, compatible con los usos existentes en la zona, y se
apega a la normatividad establecida en el propio PDU vision 2040 sexta actualizacién, para el
predio con uso de suelo habitacional H35.

Asi bien, se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan el incremento de densidad
habitacional propuesta, para obtener la autorizacién respectiva en la que se haga constar el
Cambio de Uso de Suelo para el predio en funcién del uso Mixto Moderado (M2) y COS 0.85 .

Con ello, se pretende contribuir a la densificacion de predios con usos habitacionales cercanos
a vialidades primarias que estructuran la zona, y que estan provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el entorno inmediato.
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| - FUNDAMENTACION JURIDICA

El estudio de planeacion urbana denominado “Republica de Argentina 513", para el predio
identificado con el numero 513 de la calle Republica de Argentina, en la Colonia Panamericana
de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 525.00 m2, se formula con la finalidad de
aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de
suelo de Habitacional H35 establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua visién 2040 sexta actualizacién a Mixto Moderado (M2) y COS 0.85. Se
fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, y que establecen lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacién nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XlI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua °

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre

2 ey General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
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otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacién
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y economicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fracciéon | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4, Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La maodificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electrdnica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificaciéon de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblaciéon, en congruencia con los niveles superiores de planeaciéon que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacidon Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacioén entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificaciéon, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacioén,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Moderado (M2) y COS 0.85, se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o modificacién a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacién, publicacioén y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinidon y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
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municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de

planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e inscritos tendran una
vigencia indefinida.



Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

23

Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. lgualmente promoveran la difusién
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracién Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

Ill. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

7 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de Ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definiciéon de Area de Estudio

El estudio, analiza las condiciones del sitio, considerando un radio de 1,500 metros en torno al
predio propuesto para cambio de uso de suelo, el poligono de andlisis agrupa algunas colonias
como: Los Frailes, san Felipe etapa V, Colinas del sol etapa |, Arboledas etapa I, Il y Ill, San
Andrés, Charros, Fidel Velazquez, Las granjas, y Panamericana, donde se ubica el predio de
aplicacion del plan.

El predio de aplicacién del plan, considerado para el presente estudio de cambio de uso de
suelo se ubica en la calle Republica de Argentina No. 513, de la colonia Panamericana, en la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 525.00 m2. El PDU visién 2040, sexta actualizacion
2021, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H35. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacion del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién. Diciembre 2023.
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Lo anterior, se orienta a sustentar la propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35
a Mixto moderado (M2) y COS 0.85, para obtener la licencia de uso de suelo correspondiente.

El predio de aplicacion del plan colinda con la calle Republica de Argentina, cuyo flujo vehicular
se vincula con otras vialidades primarias de la zona como la av. Francisco Villa, al norte, y la av.
De las Américas al sur.

A lo largo de la trayectoria de estas calles, se da el acceso a diversos establecimientos de tipo
comercial y de servicios dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos, y vivienda.
Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de aplicacion del plan y usos en el poligono de analisis.

| Area de aplicacion del plan
Habitacional H35
Superficie 525.00 m2

-

Fuente: EIaborac:o propia con imagen Digital Globe 2015, bing maps. Diciembre 2023.

Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades primarias como la Av. Vallarta, y el
Perif. De la Juventud, que comunica al predio con el Sub centro norte, y el Centro Urbano,
importantes concentradores de diversos equipamientos de tipo educativo, administrativo, de
salud, transporte, asi como alta concentracion de actividades econémicas.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuentan con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante escritura publica niumero 8558, volumen 274, en la cual
comparecieron ante el Licenciado Victor Manuel Gonzalez Lopez, Notario Publico Numero
Diecinueve, del Distrito judicial Morelos, el sefior Armando Camarena Amezaga, como la parte
vendedora, y por la otra parte el Licenciado Andrés Ramirez Rodriguez, como la compradora,
que han convenido celebrar un contrato de compra venta, respecto de la finca urbana marcada
con el numero 513 de la calle Republica de Argentina, identificado como Lote 16, de la
Manzana 31, colonia Panamericana de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 525.00
m2. Ver imagen 3 a 5.

Imagen 3. Localizacion del predio de aplicacién del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe 2019, bing maps. Diciembre 2023..

Imagen 4. Vista exterior del predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion del plan.

PLANO DEL

INMUEBLE

PROPEDAD DE (™ cLave carastraL ) E MUNCPO N[ FECHA j
ANDRES RAMIREZ RODRIGUEZ] 166-005-008 L CHIHUAHUA NOVIEMBREMJ
- \ /
( UERCACION N ( ESCALA N (Cswerrice e teraene ) [ sue o consTRue cﬂ
CALLE REPUBLICA DE ARGENTINA # 513 1.250 525 00m2 00.00m2
COLONIA PANAMERICANA L ) )

/’

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR

08-001-019-00-0001-186-005-00008-00-0000

Chihuahua, Chihuahua
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ARQ. MANGEL VELAZOUEZ MONTOYA
RPLC. 1521

CED. PROF. 10681316 TEL. 6141621633 /

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Diciembre 2023.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, industrial, y
comercio y servicios, asi como nucleos concentradores de actividades como los Sub Centros
urbanos, o el Centro urbano, y los Corredores urbanos estratégicos como la av. Francisco Villa,
av. De las Américas, entre otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda de densidad media,
integrada en colonias y fraccionamientos, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Existen areas de comercio y servicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades primarias como la av. Francisco Villa, y la av. De las Américas, cercana al predio, asi
como otros establecimientos de tipo barrial al interior de las colonias.

La mezcla con diferentes usos comerciales, de servicios profesionales, consultorios y oficinas,
al interior de las areas habitacionales de la zona, son compatibles con el uso que se pretende
solicitar en el predio de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) y COS 0.85, y que resulta
similar a otros giros existentes en la zona, los cuales se han surgido en los ultimos afos en
predios con uso Habitacional, al interior del poligono de estudio.

Esta condicion de compatibilidad entre los servicios y la vivienda, contribuye al
aprovechamiento del predio, que, con la aprobacion de cambio de suelo propuesto para un
establecimiento tipo “Oficinas”, se da cumplimiento con la normatividad urbana asociada a la
consolidacién de areas provistas de servicios e infraestructura.

El esquema de accesos del predio de aplicacion del plan por medio de la calle Republica de
Argentina, entre la av. Francisco Villa y av. De las Américas, no genera conflictos a los usos
existentes.

La conexién del predio de aplicaciéon del plan al interior del poligono de estudio, se realiza a
través de la av. Francisco Villa, y la av. De las Américas, comunicandolo a través de la av.
Universidad y el Perif. De la Juventud, hacia diversos puntos al norte, al sur y al poniente de la
ciudad.

El predio se encuentra dotado con infraestructura y servicios publicos que permite el
funcionamiento de un establecimiento tipo “Oficinas”, como otros establecimientos de servicios
existentes en el poligono de analisis, cumpliendo con la normatividad contenida en el
Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua, y el mismo PDU vision 2040,
sexta actualizacion.
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Por ello, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2)
y COS 0.85, contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio,
promoviendo la consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacién del plan.
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Fuente: Elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, sexa actualizacion. Diciembre 2023.
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lll Diagnéstico
Analisis demografico

Segun datos del INEGI, el municipio de Chihuahua conté con un total de 918,543 habitantes al
afno 2015, la poblacion en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa
media de crecimiento poblacional de 1.82% anual.

En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de la poblacién es joven, menor de 15 afos; y el
63.47% tiene de 15 a 59 afios. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al
1.82% en el periodo de 2010 a 2015. Particularmente, el poligono de analisis registré6 una
poblacion total de 41,219 habitantes, de los cuales 22,357 son poblacion femenina,
representando el 54.23%, y 18,862 habitantes corresponde a la poblacion masculina,
equivalente al 45.77% de la poblacion total existente registrada en ese periodo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacidn total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién. Diciembre 2023.
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Vivienda

La zona se caracteriza por tener vivienda integrada en colonias con densidades media, abierta
a la estructura vial. Segun datos del INEGI, al afio 2010, el numero de viviendas particulares
habitadas en el poligono es de 11,544. La zona tiene un promedio de ocupacion de 3.57
habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccién
continua de desarrollos habitacionales en décadas anteriores, y que favorecen la consolidacion
de la zona, en la cual se localiza el predio de aplicacion del plan.

En el poligono de analisis se cuenta con cobertura de servicios de agua entubada, luz eléctrica
y drenaje, tanto para las viviendas particulares habitadas, como para el comercio, y los servicios
que ahi se ubican. La disposicion de servicios existentes en la zona favorece al predio de
aplicacion del plan, ya que cuenta con los servicios.

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.9%. Asi mismo, 11,514 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.74%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%. Ver imagen 8.

Imagen 8. Densidad de poblacién total en el poligono de estudio, AGEB urbano.

Vivienda con disponibilidad de servicios

11533 viviendas 11514 viviendas

11505 viviendas

® Agua potable  ® Drenaje sanitario Energia eléctrica

Fuente: Elaboracién con datos del SCINCE INEGI. Diciembre 2023.8

8 Sistema para Consulta de la Informacion Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2022.
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Aspecto economico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblacion Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacion femenina, y el 24.61%
corresponde a la poblacion masculina.

Para el mismo periodo, se observa que la poblacién ocupada que mostré un ingreso de
representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblacién obtiene 2 salarios minimos, el
5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo, y un 9.78% de la poblacion
ocupada no especificd su nivel de ingresos.

Unidades econdmicas

De acuerdo a datos del DENUE, en un rango de 500 m. entorno al predio de aplicacion del plan,
existe un total de 265 establecimientos comerciales y de servicios, segun datos del DENUE?®, de
los cuales, 146 establecimientos cuentan con uso de suelo Mixto moderado, 51
establecimientos con uso Comercio y servicios, los 68 establecimientos restantes, se localizan
en predios con usos de suelo Habitacional H25 y H35 sobre calles locales. Ver imagen 9.

Particularmente, sobre la calle Republica de Cuba donde se ubica el predio de aplicacion del
plan, se observan 11 establecimientos con diversos giros como: venta de alimentos, oficinas,
comercios diversos como en el caso del predio de aplicacion del plan. Ver tabla 1.

Ver tabla 1. Unidades econdmicas en torno a 500 metros del predio de aplicacion del plan.
Distancia en

Unidades econémicas

200 metros

Comercio al por menor 70
Servicios financieros y de servicios 9
Sericios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles 18
Servicios profesionales, cientificos y técnicos 33
Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y servicios de 17
remediacion

Servicios educativos 16
Servicios de salud y de asistencia social 59
Servicios de esparcimiento, culturales y deportivos 6
Servicios de alojamiento temporal y depreparacién de alimentos 37

Fuente: Elaboracion con datos del DENUE, y datos de campo. Diciembre 2023.

° Sistema para Consulta de la Informacién Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.



Sébado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

33

Imagen 9. Unldades economlcas 500 metros en torno al predio de aphcamon del plan.

| Area de aplicacion
del pan

We)ln il U w Y
Fuente: Datos del DENUE, INEGI. Diciembre 2021,

En el poligono de analisis se presentan diversos giros relacionados al comercio o servicios en
lotes que tienen asignado un uso de suelo Habitacional con densidades de H25, H35 y H45,
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040,
sexta actualizacion.

A continuacioén, se presenta la ubicacién de diversos casos identificados en un rango de 500
metros en torno al predio de aplicacién del plan. Ver imagen 10. Ver tabla 2.

0 DENUE. (Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas). INEGI, 2021.
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Tabla 2. Giros comerciales en torno al predio de aplicacion del plan, en un radio 350 metros.

Caso EoT Uso de well;:(istente Girpo Actual en el Predio SUPEI\I::ICIE
1 Habitacional H25 Comercio y senicios Cristales y espejos de Chihuahua S.A. de C.V. 525.00
2  Habitacional H25 Comercio y senicios Consultorios médicos "Clinica Panamericana" 525.00
3 Habitacional H35 Comercio y senicios Centro de salud y bienestar "Neuro Alpha Center" 525.00
4 Habitacional H35 Comercio y senicios Oficinas de senicios 525.00
5  Habitacional H35 Comercio y senicios Saldn de fiestas infantiles 350.00
6  Habitacional H35 Comercio y senicios Taller mecanico "2 Castillos" 397.00
7  Habitacional H35 Comercio y senicios Taller mecanico Automotriz 525.00
8  Habitacional H35 Comercio y senicios Restaurante “"La cocina de Cuy" 1050.00
9  Habitacional H35 Comercio y senicios Refaccionaria automotriz volkswagen “Salinas 525.00
10  Habitacional H35 Comercio y senvicios Taller pintura automotriz "Arner body shop" 1,775.00

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Diciembre 202.
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El caso 1: Cristales y espejos de Chihuahua S.A. de C.V. localizado en la calle Republica de
Argentina no. 303, al sur del predio de aplicacién del plan. Corresponde a un establecimiento de
Comercio y servicios. El predio tiene una superficie de 525.00 m2. El PDU vision 2040 sexta
actualizacién lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. La estructura vial plantea el
acceso a través de la calle Republica de Argentina, con conexidon hacia la Av. De las Américas.
Ver imagenes 11y 12.

Imagen 11. Cristales y espejos de Chihuahua S.A. de C.V.
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: . | chihuahua, s.A.de c.v._|
T ¥
F*i 4.t Ay
¥

T Ay

Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Diciembre 2023.

Imagen 12. Cristaes y espejos de Chihuahua S.A. de C.V.
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El caso 2: Consultorios médicos "Clinica Panamericana", localizado en la calle Republica de
Argentina no. 309, al sur del predio de aplicacién del plan. Corresponde a un establecimiento de
Comercio y servicios. El predio tiene una superficie aproximada de 525.00 m2. El PDU vision
2040 sexta actualizacion lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. La estructura vial
plantea el acceso a través de la calle Republica de Argentina, con conexion hacia la Av. De las
Américas. Ver imagenes 13 y 14.

Imagen13. Consultorios médicos "Clinica Panamericana".

Consultorios médicos
Clinica Panamericana

b -ﬁ: I — - AALE

Fuente: elaboracién propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Diciembre 2023.

Imagen 14. Consultorios médicos "Clinica Panamericana".
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El caso 3. Centro de salud y bienestar "Neuro Alpha Center", localizado en la calle Republica
de Cuba No. 524, al norte del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un establecimiento
de consultorios médicos. El predio tiene una superficie aproximada de 525.00 m2. El PDU vision
2040 sexta actualizacion lo define con uso de suelo Habitacional H35. La estructura vial plantea
el acceso a través de la calle Republica de Cuba, con conexion a la Av. Francisco Villa. Ver
imagenes 15y 16.

"Neuro Alpha Center"
Centro de salud y bienestar
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El caso 4: Oficinas de servicios, localizado en la calle Republica de Cuba No. 522, al norte del
predio de estudio. Corresponde a un establecimiento de oficinas. El predio tiene una superficie
aproximada de 525.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo
Habitacional H35. La estructura vial de la colonia plantea el acceso a través de la calle
Republica de Cuba con conexion hacia la Av. Francisco Villa. Ver imagenes 17 y 18.

Imagen 17. Oficinas de servicios.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.
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El caso 5: Salén de fiestas infantiles, localizado en la calle Republica de Cuba No. 508, al sur
del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un establecimiento de eventos. El predio tiene
una superficie aproximada de 350.00 m2. ElI PDU visién 2040 sexta actualizacion lo caracteriza
con un uso de suelo Habitacional H35. La estructura vial plantea el acceso a través de la calle
Republica de Cuba, con conexion hacia la av. De las Américas. Ver imagenes 19y 20.

Imagen19. Salén de fiestas infantiles.

Salon de fiestas
infantiles

e e "q . i

Fuente: elaboracién propia con datos de campo. Imagen gital Globe, oogle maps. Diciembre 2023.

Imagen 20. Saldn de fiestas infantiles.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.
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El caso 6: Taller mecanico "2 Castillos", localizado en la calle Republica de Cuba No. 513, al
sur del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un establecimiento tipo taller mecanico. El
predio tiene una superficie aproximada de 397.00 m2. El PDU visiéon 2040 sexta actualizacion lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. La estructura vial plantea el acceso a través
de la calle Republica de Cuba, con conexion a la av. De las Américas. Ver imagenes 21y 22.

Taller mecanico
automotriz
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El caso 7: Taller mecanico Automotriz, localizado en la calle Republica de Colombia No. 516, al
poniente del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un establecimiento tipo taller
mecanico. El predio tiene una superficie aproximada de 525.00 m2. El PDU visiéon 2040 sexta
actualizacién lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. La estructura vial plantea el
acceso a través de la calle Republica de Colombia, con conexién hacia la av. Francisco Villa.
Ver imagenes 23 y 24.
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El caso 8: Restaurante "La cocina de Cuy", localizado en la calle Republica de Colombia 501,
al poniente del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un establecimiento tipo preparacién
y venta de alimentos. El predio tiene una superficie aproximada de 1,050.00 m2. El PDU visién
2040 sexta actualizacion lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. La estructura vial
plantea el acceso a través de la calle Republica de Colombia, con conexion hacia la av. De las
Américas. Ver imagenes 25 y 26.

Imagen 25. Restaurante “"La cocina de Cuy".

Restaurante
“La cocina de cuy”

Fuente: elaboracién propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Diciembre 2023.

Imagen 26. Restaurante “La cocina de Cuy".

-

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.
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El caso 9. Refaccionaria automotriz Volkswagen “Salinas”, localizado en la calle Republica de
Colombia No. 525, al poniente del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un
establecimiento de Comercio y servicios. El predio tiene una superficie aproximada de 525.00
m2. El PDU vision 2040 sexta actualizacion lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional
H35. La estructura vial plantea el acceso a través de la calle Republica de Colombia, con
conexion hacia la Av. Francisco Villa. Ver imagenes 27 y 28.

L4yl

Refaccionaria
automotriz

Fuente: elaboracién propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Diciembre 2023.

Imagen 28. Refaccionaria automotriz Volkswagen “Salinas.
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El caso 10: Taller pintura automotriz "Arner body shop", localizado en la calle Republica de
Guatemala No. 508, al poniente del predio de aplicacién del plan. Corresponde a un
establecimiento tipo taller de pintado automotriz. El predio tiene una superficie aproximada de
1,775.00 m2. ElI PDU visién 2040 sexta actualizacion lo caracteriza con un uso de suelo
Habitacional H35. La estructura vial plantea el acceso a través de la calle Republica de
Colombia, con conexion hacia la av. De las Américas. Ver imagenes 29 y 30.

Imagen 29. Taller pintura automotriz "Arner body shop".
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Taller pintura
automotriz
“Arner body shop”
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Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Diciembre 2023.

Imagen 30. Taller pintura automotriz "Arner body shop".

i T e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.
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Predio de aplicacion del plan

El predio urbano propuesto para cambio de uso de suelo, esta ubicado en el No. 513 de la calle
Republica de Argentina, en la colonia Panamericana de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 525.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040, sexta actualizacién, lo
caracteriza con uso de suelo Habitacional H35. Ver imagenes 31y 32.

Predio de aplicacion
del plan
Superficie 525.00 m2

—

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.
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El predio de aplicacion del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recoleccién de basura y seguridad publica. Ver imagenes 33.

Imagen 33. Vista la calle Republica de Argentina, colindante al predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

La estructura vial de la zona establece un esquema de accesos al predio de aplicacion del plan
a través de la calle Republica de Argentina, que cuenta con conexién hacia la Av. Francisco
Villa, al norte, av. De las Américas, al sur. Ver imagenes 34.

Imagen 34. Vista de infraestructura cercana al predio de aplicacion del plan.

: . S B
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 3.

Tabla 3.Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)rr:zjzclho
Cd. 82 11 13.6 175 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva
., 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 092 17.1
P. El Rejon

Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. Diciembre 2023.
Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 4.

Tabla 4. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

, 98 6 4.7 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 4.7 122 206 338 1071 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rején

P.Chihuahua 8.3 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 8.2 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Diciembre 2023.
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Topografia.

El poligono de analisis presenta un relieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre el 15% y el 5% en sentido poniente - oriente, como continuidad del
relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la
zona urbana, con trayectoria hacia el rio Sacramento.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes moderadas suaves que
atraviesan la zona en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el 15% y el 5%, con
trayectoria al rio Sacramento.

El predio de aplicacion del plan cuenta con una pendiente promedio del 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, ademas de una gran capacidad de conduccion de
escurrimientos pluviales hacia la calle Republica Argentina. Ver imagen 35.

Imagen 35. Mapa de topografia en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, tercera actualizacion. 2021. Diciembre 2023.
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Hidrologia.

Se observa que el poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-
Conchos, de manera particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. La cuenca
hidrolégica contiene las micro cuencas denominadas: “La Galera sur”, y “La Cantera”. El predio
de aplicacion del plan se localiza al interior de la microcuenca denominada La Cantera. Ver
imagen 36.

Imagen 36. Mapa de cuencas hidroldgicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. 2009. Diciembre 2023.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur poniente de la Cuenca Alta Rio
Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur poniente
del area urbana del centro de poblacion.

Los escurrimientos en torno al predio de aplicaciéon del plan ocurren principalmente hacia el
sureste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles locales, con direccién al arroyo La
Cantera, en trayectoria al rio Sacramento.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales de las presas El Rejon, Chuviscar, y Chihuahua,
ubicadas al sur-poniente de la ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al oriente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono de analisis.

El poligono de estudio cuenta con los arroyos “La Galera sur”, ubicado a aproximadamente 650
m. al norte del predio de aplicacion del plan, y el arroyo “La Cantera”, a aproximadamente 800
m. al sur del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria general en sentido poniente-
oriente, con trayectoria hacia el rio Sacramento, y el rio Chuviscar, respectivamente.

El arroyo “La Galera sur” cuenta con 3.566 km de longitud, de los cuales 1.636 km sin revestir,
0.622 km con canal rectangular, 0.743 km tienen arbolado, y 0.565 km con canal rectangular

subterraneo. y cauce sin revestir. Ver imagen 37.

Imagen 37. Trayectoria del arroyo La Galera sur, en interseccién con el parque Los Frailes.
s

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

Arroyo la Cantera. El arroyo “La Cantera” se genera en la sierra poniente de la ciudad de
Chihuahua tiene una trayectoria a 1,500 m al sur del predio, de estudio, con direccién al Rio
Chuviscar. La trayectoria de la corriente de agua en el poligono de analisis, presentan cauces
mediante ducto rectangular. Arroyo la Galera sur

En la zona se presenta un punto de riesgo localizado a aproximadamente 650 m. al norte del
predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria del arroyo “La Galera sur”, en la interseccion
con la calle Fray Bartolomé de las Casas, Otro punto de riesgo se ubica a aproximadamente
900 m. al sur del predio, en la trayectoria del arroyo “La Cantera”, en la interseccion con la av.
George Washington, y no genera afectaciones que Ilimiten o imposibiliten para el
aprovechamiento de un establecimiento tipo “consultorios de ginecologia”, mediante el uso de
suelo Mixto Moderado (M2) solicitado.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de andlisis se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones de la av. Francisco Villa, y banquetas en la colonia
Panamericana, asi como pinos, sicomoros y arbustos, localizados al interior de los predios
existente en las colonias en la zona.

Ademas, existe vegetacion en los equipamientos de recreacion y deporte como el caso del
parque Los Frailes, ubicado en la calle Republica de Uruguay esquina con calle Fray Francisco
de Jiménez, al norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 38, y 39.

Imagen 38. Tipo de vegetacion en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

Imagen 39. Tipo de vegetacion en banquetas de la zona.

S

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.
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Composicion del suelo.
Edafologia.

El suelo del area de estudio, esta compuesto por suelo tipo Xerosol haplico, y suelo secundario
de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo haplico y calcico
(Xh+Xk+Hh/2/G) predominante en la zona sur, y oriente del area de estudio.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan tiene un suelo tipo pedregoso, de clase
textural media de tipo Regosol éutrico y suelo secundario Xerosol haplico (Re+Xh/2/P), con
clase textural media caracteristico de la zona norte del area de estudio.

Se observa que la zona poniente del area de estudio se caracteriza por suelo tipo Litosol y
suelo secundario Regosol éutrico de clase textural media (I+Re+Hh/2). Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de edafologia en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2023.
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Geologia.

En el area de estudio predomina el suelo de roca de tipo sedimentario en conglomerados Q(cg),
predominante en la zona central de la zona urbana; y de manera particular, donde se ubica el
predio para cambio de uso del suelo.

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba acida, ubicado en la
zona poniente del area de estudio. Ver imagen 41.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se
encuentra urbanizada, y el predio contiene edificaciones en su interior.

Imagen 41. Mapa de geologia en el poligono de andlisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2023.
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de estudio, se caracterizan por la vivienda
integrada en colonias, asi como equipamiento disperso, comercios y servicios sobre corredores
urbanos y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 42.

apa de usos de suelo en el poligono de analisis.
3] ’-'. - » "—

Area de aplicacion
del plan
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040, sexta actualizacion. 2021. Diciembr 2023.

Uso Habitacional. El uso habitacional predominante en el poligono de analisis, es la vivienda
con densidades H25, H35, H45 y en menor cantidad H60. La vivienda se agrupa principalmente
en las colonias Arboledas etapa I, Il, y Il, Colinas del sol etapa |, San Pablo, Los frailes,
Charros, Las granjas, Fidel Velazquez, Burdcrata estatal, San Felipe V etapa, y Panamericana,
donde se ubica el predio de aplicacion del plan. En la zona cruzan vialidades como: av.
Francisco Villa, y av. De las Américas, entre otras. Ver imagen 43.
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Imagen 43. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

T
i

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como la Secundaria
Estatal No. 3015, Primaria federal “Simon Bolivar”, de tipo recreativo distribuidos al interior de
las colonias como el parque “Colinas”. Se identifican elementos de tipo deportivo como el
parque deportivo “Los Charros”, asi como, estaciones de gasolina, sobre vialidades primarias
av. De las Américas, y av. Francisco Villa. Ver imagen 44.

Imagen 44. Usos de suelo: equipamiento educativo en el poligono de analisis.

Recreacion y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, como
es el caso del parque ubicado en la calle Republica de Uruguay y calle Fray Francisco de
Jiménez. Ver imagen 45.
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Imagen 45. Usos de recreacion en el poligono de analisis, parque “Fidel Velazquez”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Diciembre 2023.

Mixto moderado. En el poligono de analisis se han generado establecimientos con giros de
tipo comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como la av. Francisco Villa, la av.
De las Américas, av. Rio de Janeiro, Blvd. Antonio Ortiz Mena, y la propia calle Republica de
Argentina, las cuales forman parte de la estructura vial del poligono de analisis, y que atiende
las necesidades de la poblacion a nivel vecinal. Ver imagen 46.

Imagen 46. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Diciembre 2023.
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Predios baldios
La ciudad de Chihuahua presenta un crecimiento urbano condicionado por las estrategias de la

estructura urbana y la zonificacidon secundaria establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion.

Segun datos del Implan, en la ciudad de Chihuahua existe aproximadamente un 11% del area
urbana total que esta conformada por espacios vacios, caracterizada por predios desocupados,
baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo durante el
momento de urbanizacién de la zona en que se encuentran, representando aproximadamente
un total de 919.35 has incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana. Ver imagen 47.

Imagen 47. Mapa de predios vacios y o
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2023.

Estos espacios intra urbanos repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad,
propician el consumo periférico de suelo, y en ocasiones afectando o disminuyendo las
reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y la calidad de vida

de la poblacion.
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Al interior del poligono de analisis, se aprecia la existencia de diversos predios subutilizados,
como el ubicado en calle Fray Juan Juarez y calle Fray Diego de Rivas; y que se han quedado
sin aprovechar su potencial urbano a partir de la creacién de la colonia. Ver imagen 48.

Imagen 48. Predios subutilizados al interior del poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

Las caracteristicas de desarrollo econémico de la zona han condicionado la reutilizaciéon de
diversas fincas de origen habitacional, con aprovechamientos alternos orientados al comercio o
servicios, cuyas necesidades arquitectdnicas propician en ocasiones su remodelacion, para el
desarrollo de nuevos proyectos, como el aprovechamiento propuesto para el predio de
aplicacién del plan, mediante un establecimiento tipo “oficinas”, cuyo aprovechamiento urbano,
favorece la consolidaciéon de la zona, que cuenta con infraestructura. Ver imagen 49.

Imagen 49. Predios con usos comerciales o servicios en usos de vivienda.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.
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Imagen urbana

El poligono de analisis esta consolidado en cuanto a urbanizacion, dotacién de infraestructuras,
y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada bajo el esquema de colonias
cuya densidad es de tipo media, presentando una o dos plantas, y en algunos casos, con jardin
al frente del predio. Ver imagen 50.

Imagen 50. Usos habitacionales en el poligono de analisis.

——

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

El arroyo “La Cantera” ubicado a aproximadamente 850.00 metros al sur del predio de
aplicacion del plan, cruza la zona con una trayectoria en sentido poniente-oriente, presenta un
cauce mediante ducto rectangular en diversos tramos y cruces con vialidades. Ver imagen 51.

Imagen 51. Trayectoria del arroyo La Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.
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La zona esta caracterizada por tener actividades econdémicas tipo establecimientos comerciales
y de servicios, localizados sobre la trayectoria de las avenidas que cruzan la zona, como la av.
De las Américas, asi como establecimientos distribuidos al interior de la zona habitacional, y
cercanos al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 52.

Imagen 52. Tipologia de comercios existente en el poligono de analisis.

e

Fete.' Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona servidas con infraestructuras y servicios
a lo largo de su trayectoria como la av. De las Américas, o la av. Francisco Villa, presentando
diversos predios comerciales y de servicios, con frente a estas vialidades. Ver imagen 53.

Imagen 53. Consolidacion vial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

El predio de aplicacion del plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el
aprovechamiento para un establecimiento tipo “Oficinas” mediante el uso de suelo solicitado
Mixto Moderado (M2) y COS 0.85.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica distribuido al interior de los
fraccionamientos y colonias, caracterizado por espacios recreativos, deportivos, y educativos en
los niveles: pre-escolar, primaria, secundaria, para servicio de la poblacién de la zona.

El poligono de andlisis se ubica en la parte nor-poniente de la zona urbana, cercano a
importantes concentradores de actividades de la zona, localizado en el entorno de la av.
Francisco Villa, la av. José Maria Iglesias, y al av. De las Américas, entre otras.

La zona recibe la influencia de los corredores urbanos concentradores de actividades
comerciales y se servicios como son la av. Francisco Villa, la av. José Maria Iglesias y la av. De
las Américas, asi como diversos equipamientos, entre otros, las cuales se describen a
continuacién. Ver imagen 54, y tabla 5.

Imagen 54. Mapa de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
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Elaboracién con da.tos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2023.
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Tabla 5. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de analisis.

Distancia al predio

Eenee 1500m Localizaciéon Nivel de
500m 1000m " y urbana cobertura
mas

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X X Centro urbano Urbana
Colegio de Bachilleres X Barrial Sub centro
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Hospital y consultorios "Star Medica" X
Recreacion
Parque vecinal X X X Vecinal Vecinal
Deporte
Canchas vecinales X X X Vecinal Vecinal
Centro Recreativo “Los frailes” X Barrial Sub centro
Servicios urbanos
Estacion de bomberos X Corredor urbano Urbano
Mausoleos "Luz eterna" X Corredor urbano Urbano
Gasolinera X X X Corredor urbano Urbano

Fuente: Elaboracion con datos PDU, visién 2040, sexta actualizacién 2021 y datos de campo. Diciembre 2023.

Educacién. Se identifica al interior de la zona de estudio varios equipamientos educativos
correspondientes como las instalaciones de jardin de nifios “Luis Urias B”: de la primaria federal
“Simén Bolivar”, la secundaria estatal 3044, la secundaria estatal 3015, asi como el Colegio de
Bachilleres plantel 4, entre otros. Ver imagen 55 a 56.

Imagen 55. Equipamiento educacién, Jardin de nifios “Luis Urias B”, en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.
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Imagen 56. Equipamiento educacidn, primaria federal “Simén Bolivar”, en la zona de estudio.

Recreacion y Deporte. La cobertura de equipamiento deportivo y recreativo, con elementos de
juegos infantiles y areas verdes, dispersas al interior del poligono como parque “Fidel
Velazquez”, ubicado en la calle Brasilia y la calle A. F. Carbonell, y el parque “Los Charros”,

ubicado en la calle Raul Contreras y la calle E. Cavazos localizados todos al poniente del predio
de aplicacion del plan, entre otros. Ver imagenes 57.

Imagen 57. Equipamiento recreativo. Parque “Los Frailes”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

El equipamiento identificado al interior de las colonias conformado por areas deportivas se
ubica en el Parque “Los Frailes”, ubicado en la calle Republica de Uruguay y calle Fray
Francisco de Jiménez, localizado al norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 58.
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Imagen 58. Equipamiento deportivo. el Parque “Los Frailes”,”.

Transporte. Se observan rutas de trasporte urbano de pasajeros en la av. De las Américas,
provistas de senalética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajeros, los
cuales dan servicio directo al predio a aplicacién del plan, propuesto para cambio de uso de
suelo. Ver imagen 59.

Imagen 59. Equipamiento de transporte, av. De las Américas.

*\'& T

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

Dentro de este rubro de equipamientos, se identifican las instalaciones de la estacion del
sistema de transporte de la Ruta Troncal 1, ubicada en la Av. Universidad, con recorrido que
permite comunicar a los usuarios del predio aplicacion del Plan, con otros sitios al norte, y al sur
de la ciudad. Ver imagen 60.



Sébado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

65

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

Salud. Cercano al poligono de analisis se identifican las instalaciones del hospital general
“Presidente Lazaro Cardenas”, cuya cobertura de servicio abarca el poligono de estudio.
Ademas, existen, clinicas médicas y consultorios privados que dan servicio en la zona. al sur-
poniente del predio de aplicacién del plan. Ver imagenes 61.

Imagen 61. Equipamiento salud, Hospital “Lazaro Cardenas” cercano al poligono de estudio.

— "

Fuente: Imagen del sitio, treet view google maps. Diciembre 2023.

Ademas, se observan diversos establecimientos de servicios de salud, los cuales se ubican
principalmente sobre las vias principales, y en menor cantidad, dispersos al interior de las zonas
habitacionales, tanto de medicina en general, como de especialidades.
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Servicios publicos. Al interior del poligono de analisis, se identifican elementos de servicios
publicos de como Mausoleos y crematorio “Luz eterna”. localizado en el Periférico De la
juventud, al poniente del poligono de analisis. Ver imagenes 62.

Imagen 62. Equipamiento de servicios. Mausoleos y crematorio “Luz eterna”.

—— e e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

Existen, ademas, estaciones de gasolina ubicadas sobre la av. De las Américas, en av.
Francisco Villa, y Blvd. Antonio Ortiz Mena, y la Av. Tecnoldgico, al oriente y sur del poligono de
analisis. Ver imagen 63.

Imagen 63. Equipamiento de servicios. Gasolineras en av. De las Américas

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

También se cuenta con las instalaciones de la Estacion de Bomberos I, la cual se localizan
sobre la Av. George Washington, en el parque Industria Américas, al sur poniente del poligono
de estudio.
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MOVILIDAD

La estructura vial existente cubre las necesidades que generan los usos habitacionales y
comerciales del poligono de analisis, y permite la conexién del predio de aplicacién del plan,
con otros puntos de la ciudad mediante vialidades primarias como la av. Francisco Villa, y su
conexion con el Periférico De la Juventud, entre otras

Estructura vial

Las vialidades de mayor importancia en el poligono de analisis son la av. De las Américas y la
av. Francisco Villa consideradas Primarias, segun la estructura vial del PDU, visién 2040, sexta
actualizacién. La calle Republica de Argentina, considerada como vialidad local, se conecta
directamente con cualquiera de estas dos vias hacia otros sitios de la ciudad. Ver imagen 64.

Imagen 64. Mapa de estructura v

N

Fuente: Elaboracion cbn datos del PDU, vision 2040, sexta actualizaciéon 2021. Diciembre 2023
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Vialidad de Primer orden. El periférico De la Juventud, vialidad de Primer Orden con seccién
variable de 70.00m 74.00m, con tres carriles centrales por sentido, camellén central de 2.50m,

dos carriles laterales de por sentido 11.00m y camellones de ancho variable, y banquetas
peatonales laterales de 2 my 2.5 m. Ver Imagen 65 y 66.

Imagen 65. Vialidad De Primer Orden, Perif. De la Juventud.
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Av. De la Cantera a Av. Instituto Politécnico Nacional.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Diciembre 2023.

Imagen 66. Vialidad primer orden, Perif. De la Juventud.

Fuente' Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Diciembre 2023.

Vialidad primaria. La avenida De las Américas; es una vialidad primaria con seccién de
26.00m, con tres carriles de circulacion por sentido, sin camelléon central, y banquetas
peatonales de 2.50m, a 3.50m respectivamente. Ver Imagen 67 y 68.

Imagen 67. Vialidad primaria. Av. De las Américas.
i S A B

BANQUZTA CENTRAL 51 CENTRAL 52 | BANCUETA
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Av, G. Washington a Av. Tecnolégico.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Diciembre 2023.
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Imagen 68, Vialidad primaria. Av. De las Américas

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Diciembre 2023

Vialidad primaria. La avenida Francisco Villa, vialidad primaria con seccién de 28.00 m a 30.00
m, con tres carriles de circulacién por sentido, y camelldon central para separacion de sentidos
de circulacion, y banquetas peatonales laterales de ancho variable. Ver Imagen 69y 70.

Imagen 69. Vialidad primaria, Av. Francisco Villa
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Perif. De la Juventud a Av. Rio de Janeiro.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Diciembre 2023.

Imagen 70. Vialidad primaria, Av. Francisco Villa.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Diciembre 2023.
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Vialidad Local. La calle Republica de Argentina, es una vialidad de tipo local, con seccién vial
de 17.50 m, con cuatro carriles de circulacion, y banquetas laterales peatonales de 2.00 m. Ver
Imagen 71y 72.

Imagen 71. V|aI|dad Iocal Republlca de Argentina.
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Av. Francisco Villa a av. De la cantera.
Fuente: visita de campo, y vista Street view google maps. Diciembre 2023

Imagen 72. Estructura vial local, calle Republica de Argentina.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Diciembre 2023.

El cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) y COS 0.85, no modifica
la estructura vial, ni la seccidn vial existente en la calle Republica de Argentina.

Localmente, la vialidad local Republica de Argentina, que da frente al predio de aplicacién del
plan, posibilita el acceso y salida del mismo, por ser via publica reconocida.
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Transporte Publico

El poligono de analisis cuenta con diversas rutas de transporte publico que dan servicio al
predio. Estas rutas son de tipo Convencional, y son las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo,
sobre av. Tecnoldgico; la Ruta RC-Tec Il Inverso, sobre av. Tecnolégico; la Ruta RC-
Circunvalacion 1-Baja Zarco, sobre la av. José Maria Iglesias; la Ruta RC-3, sobre al av. De las
américas. La ruta Circunvalacion-Panamericana, sobre la calle George Washington.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por
la av. De las Américas, el trayecto de servicio, estas rutas dan servicio a diversas colonias como
son: Los Frailes, San Felipe etapa V, Colinas del sol etapa |, Arboledas etapa I, Il y Ill, San
Andrés, Charros, Fidel Velazquez, Las granjas, Panamericana, entre otras. Ver imagen 73.

Imagen 73 Mapa de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién con datos Arcgis. Rutas de transporte Chihuahua capital. 2021. Diciembre 2023.
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La mayoria de las rutas de transporte identificadas en el poligono de estudio, cruzan por la calle
José Maria iglesias, av. De las Américas, y la Av. Juan Escutia. En su mayoria, estas rutas se
introducen a la zona de estudio y que cuyo recorrido transita a menos de 100 metros del predio
de aplicacion. Ver imagen 74.

Imagen 74. Vehiculos de transporte publico urbano en la Av. José maria Iglesias.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciembre 2023.

Algunas rutas que cruzan por el poligono de estudio, intersectan con la Ruta Troncal 1,
localizada a sobre la Av. Universidad, a aproximadamente 2 km del predio de aplicacién del
plan, y cuyo recorrido cruza de sur a norte la ciudad, posibilitando a los usuarios del predio de
estudio, tener acceso a destinos urbanos distantes. Ver imagen 75.

Imagen 75. Vehiculos de transporte publico urbano en el poligono de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Diciémbre 2023.
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Infraestructura

Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribuciéon de agua potable con diametros de 8” de
diametro sobre la trayectoria de la av. De las Américas, y 10” pulgadas de diametro, sobre la
trayectoria de la av. Francisco Villa, respectivamente. El predio de aplicacion del plan recibe el
servicio de agua potable a través de la red de 8" de diametro sobre la av. De las Américas que
derivar a la calle Republica de Argentina. Ver imagen 76.

Imagen 76. Mapa de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Diciembre 2023.

En el poligono de andlisis se cuenta con los pozos denominados “Panamericana 2°,
“Panamericana 6”, y “Panamericana 8”, ubicados entre 500 m y 1200 m ubicados al poniente
del predio de aplicacion del plan, abastecen de agua a las colonias existentes en el poligono de
analisis. Esta infraestructura posibilita el servicio de agua potable al predio de aplicacion del
plan, que ya cuenta con la prestacién del mismo JMAS.
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Alcantarillado Sanitario.
En el poligono de analisis, existen colectores con diametros de 15”, y 18” pulgadas de diametro,
que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la zona.

Las descargas generadas por los usos habitacionales y comerciales al interior del poligono de
analisis son captadas y conducidas por la red existente, hacia la planta de tratamiento de aguas
residuales sur. Ver Imagen 77.

Imagen 77. Mapa infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2023.

De manera particular, el predio de estudio emplea la red existente en la calle Republica de
Argentina que conduce las descargas captadas al colector general, ubicado en la av. De la
Cantera, colindante a la trayectoria del arroyo La Cantera, localizado a aproximadamente
800.00 m. al sur del predio de aplicacion del plan, el cual cruza la zona en sentido nor poniente
- sur ponente.
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Energia Eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tension 115 kva, que parte de la subestacion eléctrica ubicada en la av. Tecnoldgico y
av. Agustin Melgar a aproximadamente a 2,600 m, al nor-oriente del predio de aplicacion del
plan, siguiendo la trayectoria por la calle Cedro, av. Delas Américas, y av. Francisco Villa al
norte del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 78.

La ubicacion de la red eléctrica posibilita la distribucion al interior del poligono de analisis, el
cual contiene diversas colonias, habitacionales, ademas de usos comerciales y de servicios
representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 78. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Diciembre 2023.

Particularmente el predio de aplicacion del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad (CFE), el cual garantiza el
funcionamiento de la actividad que se desarrolle en el mismo. Ver imagen 79.
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Imagen 79. Vista de red eléctrica en av. Francisco Vila y calle Republica de Argentina.

o>
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Diciembre 2023.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrologicas en el poligono de estudio corresponden a los arroyos “La
Galera Sur” y “La Cantera”, cuyos escurrimientos tienen su origen en la zona poniente de la
ciudad, y que cruza el poligono de analisis, en sentido poniente - oriente, convirtiéndose en
afluente del rio Sacramento y del rio Chuviscar, respectivamente. Ver imagen 80.

Imagen 80. Escurrimientos pluviales en el arroyo La Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Diciembre 2023.

Los arroyos “La Galera sur”’ y “La Cantera” se ubican a aproximadamente a 650 metros al norte,
y 800 metros al sur del predio de aplicacion del plan. con una trayectoria en sentido sur oriente—
nor poniente hacia el rio Sacramento y rio Chuviscar respectivamente. No presentan ningun tipo
de riesgo para el aprovechamiento urbano propuesto para el predio de aplicacion el plan. Los
escurrimientos generados al interior del predio de aplicacion del plan son conducidos por la
calle Republica de Cuba con trayectoria al arroyo La Cantera. Ver imagen 81 a 82.
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Imagen 81. Infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 2009. Diciembre 2023.

Imagen 82. Escurrimientos pluviales por calle Republica de Argentina hacia arroyo La Cantera.
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Fuente: Imagen del sitio,

Street view google maps. Diciembre 2023.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geoldgicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican elementos de
riesgo geologico en la zona de estudio, el cual corresponde a la denominada “Falla Los Nietos”,
ubicada a aproximadamente a 1,700 metros al ponente del predio de aplicaciéon del plan, con
una trayectoria en sentido norte-sur paralelo a la trayectoria del Perif. De la Juventud.

Asi mismo, se observa que la topografia donde se ubica el predio es regular, compuesta por
pendientes suaves, lo que lo haciendolo viable para el aprovechamiento urbano.

El riesgo geoldgico identificado en el poligono de estudio no representa un riesgo para el
establecimiento tipo “consultorio de ginecologia”, que se pretenden implementar al interior del
predio que se promueve en el presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 83.

Imagen 83. Mapa de Riesgos naturales Geoldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040, tercera actualizaciéon 2009. Diciembre 2023.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

En el poligono de andlisis se identifica el arroyo “La Galera sur”, ubicado a aproximadamente
650 metros al norte, del predio de aplicacion del plan, y el arroyo “La Cantera”, a
aproximadamente 800 metros al sur del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria
general en sentido poniente-oriente, con trayectoria hacia el rio Sacramento, y el rio Chuviscar,
respectivamente. Ver imagen 84.

Imagen 84. Mapa de Riesgos naturales Hidro meteoroldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2023.

Arroyo la Galera sur

El arroyo “La Galera sur” cuenta con 3.566 km de longitud, de los cuales 1.636 km son sin
revestir, 0.622 km son de canal rectangular, 0.743 km son de zona arbolada, y 0.565 km son de
canal rectangular subterraneo. La trayectoria de la corriente de agua en la zona, presentan
cauces mediante ducto rectangular, y cauce sin revestir.
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Segun datos del Atlas de Riesgos, y del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, visién 2040, vigente; se identifica un punto de riego sobre la trayectoria del arroyo
“La Galera sur”, en la interseccion con la calle Fray Bartolomé de las Casas, localizado a
aproximadamente 650 m. al norte del predio de aplicacion del plan, y no genera afectaciones
que limiten o imposibiliten para el aprovechamiento de un establecimiento tipo “Oficinas”,
mediante el uso de suelo Mixto Moderado (M2) y COS 0.85 solicitado. Ver imagen 85.

Imagen 85. Punto de riesgo en trayectoria del arroyo La Cantera, y av. George Washington.

Otro punto de riesgo se ubica a aproximadamente 900 m. al sur del predio de aplicacion del
plan, en la trayectoria del arroyo “La Cantera”, en la interseccion con la av. George Washington.
Sin embargo, como se menciona para el caso del arroyo “La Galera sur’, tampoco genera
riesgo alguno para el aprovechamiento urbano mediante un establecimiento tipo “consultorios
de ginecologia”, que se propone para el predio de aplicacion el plan Ver imagen 86.

Imagen 86. Punto de riesgo en trayectoria del arroyo La Galera sur, y la calle Fray B. de las Casas.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

En el poligono de analisis se identifica elementos de riesgos caracterizados por centros
concentradores de personas como: templos de culto, establecimientos de servicio,
equipamientos tipo: escuelas, parques, hospitales, consultorios médicos, establecimiento de
comercio al por menor, y servicios profesionales distribuidos en la zona, localizados a una
distancia de entre 150 metros y 1,500 metros. Existe, ademas, una linea de gasoducto sobre la
trayectoria de la av. Rio de janeiro en el tramo de la av. José M. Iglesias y la av. De la Cantera,
a aproximadamente 550 m al sur-oriente del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 87.

Imagen 87. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Diciembre 2023.

Los elementos de riesgo quimico-tecnolégico mas representativos corresponden a diversas
gasolineras localizadas sobre al av. De las Américas, av. Rio de janeiro y av. José M. Iglesias.
La mas cercana al predio de aplicacion del plan se localiza a aproximadamente 600 metros,
ubicada en la av. De las Américas y av. Rio de Janeiro. Ver imagen 88.
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Imagen 88. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en av. De las Américas.

Fuente: agen de sitio, Street view google maps. chimbre 2023.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio en la zona se cuenta
con la Estacion de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el Parque
Industrial Américas, a aproximadamente 2.5 km al sur poniente del predio de aplicacion.

La ruta mas viable, es por medio de la av. G. Washington, y la av. De las Américas, hasta la
calle Republica de Argentina. Este recorrido permite a los equipos de emergencia accedan al

predio de aplicacion del plan en un tiempo de respuesta de al menos los 10 minutos. Ver
imagen 89.

Imagen 89. Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bombers 2.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Diciembre 2023.

La ubicacién de estos elementos de riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten
para el aprovechamiento de un establecimiento tipo “oficinas”, mediante el uso de suelo Mixto
Moderado (M2) y COS Osolicitado, en el predio de aplicacién del plan.
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Sintesis del Diagnostico

e El poligono de analisis cuenta con usos de suelo habitacional H35, y H45, mixto
moderado, mixto intenso, equipamiento, comercio y servicios, e Industrial, de acuerdo al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision 2040, vigente. En
la zona predomina el uso Vivienda de Densidad H35, complementados por zonas de
mixto intenso y mixto moderado en los corredores principales, y al interior de las zonas
habitacionales con equipamientos de recreacién y deporte, y educativo, al interior del
poligono de estudio.

e El predio de aplicacién del plan tiene asignado el uso Habitacional H35, y se propone
cambiar a Mixto Moderado (M2) y COS 0.85, para promover un establecimiento tipo
“Oficinas”, al interior del predio.

e EIl predio cuenta con frente a la calle Republica de Argentina reconocida como via
publica, que conduce el flujo vehicular hacia la av. De las Américas, y la av. Francisco
Villa, conectividad con otras zonas de la ciudad, a través de vialidades como la Av.
Universidad. Sobre la calle Republica de Argentina, se propone el esquema de accesos
para el establecimiento tipo “Oficinas” en el predio de aplicacion del plan.

o Existe cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica en las colonias
existentes en el poligono de estudio, asi como los servicios de alumbrado, y
pavimentaciéon. De manera particular, el predio de aplicacion del plan cuenta con
dotaciéon de agua potable y energia eléctrica, para el funcionamiento de un
establecimiento tipo “Oficinas” mediante el uso de suelo solicitado.

e El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio, se integra
principalmente por parques, areas verdes, asi como escuelas distribuidos al interior de
las colonias. Particularmente, se cuenta con la Estacion de Bomberos No. 2 ubicada
sobre la Av. George Washington.

o El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano, se localiza al oriente del predio,
a aproximadamente 600 m, en la interseccion de la av. De las Américas y la av. Rio de
Janeiro. La denominada “Falla la Haciendita”, cruza al sur del poligono de analisis, a una
distancia aproximada de 1,200 m; y el punto de riesgo hidro meteorolégico mas cercano
al predio, se ubica a aproximadamente 900 metros al sur sobre la trayectoria del arroyo
“La Cantera” y la av. G. Washington. Ninguno de estos elementos, representa riego para
las actividades que se promueven, mediante el cambio de uso de suelo.

o La presente modificacién menor al PDU, vision 2040, vigente, consiste en el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) y COS 0.85, para el predio
ubicado en calle Republica de Argentina No. 513, de la, en la colonia Panamericana, de
la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 525.00 m2.
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IV. Normatividad

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio, y que son congruente con las
estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, y de manera particular, su compatibilidad con el uso “Mixto
Moderado (M2) y COS 0.85”, de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado
desarrollo urbano del predio de aplicacion del plan, y su integracion en la zona.

La modificacion menor al Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040
vigente, identifica particularmente, las directrices del desarrollo para esta zona de la Ciudad.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, vigente.

Los lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad,
determinan los usos y destinos del suelo, asociado a la provisién de servicios, para un mejor
aprovechamiento de las infraestructuras, y los servicios, como el caso del uso de suelo “Mixto
Moderado (M2) y COS 0.85”, propuesto para el predio localizado en la calle Republica de
Argentina No. 513, Colonia Las Panamericana, con una superficie de 525.00 m2.

Vision

Promover un establecimiento tipo “Oficinas” en el predio de aplicacion del plan, mediante el
cambio de uso de Habitacional H35 a “Mixto Moderado (M2) y COS 0.85”, compatible con los
usos existentes en su entorno.

Objetivos

La modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040 vigente, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a “Mixto Moderado
(M2) y COS 0.85”, para el predio localizado en la calle Republica de Argentina No. 513, Colonia
Panamericana, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 525.00. se orienta a:

— Promover la integracion del predio con el uso habitacional H35 de su entorno inmediato,
mediante el uso de suelo “Mixto Moderado (M2) y COS 0.85”, que es compatible con los
usos habitacionales existentes en la zona en que se localiza el predio.

— Alentar la consolidacion de la ciudad, mediante la ocupacion ordenada del suelo que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

Politicas de Desarrollo.
Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la

consolidacién de la ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de
los barrios y colonias.
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— La propuesta de cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de
suelo, mediante el uso “Mixto Moderado (M2) y COS 0.85”, para el predio de aplicacién
del plan con uso habitacional H35, y su compatibilidad con los usos habitacionales
colindantes, cumplimiento con la normatividad establecida el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de poblacion Chihuahua, vision 2040, vigente.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad establecida para los usos Mixtos en la “Tabla de dosificacién de usos de suelo
y normatividad uso mixto”, establece las caracteristicas de aprovechamiento a las que se
sujetaran los predios, y que destaca: la superficie minima de predio 250 m2, y el Frente
minimo de 15.00 m para el caso Mixto Moderado (M2) y COS 0.85; las cuales se cumplen
adecuadamente, al tener el predio de estudio una superficie total de 525.00 m2, y un frente
total de 15.00 m hacia la calle Republica de Argentina, para el establecimiento tipo “Oficinas”,
una vez se autorice el cambio de uso de suelo solicitado. Ver tabla 7.

Tabla 7. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto.

2 3
<
: ALTURA MAX £3 | 2
[~T] w
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vigente. 2021. Diciembre 2023.

La normatividad de usos de suelo establece la relacién entre los usos de suelo, de conformidad
con las politicas y objetivos, en la “Tabla de compatibilidad de usos de suelo“ donde se
considera el giro “VIl Comercio y Servicios Distrital”, “No. 7 Oficinas desde 51 m2 hasta
300 m2’ para un establecimiento tipo “Oficinas” el cual es “Permitido” para el uso de suelo
“Mixto Moderado (M2) y COS 0.85”, propuesto para el predio de aplicacion del plan, como se
muestra en el extracto de la “Tabla de compatibilidad de Usos de suelo”. Ver tabla 6.
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Tabla 6. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo. Il Equipamiento barrial y distrital.

) o ole g ol 3 -
Habitacional X g|= 8|l = = §|E (s 2
= 2|= £l &|= (= 8|2 ¢
No. Usos - ol e|F &= = B>
i 2l Bl o= 3o £
© E|la 3|2 »h 2o 3 © s
H4.1|H12|H25|H35|H45|H60|H60+? === 23|25 ¢
VIl Comercio y de Servicios Distrital
Comercio de articulos no peredecederos y
1 . . X X X X X X X P P P P P P
especialidades de mas de 300m2
2 Tiendas de autoservicio hasta 300m2 cl3 0|3 |3 |22 c|2]c|2]|e P P P P P
10 10 10 10 10 10 10
Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras art.
3 X cltofc|10|c|1o]c|o|c|1ofc|to]c]|o|P P P P P P
Del Hogar mas de 50m2
4 Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de clolelolclolclolelolclolclole b b b b b
alimentos desde 51m2 hasta 300m2
Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales 3, 3 3 3 3, 3, 3,
5 c c c c c c c P P P P P P
petreos hasta 300m2 10 10 10 10 10 10 10
6 Cafés, Fondas y Restaurantes cl3 e 2 c|3 el c|2]c|2|c|®]r P P P P P
' 11 11 11 11 1 1 1
7 |Oﬁcinasdesde51m2hasta300m2 cl1o|c|tofc|to|cfto]c|to|c|10|cC]|t0fP P P P P P
Ropa y Calzado, Art. Domes., VideoClubs, Joterias,
8 . ) cftofc|1o|c|to]c|to]c|tofc|to]c]|to]|P P P P P P
Papeleria, Regalos y Libros, hasta 300m2
9 Sucursales de banco e Instalaciones bancarias X X X X X X X P P P P P P
10 Veterinarias, Estética canina, y Tiendas de mascotas | x X X X X X X c|13|c|13|c|13|c|13|c|13]|c]|13
11 Estacionamiento de vehicukos X X X X X X X cla2fcf2fx cl2|c|2|c|2
12 Sitios de taxis cl1o|c|tofc|to|cfto]c|to|c|10|c]|t0fP P P P P P
13 Talleres de enderezado y pintura de vehiculos X X X X X X X c 13| c [13]x cl13|c|13|c|13
14 Talleres de servicio y reparacion hasta 300m2 c 1%'1 c 11%' [} 11%' [} 11%' c 103'1 c 103’1 ¢ 1103’ c|13|c|13fc|13|c|1|cl13f[c|m
15 Talleres de servicio y reparacion de mas de 300m2 X X X X X X X c 13| C [13] X cl13|c|13|c|13
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20 Club social y Salones de fiestas infantiles cl1o|c|tofc|to|cfto]c|to|c|10|c]|t0fP P P P fé P P

[P]Permitido  [X]Prohibido [ C ]Condicionado
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vigente. 2021. Diciembre 2023.

Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio, por la calle Republica de Argentina, para el
aprovechamiento de un establecimiento tipo “Oficinas”, mediante el uso “Mixto moderado
(M2) y COS 0.85” propuesto, y con ello, dar cumplimiento al Articulo 86 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Se considera que esta vialidad no generara impactos significativos en la estructura vial
existente, ya que este uso, es compatible con las areas de vivienda de la zona, como se
describe en el diagnéstico del presente estudio.

El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las calles que conforman la estructura
vial para las vialidades de nuevos desarrollos en la ciudad de Chihuahua.
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La calle Republica de Argentina fue constituida como via publica desde la creacién de la colonia
Panamericana. La estructura vial del PDU visién 2040 sexta actualizacion la jerarquiza como
calle de tipo “local”; y segun la Tabla de Normas para Vialidad, Funciones Minimas y Secciones,
debe tener una secciéon minima de 13.00 m. Fisicamente, la calle Republica de Argentina
presenta una seccion vial de 17.50 m, lo que posibilita el aprovechamiento solicitado para un
establecimiento tipo “Oficinas”. El proyecto debera respetar el alineamiento existente con
respecto al desarrollo que pretenda en el predio de estudio. Ver tabla 8.

Tabla 8. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia %Pendiente

) .. Seccién . ., Ancho de Ancho de Transp Estaciona . Py
Tipo Funcién . Circulacion o . Ubicacién Maxima
Minima banquetas arroyos Publico  miento
Rec/ellas Recomendada
Regional | Regional | SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primara de | primaria | som | Dpos | 2950V |Scamlesdeds| No | 800-1000 12%
Distribucion 5.0 m c/sentido
Primaria | Primaria | 34m Dos | #0530y |3carilesdeds| No 800-1600 12%
4.0 m c/sentido
Secundaria | Colecta | 20m Dos |3.00y300|2CaMlesde3s | o No 400-800 12%
m c/sentido
1 carril de
Tercianao | o | 13m Uno | 20,20m | Sstaciona No si 100 15-18%
Local miento ambos
lados
Terciaria 0
2 carril de
Local en . Local 12m Uno 175y 175 estaciona-miento| No Si 15-18%
Fracc Interés m
. ambos lados
Social

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2016. Diciembre 2023.

El uso de suelo “Mixto moderado (M2) y COS 0.85” propuesto en el predio de aplicacion del
plan, para el desarrollo de un establecimiento tipo “Oficinas”, no generara afectaciones al
funcionamiento de la calle Republica de Argentina, mediante la cual se propone el esquema de
accesos y salidas.

La calle Republica de Argentina, es una vialidad de tipo local, con seccion vial de 17.50 m, con
cuatro carriles de circulacion, y banquetas laterales peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 90.

Imagen 90. Vialidad local, Republica de Argentina.

BANCUIETA :n-'m‘-h » BANCUETA
-2.00 1350 ——2.00+
17.50 4

Av. Francisco Villa a av. De la cantera.
Fuente: visita de campo, y vista Street view google maps. Diciembre 2023.
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Infraestructura.

Agua potable.

El suministro de agua potable se provee a través del empleo de pozos de extraccién, y re-
bombeos, que distribuyen el agua a las redes a la zona, permitiendo poder contar con el
servicio, y que son descritas en el diagndstico. El consumo de agua potable esta sujeto al giro
especifico de un establecimiento tipo “Oficinas”, que se proponga en su momento para el
predio. El predio de estudio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario.

El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que captan y conducen las
descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, equipamientos y
comercios. De manera particular, el predio de aplicacién del plan recibe el servicio de agua
potable a través de la red de 8” de didmetro sobre la av. De las Américas que derivar a la calle
Republica de Argentina, con rumbo al colector localizado colindante a la trayectoria del arroyo
La Cantera, localizado a aproximadamente 900 m. al sur del predio de aplicacion del plan.

Energia eléctrica.

La energia eléctrica en la zona se otorga por medio de la red de 115 kva sobre al av. Francisco
Villa, y redes de baja tension, y una de ellas pasa sobre la calle Republica de Argentina. El
predio de estudio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la Comision
Federal de Electricidad (CFE). El consumo de energia eléctrica esta sujeto al funcionamiento de
un establecimiento tipo “Oficinas”, que se proponga para el predio.

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales generados en la cuenca donde se ubica el poligono de analisis, se
realizan sobre las rasantes de las calles. Particularmente, los escurrimientos pluviales
generados al interior del predio de aplicacién del plan son desalojados hacia la calle Republica
de Argentina, con rumbo al arroyo La Cantera, localizado al sur del predio de aplicacién del
plan, con rumbo al rio Chuviscar.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

El presente estudio de modificacién menor al PDU, vision 2040 sexta actualizacion 2021, se
enfoca a promover el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) y
COS 0.85, propuesto para el predio localizado en la calle Republica de Argentina No. 513,
Colonia Panamericana, con una superficie de 525.00 m2.

El uso de suelo Mixto Moderado (M2) y COS 0.85 propuesto, es compatible con el
establecimiento tipo “Oficina”, segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo” contenida
en el PDU, visidon 2040 sexta actualizacion 2021.

El predio propuesto para el uso de suelo Mixto Moderado (M2) y COS 0.85, colinda con la calle
Republica de Argentina, constituida como via publica reconocida y que posibilita el esquema de
accesos y salidas para el funcionamiento del establecimiento tipo “Oficinas”.

Con la propuesta, se promueve la consolidaciéon urbana de esta zona, la cual esta dotada con
diversas infraestructuras, y cubren las necesidades para el establecimiento tipo “Oficinas”
propuesto, y que es similar a los ya existentes cercanos al predio de aplicacién del plan y que
son descritos en el diagnostico.

Con la aprobacion de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se dara cumplimiento al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como a las
condicionantes normativas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblaciéon Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, en cuanto a la ocupacién del suelo de
uso Mixto Moderado (M2) y COS 0.85, con un Lote minimo de 250 m2, y el Frente minimo
de 15.00 m , donde el predio de aplicacion del plan tiene una superficie de 525.00 m2, y un
frente fisico de 15.00 m, con respecto a la via publica reconocida, denominada Republica de
Argentina.

El presente estudio plantea como objetivo general, obtener la autorizaciéon de cambio de uso de
suelo como Mixto Moderado (M2) y COS 0.85, para promover un establecimiento tipo “Oficinas”,
en el predio de aplicacién del plan; y que permite la compatibilidad con el uso habitacional H35
existente en los predios colindantes en la zona de estudio.

El aprovechamiento del predio de aplicacién del plan favorecera el desarrollo de la zona
mediante el aprovechamiento de predios subutilizados, que cuentan con infraestructura y
servicios urbanos, sin afectar los usos habitacionales colindantes, de conformidad con la
normatividad urbana, vigente.
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Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado (M2) y COS 0.85, esta sustentado en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H35 existente, y el uso Mixto
Moderado (M2) y COS 0.85 propuesto, permite la consolidacién de la zona mediante la
ocupacion ordenada, dentro del poligono de analisis.

— El aprovechamiento del predio provisto con servicios e infraestructuras, fomenta la
consolidacién de la zona, y la promocion de la ciudad compacta, que promueve la vision
del propio PDU Visiéon 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 91.

el predio de aplicacién

el

Imagen 91. Uso de suelo Mixto Moderado (M2) y COS 0.85 en del plan.
" [ E | ] Sl

&

Area de aplicacion del plan
Habitacional H35
Superficie 525.00 m2

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, visiéon 2040, sexta actualizacion.2021. Diciembre 2023.

Estrategia de ocupacion del predio
El cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) y COS 0.85, se orienta

al para promover un establecimiento tipo “Oficinas”, en el predio de aplicacién del plan, con
superficie de 525.00 m2, y 15.00 ml de frente, colindante a la calle Republica de Argentina.
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Estrategia de Infraestructura

Con la autorizacién del cambio de uso de suelo, se pretende para el desarrollo futuro de un
establecimiento tipo “Oficinas” en el predio de aplicacién del plan, considerando la dotacion de
servicios segun el consumo previsto para su funcionamiento.

Agua potable. El poligono de estudio cuenta con red de distribucion de agua potable con una
red de 10” pulgadas de diametro, sobre la trayectoria de la a. De las Américas, y la av.
Francisco Villa, conectado al pozo "Panamericana 6”, y pozo “No. 5”. El predio de aplicacién del
plan recibe el servicio de agua potable a través de la red sobre la av. De las Américas, y calle
Republica de Argentina. El predio de estudio actualmente cuenta con servicio de energia
eléctrica, provista por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario. El poligono de estudio tiene colectores con diametros de 10” a 18” de
diametro, que conducen las descargas provenientes de las areas habitacionales, equipamientos
y comercios en las colonias, hacia la planta de tratamiento de aguas residuales sur. De manera
particular, el predio de aplicacion del plan se conecta a través de la red de 8” de diametro sobre
la av. De las Américas que derivar a la calle Republica de Argentina, con rumbo al colector
localizado colindante a la trayectoria del arroyo La Cantera, localizado a aproximadamente 900
m. al sur del predio de aplicacién del plan.

Energia eléctrica.

La energia eléctrica en la zona se otorga por medio de la red de 115 kva sobre al av. Francisco
Villa, y redes de baja tension, y una de ellas pasa sobre la calle Republica de Argentina. El
predio de estudio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la Comision
Federal de Electricidad (CFE). El consumo de energia eléctrica esta sujeto al funcionamiento de
un establecimiento tipo “Oficinas”, que se proponga para el predio.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados
hacia la calle Republica de Argentina, y conducidos por las vialidades de la zona, con direccion
al arroyo La Cantera. El cambio de uso de suelo a “Mixto moderado (M2) y COS 0.85”, permitira
el desarrollo para un establecimiento tipo “Oficinas”, al interior del predio de aplicacién del plan
que cuenta con infraestructura para satisfacer las necesidades de este aprovechamiento.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a Mixto moderado (M2) y COS 0.85, tiene
frente a la calle Republica de Argentina, establecida como via publica reconocida, la cual
permiten el acceso, para el aprovechamiento del predio, comunicandolo con otros sitios en la
ciudad, a través de vialidades como la av. Francisco Villa, y la av. De las Américas. La
propuesta de uso de suelo Mixto moderado (M2) y COS 0.85 no modifica la estructura, ni la
seccion vial de la calle Republica de Argentina colindante. Razén por la que no genera impactos
negativos en la movilidad de la zona.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion al PDU vision 2040, se enfoca a promover el cambio de uso
de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) y COS 0.85, propuesto para el predio
localizado en la calle Republica de Cuba No. 513, Colonia Panamericana, con una superficie de
525.00 m2.

El uso de suelo Mixto Moderado (M2) y COS 0.85 propuesto, es compatible con los usos
habitacionales colindantes, y que resulta necesario para el desarrollo de un establecimiento tipo
“Oficinas”, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una zona ya consolidada,
provista con redes de infraestructuras y servicios urbanos.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacién de la zona, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, y el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetaran, una vez
autorizada la propuesta del uso de suelo Mixto Moderado (M2) y COS 0.85 solicitado.

El predio de aplicacion del plan, propuesto para cambio de uso de suelo, tiene frente a la calle
Republica de Argentina establecida como via publica reconocida, la cual permiten los accesos y
salidas, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como la Av. De las
Américas, y la Av. Francisco Villa.

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo tipo Mixto
Moderado (M2) y COS 0.85, que considera un lote minimo de 250.00 m2 y un frente minimo de
15.00 m, de acuerdo a la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto”,
para el predio de aplicaciéon del plan que tiene 525.00 m2, y 15.00 m de frente a la calle
Republica de Argentina.

Una vez autorizada la solicitud de modificacion del Plan de Desarrollo de Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Moderado (M2) y COS 0.85 propuesto para el Lote 16, Manzana 31,
de la colonia Panamericana, identificado con el numero 513 de la calle Republica de Argentina,
y una superficie de 525.00 m2, se promovera la constancia oficial correspondiente, que acredite
el uso de suelo solicitado.
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VI. Programacion e Instrumentacién

Las estrategias establecidas en el presente estudio para cambio de uso Habitacional H35 a
Mixto moderado (M2) y COS 0.85, consideran las acciones que permitan el cumplimiento de la
normatividad urbana correspondiente, siendo como un mecanismo instrumental las siguientes.
Ver tabla 9.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacion del uso del suelo Mixto moderado (M2) y COS 0.85, solicitado en
el presente estudio;
e Tramitar la licencia de uso de correspondiente al uso de suelo Mixto moderado (M2) y
COS 0.85, ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
e Obtener la licencia correspondiente al uso de suelo Mixto moderado (M2) y COS 0.85,
ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

Tabla 9. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo % Gobierno
Acciones £
Corto Mediano Largo E Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo Mixto X X
Moderado (M2) y COS 0.85
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto Moderado (M2) X
y C0S 0.85
Obtener licencia de uso de suelo Mixto Moderado (M2) X
y COS 0.85

Fuente: Elaboracion propia. Diciembre 2023.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto moderado
(M2) y COS 0.85, promueve la ocupacion del suelo de un predio ya urbanizado localizado en
una zona provista con infraestructura, servicios y equipamientos urbanos.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo del presente estudio de planeacion se
constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano
ordenado, compacto y continuo para la ciudad de Chihuahua.



94

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 07 de diciembre de 2024.

BIBLIOGRAFIA

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Ultima reforma publicada DOF 09-08-
2012.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
expedicion DOF 28-11-2016.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima
reforma DOF 01-06-2021.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. POE No. 79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040. POE No. 71 del 04
de septiembre de 2021.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040. POE Anexo 99, del
12 de diciembre de 2009.

Modificacion Menor al Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua. 2004 POE No. 85, el 25
de octubre de 2004.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No.
80 del sabado 05 de octubre de 2013.

Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua. POE No.
80 del sabado 05 de octubre de 2013.

Atlas de Riesgos del centro de Poblacién de Chihuahua, 2014. Municipio de Chihuahua.

Atlas de Riesgos del Municipio de Chihuahua, 2008, Instituto Municipal de Planeacion,
Chihuahua.

Plan Sectorial de Agua Pluvial de la ciudad de Chihuahua, PSMAP. 2008. Instituto Municipal de
Planeacion, Chihuahua.

Sistema para la Consulta de Informacion Censal 2010 CSINCE, Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, INEGI. 2021.

Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas DENUE, Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, INEGI. 2021.

www. Implancuu.carto.com 2022.



Sabado 07 de diciembre de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

95

Planos

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Llenos y vacios

D-03 Topografia

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de suelo actual

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Secciodn vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura hidraulica

D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidro meteorolégico
D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta



96

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 07 de diciembre de 2024.

Plano D-01: Estructura urbana: localizacién. PDU visién 2040.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
A e e S AT
'\“‘%ﬁgﬁﬁﬁgﬁﬁww St e
’ “\13‘%“\%‘% . /:”’!5%‘{\:’ ,}‘:’e F .“’»‘ 3 AT 3

=l
~a (o, . T .’,_n.\
= \\.}\'\\\ Hren, S e s
~>'\J v "3‘& Ao ,if‘"\t{\"é* )\ T

-
s 0 .
n / Area de aplicacion

del plan

: A
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno
Curvas de nivel i_.} Limite del Area Urbana
T_] Limite del Centro de Poblacion
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana

Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
O Namero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Estructura Urbana (Llenos y Vacios) DR

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO (M2) Y COS 0.85 D 0 2
“REPUBLICA DE ARGENTINA 513" "

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Diciembre 2023.



98

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 07 de diciembre de 2024.

Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Plano D-11: Medio Construido -
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-14: Medio Construido: riesgos antropogénicos.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeroroldgicos.
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Plano D-16: Medio Construido:

Riesgos Geoldgicos.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Escrituras

LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ GONZa
NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE ,:“%"-‘” Mogefgo
Calle Altamirano No. 2305 Col, Altavista ¥ Py R
CHIHUAHUA, CHIH. &

Puggico W

PROTOCOLO
e -- VOLUMEN 274 DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO -neeeee -
--—-NUMERO 8558 OCHO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO.—-
En la ciudad de Chihuahua. capital del estado del mismo nombre, a los

veinte dias del mes de diciembre de 2022 dos mil veintidés ante mi,
LICENCIADO VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ, NOTARIO
PUBLICO NUMERO DIECINUEVE, PARA EL DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, comparecen por una parte;---------
El sefior ARMANDO CAMARENA AMEZAGA, por sus propios derechos, a
quien en lo sucesivo se designard por su nombre o como “LA PARTE
VENDEDORA™ v por la otra parte el sefior Licenciado ANDRES RAMIREZ
RODRIGUEZ, a quien en lo sucesivo se designard por su nombre o como “LA
PARTE COMPRADORA™, con el objeto de hacer constar CONTRATO DE
COMPRAVENTA que sujetan al tenor de las siguientes declaraciones y

clausulas:
DECLARACIONES --cmmmmmeeeeen
Primera.- Declara el sefior ARMANDO CAMARENA AMEZAGA., que:------—--
A).- Es duefio y se encuentra en posesion de la LA FINCA URBANA
MARCADA CON EL NUMERO 513 QUINIENTOS TRECE, UBICADA EN
LA CALLE REPUBLICA DE ARGENTINA Y LOTE DE TERRENO SOBRE
EL CUAL SE ENCUENTRA CONSTRUIDA, QUE LO ES EL LOTE 16
DIECISEIS, DE LA MANZANA 31 TREINTA Y UNO, DE LA COLONIA
PANAMERICANA DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE 525.00
QUINIENTOS VEINTICINCO METROS CUADRADOS, que mide y linda:
Por el frente 15.00 guince metros con calle Republica de Argentina; Por el
costado derecho 35.00 treinta y cinco metros con el lote nimero 15 quince; Por
el fondo 15.00 quince metros con el lote nimero 6 seis: v Por el costado
izquierdo 35.00 treinta y cinco metros con el lote nimero 17 diecisiete.~-----—-
Inmueble que queda graficado en el plano que en este acto exhiben los
comparecientes y que el suscrito Notario agrego al apéndice del protocolo de esta
notaria a mi cargo, en su legajo respectivo marcado con el NUMERO “1” UNO.-
B).- Adquiri¢ el inmueble antes descrito, mediante adjudicacion que a su favor
se hizo en la Continuacion y Conclusion del Juicio Sucesorio Testamentario a
bienes de su madre la sefiora Lucila Amézaga Wagner, mediante escritura
publica nimero cuatro mil novecientos noventa y uno, otorgada en esta ciudad,
con fecha 12 doce de agosto del 2022 dos mil veintidds, ante la fe del
Licenciado Néstor Guerreros Caro Sanchez, Aspirante al gjercicio del Notariado.
Notario Auxiliar de la Notaria Publica Numero Veintinueve, para el Distrito
Judicial Morelos, en funciones por separacion temporal de su titular Licenciado
Victor Eugenio Anchondo Santos. v cuyo primer testimonio obra inscrito bajo
49 cuarenta y nueve del libro nimero 6985 seis mil novecientos ochenta y cinco
de la seccion Primera, Folio Real nimero 1097329 uno cero nueve sicte tres
dos nueve del Registro Piblico de la Propiedad del distrito judicial Morelos,

estado de Chihuahua.
C).- Se practicd avaliio respecto del inmueble materia de la operacion

documento que agrego al apéndice del protocolo de esta notaria a mi cargo, en gu

legajo respectivo marcado con el NUMERO “2™ DOS. K

ﬂ\h_[yfl.TE.JADEI

K4
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D).- El inmueble materia de esta escritura piblica s¢ encuentra al corriente en el
pago del impuesto predial, agua y pavimento, segin se acredita con los
certificados de page correspondientes, que agrego al apéndice del protocolo de
esta notaria a mi cargo, en su legajo respectivo marcados con los NUMEROS
“3" TRES, 4" CUATRO Y *57 CINCO.

E).- Se solicita a la oficina de la Direccidn de Desarrollo v Ecologia, del

Departamento de Administracion  del Plan Direetor, Licencia de Uso de Suelo,
que agregare al apéndice del protocolo de esta notaria a mi cargo en su legajo
respectivo marcado con el NUMERO 67 SEIS.
Segunda.- Por Gltimo manifiesta el sefior ARMANDO CAMARENA
AMEZAGA, que tiene concertada la celebracion de un contrato de Compraventa,

respecto del inmueble descrito en la declaracion primera de esta eseritura pablica
con el sefior Licenciado ANDRES RAMIREZ RODRIGUEZ, sujetando dicha
operacion al tenor de las siguientes: e
CLAUSULAS e
PRIMERA.- [l seiior ARMANDO CAMARENA AMEZAGA, vende al
Licenciado ANDRES RAMIREZ RODRIGUEZ, quien compra LA FINCA
URBANA MARCADA CON EL NUMERO 513 QUINIENTOS TRECE,
UBICADA EN LA CALLE REPUBLICA DE ARGENTINA Y LOTE DE
TERRENO SOBRE EL CUAL SE ENCUENTRA CONSTRUIDA, QUE LO
ES EL LOTE 16 DIECISEIS, DE LA MANZANA 31 TREINTA Y UNO, DE
LA COLONIA PANAMERICANA DE ESTA CIUDAD., con todo lo que de
hecho v por derecho le corresponde, con las medidas, colindancias y superficie

determinadas en el inciso A) de la declaracién primera de esta escritura publica,
v cuyos datos de identificacion se dan y tienen por reproducidos en la presente

clausula como si se insertasen a la letra,
SEGUNDA.- Ambas partes manifiestan bajo protesta de decir verdad, que el
precio convenido por la presente operacién de compraventa es la cantidad de
$2°020.000.00 DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL, que LA PARTE COMPRADORA, pagaa LA
PARTE VENDEDORA. mediante titulo valor de los denominados cheque de
caja nimero 4480468 cuatre cuatro ocho cero cuatro seis ocho, de fecha
veintiuno de diciembre del 2022 dos mil veintidds, expedido por Banco
SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT.-—-
Por lo que se otorga a LA PARTE COMPRADORA, por medio de esta clausula
formal recibe de dicha suma v la carta de pago mas eficaz que a su seguridad

COMUZCA, = mmmmmmmmm s oo mmmmm e e ——n
TERCERA.- Manifiesta LA PARTE VENDEDORA, en su cardeter indicado,
que la operacién que se contiene en esta escritura piblica, la celebra en el
concepto de hallarse el inmueble objeto de la misma libre de toda
responsabilidad y gravamen, obligindose expresamente al sancamiento para el

caso de eviceidn en los términos de ley. -

CUARTA.- LA PARTE COMPRADORA se compromete a cumplir con las
disposiciones contenidas en la Ley de Prevencion y Gestion Integral de los
residuos del Estado de Chihuahua, respecto de lo siguiente:--------------mmomemmeev
ARTICULO 38 TREINTA Y OCHO.- Los propietarios y poseedores de predios
de dominio privado y los titulares de dreas concesionadas, cuvos sitios se

i
S .

1
2ea ¥
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LIC. VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
NOTARIO PUBLICO NO. DIECINUEVE

Galle Altamirano Mo. 2305 Col. Altavista
CHIHUAHUA, CHIH.

"'ﬁgfr‘rfu,:m\:\f::'..\_,..-"'
Uagico W
encuentren contaminados, seran responsables solidarios de llevar a cabo las
acciones de remediacion que resulten necesarias. Las personas que transfieren a
terceros los inmuebles que hubieren sido contaminados en virlud de las
actividades que en ellos se realizaron, deberan de informar de ello a quienes les
transmitan la propiedad o posesion de dichos bienes. Ademas de la remediacion.
quienes resulten responsables de la contaminacion de un sitio o del suelo y
subsuelo se haran acreedores a las sanciones penales y administrativas
correspondientes impuestas por Ias autoridades competentes, de conformidad
con lo dispuesto en la presente Ley y demas ordenamientos aplicables. Los
notarios v demas fedatarios publicos insertaran el presente articulo en todos los
instrumentos que se oforguen ante su fe. en los que obren actos juridicos de

traslacion de dominio de bienes inmuebles.--- --
QUINTA.- LA PARTE COMPRADORA se obliga a respetar los planes o
programas a que se refiere la Ley General de Asentamientos Humanos
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, en especial,
¢l uso o destino del predio objeto de esta escritura y la definicion de drea
urbanizable de la misma Ley. El uso del inmueble es habitacional.—--—--—
SEXTA—~ LA PARTE COMPRADORA, se da por recibida a su entera
satisfaccion del inmueble que en este acto adquiere, no asi del titulo anterior.-——--
YO EL NOTARIO FE Y CERTIFICO:
UNOQ.- Que no conozco a los comparecientes quienes se identificaron con
documentos oficiales, v tienen a mi juicio capacidad legal para obligarse y

contratar, pues no observé en ellos manifestaciones patentes de incapacidad
natural ni tengo aviso fehaciente de autoridad competente de que estén sujetos a
interdiceion. Documento que en copia certificada agrego en al apéndice del
protocolo de esta notaria a mi cargo en su legajo respectivo marcado con el
NUMERO “7" SIETE.
DOS.- Que los comparecientes manifestaron bajo protesta de decir verdad ser:

mexicanos, ---- e e i i e

__El sefior ARMANDO CAMARENA AMEZADA, quicn es originario de
esta ciudad, con fecha de nacimiento el dia 11 once de agosto de 1951 mil
novecientos cincuenta y uno, comerciante, con registro federal de contribuyentes
CAAASI0811GPS ceaaa einco uno cero ocho uno uno ge pe cinco, soltero ¥
con domicilio en calle Republica de Argentina nimero $13 quinientos trece de la

colonia Panamericana, de esta ciudad. --=
__ El sefior ANDRES RAMIREZ RODRIGUEZ, originario de esta ciudad.
con fecha de nacimiento el dia 22 veintidés de diciembre de 1962 mil
noveeientos sesenta y dos, casado bajo el régimen de sociedad conyugal con la
sefiora Sandra Luz Reyes Marquez, en esta ciudad. el dia veintisiete de enerc de
mil novecientos ochenta vy siete, con domicilio en calle Repablica Dominicana
nimero 718 setecientos dieciocho de la colonia Panamericana de esta ciudad,
dedicado al Arrendamiento de inmuebles, con Registro Tederal de
Contribuyentes RARA621222B37 letras ere a ere a nimeros seis dos uno dos

dos dos letra be niimeros tres siete. ———-
TRES.- Que la parte vendedora, manifiesta bajo protesta de decir verdad que |
enajenaciéon del inmueble materia del presente instrumento es la primgra
enajenacion de casa habitacion que realiza dentro de los pasados tres
calendario v que no causa Impuesto Sobre la Renta, en los términos d

—

\\ I_:;éTE.JAEII]
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dispuesto por fraccién XIX déecimo novena del Articulo 93 noventa y tres de la
Ley de la materia, ni el impuesto Cedular a los ingresos Derivados de la
Enajenacidn de Inmuebles, al que se refiere los articulos 190-B ciento noventa
guion letra “B™ y 190-J ciento noventa guion letra “j7, de la Ley de Hacienda
del Estado de Chihuahua, por tratarse de su casa habitacion la que ha habitado
por mds de un afio, manifestando asimismo que el inmueble sefialado siempre lo
ha considerado como una vivienda permanente a su disposicion, manteniendo la
parte vendedora sus relaciones personales y economicas mas estrechas en esta
Ciudad, lo que acredita con su credencial para votar, que doy fe de tener a la
vista v que agrego al apéndice del protocolo de esta notaria a mi cargo en su
legajo respectivo marcado con el NUMERO “8” OCHO.
CUATRO.- En este acto se hace saber 1 LA PARTE VENDEDORA quc se
dard aviso al Servicio de Administracién Tributaria de la operacidn efectuada,

igualmente se la hace saber que en los términos del articulo 150 ciento cincuenta
de la Ley del Impuesto sobre la Renta. es su obligacion manifestar a la autoridad
tributaria de la presente operacion, para lo cual agrego al apéndice del protocolo
de esta notaria a mi cargo, en su legajo respectivo, marcado con el NUMERO
“9” NUEVE, declaraciones. folios v acuses de aceptacion.=s=------m=-mesmecmucmans
CINCO.- AVISO DE PRIVACIDAD.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por
la Ley Federal de Proteccidn de Datos Personales en Posesion de Particulares y
su Reglamento, les informo del aviso de privacidad de esta Notaria y que el
mismo queda a su disposicion en la Calle Altamirano dos mil trescientos cinco,
Colonia Altavista, Codigo Postal treinta v un mil doscientos Chihuahua,
Chihuahua o al Teléfono (614) 411-2492 seiscientos catorce, cuatro uno uno dos

cuatro nueve dos. e e

SEIS.- Que todo lo inserto vy relacionado en esta escritura, concuerda fiel y
correctamente con sus originales que tuve a la vista y a los cuales me remito.----
SIETE.- Que posteriormente se girard la Nota a la Oficina Fiseal Municipal,
documento que agregaré al apéndice de esta escritura, en el legajo
correspandiente, marcada con el NUMERO “10” DIEZ v con el “11” ONCE

Factura de Honorarios,

OCHO.- Que los comparecientes leyeron la presente escritura, les expliqué su
valor y consecuencias legales del acto y estando conformes con su redaceion y

contenido [a firman para constancia.- DOY FE. mmemmnnee
ARMANDO CAMARENA AMEZAGA.- FIRMADO.- ANDRES
RAMIREZ RODRIGUEZ.- FIRMADO.- AUTORIZO
PREVENTIVAMENTE EL 20 VEINTE DE DICIEMBRE DE 2022 DOS
MIL VEINTIDOS.- DOY FE.- SELLO DE AUTORIZAR.- UNA FIRMA
CORRESPONDIENTE AL SENOR LICENCIADO VICTOR MANUEL
GONZALEZ LOPEZ.- FIRMADO.- AUTORIZO DEFINITIVAMENTE
EL 28 VEINTIOCHO DE FEBRERO DE 2023 DOS MIL VEINTITRES.-
DOY FE.- SELLO DE  AUTORIZAR.- UNA  FIRMA
CORRESPONDIENTE A LA NOTARIA AUXILIAR LICENCIADA
TERESITA GALLEGOS CONTRERAS.- FIRMADO.
INSERTOS
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DE LA CASA HABITACION UBICADA EN LA CALLE REPUBLICA D
513, DE LA COLONIA PANAMERICANA, DE ESTA CIUDAD CHIH

CHIHUAHUA, PROPIEDAD:

PLANO

13596 m2
17.74 m2
440 m2

20,42 m2

ESCALA  1/250

MANZANA: 31
LOTE 16
SECTOR: 186

CROQUIS DE LOCALIZACON

{

GVERRAS,
R i =
." _? =
i I| IJ T ——
/ |
/ /5]
13 I
i / § [ i -"g f 7
S Tk
{2 .g’l
[€] £ o
/| AL o
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/ L= ] ,1"‘ / [ -
sl //l'l / 7 [ 3 | j
ESTANDAR G A
RPC.1833 ~—

. CLAVE CATASTRAL
08-001-019-00-0001-186-005-00008-00-0000
CLAVE CATASTRAL
CHHUAHUA, CHIH. DICIEMBRE DE 2022 J

186-005-008
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UL

ESPECIAUSTA €N VALWACEN

e\ GO

! =2 VAL
[L.- Antecedentes: ot
ot WO S .
_ - a7 & =1
CLAVE CATASTRAL: | 166 - 005 - 008 | FECHA DE DICTAMEN: g9-dic2022 F o &) g
[ CLAVE ESTANDAR:|08-001-019-00-0001-186-005-00008-00-0000 cme
l PROPIETARIO DEL INMUEBLE: [ANDRES RAMIREZ RODRIGUEZ \ ﬁ%ﬁé
- w4 %ﬁ
USICACIOM DEL INMUEBLE:[EN EL No. 513 DE LA CALLE REPUBLICA DE ARGENTINA, COLDNIA PANAMERICANA HUAH
CHIHUAHUA, CHIH. BLic
INMUEBLE QUE S€ DICTAMINA:[CASA HABITACION. |
| REGIMEN DE PROFIEDAD: |[PRIVADA,
L SOLICITANTE DE AVALUO [NOTARIA PUBLICA HUM. 19,
| PROPOSITO DEL AVALUO:[DETERMINAR EL VALOR FISCAL DEL INVUEBLE PARA EFECTOS DE ESCRITURACION. R
l FERITO VﬂlLUﬁDORZIHAMIRO H TALDERON COLOMD, RE - ‘
= 103181 2E-5-1ll y RPY Mum. 129,
Il.- Caracteristicas Urbanas:
| CLASIFICACION DE LA ZONA-|HABITACIONAL _ ]
L USD DE SUELO:[HABTACIONAL
\ - JAGUA POTABLE, DRENAJE SANITARIQ, ENERGIA ELECTRICA PAVIMENTO ASFALTICED, TELEFONW, |
SERVICIOS PUBLICOS: |, jiaraD0 PUBLICO, BANGUETAS ¥ GUARNICIONES DF CONGRETE ’
Ill.- Descripcion General del Inmueble
[ USOACTUAL DE INMUEBLE |HABITACIGHAL.
L TIPO DE CONSTRUCCION |CASA HARITACION DE 1 WIVEL } ]
CALIDADY CLASIFICACION|T1 = CASA HABITACION. 12= COGHERA y PORCHE 13- DEPTD) TRASEAD, T4= FASILLO y COARTO
DE LA CONSTRUCCION: {0E UTILERIAS T5= CUARTO DE MAGUINAS. TE= VOLADOS. BUENA SALIDAD DE CONSTRUCEION |
NIVELES DE CONSTRUGCION: |1 {UNG),
[ _ ESTADOC DE CONSERVACION JREGULAR
L CALIDAD OE PROYECTO: [FUNCIONAL
[ECAD ¥ VIDA UTIL REMANENTE: [EDAD. a0 ANIOS
" [VIDA UTIL REMANENTE 20_ANDS
[IV.- Terreno (Medidas y colindancias)
FRENTE: 15.000 M. CON CALLE REPUBLICA DE ARGENTINA.
FONDO: 15.000 M. COM LOTE No. 6.
COSTADO DERECHO: 35000 M. COM LATE No. 15,
COSTADO IZQUIERDO: 35000 M. COM LOTE No. 17,
{ AREA TOTAL: | 525000 W2, ]
CALLE MORELOS No. 506 TELS. v FAX (1 13-9 MNTRI

M= AR e PR R aTe =
darfraiBes pn{1:J|nu|1r_-L|*2-x\rgx"—-"\v CHIH, P AT
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| FAGTC}RE.SEE_EFIGIENCIA: | ESPEC|HUSTH

1.00 x 1.00 x 1.00

i ‘&&Elmentus de Gonstruccion.

"__ HBRA NEGRA:

MIENTOS:JZAPATAS CORRIDAS DE GONGRETO CICLOPEC |

TERTRUC TURA:JDALAS, CASTILLDS Y ELEMENTOS DE CONCRETO |

WMURGS|T1y T6= LADRILLO RECOGIDO._ T2, 13 y T4= DE BLOCK OE CONCRETO. T6= NO TIENE |

u:u""r ENTREPISOS JNO TIENE. ==

[ TECHDS:| 11,12, 13, 15 y 16= LOSA DE CONC RETD. T4= ESTRUCTURA METALICA. ]

[ AZOTEAS 71,12, 13, 15 y T6= INPERMEABILIZADO. T4= LAMINA GALVANIZADA y TANSLUCIOA =l

[ BARDAS.|DE BLOCK DE CCNCRETO i

B).- REVESTIMIENTOS, ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES

[ EXTERIORES [ NTERIORES | ]

APLANADOS: i MEZCLA | YESO | |

| EXTERIOR | INTERIOR | |

PINTURA: | VINILICA. | WINILICA | |

-IWDNES:_ 7= YESO y FALSOS DE YESO T2, 13, 15y 6= YESO. T4= NO TIENE ]

[ Fizos: [T1= CERAMICA y MOSAICO. T3= CERAMICA RESTO FIRME DE CONCRETO. ]

[ LAMBRINES: [T1= AZULEJO T3= CERAMICA RESTO NO TIENE |

[CESCALERAS. —__[NOTIENE, ]
[ ZocLos: J71= HULE_RESTO NGO TIENE. i =

|

RECUBRIMIENTOS
ESPECIN.E_S:_ INO TIENE

C).- CARPINTERIA:

L]

| PUERTAS INTERIORES DE MADERA DE PINO.

D).~ INSTALACIONES:
HIDRAULICAS ¥ SANITARIAS

ENTUBADA y OCULTA

INSTALACIONES ELECTRICAS:

ENTUBADA y DCULTA

- E).- HERRERIA:

VENTANAS DE ALUMINIO

CALLE MORELOS No. 506  TELS. Y FAX (01-614) 415-33-95 Y 410-91-52 ZONA CENTRO
vartcatans pledrlinA HUA, CHIH. C.P. 31000  E-mail: ramiro_calderon@yahoo.com.mx,, ...
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€SPECIAUSTA-EREVAACIEN—

MEZCLA CON PINTURA

G).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEME NTOS
ACCESORIOS U OBRAS COMPLEMENTARIAS:

BARAMDAL, BARDAS y OBRA EXTERIOR.

VI.- Consideraciones Previas al Avaltio.

VIl.- Valor Fisico o Directo.

1).- DEL TERRENO:

[ LOTE TIPC O PREDOMINANTE:[VARIABLE.
[ VALORES DE CALLE O DE ZONA: |53 70000
VALOR COEFI- MOTIVO DEL VALOR VALOR
FRACCION AREA UNITARIO CIENTE COEFICIENTE RESULTANTE PARCIAL
52500 M. [ § 3,700.00 | 1.00% NINGUNO H 370000 | % 1,842,500.00
§ o z
[T 5 = IS -
1" 5 = 5 =
WV 5 3 -
SUB-TOTAL (1)=| 5 194250000 |
2).- DE LAS CONSTRUCCIONES:
> VALOR UNITARID VALOR UNITARID
TIFOS AREA m2. DE REPOSICION DEMERITO NETO DE VALOR
HUEVD REFOSICION PARCIAL
T1 13586 M| 3 5 750.00 30% 402500 |5 545 836 50
T2 2214M.( $ 2 B70.00 0% 2.008.00 | § 44,479 28
3 E450ML| § 4,480.00 30% 3,143.00 | % 171,293.50
4 A 3,130.00 0% 2.191.00 | § 65 624 28
TEIM.L| S 3,130.00 0% 210100 [ § 16.476.32
2042 M) 5 570.00 a0% 579.00 | § 13,BE5.18
SUB-TOTAL (2):] B 578,675 04 |
3).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:
[ DESCRIFCION VALOR PARCIAL DESCRIPCION VALOR PARCIAL
BARANDAL, BARDA Y
OBRA EXTERIOR 5 98,024.96
sub-TOTAL (3] N 95,924 96 |
VALOR FISICO D DIRECTO TOTAL [1)+{2}+(3}] 2,220,000.00 |

CALLE MORELOS No. 506 TELS. Y FAX (D1-614) 415-33-95 Y 410-91-52 ZONA CENTRO
el pgr;umﬁlul;h\. CHIH. C.P. 31000 E-mail: ramiro_calderc 3

ahoo.com.mx

PAGINA 3/5
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\ i;fEJADE



126 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 07 de diciembre de 2024.

ING. RAMIRO H. CALDERON COLOMO

X.- Memoria Fotografica

NOTA: EL PRESENTE AVALUO SOLO TENDRA VALIDEZ PARA LOS FINES ESPECIFICADOS EN LA CARATULA, YA
QUE ESTA BASADO EN TABULACIONES CATASTRALES TOMADOS COMOD VALORES UNITARIOS MINIMOS.

CALLE MORELOS HNo. 506  TELS. Y FAX (01-614) 415-33-95 Y 410-91-52  ZONA CENTRO
darteaiess pinbbdAAE UA, CHIH. - C.P. 31000  E-mail: ramiro_calderon@yahoo.com.mx

PAGINA 515
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Chihuahua
capital de trabajo
yresultados
Foconrsine masnni HiiBiio )

Municipio de Chihuahua

Calle \ictoria No. 14 Quinta Piso
Zona Centro C.F. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

R.F.C. MCIB51010V22

s

:’%;‘(% Fecha de Emision: 14 de Diciembre de 2022
o : Transaccién: 2022-489145

'y Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-186-005-00008-00-0000

\
] w Clave:

%} g Niimero de Corte: 2022-10187
o

Nuamero de Caja: 17267
w
Datos del contribuyente

CONTRIBUYENTE

MNombre: CAMARENA AMEZAGA ARMAND(':J RFC: SinRFC
Teléfono:  Sin teléfono
Direccién: CALLE REP. DE ARGENTINA. 513 31210
PANAMERICANA CHIHUAHUA CHIHUAHUA
CHIHUAHUA
Total pagado:  $1,944.00
Desglose de pago
Periodo Cantidad

Rame Descripcion del concepto del pago
1990101 DIFERENCIA DE PREDIAL
31010601  REDONDEQ CRUZ ROJA MEXICANA

Z0zz(4-202274 1
2022/4-202214 1

TOTAL:

{UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA'Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2022 / 4 HASTA 2022/ 4 TASA: 0.006
VALOR CATASTRAL: $2,263,342.29 SUP. TERR: 525.00 m* SUP. CONS: 279.52 m*

Cadena Ori-ginal
||002]2022-4B3145|CAMARENA AMEZAGA ARMANDO|CA| 141122022 11:11:00]1944]]

Sello Digital

3026021 422b6cb00de897 3ce5022e600616f880M8196e321 02143af5006 166738417927 2(92797 3ddcad3542¢a8h |
Aviso Importante

“Se haca da su conocimiento que la emision del presente comprobante de pago, MO exime al coniribuyente
dal pago de diferancias que resultaran del Impuesto, por aplicar los supuesios previslos en el

articulo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio del Chihughua”,

Si desea verificar su comprobante de pago y/o consultar su factura electronica puede visitar

la siguiente liga http:dfwwew . municipiochinuahua.gob. mx/Facturacion,

WIS 1010V
Foaatra Fadeea e Candstuyirin

WUMICEI B AR A BT BL
s

v, e racion.

WEIF D
v T iNFoRMAcson e |

Importe
$1,943.31
$0.69

$1,944.00

=)
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RECIBO DE PAGO
@ ﬁ.\ JUNTA MUNICIPAL

DE AGUA ¥ SANEAMIENTO

CHIHUAKUA O [ oecumvanua
s Sipodemos ] JMAS
Contrato: 079114 Clase Usuario: Casa habitacion

Facha Servicio: Noviembre
Nombre: ELSA WAGNER VDA DE A
Direccion: REP DE ARGENTINA 513 PANAMERICANA

Sector: 25 Ruta: 2505 Secuencia: 161 Num Cuenta: 2509038000004
Consumo: 11Lec. Anterior: 4,100 Lec. Actual: 4,100 Medidor; 72500

Clave: Total a Pagar: $221.00
Aguz potable, doméstico D 210.07

Derecho Fsdera'l de Extraccidn £.29

prenaje, doméstico O 2.12

TvA 0.3

Cargos del mes 120,82

ant%:‘ipo nu1$cada 0.63

edanden 0.81

Total del mes EHEE

Adeudo Total 220.

Consumos:
DIC/2021(11) EME/S2022(1L) FEB/2022(11) mamr/2022(11)

ABR/2022(11) mav/2022(11) JUN/2022(11) JuL/2022(1L)
AGO/2022(11) seP/2022(11) OCT/2022(11) mov/2022(11)

En ¢aso de reguerir CFOI, faver de aciualizer su informasian en wwsw friaschi gobma, Eslo debida a los cambios en af tmarade

Banamex B 183101107911437091226  Santander 1338/107911437091283
Bancomer (5988946/107311437091293 Scotia 1096/107911437091233
Banore  §2203/107911437091213 BajioHSBC 443/107911437091293

Ewome;.::m@ HI &5 2|

Numero de Contrato
079114
Fecha de Vencimiento
21-diciembre-2022
Fecha de Suspensisn
22112/2022
Total a Pagar
$221.00

TR

001300791 440000022 1003
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Bivi - Sitiz Mena # 2203
Colonia: Vineyes |
Ciudad : Chihuahua

Teleiona : (614) GBS 4000

&
0 {agl 5
el Efji‘:il[!:,ﬁ:

e

-3 JimasChifi: 522100
foilu Servivic 6105892
Folie PO JBB000G48575
Fulio fanco 001038
B ="
BANORTE
Venla
Aftlienan 7854450
T erminal 1l 801239074
3 580028935596
028000045575
T e
2511
CREDITO
VISA
Sanco Enisor EAMNORTE
Mamero Autorzacion 001039
lpoite $221 00
Nambre Comarcio
lu = Agua y Saneamianto da

Munic
bl =3
Direc lon Camerclo
A Meltchor Doanpo #1804 Col Cenlro
letono Comer
G14) 429 3300

AUTIRLACION COMN FIRMA EL ECTRONICA

A0 AOZ00000031010
TAG 2F12 VISA CREDITO
TVR 0080008000
Yl Fe00

§221.00

Subletal $221.00
Iva -30,00
Tolal :5221.00

et e

Gravis Par 5

30 de Didec\re

3.

g X g
i T‘}. I)__O

CHIHUAA o
PUBLICD
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CONSTANCIAS DE NO ADEUDO Page 1 of 1

M Consejo de
Chihuahua CUM /
capital de trabajo U‘I'-dbgr?:?pg?n

y resultados
[savinims masimki wr atin

Constancia No. 0514@»"0@&

CONSTANCIA DE NO ADEUDO

El Consejo de Urbanizacion Municipal de Chihuahua, con fundamento en el [
articulo 36 de su Reglamento, por este medio hace constar, que el inmueble ubicado

en calle REPUBLICA DE ARGENTINA # 513 de la colonia y/o fraccionamiento
PANAMERICANA de esta ciudad, no presenta en nuestros archivos algin tipo de
adeudo por concepto de pavimento u otras obras de cooperacién que ejecuta este
Organismo.

Teniendo como unico registro, que la cuenta NO APLICA.

Sin perjuicio de que el inmueble en referencia, tenga adeudo con Tesoreria
Municipal, por concepto de pavimento, anterior a abril de 1993, fecha de creacion de
este Organismo Descentralizado.

Se expide la presente a peticion de la parte interesada.

En la ciudad de Chihuahua, Chihuahua,/alé_d\ias del mes de DICIEMBRE de 2022.

v
tentzif}%nl E.—

@3{ Chituahua
. i capital de trabajo
Lic. BREN gt Z GAREHE yresultados"c
DEPARTA ECUCION T IRETTITy

SONSEJO DE URBANIZACION

MUNICIPAL DE CHIHUAHUA

Recibo de Ingresos No. 1338475 VIGENCIA DOS MESES

C. Cuarta Mo. 3610 Colonia Santa Rosa, C.P. 31050 Chihuahua, Chih. Conmutador 072
Tels. (614) 410 9009, 410 9018, 410 9038, 410 9016, 410 9069

http://172.16.51.5/gje_consieneimphiipiochihuahua.gob.mx  www.cum.gob.mx 15/12/2022
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\sgté’?ﬂ“"»@%
Chihuahua AP SO
capital de trabajo 5 )
yresultados 5% % e o 2
2P )

Pcoviciae tiuniiipat ozt ieis =07y
3

Ary ‘:,q
‘-‘h'n-aulrx\-“’;“ﬂ\w“‘sp
DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOL@BiA1c0

SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 16824/2022

CLAVE CATASTRAL: 186-005-008

ASUNTQ: Licencla de Uso de Suelo

Pdgina 1/2

Chihuahua, Chih., a 14 de Diciembre de 2022

A QUIEN CORRESPONDA
. Prasante-

EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELG DE
TIPO ** HABITACIONAL ** PARA UN PREDIO UBICADO EN LA CALLE REPUBLICA DE ARGENTINA No. 513, EN LA
COLONIA PANAMERICANA DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE 525.00 M2.(DEL CUAL SE ANEXO INFORMACION
GRAFICA).

EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE GHIHUAHUA, CHIH., HACE CONSTAR: QUE CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 115 FRACCION V INICIOS A ¥ D DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,
ARTICULOS 11, FRAGCION I, I, III, VI, XI, ARTICULOS 27, 28, 29, 40, 41, 46, 47, 48, 51, 52, FRACCION |, ARTICULOS 59,
60, 69, 77 Y 94 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO, ARTICULO 13 FRACCION IX INCISO A) 83, 210 FRAGGION I, 213, 214 ¥ 374 DE LA LEY DE

. ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y, ARTICULO 72, FRACCIONES Il ¥ IIl DEL cooIGo
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, ARTICULD 69, 72 ¥ 73 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNIGIPIO
DE CHIHUAHUA, ARTICULO 8, FRACCIGN IIl, V, ARTICULO 11, FRACCION |, VI Y VI, ARTICULO 66, FRACCION | Y IV
DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANQ SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, ARTICULO 5,
ERACCION I, XIL, X1l Y XV1, 18 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA, Y DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIGN DE CHIHUAHUA
VIGENTE DETERMINA QUE EL USO PROPUESTO:

ES PROCEDENTE YA QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN UN SECTOR CON USQ DE SUELO M2 - MIXTO MODERADO,
CON UNA SUPERFICIE MINIMA POR PREDIO DE 250.00 M2 Y 15.00 MTS. DE FRENTE, DEBIENDO RESPETAR LA
RESTRICCION DE ALINEAMIENTO QUE ESTE H. AYUNTAMIENTO LE MARCA. ASIMISMO; DEEERA RESPETAR
UNC.OS DEO.T0YUNCUS 2.5

" NOTAS:
« LA PRESENTE SE OTORGA YA QUE EL PARTICULAR MANIFIESTA LA NECESIDAD DE REALIZAR TRAMITE
ANTE NOTARIA, EN CASO DE TRATARSE DE UN PROCEDIMIENTC DISTINTO AL MANIFESTADO DEBERA—
REALIZAR LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES. i

+ DEBERA ESTAR AL CORRIENTE EM EL PAGO DEL SERVICIO DE AGUA PRESTADO POR LA JUNTA MUNICIPAL
DE AGUA Y SANEAMIENTO (JMAS) EN CUMPLIMIENTO CON LA LEY DEL AGUA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

SIEMPRE Y CUANDO ESTE CONDICIONADO DE TAL FORMA QUE NO GENERE GONTAMINAGION, NI ENTORPEZGA LA
CIRCULACION VIAL, NI PEATONAL, DEBERA CONTAR CON EL ESTACIONAMIENTO ADECUADO A SUS NECESIDADES.

A. LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO SERA DE 5 AROS.
B. ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMITA, TODA VEZ QUE PUEDE
SERSOLICITADA POR CUALQUIER PERSONA POR SER INFORMACION PUBLICA DE OFICIO CON ALCANCES
u RATIVOS DE LA NORMATIVIDAD URBAMA VIGENTE. .
! Chihuahta

jtal de trabyo
R cesattados

w geaL0Gik
oo uRBAS ~ EEEEESn
o o LI T3 :

" Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108 Col Campesina Nueva, C:F. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48 00 | municipicchihuahua.gob.mx
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTCR.
OFICIO MO, AUA 1682412022

CLAVE CATASTRAL: 186-005-008 o G{ELNZ;

ASUNTO: Licencia de Uso de Suslo o “M

Pégina 2/2 3_ 03&"\ ,.
f g

Chihuahua, Chih., a 14 de Dlde@’gé

Wk
HABITACIONAL ** PARA UN PREDIC UBICADO EN LA CALLE REPUBLICA DE ARGENTINA No. 513, ENTCEE
ANAMERICANA DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE 525.00 M2. (DEL CUAL SE ANEXO INFORMACION GR\

C ESTA LICENCIA NO IMPLICA LA AUTORIZACION PARA SUBDIVISION, FUSION, RELOTIFICACION, = )
DESLINDE O PARA INICIAR LA OBRA PROYECTADA, HASTA EN TANTO NO ESTEN REVISADOS Y APROB B jco b
LOS PLANOS ¥ PAGADOS LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES..

D. LA SUPERFICIE DECLARADA QUEDA BAJO RESPONSABILIDAD DEL SOLICITANTE, CUALQUIER ALTERACION
O MODIFICACION SIN LA AUTORIZACION DE LA AUTORIDAD COMPETENTE SERAN RESPONSABILIDAD DE
QUIEN LAS DECLARO.

ATENTAMENTE

“aw — Fr
- L]
Alé_. 'ADRIANA DIAZ NEG_F!EQ Q. SIBIFREDO JUAREZ HERRE
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA SUBDIRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA
aond 1 80H 1 ave

2022, Afio del Centenario de la llagada de la Comunidad Menanita 2 Chihuahua"

A =

- 3je
a1
TS

- aLaGL
RBAND ™ B i
T S L DEL FLAN RESTE
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P e



Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

133

A -INWO‘N&CWLQ,EEEGTORAQ
5 Al VOTAR {
e S \
N h.l:% =) . |
e oo o wacET |
= CAMARENA R
5] AMEZAGA o H
% ARMANDD ;
(= COMICILD
3 £ REPUBLICA DE ARGENTINAS13 !ﬁ

COL PANAMERICANA 31210

1 CHGHUAHUA, CHIH.

E  Guive o BLECTOR CMAMARS1 0811081200 [l s

g O Ll yebr g IDMEX1765972845<<0774004190607
g oo 08 wmono 010 meoi 0T8T : 5108118H2812313MEX<03<<14548<2
8 wookmn 0001 e 2018 ey 2020 “-&,] C CAMARENA<SAMEZAGA<<ARMANDO<<<<K

|
'1_
\
|
|
|
|
|
\

sFARe . INSTITUTO NAGIONAL ELECTORAL
i f:"‘“ilf{'- MEXICO. crepENCIAL PARAVOTAR
‘\:g,.l
g HOMEBRE P EGHA BE MASHIERTD
RAMIREZ 221201962
RODRIGUEZ a0 H
ANDRES

DOMCILID

C REPUBLICA DOMINICANA T8
FRACC PAMAMERICANA 31200
CHIHUAHLA, CHIR.

v ge suecTon AMROANE2122208HT00

IDMEX1778823916<<0774002840238 i ﬁ . cue RARAGZIZZZHCHMDNOD i cericsmd 199102
6;12221!128‘]2313MEX<02<<31230(4 ! E¥Ry v 08 uwﬂ'mm!asicc-cu L:)?u
RAMIREZSRODRIGUEZSSANDRES<<ECS g O o Elimmes

TEJAD

I



134

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 07 de diciembre de 2024.

En CHIHUAHUA, CHIHUAHUA a 21 de diciembre cl;@pi\rgfﬁ

5~
S8
NOTARIO VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ S25-G)
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 19 2%
EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA ’b,\k%
PRESENTE: WS HUA

Quien suscribe, ANDRES RAMIREZ RODRIGUEZ, por este medio y de conformidad con el Convenio de Apoyo y
Colaboracion (el "Convenio") celebrado por el Instituto Nacional Electoral (el "INE") y el "Colegio Nacional del Notariado
Mexicana", A.C. (el "Colegio”), doy mi consentimiento para gue los datos contenidos en mi credencial para votar
expedida por el INE con CIC/OCR 0774002840238, sea verificada en términos del Convenio bajo su
responsabilidad.

Para los efectos a que haya lugar manifiesto que la credencial para votar que le exhibo es auténtica y ha sido
obtenida cumpliendo todos los requisitos que, para su emision y entrega, ha sefialado &l INE.

La presente autorizacion para llevar a cabo la consulta se otorga de conformidad con la cldusula sexta del
Convenio una vez que en la notarfa a su cargo, me ha sido explicado el beneficio que conlleva el tratamiento de datos a
través del Senvicio de Verificacion. Asi mismo declaro que me ha sido exhibido y explicado el aviso de privacidad y el
tratamiento que se dara a mis datos personales en términos de la Leyes de la materia.

Esta autorizacién se oforga, de forma exclusiva, para que Usted lleve a cabo la verificacion de los datos de mi
credencial para votar, que exhibo como identificacién para el otorgamiento del instrumento o la peticidn del tramite que
voy a realizar ante su fe y, por lo tanto, no manifiesta un consentimiento para que se utilice en o para cualquier otro fin
distinto que el ya sefalado.

Con la firma del presente, ademas de dar mi consentimiento en términos del Convenio, libero al INE y al Colegio,
de cualquier responsahilidad, de cualguier tipo, en relacién a la consulta de verificacion que Usted vaya a realizar,

Atentamente,

e [zil.—u/«b

_ Peticidn: 52CE-0F72-371A-5C5

»
ArTh ATh  saamn IZOLITER DA

ANDRES RAMIREZ RODRIGUEZ

[=] 25 [=]

{

1112/22, 8:34 Resultado de solicitud :: 3.1.3 1 13.11.20

Fecha y hora:

)

: Y
ANALISIS GENERAL @‘ CAMPOS CORRECT%

66% ] 100%
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24112122, 8:34 Resultado de solicitud = 3.1.3 1 13.11.20
ha y hora:
 Peticién; 52CE-OF72-371A-5C5 Feehny hora W
O e MEXy, S R,
E ANALISIS GENERAL @. CAMPOS CORRECT!
669% 100%
MANO DERECHA @ MANO IZQUIERDA
100.0% 0.0%

Anverso

Mombre: CORRECTO
Apellido Paterno: CORRECTO
Apellido Materno: CORRECTO
Afid de registro: CORRECTO
Afio de emision: ) CORRECTO
Namero de Emision: CORRECTO
Clave Elector: CORRECTO
CURP: CORRECTO
Reverso

OCR: CORRECTO

Tiempo de procesamiento: 1,686 ms
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En CHIHUAHUA, CHIHUAHUA a 20 de diciembre de 2022.
s GOA

NOTARIO VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 19
EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA

PRESENTE:

Quien suscribe, ARMANDO CAMARENA AMEZAGA, por este medio y de conformidad con el Convenio de Apoyo
y Colaboracion (el "Convenia®) celebrado por el Instituto Nacional Electoral {el "INE") y el "Colegio Nacional del
Notariado Mexicana”, A.C. (el "Colegic"), doy mi consentimiento para que los datos contenidos en mi credencial
para votar expedida por el INE con CIC/OCR 0774004190607, sea verificada en términos del Convenio bajo su
responsabilidad.

Para los efectos a que haya lugar manifiesto que la credencial para votar que le exhibo es auténtica y ha sido
obtenida cumpliendo todos los requisitos que, para su emision y entrega, ha sefialado el INE.

La presente autorizacién para llevar a cabo la consulta se otorga de conformidad con la clausula sexta del
Convenio una vez que en la notaria a su cargo, me ha sido explicado el beneficio que conlleva el tratamiento de datos a
través del Servicio de Verificacion. Asi mismo declaro que me ha sido exhibido y explicado el aviso de privacidad y el
tratamiento que se dard a mis datos personales en términos de la Leyes de |a materia.

Esta autorizacion se otorga, de forma exclusiva, para que Usted lleve a cabo la verificacién de los datos de mi
credencial para votar, que exhibo como identificacion para el otorgamiento del instrumente o la peticion del tramite que
voy a realizar ante su fe y, por lo tanto, no manifiesta un consentimiento para que se utilice en o para cualquier otro fin
distinto que &l ya sefalado.

Con la firma del presente, ademas de dar mi consentimiento en términos del Convenio, libero al INE v al Colegio,
de cualquier responsabilidad, de cualquier tipo, en relacion a la consulta de verificacion que Usted vaya a realizar.

Atentamente,

. .
a4 g
et S
f;//.«'_fu:-'f/ .

y&ﬁmﬂﬁ%ammem AMEZAGA

-
Folio de consulta: 52CE-0FT2-362F-471
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20/12/22, 13:08

Peticion: 52CE-OF72-362F-471

@ ANALISIS GENERAL

990y,
_ MANO DERECHA
'O 99.99999,
T }
R

ion registral:

Resultado de solicitud @ 3.1.3 r 13.11.20

&

“>,,‘,\
CAMPOS CORRECE%?‘ \%
o3
100% ZhEnk 2y
Yo\ (P
0 IZQUIERDA 5> Criua®
FAS Q %’OPT;J.-&C"‘S*

99.9985%

ENTE

AP = .
&

Anverso

Nombre: CORRECTO

Apellido Paterno: CORRECTO

Apellido Materno: CORRECTO

Anc de registro: CORRECTO

Afio de emision: CORRECTO

Numero de Emision: CORRECTO

Clave Elector: CORRECTO

CURP: CORRECTO

Reverso

OCR: CORRECTO .

Tiempo de procesamiento: 1,440 ms

MEJADD

C
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HAGIENDA DECLARACIGN INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
et Avisa de actividades vuinerables en la transmisién o consiitucién de derechos reales sobre
inmuebles

RFC: GOLV470807F17
Nembre VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
ﬂgﬁ}lpc de declaracion: Narmal
o o de |a declaracion: Por Operacian Ejercicia: 2022
de operacion: 230020007707 Fecha y hora de presentacion: 13/01/2023 1344
up»g-’ DATOS DE IDENTIFICACION DE QUIEN REALIZA LA ACTIVIDAD VULNERABLE
23 WWNGE%%I&N REALIZA LA ACTIVIDAD [GoLvsraserFiz : _|
CLAVE DE LA ACTIVIDAD VULNERASLE [FEDATARIOS PUBLICOS S |
DATOS DEL AVISO
REFERENGIA DEL AVISO 1559 J
FRIORIDAD DE AVISO [MORRAL 1
TIFG BE ALERTA [SINALERTA, i
DATOS DE LA PERSONA QUE SOLICITA LA FORMALIZACION DEL INSTRUMENTO PUBLICO
REGISTRC FEDERAL DE CLAVE UNICA DE REGISTRO
CONTRIBUYENTES [RFC) DE FOBLACION (CURF] FECHA DE NACIMIENTO NOMERE APELLIDG PATERNO
|RARA&21222337 | IRmzmzchMmu | [22n2n882 | ANDRES | RAMIREZ |

APELLIDO MATERNO

RODRIGUEZ

DETALLE DE LA(S) OPERACIGN(ES) O ACTO(S)

(DESEAS AGREGAR OPERACIONES [na |
ACUMULADAS?
DATOS DE LA OPERACION O ACTO .
FECHA DE LA CPERACICN O ACTO TIPO OE TRANSMISION O CESION i %
201122022 | [CONPRAVENTA DE INMUEBLES |

Hoja1ded

EdADD

(W)
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HACIENDA DECLARACIGN INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS 20
;i o Aviso de actividades vulnerables en |2 transmision o constilucién de derechos reales sobre o

inmuebles SAT

BENTIETT Bk aseuss fahgid il wtak

RFC: GOLV470907F17

Nombre VICTOR MAMUEL GONZALEZ LOPEZ

Tipe de declaracién: Mormal

Periado de la declaracién: Par Operacian Ejercicio: 2022

MNumere de operacion: 230020007707 Fecha y hora de presentacian: 13/01/2023 ﬂ’gﬁ

DATOS DE LOS ADQUIRIENTES O CESIONARIOS (PERSONA FISICA)

REGISTRO FEDERAL DE CLAVE UNICA DE REGISTRO
CONTRIBUYENTES [RFC] DE POBLACION (GURP) FECHA DE NACMMIENTO HOMBERE(S) APELLIDO PATERNOD
[Raras21220837 ] [RaRasziEzEHCHMONI | I R | [ANDORES | [ramimEz
ACTIIDAD ECONOMICA U
OEUPACION
APELLIDG MATERNG PAlS DE HACIONALIDAD TIFQ BE DOMICILEY ENTIDAD FEDERATIVA
COMERGIO - VENDEDORES
|RocRIGUEZ | [uexca | ESPECIALIZACOS [NACKONAL | |cHHUARUA |
CALLE, AVENIDA O VIA NOMERD EXTERIOR NUOMERD INTERIOR CORREQ ELECTRONICO CODIGO POSTAL
IREPUBL!G-\ DOMINICANE | 718 | | [ _[ {31210 |
COLONIA LOCALIDAD O MUNICIPIO NUMERC DE TELEFONOD
|PaMAMERICANA ] [cHHUAHUA ] | |

DATOS DE LOS VENDEDORES O CEDENTES (PERSONA FiSICA)

REGISTRO FEDERAL DE CLAVE UNICA DE REGISTRO
CONTRIBUYENTES [RFC) DE POBLACION (CURF) FECHA DE NACIMIENTO HOMBRE(S) APELLIDO PATERNO
[caansio81 1623 | [cAsaSwcstiHCHMMADD ] fit/oaMest | [ARMANDO | [CAMARENA |
ACTIVIDAD ECONOMICA U
QCUPACION
APELLIDO MATERNOD PAlS DE NACIONALIDAD TIFO DE DOMICILIO ENTIDAD FEDERATIVA
COMERCIO - VENDEDORES
[AMEZAGA | [uExco | [ESPECIALIZLDOS [MACIONAL | [CSHIHUAHUA |
CALLE, AVEMIDA D Via NUMERG EXTERICGR NUMERD INTERIOR CORRED ELECTROMICO cADIGO POSTAL
[rePuBLicA ARGENTNA ] [513 T 1 | | ] e |
COLONIA LOCALIDAD & MUNICIPIO NUMERO DE TELEFONO
|PaNAMERICANA _i |cHHUAHUA ] | |
DATOS DE LOS INMUEBLES
VALOR FPAGTADD DEL DIMEMSIONES DEL INMUEELE BIMENSIONES DEL INMUEBLE
TIPO DE BIEN NMUEBLE INMUEBLE EM MONEDA EN METROS CUADRADOS EN METROS CUADRADDS.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE MACIOMAL DEL TERREND CONSTRUIDOS
CASA ICASA EN
CONDOMINID i | [es0000.00 | [sesa0 | [Pre=m ]
FOLIO REAL O
ANTECEDENTES
REGISTRALES DEL MUMER® DEL INSTRUMENTO VALOR AVALUD O
INMUEBLE PUBLICE CATASTRAL DEL INMUEBLE ENTIDAD FEDERATIVA CALLE, AVENIDA O WiA
| 1057328 _l = | [2s0.000.00 i |EHIHUAHUA { [REPUBLICA DE ARGENTINA |
NOMERO EXTERIOR MUMERO INTERIOR CODIGO POSTAL COLONIA LOCALIDAD O MUNICIFIO
[513 1 1 | 31210 | [PAnAMERICANA | | Iy |

Hoa2ded
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HACIENDA DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
. » Aviso de actividades vuinerables en la transmisién o constitucién de derechos reales sobre
inmuebles
RFC: GOLV4TOS0TF17
Nombre VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
E‘e{
?6‘( de declaracién: Normal
%2, Reriqdo de 1a declaracien: Par Operacidn Ejercicio: 2022
\3( v} de operacién: 230020007707 Facha y hora de presentacién: 13/01/2023 13:44
774
.‘o‘L— e
LIQUIDACIONES DE L& OPERACION 0 ACTO
FECHA DE PAGO FORMA DE PAGD I‘NETRIJMENTQ MONETARIO TIPD DE MOKEDA O DIVISA DE MONTO DE LA GPERACION O
COM EL QUE S8 REALIZO LA LA OPERACION O ACTD ACTS EN MONEDA NACIONAL
CPERACICN O ACTO
[aonanzozz ] [conTADG | [crEQuE DE Cas | [FEsC MEXICANG ] 2,930,000 o/

Hoga 3 de 3

CATEJADD
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HACIENDA ; o9
LML B T VR ACUSE DE ACEPTACION ; ’a
o DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
SAT
Mombre del Notario Pablico o Fedatario VIGTOR MANUEL GONZALEZ LOFEZ % c
=
RFC del Notario Piblico o Fedataria GOLV4TOS07F17 .’o"’w
Fecha y hora de presentacion: 13/01/2023 12:44 g}? ‘b& 4
ag
Nimero de operacion: 230020007707 =Ea
0%2%
Ejercicia; 2022 < )
Tipe de declaracion: MNarmal -'b)- C"'.v‘
gl
Perindo: 2011212022 Py
Medio de presentacion: Intemet
Oparacitn: Aviso de aclividades vulnarables en |a transmisicn o

constitucidn de derechos reales sobre inmuehles

Los datos personales son incorporades y prolegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legales en la materia
Para modificar o corregir dales personales visita sat.gob.mx.

Esle acuse es emitido sin prejuzear la veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establecidos, Quedan a salvo las
facultades de revision de |a autoridad fiscal

niPZs1TmNHEhNRFAdIGUZMEBEZ rzUGSF +6ThrG6T oK JEQIPDAHCAERNYBeGKVgEMARXX Iy 21QIBNTAG rriddyy8yTtlavsel8Vrn

Seflo:cigital.: 8XACh7Xzotyb2K1 hmdBs Y TL IKFBUSOEF kbADIWE/ WAt LmKI kLpnTH2BWF 551 d0LVGthdz=
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HACIENDA

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS

Enajenacidn de bienes

GOLVATOO0TF17
VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ

Normal
Por Operacién Ejercicio: 2022
230020007646 Fecha y hora de presentacian: 13/01/2023 13:11
DATOS DE LA OPERACION
NUMERD DE ESCRITURA 3553
FECHA DE FIRNA DE LA ESCRITURA 0272022 1

TIPO DE INMUEELE ENAJENADD

[CASA HABITACIEN |

_——
DETALLE DEL PAGO DEL INMUEELE

MONTO DE LA TIP0 DE FAGO BSTITUCION ESPECIFIQUE MOMERGD DE CUENTA OTRC TIPQ 0E RAGO

QPERACICN FINANCIERA

‘ 2.!20.000_00! ImNSFEF.ENCM

| [Faasaazaca Il 1

| gcm‘nwx INVERLAT, |
A

DATOS DEL ENAJENANTE
DENOMINACION O RAZON
TIFO DE EMAJENANTE RFC SOCIAL HOMEBRE APELLIDD PATERND
[HasiahiaL | [camamingiigrs —1 | i ] | CAMARENA T |
DOCUMENTD OFICIAL (CON
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERNO CURF HACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTD NACIONALIDAD)
[AMEZAGA [ e | [ [
NUMERD DE FOLIO
DATOS INFORMATIVOS
LEL CONTRIBUYENTE DETUVD INGRESOS [Ng |
EXENTOS POR ENAJENAGICN DE CASA
HABITACION EN LOS ULTIMOS TRES
afos? it
DATOS DEL ADQUIRENTE
DENOMINACION O RAZON
TIPQ DE ADGUIRENTE RFC SOCIAL MOMBRE APELLIDO PATERNO
[HACIGRAL | [RamazizzEEAY [ ] [AnoRES ] [Fn=ez |
DOCUMENTO OFICIAL [CON
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERNO CURP HACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO HACIONALIDAD)
RODRIGUEZ |  [RARAEZI222HCHMONT ] | 1 | | H
NUMERO DE FOLIO

Heja 1 de 2

TEJADD

E
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HACIENDA _ _
Am-r-—u DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS ==
Enzjenacitn de bienes S AT

RFC: GOLVATOSA7F17
Nombra VICTOR MAMUEL GOMZALEZ LOPEZ
Tipo de declaracion; Mormal
Pariodo da la declaracion: Par Operacicn Ejercicia: 2022
Nimero de operacidn: 230020007646 Fecha y hora de presentacién: 13/01/2023 13
PAGO
INGRESOS EXENTOS
DERIVADDS DE LA
ENAJENACION DE
TERRENDS, CUYAS
CONSTRUCCIONES
DESTINADAS A CASA
HABITACION ADHERICAS A
LOS MISMOS HATAN SI00
AFEGTADAS POR EL SISMO DEDUCCIONES
INGRESOS POR LA DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE AUTORIZADAS
EMAJENACIGN INGRESOS EXENTOS a7 (ACTUALIZADAS) GANANCIA O PERDIDA
|2,920,000.00 | [z@oo0co 11 | [ooo ] [eoa |
ARDS ENTRE ADOUISICIAN ¥ ISR PAGADO & LA NO. OPERACION DEL PAGO A
VENTA GANANCIA ACUMULABLE GAMANCIA NO ACUMULABLE FEDERACISN LA FEDERACION
| (I || | | | 1 | |
FECHA DEL PAGO A LA ISR PAGADO A LA ENTIDAD MO, OPERAGION DEL PAGD A FECHA DEL PAGD A LA
FEDERACIIN FEDERATIVA LA ENTIDAD FEDERATIVA ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL DE ISR PAGADQ
[ = Bl | | ] ] [ ]

INGRESOS POR ENAJENACION EN COPROPIEDAD, SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESION

ALOES INGRESOS POR ENAJENACION SE [M{J I
OETUVIERON EN COPROPIEDAD O
SOCIEDAD CONYUGALY

Hoja 2 da 2
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D
HACIEN E A ACUSE DE ACEPTACION .
; DECLARAGION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
W2, bre del Netarie Pablico o Fedatario VICTOR MANUEL GOMNZALEZ LOPEZ
#)
F&;{gﬁ‘p Notario Piblico o Fedatario GOLV4T0807F 17
g-y ra de presentacién: 130172023 131

4 r} Be operacion: 230020007646
2022
Narmal
201212022
Medio de presentacion: Infernet
Operacion: Enajenacian de bienes

Los datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legales en la matena.
Para modificar o corregir datos personales visila sat.gob.mx,

Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento deniro de los plazos establecidos. Quedan 2 salvo las
facultades de revision de la autoridad fiscal.

NiP751TMNHBNNRF4d IGUIMEBEZ rzUS5F+67hrGEToK ] BO4PDAHCAEkNy BeGKVagMARXA 1 y2 10 JENIAGrrivcKy y 8y TE1au seCévrn i

S igital © f
ello digital SXAChTAzdtyb2K1hmWESYTLIKF BUSEgFkbdDEWZ,/ diWalLmk IkLpnTHIBwWFs Etd0lvetbde=
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k \)—E..5 .ll. {I \\_‘\:_-‘;!'_' l_
DECLARA__C|6N PARA EL PAGO CEL IMPUESTO SOBRE TRASLACION DE DECLARACION NUMERD
DOMINIO DE BIENES INMUEBLES 19005207

B norRmAL [ COMPLEMENTARIA FECHA:  04/01/23 Lo
C. TESORERO MUNICIPALEN:  CHIHUAHUA CHIH -
HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE M1 SE OTORGO LA ESCRITURA CUYOS DATOS S0MN:

ESCRITURA MUMERD FECHA FIRMA FECHA DE ELABORACION VOLUMEN DATOS ACTUALES DE REGISTRC)
INSCRIPCION
8558 20/12/2022 20/12/2022 274 49
ACTOS JURIDICOS QUE CONTIENE: FOLIO REAL
COMPRAVENTA
ADQUIRIENTE(S) ENAJENANTE(S)
APELLIDO PATERNO MATERND MO M@,Kﬁ . |APELLIDO PATER NO MATERNO
l““-.
RAMIREZ RODRIGUEZ ANDRES™ \\\\ CAMARENA AMEZAGA ARMANDO
N _
DOMICILIO DEL ADQUIRIENTE PARA NOTIFICAR ~ UBICACION ¥ SUPERFICIE DE LOS BIENES OBJETO DE LA OPERACION

FINCA URBANA MA '
EN LA CALLE REPUBLICA DE ARGENTINA 'Y LOTE DE
TERRENO SOBRE EL CUAL SE ENCUENTRA CONSTRUIDA ,

MEMO QUE ES EL LOTE 16, DE LA MANZANA 31, DE LA COLONIA
PANAMERICANA DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE
£25.00 M2
MUNICIPIO DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INMUEBLE CLAVE CATASTRAL 186-005-008 b
CHIHUAHUA CHIH 08-001-019-00-0001-186-005-00008-00-0000
DESTING DEL
. INMUEBLE ICJ\SA HABITACION |:| DEPTOS. NO. DE DEPTOS. |—] OTROS:
VALORES
CONCEPTO VALOR DE TERRENO VALOR DE LA CONSTRUCCION VALOR TOTAL
* = | avALUD BANCARIO, CABIN O CORREDOR $1,942,500.00 $977,500.00 $2,920,000.00
AVALUO MUNICIPAL VALOR CONCLUIDO
IMPORTE DE OPERACION $2,920,000.00

4
PRECEPTO LEGAL QUE ESTABLECE EL ESTIMULD, LA DEDUCCION © LA EXEngION Art 158, fracc 11l del codigo municipal del edo de chih

)t bl S993D 0a lon (3023
CONCEPTO IMPORTE ¥ CconcerTO IMPORTE
BASE GRAVABLE $2,920,000.00 DIFERENCIA CRUZ ROJA $0.97
DEDUCCIAN ¥/0 EXENCION NOTA DECLARACION Mo. A LA QUE
NO.241286 $1,285,047.00 RECTIFICA,
. |REDUCCION LEY DE INGRESOS 4% IMPUESTO UNIVE RSITARIO 51,307.96
BASE DEL IMPUESTO 51,634,953.00 OTROS IMPUESTOS  C.E $233.01
IMPUESTO 2% $32,699.06 TOTALA PAGAR A s $34,241.00
e WML COp, DATOS DEL QUIEN PAGA EL IMPUESTQ -
""s:gmf E:amo'r.e.‘nr;u_ S APELLIDD PATERND MATERND NOMBRE
> 1 = —
GONZALEZ . LOREZ LIC. VICTOR MANUEL
\. ) “l AEGIST EOFRAL DE CONTRIBUVENTES
\ f.-" / GOLVAT0907F17
I\ / S
J \ DIECINUEVE MORELOS
/ N
PARA USO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
ESTA OPERACIGN QUEDA INSCRITA EN / FECHA |
INSCRIPCION FOLIO UBRO WL | secEmN / |pia MES AfIO ',
DT { |
g - et o e \ |
//" AUTORIZACION DE CATASTRO ~ £
;/ N ?LLO /'FI Rl DEII:_CAJEF_G

b AN e

IES

/"  DE DOMI g B

233 6DD = : Gy _tl:——(s [ auad
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RN
Chihuahua
capital de trabajo
y resultados
PGt s

Municipio de Chihuahua

Calle Victoria No. 14 Quinto Piso
Zona Centra C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

RF.C. MCIBS1010VE2

Bg Traslado de Dominio
£y & . . Fecha de Emision: 01 de Febrero de 2023
ﬁ? A Transaccion: 2023-232635

L |8 Nimero de Nota: 000-23-14068

Clave Catastral: 08-001 -019-00-0001-186-005-00008-00-0000 -
Clave Catastral Anterior: 186-005-008

i O
AP CONTRIBUYENTE
D el contribuyente
Nombre: RAMIREZ RODRIGUEZ ANDRES RFC:
Teléfono:  Sin teléfono Correo electrénico:  Sin correo

Direccion: CALLE REP. DE ARGENTINA. 513 31210
PANAMERICANA CHIHUAHUA CHIHUAHUA
CHIHUAHUA
Total pagado:  $34,241.00

Desglose de pago

Ramao Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120201001 INGRESO POR IMPUESTO TRASLACION DE DOMINIO 01-02-2023 1 $32,699.06
170102001 INGRESO RECARGOS TRASLACION BE DOMINIO 01-02-2023 1 $595.12
170102001 INGRESO.RECARGOS TRASLACION DE DOMINIO 01-02-2023 1 §-585.12

12020102 IMPTO UNIV TRASLACION DE DOMINIO 01-02-2023 1 §1,307.96
310104001 INGRESD INSTITUTO MUNICIPAL DE LA MUJER 01-02-2023 1 $134.43
310107002 CONTRIBUCION DE BOMBEROS TD 01-02-2023 1 $8.96
310108002 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS TD 01-02-2023 1 S44.81
310105001 DIF. DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA-TD 01-02-2023 1 $44 81

31010601 REDONDEQ CRUZ ROJA MEXICANA 01-02-2023 1 $0.97

TOTAL: §$34,241.00

Namero de nota: 000-23-14058 Clave catastral: (8-001-018-00-0001-1 86-005-00008-00-0000 Notario: NOTARIA 18

Cadena driginal
||006|2023-232635|RAMIREZ RODRIGUEZ ANDRES|CA|01/02/2023 13:02:14[34241|| '\I'

Sello Digital
302c0214224d4281 2aa6d0bs 1 0ESE 398194 56Bc4e560d7ab021438379588 15617 bd64 eed03d2bfadbibag2f5adeb

MCHS1010VED
Pyt Fiuiad do Conirisiudes
Aviso Imperiante
"Se hace de su conocimiento que la emision del presente comprobante de pago, NO exime al contribuyente
del pago de diferencias que resultaran del Impuesto, por aplicar los supuesios previstos en al
articulo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio del Chihuahua®,

Si dasea verificar su comprabants de pago yio consullar su faclura electrinica puede visitar
la siguienie liga hitp:divwww.municipiachinuahua.gob.mx/Facturacion.

MNP OE SN & BY TITD 0L
sotataan
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COMPROBANTE FISCAL DIGITAL FOR INTERNET CFDIVAD Folio: 007583 *
Tipo comprobante Fecha de emision Folio fiscal (ULID) Folio
|- Ingreso 2023-02-28T12:01:08 C1ANGT4F-AESE-4EDD-96DA.92970EDSDTEF 007583
Método de page Forma de pago Moneda Exportacion
FLE - Pago en una sola exhibician 01 - Eleclivo XN 0t - Mo Aplica
|
EMISORA RECEPTOR . Tl 2
VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ ANDRES RAMIREZ RODRIGUEEZ Mo, Escrlt_ui"al:. 4,558
BOLY4TODO07F17 AARABEZ 1222837 Abogade(s): JOO
Régimen liscal: 612 - Personas Flsgas con Aclividades FAégimen fiscal: 612 - Personas Fisicas con Agtividades @!F'\"
Empresariales y Profesionales Empresariales y Profesionales .g_ 0@\
Domicilio liscal: 31200 Domicilio fiscal: 31200 0‘
CSD: 00001 000000503822069 Uso de CFDI: GO3 - Gasies en general. ~ 5
[£ 34~
B
>he
%07
o
1?
Canlidad Clave unidad Clave Servicio/Producta SAT Valor unitario Descuento
1 FA8 . SFRVICIOS BO121704 $35,000 000000 50.00 $35.000 00

Descripcion: |IONORANICS NOTARIALES POR CLABORACION DT CSCRITURA PUBLICA NO. B558

Objele impuesto: 0F : 3i objelo de impucsio

Base: 35,000.00 Tesa: 0160000

Impuesio lraslado: IVA

Importe: 55,600.00

Subtotal: $35,002.00
Traslado |.V.A. Tasa 0.160000; 55.600.00
TOTAL: $40,600.00
Provision para efecluar, par cuenla del cliente, pago de impuesios, derechos ylo gastos
Derechos de inscripcion al registro publico de la propiedad: 1724543
{Desglose en anexo de la Gltima pagina) oiros derechoes: B11,970.00
Impuesto sobre adguisicion de Inmuebles: 534.241 00
CANTIDAD TOTAL A PAGAR: $104,056.43

Importe con letra: CIENTO CUATRO MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS 43/100 MXM

<! sigulentels) paginals) se delalia el complemento de notarios pars operaclones de enajenacion de bienes inmuebled

ESTE DOCUMENTO £5 UNA REPRESENTACION IMPRESA DE UM CFDI
FOF ganerado el 2025-02-2BT13:00:11-06.00

P e

Fagina 1 de 3
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COMPROBANTE FISCAL DIGITAL POR INTERNET CFDIVa.0

Tipo comprobante Fecha de emision Folio fiscal (UUID)

| - Ingreso 2023-02-26T12:01:04 G1ADGT4F-AESE-4EDD-360A-92970E
Mélodo de pago Forma de pago
PUE - Pago en usa sala exhibician 01 - Efeclivo

EMISOR RECEPTOR

VIGTOH MANUEL GONZALEZ LOPEZ ANDRES RAMIREZ RODRIGUEZ

GOLWAT 7 RARAGZ1222B37

Hegw_ Iscal; 512 - Personas Fisicas con Actividades Regimen fiscal: 612 - Personas Fisicas con Agiividados
Emoe ¢ Prolesionales Empresarialas y Profesionales

Comi J 1200 ' Daomicilio fiscal: 51200

Cs0

SOH22069 Uso de CFDI: GOJ - Gaslos en general.

DEL COMPLEMENTOQ PARA CFDI EN OPERACIONES DE EN, JENACION DE BIENES INMUEBLES CELEBRADAS ANTE
NOTARIO VERSION 1.0

DATOS DEL ROTARID

rolario No. CURP Enlidad federativa Adseripcion
19 GOLVATI90THCHNPCOS (B - Chihuahua GHIHUAHUA
DATOS DEL INMUEBLE
Tipo de inmueble Calle Mo.exi. Colonia
03 - Construccion habiacional REPUBLICA DE ARGENTINA 513 PANAMERICANA
Ciudad Referencia Municipio Entidad lederaliva G.P. Pais
CHIIUALILA 16 CHIUAMHUA 08 - Chihuahua e MEX
DATOS DE LA OPERACKON
Moanstrumento Fecha de lirma Monto de cperacian Subtotal V&
B 558 gog212-20 $2,920.000.00 $2.920,000.00 s0.00
DATOS ENAJENANTE(S]
« COPROPIEDAD O SOCIEDAD COMYUGAL: NG
HFC CURP Nombreds) Apellido paterno Apellido maternc % Enajerado
GAAALIORTIGPE CAAASI08T THCHMMEDD ARMANDO CAMARENA AMEZAGA 100.00%:
DATOS ADCUIRIENTES) '
« COPROPIEDAD O SOCIEDAD CONYUGAL: NO -
BFC CURP Mombre(s) Apellida palerno Apellido materno %% Adquirido
AARAGZ1222637 RARAGZTZ22HCHMDNI Y AMDRES RAMIREZ AODRIGUEZ 100.00%

ESTE DOCUMENTO ES UNA REFRESENTACION IMPRESA DE UN CFDI Pagina 2 og 3
POF penerado el 2 BT13:0%:11-0400

o

TEJADD

3
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Tipo comprobanie
| - Ingrese

Método de pago

PUE - Pagn en ura sela exhibicicn

EMISOR

VICTOR MANUEL GONZALEZ LOPEZ
GOLVAT0IO7FT

Regimen liscal: 512 - Porsonas Fisicas con Aclividades
Empinganales y Prolesionains

Domicilie liseal: 31200
C50: 0000 0nnaeDEIEZ2069

Dascripoion conceplo

ST NF AVALUO
GASTOS ¥ GESTIONES

Selig digital st amiaie

FrOnn ge ceamtagign STV AT 1D 10 IF Ne Gerliicado: SO0G!

* COMPROBANTE FISCA

ESTE DOCUMENTD ES UNA REPRESCMTACION IMPRESA DE UK CFDI

L DIGITAL POR INTERNET CFDI V4.0 - Folio: 007583
<. g st e gt e e B A

Fecha de emision Folio liscal (UUID) Falio
2023-02-23T1201:06 CA1ADGTAF-AEYIE-4EDD-SG0A-92970EDSDTEF QnTea3
Forma de page Moneda Exporiacion
01 - Elective BAX R 01 - Mo Aplics
RECEFTOR
ANDRES RAMIFEZ RODRIGLUEZ Ma. Escritura: &,558 [-all
AMAAGS! 222E3T Absgadals): JCO

Regimen fiscal: G12 - Personas Fisicas con Aclividades
Emprosanales y Prolesionales

Damicilio figcal: 31200
Uso de CFDI: GO03 - Gastos en general, .

ANEXO: DESGLOSE DE "OTROS DERECHOS™

Imporle
$020.00
3100

TOTAL OTROS DERECHODS: $11,570.00

u.\-'l'...{uﬁ.c,zas—c}cuﬁ.rv....qqo‘[,,cp\."rc:_1:.n}.-vqrq:UT-,FJ'.'\.'E!MS'_InlhTu-'xv;:(rinNp-ﬁi‘ﬁﬁa:*!ksqnldﬂﬂbrl'c.’JF)\'In\‘ Fo! wpBaerigPey 305 ESNTACBE Y Al g lal FLEFIMDVOF- F
L EAEED | O T e « T2 RS A At Ml DiEHOFE TSy Aer1 FREOAZHYo BN 260 Ca iichelm VAZESYSVa T0P s gas

IFGE RGP NrABBFLF

S LI EEE RN

P B | 1 Qe iy

Fagina
POF generado el 20270-02-28T15:01:11-08:00
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SE EXPIDIO PRIMER TESTIMONIO EN 18 DIECIOCHO HOJAS PARA USO

DEL SENOR ANDRES RAMIREZ RODRIGUEZ. «-s-mrcecmmmeemmmammeeemmemmcaamnens
EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA CHIH, A LOS 28 VEINTIOCHO DIAS DEL

MES DE FEBRERO DEL ANO 2023 DOS MIL VEINTITRES. - DOY FE, ----------

IERO DIECINUEVE

JAR DE LA NOTARIA N

NOTARIA AUX]
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS

INGRE$0: 11 OE ABRIL DE 2023 09:54.03 AR, NUMERQ: 2023-82764 FOLIO ELECTRONICO: 2023-130330
REGISTRC: CHIHUAMUA CHIHUAHUA A 12 DE ABRIL DE 2023
DOCUMENTO: INSTRUMENTO PUBLICT NUMEROD 8558, VOLUN 274, EL DiA 20 DE DICIEMBRE DE 2022

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE 5E RELACIOMNAN

DISTRITO: MORELOS

TRAMITE: COMPRAVENTA SIMPLE - .

VENDEDORIES] ARMANDO CAMARENA AMEZAGA

OBJETO MUNICIPIC. GHIHUAHUA
LOCALIDAD. CHIHUAMUA
COLONIA PANAMERICANA

COMPRADOR(ES)

CERTIFICADO DE
PAGO:

ANDRES RAMIREZ RCDRIGUEZ QUIEN ADOUIERE EL 50%

0= DERECHOS DE FROFIECAD, NACIONALIDAD MEXICAND, NACIDO

{A) EL DIA 22 DE DICIEMBRE DE 1962 DE OCUPACION ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES, CON RFC RARAS21222827
CON DOMICILIO EN CALLE REPUSLICA DOMINICANA MUMERD 718
COLONIA PANAMERICANA. EN ESTA CIUDAD ¥ ESTADO CIVIL CASADO

(A} BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SOCIEDAD CONYUGAL COM SANDRA LUZ REYES MARQUEZ.

SANDRA LUZ REYES MARQUEZ QUIEN ADQUIERE EL 50%

OE DERECHOS DE PROPIEDAD | CON DOKICILIO EN CALLE REPUBLICA DOMINICANA NUMERD 718
COLONIA PANAMERICANA EN ESTA CILUDAD ¥ ESTADC CIVIL CASADD

(&) BAJC REGIMEN MATRIMONIAL SCCIEDAD CONYUGAL CON ANDRES RAMIREZ RODRISUEZ

RECIBO NO, 2335837, IMPORTE 518.583.00 MN

FOLIO REAL TIPQ LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL| INSC. LIBRO SEC.
1087328 FINCA 16-31 523 0000 METROS 186-005-008 83 7057 !
URBANA CUADRADDS

A30TalHR331407 9329 966adeaTIT o1
JONATHAN RUIZ LANDERDS
REGISTRADOR ADSCRITO

-,W CON FUNDAMENTO EM EL ART 11
AN PUBLICC DE LA PROPIZEDAD DI

DE LA LEY DEL REGISTRO
TADC DE CHIHUAHUIA

Pagina 1de 1
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Plano catastral
4 PROPIEDAD DE N\ ( CLAVE CATASTRAL R MUNICIPIO N FECHA j
ANDRES RAMIREZ RODRIGUEZ 186-005-008 CHIHUAHUA NOVIEMBRE mﬂ
— J J L
( UBICACION: R r ESCALA A SUPERFICIE DE V[?R{‘D\ rSl" D€ CONSTRUCC ‘,V\
CALLE ggpusucn DE ARGENTINA #513 1.250 525.00m2 00.00m2
LONIA PANAMERICANA L ) )
CLAVE CATASTRAL ESTANDAR \

08-001-019-00-0001-186-005-00008-00-0000

~

54.77m,
"Esz'-,;:a .

e

ARQ. MANGEL VELAZQUEZ MONTOYA
RP.C 1521
TEL gnEzsn )

(ED. PROF. 10681316

Chihuahua, Chihuahua
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Predial domicilio

Chihuahua

capital dle n",abaja
resultados

y Certificado de Pago
Municipio de Chihuahua
Calle Victoria No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua,
R.F.C. MCI651010v22

Fecha de Emision: 22 de Junio de 2023
Transaccion: 2023-372048
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-186-005-00008-00-0000
Clave: 186-005-008
Numero de Corte: 2023-6276
Numero de Caja: 50607

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Nombre: RAMIREZ RODRIGUEZ ANDRES RFC: Sin RFC
Teléfono:  Sin teléfono
Direccién: CALLE REPUBLICA DE ARGENTINA 513
C.P.31210 PANAMERICANA CHIHUAHUA
CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado:  $14,355.00

Desglose de pago

Ramo Descripcién del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120101001  INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2023/1-2023/6 1 $13,460.04
170101001 INGRESO POR RECARGOS 2023/1-2023/6 1 $336.50
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2023/1-2023/6 1 $538.38

31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2023/1-2023/6 1 $0.84
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2023/1-2023/6 1 $9.62
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2023/1-2023/6 1 $9.62

TOTAL: $14,355.00
(CATORCE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2023 / 1 HASTA 2023 / 6 TASA: 0.006
VALOR CATASTRAL: $2,655,626.38 SUP. TERR;'525:00 m? SMS: 279.52 m?
capit A

tudnu

Cadena Original (
1002]2023-372048|RAMIREZ RODRIGUEZ ANDRES|CA|22/06/2023 12:39:19]14355)|

Sello Digital
302c02143692461eB6/0c6bB59cAbIIICIebS707a9ebd7b02147cOb1beBI7f48a17cB0ab5IBa0LBIBE0CET 00567

Cédula de |dentificacion Fiscal

we &

Aviso Importante

“Se hace de su conocimiento que la emisién del presente comprobante de pago, NO exime al contribuyente
del pago de diferencias que resultaran del Impuesto”. El presente recibo se expide conforme a lo establecido
en los Articulos 1°, 31 Fraccién IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 12 Fraccion Il
de la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua; 1, 19, 21, 22 pérrafo primero y tercero, 38 fraccion | del
Codigo Fiscal del Estado de Chihuahua, 1,4,28 Fraccién | inciso a, 30, 31, 31 bis, 32, 33, 35, 36, 39, 41 de la
Ley de Ingresos para el Municipie de Chihuahua 2023, 3 fracciones I, V, VI, VI, VIII, 1X, X X1, XII, X1ll, X1V,
XV, XVI, XVII, XVl XXH, XX, XXIV y XXV; 4 Fraccion I, 23, 24, 25 de |a Ley de Catastro del Estado de
Chihuahua; tablas de valores unitarios de suelo y construcciones para el Ejercicio Fiscal 2023 del Municipio de
Chihuahua; en correlacién con los lineamientos de asignacién de factores de incremento y demérito, publicados
en la Gaceta Municipal no. 271-1 de fecha 26 de Diciembre del afio 2022.

MCKs1010V22
Reysi Fecid da Contrtu yertes

WUNCI IO D CHIUANUA SIN 190 OF
BOCHDAD

Noretre, dorom mcon o rason social

eon
WCIF 14101381068
VALIDA TU INFORMACION F1SC mt

Pagina 1 de 1
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Identificacion promotor

NC_I-MBHE FECHA DE MACHIMENTO
RAMIREZ 22M 211962
RODRIGUEZ w0 H
ANDRES Lae
DOMICILIO
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