Anexo al Periédico Oficial

\Sﬂﬁ)OS Mg

] Q L-’ﬁ\ﬁs \
Gobierno del Estado (@“QW ;

Libre y Soberano de Chihuahua — “%pe?

//Q ="

Registrado como
Articulo
de segunda Clase de
fecha 2 de Noviembre
de 1927

Todas las leyes y demas disposiciones supremas son obligatorias por el sélo hecho de publicarse
en este Periddico.

Responsable: La Secretaria General de Gobierno. Se publica los Miércoles y Sabados.

Chihuahua, Chih., sabado 07 de diciembre de 2024. No. 98

Folleto Anexo

ACUERDO N° 182/2024
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

SANTO NINO
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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 182/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidon Ordinaria de fecha veinticuatro de julio del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizé el Estudio dé Planeacion Urbana denominado “Santo Nifo”, para la
modificacidn mehor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua,
Vision 2040, en el predio ubicado en la calle Sor Juana Inés de la Cruz nimero 2101
esquina con calle 212 de la colonia Altavista de esta ciudad, con superficie de 536.83
metros cuadrados, para flevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a

Comercio y Servicios e incremento de COS a 0.72.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en ¢l Periddico Cficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Pader Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiocho dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro,

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 14/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica;

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 24 de julio del afic 2024, dentro del punto
nimero nueve del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Liliana Armendariz Granados, a fin de que dé lectura al dictamen gue
presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado
por Oscar de Ledn Rables y Gloria de Leon Robles, en su caracter de propietarios del predio, mediante el cual
solicitan la aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado "Santo Nifio”, en coordinacién con ef H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Sor
Juana Inés de la Cruz nimero 2101 esquina con calle 212 de la colonia Altavista de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 536.83 m?, para llevar a cabo el cambic de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio v
Servicios e incremento de COS a 0.72... Al concluir la presentacian del dictamen, el Secretario del H.
Ayuntamiento lo somete a votacion del plenc para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 22 y 24 del Codige Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables
del Reglamento [nterior del H. Ayuntamiento del Municipic de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el
siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Oscar de Ledn Robles y Gloria de Ledn
Robles, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado "Santo Nifio”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de fa Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacidon menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040, en el predio ubicado en la calle Sor Juana
[nés de la Cruz namero 2101 esquina con calle 212 de la colonia Altavista de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 536.83 metros cuadrados, para llévar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a
Comercio y Servicios e incremento de COS a 0.72.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial def Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de [os municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hébiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

seis dias del mes de

Se auteriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a
agosto del afic dos mil velnticuatro. 5

El Secretario del H. Ayuntamiento

e

e i

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon. SECRETARIA DEL
H., AYUNTAMIENTC
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

PRESIDENCIA MU i@?\“
,‘:\

. . . . CHIHUAHUA. OH
Visto para dictaminar jutidicamente sobre el expediente infegrado con

motive del escrito presentado por los ciudadanos Oscar de Ledn Robles y
Gloria de Ledén Robles, en su cardcter de propietarios del predio, mediante
el cual solicitan la aprobacidon del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “"Sanio Nino”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, o
" través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado
en la calle Sor Juana Inés de la Cruz nimero 2101 esquina con calle 219 de
la colonia Alfavisia de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 536.83
metros cuadradoes, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 c Comercio y Servicios e incremento de COS a 0.72, de
conformidad al Plan de Degsarrollc Urbano de la Civdad de Chihuahua,

Vision 2040; '

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por los ciudadanos Oscar de Ledn
Robles y Gloria de Leén Robles, en su cardcter de propietarios del predia,_
solicitaron la aprobacién .del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado
“Santo Nifo”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a iravés de la
Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
- Sor Juana Inés de la Cruz nUmero 2101 esquina con calle 21° de la colonia
Altavista de la ciudad de Chihuvahua, con- superficie de 536.83 meiros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de.uso de suelo de Habitacional
H25 a Comercio y Servicios e incremento de COS a:0:72, de conformidad al g5
Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahdd, Visién 2040. %

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al pdblico ‘\QQ
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Santo Nifo", asi

como de la recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccion Q‘
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar niUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por los ciudadanos Oscar de Ledn Robies y Gloria de
Ledn Robles, en su cardcter de propietarios del predio;

2, Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Oscar de Ledn Robles;
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3. Copia simple de la credencial para votar expedida por el k
Nacional Electoral a nombre de Gloria de Ledn Robles;

4. Copia certificada de la Escritura Piblica nimero 30,130 de fechot@ f
agosto del 2020, otorgada ante la Lic. Maria del Cc:rme
Breach, Notaria PUblica nimero 26 para el Distrito JUd!CI@_” F\@ ﬁ%ﬁ\g?lp&,\_
compdrecen por una parte el senor Xavier Jacobo Touché Hemondez .
por sus propios derechos v en su cardcter de apoderado del sefor U

Eduardo Emilio Touché Herndndez como la parte vendedora y [os sefores
Oscar de Ledn Robles y Gloria de Ledn Robles como la parte compradora
para celebrar un contrato de compra venta sobre el local comercial
marcado con el numero 2101 ubicado en la calle Sor Juana Inés de la
Cruz, esquina con calle 21° de la colonia Altavista de esta ciudad con
supetficie de 536.83 mefros cuadrados, inscrito bajo el nimero 13 del Libro
6652 de la Seccidn Primrera, con folio real 1740277 del Registro PUblico de
la Propiedad del Distrite’ JUdICIOl Morelos;

5. Oficio DASDDU/0119/2024 de fechd 09 de febrero del 2024, emitide por la
Direccién de Desarrollo Urbano y- Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen-
técnico al estudio de planeacién urbana;

6. Oficio 144/2024 de fecha 28 de febrero de 2024, emitido por el Insh’rufo de -
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a la accion urbana gque se
promueva desarroliar en su momento, conforme a lo establecido en la
Tabla de compatibilidad de uso de suelo del PDU2040;

7. Oficio DASDDU/0120/2024 de fecha 09 de febrero del 2024, medianie el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano 'y Eco!oglon solicitd a la Direccidn
de Desarrcllo Humanoy Educacion mforme respec’ro de la existencia de
comités de vecinos consfifuidos en [a zono;

8. Oficio DDHE/0196/2024 de fecha 03 d
Direccion de Desarrollo Humano y Educd
se cuenta con comité de vecinos;

9. Oficio DASDDU/266/2024 expedido por lc Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cudl solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion del
Estudic de Planeacidn por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal;

10. Oficio SJ/DRPA/0330/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municinal de Chihuahua; ‘

11. Copia simple del cerlificado de pago del predial 2024-27911 de fecha 04
de enero del 2024 expedido por Tesoreria Municipal;

12. Copia del Acta de la Sesién nimero 59 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 04 de junio del 2024, enconirdndose los
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi

"'bnl del 2024, emitido por la

x

@n ‘en el que informa que no QF
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DICTA
ESTUDIO DE F'LANEACION R

Aguilar Gil, Eva America Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos &&
- enlacual se dprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de'
13. _Of|<:|o DASDDU/524/2024 emmdo por la DlreCCIon de Desarrollo Urbo o

PROCEDENTE CONDICIONADO a la OCCiéﬂ urbana que se pibiblaibA, CHIH, <
desarrollar en su momento, conforme a lo establecido en la Tabla de
Compatibilidad de Uso de Suelo del PDU2040 el cambio de uso de suelo
" de Habitacional H25 a Comercio y Servicios e incremento de COS a 0.72;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/524/2024 de fecha 05 de julio de 2024, la
- Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a traves de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitidé Dictamen donde declara que la
propuesta . fue analizada por esa Direccion dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a la _ggcidn urbana que se promueva desarrollar en su .
momento, conformeﬁ% stablecido en la Tabla de Compatibilidad de Uso -
de Sueto del PDU2040 el ‘cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a
Comercio y Servicios'e mcremem‘o de COS a@ 0.72 y puesta a consideracion
de la Comisidn de Regldores de Desarrollo Urbano en su Sesidn nimero 59
celebrada el dia 04 de’junjo. d§e1 2024 enla cuc1| se aprobd el cambio de uso
de suelo por Unonlmldod de voltos.:

CONSIDERANDO

‘Esta Comisién, con fundamento énlo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamieg ’ro Territorial y Desarrolle Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos:24. | ‘del Reglomen‘ro de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de,C Nhy ay, demas disposiciones
reiativas y aplicables, al examinar los documen aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direcciéon de’ esarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las emgencros aludidas, tfoda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de Ja materia. Porlo tanto, se fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se Autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Santo Nifio”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direcciéon de Desorrollo Urbano vy Ecologid, en el predio
.Ubicado enla calle Sor Juana Inés de la Cruz nimero 2101 esquina con calle
21° de la colonia Altavista de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
' 534.83 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de use de suelo de
Habitacional H25 a Comercio y Servicios e incremento de COS a 0.72, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbane de la Civdad de Chihuahua,
Vision 2040, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se
tiene a bien emitir el siguiente:




Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 7

DICTAMENS
ESTUDIO DE PLANEACION URBAN &

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Osc:qr

de Ledn Robles y Gloria de Ledn Robles, en su cardcter de proptBRﬁﬁ@Eﬂ@lAM NI »
predio. CHIHUAHUA. CHitY

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideragcion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Santo Nifio", en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fraves de la
Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, para la modificacion menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Cenfro de Poblacién Chihuahua, Visidon 2040,
en el predio ubicado en la calle Sor Juana Inés de la Cruz niumero 2101
esquina con calle 219 de la colonia Altavista de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 536.83 me*rfiw’cuodrodos para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios e incremento |
de COS a 0.72.

- TERCERO. Una vez oprobcndo Jfumese c: la Secretaria General de Gobierno,

~ asf como a la Secretaria del H: Ayun’tomlen’ro a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de. io“ lLey. de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desorrolio Urbono det Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de% clesc:rrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser pubhccd@s ‘en el Periddico Oficial del Estado,
ast como en las pdaginas electrénicas ms‘n’ruoongles de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademdads, deberdseringcrito gratuitamenie en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro délosiveinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de:loComISIOn de Regidores

de Desarrollo Urbano. ot m

Dado en el Gimnasio Adaptado de la ciudad de Chihuahua, a los 24 dias
del mes de julio del afio 2024,

ATENTAMENTE: i
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARRCLLO URBANC

k)

LILIANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA
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Sabado 07 de diciembre de 2024.

|SSA§;D AZ-GURROLA
REGITOR SECRETARIO

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAM N QUE BRE ENTAN L

LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN El. CUAL LOTTIUDADANGS OSCAR DE: LEON ROBLES Y GLORIA DF LEON
ROBLES, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOUCiTAR@N LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO *SANTO NI NO", EN COORDINAGION CON EL H. AYUNTAMIENTO, ATRAVES DE

i
PRESIDENCIA MUN
CHIHUAHUA. C

LA DIRECCEON DE DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE SOR JUANA INES DE LA
CRUZ NUMERO 2101 ESQUINA CON CALLE 21° DE LA COLONIA ALTAVISTA DE LA CIUDAD DE CHIHUABUA, CON
SUPERFICIE DE 536.83 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABQ EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL

H25 A COMERCIC Y SERVICIOS £ INCREMENTO DE COS A 0.72.

CiPAL

HiH.
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D'“E%?JSS.SEC%E.SQ?“@E&%@SM ﬁ&w@m’“

. DEDTS. DE ANALIS
PRESIDENCIA MUMNICIPAL DIRECTRICES D‘%E§SARROLLO u@ﬂ?"
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO OFICIO NO. DASDDU/524/2024
$UBSECRETAR%A JURIDICA
Chihuahua, Chik Chihuahua, Chih, 65 de Julic de 2024

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrolle Urbano y Ecologia, solicitud Oscar de Leén Robles
y Gloria de Leén Robles en su caracter de propietario del predio ubicado en la calle Sor Juana
Inés de |la Cruz No. 2101 esquina con calle 217, de la Colonia Altavista, de esta Ciudad con una
superficie total de 536.83m2,; quien premueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién
urbana denominado, “Santo Nifio” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
. .Direccion de Desarroilo Urbano y Ecoclogia, para llevar a cabo el cambio de uso de sueloy

bitacional H25 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahy
%IOH 2040 sexta actualizacién a uso de suelo Comercio y Servicios e incremento de COS-

3,72
7 ue el estudic de planeacion en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persog
' ,que o promueve, me permito informarle:

%

fNICIP‘% ANTECEDENTES
“THIH.
." Que por medio de Oficio No. DASDDU/0119/2024 de fecha 09 de febrero del 2024, la Dlrecc@
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del’ estudio de planeacion urbaf
denominado “Santo Nifio” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacion Integral
Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiers
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 144/2024 de fecha 28 de febrero del 2024, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “Santo Nifio”

-~ Por medio de Oficio No. DASDDU/0120/2024 de fecha 09 de febrero de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano vy
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0196/2024 de fecha 14 de febrero del 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccion de Desarrolio Urbano y
Ecologia gue no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/266/2024 de fecha 27 de marzo del 2024 , expedido por
la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologla, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secre‘éj{/
@I H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avigos
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de'ia. Prasidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que la
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:.00
-horas durante. 10 dfas habiles en el inmueble de ia Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0330/2024 de fecha 05 de abril del 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa de! H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dias
habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Sante Nifio” fue presentado en la
Quincuagésima Novena Sesion Ordinaria de |la Comision de Desarrollo Urbano el dia 4 de junio
del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrolld. Urbano 3
Ecologla, a través de la Subdireccidn de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONPICIONADO a |a accién urbana que se premueva desarroliar en su momento, confor )
lo establecido en la Tabla de Compatibkilidad de Uso de Suelo del PDU2040 el cambio de
suelo Habitacional H25 a Comercio y Servicios e incremento de COS a 0.72.

Por lo gue turnamos a Usted, |3 propuesta para dar seguimiento a lo indicado en,e! Art‘fciﬁbﬂ}%‘{:
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano del Estado
de Chihuahua. :

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios.

Copia certificada de |la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/0119/2024 de fecha 09 de febrero de 2024, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudic de ptaneacidén urbana.

5. Oficio No, 144/2024 de fecha 28 de febrero de 2024 dei Instituto de Planeacidn tntegral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/0120/2024 de fecha 09 de febrero del 2024 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecoiogia donde solicita a la Direccion de Desarrcllo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficic No. DDHE/0126/2024 de fecha 14 de febrerc del 2024 emitido p@?@reecién de

Q.pesarroﬂo Humanoy Educacién dende informa de la inexistencia de C té de Vecinos.

N N
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8. Oficio No. DASDDU/266/2024 de fecha 27 de marzo del 2024, de la Direccién de Desarrollo ;
Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsectetarfa Juridica, donde solicita ’?55@?%&'@%%’%”019&
Aviso en el tablero de aviso de Ia Presidencia Municipal. . HTHIN,

9. Oficio No. SI/DRPA/0330/2024 de fecha 09 de abril dei 2024 expedido por la Subsecretarfa
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacion.en el tablero de avisos de ia Presadenma
Municipal.

10. Copia simple de las actas de la Quincuagésima Novena Sesidn Crdinaria del dia 04 de
junio del 2024 de la Comisién de Desarrello Urbano.

1. Copia simple del comprobante de pagode predial. . w0

12. Copia del comprobante de pago del tramite.

13. 2 CD's con el archivo magnético:del estudio de planeacién urbana, para su publicacién en
el Periédico Oficial de Gobierno del-Egtado.

14. Criginaly cop|a del estudlo de planeamon urbatia, denomina
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I INTRODUCCION

El presente estudio de planeacion urbana se formula con la finalidad de realizar una modificacién
al Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua, que consiste en el cambio
de uso de suelo e incremento a la intensidad del aprovechamiento del suelo, para un predio
localizado al centro norte de la ciudad.

Segln la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua vigente, establece en su Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que
se refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn formulados, aprobados, ejecutados, controlados y
evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales
competentes. Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y, en su caso, de la Federacién

A continuacion, este estudio presenta una propuesta para cambio de uso de suelo e incremento a
la intensidad del aprovechamiento del suelo, teniendo como objetivo principal, la reconsideracidn
del uso de suelo existente como una situacién de hecho, ya que el predio ubicado en la Colonia
Santo Nifio, con una superficie total de 536.83 m2, ha contado con una vocacion comercial desde
afios atrds, sin embargo, la zonificacion secundaria segun el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua
Vision 2040 sexta actualizacion 2021, establece un uso de suelo habitacional H-25, mismo que no
es compatible con el giro que operd en el predio durante afios. El inmueble objeto de estudio, fue
un expendio de vinos y licores, mismo que ya no se encuentra en funcionamiento, dejando una
construccién subutilizada no apta para vivienda, buscado aprovechar dicha construccién, ahora con

un giro de restaurant.

El desarrollo debera estar sustentado en las condicionantes establecidas en las disposiciones
Federales, Estatales y Municipales, asi como los fundamentos juridicos vigentes para la planeacién
urbana. El uso propuesto sera congruente con lo establecido con el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua Visidén 2040 sexta actualizacion 2021, ya que sera responsabilidad del Ayuntamiento de
Chihuahua regular y prever el desarrollo de la Ciudad.

La estructura de los instrumentos de planeacién ya se encuentra determinada con una metodologia
a seguir, establecida en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, esta propuesta de cambio de uso de suelo contiene dicha
estructura de la siguiente manera: Fundamentos Juridicos, Antecedentes, Diagnostico,
Lineamientos Normativos, Estrategia e Instrumentacién.

Una vez aprobado, publicado e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, la propuesta de
cambio de uso de suelo e incremento a la intensidad del aprovechamiento del suelo al predio
“Santo Nifio” serd un instrumento de caracter obligatorio para todos los sectores sociales, que
deberan cumplir con las disposiciones politicas urbanas aqui contenidas.
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Il. FUNDAMENTACION JURIDICA
11.1 PROCESO DE PLANEACION

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA.,

De la aprobacién y modificacion de los programas de desarrollo urbano sostenible.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en
materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en al
menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de
comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estard a
cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Il. El proyecto del Plan estara a consulta y opinidn de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante un plazo no
menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV
y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demds, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia piblica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las sugerencias
y planteamientos de las personas interesadas. Simultdaneamente, el area municipal encargada de la
elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia
del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el drea encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor a diez
dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y
estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma
impresa en papel y en forma electrdnica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias
habiles.
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VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendrd las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo
remitira a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

VIll. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del
mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy, en su
caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable
para su aprobacién, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectle las modificaciones
correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién existente,
una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia haya emitido el Dictamen de Congruencia
a que se refiere este articulo, se hard la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles
siguientes a su recepcidn.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Plblico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electronicos para su difusién.

La formulacién del presente Estudio de Planeacién Urbana para el cambio de uso de suelo e
incremento a la intensidad del aprovechamiento del suelo al predio “Santo Nifio” tiene como
fundamento legal en el ambito federal, a la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
la Ley de Planeacién, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y demas leyes
aplicables. En el ambito estatal corresponde a la Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua y las demas leyes aplicables para la

entidad.
11.2 AMBITO FEDERAL
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacién en México emana de su constitucién politica con las
reformas a los Articulos 25, 26 y 27, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el dia 03 de
febrero de 1983.
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En el Articulo 25 se menciona que corresponde al Estado, la rectoria del desarrollo nacional, la
planeacion, conduccion, coordinacion y orientacion de la actividad econdmica nacional; al
desarrollo nacional concurriran con responsabilidad social, los sectores publico, social y privado y
que, el sector publico tendra a cargo las areas estratégicas.

En el Articulo 26, se establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacion
democratica del desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia. La planeacion sera democratica. Mediante la participacion de los
diversos sectores sociales, recogera las demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas
al plan y a los programas de desarrollo. Establece la existencia de un plan nacional de desarrollo, al
que se sujetaran obligatoriamente, los programas de la administracién publica federal.

Las modificaciones a la constitucién politica de los estados unidos mexicanos en sus articulos 27, 73
y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial a
través de los planes de desarrollo urbano en el pais.

El Articulo 62 establece que “Todo habitante de la Republica tiene libertad para emplear su trabajo
o capital en el giro o profesién honesta que mejor le pareciere, sometiéndose a las disposiciones
generales que las leyes establezcan para asegurar el buen servicio piblico”.

El Articulo 73, fue adicionado con adecuaciones que facultaron al Congreso de la Unién para expedir
leyes que establecieron la concurrencia del gobierno Federal, Estatal y de los Municipios en el
ambito de sus respectivas competencias en materia de asentamientos humanos.

El Articulo 115 constitucional faculta a los Municipios, en los términos de las leyes Federales y
Estatales relativas para: formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal; participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales; participar
en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los
planes generales de la materia. cuando la federacién o los estados elaboren proyectos de desarrollo
regional deberén asegurar la participacion de los municipios; autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales; intervenir
en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana; y para, en lo conducente y de conformidad a
los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta constitucién, expediran los

reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacién, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dfa 5 de enero de 1983, tiene
por objeto establecer las normas y principios bdsicos conforme a los cuales se llevara a cabo la
planeacion nacional del desarrollo, y las bases de integracion y funcionamiento del sistema nacional

de planeacién democratica.

El Articulo 3, dentro del parrafo segundo menciona que: “mediante la planeacién se fijardn
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.



22

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 07 de diciembre de 2024.

En el articulo 20 se menciona que: “en el ambito del sistema nacional de planeacion democratica
tendra lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién y ejecucién del plan y los
programas a que se refiere esta ley”.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO

La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, fue
publicada en su Gltima reforma en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016.

Al respecto de esta ley, dice: “las disposiciones de esta ley son de orden piblico e interés social y
tienen por objeto: establecer la concurrencia de la federacion, de las entidades federativas y de los
municipios, para la ordenacion y regulacidn de los asentamientos humanos en el territorio nacional;
fijar las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién;
definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios
que regulen la propiedad en los centros de poblacién, y determinar las bases para la participacion
social en materia de asentamientos humanos”.

TiITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO SEGUNDO. PRINCIPIOS

Articulo 4. La planeacidn, regulacion y gestién de los asentamientos humanos, Centros de Poblacién
y la ordenacién territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de
Poblacién el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios bdsicos, a partir de los
derechos reconocidos por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales suscritos por México en la materia;

lll. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad inmobiliaria con la
intencién de que los propietarios tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el estado y con la sociedad, respetando los derechos y limites
previstos en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley. El interés puablico
prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del territorio;

IV. Coherencia y racionalidad. Adoptar perspectivas que promuevan el ordenamiento territorial y
el Desarrollo Urbano de manera equilibrada, armdnica, racional y congruente, acorde a los planes y
politicas nacionales; asi como procurar la eficiencia y transparencia en el uso de los recursos

publicos;

V. Participacién democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las personas a participar
en la formulacién, seguimiento y evaluacion de las politicas, planes y programas que determinan el
desarrollo de las ciudades y el territorio. Para lograrlo se garantizard la transparencia y el acceso a
la informacidn publica de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas legislacion
aplicable en la materia;
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VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio
como eje del Crecimiento econémico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad,
energia y comunicaciones, creacién y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos
y servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e
inversiones, minimizando costos y facilitar la actividad econdmica;

TITULO SEGUNDO. DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO, COORDINACION Y

CONCERTACION
CAPITULO CUARTO. ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las
zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los
demads que de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre
hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacién y, en su caso,

la desaparicion de Centros de Poblacién;

V1. Participar en la planeacién y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los
términos de esta Ley y de la legislacion local;

VIl. Celebrar convenios de asociacién con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacion urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y

prestacion de servicios comunes;

Vill. Celebrar con la Federacién, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacién y
concertacidon que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demds que de éstos deriven;
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IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad
federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacion de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacién local;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios;

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccién V de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos;

XIIl. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion oportunamente en
el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacién en la gaceta o periddico oficial de la entidad,;

XIV. Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones
en el sistema de informacién territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacion
aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos
del Suelo y Destinos de areas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencién, control y solucién de los asentamientos humanos irregulares, en
los términos de |a legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacién y administracion del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo
Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o

vulnerabilidad;

XVIIl. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccién y
salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como dreas no
urbanizables por disposicion contenidas en leyes de cardcter federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o
programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las
autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se deriven de
las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de Desarrollo
Urbano vy, en su caso, de ordenacidn ecolégica y medio ambiente;
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XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocion y proteccién a los espacios piblicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucién de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;

XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad
con lo dispuesto por esta Ley;

XXIl. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos
y aumentar la Resiliencia de los mismos ante fenémenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demads que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

TITULO CUARTO. SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO

URBANO Y METROPOLITANO
CAPITULO PRIMERO. SISTEMA GENERAL DE PLANEACION TERRITORIAL

Articulo 22. La planeacion, regulacién y evaluacién del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién forman parte del
Sistema Nacional de Planeacién Democratica, como una politica de caracter global, sectorial y
regional que coadyuva al logro de los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo, de los programas
federales y planes estatales y municipales.

La planeacién del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano
y de los Centros de Poblacion estara a cargo, de manera concurrente, de la Federacion, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, de acuerdo con la competencia que
les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley.

Articulo 23. La planeacién y regulacién del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se llevardn a cabo sujetandose al Programa
Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo Urbano, tales como los
de Centros de Poblacion, parciales, sectoriales, esquemas de planeacion simplificada y de centros

de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo se regiran por las disposiciones de esta Ley vy,
en su caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos y normas
administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de caracter obligatorio, y deberan
incorporarse al sistema de informacién territorial y urbano.
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las
bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su Articulo 1, que son:

|. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo,
salud y bienestar;

II. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacidn;

lll. La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV. La preservacién y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracién
de las dreas naturales protegidas;

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua
y los demés recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI. La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII. Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en
la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente;

VIIl. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la federacion, los
estados, el distrito federal y los municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo
73 Fraccién XXIX - g de la constitucion;

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en
materia ambiental, y

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacién de esta ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de
las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En el Capitulo IV titulado, Instrumentos de la Politica Ambiental, en su Seccién IV de la Regulacion
Ambiental de los Asentamientos Humanos, Articulo 23, se establecen los criterios que deben
considerarse en materia de asentamientos humanos, para los planes o programas de desarrollo
urbano. Lo anterior con objeto de contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacién del desarrollo urbano y la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el Articulo 27
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de asentamientos humanos.

11.3 AMBITO ESTATAL
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus Articulos 1y 2, destaca la soberania del
Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos. En su Articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, sera: de
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legislar en todo lo concerniente al régimen interior del estado y, abrogar, derogar, reformar y
adicionar las leyes y decretos. El Articulo 93 establece las facultades y obligaciones del gobernador
del estado.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas y principios basicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la planeacién del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases para: el
establecimiento y funcionamiento del sistema estatal de planeacion democratica, para que el
ejecutivo estatal coordine sus actividades de planeacion con el ejecutivo federal y con los
ayuntamientos de los municipios del estado y para promover y garantizar la participacion
democratica de los sectores social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la
elaboracién de los planes y programas a que se refiere esta ley; y para la concertacion de acciones
con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y

programas.
Entre sus articulos relativos a la planeacion se encuentran:

Articulo 2. La planeacién deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del gobierno del estado y de los gobiernos municipales, sobre el desarrollo integral
de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y
econdmicos contenidos en la constitucién politica del estado libre y soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacién
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de
los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de la entidad, y elevar
la calidad de vida de su poblacion. Mediante la planeacidn se fijardn objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignarén recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran

resultados.

Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacién Democrdatica se plasmard en los siguientes documentos:

I. A nivel estatal:

a) ElPlan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) ElPresupuesto de Egresos del Estado.
f) Los Convenios de Coordinacion entre el sector puiblico y de concertacién con los sectores

social y privado.
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Il. A nivel municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

D) Los convenios de coordinacion entre el sector publico, y de concertacién con los sectores social

y privado.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Demaocratica, tendra lugar la participacidon
y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese sus
opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del plan estatal de
desarrollo y de los planes municipales de desarrollo y los demds programas a que se refiere esta ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la administracién publica paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el plan y los programas
que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e

interesados.

LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua en su Titulo
Segundo de la Concurrencia del Estado y los Municipios y de la Gestion Ambiental, Capitulo |,
relativo a la competencia del Estado y los Municipios, se menciona:

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado:

XI. La formulacion y aplicacion de las disposiciones para el ordenamiento ecolégico, con el apoyo de
los Municipios, particularmente en la proteccidon y preservacion de los ecosistemas y los
asentamientos humanos, a través de los programas de desarrollo urbano y de conservacién
ecolégica y demas instrumentos regulados en esta Ley y en las disposiciones locales aplicables;

Titulo Cuarto de la Politica Ambiental Estatal, Capitulo Il Instrumentos de la Politica Ambiental
Seccién I, Planeacién Ambiental:

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econdémico sustentable del estado, deberd ser
considerada politica ambiental general y el ordenamiento ecolégico que se establezcan de
conformidad con esta Ley y las demas disposiciones en la materia.

Articulo 29. En la planeacién del desarrollo econdmico, industrial y urbano y de conformidad con la
politica ambiental, deberan incluirse estudios y la evaluacién ambiental de aguellas obras, acciones
o servicios que se realizan en el estado.

Seccién Il, Ordenamiento Ecoldgico:
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Articulo 31. El Ordenamiento Ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por
objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las
actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el
desarrollo regional, para lo cual se considerarén:

I.  Los planes de desarrollo urbano estatal y municipal.

Il La fundacidn de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacidn natural de
cada zona o regién, en funcién de sus recursos naturales, la distribucién de la poblacién y
las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las
condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

(. La creacién de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos
del suelo.

IV. La ordenacién urbana del territorio y los programas de gobierno estatal para
infraestructura, equipamiento urbano y vivienda, asi como las obras del sector privado.

V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el gobierno estatal, de manera directa
o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que promoverdn
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

VI.  El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de recursos naturales o que pueden influir en la localizacién las
actividades productivas.

VIl.  Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando ésta no sea de competencia federal.
VL. Los demas casos previstos en esta ley y demas disposiciones legales relativas.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA.

La Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de
Chihuahua regula la planeacién, administracion y control del desarrollo urbano en la entidad,
conforme a los principios de los Articulos 27, 73 y 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y tiene por objeto primordial establecer normas para planear y regular el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la conservacion, mejoramiento y

crecimiento de los centros de poblacidn.

En el Articulo 12, Fraccion XIX, se dispone que corresponde al Ejecutivo del Estado: Emitir el
dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano; los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion o sus modificaciones
mayores; los Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de
Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacidn estatal en la materia.

En el Articulo 13, se sefiala que son atribuciones de los municipios:

Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta Ley.
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V1.

VL.

VIII.

X.

Xl.

Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacién mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia
con la planeacién estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma en la instrumentacién
de dichos planes.

Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicaciéon en el Periodico Oficial del Estado, los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la materia.
Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

Registrar periddicamente en el Sistema de Informacién Territorial y Urbano, las acciones que
afecten el desarrollo urbano en los centros de poblacién ubicados en sus jurisdicciones
territoriales.

Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacién de centros de
poblacion, de conformidad con las leyes aplicables.

Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado, incluyendo las
relativas a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

b) Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.

c) Construccion, reparacion, ampliacién y demolicién de obras que se ejecuten por
cualquiera de los tres 6rdenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas
urbanas como rurales.

d) Construccién, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y activa de
telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones vy
Radiodifusidn, asi como la recepcién de avisos para el uso y mantenimiento de dicha
infraestructura.

e) Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,
vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

f) Instalacién y administracién de parquimetros en la via pablica.

Promover y participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas o metropolitanas,
conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, esta Ley y los convenios en la materia respectivos.

Coordinarse y asociarse con el Estado y con otros municipios de la Entidad, en las materias a las
que se refiere esta Ley, asi como participar en los convenios que con tales propésitos suscriban el
Estado y la Federacién.



Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

31

XII.

XIII.

XIV.

XV,

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, asi como para la prestacidn y administracién de los servicios publicos,
la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano y proyectos de vivienda de
mediana y alta densidad.

Ejecutar por si o en coordinacion con las autoridades estatales, acciones para la prevencidn de
riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de poblacién.

Promover la organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacién, ejecucidn, evaluacién y actualizacién de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacion, asi como
en la administracion del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacién y de los
convenios de coordinacién que se suscriban.

Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares en zonas que no sean consideradas de riesgo, asi como en los procesos de
incorporacion al desarrollo urbano de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes
del patrimonio de la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable.

Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacién y delimitacién de las zonas de urbanizacion ejidal y
su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en esta Ley y en los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que corresponda.

Participar en el mercado de los terrenos destinados al desarrollo urbano, en el ambito de su
competencia.

Participar en la ejecucion de los planes, programas y acciones que lleven a cabo el Estado o la
Federacion, en los términos de esta Ley.

Crear, administrar y promover los parques urbanos y demas areas naturales protegidas, asi como
las zonas de su competencia, de conformidad con esta Ley, los planes de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano y demas disposiciones juridicas aplicables.

Disefiar y ejecutar planes, programas y acciones para:

a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitecténico.
b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y facil acceso a las personas con

discapacidad y en situacién vulnerable.
c) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos humanos irregulares.

Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer de las funciones y
servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.
Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia en la
materia.

Promover el desarrollo de mecanismos y estrategias de participacién de la sociedad civil, en la
programacion de su presupuesto, en concordancia con lo dispuesto en esta Ley.
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XXV, Asegurar el buen uso y administracion de los recursos provenientes de la aplicacion de
instrumentos de gestién establecidos en la presente Ley.

XXVI. Promover el uso de tecnologias de la informacion y comunicacién en las gestiones urbanas,
priorizando el uso de procesos digitales de gestion urbana.

XXVI. Crear entidades y organismos para la gestion del suelo y las reservas territoriales en su municipio,
acatando las leyes administrativas aplicables en la materia.

XXVII, Resolver los recursos administrativos que, conforme a su competencia, le sean planteados.
XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de dreas y predios, asi como las
zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del municipio.

XXX. Promover programas de capacitacion permanentes para el servicio publico en la materia de esta
Ley, bajo los principios de legalidad, eficiencia, objetividad, calidad, imparcialidad, equidad,
competencia por mérito y equidad de género.

XXXI. Las demas que le otorguen esta Ley y otras disposiciones juridicas.

Los articulos 73 y 74 establecen el procedimiento a que se sujetaran la aprobacion y modificacidn
de los planes, desde su inicio hasta su aprobacidn por parte del Ayuntamiento, quien lo remitira al
Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado e inscripcion

en el Registro Publico de la Propiedad.
CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 1. Este Cédigo, contiene las normas a que se sujetard la organizacion interior del
ayuntamiento y el funcionamiento de la administracion publica municipal en el Estado de
Chihuahua, reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucidn Politica del Estado.
[Articulo reformado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de
mayo del 2001]

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Cédigo:

V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio municipal;
VII. Establecer los procedimientos de impugnacion de actos del Ayuntamiento.

Entre otras disposiciones se encuentran:

En el Capitulo lll, el cual se titula “Las Facultades y Obligaciones de los Ayuntamientos”, basicamente

se hace mencidn a los siguientes articulos:
Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los gobiernos estatal y federal en:

a) El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan las

leyes;
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b) El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

c) La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;

d) La ejecucidn de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

e) La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y restauracién del
equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente.

Articulo 72, Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion y desarrollo
urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas
a los asentamientos humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;

[Il. Administrar la zonificacidn prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccidn territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas de
desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacién y regulacion de las zonas conurbadas que abarguen todo o parte de
su territorio;

V1. Derogada. [Fraccion Derogada mediante Decreto No. 1193-04 XVI P.E. publicado en el P.O.E. No.
87 del 30 de octubre del 2004]

VII. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusién, subdivision, relotificacion o fraccionamiento de
terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacion;

VIIl. Fomentar la organizacién y participacion ciudadana en la formulacién, ejecucion, evaluacion y
actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacion de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo
publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicién de los reglamentos en materia de desarrollo urbano que
sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio;

XI. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podra contar con un Consejo de Planeacion Urbana Municipal, que se
integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servird de
auxiliar al Municipio en la planeacién urbana. En los municipios de mas de setenta y cinco mil
habitantes serd obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por un Presidente que serd nombrado por el propio
Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad, durara en el
cargo cinco afios, pudiendo ser reelecto; debera ser experto en la materia, tendra las atribuciones
que este ordenamiento y demas le concedan, y un Secretario Técnico que sera nombrado por el

Presidente Municipal.
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El Presidente tendra voto de calidad; el Secretario sera el encargado de citar a las sesiones, levantar
y autorizar, en unién del Presidente, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y
hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara a los grupos organizados de la
comunidad para que integren el Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar
integrado, si los hubiere en el Municipio, por:

a) Un representante del Gobierno del Estado;

b) Un representante del Gobierno Federal;

c) Dos representantes de la Administracién Municipal;

d) Dos Regidores;

e) Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacién;
f) Un representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) Un representante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h) Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccién;

i} Un representante de la Cmara de Propietarios de Bienes Raices; y

j) Quienes el propio consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:

. Participar en la formulacién de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes directores
urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion,
apertura, clausura, nivelacion, alineacién, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado vy
embellecimiento de las vias plblicas, plazas, parques y otros sitios de uso comtin;

Ill. Intervenir en la proyeccién y recomendar al Municipio, la apertura, construccién, ampliacion y
reparacién de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas
y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le
presentaren;

V. Participar en la formulacidn y actualizacion del Reglamento de Construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos contra
inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del Estado
la solicitud de expropiacién correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las
construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los
habitantes del municipio;

VIl. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacién del servicio de
limpia, recoleccién, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracion de basura;
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VIll. Recomendar al ayuntamiento la presentacién de iniciativa de ley al congreso del estado, para
que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
realizacion de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacién de servicios que contribuyan al bienestar de
los habitantes del municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucién de
una obra determinada;

Xl. Promover la participacion y colaboracién de los vecinos del municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

XIl. Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

CAPITULO Il. MEDIOS DE IMPUGNACION DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 197. La administracién municipal debera sujetar su actuacién a las facultades que le estén
conferidas por la Ley, los reglamentos, los acuerdos dictados por el Ayuntamiento o la persona
titular de la Presidencia Municipal. En consecuencia, por escrito, debera expresar en sus
determinaciones las razones o motivos que hubiere tenido para dictarlos, citando el o los preceptos
legales en que se apoya. [Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFCOD/0859/2018 XVI P.E.
publicado en el P.O.E. No. 94 del 24 de noviembre de 2018]

Articulo 198. Los actos que dicten las autoridades municipales pueden impugnarse mediante los
recursos de revision y reconsideracion.

La resolucién que se dicte en los recursos administrativos seré también impugnable por medio del
juicio de oposicién cuando se trata de actos en materia fiscal municipal o de controversias que se
susciten sobre interpretacién y cumplimiento de concesiones y demas contratos administrativos
celebrados por los Ayuntamientos.

En estos casos, no es necesario que el quejoso agote previamente los recursos administrativos, pues
podréd combatir directamente los actos en juicio de oposicién, teniéndose por renunciado su
derecho a intentar los medios de impugnacién administrativa.

Articulo 199. El recurso sera de reconsideracién, cuando el propio Ayuntamiento resuelva
inconformidades de particulares respecto de actos dictados por el mismo; serd de revisién cuando
resuelva inconformidades de los particulares por actos dictados por cualquiera otra de las
autoridades municipales.
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lll. ANTECEDENTES

El predio objeto de este andlisis se constituye como un predio construido, actualmente sin uso,
ubicado en la Colonia Santo Nifio, barrio tradicional localizado en la zona centro de la ciudad.

El sector en donde se ubica la colonia Santo Nifio fue concebido para el desarrollo de usos
habitacionales, sin embargo, con el paso del tiempo ha consolidado usos de equipamiento,
comerciales y de servicios tanto en corredores urbanos, como al interior de la colonia, conformado
la zona de usos mixtos, planteando la convivencia funcional entre diversos usos. Para el caso
particular, en la presente propuesta se promueve el cambio de uso de suelo e incremento a la
intensidad del aprovechamiento del suelo sobre un predio urbano construido, que fue utilizado
durante afios como bodega y para la venta y distribucion de vinos y licores en un comercio
denominado CORPOVINO, mismo que actualmente no se encuentra en operacion. El uso de suelo
del predio segin el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 es
Habitacional con densidad H-25, no es compatible con el giro que tuvo durante afios.

El predio cuenta con una superficie de terreno de 536.83 m2 y una superficie de construccion de
387.20 m2, lo cual determina un porcentaje de ocupacion actual del suelo del 72%, cabe mencionar
que el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) para una densidad habitacional H25 es de 0.75.

El predio en mencién se encuentra ubicado en la colonia Santo Nifio, colonia colindante hacia el
poniente con la colonia San Felipe, determinada en el PDUCH como un Poligono de Actuacién vy
hacia el Sur con el Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua. Asi mismo, el predio se localiza a
escasos 130.00m (1 cuadra) del Corredor Troncal de Transporte Publico en el tramo de la Av.
Universidad, encontrandose dentro el radio de impacto inmediato a dicho corredor.

El cambio de uso de suelo se promueve en modalidad de Comercio y Servicios tipo 1, que tiende a
regularizar el uso de suelo que el predio ha mantenido en los mas de 20 afios que fue modificado
fisica y operativamente, buscando aprovechar tanto la construccion no apta para uso residencial,
como la infraestructura instalada y la amplia cobertura de servicios con la que cuenta la zona. Es
importante mencionar que, de acuerdo a la tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad
para usos especiales y no habitacionales, especificamente para el uso de suelo Comercio y Servicios
tipo 1, establece un COS de 0.5 lo que hace necesario incrementar la intensidad del
aprovechamiento del suelo a por lo menos 0.72 ya que la construccion existente ocupa el 72% del
terreno y dicha construccién sera aprovechada para el nuevo giro de restaurant.

A continuacién, aunque actualmente el predio se encuentre subutilizado, se presenta como una
situacion de hecho por la construccién existente, que el suelo ha estado dedicado desde afios atras
a un giro comercial, esto se comprueba mediante imégenes del predio obtenidas de la plataforma
Google Earth Pro en donde se muestra el histérico del predio con una construccion que

evidentemente no es habitacional.
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Afo 2023: Afio 2016: Afio 2008: Afio 2004:

| Tl ; y & 4 5 AV, s |

Fotografia 1. Secuencia histdrica del predio. FUENTE: Google Earth

Fotografia 2. CORPOVINO. FUENTE: Street View Google Earth
1.1 ALCANCE DEL PLAN

El estudio de cambio de uso de suelo e incremento de la intensidad del aprovechamiento del suelo
“Santo Nifio”, establece dos areas de analisis las cuales permitirdn el conocimiento de la
problemética existente o que se pudiera generar a raiz de la propuesta contenida en el presente
documento.

La ubicacién del predio se encuentra en la parte centro norte de la Ciudad de Chihuahua:

e |atitud del Centro del Predio:
28°39'0.202" N
e Longitud del Centro del Predio: 106°4'56.174"W



38

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 07 de diciembre de 2024.

[ Fouceho sanTo ik
AREADE ESTUDIQ

[Juurres woow

Grafico 1. Croquis de localizacién. FUENTE: Elaboracion propia
Las areas definidas son:

El area de aplicacion. - Corresponde a la superficie definida que contiene la propuesta, en las cuales
se estableceran las funciones de mejoramiento, integracion de las propuestas de usos y destinos. El
area de aplicacién cuenta con una superficie de 536.83 m2., contando con uso actual segtn el
PDUCH vigente de Habitacional H-25. Dicha area se comprende entre las siguientes colindantes:

e NOROESTE: 30.56 m con un predio de propiedad privada de Natalia H. de Touche.
e NORESTE: 17.60 m con un predio de propiedad privada de Victor Martinez Vargas.
e SUROESTE: 17.56 m con calle 21a

e SURESTE: 30.56 m con Calle Sor Juana Inés de la Cruz.

El 4rea de Estudio. - Esta superficie contiene al area de aplicacién, se rebasan sus limites con la
finalidad de obtener un mejor resultado de los andlisis de los requerimientos para el desarrollo de
la zona, el drea de estudio cuenta con una superficie de 418-58-38.16 Ha., el cual se encuentra
comprendido entre la Av. Agustin Melgar, Av. de las Industrias, Av. Teé6filo Borunda, Av. Trasvifia y
Retes, Av. San Felipe. El drea de estudio se definié por un radio de afectacién de 1000 m del poligono
de aplicacién propuesto para el cambio de uso de suelo.
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Mapa 1. El predio y la ciudad. FUENTE: Elaboracion propia
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11.2 DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040 DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA.

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Vision 2040 (PDUCH), sexta actualizacion,
es el instrumento técnico juridico administrativo que regula el desarrollo urbano de la ciudad, fue
aprobado y publicado en el folleto anexo al Periddico Oficial del Estado niimero 71, el sabado 04 de
septiembre de 2021.

El uso de suelo actual asignado al area de aplicacion segtiin el PDUCH es Habitacional H-25 y un COS
de 0.75.

Asi mismo y de acuerdo con la dosificacién del suelo y normatividad habitacional ya sea unifamiliar
y/o plurifamiliar el PDU plantea lo siguiente:
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F ! ALTURA BAY, i
i - | o8 | e O, e
ZORIFICACH L] L L
| enoniwoa) ) - L 3
" METROS | MIVELES E !
o 12 00 &5 10 3% L5 1 1500 £0.00 AN SYVENDA
Hi2 2_5 250 omn 18 % AS 2 1100 1.5} AN, AVIVENDA
[ 3 150 ors 4 am [X] 2 [T .8 AONE1.00 BVVENDA
H¥ 45 10 ars 1.8 % [ %] 2 1.00 17,14 L) fIVIVENDA
Hes 80 0 .60 1.5 % w L4 £,00 15,00 L) TIVENDA
(L L w [ 0 bl - - 400 NA B FAIVENDA

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELD Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

| i
¥ ALTURA MAX,
o i -
o b 1 o ! cos | cus

| ToRpICACion VIVIRA NETA VIVMA ! l

) E . a WETROS NIVEL

. i

i H1Z 12 18 45,00 » (2] 12 % L5 2 AN MENR
[ 5 s £5.00 » 0rs 15 4% [ 1] 2 100 0 AN

L —

H¥ » 825 5,00 » 0,1% 18 Ll LY 2 1ovIRaR AT

| Het [ .8 5,00 w 0,79 Y] [ » w 1 0VIRIR 1SVIVINOA ek 2
Ho L 0 45.00 w 065 L4 w » w . [
W0 [ » 8,00 w 065 » w » w w S

waTAs
2 LA SUPERFEEE DEL LOTE FARA VIVEROA PLURFANLING EETARA ENX FUNC K9 CF LA DEN S GAD AUTOREADA FOR LA ENTIDAD CORRESFORCENTE ¥ WO
NECESAVQMWENTE O LA MUPERF I DR, LOTE MINWO

! | SUPDVEE MRODUCTO DIL AREA MOR (L NOMERO OF CAJONDS PARA DSTACIONAM ENTO WIMOS REGUDRDOS SEOUN MOTECTO

1 LA FRACCION CORRTIPOMCENTE A CAJOMES PARA VIBITAL

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

La planeacion debe establecer politicas y criterios para generar los cauces que agrupan y orientan

las estrategias del Plan.
LA DIVERSIFICACION Y MEZCLA DE USOS DEL SUELO

La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano lo comercial,
servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda, genera la posibilidad de que las necesidades
de sus habitantes puedan ser cubiertas en cortas distancias que son accesibles, lo cual genera
comunidades llenas de diversidad. Por lo general, la variedad y combinacién en los usos atrae a la

gente.



Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

41

La segregacion de los usos del terreno se concibié en la historia de las ciudades para proteger a las
comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes, pero esta practica ha
conducido a un patrén de desarrollo territorial suburbano en que los servicios se encuentran a

menudo tan alejados.

La puesta en practica de esta politica debe de acompafiarse de la elaboracién de mejores
reglamentos urbanos-ambientales y la innovacién en el sector privado para que los diversos usos
absorban los impactos negativos derivados de su actividad en su propio predio o construccion y
hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de trabajo, comercio y estudio en su
relacién con la vivienda. El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracion por
medio de la mixtura de usos en las comunidades como un componente fundamental para crear

mejores lugares para vivir.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vigente, establece lineamientos y
criterios para la preservacién de los barrios tradicionales, siendo la Colonia Santo Nifio una de las de
mayor tradicién en nuestra ciudad, misma que surgio a fines del siglo XIX, en lo que se consideraba
el norte de la ciudad de Chihuahua, en donde se asenté el fraccionamiento de la entonces llamada
llanura del Santo Nifio, asignando desde entonces al predio en estudio el uso de suelo habitacional,
colindando a su vez con usos habitacionales, mixtos, comerciales y de equipamiento urbano.

USO DE SUELO e iael] %
(m2)
Habitacional H-25 536.83 100%
Total 536.83 100%
Tabla 1. Uso de Suelo en area de aplicacion. FUENTE: Elaboracion propia

Las calles Sor Juana Inés de la Cruz y 21a colindan también con el drea de aplicacién de este
instrumento de planeacién. Dicha interseccion ha ido modificando sus giros y usos por la
consolidacién que ha presentado la zona con el paso de los afios y la excelente ubicacién dentro de

la ciudad.

ZONIFICACION PRIMARIA. Define el esquema global de aprovechamiento territorial, determinamos
que en el predio localizamos dos tipos de zonas: U (urbanizable y construible), siendo un
asentamiento ya existente, dando como resultado una zona susceptible para el desarrollo urbano

en funcién de la necesidad del suelo.

ZONIFICACION SECUNDARIA. Obedece a la estructura urbana propuesta, en donde se destaca el
fortalecimiento de la legibilidad y el funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de
actividad. El uso de suelo de acuerdo al PDUCH es habitacional H25.

Ver anexo grdfico: Plano A-02, Disposiciones del PDU
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Mapa 2. Disposiciones del PDUCH 2040. FUENTE: Elaboracion propia.
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1.3 CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIAL Y
ECONOMICO DEL MUNICIPIO

AMBITO REGIONAL.

El municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el desarrollo econémico del pais y los
primeros lugares en sus niveles de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir,
vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos para seguir promoviendo la
atraccidn y creacién de mas empresas, generar mas oportunidades de empleos y ofrecer una mejor
calidad de vida. Algunos de estos retos estan relacionados con los factores urbanos de la ciudad,
definiendo las estrategias generales y especificas que se habran de seguir para atenderlos.

Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo incuestionable tanto para atraer y arraigar
mas y mejores inversiones en el campo de la investigacidn y desarrollo tecnoldgico, como para
estimular a los propios empresarios locales a emprender nuevas actividades. La meta que se
persigue es elevar el empleo, diversificar la economia y finalmente fortalecer a la region en un
creciente desarrollo productivo, menos dependiente y mas vigoroso para enfrentar la globalidad sin

descuidar lo local.

Segun el XIl Censo de Poblacién y Vivienda efectuado por el INEGI en el 2020, el estado cuenta con
una poblacién de 3'741,869 habitantes. La Ciudad de Chihuahua se ha designado como cabecera
regional, con una poblacién de 925,762 habitantes representando el 98.73% de los habitantes del
municipio 937,674 habitantes, su area metropolitana comprende los municipios de Aquiles Serdan
y Aldama, sumando cerca de 988,065 habitantes, convirtiéndose asi en la 14va zona metropolitana
del pais. El drea urbana del Centro de Poblacidn al 2020 cuenta con una superficie de 27,348.03 has.

El aprovechamiento de terrenos baldios, fincas abandonadas o zonas subutilizadas representa una
alternativa que asegura la utilizacién de la infraestructura existente sin riesgos de saturacion.
Adicionalmente, se disfrutan las ventajas de la localizacidn y los servicios de la ciudad.

Asi, los momentos actuales son de una gran transfarmacién y las tendencias del desarrollo requieren
una gran participacién tanto de los gobiernos en sus tres niveles (federal, estatal y municipal) asi
como de los sectores sociales y privado para la planeacion y solucidn a los problemas locales.

El municipio de Chihuahua se ubica en el centro del estado, su extensién territorial constituye el
3.4% de la superficie estatal, estd compuesto por una localidad urbana y 412 rurales, el 24.5% de la
poblacion del estado se ubica en el territorio municipal.

La ciudad de Chihuahua, dentro del Sistema Urbano Nacional de ciudades, es un polo de desarrollo
relevante, por encontrarse en la confluencia de ejes carreteros a nivel nacional e internacional y se
le ha designado como cabecera regional, pertenece a la “Regién | Centro- Noreste” por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a este centro de
poblacién cubriendo totalmente el territorio chihuahuense.
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El sistema urbano estatal determina que la ciudad de Chihuahua es un centro estatal, con una
clasificacién de zona metropolitana con Aldama y Aquiles Serdan, y forma parte de los corredores
prioritarios y ejes carreteros siguientes:

e Elinternacional Ciudad Juarez-Jiménez.
e Corredor al Pacifico entre Qjinaga y los Mochis, Sinaloa.
e El corredor agro-industrial y de servicios entre Ciudad Juarez-Zacatecas.

Asimismo, se integra a los sistemas urbanos de soporte al turismo:

e Corredor carretero de turismo internacional Ciudad Judrez - Villa Ahumada — Chihuahua —
Delicias — Camargo - liménez.

Sistema de turismo de negocios:
e Ciudad Juarez — Chihuahua- Delicias.

Sistemas urbanos de soporte a la produccidn agricola y procesamiento de alimentos:
e Chihuahua- Delicias, Camargo- Jiménez.

Una de las estrategias que ofrece el Sistema Urbano Estatal, es la de concentrar y promover ante
inversionistas privados la realizacién de grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una
mejor cobertura y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor soporte a los programas de

desarrollo econdmico.
AMBITO URBANO

Como ya fue mencionado, la ciudad de Chihuahua es considerada como un polo de desarrollo de
cobertura regional por su ubicacion geografica y por concentrar las principales actividades
industriales, comerciales y de servicios, ademds de ser el asiento de las autoridades estatal y
municipal y contener la mayor capacidad de servicios especializados en educacion salud, financieros

y administrativos del estado.

La actividad econdmica es muy diversa en el sector de la industria y los servicios a nivel ciudad y en
la region; el proceso de industrializacion que se presenta en la ciudad esta orientado a la industria
de la transformacién con un énfasis muy marcado a la tecnologia.

El sistema de vialidades que identifica el Plan de Desarrollo Urbano 2040 de la ciudad de Chihuahua,
establece un esquema de anillos periféricos existentes y propuestos, con conectividad hacia las
zonas internas mediante vialidades radiales. Asimismo, propone el mejoramiento de la red vial con
el redisefio de intersecciones, la construccién de distribuidores viales y pasos a desnivel para hacer
mas eficiente y fluida la circulacion.

Chihuahua es una de las principales ciudades del estado y debe su crecimiento al desarrollo
econdmico de sus regiones de influencia, es una ciudad que ha crecido como concentrador y
distribuidor de actividades comerciales, con un desarrollo en servicios de diferentes tipos y
generadores de actividades industriales.
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Cuenta con 4 accesos regionales: al norte, la carretera nimero 45 Ciudad Juarez-Chihuahua; al
noreste, la carretera nimero 16 con destino a ciudad Ojinaga; al sureste, la carretera 45 a delicias y
al suroeste la carretera nimero 16 hacia ciudad Cuauhtémoc. Estas vias regionales facilitan la
comunicacion y permiten el desarrollo de las actividades econdmicas.

Localizado en la zona urbana colindante al centro histérico de la ciudad, conocida como colonia
Santo Nifio, totalmente integrada al drea urbana. El presente estudio de planeacién urbana es una
propuesta de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua sexta
actualizacion 2021, que contiene una propuesta de diversificacion de usos para la zona.

111.4 REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

En el predio se busca el reconocimiento del uso de suelo con el giro que operod en el predio desde
hace mas de 20 afios, mismo que actualmente se encuentra subutilizado, asi como promover nuevas
oportunidades de desarrollo comercial en el predio, favoreciendo asi a diversos sectores

econdmicos y sociales de Chihuahua.

El predio cuenta con una superficie de 536.83 m2 en total, ubicado en calle Sor Juana Inés de la Cruz
esquina con calle 212 No. 2101 en la colonia Santo Nifio del municipio y estado de Chihuahua, con
clave catastral 140-002-015 predio que actualmente pertenece a Oscar de Ledn Robles y Gloria de
Le6n Robles. El predio cuenta con una superficie de terreno de 536.83 m2 y una superficie de
construccién de tipo comercial, no apta para uso residencial, de 387.20 m2, lo cual determina un
porcentaje de ocupacion actual del suelo del 72%, es decir un COS de 0.72.

Datos de registro Inscripcién: 13, Libro 6652, Folio Real 1740277, seccion primera del Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio Distrito Morelos del Estado de Chihuahua. Dicha drea se

comprende entre las siguientes colindantes:

o NOROESTE: 30.56 m con un predio de propiedad privada de Natalia H. de Touche.
o NORESTE: 17.60 m con un predio de propiedad privada de Victor Martinez Vargas.
] SUROESTE: 17.56 m con calle 21a

° SURESTE: 30.56 m con Calle Sor Juana Inés de la Cruz.

Fotografia 3. Imagen actual del predio. FUENTE: Elaboracion propia

Ver anexo grdfico: Planos A-03, Tenencia de la Tierra
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I11.5 ESTRUCTURA URBANA

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el
funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores
socioecondmicos que condicionan el crecimiento y evolucién de una ciudad.

Entendida como la configuracion general de la ciudad, la estructura urbana es uno de los puntos
determinantes de la organizacidn espacial. La estructura urbana estd relacionada con el crecimiento

y evolucidn de la urbe.

Estd formada por una estructura primaria o soportante, es la generadora y encauzadora del
crecimiento y esta compuesta por el centro urbano, sub-centros urbanos, centro de barrio y centro
vecinal, zonas homogéneas, vialidad primaria, espacios abiertos, etc.

En diciembre de 2015 el Municipio de Chihuahua en conjunto con los municipios de Aldama y
Aquiles Serddn fueron declarados como Zona Metropolitana, con la finalidad de un adecuado usoy
aprovechamiento de suelo, infraestructura, equipamientos, entre otras necesidades de nivel ciudad,
en donde se plantean inversiones regionales y obras de infraestructura.

e ——iil

Grafico 2. Zona Metropolitana Chihuahua- Aldama-Aquiles Serdédn. FUENTE: Programa de Ordenamiento de la Zona

Metropolitana Chihuahua-Aldama-Aquiles Serdéan
Zonas homogéneas

Se definieron como zonas homogéneas las que comprendieran unidades territoriales determinadas
por conjuntos o sectores urbanos con caracteristicas como usos, desarrollos y funcionalidad.

Esta zona estd considerada dentro del PDUCH 2040 como un barrio tradicional de origen
habitacional, considerado como patrimonio intangible, sin embargo, a lo largo del tiempo ha sufrido
cambios en cuanto a la relacion del espacio ocupado y especialmente a su habitabilidad. En esta
zona se han realizado desde hace algunos afios a la fecha, cambios al uso de suelo que han
modificado su condicién de homogeneidad a estas areas habitacionales, esto aunado a las

importantes vialidades que conectan a la ciudad y que lo atraviesan.
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Los barrios considerados tradicionales segin el PDUCH son: San Felipe |, Il y lll, Parque de San Felipe,
Alta Vista, Santo Nifio, Lomas del Santuario | y Il, Jardines del Santuario, Fuentes del Santuario, Santa
Rosa, La Industrial, Ferrocarrileros, Zarco, Cuauhtémoc, Guadalupe, Pacifico, Obrera, Nombre de
Dios, Barrio de San Pedro, Parque Rotario, San Felipe Viejo, Barrio de Londres, Barrio de San Miguel,
Sector Bolivar, Avalos y Col. Marmol sobre la calle 202 (prolongacidn calle 162).

Gréfico 3. Barrios tradicionales. FUENTE: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040.
Zonas Habitacionales

La zona es predominantemente el uso de vivienda, principalmente con uso de suelo Habitacional
H25, con giro unifamiliar. Sin embargo, se percibe que muchas viviendas actualmente son utilizadas
con algtin giro comercial o de servicios, e incluso para administracion publica, modificando su usoy

destino.

La tipologia de vivienda existente es muy diversa, en la zona se pueden encontrar diversos estilos
arquitecténicos desde los tradicionales que pueden datar de la fundacion de la colonia Santo Nifio
hasta estilos modernos y contemporédneos, esto denota las intervenciones que se han realizado en
la zona durante las diferentes épocas.

Cabe mencionar, que muchas de las viviendas han sido adaptadas para prestar diferentes servicios
al sector, como pueden ser oficinas publicas y privadas, restaurantes, tiendas de conveniencia y
equipamientos como son educativo, religioso o de salud, entre otros, en algunos casos se ha
modificado el uso de suelo, principalmente a usos mixtos, sin embargo, muchos de ellos conservan

su uso de suelo habitacional.
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Fotografia 4. Tipologia de vivienda de la colonia Santo Nifio. FUENTE: Elaboracion propia
Zonas de Equipamiento

Educativo. A una distancia menor a un kilémetro del predio se localizan importantes centros
educativos de nivel superior pablicos y privados. Del mismo modo, dentro del area de estudio, existe
equipamiento educativo de nivel medio superior, medio y basico.

Fotografia 5. Equipamiento educativo en la zona de estudio. FUENTE: Elaboracidn propia
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Deportivo:. Colindante al drea de estudio, se localizan importantes equipamientos deportivos y
recreativos con un nivel distrital o incluso regional como son:

1. Ciudad deportiva UACH 2. Centro Acuatico UACH
3. Alberca Deportiva UACH 4, Alberca Deportiva del DIF
5. Gimnasio Nayo Revilla 6. Alberca Santo Nifo

Fotografia 6. Ciudad Deportiva. FUENTE: Internet
Recreativo:

1. Estadio Manuel L. Almanza 2. Ciclopista de la Ciudad Deportiva
3. Estadio Olimpico de la Ciudad Deportiva 4. Gimnasio Universitario Manuel Bernardo Aguirre
5. Centro de Exposiciones y Convenciones de Chihuahua

Fotografia 7. Gimnasio Manuel Bernardo Aguirre. FUENTE: Internet
Cultural:

Teatro de los Héroes

Teatro al Aire Libre del Instituto Chihuahuense de la Cultura
Auditorio Sala Sor Juana

Biblioteca Instituto de Bellas Artes UACH

Biblioteca Centenario 3009

Biblioteca Instituto de Estudios Superiores de Chihuahua
Centro de Convenciones y Exposiciones

Teatro de Camara del Instituto de Bellas Artes
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Museo Casa Redonda
Centro Librero La Prensa
Teatro de Cdmara Fernando Saavedra

—

Fotografia 8. Teatro de los Héroes. FUENTE: Elaboracién propia

Centros de Culto. Dentro de la zona de estudio, se localizan centros de culto de diversas religiones,
ofreciendo diferentes alternativas para los habitantes del sector. Los templos ubicados en el sector
son: templo cristiano Iglesia de Cristo, templo catdlico Nuestra Sefiora de la Medalla Milagrosa y
templo bautista Solo Cristo Salva.

T e—

Fotografia 9. Centros de Culto en el ére de estudio. FUENTE: Elaboracién propia
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Salud. Dentro del drea de estudio no se identifican equipamientos de salud, solo se localizé contra
esquina del predio en estudio un consultorio oculista y una clinica de medicina estética.

e o

v = BRe e — == -
Fotografia 10. Equipamiento de Salud. FUENTE: Elaboracion propia

Zonas Comerciales y de Servicios. Se identifica el sector como una zona de facil acceso para la
adquisicién de mercancias, cabe mencionar que el predio se localiza a escasos 130 metros del
Corredor Comercial y de Servicios que es la Av. Universidad, en donde se realizan gran cantidad de
actividades relacionadas.

En la zona se identifican comercios de diversos ramos como son las tiendas de autoservicio, tiendas
de conveniencia, farmacias, mueblerias, venta de vehiculos, refaccionarias, ferreterias, bancos,

florerias, etc.

Fotografia 11. Tienda de autoservicio Al Super. FUENTE: Google Earth

Restaurantes y Hospedaje. Respecto a los lugares destinados a la venta y consumo de alimentos, el
sector se caracteriza por contar con una gran cantidad de establecimientos dedicados a este giro,
perteneciendo muchos de ellos al sector informal, es decir, puestos ambulantes o establecidos en
la via publica o en las propias viviendas. Sin embargo, si se identifican algunos restaurantes
establecidos. Es importante mencionar, que el hecho de que el sector cuente con un alto ntimero
de equipamientos educativos de nivel superior, asi como de oficinas de la administracién publica y
privada, ha determinado que exista una buena oferta y demanda para la venta y consumo de

alimentos en la zona.

En relacién al hospedaje, dentro del 4rea de estudio no se identifican gran cantidad de hoteles,
moteles o casas de asistencia, los mas cercanos al predio son el Hotel Mirador y el Holiday Inn Hotel
and Suits.
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Fotografia 13. Burritos Nava., FUENTE: Google Earth

Zonas de Administracién Publica. En virtud de la ubicacion y de las dimensiones de los inmuebles
existentes en la colonia Santo Nifio, ha sido atractivo para las dependencias de los diferentes
érdenes de gobierno el adquirir o arrendar viviendas o locales que han sido adecuadas para albergar
a dichas dependencias. Algunas de estas son:

e Instituto Estatal Electoral (6 oficinas)
e FICOSEC

e Secretaria de Relaciones Exteriores
e Fiscalia General de la Republica

e SIPINNA

e Secretaria de Desarrollo Rural

e Secretaria Cultura

e SAGARPA
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Fotografia 14. Dependencias gubernamentales. FUENTE: Elaboracion propia

Zonas de Servicios Urbanos. En el sector se localizan diferentes servicios urbanos, predominando
los velatorios. También cercano al predio se localiza una gasolinera. Sin embargo, los servicios de
emergencia mas cercanos al predio se localizan en el centro histérico de la ciudad.

Fotografia 15. Velatorios en la zona de estudio. FUENTE: Elaboracién propia

Zonas de Comunicaciones. Es importante destacar que sobre la Av. Universidad se localizan las
instalaciones de los dos principales medios de comunicacion en la ciudad, estos son El Diario y El
Heraldo de Chihuahua, siendo los dos periédicos de mayor circulacion.

- e
-

Fotografia 16. El Heraldo y El Diario de Chihuahua. FUENTE: Google Earth

Ver anexo grdfico: Planos A-04, Estructura Urbana: Zonificacion Primaria
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111.6 ORGANIZACION ESPACIAL

La configuracién espacial de la ciudad y, por tanto, la localizacion de las actividades dentro de ella
incide profundamente sobre la calidad de vida de sus ciudadanos, en la sostenibilidad ecolégica y
en su relacion social. Esta condicidn se traduce, entre otros, en objetivos concretos como pueden
ser: que el derecho a disfrutar de la ciudad debe ser igual para todos sus habitantes; el disefio
urbano debe fomentar la cohesidn social; el consumo de energia empleada directamente en el
transporte y en las infraestructuras necesarias para hacerlo posible sea minimo, al igual que el
impacto ambiental y paisajistico de las infraestructuras de comunicacién.

El sector en estudio es una zona urbana consolidada, en donde se observan tendencias para la
diversificacién de usos de suelo bajo una configuracién espacial un tanto indefinida como resultado
a la falta de aplicacién de las politicas del Plan de Desarrollo Urbano vigente entre estos factores
encontramos los siguientes. El predio se encuentra ubicado en la colonia Santo Nifio, Colonia
colindante al poniente a la colonia San Felipe determinando en el PDUCH como un Poligono de
Actuacion y hacia el Sur con el Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua. Asi mismo, el predio se
localiza a escasos 130.00m (1 cuadra) del Corredor Troncal de Transporte Publico en el tramo de la
Av. Universidad, encontrandose dentro el radio de impacto inmediato a dicho corredor.

Nicleos de actividad. La actividad en esta zona estd dirigida a satisfacer las necesidades de la
poblacién que ahi habita y de los visitantes que acuden a alguna actividad o servicio que se presta
en el sector. Colindante a la zona existen importante equipamientos de nivel regional, estos nucleos
concentradores de actividades son el equipamiento educativo las universidades, tecnolégicos y
escuelas de nivel superior existentes en el sector, del mismo modo, las actividades recreativas,
deportivas y culturales que atraen a la poblacién de otros sectores de la ciudad, asi como las oficinas
de la administracién piblica que han ocupado edificios, en su mayoria vivienda, que en su momento

se encontraban en abandono.

Los diferentes equipamientos antes mencionados, cuentan con una gran actividad que detona esta
zona como un importante polo de desarrollo, mencionando que sus vias de comunicacion agilizan
el trafico vehicular, descongestionando las vialidades principales, en particular cuando hay algtin

evento en alguno de los centros que concentran actividades.

Los nticleos de actividad colindantes al sector de Santo Nifio han provocado que esta colonia sea de
gran atractivo para el desarrollo de actividades comerciales y de servicios, en donde ya es evidente
el establecimiento de giros compatibles con estos usos de suelo.

Niicleos de Desarrollo. La colonia Santo Nifio, asentamiento urbano conceptualizado en su origen
como una zona homogénea destinada a la vivienda, de algunos afios a la fecha ha modificado
paulatinamente su estructura diversificando sus usos. Actualmente se puede observar la mixtura en
las actividades que ahi se realizan, sin perder su esencia de sector habitacional. La excelente
ubicacién dentro del centro de poblacién, las dimensiones de los predios y la conectividad que
generan sus amplias avenidas, asi como el acceso al transporte publico, ha generado el potencial
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desarrollo de diversos equipamientos, comercio y servicios y el asentamiento de dependencias
gubernamentales, que han aprovechado la consolidacién del sector, ya que cuenta con
infraestructura y servicios basicos.

Atractores. La propia zona ya consolidada, es un atractivo para la poblacion, tanto para vivienda
como para realizar actividades, asi como para inversion pulblica y privada, ya que se cuenta con
nlcleos de actividad y desarrollo, a los que se tiene facil acceso en un sector que considerada como
segura dentro del centro de poblacion.

Entre los principales atractores del sector son:

e La mixtura de usos de suelo y giros existente en la zona

e la cobertura de infraestructura de calidad

e La conectividad

e Elacceso a servicios basicos

e El equipamiento educativo de nivel medio y superior existente

e El equipamiento recreativo, deportivo y cultural de caracter regional
e laseguridad

e El corredor comercial y de servicios que representa la Av. Universidad

Imagen Urbana. La imagen urbana en el sector es eminentemente urbano, ademas de ser uno de
los barrios tradicionales del centro de poblacién, por lo cual es considerado como parte del
patrimonio intangible de nuestra ciudad, la imagen urbana de la colonia Santo Nifio se ha ido
modificando con el paso de los afios, sin embargo conserva su traza urbana tipo reticular, con
amplias vialidades y manzanas regulares, asi como también diversidad en los estilos arquitectdnicos
que denotan como se ha ido desarrollando el sector, aun se pueden observar algunas viviendas que
conservan el disefio original de su fundacion, asi como algunas residencias que lo identifican como
un sector de alta plusvalia durante distintas épocas.

Sendas. Son el conducto que sigue el observador naturalmente para trasladarse de un punto a otro,
conformada por calles, vias, caminos, entre otros.

Dentro de la zona de estudio existen vialidades que permiten una excelente conectividad tanto en
el sentido norte-sur como oriente-poniente.

Las condiciones de las vialidades son buenas principalmente para la circulacién de vehiculos, como
las banquetas que permiten el desplazamiento de peatones, aunque estas no se encuentran en

6ptimas condiciones.
Las vias de comunicacién principales son:

Sentido Norte-Sur:
e Ay, Universidad
e Calle 212
e Calle 232
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e (Calle 252
e Calle 272
Sentido Poniente Oriente
e Av. Division del Norte
e (alle Bustamante
e (Calle Altamirano
e (Calle SorJuana Inés de la Cruz
e Ay, Riva Palacio
e Calle Corregidora
e (Calle ). de la Luz Corral

Bordes. Son elementos lineales que separan una senda de otra, estos pueden ser arroyos, rios,
carreteras, vias de ferrocarril, etc.

El sector de Santo Nifio ha quedado confinado dentro de importantes bordes urbanos viales. se
identifican como bordes, las Avenidas Universidad, Division del Norte, Cristébal Colén (Tecnoldgico)
y Tedfilo Borunda (Canal).

Otro borde importante que se localiza dentro del drea de estudio, son las vias del ferrocarril
internacional que se localizan al oriente de la ciudad, paralela a la Av. Carlos Pacheco. Sobre dichas
vias circula el ferrocarril de carga para el transporte mercancias.

Hitos

El hito principal de este sector es definitivamente la glorieta del General Francisco Villa (Pancho
Villa), ubicada en las Av. Universidad y Division del Norte, referente de la ciudad. Este hito urbano,
se ha convertido en un lugar de expresion, en donde se llevan a cabo los festejos convocados por la
ciudadania cuando hay alglin evento generalmente deportivo, asi como ser el sitio de donde
comtnmente arrancan las marchas ciudadanas cuando se realiza alguna manifestacion de cualquier

indole.

Fotografia 17. Glorieta de Pancho Villa. FUENTE: Internet
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111.7 ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Chihuahua es uno de los municipios con mayor ingreso per capita y calidad de vida en el pais, aunque
actualmente enfrenta retos importantes como la competencia con otras regiones nacionales e
internacionales, asi como la provision de la infraestructura y equipamiento necesario para sus

habitantes.

De acuerdo con los datos proporcionados por el Instituto Mexicano para la Competitividad, A.C.
(IMCO) al afio 2023, el Estado de Chihuahua ocupa la posicién niumero 8 en el pais en competitividad
econdmica, a su vez mantiene la posicion nimero 9 en economia estable a nivel nacional con un PIB
per capita de $242,384.00 pesos y una poblacion trabajadora gque corresponde al 47% de la
poblacién,

En cuanto al indice social el estado se encuentra en la posicidn 24 destacando la participacion de las

mujeres econdmicamente activas con un 38.4%.

|0E 2023  ENTIDAD AMEID JGE 2023  ENTIOAD GAMBIO IDE 2023  ENTIOAD CAMEID

§ 1 cCidaddeMédco = 0 12 Tamaulipas & =1 23 Marelns r1

f2 Duerétare T2 13 Duintana Rao T 6 24 Colima i -4

I 3 Mueva Ledn deo- 14 Nayant = 0 25 [abasco i <2

4 Goahuila o1 15  Yucatan L -5 26 facalecas ¢+ 2

5 Baja Callfornla Sur -+ 2 16 Durango Lo 27 Veracruz = 0

6 Jalisco TS | 17 San Luis Potesi = 0 28 Michoacan I |

7 Aguascalientas V-1 18 Hidalgu + 4 29 Tlaxcala ! -3

B Chihuahua T+ 4 19 Guenajuaio 41 30 Chiapas = 0

[ Sonara = 0 20 Campeche b -4 91 Daxaca = 0

10 Baja California + 3 21 México = 0 12 Guerraro = 0
11 Sinaloa K | 22 Puebla + 3
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Gréafico 4. Resultados generales indice de competitividad estatal 2023. Fuente: Instituto Mexicano de la

Competitividad
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perfil y la problematica de la zona de estudio.

La ciudad de Chihuahua constituye el centro principal de influencia a nivel estatal por su diversidad
de actividades y por ser la capital del estado. Dicha influencia no solo se circunscribe a su ambito
fisico-espacial inmediato, sino que guarda relacién con centros mas distantes.

Hacia el norte, su radio de influencia alcanza a Ciudad de Juarez, Nuevo Casas Grandes, Ojinaga vy
Villa Ahumada. Hacia el sur la influencia directa es en ciudad Delicias, Hidalgo del Parral y Camargo.
Al oriente la proximidad con Aldama incrementa la interrelacion de actividades econdmicas y la
posibilidad de asentamientos contiguos a Chihuahua dentro de los limites de Aldama y Aquiles
Serdan, ademds de los actuales desarrollos habitacionales ubicados al sur-oriente de la ciudad,

dentro de la zona conurbada.

Acorde a los resultados del Censo de Poblacién y Vivienda efectuado por el INEGI en el 2020, el
estado cuenta con una poblacién de 3'741,869 habitantes. La Ciudad de Chihuahua se ha designado
como cabecera regional, con una poblacion de 925,762 habitantes representando el 98.73% de los
habitantes del municipio 937,674 habitantes, su drea metropolitana comprende los municipios de
Aquiles Serdan y Aldama, sumando cerca de 988,065 habitantes, convirtiéndose asi en la 14va zona
metropolitana del pais. El drea urbana del Centro de Poblacién al 2020 cuenta con una superficie de
27,348.03 Ha., lo cual arroja una densidad urbana de 34 hab/ha. La tasa de crecimiento anual (INEGI
2010-2021) para el municipio de Chihuahua es del 1.0%.
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ALFABETISMO Y ESCOLARIDAD

Con base en los resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2020 del INEGI, el grado promedio de
escolaridad en la ciudad es 11.47, mientras que €l indice de analfabetismo alcanza el 0.76%.

Estos indicadores nos permiten visualizar la necesidad de inversién en la educacion media superior
y superior, tomando en cuenta que la ciudad de Chihuahua constituye el centro principal de
influencia a nivel estatal por ser la capital y concentrar diversas actividades. Los esfuerzos realizados
por la administracién estatal en este sentido contribuiran a abatir los rezagos que en este rubro

presenta la ciudad.
MIGRACION

La situacién geografica de la entidad favorece la atraccion de emigrantes en su camino a Estados
Unidos algunos terminan residiendo principalmente en Cd. Judrez.

El municipio de Chihuahua no es ajeno a esta situacion, un 14% del total del flujo de inmigrantes
terminan sentdndose en el municipio, de los cuales el 9.9% se colocan dentro de la ciudad.

SECTOR ECONOMICO

Con respecto a la Poblacién Econémicamente Activa (PEA) en la ciudad ceca del 52% (483,409 hab.)
cuenta con empleo; la poblacién masculina empleada representa el 29% (270,882 hab.) mientras
que la poblacién femenina que trabaja representa el 23% (212,527 hab.) del total de la poblacion

en la ciudad.

De acuerdo a los datos publicados por el Censo de Poblacién y Vivienda 2020 del INEGI, la ciudad de
Chihuahua cuenta con una poblacién ocupada de 474,416habitantes.

En la ciudad de Chihuahua, la poblacién segin su condicidn de actividad econémica de 15 a 64 afios
es del 69.23%, equivalente a 640,927 habitantes, representando a la poblacién econémicamente no
activa el 29.64%, es decir, 272 989 habitantes, de los cuales, la poblacién que se considera disponible
para los diferentes sectores productivos de la ciudad es el 40% de la poblacién mayor de 12 afios,
esto es 483,409 habitantes.

: ESTADO DE CIUDAD DE

FRBHACIEN CHIHUAHUA CHIHUAHUA
POR CONDICION DE
ACTIVIDAD
ECONOMICA 2,512,947 640,927
PEA OCUPADOS 1,829,503 474,416
PEA DESOCUPADOS 34,120 8,993
NO ACTIVA 1,122,057 274,366
Tabla 2. Poblacién Economicamente activa en el Municipoo de Chihuahua. FUENTE: CENSO 2020, INEGI

Las actividades predominantes en el municipio de Chihuahua son las pertenecientes al sector

secundario y terciario, es decir, comercio y servicios.
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Las actividades productivas predominantes dentro de la zona de estudio son las del sector terciario,
principalmente derivado del importante corredor comercial y de servicios que representa la Av.
Universidad, la zona presenta una importante actividad productiva del sector terciario, misma que
es uno de los principales atractivos para la inversién en este importante polo de desarrollo.

RESUMEN DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
Agrupacién tradicional  Caracterfsioa general delos  Canvidad

Actividades primarias 1
Aotividades B .
SR Transformacion de benes .
secundarias 2,991
Actividades terciarias  Distribucion de bienes 13,500
Operaclones COon
informacion 114
Operaciones con actvos {390
Servicio de conocimiento y
experencia del | 4,804
) n
3,721
servicios residuales (*) )
i el ligh 5 958
Actividades
aubernamantales 479
Total 33,068
{*) Otros senacios exceplo actividades gubernamantales

Tabla 3. Actividades Productivas. FUENTE: PDUCH 2040
ANALISIS DE VIVIENDAS.

Por lo que respecta a la vivienda, el Censo de Poblacién y Vivienda 2020 indica que existen en la
ciudad 296,779 unidades habitadas con un promedio de ocupacién de 3.11 habitantes por vivienda.
Las viviendas con energia eléctrica suman 295,532 unidades, con agua potable 293,513 y con
servicio de drenaje sanitario 294,824viviendas.

El uso de tecnologias de la informacién ha incrementado sus niveles en los Ultimos afios, 164,429
viviendas en la ciudad cuentan con computadora, 209,425 con acceso a internet; 152,908 tienen
contratada una linea telefdnica fija y 281,424tienen acceso a la telefonia celular.

Se puede observar que el sector de Santo Nifio predomina la vivienda en densidad H-25, en tipologia
residencial, con valor catastral que oscila desde los $2,300.00 hasta $3,500.00 de pesos por m2.

Clave Total de | Total de viviendas
AGEB | viviendas habitadas
3272 572 440

3268 575 464

3253 417 362

3200 614 516

3198 321 285

3183 408 336

3179 14 7
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3130 400 321
3126 4 4
1168 89 55
1134 537 441
TOTAL 3951 3231
Tabla 4. Vivienda por AGEBS Urbanos. FUENTE: Elaboracién propia con datos del CENSO 2020 INEGI

ANALISIS POBLACIONAL

De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda 2020, INEGI, el estado cuenta con una poblacion de
3,741,869 habitantes y el municipio de Chihuahua una poblacién de 937,674, lo que representa un
25.06% de la poblacién estatal. El municipio de Chihuahua es el segundo con mayor poblacién
después del municipio de Juarez.

De acuerdo al crecimiento histdrico, el municipio de Chihuahua presenta un descenso en la tasa
anual de crecimiento, pero la distribucion territorial de la poblacién refleja la migracidn interna del
estado que se concentra en Juarez y Chihuahua, por esta causa hay demanda en el suministro de
servicios, equipamientos y en la generacion de empleos.

El grupo de la poblacién que predomina es de 15 a 64 afios, siendo el indicador de la poblacion con
mas demanda de vivienda y los servicios que se relacionan con ella.

ESTRUCTURA POBLACIONAL POR
EDAD
INTERVALO EN ANOS | HABITANTES | %
0-14 207,163 225
15-64 640,927 69.3
65y MAS 77,343 8.2
TOTAL 925,762 100

Tabla 5. Poblacién por edad en el Municipio de Chihuahua, FUENTE: CENSO 2020 INEGI
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De acuerdo con el Censo General de Poblacién y Vivienda INEGI la zona de estudio comprende 11
AGEBS urbanos.

@O0B515 0.3 045 06
o m— K lometers |

AGLOS UNBANOS
I o am wahazes || Aets o [T) anes o [ seco ove (NN mocs avve [T s sove [N Aocs 20 [T) acce 0 I Acch ved T Adem i

Gréfico 6. AGEBS Urbanos. FUENTE: Elaboracién propia con datos del CENSO 2020 INEGI

3272 1144 538 601
3268 1226 581 644
3253 920 435 478
3200 1329 620 709
3198 741 334 399
3183 786 348 438
3179 18 ) 9
3130 880 391 486
3126 7 4 3
1168 134 64 70
1134 1135 498 627
TOTAL 8320 3822 4464

Tabla 6. Poblacién por AGEBS Urbanos. FUENTE: Elaboracién propia con datos del CENSO 2020 INEGI
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Del mismo modo y de acuerdo a los datos de la Subdireccion de Catastro Municipal, el area de
aplicacidon se localiza en el sector catastral urbano 140 y en la zona de estudio se compone por los
sectores catastrales 099. 100. 101. 109, 110, 111, 122, 123, 124, 125, 139, 141, 142, 161, 162, 169
Y 170.

Distribucian por sexo Grandes grupos de edad
. ‘ Nifios Jovenes Adultos Adultos Adultos
iﬁfr\:‘!}!!ljf:- mayores
v/ &
-] -
46% 54% 10.5% 15.6% 25.3% 26.5% 22.1%

Nivel de escolaridad

& W O e
& & & o o 5
z '5‘ £ :}\‘ ¥ §‘ P’@ " \k’q,
' P e ) ;
Q“\\ G J“L \‘)‘Q
0.9% 11 M1.3% 24.6% 44.9% 6.3%

Grafico 7. Distribucion de la poblacién por grupos en el drea de estudio. FUENTE: OVIE CHIHUAHUA
CRECIMIENTO HISTORICO

En México como en los paises latinoamericanos, hay grandes cambios sociales, econémicos y
politicos que empiezan a cambiar drasticamente la fisonomia de las ciudades. Uno de ellos fue el
crecimiento demografico que impulso la brutal expansion de las ciudades hacia sus periferias. Esto
trajo consigo la reubicacién de muchas actividades hacia las periferias y con ello el gradual deterioro
del centro urbano.

Variables:

Demografica. El intenso incremento poblacional de las ultimas décadas ha impulsado la explosiva
expansion de las ciudades. También incide tiene que ver la inequitativa distribucién del ingreso de
la poblacién pues ha generado sectorizaciones en la expansién de la ciudad.

Expansion urbana y conversién de usos del suelo. Desplazamiento de las actividades econémicas
en la ciudad conforme la demanda se desplaza a periferias. Valor de la tierra

Distribucién del ingreso y movilidad urbana. La poblacién urbana se desplaza cotidianamente a sus
labores, sea trabajo, escuela u otras actividades.

La ciudad de Chihuahua no ha sido la excepcién, ha presentado el abandono del centro histérico y
de sus barrios tradicionales y ha sufrido, sobre todo en los tltimos afios, la expansion de la mancha
urbana desde su fundacion en el afio de 1709 hasta la época actual.
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SIMBOLOGIA
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Grafico 8. Crecimiento de la ciudad de Chihuahua. FUENTE: Programa Maestro San Felipe.

1940 56,805

1950 87,000 30,185
1960 158,389 71,389
1970 277,099 118,710
1980 406,830 129,731
1990 530,783 123,953
1995 627,662 96,879
2000 671,791 44,129
2005 758,791 87,000
2010 819,543 60,752
2015 878,062 58,519
2020 937,674 59,612

Tabla 7. Crecimiento poblacional histérico del municipio de Chihuahua. FUENTES: Sexto Censo General de Poblacién
1940; Séptimo Censo general de Poblacién 1950; VIII Censo General de Poblacién 1960; IX Censo General de Poblacién
1970; X Censo General de Poblacién y Vivienda 1980; XI Censo general de Poblacién y Vivienda 1990; Conteo de
Poblacién y Vivienda 1995; Xl Censo general de Poblacién y Vivienda 2000; |l Conteo de Poblacién y Vivienda 2005;
Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGL. Conteo de Poblacion y Vivienda 2015. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

INEGI.
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PROYECCIONES DE POBLACION

De acuerdo a los datos del Consejo Estatal de Poblacion, la proyeccion de poblacién para el
municipio al afio 2030 es de 1, 024,486 habitantes. Considerando que en la ciudad de Chihuahua se
asienta cerca del 98% de la poblacién del municipio, es importante considerar la planeacién
referente a fraccionamientos, mixtura de usos de suelo, densidades y predios urbanos subutilizados
con el propésito de estar en condiciones de ofertar suelo para su desarrollo, asi como para

equipamientos y fuentes de trabajo.

En general, la estructura de la poblacién es joven, ya que el 35% de la poblacién del municipio de
Chihuahua es menor de 18 afios y el 62.5% tiene de 15 a 59 aifios, mientras que la edad media se
estima en 21 afios. Esto significa que la ciudad debera prepararse para la demanda de una poblacién

joven, con los requerimientos de espacios y fuentes de empleo.

i POBLACION | INCREMENTO TASA DE
il Ly = ... | CRECIMIENTO
MUNICIPIO | POBLACION
2005 728,558 56,798 1.60
2010 766,354 37,796 1.20
2015 800,962 34,608 0.90
2020 832,677 31,715 0.80
2025 860,472 27,795 0.70
2030 882,933 22,461 0.51

Tabla 8. Proyecciones de poblacién. FUENTE: Consejo Estatal de Poblacion

VALORES DEL SUELO

La definicién de los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad de Chihuahua esta determinada
por diversos factores que inciden sobre el valor de la tierra como son: la topografia, el tipo de suelo,
los servicios e infraestructura con que cuenta, entre otros.

Los valores del suelo en la zona de Santo Nifio en la ciudad de Chihuahua estan determinados por
diversos factores, en este caso, el predio se localiza dentro del limite del centro de poblacién y
dentro del area urbanizada en un barrio catalogado como tradicional. Asi mismo, cuenta con
infraestructura de cabeza. Los predios tienen un valor catastral del suelo en la zona, de $2,313.00

pesos por m2,

El valor comercial de las construcciones se estima del $7,000.00 a $10,000.00 pesos por m2, segtin
el uso de suelo que tenga el predio, ya sea habitacional o comercial.

TENDENCIAS DE DESARROLLO URBANO

El resultado del desarrollo urbano de las ciudades se obtiene de la conjuncién de diversos factores,
tanto de la existencia de reservas territoriales como de su correspondencia con los planes de
ordenamiento territorial, disponibilidad de infraestructura y el tipo de vivienda proyectada.
Asumiendo que los conjuntos de vivienda actualmente en desarrollo son evidencia de los factores
antes mencionados, se identifican para cada zona de la ciudad las tendencias de desarrollo
mostradas en la siguiente grafica.
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El predio se localiza en un sector colindante al centro histérico, en un barrio tradicional con valor
patrimonial intangible, en donde la vivienda de tipo residencial unifamiliar se oferta en $9,000.00 el
m2 y los predios con giro comercial y de servicios en $11,000.00 por m2.

La especulacién del suelo en las grandes ciudades ocasiona un costo elevado de este insumo y
propicia un encarecimiento de la vivienda lo que afecta el area habitable. Este fendmeno origina
una expansion innecesaria de la ciudad y demanda grandes inversiones en infraestructura para
habilitar terrenos cada vez mas lejanos al centro urbano. Bajo esta premisa, la ciudad de Chihuahua,
se ha extendido hacia la parte norte de la misma, con oferta de vivienda desde tipo social hasta
residencial. Al sureste se oferta vivienda menor a $220 mil y hasta mas de $1 millén de pesos. Al
este de la mancha urbana (en direccién a Ojinaga) se ofertan viviendas con valores de $220 hasta
$500 mil pesos, hacia el oeste la vivienda de tipo residencial con valor de entre $1,500,000.00 pesos
hasta $3,500,000.00 de pesos.

CIUDAD CERCANA

Una de estas estrategias, es la politica de “Ciudad Cercana” promovida por el municipio de
Chihuahua, cuyo objetivo es: “estimular a los vecinos, pequefios inversionistas y profesionales del
desarrollo urbano para mejorar el aprovechamiento de los espacios en la ciudad que ya cuentan con
la cobertura de equipamiento, infraestructura, servicios publicos, fuentes de empleo y rutas de
transporte publico, con el propésito de que Chihuahua sea mas atractiva para las personas que la
habitan”. Reglamento de Ciudad Cercana publicado en la Gaceta Municipal No. 286- Il el 6 de marzo

de 2023.

- — 1 La colonia Santo Nifio se encuentra ubicada dentro del
Ciudad Cercana . p— . .

A poligono definido para el acceso a los incentivos con lo
que cuenta la politica de ciudad cercana en su
regulacion. Aungque su principal objetivo sea la
densificacién urbana, el acceso a diferentes servicios en
la zona puede incentivar inversiones en el mercado
inmobiliario.

Simbaologla
L

wudad Corcang

Grafico 9. Poligono de Ciudad Cercana, FUENTE: IMPLAN
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IV. DIAGNOSTICO

IV.1 MEDIO NATURAL
MARCO GEOGRAFICO.
El predio se localiza en la parte centro norte de la Ciudad de Chihuahua, en la colonia Santo Nifio.

Latitud del Centro del Predio:
28°39'0.202" N

Longitud del Centro del Predio:
106°4'56.174"W

Mapa 5. Localizacion del predio. FUENTE:
Elaboraciéon propia

TOPOGRAFIA

La topografia del predio y de la zona en general se encuentra ya consolidada e impactada por
diversas construcciones, cuenta con una ligera pendiente que van desde 2% al 5%, siendo esta

descendiente en sentido de norte-sur.

Los escurrimientos y/o descargas pluviales van en direccién sur por la calle 212 y desembocan hacia
el norte al rio Chuviscar en la zona canalizada de la vialidad Tedfilo Borunda, razén por la cual el
predio no se ve afectado por escurrimiento alguno.

La totalidad de la zona es urbana y consolidada al 100%. El predio, de manera general se encuentra
rodeado de diversas construcciones, asi como establecimientos comerciales y diversos
equipamientos y oficinas de carécter administrativo.

Cabe mencionar que las pendientes no han presentado ninguna dificultad para el desarrollo urbano
ni para el tendido de redes de infraestructura de agua potable y alcantarillado sanitario ya
existentes.



70

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 07 de diciembre de 2024.

El Area de estudio tiene una elevacion méxima de 1,435 metros sobre el nivel del mar y minima de
1,426 metros sobre el nivel del mar y el predio en estudio tiene una elevacion de 1,430 msnm.

CLIMA

Los climas en el municipio son: Semiseco templado (37.4%), seco templado (35.0%), muy seco
templado (16.4%), seco semicélido (4.1%), templado subhiimedo con lluvias en verano, de humedad
media (3.3%), semifrio subhimedo con lluvias en verano, de humedad media (2.9%) y semiseco
semifrio (0.9%).

Temperatura

Asi mismo la temperatura media anual es de 16°C, al igual presentandose la temperatura minima
de -5.4°C durante el mes de enero y la maxima de 31.2°C en el mes de junio.

Otros factores climatolégicos son las heladas, existiendo un promedio de 40 dias de heladas durante
el aflo, con un periodo libre de las mismas entre los meses de abril a septiembre.

Precipitacién

La precipitacién pluvial media anual en la ciudad de Chihuahua oscila en los 400 mm, considerando
que el verano es la estacién de lluvias en general y con un porcentaje de precipitacion entre el 5y
el 10.2% durante el invierno.

Dentro de la zona de estudio el clima propio esta dentro del grupo seco, templado y semifrio-
semiseco con lluvias durante el verano, con una precipitacion pluvial media anual promedio de 100
mm, la minima presentada en el mes de enero con 8.1 mm y la maxima durante el mes de julio

presentando 273 mm.

Se presentan también fenémenos como las granizadas, estas de 0 a 3 dias por afio, tormentas
eléctricas de 18 dias por afio y la evaporacién media anual de 2°629.7 mm.

Vientos

Los vientos dominantes cuentan con una velocidad promedio de 3m/seg. y una direccién de norte-
noreste, por tltimo, el nivel de soleamiento que se presenta 300 dias al afio con un promedio de 12
hrs., 14 hrs. durante el verano y 10 hrs. durante el invierno.

Asoleamiento

El asoleamiento es alto, pues se manifiesta casi todo el afio con un promedio de 12 horas por dia,
excepto en los dias de lluvias que se llegan a presentar entre los meses de julio a septiembre y en

menor grado en junio y octubre.
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VEGETACION Y PAISAJE

Respecto a la vegetacidn en la zona, el uso ornamental de la vegetacién en el entorno barrial ha
generado una diversidad de plantas de ornato, matorrales y aboles, Estas especies se ubican tanto
en via publica como banquetas y camellones, como dentro de las propiedades existentes, mismos
que en su mayoria cuentan amplias areas jardinadas, ya que la colonia como tal carece de parques
vecinales y plazas. Muy cercano al predio se localiza la ciudad deportiva que cuenta con gran
variedad de vegetacién, siendo la principal fuente de oxigeno de la ciudad.

Entre las especies identificadas se encuentran:

Moro (Morus nigra), Encino (Quercus spp), Lila (Melia azederach), Pino Pifionero (Pinus pinea),
Cipres (Cupressus sempervirens), Ficus (Ligustrum vulgare), Palmera (Washingronia filifera)

En cuanto al paisaje natural de la zona, este se encuentra limitado al paisaje inducido en los grandes
jardines de la UACH y de la ciudad deportiva, el paisaje en la colonia Santo Nifio es 100% urbano,
con algunos inmuebles considerados con valor patrimonial.

Muy a lo lejos sobre las calles que corren en el sentido poniente oriente, se alcanzan a percibir los
picos de la Sierra de Nombre de Dios

CARACTERISTICAS DEL SUELO.

GEOLOGIA.

El tipo de suelo en la zona es de CLASE Sedimentaria, TIPO Conglomerado, CLAVE TS (cg) de la ERA
del Cenozoico, en el SISTEMA Nebdgeno

El 4rea de estudio se encuentra en una zona libre de fallas y fracturas geoldgicas, ni se identifican
deslizamientos que afectan el drea de aplicacion. La Ciudad de Chihuahua tampoco se encuentra

en el area de los volcanes activos de México.

EDAFOLOGIA.

Los grupos de suelo existentes en la Zona Metropolitana se agrupan en 12 unidades naturales que
consisten de Calcisol, Cambisol, Chernozem, Durisol, Fluvisol, Kastafiosem, Leptosol, Luvisol,

Phaeozem, Regosol, Sholonchack y Vertisol.

Cabe mencionar que la morfologia del suelo ya ha sido modificada por construcciones en los predios
y sobre la via publica, los mismos se encuentran impactados por encontrarse en una zona urbana

ya consolidada.

HIDROLOGIA

El estado de Chihuahua se localiza en una de las regiones semidridas del pais, que cuenta con un
escaso niimero de cuerpos de agua, ya que recibe 407.8 mm de lluvias al afio.
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La ciudad de Chihuahua pertenece a la cuenca del Rio Conchos, que cubre 30% del Estado. Las
principales corrientes hidrolégicas del municipio de Chihuahua son los rios Sacramento y Chuviscar.

Aguas superficiales

La zona de estudio se encuentra en la Regidn Hidrolégica RH24 denominada “Bravo — Conchos”, que
corresponde a la cuenca K llamada del “Rio Conchos — Presa El Granero”. El area de estudio esta
compuesta por dos subcuencas hidroldgicas, al norte la “d” Sacramento y al Sur pertenece a la “c”

Rio Chuviscar.

Dentro de la zona se localizan 3 corrientes de agua, estos son: al norte Arroyo La Galera Norte y al
Sur en el limitando el drea de estudio se encuentra el Rio Chuviscar del que se desprende el Arroyo

La Manteca.

Se presenta un coeficiente de escurrimiento del agua superficial del 5 al 10% en la totalidad del area

de estudio.
Aguas subterrdneas

La Ciudad de Chihuahua se abastece en un 99% de agua subterranea, agua que proviene o se extrae
de 6 acuiferos aledafios a la misma, acuiferos que también son aprovechados para la agricultura:

e Acuifero el Sauz-Encinillas

e Acuifero Laguna del Diablo

e Acuifero Laguna de Hormigas

e Acuifero Chihuahua-Sacramento (localizado en la ciudad de Chihuahua)
e Acuifero Tabalaopa-Aldama (localizado en la ciudad de Chihuahua)

e Acuifero Aldama-San Diego (localizado en la ciudad de Chihuahua)

Ver anexo grdfico: Plano A-05, Plano Medio Natural.
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(LOCALIZAGION EN LA CIUDAD Modificacion de Uso de suelo Predio Santo Niiio @ Chihuahua
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Mapa 6. Medio Natural. FUENTE: Elaboracién Propia con datos del INEGI
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IV.2 MEDIO FiSICO

VIVIENDA

La zona de estudio es predominantemente habitacional con una densidad H-25, residencial
unifamiliar, aunque con tendencias de desarrollo dirigidas a los usos mixtos. El valor catastral oscila
desde los $2,300.00 hasta $3,500.00 de pesos por m2.

Total de Ocupantes en Viviendas particulares habitadas que
; Total de =3 . . = ST
Clave AGEB Atendas viviendas viviendas particulares disponen de luz eléctrica, agua
habitadas habitadas entubada de la red ptiblica y drenaje
3272 572 440 1126 437
3268 575 464 1225 464
3253 417 362 900 355
3200 614 516 1329 513
3198 321 285 737 279
3183 408 336 786 336
3179 14 7 18 Z
3130 400 321 826 312
3126 4 4 7 4
1168 89 55 134 55
1134 537 441 1068 431
TOTAL 3951 3231 8156 3193
Tabla 9. Vivienda en Zona de Estudio. FUENTE: CENSO 2020 INEGI

EQUIPAMIENTO

Este sector de la ciudad se caracteriza por estar provisto de gran cantidad de equipamiento,
principalmente educativo y de recreacién y deporte, a continuacion, se describen los diferentes
equipamientos localizados en la zona de estudio.

Salud.
TIPO NOMBRE SECTOR
Hospital HOSPITAL GENERAL REGIONAL NO.1, UNIDAD MORELOS Instituto Mexicano del Seguro Social
Hospital HOSPITAL DE GINECOBSTETRICIA NO.15 Instituto Mexicano del Seguro Social
Centro de Salud LABORATORIO DE ANALISIS CLINICO DE LA UACH Auténomo
Unidad Médica Familiar NO.33 Instituto Mexicano del Seguro Social
Centro de Salud CENTRO DE SALUD SAN FELIPE Estatal
Clinica CLINICA PSICOLOGICA FAMILIAR Particular
Clinica CENTRO MEDICO SAN CHARBEL Particular
CLINICA DE DETECCION Y DIAGNOSTICO DE CANCER DE
Unidad Médica Familiar MAMA Instituto Mexicano del Seguro Social

Tabla 10. Equipamiento de Salud drea de estudio. FUENTE: Elaboracion propia con datos del IMPLAN
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Educativo
TIPO NOMBRE

Preescolar C.D.l. MI MUNDO

Preescolar INSTITUTO BILINGUE LONDON

Preescolar LEPETIT LEARNING CENTER

Preescolar CENTRO EDUCATIVO SAN FELIPE

Preescolar 10 DE MAYO 1062

Preescolar MARIA MONTESSORI 1007

Preescolar GUARDERIA ORDINARIA NUM. 5

Preescolar ESTANCIA DE BIENESTAR Y DESARROLLO INFANTIL 64 ISSSTE (PREESC)
Preescolar RODOLFO SANCHEZ TABOADA 1033

Preescolar SAN FELIPE A.C.

Preescolar INSTITUTO ELEMENTAL BILINGUE

Preescolar MUNDO DE GALILEO A.C.

Preescolar JOSE DOLORES PALOMINO 1013

Preescolar GUARDERIA ORDINARIA NUM. 2

Preescolar GUARDERIA ORDINARIA NUM. 1

Preescolar INSTITUTO INFANTIL AMERICANO |

Preescolar NUEVO MUNDO MONTESSORI

Preescolar ELOY S VALLINA

Preescolar CENTRO EDUCATIVO INTEGRAL MI ESPACIO S.C.
Preescolar CENTRO DE DESARROLLO INTEGRAL MUNDO CREATIVO
Preescolar MUNDO INFANTIL

Primaria CENTRO EDUCATIVO MI MUNDO

Primaria ELOY S VALLINA

Primaria INSTITUTO BILINGUE LONDON

Primaria CARMEN ROMANO DE LOPEZ PORTILLO 2042

Primaria CENTRO INFANTIL BILINGUE JOHN MILTON

Primaria INSTITUTO VALLADOLID

Primaria INSTITUTO ELEMENTAL BILINGUE

Primaria JOSE DOLORES PALOMINO 2536

Primaria PRESIDENTE DIAZ ORDAZ 2217

Primaria INSTITUTO INFANTIL AMERICANO

Primaria CENTRO EDUCATIVO INTEGRAL MI ESPACIO S.C.
Secundaria SECUNDARIA ESTATAL 3020 CENTRO ESCOLAR CENTENARIO
Secundaria INSTITUTO BILINGUE LONDON

Secundaria CENTRO EDUCATIVO SAN ANGEL

Educacién Media ESCUELA PREPARATORIA NUM. 5 A.C. UACH

Educacion Media COLEGIO DE BACHILLERES PLANTEL 8

Educacién Media INSTITUTO DE BACHILLERATO DE EDUCACION INTERACTIVA
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Educacién Media CENTRO DE BACHILLERATO DEL NORTE

Educacidn Media ESC PREPARATORIA NUM. 4 UACH

Educacién Media BACHILLERATO ALTAVISTA

Superior INSTITUTO TECNOLOGICO DE CHIHUAHUA

Superior CENTRO CHIHUAHUENSE DE ESTUDIOS DE POSGRADO
Superior CENTRO DE DESARROLLO DE ESTUDIOS SUPERIORES
Superior INSTITUTO TECNOLOGICO DE LA CONSTRUCCION
Superior INSTITUTO AGUSTIN PALACIOS ESCUDERO

Superior INSTITUTO SUPERIOR DE ARTES GASTRONOMICAS
Superior INSTITUTO DE ESTUDIOS SUPERIORES DE CHIHUAHUA A C
Superior INSTITUTO HUMANISTA DE SINALOA, CAMPUS CHIHUAHUA
Superior UNIVERSIDAD DEL DESARROLLO PROFESIONAL PLANTEL CHIHUAHUA
Superior ESTUDIOS SUPERIORES DE LA COMUNICACION

Superior CLAUSTRO UNIVERSITARIO DE CHIHUAHUA

Superior CENTRO UNIVERSITARIO DE CHIHUAHUA

Superior FACULTAD DE ODONTOLGIA UACH

Superior FACULTAD DE ARTES UACH

Superior FACULTAD DE CIENCIAS AGROTECNOLOGICAS UACH
Superior FACULTAD DE FILOSOFIA Y LETRAS UACH

Superior FACULTAD DE DERECHO UACH

Superior FAC DE EDUC FISICA Y CIENCIAS DEPORTE UACH

Superior ESCUELA SUPERIOR DE COMUNICACION GRAFICA UACH

Tabla 11. Equipamiento educativo en drea de estudio. FUENTE: Elaboracion propia ce

Centros de Culto

NOMBRE

CENTRO DE FE Y ESPERANZA Y AMOR, A.R.

CENTRO VIDA NUEVA, A.C.

CAPILLA DE NUESTRA SRA DE LA REGLA

LA IGLESIA DE JESUCRISTO DE LOS SANTOS DE LOS ULTIMOS DIAS, A.R.
IGLESIA DE CRISTO

IGLESIA BIBLICA CRISTO VIENE

IGLESIA UNIVERSAL DEL REINQ DE DIOS

PARROQUIA DE NUESTRA SENORA DE LA MEDALLA MILAGROSA
IGLESIA SANTO NIRO

IGLESIA DEL CUERPO DE CRISTO

LA IGLESIA DE JESUCRISTO DE LOS SANTOS DE LOS ULTIMOS DIAS
INSTITUTO TEOLOGICO BAUTISTA DE CHIHUAHUA

OFICINAS DE IGLESIA ADVENTISTA DEL SEPTIMO DIA

TEMPLO SAN FELIPE

TEMPLO EL SALVADOR

n datos del IMPLAN.

Tabla 12. Equipamiento de Culto en drea de estudio. FUENTE: Elaboracién propia con datos del IMPLAN
JUIf Prog
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Recreacion y Deporte

NOMBRE CATEGORIA
MUSEQO CASA REDONDA Museos
TEATRO DE LOS HEROES Teatro
TEATRO DE CAMARA Teatro
TEATRO AL AIRE LIBRE Teatro
CENTRO DE EXPOSICIONES Y CONVENCIONES Centro
BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL MEDIATECA 8255 Biblioteca
BIBLIOTECA BERTRAND RUSSELL FILOSOFIA UACH Biblioteca
BIBLIOTECA ESCUELA SUPERIOR DE ODONTOLOGIA UACH Biblioteca
BIBLIOTECA EVA MARISCAL ROBLES FACULTAD DE CIENCIAS AGROTECNOLOGICAS UACH Biblioteca
BIBLIOTECA LIC.OSCAR ORNELAS K. FACULTAD DE DERECHO UACH Biblioteca
BIBLIOTECA CENTRAL UACH Biblioteca
BIBLIOTECA ESC SUP EDUCACION FISICA UACH Biblioteca
BIBLIOTECA INSTITUTO DE BELLAS ARTES UACH Biblioteca
BIBLIOTECA DEL INSTITUTO TECNOLOGICO DE CHIHUAHUA ING. LUIS G. ROMERO Biblioteca
BIBLIOTECA CENTENARIO 3009 Biblioteca
BIBLIOTECA INSTITUTO DE ESTUDIOS SUPERIORES DE CHIHUAHUA Biblioteca
BIBLIOTECA COLEGIO DE BACHILLERES PLANTEL 8 Biblioteca
PAR. PALOMAR CHUVISCAR Parque
PARQUE CENT. H.BANDERA Plaza Civica
CIUDAD DEPORTIVA Deportiva
ESTADIO MANUEL L. ALMANZA Estadio
GIMNACIO MANUEL BERNARDO AGUIRRE Gimnasio
ALBERCA OLIMPICA DE LA UACH Alberca
ALBERCA DE LA FACULTAD DE EDUCACION FISICA DE LA UACH Alberca
ALBERCA DEL DIF MUNICIPAL Alberca
PARQUE FAMILIAR EL COLIBRI Pargue Infantil
GIMNACIO NAYO REVILLA Gimnasio
ALBERCA SANTO NINO Alberca
ESTADIO OLIMPICO DE LA CIUDAD DEPORTIVA Estadio
CANCHAS DE BASQUET BOL DE LA CIUDAD DEPORTIVA Cancha
CANCHAS DE TENIS DE LA CIUDAD DEPORTIVA Cancha
CANCHA FRONTON DE LA CIUDAD DEPORTIVA Cancha
CICLOPISTA DE LA CIUDAD DEPORTIVA Ciclo pista

Tabla 13. Recreacion y deporte en area de estudio. FUENTE: Elaboracién propia con datos del IMPLAN

COMERCIO Y SERVICIOS

De acuerdo con la informacién del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas del INEGI
(DENUE) dentro del drea de estudio de localizan 1358 unidades econdmicas, dedicadas a la

comercializacion de algin producto o servicio, el sector se ha identificado como de fécil acceso para
encontrar productos bésicos o especializados.
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Grafico 10. Unidades econdmicas en drea de estudio. FUENTE: Elaboracién propia con datos del DENUE

Restaurantes
NOMBRE ACTIVIDAD
CAFETERIA BACHILLERES 8 Cafeterfas, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares
CAFETERIA TAQUITOS DOS Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares
CAFETERIA DONA SUSY Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares
CAFETERIA DE FACULTAD DE DERECHO | Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares
CAFETERIA DE EDUCACION FISICA Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares
CASA DE COLOMBIA Cafeterias, fuentes de sodas, never(as, refresquerias y similares
CAFETERIA FACIATEC Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerfas y similares
CACHE CAFE Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerfas y similares
CAFETERIA DE BELLAS ARTES Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares
DEL VAL CAFETERIA Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares
CAFE MISTICO Cafeterfas, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares
CAFETERIA DE ODONTOLOGIA Cafeterfas, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

Restaurantes con servicio de preparacién de alimentos a la carta o de comida
CAFETERIA LILIS corrida
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CAFETERIA BACHILLERATO ALTAVISTA

Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

CAIRO CAFE

Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

CAFETERIA VALLINA

Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

FOGATA RESTAURANT

Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida
corrida

MESON DEL GALLITO

Restaurantes con servicio de preparacién de alimentos a la carta o de comida
corrida

ZONA RiO

Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida
corrida

TIENDA ESCOLAR

Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

RESTAURANTE EL PAPALOTE

Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida
corrida

RESTAURAN COLOR CON SABOR

Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

LOS GENERALES BUFFET AND GRILL

Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida
corrida

RESTAURANT PUEBLA EN CHIHUAHUA

Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida
corrida

SABOR CHINO

Restaurantes con servicio de preparacién de alimentos a la carta o de comida
corrida

TIENDA ESCOLAR CARMEN ROMANO

Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

MARISCOS EL MONO

Restaurantes con servicio de preparacion de pescados y mariscos

LA BELLA NAPOLE

Restaurantes con servicio de preparacién de alimentos a la carta o de comida
corrida

YIN-YANG RESTAURAN CHINA JAPON

Restaurantes con servicio de preparacidn de alimentos a la carta o de comida
corrida

MONTADOS DEL NORTE

Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida
corrida

SNTE 42

Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida
corrida

LA DOLCE VITAE

Cafeterfas, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

LA MALINCHE RESTAURANTE

Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida
corrida

NARANJA Y LIMONRESTAURANTE

Restaurantes con servicio de preparacidn de alimentos a la carta o de comida
corrida

TACOSTENO Restaurantes con servicio de preparacion de pescados y mariscos
NUTRAVIDA Cafeterfas, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares
MARISCOS LA CURA Restaurantes con servicio de preparacion de pescados y mariscos
LA KAFE Cafeterfas, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

TIENDA NUMERO 5

Cafeterfas, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

NEVERIA Y CAFETERIA DIANA

Cafeterfas, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

NUTRISA

Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

SHUN FACOMIDA CHINA

Restaurantes con servicio de preparacién de alimentos a la carta o de comida
corrida

LA BODEGA BBQ RIBS PUESTO DE
ALIMENTOS

Restaurantes con servicio de preparacién de alimentos a la carta o de comida
corrida

PAPA TOWN

Restaurantes con servicio de preparacidn de alimentos a la carta o de comida
corrida

LIGERO Y SALUDABLE

Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresquerias y similares

RESTAURANTE ENRIZOS

Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida
corrida

Tabla 14. Restaurantes establecidos en drea de estudio. FUENTE: Elaboracion propia con datos del IMPLAN



80

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 07 de diciembre de 2024.

Hoteles

HOLIDAY INN HOTEL & SUITES Hoteles con otros servicios integrados
HOTEL $100 Hoteles sin otros servicios integrados

BEST WESTERN HOTEL MIRADOR Hoteles con otros servicios integrados
HOTEL EL CAPITAN Hoteles con otros servicios integrados

Tabla 15. Hoteles en zona de estudio. FUENTE: Elaboracién propia con datos del IMPLAN
Ruta de Seguridad.

La ruta del servicio de emergencia la comandancia mas cercana es la estacién de policia No. 5 centro
ubicada a 1.6 km de distancia con un tiempo de respuesta de 5 minutos ubicada en la calle Ramirez
Calderon.

Respecto al equipamiento de bomberos, la estacién No. 4 se localiza a 5.4. km con un tiempo de
respuesta de 20 minutos, localizada en la Av. Teéfilo Borunda.

Finalmente, cercano al area de aplicacidn se localizan varios equipamientos de salud siendo la mas
cercana el Hospital General Regional No.1, Unidad Morelos del IMSS localizado a menos de 1 km de
distancia, sin embargo, el equipamiento de Cruz Roja Mexicana tiene un tiempo maximo de
respuesta de 7 minutos por estar localizada a 3.6 km del predio en la Av. Teéfilo Borunda.

Se considera que la atencion de estos servicios después de 15 min es ineficiente, por lo tanto, el
servicio de emergencia se puede considerar cubierto y eficiente en el area de aplicacion propuesta.

Fotografia 18. Comisaria DARE. FUENTE: Google Earth

Ver anexo grdfico: Plano A-06, Equipamiento Urbano.
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ESTRUCTURA VIAL

La conectividad en la colonia Santo Nifio y el sector circundante es dptimo, tiene varias vias de
acceso ya que cuenta con una traza urbana reticular, con vialidades amplias que facilitan la

movilidad en todos sus modos.
Vialidades para-el acceso al area de aplicacién

El acceso al predio es por las calles Sor Juana Inés de la Cruz en el sentido poniente-oriente y por la
calle 212 en el sentido norte sur.

Calle Sor Juana Inés de la Cruz

Nivel de servicio tipo P
Ancho de la seccién 22,00
Arroyo de calle 14,00
Ancho de las banquetas 8,00
Tipo de pavimento Asfalto

Sentido de circulacién: 2 sentidos (oriente-poniente y poniente oriente)
Nudmero de carriles: 1 de estacionamiento y 1 de circulacién por sentido (4)

A . A v D
e & &
;
BANQUETA ARROYO VIAL BANQUETA
——4.00 14.00 4.00
22,00

CALLE SOR JUANA INES DE LA CRUZ

Grafico 11. Seccion vial calle Sor Juana Inés de la Cruz. FUENTE: Elaboracion propia
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Calle 212

Nivel de servicio tipo
Ancho de la seccién
Arroyo de calle

Ancho de las banquetas
Tipo de pavimento

uen
21,00
14,00
7,00
Asfalto

Sentido de circulacion: 1 sentidos {sur-norte)
Numero de carriles: 2 estacionamiento y 2 de circulacion (4)

Fotografia 20. Vistas calle 21a. FUENTE: Elaboracién propia

e @ @ &

=l

BANQUETA ARROYO VIAL BANQUETA

3560

——23.50

CALLE 21a

Gréfico 12. Seccidn vial calle 21a. FUENTE: Elaboracién propia

Estas vialidades cuentan con un nivel de servicio tipo “C” que es considerado aceptable, por no
captar grandes volimenes de trafico del drea urbana, ya que en su mayoria son usuarios locales o
que se dirigen a realizar alguna accién en alguno de los centros concentradores de actividades
dentro del area de estudio, sin embargo, no son la Gnica opcidn para acceder al sector ya que se
cuenta con varias vialidades con condiciones de desplazamiento muy similares.

Vialidades existentes de delimitan el drea de estudio

Nombre de la Vialidad
AV. Agustin Melgar
Av. Carlos Pacheco
Av. Tedfilo Borunda

Jerarquia Vial
Primaria
Primaria
Primer Orden
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Av. Trasvifia y Retes Primaria
Av. San Felipe Primaria
Av. Pascual Orozco Primaria
Av. Ocampo Primaria

Vialidades existentes al interior del area de estudio

Av. Universidad C. 212
Av. Cristébal Coldn (Tecnoldgico) C. 232
Av. Division del Norte C. 252
C. Bustamante C. 272 (Gémez Morin)
C. AltaVista C. 292
C. Sor Juana Inés de la Cruz C. 312
C. Riva Palacio C. 372

C. Corregidora

C.J. de la Luz Corral

C. Escudero

C. José Elias Mufioz

C. Garcia Coronado

C. Cortez de Monroy

Av. Antonio de Montes
C. ). Dominguez Mendoza
C. Parque N

Av. Blas Cano de los Rios
C. José Dolores Palomino
C. |. Camargo

C. Quinta

C. Novena

C. Reforma

C. 192

C.27%

C. Cerrada de Misioneros

C. Ortiz de Campos
C. Juan Felipe Orozco
Av. Carbonel

C. Estrada Bocanegra
C. Diego de Vilchis

C. Garcia Valdez

C. Alvarez de Arcilla
C. Ramirez Calderdn
C. Parque S

Av. Blas Cano de los Rios
C. Garcia Conde

C. Tercera

C. Séptima

Privada de 32

C. Eligio Mufioz

C. José Maria Mari

C. Chuviscar

Ver anexo grdfice: Plano A-G7, Estructura Urbana
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Mapa 8. Estructura Vial, FUENTE: Elaboracion propia.
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MOVILIDAD URBANA
Transporte publico

El transporte pablico urbano es parte esencial para la funcionalidad de una ciudad. Contar con un
buen sistema de transporte contribuye a la disminucion de las emisiones contaminantes a la
atmosfera, esto en virtud de que se utilizan menos automdéviles privados para el traslado de
personas, optimizando la ocupacién de vehiculos de mayores dimensiones.

El servicio de transporte publico en la ciudad ha sido reestructurado, contando actualmente con una
ruta troncal (de 13 propuestas en el PSUMUS), rutas alimentadoras y convencionales. Se identifican
también 3 rutas interurbanas de corta distancia que hacen la comunicaciéon con poblaciones

cercanas.

La estructura tronco/alimentada esta disefiada con un eje central en el sentido norte-sur de la
ciudad, mismo que en el tramo de la Av. Universidad se localiza en el area de estudio del presente
documento, el cual es parte de un conjunto de rutas troncales integradas con rutas alimentadoras
y dos terminales de transferencia en los extremos de dicha ruta, ubicadas en Av. Homero al Norte y
el Blvd. Juan Pablo Il en el sur de la ciudad

La zona de estudio cuenta con vialidades primarias y de primer orden por donde circula una gran
cantidad de rutas de transporte publico, contando la zona con gran cobertura de rutas de transporte
que permiten la conectividad con diferentes zonas de la ciudad, que a su vez facilitan el
desplazamiento de habitantes locales o visitantes que realizan alguna de las diversas actividades

gue se concentran en la zona de estudio.

Cabe mencionar, que a muy pocos metros del area de aplicacién circula la Ruta Troncal |, principal
ruta que presta el servicio en la ciudad, lo que permite que se puedan generar viajes en modos de
transporte alternativos y no solo en vehiculo particular

En cuanto a rutas de transporte publico que actualmente las rutas que transitan por la zona de

estudio son:

e Ruta Troncal |

e CerroBolivarAy B

e Marmol Vistas Cero Grande

o Nombre de Dios Ojo Directo/Inverso

e Panamericana San Felipe.

e Pistolas Meneses Auxiliar Ay B

e Riveras de Sacramento Directo/Inverso
e Rosario Arquitectos

e Ruta 15 Directo/Inverso

e Ruta 3 Granjas Directo/Inverso

e Ruta Gimnasio Adaptado (lunes y miércoles)
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e Sierra Azul

e Tarahumara Directo/Inverso
e Tecll Colén

e Tecll Industrial

e Villas del Prado URBI

| a
- " ‘ C. Chaparro Priat
@r La Mesa
[T} =
Los Leones
Los Leones
Rancho
Enmedio

.

Haciendita

San

Grafico 13. Cobertura de rutas de transporte puiblico actuales, FUENTE: BUSS CUU
Movilidad No motorizada

Transito peatonal.

En el sector se observa una gran cantidad de movimientos peatonales derivado de la gran cantidad
de actividades que se realizan, asi como de los diferentes equipamientos existentes en la zona.

Cabe mencionar que la colonia Santo Nifio cuenta con banquetas de secciones y condiciones
adecuadas para caminar, sin embargo, existen tramos en los que dichos movimientos se realizan
sobre la vialidad, ya que se encuentran invadidas por el comercio informal y la infraestructura
existente obstruye la libre circulacién de peatones. En general se observan buenas condiciones para
el desplazamiento de personas, no obstante que no se cuenta con las condiciones de accesibilidad
para las personas que cuentan con alguna discapacidad o en alguna condicién de vulnerabilidad.
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Ciclistas

Dentro de la zona de estudio en la Av. Division del Norte, existe un tramo de ciclovia localizado entre
las Av. Universidad y Antonio de Montes, es este tramo, asi como al interior de la ciudad deportiva
los Unicos espacios considerados como exclusivos para la circulacion de bicicletas.

Es importante comentar que algunas de las calles ubicadas en las colonias que componen el drea de
estudio, principalmente las colonias Santo Nifio, Alta Vista y San Felipe, cuentan con las secciones
viales y velocidades adecuadas para la circulacion de bicicletas, e incluso para la proyeccién de
carriles ciclistas como alternativa de movilidad urbana.

ZONIFICACION SECUNDARIA

Segun establece la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
en su articulo 4 fraccion LXXXVII. La Zonificacion Secundaria es “la determinacidn de los usos de suefo
y destinos permitidos, prohibidos o condicionados de las dreas que componen un centro de
poblacién, asi como sus compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacién de suelo, las

densidades y otros pardmetros”

El uso de suelo en el drea de aplicacién es Habitacional densidad de 13 a 25 vivi/ha (H25), de acuerdo
con lo establecido en la zonificacion secundaria del Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua Vision

2040 séptima actualizacion.

Habitacional (H). Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable entre las siguientes

densidades:

H4, de 1 a 4 viv/ha. H45, de 36 a 45 viv/ha.
H12, de 5 a 12 viv/ha. H60, de 46 a 60 viv/ha.
H25, de 13 a 25 viv/ha. H60+, mas de 60 viv/ha,

H35, de 26 a 35 viv/ha.

HABITACIONAL DE 14 A 25 VIV/HA (H25)

Seglin se establece en el Reglamento de Desarrollo Urbano vigente, el uso de suelo Habitacional de
13 a 25 viviendas por hectdrea, H25, habitacional de 26 a 35 viviendas por hectdrea, H35,
habitacional de 36 a 45 viviendas por hectérea, H45, y habitacional de 46 a 60 viviendas por
hectéarea, H60. Son zonificaciones que en el contexto de la ciudad se consideran medias y altas.

Ver anexo grdfico: Plano A-8, Zonificacion Secundaria Actual
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Mapa 9. Zonificacion Secundaria: Usos de suelo. FUENTE: Elaboracidn propia datos PDUCH
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INFRAESTRUCTURA

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para otorgar bienes
y servicios dptimos para el funcionamiento y satisfaccién de la comunidad, son las redes basicas de
conduccion y distribucién, como agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento,
agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacién de la
basura y desechos urbanos sélidos.

La infraestructura es también un tema relevante, debido a los riesgos antropogénicos que puede
representar, su posicion debe ser siempre estratégica. El desarrollo urbano actualmente debe de
realizarse en concordancia a restricciones normadas que aseguren el respeto a los derechos de via
y buscan atender a las medidas de prevencién de desastres.

Actualmente el predio ya cuenta con los servicios basicos de infraestructura, de agua potable
COMERCIAL y alcantarillado sanitario COMERCIAL acreditado en el No. de contrato 0107987 de la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento, asi como el servicio de energia eléctrica por parte de la
Comisidn Federal de Electricidad con numero de servicio 585220901554.

Es muy importante resaltar que dichos servicios de infraestructura estan contratados para uso
comercial aun teniendo el uso de suelo habitacional.

AGUA POTABLE

La zona norte es de las mas favorecidas en cuanto al abastecimiento de agua potable, ya que la
dotacién de este liquido en los Gltimos afios proviene del acueducto construido a lo largo de la
carretera a Cd. Juarez “El Sauz-Encinillas” principalmente, ademas de algunos pozos profundos
perforados en la zona, ya que la JMAS solicita a los desarrolladores de vivienda que proporcionen
estas fuentes de abastecimiento para los nuevas fraccionamientos.

En particular en la zona de estudio y en particular el predio, cuenta con los servicios de agua potable.
Frente al predio por la calle Sor Juana Inés de la Cruz la red de distribucién de la IMAS cuenta con
una tuberia de 3”. de diametro y por la calle 212 se cuenta con dos tuberias una de 3” y otra de 12”

de diametro.
ALCANTARILLADO SANITARIO

Del mismo modo, en el area de estudio se cuenta con cobertura de alcantarillado sanitario, el predio
cuenta con el servicio. En la interseccién del predio a lo largo de las calles Sor Juana Inés de la Cruz
y 212 hay dos colectores tipo drenaje con tuberia de barro de 20" de diametro.

DRENAIJE PLUVIAL.

A nivel ciudad no existe un adecuado manejo de las aguas pluviales, sin embargo, en este sector en
particular los escurrimientos producto del agua de lluvia descienden en sentido norte-sur por la calle
212 hacia el Rio Chuviscar, lo que hace que este sector se encuentre libre de inundaciones.



Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

91

ENERGIA ELECTRICA

El 98% de la poblacion cuenta con energia eléctrica, tomando en cuenta que el restante 2% son
asentamientos irregulares o inaccesibles.

El 4rea de estudio se localiza en un sector urbano ya consolidado que cuenta con el servicio de
energia eléctrica, en particular el drea de aplicacién ya cuenta con contrato de servicio por parte de
la CFE.

ALUMBRADO PUBLICO.

Del mismo modo que los servicios de infraestructura antes descritos, el area de estudio en su
totalidad cuenta con cobertura de alumbrado publico con tipo de luminarias MEDIDAS y DIRECTAS,
segtin informacién del SIGMUN. En la esquina del predio (calles Sor Juana Inés de la Cruz y 212) se
localiza una luminaria de tipo DIRECTA.

PAVIMENTACION

Las calles en el 4rea de estudio cuentan con pavimento principalmente de asfalto que se encuentra
en condiciones consideradas como aceptables.

Ver anexo grdfico: Plano A-9, Infraestructura
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IV.3 RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los usos ubicados dentro de la zona de estudio no implican riesgos para el desarrollo del predio, ya
que no existen gasoductos o industrias que expidan contaminantes hacia la atmédsfera o que
puedan ocasionar siniestros graves como explosiones o incendios masivos.

En cuanto al medio natural, es importante considerar que el predio y en si en el 4rea de estudio se
localizan dentro del area urbana, en un sector ya consolidado e impactado.

Las vialidades localizadas dentro del area de estudio no representan un alto riesgo, sin embargo, no
debe de ser considerado un asunto menor ya que los usuarios pueden transitar a altas velocidades,
sin embargo, la zona cuenta con sefialamiento vial y con rondines permanentes de vigilancia por las

autoridades viales correspondientes.

Es importante mencionar que el entorno social que rodea al predio, pertenece a un nivel socio
econdmico medio alto considerado seguro, asi mismo los diferentes equipamientos y centros
concentradores de actividades provocan la permanencia de vigilancia por parte de la policia
municipal o de empresas privadas, sin embargo se debe procurar estar en estado de alerta para que
no se generen problemas de vandalismo, ya que en el habita un alto porcentaje de poblacién
vulnerable, es decir adultos mayores, que son susceptibles a actos vandalicos.

RIESGOS NATURALES

1. Riesgo Hidrometeoroldgico. Presentados en las zonas donde se localizan rios y arroyos. Las
precipitaciones en la ciudad estdn marcadas por dos épocas, la primera, durante los meses de abril
y noviembre, donde la lluvia es escasa, con un promedio mensual de 7mm. La segunda presentada
durante los meses de julio a septiembre, en la cual se rebasan los 80 mm mensuales de
precipitacién. Las mérgenes de los rios y arroyos son las principales zonas de riesgo, los cuales se
deben prevenir por medio de la regeneracidn de estas zonas localizadas en los derechos de via de

los arroyos.

La zona no presente riesgo alto ya que el predio se localiza en un sector urbano ya consolidado y no
es atravesado ni colindante con rios o arroyos, y el drenaje pluvial desciende de forma natural hacia
el rio Chuviscar por la calle 218, por lo cual no es susceptible de inundaciones.

2. Riesgo Geoldgico. En cuanto a los riesgos geoldgicos, se puntualizan aquellos con un nivel de
peligrosidad alto, medio y bajo y que segun el Atlas Municipal de Riesgo si se presentan en la ciudad,
los cuales son: sismos, derrumbes y deslizamientos.

Sobre los riesgos sismoldgicos, seglin el mapa de Regionalizacion Sismica de México del Servicio
Sismolégico Nacional de la UNAM, el municipio de Chihuahua esta localizado en la regién “A” la cual
es una zona donde no se tienen registros historicos de sismos importantes en los (ltimos afios y no
se esperan aceleraciones del suelo mayores a un 10% de la aceleracién de la gravedad a causa de
temblores (SSN, 2012). Sin embrago, de acuerdo con el plano de regionalizacion sismica de la
Republica Mexicana, la zona cercana a Chihuahua se localiza entre el limite noreste de la Zona B y
limite suroeste de la Zona A, es decir dentro de una zona clasificada como de baja a media

sismicidad.
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Por lo tanto, el registro sismico reportado del 2008 al 2013, por el Atlas Municipal de Riesgo,
considera que el municipio de Chihuahua tiene un rango de sismicidad media-baja.

Del mismo modo, el drea de estudio no se encuentra afectada por fallas o fracturas geolégicas, ni
existen riesgos por deslizamientos que afecten el area de aplicacion.

RIESGOS ANTROPOGENICOS

3. Riesgo Tecnoldgico. En la zona no existe el transporte y trafico de materiales peligrosos por el
transporte pesado y de carga, por lo tanto, este riesgo es de baja incidencia.

Sin embargo, cabe mencionar que dentro del drea de estudio se localiza 1 gasolinera, misma que
cuenta con los permisos correspondientes para su correcta operacion.

1. Gasolinera San Felipe. En Av. Universidad y calle Blas Cano de los Rios

4. Riesgo Sanitario. Contaminacidn por medio de focos de infeccion, como pueden ser los desechos

sanitarios y la basura doméstica.

5. Riesgo Social. El vandalismo en consecuencia de factores como: alcoholismo, drogadiccion,
desempleo y violencia. Este factor se podria presentar en el drea de estudio por considerarse un
sector ya consolidado, o incluso por visitantes a la zona que acudan a alguno de los centros

concentradores de actividades.

Asi mismo se puede considerar de riesgo el robo a casa habitacion, en virtud de que es habitado por
un alto porcentaje de adultos mayores que pueden ser victimas de este tipo de actos.

6. Riesgo Econdémico. El riesgo econémico se podria presentar por la migracién de la poblacién a
otros centros de poblacién, por ser un barrio antiguo de la ciudad. Sin embargo, el establecimiento
de los diferentes equipamientos, comercios y servicios, asi como de los diferentes centros
concentradores de actividades disminuye el riesgo de abandono del sector.

Vulnerabilidad

El 4rea de estudio estd compuesta entre otros, por varios barrios tradicionales que, por su condicién
patrimonial, son vulnerables al deterioro o abandono urbano, asi como a la pérdida de su identidad
como ha ocurrido con otros barrios antiguos en muchas ciudades del pais.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, pone como escenario que tanto el patrimonio natural
como el patrimonio edificado y cultural, al igual que el paisaje urbano resultante, estan sufriendo
alteraciones y deterioro en la imagen urbana y las edificaciones; los altos costos del suelo urbano
provocan abandono de inmuebles dedicados al uso habitacional y su consecuente cambio a usos
comerciales. Asimismo, surgen problemas de contaminacion ambiental, congestion vehicular,
incremento de estacionamientos en via publica y aglomeracion debido a la concentracién de
actividades comerciales, administrativas, educativas y culturales.
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V. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El drea de estudio se encuentra en una zona privilegiada de la ciudad, con excelentes posibilidades
de accesibilidad y desarrollo en el corto plazo ya que se encuentra en una zona ya consolidada.

El predio cuenta con una superficie de 536.83 m2 en total, ubicado en calle Sor Juana Inés de la Cruz
esquina con calle 212 No. 2101 en la colonia Santo Nifio del municipio y estado de Chihuahua, con
clave catastral 140-002-015 predio que actualmente pertenece a Oscar de Ledn Robles y Gloria de
Ledn Robles.

La finalidad del presente estudio es regularizar el uso de suelo y el coeficiente de ocupacién de suelo
existente como una situacidon de hecho, ya que el predio, que actualmente se encuentra
subutilizado, estd ubicado en la Colonia Santo Nifio, con una superficie total de 536.83 m2 y una
superficie construida de 387.20 es decir el 72% del suelo, ha contado con una vocacién comercial
desde afios atrds, sin embargo, en el uso de suelo segtin el Plan de Desarrollo Urbano Vigente es uso
habitacional H-25, mismo que no es compatible con el giro que operé en el predio durante afios y
con la construccién existente no apta para vivienda.

Se destaca también la modificacién a los usos de suelo, en base a los requerimientos de
equipamiento, recreacion y deporte, comercio y de servicios y usos mixtos lo que indica que existe
un fuerte interés por el desarrollo de la zona con demanda de diversidad de usos.

Es muy importante considerar las politicas de conservacion de los barrios tradicionales que se
encuentran dentro de la zona de estudio, lo anterior cuidando el incentivar las inversiones para el
desarrollo de la zona. Entre los barrios tradicionales localizados en el area de estudio se localizan la
colonia Altavista, San Felipe y por supuesto la colonia Santo Nifio en donde se localiza el drea de

aplicacion del presente plan.

De acuerdo con la zonificacién primaria el area de estudio se localiza dentro de la zona urbanizada
de la ciudad, colindante al poligono del centro urbano, por lo anterior el predio de estudio es apto
para volver a ser ocupado, ya que desde hace algunos afios se encuentra en abandono.

Los usos de suelo predominantes en el drea de estudio estan: Habitacional H25 y H12,
Equipamiento, Recreacion y Deporte, Usos Mixtos y Comercio y Servicios.

Del mismo modo, este sector se considera como un centro concentrador de diversas actividades al
que acuden no solo los habitantes de la zona, sino poblacion de diferentes sectores de la ciudad que

acuden a realiza diversas actividades.
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Asi mismo, se observa en el sector la presencia de oficinas de la administracion publica,
principalmente estatal y federal, que han aprovechado las amplias viviendas, modificando su uso
original de vivienda a oficinas.

En el corredor comercial y de servicios que representa la Av. Universidad, se localizan desde hace
afios, las instalaciones de los dos periédicos de mayor circulacidn de la ciudad.

El predio es de facil acceso y todo el sector cuenta con una excelente conectividad con el resto de
la ciudad, ya que cuenta con diversidad en cuanto a los modos de transporte existentes en el area
de estudio y la facilidad para acceder a servicios basicos y equipamiento sin tener que realizar
grandes desplazamientos, esto deriva en el ahorro a los tiempos de viaje y en la disminucién de
emisiones contaminantes a la atmosfera. No obstante, la zona cuenta con calles y avenidas para la
circulacién peatonal y vehicular en condiciones aceptables.

Las condiciones de la vivienda del sector se pueden definir como buenas, la mayoria de la vivienda
en la zona de estudio estd perfectamente delimitada por colonias, sectores catastrales y agebs
urbanos que proveen informacién poblacional y sus condiciones fisicas.

Los valores del suelo en la zona de Santo Nifio en la ciudad de Chihuahua estan determinados por
diversos factores, en este caso, el predio se localiza dentro del limite del centro de poblacidn y
dentro del area urbanizada en un barrio catalogado como tradicional. Asi mismo, cuenta con
infraestructura de cabeza. Los predios tienen un valor catastral del suelo en la zona, de $2,313.00
pesos por m2.

El valor comercial de las construcciones se estima del $7,000.00 a $10,000.00 pesos por m2, segtin
el uso de suelo que tenga el predio, ya sea habitacional o comercial.

La zoha cuenta con toda la infraestructura de cabecera como es agua potable, alcantarillado
sanitario, energia eléctrica, alumbrado publico y comunicaciones. El predio a su vez cuenta con
contratos vigentes con la JMAS y CFE, en donde incluso se observa que el servicio esta contratado

para un giro comercial.

Los usos del suelo en la zona de estudio se encuentran claramente delimitados por el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040.

Ver anexo grdfico: Plano A-10, Sintesis del diagndstico.
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VI. NORMATIVO

ESTATAL
VI.2 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO (1992-1998)

El Plan Estatal de Desarrollo plantea un conjunto de objetivos orientados a ordenar los
asentamientos humanos en el territorio de la entidad y actuar al interior de los centros de poblacién,
creando las condiciones propicias para su armoénico crecimiento.

OBIETIVOS

1. Impulsar el desarrollo de los centros de poblacién en ejes carreteros emergentes del estado
que ofrezcan nuevas oportunidades de intercambio industrial y comercial con entidades
vecinas y con el extranjero.

2. Promover la integracion regional de la identidad, instrumentando proyectos y acciones que

favorezcan e induzcan su desarrollo y por consiguiente eleven el nivel de vida.

Lograr un crecimiento planeado y ordenado de nuestras ciudades.

Promulgar y dar la vigencia necesaria a leyes urbanas actualizadas y eficaces.

Hacer efectivo un verdadero régimen de planeacion urbana.

Generar oferta de vivienda o, por lo menos de tierra urbana suficiente y adecuada para

o tn B oo

todos los estratos de la poblacion.

ESTRATEGIAS

1. Regionalizacidn para ordenar las tareas de fomento al desarrollo urbano, designando a la
ciudad de Chihuahua como regidn centro-norte.

2. Estructuracidon del sistema urbano estatal a partir de los centros de poblacién que
desempefiando funciones estratégicas en el desarrollo del estado.

3, Impulso a centros de poblacion estratégicas de nivel subregional.
Fomento a proyectos urbanos estratégicos.

5. Modernizacién institucional de la planeacién y administracién urbana estatal.

V1.3 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO (2022 - 2027)

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector que establece el quehacery las
prioridades de la administracién estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del
estado y encauzarlo hacia el desarrollo pleno y la prosperidad de sus habitantes. Ademas, sustenta
las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomara con el fin de cumplir lo plasmado
en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de los recursos publicos, privilegiando la
eficacia, eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de referencia para elaborar otros
planes teméticos y sectoriales que en su momento habrén de presentarse. Cabe sefialar que el Plan
se elabord con el involucramiento de miles de ciudadanas y ciudadanos chihuahuenses que se
dieron a la tarea de plantear propuestas y acciones por un mejor Chihuahua, haciendo patente la
visién de todas las personas que desinteresadamente decidieron participar a través de los diferentes
mecanismos definidos para ello y que fueron implementados por el Gobierno del Estado.
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El Plan contiene los siguientes elementos y/o atributos de desarrollo que le permiten ser un
instrumento que hacen viables y factibles la vision, los objetivos, estrategias, lineas de accion y
metas planteadas en el mismo, privilegiando la prosperidad, el bien comun, la solidaridad y
subsidiaridad para las y los chihuahuenses:

a) Participativo

b) Incluyente

c) Transparente

d) Retador

e) Evaluable

f) Con vision de largo plazo

Eje 3. Ordenamiento territorial moderno y sustentable

Un correcto ordenamiento y disefio de las ciudades y pueblos alrededor del estado, no solo
representa un incremento en la infraestructura de los centros poblacionales, es ademas una forma
de dignificar su entorno, brindando espacios modernos y de calidad en beneficio de todas las
personas que en ellos habitan. Ciertamente, el ordenamiento y distribucion urbana alrededor del
estado no es la ptima. Se requieren de proyectos que logren distribuir equitativamente los recursos
para alcanzar a todos aquellos que lo necesitan, tendiendo nuevas lineas de comunicacién y
transporte, llevando agua, luz y drenaje a donde lo requieran.

En este Eje se proponen las politicas y estrategias para las 6 temadticas siguientes: vias de
comunicacién e infraestructura aeroportuaria; transporte y movilidad; infraestructura y gestion
integral del agua; vivienda; desarrollo territorial y regional; asi como ecologia y medio ambiente.

Los centros poblacionales no han implementado medidas de control y disefio para procurar un
correcto crecimiento demografico y urbano en el estado. Para un manejo adecuado de los recursos
disponibles para la poblacién, se requieren estrategias para la organizacion de las zonas
metropolitanas, asegurando que todas y todos tengan acceso al transporte publico, servicios
bésicos, pavimentacion, entre otras sentidas carencias que, por falta de planeacién y recursos, han
desplazado a comunidades enteras a la marginacién.

Objetivo Estratégico del Eje.

Ampliar y Modernizar la infraestructura publica del estado como detonador del desarrollo para
mejorar la calidad de vida de los Chihuahuenses en todas las regiones del estado, con respeto a la
biodiversidad y la conservacion de los servicios ecosistémicos para las proximas generaciones.

Desarrollo territorial y regional.
Desarrollo urbano regional sustentable
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Objetivo Especifico: Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el
estado

Estrategia. Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y con respeto hacia el medio
ambiente,

Lineas de Accién

1. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de planeacién urbana y ordenamiento
territorial, con el fin de tener un crecimiento ordenado de las areas urbanas y del territorio estatal,
con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio ambiente en coordinacién con
los tres érdenes de gobierno.

2. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a la imagen urbana, patrimonio histérico
y cultural.

3.Gestionar proyectos de rehabilitacién de fachadas, centros histdricos y edificios y monumentos
con valor histérico.

4.Ejecutar en coordinacién con los municipios obras y acciones que mejoren el equipamiento y
entorno urbano con un enfoque social incluyente.

5.Contar con la reglamentacién y legislacién urbana y de ordenamiento territorial actualizada.
6.Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la delimitacién y/o ampliacién de los fondos legales

(limite de centro de poblacion).

V1.4 LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

TITULO CUARTO. DEL SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBANO Y METROPOLITANO

CAPITULO QUINTO. DE LAS NORMAS TECNICAS DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE SECCION
PRIMERA DE LOS USOS, RESERVAS Y DESTINOS

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacion y

registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo
caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de

planeacién municipal.



Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 101

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio
del proceso de modificacién menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias hébiles para
que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate presenten los planteamientos
que consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacién de la modificacién menor correspondiente.

En ningin caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando
se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

TITULO QUINTO. DE LAS REGULACIONES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y URBANO
CAPITULO SEGUNDO. DE LA ZONIFICACION URBANA EN LOS CENTROS DE POBLACION.

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de centros

de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

L. En las zonas de conservacidn se regulard la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién entre los usos
de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y cuando estos
no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen la capacidad de los
servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose las
acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua, drenaje,
electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros érdenes de gobiernoy
los promotores inmobiliarios.

¢) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion incremental
en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la inversion
privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios y un mayor aprovechamiento del
potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente establecidos en los planes de
desarrollo urbano de los centros de poblacién correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el acceso al
espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los
servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano
deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacién, cuando los limites o
demarcacién de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o més usos del

suelo a una sola propiedad.
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CAPITULO QUINTO
DE LAS ACCIONES DE CRECIMIENTO, MEJORAMIENTO Y CONSERVACION DE LOS CENTROS DE

POBLACION
Ejecucion de acciones de conservacidn, mejoramiento y crecimiento urbanos

Articulo 103. La ejecucién de acciones de crecimiento, mejoramiento y conservacién de los centros
de poblacién debera considerar:

I. La asignacion de usos del suelo y destinos compatibles, promoviendo los usos mixtos, procurando
integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo, impidiendo la expansidn fisica
desordenada de los centros de poblacién y la adecuada estructura para la movilidad.

MUNICIPAL
VI.5 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua es el resultado de un amplio e incluyente proceso de
discusidn, anélisis y consenso de muchos planteamientos elaborados por cientos de ciudadanos
sobre las soluciones a los problemas actuales que aquejan al municipio.

El presente documento representa la herramienta basica de planeacion a nivel municipal, y es el
instrumento rector en el cual se fijan las bases generales para tomar las decisiones en el ambito
publico a fin de organizar y armonizar los esfuerzos del gobierno y la sociedad para mejorar las
condiciones de vida de la poblacion, partiendo de una concepcidon amplia del desarrollo.

El Presente Plan Municipal de Desarrollo se construye de innumerables aportaciones de miles de
ciudadanas y ciudadanos chihuahuenses que se han dado a la tarea de plantear acciones por un
mejor Chihuahua; dentro del mismo se hace patente la vision de todos aquellos que
desinteresadamente decidieron participar a través de sus opiniones en base a su propio diagndstico,

experiencia y realidad
GOBIERNO EFICAZ Y EFICIENTE

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propésito El Municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento. Componente

4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.1 Mantener actualizado el padrén catastral.
4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.
4,10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio de Chihuahua.
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4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacidn equitativa de equipamiento y espacio publico
urbano y metropolitano, a través del sistema de equipamiento y espacio publico urbano y

metropolitano.
4.10.1.5 Elaboraciéon del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana sustentable,

PSAMUS version 2.0.

4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefalizacion de nomenclatura en asentamientos populares de la
ciudad

4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefializacion correcta en los predios.
4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas industriales,
terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

4.10.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacion de espacios publicos en proceso de ser destinados al

Gobierno Municipal.

V1.6 OBJETIVOS GENERALES DEL PDUCH 2040

El Plan de Desarrollo Urbano con su Gltima actualizacidn del sabado 04 de septiembre de 2021 .en
el Periodico Oficial del Estado, tiene una vision para que en el afio 2040 Chihuahua sea una ciudad
vanguardista que propicie su conformacion de manera integral, en donde el gobierno y la sociedad
civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de
manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacién que impulsen el crecimiento
econdmico, con beneficio social, la recuperacién, conservacion del medio ambiente y el desarrollo

urbano bajo principios de sostenibilidad.
Los objetivos generales del PDU son:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo vacante,
privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

e Estructurar a partir de centralidades, al conformar subcentros, reforzar la presencia y
conectividad del espacio publico y reactivar el centro histérico.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

e [ncrementar sustancialmente la infraestructura para el peatén y ciclistas, y elevarla
eficiencia del transporte motorizado apoyando al servicio publico.

e Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte publico, la ocupacidon del territorio
urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Las Politicas de Desarrollo Urbano son:

e [l crecimiento integral y continuo de la ciudad
e La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos

e La recuperacion del centro histérico
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e laregeneracion urbana

e La consolidacion de ciudad y sus barrios y colonias

e Laconservacion del patrimonio naturaly construido; mencion especifica merecen los cauces
de los escurrimientos pluviales que atraviesan la ciudad. Estos cauces a su paso por el
espacio urbano deberdn ser objeto no propiamente de restauracién ecolégica sino de
forestacidn para permitir su aprovechamiento como espacios recreativos y para forestacion
de la ciudad, caso que aplica este instrumento de planeacién.

e La diversificacion y mezcla de usos de suelo

e La mitigacién de riesgos

e lasostenibilidad ambiental

¢ Eldesarrollo social

e Eldesarrollo econémico vy la competitividad.

VI.7 NORMATIVIDAD DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA VISION 2040 SEPTIMA ACTUALIZACION 2021.

A partir de estas consideraciones, definiremos los criterios establecidos por el plan de desarrollo
urbano vigente, que tienen incidencia en el area de estudio.

DISTRIBUCION Y DOSIFICACION DE SUELO

El PDUCH, plantea la consolidacién de la mancha urbana actual mediante una politica de
densificacién, ocupando de los vacios urbanos. Esta politica es de aplicacion general al espacio
urbano y urbanizable pues e contempla tanto para dreas de nuevo desarrollo como para las acciones
insertas en el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo
vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo:

a) Delimitar e instrumentar programas especificos en las areas identificadas con espacios

vacios que permitan la densificacion.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversion privada, que fomente la
participacion de medianos y grandes empresarios y del propio Municipio,

no sélo como gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo econémico y
ordenador del espacio urbano.

Por tal, se debera instrumentar un programa de incorporacién de lotes baldios conforme a un
inventario de suelo y un programa de estimulos y castigos claramente definidos con el fin de

desalentar la expansion urbana.

INTEGRACION URBANA

La estructura urbana de la ciudad de Chihuahua, establecida en el Plan de Desarrollo Urbano 2040

del Centro de Poblacién Chihuahua, se constituye de cuatro tipos de centralidad, divididos en esos
cuatro componentes debido a su nivel de servicios: centro urbano, sub-centros urbanos, centros de
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distrito y centros de barrio. Cada uno de los cuatro componentes tendran centros laborales,
equipamiento de nivel urbano, espacio publico, comercio y servicios, cuya magnitud se habra de
ajustar a la propia magnitud del nivel del componente. Urbano, sectorial, distrital y barrial que son
niveles de servicios convencionales en el sistema de planeacién urbana.; y obedece a la conexion de
vialidades, logrando con esto la integracién norte-sur, generando nuevas posibilidades de
comunicacion, fortaleciendo los sub-centros urbanos localizados cerca de las zonas de crecimiento
y consolidando corredores urbanos,

De acuerdo con la tabla de dosificacién de uso de suelo y normatividad para usos habitacionales del
Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040 Sexta actualizacidn 2021 (PDUCH),
existen 2 categorias (tipos) para el uso de suelo habitacional unifamiliar y plurifamiliar, asi como la
tabla de dosificacién de uso de suelo y normatividad para usos especiales y no habitacionales.

TABLY DOSIFICACION DE USO DE SUELD Y NORMATIVIDAD HABTACIONAL UNIFAMILIAR
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELD Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
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Tabla 16. Dosificacion de uso de suelo y normatividad habitacional unifamiliar y plurifamiliar. FUENTE: PDUCH Sexta
Actualizacidn.
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TABLA DE DOSIFICACION DE USD DE SUELO ¥ NORMATIVMIDAD USOS ESPECIALES ¥ NO HABITABLES
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Tabla 17. Dosificacion de uso de suelo y normatividad usos especiales y no habitacionales. FUENTE: PDUCH Sexta

Actualizacion,

V1.9 NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 18. El ordenamiento y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
sostenible de los centros de poblacién en el Municipio, se llevaran a cabo a través del Sistema
Municipal de Planificacién Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

I. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacidn;
[Il. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenibles;

IV. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros e Desarrollo Urbano Sostenible, y

VI. Modificaciones Menores.
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CAPITULO QUINTO
DE LAS NORMAS TECNICAS DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

SECCION PRIMERA
DE LOS USOS, RESERVAS Y DESTINOS

Articulo 68. Las dreas de ascenso y descenso del transporte publico, paradas de autobuses y taxis,
deberdan localizarse al inicio, parte media o final de la cuadra respectiva, respetando una longitud
minima de 7.00 metros en los extremos de la misma.

En los casos de vialidades primaras, dichas areas deberan ser ubicadas fuera de las lineas de flujo
vehicular, que podran ser mediante bayonetas o carriles laterales.

Todos los inmuebles de uso diferente al habitacional, deberan presentar un estudio de impacto vial
y ejecutar las medidas de mitigacién que de él se deriven, cuando se clasifiquen en alguno de los
siguientes casos:

I. Demanda de estacionamiento igual o mayor a 150 cajones;
Il. Superficie de una hectarea o mayor;

lll. Frente a una vialidad con nivel de servicioC,D,EoF, y

IV. Frente a una vialidad tipo Primaria Orden o Regional.

Articulo 68. Bis. Es obligacion de los constructores, promotores o de quieres promueven en la
ejecucion de acciones urbanas, instalar infraestructuras destinadas a usuarios del transporte
urbano, como asientos con techumbres con materiales que

converjan con el paisaje de la zona, cuando se trate de fraccionamientos habitacionales urbanos,
habitacional suburbano y rural, comerciales y de servicios, industriales, de cementerios o parques
funerarios.

VI.10 MODIFICACION AL USO DE SUELO PREDIO SANTO NINO.

VI.10.1 OBJETIVOS GENERALES:

I Respetar los lineamientos generales establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano de la

ciudad de Chihuahua vigente.

Il.  Regularizar los usos de suelo establecidos en la zonificacién secundaria del Plan de
Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua vigente, respecto a usos reales.

. Incentivar la inversion inmobiliaria en la ciudad de Chihuahua.

IV.  Generacién de empleos directos e indirectos en los diferentes sectores econdmicos de la
region.

V.  Elevar la plusvalia del sector urbano mediante la consolidacién de la estructura urbana.

VI.10.2 OBJETIVOS PARTICULARES:

I.  Reconocimiento el uso de suelo actual de Comercio y Servicios y el coeficiente de utilizacién
de suelo de un predio actualmente subutilizado y construido, que no es congruente con
establecido por el PDUCH vigente en concordancia con el giro que operd el predio durante
afos.
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Il Utilizacién de un inmueble subutilizado en un sector consolidado de la ciudad, provisto de
redes de infraestructura y equipamiento urbano.

Il. Fortalecer el sector como centro concentrador de actividades como centro distrital del Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, ayudando incluso a su
consolidacién con la diversidad de usos en el sector.

v, Promover la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales, equipamiento y recreacidn
y deporte.
V. Preservar la forma de vida e identidad como barrio tradicional de la denominada Colonia
Santo Nifio.
VI. Dotar de espacios comerciales y de servicios en el sector con proyectos de calidad que sean
atractores.
VIl.  Aprovechamiento de la infraestructura de cabeza y equipamiento existente en la zona.

VII. ESTRATEGIA
VIl.1 ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de desarrollo concentra de manera sintética la propuesta estratégica para la

ciudad.

En este sentido, la estrategia general enfatiza los principales usos de suelo y la estructura urbana
propuesta; las orientaciones para reordenar los transportes, las infraestructuras y los
equipamientos y como enfrentar los problemas ambientales. Todo ello, sin perder de vista las
orientaciones econémicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la ciudad.

Por lo tanto, la estrategia general de desarrollo muestra a dénde queremos llegar y cémo hacer
posible la visién de largo plazo para nuestra ciudad.

El desarrollo urbano de la ciudad de Chihuahua se debe de implementar mediante la claridad de los
ejes rectores de disefio, de tal forma que la propuesta del presente Plan se considere de forma
integral. Para la aprobacion de cualquier proyecto de plan maestro, plan parcial, proyecto urbano o
edificio se debe de cumplir con lo establecido en dos niveles:

1. Los elementos cuantitativos (altura maxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.) son sujetos a
aprobacién basados en criterios prescriptos en los reglamentos y en el presente Plan.

2. Los elementos cualitativos (disefio arquitectdnico, presencia de la calle, contribucién al dominio
publico, sostenibilidad, etc.) son sujetos a aprobacion discrecional producto de una revisién del
disefio para lo cual estd establecido las guias de disefio que acompafian el presente Plan.

VII.2 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

La planeacién debe establecer politicas y criterios para generar los cauces que agrupan y orientan
las estrategias del Plan, esto contribuye a darles claridad y precisién a los objetivos que las animan
y evitan desviaciones por parte de los multiples y diversos agentes que se han de encargar de llevar

a cabo los programas establecidos.
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Las guias que encausan la estrategia del presente instrumento se fundamentan en las politicas que
en adelante se describen.

LA DIVERSIFICACION Y MEZCLA DE USOS DE SUELO

De acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
en su articulo 90, La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de
desarrollo urbano deberdn incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando los
limites o demarcacién de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliqguen dos o mas
usos del suelo a una sola propiedad.

La mixtura de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano lo comercial,
residencial, recreativo, escolar y demds con la vivienda, genera la posibilidad de que las necesidades
de sus habitantes puedan ser cubiertas en cortas distancias que son accesibles a pie o en bicicleta,
lo cual genera comunidades llenas de vida y diversidad. Por lo general, la variedad en los usos atrae
a la gente para ir de compras, reunirse con los amigos y vivir en barrios intensos de actividad. La
combinacién de los usos es esencial para crear lugares agradahles para vivir, trabajar y divertirse.

La segregacion de los usos del terreno se concibio en la historia de las ciudades para proteger a las
comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes, pero esta practica ha
conducido a un patrén de desarrollo territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y las
escuelas se encuentran a menudo tan alejadas entre si que sélo se puede llegar a ellas en automavil.

La puesta en practica de esta politica debe de acompafiarse de la elaboracién de mejores
reglamentos urbanos-ambientales y la innovacién en el sector privado para que los diversos usos
absorban los impactos negativos derivados de su actividad en su propio predio o construccion y
hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de trabajo, comercio y estudioc en su
relacién con la vivienda.

El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracion de los usos mixtos en las
comunidades como un componente fundamental para crear mejores lugares para vivir.

VII.3 USOS DE SUELO

El uso predominante colindante al area de aplicacién es habitacional H25, equipamiento, usos
mixtos y recreacion y deporte, de acuerdo con lo establecido por el Plan de Desarrollo Urbano 2040
del Centro de Poblacién Chihuahua.

ZONIFICACION PRIMARIA.

El drea delimitada para la zona de estudio y de aplicacion pertenece a la zona denominada: Zona U,

en donde:
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ZONA URBANA (U): La cual es urbanizable y construible de acuerdo con el anélisis realizado por el
PDU 2040 y son susceptibles a desarrollarse mediante la obtencién de permisos, licencias y

autorizaciones correspondientes.

ZONA DE RESERVA (R): La que es urbanizable y construible bajo ciertas condicionantes técnicas y
temporales con base en los procedimientos previstos en la legislacion vigente y en el PDU 2040.

ZONA ECOLOGICA (E): La cual se divide en dos sub-zonas; Area Natural de Valor Ambiental que
contiene elementos de valor ambiental por lo que son sujetas a proceso para declararlas como areas
naturales protegidas y las cuales no son urbanizables ni construibles y la Zona de Preservacion
Ecolégica (ZEPE) que seran administradas de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y la normatividad
que a efecto apruebe el Ayuntamiento.

ZONIFICACION SECUNDARIA.

En los Gltimos afios se ha llevado a cabo un acelerado crecimiento de la ciudad de Chihuahua, sin
embargo, existen zonas de la poblacion ya consolidadas, que cuentan con equipamiento, servicios
bésicos y de infraestructura, que en ocasiones se encuentran subutilizados por el decrecimiento de
la poblacién que ahi habita. Sin embargo, actualmente zonas como la colonia Santo Nifio estan
siendo consideradas dentro de politicas pulblicas de desarrollo que incentivan la densificacidn y la
inversidn en zonas servidas que poco a poco estan siendo abandonadas de la ciudad, como son los
barrios tradicionales, cambiando su homogeneidad por la diversificacién de en cuanto a usos de

suelo y giros compatibles.

Usos de Suelo

La definicién de la estructura urbana se describe en forma detallada dentro de este apartado,
puntualizando la descripcion del uso de suelo propuesto para el corto, plazo. En este instrumento
de planeacion, se propone el uso de suelo Comercio y Servicios tipo 1 para el 100% del area de

aplicacion.
SUPERFICIE
USO DE SUELO (m2)
Comercio y Servicios 536.83 100%
Total| 536.83 100%

Tabla 18. Usos de suelo propuestos. FUENTE: Elaboracién propia.
USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

Comercio y servicios (CS). Zonas que presentaran establecimientos de comercio y servicios
necesarios para las zonas habitacionales del contexto. Se presentaran preponderantemente
colindante con vialidades regionales, de primer orden, primarias y en corredores estratégicos, no

deberan verse interrumpidas por giros incompatibles.
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Gréafico 14. Uso de suelo propuesto al drea de aplicacion. FUENTE: Elaboracién propia.

De acuerdo con la tabla de dosificacién de uso de suelo y normatividad para usos especiales y no
habitacionales del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Vision 2040 Sexta
actualizacién 2021 (PDUCH), existen 3 categorias (tipos) para el uso de suelo CS:

1. Comercio y Servicios en General
Comercio y Servicios en area estratégica (Poligonos identificados por el PDU como Centros,

Subcentros, Corredores troncales de transporte publico y Poligonos de Actuacion)
3. Comercio y Servicio sobre vialidad de primer Orden

El predio cuenta con una superficie de terreno de 536.83 m2 y una superficie de construccién de
387.20 m2, lo cual determina un porcentaje de ocupacidn actual del suelo del 72%. Es importante
mencionar que de acuerdo a la tabla de dosificacién de uso de suelo y normatividad para usos
especiales no habitacionales, el uso de suelo planteado, Comercio y Servicios en General establece
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo de 0.5, mismo que esta por debajo del ya construido y que
se pretende aprovechar con el giro de restaurant que es de un 0.72.

Del mismo modo, el predio se encuentra ubicado en la colonia Santo Nifio, Colonia colindante al
poniente a la colonia San Felipe determinando en el PDUCH como un Poligono de Actuacién y hacia
el Sur con el Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua. Asi mismo, el predio se localiza a escasos
130.00m (1 cuadra) del Corredor Troncal de Transporte Publico en el tramo de la Av. Universidad,
encontrandose dentro el radio de impacto inmediato a dicho corredor.
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Por lo anterior, identificando las caracteristicas del predio, asi como su ubicacién estratégica, se
propone el reconocimiento del uso de suelo como Comercio y Servicios, considerando que, de
acuerdo con la normativa del PDUCH se catalogue dentro del tipo 1, asi como el incremento en la
intensidad del aprovechamiento de suelo al ya existente del 0.72.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO ¥ NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES ¥ NO HABITABLES
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k] Comertn y Serdcios sehre validad de primer orden

Tabla 19. Dosificacién de uso de suelo y normatividad de usos especiales y no habitacionales. FUENTE: PDUCH sexta
Actualizacidn.

Ver anexo grdfico: Plano E-01, Propuesta de uso de suelo.
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Mapa 12. Uso de Suelo Propuesto. FUENTE: Elaboracién propia.
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VIl.4 ESTRUCTURA VIAL

Este instrumento no modifica la estructura vial contemplada el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua Vision 2040 Sexta Actualizacion 2021, en virtud de que las necesidades de
desplazamiento en el sector son adecuadas para el uso propuesto.

Se accede al predio por dos importantes vialidades, mismas que, aungue en el PDUCH estan
planteadas como vialidades locales, son alternativas de conectividad que permiten descongestionar
las vias principales, es decir |a calle 212 es una alternativa de circulacién de las vialidades primarias
Av. Universidad y Av. Cristobal Colén, que conecta desde la vialidad de primer orden Av. Te6filo
Borunda hasta la Av. Division del Norte en el sentido sur norte.

Del mismo modo, la c. Sor Juana Inés de la Cruz en una via que permite la circulacién de vehiculos
en ambos sentidos conectando las vias primarias Av. Universidad y Av. Cristébal Coldn.

Al ser un uso comercial y de servicios se debera prever el incremento vehicular en la zona, sin
embargo, las vialidades existentes cuentan con la capacidad vehicular y nivel de servicio suficiente
para el uso de suelo. Sin embargo y al momento de realizar el proyecto a desarrollar se deberan
prever los espacios de estacionamiento que cubran la necesidad del proyecto, evitando los

estacionamientos en la via publica.
VII.5 EQUIPAMIENTO

Estacionamiento. De acuerdo con el Articulo 5.02.06. del Reglamento de Construccion y Normas
Técnicas para el Municipio de Chihuahua, las edificaciones deberdn contar con los espacios para
estacionamiento de los vehiculos dentro del lote que les corresponden, establecidos de acuerdo con

su tipologia y ubicacién.
VIl.6 INFRAESTRUCTURA

El predio, asi como el area de estudio se encuentra servida con todos los servicios de infraestructura
basica.
1.- Suelo. El sector se encuentra consolidado, el predio cuenta con construccion, esta 100%

impactado. Las vialidades colindantes se encuentran pavimentadas con asfalto.

2.- Agua potable. Se cuenta con contrato para uso comercial de la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento de Chihuahua con No. 0107987 para el servicio de agua potable

3.- Drenaje Sanitario y Alcantarillado. Se cuenta con contrato para uso comercial de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua con No. 0107987 para el servicio de alcantarillado

sanitario.
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4.- Electricidad

Energia Eléctrica. Se cuenta con contrato para uso comercial de la Comisién Federal de Electricidad
con No. 585220901554.para el servicio de alcantarillado sanitario.

Alumbrado Pdblico. La zona circundante al predio cuenta con cobertura de alumbrado publico.

5.- Comunicaciones.

Telefonia local. — Servicio ya existente en la zona.

Telefonia Celular. - Servicio ya existente en la zona.

Internet. — Se cuenta cobertura de internet GPRS y a través de fibra 6ptica.
Fibra Optica. - Servicio ya existente en la zona.

6.- Gas Natural. Servicio ya existente en la zona.

7.Aseo Urbano. - El sector cuenta con el servicio municipal para la recolecciéon de residuos sélidos
domésticos, sin embargo, al contar con un uso comercial, serd el propietario el encargado del
trasladado de desechos que se generen hacia el relleno sanitario.

VII.7 VIVIENDA

El este sector habitacional predomina la vivienda unifamiliar de nivel medio-alto, en virtud de que
de origen fue considerado para uso habitacional, con viviendas del tipo familiar.

La presente propuesta no presenta el desarrollo de vivienda, sin embargo, es importante mencionar
que, aunque el predio presenta un uso habitacional H25, no se afectara una construccién
residencial, esto derivado de que afios atras se realizo una construccién con giro comercial que
perdura hasta la actualidad.

VIil.8 MOVILIDAD URBANA

Transporte Publico

La ciudad de Chihuahua cuenta con el Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sustentable, integrado al
Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua 2040, un instrumento de planeacidn que nos
marca la pauta del desarrollo del transporte publico en base al crecimiento de la ciudad. A la fecha
se ha implementado la primera etapa con la operacion de la ruta troncal que atraviesa la ciudad en
el sentido norte-sur desde las Av. Homero y Tecnoldgico hasta la Prol. Pacheco y Blvd. Juan Pablo I1.

Dicho corredor troncal en el tramo de la Av. Universidad se localiza a escasos metros del predio, lo
cual permitira que los consumidores del producto que se oferte en el predio puedan tener acceso a
él a través de esta ruta de transporte. Cabe mencionar que en un radio de 1 km el sector cuenta con
una ruta troncal y 23 rutas convencionales de transporte distribuidas en las diferentes vialidades
primarias que se encuentran dentro del area de estudio.
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Movilidad Alternativa

Un sistema de transporte eficiente debe elegir estrategias de reduccién de congestion que también
ayuden a reducir problemas de estacionamiento, que permitan ahorrar dinero a los ciudadanos,
aumentar la seguridad y mejorar las opciones de movilidad para los no conductores.

La estructura vial jerarquica existente y planteada para la ciudad es de 1,918.4 km de longitud, que
incluye programas estratégicos para movilidad alternativa como la conformacién de una red de
ciclovias complementaria e integrada al sistema de transporte colectivo y de espacios publicos de la
ciudad.

Aunque la zona esta provista de banquetas de dimensiones aceptables, esta debera contar con una
adecuada conectividad por medio de infraestructura segura de movilidad no motorizada, bajo los
criterios de disefio universal, que facilite a peatones y ciclistas los desplazamientos desde su
vivienda hacia su destino o hacia los diferentes modos de transporte, con independencia de su

condicién fisica o mental.
Aspectos de Accesibilidad

Dentro del drea de estudio, se cuenta con vialidades de caracter primario, secundario y local, con
niveles de servicio y condiciones de infraestructura aceptable, sin embargo, no es una
infraestructura incluyente para los sectores vulnerables que habitan o circulan por la zona.

La zona presenta una excelente conectividad interna, asi como con otras zonas de la ciudad. Asi
mismo existen diferentes modos de transporte y alternativas de desplazamiento que permiten una
adecuada movilidad dentro de la zona de estudio y el acceso a la misma.

La traza urbana reticular de la zona da continuidad a las vialidades existes, por lo cual esta propuesta
no modifica la estructura vial del drea de estudio, misma que es considerada funcional.

VII.9 RIESGO Y VULNERABILIDAD

La diseminacién de cualquier tipo de desechos sélidos de demolicién y construccién sera
responsabilidad de los ejecutores de las obras que se lleven a cabo en la zona, quedando
estrictamente prohibido acumular escombro y materiales en la via publica, teniendo que
mantenerse en completa limpieza el frente de las construcciones, debiendo transportar el desecho
a los lugares determinados por las Autoridades Municipales, segln el reglamento de Aseo Urbano

Municipal.
VII.10 IMAGEN URBANA

En cuanto a la imagen urbana, la propuesta deberd respetar el entorno, con disefios que armonicen
con el paisaje urbano existente, considerando el patrimonio intangible que un barrio tradicional

representa para la ciudad.
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VII.11 SINTESIS DE LA PROPUESTA

El drea pertenece a la Zona U (ZUAU) en un barrio considerado como tradicional de acuerdo con lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua 2040 sexta actualizacion 2021.

El sector se encuentra consolidado y provisto de servicios e infraestructura basica, asi como
equipamiento de diferentes tipos. Por esta razdn la propuesta se limita al cambio de uso de suelo
del propuesto en la zonificacidn secundaria del PDUCH.

El predio cuenta con una superficie de terreno de 536.83 m2 y una superficie de construccién de
387.20 m2, lo cual determina un porcentaje de ocupacién actual del suelo del 72%.

Del mismo modo, el predio se encuentra ubicado en la colonia Santo Nifio, Colonia colindante al
poniente a la colonia San Felipe determinando en el PDUCH como un Poligono de Actuacién y hacia
el Sur con el Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua. Asi mismo, el predio se localiza a escasos
130.00m (1 cuadra) del Corredor Troncal de Transporte Publico en el tramo de la Av. Universidad,
encontrdndose dentro el radio de impacto inmediato a dicho corredor.

La propuesta contenida en este documento plantea una modificacién al Plan de Desarrollo Urbano
vigente con el cambio de uso de suelo del predio SANTO NINO de habitacional H25 a Comercio y
Servicios General y un incremento a la intensidad del aprovechamiento del suelo de 0.5 a 0.72.

Lo anterior se propone en virtud de analisis contenido en este estudio urbano, de que el inmueble
construido en el predio hace més de 20 afios, segtin evidencia de datos histéricos del Google Earth,
fueron identificadas las caracteristicas del predio, asi como su ubicacién estratégica, por lo que se
propone el reconocimiento del uso de suelo como Comercio y Servicios General y el Coeficiente
de Ocupacidn del Suelo (COS) de 0.72.

IX. INCISO PROGRAMATICO Y DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

DESARROLLAR UN

USOS DE SUELO

MANTENER

PROTEGER EL VALOR
PAISAJISTICO Y DE
BARRIO TRADICIONAL

REGULARIZACION DE
USOS COMPATIBLES EN
FUNCION DE LO5S USOS Y
GIROS REALES

CONSERVAR LA
PLUSVALIA DE LA ZONA

PROYECTO, DE ACUERDC
A LAS NECESIDADES DEL
SECTOR Y EN
CONCORDIANCIA CON LO
ESTABLECIDO EN LAS
LEYES Y REGLAMENTQS
VIGENTES.

SE DEBERA CONSIDERAR
LA COMPATIBILIDAD DEL
USO DE SUELO Y LOS
GIROS QUE SE
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INTENSIFICAR

IMPULSAR PROYECTCS
QUE POTENCIALICEN EL
SECTOR PROCURANDO
LA MEZCLA DE USOS DE
SUELO RESIDENCIALES,
COMERCIALES YDE
EQUIPAMIENTO

APROVECHAR

INCREMENTAR LA
UTILIZACION DEL SUELO
CON UNA ADECUADA
OCUPACION DEL MISMO
PARA DISMINUIR EL
IMPACTO DE LA
URBANIZACION EN EL
MEDIO AMBIENTE

DETERMINEN ENELO
LOS PROYECTOS QUE SE
DESARROLLEN Y EN SU
CASO SE ELABORARA LOS
ESTUDIO QUE LA
DIRECCION SOLICITE.

ESTRUCTURA VIAL

ACCESIBILIDAD AL
PREDIC

ESTACIONAMIENTO

EL PROYECTO EJECUTIVO
DEBERA CONSIDERAR
LOS CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO
NECESARIOS DE
ACUERDO CON LA
NORMATIVA VIGENTE

VIALIDADES DE ACCESO MANTENIMIENTO DE

AL PREDIO VIALIDADES EXISTENTES
LAS BANQUETAS
DEBERAN ESTAR LIBRES
PARA EL

BANQUETAS DESPLAZAMIENTO DE

LOS PEATONES CON
INDEPENDENCIA DE SU
CONDICION FiSICA.

SE CUENTA CON
TENER COBERTURA DE LA | CONTRATO DE AGUA
RED DE AGUA POTABLE POTABLE DE LA JUNTA
EN EL PREDIO MUNICIPAL DE AGUAY

SANEAMIENTO

SE CUENTA CON

CONTRATO DE DRENAJE
DRENAJEY

Y ALCANTARILLADO
?:i?g:lgl[m[)o SANITARIO DE LA JUNTA

MUNICIPAL DE AGUA Y

SANEAMIENTO

SE CUENTA CON

CONTRATO PARA EL
ENERGIA ELECTRICA SUMINISTRO DE ENERGIA

ELECTRICA POR PARTE DE
LA COMISION FEDERAL
DE ELECTRICIDAD

INTRODUCCION DE
TELEFONIA LOCAL ¥
FIBRA OPTICA

CONTRATAR EL SERVICIO
DE TELEFONIA E
INTERNET, EL SECTOR
CUENTA CON
COBERTURA.
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Sabado 07 de diciembre de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

119

DESARROLLAR PROYECTQ
EJECUTIVO EN
CONCORDANCIA A LAS
i W AYUDAR A ELEVARLA | NECESIDADES DE LA
COMERCIO Y SERVICIOS ECONOMIA LOCALEN LA | POBLACION Y DE
SERVICIOS DE ALTA
chifals ZONA ACUREDO A LO
ESTABLECIDO EN LA
NORMATIVIDAD
VIGENTE.
INCENTIVAR ELUso pEL | DAR CONTINUIDAD ALO
TRANSPORTE PUBLICO ESTARLECIDO/EN EL
CONSOLIDACION PSMUS
DEL SISTEMA PROMOVER LA
MOVILIDAD URBANA | INTEGRAL DE GENERACIGN DE PROYECTO DE
MOVILIDAD EN LA | gspaciOs DE URBANIZACION Y SU
ZONA DESPLAZAMIENTO IMPACTO EN EL
DESTINADOS A ENTORNO
PEATONES Y CICLISTAS
SERA RESPONSABILIDAD
DE LOS EIECUTORES DE
LAS OBRAS QUE SE
DISEMINAICION DE LLEVEN A CABO EN LA
RIESGO Y CUALQUIER TIPO DE ZONA, DEBIENDO
VULNERABILIDAD MINIZAR RIESGOS | heckcHOS PRODUCTG | TRANSPORTAR EL
DE LA CONSTRUCCION DESECHO A LOS LUGARES
DETERMINADOS POR LAS
AUTORIDADES
MUNICIPALES
RESPETAR EL ENTORNO
CON DISENOS QUE
ARMONICEN CON LOS
PAISAJES URBANDS
EXISTENTES DISERAR PROVECTO
RESPETAR EL AREA | LOS CRITERIOS DE EJECUTIVO
IMAGEN URBANA DE VALOR DISENO RESPECTO LA CONSIDERANDO LA
PAISAJISTICO CALIDAD VISUALY CONDICION DE BARRIO
ESPACIAL DEBERAN TRADICIONAL
GARANTIZAR QUE LA
ESTRUCTURA URBANA Y
SUS ELEMENTOS SEAN
ARMONICOS ENTRE Si.

A=AMPLIA / M=MEDIA / B=BAJA

F=FEDERAL / E=ESTATAL / M=MUNICIPAL /
C=COLONOS / P=PARTICULARES
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IX. INSTRUMENTAL

IX.1 INSTRUMENTOS PARA LA
NORMATIVIDAD Y
ADMINISTRACION DEL DESARROLLO
URBANO

DICTAMEN DE IMPACTO URBANO Y

AMBIENTAL

El dictamen de impacto urbano y ambiental es
un documento elaborado por la autoridad
municipal competente, mediante el cual
evalia, a partir de un estudio de impacto
urbano - ambiental, los efectos que podria
ocasionar una accion urbana propuesta, tanto
en el entorno urbano - ambiental del predio
que se dictamina como en la funcionalidad de
la ciudad donde se localiza. Dicho documento
debe ser elaborado y emitido con base en las
disposiciones de la Ley de Asentamiento
Humanos, Ordenamiento Urbano y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, Ila
reglamentacidn estatal y municipal aplicable,
asi como las politicas y estrategias que
establece el Plan de Desarrollo Urbano 2040
del centro de Poblacién Chihuahua.

El dictamen servird de base a la autoridad
municipal para la aprobacién o rechazo de
obras publicas o construcciones con
caracteristicas especificas relativas al uso de
suelo que determinan los planes y programas

vigentes en materia de desarrollo urbano.

1IX.2 INSTRUMENTOS DE FOMENTO
AL DESARROLLO URBANO
INTEGRAL, COMPACTO Y CONTINUO

POLITICA FISCAL

El gobierno municipal utilizara el impuesto
predial y, eventualmente de otros impuestos
o derechos, como instrumento para comentar
la ocupacion de predios libres de construccion
(o baldios) ubicados en las zonas urbanas
consolidadas, que describen de una manera
mas amplia en el apartado de Bono urbano. El
impuesto predial como mecanismos de
recaudacion se utilizara inicialmente como
fomento, sin
también sera utilizado como instrumento que
desincentive a la permanencia del suelo
vacante dentro del area urbana.

embargo, eventualmente

Sabado 07 de diciembre de 2024.
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