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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad gue me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 178/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veinticuatro de juli6 del afio dos mil veinticuatro,‘ mediante el
cual se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Predio Calle 19 No.
6710, Colonia Aeropuerto”, para la modificacion menor al Plan de Desarrolio Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como Lote 1,
Manzana 129, Zona 2, ubicado en la calle 19 nimero 6710 en la co_lohia Aeropuerto de
esta ciudad, con superficie de 691.00 metros cuadrados, para llevar a cabo ef cambio de

uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H60.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiocho dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 14/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica: .

Que en Sesion Ordinaria del H, Ayuntamiento verificada con fecha 24 de julio del afio 2024, dentro del punto
nimero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro, Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C.
José Miguel Arredondo Nieves, en su cardcter de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacién
del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Predio Calle 19 No. 6710, Colonia Aeropuerto”, en coordinacion
con el H, Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologla, en el predio identificado como
Lote 1, Manzana 129, Zona 2 ubicado en la calle 19 numero 6710 en la colonia Aeropuerto de ia ciudad de
Chihuahua, con superficie de 891.00'm?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios
a Habitacional H&0... Al concluir la presentacion del dictamen el Secretario del Ayuntamiento lo somete a
votacion del pleno para su aprobacioén, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cadigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tamé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente [a solicitud presentada por el C. José Miguel Arredondo Nieves, en su caracter de
propietario del predio. '

SEGUNDOQ. Se autoriza el Estudic de Planeacion Urbana denominado “Predio Calle 19 No. 6710, Colonia
Aeropuerto”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa,
para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en
el predio identificado como Lote 1, Manzana 129, Zona 2 ubicado en la calle 19 numero 8710 en la colonia
Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 881.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H60.

TERCERO. Ttrnese a la Secretaria General de Gobierno, asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificacicnes, deberan ser publicados en el Periodico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propledad, dentro de los veinte dias hébiles siguientes a la
fecha de su publicacién,

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, ggel mes de

agosto del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA DEL
Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén. H. AYUNTAMIENTC
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ESTUDIO DE PLANEACIO
"PREDIO CALLE 19 NO. 6710, COLONIA AE

H. AYUNTAMIENTO .DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. '

" Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente inf’é:@%é@gf‘{@wu“'@%\
motivo det escrito presentado por el C. José Miguel Arredondo Nie%@jwaﬁ' CH'?'\J :
‘caracter de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacion |
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio Calle 19 No. 6710, {
Colonia Aeropuerto”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de i

. la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el predio identificado como \
Lote 1, Manzana 129, Zona 2 ubicado en la calle 19 ndmero 6710 en la
colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 691.00
metros cuqdrados, para llevar a cabo el cambio de.uso de suelo de
Comercio y Servicios a Habitacional Hé0, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciuddd de Chihuahua, Visién 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. José Migvuel Arredondo Nieves,
en su caracter de propietario del predio, mediante el cual solicita la.
aprobacion del Estudio de Planeaeion Urbana denominado “Predio Calle 19 &2}
No. 6710, Colonia Aeropuerto”, €h coordinacion con el H. Ayuntamiento, o
través .de la Direccion de Desarollo Urbano y Ecologia, en el predio Aok 8
identificado como Lote 1, Manzand *129, Zona 2 ubicado en la calle 19
~numero 6710 en la colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 691.00 metros cuadrados, para llevar, orcabo el cambio de usod
de suelo de Comercio'y Servicios a Habitacional H89, de conformidad alg
Plan de Desarrollo Urbano de la-Ciudad de Chihuahug,.Vision 2040. '

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeaciéon Urbana denoriinado “Predio Catlle 19
No. 6710, Colonia Aeropuerto”, asi como de la.fecepcién de opinidnes,’
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tdl efecto el
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar niomero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva. -

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de

cuenta los siguientes documentos:

1. Selicitud signada por el C. José Miguel Aredondo Nieves, en su corécTe
de propietario del predio; ' \

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Insfitut
Nacional Electoral a nombre de José Miguel Arredondo Nieves; '
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10.

11.

12.

. Copia certificada de la Escritura PGblica nimero 8,017 de fecha 3 : D,

. Oficio DASDDU/0179/2024 de fecha 04 de marzo del 2024, emitido por la
. Oficio 185/2024 de-fechar 15 de marzo de 2024, emifido por el Instituto de
. Oficio DASDDU/0180/2024 de fecha: 04 de marzo del 2024, mediante el =

. Oficio DDHE/0424/2024 de fecha 10 de @bril del 2024, emitido por la

ESTUDIO DE PLANEAC
YPREDIO CALLE 19 NO. 6710, COLONIA AE}

del 2023, otorgada ante el Lic. Victor Eugenio Anchondo Santos, Notano
PUblico nimero 29 para el distrito Judicial Morelos, compareaesiDERNCIAMUNICIPA,
parte los sefores Rosa Emma Miyamoto Quezada y Catarino MEKIHBAGIYA. CHIH.
como la parte vendedora y el sefior José Miguel Arredondo Nieves como
la parte compradora sobre el lote de terreno urbano identificado con el
nimero 1 de la manzana 129 zona 2 ubicado en la calie 19 ndmero 6710
de la colonia Aeropuerto de esta ciudad con una superficie de 691.00
metros cuadrados, inscrito bajo et nimero 114 del Libro 7207 de la Seccién
Primera, con folio real 1761238 del Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

Direccion de Desarelle Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Institute de Planedacion Infegral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudia de planeacién urbana;

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENIE ‘GONDICIONADO a presentar un estudio de
impacto vial;

cual la Direccion de Desarreflo-Urbanoy Ecologia solicité o la Direccion §
de Desarrollo Humano y Educagion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zepa;

Direccién de Desarrollo Humano y E"*'c‘kfud@*ci.é’nz_ en el gue informa gque no
se cuenta con comité de vecinos;

. Oficio DASDDU/255/2024 expedido por id Bireccitn de Desarrollo Urbano m

y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecref‘éﬁ‘r&f%’Jurid}ca la publicacion del
Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero Q
de Avisos de |la Presidencia Municipal; C‘:

. Oficio SJ/DRPA/310/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde

informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia simple del cerfificado de pago del predial 2024-377709 de fecha
21 de junio del 2024 expedido por Tesoreria Municipal;

Copia del Acta de la Sesién nimero 58 de la Comisidén de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 23 de mayo del 2024, enconfrdndose los
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Nadia Hanoi Aguilar Gil, Issac Diaz
Gurrola, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez, en
la cual se aprobo el cambio de use de suelo por unanimidad de votos;
Oficio DASDDU/526/2024 emitido por la Direccidon de Desarrolio Urbano vy
Ecologia de fecha 08 de julio de 2024, en el cual se dictamina




Sabado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 7

ESTUDIO DE PLANEACI(
"PREDIO CALLE 19 NO, 6710, COLONIA AER

PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de impacto &l
cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios d Hob:’rcmonc:l H&0;
RESIDENCIA MUNICH

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/526/2024 de fecha 08 de julio SEHHAEYA- CHIRG N
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccidon de '
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccion dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar estudio de impacio vial el cambio de usc de
suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H60 v puesta a consideracion
de la Comision de Regidores de Desarrolle Urbano en su Sesidn numero 58
celebrada el dia 23 de mayo del 2024, en |la cual se aprobd el cambio de
uso de suslo por unanimidad de voios.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahuag; or’rlculos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo—==3
Urbano Sostenible del Municipio de .Chihuahua y demds disposiciones
retativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidn de-Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la ma’rerllo Por lo tanto, se tiene
bien recomendar al H. Ayuntamiento se ou’forice'"'el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Predio Calle 19 No. 6710 Colomq Aeropuerto”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés. de | _récoon de Desarrollo Q
Urbano vy Ecologia, en el predio identificado Com_or-LbTe I, Manzana 129, w

Zona 2 ubicado en la calle 19 nUmero 6710 en la colonia Aeropuerto de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 691.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambic de uso de suslo de Comercio y Servicios a
Habitacional H60, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahuaq, Visidon 2040, por lo gque en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. José Miguel
Arredondo Nieves, en su caracter de propietario del predio.

SEGUNDO. Esta Comisiotn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudic de Planeacién Urbana denominado
“Predio Calle 19 No. 6710, Colonia Aeropuerto”, en coordinacion con el H.
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ESTURIO DE PLANEACI
"PREDIO CALLE 19 NO. 6710, COLONIA AER

.‘\-\i’-

Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecolg el
para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbanc del Centro de
Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado ddReSDEHEIA MUNICIPAL
Manzana 129; Zona 2 ubicado en la calle 19 nimero 6710 en [HELYARRA. CHIH.
Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 691.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y

Servicios o Habitacional H60.

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarroillo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollc urbano municipal ©  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los ,
~municipios de que se Tro"réi‘"dd_émés, deberd ser inscritc gratuitamente en el
Registro Publico de Ja Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguiented
a la fecha de su publicacion.

Asf lo acordaron vy firman las y lositifegrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Gimnasio Adaptado de la ciudad de Chihuahua, a los 24 dias
del mes de julio del aho 2024.

ATENTAMENTE: _ :
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE (\Q
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO . >

LILANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

e
I

ISSAC-BIAZ GURROLA

REGIDOR SECRETARIO
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d? DILLA | (%“ |

EVA AME

HGJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN &b ESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANCQ, EN EL CUAL:EL C. JOSE MIGUEL ARREDONDC NIEVES, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICTO LA APROBACION DEL.ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
“PREDIC CALLE 19 NO. 6710, COLONIA AERCPUERTC™:EN.COORDINACION CON EL H, AYUNTAMIENTO, A TRAVES
DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA;EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 1, MANZANA
129, ZONA 2 UBICADO EN LA CALLE 19 NUMERC 6710 EN LA COLONIA AEROPUERTO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
CON SUPERFICIE DE 691.00 METROS CUADRADQS, PARA HLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL HéC.

“2024, Afio de Felipe Carriio Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayap"
2024, Afio del Bicenfenaro de la Fundacion del Estado de Chihuahua”
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oRE LR 7
SIDE“Cig i
SECRETARIA 18| av) 0

SUBSECRETARIA Kl

DIRECCION DE DERR BANO Y ECOMSGA
SUBDIRECCION D 2N URBANA
DEPTO. DE ANALIS tA MUNICIPA

DIRECTRICES DE CHEARRQAUNUREAND),
OFICIO NO. DASDDU/stszZ'Ir!‘H .

. Chihuahua, Chih, 08 de Julio de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud José Miguel
Arredondo Nieves en su caricter de propietario del predio identificado como Lote 1, Manzana
129, Zona 2, ubicado en la Calle 19 No. 6710 en la Colonia Aeropuerto, de esta Ciudad con una
superficie total de 691.00m2; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién
urbana denominado, “Predio Calle 19 No. 6710, Colonia Aeropuerto” en coordinacién con el H. e
Ayuntamiento, a través de |a Direccién de Desarrollo Urbaneo y Ecologia, para lievar a cabo el
camidfo de uso de sueloc Comercio y Servicios de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de ;
la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacidn a uso de suelo Habitacional H60. '

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la personaal, .
gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

HRALpor medio de Oficio No. DASDDU/0179/2024 de fecha 04 de marzo del 2024, |la Direccid
dle Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urban
denominado “Predio Calle 19 No. 6710, Colonia Aeropuerto” solicitando el dictamen técnico 4 ,
Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. '

Por medio de Oficio No. 185/2024 de fecha 15 de marzo del 2024, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacidn
urbana denominado “Predio Calle 19 No. 6710, Colonia Aeropuerto”

Por medio de Oficio No. DASDDU/0180/2024 de fecha 04 de marzo de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Hurmano Y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0424/2024 de fecha 10 de abril del 2024 emitido por ia Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia que
no se cuenta con comité de vecinos constituides en la zona,

Que por medio de Oficio No. DASDDU/255/2024 de fecha 25 de marzo del 2024 , expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologis, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretarfa
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
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dela Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias hébiles, notificando aue la
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00
horas dufante10 dfas habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa,
ubicadoten la Calle Caminc a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial N
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/310/2024 de fecha 01 de abril del 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de |a Presidencia Municipal por 10 dias
habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacidén urbana denominado “Predio Calle 19 No. 6710, Colonia
Aeropuerto” fue presentadc en la Quincuagésimo Octava Sesién Ordinaria de la Comisidn de
Desarrollo Urbano el dia 23 de mayo del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de
Votos.

DICTAMEN

De confermidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de g
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano
Ecologla, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a estudio de impacto vial el cambio de uso de suelo Comercio y SERRBRENC.
Habitacional H60. CHIHUAN

Por lo gue turnamos a Usted, |a propuesta para dar seguimiente a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano del Estado
- de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién: -

Original de la solicitud firmada por el propietario.

Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/0179/2024 de fecha 04 de marzo de 2024, de la Direccidén de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al instituto de Planeacion Integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 185/2024 de fecha 15 de marzo de 2024 del institute de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/0180/2024 de fecha 04 de marzo del 2024 emitido por |a Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidén de Desarrollo Humano vy
Educacién los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/0424/2024 de fecha 10 de abril del 2024 emitido por la Direccién de

Desarrollo Humano y Educacidn donde informa de la inexistencia de Comité de Vecinos.

ISR
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8. Oficio No. DASDDU/255/2024 de fecha 25 de marzo del 2024, de Ia Dire F’AL
Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solidh Wﬁ%ﬁ%ﬂ%
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

9. Oficio No. SJ/DRPA/310/2024 de fecha O1 de abril del:2024 expedido-por la Subsecretaria” .
Juridica, sobre el cumpiimiento de 13 publlcac:|on en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal. .

10. Copiasimple de lasactas de la Quincuagésimo Octava Se5|on Ordinaria del dfa 23 de mayo
del 2024 de la Comision de Desarrollo Urbano. '

1. Copla simple del comprobante de pago de predial.

12. Copia del comprobante de pago del trdmite.

13. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacidn urbana, para su publicacién en
el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

14. Original y copia del estudio de planeamon
Colonia Aeropuerto

rbana, deno

inado “Predio Calle 19 No. 6710, 3

NTAMENTE

”ﬁmﬁ Laaa:hw
apital de trzbajo

ARQ. A A DIAZ NEt E 4 :
OR DE DESARROLLO URBANG Y ECOLO%L A UREA
SURGIREC SO PROGHR KAACION URA
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ESTUDIO PARA CAMBIO DE USO DE
SUELO

PREDIO CALLE 19 No. 6710, COL.
AEROPUERTO

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, FEBRERO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE
ACUERDO A LOS ARTICULOS 76 Y
77 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS

HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

UBICACION- CALLE 19 No. 6710 (ESQUINA
CON C 69) DE LA MANZANA 129, LOTE 1,
ZONA 2, COLONIA AEROPUERTO,
CHIHUAHUA, CHIH.

I{R FERNANDO RAFAEL
ASTORGA BUSTILLOS D.R.U. 30
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1 - INTRODUCCION -

El presente estudio de planeacién destaca aquellos elementos técnicos y urbanos que fundamentan
la presente modificacion, permitiendo asi obtener la autorizacion para el cambio de uso de suelo
solicitado para el predio.

La Ciudad de Chihuahua estd viviendo una profunda y acelerada trasformacién urbana espacial v
demogrdéfica, como consecuencia del nuevo orden econémico conocido como globalizacion, efecto
ha generado un paisaje de ciudades modernas, de potencialidades econémicas fuertes y de Ultima
generacion.

La importancia de tener una vivienda digna, es un derecho intemacional. Significa vivir en un lugar
acorde con la culiura propia y tener acceso a servicios, escuelas y emplec adecuados. La vivienda es
una necesidad bésica, es el lugar de refugio que necesitan las personas para protegerse, resguardarse
de las inclemencias del tiempo, preservar su intimidad, y en la mayoria de los casos, representa el lugar
de asentamiento no sélo de personas individuales, sino de nicleos familiares.

El presente estudio de planeacién, pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo para un predio
ubicado en la calle 19 No. 6710, esquina con calle 69 {antes calle 14), de la manzana 129, lote 1, zona
2, en la colonia Aeropuerto de esta ciudad. Este predio, actualmente ocupa un uso de suelo de
Comercio y Servicios y se propone el cambio Habitacional H60 (46-60 viv/ha).

El inmueble cuenta con una superficie de terreno de 691.00 m2 y se pretende regularizar ya que
actualmente se encuentran dos construcciones de vivienda con un avance de obra negra. Por lo
tanto, se requiere subdividir para construir en total cinco viviendas unifamiliares.

Este andlisis técnico estd formulado para promover el cambio de uso de suelo a un Habitacional H60 y
se fundamenta en el Aticulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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2 - FUNDAMENTACION JURIDICA -

Proceso de aprobacién

A. Ambito Federal
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacién juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucion Politica.

El Articulo 25, dispone que corresponda al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacion,
conduccién, coordinacion y orientacion de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores publico, social y privado y que, el sector
publico tendrd a su cargo las dreas estratégicas que se sefialan en el Articulo 28, parrafo cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacion
democrdtica del desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia. La planeacién serd democrdtica, mediante la participacién de los
diversos sectores sociales, recogerd las demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarias al
Plan y los programas de desarrolle.

El Articulo 27, dispone que: "La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, cormresponde originalmente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
fransmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. La Nacién tendrd
en fodo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés
pUblico. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos
y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de fierras, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblaciéon.”

El Articulo 73, en su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Unidén para expedir las leyes que
establezcan la concurencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el dmbito de
sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines
previstos en el pdrrafo tercero del Articulo 27 de esta Constitucion.

El Articulo 115, fraccion V, faculta a los Municipios a: formular, aprobar y administrar la zonificacién %
planes de desarrollo urbano municipal y a participar en la creacién y administracion de sus reservas
territoriales. Dispone que, deba asegurarse la participacion de los municipios en la formulaciéon de
planes de desarrollo regional. Los autoriza para controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales y, para, en lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo
tercero del Articulo 27 de la Constitucién, expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que
fuesen necesarios.
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Ley de Planeacién

La Ley de Planeacién tiene por objeto establecer las normas y principios basicos conforme a los cuales
se llevard a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo vy las bases de integracién y funcionamiento
del Sistema Nacional de Planeacion Democrdética.

Dispone el segundo pdrrafo de su Articulo 3°, que: "Mediante la planeacién se fijardn objetivos, metas,
estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinardn acciones y se evaluardn resulfados”.

Dentro del dmbito del Sistema Nacional de Planeacién Democrética, tiene lugar la participacion y
consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion exprese sus opiniones
para la elaboraciéon, actualizacién y ejecucion del plan y los programas a gue se refiere esta Ley.

Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general en todo el territorio
nacional. Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

[ Fijar las normas bésicas e instrumentos de gestién de observancia general, para ordenar el
uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tfiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente.

Il. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios y
las Demarcaciones Teritoriales para la planeaciéon, ordenacion y regulacion de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional.

. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacién y participacion entre la Federacion, las entidades federativas,
los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacién de la Fundacion,
Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion y Conservacion de los Centros de Poblacion y
Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccién y el acceso
equitative alos espacios publicos.

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de
dreas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion.
V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las

mujeres, jévenes y personas en situacién de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y
gestion del teritorio con base en el acceso a informacion transparente, completa vy
oportuna, asi como la creacién de espacios e instrumenfos que garantficen la
comresponsabilidad del gobiemo y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y
evaluacién de la politica publica en la materia.

Arliculo 11. De las atribuciones de los municipios, dictamina que a estos les comresponde:

v Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano,
de centros de poblacién y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y gjuste con ofros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

v Formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas
que de éstos deriven.

v Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios.
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v Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbane vy sus modificaciones en el

v

sistema de informacicén territorial y urbana a cargo de la Secretaria.

Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulaciéon, modificacion y evaluaciéon de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano v los que de ellos emanen de conformidad
con lo dispuesto por esta Ley, entre otros.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases
para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su Articulo 1°, que son:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar.

II.- Definir los principios de la politica ambiental v los instrumentos para su aplicacion.

lIl.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente.

V.- La preservacién y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas.

V.- Bl aprovechamiento sustentable, la preservacion v, en su caso, la restauracion del suelo, el
agua y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacién de los ecosistemas;
VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua vy suelo.

VII.- Garantizar la participacion comesponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacion y restauracion del equilibric ecoldgico v la proteccion del ambiente.

VlIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacién, los
Estados, el Distrito Federal y los Municipios, badjo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fracciéon XXIX-G de la Constitucion; que habla de la concurrencia del Gobierno
Federdl, de los Gobiemos de los Estados y de los Municipios en el dmbito de sus competencias
respectivas para la proteccién, preservacion v restauracion del ambiente.

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinaciéon, induccién y concertacién entre
auvtoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental.

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y
la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicion de las sanciones administrativas y penales que comrespondan”.

En su Articulo 23, establece los criterios que deben considerarse en materia de asentamientos humanos,
para los planes o programas de desarrollo urbano. Lo anterior con objeto de contribuir al logro de los
objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbaneo v la vivienda, ademds de cumplir
con lo dispuesto en el Arficulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos.

B. Ambito Estatal

Constitucién Politica del Estado De Chihvahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su Articule 1° define al Estado de Chihuahua como
parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicidn pluricultural,
plurietnica y multilingUistica.

El Articulo 2° destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su réaimen interior.



Sébado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 19

En su Articulo 64, establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, ser&: de Legislar en todo
lo concerniente al régimen interior del Estado vy, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y
decretos.

El Articulo 93, establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado De Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 1° fienen por objeto establecer:
l. Las normas, y principios bdsicos conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;
Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrdatica,
lll. Las bases para gue el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado
IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democrdética de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y
V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y pricridades de los planes y programas.

Articule 20. La planeacién deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno dei Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrolio integral de
la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberanc de Chihuahua.

Articulo 30. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacion
racional y sistemdtica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los
sectores social y privado, a fin de fransformar la realidad socioeconémica de la entidad, y elevar la
calidad de vida de su poblacion.

Mediante la planeacién se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucién y se evaluardn resultados.

Articulo 7o. El Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica se plasmard en los siguientes documentos:
I. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.
f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector PUblico y de concertacién con los Sectores
Social y Privado.
IIl. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico, y de concertacion con los Sectores
Social y Privado".
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Articulo 8o. Para la operaciéon del Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica, las funciones de
Planeacion se distribuyen de la siguiente manera:
I. A Nivel Estatal:

a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarnrollo del Estado.

2. Aprobary publicar el Plan Estatal de Desamollo.

3. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo al Congreso del Estado, para su examen y opinidn.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su
participacién, en el proceso de planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacién de Planeacion y Evaluacion le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas que
de él se deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracién Publica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua.

3. Verificar periédicamente, la relacién que guarden los programas y presupuestos de las
diversas dependencias y entidades de la Administracion PUblica Estatal, asi como los resultados
cle su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Redlizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversion estatal vy
concertada con otfros drdenes de Gobierno.

5. Coordinar las actividades, que, en materia de investigacion y asesoria para la planeacion,
realicen las dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal.

c) A la Secretaria de Economia le compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacidn para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el
establecimiento de los mecanismos de concertacién con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y comercial de la Enfidad.

d} A la Secretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicién de las politicas financiera y crediticia, que contendrd el Plan Estatal
de Desarrollo en su Programa Operative Anual.

2. Proyectary calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades
de recursos y la utilizacién del crédito publico del Estado vy los Municipios, para la ejecucion del
Plan Estatal y sus Programas.

e) A la Direccion General de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacion de los planes municipales de desarollo, con apoyo de las
dependencias y enfidades de la Administracién Publica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comites Regionales, del Comité de Planeaciéon para el Desamollo del Estado de
Chihuahua.

f) A las Dependencias de la Administracion Publica Estatal les compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcién, en la elaboracién del Plan Estatal
de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado, los programas
sectoriales, tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y los
gobiernos municipales, asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de
Desarrollo, asi como de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del
Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme all
Plan Estatal de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas sectoriales.
6. Verificar periédicamente, la relacion que guarden los programas y presupuestos de [as
entidades paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucién, con
los objetivos y pricridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias
para corregir las desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

g) A las enfidades de la Administracién Publica Paraestatal les compete:
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1. Participar en la elaboracién de los programas sectoriales, presentando las propuestas que
procedan en relacion a sus funciones y objetivos.

2. Elaborar su respective programa institucional, asegurando la congruencia con el programa
sectorial corespondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion de los programas institucionales.
4. Verificar periédicamente la relacién que guarden sus actividades, asi como los resultados de
su ejecucién con los objetivos y prioridades del programa institucional.

h) Al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de Desarrollo.

2. La formulacién, actualizacién, instrumentacion, control y evaluacion del Plan Estatal de
Desarrollo y de los Programas Especidles, tomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Estatal y Federal, de los Gobiernos
Municipales, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y los programas de mediano
plazo.

3. Definir, dentro del proceso de programacion- presupuestacion, la crientacion de los recursos
del Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

4. La elaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

5. Las demds que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

IIl. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.
2. Parficipar en los Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrolio del Estado,
por conducto del Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.
3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas municipales.
4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacién en el proceso de planeacion del
desarrollo, de acuerdo con lo establecido en esta Ley.
b) A la Administracién Publica Municipal, le compete:
1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité
de Planeacién para el Desamollo del Estado.
2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de
Desarrollo.
3. Parficipar en la elaboracién de los programas que les comesponden, presentando las
propuestas que procedan en relacion a sus funciones y objetivos.
4. Verificar periédicamente la relacién gue guarden sus actividades, asi como los resultados de
su ejecucién con los objetivos y prioridades de su programa.
c) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua, les compete:
1. Coadyuvar en la formulacién, actudlizacién, instrumentacion, control y evaluacion del Plan
Municipal de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administraciéon Publica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social vy
privado, buscando su congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.
2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo
y formular el corespondiente a nivel regional.
3. Las demds que le sefialen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Ariculo 90. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democrdtfica, tendrd lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y evadluacién del Plan
Estatal de Desarrollo vy de los Planes Municipales de Desarrollo y los demds programas a que se
refiere esta Ley.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Parcestatal vy los
Ayuntamientos, podrédn concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los programas
gue se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua (Decreto No. LXVI / EXLEY / 1048 / 2021 XIil P.E.)

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

Il -Formular, aprobar, administrar, evaluar y actudlizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Teritorial v Desarrollo Urbano, asi como ofros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 52. Los Planes de Zonas Metropolitanas deberdn contemplar los siguientes elementos:

I Congruencia con la estrategia nacional v estatal de ordenamiente territorial.

Il. Conclusiones del diagndstico que incluya una vision prospectiva de corto, mediano vy largo
plazos.

[l La definicion de objetivos, metas, politicas y estrategias, asi como los proyectos y acciones
pricritarios que articulen los distintos ordenamientos, programas de desamollo social,
economico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climatico que impactan el territorio
metropolitano; privilegiando el sentido de utilidad publica, comunitaria, familiar e individual,
es decir, el bien comun, la seguridad y calidad de vida, asi como los valores de integralidad
cultural.

V. La delimitacién de los centros de poblacién, con espacios geogréficos de reserva para una
expansion ordenada a mediano vy largo plazos, que considere estimaciones técnicas del
crecimiento, la sustentabilidad socic ambiental, el espacio publico v la movilidad.

V. Los mecanismos e indicadores de medicion y seguimiento del cumplimiento del plan.

VI, Los instrumentos que permitan la puesta en marcha y ejecucion de las politicas, estrategias
y proyectos planteados.

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion deberdn contener el diagnostico,
las politicas, las estrategias y las demds normas para regular el uso, aprovechamiento y ocupacion del
suelo, comprendiendo tanto las regulaciones de planeacién urbana, como las relativas al cuidado
ambiental.

Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas técnicas emitidas para:

l. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento vy conservacidon de los centros de
poblacién tendientes a la dignificacion del ser humano, sus relaciones sociales v a la
sustentabilidad social, ambiental y econdmica.

Il. Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a fin de materializar los
principios establecidos en esta Ley.

. Establecer la zonificacion primaria y secundaria, @ la luz de estrategias v objetivos que
tiendan a la convivencia respetuosa con el medio ambiente, la creacién del espacio publico,
la integracion del paisaje urbano, la infraestructura, el equipamiento y la movilidad.

V. Establecer las bases para la programacién, asi como para proveer el eficiente y eficaz
funcionamiento y organizacién de las acciones, obras y servicios en el municipio.
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Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién guardardn congruencia con los instrumentos
de planeacién estatales y de zonas metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan.

Articulo 73. Los instrumentos de planeaciéon municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn
formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por
las demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podrén solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a través de
la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano v, en su caso, de la
Federacion.

Aticulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos
en el arficulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

VII.

Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion
de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se frate y lo difundiran ampliamente
en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacién, este estard a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actudlizaciones y modificaciones.

El proyecio del Plan estard a consulta y opinidn de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, traténdose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demds, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitird copia del proyecto al
Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se frate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demds, en las que se expondrd el proyecto y se recibirdn
las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el drea
municipal encargada de la elaboraciéon del plan, llevard a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el fiempo de consulta, deberdan
ser respondidos por el drea encargada de la elaboracion del documento en un plazo no
mayor a diez dias hdbiles a partir del cierre del periodo de consulta.

Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a fravés de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que contendra
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitird a la Secretaria.
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VIIl.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectUe las
modificaciones comrespondientes.

IX.  Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hard la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el
Limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobarén el Plan vy lo remitirdn al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias hdbiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro PUblico de la Propiedad vy editarse
en medios impresos y electrénicos para su difusidn.

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser
solicitada ante la autoridad municipal corespondiente por:

l. El municipio de que se trate.

Il. El Poder Ejecutive del Estado.

M. La Secretaria.

IV.  El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
VI, Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinaciéon deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales
aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podrén aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significative, no se modifique el limite del
Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird
la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulaciéon del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas
que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio
del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que
las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos v los pondrd a disposicién
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para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacién de la
modificacién menor comrespondiente.

En ningun caso se considerard modificacion mener, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
frate de cancelar la continuidad o modificar la seccidn de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los cenfros
de poblacién ubicados en su tenitorio.

La Zenificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeaciéon que establece el articulo 37 de

esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacion determinard:

VI

VIl

VIII.

Las déreas gue integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de
Desarrollo y Construccion Prioritarios.

Las éreas de valor ambiental v de alto riesgo no urbanizables, locdlizadas en los centros de
poblacién.

La red de vidlidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad
universal, asi comoe la estructuracion compaositiva de los espacios plblicos y el equipamiento
estratégico de mayor jerarquia.

Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

La identificacién v las medidas necesarias para la densificacion de los centros de peblacion
y sus equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacion del espacic publico, asi
como para la proteccién de los derechos de via.

Las reservas territoriales, priocrizando las éreas urbanizables y su progresividad de ocupacién
en los centros de poblacién.

Las normas vy disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos
especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano,
el bien comun y la movilidad.

La identificacién y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de
via, especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccién del patrimonio cultural urbano y, en su
caso, los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de cenfros de
poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del suelo y sus actividades.
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[l. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanfo, no se podrd establecer una separacion
entre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud vy la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenagje vy electricidad
o la movilidad.

b) Se deberd permifir e incenfivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose |las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer
los servicios de agua, drengje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracion con ofros érdenes de gobierno vy los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdan implementar mecanismos que incentiven la densificacion vy la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversiéon privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y
un mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberdan estar
previacmente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de
poblacién correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias vy
secundarias, dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes v de calidad,
gue priorice el acceseo al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de
esta Ley.

La zenificacién secundaria promoverd la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centfros de frabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios
de agua, drendgje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberdn
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas
afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola propiedad.

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el dmbito de su competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley, tendrdn a su cargo la inspeccion, vigilancia v verificacion,
para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacion, los planes de desarrollo urbano,
acuerdos o demds disposiciones de cardcter general en materia de desarrollo urbano; para en su caso,
aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccidon podrdn ser ordinarias y exfraordinarias, las primeras se efectuardn en dias y
horas hdbiles, y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccion técnica, la ejecucion de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto
autorizado y demas disposiciones de la normatividad aplicable.

Ley De Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua

Articulo 26. Para le regulacion ecolégica de los asentamientos humanos, las dependencias y entidades
de la administracién publica estatal y los municipios considerardn los siguientes criterios especificos:

|- La politica ecolégica en los asentamientos humanos requiere, para ser eficaz, de una estrecha
vinculacion con la planeacién urbana y con el disefio y construccion de la vivienda.

IIl.- La politica ecolégica debe buscar la correccidén de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad
de vida de la poblacién, y a la vez prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano
orientandolo hacia zonas aptas para este uso, para mantener una relacién suficiente entre la base de
recursos y la poblacién y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de
la calidad de vida.
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lll.- En el proceso de creacién, modificacion y mejoramiento del ambiente construido por el hombre es
indispensable fortalecer las previsiones de cardcter ecolégico y ambiental para proteger y mejorar la
calidad de vida.

Articulo 30. El ordenamiento ecolégico es un insfrumento de politica ambiental que fiene por objeto
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservaciéon de la biodiversidad con el desarrollo regional,
para lo cual se considerardan:

. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

II. La fundacién de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion natural de cada
zona o regién, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion y las actividades
econémicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climdticas; vias de
acceso, entre otros.

IIl. La creacién de reservas teritoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran progresivamente
los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la redlizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las actividades
productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccién y operaciéon de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Cédigo Municipal Para el Estado De Chihuahua

Este Cédigo, contiene las normas a que se sujetard la organizacion interior del Ayuntamiento y el
funcionamiento de la Administracién PUblica Municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relatfivas a los Municipios, contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucién Politica del Estado. Entre otras disposiciones se encuentran:

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:
A). El proceso de planeacién del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;
B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
C). La previsién de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
D). La ejecucién de programas de regularizacién de tenencia del suelo urbano;
E). Lo aplicacién de normas y programas gue se establezcan para la preservacion y
restauracién del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;
XXXIV. Expedir regiamentos para administrar la zonificaciéon y planes de desarrolio urbano municipal;
participar en la creacién y administracion de sus reservas termitoriales; controlary vigilar la ufilizacion del
suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizaciéon de la tenencia de la tierra urbana.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

. Proponer, coordinary ejecutar las politicas del Municipio en materia de planeaciony desarrollo
urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas a
los asentamientos humanos;
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IIl. Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de poblacién, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacion se djusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarmrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacidn prevista en los planes de desarollo urbane correspondientes a su
jurisdiccion tenitorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservaciéon, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas
de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o
parte de su territorio;

VI. Derogada;

VIl. Revisar v dar trdmite a las solicitudes de fusidn, subdivision, relotificaciéon o fraccionamiento
de ferrenos y toda accién urbana en los centros de poblacion;

VIIl. Fomentar la organizacion y participacién ciudadana en la formulacién, ejecucion,
evaluacion y actualizaciéon de los planes o programas de desarrollo urbane;

IX. Conceder las licencias comespondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y ofros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo publicos
municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicién de los reglamentos en materia de desarrollo urbano
que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacién de los
centfros de poblacion ubicados en su territorio.

Xl. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podrd contar con un Consejo de Planeacién Urbana Municipal, que se
infegrard con representantes de los sectores publice, social y privado de la comunidad y servird de
auxiliar al Municipio en la planeacién urbana. En los municipios de mdas de setenta y cinco mil habitantes
serd obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por un Presidente que serd nombrado por el propio
Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad, durard en el
cargo cinco afos, pudiendo ser reelecto; deberd ser experto en la materia, tendrd las atribuciones que
este ordenamiento y demdas le concedan, y un Secretario Técnico que ser& nombrado por el Presidente
Municipal.

El Presidente tendrd voto de cdlidad: el Secretario serd el encargado de citar a las sesiones, levantar y
autorizar, en unién del Presidente, en el libro destinado para el efecto, las actas de aguélias y hacerse
cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. El Presidente Municipal convocard a los grupos organizados de la comunidad para gue
integren el Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el
municipio, por:

a) Un representante del Gobierno del Estado;

b) Un representante del Gobierno Federal;

c) Dos representantes de la Administracién Municipal;

d) Dos Regidores;

e) Un representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion:

f) Un representante del Centro Empresarial de Chihuahua:

g) Un representante de la Cédmara Nacional de Comercio:

h) Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccién;

i) Un representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

j) Los demds que el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:
. Participar en la formulaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los Planes Directores
Urbanos;
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li. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacién, apertura,
clausura, nivelacion, alineacién, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado y embellecimiento de las
vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comun;

lll. Intervenir en la proyeccién y recomendar al Municipio, la apertura, construccion, ampliacion y
reparacién de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje. acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios pUblicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas vy las
bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le presentaren:

V. Participar en la formulacién y actudlizacién del Reglamento de Construcciones;

VI. Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccién de los centros urbanos contra
inundaciones y ofros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del Estado la
solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso, el derumbe de las construcciones
que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;
VIl. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del servicio de
limpia, recoleccién, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracion de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentaciéon de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para
que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
realizacion de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la redlizacién de obras v la prestacion de servicios que contribuyan al bienestar de los
habitantes del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucion de una
obra determinada;

Xl. Promover la participacién y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

C. Ambito Municipal

Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De Chihvahua

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:
. Establecer los preceptos legales bdsicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacion de los fres érdenes de gobierno en la atencién de los asentamientos humanos, los
centros de poblacién y el medic ambiente;
Il. Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus
centros de poblacion;
Ill. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestién urbana del
Municipio;
IV, Integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio
de grupos, en los procesos de planificacién, consulta publica y administracién del desarrollo
urbano sostenible;
V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las précticas del bien comun erientadas
al desarrollo urbano sostenible;
VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance periédico en materia de desarrollo
urbano sostenible;
VIl. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicaran de
acuerdo a este Reglamento derivado de |a Ley;
VIIl. Determinar sanciones para quienes contfravengan las disposiciones de este Reglamento, y
IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:
a) El destino y conservacion de predios;
b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;
c) La utilizaciéon de la via publica;
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d) Las autorizaciones para fusion, subdivision, relotificacién y fraccionamiento de terrenos que
bajo cualquier régimen de tenencia de la tiera se realicen dentro de los limites tenitoriales del
municipic de Chihuahua, para la constitucién de fraccionamientos, centros comerciales,
parques industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, v

e) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente, prevencion, control y atencion de
riesgos y contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacién de este Reglamento:

V.

El Ayuntamiento;

El Municipio;

El Presidente Municipal, y
La Direccion.

Articulo 8. Son atfribuciones del Ayuntamiento:

l. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbane sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

IIl. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacién de
centros de poblacion, de conformidad con las leyes aplicables;

lll. Participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas conurbadas y metropolitanas,
conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible,
este Reglamento y los convenios de conurbaciéon y metropolitanos respectivos;

IV. Partficipar en la constituciéon, manejo y administracién de las reservas territoriales de los
centros de poblacién, en los términos de la Ley y de los convenios de coordinacién que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas
y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de regularizacién de la tenencia de
la tierra de los asentamientos iregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio
de la Federacion o del Estado, conforme a la legislacién aplicable;

VIl. Autorizar |a localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas de urbanizacién
ejidal y su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

VIIl. Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el
patrimonio histérico, artistico, arquitecténico y cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacién;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean
planteados, y

X. Las demds que le oforguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

I. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano
sostenible y de ordenamiento tferritorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible.
II. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion de los programas de desarrollo
urbano sostenible regulados por este Reglamento, el dictamen de congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia de Ia misma en la
instrumentacién de dichos programas.
lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlary vigilar la utilizaciéon del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano.
V. Oforgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como redlizar la inspeccion vy
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado:
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b) Explotacién de bancos de materiales y depdsito de escombro;
c) Construccion, reparacién, ampliacién y demolicién de obras que se ejecuten por
cualquiera de los tres érdenes de gobiemo o por los particulares tanfo en zonas urbanas,
como rurales;
d) Instalaciéon de estructuras para telecomunicaciones, conduccién o fransmisién, y
e) Colocacién de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,
vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.
VIl. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desarrolio sostenible de los centros de poblacion, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacién y administracion de los servicios
publicos y la ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano.
VIIIl. Promover la participacién, organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que
infegren la comunidad, en la formulacién, ejecucion, evaluacién y actualizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones.
IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la fierra de los asentamientos
imregulares, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras
de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable, entre ofros.

Articulo 11. Corresponde a la Direccidn:

|. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusidn, relofificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacién, reparacién, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso © aprovechamiento de dreas o predios,
a que se refiere este Reglamente;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, fiera y agua,
determinandoe las densidades de poblaciéon permisibles;

VIIl. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y
ordenamiento teritorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado:

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera consultiva con el Instituto
Municipal de Planeacién Urbana;

(Entre ofras).

Articulo 14. Serdn érganos auxiliares de andlisis y opinién en la implementacién de acciones del
ordenamiento temitorial de los asentamientos humanos y de desarrolio urbano sostenible:

Il.
M.
IV.

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la
Ley serdn cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion
Urbana Municipal;

El Comité de Planeacién y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

El Instituto Municipal de Planeacidn, IMPLAN y

La entidad a carge de la Proteccion Civil en el Municipio.

Articulo 18. El ordenamiento y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
sostenible de los centros de poblacién en el Municipio, se llevaran a cabo a fravés del Sistema Municipal
de Planificacién Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

l. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion:;
lll. Planes Parciales de Desarrollo Urbanc Sostenible;

IV. Planes Sectoridles de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarrolle Urbano Sostenible, y

VI. Modificaciones Menores.
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Articulo 19. Los programas gue integran el Sistema Municipal de Planificacién Urbana con excepcién

de los planes maestros y de las modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento:
. El Municipio dara aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitule Décimo
Primero de este Reglamento;
II. El Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a través de su
publicacién, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal:
Il El proyecto del programa estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones
de la sociedad civil y de las
autoridades de los fres drdenes de gobierno interesados, durante un plazo no menor de 60 dias
naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del proyecto al titular del Ejecutivo del
Estado y al Instituto Municipal de Planeacién, quien emitird el dictamen cormrespondiente.
IV. La Direccion organizard al menos dos audiencias publicas en las que se expondrd el
proyecto, recibird las sugerencias y planteamientos de los interesados. Simulténeamente, la
dependencia municipal encargada de la elaboraciéon del programa llevard a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;
V. El Municipio deberd dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
medificaciones al proyecto, expresando las razones del caso:
VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de 30 dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd requisito indispensable
para su aprobacién, y
VI. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobard el plan o programa
y lo remitird al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que
no podrd exceder de los diez dias hdbiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificacién de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguird el mismo
procedimiento que para su aprobacion, con excepcidn del instrumento previsto en la fraccién V del
arficulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

I Sobre el cambio de uso del suelo a ofro que sea compatible:

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

. Sobre el cambio de la altura méxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cuando:
l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,
. No se dltere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o
. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbane del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y 25
del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccién, acreditar
la propiedad del predio motive de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifigue la
accion solicitada y la informacion gréfica que permita la correcta interpretacion del framite solicitado.
Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los términos del
Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio nofificard y requerird un dictamen
tecnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos
del drea de que se tfrate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo nofificard a través del tablero de avisos de la Presidencia
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Municipal v, cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.
De no producirse estas opiniones en el plazo fijade, se entenderd que fueron emifidas en senfido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la
Propiedad para su inscripcion.,
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3 -ANTECEDENTES -

El presente estudio de planeacién se desarrolla para un predio que actualmente tiene un uso de suelo
de Comercio y Servicios y se requiere llevar a cabo el cambio a un HABITACIONAL H60 (46-60 viv/ha),
ya que se pretende subdividir para construir cinco viviendas.

El predio:
Nombre de los propietarios: José Miguel Aredondo Nieves.
Ubicacién: Calle 19 No. 6710, colonia Aeropuerto.
Clave catastral: 257-023-001
Colindancias:
Norte.- 50.00 metros con calle 69 (antes calle 14)
Sur.- 50.00 metros con lote No. 2
Criente.- 14.00 metros con lote No. 3
Poniente.- 14.00 metros con calle 19
Superficie total de terreno: 621.00 m2

Tabla 1- Cuadro de superficies

DISTRIBUC[ON DE SUPERFICIES

Descripcién Superficie (m?)

910

Ubicacién del predio:

El predio esta ubicado en la Calle 19 No. 6710, esquina con calle 69, de la manzana 129, lote 1, zona 2,
en la colonia Aeropuerto de esta ciudad.
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Latitud del centro del predio: 28° 38' 41.775" N
Longitud del centro del predio: 106°0' 33.781" W
Coordenada Este: 401349.00 m E

Coordenada Norte: 31692064.00 m N

Figura 3 — Ubicacidn del predio en la ciudad. e LR
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P |_ A N O _— DEL PREDIO UBICADO EN LA CALLE 19 No. 6710, MANZANA
129, LOTE 1, ZONA 2, EN LA COLONIA AEROPUERTO (ANTES
COLONIA CONCORDIA), DE ESTA CIUDAD, PROPIEDAD DE:

JOSE MIGUEL ARREDONDO NIEVES

SUP.DEL TERRENO.: 691.00 m2

ESCALA = 1:500

e N

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
EST | PV DISTANCIA v Y X
1 3169080.00 401328.00
1 2 50.00 2 3169063.00 401375.00
2 3 14.00 3 3169051.00 401360.00
3 4 50.00 4 3169068.00 401322.00
4 1 14.00 1 3169080.00 401328.00
CLAVE ESTANDAR
08-001-019-25-0001-257-023-00001-00-0000
iR Ermdetl TOP. DIB. CESAR F. ALVAREZ 0,
257-023-001 RP.C. No 403
CHIHUAHUA, CHIH. DICIEMBRE DEL 2022 CEDULE PROF. 7575305 CEDULA EST. 00481-S-1

Figura 4 — Piano catasfral del predio.
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Definicién del drea de estudio:

El predio en estudio se ubica en la zona oriente de la ciudad de Chihuahua. Con la finalidad de llevar
a cabo el presente estudio de planeacion urbana, se ha seleccionado un drea suficienfemente amplia
gue permita identificar y conocer el contexto urbano donde se ubica el predio. Esta drea de estudio
se encuentra dentro de las colonias Aeropuerto y Sierra Azul, las vialidades que delimitan el poligono
de esta drea son: Blvd. Juan Pablo II, calle 79 (antes calle 24), calle Sierra del Sagrado Corazdn (antes
Tomds Gutiérrez), Periférico Vicente Lombardo Toledano, calle 21 y calle 69 (antes 14). Para esta drea
de aplicacion, se analiza una superficie de 1,369,358 m2.

Disposiciones del predio de conformidad con el PDU 2040:

El predio en estudio actualmente ocupa un uso de suelo Comercio y Servicios, establecido Plan de
Desarrollo Urbano 2040 - Sexta Actudlizacion de la ciudad de Chihuahua y se propone el cambio a H60
(46-60 viv/ha), ya que se pretende subdividir para construir cinco viviendas.

De acuerdo al PDU 2040, los usos de suelo en el drea de estudio de este andlisis son: Mixtos Suburbanos,
Mixtos Moderados, Comercio y Servicios, los cuales se presentan en toda esta drea y posteriormente,
Habitacional H45 al norte, Habitacionales H60+ al suroeste e Industria de Bajo Impacto al este.

Hacia la zona oeste de la colonia Aeropuerto, el drea de estudio colinda con usos comerciales,
Equipamiento General y Habitacionales H35.

Ver Figura 6.
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Figura 6 — Ubicacién del predio en Zonificacién Secundaria y Grea de estudio delimitada en color negro.
Fuente: Sexta Actualizacidn PDU 2040

En la realidad, muchos de estos, se encuentran ocupando adn otros usos distintos a los que indica el
PDU 2040.

En cuanto alainfraestructura vial del drea de estudio, cuenta con una infraestructura importante como
es el Periférico Vicente Lombardo Toledano a 93.00 metros de distancia del predio (vialidad con
jerarquia de primer orden) y tres vialidades primarias (Boulevard Juan Pablo Il a 375.00 metros de
distancia, calle Sierra Azul a 890.00 metros de distancia y calle Sierra Pedernales a 417.00 metros de
distancia), éstas dos Ultimas primarias propuestas.
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Simbologia

Relieve
Carvis da nivel

Hidrografia
Cuerpos do Agua

Arroyos
Vias de comunicacion
~—=  Eslructura Vial
=== Ferrocari
Unidades de Gobierno
[T contre ce Podlscitn
D Limite del Area Urhany

Usos de Sueio
Habitacional TRy a— " Presaracion Ecoldata
I‘.‘_',';‘ ‘:‘"‘ m‘l""“i"“ Especifica b vt 4 vhitis PPC - Vivienda, Comercio y Servicics
L __| Zonas de integracen a Deserrato
i R g3 Sl M o Avo imoac o Vnawncia Donsicad Baga
| ] Cantro Urhann y Subosntos I
fum : t POl B ante Bas mpacic Viviends Densuat At
=4 Poifgonos de Actuacen m
1 ‘_ P s % Mersindustin T vnenda Sonious Protosonales
oa| Comacrms du Mosideg leremni . " 00 vnienda Senvicos Comarcio
PR atrwcional do 38 - 45 wina I Eqopanonits Garera PPC - Comedores y Comercio
sl oo ool o
E <y Ares de Boros atwacianyl de ras de 80 vviha Eqaparrerta Espadial - Canedor impasto Madia
Comercio y Servicios Concentrador de Actividad =] }
Condwaonado Pherisl - P e g - Canir Dititteat . Carmeicio Sarvican Genetales
Mixto Uso Especial FE coneanr Patnmoral
- Ak fivg B o e B 2cns Escodia e Dsswrolc Contolaco PPC - Nodos
el Use No Conforms - st b m Zoua de A s Socko Barnal
- Mxto B - Rosorya on Arca Estrategia - e
gty Uso no urbano BB noee Urtiano
N Ml Subarberey B Ava msotrs e Vinior Amoontal

Figura 9 - Simbologia Zonificacion Secundaria y uso de suelo propuesto.

Uso de suelo actual y solicitado:

Figura 10 - Uso de suelo actual: Comercio y Servicios (Arribay)
y propuesto: H60 (46-60 viv/iha) (Abajo).



Sébado 07 de diciembre de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

41

Fotografias del predio:

Figura 11- Vistas del predio desde calle 69 (antes calle 14)

Figura 13 - Vista frontal del predio hacia futuros lotes 3, 4 y 5 (lzquierda) y
vista hacia el predio desde inferseccion de calles 69 y 19 (Derechal.
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Figura 14- Vista del predio desde esquina de calles 19 y 69 (lzquierda) y
desde calle 69 (anfes calle 14), hacia calle 19 (Derecha).

Figura 15- Vistas laterales del predio (a la derecha) desde la calle 69 hacia calle 19,

Régimen de tenencia de la tierra

El predio esta ubicado en la colonia Aeropuerto, en el sector 257 de acuerdo al Plano General de la
Ciudad de Chihuahua, es clasificada como zona urbana y con un tipo de tenencia privada. El cddigo
postal que le corresponde es el 31384,

Este poligono tiene forma rectangular y cuenta con una superficie de terreno de 691.00 m2. Se
encuentra en esquina con calle 69 (antes calle 14) con un frente de 50.00 metros y de 14.00 metros
hacia la calle 19, como se muestra en el plano catastral (Figura 4).

El tipo de asentamiento, de acuerdo a la informacién del Servicio Postal Mexicano (SEPOMEX) es una
colonia. La colonia "Aeropuerto (antes Concordia)”, colinda al norte con las colonias Quintas Juan
Pablo Il. Acequias de Tabalaopa y Los Naranjos, al este con Veredas del Sur, al sur con Sierra Azul, Los
Nogales y, al oeste con Artfuro Gamiz y Las Acacias.

El propietario del predio es el Sr. José Miguel Arredondo Nieves, quien comparecié para formalizar el
contrato de compraventa, mediante la escritura nUmero 8,017 con fecha del 03 de julio del afio 2023,
ante el Notario PUblico 29 para el Distrito Judicial Morelos, con datos de registro: NUmero de inscripcion
114, libro 7207, seccidn |, con folio Real 1761238.
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Unidades de Gobierno

| £73 Limite del Area Ubana

| £ Limite del Centro de Pablacion

[ Propiedad Ejical

[ Tierras de Usa comin

' Municipio de Aquiles Serdan
Municipio de Aldama

L Lo L il

Figura 16 —Tenencia de la Tierra y ubicacion del predio. Fuente PDU 2040.

El objetivo es hacer el cambio de uso de Comercio y Servicios a un Habitacional H60, ya que el predio
en estudio se pretende subdividir para construir cinco viviendas.

De acuerdo al PDU 2040, en la AGEB, se presentan usos Mixtos Suburbanos, Mixtos Moderados,
Comercio y Servicios y Habitacionales H60+.

En cuanto a la totalidad de la colonia donde se ubica el predio (Aeropuerto), se encuentran usos Mixtos
Suburbanos, Mixtos Moderados, Comercio y Servicios, Habitacionales H35, posteriormente, Habitacional
H45, Habitacional Hé60+, Equipamiento General, Microindustria y usos de Recreacién y Deporte.

Al realizar una visita al drea de estudio, ubicada dentro de las colonias Aeropuerto y Sierra Azul, de
acuerdo al PDU 2040, estos son algunos de los usos de suelo que se encontraron en los predios:

Sobre las vialidades que delimitan el drea de estudio:

v Blvd. Juan Pablo Il = Usos de Comercio y Servicios y Mixto Moderado.
(Cuenta con un Oxxo, Six Tecate, Venta de Pasturas, Gasera, Centro Comercial “Soriana”,
Vivero, Farmacia, Salén de Eventos Sociales y Subestacién Eléctrica).

v Calle 79 (antes 24) - Usos Mixtos Suburbanos, Mixtos Moderados, Habitacional H45 y Comercio
y Servicios.
(Cuenta con un Oxxo, Antena de Telecomunicaciones, vivienda y Pescaderia).

v Calle Sierra Del Sagrado Corazén (antes Tomds Gutiérrez) - Mixtos Suburbanos, Mixtos
Moderados e Industria de Bajo Impacto.
(Cuenta con Industria, Renta de Granjas para eventos sociales y Granjas familiares).

v Periférico Vicente Lombardo Toledano - Usos Mixtos Suburbanos, Mixtos Moderados y Comercio
y Servicios.
(Cuenta con Venta de Mangueras y Conexiones, Centro Tomillero, Salén de Eventos Aria, Pollo
Feliz, Muelles, Venta de Pasturas y Forrgjes, Venta de burritos, Embragues y Frenos).
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v Cadlle 21 - Habitacionales H45 y H60+, Mixtos Moderados, Comercio y Servicios.
(Cuenta con Yonke, Granjas familiares y Venta de Licores “Bud Light",).

v Calle 65 (antes 10) - Habitacional H60+ y Mixto Moderado.
(Cuenta con Centro Comercial y vivienda).
Entre ofros.

A continuacion, se presenta un reporte fotografico donde se aprecian algunos de los usos de suelo de
acuerdo al PDU 2040 en las vialidades que delimitan esta drea de estudio:

Figura 19 — Cenfro comercial "Soriana” (Izq) y Venta de Pasturas (Derecha), ubicados en Perif. Lombardo Toledano.
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Figura 21 - Predios ubicados en calle 65.

En las vialidades internas del area de estudio se encontrd lo siguiente:

v

En Calle 15 - Mixtos Suburbanos, Mixto Moderado y Comercio y Servicios.

(Se encuentran Granjas en renta para Eventos Sociales, Centro Comercial “Soriana” vivienda y
CEDIS Prosesa).

En Calle 17 - Mixtos Suburbanos, Habitacionales H45 y H60+ y Comercio y Servicios.

(Se cuenta con Granjas en renta para Eventos Sociales, Granjas familiares y Centro de
Distribucion de Acero "Aerocid”).

En Calle 19 - Mixtos Suburbanos, Habitacional H60+ y Comercio y Servicios.

(Se encuentra un Salén - Jardin en renta para Eventos Sociales, venta de comida rdpida,
viviendas y Centro Tornillero).

En Calle 21 - Mixtos Suburbanos, Habitacionales H45 y H60+ y Comercio y Servicios.

(Yonke, vivienda y Parroguia “JesUs en el Huerto").

En Calle 23 - Mixtos Suburbanos y Comercio y Servicios.

(Se cuenta con Granja en renta para Eventos Sociales y vivienda.

En Calle 25 - Mixtos Suburbanos, Mixtos Moderados y Comercio y Servicios.

(Bar, Servicios de Automatizacién "Ml Integraciones”, vivienda y Granja en renta para Eventos
Sociales).

En calle 27 - Mixtos Suburbanos y Mixtos Moderados.

(Se ubican Granjas familiares y vivienda).

En Calle 29 - Mixtos Suburbanos y Mixto Moderado.

(Se cuenta con Granja en renta para Eventos Sociales y viviendal).

En Calle 31- Mixtos Suburbanos y Mixtos Moderados.

(Tienda de Abarrotes, viviendas y Granja en renta para Eventos Sociales).

En Calle 33 - Mixtos Suburbano y Mixtos Moderados.
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(Vivienda).

En Calle 35 - Mixto Moderado.

(Vivienda).

En Calle 69 (antes 14) - Mixtos Moderados, Mixtos Suburbanos y Comercio y Servicios.
(Bares, viviendas y Salén -Jardin en renta para eventos sociales).

En Cadlle 71 (antes 16) - Mixto Moderado, Mixto Suburbano y Comercio y Servicios.
(Reciclado de materiales Industriales, vivienda, Salones en renta para Eventos Sociales " Cavalli"
y "Alejandra").

En Calle 73 (antes 18) - Mixte Moderado, Mixto Suburbano y Comercio v Servicios.
(Vivienda, Granjas en renta para eventos sociales y Montacargas "Docas").

En Cadlle 75 - Mixto Moderado, Mixto Suburbano y Comercio y Servicios.

(Vivienda y Granja en renta para Eventos Sociales).

En Calle 77 - Mixto Suburbano, Mixto Moderado, Habitacional H45 y Comercio v Servicios.
(Convento de Monjas, Granja en renta para Eventos Sociales y vivienda).

En Cadlle Sierra de los Pelos (antes Federico Carrasco) - Mixtos Moderados y Mixtos Suburbanos.
(Granjas familiares).

En Calle Sierra de San José del Carrizo (antes Angel Cano Rios) - Mixtos Moderados y Mixtos
Suburbanos.

(Anuncios Unipolares, Taller de Camiones y Granjas familiares).

En calle Sierra Magistral (antes Luis Lara Ocampo) - Mixtos Moderados y Mixtos Suburbanos.
(Granjas familiares).

En cdlle Sierra de los Fresnos (antes Prof. José N. Sabanero) - Mixtos Moderados y Mixtos
Suburbanos.

(Granjas familiares).

En calle Sierra del Cuervo (antes Esteban Chavira) - Mixtos Moderados.

(Motel "Las Torres").

En calle Sierra Pedernales (Jesis Roberto Durdn) - Mixtos Moderados v Mixtos Suburbanos.
(Venta de burritos, Vivienda, Salén de Eventos "Mariana Bonita", Super "LG").

En calle Sierra Monihora (antes Luz Esther Banuelos) - Mixtos Moderados.

(Granjas en renta para Eventos Sociales y familiares).

En calle Sierra Azul (antes Armando Grijalva) - Mixtos Moderados y Mixtos Suburbanos.
(Granjas familiares y Resguardo de camiones)

En calie Sierra de Majaica (antes Guillermina Delgado) - Mixios Suburbanos.

(CGranjas familiares y Venta de Anuncios Unipolares).

En calle Sierra de los Arados (antes Alejandrina Gallegos) - Mixtos Suburbanos.

(CGranjas familiares y Almacén).

En calle Sierra Madre Occidental (antes Salomé Gardea) - Mixtos Suburbanos.

(Granja en renta para Eventos Sociales).

Sierra de Pegiis (Antes Mario de la Torre) - Mixtos Suburbanos e Industria de Bajo Impacto.
(Servicios Ambiotrat S.A de C.V.)

Sierra Pico Ojitos (antes José Yaiiez) - Mixtos Suburbanos.

(Desponchadoe y Tracto Partes).

Entre ofros.
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A continuacion, se presenta un reporte fotografico donde se puede apreciar la mezcla de usos de

suelo en las vialidades internas del drea de estudio y que estan de acuerdo al PDU 2040:

e ~ o, -

ranja familiar (Derecha), ubicadas en calle 15.

Figura 22 — Vivienda (lzquierda) y G

Febs ok !

Figura 23 — Granja “3 Anas"” (lzquierda) y Granja famihc;r (Dérechc}, ubicados-eh ca.'lé 17.

erecha), ubicados en calle 19.

b
e

Figura 25 — Viviendas ubicados en calle 23.
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Figura 29 -Viviendas ubicadas en calle 31.
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Figura 32 — Granja

Figura 33 - Vivienda y Granja familiar,

"Cruz” (lzquierda) y Vivienda (Derech

gl
ol U e T

ke ‘t“fb;?:;l.

ubicadas en calle 75.
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Como se pudo apreciar en las Figuras anteriores, en el drea de estudio existe mezcla de usos de suelo
y predomina la existencia de granjas.
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4 - DIAGNOSTICO -

Aspectos Socioeconémicos

La ciudad es mayormente el resultado de sus expresiones, por tanto, la dindmica poblacional sigue
siendo un tema central para la actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano, tanto en su demografia, su
desarrollo social como en sus aspectos culturales.

De acuerdo a informaciéon de CONAPO a 2015 la poblacién en la ciudad de Chihuahua asciende d
885,386 habitantes aproximadamente, lo que representa una tasa media de crecimiento poblacional
1.82% anual. Esto significa una recuperacion importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo
cudl se afribuye a factores de bienestar y desarrolic econdmico que generan inmigracion a Chihuahua
como una ciudad atractiva y con oportunidades para el desarrollc humane.

Los temas de demografia, desarrollo social y economia, son centrales. Se da una recuperacién
importante en el crecimiento de la poblacién con respecto al Ultimo quinguenio, la tasa de crecimiento
poblacional crecié del 1.57% al 1.82%. Esto se traduce en mayor bienestar y desarrollo econdmice.

La densidad de poblacion sigue siendo badja, aunque aumento un punto con respecto al 2010, lo que
se traduce en mejor aprovechamiento del suelo al interior de la mancha urbana, sin embargo, existen
sectores de la ciudad densamente poblados como norte, norponiente y centro, que necesitan de un
constanfe moniforeo.

Por ofro lado, Chihuahua es competente en materia de desarollo social, CONEVAL analiza el indice
de Desarrollo Humano vy registra situaciones favorables, con un nivel "Muy Alto" dentro de la
clasificacion de 0.6962 o 0.9174. Asi mismo se mantiene un grade de marginacién bajo, con un indice
de 4.82 (de 0 a 100) ubicado en el puesto 2,448 a nivel nacional. Por lo tanto, solo el 3% de la poblacién
vive con altos grados de rezago y marginacion, ubicados en la periferia urbana del norte, suroriente y
oriente, en dicho contexto es imperative que las dependencias publicas atiendan las problemdaticas
que se presenten.

En cuanto al soporte urbano para la economia, se considera que en nuestro municipio existe, por un
lado, balance de actividades econdémicas y por otro una mayor presencia del sector terciario, el cual
ocupa el mayor porcentaje de las personas ocupadas, mds no la mayoria de las unidades econdmicas.

Estableciendo que la mancha urbana actual representa una superficie de 25,041.93 Has y que la
ciudad cuenta con una reserva urbanizable actual de 13,287.64 has de superficie distribuida en diversos
usos de suelo donde predomina la reserva con uso de suelo habitacional; se procede a definir la
ocupacién temporal de dichas reservas ya que se cuenta con los elementos necesarios para la
asignacién y distribucién referentes a crecimiento futuro de la poblacién y de la mancha urbana, las
necesidades de vivienda y los indicadores relativos de tasas de crecimiento, tasas de ocupacion de
vivienda, densidades proyectadas y preferencias de locdlizacién de acuerdo a nivel socioeconémico.

En relacién a los escenarios de crecimiento quinquenal, se define de manera andlitica los escenarios
de crecimiento previstos para cada periodo quinquenal hacia el afio 2040 y se elaboran de acuerdo
a varios criterios como:

- Se define una relacién entre la distribucidén de estratos socioecondmicos, la tipologia de
vivienda a desarroliar y la zonificacién secundaria del PDU 2040, para definir preferencias de
localizacién y ocupaciéon de reservas por zonas, lo cual es determinante en los primeros
escenarios y dicha condiciéon pierde importancia en los siguientfes.

- La mavyor superficie a consolidar en los escenarios es habitacional en diversas densidades.
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Para el escenario 2040, las preferencias de locdlizacion atendiendo a estratos socioecondmicos es
importante en cuanto a sectores urbanos a consolidar, pero el factor de densidad asignada en el PDU
2040 respecto a nivel socioecondmico no es relevante en cuanto a dimensionamiento de vivienda.

En cuanto a la fipologia de vivienda predominante del drea de estudio, es la vivienda media, con
mezcla de vivienda residencial y la de tipo popular, asi comeo granjas. En general, estas se encuentran
en su mayoria en buenas condiciones. Algunas de ellas, se encuentran deshabitadas y otras de ellas,
abandonadas.

En cuanto a la infraestructura del predio, se cuenta con factibilidad para suministro eléctrico Oficio No.
IDCH-DPYC-1208/2023, con fecha del 05 de septiembre del 2023, emitida por la Comisidén Federal de
Electricidad.

Respecto al servicio de agua potable, se cuenta también con la factibilidad SE400/55410/01/T 246/08-
2023, con fecha del 28 de agosto de 2023, emitida por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de
Chihuahua y tiene la ventaja de contar con conexién de agua potable vy alcantarillado sanitario hacia
la calle 19.

En cuanto al servicio de alumbrado pUblico, ambas calles (19 y 69), cuentan con este servicio municipal.
Por Ultimo, en cuanto al servicio de pavimentacién, ambas calles (19 v 69), son de terraceria, es decir,
no se encuentran pavimentadas. En su mayoria, el drea cuenta con calles de terraceria, sin embargo,
en el drea de estudio, se cuenta con una infraestructura vial importante: Periférico Vicente Lombardo
Toledane (vialidad de primer orden) la cual cuenta con asfalto, Boulevard Juan Pablo I (vialidad
primaria) con asfalto, calle Sierra Pedernales (JesUs Roberto Durdn) (vialidad primaria-propuesta) aun
de terraceria, Sierra del Sagrado Corazén (Secundaria) de concreto hidraulico, calle Sierra Azul
(primaria-propuesta) aun con terraceria y por Ultimo, la calle 79 (secundaria), con concreto hidraulico.

El equipamiento del drea de estudio, en general se encuentran en buenas condiciones generales. Se
cuenta con servicios bdsicos y se aprecia una zona consolidada, pues cuenta con las condiciones
favorables para las actividades predominantes, como: Centro comercial "Soriana", Motel, Yonkes,
Salones y Granjas en renta para eventos sociales, Iglesia, Industria, Almacenamiento, Gasolineras,
Gasera, Venta de comida, Venta de licores, Vivero, Talleres Mecdnicos, Desponchados, Jardin de nifios,
centro de terapia, entre ofros. Por lo anterior, se puede definir que es una colonia con buena cobertura
de infraestructura y servicios bdsicos con fuentes de empleo.

Medio Natural

Se describiran tfres apartados en cuanto a las condiciones naturdles del predio: topografia, clima e
hidrologia.

Topogrdfia
El predio estd ubicado a una altura de 1399 m.s.n.m. El porcentaje de pendiente es del 0 - 2 %, lo que

se considera pendientes planas. Se observa un temreno obstruido por elevaciones prominentes.
Ver Figuras 37 vy 38.
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Figura 38 — Simbologia Pendiente del terreno. Fuente PDU 2040
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Geologia

De acuerdo al PDU 2040, el suelo pertenece a una unidad de tiempo geoldgico cuaternario (Q) del
Cenozoico (C).

Segun el INEGI, las rocas presentes en la seccion donde se encuentra el predio son sedimentarias y
volcanosedimentarias como se observa en la siguiente figura y su leyenda. Ver Figuras 39-41.
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Figura 41 - Simbologia Geologia del drea. Fuente PDU 2040.

Suelo

El tipo de suelo donde se ubica el predio del proyecto se clasifica como KI+Kk/2/PCP, que significa suelo
Iavico, cdlcico, con clase textural media y fase fisica petrocdlcica profunda, segun la carta Edafolégica
del PDU 2040.

Ver Figuras 42 y43.

Figura 42 — Carta Edafologica. Fuente PDU 2040.
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Figura 43 - Simbologia Carta Edafolégica. Fuente PDU 2040,

El predio del proyecto se ubica en una zona de clima BSohw segun la clasificacion de Keeppen
modificada por Enriqueta Garcia para adaptarla a las condiciones del territorio mexicano. El predio
fiene un clima seco de estepa, semicdlido con invierno fresco, con temperatura media anual de 18° C,
con temperatura del mes mas frio inferior a 18° C, régimen de lluvias de verano entre 5 - 10.2 %
(porcentaje de lluvia invernal, respecto al total anual).
Ver Figuras 44 y 45.

Figura 44 - Carta de clima. Fuente PDU 2040.
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Vegetacién
Llanuras onduladas formadas por rocas sedimentarias, fuertemente diseccionadas (10-15 m/kmz2)
formados por conglomerado con clima muy seco, seco, semi seco, templado y agricultura de riego y
temporal y asentamiento humano y bosque y matorral y mezquital y pastizal inducido y natural y
vegetacion de desiertos arenosos y vegetacion haldfila y gipsdfila sobre cambisol y/o castafiozem y/o
feozem y/o fluvisol y/o litosol y/o planosol y/o rendzina y/o solonchak y/o solonetz y/o vertisol y/o xerosol
y/o yermosol. Actualmente en la zona se encuentran asentamientos humanos (construcciones y
vidlidades), por lo tanto, se cuenta solo con los jardines de los predios y parques y la vegetacion de los
predios baldios. Ver Figura 44.
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Hidrologia

De acuerdo con las corrientes y cuerpos de agua (hidrologia) no se encuentran cauces principales que
afecten a la zona donde se encuentra el predio ubicado en calle 19 esquina con calle 69 (antes 14),
de la colonia Aeropuerto. El arroyo mds cercano, se encuentra a una distancia de 1100 metros hacia
el sur "Arroyo Concordia."”

Ver Figura 47.

Agropuerto Fraccionamiento

Prado Sur il
Etapa
Frace R
Slerra A
Eta
Ampliacion
Aeropuerto
Sector 5
15
Central de 4 Las Nogales
¢ Abaslos
# Jusn Pablo 11 Frace aillyhg, !
Rinconada Los sent Taral
Nogales | Carlos Herrel
Elapa Arroyo

Figura 47 — Ubicacion del predio con respecto al Amoyo mdas cercano "Concordia”. Fuente: SIGMUN.

Medio Fisico
Vivienda

Las viviendas se constituyen como un elemento primordial para facilitar las mejores condicionantes de
vida, es el centro de convivencia y del desarrollo social conforme a la base de patrimonio familiar y €s
un indicador clave de los niveles de bienestar de la poblacion.

Para la realizacion de proyecciones de crecimiento y participacion de las reservas disponibles en
cuanto a uso y densidad, es necesario conocer la segmentacién dada por las capacidades
econdmicas y sociales de los hogares y asi determinar la caracterizacion socioecondémica de la
vivienda.
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De acuerdo a las condiciones econdémicas y sociales que definen la clasificacion AMAI, se estima que
para la ciudad de Chihuahua son aplicables las consideraciones siguientes respecto a estratificacion
de la vivienda habitada en todas sus modalidades:

Tabla 2. Distribucién de nivel socioecondmico en la ciudad de Chihuahua.
Fuente: Elaboracién propia en base a informacioén estadistica IMPLAN

DISTRIBUCION DEL NIVEL SOCIOECONOMICO
Viviendas zonificacion
preponderante

L Viviendas

AB 7.8% 20,446 Centro, Poniente,
Surponiente

C+ 151% 39,582 Centro, Poniente,
Surponients, Norponiente

C+ 19.0% 40,805 Centro, Poniente,

Norpaniente, Norte,
Naororiente, Oriente

D+ 33.9% 68,863 Cantro, Surponiente, Sur,
Suroriente, Norte, Oriente

D+ 18.1% 47,446 Surponiente, Sur, Suroriente,
Norte, Nororiente

E 81% 15,990 Surponiente, Sur, Suroriente,

Norte, Oriente, Norariente
262,134 VIVIENDAS HABITADAS TOTALES

El tipo de vivienda que se pretende desarrollar en este predio serad para un nivel socioeconémico C+
y/o C, el cual es denominado medio y se encuentra ligeramente arriba del promedio de bienestar, ha
alcanzado un nivel de practicidod adecuado, aspira a mayor bienestar en entretenimiento y
tecnologia.

El sector de la vivienda es esencial para la economia, pero también es una fuente de vulnerabilidades.
Si bien, el rezago habitacional se ha logrado reducir considerablemente, también se generd un
crecimiento desordenado que ha deteriorado la calidad de vida de la poblacién. Actualmente este
sector continla enfrentando un reto en todo el pais, no obstante, se observan significativos esfuerzos
en materia de politicas y financiamiento. Los consumidores de vivienda de todos los segmentos hoy
cuentan con mayor accesibilidad al mercado, debido a mejores condiciones crediticias de la oferta
hipotecaria y la banca comercial, asi como el cofinanciamiento, instrumento que permite a los afiliados
de instituciones publicas de vivienda.

Segun datos de INEGI, el total de viviendas particulares habitadas en el municipio asciende a 237,106
con un promedio de 3.5 ocupantes por vivienda.

El patrén de densidad de vivienda esté directamente relacionado al factor de densidad de poblacion,
aunque existen algunas diferencias importantes entre ambos factores en las zonas norte, nororiente y
oriente debido a los altos indices de desocupacion de vivienda que prevalecen en dichas zonas.

La politica de vivienda aplicada en afos recientes, es uno de los aspectos que mayor influencia tuvo
en el proceso de expansiéon desordenado de la ciudad. Un efecto adicional, fue el reforzamiento del
patron de urbanizacién periférica de baja densidad con usos predominantemente habitacionales,
modelo que hasta el dia de hoy tiene importantes efectos negativos en la cohesion social, la economia
v la conectividad de la ciudad.

Un alto porcentaje de la vivienda deshabitada reduce la productividad econdémica de las zonas
urbanas al propiciar un exceso de inversién en infraestructura para dar servicio a zonas de expansiéon
urbana innecesaria. Asimismo, se han puesto de manifiesto los impactos ambientales negativos
asociados con el crecimiento urbano, fendmeno que se ve agravado por inmuebles deshabitados en
zonas centrales que de ofra manera estarian ocupados por hogares que pagan impuestos. Del mismo
modo, se generan impactos sociales como la delincuencia, la falta de cohesion social, insalubridad y
la consecuente disminucidn del valor de |la propiedad.
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En general, la vivienda se encuentra en buenas condiciones. Algunas de ellas, se encuentran
deshabitadas, otras de ellas, totalmente en abandono y en situacién de vandalismo. A continuacion,
se muestran algunas de ellas:

M e, SRR

Figura 50 - Viviendas habitadas calles 25 (lzquierda) y calle 71 (Derecha).

Se aprecia una zona con posibilidades de densificacion de lotes baldios y posibilidades de ocupacion.
En cuanto a la tipologia de vivienda predominante del drea de estudio, es la vivienda media, con
mezcla de vivienda residencial y la de tipo popular, asi como granjas.

Las viviendas del drea de estudio, en general estén equipadas y se encuentran en buenas condiciones,
cuentan con servicios basicos, pero algunas de ellas ain no cuentan con alcantarilado sanitario y en
general tienen un 80% de cobertura en el servicio de agua potable. La mayoria de las calles son de
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terraceria. En el caso del predio, cuenta con el servicio de agua potable y alcantarillado sanitario en
calle 19 y con el servicio de electrificacion y alumbrado en ambas calles (19 y 69).

El Inventario Nacional de Vivienda, proporciona informacién estadistica sobre el total de viviendas y la
condicion del entorno para los crecimientos urbanos y rurales.

El objetivo de INEGI en utilizar las AGEB urbanas, es poder agrupar en un area geogrdafica, un conjunto
de manzanas perfectamente delimitadas por calles, avenidas, andadores o cualquier ofro rasgo de
facil identificacion en el tereno y cuyo uso de suelo es principalmente habitacional, industrial, de
servicios, comercial, entre ofros.

El predio pertenece al Area Geo Estadistica Basica urbana (AGEB urbana) 0801900012113.

Esta AGEB, estd delimitada por seis vialidades, una de primer orden, otra primaria y el resto son
secundarias:

De primer orden - Periférico Vicente Lombardo Toledano

Primaria - Blvd. Juan Pablo Il

Secundarias - Calle 79 (antes 24), Sierra del Sagrado Corazon (Tomas Gutiérrez), calle 21 y calle 65 (antes
10).

Ver Figura 51.

na 0801900012113. Fuente INEGI

g 2
)

Figura 51 — AGEB urba

La AGEB donde se ubica el predio, abarca 28 manzanas y cuenta con 139 viviendas en total, de las
cuales el 38.84 % estan habitadas.
El total poblacional es de 214 personas.

La poblacién por edades de la AGEB, se clasifica de la siguiente forma:
0- 14 anos es de 29 personas

15-29 anos es de 29 personas

30 - 59 anos es de 55 personas

De mas de 40 anos son 29

No hay personas con discapacidad.
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Figura 52 —Total de viviendas en la AGEB 0801900012113. Fuente INEGI.
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Figura 53 -Densidad de poblacién en la AGEB (2020). Fuente SIGMUN.
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Figura 54 -Densidad de poblacién por manzana. Fuente SIGMUN.

Asi mismo de acuerdo a datos emitidos por la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI) esta zona estd
en el Perimetro de Contencion Urbana (PCU) UTA; un PCU es una herramienta del Gobierno Federal
para orientar los subsidios a la vivienda mejor ubicadas, es decir proxima al empleo y los servicios
urbanos en las ciudades del pais.

Esta ubicacion (PCU tipo U1A), contiene las fuentes de empleo como elemento bdsico para consolidar
las ciudades. Informacion contenida en el Censo Econdémico 2014 y en el Directorio Estadistico Nacional
de Unidades Econdémicas (DENUE) 2016, del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), asi
como con la informacién aportada por el Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO). La diferencia
entre a y b, estd dada por el equipamiento existente alrededor de cada AGEB.

Para la CONAVI, es importante que las zonas urbanas con prospecto de desarrollar unidades
habitacionales, se cuenten con fuentes de empleo, equipamiento y servicios. La zona cuenta con
locales comerciales y de servicios, las cuales proporcionan fuentes de empleo como elemento basico
para la consolidacion de la zona. Ver siguiente Figura.

% 5
, A At
v 1 Coloniliorra

Figura 55 — Perimetro de confencién urbana del predio: UIA. Fuente: CONAVI.
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Comercio y servicios

El predio tiene un uso de Comercio y Servicios, establecido en el Plan de Desarrollo Urbano 2040. Sin
embargo, se requiere un cambio de uso de suelo para un “Hé0 (46-60 viv/ha)", ya que el predio en
estudio se pretende subdividir para en un futuro construir cinco viviendas. Por tal motivo, se promueve
el cambio de uso de suelo.

El Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), ubica las siguientes actividades
econdmicas en la AGEB donde se ubica | predio. Ver Figura 56.

‘® : e Corporatives
- DENUE . e Comercio al por mayor ] ici ' i
- s i \" - L4 ® Servicios de apoyo a los negocios
[ Actividad econdmica % o Comercio al por menor ;| « Sevicios educativos
'e:u Agricultura, cria y explotacion de .. . o Transpontes. comeos y almacena o Servicios de salud y de asistencia
[ o Mineria £ o Informacién 2n medios masivas DENE # Servicios de esparcimients cultur
g » Generacion. transmision y distribu . - @ Servicios financieros y de sequros o Servicios de alojamiento temporal
f*.‘ . ® Construccion # Servicios inmabiliarios y de alquil o Otros senvicios excepto actividad
P & Industrias manufactureras ‘!! ® Servicios profesionales. cientifico Q ﬂ o Actividades legislativas. guberna

Figura 56 — Actividad econdmica en la AGEB donde se ubica el predio y Simbologia.

De acuerdo a la Figura anterior, estas unidades econdémicas (DENUE) son las siguientes:
Industria manufacturera

Comercio al por mayor

Comercio al por menor.

Transportes, comreos y almacenamiento.

Informacidén en medios masivos.

Servicios financieros y de seguros.

Servicios inmobiliarios.

Servicios de alojamiento temporal

Oftros servicios.

LS NS NN NS
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Como se puede observar en la AGEB de la Figura anterior, los usos industriales, comerciales y de
servicios, se presentan en negocios de diversos giros y tamanos, los cuales se encuentran en su mayoria
en las vidlidades principales: Bivd. Juan Pablo Il y Periférico Vicente Lombardo Toledano, otros de ellos
también dentro del drea de estudio.

De acuerdo al PDU 2040, en la AGEB, se presentan usos Mixtos Suburbanos, Mixtos Moderados,
Comercio y Servicios y Habitacionales H60+.

En cuanto a la totalidad de la colonia donde se ubica el predio (Aeropuerto), se encuentran usos Mixtos
Suburbanos, Mixtos Moderados, Comercio y Servicios, Habitacionales H35, posteriormente, Habitacional
H45, Habitacional H60+, Equipamiento General, Microindustria y usos de Recreacion y Deporte.

Sin embargo, también en el drea de estudio, se presentan otros usos que no se encuentran indicados
el PDU 2040.

A continuacion, se mostrardn algunas fotografias de los usos de suelo en las vialidades que delimitan el
drea de estudio, la cual se encuentra dentro de las colonias Aeropuerto y Sierra Azul y estan de acuerdo
al PDU 2040:

Boulevard Juan Pablo lI:

ol s

75*{""—%@%’% :

e

Figura 58 -Oxxo, Gasolinera "“Black Gold" y Gasera.

Calle 79 (antes 24):

Figura 59 -Oxxo y Pescaderia.
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Periférico Vicente Lombardo Toledano:

=T i o e

Figura 63 -Soriana, Embragues y frenos "Jabalera” y Venta de burritos.
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Cadlle 21

Calle 15

Calle 17

R ; : ' i
Figura 66 -Salén de Eventos "3 Anas” y Cenfro de Distribucién de Acero "Aerocid.”
Calle 19
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tos “Anthea' (En medio) y "La Torta Viajera" (Derecha)
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Calle 25

Calle 71

Figura 69 -Eventos Sociales "Cavalli" y “Alejandra™.

Calle 73

Calle 75

Figura 71 -Granja "Avenfura.”
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Calle 77

Figura 72 -Eventos “Lokos" y Convento de Monjas: "Casa Provincial de las Siervas del Sagrado Corazén.”

Calle Sierra de San José del Carrizo (antes Angel Cano Rios)

Figura 74 -Salon de Evenfos “Mariana Bonita" y Super "LG."

Sierra de Peguis (Antes Mario de la Torre)
FAERY '

Figura 75 -Servicios Ambiofrat S.A de C.V.
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Sierra Pico Ojitos (antes José Yanez)

Figura 76 -Desponchado y Tracto Partes.

Como se mostré anteriormente, existe una gran variedad en los giros de los predios, muchos de ellos

estan de acuerdo a PDU y otfros ain con usos de suelo iregulares.

Calle Sierra Del Sagrado Corazén (antes Tomas Gutiérrez):

/

Figura 78 — Unidades Econdmicas en la AGEB. Fuente: SIGMUN,
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Equipamiento

Segun el PDU 2040 y SIGMUN, entre los equipamientos de la zona de estudio se encuentran el educativo,
servicios urbanos, asistencia social, hospedaje y alimentacion.
Ver Figuras 79 y 80.
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Figura 79 — Sintesis de Equipamiento. Fuente: PDU 2040.
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Gasolrers
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A continuacion, se presentan los equipamientos mas importantes y representativos que existen en el
area de estudio (colonias Aeropuerto y Sierra Azul):

v Asistencia Social:

Figura 82 -Gasolinera "Arpe" ubicada en Perif. V. Lombardo Toledano (lzquierda), Gasolinera “Black Gold" y
“Servigas" en Blvd. Juan Pablo.
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v Hospedaje

Figura 83 -Motel “Las Torres" ubicado en Perif. V. Lombardo Toledano.

v Alimentacion:

st RN R

i,

Figura 84 — Menudo y Pozole (lzquierda), Venta de Burritos (Enmedio) y Venta de Pollo (Derecha), en Perif. Lombardo
Toledano.

Fig. 85 — Casa Provincial "Siervas del Sagrado Corazén, ubicado en calle 77.

v Educativo:

oy

Fig. 86 — Jardin de Nifios "Siclary", ubicado en calle 15.

Estructura Vial

En cuanto a la estructura vial, el predio cuenta con la ventaja de encontrarse a $3.00 metros del
Periférico Vicente Lombardo Toledano (vialidad de Primer orden), 375.00 metros de Blvd. Juan Pablo Il
(vialidad Primaria), 890.00 metros a la calle Sierra Azul (Primaria-propuesta) y 417.00 metros de calle
Sierra Pedernales (Primaria-propuesta). Por lo tanto, se tiene una gran ventaja de movilidad.
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En la zona se encuentran en su mayoria calles de terraceria, tal es el caso del predio en estudio (calles
19y 69). Las vialidades que cuentan con asfalto son el Bivd. Juan Pablo Il y Periférico Vicente Lombardo
Toledano y con concreto hidraulico las calles 79 y Sierra del Sagrado Corazon.

La fraza de las manzanas en el area de estudio, es reticular y en su mayoria es regular.
Ver Figura 87.

d .
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Transite y Transparte
Curvas de nivel T_} Limite del Centro de Poblacin ~—— Regional
Hidrografia [LJ Area Urbana de ja Cd. de Chihuahua  ____ Regional Propuesta
~—— Rios y Arroyos Principales Reserva de Crecimiento Urbano ~——— De Primer Orden
| Cuerpos de agua Preservacion Ecolbgica Primaria === De Primer Orden Propuesta
B Area Natural de Valor Ambiental s PRTIAR
Vias de comunicacién
L2} Numero de Carretera e i Reopusats
— Ferrocaril = Secundaria
=== Secundaria Propuesta

Catastro

amm— Sislema BRT - Troncal 1
Traza Urbana

wswsss Transporte No Motarizado
Figura 87 —Estructura Vial y Simbologia. Fuente PDU 2040.

Por lo tanto, se cuenta con vialidades importantes que permiten la circulacion vehicular de forma fluida

y cumplen con una funcién integral para la zona y se encuentran consolidadas (Periférico Vicente
Lombardo Toledano y Blvd. Juan Pablo II).

En este apartado se describiran las secciones de las vialidades principales que se encuentran en la
zona, asi como las propuestas de ampliacion y/o modificacion de ciertas vialidades que se consideran
importantes a futuro para redlizar modificaciones que ayuden con el flujo vehicular.
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(1) Blvd. Juan Pabilo lI:

Es una vialidad “Primaria”, inicia en prolongacién de vidlidad CH-P y concluye en el acceso a
Aeropuerto Internacional Roberto Fierro Villalobos.

El tramo de la seccion vial actual (33A — 33A7) que abarca de la Avenida Carlos Pacheco Villalobos al
acceso de Aeropuerto Internacional Roberto Fierro Villalobos, consta de un camelldn central, tres
carriles con un ancho de 10.70 metros en un sentido (S1) y tres carriles con un ancho de 11.40 metros
(S2), banquetas laterales de 3.00 y 2.00 metros, sumando un ancho total de 35.00 a 40.00 metros.

El tramo de la seccidén vial propuesta (33 — 33") que abarca de la de la Avenida Carlos Pacheco
Villalobos al a vialidad CH-P Qjinaga, consta de un camellon central con un ancho de 9.00 metros, dos
carriles centrales de 7.00 metros de ancho cada uno (S1 y $2), dos carriles en cada sentido para BRT de
un ancho de 3.50 metros cada uno, cicloruta de 2.00 metros con camelldn de 0.50 metros y banquetas
de 2.50 y 5.00 metros de ancho cada una, sumando un ancho total de 40.00 metros.

33A - 33A
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Figura 88 - Seccion vial actual y propuesta para Avenida Blvd. Juan Pablo ii.
Fuente PDU 2040.

Figura 89 - Vistas de Blvd. Juan Pablo Il (vialidad con jerarquia primaria).
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(2) Periférico Vicente Lombardo Toledano:

Es una vialidad con jerarquia “De Primer Orden"”, se origina en Prolongacién de Vidlidad Sacramento y
concluye en interseccion de Blvd. José Fuentes Mares para prolongarse como carretera Chihuahua -
Aquiles Serddan.

El tramo de la seccidn vial actual (70A -70A"), abarca de la Avenida Judrez a Blvd. Juan Pablo Il, consta
de un camellon central de 3.50 metros, dos carriles centrales (S1 y $2) de 7.00 metros cada uno, con
banquetas laterales de 2.00 y 2.50 metros cada una, sumando asi un ancho total de 22.00 metros.

El tramo de la seccion vial actual (70B - 70B°), abarca Blvd. Juan Pablo Il a la calle Sierra las Pampas,
consta de un camelldon central de 4.00 metros, dos carriles centrales (S1 y $2) de 10.00 y 10.50 metros
respectivamente, con banquetas laterales de 3.00 y 3.50 metros cada una, sumando asi un ancho total
de 31.00 metros.

El framo de la seccidn vial actual (70C — 70C°), abarca la calle Sierra las Pampas a la carretera
Chihuahua-Aquiles Serddn, consta de un camellén central de 4.00 metros, dos carriles centrales (S1 y
S2) de 10.00 y 10.50 metros respectivamente, con banquetas de ancho variable, sumando asi un ancho
total de 40.00 metros.

El ramo de la seccion vial propuesta (70 - 70°), abarca de la Avenida Judrez a la carretera Chihuahua-
Aquiles Serdan, consta de un camellén central con ancho variable, dos carriles centrales (S1 y $2) de
7.00 metros cada uno, con dos banquetas para ambos carriles con ancho variable, sumando asi un
ancho de 20.00 a 40.00 metros.
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Figura 90 - Secciones viales actuales para Periférico Vicente Lombardo Toledano. Fuente PDU 2040,
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Figura 91 — Seccién vial actual y propuesta para Periférico Vicente Lombardo Toledano. Fuente PDU 2040.

Figura 92 - Vistas de Periférico Vicente Lombardo Toledano.
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(3) Calle Sierra Pedernales (Jesis Roberto Durdn):

Es una vidlidad "“Primaria propuesta"”, se origina en Periférico Vicente Lombardo Toledano y en calle
Sierra Candelaria, se prolonga hasta Avenida Oriente 1, concluyendo en acceso de Manufacturas

Vitromex.

El tramo de la seccion vial actual (23A — 23A7), abarca de Periférico Vicente Lombardo Toledano a la
calle 37, consta de dos carriles centrales para ambos sentidos de 14.00 metros y banquetas laterales de
3.00 metros, sumando asi un ancho total de 20.00 metros.

23A - 23A
- 300+ l:"l: 3,00 +
20,00

C. SIERRA PEDERNALES
PERIF. V.CENTE LOMBARDO TOLEDAMNO A C, 37

Figura 93 — Seccion vial actual para calle Siera Pedernales. Fuente PDU 2040.

El framo de la seccion vial propuesta (23 — 237), abarca de Periférico Vicente Lombardo Toledano a la
calle 37, consta de tres carriles centrales para ambos sentidos, con un ancho de 10.50 metros, un carril
para cicloruta de 2.00 metros y camelldn de 0.50 metros, con banquetas laterales de 3.50 metros cada
unda, sumando asi un ancho total de 20.00 metros.
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Figura 94 — Seccion vial propuesta para calle Sierra Pedermnales. Fuente PDU 2040

Figura 95 - Vistas de calle Sierra Pedemales (Jesus Roberto Durdn).
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(4) Caille Sierra Azul (antes Armando Grijalva):

Es una vialidad "Primaria propuesta”, se origina en Periférico Vicente Lombardo Toledano y concluye
en Avenida Oriente 1 (fraccionamiento Rincones de Sierra Azul).

El framo de la seccidn vial actual (20A - 20A°), abarca de Periférico Vicente Lombardo Toledano a la
calle Sielra madre Oriental, consta de dos carriles centrales para ambos sentidos de 14.00 metros y
banguetas laterales de 3.00 metros, sumando asi un ancho total de 20.00 metros.

El tramo de la seccién vial propuesta (20 - 207), abarca de Periférico Vicente Lombardo Toledano a la
calle Sierra madre Oriental, consta de tres carriles centrales para ambos sentfidos, con un ancho de
10.50 metros, con banquetas laterales de 2.25 metros cada una, sumando asi un ancho total de 15.00
metros.
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Figura 96 — Seccién vial propuesta para calle Sierra Azul. Fuente PDU 2040.

Transporte pUblico

En cuanto al fransporte publico de la zona del predio, se cuenta con el servicio de cinco rutas urbanas,
las cuales tienen su recorrido en las siguientes vialidades del drea de estudio:

\

Sierra Azul Nogales — Boulevard Juan Pablo Il, Periférico Vicente Lombardo Toledano, calle 79 y
Sierra del Sagrado Corazén.

Villas Del Prado - Periférico Vicente Lombardo Toledano

Punta Oriente - Boulevard Juan Pablo ||

Jardines de Oriente - Boulevard Juan Pablo |l

Camino Real - Boulevard Juan Pablo ||

LSENENEN
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Ver Figuras 97 a 101:
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Figura 97 — Recorrido rutas urbanas en el drea de estudio (calles 79, Siera del Sagrade Corazdn, Periférico Vicente
Lombardo Toledano, y Blvd. Juan Pablo Il. Fuente: Rutas camiones Chihuahua capital.

Rutas de transporte publico en Boulevard Juan Pablo Il
v Sierra Azul Nogales
v'  Punta Criente
v Jardines de Oriente
v' Camino Real

Rutas de transporte publico en Periférico Vicente Lombardo Toledano:
v Sierra Azul Nogales
¥v" Villas Del Prado

Ruta de transporte puUblico en calle 79:
v Sierra Azul Nogales

Rutas de fransporte publico en calle Sierra del Sagrado Corazon:
v Sierra Azul Nogales
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Figura 99 — Rutas de Transporte Publico. Fuente PDU 2040.
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Simbologia
Relisve Unidades de Goblerno Rutas de Transpone Plblico
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—— Fefrocar

Figura 100 -Simbologia Rutas de Transporte Publico. Fuente PDU 2040.

El predio pertenece a la cuenca operacional 02. Ver siguiente Figura:

Cusncat
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Figura 101 - Cuencas operacionales de transporte — Fuente PSMUS de Chihuahua \

Tabla 3 - Recorrido Rutas urbanas en drea de esfudio y frecuencia de paso.

Nombre Frecuencia Frecuvencia Longitud Nomero de Recorrido por
dela de paso de de paso sab | de la Ruta unidades Zona vialidades
Ruta Lun-Vie y Dom propuesias
{minutos) (minutos)
Blvd. Juan Pablo I,
Perif. V. Lombardo
Sierra Azul 18 25 32,17 5 Sur Toledano, C.79 vy
Sierra del Sagrado
Corazoén.
Villas Perif. V. Lombardo
del Prado 12 20 41,27 9 Sur Toledano
Punta Blvd. Juan
Oriente 8 20 44,11 15 Sur Pablo Il
Jardines de Blvd. Juan
Oriente 17 20 34,22 6 Sur Pablo I
Camino Blvd. Juan
Real 17 20 34,63 6 Sur Pablo Il
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Infraestructura
Agua Potable

El pozo mdas cercano al predio “Aeropuerto 1", se ubica a tan solo cuatro cuadras hacia el noreste
(700.00 metros), por lo tanto, si cuenta con este servicio y tiene la ventaja de contar con conexién de

agua potable hacia la calle 19.
Se cuenta con la factibilidad SE400/85410/01/T 246/08-2023, con fecha del 28 de agosto de 2023,
emitida por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua. Ver Figuras 102 a 105.
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Figura 102 - Infraestructura de Agua Potable y Simbologia. Fuente PDU 2040

Figura 103 - Caja Figura 104 — Pozo
para medidor de ubicado en calle 77
agua ubicada en de la colonia

calle 19. Aeropuerfo.
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i) W Figura 105 - Red de
, I Lot WP s Agua Potable,

indicada en color
. o : \ . ‘ - verde. Fuenfe
PR o gl | % Y - SIGMUN.

Ampliacién
Aeropuerto
Sector 5

Drenaje Sanitario

En materia de drenagje sanitario, los avances son aun mas notables ya que se pasé de una cobertura
del 92% a 98% en 10 anos.

La zona de estudio, cuenta con poca cobertura de servicio de alcantarilado sanitario municipal. Sin
embargo, el predio tiene conexion hacia la calle 19.

Se cuenta con la factibilidad SE400/5S410/01/T 246/08-2023, con fecha del 28 de agosto de 2023,
emitida por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua.
Ver Figuras 106 a 109.
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Figura 106 - Infraestructura de Alcantarillado Sanitario. Fuente: PDU 2040,
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Figura 107 -Simbologia Infraestructura de Alcantarillado Sanitario. Fuente PDU 2040.

Figura 108 - Servicio de
alcantarillado sanitario en
calle 19.
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Figura 109 - Red de Alcantarillado Sanitario, indicando coladeras y brocales en color café. Fuente SIGMUN.
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Energia Eléctrica

En este rubro, la red de energia eléctrica, es suministrada por la Comision Federal de Electricidad (CFE).
A una distancia de 86.00 metros, al sur del predio (Periférico Vicente Lombardo Toledano), se
encuentran las lineas de transmision mds cercanas y la subestacidon eléctrica mds cercana, estd
ubicada en Boulevard Juan Pablo Il (370.00 metros).

Se cuenta con factibilidad para suministro eléctrico Oficio No. ZDCH-DPYC-1208/2023, con fecha del
05 de septiembre del 2023, emitida por la Comisién Federal de Electricidad. Ver Figuras 110 a 113.

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Servicios Urbanos
Curvas de nivel L anng del Area Urbana Y Electricidad
L_J Limile del Centro de Poblackén . gin gato
Hidrografia — 115 Kva
Arroyos Catastro e 5360 KR
Cuerpos de agua Traza Urbana - b Bk

Vias de comunicacién

Naumero de Carmetara
Carretera Principal
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Figura 110 - Simbologfa Infraestructura de Lineas de Transmisién de Energia Eléctrica. Fuenfe PDU 2040.

figura 111 -Subestacion Eléctrica ubicada
en Blvd. Juan Pabilo Il e Infraestructura en
calle 19.
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Figura 112 — Ubicacién de postes en el drea de estudio.

Figura 113 — Ubicacién de luminarias de Alumbrado Publico en color amarillo. Fuente SIGMUN.

Predios baldios

Se consideran predios baldios aquellos que no hubiere ninguna construccién o aquellos donde las
construcciones existentes y en estado de ruinas y abandono.

La ciudad de Chihuahua de acuerdo a los datos del IMPLAN, tiene aproximadamente un 11% del drea
urbana del drea total con espacios vacios, caracterizadas por propiedades especulativas.
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La conformacion de vacios en manzanas provocada por la existencia de predios baldio rompe con la
continuidad de las construcciones.

Dentro del drea en estudio, existen varios predios baldios, estos son algunos de ellos:

Figura 114 - Predios baldios en colonia Aeropuerto (calles 75y 71).

El PDU 2040, maneja dos indicadores que muestran las caracteristicas potenciales o no de una manzana
por medio de dos coeficientes. En el caso de la colonia Aeropuerto, donde estd ubicado el predio, el
coeficiente de ocupacion de suelo por manzana, tiene un rango de 0.8 a 1 (muy alto) y el coeficiente
de ufilizacién del suelo de 0.01 a 0.50, el cual es bajo.

Ver Figuras 115y 116.
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Figura 115- Coeficiente de ocupacion del suelo por manzana. Fuente PDU 2040,
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Figura 116 — Coeficiente de ulilizacion del suelo por manzana. Fuente PDU 2040

Riesgos y vulnerabilidad.

Se analizaran los factores que puede presentar la zona de estudio, con respecto a la probabilidad de
que se presenten eventos con consecuencias negativas, en la poblacién y en el medio natural.

Entre los riesgos que aplican para la zona de estudio se encuentran:
(M) Hidrometereolbgicos

Los Riesgos de este tipo en general para la ciudad de Chihuahua y los que representan mdas problemas,
son por inundaciones debido a lluvias extraordinarias, granizadas o nieve.

A una distancia de 1100 metros al sur, encontramos el aroyo mas cercano "Arroyo la Concordia.” Sin
embargo, de acuerdo con las corrientes y cuerpos de agua (hidrologia) no se encuentran cauces que
afecten a la zona donde se encuentra el predio (calle 19 esquina con calle 69).

Cabe mencionar gue, a una cuadra del predio, sobre Periférico Vicente Lombardo Toledano, se ubica
un punto de riesgo por inundacion.
Ver Figuras 117y 118.
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Simbologia
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Figura 117 - Riesgos Hidrometeoroldgicos. Fuente PDU 2040
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Figura 118 — Riesgos Hidrometeoroldgicos. Fuente SIGMUN.
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(2) Geolégicos.

El Atlas de Riesgos considera cuatro tipos de Riesgos Geoldgicos para la ciudad de Chihuahua: fallas y
fracturas, sismos, hundimiento y deslizamientos.

Hacia el noroeste del predio (1550 metros), se encuentra la falla “Sacramento Puerto ", Sin embargo,
por su distancia, esta no presenta algun tipo de riesgo.

Ver Figura 119,
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Figura 119- Simbologia Riesgos Geolégicos, deslizamientos, fallas y erosion. Fuente PDU 2040

(3) Antropogénicos.

El término Antropogénico (a veces llamado aniropico) se refiere a los efectos, procesos o materiales
que son el resultado de actividades humanas, a diferencia de los que tienen causas naturales sin
influencia humana.
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Normalmente se usa para describir contaminaciones ambientales en forma de desechos fisicos,
quimicos o biolégicos como consecuencia de las actividades econdémicas, tales como basureros,
escombreras o la produccion de didxido de carbono por consumo de combustibles fésiles. Las fuentes
antropogeénicas incluyen industria, agricultura, mineria, transporte, construccion, urbanizacién vy
deforestacion.

Los riesgos antropogénicos que tiene el drea de estudio son los siguientes:

Almacenamiento y venta de combustibles: Hay presencia de dos estaciones de servicio de gasolina
cercanas. La primera se ubica hacia el oeste, en la Boulevard Juan Pablo Il (440.00 metros) y la segunda,
hacia el sureste, en Periférico Vicente Lombardo Toledano (300.00 metros). Sin embargo, por la
ubicacion, no representan riesgo ya que la salvaguarda de las mismas es de 50.00 metros.

También se encuentra una estacion de Gas L. P., la cual se ubica en Boulevard Juan Pablo Il (485.00
meftros) y tfampoco representa riesgo.

Manejo de Residuos Peligrosos: Hay presencia de un predio con manejo de materiales peligrosos. Se
ubica en calle Sierra la Pelona y Perif. V. Lombardo Toledano, pero por su distancia (1,470 metros), no
presenta riesgo para el predio.

A continuacion, se muestra la ubicacién del predio con respecto a los Riesgos Antropogénicos que
existen en la zona de estudio:

Figura 120 - Riesgos Anfropogénicos. Fuente PDU 2040,
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Figura 121 - Simbologia Riesgos Anfropogénicos. Fuente PDU 2040.

Figura 122- Gasolineras: Arpe (Perif. V. Lombardo T.) y Black Gold (Bivd. Juan Pablo ll) y
Gasera: Servi Gas (Blvd. Juan Pabilo ).
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5 - NORMATIVO -

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Visién 2040

Acuerdo No. 111/2021 Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040
Sexta Actudlizacién - 04 de septiembre de 2021

La Sexta Actudlizacion del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua, Visidn
2040, se ha formulado por la necesidad de actudlizar el instrumento base de la planeacién, con la
incorporacion de los cambios de uso del suelo que se realizaron a partir de 22 de septiembre de 2016
a la fecha, gue permita ordenar y regular su crecimiento, mejoramiento o conservacion.

Visién de la Civdad de Chihuahua 2040

Para gue en el 2040 sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacion de manera integral,
en donde el gobierno y la scciedad civil organizada formule, implemente, actudlice y de seguimiento
de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion gue impulsan el crecimiento
econdmico con beneficio social, la recuperacién, conservacion del medio ambiente y el desarrollo
urbano baje principios de sostenibilidad.

Se trabaja para que la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana, cercanas a los
hogares y empleos. Ademds, se diversifica los equipamientos urbanos y servicios, mezclando giros
compatibles, cercanos a los usuarios e integrados a la imagen urbana.

Objetivos:

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta

Estructurar concentradores de actividad (centro histérico, sub centros)
Ofrecer usos mixtos e intensificaciéon de densidades habitacionales.

Enfocar la mayor parte del crecimiento hacia dentre del drea urbana.
Aprovechar la relacion de transporte publico, ocupacion teritorial, densidad.
Incrementar la infraestructura del peatdn v ciclistas.

Elevar la eficiencia del transporte publico.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones.

LRERNNANK

Zonificacién Secundaria

El objeto principal de las modificaciones propuestas es el fomentar una dosificacién equilibrada en los
usos derivada del andlisis puntual de las diversas fuerzas econdmicas y sociales que definen
necesidades aun mdas puntuales en cuanto a la distribucién de los diversos usos de suelo en la ciudad.

Lo anterior responde en una forma préctica a una estrategia por diversificar y equilibrar los usos de
suelo que son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo, educacién,
recreacion, etc.), considerando la relacién y complementariedad que el esquema de zonificacién
propuesto promueve hacia los habitantes y la accesibilidad de ellos hacia los servicios gue completan
sus necesidades e inciden directamente en el mejoramiento de su calidad de vida.

La zonificacion secundaria identifica el uso propuesto con una letra v la intensidad del mismo, con Ia
cual es factible desarrollar dicho uso. Los diversos usos propuestos por el plan se identifican en la carta
urbanay en las tablas de compatibilidad con su respectiva nomenclatura.
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Usos Habitacionales:

(H) Habitacional. Zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable entre varias
densidades. En este caso el uso de suelo solicitado para el predio es H60 (46-60 viv/ha).

Usos Comerciales y De Servicios:

(CS) Comercio y Servicios. Zonas que presentardn establecimientos de comercio y servicios
necesarios para las zonas habitacionales del contexto. Se presentardn preponderantemente
colindante con vidlidades regionales, de primer orden, primarias y en corredores estrategicos,
no deberdn verse interrumpidos por giros incompatibles. Este el uso de suelo actual del predio.

Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano 2040

Es el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el Desarrollo Urbano.

TN RN R R

Vision
Una estructura urbana sectorizada con diversos espacios concentfrados de equipamiento urbano,
empleo y servicios.
Confinuidad de la mancha urbana con muy reducido nimero de predios baldios.
Reconversién y/o creacion de mds espacio para usos comerciales e industriales, que sea atractivo
y eficiente por su infraestructura y condiciones de integraciéon urbana, que ofrece oportunidades al
estar en medio de alto flujo de usuarios.
Intensificacién de los usos de suelo, tanfo en las zonas estratégicas como dreas susceptibles de
reciclar y definicién de éreas de uso mixto para lograr una alta utilizacién del espacio urbano.

Objetivos
Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en |las dreas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.
Ofrecer oportunidades para localizacién y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacién.

Politicas de Desarrollo
El crecimiento integral y continuo de la ciudad.
La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos.
La regeneracion urbana
La diversificacidn y mezcla de usos de suelo
La mitigacion de riesgos
La sostenibilidad ambiental
El desarrollo social
El desarrollo econdmico v la competitividad.

Estructura urbana

Conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen
elementos fisicos construidos, naturales y factores socioeconémicos que condicionan el crecimiento y

evoluciéon de la ciudad.

En este aspecto el andlisis se realizd sobre dos vertientes:
La primera tiene que ver con los impactos que genera a la ciudad la dispersion y la falta de
consolidacién de dreas urbanas integrales capaces de sustentar a sus habitantes en cuanto a acceso
de servicios, empleo y satisfactores bésicos de la ciudad.
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La segunda se refiere a la actudlizacién de la zeonificacidn secundaria considerando los cambios en

cudinio d consolidacion y previsiones de la estruciura urbana en relacion a planes, proyectos, licencias
y estudios que inciden en las politicas de crecimiento y desarrollo de nuestra ciudad.

Distribucién y dosificacién de usos de suelo

El plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, define al drea de estudio diversos usos de
suelo: drea natural con valor ambiental, habitacional H25, H35, H45, H40, 40+ (vivienda densidad alta),
mixto intenso, equipamiento, comercio y servicios, corredor de impacto medio, industria de baijo
impacto y recreacion y deporte.

Vidalidad

En lo referente a la estructura vial se busca implementar una red vidl articulada y congruente con las
necesidades reales de movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los
proyectos ejecutivos a desarrollar dentro del drea de estudio en funcién deberan ser disefiados en
funcion de la accesibiidad y la mitigacion del impacto vehicular producido por dreas de
estacionamiento y movilidad iocai.

Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para otorgar bienes y
servicios optimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes bdsicas de
conduccién y distribucién, como el agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento,
agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacién de
basura y desechos urbanos solidos.

Estructura de movilidad

La movilidad urbana constituye uno de los temas de creciente y progresiva relevancia tanto para el
funcionamiento del sistema urbano como para el desenvolvimiento de la vida econémica y social ya
que su objetivo es mejorar la accesibilidad. En la actualidad el panorama diario de la ciudad es la
congestion vial, producto de la cantidad de vehiculos privados en donde se trasladan en promedio 1.2
personas por unidad; diariamente invierten cientos de horas/hombre en fraslados, crece el impacto en
el presupuesto familiar y se incrementan los niveles de contaminacion ambiental y auditiva que afectan
la salud.

Alimpactar sobre la economia y el medio ambiente, la movilidad es uno de los elementos bdsicos para
mejorar la calidad de vida de los habitantes. En la actualidad, el panorama diario de la ciudad es la
congestion vial que se da gracias a un pargue vehicular en constante incremento, nodos conflictivos
en vidlidades de primer y segundo orden, asi como, problemas de conectividad v accesibilidad,

aunado a un intenso trafico de carga pesada que circula al interior de la ciudad.

Por ofro lado, la estrategia de movilidad alternativa de la ciudad, es una respuesta integral a la actual
crisis ambiental, social, econdémica y de salud, que se suma a una serie de iniciativas del gobierno
estatal y municipal para fomentar una ciudad equitativa, competitiva y sustentable. Se deben
instrumentar politicas publicas que permitan transformar gradualmente los hébitos de movilidad, en
donde el ciudadano sea protagonista principal de la vida urbana.

Respecto al sistema integrado de fransporte, el nimero de unidades establecido para las rutas
alimentadoras resulta insuficiente. Asimismo, un programa de renovacién para la flota de transporte
seria conveniente ya que aun con el buen mantenimiento que se brinda, las unidades son de edad
avanzada.
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Equipamiento Urbano

En cuanto a la ubicacién del predio, este no se encuentra en zona con déficit de equipamiento urbano.
Ver siguiente Figura:

Figura 123 - Ubicacién de poligones con
déficit de equipamiento en celor naranja
y ubicacion del predio en estudio.
Fuente PDU 2040

Cambio climdatico

En las Ultimas dos décadas, una de las mds grandes preocupaciones en materia ambiental es el tema
de cambio climdtico. Las diversas consecuencias que este fendmeno tiene, como la isla de calor, los
cuales no sdlo son ambientales, sino también econdmicas, politicas, sociales y sanitarias, son las que
resalfan sin importancia de andlisis, discusion e implementacién de acciones a favor de su
amortiguamiento especialmente en las ciudades.

El cambio climéatico se entiende gracias a la cbservacién del incremento acelerado en la temperatura
promedio del planeta y en las mayores concentraciones de didxido de carbono.

El municipio de Chihuahua, no repunta como uno de los mas vulnerables del pais ante el cambio
climatico. Se destaca la relevancia del tema en el propio plan de accién climdatica Municipal 2015
(PACMUN), que consiste en la estabilizacion de las concentraciones de los gases de efecto invemadero
(GEl) en la atmésfera a un nivel que impida interferencias anfropogénicas peligrosas en el sistema
climdatico.

El panorama estatal de los GEl (los cuales llevan al incremento de la temperatura del planeta) es: 67%
es por consumo de energia y 33% del fransporte 13% agricultura, 8% por los presos industriales, 6% debido
al uso del suelo, cambio de uso de suelo v silvicultura v el 6% restante por desechos en general.

Contaminacidén atmosférica

Por otra parte la contaminacién atmosférica y calidad del aire tanto en el municipio como en la ciudad
se mantiene en un nivel de IMECA bueno, segin CIMAYV; cbedecen a varios tipos de fuentes, siendo las
més significativas las provenientes de fuentes fijas {ejemplo: comercio e industria); las producidas por
erosiéon edlica del suelo debido a las fuentes de vientos (fuentes naturales) y la falta de pavimentacion
y las emisiones de gases de combustion y/o gases de efecto invernadero producidas por el
funcionamiento del pargue vehicular (fuentes moviles).
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Su objetivo es de obtener los maximos beneficios que permitan dar movilidad v calidad de vida,
generando un territorio mas competitivo. Es por eso que se relacionan con la dotacién de servicios para
el desarrollo de las actividades en la ciudad y las condiciones de vida de la poblacién. Su consolidacién
debe ser congruente con la estructura urbana para asimismo mejorar el funcionamiento de las redes
de distribucion de los servicios de energia eléctrica, agua potable, drengje sanitario y pluvial.

Red de agua potable y aicantariiiado sanitario

El consumo de agua por parte de los habitantes de Chihuahua sigue siendo alto, 300 litros diarios por
habitante, por encima de la nacional. Esta situacién sigue siendo alarmante si consideramos que las
fuentes de abastecimiento son cada vez més distantes y se encuentran muchas de ellas en estado de
sobrexplotacion.

En materia de agua potable se aprecia un importante avance en cuanto a cobertura al pasar de un
96% al 98% en un periodo de 10 afos. Sin embargo, la sostenibilidad de tal infraestructura, presenta
problematicas ya que se observa un porcentaje de fugas entfre 10% y 20% debido a ia antigiedad de
la red. Se han redlizado obras importantes tendientes a conformar una sectorizacién de la red que
ayude a confrolar las fugas existentes.

Por ofro lado, existen zonas de la ciudad, principamente de uso habitacional, que aun no cuentan con
abastecimiento de agua y cobertura de drenaje sanitario. Asimismo, el modelo extendido, poco denso
y periférico dado en los Ultimos afios genera altos costos tanto para la ciudadania como para el
municipio. Por un lado, la provisidon de servicios bdsicos por parte del gobiemo se vuelve mds costosa,
problema aunado a la debilidad financiera de las recaudaciones locales, se traduce en desigualdades
en la cdlidad y oportunidad con la que el local provee bienes publicos a los ciudadanos.

Red de energia eléctrica

Existe un fideicomiso para el ahorro de la energia eléctrica por iniciativa de la CFE para coadyuvar en
las acciones de ahorro y uso eficiente de la energia eléctrica. Su misidn es promover el uso eficiente de
la energia eléctrica a través de proyectos orientados al sector productivo: comercio y servicios,
industrias, micro, pequefias y medianas empresas, municipios y equipamientos de primer orden
mediante el otorgamiento de financiamiento, para la modemizacién de sus instalaciones, desarrollo y
aplicacion de nuevas tecnologias de eficiencia energética.

Riesgos y vulnerabilidad

Con el propdsito de atender y medir la condicién natural de nuestro habitat y los fendmenos naturales
gue en él se suscitan inevitablemente pudiéndonos llevar a escenarios en desastres socio-espaciales,
en la presente actualizacion se hace un andlisis completo del atlas municipal de riesgo 2014.

Las aglomeraciones urbanas se ven especialmente afectadas por escenarios de desastres ligados alas
vulnerabilidades socio-espaciales que sufren sus habitantes, a partir de los riesgos que representan los
fendmenos naturales atipicos de gran magnitud. Los fenémenos naturales son por un lado inevitables,
por ofro lado, son propios e indispensables para la regulacién de los ciclos vitales del planeta, ya sed
que se presenfen como eventos hidrometeorolégicos (sequias, heladas, tormentas, inundaciones, entre
ofros), geolégicos (movimientos tectdnicos. sismos, erupciones, entre otros) o bioldgicos (pandemics,
epidemias y plagas).

Entendiendo esta condicién natural de nuestro habitat, es responsabilidad de las comunidades y de
sus gobiemnos entender y medir, asi como ubicar en tiempo y espacio los riesgos y vulnerabilidades de
las ciudades, para estimar su potencial destructivo y, sobre todo, adoptar medidas necesarias para
reducir considerablemente los dafios que pudieran ocasionar. En este sentido nuestra ciudad ha
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impulsado y pueste en marcha instrumentos tanto de prevenciéon de riesgos, asi como de ordenamiento
y planeacion urbana como el PDU 2040 desde su primera edicion 2009, en el caso de la actualizacion
al mismo plan de desamrollo, se han tenido considerables avances al respecto.

Una debilidad seria la de los asentamientos iregulares con riesgos dentro de la ciudad. De acuerdo a
la revision del Atlas Municipal de Riesgo, los riesgos que requieren especial atencién son los siguientes:

Naturales:

v Hidrometeoroldgicos: Los fenémenos naturales se relacionan con los procesos naturales y a su vez
los eventos hidrometeorolégicos se relacionan a procesos de tipo atmosférico, sus causas estan
vinculadas con el ciclo del agua, los vientos, las variaciones de presiones y las zonas termicas (islas
de cdlor). En nuestro pais el elemento principal de los desastres derivados de estos fendmenos estd
relacionado con la precipitacion.

La Secretaria de Gobernacién declard zona de desastre a la capital del Estado, debido a las
inundaciones pluviales y fluviales que se registraron en el municipio de Chihuahua, ocasionadas
por las fuertes lluvias que cayeron entre el 5y el 8 de septiembre de 2014, dejando afectaciones
al patrimonio y bienes materiales, asi como el deceso de personas.

v Geolégicos: fallas y fracturas y/o deslizamientos.

v Anfropogénicos:
« Sanitarios- Ambientales: fenémenos socio-organizativos (concentraciones o movimientos
masivos de poblacidn).
» Contaminaciéon (sustancias en el medio ambiente que ocasiona desequilibrio ecologico).

Gestién y administracion del desarrollo

Para garantizar una gestién eficaz del suelo en las ciudades y aprovechar la plusvalia que generan las
inversiones y acciones de los gobiernos federal, estatal y local, se deben crear instrumentos novedosos
que promuevan la socializacion de los costos y beneficios del desarrollo urbano.

En Chihuahua se han implementado nuevas politicas de ordenamiento y planeacién tendientes a la
consolidacién territorial de la ciudad y su entormo fisico, que atienden de manera integral los retos de
la ciudad a partir del control de la expansion, la optimizacién de usos de suelo urbane, consolidacion
de extensas zonas urbanas en cuanto a infraestructura y servicios vy la creacién de opciones de
movilidad urbana sustentable que fomentan la calidad de vida del habitante y disminuyen la
segregacion social.

El suelo es el recurso mds valioso y escaso de la ciudad, por lo que es indispensable gestionarlo en
beneficio de la sociedad Chihuahuense. En este sentido la participaciéon ciudadana es un aspecto
fundamental que se enfrelaza con los diversos procesos y etapas de produccién urbana. A fraves de
ella se asegurd la viabilidad vy factibilidad de pianes y propuestas, es decir, se dasegura el sustento
principal y la razén de las intervenciones en las ciudades.

Objetivos especificos

v Orientar y dirigir el desarrollo de la ciudad hacia el futuro que deseamos a partir de la
situacion actual v sus tendencias y feniendo como plataforma de soporte la "vision o
proyecto de la ciudad" para el futuro que se empieza a construir desde ahora.

v Definir nuevas normas en cuanto al aprovechamiento urbano.

v Definir nuevos instrumentos que faciliten las labores de administracién urbana vy territorial,
desarrollo social y econdmico de la comunidad.

v Actudlizar indicadores del desarrollo generando una estructura de conocimiento urbano
que facilite el acceso a fuentes de financiamiento para el desarrollo sostenible de la ciudad.
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Estrategia

Considerando lo anteriormente expuesto, se plantea necesario redlizar las modificaciones ﬁecesarias
respecto a usos de suelo, estructura vial establecida, normatividad, condiciecnantes de use de su

estrategia general del Plan con la findlidad de dar continvidad a la estrategia del Plan de Desc:rrollo
Urbano del centro de poblacién Chihuahua vision 2040 respecto a las dindmicas econémicas y sociales

prevalecientes que condicionan la ocupacion del suelo.

o_
<

Los resultados agui expuestos derivan de la revision puntual del plan de Desarrollo urbano del centro
de poblacion Chihuahua visién 2040 que establece antecedentes técnicamente vdlidos en cuanto al
esquema de zonificacion de la ciudad y de acuerdo a su marco de pianeacion se redefine la
zonificacion primaria de la ciudad incorporando los nuevos fraccionamientos, programas parciales y
planes maestros aprobados desde la vigencia del Plan hasta la fecha definiendo en consecuencia los
cambios en la zonificacién secundaria y la estructura vial planeada para la ciudad. Lo anterior implica
la definicion de nuevas formas en cuanto al aprovechamiento urbano vy la definicién de nuevos
instrumentos que faciliten las labores de administraciéon urbana y teritorial v la actudlizacion de
indicadores de desarrollo.

Zonificacién Primaria

Se medifica de |la forma siguiente:

Zona urbana (U): El predio se encuentra denfro de una zona que es urbanizable y construible.

De acuerdo a un andlisis realizado por el PDU 2040, estas zonas son susceptibles a desarroliarse

mediante la obtencion de permisos, licencias y auterizaciones corespondientes.
Ver Figura 122.
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Figura 124 — Zonificacién Primaria y ubicacion del predio. Fuente PDU 2040
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Zona metropolitana

Para lograr un correcto y equilibrado desarrollo de la zona Metropolitana de Chihuahua se plantec:

v

Equilibrar territorialmente usos en la zona conurbada: centros de trabajo, equipamientos y grandes
servicios (nuevos subcentros y centros de distrito).

Planear estrategia de movilidad para facilitar comunicacién en zonas habitacionales-lugares de
frabgjo y de estudios y comercio.

Fortalecer y ordenar corredores metropolitanos de comercio y servicios.

Proponer nuevos nicleos de equipamientos metropolitanos v regionales.

Disefiar un sistema de movilidad metropolitana basada en el transporte y en la movilidad alternativa
(sendas metropolitanas).

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Chihuvahua (Decrefo No. LXVi / EXLEY / 1048 / 2021 Xiii P.E.)

Articulo 1. Las disposiciones de esta ley son de orden publico e interés social y de observancia general
en fodo el Estado vy tienen por objeto:

Establecer las disposiciones bdsicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio
y ia planeacion y reguiacion de ios asentamienios humanos y el desarrolio uribano
en la enfidad, asi como para determinar las atribuciones de las autoridades
competentes para la aplicaciéon de esta Ley, con pleno respeto a los derechos
humanos y a los principios definidos en la misma, entre otros.

Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de
gobernanza territorial que promueva una efectiva participacion, congruencia y
coordinacién entre gobiemoe y sociedad para la ordenacién del territorio, asi como
para la fundacién, crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centfros de
poblacién en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento, la proteccion
vy el acceso equitativo a los espacios publicos, los equipamientos, la vivienda digna
y los centros de trabgjo.

Articulo 4. La planeacion, regulaciéon, gestion y evaluacidén de los asentfamientos humanos, el
ordenamiento tenitorial y el desarrollo urbano en la Entidad, se orientard a generar un nuevo modelo
de gobernanza territerial, con apege o los siguientes principios de politica piblica:

Derecho a la ciudad. - Garantizar a todas las personas habitantes de un asentamiento
humano o centros de poblacion, el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y
servicios bdsicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constfifucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los tratados internacionales en la materia de los que Mexico sea
parte y la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

Equidad e inclusion. - Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad.
promoviendo la cohesidn social a fravés de medidas que impidan la discriminacion,
segregacion o marginacion de las personas o grupos. Promover el respeto de los derechos
de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todas las personas puedan decidir
enfre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y
actividades econdmicas de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.
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Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma supletoria la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibric
Ecolodgico y la Proteccidn al Ambiente y sus Reglamentos, asi como la Ley de Desarrollo Forestal
Sustentable, la Ley de Viviendaq, la Ley de Equilicric Ecoldgice y Proteccion al Ambiente, la Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Codigo Administrativo v el Cédigo Civil, todas del Estado de
Chihuahua.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le comesponden las siguientes atribuciones:

- Formular vy conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollc urbano,
vivienda y asentamientos humanos.

Vi- Promover el cumplimiento y la efectiva proteccion de los derechos humanos relacionados
con el ordenamiento teritorial de los asentamientos humanos, el desarrcllo urbano vy la
vivienda.

XXVIl- Coordinar, en el dmbito de su competencia, la ejecucidon de acciones de vivienda y
urbanizacion conforme a los planes de ordenamiento teritorial v desarrollo urbanc
correspondientes.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano, en el ambifo de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

llI-Formular, aprobar, administrar, evaluar y actudlizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano, asi como ofros instrumentfos de planeacion
derivados a gue se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Xll-Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desamollo sostenible de los centros de poblacidn, su conservacién,
mejoramiento, consolidacién y crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de los
servicios publicos, la ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano y proyectos
de vivienda de mediana y alta densidad.

Articulo 28. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano es un érgane de consulta,
deliberacion y participacion de los sectores y grupos de la comunidad, su conformacion serd incluyente
y representativa de los diversos sectores de la sociedad civil, y tendrd por objeto el andlisis, diagnéstico,
aportacion, difusion y evaluacion de los planes, programas, proyectos, obras, acciones e inversiones
que se lleven a cabo conforme a las disposiciones de esta Ley. Su sede serd la ciudad de Chihuahug,
pudiendo sesionar fuera de ella, y funcionard permanentemente con jurisdiccion en toda la Entidad.

Para ofrecer una vision integrada y arménica de las politicas relacionadas con el territorio, el Consejo
Estatal asumird las funciones del Consejo Estatal de Vivienda a que se refiere la Ley de Vivienda del
Estado. También podra sesionar en conjunto con el Consejo Estatal para la Proteccién al Ambiente v el
Desarrollo Sustentable, al que se refiere la Ley de Equilibrio Ecolégico v Proteccidn al Ambiente del
Estado.

Articulo 30. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, tendrd las siguientes
funciones:
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Opinar y emitir recomendaciones sobre el proceso de formulacion, ejecucion y evaluacién
de los instrumentos de ordenamiento territorial y desarrollo urbano a que se refiere esta Ley,
asi como aguellos relacionados con la vivienda, a que alude la Ley de Vivienda del Estado.

Articulo 52. Los Planes de Zonas Metropolitanas deberdn contemplar los siguientes elementos:

|- Congruencia con la estrategia nacional y estatal de ordenamiento territorial.

[l Conclusiones del diagndstico gue incluya una visién prospectiva de corto, mediano y largo
plazos.

- La definicion de objetivos, metas, politicas y estrategias, asi como los proyectos y acciones
prioritarios que articulen los distintos ordenamientos, programas de desarollo social,
econdémico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climatico que impactan el territorio
metropolitano; privilegiando el sentido de utilidad publica, comunitaria, familiar e individual,
es decir, el bien comun, la seguridad v calidad de vida, asi como los valores de integralidad
cultural.

V- La delimitacién de los centros de poblacién, con espacios geogrdficos de reserva para und
expansion ordenada a mediano y iargo piazos, que considere estimaciones fecnicas deil
crecimiento, la sustentabilidad socio ambiental, el espacio publico y la movilidad.

V- Los mecanismos e indicadores de medicion y seguimiento del cumplimiento del plan.

VI- Los instrumentos que permitan la puesta en marcha y ejecucién de las politicas, estrategias
y proyectos planteados.

Ariculo 54. Se definen como materias de interés metropolitano, las siguientes:

V - El suelo, la vivienda social y las reservas teritoriales, asi como la adecuada dotaciéon de
destinos del suelo.

Articulo 76. La modificacion o actualizaciéon de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser
solicitada ante la autoridad municipal corespondiente por:

VIL. El municipio de que se trate.

VIll.  El Poder Ejecutivo del Estado.

X. La Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane.
Xl.  Los Consejos Municipales de Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano.
Xll. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar

justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentaciéon y demas disposiciones legales
aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacién o medificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podréan aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia. tales como cambic de uso del suele. cambios en la densidad e infensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird
la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las normas
que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.
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Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio
del proceso de moedificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que
las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondré a disposiciéon
para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacién de la
modificacién menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 82. Las areas y predios urbanos o rurales, cualquiera que sea su régimen juridico, estan sujetos a
las disposiciones que, en materia de ordenamiento teritorial, ecolégico y de desarollo urbano dicten
las autoridades conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

Las zonas que se determinen como de riesgo grave en los Atlas de Riesgo, planes de desarrollo urbano
y demdas instrumentos de planeacién aplicables, solo podrdn tener un uso, destino o aprovechamiento
compatible y conforme a los estudios de riesgo comespondientes y las acciones de mitigacion
auterizadas y ejecutadas; en ningln caso se permitird alojar o construir infraestructura o equipamientos
estratégicos que representen algun riesgo para si o para las personas, asi como tampoco vivienda de
cudalquier tipo.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros
de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de
esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacion determinard:

l. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias vy
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccioén Prieritarios.

II. Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacion.

ll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal,
asi como la estructuracion compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de
mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

V. La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacion vy sus
equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacion del espacio publico, asi como para la
proteccién de los derechos de via.

VI. Las reservas teritoriales, priorizando las dreas urbanizables y su progresividad de ocupacion en los
cenftros de poblacién.,

VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuaciéon de destinos especificos,
tales como para vidlidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen Ias
condiciones matericles de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comun vy la
movilidad.

VIIl. La identificacion y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en areas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patriimonio cultural urbano y, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:
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M. En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del suelo y sus actividades.
V. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacion
enfre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
trabdijo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de |os servicios de agua, drengje y electricidad
o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer
los servicios de agua, drendje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otros érdenes de gobiemo v los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la densificacién y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversién privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y
un mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar
previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de
poblaciéon correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad,
que priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de
esta Ley.

La zonificacién secundaria promoverd la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de frabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y laintegridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios
de agua, drengje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberdn
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas
afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos © mas usos del suelo a una sola propiedad.

Articulo 103. La ejecucion de acciones de crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacién deberd considerar:

V - La construccién de vivienda adecuada y asequible, asi como de infraestructura y
equipamiento de los cenfros de poblacion.

Articulo 125. Las politicas y programas de movilidad deberan:

IX - Implementar politicas y acciones de movilidad residencial que faciliten la venta, renta o
intercambio de inmuebles, para una mejor interrelacion entre el lugar de vivienda, centfro de
trabajo y demas satisfactores urbanos, tendientes a disminuir la distancia y frecuencia de los
fraslados vy hacerlos mas eficientes.

Articulo 141. Las normas del presente Capitulo son obligatorias para todas las personas, fisicas y morales,
publicas o privadas, y tienen por objeto establecer las especificaciones a que estardn sujetos los
procesos de ocupacién del territorio, con usos y aprovechamientos urbanos, edificacion de obras de
infraestructura, equipamiento urbano o viviendas, en zonas sujetas a riesgos naturales o antropogenicos,
a fin de prevenir dafios a la poblacién o a sus bienes, asi como para mitigar los impactos urbanos,
econdmicos y sociales en los centros de poblacion.

Arliculo 149. El Gobierno del Estado y los municipios impulsardn una politica de suelo, que asegure la
funcion social de la propiedad, bajo los siguientes principios:

IV. Prioridad de acceso al suelo y lareserva territorial para resolver las necesidades de la poblacion
en situacién de pobrezaq, riesgo vy vulnerabilidad.
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VI. Acceso equitativo e inclusivo a toda la poblacién a los servicios, equipamiento, espacios
publicos y, en general, a los diversos safisfactores que debe ofrecer la ciudad.

X. Disefiar y aplicar instrumentos fiscales o financieros que permitan apoyar los procesos de
produccion social del hdbitat y la vivienda, asi como reducir la especulacién de inmuebles
adecuados para acciones urbanisticas.

Articuio 150. El Estado y los municipios llevaran a cabo acciones coordinadas en materia de suelo vy
reservas territoriales, necesarias para el idéneo desarrollo urbano y la vivienda, con objeto de:

l.Establecer una politicaintegral, mediante la adquisicion, gestién y habilitacion de suelo y reservas
temitoriales, tendientes a incrementar la oferta de ese recurso para el desarrollo urbano vy Ia
vivienda, que propicie a la vez ciudades compactas y ordenadas.

ll.Promover y gesfionar la disponibilidad de suelo para los diferentes usos y destinos que
determinen los planes de desamrolio urbano.

V.Disefiar y aplicar instrumentos fiscales o financieros que permitan apoyar la gestiéon social del
habitat y la produccion social de vivienda, en el marco de los planes de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano aplicables.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias v autorizaciones, en las cuales
se sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, Ia
reglamentacion, asi como la zonificacién primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion, y serdn Ias siguientes:

. Constancia de Zonificacion.

Il. Licencia de uso de suelo.

M. Licencia de funcionamiento.

V.  Alineamiento.

V. Numero Oficial.

VI.  Llicencia de construccidn y aviso de terminacién de obra.

VIl Autorizacion para subdiivision, fusion, segregacion, lotificacién o reiotificacion.

VIIl.  Autorizacion para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

IX.  Autorizacién, construccion, instalacion y uso de estructuras para publicidad, conduccién,
transmision e infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus
modalidades.

X. Constancia de apeo y deslinde.

Xl.  Constancia de medidas y colindancias.

XIl.  Municipalizacién o enfrega-recepciéon de obras de urbanizacion.
Xlll.  Autorizacion de Planes Maestros.

XIV. Las demdas sefialadas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como
constancia de buen funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas,
de no afectacién por obra publica, entre otras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicidén de Ley, o que por sus caracteristicas sean
declarados como patrimonio arqueoldgico, artistico, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de
Anfropologia e Historig, el Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado
de Chihuahua, deberan, ademdas, obtener la autorizacién cormrespondiente.

Articulo 221. Responsabilidades en la gestién de autorizaciones
Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en
el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad ante autoridad distinta a la judicial.
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Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas
documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demds actos de
autoridad de conformidad con esta Ley, serdn responsables de que las solicitudes y expedientes
respectivos integren la documentacion respectiva y cumplan con los requisitos gue establece esta Ley
y sus disposiciones reglamentarias; en ningun caso responderdn por la calidad, veracidad o validez de
los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados.

El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad de conformidad con esta
Ley. no impide ni condiciona el ejercicic de las facultades de verificacién a cargo de las autoridades
competentes.

Las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no
prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravémenes, servidumbres o cualquier ofro derecho de
terceros.

Ariculo 223. Las autorizaciones, constancias, licencias o permisos de uso del suelo, construccidn,
fraccionamiento, subdivisién, fusion, relotificacién, condominio, conjunto urbano y para cualquier otra
accién urbanistica se ajustardn a las disposiciones municipales que se dicten con arreglo a esta Ley,
sujetdndose a lo siguiente:

l. Los municipios deberdn hacer publicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando sea
posible, a través de tecnologias de la informacion.

il. Deberd establecer el tiempo de respuesta mdéximo por parte de las auteridades a las
diferentes solicitudes.

Il Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito.

IV. En los casos en que no proceda la autorizacién, se deberd motivar y fundamentar en
derecho las causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo.

V. Deberd considerar expresamente la regulacion para la aplicacién de positivas y negativas
fictas, en los casos en gue la autoridad sea omisa en el tiempo de resolucion de las
solicitudes, sin perjuicio de la responsabilidad que por esta omision recaiga sobre las
personas servidoras publicas.

VI. Deberd definir los medios e instancias de impugnacién administrafiva v judicial gue, en su
caso, procedan.

VIl. Deberd definir los casos y condiciones para la suspensidn y clausura de las obras en
ejecucion.

VIll. Debera definir los casos y condiciones para la revocaciéon de autorizaciones.

IX. Lasimplificaciény homologacién de requisitos de las autorizaciones, permisos o licencias de
las autoridades, con relaciéon a la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
los términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién, asi como la recepcién
de avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

Las acciones urbanisticas, cudlquiera que sea su modalidad, estardn sujetas a las normas, tipos,
restricciones y obligaciones establecidas en esta Ley, en los casos en que los municipios no tengan su
propio reglamento.

Arficulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el ambito de su competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley, tendrén a su cargo la inspeccién, vigilancia y verificacion,
para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacién, los planes de desarrollo urbano,
acuerdos o demds disposiciones de caracter general en materia de desarrollo urbano; para en su caso,
aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.
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Las visitas de inspeccion podran ser ordinarias y exiraordinarias, ias primeras se efectuardn en dias vy
horas habiles, y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccién técnica, la ejecucién de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto
autorizado y demds disposiciones de la normatividad aplicable.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Articulo 3.- Este reglamento tiene por objeto establecer los preceptos legales basicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacion de los tres érdenes de gobierno en la atencién de los
asentamientos humanos, los centros de poblacién y el medio ambiente.

Articulo 7.- Son atribuciones del Ayuntamiento: oforgar o negar autorizaciones, licencias Yy permisos
para la ejecucion de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios. a que se
refiere este Reglamento.

Son atribuciones del Municipio:
Articulo 9.- Otorgar licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondientes de: ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado.

I Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano

sostenible, asi como controlar vy vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del
potencial urbano;

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

* Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
que requiera el fraccionamiento, fusion, relofificacion de terrenos o subdivision, el establecimiento
de regimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacién, ampliacion, reparacion,
uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio municipal;

= Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a gue se
refiere este Reglamento;

= Revisar, promover, autorizar y, en su caso, redlizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua, determinando
las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 43. La constancia de zonificaciéon no implica la autorizacién del uso o destino del predio.

Articulo 45. Las constancias que expida la autoridad municipal tendran la vigencia siguiente:

l. La de zonificacién, de cinco afios:

Il. La constancia de alineamiento y nimero oficial, mientras no haya cambios en la estructura
urbanag, y

ll. La constancia de inafectabilidad por obra publica, mientras no haya cambios en los planes y
programas de desarrollo urbano que lo afecten.
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Articulo 53.- La ejecucién v supervisidn de acciones urbanas deberd ser efectuada por un Director
Responsable de Urbanismo.

Articulo 65.- La Direccidon tendrd disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
Chihuahua de usos, reservas y destinos.

Articulo 66.- Para el desarrollo de los predios deberdan observarse las siguientes consideraciones:

= Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o condicionados que le sefiale la
zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para
servicio, vialidad vy lo seficlado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados,
deberdn cumplir con el trémite de licencia de uso del suelo;

» Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le sefiale la
zonificacion cormrespondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para
servicio, vidlidad y lo sefialado en este Reglamento.

» Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto deberd djustarse a
los lineamientos a establecidos en el plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacion
Chihuahua.

Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027

Su propdsito es conseguir la correcta distribucion y aplicacién de la inversion publica en el estado, a fin
de elevar la calidad de vida de los Chihuahuenses.

Menciona en la linea especifica de “"Desarrollo Urbano", que la obsolescencia o carencia de
instrumentos normativos de desarrollo urbano en diversos centros de poblacion del estado v sus regiones
genera una falta de administracion de las ciudades, en cuanto a suelo, infraestructura, servicios y
equipamiento, requiriendo la actudlizacién correspondiente y estar en posibilidad de implementar
nuevas politicas y acciones en la materia vinculados a programas a corfo, mediano y largo plazo
queden raciondlidad urbanistica en la cobertura de las demandas de los ciudadanos.

El Plan Estatal de Desarrollo organiza objetivos en 5 ejes rectores:

V. Desarrolle Humano v calidad de vida

VI. Desarrollo regional y competitividad (economia, innovacién, desarrollo sustentable y
equilibrio regional)

VII. Infraestructura, desarrolle urbano y medio ambiente.

VIII. Justicia y seguridad.

IX. Gobiemno Responsable.

De los cuales relativos al comercio vy servicios destacan algunos objetivos:

X. Renovar el entorno vy la dindmica de negocios del sector comercial y de servicios del
Estado de Chihuahua.
Xl. Actualizar las capacidades estratégicas productivas y comerciales de las micros,

pequefias y medianas empresas de manera congruente con las inversiones a realizar para
elevar su competitividad tecnoldgica.

X1, Ejecutar una politica dirigida a atender las necesidades especificas de la microempresa
comercial y de servicios.
X, Contribuir a la generacién de empleos a través del impulso a la creacion de nuevas

empresas entre la poblaciéon emprendedora y el desamollo y consolidacion de las MIPYMES
existentes en el sector.



110

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 07 de diciembre de 2024.

XIV. Promover |la creacion de nuevas empresas pard la generacion de mds y mejores
empleos mediante el impulso a los emprendedores.

XV. Contribuir a la mejora de la competitividad comercial de los sectores econdmicos.

XVI. Propiciar la participacion de los sectores productivos en el desamrolle y aplicacion de

tecnologias que incrementen la calidad, competitividad y productividad del mismo.

XVIL. Promover la equidad en las relacicnes comerciales.

Denfro de lo correspondiente al Desarrollo Urbbano destaca:

XV, Contar con instrumentos de planeacion urbana y regional sostenibles, mdas claros vy

operativos para lograr una cchesion social, una gestion urbana y consolidar los corredores
urbanes, industriales, agroindustriales y turisticos, fortaleciendo asi el desarrollo en ciudades
grandes, medias, pequefas y rurales.

XIX. Actualizar el marco normativo estatal en materia de Desarrollo Urbane.
XX. Fortalecer las administraciones municipales en materia de desarrollo urbane a través de

los instrumentos legales y reglamentos de planeacion urbana.

Plan de Desarrollo del Municipio de Chihuahua 2021-2024

Este proceso de planeacién municipal contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias v
lineas de accién que, conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una visiéon de
futuro, paulatinamente en el corto, medianec y largo plazo. El proceso de planeacién municipal de
desarrolio contiene las politicas publicarlos objetivo, ias estrategias lineas de accién conforme a las
capacidades institucionales y presupuestales con una vision a futuro paulatinamente en el corto
mediano vy largo plazo.

Se ha estructurado a partir de 5 ejes estratégicos, los cuales engloban asuntos que mayor atencién
demanda a ciudadania:

Servicios publicos de calidad y transformacién urbana
Calidad de vida
Prevencion y seguridad publica

V. Desarrollo Econémico
V. Gobierno Incluyente y eficiente
Objetivos:

v Actudlizar el plan de desarrolle urbano de la ciudad de chihuahua visién 2040.

V' Actudlizar el plan parcial del centro de la ciudad de chihuahua.

v Elaborar el plan municipal de desarrollo urbano sostenible de chihuahua.

v Desarrollar una plataforma de indicadores para el desarrollo urbano sostenible del municipio de
chihuahua.

v Elaborar propuestas para la creacién de un organismo gestor del suelo urbano.

v Combatir el rezago de fraccionamientos sin protocolizarse para asegurar servicios a los
habitantes de estos fraccicnamientos.

v Alentar la construccion de vivienda vertical interior dela ciudad.

v Fortalecer la participacién ciudadana a través de una coordinacién eficaz, vy de mayor
comesponsabilidad entre la sociedad y el Ayuntamiento, que impulse el desarrollo comunitario
ordenado.

v Orientacion de servicios publicos de calidad y fransformacion urbana para desempenar ias

funciones y servicios publicos a fravés de su eficiencia. respondiendo a las demandas bdsicas
de servicios que impacta directamente en la percepcidn y condiciones de vida de la
comunidad, asi como el desarrollo urbano del Municipio, debiendo planear y trabajar en el
crecimiento ordenado y socialmente incluyente que incidan favorablemente en la vida de los
habitantes.
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v Redlizar obras pUblicas encaminadas a incrementar y mejorar la infraestructura v equipamiento
urbano en el municipio.

v Fortadlecer la planeacion urbana, con vision metropolitana y sostenible, para el desarrollo
ordenado del municipio mediante el desamollar estudios y proyectos que beneficien la
planeacién urbana.

v Reforzar el sistema de proteccidn civil en el municipio, favoreciendo una mejor coordinacion.

v Orientacion de la estrategia de Desarrollo econdmico para impulsar las actividades
econdmicas en el Municipio de Chihuahua para fomentar el Desarrollo econdmico vy
sustentable, asi como impulsar el turismo para estimular el desarrollo econdmico de la regidén.

Ejes Estratégicos del Plan Municipal de Desarrollo:

Los siete ejes de la estructura programatica que reflejan el espiritu profundamente humanista de esta
administracién: perspectiva de género, solidaridad, y subsidiaridad, trasparencia y rendicion de
cuentas y respeto a los derechos humanos.

Eje 1- Ciudad Segura
Contar con una comunidad sana, mediante programas de prevencion de delito, adicciones y
violencia, asi como la profesionalizacion del cuerpo responsable de brindar seguridad a la ciudadania.

Eje 2- Ciudad Solidaria

Contribuir al desarrolle sano y equilibrado de la sociedad chihuaghuense, mediante programas que
fortalezcan vy potencidlicen sus capacidades, promoviendo la equidad de género, los valores
familiares, la inclusiéon de las personas de la tercera edad, y personas discapacitadas, la participacion
ciudadana y mejores oportunidades para nuestros jovenes.

Eje 3- Ciudad Competitiva
Fomentar el desarrolle econdmico del municipio, mediante la atraccién de empleo calificados,
fomento a la produccién rurales impulso a MIPYMES y emprendedores.

Eje 4- Ciudad Mejor Administrada.
Contar con un gobiermno que brinda servicios de manera eficaz, eficiente, y de calidad a través de uso
intensivo de tecnoclogia de informacién, mejora regulatoria trasparencia y rendicién de cuentas.

Eje 5- Ciudad Atractiva
Ser una ciudad atractiva para ser visitada, iluminada, con espacios publicos agradables y eventos
culturales y artisticos.

Eje 6- Ciudad Comunicada
Contar con una ciudad conectada con cdlles y vidlidades y mejores s alternativas de traslado
adecuados que permita una mejor movilidad, con reduccién de tiempos de fraslado.

Eje 7- Ciudad Ecolégica
Contar con una agenda de desarcllo sostenible que contribuya a mitigar los efectos de cambio
climdatico.

Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua

Los propietarios y/o poseedores de bienes inmuebles, ubicados en el feriforio del Municipio de
Chihuahua que pretendan redlizar en dichos bienes, algunas de las obras sefialadas dentro del mismo,
se sujetardn a las disposiciones de este Reglamento y sus normas técnicas complementarias.
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Coeficiente de ocupacién del suelo (COS). - El factor por el cual debe multiplicarse el drea total de un
predio para determinar la superficie maxima de desplante a nivel de terreno natural, que debe ocupar
una construccion.

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS). - El factor por el cual debe multiplicarse el drea total de un
predio para determinar la superficie méxima de construccion gue se puede alojar en un predio, en el
cual se cuantifican todas las dreas techadas.

Plan de Desarrollo. - El Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacion Chihuahua,

Planes o programas. - Los instrumentos de poblaciéon urbana que se encuentran vigentes en el
Municipio, incluyendo los municipales, de zona metropolitana, de centros de poblacién, parciales o de
zona sectoriales y maestros.

Predio. - El drea territorial amparada por una escritura publica o documento legal de propiedad, que
puede o no estar fisicamenie delimitado.

Uso de suelo. - El uso especifico para un predio determinado dentro de un centro de poblacién, de
acuerdo con el Plan de Desarrollo urbano.

Uso permitido. - El uso o usos de suelo asignados a un predio que caracterizan o complementan de una
manera principal, un espacio denfro de la estructura urbana, siendo plenamente permitida su
ubicacion.

Uso prohibido. - El uso o los usos a los que no podrdn destinarse los predios segun su zonificacion
establecida en los planes, programas v declaratorias de desarrollo urbano.

Zonificacién. - La division geogrdfica del territorio adscrito dentro del limite de un centro de poblacién
en zonas o dreas, con el objeto de definir sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y
destinos, asi como determinar sus politicas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de las mismas,
de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible.

Articulo 3.- Las funciones y actividades a que se refiere este Reglamento se sujetardn ademds, a lo
previsto en las siguientes disposiciones: Programa Nacional de Desamollo Urbano Sostenible, Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, Normas oficiales mexicanas, Plan de desarrollo
urbano sostenible para el centro de poblacion Chihuahua, Ley de equilibrio ecoldgico v proteccidn al
ambiente del Estado de Chihuahua, Ley General de asentamientos humanos, Ley de ingresos del
Municipio de Chihuahua y demds disposiciones legales, planes y programas aplicables a la materia.

Autoridades vy facultades

Articulo 5. Ademas de las atribuciones que le confieren el Cédigo Municipal, la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible y demds disposiciones juridicas relativas y aplicables a la materia, a la Direccién le
comresponden las siguientes:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que
requiere el fraccionamiento, fusion, subdivision o relofificacion de terrenos, el establecimiento de
regimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacién, ampliacién, reparacién, uso,
mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio municipal;

Xll. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecuciéon de acciones urbanas para el
uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento, asi como exigir el
cumplimiento de las medidas contenidas en los mismos;
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Xlll. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, redlizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccidn, tierra, agua y bosques,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

XVI. Las demds que le confiera este Reglamento y otfras disposiciones legales aplicables.

Acciones urbanas

Articulo 11.- En los términos del presente Reglamento, para usar u ocupar todo predio o construccion,
y para erigir toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los requisitos
que establece la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demdas disposiciones
legales y aplicables a la presente materia.

Articulo 13.- Para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se clasifican
atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por ofro, al tipo de accién constructiva
al que pueda estar sujeta cada edificacion, en la forma siguiente:

I. Atendiendo a su género y rango de magnitud se clasificard en:

A. Habitacién:
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;

Arliculo 18.- La licencia de uso de suelo es un documento con valor oficial que expide la Direccidn,
previa solicitud del interesado, que autoriza un uso o destino especifico dentro del centro de poblacion,
con base en la zonificacién establecida en el plan de Desarrollo Urbano y en los planes parciales de
Desarrollo Urbano, previo cumplimiento de los requisitos que se establecen en los formatos aprobados.
Dicho documento serd requerido para los casos que senala la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua. La licencia de uso de suelo tendrd una vigencia de cinco anos.

Dimensiones minimas
Articulo 54. Los espacios de las edificaciones segun su tipo, deberdn tener como minimo las dimensiones
que se establecen en este articulo.

Articulo 64.- Las edificaciones deberdan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos
dentro del lote que les corresponde y se establecen de acuerdo a su tipologia y su ubicacion.

Tabla 4 — NUmero de cajones para vivienda.

Tipologia Area construida NUmero minimo de
cajones
Habitacién: I.
1 Unifamiliar Hasta 120 m2 1 por cada vivienda
De mds del 120 hasta 250 m2 2 por cada vivienda
De mds de 300 m2 3 por cada vivienda

El predio se pretende subdividir en cinco lotes para construir vivienda unifamiliar. La superficie promedio
de terreno serd de 140.00 m2 vy la superficie de construccion estard en un rango de 140.00 m2 (lote 1),

79.00 m2 (lote 2) y 69.00 m2 (lotes 3-5). Por lo tanto, deberd cumplir con este arficulo segun le
corresponda (1 cajon de estacionamiento para lotes 2 al 5 y 2 cajones para lofe 1).

Ardiculo 65.- Cualquier otra edificacion se sujetard a estudio y resolucion por parte de la Direccion;
ademds de a las siguientes reglas:

XXI. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automaviles serdn de 5.50
por 2.70 metros.
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6 - ESTRATEGIA -

l. Estrategia General

La Estrategia General, consiste en destacar los principales usos de suelo, de la zona de estudio y mostrar
que la solicitud del cambio de vocacion para el predio analizado, es compatible con el PDU de la
ciudad de Chihuahua 2040, todo ello, sin perder de vista las orientaciones econdémicas y sociales
directamente asociadas al desarrollo de la zona.

Las siguientes conclusiones indican que hay elementos suficientes para plantear el cambio de uso de
suelo de Comercio y Servicios a un Habitacional H60 (46-60 viv/ha).

Il. Estrategia particular

El presente estudio, pretende modificar el uso de suelo de Comercio y Servicios existente, al uso
Habitacional H60 (46-60 viv/ha), el cual se sujetard a la normatividad, manteniendo la imagen de su
entorno y no teniendo conflicto con los usos de suelo actuales, ya que como se ha mencionado
anteriormente, en la colonia Aeropuerto, predomina la existencia de vivienda y granjas.

A. Estrategia de uso de suelo
El predio tiene una superficie actual de 6921.00 m2 de terreno y se pretende subdividir en cinco lotes de

10.00 metros de frente x 14.00 metros de fondo, es decir, lotes de 140.00 m2 en promedio.
Ver siguiente Figura:

Figura 125- Propuesita de Anteproyecto para subdivision del predio.

La clasificacion de uso de suelo del predio es Comercio y Servicios, pero debido a los requerimientos
del propietario: José Miguel Amredondo Nieves, es necesario solicitar un cambio de uso a un
Habitacional H60 (46-60 viv/ha), para subdividir el predio en cinco lotes con una superficie promedio
de 140. 00 m2 para cada uno y asi poder construir vivienda unifamiliar.
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Cabe mencionar gue actualmente se encuentran dos construcciones de vivienda con un avance de
obra negra, por lo cual también se pretende regularizar.

De acuerdo la tabla de compatibilidad de usos de suelo del PDU 2040 Sexta Actualizacién, donde se
establecen los usos de suelo permitidos y compatibles y a la normatividad urbana vigente, el predio es
compatible con el uso solicitado Habitacional H60 (46-60 viv/ha).

A continuacion, se presenta tabla con superficies proyectadas de construccion para los cinco lotes:

Tabla 5 - Superficies de construccion para cinco lotes subdivididos

Lote | Lote 2 Lote 3 Lote 4 Lote 5
Superficies de
construccién (En 140.00 m2 79.00 m2 69.00 m2 69.00 m2 69.00 m2
Anteproyecto) (2 niveles) (1 nivel) (1 nivel) (1 nivel) (1 nivel)
Tabla 6 — Dosificacion del proyecto de acuerdo al uso Habitacional H60.
Dosiﬂcuclén de uso de suelo para uso Habitacional Hé - de 140.00 m2 de terreno

Ei&mplo Loie 1 (superﬂcie de construccié ! n2 e Filii:nid-bu]'ply il
! : ~70.00 m2 en planta el R

90.00 14000

8400

280.00

Con las superficies proyectadas (tabla 5), cdlculos anteriores (tabla é) y normatividad (tabla 7), se
demuestra que el predio cumple con la normatividad.
Para el uso de suelo solicitado: Habitacional H60 (46-60 viv/ha), en la tabla 7, se muestran los valores

para el uso de suelo solicitado.

Tabla 7 - Dosificacidn solicitada para uso Habitacional H60- Fuente Carta Urbana PDU 2040.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR

S5 |DENSIDAD NETA | LOTE MINMO | oo | oo | B3 | ATURA | FRENE | FONDO | ooy vounona | 2
2E | wmommr | w | a! METROSPISOS | Mbamo |Mbawo| ) T §
gl ™™ g i _ T E

L [ i ’! | =
M 2| 900|050 1.0 | 3% | 85002 Nueles [1500m| 6000 | 450Me/i®0 | 2
H12 25 25 |070| 1.5 | %% | 85002Nkeles |1200m| 3333 | 450MENS0 | 2
H25 35 180|075 16 | ©% | 85002Nweles | 800m | 2083 | 300/MNE/A00 | 2
H35 45 120 |075] 1.6 | 3% | 85002Nheles | 700m | 1714 | Sinresticddn | 1
... - 901060115 [ 0% | Segonprovech L600m 11500 L S reskicoln i
HEC ] 90 060 20 | %% | Seginprojec | 6.00m | NA | Sinresticadn |
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Por lo anterior, la solicitud de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios existente, al uso
Habitacional H60 (46-60 viv/ha), es compatible con el entorno.

En el apartado Antecedentes y Diagndstico, se anexa un reporte fotografico de las mezclas de usos de
suelo que se encontraron en la inspeccién de la zona, donde se demuestra que predomina la existencia
de vivienda y granjas.

B. Estrategia de Vialidades.

El drea de estudio del predio. cuenta con una infraestructura vial importante: Periférico Vicente
Lombardo Toledano (vialidad de Primer orden), Blvd. Juan Pablo Il (vialidad Primaria), calle Sierra Azul
(Primaria-propuesta) y calle Sierra Pedemales (Primaria-propuesta). Por lo tanto, se fiene una gran
ventaja de movilidad.

Los predios subdivididos, tendran acceso por la calle 69 (antes calle 14). Para arribar a los mismos,
tenemos varias rutas, estas son algunas de ellas:

Blvd. Juan Pablo Il a una distancia de 375.00 metros del predio.

Periférico Vicente Lombardo Toledano - 93.00 metros del predio.

Calle Sierra Pedernales - 417.00 metros del predio.

Calle 79 — 590.00 metros del predio.

En la Figura 126, se muestran las rutas para arribar al predio que se estd analizando:

I i Wb 30\ ol l
Figura 126 — Principales Rutas para arribar al predio.
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C. Estrategia de Infraestructura.

El drea de estudio cuenta con factibilidad para suministro eléctrico Oficio No. ZDCH-DPYC-1208/2023,
con fecha del 05 de septiembre del 2023, emitida por la Comisiéon Federal de Electricidad.

Respecto al servicio de agua potable, se cuenta también con la factibilidad SE400/55410/01/T 246 /08 -
2023, con fecha del 28 de agosto de 2023, emitida por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de
Chihuahua.

En cuanto al servicio de electrificacién y alumbrado publico, fambien cuenta con estos servicios.

Por Ultimo, en cuanto al servicio de pavimentacién, ambas calles (19 y 69), son de terraceria, es decir,
no se encuentran pavimentadas. Sin embargo, en el drea de estudio, se cuenta con una infraestructura
vial importante: Periférico Vicente Lombardo Toledano (vialidad de primer orden) la cual cuenta con
asfalto, Boulevard Juan Pablo Ii (vidlidad primaria) con asfalto, calle Sierra Pedernales (JesUs Roberto
Durén) (vialidad primaria-propuesta) aun de terraceria, Sierra del Sagrado Corazén (Secundaria) de
concreto hidraulico, calle Sierra Azul (primaria-propuesta) aun con terraceria y por Ultimo, la calle 79
(secundaria), con concreto hidrdulico.

El presente proyecto no contempla reducir o aumentar la infraestructura existente, tampoco interferira
en lo contemplado en el PDU 2040 Sexta actualizacién.

Ill. Sintesis de la propuesta

v No modiifica el limite de centro de poblacion.
v La zona donde estd ubicado el terreno, facilita el acceso al mismo.

v En la zona de estudio, no se presentan riesgos hidrometereolégicos, antropogenicos y/o
geoldgicos que puedan ser un riesgo para el predio.

v En el &rea de estudio (colonias Aeropuerto y Sierra Azul), se presentan mezcla de usos de suelo,
predominando la existencia de vivienda y granjas.

v Tiene vidlidades que permiten actualmente y a futuro la movilidad, sin afectar el flujo vehicular.
v No cuenta con un déficit de equipamiento urbano.

v Tiene cobertura de servicio de transporte pUblico urbano con cinco rutas.
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7- CONCLUSIONES -

La ubicacion de este predio es en la colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, en la que existen
usos de suelo se encuentran usos Mixtos Suburbanos, Mixtos Moderados, Comercio y Servicios,
Habitacionales H35, posteriormente, Habitacional H45, Habitacional Hé0+, Equipamiento Generdl,
Microindustria y usos de Recreacién y Deporte.

El predio, es compatible con su entorno, por lo tanto, concluimos que si es factible el cambio de uso de
suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H40 (46-60 viv/ha), ya que este cambio generard al
entorno un impacto positivo en la economia y en el ambiente social, dentro del drea.

Las Politicas del Plan de Desarrollo Urbano 2040 son:

v La diversificacién y mezclas de uso de suelo. - El concepto de desarrollo urbano inteligente
promueven la integracion de los usos mixtos en las comunidades como un componente
fundamental para crear mejores lugares para vivir.

Crecimiento integral de la ciudad.

Densificacion y ocupacién de vacios urbanos.
Aprovechamiento de la infraestructura instalada.
Desarrollo economico v la competitividad.
Consolidaciéon de la ciudad.

LR K
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JUNTA MUNICIPAL
DE AGUR Y SANEAMIENTG
DE CHIHUGAHUA

‘ DIRECCION TECNICA
JIMAS ' SE400/85410/01/T 246,/08-2023

Chihuahua, Chih, a 28 de Agosto del 2023,

C. JOSE MIGUEL ARREDONDO NIEVES.
PRESENTE,-

El Director Técnico, Ing. Manuel Altés Cirdenas, en ¢jercicio de las facuitades que le fueron delegadas para firmar este
tipo de documentos, por acuerdo especifice de fecha 30 de marze del 2023 emitido por el ¢, Alan Jests Falomir Sdenz,
en su calidad de Director Ejecutivo de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chiliuahua, en ejercicio de la
facultad prevista en el areiculo 24 BIS fraccidn XVI de [a Ley del Agua del Bstado de Chihuahua, emite el presente
documento con fundamento en lo dispuesto del capitulo il de la parte respectiva a la Junta Municipal de Agua y
Saneamijento de Chikuahua de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas, para las Juntas
Municipales de Agua y Saneamiento de Judrez y Chikuahua, asf como los articulos 3, fracciones XIX y XX, 24 BIS
fracciones |y XV1 asi como el 33 de la Ley del Agua para el Estado de Chihuahua,

En atencién a su Solicitud Unica para el Certificado de Factibilidad, con el objeto de realizar tramites, para el cambio
de licencia de uso de suelo de un predio, ubicado en la Calle 19, No, 6710, ent la Colonia Aeropuerto, en este
Municipio y Estado de Chihuahua, con una superficie de terreno de 691.00m? me permito hacer de su
conocimiento el siguiente;

DICTAMEN TECNICO

Este Organisme Operador de acuerdo a la informacion téenica que dispone a la fecha, le informa que no tiene
inconveniente para que se realice el tramite de cambio de licencia de uso de suelo del predio en guestion,

Este documento tiene una vigencia de 12 meses v.el cardeter de ingransferible. El solicitante deberd considerar que

los términos definidos en este documento, podrén variar segin sea el perfodo de Hempe gue retrase el inicio de los
tramites de aprabacidn de los proyectos de las obras de infraestructura requeridas,

Ll sclicitante deberd cumplir con las obligaciones establecidas en el Cédigo Administrativo de Gobierno del Estado, la
Ley de! Agua dei Estado de Chikuahua y demds relativas y aplicables.

Este Dictamen Técnico no es una factibilidad del servicio, tampoco es una autorizacién, ni la expresion de
consentimiento alguno para la relatificacidn o para iniciar la obra proyectada.

En el supuesto de que en un futuro requiriera realizar aiguna obra en los predios subdivididos, deber, con fundamento

en lo establecido en el artfculo 33 segundo parrafo, de ia Ley del Agua del Estado de Chihuahua, solicitar a esta Junta
Operadors, le sea expedido un certificado de factibilidad de servicios y de velimenes de agua,

ATENTAMENTE

ING. MANUEL ALTES CARDENAS
DIRECTOR TECNICO
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Comisidn Federal de Fleclyicidad®

Divizidn de Distribucion Mortel
Superintendencia de Zona Chihuahua
Departamento de Planeacién Y Construceion.

“2023 Afio de Francisco Villa,
El Revolucionario dail Pushio®

Chihuahua, Chih, 05 de septiembre de) 2023

Oficio No, ZDCH-DPYC- 1208/ 2023

C. ANGEL SALAYANDIA DURAN
€. 192 No. 6710

Col. Aeropuerto

Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencion a su solicitud de fecha 04 de septiembre del 2023, le informamos que existe
factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para un predio ubicado
en la calle 193 No. 6710, de la colonia Aeropuerto, clave catastral 257-023-001, de esta
ciudad de Chihuahua. Con una superficie de terreno de 691.00m2

Asl mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria
Eléctrica, y sureglamento de la ley del servicio ptiblico de Energia Eléctrica en Materia
de Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con
cargo al solicitante, y sélo podrdn determinarse una vez que recibamos la informacién
de sus necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de
Servicio de Energfa Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del
Procedimiento para la Construccién de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicién
en nuestras oficinas y el portal web de esta Institucién. :

Atentam(;p.te..\

I p 5
b i

/ g 3
ING. HUGO GOMEZ SOSA
IiSuperj__nt'e’hdent de\EZona Chihuahua
E.C.ExD, Factibilidaded 2023
I'EFNM/AML

S -

ek eyt
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