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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de fa facultad que me concede el articulo 93,
fraccion XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los articulos 1
fraccién VI y 25 fraccidn VII de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado, articulo 50
del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la Ley

del Periodico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO191/2024

ARTfCULO PRIMERO.- Publiguese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado |
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria de fecha veintiocho de agosto del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “A.F. Carbonel 1307", en el predio
identificado como Lote 8 y 95 de la manzana D-4, ubicado en la calle Carbonel nGmero 1307
del fraccionamiento San Felipe del Real de esta ciudad, con superficie de 1,050.00 metros
cuadrados, pa.ra llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto

Moderado.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

quince dias del mes de octubre del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 16/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipic de Chihuahua, hace
censtar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria def H. Ayuntamiento verificada con fecha 28 de agosto dei afic 2024, dentro del punto
numero cinco del orden del dia, a la lefra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de |a palabra a! Regidor Issac Diaz Gurrela, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las y los
Regidores que integran la Comisién de Desarroflo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Salvador
Beltran Saenz, mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado "AF.
Carbonel 1307", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarmollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como Lote 8 y 95 de la manzana D-4 ubicado en |a calle Carbonel nimero
1307 de! Fraccicnamiento San Felipe del Real de |a ciudad de Chihuahua con superficie de 1,050.00 m?, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Moderado... Al concluir la presentacion del
dictamen el Secretario del Ayuntamiento lo somete a votacién del pleno para su aprobacion, y con fundamento
en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demés
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por
unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es pracedente la solicitud presentada por el C. Salvador Beltrén Saenz, en su caracter de propietario
del predio.

SEGUNDO. Se autoriza ef Estudio de Planeacién Urbana denominado “A.F. Carbonel 13077, en coordinacion
con &l H., Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor
al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihushua, Visién 2040, en el predio identificado como
Lote 8 y 95 de la manzana D-4 ubicado en la calle Carbonel nimero 1307 del Fraccionamiento San Felipe del
Real de la ciudad de Chihuahua con superficie de 1,050.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Moderado.

TERCERO. Tarnese a la Secretarla General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrcllo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periodico Oficial del Estada, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Piblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente cerfificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los seis dias del mes de
septiembre del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

AVUNTAMIENTO

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén,
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“A. F, CARBONEL 1307"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

- Visto para diciaminar jurfdicamente sobre el expedlen’re integrado con
motivo del escrifo presentado por el C. Salvador Beltrdn Sdenz, en su
cardcter de propietario del predio, mediante el cual solicita Ig
aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado  “A.F.
‘Carbonel 1307”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de Ia
Direccién de Desarrollo Urbono y Ecologia, en el predio identificado
como Lote 8 y 95 de la manzana D-4 ubicado en la ccile Carbonel
ndmerd 1307 del Fraccionarmiento San Felipe del Real de la ciudad de
Chihuahua con superficie de 1,050.00 metros cuadrados; para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 o Mixto Moderado,
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de ‘la Civdad de
Chihuaghuq, \/|5|orz 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Salvador Beltrdn Sdenz, en
su cardcter de propletario del predio, solicitd la aprobacién del Estudio
de Planeacién Urbana denominade “AF. Carbonel 1307", en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de.
Desarrolle Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Lote 8y 95
de la manzana D-4 ukicado en la calle Carbonel nimero 1307 del
Fraccionamiento San Felipe del Real de la ciudad de Chihuahua con
superficie de 1,050.00 metros cuadrados, para llevar o cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H25 o Mixto Moderado, de conformidad
al Plan de Desarrollo Urbano de la Cludad de Chihuahua, Visién 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia; informd al
pUblico del inicio del Estudio de Pianeacién Urbana denominado “A.F.
Carbonel 1307", asi como de la recepcion de opiniones, planieamientos
y demandas de la comunidad, fijéndose pdra tai efecto el inmueble que
‘ocupa la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar ndmero 1108 de la Colonia Campesina
Nueva.

TERCERO. £n fal sentido, se Tuweron por recibidos y ogregcdos al ocurso
de cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. Salvador Beltrdn Sdenz, en su cardcter de

' oropietario del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el [nstituto
Nacional Electoral a nombre de Salvador Beltrdn Séenz;

3. Copia certificada de la Escritura POblica nimero 8,841 de fecha 3 de
marzo de 1964, oforgada anie el Lic. Luis Gonzdlez Amaya, Notario
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9.

10.

PUblico nimero 15 para el Distrito Judicial Morelos, mediante la cual
comparecieron el sefior José Fuenfes Mares en su cardcter de
apoderado general de Jorge Eduardo Sama y de su esposa la sefiorg
Marfa Elena Trevifio de Sama como la parte vendedora v los sefiores
Salvador Beltrdn S&enz y su esposa la sefiora Rosario S&enz de Beltrdn
como la parte compradora, para hacer constar un contrato de
compraventa de la finca urbana marcada con el ndmero 1307 de la
calle A.F. Carbonel| del Fraccionamiento San- Felipe del Redl, la cual
estd conformada por los lotes 8 y 95 de la manzana D-4 con superficie
de 1,050.00 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 1100 a folio 187
del Libro 979 de la Seccidn Primera, con folio real 1068445 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrite Judicial Morelos:

. Copia certificada de la Junta de Herederos de fecha 7 de noviembre

de 2016 denfro del expediente nimero 403/16 del Juzgado Primero,
Civil por” Audiencias de este Distritc Judicial Morelos, donde hace
constar que deniro del juicio sucesorio tesfamentario a bienes de la
sefiora Rosario Sdenz Navidad, el sefior Licenciado JesUs Reyes Lopez,
en su cardcter de apoderado legal de Salvador, Ménica, Maria
Magdalena, Adriana Aidee, Rosalva Elisa, Mercedes Virginia y Marfa
Del! Rosario, todos de apellidos Beltrdn Sdenz, otorgan su voto para

designar como dlbacea de la presen’re sucesion al sefior Solvodor'
Beltrdn Sdenz; -

. Oficio DASDDU/250/2024 de fechg 25 de marzo del 2024, emitido por

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita
al Instituto de -Planeacién Integral del Municipio de Chihuahuag el
dictamen técnico al estudio de planeacién urbanag;

. Oficio 248/2024 de fecha 17 de abril de 2024, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se defermind PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar Estudio de
Impacto Urbano y Ambiental y Estudio de Impacto Ambiental; .
Oficio DASDDU/251/2024 de fecha 25 de mc:r‘z_o del 2024, mediante &l
cudl la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidn
de Desarrollo Humano v Educacién informe respec‘ro de lo existencia.
de comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0398/2024 de fecha 03 de abril del 2024, emitide por Ia

Direccidn de Desarrolio Humano y Educacion, en el que informa que si
se cuenta con comité de vecinos constituidos en ia zona;

Oficio DASDDU/292/2024 de fecha 11 de abril del 2024, medlcm‘e el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologla informa al C. José
Luis Reyes Gutiérrez, presidente del comité de vecinos del Frace. San-
Felipe Viejo sobre la propuesta del camibio de uso de suelo;.

Oficio DASDDU/293/2024 de fecha 11 de abril del 2024, medlan’re el
cual lo Direccién de Desarrcllc Urbano y Ecologia informa ata C. Maria
del Carmen Terrazas Herndndez, presidenta del comité de vecinos del
Fracc. San Felipe | scbre la propuesta del cambio de uso de suelo;
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11. Oficio DASDDU/316/2024 expedido por la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacién del Estudio de Planeacién por un pericde de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

12. Oficio $3/DRPA/0410/2024 emitido por la Subsecrsetaria Jurldica donde
informa que el estudio fue publicado en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal de Chihuahug;

13. Copia simple del cerfificado de pago del predial 2024-407584 de fecha
26 de julio del 2024 expedido por Tescreria Municipal;

14, Copia del Acta de la Sesidon ndmero 40 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 13 de junio del 2024, encontfrdndose ios
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Nadia Hanoi Aguilar Gil, Issac
Diaz Gurrola, Eva América Mayagoitia Padilla v Juan Pablo Campos
Lépez, enla cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad
de votos; _

15. Oficio DASDDU/501/2024 emitido por la Direccidn de Desarrolle Urbano
y Ecologia de fecha 14 de agosto de 2024, en el cudl se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Urbano
y Ambientaly Estudio de impacto Ambiental el cambio de uso de suelo
de Habitacional H25 a Mixto Moderado;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/501/2024 de fecha 14 de agosto de
2024, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, o fravés de la
Subdireccion de Programacion Urbana v el Departamento de Andlisis v
Seguimiento de ias Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen
donde deciara que la propussta fue andlizada por esa Direccidn
dictamindndola PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar Estudio de
Impacto Urbano y Ambiental y Estudio de Impactc Ambiental el cambio
de uso de suelo de Habitacional H25 o Mixtc Moderado y puesta a
consideracién de la Comisién de Regidores de Desarrolle Urbano en su
sesidn ndmero 60 celebrada el dia 13 de junio del 2024, en la cual se
aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamienio Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrelio
Urbane Sostenible del Municipio de Chihuaghua vy demds disposiciones
relativas vy aplicables, al examinar los documentos aportados y con
apoyo en el Dictamen emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano v
Ecologia, estima gue efectivamente se cubren las exigencias aludidas,
toda vez que se ajustan a los precepios reguladores de la materia. Porlo
tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntfamiento se autorice el
Estudio de Planeacién Urbana denominado “A.F. Carbonel 13077, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
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Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Lote 8 y 95
de la manzana D-4 ubicade en la calle Carbonel ndmero 1307 del
Fraccionamiento San Felipe del Real de |a ciudad de Chihuahua con
superficie de 1,050.00 metros cuadrados, para levar a cabé el cambio
de Uso de suelo de Habitacional H25 o Mixto Moderado, de conformidad
al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040, por
lo que en vista de lo anteriormente expuesto v fundado, se tiene a bien
emitir el siguiente
DICTAMEN

PRIMEROQ. Es procedente la solicitud presentada por ef C. Salvador Beltrdn
Sdenz, en su cardcter de propietario del predio.

SEGUNDO. Esta Comisidn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“A.F. Carbonel 1307", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés
de {a Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
Visidn 2040, en el predio identificado como Lote 8y 95 de la manzana D-
4 ubicado en la calle Carbonel nimero 1307 del Fraccionamiento San
Felipe del Real de la ciudad de Chihuahua con superficie de 1,050.00
mefros cuadrados, para llevar o cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 ¢ Mixio Moderado.

TERCERO. Una vez aprobado, fUmese a la Secretaria General de
Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar
cumplimiento o lo establecido en el articulo 79 de la ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico
Oficial del Estado, asf como en las pdaginas electrénicas institucionales de
la Secretaria vy de los municipios de que se trate, ademds, deberd ser
inscrito gratuitamente en el Registro PUbiico de la Propiedad, dentro de
los veinte dias hdblles siguientes a la fecha de su publicacién.,

Asllo acordaron v firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbane.

Dado en el Saldén de Cabildo del Palacio Municipal, o los 28 dias del mes
de agesto  del afio 2024.
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ATENTAMENTE
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Opket)

LILLANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, E CUAL BT, SALYADOR BELTRAN SAENZ, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIC DEL PREDIC, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
“A.F. CARBONEL 1307", EN COORDINACION CON EL H, AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARRCLLO URBANO Y ECCLOGIA, EN £l PREDIO IDENTIFICADC COMO LOTE 8 Y 25 DE LA MANZANA D-4
UBICADO EN LA CALLE CARBONEL NUMERO 1307 DEL FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE DEL REAL DE LA CIUDAD
DE CHIHUAHUA CON SUPERFICIE DE 1,050.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO B CAMBIO DE USC
DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO MODERADC.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOG(A
SUBDIRECCION DE PROCRAMACION URBANA
DEPTS. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLS URBAND

OFICIO NO. DASDDU/501/2024

) Chih-uahua, Chih, 14 de agosto de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud Salvador Beltran
Saenz en su caracter de propietario del predio identificado como Lote 8 y 95, de la Manzana D-
4, ubicado en la Calle Carbonel No. 1307, del Fracc. San Felipe del Real con una superficie total
de 1,050.00m2; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacion urbana
denominado, “A.F. Carbonel 1307” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambic de uso de suelo
Habitacional H25 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidn 2040 sexta actualizacidon a uso de suelo Mixto Moderado.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la persona
gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/250/2024 de fecha 25 de marzo del 2024, |a Diréccidn
de Desarrollo Urbano v Ecclogia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “A.F. Carbonel 1307" solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio, en cumplimiento al Articuio 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 248/2024 de fecha 17 de abril 2024, ¢l Instituto de Planeacidn Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacidon urbana
denominado “A.F. Carbonel 1307".

Por medio de Oficio No. DASDDU/251/2024 de fecha 25 de marzo de 2024 emitide por la
Direccién de Desarrolle Urbano y Ecologfa se solicita a la Direccidn de Desarrollo Humano y
cducacion los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0398/2024 de fecha 03 de abril del 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbanc y
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/292/2024 de fecha 11 de abril de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologfa informa a al comité de vecinos del Fracc. San
Felipe Viejo, no se recibe respuesta por parte del comite.
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Por medio de Oficio DASDDU/293/2024 de fecha N1 de abril de 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos del Fracc. San
Felipe |, no se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/316/2024 de fecha 25 de abril de 2024, expedido por la
Direccidn de Desarrollo Urkbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se sclicita {a publicacidn del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de |a Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificande que la
recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiies en el inmueble de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecelogia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentarnientos Hurmanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, '

Con Oficioc No. SJ/DRPA/0410/2024 de fecha 30 de abril de 2024 expedido por la Subsecretaria
Jur{dica de |a Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dias
nabiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudioc de planeacién urbana denominado “A.F. Carbonel 1307” fue presentado en la
Sexagésima Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano el dia 13 de junio del 2024
en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos. :

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrolio Urbano y
Ecologfa, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y Estudio de
Impacto Ambiental, el cambio de uso de suelo Habitacional H25 & Mixto Moderado.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territarial y Desarrolio Urbano del Estado
de Chihushua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el propietario.

Copia simple de la identificacién con fotegrafia del propietario.

Copla certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/250/2024 de fecha 25 de marzo del 2024, de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se soficita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeaciéon urbana.

N N
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10.

1.

Oficio No. 248/2024 de fecha 17 de abril de 2024 del Instituto.de Planeamon Integral del

Municipie de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
Oficio No. DASDDU/251/2024 de fecha 25 de marzo de 2024 emitido por la Direccién de

Dasarrollo Urbano y Ecologfa donde solicita a la Direccién de Desarrolic Humano y

Educacion los Comités de Vecinos.

‘Cficio No. DDHE/0398/2024 de fecha 03 de abril del 2024 emitido por la Direccién de

Desarrollo Humano y.| Educacion donde informa de la existencia de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/292/2024 de la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, dirigido
al comité de vecinos del Fracc. San Felipe Viejo.

Oficio No. DASDDU/293/2024 de la Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecoiogla dirigido-

al comité de vecinos del Fracc. San Felipe |.

Oficio No. DASDDU/316/2024 de fecha 25 de abril de 2024, de la Direccidén de Desarrollo
Urbano.y Ecolegfa, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la publlcamon del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

-Oficio No. SJ/DRPA/0410/2024 de fecha 30 de abril de 2024 expedido por la Subsecretama

- Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia

12.

3.

4.
15.

6.

BiR TORA DE DESARROLLO URB!XN@

Municipal.
Copia simple de la Sexagésima Sesién Ordinaria del dia13 de junio del 2024 de la Comision
de Desarrollo Urbano. '

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprebante de pago del tramite. ;

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicaci énen
el Periddico Oficial de Gobierno de! Estado.
Original y copia del estudio de planeacidn urb

a, denominadg “"AF. Carbonel 1307".

ATENTAMENTE

jAN CARLOS HAP R OVALENZUELA
'_ BDIREGFSR DE I?E,@G‘/ CION URBANA

U Ds
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ESTUDIO TECNICO

PARA CAMBIO DE USO DE SUELO
DE HABITACIONAL H25 A MIXTO MODERADO

“A. F. CARBONEL 1307”

UBICACION:
C. Andrés Facundo Carbonel No. 1307 dentro de
la Colonia San Felipe del Real (San Felipe V Etapa)

PROMOTOR:
SALVADOR BELTRAN SAENZ

et

ANALISIS-Y ELABORACION:
MDU-Salma Rocio Mayréz Villalobos

RU 042
CEL: 614 199 56 47

Marzo 2024
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Estudio Técnico para Cambio de Uso de Suelo
A. F. CARBONEL 1307

CONTENIDO

1o INTRODUOTIIN . coveerssesassss peomomsvsns isummsmmusssussas sorsassusensensmasasmmansemsssnsssmsarmiasssesssnsshesars s 46545545 HENT 388
9 FUNDAMENTACION JUBIDIGA. ... resensisissiasissssssissionsss i sasedisiss i5585580ssuissss sy sson e ssmses iame fosvsbn
2.1. PROCESO DE APROBACION .....vvoeeeeeeeeceees s ssseessssss s ssessesss sttt rasnsesesasnis s nsssanes
2.1.1.  Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
01T 1T TSRO PP P PO
2.1.2.  Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.............coovvevee
0.2 AMIBITO FEDERAL .....oooeeoeeoeee oot ee e sees e ees s e sasesssas s as s ettt tneni s en i
2.92.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos MEXiCAN0S .......ccovvevevvrerenieeneeicineeiesnee e
2.2.2. LEY A8 PlANBACION. ...0y 1enseronsesnsnansemsinesissbabasssiiss o issessmsssamaisnssnsibnianstsst sussssasaussdostssnetaisisisnsrans
2.2.3. Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente ..o
9.3, ANBITOESTATAL ... ccuorssnmscnsnseunrasseanmansssessonsmssssasmenssnssres i 55550 1A5RS HeR HEAEHT 145450 5% 000 N DOV 7S
2.3.1. Constitucion Politica Del Estado De ChINUANUA.........vocviiiieireeereeee e
2.3.2. Ley De Planeacion Del Estado De ChiUahua..............ococimmememnnciiccinnes
2.3.3. Ley de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua........................
0.4 AVIBITO MUNICIPAL ..ot eees oo eas st
2.4.1. Reglamenio de Desarroilo Sostenibie del Municipio de CRIMUANUE............cooveiriiiniiiinn,
B ANTECEDENTES .. cviveeeeitieestetestssesseesssesesssensssesassessessssseneessssensestasessestasentsseasestessanesasssonssnnenssannnssns
3.7, ALCANCE GENERAL.......c.oeveveieeeseeeeeereaeeeeesesseseeserssssessesesaseseseesesnsisasesns T —————
3.2. ALCANCE TERRITORIAL: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION.......coeevivrerecerieene
3.2.1. Definicion de Area de ESIAI0 ..........cco..vvveriiiiiimnicriin s
3.2.2, Definicion. del Area de APlICACION. ... ..ccssmsimamsassismmestssmisis stsstissssaon soscrsasssomsvsnssss
3.2.3. Alcances de PlanifliCaCion........cocveeeoiiiiiiiirrer e iseeirseesrnsesessnessnrees s ssanessrsbassaassesnansessananes
B DIABNOSTICD: ... oo mstarsssmosemssaennsemssassansnsesiososds i35 oHHEEE s T VBTSN 5
4.1. CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANOQ Y DE INFLUENCIA .....o.oviirericcerceiiceceee s
B0, AMDHO REGIONA ..orrreocrrseeeerssmsscnssssssnss s s
A2 AnDIE UDANO .. 00 issisitisssasiansesssssssiottns soiesessssesss vesvaasias soms s vus Somrruassve vinaiess
413, ATIDIO 8 IIUBNCIA ..o eeeeeeeeeeeeeeeseesesseasisnsensesses s sssasessseessamsiacssessansans
4.2. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA ...coveveeeeceeveeeiie s veenisnenes T —
4.3. DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE VISION 2040, EN EL PREDIO ......
4.3.1. Estructura Urbana del Sector y 12 Ciudad ...........cooeeevimnnciiiiiiiiccnnic s
4.3.2 . ZONTTICACION PTITIATIA it s surs i oo v ediss s bauses oy bes besiai by orieis s T s o s s 45 S Sonn I s s s
4.3.3. Z0NIfICACION SEOUNAANA ....eeivvveereitieeeeee s teeseeeeiaeeecessstessseaseesnessnessnaeseasssanserasennneeeniss
43k ESHUCTULE VIRL..... oo e vomeme neomngnnnnssss s 550558805 0S a7 4 03 RO T 0 P RPVAS TV A
4.4, DISPOSICIONES DENTRO DEL “PROGRAMA MAESTRO SAN FELIPE” .....c.cociiiiiiiiciriieceens
4.5, ORGANIZACION ESPALIAL.... . ccrerenssrrsmensssessnpmnsussensses 5453 5555533801 000546858 R0s 353980 g
4.6. VALORES DEL SUELD........co.vvvvniritieserissssssssssanssse i sssississssssasss st s s s s ssssssssass s
4.7. ANALISIS SOCIOECONOMICD... .cuseumenseucssaxsmnssrasssssnsaransnnensrassessrsnsannsinss britsssss s issisnsiinssisinsssesainivoses
AT, NIV BSATAL. . ... .o, oo s TR e s A a4 s A5 54 5 5 S s A
4.7.2. NIVBI MUNICIPAL....ovooeevv i
B.7.3. ATEE A0 ESHUAID ... covonemmsrsneesmss somsgswidsadivss 5osaraniisossnss indnsvssin s sois s ssasvpamoso st asivssediva s ansies
4.8. ANALISIS DEL MEDIO NATURAL ... eeteseesesssssssssssesssnsessssssnesssesesssessessssscissesscssnssnsnnns
4.81.C0IMa e, e ress ot s enen e g s e s ek S T RSV S PR SR
VLT e ) (11 T S ————————— I
4.8.3. EAATOI00IA......ccovrememciarricrerensssiamsaecossersarsmsassisssstsnsssassensanssssnsssssasssstasassansssmsssnsasassisnns
4.8:4. PENAiONteS TOPOGIATICAS .....ovsirsssisessssisissssssnsisasvessorisssmunesnsssssiass savssssassyusasassusnssoamsmasamassns



14

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 04 de enero de 2025.

4.8.5. Vegetacion.................
4.8.6. Hidrolcgia Superficial .
4,8.7. Aguas Subierraneas...
4.9, ANALISIS DEL MEDIO FISICO
L T YLV o O—
4.9.2. Comercio y Servicios.
4.9.3. Equipamiento Urbano.
4.9.4. Estructura vial............
4.9.5. Transporte Publico.....

......................................................................................................

{6101 A0S 1 1]10]8) I——————— T ——————————

......................................................................................................

......................................................................................................

......................................................................................................

.....................................................................................................

4.0 6. INTTACSIIUCTUIA EXISTRIIE ..ot eeeeeeves et e et et eeeeeeee s e ere e s s seasssbaaseeennessseasees s e aesnerngeneessatsenrneess
410 BIESGOS Y MULNERABILIDAD. . ... s s Sisses it iseuimsi QUi i s s s s s s s s ies conwss

4.10.1. Riesgos Geoldgicos.

4.10.2. Rie5g0s HidrometeorolO0ICOS. .. .uumsrmsenseessssestisississiaisrinssusionssastsusssssinsisssssssinmsssssvsssssss
4.10.3. RigSg0S AMTOPOGENICOS ..v.vvvuverivssiisssinssseseississssmas s s
4.11. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO ......eeeeviersreireressesessesesesssssssssessssssassessasssssssssessssssssssassssnrinsasssss

LINEAMIENTOS NORMATIVOS..

......................................................................................................

5.1 CONGRUENGIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION +.voeeeeeeeeeeeee e,
5.1.1. Plan Nacional de Desarmollo 2019-2024..........oooveeoeiiieiiiiiieeeesieesisessine e s eeeesmeesreeeins
5.1.2 Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 .....ccooovoiiciimimiimreneeiinssensnesmssessnessnessssssnisssessssss

5.1.3 Normatividad de la Ley

de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Utiano del Estado:de Chibuahiai. e caummmummmmmnss s o amseissss
5.1.4 Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2021-2024 Municipio de Chihuahua...........c.coovennen.
5.1.5 Normatividad del Reglamento de Gonstrucciones y Normas Técnicas para el Municipio de

Chihuahua.......c...coovviiveennn

5.1.6 Plan de Desarrollo Urbano del Ceniro de Poblacién de Chihuahua, Vision 2040. ..................

S sl L ——————
6.1. ESTRATEGIA GENERAL.........
6.2. ESTRATEGIA PARTICULAR ...

6.1.1. Modelo de Desarrollo.
6.1.2 Enfoque Inmobiliario ...
6.1.3 Politicas de Desarrollo

......................................................................................................

6.2. ESTRATEGIA DE ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO........corvimriiriiiinrmissiissensssnssseens
6.3. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA........... R ——

6.4. ESTRATEGIA DE VIALIDAD....
5.4,1 Estacionamienio..........
6.5. SINTESIS DE LA PROPUESTA
INSTRUMENTACION.................
BIBLIOGRAFIA .....ovoeeeeeen.
72
CREDITOS ..o
ANEXOS oo

.......................................................................................................



Séabado 04 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

15

1. INTRODUCCION

Este documento de planeacion urbana, contiene la propuesta, estrategia y normas, para la transformacion de un uso de
suelo para un predio que, asi como el contexto donde se ubica, cuenta con uso de suelo habitacional H-25 viv/ha, donde
proponiendo el cambio de uso de suelo a Mixto Moderado para construir ya sea departamentos habitacionales, oficinas o
uso comercial compatible con el contexto de ia zona donde es diverso dado la zona.

En el sector se han erigido diversas edificaciones tanfo habitacionales como comerciales y de equipamiento urbano,
dentro de la colonia de San Felipe y sus alrededores, cabe destacar, que algunos de los giros comerciales y equipamiento
urbano se ubican en un suelo totalmente distinto del que operan, creando suelos mixtos aprovechando la infraestructura
existente, asi como, la generacion de empleo, entre otras.

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua 2040 vigente, el predio que nos ocupa se
sittia al norte del poligono del Centro Urbano, siendo un sector que cuenta con alta plusvalia y accesibilidad, el cual, los
Gltimos afos se ha consolidado como una zona versétil y de mayor concentracion de personas, contando con grandes
equipamientos urbanos y sobre todo de gran jerarquia, edificios con alto valor histérico y arquitectonico, asi como, predios
comerciales, parques y plazas, sobre todo diversidad de predios habitacionales con diversidad de densidades.

El predio consiste en un poligono de 1,050.00 m2 situado sobre la C. A. F. Garbonel No. 1307 dentro del Colonia San
Felipe del Real (a 94.00 m de la Av. Deza y Ulloa) localizado en una zona totalmente urbanizada, contando con excelente
accesibilidad e infraestructura. Actualmente el predio actualmente funciona como vivienda unifamiliar.

Este documento de planeacion urbana corresponde a una Modificacion Menor de acuerdo al Art. 77 de la LAHOTDU del
estado Chihuahua, pretende transformar el uso de suelo actual establecido en el PDU vigente como uso H25 a Mixio
Moderade para un proyecto donde se pretende vender u arrendar para uso de oficinas, comercio u habitacional, giros
totalmente compatibles con el sector.

Dentro de los factores a desarrollar en este documento, se encuentran las areas de influencia y de aplicacion, con el fin

de conocer el impacto que va a generar en el contexto inmediato y al mismo tiempo lo que este mismo tiene para ofrecer,

se integra informacion del medio natural y construido del territorio sujeto al Plan, ofrece un diagndstico del contexto del

proyecto y su papel en la ciudad en su cnn;unto desde el punto de vista urbano, social, econémico y del medio amblente
NP7 SR SN N R, N L T T T

G
-

lmagen 1. EH predm vista aérea Fuente: Gaog!e Earm captura marzo 2024
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1. PROCESO DE APROBACION

La presente modificacion al PDU, se fundamenta legalmente en el dmbito Federal, en lo que establece la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley
General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente y demas leyes aplicables. En el ambito Estatal, en la
Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, su Ley de Asentamientos Humanos recientemente aprobada, su Gédigo
Municipal, su Codigo Civil y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al Plan de Desarrollo Urbano se encuenira contenido en el articulo 77 de la
LAHOTDU (Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano), publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, en el decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 XIll P.E. Y el
proceso de aprobacion se encuentra en el articulo 73 a continuacion descritos.

21.1. Ley de Aseniamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de pianeacion para el ordenamiento territorial y desarrolio urbano
Articulo 37. EI ordenamiento territorial y fa planeacion de los asentamientos humanos y del desarrolio urbano en la
Entidad, se llevard a cabo a través de:
I.  El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.
IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de este apartado en el art. 77
se habla sobre las modificaciones menores a los Planes Municipales)
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.
VI Los Planes Parciales de Desarrallo Urbano.
Vil Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
VIII.  Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
IX.  Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de ceniros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados
y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estardn a consulta y
opinién del pablico en las dependencias que los apliquen. Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales
que, con base en esta Ley y ofras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacién
Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo deberén guardar congruencia entre si,
sujetdndose al orden jerdrquico que senala el articulo anterior. Serdn el sustento territorial para la formulacion de a
planeacion econdémica y social en el Estado, asi como para definir y orientar la inversion pablica e inducir las obras,
acciones e inversiones de los sectores privado y social.

Durante la formulacion y aprobacion de los instrumentos de planeacion referidos en el articulo anterior, se deberan
observar los principios de legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la informacion, maxima publicidad, buena fe y
participacion ciudadana.
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Publicacion y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano

Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formulardn y aprobardn en los términos
previstos en esta Ley, serdn publicados en el Periédico Oficial del Estado e inscritos en el Registro Piblico de la Propiedad
y se mantendran para consulta del pablico en las oficinas de la Secretarfa y de las autoridades municipales. Los planes
previstos en este Capitulo tendrdn una visién a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos a un proceso
constante de revision, seguimiento y evaluacion.

Sera obligacion de cada Administracion Publica Estatal o Municipal, cumplir con las determinaciones, esirategias,
proyectos y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la Federacion, mecanismos de planeacion regional para
coordinar acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, cuya
relacion lo requiera.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO
Aprobacion y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados,
aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades
municipales competentes.

Las autoridades municipales podréan solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y
del Consejo Estatal de Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos en el articulo 37
de esta Ley, se sequiré el procedimienio siguients:

I, Los municipios dardn aviso piblico del inicio del proceso de planeacidn y de recepcion de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion
social y ciudadana que sefala esta Ley.

Il.  Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en al menos un
diario de mayor circulacion en la zona, asf como en medios fisicos y electronicos de comunicacion de Ia
autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeaci6n, este estard a cargo de la formulacion de los
planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

l.  Elproyecto del Plan gstard a consulta y opinién de Ia ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y
de las autoridades de los tres drdenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias
naturales, tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, ¥
no menor de treinta dias naturales para los demds, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a
través de la Secretarfa, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizardn al menos dos audiencias pablicas, cuando se trate de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia piiblica para los demas, en
las que se expondrd el proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simuttaneamente, el area municipal encargada de la elaboracidn del plan, llevara a cabo las reuniones gue sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

V.  Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser respondidos por
¢l drea encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre
del periodo de consulta,

V. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estaran a
consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en
forma electronica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.
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VIl.  Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las modificaciones
que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitiré a la Secretaria.
VIl Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretarfa, en un plazo no mayor de noventa dias habiles,

emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito
indispensable para su aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las recomendaciones que
se consideren pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones correspondientes.

IX.  Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion existente, una vez que la
Secretarfa haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hard la adecuacion
respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la
aprobacién del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al Ejecutivo Estatal
para su publicacion en el Periadico Oficial del Estado dentro de los diez dfas habiles siguientes a su recepcion.

X.  Unavez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos
y electrénicos para su difusion.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de Desarrollo Urbano se sujetard al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion, publicacion y registro.

En ningin caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se {rate de cancelar
la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Los municipios del Estado podrén aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia, tales
como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a
la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto
significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se
requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de
la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se establezcan
en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la auteridad municipal competente daré aviso plblico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias hébiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se frate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara
respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al menos
cinco dias hébiles previos a la aprobacion de la modificacién menor correspondiente.

21.2. Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Este reglamento fue publicado en el anexo 3, con fecha del 5 de octubre 2013 y su dltima actualizacion el 27 de marzo
del 2021.

Menciona el articulo 26 que, quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24y25
del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del
predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y la informacion
gréfica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer piblicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo Octavo de la
Participacion Social de la Ley, el Municipio notificard y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo nofificard a través del tablero
de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera persenal al Presidente de cada uno de los
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comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion. De no
producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno
para su publicacion en el PeriGdico Oficial del Estado, y al Registro Pablico de la Propiedad para su inscripcion.

2.2. AMBITO FEDERAL

2.2 1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las reformas a los articulos
25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacion en junio de 1999 y el articulo 26 reformado en abril
del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para garantizar que este sea integral
y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacion y su régimen democratico y que, mediante el fomento del
crecimiento econémico y el empleo y una mds justa distribucion del ingreso v la riqueza, permita el pleno ejercicio de la
libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Gonstitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeacién democrética dei desarrollo nacional que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economfa para la independencia y la
democratizacion politica, social y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinarén los objetivos de la planeacion. La
planeacion serd democrética. Mediante la participacion de los diversos sectores sociales recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habrd un pian nacional de desarrollo
al que se sujetarn obligatoriamente los programas de la Administracion Pablica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consuita popular en el sistema
nacional de planeacion democratica, y los criterios para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y
los programas de desarrollo. Asimismo, determinard los 6rganos responsables del proceso de planeacion y las bases
para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiemos de las entidades federativas e induzca y
concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115,

establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial a través de los Planes de
Desarrollo Urbano en el Pais.

2.2.2. Ley de Plangacion

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de 1983, tiene por objeto establecer:
las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevard a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases
de integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone el segundo pérrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran
resultados”.

Dentro del mbito del Sistema Nacional de Planeacion Democrética, tiene lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el prop6sito de que la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y gjecucion
del plan y los programas a que se refiere esta Ley.
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El.primer parrafo de su articulo 20, se establece. que: “En el &mbito. del Sistema Nacional de Planeacion Democratica
tendra lugar la participacidn y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que la poblacion exprese
sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

2.2.3. Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Ambiente

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988 y su dltima reforma fue publicada e
21 de octubre del 2021.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para lograr los
fines relacionados en las diez fracciones de su articulo 1°, que son:

I. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud y bienestar;

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambierie;

[V.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asf como el establecimiento y administracion de las dreas
naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los demds
recursos naturales, de manera que sean compatibles Ia obtencion de beneficios econémicos y las actividades
de la saciedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la preservacion y
restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente;

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacidn, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia
previsto en el Articulo 73 fraccidn XXIX - G de fa Constitucion; (Fraccion reformada DOF 19-01-2018).

IX.- El establecimiento de ios mecanismos de coordinacidn, induccién y concertacion entre autoridades, entre éstas
y los sectores social y privado, asf como con personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta
Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de las sanciones administrativas
y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes relacionadas con las
materias que regula este ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad puablica:
I.  Elordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las demds leyes aplicables;

Il.  Elestablecimiento, profeccidn y preservacion de las dreas naturales protegidas y de las zonas de restauracion
ecoldgica; Fraccion reformada DOF 13-12-1996

. Laformulacion y ejecucion de acciones de proteccidn y preservacion de la biodiversidad del territorio nacional
y las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material
genético; Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

IV.  El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia de actividades
consideradas como riesgasas, y Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacion y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la
vivienda, ademdas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos,
considerara dentro del inciso VI los siguientes criterios:

Vill.- En la determinacion de dreas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de
salvaguarda en las que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u ofros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo se especifiquen las zonas en las
que se permita el establecimiento de industrias, comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los
efectos gue puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente toméandose en consideracion:
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I Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas de las zonas,

Il.  Suproximidad a centros de poblacidn, previendo las tendencias de expansion del respectivo asentamiento y la
creacion de nuevos asentamientos;

lll.  Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio 0 servicio de que se trate,
sobre los centros de poblacion y sobre los recursos naturales;

IV.  La compatibilidad con ofras actividades de las zonas;

V. La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias ecolégicas;

V. Lainfraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud,
de Gobernacion y del Trabajo y Previsién Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecerd la
clasificacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas,
reactivas, explosivas, tdxicas, inflamables o biolégico-infecciosas para el equilibrio ecoldgico o el ambiente, de los
materiales que se generen 0 manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de servicios, considerando,
ademads, los volimenes de manejo y la ubicacién del establecimiento.

Arficulo 147.- La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente riesgosas, se llevarn a
cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales
mexicanas a que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente, deberdn formular y
presentar a la Secretarfa un estudio de riesgo ambiental, asi como someter.a la aprobacion de dicha dependencia y de
las Secretarfas de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social,
los programas para fa prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves
desequilibrios ecologicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente,
deberdn contar con un. seguro.de riesgo ambiental. Para tal fin, la Secretaria con.aprobacion de las Secretarias de
Gobemacion, de Energia, de Economia, de Salud, vy del Trabajo y Prevision Social integrard un Sistema Nacional de
Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a cabo actividades altamente
riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podrd, mediante
declaratoria, establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la poblacion. La Secretaria
promover4, anie las autoridades locales competentes, que los planes 0 programas de desarrollo urbano establezcan que
en dichas zonas no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacin.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan |a realizacion de actividades que no sean consideradas altamente
riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial
correspondiente, de conformidad con las normas.oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacion local definird las bases a fin de que la Federacién, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios,
coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este precepto.

2.3. AMBITO ESTATAL

2.3.1. Constifucidn Politica Del Estado De Chihuahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania del Estado en lo que
concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece
las facultades de su Congreso, la que, entre otras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado
y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y obligaciones del
Gobernador del Estado,
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Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia del gobierno municipal, la
que serd ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:
Xi. En materia de desarrollo urbano:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;
¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en concordancia
con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren proyectos de
desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de [os municipios;
d) Autorizar, conirolar y vigilar la ufilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;
e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;
g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;
h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte piblico de pasajeros cuando
aquellos afecten su dmbito territorial, y
i) Gelebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales. En lo conducente y de
conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Federal, los
municipios expedirdn los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.

2.3.2. Ley De Planeacion Del Estado De Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios basicos conforme a los cuales se llevard a cabo la
planeacién del desarrolio en el Estado de Chihuahua; las bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sisterna
Estatal de Planeacién Democratica, para que el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo
Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover y garantizar la participacion democratica
de los sectores social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion deberé llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad del Gobierno
del Estado v de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y
objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos contenidos en la Constifucién Politica del Estado Libre y Soberano
de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacién racional y sistematica
de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de
transformar la realidad socioeconémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion. Mediante la planeacion
se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de gjecucion y
se evaluaran resultados.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion,
gjecucion, control y evaluacion del Pian Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas
programas a que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Pablica Paraestatal y los Ayuntamientos, podrdn
concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los programas que se deriven de éste, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.
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2.3.3. Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente del Estado de Chihuahua

En el &mbito estatal, a ley fue publicada en el Periddico Oficial de fecha 8 de junio de 2005, después se crea una reforma
el 9 de ociubre de 1991 y recientemente se ha publicado la Nueva Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y regular los
usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

.
Iv.
V.
VL.

VL.

Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

La fundacion de nuevos centros de poblacion, fomando en cuenta la vocacion natural de cada zona o region,
en funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion y las actividades econdmicas
predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

La creacion de reservas ferritoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos del suelo.

Los apoyos a las aclividades productivas que oforgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean
de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoverdn progresivamente los usos del suelo que
sean compatibles con el ordenamiento local.

El impacto ambiental en la realizacion de obras pablicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento de los
recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las actividades productivas.

Las autorizaciones para la consiruccion y operacion de plantas o establecimientos industriales, comerciales o
de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

Los demds casos previstos en esta Ley y ofrds disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la
vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

V.

Vil

VIIL.

Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento territorial,
deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico
regional y local.

En la determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se
evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién
extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

En la determinacion de las 4reas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentard la mezcla de
los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o daios a la salud de la poblacidn y
se evitard que se afecten dreas con alto valor ambiental.

Se estableceran y manejardn en forma prioritaria las dreas de conservacion y/o preservacion ecologica en torno
2 los asentamientos humanos.

Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de
instrumentos econémicos, de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con a proteccion
y restauracion del medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad urbana sustentable y
otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.

Se vigilara que, en la determinacion de dreas para actividades altamente riesgosas, se establezcan las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan
en riesgo a la poblacion.

El aprovechamienio del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

La politica ambiental debe buscar la correcci6n de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida de
la poblacion y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener
una refacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecologicos y
ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.
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2.4 AMBITO MUNICIPAL

2.4.1. Reglamento de Desarrollo Sostenible del Municipio de Chihuahua

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

I Establecer los preceptos legales bésicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la participacion de los
tres ordenes de goblerrio en la atencion de los asertamientos humarnos, los ceniros de poblacion y el medio
ambiente;

Il.  Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus centros de
poblacion;

. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestion urbana del Municipio;

IV.  Integrar las mejores précticas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de grupos, en los
procesos de planificacion, consulta pdblica y administracion del desarrolio urbano sostenible;

V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las précticas del bien comin orientadas al desarrollo urbano

sostenible;
VI.  Definir formas para medir el estado actual y el avance periodico en materia de desarrollo urbano sostenible;
VL. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicaran de acuerdo a este
Reglamento derivado de la Ley;
Vil Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento;

IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:
a. FEldestino y conservacion de predios;

b. Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;

¢. La utilizacion de la via pablica;

d. Las autorizaciones para la fusion, subdivisian, re lotificacion y fraccionamiento de terrenos que bajo
cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del Municipio
de Chihuahua, para la constitucidn de fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales,
conjuntos urbanos, y obras similares, y

e. La conservacién y mejoramiento del medio ambiente, prevencion, control y atencion de riesgos y
contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:
l. El Ayuntamiento;
II.  El Municipio;
1. El Presidente Municipal; y
Iv. La Direccion.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:
. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il.  Solicitar al Ejecutivo del Estado de que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de centros de poblacion,
de conformidad con las leyes aplicables;

ll.  Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, este Reglamento y los Convenios de
conurbacién y metropolitanos respectivas;

IV.  Participar en la construccién, manejo y administracion de las reservas territoriales de los centros de poblacion,
en los términos de la Ley y de los convenios coordinados que se suscriban;

V.  Otorgar 0 negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas y para el uso o
aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

Vi.  Aprobar, en el ambito de su competencia, las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra de los
asentamientos irregulares, asi [J cormo los procesos de incorporacién al desarrollo urbano sostenible de tierras
de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federacién o del Estado, conforme a la
legislacian aplicable;
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Vil.

Vill.

Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas de urbanizacitn ejidal y su reserva de
crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano Sostenible que correspondan y en
este Reglamento;

Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el patrimonio histdrico,
artistico, arquitectdnico y cultural, asi (] como el medio ambiente de los ceniros de poblacion;

Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean planeados, las demas
que otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

VL.

VI,
VIIL

Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrolio
Urbano Sostenible;
Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion de os programas de desarrollo urbano sostenible
regulados por este Reglamento, e dictamen de congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible, u vigilar la observancia de la misma en la instrumentacion de dichos programas;
Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible, asi [Jcomo
controlar y vigilar 1a utilizacidn del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano;
Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el ejercicio fiscal subsiguiente,
que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;
Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi[] como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondientes de:

a.  Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo piblico o privado;

b. Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;

c. Construccion, reparacion, ampliacion u demolicion de obras que se ejecuten por cualquiera de los

tres Grdenes de gobiemo o por los particulares tanto en zonas urbanas como rurales;
d. Instalacion de estructuras para telecomunicaciones, conduccion y transmision, y
e. Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informatives, vigilancia y
cualquiera ofros ubicados en via pablica o propiedad privada.

Realizar, promover y conectar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto de lograr el
desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como para
la presentacion y administracion de los servicios piblicos y la
ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;
Promover la participacion, organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren la
camunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacion u actualizacion de los instrumentos aplicables al desarrolio
urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;
Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de [a tierra de los asentamientos irregulares, asi como
en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado
0 provenientes del patrimonio de la federacion o del Estado, conforme a [a legislacion aplicable;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que requiera
el fraccionamiento, fusion, relotificacion de terrenos o subdivision, el establecimiento de régimen de propiedad
en condominio o la edificacion, modificacion ampliacion, reparacién, uso, mantenimiento y demolicion de
consirucciones dentro del territorio municipal;

Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion
de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;
Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las limitaciones
respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua, determinando las densidades de
pablacion permisibles;

Proporcionar asesorfa y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y ordenamiento tewritorial de
los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

Definir criterios de imagen urbana, apoydndose de manera consultiva con el instituto Municipal de Planeacidn
Urbana;
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V. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la autorizacion de alguna accion urbana.
Articulo 14. Serdn 6rganos auxiliares de andlisis y opinion en la implementacion de acciones del ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible: EI Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible,
cuyas atribuciones contenidas en la Ley seran cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de
Planeacién Urbana Municipal;
l. El comité[] de Planeacion y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN,;
Il. El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN, y
. Laentidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de os asentamientos humanos y el desarrolio urbano sostenible de los centros
de poblaci6n de los centros de poblacién en el Municipio, se llevardn a cabo a través del Sisea Municipal de Planificacion
Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:
. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;
II.  Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
lll.  Planes Parciales de Desarrollo Urbane Sostenibles;
IV.  Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;
V.  Planes Maestros e Desarrollo Urbano Sostenible, y
VI.  Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que infegran el Sistema Municipal de Planeacion Urbana con excepcion de los panes
maestros las modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:
. El municipio dara aviso publico del inicio el proceso de planeacion y de recepcion de las opiniones,
planeamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Decimo Primero de este Reglamento;
Il.  El Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a {ravés de su publicacion, de
manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;
. El proyecto del programa estard a consulfa y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad
civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobiemo interesados, durante un plazo no menor de 60 dias
naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre

IV.  disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del proyecto al titular del

V.  Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacion, quien emitir el dictamen correspondiente;

VI.  La Direccion organizard al menos dos audiencias piblicas en las que se expondré el proyecto, recibir las
sugerencias y planeamientos de los interesados. Simultineamente, la dependencia municipal encargada de la
elaboracion del programa llevard a cabo las reuniones que sean

VIl necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente Reglamento y el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible;

VIl.  El Municipio deberé dar respuesta a los planeamientos de a la comunidad sobre las modificaciones al proyecto,

expresando las razones del caso;

IX.  Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias
naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible. Dicho Dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion, y

X, Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobaré el plan o programa y lo remitiré al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que no podrd exceder de los diez
dias habiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificacién de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguira el mismo procedimiento gue
para su aprobacion, con excepcion del instrumento previsto en Ia fraccion V del arficulo 18 el presente Reglamento.
Articulo 24. EI Ayuntamiento podrd aproar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su competencia,
conforme a lo siguiente:
. Sobre el cambio de uso de suelo a otro que sea compatible
. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
i, Sobre el cambio de la altura maxima de censtruccion permitida;
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Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cando:

I.  No se modifique el Limite del Centro de Poblacion;

IL. No se altere la delimitacion enire dreas urbanizables y las no urbanizables,

. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en al Plan de Desarrollo Urano del Centro de
Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y 25 del presente
Reglamento deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo
de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita
la correcta interpretacion del trdmite solicitado.

Para efecto de conocer pabicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo Octavo de la
participacion Social de la Ley, el Municipio notificard y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. E este procedimiento
escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos de drea de que se frate, en un plazo de sesenta dfas
naturales contados a partir de requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard a través del tablero
de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de cada uno de los
comités de vecinos que pudieran resulta afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno
para su publicacion en el Periodico Oficial del Estado, y al Registro Piiblico de la Propiedad para su inscripcion.

Articulo 31. Toda accién urbana para ser ejecutada requerird de la licencia, constancia o certificacion expedida por la
Direccidn, excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. (...) Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio ambiente
de la estructura urbana requerirdn ademés de licencias y autorizaciones del dictamen de impacto urbano y ambiental de
la dependencia competente, de acuerdo con la Ley, la Ley General del Equilibrio Ecologico, el Programa Nacional de
Desarrollo Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado deniro del Ambito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacion y en
consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, GUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacién de la zonificacion que le corresponda ante el

Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la ciudad y los

impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podré ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,

COS, CUS, altura, lote tipo v restricciones, de acuerdo al procedimiento establecido en la Ley.
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3. ANTECEDENTES

3.1. ALCANCE GENERAL ;

El objetivo general para la realizacion del presente estudio técnico es el llevar a cabo un cambio de uso de suelo establecido
por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacion
identificado como Habitacional con densidad H25 buscando la iransformacion a uso Mixio Moderado, accion que fe
permita la factibilidad para poder proponer oficinas, comercio o giro habitacional, en compatibilidad con su entormno,
aprovechando su ubicacion, su cercania con viafidades jerdrquicas de la zona y su infraestructura consolidada, para o
cual se realiza el and cnico que justifique la viabilidad de la propuesta.

Imagen 2. El predio, visio desde la C. A. F. Carbune. Fuente [ ug!Eam, caplura marzo 202 -
3.2, ALCANCE TERRITORIAL: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

3.2.1. Definicion de Area de Estudio

El 4rea de estudio que se eligié abarca un poligono que nos permite establecer un drea en la que se pue
diagnostico y sustentar el desarrollo mads \;- R g Y, s L
adecuado como zona de influencia, se
considera la zona de influencia inmediata,
conteniendo fas vialidades principales como los
son fa Av. Deza y Ulloa, Av. Division del Norte,
Av. Tecnologico, Universidad, Av. Tedfilo
Borunda Ortiz, Av. San Felipe, Av. Mirador Pral.
de Ankara, entre otros.

da realizar el

LY fid

Dentro de drea de estudio contiene las colonias
San Felipe |, San Felipe Viejo, Altavista,
Altamirano, El Palomar, Vicente Guerrero, entre
otras colindantes.

El poligono impacta en la determinacién de usos
de suelo, infraestructura, vialidades, entre otros
elementos, la zona considerada comprende una
superficie aproximada de 24,533,803.21 m2

(2,453.3803 Ha), delimitado fisicamente de la .~ - _
siguiente manera: G 8 s e e |

 CURVASDENNVEL
08 ¥ ARROYOS

TRAZA URBANA
MANCHA URBANA

LITE DEL AREA URBARA
GENTRD ¥ SUBCENTRO URIANO

Imagen 3. Airea de Aplicacidn y de Estudio. Fuente: [+, - .. ¥ JRIECH 7 | e oot amcene
Elaboracidan propia. ¢ kY ; ol B e mmanomroruesra
! ; G . g RADIOS D REFERERCIA
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v Al Norte se define por una linea quebrada conformada con la Av. Division del Norte donde se encuentra el
Ciudad Deportiva y la Universidad Auténoma de Chihuahua UACH,

v Al Oeste colida con una linea conformada con varios lindes con la Av. Tecnoldgico.

v~ Al Sur, se conforma con la vialidad Av. Tedfilo Borunda Ortiz,

v Y al Este el trazo estd conformado con la Av. San Felipe, Av. Mirador y Prél. De Ankara

Para definir el poligono del 4rea de estudio se tomd en cuenta las vialidades principales, equipamientos urbanos
considerando una superficie més grande del poligono de aplicacién que nos ocupa, tomando en cuenta los limites de las
colonias, asi como los limites de desarrollo mediante la identificacion de las zonas homogéneas determinados por
caracteristicas similares del entorno construido, considerando los poligonos generados en base a los Ageb’s, del INEGI.

3.2.2. Definicion del Area de Aplicacion

La ubicacién del predio motivo del presente estudio se localiza cercano a la zona centro de la ciudad, en un drea donde
principalmente se asientan zonas habitacionales, recreativas y algunos equipamientos, asf como comercios diversos. El
poligono de aplicacion del presente documento de planeacion estd compuesto por un poligono ubicados con una
superficie de 1,050.00 m2 situado sobre la C. A. F. Carbonel, ubicado dentro del Fracc. San Felipe del Real dentro de ésta
ciudad, contando con clave catastral 110-006-007.

El 4rea que nos ocupa se encuentra entre la Av. Antonio Deza y Ulloa y la G, Blas Cano de los Rios, el cual, s define por
las siguientes colindancias:

v Al noreste colinda conla ®
Calle A. F. Cathonel con
30.00 m de ancho,

v Al sureste linda con el
Lote. No. 7 propiedad
privada con 35.00 m de
fargo,

v Al suroeste colinda con
los Lotes No. 17 y 16,
ambhos de propiedad
privada, sumando una
longitud de 30.00 m de
fondo,

v" Al noroeste colinda con
el lote No 10 con 35.00
m de [ado.

Imagen 4. El predio y el cuadro de
consiruceion.
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3.2.3. Rlcances de Planificacion

Fl alcance del estudio se define en funcion a la normatividad aplicable, en particular con la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua vigente y su congruencia con el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua visién 2040 y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua.

El presente estudio busca los alcances de un cambio de uso de suelo al interior de la mancha urbana, atendiendo su
contexto natural, urbano y social a la futura interaccion con su estructura urbana inmediata en cuanto a infraestructura,
usos de suelo colindantes y estructura vial. Este cambio de uso de suelo estd justificado en los andlisis urbanos, sociales
y de medio natural, expresados y analizados a més detalle en el apartado de Diagnostico que se desarrolla a continuacion.

4. DIAGNOSTICO

4.1. CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En éste capiftulo se integran una serie de andlisis y reflexiones en tormo al predio y la ciudad. El tema se aborda con base
a los punios recomendados por el IMPLAN para éste capitulo. En el &mbito regional, la ciudad de Chihuahua, tiene un
papel preponderante como centro de actividad econdmica, politica, social y cultural. En ella se asientan los poderes del
estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas mds relevantes de la entidad.

411. Ambhito Regional

La posici6n estratégica la ciudad de Chihuahua es uno de los centros con mayor actividad en los ramos de la actividad
terciaria, principalmente por la industria magquiladora existente, el comercio y los servicios, que son las actividades que
ocupan la mayor parte del empleo urbano.

En el contexto regional, el Municipio de Chihuahua es uno de los 67 que integran el estado mexicano de Chihuahua, y
cuya cabecera municipal es a la vez la capital del estado y su segunda ciudad més poblada. A la ciudad de Chihuahua se
le ha designado como cabecera regional, pertenece a la “Region | Centro- Noreste” por sus funciones estratégicas en el
desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a este Centro de Poblacion cubriendo totalmente el
ferritorio chihuahuense.

La ciudad tiene un importante papel en el desarrollo del norte del pais. Es un lugar de paso de mercancias, enclave
industrial v sitio estratégico para el desarrollo de comercio, negocios y turismo; : s

sin dejar detrds que contiene la mayor concentracién de servicios de calidad en |

la region, como los equipamientos de salud, recreacion y educacion. ! — A

En Chihuahua coinciden ejes carreteros y corredores de gran importancia como .  i 1\
lo son: d !
v El eje internacional ciudad Judrez -Jiménez. b
v" Corredor al pacifico entre Ojinaga y los Mochis, Sinaloa. L
v Corredor agroindustrial y de servicios entre ciudad Juarez- Delicias, 4 i
estando la ciudad de Chih. dentro de estos corredores prioritarios. !
v Sistemas urbanos de soporte al turismo.
v~ Corredor carretero infernacional Judrez- Villa Ahumada- Chih.- Delicias-
Camargo- Jiménez.
v Sistema de turismo de negocios: Cd. Juarez- Chihuahua- Delicias.
v Linea de ferrocarril Torren- Cd. Judrez, que cruza diagonalmente de
sureste a noreste nuestro Estado.

1 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano vigente, capltulo de Antecedentes.
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En cuanto a su papel en la economa regional, fa ciudad de Chihuahua es uno de  ApBITO

los centros con mayor actividad en los ramos de la actividad terciaria, R EG' 0 N Al.

principalmente por la industria maquiladora existente, el comercio y los servicios,

que son las actividades que ocupan la mayor parte del empleo urbano. ETERaoN an ST
¢ Cuantas municipios tiene?

Segin datos del Inegi al conteo del Censo del 2020, se estima que la poblacion total

del Estado de Chihuahua cuenta con una poblacion de 3,741,869 habitantes de los

cuales el 50.5% corresponden a mujeres (1,888,822 personas), mientras que el

49.5% a hombres (1,853,822 habitantes), mientras que en el 2010 ocupaba el lugar ——

nameio 11. Chihuahun

¢ Cuantos habitantes tiene ?
En total

Respecto a las edades promedio, durante el 2000 era de 29 afios; para 2010, de
26 afios, y en 2020 es de 23 arios. 3,741,859

50.5% '
mujeres
“ 1 49.5%

Imagen 5. Dates de poblacion, INEGI 2020. Fuente: IMPLAN. ' hombres

4.1.2. Ambito Urbano

Fl sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarrollo, debido a que ha ido generando
un crecimiento importante durante la Oltima década ya que ha estado protagonizando una modemizacion constante,
sobre todo al poniente de la ciudad, con la creacion de fraccionamientos y torres departamentales, ademas de usos
mixtos, comercios y servicios que, ademas de, la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico,
equipamientos, etc.), que confieren a la capital un interés cada vez mayor en la region norie del pais. Sin embargo, al
interior de la ciudad, se han ido desarrollando algunas modificaciones de usos con la edificacion de torres de varios
niveles de altura, en su mayoria habitacionales, lo que ha generado una cuantiosa oferta de empleos, 10 que permite
equilibrar el ingreso de miles de familias que se han asentado en esta ciudad.

Actualmente, es una ciudad que continda creciendo por efectos de la inmigracion y el crecimiento natural de la poblacion,
por lo que, el crecimiento demografico en la ciudad de Chihuahua, aun y cuando ha disminuido paulatinamente la tasa
de crecimiento, ésta continda siendo positiva. Por fo fanto, fa inmigracién de familias de bajos recursos en biisqueda de
trabajo y espacios para vivir es una demanda constante para el Estado; por otro lado, la formacion de matrimonios
nuevos que implica la creacién de hogares, vivienda, comercio y servicios.

Respecto a las actividades que se presentan en la ciudad se
determinan 37,720 establecimientos econémicos, donde predominan
las actividades terciarias como el comercio al por menor con 12,489
unidades (38.4%), seguido de otros servicios excepto actividades
gubernamentales con 6,949 unidades (18.4%), mientras que 4,294
corresponden a servicios de alojamiento temporal y de preparacion de
alimentos (11.4%), respecto a las actividades secundarias como
industria manufacturera se contabilizan 3,018 unidades representando
el 8.0% del total, segun datos del DENUE 2021.

De acuerdo a los resultados expuestos en el PDU 2040, seg(n el
Censo Econdmico del DENUE, la poblacién econdmicamente activa
corresponde al 56% de la poblacion (correspondiente a 12 6 mas
afios), dando como resultado que, a partir de ese rango que el 95.1%
resulie como poblacién ocupada. Por lo tanto, 1a zona que nos ocupa,
reside entre 401 hasta 1373 Unidades Economicas, concentradas en
el Centro Urbano y alrededores.

Imagen 6. Fncuesta infernacional de Unidades Econdmicas 2015. Fuenle: DENUE
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41.3. Ambito de Influencia

El desarrollo de éste proyecto proporciona a la zona la oportunidad para el desarrollo de vivienda, comercio donde se
generan aclividades productivas en un entorno consolidado, el cual, en éstos Glimos afios se ha iransformado, donde
el sector de San Felipe, ha generado diversidad en cuanto a uso de suelo, estilos de vivienda y sobre todo la adaptacion
hacia el sector comercial y de oficinas.

El predio se encuentra précticamente contiguo al poligono del Centro Urbano, al igual que algunas vialidades de gran
importancia, mismas que representa los espacios de mayor actividad urbana por su oferta de servicios, equipamiento y
comercio especializado. Segun la estructura urbana, el predio se ubica al sur a una distancia de 195.00 m del poligono
del Gentro Urbano que contiene elementos importantes de alta jerarquia como el Hospital General Morelos, Pensiones
Civiles del Estado, la Asegurada IMSS, Museo Semilla, el recinto del Palacio de gobierno, Plaza San Angel, etc.

Los ejes principales que estructuran desde el punto de vista funcional a la zona es la Av. Deza y Ulloa, Av. Universidad,
Av. Tecnoldgico, Av. Division del Norte, C. J.A. Trasviiia y Retes, ademds de la Av. Tedfilo Borunda Ortiz, mismas que
permiten la movilidad de la poblacion hacia las zonas habitacionales, los equipamientos y sobre todo a las franjas
comerciales y de servicios que asientan a lo largo de estos ejes viales.

La vocacion de la zona estd en constante cambio, cumpliendo con las necesidades de una zona ceniralizada que, por
contar con toda la infraestructura sélida de agua potable, drenaje, electricidad y comunicacion, la colonia habitacional
se ha visto trasformada en usos mixtos seguida de equipamiento urbano y viviendas, algunos de ellos funcionando como
edificios plurifamiliares, algunos de més de 2 niveles de altura. Dentro de la zona de estudio se defectan diferentes usos
de suelo, entre ellos destaca principalmente el habitacional con densidades H12, H25, y algunos H60 viv/ha (nivel
hasicamente medio-alto), asf como Mixtos Intenso, Moderado y Bajo, en donde algunos predios contienen viviendas.

4.2. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El area de aplicacion de este Modificacion Menor comprende un
solo poligono de propiedad privada con una superficie total de
1,050.00 m2 segan escrituras, propiedad de SALVADOR
BELTRAN CASTRO Y ROSARIO SAENZ DE BELTRAN, dicha  |“»wemm
posesion estd identificada con el No. 1307 ubicada en la G. A.
F. Garbonel, dentro del Colonia San Felipe del Real, de ésta
ciudad de Chihuahua. Dicho predio cuenta con clave catastral
110-006-007 y clave estindar 08-001-019-00-000110-006-
00007-00-000.

; :  AFTAEND UNRANA UREANS T LE CAREL
ANO CATASTRAL: cowonssanreoi

"o ROSARIO SAENZ DE BELTRAN

ATABTRAL | EEDAA 4P, OF TEAREN! SUN. OE CONSTRUCCON
6-007 1360 1,050.00 m? 519.00 M2
st (18-001-019-00-0001-110-006- 00007 -00-0000

La finca se encuentra dentro de la escritura pablica No. 8,841,
Volumen 247, de la Notaria No. 15 del Distrito Judicial Morelos,
del municipio y estado de Chihuahua, celebrada el 13 del mes
de marzo 1974, al mando del Lic. Luis Gonzdlez Amaya.

Asimismo, se adjunta el juicio sucesorio testamentaria de los
bienes de la Sra. Rosario Séenz Navidad, con No. Expediente
403/20216 (publicado el 08 de noviembre 2016) ante la Lic.
Patricia Lozano Nacif, otorgando las facultades de apoderado
legal de los hermanos con apellidos Beltran Saenz, al albacea
en la sucesion al C. SALVADOR BELTRAN SAENZ.

Se anexa copia de las escrituras No. 7480 y No. 20635,
inscripcion del Registro Piblico de la Propiedad, asi como copia st
del nombramiento del albacea No. 403/20216. (Ver Anexos). S o .
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Imagen 7. Plano Calasiral y cuadro de consiruccion.

Sabado 04 de enero de 2025.



Séabado 04 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

33

4.3. DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE VISION 2040, EN EL PREDID

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vigente publicado en el mes de diciembre del 2009 y su
sexta actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periddico Oficial del Estado P.0. 71. De acuerdo al PDU vigente
que es un instrumento normativo que regula el desarrollo en la ciudad, donde el drea de estudio y su contexto se ubica
al margen del Centre Urbano de la ciudad de Chihuahua.

Este documento tiene una vision para que en el 2040, Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su
conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Givil organizada en alianza estratégica formulen,
implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion que
impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el
desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.

4.3.1. Estructura Urbana del Seclor y la Giudad

Cuando hablamos de estructura urbana nos referimos a la organizacion espacial propuesta, que pretende la distribucion
Gptima de las actividades e intercambios de la ciudad de Chihuahua, ya que cuenta con una incipiente estructura urbana,
practicamente desarrollada a partir de las fuentes de trabajo zonas comerciales e industriales, lo cual, se ha refiejado en
algunas concentraciones de actividad en el centro urbano, asi como, los subcentros poco consolidados y sin estrategia
de fortalecimiento.

En el caso de la ciudad de Chihuahua la estructura
urbana se compone de un Gentro Urbano donde
existe una variedad de usos de suelo que abarcan:
habitacional, comercial y de  servicios,
administrativos, financieros, de soporte turistico,
religioso y espacios pablicos. Ademds de ésie centro,
se localizan 3 subcentros en la ciudad, el primero el
Subcentro Norie situado en la Av. Homero y
Tecnoldgico, el ofro al sur de la ciudad denominado
Subcentro Sur situado en la Av. Carlos Pacheco y Av.
Juan Pablo Il'y el tercero ubicado al surponiente de fa
ciudad sobre el Perif. De la Juventus y Av. Tedfilo
Borunda Ortiz.

B su'ra ’
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Imagen 8. Plano de estruciura Urbana en la ciudad de { / M
acuerdo al POU vigente. IMPLAN. £ oy

Fl predio colinda casi directamente al poligono del Gentro Urbano situado a 195 m al sur del predio, mientras que el
Subcentro Surponiente a 4.25 km de distancia y respecto al Subcentro Sur se ubica a 5.66 km de lejania. Lo que liga a
estos subcentros son los corredores urbanos, mismos que a las afueras permiten la accesibilidad regional. Las
tendencias de desarrolio alrededor de éstos corredores fueron el norte, el poniente y en menor grado, pero con una
relevancia significativa el oriente.

Los afos recientes se caracterizan por un cambio radical en las tendencias de crecimiento, de tal forma que la zona
oriente y poniente donde existen zonas autorizadas para el desarrollo urbano se perfilan como las de mayor crecimiento.
Dichos poligonales son desarrolladas a partir de las fuentes de trabajo, zonas habitacionales, comerciales, entre otros
elementos concentradores de actividad econémica de suma importancia para la ciudad.
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Imagen 9. Estruciura Urbana de ia ciudad y su refacion eon ef predio (a 195 m de distancia del Ceniro Urbano). Fuenie:

4.3.2. Zonificacion Primaria

El Plan de Desairollo Urbano establece en su zonificacion primaria el esquema global del aprovechamiento territorial que
se realiza en el centro de poblacion, en los res distintos tipos de zonas que se distinguen, la zona U ya urbanizada que
es donde se ubica el predio, la zona R que es reserva por urbanizarse y la zona E de preservacion ecoldgica.

Primaria parficie (ha} | % _|Descripcion fiche (ha)

ffrea tiahral de Vador Ambental | 1873667 | 2

[zenn B Presenvaciin Erolgen W8S | W% foremervanitn Ecodgia 18,735 Bd
ustnn dé Agun 25000

lre ttnana, 2
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' Imagen 10. Zonificacion ﬁﬂmaria ¥ &asificacidn de la Zenificacion Primaria en la Ciudad. Fuenf;f Ermium 2024,
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4.3.3. Zenificacion Secundaria

Respecto a la Zonificacion Secundaria, el predio se ubica dentro de la mancha urbana de la ciudad de Ghihuahua, contando
con uso de suelo H-25 viv/ha, segan lo constata la constancia de zonificacion emitida por la Direccion de Desarroilo
Urbano y Ecologia con No, de Oficio AUA 00723/2024. Dicho predio, cuenta con acceso inmediato a la C. A. F. Garbonel,
dentro del Golonia San Felipe del Real.

[ORDENAMENTG TERRTORIALY ol
DESARROLLO URBANG

PO

" Imagen 11. El predio y su uso de suelo Habitacional H25 viv/ha, delinido dentro de la zonilicacion secundaria. Fuenfe: SIGMUN 2024,

* T N iy ] ﬁ Y Pe >&

Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo Mixto Moderado e Intenso, Comercio y Servicio, Equipamiento
General, Recreacidn y Deporte, sobre todo los usos Habitacionales predominando H-12, H-25, H-35 y en menor cantidad
H-45 y H-60 viv/ha. Asimismo, se ubica la poligonal del Centro Urbano, mismos que contiene los usos predominantes de
Corredor de Impacto Medio, seguido de Carredor de Impacto Medio, asi como, Comercio Servicios Generales y Vivienda
y Servicios Profesionales principalimente.

TABLA DE DOSIFICACGN DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR
o g ALTURA BAX.
uso |  covieonE m.:',:"’ o e Ry FRENTE FONDD :
ZONIFICACION | bt - i (na) ! _ WIMMO(m)  MINIWO ) >
- mETOS | NIVELES ' lé g
T 2 w0 050 W | W | s 2 1500 w00 e NENDA
Hi2 -] 250 0.70 1.5 35% B.S5 2 12.00 N33 A BYNEN 50 AVIVENDA
s B iy - - s -8y s
: W25 B | 0 | o8 i 0 F 2.00 083 3.00MEN 00 “UNENDS,
Hab ® 120 016 | am [ 2 7.00 17 = ENDA
5 ¥ % 0 080 5| % w w 500 150 = NN,
Ha0 680 80 0.80 2.0 20% 8 b B.00 NA R AVIVENDA

Imagen 12. Normalividad de uso de suefo actual H-25. Fuenie POU 2040.
Las asentamientos humanos corresponden a los siguientes LS0s:

Zonas Habitacionales. Las zonas habitacionales de nivel socioecondmico alto o medio alto. En esta categoria estan los
fraccionamientos construidos hace varios aiios con densidades H12 o H25, donde el esquema es abierto, no se manejan
cerradas ni casetas restrictivas para su acceso, excepto algunos fraccionamientos que han colocado rejas en afios
recientes. Las colonias predominantes son San Felipe, en sus diversas etapas, Santo Nifio, Altavista, entre otras.
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ir;i;;gen 13. Viviendas colonia San Fehpe,ﬁ-nlm el plig&na de estudio.

Zonas Comerciales. Otra zona homogénea que predomina es la comercial y de servicios, las cuales se asientan sobre
las vialidades Av. Antonio Deza y Ulloa, Av. Universidad, Av. Division del Norte, Av. Tecnoldgico y la Av. Tedfilo Borunda
Orliz principalmente donde se encuentran los comercios de mayor escala, asi como, el poligono del Centro Urbano
siendo uno de los sectores donde mayormente se asientan los predios comerciales, considerando usos Mixtos, Gomercio
y Servicios. Asimismo, se detectan algunos comercios sobre suelo habitacional, mismos que se han multiplicado éstos
(ltimos afos sobre todo por la cercania al centre urbano.

Imagen 14. Comercios dentro de la colonia San Felipe, dentro del poligono de estudio.

Zonas de Equipamiento, Las instalaciones de equipamiento educativo de la zona de estudio se encuentran la mayoria
piblicos como la secundaria Federal No. 4 Marie Curie, Secundaria Estatal 3009, asi como las guarderias del IMSS No.
005 y 002, respecto al sector de salud se ubica el Hospital No. 33 IMSS, el Centro de Salud San Felipe, se ubica la
Parroquia de la Medalla Milagrosa, la Parroquia San Felipe Apdstol, algunos equipamientos de recreacion y deporte
predominando FI Palomar , Gimnasio Adaptado y el Estadio de Baseball Zapata.

Imagen 15. Equipamientos deiro del poligono de estudio, Clinica de Salud"San Felipe.



Séabado 04 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

37

4.3.4, Estruclura Vial

El predio tiene acceso directo a principalmente por la vialidad local denominada C. Antonio Facundo Carbonel, contando
on una seccién vial de 18.00 m, contando con 3 carriles en un solo sentido donde el caril ceniral corresponde a un carril
de circulacién y dos de estacionamiento, conectando la Av. Antonio Ortiz Mena y la C. Escudero.
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Imagen 16. Estruciura vial y el predio, Fuente: SIGMUN 2024.

La zona se conforma con pares viales, mismos que en éste caso la C. A.F. Carbonel (de norponiente a suroriente) funciona
con la C. Estrada Bocanegra (de suroriente a norponiente) con una seccion de 18.00 m.
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Anfonio Facundo Carbonel (18.00 m de ancho).
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Imagen 18. Seceidn actual e imagen de la C. Fsirada Bocanegra (18.00 m de ancfio).

Segun el Plan de Desarrollo Urbano del Gentro de Poblacion Chihuahua, visian 2040, no establece vialidades de jerarquia
frente al predio, las mas cercanas son la Av. Antonio Deza y Ulloa a 94.00 m situada al sur del predio; por ofra parte, al
norte del predio, se detecta la C. Blas Cano de los Rios a una distancia aproximada de 123.00 m de distancia del predio.
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v Implementar estrategias tendientes

4.4. DISPOSICIONES DENTRO DEL “PROGRAMA MAESTRO SAN FELIPE”

De acuerdo al Plan Maestro San Felipe (IMPLAN 2016) el predio se encuentra dentro del poligono determinado para el
plan, donde se mencionan dentro la vision el “Consolidar la zona mediante un marco estraiégico y normativo que impulse
el aprovechamiento urbano y medio ambiental bajo un enfoque sustentable; detonando su potencial existente, vinculado
a aspectos del patrimonio arquitectonico y natural, respondiendo a las condiciones demograficas relacionadas a Ia
capacidad de infraestructura, servicios, equipamiento, accesibilidad que potencien el desarrollo econdmico y social deniro
del poligono del Programa Maestro”.

POLITICAS Y OBJETIVOS. Se percibe que el aprovechamiento urbano de la zona de San Felipe se ha dado bajo un
esquema donde el surgimiento de cambios al uso de suelo original impactan en la condicion de homogeneidad
prevaleciente en dreas habitacionales y vialidades importantes que cruzan por la zona, siendo necesario identificar las
caracteristicas en que se dan los cambios de uso de suelo en estos corredores viales, y la manera en que su implantacidn
opera en el esquema vial existente y la estructura funcional de la zona.

Se requieren condiciones normativas y de regulacian urbana que permitan el adecuado aprovechamiento en la Zona de
San Felipe, considerando su potencial para la realizacion de actividades productivas que se han estado generando, y cuyo
impacto sea compatible con los usos de suelo establecidos, asi como detonar el desarrollo de los corredores urbanos.

Derivado de las POLITICAS DE CRECIMIENTO, se mencionan las siguientes:

Consolidar esquemas de inversion piblico-privados para la densificacion del sector.

Implementar incentivos para la ocupacién y reacondicionamiento de vivienda deshabitada atendiendo a su
vocacion funclonal {vivienda, comercio, mixto).

Consolidar y densificar la Zona
considerando la funcionalidad de
ios corredores urhanos y de las
mixiuras de sus usos. | st 152
Incorporar los Crerios e )
estratégicos de movilidad
alternativa para el  Optimo ]
funcionamiento de la estructura - "t
urbana de San Felipe. o
Promocidn de espacios ;

UMM TECMOL G0

warny

subutilizados como 7 :
complementarios a requerimientos -~ "
de cada zona o corredor. i

a la localizacion y control de
estacionamiento  de vehiculos ..
atendiendo en forma gradual la AR
expectativa ocasionada por la ¢
densificacion de la zona.
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Imagen 19. Programa Maesiro y el predio.

Respecto a la intensificacion de los uses, menciona que, el COS y el CUS existentes tambien han de ser objeto de un
incremento prioritario en los concentradores de actividad y en todos los corredores del programa, obteniendo asf las
ventajas de aprovechamiento y rentabilidad que ofrece la norma para los usos mixtos que se encuentran ya establecidos.
Se ha de buscar que 12 edificacion incremente su volumetria y altura para destacar, entre otros, [a jerarquia de la
estructura urbana propuesta, y por otro lado, aprovechar la concentracion de actividades con la intensificacion de los

usos comerciales, industriales y habitacionales.”

2 Programa Maestro San Felipe, Estrategia: Definicion del Concepto Infegral de Desarrollo Urbano, pagina 155.
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4.5. ORGANIZACION ESPAGIAL

La organizacion espacial de la ciudad y de actividades dentro de elfa incide profundamente sobre la calidad de vida de sus
ciudadanos, en la sostenibilidad ecoldgica y en la social. Los elementos estructuradores de la organizacion espacial, se
fundamentard a partir de la estructura urbana de la zona con mayor actividad pablica, con esto es posible visualizar el
comportamiento funcional de Ia zona.

La ciudad debe funcionar como un sistema cuya finalidad debe ser la de dotar de la mejor calidad de vida a sus habitantes,
con el menor impacto medioambiental posible. Para lograr lo anierior es fundamental que el desarrollo sea coherente con
lo dispuesto en los planes de desarrallo con la finalidad de que la estructura, la distribucion espacial de las actividades y
la gestion de la ciudad estén orientadas a cumplir los objetivos expuestos.

Atractores. El predio se localiza cercano al centro de la ciudad, donde los atractores con mayor concentracion localizados
en el contexto inmediato estdn a lo largo del Av. Tedfilo Borunda Ortiz y la cercania con el Centro Urbano principalmente,
con sus grandes comercios, equipamientos urbanos como hospitales, iglesias, espacios de recreacion y deporte, entre
otros elementos. Este tipo de equipamientos generan un gran niimero de viajes, todos ellos desde sitios alejados a la
zona, inclusive muchos de ellos de fuera de la ciudad.

Se tiene como borde contundente el Av. Tedfilo Borunda Ortiz mismo que acompana el rio Ghuviscar, el cual, funciona
como atractor debido a las actividades de usos mixtos, comerciales entre otros, que se da en su contexto, a su vez, la
vialidad atraviesa gran parte de la ciudad, por otra parte, la Av. Universidad, la Av. Tecnoldgico y Av. Deza y Ulloa.

Niicleos de Actividad. Fxisten equipamientos de cobertura regional como niicleo y atractor de actividad con la cercania
con la Universidad Auténoma de Chihuahua y la Ciudad Deportiva al limite del poligono de estudio, asi como, algunos
establecimientos de salud, gubernamentales, religiosos, de recreacion y deporte, entre otros.

Respecto a los elementos de atraccion natural es la topografia ubicada al oeste del predio, uno de ellos es la sierra Nombre
de Dios y el Cerro Coronel, mismos que permitirdn disfrutar de la panordmica naiural que se tiene en la zona, por otra
parte, al sur del poligono de estudio, circula el rio Chuviscar, que acompana la vialidad Av. Tedfilo Borunda Ortiz.

Imagen 20. Elemenios

La zona cuenta con una variedad comercial que principalmente se ubica deniro del Gentro Urbano de la ciudad, donde se
concentra una gran cantidad de establecimientos, asi como los corredores urbanos que acompaan dichas avenidas, con
diversidad de comercios de escala pequeia y mediana, ademés de algunas plazas comerciales.

4.5. VALORES DEL SUELOD

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estin determinados por diversos factores, que en el caso que nos
ocupa, la zona se encuentra totalmente consolidada, donde, el contexto inmediato su valor catastral variable, donde el
predio colinda de manera directa con un nivel medio-alto y en el resto del poligonio niveles medio y medio-bajo.
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El sector donde se asienta el predio, cuenta con los servicios basicos, asi como infragstructura, buena topografia,
diversidad de usos de suelo. El valor del suelo de la zena cuenta con un valor unitario hasta $3,907 pesos el m2, las
colindancias cuentan con valores de hasta $819 al surponiente del predio y al norte del predio con valor de hasta
bano cuenta con valo's-divergost. R
B0 25 A s Y
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4.7. ANALISIS SOCIOECONOMICO _

Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la-planeacion urbana, ya que definen de manera
sustantiva el perfil y la problemética de la zona de estudio y permiten perfilar las estrategias enfocadas al mejoramiento
de la calidad de vida de los habitantes en base a su composicion demogréfica, sexo, nivel educativo y factores
econdmicos.

4.7.1. Nivel Estatal
De acuerdo a la cuantificacion de la CENSO realizado al 2020 la poblacién del Estado de Chihuahua asciende a 3,741,869
representando el 3.0% de la poblacidn total pais.

Respecto a los datos sociodemograficos, destacando los siguientes puntos:
‘ POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020
v De ellos, 1 888 822 son mujeres (50.5%) y 1 3741 869
853 822 son hombres (49.5%). *- Tasa de crecimiento 1.4
v Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel nacional por ——
nimero de habitantes, mientras que en el 2010 i
ocupaba el lugar ndmero 11, -
v La edad mediana de 1a poblacion cuenta con 29 o
afios, considerada en Chihuahua como municipio 12

de jovenes. 08
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Imagen 22. Poblacion y lasg de crecimienlo andal.
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Es de suma importancia, un andlisis sociodemogréfico que nos cuantifique la poblacion del drea de estudio e impacto,
ya que todas las acciones estratégico urbanas impactan directa e indirectamente a toda la peblacion. El objetivo principal
sera siempre mejorar la calidad de vida de los derechos habitantes, buscando la satisfaccion de sus necesidades fisicas
y metafisicas, construyendo asi poco a poco una ciudad cercana y accesible.



Séabado 04 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

41

Se diagnostican todos los factores en los que se ve invelucrada la poblacion actualmente, con el fin de atenderlas.
comprendiendo a su vez las necesidades futuras, sin perjudicarlas.

4.7.2. Nivel Municipal

El Municipio de Chihuahua, ocupa un drea de 9,219.3 km2, que representa aproximadamente el 3.73% de la superficie
total del Estado. La poblacién rural del Municipio ocupa el 2% de la poblacion total del Municipio, distribuido en el 98%
de la superficie total del Municipio.

De acuerdo a la cuantificacion realizada en el SINCE 2020 la
poblacién del Municipio de Chihuahua asciende a 937,674
habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento
pablacional 1.82% anual, mosirando una recuperacion con
respecto 4 los Censos realizados por el INEGI en donde el afio del
2010 fue de 1.57%, para el 2000 era de 1.40% y en 1995 la
poblacion alcanzd un crecimiento anual de un 3.52%.

v Poblacion femenina corresponde a 480,434 (51.2% de la
poblacion total),

v Mientras el 48.8% restante corresponde a los hombres . .
(457,240). Ll

limagen 23. Estructura por edad y sexo del éstado de Chihuahua. Fuente:
INEGI Cenisa de poblacion y vivienda 2020. Hombres Mujeres
La mitad de la poblacian cuenta con un rango de 20 a 24 afios, por lo que se considera que Chihuahua es un municipio

de jovenes, mientras que la edad promedio es de 31 afos de edad. En el municipio de Chihuahua los ingresos de la
poblacion se concentran principalmente en un poder adquisitivo en el rango salarial de los 2 a los 5 salarios minimos.

4.7.3. Area de Estudio

Se realiz un andlisis en la zona de influencia con datos provenientes de Ageb del INEGI del censo afio 2020, con la
finalidad de establecer limitantes dentro del poligona de estudio y asf poder definir el perfil de las colonias identificadas
en la zona de estudio, donde se identificaron 6 Areas Geo estadisticas Basicas, destacando la siguiente informacion:

3200

&in

Imagen 24, Aireas geostadisticas bésicas (AGEBS). Fuente: INEGI, Censo 2020.
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Poblacidn. La poblacion total en el drea de estudio cuantifica 6 Agebs en el

POBLACION

gonteo del afio 2020, donde se estimaron dentro del poligono 7,334 personas
donde predomina la poblacién femenina ocupando un 53% de la poblacién con

POBLACION |

POBLAGION

POBLACION

3,905 mujeres, mientras que la poblacion masculina ocupa un 47% TOTAL MASCULINA | FEMENINA |
contabilizando 3,420 hombres. Concluyendo que es una zona equilibrada en j j
cuento a poblacion. T 1182 | 515 T

741 337 404

i32s 620 709

812 389 414

920 437 483

1226 582 644

imagen 25. Poblacidn fotal deniro de fa zona de estudio. 1idd 540 604

[ 73]  sa0]  3906]

Poblacion_en_situacion de Vulnerabilidad. De la
poblacion total, el 6.3% cuenta con algun tipo de
discapacidad, fl_gurando una cgnttdad de 460 T — gm
personas aproximadamente, mientras que, la

poblacién con limitaciones se determinan 821
habitantes representando el 11.2% del porcentaje
total de habitantes dentro del poligono de estudio.

POBLACION CON LIMTACION [

POBLACION TOTAL

imagen 26. Personas en situacion de vulnerabiiidad.
Fuenie: Inegi, Censo 2020, infermacion por Ageb.

Sector salud. De la pablacién afiliada se detectan 6374 habitantes representando el 86.9% de la poblacion total, respecto
a la poblacion sin afiliacion 930 habitantes no cuentan con ningan tipo de servicios médicos, representando el 12.7%.

Respecto a la poblacién afiliada la mayorfa de fa poblaci6n corresponde ofra institucion de salud al Instituto Mexicano

i 0,
del Seguro Social 1MSS repregenta el 58% con w POBLACION AFILIADA AL
3,604 derechohabientes, mieniras que Ios SERVICIO IMSS
usuarios afiliados a otras instituciones de salud
o  POBLACION AFILIADA AL
con 870 representando el 14%, respecto a la il

poblacion afiliada al ISSSTE representa el 12%
de los usuarios can 751, seguidos del servicio
hienestar con 593 usuarios representando el
9%, seguidos de las instituciones privadas con
421 usuarios con 7%.

= POBLACION AFILIADA AL
SERVICIO ISSSTE

POBLACION AFILIADA AL
SERVICIO EN INSTITUCIONES
PRIVADAS

POBLACION AFILIADA AL
SERVICIO EN OTRA
INSTITUCION

Imagen 27, Pobiacidn afiliada a algin servicio de Secior
Salud. Fuente: Inegi, Censo 2020, Informacion por Ageb.

Educacicn de la poblacién. Respecto a la poblacian habitante, se obtuvo que de las personas con mas de 15 afios 0 mas
s6lo un 86.5% cuenta con estudios (6,343 personas), mientras que el 0.6% de la poblacion arriba de 15 anos y mas es
analfabeta (45 personas). Respecto a la educacion basica completa, se contabiliza que el 9.9% de la poblacion (729
personas), mientras que la poblacion con educacién bésica incompleta corresponde al 11.6% con 849 habitantes.

Sector econémico. Contamos con el 52.5% en promedio de la poblacion total econémicamente activa (3,848 habitantes),
donde el 48% de poblacion se encuenira ocupada (3,517 habitantes) y el 1.2% se encuentra desocupada (86 personas).
De acuerdo al Prontuario Estadistico de Unidades Econémicas actualizado a marzo del 2021, obtenemos que la tasa de
desempleo en el estado es de 3.7%, mds alto que en [a zona de estudio, por lo tanto, podemos deducir que fa mayoria
de la poblaci6n (en edad de trabajar) asentada en el 4rea de estudio cuenta con un empleo. '
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4.9, ANALISIS DEL MEDIQ NATURAL

4.8.1. Clima

El municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones semidridas del pais con pocos cuerpos de agua; cuenta
con un clima seco templado, con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7 °C
como media maxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en abril; 4 dias de

heladas tempranas, en octubre y Resumen del clina
diciembre. Su media anual de 6 AT

precipitacion pluvial es de 400
mm, tiene 71 dias de lluvias al afo
y una humedad relativa de 49%, la
zona cuenta con  vientos )8
dominantes del suroeste. v

.
4 mim prodipdackn T2 may

Imagen 28. Clima promedioen "
Chihuahua. Fuenfe: weatherspark,
consulta julio 2021.

(2 mar e mary juite It 0 S ot

La temporada més seca dura 9.1 meses, del 22 de septiembre al 26 de junio. El mes con menos dias mojados es marzo,
con un promedio de 1.0 dias con por lo menos 1 milimetro de precipitacion.

4.8.2. Geologia

Dentro del predio, no se presentan fallas geologicas en el predio. En el drea de estudio la gran mayoria del suelo, se
refiere a la era Terciaria Superior de la era Genozoica, con clase de Roca Sedimentaria y unidades de roca Sedimentaria
Conglomerado, el cual, se pueden encontrar con diferentes tipos de fase fisica y fase quimica y con diferente textura.

Allimite del poligeno estudio en la parte sur se ubica suelo con clase de Roca fgnea Extrusiva con unidades de roca Toba
Acida, al igual que una falla geol6gica, sin embargo, se encuentra lejana del poligono de aplicacion.

Al no existir ningun grado de callamiento, en la planeacion de estas obras no es necesario considerar factores de seguridad
que prevengan posibles riesgos para las obras que se llegasen a plantear y para seguridad los futuros habitantes.

-
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Imagen 29. Plano de Geolegia de acuerdo al PDU vigenie. Fuente: IMPLAN.
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4.8.3. Edafologia

Las Unidades de Suelo predominante con &l que cuenta el predio es Xerosol que de acuerdo con la clasificacion FAQ-
UNESGCO (INEGI), son suelos dridos que contienen materia orgénica. La capa superficial es clara y debajo de ella puede
haber acumulacion de minerales arcillosos y/o sales, como carbonatos y sulfatos. Con mezcla de Halipco, con
caracteristicas de suelos de color pardo amarillento, de textura media y con moderada salinidad y sodicidad; estan
limitados en profundidad por una capa de caliche (petrocalcico). Este suelo con el subtipo de suelo conocido con Xerosol
Calcico y el tercer suelo correspondiente a Feozem Héplico, con clase textural media (dentro de los 30 cm superficiales
del suelo), en su fase fisica gravosa. La zona se encuentra fotalmente urbanizada, por Io que el suelo no representa ningun
fipo de problema.

> e ~ by
Medio Amblente ~

Unidades da Susio

| umetosen [N Rendisna
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Imagen 30. Plano de Edafologia de acuerdo al POU vigente. Fuenie: IMPLAN.

4.8.4, Pendientes Topograficas

La topografia especifica del sector donde se ubica el predio detecta pendientes muy suaves, donde el flujo natural del
suelo es con direccion hacia el sureste hacia el rio Chuviscar, la topografia flucttia entre el 2 y el 5%. Respecto al predio,
es totalimente plana con pendiente hacia la C. A. F. Carbonel, formando elevaciones correspondientes a las cotas 1436 a
1435 msnm.

- Pendientes
Fengente plana (0- 2 %)

l Berupnla muyf pusve (2 -6 %) j

Pedments & - 12 %)
Pentwnte Moderada (12 - 16 %)
Pandents Fuerde (15 - 30 %)

Pandents muy Fuste (30 % y mayan

: -a o + + +

Lo

f&( EL PREDIO

+ g 3 N A

imagen 31. Zonificacion por pendientes. Fuenie: IMPLAN.
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Imagen 32. Perfil de elevacidn iransversal. Fuente: Google Earlhi, perfil de elevacion, marzo 2024,

En conclusion, se muestra el siguiente mapa de pendientes del terreno natural a partir de las curvas de nivel, asi como
sus rangos de pendientes relativamente planas, las pendientes que se encuentran en el terreno no afectan para el
desarrollo.

4.8.5. Vegetacidn

En lo que respecta al drea destinada a vegetacidn dentro de la zona, se encuenira una gran superficie permeable, ya que
en la zona se ubica al poniente del predio situado en el parque Palomar, Gimnasio Adaptado, Estadio de Baseball Zapata,
se encuentran a su vez, algunos parques y plazas dentro de las colonias como los jardines de la Parroquia San Felipe
Apdstol, la plaza Santo Nifio, que se encuentra justo frente al predio.
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Imagen 33. Vegelacion en Ia zona. Fuente: SIGMUN, Inegi
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4.8.6. Hidrologia Superficial

Segtin el Plan Sectorial de Agua Pluvial el predio se encuentra en la subcuenca hidrologica Chuviscar V que cuenta con
4.788 km?2, de los cual el 100% de la superficie se localizan en la zona urbana, cuenta con una longitud total de 2,966.00
m. de desarrollo y una pendiente de 0.00496 % del cauce. Al sureste del predio circula el rio Chuviscar (en sentido poniente
a oriente) a una distancia de 530 m, el cual, segin la carta de Riesgos Hidrometeorolgicos el escurrimiento se encuentra
canalizado, desde la o sy
presa  Rejon y — | : 4
Chuviscar hasta la i .

junta de los rios.

Imagen 34. Rio
Chuviscar. Fuenie:
Ohtencion google earih,
fiarzo 2024.

Sobre el Rio Chuviscar se han construido tres presas cuya funcion principal es control de avenidas y abastecimiento de
agua potable a la Cd. de Chihuahua: la presa Chihuahua, Presa Chuviscar y Presa el Rejon las cuales estdn construidas
en fa porcion més occidental de la cuenca del rio. Se contabiliza un total de 34.1638 kms de longitud. Este es uno de los
rios mas completos en lo que se refiere al cauce revestido, segun lo indica el Plan Sectorial. No presenta ningun tipo de
problema para el predio. Asimismo, no se presenta ningtin tipo de riesgo por inundacian, sin embargo, a la hora de generar
algiin proyecto, se deberd de plantear pendientes adecuadas, evitando posibles inundaciones al interior.
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Imagen 35. Subcuencas hidroldglcas en el predio.
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4.8.7. Aguas Sublerraneas

Las aguas subterrdneas de acuerdo al INEGI, define un material no consolidado con posibilidades altas de absorcion al
subsuelo, las cuales, deberdn de incorporase a la hora de ejecutar el disefio del proyecto. Dentro del poligono de estudio,
se ubica un pozo ubicado por el parque El Palomar y un pozo industrial propiedad de la JMAS. El sentido de las corrientes
subterraneas es de poniente a oriente, siguiendo la direccion de la topografia hasta el rio Chuviscar/ Sacramento, que
unen sus aguas adoptando el nombre de rio Chuviscar.
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Imagen 36. Plano de Aguas Sulilerrdneas. Fuenie: PDU2040.

4.9. ANALISIS DEL MEDIO FiSICO (CONSTRUIDO)

La zona de estudio por situarse en el contexto del corredor urbano con accesibilidad mediante la Av. Antonio Deza y
Ulloa, Ia C. J. Antonio Trasvina y Retes, Av. Division de Norte, Av. Universidad, Av. Tedfilo Borunda Ortiz, enre otras vias,
que son consideradas como corredores mixtos, mismos que cuentan con una suficiente seccion vial, a lo largo se ubican
diversos comercios, zonas habitacionales, parques y equipamientos.

4.9.1. Vivienda

El 4rea de estudio por encontrarse inmersa en la mancha urbana, se encuentra cubierta en casi su totalidad con predios
habitacionales identificando tipologias de vivienda unifamiliar de nivel medio a residencial, creadas con diversos materiales
y formas, las tipologias de viviendas son diferentes, al igual que, predios con varias dimensiones, situadas dentro de un
sector totalmente urbanizado. Las colonias que se ubican dentro del drea de diagndstico corresponden a Parques de San
Felipe, Rincones de San Felipe, Leones Universidad y colonia San Felipe diversas etapas.

Los usos habitacionales de la zona de estudio tienen un uso de suelo asignado por el PDU 2040 de Habitacional H-12, H-
25, Vivienda y Servicios Profesionales y en menor cantidad usos de suelo H60 y H60+ en su mayoria con viviendas
unifamiliares con uno y dos niveles de altura y superficies variables; asimismo se ubican algunas viviendas plurifamiliares
conformadas con torres de departamentos que situadas fuera del drea de estudio. Contando con diversos estatus
socioeconomicos de nivel medio, medio-alto y residencial.

En la zona de estudio en general presenta un nivel de media a baja densidad poblacional, con diversas tipologias de
vivienda, donde las tipologias de vivienda son diversas con lotes de 168 a 2,100 m2 aproximadamente, representando
valores de suelo muy diversos. Los usos habitacionales dentro de la zona de estudio, se clasifican en funcion de su
ubicacion, densidad, tipo de construccion, nivel socioecondmico y grado de urbanizacian e integracion urbana.
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Imagen 37. Plano Aseniamienios humanos por colonias y sus usos de suelo. Fuenie: SIGIUN.

Uno de los usos de suelo que predominan dentro del poligono de estudio es el H-12 viv/ha, abarcando las colonias de
San Felipe 1, San Felipe Il San Felipe V colonias de nivel alto ($3,907 valor catastral SIGMUN). Los ingresos mas
homogéneos son los de fas familias que ocupan éstos fraccionamientos, son residencias emplazadas en lotes de 250.00
m2 en su mayoria, con uno o das niveles de construccion, de buena calidad y alto nivel de urbanizacion.

] i Ik
o MRl R mesmumi tn
e T T ] . |

— o s R
Intagen 38. Viviendas en exisfenles en ia zona.

El otro uso de uso predominante es el H-25 viv/ha donde se ubican las colonias San Felipe I, Il y V, San Felipe Viejo,
($3,907 valor catastral SIGMUN), ademds de Altavista ($3,190 valor catastral SIGMUN) y Santo Nifio (52,313 valor
catastral SIGMUN). Las caracteristicas de las viviendas cuentan con uno o dos niveles de construccién, donde la plusvalia
es mas baja, asi como sus terrenos y construccion de superficies muy amplias.

La superficie de los predios es relativamente grande, en promedio son lotes de mas de 160.00 o 250.00 o mds m2, en
general cuentan con accesos independientes, con una cochera por cada vivienda, ubicados en una zona estratégica y con
tendencia a aumento de densidad con ésta tipologia debido a la alta demanda.

T T —.

Imagen 39. Viviendas en existentes en la zona, dentro de la San Felipe Viejo y Santo Niio.
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Dentro del poligono de estudio abarca una parte del Centro Urbano, donde se ubica el uso de suelo Vivienda y Servicios
Profesionales, que concentra la colonia San Felipe Viejo principalmente, dichas viviendas son variadas con uno y dos
niveles de construccion, clasificadas como nivel medio.

PRt % -
e ol

 Imagen 40. Viviendas en la colonia San Felipe Vigjo.

La vivienda plurifamiliar ubicada en la zona es dispersa, Siri émbargo, se ha notado una tendencia en los Gltimos afos por
utilizar los terrenos con la transformacion a suelo H60 y H60+ viv/ha (sobre todo baldios) para este giro con la Politica

= - < R, i v — b Il

Imagen 41. deaminia' de departamenios San 'Felipe if'y consiruceion de lorre deparfamental en C. Ramirez Calderdn ¥ C. Car oi;él '

Se ubica el condominio de Departamentos (C. Cortés de Monray, Col. San Felipe V), la Torre Jerdrquica en proceso de
construccion (C Ramirez Galderan y A.F. Carbonel, Col. San Felipe V), Aria Urban Loft (C. J. de la Luz Corral y C. 21 Col.
Santo Nifio) y Torre Lyra (C. 19, Col. Santo Nifio), enire otros.

“ Imigen 42. Tafre Aria Urban Loft y Torre Lyra, caomfa Sanio Nifiol.

Fuera del poligono de estudio se ubican otras edificaciones verticales como, destacando el edificio Davos Depariamentos
(Av. Division del Norte y C. Estrada Bocanegra), Briones 400 (Av. Trasvifia y Retes y C. Francisco Briones).
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Segiin datos del INEG!, dentro del Inventario Nacional de Vivienda dentro del poligono de estudio donde se contabilizaron
7,391 personas; se contabilizan 3,376 viviendas dentro de 220 manzanas destinadas mayoritariamente a uso habitacional,
donde se estima, que las viviendas cuentan con todes los servicios basicos, el 82.9 % de las viviendas se encuentran
habitadas y 1

3.36 % deshabitadas, lo cual, se contrasta ligeramente con lo obtenido en el CENSO 2020.
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h;mgan 43, Viviendas dentro de Ia zona de esiudio. Fuenle: Inveniario Nacional de Vivienda.

Si obtenemos una relacion de la poblacion con el niimero de vivienda obtenido en el area de estudio, obtenemos que en
promedio existen 4.56 personas por vivienda (datos Censo 2020 Inegi), muy arriba al promedio de 3.2 de la ciudad de
Chihuahua, respecto a lo anterior, hemos visto una tendencia decreciente en cada censo ya que en el afio 2000 fue de
4.0, en el 2010 de 3.6 y en 2020 de 3.2.

4.9.2. Cometrcio y Servicios

El predio que nos ocupa se encuentra dentro de una zona de alta actividad comercial de la zona se localiza a lo largo de
vialidades primarias y algunas secundarias formando importantes corredores comerciales, destacando la Av.
Tecnologico/Cristobal Colon, Av. Universidad, el Av. Tedfilo Borunda Ortiz, Av. Division del Norte y Av. Antonio Deza y
Ulloa, donde detecta la presencia de establecimientos dedicados al comercio y los servicios, es decir, s puede encontrar
cualquier tipo de actividad, predominando la presencia de dos de los periddicos de mayor relevancia en la ciudad, bancos,
plazas comerciales, gasolineras, venta automotriz, tiendas de autoservicios, restaurantes, mueblerias, enire otros.

O

te: Google earth, marzo 2024.
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Otra caracteristica importanie, es la cercania con el Gentro Urbano, ya que es una de las grandes zonas que cuentan con
una gran diversidad de comercios y servicios més importantes de la ciudad.

Respecto al predio, =~ g _ ; ‘ _ - i
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Imagen 45. Corredores 4. DesayUllos.
Urbanos en fazona. 1157 S T
Fﬂ'enfe: Prggrama Princt Actividndes: Eatéticas, Consuitorion

Dentales, Servicios para sutomioviles

Maesiro San Felipe.  Diciension: 215 K

Respecto a los 12 corredores urbanos cada uno cuenta con diversas caracteristicas, dependiendo de la vialidad, los
comercios asentados, entre otras. Dentro del poligono de estudio se identifican 6 corredore urbanos como: la (1) Av.
Trasvina y Retes, la (2) Av. Universidad que es uno de los mas fuertes encoentrando bancos, farmacias, consultorios
médicos y dentales, comercios varios, otro de los corredores es el (6) Av. Division del Norte, que contiene restaurantes,
notarias pablicas, invobiliarias y comercios medianos, el ofro corredor es el de la (9) Antonio de Monies considerando
escuelas privadas, consultorios y dentaes, comercios varios y restaurantes, por otra parte, se observa, el corredor urbano
(12) Escudero donde se encuentran hoteles, comercios al por menor, entre otros, ademas del (4) Deza y Ulloa cercano
al predio, identificado con las principales actividades econémicas como estéticas, consultorios dentales, servicios para
automaviles, cafés, escuelas privadas, establecimientos religiosos, entre otros.

Imagen 46. Comercio ubicado sobre la Av. Antonio Deza y Ulloa. Fuenie: Google earth, marzo 2024,
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Especificamente dentro de la colonia San Felipe V se ubican tiendas de conveniencia, llanieras,restaurantes, notarias
plblicas, inmobiliarias, hotel, consultorios, escuelas privadas, farmacias, laboratorios, tienas de otopedia, entre ofros. Se
ubicaron escasos comercios basicos, sin embargo, en la colonia Santo Nifio se ubican tiendas de barrio, tortillerias,
panaderias; talleres; enire oiros.

.

lrﬁayeh 47. Comereio Hofel Holiday-Inin & Suites y consultorio dental.

Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, dentro del poligono de estudio se detectan alrededar
de 1,148 comercios, con gran diversidad de comercio al por menor (207 elementos) automotriz, boutiques, farmacias,
entre otros; respecto a los servicios de alojamiento temporal y preparacion de alimentos y bebidas donde se establecen
146 unidades econémicas, mientras que, respecto al otros servicios excepto actividades gubernamentales corresponde

: 5:'" Actividad Econdmica

o+ Agricultura, cria y explotacion de animales,
aprovechamiento forestal, pesca y caza 1
® + Mineria 4 z
® - Generacion, kransmision y dislibutidn de
energia eléctrica, suministra de agua y de gas
por ductos al consumidor fina 1
Consiruceion 27
Industrias manufactureras 43
Comercio al por mayor 59
Comercio al por menar 207
Transportes, correos y almacenamiento 8
Informacion en medios masivos 11
Serviclos financieros y de seguros 54
- Servicios inmobiliarios y de alquiler de
bienes muebles e intangibles 17
- Servicios profesionalas, cienlificos y
, ™ lécnicos 96
+ Servicios de apoyo a los negocios ¥ manejo
“.0" ™ de desechos y serviclos de remediacion 41
"% ™ - Servicios educativos 54
= - Servicios de salud y de asistencia social 120
.+ Serviclos de esparcimiento cutturales y
- o deportivos, y olros serviclos recrealivos 23
% - Serviclos de alojamiento temporal y de
| preparacion de alimenlos y behidas 146
« Otros servicios exceplo actividades
' @ gubernamentales 203
+ Actividades legislativas, gubernamentales, de
imparticion de justicia y de organismos
internacionales y extralerritoriales 35

TOTAL 1,148 Unidades Economicas

veesceesse

A pesar de estar muy definidos los corredores comerciales, hay establecimientos al interior de la colonia San Felipe, que
no cuenta con el uso de suelo adecuado, sin embargo, respecto a la mixtura comercial-habitacional, se da de manera
respetuosa ya que cuenta con alta accesibilidad.

En conclusion, los usos comerciales y de servicios se encuentran cubiertos en la zona, sin embargo, por la localizacion
estratégica de la zona se observa que la tendencia sigue dando pie a que se desarrollen més giros como éstos
complementarios a la vivienda y a la ciudad. El sector de San Felipe que anteriormente existia el uso prioritario de vivienda,
se ha ido diversificacndo, conteniendo oficinas, algunos comercios, y sobre vivienda en conjunto.
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Imagen 4. El predio y el comercio deniro de la zona.
Ver plano 05.

4.9.3. Equipamignto Urbano

El poligono de aplicacion se ubica en una de las zonas mas privilegiadas de la ciudad, por contener diversidad de
equipamientos de gran cobertura regional, sobre todo por la cercania con el centro urbano, siendo una zona altamente
accesible, integral y con la infraestructura necesaria.

Fuera del poligono de estudio destaca la presencia de equipamientos educativos como la Universidad Autonoma de
Chihuahua, el Tecnolégico de Chihauhua, respecto a los equipamientos culturales como el Teatro de los Héroes, de
Camara, el Centro Cultural Bicentenario, entre otros, ademés de Recreativos y Deportivos como fa Giudad Deportiva, el
Parque de Béisbol Manuel L. Almanza y el Gimnasio Manuel Bernardo Aguirre, el sector de salud se ubica el Hospital de
Ginecobstetricia, Pensiones Civiles del Estado, etc.

¢ TR e P R
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Imagen 50. UACH y Ciudad Deporiiva. Fuenle: geogle earth, marzo 2024,

Dentro del poligono de estduio existen equipamientos urbanos que cubren algunas de las necesidades basicas de la zona,
y algunos regionales, en donde se encuentran equipamientos educativos, de salud, de asistencia social y algunos
deportivos como parques gimnasios, estadios, entre otros.
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Dentro del poligono de estudio se muestran los siguientes equipamientos, a continuacion:

e ! Dentro Fuera DN Dentro Fuera
Equipamiento Urbano poligono_poligono Equipamiento Urbano il ool
lglesias 6 i Preescolar 12 i
Guarderias 4 1 Primarias 5 7
Asilo 6 2 Secundarias 4 3
Casa Hopgar 0 1 Preparaloria 2 4
Grupos vulnerables 11 g - Preparatoria Téchica 0 i
Velatorio a0 2 Profesional 6 a
Rehabilitacion 2 -4 ‘Bihlioteca 1 1
Mercado 0 1 Museo 0 jié
Transporie urhano 0 i Auditorio 0 3
Plaza 0 2 Tealro 0 5
Parques 3 7 Hospitai 2 2
Madulo Deporiive 2 0 Gentro de Salud 1
Unidad Recrealiva 3 2 Glinica 0 i
Unidad Deportiva 0 1 Gobierno Municipal 2 2
Gasolinera 1 2 Gobierno Estatal 1 |2
_Esfacion Policia 0 i Gobierno Federal 1 3

Tabla 1. Eqmpamrenras educalivos en Ia zona de estudio. Fuenie Google Earth 2024,
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Imagen §1. Plann e Equipamiento Urbana deniro del pnligann de estudio.
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Subsistema de Equipamiento y Cultura. Los equipamientos publicos educativos detectados son las primarias Eloy S.
Vallina, José Dolores Palomino, Diaz Ordaz; las secundarias Marie Curie, -Secundaria Estatal 3009, el Instituto
Chihuahuense de Educacio para Adultos, entre otras. Respecto a la escolaridad privada se ubican las escuelas Mi Espacio,
Mi Mundo, San Angel, Mundo de Galileo, Bilingiie London, Montessori, el bachillerato Altavista, Preparatoria No. 5 y
Preparatoria No. 7, asi como, las escuelas profesionales Claustro Univeristario, Unidep, Amerivent, entre 0fros.

En el subsistema de cultura se ubica la Mediateca Municipal sobre la Av. Tedfilo Borunda Ortiz, el resto se sitta fuera del
poligono de estudio, como la Uach, teatros, auditorios y el Gentro de Gonvenciones y Exposiciones de Chihuahua.
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Imagen 52. Equipamientos educativos primaria Eloy S. Vallina y cultural Medialeca Municipal. Fuenle Google Earlh 2024,

Segtn el DENUE se defecta la presencia de 54 establecimientos econdmicos enfocados al sistema educativos (54), visto
a continuacién:

= s PN . P

Y ke
FI =f3 @ (1) Serviclos educativos Actividad Econdmica
4T ® (511 Servicips educativos e 5

> ,1 Vgt __ ik 1 . ™ Servicios educativos 54
ALDEALA SANTO G
EASVENT INSHTUTO URavERVTARIG AMERI T 9000
BAOIRLLRATO ATAVS A
RACHFRATO A TAWSTA
BALLAE 7 CASA DE BALE
(DS (TR DAD
CENTRD BADRLLIRATO DEL NORTL
IR O NEUROLS T A UM D6 AN
CENTHO [DUCATIVO b ESPACIO GUARDIRA
CEN IO EDOCATIV WM MUNDOFRIMARA
CENTRD EDIATIVD tAR il

CHNING ORAATIVD EVIRESARIAL DOWE

CONTRO UNIVERMTARIO DI CHWOMTUA

OO ITAIIA

CUASLS D MAGWLLAE

CLAUSTRO EVERUTARAD DF UphUsUA.

OG0 BEAGUT ALOLANDER

COMPECER CENTRO DF IR ACION

ESCOGRAT

HACULLA DF CARALITACIO AR TR TICA ADSTEA AR 01 8L
EACUILA PRISIDIATT DIAT OR0AZ 2217

FICUSTA FROAARA KLOT 5 VALLITIA

FICUTLA FRIVARIA JOS. DOLORES POV 13
FRCUFITA DF NUSA

AAHORCE BY IO

GABRILUA ESOANLA § TUD0
LATUINVTIFUIO AGUS N FALALIA [MUDEAG
FBEYINSTITUTO DI BACSILERATO OF KDUSACION INTERALTIVA
ANSSTIUTO DF GRAEFTY ALTA COMTURA MANCTLA CAMARIID
INSTITUTO BAIGLLLOMDON

SHSTITIIND CRBAHETAT B EDUCACIDN PARA LO% ADLLY(N
ISTIVTO DE DI SARRCKLO HIMANG FISILEICA ¥ LOGOTEAAA

NIV LT AL SALHUL
o

ATLORA Tu IR
AN D H0s TN pLAB T
1AM DL MO AODOUI LANTHLZ TASSADA 1631

ROE OV BUSSH AADIAA

SECUNOARIA $089 TEIR SCOIAR (LNTINARG
SERVI SOCAL IHA

STANT AEAUMIA DY ATTLS

UNIDAI OF (4 TULSS HA DRI
UMD S ASGUE (L GARITNOL

Vnsin feen

YOGA CENTRO HOUSTID

o B N i v

<

GEy et : iyl i ‘ Y e, .
Imagen 53. Equipamienlos educalivas deniro de la zona de esiudio. Fuenle: Datos obienidos en el DENUE, INEGL.

Subsistema de Recreacion y Deporte. Se encuentran la presencia de pocos parques al interior de las colonias destacando
la cercania con el parque Santo Nifio, sin embargo, al surponiente del poligono de estudio se ubica el parque El Palomar,
el Estadio de Baseball Zapata, Gimnasio Adaptado y el Parque Hundido. Es importante mencionar la presencia de la Giudad
Deportiva, el Parque de Béisbol Manuel L. Almanza y el Gimnasio Manuel Bernardo Aguirre, ubicados al margen del
paligono de estudio.
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imagen 54. Parques de barrio Sanio Nifio y Parque El Palomar. Fuente Google Earili 2024.

Segin el DENUE, se detecta la presencia de 23 establecimientos economicos con servicios Esparcimiento Cultural y
Deportivo, mostrados a continuacidn:
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Imagen §5. Equipamientos culturales y deportivas denira dé ia zona de esiudio. Fuenie:

Subsisterma de Asistencia Social y de Salud. Se encuentran edificios de grupos vulnerables, guarderias destacando las
guarderfas del IMSS 002, 1a IMSS 03, la casa de cuidado Hugs, iglesias como fa Parroquia San Felipe, asilos, enire otros.
Respecto al subistema de salud, se detectan el Centro de Salud San Felipe, Hospital No 33 del IMSS y el Hospital General
Regional No. 1 Unidad Morelos propiedad del IMSS.

" Imagen 56. Parroquia San Fefipe Apdstol y guarderia No. 002 IVISS. Fuente Google Earth 2024.
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Subsistema de administracion publica y servicios urbanos. Se ubican edificaciones federales como la Secretaria de
Relaciones Exteriores, Secretarfa de Desarrollo Rural, Procuraduria General de la repablica, el Instituto, Federal y Estatal
Electoral, Notarfas Plblicas, entre otros.
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imam?n 58. Equipamientos aclividades gubernamantafes deniro de fa znna de esmdln Fuente: Datos aliranidas en el DENUE, INEGI.

Asimismo, sé ubica una gasolineras, sobre la Av. Universidad y C. Blas Cano de los Rios.

Ver plano 04.
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4.9.4. Estructura vial

El poligono de estudio es totalmente accesible por el hecho de esta cercano al centro urbano, mediante tres vias principales
de Ia ciudad, debido 2 la estructura vial bien definida, al norte se ubica la Av. Divisién del Norie con 27.00 m de ancho
(108-108"), al oriente se detecta la Av. Tecnologico / Gristdbal Goldn con 40.00 de ancho vehicular (332A-332A"), al sur
la Av. Tedfilo Borunda Ortiz con una seccion de 70.00 m de ancho (107-107") y al poniente la Av. Mirador (361-361").
De igual manera, el predio es atravesado por la Av. Universidad con un ancho de 30.00 m (148-148') en sentido norte-
sur, entre otras, conectando el predio con el resto de la ciudad.

El predio cuenta un acceso directo a la vialidad local C. Antonio Facundo Carbonel misma que colinda de forma
perpendicular con las siguientes vialidades, al sur del predio se ubica la Av. Antonio Deza y Ulloa (352-352') y al norte
se ubica la G. Blas Cano de los Rios (348-348').

-
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- m— PRIMER ORDEN
TPRIMARIA
SEGCUNDARIA

X-X' DETALLE DE SECCION
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niagen 59, Estruclura visl denlro de fa zona de esiudio. Fuenle: PDU 2040 vigente.
Ver planas 06 y 07
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Av. Andrés Facundo Carbonel (224-224). Vialidad terciaria gue da acceso directo al predio, con una seccion de 18.00
m con 3 carriles en un solo sentide (norte a sur), que funciona como par vial con la C. Estrada Bocanegra. El tramo de la
vialidad inicia en la Av. Antonio Ortiz Mena y culmina en la C. Escudero.

CENTRAL ST PFJH-I m‘
11.00—————3.60—

' ———— 18,00
- C. A. F. CARBONEL

[t e - AV, ANTONIC ORTIZ MENA A C. ESCUDERO

Imageii 60. Caile Andrés Facundo Carbonel y Su Seccion vial aciual,
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Av. Antonio Deza y Ulloa (352-352'). Vialidad primaria que se localiza al sur del predio a una distancia de 94.00 m, misma
gue conecta la Av. Universidad con C. Juan Antonio Trasvifia y Retes, contando con una seccion de 28.50 m, con 3

carriles por sentido y banquetas.

Imagen 61. Vialidad y seccidn vial actual y propuesta Av. Anfonie Deza y Ullea. Fuenfe P vigenie.
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€. Blas Cane de los Rios (348-348"). Es una vialidad primaria que conecta de manera perpendicular con la G. A.F.
Carbonel, dicha vialidad cuenta con 4 cuerpos vehiculares en un sentido y banquetas en ambos exiremos, dicha vialidad

situada al norte del predio a una distancia de 123.00 m.
-~ ] //

Imagen 62. Vialidad C. Blas Cano de los Rios y sus seccianes'viales actual y propuesia. Fueﬁts PDU 2040 vigenfe.
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4.9.5, Transporte Piibiico

En fa actualidad existe el transporte pablico, donde Ia ruta troncal comienza en la Estacion de Transferencia Sur situada
en el entronque de la Av. Carlos Pacheco Villalobos y Bulevar Juan Pablo Il con destino a la Estacion Norte situada en la
Av. Homero y Periférico de la Juventud; donde existe un esquema orientado a ofrecer alternativas de comunicacion de la
zona con el resto de la ciudad por medio del Transporte Piblico, como origen y destino final de la ruta troncal que se

ubica a 400 m de distancia.
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lmagen 63. Rulas de Iranspoiie pablico e la zona Fiienie BUSCUU cansulla marzo 2024

El sitio en estudio cuenta con la ventaja de contar con el sistema de transporte urbano, que circula sobre la vialidad

primaria Av. Universidad donde circula la ruta troncal ubicada al oriente del predio a una distancia de 400 m; al poniente
del predio circula la ruta alimentadora denominada Panamericana San Felipe, que transita por la Av. Antonio Deza y Ulloa,

Av. Trasvifia y Retes y Av. San
Felipe, conectando la zona con el
centro de la ciudad hacia el Perif.
de la Juventud. Se ubica un
paradero a una distancia de 600 m
donde se detectan dos paraderos.

Imagen §4. Paradero Deza y Ulloa,
pertenecienie a la rufa ironcal del

sislema de iransporie publico Bowi.
Fuenie: google earth, marzo 2024.
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4.9.6. Infraestructura Exisienie

Por localizarse el predio en medio de la mancha urbana, se cuenta con los servicios basicos como son el teléfono, gas,
energia eléctrica, agua potable y drenaje. A continuacion, se muestra la cobertura de servicios piblicos prestados a la
comunidad.

Agua potable y Alcantarillado Sanitario.

La zona cuenta con el servicio de agua potable y drenaje administrado por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento,
circulando una linea de conduccién de agua potable de 12" por la Av. Universidad. EI predio cuenta con servicio de
suministro de agua potable.

. —r ’ P | ; o
Infraestructura f .o soun perabiy. | / & “geitro e coliginciones \ 155
. {‘j ma;eo:::e;cm e St y.\:p } N\ ()
et i —810 N, 75 kY 3
% Pozo ; | —— 12-14 % Y e
¥ Pozoy Rebombeo —_ 1618 ! N P q “"J %
H  Rebombeo | — 20-42 ' & I
] Tml_;.uw | V ‘
o @ Tangue elevado | _;— HOSPH‘LF“‘B‘F‘L

®  Tengue y Rebombeo

£
i
4 _':
fl .
[} F i
i S "
ﬁ! Q.Q\ e 5 Q@“
+ SN - i i 5/
f s & und" AN, "}\Tg\
’ Y Jifk 18
& i o
URUETA LS
Sy 3
8 b by
R 57
AW = ey &
4 P, bl - S

Imagen 66. Infraesiructura de Agua Poiable. Fuenie: POU 2640.

Respecio al desalojo de las aguas negras serd por el colector, que conduce las aguas negras de la zona norte a la Planta
de Tratamiento Norte, que retorna sus aguas mediante la linea morada hacia algunos parques de la zona, incluyendo la
Ciudad Deporiiva.
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Imagen 68. Infraesiructura de Agua tratada. Fuenie: PDU 2040.

Infraestructura eléctrica y alumbrado piblico

La zona norte cuenta con infraestructura eléctrica instalada que permite la distribucién de energfa para los nuevos
asentamientos y edificaciones que se crean en ella. Los predios también cuentan con el servicio que otorga la Comision
Federal de Electricidad CFE.

El servicio de energfa eléctrica, que por lo regular presenta menos indices deficitarios, estd presente en los espacios
habitacionales del area de estudio. Por lo anterior, la zona se encuentra cubierta de este servicio y seria factible la
interconexion donde la CFE lo indique para mediante un alimentador secundario dar servicio de energia eléctrica al proyecto
habitacional que plantea este documento de planeacion.

Telefonia e Internet.
El 4rea cuenta con el servicio de telefonia e intemet corresponde a las empresas privadas de telefonia la instalacion de la

red de distribucion del servicio.
Ver plano 08.
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4.10. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la-zona y su contexto, ya sea de -

origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que eventualmente se
establezcan en la zona del estudio: sin embargo; en-el predio no existen rigsgos significativos en la zona, incluso segin
el Atlas de Riesgos.

4.10.1. Riesgos Geol6gicos

Dentro de este estudio analizan los riesgos geoldgicos que en el caso que nos ocupa, la zona de aplicacion se encuentra
lejano de éste tipo de riesgos, se detecta al poniente a aproximadamente 80 m del predio una falla geoldgica denominada
Santa Flena (radio de influencia de 25 m), que por la lejania y su zona de influencia, no representa ningan tipo de problema
para el predio. Respecto a los puntos de riesgo por fallas y deslizamiento al oriente del predio a una distancia de 1,300
m; por lo que queda lejano al predio.
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4.10.2. Riesgos Hidrometeoroldgicos

El sistema orografico de la ciudad da lugar a la formacion de arroyos y rios que se originan predominantemente en el
extremo poniente provenientes de la Sierra Mogote con direccion hacia el oriente de la ciudad, donde circula el rio
Sacramento.

Fl predio se encuentra lejano de algin tipo de escurrimiento, siendo el més cercano el rio Chuviscar que se encuentra a
més de 600 m hacia el sur del predio. El | gt
rio conduce sus aguas con en sentido b
poniente a oriente con direccion hacia-el
Rio  Sacramento, se encuentra
encausado, el cual, segin la carta de
riesgos no representa ningln tipo de
riesgo para el predio.

limagen 70. Rio Chuviscar a mas de 600 i de
distancia del predio. Fuenie: geogle earth,
marza 2024,




64 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 04 de enero de 2025.

Infraestructura Pluvial i
~ Estructura hidrdulica |
Capacidsd Ocupada (%)
#  Capacidad insuliciente (> 100%)

Al limla de su capacidad { B5 - 100% )

!, Escurdmionto
b Bobre Ganal

= Sobre Cate | ]

-~ Cauoce $in Ravestir yio Arga Verde "DORFF"”
B Por Tubaris 0 Bdveda 8 b8
Riesgo de Inundacién 3

Ui ok Rieso ! Ly
nBase o Gap. do la | a’/
O Sahvaguiia (20 i) S f
u,

§ [
@ savaguacsa (t00m) } ! g
'_-M” : il
SR Medo i 5;‘
b, % S =5
h, e S
; h'-tt-._._.““ ? Ak

: : ‘!‘% p ; ¢ = ; > s
X *H i (C‘,(,; ] g &

Imagen 71. Riesgos Hidmmeléomlﬂgicas. Fuenie: POU 2040.

4.10.3. Riesgos Aniropogénicos

Desde el punio de vista de Ios riesgos antropogénicos no existe
riesgo inmediato, segun el estudio el predio se encuentra en una
zona de orden habitacional y mixta principalmente. Al nororiente
se detecta una gasolinera a 315 m de distancia (Av. Universidad
y C. Blas Cano de los Rios), el cual, pudiera presentar un riesgo,
tales como fugas de liquido o incendios provocados, sin
embargo, cada instalacion cuenta con las medidas
correspondientes para evitar contingencias.

Imagen 72. Gasolinera cercana. Fuenie Google earth, marzo 2024.

Deniro del poligono de estudio se detecta una linea de conduccion de gas de PEMEX, sin embargo, esa zona se encuenira
resguardada y lejana al lote que nos ocupa, ubicada a 76 m de lejania. Otro riesgo podria ser por contaminacion del aire,
donde las particulas suspendidas en el aire que provienen del tréfico vehicular de la Av. Antonio Deza y Ulioa, Av. Tedfilo
Borunda Ortiz, Av. Division del Norte, etc., sin embargo, se [ggglizan a una distancia considerable del predio.
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Imagen 73. Riesgos Antropogénicos. Fuente PDU 2040,
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4.11. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo al diagndstico presentado para la zona de estudio, se puede concluir como sintesis los siguientes puntos.

1)

6)

7)

10)

El objetivo general para la realizacion del presente estudio técnico es el llevar a cabo un cambio de uso de suelo
establecido por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacion identificado como Habitacional con densidad H25 buscando la transformacion a uso Mixto Moderado,
accion que le permita la factibilidad para poder proponer oficinas, comercio o giro habitacional, en compatibilidad
con su entorno, aprovechando su ubicacion, su cercania con vialidades jerdrquicas de la zona y su infraestruciura
consolidada, para lo cual se realiza el andlisis técnico que justifique la viabilidad de la propuesta.

El poligono de estudio impacta en la determinacion de usos de suelo, infragstructura, vialidades, entre otros
elementos, la zona considerada comprende una superficie aproximada de 24,533,803.21 m2 (2,453.3803 Ha),

Fl noligono de aplicacion del presente documento de planeacion estd compuesto por un poligono ubicados con una
superficie de 1,050.00 m2 situado sobre la C. A. F. Carbonel, ubicado dentro del Frace. San Felipe del Real deniro
de ésta ciudad, contando con clave catastral 110-006-007.

De acuerdo a los resultados expuestos en el PDU 2040, segtin el Censo Econémico del DENUE, la poblacion
econdmicamente activa corresponde al 56% de la poblacién (correspondiente a 12 6 mds afos), dando como
resuliado que, a partir de ese rango que el 95.1% resulte como poblacion ocupada. Por lo tanto, la zona que nos
ocupa, reside entre 401 hasta 1373 Unidades Econdmicas, concentradas en el Gentro Urbano y alrededores.

El area de aplicacion de este Modificacion Menor comprende un solo poligono de propiedad privada con una
superficie total de 1,050.00 m2 segun escrituras, propiedad de SALVADOR BELTRAN CASTRO Y ROSARIO SAENZ
DE BELTRAN, dicha posesion estd identificada con el No. 1307 ubicada en la C. A. F. Carbonel, dentro del Colonia
San Felipe del Real, de ésta ciudad de Chihuahua.

Asimismo, se adjunta el juicio sucesorio testamentaria de los bienes de la Sra. Rosario Séenz Navidad, con No.
Expediente 403/20216 (publicado el 08 de noviembre 2016) ante la Lic. Patricia Lozano Nacif, otorgando las
facultades de apoderado legal de los hermanos con apellidos Beltran Sdenz, al albacea en la sucesion al G.
SALVADOR BELTRAN SAENZ.

El predio colinda casi directamente al poligono del Centro Urbano situado a 195 m al sur del predio, mientras que
el Subcentro Surponiente a 4.25 km de distancia y respecto al Subcentro Sur se ubica a 5.66 km de lejanfa. Lo que
liga a estos subcentros son los corredores urbanos, mismos que a las afueras permiten la accesibilidad regional.
Las tendencias de desarrollo alrededor de éstos corredores fueron el norie, el poniente y en menor grado, pero con
una relevancia significativa el oriente.

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su zonificacion primaria el esquema global del aprovechamiento territorial
que se realiza en el ceniro de poblacion, en los tres distintos tipos de zonas que se distinguen, la zona U ya
urbanizada que es donde se ubica el predio, la zona R que es reserva por urbanizarse y la zona E de preservacion
ecolagica.

Respecto a la Zonificacién Secundaria, el predio se ubica dentro de la mancha urbana de la ciudad de Chihuahua,
contando con uso de suelo H-25 viv/ha, con acceso inmediato a la C. A. F. Carbonel, dentro del Colonia San Felipe
del Real.

Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo Mixto Moderado e Intenso, Comercio y Servicio,
Equipamiento General, Recreacién y Deporte, sobre todo los usos Habitacionales predominando H-12, H-25, H-35
y en menor cantidad H-45 y H-60 viv/ha. Asimismo, se ubica la peligonal del Centro Urbano, mismos que contiene
los usos predominantes de Corredor de Impacto Medio, seguido de Corredor de Impacto Medio, asf como, Comercio
Servicios Generales y Vivienda y Servicios Profesionales principalmente.
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

El predio tiene acceso directo a principalmente por la vialidad local denominada C. Antonio Facundo Carbonel,
contando con una seccién vial de 18.00 m, contando con 3 carriles en un solo sentido donde el carril central
corresponde a un carril de circulacion y dos de estacionamiento, conectando [a Av. Antonio Ortiz Mena y la C.
Escudero.

De acuerdo al Plan Maestro San Felipe (IMPLAN 2016) el predio se encuentra dentro del poligono determinado para
el plan, donde se mencionan denro la vision el “Consolidar la zona mediante un marco estratégico y normativo que
impulse el aprovechamiento urbano y medio ambiental bajo un enfoque sustentable; detonando su potencial
existente, vinculado a aspecios del patimonio arquitectonico y naftural, respondiendo a las condiciones
demogréficas relacionadas a la capacidad de infraestructura, servicios, equipamiento, accesibilidad que potencien
el desarrollo econémico y social dentro del poligono del Programa Maestro”.

El sector donde se asienta el predio, cuenta con los servicios bésicos, asi como infragstructura, buena topografia,
diversidad de usos de suelo, El valor del suelo de la zona cuenta con un valor unitario hasta $3,907 pesos el m2,
las colindancias cuentan con valores de hasta $819 al surponiente del predio y al norte del predio con valor de hasta
$4,009.00, es importante mencionar, que el Gentro Urbano cuenta con valores diversos.

La poblacion total en el drea de estudio cuantifica 6 Areas Geo estadisticas Basicas en el conteo del afio 2020,
donde se estimaron dentro del poligona 7,334 personas donde predomina la poblacién femenina ocupando un 53%
de la poblacién con 3,905 mujeres, mientras que la poblacién masculina ocupa un 47% contabilizando 3,420
hombres. Concluyendo que es una zona equilibrada en cuento a poblacion

De la poblacion total, el 6.3% cuenta con algiin tipo de discapacidad, figurando una cantidad de 460 personas
aproximadamente, mientras que, la poblacion con limitaciones se determinan 821 habitantes representando el 11.2%
del porcentaje total de habitantes deniro del poligono de estudio. De la poblacion afiliada se detectan 6374 habitantes
representando el 86.9% de la poblacidn total, respecto a la poblacion sin afiliacion 930 habitantes no cuentan con
ning(in tipo de servicios médicos, representando el 12.7%. Contamos con el 52.5% en promedio de la poblacion
total econémicamente activa (3,848 habitantes), donde el 48% de poblacion se encuentra ocupada (3,517
habitantes) y el 1.2% se encuentra desocupada (86 personas). De acuerdo al Prontuario Estadistico de Unidades
Econdmicas actualizado a marzo del 2021, obtenemos que la tasa de desempleo en el estado es de 3.7%, mas alto
que en la zona de estudio, por lo tanto, podemos deducir que la mayoria de la poblacion (en edad de frabajar)
asentada en el drea de estudio cuenta con un empleo.

Dentro del predio, no se presentan fallas geoldgicas en el predio. En el drea de estudio la gran mayoria del suelo, se
refiere a la era Terciaria Superior de la era Cenozoica, con clase de Roca Sedimentaria y unidades de roca
Sedimentaria Conglomerado, el cual, se pueden encontrar con diferentes tipos de fase fisica y fase quimica y con
diferente textura.

Las Unidades de Suelo predominante con el que cuenta el predio es Xerosol que de acuerdo con la clasificacion
FAO-UNESCO (INEGI), son suelos dridos que contienen materia orgdnica. La capa superficial es clara y debajo de
ella puede haber acumulacion de minerales arcillosos y/o sales, como carbonatos y sulfatos. Con mezcla de Halipco,
con caracteristicas de suelos de color pardo amarillento, de textura media y con moderada salinidad y sodicidad;
estan limitados en profundidad por una capa de caliche (petrocalcico).

La topografia especifica del sector donde se ubica el predio detecta pendientes muy suaves, donde el flujo natural
del suelo es con direccién hacia el sureste hacia el rio Chuviscar, la topografia fluctGa entre el 2 y el 5%. Respecto
al predio, es totalmente plana con pendiente hacia la C. A. F. Carbonel, formando elevaciones correspondientes a
las cotas 1436 a 1435 msnm.

En lo que respecta al drea destinada a vegetacién dentro de la zona, se encuenira una gran superficie permeable, ya
que en la zona se ubica al poniente del predio situado en el parque Palomar, Gimnasio Adaptado, Estadio de Baseball
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

Zapata, se encueniran a su vez, algunos parques y plazas dentro de las colonias como los jardines de la Parroquia
San Felipe Ap6stol, la plaza Santo Nifio, que se encuentra justo frente al predio.

Segiin el Plan Sectorial de Agua Pluvial el predio se encuentra en la subcuenca hidrologica Chuviscar V que cuenta
con 4.788 km2, de los cual el 100% de la superficie se localizan en la zona urbana, cuenta con una longitud fotal de
2.966.00 m. de desarrollo y una pendiente de 0.00496 % del cauce. Al sureste del predio circula el rfo Chuviscar
(en sentido poniente a oriente) a una distancia de 530 m, el cual, segan la carta de Riesgos Hidrometeoroldgicos el
escurrimiento se encuentra canalizado, desde la presa Rejon y Chuviscar hasta la junta de los rios.

Las aguas subterraneas de acuerdo al INEGI, define un material no consolidado con posibilidades altas de absorcion
al subsuelo, las cuales, deberdn de incorporase a la hora de ejecutar el disefio del proyecto. Dentro del poligono de
estudio, se ubica un pozo ubicado por el parque El Palomar y un pozo industrial propiedad de la JMAS. El sentido
de las corrientes subterrdneas es de poniente a oriente, siguiendo la direccidn de la topografia hasta el rio Chuviscar/
Sacramento, que unen sus aguas adoptando el nombre de rio Chuviscar.

Los usos habitacionales de la zona de estudio tienen un uso de suelo asignado por el PDU 2040 de Habitacional H-
12, H-25, Vivienda y Servicios Profesionales y en menor cantidad usos de suelo H60 y H60-- en su mayoria con
viviendas unifamiliares con uno y dos niveles de altura y superficies variables; asimismo se ubican algunas viviendas
plurifamiliares conformadas con torres de departamentos que situadas fuera del drea de estudio. Contando con
diversos estatus socioeconomicos de nivel medio, medio-alto y residencial.

El predio que nos ocupa se encuentra dentro de una zona de alta actividad comercial de la zona se localiza a lo largo
de vialidades primarias y algunas secundarias formando importantes corredores comerciales, destacando la Av.
Tecnoldgico/Cristdbal Coldn, Av. Universidad, el Av. Tedfilo Borunda Ortiz, Av. Division del Norte y Av. Antonio Deza
y Ulloa, donde detecta la presencia de establecimientos dedicados al comercio y los servicios, es decir, se puede
encontrar cualquier tipo de actividad, predominando la presencia de dos de los periddicos de mayor relevancia en
la ciudad, bancos, plazas comerciales, gasolineras, venta automotriz, tiendas de autoservicios, restaurantes,
mueblerias, entre otros.

Segin el Programa de Plan Maestro San Felipe, los 12 corredores urbanos cada uno cuenta con diversas
caracteristicas, dependiendo de la vialidad, los comercios asentados, enire otras. Dentro del poligono de estudio se
identifican 6 corredore urbanos como: la (1) Av. Trasvina y Retes, la (2) Av. Universidad que es uno de los mas
fuertes encoentrando bancos, farmacias, consultorios médicos y dentales, comercios varios, otro de los comedores
es el (6) Av. Divisién del Norte, que contiene restaurantes, notarfas pablicas, invobiliarias y comercios medianos, el
otro corredor es el de la (9) Antonio de Montes considerando escuelas privadas, consultorios y dentaes, comercios
varios y restaurantes, por ofra parte, se observa, el corredor urbano (12) Escudero donde se encuentran hoteles,
comercios al por menor, enire otros, ademds del (4) Deza y Ulloa cercano al predio, identificado con las principales
actividades econdmicas como estéticas, consuliorios dentales, servicios para automoviles, cafés, escuelas
privadas, establecimientos religiosos, entre otros.

El poligono de aplicacion se ubica en una de las zonas més privilegiadas de la ciudad, por contener diversidad de
equipamientos de gran cobertura regional, sobre todo por la cercania con el centro urbano, siendo una zona
altamente accesible, integral y con la infraestructura necesaria. Existen equipamientos urbanos que cubren algunas
de las necesidades bésicas de la zona, y algunos regionales, en donde se encuentran equipamientos educativos, de
salud, de asistencia social y algunos deportivos como parques gimnasios, estadios, entre otros.

Fuera del poligono de estudio destaca la presencia de equipamientos educativos como la Universidad Autonoma de
Chihuahua, el Tecnoldgico de Chihauhua, respecto a los equipamientos culturales como el Teatro de los Héroes, de
Gamara, el Centro Cultural Bicentenario, entre otros, ademds de Recreativos y Deportivos como la Giudad Deportiva,
el Parque de Béisbol Manuel L. Almanza y el Gimnasio Manuel Bernardo Aguirre, el sector de salud se ubica el
Hospital de Ginecobstetricia, Pensiones Civiles del Estado, etc.
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27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

El poligono de estudio es totalmente accesible por el hecho de esta cercano al centro urbano, mediante tres vias
principales de la ciudad, debido a la estructura vial bien definida, al norte se ubica la Av. Division del Norte con 27.00
m de ancho (108-108"), al oriente se detecta la Av. Tecnol6gico / Cristobal Colén con 40.00 de ancho vehicular
(332A-332A"), al sur la Av. Tedfilo Borunda Ortiz con una seccion de 70.00 m de ancho (107-107") y al poniente la
Av. Mirador (361-361"). De igual manera, el predio es atravesado por la Av. Universidad con un ancho de 30.00 m
(148-148') en sentido norte-sur, entre otras, conectando el predio con el resto de la ciudad.

El predio cuenta un acceso directo a la vialidad local C. Antonio Facundo Carbonel misma que colinda de forma
perpendicular con las siguientes vialidades, al sur del predio se ubica la Av. Antonio Deza y Ulloa (352-352") v al
norte se ubica la C. Blas Cano de los Rios (348-348').

El sitio en estudio cuenta con la ventaja de contar con el sistema de transporte urbano, que circula sobre la vialidad
primaria Av. Universidad donde circula la ruta troncal ubicada al oriente del predio a una distancia de 400 m; al
poniente del predio circula la ruta alimentadora denominada Panamericana San Felipe, que transita por la Av. Antonio
Deza y Ulloa, Av. Trasviiia y Retes y Av. San Felipe, conectando la zona con el centro de la ciudad hacia el Perif. de
la Juventud. Se ubica un paradero a una distancia de 600 m donde se detectan dos paraderos.

Por localizarse el predio en medio de la mancha urbana, se cuenta con los servicios basicos como son el teléfono,
gas, energia eléctrica, agua pofable y drenaje.

Dentro de este estudio analizan los riesgos geoldgicos que en el caso que nos ocupa, la zona de aplicacion se
encuentra lejano de éste tipo de riesgos, se detecta al poniente a aproximadamente 80 m del predio una falla
geoldgica denominada Santa Elena (radio de influencia de 25 m), que por la lejania y su zona de influencia, no
representa ningtin tipo de problema para el predio. Respecto a los puntos de riesgo por fallas y deslizamiento al
oriente del predio a una distancia de 1,300 m, por lo que queda lejano al predio.

El predio se encuentra lejano de algn tipo de escurrimiento, siendo el mas cercano el rio Chuviscar que se encuentra
a mas de 600 m hacia el sur del predio. El rio conduce sus aguas con en sentido poniente a oriente con direccion
hacia el Rio Sacramento, se encuentra encausado, el cual, segiin la carta de riesgos no representa ningtn tipo de
riesgo para el predio.

Desde el punto de vista de los riesgos antropogénicos no existe riesgo inmediato, segun el estudio el predio se
encuentra en una zona de orden habitacional y mixta principalmente. Al nororiente se detecta una gasolinera a 315
m de distancia (Av. Universidad y C. Blas Gano de los Rios), el cual, pudiera presentar un riesgo, tales como fugas
de liquido o incendios provocados, sin embargo, cada instalacién cuenta con las medidas correspondientes para
evitar contingencias.
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5. LINEAMIENTOS NORMATIVOS

5.1 CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION
AMBITO NAGIONAL

5.1.1. Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024

La Constitucién ordena al Estado Mexicano, velar por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero;
planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las actividades econdmicas y “organizar un
sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia
y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de lanacion”.
Para este propésito, la Carta Magna faculfa al Ejecutivo Federal para establecer “los procedimientos de participacién y
consulta popular en el sisiema nacional de planeacién democratica, y los criterios para la formulacion, instrumentacion,
control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo”. El Plan Nacional de Desarrollo (PND) es, en esta perspectiva,
un instrumento para enunciar los problemas nacionales y enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 se organiza con hase a 3 ejes rectores, sobre los cuales define objetivos y
programas de interés nacional: Politica - Gobierno, Politica Social y Economia.

El eje de Politica y gobierno define los principios mandatorios del régimen federal enfatizando el nuevo concepto de nacion
y priorizando aspectos de seguridad nacional y transparencia y gestion pblica bajo los siguientes objetivos:

Erradicar la corrupcion, el dispendio y frivolidad.
Recuperar el estado de derecho.

Separar el poder politico del poder econémico.
Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia programas especificos de accion.
Hacia una democracia participativa.

Revocacion de mandato.

Consulta popular.

Mandar obedeciendo,

. Politica exterior: recuperacion de principios.

10. Migracion: soluciones de raiz.

11. Libertad e lgualdad.

=

© N U AW

En el eje de Politica Social, se plantea que el objetivo mds importante del gobierno es que en 2024 la poblacion de México
esté viviendo en un entomno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y con oportunidades para los todos
mexicanos. Se sustenta en los objetivos siguientes:

1. Construir un pals con bienestar.
2. Desarrollo sostenible, que establece programas especificos para el bienestar social como son:

El eje Economia define el rumbo de nacidn en aspectos medulares de desarrollo econdmico, enfatizando el manejo sano
de las finanzas, construccion de la infraestructura, promocidn del desarrollo regional y rescatando al sector energético.
Se sustenta en los objetivos siguienies:

1. Detonar el crecimiento.

Mantener finanzas sanas.

No més incrementos impositivos.

Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion privada.
Rescate del sector energético.

Impulsar la reactivacién economica, el mercado interno y el empleo.
Creacion del Banco de Bienestar.

Construccion de caminos ruraies.

®NO VAN



70

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 04 de enero de 2025.

9, Cobertura de internet para todo el pais.

10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguienes:
11. Aeropuerto Internacional “Felipe Angeles” en Santa Lucfa.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13. Ciencia y tecnologia.

14. El deporte es salud, cohesién social y orgullo nacional.
AMBITO ESTATAL

5.1.2 Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027

En este Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027, se encuentran contenidos los suefios, anhelos y aspiraciones
de los chihuahuenses, que fueron depositados en manos de este Gobierno del Estado a través de los foros de consulta,
realizados a lo largo y ancho de nuestro gran territorio.

Eje 1. Salud, desarrollo humano e identidad de Chihuahua
Eje 2. Crecimiento Econdmico Innovador y Competitivo
Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable
Eje 4 que contempla Seguridad Humana y Procuracion de Justicia
Eje 5. Buen Gobierno, cercano y con instituciones solidas.

Ejes y programas. Ordenamiento territorial moderno y sustentable. Vivienda digna y de calidad

Objetivo especifico: Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un desarrollo
integral y de sequridad que garanticen el derecho a una vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Estrategia; Facilitar el acceso a la vivienda digna y decorosa de las familias chihuahuenses, prioritariamente a aquellas
en situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas de financiamiento convencional.

5.1.3 Normatividad de la Ley de Asentamienfos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua

Esta Ley de orden estatal tiene como objeto establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano
en base a un sistema de planificacion para el desarrollo urbano; promover el desarrollo urbano sostenible, integrar las
mejores practicas de participacién de los habitantes en lo individual y por medio de grupos, asi como establecer
incentivos a las précticas de desarrollo urbano sostenible.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:
. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacidn, previendo las secuencias y condicionantes del
crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y Construccion Prioritarios.
Il Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacion.
I, La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y fa accesibilidad universal, asi como
la estructuracion compositiva de los espacios ptiblicos y el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.
Iv. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.
v. La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacion y sus
equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacion del espacio pablico, asi como para la proteccion de los
derechos de via.
vi. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y su progresividad de ocupacion en los centros
de poblacian.
vil. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacidn de destinos especificos, tales
como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen las condiciones materiales de
la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comin y la movilidad.
VIIl. La identificacién y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de via, especialmente
en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.
IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano y, en su caso, los poligonos de
salvaguarda por razones de seguridad.
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Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podran establecer instrumentos de zonificacian, mediante los
cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacion del suelo en funcién de la capacidad, para lo cual, las
personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano adicional de las superficies a ampliar. Los
recursos obtenidos se destinardn a la mejora de espacios pablicos, infragstructura, servicios pablicos y equipamientos
urbanos en la zona de influencia.

Articulo 92. Los municipios, con base en estudios realizados por profesionales en la materia, estableceran los
mecanismos para fijar el costo por metro cuadrado del coeficiente adicional a que se refiere el Articulo anterior.
Igualmente definirdn los mecanismos y procedimientos para asegurar una administracion transparente, eficiente y pblica
de los recursos que se generen.

Los municipios, a través de sus instrumentos de planeacion, estableceran los mecanismos de fomento que contribuyan
a la mezcla de niveles socioecondmicos y tipologias de vivienda en los desarrollos habitacionales, tales como aurnentos
a la densidad autorizada, al CUS vy al COS, en funcion de unidades o porcentajes referidos al total de viviendas de
determinado tipo de desarrollo.

AMBITO MUNICIPAL

5.1.4 Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2021-2024 Municipio de Chihuahua

El Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua es el resultado de un amplio e incluyente proceso de discusion, andlisis y
consenso de muchos planteamientos elaborados por cientos de ciudadanos sobre las soluciones a los problemas
actuales que aquejan al municipio. El documento contiene las politicas piblicas, los objetivos, las esfrategias y lineas de
accion que, con una visidn de futuro, en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a pariir de cuatro ejes estratégicos que guiardn las politicas pablicas a seguir por el municipio. Los

cuales son:
Eje 1. Competitividad y Desarrollo. Eje 2. Desarrollo Humano. Eje 3. Seguridad. Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente

Ademas de los ejes rectores se enfoca en 3 ejes transversales:
Eje1. Familia y Comunidad. Eje 2. Equidad de Género. Eje 3. Inteligencia y sustentabilidad Urbana

El Plan Municipal de Desarrollo tiene como Objetivo general el hacer de Chihuahua el municipio mas competitivo de
México. En temas de caracter Urbano se idéntica con los siguientes objetivos a seguir:

Eje 3. Inteligencia y Sustentabilidad Urbana. Los cambios sociales, econémicos y politicos tienen repercusiones sobre
el territorio y en los asentamientos humanos; en lo particular, destaca el crecimienio de las ciudades debido al desarrollo
e impacto de las actividades productivas y el crecimiento demogréfico. El establecimiento de politicas pablicas debera
ser tendientes al encauzamiento de dichos impactos; en la Ciudad de Chihuahua se han visto reflejadas estas
transformaciones y la proyectan a consolidarla como una ciudad compefitiva en un marco de sostenibilidad y en
desarrollo.

La sustentabilidad urbana tiene como propdsito establecer politicas, lineamientos y compromisos de los tres ordenes de
gobierno para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacion de los centros de poblacion que
permitan administrar y ordenar las dreas urbanas con inteligencia y el uso de tecnologias que permitan trazar y proyectar
la vision de ciudad que queremos: resiliente, moderna y competitiva.

5.1.5 Normatividad del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion urbana aplicable para el Municipio considerando
criterios de sostenibilidad urbana, ambiental y social. En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacion
de las acciones urbanas a lo normado a través del PDU 2040 vy las facultades que tiene el Municipio y los promatores
privados a realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en seguimiento a los criterios de
sostenibilidad definidos para el territorio municipal.
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Reglamento de construcciones y normas técnicas para el municipio de Chihuahua, referente a la actualizacion con fecha
del 5 de octubre 2013, con su dltima modificacion por Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria 06/20 de fecha 03 de Abril
de 2020, en cuestion de MIXTO MODERADQ, menciona:

De acuerdo al articulo 13 se cita que, para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se
clasifican atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accion constructiva al que
pueda estar sujeta cada edificacion” que, el caso que nos ocupa describimos el inciso “A”, “B” y “C”, lo siguiente:
A. Habitacion:
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;
b) Plurifamiliar; De dos a 60 viviendas, y
¢) Multifamiliar: De mas de 60 viviendas.
B. Oficinas:
a) Administracion pablica, tales como tribunales, juzgados, oficinas y similares:
i. Mas 1000 metros2, y
ii. Hasta 100 metros2 sin atencion al piblico.
C. Comercio:
a) Almacenamiento y Abasto:
b) Tiendas de basicos:
i. Vivienda con abarrotes que ocupe 30 metros2 de drea construida;
ii. Mimentos, abarrotes, comestibles, vinaterias, panaderias,
iii. Perecederos hasta 250 metros2;
iv. Farmacias, boticas y droguerias hasta 250 metros2, y
v. Articulos en general hasta 500 metros?;
¢) Tiendas autoservicio:
i. Hasta 250 metros2, y
i. De mas de 250 metros2;
q) Materiales de construccion: Agregados, ferreterias, madererias, metales, pintura, efc.;
h) Vehiculos y maquinaria:
i. Distribuidores de marcas, y
ii. Maquinaria doméstica;
i) Librerias y otros: Todas.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar y ocultar todo predio o construccion, y para erigir toda
construceion, instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los requisitos que establecen la Ley, el presente
Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demas disposiciones legales y aplicables a la presente.

Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del lote que les
corresponde que se establecen a continuacién de acuerdo a su tipologia y a su ubicacion. Para las tipologias diferentes a
la habitacional el servicio de estacionamiento debera ser libre y gratuito para sus usuarios.

I Namero minimo de cajones:

Unifamiliar hasta 120 m2 1 por cada vivienda

De més de 120 hasta 250 m2 2 por cada vivienda
De mas de 300 m2 3 por cada vivienda
Oficinas 1 por cada vivienda
Tiendas de productos 1 por cada 40 m2 construidos
basicos/autoservicios Minimo 6 cajones
Tiendas de especialidades 1 por cada 40 m2 construidos
Tiendas de servicios Barios publicos / Vapor, Estética Corporal, 1 por 20 m2 construidos
salones de belleza y Peluquerias,
Lavanderias, sastrerias reparacion de 1 por 30 m2 construidos

articulos del hogar, de automéviles,
estudios y laboratorios de folografia, lavado
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Il. Lo que resulte de la aplicacién de la tabla anterior en cuanto al nimero de cajones se debera aplicar un
incremento del 10% el cual serd utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier ofra edificacion no comprendida en la relacion a que se refiere el articulo anterior, se sujetard a
estudio y resolucion por parte de la Direccion; ademds de a las siguientes reglas:

. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos
serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de elios;

II. Fl 60% de las areas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar localizados y disefiados para
permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la oferta original, mediante la construccidn posterior
de pisos;

IIl. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automéviles serdn de 5.50 por 2.70 metros;

IV. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones a 90 grados,
para el acomodo a 30 y 45 grados en un sentido serd como minimo de circulacion 3.50 ml. y para sesenta
grados de 4.50 ml. para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos serd como minimo de circulacion
7.00 ml;

V. Se podré aceptar el estacionamiento en “corddn” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos sera de
7.00 por 2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden las dreas de circulacion necesarias;

VI. Las 4reas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberdn destinar por lo menos un cajon de cada
50a fraccion, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicando estos lo mas cerca posible de la
entrada a la edificacion, En estos casos, las medidas del cajon serdn de 5.50 por 3.80 metros;

VIl Los cajones para personas con discapacidad deberdn contar con una franja de circulacion sefalizada, con
sefiales en poste y en piso, y con tope para vehiculos;

VIII. En los estacionamientos ptblicos y privados que no sean autoservicio, podrén permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo, se mueva un méximo de dos;

[X. La Direccion determinard los casos en que se deberd cumplir una demanda adicional de espacios para
estacionamientos de visitantes, asi como la reduccion porcentual de dicha demanda en los casos de acciones
de mejoramiento de vivienda de menos de 60 metros2 en funcion de su ubicacion y refacion con la estructura
urbana, y

XI.  Delamismamanera, determinard los casos en que se deberdn incluir dentro de los estacionamientos, espacios
para concentradores de taxis y transporte urbano, siendo obligatorio en todos los centros comerciales.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberdn observase las siguientes consideraciones:

I.- Un predio podré alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que sefiale la zonificacion correspondiente,
siempre y cuando cumpla con: COS, CUS, altura, dreas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el
caso de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

IV.- Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto deberd ajustarse a los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Gentro de Poblacion Chihuahua;

Articulo 68. Deberdn asignarse espacios para almacenar depdsitos o bolsas de basura, ventilados y a prueba de roedores,
convenientemente localizados de forma que se facilite el acceso de los servicios de recoleccion y transporte de residuos.

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la
propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y
prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y las alturas diferentes para cada una de ellas (...) y se sujetardn a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del Ambito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacion y en consecuencia
usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V.- Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacién de la zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento,
presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la ciudad y los impactos
ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad, intensidad, C0s, CUs,
altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento establecido en la Ley;

VI.- Los limites enire zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros estos limites, la Direccion
los determinara, solicitdindole al particular la informacion que se requiera, emitiendo el dictamen de zonificacian.

Articulo 88. Los locales de las edificaciones contardn con medios de ventilacién que aseguren fa provision de aire exterior
a sus ocupantes. Para cumplir con esta disposicion, deberdn observarse los siguientes requisitos:
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II. Las escaleras en cuhos cerrados en edificaciones para habitacion plurifamiliar, en oficinas, instalaciones de salud, de
educacion, de cultura, de recreacion, de alojamiento y de servicios mortuorios deberdn estar ventiladas permanentemente
en cada nivel, a la via plblica, patios de iluminacion y ventilacion o espacios descubiertos por medio de vanos, cuya
superficie no sea menor del 10% de la planta; deberdn corresponder a la siguiente funcion: A= hs/200.

5.1.6 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua, Vision 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano, fue publicado en diciembre del 2009 en el Peri6dico Oficial del Estado, con su sexta
actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periédico Oficial del Estado P.0. 71.

Este documento tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie Su
conformacion de manera integral, en donde el gobierno y la sociedad civil organizada en alianza estratégica formulen,
implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion que
impulsen el crecimiento econdmico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el
desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente en las
estrategias del apartado de "Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos elementos los que mayor impacto tendran
en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad
de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo urbano.

Bl punto de partida de la propuesta para el predio analizado retoma como marco de referencia la estrategia de desarrollo
sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de la vision de la ciudad que
se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:
a) OBJETIVOS GENERALES
/" Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.
v Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.
‘ Direcer usos mixios e Intensificar y densidades habitacienaies.
Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.
Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.
Aprovechar fa relacion fundamental entre el transporte piblico (mejorandolo), la ocupacion del territorio
urbano y la densidad.
Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las dreas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.
b) OBJETIVOS
Estructura urbana, suelo y vivienda
v Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y més densa aprovechando la
infraestructura instalada.
v" Diversificar los usos de suelo.
v Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las dilerentes esirucluras
familiares y estilos de vida y promoverias entre los desarrolladores de vivienda.
v" Densificacion de la ciudad.
¢)  POLITICAS DE DESARROLLO
Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disero en la propuesta de
desarrollo del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

El crecimiento integral y continuo de la ciudad

Con el fin de atender las demandas de crecimiento territorial de los proximos afios, se plantea la incorporacion de
superficies al desarrollo urbano, asi como el crecimiento interior mediante la utilizacion de vacios urbanos, con el objeto
de racionalizar y hacer congruente el crecimiento con la resolucién de las demandas para el desarrollo integral, y de
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planear adecuadamente las redes de infragstructura, la dotacion del equipamiento colectivo y demds servicios
necesarios.

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos.

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se contempla tanto para dreas de nuevo
desarrollo como para las acciones insertas en el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de
ocupar el suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo:

Respecto a las Politicas de Desarrollo Urbano son:
a) El crecimiento integral y continuo de la ciudad
b) La densificacion y la ocupacién de los vacios urbanos
¢) La recuperacion del Centro Histdrico
d) La regeneracion urbana
e) La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
f) La conservacion del patrimonio natural y construido.
g) La diversificacién y mezcla de usos del suelo
h) La mitigacion de riesgos
i) La sostenibilidad ambiental
j) El desarrollo social
k) El desarrollo econdmico y la competitividad

i NORMATIVIDAD )

El suelo en el cual se emplaza el 4rea de aplicacion y sus colindancias cuenta con uso de suelo de H-25, segun lo indica
el PDU; se pretende modificar al predio a uso Mixto Moderado, por tanto, al momento de proyectar el proyecto deberd
cumplir con las condicionantes normativas y las definiciones para dicho uso que son las siguientes:

Mixto Moderado (M2). Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda
en menor proporcién. Este uso estard localizado colindante a las vialidades regionales, de primer orden y/o primarias y
estara condicionado a un minimo de planta baja més un nivel.

Las plantas bajas deberdn corresponder a usos no habitacionales, en el caso de colindancia inmediata con las vialidades
mencionadas. Asi mismo, estard condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, fratindose de fraccionamientos
o conjuntos urbanos.”

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO !_NDRMA‘HVIDAD UsO MIXTO

; ;
: e
H ALTURA MAX, z g
x VIV/HA Lore W FRENTE (FonDo | B @ | 5
uso | 8 | oensibap 0 HAB/HA |MfMIMO [ CcOS | cus | w i MiNMO [miNivo | = = z
8 o (m2) m | m | §E 8
g Elb
METROS | PISOS ElR
8 & £
M3 |MIXTOINTENSO as 140 120 0.8 3 sp sp s 10.00 Sp NOESP. P
E M2 MDNI:III)E‘::DO 45 180 250 0.7 2.5 5P 5P 5p 15,00 sp NO ESP. s¢ 1
- | 240 400 0.6 2.5 L U T T o o
-] MIXTO
2 MS &UBURBAND 45 180 BOO NOESP. | NOESP, 5P SP SP sp 5 NOESP. hid
MIXTO
Msi SUBURBANG I} a5 140 1000 NOESP. | NOESP. sP sp SP Sp P NOESP. Sp

Imagen 74. Tabla de Normalividad para el uso de suelo Mixto. Fuenie: PDU visidn 2040.
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6. ESTRATEGIA

6.1. ESTRATEGIA GENERAL

Ld UUibdeUfl Ul‘.‘l pIBUIU tolivu et pleBi[l& gsiudiv se ubivd Ugniiio UHI LrUI adll runpu uei real lJU![lJ!;I IUb usus e SUEIU
que colindan de manera diretta con el polfgono de aphcacmn corresponcien a usos de suelo habitacionales y mixtos,
cabe mencionar que ei preum coiinda casi de manera direcia con ei corredor urbano Av. Deza y UIIUE dicha zona que
cuenta con alta plusvalia y dccesibilidad, destacando la presencia de comercios diversos como pequenas’ plazas
comerciaies, oficinas, entre otros.

El objetivo de éste estudio’ propone modificar el uso de suelo establecido dentro del PDU vigente, transiormando el suelo
de H-22 d usu (e Sueio mixiv muuerduu, pard url plb'(.IIU Con Ut superm.le iviai de ierrenu e i 30,00 mZ buscdndo

un rmayor aprovechamiento del predio, dotando al sector de més opciones mixtas, cercanas alos equipamientos urbanos,
vivienda, comercios y sobre a ia exceiente accesibiiidad que se ve priviiegiada ia zona, dicha integracion sera respeiuosa
al-entorno dentro del medio natural y-construido.

oD 6.2 VOCACION
CMUANS ik ot Su vocacion se muestra evidente dada la alta
Cdrepea tias fe pa i 3 Pl n
10 LB presencia de usos habitacionales, los cuales deberan
pE [ Saciorwracon . verse favorecidos por la intensificacion de las zonas
] Corrder Urtisrio mixtas qgue le resguardan, Manteniendo asi una

Crelacion v contacte directo con servicios y  usos
compatibles, destacados de una actividad barrdal. La
. tipologia de lerrenos es de gran superficie lo que ha
generado procesos de consolidacion de usos no
-mT it habiluuiur_mles en  condiciones  irregulares  y
Codchritreon de Actisidad | densificacion habitacional no reconocida por medio
.,‘.'::'::;:;”W"‘ de construcciones en partes traseras destinadas a
v | renta,

6.3 SUELO

La zona cuenta con un singular potencial para el
'desarrollo de vivienda de alta densidad bajo el
esquema de desarrollos verticales los cuales habran
de complementar a las viviendas ya presentes en el
sitio. Por otra parte se contempla la implementacion
del concepto de vivienda mixta que también es
factible, como el nombre lo indica, la realizacion de
. actividades  productivas  adicionalmente al uso
habitacional permiticndo salisfacer las necesidades
. cotidianas de los habitantes en una escala barrial,
reduciendo  considerablemente  las  distancias
o NG recorridas  de  manera  cotidiana,  produciendo
 adicionalmente un mayor dinamismo al fomentar la
wm\n realizacion de actividades a nivel peatonal.

lmagen 78 ngrama Maeslra San Felipe y el pradia.
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Segan se observa en el esquema del Programa Maestro San Felipe, la estrategia para el sector 06 consiste que “deberdn
de verse favorecidas por la intensificacion de las zonas mixtas”, asi como el “potencial para el desarrolio de alta densidad,

hajn al esanema da dacarrollos varticales” o hian “la imnlemantacidn dal concanta de vivienda mivta” norlo que, ce

presume la factibilidad del presente estudio.
6:2. ESTRATEGIA PARTICULAR

6.1.1. Modelo de Desarrollo

El modelo de desarrollo es la visién de ciudad que se espera en el futuro, que en nuestro caso, estd expuesto en el Plan
de Desarrollo Urbano, visién 2040, el cual, se desglosa planteando la necesidad de modificar el patrén de urbanizacion
a la zona poniente de la ciudad, que Gltimamente se ha ido desarrollando, caracterizado por una exiensa dispersion
provocada por el crecimiento.urbano periférico con abundantes espacios vacios al interior, 1o que ha propiciado grandes

||||||

Dentro del modelo de desarrollo, se proponen las bases de sustentabilidad; economica, social y ambiental, donde
principalmente [a propuesta cuenta con dos claves fundamentales que aplican a ésta propuesta de desarrollo, que lo
estructuran:

v" Que la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana cercanas a los hogares y empleos.
v" Con intensificacion de los usos de suelo, tanto en zonas estraiégicas como dreas susceptibles de
reciclar y definicion de areas de uso mixto para lograr una alta utilizacion del espacio urbano.
El modelo descrito en este documento planiea la necesidad de modificar el uso de suelo a Mixto Moderado, considerando
el patran de urbanizacién que hasta ahora se ha establecido en la zona.

El objetivo particular de éste cambio de uso de suelo busca una apertura mixta para asentar una vivienda plurifamiliar
con bajos comerciales y/o de oficina, sin alterar lo existente y es congruente con la tendencia que se esta dando en la
zona. Fundamentalmente porque se trata del desarrollo colindante a los limites de la mancha urbana, cercano al ceniro
de la ciudad, donde el sector cuenta con infraestructura, equipamientos y Servicios.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacién del predio sujeto a este estudio, atiende en buena parte los
elementos antes descritos, siendo congruente con las estrategias propuestas dentro del PDU vigente en cuestion.

6.1.2 Enfogue Inmobiliario

El poligono de aplicacién buscard una oferta de suelo para desarrollo de un desarrollo plurifamiliar, complementario a la
condicién comercial y de equipamiento del suelo que aplica en las colindancias dentro de la colonia San Felipe del Real,
integrando acciones urbanas de diversificacién de usos de suelo existentes en el sector, lo cual, permitird el acceso

oportuno al desarrollo tanto social como econdmico de la poblacién habitante y futura de la zona y una amplia diversidad

(e fipologias de vivienda procuiando dia inayor dinamica écondimica y dé enmpied Gue delinan & caraciei 0 nixiuia
para la zona, incentivando una mayor dindmica de empleo y servicios para el sector.

6.1.3 Politicas de Desarrollo

De acuerdo al instrumento de planeacion vigente en la localidad del PDU 2040, las politicas de desarrollo del proyecto
coinciden con las de la ciudad de Chihuahua que requiere consolidar y densificar la ciudad, con una vision de
sustentabilidad social, econémica y medioambiental. Las premisas de planeacion para integrar el proyecto a la zona y la
ciudad son las siguientes:

1. El crecimiento integral v continuo de la ciudad. Con el fin de atender las demandas de crecimiento territorial de
los proximos afos, se plantea la incorporacion de superficies al desarrolld urbano, asi como el crecimiento interior
mediante la utilizacion de vacios urbanos, con el objeto de racionalizar y hacer congruente el crecimiento con la
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resolucién de las demandas para el desarrollo integral, y de planear adecuadamente las redes de infraestructura, la
dotacion del equipamiento colectivo y demds servicios necesarios.

2. La densificacion v la ocupacion de los vacios urbanos. Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano
y urbanizable pues se contempla tanto para 4reas de nuevo desarrolio como para las acciones insertas en el espacio
urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo vacante y permitir mayor intensidad en el
uso del mismo.

3. La diversificacién y mezcla de usos del suelo. La segregacion de los usos del terreno se concibié en la historia
de las ciudades para proteger a las comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes, pero esta
préictica ha conducido a un patrén de desarrollo territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y las escuelas se
encuentran a menudo tan alejadas entre sf que s6lo se puede llegar a ellas en automavil.

La puesta en practica de esta polilica debe de acompararse de la elaboracion de mejores reglamentos. urbanos-
ambientales v la innovacion en el sector privado para que los diversos usos absorban los impactos negativos derivados
de su actividad en su propio predio o construccion y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de
trabajo, comercio y estudio en su relacion con la vivienda.

6.2. ESTRATEGIA DE ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Gentro de Poblacién de Chihuahua, Vision 2040, la propuesta del cual es
objeto éste esiudio busca el aprovechamiento de la zona compuesta por predios con uso habitacionales, mixtos y
comerciales, sobre todo la excelente accesibilidad con la que cuenta el predio.

En la zonificacion secundaria se tomd en cuenta el contexto inmediato, donde la propuesta de este estudio radica en la
modificacion del uso de suelo Mixto Moderado, para un predio con acceso a la calle A. F. Garbonel con una superficie
de ferreno de 1,050.00 m2.

—1SOS DE SUELO=PDY2040-—— ==~ —USOSDESUELO=PROPUESTO-——

s

Imagen 77. Propuesta cambic.de Use de Suelo a Mixic-Moderado. Fuenle: Elaboracion propia con datos del IMPLAN,
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Fl esquema de desarrollo propuesto modifica el uso de suefo actual, atendiendo a la adecuada mitigacion de impacios
hacia el entorno por I introeduccién de mayor actividad habitacional en la zona que de hecho se conforma como un sector
urbano de cardcter mixto al incorporar equipamientos y comercios, con desarrollo de diversas actividades productivas en
la zona que conviven con el entorno habitacional ya consolidado.

Planteada asi la modificacion de uso de suelo, se hace notar que el estudio realizado se refiere a una modificacion menor
al PDU 2040, ya que no se modifica a estruciura urbana prevista para la ciudad y a que la accion urbana a realizar no se
encuentra dentro de las acciones previstas como de impacto significativo. )

Asimismo, el estudio analiza los impactos posibles a generarse por la nueva propuesta de aprovechamignto en base al
aumento de potencial urbano propuesto que resulte compatible y necesario en la zona. Dichos impactos son minimos y
tienen que ver con condiciones funcionales y de convivencia urbana, asi como viales por aspectos de estacionamiento
requerido para el desarrollo de la actividad, por lo que su convivencia con el entorno se promueve de forma adecuada.

Al concretarse la modificacion solicitada, se influye positivamente en la consolidacion de predios subutilizados en fa zona
con vocacion para reconversion de usos de suelo considerando la muy escasa presencia de predios baldios en la zona;
formalizando asi mayor consolidacion urbana, asi como densificacion y compactacion en sectores ya urbanizados como
es el caso que nos ocupa, asi como una densidad mayor en la zona.

En conclusién, el proyecto es congruente con Jas. politicas del Plan de Desarrollo Urbano vigente en cuestion del
crecimiento integral y continuo de la ciudad, asf como con la ocupacion de los grandes baldios. Es congruente con lo
establecido para usos habitacionales, congruente a las necesidades de fa zona y compatible con el medio construido lo

que la hace mas dptima.
Ver plano E-01.

6.2.1. Normatividad

La propuesta que se genera dentro del poligono de aplicacion seré de acuerdo a lo que se indica dentro de la normatividad
del PDU 2040 vigente, donde, de acuerdo al suelo Mixto Moderado con un fote minimo de 250 m2, un COS de 0.70 y un
CUS de 2.50, adopta un frente minimo de 15.00, donde las dreas permeables, la altura, el fondo minima y los cajones de
estacionamiento es segiin proyecto, se desarrolla de la siguiente manera:

LOTE ' T e

f e VIV/HA : i |
| USO SUELD HAB/HA  MiNIMO  €OS  CUS permeahl  METROS/ ONAMI
i (i M2) b piggn - OHDCMINMO gy
hE | segln Segﬂﬁ | seg[’ml
Mixto 45 180 250 070 250 15.00 sp
Moderado proy proy froy

Tahla 2. Normatividad para el uso de suelo Mixlo. Fuente: PDU 2040 vigenie.

NOTA 2. SR=Sin Restriccién SP= Seg(n proyecto.

La propuesta de uso mixto deberd permitir realizar actividades las cuales se caracterizan por desempenarse bajo
condiciones normales sin generar desequilibrios ambientales o urbanos fuera det limite de propiedad, de acuerdo a los
limites v condiciones sefialadas en la normatividad aplicable.

De acuerdo a fa tabla de compatibilidad, el uso Mixto Moderado puede contener diversos giros, que se enlistan a
continuacion:
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COMPATIBILIDAD DE USQS
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Imagen 78. Tahla de Compalibilidad Mixfo Moderado. Fuente: PDU vision 2040,

En conclusion, el proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano anteriormente descritas y en
cuestion del desarrollo econdmico de la ciudad. Creemos que es sustentado y factible la solicitud de cambio de uso de
suelo ya que en la zona se encuentra una mixtura de usos compatibles y es un giro completamente concurrente con las
colindancias en que se encuentra inmerso.

6.3. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La infragstructura urbana que actualmente cuenta fa zona, se encuentra cubierta, el cual, mcluye ios servicios de dotaclén
de agua potable, drenaje sanitario, agua tratada, electricidad, alumbrado piblico, telefonia, entre otros. El predio
actualmente ya cuenta con los servicios, ya que actualmente se encuentra edificada y operando.

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO

El predio cuenta con los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual por parte de la JMAS, sin
embargo, una vez que se ingrese establezca el anteproyecto y posteriormente se realice el proyecto ejecutivo se tendra
que realizar el contrato respectivo para el total de las viviendas que se desarrollen, de acuerdo al desarrollo que se
proponga y asi mismo cubrir los derechos asignados. La poblacion estimada segiin el Inegi que en promedio hay 3.5
habitantes por vivienda en la ciudad.
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Por otra parte, en relacién a las aguas negras serdn depositadas al colector general con direccion hacia la PTAR Norte,
que se ubica-al nororiente a una.distancia aproximada de 5.3 km.

Respecto a los escurrimientos pluviales respetaran su topografia y drenaran hacia las vialidades. En este sentido el PDU
2040, propone principios de sostenibilidad, cuidado del medio ambiente, crecimiento econémico y beneficio social a
través de los siguientes-elementos:

« (ue la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana cercanas a los hogares y empleos.
« la propuesta de nuevos usos de suelo adecuados para el suelo existente, incentivando la mixtura de usos y
generando empleos y reduciendo tiempos de traslado.

= RGNS

N RASGOS PLANIMETRICOS
Tanzoe de 4 maceam enia

R o [ i, : FO7 S A TR R T N G N e hinuahie e
lmagen 79, Infraesiruciura de agua lralada, alcaniariliado sanitario y ayua pofahie en la zona inmediata al predio. Fuente: SIGMUN, marzo
2024.

ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

El predio actualmente cuenta con el suministro de energfa eléctrica, el cual es proporcionado directamente por la Comision
Federal de Electricidad (CFE), en base a lo que establece la Ley de Servicio Pablico de Energia Eléctrica y su Reglamento,
el desarrollador deberd realizar fas obras necesarias para suministrarle el servicio, las cuales podran determinarse una vez
que se cuente con el proyecto ejecutivo.
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Una vez que se ingrese el proyecto ejecutivo se tendrd que realizar el contrato respectivo para el total de las viviendas,
oficinas o el comercio que se desarrolle. La poblacién estimada podria ser de 2 a 4 habitantes los cuales se tendran que
tomar en cuenta para estimar los gastos para la dotacion de los servicios.

6.4. ESTRATEGIA DE VIALIDAD

El Plan de Desarrollo Urbano del Gentro de Poblacion Chihuahua vision 2040 propone para la zona norte de la ciudad una
estructura vial jerarquizada adaptada ala topografia de la zona y al origen parcefario de lofificacion conformado como
colonias populares que favorece la integracion de los usos de suelo con el resto de la ciudad.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, [a red vial se ha conformado en funcion de la consolidacion de las
zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias y de primer orden, el resto de vialidades parten de su
trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

La infraestructura vial que permite la accesibilidad al predio es altamente efectiva, ademas de la cercania con el Centro
Urbano de la ciudad, donde la vialidad local C. Antonio Facundo Carbonel da acceso al predio de manera directa contando
con una seccion vial de 18.00 m de ancho y tres carriles por sentido, dicha vialidad funciona como par vial con la C.
Estrada Bocanegra, ambas vialidades desembocan al sur del predio se ubica las vialidades secundarias Av. Anionio Deza
y Ulloa (352-352') y al norte con la C: Blas-Gano-de los Rios- (348-348").
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Imagen 81. Accesibilidad al proyecto. -

Es importante mencionar que, la propuesta no modifica la estructura vial, ni la seccion vial.
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Imagen 82. Calle Andrés Facundo Carbonel y su seccidin vial actual.

6.4.1 Estacionamiento

Respecto a la normatividad respecto a los cajones de estacionamiento segtn el Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas para el Municipio de Chihuahua aplican también los articulos 64 y 65, por el cual, al momento de cuantificar el
nimero de cajones de estacionamiento Técnicas para el Municipio de Chihuahua, atendiendo al esquema de usos Mixtos
donde se desconoce que vaya a ser-en un futuro, sin-embargo, se esperan vivienda, oficinas o-comercio, acorde a la
normatividad aplicable para el sector.

TIPOLOGIA AREA CONSTRUIDA / UNIDAD NUMERO MINIMO DE CAJONES
I. HABITACIONAL ) '
1.2 Plurifamiliar Hasta 60 m2 1 por cada vivienda

De mas de 60 m2 hasta 120 m2 1.25 por cada vivienda
De més de 120 m2 hasta 260 m2 2 por cada vivienda

De mas de 250 m2 -3 por cada vivienda

Tabia 3. Cajones de estacionamienfos seqin el uso mixlo,
Reglamento de Consirucciones y Normas Técnicas para el municipio. de Chil.

*NOTA*: El proyecto de estacionamientos dependera del proyecto que se ejecute en el lote, aplicando lo establecido dentro del
reglamento.

En conclusion, el proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano anteriormente descritas y en
cuestion del desarrollo econdmico de la ciudad. Creemos que es sustentado y factible la solicitud de cambio de uso de
suelo ya que en la zona se encuenira una mixtura de usos compatibles y es un giro completamente concurrente con las
colindancias en que se encuentra inmerso.
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6.5, SINTESIS DE LA PROPUESTA

1)

4)

7)

El objetivo de éste estudio propone modificar el uso de suelo establecido dentro del PDU vigente, transformando el
suelo de H-25 a uso de suelo Mixto Moderado, para un predio con una superficie total de terreno de 1,050.00 m2
buscando un mayor aprovechamiento del predio, dotando al sector de mds opciones mixtas, cercanas a los
equipamientos urbanos, vivienda, comercios y sobre a la excelente accesibilidad que se ve privilegiada la zona,
dicha integracion.sera respetuosa al entorno dentro del medio natural y construido.

Segiin se observa en el esquema del Programa Maestro San Felipe, la estrategia para el sector 06 consiste que
“deberan de verse favorecidos por la intensificacin de las zonas mixtas”, asi como el “potencial para el desarrolio
de alta densidad, bajo el esquema de desarrollos verticales” o bien, “la implementacion del concepto de vivienda
mixta”, por lo que, se presume la factibilidad del presente estudio.

El modelo descrito en este documento plantea la necesidad de modificar el uso de suelo a Mixto Moderado,
considerando el patr6n de urbanizacion que hasta ahora se ha establecido en la zona, seg(n lo establecido por el
PDU 2040 vigente.

En la zonificacién secundaria se tomd en cuenta el contexto inmediato, donde la propuesta de este estudio radica en
la modificacién del uso de suelo. Mixto Moderado, para un predio con acceso a la calle A. F. Carbonel con una
superficie de terreno de 1,050.00 m2.

La infraestruciura urbana que actualmente cuenta la zona, se encuentra cubieria, el cual, incluye los servicios de
dotacion de agua potable, drenaje sanitario, agua tratada, electricidad, alumbrado publico, telefonia, entre otros. El
predio actualmente ya cuenta con los servicios, ya que actualmente se encuentra edificada y operando.

La infraestructura vial que permite la accesibilidad al predio es alfamente efectiva, ademas de la cercania con el
Centro Urbano de la ciudad, donde la vialidad local C. Antonie Facundo Carbonel da acceso al predio de manera
directa contando con una seccion vial-de 18.00 m de ancho y tres carriles por sentido, dicha vialidad funciona como
par vial con la C. Estrada Bocanegra, ambas vialidades desembocan al sur del predio se ubica las vialidades
secundarias Av. Antonio Deza y Ulloa (352-352") y al norie con la G. Blas Gano de los Rios (348-348').

Respecto a la normatividad respecto a los cajones de estacionamiento-segin el Reglamento de Consirucciones y
Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua aplican también los articulos 64 y 65, por el cual, al memento de
cuantificar el nimero de cajones de estacionamiento Técnicas para el Municipio de Chihuahua, atendiendo al
esquema de usos Mixtos donde se desconoce que vaya a ser en un futuro, sin embargo, se esperan vivienda,
oficinas o comercio, acorde a la normatividad aplicable para el sector.

En conclusidn, el proyecto.es congrusnte con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano anteriormente descritas y

en cuestion de! desarrollo econémico de la ciudad. Creemos que es sustentado y factible la solicitud de cambio de
uso de suelo ya que en la zona se encuentra una mixtura de usos compatibles y es un giro completamente
concurrente con las colindancias en que se encuentra inmerso.
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7. INSTRUMENTACION

En este capftulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la-gjecucian del Estudio de Planeacidn, sustentados
en los procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y los reglamentos Municipales en materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector privado,
fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del sector ptblico y del sector social. Esta
instrumentacion se erifoca en los siguientes puntos:

v La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte-de! sector privado.
v La corresponsabilidad de acciones por parte del sector piblico.

v La participacion del sector social.

v La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

Pregramacion de acciones
En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo del proyecto motivo de
asta Modificacion Menor, asi como las responsabilidades de su ejecucion en un corto y mediano plazo para el proyecto,
el cual tiene repercusiones en el-drea aplicacion de esta Modificacion. )

PERIODO 1-2AN0  PERIODO 2-3ANOS  PERIODO 3-6 ANOS

2024-2025 2024-2027 2024-2030
Gorto plazo Mediano plazo Largo Plazo
ACCIONES PLAZO ESTADO MUNIGIPAL PRIVADD
1. Aprobacién de la Modificacion Menor CP X
2. Publicacidn del cambio de uso de suelo en el Peridico cp X
Oficial del Estado
3. Estudios, Planeacion y Anteproyecto GP-LP X
4. Aprobacion de proyecto gjecutivo CP-LP X X
gb'rl'ar.amltes y licencias de construccion para iniciar con [a CP-LP X X
6. Autorizacién de proyectos de infraestructura MP-LP X
7. Elaboracion de proyecto y coristruceion de conexiond MP-LP X
las redes hidro sanitarias
8. Aprobacion de proyecto de conexion de red de drenaje "
sanitario i %
9. Elaboracion de proyecto y construccion para la conexion MP-LP X
a red de servicio elécirico y alumbrado piblico
10. Elaboracion de proyecto y construccion del manejo de
agua pluvial. Mp-LP - X

Los plazos de ejecucion se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y fareas que deben ser desarrollados en un plazo méximo de 1 & 2 aos.
En este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales tareas de planeacion e instrumentacion, tales
como la formalizacién de la aprobacion de este instrumento de planeacion, su venta e inicio de la urbanizacion, incluye
subdivisiones o lo que aplique en cada caso. Se debe iniciar los accesos y dotacion de la infraestructura troncal.

Mediano Plazo (MP). Es el plazo que comprende los siguientes 2 y 3 afios, en este plazo se debe iniciar la consolidacion
del proyecto o los proyectos para consolidar el terreno.

Largo Plazo (LP). Es el plazo que comprende los siguientes 3 y 6 afios, en este plazo se debe concluir el 0 [os proyectos.
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