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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el articulo 93,
fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los articulos 1
fraccion VI y 25 fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, articulo 50
del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII v 6 de la Ley

del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO192/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdd tomado
por €l Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria de fecha catorce de agosto del afo dos mil veinticuatro, mediante el cual se
autorizo el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Callie Bahia de Acapulco”, .en el
predio ubicado en a calle Bahia de Acapulco del fraccionamiento Bahias de esta ciudad, con
superficie de 250.01 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y aumento de COS a 0.80.

ARTICULO SEGUNDO, - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién
en el Periodice Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dieciséis dias del mes de octubre del afio dos mii veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL,
H. AYUNTAMIENTO
$.0. 1512024

Mtro, Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 14 de agosto del afio 2024, dentro del punto
numere cinco del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés-Fuentes Rascon, otorga
ef uso de |a palabra a la Regidora Liliana Armendariz Granados, a fin de que d& lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado
por el C. Rafael Octavio Casavantes Guerra, en su carécter de propietario del predio, mediante el cual sclicita
la aprobacién del Estudic de Planeaciéon Urbana denominade “Calle Bahia de Acapulco”, en el predio ubicado
en la calle Bahla de Acapulco del Fraccionamiento Bahias de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 250.01
m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y
aumento de COS a 0.80... Al concluir Ja presentacion del dictamen ef Secretario del Ayuntamiento lo somete a
votacién del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 v 24 del Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomo por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Rafael Octavio Casavantes Guerra, en su caracter
de propietario del predio.

SEGUNDOQ. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Bahia de Acapulce”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologlia, para la
modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visién 2040, en el predio
ubicado en la calle Bahta de Acapulco del Fraccienamiento Bahias de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 250.01 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional
H+60 Plurifamiliar y aumento de COS a 0.80,

TERCEROD. Tumnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H, Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrolle urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de gue se trate, ademas, debera ser
Inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, deniro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la cludad de Chihuahua, Chihuahua, a los veintidos dias del mes

de agosto del afio dos mil veinticuatro.
| G

.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
BEL

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.,
PRESENTE.

PRESIDERGIA MUNICIAN:
GHi H@JAHL!A QHIR. Y

Visto para dlc’romlnar Jurld;camen’re sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Rafael Octavio Casavantes Guerraq,
en su cardcter de propietario del predio, mediante el cual solicita lo
aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Bahia de
Acapulco”, en coordinacién .con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el predic ubicado en la calle
Bahia de Acapulco del Fraccionamiento Bahias de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 250.01 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y
aumento de COS a 0.80, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la \)\*

Ciudad de Chihuahua, Visién 2040; |

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Rafael Octavio Casavantes
Guerra, en su cardcter de propietario del predio, solicité la aprobacién del
Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Calle Bahia de Acapulco”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidon de Desarrolio
Urbano vy Ecologia, en el predio ubicado en la calle Bahia de Acapulco del
Fraccicnamiento. Residencial Bahias de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 250,01 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y aumento de  /
COS a 0.80, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbcmo de la Ciudad de  *
Chihuahua, Vision 2040, ‘

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planedcion Urbana denominado “Calle Bahia de
Acapulco”, asi como de la recepcion de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble gue
ccupd la Direccién de Desarrcllo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino d la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

<[

cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. Rafael Octavio Casavantes Guerra, en su
cardcter de propietario del predio

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Rafael Octavio Casavantes Guerro O,C

SN
N
TERCERO. En 1al sentido, se fuvieron por recibidos y agregados al ocurso de (g
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3 Copia certificada de la Escritura Publlca nimero 9,899 de fecha 25 de
junio del 1991, otorgada ante el Lic. José Anfonic de Lascurcin y Osio,

" Notario PUblico nimero 21 para el Distrife Judicial Morelos, donde
comparecid el sefior Héctor Arturo Herndndez Valenzuela, en su cardcter
de Presidente del Consejo de Administracion de “"Desarrollo Urbano del
Norte", S.A. de C.V. como la parte vendedora y por la ofra parte, el sefior
Rafael Octavio Casavantes Guerra como la parte compradora, respecto
del lote nimero 3 de la manzana 4 del Fraccionamiento Bahias, en el
Municipio de Chihuahua, con superficie de 250.01 metros cuadrados,
inscrito bajo el nimero 3735 a folios 107 del Libro 2314 de la Seccidon
Primera con folio real 1265773 en el Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

4, Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2024-84912,
expedido por Tesoreria Municipal, el dia 12 de enero de 2024;

5. Oficio DASDDU/033/2024 de fecha 15 de enero del 2024, emitido por la |
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al | |
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen

~ técnico al estudio de planeacién urbana; kN

4. Oficio 064/2023 de fecha 25 de enero de 2024, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determiné PROCEDENTE CONDICICNADO a cumplir y presentar ante la
autoridad la informacién que justifique el nimero de espdacios para
estacionamienio de vehiculos v la estrategia de mitigacion de impacto
viai en la zong;

7. Oficio DASDDU/034/2024 de fecha 15 de enero del 2024, mediante el cuai
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccidon de
Desarrollo Humano vy Educacién informe respecto de la existencia de
comiiés de vecinos constituidos en la zona;

8. Oficio DDHE/0056/2024 de fecha 17 de enero del 2024, emitido por Ia
Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si se
cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona;

R,
§
9. Oficio DASDDU/0113/2024 de fecha 8 de febrero del 2024, mediante el (—g

cudl la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia informé al C. Rigoberto
Moreno Prieto, presidente del comité de vecinos de la Fraccionamiento
Bahias, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo: ‘

10. Oficio DASDDU/0172/2024 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicaciéon de
la notificacién del Estudio de Planeacion por un periodo de diez dics
hdbiles en el Tablero de Avisos de |a Presidencia Municipal;

11. Oficio $J/DRPA/00223/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la nofificacién del estudio fue publicada en el tablero de’
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua; C e
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12. Copia del Acta de la Sesidén nimero 58 de la Comisidén de Regidores dé
Desarrollo Urbano de fecha 23 de mayo del 2024, enconfrondmw‘u@ﬁcmmumcsmu
Regidores Liliana Armendd&riz Granados, Issac Diaz Gurrola, Nadia HERHY
Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lopez,
enla cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/543/2024 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia de fecha 22 de julio de 2024, en el cual se dictaming
PROCEDENTE CONDICIONADO a cumplir y presentar ante la autoridad la
informacién que justifique el nimero de espacios para estacionamiento
de vehiculos y la estrategia de mitigacién de impacto vial en la zona, el
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a chn‘caonol H+40
Plurifamiliar y aumento de COS a 0.80;

CUARTO. Medion’re oficio DASDDU/543/2024 de fecha 22 de julio de 2024, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directirices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidon dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a cumplir y presentar ante la autoridad la informacién que
justifique el nimero de espacios para estacionamiento de vehiculos v [a
estrategia de mitigacion de impacte vial en la zona, el cambio de uso de
suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y aumento de
COS a 0.80 y puesta a consideracion de la Comisidn de Regidores de
Desarroilo Urbano en su sesidén nimero 58 celebrada el dia 23 de mayo del
2024, en la cual se aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad de
votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el ariiculo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahuc; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihudghua v demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, foda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se auteorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Calle Bahia de Acapulco”, en coordinaciéon con el H.
Ayuniamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, en
el predio ubicado en la Calle Bahia de Acapulco del Fraccionamiento
Bahias de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 250.01 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional O
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H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y aumento de COS a 0.80, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040, por lo que en vista de lo aniericrmente expuesto y fundado, se
tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente ia solicitud presen’rddo por el C. Rafael Octavio P
Casavantes Guerrq, en su cardcter de propietario del predio. 1/

SEGUNDO. Esta Comisidbn aprueba vy somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Calle Bahia de Acapulco”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologida, para la modificacion
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua,
Visidn 2040, en el predio ubicado en la calle Bahio de Acapulco del
Fraccionamiento Bahias de la civdad de Chihuahua, con superficie de
250.01 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar y aumento de COS ¢ 0.80.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese d la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, gué
establece que los planes de desarrollo urbono municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
ast como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

‘f\?
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes K%\

a la fecha de su publicacién.

Asl lo acordaron vy firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores -
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saidn de Cabildo de Palacio Municipal, a los 14 dias del mes de
agosto del aho 2024. ' QE
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. ATENTAMENTE
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE PRESIDERCIA MURIGIFAL
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO GHIKUAHUA, CHIfL.

(e fnf
LILIANA ARMENDAREZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

FEY:
.

a1y RAUNICIPAL
HUA, il

REGIDORA VOCAL

NAD, | AGUILAR GIL

REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANQ, ENEL C EL C_RAFAEL OCTAVIO CASAVANTES GUERRA, EN SU CARACTER
DE PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
“CALLE 8AHIA DE ACAPULCO™, EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARRCLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN E£L PREDIC UBICADO EN LA CALLE BAHIA DE ACAPULCO DEL
FRACCIONAMIENTO BAHIAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 250.01 METROS CUADRADOS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR Y
AUI‘VéENTO DE COS A 0.80, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
VISION 2040,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANC

OFICIO NO. DASDDU/543/2024

) Chihuahua, Chih, 22 de julio de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidén de Desarroilo Urbano vy Ecologfa, solicitud de Rafael Octavio
Casavantes Guerra en su cardcter de propietario del predio ubicado en la Calle Bahfa de
Acapulco, del Fraccionamiento*Bahias, con una superficie de 250.0Ilm2; quien promueve y
solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Calle Bahia de Acapulco”

en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbanoy Ecologfa,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040 sexta actualizacién a uso de suelo g
Habitacional H+60 Plurifamiliar y Aumento de COS a 0.80. ¢

Que el estudio de planeacion en mencidh se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
que |o promueve, me permito informarle:

-V RURICIFAL ANTECEDENTES
- 34, GHIN, -

Que por medio de Oficio No. DASDDU/033/2024 de fecha 15 de enero de 2024, la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“Calle Bahia de Acapulco” solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacion integra
del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Por medio de Oficio No. 064/2024 de fecha 25 de enero 2024, el instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeaciéon urbana
denominado “Calle Bahia de Acapuico”. '

Por medio de Oficio No. DASDDU/034/2024 de fecha 15 de enero de 2024 emitido por la
Direccion de Desarrolio Urbano vy Ecologla se solicita a la Direccién de Desarrcllo Humano y
Educacidn los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0056/2023 de fecha 17 de enero 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a fa Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona

Por medio de Oficio DASDDU/OT13/2024 de fecha 08 de febrero de 2024 emitido pc@‘.{/
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos del
Q\gaccionamiento Rahias, no se recibe respuesta por parte del comité.
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" Que por medio de Oficio No. DASDDU/0172/2024 de fecha 01 de marzo de 2024, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretarfa
del H. Ayuntamientg, se solicita la publicacidn del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de {a Presidencia Municipal el pericdo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que (a
recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articuio 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v
Desarrello Urbano del Estado de Chihuahua,

' Con Oficio No. S1/DRPA/0223/2024 de fecha 11 de marzo de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacidén en el tablero de avisos de la Pre51dencna Municipal por 10 dias
nabiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudic de planeacion urbana denominado “Calle Bahia de Acapulco” fue presentado z
en la Quincuagésimo Octava Sesidén Ordinaria de |la Comisién de Desarrolle Urbano el dia 2
de mayo del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN
PRESIDENE
De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con &l cual hacemos de s.lﬁ‘:“’“‘"*“ﬁQ
conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, a través de la Subdireccidén de Programacicn Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a cumplir y presentar ante la autoridad la informacién que justifique el
nimero de espacios para estacionamientos de vehiculos y la estrategia de mitigacién de
impacto vial en la zona ¢l cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Habitacional H+60
Plurifamiliar y Aumento de COS a 0.80.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Criginal de la solicitud firmada por los promotores

Copia certificada de las escrituras del predio.

Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios

Oficios No. DASDDU/033/2024 de fecha 15 de enero del 2024, de la Direccidén de Desarrollo
Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion integral del Municipio de
Chihuahua el dictamen técnico del estudic de planeacién urbana.

5. Oficio No. 064/2024 de fecha 25 de enero de 2024 del Instituto de Planeacién Int del
Q\Municipio de Chinuahua donde emite el dictamen téenico.

NN
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10,

1.

—

1A RBUMICIEAL
b, CHIN.

ARQ, AQ; DIAZ NEGRETE

W@R DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

2.
13.
14,

5.

Oficio No. DASDDU/034/2024 de fecha 15 de enero de 2024 emitido por la Direccién de”
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a“'la Direccidn de Desarrolio Humano. y
Educacion los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0056/2024 de fecha 17 de enero de 2024 emitido por la Direccidon de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de Comité de
Vecinos.

Oficio DASDDU/O113/2024 de fecha 08 de febrero de 2024 emitido por [a Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa informa a al comité de vecinos del Fraccionamiento
Bahias, no se recibe respuesta por parte del comité.

Oficio No. DASDDU/0172/2024 de fecha 01 de marzo de 2024, de |a Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablerc de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SJ/DRPA/0223/2024 de fecha 11 de marzo de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal,

Copia simple de la Quincuagésimo Octava Sesién Ordinaria del dfa 23 de mayo del 2024
de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD'scon el archivo magnético del estudio de planeacion urbana, para su publicacién en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.
Original y copia del estudio de planeacidn urbana, demominade "Calle Bahfa de Acapulco”.
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Introduccion

El presente estudio de planeacion urbana promueve la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, (PDU
visién 2040 vigente), consiste en el incremento de densidad de Habitacional H35 a Habitacional
H60+ plurifamiliar y COS 0.80, para el predio identificado como Lote 3, Manzana 4, ubicado en
la calle Bahia de Acapulco, Fraccionamiento Residencial Bahias, de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 250.01 m2.

El predio se orienta al aprovechamiento compatible con los usos habitacionales existentes en la
zona, sustentado en la normatividad establecida en el propio PDU vision 2040 vigente, para el
predio con uso habitacional H35, propuesto para incremento de densidad habitacional del suelo.

Por ello, se aporta elementos técnicos y normativos que sustentan la solicitud de incremento de
densidad habitacional propuesta, y obtener la autorizacion respectiva, para el predio en funcién
del uso habitacional con mayor densidad.

Esta accion pretende contribuir a la densificacidon de predios con uso habitacional cercanos a
vialidades colectoras de la zona, y que estan provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el entorno inmediato.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacién urbana para incremento densidad de Habitacional H35 a “Habitacional
H60+ plurifamiliar y COS 0.80”, para el predio identificado como Lote 3, Manzana 4, ubicado en
la calle Bahia de Acapulco, Fraccionamiento Residencial Bahias, de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 250.01 m2, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y
normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo. El estudio de modificacion
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, sexta actualizacién' se
fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos ?

La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacién de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

' Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.
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AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econodmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo?7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

[I. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
5, Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspecciéon y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacidon que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacioén para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opiniéon del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacion o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificaciéon de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificaciéon Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacién Secundaria

Articulo 90. La Zonificacidon Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversiéon privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacion, reparacién, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificaciéon y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacién del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de modificacion menor al PDU visidon 2040, sexta actualizacion para el incremento
de densidad de Habitacional H35 a “Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80”, se sustenta en
lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la aprobacién y modificacion de los programas de
desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o
modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento
que el establecido para su formulacion, aprobacion, publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinidon y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que senala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
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municipal encargada de la elaboraciéon del plan, llevard a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacidon propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusién.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. lgualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccién territorial;

8 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definiciéon de Area de Estudio

El presente estudio de planeacién urbana describe las caracteristicas del medio construido y del
medio natural de la zona donde se localiza el predio de aplicacion del plan, asi como la
normatividad que establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad.
Con ello se sustenta la solicitud de incremento de densidad habitacional de suelo de
habitacional H35 a “H+60 plurifamiliar y COS 0.80”, para el predio identificado Lote 3, Manzana
4, ubicado en la calle Bahia de Acapulco, Fraccionamiento Residencial Bahias, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 250.01 m2; de conformidad con la normatividad concurrente
al desarrollo urbano del centro de poblacion Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo
que haga constar la densidad habitacional solicita. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.
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El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kilbmetros en torno
al predio propuesto para incremento de densidad de suelo de habitacional H35 a habitacional
H60+ plurifamiliar y COS 0.80.

El predio colinda al poniente de la calle Bahia de Acapulco, considerada como vialidad local, y
que se vinculan con vialidades de primer orden como el Perif. De la Juventud, por medio de la
calle Bahia del Rosario.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Lomas universidad I, Il, lll, Bahias, Cumbres de San Francisco,
Ignacio Rodriguez, Diego Lucero, Los Mezquites, entre otras, las cuales se caracterizan por
tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo H35, H45 y HG60, asi
como H60+ localizada de manera dispersa en la zona de estudio como el que se solicita para el
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de estudio y usos colindantes.
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)

Predio de aplicacién
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Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe, bing mapas 2022, y PDU visién 2040, Diciembre 2023.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacién del plan cuenta con inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad
mediante escritura publica numero 9899, volumen 299, Folio 228 ante la Fe del Licenciado José
Antonio De Lascurain Y Osio, adscrito a la Notaria Publica numero 21 para el Distrito Judicial
Morelos, del Estado de Chihuahua, comparece por una parte el sefior Héctor Arturo Hernandez
Valenzuela, en su caracter de Presidente del Consejo de Administracion de “Desarrollo Urbano
del Norte”, Sociedad Andnima de Capital Variable, a quién en lo sucesivo se designara la “parte
vendedora”, y por la otra parte, el sefior Rafael Octavio Casavantes Guerra, por la “parte
compradora”, con el objeto de hacer constar por medio de esta escritura un Contrato de
compra-venta, respecto del predio urbano identificada como lote 3 de la manzana 4, localizada
en la calle Bahia de Acapulco, del Fraccionamiento Residencial Bahias, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 250.01 m2. Ver imagen 3 a la 5.

Imagen 3. Vista del predio propuesto para incremento de densidad.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.

Imagen 4. Vista de la calle Bahia de Acapulco, colindante al predio.

R

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién de plan.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el subcentro norte,
cercano a la zona de estudio.

En la zona de estudio predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en
fraccionamientos con densidades H35, y H45. También existe la vivienda desarrollada mediante
el esquema plurifamiliar, localizados de manera dispersa en el poligono de estudio.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacion
del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacién,
y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con una densidad
de vivienda mayor, como la solicitada para el predio de estudio.

Existen areas de comercio sobre la av. Abolicién de la esclavitud, asi como equipamientos de
tipo barrial al interior de los fraccionamientos; el uso mixto moderado se localiza colindante al
Perif. De la Juventud, cercanas al predio de estudio. El predio se localiza colindante a la calle
Bahia de Acapulco.

La accesibilidad al predio de aplicaciéon del plan se debe a la estructura vial existente,
conformada por vialidades de tipo local como: Bahia del Rosario, ya que le permite vincularse
con importantes vialidades como el Perif. De la Juventud que cruzan el poligono de estudio.

El aprovechamiento orientado a la vivienda plurifamiliar contribuye a prestar servicios de renta
de departamentos a la poblacion del entorno, donde el cambio de densidad de suelo es
compatible con los usos habitacionales predominantes en torno al predio.

La zona de estudio se localiza dentro del area de influencia del subcentro norte, y cercano a las
vialidades primarias av. Homero, y el Perif De la juventud, y que contienen gran parte del
comercio existente en el area de estudio. Ver imagen 6.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicién normativa que posibilite el incremento
de densidad de suelo de Habitacional H35 a habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, en el
predio de aplicacién del plan, y que permita aprovechamiento para el desarrollo de vivienda
bajo el esquema plurifamiliar en el predio dotado con infraestructura y servicios publicos.

Esta accion urbana promovera la densificacion habitacional de este predio, en congruencia con
el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de
Desarrollo Urbano, posibilitando el incremento de densidad de suelo de Habitacional H35 a
habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, y que dicha accion urbana, contribuira al mejor
aprovechamiento del predio y la densificacién de esta zona de la ciudad.
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Imagen 6. Zona de estudio, en la estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Predio de
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. Diciembre 2023.
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ll. DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040.

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conté
con un total de 918,543 habitantes. La poblacién municipal es menor de 18 anos, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afios. EI municipio cuenta con tasas de crecimiento histérico
variable.

Sector econémico

La Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacion femenina, y el
26% corresponde a la poblacion masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacion obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificé su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacién del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

La vivienda en la zona de estudio, se agrupa en fraccionamientos. El nimero de viviendas
encontradas en el poligono de estudio integran en conjunto 2,185 viviendas, de las cuales 2075
son particulares habitadas. Tiene un promedio de ocupacién con un promedio de ocupacion de
2.3 habitantes por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

El nivel de cobertura existente en la zona, se han desarrollado como el resultado del proceso de
crecimiento de la zona y de manera particular, donde se localiza el predio de aplicacion del
plan. Del total de las viviendas existentes en la ciudad al afo 2010, 224,597 cuentan con
energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable son, y 223,002 cuentan con servicio de drenaje
sanitario.

El desarrollo de los fraccionamientos ha contribuido a la generacion redes de infraestructura, y
que favorecen la consolidacion de la zona. De manera particular, el predio de aplicacién del
plan se ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y drenaje sanitario,
condicién que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta compatible con los usos
de la zona.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisiéon Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta regién, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el anho.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Prgmgclilo
Cd. 8.2 11 13.6 17.5 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva

P. El 87 10.8 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 17.1
Rején

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacién media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

) 98 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Regién Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrolégica contiene las
sub-cuencas denominadas, El Saucito, y EI Mimbre. El predio de estudio se localiza al interior
de la microcuenca El Saucito. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidroldgicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Diciembre 2023.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidrolégica
“Cuenca Rio Sacramento”, abarcan parte de la zona nor — poniente del centro de poblacién, es
decir, la zona alta de la cuenca, y que cruza la zona urbana, en areas habitacionales compuesta
por fraccionamientos, y colonias consolidadas, con direccién hacia el Rio Sacramento.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la
ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al sur
oriente del poligono del estudio, y el rio Sacramento al oriente del mismo.
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La corriente de agua mas importante en la zona corresponde al arroyo “El Saucito”, localizado
al sureste de la zona de estudio. La trayectoria del arroyo cruza el poligono de estudio en
sentido poniente — oriente, con trayectoria hacia el rio Sacramento. Ver imagen 8.

Imagen 8. Desalojo pluvial sobre calle Juan Escutia.

Fuente: Imagen del siio, Street view google map 2022. iciembre 202. ‘

Su trayectoria cruza las colonias: El Saucito, Diego Lucero, Roma etapa Ill, y IV, Tierra y
libertad, entre otras localizadas en la parte sur del poligono de estudio.

La topografia de la zona determina en sentido poniente — oriente. La direccion de los
escurrimientos cruza el perfif. De la Juventud, continuando por la av. Juan Escutia, con un
cauce con béveda. El predio de aplicacion desaloja los escurrimientos pluviales a través de la
calle Bahia de Acapulco, hacia la calle Bahia del Rosario, y el Perif. De la Juventud, con rumbo
a la av, Juan Escutia. Ver imagen 9.

Imagen 9. Desalojo pluvial sobre av. Juan Escutia, al arroyo El Saucito.
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Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio, cuenta con pendientes de medias
a ligeras procedentes de la sierra Azul, la cual es cruzada por la trayectoria de los arroyos El
Mimbre y El Saucito, que desembocan en el rio Sacramento. Ver imagen 10.

Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. Diciembre 2023.

Yoy, ~
-l .l."
L

El poligono de estudio tiene un relieve ligero, con pendientes del 15% al 5% en sentido
poniente—oriente, esta topografia permite la conduccion de escurrimientos pluviales, y que son
consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con pendiente promedio del 8%, apto para el aprovechamiento de
vivienda plurifamiliar, motivo del cambio de densidad de suelo solicitado, y que esta provisto de
infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos de
limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio, estda compuesto predominantemente por suelo de tipo Regosol
Eutrico y Xerosol Haplico, en fase fisica Litica, y Clase textural media (RE+Xh/2/P), localizado
en la parte oriente, incluyen el predio de aplicacion del plan.

Por su parte, un suelo de tipo Litosol y Regosol Eutrico, y Clase textural media (I+RE+Hh/2) en
la parte poniente del poligono de analisis. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. Diciembre 2023.
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Geologia

La zona de estudio se caracteriza por estas conformada en estratos de suelo de roca
sedimentaria de tipo Caliza en conglomerados Ts (B) en la zona poniente del poligono de
estudio, asi como por suelos de tipo Aluvial Q (cg) predominante en la zona oriente del
poligono, donde se ubica el predio de aplicacion del plan.

Este tipo de suelo se ubica en el predio de aplicacion del plan, son el tipo de suelos que se
encuentran en zonas con climas de tipo arido, y que resultan aptos para el desarrollo urbano.

Ver imagen 12.

Imagen 12. Mapa de caracteristicas geoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. Diciembre 2023.
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Vegetacion

La vegetacién existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
y pinos localizado en loa parques y en diversas baquetas de las calles de los fraccionamientos

que conforman el poligono de estudio. Ver imagen 13.

Imagen 13. Tipo de vegetacion en via publica en la zona de estudio.

X AP po0 A T, o
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.

La vegetacion observada al interior de los predios esta compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos. Por su parte, el predio de estudio, no cuenta con vegetacion, ya que se
encuentra subutilizado. Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion en viviendas del fraccionamiento.

B

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.
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MEDIO FISICO
Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan uso Habitacional H35, H45 y
H60 con vivienda integrada en fraccionamientos y colonias, asi como equipamiento al interior
de los fraccionamientos, asi como mixto intenso, y comercio y servicios localizados en
vialidades primarias, secundarias y de primer orden, que cruzan la zona de estudio como la
calle Abolicion de la esclavitud, Av. Juan Escutia, o el Perif. De la Juventud. Ver imagen 15.

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. Diciembre 2023.

Existe equipamiento de recreacion y deporte localizado en el interior de los fraccionamientos
como el parque Bahias; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entre los que
destacan: la Universidad Autonoma de Chihuahua (UACH), la Cruz Roja estacion norte, el
deportivo Tricentenario, la estacion de policia y bomberos norte, asi como la estacién norte del
transporte, concentrados sobre al av. Homero y av. Tecnoldgico.
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Recreacion y deporte

En la zona existe equipamientos de recreacion y deporte de nivel de servicio barrial y vecinal,
localizado al interior de los fraccionamientos de tipo habitacional H35 y H45. De manera
particular, en el fraccionamiento Bahias se localiza un parque vecinal Bahias. Ver imagen 16.

Imagen 16. Usos de suelo recreacion en la zona de estudio.

) ’ & ¥ N § P
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.

Uso Habitacional.

Predominan el uso habitacional con densidad H35, H45, de acuerdo al PDU, visién 2040,
vigente, conformados por los fraccionamientos: Lomas universidad |, Il, 1ll, Residencial Bahias,
Cumbres de San Francisco, Ignacio Rodriguez, Diego Lucero, Los Mezquites donde se localiza
el predio de estudio. Ver imagen 17.

Imagen 17. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.
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Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre vialidades como av. Juan
Escutia, av. Abolicion de la Esclavitud, o el Perif. De la Juventud, que conforman parte de la
estructura vial de la zona, y que atiende las necesidades de abasto a nivel barrial y vecinal. Ver
imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo comercial y servicios en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como el Perif. De la Juventud. Ver imagen 19.

Imagen 19. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.
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Equipamiento.

La zona tiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado por areas verdes destinadas a
recreacion y deporte, y educativo como la escuela primaria federal “Adolfo Barranco Fuentes”;
asi como educativas conformada por pre-escolar y primarias. Ver imagen 20.

Imagen 20. Equipamiento educativo en la zona, escuela primaria federal.

google maps 2022. Diciembre 2023.

Fuente: Imagen el sitio, Street view

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del centro urbano, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la
Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), la Cruz Roja estacion norte, el deportivo
Tricentenario, la estacion de policia y bomberos norte, asi como la estacion norte del transporte,
y estaciones de venta de gasolina. Ver imagen 21.

Imagen 21. Usos de equipamiento de sal

ud en la zona de estudio.
Y S

g

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el PDU, vision 2040, sexta actualizaciéon. Por su parte, el esquema
inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacién de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacion y localizacion. Ver imagen 22.

Imagen 22. Mapa de ubicacién de pr
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. Diciembre 2023.

Segun datos del PDU vision 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.
Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.
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El predio motivo del presente cambio de densidad de suelo para vivienda plurifamiliar se refiere
a un lote que se encuentra actualmente subutilizado, y que cuenta con infraestructuras y
servicios dotados en la etapa de creacion del Fraccionamiento. Ver imagen 23.

Imagen 23. Existen diversos lotes baldios en el poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.
IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por tener vivienda residencial
agrupada en fraccionamientos, la cual presenta un estado de consolidacién; y se presenta con
patio o jardin al frente del lote provisto con vegetacion.

En la zona de estudio se presenta el uso habitacional, y se encuentra a 100 metros de la
vialidad Perif. De la Juventud, a aproximadamente 600 metros de la av. Abolicion de la
Esclavitud, y aproximadamente 1,000 metros de la av. Juan Escutia. El uso comercio y servicios
existente en estas vialidades es compatible con la vivienda plurifamiliar que se propone en el
predio de aplicacion de plan.

La zona cuenta con topografia conformada por pendientes medias a regulares que resulta apta
para el aprovechamiento urbano; y un patrén de escurrimientos pluviales del arroyo El Saucito,
en sentido poniente- oriente, con rumbo hacia el rio Sacramento.

El predio de estudio colinda con la calle Bahia de Acapulco, que lo comunica con la vialidad
Perif. De la Juventud, por medio de la calle Bahia del Rosario, y que lo conecta al norte con la
av. Homero, hacia otros puntos de la ciudad.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacion o de
patrimonio cultural, artistico, arquitecténico, arqueolégico, antropolégico o histérico que limiten
el desarrollo de los departamentos en renta que se pretende construir, una vez obtenido la
densidad de suelo solicitada.
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EQUIPAMIENTO

El Equipamiento existente mas importante fuera de la zona de estudio se localiza en el
Subcentro norte, que es el principal concentrador de actividades, ademas de otros sobre
vialidades primarias y secundarias que cruzan la zona de estudio, y al interior de los
fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el servicio a la
poblacion de la zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 24.

zacion de equipamiento urbano en la zona de estudio.
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Fuente: E/aboréci
Equipamiento de transporte.

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento en la zona de estudio. Se localiza
principalmente sobre la av. Homero, y la av. Tecnholdgico que corresponde a la Ruta troncal 1,
que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia aproximada de 3,100 metros al

nororiente del predio de aplicacion del plan.
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Particularmente, se localizan puntos de parada de rutas que circulan sobre el Perif. De la
Juventud, que ofrece el servicio a la poblacion en la estructura vial existente. Ver imagen 25.

Imagen 25. Equipamiento transporte existente

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.

Equipamiento educativo.

El equipamiento de tipo educativo localizado en el poligono de estudio, se caracteriza por
contar con elementos de nivel barrial de primerias 0 secundarias como: la escuela primaria
federal “Adolfo Barranco Fuentes”. Asi mismo, se identifica fuera del poligono de estudio el
equipamiento de cobertura de centro de poblacion representado por la Universidad Auténoma
de Chihuahua, UACH. Ver imagen 26.

Imagen 26. Equipamiento educativo en la zona, escuela primaria federal.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view 2023.
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Equipamiento de salud

El equipamiento de salud existente en la zona de estudio se caracteriza por el hospital “Star
Médica” ubicada en la vialidad Perif. De la Juventud, localizado a aproximadamente 1,200
metros al sur del predio de aplicacién del plan. Fuera del poligono de estudio se identifica el
Hospital General José Maria Morelos” del IMSS. Ver imagen 27.

Imagen 27. Usos de equipamiento de salud en la zona de estudio
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del sitio, Street

Fuente: Imagen
Equipamiento recreacion y deporte.

Cuenta con elementos de nivel barrial como parques al interior de la zona de vivienda como el
parque “Jardines del Saucito” o el parque “Bahias”. Se destaca la proximidad del equipamiento
deportivo existente en la av. Homero conformado por el “Centro Deportivo Tricentenario” a una

distancia aproximada de 4 km al norponiente del predio de aplicacion de plan. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos de suelo recreacion en la zona de estudio.

s

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.
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Equipamiento servicio de emergencia.

Para la atencion de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacién de Bomberos 3, localizada en la av. Homero, contigua al Parque Industrial Chihuahua,
y la Cruz Roja ubicada en la av. Tecnolégico. Ver imagen 29 y 30.

Imagen 29. Equipamiento de seguridad, Estacién de Bomberos No. 3.

™

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.

Imagen 30. Equipamiento de seguridad, Estacion de Bomberos No. 3.

MOVILIDAD

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos en la zona de estudio, y que permite la
conexion del predio de aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad mediante las
vialidades como el Perif. De la Juventud, entre otras, que tienen relacién con el predio de
aplicacion del plan, y que se describen a continuacion.
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Estructura vial

Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: el Perif. De la Juventud como
vialidad de Primer orden, y la c. Aboliciéon de la esclavitud, la av. Juan Escutia establecidas
como secundarias y primaria respetivamente, segun la estructura vial del PDU, vision 2040
vigente. De manera particular, el predio de aplicacion del plan localizado en la calle Bahia de
Acapulco se comunica con otros sitios de la ciudad. Ver imagen 31.

Imagen 31. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. Diciembre 2023.

El incremento de densidad de suelo a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80 solicitado,
para el predio de aplicacién del plan, respeta el alineamiento de la calle Bahia de Acapulco, sin
modifica la seccioén de esta calle conformada como via publica reconocida.

Ademas, la propuesta no modifica la estructura vial existente en la zona. A continuacion, se
describen las vialidades importantes en relacion a los predios de estudio.
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Vialidad de Primer orden

El Perif. De la Juventud, es una vialidad de Primer Orden, con seccion de 43.50 m, tres carriles
centrales, camelldon central para separacion de sentidos de circulacidon de ancho variable, 2
carriles laterales por sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m y 2.50 m. Ver Imagen 32 y 33.

Imagen 32. Vialidad de Primer orden. Perif. De la Juventud.
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C. Universidad de la Sorbona a C. Sierra Nevada.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 33. Vialidad de Primer orden. Perif. De la Juventud.

T

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.

Vialidad local

La c. Bahia del Rosario; es una vialidad local con seccion de 15.00 m, dos carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 34 y 35.

Imagen 34. Vialidad local. C. Bahia del Rosario.
o N L BN
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C. Universidad de Barcelona a C. Bahia del Rosario..
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Imagen 35. Vialidad local. C. Bahia del Rosario.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.

La calle Bahia de Acapulco; es una vialidad local con seccion de 13.00 m, tres carriles de
circulacion, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 36 y 37.

Imagen 34. Vialidad local. C. Bahia de Acapulco.
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C. Universidad de Barcelona a C. Bahia del Rosario..
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 37. Vialidad local. C. Bahia de Acapulco.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.
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Transporte Publico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de estudio son: Ruta Convencional
RC-Centro Norte (Sube Vallarta — Ma. Elena Hernandez), RC- Centro Norte (sube Industrial-

Aceros-16 de septiembre), comunicandolo con otras partes de la ciudad. Ver imagen 38.

Imagen 38. Mapa de localizacién de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. Diciembre 2023.

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la trayectoria de la av. Tecnoloégico a aproximadamente 2.5
km al oriente del predio de aplicacion del plan. Esta ruta Troncal 1, tiene su terminal norte
colindante al Parque Industrial Chihuahua, dentro del Sub Centro Norte, cuyo recorrido cruza de
norte a sur la ciudad de Chihuahua, posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener

acceso a distantes destinos urbanos.
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INFRAESTRUCTURA
Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucibn de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacién, con didmetros de 8”7, 12", 18”, y 207-42” pulgadas de
diametro que distribuye el agua en los fraccionamientos donde se localiza el predio de estudio.

En la zona de estudio se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, y de
manera particular cercanas a donde se ubica el predio de analisis, mediante los pozos
“Rinconadas”, “Bahias” y “Saucito”, “Infonavit”, y que es conducida por re-bombeos los tanques
“Colina”, “Rinconadas 1”, “Rinconadas 2”, “Lomas” y “Saucito”, que distribuyen el agua a la red
de la zona. Esta infraestructura posibilita el suministro del servicio al predio de aplicacion del

plan. Ver imagen 39.

Imagen 39. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. Diciembre 2023.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con 12" y 15” pulgadas de diametro, que colectan las
aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales, conduciendo las descargas de
los fraccionamientos existentes en el poligono de estudio, a través de la red de colectores por la
av. Universidad de la Sorbona, c. 16 de septiembre y c. Emiliano Zapata con trayectoria al
arroyo El Saucito, hacia la planta de tratamiento norte, localizada al suroriente del poligono de

estudio.

De manera particular, el predio propuesto para incremento de densidad habitacional H60+
plurifamiliar y COS 0.80, se conecta a la red por medio de la calle Universidad de la Sorbona y
hacia la calle 16 de septiembre cruzando el Perif. De la Juventud, y que conduce las descargas

hacia el colector que sigue la trayectoria del arroyo El Saucito, con rumbo a la Planta de

Tratamientos de aguas residuales norte. Ver Imagen 40.

Imagen 40. Mapa de localizacion de infraestructura de drenaje sanitario en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. Diciembre 2023
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Drenaje Pluvial

Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Sacramento, siendo
conducidos mediante el arroyo “El Saucito” con origen en la zona poniente de la ciudad,
cruzando en sentido poniente — oriente, y que cruza al sur del poligono, a aproximadamente
800 metros del predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria de la av. Juan Escutia. Ver

imagen 41.

Imagen 41. Vista del arroyo El Saucito para desalojo pluvial de la zona.
7

2

Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la calle Bahia de
Acapulco, continuando por la calle Bahia del Rosario hacia el arroyo El Picacho, y con rumbo
hacia el rio Sacramento, ubicado al oriente del poligono de estudio. Ver imagen 42.

Imagen 42. Desalojo pluvial sobre calle Bahia de Acapulco.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.
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Energia Eléctrica

En la zona de estudio cruzan dos lineas de distribucion de energia eléctrica de alta tension con
trayectorias en sentido noreste-suroeste. Una de estas lineas, corresponde a una linea de alta
tension de 115 kva, localizada a aproximadamente 100 m. al oriente del predio de aplicacion del
plan sobre la trayectoria del Perif. De la Juventud, y que provee el servicio a la zona poniente
de la ciudad, y de manera particular al fraccionamiento donde se ubica el predio de aplicacién

del plan. Ver imagen 43.

Imagen 43. Mapa de localizacion de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. Diciembre 2023.

Una segunda linea de alta tension de 115 Kva, se localiza sobre la trayectoria de la calle
Ignacio Rodriguez. La localizacion de esta red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la
zona de estudio otorgado por la Comision Federal de Electricidad. Ver imagenes de 44 a 46.
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Imagen 44. Red eléctrica de 115 Kva, en la av. Abolicion de la esclavitud.

Fuete: Imagen del sitio, Street vie goe mps 2022. Diciembre 2023.

Imagen 45. Infraestructura de energia eléctrica en el Perif. De la Juventud.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023

Imagen 46. Infraestructura eléctrica en calle Bahia del Rosario.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD
Riesgos Geoldgicos.

Segun datos del Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, los riesgos geolégicos mas
importantes en la zona de estudio se localizan a una distancia aproximada de 500 m. al
poniente del predio de aplicacién del plan, y que corresponde a la denominada “Falla La palma”
con una trayectoria en sentido poniente—oriente. La “Falla Los Caballos” localizada a
aproximadamente 1,100 m. al surponiente del predio con trayectoria en sentido norte-sur.

Los elementos riesgo geoldgico identificados en la zona de estudio no representan ninguna
vulnerabilidad para el uso Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80 propuesto al interior del
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 47.

Imagen 47. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geoldgicos.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. Diciembre 2023.
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Riesgos Hidro meteorolégicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan, son desalojados por medio de
la calle Bahia de Acapulco hacia la calle Bahia del Rosario, con rumbo al arroyo El Saucito,
localizado a aproximadamente 800 m al suroriente del predio de aplicacién del plan, con rumbo
al rio Sacramento.

El arroyo “El Saucito” tiene encauzamiento en el tramo entre el Perif. De la Juventud y la calle
Miguel Barragan, y, quedando sin encauzamiento hasta la su integracién con el rio Sacramento.

En el predio de aplicacion del plan no se presenta riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacién, y que afecten el aprovechamiento para vivienda plurifamiliar, segun
datos del Atlas de Riesgos y PDU vision 2040 vigente. Ver imagen 48 y 49.

Imagen 48. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolégicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. Diciembre 2023.
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Imagen 49. Infraestructura pluvial, canalizacién. Arroyo El Saucito.

22. Diciembre 2023,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 20
Riesgos quimicos y tecnolégicos.

El elemento de riesgo antropogénico, de tipo quimico-tecnolégico mas cercano al predio se
localiza a aproximada de 700 m al sur del predio de aplicacion del plan, y corresponde a una
estacion de gasolina localizada sobre el Perif. De la Juventud. Ver imagen 50.

Imagen 50. Riesgo antropogénico, estacion de gasolina.

e~ T e S = = —
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.

Existe sitios que concentran personas como: parques, escuelas y templos de culto, a una
distancia de entre 200 m. y 1500 m. En el fraccionamiento Bahias, no se identifican elementos
de riesgo por explosion que generen riesgo para el predio de aplicacion del plan propuesto para
vivienda plurifamiliar. Ver imagen 51.
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Imagen 51. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en la zona de estudio.
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Al nororiente del poligono de estudio, se identifica la Estacion de Bomberos No. 3. Su
localizacién a aproximadamente 3,100 m, en la av. Homero, contigua al Parque Industrial
Chihuahua.

La ruta de emergencia a través de la av. Homero, su continuacién por el Perif. De la Juventud,
hasta la calle Bahia del Rosario, y la calle Bahia Acapulco, genera un tiempo menor a los 10
minutos, como respuesta del servicio de emergencias.

La ruta de servicio de emergencia para atender los servicios de emergencia, tiene un tiempo de
respuesta inferior a los 10 minutos ti, para una distancia de 3,100 metros aproximadamente.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de andlisis estd compuesto por vivienda agrupada en colonias como: : Lomas
universidad I, Il, Ill, Residencial Bahias, Cumbres de San Francisco, Ignacio Rodriguez, Diego
Lucero, Los Mezquites entre otras, y que se -caracterizan por tener uso de suelo
predominantemente habitacional, con densidad H35, H45 y H60, establecidos por el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion. Ver
imagen 52.

Imagen 52. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. Diciembre 2023.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del area de
estudio como la av. Bahia de San Quintin, av. Juan Escutia, y el Perif. De la Juventud.
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Por su parte, el predio de aplicacién del plan propuesto para el incremento de densidad de
habitacional de H35 a habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, cumple con el lote minimo
establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacién vision 2040, sexta
actualizacién, y que normativamente es compatible con el habitacional existente.

De manera particular, se observa que existen predios de diversas dimensiones que contienen
mas de una vivienda, bajo el esquema plurifamiliar, con varios departamentos en el mismo
predio.

Estos espacios se encuentran dispersos en el poligono de estudio, y que cuentan con usos de
suelo habitacional H35 y H45, asignados por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 53.

ona de estudio.
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Fuente: Elaboracion con imagen Digital Globe, bing mapas 2021, y PDU visiéon 2040, Diciembre 2023.

De manera particular, se aprecia que la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento de
vivienda con densidad muy alta en diversos lotes alrededor del predio de aplicacién del plan,
que son diferentes al uso habitacional H35 establecido en el PDU, vision 2040, sexta
actualizacién, en los cuales se identifica el manejo de vivienda plurifamiliar mediante
departamentos, que se presenta como casos identificados en la zonas.
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Predio de estudio: El predio de estudio propuesto para el incremento de densidad a H60+
plurifamiliar y COS 0.80, cuenta con una superficie total de 250.01 m?. Se proponen 4
departamentos para renta con una densidad de H234, para el Lote 3, Manzana 4, ubicado en la
calle Bahia de Acapulco del fraccionamiento Residencial Bahias, de la ciudad de Chihuahua. El
Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H35. La estructura vial
de la zona plantea un esquema de accesos y salidas a través de la calle Bahia de Acapulco.
Ver imagenes 54 y 55.

Imagen 54. Ubicacion del predio de estudio, calle Bahia de Acapulco.

~ 7
Voot LN
e gl
GBSt N g ‘?n

Predio de aplicacion
250.01 m2
Habitacional H35

/ '7.

Imagen 55. Vista del predio de estudio, calle Colegio San Esteban.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de

basura y seguridad publica.

En este predio se pretende la construccién de vivienda, cumpliendo para ello, los
condicionamientos y gestiones que establece la normatividad urbana estatal y municipal. Una
vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver imagenes 56 y 57.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023

Imagen 57. Infraestructura eléctrica en calle Bahia del Rosario.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Diciembre 2023.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de aplicacion del plan cuenta con uso de suelo Habitacional H35, segun el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040; en una zona con
predios que cuentan con uso Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, compatibles
con el uso habitacional H35, H45, y H60 en la zona de estudio.

— El predio cuenta con frente a la calle Bahia de Acapulco, lo que permite tener acceso a
via publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular del predio, hacia vias
importantes como el Perif. De la Juventud.

— La calle Bahia de Acapulco permitira el acceso al predio propuesto para incremento de
densidad de suelo, de conformidad a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblaciéon Chihuahua para el uso de suelo Habitacional H60+ plurifamiliar y
COS 0.80, que se pretende aplicar en el predio.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacion, generada
durante la creacion del fraccionamiento Residencial Bahias.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades de la
poblacion de la zona, con cobertura de los servicios de educacion, salud, recreacion,
deporte, transporte, abasto, asi como de Seguridad Publica con la Estacién de
Bomberos ubicada en la calle Homero, colindante al Parque Industrial Chihuahua.

— Se identifica riesgo de tipo antropogénico corresponde a una estacién de gasolina
localizada en el perif. De la Juventud, y el arroyo El Saucito, con trayectoria hacia el rio
Sacramento, ambos localizados al sur y suroriente del predio a una distancia
aproximada de 700 m, y 800 m respectivamente, no representa un riego para la
actividad habitacional plurifamiliar que se pretende desarrollar, una vez aprobado el
cambio de densidad de suelo propuesto.

— AuUn y cuando la zonificacion secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién asigna el uso Habitacional H35,
en la zona se presentan predios que albergan diversas viviendas al interior, mostrando
densidad habitacional mayor a H60.

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
vision 2040 sexta actualizacion 2021, promueve el incremento de densidad habitacional H35, a
habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80 para el predio identificado como el Lote 3, Manzana
4, ubicado en la calle Bahia de Acapulco del fraccionamiento Residencial Bahias, de la ciudad
de Chihuahua, con una superficie de 250.01, y asi, cumplir con la normatividad urbana para el
desarrollo de vivienda plurifamiliar mediante la edificacion de 4 departamentos.
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente
estudio, y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacién, y su compatibilidad con el uso habitacional predominante en los predios
colindantes; de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del
predio y su integracién en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del incremento de densidad de Habitacional H35 a Habitacional H60+ plurifamiliar
y COS 0.80, para el predio de aplicacién del plan.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio de aplicacién del plan dotado
con infraestructuras y servicios, mediante el incremento de densidad de suelo de Habitacional
H35 a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, compatible con la densidad existente en su
entorno.

Objetivos

El objetivo de la presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacion, se orienta al incremento
de densidad Habitacional de H35 a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, ubicado en la
calle Bahia de Acapulco del fraccionamiento Residencial Bahias, en la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 250.01 m2, se orienta a:

—  Promover la consolidacion urbana, mediante la densificacion del suelo urbano del centro
de poblacién en predios que cuentan con infraestructura y servicios.

— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante la generacion de vivienda
plurifamiliar que provea de oferta de empleo en la zona poniente de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio de aplicacion del plan, con los usos habitacionales
predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo Habitacional H60+
plurifamiliar y COS 0.80propuesto, y que es compatible con los existentes.



68

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 04 de enero de 2025.

Politicas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustenta la presente propuesta de incremento de densidad de
suelo se orientan a la consolidacién y densificacién de la ciudad y sus barrios y colonias, asi
como a la diversificacién y mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y colonias.

La propuesta de incremento de densidad de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60+
plurifamiliar y COS 0.80, para el predio de aplicacion del plan, ubicado en la calle Bahia de
Acapulco, del fraccionamiento Residencial Bahias, en la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 250.01 m2.

El incremento de densidad habitacional promovido en el predio, se orienta a la densificacion de
la zona norponiente de la ciudad, mediante usos de suelo compatibles, y dar cumplimiento con
la normatividad establecida para los predios con usos habitacionales establecida por el PDU,
vision 2040, sexta actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua visién 2040, sexta
actualizacion, establece las condiciones normativas para la distribucion y dosificacién de uso de
suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H35, H45, y H60,
Equipamiento, Mixto moderado, y Comercio y Servicios.

De manera particular, el uso de suelo Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80 propuesto
para el predio de aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de
compatibilidad de Uso de Suelo” en la cual se establece que el uso propuesto es compatible.
Ver tabla 3.

Tabla 3. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.

HABITACIONAL
uUsos

H4.1 H12 H25 H35 H45 H60 H60+

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR P P P p P P p
PLURIFAMILIAR X p P P P P
[ P |Permitido [ X_|Pronibido [ ¢ |condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Quinta actualizacién. 2016.
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El uso de suelo Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80 propuesto para el predio de
aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacién de
usos de suelo y normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares”, que establece las
caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el predio de aplicacion del plan, y que
entre otras se destaca: una supefficie privativa minima de 45.00 m2, una densidad neta segun
proyecto, cajones de estacionamiento segun proyecto; el frente de 11.95 metros del predio no
se reducira, siendo mayor al establecido para la densidad Habitacional H60+ plurifamiliar y COS
0.80 que es de 6.00 metros. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares.

< L8
= < 3 S 2
3 =g o @ ALTURAMAX L § E
w .o > = == £ = fr}
o 2| DensiDAD | DENSIDAD S w z = Eo 23 2=
Uso | ©@ © Z @ w2 |cos|cus |.2a SHo 2
g iz (BRUTA VIV/HA | NETA VIVIHA o < Sz ‘::_# i = 229
o § 3 £ S g |metros|msos 3 1 ° 2
T |52 A R
@ =
4 5/NE/| NO
0,
H12 12 18 45.00 30.00 | 0.60 12 35% 8.5 150 | ESP. 2NNV
300N | NO
0,
H25 25 375 45,00 30.00 | 0.75 15 42% 8.5 E1.00!| ESP. 2NNV
= 2.00/S| NO
. .
S H35 35 52.5 45.00 30.00 | 0.75 15 37% 8.5 RISR | ESP. 2NNV
(&)
=
2 H45 45 67.5 45,00 30.00 | 0.75 22 30% SP SP E'\é?j SP
< .
H60 60 90 45.00 SP 0.65 SP SP SP SP SP SP

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Quinta actualizacién. 2016.

La aprobacion de modificacion que sustenta el presente estudio de planificacion permita
promover el uso de Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80. Ver imagen 58.
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Imagen 58. Poligono del predio de estudio, segun escrituras.
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Diciembre 2023.
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Vialidad.

Se pretende el acceso al predio de estudio por la calle Bahia de Acapulco, para el
aprovechamiento del uso Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80 propuesto para la
edificacion de departamentos. Esto, mediante el disefio que permita los accesos y salidas del
predio a través de esta vialidad, situacibn que no generara impactos significativos en la
estructura vial actual, permitiendo la convivencia de este uso habitacional con las areas de
vivienda de la zona, como se describe en el diagndstico del presente estudio.

La calle Bahia Acapulco, es considerada como vialidad local, segun la estructura vial
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040
sexta actualizacion.

El predio de estudio debe respetar como alineamiento, la calle Bahia de Acapulco con seccion
vial de 13.00 m. con tres carriles de circulacion, y banquetas laterales, generados en la etapa
de urbanizacion del fraccionamiento Residencial Bahias, en el tramo donde se localiza.

La seccion vial de la calle Bahia de Acapulco con frente al predio de aplicacion del plan es
viable para el aprovechamiento habitacional solicitado. Este uso no generara afectaciones al
funcionamiento vial, ya que en la etapa proyectual se atenderan las disposiciones del
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

Vialidad local
La calle Bahia de Acapulco; es una vialidad local con seccién de 13.00 m, tres carriles de
circulacion, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 59.

Imagen 59. Vialidad local. C. Bahia de Acapulco.
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C. Universidad de Barcelona a C. Bahia del Rosario..
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021

Se observa en la tabla de normas para las vialidades, sus funciones minimas, y las secciones
viales, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, que la
calle Bahia de Acapulco cuenta con una seccién de 13.00 metros.

Cabe considerar que la seccion existente en esta calle Bahia de Acapulco cumple con la
seccion minima para vialidades de tipo local, esta vialidad, y que ha sido constituida como via
publica previamente. Ver tabla 5.
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Tabla 5. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.
%Pendiente

o Seccién . i Ancho de Ancho de Transp Estacionamie D|§tant.:'|a Maxima
Funcién . Circulacion L Ubicacion
Minima banquetas arroyos Publico nto Recomendad
Rec/ellas a

Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%

Primaria 50 m Dos 55,50y 50 | camiesde3.5 Si No 800-1000 12%
m c/sentido

Primaria 34 m Dos 4.0,5.0,y4.0 3 carriles d.e 35 Si No 800-1600 12%
m c/sentido

Colecta 20m Dos 300y 300 | Camiesde3s Si No 400-800 12%
m c/sentido

2 carril de
estaciona-
miento ambos
lados

Local 12m Uno 175y 1.75m No Si 15-18%

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.

Infraestructura.

Agua potable. El agua potable, se provee a través de la red de infraestructura creada para dar
abasto al fraccionamiento, para ello se cuenta con pozos de extraccion re bombeos y tanque de
almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad, mediante las redes a la zona donde se
encuentra el predio en la calle Bahia de Acapulco. El consumo esta sujeto al aprovechamiento
del mismo, y regulado por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

Alcantarillado sanitario. El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, corresponde
a las obras de urbanizacion del fraccionamiento. Los colectores captan y conducen las
descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, y comerciales. Uno de
estos colectores cercano al predio, se ubica sobre la calle Universidad de la Sorbona, con
rumbo hacia la planta de tratamiento norte, posibilitando el servicio al predio de estudio.

Energia eléctrica. La distribucién de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red
principal de 115 kva, se localiza sobre la trayectoria de la av. Bahias de San Quintin y su
continuacion por el Perif. De la Juventud, y que provee el servicio al fraccionamiento, donde se
ubica predio de aplicacion del plan, motivo del presente estudio técnico.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de
aplicacion del plan, se realizan por las rasantes de las vialidades mediante pendiente
topografica hacia el arroyo El Saucito, que cruza al sur de la zona de estudio, con rumbo al Rio
Sacramento. De manera particular, los escurrimientos pluviales generados al interior del predio
de estudio, son conducidos por la calle Bahia de Acapulco con rumbo al arroyo El Saucito.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion, para el predio ubicado en la calle Bahia de
Acapulco, del fraccionamiento Residencial Bahias, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 250.01 m2, la cual se orienta al incremento de densidad de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, similar al uso existente en
diversos predios existentes en la zona.

La propuesta de incremento de densidad de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, en su sexta actualizacion, para el aprovechamiento urbano del predio con uso
habitacional, promoviendo la densificacion urbana de esta zona de la ciudad, dotada con
infraestructuras para la vivienda.

El presente estudio de planificacion, se orienta a promover el cambio de densidad habitacional
H60+ plurifamiliar y COS 0.80, para el predio localizado en la calle Bahia de Acapulco, para la
edificacion de 4 departamentos.

La propuesta de uso de suelo Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, para el predio de
aplicacion del plan, estara sujeta normativamente a las disposiciones de Compatibilidad de
Usos de Suelo, y de Dosificacion de y Normatividad Habitacional Plurifamiliar, contenidas en el
Plan de Desarrollo Urbano.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacién menor, que
permita el eventual aprovechamiento del predio para la edificacion de 4 departamentos, en
apego al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como
del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; y de las
condicionantes normativas establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visién 2040, vigente; en cuanto a la dimension de lote, los coeficientes de utilizacion
y ocupacion, y frente a via publica reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de densidad de suelo, mediante la modificacion menor al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacioén, para el
predio urbano ubicado en la calle Bahia de Acapulco, del fraccionamiento Residencial Bahias,
con una superficie de 250.01 m2, que permita la edificacién de 4 departamentos, favoreciendo
asi, la densificacién de la zona, de conformidad con la normatividad urbana establecida para el
municipio de Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion promueve el incremento de densidad de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, sustentado en las politicas y
criterios establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, considerando las estrategias siguientes:

— Elincremento de densidad propuesta, permite satisfacer las necesidades de vivienda en
la zona norponiente, y el déficit prevaleciente a nivel urbano.

— La convivencia del uso Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80 es compatible con la
densidad de vivienda H35 existente en la zona de estudio, y no afecta o impacta el
funcionamiento del Fraccionamiento Residencial Bahias.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras,

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la visién del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040.

Usos de suelo

El predio ubicado en la calle Bahia de Acapulco, del fraccionamiento Residencial Bahias, con
una superficie de 250.01 m2, tiene el uso de suelo habitacional H35, y se propone cambiar a
habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, similar al existente en algunos predios de la zona de
estudio.

La propuesta de incremento de densidad a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, permite
la ocupacion del predio, para la construccién de 4 departamentos, mediante la densidad H60+
plurifamiliar y COS 0.80, que resulta compatible con el uso Habitacional H35, predominante en
la zona. Ver tabla 6.

Tabla 6. Compatibilidad de uso de suelo.

HABITACIONAL
Usos
H4.1 H12 H25 H35 H45 H60 H60+
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR P P P p P P P
PLURIFAMILIAR X P p P P P
EIPermitido Prohibido Condicionado

Fuente: elaboracién con datos de la “Tabla de compatibilidad de uso de suelo”,
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, sexta actualizacion.
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Infraestructura

Con la obtencion del incremento de densidad de suelo a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS
0.80, promueve el aprovechamiento de un predio con frente a la calle Bahia de Acapulco, del
fraccionamiento Residencial Bahias, y que colinda con predios de uso de suelo habitacional
H35, compatibles al solicitado, permitiendo incrementar el potencial de aprovechamiento urbano
que la norma establece en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucidén existente
en la zona, y que distribuye entre otras calles, la calle Bahia de Acapulco donde se ubica
el predio de aplicacion del plan.

— El desalojo de las aguas negras se realizara a través de la red de drenaje sanitario
existente en la calle Universidad de la Sorbona, y su continuacién hacia el oriente, hasta
la av. Juan Escutia donde se ubica el arroyo El Saucito, con rumbo hacia la planta de
tratamiento norte.

— El servicio de energia eléctrica es suministrado por la red de 115 kva, existente en la av.
Bahias de San Quintin y su continuacion por el Perif. De la Juventud, y su derivacion a
la calle Bahia del Rosario y la calle Bahia de Acapulco donde se ubica el predio de
estudio.

La propuesta de incremento de densidad de uso de suelo Habitacional H35 establecido en el
Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, a H60+
plurifamiliar y COS 0.80, permitira el aprovechamiento urbano para la edificacion de 4
departamentos, que promueva la densificaciéon de un predio que cuenta con infraestructura, y
servicios urbanos.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad mas importante en relacion al predio de aplicacion del plan es la calle Bahia de
Acapulco, ya que favorece el esquema de accesos y salidas para el aprovechamiento
habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, sin generar impactos al funcionamiento vial,
comunicando esta zona con otros destinos a través del Perif. De la Juventud.

La propuesta vial planteada no modifica la estructura vial existente de la calle Bahia de
Acapulco, que colinda con el predio de aplicacion del plan, al tener establecido el alineamiento
correspondiente, en la etapa de creacion del fraccionamiento Residencial Bahia.

La aportacion de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira segun lo establecido
por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio, considerando alojar al
interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que requiera el proyecto, asi como
el esquema de accesos por la calle Bahia de Acapulco.
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Estrategia de ocupacion del suelo

Para un mayor aprovechamiento de la densidad habitacional en el predio identificado como lote
120, manzana 1, en la calle Colegio San Esteban, del fraccionamiento Misién Universidad etapa
[ll, con una superficie de 250.01 m2. Esta accién urbana permitira la edificacion de 4
departamentos, mediante la densidad Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, cumpliendo
los requerimientos normativos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion, y del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Municipio de Chihuahua, y del Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040
en su sexta actualizacién, propone el incremento de densidad de suelo de Habitacional H35 a
Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, para el predio urbano localizado en la calle Bahia
de Acapulco, del fraccionamiento Residencial Bahias, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 250.01 m2, de conformidad con la normatividad urbana de compatibilidad de usos
de suelo establecida en el mismo Plan de Desarrollo Urbano.

El uso de suelo Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80 promovido para el predio localizado
en el Lote 3, Manzana 4, de la calle Bahia de Acapulco, promueve el desarrollo de 4
departamentos, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una zona consolidada,
provista con redes de infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo ordenado mediante una densificacion, similar a
diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias urbanas, promovidas
por el mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, visiéon 2040 en su
sexta actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua.

El presente estudio para el incremento de densidad habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80,
cuenta con Escritura inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite al
promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las
que se sujetara el desarrollo del proyecto de vivienda plurifamiliar.

Con la autorizacion de incremento de densidad de suelo propuesto, se promovera la Licencia
de Uso de Suelo, que acredite el uso Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, para el predio
ubicado en la calle Bahia de Acapulco, del fraccionamiento Residencial Bahias, de la ciudad de
Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Habitacional
H60+ plurifamiliar y COS 0.80, que considera una superficie privativa habitable minima de 45.00
m2, teniendo el predio una superficie de 250.01 m2, y con frente de 11.95 ml. con respecto a la
calle Bahia de Acapulco, permitiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua visién 2040, vigente.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitecténica del proyecto, que se
promueva para obtener la licencia de construccion respectiva, ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacién

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacién del cambio de densidad del uso habitacional H60+ plurifamiiar y
COS 0.80, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80, ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo g Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo a Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de densidad X
habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.80
Tramitar licencia de uso de suelo habitacional X
H60+ plurifamiliar y COS 0.80
Obtener licencia de uso de suelo habitacional X
H60+ plurifamiliar y COS 0.80

Fuente: Elaboracién propia. Diciembre 2023.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Continto

La presente propuesta de modificacién de Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion, promueve la densificacion del suelo en una zona
que cuenta con infraestructura.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de densidad de suelo a Habitacional H60+ plurifamiliar y
COS 0.80, promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye como un instrumento
del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de
Chihuahua.
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos antropogénicos.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeorolégicos.
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Sabado 04 de enero de 2025.

Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Escrituras

LIC. JOSE ANTONIO DE LASCURAIN
NOTARIO PUBLICO NUM. 21
CHIHUAHUA, CHIH,

“_1’74 -ty

wpriner  TESTIMONIO,

“CONTRATO DE

e

VENDEDORA:

“* COMPRADOR: **

“*INMUEBLE: "*

o

COMPRAVENTA .

“"DESARROLLO URBANO DEL NOTRTE”, S.A. DE C.V.
REPRESENTADA POR SU PRESIDENTE DEL CONSEJO

DE ADMINISTRACION. SENOR HECTOR HERNANDEZ -
VALENZUELA. =t s e =

SEROR RAFAEL OCTAVIO CASAVANTES GUERRA. ===

LOTE DE TERRENO QUE SE IDENTIFICA COMO LOTE
NUM. 3 DE LA MANZANA 4 DEL FRACCIONAMIENTO-

RESIDENCIAL BAHIAS, CON SUPERFICIE DE - =
250,01 N2, === e

CHIHUAHUA, CHIH. A 16 DE JULIO DE 1991, """

woL. 299

<FOL. 228 NUM. 9,899
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LIC. JOSE ANTONIO DE LASCURAIN
NOTARIO PUBLICO NUM. 21
CHIHUAHUA, CHIH.

WA (S, ) QL e
- "nllrE: 26 S

STHECA: 6,800 MUEVE NIL OCHOCIZNTOS HOVERTA Y WEVE **=————————

2% LA Cruoap pe CHIHUAHUA, CHIHUAHUA., A VEINTICINCO DE JUNIO BE MiL
NOVECIENTUS NGVENTA Y Uno, AKTE I, JOSE ANTOHIO DE LASCHRALY Y GSIO.

AOTARIO PUTLICO PUYERO VELITIUMD, En ACTUAL EJERCICIO PARA ESTS

DiSTRITG JUDICIAL [iORELOS, ZSTALO DE CHIHUAHUA, COMPARECIERON:

Por UNA PARTE, EL SEfior HECTOR ARTURQ HERRAMDEZ VALZIZUSLA, &M su

CARACTER DE PRESILENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE “DESARKCLLU
UidAd DEL WORTE", SOCIEDAD AsCWLiA DE CAPITAL VARIAELE, A QUIEN EN

LO SUCESIVO SE DESIGNARA POR SU NOMBRE O COMO A LA VEUZELORA Y POR LA

CTRA PARTE, L sEior RAcAZl UCTAVIU CASAVANTES GUERRA, A GUIEN EX L3

SUCESIVG St DESIGNARA POR SU NOMSRE O COMO AL CGPRADODR v e

(==

FAKIFESTARON QUE ACUBEN AWTE I, cow EL D02JETO LE CELEBRAR

CURTRATO D2 COIPRAVEITTA, HISHO QUE FORMALIZAN DS CONFORMIDAD CON LAS

SIGUIEWTES LECLARACIONES Y CLAUSULAS:

W #on -

== ST DEL L ARDETDUES § 9 & S

LAS PARTES AJ) PROTESTA LE LECIR VERDAD, DECLARA:===

- PRICERA; ** - DESARROLLC REAYW DEL YORTE. SOCIEDAD AiOnIid DS

CRITAL VARIADLZ, Es PROPIETARIA Y ESTA EN POSESIGH DE Ui LOTE DE

TERRENO QUE SE IDEWTIFICA COMO LOTE [IUvEz0 TRES, DE LA ANZA&A
LUATRO, DEL FRACCIONAMIENTO AESIDENCIAL SAHIAS, MISHO QUE TIENE UNA

SUPERFICIE DE 250,01 2., DOSCIENTOS CINCUSNTA METROS UM DECIVETXUS

CUADRAZOS, Y SE LESCRIBE DE LA SIGUIENTE MANSRA:
PARTIENDO DEL PUNTO NUWERO UNO, GUE SE USICA EN LA CALLE CAHIA
ACAPULCO A 25,11 VEINTICINCO WETKOS UNCE CENTTIETROS, LS LA ESGUINA
QUE ESTA CALLE FORWA CON LA CALLE DAHIA DEL ROSARIC, SIGUIENDO UNA
L{iZA LIGERAMENTE CURVA: AL PUNTO WUWERC DOS RUMBO [IOROESTE., EN UNA
LINEA TAMBIEN LIGERAMENTE CURVA, COW UN ANGULO 0E ZU°S7°10", VelaTe
ERADUS, CINCUENTA Y SIETE @INUTGS, DIEZ SEGUIDOS: EN UNA LIKEA

TAMBIEN LIGERAMENTE CURVA, COM UN ANGULO DE H°14°35", CUATRC GRADCS,

COTEJADO
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CATORCE MINUTOS, TREINTA Y OCHO SEGUNDOS, Y UNA CURVA DE 11.95 oOncE
METROS NOVENTA Y CINCO CENTIMETROS, SE MiDEw 11,95 ONCE METROS
NOVENTA Y CINCO CENTIMETROS., LINDANDO CoN LA CALLE BaHfA AcAPuLCO:
DEL Dos AL TRes. NORESTE 84°55'31” OCHENTA Y CUATRO GRADOS. CINCUENTA
Y CINCO MINUTOS, TREINTA Y UN SEGUNDOS, SE MIDEN 19,82 DIECINUEVE
METROS OCHENTA Y DOS CENTIMETROS, LINDANDO CON EL LOTE CUATRO: DEL
Tres AL CuaTRo, SURESTE 2°42°09” DOS GRADOS CUARENTA Y DOS MINUTOS.,
NUEVE SEGUNDOS, SE MIDEN 13,42 TRECE METROS CUARENTA Y DOS CENTIME-
TROS. LINDANDO coN LOs LOTES D1z v Once: vy peL Cuatro AL Uno,
SURCESTE 89°10°0S” OCHENTA Y NUEVE GRADOS, DIEZ MINUTOS. NUEVE SEGUN-
Dos. SE MIDEN 19,706 DIECINUEVE METROS SETENTA Y SEIS CENTIHETROS.

LINDANDO CON EL LOTE Dos,

PARA MAYOR COMPRENSIGN ME EXHIBEN UN PLANO, MISMO QUE AGREGO A Mf
APENDICE EN EL LEGAJO CORRESPONDIENTE A ESTA ESCRITURA, MARCADO CON

LA LETRA “A”,

= ** SEGUNDA: ** - EL TERRENO ANTES DESCRITO Y DESLINDADO, LO
ADQUIRIG DESARROLLO URBANG DEL WORTE, SOCIEDAD AWONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, DE LA SIGUIENTE MANERA:

A).= POR ESCRITURA PUBLICA NiMERO 12,952 DOCE MIL NOVECIENTOS CINCUEN-
TA Y DOS. OTORGADA EL 24 VENTICUATRO DE MNOVIEMBRE DE 1987 MiL
NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE, ANTE LA FE DE LA LICENCIADA BLANCA
LETICIA ORNELAS, NotArio PUsLico NOMERO VEINTE, PARA ESTE DistrITO,
ADGUIRIG EN MAYOR SUPERFICIE EL TERRENO. EL PRIMER TESTIMONIO De
ESTA ESCRITURA ESTA REGISTRADO BAJO EL NGMERO 1670 MiL SEISCIENTOS
SETENTA, A FoL10s 101 cIEnTo uno, DEL L1BRO 2040 DOS MIL CUARENTA ¥
NUEVE,

B).~ POSTERIORMENTE, SOBRE DICHO TERRENO, PREVIA AUTORIZACION DEL
(UNICIPIC, REALIZG & FRACCIONAMIENTO LLAMALG RESIDENCIAL BAHIAS.
AUTORIZACION QUE QUEDS REGISTRADA BAJO EL JiUMERO 2898 pOS MIL OCHO-
CIENTOS NOVENTA Y NUEVE, A FOLIOS 73 SETENTA Y OCHO, DEL Lisko 2153
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LIC. JOSE ANTONIO DE LASCURAIN
NOTARIO PUBLICO NUM. 21

AR CHIHUAHUA, CHIH.

e 2 L2

DOS MIL CIENTO NOVENTA Y OCHO: QUEDANDO REGISTRADA LA Manzana CuaTRO.
A LA QUE SE REFIERE EL PRESENTE CONTRATO, BAJO EL NUMERo 3023 TRES
MIL VEINTITRES, A FoLios 76 SETENTA v SEis, DEL LiBro 2202 pos MIL
DOSCIENTOS DOS.

Topos LOS LIBROS MENCIONADOS, CORRESPONDIENTES A LA SECCION PRIMERA
DEL ReGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE ESTE DISTRITO [IORELOS, =

- #% TERCERA: ** - EL INMUEBLE DE REFERENCIA, SE ENCUENTRA LIBRE DE

TODA LIMITACION DE DOMINIO O GRAVAMEN.

- ** CUARTA: ** - Con FECHA SIETE DE JUNIO DEL PRESENTE Afo. BANCU
MEXICANO SOFEX, SOCIEDAD NACIOWAL DE CREDITO, ReAL1Z6 UN AvALUO DE
ESTE LOTE DE TERRENO, ASIGNANDOLE UN VALOR DE $15'000,600,00 (QUINCE
MILLONES SEISCIENTOS PESOS 00/100 MONEDA WACIONAL), coMo SE VE DEL
PROPIO AVALUO QUE EN ESTE ACTO ME EXHIBEN, Y EL CUAL AGREGO A mi

APENDICE, EN EL LEGAJO CORRESPONDIENTE A ESTA ESCRITURA, MARCADO CON

LA LETRA "B".

- % QUINTA: ** - EL sENoR RAFAEL OCTAVIO CASAVANTES GUERRA. o Es
PROPIETARIO DE NINGUNO DE LOS INMUEBLES QUE COLINDAN CONEL QUE ES

MATERIA DE ESTE CONTRATO Y EL MISHO ESTA DESTINADO A DESTINARLO A LA
CONSTRUCCIGN DE CASA HABITACION, PARA LO CUAL NO HAY INCONVENIENTE.
TODA VEZ QUE A LA FECHA, NO CONSTA NINGUNA ANOTACION EN LA SECCION
SEPTIMA, RELATIVO A PROVISIONES, DESTINOS, USOS, PLANES ESTATALES ¥
MUNICIPALES DE CONFORMIDAD CON EL (D160 ADMINISTRATIVO VIGENTE EN EL
EsTADO DE CHIHUAHUA, COMO SE ACREDITARA con EL CERTIFICADO, QUE EN
TAL SENTIDO EXPEDIRA EL C. REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE
esTe DisTRITO MORELOS, EL CUAL AGREGARE A M{ APENDICE EN EL LEGAJO

CORRESPONDIENTE A ESTA ESCRITURA, MARCADO CON LA LETRA L

HECHAS LAS HANIFESTACIONES GUE ANTECEDEN. LAS PARTES FORMALIZAN ESTE

CONTRATO DE_CONFORMIDAD COM LAS SIGUIENTES:

COTEJADO
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= CLAUSULAS ;* -

- ** PRIMERA: ** - DESARROLLO URBANO DEL NORTE. SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, por conpucto DE su APODERADO eL sefior HECTOR ARTURO
HERNANDEZ VALENZUELA, vewoe AL sefior RAFAEL OCTAVIO CASAVANTES
GUERRA. EL LOTE DE TERRENO NUMERO TRES, DE LA [ManzanA CuATRO, DEL

FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL DAHIAS Y CUYA SUPERFICIE, MEDIDAS, COLIN-
DANCIAS Y DATOS DE REGISTRO, QUEDARON DEBIDAMENTE SENALADOS EN LAS
DECLARACIONES PRIMERA Y SEGUNDA DE ESTE CONTRATO, Y LAS CUALES SE
TIENEN POR REPRODUCIDAS EN LA PRESENTE CLAUSULA PARA TODOS LOS
EFECTOS LEGALES, EN LA INTELIGENCIA DE QUE ESTA COMPRAVENTA comPRENDE
AL INMUEBLE CON TODAS SUS ACCESIONES LEGALES O NATURALES, USOS,
USUFRUCTOS Y TODO CUANTO DE HECHO Y POR DERECHO LE CORRESPONDA,——

- ** SEGUNDA: ** - EL precto DE ESTA COMPRAVENTA ES LA CANTIDAD DE
$21'825,000,00 (VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL PESOS
007100 MONEDA NACIONAL), cantipaD que EL COMPRADOR HA CUBIERTO PREVIA-
MENTE A LA VENDEDORA. POR LO QUE ESTE LE OTORGA, POR MEDIO DE LA

PRESENTE CLAUSULA, EL RECIBO DE PAGO MAS EFICAZ QUE EN DERECHO SEA
NECESARIO,

- ** TERCERA: ** - EL VENDEDOR ReaLiza esTA VENTA. EN LA INTELIGENCIA

DE QUE EL INMUEBLE, MATERIA -DEL MISMO, SE ENCUENTRA LIBRE DE TODA

LIMITACION DE DOMINIO OGRAVAMEN, OBLIGANDOSE AL SANEAMIENTO PARA EL

CASO DE EVICCIGN,

- ** CUARTA: ** EL VENDEDOR HAce enTReGa AL COMPRADOR, DEL INMUEELE
MATERIA DE ESTE CONTRATO, COMO DEL TITULO QUE LO AMPARA.

- PFRSONALIDAD: * -
EL sefior HECTOR ARTURO HERNANDEZ VALENZUZLA, BAJO PROTESTA DE DECIR

VERDAD, MANIFIESTA QUE SU REPRESENTADA, SIGUE TENIENDO LA MISMA

CAPACIDAD LEGAL QUE TENIA CUANDO LE OTORGG EL CARACTER CON EL QUE
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LIC. JOSE ANTONIO DE LASCURAIN
NOTARIO PUBLICO NUM. 21
CHIHUAHUA. CHIH.

COMPARECE, Y QUE EL MISMO NO LE WA SIDO REVOCADO, NI LIMITADO, NI HA

CONCLUIDO POR CAUSA ALGUNA,.

ACREDITA LA LEGAL EXISTENCIA DE SU REPRESENTADA, SU CARACTER Y
FACULTADES, EXHIBIENDOVE LA ESCRITURA PUBLICA NGiERO 12,174 DOCE MIL
CIENTO SETENTA Y CUATRO. OTORGADA EL 31 TREINTA Y UNO DE JuLlo DE
1987 MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE, ANTE LA fE DE LA CITADA
LICEHCIADA BLANCA LETICIA ORIELAS. v cuvo PRIMER TESTIMONIO ESTA
REGISTRADO, POR LO QUE A LA SOCIEDAD SE REFIERE, BAJO EL [UMERO 532
SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS, A FoLios 118 CIENTO DIECIOCHO, DEL LIBRO
43l CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO, Y POR LO QUE AL PODER CON EL GUE
COMPARECE, BAJO EL NUMERO 530 SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS. A FoL1os
126 CIENTO VEINTISEIS, DEL LIBRO 425 CUATROCIENTOS VEINTINUEVE, AMEAS
INSCRIPCIONES CORRESPONDIENTES A LA SECCISN CoMerciO, DEL REGISTRO

PUELICO DE LA PROPIEDAD DE ESTE DISTRITO {'ORELOS,

oSS GEASRALES LOS CRPARECIENTES PAJ) PROTESTA DE DECIR VERDAD,
(€ 1ANIFESTARON SER: QY)

FL sefor HECTOR ARTURD HERNAIDEZ VALENZUELA, MEXICAND POR NACIMIENTO
Y ORIGINARIO DE PARRAL. CHIHUAHUA, EN DONDE NACIG EL TREINTA Y UNO DE

NTA Y DOS, EMPRESARIO, CASADG Y CON

COTEJADO

JULIO DE MIL NOVECIENTOS CINCUE

pomiciLio N Division DEL {loRTE DOS MIL CIENTO DOS, DE ESTA Ciupan,=

RAFZEL OCTAVIO CASAVANTES GUERRA, HEXICANO POR NACIMIENTO Y
CHIHUAHUA, EN DONDE NACIG EL TRECE DE -

EL SENOR
orIGINARIO DE CIUDAD GUERRERO.
MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS, CASADO EL QUINCE DE

ENERO DE
L NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO, BAJO EL REGIMEN DE

con LA sefora [ARGARITA ROSA LAZO VALERZUCLA.
L PAGO DEL [MPUESTO

NOVIEMBRE DE MI
SepARACIGN DE DBIENES,

CONTADOR PUBLICO, CAUSANTE Y AL CORRIENTE EN E

SOERE LA RENTA, SIN ACREDITARLO DE MOMENTO. Y CON DOMICILIO EN LAGUNA

DE LA VIEJA TRES ifIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO DE ESTA CIUDAD,
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o
PLANO DeL TERRENO URBANO, LOTE No. 3 UBI-

CADO EN LA CALLE BAHIA DE ACAPULCO MANZ 4
DEL FRACC. 'BAHIAS' EN ESTA CD. PROP DEL SR.

RAFAEL OCTAVIO CASAVANTES GUERRA.

Esc. 1:200 Sup. = 250.01 mZ
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Plano catastral

[ PROPIEDAD DE =N CLAVE CATASTRAL: N MUNICIPIO: Y FECHA: »)
RAFAEL OCTAVIO CASAVANTES GUERRA 430-031-013 CHIHUAHUA DICIEMBRE 2023
N 2\ NG X J
( UBICACION: ([ ESCALA: R (SLPERﬂ(IE ' 3 Tinlim)N ® SUP. DE ENSTRUCCION\
CALLE BAHIA DE ACAPULCO, Lote No. 03 de la M: 04 &
L DEL FRACCIONAMIEI:TOO BAHIAS Rl SR 1:300 oty 250.09m2 gral. 00.00m2 )
( CLAVE CATASTRAL ESTANDAR: \
08-001-019-00-0001-430-031-00013-00-0000
|
‘- |
\ Lote No. 04 |
\ | e
| | o
\ 49.82m. { ;
\ 5
>
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ARQ. MMAUELAELAZQUEZ MONTOYA
RP.C. 1521
K Chihuahua, Chihuahua CED. PROF. 10681316 TEL. 6141621633 /

109



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 04 de enero de 2025.

Municipio de Chihuahua
Calle Victoria No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P. 31000,

Predial domicilio

Chihuahua
capital de trabajo
yresultados
AETITETSUNRDTEI

Chihuahua, Chihuahua.
R.F.C. MCI651010V22

Certificado de Pago

Fecha de

Emisién: 12 de Enero de 2024

Transaccién: 2024-84912
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-430-031-00013-00-0000

Clave: 430-031-013

Numero de Corte: 2024-723
Numero de Caja: 50734

CONTRIBUYENTE
Datos del contribuyente
Nombre: CASAVANTES GUERRA RAFAEL OCTAVIO RFC: SinRFC
Teléfono:  Sin teléfono
Direcciéon: CALLE BAHIA DE ACAPULCO L3 M4 COLONIA
RESIDENCIAL BAHIAS C.P.31123 CHIHUAHUA
CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado: $1,672.00
Desglose de pago
Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2024/ 1-2024 /6 1 $873.42
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2024/ 1-2024 /6 1 $30.72
31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2024/ 1-202416 1 $0.27
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2024 /1-2024/6 1 $10.37
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2024/ 1-2024 /6 1 $15.56
4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERO 2024 /1-2024/6 1 $-104.82
430603001 INGRESO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO-URBANO 2024 /1-2024/6 1 $846.48
TOTAL: $1,672.00
(UN MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.)
PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024 / 1 HASTA 2024 / 6 TASA: 0.003
VALOR CATASTRAL: $352,212.66 SUP. TERR: 250.00 m? SUP. CONS: .00 m?
Cadena Original

11002]2024-84912|CASAVANTES GUERRA RAFAEL OCTAVIO|CA|12/01/2024 10:54:00|1672||

Sello Digital

302c02145924103424082208fa067ca48d8784c40efb0b000214156217bd1d55ffdb834ea3f77638dci0e05fe7dd

Aviso Importante

El presente recibo se expide conforme a lo establecido en los Articulos 1°, 31 Fraccién IV y 115 Fraccién IV de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 12 Fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua; 1, 19, 21 y 38 Fraccion | del Cédigo Fiscal del Estado de Chihuahua, 1°, 8, 11 Fraccién XV, 121

inciso a), 123,126,127,145,146,147, 149 y 151 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, 1,4,28 Fraccion

linciso a, 30, 31, 32, 33,34, 36,37,38, 39,40, 42, 49 y 50 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Chihuahua
2024, 3 Fracciones IIlI, V, VI, VII, VIII, 1X, X,XI, XII, X1ll, XIV, XV, XVI, XVIL, XVIELXXI, XX, XXIV y XXV; 4
fraccién Il, 23, 24 de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua; tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones para el ejercicio fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua; en correlacion con los lineamientos de
asignacion de factores de incremento y demérito, publicados en la gaceta municipal no. 271- de fecha 26 de
diciembre del afio 2022,

SOLICITA CFDI EN WWW MUNICIPIOCHIHUAHUA.GOB.MX A MAS TARDAR EL DIA 4 DEL SIG MES.

Cédula de Identificacion Fiscal

iisar

——

MCies1010v22

Ragietio Fodiral a6 Contrites wites

MUNICP10 DE SHUMUAWY A SN 190 D
ROCIFBAD

Nombre, dnominacion o rzan socis

- WTF 14101391065
AALIDA TU INFORMACION FISCA

Pagina 1 de 1
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Identificacion promotor

NOMBRE

CASAVANTES

GUERRA

RAFAEL OCTAVIO

DOMICIUO

CLAGUNADELAVIEJA3ZZS

FRACC SAN FELIPE V ETAPA 31203

CHIHUAHUA, CHIH.

cuave DE ELECTOR CSGRRF46011308H400

core CAGR460113HCHSRF02  ANO DE REGISTRO 199102
eswo 08 wanoro 019 sscotm 0719 o
ocao 0001 eesov 2018 woenoa 2028 \’

1 ‘

l —a oea
o SR Y e

 IDMEX1754042515<<0779061612762
 4601139H2812313MEX<02<<21990<5
CASAVANTES<GUERRA<<RAFAEL<OCTA
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