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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el articulo 93,
fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los articulos 1
fraccidon VI y 25 fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, articulo 50
del Cédigo Municipal para €l Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley

del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO0193/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahda, en Sesidn
Ordinaria de fecha veintiocho de agosto del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se
autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Porfirio Diaz Mori 1901”,
en el predio identificado como lote 9 de la manzana 33, ubicado en la calle Porfirio Diaz Mori '
nimero 1901 de la colonia México 91 de esta cludad, con superficie de 442.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto

Intenso.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

quince dias del mes de octubre del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo; No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0. 16/2024

Miro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 28 de agosto del afio 2024, dentro del punto
numero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé lectura al dictamen gue presentan
las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por &l C.
José Antonio Aragén Garcia, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominade “Calle Porfirio Diaz Mori 1801", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de ia Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 9 de la manzana 33, ubicado en la Calle
Porfirla Diaz Mori ntimero 1901 de la Colonia México 91 de la ciudad de Chihuahua, con supetficie de 442.00
m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto Intenso... Al concluir la
presentacién del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento lo somate a votacidn del pleno para su aprobacion,
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua;
15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. José Antonio Aragon Garcia, en su caracter de
propietario del predio.

SEGUNDO. Se autoriza ¢l Estudio de Planeacion Urbana denominade “Calle Porfirio Diaz Mori 1901", en
coordinacién con el H, Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacidn menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visién 2040, en el predio
identificado como lote 9 de la manzana 33, ubicado en la Calle Porfirio Diaz Mori nimero 1801 de la Colonia
México 81 de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 442.00 metros cuadrados, para llevar a cabo ef cambio
de uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto Intenso.

TERCERO. Tarnese a la Secretaria General de Gobierno, asl como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicadas en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dfas habiles siguientes a la
fecha de su publicacidn.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los seis dias del mes de
septiembre del afio dos mil veinticuatro. G

El Secretario del H. Ayuntamiento

M¢ro. Roberio Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEA@IC)N URBANA
"CALLE PORFIRIO DIAZ MORI 1901

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. José Antonio Aragén Garcia, en su
cardcter de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacion
del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Caille Porfirio Diaz Mori
19017, en coordinacidén con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 9 de I
manzana 33, ubicado en la Calle Porfiio Diaz Mori nUmeroc 1901 de la
Colonia México 91 de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 442.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

"RESULTANDO

PRIMERO Medmn’fe escrito, signado por el C. José Antonio Aragén Garcia,
en su cardcter de propietario del predio, solicité la aprobacion del Estudio
de Planeacion Urbana denominade “Calle Porfirio Diaz Mori 1901", en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a tfravés de la Direcciédn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificade como lote 9 de la manzana 33,
ubicado en la Calle Porfirio Dicz Mori nUmero 1901 de la Colonia México 91
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 442.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Mixto Intenso, de conformidad al Pian de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccion de Desarrolio Urbano vy Ecologia, informé a publico
del inicic del Estudio de Planeacién Urbona denominado “Calle Porfirio Diaz
Mori 1901", asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos vy
demandas. de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
‘ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En fql'sehﬂdo, se fuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. José Antonio Aragdn Garcla, en su cardcter de
propietario del predio; ,

2. Copia simple de la credencial para votar expedidag por el Ins’rﬁu’ro
Nacional Electoral a nombre de José Antonio Aragén Garcia:
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3.

10.

11.

Copia certificada de la Escritura POblica nOmero 10,202 de fecha 29 de
enero de 2024, otorgada ante el Lic. Victor Eugenio Anchondo Santos,
Notario PUblico ndmero 29 para el Distrito Judicial Morelos, para hacer
constar un contrato de compraventa comparecen por und parie el sefor
Daniel Ernesto Ceniceros Torres, en su cardcter de representante de los
sefiores Ménica Marfa Gaytdn Arcos y Eduardo Mariin Ihguanzo Garcla
como la parte vendedora y por otra parte el senor José Antonio Aragdn
Garcia como la parte compradora, sobre la finca urbana marcada con
el nimero 1901, ubicada en la calle Porfirio Diaz Mori, construida sobre el
lote 9, manzana 33 de la Colonia México 91 de la ciudad de Chihuahua,
con supetrficie de 442.00 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 33 del
Libro 7260 de la Seccidén Primera, con folio real 1357850 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Oficio DASDDU/466/2024 de fecha 18 de junio del 2024, emitido por la

Direccién de Desarrolio Urbano y ECOIOQIQ mediante el cual solicita af
Instituto de Planeacién ln’regrczl del Municipic de Ch|huohuc1 el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana:

. Oficio 404/2024 de fecha 12 de julic de 2024, emitido por el Instituto de

Planeacién integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se

determind PROCEDENTE CONDICIONADO a un Estudio de Impacto

Urbano y Ambiental;

. Oficio DASDDU/470/2024 de fecha 18 de junio de[ 2024, mediante el cual

la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona; , .

Oficio DASDDU/0719/2024 de fecha 21 de junio del 2024, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa no se cuenta con
Comité de Vecinos;

Oficio DASDDU/544/2024 expedldo por la Direccién de Desarrollo Urbono
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion de
la nofificacién del Estudio de Planeacién por un pefiodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;:

Oficio $J/DRPA/0688/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la nofificacién del estudio fue publicada en el ’robiero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua: ‘
Copia simple del certificado del pago del impuesto predial 2024 424658
de fecha 15 de agosto de 2024, expedida por el Municipio de Chihuahua;
Copia del Acta de la Sesién Extraordinaria nimero 10 de ia Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 22 de agosto del 2024,
encontréndose los Regidores Liliana Armenddriz Granados, Eva América

~ Mayagoitia Padilla, Nadia Hanoi Aguilar Gil y Juan Pablo Campos Lépez,

en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos:
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12. Oficio DASDDU/634/2024 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 19 de agosto de 2024, en el cual se dictaming
PROCEDENTE CONDICIONADO a un Estudic de Impacto Urbano y Ambiental
el cambio de uso de suelo de Comercio v Servicios a Mixto Intenso.

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/634/2024 de fecha 22 de agosio de 2024,
la Direccion de Desarrolle Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccion de
Programacion Urbana vy el Departamento de Andlisis y Seguimiento de Ias
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental el cambio de
uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto Intense y puesta a consideracion
de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesién Extraordinaria
numero 10 celebrada el dia 22 de agosto del 2024, en la cual se aprobd el
cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuaghua vy demas disposiciones
relafivas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Calle Porfirio Diaz Mori 1901", en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a fravés de lg Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como lote ¢ de la manzana 33, ubicado en la Calie
Porfirio Diaz Morl nimero 1901 de la Colonia México 91 de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 442.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto Intenso, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Cjudad de Chihuahua,
Vision 2040, por lo gue en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se
tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. José Antonio
Aragén Garcia, en su cardcter de propietario del predio.
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SEGUNDO. Esta Comisioh aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbanha denominado
“Calle Potfirio Diaz Mori 1901", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, ¢
_fravés de la Direccidn de Desarrcilo Urbano y Ecologia, para la modificaciéon
~menor al Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
- Vision 2040, en el predio identificado como lote 9 de la manzana 33, ubicado
en la Calle Porfiric Diaz Mori nGmero 1901 de la Colonia México 91 de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 442.00 metros cuadrados, para

llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio vy Servicios a Mixto
Intenso.

TERCEROQ. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asf como a la Secretarfa del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, gue
establece que los planes de desarrolio urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en ef Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de ia Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, deniro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron vy firman las v los zn’regrcm%es de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbanoe.

Dado en el Salén de Cabilde de Palacio Municipal, a tos 28 dias del mes de
agosto del ano 2024.

ATENTAMENTE: .
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

S

CJetnd

LILLANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

s

- ~ %
ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO
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JUAN PABLO GAMROS LOPEZ
REGI OR\‘IO\AL ‘

EVAAMERICQ YAGOIVIA PADILLA
REGIDORAN OGAL

REGIDCORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUALEL C.- JOSE ANTONIO ARAGON GARCIA, EN sU CARACTER DE
PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “CALLE
PORFIRIO DIAZ MORI 1901", EN COORDINACION CON EL H, AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGHA, EN EL PREDID IDENTIFICADO COMO,LOTE % DE LA MANZANA 33, UBICADO EN
LA CALLE PORFIRIC DIAZ MORI NUOMERO 1901 DE LA COLONIA MEXICO'91 DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON
SUPERFICIE DE 442.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y
SERVICIOS A MIXTO INTENSO. o ‘
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DERTO, DE ANALISIS Y SECUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DF DESARROLLO URBANC

OFICIO NO. DASDDU/634/2024

Chikhuahua, Chih, 22 de agosto de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, solicitud de José Antonio
Aragén Garcia en su cardcter de propietario del predio identificado como Lote 9, de la Manzana
33, ubicado en la Calle Porfirio Diaz Mori No.1907, de la Colonia México 91, con una superficie de
442.00m2;, quien promueve y solicita la aprobacion del estudio de planeacién urbana
denominado, “Calle Porfirio Diaz Mori 1901" en coordinacién con el H, Ayuntamiento, a través
de {a Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
Comercio y Servicios de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Séptima Actualizacion a uso de suelo Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
gue lo oromueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/466/2024 de fecha 18 de junio de 2024, la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
“Calle Porfirio Diaz Mori 1901” solicitando ei dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral
del Municipio, en cumplimiento ai Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 404/2024 de fecha 12 de julio 2024, ei Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “Calle Porfirio Diaz Mori 19017,

Por medio de Oficio No. DASDDU/470/2024 de fecha 18 de junio de 2024 emitido por ia
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccion de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiauen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0719/2024 de fecha 21 de junio 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humane y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia gue no se cuenta con comité de vecinos constituidos en [a zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/544/2024 de fecha 19 de julio de 2024, expedido por la
Direccién de Desarrolio Urbano vy Ecologla, dirigide a ia Subsecretaria Juridica de la Secretarfa
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
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de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que |a
recepcion de opinionas y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias hébiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nuava, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua,

Con Oficio No. SI/DRPA/0688/2024 de fecha 24 de julio de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dfas
habiles, el estudic de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Calle Porfirio Diaz Mori 1901” fue presentado
en |la Décima Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarroilo Urbano el dia 22 de agosto
del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimientc que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrolio Urbano Y
Ecologfa, a traves de |la Subdireccion de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, i cambio de uso de suslo
Comercio y Servicios a Mixto Intenso.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Criginal de la solicitud firmada por el propietario.

2. Copia simple de la identificacion con fotograffa del propietario.

3. Copia certificada de la escritura del predio.

4, Oficios No. DASDDU/466/2024 de fecha 18 de junio del 2024, de |5 Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia doende se solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de
Chihuahua el dictamen téchice del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 404/2024 de fecha 12 de julio de 2024 del Instituto de Planeacién Integral de!
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/470/2024 de fecha 18 de junio de 2024 emitido por la Direccidn de

Desarrollo Urbanec y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano vy
Educacién los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/0719/2024 de fecha 21 de junio de 2024 emitide por la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité de
Vecinos,
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8. Oficio No. DASDDU/544/2024 de fecha 19 de julio de 2024, de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, dirigido ala Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacion del
Aviso en el tablero de'aviso de la Presidencia Municipal.

9. COficio No. SJ/DRPA/O688/2024 de fecha 24.de juljo de 2024 expedido por la Subsecretarfa
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal.

10. Copia simple de la Decima Sesién Extraordinaria del dia 22 de agosto del 2024 de la
Comisién de Desarrollo Urbano.

1. Copia simple del comprobante de pago de predial.

12. Copia del comprobante de pago del tramite.

13, 2 CD's con el archive magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacion en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

14. Original y copia del estudio de planeacién urbana,_defomir
1201

do “Calle Porfirio Diaz Meri

ARQ. ADRIANA DIAZ NEG E ARQ. JUAN CARLOS C,HAPAR R . VALENZU ELA
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLO \\DBB}RE@’FOP Be PROGRAMACION URBANA

ATENTAMENTE

—

\

—



Miércoles 08 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 13

Estudio de modificacién menor al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion
Denominado

“Calle Porfirio Diaz Mori - 1901”

Cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios (CMR) a Mixto intenso (Ml)

Promotor
C. José Antonio Aragon Garcia

s St i
5&1’,&/( /&//’@@f [//f?/v"/(_ [ v Ja,

/7

/

ff/ ‘/"
L Director Responsable en Urbanismo
Arq. JesUs Alfonso vargas Gonzalez
D.R.U 033

Mayo de 2024



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 08 de enero de 2025.

Cambio de Uso de Suelo “Calle Porfirio Diaz Mori - 1901”

indice

Introduccion
. Fundamentacién juridica
Il. Antecedentes
Definicion del area de estudio
Estructura urbana
Régimen de la tenencia de la tierra
lll. Diagnéstico
Analisis demografico
Medio natural
Medio construido
Usos de suelo
Equipamiento urbano
Movilidad
Infraestructura
Riesgos y vulnerabilidad
Imagen urbana
Analisis demografico y vivienda
Sintesis del diagndstico
IV. Normatividad
V. Estrategia
Propuesta de desarrollo
Politicas de desarrollo urbano
Estrategia general
Estrategia de usos de suelo
Estrategia de infraestructura
Estructura vial
Estrategia de infraestructura de telefonia
Conclusiones y recomendaciones
VI. Programacion e Instrumentacion
Bibliografia
Créditos
Anexo grafico



Miércoles 08 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

15

Introduccion

El presente estudio de planeacién urbana promueve la modificacion al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima actualizacion (PDU vision 2040 séptima
actualizaciéon), mediante el Cambio de Uso de Suelo de Comercio y Servicios (CMR) a Mixto
intenso (MI), en el predio identificado como Lote 9, Manzana 33, ubicado en la calle Porfirio
Diaz Mori No, 1901 de la colonia México 91, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
442.00 m?.

El predio se enfoca al reconocimiento de la “vivienda existente y una eventualidad subdivisién
del predio”, mediante el uso de suelo Mixto intenso (MI), compatible con otros usos existentes
en la zona, y se apega a la normatividad establecida en el propio PDU visién 2040 séptima
actualizacién.

Con ello, se pretende contribuir al aprovechamiento de predios con infraestructuras y servicios,
en zonas urbanas en proceso de consolidacion, ademas de promover fuentes de empleo
directos en la zona en que se localiza.
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| - Fundamentacién Juridica

El estudio de planeacion urbana para el predio identificado como como Lote 9, Manzana 33,
ubicado en la Porfirio Diaz Mori No, 1901 de la colonia México 91, de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 442.00 m?, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y
normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios
establecida por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima
actualizacion a Mixto intenso (MI), se fundamenta juridicamente en lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas? de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo
Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
2 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

[l. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven,;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacidon correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialard los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de poblacién y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95.
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Articulo7. Fraccién | el Sistema Estatal de Planeaciéon Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

5, Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizaciéon del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacién o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

V1. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificaciéon Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacién Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacién en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignaciéon de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion vy
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusiéon, re lotificaciéon de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacién,
ampliacion, reparacién, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

V1. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacién del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacién de la modificacién para el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios (CMR), a “Mixto intenso (MI)”, se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacién o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacién, publicacion y registro.

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opiniéon y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que senala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean



24

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 08 de enero de 2025.

necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omisidén de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusién.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrdnicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacién de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administraciéon Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial.

8 Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El estudio de planificacién urbana para el cambio de uso de suelo en el predio ubicado en la
calle Porfirio Diaz Mori No. 1901 en la colonia México 91 de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 442.00 m?, considera un poligono de analisis con un radio de 1,500 metros en
torno al predio, abarcando colonias como: Ricardo Flores Magon, Miguel Hidalgo, Roberto
Quirdz, Toribio Ortega, 3 de mayo, Veteranos de la revolucién, Felipe Angeles 2, Crucero,
Avalos, Plan de Ayala, Villa Juarez y México 91 entre otras. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacién del predio de aplicacion del plan.

Area de aplicacion |
del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Mayo 2024.

Se describen las caracteristicas del medio natural y medio construido existentes en la zona, asi
como la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacién, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, para su aprovechamiento urbano, y compatibilidad.



Miércoles 08 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

27

Lo anterior, sustenta la propuesta de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto
Intenso (Ml), para obtener la licencia de uso de suelo que haga constar el uso solicitado.

El predio colinda con la calle Porfirio Diaz Mori y la calle 192, cuyo flujo vehicular lo vincula con
otras vialidades como Blvd. José Fuentes y el Periférico Francisco R Almada, dando acceso a lo
largo de su trayectoria a diversas colonias dentro del poligono de estudio; asi como
equipamientos, comercios y servicios. Ver imagen 2.

Imagen 2. Usos de suelo en el predio y el poligono de analisis.

Area de aplicacion
Comercio y Servicios
superf cie 442 m2

Fuente EIaborac:on con datos del PDU, visién 2040 qumta actuallzaCIon 2021. Mayo 2024.

La relacion entre el poligono de anélisis se vincula mediante la vialidad primaria Blvd. José
Fuentes Mares, que comunica al predio de estudio con el Subcentro Sur-Oriente que concentra
industria equipamientos, comerciales y recreacion y deporte, como; la Terminal sur de la
Troncal 1, CRIT Teletdn, Deportiva Sur, central camionera y se comunica hacia el poniente con
el Centro urbano.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante escritura publica numero 10,202, volumen 349, en la cual
comparecieron ante el Licenciado Victor Eugenio Anchondo Santos, Notario Publico Numero
Veintinueve, del Distrito Morelos, el sefior Daniel Ernesto Cisneros Torres en su caracter de
representante legal de los sefiores Moénica Maria Gaytan Arcos y Eduardo Martin Inguanzo
Garcia como la parte compradora, y por la otra parte, el sefior José Antonio Aragén Garcia,
como la parte compradora, con el objeto de hacer constar un contrato de Compra-Venta,
respecto de la Lote 9 de la manzana 33 y finca sobre el construida, ubicado en la calle Porfirio
Diaz Mori No. 1901 de la colonia México 91, con una superficie de 442.00 m?, y que linda por su
frente en 20.43 metros con la calle Porfirio Diaz Mori; en su costado derecho 21.79 m con calle
192, por su fondo en 19.98 m con Lote 1, y en su costado izquierdo 21.99 m con el Lote 8. Clave
Catastral: 365-025-014. Ver imagen 3 a la 5.

. Imagen 3. Locahzamon del predio de aplicacion del plan.

Area de aplicacion
Comercio y Servicios
superficie 442 m2

......

Fuente: EIaborac:on propla con lmagen Dlgltal Globe 2015 blng mapas Mayo 2024

Imagen 4. Vista exterior del predio de aplicacion del plan.

Fuente Imagen del sitio, Street view google maps 201 9. Mayo 2024
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Imagen 5. Lote del predio de estudio.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, comercio y
servicios, industria, recreacion y deporte y equipamientos, asi como nucleos concentradores de
actividades como el Centro urbano, y los Sub Centros urbanos como el Sur Oriente, asi como
los Corredores urbanos estratégicos como Blvd. José Fuentes Mares y Perif. Francisco R.

Almada, entre otros. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacion del plan.
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PR
{

e
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Area de aplicacion

del plan 442.00 m2

b

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.
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En un radio de 1,500 metros en torno al predio, se identifica fraccionamientos habitacionales
con una densidad de viviendas H35, el comercio y servicios sobre las vialidades de Primer
Orden como; Perif. Francisco R. Almada, primarias como el Blvd. José Fuentes Mares, calle 5
de mayo y secundarias como la calle 15, y en calles locales con establecimientos aislados de
comercio y servicios de tipo barrial.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda con densidades H35, y
H45, integrada en colonias de media densidad, abiertos y cerrados a la estructura vial.

Ademas, existen areas de uso tipo Comercio y Servicios ubicados sobre el Blvd. José Fuentes
Mares y calles como calle 152 y calle Porfirio Diaz Mori, y equipamientos de tipo barrial al
interior de las colonias, cercanas al predio de aplicacién del plan.

La mezcla de diferentes usos en las areas habitacionales de la colonia, resultan compatibles, y
que son similares al que se pretende solicitar en el predio sujeto a cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a Mixto intenso (MI), al interior de la colonia México 91.

Este cambio de uso de suelo es compatible con los usos predominantes en torno al predio,
ademas de encontrarse cercano al Blvd. José Fuentes Mares, sin crear conflictos a las zonas
de uso comercial y habitacional del contexto.

La colonia en que se ubica el predio se localiza a 1,300 m. del Subcentro Sur-Oriente,
localizado en la interseccion de la Blvd. José Fuentes Mares y Blvd. Juan Pablo Il, concentrador
de equipamientos recreacién y deporte, comercio y servicios y mixtos.

La conexion del Subcentro Sur-Oriente con su area de influencia a través del Blvd. José
Fuentes Mares y su continuacién a través del Perif. Francisco R. Almada, se ubican cercanos a
donde se ubica el predio de estudio, y que lo comunica a diversos puntos al oriente de la
ciudad.

El aprovechamiento urbano para la utilizacién del predio, dotado con infraestructura y servicios
publicos se orienta al reconocimiento de la “vivienda existente y una eventualidad subdivisién
del predio”, cumpliendo con la normatividad contenida en el Reglamento de Desarrollo Urbano,
asi como el de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua, y el mismo Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visiéon 2040, séptima actualizacion.

Por ello, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto intenso
(MI), contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio, promoviendo
consolidacion de esta zona de la ciudad.
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lll Diagnéstico

Analisis demografico

Segun el Censo de Poblacién y Vivienda 2010 del INEGI, el municipio de Chihuahua cuenta con
un total de 918,543 habitantes. Al afio 2015, la poblacién en la ciudad de Chihuahua asciende a
885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento poblacional de 1.82% anual. En el
municipio de Chihuahua, el 35% de la poblacion es menor de 18 afos. La tasa de crecimiento
poblacional municipal es del 1.57% al 1.82% durante el periodo del ano 2010 al afio 2015.

Por su parte poligono de estudio

registr6 una poblacion total de 14,830 habitantes, de los

cuales 7,470 es poblacion femenina, y 7,360 habitantes corresponde a la poblacion masculina,
representando el 50.37%, y el 49.62 respectivamente. Ver imagen 7.

Imagen 7. Poblacion total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Mayo 2024.
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Vivienda

La zona se caracteriza por vivienda integrada en colonias con densidades de 35 viviendas por
hectarea, abiertos a la estructura vial mediante una traza reticular en sentido sur-norte.

Segun datos del INEGI, al afo 2010, el numero de viviendas existentes en el poligono de
estudio es de 4,888 viviendas, de las cuales 4,092 son viviendas particulares habitadas. La
zona tiene un promedio de ocupacién de 3.62 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacion de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccién de las
colonias existentes, y que favorecen la consolidaciéon de la zona en la cual se localiza el predio
de estudio.

En el poligono de estudio se cuenta con una cobertura de servicios de casi el 100%, tanto para
las viviendas particulares habitadas, como para el comercio y los servicios, Esta disposicion de
servicios en la zona favorece al predio ya que cuenta con todos los servicios (agua entubada,
luz eléctrica y drenaje).

Del total de las 4,888 viviendas existentes en la zona de estudio, 4,073 viviendas cuentan con
energia eléctrica, representando una cobertura del 83.32 %; 4,044 viviendas cuentan con agua
potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 82.73%, y las viviendas que cuentan con
drenaje son 4,501 representando el 92.08%.

Aspecto econémico.

La Poblacion Econdmicamente Activa registrada en la ciudad de Chihuahua al afo 2010,
muestra que cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacion
femenina, y el 26% corresponde a la poblaciéon masculina.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacion y Vivienda 2010, el ingreso, se
aprecia qué de la poblacion ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios minimos, el 15.17
% de la poblacion obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo,
por su trabajo y Un 9.78% de la poblacién ocupada no especificd su nivel de ingresos.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisiéon Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la regién climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura

promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;):lljea?lo
Cd. 8.2 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva
. 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 171
P. El Rejon

Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. . Mayo 2024.
Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afo. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

) 98 6 4.7 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

i 93 6.1 47 122 206 33.8 1071 101 86.6 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon

P.Chihuahua 83 56 4.0 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 4.5 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Mayo 2024|.
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Topografia.

La topografia del poligono de estudio, cuenta con pendientes regulares y suaves en sentido sur-
norte, su relieve con pendientes variables entre 2% al 5% en su extremo sur como continuidad

del relieve existente al sur de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la zona
urbana, con trayectoria al norte hacia el rio Chuviscar.

En la zona poniente del poligono a andlisis, se presentan pendientes suaves a moderadas que
atraviesan la zona en sentido sur-norte, con trayectoria al rio Chuviscar.

El predio de aplicaciéon del plan cuenta con una pendiente promedio de 2%, que lo hace apto

para el aprovechamiento urbano, con una gran capacidad de conduccién de escurrimientos
pluviales. Ver imagen 8.

Imagen 8. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Hidrologia.

El poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Los Nogales. El predio de estudio se localiza al interior

de la microcuenca Concordia. Ver imagen 9.

Imagen 9. Mapa de cuencas hidroldgicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Mayo 2024.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur de la “Cuenca Rio Chuviscar”,
siguiendo la trayectoria de la sierra Nombre de Dios, y que abarcan la zona sureste del centro
de poblacion. Los escurrimientos cruzan al sur de la colonia Veteranos de la Revolucion con
direccion al arroyo Concordia, a través de la calle Blvd. José Fuentes Mares, entre otros.

Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales, como las presas El Rejon, Chuviscar, y
Chihuahua, ubicadas al sur-poniente. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Chuviscar ubicado al sur, y el rio Sacramento al oriente del poligono del estudio.
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La corriente de agua mas importante en la zona es el arroyo “Concordia”, que cruza el poligono
de analisis en sentido noroeste-suroeste con trayectoria hacia el rio Chuviscar, fuera del
poligono analizado.

Arroyo Concordia. El arroyo Concordia, cuenta con un total de 3.026 km de desarrollo, de los
cuales 0.718 km son de canal rectangular, 0.185 km son de canal rectangular subterraneo,
1.135 km son sin revestir, 0.701 km son de calle pavimentada, 0.287 km son de calle sin
pavimentar.

Este arroyo cruza al oeste del predio a una distancia aproximada de 1,900 m, ademas existe un
dren pluvia que corre paralelo a la Blvd. José Fuentes Mares a 1450 m al sur del predio,
continuando con cauce natural con una seccién variable, presentando meandros en su recorrido
hasta llegar al rio Chuviscar. Ver imagen 10y 11.

Imagen 10. Vistas del arroyo El Picacho.

Fuente: Imagen del iti, Street view google maps 2019. Mayo 2024.

Imagen 11. Vistas del arroyo El Picacho.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Mayo 2024.
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Vegetacion

La vegetaciéon existente en la zona de estudio se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones ajardinados de Blvd. José Fuentes Mares, Periférico
Francisco R. Almada, asi como pinos, sicomoros y arbustos, localizados en banquetas y patios
de las viviendas de los fraccionamientos y colonias en la zona de estudio.

Existe vegetacion en areas verdes vecinales, asi como el equipamiento de recreacion y deporte
“‘Deportiva Sur”. Ademas, existe vegetacion en areas verdes en los equipamientos de
recreacion y deporte como el equipamiento recreativo. Ver imagen 12y 13.

Imagen 12. Tipo de vegetacion viviendas en la vivienda.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Mayo 2024.

Imagen 13. Tipo de vegetacion viviendas y via publica.

Mayo 2024.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019.
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Composicion del suelo

Edafologia.

El suelo del area de estudio, esta compuesto predominantemente por suelo de fase fisica
petrocalcica profunda, con clase textural media de tipo luvico y calcico (KI+Kk/2/PCP)

predominante en la zona sur oriente del poligono de estudio.

El predio, tiene un suelo de tipo gravoso, de clase textural media de tipo Iuvico y calcico
(KI+Kk/2/PCP), caracteristico de la zona central del poligono de estudio. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en el

poligono de analisis.

Area de aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Mayo 2024.

Este tipo de suelo es apto para acciones de tipo urbano como el uso habitacional caracteristico
de la zona.
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Geologia.

El area de estudio, esta compuesto por suelo de tipo aluvial, predominante en la zona del
poligono de analisis donde se ubica el predio de aplicacién del plan, asi como Rocas de tipo
sedimentario “Q(cg); por su parte, el predio, tiene un suelo de tipo aluvial, caracteristico de la
zona central del poligono de estudio. Ver imagen 15.

Las caracteristicas geolégicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano.

Imagen 15. Mapa de caracteristicas geologicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Mayo 2024.
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Medio Fisico

Usos del suelo
Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan por la vivienda integrada en
colonias, asi como extensiones de suelo para Industria de Bajo Impacto, Equipamiento General,

Mixto Bajo, Mixto moderado, Comercio y Servicios, y Recreacion y deporte. Ver imagen 16.

Imagen 16. Mapa de ubicacion de usos de suelo en el poligono de analisis.

=
N
Area de aplicacion |
del plan

[ 1

_— =

Recreacién y Deporte. En la zona de estudio, se ubica la Deportiva Sur y areas y areas verdes
distribuidas al interior de las colonias, generadas por las donaciones de equipamiento publico.
De acuerdo con las normas de usos y destinos del suelo establecidas en el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacioén. Ver imagen 17.
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Imagen 17. Usos de suelo de equipamiento en el poligono de analisis.

ae, s | -_t“'ﬂi'- ‘sm_ 3 _ )
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Mayo 2024.

Uso Habitacional. En la zona predominan el uso habitacional con densidades H35 y H45,
definidas por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacién., y que estan conformados por colonias como como: Ricardo Flores Magoén,
Miguel Hidalgo, Roberto Quiréz, Toribio Ortega, 3 de mayo, Veteranos de la revolucion, Felipe
Angeles 2, Crucero, Avalos, Plan de Ayala, Villa Juarez y México 91 entre otros. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

A

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Mayo 2024.

Equipamiento. En el poligono de andlisis, se identifican diversos equipamientos, que se
identifican; la Terminal sur de la ruta Troncal 1, CRIT Teletdon, Deportiva Sur, central camionera
y se comunica hacia el poniente con el Centro urbano, Hospital Infantil de Especialidades,
escuelas, parques y estaciones de venta de gasolina y gas, entre otras. Ver imagen 19.
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Imagen 19. Equipamiento en el poligono de analisis, Deportiva Sur.

Comercio y servicios. En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre la
vialidad primaria como Blvd. José Fuentes Mares, y secundarias como la calle 15 a y Calle
Porfirio Diaz Mori, y que forman parte de la estructura vial de la zona, y que atiende a la
poblacién a nivel barrial y vecinal. Ver imagen 20.

Imagen 20. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Mayo 2024.

Industrial. La zona industrial se ubica alrededor de la planta de almacenamiento, se integra por
predios orientados a las actividades productivas, tipificados por el PDU vision 2040, séptima
actualizacién, como uso industria de Bajo Impacto, con instalaciones dedicadas al
procesamiento industrial. Esta zona abarca una superficie destinada para uso Industria de Bajo
Impacto, siendo un gran porcentaje, predios subutilizados. Ver imagen 21.



44

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 08 de enero de 2025.

Imagen 21. Usos de suelo Industrial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Mayo 2024.

e

Mixto. Ese tipo de uso de suelo se caracteriza por su localizacion urbana determina el grado de
intensidad de utilizacion del suelo y altura de edificacién, como la mixtura de aprovechamiento
entre los usos habitacional comercial y servicios.

De acuerdo a ello, este uso se identifica sobre las vialidades primarias como Blvd. José Fuente
Mares, y secundarias como la calle 15 a y Francisco Portillo. Ver imagen 22.

Imagen 22. Usos de suelo Industrial en el poligono de analisis.

o )

maps 2019. Mayo 2024.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google
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Predios baldios

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, visién
2040, séptima actualizacién. Ver imagen 23.
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Imagen 23. Mapa de ublcaC|on de predios vacios y ocupados en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Mayo 2024.

Segun datos del Implan, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11% del area
urbana total con espacios vacios caracterizada por propiedad especulativa, representando
919.35 hectareas incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana. En la zona se

observan
desarrollo

predios desocupados, baldios, o subutilizados, que no se han incorporado al
durante el momento de urbanizacién de la zona en que se encuentran. Estos

espacios subutilizados dentro de la mancha urbana repercuten en el desarrollo ordenado vy
eficiente de la ciudad, y aun propician el consumo periférico de suelo, afectando o
disminuyendo las reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y
la calidad de vida de la poblacion.
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Al interior del poligono de estudio, se aprecia la existencia de diversos predios baldios o, fincas
se encuentran deshabitadas, y que cuentan con infraestructura, creada en la etapa de creacién
de las colonias y fraccionamientos. Ver imagen 24.

Imagen 24. Predios subutilizados al interior del poligono de analisis.

-

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 221 Mayo 2024.

Las caracteristicas de consolidacion de la zona han sido propiciadas por la utilizacion de
diversos predios de origen habitacional, orientados a la vivienda en lotes de diferentes
dimensiones, cuyas necesidades arquitecténicas propician la adecuacion de fincas existentes o
creacion de nuevas para edificar proyectos, favoreciendo la consolidacién de la zona, que
cuenta con infraestructura. Ver imagen 25.

Imagen 25. Predios baldios en el poligono de analisis, Calle 192 y Abraham Gonzalez.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.
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Imagen urbana
La zona de estudio se caracteriza por el desarrollo de vivienda en el esquema de

autoconstruccion, asi como de actividades econdmicas conformada por locales comerciales
sobre Blvd. José Fuentes Mares, Calle 15, asi como por espacios comerciales dispersos. en
torno al predio. La zona se observa totalmente consolidada en cuanto a urbanizacion, dotacién
de infraestructuras, y servicios. Ver imagen 26.

Imagen 26. Usos comerciales en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.

El arroyo “Concordia”, que cruzan la zona con rumbo al rio Chuviscar, la condiciéon actual de
cauce de estos arroyos no genera vulnerabilidad en la zona, ni al predio propuesto para cambio
de uso de suelo propuesto. Ver imagen 27.

Imagen 27. Vista de escurrimientos en la zona de estudio, arroyo “Concordia”.

i i 5

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.
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La zona esta caracterizada por tener vivienda agrupada bajo el esquema de colonias ya
consolidados, con vivienda por auto construccion con densidades de H35. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos de suelo existente en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona, caracterizada por predios servidos con
infraestructuras. La imagen actual de Blvd. José Fuentes Mares presenta a lo largo de su
trayectoria, diversos predios comerciales con frente a estas vialidades. Ver imagen 29.

Imagen 29. Consolidacion vial en el poligono de analisis.

e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.

El predio de aplicacién de plan para cambio de uso de suelo, no se localiza dentro de zonas o
sitios que afecten o limiten el desarrollo de vivienda unifamiliar de alta densidad, que se
pretende construir, una vez obtenido el uso de suelo solicitado.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis se ubica distribuido en las colonias
caracterizado por espacios recreativos y deportivos, asi como educativos en los niveles: pre-

escolar, primaria y secundaria, para servicio de la poblacion de la zona de estudio.

A nivel urbano, el poligono de anélisis se ubica en el area de influencia del Sub Centro Sur-
Oriente, el principal concentrador de actividades de la zona Sur-Oriente de la ciudad, localizado
en el entorno de Blvd. José Fuentes Mares y su cruce con la Av. Juan Pablo Il. Este poligono
agrupa la Estacion Sur del sistema Troncal de transporte, la Comandancia norte de Policia, la

estacion sur de Bomberos, las cuales se describen a continuacién. Ver imagen 30.

no de analisis.

Imagen 30. Mapa de localizacién de equipamiento urbano en el poligo

"
- n
ea X
2 Area de aplicacion
/// ¥ del plan
// “E =
// A:/,_E
7
/; 7
A 3
A J
/ /
/ I
/ L
/ /o k 4
/ / T -
- s
/ ' /
] ! Eﬁ =
] / /
I d g
| [
| : I - =
| .7 g
|| 14 \ 3 3
\ \ e 2
) \ v oo e §
\ \ %
O]

e

o~ — ==

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.

El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio se puede observar en

cuanto a tipo y distancia con respecto al predio de analisis en la siguiente tabla. Ver tabla 3.
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Tabla 3. Equipamiento por subsistema localizacion urbana, y distancia al predio de estudio.
Distancia al predio en
metros Ubicacion Nivel de

Elemento

urbana cobertura
500 m 1000 m ™Mas de
1500

Educacion y cultura

Jardin de nifos/Pre-escolar X Ciudad Vecinal

Escuela Primaria X Ciudad Barrial

Recreacion

Deportiva Sur X Ciudad Sub centro

Deporte

Deportiva Sur X Ciudad Sub centro

Servicios publicos

Estacién de Bomberos Sur X Corredor Urbano
urbano

Comandancia de Policia Sur X Corredor Urbano
urbano

Salud y asistencia social

CRIT X Corredor Urbano
urbano

IMSS clinica No. 4 X Corredor Urbano
urbano

Servicios publicos

Estacion "Ruta troncal 1" X Corredor Urbano
urbano

Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacién 2009. Mayo 2024.

Recreacién y Deporte. Para el equipamiento deportivo y recreativo, el complejo Deportiva Sur,
localizado en Av. Juan Pablo Il y Blvd. Fuentes Mares al norponiente del poligono de analisis.
Ver imagenes 31.

Imagen 31. Equipamiento deportivo, Nuevo Milenio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.
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Educacion. En el subsistema educacion, las instalaciones de equipamiento mas cercanas al
predio corresponden a la escuela Jardin de nifios “Suave Patria”, localizada aproximadamente a
550 metros al noreste del predio de estudio. Ver imagen 32.

Imagen 32. Equipamiento educacion. Jardin de nifios, en el poligono de analisis,

o
-

o

4/

Fuente: Imagen dI sitio, Street view oogle maps 221 Mayo 2024.

Asi mismo se identifica la escuela Primaria Estatal “Gustavo Petriccioli-2629 ” aproximadamente
a 100 metros al noreste del predio. Al interior del poligono de analisis se identifican 3 escuelas
primarias y 2 Jardin de Nifilos para dar servicio a la poblacién. Ver imagen 33.

Imagen 33. Equipamiento educacion. Escuela primaria en el poligono de analisis.

T

Lt e

Fuente: Imagen del itio, Street view google maps 202 Mayo 2024.
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Transporte. El equipamiento para el transporte identificado cerca de la zona de estudio, se
localiza sobre vialidades primarias como Blvd. José Fuentes Mares, Av. Carlos Pacheco Villa y
Perif. Francisco R. Almada el cual corresponde a la Ruta 15 inverso, Ruta 15 Directo, Villa
Juarez Kennedy, Villa Juarez Sarabia y Avalos Plan de Ayala del sistema de transporte urbano,
que ofrece el servicio a la poblacion del poligono de estudio a través de la estructura vial
existente. Ver imagen 34.

analisis.
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Imagen 34. Equipamiento de transporte existente en el poligono de
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Fuente: Imagen del itio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.

La infraestructura de transporte de la Ruta troncal 1 cuenta con la Terminal Sur, localizada en la
Av. Juan Pablo Il y Blvd. José Fuentes Mares, fuera del poligono de estudio de la ruta troncal
de transporte. Ver imagen 35.

Imagen 35. Equipamiento existente en la zona de estudio, transporte.
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Fuente: Imagn del sitio Street view google maps 20 May 224.
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Salud. Para la cobertura de atencion médica y rehabilitacién de la zona, se cuenta con los
servicios provistos por los equipamientos de salud como son las instalaciones del Hospital
Infantil de Especialidades y CRIT localizada al interior del SubCentro Sur-Oriente en la
interseccion Av. Juan Pablo Il y Blvd. José Fuentes Mares, para la atencién de consulta y
emergencias. Ver imagenes 36.

Imagen 36. Equipamiento de salud; Hospital Infantil en el poligono de analisis.

S — | .

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.

En la zona exterior del poligono de estudio se identifican las instalaciones de la Unidad Médico
Familiar, del IMSS numero 4, orientada al servicio de consulta médica, cuya cobertura de
servicio abarca el poligono de estudio. Se localiza sobre la Calle 16 de septiembre y Blvd. José
Fuentes Mares, al Poniente Norte del poligono. Ver imagenes 37.

Imagen 37. Equipamiento salud, Clinica familiar IMSS en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.
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Servicios publicos. Se cuenta con las instalaciones de la Comandancia sur de la Policia, y la
Estacion de Bomberos, ambas se localizan sobre la Av. Carlos Pacheco Villa, al norponiente de
la zona de estudio. Existen, ademas, estaciones de servicio y expendio de gas carburacion y de

gasolina ubicados sobre Blvd. Fuentes Mares y Av. Juan Pablo Il, norponiente del predio de
estudio. Ver imagen 38 y 39.

Imagen 38. Equipamiento de gasolineras en el poligono de analisis.

—

Fuente-: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.

Imagen 39. Equipamiento de gasera en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.
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Estructura vial

El esquema de movilidad en la ciudad genera mayor demanda traslados por vehiculo particular.
Por ello se requiere una estructura vial que cubra las necesidades del area donde se encuentra

el predio de estudio, y su conexién con el resto de la ciudad.

La vialidad de mayor importancia en el poligono de analisis es el Blvd. José Fuentes Mares, y el
Periférico Francisco R. Almada consideradas vialidades Primaria, y de primer nivel, segun el
PDU, vision 2040, séptima actualizacién, que comunica al predio en estudio con otros sitios de
la ciudad hacia la zona centro, y norte de la ciudad. Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de la estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.

El estudio de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto intenso (MI), no modifica
la estructura vial, ni la seccion vial existente en la calle Abraham Gonzalez, que da frente al
predio de estudio, y posibilitan el acceso y salida del mismo, por ser via publica reconocida.
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Arterial Actual. AA-007A. E| Periférico Francisco R. Almada, es una vialidad arterial con
seccion de 45.00 metros, con tres carriles centrales por sentido y camellon central, dos carriles
laterales por sentido con camellones de separacion, y banquetas laterales. Ver Imagen 41 y 42.

Imagen 41. Vialidad arterial actual en la zona de estudio, Periférico Francisco R. Almada
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Av. Silvestre terrazas Enriquez a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Imagen 42. Estructura vial en la zona, Blvd. José Fuentes Mares.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

Primaria Actual. PA-102E. El Blvd. José Fuentes Mares es una vialidad primaria con seccion
de 50.00 metros, tres carriles centrales por sentido y camelldn central, dos carriles laterales con
camellon, y banquetas laterales. Ver Imagen 43 y 44.

Imagen 43. Vialidad primaria actual en la zona de estudio, Bivd. José Fuentes Mares

r-”.-ir-_.igﬁ Eﬁ
I_H H H-

35m 5m 35m 3s5m &m 35m 35m 3sm 5m
GARRILVEHICULAR  CARRILVEHICULAR CARRILVEHICULAR  CARRILVEHICULAR  CARRLVEHICULAR CAMELLON CENTRAL CARRILVEHICULAR  CARRILVEHICULAR  CARRILVEHICULAR CANAL CARRILVEHICULAR  CARRILVEWCULAR | BANDUETA

C. Adolfo Lépez Mateos a Perif. Francisco R. Almada.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.
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Imagen 44. Estructura vial en la zona, Blvd. José Fuentes Mares.

AR R s :
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2024.

Vialidad Local. La calle Porfirio Diaz Mori es una vialidad de tipo local de 18.00 metros de
seccion, con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m. Ver
Imagen 45 y 46.

Imagen 45. Vialidad secundaria en la zona de estudio C. Porfirio Diaz Mori.

2m 35m 35m 35m 35m 2m

Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera

Perif. Francisco R. Almada a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Imagen 46. Estructura vial en la zona, C. Porfirio Diaz Mori.

B Fuente: Imag‘en del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.
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Vialidad Local. La calle 19a es una vialidad de tipo local de 18.00 metros de seccion, con dos
carriles de circulacion, y banquetas peatonales laterales de 1.50m. Ver Imagen 47 y 48.

Imagen 47. Vialidad local en la zona de estudio, calle 19a.
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C. Miguel Hidalgo a C Lépez Mateos.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Imagen 48. Estructura vial en la zona, calle 19a.

unte: Imagen del stio, Street iew google maps 2021 May 202.

Transporte Publico

Las rutas urbanas identificadas dentro del area de estudio son de tipo Convencional las
siguientes: Ruta 15 Inverso, Ruta 15 Directo, Villa Judrez Kennedy y Avalos Plan de Ayala, que
cruzan el poligono de estudio y en su trayecto dan servicio a las colonias Veteranos de la
revolucién, Felipe Angeles 2, Crucero, Avalos, Plan de, entre otros, pasan cercanas al predio a
de estudio.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en la zona de estudio cruzan
colindante a Blvd. José Fuentes Mares y Perif. Francisco R. Almada, asi como algunas rutas
convencionales que se introducen a la zona de estudio y que cuyo recorrido transita por la calle
15 a Pascual Orozco, y Arrnulfo Gonzalez, a menos de 300 m del predio de aplicacion del plan.

La Ruta Troncal 1, y su Terminal Sur localizada a 2,000 metros aproximadamente al Nor-Oeste
del predio de estudio, en Blvd. José Fuentes Mares, cuyo recorrido cruza de sur a norte la
ciudad, posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a destinos urbanos
distantes. Ver imagen 49 a 50.
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Imagen 49. Mapa de localizacién de rutas de transporte en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Mayo 2024.

Fuente:

Imagen 50. Vehiculos de transporte publico urbano en la zona de estudio.

Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.
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Infraestructura

Agua potable.
La zona cuenta con red de distribuciéon de agua potable con diametros de 8” y 20-42” pulgadas

de diametro sobre la trayectoria de la calle 192, y Perif. Francisco R. Almada, respectivamente.
El predio de estudio recibe el servicio de agua potable a través de la red sobre calle 192, y su
derivacion sobre la calle Angel Posada, y el Periférico Francisco R. Almada, colindante al

predio. Ver imagen 51.

Imagen 51. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en el poligono de andlisis.
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C. Porfirio Diaz Mori

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Mayo 2024.

La zona cuenta con el pozo “Crucero” localizado aproximadamente a 1,500 m al noreste del
predio sobre la calle Priv. De Tonala, que distribuye el agua en las colonias del poligono de
analisis. Esta infraestructura posibilita el suministro del servicio de agua potable al predio,
debido a que ya cuenta con la prestacion del mismo por la Junta Municipal de Agua y

Saneamiento (JMAS).
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Alcantarillado Sanitario.

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 12”7, 18”, 24” y 30” pulgadas de
didmetro, que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias: existentes al

interior del poligono de analisis.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan emplea el colector de drenaje sanitario de
18” pulgadas de diametro, ubicado en la calle Porfirio Diaz Mori, colindante al predio, y que se
conecta con el colector de 24” pulgadas de diametro ubicado a 300 metros al norte del predio
de estudio, el cual cruza la zona en sentido Norte-Sur. Las descargas son conducidas hacia la

planta de tratamiento sur. Ver Imagen 52.

Imagen 52. Mapa de ubicacién de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Energia Eléctrica.

El poligono de analisis cuenta con el servicio de distribucién de energia eléctrica, proporcionado
mediante la red de alta tensidén 115 kva, sobre la Av. de las Industrias, colindante al predio de

estudio. Ver imagen 53.

La ubicacién de la red eléctrica posibilita la distribucion a toda la zona de estudio, la cual que
contiene diversos equipamientos, colonias y fraccionamientos, asi como usos comerciales y de
servicios representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 53. Mapa de ubicacién de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.

Particularmente el predio de estudio, propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con
servicio de energia eléctrica otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad, el cual
garantiza el funcionamiento de la actividad actualmente existente. Ver imagen 54.
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Imagen 54. Vista de redes eléctricas frente al predio de estudio.

o gl
Fuente: Imagen del sitio, Stree

S

t view google maps 2021 Mayo 2024.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrolégicas existentes en la zona de estudio corresponden al arroyo
“Concordia”, pertenecientes a la “Cuenca del Rio Chuviscar”, donde los escurrimientos tienen
su origen en la zona sureste la ciudad, y que cruzan el poligono de estudio en sentido sureste al
noreste, convirtiéndose en afluentes del rio Chuviscar.

Los escurrimientos generados al interior del predio de estudio son desalojados hacia el Blvd.
José Fuentes Mares, por medio de la calle Porfirio Dias Mori y conducidos hacia el arroyo
Concordia hacia, con trayectoria al hacia el rio Chuviscar. Se cuenta con tratamiento de cauces
con encausamiento a cielo abierto. Ver imagen 55.

Imagen 55. Escurrimientos pluviales con rumbo al arroyo Concordia.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.
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Riesgos y Vulnerabilidad
Riesgos Geoldgicos.

Segun el Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, el riego geoldégico mas importante en
la zona se ubica fuera del poligono de estudio, aproximadamente a 1,600 metros al norte del
predio de aplicacion del plan y corresponde a la falla denominada “Falla El Rején”.

Asi mismo, se observa que la topografia donde se ubica el predio, es regular con pendientes
entre el 5% y el 2%, lo que lo hace viable para el aprovechamiento urbano adecuado.

Este riesgo geoldgico identificado en la zona de estudio no representa un riesgo para el
aprovechamiento habitacional que se pretende desarrollar al interior del predio que se
promueve en el presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 56.

Imagen 56. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geoldgicos, en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Mayo 2024.
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Riesgos Hidro meteorologicos.

En el poligono de estudio se identifica el arroyo “Concordia” que cruza a aproximadamente 950
metros, se originan al sur de la ciudad en, al oeste del fuera del poligono. El arroyo “Concordia”,
no genera riesgos que afecten al predio de estudio. Existe un dren pluvial sobre Blvd. José
Fuentes Mares, que causa los escurrimientos del predio dirigiéndose a la planta de tratamientos
sur. Ver imagen 57.

Imagen 57. Mapa de localizacidn de riesgos hidrometeoroldgicos en el poligono de analisis.
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Segun datos del Atlas de Riesgos, y el PDU, vision 2040, séptima actualizacién, sobre el arroyo
“Concordia” se identifica un punto de riesgo a aproximadamente a 2,300 metros al noroeste del
predio de estudio. No genera afectaciones para el uso de suelo solicitado.

Los escurrimientos generados en el predio son desalojados hacia la calle Porfirio Diaz Mori con
rumbo al Blvd. José Fuentes Mares con direccién al rio Chuviscar.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 08 de enero de 2025.

Riesgos quimicos y tecnolégicos.

El elemento de riesgo quimico-tecnoldgico mas cercano al predio se localiza a una distancia de
entre 900 metros al noreste de predio de estudio, y corresponden a una gasera ubicadas en

Blvd. José Fuentes Mares. Ver imagen 58.
no de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Mayo 2024.

Se identifican areas de uso industrial que corresponden a instalaciones de la Planta de
almacenamiento de PEMEX, asi como la linea de transporte de residuos peligrosos a una
distancia aproximada de 1,500 metros sobre la trayectoria Perif. Francisco R. Almada y Blvd.
José Fuentes Mares; asi como estaciones de venta de gasolina sobre Blvd. Fuentes Mares,
entre otros. Existen ademas de centros de concentracion de personas como templos de culto,
establecimientos comerciales dispersos, asi como equipamientos: escuelas, y espacios
recreativos distribuidos en las colonias, localizados a una distancia de entre 300 y 1,000 metros.

Ver imagen 59.
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Imagen 59. Riesgo antropogénico, Gasera.

(]

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Mayo 2024.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio la atencion de
emergencia del predio se cuenta con las instalaciones de la Estacion Bomberos Sur, localizada
en la Av. Carlos Pacheco Villa, en el Sub centro Sur-Oriente, aproximadamente a 3,500 metros
al noroeste del predio.

Para atender las llamadas de emergencia, la ruta considerada mas viable es por medio de la
Av. Carlos Pacheco Villalobos hasta Blvd. José Fuentes Mares hasta la calle Porfirio Diaz Mori
y calle 192 donde se encuentra el predio de estudio. Este recorrido permite a los equipos de
emergencia accedan al predio en un tiempo de respuesta menor a 10 minutos. Ver imagen 60.

Imagen 60. Unidad de atencion de emergencia, Estacién de Bomberos.

Fuente Imagen del smo Street view google maps 2021 Mayo 2024
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Predio de estudio:

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo Mixto intenso (MI), cuenta con una
superficie de 442.00 m?. Se localiza en la calle Porfirio Diaz Mori, esquina con calle 19a, en la
colonia México 91. El PDU vision 2040, séptima actualizacion lo caracteriza con uso de suelo
Comercio y Servicios. La estructura vial de la zona le permite comunicarse al Blvd. José
Fuentes Mares y al Periférico Francisco R. Almada a través de la calle Porfirio Diaz Mori. Ver
imagenes 61y 62.

Imagen 61. Ubicacion del predio de apli

cacion del plan.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccién de
basura y seguridad publica. Ver imagenes 63.

Imagen 63. Vista de infraestructura eléctrica cercana al predio de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Mayo 2024.

En el predio de aplicacion del plan se pretende promover el reconocimiento de vivienda
mediante lotes de menor dimensidn, que permita el aprovechamiento urbano de un predio que
se encuentra subutilizado, en una zona datada con servicios, cumpliendo para ello, con la
normatividad, una vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver imagenes 64.

Imagen 64. Vista del punto de acceso al predio de estudio por calle 192,
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Fuente: Imagéh del sitio, Street view google maps 2019. Mayo 2024.
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Sintesis del Diagnostico

— La zona de estudio cuenta con usos de suelo habitacional H35, Mixto intenso, Industrial
de Bajo Impacto, equipamiento y Comercio y Servicios, de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion. En la zona
predomina el uso habitacional H35, complementados por zonas de comercio y servicios,
y equipamientos al interior de las colonias.

— El predio de estudio tiene asignado el uso Comercio y Servicios, y se propone cambiar a
Mixto intenso (MI), compatible con los usos habitacionales y comerciales existentes en el
entorno.

— El predio cuenta con frente a la via publica reconocida sobre la calle Porfirio Diaz Mori y
la calle 192, que son vialidades de tipo local, y que conduce el flujo vehicular hacia el
Blvd. José Fuentes Mares, y el Periférico Francisco R. Almada, generando conectividad
con diversas zonas de la ciudad de Chihuahua. Sobre la calle Porfirio Diaz Mori y la
calle 192 se propone el esquema de accesos y salidas, para el aprovechamiento Mixto
intenso (MI) que se pretende en el predio de estudio.

— Se observa la existencia de cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica en las colonias existentes en el poligono de estudio, asi como, los servicios de
alumbrado, y pavimentacién. Particularmente, el predio de estudio cuenta con dotacion
de agua potable y energia eléctrica, otorgado por la JMAS, y la CFE, para el
funcionamiento del uso de suelo pretendido.

— El equipamiento urbano en la zona se caracteriza por su concentracion sobre la av.
Carlos Pacheco, con los servicios de Seguridad Publica de la Comandancia Sur, y la
Estacion de Bomberos que corresponden al Sub-centro Sur-Oriente, y que permiten
brindar en caso de contingencia, el servicio a la zona de estudio en un tiempo de
respuesta menor a los 10 minutos. Existen parques y areas verdes distribuidos al interior
de las colonias de la zona.

— El escurrimiento del arroyo “Concordia”, cuya trayectoria pasa al noroeste del poligono
de analisis con rumbo al rio Chuviscar, no representa ningun riego para las actividades
que se desarrollan al interior del predio, propuesto para el cambio de uso de suelo.

— La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, consiste en el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a Mixto intenso (MI), para el predio identificado como Lote 9,
Manzana 33, ubicado en la calle Porfirio Diaz Mori No. 1901, en la colonia México 91, al
sureste de la ciudad de Chihuahua; con una superficie de 442.00 m2, es compatible con
los usos comerciales, de servicios y habitacionales existentes en la zona.
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IV. NORMATIVIDAD

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio de planeacién urbana son
congruentes con las estrategias establecidas en el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizaciéon, y de manera particular, su
compatibilidad con el uso Mixto intenso (MI), de conformidad con las disposiciones que
aseguren el adecuado desarrollo urbano del predio y su integracion en la zona.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, 2040

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, como el caso del uso de suelo Mixto intenso (Ml), propuesto
para el Lote 9, Manzana 33, en la calle Porfirio Diaz Mori No. 1901, de la colonia México 91, en
la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 442.00 m?.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio dotado con infraestructuras y
servicios publicos, mediante el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios (CMR) a Mixto
intenso (M), compatible con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al PDU visién 2040 en su séptima actualizacion, se orienta
al cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios (CMR) a Mixto intenso (Ml), para el predio
ubicado en la calle Porfirio Diaz Mori No. 1901, de la colonia México 91, en la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 442.00 m?, se orienta a:

— Promover la consolidacion urbana, mediante la ocupacion ordenada del suelo que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo el desarrollo de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio de aplicacién del plan, con los usos habitacionales
predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo Mixto intenso (MI)
propuesto, y que es compatible con los existentes.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacion de la ciudad, asi como a la mezcla ordenada de usos de suelo compatibles.

— La propuesta se orienta a la mezcla de usos de suelo, mediante el uso Mixto intenso
(MI), para el predio de aplicacion del plan ubicado en calle Porfirio Diaz Mori No. 1901,
de la colonia México 91, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 442.00 m2.



72

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 08 de enero de 2025.

— El cambio de uso de suelo propuesto, se orienta a la densificacion de la ciudad,
mediante usos de suelo compatibles, cumpliendo con la normatividad establecida para
los predios con uso Mixto intenso (Ml), de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua visién 2040 séptima actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad de usos de suelo del PDU visiéon 2040 en su séptima actualizacion, establece
la relacion entre los usos de suelo de conformidad con la “Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo” donde el cambio de uso de suelo “Mixto intenso (MI)” propuesto para el predio de
aplicacion del plan es compatible con el giro “Habitacional” para el reconocimiento de la
vivienda existente y que se muestra en el extracto de la “Tabla de compatibilidad. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, extracto usos mixto.

) COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
MI | MM | MB | MS | MsII
UNIFAMILIAR P P P P
HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR P P P P P

IIIPermitido IIICondicionado Prohibido

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacion. 2024.

El aprovechamiento actual que existe en el predio de aplicacion del plan se define en la tabla de
compatibilidad, en la Categoria de Habitacional, con un giro “unifamiliar’ resulta, “Permitido”,
y no esta condicionado por las normas de evaluacién para los usos condicionados, siguientes
para el predio de estudio. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificaciéon de usos de suelo y normatividad uso Mixto.

K-
= 3
g ALTURA MAX F 2
(<] ]
LOTE 5 FRENTE [ FONDO | £ g
VIV/HA |HAB/H a =5 =
Uso DENSIDAD (MLX) A' MiNIMO | cOS cus g é MINIMO | MINIMO gg g
(M2) E (M) (M) 82 (5]
x o <
= METROS | PISOS e ta
2 o« =
3
MIXTO
M2 |\ operano | 48 180 | 250 0.7 25 SP SP SP | 15.00 SP NOESP. | SP
o
5
S | M1 |MXTOBAJO | 60 240 | 400 0.6 25 SP SP SP | 20.00 SP NOESP. | SP
=
ms | MIXTO 45 180 | 800 | NOESP. | NOESP SP SP SP SP SP NO ESP SP
SUBURBANO : ) ‘
msi | MXTO 35 140 | 1000 | NOESP. | NOESP SP SP SP SP SP NO ESP SP
SUBURBANO Il : - .

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacién. 2024.
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De manera particular, la normatividad establecida para el uso Mixto por el PDU vision 2040
séptima actualizacion en la “Tabla de Dosificacion de Uso de Suelo y Normatividad Uso Mixto”,
considera las caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el predio, y que entre
otras se destaca: el Lote minimo de 120 m2, y el Frente minimo de 10.00 m para el caso:
Mixto Intenso (MI), COS de 0.80 y CUS de 3.0, y se cumplen adecuadamente al tener el predio
de estudio una superficie de 442.00 m?, y un frente de 20.43 m, una vez se autorice el cambio
de uso de suelo solicitado.

Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio por la calle Porfirio Diaz Mori y la calle 19a, para
el aprovechamiento del uso Mixto intenso propuesto; para dar cumplimiento al Articulo 86 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Los accesos a través de estas vialidades no generaran impactos significativos en la estructura
vial actual, permitiendo que este uso sea compatible con las areas de comercio y servicios
colindantes, como se describe en el diagnéstico del presente estudio.

El Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, en su Articulo 67,
define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad, Funciones
Minimas y Secciones”, donde las calles que conforman la estructura vial que conduce los flujos
viales a la colonia donde se localiza el predio de aplicacion del plan.

La calle Porfirio Diaz Mori presenta una seccién vial total de 18.00 m., y la calle 19a presenta
una seccioén vial de 18.00 m, y que debera respetarse como alineamiento el predio de estudio

en el tramo donde se localiza. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia %Pendiente

) L. Seccion . ) Ancho de Ancho de Transp Estacionamien L oA
Tipo Funcién . Circulacion - Ubicacion Méxima
Minima banquetas arroyos Publico to
Rec/ellas  Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
o Primaria 50 m Dos 55,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion .
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido

2 carril de

Terciaria o X
estaciona-

Local en Fracc Local 12m Uno 175y1.75m | | No Si 15-18%
. . miento ambos
Interés Social

lados
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacién. 2024..
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El uso propuesto para el predio de estudio no generara afectaciones al funcionamiento de la
calle Porfirio Diaz Mori y la calle 19a, y la actividad que se generara al interior del predio, para
vivienda, no modifica la seccioén de la calle mediante la entrada y salida de vehiculos.

La calle Porfirio Dias Mori es una vialidad de tipo local de 18.00 metros de seccion, con dos
carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 65.

Imagen 65. Vialidad secundaria en la zona de estudio C. Porfirio Diaz Mori.
v ¥V DN

M as s %

BANGUETA | CENTRAL ‘ BANQUETA
2.00 14.00 2.00
18.00

La calle 19a es una vialidad de tipo local de 18.00 metros de seccién, con dos carriles de
circulacion, y banquetas peatonales laterales de 1.50m. Ver Imagen 66.

Imagen 66. Vialidad local en la zona de estudio, calle 19a.
v v D00

i e aw M

BANGUETA | CENTRAL ‘ BANQUETA
'—Z.DD . 14.00 —2 .00{
. 18.00 :

Agua potable. Se provee a través de la red existente en las colonias, mediante el empleo de
pozos de extraccién que distribuyen el agua a las redes a la zona donde se encuentra el predio
de estudio, permitiendo poder contar con el servicio, y que son descritas en el diagndstico.

Infraestructura.

Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que
captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, equipamiento y comercio. El colector mas cercano al predio se ubica sobre la
calle Porfirio Diaz Mori, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia eléctrica. La distribucién de energia eléctrica, por medio de la red de alta tensién 115
kva, sobre la Av. de las Industrias, y se deriva redes de baja tensiéon que se distribuyen por la
zona, y que permiten dar servicio al predio, y que recibe actualmente el servicio por la CFE.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos de la cuenca son conducidos por las rasantes de las calles
en la zona, a través del cauce del arroyo El Picacho. Los escurrimientos pluviales generados al
interior del predio de estudio se desalojan hacia la calle Porfirio Diaz Mori, hacia el dren pluvial
paralelo al Blvd. José Fuentes Mares con direccion.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

La propuesta del presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, se enfoca a promover el cambio de
uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto intenso (Ml) para el predio urbano como Lote 9,
Manzana 33, ubicado en la calle Porfirio Diaz Mori No, 1901 de la colonia México 91, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 442.00 m?.

La propuesta de cambio de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en
congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacién, para el aprovechamiento habitacional existente en el predio, promoviendo la
densificacion urbana de esta zona de la ciudad, dotada con infraestructuras para la vivienda.

La propuesta de uso de suelo Mixto intenso (MI) para el predio de aplicacién del plan se
sujetara normativamente, a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de
Dosificacion de uso Mixto, contenidas en el PDU vision 2040, séptima actualizacion.

Con la aprobacion de la modificacion menor, se dara cumplimiento al Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua; asi como de las condicionantes establecidas en
el PDU vision 2040, séptima actualizacion para el uso Mixto intenso (MI) en cuanto a la
dimension de Lote minimo de 120 m?, y el Frente minimo de 10.00 m; donde el predio de
estudio, cumplen al tener una superficie de 442.00 m?, y un frente de 20.43 m a via publica.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, para el
predio urbano identificado como Lote 9, Manzana 33, ubicado en la Porfirio Diaz Mori No, 1901
de la colonia México 91, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 442.00 m?, que
favorezca la consolidacion de la zona, segun la norma urbana para el municipio de Chihuahua.

Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio de planificacién que promueve el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios a Mixto intenso (MI), se sustenta en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Comercio y Servicios existente y el uso Mixto
intenso (MI) propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante la ocupacién
ordenada, dentro del poligono de analisis.
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— Aprovechamiento de los predios provistos con servicios e infraestructuras, fomentando la
consolidacién de la zona, asi como la promocién de la ciudad compacta, que promueve
la vision de PDU, visién 2040, séptima actualizacién. Ver imagen 67.

Imagen 67. Uso de suelo Habitacional H60 del predio de aplicacion del plan.

!

Area de aplicacion
Mixto intenso (MI)
superficie 442 m2

L] F
| 55 wal ..

Fuente: Elaboracién propia condatos del PDU, visién 2040, sexta actuaiaién. Agosto2023.

Estrategia de ocupacion del predio

La propuesta de cambio de uso de suelo a Mixto intenso (M), permite la generacion de lotes
de menor dimension en el predio actual, para el reconocimiento de vivienda, que resulta
compatible con el uso predominante en la zona.

Estrategia de Infraestructura

Con la obtencién del cambio de uso de suelo a Mixto intenso (MI), promueve el
aprovechamiento de un predio con frente a la calle Porfirio Diaz Mori y calle 192, y que colinda
con predios de uso de suelo habitacional H35, y Comercio y servicios compatibles con el
solicitado, permitiendo incrementar el potencial de aprovechamiento urbano que la norma
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion.
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Agua potable. Se provee a través de la red existente en las colonias, mediante el empleo de
pozos de extraccion que distribuyen el agua a las redes a la zona donde se encuentra el predio
de estudio, permitiendo poder contar con el servicio, y que son descritas en el diagndstico.

Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que
captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, equipamiento y comercio. El colector mas cercano al predio se ubica sobre la
calle Porfirio Diaz Mori, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia eléctrica. La distribucién de energia eléctrica, por medio de la red de alta tensiéon 115
kva, sobre la Av. de las Industrias, y se deriva redes de baja tensidén que se distribuyen por la
zona, y que permiten dar servicio al predio, y que recibe actualmente el servicio por la CFE.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados
hacia la calle Porfirio Diaz Mori, y conducidos por las vialidades de la zona, siendo con rumbo al
Bvld Jose Fuentes Mares en su lateral sur, siendo un dren pluvial, y continuar su trayectoria
hacia el Poniente con direccion al Rio Sacramento.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a Mixto intenso (Ml), tiene frente a via
publica reconocida calle Porfirio Diaz Mori y calle 19% que permite el acceso para el
aprovechamiento del predio, y que lo comunica con otros sitios en la ciudad, a través de
vialidades por el Blvd. José Fuentes Mares.

La propuesta de uso de suelo no modifica la estructura, ni la seccién vial de las calles
colindantes, ni la establecida por el PDU, visién 2040, séptima actualizacién, razén por la que
no generar impactos negativos en la movilidad de la zona.

La aportacion de vehiculos generados por el uso propuesto, sera definido de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior de cada lote, el cajon de estacionamiento segun el proyecto, asi
como el esquema de accesos por las calles Porfirio Diaz Mori y calle 192
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, propone el cambio de uso de suelo para el predio urbano
identificado como Lote 9, Manzana 33, localizado en calle Porfirio Diaz Mori No. 1901 en la
colonia México 91, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 442.00 m2.

Se promueve el uso de suelo “Mixto intenso (MI)’, compatible con los usos existentes
colindantes al predio de aplicacion del plan, necesario para el reconocimiento de la vivienda
existente y la eventual subdivisién del predio, que permita el aprovechamiento del predio,
ubicado en una zona provista con redes de infraestructuras.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacion de la zona, mediante uso de suelo
compatible con el Habitacional H35 y Comercio y servicios, de conformidad a las estrategias
urbanas, promovidas por el mismo PDU vision 2040, séptima actualizacion y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo a “Mixto intenso (MI)”, cuenta con escritura;
permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones
normativas urbanas a las que se sujetara en el predio el funcionamiento de la vivienda en lotes
de menor dimension, una vez autorizada la propuesta del uso de suelo solicitado, y promover la
constancia oficial que acredite el uso de suelo autorizado para el predio.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo “Mixto intenso
(MI1)”, que considera un lote minimo de 120.00 m? y frente minimo de 10.00 m, de acuerdo a la
“Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad para uso Mixto”, donde, el predio de
aplicacion del plan cumplen al tener una superficie de 442.00 m?, y un frente de 20.43 m a via
publica.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitectonica del proyecto, que se
promueva para obtener la licencia de construccion respectiva, ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Las estrategias establecidas en la presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, consideran las acciones que
permitan el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, siendo consideradas
como un mecanismo instrumental las siguientes. Ver tabla 7.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacion del uso del suelo Mixto intenso (MI) solicitado en el presente
estudio;
e Tramitar la licencia correspondiente del uso de suelo Mixto intenso (MI), ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;,
e Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Mixto intenso (Ml), ante la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo % Gobierno
Acciones g —
Corto Mediano Largo E Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo Mixto Intenso X
(M1)
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto Intenso (MI) . X
Obtener licencia de uso de suelo Mixto Intenso (M) . X

Fuente: Elaboracion propia, Agosto 2023.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Continto

La presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblaciéon Chihuahua vision 2040, sexta actualizacién, promueve la densificacion del suelo en
una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios (CMR) a Mixto
intenso (MI), promovido por el presente estudio de planeacién, se constituye como un
instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la
ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Medio construido - Estructura urbana

D-02 Medio construido — Llenos y vacios

D-03 Medio natural - Geologia

D-04 Medio natural - Edafologia

D-05 Medio natural — Topografia

D-06 Medio Construido - Uso de Suelo

D-07 Medio construido-Equipamiento

D-08 Medio construido-Estructura vial

D-09 Medio construido-Seccion vial

D-10Medio construido-Rutas de transporte

D-11 Medio construido-Infraestructura Agua potable
D-12 Medio construido-Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Medio construido-Infraestructura de electrificacion
D-14 Medio construido-Riesgo antropogénico

D-15 Medio construido-Riesgo hidro meteoroldgico
D-16 Medio construido-Riesgo geolégico

D-17 Medio construido-Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-02: Estructura Urbana: Llenos y vacios
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Plano D-3: Medio Natural — Pendientes y topografia
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Plano D-4: Medio Natural - Edafologia
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 08 de enero de 2025.

Plano D-05 Medio Natural- Geologia.
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Plano D-06: Medio Construido — Uso de suelo.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 08 de enero de 2025.

Plano D-07: Medio Construido - Equipamiento Urbano.
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Plano D-08: Medio Construido - Estructura vial.
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Plano D-09: Medio Construido — Secciones viales.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 08 de enero de 2025.

Plano D-1 1_:_Medio Construido - Infraestructura de Agua Potale.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje Sanitario.
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Miércoles 08 de enero de 2025.

Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Miércoles 08 de enero de 2025.

Plano D-14: Medio Construido: Riesgos Antropogénicos.
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Miércoles 08 de enero de 2025.

Plano D-15: Medio Construido — Riesgos Hidrometereoldgicos.
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Plano D-16: Medio Construido — Riesgos Geoldgicos.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040.
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Plano D-17: Medio Construido — Densidad de Vivienda.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano E-01: Uso de Suelo Propuesto.
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Plano E-02: Estructura Vial.
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Miércoles 08 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 101

Créditos

Gobierno Municipal

Lic. Jorge Cruz Ruseek
Presidente Municipal

Arq. Adriana Diaz Negrete
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia

Mtra. Alondra Maria Martinez Ayon
Directora del IMPLAN

Promotor
C. C. José Antonio Aragon Garcia

Director Responsable en Urbanismo
Arqg. Jesus Alfonso Vargas Gonzalez
D.R.U 033

Agosto de 2023



102

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 08 de enero de 2025.

ANEXOS

Escrituras

Plano catastral

Predial

Identificacion promotor
Poder promotor



Miércoles 08 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 103

Escrituras
VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS -

NOTARIO PUBLICO NUMERD 29 — i
| DISTRITO MORELDS
CHIHUAMUA, CHIH.

““““““““““““ ESCRITURA 10,202 DIEZ MIL DOSCIENTOS DOS -=mmrcrmseosnes
Enla cludad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a los VEINTINUEVE dias mes de
ENERO del 2024 DOS MIL VEINTICUATRO, el suscrito Licenciado VIiCTOR
EUGENIO ANCHONDO SANTOS, NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTINUEVE,
en actual efercicio para este Distrito judicial Morelos, constar el siguiente acto
jurfdico: :
CONTRATQ DE COMPRAVENTA que celebran, por una parte el sefior DANIEL
b ERNESTO GENICEROS TORRES, en su cardicter de representante de los sefiores
MONICA MARIA GAYTAN ARCOS y EDUARDO MARTIN INGUANZO GARCIA, como
LA PARTE VENDEDORA y por otra parte el sefior JOSE ANTONIO ARAGON
GARCIA, como LA PARTE COMPRADORA, de conformidad con las siguientesi------
E DECLARACIONES
PRIMERA.- Declara LA PARTE VENDEDORA que:
A, Sus representados son propietarios del siguiente inmueble: <-ssssssesssessennoeoees

Finea urbana marcada con el niimero 1901 mil novecientos uno, ubicada en
la calle Porfirio Diaz Mori, construida sobre el lote 9 nueve, manzana 33

treinta y tres, de la Colonia México 91 Noventa y uno, de esta Ciudad, con =
superficie de 442.00 cuatrocientos cuarenta y dos metros cuadrados y las

sigulentes medidas y colindancias:
Por su frente mide 20,43 veinte metros cuarenta y tres centimetros y colinda con
calle Porfirlo Diaz Mori.
Por su costado derecho mide 21,79 veintiiin metros setenta y nueve centimetros

con calle Diecinueve,

Por su fondo mide 19.98 diecinueve metros noventa y ocho centimetros con lote 1

uno,
Par su costado izquierdo mide 21.99 veintiin metros noventa y nueve centimetros

con lote 8 ocho.
ANTECEDENTE: Los sefiores MONICA MAR[A GAYTAN ARCOS y EDUARDO
MARTIN INGUANZO GARCIA, adquirieron el inmueble antes descrito, dentro de su

matrimonio sujeto al régimen de sociedad conyugal, por compra que hicieron a la

Comisién para la regularizacién de la tenencia de la Tierra, por conducto de su
Delegado Estatal José Bernardo Ruiz Ceballos, segin consta en el in‘stru*ento
privado, otorgado en esta Ciudad, el dia 11 once de diciembre de 1997 mil
novecientos noventa y siete y ratificado con fecha 30 treinta de enero de 1998 mil
novecientos noventa y acho, registrado en el Libro de Actos fuera de protocolo

e

niimero 108 ciento ocho, bajo el nimero 102089 uno cero dos cero ocho nueve,
en el Registro Piblico de la Propiedad para el Distrito Judicial More)os, cuyo titular
en ase acto lo era el Licenciado Gregorio Ismael Flores Jiménez.-

REGISTRO ANTERIOR: Inscripcién nimero 13 trece, a folios 13 trece, el libro
3028 tres mil veintiocho, de la Seccién Primera, del Registro Piiblico de la
Propiedad para este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, con
Folio Real 1357850 uno tres cinco siete 0cho CiNCo Cero. - -—oeeeeee.
B. El inmueble se encuentra libre de toda respons&billdad BN T E——— o
NUMERO OFICIAL: La parte vendedora snlicﬂ:u ¥ obtuvo constancia de nimero.

oficial mediante oficio SPU-DNNO-26188 ese peu| guion de ene ene o guion dos seis

——
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uno ocho ocho, mediante el cual el Departamento de Nomenclatura y Numeracion
Oficial de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Chihuahua
hace constar que la nomenclatura actual del inmueble materia de esta escritura es

la descrita en esta misma declaracién.
B).- Elinmueble se encuentra libre de toda responsabi]ida.d Y gravamen,---=--------
SEGUNDO,- Manifiesta LA PARTE COMPRADORA que conoce EL INMUEBLE y que
tiene interés en adquirirlo.
TERCERO.- Manifiestan LAS PARTES bajo protesta de decir verdad; ------=---==---=-
A. Cuyos datos generales son los siguientes:
DANIEL ERNESTO CENICEROS TORRES, originario de esta ciudad de Chihuahua,
con fegha de nacimiento el dia veintiuno de noviembre de 1988 mil novecientos

ochenta y ocho, Comerciante con Registro Federal de Contribuyentes
CETD861121JYA ce e te de ocho seis uno uno dos uno jota y a y registro federal de
contribuyentes CETD861121HCHNRNO1 ce e te de ocho seis uno uno dos uno
hache ce hache ene erre ene cero uno, soltero y con domicilio en calle Veinte de

noviembre niimero 3704 tres mil setecientos cuatro de la colonia Partido Escobedo

de esta ciudad.
JOSE ANTONIO ARAGON GARCIA, originario de esta ciudad de Chihuahua, donde
nacio el dia 5 cinco de junio de 1971 mil noveclentos setenta y une, constructor,
con Registro Federal de Contribuyentes AAGA710605147 a a ge a siete uno cero
seis cero cinco uno cuatro siete, con Clave Unica de Registro de Poblacién
AAGA710605HCHRRNOY a a ge a siete uno cero seis cero cinco hache ce hache erre
erre ene cero nueve, soltere v con domicilio en calle Tiranosaurio niimero 4309
cuatro mil trescientos nueve de la Colonia Valle Dorado de esta ciudad. --==-==e==seex

B. Ser directamente interesada en el presente acto jurfdico y que ellos son los

beneficiaria final del mismo.
C. Que tiene conocimiento que los recursos con que se hace esta operacién
provienen de origen licito y que EL INMUEBLE tiene la misma procedencia.-
CUARTO.- Expuesto lo anterior, las partes otorgan las sig'uientes: -------------------
CLAUSULAS
PRIMERA.- LA PARTE VENDEDORA vende a LA PARTE COMPRADORA EL
INMUEBLE objeto de esta escritura y le transmite en este acto la propiedad y

posesion del mismo.
SEGUNDA - E! precio de la presente compraventa es la cantidad de $801,361.49
(OCHOCIENTOS UN MIL TRESCIENTOS SESENTA Y UN PESOS 49/100
CUARENTA Y NUEVE CENTAVOS MONEDA NACIONAL).----csscnonememmsmnnsasnaa. e
FORMA DE PAGD
TRANFERENCIA.- La cantidad de $500,000.00 (QUINIENTOS MIL PESOS CERO
CENTAVOS MONEDA NACIOAL) mediante transferencia bancaria de la cuenta
1180289981 uno uno ocho cero dos ocha nueve nueve ocho uno, de la institucién

bancaria denominada BBVA a nombre de la ]_:iarre COMPRADORA, a solicitud de la
parte vendedora dicho pago ser4 depositado a la cuenta 1147866906 uno uno
cuatro siete ocho seis seis nueve cero seis dela Institucién Bancaria denominada

Banorte a nombre de Alejandra Hernandez Diaz.
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VICTOR EUGENIO ANCHONDDO SANTOS

NOTARIO PUBLICO NUMERD 29
4 DISTRITO MORELDS
CHIHUAMUA, GHIH.

NACIONAL). fue pagado con anterforidad mediante pago en efectivo, ----s-------
TERCERA.- LA PARTE VENDEDORA se obliga expresamente al saneamiento para

el caso de eviccidn,
CUARTA- LA PARTE COMPRADORA recibe a su entera satisfaccidn la posesién de
EL INMUEBLE y se obliga a: (i) Respetar los planes y/o programas a que se reflere
la Ley General de Asentamientos Humanos, en especial el uso o destino del
inmueble objeto de la presente escritura y la definicién de Area Utilizable; y (if)
destinar el inmueble a fines l{citos.
PERSONALIDAD:
El sefior DANIEL ERNESTO CENICEROS TORRES, para acreditar el cardcter de
representante de los sefiores MONICA MAR[A GAYTAN ARCOS y EDUARDO
MARTIN INGUANZO GARCIA, me exhibe Poder General para Pleitos y Cobranzas,

Actos de Administracion y de Dominio, otorgado en la ciudad de Matamoros,

Distrito de Torreon, estado de Coahuila de Zaragoza el dia 14 catorce de Diciembre
del 2023 dos mil veintitrés, ante la fe del Erik Osiris Rodriguez Huitrén, Titular de
la Notaria Piblica Mimero Sesenta y ocho en ejercicio para ese Distrito, ]
Documento que quedo registrado en la eseritura piblica nimero 1166 mil ciento
sesenta y seis del volumen decimé segundo, ¥y en virtud que en el poder se [&]
manifiesta que el inmueble pertenece a ciudad Judrez se aclara que el mismo es en
esta Ciudad de Chihuahua siendo todo lo demds correcto, - ---s-----coeeeeeeenas
Para los efectos del articulo 109 ciento nueve de la Ley del Notariado del Estado, el
compareciente bajo protesta de decir verdad, manifiesta que la representacion con

que comparece en este otorgamiente no le ha side revocada, limitada, o ha

concluido en forma alguna.
------------------------- Y0, EL NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO: =-seessesssssssssunsscas
PRIMERO.- Que no conozco a los compareciente, pero se identifica ante mi con
documentos oficiales vigentes; y, a mi juiclo, cuenta con la capacidad legal

requerida para comparecer en este acto,
SEGUNDO.- Que tuve a la vista los documentos relacionados e insertos en esta

escritura,
TERCERO.- Que inserto el articulo 38 treinta y ocho de la Ley de Preven}!én y
Gestién Integral de Residuos del Estado de Chihuahua: “ARTICULO 38 Los
propietarios o poseedores de predios de dominio privado y los titulares de dreas
concesionadas, cuyos sitfos se encuentren contaminados, serdn responsables
solidarios de levar a cabo las acciones de remediacidn que resulten necesarias. Las
personas que transfieran a terceros los inmuebles que hubieran sido contaminados
en virtud de las actividades que en ellos se realizaron, deberdn informar de ello a
quienes les transmitan F;‘ propiedad o posesidn de dichos bienes, Ademds de la
remediacion, quienes resulten responsables de la contaminacidn de un sitio o del
suelo y subsuelo se hardn acreedores a las sanciones penales y administrativas
correspondientes impuestas por las autoridades competentes, de conformidad con lo
dispuesto en la presente Ley.y demds ordenamientos aplicables. Los notarios y los
fedatarios publicos insertardn el presente artlculo en todos los instrumentos que se
otorguen ante su fe, en los que obren actos Juridicos de traslacion de dominio de
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bienes inmuebles.”
CUARTO.- Que recabé los datos personales de los compareciente para su insercion
en esta escrituraen cumplimiento a la Ley del Notariado y el Cédigo Civil del Estado
de Chihuahua. =

-
QUINTO.- Que el inmueble se encuentra al corriente en el pago del Impuesto

Predial y servicio de agua potable, lo cual me acredito con documentos que tuve a

la vista y regresé a la interesada.
SEXTO.- Que agrego al apéndice del volumen en que se asienta la presente

escritura, en el legajo correspondiente, los siguientes documentos, con los

nimeros que en cada casp se indican:
A, Cor?os nimeros “UNO" y “D0OS”, plano y avalto de EL INMUEBLE.--~---r-=v--=r -
B. Con el nimero “TRES", copia certificada de las identificaciones de los
comparecientes, expedida por el suscrito Notario y Biometricos.-----=---=s-cssssemse -
C. Con el nimero "CUATRO", documento en el que se acredita la personalidad la

parte vendedora.

D. Con los niimero “CINCO” al “SIETE", el cdlculo del impuesto sobre la renta e

impuesto cedular y sus respectivos pagos.
E.Con el numero “OCHO" el aviso al Servicio de Administracién Tributaria (SAT) a
través del sistema “Declaranot”, junto con su acuse correspondiente, ---—------<===---

F. Con el nimero “NUEVE", la Nota relativa al Impuesto Sobre Traslacién de

Dominio de Bienes Inmuebles.
G. Con el niimero “DIEZ", comprobante fiscal expedido por el suscrito Notario.-----
H. Con los nimeros “ONCE" y “DOCE", oficio de niimero oficial y Zonificacion.------
1. Con el niimero “TRECE", comprobante de pago de la operacion.------;=s=sr=msermms
SEPTIMO.- Que lef a los comparecientes la presente escritura, le expliqué el valor

v consecuencias de su contenido, me manifiesta su conformidad con la misma y la

firma para constancia. DOY FE,
DOS FIRMAS ILEGIBLES CORRESPONDIENTES A DANIEL ERNESTO CENICEROS
TORRES Y JOSE ANTONIO ARAGON GGARCIA.- AUTORIZO PREVENTIVAMENTE
LA PRESENTE ESCRITURA, QUE ANTE M[ SE FIRMO EL DIA VEINTINUEVE DE
ENERO DE 2024 DOS MIL VEINTICUATRO.- DOY FE.- UNA FIRMA ILEGIBLE
CORRESPONDIENTE AL LICENCIADO VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS.- EL
SELLO DE AUTORIZAR.
EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, EL DIA VEINTIUNO DE
MARZO DEL DOS MIL VEINTICUATRO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE LA
PRESENTE ESCRITURA.- DOY FE.- UNA FIRMA ILEGIBLE CORRESPONDIENTE AL
LICENCIADO VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS - EL SELLO DE AUTORIZAR.-
INSERTOS




Miércoles 08 de enero de 2025.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

107

JOSE ANTONIO ARAGON GARCIA
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PROYECTOS Y AVALUOS SANTA EULALIA

inge_hincjos@hotmail.com

%{‘m ¥ Avaiuos Tel.- 614 181 44 34

l.- ANTECEDENTES.
SOLICITANTE DEL AVALUO;  JOSE ANTONIO ARAGON GARCIA. m
VALUADOR: ING. OMAR HINOJOS CARRASCO. 4 DENSI|
RPV: 242 INTEN:
REG. ESTATAL ESP. EN VALUACION: 143611 ESII. SERVII
FECHA DEL AVALUO: 20 DE DICIEMBRE DEL 2023
INMUEBLE QUE SE VALUA: FINCA URBANA
REGIMEN DE PROPIEDAD: PRIVADA INDIVIDUAL. '

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: MONICA MARIA GAYTAN ARCOS Y EDUARDO MARTIN INGUANZO GARCIA.
PROPOSITO O DESTING DEL AVALUO: DETERMINAR EL WVALOR PARA EFECTOS DE TRASLACION DE DOMINIO.

IPIO DE CHIHUAHUA,
UBICACION DEL INMUEBLE: g:;lf:iE PORFIRIO DIAZ, NO. 1901, DE LA COLONIA MEXICO 91, DEL MUNICIPIC

NUMERO DE CUENTA PREDIAL: 365-025-014 CLAVE GATASTRAL ESTANDAR: 08-001-018-00-0001-365-025-00014-00-0000
Il.- CARACTERISTICAS URBANAS.
CLASIFICACION DE LA ZONA: HABITACIONAL. UNIDA
TIPO DE GONSTRUCCIOsz CASAS HABITACION SIMILARES A LA VALUADA.
INDICE DE SATURACION EN LA ZONA: MEDIA-ALTA.
POBLACION: 3 NORMAL, A).- OF
CONTAMINACION AMBIENTAL NO SE TIENEN REGISTROS OFICIALES.
USO DEL SUELO PERMITIDO: HABITACIONAL.
VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS SE ACCESA POR EL PERIFERICO FRANCISCO R. ALMADA (VIALIDAD FRIMARIA) Y CALLE
MISMAS: PORFIRIO DIAZ (VIALIDAD SECUNDARIA),
ﬁiﬁﬁ‘;ﬁi,ﬂﬁg’;}ﬁgﬁ,}’o; INCOMPLETOS: AGUA, ENERGIA ELECTRICA, ALUMBRADC PUBLICO, CORREQ, TELEFONO,
RECOLECCION DE BASURA, TRANSPORTE URBANO, SIN BANQUETAS Y SIN PAVIMENTO.

lll.- TERRENQ.

TRAMOS DE CALLES TRANSVERSALES LIMITROFES Y ORIENTACION:
CALLE PORFIRIO DIAZ (SU UBICACION) ORIENTADA AL NOROESTE, CALLE 19 ORIENTADA AL NORESTE, PRIVADA PORFIRIO DIAZ
ORIENTADA AL SURESTE Y CALLE 21 ORIENTADA AL SURQESTE.
MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN: PLANO CATASTRAL
FRENTE: 20430  CALLE PORFIRIO DIAZ
DERECHO 21,790  CALLE DIECINUEVE
POSTERIOR 18.980 LOTENO.O1

I I |
IZQUIERDO 21980 LOTE NO. 08 ﬂ

SUP. DE TERRENO: 442.00
SUP, CONST.: 13427
SUP. PRPYECCIONES: 273

SEEEER

SUP. TOTAL: 137.00

=

=

Pégina 1de §
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b, PROYECTOS Y AVALUOS SANTA EULALIA
i P lﬁ inge_hincjos@hatmail com

Bravectos v Bualine Tel.- 614 181 44 34

A Y CONFIGURAGION;: PLANA DE FORMA IRREGULAR.

CTERISTICAS PANORAMICAS: CASAS HABITACION SIMILARES A LA VALUADA.
DENSIDAD HABITACIONAL: SEGUN PLAN DE DESARROLLO URBANO.
INTENSIDAD DE CONSTRUGCION: SEGUN PLAN DE DESARROLLO URBANO.
MBRE YIO RESTRIGCIONES: LAS PROPIAS DEL MUNICIPIO.

IV.- DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.
USO ACTUAL: FINCA URBANA EN DESUSO.
TIPOS DE GONSTRUCCION: HABITAGIONAL
D
COERALY cmg;ﬁ“;ﬁ"cgfo‘;: ECONCMICO.
NUMERO DE NIVELES: DOS.
DAD MADA DE LA
. ”zgﬁlsmuc%fou: 20 AROS
VIDA UTIL REMANENTE: 40 AROS
ESTADO DE CONSERVACION: REGULAR,
: CALIDAD DEL PROYEGTO: NORMAL EN SU TIPO,
UNADES RENTABLES O SUSCEPTIBLES |
ARENTARSE:

V.- ELEMENTOS DE CONSTRUCCION.

'Al.- OBRA GRUESA.
CIMIENTOS: SE SUPONE ZAPATA CORRIDA DE CIMENTACION DE CONCRETO ARMADO.
ESTRUCTURA: SE CASTILLOS Y DALAS DE CERRAMIENTO DE CONCRETO ARMADO.
MUROS: SE SUPONEN DE LADRILLO ROJO RECOCIDO.
ENTREPISOS: SE SUPONE LOSA DE CONCRETO ARMADO.
TECHOS: SE SUPONE VIGAS DE MADERA Y LAMINA DE ASBESTO.
AZOTEAS: SE SUPONE LAMINA DE ASBESTO.
BARDAS: SE SUPONEN DE BLOCK DE CONCRETO.

B -EVES"H!‘IENTOSI Y ACABADOS INTERIORES.
1 APLANADOS: NO TIENE.

PLAFONES: NO TIENE.
LAMBRINES: NO TIENE.
PISOS: CONCRETO ESCOBILLADO,
ZOCLOS: NO TIENE.
ESCALERAS: RAMPA DE CONCRETO.
PINTURA: NO TIENE,
S ESPECIALES:
CARPINTERIA. NO TIENE,

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y g
ARIAS: NO TIENE.
- ES DE BARO Y COCINA: NO TIENE.

1 PELINSTALACIONES ELECTRICAS:  noTiene.

PUERTAS Y VENTANERIA: NO TIENE.
NO TIENE.
NOTIENE.
SE SUPONE RECTA DE LADRILLO ROJO RECOCID, .
- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS, t
SCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS: BARDAS,

Pagina 2 de 5




110

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 08 de enero de 2025.

PROYECTOS Y AVALUOS SANTA EULALIA

inge_hinojos@hotmall.com

Drauantne u Bualine Tel.- 614 181 44 34

Vl.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO,

AVALUO PARA EFECTOS DE TRASLACION DE DOMINIO.

VIl.- ANALISIS DE MERCADO
PRECIOS DE INMUEBLES DETECTADOS EN LA ZONA Y/O ZONAS DE CARACTERISTICAS SIMILARES:

CLABIFICACION: HABITACIONAL =
LOCALIZACION;
CARACTERISTICAS: SIMILARES AL INMUEBLE VALUADO.
2 VALOR UNITARIO
e Mz W =
GLABIFIGACION: HABITAGIONAL SUCNEE:
LOGALIZACION;:
CARACTERISTICAS: 1 SIMILARES AL INMUEBLE VALUADO, [ -
SUP, TERRENO: ' 2 VALOR UNITARIO i
SUP, CONST! - Mz VALOR: 000 | s =
CLABIFICACION: " HABITACIONAL FUENTE:
LOCALIEACION: |
CARACTER|STICAS: SIMILARES AL INMUEBLE VALUADO.
SUP, TERRENO: M2 VALOR UNITARIO
BUP. CONST: - Mz 1l 0.00 -
CLASIFICACION: HABITACIONAL FUENTE:
LOCALIZACION: [
CARACTERISTICAS: SIMILARES AL INMUEBLE VALUADO. [
i Pt VALOR UNITARIO
E M2 _.M-'l 0.00 i l— =

CONCLUSIONES DE LA INVESTIGACION DE MERCADO:

LOS INMUEBLES SELECCIONADOS COMO COMPARABLES, SON SIMILARES AL BIEN VALUADO, SU UBICACION ES PROXIMA AL MISMO Y EXISTE QFERTAS

EN EL SECTOR.
TABLA DE HOMOLOGACION: FACTORES
CONCEPTO PRECIO RESULTAN PRECIO
UNITARIO (i SV UBIC. SUP. EDAD TIPO CONST. | OFERTA TE HOMOLOGADO
INVEST, No. 02 i - - - - -
| Y ) z 2 E = 5 : 3
1 0.00 _I - - - - -
PRECIO HOMOLOGADO PROMEDIO:

VALOR CONCLUIDO DE MARCADO:
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TAS

D
‘-‘: Browantne v Aualine
_‘
1) DE TERRENO:

LOTE TIPO O PREDOMINANTE:
/ALORES DE CALLE O ZONA:

PROYECTOS Y AVALUOS SANTA EULALIA

inge_hinajes@htrnall com
Tal- 614 181 44 34

VIil.- VALOR FISICO O DIRECTO,

VARIABLE
782008 /M2

i AREA VALOR | COEFICIENTE WMOTIVO DEL "
FRACCION (m2) UNIT. ($M2) | DE DEMERITO COEFICIENTE |  RESULTAMTE _ |
[ unica 442.00 782.00 1,05 EsQuiNa | Seidl .
T 5 4

I . ! £ 3

| ToTAL w200 M2 SUBTOTAL (1) !

T 'ALOR UNITARIO MEDIO: 21108

DE LAS CONSTRUCCIONES:

EA . DE REP, VALGR UNIT, NETO DE
TP A(R“z, ""'“",'3’.5‘5.,3“ g "-’:ﬂ’- & REPGSIGION VALOH PARCIAL
~ FABITAGIONAL 34370 3130.00 i 259030 —5‘%
T PROYECCIONES 2730 |s 1,585.00 8 : 129619, -7
0 - 0.000 . ; s (o
B - 0.000 . 0000 -
i SUP.TOTAL: _ 137.000 M2 SUBTOTAL (2)/ § 351,041 28

1
1 3|-DE LAS INSTALACIONES ESPECI,

5, ELEMENTOS, ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTA i

]
;gmwcssomosv OBRAS VALOR UNIT. DE REP. FACTOR DE VALOR UNIT, HETO DIE 1
| comp.yEGUIPO UNIDAD NUEVO peEmeriTo | CANTIDAD REPOSICION “Lm‘_ PANGS
I BARDAS M2 566500 0.8278 16624 |8 #snas | BT 8802
1 5 2 s . 1.0000 0 s ——————
: 2 sooo] 10000 | o0 [% I A
- - $0.00 10000 | 0 5 R
T S A $0.00] _1.0000 0 ? 2 T
B - - 00]  1.0000 0 3 - g
L BUBTOTAL(3): 8 _  B1080Z)
| VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1) + (2)+(3) = 5 101,361.49 |
! 1X - CONCLUSIONES.
VALOR DE MERCADO =
L i OCHOCIENTOS UN MIL TRESCIENTOS SESENTA Y UN PESOS 40/100 M.N. $ B01,261.48
[ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR GOMERGIAL A LA FECHA: 20 DE DICIEMBRE DEL 2023
ol
| X -VALOR REFERIDO (en su caso)
: NO APLICA
| MG, AR HINOIC
| CARPAST
Parito Catastral 1313
Pasrie, \ohider 247
’ B4 181 84 24

RPV; 242 “
REG. ESTATAL ESP. EN VALUACION:14 38 11 E 8 {if.
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PROYECTOS Y AVALUOS SANTA EULALIA

: 72
E inge_hinojos@hotmall.com i | i Il
Proveerns w Dualine Tel.- 614 181 44 34 } |
j |
» |
1 1
| E |
Xl - REPORTE FOTOGRAFICO ‘ !
' ]
i
5

-
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AP L ionEx 21462839 rcctigingol 0570 478
I 1m’esmwu
W FENTTERD S<TORRES<SDANTECSERNE S

SIS S

LICENCIADO VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS, NOTARIO PUBLICO NUMERO
VEINTINUEVE DE ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, «xeerrseavemes
CERTIFICA '
QUE LA PRESENTE COPIA CONCUERDA FIELMENTE POR SU ANVERSO Y REVERSO CON SU
ORIGINAL, SEGUN EL COTEJO QUE SE LLEVO A CABO, NO SIENDO POSIBLE SELLARLO NI
RUBRICARLO, TODA VEZ QUE SE ENCUENTRA ELABORADO EN PLASTICO.-+-cssseesssesssassnsses
SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA USO DE LA PARTE INTERESADA
CONSTA EN UNA FOJA(AS) SE AUTORIZA Y FIRMA EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA A LOS
VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE ENERO DEL ARO DOS MIL VEINTICUATRO. - DOY FE, <-cee-
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En CHIHUAHUA, CHIHUAHUA a 30 de enero de 2024, -

NOTARIO VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS

TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NOMERO 29 A
EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA '
PRESENTE:

Quien suseribe, D. CEROS TORRES, por este medio y de conformidad con el Convenio de
APUYD y Colaberacién (el “Curwanio') celebrado por el Instituto Naclonal Elgctoral (el "INE") y el "Colegio Nacional del

onsabilidad.

Para los efectos a que haya lugar manifiesto que la credencial para votar que le exhibo es auténtica y ha sido :‘.
oblenida cumpliendo todos los requisitos que, para su emisién y entrega, ha sefialado el INE.

La presente autorizacién para llevar a cabo la constlta se otorga de conformidad con la cldusula sexta def
Convenio una vez que en la r:otaria & su-cargo, me ha sido explicado el beneficio que conlieva el tratamiento de datos a £
través del Servicio de Verificacidn. Asl mismo declara que me ha sido exhibido y explicado el aviso de privacidad y el |
tratamiento que se daré a mis datos personales en términos de la Leyes de la materia.

Esta autorizacién se otorga, de forma exclusiva, para que Usted lleve a cabo la verificacion de los datos de mif
credencial para votar, que exhibo coma identificacion para el otorgamiento del instrumento o la peticién del tramite quef

voy a realizar ante su fe y, por lo tanto, no manifiesta un consentimiento para que se utilice en o para cualquier otro fia x
distinto que el ya sefialado.

Con fa firma del presente, ademas de dar mi consentimiento en términos del Convenio, libero al INE y al Colegio,
de cualquier responsabilidad, de cualquier tipo, en relacion a la consulta de verificacién que Usted vaya a realizar.

Atentamente,

|

1g

DAMEEERﬁ%STO CENICEROS TORRES

.

Fofic de consulta; 608D-BADY-38A5-21E
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PR 809D-BBDS-38AG-FS6

u ANALISIS GENERAL

100%

@ MANO DERECHA

100.0%

ituacion registral:
VIGENTE G

Fecha y hora:

(@ SAMPos CORRECTOS
100%

@ MANO IZQUIERDA
100.0%

Anverse )
Nomare: ! CORRECTO
Apeilido Paterno: CORRECTOQ
Apeilice Materno: CORRECTO
AdQ de registros CORRECTO
Al de eomision: CORRECTO
Nimero de Emisién: | CORRECTO
Clave Slector: | CORRECTO
M ——

CURP: | CORRECTO
Reverso e &
olR:

Tiempo de procesamiento: 1,941 it

ot
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' KXo D

DRLAESCWRa 10

i

_ onven
LICENCIADO VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS, NOTARIO PUBLICO NUMERO fies o
VEINTINUEVE DE ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA. ---------semmms Emle
------- CERTIFICA - -
QUE LA PRESENTE COPIA CONCUERDA FIELMENTE POR SU ANVERSO Y REVERSO CON SU -
ORIGINAL, SEGUN EL COTEJO QUE SE LLEVO A CABO, NO SIENDO POSIBLE SELLARLO NI yare
RUBRICARLO, TODA VEZ QUE SE ENCUENTRA ELABORADQ EN PLASTICQ.==s-=msnnmsmsnmmmnnnaaae stinta

SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA USO DE LA PARTE INTERESADA N
CONSTA EN UNA FOJA(AS) SE AUTORIZA Y FIRMA EN m CIUDAD DE CHIHUAHUA A LOS o
VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE ENERO DEL ARO DOS ML VEINTICUATRO. - DOY FE. --eeeer ek
ftents
E-
E A

g f
LIC. VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANT@S
NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTINUE

T emge—
o — g
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En CHIHUAHUA, GHINUAHUA a 30 de enero, de Rlﬂ“\

\RIO VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS r.?’-" W e 7 .}

ULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 29 Ny &y li

HIHUAHUA, CHIHUAHUA 3 \ |
ENTE: \

racién (el "Convenio”) celebrado por el Instituto Naclonal Electoral (el "INE") y el "Coleglo Naclonal del Notatiado
, AC. (el "Colegio"), : : : ¢ : 1de
nor e

da cumpliendo todos los requisitos que, para su emisién y entrega, ha sefalado el INE.

a presente autorizacién para llevar a cabo la consulta se otorga de conformidad con la clausula sexta del
una vez que en la notarfa a su cargo, me ha sido explicado el beneficio que conlleva el tratamiento de datos &
| Servicio de Verificacion. Asf mismo declaro que me ha sido exhibido y explicado el aviso de privacidad v el
to que se dard a mis datos personales en términos de la Leyes de la materia.

2 autorizacion se otorga, de forma exclusiva, para que Usted lieve a cabo la verificacin de los datos de mi
I para votar, que exhibo como Identificacién para el otorgamiento del instrumento o la peticién del tramite que
lizar ante su fe y, por lo tanto, no manifiesta un consentimiento para gue se utilice en o para cualquier ot fin
e el ya senalado.

—
e

la firma del presente, ademds de dar mi consentimiento en términos del Convento, libero al INE v al Coleglo,
ier respansabilidad, de cualquier tipo, en relacion a la consulta de verificacion que Usted vaya a realizar,




118 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 08 de enero de 2025.

3- Fecha y hora:
02 i 609D-BSDS-38AS-21E ¥

ANALISIS GENERAL y 4 CAMPOS CORRECTOS
999, E’

MANO DERECHA MANO IZQUIERDA
99.9999¢ 100.0%

 CORRECTO e T
Paterno ' CORRECTO i
Matemo: | CORRECTO e
de registro: | CORRECTO
te emisién | CORRECTO e
deEmisidn: | CORRECTO il ¥
m—  CORRECTO :
: CORRECTO b
: |

Tiempo de procesamiento: 1,740 ms
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Lic. Erik Ssiris
Rodriguez Huitrén
Notario PUblico

C. Pabelién No, 26 bur Col. Centio C ¥ 77640
Matemoros, Cosh. México. Tel ~GPBTY )T a0

o mg;:‘gﬁ ESCRITURA PUBLICA NUMERQ « - - - = - - = - = = = - Sl
A R 1166 (MIL CIENTO SESENTA Y SEIS) - - - - --~~ ,_
M SRR VOLUMEN DECIMO SEGUNDO - - - - ===~ == ===~ |

| ---EN LA CIUDAD DE MATAMOROS, DISTRITO DE TORREON, ESTADO DE
COAHUILA DE ZARAGOZA, a los 14 (Catorce) dias del mes de Diclembre g
afio (2023) Dos mil veintitrés, ante Mi Licenciado ERIK OSIRIS RODRIGUEZ |
HUITRON, Titular de la Notaria Publica nimero (68) SESENTA Y OCHO, &7
gjercicio para este Distrito Notarial, - === -«==<-----=zasemmzmzmmmo--o== 1
--------------------- COMPARECIERON -=-=--==<===---=—=3
- - - LOS C.C. EDUARDO MARTIN INGUANZO GARCIA y MONICA MARIA -
GAYTAN ARCOS, por sus propios derechos, la compareciente se identficz |
plenamente ante el Suscrito Notario con su Credencial para Voiar y fiens 2 mi § 62
juicio capacidad legal suficiente para contratar y obligarse validaments, por nada ||
constarme en contrario, de lo cualdoyfe yD1J Ol =----c--mmmmmmommmmmmm
- - - Que viene a otorgar y otorga un PODER GENERAL PARA PLEITOS v ==
| COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, | =
| CIRCUNSCRITO, en favor del C. DANIEL ERNESTO CENICEROS TORRES con i ==
' Clave Unica de Registro de Poblacién CETD861121HCHNRNO1, un Poger gue &7 {
| ’. este instrumento se otorga, quien cuenta con todas las facultades Generzles vy |
Il Especiales que requieran Clausula Especial conforme 2 la Ley sin imitacion § ,‘;:
 alguna en los términos sefialados en el Primero, Segundo y Tercer Parmrafos de los | e
Il Articulos 3008 (tres mil ocho) y 3046 (tres mil cuarenta y seis) dei Codigo Cil - :’g
| vigente en el Estado de Coahuila de Zaragoza y sus correlatives de los Cadigos |
' Civiles para el Distrito Federal en materia com(n, y para todz la Replblicz en
Il materia Federal, asi como de los diversos Cédigos Civiles de lzs Enticades |
. Federativas en que se ejerza este poder.------------------------------- A

. -- EL APODERADO al ejercer este poder gozara de las facultades gue en forma ;
| ilustrativa y no limitativa, se mencionan en las siguientes clausulas: - ---------- .‘1
e e R CLAUSULAS-c-cmremcemmmoaaaoae
|l ---PRIMERA.- LOS C.C. EDUARDO MARTIN INGUANZO GARCIA y MONICA
| MARIA GAYTAN ARCOS, por su propio derecho, otorgan en favor del C. DANIEL ~

' ERNESTO CENICEROS TORRES, un PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE_, DOMINIO, |
| CIRCUNSCRITO, en los términos siguientes: - -~~~ - ===~ - ik 2N ‘,
| - - - A).- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, en iz forma
| prevista por el primer parrafo del Articulo (3008) tres mil ocho del Codigo Civil S=!
| Estado de Coahuila, concordante con el (2554) dos mil guinienios cincusniz v
| cuatro del Cédigo Civil Federal y sus correlativos de los Codiges Civiles de los
| demas Estados de la Republica Mexicana, con todas las facultades generales y |
| las especiales y aun aquellas que de acuerdo con la ley reguieran cidusuiz
| especial en consecuencia el apoderado tendra la facultad enumerada en =l
| articulo (3046) tres mil cuarenta y seis del Codigo Civil del Estado de Coahuilz y
| articulo (2587) dos mil quinientos ochenta y siete del Codigo Civil Federal y pod2
| ademas y sin que ello implique una limitacién, hacer lo siguiente: - - - -~ - - -~ - -

1
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- - - |.- Comparecer y ejercer el poder ante toda clase de personas, autoridades
judiciales, administrativas, civiles, penales, fiscales, laborales, de seguridad social
(IMSS, INFONAVIT y Afines), Procuraduria Federal de la defensa del consumidor
y FONACOT, ya sean Federales, Estatales, Municipales, de Organismos
Descentralizados o Auténomos, Procuraduria Agraria, Tribunal Agrario, en juicio o
fuera de el con la mayor amplitud, por lo tanto el apoderado podria articular y
absolver posicion@s.- == === === cemcmmccciciism s mmm o
- - - En consecuencia el apoderado tendra toda clase de facultades,
enumerandose, enunciativa mas no limitativamente las siguientes: == ---=--==--
- - - A).APara desistirsei- = - = === ==ssacencmmacscecceccecssannasaaaain
---B).- Para transigir;-=~=-=-==-=---ce-c-mmcccceccn s c o
- -~ C).> Para comprometeren aritros;- - ~ ~=l=c s suao o oman sg o s o s
- - - D).- Para absolver y articular posicion@s;--- < n -c=sssscncmaaancn ==~
— - E) = Para (ecUSan- == -t mmmmm = s mcmeme e oo o e so s s~ m e
- - - G).- Para recibir pagos;- - - -~ - == ===-sc=c-c-seomiommm e

- - - ll.- Podra EL APODERADO presentar quejas, querellas y denuncias y
seqguirlas por todos sus tramites, pudiendo ademés constituirse en terceros
coadyuvantes del Ministerio Plblico, otorgar perdones y en general, iniciar, «
proseguir y concluir todos los procedimientos que hubiere iniciado, o aquellos gue
hubieran sido iniciados por el poderdante o por cualquier otro de su apoderado,
aun el de amparo y desistirse inclusive de toda clase de juicios, recursos,

arbitrajes y procedimientos en general de cualquier tipo, aun del juicio de amparo.-
- - - B).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los
términos del segundo parrafo del articulo (3008) tres mil ocho del Cédigo Civil del
Estado, concordante con el (2554) dos mil guinientos cincuenta y cuatro del
Codigo Civil Federal y sus correlativos de los Cédigos Civiles para los demas
Estados de la Republica Mexicana, dentro de las facultades y la representacién
legal otorgada, el apoderade general podra comparecer en su caracter de
representante legal, ante las autoridades en materia de trabajo relacionadas en el
articulo (523) quinientos veintitrés de la Ley Federal del Trabajo, asi como ante el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT),
Instituto Mexicanc del Seguro Social (IMSS) y el Fondo Nacional para el Consumo
de los Trabajadores (FONACOT), a realizar todas las gestiones y tramites
necesarios para la solucion de los asuntos que se le presenten a el poderdante, a
los que compareceran con el caracter de representantes legales del mandante, en
los términos del articulo (11) once de la Ley Federal del Trabajo, tan amplio
cumplido y bastante cuanto en derecho se requiera-------=-ceccmumoaao.
- - - C).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, en los términos del
parrafo tercero del Articule (3008) tres mil ccho del Cédigo Civil del Estado de
Coahuila, concordante del (2554) dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo
Bivil Feteral = s =t o= m T S o R e s e e semees
- - - SEGUNDA.- Las facultades que se otorgan son (nica y exclusivamente para
que el Apoderado venda, ceda, done, traspase, hipoteque, de en dacién en pago a
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s 3

(La]
3 ¢ IS . . o
cualquier Institucidn Bancaria o terceras personas, o se escrituren a si mismo. ? i

|y MONICA MARIA GAYTAN ARCOS, - -~ =---=ne-mmmmmmmncnmnn o

|' ciudad; con Clave Unica de Registro de Poblacién INGE711219HMSVLLO3,

Notaria
Matamoros

Coahuila
/ México
>l

Notario Publico .

C. Pabellén No. 25 Sur Col. Cenlro C P, 27440 \\ »

Rodriguez Huitron ;’( {2

Matemoros, Coah. México, Tel. +52(871)742-0082

siguiente bien inmueble; - -~ === c=memmccimmmammm s [
- - - * ** TERRENO URBANO MARCADO CON EL NUMERO 9 DE LA}
MANZANA 33, ZONA 001, DEL EJIDO RANCHERIA JUAREZ Il DE LA CIUDAD |
JUAREZ, CHIHUAHUA, CON UNA SUPERFICIE DE: 442.00 Mz |
(CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS), Y CON LAS |
SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS; - == ====m=rw=se=crocmmmn=-=or
--- AL FRENTE 20.43 METROS CON CALLE PORFIRIO DIAZ, = == === === ===
--- AL COSTADO DERECHO 21.79 METROS CON CALLE DIECINUEVE, - - - - -
--=-A LA ESPALDA 19.98 METROS CON LOTE 1. = === =rrem=mmmmmmn-m=r=
---AL COSTADO IZQUIERDO 21.99 METROS CON LOTE 8, ==--==------~-~
- - - Dicho bien inmueble se encuentra inscrito en el Registro Pablico de la
propiedad y del Comercio de la ciudad Juarez, Chihuahua, bajo la INSCRIPCION:
13, FOLIO 13, LIBRO 3028, SECCION |, DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DE 1987
por adquisicién, a nombre de los C.C. EDUARDO MARTIN INGUANZO GARCI)Z

- - - TERCERA. - El presente Poder podra delegarse o substituirse todo o en part

sin perder la vigencia del mismo; Y podra ser utilizado por el Apoderado, = - - - - - -

-------------------------- DERECHO -=rcscnannmnapanaansane
- - - El compareciente estd de acuerdo en que este mandato sera gratuite, de conformidad con el
articulo 3003 del Cédigo Civil del Estado de Coahuila de Zaragoze. De la misma manera, el |
Suscrito Notario hace constar que el articulo 3008 (tres mil ocho), del Cédigo Chvil vigente el Estado l
de Coahuila, concordante con el Articulo 2554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del codigo

Civil vigente para el Distrito Federal y las demés entidades de la Republica Mexicana, establece
que “En todos los poderes generalss para pleitos y cobranzas, bastaré que se diga que sa otorga
con todas las facultades generales y las especiales que requleran cldusula especial conforme a la
ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna. En los poderes generales para
administrar bienes bastard expresar que se dan con ese cardcler, para que el apoderado tenge |
toda clase de facultades administrativas. En los poderes generales para ejercer actos de dominio,
bastard que se den con ese cardcter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio,
tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos:
Cuando se quisteren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades del apaderado, se
consignarén las limitaciones, o los poderes seran especiales. Los notarios insertardn este articulo
en los testimonios de Ios poderes quUe OlorgUeN.” === === ==«--=ccoccueacuannciaccccns
. - - CUARTA. - RENDICION DE CUENTAS. - EL APODERADO no estan
obligados a rendir cuentas de su mandato, ni se les obliga a enfregar a sus
poderdantes los frutos o las rentas que el inmueble produzea, = === ----=------
------------------------- GENERALES---rc-rmrenmccnanaaan

. - - EL C. EDUARDO MARTIN INGUANZO GARCIA, manifestd por
generales ser mexicano por nacimiento, mayor de edad, casado, empleado,
originario de METEPEC, MEXICO, donde naci6 el dia 19 de Diciembre de
1971, con domicilio en Calle Candido Jaramillo Manzana 48 LT 23, Colonia
Jesus Jiménez Gallardo, C.P. 52167, Metepec, México y de trénsito en esta
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quien se identifica con su Credencial de Elector para votar, expedida por el

Instituto Nacional Electoral, con ndmero
IDMEX22661 93562<<2828077745795, y <con Clave de Elector
NGGRDR71121917H000, - - - = =« === = - - A o P A e --

--- LA C. MONICA MARIA GAYTAN ARCOS, manifestd por generales ser
mexicana por nacimiento, mayor de edad, casada, ama de casa, originaria
de CDMX, MEXICO, donde nacié el dia 31 de JULIO de 1963, con domicilio
en Calle SAN ANTONIO TOMATLAN 71, Colonia Jesus Centro, C.P.
16100, CDMX, MEXICO, y de transito en esta ciudad; con Clave Unica de
Registro de Poblacién GAAM630731MDFYRNOS, quien se identifica con su
Credencial de Elector para votar, expedida por el Instituto Nacional
Electoral, con ntimero IDMEX2117112063<<1486361520, y con Clave de
Elector GYARMNG3073109M200, - =~ -~ - === s oo e cee e ce e e e e -

--------------- wesnvess AVISO DE PRIVACIDAD - --==v-ssesmsannan

- - - Para observar las disposiciones da la Ley Faderal de Protecoldn de Datos Personales en Posesidn de los Particulares y
de la Loy de Acceso & la Informacin Pablloa y Protecclén de Dafos Personales para ef Estado de Coahulla que, &n su caso,
apiiquen a las notarios piblicos, hago de su conoclmiento el sigulenie AVISO DE PRIVACIDAD; - < - -« = =exaxx e
- -~ |.- Las personas que comparacen ante ef Notaric Piblico & otorgar, o a celebrar un aclo, convenlo, contrato o cualqular
oiro negocio jurldico, y las que partieipen como lestigos, por disposicidn lagal deberdn proporcionar sus nombres, apellidos,
edad, Jugar da nacimiento, estado civll, nacionalidad, profesién, ocupaclén, Reglstro Fedaral da Contribuyente, Cédula
Unlca de Registro de Poblaclén, los datos de su [dentificacién oficlal con fotografls; ¥, 8n su caso, su condicldn migratoria.- -

- - Tambign, segin ef acto de que se Irale, tlenan el deber de proporclonar su corrso elactrénice, nimero fefefdnico,
dentes de propledad de bienss bles o Inmusbles, crédito, ing , Al de tas bancarias, activos,
pasivos, los dalos personales de su conyuge e hijos, de sus heradaros, legatarios y beneficlarios; ¥ nombres de los
F L B e L e s N S
- - - En los nagocios Jurldicos en los que particloen personas moreles, debardn de proporclonar la denominacién o razén
soclal, sl domicllio, al nombra de fos socios, ef monfo dol capltal soclal, los nombres da los administradores, el Reglstro
Fadoral de Conlribuyents; asl como los deméa dalos qua 0] 800 FOqUIBIE. =« = = = = === sussuensmnsnnannnsnnenan
- - - Ademés, eslén obligados fegaimente a axkibir los documantos originales, o en copla centifioads, refativos el acto de qua
trate; s/ como los olros que se requleran da conformidad con las loyes aplicablos al acto, convenio o conlrato gue se
pretends OBlebfafiesssssrsssnncsssnnsnsnaa A Tl Rl i e s e I S R e 5
- -« |i.- Los datos personales qua recabamos son para salisfacer los requisltos establecidos en las loyes y raglementos; as
como en fos crlterios jurlsprudenciales y doclrinales pare la existencls, valldez y obligatoriedad de los aclos que se celebran
en (a Notarfa Piblice; as! como equella inft lon y d taclén que una de las partes celebrantes exlja de la olra.- - - -
- = = Ill.- Por disposiclén legal el lratamienic da los delos personales que recabamos 08 8l SlgUlentei- =« == ss==esasceeas
- - - Sg asientan en los d los notariales que puedan ser las escrifuras publices qua forman parte del protocolo, o
Belas fUBra 0o Prolocoio - <« sssesessrsssscscasnccacananan wmmiaan P e S B SR e o
- - - El profucolo de Jos nolarios pablices esté constiluldo por los slgulentes elemenios: las hojas susltas en las cuales se
asiantan las escriluras; los libros formados con [as hojas sueltas; ef apéndlce qua sa forma con copias de la documentaclén
proporcionada relallva a cade una do 188 080/ IUIES. -« <= crecrrcecen e iiaaiaann mrmmmssseececeseanan
- - - Do las escriluras publicas se expiden los lestimonlos que se enlregan a las partes a que lagelmente les correspondan;
¥, 8n su cago, copias cerificadas a la ofra parte; y, segin se requisra legalments, a los Registros Publicos de la Propledad,
y olras dependancias de los gobleros municlpal, estatal y fedarel-- - - - - - e E LR e PP srmanaaan
- - - Par dltimo periédicamente se envian lodos los elemantos que conforman el protocolo & la Direcoidn da Notarias dal
Estado da Coshulla do Zaragoza Respecto e Jas actas fuera do protacolo of original se entrega al solicitante y, en su caso,
otro lanto o una copia 8 la ofra parte, la notarla pobilce conserva ofra en su archivo; y, ademds, se envia una copla o la
Direccién de Notarlas del Estado de Coahulla da Zaragoza,- -
- - - V.- Por disposiolén legal una vez eleborados y firmados los documentos noterlales no puaden modificarss los datos
personales, nl resiringirss la ciroulacidn quo lea alribuyen las loyes; porque, segun el caso, se referirén a las partes de un
contrato privedo, soclal o adminisirative; o blen sardn necesarios para el desarrollo del acto de quo so trate; o para proteger
los interases do las partes; o para cumpli con las obligaciones contraldes en dichos dooumentos.- « ««««veeereanean .-
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: Rodriguez Huitrén

A ) f5 57
Notaria S A t ! X
)Murumoroi NO"OI‘IO Pubhco g 3
Somiia C. Pabellén No. 25 Sur Col, Centro C.F. 27440 ."._
R ‘dg bxdea Matamoros, Coah. Méxica, Tel, +52(871)742-0082
A 0 pE 10

e 6% %
-* - No obstante lo anterior, ponemos a su disposicidn los sigulentes feléfonos y correo electrdnico para cusiquier @ {
o duda; teléfonos: (871) 762-00-82, comeo electrdnico: erikrodriquez TTTIRYENO0.COMMY == ======sssssmrross==fes

---YO, EL SUSCRITO NOTARIO DOY FE. == == =ssersmmnccnccanmmncnzan {
- - - A). - Que el otorgante en este acto obra ejerciendo su libre y espontanea |
libertad, sin coaccién, ni violencia, - ===-==ecssasssameammacccarmennaans
- - - B). - Que el compareciente me manifesté estar al corriente en el pago del
Impuesto Sobre la Renta sin justificarlo, == ======ccccemmmmnmnannnnnanmnn
- - - C). - Que instrul al compareciente sobre la necesidad de inscribir en el
Registro Publico de la Propiedad el Primer Testimonio que de esta escritura se
237011 - VRS B L e G LR LR S
- - - D). - Que personalmente di lectura al compareciente del contenido de este
instrumento, habiéndole explicado el valor y alcance legal del mismo con el cual se
manifesté conforme y firmo ante mi para debida constancia. DOY FE. - - -------
- - - “LOS PODERDANTES”. — C.C. EDUARDO MARTIN INGUANZO
GARCIA y MONICA MARIA GAYTAN ARCOS. - Firma llegible. - - - PASOI
ANTEMI, -DOY FE. == =-cscmccimmmmmmmmmcmcmccmmmmmmcsamm ot
---***LIC. ERIK OSIRIS RODRIGUEZ HUITRON. - NOTARIO PUBLICO |
NUMERO 68. - ROHE-770723-550. — Firma y sello de Autorizar del Notario. - - [
--------------------- AUTORIZACION DEFINITIVA - - -« == s wwmmannnn |
- - - Hoy dia 14 (Catorce) de Diciembre del (2023) dos mil veintitrés, fecha en gque |
firmaron los comparecientes y en virtud de que el presente instrumente no causa |
impuestos, derechos ni requiere el cumplimiento de otro requisito, AUTOR}ZO1
DEFINITIVAMENTE la presente Escritura, en la ciudad de Matamoros, Coahuila. - |
[0 ) o e i
- -***LIC. ERIK OSIRIS RODRIGUEZ HUITRON. - NOTARIO PUBLICO |
NUMERO 68. - ROHE-770723-550. - Firma y sello de Autorizar del Notario. - - - i
- - - ES PRIMER TESTIMONIO, SACADO FIELMENTE DE SU ORIGINAL QUE !
OBRA EN EL PROTOCOLO A MI CARGO CORRESPONDIENTE AL PRESENTE
ANO.- VA EN 3 (TRES) FOJAS UTILES DEBIDAMENTE COTEJADAS, |

FIRMADAS Y SELLADAS DE CONFORMIDAD CON LA LEY.- SE EXPIDE PARA |
USOS DEL C. DANIEL ERNESTO CENICEROS TORRES, EN LA CIUDAD DE
MATAMOROS, COAHUILA, A LOS 14 (Catorce) DIAS DEL MES DE Diciembre
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AREXORUTED 2
et i
SIN_NOMBRE 30/01/2024 03:41:36 p. m.

. AN 1] ANECA RS !
RFC: AOSV8504084Y1 PN TP

ANCHONDO SANTOS VICTOR EUGENIO

pigina: 1 .
ISR POR ENAJENACION DE TERRENO Y CONSTRUCCION MISMA FECHA OPCION 80-20 !
Ll
FECHA DE ENAJENACION uvowisssonesennesnomnssss cae baseay 3040172024
BRECIO DE: ENATENACTION iivieis s aiaie s eisisisisiss ates saiaisias st sl 801,361.49 " :
DEURADEADOUESTOTON o v i s s el drs b aat sl wia tw s ok . 30/01/1598
PRECIC DE ADQUISICION ....... Gt A e LU 1,281.60 E
————— TERRENQ —-=== 1
BREOIC DE BUGUISTEION o .o nissiinanis vaimme se b S 256.32 o
INBC DE VENTA: -132.373 + INBC DE COMPRA: "34. 0039 H
FACTOR DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 3.8928
1 FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 4.32 I
I FACTOR DE ACTUALIZACION UTILIZADO ...cvveesserss L e
PRECIO ACTUALLZADO . .voaevwnssnisaamns IV o iy i 1,107.30 a
----- CONSTRUCCTION-—-—-
RRECIO) SR ADOTTSTOTON 0, o e e e i v b et 1,025.28
PORCENTAJE DE LA DEPRECIACION ..... at g R e Ay T R B T8 %
PRECIO APLICANDO qA DEPRECIACTON i iy O R 225,56
INPC DE VENTA: 132.373 + INPC DE COMPRA: 34.0039

FACTOR DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 3.8828
FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 4.32
FACTOR DE ACTUALIZACION UTILIZADO ..vvesscnsensnamens . 4.32

PRECIO ACTUALIZADO .vwavss R, i L i oy 974.43
PRECIO ACTUALIZADO AL 10% PRECIO DE ENAJENACION A 80,136.15
TOTAL DE DEDUCCIONES ACTUALIZADAS ..evvanses i e s 80,136.15
el (S v = gt pefte VUSRS P et v e, S R 721,225.34
NUMERC DE AROS TRANSCURRInos S A L DS A A S % 2D
UTILIDAD ANUAL (UTILIDAD + ANOS) vi.evevnsrensaninnnas 36,061.27 o
NUMERO DE ENAJENANTES ..vvvevsoncesen e 'T" %
i
IMPUESTO CEDULAR (5% UTILIDAD) - ESTIMULO FISCAL140$.. 21,636.76 .
IMPUESTC ADICIONAL 4% SOBRE IMPUESTO CEDULAR....icce.n §65.47
————— ey » o s VO o R v 1~ I i | S L B BT e
NACIONAL: TARIFA DEL ARTICULO 126 DE LA LISR
________________________________ = T
ENAJENANTE: 1 PORCENTAJE: 50.0000 UTILIDAD ANUAL: 18,030.63

'SE RESTA EL LIMITE INFERIOR =-18,030.63 - B8,952.50 = 9,078.13
SE MULTIPLICA POR EL PORCENTAJE = 9,078.13 X 0:084 = 581.00
SE SUMA LA CUOTA FIJA = 581.00 + 171.8B8 = 752.88

SE MULTIPLICA POR LOS ANOS = 752.88 X 20 = 15,057.61

1SR POR ENAJENACION DE BIENES: 15,057.61

UTILIDAD: 360,612.67 5% DE LA UTILIDAD: 1B,030.63

ISR A LA FEDERACION: 0.00 ISR A LA ENTIDAD FED: 15,057.61
ENAJENANTE: 2 PORCENTAJE: 50.0000 UTILIDAD!ANUAL: 18,030.63
SE RESTA EL LIMITE INFERICR = 18,030.63 - B8,952.50 = 9,078.13
SE MULTIPLICA POR EL PORCENTAJE = 9,078.13 X 0.064 = 581.00

SE SUMA LA CUOTA FIJA = 581.00 + 171.B8 = 752.88

S MOLTIPLICA 20R LOS AROS = 752.88 X 20 = 15,057.61

1SR POR ENAJENACION DE BIENES: 15,057.61

UTILIDRD: 360,612.67 5% DE LA UTILIDAD: 18,03@.53

ISR & LA FEDERACION: 0.00 ISR A LA ENTIDAD FED: 15,057.61

::;::::***v**wt**t***’**&***t***i********ii*’k‘*iiﬁ****i*i****t*ﬁi**t(i*
70TAL ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 30,115.22 !

TOTAL ISR A LA FEDERACION: 0.00 1

TOTAL ISR A LA ENTIDAD FED: 30, 115.22

i
bk ke E R R R EETER RN K ttk***tvu-.ip*n***tt*****ii*-i**;.*'*w.*ta.r*a**\t.t*ti*_*.**g
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ANTIOAD MNP CHIRUAHUA | CHIHUAHUA :]
P CHIHUAHUA borkgia | MEXICO 31 1)
v
wi |PORFIRIO DIAZ MOR) (LOTE 08 MANZANA 33) |
- S
M VIO LETRA EXTERG N VIO LETRA INTERIOR :] CO0RD PONTEL I_ I TREFSG _] e
T g
et it i - STADO DE CHIHUARUA e
SEGRETARIA DE HAGIENDA ) 22
. Referencla Cadular e ISR
GERTIFICADQ DE PAGO ; .
i
RECAUDACION/OFICINA  GAJA OPERACION
CHIHUAHUA/CHIH-REGISTRO GRALANIE sj21027* =Y :
PUBLICO s
FECHA HORA | A
07-02-2024 11:26 ; =
31 SH: “10540743" | o
DATOS DEL TERCERD | NOTARIC .
|
ReC ACSV128504082Y1 !
NOTARIO VIC TOR EUGENIQ ANGHONTIO SANTOS i
MIRECTION < AVE JUAREZ 30
COLONIA OBRERA
LOCALIDAD S UAL DA o
MUNICIRIO L CHIHUAHUA e
CSTADO CHIHUAHUA
=%
DATOS DEL CONTRIBUYENTE

.
£ ]

TIFO DECLARACION  : NOFMAL PERIODO Lu/ilizu24
RFC : CETOIsSs11210YS 1
CONTRIBUYENTE ' B
CONTRIENAJENAN - DANIEL ERNESTO GENICEROS i E
TE TORRES | .
OIR. DEL INMUEBLE 0 PORFIRIO DIAZ MORI - 1801 5 N
COLCoNIA - MEXICO 81
LUCALIDA] * CHIHUAHUA J‘ & ]
CSCRY A o 11V P i
VALOR INMUEBLE < U =
. % .
DESCRIFCION DEL PAGO L :
Erp
CANT. % L
ISR ENAJENAGION DE 1 $15,058.00 =
BIENES INMUEBLES o
TOTAL $15,088.00 |
(SON QUINCE MIL GINGUENTA Y OCHO PESOS (00/100) ! * o
MN ) o
A=
=
-
e
EL S
2024-10540743 h
||CRCO112024-10540743]ANCHONDO SANTOS T ':.::
o]
(11T

: 0 3 -“-}‘.
VICTOR EUGENIOICA]7/02/2024 11.26: 35|15u58ﬂ E !
8a20.01R0e071500

5026021 44ihA278NGHcHE00N: £ 3 RUTURGZIA i
el ToRddb TT15b19ah5 {62487 2dLbAX3eET

i NODPONRRTGEON mmumwmm ]
; mummﬂm-umu- i :
tuamasumm

=




Miércoles 08 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 127

I
1

/
i R g .: 15-C ()

oy

SECRETARIA f

Dl HACIENDA [m' AOBYBAOAGEAY [*\ i

E maemmuummmm Chihuahua RN RO G AT A ’

PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
A ENTIDADES FEDERATIVAS, e BE ik 1 i
ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES SRATIS

ANTES D INIGIAR EL LLENADD, LEA LAS [NTRUCCIONER [Candiadss sin prkssss,
i

194 8 16 durecha, Bl cwusteded datnine o o8 pumeies) Na ERCRITURA
y JDO PAT: MA y
. |ANCHONDO SANTOS VICTOR EUGENIO, LIC.

| =
| EErTEETrEmT—

CORRESPONDEENTE:

RRRLLT

A e [ o

v BN CADD O COMPUUMENTARIA O CORRRGEH
[nnaAL HIMERD DE mglu FIBCAL, INDIGUR LA PREHA DFf PREBENTAGION OF |
O COMPLEMERTAALA COMPLEMENTARIA 'nRMrNA(H‘ LA DECLARAGIAN INVRDIATA ANTIRICH

e CORRECSION FISTAL

0, WULTA ROA SORRECTIAN FIESAL

4 WPUESTO NOBRE LA RENTA
{An i cata ol campet) e 15058
FASTE AGTUALIZADA G 1, IWPUESTQ (B nccak

3. dlnncs anee b iThuaka ol o 1 woksnds, P

¢ RECARGOS 10000

o gl o | O
il - o M

PAGO PROVISIONAL CONFOR) Lo
< (hon HEALARTIGILD (0% | 1yom o, PAGO BN EXEEE0 0. d umidoe o mayir) P E
1] . MPUESTO & PAGAR A LA ENTIDAD FESERATIVA

REGIETRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES |c_ETD551121JYg CLAVE UNICA DE RECISTAO DE POBLAION I_CEI'DBM 121HCHNRNO1 _J
) Jueatd
APELLIOD PATERNO, MATERNTD ¥ NOMBRE(S) J' CENICEROS TORRES DANIEL ERNESTO ]
T
GEIONES
hark BN ol 200 de lanads & mana, s dobend 4 DECLARD BAJD PROTEOTA DF DECIA LOB DATOS BN ESTADETLABAZION LK
e do molde, smaewndo mapEecuies, 3 BN AN 0 s ciERTos
E% M 2002 8 0t (on Inennbles aetkn Ubloadon n don o mids Endddes Fawaden, debak prasester ol pags on o i i, o A
" LeBdad an dande ve encueniva al bmustie ge be wrajene. \
i LE ), I wngtacin & "l
~ eagncio coTmspandianta,
o o n fecha e i ol cl (om0 9480, 930 para ol ran y
e pary o a2s.
e 17 da Junia el aha 2003, ex [T wes (@] ato

1. DECLARACIONES COMPLEMENTARIAS:
B s de m-w!:mm-um'n oomage mu Srisianes de une decineclin “um‘
| ot S

- FISCAL Cusnds 1 avirdad, Catirmiai o )

¥ e dn
MU

 Iefrmeciin complm de 1 formia feow, nto e cxeegida coma mn...udu.ym-u-m..uum

-muunu feciaracidn qua fectfica) CON ANTERICRIBAD parn wnoeas i) eoniad(es) aus hirs pagade

preamina

Farm cualguear msaracifn ah ia reafzaciin del pags madante suis Geclwacidn, puni cbterer informssl8n an s o
retmdudivn de In Entdad Fadwatvn

13 Hidalga
o Cofimn 19 Duange 14 Julszs 18 Neyart 8 Sonors
o7 Chispas 1 Guwwins 18 Mareo 15 Huawe Lo 3 Quiniena Has T

somco
51 Chbhushus 12 Gunarn 18 Wishomsin 0 Gmenca 24 Bun L Putsss I8 Tammsism
pubben, duloe del minma.

SE PRESENTA POR TRIPLICADD
Original; Oficing recaudadors 1 Copla: Fedatarlo Plbles 28 Copla: Conibuyante
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TN .,
L DELAESGRITURA o onme ¥/

; SECRETARIA
’ DE HACIENDA A
Hhlbuahua i 410 0 3 )
of o tarann PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA E-‘ yes[ Rl '}p
A LOS INGRESOS POR LA it T
ENAJENACION DE BIENES INVUEBLES e | N0 308 v

801,361.49

ANTES DE (NICIAR EL LLENADO, LEA LAS [NTRUCCIONES (Cartiades sn cerdavon.
Winadns 4 8 darwchs, sin caractorms distinion # kos ndmecs] VALOR INMUEDLE

SALRANG ¥ NOMBRE

1 ]
 AEEHCRDO SANTOS VICTOR EUGENIO, LIC,

RECAUGACON DE RENTAS BN, -
EN CASD DE COMPLEMENTARIA e

INDKVE LA FECHA
ON DE LA DECLARACION INMEDIATA
CHIHUAHUA | ] ™ g 0 A g

u.‘ OF CONTRIBUYVENTES CETD861121JY9 | GLAVE UNICA O REQISTRO DE POBLAGION | CETD861121HCHNRNO1 J

I, waTuAnG ¥ NawonE(e) |CENICEROS TORRES DANIEL ERNESTO

" [CHIHUAHUA
[CHIHUARUA

|PORFIRIO DIAZ MOR| (LOTE 08 MANZANA 33)

mvourmmrsnon [ ] s [ ] e oo

360,613] |o. sancien

ibica. 7212

e [CHIHUAHUA
COLONA [MEXICQ 91

P L

o
" (on 18 daciarasitn e recttca)

R ACARDO 10,8189 J. CANTIDAD A CARGO | H manse | susnds H &s mayar |

BITARID (D o Tasa dal 4%} 43

w

K. PAGO EN EXCESO| Imance H euands | es maysr )

L. TOTAL APAGARY 4) 11,252

|

™ A anctacionms danirs de los campas para oilo satabiecidon, En ol cano de Tenedo @ manc, sw cabers DECLARD BAJD PROTESTA DE DECIA VERDAD QUE LOS DATOS CONTENIDOS ENVGETA DECLARASIAN 60N
e, ampleands mayJecules, B Unta nagre & and CIERTOS
U Ganten ean Ik Clave Unice do Ragisko de Pobiacita (GURP) |n snctarkn & 18 posiciorasan st | & 7" " nemes=== T ISR s i
0 iarem.

4
0 fuata e anoiurin utfizands des rdmaros arabigos para ol ChN (a0 s t=8t), doa para ol mes y

i 17 de Jutlo dal ao 2008, olh [77] mes [B0] a0 3068 ]

& COMPLEMENTARIAG:

Haberk poparcionar fa Infarmacian cempiela de In forma flaosl, tanlo s corregida como e que ne se
#l cumps G, MONTO q cifical pare snolar
LAl

it ¥4 la realzacion del page mediante ests Gectufucién, puste oblener infemasisn an la eficine
i [oendiac.

PRI o PSR ARIG PUBLICE i
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FECTNED .
A DELAESORTURA. . U/
DEL VOLUAEN

HEN

SECRETARIA

| W DE HACIENDA
(hbahua

I urivy PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA

.. A LOS INGRESOS FOR LA e

ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES O B NGT 7

ANTES DE INICIAR EL LLENADO, LEA LAS [NTRUCCIONES (Candidades sh centaven.
winnaden & 18 e, o1 caractares distinion m lon ndmarcs) VALOR INMUESLE

BEE)(*)
INDO SANTOS VICTOR EUGENIO, LIC. ‘ \\.J

AECAUOACION DE RENTAS EW,
EN CASO OF COMPLEMENTARIA, INDIOUE LA FECHA

ola, MES ARD oy
DE LA DECLARAZION EDIAT
| CHIHUAHUA ] Pt i 7 iy s

BB L o conminivenTes [ CETDB81121JY3 | GLAVE UNICA OE REGISTRO O POBLACIAN | CETD851121HCHNRNO1 |

i, ustennio v ovares) | CENICEROS TORRES DANIEL ERNESTO J

i [CHIHUAHUA
[CHIFUAHUA
|PORFIRIO DIAZ MORI (LOTE 08 MANZANA 33)

wmimmes [ ] smsoron [ ] ame [ ]
(]

X

—_,613 o n P2y s g :
H. SUBTOTAL(D mis E mis Fmis G )
I 737 [ ol A
e ——
e 2 T R I S——
L TOTAL APAGAR( ) _11,252

WMCER [CHIHUAHUA
coLsHA [MEXICO 91

‘llmt A pot Tana dal £% )

w

|

e arotaci sties duntm dn los campas para o eutatiecdion, §n l canc da Tenada ¥ anc: se daberk DECLARD BAJO PROTESTA OE CECIR VERDAD GUELDS DATOS CONTENIDOS ENESTA DECLARACION BON
e, amplaando maydscuies, & Unta nagr o and CIERTRS it

i cuanten oon (s Ciave Uinioa o Ragintm de Poblagica (QUAP), In wnctarsin s 78 posicionasenel | ©° " "= o e -
e,

1 fuctia we wRClN N GOREANGS dos pdmenos srAbgow pars Bl (84 K S38¢], Cos pam ol men Y %
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—in 1N

P R0 DEL ESTADO DE GHIHUATIUA
GECRETARIA DE HAGIENDA
Reterencla Codular o ISR

GERTIFICADQ DE PAGO
RECAUDACION/OFICINA ~ CAJA OPERACION
CHIHUAHUACHIH-REGITRO  GRALANIS 721159

‘J PUBRLICQ
FECHA HORA
07-02-2024 11:26

SH: “108407 26"
DATOS DEL TERGERD [ NOTARIO

WG AQ ST HRE0A06Y .
NOTARIO VICTOR FUGENID ANGHONNDO SANTOS
DIRECCION AVE JUAREZ 110

COLONIA NERERA

LOCALIDAD (o RUEIREUHINTY

MUNICIPIO CHIHUARLUA

LSTARO CHIMUAHUN

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

TIPO DECLARACION | NORMAL PLRIGOO MU0
RFC s CETULI 98611 210YY
CONTRIBUYENTE

CONIRIVENAJENAN DANIEL ERNESTO GENICEROS

TE TORRES

DIR DEL INMUFBLE - € FORFIRIO DIAZ MORI - 1001
GOLONIA L MEXICO 81

LOCALIDAD S CHIMUAUA

CSCRITURA B LU

VALOR INMUEBLE B RTTRD

DESGRIFCION DEL PAGO

CANT.
CEDULAR POR LA 1
ENAJENAGION DF
INMUEBLES

ESTIMULO CENULAR POR 1 $7,212.26

ENAJENACION DE
INMUEBLES 40 POR CIENTG

IMPUESTO UNIVERSITARIO 1 §432.74
POR REDONDEQ EM 1 §-0.13

CENTAVOS

TOTAL §11,251.00

(SON ONGE MIL DOSCIENTOS CINGUENTA Y UNO PESOS
(00/100) M, )

RN

2029-10540726

ICREO1]2024-10540726|ANCHONDO SANTOS
VIGTOR EUGENIO|GA|)7/02/2024 11 26:26[11261]|
ULoU A USBTECHA 10D Tuud i d Tudb T Hlouude P THADTUR 14054

AaTu7 2405032085 ¢ 470030911 JbBo 1t c4Liad 2

NOPPONIRTTHUA GO NENMCAROG WEARENRLASTRD
NRACL CONENT O SUCERCNCIACONTAGTANDS

A SSUEA {
TUFRONES PORTANTE

$18,030,65
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'

A oM 7108 0

. 4 [_Aosvesoacear . §

SECRETARIA
DE HACIENDA

PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR
A LOS INGRESOS POR LA
{ ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

ANTEE DE INICUAR EL LLENADD, LEA LAS INTRUSCIONES (Cantdades o cantine,
#fineacas a b dermchm, sin carscieres distintos 8 \s nimeros)

MATERND ¥ NOMBRE(S) ()

0 SANTOS VICTOR EUGENIO, LIC.

AOESLR

—_—
RECAUDADION DE RENTAS EN:
EN CASO DE COMPLEMENTARLA, INOTIUE LA FECHA

| cHiHUAHUA |, |y W e

L b (o T

DE CONTRIBUYENTES CETD881121JY9 | GLAVE U4CA DE REGISTAS DE POBLACON | CETDE81121HCHNRND?

0, MATERKG ¥ NOMBRE(S) [CENICEROS TORRES DANIEL ERNESTO
I_HIHUAHUA | | o v [CHIHUAHUA
[CHIHUAHUA B s [MEXICO 91 '

PORFIRIO DIAZ MORI (LOTE 08 MANZANA 33)

1,801 No. ¥/O LETRA INTERIOR :l 0G0 POSTAL : " I--—
o s [ 5

A1 Apor Tara del W )

HSUSTOTAL (DR EmssFmden) | {1252
\ 7912 |, MSHTO PAGKDO CON ANTERCRIEAS [ 3
o A 10,819] |4, cANTISAD A CARGO (H mmencn 1 cuarnte  4m mnyor 1 [ 11252

REITARKD (D por Tasa cel 4% ) ) 4 K. PAGD ENEXCESS | | mance M caaros § e mapar | ol

L TOTALAPAGAR( 4] |

U!IJ!

11,252

! Wanciones caira o ks campos para ello establecidios. En el caso de Sanado & mana, se Cabert 2ac o =
it prrie et £ CEQUART PROTESTADE DECR mmyﬂmmamamw

mwnm&hamammumnlm-m
v umumﬁ-nﬂmaanﬁ-‘-&nuuuﬁmmm;dum-mr \

17 58 funia del aha 2008 o (O] wes (5] e B

iIvES COMPLEMENTARIAS:

Mmm-hbﬂmwunmhuh-mm-muu
{5k ol campo 5. MCNTO PAGADO CON ANTERIORIDAD (sn Gus recefica) pars snctar
y ki, v

5 m-mmum.m-mmmmmu-m
iszaiane

L P —

."- elesuadon por fecataro plotes, sa deberd ancter ios Catoe o4 mamG.
Original: Oficina recaudadora 12 Copia: Fedatario Pitico 2a Coplx Contruyants
SE PRESENTA POR TRIPLICADO

: m._m-mﬂin%‘u 614429 3300 Ext. 13552 y 13309 El" ‘H’E
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TN DNO DIEL ESTADO DE Ght A e
HECRETARIA DE HAGIEN! 1A
Referencla Cedular e 151¢
CERTIFICADO DE PAGO

RECAUDAGION/OFIGINA  CAJA OPERACION
CHINUAHUAICHIN- REGILTRO GBALANIS  *721903*
PUBLICO

FECHA HORA

07-02-2024 11:26

SH: *1054nR89*
DATOS DEL TERGERD I NOTARIO

HEG ACSV19B504 0821

NOTARIO VICTOR EUGENIO ANGHONDO SANTOS
DIRECCION FAVE JUAREZ 3710

GOLONIA : OBRERA

LOCALIDAD * CHITUAT L

MUNICIPIO CCHIHUAHUA

ESTAGO - CHIHUARUA

DATUS DEL CONTRIBUYENTE

TIPO DECLARACION  : NORMAL PLRIOD 20/01 /2024
REC FCETOI 88611 21YY
CONTRIBUYENTE
CONTRIENAJENAN - DANIEL ERNESTO GENICEROS

‘ TE TORRPES
DIR. DEL INMUEBLE ¢ PORFIRID DIAZ MORI - 1601
COLONIA T MEXICO) 61
LUCALIDAD t CHIHUAHUA
CSCRITURA B (TR
VALOR INMUESLE THOTAL 149

DESCRIFCION DEL PAGO

CANT. f
CEDULAR POR LA 1 $18,030.65
ENAJENAGION DE :
INMUEBLES
ESTIMULO GEDUL AR POR | $-7.212.2¢ |
ENAJENACION DE
INMUEBLES 40 PCR GIENTO
IMPUESTO UNIVERSITARIO 1 $432.74
POR REDONDEQ £:p 1 5013 |
CENTAVOS i
TOTAL §11,251.00

(SON ONCE MIL DOSCIENT 38 GINGUENTA Y UNO PESOS
{00/160) M.N. )

e

2024-10540689

[ICRCO1[2024-10540689|ANGHONDO SANTOS
VIGTOR EUGENIO|CA| ) 7/0:2/202 1251]|
S2140 £ IETEAGTIL G810 Adicdu 2733830 1 6ESUZ 1A ULSE
Od674171a7M13303.2483 0 3730d b Sraud

NOEXPONTTY T cAl mumu'zwwm\mmm
wmammwmu.m OSLCERENIACONTA
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FETTYORNSS it
DE LA BICTIVURA .
mva'uw”__,__..“ nre

DECLARAGION INFORMATIVA DE NOTARION Y DEMAS FEDATARION FURLICOS
Enwjanuoion de tienes

ADBVHBOADBAY |
VIGTOR BUGENIO ANCHONDO BANTOS

Normal
Por Oparacin Blogololal 2024
240040021088 Fuahn y hors de presantacidn; OR/OZ/2034 0801
DATOS DI LA OPERACION
(L2 ]
 LCUHEC I =
DETALLE DEL PAGO DEL INMUEBLE
TIRG B8 PAGO INSTITUCICON GHPRCINGUN MUMBIS DR CURNTA CTRG TIFG O PAGT
FINANCIIRA
% mﬂmr‘-ulnnl'wrmmﬁ:«am%— [ e 1[ |
MULTIFLE, GRUPO
P INANE IR BBV
BANCOMIN
] | i il | [ |
DATOS DEL ENAJENANTE
T DUNHOMINAGION O RAZON
G BOGIAL HOMBAE APELLIDD PATERNG.
[GiToweivaiave (P O T e | | e |
DOSUMENTD SMGIAL (60N
cune NACIONALIDAD FUGHA D HAGIMIBNTD Lmuuuus;u
[CETEmTEeRNe ] [ ] [

DATOS INFORMATIVOS

NTE
e '

Hejs 1002
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HACIENDA

RFC:
Nombra

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
Enajenacidn de blenes

AOSVE504084Y1
VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS

Tlpo de declaraclén: Normal
Perlodo de la declaracién: Por Operacion Ejercicio: 2024
Nimero de operacion: 240040021085 Fecha y hora do presentaclén: 0B/02/2024 08:01
DATOS DEL ADQUIRENTE
DENGMINACION O RAZON
TIPC DE ADQUIRENTE RFC soClAL NOMBRE APELLIDO PATERNO
[eoe | [omicesa ok T [eEERNTONR ] [ARacoN
DOCUMENTC OFICIAL (CON-
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERNO CURP HACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTD NACIONALIDAD]
4
[aarcia ) S L A | A Jl
NUMERO DE FOLID
I
j FAGO
1 INGRESOS EXENTOS
DERIVADOS DE LA
ENAJENAGION DE
TERRENDS, CUYAS
CONSTRUCCIONES
DESTINADAS A CASA
HABITACION ADHERIDAS A
LOS MISMOS HAYAN SIDO
AFECTADAS POR EL SISMO DEDUGCIONES
INGRESOS POR LA DEL 18 DE SEPTIEMBRE DE AUTORIZADAS
ENAJENACION INGRESOS EXENTOS 2017 (AGTUALIZADAS) GANANGIA O PERDIDA
| ] p= 3 ] [Fooseon ] [Eosim
AROS ENTRE ADGUISICIEN ¥ 18R PAGADO ALA NO. OPERACIGN DEL PAGOA
VENTA GANANCIA ACUMULABLE GANANCIA NO ACUMULABLE FEDERACION LA FEDERACION
| ] [Eoetee ] [pesezmo ] [ooo i 2
FECHA DEL PAGO A LA ISR PAGADO A LA ENTIDAD NE. OFERACION DEL PAGO A FEGHA DELPAGO ALA
FEDERACION FEDERATIVA LA ENTIDAD FEGERATIVA ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL DE ISR PAQADO
[ ] [iEesens ] [z —| [ ] [femssee
, WERESOY BREas
DERIVADOS DE
| ERAJENACION DE
| TERRENOS, CUYAS
CONSTRUCCIONES
DESTINADAS A CABA
HABITACICH ADHERIDAS A
LOS MISMOS HAYAN SIDO
i AFECTADAS POR EL SISMO DEDUCCIONES
i INGRESOS POR LA DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE AUTORIZADAS
| ENAJENACION INGAESCS EXENTOS ACTUALIZADAS) GANANCIA O PERDIOA
| s ] [ ] a4 ] [#0e800 ] [eEoeiam
| AROS ENTRE ADQUISICION Y ISR PAGADO NO. OPERACION DEL PAGO.
| VENTA GANANCIA ACUMULABLE GANANGIA NO AGUMULABLE FEDERACION LA FEDERACION
|
| = ] [Emie | [FzEmm | [= I i
| FECHA DEL PAGO A LA 1BR PAGADO A LA ENTIDAD NO. OPERACION DEL PAGO A FEGHA DEL PAGD A LA 1
FEDERAC FEDERATIVA LA ENTIDAD FEDERATIVA ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL DE ISR PAGADD
| I ] [Eeseee ] [EEE ] [Tz ] [EesEm Il
| : il
|
|
|
| =
T
-
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ACSVB504084Y 1

Enajenacidn de bienes

VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS

Normal
Por Qperacitn
240040021085

Ejercicio:

Fecha y hora de presentacion: 08/02/2024 08:01

2024

.. INGRESOS POR ENAJENACION EN COPROPIEDAD, SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESIGN

gs WORESOS POR ENAJENACION SE
RIVVIERON EN COPROPIEDAD O

[$30EDAD CONYUGALT

=

e

OPCION REPRESENTANTE LEGAL

| usTE REPRESENTANTE LEGAL?

|sr 1
REPRESENTANTE LEGAL
£3 DEL REPRESENTANTE LEGAL [ ]
COPROPIEDAD
TOTAL DEDUCCIONES
PORCIENTO INGRESOS POR LA AUT)
RFC DEL INTEGRANTE CORRESPONDIENTE ENAJENACION [ACTUALIZADAS) BANANCIA © PERDIDA
| | | [Eeem B
ISAPAGADD A LA ISR PAGADO A LA ENTIDAD
SANANCIA ACUMULABLE GANANCIA NO ACUMULABLE FEDERACION FEDERATIVA
|uz.sr.'.q?_ ] [ ] [Eoam ]
TOTAL DEDUCCIONES
PORGIENTO INGRESOS POR L AUTORIZADAS
CORRESPONDIENTE ENAJENACION (ACTUALZADAS) GANANEIA O PERDIDA
53.0000 400,681.00 ] [Foece | [EEEm
ISR PAGADD A LA ISR PAGADO A LA ENTIDAD
GANANCIA ACUMULABLE GANANCIA NO ACUMULABLE FEDERAGION FECERATIVA
| B ] [ ] [ 3

TOTAL DEL PORCIENTO CORRESPONDIENTE

mo.uu[

Hoia3de3
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P .

000-24-31783 N29-10202
C.TESORERIA MUNICIPAL EN CHIHUAHUA

29.01-2024 i 25-01-2024

JOBE ANTORD ABASON GARCIA

CALLE LUCIO ESCARCEGA No. 8007 Col.: Luis
DONALDO COLOSIO

DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLA

DOMINIC'DE BIENES INMUEBLES
FOLID US ICO DE LA NOTA: FOLIC Fl SICODE Lk‘dc)},

HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE Mi SE O'QDRG LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON:

| AVALUG BANCARIO

CONCEPTO | VALORDEL TERRENO

TIPO DE NOTATIPO DE FECHA: 08-02-2024 /
NOTA NORMAL i
RUTA:

LKA LLARSA GAYTAN ARCSS ¥ EDUARGO MARTY INGUMDD CARGU, REPRSSEVTIOOS |
POR CANEL ma"m"’mmsnmm;m:&;;

CHLE POAFEID ClaZ e Tt "zémnmum S O
SUPERAGE ELD G100 M2 SUPERSCE P S5 M w2

"~ 08-001-015-00-0001-365-025-00014-00-0000

TR

ALOR DE LA CONSTRUCCION

$438.435.29

| AVALUO MUNICIPAL

|| IMPORTE DE LA OPERACION ssm,sa 149]
- EASE GRAVABLE $801.351.48 |
100% DE INMUEBLE $801,361 43
EoEDUCCION | .. 5000 |
SUBTOTAL $807,351.48 |
% INCENTIVO 100% |
(BASE \WABLE APLICABLE $801.381.00 |
120201001 INGRESO POR IMPUESTO TRASLACION DE §16.027.22 |
SOMINIO 3G, 253 i3 hs | |
12620102 IMPTO UNIV TRASLACION DE DOMINIO §641.08 |
_CONTRIBUCION EXTRADRDINARIA \ $280.08 |
A SUBTOTAL V $16,945.40 |
RECAR Y v
REDONDEO \ .60
==  JOTALAPAGAR | 16,045 .00 i
MATERNO NOMBRE(S)
0L D 2 VICTOR EUGENIO
s Fll GISTRO  FEDERAL DE
z CONTRIBUYENTES
e ACSVE504084Y1
No. DE NOTARIO Y DISTRITO
& JUDICIAL
o 28 MORELOS
sahua
c EN CHIHUAHUA,

ESTA NOTAT “GADA CON

Cl__382t33 DELD

MENTOS QUE ACOMPARAN A ESTA

B




138 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 08 de enero de 2025.

MU SRU="FAQ000011886_Log.jpg">

dapv i vee

Q)

SERIE: A

FOLIO: 11888 (

FECHA: 9/2/2024 08:07:08

IDocu mento Valide I
F
EMISOR:
Av. Juarez No, 3710 Cbrera,
VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS Chihuahua 31350
AOSVa504084 Y1 Chihuahua Chinuahua México
Régimen Fiscal: 512
Cliente: JOSE ANTONIO ARAGON GARCIA
RFC.: AAGATI0608147
Comicifio: PASCUAL GARCIA No. 8025 :
Teléfong: Colenia: LOS PINOS C.P: 3418
Cludad: Chihuahua Estads: Chihuahua Pals: Méxica
Cantidad ‘r; Concepto / Descripelén _Importa
SERVICIOS HONORARIOS
1.00 | E 10202 15,482,765
VOL 348
SUBTOTAL: | 15,482.76
IVA: 247724
TOTAL: B
INFUESTOS, DERECHOS Y GASTOS POR GUENTA DE TERCEROS 36.377.00 |
HONORARIOS NOTARIALES 17,860.00 |
TOTAL A PAGAR 54.337,60_]
TOTAL A PAGAR CON LETRA: CINCUENTA Y CUATRG MIL TRESCIENTOS TREINTA ¥ SIETE |

al

Esle 10 €5 Una *6n impresa de un CFDI
*Efecios fiscales al page

Método de Pago:
01

Serie de| Cerfificado del emisor: | 00001000000507769098
Folio fiscal: | C5A17117-DF58-4C38-8239-D8BDD11FF4B8
No de Serie del Certificado del SAT; | 00001000000505142235
Fechay hora de certificacidn: | Febrero B 2024 - 08:07:10

Sello digital del CFDI

HERDIXCY5aCZaXTEII6ENBIVIVMAGLANBS1dINGC+2svMpDni /HuB KT vINHz ) 6gRVERGONFLY s TBICVEIOX/RS2h
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§ DELABSCRIWNA /0202
Chihuahua DRVRUGN  2<q
capital de trabajo
yresultados
Prtesos rondipariveaiiiore ) ’

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA. DEPTQ. {
ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.

OFICIO NO. AUA 01003/2024

CLAVE CATASTRAL: 365-025-014

ASUNTO: Censtancia de Zonificacién

Chihuahua, Chihuahug, a 24 de enero de 2024
A QUIEN CORRESPONDA:

PRESENTE-

La Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia del Municipio de Chihuahua otorga la presente Constancla de

Zonificacion al predio Ubicado en la Calle Porfirio Diaz Mori No. 1901 de l1a Colonia México 91 de esta cludad,
con superficle de terreno 442.00 m*,

Esta Direccién hace constar con fundamento en el articulo 115 fraceién V Inicios ajy d) de la Constitucién Polltica
delos Estedos Unidos Mexicanos; articulos 3 fraccldn 300V, 11 fracelén |, 11, 11, ¥4, X1, 27,28, 29, 40, 41, 46, 47, 48,
51,52, fraccicriyl, 59, 60, 69, 77, 94 y 14 de fa Ley General de Asentamientos Hurmanos, Ordenamianto Tarritorlal
Y Dezarrollo Urbano; artfcules 7 fraccion XV, 13 fraccidn IX Inciso a), 87, 210 fraccidn |, 213, 237 y 316 de la Ley de
Asentamientes Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano-de! Estado de Chlhuahua; articulo 72,
fraccionas |l y Il del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; artcilos 69 y 73 fraccidn || del Reglamento
Interior del Municipio de Chihushus; articulos 4 fracclén XXX, 9 fraceldn 1l y V, T fracclones |, Vi y VII, 43, 66
fracciones | y IV de! Reglamento de Desarrelle Urbane Sostenible: del Municiplo de Chihuahus; articules 5
fracciones |1, XI, Xlil y XV1 y 27 dei Reglamento de Construccionas y Normas Técnicas para el Mu?lclpio de

Chihuahua, y de acuerdo al Plan de Desarrolle Urbano del Centro de Peblacién de Chihuahua vig se
informa lo sigulente; 3 o E

Se encuentra en Un sector con uso de -sue\o Comercio y servicios | con superficie minima per lete 200.00 m2y
12.00 m? de frente, deblendo respetar la restriccion de alineamiento y el facter establecido en los instrumentos

de planeacidn con un Coeficlente de Ocupacion del Suelo (COS) 050 y un Cosficiente de Utilizacién del Suelo
[CUS) 200,

L2 presente se olorga para actos, contratos o convenios relatives a la transmisién de propledad de inmuebles
ante una persona fedataria plblica en el Estado de Chihushua de conformidad con el articulo 87 de la Ley de
Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en caso de 3
tratarse de un procedimlante distinto al solicitado deberd realizar los trémites correspondlentas.

Se debars estar sl corriente en el pago del servicio de agua prestado por la Junta Municipal de Agua y
Sanaamiento del Municiplo de Chihuahua {(IMAS) en cumplimiento con Ia ‘Ley del Agua del Estado de
Chihuahua.

Esta constzncia no implica la autorizacidn para subdivision, fhslén,'mfotmé'a:ian, apeoy deslinde o para Iniciar

la cba proyectada, hasta en tanto no estén revisados y aprobados los plancs y se paguen los derechos
correspondientes.

HTOA LA
ROLLO URBANO Y ECOLOGIA DEL MUNICIPIO DE CHIHUA

2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado,
- Revolucionario y Defensor del Mayab”,
= “2024, Afic del Bicentenarlo de Ja Fundacién del Estado de Chihuahua®

SUBS
DIRECCION DE DESAR
»ﬁ “IASETSH
|

Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia | |

€. Camino a la Presa Chuviscar No, 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gebmx
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Transferencia exitosa
30 enero 2024, 15:24:46 h

$500 OO.OO

Esta transferencta no genera COH’?!SJ

.""R‘

CUENTA Alejandra Hern...

<9981 CLABE BANORTE
« 9063

Concepto
Pago de terreno :
=3 Referencia: 3001240 Folio: 5617086375

| BBVA
Llave rastreo: MBANO1002401300056302723

Verifica el estatus de tu operacién

www.banxico.org.mx/cep
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ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DEL SE
ANTONIO ARAGON GARCIA, QUE CONSTA DE 20 VEINTE FOJAS UTILES ]

NOR JOSE «

DERIDAMENTE COTEJADAS SELLADAS Y RUBRICADAS.

LO AUTORIZA Y FIRMA EL LICENCIADO VICTOR EUGENIO ANCHONDO
SANTOS NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTINUEVE DEL DISTRITO
JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS TRES DIAS DEL MES

DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO. -DOY FE.

i

LIC. VICTOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS.
B{1CO NUMERO VI TINUEVE.
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS

; BOLETA DE INSCRIPCION

INGRESO; 11 DE ABRIL DE 2024 10,40:04 AM NUMERO: 2024-80170 FOLIO ELECTRONICO: 2024137442
) REGISTRO: CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 18 DE ABRIL DE 2024
5 DOCUMENTO:

INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 10202, VOLUMEN 349, EL DIA 20 DE ENERO DE 2024,

v

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO: MORELOS
TRAMITE:

VENDEDOR(ES)

OBJETO

COMPRADOR(ES)

(A) EL DIAD5 DE
. CONDOMIBILIO E|
COLONIAVALLE DOJ
iy 1
1 1 y
CERTIFICADO DE RECIBO O
PAGO: !

[FoLio REAL TIPO SUPERFICIE LIBRO SEC.
1357850 FINCA 442,0000 METROS 7260 I
URBANA CUADRADDS

S INDAMENTO EN EL ART. 15 DELA LEY DEL REQISTRQ - -
aggurgca'nis / ﬁn%qﬁsﬁg DEL ESTADO DE GHIHUAHUA

Pégina 1 de 1

o k
T;II-I ;'f

! i |
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Plano catastral

PLANO De la Finca urbana ubicado en la Calle Porfirio Diaz, lote 9,
——— de la manzana 33, No 1901 de la Col. Mexico 91, de esta

Ciudad de Chihuahua propiedad de:
JOSE ANTONIO ARAGON GARCIA

SUP. TERRENO ESCRITURA = 442.00 M2

ESCALA 1:250 SUP. TERRENO FISICO = 469.34 M2
Manzana - 33 SUP. CONST. PLANTA BAJA=  65.77 M2
Lote -9 SUP. CONST. PLANTA ALTA= 68.50 M2
Zona - 1 SUP. PROYECCIONES = 2.73 M2

CALLE DIECINUEVE

21.78 m Escritura
22.63 m Fisica

@
>
I
[
m
S BB o
D BA 88
-n o
PLANTAALTA T =p g2 o
o g& ap m
g S B2 =
S 5
R o 2
|
B Hl] |
N , 1
| 21.99 m Escnitura |
| 22,77 m Fisica |
|
CROOUIS DE LOCALIZACION LOTE 8

=N

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR

08-001-019-00-0001-365-025-00014-00-0000 )
7

Narte ZoP. JOSE #\NTONIO ARAGON GARCIA
CLAVE CATASTRAL RP.C-433
365-025-014 CED. PROF. 3194782 F-53 23

66a # 113-C Col. ZARCO, Chih. Tels 614 3025115, 4462275 E-mail: antonioaragon_4@hotmail. com

CHIHUAHUA, CHIH., DICIEMBRE DEL 2023

(o
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Predial
£
g ¥
g% BAREY
. e ;‘:[ll. -
Gy Certlicado de Pago
:‘x:':::ﬂ:’-"'.—‘w o (ONEE g, 20088
) R sysisaband
;::; u“:_ ..... ATH
;;gf ) 11018 "
A : o {LECTREMILA
1L peast SIANTE 1 1R i‘-lk. ]
et L : )
A TuBancoTuTAEN0
) e Fecha de Emislén: 15 do Agosto dn 2024
Tl g DT Transaccion: 2024-424668
Clave del padron: 08-001-019-00-0007-365-025-80014 054000

Clavo:
Namero de Corte: 20124-7320
Numera de Caja: 2287

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente
RFC AAGATIORO5147

Nombre;
Teléfono:

ARAGON GARCIA JOSE ANTONIO
Sin letefono

Direccian:  CALLE PORFIRIO DIAZ MORI 1901 COLONIA
MEXICO 91 CHIHUAHUA CHIHUAHUA
CHIHUAHUA
Total pagado.  $2,283.00

Desglose de pago

Ramo Descripcidn del concepta del page Periodo Cantidad frnporte
120103007 INGRESD POH DIFERENGIAS DE PREDIAL 200412 - 202472 1 iz
ION060T  REDONDEC CRUZ RCUA MEXICANA 2074 12 - 2024 12 1

TOTAL:
(BOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS 00100 M.N.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024 / 2 HASTA 2024/ 2 TASA: 0008
VALOR CATASTRAL: $844,052,04 SUP. TERR: 469.34 m? SUP. CONS: 137.00 v’

Cadena Origina? -
[i002}2024-12465ARAGON GARCIA JOSE ANTOMICICA|15:08/2024 173006281

Sello Rigital
2002150090 1deB 19250 0canbrc 2009 MIde0 Tdd 19c 300 5202 147 342440 Tha0l 7 10d55a61d? taberd 4868045 10

Avise importante

EI presente regio se expide conlorime A o astablecids en tos Anicuios 17, 31 Fraccion 1V ¢ 115 Fraccidn iv ao ha
Constaucion Pellica de tos Esladas Unidos Mexizanos: 12 Fracclon (l do fa Constlucis Palitca dal Esiade de
Crihuatua; 1, 19, 21 y 38 Fraceon 1 det Sodgo Frsual det Eslada de Chibuatug, 17, 8, 11 Fracebn XV 129
oS0 a), 123.126,127,145,146,147, 149y 151 el £0ago Mun cipat para ol Estado de Chiluahua, § 4,28 Frign
!mc{so a. 30, 3%, 32, 33,34, 36,37,38. 35,40, 42, 49 y 50 do 'a Ley do Ingrosas para 6 Muricipio de Chihuanua
.'ﬂ?d_. 3 Fracciones I, VOV VEL VIR I, KON, K1 Xl Xy, Xy, ks, Xy, XUTIXXE XL XXV y XXV 4
{raccion If, 23, 24 de Ja Ley de Catastro det Eslads de Chinvahua, 1ablas de vido/os unflabis oo sueto y
:crns!(uuf_goﬂes para ef ejercicio fiscad 2024 def Municipio de Chehuahan, 80 Coneiacion ran s hnsamenlds g
BaigAALEN e latlores de mcrements y demards, pubiizadss on fa gacela Mumspss no 27 1-1 e fochi 26 de
reembie del ada 2022, |

SOLICH A TPDY EN WV MUNICIPIOCHIHUAHUA GOB MX & MAS TARDAR EL (HA & DEL SIG MES

BTl 1

AR R

2 B3I EREILA

$2,283.00
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Identificacion promotor
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