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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA )

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el articulo 93,
fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los articulos 1
fraccién VI y 25 fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, articulo 50
del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIL y 6 de la Ley

del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 214/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha catorce de agosto del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Predio 71 y 77", en el predio
identificado como lote 4 de la manzana 115, ubicado en la calle 71 de la colonia
Aeropuerto de esta ciudad, con superficie de 1,245.00 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Comercio y Servicios tipo 1y

aumento de COS a 0.75.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.
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D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dieciséis dias del mes de octubre del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medio
de! cual se ordena la publicacion en el Periddico Oficial del Estado de! diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizé el Estudio de Planeacidn Urbana denominado
“Predic 71y 77",
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 1512024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 14 de agosto del afio 2024, dentro de! punto
numero seis del orden del dia, a ia letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiente, Mtro. Reberto Andrés Fuentes Rascén, oforga
€l uso de la palabra al Regidor Issac Diaz Gurreola, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las y los
Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano respecto del escrito presentado por la C. Alejandra
Ibeth Castafion Denati, en su caracter de propistaria del predic, mediante el cual solicita la aprobacion del
Estudioc de Planeacién Urbana denoeminado “Predio 71y 777, en el predio identificado como Iote 4 de la manzana
115, ubicado en la calle 71 de la colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,245,00 m?,
para llevar a cabo el cambic de uso de suelo de Mixto Suburbano a Comercio y Servicios tipo 1 y aumento de
COS a 0.75... Al concluir la presentacidn de! dictamen el Secretario del Ayuntamiento lo somete a votacion del
pleno para su aprobacion, vy con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
dei Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Alejandra lbeth Castafidn Donati, en su caracter de
propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacidon Urbana denominado “Predio 71 y 77", en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecoclogia, para la modificacion menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como lote
4 de la manzana 115, ubicadoe en la calle 71 de la Colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 1,245.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambioc de uso de suelo de Mixto Suburbano a Comercio
y Servicios tipo 1 y aumento de COS a 0.75. ~

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecide en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece gue los planes de desarrolio urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periodice Oficial de! Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publice de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chlhuahua Chlhuahua a los veintidos dias del mas
de agosto del afio dos mil veinticuatro. e

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. I?éberto Andrés Fuentes RascéW

2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletarizdo, Revolucionario y Defenser def Mayab”
2024, Afio del Bicen o de fa Fundacion del Estade de Chi "l

ahua, Chih.

Con"TuLacor 072 icl [e14) 200 48 GO | rru“wn:|;);uuﬂmuahua.gab‘mx
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ESTUDIO DE PLANEACION U
“PREDIO 7

H., AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motive del escrito presentado porla C. Alejandra Ibeth Castaindédn Donati, en
su cardcter de propietaria del predio, mediante el cudl solicita |g
aprobacién del Estudio de Planeacidén Urbana denominade “Predio 71 y 777,
en coordinacidn con & H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 4 de la
manzand 115, ubicado enla calle 71 de la Colonia Aeropuerto de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 1,245.00 meiros cuadrados, para levar a
cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Comercio y Servicios
tipo 1 y aumento de COS a 0.75, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por la C. Alejandra lbeth Castafién

Donati, en su cardcter de propietaria del predio, solicitd la aprobaciéon del

Estudic de Planeacidon Urbana denominadce “Predio 71 y 77", en

coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolio

Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 4 de la manzana 115, .
ubicado. en la calle 71 de la Colonia Aeropuerto de la ciudad de

Chihuahua, con superficie de 1,245.00 metros cuadrados, para llevar a cabo

el cambic de uso de suelo de Mixto Suburbano a Comercio y Servicios tipo

1 y aumento de COS a 0.75, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano

de ta Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040;

SEGUNDO. La Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio 71y 77",
asf como de la recepcién de opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, fijgndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidén
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar nimero 1 108 de la Colonia Campesina Nueva,

TERCEROQ. En fal sentido, se fuvieron por rec:|b|dos y agregados al ocurso de %
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por la C. Alejandra lbeth Castafidn Donati, en su
cardcter de propietaria del predio; :
2. Copia simple de la credencial para votar expedida porpel
Nacional Electoral a nombre de Alejandra lbeth Castafdn -‘.

nstituio
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3 Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 15,779 de fecha 11 de
septiembre del 2015, otorgada ante el Lic. Jorge MazpUlez Pérez, Notario
PUblico nUmero 14 para el Distrito Judicial Morelos, donde compadarecieron
los sefiores Martha Elena Méndez Guzmdn, Cynthia Araceli Soto Méndez
y Sergio Eduordo Sotc Méndezla primera por sus propios derechos y como
Albacea y los demds como Herederos de la Sucesiéon Intestamentaria a
bienes del sefior Sergio Eduardo Soto Celis, como la parte vendedora y
por la ofra parte la sefiora Alejandra lbeth Castafién Donati, con el objeto
de celebrar un contrato de compraventa sobre la finca nUmero 8801,
ubicada en la calle del lote 4 de la manzana 115 de la colonia
Aeropuerto, en el Municipio de Chihuahua, con superficie de 1,245.00
metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 45 del Libro 5711 de la Seccidn
Primera con folio real 1174565 del Registro Publlco de lo Prop|edod del
Distrito Judicial Morelos;

4. Copia simple del certificado de pago del |mpuesfo predlal 2024-1744657,
expedido por Tesorerla Municipal, el dia 25 de enero de 2024;

5. Oficio DASDDU/221/2024 de.fecha 20 de marzo del 2024, emitido por la
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dlc’romen

. técnico al estudio de planedcion urbana;

6. Oficio 213/2024 de fecha 3 de abril de 2024, emitido por el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se %i
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a contar con las factibilidades Nl

. de . electricidad, agua potable y drendje emitidas por la autoridad
competente antes de desarrollar cualquier accién urbana, a cumplir vy
preseniar ante la autoridad la infermacidn correspondiente que justifique

el niUmero de espacios para estacionamiento de vehiculos de acuerdo Qj

con'la normatividad vigente y en su caso, la esfrategia de mitigacion de-
impacto vial en la zona, presentar un Estudio de Impacto Vial que
.determine las previsiones de flujo en acceso y salida de ia zona .y
soluciones geométricas a entronques;

7. Oficio DASDDU/222/2024 de fecha 20 de marzo del 2024, mediante el cual
la Direccidén de Desarrollo Urbano vy Ecologia solicitd a la Direccién de -
Desarrolic Humano y Educaciéon informe respecto de la existencia de

comités de vecinos constituidos en la zong;

8. Oficio DDHE/35%9/2024 de fecha 25 de marzo del 2024 emitido por la
Direccidon de Desarrollo Humanc y Educacién, en el que informa que no
se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona:

9. Oficio DASDDU/302/2024 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbcno

Y Ecolog;cn en el cual sollcn‘o ald SUbsecre’rono JUI‘IdlCO fe publscooon de
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10. Oficio SJ/DRPA/00372/2024 emifido por la Subsecretaria Juridica donde
informa gue loa notificacién del estudio fue publicado en el tablero de':
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua; B rcta MU ICh R

11. Copia del Acta de la Sesion nimero 61 de la Comisidn de Regidores de ’
Desarrollo Urbane de fecha 27 de junio del 2024, encontrdndose los
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Nadia Hanoi Aguilar Gil, Eva
America Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

12. Oficio DASDDU/548/2024 emitido por la Direccidén de Desarrollo Urbano vy

Ecologia de fecha 26 de julio de 2024, en el cual se dictaming

PROCEDENTE CONDICIONADO a contar con las factibiidades de

electricidad, agua potable y drendje emitidas por la autoridad

competente antes de desarrollar cualquier accién urbana, a cumplir y

presentar ante la auteridad la informacidén correspondiente que justifique

el nuUmero de espacios para estacionamiento de vehiculos de acuerdo
con la normatividad vigenie y en su caso, la estrategia de mitigaciéon de
impacto vial en la zona, presentar un Estudio de Impacto Vial que
determine las previsiones de flujo en acceso vy salida de la zona vy
soluciones gecmétricas a entronques, el cambio de uso de suelo de Mixto
Suburbano a Comercio y Servicios tipo 1 y aumento de COS a 0.75;

mcis ssvmca® UARTO. Mediante oficio DASDDU/548/2024 de fecha 26 de julio de 2024, ia
uakibe, CHIE. Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde declara que [a
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a contar con las factibilidades de electricidad, agua
pofable y drenaje emitidas por la autoridad competente antes de
desarrollar cualquier accidn urbana, a cumplir y presentar ante la autoridad
la informacidn correspondiente que justifique el nUmero de espacios para
estacionamiento de vehiculos de acuerdo con la normatividad vigente y en
su caso, la estrategia de mitigacién de impacto vial en la zona, presentar un
Estudio de Impacto Vial que determine las previsiones de flujo en acceso y
salida de la zona vy soluciones geométricas a entronques, el cambio de uso
de suelo de Mixto Suburbano o Comercio y Servicios tipo 1 y aumento de
COS a 0.75 y puesta a consideracién de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano en su sesidon nimero 61 celebrada el dia 27 de junio del
2024, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de
votfos. '

CONSIDERANDO
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Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrolio
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por ia Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima gque efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Predio 71 y 77", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, d fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, en
el predio identificado como lote 4 de la manzana 15, ubicado en la calle
71 de |la Colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
1,245.00 metros cuadrados, para llevar a cabo'el cambio de uso de suelo /3
de Mixto Suburbano a Comercio y Servicios tipo 1 y aumento de COS a 0.75,
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahuag,
Vision 2040, por lo que en vista de lo anteriormente expuesio y fundado, se
tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Alejandra Ibeth
Castanidn Donati, en su cardcter de propietaria del predio.,

SEGUNDO.  Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Predio 71 y 777, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologla, para la modificacion menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040,
en el predio identificado como lote 4 de la manzana 115, ubicado en la
calle 71 de la Colonia Aeropuerio de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 1,245.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de

uso de suelo de Mixto Suburbano a Comercio y Servicios fipo 1 y aumento
de COS ¢ 0.75.

TERCEROQ. Una vez aprobado, firnese a la Secretaria General de Gobierno, %
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo esiablecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Esiado de Chihuahua, gue
establece que los planes de desarrollo urbono municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electrdnicas institucionales de la Secretaria vy de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
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Registro Publico de la Propiedad, dentro de los vem’re leS hobnes siguient

ala fecha de su publicacién.
mﬁsm%m MURICIPAL
CHIBUAHUA, Ciil,

Asl lo acordaron v flrmcn las v los m’iegranfes de lc Common de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Pdioc‘io\Municipal, a los 14 dias del mes de
agosto del afio 2024,

‘ ATENTAMENTE .
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION Dt
REGIDORES DE DESAR}QI:LO URBANO

LILIANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

a paumnciEal

(IR, Gutil,

E7
Z:
s

JUAN PABLO'C PS LOPEZ
- RE D@‘/R;;/OC \L

Z N )
o 75@

PADILLA
QCAL

REGIDORES DE DESARROLLO URBANQ, £N EL CUAL LA C. ALEJANDRA IBETH CASTARON DONATI, EN SU CARACTER
DE PROPIETARIA DEL PREDIC, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
“PREDIO 71 Y 77", EN COORDINACION CON EL H, AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGI4, EN EL PREDIQ IDENTIFICADO COMO LOTE 4 DE LA MANZANA 115, UBICADO EN LA CALLE 71
DE LA COLONIA AEROPUERTO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 1,245.00 METROS CUADRADOS,
PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE MIXTO SUBURBANO A COMERCIO, Y SERVICICS TIPO 1Y
AUF\gENTO DE COS A 0.75, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARRCLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
VISION 2040,

"2024, Afio de Felipe Carrlic Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionaric y Defensor del Mayab”
2024, Afio del Bicentenario de la Fundacidn del Estado de Chihuahua"
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d PRESIDENCIA MUNICIHPAL
g CHIMBAHUA, CHIM.,
TR @ﬁ DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA
-~ g SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
JO OF /e 7~ o DEPTO. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
A A BT DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANG
SECRETsitss ¥ WvUinT a@ﬂiENT@ OFICIO NO. DASDDU/548/2024
RIDICA
SUBSECHRE Feidy JU
Chahumua Chih Chihuahua, Chih, 26 de jullo de 2024

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrolle Urbano y Ecelogis, solicitud de Alejandra [beth
Castafién Donati en su carécter de propietario del predio identificado como Lote 4, de la
Manzana 115, ubicando en la Galle'71, de la Colonia Aeropuerto, con una superficie de 1,245.00m2; |
quien promueve y solicita-la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Predlo a ]
71y 17" en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de |a Direccién de Desarrollo Urbano y
. Ecologia, para lievar a cabo el cambio de uso de suelo Mixto Suburbano de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de fa Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a use de sueio &
Comercio y Servicios tipoly aumento de COS a 0.75.

+  Que el estudio de planeacion en mencidn se envia al H, Ayuntamiento, en atencién a la persona & &
gue lo promueve, me permito informarle; ‘

ANTECEDENTES .-

Que por medlo de Oficio No. DASDDU/221/2024 de fecha 20 de marzo de 2024, |a Direccidn de
Desarrollo Urbane y Ecelogla, envid la propuesta del estudlca de planeacién urbana denominado @™ %
“Predio 71y 17" sclicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral def Municipio, et
en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 213/2024 de fecha 03 de abril 2024, ¢f Instituto de Planeacién Integral
del Municipic de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacidén urbana
denomlnado “Predio’ 71y 17".

Por medio de Oficic No. DASDDU/222/2024 de fecha 20 de marzo de 2024 emitide por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla se solicita a ia Direccidn de Desarrollo Humano v
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiguen en la zona donde se encuentra
el pred;o en estudio,

Por medio de Oficio No. DDHE/359/2024 de fecha 25 de marzo 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona

Que por medio de Oficio No. DASDDU/302/2024 de fecha 15 de abril de 2024, expedido por ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecclogia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién de! Avisc a fin de que fije en los tableros de avisos
q\e la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que la

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col, Carmpesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx



Miércoles 29 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 11

recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiies en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urkbano del Estado de Chihuahua, :

Con Oficio No. SJ/DRPA/0372/2024 de fecha 17 de abril de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conccimiento del
cumplimiento de la publicacién en el tablerc de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dias
habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Predio 71 y 17" fue presentado en la

Sexagésima Primera Sesién Ordinaria de |la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 27 de junio
del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos. =

DICTAMEN

De conformidad con lc anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarroilo Urbano y ™
Ecologla, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDRNIgmERS
CONDICIONADO a contar con las factibilidades de electricidad, agua potable y dn=.=n:§-jﬂ”’”"”ﬁ‘b
emitidas por-la autoridad competente, antes de desarrollar cualquier accion urbana, a
cumplir y presentar ante la autoridad la informacién correspondiente que justifique el
numero de espacios para estacionamiento de vehiculos, de acuerdo con la normatividad
vigente, y en su caso la estrategia de mitigacién de impacto vial en la zona, presentar un
Estudio de Impacto Vial que determine las previsiones de flujo en acceso y salida de la zona

y soluciones geométricas a entronques, ¢l cambio de uso de suelo Mixto Suburbano a
Comercio y Servicios tipo 1 y aumento de COS a 0.75.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado
de Chihuahua. ’

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el propietario.
2. Copia certificada de las escrituras del predic.
3. Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.
4. Oficios No, DASDDU/221/2024 de fecha 20 de marzo del 2024, de la Direccidn de Desarrolio
"Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de
Chihuahua el dictamen técnice del estudio de pianeacién urbana.
5. Oficio No. 213/2024 de fecha 03 de abrii de 2024 del Instituto de Planeacién Integral del
QiMunicipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
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14.

Chihuahua
capital de trabajo

y resultados

LGanlerne Mianlcipat 2021:2024:¢

ENGIA MUNPCIF’AL
PR%‘%I-}DH UAHUA, CHIH

Oficio No. DASDD\)/222/2024 de fecha 20 de marzo de 2024 emiticlo porla Direccién de
Desarrcllo Urbanc y Ecologia donde solicita a |a Dlreccxon de Desarrollo Humano v"
Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/359/2024 de fecha 25 de marze de 2024 emitido por [a Dlrecc10n de

Desarrollo Humano y-Educacidn donde infora de''la inexistencia de Comité de:
Vecinos.

" Oficio No. DASDDU/302/2024 de fecha 15 de abril de 2024, de la Direccidn de Desarrollo

Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Jyridica, donde solicita 1a publicacion del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Mumcnpal

Oficio No. S1/DRPAJ0372/2024 de fecha 17 de abril de 2024 expedido por la Subsecretatia
Juridica, sobre el cumpiimiento de [a publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal.

Copia simple de la Sexagésima Primera Sesidén Ordinaria del dia 27 de junic del 2024 de la
Comision de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite. .
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacion urbana, para su publicaciéon en
el Periédico Cficial de Gobierno.delEstado.
Original y copia del estudjode planeadt ’n

rbana, denominado “Predio 71y 17".

ARQ. JUAN CARLOS CHAP RO VALENZUELA

\%UBDIRECTOR RO CHON URBANA,
EN AUSENCI DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,

DE CONFORMIDAD CON EL ARTlCULO 02 L REGLAMENTC INTERICR DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

2024, Afdo del Bicentenario de la Fundacion del Estado de Chihuahua”

Archive, ,ég
ADN/ICCHV/MBCH/oua

C. Camino a la Presa Chuviscar No, 1108, Col, Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mnx
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| “Contraste

DOCUMENTO DE PLANEACION

Estudio técnico para la modificacion de uso de suelo Mixto
suburbano a Comercio y servicios tipo 1 con un incremento en el
componente urbano del C.O.S. a .75 para un predio ubicado en

la Calle 71 (antes calle 16*) de la Colonia Aeropuerto de la

ciudad de Chihuahua.

Uso de suelo actual: Mixto Suburbano

Uso de suelo Solicitado: Comercio y Servicios tipo 1 C.O.S 075

Presenta estudio

MDU Antonio Humberto Yaiiez Loya

s

Chihuahua, Chih, Marzo de 2024
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Alcance del Documento de Planeacion.

El objetivo principal del presente estudio es conseguir el cambio de uso de suelo
propuesto por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacidn de Chihuahua en
su Sexta actualizacion. Mismo que concede al predio en interés el uso de suelo Mixto
Suburbano proponiendo el cambio de a Comercio y Servicios tipo 1 y aumento en el
componente urbano del C.0.S. a 0.75. En base a las siguientes tablas de clasificacion:

Uso de suelo Actual:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO
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Uso de suelo Solicitado:
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1. INTRODUCCION

El lugar de ubicacion del predio en estudio el cual se denominara como predio 71 v 17 es
hacia el oriente de la ciudad en la colonia Aeropuerto, siendo una zona donde la ocupacion del
suelo se da por granjas suburbanas, industrias y zonas agricolas, lo que viene a representar un

tejido urbano fragmentario. Estas zonas tienen una muy baja densidad de poblacion.

El crecimiento econémico de la colonia no se puede deslindar del crecimiento social, pues
ahora ademas de las ya existentes granjas y algunas viviendas, se observan negocios como tiendas
de abarrotes, estéticas, talleres mecanicos, granjas para eventos sociales y escuela de diveros

niveles educativos.

Ubicada en una de las zonas de consolidacion de granjas familiares en la década de los 80sy
90s, lotes de baja densidad, en donde se pueden apreciar mixturas de usos, asi como de estilos
arquitecténicos, muchas de estas granjas han 1do cambiando su uso de suelo ya se por necesidades
0 por compra venta entre particulares y aprovechando los tamafios en promedio de 1200 m2 por
lote estos son usados por salones de eventos. Zona aun en desarrollo y donde ain podemos
encontrar lotes baldios sin aprovechamiento, sin embargo, en el caso de estudio que se presenta en
esta ocasion, es un lote que alberga un Salon de Eventos. Ubicado al centro de la colonia y a dos
cuadras del gje vial del Blvd. Juan Pablo IT y que ha mantenido su uso de suelo por mas de diez

afios.
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Figura 1.- Ubicacion del predio Salén de Eventos en la ciudad de Chihuahua.

Calonia/Aeropuerto

B : RN h ’ [ iy =
Fuente: Imagen satelital Google Earth Pro 2022 con edicién propia. Colonia Aeropuerto ubicacion del
lote.

\
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En base a la evolucién de la ciudad y requerimientos poblacionales que abracan tiempos
actuales, los planes de desarrollo y politicas urbanas de la ciudad deberan buscar fortalecer y dar
iniciativas que mejoren el modelo de ciudad para impactar favorablemente en las actividades
socioeconémicas de la poblacion, asi como atender, adaptar y actualizar aquellos predios que no
cumplan una funcién para la demanda actual de sus habitantes. Estos instrumentos deberan estar
en constante revision y actualizacién para permitir el cambio natural producto del dinamismo
urbano, hacia nuevos usos de suelo, regeneraciones de terrenos en abandono y la sustitucion de
construcciones existentes con edificaciones nuevas aprovechando la infraestructura ya existente
con la capacidad adecuada para su servicio. Los programas y planes no deberan forzar la
permanencia de la funcién o uso original para el que la poblacion lo requirié en base a necesidades
y corrientes de tiempos pasados.

Es por ello que se presenta la propuesta de modificacion de cambio de Uso de suelo Mixto
Suburbano a un Uso de suelo Comercio y servicios tipo 1 con un incremento en el C.0.5. a 0.75,
para un giro de Salén de Eventos en correspondencia al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y demas

normativas.

. FUNDAMENTACION JURIDICA.
ILL Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua

Con la finalidad de proponer el cambio de uso de suelo para un predio de 1245.00 m2 y
una construccion de 873.94 m2 identificado con la clave catastral 257-018-014 este seguira el
proceso de aprobacién indicado por el Capitulo Duodécimo, en su Articulo 77 de la indicando lo
siguiente:
“Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al

mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacién, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
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aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de Ia estructura urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacion entre las 4reas urbanizables y las no urbanizables. En todo
caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los
planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y
los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias hébiles
previos a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ningtn caso se considerara modificaciéon menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una wvialidad de jerarquia
primaria,”

En apoyo a lo anterior este estudio también serd fundamentado juridicamente en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ley de Planeacion, Coédigo Municipal
para el Estado de Chihuahua, Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de

Chihuahua, entre otros.

ILIL. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Capitulo Cuarto, Sobre las atribuciones de los municipios.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. “Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo

Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
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congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;”

If. “Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;”
IIL “Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los
demas que de éstos deriven;”

IV. “Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre
hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;”

V. “Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas 1a Fundacién y, en su caso,
la desaparicién de Centros de Poblacion;”

VI. “Participar en la planeacion y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los
términos de esta Ley y de la legislacion local;”

VIL “Celebrar convenios de asociacién con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacion urbana, asi como para la programacién, financiamiento y ejecucion de acciones, obras

y prestacion de servicios comunes;”

VIIL “Celebrar con la Federaciéon, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y
concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven;”

IX. “Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;”

X, “Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva

entidad federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacion de servicios

publicos municipales, de acuerds
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XI. “Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios;”

XTI “Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacion v ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccién V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;”

XIITL “Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion oportunamente en
el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccién
anterior, asi como su publicacién en la gaceta o periddico oficial de la entidad;”

XIV. “Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus
modificaciones en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;”

XV. “Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de 4reas y predios;”

XVL. “Intervenir en la prevencion, control y solucion de los asentamientos humanos irregulares, en
los términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;”

XVIL “Participar en la creacién y administracién del suelo y Reservas territoriales para el
Desarrollo Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar
los instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o
vulnerabilidad;”.

ILIIN. Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Con relacién a los siguientes articulos en donde se dan los principios para el orden y

regulacion de los asentamientos humanos. Dichos articulos contemplan las reformas }/

I Y
adiClones.
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Articulo 25. “Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen
democrético v que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento econdmico y el
empleo v una més justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la
libertad v la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucién. La competitividad se entendera como el conjunto de condiciones necesarias para
generar un mayor crecimiento econdémico, promoviendo la inversién y la generacion de
empleo.” -Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013-

“El Estado velard por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero para
coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econémico y el empleo. El Plan
Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan observar dicho principio.” -
Parrafo adicionado DOF 26-05-2015-

“El Estado planeara, conducira, coordinara y orientara la actividad econémica nacional, y llevara
al cabo la regulacién y fomento de las actividades que demande el interés general en el marco de
libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econémico nacional concurriran, con responsabilidad social, el sector pablico,
el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de actividad econdmica que
contribuyan al desarrollo de la Nacion.

El sector publico tendri a su cargo, de manera exclusiva, las areas estratégicas que se
sefialan en el articulo 28, parrafo cuarto de la Constitucion, manteniendo siempre el Gobierno
Federal la propiedad y el control sobre los organismos y empresas productivas del Estado que en su
caso se establezcan. Tratandose de la planeacion y el control del sistema eléctrico nacional, y del
servicio publico de transmision y distribucién de energia eléctrica, asi como de la exploracién y

extraccién de petrdleo y demas hidrocarburos, la Nacion llevara a cabo dichas actividades en

términos de lo dispuesto por los parrafos sexto y séptimo del articulo 27 de esta Constitucion, En las 7”
7
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funcionamiento, procedimientos de contratacion y demas actos juridicos que celebren las empresas
productivas del Estado, asi como el régimen de remuneraciones de su personal, para garantizar su
eficacia, eficiencia, honestidad, productividad, transparencia y rendicién de cuentas, con base en las
mejores practicas, y determinara las demds actividades que podran realizar.” -Parrafo reformado
DOF 20-12-2013-

“Asimismo podré participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con la ley, para
impulsar y organizar las éareas prioritarias del desarrollo. Bajo criterios de equidad social,
productividad y sustentabilidad se apoyard e impulsara a las empresas de los sectores social y
privado de la economia, sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en
beneficio general, de los recursos productivos, cuidando su conservacién y el medio ambiente.” -
Patrafo reformado DOF 20-12-2013-

“La ley establecera los mecanismos que faciliten la organizacién y la expansién de la
actividad econdmica del sector social: de los ejidos, organizaciones de trabajadores, cooperativas,
comunidades, empresas que pertenezcan mayoritaria o exclusivamente a los trabajadores y, en
general, de todas las formas de organizacion social para la produccién, distribucién y consumo de
bienes y servicios socialmente necesarios. La ley alentara y protegera la actividad econémica que
realicen los particulares y proveera las condiciones para que el desenvolvimiento del sector privado
contribuya al desarrollo econémico nacional, promoviendo la competitividad e implementando una
politica nacional para el desarrollo industrial sustentable que incluya vertientes sectoriales y
regionales, en los términos que establece esta Constitucion.” -Parrafo reformado DOF 05-06-2013,
20-12-2013-

Articulo 26. A. “El Estado organizara un sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional
que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la nacién.” -

Parrafo reformado DOF 05-06-2013-
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“Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucién determinaran los objetivos
de la planeacion. La planeacion sera democratica y deliberativa. Mediante los mecanismos de
participacién que establezca la ley, recogerd las aspiraciones y demandas de la sociedad para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo al que se
sujetaran obligatoriamente los programas de la Administracion Piblica Federal” -Parrafo
reformado DOF 10-02-2014-

“La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participaciéon y
consulta popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios para la
formulacion, instrumentacién, control y evaluacién del plan v los programas de desarrollo.
Asimismo, determinara los 6rganos responsables del proceso de planeacion y las bases para que el
Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e
induzca y concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracién y ejecucion. El
plan nacional de desarrollo considerara la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica
nacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.” -Parrafo reformado
DOF 05-06-2013-

“En el sistema de planeacién democratica y deliberativa, el Congreso de la Unién tendra la

intervencion que sefiale la ley.” -Parrafo reformado DOF 10-02-2014-
B. “El Estado contara con un Sistema Nacional de Informacién Estadistica y Geografica cuyos
datos seran considerados oficiales. Para la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y
las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, los datos contenidos en el Sistema seran
de uso obligatorio en los términos que establezca la ley.” -Pérrafo reformado DOF 29-01-2016-

“La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estara a cargo de un organismo
con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio propios, con las
facultades necesarias para regular la captacién, procesamiento y publicacion de la informacién

que se genere y proveer a su observancia. El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada /Z

por ¢inco miembros, uno de los cuales fungira com
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seran designados por el presidente de la Republica con la aprobacién de la Camara de Senadores
0 en sus recesos por la Comision Permanente del Congreso de la Unién. La ley establecerd las
bases de organizacién y funcionamiento del Sistema Nacional de Informacién Estadistica y
Geografica, de acuerdo con los principios de accesibilidad a la informacion, transparencia,
objetividad e independencia; los requisitos que deberan cumplir los miembros de la Junta de
Gobierno, la duracion y escalonamiento de su encargo. Los miembros de la Junta de Gobierno
s6lo podran ser removidos por causa grave y no podran tener ningin otro empleo, cargo o
comision, con excepcion de los no remunerados en instituciones docentes, cientificas, culturales
o de beneficencia; y estaran sujetos a lo dispuesto por el Titulo Cuarto de esta Constitucién, El
organismo calculara en los términos que sefiale la ley, el valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion que sera utilizada como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para
determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y del Distrito Federal, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de todas las anteriores.” -Pérrafo adicionado DOF 27-01-2016-

“Las obligaciones y supuestos denominados en Unidades de Medida y Actualizacién se
consideraran de monto determinado y se solventaran entregando su equivalente en moneda
nacional. Al efecto, deberda multiplicarse el monto de la obligacién o supuesto, expresado en las
citadas unidades, por el valor de dicha unidad a la fecha correspondiente.” -Pérrafo adicionado DOF
27-01-2016-

Articule 73. Seccién III Sobre las facultades del congreso la cual indica lo siguiente:

XXIX-C. “Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de las
entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las demarcaciones territoriales de la
Ciudad de México, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos
humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de esta

Constitucién, asi como en materia de movilidad y seguridad vial;” -Fraccién adicionada DOF 06- /
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Articulo 115. V. “Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas,
estaran facultados para:”

a) “Formular, aprobar y administrar fa zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, asi
como los planes en materia de movilidad y seguridad vial”- Inciso reformado DOF 18-12-2020

b) “Participar en la creaciéon y administraciéon de sus reservas territoriales;”

d) “Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;”

ILIV. Ley de Planeacion.

Articulo 30.- “Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacion nacional de desarrollo la
ordenacién racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del
Ejecutivo Federal en materia de regulacién y promocién de la actividad econémica, social, politica,
cultural, de proteccién al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos naturales asi como
de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y desarrollo urbano, tiene como proposito
la transformacion de la realidad del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos que
la propia Constitucion y la ley establecen.™

Capitulo Tercero Participacién Social en la Planeacion Articulo 20.- “En el ambito del Sistema
Nacional de Planeacién Democratica tendra lugar la participacién y consulta de los diversos grupos
sociales, con el proposito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacion y ejecucion del Plan y los programas a que se refiere esta Ley. Las organizaciones
representativas de los obreros, campesinos, pueblos y grupos populares; de las instituciones
académicas, profesionales y de investigacion de los organismos empresariales;, y de oﬁ‘as
agrupaciones sociales, participaran como o6rganos de consulta permanente en los aspectos de la
planeaciéon democratica relacionados con su actividad a través de foros de consulta popular que al
efecto se convocaran. Asi mismo, participaran en los mismos foros los diputados y senadores del

Congreso de la Unién.”
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ILV. Cédige Municipal para el Estado de Chihuahua.

Capitulo III, Sobre las facultades y obligaciones de los Ayuntamientos.
Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. “Concurrir con los Gobiemnos Estatal v Federal en:
A. “El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan las
leyes;”
B. “El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;”
C. “La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;”
D. “La ejecucién de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano”
E. “La aplicacién de normas y programas que se establezcan para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;”
F. “La ejecucion de programas de abasto”.
Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal
las siguientes:
l. “Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacién y desarrollo
urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas
a los asentamientos humanos;”
IL. “Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;”
L “Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;”
1V. “Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas de
desarrollo urbano;”

| IS
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y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano:”

IX. “Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y ofros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo
publicos municipales;”

X. “Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano
que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacién de los
centros de poblacion ubicados en su territorio;”.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

L. “Participar en la formulacion de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes
directores urbanos;”

II. “Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion,
apertura, clausura, nivelacion, alineacion, ensanchamiento, rectificacién, alumbrado y
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso com{n.”

II. “Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la apertura, construccién,
ampliacion y reparaciéon de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos,
pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros deportivos y
recreativos;”

IV. “Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se le presentaren;”

V. “Participar en la formulacién y actualizacion del reglamento de construcciones;”

V1. “Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos
contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo

del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de

las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los /

},_L: T I I V7 SR R
1apitantes ael Municipio;
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VIL. “Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del
servicio de limpia, recoleccién, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracion
de basura;”
VIIL. “Recomendar al Ayuntamiento la presentacién de iniciativa de Ley al Congreso del
Estado, para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizaciéon de una obra piblica municipal;”
IX. “Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al bienestar de
los habitantes del Municipio;”
X. “Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que de seguimiento a la ejecucién de
una obra determinada;”
XI. “Promover la participaciéon y colaboraciéon de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo;”
XII. “Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.”
IL VI Ley de Planeaciéon del Estado de Chihuahua.

Capitulo 1. Disposiciones Generales
Articulo 2. “La planeacion debera llevarse a cabo, como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y
econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.”
Articulo 3. “Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de la
entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion. Mediante la planeacion se fijaran prioridades,
objetivos, estrategias, indicadores y metas en los ambitos politico, social, econémico, cultural y

ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran /7
—7
s
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Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los siguientes

documentos:

I.- A Nivel Estatal:

A) El Plan Estatal de Desarrollo.

A BIS) El Plan Estatal de Seguridad Publica.

A) TER El Plan Estatal Hidrico.

B) Los programas de mediano plazo: - Sectoriales - Regionales - Especiales - Institucionales

C) Los Programas Operativos Anuales.

D) El Convenio Unico de Desarrollo.

E) El Presupuesto de Egresos del Estado.

F) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico y de concertacion con los Sectores

Social v Privado.

IL.- A Nivel Municipal:

A) Los Planes Municipales de Desarrollo.

B) Los Programas Operativos Anuales.

C) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

D) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico, y de concertacion con los Sectores

Social y Privado.

ILVIL Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua
Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o

Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

1. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

I1. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

IIL Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando: /7

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,
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1L No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o
Articulo 26. “Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberén presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccioén, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accién solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.”

1L ANTECEDENTES.
TIL.I. Ubicacién del Predio

El predio en el que tenga efecto este estudio se ubica en la Colonia Aeropuerto calle 71a
(antes calle 16a) Esquina con Calle 17, dicho acceso es mediante el Blvd. Juan Pablo IT y calle 71,
por lo que es considerada con una facil accesibilidad. Esta dentro de la colonia Aeropuerto la cual
tiene mixtura en sus usos que van desde tiendas de abarrotes hasta salones de eventos reconocidos a
nivel local. Es una zona con un nivel socioecondémico medio bajo en su mayoria y con una densidad
baja.

El presente analisis busca contribuir y fortalecer este sector dando un impulso a la
intensificacién del uso que actualmente predomina y que a lo largo de los afios contintia siendo

referente e identificado como una zona de eventos sociales y familiares dentro de la sociedad

Chihuahuense.
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Fuente: Imagen satelital Google Earth Pro 2022 con edicién propia.
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Dicho terreno tiene una superficie total de 1245.00 m*y que se limita de la siguiente manera:
yq g

e Frente: 25.23 con Calle 71a (Antes Calle 16a)
e Espalda: 25.00 con lote 1.

e Derecho: 50.50 con Calle 17

e TIzquierdo:50.50 con Lote 4°.

Fig

Fuente: Fotorafias prdpias.
IILII Definicién del area de estudio.

El proposito de la definicién del area es determinar la zona de influencia que nos permita
realizar el diagnostico adecuado de las potencialidades del terreno y que influencia tendran algunos
de los lineamientos definidos por los diversos instrumentos de planeaciéon de desarrollo urbano en
vigor. Para este analisis se considera prudente un radio de 0.50 km. mismo que abarca parte de la

$ de jerarquia mayor como el Blvd/ -

colonia Aeropuerto y contendré en su estructura vial, vialid

Juan Pablo IT y el periférico Lombardo Toledano.
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El area de estudio tiene una superficie de 78.41 hectareas y una circunferencia de 3.14
kilometros.

Figura 4.- Circunferencia de 4rea de estudio con radio de 0.50 km

Fuente: Sistema de Informacion Geogra Municipal con edicion propia.
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HILIIL Disposiciones para el predio de conformidad al PDU 2040

El predio en analisis con una superficie de 1245.00 m?y clave catastral 257-018-014 tiene

una asignacion por parte del Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua,

en su Sexta Actualizacion, como instrumento regulador del desarrollo de la ciudad, un uso de suelo

Mixto Suburbano.

Hidrografia
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Arrayo

Rio

Vias de Comunicacion
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Figura 5.- Usos de Suelo PDU 2040 Sexta actualizacién
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Habllacional de 46 - 60 vivha
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040,
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Los usos proximos al predio de interés presentan usos predominantes en comercio y

servicios con densidades bajas y son orientados hacia vialidades de mayor jerarquia,
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IILIV. Régimen de tenencia de la tierra.

El predio en estudio esta bajo la propiedad de la persona fisica Alejandra Ibeth Castaiién
Donati, acreditando una superficie de 1,245.00 m? mediante escritura No. 15,769 Vol. 269 y
registrado bajo el folio real 1174565, Insc. 45 libro 5711, en donde la persona anteriormente citada
adquiere el 100% de los derechos de la propiedad en estudio. Dicho predio se ubica en la Calle 71
(antes Calle 16) de la colonia Aeropuerto y una clave catastral 257-018-014,

Figura 6.-Plano catastral del predio 71 y 17con coordenadas UTM

Fuente: Elaboracion propia. ' LA



Miércoles 29 de enero de 2025.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

37

IILV. Estructura Urbana.

La estructura urbana es la forma especifica de disposicion e integracion de los diversos usos
de suelo y la vialidad en un centro urbano. La nocion de Estructura presupone que la ciudad esta
regida por un orden determinado y ella constituye la organizacion esencial que lo rige. Esta
organizacion se encuentra conformada por elementos urbanos reconocidos como el sistema vial,
trazados, tejidos y equipamientos que se presentan con caracteristicas particulares en la
conformacién de cada ciudad. Algunos de ellos, por su disposicion, adquieren connotaciones de
principales y otros de secundarios.

Estructura Primaria

Podemos mencionar que en base a la planeacién urbana el centro de poblacion se parte en
diferentes términos comenzando con la zonificacién primaria, misma que nos indica el
aprovechamiento territorial que hace en el total de la poblacién, genera caracteristicas a los usos

factibles en los tres distintos tipos de zona identificadas.

Figura 7.-Identificacion de zonas indicadas por la dosificacion de zonificacion primaria.
Dosificacién de la Zonificacién Primaria
01 006
Has) [Has)

Total

24.364.91
2205481
231010
13,931.28
14,990.2
39.993.21
0,066 56
12,3326
78,289.38

5,110.21
213,052 51
206670
19,154 1%
10,154.2%
40,015.91
2puor
19,966 89
78,289.38

Distribucién de superficies de la Zonilicacidn Primaria 2016

s

s

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacion.



38 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.
Figura 8.-Plano de zonificacion primaria y su relacion con el area de estudio y predio.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacion.
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Zonas homogéneas

Dentro del area de estudio podemos encontrar la siguiente diversidad de usos y densidades:

Hidrografia Planeaclén especifica
L cuerpos de Ague i.':;l Zana de Integracién al Desarolio
™ <allother values> Centro Urbano y Subcentros
CeniroUrbano
_- Rio

Paligono de Actuaciin
Vias de Comunicacién Corredor de Movilidad

—— Via de Ferrocarr|

Jerarquia Vial Predio 71y 17

03 qmtase

Usos de Suelo
Habitacional Campestre de 1- 4 viv/ha
Habitacional da § - 12 viviha

Habitacional de 13 - 25 viviha
| Habilacional de 26 - 35 viviha
|| Habitacional de 36 - 45 viviha
{1l Habitacional de 46 - 60 vivha

Habitaclansl de mas de 60 viviha

=== Vialidad Regional mn:::lo y Senviclos
“e=  Vialidad de Primer Orden; Primaia. Condicionantes para usos I Mo Mocdersdo
Vialidad Seeundaria 7 Areade Borde B’”""ﬁ'
Mixto
. e —— ) e -
Unidades de Gobierno &g i conaamadnPhvi) L . Hiri Subusan
@, \Limite del Area Urbana Area de Riesgo e e

l:? Cenlro de Poblacidn :&e Uso Ko Confarme

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacion.

Mixto Suburbano Il
Indystria Allo Impacto
I industria Bajo impacto
Microindustria
Equipamiento General
[ Rereacion y Deporte
~ gquipamiento Especial
Centro Distrilal

Zona Espacial de Desarrollo Conlrolado
. Zona de Amortiguamisnio

Reserva en Area Estratégica

Area Natural de Valor Amblental

Figura 9.-Plano de zonificacién secundaria y su relacién con el 4rea de estudio y predio.

|| Preservacien Ecoldgica
Vivienda Densidad Baja

Vivienda Densidad Alta
[@ Vivlenda Servicios Profesionales
|| Vivlenda Servicios Gomerclo
Corredor Impadlo Alto
B corredor Impacto Medlo
. Comerclo Serviclos Generales
Corredor Patimonial
Nedo Barral

I nodo Emblemético

I Nodo Urbano
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Areas habitacionales: La distribucion de usos habitacionales nos indica la diferencia en cuanto a
tipo de tamafios en vivienda y lotes, asi como imagen de las mismas, predominan en el area
densidades como el H35 y H60+ Algunas colonias de nivel medio a popular, ya con una
antigiiedad considerable desde su asentamiento.
Aveas de comercio: Se identifican usos comerciales ubicados principalmente en lo que es el Blvd
Juan Pablo I y el Periferico Lombardo Toledano, otros tienen frentes hacia vialidades locales como
lo es la Calle 15 y Calle 13.
Aveas Mixtas. Ubicadas al interior de la colonia Aeropuerto, son servidos por medio de vialidades
locales, la mayoria de ellos albergan giros para salones de eventos los cuales no se encuentran
regulados en su operacién ya que no cumplen sus condiciones de estar frente a vialidades de mayor
jerarquia. En una menor intensidad se encuentran usos mixtos moderados.

IV.DIAGNOSTICO.
IV.1. Aspectos Socioeconomicos.

Si se pretende que la ciudad de Chihuahua, sea competitiva a nivel nacional e internacional
entonces es muy importante comprender las fuerzas productivas que se socializan dentro de ella,
para que, a través de ello, se puedan generar planes integrales hacia sectores relevantes de la
economia que generen el empleo formal e informal, el desarrollo econémico, la modernidad y el
bienestar social de sus habitantes. Para este caso en particular se puntualizara en el area de estudio.
En base al reciente y vltimo conteo 2020 por el INEGI, en el Estado de Chihuahua habitan un total
de 3,741,869 personas, de esta cifra 1,888,047 son mujeres y 1,853,822 hombres. El 87% de esa
poblacién total viven en localidades urbanas, mientras que el resto en entornos rurales, teniendo un
total de 12,134 localidades rurales y 52 urbanas. Respecto a la medicién a nivel municipal la ciudad
de Chihuahua tiene una poblacion de 937,674 segin el mismo sondeo 2020 por el INEGI, siendo la
ciudad con el segundo lugar en cuanto a mayoria de poblacidn, solo por debajo de Ciudad Juarez,
representando una tasa media de poblacién de 1.82% anual. La mitad de su poblacion tiene 28 ait

0 menos, por lo que se consideraChihuahua como un municipio de jévenes.
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nire los sectores mas densamente poblados se encuentran el norte y norponiente de la
ciudad, la zona centro y centro sur, asi como la zona oriente especificamente en el sector

Tabalaopa Concordia. ” (Plan de Desarrollo Urbano Vision 2040, 2016)

Figura 10.-Relacion de Habitantes por edad y sexo del Estado de Chihuahua

i . Habitantes por edad y sexo
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Fuente: Cuéntame INEGI, informacion por entidad federativa. Censo 2020

Tabla 1.- Datos de poblacion del municipio de Chihuahua
POBLACION MPIO, CHIHUAHUA POBLACION MASCUUNA | POBLACION FEVENINA PEA POBLACION OCUP.

937,674 480,434 457,240 489,840 480,778

Fuente: Censo 2020 INEGI, elaboracién propia.
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Analisis Socioeconomico nivel del area de estudio.

El érea de influencia como bien se indica con anterioridad, cuenta con una superficie de
78.41 hectdreas y una circunferencia de 3.14 kilémetros, siendo a partir de ello en donde se origina
la consulta para la obtencién precisa de diversos indicadores socioecondémicos y demograficos,
ademas como complemento a lo anterior, se procede al analisis mediante areas geo estadisticas
basicas (Agebs), pudiendo estas entregar alguna variedad en sus datos conforme al primer analisis
ya que la poligonal del 4rea geo estadistica bésica, puede abarcar mas alla de la circunferencia del
area limite de estudio o influencia.

Figura 11.-Perfil socioecondémico y demografico del area de influencia.
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La circunferencia del area de influencia indica que hay un total de poblacion de 558
habitantes, de los cuales predominan las edades de adultos y adultos jovenes, teniendo un promedio
muy bajo para grupos de edad de adultos mayores y jovenes, queda como infermedio en cuanto
edades de nifios. Prevalece el sexo femenino y casi la mayoria de la poblacion tiene el grado de
escolaridad de licenciatura o universidad con el 31.3%, Gnicamente el 1.7% alcanza el grado de
posgrado.

Se contabiliza al interior del area de influencia un total de seis Agebs mismos que albergan a
su interior la misma colonia, Se distribuyen de la siguiente manera:

Figura 12.-Areas geo estadisticas basicas en el area de estudio.
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Fuente: DENUE, edicidn propia.
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Ageb terminacion 113 ( Colonia Aeropuerto).

Poblacién

Poblacisn total

Poblacién femenina
Poblacion masculing
Poblacion de 0 a 14 afios
Poblacion de 15 a 29 afios
Poblacion de 30 a 59 afios

Paoblacion de 60 afios y mas

| W - e A 3| | 8-

Poblacion con discapacidad

Fecha de aclualizacion. 2020

Ageb terminacion 081 ( Colonia Aeropuerto).

e W I e ae = e W

Poblacién

Pablacién total

Poblacion femenina
Pablacidn masculina
Paoblacidn de 0 a 14 afios
Poblacién de 15 a 29 afios
Poblacian de 30 a 59 afios
Poblacion de 60 afios y mas

Paoblacién con discapacidad

Facha de sctualizacion: 2020

381
171
160
46
78
125
30
3

l
i
l

I

|
|
|

|
I
|

Tabla 2.- Informacion por Ageb 113

Viviendas
(n] Tolal de viviendas
6 Total de viviendas pariicularss
O Viviendas particulares habitadas -
O Viviendas paﬂlr.u!éms no habitadas

Fecha de actugiizacin: 2020

Caracterislicas de fas viviendas particulares habitadas

] Con 3 o més orupantes por cuartn

& Con piso de material diferente de lierra
L] Con energfa eléctrica

g Con servicio sanitario

(U] Con drenaje

Fecha de aclualizacidn. 2020

-P‘ue;lfe?_EsBac;osg datos de México, INEGI censo 2020.

Tabla 3 - Informacion por Ageb 081,

Viviendas

£ Total de viviendas

Total de viviandas particulares

£ Vivendas ;micu?nres habiadas
O Viviendas particulares no habitadas

Fecha de aclualizacidn, 2020

Caracteristicas de Ias viviendas particulares habitadas
] Con 3 0 mas ocupanles por cuario

& Con plso de materlal diferenta de tlera

[ ] Con energia aléctrica

@) Con servitio sanilario

8 Con drenaje

Fecha de actualizacion, 2020

Fuente: Espacios y datos de México, INEGI censo 2020.

189
157
107

34

105
107
107
107

139
79
54
20

54
54
54
5
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Ageb terminacion 077 ( Colonia Aeropuerto).

Tabla 4.- Informacién por Ageb 077

|

Viviendas

a Total de viviendas

D_ Tolal dz vivlendas particulares

& Viviendas | ;:arﬁtu?ares habifadas

o] Viviendas particulares no habitadas

Fecha de astualizacifn: 2020

Caraclerislicas de las viviendas paiticulares habitadas

Con 3 0 mas ocupentes por cuarlo

 con pl;c; de material diferente de ema

Con energia gléctica

Cun servicio sanitaria

127

]

&7

67
&7
&7
67

o
L]
.
L]
] Con dranaje

|

’ Fecha de echialzacion. 2020

Poblacidn ' ~ - - — —
#  Poblaclén total 229
’ Poblacidn femenina 90 '
# Pablaciin masculina 102 |
§  Poblacidn de 0 a 14 aios 2 |
§  Poblaciin de 15 23 afivs a 25 )
| & Poblacidn de 30 a 59 afius 7
§  Poblacion de 60 aiios y més 36
f Pabiaciin con]ﬁscapaciﬂéd -

S

Fecha de aclualizacion: 2620

Fuente: Espacios y datos de México, INEGI censo 2020,
Ageb terminacion 058 ( Colonia Aerepuerto).

Tabla 5.- Informacion por Ageb 058.

Viviendas
) & Total de viviendas 424
| o Tolal de viviendas perticulares 405
‘ Q Viviendas paiticulares habitadas 332
0 Viviendas particulares no habiladas 52

Frecha de aclualizacion 2020

! icds da las vi

(= particulares habitadas

[} Con 3 a mas ocupantes por cuarla a

.- Con piso de Ill;lEﬁi' diferente de lierra 323

[ ] Can energia eléclrica 329

@ Con servicia sanitario 327
— — === = —= = I ] Con drenaje 328

. Polacién

Fecha de achialzacion: 2020
| & Poblacien total 1,090
‘ t  Poblacion femenina 541 = o o o o - o o —
i Poblacian masculina - 517
#  Poblacidn de 0 8 14 sfios 232
§  Poblacion de 15 a 29 afios 278
§  Poblacion de 30 a 59 afios ' a1
#  Poblacion de 60 afios y mas 107
¥ Poblacidn con discapacidad 50

Fecha da adualizacion. 2020

Fuente: Espacios y datos de México, INEGI censo 2020.
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Ageb terminacion 109 ( Colonia Aeropuerto).

Tabla 6.- Informacién por Ageb 109

Viviendas

= Total de viviendas 136
[ ] ol ahliendas particulares i 7 1é
4] Vivien?j:ls pavii.wla(é habitadas 93
O Vhiendes patutaes no bilad " 7

Facha de acluafizacién: 2020

Caracteristicas de las vivi
[ Can 3 o mds ocupantes por cuarta 1]
[ ] Con plso de matarial diferents de tisra 90
o Con energia eléclica g |
(1] Caon servicia sanitario -
(L] Con drengje B 88
Fetha de aclusizacion: 2020
Poblacion |
| # Poblacidn total 306
| ¢ Pobladdn femenina ' 133
‘ # Poblacion masculing 135
| § Poblacién de 0 a 14 afios 23
# Poblacion de 15 a 29 afios 50
# Poblacién de 30 a 59 afios 97 ’
{ §#  Poblaciin de 60 afios y mds 46 ’
‘ # Poblacion con discapacidad 21
| Fecha de ach.’aliza;:ic'rn, 2020 f
I 1
Fuente: Espacios y datos de México, INEGI censo 2020,
Ageb terminacion 128 ( Colonia Aeropuerto).
Tabla 7.- Informacion por Ageb 128
| Wiviendas
= Tolal de viviendas 199
O Tetal de viviendas parilculares 153
{1 Viviendas particulares habiladas. N o 12 |
0 Vvlendas particularas no hablladas a0 ,
Facha de actuafizacion. 2020
‘ Caracteristicas de las viviendas parliculares habitadas '
1] Con 3 o mas ocupentes por cuario 0
i1} Con plso de matetlal diforanta de tiera 100
(7 Con energia elécica 101
| m- Con servicio sanitario 100
i 7} Con drenaje ' 100 ¥
| Fechade actualizacion: 2020 |
| Poblacion |
#  Poblacion total 411
¢ Poblacion femenina 168 "
#  Poblacion masculina 181 '
# Poblacién de 0 a 14 afios 8 |
#  Poblacién de 15 a 29 afios %
#  Poblacién de 30 a 59 afios 147
| % Poblacion de 60 afios y mas - ' 33
#  Poblacién con discapacidad - )

Fuente: Espacios y datos de México, INEGI censo 2020.

Fecha de actualizacion 2020
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IV.1IL. Medio Natural.
Clima,

El clima en el municipio de Chihuahua es parecido a la del estado, principalmente se tiene
clima seco semiarido y en menor medida, seco desértico. Las temperaturas se mueven entre los 12y
los 18 grados centigrados, con episodios que amplian el rango de los 3 grados bajo cero, hasta los
22. Sin embargo, en episodios de heladas, se tiene registro de descender hasta 14 grados bajo cero.
La regién donde se localiza el municipio recibe masas de aire frio provenientes del norte del
continente, entre los meses de noviembre y febrero.

El 4rea de estudio se encuentra en lo que es una amplia regién climatica semiarida
clasificada como BSohw(w), misma que se interpreta con un clima seco muy calido con invierno
fresco, temperatura media anual entre 18 y 22 °C. hay 71 dias de lluvias al afio y una humedad

relativa de 49%.

Topografia.

El 4rea que contempla la circunferencia del anélisis segin la carta topografica y pendientes
de terreno del Plan de Desarrollo Urbano, tiene inicamente pendientes totalmente planas del 0-2%.
Si bien las vialidades locales principalmente se encuentran en condiciones de terracerias, muchos de
los predios ya fueron utilizados y recibieron tratamientos para su construccion. La pendiente natural
existente permite el desalojo de escurrimientos pluviales a través de lo que es la Calle 17 hacia el

Periférico Lombardo Toledano en donde desemboca.
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Figura 13.-Topografia y niveles de Tetreno en el area de estudio.
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Hidrologia.

No se encuentran arroyos o cuerpos de agua al interior de la circunferencia de estudio, el
predio 71 y 17 no cuenta con ningin tipo de afectacion, los unicos escurrimientos son aquellos
generados por precipitaciones pluviales, mismos que son conducidos a través de las vialidades con
direccion al arroyo Concordia afluente del rio Sacramento, este arroyo es el mas cercano al area de

estudio.

IV.III. Medio fisico.

La zona de influencia cuenta principalmente con usos mixtos que albergan centros de
entretenimiento y eventos, estos estan ubicados en la parte central del area de analisis, seguido de
los usos de comercio y servicios que bordean los usos mixtos y que son orientados hacia las
vialidades de mayor jerarquia. Finalmente, en una menor escala se encuentran usos habitacionales
que presentan densidades medias y altas como el H35 Y H60+, no hay en el area destinos de
recreacion como parques o espacios al aire libre que permitan realizar actividades deportivas,
{inicamente se encuentran equipamientos como cementerios y templos.

Vivienda.

La vivienda en el area tiene densidades como bien se refiere anteriormente que van desde el
H35 al H60+ la zona alberga principalmente viviendas que son utilizadas como granjas de
descanso o de retiro, si bien se permite una densidad alta, no existen edificaciones que aprovechen
estas condiciones para ofrecer vivienda vertical, siendo el tipo unifamiliar el unico en el sitio. Se
detectan diversas propiedades edificadas por autoconstruccion lo que ha llevado a un desorden y

deficiencia en la calidad de la imagen urbana.
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Figura 14.-Vivienda dentro del area de influencia.

Fuente: Google Maps y Fotografia propia.
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Comercio y servicios.

Las 4reas comerciales se encuentran ubicadas principalmente sobre la vialidad de primer
orden y primarias que conforman corredores comerciales, destacando principalmente el periférico
Vicente Lombardo Toledano, Blvd Juan Pablo I y Calle Sierra Pedernales, en ellos se encuentran
giros comerciales principalmente dedicados al mercado automotriz como talleres automotrices,
gasolineras, casas de refaccionarias, yonkes, almacenes y ferreterias, entre otros dedicados a la
venta de abarrotes y alimentos como supermercados, restaurantes, expendios y puestos clandestinos
de comida rapida. Al interior de la colonia Aeropuerto sobre vialidades terciarias y locales son
situadas granjas y salones de eventos, la mayoria de ellas sin la regularizacién ante la autoridad para
su operacion, estas son consideradas como la principal actividad econémica del area.

La composicién de unidades econoémicas de la zona estd conformada por un 57% de
servicios seguido de un 34% de comercio y un 9% para areas de industria.

La principal actividad comercial en el area de influencia y en sus inmediaciones como bien
se refiere anteriormente, son las granjas de eventos y salones de fiestas, giro que actualmente
desempefia el predio en interés, contabilizando un total de 17 establecimientos, seguido de la banca
maltiple con un registro de 6 unidades y finalmente restaurantes con servicio de preparacion de
tacos y tortas.

Segimn datos recabados por el SNIEG. INEGI, en su censo econdémico del 2019 el promedio
de remuneracion econémica mensual por empleado del area de influencia es de $10,182.00 pesos y
se tiene un promedio anual de productividad laboral de $976,899.00 pesos.

Se detectan algunos puestos de comida moviles o clandestinos los cuales en sirven en
horarios nocturnos para los usuarios de los salones de eventos que salen durante la finalizacién de
los eventos. En la mayoria de las ocasiones estos puestos de comida generan contaminacion visual y

problemas en el entorno de la imagen urbana.
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Figura 16 -establecimientos comerciales dentro del 4rea de estudio y entorno inmediato al predio en

e
. ™ s o — e =2 SRR "
uente: Google Maps y Fotografia propia.
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Equipamiento.

Al interior del 4rea de estudio y cercania con el predio en andlisis existen pocos
equipamientos, destacando unicamente los de culto como [a parroquia Jests en el Huerto ubicada
sobre la Calle 21 y 71, asi como la iglesia de cristo y palabra sur, con frente hacia el Blvd. Juan
Pablo T, asi mismo, sobre la misma vialidad se encuentra el panteén La Piedad o Juan Pablo 11
Unicamente del tipo educativo se encuentra al poniente del area de estudio la primaria Mariano
Escobedo y el jardin de nifios Godofredo de Koster. No se detectan equipamientos de recreacion y
deporte ni culturales. Se sitian sobre el Blvd. Juan Pablo II, gaseras y gasolineras, ademas de

algunos establecimientos de restaurantes.

Figura 17.- Equipamientos dentro del area de influencia y entorno inmediato al predio en analisis.

Fuente; Google Maps y Fotografia propia.
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Figura 18.-Equipamiento urbano dent‘rc; ieLé;e@;ig E;St.u(.ii(.) y entorno inmediato al predio en analisis.
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Estructura Vial,

El area de estudio y lote en interés tiene una facil accesibilidad desde diversos puntos de la
zona, la colonia Aeropuerto es bordeada por vialidades primarias y de primer orden, que luego
abastecen un sistema de vialidades secundarias y locales en su interior. Las vialidades actuales de
mayor consideracion son identificadas en su seccién por la estructura vial del Plan de Desarrollo

Urbano de la siguiente manera:

Figura 19.-Secciones de vialidades de primer orden y primarias dentro del area de influencia.
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Fuente: Estructura vial PDU 2040.
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Figura 20.-Estructura vial dentro del area de inéluencia y entorno inmediato al predio en analisis
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La accesibilidad del predio puede ser a través de diversas calles, ya sea a través de su acceso
principal considerado vialidad local, la Calle 17, abastecida de forma directa por el periférico
Lombardo Toledano, asi mismo desde ofra direccion, a través del Blvd. Juan Pablo IT que permite la
conexion por medio de diferentes calles terciarias siendo la de forma mas directa la Calle 71, la
mayoria de estas calles locales se encuentran en condiciones de terraceria, siendo pocas como la
Calle 79 y 23 que se encuentran con planchas de asfalto o concreto.

Figura 28.-Vista fuera del predio en estudio sobre la Calle 17, vialidad local de la zona en condiciones
de terraceria.

Fuente: Google maps.

Con base a lo anterior, estas vialidades operan para servir estos centros de eventos los cuales
presentan mayor trafico en horarios vespertinos y nocturnos, no se genera trafico adicional al ya
existente ya que seguiran operando los mismos giros que con motivo de este estudio solo se busca

regularizar,

=
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Transporte Publico.
Al ser bordeado por vialidades de primer orden y primarias, el predio, cuenta con una

cercania considerable hacia diversas y amplias ofertas de rutas de transporte publico para conexion

con zonas cercanas v lejanas hacia el resto de la ciudad. Las rutas que integran el area se presentan

en la siguiente figura:

Figura 21.-Rutas de Transporte publico dentro del area de estudio y entorno inmediato al predio en
analisis.
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Mediante datos obtenidos por la Direccién de Transporte del Estado de Chihuahua se ofrece
la movilidad de transporte piblico en el 4rea de influencia a través de siete rutas, siendo la primera
la Villas def Prado misma que opera sobre el Bivd. Juan Pablo IT y Perif. Lombardo Toledano, con
direccién hacia la prolongacién pacheco en el sur y hacia el este con la interseccidon de la Av.
Oriente 1. Esta ruta tiene una frecuencia de paso en cada paradero a lo largo de toda su trayectoria
de 8 minutos pasando a un aumento de tiempo de espera de 25 minutos los dias domingo y tiene 8
unidades en operacion. La segunda se trata de la ruta Camino Real, situando su trayecto sobre el
Blvd. Juan Pablo II, con direccion al norte hacia el parque industrial aeropuerto y la colonia Los
Encinos de Oriente, esta ruta tiene una frecuencia de paso promedio de 8 minutos y los dias
domingo de 20 minutos y operan en ella 6 autobuses en total. En esta misma locacion se encuentra
la ruta Punta Oriente con recorridos y destinos muy similares a la ruta anterior y se tiene un
promedio de frecuencia de paso de 8 minutos los dias de la semana hasta los 20 minutos los dias
domingo con un total de unidades en operacion de 14 camiones urbanos. Continuando con la ruta
Circunvalacién 2 que opera hacia el oeste sobre el periférico Lombardo Toledano con direccion
hacia el centro de la ciudad, tiene una frecuencia de paso de 8 minutos y de 18 minutos los dias
domingo, cuenta con un total de 20 unidades en circulacion. La ruta Sierra Azul, tiene direccion
hacia el centro de la ciudad a través del Blvd. Juan Pablo II, con una frecuencia de paso de 12
minutos todos los dias de la semana y 5 unidades en funcionamiento. Una de las ultimas rutas es la
Circunvalacion 1 la cual sube haciala Av. Zarco con direccion hacia el centro y zona poniente de la
ciudad, esta ruta tiene una frecuencia de paso de 8 minutos y de 18 minutos los dias domingo, tiene
20 autobuses operando. Finalmente, la ruta Jardines de Oriente, que también conecta con la parte
central de la ciudad en una frecuencia de paso de 8 minutos y 20 minutos los dias domingo, cuenta

con 6 camiones en la ruta.
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Infraestiuctura.
Tomando como medicion la colonia Aeropuerto, correspondiente a los Agebs terminacion
113 y 081, existen 177 viviendas particulares habitadas que disponen del servicio de Iuz electrica,

servicio de red de agua potable y drenaje, lo anterior datos mostrados por el SIGMUN,

Agua potable.

La circunferencia de estudio se encuentra dentro del area de influencia del pozo Concordia
asi como del pozo Aeropuerto 1,2 v 3, siendo el predio en estudio abastecido por este ultimo,
estando dentro de la zona hidraulica del sector 6. Como es referido anteriormente la fuente de
abasto del predio en interes es proveniente del pozo Aeropuerto No. 1 saliendo con un diametro de
8” sobre la Calle 27 que posteriormente conecta reticualas que van desde las 2” a 4” siendo el caso
particular Ia linea que surte directamente el predio de la 71 y 17 de 2” que es conducido sobre la
calle 71 hasta llegar a un diametro de 6 que tiene su trayectoria en el Blvd. Juan Pable IT.

El area cuenta con la infraestructura operando adecuadamente, por lo que continuara con las
mismas operaciones ya que nos modifica el proyecto del predio en estudio al grado de requerir
nuevas demandas adicionales, quedara bajo las mismas condiciones de operaciéon por lo que
unicamente es el interés de este estudio el obtener la regularizacion del giro actual. Se tiene una
distancia del predio 71 y 17 hasta el pozo de 922.7m distancia medida a través de la Calle 71 hasta
su interseccion con la Calle 27 con la interseccion con la Calle 77.

El pozo Aeropuerto No. 1 queda fuera de la circunferencia de estudio, sin embargo, en la

siguiente expresion grafica el radio contempla una distancia mayor a los 500m de radio para poder

Iz

contemplar este punto de interés y su trayecto hasta el predio en estudio.
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Figura 22.-Infraestructura de agua potable dentro del area de influencia y entorno inmediato al predio en
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Fuente: SIGMUN Chihuahua con edicion propia. y Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta
Actualizacién.
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Figura 23.-Pozo de abasto Aeropuerto No. 1 Calle 77 y 27.

Fuente: Fotografia poa

Actualmente el predio 71 y 17 cuenta con el servicio de agua mediante contrato o 177134, el cual se

mantendra en las mismas condiciones.
Figura 24.-Recibo de servicio predio 71
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Drenaje sanitario.

Dicha infraestructura ya cuenta con una traza consolidada por medio de las vialidades que
distribuyen Ia linea de drenaje, el predio en estudio cuenfa con el servicio de drenaje sanitario el
cual se distribuye a través de la Calle 71 con un didmetro de 20" y que descarga hacia el colector
principal que se encuentra sobre la Calle 15. Con didmetro de tuberia de 35”. Existe una linea de
agua tratada con un didmetro de tuberia PVC de 8” que tiene su trayecto a lo largo del Blvd. Juan

Pablo II.

Figura 25.-Infraestructura de alcantarillado sanitario dentro del 4rea de estudio y entorno inmediato al
predio en analisis.
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Energia electrica.

El establecimiento ubicado dentro del predio 71y 17 se suministra directamente de lared de
la CFE, infraestructura que ya se encuentra consolidada en el drea y en particuiar en la Colonia
Aeropuerto, se cuenta con el servicio de luz mediante No. de servicio 581160501424, continuara

operando bajo las mismas condiciones, no se genera cambio en el inmueble que demande gastos

adicionales.

Figura 26.-Recibo de servicio de luz del predio 71y 17.
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Predios baldies

Existen diversos terrenos desocupados o baldios a distancias muy cortas al predio en interés,
se contabilizaron dentro de la Colonia Aeropuerto alrededor de 19 lotes baldios de grandes
dimensiones que han mantenido un periodo prolongado en donde en ocasiones son utilizados para
almacenaje de partes automotrices o estacionamientos, algunos presentan bardas perimetrales
{micamente como resguardo y proteccién mientras que otros no cuentan con ningin elemento de
control de acceso.

Figura 27.-Lotes baldios dentro del area de estudio y entorno inmediato al predio en analisis.
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Fuente: Fotografia propia.
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Riesgos y vulnerabilidad.

Segin el Atlas de Riesgos no existen riesgos determinantes en el area de estudio, mismos
que se entienden como aquelfos fenomenos de origen natural o provocados por el humano que

ponen en riesgo la integridad y salud de sus habitantes asentados en el area de interés.
Riesgos hidrometeorologicos.

Dentro del area de estudio no se encuentran arroyos o afectaciones que generen cuerpos de
agua, a pesar de esto, los riesgos hidrometeorolégicos del Plan de Desarrollo Urbano consideran un
punto de riesgo como inundacién sobre el Periférico, siendo este principalmente generado por

acumulacién de agua pluvial sobre esta vialidad. No existen otros puntos de riesgo a considerar
dentro del area.

Figura ZS;Bigsgqsﬁqﬂmeteorolégicos dentro del area de estudio.
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Riesgos geologicos.

NO existe ningtin riesgo geoldgico considerado por el Plan de Desarrollo Urbano en el area
de estudio o dentro del predio en interés.
Conjeturas del diagnostico.

En base a lo analizado dentro del 4rea de influencia de 1.00km respecto al medio natural y fisico

se detecta lo siguiente:

o Los usos de suelo identificados dentro del 4rea de estudio son Mixtos suburbanos, comercio
y servicios y habitacionales con densidades H35 y H60+ , siendo predominantes los usos
mixtos suburbanos v comercios, siendo principalmente giros de comercios destinados a
granjas, salones de fiestas y eventos asi como servicios de talleres mecanicos.

o La topografia colindante y dentro del predio en estudio es aporpiada y permite el desarrollo
arquitectonico sin intervenciones a grandes escalas, las vialidades locales al interior de la
colonia Aeropuerto no estan en condiciones de pavimentacion, por lo que la mayoria de
ellas se encuentran a nivel de terracerias, sin embargo estas ya se encuentran niveladas.

e Debido a que es un area totalmente urbana ya consolidada no cuenta dentro del predio algun
elemento natural de valor ambiental.

o la modificacién de Uso de suelo Mixto suburbano a comercio y servicios es favorable y
factible ya que ademas de buscar regularizar la situacion de la operacion del inmueble, sera
un referente para fomentar la gran mayoria de giros que se encuentran operando sin
correspondencia a la normativa vigente ya que como se detecta en los analisis de comercio
de los capitulos anteriores, los salones de eventos son la principal oferta en esta zona sin que
al menos el 50% de ellos cuente con el uso compatible al giro que destinan.,

e El predio 71 y 17 se encuentra a una distancia de 246 metros con el Periférico Lombardo
Toledano con jerarquia de primer orden, siendo esta el principal acceso a través de la Calle Z,
17, lo anterior demuestra que tiene una facil accesibilidad y corta distancia hacia un

vialidad de mayor jerarquia apropiada para este giro.
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El area de estudio cuenta con la infraestructura hidrosanitaria y electrica existente y en
operacion, no se requiere de alguna demanda adicional hacia ellos, ya que se continuara
operando de [a misma manera.

No existen riesgos y vulnerabilidades a la inmediatez del predio en estudio.

V. NORMATIVO.

V.L Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.
Capitulo Segundo, Zonificacion.

Articulo 88. “Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los

centros de poblacion ubicados en su territorio. a Zonificacion Primaria y Secundaria debera

establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, en congruencia con los

niveles superiores de planeacién que establece el articulo 37 de esta Ley.”

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

L

1L

1II.

“Las areas que integran y delimitan los centros de poblacion, previendo las secuencias y
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de
Desarrollo y Construccion Prioritarios.”

“Las &reas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de
poblacién.”

“La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la
accesibilidad universal, asi como la estructuracién compositiva de los espacios publicos y
el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.”

“ as zonas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.”
“La identificacién y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de
poblacién y sus equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacion del espacio
publico, asi como para la proteccion de los derechos de via.”

“Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de

I = 4 s PRI Iy sy By Py
ocupacion en 105 centros de POoDBIacion.
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VIL. “Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos
especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunifaria, la dignidad del ser humano, el
bien comun y la movilidad.”

VIII. “La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de
via, especialmente en 4reas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.”

IX. “La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano y, en su
caso, los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.”

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

L En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

1I. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) “Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podréa establecer una separacion entre los

usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y cuando

estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen la capacidad de los
servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.”

b) “Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua, drenaje,
electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros 6rdenes de gobierno y
los promotores inmobiliarios.”

¢) “Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la

inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un mayor

aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberén estar previamente establecidos en

los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion correspondientes.”
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d) “Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el acceso al
espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificaciéon secundaria promoverad la asignacién de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales
de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando
los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o
mas usos del suelo a una sola propiedad.”

Capitulo Quinte. Planes de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 59. “Los Planes Municipales a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberan ser
congruentes con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, e incluiran
el diagnostico, las politicas, las estrategias y los demas lineamientos para el uso, aprovechamiento y
ocupacién del territorio municipal, comprendiendo tanto las regulaciones de planeaciéon urbana,
como las relativas al ordenamiento ecoldgico local.”

Articulo 60. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano tendran

como objetivos:

L “Establecer una estrategia de ocupacién del territorio municipal tendiente a garantizar el
equilibrio ecolégico, el uso eficiente del suelo y una efectiva proteccion de los recursos
naturales, asi como regular y ordenar los asentamientos humanos en el territorio
municipal.”

11 “Integrar las regulaciones del ordenamiento ecologico del territorio con el desarrollo

urbano.”
1II. “Mejorar las condiciones y la calidad de vida de los asentamientos humanos urbanos y Z

rurales.”
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“Preservar los recursos naturales, a fin de conservar el equilibrio ecolégico.”

V. “Distribuir equitativamente las cargas y beneficios en el aprovechamiento del territorio y
en el desarrollo urbano de los centros de poblacién.”

VI “Facilitar la comunicacién y los desplazamientos de la poblacién, promoviendo la
integracién de un sistema eficiente de comunicacién y transporte”

VII.  “Prever las politicas para el desarrollo de la infraestructura, el espacio publico, la movilidad
y el equipamiento bésico para el desarrollo de los centros de poblacién.”

VIIL “Bvaluar los efectos e impactos financieros al erario, derivados del mantenimiento y
servicio a las redes de infraestructura y de equipamiento publico que requerird el
crecimiento urbano y los nuevos desarrollos.”

IX.  “Definir estrategias en materia de reservas territoriales para el desarrollo urbano, el espacio
publico, el equipamiento, la movilidad y la vivienda.”

X. “Establecer las bases generales para prevenir, controlar y atender los riesgos y
contingencias ambientales y urbanas en los centros de poblacion.”

Articulo 61. Los contenidos de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano deberan considerar las medidas relativas a:

L “Jas determinaciones de otros niveles de planeacion para el municipio.”

1L “La caracterizacién e identificacién de las areas rurales y urbanas del territorio municipal,
incluyendo la definicién de los limites de los centros de poblacion ubicados en el mismo.”

111, “La definicién de las politicas, criterios, estrategias, indicadores y demas lineamientos que
se consideren necesarios para orientar el ordenamiento territorial, la proteccion del medio
ambiente y el desarrollo urbano, teniendo a la convivencia respetuosa con el entorno
natural, la creacién del espacio piblico, la integracién del paisaje urbano, la infraestructura,

el equipamiento y la movilidad.” A
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V.11 Reglamento de Construcciones y Normas Tecnicas para el Municipio de Chihuahua.
Titulo Segundo, Capitulo Primero, Acciones Urbanas

Articulo 11. “En los términos del presente Reglamento, para usar u ocupar todo predio o
construccion, y para erigir toda construccién, instalacion o parte de las mismas, se debera cumplir
con los requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano
2040 y demas disposiciones legales y aplicables a la presente materia.”

Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos
dentro del lote que les corresponde que se establecen a continuacion de acuerdo a su tipologia y a su
ubicacion. Para las tipologias difcrentes a la habitacional el servicio de estacionamiento debera ser libre

y gratuito para sus usuarios, conforme a lo siguiente:

Tabla 8.- Numero de cajones Salén de eventos.

Tipologia Area construida/unidad Nu:;e;c;j?':n;lsmo
Centros noclurnoes, 1 cajon por cada 3 ocupantes hasta aforo
discoteques, salon de de 500 personas, se incrementara en 1
fiestas, salon de eventos cajon por cada cuatro personas para aforos
sociales de mas de 500 y hasta 1000. Se
incrementara un cajon por cada 5 personas
___para aforos mayores de 1000

Fuente: Reglamento de Construcciones y Normas Tecnicas para el Municipio de Chihuahua.
Capitulo Tercero.
Articulo 68. “Deberan asignarse espacios para almacenar depositos o bolsas de basura, ventilados y a
prucba de roedores, convenientemente localizados de forma que se facilite el acceso de los servicios de
recoleccion y transporte de residuos.”
Articulo 88. “Los locales de las edificaciones contaran con medios de ventilacion que aseguren la
provision de aire exterior a sus ocupantes. Para cumplir con esta disposicion, deberan observarse los
siguientes requisitos:”
1. “Las escaleras en cubos cerrados en edificaciones para habitacion plurifamiliar, en oficinas,
instalaciones de salud, de educacién, de cultura, de recreacion, de alojamiento y de servicios
mortuorios deberan estar ventiladas permanentemente en cada nivel, a la via publica, patios de
iluminacién y ventilacién o espacios descubiertos por medio de vanos, cuya superficie no sea menor

del 10% de la planta; deberan corresponder a la siguiente funcién: A= hs/200.”
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V.III. Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Articulo 29. Para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el Municipio se clasifican
atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud y, por otro, al tipo de accién constructiva
al que pueda estar sujeta cada edificacion, en la siguiente forma:

I. Centros de reunion: teatros, cines, clubes, auditorios, salones de baile y fiestas;

V.IV. Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040

El plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los
lineamientos para el desarrollo urbano. Condiciona usos y densidades mediante su zonificacion
secundaria la cual, en su definicion por el plan, identifica el uso propuesto en base a una letra y su
intensidad, con la cual sera factible desarrollar dicho uso.

El predio en el cual se presenta la modificacion de uso de suelo para un cambio de uso de
suelo, es definido por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su Sexta Actualizacion como Mixto
Suburbano planteando la modificacion a un Comercio y Servicios.

Ademas, existe la compatibilidad de uso Comercio y Servicios con el giro de salon de

eventos sin condicionante alguna.

Tabla 9.- Tabla de Comnpatibilidad de Usos de Suelo.

= 5
g g e g | 251 s ¢ e 2| fz.

HABITACIONAL H ;E g2 | I3 Eé beg ..é% i EEEE Eégi

; : ot B e - E (33% | EEs

" Usos FE TN R E £s §9°s|TEE

a0 | 12 [ Hos [ Has [ res [ Heo [ Heor

3| RESTAURANTE:BAR, BARES, CENTROS NOGILRNOS, SALON DE EVENTOS Y SALON DE FIESTAS DxT Tx T Txl Tx1 IxI Ixl TxI Telzlel zlxl Tclanlclafiel fxl TxI Txi Ix| TxI lelelclaelxl TxI TxI |

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040.
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Actualmente el suelo radica bajo las siguientes condiciones y restricciones:

Tabla 10.- Tabla de Clasificacién de Uso de Suelo y Normatividad Habitacional Unifamiliar

Fuente: Plan de Desarrolio Urbano 2040,
TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO
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En este caso se propone en modificar a uso comercio y servicios tipo 1 e incrementar el

C.0.8a0.75.
Tabla 11.- Tabla de Clasificacion de Uso de Suelo y Normatividad Habitacional Plurifamiliar
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040.
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VI. ESTRATEGIA.
VLI Estrategia de Uso de Suelo.

El objetivo a lograr con el presente estudio es regularizar el funcionamiento actual del predio e
inmueble en interés, mismo que ya tiene una antigiiedad considerable en su operacion mediante el
giro del negocio que se desempefia, sin embargo, al iterés del propietario de apegarse a la
normativa, el uso actual de suelo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano, a través de sus
condicionantes, limita y condiciona al establecimiento a diversas pautas que no permiten su
actividad, es por ello que se busca obtener el cambio de uso de suelo
condiciones para el apropiado funcionamiento del predio. Todo plan y normativa debera una vez
sometida a evaluacién, ajustarse y permitir el atender los intereses de la ciudadania, para permitir
adaptar nuevos usos y giros en la ciudad y principalmente aquellos que buscan gjustarse y cumplir
adecuadamente con las condiciones técnicas y urbanas de los reglamentos, ademas de que este
permite el fomentar a todos aquellos desarrollos o predios en condiciones de irregularidad que no
estén alineados a los planes de desarrollo, la autoridad debera facilitar ante el ciudadano el proceso
mediante el cual, es de interés del usuario cumplir con los usos de suelo que sean compatibles para
los diversos giros a desempefiar. La mayoria de estos predios al no querer modificar las condiciones
de su operacién, ya cuentan con la provision optima y aprovechamiento de la infraestructura,
servicios y equipamiento urbano, ademas de no modificar el limite del centro de poblacién ni alterar
la estructura urbana por ser una parte ya urbanizada.

El lote a regularizar se encuentra en un proceso en donde se estan actualizando y atendiendo
los permisos pertinentes emitidos por las diversas autoridades locales para su operacion. por lo que
para ello es necesario en primera instancia cumplir con el uso de suelo para el giro actual. No se
modificara el inmueble con m2 adicionales que modifique su capacidad de ocupacién o que lleven a
realizar nuevos giros, debido a lo anterior los servicios con los que cuenta, quedaran bajo las
mismas demandas. Debido a la huella de la edificacion dentro del predio, el coeficiente de

ocupacién del uso de suelo comercio y servicio del tipo 1, al ser 0.5 no se adecua con lo
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construido, motivo por el cual se propone el incremento a 0.75 y asi poder quedar lo ya edificado
dentro del rango obtenido de 933.75 m?, lo anterior en base a la superficie actual del lote de
1245.00m?.

Figura 29.-Espacios actuales del inmueble dentro del predio en estudio.

w !i""‘*”'ﬂl llllll‘ "I!.._. =)

Fuente: Fotografia propia.
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VLILEstrategia vial.

El predio cuenta con una estructura vial consolidada y es bordeado por vialidades de
primer orden, primarias, secundarias y ferciarias que permiten fa comunicacién inmediata al
resto de la zona, no es necesario afiadir o contemplar nuevas vialidades, ademas de que el flujo
vehicular que generara el proyecto continuara con la misma demanda actual y no llevara un
impacto mayor adicional para el aforo vehicular del sector. Operara bajo las mismas condiciones
actuales.

VLIIL Estrategia de Infraestructura.

El predio en estudio ya cuenta a pie de banqueta con los servicios de agua, alcantarillado

luz, telefonia, gas, entre otros, es un sector que en su mayoria de predios cuenta con esta cobertura

al 100% por lo que no requiere de la dotacion adicional o nueva infraestructura para estos Servicios.
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VIL ANEXO GRAFICO.

-H

P-01.-Definicion del area de estudio.

P-02.-Predio en estudio.

P-03.-Agua tratada y drenaje sanitario.

P-04.-Red de agua potable.

P-05.-Estructura vial.

P-06.-Secciones viales existentes.
P-07.-Equipamiento urbano existente.

P-08.-Usos de suelo PDU 2040 Sexta Actualizacion.

P-09.-Uso de suelo propuesto.
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