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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA '

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el articulo 93,
fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los articulos 1
fraccion VI y 25 fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, articulo 50
del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley

del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 216/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintiocho de agosto del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizo el Estudio de Planeacidon Urbana denominado “Lote 3, Manzana 182,
Colonia Aeropuerto”, en el predio identificado como lote 3 de la manzana 182, ubicado
en la calle 117 de la colonia Aeropuerto de esta ciudad, con superficie de 1,218.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto

Suburbano y aumento de COS a 1.0.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periodico Oficial del Estado.
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D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dieciséis dias del mes de octubre del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medio
del cual se ordena la publicacion en el Periddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”.
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Chihuahua
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Gobierno Municipal 20271:2024

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 16/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 28 de agosto del afio 2024, dentro del punto
numero once del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lopez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C.
Alfonso Gémez Silva, en su caracter de representante legal de AG Muebles y Cocinas, S.A. de C.V., mediante
el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia
Aeropuerto”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccioén de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como lote 3 de la manzana 182, ubicado en la calle 112 de la Colonia Aeropuerto de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,218.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Suburbano y aumento de COS a 1.0... Al concluir la presentacion del dictamen el
Secretario del Ayuntamiento lo somete a votacién del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por
unanimidad de votos el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Alfonso Gdomez Silva, en su caracter de
representante legal de AG Muebles y Cocinas, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia
Aeropuerto” en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en
el predio identificado como lote 3 de la manzana 182, ubicado en la calle 112 de la Colonia Aeropuerto de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,218.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Habitacional H35 a Mixto Suburbano y aumento de COS a 1.0.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periodico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se frate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los seis dias del mes de
septiembre del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.

G/ PN 4
“2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab'”.
"2024, Ario del Bicentenario de la Fundacicn del Estado de Chihuahua'

Secretaria del H. Ayuntamiento

Av. Independencia No. 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador 072 Tel, (614) 200 48 00 | municipiochihuahua.gob.mx
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ESTUDIO DE PLANEACION URHANA”
“LOTE 3, MANZANA 182, COLONIA AEROPUES

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. ] {
PRESENTE. PRESIDENCIA ML
CHIHUAHUA,

Visto ' para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado co:&&%%
motivo del escrito presentado por el C. Alfonso Gomez Silva, en su cardcter g
de representante legal de AG Muebles y Cocinas, S.A. de C.V., mediante el

cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado E
“Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en

el predio identificado como lote 3 de la manzana 182, ubicado en la calle

119 de la Colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con superficie de Q
1,218.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo

de Habitacional H35 a Mixto Suburbano y aumento de COS a 1.0, de ‘@
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,

Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Alfonso Gémez Silva, en su @
cardcter de representante legal de AG Muebles y Cocinas, S.A. de C.V., n;g
solicité la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Lote i
3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”, en coordinacién con el H. G
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en

el predio identificado como lote 3 de la manzana 182, ubicado en la calle D
119 de la Colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con superficie de O
1,218.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo

de Habitacional H35 a Mixto Suburbano y aumento de COS a 1.0, de &
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visién 2040;

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Lote 3, Manzana
182, Colonia Aeropuerto”’, asi como de la recepcidon de opinlones
planteamientos y demandas de la comunidad, fijgndose p

ara tal efecto el inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y| |
Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nGmero 1108 de
la Colonia Campesina Nueva. -

TERCERO. En tal sentido, se fuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“LOTE 3, MANZANA 182, COLONIA AEROPUERTO"

1. Solicitud signada por el C. Alfonso Gémez Silva, en su cardcter de
representante legal de AG Muebles y Cocinas, S.A. de C.V.;

‘2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Alfonso Gomez Silva; |

3. Copia certificada de la Escritura Publica nimero 33,349 de fecha 11 de
diciembre del 2007, otorgada ante el Lic. Armando Herrera Acosta,
Notario PUblico nUmero 12 para el Distrito Judicial Morelos, comparecieron
los sefiores Alfonso Gémez Silva y Daniela Ramirez Aguilar para constituir
una sociedad andénima de capital variable denominada “AG Muebles y
Cocinas” la cual serd administrada por un administrador Unico,
nombrando como tal al sefior Alfonso Gémez Silva;

4. Copia cerfificada de la Escritura PUblica nimero 10,982 de fecha 4 de

"~ junio del 2013, otorgada ante el Lic. Norberto Burciaga Cdzares, Notario
PUblico nGmero 7 para el Distrito Judicial Morelos, donde comparecieron
los sefiores José Alfonso Alvarez Terrazas y Luis Manuel Alvarez Terrazas, ese
Ultimo como apoderado legal de Maria del Carmen Villegas Ostos vy
Martha Elena Vizcaino Quezada, como la parte vendedora y por la otra
parte la persona moral AG Muebles y Cocinas, S.A. de C.V., representada
por el sefior Alfonso Gémez Silva, con el objeto de celebrar un contrato
de compraventa sobre lote de terreno identificado como lote nUmero 3
de la Manzana 182, ubicado en la calle 11 de la Colonia Aeropuerto, con
superficie de 1,218.00 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 123 a
folios 124 del Libro 5328 de la Seccién Primera, con folio real 1194018 del
Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

5. Oficio DASDDU/513/2024 de fecha 3 de julio del 2024, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chzhuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacion urbana;

6. Oficio 445/2024 de fecha 31 de julio de 2024, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a un Estudio de Impacto
Urbano y Ambiental y a establecer medidas de proteccién necesarias
para los usuarios y habitantes de la zona y presentar un Estudio de
Impacto Vial;

7. Oficio DASDDU/514/2024 de fecha 3 de julio del 2024, mediante el cual la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona;

8. Oficio DDHE/0863/2024 de fecha 18 de julio del 2024, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa gue se
cuenta con comité de vecinos;

9. Oficio DASDDU/569/2024 de fecha 26 de julio del 2024, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informé a la C. Ramona

ESIDEN
™ _’HlHUﬂ
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Margarita Romero Mendoza, presidenta del comité de vecinos de ¥
colonia Aeropuerto, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;

10. Oficio DASDDU/566/2024 expedido por la Direccion de Desarrollo U
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de
la notificacion del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de |la Presidencia Municipal;

11. Oficio SJ/DRPA/711/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacién del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

12. Copia simple del cerlificado del pago del impuesto predial tfransaccién
2024-236542 de fecha 8 de febrero de 2024, expedida por el Municipio de
Chihuahua;

13. Copia del Acta de la Sesién Extraordinaria nimero 10 de la Comisiéon de
Regidores. de Desarrollo Urbano de fecha 22 de agosto del 2024,
encontrédndose los Regidores Liliana Armenddriz Granados, Eva América
Mayagoitia Padilla, Nadia Hanoi Aguilar Gil y Juan Pablo Campos Lépez,
en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

14. Oficio DASDDU/631/2024 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 22 de agosto de 2024, en el cual se dictamina -
PROCEDENTE CONDICIONADO a un Estudio de Impacto Urbano y %
Ambiental y a establecer medidas de proteccidn necesarias para los

Ag) usuarios y habitantes de la zona y presentar un Estudio de Impacto Vial el

-M%W%L cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Suburbano y

UA; CHIFL © aumento de COS a 1.0;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/631/2024 de fecha 22 de agosto de 2024,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacioén Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara gue la
propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y a establecer
medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona
y presentar un Estudio de Impacto Vial el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Suburbano y aumento de COS a 1.0 y puesta a
consideracién de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesion
Extraordinaria nUmero 10 celebrada el dia 22 de agosto del 2024, en la cual
se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"LOTE 3, MANZANA 182, COLONIA AEROPUERTO"

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo

Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo

en el Dictamen emitido por la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, 'R
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que

se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo fanto, se tiene a

bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion

Urbana denominado ‘Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo C@
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lofe 3 de la Manzana 182, '
ubicado en la calle 112 de la Colonia Aeropuerto de la ciudad de Q
Chihuahua, con superficie de 1,218.00 metros cuadrados, para llevar a cabo M

el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Suburbano y

aumento de COS a 1.0, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, por lo que en vista de lo anteriormente "
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente: Céﬁ

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Alfonso Gémez
Silva, en su cardcter de representante legal de AG Muebles y Cocinas, S.A.
de C.V.

SEGUNDO. Esta Comisidon aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto” en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Visidn 2040, en el predio identificado como lote 3 de
la manzana 182, ubicado en la calle 11° de la Colonia Aeropuerto de |a
ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,218.00 metros cuadrados, para
levar o cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Suburbano y aumento de COS a 1.0.

TERCERO. Una vez aprobado, tumese a la Secretaria General de Gobierno,
asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
estoblece que los planes de desarrollo urbano municipal ©  sus
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INCIA MUNICIPAL

UAHUA, CHiH.

DICTAM@E
ESTUDIO DE PLANEACION URBA
“LOTE 3, MANZANA 182, COLONIA AEROPUERT(@k

modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado,!

BIDENCIA MUMICIPAL

asi como en las pdaginas electrdnicas institucionales de la Secretariay d
mjuuauun CHIH.

municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente e
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano. -

Dcado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 28 dias del mes de
agosto del afo 2024.

ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

LILANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

——

ISSAC DIAZ-G| RROLA
REG OR\ECR TARIO

EVA AMéCq Y OITA@ LLA-

REGIDORA/NVOCAL
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 DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“"LOTE 3, MANZANA 182, COLONIA AEROPUERTO"

UILAR GIL
REGIDORA YOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL x EL C. ALFONSO GOMEZ SILVA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE AG MUEBLES Y COCINAS, S.A. DE C.V., SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO “LOTE 3, MANZANA 182, COLONIA AEROPUERTO", EN COORDINACION CON
EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO
IDENTIFICADO COMO LOTE 3 DE LA MANZANA 182, UBICADO EN LA CALLE 11° DE LA COLONIA AEROPUERTO DE LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 1,218.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABQO EL CAMBIO DE
USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO SUBURBANO Y AUMENTO DE COS A 1.0.

2024, Afo de Felipe Carrillo Puerfo, Benemérito del Proletariado, Revalucionario y Defensor del Mayab”
"2024, Ano del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua"
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BHIGIPA .
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CcHild. Que por medio de Oficio No. DASDDU/513/2024 de fecha 03 de julio de 2024, |a Direccién dceﬁ

Chihuahua
capital de trabajo

5 Ll
yresultados SECRETARIA DEL. AYUNTAMIENT
3{BSECRE TARIA JURIDICA

Goblerno Munlclpal 2021:2024

CHIHUAHUA, CHIH.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/631/2024

Chihuahua, Chih,, 22 de agosto de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de AG Muebles y
Cocinas S.A. de C.V. en su caracter de propietario del predio identificado como Lote 3, de la
Manzana 182, ubicado en la Calle 11?, de |a Colonia Aeropuerto, con una superficie de 1,218.00m2;
quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Lote 3,
Manzana 182, Colonia Aeropuerto” en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 a uso de suelo Mixto Suburbano y aumento de COS a 1.00.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona@

Oninustniz, Chib pRESIDERCIA MUNICIPAL

&

gue lo promueve, me permito informarle: m?g
ANTECEDENTES 5
k S

Desarrollo Urbano y Ecologia, envid |la propuesta del estudio de planeacién urbana denominad
‘“Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto” solicitando el dictamen técnico al Instituto d
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos

Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. O

Por medio de Oficio No. 445/2024 de fecha 31 de julio 2024, el Instituto de Planeacidén Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/514/2024 de fecha 03 de julio de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0863/2024 de fecha 18 de julio 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/569/2024 de fecha 26 de julio de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de la Colorii
gropuerto, no se recibe respuesta por parte del comité.

Direcciéon de Desarrolio Urbano y Ecologia
C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
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©  Que por medio de Oficio No. DASDDU/566/2024 de fecha 26 de julio de 2024, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicaciéon del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias hébiles, notificando que la
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias hébiles en el inmueble de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/711/2024 de fecha 31 de julio de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dias
héabiles, el estudio de Planeacién Urbana.

fue presentado en la Décima Sesién Extraordinaria de Ia Com|5|on de Desarrollo Urbano el @i
22 de agosto del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos. /

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos e c;
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo UrbanoryitAl
Ecologfa, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental, a establecer las medidas de
proteccién para los usuarios y habitantes de la zona y presentar un Estudio de Impacto Vial,

el cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Mixto Suburbano y aumento de COS a 1.00.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:
Original de la solicitud firmada por el representante legal.
Copia simple de la identificacidén con fotografia del representante legal.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada del Poder representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/513/2024 de fecha 03 de julio del 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de
Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

7. Oficio No. 445/2024 de fecha 31 de julio de 2024 del Instituto de Planeacidn Intqé%_uael
QMunIcipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

oM A NN

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia’
C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
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8. Oficio No. DASDDU/514/2024 de fecha 03 dejullo de 2024 emitido por Ia Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccion de Desarrollo Humano Y
Educaciéon los Comités de Vecinos.

9. Oficio No. DDHE/0863/2024 de fecha 18 de julio de 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de Comité de
Vecinos.

10, Oficio DASDDU/569/2024 de fecha 26 de julio de 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de la Colonia Pacifico | y
Pacifico I, no se recibe respuesta por parte del comité.

1. Oficio No. DASDDU/566/2024 de fecha 26 de julio de 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

12. Oficio No. SJ/DRPA/711/2024 de fecha 31 de julio de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica, sobre el cumplimiento de |la publicacidén en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal.

13. Copia simple de la Décima Sesién Extraordinaria del dia 22 de agosto del 2024 de la
Comisién de Desarrollo Urbano.

14, Copia simple del comprobante de pago de predial.

15. Copia del comprobante de pago del tramite.

16. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeaciéon urbana, para su publicacién en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

17. Original y copia del estudio de planeacién urbana

HU“‘}&}IPN* Colonia Aeropuerto”.
[ ’

ominado “Lote 3, Manzana 182,

ATENTAMENTE

AR QNA DIAZ NE;FD ARQ JUAN CARL DfQ#AP RR ov/ALﬁsm
. .

DIRECTERA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA UBD!RECTOR—

C.CP Archivo, y ;
ADNAICCHV/MBCH, &
Q\ - fovea ch m&lﬁj F“_-'-‘E#_
yresuttados
LD I S

DIR. DE DESARROLLGC URBANO Y ECOLOGIA
sudmEGEIEN Erinn.an M LR, "O.B?.A

" Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
C. Camino a la Presa Chuviscar No, 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx




Miércoles 29 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

15

EL €. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO DEL H.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EN: EL ARTIC ULO 63 FRACTION (1 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAMUA, EL ARTICULO 25 FRACCION Il DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, ¥ EL ARTICULO 29 FRACCION X1l DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y
CEHTIFICA

QUE LA PRESENTE £5 COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE Al DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE 4 LA VISTA ¥ QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE ~—(3"- - FOIAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE ATORIZA Y FIRMA EN LA

CIUDAD,; DE CHIHUAHUA, CHIH., A t0s _ & | pias ?\n MES DE
St Bl pEL ARO DOS MIL S 5;5&_5; SONT O .
EL SECRETARIO DEL H, AYUNTAMIENTO DEL MURNICIPIO DE CHIHUAHUA

'
MTRE. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Introducciéon

El presente estudio de planeacion urbana promueve la modificacion al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua visién 2040 séptima actualizacién (PDU vision 2040 septima
actualizacion), mediante el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano
(MS) y COS 1.0, en el predio identificado como Lote 3, Manzana 182, ubicado en la calle 112 de
la colonia Aeropuerto, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,218.00 m2.

El predio se enfoca al reconocimiento de un establecimiento tipo para el “Proceso de doblado,
armado y almacenamiento de cartén” existente en el predio de aplicacion del plan, mediante el
uso de suelo Mixto suburbano (MS) y COS 1.0 compatible con otros usos existentes en la
zona, y se apega a la normatividad establecida en el propio PDU vision 2040 séptima
actualizacién.

Con ello, se pretende contribuir al aprovechamiento de predios con infraestructuras y servicios,
en zonas urbanas en proceso de consolidacion, ademas de promover fuentes de empleo
directos en la zona en que se localiza.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

I - Fundamentacién Juridica

El estudio de planeacion urbana para el predio identificado como identificado como Lote 3,
Manzana 182, ubicado en la calle 112 de la colonia Aeropuerto, de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 1,218.00 m2, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y
normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de Habitacional H35
establecida por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua visién 2040, séptima
actualizacién a Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, se fundamenta juridicamente en lo
siguiente:

Ambito Federal

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, correspande originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
gue establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccién al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
pariicipacién de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

! Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federaci
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.

\./jl
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

X|. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcia de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 ey General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016. ;
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 1l P.E. 2002.11.27;‘N;6’

._./
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
ofras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

. Las normas Yy principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la parficipacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconomica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo?. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

1. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucién, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989/' r
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32. / 4=
V)
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Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

IIl. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Modificacioén o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetarda al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de moadificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
madificacién menor correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

"
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacién Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

l. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, nho se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmabiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacién y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

Ill. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo piiblico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

[l. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accidn solicitada y la informacion gréfica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

A 7
8 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013, POE No. 80 del sabado 05.?!_&'

octubre de 2013. e ar

L
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Proceso de Aprobacién

El proceso de aprobacion de la modificacion al PDU vision 2040, séptima actualizacion,
mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, se
sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la aprobaciéon y modificacién de los
programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda
actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacion y registro.

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Yy, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobaciéon
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de l|la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

Ill. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres ordenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a fravés de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sea
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel‘y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectle las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacioén respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusién.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com




28

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposiciéon de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacién de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua 7

Este Cadigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial.

7 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de titima reforma: 7 de agosto del 2004. %
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Il - ANTECEDENTES

Definicién de Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana para el cambio de uso de suelo, describe las
caracteristicas del medio construido y del medio natural de la zona en que se localiza el predio
de aplicacion del plan, asi como la normatividad que establece el Plan de Desarrollo Urbano de
la ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, relacionada al aprovechamiento
urbano y su compatibilidad. Con ello se sustenta la solicitud de cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, para el predio localizado en la calle 112,
de la colonia Aeropuerto, al oriente de la ciudad de Chihuahua que cuenta con una superficie de
1,218.00 m?; de conformidad con la normatividad estatal y municipal concurrente al desarrollo
urbano del centro de poblacion Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo
correspondiente, donde se haga constar el uso solicitado. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.
— .

AV TE N
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Area de aplicacion
del plan

UrVa wevi61a1848474  Emait arqvarg@msn.com



30

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Estudio de planeacion denominado "Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

El analisis del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildbmetros en torno al predio propuesto
para cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS) y COS 1.0.

El predio colinda con la calle 112, considerada como vialidad local, que se vincula con vialidades
primarias al oriente con el Perif. Vicente Lombardo Toledano al norte, y con el Blvd. Juan Pablo
II; al oriente, asi como otras vialidades al interior del poligono de estudio.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Hacienda de la flor, Sierra azul, Veredas del sur |, Veredas del
sur Il, Juan Pablo Il, 1° de Mayo y Aeropuerto, entre otras, las cuales se caracterizan por tener
uso de suelo Mixto moderado y Mixto intenso, Comercio y Servicios en vialidades Primarias
como el Blvd. Juan Pablo Il, y el Perif. Vicente Lombardo Toledano y habitacional con
densidades H35, H45 y H60. Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de aplicacion del plan, y usos colindantes.

s Wy

Predio de aplicacién
Habitacional H35
Superficie 1,218.00 m2

2015,
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesio para cambio de uso de suelo, cuenta con inscripcion ante el Regisiro
Publico de la Propiedad mediante escritura publica nimero 10982, volumen 288, en la cual
comparecieron ante el Licenciado Norberto Burciaga Cazarez, Notario Publico Nimero Siete,
del Distrito Morelos, el sefior Alfonso Gémez Silva en su caracter de representante legal de AG
Muebles y Cocinas S.A. de C.V. como la parte compradora, y por la otra parte, los sefiores José
Alfonso Alvarez Terrazas y Luis Manuel Alvarez Terrazas, este (ltimo como apoderado legal de
las seforas Maria del Carmen Villegas Ostos y Martha Elene Vizcaino Quezada, con el objeto
de hacer constar un contrato de Compra-Venta, respecto de la Lote 3 de la manzana 182 y
finca sobre el construida, ubicado en la calle 112 de la colonia Aeropuerto, con una superficie de
1,218.00 m2, y que linda por su frente en 24.82 metros con la calle 11?; en su costado derecho
49.80 m con Lote 4, por su espalda en 24.74 m con Lote 5, y en su costado izquierdo 49.93 m
con el Lote 2. Clave Catastral; 254-027-010. Ver imagen 3 a la 5.

Imagen 3. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.
— N

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Mayo 2024.

Imagen 4. Vista de la vialidad de acceso, calle 112,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Mayo 2024. /
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién de plan.

B A NI
= I Ty i"J—Q‘_r‘ del Lote No. 3, Manzana No. 182 ubicade
. en la Calle | 12 de la Col. Aeropuerta, antes
Ex-Ejdo "La Concordia” de esta cudad,
rropiedad de:

AG MUEBELES Y COCINAS, S.A. DE C.V.

Escala |:500 Sup. Tno. = |.,218.00 m2
Sup. Const. = 23€.20m2 |
| cve, cat. 254-027-010 Bodega = 380.50m2 !
Tejaban = 495,00 2 |

(1) OA-tS-ag |

Chihvahua, Chih., Mayo del 2013
FrEris rm Y Eessiclen on inpewiests 1

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Mayo 2024.
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Estructura urbana.

La estructura policéntrica de la ciudad define el esquema en base a nodos concentradores de
actividades y equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el centro
urbano y los subcentros. La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al area de
influencia del sub centro suroriente, el cual contienen gran parte del comercio existente en el

area de estudio. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.

[
| " re_d e
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.
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El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona en proceso de consolidacion en cuanto
a la ocupacion del suelo, y provista con infraestructuras de agua potable, drenaje sanitario, y
electrificacion, y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con
usos y giros diferentes a la vivienda, como lo son bodegas, oficinas, servicios.

En la zona de estudio predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias con densidades H35, H45 y H60, con vivienda desarrollada por
autoconstruccion, localizados de manera dispersa en el poligono de estudio.

Existen areas de comercio y servicios sobre el Perif. Vicente Lombardo Toledano y el Blvd.
Juan Pablo [I, asi como equipamientos de tipo barrial al interior de los fraccionamientos y
colonias, el uso mixto moderado y mixto suburbano se localiza colindante a vialidades
colectoras y disperso al interior de las colonias.

El acceso al predio de estudio es favorecido debido a la estructura vial existente conformada
principalmente por el Perif. Vicente Lombardo Toledano y el Blvd. Juan Pablo Il, asi como
vialidades locales al interior del poligono de estudio.

El reconocimiento de un establecimiento tipo para el “Proceso de doblado, armado y
almacenamiento de carton” existente en el predio de aplicacion del plan, mediante el uso Mixto
suburbano (MS) y COS 1.0, que se solicita, contribuye a prestar servicios y provisién de empleo
a la poblacion del entorno, para lo cual, el cambio de uso de suelo es compatible con los usos
Habitacional H35, Mixto suburbano, Comercio y servicio existente enforno al predio.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicion normativa que posibilite el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, en el predio de aplicacion
del plan. Esta accion urbana promovera el aprovechamiento urbano del predio, en congruencia
con el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, y del PDU
vision 2040, séptima actualizacion, contribuyendo al mejor aprovechamiento del predio,
promoviendo la complementariedad de usos de esta zona de la ciudad.
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Il - DIAGNOSTICO

Analisis Demogréafico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econdémicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal.

Seguin el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conté
con un total de 918,543 habitantes. La poblacion municipal es menor de 18 afos, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afos. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histérico
variable. Particularmente la zona de estudio registré

Sector econémico

La Poblacién Economicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacion femenina, y el
26% corresponde a la poblacién masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacidn obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificd su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacion del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

Vivienda

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el nimero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 3,073 viviendas, de las cuales 2955 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupaciéon con un promedio de ocupacion de 2.4 habitantes
por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como la zona, donde se ubica el predio de estudio, se han desarrollado como el resultado del
proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes en la ciudad al aio
2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable son, y 223,002
cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de la zona en las Ultimas décadas, ha contribuido a la generacion redes de
infraestructura, como resultado de las condicionantes a las que han quedado sujetos los
fraccionamientos, y que favorecen la consolidacion de la zona. De manera particular, el predio
de aplicacion del plan se ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y
drenaje sanitario, condicion que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta
compatible con los usos de la zona.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

MEDIO NATURAL

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la regién climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta region, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano célido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el ano.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estaciéon Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en |la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr:::“:‘]"o
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva

P. El 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92  17.1
Rejon

Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua .5fuvfaf, PSMAP. Mayo 2024.

Precipitacién pluvial

La precipitacién pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los Ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacién media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. it

9.8 6 47 101 182 417 985 105 808 24 7.9 12 418.5

Cd. Deportiva

o 93 641 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 1 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 M1 435.3

Promedio total 91 59 4.5 10.2 18.7 401 1027 108 83.9 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Mayo 2024. { /

T |
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Regién Hidrologica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Baja del Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrolagica
contiene las sub-cuencas denominadas, sub cuenca Concordia, y sub cuenca San Jorge. El
predio de estudio se localiza al interior de la microcuenca Concordia. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidroldgicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Mayo 2024.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la cuenca hidrolégica “Cuenca Baja Rio
Chuviscar”, abarcan parte de la zona nororiente y la sierra Nombre de Dios, del centro de
poblacion, es decir, y que cruza parte de la zona urbana, en areas habitacionales compuesta
por fraccionamientos, y colonias consolidadas, con direccion hacia el Rio Chuviscar.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rején, ubicadas en la zona sur-poniente de la
ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado a
oriente del poligono del estudio, y el rio Sacramento al sur-poniente del mismo. /
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Las corrientes de agua cercanas al predio de aplicacién de plan, generan escurrimientos que
son afluentes del rio Chuviscar, mediante los arroyos “La Concordia” y “San Jorge” originado
por escurrimientos en la zona suroriente de la ciudad, y que cruzan al oriente del poligono de

estudio, en sentido sur-norte. Ver imagen 8.

Imagen 8. Escurrimientos pluviales en la zona, Arroyo La Concordia

'Fusnte !magen del s.rf:o Street view googfa maps Mayo 2024.

El rio Chuviscar, se ubica al suroeste del poligono de estudio, con una trayectoria en sentido
sur-poniente-nor-oriente. Ver imagen 9.

Imagen 9. Escummzentos pluwales hacia el Rio Chuviscar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Mayo 2024

La topografia de la zona determina la direccién de los escurrimientos generados al interior del
predio son desalojados sobre la calle 112 con direccién al Perif Vicente Lombardo Toledano con

trayectoria hacia al arroyo La Concordia, y el rio Chuviscar.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Topografia

La topografia al interior del poligono de analisis cuenta con pendientes de ligeras a planas que
van del 2% al 5% en sentido sureste — noroeste que rematan con el rio Chuviscar, el cual cruza

al poniente de la zona. Ver imagen 10.

imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.

Area de aplicacion
del plan
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~

E!l poligono de analisis tiene un relieve casi plano, con pendientes del 2% en sentido sureste -
noroeste, esta topografia permite la conduccion de escurrimientos pluviales, y que son
consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento
urbano, y que esta provisto de infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica,

requeridos para su adecuado desatrollo.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Composicién del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio, estd compuesto predominantemente por Castafiozem ldvico y
Castafiozem Calcico, clase textural media y con fase fisica Petro calcica profunda
(KI+KKk/2/PCP). Por su parte, el predio de ocupaciéon del plan comparte el tipo de suelo
predominante en la zona, que lo hace apto para el desarrollo urbano. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas edafolégicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.

Geologia
El suelo del area de estudio, y del predio de estudio esta compuesto predominantemente por
roca sedimentaria de tipo Caliza, asi como por suelos de tipo Aluvial, localizados al centro,
oriente y sur del poligono de estudio. En este tipo de suelo se ubica en el predio en estudio, son
suelos que encuentran en zonas con climas de tipo arido, y que resultan aptos para el
desarrollo urbano. Ver imagen 12 y 13. '
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Imagen 12. Mapa de caracteristicas geologicas en el poligono de analisis.
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Imagen 13. Tipo de topografia en el poligono de andlisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Mayo 2024.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Vegetacion

La vegetacién existente en la zona de analisis se compone principalmente por encinos, palo
verde, pinos, y arbustos, localizado en las calles y/o baquetas de las calles y avenidas como el
Perif. Vicente Lombardo Toledano, y Blvd. Juan Pablo II, que cruzan por el poligono de estudio.
Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion en via piiblica en el poligono de analisis.

s . b R

La vegetacion observada al interior de los predios estd compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de las zonas
habitacionales. Por su parte el predio de estudio, cuenta con vegetacion al interior del mismo.
Ver imagen 15.

Imagen 15. Tipo de vegetacion en la calle Primera y calle 71a.
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo identificados en la zona de estudio son: Habitacional H35, H45 y H60 con
vivienda integrada en fraccionamientos y colonias, Industria de bajo impacto, equipamiento,
Recreacion y deporte, Comercio y servicios, asi como Mixto bajo, Mixto moderado, y Mixto
intenso localizados en vialidades primarias que cruzan la zona de estudio como el Blvd. Juan
Pablo Il, y el Perif. Vicente Lombardo Toledano. Ver imagen 16.

it

Imagen 16. Mapa de usos de suelo en el poligono de analisis.

Area de aplicacion
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Mayo 2024.

N

Recreacion y deporte

Existe equipamiento de recreacion y deporte, localizado al interior de los fraccionamientos con
un rango de servicios a nivel vecinal o barrial. Por su parte, se identifica otro tipo de
equipamiento de cobertura de nivel urbano como la Deportiva sur que integra instalaciones de
futbol, frontén, ademas de circuitos para caminata y areas de estar. Ver imagen 17.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Imagen 17. Usos de suelo recreacton y deporte en el poligono de analisis.

Fuente: fmagen de! smo Street view googre maps. Mayo2024

Uso Habitacional.
En la zona existe el uso habitacional con densidad H35, H45, y H60, establecidos por el PDU

visién 2040, séptima actualizacién, conformados por colonias y fraccionamientos: Hacienda de
la flor, Veredas del sur |, Veredas del sur ll, 10 de Mayo, y Aeropuerto donde se localiza el
predio de estudio. La vivienda de la zona se localiza de manera dispersa, la cual presenta una
tipologia tradicional y por autoconstruccién. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo habitamonal en el pol:gono de analisis

Fuente: lmagen def smo Street view google maps. Mayo 2024.

Comercio y servicios.

En la zona se presenta el comercio y servicios sobre el Blvd. Juan Pablo II, y el Perif. Vicente
Lombardo Toledano, reforzando el caracter de estas vias mediante la asighacion de uso de
suelo comercio y servicios, y mixto moderado, por parte del PDU vision 2040, séptima
actualizacion, que atiende las necesidades de abasto de la poblacion a nivel barrial y vecinal.

4
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El aprovechamiento urbano que se promueve con el presente cambio de uso de suelo es
incorporar el aprovechamiento del establecimiento tipo “Almacenes generales de depdsito y
otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, deseables para un
adecuado desarrollo de la zona. Ver imagen 19.

Imagen 19. Usos de suelo comercial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Maya 2024.

La zona de estudio también cuenta con comercio de venta al menudeo, cercano a la vivienda,
emplazado sobre las vialidades principales como el Perif. Vicente Lombardo Toledano.

Equipamiento.

La zona se ubica en el area de influencia del sub centro sur oriente, la cual contiene
equipamientos como: |la Deportiva sur, la Central camionera, la Estacion sur de la ruta Troncal,
el Hospital de especialidades, la Estacion de Bomberos, y la Comandancia de policia, y
gasolineras. Ver imagen 20.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Mayo 2024.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el PDU vision 2040, séptima actualizacion. Por su parte, el esquema
inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacion de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacion y localizacién. Ver imagen 21.

Imagen 21. Mapa de ubicacién de predios vacios y ocupados en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.

Y

Segun datos del Implan, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan baldios, o
subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo. Aproximadamente el 11%
del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad especulativa, representando
919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.

El predio motivo del presente cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano
(MS) y COS 1.0, se refiere a un lote que se encuentra actualmente baldio, en una zona que
cuenta con infraestructuras y servicios de la Aeropuerto. Ver imagen 22.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Imagen 22. El predio de aplicacion del plan se encuentra ocupado.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Mayo 2024,

IMAGEN URBANA

La imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por vivienda de manera dispersa, la
cual se presenta por auto-construccién, y en un proceso de consolidacién, dotada con
infraestructuras y servicios.

La zona de estudio, presenta establecimientos comerciales y de servicios sobre, el Blvd. Juan
Pablo Il y el Perif. Vicente Lombardo Toledano, cercanos al predio de aplicacion del plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y
un patrén de escurrimientos en sentido sureste-noroeste, hacia el rio Chuviscar.

En torno al predio de aplicacion del plan existen importantes vialidades como el Blvd. Juan
Pablo IlI, y el Peri. Vicente Lombardo T. que comunican la zona con la av. Carlos Pacheco
Villalobos y la av. Tedfilo Borunda Ortiz.

El predio de aplicacion de plan colinda con via publica a través de la calle 112, y que permite el
acceso al mismo, asi como la comunicacion mediante el Perif. Vicente Lombardo Toledano, y el
Blvd Juan Pabilo Il, con la av. Carlos Pacheco, hacia otros puntos de la ciudad.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacién o de
patrimonio cultural, artistico, arquitecténico, arqueoldgico, antropolégico o histérico que limiten
el desarrollo de la vivienda que se pretende construir, una vez obtenido el uso de suelo
solicitado.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento en el poligono de analisis se concentra al interior del Sub centro Sur oriente,
como concentrador de actividades de la zona oriente de la ciudad, ademas de ofros sobre
vialidades primarias y secundarias que cruzan la zona, y al interior de las zonas habitacionales
compuestas por areas recreativas y deportivas para servicio a la poblacion. Ver imagen 23.

Imagen 23. Mapa de localizacion de equipamiento urbano en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.

Equipamiento educativo.
El equipamiento educativo en la zona de estudio, se caracteriza por elementos de nivel basico y

primaria como son Primaria Sor Juana Inés de la Cruz sobre la calle Los Angeles, ubicada en el
fraccionamiento California ll. Fuera del poligono de estudio existe el equipamiento de tipo
urbana representado por la Universidad Tecnoldgica de Chihuahua, sur, y el Colegio de
Bachilleres, plantel 21. Ver imagen 24.
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Imagen 24. Equipamiento de educacion en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Mayo 2024.

Equipamiento de transporte.

El transporte urbano en la zona de estudio se localiza principalmente sobre la vialidad primaria
Blvd. Juan Pablo Il, mediante la ruta alimentadora RA-21 Aeropuerio-Punta oriente, asi como la
Ruta troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a partir de la Estacion sur, ubicada
en la av. Carlos Pacheco V. Particularmente, se localizan puntos de parada de las rutas que
circulan sobre el Blvd. Juan Pablo Il, que ofrece el servicio a la poblacién a través de la
estructura vial existente. Ver imagen 25.

Imagen 25. Equipamiento transporte existente en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Mayo 2024.
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Equipamiento de seguridad publica.

Existe equipamiento de emergencia y de seguridad publica, como: la Comandancia Sur de |a
Policia, y la Estacién de Bomberos, localizadas sobre la av. Carlos Pacheco V, al poniente de la
zona de estudio. La ubicacion, permite tener una respuesta del servicio de emergencias dentro
del rango de 10 minutos, teniendo un recorrido a través de la Av. Carlos Pacheco, el Blvd. Jua
Pablo I, Perif. Vicente lombardo Toledano y la calle Primera, hasta la calle 71a. Ver imagen 2
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Imagen 26. Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bomberos.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Mayo 2024.
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Equipamiento recreacion y deporte.

Al interior del complejo denominado “Deportiva Sur”, localizado en la interseccion del Blvd. José
Fuentes Mares y la av Juan Pablo |l, se cuenta con el Estadio Monumental de Beis-bol,
canchas de Futbol Americano, el Futbol soccer, Canchas de frontén, y otros, ademas con
extensas areas ajardinadas, los juegos infantiles y areas de descanso. Ver imagen 27.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Ma 2024,

Equipamiento de salud

Los servicios de salud, presentan equipamiento de atencién médica y rehabilitacién, entre ellos
se identifican el Centro de Rehabilitacion Infantil Teleton (CRIT), y el Hospital Infantil del Estado,
ademas, para la atencion especializada con cobertura regional. Estos equipamientos se
localizados sobre la avenida Carlos Pacheco V. y el Blvd. Juan Pablo Il. Ver imagen 28.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Imagen 28. Equipamiento de salud; CRIT.

Fuente:

Equipamiento de abasto.
La zona se ubica equipamiento de abasto caracterizado principalmente por la venta al mayoreo,
como es el caso de la Central de Abastos. Ver imagen 29.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Mayo 2024.
MOVILIDAD

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos, y que ademas permite la conexién del
predio de aplicacién del plan, con otros puntos de la ciudad como la av. Carlos Pacheco
Villalobos mediante su conexién con el Blvd. Juan Pablo Il, y otras vialidades a través del Perif.
Vicente Lombardo Toledano que tienen relacién con el predio de aplicacién del plan, y que se »
describen a continuacion.
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Estructura vial

Las vialidades mds importantes en la zona de estudio son: el Per
Toledano, y el Bivd. Juan Pablo

if. Vicente [Lombardo

Il, establecidas como de primer orden y primaria

respectivamente, segin la estrategia de estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 vigente. De manera particular, el predio de
aplicacion del plan localizado en la calle 112, y que se comunica con otros sitios de la ciudad.

Ver imagen 30.

0.

Imagen 30. Mapa de la estructura vial en la zona de estudi
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.

El cambio de uso de suelo a Mixto suburbano (MS) y COS 1.0 propuesto, no modifica la
seccion, ni la estructura vial existente en la zona, ademas que respeta el alineamiento de la

calle 112, constituida como via publica reconocida. A continuacion, se describen las vialidades

importantes en relacion al predio de aplicacion del plan.
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Vialidad Arterial. Perif. Vicente Lombardo Toledano, vialidad de tipo Arterial con una seccién
de 22.00 m, con dos carriles centrales de circulacion por sentido, camellén central de 3.50
ancho, y banquetas peatonales laterales de 2.00m a 2.50 m. Ver Imagen 31 y 32.

Imagen 31. Vialidad De Primer Orden, Perif. Vicente Lombardo Toledano.
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Av. Juérez a Blvd. Juan Pablo II.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacién 2024

Imagen 32. Estructura vial en la zona, Perif. Vicente Lombardo Toledano.
. 3 l' [
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Fuente fmagen del smo, Sfreet view google maps. Mayo 2024.

Vialidades primarias. EIl Blvd. Juan Pablo Il, es una vialidad primaria, con una seccion de
40.00 m, con tres carriles de 10.50 m por sentido, y camellon central de 9.00m de ancho para

separacion de sentidos de circulacién, y banquetas peatonales laterales de 5.00 m. Ver Imagen
33y 34,

Imagen 33. Vialidad primaria, Blvd. Juan Pabilo II.
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Bivd. José Fuentes Mares a Av Fuerza Aérea Mexicana.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.
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Imagen 34. Vialidad Primaria, Blvd. Juan Pablo |I.

e

Vialidades locales
La calle 112 es una vialidad de tipo local, con una seccién de 20.00 m, cuatro carriles, y
banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 35 y 36.

Imagen 35. Vialidad local, calle 11a.

am dm am am 4m Im
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Perif. Vicente Lombardo Toledano a C. 61a.
Fuente: Verificacion en campo. Mayo 2024.

Imagen 36, Vialidad local, calle 112,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2024.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Transporte Publico

La zona de estudio esta considerada dentro de la estrategia de movilidad urbana de la ciudad,
mediante una estructura de rutas orientada al transporte publico, organizada en rutas de tipo
convencionales, y rutas alimentadoras. Ver imagen 37.

Imagen 37. Mapa de localizacion de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.

Las rutas de transporte ptublico identificadas dentro del area de estudio, son; rutas
convencionales RC-19 Colinas del Ledén-C4-Centro, ¥y R-20 Concordia=Centro. La ruta
alimentadora RA-21 Aeropuerto-Punta oriente.

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la av. Carlos Pacheco Villalobos y Blvd. Juan Pablo II. a
aproximadamente 3,100 m. al sur poniente del predio de aplicacion del plan. Esta ruta tiene su
terminal sur en el Sub centro sur-oriente, cuyo recorrido cruza de sur a norte la ciudad de

Chihuahua, posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a distantes destinoy.

urbanos.
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

INFRAESTRUCTURA

Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucién de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacion, con diametros de 8", 10", 12” y 14” pulgadas de
diametro que distribuye el agua en las colonias donde se localiza el predio de estudio

En el poligono de andlisis se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable,
como los: pozos “Robinson”, “Robinson 1", “Robinson 2” al poniente, y “Concordia”, “Aeropuerto
1", al oriente, y “California” al norte, y que es conducida por los re-bombeos, localizados al
oriente y norte del poligono de estudio, y los tanques “Concordia”, y “Sierra pelona”, y que
permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura poir la calle 112
posibilita el suministro del servicio al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 38.

Imagen 38. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en el poligono de andlisis.
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Alcantarillado Sanitario

En el poligono de analisis existen colectores con diametros de 10", 12", 15”7, 24 y 42" pulgadas

de diametro, que colecta las descargas procedentes de viviendas y fraccionamientos, asi como
de usos comerciales, e industriales.

Las descargas generadas en el poligono de estudio son conducidas a través de la red de
colectores sobre la trayectoria del arroyo La Concordia, hacia la planta de tratamiento sur,
localizada al noroeste del poligono de estudio.

De manera particular, el predio de aplicacién del plan, se conecta a la red por medio de la calle
11a, y que conduce las descargas hacia el colector que sigue la trayectoria del arroyo La
Concordia, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales sur. Ver Imagen 39.

Imagen 39. Mapa de ubicacion de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.

| Prediode
aplicacién
del plan

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Mayo 2024.
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Drenaje Pluvial

Las micro cuencas existentes en la zona de estudio, generan escurrimientos que son afluentes
del rio Chuviscar, mediante los arroyos “La Concordia” y “San Jorge” originado por
escurrimientos en la zona suroriente de la ciudad, y que cruzan al oriente y al poniente
respectivamente en el poligono de estudio, en sentido sur-norte. Ver imagen 40.

Imagen 40. Escurrimientos pluviales en la zona, Arroyo La concordia

..I-éc_--'..--...x : =
Fuente: Imagen del SJHO,

Street view googfe maps Mayo 2024.

El rio Chuviscar, se ubica al oeste del poligono de estudio, con una trayectoria en sentido sur-
oriente-nor-poniente. Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre
la calle 11a, con trayectoria hacia al arroyo La Concordia, y el rio Chuviscar. Ver imagen 41.

Imagen 41. Escurrlmlentos pluvla!es hacia el Rio Chuviscar.

Fuents Imagen del sitio, Street view googie maps. Mayo 2024
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Energia Eléctrica

La zona de estudio cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica, proporcionado
mediante la red de alta tension de 115 kva, sobre la trayectoria de la calle 732, a
aproximadamente 450 m al norte del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 42.

Imagen 42. Mapa de ubicacion de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.

La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacién del plan, el cual cuenta actualmente, con el servicio

otorgado por la Comision Federal de Electricidad. Ver imagenes de 43 a 44.
/4
1

"-._/ y
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|magen 43. Infraeshuctura de energia eléctrica a5 la Calle 73’

Fuente !magen del smo S!raet view googfe map& Mayo 2024. 3

Imagen 44. Infraestructura de energia eléctrica en calle 11a.

i et '-:1—&5\‘.:' X2
Fuente: Imagsn del sitio, Street view gacgle maps. Mayo 2024
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Riesgos Geolégicos.

El riego geoldgico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 1,700 metros al noroeste del
predio de aplicacion del plan, representado por la “Falla El Sacramento El Puerto II” con una
trayectoria en sentido sur.poniente — nor-oriente. Asi mismo, se identifica que el predio se ubica
en una zona cuya condicién topografica es regular, con pendientes entre el 10% y 2%.

Los elementos identificados como riesgo geolégico en la zona no representan ninguna
vulnerabilidad para las actividades, y el uso propuesto al interior del predio de aplicacion del
plan, descrito en el presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 45.

Imagen 45. Mapa de locali

b, L

zacion de riesgos naturales Geoldgicos, en el poligono de andlisis.

aplicacion s
del plan

-

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Mayo 2024.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Riesgos Hidro meteoroldgicos

Los escurrimientos generados al interior del predio de aplicacion del plan, son desalojados

mediante la rasante de las calles 11a, y el Perif.. Vicente Lombardo Toledano, con rumbo al
arroyo La Concordia, localizado a aproximadamente 00 m al poniente del predio.

El arroyo “Concordia” localizado al nor-poniente de la zona de estudio tiene encauzamiento a

cielo abierto en el tramo de la calle 712 al sur y al norte, en la calle 242 del fraccionamiento Los
girasoles |V etapa.

En el predio de aplicacion del plan, no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacion, y que afecten su potencial urbano, lo anterior segun datos del Atlas
de Riesgos y PDU vision 2040 vigente, y verificacion en campo. Ver imagen 46.

Imagen 46. Mapa de localizacion de riesgos hidrometeorolégicos en el poligono de analisis.
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Riesgos quimicos y tecnologicos.

Segun datos del Atlas de riesgos para la ciudad de Chihuahua, el elemento de riesgo
antropogénico mas cercano corresponde a las lineas de conduccién de gas localizadas a
aproximadamente 400 m sobre la calle “Sierra del puma”, y 500 m sobre la calle “Industrial 1" al
sur del predio de aplicacion del plan, y su continuacion por el Blvd Juan Pablo II.

Particularmente, existe una gasolinera en la esquina del Blvd. Juan Pablo Il y Perif. Vicente
Lombardo Toledano, a 350 m. En la colonia Aeropuerto, no se identifican elementos de riesgo
por explosion, que generen riesgo para el predio de aplicacién del plan. Ver imagen 47.

Imagen 47. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Mayo 2024.

Al suroeste del poligono de estudio, se cuenta con instalaciones de la Comandancia Sur de la
Policia, y la Estacion de Bomberos, localizadas sobre la av. Carlos Pacheco Villalobos Su ,
ubicacién permite una respuesta del servicio de emergencias dentro del rango de 10 minutos. /

7
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ESTRUCTURA URBANA EN LA ZONA

El poligono de analisis estd compuesto por vivienda agrupada en colonias como:
fraccionamiento Veredas del sur |, Veredas del sur ll, Hacienda la flor, Los naranjos, Sierra azul,
Los nogales, 1° de Mayo y Aeropuerto entre otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo
predominantemente habitacional, con densidad H35, H45, y H60, Mixto suburbano, mixto
moderado, asi como comercio y servicios, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano de la

Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 48.

Imagen 48. Mapa de densidad habitacional en la zona de estudio, en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales Perif. Vicente Lombardo Toledano y el Blvd. Juan Pablo ll, con venta al

menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del poligono de analisis.
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Por su parte, el predio de aplicacion del plan propuesto para el cambio de uso de suelo de
habitacional de H35 a Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, cumple con el lote minimo establecido
por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua visiéon 2040, séptima actualizacion,
y que normativamente es compatible con el uso habitacional existente.

De manera particular, se observa que existen diversos predios que contienen
aprovechamientos diferentes al habitacional. Estos predios se encuentran dispersos en las
calles colindantes de la colonia Aeropuerto, y cuentan con usos de suelo habitacional H35,
diferente al asignado por el PDU visién 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 49.

Imagen 49. Usos habitacionales en la zona de estudio.

Predio de aplicacién
Habitacional H35
Superficie 1,218.00 m2

Fuente: Etaboracfén propia con melQ‘Eﬂ D.fg:ta.' Globe, bmg mapas 2021, y PDU vision 2040, Mayo 2024

De manera particular, la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento de bodegas,
servicios y comercio en diversos lotes alrededor del predio de aplicacion del plan, diferentes al
uso Mixto suburbano (MS) y COS 1.0. Caso similar es el que se pretende mediante el cambio
de uso de suelo que permita el reconocimiento de un establecimiento tipo para el “Proceso de
doblado, armado y almacenamiento de carton” existente en el predio de aplicacion del plan”. A
continuacién, se presenta una descripcion general de casos identificados dentro de un rango de
500 metros. Ver imagen 50, y tabla 3

UrVa s 6141848474  E-mait: arqvarg@msn.com



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.
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Imagen 50. Predios con giros diferentes a Habltamonal a 500 m. en torno al predln de estudio.
¥ ‘ 43 /7 1; ! % 4 ‘['
1" % q

S T A

- Fuente Efaboracfén con imagen Digital Gfobe bmg mapas 2021, y datos de campo. Mayo 2024..

Tabla 3. Predios con glros drferantes a Habitacional a 500 m. en torno al predlo de estudio.

ot y Domicilio ﬁlm‘lﬂu m2
Consfruccion Colonia Aeropuerio 2
Industrias manufaclureras Colonia Aeropuerio 8
Comercio al pormayor Colonia Aeropuerio 15
Comercio al por menor Colonia Aerapuerio 29
Transportes, correos y almacenamiento Colonia Aeropuerlo 5
Informacién en medios masivos Colonia Aeropuerio 1
Servicios financieros y de seguros Colonia Aeropuerio 6
Servicios inmobiliarios y de alquiler bienes inmuebles Colonia Aeropuerio il
Servicios profesionales, cienlificos y Bcnicos Colonia Aeropuerip i
Servicios educativos Colonia Aeropuerio 2
Servicios de salud, y de asistencia social Colonia Aeropuerio 2
Servicios de esparcimiento, cullurales y deporfivos, y olros servicios recrealivos Colonia Asropuerio 1
Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas Colonia Aeropuerio 14

-
o

Oftros servicios exceplo acividades gubernamentales Caolonia Aeropuerio
Fuente: Elaboracién propia con datos de campo, Julio 2023.
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Predio de estudio.

Por su parte, el predio de estudio propuesto para cambio de uso de suelo a Mixto suburbano
(MS) y COS 1.0, cuenta con una superficie de 1,218.00 m?. Se localiza en la calle 112, de la
colonia Aeropuerto. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo
Habitacional H35. La estructura vial de la zona plantea un esquema de accesos y salidas a
través de la calle 112. Ver imagenes 51 y 52.

Imagen 51. Ubicacion del predio de estudio, calle ‘l1ﬂ col Aeropuerto

Predio de aplicacion
Habitacional H35
Sup. 1,218.00 m2

Fuente Imagen de! s.'t.fo,Street view google maps 2023. Mayo 2024

Imagen 52. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Mayo 2024.
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El predio se localiza en zona que cuenta con infraestructuras de agua potable, drenaje sanitario,
y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado ptiblico, recoleccién de basura y seguridad
publica. En este predio se pretende el reconocimiento del establecimiento tipo “Almacenes
generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones
especializadas”, ya que, el uso Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, solicitado, es compatible con
el uso habitacional colindante al predio de aplicacion del plan.

Esta situacion permitird cumplir con los condicionamientos y gestiones que establece la
normatividad urbana estatal y municipal. Una vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver
imagenes 53y 54.

Imagen 53. Vista de la Vaahdad local, ca!le 11"
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2024.

Imagen 54. Infraestructura de energia eléctrica en Perif. Vicente Lombardo T.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Myo 2024
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SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

— Se promueve la modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua
vision 2040 séptima actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, para el reconocimiento de un establecimiento
tipo para el "Proceso de doblado, armado y almacenamiento de cartén” existente en el
predio de aplicacion del plan.

— El predio cuenta con frente a la calle 112, permitiendo juridicamente, tener acceso a via
publica reconocida, que conduce el flujo vehicular del predio hacia vias como el Perif.
Vicente Lombardo Toledano y el Blvd. Juan Pablo Il, entre otras. de conformidad a lo
establecido en el PDU vision 2040, séptima actualizacion.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, en la colonia Aeropuerto.
Particularmente, el predio de aplicacion del plan, cuenta con acceso a la infraestructura
y los servicios indispensables para el establecimiento tipo para el reconocimiento de un
establecimiento tipo para el “Proceso de doblado, armado y almacenamiento de carton”
existente en el predio de aplicacion del plan.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades de la
poblacion de la zona. asi como del predio, con cobertura de los servicios de educacion,
salud, recreacion, deporte, transporte, abasto, asi como de Seguridad Publica con la
Estacion de Bomberos sur ubicada en |la av. Carlos Pacheco Villalobos.

— Se identifica el riesgo de tipo antropogénico correspondiente a dos lineas de gas sobre
la calle Industrial 1, y la calle Sierra el Puma localizadas al sur del predio de aplicacion
del plan. En la colonia Aeropuerto, no se identifican elementos de riesgo por explosion
gue generen riesgo para el predio de aplicacion del plan.

— El arroyo La Concordia, con trayectoria hacia el rio Chuviscar, no representa un riego el
reconocimiento de un establecimiento tipo para el "Proceso de doblado, armado y
almacenamiento de cartén” existente en el predio de aplicacion del plan, una vez
aprobado el cambio de uso de suelo propuesto.

— [Existen diversos predios con aprovechamiento de tipo comercial, servicios, oficinas y
bodegas, en usos Habitacional H35, similares al uso solicitado.

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040
séptima actualizacién, promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
suburbano (MS) y COS 1.0, para el predio identificado para el Lote 3, Manzana 182, en la calle
112, de la colonia Aeropuerto, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,218.00 m2.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

IV.NORMATIVIDAD

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio de Modificacion al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion, son
congruentes con las estrategias establecidas en el mismo PDU vision 2040 séptima
actualizacion, y de manera particular, su compatibilidad con el uso Mixto suburbano (MS) y COS
1.0, de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo urbano del
predio y su integracion en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, visién 2040

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provisiéon de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, camo el caso del uso de suelo Mixto suburbano (MS) y COS
1.0, propuesto para el Lote 3, Manzana 182, en la calle 112, de la colonia Aeropuerto, en la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,218.00 m2.

Visiéon

Se considera promover el reconocimiento de un establecimiento tipo para el “Proceso de
doblado, armado y almacenamiento de cartén” existente en el predio de aplicacion del plan,
mediante el cambio de uso de Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, compatible
con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima
actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS)
y COS 1.0, propuesto para el Lote 3, Manzana 182, en la calle 112, de la colonia Aeropuerto,
con una superficie de 1,218.00 m2, se orienta a:

-~ Promover la integracion de la actividad en el predio con su entorno, mediante el uso de
suelo Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, que es compatible con los usos habitacionales
existentes en el area en que se localiza el predio.

— Alentar la consolidacion urbana, mediante la ocupacion ordenada del suelo dotado con
infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo el desarrollo de la ciudad.

— Proponer el reconocimiento de un establecimiento tipo para el “Proceso de doblado,
armado y almacenamiento de carton” existente en el predio de aplicacion del plan, que
sea compatible con los usos del suelo existentes en el entorno.
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Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacion de la ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de
los barrios y colonias.

— La propuesta se orienta a la mezcla ordenada de usos de suelo, mediante el uso Mixto
suburbano (MS) y COS 1.0, para el predio de aplicacion del plan, y su compatibilidad con
los usos habitacionales colindantes, dando cumplimiento con la normatividad establecida
para los predios con uso Mixto suburbano, de conformidad con el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad de usos de suelo, establece la relacion entre los usos de suelo, de conformidad
con las politicas y objetivos, donde el reconocimiento de un establecimiento tipo para el
“Proceso de doblado, armado y almacenamiento de cartdén” existente en el predio de aplicacion
del plan, mediante el uso Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, propuesto para el predio de
aplicacion del plan, es compatible con el uso Habitacional H35 colindante, como se muestra en
el extracto de la “Tabla de compatibilidad de Usos de suelo”. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo.

USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
i | wm | MB | ms | msi
Oficinas de mas de 300 m2 P 6 X 6 6
Estaciones de servicio de combusiibles liquidos y gasificados 6,10,13|6,1013| X |[6,10,13|6,10,13
COMERCIO Y Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salon de eventos y salon de fiestas - 210 | 210 X 210 | 210
SERVICIO |Tienda de aulbservicio, mercados, plazas y centros comerciales de mas de 300 m2 P P X 1 1
SUBCENTRO (Terminales de sistema de fransporte colectivo 2 X X X X
URBANO Estaciones de radio y TV P P X 10 10
Agencia automolriz 6 6 X 6 6
Venta de vehiculos y maquinaria 6 6 X 6 i
COMERCIO Y
SERVICIOS |Venta de materiales pélreos, refaccionarias y ferreterias de mas de 300 m2 p 8 8 P P
REGIONAL
‘Almacepes generales de deposifo y ofros servicios de almacenamiento general sin s88 | 268 X E\.; ii
instalaciones especializadas
BODEGAS Y |Almacenamiento con refrigeracion 268 | 268 | X 68 68
ALMACENES | Amacenamiento de producios agricolas que no requieren refiigeracion 268 | 268 | x | 68 | 68
mmmmmm
almacenamiento de producios sobredimensionados, madera, vehiculos y de 268 X X X X
s

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 7a actualizacion. Mayo 2024.
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Definicion del uso Mixto suburbano (MS)

De acuerdo al PDU vision 2040, séptima actualizacion, el Uso de Suelo Mixto Suburbano (MS),
tiene por objeto maximizar el aprovechamiento del suelo y la mezcla de usos de suelo
comerciales, de servicio y de microindustria, siendo en menor medida su compatibilidad con los
usos habitacionales y con una intensidad de edificabilidad media.

El PDU vision 2040, séptima actualizacion caracteriza al Uso de Suelo Mixto Suburbano (MS),
como una zona con gran diversidad de usos en donde predomina la actividad microindustria, los
talleres de oficios y de almacenamiento en conjunto con el uso habitacional con densidad
variable entre 25 a 45 viv/ha y corredores de usos comerciales y de servicios.

Esto uso estara localizado en areas actualmente identificadas como zona de granjas
suburbanas como la existente en la colonia Aeropuerto. Asimismo, estara condicionado a lo
establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo para garantizar que en cada caso
sus diversos impactos sean absorbidos en el interior del predio para hacer posible la sana
convivencia.

Criterios para definicién y/o delimitacién

1. Se ubicaran dentro de los poligonos establecidos como zonas de granjas suburbanas.

2. Se reconocerd, para regularizacion de las situaciones de hecho, de acuerdo con el
espacio y la productividad del terreno.

Dosificacion de uso de suelo Mixto suburbano (MS)

El uso de suelo Mixto suburbano (MS) y COS 1.0 propuesto para el predio de aplicacion del
plan se orienta al reconocimiento de un establecimiento tipo para el “Proceso de doblado,
armado y almacenamiento de cartdon” existente en el predio de aplicacion del plan, que se
define en la categoria “Bodegas y almacenes” de acuerdo a la tabla de compatibilidad”, el cual
es “Compatible Condicionado.

De manera particular, la normatividad establecida para los usos de suelo Mixto en la “Tabla de
dosificacién de uso de suelo y normatividad usos mixtos”, establece las caracteristicas de
aprovechamiento a las que se sujeta los predios, y que destaca: Lote minimo: 800 m2, y el
Frente minimo: Segin Proyecto (SP), un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Sin
Restriccion (SR), y Coeficiente de Utilizacion de Suelo CUS: Sin Restriccién (SR), para el
caso Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, las cuales se cumplen adecuadamente, al tener el
predio de estudio una superficie de 1,218.00 m?, y un frente total de 24.82 m hacia la calle 113,
una vez se autorice el uso de suelo solicitado. Ver tabla 5.
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Tabla 5. Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad usos mixtos.

o
o % Altura Maxima R =
ote : rente | Fondo | pestriccion =
Céodigo wer' HabiHa | Minimo | cos | cus |Superficie minimeo | minimo |frontall fondo/ =
(M ax) Permeable fateral (=]
(2) (m) (m) S
Libre | metros | pisos E
L
M 60+ 140 120 0.80 | 3.00 SP SP sSP 10.00 SP SR
Remitrse a la
MM 60+ 180 250 070 | 250 SP SP SP 15.00 SP SR norm afivida
vigente del
MB | 60+ | 240 | 400 | 060 | 250 | sP sP | sP | 2000 | sp SR Reg'i’:"”k’
Frwa e W o T Tl = i PR A T Constiuccione
Ms | 60+ | 180 | 800 | eR | s | & | & | 8 | SP | SR | syCudad
= L] i b as Ty =1 & i Cercana
Msll 60+ 140 1000 SR SR SP SP SP SP SP SR

Fuente: Plan de Desarroflo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 7a actualizacion. Mayo 2024.

Vialidad.

Se considera el acceso al predio de aplicacion del plan por la calle 112, para el reconocimiento
de un establecimiento tipo para el “Proceso de doblado, armado y almacenamiento de cartén”
existente en el predio de aplicacion del plan, mediante el uso Mixto suburbano (MS) y COS 1.0
propuesto, y con ello, dar cumplimiento al Articulo 86 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Este uso de suelo no generara afectaciones al funcionamiento vial, ya que se atenderan las
disposiciones que establece el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio
de Chihuahua.

El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las calles que conforman la estructura
vial para las vialidades de nuevos desarrollos en la ciudad de Chihuahua.

La calle 11%, constituida como via publica, previa a la normatividad vial en mencién, que la
considera como vialidad local, y presenta una seccion vial actual de 20.00 m, posibilita el
reconocimiento de un establecimiento tipo para el “Proceso de doblado, armado vy
almacenamiento de cartén” existente en el predio de aplicacion del planVer tabla 6.
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Tabla 6. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.
Distancia  %Pendiente

: " i : Anchao de chode Trans| ciona 5 2
Tipo Funcion ?\:I:T;:: Circulacion banc o A:":°n5 Pu[:vﬁcz Ei?e:lt: Ubicacién Maxima
3 y Reclellas Recomendada
Regional Regional [ SCT Dos sSCT sCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 caniles de 3.5 1
Distribucign | Pimara [ 50m Dos 55,50y50(" o tido Si No 800-1000 12%
T 4.0,5.0,y |3 canilesde 3.5
Primaria Primaria 34m Dos 4.0 ficleertide Si No 800-1600 12%
2 carriles de 3.5
Secundaria | Colecta 20m Dos 3.00y3.00 [* " tido Si No 400-800 12%
T 2 canfl de
Terciaria o Local
en Frace Interés| Local | 12m Uno LS | sdaclons. No si 15-18%
m miento ambos
Soclal s

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013. Mayo 2024.

Se observa en la tabla de normas para las vialidades, sus funciones minimas, y las secciones
viales, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, que Ia
seccion minima para calles de tipo local es de 13.00 metros, donde la seccién existente de la
calle 112, colindante al predio de aplicacion del plan, cuentan con una seccion de 20.00 metros,
esta vialidad han sido constituida como via publica previamente a la publicaciéon de esta norma
del PDU vision 2040, séptima actualizacion.

Se pretende el acceso al predio de estudio por la calle 112, para el aprovechamiento del predio,
mediante el disefio que permita los accesos y salidas a través de esta vialidad, situacién que no

generara impactos significativos en la estructura vial actual.

La calle 112 es una vialidad de tipo local, con una seccién de 20.00 m, cuatro carriles, y
banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 55.

Imagen 55. Vialidad local, calle 11a.

I ¢ F— - 1% A - . pEE
' —_— — - - - -
3 . . “
m 4m &m Am am am
Acera Carril ywhicular Carril vehizuler Eaevil yeiweider Carril yehicula Acery
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Infraestructura.

Agua potable.

El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de infraestructura creada para
dar abasto a las colonias. Para ello, se cuenta con los pozos de extraccion, re bombeos vy
tanques de almacenamiento que permiten distribuir el agua por gravedad, mediante las redes a
la zona donde se encuentra el predio en la calle 112 El consumo estd sujeto al
aprovechamiento del mismo, y regulado por la JMAS.

Alcantarillado sanitario.

El alcantarillado sanitario existente en el poligono de analisis, capta y conduce las descargas d
provenientes de las areas habitacionales, y comerciales. Uno de estos colectores se ubica
sobre la calle 112 que conduce las descargas hacia el colector que sigue la trayectoria del
arroyo La Concordia, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales sur.

Energia eléctrica.

La distribucion de energia eléctrica en el poligono de analisis, se otorga por medio de la red
principal de 115 kva, sobre la trayectoria de la calle 73?, a aproximadamente 450 m al norte del
predio de aplicacion del plan, y que atiende la necesidad de suministro a las colonias vy
fraccionamientos de la zona de analisis, donde se ubica predio motivo del presente estudio
técnico.

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales de la zona donde se ubica el predio de aplicacion del plan, se
realizan por medio de las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica hacia el
arroyo La Concordia. Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre
sobre la calle 112 con trayectoria hacia al arroyo La Concordia, y el rio Chuviscar.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrolio

El estudio de modificacién Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040,
séptima actualizacion, promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
suburbano (MS) y COS 1.0, propuesto para el Lote 3, Manzana 182, ubicado en la calle 11%, de
la colonia Aeropuerto, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,218.00 m?%

El uso de suelo Mixto suburbano (MS) y COS 1.0 propuesto, para el reconocimiento de un
establecimiento tipo para el “Proceso de doblado, armado y almacenamiento de carton”
existente en el predio de aplicacion del plan es compatible con el establecimiento tipo
“Almacenes generales de depodsito y otros servicios de almacenamiento general sin
instalaciones especializadas”, segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo” contenida
en el PDU, vision 2040 séptima actualizacion.

El predio para el uso de suelo Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, colinda con la calle Primera,
constituida como via publica reconocida y que posibilita el esquema de accesos y salidas para
el funcionamiento del establecimiento tipo para el “Proceso de doblado, armado y
almacenamiento de cartéon” existente en el predio de aplicacion del plan.

La zona donde se ubica el predio de aplicacion del plan se encuentra consclidada, con
infraestructuras que cubren las necesidades para el establecimiento tipo para el “Proceso de
doblado, armado y almacenamiento de cartén” existente en el predio de aplicacion del plan,
mediante el giro “Almacenes generales de deposito y otros servicios de almacenamiento
general sin instalaciones especializadas” propuesto.

La aprobacion del uso de suelo atendera al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, y el PDU, visién 2040, séptima actualizacion, con el Lote minimo: 800
m2, y Frente minimo: Segin Proyecto (SP), para el uso Mixto suburbano (MS), ya que el
predio de aplicacion del plan cumple al tener una superficie de 1,218.00 m?, y un frente total
de 24.82 m hacia la calle 112,

El aprovechamiento del predio de aplicacion del plan favorecera el desarrollo de la zona
mediante el aprovechamiento de predios, sin afectar los usos habitacionales colindantes, de
conformidad con la normatividad urbana, vigente.

Objetivo general

Promover el cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al PDU vision 2040,
séptima actualizacién, para el predio identificado como Lote 3, Manzana 182, en la calle 112, de
la colonia Aeropuerto, con una superficie de 1,218.00 m?, para el reconocimiento de un
establecimiento tipo para el “Proceso de doblado, armado y almacenamiento de carton”
existente en el predio de aplicacién del plan para el predio existente en una zona provista co
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infraestructura, de conformidad con la normatividad urbana establecida para el municipio de
Chihuahua.

El cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, se orienta
al para el reconocimiento de un establecimiento tipo para el “Proceso de doblado, armado y
almacenamiento de cartén” existente en el predio de aplicacion del plan con superficie de
2,488.00 m?, y 49.60 m de frente hacia la calle Primera.

Estrategia de ocupacion del predio

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
suburbano (MS) y COS 1.0, esta sustentado en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacién, referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H35 existente, y el uso Mixio
suburbano (MS) y COS 1.0, propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante la
ocupacion ordenada, dentro del poligono de analisis.

— El aprovechamiento del predio en la zona provista con servicios e infraestructuras,
fomenta la consolidacion de la zona, la integracion del sitio, y la promocion de la ciudad
compacta, que promueve la vision del propio PDU vision 2040, séptima actualizacion.
Ver imagen 56.

Imagen 56. Uso de suelo Mlxto suburbano (MSJ y COS 1 0 _del predio de estudio

Predio de aplicacién
Mixto Suburbano (MS)
Sup. 1,218.00 m2

Fuente: Elaboracién propra con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.
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Estrategia de Infraestructura

El uso de suelo propuesto para el predio de aplicaciéon del plan, permitird el aprovechamiento
urbano, debido a las condiciones de servicio de infraestructuras existentes.

— El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de infraestructura
mediante los pozos de extraccién, re bombeos y tanques de almacenamiento que
distribuye el agua mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio en la calle
112. El consumo esta sujeto al aprovechamiento del mismo, y regulado por la JMAS.

— El alcantarillado sanitario capta y conduce las descargas provenientes de las areas
habitacionales, y comerciales. Uno de estos colectores se ubica sobre la calle 112 que
conduce las descargas hacia el colector que sigue la trayectoria del arroyo La
Concordia, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales sur.

— La distribucion de energia eléctrica se otorga por la red de 115 kva, sobre la trayectoria
de la calle 732, a aproximadamente 450 m al norte del predio de aplicacion del pian, y
que cubre el suministro a las colonias y fraccionamientos de la zona de analisis, donde
se ubica predio motivo del presente estudio técnico.

Estrategia vial

Las vialidades de mayor importancia en relacién al predio de aplicacion del plan es la calle 119,
que favorece el acceso y salida, sin generar impactos al funcionamiento vial, comunicando con
otros lugares a través del Perif. Vicente Lombardo Toledano y el Blvd. Juan Pablo Il.

La propuesta de cambio de uso de suelo, no modifica la estructura vial existente de la calle 117,
gque colindan con el predio de aplicacion del plan, considerando asi, el alineamiento establecido
en la etapa de creacion de la colonia Aeropuerto.

La cantidad de cajones de estacionamiento y el esquema de accesos por la calle 112, se
definira de conformidad con el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del

Municipio.

La calle 112 es una vialidad de tipo local, con una seccion de 20.00 m, cuatro carriles, y
banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 57.

Imagen 57. Vialidad local, calle 11a.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040 séptima
actualizacion, propone el cambio de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano (MS) y COS
1.0, promovido para el predio identificado como Lote 3, Manzana 182, ubicado en la calle 112,
de la colonia Aeropuerto, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,218.00 m?,

El uso de suelo Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, promovido para el predio localizado en la
calle 112, promueve el reconocimiento de un establecimiento tipo para el “Proceso de doblado,
armado y almacenamiento de cartén” existente en el predio de aplicacién del plan, ubicado en
una zona provista con redes de infraestructuras, y servicios.

El predio de aplicacion del plan tiene una superficie de 1,218.00 m?, y un frente total de 24.82
m hacia la calle 117, permitiendo asi, cumplir con la normatividad establecida para el Uso Mixto
Suburbano (MS), el aprovechamiento que establece el propio Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, vigente.

Para su etapa de funcionamiento, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con el aprovechamiento existemnte que se promueva, para
obtener la licencia de construccién respectiva, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental. Ver tabla 7.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion del cambio de uso del uso Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, ante
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo Mixto suburbano (MS) y COS 1.0, ante la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Mixto suburbano (MS) y COS 1.0,
ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 7, Tabla de programacion de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo .E Gobierno
Acciones E
Corto Mediano Largo ga Mpio Edo
Obtener aprobacién de cambio de uso de suelo | S0 %
Mixto suburbano (MS) gt
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto X
suburbano (MS)
Obtener licencia de uso de suelo Mixto ey %

suburbano (MS) el

Fuente: Elaboracion propia, Mayo 2024.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion de Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion, promueve el cambio de uso del suelo en una
zona que cuenta con infraestructura, en proceso de consolidacion.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto suburbano
(MS) y COS 1.0, promovido por el presente estudio de planeacién, se constituye como un
instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la
ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagndstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Estructura urbana - Llenos y vacios
D-03 Topografia y Pendientes

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de Suelo existente

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Estructura vial Seccion vial

D-10 Rutas de transporie

D-11 Infraestructura Hidraulica

D-12 Infraestructura de Drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de Electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidrometeorolégico

D-16 Riesgo geolégico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO SUBURBANO (MS) Y COS 1.0
“LOTE 3 MANZANA 182 COLONIA AEROPUERTO”
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040 vigente.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040 vigente.
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Plano D-3 Topografia y Pendientes.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040 vigente.
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Plano D-05 Geologia.
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Plano D-07: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Estructura Vial.
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040 vigente.
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Plano D-09: Secciones viales
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 2040 vigente.
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Plano D-10: Transporte.

Area de aplicacion
del plan

I

Simbologia

Relleve Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Piblico
Curvas da nivel Q |._|:mllc del Ares Uiibana s - Ryta Lirbana
L _] Limita del Centio de Poblacisn
wwsss  Ruta Intraurbana
Hidrografia Catastro

Arroyos Traza Urbana

Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
MNiumero de Carrelara
Garrslera Prinopal
—— Ferrocami

o

Rutas de Transporte

MAYO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO SUBURBANO (MS) Y COS 1.0

“LOTE 3 MANZANA 182 COLONIA AEROPUERTO”

D-10

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040 vigente.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Plano D-11: Infraestructura de Agua potable.
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Plano D-12: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Plano D-13: Infraestructura de Electrificacion.

Z3 7
i

=
;f?, -
'- -
<
<
Al S %
*'i‘p,ﬂll--, ¢ Area de aplicacion  f- — — — § B ®
det il - &) e W1 )
Va el plan i 4
/ ; ~ $
/
/
Per,
P 7
R /
N
~ \_\
[
| oS
|
\
\
\
\
Y
\
\
N
N
Simbologia
Relleve Unidades de Gebierno Servicios Urbanos
Curvas de nivel Limile del Area Uirbana
E:} Limile del Centra de Potlasion Ehc‘g;ldd:nd
Hidrografia Catastro ey
Aroyos Traza Urbana —
Cuerpos de agua - Subestacién Eléclrica
Vias de .comunicaclon
dosiesieseiong
— Femaogarril
Infraestructura de Electrificacion MAYO 2024
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO SUBURBANO (MS) Y COS 1.0 D 1 3
“LOTE 3 MANZANA 182 COLONIA AEROPUERTOQ” =

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040 vigente.

U rva Movil: 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com



96

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Plano D 14: Riesgos antropogemcos
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Plano D-15: Riesgos hidrometeoroldgicos.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Plano D-16: Riesgos Geoldgicos.
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Plano D-17: Densidad de vivienda.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Plano E-02: Estructura Vial
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Escrituras

4 ¥ 7 N
Lia .-:f'\'f_v;ﬂ-.—':i.;.- Bursiaga Cdzarss

NOTARIO PUBLICO Mo, 7

e VOLUMEN DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO (288) -----——-—-'———-———-- ,.
e ESCRITURA DIEZ MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS (10982) ~—-eeeee
En la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a fos 04 cuatro dins del mes de Junic de 2013 dos mil
trece, ante mi. LICENCIADO NORBERTO BURCIAGA CAZARES., NOTARIO
PUBLICO NUMERO SIETE PARA EL DISTRITO JUDICTAL MORELOS, ESTADO

DE CHIHUAU A, comparecieron por una parte AG MUEBLES ¥ COCINAS, SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE por conducto de su representaunte legal el sefior
ALFONSO GONMEZ STLVA v por otra parie los sefiores JOSE ALFONSO ALVAREZ
TERRAZAS v LUIS MANUEL ALVAREZ TERRAZAS é&ste illimo como apoderado legal
de las sefioras MARIA DEL CARMEN VILLEGAS OSTOS y MARTHA ELENA
VIZCAINO QUEZADA, quienes me manifestaron vienen a formalizar un CONTRATO DE

COMPRAVENTA al tenor de las siguieptes declaraciones v clausolas: —— oo

=5 DECLARACIONES, -

cCoTEJADD

L- Declara el seor JOSE ALFONSO ALVAHREZ TERRAZAS gue es propietanio ¥ se

encaenttn en posesion legal del lote de wrreno urbano marcada con el nimern 2 dos de Ta

manzana 182 cicnto ochenta v dus, ¥ de la finea sobre of construida, ubicado sobre la Calle 11 R

once esguing con Periferico Vicente Lombardo Toledano (antes Calle 124 dace), de T Colonia ! ‘\
i

Aeropuierto (antes Ex gjido 1 a Concordia) con una superficie de 1.373.05m2 un mil wrescientas I __\"

setenta v cinco metros cineo decimctros cundrados. misino gue se identifica con las siguientes

medidas v colindancias: Par su FRENTE nude 28.00m veintiocho metros, linda con Calle 11

once; Por su COSTADD DERFCHO mide 49.94m cuarenla ¥ nueve metros noventa ¥ cuarra |

centimetros, linda con propiedad de Maria del Carmen Villegas Ostos. Por su ESPALDA mide

27.83m veintisiete metros ochenta v cingo contimetros, linda con lfote nlmero uno, Tor su

COSTADO [ZQUIERDO mide 49.97m cuarenta ¥ nueve melros novenla y siete centimetros,

linda con Periférico Vicenie Toledano (antes Calle 12 doce). — e e

Para mejor identificacion del inmueble anteriormente deserito se aprega ¢l plano catasbral al

apéndice del protocolo a mi cargo marcandnlo con el nimero SUNO™ e

La propicdad de referencia la adquirid estando easado bajo el végimen de separacion de bienes,

por compra que hizo a los seiores Jesus Francisco Villegas Ostos y Heetor Alfonso Villegas

Ostos, mediante escrtura pablica nimero doscientos noventa v siete, otorgada en esta ciudad de

Chihuahua a los treinta dias del mes de Octubre de mil novecientos noventa y seis, ante la fe ol

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Licenciado Luis Raul Flores Saenz, Notario Pablico nimero cuntro para el Distrito Judicial

Morelos Estado de Chibuahua, cuvo primer westimonio se encuenira debidamente inscrito hajo

| el pamerp 64 sesenta v cwatro o folios &

sesenta v cpatro del libro namero 2897 dos mil

| pehocientos noventa v siste de la seccién primera del Regisro Piblico de la Propiedad del

Distrito Judicial Morelos. e i

TL.- Por su parte declara el seiior LUTS MANUEL ALVAREZ TERRAZAS lo siguiente: ——

| )~ Que su poderdante la seiiora MARTHA ELENA VIZCAING QUEZADA es prapictaria v

s encuentrn en posesion legal del lote nimero 3 ires de Ja munzana 182 ciento ochenta y dos, ¥
de la finca subre el construida, ubicado sobre la Calle 11 ance de lx Colonia Aeropuerto (antes

Lx ejido La Concordia) von una superficie de 1,218.00m2 un mil doscientns dicciocho merros

| cuadrados, mismo que se identifica con las siguientes medidas v colinduncias: Por su FRENTE

apéndice del protocolo a mi cargo marcindolo con el numero “DOS™.

mide 24.82m veinticuativ metros ochenta y dos centimetros, linda con Calle 117 once; Por su
COSTADO DERECHO mide 49.80m cuarenta y nueve metros ochenta centimetros, linda con
lote nimero 4 cuarro; Por su ESPALDA mide 24.74m veinticuatro metros setenta ¥ cuateo
centimetros, linda con lote nimero 5 cinco; Por su COSTADO 1ZQUIERDO mide 49.93m
tuarenia y nueve metros noventa y tres centimetros, linda con lote nimero 2 dos, ~-—onw

Para mejor idenrificacion del inmueble anteriormente descrito, agrego el plano catastral al

La propicdad de referencia la adyuiri6 siendo soliera por compra que hizo a la Comision para la

Regularizacion de la Tenencia de la Tierra, mediante contrato privado de fecha 12 doce de Julio

de 1984 mil novecientos ochenta y cuatro y ratificado el dia 10 diez de Mayo de 1985 mil
novecientos achenta y cinco ante la fo de) Ciudadane Registrador de Distrito Judicial Morelos.
el cual se encuentra debidamente inscrito bajo el ndmero 613 seiscicnios trece a folios 38

treinta v ocho del libro namero 1872 mil ochocientos serents 1 dos de la seceion primera del

Registro Publico de la Propiedad para el Distrito Judicial Morelos, e oo
b).- Que su poderdante la seiiora MARIA DEL CARMEN VILLEGAS QSTOS es propictaria

¥ s€ encuentra en posesion legal de fa fraccion de lote niémere 2 dos de la manzana 182 ciento

| ochenta y dos. y de la construccién sobre el edificala. ubicado sobre la Calle 11 onee de la

Colonia Aeropuerto (antes Ex ejido La Concordia) con wna superficie de 1,005,00m2 un mil

novenla y einco mefros cuadrados, mismo que se denlifica con las sipuientes medidas v

colindancias: Por su FRENTE mide 22.00m veintidds metros, linda con Calle 11" once; Por sa

UrVa i sratsesa74  Emai arqvarg@msn.com
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- s ~ .
Lhin. = Nonberto .E“f_'m?.-:'r:a-)m Clatzaanes

NOFARIO PUBLICO Nee 7

COSTADO DERECHO mide 49.93m cusrenta ¥ onueve metrok inenta v wes centimnetros, linda
con lote nimere 3 wesy Por su ESPALDA mide 21.95m veintitin metros novenla ¥ cinco
centimenros, linda con lote nimero | uno: Por su COSTADO IZQUIERDO mide 49.90m

CUATENl Y BUCYE MEros aoventa ¥ cuatto centimetros, linda con propiedad privada (Jose

Alvarez Terrazay) - e ——ees

Para mejor identificacion del inmuchle anteriormenie descrito, agrege el plano catastral al

apéndice del protocolo a mi cargo marcandolo con ¢l nimera SIRERY e

La propiedad de referencia la adquing por dopacién hecha 2 su favor, medianic eseritura (iblica

nimero pcho mil ciento ¢incuenta, otorgada en esia ciudad de Chihuahua a los weines ¥ un dias

del mes de Julio de 1986 mil novecientos ochenta ¥ seis, ante la fe del Licenciado Mario F. o
0

Garein, en cse entonces Notario Pablico niunero cuatro para ¢l Distrito Judicial Murelos. cuve q

primer testimonio se encuentra debidamente inscritn bajo el ndmero 668 seiscientos sesentu v w

acho n folies 41 cuarenta v uno del libro namero 1987 mil novecientus achenta v siete de la

seecion primera del Registro Piiblica de la Propiedad para el Distrite Judicial Morelos, —eeee

1L- Expuesto lo anterior se otorgan las siguientes cliusulas:

CTAUSULAS — .. o

PRIMERA.- El sefior JOSE ALFONSO ALVAREYZ TERRAZAS por sus propios derechos y
las sefioras MARIA DEL CARMEN VILLEGAS OSTOS ¥ MARTHA FLENA A
VIZCAINO QUEZADA por conducio de su apoderado legal el seitor LUIS MANUFEL
ALVAREZ TERRAZAS venden, ceden y traspasan, real v definitivamente a favor de AG |
MUEBLES Y COCINAS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE quizn por i
condueto de su representantc legal el sefior ALFONSO GOMEZ SILVA compra v adguiere

los bignes inmucbles identilicados v deseritos en la declaracion | primera v declaracion 11

segunda incisos a) v b) que antecedenten, los que se ticie por reproducidas en esta clausula

coma i e insertasen 4 la letra con 0dos sus usos, costumbres ¥ servidumbres, con todo lo que

por hecho v derecho le corresponda o legare a corresponderle. ——— e s,
SEGUNDA - El precio en que se concertd v consuma esta operacien es lx cantidad total de

$3,000,000.00 TRES MILLONES DE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL cantidad que

seinlegra de la siguiente manera:. BT S
a)- Por o que se reficre al inmueble identificadn en la declaracion | primera que antecede le

.coucspnnde la cantidad de $900.000.00 NOVECIENTOS MIL PESOS 007100 MONEDA y

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Miércoles 29 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

107

Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

NACTONAL. En términos del anticulo 22 veintidos del reglamento de la Ley del Impuesto al
Valor Agregado, el precio se desglosa de la siguiente mMangrsiam— - oo
Por lo gue se refiere ul termreno le corresponde Ja cantidad de $234.000.00 DOSCIENTOS
TRETNTA Y CUATRO MIL PESOS 004100 MONEDA NACIONAL —mseem e

Por lo que se refiere o la construccion e corresponds la cantidad de $666.000.00

SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL, e

| Por lo que se refiere al impuesto al valor agregado corresponde la cantidad de 5106.560.00

| CIENTO SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA PES0S 00/100 MONEDA NACIONAL. —

b).- Por lo gue se refiere al inmueble identilicado en la declaracion T primera inciso a) que

| antecede le corresponde lz cantidad de §1.400,000.00 UN MILLON CUATROCIENTOS

MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL. Un términos del articuio 22 veintidds del

rezlamento de Ta Ley del Impuesto al Valor Agregado, ¢l precio s¢ desglosa de la siguiente

MANET; = eee U SR S S e e

Por lo que se refiere al tenoio le corresponde la canfidad de $182.7000.00 CIENTO

OCHENTA Y DOS MIL SETECIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAILL

| Por lo que se refiere a la construccion de uso habmacional le comesponde la cuntidad de

$517.300.00 QUINIENTOS DIECISIETE MIL TRESCIENTOS PESOS 004100 MONEDA

NACIONAL. o e

Por o que se refiere a la construccion de uso comercial le corresponde la cantidad de

$700.000.00 SETECIENTOS MIL TRESCIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL. -

| por 1o que se efiere al impoesto al valor agregade corresponde ls cantidad de $112,000.00

_. CIENTO DOCE MIL QUINIENTOS SESENTA PES0S 00/100 MONEDA NACIONAL.—

¢).- Por lo que se refiere al inmueble identificado en la declaracion [ primera que antecede le

corresponde la cantidad de S700,000.00 SETECIENTOS MIL PESOS 00,100 MONEDA

NACIONAL. En términos del arliculo 22 veintidas del reglamento de la Loy del Impuesto al

| Valor Agregado. el precio se desglosa de |a siguiente manera: -

Por lo que se refiere al terreno le corresponde la cantidad de $5203,000.00 DOSCIENTOS TRLES

MIL PESOS 007100 MONEDA NACIONAL, ————
Por 1o que se refiere a Il construccion le cormesponde la cantidad de $497.000.00

CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE ML PESOS 004100 MONEDA NACTONAL, ——
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A, =Nkt L"_‘\ur.-(.u,.-f laznres

NOTARIN PUBLICO M. 7

Por lo que se refiere al impuesto al valor agregado corresponde Ja cantidad de 57952000
SETENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTE PESOS 00/100 MONEDA

NACIONAL.

El precio de la presente operacion se tiquidara de la siguiente manera: o
AG MUEBLES Y COCINAS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLY pur
cunducto de su representante legal ef sefior ALFONSO GOMEZ SILVA entrena en conceplo

de pago del precio de venta las siguientes cantidades:

ah- Al sefior JOSE ALFONSO ALVAREZ TERRAZAS la cantidad de S900.000.00

NOVECIENTOS MIL PESOS 004100, cantided que se da por recibidn a su entera

satisfaccion. owrgando medianie esie instrumento el recibo mis eficaz gue @ sus sepuridades [:_:,
conduzca, TR — e s A SRS tl
.- Al seilor LUIS MANUEL ALVAREZ TERRAZAS la contidad de S700.000.00 j
SETECIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL. cantidad gue se da por IT__I
recibida a su entera satisfuccion como parte del precio de vena de los bienes inmuchles ohjeto a
de esta operacion. R s L R e s

eh- Flresto la cantidad de SLA00,000.00 UN MILLON CUATROCIENTOS MIL PESOS

007100 MONEDA NACIONAL se entregarin ol sefor LUIS MANUEL ALVAREZ : L

TERRAZAS a mas tardar para el dia 31 trcinla v uno de Diciernbre de 2013 dos mil trece, —-——
TERCERA- L venta s¢ realizd encontrandose las prapiedades libres de toda responsabilidad \
¥ gravamen. tzon por la enal la parte vendedora se obliga al sancamiento de la venta para el
caso de eviecion en los téminosde laley, —onu

CUARTA.- Maniliesta la parte compradom que romd y adquiria para si o su entera satisTaceion

los inmuebles ¢que se le enajenan. R G
QUINTA-  Declara la parte vendedorn que los inmushles motive de esta operacion se

encueniran al corriente en su pago del impuesto predial v del servicis de agua v sancamicnto

Municipal. -
SEXTA. LA PARTE COMPRADORA se compromete a cumplir las disposiciones contenidas
en da Ley General de Asentamicnte Humanos, en la ley de Desarrollo Uirhano Sostenible del

Estado de Chibuahua v los planes que de ellas deriven, asi como los decretos sobre usos.

reservas, dustinos y previsiones del suclo urbino, —-—

~PERSONALIDAD
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1.- Fl seior LUIS MANUFEL ALVAREZ TERRAZAS para acreditarme su personalidad me

T s et R -

i hi

a).- Poder general para pleitos ¥ cobranzas, actos de acion ¥ dominie irvey
otorgado a su Tavor por la seiiora MARTHA ELENA VIZCAINO QUEZADA dnica y
exclusivamente por lo que se tefiere al inmucble dentificado y descrito en la declaracion 1

segunds ingiso 1} que anteeede, el enal agrego al apéndice del protocolo a mi cargo maredndolo

con el niimero “CUATRO".

| b).- Poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y dominio irrevocable
otorgado a su favor por la sefiora MARIA DEL CARMEN VILLEGAS OSTOS dnica y

exclusivamente por lo que se refiere al inmucble identificado v descrito en la declaracion [1

segunda inciso b) que aniccede. ¢l cual agrego al apéudice del protocelo a mi cargo marcandolo

| con el niamerg “CINCO™
1L- El seior ALFONSO GOMEZ SILVA para sereditar la personalidad con lu gue compurece,
asi como la legal existencia de su representada AG MUEBLES ¥ COCINAS, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, me exhibe v yo el Nowrio doy fe de tener a la vista
i una serie de documentos los que relaciono v en certificacion norarial se agrepan al apéndice del

|
| protocolo a mi eargo marcéndola con el ndmero ¥SEISY, e e

| Manifiestan los sefores ALFONSO GOMEZ SILVA y LUIS MANUEL ALVAREZ
TERRAZAS bajo protesta de decir verdad, que las facultades con Jas que comparecen o este

| otorgamiento no les han sido revocadas. limitadas ni en fonma alguna modificada teniendo sus

representadas capacidad Jegal a la fecha, = —

YO, EL NOTARIO, DOY FE ¥ CERTIFICO. ———

| L- Que lo inserto y relacionado en esia eseritura, comeide el y exactamente con sus originales

que tuve a la vistn y a los cuales me remite. - i
11~ Que conozeo a los comparecientes, quienss tiene a mi juicio la capacidad legal sin que me
conste nada en contrario, habiéndome manifestado bajo protesta de decir verdad por sus
generales ser: ALFONSO GOMEZ SILVA, casado con la sefiora DANIELA RAMIREZ
AGUILAR, bajo el regimen de Separacion de Bienes, scgin mutrimonio civil eelebrado en la
Ciudad de Chilwalua, Chihuahua, a los 26 veintiséis dias del mes de Marze del afio 2003 dos
| il ¢ineo, originario de esta Ciudad de Chilwahua, Chibuahua. donde nacié a los 03 wes dias

| del mes de Febrero del ailo 1978 mil povecientos setenta y oche. Cantadar Piblico con Registra

UrVa ssaenromms  cmsiegvangmsncom
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. AL 172 . 1, . A
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NOTARIO PUBEICO Mo

Federal de Contribuyenies GOSA-T80205-9Y2: LUIS MANUEL ALVAREZ TERRAZAS,
casado, originurio ¥ vecino de esta Ciudad. dunde nacio el 1§ dieciocho de Morza de 1960 mil
novecienlos sesenta, con domicilin en calle Montana niimern 2221 dos mil doscientos vemune,
comerciante, con Regisro Federal de Contribuyentes AATL-600218: JOSE ALFONSO
ALVAREZ TERRAZAS, casado, originario v vecie de esta Giudad, donde nacia el 21
veintivno de Diciembre de 1964 mil novecientos sesenta y cuatro. con domicilio en calle Mome
Catarina nimere 2019 dos mil diecinueve, comerciante, con Registro Federal de Contribuyentes

AATA-641221 .. e e A L

M.~ Que agregare al apéndice de esta eseritura marcindolos con los nimeros “del STETE al
VEINTIDOS" los siguientes docimentos: Notas de Traslacian de Dominio. Avalios. ealentas

def impuesto sobre la renta e impucsio cedular, pagos del impuesto sobre a renta e impussto

cedular y los avisos del Declaranot—-c————

V.- Que leyeron esta escrituea 108 otorgantes, explicandales su valor y conseenencias legales.

yuienes conformes con su fenor v contenido, Ja ratificaron v lirmaroi. de canformidad - DOY

IE, - o S A e e e

ALFONSO GOMEZ SILVA.- RUBRICA.~ LUIS MANUEL ALVAREY TERRAZAS.-
RUBRICA.- JOSE ALFONSO ALVAREZ TERRAZAS- RUBRICA.- AUTORIZO
PREVENTIVAMENTFE EY. DiA 04 DEL MES DE JUNIO DEL ARO 2013- F1
NOTARIO PUBLICO NUMERO SIETE.- LIC. NORBERTO BURCIAGA CAZARES.-

RUBRICA.- SELLO NOTARIAL DE AUTORIZAR. B

= — AUTORIZAC 1O N—=———— -

AUTORIZO DEFINITIVAMENTE ¥ FIRMO LA ANTERIOR ESCRITURA EN LA
CTURAD DE CHIIUAHUA, CHIHUATTUA, A 1.08 02 DOS DIAS DEL MES DE JULIO
DE 2013 DOS MIL TRECE.- POY FE.- EL NOTARIO PIBLICO NUMERO SIETE.-
LICENCIADO NORBERTO BURCIAGA CAZARES.- RUBRICA.- SELLO NOTARIAT

DE AUTORIZAR, ———
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PLANO

PUMICD

¢ ks

del Lote No. 2, Manzanz No. | 82 ubicado
en la Calle | 12 de la Col. Aercpuerto, antes
Ex-Epdo "La Concordia’ de esta cwdad,
propieaad de:

AG MUEBELES Y COCINAS. S.A. DE C.V.

Escala |:500 Sup. Tho. = | 375.05 m2
Sup. Const. | = 4c 80 m2

cve. cat. 254-027-007 Sup, Const, 2 = 4060 m2
Porche ! .50 m2

Fracoion del Lote No. 2 Bodega = 376.00m2

Irg. -.:).,;_l';__, Eockeite D
Reg. 41 2-2434)
(1) 0448 4

Chihuahua, Chik., Mayo el 20| 3

cmnovsmisers =1 J\\i

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



112 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

T WRAW. del Lote Ne. 3, Manzana No. | 82 veicacle
erla Calle | 1# de la Col, Acropuerto, antes
Ex-Endo "La Concordia’ de esta ciudad.
propiedad de:

AG MUEBELES Y COCINAS, S.A. DE C.V.

Eseaia | 500 Sup. Tno. = 1.218.00m2
_ Sup, Const. = 236.20m2
ove, cat. 254-027-.010 Bodeaa = 380350 m2

495,00 m2

Teja ban

¢
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| PLANO del Lote No. 2, Manzana No. | 82 u't'm:.--,ml(_'vJ =
enla Calle | 12 de la Col, Aeropuerto, antes
Ex-Ejido "La Concordia® de esta cildad, _
propiedad de:

AG MUEBELES Y COCINAS, S.A., RE.C.V,

Escala |:500 Sup. Tno. = |,095.00 m2
B = 337 2

eve. cat, 254-027-002 Gd;?j = J?'ifg J:L;
i = L e | “

Fraceion del Lote No, 2

1

\ (ﬁu ;

Z },;

ﬁfu '};"‘1 |
inag. -’:ax%.;: :.g‘—"k-.- v I '

Reg. 41 2-243¢)
(1) O4-a48-41

T |
o ey |
\

- —— ——
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CHIHUAHUA, CHIH., A 22 DE JULIO DE 15883,

SR. LUIS MANUEL ALVAREZ TERRAZAS
PRESENTE.

Por medio de la presenie otorgo a usted, PODER
GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE
ADMINISTRACION Y ACTOS DE DOMINIO, con todas las
facultades generales a que se refiere el articulo 2453 dos mil
cuatrocientos cincuenta y tres del Codigo Civil vigente en el
Estado de Chihuahua y su correlativo el 2554 dos mil quinientos
cincuenta y cuatro del Codigo Civil para el Distrito Federal, y las
especiales que conforme a la ley requieran poder o clausula _"___ 0
especial, inclusive las comprendidas en el articulo 2486 dos i
cuatrocientos ochenta y seis del Codigo Civil para el Estado cl=—-— r
Chihuahua, su correlativo el 2587 dos mil quinientos ochenta y
siete del Cadigo Civil para el Distrito Federal y sus
concordantes en las Entidades Federativas.- En el ejercicio del
poder podra representarme ante toda clase de autoridades sean
administrativas o judiciales, federales, de los Estados y de los
Municipios y en general ante toda clase de personas fisicas o
morales, publicas o privadas; para interponer y desistirse de
toda clase de recursos y juicios, como el de amparo; transigir,
recusar, exigir y recibir pagos, cancelar gravamenes, presentar
denuncias y querellas en materia penal. Siendo las facultades
gque anteceden simplemente enunciativas y no limitativas,
pudiéndolo sustituir total o parcialmente, reservandose su

ejercicio en todo o en parie y revocar las sustituciones que

hiciera.

.
—4%
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A 1o,

sl vl
El ejercicio del poder se limita UNICA Y

UL

EXCLUSIVAMENTE por lo que se refiere a la finca marcada con
el nimero 6503 seis mil quinientos tres, ubicada en Ja Calle

Once, de la Colonia Aeropuerto, de esta Ciudad, construida
sobre el lote nimero 3 tres, de la Manzana 182 cienfo ochenta y
dos, Zona Cuatro, con una superficie de 1,218.00 mil doscientos

dieciocho metros cuadrados.

Dicha finca tiene las siguientes medidas y
colindancias: Por su frente 24.82 veinticuatro metros ochenta y
dos centimetros con Calle Once; por su costado derecho en
49.80 cuarenta y nueve metros ochenta centimetros con el lote
cuatro; por su costado izquierdo en 49.93 cuarenta y nueve
metros noventa y tres centimetros con el lote 2 dos; y por su
espalda en 24.70 veinticuatro metros setenta centimetros con el

lote 5 cinco.-

El inmueble ohjeto de este instrumento obra
debidamente registrado bajo el nimero 613 seiscientos trece, a
folios 38 treinta y ocho, del Libro niimero 1872 mil ochocientos
setenta y dos, con fecha de inscripcion el dia diecisiete de
mayo de mil novecientos ochenta y cinco de la Seccion Primera
del Registro Publico de la Propledad del Distrito Morelos,
Estado de Chihuahua.

En cuanto a las facultades de administracion,
podra realizar todos los actos que se requieran firmando y
otorgando todos los contratos o convenios en relacion a dicha

propiedad.

En cuanto a las facultades para actos de

UrVa s sra1868474  Emair arqvarg@msn.com
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dominio podrd enajenar, gravar e hipotecar la propiedad en las

condiciones que estime necesarias o convenientes.

Igualmente para suscribir toda clase de titulos
de crédito con cualquier Institucién Bancaria, en los términos
del articulo 9o0. noveno de la Ley General de Titulos y

Operaciones de Credifo.

El presente poder lo confiero con CARACTER
IRREVOCABLE, relevandolo de rendir cuentas por considerarse
en cumplimiento de una obligacién previamente contraida,
asimismo facultandolo para sustituirlo o delegarlo todo ello en l
los términos del articulo 2453 del Codigo Civil para el Estado de '
Chihuahua, idéntico en su contenido al 2554 del Cdédigo Civil i B

para el Distrito Federal, cuyo texto se transcribe a continuacién: 1

COTEIAD

ARTICULO 2453.- "EN TODOS LOS PODERES
GENERALES PARA PLEITOS ¥ COBRANZAS, BASTARA QUE
SE DIGA QUE SE OTORGA CON TODAS LAS FACULTADES
GENERALES Y LAS ESPECIALES QUE REQUIERAN CLAUSULA
ESPECIAL CONFORME A LA LEY, PARA QUE SE ENTIENDAN
CONFERIDOS SIN LIMITACION ALGUNA. EN LOS PODERES
GENERALES ~ PARA ADMINISTRAR BIENES, BASTARA
EXPRESAR QUE SE DAN CON ESE CARACTER PARA QUE EL
APODERADO TENGA TODA CLASE DE FACULTADES
ADMINISTRATIVAS. EN LOS PODERES GENERALES PARA
EJERCER ACTOS DE DOMINIO, BASTARA EXPRESAR QUE SE
DEN CON ESE CARACTER PARA QUE EL APODERADO TENGA
TODA CLASE DE FACULTADES DE DUERNO, TANTO EN LO
RELATIVO A LOS BIENES COMO PARA HACER TODA CLASE
DE GESTIONES A FIN DE DEFENDERLOS. CUANDO SE
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QUIERAN LIMITAR EN LOS TRES CAS0OS ANTES o
MENCIONADOS, LAS FACULTADES DE LOS APODERADOS SE
CONSIGNARAN LAS LIMITACIONES O LOS PODERES SERAN
ESPECIALES. LOS NOTARIOS INSERTARAN ESTE ARTICULO
EN LOS TESTIMONIOS DE LOS PODERES QUE OTORGUEN."

ATENTAMENTE.

def«ﬁi égﬂ-’f- % Cetiaes C?

SRITA. MARTHA ELENA VIZCAINO QUEZADA

[ h

_' | !
TESTIGO | | TESTIGO
g5 BN ,:' r-' |
1 i !__;"-,' Ndial . { JI,‘,.
CELES/OLIVAS PAYAN LAURA ALICIA SIFUENTES
N FERREIRO )

En la Ciudad de Chihuahua, Capital del Estado del mismo
nombre a los veintidos dias del mes de julio de mil novecientos
noventa y ocho, ante mi, LICENCIADO LUIS RAUL FLORES
SAENZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO CUATRO en actual
ejercicio para este Distrito Judicial Morelos, comparece la
sefiorita MARTHA ELENA VIZCAINO QUEZADA, acompaiiada de
las testigos CELES OLIVAS PAYAN y LAURA ALICIA
SIFUENTES FERREIRO, personas de mi conocimiento habiles
en mi concepto para contratar y obligarse y manifestaron que
para todos los efectos legales reconocen y ratifican el contenido
del documento que antecede asi como las firmas que lo calzan
por ser suyas puestas de su puno y letra y por ser las ¢ue usan
en todos SUS NeQgOCIDS.- -~ - - - mmcmmc e

O EL NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO:

UrVa e eratees07¢  Emaiv:aravans@msnicom
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218 Coruct o Chiduadiue
a).- Que conozco a las comparaecientes, quienes tienen en mi
concepto la capacidad legal necesaria para celebrar este acto.---
b).- Que por sus generales las comparecientes bajo protesta de
decir verdad, me manifestaron ser: Mexicanas por nacimiento e
hijas de padres mexXicanos.-- - - -« - - e e mmm oo
La senorita MARTHA ELENA VIZCAINO QUEZADA, originaria de
Ciudad Madera, Chihuahua, con fecha de nacimiento el dia ocho
de julio de mil novecientos cincuenta y uno, dedicada a las
labores del hogar, soltera, y con domicilio en Calle Plata nimero
3108 tres wil ciento ocho, de la Colonia La Cima, de esta

Ciudad, exenta en el pago del Impuesto sobre la Renta sin

acreditarlo en este acto.
La sefiora CELES OLIVAS PAYAN, originaria de esta Ciudad de

Chihuahua, con fecha de nacimiento el dia dos de septiembre de——~_ 0o
mil novecientos setenta y nueve, casada, empleada, con clavs II &
del Registro Federal de Contribuyentes OIPC-790902, y con__—"| 0

R

domicilio en Calie Ciudad Ojinaga ntimero 198 ciento noventa y
ocho de la Colonia Revolucion de ésta Ciudad, causante y al

corriente en el pago del Impuesto sobre la Renta, sin acreditarlo

en este acto, - em
La sefiorita LAURA ALICIA SIFUENTES FERREIRO, originaria de
esta Ciudad, con fecha de nacimiento el dia treinta y uno de
agosto de mil novecientos setenta y uno, soltera, empleada, con
clave del Registro Federal de Contribuyentes numero SIFL-
710831, y con domicilio en fa Calle Republica Dominicana
numero 303 trescientos tres, de la Colonia Panamericana de
ésta Ciudad, causante y al corriente en el pago del Impuesto

sobre |a Renta, sin acreditarlo en este acto.

Se advierte a las comparecientes de las penas en que incurren
quienes interrogados en materia fiscal se conducen con
falsedad.

UrVa weisisrsmars  Emai arqvarg@msn.com
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c).- Que se pago el impuesto correspondiente al Fisco Estatal
seqgun certificado de pago niimero 54542 cincuenta y cuatro mil
quinientos cuarenta y dos, de la Direccién General de Finanzas.-
d).- Se tiene por reproducido y queda insertado en este capitulo
el articulo 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del
Codigo Civil para el Estado, para los efectos legales
COTTeSONIBNTES, —=nr e e e e e e n
e).- Que las comparecientes leyeron lo anterior y habiendoles
explicado el valor y consecuencias legales, estando todos los

comparecientes conformes con su contenido lo ratificaron y

firmaron ante mi.- DOY FE.

e bt Y i

SRITA. MARTHA ELENA VIZCAINO QUEZADA

TESTIGO TE&TIGO |/ |
A Pl | o
Wit~ > ASAASS
CELES/OLIVAS PAYAN LAURA ALICIA SIFUENTES

FERREIRO

/
{

SE AUTORIZA LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,

CHIHUAHUA, A LOS VEINTIDOS DIAS DEL MES DE JULIO DE

MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO, DOY FE. ~--vremiomermee
EL NOTARIJ FUBLICO NUWERO CUATRO &, s o

gF2 4 A

LIC. LUIS RAUL FLORJIES SAENZ

Quels | fii] LS

i

[}
J
{
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COMPROBANTE DE PAGG POR MANDATCS RATIFICADCS ANTE NOTARIO PUBLI@

A5

IMPUESTO SOBRE ACTOS JURIDICCS 5 Y
b ==ND 54542
ey .

: f_t’f_mrj DEL INPUESTO CORRE
FE 2s7ADD, VIGENTE EM LA FECHA SN QUS

DE CONFCRMIDAD CON EL ARTICULD 205 FRACCHD

M IV DEL CODISO FISCAL CEL ESTACS

SSTE COMPROEANTE DE PAGO DEZERA ADHERINSE AL COTUMENTD EN E. GUE CONSTE EL PODER

{ waroqTE
: | ERF
i e ey A S 1, | T
¥ GONEAND DEL ESTADO f Dywceitn Gussrst da Finzaras ¥-A00 nisktacdi | 3 Lz
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Bttt ol Eilisbrrahioce

St

SUPR 0 T CHIHUAHUA, CHIH., A 5 DE AGOSTO DE 1998.

SR. LUIS MANUEL ALVAREZ TERRAZAS
PRESENTE:

Por medio de la presente otorgo a usted, PODER
GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE
ADMINISTRACION Y ACTOS DE DOMINIO, con todas las
facultades generales a que se refiere el articulo 2453 dos mil
cuatrocientos cincuenta y tres del Coédigo Civil vigente en el B
Estado de Chihuahua y su correlativo el 2554 dos mil quinientos A\
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal, y las

especiales que conforme a la ley requieran poder o clausulz” E ¥

fay B 1]

especial, inclusive las comprendidas en el articulo 2486 dos il y 4

COTE

cuatrocientos achenta y seis del Caédigo Civil para el Estado d:
Chihuahua, su correlativo el 2587 dos mil guinientos ochenta y
siete del Cédig6 Civil para el Distrito Federal y sus
concordantes en las Entidades Federativas.- En el ejercicio del
poder podra representarme ante toda clase de autoridades sean
administrativas o judiciales, federales, de los Estados y de los
Municipios y en general ante toda clase de personas fisicas o
morales, publicas o privadas; para interponer y desistirse de
toda clase de recursos y juicios, como el de amparo; transigir,
recusar, exigir y recibir pagos, cancelar gravamenes, presentar
denuncias y querellas en materia penal. Siendo las facultades
que anteceden simplemente enunciativas y no limitativas,
pudiéndolo sustituir total o parcialmente, reservandose su
ejercicio en todo o en parte y revocar las sustituciones que

hiciera.

b
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El ejercicio del poder se limita UNICAurYiun
EXCLUSIVAMENTE por lo gque se refiere a una fraccion del letei !
namero 2 dos de la Manzana 182 ciento ochenta y dos, Zona 04 I
cero cuatro, ubicado en la Calle Once del Ex-Ejido La Concordia,
Municipio y Estade de Chihuahua, con superficie de 1,095.00 mil
noventa y cinco metros cuadrados y construcciones sobre él
edificadas y las siguientes medidas y colindancias: Por su
frente 22.00 veintides metros con Calle Once; por su costado
derecho 49.93 cuarenta y nueve mefros noventa y tres
centimetros con el lote nimero 3 fres; por su espalda 21.95
veintiin metros noventa y cinco centimetros con el lote namero
1 uno y por su costado izquierdo 49.94 cuarenia y nueve metros
noventa y cuatro centimetros con propiedad de Jesis y Héctor

Villegas Ostos.

El inmueble objeto de este instrumento obra
debidamente registrado bajo el numero 668 seiscientos sesenta
y ocho, a folios 41 cuarenta y uno, del Libro nimero 1987 mil
novecientos ochenta y siete, con fecha de inscripcion el dia
seis de febrero de mil novecientos ochenta y siete de 1a Seceién
Primera del Registro Priblico de la Propiedad del Distrito

Morelos, Estado de Chihuahua.

En cuanto a las facultades de administracion,
podra realizar todos los actos gue se requieran firmando y
otorgando todos los contratos o convenios en relacién a dicha

propiedad.

En cuanto a las facultades para actos de

dominio podra enajenar, gravar e hipotecar Ia propiedad en las

UrVa isicerersaseas  cmai arqvarg@msn.com
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'_ condiciones que estime necesarias o convenientes.

Igualmente para suscribir toda clase de titulos
de crédito con cualquier Institucion Bancaria, en los términos
del articulo 9o0. noveno de la Ley General de Titulos vy

Operaciones de Crédito.

El presente poder lo confiero con CARACTER
IRREVOCABLE, relevandolo de rendir cuentas por considerarse
en cumplimiento de una obligacion previamente contraida,
asimismo facultandolo para sustituirlo o delegarlo todo ello en
los términos del articulo 2453 del Cédigo Civil para el Estado de __"1',
Chihuahua, idéntico en su contenido al 2554 del Cadigo Civil

para el Distrito Federal, cuyo texto se transcribe a continuacion: A0

ARTICULO 2453.- "EN TODOS LOS PODERE%‘-—*{_{-"
GENERALES PARA PLEITOS Y COBRANZAS, BASTARA QUE |
SE DIGA QUE SE OTORGA CON TODAS LAS FACULTADES |
GENERALES Y LAS ESPECIALES QUE REQUIERAN CLAUSULA
ESPECIAL CONFORME A LA LEY, PARA QUE SE ENTIENDAN
CONFERIDOS SIN LIMITACION ALGUNA. EN LOS PODERES
GENERALES PARA ADMINISTRAR BIENES, BASTARA
EXPRESAR QUE SE DAN CON ESE CARACTER PARA QUE EL
APODERADO TENGA TODA CLASE DE FACULTADES
ADMINISTRATIVAS. EN LOS PODERES GENERALES PARA
EJERCER ACTOS DE DOMINIO, BASTARA EXPRESAR QUE SE
DEN CON ESE CARACTER PARA QUE EL APODERADO TENGA
TODA CLASE DE FACULTADES DE DUENO, TANTO EN LO
RELATIVO A LOS BIENES COMO PARA HACER TODA CLASE
DE GESTIONES A FIN DE DEFENDERLOS. CUANDO SE
QUIERAN LIMITAR EN LOS TRES CASOS ANTES

UrVa e s141848474  E-mai: arquarg@msn.com i
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MENCIONADOS, LAS FACULTADES DE LOS APODERADOS tS'cEw.as
CONSIGNARAN LAS LIMITACIONES O LOS PODERES SERAN'
ESPECIALES. LOS NOTARIOS INSERTARAN ESTE ARTICULO

EN LOS TESTIMONIOS DE LOS PODERES QUE OTORGUEN."

ATENTAMENTE.

SRA. MARIA DEL CARMEN VILLEGAS O5TOS

DE OCHOA
TESTIGO \ TESTIGO)
CELES OLIVAS PAYAN MA. CAYETANA/MARTINEZ
[ e NEVAREZ | '

fessessia-aio-:-RATIFICACION NOTARIAL = - -~ ==x === --
En la Ciudad de Chihuahua, Capital del Estado del mismeo
nombre a los cinco dias del mes de agosto de mil novecientos
noventa y ocho, ante mi, LICENCIADO LUIS RAUL FLORES
SAENZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO CUATRO en actual
ejercicio para este Distrito Judicial Morelos, comparece la
sefiora MARIA DEL CARMEN VILLEGAS OSTOS DE OCHOA,
acompaiiada de las testigos CELES OLIVAS PAYAN y MARIA
CAYETANA MARTINEZ NEVAREZ, personas de mi conocimiento
habiles en mi concepto para contratar y obligarse y
manifestaron gque para todos |los efectos legales reconocen y
ratifican el contenido del documento que antecede asi como las
firmas que lo calzan por ser suyas puestas de su pufio y letra y
por ser las que usan en todos sUsS NEYOCIOs.- - - - - = - - = - - - == - -
YO EL NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO:

UrVa e 6141808474 Emai arqvarg@msn.com
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; ﬂﬁ‘?g]ue conozco a las comparecienies, guienes tienen en mi

’éié":;(ﬁgplcepto la capacidad legal necesaria para celebrar este acto.---
W CHi) - Que por sus generales las comparecientes bajo protesta de
decir verdad, me manifestaron ser: NMexicanas por nacimiento e
hijas de padres mexXicanos.-----=-==-rseremcamceaannoun
La sefiora MARIA DEL CARMEN VILLEGAS OSTOS DE OCHOA,
originaria de esta Ciudad, con fecha de nacimiento el dia
catorce de septiembre de mil novecientos treinta y ocho, casada
bajo el régimen de sociedad conyugal con el sefior Ruben
Ochoa Hernandez, y con domicilio en Avenida Gomez Morin
namero 1222 mil doscientos veintidos, de esta Ciudad, dedicada

a las lahores del hogar, exenta en el pago del Impuesto sobre la

Renta sin acreditarlo en este acto.
La sefiora CELES OLIVAS PAYAN, originaria de ésta Ciudad de 2 4 %
Chihuahua, con fecha de nacimiento el dia dos de septiembrz de

mil novecientos setenta y nueve, casada, empleada, con clave . _

COTEJADD

del Registro Federal de Confribuyentes OIPC-790902, y con [
domicilio en Calle Ciudad Ojinaga nimero 198 ciento noventa y
ocho de la Colonia Revolucion de ésta Ciudad, causante y al

corriente en el pago del Impuesto sobre la Renta, sin acreditarlo

en e5te ACLO. ~-mmmmmmr e
La sefiora MARIA CAYETANA MARTINEZ NEVAREZ,, originaria
de Santa Rosa, Municipio de San Francisco de Borja,
Chihuahua, con fecha de nacimiento el dia siete de agosto de
mil novecientos sesenta y tres, casada, Contador Piiblico, con
clave del Registro Federal de Contribuyentes nimero MANC-
630807, y con domicilio en la Calle Mision de San Francisco de
Conchos niumero 2049 dos mil cuarenta y nueve, de esta
Ciudad, causante y al corriente en el pago del Impuesto sobre la
Renta, sin acreditarlo en este acto, -

Se advierte a las comparecientes de las penas en que incurren

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com J
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quienes interrogados en materia fiscal se conducen con

falsedad.

c).- Que se pagé el impuesto correspondiente al Fisco Estatal
segun certificado de page nimero 54529 cincuenta y Clialrﬂf\:;’i]";;’l;:
quinientos treinta y nueve, de la Direccion General de Finanzas.-CH |
d).- Se tiene por reproducido y queda insertado en este capitulo

el articulo 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del
Codigo  Civil para el Estado, para los efectos legales

corresondientes, - = R

e).- Que las comparecientes leyeron lo anterior y habiendoles
explicado el valor y consecuencias legales, estando todos los
comparecientes conformes con su contenido lo ratificaron y

firmaron ante mi.- DOY FE.

SRA. MARIA DEL CARMEN VILLEGAS OSTOS
DE OCHOA
TESTIGO \ TESTIGO.
CELES OLIVAS PAYAN MARIA CAYETANA MARTINEZ
[~ NEVAREZ

SE AUTORIZA LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
CHIHUAHUA, A LOS CINCO DIAS DEL MES DE AGOSTO DE MIL.
NOVECIENTOS NOVENTA Y/QCHO, DOY FE. ---ruiommiieinne e

[
| i
M s | -. ! [ 2o
/| 172l NOTARIO PUBLICO NUMERD CUATRO
et e I/ ¥

% = I/
Wil N, i 7, ‘4
g s { % L . Ly .‘i

[ ]
|
|

et HEP SRR .l O 5
LiC, LUIS RAUL FLORES|SAENZ - -
Y e s B " | "
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UG NORBERTT

o CESEELPROBANTE DE PAGO POR MANDATOS RATIFICADOS ANTE NOTARID PUBLICA.

IMPUESTO SOBRE ACTOS JURIDICOS “\i‘:

SEL SALAR'S MINIO GENERAL DIARIO OE LA CAFITAL |

£ EL ACTO JURIDICO QUE ORIGINE EL PAGO CEL IMPUESTO, |
V DEL CODIGO FiaCaL OEL ESTADD,

. cill
: E5TE COMPROBANTE DE PAGC UESESA ADHERIRSE AL DOTUNMENTO eN EL QUE CONSTEE- PODER

et A - e ——
iz IMBCHTE UEL MPUEST
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EL LICENC ADO NORBEERTO BURCIAGA CAZARES. NOTARIO PUBLICO NUMERO SIETE PARA ESTE
DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHHUAHUA, HAGO CONSTAR ¥ CERTIFICO:
PERSONALIDAD i ittt tasiae
Fl sefior ALFONEC SOMEZ SILvA, para acreditarms su porsonalidad, es eoro l2 lecal exstencia de su
represenians AG MUEELES Y COCINAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, me exhile ¥ Yo
2| Nnlatio doy fe terer ala visia - ———
A= Primer lestieonio ds o4 escriture pUblica nimare 32343 sreinta v ges mil tos cuarenta y rueva de
inera 11 orce de diciembre de 2007 dos il siels vlorgaca an asta cludad ante @ fz det senior Licenciadn
Aimande Herrera Acosla, Netano Pablico Nimero Cose er actial ejercicia para este Disiie Judic al Maroles
mediante & cuzl previo perriso de lz Secrelera de Relaciores Exenores ntimero 0801457 cero ocho cem
ure cugire ¢ nce siste, Expedierie nimero 20070507287 dos ceru terp sele c2ro 2cho fero uho dos ocho
sioie, e consfityd la parsong morgl dencmingga AG MUEBLES Y CCCINAS, BOSIEDAD ANOMIMA DE
CARITAL VARIABLE, de Wacionafidad kiexcana, con clausula 2 Admisian de Extranjeros, una curscien de 93
novanla y nueve s7os, sontsdes a parir de la fecha da firma de la asaritura corstinrwe . teniendo 851z cudad
de Chrushua como domeiio social, _a sociedad lene por ouels: 1.- Datricacion, comercalizacior v
distribucion do foco Upo de ruebles y articulos para of hegar, industra y ofcing.-2 - La compea venla, digefio
dismbeion. repressniacién. imoorlacion, expottaciln ¥ comzciy e gersral de vocings inegrales v linoa
blanca - 3- La comaa, vanta, distrousidn. represanlacian, mpsriaciaon, exportacian y comencic en general oe
leda clesa de muebies, adicules, erseres y accesonos oara el hegar- 4. Inporlacion, Expottason
comerciaiizacicn. fabreacon wo ensamble g2 maledas primas. maguingra. syupo ¢ Famamientas notesanas
para desempetzr 13 astividsd deseiia en s inclses amenores - §- Dregcian adnurislracian v cperation de
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3 ane e sllss, L5 sdmivishacion da e socladad sslsd sominisirads por un Adminstrador Usco o
onseio de Admaistranon, En Clusu'a de Ssgqunda se dasigna al sefior ALFONSD BOKMET S1LVA come
hdmmistrado Ur co 2 quen 3¢ le clorgaron fas mismas facu'lades 5 las que se rehizes &l Alicule Viggsime
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SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA AGREGARLA A LOS CONTRATOS QUE AG
MUEBLES Y COCINAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, CELEBRE CON SUS CLIENTES.

EL NOTARIO PUBLICO NUMERO SIETE

LIC. NORBERTO BURCIAGA CAZARES = 20 ¥
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DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLACION DE DOMINIO
DE BIENES INMUEBLES

MORMAL COMPLEMENTARIA FECHA 21
— Dl
C____  _OpSORERO MUNICIPAL  pN CHTHUAHUA,CHINH.
50 e SU l':‘CN-_J'u.,II‘ AMENTOD our ANTE il ’SE OTORGA LA ESCRITURA CLVOS DATGS SDN i
F=CHA DE FARCRATION =7y
inio 2013 ¢ junio 2013 |

CONTRATO DE COMPRAVENTA

=
|
|

AG HMUE3LES Y -COCTNAS, B.A. DE C.V.

JOSE ALFONSOC ATNAREZ TERRAZAS

LU LI DRl AEr s ITETITE AT SO T P AR 5 " L5% piizs o34 G ‘:""""“"":""_i
KLE BONTE BONEDE 37 MENZANA 182, Y FINCA BN FL |

CALLE MONTE BOKETR 2238 coﬂsTRLlI_;f, DE LA CALLE 11 ESQUINA CoN |
f FERIFERICD VICENTE Loxmh}amo TOLEDANO
{antes calle 12) COT

e —3 4 ey
ALIRICITRD DA DT S5 s E M T R | B0 Gl P i e A CSCAER T

CHTHUARUS , CHIT,

= = 25 4\—-;_,-- 03 —

LESHND BEL] K7 casa jnbrmasite ! pERTOS g CHE DEMTO6E e | STROY (EeERCIFGuE; ———Laka |
rALERLE e 4 .y
- e VRS —_ - Yoy
I SOMCERTID R OhEL TChEaw | APALCIS TV LA CowrEiin peeiins e o oAy Ny
| AVALUG BAHCKTMX 507,533.00 | 866,256-15 1,773,789.16
AVALUG MUMIS AL | |
WFORTT o (A OPFRACIGN | soa,000.09
— LICNDACK N —
CM EXEMTA PRECERTD LEGAL (0 i 1A FRNTAHLE-CF s T =0 | = 1
7 i B IMPORTE CGVE ] GONGERTO MOEUETE
VALORDE OS] | mramrn antemior | uF_c.M_N ACTUAL : " 5
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”
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EERE d | o

LN A A BT s AT

25,110,007

DATOS N\ EVIERARTE,
1l AT ILETRLLE 2 Iy

B e ]

B S1EARLS ST COM LR T i

L e s o

£ FRETENTA SOR TRIPLICADS

Grpral Qlars agnatitton 10 Coa Vesndes Mogmn  JECARt Con mwesie
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VREALICH REL o

SRR CHIN 23R
NI — HRRSERET
lote 2 o I T S
(B ERYD GHL ESTAID DF

SELRETeRLA DE HaL! H{'l-&

CERIIFICADS DE 2440
AECAUDALTOY/OF TCTNA FELIA | HORe | CAJK OPERAGTIN
SHIHIAA L V067207 105 M1 eBhad o

dXT0S DEL NOTRAIG
RFLC 1 MIENAI0ECEDD
RHERI + HIRCIAGH (J\ZHIFS WOREE T
JIRECCITN T AE F-#Si(.l E- A T
LU_ iy : Z0NA CH
Lo ﬂLJDMJ CHHLIM'%
'IINIL"!P i o CHIHUNE A
=STADY T CHEHAAH G

DATUS DF LA DEDLARASTON
T150 DECLARACION = NGRMAL 11z D408/203
E\MJ HENTE V!I[nlnu VIETADG MAK”] H'\ [.. ol
I:E'_ INHERLE : LOTE 3 SN

LD»GLI..J-D T CHTHUAR

VESCRIPLION DEL PAGO
ENWENACTIN OF RIENES INMULDLES [si 25,710.00
TCTAL E IR
VSR VETNILINGD WIL RIENT DIEZ PLg0s A3/100 M.N,a

G TR II
e I02034157-1 702198 167-31 4

N3 EXFUNER RECINO AL GALCR, NI ENMIEAR D L 20 & BN FLAST 1c0

PP T A S e e

g T
UrVa iwisiinei sme arqvarg@msn.com



Miércoles 29 de enero de 2025.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

165

Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

RIE
- -
ACUSE DE RECIEO il
NECLARAGICN PROVISIONAL O DEFINITHVA DE IMFUCSTOS FEOERALES L
T vy
e FURLG i Sty TR
R L BUCKA30E0E0OAL “UiN ey
Aofibild BURCIAGA CAZARES NORBIRTO s
Tipu de Declaracian: Mesrmal
Tipe de Pancdizidad: Sn paniodn
Fecha de Gausacion: isnazed
Facha y hara de presentacidn: IGIpR!20T 1 22042 Medio de presentagion: rlerniet
Nimmero de Dperasian: Srootta2

IMPUESTDS QUE DECLARA:

Conceplo de pago {1): VA ACTOS ACTIDENTALES
implests a Cargo: 108,560
Cantidad a Cargo: 16 S0
Cantidad a Pagar. 6,565

Cile astuse o5 amilids, mn peojuzga la veracdad de low deloh asentacos, rf sobe of el misto dentro ve fos plaros estabieuvus en las
aptisones iscaes, dejandn n salio las fiostades de rausida de @ atordan facHizadora or conformiday Codn io aslablecido por ol sl £
del Chdign Fiecal de (3 Frenmoian Wgents

S dilos seisetales Han nenpOAGes Y oictegdat an lof selpma G SAT, de conformidad ran ks Lnegrisntos de Frotarsan dn Datos
FPerscnales ¥ con lan d vemas disposicanas Fisrslne y lagales sobre conteenciaidar y protecs de dales, 3 n de corer las facultages
conleroas a la autntda fscal,

St I recome 3 verdique wf ¢l cileuds da o pale aituaizads coansdeto of Qlvio INPC puticado conforma o eatablecen los ardiculas 30 ¥ 21 dd
CFF.

) tésed Todied’ o noragr stk dules pmreonsles,
Admimstrasion Loeal da Ssivie

cs puseslins servoos de liternet o0 la comondin de wavasalgobmx o Fouda @ b
L 3! Contrbuyanta mas coeana

'

L =

SECCION LINEA DE CAPTURA

El imperle o cargo determinads en osta doclaracion, deberd ser pagadn en las Inshituciones de Crédiio sulnnzadas,
ulilizando para tai efecto (4 linga de caplura que s indica.

Linea de imperte total
Cheminic 0113 1FZL 7800 9495 6278 il $106,560

Vigente hastar  10/07/2012

Para cualniler aclssacidn, cor qusto e atenderemos vn o Wldfono 01 500 INFOSAT {N-BO0-465-E723) en tuda la Hepiblics

Sello Dighal AT BT R PR KVeIgS M GAHTAF TCHL valH Gz KriRAEF SAVHAZ Y T2O04T paBENBYiBY grd Y ADIs MU Toul A
| it I[lmu“gecmom’anUaazsz'mwl-INwsglvulﬂ*.J}?mT{.qk‘g‘{.':“;NV&‘(P"“\_

UrVa i s14.1848474  E-mait: arqvarg@msn.com
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Nowhie o raztn social:

Linten de eupruga:
I_mpnrro pagado:
Fecha y hovs de pago;

Cuenta e varge:
Mo e operncion:

Medio de presentacion

Suciursal:

Guia:

Certifieneidn del HIEQ

FEDERALES

NORBERTOQ BURC, A CAZARLES

13 tFZL 7500 9495 1,278
$106,560.00
A0/080 3 07 Ay

Mag3400] 0
171312300139

REALIZADO POR '\ | RNET A TRAVES DE

BANCOMVE
Loz
001789539

a OIA0ET T3 FE
FEENL TSR 0020087 121.7F | 1 78953531 (0937012, 42 4

ABCIBO BANCARID Dk PAGO DE ©O NTRIBUTION=S

4
UrVa seisrcmears s arqvarg@msn.com <
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

ACUSE DE RECIBO
DECLARACIUN PROVISIONAL O DITINITIVA DE IMPUESTOS TEDERALES
W Snmrany =t
Cil i BUCN4I08LE DAL (T

Mbrin BURCIAGA CAZARES NORBERTO
Tipe de Daciaraciin: Narmal
Tipo e Periodicidad: Sin perindo
Fecha de Causacian: fN2013
Fechn y hom de preseatacian THIG20T 2200 Medio de preseniacion: infotol
Nimers de Dperaslén: sTa0enz

INFUESTDS QUE DECLARA:

Gencepto de pago (1) WA ACIE ACCIDENTALES
limpuesto 3 Carga: s
Cantidad a Carga: .55
Cariioad a Pagan 79520

=

anrhe By BTikon S srejukpar (= veracesd de lob falog asentacas, mosabre el coereplimanio dentrs de los plazor establecides en las
w'charz s facabes, dejando o Lalvo las eodtados do reavisian do i silrdas Ansaleadors. ge cobfotridad con bo eatellecdo por of piticule 42
cel Cothgo Fiscal de la Federanon vgente.

Hus dstos pemsonales son Ingemorados v orotegides e lus sstoras del 5AT, de conformdied ron lor Leeamentos de Pesteseion da Daos
Fersonales y con las civesas dispescines fiscales y logalss sube confldonciabdad ¥ rolsceon de calox, a in de ofs las facidiades
confaridas a ls witoridad seal

renda vorfigue 3 ef coloule di e parte actuzl zaca consderd of Ul

=1 DR wi INPC nublicato cordfenrme fa astanlzcen (o5 arioulos 20 ¢ 21 del

CfT.

S0 tehen modteat 0 coregl Sus dalos personaas, wilice nuested Servicos de nlomet en la ditecudn di www SREGRE M 0 aciga o 'a
Adminatracion Local fe Soracas # Congrbuyarde mis cercana

SECCION LINEA DE CAPTURA

El importe a caigo deierminado en #5fa dedaracidn. deberd se pagado on tas insttuciones de Grédito nutorizanas,
utilizando para tal efecto ja linga ce caphura que s indica.

cheade 9113 1FZL 3500 9495 5251 Importe 1otal $79,520

Caplura: A pagar:

Vigente hasta.  10/07/2013

Fara cuagu e acianenan, co0 cust e alendersmos 50 o tealone 01 SO0 INFOSAT (01-400-463-8/28) v lova la Repdtiics

Sello Digital - PrinN+Hqnd I iuZZaPaX BB XIBMHL I pDR F FAPFRADVN 1005 L Eus4 s TBaoeCUONSeFDIAS DT o (YIINJAas S aquk
QAPTCmEmuND GHprECndzh 2 AN kS CHAILIMAI St RAASEPWEVIKKER 1 s O X SIns =

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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BOVA Bencomer

MNombre o razon suend:

Lines de enptura;
[mporrie pagado:
Feeha v hara de pago:

Coentade cargin
Nowde wperacian:
Mudlio de presentacion:
Sueirsal

Gouldne:

Certifienciin del puge:
I SRSHNETI945 1002061

RICTBO HANCARIO DF PAGO DE COMTRIGUCIONE

FERERALES

MORBERTO B ROIAGA TALARES

0113 1F71. 3500 9495 5251
579,520 00

#

Hiantdef|o

1412066177

U Tann 0

1905 103 11 ASE701T IS

ATRAVERDYE

UrVa

Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Imipresion NBXI

'...,JI:‘;. l d- 1

ATAR
Grupo Financiere BEznome
lNtale: Recioo Bancare de Paao de Contribuciones Federales
- Depdaito Referenciada
Waifio de Pressntaan: Ganons por Intemst
Fecha de Page: 18/Junf2013
Hora de Page: 14 .39:00 horas
Cuanta Origen: Enlaca Giobal - 0612005885
Lines de Caglura: 0113 1FLES00054750254
Importe Pagada: 3551 00 MN
Comisian: $2.00 N
WA Comisian: $3.00 MN
Tipo de Pagy: PAGOS DE IMPUESTOS REFERENCIADOE
MNumerc de Operacion 5° 1430417093
: Cparacion resizaca a lraves da ins squipes de computo qua prozosan las pehiciones go la
| Hanca por intemet y que se ubican en le cludad de México, D.F
i Fara el caso de aclammcon respaci a la operacion colebrada, soticlaria o tavés de fos
% siguisntes faldfonos, en un lepss na mayaer a 90 dins raturales a partr de la facha sedalada
A ar: el presente comproh México DLF, {E5)5140 5800 — Monlarrey (81) 81560800 -
Buadgigjara (33) 3650 9 - Resto del pais 01 800 226 G763 s
JEGrupe Financiers Banorte Dercchas reservados \

hirps /inbxi barerte. com/NBX L Personal Tinpuestos/Referanciados. aspx 194162013

)

UrVa i s14.186847¢  E-mait: arqarg@msn.com



170

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 29 de enero de 2025.

Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

-!l'!-.
RFG FUCMA TR 0S0AY
Moy BURCIAGA CAZARLS HOSIERTL

Tipe g Disclaracidng T

Tipo de Pennibic i)

t Lpiaty UL BINES
impuesly & Carnge hut
Canthiad » Cangs 52
Cattidag = Pags BE
ae i . W SarpEEy A
i +oat ae noat

ol sl gn @ patie acli@iracs congiiem & it INPC ousioade contarme

deces Mgeificas o aorngl sty Aatas PN GHIER TRasiDs whit o Titwrmed an 1g e

SECCION LINEA DE CAPTURA
ste-minada an asta der
1 I'nea de coptura

Elimporte 4 =5
atiizando para

Liziea da
Captwa e

el hasta 25/06/2013

Elig CUaMIviST SUasaTin | £37 2us0 I3 plendnrphi s o i lalmlona T A IEERTAY 0.0 SETATIN o rr

Sello Uigita

faom, gebery ser pagatn &n ‘as leshine

0113 1FLS 5900 9479 0294 il |

g b pleTa eatbiesides o
I Fil =l g
6 Hntecnie U
v b elerier las T
e 1 articadn 4y

* 13 A3 v

ores de Cirédinmn

« g s
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

iyl

@

ACUSE DE RECIRD
TECLARACION PROVISIONAL O DEFNITIVA DE IMPUESTOS FTEDERALES

RAUCNA30E060A0
BURCIAGA CALARES NOFBERTO

Heafa 1 de 1

Tipo de Declaracion. Mol

Tina de Penodicidad: Sin pentadn

Fecha de Cavspoion: SR

Fecha y hora de presentacion: 16RO 2215 Medio de presentacion: Intemel
Kutnars d& Operacian: 57001208

IMPUESTOS QUE DECLARA;

Gancepto de pago (1) WA AGTOS ACCIDENTALFS

Imjusante o Carga: 112,000

Cantidad a Cargo! 112,000

Gantitad 4 Pagar: 20530

Esla scugs en emido, sin prejuzgar la werasidad ce los dolos asenlacos, nd sobre ef cumpkn snla centio d= los plozos eslablecidos en los
Hisposicicras fscales, Ceando 3 salva (88 facullades de revision de la autondad focairadion, oe confarmedad con lo estabiecito por of arictiin 42
el Chdygo Fiscal da 13 Fegemandn vgenle

Hus dulus personales son meerptradis ¥ protegicon en lus sistenas del SAT, de i o luh Li tos de Proteccion e Dotos
Persenales y con s cversps diaposiclones facelen y legules scare confduncialidad v proteccian de dates. 3 fin de gjercar las facuitidarn
conferdas o la sutondan facal.

He le recomienda verifique 5ol cilcuio de fa parte achializada considerd #f Gitino INPC pulicsdo conforme lo eststtecan los alicos 20 y 24 del
CrF.

& desea mooificar 0 coTegr YU calos persontign. ufiios mestes serdcos de inioincl
Administracton Local de Ser sl Contriouyenle as cefcana.

i I Wiresion de wwwlsabgoelmy o acuda & I

SECCION LINEA DE CAPTURA

E! importe a cargo detenminado en esta dedaracion, deperd ser pagado en las Instituciones de Crédile aulorizadas
sliizando para fal efecto la lines de capiuta ous s Indica

Linea de
Captura:

0113 1FZM 1700 9495 8214

Irmporie tolal
a pagar:

$112,000

Vigenie hasta:  10/07/2013 |

Pora cunlguiar peloracion. con guslo Io atondaramas an mi talafane 07 EOU INFOSAT (01-H00-4683-6728) en fods s Repdtica

AWATGP P Eblir+ 2gRICDVITatar VuadOWP Bl AN TG KngeP 77 cRENT Y E 1z | PMOOaw T Hy= TZIT 247 EEH e 3dymAF

Sello Digital - AN IARN ERO 7+ SRAUTHA KT W NG e E A p AL Sm e UghYEYAE T2eZP GUHTK 1 SuTeMo-

UrVa s 6141848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

BBVA Bancomer

Nonthre o razon social

Fanes de captors:
Importe pagada;
Fecha v horn de pago

Cuenta de cargo

M de operacion:
Medio de presentacion
Sucursal:

Coaedae

Cernficavion del ps

FAPINBNET S99 1002067

ANIZE VI TSE0523 110337015 1

FECIEC BANCARIO DE PAGL DE CORTRIBUCTONES

FEDERALES

NURBERTO BURCIAGA CAZARES

BLIY TEFZML 1700 9495 8214

SERE A0

HHEanRaan |0

[ 7312000133

BEALIZATHY POIR INTFRNFT & TRAVES Iy
DANCONMER.COR

| ()2

00 TeR00

UrVa uisnaen

r :
/
E-mail: arqvarg@msn.com \-/
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

wresiton NBXIL I de |

Yae 5 ANORTE

WEE M H AMC o FUERTE DE MEXICO

La)
et iy o - .
Wepmdhico Mercanlil del Nore S A Instlucidn de Banca Multiple Grups Finen -
230209-927
Titula: Reclbo Bancano de Pago ce Conrinuciones Fecarales
- Depasito Referenciado
Medio de Presentacion Banoite pof Inteme!
Fecha de Pago. 19/0uni2013
Ho'a de Pago 14 4300 hpras
Cyenia Origen” £
Linea d& Captura: D
WA Camasitin: 5000 WMN
Tipu de Pago, PAGOS DE APUESTOS REFERENGADOS
i S114436817013
\
FEGrupn Finantiers Banoma. Darechos reseryados -

Tt ps/imba banorte comd N BX1 Personal Impuiestos Retersncimios aspx LGIOGI2013

U rva Movil: 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

SERTA AL
AR PLARSITS S4ME

RFE ¢

IOSUETAT
Hambire JCIATA CALARES NORDERTO

Tips de Declarackin

Tipo de Periodicidad

Fuchy de Causacion

Fecha y haea 4 prosentacion

Minaro e Opefacinm

IMELE STOS OUE BECLARA
Goneeple de pags (11 1 ENAJENATICN BE 350 RS

Wrpunslo @ Sangs

Cantigad a Catge WY
). 14T
oI ciaprpiipninres S 3%
o =il il 2%
hinformidpg con tea Lmsdineriie 4 o
pistenon 4o Jatus, 4 fir. o}
+ P putth oad errlnrrae o sslapisoer fos artleutas Iy e
'
e . ooring Laricins nr Inleml § i dhreson de W A0t GoT e O la
] [ERE (e b *
SECCION LINEA DE CAPTURA
[} anporte & cargn pagado an jas instinciones de Cradta
ulilizando para 13! «
| Linen da Impore tatal &y A
| Captura: 0112 1FLS 9200 9495 5249 a pana 3,340
yigente hasla. 10f07/2013

i1 Luatjur sdarguin. et pidia e Blderan 67 i 1eligtnee OF B2

Salio Digitst e i =y

phitad =l K

Ur =
Va Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

3 PUBLICA
DE ENAJENACION DE BIENES
RS e MO ORRNAN IR

=
LK lr}anlil"[c‘m.lm de ia Operatldm (Ena;enncbn] [‘1} _I = - S
W S = —
LEEAION ColteappeaT e (T aLIndame o8 STApenEian B8 Se0us €1 Ty umedad 5 4i0ednn
S g i
VA 28 AR0DTE S0 of Mot ous 8 = =S i
ol i A %
caitespanta 7 cada coprey ) epicod 0 'l]
Ganaroa sumAsDiE (B = e
SEIA FOLST 5 MO Gl ¢ y
1y e :My dedan 20 muul 5% vebwra 4note & monig goe e v 5 \
1
o \
—== = 1
daris 38 s nitvis, T s _ — T N | '|
WA juCinidean § or -\.\md S ot Cuwibl e b e ." _'____ P, i W |
|
]I
u—ci'dnab NG MR 1 PGy
I (afe NuITwiG Ixtartion nutrers imerior, colodn, Shaga p -.n.:--_-.:lq\rxl-.:u-r-.r-a;=
alsasli
. I Bl
i b b 3
FlRMﬁ DEL NOTARlQ PL]BLlCO Y DEMAS FEDATARIOR SELLO,{p. i'FlRMA DE e
) o lpUBLIGEIOER RECIBIDO POR | -
—7 [FEDATARESEN faso EL

e telgRg CONTRIBUYENTE

. lowakaro pupcias s
y I WO PUBLICO MUNL 51t

# | = A s -

UrVa e s141sasare
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITURA h G
PUBLICA ’

ENAJENACION DE BIENES

DE
Er
E

“IRMA DE
RECIBIDO POR
'EL s
CONTRIBUYENTE

FIRMA DEL HOTARK

T LY . B 3
fiter i e 10 ectars HOT 698 A5

UrVa i srarswsars  emai arqvarg@msn.com 4
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Pagina S de 7

/4

CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITHRA

Jacs AT PUBLICA
' e DE ENAJE!\IACION DE B_IEI\_!ES
Ea_'lli-ﬁ-c;:;i'én de la épe?ncian lEna]nﬁat:iér;) (.1'} 25 "
= WAt 03 0AAjEnRCan W I

53 nabsackin

f2dess e

Grica de s de publa
TEErng

normbirals) o

| Foamics (catla, ranate SXatk, TAm= iero Calige pocial gnean ledRraren,

“healgial

ENQ0SE 0= Snafwre: B enarapAded y eemegad

ranes autorzadas {eh coprar
i |

A 190
g 0 th l|_ — i e
Stragha 1
E== = \
_ —
Do (80 G d | Y
8 CoplEn emo o e | |
|

I —————
Datos de identificacion del adgui (l |
{ln) .

zI da 2antik

# Ot regisra de panlacian

2ri BETEIN, TRIMETD {ETAr D30TE. eadigs pastal, entidan faderstya

h_l‘-‘_lRMA DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS

TFIRMADE
RECIBIDO POR
L

| o
i

UBLICS s
R '
F s [ | -
i / ©NGHBERTO BURCIAG A Re
| yd SIETARIS FUBLICO NUM, S5 F
// Shuia
#
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Estudio de planeacion denominado “Laote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

El estado de su declaracion = el siguiente:

Usuario: BUCN4>0506DA0
Archivo recibido: BUCN430606DA0ONTT27D1DCDEM 12291 dec
Tamafo: 1298 by
Fecha de Recepcion: 21,/6,/2013
Hora de Recepcion: 11:42:18
Folio de Recencién: 9721473

El presente acuse confirma que su archivo fue =< bida v s&ra procesado por el SAT
tado o rechasado, por lo que este

Como resultado de su validacion, pucde sera =

documento no ampara el cumplimiento de su o ligacién, sugiriéndole que espere a

que el Servicio de Administracion Tributaria le —:ifirme su aceptacidn mediante la
recepcion de su acuse con cadena ~riginal y sello digital,

Espere por favor su acuse con sella digitzl, » cual le llegard a la direccion de
su correo electronico. Si no lo recibe de inmediate e recomendamos accede
a la opcién de "Relmpresién de Acuses”, ubicada en esta v sa pagna
en la seccidn "Oficina virtual { e-Z27T ) / Operaciones”,
donde lo podré obtener epirtunamente.

Witps:/fwwow.informativas satgob e/ DNOTINTERNETTY. . OTRepostNew.asp?Usuario 20006/2013

UrVa wisrarsiszs  emai arqvarg@msn.com S
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Declaracion Informativa de Notarios Pliblicos y Deméas Fadaanios e |
-
’ S des=3 1eimar o ds atuses, prevore OGL
i - i Ao A CAZ
SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
ACUSE DE ACEPTACION
SRR S DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS PUBLICOS Y
MACVERGA Y CHEDITD FUBLCO DEMAS FEDATARIOS
Nombire del Notano POblico o Fedutano
PG, dol Motano Pablico o Fedatario
HNemtne del Archiva Electrdnice HEPI1 dot
Focha y Hora de Pre acitn de la Dezlarasiin
Bummeno e Cpserac ! Acuse:
Ejurchein:
Tipe da Declatachon:
Paoriodo:
Pariodicidad:
Total de Cporacicnus or Evajenation de Sies. |
Tolith e Cprraciones de Adgulsician de Bleoes o
Total de Operaciones de Omis) i de Selicitud de
Inserpreidn o avmos da louldreion o a1 der Perainis
Marales
Tutal de Cperationes oo Socios o Acclonmslas; 1]
Total de 1SR Calzulado y Entorato por Enajanacian da Benes -
Tatal de A Fagado por Cueats do Termeres $ 08 T '
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180 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITUFEA
PUBLICA

DE ENAJENACION DE BIENES

Oatos de identificacion del adguirente en la operacion de enajenacion.

o _

"LATOS DFL NOTARIO PUBLICD ¥ DEMAS FEDATARIOS

E ] 2l
T 'FIRMA DE
|RECIBIDG PO
50 |E
CONTRIBUYENTE
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

sesetaria de [acienda y Credie Piblico

ane Teblanidona

El estado de su declaracion es el siguiente:

Usuario: BUCN430606DA0
Archive recibide; BUCN430606DA00ONOT27D1DCDEM 19421 . dec
Tamano: 1130 bytes
Fecha de Recepcion: 21/6/2013
Hora de Recepcidn: 14:53:56
Folio de Recepciton: 9731514

El presente scuse confirma gue su archive fue recibido y serd procesado por el SAT,
Como resulledo de su validacion, puedc ser aceptade o rechazace, por 0 que este
dacumento no ampara el cumplimiento de su obligacidn, sugiriéndole que espere a
fue el Servicio de Administracion Tributaria le confirme su aceptacion mediante la
recepcion de su acuse con cadena original y sello digital,

Espere por favar su acuse con sello digital, el cual le llegara 2 la direccion de
su corren electronico. S no lo recine de inmediato, le recomendamos acceder
a'a opcion de "Reimpresion de Acuses”, ubicada en esta misma cdgina .
en la seccién “Oficing virtual ( e-SAT ) / Operaciones”, )
donde lo podra obtener oportunamente,

hitps: fwww. informativas.satgob.mx/ DNOTntemeDNOTRepostNew.asp Usuario=DUL.. 22/06/2011
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 29 de enero de 2025.

Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

LF desea TN 1S A pagione GG

ERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

ACUSE DE ACEPTACION

ez DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS PUBLICOS Y

HASICHDA ¥ CREQITO FUBLICD

DEMAS FEDATARIOS
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"

od b Tt
Henodicidad R
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Tetal de Operaciones de Gocios ¢ Acciopisias

oo
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Fecha y Hora do Emision de E5tn Acuse. 21052012 2:07:12 Pl
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Estudio de planeaciéon denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

f CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESSRITURA
PUBLICA

DE ENAJENACION DE BIENES

i ldentlhcdc:én de Ja Dperac:on {Ena;nnan‘ on) (1]
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Fi estado de su declaracian =s a siguionte:

Usuario: BUCN4306060A0
Archive recibido: BUCN430606DA00ONCT 2 /D1 DCD&eM2
Tamafio: 1130 bytes
Fecha de Recepcidn: 21/6/2013
Hora de Recepridn: 15:10:42
Folio de Recepcion: 97311557

0001, dec

ccibido y serd procesado por el SAT,
“tade o rechazado, por lo que este
ligacion, sugi-iéndale que espere a
{ “ = ¢ confirme su aceptacion mediante |2

u acuse con cadena original v seilo digital.

t=

©f =0 acuse con scilo digital, el cual le llegard a la direccion de

rico. Sing | “be de inmediato, le recomendamos acceder
=< "Reéimpresic~ o +Acuses”, ubicada en estg misma pagina
an ia seccidn “Oficina virtual { @ SAT ) / Operacignes”,
donde lo podra obtener npotunamente,
Te Tar-S
https:/wwwe informativas, sal.gob nu/ DN OTInterne DN wrosiNew.asp?Usuario=B1! . 22/06:20] ¢
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Estudio de planeaciéon denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Declaracion Informativa Je Mataros Pabhicos v Demas Fedatarios Pieina | de |

S genen MR TS Scuse, preslone  DGUN

w8 Femjon)
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RF & de! Hotario Publics & Fedataris

Nombre del Archive Eluctrames:

Facha y Hota da Pretentacion de la Declaracion:
Humaro di Gperacion del Acuse:

Efereigin,

Tipo do Declaracion:
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Pagime |y

CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITU /'
PUBLICA
DE ENAJENACION DE BIENES

'Uunlilica::ic:| do la Bpur.]_t.]uju (Enajenacion) (1)

saliag =0 PRl gUk e

mma gl so debore

Datos de identihcacion del adguirente an a2 operacion de enajenacion. i
()

[DATOS DEL NOTARIO- I“-I]B[.ICO Y DEMAS FEDATARIOS
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

187

Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico

o O

SAT

it il Swdanmivirsg 0 Trietaiia

El estado de su declaracién es el siguiente:

Usuario! BUCN420606DA0
Archlivo recibido: BUCN430606DA0DNOT27D1DCD6M2231 1. dec
Tamano: 1138 bytes
Fecha de Recepcion: 21/6/2013
Hora de Recepcldn: 18:00:08
Folio de Recepcion: 9731937

El presente acuse confirma que su archiva fue recibideo y serd procesado por el SAT
Como resultado de su validacién, puede ser aceptado o rechazade, por lo gue este

<
documento no ampara &l cumplimiento de su obligacian, sugiriendole que espere &
que el Servicio de Administracion Tributaria le confirme su aceptaciéin mediante la

recepcion de su acuse con cadena original v seilo digital

Espere por favor su acuse con selio digital, el cual le liegara 2 la direccion de
su correo electranico. Si no la recibe de inmedizsto, le recomendamos accedor
a la opcion de "Reimprasion de Acuses”, ubicada en esta misma pagina
en I3 seccion "Oficina virtual { e-SAT ) / Operaciones”,

donde lo podréa obtener oportunamente,

Terminar Sesion

tps:fiwww informarivas.sat.2ab. s DNOTINTERNET/DNOT RepastNew. asp?Usuario...  22/06/2013
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188 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Declaraciin Informativa de Notanos Pablicos v Demids Fedatarios Phping 4
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Lta, Nowlerto Pz siaga ¢ izazes
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

ldentificacién del propietario

e
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Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Plano catastral

— e e et —— —— "‘:..____!;""‘—.
R
|

DT A ; ® \‘. i .!|

I 442 ?_\T‘x ¢ del Lote No. 3, Manzana No. 182 ubicade !

en la Calle | 12 de la Col. Aeropuerto, antes
Ex-Epde "La Concordia" de esta cwdad, [
propedad de: !
AG MUEBELES Y COCINAS, S.A. DE C.V.
Escala 1:500 Sup. Tne. = |,218.00m2
Sup. Const. = 236,20 m2
ove, cat, 254-027-010 Bedega = 380.50 m2
TzJab.;ln = 485.00mz2

<
{
\ :
Ing \.\t J%PIME I
5 _ g |
(1) O4-58-4 !
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192 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Estudio de planeacién denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Predial

08 FEB, 2024 Certificado de Pago

Municlpo de Chihuatua

Calle Victoria Mo 14 Quinta Piso 1
Zona Cenlro CP 31000,
TESO

Chihuahua, Chihuahua,

RF C. MCIBS51010v22 RERLA MUNICIPAL

Fecha de Emisién: 08 de Febrero de 2024
Transaccion: 2024-236542
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001 -754-027-00010-00-0000
Clave: 254-027-010
Namero de Corte: 2024-2015
Numero de Caja: 50018

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Nomure. AG MUEBLES Y COCINAS S A DE CV RFC; 000014048000
Telafono:  Sin telafono
Direcciann.  CALLE AEROPUERTO DE DUBA| 1182 L03
COLONIA AEROPUERTC C.P.31384 CHIHUAHUA
CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Tolal pagado. $10,583.00

Desglose de pago

Ramo Descripcién del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120101001 INCRESQ IMPUESTO PREDIAL 202411.20246 4 S11,211.00
310101001 INGRESO POR CONTRIBUCION EX [ RACSDINARIA 3% FXPO- 20241 2024/6 1 §29% 66

CHIMUARUA
310103001  INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2024/1-202418 1 §394 62
11010601 REDONDEQ CRUZ ROJA MEXICANA SiD-202401 1 $0.73
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2024012024 % $10 37
210108001  INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 20241120241 1 $15,56
41101056 DESCUENTO DE PREDIAL ENERD 20241 -2024)8 1 $-1.34532

TOTAL: $10,583.00
(DIEZ MIL QUINIENTOS QCHENTA Y TRES PESOS 00/100 M.N }

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024/1 HASTA 2024/6 TASA: 0.006 VALOR
CATASTRAL: $2,280,790.27 SUP. TERR: 1218 m’ SUP. CONS: 1111.7 m*.

Cadena Original
|/002/2034-236542]AG MUEBLES ¥ COCINAS S ADE CVIEEIVID /7024 00 DO.DOJIDSRY)|

Sello Digital
302c02 14405447352 166346240962212c523d WceFGd52120214 317a905de4e565055taad ThB4 B01C FEODMEC /26

Avizo Importante

El presente recibo se expide confonme a lo establecdo #9 ks Ariouics 17, 31 Fraccion IV y 115 Fraccidn [V da
Canstitucian Politca de los E3tades Unidos Mexicanas: 12 Fracesdn 1 de la Conslilucsan Politica det Estado de
Chihuahua: 1. 10, 2% y 38 Fraceion | del Codigo Fiscal del Estad oe Chihuahua, 17, 8, 11 Fraceidn X\, 121
incise @), 173 176,127, 145,145,147, 148 y 151 del Céchga Municioal para ef Estado de Chinsahua. 1.4,28 Fraccion
| iciso @, 30, 31, 32, 33,34, 38,37 38, 13 40, 42, 49 y 50 de la Ley de Ingregos pars el Municipio de Chihuahua
20243 Fracciones Hil, W, VI, VI, VL X, X600 X1, XTI X0, XV, XVE XV, XWX XX, XX y XX, 4
fraccian |, 23, 24 de la Ley de Catastro del Estado de Chihuanua: tablas de vaiores unitancs de suslo y
consirucciones paa el ejercica fiscal 2024 del Munic.po de Chawuahua, én correacian con los ineamientos as
sEignacion de ‘actores de incremento y deménto, pubkcados en |a gacela municipal no. 2711 de fecha 26 de
diciembre del aho 2022

SOLICITA CFDEN WIAW MUNICIRIOCHIHUAHUA GOB.MX A MAS TARDAR EL DIA 4 DEL S'G MES

Pagina 1 de 1
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Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

Acta Constitutiva y poder notarial

J:."c. _'..‘,f tmands Mt -_;.'-*;*'I;..v;f.;_-.
NOTARHD PSSO NUss 22
CEHrianipis, e
. <P .
------------ VOLUMEN 663 SEISCIENTOS SESENTA Y 1&'&3-; Vi les

NUMERO 33,345 TAEINTA ¥ TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA ¥ NUEVE R

En la Cludad de Chituahus, a los 11 onoe dfas def mes de diciembre del afio 200% /|

dos mil slgta, ante mi, LICENCIADO ARMANDO HERRERA ACOSTA, NOTARIO

PUBLICO NUMEROD DOCE, en aclual sjercicio para este Distito Morelos, Estado

de Chihuahua, comparecieron los sefiores ALFONSO GOMEZ SILVA y

DANIELA RAMIREZ AGUILAR v expusiern: - - ------~-=-----.= Smae e

Gue por el preseni¢ instumento constluyen una SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE, sujela u las disposiciones ge ia Ley General de Spcladades

Mercanliles en vigor y de acuerdo con (o gue esiabigcen ias Siguienies: - - -- - - - -
sresmmm e GLAUSULAS ~rrmvre il

PRIMERA- |La sociedad se denominars *AG MUEBLES Y COCINAS *, que

Ira seguida de las palabras *“SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o

delassighas S A DECY, -----cm-amccn i mimnaac i i me oo it

.
-------------- sz DB YETO O C IR A sy it et "{:3’
SEGUNDA - Lasociedad tendré por objeto: -« -« - oo eiiii i

{,- Fabricacin, comercianzacitn v distibucion da todo tipo de muebles y anlculos
para gl hogar, industria y ofieina. -« v coeei i
2. La compra, venia, diseno, distribuciin, representacion, imooniacidn, expartacion y
Lomatio en general de cocinas intagrales y inealdanca. ~ - -~~~ —- oo m e oo
3- La compra, ventz, distibucion, representacion, imporacidn, exportacion v

comarcio en genaral de toda clasg de mueblas, arlicules, enseres v acoesolios para

4.- importacian, axportacin, comarcializacin, fabrtacion yo ensamble de maletins
primas, maquineriz. squipo y herramientas necesarlas para desempenar g actividad
descrita en 165 NCIS0s anenomes, - -« - - - - ris s
5.- Creacidn, administracion y opperacon de lodo tipo de eslablecimisnios ¢

NEZ0CIGCIONSS que So relacknen de manera dlrecia ¢ Indirecla con el cbjoto de ia
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6.- La contratacion de toda clase de financiamientos propios para el desarolio de la
sociedad, pudiendo celsbrar todas las operaciones y contratos necesarios para esle
objeto, asi como dar garantias e la propia sociedad o a terceros, emitr Y SuUsCrinir
tluios de crédito, ciéduias, obligaciones, certificados con garantias reales u sin sllas,
poa la  intervencion de ies Instiuciones que sehalan las disposiciones legales
TEIRLiVAS, « « s vomemo o T R R W o e N R AT S
7.- El transpone de los productos anies mencionados en sus proplas vehiculos, sin

que se pueda dedicar al neqoco ge la FanNsponAGIN. « - - - - - <~ - c-c=ccaee o,

8.- La adquisicidn o arendamiento de ioda clase de blenes mushles & inmusbles
necesarios para desarrollar su abjeta. - - - -« - oo o . T
.- Podrd contratar las personas, sapacitadas 0 no para llgvar a cabo sus fines, - - - -
10.- Podra formar parte de otres sotiedades zdoultiendo acciones o aportando
capital 0 Senvicins. « -~ - ---~----- VS TS AR W
11.- Podrd adguitr cridiios de Instiluciones pablicas o privadas, nacionales o
extranjaros, y garantizar real 0 personalment@. - - - - === - - e cmmacimca e an s
12 Podré realizer campenas publicitanias on cualquier medic licilo a efecte de
incramartar sus venias o adguiselones. « - - - o - an oo cwm e

13.- Podré realizar lodos los acios malerales o tegales a ofooto de lograr cabalmente
S OEVO, - o - oo el aaiae .
14~ En general, el ejercicio de las actividades comercisies o indusiriales
relaclonadas directa o indirectamente con su objeto soxa! y la caiebracion de toda

clase de aclos y contralos permitidns poria Ley. - - =----cmmmmmeamiunannn

TERCERA- aduraeidn de & Soviodad sord de 99 noventa y nueve anos
comados @ partir de s fecha de esta esentura. - - -« <« 0 o c oo il s
DOMICH.IO SOCIAL (- - - - - --
CUARTA.- E domiciio social sera fa Cludad de Chihuahua, Chihuahua, en donde
se celebraran las asambleas, salvo caso fortuilo o por fuerza mayor, pero padran
sslabipcerse sucursales o agencias en cualquisr pane de la Republca o del
Extranjero y senaiarse domvciiios convencionales para ines confraciuaies. ----- - -

----------------- RS T 1011 U TN T, ¥ . e
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Lis. Avpande Hevmeva wfeoata
MOTARICH FUSLED MUM. 13
[ I

QUINTA- La Saciedad es de Nacionalidad Mexicana, en consecuangia *Togdo
extranjero que en el aclo de constitucion & en cualquier liempa ulterlor, adquiera un
interes o partcipaciin on 1 Socledad se considerard por ese simple hecho como
mexicano, respecio de una y oira, asi como de los bienes, derechas, concasiones,
participamiones o interoses de que sea titular ia sodiedad, v Oe los derechos y
obligaclones que derven de los contralos en que sea pare y ¢ enlenderd que

conviens en na Invacar la proteceion de su gobiamo, bajo la pend en caso contraro,

de perder dicho inerda o participacion en beneficic de la nacion mexjicana *. - -- - - -

creassenaa--o—--CAPITAL SOCIAL Y ACGIONES © - - - - -~ -----cmmmnn s
ABUEIX T A.- El captal de la scciedad s variable, con un capital minmo oe
" $50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS 00100 MONEDA NACIONAL) y maximp
fimitado. E! captal minimo aestara representado por 50D quinientas acciones
ORDINARIAS, NOMINATIVAS, sin derecho a reting, con valor nominal de $ 100,00
(CIEN PESOS 007100 MONEDA NACIONAL), cada una, que constituyen la Serle

=A% y que han guedado integramente suscritas y pegadas on la forma que mas

adelante se Indicard, - - - - -~ - v oo oo

SEPTI M A- La sotiedad se regird por 1as antericres clausuias y por los
ESTATUTOS qus exhiben en asle acto Ins comparacientes. debidamenta firmados,
que agrego al apéndice de mi protocolo, 20 el legajo correspondienta, marcados con
el nlmerp 1) uno, pama que forman parte de la presente escrituia y  se inserien en
fos testimonios gue de slla se expidan, - - <---- - -----csaoiiaaonn <wa

-------------------- TRANSITORIOB «-c-srarvnermmcoeconaen,
P R |ME R O- El capital sacial inicial es de $60,000.00 (CINCUENTA MIL PESCS
00/100 MONEDA NACIONAL) dividido en las 500 guinionias acciones de la serie
“A* g que se refiere la clausula soxta que antecsde vy que han side inlegramente

suscritas y pagadas en la sigulente forma. -« - - - - SEE R R R e R T

+ =~ -ACCIONISTA: ACCIONES CAPITAL
SERIE "A* :
ALFONSO GOMEZ SILVA, 450 § 45,0:00.00
DANIELA AAMIREZ AGUILAR B0 $ 5,000.00
TOTAL 500 £ 50,000.00

FF

P

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com




196 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Estudio de planeacion denominado “Lote 3, Manzana 182, Colonia Aeropuerto”

SEGUND O Actusndo como Asamblea General Ordinzsia Tolaitaria, ins
compareciantes por unanimidad de volos toman los siguientes acusdos; - - - - - - -
a).- Que 'a Sociedad sea dirigida por un Administrador Unice, designando al sanor
ALFONSO GOMEZ SILVA para ocupar dicho ca rgd. ------- R I
Se apodora al Administrador Unico con indas y cada upa de las faculiades
contenidas en el Artieuin Vigésimo Segunde de los Estatutos Sociales - - - -~ - - - -
b).~ Deslgnan Comiseric da la Scciedad a la sefiora MARLA TERESA SILVA
ARREDONDQ, - -~ -~ ---==»~-- AR SRS e A v v s
TERCERO,. Al administrador Unico y Comisario designados sa Ies raleva de

otorgar caucidr para garantizar el desempeno de sus cargos. - - - - - - - oo oo o - -

- PERMISO DE LA SECRETARIA DE RELAGIONES EXTERIORES:- - - - - - - .
Los comparecientes para levar a cabo la presente escntura, ma oxhiblaron
permiso ae la Secretaria de Relacionss Exteriores que agregard al apéndice de
mi protocolo, en el legajo correspondianta. marada con ei ndmers 23 dos, - - -« - -
-------------- YO EL NOTARIO DOY FEY CERTIFICO: - - -« - = cwonen.
aj.- Que conozoo & lo8 comparscientes, quienes a mi juicio tisnen la capacidad
legal necesaria para contratar Y obllQarss. « -« - - - s s oo e a oo a e
D}.- Que todo v relacionado & Inserte en esta escriwra, concuerda ligl y
exaclamenta con 5us respeclivos originales que luve a la visla y a los cuales mo
{1311 NEREEEE PR G g S L Oy B Se P SR s
c).- Gue por sus dalos generales [os comparecienies manifeslaron ser moxicanos
por nacirmerdn < - - s- - e oo a oo e
El sefor ALFONSO GOMEZ SILVA, orignario de esta Ciudad de Chihuahua,
nacio al dia 3 tres de febraro dal afo 1978 mil novecientos setenta y ocho, casado
bajo el regimen de separacion de bienes por matimonio celebrago en esia chdad
de Chihuatusa con 'a sefora DANIELA RAMIREZ AGUILAR, el dia 29 veintiocho
de marzo del ane 2005 dos mii cinca, con domicilic an ia Calle De Los Alamos
nimero 9701 auave Mil selecientos uno de la Coloma Los Alamos de esta Cludad,
con Registro Federal de Contribuyenies nimarnn GOSA-7B0203-9Y2, causanis v al
coriente en el pago del Impueste Sobre la Renta, sin acrediano en el acls, - - - - -

-------- La sefiora DANIELA RAMIREZ AGUILAR, ariginaria de esia Cludad de i 4

UrVa s siatsasera  Emair arquarg@msn.com
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. it f ; =
Liz, Awnando Hevern —Fevita

MOTARIC) PUSHILD NS, 12
GHIHLAHLA, CHIH

Chihuahua, nacit el dia cinco de abrit del afic 1983 mil novecientas ochena y ires,
casada con el anterier, Contador Pabllcs, con domicllio an la Calle De Los Alamas
numero 9701 nueve mil seleciantos une do la Colonia Las Alamos de ests Ciudad.
con Segistro Federal de Contribuyantes nimero RAAD-83040US, causanta v al
corrlenie en el pago del Impuesio Sobre la Rents, sin acrediardo an ol acts, « - - - -
d}.- Que los comparecienle mo exhibieron ias cédulas de identificacion fiscal, &n
donds aparece que sus respectivos dalos del Reglistro Federal de Contribuyentes
son los que proposclonaren en sus datps gencrales, y de 1as gue agrego copia

certificada al apendics de esIa BSEIA. - - ~ <= = o s o m - e

LEID O que fue lo anterior a los nam.paral:'.‘ientas. axplicado 2 valor y fuerza

Iltﬁg{u_f_&_ de la presente escritura, estuvisron conformes con su tenor, 12 ratificaron y
ﬁma}o;;‘para constancia es unidn det suscerto Notarlo, el dia | 1 onee de diciembra

ﬁal A0 2007 dos mil dos siste, de todo B0 cual sedafe-DOYFE «-- -« oo e
FIRMADO.- ALFONSO GOMEZ SILVA- FIRMADO,- DANIELA RAMIREZ i
AGUILAR.- RUBRICAS- A. HERRERA A RUBRICAS. EL SELLO DE LA -

Ty 1 T IS DL A S &{—_—:

£n ta Ciudad de Ohihuabua, a los 12 doce dias del mes de febiero aal ano 2008 dos
mil echo, autonize definitvamente la presenie ascritura, dentro del plazo fijado por el
ariculo 78 setenta y ocho d la Ley de! Nolanado, agregando al apéndice do mi
proiosolo en su legajo correspondenta marcado con DS NUMens: - -- - - - -
1-ESTATUTOS SOCIALES. - -+ ~nrermmrmsm et me e e e oo simmti m v e
2.- PEAMIEO DE LA SECRETARIA DE HELACIONES EXTERIORES. - - - - - - - -~
3.- COPIA CERTIFICADA DE LA CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL DE |A
SOCIEDAD.- -« s+ -cvrrmcvrciannaniona e e R
4.- COPIA CERTIFICADA DE LA CEDULA OF IDENTIFICACION FISCAL -~ - - - -
5.- COPIA CERTIFICADA DE LA CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL -

6.- DECLARACION NOTARIAL. - e

7.- COMPREBANTE DE PABD = << =vs-wsmaosnnsemsosmasn-sannmse

DOY FE,- A, HERAERA A.- RUBRICA.- EL SELLO DE LA NOTARIA- - - -+ -~ w
Xh
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e SOUTEDAD DENCHINRDA $AG MUEBLES ¥ COQINASY SOC

[LOARD ANDNIMA DE

CRPITAL VARIABLE se reqiznd por les CLAUSULAS DR 30U ¢S8CEITURA

CONSTITUTIVR ¥ por los siguientes: - - - — = = = = = & = &« o = -

- e e - - - - - e - - - - - ESTATUTOS : - - - - -
- - - - - - DEL CAPITAL SOCIAL ¥ DE LAS ARCCIONES

ARRTICULG PRIMERD. - Bl capital variable de 1z Somis

atmentads o  disminuide por decisién de la  asamblea

cordinaria de accionistes, la que en cada caseo i
condiciones del aumento o de L2 disminucidh, sin que se pueda
lievar a cabc el aumente por auscripcién poblica. EB1 capite.

variable tambilén podra ser dismanuide por rstiro voluntarie da los

sucins en los térmings del Arviculo

Lay Generazl de Socledodes Mercantiles, - - = - - -

1 ARMANT®

doscientos veinte derday.

CTHL

ARTICULS SEGUNDBO.- Las acclonegs sn oque estd gividide el capital

social, estarsn representadas por titulse o certifizados

Serviran paxa acreditar y trasmitir la ealidsd § L

o4 derechas de

socin; podrén amparar una ¢ wvarlas acclones y Llevardn .dheridos

cdpones gue e despreaderdn gel tiltulo para recibirz

dividendos oue acordare vepartir la  sociedad;

requisitos que sefala el articulo 12% cisnts veinticinco Hde la Ley

2l page de las

cantendran las

General de Sociedades Mercantlies, con  la  expresion  de  ser

neminativas v sdemds llgvarén impresa ¢ grabsda la cliusyla guinta

de  la escritura constiktutiva y osberdn ir  firmados por  dos

miamores del Consejo e Adminsstracion o por ol
J i

Unleo. Las ssciones del ganilal variable amitidas

Adnmir isztraany

Y Uo rusarailas

22 conservardn en Tessreria para S8r entrecadss 4 sus susg Ciptozes

a3 medida 4que s2 vaya efectwande sy venta, - - =~ -

ARTICULD TERCERD.- Tode aumenlo o dlsmizucidn del

aerd inscrito on el Libro especizl gue para Tl o

capital

sesto Lleve la

Sociedad. Tos acclonlstas tendran dercens de preferencia  pars

suscribiy lae nuevas accicones gus se amitieren en cgse Jde Fumento

del capital socisl, =n proporcidn al numera e

doClinesg e

posean, Este derscho de preicrencis debard ejwrcizarss denpro da

logs gulnee dias siguientes & l2 asambles gue lo apruebe, poy tos ;

4
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accionistas que hayan asistide a ella, y al vrecibo de la
notificacién del aumeﬁtc giie =) Secretaric de dichs asanbles hara
por carreql-certlfiaado cén  acuse de recibo a lo's accionistas
SusSentesy === s e _ 2 L SR e e e (e i
No podra decretarse Inifaq_ﬁn aiumento antes de que estén integramente
pagadas las acciones suscritas con anterioridad. Las disminucicnes
dal capital social no podrdn reducir este a mencs de § 50,000.00

JGINCUENTA MIL PESOS 00/L00 MONEDA NACIONAL, y pedrn efectuarse

= absclve:_pézdidaa o para reembolsar a los accionistas. - - -

£ .lo.-.t casos de éisminucién para absolver pérdidas se podrd llevar

. ’ "di:ante ‘la disminusidp del valer nominal de todas las

UA dBEones  en circulacién en . ese ‘momento o bien, mediante la
cam:el&(:ién, an la miswma proporcisn, del nimere necesarie de
acciones de cada ung de los acc-ionistaé. S ) | e e e o
las disminuciones del capital =ocisl para reembolso a los

L

acpionistas se sujetarén a las siguisntes reglas: a).- En cuanlc

v Lo P by

se decrsta una disminuciérn, sera notificada por correc certificado -;..'
can acuse de recibo a los accionistas ausentes en la Asanblea qw”@
la haya aprebado; h):- Cada accionista tendrd derecho de amortizar
sus acciones en proporeidén a la disminucién decretada, dablendo
ser elercitade dentro de los guince dias siguientes a la ¢itada
asamblea por ios accionistas gue estuviercn praesentes 0
l:e.pressn.zﬂdﬂﬁ. o al :eci-hn. de la notificecion del inciso a)} por
los ausentes: ¢),- Si dentro de asps plazos se solicitara el
reembolisa de un ﬁﬁ;i_'e.ra de acclionas con valor aguivalsnte al monto
de la disminucién aprobada, se reembolsarda a sus tenedores el
monta aue les correspondigre en Jla fecha gue la aaan!bleza haya
fijado para elle; @} .- 5i la solicitud de raembolss excadierz del
monte de la reforida disminucion, se smorbtizaran las accliones
afracidas para este fin cuyo vilcr fpnjunto da reonbolso sea igual
a aguel monto, toméndplas de cada uno de loe golicitantes en
© idéntica proporcidn, y de no sex elio posible, eaccgidndolas por
gortec ante Notario o Correder Piblices; ei.- 5i por el centrario,

la solicitud de reembolen fucre por un mepbe inferior a la citada

U rva Mdvil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com J J
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dismicucion, ss reembolsaran las acciones ofrec:oas ¥ Llas gopa
sean nacesarias para complelar dicho monto se designacén  por

sortea anks nobtario o corredor pabllcos; .- Ea

retiro woluntatio previsto en el articualo 220 doscientos veinte de
la Ley Denwral de Socledades Merczntiles se procadsrss en los
Lérmincs de esle precepto v al sviso de retire se dard por eserito

qua se entregard al Administradey Unigs o al Secrstario de la

ol
Q
33
<
Q.

ad rvecabande 2u constancia de recibo, o an spalguler aues

forms fehsciente; gi.— En copelguiera de 95 casos antsriores, el

e,
¥ e
e

valor de reembolas se determinarsd divaidisnds el activa nets

W et

social, segin el Oltino informe financizro aprobade, entre el

numeszs de acciones suscritas a2l tizmpo en que deba efeclusrss. B
cEamhol&s. - = - = = = = = = = s - - - - e o - - - e e e - o e

ARTICOLO CUARTC.- La transmisién de las sccionsa s= hard nedlaste

endoso ¥ entrega del tizulo o certifleade provisions) respeslive,
Los accionistas gozaran del dereche de preferencia en proporcion
2l numerc de =08 acciones para adguirir las acciones qua  se
quisran transmltly, a ecuye eafgato el acnionist que pretenda
#najenar sus acciones deberd notifricsr por ascrito o par Correg
certificade con acuse de recibo a los restantes accionistas en sn
domicillo, expresande las condiciones esencizles y las modal:dades
de la operacién gue pretenda realizar, vara gue en sl térming de
Lreinta diay neturales siguientes s aguel en gque raciban el avies
manifiesten &1 hacen a wmeo use del derecha  de prefecencia,

entendido de que si vencido ese plazo oo adauleren las acciones

en los términos del acuerds respactive, parderan su derecha de
hacerlo preferentemenie, -—-—--—-w-u i o i

La Socledad deberd llevar un libro de Hogistro de Acclones qua

lL.- El nombre, la nraciomalidad ¥ 21 domlcilic del acclonista, v is

indicacion de las acociones gue le sertenezcan, expresandose  1los
numercs, series, clases v demis particulsridades. « = - - - - « -
Il.~ La Indicacion g2 las exhibicicnes gue se efectiern. - = -

TI1.- Las sransmislonss que se eloeclicn e 1oy cormices

U r Va Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Clauanla, = — = = = = = = W e, .- - e = - mm === = =
La Spciedad sble recenovcerd como duefic de las acciones a guien
eparezcd inscrito como tal en £l Libro de Registro ds Acciones; &

cuyo efscle ila sociedad debers inscribir en dicho registro

peticidn de cualquier titplar, las transmisiones que se efectusn v
gue consten en los titulos de las propias acciones., - - — — — =
- = = - - - DBE LA ASAMBLER GENERAL DE ACCIONISTRS : - - - - -

W ARTICULO QUINTO.- La asamirlea general de accionistas, sea

\Bdinaria o extracrdinacia, constituida g<on  arreglo a  las
igsposiciones de eatos eatatuteos, £3 el Organc supremo de ia

=@eaciedad; ppliga a los tenedores de acciones, aun a 108 auzsnhes,
wpERA ACOSDR , ‘ el _
(disidabes, incapacitados o de cualguier manera sujates A
LIS o PP . 4

inté@fdicecitn o tutela, y tiene los mas amplios poderes para Lratar

y resolver todos loz negocios sociales, inclusive la tacultad de
adlcionar o dé cualquier maners medificar la escriturs secial. - -
ARTICULD SEXTO.- Las asamhieas generzlss ordinarias se reuniran

por lo mencs una vez al ano, dentro de los cuatro mases siguiantes ”é%???
g ZF
- i

-

s la clansura del ejercicia social, en la fecha  gue
respectivamence aparezea filjada en 1a convoccatoria., Las denas
ordinarias y 1las extraordinarias podrdn reunirse en cualguley
3o S RSO e R e e L TR T el I S N R

ARTICHIA SEPTIMO.- Las convocstorias para las asambleas geongrales

de accionistas, debsran hacerse por medio de la publicagién de un
avisc en el Periddico Oficial del EBstade o an un periddice ds la
ciudad de Chibuahua, con una anticipacids no menor de diez dias
rgspecto de l1la fecha en gue deba celeprarse la reunidén. La
convooatorlia sera fivmada por gquién la haga v contendra a] arden
del dia, o sea, la lista de los negocios gue deban tratarss en la
asamblea. 31 por medie de convoratoria privada se lograsa la
asistencia ¥y trepresentacién de La ftotalidad de las acciones
amitidas, no serad necesaria la publicacisn de la comvocatoria. - -

ARTICULO OCTAVG.- La convocatoria para las asambleas genexalas
debaré hacerse por el Adminlistrader VUnice o par 21l Consede ds _
Administracisn a través de su Presidente, en JSu zaso, o por el

UrVa i 6141848474  Emait: arqvarg@msn.com
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Comisaric, Los accionlatas gus represcnton po Lo mences =L 33%

treints y tres por clents del cspiral secial suscrito podran pedir
por  escrito =0 cualguier clemps 51 Administrader Unlee o 21

Fo e

Congejo de Administracidn ¢ a: Comisaris, leé convocatoriz de una

i

semblea para tratar y resoclvar los asuntos que Indigouen en sy
perickdn. Cuslquier aceronista, sun cuande Sea tenedeor de onra sola
acclon poudrd solicitar la convecatoria pars una azanbies Fenetal
de acoionistas, eo el caso, forma y términcs previstos wor el
articule 185 <¢iente sechanta vy ecince de la ley General

Jorcledades Mercantiles an  vigor. 51 8l Adminialcador o

Lomigario rehusaren hacer la convesatsria pars la zsambles general o

solicilada por los accionistag o =21 accionista, o =6 lo hicieren:d

gentro del Germine de quince dias cootades desde gus  se haya s on
recibida le selicited, se procederd an la Tooma prevists por los

articulos 1494 ciento cchenles cuabro v 18% ciento echents v cionso
¥ ¥

i

de la Ley General de Socisedades Mercantlles, - - - = = 3

ARTICY

2 MOVERCH - En las  aszanblesas genevales cada acoidn ain
distineidén de ningunz clase, tendras dereche & un  webte:  lag
VOTACLONES 2eran econdnicas a mencs guo cdalguier accienista pida

dus Sean nominales o por eédula, - - - - - - - - - - - - o

ARTTCULO DECIMO.- Las asampleas ordivarias Lrabardn, sdemés de loa

asuntas  inciuides en el orgen del dia, lo

w

e s2aan de su
competencia conforme al articule 181 ciento ochenta y unc de la
Ley General de Sociedades Mercantiles en wigor. fars gue se tenas
por  legalmente instalads wne  asamblea genersl cordinarsza e
accionistas, deberd habesr side convocada <on loa reguisitos o gue

se reliere el articulc séprime de estos estatuzos

g
-
It
pe
¥
e

regregsentada en ella, ouande menos el 51% cincuenta Y ounoe pos
ciento del capital social suscrits., Sus rosoluciones s¢ Comaran

por la mayoria de votos de las scoicnes

Tepresentag por lo
menes el 5l% cincuenta y une por cients del capital social. - -

ARTICULO BECIMO PRIMERD. - Las asambleaa genurales axLracedinarias
tralarédn los asuntes gue les encomusnda el Artisuls 187 clento

achentas y dos de la Ley General de Sooiedsdes Mercantiiles P

/
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Uadeo en su LAR0, 0 PEr 8y guplsnts, ¥ &n 85u dafscto, posr guien

fuere daslgnads per los  a-

tallgtan presentes, ¥ oactuava ooann

sexretarle el del Conszeio, on au sasa, o guien deba sustilulirse

a
gl que  fuere designado por log acricnistar concurrentes, EL
Prasidentz o, en su cass, el Admicistrader Unlsce neopoSyacac

ascrutadores a dos de los aco ¥ existiendo el

s remerida, segan el cass, &l Fresidente o ol Administrador

Unteo, declsrara abierta ls ssamblsa, Lo cual se desarr

siguiends el orden del dia. Les actas ge  las asambless &Sezdn

Lirmadas por =1 Prazidentce, Fer @l Sscrebaric y gor ol Comisaris,

#i condurriers, o en su Cagc poy ol Administiadar Unica, o mu
suplents, f(ormandose un cuzderne spendice cob todos los dt:cuman;.r}:i'-'
Justliicatives e Lo legalidad de La asamblea: at.- un wlenplar
del perifsdics en que pe hubisre pub!lcads 1o copveestorias B} .-
Liatd de asisvencia y cdmpulo de wetos de los dociconistas: =i
ia3 tdrtasm poder gue se hubieren gresentado: un extracin £ jirmada

=lel

el secretaric y eScrutadores, de los docurmennss que oo

i

la personalldad de loz gue z9isten en nombre de ntres, si gu poder
=5 general: dj.- Coopie de les nformes, o:clamsnss y escritgs gum
s2 hiablaran presentado en la asarblaa. | Pt cualguier
cireunstancia no Tuere poesifiie lousantar al aets da yne asarhlsa en
=1 likre gporrespondiente; s lavantaré fuera oel  Libre vy Ga

prefaocnl izara arnte Hetario, 2ig las asanb ] sag

extravsdinariss deberin sar AT Hotario Puolicoe

lnscritas en =l Regisztre #iblice de la  Propiedad,

COMareio. - = - = = = = = = = = = = = = = 4 = - - =

ARTICOLO DECIMO QUTNTO.- Tnstalada leqalments ung asamplea, =i as
pudlere por falta de ciamps reszolvar codos

que fus convocads, podrég suspendesss Tars prosaauirse an o nno W
¥ F B k T ¥

abros dias saguientes sia tuecesicad de nueva ronvosakoria v hasta
tepiindr de discutair y resolver btodos lon punleos del orden del

dia, = = = = = == % o om = ===

ARTLG

SAM0 SEMTO. - Las eegelusiones de lss aszamblzas v

FLATUEOS, cbiigan a3 todos

en loa  Lérminos de  estas
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zcelopistas como se ha expresado en el arciculs guinte, gquedando
autorizado el Consejc cda Administraclén, el Adminlstrador Unice, o
a1 suplente en &su caso, en virtud de ellas, para tomar los
acuerdes, dictar las providencias, hacer las gestiones y celebrar
los contratocs necesaries para la ejecucidn de los acuerdes de la
agsapbhlea;: = — — = & &= = = = = 2 = = & & = o o= = s om = ==
igualmente las resoluciones tomadas fuera de asamblea, pox
upanimidad de los accionistas gue reprasentsn la otalidad de las
_Igfmiones con derecho a voto o de la cateqgoria especial de azclones
e que s¢ trate, en su caso, tendrdn, para todes los efectos
:Jlegalaa, la miasma validezr gue 51 hubisren side rdoptadas reanidos
en asamblea general o especial, respectivamenkte, siempra Jue s
confirmen PoX @aCTitDy. =i . o om e e e e W S
- = = = - - - MDMINISTRACION DE LA SQCIEDAD - -~ - - - = = =

ARTICULD DECIMG SEPTIMO.- La Secciedad serid ademlolstrada vy

repreacntada por un Administrads: Unico o por un Consajo de
Administracidn, compuasce por un minimo de Tres conseleres, su€gun i
s,
decida la asamblea gue haga la eleceidn; igualmente & decisian Qg“”%EE;%
la asamblea podrd nombrarge uno o varios gerentes. Tos
administraderss tendran las facultades que los estatutos sefalen,
pudiends dichas facultades ser ampliadas o limitadas peor decision
de la asamblea.= =~ = = = x = = =« = = = &% = & = = = = = = = =

ARTICULY DECIMO OCTAVG.- Bl Adminlatrador Onicc c los miembros del

Conseje de Administracidn, seradn designadosz por mayoria de votos
en asambiea general ordinaria de accigniztas y duraran sn su
ancargo un afs, pudiends ser resilactes., Tanto el Administradaor
Unico como los conseiarcs, en su casa, continuaran en el desempenc
de sus Ffunciones, aun cuands hubiere concluide el plazo para el
qite hayan sido  designados, mleptras  no  s2  hagan HUEVGS
nombramientos o los nombrades no tomen posa=itn de &8UuS cargod.

ARTICULC DECIMO HOVEND.- E1 Consejo de Administracion se reunira
en gesidn cuantas veces se haga necesarlo o $za Convscado por Hu
Presidente; funcionara validamente con asiastencla de la mayoria de

sus miombros y sus resolucionss & Tomaran a mayoria de votos de

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com J
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los asistentes a la sesidn respectiva; en case de empane, &l
Presidente Tendrd vote de cslidad. De cads sesidcn del Congaja ze

levantars =scta gue depera Ifirmarse por 2l Prasidente

-
z

Secretazio © por guien sustituys &8 une ¥ & anre, pudiende
suscririria todes luos presentes si asi lo desesrer 2 lo dispusiers
ml Presydenta;. = » = & = = = = = = = =7 m W momm = m ok s MeomoR

Las  reaoluciones amzsizs  fusra  de  sesidn

upanimidad de  sus miembros, rtendsndn, paca
legaies, la misma validez que x' fnbieren side asdoptadas =n sesidn

dz Consejo, siempre gue se confirmen por escrite, - 2R w2 oA o g

ARTICULDO VISESIMO.- Bl FPrasidente serd sustituide en sus falrtas
accidentales, temporaies o0 definitivas, por el gprimer wvocal
propietaric y el Adminlstrador Unlco propietarice serd sustituids

por el suplente, zon smus mismas facultades. Les worales suclentes

en caso de haberlos sustituizén indistintamente a los proplerarios
an los casos en gus la concurrencia de éztos sea necesaria paca
formar =1 Gudrum de conselo. En caso do revecacidn de nombramiento
de administesdores previsto per la fraccifn segqundas del articule
135 rciente cipcventa y ginos de s Tey Feneral de Zociedaces
Mercantiles en  wigor, el comizaric desigrard, ocon  csrdaner
provisional, al Administrador Unice o a lo2 Conseleros faliantesi
lgual regla se pgbhservard en los cascs en gue la falta de

Rdministrader Unlco o Consejercs sea aozsiocnada  Dor  musr:

i

impedimento u Stra Catsa, - - = = = = @ = . = @ = = = - = - o -
ARTICULG  VIGESIMO — PRIMERG,- Los  miembzos  del Tonseds de
Administraclén o el Roministrador Unics no estaréan obligados a
garanti2ar su manejo en ¢l desempefic de sus carges, salvo Jgus al
seY nombrados se esktablescs dicha obligacién, - - - - - - -

RTICULO VIGESIMD SESUNLO,.- £l Administrader nico o 2l Conssiu

gz Administracién en su caso, cendrdn las mas amplias facultades
para administrar y dirigic loz negosios de la scoiedad, v psrs
digpuoner de sus bienes, salve las limitaciones gue 2] seo

dezignados les zefiale la asamblea que lo hsga. S5in limitar la

generalidacd de lo znterior, el Adminlstrado:r Onloo o cl Conscie de

v
U rva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com \_/
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Adminlstraclidn, segin sea el casa, =n formz énunciativa maz no
limicativa, gozZaran de las giguisntes facultades: - - - - - - — -
l.- Poder general paras pleifos y cobranzas, de conformidad con las
disposiclongs del primer parrafo del articuls dos mil guinientos

eincuents y cualbre del U6digs Civil Federal, con inclusisn de

teodas aquellas Facultades genetales y easpeciales gue reguisran

%dgr ¢ zlausula =speciazl, des acuerdc ¢on =l articule dos mil

correlativos de les articulos dos mil guinientes <cincusnta ¥

?cqaﬁgg v dos mil guinientecs cchenta v siete del Odidigo Civil pers

el Estado de Chihuahug gue rigen an tados los Estasss de la
Repdblica Mexlicana, Par lo tactp, de manera enunciativa mas oo
Limivativa, quedan autorizados para des:stirse de toda clase de
julclos y recursoce, transigir, comprometer en arbitros, articulsr
y abisolver pesiciones; presantar demandas penalss y apareoer oomno
narte nfendida on materia penal: bacer cesidn de blenss, recusar,
racibir pagos vy celebrar toda clase de actos especificados
expresamente por la ley, antre los gue se encuentra el reprcsenLﬁgr
a la sociadad ante tods clase de parsonas y autoridades como soni
penales, civiles, militares, administracivas y laborales, antea
tribunal=s y aote la Secretaris de Relaciones Exteriores, con el
abjetn de  celebrar convenijes «on el SGebilerns Federal de
conformidad con las disposicionss de law {raccignas Primera V¥
Cuarta del Articulo Veintisiets Cornstituciensl, su Ley Organica ¥
su Beglamenbo: = = = = = = = = =omw i w s om = m oo = = = =

?.- Foder gsueral para administrar blenes, de conformidad con las
dispasiciones del segundo parrafo del articule des mil cuinientos
sincuenta ¥ fuatro del Cédigo Civil Federal, y sua correlstivos de
los gus rigen en todos los Estados ce la Repdblica Mexicana., - -
3.- Boder general para ejercer actes de dominic en los términos
dal tercer parrafo del! articdle des mil quinienrteos cincuenta Y
cuatro del Codige Civil Faderal, vy sus correlstivos de los gue
rigen en todcos los Bstacoes de la Repiblics Mexicana, - - = = = = =

4,- Peder para suscribiy vitules de ecrédite, en iss Lérmincs dal

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: argvarg@msn.com
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articule noveno de la Ley General de Titules y Oparacionss  da

T b R T

D.— Facultad pars sutorizar la aperturs o cancelacidon de ocuentas

cancarias a nombre Jde la sociedad vy dasigpar a

habrén de girar en contra de ellas. - - - - - -

€.~ Faculiltad parsa designar al dirscror gensral,

las paracnas gus

sub~gerentes vy demas Iuncicsnarios adoinistrativos, 4si Ccomo

apederados, agentes y emplsades ds la compafiis, detsrminar  sus

poderes, condicicnes de Lrabajo y raaunsraciones,

SUS CArJOS. - - - — — = = = = = = = - « - - - .

J.— Realizar todos los acho: autorizados

saciales © qus sean consscusncis de los mismes.

Y ramoverlos de

por  los  estatubos

i AR

e e

f.~- CTonvorar a asambleas ordinarias ¢ exrracrdinarias y llovar a

cabo 813 rasolilciolEl, — — = — = = = = = = - -

9.- Dalegar sus lacuilades 4 una o MASE perIonas, va sea LOTEL o

parcialmenta y con reserva de su ejereicio ¥ conferir en favoer de

laz  personss gqus estipen percineste poderes especialaes o

gensrales, asi come revecar los poderes gue

2l Adminlstrader

Unicw, el Consejo de Adainistracisén o los apoderados 1lagaren a

DLODEQAY. ~ = = — = — — = = = = = = = = = = - -

i).- PODER GENERAL PARA PLEITGS ¥ COBRANZAS,

faculbades generales y lag sspeoiales  que

con  Logdas  las

repiieran ciduzslla

especlal voenforms 3 la lay, gara tensr la sepresentacién patsonal,

para los efectes de los articolas 11 oncs, 46

cuarenta Yy seis, 47

cuarenta y s:iete, 134 ciento trelnta ¥y cuvarcs frageidn EIX

Eercera, 79& seteclentos ochenta ¥ seis, 878 schocigntos serenta v

acho, 879 ochoclentos sstentza v aueve, ABD achooientas ochenis,

893 covhocientos achontas v treys, U84 ochowianbias

demés relativos da la Ley Federal uwel Trabajo,

ozhenta Vv cuakro v

vigente & partar

del primere ae mays de il novecisntos ochenta; podras actuar

frente o ante: 1j.- Los asindicates can  las
celebrados contrates de trakajo, v para  vodos
conflictos colectivos: L1t .- lLos  trabaladores

congldasades y paca todos los efecios de vonllicuos Pndlvi

cnales axigrar

los efectios

pErsenalnants

UrVa wisriismirs Emai arqarg@msn.com
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ra.

A,
=

Serespecty o para toda clase de juicies o procedimientos de trabajo

en general para Lodos los asuntos  ohrerc-patronalas ¥ para
ejercitarse ante cualezquiera de las autoridades del trabaje vy
gervicics soclales a que se refiere el articulo 523 guinlentos
veintitrés de la Ley Federal del Trabajso; peodran  aslinlsmo
comparecer ante las Juntas de Ceonciliagién y Arbitrale, ya &asan
loasles o federales; proponer arreglos oconcilistorios, calebrar

transacctiones, para tomar toda zlase de decisiones, para negociar

suseriply convenlos laborales; al mismo tiempo podrdn actuar

N . . -
“Cafio representantes de la socieded en calidad de administraclorss,

::'Quﬁ.aeiiﬁamit&n ante cualeaquiera autoridadss.- FPodrdn celebrar,

ﬁﬁﬁlii:ar, resalver, Hovar, extinguirx, vevocsr o @ rescindir
contratos de trabajor podréd pagar y réecinly pagos, podran intentar
toda clase da recursos, juicics y procedimientos, Incluso el de
AMPATE,, - deBlATI LA g8 RSN W IgENaE,. = e s S e S ass s e -
11).- PODER GENERAL, AMPLISIMO PARA PLEITOS ¥ COBRANZAS, con todag

las facultades generales v alin 1ss espocliales gue reaguieran

zlaunsula especial confarme a la ley, para due Lramiten tods tips

de asuntos Ifiscales ance las Secretariaz de Hacienda y Crédite
fiblico, Hrogramacidén y Prasupnesto, en todas y cada una de s5us
dependaencias, incluyendo la Administracidn Fiscal Regional Morba-
Centro, Tesoreria General del Estads, Tripunal Federal de Justicia
Administrariva y #lscal, Suprema Corte de Justicia de la Hacldn,
Instituto Mexicano  del Segurc Sacial v demis crganismos
descentralizados ¢ parasstatales gue dairecta o indirectamente se
relacionen con asuntes fiscales; pudiendo en consecuencia: [irmar,
gesticnar, tramitar, promover, ©presentar prusbas, formylarc
alegates, inbearponer recurscs, pregentsr tods clase de documanios,
g notificaclones, suscribir, firmar, aovar, moditicar,
exlinguir, rescindir, resolver, conbrates o convanios para los
fires mencionadas, siende lg anterior enunciative y no limitativo,
toda vez gue se la otorga el poder mas anplic como en Derecho Sea
pasiblg; = = == = = = = = = = Hoan SN S e T eSS e e

A continuasién sm tranecribe =3 Texto integra del articule 2483

UrVa e s1a18e8474  Emait: argvarg@msn.com
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dos mil cuatracientss cipncuenta v Lres del Oddigo

4]

vl para el

stado do Chihuahua, carrelative al srticuls 2%%4  dog  mil

quinientos cineuentas y cuatro de! Cédigso Ciwvil Federal: - - - - -

ARTICULD 2453.- "En €l mandats yenersl pazs Pleltos

y Jobranzas,

pastard que 28 asiente gue a¢ otorga con todas las fscultades

generales ¢ las  especiales gue  regoteran oldusala
zenforme o la Ley, para que s= entiendan conferides sin 1i

algund, Ba wl mandate general para administrar bienes,

2rza toda clase de [facultades

aenerel para ejercer actos de dominio, bsgtara exprasar QT A8E dan

con €52 Cceracter pafa Jue el nandataric ejerza todas  las

facultades de duefic, Tantdo en lo relalive a los bilgned Cone Suala

jercer toda las  acclones gue H52 reguisran para

Tratandose de azotos gratuitos, 8s necesaria autorizacd

galender los.

(s
-1
@
=
T
=
T
n
Lo

del mandante. Cuando se guleran Limitar, en los tres casss antas

mencionadss, Llas faculctades de logs apoderados, se oonaignarén

timitaciones o los mandatos  sexdn especlales.  Lus  Holarios

insertaran este articulo =n los testimcnics de lo2 cnsbtrumentos de
los mandatos gue se oborgoeen”, - - - - - oA R AR S R S R e
AHPICULG  WIGESIMC  TERCERD. - &n &l csso de Coazejs de

agdiministracidn, el Preasiderite serd su drgane eiecullva, por Lanto,

tendra a su cargo culdar del exacto cumplimlents de

las aciusrdns

de la asambles gensral vy  del misme Conasic o cumplirlos

directamente cuands se haga noecwfario. Le Corcespons

repregentar a la Socisdad, eon bodas las [acultades

salvo nombrar gerentes y  subgersntes; vigilar

spelales vy el mejor cumplimiento de los opistos vy

Spcledady presidir asftsetide del Zecretaric, las asambléas v las

segiones del Consejo. Flrmars: con ol Secrervaris, las

gotag de las

sesiones del Consele ¥y de las asasbhbleas genersles, asi  como

cualguler certificacidén o womarancia 2= la decuno
sociedad,. - = = = = = © © - - o o - - w - - -

ARTTCULD YI1GESIMU CULRYO. - EL Secretazio del Conzaic

o zars s
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=
ERRT
sl

TR

PR ; 1 i e ;
a}rjv‘;’;jé ran coma organos eljecutivas cel Administrader Unicc
£

Sociedad; tendra a su cargo los libros de actas del Congaio y de
las asanbleas y toda la documentacion relativa a la escritura
sacial v a sus reformas y adiciones; se encargaxd de levantar el

acta de lss sesicnes del consejo, de las asambleas generalies

[

ordinsrias ¥y extraordinarias vy 1z lista de asistencia de 08

aoclonlstas y Se encargara ademas, de firmar v publicar la

L]

convecatorias arreglande tode lo zelative a La celepracidn 4e las

Ytacambleas generales, = = = = = = - = — — — — = = = & = = — - — = -
oo = - = =~ = = - - - - - DEL GERENTR : - - - - - - =

&&T;i}uhﬂu VIGESIMD QUINTO.- FEl1 Gerente, Gerentes o Subderentes,

o del

FEANS

Consejo de Agdministracidn y asunirdn la dirececién inmediata
constante de los negeocios sociales con la suma de facultades vy
atribuciones del mandato que s= les confiere al ser nombrados,
guedande siempre y en todg tiempoe subordipades al Administrador
Unico, su sunleante ¢ &l Conssio de Administracidn, cuando sea el

caso. Garantizardn a la scciedad de las responsabilidades gque

o
pudieran contraer losz Uerentes en el désemperis de au cargo, en ‘-a,..@-

forma y Lérminos dgue determine la asamblea que haga susg

nombramisntos, pudiends ser relevadoa de digna opligacidn. - -

- = = - EJERCICIOS S0OCIALES, BALAWCES, PERDIDAS © UTILIDADES

ARTICULO VIGESIMO BSEXTO.- Lus ejearcliclos socialss dursrdn un afio

que se camputarf, salvo 1o gues decida ls  asamilea  gensral
crdinaria de accionistas, del primero de snero al treinta y una de
diciembre de cada aio, exceprs =) primere gue principiard en la
facha de la escritura constitutiva v terminara el treinta y una de
diciembre del Glsme adffg, = = = = = & = = — L L o= =mis e -

ARTICULC VIBESIMC SEFTIMC.- Al terminar cada elercicic sacial s#

farmulara un informe financiero por el Adminlstrador Unico o por
el Conssic de Administracion, en Loz términos del artiecule 173
ciento setenta y dos de la Ley General de Socledades Mercantiles,
y obro informe qus formulard el Comissric conforms a la fraccion
IV cuarta del articulo 164 cients sesenta y cuatra ds la misma

Ley. Ambos informes deberan someterse a  la aprobocién de la

|
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asamblea general ordinaria ¢de accicnistzs, - - - - - - - < - -

ARTICULO WIGESIMO OCTANCO.- Al finalizar cada elerclcio zocial ==

cerraran las cuentas y se lsvantarin los inventarios del active

=

que corresponde, practicdndess e] Informe financiero a gue alude

Oe.

ta ¢lavsula anterlor, udiends Llos acgisnistag exawinarles durante
s quince dias ancerlszes o la fscha de la cetebracion de s
asamblea gengral ordinarla de aecionistas gue deberd aprobarle,
Son La documentacldin correspondlente, a cuye etecto daberid obrar
an  la Secretvaria del Cocnsejo de Administracidn

Administrador Unicm, al slcance de cuantes socias qui

usa da asts famelied, = = = = = = = = = = = = - =

ARTICULG VIGESIMO NCOVENO.- las ubilicades netas asnuales, ssran
e L
at.- s@ separard un 5% dwco por

aplicadas en la slgulente forms

1.

ciente para lormar la reserva legal, nasta gue ascianda al velnte
por clente del capital social; b).- el raste quedard a disposicidn
de ls asamblsa gensral. Cuandes 1a Asamble:z decreve dividendos v no
sean <obrados por leos acpicristas dentro de los clice ajos
siguientes a la publicacidn del aviso respective, prescribirvan en

peneficio de la socledad. - - e e = = - = = = = - = = e =

ARTICULO TRIGESIMO.- Log rundadores no se resaiwarsp) parcicipacion

espacial algona en las utilicades d9¢ la soecisdad. - - = = = = -

ARTICULO TRIGESIMD PRIMERO - 21 fhoblera pérdidaz, no se podrad
exigir 2 los accioenlsts= en ningln tiemps, cantidad alguna nor
este concepto, tenlande en cuenta 1o gus previene el articule 37
ochenta y =siwete de la Ley Genersl de Sociedades Mercantileas sn
TIgor, = = = =i = = S 4 - - ek hh h m hf ok s s - e e s e
- = = = - - - - VIGILANCIR DE LA SOCIEDAD ; - ~ - =- = = = -

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDD. - La vigilancia de las  operasionss

scclales egtard a caxge de uno o dos comisarics segin lo determine
la asambles general, guienes nodrdr ser o no socics de la socisdad
¥ serdn electos cads afio por la propla asambies, Leniende las
faculrades que sgstablece la Ley General de Sosiedadss Mercantiles.

Lo accionistas que en la assublea general de accionistas an gis

ge¢ hicileran las deslgnacicnss de Comisarics hublsren sstadoe en

"4
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minoria respecto de tales designaciones, podrin nembrar  un
comisaric propietaric ¥ un suplente, siempra gue &)l DOTEro o= 50§
azplones ne ses menor del 25% veintilizinco por ciento del capltal
gocial, = = = = & = « = = = = « - - = - W S S

BRTICULO TRIGESIMO TERCERO.- La asamblea que naga la elacciss de
ina comisarios determinara la garantia que dsberdn prasStar para

asggurar las responsabilidades que pudieran tonbraer en el

g
%‘ggiesemperho de sus encargos, pudiende ser liperadea de dicha
mliolligacibén, garantias que quadaran vigentes hasta que la gestidn

» de 1 Giqucionades hays sido aprobads exprssa ¢ tacitamente por ia
voge arhd ¥ ap I Yy Lac P

n los

i

gidﬂﬂambléa General. Log Comisarics desermpefaran sus funcionss
lféiﬁznua e ia Ley General ds Sociedades Msrcantlies, v
contlinuardn en el desempefo de si cargo adn cuandeo hubiere
Ienecido el plaze parz sl cual se leg nombrd, miasntras no se hagan
nuewos nombramientos o© 123 nombrades no se presantaren a  Lomatk

posesion de SuUS PUBSTOS., = = = = = = = = % = = = & = - - - - = - -

- - - - - - DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD : - - - =~ -

u

ARTICOLO TRIGEIIMO CUARTO. - La sociedad He d:ao]vagéf‘é%?
apnticipadamantes en los casos 4 gue s refieren los inclscs
sagundo, cuarto y guinto del articulo doscientos veintinuewe de la

Ley Ganeral de Socladades Hercantilas, si asl lo acoerda la

asamblea por el vetn de lox accionistas gque repressnten per 1o

Jubr

mencs el 75% setenta y cinco por ciente del capital sguscrito. B
la asamblea ae reldne en virtnd de sequnda convecatoria, la
gisoluclén podrd ser aprobada por mayoria de votes de los
acrcicnistas gQue representen cuando menca el 51% cincuenta ¥ uns

oy cientse del capital eacial supcritdy. - = = = = A = m = o= o=

ARTICULG TRIGESIME QUINTO.- Al acordar la disolucidn de la

Sociedad, la asanmbles general de acclonistas por mayoria ds votas,

*

hard =] nombramisnto de uno & tres liguidaderes y si ne e

L

hiciere, #&stos seridn nombrades por un Jusz de le Civil del
domicilip de la Secisdad, al mer requeride al =fecto para ello,
por cualiquiers de lox dcocios en la formz legal. - = = = = — =

ARTICULC TRIGESIMC 3EXTO.~ Los Liguidaderaes practicaran Jla

UrVa i sratsisars  emaic arqarg@msn.com _Jv'
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liguidacidn de Lz sociedad con arraglo a las instrucciones de la
sRamblea v, 2n su defecto, a las siguientes bases: I,- conclusisnp

de losz negocics 31 fuera posible, de la mansra gue Iuzguen més
conveniente; Il.- formacién del balance, cobro de Los credites v
pago de las deudas; IIT.- la anajenacidn de los Daienass s fusre
necesario pars cubrix el pasive v distribuir el excadente entre
los accionlistas. proporcionalmente al ndmers s ACUlonss QusE
posean, a mencs gue é&stos, en la asambles, acordaren olrzo medio de
gdivisidn de los bisnes: IV.- reparto del activo liguide sakre loa

acgignislbes en proporcidn al numers de aocinnss gue  puss=an. -

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- Los Oomisarios desempefiac&n duranle

la liguidacistn vy respocto & los ligquidsdorss, las mismas tuoncicoe

]

m

gue desempefnian en la vida normal de la sociedad en relacicn con el
7 A T
Sy

Sdminiatrador Undce ¢ el Consaio de Administracién, - = = & = = -

ARTICULO TRIGESTMO QOUOTAVO.- Lasz asambleas generales ordinarias y

extracordinarias se reunirdn en lgs mismos términcs provistss para
la vida nermal da la sociedad. Las ¢envocatorias paca las
asamblaas generales de acciontstas durante la liguigacien, sararn
hechas por los liguidadorss o por los comisarios, en losn términos
gue durants ls vida normal de la seciedad pusdan ser hechas por 2]
Administrador Unica o el Conselo de Administracidn o por los

Temisarios. - - - - - - - - - - - - - - - e s e e o o - - - - - -

ARRTICULO TRIGESIMO NOVEND.- EBr todo lo gue no esbuviers previsto

en astos DSTATUTCE, se sstara a Lo gus dispene la Ley Seneral de

Seocledades Mercantiles an vigor, - " e e i oo wm mn ey om

T
-

| < 4 f'_' o
SR. ALFONSO GOMEZ SILVA SHA. DANIELA RAMIREZ AGUILAR

/
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INSCRIPCION EN EL R.F.C

el O LICEHGIADO AHIIJ\HDO HERRERA Am‘"u NOTARIO PUBLICO
NUMERO DOCE, EN AGTUAL EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO JUDIGIAL
MOBELOS, E‘S"I‘&DD DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA; Que
ia presentz copia fnostdtica as fiel mprodunclie e su orginal, cue tuve a la
vigla. gue comayl dedigaineanta ¢ & cugl ma remita, dovolvienda cizho oﬂglmi
ui intarezada dehidamenta sallndo v mbricads. - - - - - s saaaan

A PETICION DE PARTE IHTEAESADA sr g kﬂt ){: L:\ PRESENTE
CERTIFICADION va EN erR;- LIy iés £N LA CIUDAD DE
CHIHUAHLUA, ALDS S . . DOYFE, x4

EL NOTARID PUE 0 RUMERD DDU%;;_«_‘W.-J,_ 3

—

Wﬂﬁim ACOEY, &,
A, AR “:ﬁ%*‘
MANDO in RRER
3 A
NOTARM pURL €0 %'L‘nﬁrﬁgﬁn
Cl-bilu-uﬂm I

-

.
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Ee

Numgsgif}ggnf nRMAN_Do J-_ren_nana ACOSTA, NOTARIO PUBLICO

bt pqn':"N AC-TITIAL EJEACICIO PARA ESTE DISTRITS SLINGHAL

ORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR ¥ CERTIFICA: o
presentc aopia “l‘-m!‘;tn:‘ca-. 8% Fal ragsaduccion de sy uigital, gug tu’-;é ﬂr

vista, Gue coa dans
&l Worasach Qoidas
S PETITION OF preys g Efnila g
ERTIFICACION VA BN _ (/20 rou
£ . S P & Ty
CHIMUAHUA, & 0w 5 ,{:’a-ﬁ-::;—z; 2
Ml P LEGET

e g I RC & a1 1)

LiC. ARBANBE FERRERS SOSTA

e

TN W LBl e Temte, devolnianpes Aighs elignal
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306 BN LA SIURAD OF
o neves ..

EL NSTARLS mj?ﬁu WERD 0OCE f
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DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS
DIRECCION DE PERMISOS ARTICULD 27 CONSTITUCIONAL
DELEGACION BDE LA S.R.E.

SELRETAREN PE
ME AL IGANNE SHARIGaEY

PERMISC 0801457
EXPEDIENTE 20070801287
FOLIO 0711290810086

De conformmad con lo dispuesio por los artlculos 27, fraceién | do la Constifucion
Folitica de los Estados Unidos Mexicanos, 28 fraccion V de Ley Organica de la Administracion Pablica
Federal, 15 de la Ley de inversién Exfranjera v 13, 14 y 18 de! Reglamento de la Ley de inversian
Extranjera y del Registre Maclonal de Inversiones Exiranjeras, v en atencion a la sclictud preseniada
por el {ia) Sria}. ARMANDD HERRERA ACOSTA, con fundamento en lo dispuesio por el articulo 38
fraccion | inciso al del Reglamento Iaterior de la Secrefaria de Relaciones Exteriores en vigoer, se
concede el permiso para constituir una SA DE GV bajo la siguiznte denominacion

AG MUEBLES Y COCINAS

Este permuso, quedara condicionado a que en los estatulos de ja sociedad que se
":-' consmuya se nsere la clausuia de exclusitn de extranjercs o el convenio previsto en la fraccién | del
“Articule 27 Constitucional, de conformidad con lo que estsblecen los arliculos 15 de ia Ley de inversion
- Extranjerg ' T4 del Reglamento de la Ley de inversién Extranjera y del Reglistro Nacional de Inversiones

E:glnmje;ps ‘Cabe seflalar que el present® permiso se otorga sin perjuicio de lo dispuesto por el articule
'I_QT da ]lg Ley dz la Propiedad Industrial,

Egie permigo quedara sin efecios s| dentio de Jos novenla d:as habiles siguientes a la
fechz de oloigamianto def mismo. ios interesados no acudsn a otorgar ante fedatano publico &
nstrumanto correspandiente a a Constilucion de que se trata, de conformicad con o establecido por el
articulo 17 del Reglamento de la Ley de inversion Extranjera y del Registro Nacional de Inversiones
Extranjeras

Asimismo, el interesada debern dar aviso del uso de la dencminacion que se aulcriza
mediante b presente permisc a la Secretaria de Relaciones Exteriotes dentro de los sels meses
sigulentes a2 la expediclon del misma, de conformidad con lo dispussto por el arliculo 18 de! Reglamenlo
de la Ley de inversian Extranjera y del Registro Nacional de Inversionies Extranjeras

Ghihuahua, Chih. a 29 de noviembre de 2007

EL DELEGADO

(L AP ML AL

- EDUARDO MARTINEZ CU
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DECLARACION NOTARIAL
IMPUESTO SDBARE ACTOS JUKIDICOS

C© NECAUDADOS DEALKTAS EN CHIHUAHUA Crii.,
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O0F A s
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]
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460552 F
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ES PRIMER TESTIMONIC SACADO DE St ORIGINAL, QUE SE EXPIDE DARA LSO DE LA

SOCIEDAD "AG MUEBLES Y COCINAS™, SOCIEDAD AMONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, CONSTAN'TE: DE 14 CATORCE FOIAS UTILES, DESIDAMENTE SELLADAS,
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LD AUTORIZO ¥ FIRMO EN LA TUDAD DE CHIMUAHUA, A L0S 12 DOCE DIAS 0EL
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i REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE
I I CHIHUAHUA

mais  BOLETA DE INSCRIPCIO 5

St

EL ACTO DESCRITO EN EL PRESENTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO EN EL:
FOLIO MERCANTIL ELECTRONICO No. 24223 « 30

Control Internc Fecha de Prelacion
T * 28 -FEBRERO 2008

antecedenrtas Begistyaieg!
e

Derng i racian

AG MUEBLES Y COCINAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

Afsctacionas al: Fachsa

falie 1B Acta Upazripeién KeqLated W A4

24223 10 M4  Consfitucién de socledad 27-02-2008 1
Lanag e o Avtentivadad de lnsenpeion.  Sdedu2an 4195505 L3000222 1053 Tak Fhnclcddid 4

Dezechos de Ingcripoidn

Facha 26 FERRERO: 2008

Importe %1,095.00 Doletalde Pago Ho.. FIEE889
Jubgidio 5.00

37 b %, RE;Glmlmon ADSCRITO AL DISTRITO
7t nz‘ JUDICIAL DE MORELOS
’g\_ 4 ) o
: 'I:!L Luz mm&nﬁfn{:ﬂ;m:ﬁov#cwu
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INSCRIPCION EN EL R.F.C

el. immm OF ADBSGATRALCION THIMUTARIA, L2 DA & CORGEER kL FEUBEFAL UE FUNTRE, QUL LE
osl uﬂ?w LOM BASE EN LOS DATOE OUE PROPORCIONG, LOS CUALES HAN CREDADD RECISTRAZOS GONFURU=
ALG it

NOMBRE, DENDMINAZION O RAZON SOCIAL

CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL AG MUERLES ¥ COCIHAS B DE CY

CLAVE DE AEQ. FEQ. DE CONTRIBIVEUTT

AMcq7121'1 FEz nOMIC L

CaLLE 1 6802 AERDPUERTO CHIHUAMUA CHIMLAHUA 31386

CLAVE DEL R.F.C AMCOT1211FE2

AMMSISTRACION LOCAL ALR CHIHUARUA, CHiH,

ALTIVIDRT: Febricacidn de cocinas
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