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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA '

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVﬁN, Gobernadora Constitucional del Estado
Librey Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el articulo 93,
fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los articulos 1
fraccion VI y 25 fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, articulo 50
del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley

del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 217/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintitrés de octubre del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Altamirano 2103”,
en el predio identificado como lote 37 de la Cuadra G-7, ubicado en la calle Altamirano
numero 2103 del fraccionamiento Altavista de esta ciudad, con superficie de 600.00
metros cuadrados, para llevara cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a

Mixto Intenso y aumento de COS a 1.00.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacidn

en el Periodico Oficial del Estado.
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D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiséis dias del mes de noviembre del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medio
del cual se ordena la publiacion en el Periddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizo el Estudio de Planeacién Urbana denominado

“Calle Altamirano 2103".
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Chihuahua

capital de trabajo
yresultados
SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 19/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 23 de octubre del afio 2024, dentro del punto
nimero cuatro del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Rosa Carmona Carmona, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C.
Marfa Gloria Cuervo Garcia, mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Calle Altamirano 2103", en el predio identificado como lote 37 de la Cuadra G-7, ubicado en la
calle Altamirano numero 2103 del Fraccionamiento Altavista de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
600.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Intenso y aumento de
COS a 1.00... Al concluir la presentacion del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento lo somete a votacion del
pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para
el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Maria Gloria Cuervo Garcia, en su caracter de
propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Altamirano 2103”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el predio
identificado como lote 37 de la Cuadra G-7, ubicado en la calle Altamirano nimero 2103 del Fraccionamiento
Altavista de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 600.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H25 a Mixto Intenso y aumento de COS a 1.00.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H, Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion,

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veinticinco dias del
mes de octubre del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

__,«fﬁf

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon,

“2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab".
“2024, Afio del Bicentenario de Ja Fundacidn del Estado de Chihuahua”

Secretaria del Ayuntamiento

Av. Independencia No, 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih
Conmutador 072 Tel. (614} 200 48 00 | municipiochihuahua.gob.mx
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DICTAMEN *
ESTUDIO DE PLANEACION URBANSI

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

PRESENTE.

PRESIDENCIA MUNICIPRL
CHIHUAHUA, € H.(

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Maria Gloria Cuervo Garcia, en su
cardcter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacién
del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Altamirano 2103”7, en
coordinacidén con el H. Ayuntamiento, a tfravés de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 37 de la Cuadra G-
7, ubicado en la calle Altamirano nUmero 2103 del Fraccionamiento
Alfavista de la ciudad de Chihuahuag, con superficie de 600.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H25 a Mixto Intenso y aumento de COS a 1.00, de conformidad al Plan dg 7

Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chinuahua, Visién 2040; VK

PRIMERO. Mediante escrito signado por la C. Maria Gloria Cuervo Garciaq, en
su cardcter de propietaria del predio, solicité la aprobacién del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Calle Altamirano 2103”7, en coordinacién
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, en el predio identificado como lote 37 de la Cuadra G-7, ubicado
en la calle Altamirano nimero 2103 del Fraccionamiento Altavista de la

ITi
ciudad de Chihuahuag, con superficie de 600.00 metros cuadrados, para \>$

RESULTANDO

llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Intenso
y aumento de COS a 1.00, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, Visidén 2040;

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, informé al publico

del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Altamirano £
2103", asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos y demandas i
de la comunidad, fijandose para tal efecto el inmueble gque ocupa la N
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la
Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos: \\

1. Solicitud signada por la C. Maria Gloria Cuervo Garcia, en su cardcter de
propietaria del predio; .

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Maria Gloria Cuervo Garcia;
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_ DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE ALTAMIRANO 2103"

3. Copia certificada de la Escritura Publica nimero 29,170 de fecha 22 de
agosto del 2019 otorgada ante la Llicenciada Maria del Carmen

- Valenzuela Breach de Caballero, Notaria PUblica nimero 26 para el
Distrito Judicial Morelos, comparecieron por una primera parte la sehora
Maria Gloria Cuervo Garcia como la parte Compradora y la sefiora Marfa
Antonieta Escobar Lazo, quien comparece por sus propios derechos y en
su cardcter de albacea, legataria de la nuda propiedad y cesionaria del
usufructo vitalicio de la sucesién testamentaria a bienes del sefior Atilano
Escobar Lépez, como la parte Vendedora para celebrar un Contrato de
Compra Venta respecto al predio identificado como lote 37 de la cuadra
G-7 enla calle Altamirano nUmero 2103 del Fraccionamiento Altavista con
superficie de 600.00 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 113 del
Libro 6424 de la Seccion Primera del Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Morelos; /

4. Copia simple del pago del impuesto del predial 2024-57658, expedido por
Tesoreria Municipal con fecha 092 de enero del 2024; _

5. Oficio DASDDU/0089/2024 de fecha 01 de febrero del 2024, emifido por l
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al ™
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacion urbana;

6. Oficio 0101/2023 de fecha 12 de enero de 2024, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determiné PROCEDENTE CONDICIONADO a lo contenido en el mismo;

7. Oficio DASDDU/0090/2024 de fecha 01 de febrero del 2024, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién -
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de {
comités de vecinos constituidos en'la zona; :

8. Oficio DDHE/0170/2024 de fecha 07 de febrero del 2024, emitido por la _L
Direccién de Desarrolloc Humano y Educacién, en el gue informa que no
se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zong;

9. Oficio DASDDU/0202/2024 expedido porla Direccién de Desarrollo Urbano

"y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de .
la notificacién del Estudio de Planecacién por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

10. Oficio SJ/DRPA/0280/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que lo noftificacion del estudio fue publicado en el tablero de
avisos de la Presidencia Mumcapcx\ de Chihuahug;

11. Copia del Acta de la Sesion nimero 59 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 04 de junio del del 2024, encontrdndose’los <
Regidores Liliana Armenddriz Granados, Eva América Mayagoitia Padlilla,
lssac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar Gil y Juan Pablo Campos Lépez,
en la cual se aprobo el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos; EL
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DICTAME
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12. Copia del Acta de la Segunda Sesion Exiraordinaria de la Comision dg
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 3 de octubre del 2024,
encontréndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Adan RERBEKCA N
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Omar
Enrique Mdrquez Estrada y Maria Guadalupe Aragén Castillo, en la cuall
se ratificd la solicitud del cambio de uso de suelo por unanimidad de
votos;

13. Oficio DASDDU/079/2024 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologio de fecha 09 de octubre de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental en relacién al uso de suelo propuesto, resolver sus servicios de
manera adecuada y éplima y establecer las medidas de proteccién
necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, presentar el Estudio
de Impacto Vial, el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixig
Intenso y aumento de COS a 1.00;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/079/2024 de fecha 9 de octubre de 2024,
la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a fravés de la Subdireccién de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccion dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Urbano y Ambiental en
relacién al uso de suelo propuesto, resolver sus servicios de manera J
I adecuada y 6ptima y establecer las medidas de proteccién necesarias Gum
?ﬁﬁn’ﬂ""c’ﬁﬁf’”‘pcro los usuarios y habitantes de la zona, presentar el Estudio de Impacto . b@
Vial, el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Intenso y < <
aumento de COS a 1.00 y puesta a consideracién de la Comisién de | ! @

Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesidn nimero 59 celebrada el dia 4
de junio del 2024 y Segunda Sesidon Extraordinaria celebrada el 3 de octubre

del 2024, en las cuales se aprobd y ratificd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano ,
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo \
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo

en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,

estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que

se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a

bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién )
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE ALTAMIRANO 2103"

Urbana denominado “Calle Altamirano 2103", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote 37 de la Cuadra G-7, ubicado en la calle
Alfamirano numero 2103 del Fraccionamiento Alfavista de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 600.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Intenso y aumento
de COS a 1.00, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visién 2040, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto
y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Marfa Gloria
Cuervo Garcia, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Esta Comisidbn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayunfamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Calle Altamirano 2103", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor
al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidén Chihuahua, Vision
2040, en el predio identificado como lote 37 de la Cuadra G-7, ubicado en
la calle Alfamirano numero 2103 del Fraccionamiento Altavista de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 600.00 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Intenso y
aumento de COS a 1.00.

TERCERO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gaobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asf como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asf lo acordaron y firman las y los infegrantes de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 23 dias del mes de
octubre del ano 2024.
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DICTAME
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COMISION DE S
NCIA MURICIPAL
PREC%R‘FMHUA. CHIH.

REGIDORA PRESIDENTA

ADAN ISAI&SGALICIA CHAPARRO
REGIDOR SECRETARIO

=

ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDOR VOCAL

TMUNICIPAL
JA, GHIN.

Oaviilod-

Pcr Pl

MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS ¥ LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LA C. MARIA GLORIA CUERVO GARCIA, EN SU CARACTER DE PROPIETARIA DEL PREDIO, SOLICTO
LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "CALLE ALTAMIRANO 2103", EN COORDINACION CON EL
H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANC Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE
37 DE LA CUADRA G-7, UBICADO EN LA CALLE ALTAMIRANO NUMERO 2103 DEL FRACCIONAMIENTO ALTAVISTA DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 400.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO Y AUMENTO DE COS A 1.00.

2024, Afio e Felipe Carrifla Puerta, Benemérito del Proletariado, Revalucionario y Defenser del Mayab"”
2024, Afio def Bicentenario de la Fundacidn del Estodo de Chihuohua"
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SIDENCIA MUNICIFAL
PRECH!HUAHUA, CHIH.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANC Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEFTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/079/2024

CH?;;:JAHUA, il

S8
MTRO. ROBERTO ANDRES NTES-RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Chihuahua, Chih, 09 de octubre de 2024

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Maria Gloria
Cuervo Garcia en su caracter de propietario del predio identificado como Lote 37, de la Cuadra
G-7, ubicado en la calle Altamirano No. 2103, del Fraccionamiento Altavista, con una superficie de
600.00m2; guien promueve y solicita la aprobacion del estudio de planeacién urbana
denorninado, “Calle Altamirano 2103" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
Habitacional H25 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visién 2040 séptima actualizacidn a uso de suelo Mixto Intense y aumento de COS a 1.00.

gue lo promueve, me permito informarle:

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona O
Kigh— ANTECEDENTES g
AUA, CHIN.
Que por medio de Oficio No. DASDDU/0089/2024 de fecha 01 de febrero de 2024, |a Direccion s
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Calle Altamirano 2103" solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 101/2023 de fecha 12 de enero 2024, el Instituto de Planeacién Integral @

del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana
denominado “Calle Altamirano 2103".

Por medio de Oficio No. DASDDU/0090/2024 de fecha 01 de febrero de 2024 emitido por Ia
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0170/2024 de fecha 07 de febrero 2024 emitido p
Direccién de Desarrolloc Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/0202/2024 de fecha 13 de marzo de 2024, expedido por
+la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de gilisos

" Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
C.Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col, Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por10 dias habiles, notificando gue la
recepciéon de opiniones y planteamientos y demandas de la'comunidad serd de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en

cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0280/2024 de fecha 20 de marzo de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Calle Altamirano 2103” fue presentado en
la Quincuagésima Novena Sesién Ordinaria del dia 04 de junio de 2024 y en la Segunda
Sesién Extraordinaria del dia 03 de octubre del 2024 de |a Comisién de Desarrollo Urbano en
donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su g/
conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccidon de Desarrollo Urbano DEN
Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDEW‘%%

CONDICIONADO a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental en relacién al uso de suelo
propuesto, resolver sus servicios de manera adecuada y optima y establecer las medidas de
proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, presentar el Estudio de

Impacto Vial, el cambio de uso de suelo Habitacional H25 a Mixto Intenso y aumento de COS
a 1.00.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77

de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua. '

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacioén:

Qriginal de la solicitud firmada por el propietario.

Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/0089/2024 de fecha 01 de febrero del 2024, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeaciéon Integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 0101/2023 de fecha 12 de enero de 2024 del Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/0090/2024 de fecha 01 de febrero de 2024 emitido por la Direcciéw

NON

Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desgpfollo Huma
Educacion los Comités de Vecinos.
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7. Oficio No. DDHE/0170/2024 de fecha 07 de febrero de 2024 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educaciéon donde informa de la inexistencia de Comité de
Vecinos.

8. Oficio No, DASDDU/0202/2024 de fecha 13 de marzo de 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologig, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacion del
Aviso en el tablero de aviso de |la Presidencia Municipal.

9. Oficio No. SIJ/DRPA/0280/2024 de fecha 20 de marzo de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal. *

10. Copia simple de la Quincuagésima Novena Sesién Ordinaria del dia 04 de junio del 2024
y de la Segunda Sesion Extraordinaria del dia 03 de octubre del 2024 de la Comision de
Desarrollo Urbano.

11. Copia simple del comprobante de pago de predial.

. 12. Copia del comprobante de pago del trdmite.

13. 2 CD’s con €l archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacién en
el Periddico Oficial de Gaobierno del Estado. .

14. Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “Calle Altamirano 2103",

/]

ATENTAMENTE

-

;'.« b AN ‘JRE.I‘A\‘%&
LIC.J ILIO CRUZ VALENZUELA
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA

OavriiLoo-

"2024, Afio del Bicentenario de Ia Fundacion del Estado de Chihuahua”

c.ch. Archiva.
Q ADMNSIECV/MBCH/ovea

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
C, Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahuagob.mx




Miércoles 29 de enero de 2025.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

13

EL €. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO DEL H.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, CON FUNDAMENTO EN LD
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCISN Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUARBUA, EL ARTICULD 25 FRACCISON It DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, Y EL ARTICULO 29 FRACCION XNl DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAKUA, HACE CONSTAR Y
CERTIFICA

QUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL ¥ EXACTA ¥ CORRESPONDE AL DOCUMENTOD
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDC DE (O E;' FOIAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AJORIZA Y FIRMA EN LA
CluDAD , DE, CHIHUAHUA, CHIH.,, A LOS 2>  plas. DEL MES DE

. i DEL ARQ DOS MIL | g i

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO D! UNICIPIO DE CHIHUAHULA

i MYI?O. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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Introduccién

El presente estudio de planeacion urbana denominado “Calle Altamirano 2103", se promueve
para obtener la aprobacion de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblaciéon Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion (PDU vision 2040 sexta actualizacion), y
que consiste en el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H25 a Mixto Intenso (M3) con COS
1.0, para el predio localizado en la calle Ignacio Manuel Altamirano No. 2103, del
Fraccionamiento Altavista, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 600.00 m2.

El predio se enfoca al aprovechamiento de un establecimiento tipo “Almacenamiento y
distribucion de productos no perecederos” mediante el uso de suelo Mixto Intenso (M3) con
COS 1.0, compatible con los usos existentes en la zona, y se apega a la normatividad
establecida en el propio PDU vision 2040 sexta actualizacién, para el predio con uso de suelo
habitacional H25.

Asi bien, se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan el uso de suelo propuesto,
para obtener la autorizacion del Cambio de Uso de Suelo para el predio, y contribuir a su
aprovechamiento por estar cercano a vialidades primarias, y provistos de infraestructuras.

UrVa , —
Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacion urbana para el predio identificado como Lote 37, Manzana G-7,
ubicado en la calle Ignacio Manuel Altamirano No. 2103, del Fraccionamiento Altavista, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 600.00 m2, se formula con la finalidad de aportar
los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua visién 2040 sexta actualizacion a Mixto Intenso (M3) con COS 1.0. Se fundamenta
juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, y que establecen lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. EIl Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
gque establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulaciéon de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacién de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

' Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacio
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.

U V W
rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrolio
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

Ill. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial,

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-1%- /
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 11 P.E. 2002.11.27/No.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacién
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y economicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.

UrVa s sra1se8a74  Emai arquarg@msn.com
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como ofros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

V1. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del plblico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com —/
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Modificaciéon o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

V1. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar |la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacidén entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicidon para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobaciéon de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificaciéon Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversién privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrolio urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusién, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demoliciéon de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Paoblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificaciéon y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H25 a Intenso (M3) con COS 1.0 se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la
aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la
Ley establece que toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Yy, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso ptblico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

Ill. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratindose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia puUblica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultianeamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones gue se
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIil. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificaciéon del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeaciéon que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicidn de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consuilta. Iguaimente promoveran ia difusiéon
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua 7

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre vy
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial.

" Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ditima reforma: 7 de agosto del 2004.
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II - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El presente estudio de planeacién urbana denominado “Calle Altamirano 2103", para el cambio
de uso de suelo, describe las caracteristicas del medio consfruido y del medio natural de la
zona en que se localiza el predio de aplicacién del plan, asi como la normatividad que establece
el Plan de Desarrollc Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta
actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad.

Con ello se sustenta la solicitud de cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Intenso
(M3) y COS 1.0, para el predio localizado en la calle Ignacio Manuel Altamirano No. 2103, del
Fraccionamiento Altavista, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 600.00 m2; de
conformidad con la normatividad estatal y municipal concurrente al desarrollo urbano del centro
de poblacién Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo correspondiente, donde se haga
constar la densidad habitacional solicita. Ver imagen 1

imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2024. %
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El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildémetros en torno
al predio propuesto para cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto intenso (M3) y
COS 1.0. El predio colinda al nor-poniente con la calle Ignacio Manuel Altamirano, considerada
como vialidad primaria, que se vinculan con vialidades primarias al norte con la av. Divisién del
norte, al sur con fa Tedfilo Borunda, al poniente la av. Universidad, y al oriente la av.
Tecnologico.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Santo Nifio, Altavista Parques de San Felipe, Leones
Universidad, San Felipe |l etapa y San Felipe | etapa, y San Felipe Del Real entre otras, las
cuales se caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de
tipo H12, y H25, asi como Mixto Alto sobre ia Av. Universidad, y Mixto Moderado sobre Av.
Division del norte, y asi como localizados de manera dispersa en la zona de estudio como el
que se solicita para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 2.

Imagen 2 Ubicar.'ién de! predso de aplicacron del p!an y usos colmdantes

Predio de aphcacnén del
plan
Habltacmnal H25

Fuente Elaboracién pmp:a con ;magen D:g:ta! G!obe b:ng mapas 2021, y PDU visién 2040,
sexta actualizacion. Septiembre 2021. Enero 2024.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacién del plan cuenta cuentan con inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad mediante escritura publica Escritura nimero 29,170, Volumen 1035, en la cual
comparecieron ante la Licenciada Maria del Carmen Valenzuela Breach de Caballero, Notario
Publico niimero 26 para el Distrito Judicial Morelos, del Estado de Chihuahua, comparecieron la
sefiora Maria Antonieta Escobar Lazo en caracter de albacea, Legataria de la Nuda Propiedad y
Cesionaria del Usufructo Vitalicio de la Sucesion Testamentaria a bienes del sefior Atilano
Escobar Lépez como la parte “vendedora” y la sefiora Maria Gloria Cuervo Garcia, por la parte
compradora, y establecer el contrato de compra-venta respecto de la fin marcada con el nimero
2103, cuadra G-7, en la calle Altamirano del Fraccionamiento Altavista de esta ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 600.00 m2. Ver imagen 3 ala 5.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién de plan.

P LA N O DE LA FINCA MARCADA CON EL N® 2103, UBICADA EN LA
CALLE ALTAMIRANO, DEL FRACCIONAMIENTO ALTAVISTA,

DE ESTA CIUDAD, PROPIEDAD DE:

MARIA GLORIA CUERVO GARCIA

LOTE 37 MANZANA G-7 SUP.TRNO. 60000 m2
SUP.CONST. 27720 m2

ESC. 1:250
CLAVE CATASTRAL: 141-008-007
CLAVE ESTANDAR: 08-001-019-00-0001-141-006-00007-00-0000

CHIHUAHUA, CHIH. ENERO DE 2024 [.C. Jasus Manuel Montilla Trejo
RP.C. 144 Cel. 614-142-1490

o

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Enero 2024.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el centro urbano,
cercano a la zona de estudio.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacion
del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion,
Yy que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con usos diferentes
al uso habitacional establecido por el PDU visién 2040, sexta actualizacién, como la solicitada
para el predio de estudio.

En la zona de estudio predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias, con densidades H12 y H25 y H35. También existe la vivienda
desarrollada mediante el esquema plurifamiliar, localizados de manera dispersa en el poligono
de estudio.

Existen areas de uso mixto intenso sobre la av. Universidad, asi como equipamientos de tipo
barrial al interior de los fraccionamientos y colonias, el uso mixto moderado se localiza
colindante a la Av, Division del norte, cercanas al predio de estudio. El predio se localiza
colindante a la calle Ignacio Manuel Altamirano.

La accesibilidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente
conformada principalmente por la el Av. Universidad, la Av. Divisién del norte y Av. Tecnologico,
ya gue le permite vincularse con importantes vialidades primarias como la Av. Tedfilo Borunda,
asi como vialidades secundarias al interior del poligono de estudio.

Este aprovechamiento de uso mixto contribuye a prestar servicios a la poblacién del entorno,
siendo compatible con los usos habitacionales H12 y H25 predominantes en torno al predio, y
que se encuentra cercano a la av. Universidad.

La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al area de influencia del centro urbano, y
cercano a las vialidades primarias Av. Tecnoldgico, Av. Division del norte, y av. Universidad, y
que contienen gran parte del comercio existente en el area de estudio. Ver imagen 6.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicion normativa que posibilite el cambio de
uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, en el predio de aplicacion
del plan, y que permita aprovechamiento para un establecimiento tipo “Almacenamiento y
distribucién de productos no perecederos” en el predio dotado con infraestructura y servicios
publicos.
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Esta accion urbana promovera la consolidacion habitacional de este predio, en congruencia con
el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, y del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, posibilitando el cambio de uso de suelo
de habitacional H25 a Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, y que dicha accion urbana, contribuira al
mejor aprovechamiento del predio.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2024.
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lil - DIAGNOSTICO

Andlisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040.

Segtn el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conto
con un total de 918,543 habitantes. La poblacion municipal es menor de 18 afios, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afos. El municipio cuenta con tasas de crecimiento historico
variable.

Sector econémico

La Poblacién Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacién femenina, y el
26% corresponde a la poblacion masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacién obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especifico su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacion del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el numero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 2,540 viviendas, de las cuales 2428 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupacion con un promedio de ocupacion de 2.4 habitantes
por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como la colonia Altavista, donde se ubica el predio de estudio, se han desarrollado como el
resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes en la
ciudad al afio 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable son, y
223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de la zona en las ultimas décadas, ha contribuido a la generacién redes de
infraestructura, como resultado de las condicionantes a las que han quedado sujetos los
fraccionamientos, y que favorecen la consolidacion de la zona. De manera particular, el predio
de aplicacion del plan se ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y
drenaje sanitario, condicion que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta, -
compatible con los usos de la zona. %
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta region, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afio.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacién Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. WMar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr:rr]r:‘e;c:io
Cd. 8.2 11 136 17.5 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva

P. El 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 9.2 171
Rején

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los Gitimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Shil

i 98 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

2 93 61 47 122 206 338 107.1 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Region Hidrologica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta del Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrologica
contiene las sub-cuencas denominadas, sub cuenca La Cantera, sub cuenca La Galera Sur. El
predio de estudio se localiza al interior de la microcuenca La Cantera. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrologicas en el centro de poblacion.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Enero 2024,

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidroldgica
“Cuenca Alta Rio Chuviscar”, abarcan parte de la zona poniente, y sur poniente del centro de
poblacion, es decir, la zona alta de la cuenca, y que cruza la zona urbana, en areas
habitacionales compuesta por fraccionamientos, y colonias consolidadas, con direccién hacia el
Rio Chuviscar.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rején, ubicadas en la zona sur-poniente de la
ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al sur
oriente del poligono del estudio, y el rio Sacramento al oriente del mismo.

2 4
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Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio, cuenta con pendientes de ligeras
a planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria de

diversos arroyos que desembocan en el rio Sacramento. Ver imagen 8.

Imagen 8. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2024.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 2% al 5% en sentido nor-
poniente—sur-oriente, esta topografia permite la conduccion de escurrimientos pluviales, y que

soh consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con una pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento
de vivienda plurifamiliar, motivo del cambio de densidad de suelo solicitado, y que esta provisto
de infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos
de limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo.

-
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Composicion del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio esta compuesto predominantemente por Xerosol haplico y Xerosol
Calcico, con fase fisica Gravosa, y clase textural media (Xh+Xk+Hh/2/G) localizado en la mayor
parte del poligono de analisis, incluyen el predio de aplicacion del plan. Por su parte, un suelo
de tipo Regosol Eutrico y Xerosol Célcico, en fase fisica Litica, y Clase textural media

(RE+Xh/2/L) localizado en la zona nor-poniente. Ver imagen 9.

imagen 9. Mapa de caracteristicas edafolégicas en la zona de estudio.
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datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2024.

Fuente: Elaboracién propia con

Geologia

La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca sedimentaria de tipo Caliza en
conglomerados, asi como por suelos de tipo Aluvial. En este tipo de suelo se ubica en el predio
de aplicacion del plan, son suelos que encuentran en zonas con climas de tipo arido, y que/"

resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 10y 11.
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Imagen 10. Mapa de caracteristicas geoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021, Enero 2024.
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Imagen 11. Tipo de topografia de |la zona de estudio
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
y pinos localizado en las baquetas de las calles de las colonias que conforman el poligono de
estudio. Ver imagen 12.

Imagen 12. Tipo de vegetacion en via plblica en la zona de estudio.

R

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 202.
La vegetacion observada al interior de los predios estd compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos habitacionales. Por su parte el predio de estudio, cuenta con escasa
vegetacion al interior del mismo, y que es tipica de la zona. Ver imagen 13.

Imagen 13. Tipo de vegetacion en viviendas de la calle Ignacio Manuel Altamirano.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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MEDIO FISICO
Usos del suelo

El suelo en la zona de estudio se caracteriza por el uso: Habitacional H12, y H25 con vivienda
integrada en fraccionamientos y colonias, asi como Mixto moderado y mixto alto, y comercio y
servicios sobre vias primarias que cruzan la zona de estudio como la av. Universidad y la Av,
Division del norte, la calle 25 y la calle Manuel Gémez Morin. Ver imagen 14.
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™

Imagen 14. Mapa de usos de suelo de la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta aclualizacion. 2021. Enero 2024.

Existe equipamiento educativo, de recreacion y deporte, localizado en el interior de los
fraccionamientos; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entre los que destacan: La
Universidad Autéhoma de Chihuahua (UACH), el Hospital General Morelos del IMSS, el parque
El Palomar, y afuera del area de estudio, otros equipamientos importantes como la Estacié
Bomberos, la ciudad deportiva, el Teatro de los Héroes. Ver imagen 15.
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Imagen 15. Usos de suelo Recreacion y Deporte en la zona de estudio.
Jl?' 4

Fuente: Imagen del sitio, Street view google mas 221. Enero 2024.

Uso Habitacional.
En la zona en que se localiza el predio predominan el uso habitacional con densidad H12, y

H25, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision
2040, sexta actualizacion, y que estan conformados por los fraccionamientos: Santo nifio,
Altavista, Parques de San Felipe, San Felipe Ill etapa, San Felipe Il etapa, San Felipe | etapa, y
San Felipe Del Real, donde se localiza el predio de estudio. Ver imagen 16.

Imagen 16. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio

7

Fuente: Imagen del sjtio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar y primarias.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del centro urbano, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la
Universidad Autdonoma de Chihuahua, La ciudad Deportiva, el hospital “Morelos” del IMSS,
entre otros. Cercanos a la zona de estudio, se identifican la Estacion de Bomberos No. 2, el
Conalep, y estaciones de venta de gasolina. Ver imagen 17.

Imagen 17. Usos de equipamiento en la zona, Universidad Auténoma de Chihuahua.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.

Comercio y servicios,

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la av.
Universidad, la av, Divisién del norte, la Av. Tecnoldgico, la calle 25, la calle Manuel Gomez
Morin, que conforman parte de la estructura vial de la zona de estudio, reforzando su caracter
mediante la asignacién de uso de suelo mixto, y comercio y servicios, por parte del PDU vision
2040, sexta actualizacion, que atiende las necesidades de abasto de [a poblacién a nivel barrial.

El proceso de desarrollo de la zona de estudio cuenta con diversos fraccionamientos de uso
habitacional, y que al ser una zona consolidad sin reservas disponibles para crecimiento,
determinan la necesidad de contar con zonas de vivienda poca densificada, fomentando la
utilizacion intensiva de la infraestructura instalada. Ver imagen 18.

El aprovechamiento urbano que se promueve con el presente cambio de uso de suelo es
incorporar el predio de aplicacién del plan para la construccion de un establecimiento tipo
“Almacenamiento y distribucion de productos no perecederos”, desarrollo de la zona mediante
usos compatibles.

== .0
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Imagen 18. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

— ‘I_‘_,“\ i o

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la av. Universidad, av. Division del norte, la calle Manuel Gémez Morin.

El uso de suelo Mixto, que promueve el presente estudio de H25 a Mixto Intenso (M3) y COS
1.0 para el desarrollo de un establecimiento tipo “Almacenamiento y distribucién de productos
no perecederos”, se sustenta en la compatibilidad de este tipo de uso de suelo en predios
dentro de la zona en donde se localiza el predio de aplicacion del plan, y que es compatible a
su vez, con el uso habitacional existente en su entorno. Ver imagen 19.

Imagen 19. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

: P : : -;;M.
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el PDU, visién 2040, sexta actualizacion. Por su parte, el esquema
inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacion de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacién y localizacion. Ver imagen 20.

Segln datos del PDU vision 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, gue no se han incorporado al desarrollo.
Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.

El predio se encuentra subutilizado, y en proceso de demolicién de la construccién y cuenta co
infraestructura creada en la etapa de creacién de la colonia Altavista. Ver imagen 21.

7
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Imagen 21. Vista del predio de aplicacion del plan por la calle Ignacio Manuel Altamirano.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.

IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por tener vivienda agrupada en
fraccionamientos, la cual presenta un estado de consolidacidn; y se presenta con patio o jardin
al frente del lote provisto con vegetacion.

La zona de estudio, y principalmente sobre la calle Ignacio Manuel Altamirano se encuentra a
menos de 300 metros de la av. Universidad, y a aproximadamente 500 m de la av. Division del
Norte. El uso existente en estas vialidades, es compatible con el uso Mixto Intenso (M3) y COS
1.0, que se propone en el predio de aplicacion de plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y
un patrén de escurrimientos en sentido noroeste-sureste, hacia el rio Chuviscar.

En torno al predio de aplicacién del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona,
caracterizadas por la concentracion de vivienda en fraccionamientos, servidos con
infraestructuras.

El predio de estudio colinda con via publica a través de la calle Ignacio Manuel Altamirano que
permite el acceso al mismo, asi como la comunicacion con la av. Universidad y la Av.
Tecnoldgico hacia otros puntos de la ciudad.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacién o de
patrimonio cultural, artistico, arquitecténico, arqueoldgico, antropoldgico o histérico que limiten
el desarrollo de un establecimiento tipo “Almacenamiento y distribucién de productos no
perecederos “ que se pretende construir, una vez obtenido el uso de suelo solicitada.

i
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento existente mas importante fuera de la zona de estudio se localiza en el centro
urbano, que es el principal concentrador de actividades de la ciudad, ademas de otros sobre
vialidades primarias que cruzan la zona de estudio, y al interior de los fraccionamientos,
compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el servicio a la poblacion de la
zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 22.

equipamiento u

rbano en la zona de estudio.

Imagen 22. Mapa de localizacion de
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Enero 2024.

Equipamiento de transporte.
El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente en la zona de estudio, se
localiza principalmente sobre la vialidad primaria Av. Universidad, y que corresponde a la Ruta
troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia aproximada de 300
metros al oriente del predio de aplicacion del plan.
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Particularmente, cercana al predio de aplicacion del plan, se localizan puntos de parada de las
rutas que circulan sobre la av. Universidad, que ofrece el servicio a la poblacién a través de la
estructura vial existente. Ver imagen 23.

Imagen 23. Equipamiento transporte existente

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.

Equipamiento educativo.
El equipamiento de tipo educativo localizado en el poligono de estudio, se caracteriza por

contar con elementos de nivel barrial de nivel primeria o secundaria como la “Escuela
Secundaria Técnica 2” sobre la calle Francisco Pimentel. Asi mismo, se identifica fuera del
poligono de estudio el equipamiento de cobertura de centro de poblacién representado por la
Universidad Auténoma de Chihuahua, UACH. Ver imagen 24.

Imagen 24. Equipamiento educacién; Escuela Secundaria Técnica 2.
; G R e g
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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Equipamiento de salud

El equipamiento de salud como el Hospital del IMSS “General José Maria Morelos” localizado a
700 metros al sureste del predio de aplicacion del plan, en la av. Universidad y av. Tedfilo
Borunda, y el Hospital del ISSSTE “Lazaro Cardenas”, localizado a aproximadamente 2,000
metros al norte del predio; se ubican la av. Universidad y av. De las Américas. Ver imagen 25.

Imagen 25. Equipamiento de salud existente en la zona de estudio.

mm

”‘5!'

Equipamiento recreacion y deporte.

El equipamiento se caracteriza por elementos de nivel barrial como parques dispersos al interior
de la zona de vivienda. Se destaca ila proximidad del equipamiento recreativo existente en el
conjunto del parque El Palomar a una distancia aproximada de 700 m al sur-poniente del predio
de aplicacién de plan, y el parque San Felipe a 250 m. Ver imagen 26.

Imagen 26. Equipamiento existente en [a zona de estudm Deporte.

nero 2024.

UrVa i sisresers  smsit arqarg@msn.com



Miércoles 29 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

49

Cambio de uso de suelo "Calle Altamirano 2103"

Equipamiento servicios urbanos

Para la atencion de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacion de Bomberos 2, localizadas en la calle George Washington, contigua al Parque
Industrial de las Américas.

La ubicacion del equipamiento genera una respuesta del servicio de emergencias en un rango
de tiempo aproximado a los 10 minutos, medianie un recorrido a través de la av. De las
Américas, la av. Universidad, av. Division del norte y la calle 232 hasta a calle Ignacio Manuel
Altamirano. Ver imagen 27.

Imagen 27. Equipamiento de seguridad, Estacién de Bomberos No. 2.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enera 2024.

MOVILIDAD

La estructura de movilidad en la ciudad de Chihuahua se relaciona estrechamente con el
esquema de crecimiento y la infraestructura disponible para su funcionamiento. Esta condicion
de desarrollo subordina los medios disponibles de transporte, donde el vehiculo particular,
satisface la demanda de traslados.

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos predominantes en la zona de estudio, y que
permite la conexion del predio de aplicaciéon del plan, con otros puntos de la ciudad mediante
las vialidades primarias como el Blvd. Antonio Ortiz Mena, la av. Trasvifia y Retes av. Antonio
de Montes, y av. Glandorf, y su conexiéon con la av. Universidad, av. De las Américas, y el
centro urbano, entre otras, que tienen relacién con el predio de aplicacion del plan, y que se
describen a continuacion.

/7
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Estructura vial

La estructura vial de la ciudad y en particular de la zona de analisis cubre las necesidades de
los traslados que generan los usos comerciales y de servicios predominantes en la zona de
estudio, generados al interior del predio durante la etapa de funcionamiento.

Esto permite la conexiéon del predio de analisis con otros puntos de la ciudad, mediante las
vialidades primarias, y locales que describen a continuacion. Ver imagen 28.

Imagen 28. Mapa de estructura vial en el poligono de estudio.

Predio de
aplicacion

Efaboracién propia con datos del PDU visién 2040, sexta actualizacion 2021. Enero 2024.

La actividad propuesta de un establecimiento tipo “Almacenamiento y distribucion de productos
no perecederos”, en el predio, no modifica la secciodn, ni la estructura vial existente, ademas que
respeta el alineamiento de la calle Ignacio Manuel Altamirano. Particularmente, esta calle
conecta al predio de estudio con la Av. Universidad al poniente, y la Av. Tecnoldgico al oriente,
posibilitando el acceso al proyecto. A continuacion, se describen las vialidades mas importante
en relacion al predio de estudio.

'
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Vialidades primarias

La avenida Universidad, es una vialidad Primaria con seccion de 26.00 m, con dos carriles
centrales, y un carril exclusivo para transporte por sentido, un camelion central para separacion
de sentidos de circulacion de 3.00 m, y banquetas peatonales de 2 m. Ver Imagen 29 y 30.

Imagen 29. Vialidad Primaria, Av. Universidad.
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Av. Tecnolégico a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Enero 2024.

Imagen 30 Vialldad F’rlmana Av Unlvemldad

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.

La avenida Tecnologico; es una vialidad primaria con seccién variable de 24.00 m a 28.00 m,
camellén minimo central, con tres carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de
ancho variable. Ver Imagen 31 y 32.

Imagen 31. Vialidad primaria. Av. Tecnoldgico.
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Av. Vallarta a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040 sexta actualizacion 2021. Enero 2024.
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Imagen 32. Vialidad primaria. Av. Tecnolégico.

Fuente: Imagen del sitio, Street wew ogle aps 2021. Enero 2024.

La avenida Divisién del Norte; vialidad primaria con seccion de 29.50 m, con tres carriles de
circulacion por sentido, y camellén central de 4.00 m. de ancho para separacion de sentidos de
circulacion, y banquetas peatonales laterales de 4.00 m. y 3.50 m. Ver Imagen 33 y 34.

Imagen 33. Vialidad primaria, Av. Division del Norte.
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Av. Tecnolégico a Av. Universidad.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Enero 2024.

AR 1Y~ Dl i P

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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Vialidades locales
La Calle 23a; vialidad de tipo local, con seccion vial de 20.00 m, dos carriles de circulacion por
sentido, y banquetas peatonales laterales de 4.50m, y 4.00m. Ver Imagen 35 y 36.

Imagen 35. Vialidad local, Calle 23a.
~ ~ Vs N 4.3
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Av. Division del Norte a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Enero 2024.

Imagen 36. Vialidad local, Calle 23a.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.

La calle Ignacio Manuel Altamirano; es vialidad de tipo local, con seccién vial de 20.00 m, dos
carriles de circulacién por sentido, y banquetas peatonales laterales de 4.50m, y 4.00m. Ver
Imagen 37 y 38.

Imagen 37. Vialidad local, Calle Ignacio Manuel Altamirano.
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Av. Divisién del Norte a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021. Enero 2024.
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n 38. Vialida

d local, Calle Ignacio Manuel Altamirano.

Transporte Publico

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en la zona de estudio cruzan por la
Av. Universidad, Av. Tecnoldgico, y la Av. Division del Norte. Existen ademas otras rutas
urbanas identificadas dentro del area de estudio son de tipo Convencionales las siguientes:
Ruta RC-01 Panamericana San Felipe, que comunican con la zona al oriente de la ciudad, la
ruta RC-02 Panamericana Mirador. Ver imagen 39.

Imagen 39. Ruta de transporte publico sobre la Av. Universidad.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024. i

Las rutas de transporte publico tipo alimentadoras dan servicio al poligono de estudio son: RA-
01 Riveras de Sacramento-Directo, RA-04 Tarahumara-directo, RA-05 Tarahumara-inverso, RA-
06 Tec ll-inverso, RA-10 Ruta 3-Americas-ISSSTE, RA-11 Nombre de Dios Ojo-Inverso, Rut
15-inverso Toda ellas sobre la trayectoria de la Av. Tecnologico, al oriente del predio
analisis, comunicandolo con otras partes de la ciudad. Ver imagen 40y 41.

—
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Imagen 40. Mapa de rutas de transporte en el poligono de estudio.

redio de
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Fuente: Elaboracién con datos del Sistema de rutas auxiliares, convencionales y alimentadoras
del Sistema de Transporte, 2021. Enero 2024.

bre calle Trasvifia y Rete
e

rte publico so
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Imagen 41. Ruta de transpo

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 202;4.
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Infraestructura

Agua potable.
La zona de estudio cuenta con redes de distribucion de agua potable para cubrir las

necesidades del servicio a la poblaciéon, con diametros de 8”, 107, 12” y 18" pulgadas de
diametro que distribuye el agua en las colonias donde se localiza el predio de estudio.

En la zona de estudio se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, y de
manera particular cercanas a donde se ubica el predio de analisis, mediante los pozos “Mirador
2", “Virreyes” y “S/N”, y que es conducida por los re-bombeos denominados “CIMA”, localizados
al oriente y poniente del poligono de estudio, y los tanques “No. 3", y “No. 47, “Ferrocarril’ y que
permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura posibilita el
suministro del servicio al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 42.

Imagen 42. Mapa de localizacion de infraestructura de agua potable en la zona de estudio.
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Alcantarillado Sanitario.

En la zona existen colectores de 10 y 12 pulgadas de diametro, que colectan las aguas grises
procedentes de las viviendas, y usos comerciales, conduciendo las descargas del poligono de
estudio.

Las descargas generadas en la zona de estudio son conducidas a través de la red de
colectores en calle 232, hacia el colector ubicado en la calle 312 de 10” de diametro hacia el
colector general con trayectoria paralela al rio Chuviscar con rumbo a la planta de tratamiento
sur, localizada al noroeste del poligono de estudio.

De manera particular, el establecimiento tipo “Almacenamiento y distribucion de productos no
perecederos” propuesto, se conecta a la calle Ignacio Manuel Altamirano, que conduce las
descargas hacia la avenida Tedfilo Borunda con red de 38” de diametro. Ver Imagen 43.

Imagen 43. Mapa de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de estudio.
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Elaboracion propia con datos del PDU visién 2040, tercera actualizacién 2009, Enero 2024,

\-—//

UrVa i siaisasars  emaic arqarg@msn.com



58

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Cambio de uso de suelo “Calle Altamirano 2103

Energia Eléctrica.

El poligono de estudio cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica, proporcionado
mediante la red de alta tension 115 kva, sobre la calle Cedro, al norte del poligono, localizada al
poniente del poligono a 1,500 metros aproximadamente del predio de estudio. Existe como otra
linea de 115 kva con trayectoria en sentido nor poniente—sur oriente, continuando sobre la av.
La Cantera. La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio en el poligoho
de estudio, y particularmente al predio de analisis, motivo del presente impacto urbano y

ambiental. Ver imagen 44.

Imagen 44. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de estudio.

Predio de
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del plan

Elaboracién propia con datos del PDU vision 2040, tercera actualizacién 2009. Enero 2024.

El predio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica otorgado por la Comision Federal
de Electricidad, a través de una linea de baja tension que pasa por la Av. Divisién del norte, y
que se deriva por la calle 232, con frente al predio de analisis. Ver imagen 45 y 47.
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Imagen 45. Vista de red eléctrica 115 kva, en la calle Cedro al norte

poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.

Imagen 46. Red eléctrica en av. Division del Norte.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view goagfe maps 2021. Enero 2024

Imagen 47. Infraestructura de energia electrlca en calle 23

‘ 1—,, ST ' _,j AN e 1 : S 1_ ._
Fusnte Imagen del sitio, Street view goog;‘e maps 2021 Enaro 2024.
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Drenaje Pluvial

Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Chuviscar, siendo
conducidos mediante el arroyo “La Galera” con origen en la zona poniente de la ciudad,
cruzando en sentido poniente — oriente al sur del poligono, localizado a 1,400 metros norte del
predio de estudio. Ver imagen 48.

Imagen 48. Escurrimientos pluviales en la zona, rio Chuviscar.

=N B

Fuente: Imagen del sitio, Street view google ma 2021. E 2024.
Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la Ignacio Manuel
Altamirano, y hacia la calle 23a, con direccion al rio Chuviscar, ubicado a 1,200 metros al
suroriente del predio. Ver imagen 49.

Imagen 49. Escurrimientos pluviales sobre la calle 23a.

Fuente: !mage del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geoldgicos.

El riego geologico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 100 metros al poniente del
predio de analisis, y que corresponde a la falla denominada “Santa Elena” con una trayectoria

en sentido norte-sur. Particularmente, el predio de estudio se ubica en una zona cuya condicién
topografica es regular, con pendientes del 2%. Ver imagen 50.

Imagen 50. Mapa de Riesgos Geologicos en el poligono de estudio.
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Elaboracion con datos del PDU, w's.r'n 2040, tercera actualizacion 2009. Enero 2024.

Los elementos identificados como de riesgo geolégico en la zona de estudio no representan
ninguna vulnerabilidad para el establecimiento tipo “Almacenamiento y distribucion de productos

no perecederos”. en el predio de analisis motivo del presente Estudio de impacto urbano
ambiental. Ver imagen 51 y 52.
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Los elementos de riesgo geoldgico identificados en la zona de estudio no representan un riesgo
para las actividades al interior del predio que promueve el presente estudio. Asi mismo, el
predio se ubica en una zona con pendientes regulares entre el 2 y 5%.

Imagen 51. Vista topografica de la zona de estudio.

N

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.

Imagen 52. Vista de suelo en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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Riesgos hidro meteorolégicos

Los escurrimientos generados en el predio de analisis, son desalojados por medio de la calle
Ignacio Manuel Altamirano, y hacia la calle 23?2, con rumbo al rio Chuviscar. Ver imagen 53.

Imagen 53. Mapa de Riesgos Hidro metereologicos en el poligono de estudio.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Enero 2024.

Asi mismo, el rio “Chuviscar” localizado al sur de la zona de estudio tiene encauzamiento a cielo
abierto en el tframo entre el periférico de la Juventud, y la avenida Sacramento, quedando sin
encauzamiento a partir de la avenida Sacramento hacia la zona de Tabalaopa, situacion que no
afecta al predio.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Paoblacién
Chihuahua, en la zona en que se ubica el predio de analisis, no se presentan riesgos que
generen vulnerabilidad causada por efectos de inundacion, y que afecten el funcionamiento del
establecimiento tipo “Almacenamiento y distribucion de productos no perecederos”.
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Los arroyos que cruzan cerca de la zona tienen su origen en la parte alta de la micro cuenca,
hacia el oeste del fuera del poligono. Se presentan como escurrimientos intermitentes con
encausamiento entre la sierra Azul y el rio Sacramento.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion, se identifican puntos de riego sobre Ia
trayectoria del arroyo “La Galera” a aproximadamente 1,400 m al norte del predio de estudio, lo
cual no genera afectaciones para el establecimiento tipo “Almacenamiento y distribuciéon de
productos no perecederos”. Ver imagen 54 y 55.

Imagen 54. Vista del arroyo La Galera, al norte del predio
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Fuente: magan del sitio, Street vsw og.\'e aps 2021. Enero 2024.
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Riesgos Antropogénicos

Dentro de los riesgos antropogénicos, el elemento de riesgo quimico-tecnoldgico mas cercano
al predio se localiza a una distancia de 600 metros al noreste, y 500 metros al sur, y
corresponde a las estaciones de gasolina localizadas en la avenida Tecnoldgico y la Av.
Universidad respectivamente. Asi como las instalaciones de diversos establecimientos
localizadas dentro del poligono de estudio. Ver imagen 56.

Imagen 56. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de estudio.
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Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009, Enero 2024.

Por su parte, se identifica centros de concentracion de personas como establecimientos
comerciales de diverso tipo como licorerias, restaurantes, ferreterias, entre otros, en un rango
entre los 50 metros y 1,000 metros, localizados de manera dispersa sobre las calles del
poligono de estudio. Ver imagen 57.
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Imagen 57. Centros concentradores de actividades comerciales en la zona de estudio.
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Fuente: !maﬁen del sitio, Street view gﬁog.-‘e maps 2021. Enero 2024.

Existe sitios que concentran personas como: templos de culto y escuelas, a una distancia de 50
m y 1,000 m. No se identifican elementos de riesgo por incendio, que generen riesgo para el
predio de estudio. Ver imagen 58.

Imagen 58. Riesgo antropogénico, estacion de despacho de gasolina.

Fuente: Imagen del sitio, Street vfw google maps 2021. Enero 2024.

De manera particular, el funcionamiento del establecimiento tipo “Almacenamiento y distribucién
de productos no perecederos” en el predio de estudio, no genera olores, polvos y ruidos que
afecten la calidad de vida de la poblacién del entorno inmediato, donde se localiza el predio de
analisis. El uso de suelo “Mixto Intenso (M3) y COS 1.0” propuesto es compatible con diversos
giros comerciales, de servicios y habitacional de la zona.
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En la trayectoria de la Av. Deza y Ulloa, Calle J. de la Luz Corral, Calle 23 y Av. Tedfilo
Borunda existe una linea de conduccion de gas natural, a aproximadamente a 600 metros al
este del predio de estudio. Esta condicién no representa riesgos para el funcionamiento del giro
existente en el predio. Ver imagen 59.

Imagen 59. Linea de conduccion de gas natural en la calle J de la Luz Corral.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio, la Estacion de
Bomberos I, localizada en la calle George Washington, a 3.5 km al poniente, permite que los
equipos de emergencia accedan al predio en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos
sobre, como ruta mas hacia el predio de estudio por la calle George Washington, y su
continuacién por la Av. Américas, Av. Universidad y Av. Division del norte hasta la calle 23 y la
calle Ignacio Manuel Altamirano. Ver imagen 60.

Imagen 60. Equipamiento de seguridad, Estacion de Bomberos No. 2.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis estd compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Santo Nifio,
La cima, Nieves, Parques de San Felipe, Leones Universidad, San Felipe Il etapa y San Felipe |
etapa, y San Felipe Del Real, Altavista entre otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo
predominantemente habitacional, con densidad H12, H25, y H35 establecidos por el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién. Ver
imagen 61.

Imagen 61. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2024.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del area de
estudio como la calle Ighacio Manuel Altamirano, la calle 25, calle 27, calle Riva Palacio, Av.
Universidad y Av. Division del norte.
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Por su parte, el predio de aplicacion del plan propuesto para el cambio de uso de suelo de
Habitacional de H25 a Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, cumple con el lote minimo establecido por
el Plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacion vision 2040, sexta actualizacion, y que
normativamente es compatible con el habitacional existente.

De manera particular, se observa que existen predios de diversas dimensiones que contienen
giros comerciales y de servicios en uso de tipo habitacional. Estos establecimientos se
encuentran dispersos en las colonias de la zona de estudio, y cuentan con usos de suelo
habitacional H12 y H25, asignados por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 62.

Imagen 62. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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plan A ’

[

Fuente: Elaboracién con imagen Digital Globe, bing mapas 2023, y PDU visién 2040, 2021. Enero 2024.

De manera particular, se aprecia que la zona de estudio varios casos de aprovechamiento
comercio y servicios alrededor del predio de aplicaciéon del plan en predios con uso de suelo
H25, establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040, sexta actualizacion, en los cuales se identifica el manejo de diversos giros. A
continuacion, se presenta una descripciéon de 10 casos identificados dentro de un rango de 500
metros en torno al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 63, y tabla 3

e
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Imagen 63. Predios con giros diferentes a uso Habitacional H25 a 500 m en torno al predio de estudio.
s f”-. T Y —Tr 7 T AN ol

Fim
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- .
, AL i -\"-_

- A 3 & A
Prediode [ . W% . 0 - 4 TR
aplicacién del v J 2 g~ PP o
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Fuente: Elaboracién con imagen Digital Globe 2015, bing mapas 2021, y datos de campo. Enero 2024.

Tabla 3. Predios con giros diferentes a uso Habitacional H25 a 500 m en torno al predio de estudio.

Caso PDU Moo dy suahExistente Girpo Actual en el Predio SIJPI;R: GIE
1 Habitacional H25 Comercio y servicios Clinic and Wellness Spa 351.00
2 Habitacional H25 Comercio y servicios Phi Merdica Clinica de Medicina Esetética 205.00
3 Habitacional H25 Comercio y servicios Consultorios dentales 265.13
4 Habitacional H25 Comercio y servicios Vinos y licores "Corpovina" 534.00
5 Habitacional H25 Comercio y servicios Taller mecanico Automotriz 715.00
6 Habitacional H25 Comercio y servicios Plaza comercial 237,49
I Habitacional H25 Comercio y servicios Car wash "Santo nifio" 534.00
8 Habitacional H25 Comercio y servicios American Parts refacciones automotrices 205.00
9 Habitacional H25 Comercio y servicios Bordados Chihuahua, tienda de uniformes 56.80
10  Habitacional H25 Comercio y servicios Kinder "Mi espacio” 1,775.00

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo, Enero 2024.
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El caso 1: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Bustamante, al norte del predio de
aplicacién del plan. Corresponde a un establecimiento tipo Estética y Spa. El predio tiene una
superficie aproximada de 351.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de
suelo Habitacional H25. Ver imagenes 64 y 65.

3a

C. Bustamante y C. 2

Imagen 64. Ubicacién del caso 1,
> ot ;-:‘n-,.- 3 ‘ A
> & AACNNE

Caso 1- Clinicand
Wellness Spa

—

.....

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Goagle Enero 2024.

Imagen 65. Vista del caso 1, Clinic and Wellness Spa.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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El caso 2: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle 232, al sur del predio de aplicacion
del plan. Corresponde a un establecimiento tipo Phi Medica Clinica de Medicina Estética. El
predio tiene una superficie aproximada de 205.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso Habitacional H25. Ver imagenes 66 y 67.

Clinica de Medicina Estética.

Imagen 66. Ubicacion del caso 2, Phi Medica

Caso 2- Clinica
de Medicina
Estética

e -l
e _ . g
LG r ”~
N e -

Fuent: Datos de campo. Imp!ancuu.cado.coﬁ 022. ImagenDigitaI Globe, Google Enero 2024.

Imagen 67. Vista del caso 2, Phi Medica Clinica de Medicina Estética.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024
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El caso 3: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle 21a, al sur del predio de aplicacion
del plan. Corresponde a un establecimiento tipo Consultorios dentales. El predio tiene una
superficie aproximada de 265.13 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de
suelo Habitacional H25. Ver imagenes 68 y 69.

Imagen 68 Ublcacmn del caso 3, Consultnnos dentales.

™ . - Yo ’\4; 7 -
Caso 3- Consultorios
dentales

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Enero 2024.

Imagen 69. Vista del caso 3, Consultorios dentales.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



74

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Cambio de uso de suelo “Calle Altamirano 2103"

El caso 4: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Sor Juana Inés de la Cruz, al sur
del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un establecimiento tipo Vinos y licores
"Corpovino". El predio tiene una superficie aproximada de 534.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 70y 71.

Imagen 70. Ubicacion del caso 4, Vinos y licores "Corpovino™.

o Z A o S 7 >
- ; _ Caso 4- Vinosy

licores

T, s

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022 Imagen Digital Globe, Google Enero 2024.

Imagen 71. Vista del caso 4, Vinos y licores "Corpovino".

4

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.

—
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El caso 5: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle 23a, al sur-oriente del predio de
aplicacion del plan. Corresponde a un establecimiento tipo Taller mecanico Automotriz. El
predio tiene una superficie aproximada de 715.00 m2. El Plan desarrollo Urbano lo caracteriza
con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 72 y 73.

Imagen 72. Ubicacion del caso 5, Taller mecanico Automotriz.

Caso 5- Taller
mecanico Automotriz

e X 7’ . ‘L"!

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Enero 2024.

Imagen 73. Vista del caso 5, Taller mecanico Automotriz.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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El caso 6: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Rivapalacio, al sur-oriente del
predio de aplicacién del plan. Corresponde a un establecimiento tipo Plaza comercial. El predio
tiene una superficie aproximada de 237.49 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con
un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 74 y 75.

imagen 74. Ubicacion del caso 6, Plaza comercial.
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Caso 6- Plaza
comercial
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. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Enero 2024.

Fuem‘e Dato He campo
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»

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.

7
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El caso 7: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle BCorregidora, al sur-oriente del
predio de aplicacion del plan. Corresponde a un establecimiento tipo Car wash "Santo nifio". El
predio tiene una superficie aproximada de 534.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. VVer imagenes 76 y 77.

Imagen 76. Ubicacion del caso 7, B Car wash "Santo nifio".

Caso 7- Carwash
"Santo nifio"

5
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El caso 8: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Corregidora, al sur-oriente del
predio de aplicacién del plan. Corresponde a un establecimiento tipo American Parts
refacciones automotrices. El predio tiene una superficie aproximada de 205.00 m2. El Plan de
Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 78 y 79.

Imaen 78. Ublcamén del caso 8 Amencan Parts refaoclones automotrlces
& Z 3 =

American Parts
refacciones
automotrices

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021, Enero 2024.
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El caso 9: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Priv. José de al Luz Corral, al
oriente del predio de aplicacién del plan. Corresponde a un establecimiento tipo Bordados
Chihuahua, tienda de uniformes. El predio tiene una superficie de 56.80 m2. El Plan de
Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 80 y 81.

Imagen 80. Ubicacion del caso 9, Bordados Chihuahua, tienda de uniformes.

W N

Caso 9- Bordados e ‘ i \}
Chihuahua, tienda & !
de uniformes

Fuente: Imagen del sitio, Strasr view google maps 2021 Enero 2024.

Imagen 81. Vista del caso 9, Bordados Chihuahua, tienda de uniformes.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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El caso 10: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Sor Juana Inés de la Cruz, al
oriente del predio de estudio. Corresponde a un establecimiento tipo Kinder "Mi espacio”. El
predio tiene una superficie aproximada de 1,775.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 82 y 83.

Imagen 82. Ubicacidn del caso 10, Kinder "Mi espacio”.

Fuante lmagen der smo Street wsw goag!e maps 2021 Enero 2024.

Imagen 83, Vista del caso 10, Kinder "Mi espacio”.

Fuente !magen def sitio, Street view googfemaps 2021 Enam 2 24 .
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Predio de estudio. El predio de estudio propuesto para el cambio de uso de suelo de suelo a
Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, cuenta con una superficie total de 600.00 m?. Se localiza en la
calle Ignacio Manuel Altamirano No. 2103, de la colonia Altavista. El Plan de Desarrollo Urbano
lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. La estructura vial de la zona plantea un
esquema de accesos Yy salidas a través de la calle Altamirano. Ver imagenes 84 y 85.

!magen 84 Ubicacion del predio de estudio, calle Altamlrano No. 2103.

we i, B

S = " - .‘ < ?’_

Predio de aplicacion » o

- del plan /‘_fz_ L. b
Habitacional H25 \ 8

Fuente !magen de! smo Street view google maps 2021 Ensm 2024

Imagen 85. Vista norte del predio propuesto para incremento de densidad.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2024.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de
basura y seguridad publica. En este predio se pretende la construccion de “Bodega de
Almacenamiento y Distribucion de Productos no perecederos”, cumpliendo para ello, los
condicionamientos y gestiones que establece la normatividad urbana estatal y municipal. Una
vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver imagenes 86 y 87.

Imagen 86. Vista de Ia calle Ignacio Manual Altamlrano colmdanta al pred:o de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view goog!e maps 2021 Enero 2024

Imagen 87. Vista de infraestructura cercana al predlo de estudlo

——

‘_LJ-

Fusnte Imagen del sitio, Street view goog.fe maps 2021 Enero 2024
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Sintesis del Diagnostico

— E! predio de estudio cuenta con uso de suelo habitacional H25, colindante a la calle
Altamirano, segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040; sin embargo, existen en la zona, predios que cuentan con giros de tipo
comercial y de servicios, compatibles con el uso habitacional H25 en la zona de estudio.

— El predio cuenta con frente a la calle colindante a la calle Altamirano, lo que permite
juridicamente tener acceso a via publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular
del predio, hacia vias importantes como la Av. Universidad, y la Av. Tecnolégico.

— La calle Altamirano permitira el acceso al predio, una vez obtenido el cambio de suelo,
de conformidad a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua para el uso de suelo Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, que se
pretende aplicar en el predio.

— La zona cuenta con infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica,
asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacion, generada durante la creacion del
fraccionamiento colonia Altavista. Particularmente, el predio de aplicacion del plan,
cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para el funcionamiento de un
establecimiento tipo “Almacenamiento y distribucién de productos no perecederos”.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades de la
poblacién de la zona. asi como del predio, con cobertura de los servicios de educacion,
salud, recreacion, deporte, transporte, abasto, asi como de Seguridad Publica con la
Estacion de Bomberos No. Il ubicada en la calle George Washington, colindante al
Parque Industrial Las Américas.

— Se identifica riesgos de tipo antropogénico corresponde a una estacion de gasolina
localizada en la av. Universidad y cale Blas Cano de los Rios. La trayectoria del arroyo
“La Galera” a aproximadamente 1,400 m al norte y del Rio Chuviscar al sur del predio de
aplicacion del plan, no representa un riego para la actividad que se pretende desarrollar,
mediante el cambio de uso de suelo propuesto.

— Aun y cuando la zonificacion secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion asigna el uso Habitacional H25 al
predio, existen diversos predios que contienen giros comerciales y de servicios
operando, como el solicitado, y permite asi, cumplir con la normatividad urbana para un
establecimiento tipo “Almacenamiento y distribucion de productos no perecederos”.

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040
sexta actualizacion 2021, promueve el cambio de uso de suelo de habitacional H25, a Mixto
Intenso (M3) y COS 1.0 para el predio localizado en la Ignacio Manuel Altamirano No. 2103, del

V4

~_ 7
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente
estudio, y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacion, y su compatibilidad con el uso habitacional de los predios colindantes; que
aseguren el adecuado desarrallo del predio y su integracién en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Coadyuvar al crecimiento ordenado y sustentable de la localidad, condicionan los usos vy
destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para un mayor aprovechamiento de los
recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible, como se proponen mediante el
cambio de uso de Habitacional H25 a Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, para el predio.

Vision

Promover el aprovechamiento urbano para el predio de aplicacion del plan dotado con
infraestructuras y servicios, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto
Intenso (M3) y COS 1.0, compatible con la vivienda existente en su entorno.

Objetivos

Promover la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacién, mediante cambio de uso de suelo de
Habitacional de H25 existente a Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, para el predio ubicado en la
calle Ignacio Manuel Altamirano No. 2103, del Fraccionamiento Altavista, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 800.00 m2, se orienta a:

— Promover la consolidaciéon urbana, mediante la densificacion del suelo urbano que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante la generacion de proyectos
que provean de oferta de empleo en la zona norte de la ciudad.

— Integracion el predio con los usos habitacionales de su entorno, mediante el uso suelo
Mixto Intenso (M3) y COS 1.0 propuesto, y que es compatible con los existentes.

Politicas De Desarrollo.
Las politicas de desarrollo que sustentan la presenta propuesta de cambio de uso de suelo se

orientan a la consolidacién de la ciudad, asi como a la diversificacion y mezcla de usos de suelo
al interior de los barrios y colonias.

Urva Mévil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Miércoles 29 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

85

Cambio de uso de suelo "Calle Altamirano 2103

La propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Intenso (M3) y COS 1.0,
para el predio de aplicacion del plan, se ubica en la calle Altamirano No. 2103 de la colonia
Altavista, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 600,00 m2.

El cambio de uso de suelo promovido en el predio, se orienta a la integracion de usos de suelo
compatibles, y asi cumplir con la norma establecida para los predios con usos Mixtos
establecida por el PDU, vision 2040, sexta actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El PDU vision 2040, sexta actualizacion, establece las condiciones normativas para la
distribucion y dosificacion de uso de suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con
densidad H12, y H25, Equipamiento, Mixto moderado, y Comercio y Servicios.

El uso de suelo Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, propuesto para el predio de aplicacion del plan,
se sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de compatibilidad de Uso de Suelo”,
caracterizado como: “XI Bodegas y Almacenes,” giro tipo “Almacenamiento y distribucién
de productos no perecederos” referente al mismo PDU, visién 2040 sexta actualizacion. Ver
tabla 4.

Tabla 4. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.

Habitacional 2 olg |8 2|87% :
al cional E 3 % -E E ol _§ 2 ] E‘n 'g
Usos ?‘?5?"2‘= 5:'?%:
DENER®Z 2B Ee
H4.1 [ H12 | H25 | H35 | H45 | HBO |HE0+|& T | =& 1= 6| 2 §
8
XI Bodegas y almacenes
Almacenamiento y distribucion de % % % % % o % clelel®|x & clelels
productos perecederas 8 8 68| |a 8
mﬁbuﬂﬁﬂdb X X x X b'e X % c»% c % X c C|&|C|8
produc : ! Lo, sl 6,8 8 8
Depésitos multiples l;le madera, i % % " % . X clel« 5 o et lela,
vehiculos y de maquinaria 5 sel |8 8
Depdsito de basura, transferencia | X X X % X X X X s X X X X
Industria de Alto Impacto X X X X X X % X X X X X X
Industria de Bajo Impacto X X X X X X X X X X X X X
Micreindustria de Alto impacto X X X X X X X c fé X X cleilcie | x
3 13
Hem?ria. 'Blnquera. Tornos, . % % % » % % ol % el & b |
Carpinteria, Soldadura 13 3 13
Microindustria de Bajo Impacto cl|s|elale|s]|c|a|c|alc]a|c]a|r P c P P P
10 i0 10 10 10 10 10 10

[P|Permitido  [X]Prohibido [C]Condicionado
Fuente: PDU visién 2040, quinta actualizacion. 2016. Enero 2024.
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El uso de suelo “Mixto Intenso (M3) y COS 1.0” propuesto para el predio de aplicacion del plan,
se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y
normatividad uso mixto”, a las que se sujetara el predio de aplicacion del plan”, y que entre
otras se destaca un Lote minimo de 250.00 m2 y frente minimo de 15.00.00 ml, cajones de
estacionamiento No especificado; donde el predio de aplicaciéon del plan, cuenta con un
frente de 20.00 ml hacia la calle Altamirano, y una superficie de 600.00 m2, siendo mayores
que las establecidas para el uso Mixto tipo 2. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto.

2 2.1 e
E ALTURA MAX E E E
LOTE FRENTE | FONDO
Uso DENSIDAD Vv HABI/HA | MINIMO | COS cus i-.g MiNIMO | MINIMO 55 g
M (M2) £ m | o | 8 g 3
£ METRDS | PISOS E P
3 :

MIXTO
M2 MODERADO 45 180 250 0.7 25 sp SP SP 15.00 NO ESP. P
g
= | M1 [MIXTOBAJO | 80 240 400 06 25 5P sP P 20.00 sP NO ESP. 5P
Ms pave 45 180 800 | NOESP. | NOESP SP 8P SP SP SP NO ESP. sP
SUBURBANO : # L 5
Mmsl i 3 140 1000 | NOESP. | NOESP. SP sP SP P 5P NO ESF, SP
SUBURBANO Il * L ;

Fuente: PDU, visién 2040, quinta actualizacién. 2016. Enero 2024.

En relacién a lo anteriormente descrito, la aprobacién de modificacion que sustenta el presente
estudio de planificacion permita promover el Uso de Mixto Intenso (M3).

Vialidad.
Se pretende el acceso al predio de estudio por la calle Ignacio Manuel Altamirano, para el

aprovechamiento del uso Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, propuesto para el establecimiento tipo
“Almacenamiento y distribucion de productos no perecederos”. Esto, mediante el disefio que
permita los accesos y salidas del predio a través de esta vialidad, situacion que no generara
impactos significativos en la estructura vial actual, permitiendo la convivencia de este uso
habitacional con las areas de vivienda de la zona, como se describe en el apartado de
diagnostico del presente estudio.

La calle Ignacio Manuel Altamirano es considerada como vialidad primaria segun la estructura
vial establecida en el PDU, vision 2040 sexta actualizacién. 2021, su seccion vial es viable para
el aprovechamiento solicitado, el cual no generara afectaciones a su funcionamiento vial, y en la
etapa proyectual se sujetaran a lo que establece el Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas del Municipio de Chihuahua.
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La vialidad Ignacio Manuel Altamirano, es una vialidad local con una seccién de 20.00 m, con
dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales laterales de 4.00 m a 4.50 m.
Ver Imagen 88.

Imagen 88. Vialidad primaria, C. Altamirano.
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Av. Divisién del norte a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Se observa en la “Tabla de Normas para las Vialidades, sus Funciones Minimas, y las
Secciones Viales”, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de
Chihuahua, muestra que la seccién vial de 20.00 m de la calle Altamirano es inferior a los 34.00
m de seccion vial primaria que establece PDU vision 2040, sexta actualizacion, esta calle se
constituyd como via publica previamente a la norma establecida por el PDU vigente. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.
Distancia %Pendiente

TS Furioen 070 sydilasien. Soiade. | Ancha da U Trenep ESR0lana. 4L e ) axkna
Minima banquetas arroyos  Publico  miento
Rec/ellas Recomendada
Regional | Regional | SCT Dos 8CT SCT Si No 1600-5000 12%
; 5 carriles de
Primariade | o/ eria | s0m o R 35m si No | soo-1000 12%
Distribucion 5.0
c/sentido
| es F oem
2 carriles de
Secundaria | Colecta | 20m Dos 3.00y 3.00 3.5m Si No 400-800 12%
cfsentido
1 carril de
Torcnnn | oem | dem Uno |20,20m | °stBciona | si 100 15-18%
Local riento
ambos lados
Terciaria o 2 carrl de
Lacelan 1.75y1.75 | estaciona-
Fracc Local | 12m Uno e N Y No si 15-18%
m miento
ity ambos lados
Social _

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013. Enero 2024.'
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Infraestructura.

Agua potable. El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red creada para dar
abasto a los fraccionamientos, para ello se cuenta con pozos de exiraccion re bombeos y
tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad, mediante las redes a la zona
donde se encuentra el predio en la Ignacio Manuel Altamirano No. 2103. El consumo esta
sujeto al aprovechamiento del mismo, y regulado por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento.

Alcantarillado sanitario. El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, corresponde
a las obras de urbanizacion de las colonias, y de los fraccionamientos. Los colectores captan y
conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, y
comerciales. Uno de estos colectores cercano al predio, se ubica en la calle 232 hacia el
colector sobre la trayectoria del rio Chuviscar, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia eléctrica. La distribucion de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red
de alta tension 115 kva, sobre la calle Cedro, a 1,500 metros al norte del poligono, y que provee
el servicio a la zona poniente de la ciudad, para atender la necesidad de suministro a las
colonias y fraccionamientos de la zona de analisis, donde se ubica predio motivo del presente
estudio técnico.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de
aplicacidn del plan se realiza por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica,
con rumbo al Rio Chuviscar. De manera particular, los escurrimientos pluviales generados al
interior del predio de estudio, son conducidos hacia la calle Ignacio Manuel Altamirano, y su
continuacion por la calle 232, con rumbo al rio Chuviscar.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion, para el predio urbano ubicado en la calle
Ignacio Manuel Altamirano No. 2103, del Fraccionamiento Altavista, de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 600.00 m2, la cual se orienta al cambio de uso de suelo de Habitacional
H25 a Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, similar al uso existente en diversos predios existentes en
la zona de estudio.

La propuesta de cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, en su sexta actualizacién, para el aprovechamiento urbano del predio con uso
Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, que permita el aprovechamiento urbano del suelo, promoviendo
la densificacion urbana de esta zona de la ciudad, dotada con infraestructuras.

El presente estudio se orienta a promover el cambio de uso de suelo “Mixto Intenso (M3) y COS
1.0” para la construccion de un establecimiento tipo “Almacenamiento y distribucion de
productos no perecederos” en el predio localizado en la calle Ignacio Manuel Altamirano No.
2103, del Fraccionamiento Altavista, en la ciudad de Chihuahua.

La propuesta de uso de suelo “Mixto Intenso (M3) y COS 1.0” para el predio de estudio estara
sujeta a la Compatibilidad de Usos de Suelo, y de Dosificacion de y Normatividad Habitacional
Plurifamiliar, segun el Plan de Desarrollo Urbano, visién 2040, sexta actualizacién.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacidn menor, que
permita el eventual aprovechamiento del predio para la edificacion de un establecimiento tipo
“Almacenamiento y distribucion de productos no perecederos”, en apego al Reglamento
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; y de las condicionantes
normativas del PDU, vision 2040, sexta actualizacion; en cuanto a la dimensiéon de lote, los
coeficientes de utilizacion y ocupacion, y frente a via publica reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacién menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, en el predio
ubicado en la calle Ignacio Manuel Altamirano No. 2103, del Fraccionamiento Altavista, , con
una superficie de 600.00 m2, que permita la construccion de un establecimiento tipo
“Almacenamiento y distribucién de productos no perecederos”, favorezca asi la
consolidacion de la zona, de conformidad con la normatividad urbana establecida para

municipio de Chihuahua. '
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Estrategias de desarrollo

El cambio de uso de suelo de habitacional H25 a Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, sustentado en
las politicas y criterios establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, considerando las estrategias siguientes:

— El cambio de uso de suelo propuesto, permite satisfacer las necesidades de servicios en
la zona norte de la ciudad.

— La convivencia del uso Mixto Intenso (M3) y COS 1.0 es compatible con el uso
Habitacional H25 y H12 existente en la zona de estudio, y no afecta o impacta el
funcionamiento del Fraccionamiento Altavista.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras,

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la vision del Plan de Desarrolio Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 vigente, a través de la consolidacion de la zona.

Usos de suelo

El predio ubicado en la calle Ignacio Manuel Altamirano No. 2103, del Fraccionamiento
Altavista, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 600.00 m2, tiene el uso de suelo
habitacional H25, y se propone cambiar a Mixto Intenso (M3) y COS 1.0,compatible con los
predios de la zona de estudio.

El cambio de uso de suelo a Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, promueve la construccion de un
establecimiento tipo “Almacenamiento y distribucién de productos no perecederos”, que resulta
compatible con el uso Habitacional H12 y H25, predominante en la zona.

Infraestructura

El cambio de uso de suelo a Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, se promueve el aprovechamiento de
un predio con frente a la calle Ignacio Manuel Altamirano, y que colinda con predios de uso
habitacional, compatibles al solicitado; permitiendo asi el aprovechamiento urbano que la norma
establece para la zona, el PDU visiéon 2040, Sexta actualizacion.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente
en la zona, y que distribuye entre otras calles, a la calle Ignacio Manuel Altamirano
donde se ubica el predio de aplicacion del plan.

— El desalojo de las aguas servidas se realizara por la red de drenaje sanitario existente en
la calle Ignacio Manuel Altamirano, y su continuacién por la calle 23?2, hacia el colecto,
que tiene trayectoria paralela al rio Chuviscar, hacia la planta de tratamiento sur.

[
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— El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, y al predio de aplicacion del
plan a través de red de alta tensién 115 kva, sobre la calle Cedro, a 1,500 metros al
norte del poligono. Particularmente suministra al predio de estudio a través de la calle
Ignacio Manuel Altamirano, donde se ubica el predio de estudio.

La modificacion que promueve el presente estudio téchico mediante el cambio de uso de suelo
de Habitacional de H25 establecida en el Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, a Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, permitira el
aprovechamiento urbano para la construccion de un establecimiento tipo “Almacenamiento y
distribucion de productos no perecederos”, que promueve aprovechamiento de un predio que
cuenta con infraestructura, y servicios urbanos.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relaciéon al predio de estudio es la calle Ignacio Manuel
Altamirano que da frente al predio, favorece el esquema de accesos y salidas para la
construccion de un establecimiento tipo “Almacenamiento y distribuciéon de productos no
perecederos”, sin generar impactos al funcionamiento vial, comunicando esta zona mediante la
Av. Tecnolodgico; o la Av Universidad, a través de la calle Ignacio Manuel Altamirano.

La propuesta vial planteada para el cambio de uso de suelo, no modifica la estructura vial
existente de la calle Ignacio Manuel Altamirano, que colinda con el predio de aplicacion del
plan, al tener establecido el alineamiento correspondiente, en la etapa de creacion de |a colonia
Altavista. Ver plano E-02.

La aportacion de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que
requiera el proyecto, asi como el esquema de accesos por la calle Ignacio Manuel Altamirano.

La vialidad Ignacio Manuel Altamirano, es una vialidad local con una seccién de 20.00 m, con
dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales laterales de 4.00 m a 4.50 m.
Ver Imagen 89.

Imagen 89. Vialidad primaria, C. Altamirano.
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Av. Divisién del norte a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Estrategia de ocupacion del suelo

La consolidacion de zonas urbanizadas servidas con infraestructuras y equipamientos,
promueven el desarrollo sustentable de la ciudad. Por ello se pretende dar un mayor
aprovechamiento urbano en el predio de estudio ubicado en la calle Ignacio Manuel Altamirano
No. 2103, del Fraccionamiento Altavista, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
600.00 m2. Ver imagen 83 a 85.

La promocion de esta accién urbana, permitira la construccion de un establecimiento tipo
“Almacenamiento y distribucion de productos no perecederos”, mediante la obtencién del
cambio de uso de suelo Mixto Intenso (M3) y COS 1.0 solicitado; observando para ello, los
requerimientos normativos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, visién 2040, en su sexta actualizacion, el Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua, asi como el Reglamento de Construcciones
y Normas Téchicas del Municipio.

L |
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040
en su sexta actualizacion, propone el cambio de suelo de habitacional H25 a “Mixto Intenso
(M3) y COS 1.0, para el predio urbano localizado en la calle Ignacio Manuel Altamirano No.
2103, del Fraccionamiento Altavista, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 600.00
m2; de conformidad con la normatividad de usos de suelo establecida en el mismo Plan de
Desarrollo Urbano.

El uso de “Mixto Intenso (M3) y COS 1.0", promovido para el predio localizado en la calle
Ignacio Manuel Altamirano No. 2103, promueve la construccion de un establecimiento tipo
“Almacenamiento y distribucién de productos no perecederos’, que permita el aprovechamiento
del predio, ubicado en una zona provista con redes de infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante el aprovechamiento
de predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias urbanas, promovidas por el
mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El presente estudio para el cambio de uso de suelo “Mixto Intenso (M3) y COS 1.0”, cuenta con
Escritura, lo que permite al promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las
condiciones normativas a las que se sujetara el desarrollo del proyecto de un establecimiento
tipo “Almacenamiento y distribucién de productos no perecederos’.

Con la autorizacion de cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Licencia de Uso de
Suelo, que acredite el uso “Mixto Intenso (M3) y COS 1.0", para el predio ubicado en la calle
Ignacio Manuel Altamirano No. 2103, del Fraccionamiento Altavista, de la ciudad de Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo “Mixto Intenso
(M3) y COS 1.0", que considera un Lote minimo de 250.00 m2 y frente minimo de 15.00.00 ml,
cajones de estacionamiento No especificado; donde el predio de aplicacidn del plan, cuenta con
un frente de 20.00 ml hacia la calle Altamirano, y una superficie de 600.00 m2, permitiendo asi,
el aprovechamiento que establece el propio Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitecténica del proyecto de un
establecimiento tipo “Almacenamiento y distribucién de productos no perecederos”, que se
promueva.

UrVa s et
Movil: 614-1848474  E-mail- arqvarg@msn.com



94

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Cambio de uso de suelo “Calle Altamirano 2103"

VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion del cambio de uso de uso Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo Mixto Intenso (M3) y COS 1.0, ante la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo habitacional H+60 de tipo
plurifamiliar, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua.

Tabla 7. Tabla de programacion de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo % Gobierno
Acciones £
Corto Mediano Largo E Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo Mixto X X
Intenso (M3) con COS 1.0
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto Intenso (M3) X
con COS 1.0
Obtener licencia de uso de suelo Mixto Intenso (M3) X

con COS 1.0

Fuente: Elaboracion propia, Enero 2024.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion de Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua visién 2040, sexta actualizacion, promueve la consolidacion del suelo en una zona
gue cuenta con infraestructura.

Por o tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo de habitacional H25 a Mixto Intenso (M3)
y COS 1.0, promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye como un
instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la
ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Estructura urbana — Llenos y vacios
D-03 Topografia y Pendientes

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de Suelo existente

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Estructura vial Seccion vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura Hidraulica

D-12 Infraestructura de Drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de Electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidrometeorolégico

D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3), Y COS 0.1 D 01
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.

UrVa Mévil: 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Cambio de uso de suelo “Calle Altamirano 2103"

-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.

s \

Relieve Unidades de Gobierno
Gun'as de nivel é Limita del Araa Urbana
L_] timie del Centn de Pablacian
Hidrografia Catastro
Arrayos. Traza Usbana
Cugrpos de agua

Vias de comunicacién
1 Nimero de Carrelera
Carpetera Principal
—— Feirocamil

Estructura Urbana (Llenos y Vacios)

ENERO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3), Y COS 0.1
“CALLE ALTAMIRANO 2103”

D-02

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040.

Urva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Cambio de uso de suelo “Calle Altamirano 2103”

Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendiente
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Vias de comunicacion
T Nomero de Caretera
Topografia y Pendientes ENERO 2024
CAMBIQ DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3), Y COS 0.1 D 0 3
“CALLE ALTAMIRANO 2103” o

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 29 de enero de 2025.

Cambio de uso de suelo “Calle Altamirano 2103
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3), Y COS 0.1

“CALLE ALTAMIRANQG 2103”

D-04

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.

UrVa Mévil: 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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Cambio de uso de suelo "Calle Altamirano 2103"

Plano D-05 Medio Natural: Geologia
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Relieve Unidades de Gobierno Unidades de Roca 8 Basallo b Lufta
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3), Y C0S 0.1

“CALLE ALTAMIRANO 2103”

D-05

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 29 de enero de 2025.

Cambio de uso de suelo “Calle Altamirano 2103"

Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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ENERO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3), Y COS 0.1

“CALLE ALTAMIRANO 2103”

D-06

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.

UrVa s 6141848474
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Cambio de uso de suela “Calle Altamirano 2103”

Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Equipamiento

ENERO 2024

“CALLE ALTAMIRANO 2103”

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTQ INTENSO (M3), Y C0S 0.1

D-07

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Cambio de uso de suelo “Calle Altamirano 2103”

B

Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.

Area de aplicacion
Superficie 600.

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel {::I Limie del Area Urbana — Regional
1_] Limttede| Contrade Pobl . Redichal Prapinsts
De Primer Qrdan
Hidroﬂzoﬁ: Calas::. Uthana mee== De Primer Qrden Propuasta
Cuerpos de agua Primaris
Primaria Propuesia
Vias de comunicacién ——— Secundaris
Rimaro de Cairelere === Secundaria Propuesia
s s::“‘"’ frlorge) s Bistema BRT - Trancal 1
el e e Transoarie N Matorizada
Estructura Vial ENERO 2024
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3), Y COS 0.1
“CALLE ALTAMIRANO 2103”

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.

UrVa e 614.1848474  E-mait: arqvarg@msn.com
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Cambio de uso de suelo “"Calle Altamirano 2103”

Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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ENERQ 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3), Y C0S 0.1
“CALLE ALTAMIRANO 2103”

D-09

Fuente: elaboracion con datos de campo vy del PDU, vision 2040.
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Cambio de uso de suelo “Calle Altamirano 2103”

Plano D-10: Medio Construido: Transporte.

3= —_——

Area de aplicacion
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Relieve Unidades de Goblerno Rutas de Transporte Pablico
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Rutas de Transporte ENER0 2024
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3), Y C0S 0.1 D-1 0
“CALLE ALTAMIRANO 2103" -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visian 2040,

UrVa s s14.1848474  E-mait arquarg@msn.com
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Cambio de uso de suelo “Calle Altamirano 2103"

Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel {3 Limite det Area Uchara [ ] Aweave nfvenca Red de agua potable Cobertura de Agua
[T} timitedel Centro de Poblacion T, Pozos y R D d % dentro de la vivienda
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Infraestructura de Agua Potable ENERO 2024
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3), Y C0S 0.1 D 1 1
it ] =
CALLE ALTAMIRANO 2103

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Cambio de uso de suele “Calle Altamirano 2103”

Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3), Y COS 0.1 D 1 2
“CALLE ALTAMIRANO 2103" %

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.

UrVa Mévil: 614-1848474  E-mail- arqvarg@msn.com —
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Cambio de uso de suelo “Calle Altamirano 2103

Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Infraestructura de Electrificacion ENERO 2024
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3),Y C0S 0.1 D 1 3
“CALLE ALTAMIRANO 2103” =

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.

=i

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



110

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 29 de enero de 2025.

Cambio de uso de suelo "Calle Altamirano 2103"

Plano D-14: Medio Construido: Riesgos antropogénicos.,
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ENERO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO INTENSO (M3), Y C0S 0.1
“CALLE ALTAMIRANO 2103”

D-14

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040,

UrVa Movil: 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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Cambio de uso de suelo “Calle Altamirano 2103"

Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeoroldgicos.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Escrituras
senideg.

. @m.&(-%%m Wplensuale PBreach do Caballoro

NOTARIA PUBLICA No. 28
DISTRITO MORELOS . CHIHUAHUA, CHIH.

PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO /7
W

e VOLUMEN MIL TREINTAY CINEO e e —eree
—evm e ESCRITURA VEINTINUEVE MIL CIENTO SETENTA oo
I Gludad de Chitwahuz, Estado de Chihuahus, 8 105 veintdds dies del mes de agosto det
Higcinueve. ante ', Lcenciada MARIA DEL CARMEN VALENZUELSA BREACH DE CABALLERQ, Notaiia
Pibiea Mimero Velnlishts, en elercicio para eals Distils Moreios, Estado de Ciehuahua, s formalizan (o5
fentes adlos jurkdices:
8)- EL CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran, |a sefiora MARIA GLORIA CUERVO GARCIA, =
1 g¢ e designara por su nombey 0 como [a *PARTE COMPRADORA”, y la seftera MARIA ANTONIETA
fuien comparaca por sus propios derechos y en $u carkeler do Albacea, Logalaria do la
DA PROPIEDAD y Geslonaria dal WSUFRUCTO VITALICIO de la Sucesidn Testamentarla a blencs
\snfior ATILANO ESCOBAR LOPEZ, cono fa PARTE VENDEDORA', ——— e
).- E. CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON TERES ¥ GARANTIA HIPOTECARIA
e celebizn por una pale BBVA BANCOMER, SOCIEDAD AHOMIMA, INSTITUCION DE BANCA
ULTIPLE, GRUPD FINANCIERO BEVA BANGOMER, en I sucesivo "LA ACREDITANTE", represeniada pos
i seio Ingenlero JAIME ARTURD MARTINEZ AGURRE y of swior Usensiado GARLOS MANUEL
AODRIGUEZ ANCHONDO v on Una segunda parta, la sefiora MARIA GLORIA CUERVO GARCIA, en o
sucosivo "LA AGREDITADA'; auien conjunlamente con LA ACREDITANTE® s& fe denominara como “LAS

a.
PARTES", & fenof de i i 5, declacaclores y ddusulas: ~——- e ‘—:?.
e S ~ANTECEDENTES
PRIMERD - TTULD DF PROPIEDAD - Mariliesla 12 seicra MARIA ANTORIETA ESCOBAR LAZQ con @
Carkcler con el qua comg , o siguienie: ——
). Qun os propistaria y se encugnira en posesion de la Finca marcada con el nimero 2103 dos mil clenls
T bres Lbicada en la Calle el ¢e esla. Clugsd te Chiwahua y loie 0e
erran sobve e oual ge ja, que se [denilica como Lot _31_gvfﬂuysiawueracugnras-
) L fatra G guion slete, opa sunericia de 600,00 m2. Salscientos metros cuadrados y que se idenlifcaiin
b o5 sig macian y iss: Por su Frenle mida 20,00 mia. veinle metras y cotinda oon Colle

iy Pitarirano; por s coslado Derecho mide 30 00 its. Weinta melros y cofnda con lole 38 lrg'nin ¥ 85 par su

55 (\ E Fostada zquiende mide 30.00 mis, bainla malres ¥ eclinda con propiadad de 13 sefiera Coacepcion Yafez y)
| <& 51 Fondo mide 20.00 mis, velnie metros y colinda con lole 32 freinta ¥ dos, — e
Cop 60"—“’-:" | Parn mejor [danlFicacitn del inmosbla cbjsls de esta C I #l plano a apéaci 611

2y b 0227]

bokiman e que se askonla esla esoiltura, en ef kegejo cocrespondients marceda con ef ndmero U
==~ B).- Qup ol inmuckle cescio y deslindzda en 2 ntso anteror, b adquirieron usmmmwfsoom
| OPEZ y I eedora MARIA LUISA LAZOD MAYKEZ, oslando casados bajo ef rbgimen de sociedad conyugal,
Medianie compravanta s 2 su faver hizem EMILIA AGUTRAE MOLINAR v ELISA AGUIRRE MOLINAR.
kegin consla 20 el primer lestimonio de la esailua pibics nimera B924 sels mil novecianlos veinlcialio
lorgada an asta Cludad de Chvhuahia et dia seis de noviembre de mil noveclenios sesenla y clnco, anfe fa
b il & del sefor Licencieds HECTOR ORNELAS K, Nbtarlo Paalico Nimero Trece, en eizrcicio pers este Distin
Morelos, Eslado de Chihualy -
# AR an MY B unwmunlp.domlnserm obra inserile an - lofo regl 2 B uno cerg _dmmu%e:l;no nuave
B o Fe 34 cugrant \rwwn.ibluﬁdru aois, gl Libro 1033 mil gidio y lres de
timaar ey 'f:th__ EncclﬂnFﬂmmdllRegim%deiaﬁnﬂmddﬂ Drsirita Morelos Estado de Chiwehua -

CF 450 T ).~ Cue en al Expesiente mimrara 576/2008 quinfentos setenta y seis dingenal dos mil ocha del Juzgado

L C7F L e RO do o Givil del Distit Judsial Morelos, Estado da Cirivaliua, mediznle esciito oz fecha vsintiocko

Hip ;""‘"- E;zﬂw i cos mil oche, e ineld ! toite de la Sucesin Testamentaia a blenes de! saioe ATILENO

eclds— BAR LOPEZ quisn fallacid ¢l dia nusvo do marzo gl ao dos mil uno. Quo el sefior ATILAND

Y tn s /,.,. 3, [ESCOBAR LOYA, olorgo su Testaments Pitkco Abisrio mediaria ascriura pdoies nomaro 10,949 diez il

i |ovecienios cuaranta y mueve. el 6ia veinlicnco de oelubie de mil noverisrios novenla ¥ rueve, ante ka fe del
b4 Tl InU-1G

¥
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sefior Licanciado JOSE R. MILLER HERMOSILLO, en esa facha Notwio Piblize Nimets cos, en efarcicio
para gslo Distrito Morelos, Estaio d2 Chiuehua; que wn Ta CLAUSULA CUARTA sl Tesladar sefior AT

ESGOBAR LOPEZ Instifluyd un lagedo a faver de su hija MARIA ANTOMETA ESCOBAR LAZO dela NUDA
PROSIEDAD el Inmueblz oblelo de esta estrilus; en la CLAUSULA QUINTA instituyd vn legado a3 sus
nietas GABRIELA VERDUZCO ESCOBAR y MARISCL VERDUZO ESCOBAR del USUFRUGTD VITALIDID
at inmueblz objelo de esta esailwa v 2n la CLAUSULA OCTAVA designd ALBACEA de su sucesion a su hijo
JORGE ALBERTO ESCOBAR LAZO. Con fecha decisiete de jurio del aiio dos mil oeho, se fievd & cabio la
leciura del testemento, y las compafecantas soeptaran Jos lagados nstiu'dos = su faver, en la misma lecha
se la sevaco el cargo de Albacea ol sefior JORGE ALBERTO ESCOBAR LAZO y se nombed Albases 3 la
sefdara MARIA ANTONIETA ESCORAR LAZD, quien ampk: # g y pralesid su fiel ¥ legat desempenio
For aulo de fachn veintisiele e jurio def sflo dos mh ocho comparecis 13 sefiora MARISOL VERDUZCO
ESC