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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA

:

J

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el articulo 93,
fraccion XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los articulos 1
fraccién VI y 25 fraccion VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, articulo 50
del Codigo Municipal para-el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIL y € de la Ley

del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 220/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha catorce de agosto del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio Maquinados”, en el
predio ubicado en la calle Joaquin Terrazas nimero 1604 de la colonia Pacifico de esta
ciudad, con superficie de 470.050 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Vivienda Densidad Alta a Corredor Impacto Medio y aumento de COS a

1.00.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dfa siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.
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D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dieciséis dias del mes de octubre de! afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medio
del cual se ordena la publicacién en el Periddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Predio Maquinados”.
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Gonierno Municipal 2021.2024

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
5.0. 15/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipic de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 14 de agosto del afio 2024, dentro del punto
numero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente: ’

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga
el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lépez, a fin de gue dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comision de Desarrcllo Urbano, respecto del escrito; presentado por Ia C.
Karla Pacla Mata Guerrero, en su caracter de propietaria del predio, mediante el cual $olicita 1a aprobacién del
Estudio de Planeacion Urbana denominado “Predic Maguinados”, en el predio ubicado en la calle Joaquin
Terrazas numero 1604 de la colonia Pacifico de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 470.050 m2, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta a Corredor. impacto Medio y aumento de
COS a 1.00... Al concluir la presentacidn del dictamen el Secretario del Ayuntamiento lo somete a votacion del
pléno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22y 24 del Codigo Municipal para
el Estado de Chihuahua; 15,35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuniamiento
. del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente: -

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Kaila Pacla Mata Guerrero, en su caracter de
propietaria del predio. : ’

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Predio Maquinados”, en coordinacién

can el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbane y Ecologia, para la modificacion menor

al Plan de Desarrollo Urbano del Centro:de Poblacién Chihyahua, Visién 2040, en el predio.ubicado en la calle

Joaquin Terrazas nimero 1604 de la celoriia Pacifico 'de la ciudad de Chihuahua, con'stiperficie de 470.050 -
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de Usc de suelo de Vivienda Densidad Alta a Corredor

Impacto Medio y aumento de COS a 1.00. e .

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Goblémo, asi como a [a Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento. a (o establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihughua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal ¢ sus modiflcaciones, deberdn ser publicados en el Periédice Oficial del Estado, asf como en las
paginas electrénicas Institucionales de la Secrefaria y de los municipios de-que se trafe, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de |la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién. : o R

Se autoriza y firma la presente certificacion, en |a ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veintidds dias del mes
de agosto del afic dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento

I

Mtro. Rol#to Andrés Fuentes Rasc6n4'

“2024, Afio de Felipe Carriflo Puerto, Berremérito def Proletariado, Revoiucionario y Defensor del Mayab”,
“2024, Afio del Bicentenario de la Fundacién def Estado de Chifiuahua”

Secretaria del H. Ayuntamiento

Av. Independencia No. 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conmutador 072 Tel. (614) 200 48 00 | municipiochihuahua.gob.mx

SECRETARIA
DEL
' AYURTAMIENTO




Miércoles 29 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 5

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.,
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motive del escrito presentado por la C. Karla Paola Mata Guerrero, en su
cardcter de propietaria del predio, mediante el cual solicifa la aprolbacion
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio Maquinados”, en
coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo
Urbano vy Ecologia, en el predio ubicado en la calle Joaquin Terrazas niumero
1604 de la colonia Pacifico de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
470.050 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Vivienda Densidad Alta a Corredor Impacto Medio y aumento de COS a 1.00
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chlhuohua
Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por la C. Karla Paola Mata Guerrero, en
su cardcter de propietaria del predio, solicitd la aprobacidn del Estudio de
Planeaciéon Urbana denominade “Predio Maquinados”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, en el predio ubicado en la calle Joaguin Terrazas numero 1604 de
la colonia Pacifico de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 470.050
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Vivienda Densidad Alta a Corredor Impacto Medio y aumento de COS a 1.00
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidn 2040.

SEGUNDO. La Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, informd al poblico
del inicio del Estudic de Planeacién Urbana denominade “Predio
Maquinados”, asi como de |la recepcion de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar ndmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva,

TERCERQ. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguienfes documentos:

1. Solicitud signada por la C. Karla Paola Mata Guerrero, en su cardcter de O
propietaria del predio; CC

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el instit
Nacional Electoral a nombre de Karla Pacla Mata Guerrero;

Qe
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. Copia certificada de la Escritura POblica nimero 979 de fecha 12 de

‘ _DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA,
“PREDIO MAQUINADOS™

_.nhoviembre del 2015, otorgada ante el Lic. Victor Manuel Gonzdlez Lépez, -

10.

11.

. Oficio DASDDU/1211/2023 de fecha 27 de diciembre del 2023, emitido por

. Oficio DASDDU/1212/2023 de fecha 27 de diciembre del 2023, mediante

. Oficio DDHE/003/2024 de fecha 10 de enero del 2024, emitido por 1a

. Oficio DASDDU/0107/2024 de fecha 08 de febrero del 2024, mediante el

. Oficio DASDDU/0194/2024 expedido por la Direccién de Desarrolio Urbano

" 'Notario PUblico ndmero 19 para el Distrito Judicial Morelos, comparecen

por una parte Tania Lizet Mata Guerrero en su cardcter de dpoderada de
la Empresa Industrial Precisién Magquineros, S.A. de C.V. como la parte
Vendedora y por otra parte la sefiora Karla Paola Mata Guerrero como la
parte compradora, para celebrar un contrato de compra venta respecto
del lote de terreno destinada a bodega, ubicada en la calle Joaquin
Terrazas numero 1604 esquina con calle 18° de la colonia Pacifico de esta
ciudad con superficie de 470.05 metros cuadrados, inscrito bajo el nGmero
96 del Libro 5692 de la Seccidn Primera, con folio real 10691 88 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Institutc de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

. Oficio 065/2024 de fecha 25 de enero de 2024, emitido por el Instituto de

Planeacién integral del Municipio de Chihuahua, en el cuai el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a cumplir y presentar ante Ig
autoridad la informacion gue justifique el nimero de espacios para
estacionamientos de vehiculos;

el cudl la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidén
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en Ia zona;

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si se
cuenta con comité de vecinos;

cual la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia le informa a la sefiora
Aida Parra Ruiz, presidenta del comité de vecinos de la colonia Pacifico 1,
sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;

y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de
la notificaciéon del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias
hébiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal; ‘

Oficio $J/DRPA/0254/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua:

Copia simple detl estado de cuenta del impuesto predial de fecha 04 de Ca
enero del 2024 expedido por Tesorerfa Municipal, acompanadd. del
comprobante de pago bancario de BRVA;
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Jollest -
ESTUDIO DE PLANEACION URS

“PREDIO MAGUINAY

12, Copia del Acta de la Sesién nimero 58 de Ic Comisién de Regldores
Desarrollo Urbano de fecha 23 de mayo del 2024, encon’rrandoseuFE"cﬁ%ﬁ
Re_gldores Liiana Armenddriz Granados, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi

~ Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lopez,
en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo porunanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/541/2024 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano Y\
Ecologia de fecha 31 de julio de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a cumplir y presentar ante la auteridad la
informacidén que justifique el nimero de espacios para estacionamientos.
de vehiculos el cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta a
Corredor Impacto Medio y aumento de COS a 1.00;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/541/2024 de fecha 31 de julio de 2024, Ig/
Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologid, a través de la Subdlrecoon dé
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a cumplir y presentar ante la autoridad la informacién que
justifigue el numero de espacios para estacionamientos de vehiculos el
cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta a Corredor Impacto
Medio y aumenio de COS a 1.00 y puesta a consideracion de ta Comisién
de Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesién nUmero 58 celebrada el dia
23 de mayo del 2024, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; arficulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrolio
Urbano Sostenible del Municipic de Chihuahua y demds - disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emifido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aiudidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a -
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Predio Maquinados” en coordinacién con el H.
Ayun’romlenfo a traves de la Direcclén de Desarrollo Urbano y Ecologlo en
el predio ubicado en la calle Joaquin Terrazas nUmero 1604 de la colonia
Pacifico de la civdad de Chihuahua, con superficie de 470.050 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de use de suelo de Vivienda
Densidad Alta a Corredor Impacto Medio y aumento de COS a 1.00 de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"PREDIO MAQUINADQOS"

Vision 2040, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se
fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es pr'ocede_nie la solicitud presentada por la C. Karla Paola Mata
Guerrero, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Esta Comisidn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Predio Maquinados”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, o través de
lar Direccidon de Desarrollo Urbano'y Ecologia, para la modificacién menor al
Plan de Desarrolio Urbano del Ceniro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040,
en el predio ubicado en la calle Joaquin Terrazas nimero 14604 de |la colonia
Pacifico de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 470.050 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda
Densidad Alta a Corredor Impacto Medio y aumento de COS a 1.00.

TERCERO. Unao vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,

asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a _

lo- establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrcllc urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademdas, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Ast lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisidén de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabilde de Palacio Municipdl, a los 14 dias del mes de
agosto del afic 2024.

ATENTAMENTE:
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

LILIANA ARMENDARIZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

\
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ESTUDIO DE PLANEACION UR
“PREDIC MAGUINA

ESIDENCIA MUNICIPAL
PR CHIHUAHUA, CHiH.

A MUNICIPAL
ﬁﬂcmm

PROPIETARIA DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACTON

"PREDIO MAQUINADCS", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIC UBICADO EN LA CALLE JOAQUIN TERRAZAS NUMERO 1404 DE LA
COLONIA PACIFICO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 470.050 METROS CUADRADQS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USC DE SUELO DE VIVIENDA DENSIDAD ALTA A CORREDOR IMPACTO MEDIO Y

AUMENTO DE COS A 1.00,
2024, Afc de Felipe Carrillc Puerto, Benemérito del Proletariodo, Reveolucionario y Defensor del Mayab™
2024, Afo del Bicenfenaric de fa Fundacién dei Estado de Chihuahua"
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WD’ES?\‘NROLLO URBANC Y ECOLOG[A
IRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANC

OFICIO NO, DASDDU/541/2024

Chibuahua, Chih., 31 de julic de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrolio Urbano y Ecolog/a, solicitud de Karla Pacla Mata

Guerrero en su caracter de propietario del predio ubicado en la Calle Joaguin Terrazas No. 1604,

de ta Colonia Pacifico, con una superficie de 470.050m2; quien promueve y solicita [a aprobacion

del estudio de planeacidn urbana denominado, “Predioc Maquinados” en coordinacién con el H.

Ayuntamiento, a traves de la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, para llevar a cabo ef
N cambio de uso de suelo Vivienda Densidad Alta de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
P de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 sexta actualizacién a use de suelo Corredor Impacto
Medio y aumento de COS a 1.00.

Que el estudio de planeacidn en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

!3&.@3‘

“},A’"gﬂfﬂ%ue por medio de Oficio No. DASDDU/1211/2024 de fecha 27 de diciembre de 2024, la Direccidn.
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana b
denominado “Predio Maquinados” solicitande e! dictamen técnico al instituto de Planeacién @
Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 065/2024 de fecha 25 de enero 2024, el Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “Predio Maquinados".

Por medio de Oficio No. DASDDU/1212/2024 de fecha 27 de diciembre de 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologla se solicita a la Direccidén de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medic de Oficio No. DDHE/003/2023 de fecha 10 de enero 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Hurnano y Educacion informa a la Direccidn de Desarrollo Urbanoy
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona

Por medio de Oficic DASDDU/0107/2024 de fecha 08 de febrero de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de la Colonia
cifico I'y Pacifico ll, no se recibe respuesta por parte del comnité. '

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
C. Camino a la Presa Chuviscar No, 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.rmx
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" Que por medio de Oficio No. DASDDU/0194/2024 de fecha 07 de marzo de 2024, expedido por
ia Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que la
recepcién de opinicnes y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 1400
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la LLey de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0254/2024 de fecha 13 de marzo de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del -
cumgplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dfas
habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Predio Maquinados” fue presentado en la
Quincuagésimo Octava Sesiéon Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 23 de
mayo del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos gefs%ﬂd&ﬁuﬂi
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano v
Ecclogia, a través de la Subdireccion de Programaciéon Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a cumplir y presentar ante la autoridad la informacién que justifique el
numero de espacios para estacionamientos de vehiculos el cambio de uso de suelo Vivienda
Densidad Alta a Corredor Impacto Medic y aumento de COS a 1.00,

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

1. Original de la solicitud firmada por los promotores

2. Copia certificada de las escrituras del predio.

3. Copia simple de la identificacion con fotografia de ios propietarios

4. Oficics No. DASDDUAN2/2024 de fecha 27 de diciembre del 2024, de la Direccidh de

" Desarrollo Urbano vy Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 065/2024 de fecha 25 de enero de 2024 del Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnice.

\
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6. Oficio No. DASDDU/1212/2024 de fecha 27 de diciembfé de 2024 emltldo por fa: D|rec<:|on
de Desarrollo Urbano.y Ecologia donde sclicita a; la; ‘Pireccion de Desarrolls Humano y
Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/003/2024 de fecha 10.de enere.de 2024 emitido por la Direccion de
Desarrollo Humano Y- Educamon donde mforma de la existencia de Comité de’
Vecinos.

8. Oficio DASDDU/O107/2024 de fecha 08 de febrero de 2024 emitido por la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologfa informa a.al comité devecinos de la Colonia Pacifico ly
Pacifico i, no se recibe respuesta por parte del comite,

9. Oficio No. DASDDU/0194/2024 de fecha 07 de marzo de 2024, de fa Direccion de Desarrollo
Urbano v Ecologfa, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

10, Oficio No. SJ/DRPA/0254/2024 de fecha 13 de marzo de 2024 expedido por la Subsecretaria

Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia

Municipal.

Copia simple de la Quincuagésimo Octava Sesién Ordinaria del dfa 23 de mayo del 2024

-de [a Comisidn de Desarrollo Urbano.

. Copia simple del comprobante de pago de predial.

. Copia del comprobante de pago del tramite.

. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacidn urbana, para su publicacién en

el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

. Original y copia del estudio de-planeacién urbana, denominado “Predio Magquinados”.

3107

oavr

A W RO DGIA
ARQ. JUAN c:ARj“o&éu SRARRETYNLENZUELA
SUBDIRECTGR ) CION URBANA
EN AUSENCIA DE LA DIRE ARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
DE CONFORMIDAEEON LARTICULO109 B'EL REGLAMENTO INTERIOR DEL
MUNICIPIO DE CHH-\UAHUA

%2024, Afio del Bicentenario de Ia Fundacién del Estado de Chihuahua”

C.C.P. Archive,
ADN/ICCHV/MBCH/ovea

~Direccién de Desarroﬂo Urbano y Ecologia.

C. Camino a Ia Presa Chuwscar No, 1108, Col Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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PREDIO MAQUINADOS

PROPIETARIO:
KARLA PAOLA MATA GUERRERO

REPRESENTANTE LEGAL:
KARLA PAOLA MATA GUERRERO

SUPERFICIE DE TERRENO:
470.05 m?

DOMICILIO:
CALLE JOAQUIN TERRAZAS No. 1604, ESQ. CON CALLE 182, COLONIA
PACIFICO, CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, MEXICO.

ELABORACION:
ARQ. LILIA ROSSANA FRANCO PANDO
D.R.U. 016
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l-INTRODUCCION

El presente documento de planeacién urbana, contiene la propuesta, estrategia y normas, para
modificar el uso de suelo, el uso de suelo que actualmente es otorgado al predio para construir
proyectos mixtos, no es el adecuado, por lo que se pretende modificar de uso de suelo
Habitacional Vivienda Densidad Alta positivamente compatible con el contexto de la zona,
ofreciendo un diagnéstico del contexto del proyecto y su papel en la ciudad en su conjunto, desde
el punto de vista urbano, social, econémico y del medio ambiental.

El predio en cuestién, es un poligono de aplicacién ubicado al Centro de la ciudad, dentro de la
colonia Santa Rosa sobre la vialidad local Calle Joaquin Terrazas No. 1604, Esq. con Calle 18a,
Colonia Pacifico, Chihuahua, Chihuahua, México. Con una superficie de 470.05 m?, donde la zona
es altamente accesible a espacios de infraestructura donde se desenvuelven importantes
actividades comerciales, educativas y econdémicas, ademas de, diversas zonas habitacionales de
diferentes niveles socioeconémicos, sobre todo, por la vialidad en la que colinda, ya que cuenta
con vocacion altamente comercial, en donde se ubican bodegas, oficinas y pequefios comercios,
entre otros.

El predio en cuestién se encuentra totalmente construido y es anterior a la formulacién y
aprobacién del Plan Maestro del Centro Histérico de la Ciudad de Chihuahua, el presente estudio
busca estar en regla mediante una iniciativa de particular, se somete a la realizacion de este
documento, como instrumento de planeacién orientado fundamentalmente a establecer las
normas y los lineamientos.

Sl L1 T TSk - s

e

¢, J0AQUIN TERRAZAS

Hustracion 1. Vista del predio. Fuente: Elaboracion propia con informacion de Google Earth, 2022,
I | J g )
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Il- FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1- PROCESO DE APROBACION

Esta documentacién para la modificacion al PDU, se fundamenta legalmente en el dmbito
Federal, en lo que establece la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de
Planeacién, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente y demds leyes aplicables. En el &mbito Estatal, en la Constitucién Politica
del Estado de Chihuahua, su Ley de Asentamientos Humanos recientemente aprobada, su Cédigo
Municipal, su Cédigo Civil y las demds leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacién al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra contenido en
el articulo 77 de la LAHOTDU (Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Chihuahua, el dia 02 de
octubre del 2021, en el decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 Xl P.E. Y el proceso de aprobacion
se encuentra en el articulo 73 a continuacién descritos.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

CAPITULO PRIMERO, DEL ORDENAMIENTO TERRITORIALY LA PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

|. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

lll. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de este
apartado en el art. 77 se habla sobre las modificaciones menores a los Planes Municipales)

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacién Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinién del pablico en las dependencias que los

[
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apliguen. Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta
Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacion

Articulo 38. Los instrumentos de planeacidn a que se refiere el presente Capitulo deberan
guardar congruencia entre si, sujetdndose al orden jerarquico que seiala el articulo anterior.
Serdn el sustento territorial para la formulacién de la planeacién econémica y social en el Estado,
asi como para definir y orientar la inversién publica e inducir las obras, acciones e inversiones de
los sectores privado y social.

Durante la formulacidn y aprobacién de los instrumentos de planeacién referidos en el articulo
anterior, se deberan observar los principios de legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la
informacién, maxima publicidad, buena fe y participacion ciudadana.

Publicacién y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano

Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formularan y
aprobaran en los términos previstos en esta Ley, serdan publicados en el Periédico Oficial del
Estado e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y se mantendran para consulta del
publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades municipales. Los planes previstos en
este Capitulo tendran una visién a largo plazo, vigencia indefinida y estardan sometidos a un
proceso constante de revision, seguimiento y evaluacion.

Serd obligacién de cada Administracién Puablica Estatal o Municipal, cumplir con las
determinaciones, estrategias, proyectos y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la Federacién, mecanismos de
planeacién regional para coordinar acciones e inversiones que propicien el ordenamiento
territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de Desarrollo Urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacidn
y registro.

En ningln caso se considerara modificacidén menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista
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en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables.
En todo caso se requerird la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este
procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o
instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del
inicio del proceso de modificacién menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles
para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los
planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos
planteamientos y los pondra a disposicién para su consulta fisica o electrénica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacién menor correspondiente.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este reglamento fue publicado en el anexo 3, con fecha del 5 de octubre 2013 y su ultima
actualizacion el 27 de febrero del 2021.

Menciona el articulo 26 que, quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos
de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito
dirigida a la Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un
documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacion gréafica que permita la
correcta interpretacidn del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los términos
del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerird un
dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones de las
organizaciones de los vecinos del drea de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales
contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a
través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera
personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados,
para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinién. De no producirse estas opiniones
en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado, y al Registro Publico
de la Propiedad para su inscripcion.

2.2- AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacién juridica de la planeacién en México emana de su Constitucion Politica con las
reformas a los articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacion en

—



22

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

junio de 1999 y el articulo 26 reformado en abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para
garantizar que este sea integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacion y su
régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una
mds justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizard un sistema de planeacién democratica del
desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de
la economia para la independencia y la democratizacién politica, social y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucién determinaran los objetivos de la
planeacién. La planeacién serd democrdatica. Mediante la participacién de los diversos sectores
sociales recogera las aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los
programas de desarrollo. Habrd un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la Administracién Plblica Federal.

La ley facultard al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacién y consulta
popular en el sistema nacional de planeacién democrética, y los criterios para la formulacién,
instrumentacién, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo. Asimismo,
determinara los érganos responsables del proceso de planeacidny las bases para que el Ejecutivo
Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y
concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucién.

Las modificaciones a la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27,
73y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial
a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacién, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de 1983, tiene
por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la
Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracién y funcionamiento del Sistema
Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 32, que: “Mediante la planeacion se fijaran objetivos,
metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de
ejecucioén, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica, tiene lugar la participacion
y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacién exprese sus
opiniones para la elaboracién, actualizacion y ejecucién del plan y los programas a que se refiere

esta Ley.
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El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema Nacional de
Planeacién Democratica tendra lugar la participacién y consulta de los diversos grupos sociales,
con el propésito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y
ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO

A partir de reformas y adiciones a la Constitucion y en particular las del articulo 73, del 6 de
febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, cuya dltima reforma fue publicada el 28 de diciembre de 2016.

' Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia de la federacién, de las
entidades federativas y los municipios, para la ordenacién y regulacion de los asentamientos
humanos en el territorio nacional; fijar las normas basicas para planeary regular el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y la fundacion, conservacién, mejoramiento vy
crecimiento de los centros de poblacién; definir los principios conforme a los cuales el estado
ejercera sus atribuciones para determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y
destinos de areas y predios que regulen la propiedad de los centros de poblacién, y determinar
las bases para la participacion social en materia de asentamientos humanos.

Referente al Articulo 11 en los incisos |, Il y Il menciona que, corresponde a los municipios:

X. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblaciéon y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las
normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

XI. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;

XIl. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién gque se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988 y su ultima
reforma fue publicada el 11 de abril del 2022.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer
las bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su articulo 1°, que son:

| Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar; Ill.- La preservacién, la restauracién y el mejoramiento del

f%_j

ambiente;
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IV.- La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento vy
administracién de las dreas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracién del suelo, el
agua y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles Ia obtencién de
beneficios econémicos y las actividades de la sociedad con la preservacién de los ecosistemas;

V.- La prevencién y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacidn, las
entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccién XXIX -G de la Constitucion;
(Fraccién reformada DOF 19-01-2018).

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion
de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes
relacionadas con las materias que regula este ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-12-

1996).
Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

|. El ordenamiento ecolégico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las demas
leyes aplicables;

Il. El establecimiento, proteccién y preservacién de las dreas naturales protegidas y de las zonas
de restauracién ecoldgica; Fraccién reformada DOF 13-12-1996

lII. La formulacién y ejecucion de acciones de proteccion y preservacion de la biodiversidad del
territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion, asi
como el aprovechamiento de material genético; Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-
2011

IV.El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia de
actividades consideradas como riesgosas, y Fraccién reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacién y ejecucién de acciones de mitigacion y adaptacién al cambio climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del
desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos humanos, considerard dentro del inciso VIII los

A

siguientes criterios:
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VIIl.- En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las
zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales,
comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacién de los usos del suelo se
especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias, comercios o
servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que puedan generar en los
ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:

I. Las condiciones topograficas, meteorolégicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas de las
zonas;

Il. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansién del
respectivo asentamiento y la creacién de nuevos asentamientos;

lll. Los impactos que tendrfa un posible evento extraordinario de la industria, comercio o
servicio de que se trate, sobre los centros de poblacién y sobre los recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V. Llainfraestructura existente y necesaria para la atencién de emergencias ecoldgicas;

V|. La infraestructura para la dotacién de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinién de las Secretarias de Energia, de Comercio y Fomento
Industrial, de Salud, de Gobernacién y del Trabajo y Previsién Social, conforme al Reglamento
que para tal efecto se expida, establecera la clasificacién de las actividades que deban
considerarse altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas,
téxicas, inflamables o bioldgico-infecciosas para el equilibrio ecolégico o el ambiente, de los
materiales que se generen o manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, considerando, ademas, los volimenes de manejo y la ubicacién del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente
riesgosas, se llevardn a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones
reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a que se refiere el articulo
anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental,
asi como someter a la aprobacién de dicha dependencia y de las Secretarfas de Gobernacién, de
Energfa, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social, los
programas para la prevencién de accidentes en la realizacién de tales actividades, que puedan
causar graves desequilibrios ecoldgicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del
Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal fin, la
Secretarfa con aprobacién de las Secretarias de Gobernacién, de Energia, de Economia, de Salud,
y del Trabajo y Previsién Social integrara un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

==
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Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a
cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de
salvaguarda, el Gobierno Federal podrd, mediante declaratoria, establecer restricciones a los
usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la poblacién. La Secretarfa promovera, ante
las autoridades locales competentes, que los planes o programas de desarrollo urbano
establezcan que en dichas zonas no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros
gque pongan en riesgo a la poblacién.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacién de actividades que no sean
consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el
ambiente dentro de la circunscripcién territorial correspondiente, de conformidad con las
normas oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacion local definird las bases a fin de que la Federacién, los Estados, el Distrito Federal y
los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este precepto.

LEY DE AGUAS NACIONALES

Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 1ro de diciembre de 1992 y su Ultima
reforma en el DOF el 11 de mayo del 2022. El instrumento que regula y trata todo lo
concerniente a los arroyos, es la Ley de Aguas Nacionales.

Articulo 3. XLVII, se despliega el tema de Ribera o Zona Federal, en donde establece:

I.  Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes o al vaso de los
depésitos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir del nivel de aguas
maximas ordinarias.

Il.  La amplitud de la ribera o zona federal serd de cinco metros en los cauces con una
anchura no mayor de cinco metros.

. El nivel de aguas maximas ordinarias se calculard a partir de la creciente maxima
ordinaria que serd determinada por "la Comisién™ o por el Organismo de Cuenca que
corresponda, conforme a sus respectivas competencias, de acuerdo con lo dispuesto en
los reglamentos de esta Ley.

IV.  En los rios, estas fajas se delimitaran a partir de cien metros rio arriba, contados desde
la desembocadura de éstos en el mar.

V. En los cauces con anchura no mayor de cinco metros, el nivel de aguas maximas
ordinarias se calculard a partir de la media de los gastos maximos anuales producidos
durante diez afios consecutivos. Estas fajas se delimitaran en los rios a partir de cien
metros rio arriba, contados desde la desembocadura de éstos en el mar.

VI.  En los origenes de cualquier corriente, se considera como cauce propiamente definido,
el escurrimiento que se concentre hacia una depresién topogréfica y forme una carcava
o canal, como resultado de la accién del agua fluyendo sobre el terreno.

Articulo 4. La autoridad y administraciéon en materia de aguas nacionales y de sus bienes
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publicos inherentes corresponde al Ejecutivo Federal, quien la ejercera directamente o a través
de "la Comision".

Articulo 5. Para el cumplimiento y aplicacién de esta Ley, el Ejecutivo Federal:

Promoverd la coordinacién de acciones con los gobiernos de los estados y de los
municipios, sin afectar sus facultades en la materia y en el ambito de sus
correspondientes atribuciones. La coordinacion de la planeacién, realizacion y
administracién de las acciones de gestién de los recursos hidricos por cuenca hidroldgica
o por regidon hidrolégica serd a través de los Consejos de Cuenca, en cuyo seno
convergen los tres rdenes de gobierno, y participan y asumen compromisos los
usuarios, los particulares y las organizaciones de la sociedad, conforme a las
disposiciones contenidas en esta Ley y sus reglamentos;

Fomentara la participacién de los usuarios del agua y de los particulares en la
realizacién y administracion de las obras y de los servicios hidraulicos, y

Favorecerd la descentralizacién de la gestién de los recursos hidricos conforme al
marco juridico vigente.

Articulo 9. La Comisién Nacional del Agua es el 6rgano administrativo desconcentrado de "la
Secretaria", que se encarga de la regulacién conforme a las disposiciones de esta Ley y sus
reglamentos, de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal y de su Reglamento
Interior.

"La Comisién" tiene por objeto ejercer las atribuciones que le corresponden a la autoridad en
materia hidrica a nivel nacional y regional hidrolégico.

Realizara las declaratorias de clasificacién de zonas de alto riesgo por inundacién y elaborar los
atlas de riesgos conducentes; asi como los tramites de permisos y autorizaciones para obras
hidraulicas.

2.3- AMBITO ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania del
Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, sera:
de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar
vy adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y obligaciones del
Gobernador del Estado.
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Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia del
gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:

XI.

a)
b)

c)

d)

9)

h)

En materia de desarrollo urbanao:
Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;

Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional deberédn asegurar la participaciéon de los
municipios;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;
Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

Otorgar licencias y permisos de construcciones;

Participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion
y aplicaciéon de programas de ordenamiento en esta materia;

Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo
conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de
la Constitucién Federal, los municipios expedirdn los reglamentos y disposiciones que fueren
nhecesarios.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto
establecer:

Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacidn
Democratica;

Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a gque se refiere esta Ley; y
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V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo con los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdmicos contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacién
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de la entidad, y
elevar la calidad de vida de su poblacién. Mediante la planeacién se fijaran objetivos, metas,
estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se
evaluardn resultados.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucién, control y evaluacion del Plan
Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se
refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

En el ambito estatal, la ley fue publicada en el Periddico Oficial de fecha 8 de junio de 2005,
después se crea una reforma e | 9 de octubre de 1991 y recientemente se ha publicado la Nueva
Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene por
objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las
actividades productivas, para que sea compatible la conservacién de la biodiversidad con el
desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

I.  Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacion natural de
cada zona o regién, en funcién de sus recursos nhaturales, la distribucion de la poblacién y las
actividades econémicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones
climdticas; vias de acceso, entre otros.

lll. La creacidn de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos
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del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa
o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que promoverén
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las
actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccién y operacién de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VIl. Los demés casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del
desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos
humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

I.  Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas
en los planes de ordenamiento ecologico regional y local.

Il. En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacién extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros
de poblacion.

. En la determinacién de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacidn, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafios a la salud de la poblacién y se evitard que se afecten areas con alto valor
ambiental.

IV. Se establecerdny manejaran en forma prioritaria las 4reas de conservacion y/o preservacion
ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacién de instrumentos econdémicos, de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccién y restauraciéon del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad
urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.

VIl. Se vigilard que, en la determinaciéon de dreas para actividades altamente riesgosas, se
establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdn los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién.

VIIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los
costos de su tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad

gue se utilice.
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IX. La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren Ia
calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los
asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y
la poblacién, y cuidar de los factores ecolégicos y ambientales que son parte integrante de
la calidad de vida.
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lll- ANTECEDENTES

3.1- ALCANCE DEL PLAN: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

3.1.1- DEFINICION DE AREA DE ESTUDIO

El 4rea de estudio comprende una zona mayor que el drea de aplicacién, con la finalidad de evaluar
el potencial de desarrollo de las colindancias y la identificacién de problemas, previendo la situacién
futura, con base en el andlisis de cinco aspectos fundamentales: el ambito subregional; medio fisico
natural; medio fisico transformado; aspectos socioeconémicos y administracion del desarrollo
urbano. El resultado permitira identificar problemas y potencialidades para obtener perspectiva de
la situacidén a futuro.

Ver Anexo 01.

La ubicacién del poligono del drea de estudio se localiza en el centro de la ciudad, sobre una calle
Local con un flujo mixto entre comercial y habitacional denominada Calle Joaquin Terrazas, zona
donde se asientan zonas industriales y comerciales y equipamiento urbanos, entre otros giros, cuenta
con una superficie de estudio de 439,606.11 m?, se comprende entre las siguientes colindancias:

RS it Caiifornia
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A\mpl Cerrosde
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) Area de Aplicacion v de Estudio. Fuente: Elaboracion propia con informacion del IMPLAN, 2021.
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Al sureste se define por la C. Mariano Samaniego.
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Al Suroeste por la vialidad C. 24a.

Finalmente delimitando con el poniente con la Av. 20 de Noviembre.

3.1.2- DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El poligono de aplicacién corresponde a una superficie de 470.05 m2, ubicado sobre la Calle Joaquin
Terrazas No. 1604, Esq. con Calle 18a, dentro de la Colonia Pacifico, traténdose de la propiedad que
estarad sujeta a estrategias y normas establecidas por ésta modificacién, la cual se define por las
siguientes colindancias:

Al norte se delimita con la calle Joaquin Terrazas.
Al oriente se define por propiedad particular de la misma manzana.

Al Sur por propiedad particular de la misma manzana.

Finalmente delimitando con el poniente con la C. 18a.

Hlustracion 3. El predio y sus accesos principales. Fuente: Elaboracion propia con informacion de Google Farth, octubre
2023
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3.2- DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE VISION 2040, EN
EL PREDIO

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vigente publicado en el mes de
diciembre del 2009 y su sexta actualizacién del 04 de septiembre del 2021 en el Periddico Oficial del
Estado P.O. 71

Este documento tiene una visién para que en el 2040, Chihuahua sea una ciudad vanguardista que
propicie su conformacién de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en
alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a
las politicas y a los procesos de planeacién que impulsen el crecimiento econémico, con beneficio
social, la recuperacién, conservacién del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad.

DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su Zonificacién Secundaria, el predio se ubica dentro de la
mancha urbana de la ciudad de Chihuahua, contando con Uso de Suelo Habitacional Vivienda
Densidad Alta, con acceso inmediato por la C. Joaquin Terrazas, esquina con C. 18a.

Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo Habitacional de diversas densidades como
Vivienda densidad alta, Comercio y Servicios, Corredor de impacto medio, entre otras.
Ver anexo 04.
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ESTRUCTURA VIAL

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040, establece como acceso
directo la vialidad local C. Joaquin Terrazas, vialidad que conecta de manera perpendicular con la Av,
18a dicha vialidad aloja diversidad de giros en su mayoria comerciales, asimismo, es definida por el
PDU con una seccidén vial variable (Esto por las glorietas y camellones centrales) con 2 carriles por
sentido y banquetas a ambos lados. Actualmente le da acceso al predio se hace por esa vialidad,
siendo la principal via de comunicacién la Av. 20 de Noviembre que corre de forma paralela a la Av.
Joaquin Terrazas a una manzana de esta.
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IV- DIAGNOSTICO

4a.- CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En éste capitulo se integran una serie de analisis y reflexiones en torno al predio y la ciudad. El tema
se aborda con base a los puntos recomendados por el IMPLAN para éste capitulo. En el ambito
regional, la ciudad de Chihuahua, tiene un papel preponderante como centro de actividad econdmica,
politica, social y cultural. En ella se asientan los poderes del estado y por lo tanto se concentran las
actividades politicas mas relevantes de la entidad.

AMBITO REGIONAL

La posicidn estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un centro de transito
e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con poblaciones del estado a través de
lineas de ferrocarril y autopistas (Juarez, Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémac, etc.); vy a
través de lineas aéreas con algunas ciudades del sur de los Estados Unidos y las principales capitales
del pais.

En cuanto a su papel en la economia regional, la ciudad de Chihuahua es uno de los centros con mayor
actividad en los ramos de la actividad terciaria, principalmente por la industria maquiladora existente,
el comercio v los servicios, que son las actividades que ocupan la mayor parte del empleo urbano.

Segun datos del Inegi al conteo del Censo del 2020, se estima que la poblacién total del Estado de
Chihuahua cuenta con una poblacién de 3,741,869 habitantes de los cuales el 50.5% corresponden a
mujeres (1,888,822 personas), mientras que el 49.5% a hombres (1,853,822 habitantes), donde la
edad promedio en el estado es de 29 afios de edad.

AMBITO URBANO

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarrolio,
debido a que ha ido generando un crecimiento importante durante la Gltima década ya que ha estado
protagonizando una modernizacién constante, sobre todo al poniente de la ciudad, con la creacion
de fraccionamientos y torres departamentales, ademas de usos mixtos, comercios y servicios gque,
ademas de, la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio pablico, equipamientos, etc.), que
confieren a la capital un interés cada vez mayor en la region norte del pals.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continda manifestando déficits en algunos aspectos
relacionados con los asentamientos existentes y en la cobertura de servicios para la poblacidén en
general, como lo es la incompleta operacién del sistema de transporte publico, las carencias de
pavimento y equipamiento en colonias populares y la cobertura de algunos servicios basicos
adicionales.

Respecto a las actividades que se presentan en la ciudad se determinan 37,720 establecimientos
econdmicos, donde predominan las actividades terciarias como el comercio al por menor con 12,489
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unidades (38.4%), seguido de otros servicios excepto actividades gubernamentales con 6,949
unidades (18.4%), mientras que 4,294 corresponden a servicios de alojamiento temporal y de
preparacién de alimentos (11.4%), respecto a las actividades secundarias como industria
manufacturera se contabilizan 3,018 unidades representando el 8.0% del total, segin datos del
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, seglin consulta realizada en el afio 2021.

De acuerdo con los resultados expuestos en el PDU 2040, segin el Censo Econémico del DENUE, la
poblacién econdmicamente activa corresponde al 56% de la poblacién (correspondiente a 12 é mas
afios), dando como resultado que, a partir de ese rango que el 95.1% resulte como poblacién
ocupada. Por lo tanto, la zona que nos ocupa, se concentran entre 201 hasta 400 Unidades
Econdmicas, concentradas por la cercanfa al centro de la ciudad.

UT / Ha

=1 i 101 - 200

o - a00

Hustracion 6. Densidad de Unidades Fconémicas. Fuente: IMPLAN, con Informacion de INEGI, 2014.

AMBITO DE INFLUENCIA

El predio en estudio se localiza en la zona centro de la ciudad de Chihuahua, la cual es la zona de
mayor densidad y consolidacién urbana en la aglomeracién urbana, primordialmente se consolida de
servicios, oficinas, zonas habitacionales y equipamientos de escala urbana.

La zona en estudio a su vez tiene entre otras ventajas, como la cercania a algunos corredores
importantes de la ciudad, destacando la Av. 20 de Noviembre y la Av. Melchor Ocampo, la cual aloja
la linea principal del sistema de transporte BRT y que se ven reforzada por las zonas comercialesy los
equipamientos de cobertura local que lo rodean.

Podemos mencionar que la zona se encuentra practicamente consolidada desde hace algunas
décadas y se encuentra actualmente en un proceso de regeneracién urbana destacada por el regreso
de servicios a las dreas centrales dada su buena conectividad y el acceso a los servicios que ofrece

a
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esta zona de la ciudad, que la convierte en una ubicacidn idénea para estos giros comerciales.

de la ciudad.

4b.- TENENCIA DE LA TIERRA

El predio al que se refiere éste estudio es resultado cuenta con una superficie total de 470.05 m?
ubicado sobre la C. Joaquin Terrazas No. 1604, esquina con C. 18a, dentro de la Colonia Pacifico,
dentro de la ciudad de Chihuahua, donde la propietaria estd a nombre de KARLA PAOLA MATA
GUERRERO, donde se desglosan de la siguiente manera:

Dicho predio se encuentra reconocido mediante la escritura 979, volumen 24 emitida por la Notaria
Pdblica No. 19 a cargo del Lic. Victor Manuel Lépez, del Distrito Judicial Morelos. Dicho documento
se celebré el 12 de noviembre de 2015.

El predio cuenta con Clave Catastral 036-012-008 y Clave Catastral Estandar 08-001-019-00-0005-
036-012-00008-00-0000.
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(PLANO CATASTRAL

UBICACION: PROPIEDAD DE:
PLANO DEL PREDIO COMERCIAL UBICADO EN KARLA PAOLA MATA
CALLE JOAQUIN TERRAZAS No. 1604 ESQUINA
w (CON CALLE 18a DE LA COLONIA PACIFICO. GUERRERO
il _
=zl CLAVE CATASTRAL ESCALA: SUP. DE TERRENO SEGUN ESCRITURA:
W || o36012-008 1:300 470,05 m2

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR SUP. DE TERRENO EN FISICO: 8637 m* |
iy :
08-001-018-05-0001-036-012-00008-00-0000 2Up S PLATA RALN: Lo
SUP. OFICINAS PLANTA ALTA: 70w
SUP. CUBO ESCALERAS: 640 '
SUP. MEZANINE: 3941w
SUP. BODEGA: 402.55 m’

SUP, DOBLE ALTURA: 6,60 m’

ARQ. OLGA LILIANA MENDOZA OCHOA
RPC 595

CHIHUAHUA, CHIH. AGOSTC DEL 2023
FOLIO-PC-008/23

Husty ion 8. Plano itastral y cuadro de construccion

4c.- ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR Y LA CIUDAD

Cuando hablamos de estructura urbana nos referimos a la organizacién espacial propuesta, que
pretende la distribucién éptima de las actividades e intercambios de la ciudad de Chihuahua, ya que
cuenta con una incipiente estructura urbana, practicamente desarrollada a partir de las fuentes de
trabajo (zonas industriales) y comercio, lo cual, se ha reflejado en algunas concentraciones de
actividad en el centro urbano, asi como los subcentros poco consolidados y sin estrategia de
fortalecimiento.

En referencia a la estructura urbana de la zona, es parte del Centro Urbano definido en los

——
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instrumentos de planeacidn de la Ciudad de Chihuahua, dichos poligonos son desarrollados a partir
de las fuentes de trabajo, equipamiento urbano, zonas habitacionales, comerciales, entre otros
elementos concentradores de actividad econdmica de suma importancia para la ciudad. Es colindante
a los usos comerciales y mixtos por su colindancia a las Av. 20 de Noviembre y Av. Melchor Ocampo
que son de primera jerarquia para la estructuracién vial de la zona.

Cabe mencionar que dentro de los poligonos de la politica de Ciudad Cercana impulsada por el
Instituto de Planeacion de la Ciudad de Chihuahua, se marca dentro del sector 2, muy préximo al
sector 1. '

T

= ~ %) Planeacion Especifica

!: Centro Urbano

Carredor de Movilidad
1 paligono de Acwacian
:3 Subrentro Urbano
{.J Zona de Integracion al Desarrollo
S e
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llustracion 10, Poligono de Ciudad Cercancr,‘Fuente: SIGMUN, 2023.
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4d.- ORGANIZACION ESPACIAL

La organizacion espacial de la ciudad incide profundamente sobre la calidad de vida de sus
ciudadanos, en la sostenibilidad ecolégica y en la social. Los elementos estructuradores de la
organizacién espacial se fundamentan en la estructura urbana de la zona con mayor actividad pUblica,
con esto es posible visualizar el comportamiento funcional de la zona.

La vinculacién mas evidente del sector que se estudia es la colindancia con la Av. 20 de Noviembre
que circula en sentido oriente-poniente, calle que desemboca de manera perpendicular con la Av.
Melchor Ocampo; dicha vialidad da acceso a zonas habitacionales ya consolidadas, asi como
equipamientos y comercios locales.

ATRACTORES

Como atractor prioritario existe el corredor urbano llamado Av. Melchor Ocampo, ubicado a una
manzana de forma paralela a la Av. Joaquin Terrazas el cual es un gran nodo donde se ubican diversos
comercios, viviendas, espacios mixtos, conteniendo diversidad de giros como restaurantes, venta de
comida rapida, venta de muebles, partes de automodviles, farmacias, gimnasios, entre otros giros.
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llustracion 12, Unidades econdmicas. Fuente: Elabordcion propia con informacion de INEGI, 2020.
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4e.- VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por diversos factores, que
en el caso que nos ocupa, el predio cuenta con una ubicacién privilegiada en el centro de la ciudad,
va gue cuenta con todos los servicios, infraestructura, buena topografia, diversidad de usos de suelo.
El valor del suelo de la zona predomina uno de los rangos mas altos de la ciudad, rondando el valor
unitario hasta $4,000.00 pesos el metro cuadrado, en ese sector que es una zona ya urbanizada de
acuerdo al PDU 2040 vigente.

4f.- ANALISIS SOCIOECONOMICO

NIVEL ESTATAL

De acuerdo con la cuantificacién de la CENSO realizado al 2020 la poblacién del Estado de Chihuahua
asciende a 3,741,869 representando el 3.0% de la poblacidn total del pais, destacando los siguientes
puntos:

De ellos, 1 888 822 son mujeres (50.5%)y 1 853
822 son hombres (49.5%).

« Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel nacional por nimero de habitantes, mientras que en el 2010
ocupaba el lugar nimero 11.

< Laedad mediana de la poblacién cuenta con 29 afios, considerada en  Chihuahua como
municipio de jovenes.

POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020

3 741 869

#- Tasa de crecimiento

Millones

04 04

1695 1900 1910 1921 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

wcion 1 f -"-,‘-w"'-.‘r‘,"‘"- 1 d recimiento anual. Fuente: INEG] Censo de I oblacion ;"'!\-’LH.":* 2020

NIVEL MUNICIPAL

De acuerdo con la cuantificacién realizada en el SINCE 2020 la poblacién del Municipio de Chihuahua
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asciende a 937,674 habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento poblacional 1.82%
anual, mostrando una recuperacién con respecto a los Censos realizados por el INEG| en donde el
afio del 2010 fue de 1.57%, para el 2000 era de 1.40% y en 1995 la poblacién alcanzé un crecimiento
anual de un 3.52%.

v Poblacién femenina corresponde a 480,434 (51.23% de la poblacién total),
v Mientras el 48.77% restante corresponde a los hombres (457,240).

La mitad de la poblacién cuenta con un rango de 20 a 24 afios, por lo que se considera que Chihuahua
es un municipio de jévenes. En el municipio de Chihuahua los ingresos de la poblacién se concentran
principalmente en un poder adquisitivo en el rango salarial de los 2 a los 5 salarios minimos.

6% 4% 2% 0% 2% 4%
Hombres Mujeres

nte: INEGI, Cen e Poblacion y Viviend
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Densidad de poblacién por AGEB 2020
’
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llustracion 15. Densidad de poblacién por Ageb. Fuente: SIGMUN con informdcion de INEGI, 2020,

AREA DE ESTUDIO

Se realizé un analisis en la zona de influencia con datos provenientes de Ageb del INEGI del censo afio
2020, es posible establecer el perfil de las colonias identificadas en la zona de estudio, donde se
identificé 1 Area Geoestadistica Basica.

= Densidad de poblacién por AGES 2020
(Pobl./ ha)
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lHustracién 16. Densidad de poblacion por manzana. Fuente: SIGMUN con informacion de INEGI, 2020,
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Poblacién. Se determina una poblacion total dentro del poligono de estudio de 2,232 habitantes, de
los cuales, el 36.0 % representa a la poblacién femenina, mientras que el 64.0 % es poblacién
masculina. En la manzana habitan 81 personas, 36 hombres y 45 mujeres.

Clave geoestadistica 0801200011454
Municipio o chihuahua
demarcacién territorial

Clave gecestadistica 1454

Poblacién total 2,232

Poblacién masculina 1,437

Poblacion femenina 795

Poblacién en situacién de vulnerabilidad. De la poblacién total de 2,232 personas, el 0.06 % de la
poblacién cuenta con algin tipo de discapacidad, figurando una cantidad de 9 personas, mientras
gue el 0.6 % del total es una poblacién con algun tipo de limitacién correspondiendo a 89 personas.

Salud. Dentro de la derechohabiencia del sector salud corresponde al 56.0 % de poblacién del area
de estudio se encuentra afiliada a algln tipo de servicio de salud, correspondiente a 1,265 usuarios.
De los servicios de salud el que provee el IMSS es el que mas derechohabientes cuenta,
correspondiendo al 59.0 %, mientras que el 9.0 % de la poblacién acude al servicio del ISSSTE, el resto
de la poblacién se encuentra afiliada a servicios de salud privados en su mayoria.

Poblacién sin afiliacion a servicios de salud 962
Poblacién afiliada a servicios de salud 1,265
Poblacién afiliada a servicios de salud en el IMSS 755
Poblacidn afiliada a servicios de salud en el ISS5TE 118
Poblacién afiliada a servicios de salud en el ISSSTE estatal 4
Poblacian afiliada a servicios de salud en P i\/l!_.‘(’ Defensa o Marina 8
Poblacion afiliada a servicios de salud en el Instituto de Salud para el Bienestar 155
Poblacian afiliada a servicios de salud en el IMSS BIENESTAR 0
Poblacién afiliada a servicios de salud en una institucién privada 53
Poblacion afiliada a servicios de salud en otra institucién 236
| | / / LI 1en f

Vivienda. Se detectan en la zona de estudio existen 705 viviendas, de las cuales 557 son viviendas
habitadas, mientras que el restante de las viviendas se encuentra deshabitadas, cabe destacar que la
totalidad de las viviendas cuentan con todos los servicios basicos como energia eléctrica, agua
entubada, drenaje, servicio sanitario.
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Caracteristicas Econdmicas. De la poblacién total el 57.0 % corresponde a Poblacién
Econémicamente Activa, mientras que el 36.0% corresponden a poblacién ocupada, mientras que 7
a poblacién desocupada.

4g.- MEDIO NATURAL

CLIMA
El municipio de Chihuahua estd localizado en una de las regiones semidridas del pais con pocos

cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado, con una temperatura media anual de 18 2C, y
con media minima de -7.4 2C y hasta 37.7 2C como media méxima. Existen 112 dias al afio de heladas,
3 dias de heladas tardias, principalmente en abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y
noviembre. Su media anual de precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de lluvias al afio y
una humedad relativa de 49.0 %, la zona cuenta con vientos dominantes del suroeste.

Resumen del clima
1

bochomoso; 2 %

muy caliente

19 . s '

| I SRS ~puntuacion de turismo. 7.2 S

ene. feb. mar. abr. may. jun qu.' ago. sep. oct. nav. dic.

llustracion 19. Clima prom n Chihuahua. Fuent wecth park, consulia julio 2021.

GEOLOGIA
No se presentan fallas geolégicas en el predio. En el drea de estudio predomina el tipo de roca de

origen Sedimentario con unidades de roca Conglomerado y con clase de roca Sedimentaria.

No se presentan fallas geoldgicas y al no existir ningtin grado de fallamiento en la planeacién urbana
ho es necesario considerar factores de seguridad que prevengan posibles riesgos para las obras que
se llegasen a plantear y para seguridad los futuros habitantes.
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| N |

TOPOGRAFIA
El predio se ubica dentro de una zona totalmente urbanizada y con la infraestructura necesaria. La

topografia especifica del predio es apta para su desarrollo, contiene ligeras ondulaciones con un
porcentaje de pendiente de 0.00 % a 0.03 %, dentro de la cota 1,454 MSNM.

El rango de pendiente es bajo, por lo que no presenta dificultad para el desarrollo urbano sobre todo
para la construccion debido a que el terreno se ubica en una superficie alta, aun asi, se deberan
considerar las pendientes topograficas para llevar a cabo cualquier proyecto para el aprovechamiento

dptimo del predio.
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¢: 31,8 m 05%; 0,99 m, 0. m Max Slope: -,

llustracion 21. Perfil de Elevacion transversal. Fuente: Elaboracion propia con informacion de Google Earth, 2023.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL

La zona y su contexto es mayoritariamente habitacional, sin embargo, contiene vialidades de gran
importancia las cuales alojan predios comerciales, mixtos y de equipamiento. Los giros establecidos
en la zona son variables y con diferentes caracteristicas, que van desde mueblerias, refaccionarias,
farmacias tiendas de autoservicio hasta pequefios comercios con locales de abasto como estéticas,

pintura de ufias, restaurantes, tiendas de menudeo, etc.

La Av. Joaquin Terrazas es una de las vialidades que colindan con el predio, con usos de suelo
comercial, mixto y habitacional, en el resto de la zona se visualizan usos en su mayoria habitacionales,
seguidos de equipamientos, mixtos, recreacién y deporte.

4h.- MEDIO FiSICO (CONSTRUIDO)

VIVIENDA
Los usos habitacionales de la zona de estudio tienen un uso de suelo asighado por el PDU 2040 de

Vivienda Densidad Alta en donde se ubican las colonias Pacifico y Santa Rosa, predominando la
vivienda de tipo medio y medio tradicional.
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Seglin datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de Vivienda se analiza un radio de 1,000 m,
donde se visualizaron alrededor de 2,617 viviendas de distintas tipologias y niveles socioeconémicos,
donde se detectan 2,581 viviendas particulares dentro de las cuales 2,133 son viviendas habitadas.

Dentro del radio se detectan 9,096 habitantes dentro del poligono de estudio, donde la mayoria de
la poblacién abarca de 30 a 59 afios, representando el 33.0 % de la poblacién total, respecto a la
poblacién con discapacidad se determinan 486, figurando el 0.01 % del total de la poblacidn.

ol L0 S

: - :
Huatrauon 22. V:wemia' y colonias dentro dp! radio d-o rcffrf’nuu Fuente: Censo QrJPr) INEGI.

La mayoria de las viviendas corresponden a edificaciones unifamiliares emplazadas en lotes

individuales con superficies variables entre 100 a 200 m? con construcciones de ladrillo y block en su

mayoria, donde los costos de las viviendas varian entre los 700,000 a 3,4000,000 pesos.
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lustracion 23, Tipologia de vivienda dentro en la Colonia Santa Rosa.. Fuente: Google earth,.

llustracion 24. Tipologfa de vivienda dentro del Fraccionamiento Pacifico. Fuente: Google earth

Ver plano 04.
COMERCIO Y SERVICIOS

La actividad comercial de Chihuahua se localiza a lo largo de vialidades primarias y algunas
secundarias formando importantes corredores comerciales, ademas de cruceros donde se han
posicionado algunos centros comerciales significativos.

De acuerdo con el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econédmicas DENUE, dentro de la zona
de andlisis se detectan diversas actividades comerciales sumando 802 establecimientos econémicos
en total dentro de un radio de 1,000 m, donde el comercio de mayor relevancia se sitla sobre los
corredores urbanos asociados con vialidades principales destacando la Av. 20 de Noviembre y Av.
Melchor Ocampo donde se encuentran diversos comercios enfocados, industrias manufactureras
como tortilleria, talleres de imprenta, serigrafia, carpinterias, herreria, entre otras, respecto al
comercio al por menor se detectan giros como abarrotes, farmacias, ferreterias, papelerias, en el
comercio al por mayor se contabilizan empresas destacando los giros de refacciones, construccién,

alimenticia y ventas en general.
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llustracion 25. Actividades economicas en zona de influencia. Fuente: Datos obt E, INEGI.

Por otra parte, las prestaciones de servicios destacan salones de eventos, veterinarias, cibercafés,
gimnasios, otro de las actividades importantes es la de preparacién de alimentos con varias unidades
y por Ultimo los servicios de reparacién-mantenimiento, servicios personales y asociaciones.

Ver plano 06.

llustracion 26. Bodegas y oficinas cercanas al predio.
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flustracién 28. El predio, imagen tomada el afio 2023.

EQUIPAMIENTO

La zona se encuentra cubierta por toda clase de equipamientos urbanos contando con buena
accesibilidad para la zona y el resto de la ciudadania, destacando el jardin de nifios Porfirio Parra, la
escuela primaria Porfirio Parra, la primaria José Maria Mercado. Y la escuela secundaria Instituto
Glandorf, en la proximidad del predio, asi como escuelas de profesiones técnicas, como la escuela de

enfermeria y la academia de policia.

Ver plano 05.
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ltustracian 29. Equipamiento de la zona.

Se detectan equipamientos de nivel basico se ubican guarderias, jardines de nifios, primarias,
secundarias, iglesias, centros comunitarios, parques y gasolineras, entre otros equipamientos de
cobertura local o de la zona. Los equipamientos enlistados se ubicaron dentro de un radio de 1,000
metros son los siguientes:

Equipamiento dad |Equipamiento nidad
Parques 3 Médulo Deportivo 2
Unidad Deportiva 2 Preescolar 4
Iglesias 3 Primarias 3
Secundarias 2 Preparatorias 1
Profesional Técnico 2 Guarderias 5
Gasolinera 1 Velatorio 1

Subsistema Salud y Asistencia Social. Se encuentra a 600 metros del predio el Hospital del Parque y
a 845 metros el hospital militar, por mencionar los de mayor tamafio.

Subsistema de Recreacién y Deporte. Se encuentran sendas peatonales, arborizacién, juegos
infantiles y en algunas canchas; asimismo, se ubican algunos parques dentro de las colonias y
fraccionamientos.

llustracion 30. Equipamiento de la zona. Fuente: Google Earth, 2023.

Subsistema Educacién y Cultura. Se ubican 12 escuelas que prestan educacién a jardines de nifios,
8 escuelas para nivel primaria, 2 secundarias y 1 preparatoria.
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llustracion 32. Equipamientos urbanos dentro del radio de estudio. Fuente: SIGMUN, 2023,

El predio es altamente accesible, ya que confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad, al
predio se accede por la C. Joaquin Terrazas y C. 18a llegando desde el norte por la vialidad primaria
Av. 20 de Noviembre, dicha vialidad confluye al oriente de manera perpendicular con la vialidad
primaria Av. Melchor Ocampo.
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llustracién 33. Fstructura vial PDU 2040. Fuente: SIGMUN, 2023.

Av. Melchor Ocampo Es una vialidad de primer orden con alta vocacion comercial contando con una
seccién total de 56 a 75 m de distancia, contando con 3 carriles de ambos sentidos, camellén central,
cicloruta y banquetas de ambos lados.

BAMGIETA | CINTRAL 51
.ED-J—VAHIABLEJ— X
165.43 A 23.19

AV. MELCHOR OCAMPO
C. 1 DE MAYO A C. MELCHOR GUASPE

llustracién 34. Av. Melchor Ocampo y su seccion actual. Fuente: PDU 2040 y Google Earth, 2023.

Av. 20 de Noviembre Es una vialidad de secundaria en una zona mayormente habitacional con
algunos comercios contando con una seccion total de 25 m de distancia, contando con 3 carriles de
ambos sentidos, cicloruta y banquetas en ambos lados.
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lNustracién 35. Av. 20 de Noviembre y su seccion actual. Fuente: PDU 2040 y Google Earth, 2023.

C. Samaniego Es una vialidad de primer orden en una zona de alta concentracion comercial contando
con una seccién total de 18 metros de distancia, contando con 4 carriles de ambos sentidos y
banquetas en ambos lados.

BANILIETA GT-NWLs:l BARNTUETA
‘, 200 L1350 L 250 ;
18,00 :
e o C. SAMANIEGO
g ST "' AV. BUENA VISTA A VIALIDAD CH-P

llustracion 36. C. Samaniego también conocida como Av. Cristobal Colén Fontarrosa y su seccion actual. Fuente: PDU
2040 y Google Earth, 2023.

Actualmente el predio tiene acceso por la calle local denominada C. Joaquin Terrazas con una seccion
total de 18 m, con 2 carriles por sentido, camellén central y banquetas. Y la C. 182 con una seccidn
total de 18 m.

llustracion 37. C. Abolicién de la Esclavitud y su seccién actual. Fuente: PDU 2040 y Google Earth, 2023.
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TRANSPORTE PUBLICO

Respecto al Transporte Publico existe un esquema orientado a ofrecer alternativas de comunicacidn
de la zona con el resto de la ciudad por medio del Transporte Publico y sus terminales Norte y Sur,
como origen y destino final de la ruta troncal. Este permite atravesar la ciudad en el sentido norte
sur, por lo tanto, en este nodo, confluyen algunas de las rutas alimentadoras del norte de la ciudad y
sera un equipamiento preparado para el intercambio de sistema de transportacién de las personas,
de vehiculos privados, bicicleta y peatonalmente, al transporte masivo de la ciudad.
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El sitio en estudio tiene la ventaja de contar con la cercania del sistema de transporte urbano, ya que
la ruta troncal del BRT Bowi pasa por la Av. Melchor Ocampo a una manzana del predio, a su vez por
la Av. 20 de Noviembre circulan diferentes rutas de transporte pasan cercanas a menos de 80 metros
al predio de estudio, con una frecuencia de paso gque oscila entre los 20 y 30 minutos y un costo de
$8.00 y $4.00 el pasaje.

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE
El predio cuenta con todos los servicios basicos a pie de terreno como el teléfono, gas, energia

eléctrica, agua potable. Acorde a la informacidn de infraestructura del portal SIGMUN del IMPLAN,
se encuentra cubierta el drea de estudio de alumbrado publico, dotacién de agua potable y drenaje.
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lNlustracion 39. Plano de infraestructura existente. Fuente; SIGMUN, 2023.

Agua potable. La zona cuenta con el servicio al encontrarse en un sector urbanizado. El predio cuenta
con una dotacién de la red de 1” a 14” de agua potable.

Drenaje sanitario. El desalojo de las aguas negras serd por el colector que circula por la C. Joaquin
Terrazas.

Infraestructura eléctrica y alumbrado publico. La zona cuenta con infraestructura eléctrica instalada
que permite la distribucién de energia para los nuevos asentamientos y edificaciones que se crean en
ella.

Telefonia. El 4rea cuenta con el servicio de telefonia e internet y corresponde a las empresas privadas
de telefonia la instalacién de la red de distribucién del servicio.
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4i.- RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores gue se encontraran en la zona vy su
contexto, ya sea de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud
de los habitantes que eventualmente se establezcan en la zona del estudio; sin emba rgo, en el predio
no existen riesgos significativos en la zona, incluso segiin el Atlas de Riesgos.

RIESGOS GEOLOGICOS E HIDROMETEOROLOGICOS

El sistema orografico de la ciudad da lugar a la formacién de arroyos y rios que se originan
predominantemente en el extremo poniente proveniente de la Sierra Mogote donde nace el arroyo
el Picacho con direccién oriente hacia el rio Sacramento.

El predio se encuentra a 600 al oriente del Arroyo el Chamizal, el cual se encuentra encauzado, y a
450 metros al norte del Arroyo La Manteca que corre por la C. Ochoa, por su lejania a los arroyos se
considera gue se encuentra fuera de riesgos hidrometeorolégicos.
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RIESGOS ANTROPOGENICOS
Dentro de este estudio analizan los riesgos antropogénicos que en el caso que nos ocupa, la zona de

aplicacién se ubica lejano de algin punto de riesgo, se observa que al oriente del predio a una
distancia de 65 m se encuentra una zona de riesgo controlado por ser una gasolinera, sin embargo,

Miércoles 29 de enero de 2025.
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por la distancia y las condiciones del manejo de materiales no representa ningun tipo de problematica
para el predio.

N
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llustracién 41. Plano de riesgos antropogénicos. Fuente: PDU 2040.
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4j.- SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo con el Diagndstico presentado para la zona de estudio se puede concluir como sintesis
los siguientes puntos.

1. El poligono de aplicacién esta ubicado al Centro de la ciudad, dentro de la colonia Santa Rosa
sobre la vialidad local Calle Joaquin Terrazas No. 1604, Esg. con Calle 18a, Colonia Pacifico,
Chihuahua, Chihuahua, Mexico. Con una superficie de 470.05 m?, donde la zona es altamente
accesible a espacios de infraestructura donde se desenvuelven importantes actividades
comerciales, educativas y econémicas, ademas de, diversas zonas habitacionales de diferentes
niveles socioeconémicos, sobre todo, por la vialidad en la que colinda, ya que cuenta con
vocacidén altamente comercial, en donde se ubican bodegas, oficinas y pequefios comercios,
entre otros.

2. La zonificacién secundaria establecida por este Plan Director vigente, con Uso de Suelo
Habitacional Vivienda Densidad Alta, con acceso inmediato por la C. Joaquin Terrazas, esquina
con C, 18a.

3. El entorno del predio estd conformado predominantemente por usos de suelo Corredor Mixto
Moderado con giros predominantes de bodegas, oficinas, talleres, entre otras.

4. Como atractor prioritario existe el corredor urbano llamado Av. 20 de Noviembre el cual es un
gran nodo donde se ubican diversos comercios, viviendas, espacios mixtos, conteniendo
diversidad de giros como restaurantes, venta de comida rapida, venta de muebles, partes de
automdviles, farmacias, gimnasios, entre otros giros.

5. El valor del suelo de la zona predomina uno de los rangos mas altos de la ciudad, rondando el
valor unitario hasta $4,000.00 pesos el metro cuadrado, en ese sector que es una zona ya
urbanizada de acuerdo al PDU 2040 vigente.

6. Se realizd un andlisis por Ageb (INEGI del censo afio 2020), donde se identificéd 1 Area Geo
Estadistica Basica, Se determina una poblacién total dentro del poligono de estudio de 2,232
habitantes, de los cuales, el 36.0 % representa a la poblacién femenina, mientras que el 64.0 %
es poblacién masculina. En la manzana habitan 81 personas, 36 hombres y 45 mujeres.

7. El predio se ubica dentro de una zona totalmente urbanizada y con la infraestructura necesaria.
8. De acuerdo con el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas DENUE, dentro de la

zona de anilisis se detectan diversas actividades comerciales sumando 802 establecimientos
econdémicos en total dentro de un radio de 1,000 m, donde el comercio de mayor relevancia se
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10.

11

12.

13.

sittia sobre los corredores urbanos asociados con vialidades principales destacando la Av. 20 de
Noviembre y Av. Melchor Ocampo donde se encuentran diversos comercios enfocados,
industrias manufactureras como tortillerfa, talleres de imprenta, serigrafia, carpinterias, herreria,
entre otras, respecto al comercio al por menor se detectan giros como abarrotes, farmacias,
ferreterias, papelerfas, en el comercio al por mayor se contabilizan empresas destacando los
giros de refacciones, construccién, alimenticia y ventas en general.

La zona se encuentra cubierta por toda clase de equipamientos urbanos contando con buena
accesibilidad para la zona y el resto de la ciudadania, destacando el jardin de nifios Porfirio Parra,
la escuela primaria Porfirio Parra, la primaria José Marfa Mercado. Y la escuela secundaria
Instituto Glandorf, en la proximidad del predio, asi como escuelas de profesiones técnicas, como
la escuela de enfermeria y la academia de policia.

El predio es altamente accesible, ya que confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad,
al predio se accede por la C. Joaquin Terrazas y C. 18a llegando desde el norte por la vialidad
primaria Av. 20 de Noviembre, dicha vialidad confluye al oriente de manera perpendicular con
la vialidad primaria Av. Melchor Ocampo.

El sitio en estudio tiene la ventaja de contar con la cercania del sistema de transporte urbano, ya
que sobre la Av. Melchor Ocampo se encuentra la ruta troncal del BRT Bowi y sobre la Av. 20 de
Noviembre corren diferentes rutas de transporte que pasan cercanas al predio de estudio, con
una frecuencia de paso que oscila entre los 20 y 30 minutos y un costo de $8.00 y $4.00 el pasaje.

El predio ya cuenta con todos los servicios basicos a pie de terreno como el teléfono, gas, energia
eléctrica, alumbrado publico y agua potable.

El poligono no cuenta con afectaciones de ningln tipo de riesgo, cabe mencionar que 600 m al
sur del predio corre el Arroyo El Chamizal, y a 65 m existe riesgo controlado por gasolinera, pero
queda fuera el predio de los buffer de prevencién ante este tipo de riesgos.
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V-LINEAMIENTOS NORMATIVOS

5a. NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS
PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

De acuerdo con el articulo 13 se cita que, “para los efectos de este Reglamento, las construcciones
en el municipio se clasifican atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro,
al tipo de accién constructiva al que pueda estar sujeta cada edificacién” que, describiendo los
ihCiSOS HB” MC)} V "DH_ .

) ?

B. Oficinas:

a) Administracién puablica, tales como tribunales, juzgados, oficinas y similares:
i. Mas 1000 metros2, y

ii. Hasta 100 metros2 sin atencion al pablico.

b) Administracién Privada, oficinas en general:

i. Hasta 100 metros2;

ii. De 100 a 1,000 metros2,y

ii. De masde 1,000 metros2

C. Comercio:

a) Almacenamiento y Abasto:

i. Para productos perecederos;

ii. De acopioy transferencias;

iii. De semillas, huevo, lacteos y abarrotes, y

iv. Rastros, frigorificos y obradores;

b) Tiendas de basicos:

i. Vivienda con abarrotes que ocupe 30 metros2 de area construida;
ii. Alimentos, abarrotes, comestibles, vinaterias, panaderias;

iii. Perecederos hasta 250 metros2;

iv. Farmacias, boticas y droguerias hasta 250 metros2, y

v. Articulos en general hasta 500 metros2;

c) Tiendas autoservicio:

i. Hasta 250 metros2, y

ii. De masde 250 metros2;

d) Tiendas de departamentos: Hasta 5000 metros2;

e) Centros comerciales: Hasta 25,000 metros2;

) Mercados y tianguis: Todos;

g) Materiales de construccién: Agregados, ferreterias, madererias, metales, pintura, etc.;
h) Vehiculos y maquinaria:

i. Distribuidores de marcas, y

ii. Magquinaria doméstica;

iy Libreriasy otros: Todas, y

j)  Alimentos y bebidas: Restaurantes, centros nocturnos y similares;
D. Servicios:

i. Renta de vehfculos y maquinaria;

ii. Taller de reparacién, corralones para autos, conservacion y ajustes;
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ii. Lubricaciény lavado;

iv. Salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias;
v. Limpieza y mantenimiento, y

vi. Mudanzas, paqueterias, vehiculos de alquiler.

Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos
dentro del lote que les corresponde que se establecen a continuacién de acuerdo con su tipologia y
a su ubicacién. Para las tipologias diferentes a la habitacional el servicio de estacionamiento debera
ser libre y gratuito para sus usuarios, conforme a lo siguiente:

TIPOLOGIA AREA CONSTRUIDA / UNIDAD NUMERO MINIMO DE
CAJONES

1.1 Oficinas 1 por cada 30 m2 construidos

II. 1.2 Oficinas de 1 por cada 15 m2 construidos

Gobierno

[1.2.1 Almacenhamiento 1 por cada 100 m2

y abasto construidos

11.3.0 Tiendas de Bafios publicos / Vapor, 1 por 20 m2 construidos

servicios Estética Corporal, salones de

belleza y Peluquerias,

lavanderias, sastrerias

reparacion de articulos del 1 por 30 m2 construidos
hogar, de automoviles,

estudios y laboratorios de

fotografia, lavado

v lubricacién de autos

[1.3.6 Asistencia animal 1 por 75 m2 construidos
[1.5.0 Alimentos y Cafés y fondas, salones de 1 por 15 m2 construidos
bebidas banquetes, restaurantes sin

venta de bebidas

alcohdlicas.

II. Lo que resulte de la aplicacién de la tabla anterior en cuanto al nimero de cajones se deber3 aplicar
un incremento del 10% el cual serd utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier otra edificacién no comprendida en la relacién a que se refiere el articulo
anterior, se sujetara a estudio y resolucién por parte de la Direccidon; ademas de a las siguientes
reglas:

I.  La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos
diferentes giros y usos sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos;

Il. El 60% de las areas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar localizados
y disefiados para permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la oferta original,
mediante |la construccidn posterior de pisos;
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. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automdviles seran de 5.50 por
2.70 metros;

IV. Elancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones
a 90 grados, para el acomodo a 30 y 45 grados en un sentido sera como minimo de circulacién
3.50 ml. y para sesenta grados de 4.50 ml. para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos
serd como minimo de circulacién 7.00 ml.;

Ly ) )

V. Se podrd aceptar el estacionamiento en “cordén” en cuyo caso el espacio para el acomodo de
vehiculos sera de 7.00 por 2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden las areas de
circulacién necesarias;

Articulo 78. Las salidas de emergencia seran en igual nimero y dimensiones que las puertas,
circulaciones horizontales y escaleras consideradas en los tres articulos inmediatos anteriores y
deberan cumplir con todas las demas disposiciones establecidas en esta seccién para circulaciones
de uso normal y, ademas, con las siguientes condicionantes:

l. Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de cada nivel de la edificacidn sin atravesar
locales de servicio como cocinas y bodegas;

Articulo 207. Los equipos y sistemas contra incendio deberdn mantenerse en condiciones de
funcionar en cualguier momento, por lo cual deberan ser revisados y probados periédicamente.

Articulo 208. Para efectos de este Capitulo, los riesgos se agruparan de la siguiente manera:

l. De riesgo menor son las edificaciones de hasta 25.00 metros de altura, hasta 250 ocupantes y
hasta 3.000m?, y

Il. De riesgo mayor son las edificaciones de mas de 25.00 metros de altura, mas de 250 ocupantes
y mas 3,000m?, y ademas bodegas, depédsitos e industrias de cualquier magnitud, que manejen
madera, pinturas, plasticos, algoddn y combustible o explosivos de cualquier tipo.

Sb. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA,
VISION 2040.

Este documento fue publicado en diciembre del 2009 en el Periédico Oficial del Estado y su sexta
actualizacién en septiembre del 2021. Tiene una visién para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad
vanguardista que propicie su conformacién de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad
Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de
manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacidon que impulsen el crecimiento
econémico, con beneficio social, la recuperacién, conservacién del medio ambiente y el desarrollo
urbano bajo principios de sostenibilidad.

El suelo en el cual se emplaza el drea de aplicacidn y sus colindancias actualmente cuenta con uso de
suelo Habitacional Vivienda Densidad Alta, segun el PDU; por tanto, al momento de proyectar el
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proyecto debera cumplir con las condicionantes normativas y las definiciones:

Hlustracion 42. Tabla de Normatividad para el uso del Plan Maestro del Centro de la Ciudad de Chihuahua. Fuente: PDU
vision 2040.

Vivienda Densidad Alta

En las zonas de uso mixto se presenta la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden
coexistir desarrollando actividades complementarias o compatibles.

(VDA) Vivienda Densidad Alta. El uso predominante es el habitacional. Se considera vivienda
terminada en sus diversas modalidades y con densidades también diversas de acuerdo a las
caracteristicas propias de cada drea. Se contempla de igual manera la presencia dosificada de
comercio, servicios y equipamiento requeridos por la vivienda.

Tabla de compatibilidad. De acuerdo a la tabla del PDU los giros permitidos para proyectos con uso
de Vivienda.
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REPORTE DE ZONIFICACION

Ya IMPLAN

Instituto Municipal de Planeacién CH!HUAHUA

ZONIFICACION

Vivienda Densidad
Alta (VDA)

MODIFICACION MENOR AL PLAN PARCIAL DEL CENTRO URBANO DE
CHIHUAHUA, ABRIL 2004

El uso predominante es el habitacional. Se considera vivienda terminada en sus diversas modalidades y con
densidades también diversas de acuerdo a las caracteristicas propias de cada area. Se contempla de igual
manera la presencia dosificada de comercio, servicios y equipamiento requeridos por la vivienda.

COMPATIBILIDAD DE USOS
COMPATIBILIDAD

Agrupaciones de vivienda < 12 unidades
Agrupaciones de vivienda > 12 unidades

Departamentos, condominio o renta < 10 unidades X s i }
Departamentos, condominio o renta > 10 unidades

vienda unifamiliar

'U'U“U'U'D"

)
|

fs]

Abarrotes y tiendas de perecederos < 70 m2 :
Bazares y articulos de segunda mano

Centro y conjuntos comerciales < 500 m2 7 e ; 1 .
Centro y conjuntos comerciales > 500 m2 _ . ) el

Comercio en vivienda < 25% de la superficie
Comercio semifijo en lugares permitidos - -
Expendios de cerveza, vinos y licores _ _ 7 e _
Mercados de abastos y productos populares '
Mercerias y farmacias <70 m2 -

Refaccionarias, ferreterias y materiales de construccion < 500 m2
Refaccionarias, ferreterias y materiales de construccion > 500 m2
Tiendas de especialidades < 250 m2

Tiendas de especialidades > 250 m2 . iy
Tiendas departamentales y/o de autoservicio < 500 m2
Tiendas departamentales y/o de autoservicio > 500 m2
Venta de pintura y materiales inflamables en gran cantidad
Venta o renta de automéviles =4 = 'y ot

| Venta o renta de vehiculos o maquinaria pesada | : : .

|
|
|
|
|

XX XOXXX0OXXX

|

|

3¢l x|

!
|
|
|

|
|
|
|
|
|

llustracion 43. Tabla de Compatibilidad para el uso de suelo Vivienda. Fuente: PDU visidn 2040.
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VI-ESTRATEGIA

6a.- ESTRATEGIA GENERAL

En este capitulo se explican las ideas que conceptualmente definen el modelo de desarrollo
urbano que promueve la presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién PDU2040, para un predio que busca adaptarse como Proyectos mixtos totalmente
compatible con la zona en la que se encuentra y sobre todo por la colindancia inmediata con la
C. Joaquin Terrazas, esquina con la C. 18a que adopta diversidad de usos de suelo, principalmente
industriales, bodegas y servicios.

Ver plano 10.

Por lo que, el modelo de desarrollo debe contar con bases de sustentabilidad; econdmica, social
y ambiental, donde principalmente la propuesta cuenta con tres claves fundamentales que
aplican a ésta propuesta con giro habitacional, que lo estructuran:

La conectividad e integracion con el contexto inmediato; y

Con restriccion a la incorporacién de areas de expansién urbana y nuevo desarrollo, solo si se
integran fisica y funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen baldios entre
ambos.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacion del predio sujeto a este estudio
atiende en buena parte los elementos antes descritos y es congruente con las Estrategias del
PDU vigente en cuestion.
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llustracién 44. £f Predio en su situacion actual.

6b.- POLITICAS DE DESARROLLO

De acuerdo con el instrumento de planeacién vigente en la localidad del PDU 2040, para el predio
en estudio aplican dos politicas de desarrollo:

1. La diversificaciéon y mezcla de usos del suelo. La segregacion de los usos del terreno se
concibié en la historia de las ciudades para proteger a las comunidades del impacto de las
empresas e industrias contaminantes, pero esta practica ha conducido a un patrén de desarrollo
territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y las escuelas se encuentran a menudo tan
alejadas entre si que sdlo se puede llegar a ellas en automavil.

La puesta en practica de esta politica debe de acompafarse de la elaboracién de mejores
reglamentos urbanos-ambientales y la innovacién en el sector privado para que los diversos usos
absorban los impactos negativos derivados de su actividad en su propio predio o construcciény
hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de trabajo, comercio y estudio en su
relacién con la vivienda.

2. El desarrollo econémico y la competitividad. EI Municipio de Chihuahua ocupa un
importante lugar en el desarrollo econdmico del pais y los primeros lugares en sus niveles de
competitividad como una de las mejores ciudades para invertir, vivir y en otros factores; sin
embargo, se enfrentan importantes retos para seguir promoviendo la atraccién y creaciéon de mas
empresas, generar mas oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad de vida.

Para la propuesta de uso de suelo en el poligono de aplicacién, busca adaptar un uso de suelo en
congruencia con las actividades que actualmente se generan sobre el corredor comercial de la C.
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Paseos de la Universidad permitiendo el desarrollo de nuevos negocios que complementen las
actividades, generando empleo a la poblacién del sector y de la ciudad.

6¢.- ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

La propuesta de uso de suelo en el poligono de aplicacién, busca homogeneizar el uso de suelo
de Corredor Impacto Medio (CIM) el cual, seglin el PDU en esta categoria se encuentran incluidos
la mayoria de los predios localizados en los costados de las vialidades primarias, conformando
corredores de usos comerciales y de servicios con intensidad media. Su inclusién en el esquema
de estructura urbana implica una politica de consolidacién, la cual busca reforzar su cardcter de
borde, asi como la imagen caracteristica, en cada uno de ellos, que los posicione en términos
mercadoldgicos. En el apartado diagnostico se realizé la revisién de los usos inmediatos de la
zona, donde predominan los usos comerciales e industriales y cabe indicar que las secciones
viales de las calles colindantes destinan estacionamiento sobre vialidad, adrea donde se
estacionan los vehiculos que se requiere este tipo de giro en especifico de 1 espacio por cada 100
m? de construccién (La superficie de construccién total es de 504.57m?2), por lo que se
compromete a utilizar adecuadamente los estacionamientos designados por la seccién vial en la
zonha y respetar las banquetas.

Text Highlight Color
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llustracion 46. Tabla de Normatividad para el uso del Plan Maestro del Centro de la Ciudad de Chihuahua. Fuente:
PDU visicn 2040.

CONSTRUCCION ANTECEDENTE A LA PUBLICACION DEL PDU

Actualmente se encuentra construido en su totalidad el predio y es conocido que esa
construccion precede a la publicacién del plan maestro del centro urbano de chihuahua y su
inclusion en el PDU visién 2040 publicado en 2016 y actualizado en 2021.

En la imagen satelital tomada en 2004 se aprecia que se encuentra ya la construccién en las
mismas dimensiones que mantiene hasta el dia de hoy.
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llustracion 47. Imagen del predio y la construccion existente
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NORMATIVIDAD

La normatividad aplicable al predio es para mixto en corredores estratégicos por estar localizado
sobre la C. Joaquin Terrazas, cumpliendo con el lote y frente minimo. Al momento de construir
y/o modificar el edificio, dadas las condiciones, se solicita también un aumento al COS de 0.9 a
1.0 del predio, por ser un caso de hecho.

REPORTE DE ZONIFICACION

YA IMPLAN

Instituto neacion CHIHUAHUA

ZONIFICACION

Corredor Impacto
Medio (CIM)

MODIFICACION MENOR AL PLAN PARGIAL DEL CENTRO URBANO DE
CHIHUAHUA, ABRIL 2004

En esta categoria se encuentran incluidos la mayoria de los predios localizados en los costados de las
vialidades primarias, conformando corredores de usos comerciales y de servicios con intensidad media. Su
inclusién en el esquema de estructura urbana implica una politica de consolidacion, la cual busca reforzar su
caracter de borde, asi como la imagen caracteristica, en cada uno de ellos, que los posicione en términos
mercadolégicos.

COMPATIBILIDAD DE USOS

COMPATIBILIDAD

Alimentos caseros, dulces, botanas, reposteria

Artesanias, joyeria, orfebreria

Carpinterias, herrerias, fabricas de muebles

Imprentas en general

Jugueterias, pinatas, etc.

Ropa tejidos y articulos de piel ;
Vivienda con taller micro industrial < 25% de la superhcie

Agenc:as funerarlas P
Bodegas < 300 m2 : c
Bodegas > 300 m2 . c
Edificios de estacionamiento P
Gasolineras, expendios de gas, gasoleo, etc. C

llustracion 48. Tabla de Normatividad que aplica para el predio. Fuente: PDU vision 2040.

Por tal motivo, se menciona que el proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo
Urbano vigente en cuestion del crecimiento integral y continuo de la ciudad. Cumple con los
criterios de densificacién mas que nada por la cercania al corredor estratégico. Por lo que la
propuesta es sustentado y factible la solicitud de cambio de uso de suelo ya que en la zona se
encuentra una mixtura de usos compatibles y es un giro completamente congruente con las
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colindancias en que se encuentra inmerso.
6d.- ESTRATEGIA DE VIALIDAD

Las vialidades que permiten la accesibilidad inmediata al predio es mediante la C. Joaquin
Terrazas, con suficiente capacidad vehicular, contando con una seccién vial de 18 m, que
desemboca con al norte con la Av. Melchor Ocampo y al norte con la Av. 20 de Noviembre con
ambas vialidades de jerarquia primaria. De acuerdo con el anexo de secciones viales del PDU
2040 la seccién vial destina un carril estacionamiento en paralelo sobre vialidad, se ha revisado
las maniobras necesarias para el acceso de vehiculos y se realizan de manera correcta sin

comprometer los espacios descritos.

llustracion 49. C. Joaquin Terrazas. Fuente: Google Earth, 2023.
®
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llustracién 50, Seccion C. Joaquin Terrazas. Fuente: PDU 2040,

llustracion 51, Accesibilidad principal al predio.

6e.- ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La infraestructura urbana que actualmente cuenta la zona se encuentra practicamente cubierta,
salvo los lotes que se encuentran baldios. Dentro de los servicios con los que cuenta el sector, es
la dotaciéon de agua potable, drenaje sanitario, electricidad, alumbrado publico, telefonia,
internet, entre otros.

Por otra parte, el predio cuenta con energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario, alumbrado
publico, telefonia, internet, entre otros. Sin embargo, como el proyecto es una regularizacién de
un caso de hecho, el cual estd en busqueda de la autorizacién y regularizacién del uso de suelo
por los organismos reguladores y autoridades para continuar con su operacién dentro de los
marcos normativos.
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VI-INSTRUMENTACION

En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucién del Estudio de
Planeacién, sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado y en los reglamentos municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucién de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector
privado, fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la coparticipacién del sector publico
v del sector social. Esta instrumentacién se enfoca en los siguientes puntos:

La participacién del sector social.

L S N

PROGRAMACION DE ACCIONES

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo del
proyecto motivo de esta Modificacion Menor, asi como las responsabilidades de su ejecucion en
un corto y mediano plazo para el proyecto, lo cual tiene repercusiones en el area de aplicacién

de esta Modificacion.

La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

Corto plazo

La corresponsabilidad en la ejecucién de la propuesta por parte del sector privado.
La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

Mediano plazo

ACCIONES PLAZO ESTADO MUNICIPAL PRIVADO
1. Aprobacién de la Modificacién Menor para el CcP X
cambio de uso
2. Publicacién del cambio de uso de suelo en el CP
Periddico
3. Estudios, Planeacidn y Anteproyecto MP X
4. Aprobacién de proyecto ejecutivo MP X
5. Tramites y licencias de construccién para MP X X
iniciar con la
6. Autorizacién de proyectos de infraestructura MP X
7. Elaboracién de proyecto y construccion de MP X
cohexidn a las
3. Aprobacién de proyecto de conexion de red MP X
de drenaje
0. Elaboracién de proyecto y construccién para MP X
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Econexién a [

10. Elaboracién de proyecto y construccion del MP X
manejo de

11. Elaboracién de gasas de acceso y salida MP i X X

Los plazos de ejecucién se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un plazo
maximo de 1 a 2 afios. En este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales
tareas de planeacién e instrumentacién, tales como la formalizacién de la aprobacidén de este
instrumento de planeacion, su venta e inicio de la urbanizacién, incluye subdivisiones o lo que
aplique en cada caso. Se debe iniciar los accesos y dotacién de la infraestructura troncal.

Mediano Plazo (MP). Es el plazo que comprende los siguientes 3 afios, en este plazo se debe
iniciar la consolidacién del proyecto o los proyectos para consolidar el terreno.
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Anexo 8. Plano de riesgos antropogénicos. Fuente: PDU 2040,
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