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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el articulo 93,
fraccion XLI de la Constitucidén Politica del Estado, y con fundamento en los articulos 1
fraccion VI y 25 fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, articulo 50
del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VIL y 6 de la Ley

del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 221/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiguese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintiocho de agosto del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizo el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Vialidad Los Nogales
911", en el predio ubicado en la Viafidad Nogales No. 911 de [a colonia Rodolfo Fierro de
esta ciudad, con superficie de 571.329 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de

uso de suelo de Habitacional H60 a Comercio y Servicios y aumento de COS a 0.85.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.
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D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

diecisiete dfas del mes de octubre del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medic
del cual se ordena la publicacién en el Periddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizd el Estudio de Planeacidn Urbana denominado
“Vialidad Los Nogales 911",
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Chihuahua

capital de trabajo
y resul‘taﬁos
SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTOQ
8.0. 16/2024

Mtro. Roberte Andrés Fuentes Rascdn, Secretario del H. Ayuntamiento de! Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 28 de agosto del afio 2024, dentro del punto
numero doce del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las v los Regidores que integran la Comisién de Desarrolle Urbano, respecto del escrito presentado por los
ciudadanos Delia Cardona Castillo y José Sanchez Reyes, mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio
de Planeacion Urbana denominado “Vialidad Los Nogales 911", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la Vialidad Nogales nimero 911
de la Colonia Rodolfo Fierro de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 571,329 m?, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H80 a Comaercio y Servicios y aumento de COS a 0.85... Al concluir la
presentacion del dictamen el Secretario del Ayuntamiento lo somete a votacion del pleno para su aprobacion, y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua;
15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento dei Municipio de
Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERQO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Delia Cardona Castille y José Sanchez
Reyes, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado *“Vialidad Los Nogales 8117, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el predio
ubicado en la Vialidad Nogales No. 911 de la Colonia Rodolfo Fierro de la ciudad de Chihuahua con superficie
de 571.329 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Comercic y
Servicios y aumento de COS a 0.85.

TERCERO. Tarnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, gue establece gue los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Plblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se auteriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los seis dias def mes de
septiembre del afio dos mil veinticuatro. o

E! Secretario del H. Ayuntamiento

[ AYURTAMIENTD

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.

“2024, Ado de Felipe Carrillo Puerto, Benamérito del Profetariade, Revolucicnaric v Defensor del Mayab”
2024, Afo del

‘cemtenanis de ls Fundacidn dof Estado de Chihuatoa

A Independencia No. 209 Col. Centro CP 31000, Chihuahua, Chih.
Conrnutador 072 Tel, (614) 200 48 00 | municipicchinuahua.gobmx
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANAS
“VIALIDAD LOS NOGALES 9

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Delia Cardona Castillo
y José Sdanchez Reyes, en su caracter de propietarios del predio,
mediante el cual solicifan la aprobacién del Estudio de Planeacidn
Urbana denominadoe *Vialidad Los Nogales 911", en coordinacién con &l
H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologla, en el predio ubicado en la Vidlidad Nogales nUmero 911 de g
Colonia Rodolfo Fierro-de la civdad de Chihuahua, con superficie de
571.329 meftros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H60 o Comercio y Servicios y aumento de COS a 0.85, de
conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahuag,
Visidn 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por ios ciudadanos Delia Cardona
Castillo y José Sadnchez Reyes, en su cardcter de propietarios del predio,

solicitaron la aprokacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado

“Vialidad Los Nogales 211", en coordinacion con el H, Ayuntamiento, o
fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el predio
ublcado en la Vialidad Nogales nimero 911 de ia Colonia Rodolfo Fierro
de ia ciudad de Chihuchua, con superficie de 571.329 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 o
Comercio y Servicios y aumento de COS a 0.85 de conformidad al Plan
de Desarrolle Urkbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, informd al
pUblico del Inicio del Estudio de Planecacién Urbana dencominado
“Vialidad Los Nogales 211", asl como de la recepcidn de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto
el inmueble gue ocupa la Direccidn de Desarrelio Urbano y Ecologia,
ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la
Colonia Campaesina Nueva,

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso
de cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por los ciudadanos Delia Cardona Caosiillo y José
Sanchez Reyes, en su cardcter de propietarios de! predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Delia Cardona Castillo;

3. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de José Sdnchez Reyes;

| . s §
DERCIA CIPAL
ITHUARUA, €8
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10.

11.

12,

_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"VIALIDAD LOS NOGALES 911"

- Copia certificada de la Escritura POblica nOmero 10,166 de fecha 20 de

marzo del 2024, otorgada ante el Lic. Leobarde Meza Fourzdan, Notario
Auxiliar a la Notaria Publica nimero 5 para el Distrito Judicial Morelos,
en funciones de notario publico por separacidon temporal de su titular
el Lic. Luis Carlos Magdaleno, mediante ia cual compdarecieron el sefior
José-Antonio Quintana Ruiz como la parte vendedora y la sefiora Delig
Cardona Castillo, quien se encuentra casada bajo el régimen de
sociedad conyugal con el sefor José Sd&nchez Reyes, adguiriendo
cada unc el 50% de derechos de propledad, como la parte
compradora, para hacer constar un contrato de compraventa de un
terreno urbano actualmente marcado con el ndmeroc 911 de Iq
Vialidad Los Nogales [Antes Circuito Viai Norte, Arroyo los Nogales)
identificado como Reserva 13 Fraccidn Il de la colonia Rodoifo Fierro
de la ciudad de Chihughua con superficie de 571.329 metros
cuadrados, inscrito bajo el nimero 49 del Libro 7270 de'la Seccidn
Primera, con folio real 2043884 del Registro Publico de ia Propiedad del
Distrito Judicial Morelos:

. Oficio DASDDU/474/2024 de fecha 19 de junio del 2024, emitido por Ia

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto  de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua e
dictamen técnico al estudio de planeacién urbana:

. Oficio 405/2024 de fecha 12 de julio de 2024, emitido por el Instituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/475/2024 de fecha 19 de junio del 2024, mediante el

cualla Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia soiicitd o la Direccién
de Desarrollc Humano y Educacién informe respecto de la existencia
de comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0726/2024 de fecha 24 de junio del 2024, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que
no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona:

. Oficio DASDDU/542/2024 expedido por la Direccidn de Desarrollo

Urbane y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacién del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias
hdabiles en el Tablero de Avisos de la Presidencic Municipal;

Oficio SJ/DRPA/0687/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa gue el estudio fue publicado en el tablero de avisos de Ia
Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia simple del ceriificado de pago del predial 2024-199242 de fecha
06 de febrero del 2024 expedido por Tesorerfa Municlpal;

Copia del Acta de la Sesién Exiraordinaria nOmero 10 de la Comisién
de Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 22 de agosto del 2024,
enconifréndose los Regidores Liliona Armenddriz Granados, Eva
Ameérica Mayagoiliia Padilla, Nadia Hanoi Aguilar Gil y Juan Pablo
Campos Lopez, en la cudl se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos;
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 DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACIGN URBANA
“VIALIDAD LOS NOGALES 911"

13. Oficio DASDDU/631/2024 emitido poria Direccién de Desarrolle Urbano
y Ecologia de fecha 22 de agosto de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional Hé0 S ESTTERCIA MUNICIPAL
Comercio y Servicios y Aumento de COS a 0.85;  CHIHUAHUA, CHIN.

2024, la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de Ia
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis v
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen
donde declara que la propuesta fue andlizada por esa Direccidn
dictaminande PROCEDENTE el cambio de use de suelo de Habitacional
H60 a Comercio y Servicios y aumento de COS o 0.85 vy puesta a
consideracién de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano en su

Sesion Extraordinaria nimero 10 celebrada el dia 22 de agosto del 2024,
enlacualse aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CUARTO. Medaiante oficioc DASDDU/631/2024 de fecha 22 de agosto de 3\

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento enlo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tenitorial y Desarrolio Uroano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua v demds disposiciones
; relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con
MuRIGIPAL  OPOYO en el Dictamen emitido por la Direccidén de Desarrollo Urbano y
fﬁﬁ,cam. Ecologia, estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas,
toda vez que se diustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo
tanto, se fiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el
Estudio de Planeacion Urbana denominado “Vidlidad Los Nogales 9117,
en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado enla Vialidad Nogales
némero 911 de la Colonia Rodolfo Fierro de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 571.32%9 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambic de
uso de suelo de Habitacional H60 o Comercio y Servicios y aumento de
COS a 0.85, de conformidad al Pian de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visidén 2040 por lo gue en vista de lo anteriormente
expuesto vy fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Delia
Cardona Castillo y José Sanchez Reyes, en su cardcter de propietarios del
predio.

SEGUNDO, Esta Comision aprueba vy somete a consideracidén del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Vialidad Los Nogales 211", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, @
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"VIALIDAD LOS NOGALES 911"

fravés de la Direccldn de Desamollo Urbano y Ecologia, para la
modificacién menor al Plan de Desarrolle Urbano dei Centro de
Poblacion Chihuchua, Visién 2040, en el predic ubicadoe en la Viciidad
Nogales No. 911 de la Colonia Rodolfo Fierro de la ciudad de Chihuahua
con superficie de 571.329 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitaclonal H60 a Comercio y Servicios
aumento de COS a 0.85.

TERCERO. Una vez aprobado, furese o la Secrefarfa General de
Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de -
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Termitorial y Desarrolio Urbano de!
Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Peridédico
Cficial del Estado, asi come en las paginas electrénicas institucionales de
la Secretaria y de los municipios de gue se trate, ademds, deberd ser
inscrito gratultamente en el Registro PUblico de la Propiedad, dentro de
los veinte dias hdbiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Asilo acordaron vy firman las vy los integrantes de la Comisidn de Regidores
de Desarraio Urbano.

Dado en ef Salén de Cabiido del Palacio Municipal, a {os 28 dias del mes Lo
de agosto del afio 2024, pg%ai;?uﬁg

ATENTAMENTE i
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

LILIANA ARMENDANZ GRANADOS
REGIDORA PRESIDENTA

™

ISSAC DIAZ GURROLA

7 DOR SECRETARIO
7

JUAN PA
RE
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA #
"VIALIDAD LOS NOGALES 911" g

= ESIDENCTA MURICIPAL
PR CSHIHUMHUA, CHIA.

|A PADI

I .

NADIA HANO{| AGHILAR GIL \

DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN ELTUALTOS CIUDADANGS DELIA CARDONA CASTILLO Y JOSE
SANCHEZ REYES, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION DEL E5TUDIO
DE PLANEACION URBANA DENQMINADO, "VIALIDAD LOS NOGALES 911" EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO
EN LA VIALIDAD NOGALES NUMERQ #11 DE LA COLONIA RODOLFO FIERRO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON

SUPERFICIE DE 571.329 METROS CUADRADOCS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIC DE USO DE SUELO DE
HABITACIONAL H60 A COMERCIO Y SERVICIOS Y AUMENTO DE COS A 0.85.

2024, Ano de Felipe Carilllo Puerto, Benemérito del Proletariade, Revelucionario v Defensor del Mayab"
2024, Afic del Bicentenaro de la Fundacidn del Estade de Chibuahug”

A MUNICIPAL
e
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capital de trabajo Ty
y resultados / PRESIBENCIA MUNICIPag
FroGabigrae MUnlcipal :202Ti2024 7 SECRETA,RHA DEL AYUNTAMEENTO " “
) SUBSECRETARIA JURIDICA  PRESIDEMCIA 83U MICIRAL
Chihuahua, Chin CHIRUAHUA, CHIH.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
BIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/631/2024

) Chihuahua, Chih, 22 de agosto de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Delia Cardona

Castillo vy José Sanchez Reyes en su caracter de propietario del predio ubicado en la Vialidad

Nogales No. 971, de la Colonia Rodolfo Fierro,, con una superficie de 571.329 m2; quien promueve

v solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Vialidad Los Nogales
sz 911" en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
i Ecologla, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H60 de conformidad al Plan
Yamgketle Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Septima actualizacién a uso de
elo Comercio y Servicios y Aumento de COS A 0.85.

Due el estudio de planeacidon en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la persona

grque lo promueve, me permito informarle:
Jc1i MUKICIPAL
fp‘&?;ﬂ“!“- ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/474/2024 de fecha 19 de junio de 2024, |a Direccién de
Desarrotlo Urbano vy Ecologla, envidé la propuesta del estudio de planeacidn urbana denominado
“Vialidad Los Nogales 911" solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral
del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano dei Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 405/2024 de fecha 12 de julio 2024, ¢l Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado “Vialidad Los Nogales 911".

Por medio de Oficio No. DASDDU/475/2024 de fecha 19 de junio de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla se solicita a la Direccién de Desarroilo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predic en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0726/2024 de fecha 24 de junio 2024 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Humano y Educacidn informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/542/2024 de fecha 18 de julio de 2024, expedido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretarfa
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
e'l la Presidencla Municipal el periodo de consuita piblica por 10 dias habiles, notificando ade |

a

ar No, , Col. ina , C.P, 31414 Chihuahua, Chihuahua
Al4-200-4R-00 | mimnirininchihiahia ank my

C.Caminoc a
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recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 800 a 1400
horas durante 10 dias habiles en el inmuebie de la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0687/2024 de fecha 24 de julio de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dias
hébiles, e! estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacidn urbana denominado “Vialidad Los Nogales 911" fue presentado

en la Décima Sesién Extraordinaria de la Comisidén de Desarrollo Urbano el dia 22 de agosto

del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.
DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos dd

Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE,
cambio de uso de suelo Habitacional HE0 a Comercio y Servicios y COS de 0.85. o
Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Artl’c%ﬁﬂ'ﬂfﬁ
de fa Ley de Asentamientos Hurnanos Ordenarniento Territorial y Desarroilo Urbano del Estado
de Chihuahua. ‘

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el propietario.

Copia simple de lz identificacion con fotografia del propietaric.

Copia certificada de la escritura del predio,

Oficios No, DASDDU/474/2024 de fecha 19 de junio del 2024, de la Direccién de Desarrollo

Urbano y Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeacidn Integral del Municipio de

Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana.

5. Oficio No. 405/2024 de fecha 12 de julio de 2024 del Instituto de Planeacion Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No, DASDDU/475/2024 de fecha 24 de junio de 2024 emitido por la Direccion de
Desarrollo Urbano vy Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/0726/2024 de fecha 26 de diciembre de 2023 emitido por la Direccion
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité de
Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/542/2024 de fecha 18 de julio de 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano vy Ecologfa, dirigido a la Subsecretarfa Jurldica, donde solicita la pubficagién del

Qviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

INFTENES

C. Camino a la Presa Chuviscar No, 7108, Col, Campesina Nueva, C, Chihuahua, Chihuahua

614-200-48-00 | municipiochinuahua.gob,mx
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Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

G obierno  Manicipal 202120240

PREBIDENGIA RIURICIPAL
CRIFUAHUA, CHIH.

9, Oficio No, SJ/DRPA/0E87/2024 de fecha 24 de julio de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal.

10, Copia simple de la Decima Sesidn Extradrdinaria ‘del dia 22 de agosto del 2024 de la”
Comisién de Desarrollo Urbano.

- N. Copia simple del comprobante de pago de predial.

12. Copia del comprobante de page del tramite. ‘ o , o

13. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeadcién urbana, para su publicacién en -
el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

14. Originaly copia del estudio de planeacion urbana, denominado "Vialidad Los Nogales 211",

ATENTAMENT
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R leted
. JUAN CARLOS/,C’HAP‘AR O VALENZUELA
w@%‘E Py@ﬁ’AMA\Cl@N URBANA

12024, Afio del Bicentenario de fa Fundacién del Estado de Chifuahua”
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anes,

3!

Y rendtados

Archivo.
ADRNICCHVMBCH/AMRG

L AR R
. DE NESARROLLG mexm X Beatnaia
LAMAETEON URE A

- R G R SR

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
B14-200-48-00 | municipiochihuahua.aoh.my
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Estudio de Modificacion Menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
denominado

“VIALIDAD LOS NOGALES - 911"

Carmbio de Uso de Suelo de Habitacional H80 a Comercio y Servicios y COS de 0.85,
para la Reserva 13, Fraccion Ill, ubicado en la Vialidad Los Nogales No. 911
de la colonia Rodolfo Fierro, Chihuahua.

Promotor
Delia Cardona Castillo
José Sanchez Reyes

Llitpt i g
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ey )
~Director Responsable en Urbanismo
/" Arq. Jesus Alfonso Vargas Gonzalez

D.R.U 033

Junio de 2024
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Introduccion

El presente estudio de planeacion urbana promueve la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, (PDU vision
2040, séptima actualizacion), promueve el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H60 a
“Comercio y Servicios y COS de 0.85”, para el predio identificado como Reserva 13, Fraccion
[ll, ubicado en la Vialidad Los Nogales No. 911 de la colonia Rodolfo Fierro, al norte de la
ciudad de Chihuahua que cuenta con una superficie de 571.329 m?*

El predio se orienta al desarrollo de un local comercial, compatible con los usos habitacionales
de la zona; el cual se sustenta en la normatividad establecida en el propio PDU visién 2040
séptima actualizacion, para el predio con uso habitacional H60, propuesto para cambio de uso
de suelo Comercio y Servicios y COS de 0.85.

Por ello, el presente estudio aporta elementos técnicos y normativos que sustentan la solicitud
de cambio de uso de suelo, y obtener la autorizacion respectiva. Esta accién pretende contribuir
con la utilizacion intensa de predios baldios cercanos a vialidades primarias, y que estan
provistos de infraestructuras, cuyo aprovechamiento es compatible con el uso habitacional
existente en el entorno inmediato.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacion urbana considera el predio identificado como Reserva 13, Fraccion lll,
ubicado en la Vialidad Los Nogales No. 911 de la colonia Rodolfo Fierro, que cuenta con una
superficie de 571.329 m?, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y
normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo. El estudio de modificacién
menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, séptima actualizacién' se
fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2

La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccioén al ambiente
y de preservacién y restauraciéon del equilibrio ecoldgico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federaciéon o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.

U rva Movil: 614-1848474 E-mail: arqvarg@msn.com
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidon respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y la adecuada
estructura vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucidn Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 1l P.E. 2002.11.27/No0.95
5 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucion, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

Ill. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacién o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacidén, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificaciéon menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
6rdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construcciéon prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacidn de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

Ill. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

V1. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VIl. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificaciéon menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accidon solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



24

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 29 de enero de 2025.

Cambio de Uso de Suelo Habitacional H60 a Comercio y Servicios

Proceso de aprobacion

El proceso de modificacion menor al PDU vision 2040, séptima actualizacion para el Cambio de
Uso de Suelo de Habitacional H60 a Comercio y Servicios y COS de 0.85, se sustenta en lo
establecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de
desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o
modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento
que el establecido para su formulacion, aprobacion, publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinidén y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulaciéon y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

Ill. El proyecto del Plan estara a consulta y opinidon de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
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municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omisioén de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblaciéon propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periodico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcidn.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacién de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Cdodigo contiene las normas a que se sujetara la organizacién interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

8 Coadigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de Ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definiciéon de Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana describe las caracteristicas del medio construido y del
medio natural de la zona en que se localiza el predio de aplicacion del plan, asi como la
normatividad que establece el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad.

El estudio promueve el cambio de uso de suelo de H60 a “Comercio y Servicios y COS de
0.85”, para el predio identificado como Reserva 13, Fraccion lll, ubicado en Vialidad Los
Nogales No. 911 de la colonia Rodolfo Fierro, al norte de la ciudad de Chihuahua que cuenta
con una superficie de 571.329 m?; de conformidad con la normatividad estatal y municipal
concurrente al desarrollo urbano del centro de poblacion Chihuahua, y obtener la licencia de
uso de suelo solicita. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.

Predio de
aplicacion
del plan

— -

—_—— —_—

e O\ 4

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Mayo 2024.
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El analisis de las condiciones del sitio medio ambientales y del medio construido, considera un
radio de 1.5 kildbmetros en torno al predio propuesto para cambio de uso de suelo.

El predio colinda al sur con Vialidad Los Nogales considerada como vialidad de Primer orden, y
que se vincula con la Vialidad Sacramento al oriente, y la Av. Tecnoldgico al poniente, y otras
de la zona de estudio como la av. Venceremos, Monte Everest, y Av. Fedor Dostoyevsky.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Atenas, Carolina, Quintas Carolinas etapa I, II, Il y IV, Real de
Minas, Real de Minas II, EI Mineral, EI Mineral Il y Ill, Raymundo Lépez, Pedro Dominguez,
Francisco Ruiz Massieu, Rio Sacramento norte, Rodolfo Fierro, entre otras, las cuales se
caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo H45 y
H60, Mixto Moderado sobre la Av. Venceremos, asi como Comercio y Servicios localizado
sobre la Vialidad Los Nogales, como el que se solicita para el predio de aplicacion del plan. Ver
imagen 2.

Fuente Elaboracién propia con imagen Digital Globe, bing mapas 2022 y PDU visién 2040 Junio 2024.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan cuenta con inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad
mediante Escritura Publica numero 10166, Volumen 3465, ante la Fe del Licenciado Leobardo
Meza Fourzan, Notario auxiliar a la Notaria Publica Numero Cinco, para el Distrito Judicial
Morelos del Estado de Chihuahua, en funciones de notario publico por separacion temporal de
us Titular, el Licenciado Luis Carlos Magdaleno, comparecen el sefior José Antonio Quintana
Ruiz como la parte vendedora, y la sefiora Deia Cardona Castillo, como la parte compradora,
con el objeto de hacer constar por medio de esta escritura un Contrato de Compraventa,
respecto del predio urbano identificado como Reserva 13, Fraccion lll, ubicado en la vialidad
Los Nogales numero 911, de la colonia Rodolfo Fierro de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 571.329 m?. Ver imagen 3 a la 5.

Imagen 3. Vista sur del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

2 L __u-—fn"'!'“"‘ ? ot R
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Mayo 2024.

Imagen 4. Vista vialidad los nogales, colindante al predio de estudio
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion de plan.
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Junio 2024.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el subcentro norte,

cercano a la zona de estudio. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del I5DU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacién

del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion,
y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con actividad

comercial, como la solicitada para el predio de estudio.
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En la zona de estudio predomina el uso habitacional bajo el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias con densidades H45 y H60. Existe ademas, areas de comercio y
servicios sobre la Vialidad Los Nogales, la av. Tecnoldgico, asi como equipamientos de tipo
barrial al interior de los fraccionamientos y colonias.

La estructura vial conformada por Vialidad Los Nogales, Vialidad Sacramento, favorece el
accesibilidad al predio, ya que le permite vincularse con importantes vialidades como la av. av.
Tecnologico. De manera particular, el predio se localiza en la Vialidad Los Nogales.

El aprovechamiento en el predio de estudio, se orienta al comercio y servicios contribuye a
prestar servicios a la poblacién del entorno, donde el cambio de uso de suelo es compatible con
los usos habitacionales predominantes en torno al predio.

La zona en que se ubica el predio se localiza dentro del area de influencia del subcentro norte,
y cercano a las vialidades como la Vialidad Los Nogales, y la av. Techoldgico, y que contienen
gran parte del comercio existente en el area de estudio.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicion normativa que posibilite el cambio de
uso de suelo de Habitacional H60 a “Comercio y Servicios y COS de 0.85”, en el predio de
aplicacion del plan, y que permita aprovechamiento urbano en el predio dotado con
infraestructura y servicios publicos.

Esta accion urbana promueve el desarrollo de un "local comercial” en una zona que cuenta con
infraestructura y servicios, mediante la solitud del uso Comercio y Servicios y COS de 0.85 que
es compatible con el uso Habitacional H60 existentes en el poligono de analisis.

De esta manera se da cumplimiento a la normatividad contenida en el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacidon, y que dicha accién urbana,
contribuira al mejor aprovechamiento del predio de aplicacion del plan.
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lll. DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econdmicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040.

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conté
con un total de 918,543 habitantes. La poblacién municipal es menor de 18 afos, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afos. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histérico
variable.

Sector econémico

La Poblacién Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afo 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacion femenina, y el
26% corresponde a la poblacién masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacién obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificd su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicaciéon del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el numero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 8,815 viviendas, de las cuales 7,601 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupaciéon con un promedio de ocupacién de 1.15 habitantes
por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como la colonia Rodolfo Fierro, donde se ubica el predio de aplicacién del plan, se han
desarrollado como el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas
existentes en la ciudad al ano 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen
agua potable son, y 223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de los fraccionamientos en la zona, ha contribuido a la generacion redes de
infraestructura, y que favorecen la consolidacion de la zona. De manera particular, el predio de
aplicacién del plan se ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y drenaje
sanitario, condicion que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta compatible
con los usos de la zona.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta regién, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afo.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Prgrr::;clho
Cd. 8.2 11 13.6 175 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva

P. El 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 171
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afos. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

9.8 6 4.7 101 182 417 0985 105 808 24 79 12 418.5

Cd. Deportiva

. 9.3 6.1 4.7 122 206 338 1071 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 4.5 10.2 18.7 401 102.7 108 83.9 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboraciéon propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, particularmente al
interior de la Cuenca Rio Sacramento. Esta cuenca hidrolégica contiene las sub-cuencas
denominadas, Los Arcos y Nogales norte. El predio de estudio se localiza al interior de la
subcuenca Los Nogales Norte. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrologicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Junio 2024.

e
a

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidroldgica
“Cuenca Rio Sacramento”, abarcan parte de la zona norte y nor — poniente del centro de
poblacién, y que cruza la zona urbana compuesta por areas comerciales y habitacionales con
fraccionamientos, y colonias, con direccion hacia el Rio Sacramento.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como las presas
Chihuahua, Chuviscar, y EI Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la ciudad. Las
corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono
del estudio, y el rio Sacramento al oriente del mismo.
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Las corrientes de agua en la zona corresponden al arroyo “Los Arcos”, localizado al norte de la
zona de estudio, y el arroyo” Nogales Norte” localizado al frente del predio. La trayectoria de
ambos arroyos cruza la zona en sentido poniente — oriente, hacia el rio Sacramento.

Su trayectoria cruza las colonias: Atenas, Carolina, Quintas Carolinas etapa I, al 1V, Real de
Minas, Real de Minas Il, El Mineral | al 1ll, Raymundo Lépez, Pedro Dominguez, Francisco Ruiz
M., Rio Sacramento norte, entre otras que integran la zona de estudio. La topografia de la zona
determina la direccion de los escurrimientos por la Vialidad Los Nogales. Ver imagen 8.

Imagen 8. Desalojo pluvial sobre la Vialidad Los Nogales, al arroyo Nogales norte.

S ety . .
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.

Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio, cuenta con pendientes de ligeras
a planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria de los
dos arroyos que desembocan en el rio Sacramento. Ver imagen 9 y 10.

Imagen 9. Desalojo pluvial sobre la Vialidad Los nogales.

e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.
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Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 12% al 5% y del 5% al 2%
en sentido poniente—oriente, esta topografia permite la conduccién de escurrimientos pluviales,
y que son consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento del
predio de aplicacion del plan, mediante el uso de suelo Comercio y Servicios y COS de 0.85,
motivo del cambio de uso de suelo solicitado, y que esta provisto de infraestructuras de agua
potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos de limpia, alumbrado y
seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo

Geologia

La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca sedimentaria de tipo
Conglomerado, asi como por suelos de tipo Basalto, donde se ubica en el predio de aplicacion

del plan, y que resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas geoldgicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.
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Edafologia

El suelo del area de estudio, estd compuesto predominantemente por Xerosol Haplico y
Regosol Calcico, mas Haplico, en fase fisica Gravosa, y Clase textural media (Xh+Xk+Hh/2/G)
localizado en la parte oriente y poniente del poligono de analisis.

Por su parte, un suelo de tipo Feozem Haplico y Fluvisol Eutrico, en Clase textural media
(Hh+Je/2) localizado en la parte oriente del poligono de analisis. Ver imagen 12.

Imagen 12. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en el poligono de analisis.
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Vegetacion
La vegetacion existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
y pinos localizado en las baquetas de las calles de las colonias y fraccionamientos que

conforman el poligono de estudio. Ver imagen 13.

Imagen 13. Tipo de vegetacion en via publica en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.

La vegetacion observada al interior de los predios esta compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos habitacionales. Por su parte el predio de estudio, no cuenta con vegetacion,
ya que se encuentra construido. Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion en viviendas del fraccionamiento.

S ' »
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MEDIO FISICO

Usos del suelo
Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan uso Habitacional H45 y H60

con vivienda integrada en fraccionamientos y colonias, asi como mixto intenso, y comercio y
servicios localizados en vialidades que cruzan la zona de estudio como la Vialidad Los Nogales.

Ver imagen 15.

Imagen 15. Mapa de usos de suelo en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Junio 2024.

Existe equipamiento educativo, de recreacién y deporte localizado en el interior de los
fraccionamientos; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entre los que destacan: la
Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), la Cruz Roja estacion norte, el deportivo
Tricentenario, la estacion de policia y bomberos norte, asi como la estacion norte del transporte.
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Recreacion y deporte

La zona en que se localiza el predio predomina el uso habitacional conformado por los
fraccionamientos, donde existe equipamientos de recreacion y deporte localizado en el interior
de los fraccionamientos. Ver imagen 16.

Imagen 16. Usos de suelo recreacion en la zona de estudio.

-
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.

Uso Habitacional.

Predominan el uso habitacional con densidad H45 y H60, segun el PDU, vision 2040, vigente,
conformados por los fraccionamientos: Atenas, Carolina, Quintas Carolinas etapa I, II, Il y IV,
Real de Minas, Real de Minas IlI, El Mineral Il y Ill, Raymundo Lépez, Pedro Dominguez,
Francisco Ruiz Massieu, Rio Sacramento norte, Miguel Sigala, 20 aniversario, Laderas, y
Rodolfo Fierro donde se localiza el predio de estudio. Ver imagen 17.

Imagen 17. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.
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Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la av.
Venceremos, y la Vialidad Los Nogales, que forman parte de la estructura vial de la zona, y que
atiende las necesidades de abasto a nivel barrial y vecinal. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo comercial y servicios en la zona de estudio.

Fuente: Imagen e/ sitio, Street view google maps. Junio 2024.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la av. Venceremos, y la Vialidad Los Nogales. Ver imagen 19.

Imagen 19. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.
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Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar y primarias.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del centro urbano, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la
Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), la Cruz Roja estacion norte, el deportivo
Tricentenario, la estacion de policia y bomberos norte, asi como la estacién norte del transporte,
y estaciones de venta de gasolina. Ver imagen 20 y 21.

Imagen 20. Usos de equipamiento educativo en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024
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Predios Baldios

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificaciéon
secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacion. Sin embargo, el esquema inmobiliario del suelo, privilegia la
ocupacion de areas periurbanas, mas competitivas que las centrales, por precio, dotacion y
localizacion. Ver imagen 22.
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Segun datos del PDU vision 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.

Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.
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El predio motivo del presente cambio de uso de suelo se refiere a un lote que se encuentra
baldio, y que cuenta con infraestructuras y servicios dotados en la etapa de creacion de la
colonia Rodolfo Fierro. Ver imagen 23.

Imagen 23. El predio de aplicacion del plan se encuentra baldio.

Fuente: Imagen Vd'e/ 'sitio, Street view google maps. Junio 2024.

Imagen Urbana

La Imagen urbana de la zona, ya consolidada, se caracteriza por vivienda agrupada en
fraccionamientos y colonias, con patio o jardin al frente del lote provisto con vegetacion.

El predio de estudio con uso Habitacional H60, se ubica sobre la Vialidad Los Nogales. Se
ubica a 1,600 m de la av. Tecnoldgico. El uso existente en estas vialidades es compatible con el
uso Comercio y Servicios y COS de 0.85, que se propone en el predio de aplicacién del plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y el
desplazamiento de los escurrimientos pluviales en sentido poniente- oriente. En torno al predio
de aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona, caracterizadas
por la concentracion de vivienda en fraccionamientos, servidos con infraestructuras.

El predio de estudio colinda con via publica a través de la Vialidad Los Nogales, que permite el
acceso al mismo, asi como la comunicacidon con la av. Tecnoldgico, y la Vialidad Sacramento
hacia otros puntos de la ciudad.

El predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacion o de patrimonio cultural,
artistico, arquitecténico, arqueoldgico, antropolégico o histérico que limiten el desarrollo del
local comercial que se pretende desarrollar, una vez obtenido el uso de suelo solicitado.
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Equipamiento

El Equipamiento existente mas importante fuera de la zona de estudio se localiza en el

Subcentro norte, que es el principal concentrador de actividades, ademas de otros sobre
vialidades primarias y secundarias que cruzan la zona de estudio, y al interior de los

fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el servicio a la

poblacién de la zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 24.
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Imagen 24. Mapa de localizacién de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracioén propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente en la zona de estudio, Se
localiza principalmente sobre la av. Homero, el Perif. De la Juventud, y la av. Tecnoldgico que

corresponde a la Ruta troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia
aproximada de 3.5 km al suroriente del predio de aplicacion del plan.
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Particularmente, se localizan puntos de parada de rutas que circulan sobre la av. Venceremos,
y la Vialidad Los Nogales, que ofrece el servicio a la poblacion de la zona de analisis, a través
de la estructura vial existente. Ver imagen 25.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.

Equipamiento educativo.
El equipamiento de tipo educativo localizado en el poligono de estudio, se caracteriza por

contar con elementos de nivel barrial de nivel primeria o secundaria. Asi mismo, se identifica
fuera del poligono de estudio el equipamiento de cobertura de centro de poblacion representado
por la Universidad Autonoma de Chihuahua, UACH. Ver imagen 26.

Imagen 26. Equipamiento educacion.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.
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Equipamiento de salud
El equipamiento de salud existente en la zona de estudio se caracteriza por el Centro de

Atencion Avanzada Primaria a la Salud CAAPS ubicada en la Vialidad Los Nogales, localizado
a aproximadamente 1,000 m al oriente del predio de aplicacion del plan. Fuera del poligono de
estudio se identifica el Hospital General José Maria Morelos” del IMSS. Ver imagen 27.

Imagen 27. Usos de equipamiento de salud en la zona de estudio.

_—

Fuente: Imagen del sitio, Street view oogle maps. Junio 2024.

Equipamiento recreacion y deporte.
El equipamiento se caracteriza por contar con elementos de nivel barrial como parques

dispersos en la zona de vivienda. Se destaca la proximidad del equipamiento deportivo
existente en la av. Homero conformado por el “Centro Deportivo Tricentenario” a una distancia
aproximada de 3,500 m al sur poniente del predio de aplicacién de plan. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos de suelo recreacion en la zona de estudio.

—
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Equipamiento servicio de emergencia.

Para la atencion de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacion de Bomberos 3, localizada en la av. Homero, contigua al Parque Industrial Chihuahua,
y la Cruz Roja ubicada en la av. Tecnholdgico. Ver imagen 29 y 30.

3.

- LB
-

Imagen 29. Equipamiento de seguridad, Estacion de Bomberos No.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google . Juio 2024

Imagen 30. Equipamiento de Salud, Cruz Roja Mexicana

i : <

Fuénte: Imagen del sitio, ASt‘reet view google maps. junlo 2024

Movilidad

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos en la zona de estudio, y que permite la
conexiéon del predio de aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad mediante las
vialidades como la Vialidad Los Nogales, av. Tecnoldgico, o Vialidad Sacramento, entre otras,
que tienen relacién con el predio de aplicacién del plan, y que se describen a continuacion.
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Estructura vial

Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: la Vialidad Sacramento, y la Vialidad
Los Nogales como vialidad de Primer orden, y la av. Venceremos, c. Monte Everest
establecidas como primarias, segun la estructura vial del PDU, visibn 2040 séptima
actualizacion. De manera particular, el predio de aplicacion del plan localizado en la Vialidad
Los Nogales se comunica con otros sitios de la ciudad. Ver imagen 31.

Imagen 31. Mapa de la estructura vial en el poligono de analisis.

Predio de
aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

El uso de suelo solicitado para el predio de aplicacion del plan, respeta el alineamiento de la
Vialidad Los Nogales, sin modificar la seccion de esta calle conformada como via publica
reconocida. Ademas, no modifica la estructura vial existente en la zona. A continuacién, se
describen las vialidades importantes en relacion a los predios de estudio.
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Vialidad de Primer orden

Vialidad Los Nogales, es una vialidad de Primer Orden, con seccion de 70.00 m, tres carriles
por sentido, camellén central con arroyo Los Nogales para separacion de sentidos de ancho
variable, y banquetas peatonales de 5.00 m. Ver Imagen 32 y 33.

Imagen 32. Vialidad de Primer orden. Vialidad Los Nogales.
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Av. Cristobal Colén Fontanarrosa a Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lépez”
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Imagen 33. Vialidad de Primer orden. Vialidad Los Nogales.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.

La Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lopez”; es una vialidad de Primer Orden, con
seccion de 30.00 a 40.00 m, con tres carriles de circulacion por sentido, y camellén central para
separacion de }circulacion y banquetas peatonales de 2.50 m y 3.00 m. Ver Imagen 34 y 35.

Imagen 34. Vialidad primaria. Vialidad Sacramento.
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30.00 A 40.00

Av. Eugenio Prado Proafio (Acceso 1) a Av. Benito Juarez.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Miércoles 29 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 53

Cambio de Uso de Suelo Habitacional H60 a Comercio y Servicios

Imagen 35. Vialidad primaria. Vialidad Sacramento.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.

Vialidad Primaria

La Av. Tecnolégico; es una vialidad primaria con una seccion de 52.00 m a 57.00 m, con tres
carril centrales por sentido, camellén central, 2 carriles laterales con camellones de separacion
y banquetas peatonales laterales de 3.50 m. Ver Imagen 36 y 37.

Imagen 36. Vialidad Primaria, Av. Tecnoldgico.
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Av. Los Nogales a Av. Homero.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Imagen 37. Vialidad primaria, Av. Tecnoldgico.
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Transporte Publico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de estudio son: Ruta Convencional
RC-Centro Norte (Sube Vallarta — Ma., Elena Hernandez), RC- Centro Norte (sube Industrial-
Aceros-16 de septiembre), comunicandolo con otras partes de la ciudad.

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la trayectoria de la av. Tecnoldgico a aproximadamente 2.2
km al sur oriente del predio de aplicacién del plan De manera particular. Esta ruta Troncal 1,
tiene su terminal norte colindante al Parque Industrial Chihuahua, dentro del Sub Centro Norte,
cuyo recorrido cruza de norte a sur la ciudad de Chihuahua, posibilitando a los usuarios del
predio de estudio, tener acceso a distantes destinos urbanos. Ver imagen 38.

Imagen 38. Mapa de localizacion de rutas de transporte en el poligono de analisis.
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Infraestructura

Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucibn de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacion, con diametros de 8”,12” y 18” pulgadas de diametro
que distribuye el agua en los fraccionamientos y colonias donde se localiza el predio de estudio.

En la zona de estudio se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, y de
manera particular cercanas a donde se ubica el predio de analisis, mediante los pozos “Los
arcos”, y “20 aniversario 2” y los tanque elevados “Complejo industrial 27, y “20 aniversario”,
conducida por los rebombeos localizados al poniente del poligono de estudio, y que permiten
distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura posibilita el suministro del

servicio al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 39.

Imagen 39. Mapa de localizacion de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elabracién prop.

ia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10”,12” y 18” pulgadas de diametro,
que colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales existentes en el
poligono de estudio, conduciendo las descargas a través de la red de colectores en la av.
Homero hacia la planta de tratamiento norte, localizada al oriente del poligono de estudio.

De manera particular, el predio de aplicacién del plan, se conecta a la red por medio de la
Vialidad Los Nogales, y que conduce las descargas hacia el colector que sigue la trayectoria de
con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales norte. Ver Imagen 40.

Imagen 40. Mapa de localizacion de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
-
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Fuente: Elaboracioén propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.
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Drenaje Pluvial

Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Sacramento, siendo
conducidos mediante el arroyo “Nogales norte” con origen en la zona poniente de la ciudad,
cruzando en sentido poniente — oriente, y que cruza al centro del poligono, a aproximadamente
25 m del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 41.

Imagen 41. Vista del arroyo Nogales norte para desalojo pluvial de la zona.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.

Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la Vialidad Los
Nogales, con rumbo hacia el rio Sacramento, ubicado al oriente del poligono de aplicacion del

plan. Ver imagen 42.

Imagen 42. Desalojo pluvial sobre Vialidad Los Nogales.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.
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Energia Eléctrica

En la zona de estudio, se cuenta con una linea de distribucion de energia eléctrica, mediante la
red de alta tensién de 230 kva, localizada sobre la calle Hidroeléctrica Chicoasén a
aproximadamente 500 metros al norte del predio de aplicacion del plan, y que provee del
servicio a la zona nor-poniente de la ciudad. Ver imagen 43.

Imagen 43. Mapa de localizacion de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacién del plan, otorgado por la Comision Federal de Electricidad.
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Riesgos y Vulnerabilidad
Riesgos Geologicos.

El riego geoldgico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 3,000 m al oriente del predio
de aplicacion del plan, y que corresponde a la falla denominada “Falla La Palma” con una
trayectoria en sentido norte-sur y la “Falla Sacramento” a 3,200 m. al oriente del predio,.

El elemento de riesgo geolégico identificado en la zona de estudio no representa ninguna
vulnerabilidad para las actividades existente al interior del predio de aplicacion del plan, descrito
en el presente estudio de cambio de uso de suelo a Comercio y Servicios y COS de 0.85. Ver
imagen 44.

n el poligono de analisis.

b P 1

Imagen 44. Mapa de localizacion de riesgos naturales Geoldgicos e

—_—

Predio de
aplicacion
del plan

\
\ 2 %,

Fuente: Elaboacién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.
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Riesgos Hidro meteorolégicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan, son desalojados por medio de
la Vialidad Los Nogales mediante la rasante de las calles con rumbo al arroyo Nogales Norte,
localizado a aproximadamente 30 metros al sur del predio de aplicaciéon del plan, con rumbo al
rio Sacramento. El arroyo “Nogales norte” tiene encauzamiento en el tramo entre la av.
Tecnoldgico y la Vialidad Sacramento, hasta la su integracion con el rio Sacramento.

En el predio de aplicacion del plan no se presenta riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacion, y que afecten la futura utilizacién del potencial urbano, segun datos
del Atlas de Riesgos y PDU vision 2040 vigente, y verificacién en campo. Ver imagen 45 y 46.

Imagen 45. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolégicos en el poligono de analisis.
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Imagen 46. Infrae

structura pluvial, canalizacion del Arroyo Nogales norte.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.

Riesgos Antropogénicos.

Al interior del poligono de analisis, se identifican diversos sitios cuyas actividades concentran
personas como: templos de culto y escuelas, a una distancia de entre 200 m. y 1500 m., con
relacion al predio. Sin embargo, no se identifican elementos de riesgo por explosiéon que
generen riesgo para el predio de aplicacién del plan, y la actividad del local comercial.

El elemento de riesgo mas cercano al predio de aplicacién del plan, se localiza a una distancia
aproximada de 800 m y 1,500 m al oriente Estacion de gas carburacién, y en la acera opuesta
de Vialidad Los Nogales, y corresponde a dos estaciones de gasolina, asi como una estacion
de gas carburacion, a 500 m al norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 47 y 48.

Imagen 47. Riesgo antropogénico, estaciéon de gas carburacion.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2024.
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Imagen 48. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

Al sur-oriente del poligono de estudio, se identifica la Estacion de Bomberos No. 3. Su
localizacion en la av. Homero, contigua al Parque Industrial Chihuahua, a aproximadamente 3.5
km, al sur del predio de aplicacién del plan.

La ruta de emergencia a través de la av. Homero, continuando por la Vialidad Los Nogales.
Este recorrido genera un tiempo menor a los 10 minutos, como respuesta del servicio de
emergencias. La ruta considerable para atender los servicios de emergencia, tiene un tiempo de
respuesta inferior a los 10 minutos, para una distancia de 3.5 km aproximadamente.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis estd compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Carolina,
Quintas Carolinas etapa |, II, Il y IV, Real de Minas, Real de Minas Il, El Mineral, El Mineral 1l y
lll, Raymundo Lépez, Pedro Dominguez, Francisco Ruiz Massieu, Rio Sacramento norte, y
Rodolfo Fierro, entre otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo predominantemente
habitacional, con densidad H45 y H60, establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 49.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del area de
estudio como la Vialidad Los Nogales.
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Por su parte, el predio de aplicacion del plan propuesto para el cambio de uso de suelo de
habitacional de H60 a “Comercio y Servicios y COS de 0.85”, cumple con el lote minimo
establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion, y que normativamente es compatible con el habitacional existente.

Se observa que existen predios con giros de comercio y servicios en uso habitacional. Estos
espacios se encuentran dispersos en el poligono de estudio, asignados por el PDU, vision
2040, séptima actualizacion. Ver imagen 50.

Imagen 50. Usos Comerciales cercanos al predio de aplicacion del plan

De manera particular, se aprecia que la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento de
uso de suelo Comercio y Servicios en diversos lotes alrededor del predio de aplicacién del plan,
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacion, en los cuales se identifica el manejo de comercios.
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Sintesis del Diagnostico

— EIl predio de estudio cuenta con uso de suelo Habitacional H60, segun el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 séptima actualizacion; en
una zona que tiene predios con aprovechamiento comercial y de servicios, compatibles
con el uso Habitacional H45 y H60 de la zona de estudio.

— El predio cuenta con frente a la Vialidad Los Nogales, lo que permite tener acceso a via
publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular del predio, hacia vias importantes
como la Vialidad Sacramento, o la av. Tecnoldgico.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacién, generada
durante la creacion de la colonia Rodolfo Fierro. Particularmente, el predio de aplicacion
del plan cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para la creacion de la
vivienda plurifamiliar, y comercio y servicios.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades con
cobertura de los servicios de educacién, salud, recreacién, deporte, transporte, abasto,
asi como de Seguridad Publica con la Estacién de Bomberos norte.

— Se identifica riesgo de tipo antropogénico cercanos al predio, correspondiente a una
estacién de gasolina localizada en av. De las Industrias, y Vialidad Los Nogales, lo que
no representa un riego para la actividad existente en el predio.

— Aun y cuando la zonificacion secundaria del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, asigna el uso Habitacional H60, en la
zona, se presentan predios que albergan comercios y servicios.

La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua visién
2040 séptima actualizacion, promueve el cambio de uso de suelo habitacional H60 a “Comercio
y Servicios y COS de 0.85” para el predio identificado como Reserva 13, Fraccion lll, ubicado
en la Vialidad Los Nogales No. 911 de la colonia Rodolfo Fierro, al norte de la ciudad de
Chihuahua, y que cuenta con una superficie de 571.329 m?, y asi, cumplir con la normatividad
urbana para el desarrollo de un local comercial, mediante el uso de suelo Comercio y Servicios
y COS de 0.85.
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IV.NORMATIVIDAD

La normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente estudio, y que han
de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, visién 2040 en su séptima actualizacion, y su compatibilidad con el uso
habitacional predominante en los predios colindantes; de conformidad con las disposiciones que
aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracién en la zona.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, visiéon 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del uso “Comercio y Servicios y COS de 0.85”, solicitado para el predio de
aplicacion del plan.

Vision

Promover el aprovechamiento de un predio baldio dotado con infraestructuras y servicios,
mediante el cambio de uso de suelo de habitacional de H60 a “Comercio y Servicios y COS de
0.85”, compatible con usos habitacionales existentes en su entorno.

Objetivos

La modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040,
séptima actualizacion, propone el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a “Comercio y
Servicios y COS de 0.85”, en el predio identificado como Reserva 13, Fraccion lll, ubicado en la
Vialidad Los Nogales No. 911, colonia Rodolfo Fierro, de la Chihuahua, con una superficie de
571.329 m?, se orienta a:
— Promover la consolidacion urbana, mediante el desarrollo comercio y servicios en el
predio que cuenta con infraestructura y servicios urbanos.
— Coadyuvar al desarrollo econémico de la zona, mediante la actividad comercial que
provea en la zona norte de la ciudad.
— Propiciar la compatibilidad del predio con los usos habitacionales predominantes en su
entorno inmediato, mediante el uso de suelo “Comercio y Servicios y COS de 0.85".

Politicas De Desarrollo.

La propuesta de uso de suelo “Comercio y Servicios y COS de 0.85”, se orientan al
aprovechamiento de un predio baldio que cuenta con infraestructuras y servicios para el
desarrollo de un local comercial en el predio. El uso de suelo “Comercio y Servicios y COS de
0.85” propuesto, se orienta a la consolidacion de la ciudad, mediante usos de suelo
compatibles, cumplimiento asi con la normatividad establecida para los predios con uso
Comercio y Servicios segun el PDU, vision 2040, séptima actualizacion.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion,
establece las condiciones normativas para la distribucion y dosificaciéon de uso de suelo, en la
zona de estudio, tales como: Habitacional H45 y H60, Equipamiento, Mixto intenso, y Comercio

y Servicios.

La propuesta del uso “Comercio y Servicios y COS de 0.85” para el predio de aplicacion del
plan, que se sujetara a las disposiciones contenidas en las “Tabla de compatibilidad de Uso de
Suelo”, referente al mismo PDU, vision 2040 séptima actualizacion, para el desarrollo de un

local comercial. Ver tabla 4.

Tabla 4. Compatibilidad de uso de suelo.

CATEGORIA

COMERCIO Y
SERVICIO
DISTRITAL

GIRO COMPATIBILIDAD
 [comerclodsruosnoparscdorsy expocitdesdomascomonz_ | |
Tiendas de autoservicio hasta 300 m2 P
Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de articulos del hogar mas de 50 m2 P
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de alimentos desde 51 m2 hasta 300 m2 P
Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales pétreos hasta 300 m2 P
Cafés, fondas y restaurantes P
Oficinas desde 51 m2 hasta 300 m2 P
Ropa y calzado, art. domésticos, videoclubs, joyeria, papeleria, regalos y libros hasta 300 m? P
Sucursales de banco e instalaciones bancarias P
Veterinarias, estética canina y ienda de mascotas P
Estacionamiento de vehiculos 13
Sitios de taxi P
Talleres de enderezado y pintura de vehiculos 13
Talleres de servicio y reparacién hasta 300 m2 13
Talleres de servicio y reparacion de méas de 300 m2 13
Lavado de vehiculos P
Expendios de licor o cerveza P
Bafios publicos, sauna, salones de masaje P
Club social y salones de fiestas infantiles P
Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico 3,10

Fuente: “Tabla de compatibilidad de uso de suelo”, PDU vision 2040 séptima actualizacion. Junio 2024.
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El uso de suelo propuesto para el predio de aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones
contenidas en la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso especiales y no
habitables”, establecidas en las caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el
predio, como: lote minimo de 300.00 m2, y un frente minimo de 12.00 m., lo cual se cumple, ya
que el predio de aplicacion del plan tiene una superficie de 571.329 m? y un frente de 23.698 m.
con frente a la Vialidad Los Nogales. Ver tabla 3.

Tabla 3. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso especiales y no habitables.

D
Léte s 2 Restricciones
£ s Frente
6digo ipo | minimo 2 : : . stacionamiento
el Ti Ll GiR cus s g Colindancia Estacionamient
M2) @ 5 |Frontal (m) minimo
= = (m)

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

Vialidad.

El acceso al predio de aplicacion del plan por medio de Vialidad Los Nogales, considerada
como vialidad de Primer Orden, segun la estructura vial establecida en el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion. Ver Imagen 51.

Imagen 51. Vialidad de Primer orden. Vialidad Los Nogales.

— V4 V4 Y 2 PAN i
BANDQUETA CENTRALSY ORREDDR YERDE CORREDOR VERDE CENTRAL 52 CAVAERA
50 5.00—

1 £ aCCLORUTA £
—9.00 10.50 0.50/ \2.00 VARIABLE 10.

70.00
Av. Cristobal Colén Fontanarrosa a Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lopez”
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion Junio 2024.

La accesibilidad no generara impactos significativos en la estructura vial actual, permitiendo la
convivencia de este uso con las areas de vivienda de la zona, descrito en el diagnéstico.

La tabla de “Normas para las vialidades, sus funciones minimas, y las secciones viales”, del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, indica que a la
“Vialidad Los Nogales” le corresponde la seccion tipo “Primaria de distribucion” de 50.00 m. Sin
embargo, la seccidén existente de 70.00 m. cumple para este tipo vialidades. Ver tabla 5.
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Tabla 5. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

Distancia %Pendiente

Tipo Funcion  S°°%"  Gicylacign  ANOM0de  Anchode - Transp - Estacionamie yioasn Maxima
Minima banquetas arroyos Publico nto
Rec/ellas Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y 4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 3.5m Si No 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
Tercianiao | ol 13m Uno 20,20m | estaciona- No Si 100 15-18%
Local miento
ambos lados
Terciaria o 2 carril de
Localen | | oca 12m Uno  [1.75y 1.75m| estaciona- No si 15-18%
Fracc Interés miento
L__Sacial ambos lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.

Infraestructura.

Agua potable.
— El abastecimiento se provee a través de la red de infraestructura que cuenta con pozos
de extraccion re bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por
gravedad, mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio.

Alcantarillado sanitario.

— Los colectores captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de
las areas habitacionales, y comerciales. Uno de estos colectores cercano al predio, se
conecta a la red por medio de la Vialidad Los Nogales, y que conduce las descargas con
rumbo a la Planta de tratamientos de aguas residuales norte.

Energia eléctrica.
— La distribucion se otorga por medio de la red de alta tensién de 220 kva, localizada sobre
la calle Hidroeléctrica Chicoasen, y que provee el servicio a la zona norponiente de la
ciudad, y a las colonias y fraccionamientos de la zona de analisis.

Drenaje pluvial.
— Los escurrimientos pluviales de donde se ubica el predio de aplicacion del plan, se
realizan por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica hacia el
arroyo Nogales norte que cruza la zona de estudio, con rumbo al Rio Sacramento.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, en el predio identificado como Reserva 13, Fraccion llI,
ubicado en la Vialidad Los Nogales No. 911 de la colonia Rodolfo Fierro, de la Chihuahua, con
una superficie de 571.329 m?, para el desarrollo de un local comercial, mediante el cambio de
uso de suelo de Habitacional H60 a “Comercio y Servicios y COS de 0.85”, similar a diversos
predios en la zona de estudio.

El cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, y la normatividad del
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion,
promoviendo la consolidacion urbana de esta zona de la ciudad.

La propuesta de uso de suelo “Comercio y Servicios y COS de 0.85” para el predio de
aplicacion del plan, estara sujeta normativamente a las disposiciones de “Compatibilidad de
Usos de Suelo”, y de “Dosificacion de Uso de suelo y Normatividad Usos Especiales y No
Habitables”, contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano.

Objetivo general

Promover la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, en el predio identificado como Reserva 13, Fraccion lll,
ubicado en la Vialidad Los Nogales No. 911 de la colonia Rodolfo Fierro, de la Chihuahua, con
una superficie de 571.329 m?, para el desarrollo de un local comercial en el predio mediante el
uso Comercio y Servicios y COS de 0.85.

Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacién que promueve el cambio de uso de suelo de habitacional
H60 a “Comercio y Servicios y COS de 0.85”, se sustenta en el Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, considerando las estrategias
siguientes:

— El uso propuesto es compatible con la vivienda H45 y HG60 existente en la zona de
estudio, y no afecta o impacta el funcionamiento de la colonia Rodolfo Fierro.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras,

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la vision del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion a través de la consolidacion
de la zona.
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Usos de suelo

El predio de aplicacion del plan identificado como Reserva 13, Fraccion lll, ubicado en la
Vialidad Los Nogales No. 911 de la colonia Rodolfo Fierro, de la Chihuahua, con una superficie
de 571.329 m?, tiene el uso de suelo habitacional H60, y se propone cambiar a “Comercio y
Servicios y COS de 0.85”, para el desarrollo de un local comercial, compatible con los usos
colindantes de la zona.

Infraestructura

Con la obtencién del uso de suelo solicitado, se promueve el aprovechamiento de un predio con
frente a la Vialidad Los Nogales, compatible con el uso de suelo habitacional al solicitado,
segun la norma establece en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién
2040, séptima actualizacion.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente
en la zona, y que distribuye entre otras calles, a la Vialidad Los Nogales donde se ubica
el predio de aplicacion del plan.

— El desalojo de las aguas servidas se realizara a través de la red de drenaje sanitario
existente en la Vialidad Los Nogales, con rumbo hacia la planta de tratamiento norte.

— El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, y al predio de aplicacion del
plan, a través de la red de 220 kva, existente en la calle Hidroeléctrica Chicoasén.

La modificacion que promueve el presente estudio técnico mediante el cambio de uso de suelo
de Habitacional H60 establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, al uso de suelo “Comercio y Servicios y COS de 0.85”, para
el Desarrollo de un local comercial, al interior del predio baldio que cuenta con infraestructura, y
servicios urbanos.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia para el predio de estudio es la Vialidad Los Nogales que
favorece los accesos y salidas, sin generar impactos al funcionamiento vial, comunicando la
zona con otros destinos a través de la av. Tecnoldgico o Vialidad la vialidad Sacramento.

El uso propuesto, no modifica la estructura vial de la Vialidad Los Nogales, al contar con
alineamiento en la etapa de creacion de la colonia Rodolfo Fierro.

Vialidad Los Nogales, es una vialidad de Primer Orden, con seccion de 70.00 m, tres carriles
por sentido, camellén central con arroyo Los Nogales para separacién de sentidos de ancho
variable, y banquetas peatonales de 5.00 m. Ver Imagen 52.
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Imagen 52. Vialidad de Primer orden. Vialidad Los Nogales.

~
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Av. Cristobal Colén Fontanarrosa a Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lopez”
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. Junio 2024.

Los cajones de estacionamiento que requiera el uso propuesto, se definen de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio.

Estrategia de ocupacion del suelo

La consolidacion de zonas urbanizadas con infraestructuras, servicios y equipamientos,
promueven el desarrollo sustentable de la ciudad. Por ello se pretende dar un mayor
aprovechamiento en el predio de estudio mediante el desarrollo de un local comercial al interior
del predio de aplicacion del plan, que se encuentra baldio y provisto con infraestructura y
servicios, el cual se ubica en la Vialidad Los Nogales No. 911 de la colonia Rodolfo Fierro, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 571.329 m?.

El aprovechamiento en el predio de aplicacion del plan, mediante el uso de suelo “Comercio y
Servicios y COS de 0.85” solicitado, se sujetara a los requerimientos normativos establecidos
en el PDU, visién 2040, en su séptima actualizacién, el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible para el Municipio de Chihuahua, asi como el Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion menor del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040
en su séptima actualizacidén, propone el cambio de uso de suelo de habitacional H60 a
“Comercio y Servicios y COS de 0.85”, para el predio identificado como Reserva 13, Fraccion
[ll, ubicado en la Vialidad Los Nogales No. 911 de la colonia Rodolfo Fierro, de la Chihuahua,
con una superficie de 571.329 m?, de conformidad con la normatividad urbana de compatibilidad
de usos de suelo establecida en el mismo Plan de Desarrollo Urbano.

El uso de suelo promovido para el predio de aplicacion del plan localizado en Vialidad Los
Nogales No. 911, promueve el desarrollo de un local comercial en el predio que se encuentra
baldio y que cuenta con infraestructura, y servicios.

Asi mismo, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante el aprovechamiento
urbano similar a diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias
urbanas, promovidas por el mismo PDU vision 2040, séptima actualizacion y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio de aplicacion del plan cuenta con Escritura inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad, lo que permite al promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las
condiciones normativas a las que se sujetara el uso solicitado.

Con la autorizacion de cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Licencia de Uso de
Suelo para el uso “Comercio y Servicios y COS de 0.85”, para el predio ubicado en Vialidad Los
Nogales No. 911 de la colonia Rodolfo Fierro, de la ciudad de Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Comercio y
Servicios, en el predio con una superficie de 571.329 m?, y con frente de 23.698 m con respecto
a Vialidad Los Nogales, permitiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 en su séptima actualizacion.

En la etapa operacional se prevé la dotacién de cajones de estacionamientos al interior del
predio, de conformidad con el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio
de Chihuahua, para obtener la licencia de uso de suelo, ante la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental. Ver tabla 6.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacién del cambio de uso del uso “Comercio y Servicios y COS de 0.85”,
ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo “Comercio y Servicios y COS de 0.85”, ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo “Comercio y Servicios y COS de
0.857, ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 6. Tabla de programacion de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo ,.g Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo o Mpio Edo

Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo X
Comercio y Servicios y COS de 0.85
Tramitar licencia de uso de suelo Comercio y X
Servicios y COS de 0.85
Obtener licencia de uso de suelo Comercio y X
Servicios y COS de 0.85

Fuente: Elaboracion propia, Junio de 2024.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Continto

La presente propuesta de modificacion menor del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion, promueve el desarrollo de un local comercial en
una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacioén del cambio de uso de suelo de habitacional H60 a “Comercio y
Servicios y COS de 0.85", promovido, se constituye como un instrumento del desarrollo
sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Estructura urbana: Llenos y vacios
D-03 Topografia

D-04-Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de suelo actual

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Secciones viales

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura Agua potable

D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidrometeorologico

D-16 Riesgo geologico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-3 Topografia y Pendientes
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040.
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Plano D-4 Edafologia.
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Plano D-05 Geologia.
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Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040.
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P!ano D-06 Uso de suelo.
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Canretera Principal Condicionante Para Usos I osiscinsico st 60 viuns B Fiocresceny Dopore I covooor impacta Ao
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Unidades de goblerno 77~ S ﬁ Bomare y Semvicios Eﬂmﬁm — Servicios
[] Limite del Area Urbana Moo da Risgs s o B oo Erevcial 6 Desamcio Controiado: m-mm
Centro da Poblacién e Use Mo Contorma . s =mu " =Nu¢en-|¢
Shro e Rosorva on Ama Evranegica L
Bk =oD. EEELIT moo
Uso de Suelo Existente JUNIO 2024
CAMBID DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL HEO A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.85 D 06
“VIALIDAD LOS NOGALES —-911” -

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.

U rva Movil: 614-1848474 E-mail: arqvarg@msn.com
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Plano D-07 Equipamiento

1
¢ Predio de
aplicacion
del plan
A
/&- o
// a % Area de aplicacion

Sup. 377.673 m2
/'l 3

Simbologia

Relieve

Equipamignto Urbano

Bibhateca Pibhca

Curvas do nivel Administracion Pablica Comercio y Abasto Educacién Serv
*  Gobiemo Municipal & Abasto % Preescolar Ll
Hidrografia o Cobismo Extatel Comorcio :  Primaria -
Asroyos
o +  Goblema Federal Cultura & Secunduriy
Cuerpos de agua - - Madia -

icios Urbanos
Comontaric
Comandancia de polcia
Estacion de bomberos
Gasera

Vias de comunicacién Asistencia Social M Gibkabeca Unroersitaria 2 Profesional téenico B Gasolinera

Humero de Carretena ¢ Asia B Ceniro de Computo o Informascos Predesional *  Relleno sanitario

Carretera Principal + Atencitn de enfermedades - Museo Guarﬂerias:

—— Ferscarril oL = Teatro *  Guarderin MSS Recreacién y Deporte
S SD o e Comunicaciones y Transporte Guarderia SEDESOL Eh eoument
Unidades de Gobierno *  Ceniro de rehabililacian W Ofcna de Comeos *  Guarderls (ctra} Plaza
Limite del Area Urbana O Gesbon polites = AAsbe Salud Parque [ Jardin
L] Limite delCentrode Poblacin = Grupos vulnerabies O et *  Centro de salud Unicad deportiva
= Hospital - Unidad recreativa
o = Unidad médico famdiar
Equipamiento JUNIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL HBO A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.85
“VIALIDAD LOS NOGALES —911”

D-07

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.

UrVa .. 614-1848474

E-mail: argvarg@msn.com
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Plano D-08: Estructura Vial.

-

R ~
-~ 2T
s //

Area de aplicacion
Sup. 377.673 m2

X

P ot

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel 71 Limite del Area Urbana ——— Regional
==5 -
1 _J Limite del Centro de Pobl =——- Regional Propussta
i == De Primer Orden
Hidrografia Catastro i
Arroyos Traza Urbana ===== [e Primer Orden Propuesta
Cuerpos de agua Primaria
Primaria Propuesta
Vias de comunicacion ——— Secundaria

Numero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril

==== Secundaria Propuesta
= Sistema BRT - Troncal 1

Transoorte No Motaorizado

Estructura Vial

JUNIO 2024

CAMBIO DE USD DE SUELD DE HABITACIONAL HGO A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.85
“VIALIDAD LOS NOGALES —911”

D-08

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Plano D-09: Estructura Vial, Seccién vial

VIALIDAD ARTERIAL

AV. LOS NOGALES
i i
& ia “ Y F='I . pu— . T "l n
JIVY E= = _ & 1 i
I I  +t 1] |

an 25m 28m aem ism L . #m asm 35m 25m 15m an
BANGUETA [VATSARLE) NEHCULAR VEHICULAR, VEHICULAR: PATOUE LINEAL [VATIARLE DEREC) 3 PAROUE LINEAL (VATAELE] VEHELLAR VEHIELLAR VEHICULAR, BANLETA VATIAGLE)

AV. CRISTOBAL COLON FONTANARROSA A VIALIDAD SACRAMENTO “C.P. ALONSO BAEZA LOPEZ”

VIALIDAD ARTERIA!

AA A

VIALIDAD SACRAMENTO "C.P. ALONSO BAEZA LOPEZ"

AV. EUGENIO PRADO PROANO (AV. ACCESO 1) A AV. BENITO JUAREZ

VIALIDAD ARTERIAL

AA-004D)
AV. CRISTOBAL COLON FONTANARROSA
] i
j= = - _m -8 B

I_“ “_H\\\ﬂ

AV. LOS NOGALES A AV. HOMERO

Estructura vial-Secciones viales JUNIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL HEO A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.85 D 09
“VIALIDAD LOS NOGALES —-911” -

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.

U rva Movil: 614-1848474 E-mail: arqvarg@msn.com
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Plano D-10: Rutas de Transporte.

Area de aplicacion
Sup. 377.673 m2

=

~
== gl

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Ptblico
Curvas de nivel -} Limite del Area Urbana
== ) ) === Ruta Urbana
1 _J Limite del Centro de Poblacion
=== Ruta Intraurbana
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana

Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
T Nuamero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Rutas de Transporte JUNIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL HEO A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.85 D 1 0
“VIALIDAD LOS NOGALES —911” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.

U rva Movil: 614-1848474 E-mail: argvarg@msn.com
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Plano D-11: Infraestructura Hidraulica.

T
e E-
= = =
a=] T
ANE =TT
. =] //
ol 2 \ <
A
-
/ l‘\
7 \
e
=
7 LOYARCOS
4 Area de aplicacion
% Sup. 377.673 m?

. .
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel {73 Limite del Area Urbana Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
1 '; Limite del Centro de Poblacién Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
= { oo e SIN % - 20%
Categoria 0% - 20%
i B Pozo —_— =
Hidrografia Catastro 10 Sli=di
Arroyos Traza Urbana W Pozoy Rebombeo —1C 1 41% - 60%
Cuerpos de agua B Rebombeo — 16-18 61% - 80%
® Tanque — 00 - 42 81% - 100%
Vias de comunicacién ®  Tanque elevado
— Namero de Carretera ® Tanque y Rebombeo
Carretera Principal
—— Ferrocarril

CAMBIO DE USD DE SUELD DE HABITACIONAL HGO A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.85
“VIALIDAD LOS NOGALES —911”

D-11

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.

U rva Movil: 614-1848474

E-mail: argvarg@msn.com
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Plano D-12: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel B Limite del Area Urbana

ot Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
I _J Limite del Centro de Poblacion "I‘anques, Pozos v Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
categoria e SN 0% - 20%
" ] —_—

Hidrografia Catastro Rozd 8-10 21% - 40%
Arroyos Traza Urbana B Pozo y Rebombeo —_ 12-14 41% - 60%
Cuerpos de agua B Rebombeo —_— 16-18 61% - 80%

® Tanque — 00 - 42 81% - 100%
Vias de comunicacion ® Tanque elevado
— NOmero de Carretera ® Tangue y Rebombeo
Carretera Principal
—— Ferrocarril
.
Infraestructura de Alcantarillado JUNIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL HEO A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.85

“VIALIDAD LOS NOGALES —911”

D-12

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040.

U rva Movil: 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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Cambio de Uso de Suelo Habitacional H60 a Comercio y Servicios

Plano D-13: Infraestructura de Electrificacion.

Area de aplicacion
Sup. 377.673 m?

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Servicios Urbanos
Curvas de nivel !:_-% Limite del Area Urbana Electricidad
_J Limite del Centro de Poblacién aoiricion
= = Sin dato
. —— 115Kva
Hidrografia Catastro
——— 230 Kva

Traza Urbana

Arroyos
- Subestacion Eléctrica

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
Numero de Carretera

Carretera Principal
— Ferrocarril

Infraestructura de Electrificacion

JUNIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL HEO A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.85
“VIALIDAD LOS NOGALES —911”

D-13

Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, visién 2040.

U r Va Movil: 614-1848474 E-mail: arqvarg@msn.com
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Cambio de Uso de Suelo Habitacional H60 a Comercio y Servicios

Plano D-14: Riesgos antropogénicos.

Area de aplicacion
Sup. 377.673 m2

Simbologia

Hidrografia

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion

Numero de Carretera

Carretera Principal

Ferrocarril

Limite del Area Urbana
Centro de Poblacion

Catastro

Il coificaciones

Unidades de gobierna j

Unidades de Gobierno
]

i_.J Limite del Area Urbana Nivel de Riesgo

P o £
I__} Limite del Centro de Poblacién Beio
Medio
*  Alio

Catastro

Industria y Servicios Urbanos

Traza Urbana
Concentradores de Personas Almacenamiento y
: Educacion Venta de Combustibles
Religion o Gasolinera
Servicio de Salud Gaseras

Espacios y Recreativos y Abiertos

Tratamiento de
Guarderia

Aguas Residuales
¥ Planta de Tratamiento

~ Centro Comunitario
#  Casa Hogar
a Asila

Industria y Servicios Urbanos Comercio

Transporte
a2 Taller de Pintura = T de Materiales Peligrosos
% Manejo de Materiales Peligrosos

= Disposicion de Residuos

Salvaguardas y Areas de

Amortiguamiento / Influencia
Salvaguarda (50 m)
Salvaguarda (100 m)

:l Radio de Amortiguamienta

Relleno Sanitaric, Planta de
Tratamiento Norte, 500 m.

B Pianta de Tratamiento Sur, 1183 m
PEMEX, 400 m.

Riesgos Antropogénicos

JUNIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL HBO A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.85
“VIALIDAD LOS NOGALES —911”

D-14

Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040.

U rva Movil: 614-1848474

E-mail: argvarg@msn.com

Miércoles 29 de enero de 2025.
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Area de aplicacion
Sup. 377.673 m2

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
Arroyos
Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
Numero de Carretera
Carretera Principal

— Ferrocarril

Unidades de Gobierno
f:} Limite del Area Urbana

L_] Limite del Centro de Poblacion

Catastro

Traza Urbana

Infraestructura Pluvial
Estructura hidraulica
Capacidad Ocupada (%)

@  Capacidad insuficiente ( > 100% )

©  Allimite de su capacidad (85 - 100% RieS
*

Escurrimiento
#&s Sobre Canal

EEEE Sobre Calle
=== Cauce sin Revestir y/o Area Verde

E=ER Por Tuberia o Béveda

Zona de Atencion Prioritaria
Z. de Atencién Prioritaria 2007

go de Inundacién
Punto de Riesgo

Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura
O Ssalvaguarda (50 m)
. Salvaguarda (100 m)

C

Medio

Riesgos Hidrometeorologicos

JUNIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL HBO A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.85
“VIALIDAD LOS NOGALES —911”

D-15

Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, visién 2040.

U rva Movil: 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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Cambio de Uso de Suelo Habitacional H60 a Comercio y Servicios

Plano D-16: Riesgos Geoldgicos.

Area de aplicacion
Sup. 377.673 m2

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
Arroyos
Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
Numero de Carretera
Carretera Principal

— Ferrocarril

Riesgos Geologicos
Fallas y Fracturas
Puntos de Riesgo 3

Unidades de Gobierno
i__1 Limite del Area Urbana

R Riesgo por Erosion
!__] Limite del Centro de Poblacion

E Riesgo por Erosion

Falla
Catastro
Trica INbans - Area de Influencia 25 m

50 m

Riesgo por Deslizamiento
;"m Zonas de Riesgo por Deslizamiento

===== Deslizamientos

Area Influencia 50 mts.

Riesgos Geolodgicos

JUNIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL HEO A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.83

“VIALIDAD LOS NOGALES —911”

D-16

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040.

U rva Movil: 614-1848474

E-mail: argvarg@msn.com
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Plano D-17: Densidad de vivienda.

Area de aplicacion
Superficie 306.742 m? :

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Geoestadistica
Curvas de nivel | rj Limite del Area Urbana Densidad de Vivienda
E:] Limite del Centro de Poblacién Total de Viviendas | Sup. Has.
0-4
Hidrografia Catastro 41-12
Arroyos Traza Urbana 13 -24
Cuerpos de agua 26 .38
B -4
B .80

Vias de comunicacién
T Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril
Densidad de Vivienda JUNIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELD DE HABITACIONAL H&O A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.85 D 1 7
“VIALIDAD LOS NOGALES —911” -

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040.

U rva Movil: 614-1848474 E-mail: arqvarg@msn.com
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Cambio de Uso de Suelo Habitacional H60 a Comercio y Servicios

Plano E-01: Uso de suelo propuesto.

Area de aplicacion
| Sup. 377.673 m?

5

Simbologia Usos de Suelo -
A CSpACIEE Hmmmnqnm mnmfmm. %mm;rsmm
Hidrografia e iingatotmne I oot e Vivdenda Dansidad Bajs
Clapesteags '.=-: S den] Hustackes do 1325 v B oova s e e Dansoad A
Vias de comunicacién I:."!" = 2 = Fitackral de 20 33 v I 'h [ Wivenca Servicin Prefesonaios
HNomero de Carretera 2] oo sobizmsn -'m;ﬂﬂ-ﬁm ! ;-:-:ww %m&n':“mm
Carnisber Frincasel Condicienante Para Usos = m“"’ 2RO, ) - e = m'"":'"’
Unidades de gobierno  ©/*~ Sdcelr P :T;wmm %Hﬁ = Comareis Swrviios Ganeeaion
Limie del Area Urzna oA e [ | T m-mw
St HEE e tio Cortorma I e vocaraca [ 2ena ca Ameipaamisnta -"“""""
Catastro [ NN I oo o s vt = Nods Emsiematicn
Ml cdificaciones. 0wt Sourtans T v vk e e : Hods Uikano
Uso de Suelo Propuesto JUNIO 2024
CAMBIO DE USD DE SUELD DE HABITACIONAL HEO A COMERCID Y SERVICIOS Y COS 0.85 E 01
“VIALIDAD LOS NOGALES -911” -

Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040.

U rva Movil: 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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Plano E-02: Estructura Vial

- —

//F
5 .
e .

Area de aplicacion
Sup. 377.673 m?

N
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g‘&{““‘\“““ 4

_— L s

=

N || un un w - ) +n wn wn sn e we | | . oe

VIALIDAD LOS NOGALES
ﬁ AV. CRISTOBAL COLON FONTANARROSA A VIALIDAD SACRAMENTO “C.P. ALONSO BAEZA LOPEZ”
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel B Limite del Area Urbana Regional

==
1 _J Limite del Centrode Pobl  ____ Regional Propuesta

— De Primer Orden

Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana ==== De Primer Orden Propuesta
Cuerpos de agua Primaria
Primaria Propuesta
Vias de comunicacion ——— Secundaria
= Ntimero de Carmstana ===== Secundaria Propuesta

Carretera Principal
— Ferrocarril

e Sisterna BRT - Troncal 1

Transporte No Motorizado

Estructura Vial JUNIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL HEO A COMERCIO Y SERVICIOS Y COS 0.85 E 02
“VIALIDAD LOS NOGALES —911” -

Fuente: elaboracion en base al PDU, visiéon 2040.

U rva Movil: 614-1848474 E-mail: argvarg@msn.com
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Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia

Mtra. Alondra Maria Martinez Ayén
Directora del IMPLAN

Promotor
Delia Cardona Castillo

José Sanchez Reyes

Elaboré
Director Responsable en Urbanismo
Arq. Jesus Alfonso Vargas Gonzalez

D.R.U 033

Adrian Vargas Gonzalez
Analisis territorial y Cartografia

Junio de 2024
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ANEXOS

Escrituras

Plano Catastral
Identificacién promotor
Predial

U rva Movil: 614-1848474 E-mail: arqvarg@msn.com
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Escrituras

PRIMER
TESTIMONIO

DE LA ESCRITURA QUE CONTIENE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA QUE

CELEBRARON, POR UNA PARTE, EL SERIOR JOSE ANTONIO QUINTAMA
RUIZ, COMO LA PARTE VENDEDORA ¥, POR LA OTRA PARTE, LA SERIORA
DELIA CARDOMA CASTILLO, COMO LA PARTE COMPRADORA.

CHIHUAHUA, CHIH. A 20 DE MARZO DE 2024
VOLUMEN 346 / ESCRITURA 10,165

U rva Movil: 614-1848474 E-mail: argvarg@msn.com
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o Lia Corrtls

MOTARIC PUBLICC MUMERD CIMNCO

DISTRITS JUDICIAL MORELOS CHIHUAHLIA, (R

PROTOCOLO

————--—-ESCRITURA DIEZ MIL CIENTO SESENTA ¥ SEIS --——ceemeer—-
— En la Cludad de Chihuahus, a los 20 veinte dias de! mas de marzo del afla
2024 dos mil veinficustre, Yo, Licenclade LEOBARDO MEZA FOURZAM,
Maotaric Auxilar a la Notaria Pablica Namere Cinco, en aclual ejercicio para el
Distrite Judicial Morelos, Estade de Chihuahua, en funciones de notario

publico por separacidn temporal de su Tiular, el Licenciado LUIS CAR
MAGDALENO, hago costar el siguiente acto juridico;

== CONTRATO DE COMPRAVENTA, que celebran: Por una parte, &l sefior
JOSE ANTONIO QUINTAMA RUIZ, & quien en lo sucesivo se |e desighard por
U nombre o como la “PARTE VENDEDORA", v por una segundaparte

safiora DELIA CARDONA CASTILLO a quien en lo sucesivo 52 |e deslangrs
po SU nomibre o como 13 “PARTE COMPRADORA™.
DECLARACIONES

we |= Dizclara ol sefior JOSE ANTONIO QUINTANA RUIZ, que es propiatariod
58 ancwentra en poassian del temeno urbano actualmeante m con/ el
=1]

numerns 911 novecientos ence de la vialidad Los Nogales (Antes Clreuito Yial
Morta, Arroyo los Mogabes) identificado como Reserva 13 frece Fraccion 111
romane de la colonia Rodolfo Fierro de esta ciudad, con una suparficia &
571,329 quinientos setenta y un metros lrescientos veintinueve centimetros
cuadrados, con las siguientes medidas y eolindancias:
== Por su frente mide 23608 veinfitrés metros selsclenlos noventa y ocho
milimetrog, linda con cale Vialidad les MNogales. .
-— Por su lade derecho mide 24 605 velmlicualre metros seiscientos nowanta
y cinco mifimetras, linda con Reserva 1341 trece, diagonal, dos romano, s--—-—
- Por su fondo midz 2818 dos mefros ochoclentos dieciacho milimetros,
linda con asentamienlo humans. -

— Por su fondo mids 2,241 dos metres dosclentos cuarenta y un centimetros,
linda con asentamiento humana,
-~ Por su fondo mide 9.798 nuewve melros selecientos noventa y seis
milimetres, linda con asentamiento hurmana.
-— Por su fondo mide 11.287 once metros dosclantos ochenta y o siete
milimetres, linda con asentamienta hurmano.
— Por su lado izquierdo mide 24425 veinficuatro metros cuatroclentos
veinticinco milimetros, linda con Reserva 137 trece, diagonal, cuatro romano.,
— Para una mejor identficacion del inmueble antes degcrite v al cual en o
sucesive se le podrd denominar ¢l "INMUEBLE", los comparecientes exhiben
plano catasiral dal mismo y constancia de ndmero oficial, documenios que
agrege al apéndice del protocole de la presemte escrilura en su legajo
respeclivo, para que formen parta intagranta de la misma. —————————--—
=== .- Continda manifestando la “PARTE VENDEDORA", que la propiedad del
inmueble antericrmante descrita, la adquirid siendo soltern, por contrato de
compravents, segln consta en la escritura plblica ndmero 25674 veinlicings
mil selsclentos setemta v cualro, olorgada en esta ciudad, con facha & ocho de
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marzg de 2019 dos mil diecinueve, ante I3 fe del Licanciado Adrian Javiar

Contreras Sanchez, en ese entonces Adscrito a la Motaria Pablica namero 21
Vaintiung, de este Distrito Judicial Morslos, Chihushua, cuye titular es la
Licenciada Mdnica Esnayra Pereyra, misma que obra inscrita bajo & ndmero
83 ochenta y tres, dal libro 8312 seis mil trescientos doce, de la Seccidn
Primera del Regisiro Pablico de la Propiedad de este Distrito Judickal Marelos,
Chihuahua, corespendidéndole @ Folio Real ndmero 2043884 dos millones
cuarenta y tres mil ochoclentos ochenta v cuatro,
== lll- Continda rmanifestando la "PARTE VENDEDORA™ que se practict
avalio sobra al "INMUEBLE", en los términcs de Lay, por perite debldamente
acreditado ante el Departamento Estatal de Profesiones, mismo que agrego al

apndics dal valurmen da este instrumento, en su legajo respactivo, - SR
= V- Continda expresango la "PARTE VENDEDORA", que al inmueble
oixjeto de este instrumento, & encuentra libre de toda Emitacian de dominio o
gravamen, al corrente an el pago del impussto predial, y sin adeudo por
concepto de pavimento, segin lo acredita con los comprobantes respeclivos,
mismos que se agregan al apéndice de esla escrilura para que formen parte
integrante de la miEma, agregando que por | naturaleza del misma no cusnta
con sarvicio pdblico de agua
= V.- Cenlinia declarando la “PARTE VENDEDORA®, que el inmueble
descrito en la declaracitn | del preseste instrumento se encuentra &n un sactor
con uso de suelo Habitacional Unifamiliar, como s= justifice con la constancia
de  zonificacion corespondients, expedida por la  Subdireccion  de

Administracion Urbana, la cual agrego al apéndice del profocolo de la presente
escrilura en su legajo respactivg, ————rrer——————— e -
== W= Continda manifestands k& "PARTE VENDEDORA" que e inmuebils
objato da la presemte operacibn no se encuentra sujelo a contrate de
armendamiento alguno, ni procedimiento administrativo o judicial, haciéndole
saber a la "PARTE COMPRADORA™ que no tiene conocimiento de que se
encuentre contaminade o se hayan realizado aclividades que lo hayan

contaminado. -

Expuests bo anterier, las partes oforgan las siguientas: ——————rereeeeen
CLAUSULAS
- PRIMERA.- El sefior JOSE ANTONIO QUINTAMA RUIZ, VENDE a la
sefiora DELIA CARDONA CASTILLD, la propiedad del inmushle descrito en
la Declaracian | de este instruments, cuya deseripokdn sa tene por reproducida

an la presente cldusula como si se inserass a la letra, para todos los efectos
legales a que haya lugar, can todes sus usos, costumboas y sarvidumbres y
con ldo lo gue da hecho y por derecho |2 comesponda o pudiess

cormesponderies, ————-e—areemeas -

= SEGUNDA.- El precic de la presante operacion lo es la cantidad de
$1,285,490.25 (UN MILLON DOSCIENTOS OCHENTA ¥ CINCO MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS 25M00 MOMEDA NACIOMAL), la
cual paga ke “PARTE COMPRADORA" a la "PARTE VENDEDORA™,
mediante chegee nominativo niémearo 38 treinta v oche, girado con esta fecha,
cantra la cuenta nimero 00485878033 (cara, cern, cuatro, ocha, cines, nueve,
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MOTARIO PUBLICD NUMERD CINCO 5
DISTRITS JUDICIAL MORELDS CHIHUAHUA, CHiblsr

-
PROTOCOLO :

slete, ocho, coro, tras, tres), que |a PARTE COMPRADORA bgp

en BEVA México, Sociegad Andima, Insttucién de Banca MURIRE L Hao
Financiers BBVA México, a favor de JOSE AMTORMIO QUINTARA 2 '_;ur
lo que, salve buen cobro, e olorga por medio de esta cldusula ef recibe de
page mas eficaz que en derecho proceda.
— TERCERA.- Que la lransmisién del *INMUEBLE" objeto dal prasente
conlrata se realiza ibre de toda responsabildad v gravamen y al corriente en
&l pago da sus cargas fiscales, por lo gue “PARTE VENDEDORA" se obliga al
sanearmento pars e caeo de evicldn en los Wemines de Ley, a favar de la )

“PARTE COMPRADORA",
== CUARTA.- Por su parte manifiesta |la “PARTE COMPRADORA", gue tom
y adquiers para s @ su entera satiskaccion la posesidn del inmusble que sejle
enajena, asi como el titulo anterior de propledad, obligndose a d.aslin.irlu
confarme al uso establecido en la Loy General de Asentamiznios Human
Crdenamiento Termitorial v Desamelle Urbane y la Ley de Asentami
Humancs, Ordenamlento Teritorial vy Desamollec Urbano del Estade
Chihuahua, sus regamentos, reservas, decrelos y programas en
establecidas, 1
= QUINTA- Fara la interpretacidn, sjecucidn y cumplimients dal pras
contrato, asi como para lo no previsto en el misme, ambas parles s som
& las leyes eplicables y Tribunales competenles dal Distito Judicial Maorelos,
Estado de Chihuahua, renunciande expresaments 2 cualquier fuers presents o
fuluro que pudiere comesponderles.
YO, EL MOTARIO AUXILIAR A LA —— s
e NOTARIA PUBLICA NUMERD CINGD.—.

DOY FE Y CERTIFICO —-r-—ree e ee e
- L- Que la forma en que se pagaren las obligaciones del condrato que se
hace constar en el presente instrumento, se realizd de la manera descrita en la
clausula segunda del presents contrato, segin lo manifestade por las partes
baje protesta de declr vergad - — -
=== - Que e consulté individuzimente a cada uno de los comparecientes,
sobre la existencia de algin beneficiaric controlador, qua fuera & oblener
algln beneficio, por la celebracidn del presente acto jurdico, a lo que me
manfestaran gue no.
- k- Que en términcs del dtime parrafo del Articule 38 treinta v ocho de la
Ley para ka Prevencion v Gestidn Integral de los Rasiduos del Estado de
Chihuahua me permito inseriar & continuacian su texio: "ARTICULO 38, Los
propiefatos o poseedones de predios de dominio privado v los titularss de
dreas concesionadas, cuyos siios 2 encueniren conlaminados, seran
respansablas solidaros de flevar a cabo las acciones de remediacian que
resullen rnecosanas.- Las personas que fransfieran a femems log inmuebles
que hubleran sido contaminados en vidud de las aclividades que en ellos se
realizaron, deberdn informar de ello & quienss les fransmifan la propledad o
pasesidn de dichos blenes.- Ademds de la remediacion, guisnes resulfen
respansables de fa contaminacion de un siliv o del suelo ¥ subsuslo 55 hardn
acreedores & las sanciones penales y administrativas cormespondientes
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impuestas por fas aulordades compelentes, de canformidad con lo dispuesto
on la presente Ley y demds ordenamientos apficables.- Los notaros v los
fodalanios publiees hsertardn o presents arliowe en lodos los nstrumentos
que 58 oforguen anfe su fe, en los gue abren acfos juridicos de fraslacion de
daminio de bienes inmuetles.”
— V.- Que les hica saber a los comparecientas gue se encuentra a su alcance
en el local de la Motaria a mi cargo el aviso de privacidad, y qua al firmar la
presente escritura otorgan su consantimiento para el tratamiento de sus dalos
personales en ldeminos de la Ley.
== V.- Que el suscrito realicé al cilculo del Impuesio Sobre la Renta e
Impuesto Cadular, bajp mi responsabiidad por la presents  oparacion,
Impuestos que en este acto retengo v declarard en los términos de Lay. Que
le proporciong al contribuyente conforme a las reglas de carcler general que
emile @ Servicio de Administracidn Trbutara, la informacidn relativa a la
determinacidén de dicho céleule, quien en ol ejemglar igual firma de recibido,
e cual agrego unio con las daclaraciones y comprobanies de page de dichos
impusstos qua en su mamento obienga, al apéndice de la presants escrifura
B SU legajo respeclive para qua forme parta de |8 MiSME, --——--—-—=ssssmnem———
— Que hice del conocimiznto de los comparecientes el contenide del Aricula
150 cento cincuenta de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, en el sentido que
la ganancia que se obliene, se debe de acurmular a su declaracion de
impueste anual sobre la renta, cusndo hayan obtenido ingresos totales,
incluyendo aquélles por los que no se esté obligado al page de esle impuesto
¥ por koS gue se pagd el impuesto definitvo, supericres a $500,000.00
(QUINIENTOS MIL PESOS 00M00 MONEDA NAGIOMALY, que debaran
declarar la {ofakdad da sus ingresos, includos aquéllos por los que no s asté
chligado al pago de este Impueslo en los Wominos de las fraccionss 2V, XX,
inciso a) y XXl del articulo 93 novanta y tres de dicha Ley v por Ios que haya
pagade el impueste definitive en los teminos del arliculo 138 ciento treinta y
ocho de la referica Lay.
— Que el suscrito hice del conocimlents de los comparecientes que dand
aviso al Servicio de Administracion Tributaria da |a presents operacion, en log
EEMMINGSE d8 by, s e e e e

== V= Que hice saber a la *“PARTE COMPRADODRA" que para efectos de
deducir y acreditar &l costo de adquisicion del inmueble objetc de este
Instruments, agregard al apéndice del protocolo de esta escritura para que
forme pare integrante de la misma, la impresion del complements del
comprobante fiscal digital por Intermet (CFDM), de conformidad con lo que
disponen 2l Codigo Fiscal de la Federacion, su Reglamento y la Resoluchon
Miscelanea Fizcal vigante.
= Wll- Que lo insero y relacionado en esta escritura, concusrda fiel y
comectameante con los documentos odniginales que en este acto exhiben los
comparacientss, mismos que tuve a la vista y a loa cualas ma remito.

= VIll.- Qe & mi juicio los comparecientas fienan capacidad legal va que no
cbsarvé en ellos manifestacionas patentes de incapacidad natural y no tengo
avlso fehaclente de autoridad competente de que estén sujetos a Interdiccldn. -

fr.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Miércoles 29 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

103

Cambio de Uso de Suelo Habitacional H60 a Comercio y Servicios

Lo, Lois Conton
NOTARIO PUBLICC MUMERO CINCO

DISTRITO JUDHCIAL MORELDS CHIHUAHUA, CHIHUSEEE
PROTOCOLO

=== IX.- Que no conozeo a los comparecientes quienes sa 8
documento oficlal que en este acio exiiben, del cual oblengo AL
v agrego al epéndice de esta escrilura,

decir verdad, ser mexicanos y cada uno en lo individugl: -——sssseeeseeeeeseemee ——
- El sefior JOSE ANTOMIO QUINTANA RUIZ, orginario de Ciudad
Cuavhtémoe, Chihuahes, con facha de nacimients al dis 2 tres de noviembre
de 1867 mil novesientos ochenta y siete, casado, sagun matrimonio celebrado
an Ignacio Zaragoza, Chihwahua, con fecha 26 veintiséis de agosie de 2021
dos mil ventiuno, con la sefiora Daisy Arely Beltran Marlinez, bajo el régime
de sociedad conyugal, comerciante, con Registro Federal de Contribuy
QURABT1103623, con  Clave Unica de Regisiro de  Poblag
QURABT1103HCHMZMNOE, y con domicilio en Calle Pine, nimearo
doscientos dier de la colonia Granjas, codigo postal ndmers 31100 treinf v
un mil cien de esta ciudad.
- La sefiora DELIA CARDOMNA CASTILLO, originaria de Meogui, Chihus
en donde necié el dis 10 diez de enere de 1971 mil novecientos s
unn, con Clave Unica de Registro de Poblacisn CACD710110MCHRESLO,
con Registro Federal de Coniribuyentes CACDT10110RS8, casada bajo el
régimen de socledad conyugal con el sefior José Sénchez Reyes ssgin
mafrimonio calebrado an la ciudad de Meoqud, Chiluahua, el dia 14 cetorce
de fabrero de 1889 mil noveclentos ochanta v nueve y con domicilic en calle
Ricardn Salgado, numero 704 setecientos cuatre de la colonia San Francisco,
de la Cludad de Meoqui, Chihuahua, cédige postal nomero 33130 treinta v
tres mil ciento treinta y accidantalments de paso por esta cludad --—
== ¥L- Que les hice saber a los comparecientas que agregaré al apéndice del
protocolo de esta escritura en su legaje respective, marcados con los
nadameros:

1 uno.- Plano.
2 dos.- Avalio. -

3 tres.- Constancia de nimearo oficial. -
4 cuatro.- Certificado de libenad de gravamean.
5 gines.- Comprobants de pago de! impuesto predial.
& geis.- Constancia de no adeudo de pavimento.

T siete.- Constancia de zanlficacion.
8 ocho.- Caloule del Impuesto Sobre la Renta, --
2 nueve.- Declaracion para ol page del impuesto scbre la renta a entidades
federativas, enajenacién de blenes inmuebles, ¥ su comprobants de pago., —--—
10 diegz.- Declaracion para el pago dal impuesto cedular a los ingrescs por la

anajanacion de bienes inmuebles y su comprobants de pago, e
11 once.- Declaracién infermativa de motaricos y demds fedatarios pablicos
anajenaciin de bienes (DECLARAMOT) y su acuse de 8c2pacion, - -

12 doge.- Complemente del comprobante fiscal digital por Internet (CFDI). ——
13 trece.- Copia cedificeds del acta de matimonio de la PARTE
COMPRADORA,.

COTELEJADO
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14 catorca- Copia carificade de la identificacion de los comparecientes ¥ su

walidacion biomatrica.

15 quince.- Declaracidn para el pago deal impuesto sobre fraslacién de dominio
de blenes inmuebles v su comprobante de page o comprobanta fiscal digital
por Intermet.
== Xll- Gue me identfiqué como Motare Auxiliar amle los comparacientes,

gquisnes me axprasan que ssben y pueden leer y escribir, qua les di a leer la
presente escritura, la leyeron por siomismos, les expliqué su valor y las
consacuencias legales de su contenido, me manifestaron su conformidad con
la misma, firmandala en mi presencia. DOY FE.
== FIRMADO.- JOSE ANTONIO QUINTAMA RUIZ.
—- FIRMADO.- DELIA CARDOMA CASTILLO,
= AUTORIZOD PREVENTIVAMENTE A LOS VEINTE DIAS DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.- DOY FE.- SELLO DE
AUTORIZAR.- FIRMA CORRESPONDIENTE DEL NOTARIO AUXILIAR DE
LA MNOTARIA PUBLICA NUMERD CINCO LIC. LEOBARDO MEZA
FOURZAM,
—« AUTORIZD DEFIMITIVAMEMNTE EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA A LOS
SEIS DIAS DEL MES DE MAYO DEL AND DOS MIL VEINTICUATRO.- DOY
FE.- EL NOTARIO AUXILIAR DE LA NOTARIA PUEBLICA NUMERD CINCO.-
LIC. LEOBARDO MEZA FOURZAMN.- SELLO DE AUTORIZAR.- FIRMADD, -
INSERTOS
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MOTARIO PUBLICO NUMERD CIMCO

D LIN LOTE OF TERREND URBAND IDENTIRICADD COMO FRACCION 8l DE LA RESERVA UM 4
LE CORAESFOMDE EL Mo, 11, UBICADD SOBAE LA VIALIDAD L 015 MOGALES [ANTES CIRCLAT
ARROYD LOS MOGALES) DE LA COLONIA ARODOLFD FIERSO, DE ESTA CIUDAD, PROFEDAD DE- i

DELIA CARDDMNA CASTILLD
ESCALA 1:250 SUP, TERREMO ESC. =

CLAVE CATASTRAL: 622 -07T-033 SUP. TERREND FIS.
CLAVE ESTANDAR: 08-001-009-50-8001-422-077-00033-30-pp0s  SUP. EN POSESION

.

.""’ﬂ--

EL PRESENTE DOCUMENTO FORKEA
PARTE DE LAESC: Fo. AChial V0L, 80

Y
ING. EﬂUA.H:D\Q RIVERA DOZAL

CHHUAHUA, CHHUAHUA, 6 DE MARZO OE 2024 .28  REGRP.C 668
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ING. MANUEL EDUARDO RIVERA DOZAL
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HMOTARID PLUBLICO RUMERD CIMCO 3
DISTRITC JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHFELE

FROTOCOLD

ING. MANUEL EDUARDO RIVERA DOZAL
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MOTARID PUBLICO MUMERD CINCO : S
DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHLA, CHIH

PROTCHC LG

ING. MANUEL EDUARDC RIVERA DOZAL
m'p';:éf-:mj GREUFD INGEMIEROS DOFAL
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. Lois Carlla
NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCO

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHLUA, CHIHLSERE,
PROTOCOLO

Chihgéahua,
yresultados
f = sraosmaicgas seanans

5 ;LmEPFIESEMTE DOCLMENTD FORKMA
DIRECCION DE DESARROLLD URBAMC Y ECOLOGIA DE LAESE. Mo, WMot S
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION UREAMA TSEA‘GRE{%&GDT;E{N VoL
DEFTO. DE NOMEMCLATURA ¥ NUMERACION OFICIAL .
QFHZIC Mo SPU-DNNO-28090
CLAVE CATASTRAL ESTANDMAR: 0B-001-018-00-0001-522-077-D00ES-00-0000
CLAVE CATASTRAL: 422.-077-033 —
ASUNTC: NUMERD OFICIAL s

A QUIEN CORRESPONDA

ESTA MRECCION DE DESARROLLO URBAND ¥ ECOLOGIA MUMICIPAL HACE COMSTAR QUE &
FREDIO CUYDE DATOS A CONTINUACION SE CESCRIBEN:

UBICACION: VIALIDAD LOS NOGALES [ANTES CIRCUITS VIAL MORTE, ARROYO LOS MOGALES
A 46,20 MTS, A LA CALLE RECURSOS HIDRAULICOS

FANTANA LOTE RESERWVATE FRACCION I

COLONIA RODOLFO FIERRG

SECTOR 99

CODIGO POSTAL INIT

LE CORRESPONDE EL NUOMERD: **811™
(HUMERD OFICIAL SUJETD A CAMEID).
Motas.- El presente decuments no acredita propiedad v tiene vigendia de 3 afios.

A FETICION DE LA PARTE INTERESADM, SE EXPIDE LA PRESENTE COMSTANCIA & LOS 9 D45
DEL MES FEBRERD DE 2024,

ATEMTAMENT

Rl

ING. ANTOMI o . s
JEFE DEL DEPARTAMENTD DE ‘

HOMENCLATURA ¥ NUMERACKIN OFICIAL
AMMIYGHM

“ 2024, Afo del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua™

Direccion de Desarrolio.Urbanc vy Ecologia

. Caminog a ka Presa Chuviscar Mo, 1108, Col Campesina Mueva. C.P. 21514 Chibisakre, Chitushun
Gl -LE-00 | munigizioshibubus.gob. me

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL NOTARIADO DEL
ESTADD DE CHIHUAHUA

CERTIFICADS DE LIBERTAD DE SRAVAMEN HOUA 1 DE 1

ELE%EIWIM ADSCRITO A LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICD DE LA PROPIEDAD PARA EL DISTRITO JUDNGIML MORELCS DEL ESTADO
HUAHLA

CERTIFICA:

FOLIO REAL: 2043884

TIPD DE ENMUEBLE: TERREND URBANC

COLOMIA RODOLFD FIERRO )
DEMNCHIMACION. RESERWA NUMERD 13 FRACCION 11
FMAURNICIPO CHIMUARUA,

LOCALICWAD: CHIHLLAHLRA

SUPERFICE: 571 3200 METROS CUADRADOS

MEDIDAS ¥ COLIMDANCIAS.

1AL FRENTE 23 6250 METROS CON WIALIDAD LOS MOGALES
I AL3 DERTCHO 24 6850 METROS OO RESERVA 1%

FALA PORNDD 28180 METROS CON ASENTAMIENTD HURMAND
4 AL S FOMDD 2?41'} METROS CON ASENTAMIENTD HURLAMNG

5ALE FONDO 9 METROS CON ASERTAMIENTO HURAAND
GALT FOMDD 11 HTUET Q5 CON ASENTAMIENTO HUMAND
T ALY [ZCARERDD 24 4250 METROS COM RESERVA 12

- | CLAVE CATASTRAL: IZM?T k]

REGISTRADC COM FECHA 22 DE ABRIL DE 2018 A NOMERE DE:

JOSEANTOMID QUINTANA RUIE COM100% DE PROFPEEDAD, DE FECHS DE NAGIMIENTD 03 DE NOVIEMBRE DE 1987, SOLTERCA)
BAMD LS SEUIENTES DATOS: INSCRIPCION 23 UBR0 £312 DE SECCION PRIMERA DEL DISTRITE MORELDS

AL DA 13 DE MR DE 3024 14:43:50 HORAS, NO REPORTA INSCRIPGION O ANOTAGION ALGLINA OUE IMPONGA GRAVAMEN SOBRE EL BIEN
INMUEBLE DETALLALDC EN LA FARTE SUPERIDR

EEGLS FﬂﬁSEE;E INSCRIPCION, MO EXISTE AMOTACION ALGUNA RESPECTO A LOS INSTRUMENTOS OF PLANEACION ¥ PROGRAMAS

LA LEY ASEHNTAMIENTOS HUMANCS, DRDENAMIENTO TERRITORML T DESARROULD URBAND DEL ESTADC DE CHIHUAHUA, |
Lo DEEJSDEEm#lEHﬂﬂng CUMPLIMIENTO A LD ESTABLE IS EN 54 ARTICUILOST. -
——— [+ T -

-'.-. b . A SOLICITUD DE LA PARTE INTERESADA EXPING EL FRESENTE, DOY FE

S Karla T2etilb
lﬂ'ﬂﬁb&lﬂl."'lﬂlifm'ﬂ 2EcTeSaddi4 DdaeSTasan

PR Gl ¥ 1 A D L&

P AT G e FARLA A PORTILLO DE LA ROSA

CALIFIGADOR
COM FUNDAMENTO EN EL ART. 116 DE LA LEY OEL REGISTRO PUBLICSO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADC DE

CHIHUAHLS,

|EXPEDIDD EN CHIHUAHLA, CHIHUAHLA EL DIA 13 DE BARZ0 DE 2024 144907 HORAS CERTIFICADG DE BMGRESOS: 1054-1050506

COMTROL DE INGRESO 1 3MARTD (2024 2024.65855

FAGADD POR. LA MOTARIA PUBLICS MUMERD 5 PaRS EL DISTRITE WIFORTE; 527000

JUDSCIAL MORELDS

DOSCIENTOS SETENTA Y DCHO DOVI00 MN.™
COTEID: KARLA A PORTILLO DE LA ROSA FOLID ELECTRONICO: 3024- 101822

aulemifcacon =n vasw. chinuahes §os. MevEp

EL PRESEMTE DOCUMENTD FORMA
PARTE (€ LA ERC: Hp. Motk WOL, A0
' SE AGREGACOMELNo,
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MOTARIC PUBLICT MUMERD CINCO
DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHLA, CHIH EH

FROTOCOLD

Musigipi de Chilatm

Cafle Victorla Mo 14 Cuinla Piag
Zpna Ceere CP, 31000,
‘Chihuahas, Chituahua,

RF.O. MOS0

Facha de Emisidn: 06 de Febrero de 2024
Transacchin: 2024-199242
Clave del padran: 08-001-019-00-0001-422-07 7-00033-00-0000

Datos del contribuyenis

Mombre:  CUINTANA RUIZ JOSE ANTONIO RFC: Sin RFC
Teléfonn;  Sin talélono
Direccidn:  VIALIDAD LOS NOGALES R13 TS-4 COLONIA
RODOLFO FIERRO C.F 31137 CHIHUAHLA
CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Totel pegada:  52,711.00

Dasglose de pago

Rameo Descripckén del conceplo del pago Fearlodo Cantidad
120101001 INGRESD BMPUESTO FREDIAL 202ai-20246 1
4110105 DESCUENTO DE FREDIAL ENERO 2024M-2024/6 1
N0 INGRESO POR IMPLUESTD UNIVERSITARIO 202411-2024/5 1
430603001  INGRESD DERECHC ALUMBRADO PUBLIGO- 2024/1-2024/6 1
UREANC

0T CONTRIBUCION OE BOMBEROS PR 2024/1-20245 1
FMOERDT  INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2024M-20245 1
A10EN REDONDED CRUZE ROJA BMEXIGANA SD-20244 1

TOTAL: £2,711.00
(D05 MIL SETECIENTOS ONCE PESOS 000100 M.N.)

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 20241 HASTA 2024/, TASA: 0.005, VALOR
CATASTRAL: $635 506,96, SUPERFICIE DE TERREND: 574,88 m®, SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION: .00 m?

EL PRESENTE DOCUMENTO FORMA
PARTE DE LAES0, No OOt VO Sag,
¥ SE AGREGACONEL Np.__ =

Cadrna Original
[ G020 19934 2PCARL S ARZAGA REDAIN| 220012024 10088 33EZT 11

Sollo Oighsl
IR0 1412088 Fabod 8 T G BN dod T ool Se e 1 960 4 0l 14 TE140e 02T O7 cI4ETa34 1 43 B VEAR TR nd cS a2

El prasenie raclo s apide con & I pstablacite an ks Acues 1%, 31 Fraceian 1V y 115 Fraccin [V de (s
‘Constivucie Poltica de los Esiades Unidoes Mesicanos, 12 Fracdtn B o la Corslucion Palics dsl Eatee de
Chibiahu; 1, 19, 21 ¥ 38 Fraczién Ldel Cddigo Fiscal dal Eateda da Chituahia, 17, 8, 11 Facsin X000, 121
i al, T25106.1 27, 145,146,147 140 y 151 del Chdigo Municpat pumul!m:muthnmuﬂ#nm
|iecisa @, 30, 34, 32, 33,34, 35,3738, 39,40, 42, 49 y 50 da b Lay da | jurs
2024, 5 Fraccionas I, W01 WL WL 0BG 00, KIL 31, K0, 0, mmmmw;w4
I'rw#nl,ﬂ m#um«mwwnclm-w 'u-hlﬂdv -Hwﬂuﬂr-whmhj
s el e e ﬁﬂm‘#%w«*" h ¥ e loa b e

i i i ¥ Pzt uilamm-lﬁpﬁm ﬂina{ur.lmatdu

mnlmma.

SOUCITA CFD BN WWAN ARINICIPIOCHHUAHLUAGDE. MK A MAS TARDAR EL Dl 4 DEL 505 MES.
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M Consejo de ”
it CUM &5 777
R resultados EL PRESENTE DOGUMENTO FORMA o 4
e e OF LEST, Mo K VEL St -

3 Y SEAGREGACOMELNe. & Constancia No. 069411

CONSTANCIA DE NO ADEUDO

El Consejo de Urbanizacion Municipal de Chhlmhua, con fundamento en el
articulo 36 de su Reglamento, por este medio hace constar, que el inmueble ubicado |
en calle YIALIDAD LOS NOGALES (ANTES CIRCUITO VIAL NORTE
ARRDOYO LOS NOGALES) # 911 de la colenia y/o fraccionamiento RODOLF(
FIERRO de esta ciudad, ne presenta en nuesiros archivos algin tipo de adeudo por
concepto de pavimento u otras obras de cooperaciin que gjecuta este Organismao.

Teniendo como dnico registro, que la cuenta NOAPLICA,

Sin perjuicie de que el inmueble en referencia, tenga adeudo con Tesoreria Municipal,
por concepto de pavimento, anterior a abril de 1993, fecha de creacion de este
Organismo Descentralizado.

Se expide la presents a pelicidn de la parte interesada.

En la ciudad de Chilmahua, Chihuahua, a 29 dias del mes ds EEIH%.E\EE‘I.
g YN\

A l Chitiahsia,
caphtal ¢z trabaic

Atentanménte,

FEREEE Vresuitados
A ; T
MARIA DE LOS ANGELES PRIETENSE4RFHIRAAN IZACION

, i SHIHUAHL S
‘\DEPARTAMENTO DE EJECUCION

Recibo de Ingresos Mo, 1355198 VIGEMCLA DOS MESES
"A.EE- de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario v Defiensor del Mayab™. o
' =224, Ao del Bicentenario de la Fundacidén del Estado de Chihuahua".

C. Cuarta Mo. 3670 Colonla Santa Rosa, CP. 31050 Chihwahua, Chih, Conmutador 072
Tels. (&14) 410 90049, 410 9078, 410 9038, 410 9016, 410 9069
wwwmunicipiochibuahuwa gobme www.cum.gob.me
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L Loy Condln
MOTARND PUBLICO MUMERD CIRCO
DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHLIA, CHIH
PROTOOCOLD .

EL FRESSHIE __H.
capital de trabajo e ENTO FORMa
T DE LAESE o MO0 iy e
:imm VSEAGREGACONELNG. 3

CARECCHIM DE DESARROLLD URBAND ¥ ECOLOGLE,
SUBDIRECCION DE ADSMINSTRACIIN LRBANA DEPTOL
ADMIMISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.

CIFRCID MO, AL 02585 2004

CLAVE CATASTRAL 422-077-033

ASUINTC: Cor la g Zonificaci

Chihuahua, Chihuahua, a 21 de febrera de 20
A QUIEN CORRESPONDG:

FRESENTE-

La Drirzcchdn da Oy llo Lrsan: y Ecalogia del Municipio de Chihuahwa otorga | presente Constoncs
Zonificacion o predic ubleste an la Viaildad Los Hegales [antes Circuito Vial Morte Arroyo Los Mogales) N
M de la Colonia Rodelfe Flerre da esta ciudad, con supeicie de terrens 571329 m®.

Esta Direccidn hace constar con fundamento en o amiculs 115 fraccidn Vinicies a] v d) de la Conatitusidn Polit
e los Estacos Unidos Mesicanos) articules 3 freossdn )OO, T fraccian 0L L W1, X1, 27,238,259, £0, £1, 56, 47,
51, B2, fraccién |, 59, 60, 53, T7, 94 ¥ 114 de |8 Ley Ceneral de Asentamisntos Humanos, Ordanambanto
¥ Desorrofio Urbano; anfculos 7 fraccian XL 13 fracoidn 1 ineise a), 87, 210 freccidn |, 205, 257 y 516 de &
Asertarmientos Hurmanos, Drdenarmiants Tarriteral v Desamolls Urbang del Estade de Chihuahue; as
fraccicnas 1y il del Codigo Municipal para al Estadgs da Chi huahua; articules 689 ¢ 73 fmaccicn B el Reglaments
Interisr del Municipio de Chihuahua; articulos & fraccion XXX, 'S fraccldn 111y W, T faccienes |, W1y VI, 43, 66
fracciones | ¥ [V del Reglamento de Desanrcllo Urbano Sostenible del Municisio de Chingahasa; articulos S
fracchones |, XL XN w 300 v 27 dal Reglameants de Cordtruccones ¥ Normas Técnicas m ql Mumclpln de
Chinuahua; ¥ de acuerdo al Plan de Desarrello Urbano del Centro de Poblacidn de Chik se
informa o sigusanita;

CUTEJAD

Se eNCUENITE BN UN SECION ConN uso de suele HER - Habitacional Unifamiliar con superficie minime pos lote

. 000 M y 6,00 m® de frente, debiendo respatar i restriccian de alineamianta ¥ &l facter establesiss en los
instrumenios de planeacidn con wn Coeficlente da Ocupackin del Suele [COS) 06 ¥ un Cosdficients de
Utilracisn del Suela [OUS) 2.00.

Lo presafte s olarga pans actos, contralos o conmvenios relativos a la transmissidn de propledad de inmuebles
ante wna persona fedataria pdblica en el Estado de Chihahwa da :unhrmldid con el artisuks 57 de s Ley de
Asaniamientos Humanos, Ordenarniento Territosal y Desarrcllo Urbano ded Estado de Chinhuahua, en casa de
tratarse oa wn procedrmlento detinte al solicitsds delbarsd realitar los trdmites comespondiantes.

Se deberd estar ol comiente an el pago dal servicio ol ague prestade pod la Junte Municipal de fgue ¥
Sarwarmiorts del Municipio de Chihuahua JMAS) an cumplmsants con la Loy el Agua ded Estads oo
Chihuahua,

Esta constancia no implica la avtorlzaclén para subdivision, fusién, rebotificaciin, apes i deslirds o nam |mt|M

la obra proyectada, hasts en tanto no estén revisados y aprobadas los plancs v se paguen los
correspordentes.

ARG,
SUBDIRECTOR DEADMINETRA’CIGN URBAMADE La
T CHRECCICN DE DESARACLLO URBANO ¥ ECOLOGLS DEL MUMICIFO DE CHEHUAHLA,
! e

“R0E4, Ao ded Blcantenario de la Fundaciin del Estads de Chilw shus®

Direceion de Desarrolls Urbane y Ecolagia

€. Caminge & la Prasa Chuviscar Mo, M08, Col. Campesina Mo, ©F, 31414 Chilwaltua, Chifiuekes
E14-200-543-00 | mumicipiechibushuagebums

U rva Movil: 614-1848474 E-mail: argvarg@msn.com
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EL PRESENTE DOCLREENTD FOR g
ATE DE LAEEC, No, Mouhgele WOHL, ‘%
HOTARIR 5 f SE AGREGA COREL No.
LEOBRRDO MEZA FOURRAN

AFC: MEFLE30E0ZUY1
CALCULD ISR: SOLO TERREND

Rk AR R R Rk AR AR A A R R AT PRLOBES DE CALCULOA A ek sk e r sk ke kA ke kw rkwk Rk w R a kA
FECHA DE ENAJEMACTION--— T T T T T T TS T m s 070352024
FRECID DE EMAJEHACION e e - 51,2085,4%0,25%
FECHA DE ADQUISICION- - —-08/03/2014
PRECIO DE ADQUISICION -—= e ettt SS90, 00000

A A e A e A AR A AT LOTLOS TERRERA S A A e dhwd h e e A

INPC = IWPC WENTA (133.5530}F + INPC COMPRA {103.4760) =====-=-—=e=—————1 2307
FRCTOR BJUSTES INFLACION=====s=e=ae== —— -1.23
FRCTOR UTILIZADO {MAYOR ENTRE FACTORES) -1, 2807

ERECIO ACTUALIZADS (PRECIO ADQUISICION * FACTOR UTTLIZADO) =w=m=mm= == 51,148, T23.00

'Iﬁ"liﬁIi‘iiii‘iii-iiiiii*fiiiii'iiiinEn‘ucIEm 'I'zmm-l-iii-fi-i-fq'*1"‘-‘*‘-'*'**'*1"*"'*'**
1. TRASLACION DE DOMINIC

T T e o o o e o - AR S8, 363. 486
FECHA — =11 /0 2018

IMPC = IMPBC WENTA (133 .5554) IHPC COMPRAR (103, 5310}
FRCTOR AJUSTES THELACTON ——— == o o i
FACTOR NTILIZADD (MAYOR ENTEE FRCTCRES) == -
2. DERECHOS DE REGISTRD

] vt -—- e e e e 517, 480.00
FECHA———m ——mm e e e e e e e e mmmmsmsae e 1 30372018

IHPC = IMPC VENTA (133.5550) + IMPC COMPRA (103,.4760)=--——————mmv 12807

FACTOR AJUETES INFLACION---rmesmaeeee -1 23

FACTOR UTILIZADD (MAYOR ENTRE FACTORES) - - 1.2907

TOTAL DEDDCIBLES TERREM-— - oo oo o e e e e e e 533, 350,33
TOTAL DEDUCCIOMES BOR GASTOS-————-—————————— - e 531, 350.33

R e T

FRAE AR AR AR AR AR AT R R AP R T R AR AN FARESULTADOS YA VA A b d b bR AR bR R Rk AR R R R Rk AR

TOTAL DEDUCCIOMES ACTUALIZADAS———————— - m = mm e e e e e &1, 102, 073, 33
OTILIDAD GRAVABLE (PRECIO ENAJENACION - DEDUCCIONES ACTUALIZADAS) ——--— 103,416,982 -
AROS TRANSCURRIDOS (MAKIMG 20] === ————

GAKRNCIA HO ACUMULABLE (UTILIDAD GRAVABLE — UTILIDAD ARUAL) =========== 577,562 . 6%
UTILIDAD AWUAL = UTILIDAD GRAVABLE + ARDS-—— = o o i o i i e 525,854,23

FRINFEATNENTAN B A A

AERARERAS R A AR kAR ORI AT R AN AACAE AR A AR AT AL R d Sk F R

F-Enad Bnantes-———m—————— S — e ———]

1. ENARJEMANTE #1

PORCENTAJE PARTICTIPACIOH--—————— - mmmmmmm————————— 100 00
OTILIDAD GRAVABLE ENAJENANTE (UTTLIDAD GRAVABLE * BORCEMTAJE)---—----- $103,416.92
UTILIDAD AHUAL ENAJENANTE-———=== = o i 525,854,323
UTILIDAD MEROS RANGC INFERIOR (58, 352.50) % FACTOR (6, 20%}--—---mco-— £1,081.71
IMPUESTZ AWUAL = SUMA CUOTA FIJR [$171.88) —— - mmmmmm e oo oo mm e $1,253.59
IMPUESTG TOTAL = IMPUESTO ANUAL * BNQS (4) == -=m==- 55,014,00
ISR ENTIDAD FEDERAL (MAX. 5% UTILIDAD GRAVABLE) $5,014.00
I8R FEDERACTON====m=mmm———————ae ——m———— $0.00
--CECULAR. E IMPUESTO UNIVERSITARIG—————-—-—m

THMPUESTC CEDULAR SIN ESTIMULD FISCAL-—--—- e —————————— 55,170, 85
ESTIMULO FISCAL (40.00%) EN BASE A UTILIDAD GLOBAL-- 52,068,34
IMPUESTO CEDULAR A CARGH—~====mmmm—m - -—- §3,102.51
IMPUESTO UMIVERSITARID [(4%]-====m==mmmm= -—- -—- $124.10
IMEUESTO CEDULAR + JHPUESTO UNIVERSITARIO-—————m———mmm—mmmm e ———— §3,276.61

TOTAL DEL ? J == o e 8,240,861
!

FIRHA: | -
wf

B L o A T R

ISE ENTIDRD FEDERATIVA (MAX. 5% OTILIDAR GRAVARLE) ==-sesaocm—m o #5, 004 .00

far.nuwigant . cam
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NOTARIO PUBLICO MUMERD CIMCO

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHERC Ak
FROTOCOLO Gﬁ !

SR PEDERACTON=———————mmmmme ————— S F
BT E R : 'J
INFUESTO CEDULAR (20% LESCUENTO) ===w—-— e e = —— b -51
THFUESTO UNIVERSITARIO-—————=rmmmam e - - - 5124 I 1a
TITAL CEDDLAR + TOTARL IMPUESTO NIVERS I TAR - ————— == e oo 33,22{51
GRAN TOTAL-—~=- —————————— e ————— e 56,240, 61

]
=
—
L

lsr.neavigant . com
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PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA e ——
A EMTIDADES FEDERATIVAS. FECH BZ RAMASELS .
EMAJEMACION DE BIENES INMUEBLES [FRENTLRS S mALTR m’u

AHTERSF HSAR L

ILEARS b -
T R

|
ey o e W v -

AU RO RO L, R

sz o e )l e—
RRATE T T CHL AT ST e e i

: e i — P
rerieer b e 4 GFT

. MTEID PARGATD (rr I froisse s g recslon) GO8

AT ALY B, ERRLECH | - e s iy | M

— -
e ——— i s | —

i, "UTFLETOA FRCAR &Lk EHTIDAD FEDERATNS,
Abdrwimma]

B PAG e Tevn B9 ] AENE

Aras

W STH PESDVRL D COHTR BT Fqumnim i LA (BECRDR ST D POSLACIIA Iumrnmzmﬁ I
- =T
uaTERS f_g:urm RUIZ JOSE ANTOMNIC ]
Paaiin Y
EETr—— |
1. e i i e ol 3 i i e end & o 1]

3, 1896 a0 09 o Tt bt s bt e sy . iy kst P s, STSETH 10 # BIGS  1L

T e —— ———— e
s iy Frpihs s = mplanie n
S
4. i > o 1 T ol
Rallilo T Y L o B
e et o o1 o (7] wea [E] s 18]

b B s M LMD e
Fu s o

= . o a1
P GCEBTH e TS0 L. a8t 1 0o b s 48 4 - L. M llnbes b il s s
= el W T

8 AR 8 Gl B ML S RO D2 IR SH FICAL, Fn ey rapy 1n Stbah popmrirais
bt et o 3 S o, e - sar . WAATS.
FAGALD ia @ ded lasaiide n moiins] OTH ARTEPISRELLY pros moise b comscaian] g 178 pigiic

B

55 PRESENTA FOR TRIFLICADD
Ovigpaal s nivsicedon  ta Coslx Fedeiaria Pobiics i Coglac Coniriberpaie

EL PRESENTE DOCUMENTOD FOREA
FRATE DE LAEnC, b tabel WOL, S
¥ SE AGREGA GOMELMy, — S
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HOTARID PUBLICO MUMERD CIMCO
DISTRITC JUDICIAL MORELOS CHIHUAHLA, O

FROTOCOLD

;-.;.I-

L LICEH A LEOR ARDD ME LA FOURLAN MOTARRD ALOLLAS
DE LA MOTARES POBLICA HUMERD CIHCO, EN ASTUAL
EERCICEHD PARAESTE CETRITE MUENC 1AL MORELOE, ESTADD
S CHISUASLRS, Bl FLEICIONES DE MOTARID PUBLICD BOR
MEPARACESN TEMEORAL DE S0 TITULAR SL LICEWCIARG LLEG
CARLOERASDLENDUHATE QOHETARY CERTRICH-
ud s cops felosliica que seRocode o5 Ool sopeediioctin d=f
R Mz el gnal slcus doy il g s mE 3 D O e s L e
s I

EAPIGOLAPRESERTE COR B -
FOJALS ; CHIHUAHUA, CHIHUAHLA,
ALOE HEAk IREDE B
DL, Al DS
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TEEEE
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IDMEXZ2E1200059 -11?'2'311'!2&4 7
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T10TI0ENE 21251 2MEX <0 3206644 ¢0
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HOTARIC PUIBLICO MHUMERD CIMCO o
DISTRITC JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHIH| tf .

FROTOCOLO 2

En CHIHUAHUA, CHIHUAHUA a 20

NOTARIO LUIS CARLOS MAGDALEND
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NOMERO 5
EN CHIHUAHUA, CHIHUAHLA

PRESENTE:

Quien suscribe, JOSE ANTONIO QUINTANA RUIZ, por este medio y de conformided con el Ganvenio de Apayo y
Colaboracin (el “Convenio”) celebrado por el Instiiute Macienal Electoral (el *INE®} y &l *Calegio Macional del Motariade
Mexicano®, &.C. (el “Colagio”), do s 5 para gue los dalos

TX el L% LI el d IS0

oa contenidos en mi gredencial para voia

responsabllidad.

Para los efectos & gue haya lugar manifiesto gue la credencial para votar gue le exhibo es auténtice
oiienida cumpliando todes los requisilos que, para su emisidn y entrega, ha sefialado o INE.

La presente sutorizacion para Mevar a cabo la consulia se olorga de conformidad con la chiug
Convenio una ver que en la notaria a su cago, me ha sido explicada el benaficio que conlieva el ratams 3
Iraveizs ded Servicio de Verficacion. Asi mismo declars gue me ha sido exhibido y explicado o aviso de privacida
ratamisnio que se daré a mis datos personales en termincs de [a Leyes de la maleria,

Esba autorizacion se otorga, de forme exclusiva, para que Lsied leve a csbo la verficacién de los datosileds
cradencial pare voter, que exhibo como identificacion para el olorgamiento del Insbuments o la peticién del tramite que
vy & realizar ante su fe y, por lo fanto, no manifissta un consentimisnto para qué se wilice en o pare cualquier otro fin
distints que al ya sefialado.

Con la firma del pressents, adamas de dar mi consentimlents en tarminos del Convenio, libero 6l IME v al Calegia,
de cuakquier responsabilidad, de cualquier fipo, en relacin a ka consulla de verficacion que Ustad vaya a realizar,

s

Ly

JOSE ANTOMIC QUINTANA RULE

1
Fallo da consulia; B530-B24E-1300-D1E
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200324, 15:58 Rasulade de solichsd = 21.3r13.11.20

Feticidn: 6530-B24E-13D0-D1E

ANALISIS GENERAL

Fecha vy huora:

E”? CAMPOS CORRECTOS

1009 10024
E”;}J MAMND DERECHA @-ﬂ"‘ MAND IZQUIERDA

100.09% A 100.0%
Situacién registral:
[
| VIGENTE
Anverso
Nombre: CORRECTO
Apedlido Paterna: CORRECTO
Apellide Materno: CORRECTD

" Afio de registro; CORRECTD
Ao de amisidn: CORRECTD
Himers de Emisidn: CORRFECT
Clawe Elector: CORRECTO
CURP: CORRECTO
Reverso
QR CORRECTO
Tlempo de procesamiento: 2,297 ms
hins: s vepanoteriacomend Canc, 1. Ml iV cansines olickuades ol citudiNi LizMSh MG LMz Cwi i

U rva Movil: 614-1848474

E-mail: argvarg@msn.com



Miércoles 29 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 133

Cambio de Uso de Suelo Habitacional H60 a Comercio y Servicios

Ao, SLis Contls

MOTARIC PUBLICO MUMERO CIMNCO -
DISTRITO JUDKZIAL M ORELOS CHIHUAHLA, ChEE

PROTCHCOLG

En CHIHUAHUA, CHIHUAH

HOTARIO LUIS CARLOS MAGDALENG
TITULAR DE LA NOTARLA PUBLICA NUMERD &
EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA

PRESENTE:

Quisn suscribe, DELIA CARDOMA CASTILLO, por este medio v de conformidad con el Convenio da Apoye v
Cofaboracion [l “Convenio”) celebrado por el Institvio Macional Electoral (el INE"] ¥ al “Cobegio Nacional del Motaria
MmlWAC{d'Gnlegiu], o d

oblenida cumplends todos los requisitos que, para su emisida ¥ entraga, ha sefialado «l INE.

Lamewmmﬁzadﬂnmmarambuhconﬂammgam conformidad con ta clausuly’ sé
Convenks una vez que en la nolaria a su cargo, me ha sido explicado & beneficio que conlieva & Iralamis

Travis del Servicio de Verificacian. &sl mismo declaro qua me ha sido exhibido y axplicado ol aviso de plvac
Iratamiente que se dard a mis datos personales en téminos de la Layes de k2 materia,

Estn autorizacitn se oforga, de forma exdusiva, para que Usted lleve a cabo ia verificacion de los datos
credencial para votar, que exhibo como Identificacian pars el slergamionto dal Inetrumants @ la peticién del lramite que
voy a realizar ante su fe v, por lo lante, no manifiesta un consenfimient para que se ulilice en o para cualquier ofro fin
diglinte que &l ya sefaiado,

Con la fima del presente, ademéas da dar mi consentimisnto en tmincs dal Gonvando, lbero al INE y al Golegio,
e cualguisr responsabliidad, de cualquier fipo, en relacian & la consula de verificacion que Usted vava a reslizar.

Atentamanis,

f -""H}'ff'llhk.\ :rx Il:Tu’ '.l':_-r"d"l L if."_ﬁ\] -} |IC.‘

DELIA CARDOMA CASTILLD

Fodio de consuita: ES30-BME-1302-100
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DA, 1604 Resultado de soliciud 3453 ¢ 13,9120
Peticidn: 6530-B24E-1302-103 Fecha y hora:
E ANALISIS GENERAL E;/‘ CAMPOS CORRECTOS
10094 100

MAND [ZQUIERDA
100.0%

E

@ MANO DERECHA
100.0%
Situacién registral:

i VIGENTE | J

AnNverso

Hambra: CORRECTO

Apailido Paterna: CORRECTD

Apellida Materno: CORRECTO

Afo de registra: CORRECTO

Afie de emisitn: CORRECTO

MHiimsero de Emisign: CORRECTO

Clawe Elector: CORAECTO

CURP; CORRECTO

Reverso

QCR: CORRECTO

Tiempo de procesamientn: 1,831 ms
P WS Ve POk ar B SamIes CAND, B1g P Ficilud estsnlicbudNUZAMG Iy NGy Taz "
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Lo, Huia Lol
MNOTARIO PUBLICO MUMERD CIMCO
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Sarin - Falle
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EMIsOR RECEFTOHR
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Do Fiscal: 31130
Bligimen Fisoal: $05 - Susldon y Salarios @ lgieses Axwiados a Salades
IRFORMALION DEL PRENG
Propiotanio; DELLA CARDINA CASTILLOD
Demicilio dal Predie: RECARDO SALGADD M CP. 33130
Trunsetcion de Caja: 0283354128
Facha de Pago; 38042004
CONCEPTOS
Faama Caniidad Urddat Descripcitn Perisda e
120200001 180 - INGARSD POR IMFUEETD TIRASLACION DE DOMMIO e §24, 708 B0
Clirs sProdSary: R0 7O UM: SEZ - Uno Sisjesstima: 08 - Mo D OB M. I 585 -
nmaHEE 180 . WFTOUSTY TRASLAGION DE DOMINIG 2 51,008
Clew oo d Sy 25161700, UM: G532 - Uns Czpebodmps 01 - Mo gl de impusnn. linpunsbas; -
FMHMT 100 - INGRESO INSTITUTO MUNKEIPAL DE LA MUJSHE DoAY SUBSE
ClaeProdSery: G30EI 00 Lk 003 - U Dbt bemgrs 011 - o clipss da isSamio. knpues o -,
NI 100 - CIF. DEEAAROLLO INTEGRAL DE LA PAMLIATD aan LR
ClavuPrecfens BIETTO0 U84; £832 « Uno Oijatalmp; 07 - Mo obio da impmsio. Impussioa: -
Bit O T ] - REDOMOED CRUT ROUA MEMIGANA, e snrz
ClaviPrmdSar: TR0 UM: C62 - Una Glsieteima: 61 - Mo nbjekn e kv Impusres: . -
AGTOE  1.00 . CONTRIBUCIN DI BOMIERDS Th Rl TR LT
SavaProdSor: 33161700, Uk C52 - Une Ohjelolma: 01 - ke sk o E=purstas: - ;
S0 100 - INGREST CONTRBLICKIN IMPAS TD 024n SE2.E4

ClavaPrecifers: BREITI0 14; $02 « Lo Otymtalmp; 07« Mo b i in s, Impussios; -,

HOTA: (ROTA) CLAWE: (TLAVE] FOUIO YINTANILLA: AFOLIO_NOTA, MOTARID LS CRIPCION _TRAR T ADOR) Mota: 000-24-34054 Clava:
ORS00 3 5 D0H00H 4 380 70033000300 Meolarior MOTARLA M1

DATOS GEMERALES Srlztokal 527,070.00
Farma da Paga 02 = Chegus ro=inaihen | Condiclanss Pago: Costada Dezzunmes S0
Miélode da Pago PUE - Page enouna scl sxhisickda Ieg. Traslssados 0.0
TG, ! Moneds 105000/ MEH | Exporiaabin: 01 - bo splica, lmp, Belenidos .
Total gon Lt WEMTISIETE MIL DIECHUEVE PESCS 000D Mxn TOTAL SA7,099.00
Facha de Ti o, SAT Ke. Cerfiflcado Emisor Folo Fiaeal
1634-05-06T01 : 371 18 1001 HE64a ] B4 1033 A - 75 fd= a4 3 Sabo S -a Ibad F40 200

3 Cadwsa Dilginal
-lII-J-IlﬂJBBlt-?ﬁtd-'l'I:I:I-huan-aih-:ﬂn7m|2n::-|-ns-u.n:||:-_|a|u.|.5q.uu‘"ms|mmgtm.mmpupm“ Mpezdnl
CELICTIsusde ] A3k ] vhH xS PUCTH {TOHTD By A NTAA B DT IV Gh b gL B 98
mﬂ'\'pti\lqullcapﬂ!limll:mjﬂv!‘[l2kbvllI:I:oﬁistmjumtmmrt:mlhﬂufbm‘mv: F Hp B B
Gmu'-'l-l-w:lA.us:.r.‘auuhtrnnw-dmsu:!ﬂqmtpmmnmp{:mnmuﬂfwuhﬁmn|mmmﬂww“tsm| I
Sello Dighal el CFDI
CHEIPTLGRG RE HA 2n Tl Op b T R e e pa E LOKD  CT T ssaslu 1 WETE PUUCCH B0 BOREL STINCE D/ R 2g ks
FERBRp+ME AT ADTIVGR T L Bl TRV pLIVEg/ ZEb ke b Ty sk R gRa0zn 02 L 2R LR L it un LaCNHEORE T | pod Ly e SeE
D*:"‘“:‘"“'“m'm‘@mwmlnfﬂﬂﬂ’MMhB?mmNWu!:!lwmsu.utﬂﬂ;::mm;m
EREZRTHAe=

a a Halls Digital dal 24T
H«“,].;E-,53913 B d Dok 0 PR T MO T A S G RO/ FIETENAN /Ta KEKTa 6 451 T2 rTealiT s 2 FIHE LS, i 1 FCPUBIXtSFhCats L1oF e AGT - TykIa
. Juwu'aﬂ.tm.:luuqhwmnmBr:niMﬂ-Tﬁqjm‘rnm:ynmmuxnnlumnua,“ UraLuE s kg sncan
rwmnﬂ:hhllhmzqﬂltﬂﬂimhﬂmidjdmﬂ1Nﬂluluwh1ﬂ.qusmm1”m LB Facuy kSan
Al Iwsdiias

Esdn d = unas rap s Impresa do e CFO,

Figina 11

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com



Miércoles 29 de enero de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 137

Cambio de Uso de Suelo Habitacional H60 a Comercio y Servicios

S Ly Contin
MOTARID PUBLICD MHUMEED CINCO

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHLUA, CHIHUAHLA
PROTOCOLO

ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DE LA SENORA
DELIA CARDOMNA CASTILLO, VA EN VEINTE HOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE COTEJADAS, CORREGIDAS, SELLADAS Y RUBRICADAS,
LO AUTORIZA ¥ FIRMA EL SENOR LICENCIADD LEOBARDO MEZA
FOURZAN, MOTARIO AUXILIAR DE LA NOTARIA POBLICA NOMERO
CINCO, EN ACTUAL EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, ESTADO DE CHIHUA M FUNCIONES DE MNOTARIO
PUBLICD POR SEPARACION TE S5U TITULAR, EL LICENCIADO
LUIS CARLOS MAGDALENO, 0 DE CHIHUAHUA, A LOS SEIS
DiAS DEL MES DE MAYO DE MO DOS MIL VEINTICUATRO.- DOY FE. ==

)
EL NOTARIO AUIILIAE LA NOT
i

LICENCIADO LEGBPHFITDG M

RELATIVO A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERD 10,166 DNEZ MIL CIENTO
SESENTA Y SEIS DEL VOLUMEHN 345 TRESCIENTOS CUARENTA ¥ SEIS
DE ESTA NOTARIA.
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHLUA

DISTRITO JUDICIAL MORELDS
IMGRE 30 13 0 MY DE 2034 10040 4% ALl HUNERG: 10 34-118637 FOUS ELEC TROMICT: 2038181000
REGIFTRO: CHIMPAHLIA CHIMLGHLL & 16 DS 1av0 BS iy
DOCUMENTS IRSTRUMENTO SUBLICD HULIERD #0185, VOLUESN 348, EL DI 20 OE MARZ0 OF 2004,

REGISTRADD BAJD EL FOLIO AEAL OUE BN LA PRESENTE B RELACIINAK

DISTRITS: MORELGS

TRAMITE: COMPRAVENTA SIMPLE
VERDEGORES) JISE ANTOMID GUANTANS ALEZ
CHIETO RILADCIFIS SHIELAHLIE

LOCALIDAL: CHIHUAHUA
COLCHUA: RODOLFD FIERRD
DEMDLINAZION. RESERWS HUMERD 13 FAACCIDH i1l

COMPRADCR{ES) DEL A CASDOMA CASTILLG GUIEN ADSNERE FL 30%
DE DERECHOS DE PROMERAD. MACKPELIDAT LIEFRIZANS MATIDD
vAr EL O 10 DE BrERG D 1571, CE COUPACICH HOGAR ﬂnhl BFC CACGTI0 #AES
COH DORMICILIO EN CALLE RICASDD BALGADD MURERC T
COLENEA SAN FRANCIECT W MEGIU, THIHUAHLE v ESTAW i, CAERDD
(A} BalG REGRIEN BIATRIADHIAL S0CIEDAD SOMTILHEAL

JOSE EAMCHEZ REYES CUIEN ADDLIERE 21 307 D€ DERECHIOS DE FROFIEDAD ¥ ESTADS G CASADD
AL BN REGILEN MATBIACHIAL EOCIEDAD COMYLIGAL

CEATIFGCADS DE RECED WO, JETI50E IMPCATE 518 455 00 LM
PASO

FoLIO REAL meg LOTE-MAMIANA SLFERFICE CLAVE CATASTRAL | INEC. | L8RS e,
YT TERRENS . 571 3250 AETRCS ATPOTT ) T [
LAABARC GLACRADCS
-
- l-“
B W
50 Jeii peoha B0 T i e s i Sl
GREGORID I3MAEL FLOMES AINEKEE
e ARGETRADOR
Mv . COM FURDSMENTO EM EL ART. 18 OE L& LEY DEL REGSTRO

FUSLIOD CE LA PROMIEDAD DEL ESTADD OE CHISLAHLA

Fagina 1 de 1
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Plano Catastral

P L A N O C A T A S T R A L
OE UM LOTE DE TERREMD URBAND IDEMTIFICADS COMC FRACCICN Il DE LA RESERVA NUMERC 13 Y AL CUAL
LE CORRESPOMDE EL Me. 311, UBICADC SOBRE LA VIALIDAD LOS MOGALES (ANTES CIRCUMD WAL MORTE,
ARROYO LOS MOGALES) DE LA COLON 1A RODOLRD FIERRD, DE ESTA CIUDAD, PROPIEDAD DE:
DELIA CARDONA CASTILLO
Ef-L- +0% SUP. TERREMD ESC. = 57 1.3 29 M2
L EC-T- TF-L: - -z SUP. TERRENO FIS. = 5 7 4 . 865 M2
CLEVE BT S DaR : T8mll o el 1o e 3 7l Tl 0B e SUP. EN POSESION = 10.4 78 M2
aﬁ"p >
: g2 o™
o‘-‘# o
S
v e
+
or®
np\} pee
wo
V¥
o~ °
O
_I'_ I3 EDU-FDuoFICEF = D —L
. | / CHIHUZHI. CHIHUZHIZ, e DE “2F. v DE , FES F. F. 0, L
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Identificaciéon del promotor

INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
% MEXICO CREDENCIAL PARA VOTAR

DOMICILIO

C RICARDO SALGADO 704

COL SAN FRANCISCO 33130

MEOQQUI, CHIH

CLAVE DE ELECTOR CRCSOL71011008M300
CURP A0 DE REGISTRO

CACDT7101 10MGHRSLO4 1991 03

SaidcicielicieeelelelageR e

(Dd:. Gﬂi«u Cul.lit

(3 =

B005869

E;_;; sS4

" EDMUNDO JACGBO MOLINA
SECRETARIO EJECUTIVO DEL
INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL

,IDMEX2281289091<<2288I12646?49
7103102!"]3212312MEX<D3<<B46;44<0
CARDONA<CASTILLO<<DELIA<<<<<<<
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_ JD 17:.;:_ &l ey A

282492074<<2288031860303
3212312MEX<01<<€04733
REYES<<JOSE<
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Predial
Chihuahua
capital dﬁal.:jahaju
R il Certificado de Pago
Municipic de Chihuahua

Calle Victoria Mo. 14 Quinto Piso
Zona Centro & P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

R.F.C. MCIES1010V22

Fecha de Emisidn: 06 de Febrero de 2024
Transaccion: 2024-199242
Clave del padrdn: 03-001-019-00-0001-422-077-00033-00-0000

Datos del contribuyente

Mombre: QUINTANA RUIZ JOSE ANTONIO RFC: SinRFC
Teléfono:  Sin teléfono
Direccion:  VIALIDAD LOS NOGALES R13 T34 COLONIA
RODOLFO FIERRD C.P.31137 CHIHUAHUA
CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado: $2,711.00

Desglose de pago

Ramo Descripcidn del concepto del pago Periodo Cantidad Impaorte
120101001 INGRESOC IMPUESTO PREDIAL 2024/1-2024/6 1 52,008.32
4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERC 2024M1-2024/6 1 $241.02
310103001  INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2024M1-2024/6 1 570.68
430603001 INGRESO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO- 20241-2024/6 1 5846 48
URBANO

310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 20241-20241 1 $10.37
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2024/M1-2024M1 1 31556
31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICAMNA SiD-20241 1 H0.61

TOTAL: $2,711.00
(DOS MIL SETECIENTOS ONCE PESOS 00/100 M.N_)

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024/1 HASTA 2024/6, TASA: 0.005, VALOR
CATASTRAL: $639,506.96, SUPERFICIE DE TERRENO: 574.86 m*, SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION: .00 m*

Cadena Original
|ID02[2024-123242ICARLOS ARZAGA REZA(INI20/01/2024 10:15:3327 1))

Sello Digital
302c02147 328482abodBe 70 38408b3dcd Teod Delba 1 D6d4a02 1475 14de 102707 cf467ab4 104808 16d2 TbdedcBla2

Aviso Importante

El presente recibo se expide conforme a lo establecido en bos Articulos 1°, 21 Fraccidn IV y 115 Fraceién IV de |a
Caonstitucitn Palitica de los Estados Unidos Mexicanos; 12 Fraccion |l de la Constitucidn Politica del Estado de
Chihuahua; 1, 18, 21 y 38 Fraceion | del Cadigo Fiscal del Estade de Chihuahua, 1%, B, 11 Fraceidn XV, 121
inciso a), 123,126,127.145,148,147_ 142 y 151 del Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua, 1.4.28 Fraccion
| inciso @, 30, 31, 32, 33,34, 35,37,38, 30,40, 42, 42 y 50 de |a Ley de Ingresos para & Municipio de Chihuahua
2024, 3 Fracciones 1L W, W1 WL WL, B, 360, 260, X0, X0, 00, 2000, MWL 00220, 2OEN0, XX y XXV 4
fraccion |1, 22, 24 de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua: tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones para & ejercicio fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua; en comelacion con los lineamientos de
asignacién de factores de incremento y demérito, publicados en la gaceta municipal no. 271-1 de fecha 26 de
diciembre del afio 2022

M, dasamimcits o S0 scal
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SOLICITA CFDI EN WWW.MUNICIPIOCHIBUAHUA GOBMX A MAS TARDAR EL DIA 4 DEL SI1G MES.

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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