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ESTADO LIBRE Y SGOBERANG
DE CHIHUAHUA

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccidn VIIy 6 de la

Ley del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 060/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiguese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha trece de noviembre del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizd el Estudio de Planeacidon Urbana denominado “Calle Varsovia 1005”,
para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Visidn 2040, en el predio ubicado en la calle Varsovia nimero 1005 de la
Colonia Barrio el Palomar de esta ciudad, con superficie de 260.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte a Habitacional

H60+ plurifamiliar.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

Para uso exclusive de Asuntos Ciciales
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D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

quince dias del mes de enero del afio dos mil veinticinco.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medio
del cual se ordena la publicacién en el Periédico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizé ef Estudio de Planeacién Urbana denominado

“Calle Varsovia 1005”

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

Para uso exclusivo de Asuntos QOficiates

SH 28-06
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 20/2024

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica: P

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de noviembre del afio 2024, dentro del
punto numero nueve del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Maestro Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Maria Guadalupe Aragén Castillo, a fin de que dé lectura al Dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud
presentada por la C. Ana Karen Bejarano Rubio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de
Planeacion Urbana denominado “Calle Varsovia 1005”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarralio Urbano y Ecologia, en el predio ubicade en |a calle Varsovia nimero 1005 de la Colonia
Barrio el Palomar de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 260.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Recreacién y Deporte a Habitacional H60+ plurifamiliar... Al concluir la presentacidn del dictamen,
se somete a votacion del plenc para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24
-del Cédigo Municipal Para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomo por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Ana Karen Bejaranc Rubio, en su caracter de
propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Calle Varsovia 10057, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de |la Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologla, para la modificacion menor
al Plan de Desarrollo Urbano del Gentro de Poblacion Chihuahua, Visidn 2040, en el predio ubicado en la calle
Varsovia nimerc 1005 de a Colonia Barrio el Palomar de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 260.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte a Habitacional H80+
plurifamiliar.

TERGERO. Tlrnese a la Secretaria General de Gobierno, asl como a la Secretaria del H, Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 78 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periodico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas Institucionales de la Secretarla y de los municiplos de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de fa Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién,

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecinueve dias del
“mes de noviembre del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario de! H. Ayuntamiento

SECRETARIA
DEL

“2024, Afic de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defenisor del Mayab”
3024 Ao def Bicentenario de la Fundacion del Estade de Chiluahua’

Ay, independencia No. 2 ol. Centro . Chihuahua, Chin.
Conmutador 072 Tel {814} 200 48 00 | municipiochinuahuagobumx
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DICTAMENS
ESTUDIO DE PLANEACION URBAN
“CALLE VARSOVIA,

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

i YRG! Pl

PREBIBEHENA, CUik.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con motivéHEf®
escrito presentado por la C. Ana Karen Bejarano Rubio, en su caracter de
propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de
Planeacion Urbana denominado “Calle Varsovia 1005”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de [a Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el
predio ubicado en la calle Varsovia nlmero 1005 de la Colonia Barrio e} Palomar
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 260.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte a Habitaciona
H60+ plurifamiliar, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciud4d de
Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por la C. Ana Karen Bejarano Rubio, en su
caracter de propietaria del predio, solicité la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado *“Calle Varsovia 1005”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, en el
predio ubicado en la calle Varsovia nimero 1005 de la Colonia Barrio el Palomar
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 260.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte a Habitacional
H60+ plurifamiliar, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040,

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informd al publico del
inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Varsovia 1005”, asi
como de la recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad,
fijandose para tal efecto el inmueble gue ocupa la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la
Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 15 de julio de 2024 signada por la C. Ana Karen Bejarano
Rubio, en su caracter de propietaria del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral 2a nombre de Ana Karen Bejarano Rubio;

3. Copia certificada de la Escritura Piblica nimero 21,612 de fecha 8 de
septiembre de 2022, otorgada ante la Lic. Marfa del Rosario Hernandez
Bejarano, Notaria Pablica nimero 17 para el Distrito Judicial Morelos, donde
comparecieron por una parte el sefior Ingeniero Jesls Manuel Miranda Navarro
como la parte vendedora 'y por la otra, la sefiora Ana Karen Bejarano Rubio
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11.

12.

13.

DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE VARSOVIA 1005”

como la parte compradora, sobre el terreno ubicado en la calle Varsovia nlimero

1005 de la Colonia Barrio el Palomar en la ciudad de Chihuahua, con superficie
.de260.00 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 99 del Libro 7057 con folio

real 1096576 del Registro Pdblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2024-130047

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 10 de octubre de 2024;

. Oficio DASDDU/559/2024 de fecha 24 de julio del 2024, emitido por la

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al Institut
de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico
estudio de planeacién urbana;

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determino PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

. Oficio DASDDU/560/2024 de fecha 24 de julio del 2024, mediante el cual la

Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitdé a la Direccidn de Desarrolio
Humano y Educacién informe respecto de la existencia de comités de vecinos
constituidos;

. Oficio DDHE/0945/2024 de fecha 1 de agosto del 2024, emitido por la

Direccion de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si se
cuenta con comité de vecinos constituido en la zona;

. Oficio DASDDU/617/2024 de fecha 13 de agosto del 2024, mediante el cual la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informé a la C. Gloria Margarita
Cadena Aguifiaga, presidenta del comité de vecinos de la Colonia Palomar,
sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;

Oficio DASDDU/625/2024 expedido por la Direccion de Desarrolio Urbano y
Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de la
notificacién del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias hébiles en el
Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio §J/770/2024 emitido por [a Subsecretaria Juridica donde informa que la
notificacién del estudio fue publicada en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Sesién Ordinario niimero 2 de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 10 de octubre del 2024,
encontrandose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Adén lsaias Galicia
Chaparro, Omar Enrique Marquez Estrada y Maria Guadalupe Aragén Castillo,
en |la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

Oficio DASDDU/093/2024 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia de fecha 15 de octubre de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a Estudio de Prevencion de Riesgos, el
cambio de uso de suelo de Recreacidén y Deporte a Habitacional H60+
piurifamiliar;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/093/2024 de fecha 15 de octubre de 2024, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las

. Oficio 460/2024 de fecha 8 de agosto del 2024, emitido por el Instituto de S

T NG
Lt UAHE



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 7

DICTAM
ESTUDIO DE PLANEACION UR|
“CALLE VARSOVIA:

a Estudlo de Prevencién de Rlesgos y puesta a consxderacmn de la Comlaommﬂmc,ain;g gﬂumﬂgma

unanimidad de votos.
CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado
de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Regiamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua y demas disposiciones relativas y aplicables, al
examinar los documentos aportados y con apoyo en el Dictamen emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, estima que efectivamente se cubren
las exigencias aludidas, toda vez que se ajustan a los preceptos reguladores de la
materia. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el
Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Varsovia 10057, en
coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Varsovia nimero 1005 de la
Colonia Barrio el Palomar de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 260.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacién y
o6 Deporte a Habitacional H60+ plurifamiliar, de conformidad al Plan de Desarrollo
ﬁ Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo que en vista de lo
umerpad,  anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Ana Karen Bejarano N
Rubio, en su caracter de propietaria del predio. .

-

SEGUNDO. Esta Comisiobn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle
Varsovia 1005", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion

- de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo

Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visién 2040, en el predio ubicado en

la calle Varsovia nimero 1005 de la Colonia Barrio el Palomar de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 260.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el

cambio de uso de suelo de Recreacmn y Deporte a Habitacional H60+
plurifamiliar.

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a |la Secretaria General de Gobierno, asi
~como a la Secretarifa del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimientc a lo \
establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE VARSOVIA 10057

planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser
publicados en el Periddico Oficial del Estado, asf como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se frate, ademas,
debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Piblico de la Propiedad, dentro de
los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de ta Comisién de Regidores de
Desarrolio Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 13 dias del mes de
noviembre del afio 2024.

Dado en el salén de usos multiples de la Seccién Municipal de El Sauz, a los
dias del mes de noviembre del afio 2024.

LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

ROSMONA

REGIDORA PRESIDENTA

ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
REGIDOR SECRETARIO

N
y

JONI JACINTA\BARAJAS GONZALEZ
REGIDORA VOCAL
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ESTUDIO DE PLANEACION URBAR

“CALLE VARSOVIA b
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\ UEZ ESTRADA

E o weif LI PAL,
REGIDOR VOCAL pRHe vy

&, GHIE,

y , n e L
MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA
COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL GUAL LA C. ANA KAREN BEJARANO RUBIC, EN SU
CARACTER DE PROPIETARIA DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
DENOMINADO "CALLE VARSOVIA 1005", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIC UBICADO EN LA CALLE VARSOVIA NUMERO
1005 DE LA COLONIA BARRIO EL PALOMAR DE LA GIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 260.00 METROS
CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE A
HABITACIONAL HB0+ PLURIFAMILIAR, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE

CHIHUAHUA, VISION 2040,

“2024,cAfl0 de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab”
e “2024, Afo del Bicentanario de Ja Fundacién del Estado de Chihuahua”

ffE*ﬁﬂ%@?’%iE
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" de la Colenia Barrio el Palomar, con una superficie de 260.00m2;
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" Que por medio de Oficio No. DA DDU/559/202;

' Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H

SHESECRETARIA JURIDIC
Chihuahua 7 :
capital de trabajo
y resultados

PRESIIERGIA MURICIPAL
P AtuA, CHIK,

SEIGOb AN OEMUNIEIpE 2021520285

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACIGON URBANA
DEPTO. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANG

OFICIO NO, DASDDU/093/2024

Chlhuahua, Chih, 15 de octubre de 2024

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia, sclicitud de Ana Karen
Bejarano Rubio en su carjcter de propietario del predio ubicado en la-C

aprobacién -del. estudio de planeacién urbana denominado,.
coordinacién con'el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Recreacién vy De
Desarrollo Urbano dela Ciudad de Chihuahua, Visién 2040

plurifamiliar. '

esarrollo Urbano y ééé}lrd'gl'a,
e de conformidad al Plande . ]
de suelo Habitacional H60+ &

que lo promueve, me permitd’informarle:

L C ANTECEDE]

Desarrollo Urbano y Ecologla, env O'la propues
“Calle Varsovia 1005” solicitando el dictam
Municipio, en.cumplimiento al Artfculg 77 de

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado d

‘el Instituto de Planeacid

Por medio de Oficio No. 460/2024 de
" del estudio de planeacién.

integral del Muni,c'i'p‘io_. de Chihuahua
urbana denominado “Calle Varsovia10

1a 08 de agosto 20;
y el dictamen té

Por medio de Oficio Na; DASD, 0/2024"c e julio de 2024 emitide por.la
Direccidén de Desarrollo Urbano v Ecologlia se soli¢ Direccién de Desarroilo Humano v
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio. o

Por medio de Oficio No. DDHE/0945/2024 de fecha 01 de agosto 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidn de Desarrolio Urbano y
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/617/2024 de fecha 13 de agosto de 2024 emitido por |
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecino@ié@of. Pal /
No se recibe respuesta por parte del comité.

C. Camino a la Presa Chufscar No. 1108, Col. Campesina eva. C.P, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

crGobierno-Municipal -2021.2024:

k Que por medio de Oficio No. DASDDU/625/2024 de fecha 14 de agosto de 2024, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de [a Presidencia Municipal el periodo de consulta plblica por 10 dias hébiles, notificando que la
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 1400
horas durante 10 dfas hébiles en el inmueble de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologla,
ubicado en ia Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficic No. S3/770/2024 de fecha 20 de agosto de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica de [a Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace‘del conoctm:ento del
cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de |a Pre5|denc,a':MumclpaI por 10 dias
habiles, el eStUdJO de Planeamon Urbana. : ' -

Que el estudlo de plangapién urbana denominado “Calle Vare
Segunda Sesidén Ordinaria de la Comisién de Desarrollo U
en donde fue aprobado por-Unanimidad de Votos.

1005" fue presehtado en. ]aa.
© el dia 10 de Octubre del 20241_

DICTAMEN

. De conformidad con lo anterlor se emite el sigu
conocnmlento que dicha soIICItud fue analrzada

arrollo Urbano del Estad :

Original de la solicitud fitrnada por los prop
2. Copiasimple de la identificacién con fotogra
3. Copia certificada de la escritura del predio.
4. Oficios No. DASDDU/559/2024 de fecha 24 de julio del 2024, de la Direccién de Desarroilo
Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de
Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana.
5. Oficio No, 460/2024 de fecha 08 de agosto de 2024 del Instituto de Planeacidn Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
én ﬁ

‘los propietarios.

6. Oficio No. DASDDU/560/2024 de fecha 24 de julio de 2024 emitido por la Direccid
Desarrollo Urbano y Ecologfa donde solicita a Ia Direccién de Desarrollo Hum
Ed@aﬁgén los Comités de Vecinos.

" Direccién de Desdrrollo Urbano y Ecologia
C. Camino a la Presa Chuviscar No., 1108, Col. Campesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.amx




C.CP Archivo,

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

iigablerns Muaicipol.2021-2024%

- PREGIDENCIA BURICIFR L

7. Oficio No. DDH E/O945/2024 de fecha 01 de agosto de 2024 emitido por FHEIPEE SISk,
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de Comité de
Vecinos.

8. Oficio DASDDU/617/2024 de fecha 13 de agosto de 2024 emitido por-la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecihos de la Col. Palomar, no se
recibe respuesta por parte del comité.

9, Oficic No. DASDDU/625/2024 de fecha 14 de agosto de 2024 de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologrfa, dirigido a la Subsecretaria Jurfdica, donde solicita la publicacion del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

10. Oficio No, SI/770/2024 de fecha 20 de agosto de 2024 expedido por la Subsecretaria
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisesid residencia
Municipal.

1. Copiasimple de la Segunda Sesion Ordinaria del dia 10 de octul

_de Desarrollo-Urbano,
12.'.}-.Cop|a snmp]e | comprobante de pago de predial.
. Copia del corriprobante de pago del trémite.

ANA DIAZ NEGH
DIRE@ZTOR DE D_ESARROLLO%‘WWGFE’

thuahua”™

ADNAIECV/MBCH/ovea

€. Camino a la Presa Chuvisear No, 1108, Col. Campesin‘ Nueva, C.P. 31414 hihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahuagob.mx



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

13

Estudio de Modificacién Menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
visién 2040, séptima actualizacion
denominado

“Calle Varsovia - 1005”

Cambio de Uso de Suelo de Recreacion y Deporte a Habitacional H+60 plurifamiliar,

para el predio, ubicado en calle Varsovia No. 1005, colonia Barrio El Palomar,
de la ciudad de Chihuahua

Promotor

Ana Karen Bejarano Rubio

Rigoberto Sing Gamboa

ﬁvé/j ,ﬁ*’/j éﬁw f,g»aeg:f éjg@’? 105

" Director Responsable en Urbanismo
Arq. Jesus Alfonso Vargas Gonzélez
D.R.U 033

Julio de 2024



14

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005

indice de contenido

Introduccion
. Fundamentacion juridica
Il. Antecedentes
Definicion del area de estudio
Estructura urbana
Régimen de la tenencia de la tierra
lll. Diagnéstico
Analisis demografico
Medio natural
Medio construido
Usos de suelo
Equipamiento urbano
Movilidad
Infraestructura
Riesgos y vulnerabilidad
Imagen urbana
Analisis demografico y vivienda
Sintesis del diagnostico
IV. Normatividad
V. Estrategia
Propuesta de desarrollo
Politicas de desarrollo urbano
Estrategia general
Estrategia de usos de suelo
Estrategia de infraestructura
Estructura vial
Estrategia de infraestructura de telefonia
Conclusiones y recomendaciones
VI. Programacion e Instrumentacion
Anexos
Bibliografia
Créditos
Anexo grafico: Planos,
Anexos:

UrVa wevi 6141848474 E-mait arqvarg@msn.com



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

15

Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005

Introduccion

El presente estudio de planeaciéon urbana se promueve para obtener la aprobacién de
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacion (PDU vision 2040 séptima actualizacion), y que consiste en el
Cambio de Uso de Suelo de Recreacion y Deporte a Habitacional H+60 plurifamiliar, para el
predio localizado en la calle Varsovia No. 1005, de la colonia Barrio El Palomar, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 260.00 m2.

El predio se enfoca al reconocimiento de la “vivienda plurifamiliar existente en el predio”,
mediante el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar, compatible con otros usos existentes
en la zona, y se apega a la normatividad establecida en el propio PDU vision 2040 séptima
actualizacion.

Con ello, se pretende contribuir al aprovechamiento de predios con infraestructuras y servicios,
en zonas urbanas en proceso de consolidacion, ademas de promover fuentes de empleo
directos en la zona en que se localiza.

UrVa  wevii 6141848474 E-mait arqvarg@msn.com
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacién urbana para el predio ubicado en la calle Varsovia No. 1005 de la
colonia Barrio El Palomar de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 260.00 m2, se
formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la
solicitud de cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte establecida por el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040 séptima actualizacion a
Habitacional H+60 plurifamiliar. Se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y
municipal, y que establecen lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven,;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservaciéon, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua 3

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 11 P.E. 2002.11.27/No.95

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacioén del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacién
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacidn de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacioén racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacidon del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacidon Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacidn de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificaciéon prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacién, reparacién, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VIl. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccidon permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se maodifique el Limite del Centro de Poblacién,

II. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacidn menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Recreacion y
Deporte a Habitacional H+60 plurifamiliar se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacién o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacion, publicacién y registro.

Aprobacioén y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeaciéon municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estarda a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIll. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracidn en el Sistema de Informacién y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

7 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de 1,500 metros en torno al predio
propuesto para cambio de uso de suelo, el poligono agrupa algunas colonias como: San Felipe
Il etapa, San Felipe | etapa, Division del norte, Quintas del sol, Los sicomoros, Unidad
Chihuahua, Mirador, y Barrio San Pedro, donde se ubica el predio de aplicacion del plan.

El predio de aplicacion del plan se localiza en la calle Varsovia No. 1005, del Barrio El Palomar,
en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 260.00 m2. EI PDU visién 2040, séptima
actualizacion, lo caracteriza con uso de suelo Recreaciéon y Deporte. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacion del predio de aplicacion del plan.
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Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Julio 2024.

Se enfoca a sustentar la propuesta de cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte a
Habitacional H+60 plurifamiliar, para obtener la licencia de uso de suelo correspondiente.
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El predio de aplicacion del plan colinda con la calle Varsovia No. 1005, de la colonia Barrio El
Palomar, cuyo flujo vehicular se vincula con otras vialidades primarias de la zona como la calle
10% y la av. Melchor Ocampo, al norte, y la av. Mirador al sur.

A lo largo de la trayectoria de estas calles, se da el acceso a diversos establecimientos de tipo
comercial y de servicios dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos, y vivienda.
Ver imagen 2.

Predio de aplicacién
del plan
Recreacion y Deporte

Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades primarias como la Av. Melchor Ocampo
y la av. Mirador, que comunica al predio con el Centro Urbano, importantes concentradores de
diversos equipamientos de tipo educativo, administrativo, de salud, transporte, asi como alta
concentracion de actividades econdmicas.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuentan con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante Escritura Publica niumero 21,612, volumen 877, en la cual
comparecieron ante el Licenciada Maria del Rosario Hernandez Bejarano, Notaria Publica
Numero Diecisiete, del Distrito judicial Morelos, los sefiores Jesus Manuel Miranda Navarro
como la parte vendedora, y la sefiora Ana Karen Bejarano Rubio como la parte compradora,
para celebrar un contrato de compra venta, respecto de la finca urbana ubicada en la calle
Varsovia numero 1005, de la colonia Barrio El Palomar, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 260.00 m2, el cual mide en su frente 10.00 metros con la calle Varsovia, en 26.00
metros por su costado derecho con propiedad de Francisco Torres, por su espalda 10.00
metros con propiedad del Seguro Social, y 26.00 metros por su costado izquierdo con
propiedad privada. Ver imagen 3 a 4.

A Predio de aplicacion
LET del plan
2 . .
0e™ Superficie 260.00 m2
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Imagen 4. Plano catastral del predio de apllcaC|on del pIan.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, y comercio
y servicios, asi como nucleos concentradores de actividades como los Sub Centros urbanos, o
el Centro urbano, y los Corredores urbanos estratégicos como la av. Tedfilo Borunda, Av.
Mirador y Av. Ocampo, entre otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda de densidad media,
integrada en colonias y fraccionamientos, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Existen areas de comercio y servicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades como la av. Mirador, y la av. Ocampo, cercana al predio, asi como otros
establecimientos de tipo barrial al interior de las colonias.

La mezcla con diferentes usos comerciales, de servicios, consultorios, oficinas, estéticas, al
interior de las areas habitacionales de la zona, son compatibles con el uso que se pretende
solicitar en el predio de Habitacional H+60 plurifamiliar, y que resulta similar a otros giros
existentes en la zona, los cuales se han surgido en los ultimos afios en predios con uso
Habitacional, al interior del poligono de estudio.

Esta condicion de compatibilidad entre los servicios y la vivienda, contribuye al
aprovechamiento del predio, que, con la aprobacion de cambio de suelo propuesto para
edificacion de vivienda plurifamiliar, bajo el esquema de departamentos, se da cumplimiento
con la normatividad urbana asociada a la consolidacion de areas provistas de servicios e
infraestructura.

El esquema de accesos del predio de aplicacion del plan por medio de la calle Varsovia,
cercana a la calle 10a, no genera conflictos a los usos existentes, Ya que la conexidn del predio
de aplicacion del plan al interior del poligono de estudio, se realiza a través de la av. Mirador, o
la calle 10a, comunicandolo a vialidades como la av. Tedfilo Borunda, av. Ocampo y av.
Mirador, hacia diversos puntos al norte, al sur y al poniente de la ciudad.

El predio se encuentra dotado con infraestructura y servicios publicos que permite el
funcionamiento de la vivienda plurifamiliar, cumpliendo con la normatividad contenida en el
Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua, y el mismo PDU vision 2040,
vigente.

Por ello, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte a Habitacional
H60+ plurifamiliar, contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio,
promoviendo la consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 5.
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Imagen 5. Estructura urbana entorno al predio de aplicacion del plan.

Predio de
aplicacion del plan
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Elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040, tercera actualizacion 2009. Julio 2024.
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lll Diagndstico

Analisis demografico

El municipio de Chihuahua conté con un total de 918,543 habitantes al afio 2015, la poblacién
en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento

poblacional de 1.82% anual, segun datos del INEGI

En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de la poblacion es joven, menor de 15 afios; y el
63.47% tiene de 15 a 59 anos. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al

1.82% en el periodo de 2010 a 2015. Particularmente, el poligono de analisis registré una
de 41,219 habitantes, de los cuales 22,357 son poblacion femenina,

poblacion total
representando el 54.23%, y 18,862 habitantes corresponde a la poblacion masculina,
equivalente al 45.77% de la poblacion total existente registrada en ese periodo. Ver imagen 6.

Imagen 6. Densidad de poblacion total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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Vivienda

La zona tiene vivienda integrada en fraccionamientos abiertos a la estructura vial. Segun datos
del INEGI, al afio 2010, el numero de viviendas particulares habitadas en el poligono es de
11,544. La zona tiene un promedio de ocupaciéon de 3.57 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccion
continua de desarrollos habitacionales en décadas anteriores, y que favorecen la consolidacion
de la zona, en la cual se localiza el predio de aplicacion del plan. Se cuenta con cobertura de
servicios de agua entubada, luz eléctrica y drenaje, en viviendas y en comercio, y los servicios
del poligono. La disposicion de servicios existentes en la zona favorece al predio de aplicacién
del plan, ya que cuenta con los servicios.

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.9%. Asi mismo, 11,514 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.74%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%.

Aspecto econémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacion y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblacion Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblaciéon femenina, y el 24.61%
corresponde a la poblaciéon masculina. Para el mismo periodo, se observa que la poblacién
ocupada que mostré un ingreso de representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblacion
obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo, y un
9.78% de la poblacion ocupada no especificd su nivel de ingresos.

Unidades econdémicas

De acuerdo a datos del DENUE, en un rango de 500 m. entorno al predio de aplicacién del plan,
existe un total de 206 establecimientos comerciales y de servicios, segun datos del DENUE?, de
los cuales, 86 establecimientos cuentan con uso de suelo Comercio y Servicios, 17
establecimientos con uso Comercio y servicios, los 103 establecimientos restantes, se localizan
en predios con usos de suelo Habitacional H25 y H35 sobre calles locales. Ver imagen 9.

En torno al predio de aplicacién del plan, se observan varios establecimientos con diversos
giros como: venta de alimentos, oficinas, comercios diversos como en el caso del predio de
aplicacion del plan.

8 Sistema para Consulta de la Informacién Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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En el poligono de analisis se identifican numerosas viviendas consolidadas, en una zona
urbanizada colindante a la zona de parque del Parque el Palomar que presentan el uso de
suelo “Recreacion y Deporte” segun el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua
vision 2040, séptima actualizacién, que cuentan con una antigiedad mayor a los 15 anos.

De las 157 predios con uso de suelo Recreacion y Deporte, de los cuales 1 es equipamiento
(Jardin de nifios), 3 corresponden a giros de comercios o servicios, y 12 predios conforman un
establecimiento de carpinteria y almacenamiento de madera. Ver imagen 7 y 8.

Imagen 7. Actividades en uso de suelo habitacionales Recreacion y Deporte.
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Fuente: Datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.

)
i

Imagen 8. Vista del predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.
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Predio de aplicacion del plan

El predio urbano propuesto para cambio de uso de suelo, esta ubicado en el No. 1005 de la
calle Varsovia, en la colonia Barrio El Palomar, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie
de 260.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano, visiéon 2040, séptima actualizacién, lo caracteriza
con uso de suelo Recreacion y Deporte. Ver imagenes 9 y 10.

Imagen 9. Localizacién del predio de apllcaC|on del plan.

Predio de aplicacion
del plan
Superficie 260.00 m2

Fuente: elaborac:on propla con datos registrales. Imagen Digital Globe maps. Julio 2024

Imagen 10. Vista del predio de aplicacién del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.
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El predio de aplicacion del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recoleccion de basura y seguridad publica. Ver imagenes 11.

Imagen 11. Vista la calle Varsovia, colindante al predio de aplicacién del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

La estructura vial de la zona establece un esquema de accesos al predio de aplicacion del plan
a través de la calle Varsovia, que cuenta con conexion hacia la calle 10% la av. Melchor
Ocampo, y av. Mirador. Ver imagenes 12.

Imagen 12. Vista de infraestructura cercana al predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la regién climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacién Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)mjea(iho
Cd. 82 11 136 17.5 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva
e 8.7 10.8 139 176 21.7 252 24 228 209 17 124 092 17.1
P. El Rejon

Fuente: elaboraciéon con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. Septiembre 2023
Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afo. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

) 98 6 4.7 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

i 93 6.1 4.7 122 20.6 33.8 107.1 101 86.6 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon

P.Chihuahua 83 56 4.0 83 17.5 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 4.5 10.2 18.7 401 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Julio 2024.

UrVa  wevii 6141848474 E-mait arqvarg@msn.com



38

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 05 de marzo de 2025.

Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005”

Topografia.

El poligono de analisis presenta un relieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre el 10% y el 2% en sentido poniente - oriente, como continuidad del
relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la
zona urbana, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes moderadas suaves que
atraviesan la zona en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el 10% y el 5%, con
trayectoria al rio Chuviscar.

El predio de aplicaciéon del plan cuenta con una pendiente promedio del 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, ademas de capacidad de conduccion de escurrimientos
pluviales hacia la calle Varsovia con rumbo a la calle 102 y el rio Chuviscar. Ver imagen 13.

Imagen 13. Mapa de topografia en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Julio 2024.
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Hidrologia.

El poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. La cuenca hidrolégica contiene las
micro cuencas denominadas: “La Cantera”, y “Plaza de toros”. El predio de aplicacion del plan
se localiza al interior de la microcuenca denominada La Cantera. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de cuencas hidrologicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. 2009. Julio 2024.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur poniente de la Cuenca Alta Rio
Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur poniente
del area urbana del centro de poblacion.

Los escurrimientos en torno al predio de aplicacién del plan ocurren principalmente hacia el
sureste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles locales, con direccion al arroyo
Plaza de toros, en trayectoria al rio Chuviscar.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales de las presas El Rejon, Chuviscar, y Chihuahua,
ubicadas al sur-poniente de la ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al oriente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono de analisis.

El poligono de estudio cuenta con el arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente 150.00
m. al norte del predio de aplicacion del plan, y el arroyo “Plaza de toros”, a aproximadamente
900.00 m. al sur del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria general en sentido
poniente-oriente, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

El arroyo “Plaza de toros” se genera al poniente y tiene una trayectoria a 4,566.00 m, cruza
fraccionamientos como Haciendas del valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del sol,
Campestre lomas, Lomas del santuario, Los arquitos, y Las palmas Ampliacién Il donde se
localiza el predio de estudio, con direccion al Rio Chuviscar. La trayectoria de la corriente de
agua en el poligono de analisis, presentan cauces mediante ducto rectangular. Verimagen 15.

Imagen 15. Trayectoria del arroyo La Cantera, con rumbo al rio Chuviscar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

El arroyo “La Cantera”, cruza el poligono de estudio en sentido poniente — oriente, con
trayectoria hacia el rio Chuviscar, cruza las colonias: La Cantera etapa, |, Il, lll, IV, Cumbres
etapa |, II, I, IV, V, VI, Colinas del valle, Vistas del campestre, Campanario |, y Il, Cumbres III.

En la zona se presentan puntos de riesgo localizado a aproximadamente 400.00 m. al oriente
del predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria de la av. Tedfilo Borunda y la av. Melchor
Ocampo. Este punto de riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten el
aprovechamiento del predio, a mediante el uso de suelo solicitado. y no genera afectaciones
que limiten o imposibiliten para el aprovechamiento de vivienda, mediante el uso de suelo
Habitacional H+60 plurifamiliar, solicitado.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de analisis se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones de la av. Antonio Ortiz Mena, y banquetas en la colonia La
Palma Ampliacioén Il, asi como pinos, sicomoros y arbustos, localizados al interior de los predios
existente en las colonias en la zona.

Ademas, existe vegetacion en los equipamientos de recreacién y deporte como el caso del
parque El Palomar, ubicado en la calle 10a, esquina con av. Melchor Ocampo, al norte del
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 16, y 17.

Imagen 16. Tipo de vegetacion en el poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

o

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.
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Composicion del suelo.

Edafologia.

El suelo del area de aplicacion del plan, esta compuesto por suelo tipo Xerosol haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo

haplico y calcico (Xh+Xk+Hh/2/G) predominante en la zona sur, y oriente del area de estudio.

Al surponiente del poligono de analisis se identifica suelo tipo tipo Litosol y suelo secundario
Regosol éutrico de clase textural media (I+Re+Hh/2). Ver imagen 18.

Imagen 18. Mapa de edafologia en el poligono de analisis.
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E/aboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacién 2009. Julio 2024.
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Geologia.

En el area de estudio predomina el suelo compuesto por roca de tipo sedimentario en
conglomerados Q ( cg ), predominante en la parte norte y sur del poligono de estudio;

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba acida, ubicado en la
zona poniente del area de estudio Ts ( B ), y de manera particular, donde se ubica el predio
para cambio de uso del suelo.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se
encuentra urbanizada, y el predio contiene edificaciones en su interior. Ver imagen 19.

Imagen 19. Mapa de geologia en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Julio 2024.
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de estudio, se caracterizan por la vivienda
integrada en colonias, asi como equipamiento disperso, comercios y servicios sobre corredores
urbanos y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 20.

Imagen 20. Mapa de usos de suelo en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.

Uso Habitacional. El uso habitacional predominante en el poligono de analisis, es la vivienda
con densidades H12, H25, y H35, y en menor cantidad H60. La vivienda se agrupa
principalmente en las colonias: San Felipe |, San Felipe Il, Los Sicomoros, Divisién del Norte,
Quitas del Sol, Unidad Chihuahua, Los arquitos, y Mirador, Barrio El Palomar, donde se ubica el
predio de aplicacion del plan. En la zona cruzan vialidades como la av. Mirador, al av. Melchor
Ocampo, Blvd. Antonio Ortiz Mena, entre otras. Ver imagen 21.
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Imagen 21. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

Recreacion y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, como
es el caso del parque “México” ubicado en la calle Pl De las Américas. Ver imagen 22.

Imagen 22. Usos de recreacion en el poligono de analisis, parque “México”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Julio 2024.

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como la Secundaria
Federal No. 4, Primaria Estatal “Maria Curie”, de tipo recreativo distribuidos al interior de las
colonias como el parque “Los Tronquitos”. Se identifican elementos de tipo deportivo como el
parque deportivo “El Palomar”, asi como, estaciones de gasolina, sobre vialidades primarias av.
Antonio Ortiz Mena y av, I. Politécnico Nacional. Ver imagen 23.
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Imagen 23. Equipamiento educacién, Secundaria 4 “Maria Curie”, en la zona de estudio.
L2 TN N X b L
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google mas. Julio 2024.

Mixto moderado. En el poligono de analisis se han generado establecimientos con giros de
tipo comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como la av. Mirador, la av. Antonio
Ortiz Mena, las cuales forman parte de la estructura vial del poligono de analisis, y que atiende
las necesidades de la poblacion a nivel vecinal. Ver imagen 24.

Imagen 24. Usos de suelo mixto en el poligono de estudio.
1 . " v 3 Y

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Julio 2024.
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Predios baldios
La ciudad de Chihuahua presenta un crecimiento urbano condicionado por las estrategias de la
estructura urbana y la zonificacion secundaria establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del

Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040.

Segun datos del Implan, en la ciudad de Chihuahua existe aproximadamente un 11% del area
urbana total que esta conformada por espacios vacios, caracterizada por predios desocupados,
baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo durante el
momento de urbanizacién de la zona en que se encuentran, representando aproximadamente
un total de 919.35 has incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana. Ver imagen 25.
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Imagen 25. Mapa de predios vacios y ocupados en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Julio 2024.

Estos espacios intra urbanos repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad,
propician el consumo periférico de suelo, y en ocasiones afectando o disminuyendo las
reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y la calidad de vida
de la poblacién. Actualmente, el Predio de estudio se encuentra subutilizado.
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Al interior del poligono de analisis, se aprecia la existencia de diversos predios subutilizados, o
baldios sin aprovechamiento urbano como el ubicado en calle 122 y calle Pekin, de la colonia.
Barrio el Palomar. Ver imagen 26.

Imagen 26. Predios subutilizados al interior del poligono de estudio, C. 12a.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

Las caracteristicas de desarrollo econdmico de la zona han condicionado la reutilizacion de
diversas fincas de origen habitacional, con aprovechamientos alternos orientados al comercio o
servicios, cuyas necesidades arquitectonicas propician en ocasiones su remodelacion, para el
desarrollo de nuevos proyectos que, favorece la consolidacion de la zona, que cuenta con
infraestructura. Ver imagen 27.

Imagen 27. Predios con usos comerciales o servicios en vivienda.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.
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Imagen urbana

El poligono de andlisis esta consolidado en cuanto a urbanizacion, dotacion de infraestructuras,
y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada bajo el esquema de colonias
cuya densidad es de tipo media, presentando una o dos plantas, y en algunos casos, con jardin
al frente del predio. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos habitacionales en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

El arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente 150.00 m. al norte del predio de aplicacion
del plan, presenta un cauce regularmente confinado a cielo abierto, y en otros tramos
confinado, presentando una trayectoria general en sentido poniente-oriente, con trayectoria
hacia el rio Chuviscar. Ver imagen 29.

Imagen 29. Trayectoria del arroyo La cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.
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La zona esta caracterizada por tener actividades econdmicas tipo establecimientos comerciales
y de servicios, localizados sobre la trayectoria de las avenidas que cruzan la zona, como la av.
Mirador, asi como establecimientos distribuidos al interior de la zona habitacional, y cercanos al
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 30.

Imagen 30. Tipologia de comercios existente en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street \))'ew google maps. Julio 2024.

Existen importantes vialidades que a lo largo de su trayectoria como la av. Mirador, presentando
diversos predios comerciales y de servicios, con frente a estas vialidades. Ver imagen 31.

Imagen 31. Consolidacion vial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024

El predio de aplicacion del plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el
aprovechamiento para un establecimiento tipo “Impresiones publicitarias” mediante el uso de
suelo Habitacional H+60 plurifamiliar, solicitado.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica distribuido al interior de los
fraccionamientos y colonias, caracterizado por espacios recreativos, deportivos, y educativos en
los niveles: pre-escolar, primaria, secundaria, para servicio de la poblacion de la zona.

El poligono de analisis se ubica en la parte nor-poniente de la zona urbana, cercano a
importantes concentradores de actividades de la zona, localizado en el entorno de la av.
Mirador, la av. Ocampo, y la av. Teofilo Borunda, entre otras.

La zona recibe la influencia de los corredores urbanos concentradores de actividades
comerciales y se servicios como son la av. Mirador, la av. Ocampo, y la av. Antonio Ortiz Mena,

asi como diversos equipamientos, entre otros, las cuales se describen a continuaciéon. Ver
imagen 32, y tabla 3.

Imagen 32. Mapa de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.
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Tabla 3. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de andlisis.

Distancia al predio

Elemento 1500m Localizacion Nivel de
500m 1000m . y urbana cobertura
mas

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X X Centro urbano Urbana
Colegio de Bachilleres X Barrial Sub centro
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Hospital y consultorios "Clinica 33-IMSS" X Barrial Sub centro
Recreacion
Parque vecinal X X X Vecinal Vecinal
Parque Urbano "El palomar" X Barrial Sub centro
Deporte
Canchas vecinales X X X Vecinal Vecinal
Centro Recreativo X Barrial Sub centro
Servicios urbanos
Estacion de bomberos "Estacion 2" X Corredor urbanc Urbano
Mausoleos "Luz eterna" X Corredor urbanc Urbano
Gasolinera X X X Corredor urbanc Urbano

Fuente: Elaboracion con datos PDU, visién 2040, sexta actualizacion, y datos de campo. Julio 2024.
Recreacion y Deporte. Se compone por elementos de juegos infantiles y areas verdes,
dispersas al interior del poligono como el parque “El Palomar”, ubicado en la calle 10a, y av.

Melchor Ocampo localizado al norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagenes 33.

Imagen 33. Equipamiento recreativo. Parque “El Palomar”.

o

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.
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El equipamiento identificado al interior de las colonias conformado por areas deportivas se
ubica en el Parque “hundido o Chalpultepequito” que forma parte del conjunto del parque “El
Palomar™, ubicado entre la calle 102, y la calle Ramirez Calderén al norte del predio de
aplicacion del plan. Ver imagen 34.

Imagen 34. Equipamiento deportivo. el Parque “Federal 4”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

Educacién. Se identifica al interior de la zona de estudio varios equipamientos educativos
correspondientes como las instalaciones de jardin de nifios “Ana Maria Gallaga No. 1003”, la
primaria “Rosaura Bravo”, la secundaria Federal No.4, “Marie Curie”, asi como el Colegio de
Bachilleres plantel 1, entre otros. Ver imagen 35 a 36.

Imagen 36. Equipamiento educacion, Secundaria Federal No.4, “Marie Curie”.

il

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.
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Imagen 36. Equipamiento educacién, Kinder “Ana Maria Gallaga No. 1003”.

Salud. En el poligono de analisis se identifica la Unidad de Medicina Familiar 33, y consultorios
privados que dan servicio en la zona. Asi mismo se identifica las instalaciones del Hospital
general “José Maria Morelos” del IMSS, en la interseccion de la av. Tedfilo Borunda y av.
Universidad. cuyo servicio abarca el poligono de estudio. Ver imagenes 37.

Imagen 37. Equipamiento salud, “Unidad de Medicina Familiar 33”, del IMSS.

o=

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

Transporte. Se observan rutas de trasporte urbano de pasajeros en la av. Antonio Ortiz Mena,
provistas de sefalética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajeros, los
cuales dan servicio directo al predio a aplicacion del plan, propuesto para cambio de uso de
suelo. Ver imagen 38.
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Imagen 38. Equipamiento de transporte, av. Antonio Ortiz Mena.

Fuente: Imagen del siti, Street view google maps. Julio 2024.

Existen las instalaciones de la estacion del sistema de transporte de la Ruta Troncal 1, ubicada
en la Av. Universidad, a aproximadamente 1,100 m al noroeste del predio de aplicacion del plan
con un recorrido que permite comunicar a los usuarios del predio aplicacién del Plan, con otros
sitios al norte, y al sur de la ciudad.

Servicios publicos. Al interior del poligono de analisis, se identifican servicios publicos como
estaciones de gasolina en la av. Tedfilo Borunda y Blvd . José Ortiz Mena. Ver imagen 39.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

Se cuenta con las instalaciones de la Estacion de Bomberos Il, la cual se localizan sobre la Av.
George Washington, en el parque Industria Américas, al sur poniente del poligono de estudio.
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MOVILIDAD

La estructura vial existente cubre las necesidades que generan los usos habitacionales y
comerciales del poligono de analisis, y permite la conexién del predio de aplicacion del plan,
con otros puntos de la ciudad mediante vialidades primarias como la av. Antonio Ortiz Mena, y
su conexion con la av. Melchor Ocampo, entre otras.

Estructura vial

Las vialidades de mayor importancia en el poligono de analisis son la av. Antonio Ortiz Mena, la

av. Mirador, la av.

Melchor Ocampo consideradas primarias, y las vialidades locales calle

Varsovia, la calle Ankara, segun la estructura vial del PDU, vision 2040, séptima actualizacion.
La calle Carsovia, considerada como vialidad local, se conecta directamente con cualquiera de
estas dos vias hacia otros sitios de la ciudad. Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de estructura vial en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos I PDU, vision 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.
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Vialidad Primaria. PA-125D. La Avenida Mirador, es una vialidad Primaria con secciéon de
18.00 m, con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales laterales de 3.50 y
2.50 m. Ver Imagen 41 y 42.

Imagen 41. Vialidad Primaria, Av. Mirador.

35m 3m 3m 3m Im 256m
BANQUETA (VARIABLE) VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR

Av. Antonio Ortiz Mena a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizaciéon 2024. Julio 2024.

Imagen 42. Vialidad Primaria, Av. Mirador.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2024.

Vialidad Primaria. PA-121B. La avenida Melchor Ocampo; es una vialidad colectora con
seccion de 18.00 m, con cuatro carriles de circulacién por sentido, y banquetas peatonales de
2.00 m. Ver Imagen 43 y 44.

Imagen 43. Vialidad primaria. Melchor Ocampo.
d T VA
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2m 3.5m 3.5m 3.5m 3.5m 2m
CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR

Av. Antonio Ortiz Mena aAv.. Benito Juarez.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.
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Imagen 44, Vialidad primaria. Melchor Ocampo.

R

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2024.

Vialidad local. La calle 10a; es una vialidad local con seccion de 28.00 m, con tres carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 2.50 m. Ver Imagen 45 y 46.

Imagen 45. Vialidad primaria. C. 10a.

4
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25m 35m 35m 35m 2m 35m 3sm 35m 25m
Acera Carrl vehicular Carrl vehicular Carl vehicular Carrl vehicular Carr vehicular Carmi vehicular r=Hecho |

Av. Melchor Ocampo a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.

Imagen 46. Vialidad primaria. C. 10a.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2024.
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Vialidad local. La calle Varsovia; es una vialidad local con secciéon de 12.00 m, con tres carriles
de circulacion, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 47 y 48.

Imagen 47. Vialidad primaria. C. Varsovia.
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Av. Mirador a C. 10a.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.

Imagen 48. Vialidad primaria. C. Varsovia.

P

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2024.

Transporte Publico

El poligono de analisis cuenta con diversas rutas de transporte publico que dan servicio al
predio. Estas rutas son de tipo Convencional, y son las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo,
sobre av. Tecnoldgico; la Ruta RC-Tec Il Inverso, sobre av. Tecnolégico; la Ruta RC-
Circunvalacion 1-Baja Zarco; la Ruta RC-3, sobre al av. De las américas. La ruta
Circunvalacién-Panamericana, sobre la calle Antonio Ortiz Mena.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por
la av. Antonio Ortiz Mena, el trayecto de servicio, estas rutas dan servicio a diversas colonias
como son: Haciendas del valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del sol, , Los arquitos,
Mirador, Barrio El Palomar, donde se ubica el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 50.

La mayoria de las rutas de transporte identificadas en el poligono de estudio, cruzan por la av.
Antonio Ortiz Mena. En su mayoria, estas rutas se introducen a la zona de estudio y que cuyo
recorrido transita a menos de 600 metros del predio de aplicacion. Ver imagen 49 a 50.
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Imagen 49. Mapa de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.

Imagen 50. Vehiculos de transporte publico urbano en la Av. Antonio Ortiz Mena.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Julio 2024.
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Infraestructura
Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribucién de agua potable con diametros de 8”7, 127,
18” de diametro. Existe una red en la trayectoria de la av. Antonio Ortiz Mena con 12” pulgadas
de diametro, y de 8” pulgadas de diametro sobre la trayectoria de la calle Varsovia. El predio de
aplicacion del plan recibe el servicio de agua potable a través de la red de 8” de diametro sobre
la Varsovia. Ver imagen 51.

Imagen 51. Mapa de infraestructura d
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.

En el poligono de analisis se cuenta con los pozos denominados “Mirador 2%, “S/N”, “Virreyes” y
“Mirador”, ubicados entre 400.00 m y 1,300.00 m ubicados al poniente del predio de aplicacion
del plan, abastecen de agua a las colonias existentes en el poligono de analisis.
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Alcantarillado Sanitario.
En el poligono de analisis, existen colectores con diametros de 107, 127, 15” y 30” pulgadas de
diametro, que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la

zona, sobre la trayectoria del arroyo “La cantera”.
Las descargas generadas por los usos habitacionales y comerciales al interior del poligono de
analisis son captadas y conducidas por la red existente, hacia la planta de tratamiento de aguas

residuales sur. Ver Imagen 52.
Imagen 52. Mapa infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.

De manera particular, el predio de estudio emplea la red existente en la calle Varsovia, que
conduce las descargas captadas al colector general, ubicado colindante a la trayectoria del
arroyo La Cantera, localizado a aproximadamente 100.00 m. al norte del predio de aplicacion

del plan, el cual cruza la zona en sentido nor poniente - sur ponente.
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Energia Eléctrica.
La distribucion de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tension 115 kva, ubicada sobre la trayectoria del arroyo “La Cantera” a
aproximadamente a 350 m, al suroeste del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 53.

La ubicacion de la red eléctrica posibilita la distribucion al interior del poligono de anaélisis, el
cual contiene diversas colonias, habitacionales, ademas de usos comerciales y de servicios

representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

)

Imagen 53. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.

Particularmente el predio de aplicacion del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad (CFE), el cual garantiza el

funcionamiento de la actividad que se desarrolle en el mismo. Ver imagen 54.

E-mail: arqvarg@msn.com
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Imagen 54. Vista de red eléctrica en av. De la Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

Drenaje Pluvial.
El arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente 150.00 m. al norte del predio de aplicacion

del plan, presenta un cauce regularmente confinado a cielo abierto, y en otros tramos
confinado, presentando una trayectoria general en sentido poniente-oriente, con trayectoria
hacia el rio Chuviscar. Ver imagen 55.

Imagen 55. Escurrimientos pluviales en el arroyo La cantera.

e
o=

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

Los arroyos “Plaza de toros” y “La Cantera” se ubican a aproximadamente a 900.00 m, y 200,00
m al sur del predio de aplicacion del plan, con trayectoria en sentido poniente—oriente hacia el
rio Chuviscar. No presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento urbano propuesto
para el predio de aplicacion el plan. Los escurrimientos generados al interior del predio de
aplicacion del plan son conducidos por la calle Varsovia hacia la calle 102 con trayectoria al Rio
Chuviscar. Ver imagen 56 a 57.
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Imagen 56. Infraestructura de pluvial en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del DU, vision 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024..

Imagen 57. Escurrimientos pluviales por calle 10a hacia el rio Chuviscar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geoldégicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican elementos de
riesgo geoldgico en la zona de estudio, el cual corresponde a la denominada “Falla La
Haciendita”, ubicada a aproximadamente a 100.00 metros al sur del predio de aplicaciéon del
plan, con una trayectoria en sentido poniente-oriente paralelo a la trayectoria del arroyo La
cantera. Asi mismo, se observa que la topografia donde se ubica el predio es regular,
compuesta por pendientes suaves, lo que lo haciendolo viable para el aprovechamiento urbano.

El riesgo geoldgico identificado en el poligono de estudio no representa un riesgo para el
desarrollo de vivienda plurifamiliar al interior del predio de aplicacion del plan que se promueve

en el presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 58.

v

Imagen 58. Mapa de Riesgos naturales Geoldgicos en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

El Atlas de Riesgos identifica un punto de riego localizado a aproximadamente 400.00 m. al
sureste del predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria de la av. Tedfilo Borunda y la
interseccion con la av. Melchor Ocampo, sobre la rasante de las calles. Este punto de riesgo no
genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento del predio, mediante el uso
de suelo solicitado. para vivienda plurifamiliar mediante el uso de suelo “Habitacional H+60
plurifamiliar”. Ver imagen 59.

Imagen 59. Mapa de Riesgos naturales Hidro meteoroldgicos en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.

Arroyo La cantera.

El arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente 150.00 m. al norte del predio de aplicacion
del plan, presenta un cauce regularmente confinado a cielo abierto, y en otros tramos
confinado, presentando una trayectoria general en sentido poniente-oriente, con trayectoria
hacia el rio Chuviscar.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

En el poligono de analisis se identifica elementos de riesgos caracterizados por centros
concentradores de personas como: templos de culto, establecimientos de servicio,
equipamientos tipo: escuelas, parques, hospitales, consultorios médicos, establecimiento de
comercio al por menor, y servicios profesionales distribuidos en la zona, localizados a una

distancia de entre 200 metros y 1,500 metros. Ver imagen 60.

Imagen 60. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.

Los elementos de riesgo quimico-tecnoldégico mas representativos corresponden a diversas
gasolineras localizadas sobre al av. Antonio Ortiz Mena, la av. Teodfilo Borunda. La mas cercana
al predio de aplicacion del plan se localiza al sureste, a una distancia de aproximadamente
450.00 metros, sobre la av. Melchor Ocampo y av. Tedfilo Borunda. Ver imagen 61.

De manera particular, se observa que existe una linea de gas de baja presion para uso
doméstico sobre la trayectoria de la calle Varsovia, colindante al predio de aplicacién del plan.
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Mitigacion de riesgo antropogénico

El aprovechamjento urbano en el predio de aplicacion del plan por medio del uso de suelo
Habitacional H60+ plurifamiliar propuesto, que posibilite la vivienda tipo departamentos para
renta, considera la atencion del riesgo de tipo antropogénico generado por la existencia de la
linea de distribucion de gas licuado que cruza la zona sobre la trayectoria de la calle Varsovia,
colindante con el predio de aplicacion del plan.

Para su atencion, se considera la restriccion de salvaguarda que mitigue la vulnerabilidad
generada por esta infraestructura, mediante una separacion de 10 metros con respecto al ducto
de transporte de gas licuado y la vivienda al interior del predio, segun la “Norma Oficial
Mexicana de Emergencia NOM-EM-004-SECRE-2014. Transporte por medio de ductos de gas
licuado de petroleo y otros hidrocarburos obtenidos de la refinacion del petroleo. DOF”.

Esta zona de amortiguamiento de 10.00 metros, considera 6.00 metros hacia la calle Varsovia a
partir del eje de la linea de gas, y 4.00 metros hacia el interior del predio a partir del paramento
con la calle Varsovia, para el desplante de la vivienda. Ver imagen 61.

Imagen 61. Zona de amortiguamiento de linea de gas licuado.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.
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La calle Varsovia que permite el acceso al predio de aplicacion del plan, es una vialidad local
con seccion de 12.00 m. sobre la cual se indica que cruza la trayectoria de un ducto de
transporte de gas licuado, segun el Atlas de Riesgos del Centro de Poblacion Chihuahua 2006,
P.O. 99, del 12 de diciembre de 2009 y del . Ver Imagen 62.

Imagen 62. Vialidad primaria. C. Vars_o_via.

1

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Julio 2024.

La medida de mitigacion de riesgo que genera esta infraestructura en la zona de analisis, y de
manera particular, en el predio de aplicacion del plan, considera generar una zona de
amortiguamiento entre el ducto de gas y la edificaciéon al interior del predio, que para
salvaguarda de un eventual riesgo por explosion tenga a la vivienda en el predio fura de esta
zona Ver imagen 63.

Imagen 63. Zona de amortiguamiento de ducto de gas en la calle Varsovia

Zona de amortiguamiento ?-;:
Area de edificacion *I— 10.00 m —'E-:
de vivienda +— 4.00m. ; B6.00 m. —a7
1 =1
\ : 51
: Restriccinal ! ml
1 =1
1 interior del predin | =1
| 1 M. A
! 1

35m 35m 3m

Fl‘Edil:l dE aplil:a[:iﬁl'l dBl plal'l Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular
Fuente: Elaboracién propia con datos de la NOM-EM-004-SECRE-2014. Julio 2024.

Se identifica en la zona elementos de riesgo quimico-tecnolégico mas representativos
corresponden a diversas gasolineras, la mas cercana al predio de aplicacion del plan se localiza
al sureste, a una distancia de aproximadamente 450.00 metros, sobre la av. Melchor Ocampo y
av. Tedfilo Borunda. Ver imagen 64.
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Imagen 64. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en av Tedfilo Borunda.

Fuente: Imagen del sitio, Stree view googe a. Julio 204.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio en la zona se cuenta
con la Estacion de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el Parque
Industrial Américas, a aproximadamente 3,800 m al norponiente del predio de aplicacion.

La ruta mas viable, es por medio de la av. G. Washington, av. La cantera, av. Mechor Ocampo,
Calle Eligio Mufoz y calle Varsovia. Este recorrido permite a los equipos de emergencia
accedan al predio de aplicacién del plan en un tiempo de respuesta de al menos los 10 minutos.
Ver imagen 65.

Imagen 65. Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bomberos 2.
T 1 - =

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

La ubicacion de estos elementos de riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten
para el aprovechamiento para vivienda plurifamiliar’, mediante el uso de suelo “Habitacional
H+60 plurifamiliar”, solicitado, en el predio de aplicacién del plan.

Sintesis del Diagnostico
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Conclusiones

— El poligono de analisis cuenta con usos de suelo habitacional H12, H25, y H35, y zonas
de mixto intenso y mixto moderado en los corredores principales, y al interior de las
zonas habitacionales con equipamientos de recreacion y deporte, y educativo.

— El predio de aplicacion del plan tiene el uso Recreacion y Deporte, y se propone cambiar
a “Habitacional H+60 plurifamiliar”, para promover vivienda plurifamiliar.

— EI predio cuenta con frente a la calle Varsovia reconocida como via publica, que
conduce el flujo vehicular hacia la Av. Melchor Ocampo y la Av Mirador, conectando con
otras zonas de la ciudad. Sobre la calle Varsovia, se propone el acceso para la vivienda
plurifamiliar que se desarrolla en el predio de aplicacion del plan.

— Se cuenta con la cobertura infraestructuras y servicios de alumbrado, y pavimentacion
en las colonias existentes en el poligono de estudio. De manera particular, el predio de
aplicacion del plan cuenta con acceso a las redes de agua potable y energia eléctrica,
que posibiliten el desarrollo de vivienda plurifamiliar.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio, se integra por parques,
areas verdes, asi como escuelas distribuidos al interior de las colonias. Particularmente,
se cuenta con la Estaciéon de Bomberos No. 2 ubicada sobre la av. G. Washington.

— EI elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano, es una linea de gas con
trayectoria sobre la calle Varsovia, cuya atencidén considera una zona de
amortiguamiento de 10 metros, con 6.00 m hacia la calle Varsovia a partir del eje de la
linea de gas, y 4.00 m hacia el interior del predio a partir del paramento con la calle
Varsovia, para el desplante de la vivienda, que mitigue la vulnerabilidad generada por
esta infraestructura, mediante una separacion, segun la “Norma Oficial Mexicana de
Emergencia NOM-EM-004-SECRE-2014. Transporte por medio de ductos de gas
licuado de petroleo y otros hidrocarburos obtenidos de la refinacion del petroleo. DOF”.

— La “Falla La Haciendita”, se ubica a aproximadamente a 100.00 m al sur del predio, y el
punto de riesgo hidro meteoroldégico mas proximo se ubica a aproximadamente 400.00
m al oriente, sobre la trayectoria de la av. Tedfilo Borunda y la av. Melchor Ocampo.
Ninguno de estos elementos, representa riego para las actividades que se promueven,
en el predio de aplicacion del plan.

— La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, consiste en el cambio de uso de suelo de
Recreacion y Deporte a “Habitacional H+60 plurifamiliar”, para el predio ubicado en la
calle Varsovia No. 1005, de la Colonia Barrio El Palomar, en la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 260.00 m2.
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IV. Normatividad

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio son congruente con las
estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion. De manera particular, su compatibilidad con el uso
“Habitacional H+60 plurifamiliar’, de conformidad con las disposiciones que aseguren el
adecuado desarrollo urbano del predio de aplicacion del plan, y su integracién en la zona. La
modificacion menor al Plan de Desarrollo del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040
vigente, identifica particularmente, las directrices del desarrollo para esta zona de la Ciudad.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, vigente.

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, con el uso de suelo “Habitacional H+60 plurifamiliar”, propuesto
para el predio ubicado en la calle Varsovia No. 1005, de la colonia Barrio El Palomar de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 260.00 m2.

Vision

Promover vivienda plurifamiliar en el predio de aplicacion del plan, mediante el cambio de uso
de Recreacion y Deporte a “Habitacional H+60 plurifamiliar’, compatible con los usos existentes
en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040 vigente, para el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte a “Habitacional
H+60 plurifamiliar”, para el predio localizado en la calle Varsovia No. 1005, de la colonia Barrio
El Palomar, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 260.00 m2. se orienta a:

— Promover la integracion del predio mediante el uso de suelo “Habitacional H+60
plurifamiliar”’, que es compatible con los usos habitacionales existentes en la zona.

— Alentar la consolidaciéon de la ciudad, mediante la ocupacion ordenada del suelo que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacion de la ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de
los barrios y colonias.

— El cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de suelo, mediante el
uso “Habitacional H+60 plurifamiliar’, para el predio de aplicacion del plan, y su
compatibilidad con los usos habitacionales colindantes, segun la normatividad establecida
el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visiéon 2040, vigente.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad de usos de suelo establece la relacion entre los usos de suelo, de conformidad
con las politicas y objetivos, en la “Tabla de compatibilidad de usos de suelo“ donde se
considera el giro “Habitacional plurifamiliar’ para el desarrollo de departamentos en renta el
cual es “Permitido” para el uso de suelo “Habitacional plurifamiliar’, propuesto para el predio
de aplicacién del plan. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo..

Actividad Descripcién H4.1 H12 H25 H35 H45 H60 H60+

Unifamiliar P P P P P P P

Habitacuional
Plurifamiliar X P P P P P -

[ P JPermitido [ X JProhibido [ 3 |condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, séptima actualizacion. 2024. Julio 2024.

La normatividad establecida para el uso Habitacional en la “Tabla de dosificacion de usos de
suelo y normatividad uso habitacional plurifamiliar’, establece las caracteristicas de
aprovechamiento a las que se sujetaran los predios, como: superficie privativa habitable: “45.00
m2”, densidad “Segun proyecto”; la cual se cumplen al tener el predio de estudio una total de
260.00 m2, para el desarrollo de 5 departamentos, una vez se autorice el uso de suelo
solicitado. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso Habitacional pluriifamiliar.

Densidad |Densidad| Sup % o At
S Bruta Neta |.Privativa Superficie| .0 ra Restriccién Cajones de
= . o . CcOos Cus maxima | maxima | frontal/fondo / : .
Q maxima | maxima [Habitable Permeable . lateral estacionamiento
© . . . (metros) | (niveles) ElEe]
viv/ha | viv/ha (m2) Libre
H12 12 18 45.00 0.60 12 35% 85 4 5/NE/1.50 NO ESP.
3.00/NE/.0
H25 25 375 45.00 0.75 15 42% 85 0 NO ESP. Remitirse a la
normativa vigente del
H35 35 52.5 45.00 0.75 15 37% 85 2.00/SR/SR NO ESP.
Reglamento de
Construcci
H45 45 675 | 4500 075 22 30% SP P NO ESP. onstueciones y
Ciudad Cercana,
HB0 60 90 45.00 065 SP sP SP sP SP segln aplique.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, séptima actualizacion. 2024. Julio 2024.
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Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio, por la calle Varsovia, para el desarrollo de
vivienda plurifamiliar mediante la edificacion de 5 departamentos para renta, en construccion,
mediante el uso “Habitacional H+60 plurifamiliar’ propuesto, y cumplir segun el Articulo 86 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. Se considera que no
generara impactos significativos en la estructura vial existente, ya que este uso, es compatible
con las areas de vivienda de la zona, como se describe en el diagnostico del presente estudio.

El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las calles que conforman la estructura
vial para las vialidades de nuevos desarrollos en la ciudad de Chihuahua.

La calle Varsovia, hay sido constituida como via publica durante la creacion de la colonia Barrio
El Palomar. La estructura vial del PDU vision 2040 séptima actualizacion la jerarquiza como
calle de tipo “local”; y segun la Tabla de Normas para Vialidad, Funciones Minimas y Secciones,
debe tener una seccidén minima de 13.00 m.

La calle Varsovia presenta una seccion vial de 12.00 m, inferior a la establecida en la norma, sin
embargo, esta calle ha sido constituida como via publica previamente, lo que posibilita el
desarrollo de vivienda plurifamiliar mediante 5 departamentos de renta. El proyecto debera
respetar el alineamiento existente con respecto a la calle Varsovia, mediante la cual se propone
el esquema de accesos y salidas al predio de aplicaciéon del plan. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia %Pendiente

Tipo Funcién Se'c_clon Circulacion ATEDEE ATEDES Transp Publico B eI Ubicacion Maxima
Minima banquetas arroyos to
Rec/ellas  Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
L Primaria 50 m Dos 55,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion N
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,50,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
. 2 carril de
Terciaria o estaciona-
Local en Fracc Local 12m Uno 1.75y1.75m ) No Si 15-18%
. ] miento ambos
Interés Social lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2016. Julio 2024.
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El uso de suelo “Habitacional H+60 plurifamiliar” propuesto para el desarrollo de vivienda
plurifamiliar mediante al edificacion de 5 departamentos para renta en construccion, no
generara afectaciones al funcionamiento de la calle Varsovia, constituida como via publica,

Vialidad local. La calle Varsovia; es una vialidad local con seccién de 12.00 m, con tres carriles
de circulacion, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 66.

Imagen 66. Vialidad primaria. C. Varsovia.

= = =

15m 3m 3m 3m 15m

Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera |

Av. Mirador a C. 10a.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.

Infraestructura.

Agua potable. El suministro de agua potable se provee a través del empleo de pozos de
extraccion, y re-bombeos, que distribuyen el agua a las redes a la zona, permitiendo poder
contar con el servicio, y que son descritas en el diagndstico. El consumo de agua potable esta
sujeto al giro especifico de vivienda plurifamiliar propuesto para el predio. El predio de estudio
actualmente cuenta con acceso a servicio de agua potable, provista por la JMAS.

Drenaje sanitario. En el poligono de analisis, existen colectores, que colectan y conducen las
descargas provenientes de las colonias que integran la zona. De manera particular, el predio de
estudio emplea la red existente en la calle Varsovia, que conduce las descargas captadas al
colector general colindante a la trayectoria del arroyo La Cantera, localizado a
aproximadamente 100.00 m. al norte del predio de aplicacion del plan, el cual cruza la zona en
sentido noroeste - sureste.

Energia eléctrica. La distribucion de energia eléctrica en el poligono de analisis, es
proporcionado mediante la red de alta tension 115 kva, ubicada sobre la trayectoria del arroyo
“La Cantera” a aproximadamente a 300 m, al sur del predio de aplicacion del plan. El predio de
estudio actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la CFE. El consumo
de energia eléctrica esta sujeto al funcionamiento de la vivienda en su etapa de ocupacion,

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados
hacia la calle Varsovia, y son conducidos por las vialidades de la zona al arroyo La cantera. El
cambio de uso de suelo a “Habitacional H+60 plurifamiliar’, para el desarrollo de vivienda
plurifamiliar mediante la edificacion de 5 departamentos para renta, en construccion, al interior
del predio de aplicacion del plan que cuenta con infraestructura para satisfacer las necesidades
de este aprovechamiento.
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Atencion de riesgos antropogénicos.

La atencion de los riesgos antropogénicos en la zona de analisis consideran la definicion de
zonas de amortiguamiento para la salvaguarda de personas, edificaciones e infraestructuras,
que mitigue la vulnerabilidad que su localizacion genera en su entorno. Particularmente, la
atencion de la actividad habitacional al interior del predio de aplicacién del plan se atendera
mediante los lineamientos normativos que establece la Norma oficial Mexicana que a
continuacion de describe: Ver Imagen 67.

NORMA Oficial Mexicana de Emergencia NOM-EM-004-SECRE-2014, Transporte por
medio de ductos de gas licuado de petréleo y otros hidrocarburos liquidos obtenidos de
la refinacion del petréleo. DOF: 16/10/2014

6.7 Instalacion de la tuberia en una zanja.

Los ductos de transporte se deben instalar en una zanja de tal manera que la tuberia se adapte
y ajuste al fondo de ésta sobre una superficie uniforme con objeto de minimizar los esfuerzos. Al
efectuar el tendido de la tuberia, se debe inspeccionar ésta y su recubrimiento para verificar que
no presente dafnos ocasionados durante el transporte y manejo. La tuberia debe ser izada y
bajada a su posicion final dentro de la zanja con equipo y accesorios adecuados y seguros.

6.7.1 El tendido de los ductos del Sistema de transporte debe realizarse de forma que:

b) Se cumpla con las distancias minimas indicadas en el numeral 6.7.4, respecto de ofras
instalaciones, areas de almacenamiento de sustancias inflamables o peligrosas, estaciones de
servicio de hidrocarburos diversos, liquidos o gaseoso, derechos de via de otros servicios,
edificaciones y zonas urbanas, con objeto de minimizar el riesgo de accidentes e impacto a la
poblacién y sus bienes en caso de ocurrir un incidente.

6.7.4 En la separacion de ductos con otras instalaciones, se debera cumplir con las
consideraciones siguientes:

6.7.4.6 “Se debera guardar una distancia minima de 10 metros de cualquier edificacion,
con objeto de proporcionar una zona de amortiguamiento y de maniobras de emergencia
en caso de presentarse un incidente.”

Imagen 67. Zona de amortiguamiento de ducto de gas en la calle Varsovia

Zona de amortiguamiento

{
|

firea de edificacidn

=
de vivienda — 400m. —————B.00m. 4§r:
' ! =1
1 Y E|
: Restriccidnal ! !
. . | 2
1 interior del predin | =
' 1y A ™ V.
1 1 ' — -- o= r Y

| 16m 35m 35m 3m
Pl'Edi[l dﬂ ﬂplinﬂﬂi[’ln dBI plﬂn | Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular

Fuente: Elaboracién propia con datos de la NOM-EM-004-SECRE-2014. Julio 2024.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

El presente estudio de modificacibn menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040 séptima actualizacion, se enfoca a promover el cambio de uso de suelo
de Recreacion y Deporte a “Habitacional H+60 plurifamiliar”, para el predio ubicado en la calle
Varsovia No. 1005, en la colonia Barrio El Palomar de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 260.00 m2.

El uso de suelo “Habitacional H+60 plurifamiliar” propuesto, es compatible con la actividad tipo
“Habitacional H+60 plurifamiliar’, segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo”
contenida en el PDU, vision 2040 séptima actualizacién 2024.

El predio propuesto para el uso de suelo “Habitacional H+60 plurifamiliar”, colinda con la calle
Varsovia, constituida como via publica reconocida y que posibilita el esquema de accesos y
salidas para el funcionamiento vivienda plurifamiliar en la modalidad de departamentos para
renta.

Con la propuesta de cambio de uso de suelo, se promueve la consolidacion urbana de esta
zona, la cual esta dotada con diversas infraestructuras, y cubren las necesidades para el
desarrollo de vivienda plurifamiliar mediante la edificacion de 5 departamentos para renta en
construccion y que son descritos en el diagnéstico.

Con la aprobacion de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se dara cumplimiento al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como a las
condicionantes normativas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, en cuanto a la ocupacion del suelo de uso
“Habitacional H+60 plurifamiliar”’, donde el predio de aplicacion del plan tiene una superficie de
260.00 m2.

El presente estudio plantea como objetivo general, obtener la autorizacién de cambio de uso de
suelo como “Habitacional H+60 plurifamiliar”, para el desarrollo de vivienda plurifamiliar
mediante la edificacion de 5 departamentos para renta, en construccion, en el predio de
aplicacion del plan; y que permite la compatibilidad con el uso existente en los predios
colindantes en la zona de estudio.

El aprovechamiento del predio de aplicacion del plan favorecera el desarrollo de la zona
mediante la ocupaciéon de predios subutilizados, que cuentan con infraestructura y servicios
urbanos, sin afectar los usos habitacionales colindantes, de conformidad con la normatividad
urbana, vigente.
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Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte a
Habitacional H+60 plurifamiliar, esta sustentado en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar propuesto, y el
uso existente en la zona permite la consolidacion mediante la ocupacién ordenada,
dentro del poligono de analisis.

— EI aprovechamiento del predio provisto con servicios e infraestructuras, fomenta la
consolidacion de la zona, y la promocion de la ciudad compacta, que promueve la vision
del propio PDU Visién 2040, séptima actualizacion. Ver imagen 68.

Predio de aplicacién
del plan
Superficie 260.00 m2

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion.2021. Julio 2024.
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Estrategia de ocupacién del predio

El cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte a Habitacional H+60 plurifamiliar, se orienta
al desarrollo de vivienda plurifamiliar mediante al edificacion de 5 departamentos para renta en
construccion, con el uso “Habitacional H+60 plurifamiliar” propuesto”, en el predio de aplicacion
del plan, con superficie de 260.00 m2, con acceso a la calle Varsovia. Ver Imagen 69.

Imagen 69. Propuesta de aprovechamiento Habitacional plurifamiliar.

R

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Julio 2024.

Estrategia de Infraestructura

La autorizacion del cambio de uso de suelo, promueve el desarrollo de vivienda plurifamiliar
mediante la edificacion de 5 departamentos para renta, en construccion, en el predio de
aplicacion del plan, considerando la dotacion de servicios segun el consumo previsto para su
funcionamiento.

Agua potable.
— El poligono de analisis cuenta con red de distribucién de agua potable con didmetros de
8”, 127, 18” de diametro. Existe una red en la trayectoria de la av. Antonio Ortiz Mena
con 12” pulgadas de diametro, y de 8” pulgadas de diametro sobre la trayectoria de la
calle Varsovia. El predio de aplicacién del plan recibe el servicio de agua potable a
través de la red de 8” de diametro sobre la Varsovia.

Drenaje sanitario.

— En el poligono de anaélisis, existen colectores con diametros de 10”7, 12", 15" y 30”
pulgadas de diametro, que conducen las descargas de la zona, hacia el arroyo “La
cantera”. El predio de estudio emplea la red existente en la calle Varsovia, que conduce
las descargas captadas al colector general, ubicado colindante a la trayectoria del arroyo
La Cantera, localizado a aproximadamente 100.00 m. al norte del predio de aplicacion
del plan, el cual cruza la zona en sentido nor poniente - sur ponente.
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Energia eléctrica.

— La distribucion de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado
mediante la red de alta tension 115 kva, ubicada sobre la trayectoria del arroyo “La
Cantera” a aproximadamente a 350 m, al suroeste del predio de aplicacién del plan. El
predio de estudio cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la CFE. El
consumo de energia eléctrica esta sujeto al funcionamiento de al vivienda.

Drenaje pluvial.

— Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados hacia la
calle Varsovia, y conducidos por las vialidades de la zona al arroyo Plaza la cantera
ubicado a aproximadamente 150.00 m. al norte del predio de aplicacion del plan. El
cambio de uso de suelo a “Habitacional H+60 plurifamiliar.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a “Habitacional H+60 plurifamiliar”, tiene
frente a la calle Varsovia establecida como via publica reconocida, la cual permiten el acceso,
para el aprovechamiento del predio, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de
vialidades como la av. Mirador, y la av. Melchor Ocampo. La propuesta de uso de suelo
Habitacional H+60 plurifamiliar no modifica la estructura, ni la seccién vial de la calle Varsovia
colindante, por lo que no genera impactos negativos en la movilidad de la zona.

Vialidad local. La calle Varsovia; es una vialidad local con seccién de 12.00 m, con tres carriles
de circulacion, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 70.

Imagen 70. Vialidad primaria. C. Varsovia.

‘. - ™
i A A . .

— L} - -
15m 3m 3m 3m 1,5m

Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera |

Av. Mirador a C. 10a.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Julio 2024.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion al PDU visién 2040, se enfoca a promover el Cambio de
Uso de Suelo de Recreacion y Deporte por el PDU visiéon 2040 séptima actualizacion a
Habitacional H+60 plurifamiliar, para el predio identificado como ubicado en la calle Varsovia
No. 1005, en la colonia Barrio el Palomar de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
260.00 m2.

El uso de suelo “Habitacional H+60 plurifamiliar” propuesto, es compatible con los usos
habitacionales colindantes, y que resulta necesario para el desarrollo de vivienda plurifamiliar
mediante la edificacion de 5 departamentos para renta, en construccion”, que permita el
aprovechamiento del predio, ubicado en una zona ya consolidada, provista con redes de
infraestructuras y servicios urbanos.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidaciéon de la zona, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, vigente, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetaran, una vez
autorizada la propuesta del uso de suelo “Habitacional H+60 plurifamiliar” solicitado.

El predio de aplicacién del plan, propuesto para cambio de uso de suelo, tiene frente a la calle
Varsovia establecida como via publica reconocida, la cual permiten los accesos y salidas,
comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como la av. Mirador, y av.
Melchor Ocampo.

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo tipo
“Habitacional H+60 plurifamiliar’, que considera una unidad privativa de 45.00 m2, donde el
predio de aplicacion del plan mide de 260.00 m2, de acuerdo a la “Tabla de dosificacion de
usos de suelo y normatividad uso mixto”.

Una vez autorizada la solicitud de modificacién del Plan de Desarrollo de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, mediante el cambio de uso de suelo de
Recreacion y Deporte a “Habitacional H+60 plurifamiliar” propuesto para el predio ubicado en la
calle Varsovia No. 1005, en la colonia Barrio el Palomar de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 260.00 m2, se promovera la constancia oficial correspondiente, que acredite el
uso de suelo solicitado.
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VI. Programacion e Instrumentacién

Las estrategias establecidas en el presente estudio para cambio de uso de Recreacion y
Deporte a Habitacional H+60 plurifamiliar, para el predio localizado en la calle Varsovia No.
1005, del Barrio El Palomar, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 260.00 m2,
consideran las acciones que permitan el cumplimiento de la normatividad urbana
correspondiente, siendo como un mecanismo instrumental las siguientes. Ver tabla 7.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacion del uso del suelo “Habitacional H+60 plurifamiliar”, solicitado en
el presente estudio;
e Tramitar la licencia de uso de correspondiente al uso de suelo “Habitacional H+60
plurifamiliar”, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
o Obtener la licencia correspondiente al uso de suelo “Habitacional H+60 plurifamiliar”,
ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

Tabla 7. Tabla de programacion de acciones, y corresponsabilidad.

Acciones Plazo g Gobierno
£
Corto Mediano Largo E Mpio Edo
Obtener aprobacion de incremento de potencial X
urbano Habitacional H60+ plurifamiliar
Tramitar licencia de uso de suelo Habitacional X
H60+ plurifamiliar
Obtener licencia de uso de suelo Habitacional X
H60+ Plurifamiliar

Fuente: Elaboracion propia. Julio 2024.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte a “Habitacional
H+60 plurifamiliar”’, promueve la ocupacién del suelo de un predio ya urbanizado localizado en
una zona provista con infraestructura, servicios y equipamientos urbanos.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo del presente estudio de planeacién se
constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano
ordenado, compacto y continuo para la ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Llenos y vacios

D-03 Topografia

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de suelo actual

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Seccion vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura hidraulica

D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidro meteoroldgico
D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion

B r——
-

Area de aplicacion
del plan
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Curvas de nivel L | zonas de integracion al Desarroiic
- --. Centro Urbano y Subcentros
Hidrografia pa -
e [ comedares de Moviidad

g Cuerpos de agua
Condicionante Para Usos

77 areade Borde
Vias de comunicacion i
T Numero de Carretera Con:Aciomsdo PEitl
—  Carretera Principal ‘Area de Riesgo

—— Ferrocarril £882  Uso No Conforme

Estructura Urbana JULIO 2024
CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR D 0 1
“CALLE VARSOVIA - 1005” =

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion, 2024. Julio 2024.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.

R g g &
o 7

Area de aplicacion
del plan
Superficie 260.00 m2

Simbologia

Relieve

Unidades de Gobierno
Curvas de nivel

! _E Limite del Area Urbana

L:} Limite del Centro de Poblacién
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Arroyos Traza Urbana
Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
' Namero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril

Estructura Urbana (Llenos y Vacios)

JULIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR
“CALLE VARSOVIA - 1005”

D-02

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion, 2024. Julio 2024.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes

e Area de aplicacion

S
A lz’/anda,,f
P! 7\

7/ del plan
Superficie 260.00 m2

’I’ESviﬂa ¥ Retes /
AN

Simbologia
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Unidades de Gobierno Pendientes
{__J Limite del Area Urbana Pendiente plana (0- 2 %)
E:] Lirnite del Centro de Poblacion Pendiente muy suave (2 - 5 %)
Pendiente (5 - 12 %)
Catastro Pendiente Moderada (12 - 18 %)
Traza Urbana Pendiente Fuerte (18 - 30 %)

Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Topografia y Pendientes JULIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR D 03
-

“CALLE VARSOVIA - 1005”

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion, 2024. Julio 2024.
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR D 0 4
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion, 2024. Julio 2024.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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“CALLE VARSOVIA - 1005”

CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR

D-05

Fuente Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion, 2024. Julio 2024.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR D 0 6
“CALLE VARSOVIA - 1005”

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion, 2024. Julio 2024..
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion, 2024. Julio

2024.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales.
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Estructura vial-Secciones viales

CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR D 0 9
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.

~
A
7 \
Area de aplicacion
del plan
Superficie 260.00 m2

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Publico
Curvas de nivel i .4 Limite del Area Urbana s Ruta Urbana
E:i Limite del Centro de Poblacién
=== Ruta Intraurbana
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
T Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Rutas de Transporte JULIO 2024
CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR D 1 0
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion, 2024. Julio 2024..
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Area de aplicacion
del plan
Superficie 260.00 m2

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel £} Limite del Area Urbana Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
E:} Limite del Centro de Pablacién  Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
Categoria e SIN 0 0%-20%
e B Pozo — 8- -
Hidrografia Catastro Bzind #1% = 40k
Arroyos Traza Urbana H  Pozoy Rebombeo — 12-14 41% - 60%
Cuerpos de agua B Rebombeo — 16-18 61% - 80%
®  Tanque —_— 20-42 81% - 100%
Vias de comunicacién ®  Tanque elevado
T Numero de Carretera ® Tangue y Rebombeo
Carretera Principal
— Ferrocarril
Infraestructura de Agua Potable JULIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion, 2024. Julio 2024.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.

7 del plan

e
b i, Elaﬂdﬂf'f
P \

Area de aplicacion

Superficie 260.00 m2

Simbologia

Relieve

Unidades de Gobierno Infraestructura

Geoestadistica

Curvas de nivel i..§ Limite del Area Urbana Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
T _] Limite del Centro de Pablacion Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
A TR SIN 0% - 20%

Hidrografia Catastro =B 1Y 21%=40%

Arroyos Traza Urbana W Pozo y Rebombeo — 1214 41% - B0%

Cuerpos de agua B Rebombeo —_—16-18 61% - 80%

@ Tanque —_— 20-42 81% - 100%
Vias de comunicacién ® Tanque elevado
e Numero de Carretera ®  Tanque y Rebombeo
Carretera Principal
—— Ferrocarril
Infraestructura de Alcantarillado JULIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia

Arroyos
Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
T/ Namero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Unidades de Gobierno

Servicios Urbanos
{ _} Limite del Area Urbana

| & e
E-] Limite del Centro de Poblacion EIeCtﬂFIdad
= = Sin dato
— 115 Kva
Catastro
Traza Urbana 230 Kva

B subestacién Eléctrica

Infraestructura de Electrificacion

JULIO 2024
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Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005

Plano D-14: Medio Construido: riesgos antropogénicos.

L o 3 ) a 'l.'_

: * & _ X .- N =
;\ — .
/%\W

Area de aplicacion

e <
L3 N del plan
I Superficie 260.00 m2
1
1 " Tracyi 7
LU
s
, \

AW

=
\

L I}sminu al namﬁéstre

m i
Simbologia
l'l_n_i‘dades de Gobierno Industria y Servicios Urbanos Comercio Transporte
Hidrografia L) TR dolaiee pene Nf;eldg;;essao 1 Tallrd Pintura |~ T ds Materisles Peligrosas
Cuerpos de agua 1 _J Limite del Gentro de Poblacion % Manejo de Materiales Peligrosos
4 Medio [ Disposicién de Residuos
Vias de comunicacién ® Alte
Numero de Camretera | C@TASETO Industria y Servicios Urbanos Salvaguardas y Areas de
et Traza Urbana Amortiguamiento / Influencia
Arsiers Princies Concentradores de Personas  Almacenamiento y Bl saivaguarda (50 m)
Ferrocarril :  Educacién Venta de Combustibles
5 Salvaguarda (100 m)
. . d  Religién B Gasoclinera : 2 ‘
Unidades de gobierno | _ " O W 1 Radio de Amortiguamiento
Limite del Area Urbana : Relleno Sanitario, Planta de
©  Espacios y Recreativos y Abiertos . T bl
Centro de Poblacion Tratamiento de TS oy S
Guarderla
- ot Elairitarts Aguas Reslduales ﬂF’fEMa de Tratamiento Sur, 1183 m,
emuna ®  Planta de Tratamiento PEMEX, 400 m.
Catastro #  Casa Hogar
Bl ccificaciones o | Asis
. ’, .
Riesgos Antropogénicos JULIO 2024
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Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005”

Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometerorologicos.

—— W i g4 -
T -,

Area de aplicacion
del plan
Superficie 260.00 m2

7

hd
.‘

— \

Simbologia

Relieve

Curvas de nivel

Unidades de Gobierno
i_._3 Limite del Area Urbana
I-:i Limite del Centro de Poblacion

Infraestructura Pluvial

Estructura hidraulica
Capacidad Ocupada (%)
@  Capacidad insuficiente ( > 100% )

o Allimite de su capacidad (85 - 100% Riesgo de Inundacién

Zona de Atencién Prioritaria
| Z. de Atencion Prioritaria 2007

Carretera Principal
— Ferrocarril

Hidrografia Catastro § % Punto de Riesgo
Arroyas rezs Urbana Escurrimiento
== Sobre Canal Salvaguardas en Base a Cap. de Ia Infraestructura
Cuerpos de agua
’ o BN Sobre Calle ; O  Salvaguarda (50 m)
----- Cauce sin Revestir y/o Area Verde . Salvaguarda (100 m)
Viaf decomunicacion E=== Por Tuberia o Béveda - Alto
L Namero de Carretera i

Riesgos Hidrometeorologicos

JULIO 2024

CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR
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Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005”

Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geologicos.

i & Blongopy
|
/1 Area de aplicacion

/ del plan

Superficie 260.00 m2

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
Arroyos
Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Unidades de Gobierno
L _j Limite del Area Urbana

L _]} Limite del Centro de Poblacién

Riesgos Geologicos
Fallas y Fracturas
; Puntos de Riesgo

F}'llgg_go por Erosion

%t Riesgo por Erosion

Falla

Catastro B 4rea de influencia 25 m.

Traza Urbana
50 m.

Riesgo por Deslizamiento
Zonas de Riesgo por Deslizamiento

=======Deslizamientos

Area Influencia 50 mts.

Riesgos Geoldgicos

JULIO 2024
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Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005

Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.

Area de aplicacion
del plan
Superficie 260.00 m2 e

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Geoestadistica
Curvas de nivel L N
E:i |mTlE del Area Urbana - Mm de m
I _J Limite del Centro de Poblacién Total de Viviendas / Sup. Has.
0-4
Hidrografia Catastro 4192
Arroyos Traza Urbana 1028
Cuerpos de agua 2% .38
B 6-a8
Vias de comunicacién B 5.8

- Numero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril

Densidad de Vivienda

JULIO 2024
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del plan
Superficie 260.00 m2

Habitacional H+60
plurifamiliar

Simbologia

att
Vias d esciin o
ias de comunicacion =% s
NUmero de Caretera
Carretera Principal
~— Femcatt A meeace Berss
(i condcimnade Panist
e ga Rissge
Centro de Poblacién S:;;Sf U No Conforma:

Unidades de gobierno
[ ] Limite del Area Urbana

Condicionante Para Usos

Habitneismal de 13 < 25 viuha

: Micrinduatia
Hebstactoral da 26 - 35 vivha i B
B Hasncional de 36- 45 viwha Eeiparmients Genesst

I Hesiacionsl da 56- 63 vivha B Focrescin y Beprte
-

I de

Espesisl
Comercio y Sorvicios Concentrador de Actividad
Comarcio y Senvicios. Gonro Dadrtal
Mixte Use Especial
Wiata Interna.

- Wixta Modarads

Usos de Suelo
Habitaclonal Mirto Subutano I | Preservackn Ecovgca
P Compesdn1-41eha PPC - Vivienda, Comarcioy Sevicias
. . :
Hidrografia S s E ouvia Ao mpacso Wivienwta Donidad Baja
| | Cuerpos de agua Im o Gento Uibana y Subcenron [ [ Te— ey

I wiienda Servicion Profarsnaion

Comarcio

L Wniensda Servicios
PPC - cemuemvm

Coreder Imgacie Allo
B coredo irpacts Meso
I Comedor Patrimenin

Zona Esproal de Desameda Gonvoiado PPC - Hodos
: o=
00 22na e amontigaarmisnia

1 hodo Bamal

| [T

L e
Uso de Suelo Propuesto JULIO 2024
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Plano E-02: Estructura Vial
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AV. MIRASDOR A CALLE 10A

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia

Arroyos
Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
Numero de Carretera
Carretera Principal

— Ferrocarril

Unidades de Gobierno
.___! :} Limite del Area Urbana
L} Limite del Centro de Pabl

Catastro
Traza Urbana

Transito y Transporte
=— Regional

==== Regional Propuesta

De Primer Orden

==== De Primer Orden Propuesta
Primaria

Primaria Propuesta

Secundaria

==== Secundaria Propuesta
== Sistema BRT - Troncal 1

s Transnarte No Motarizada

Estructura Vial

JULIO 2024
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Escrituras

NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE

AV. CALIFORNIA 5101, DESPACHO 105, EDIFICIO VERTICE
TELEFONOS 430-03-185, 430-03-16 Y 430-09-52
FRACCIONAMIENTO LAS HACIENDAS, CHIHUAHUA, CHIH.

L1C. MARITA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
TITULAR

CONTIENE: Primer testimonio de la escritura en la que se hizo constar:
CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran por una parte, el Ingeniero
JESUS MANUEL MIRANDA NAVARRO, como “LA PARTE VENDEDORA” y
por la otra, la seflora ANA KAREN BEJARANO RUBIO, como “LLA PARTE
COMPRADORA”, respecto del lote de terreno urbano marcado con el
niimerol005 mil cinco de la Colonia Barrio el Palomar de esta ciudad con

superficie de 260.00 M2.

ISCRITURA NUMERO 21612

DEL VOLUMEN 877
CHIHUAHUA, CHIH., A 13 DE ABRIL DE 2023

UrVa wovii 6141848474 Emai: arqvarg@msn.com
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. LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ, BEJARANO 1
; NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE :
DISTRITO MORELOS,

CHIHUAHUA, CHIH.

""" VOLUMEN OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE <cooeoeeeee
---------- NUMERO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS DOCE ~-mmemmmev
En la Ciudad de Chihuahua, a los ocho dias del mes de Septiembre de
dos mil veintidés, ante mf, Licenciada MARIA DEL ROSARIO
H_ERNANDEZ BEJARANO, Titular de la Notarfa Plblica Namero
Diecisiete, en actual ejercicio para este Distrito Judicial Morelos, Estado
de Chihuahua, comparecieron por una parte, el sefior Ingeniero JESUS
MANUEL MIRANDA NAVARRO, a quien en lo sucesivo se le
denominara indistintamente por su nombre o como “LA PARTE
VENDEDORA” y por la otra, la sefiora ANA KAREN BEJARANO
RUBIO, a quien en lo sucesivo se le denominara indistintamente por su
nombre o como “LA PARTE COMPRADORA” y ¢xpusieron: ----------
Que tienen concertado un CONTRATO DE COMPRAVENTA, cuyos
requisitos formales vienen a satisfacer en este acto, sujetandolo a los
siguientes ANTECEDENTE, DECLARACIONES v CLAUSULAS: --
ANTECEDENTE:

UNICO.- Mediante escritura publica 17619 diecisiete mil seiscientos
diecinueve, otorgada en esta Ciudad, el treinta y uno de julio de dos mil
catorce, ante la fe de la Suscrita Notaria y cuyo primer testimonio obra
inscrito bajo el mimero 101 ciento uno, a folios 101 ciento uno del
Libro 5530 cinco mil quinientos treinta de la Seccién Primera del
Registro Piblico de la Propiedad para este Distrito Judicial Morelos,
Estado de Chihuahua, correspondiéndole al inmueble objeto del
presente instrumento el folio real 1096576 un millon noventa y seis
) mil quinientos setenta y seis de la citada Dependencia, se formalizé
contrato de compraventa mediante el cual el sefior Ingeniero JESUS
MANUEL MIRANDA NAVARRO adquirié estando casado bajo el
régimen de separacién de bienes con la sefiora Maria de Jess Barraza
Beltran, por compra que hizo al sefior GERARDO BERMUDEZ
PICHARDO, el lote de terreno urbano ubicado en la calle Varsovia
niimero 1005 mil cinco de la Colonia Barrio El Palomar de esta
Ciudad, con superficie de 260.00 M2. doscientos sesenta metros
cuadrados, que mide 10,00 Mts. diez metros de frente por 26.00 Mts.
veintiséis metros de fondo y linda: Por su frente, con la Calle
Varsovia; por su costado derecho, con propiedad del sefior Francisco
Torres; por su espalda, con terrenos propiedad del Seguro Social y
por su costado izquierdo, con propiedad privada.
DECLARACIONES: =
PRIMERA.- Manifiesta bajo protesta de decir verdad el sefior Ingeniero
JESUS MANUEL MIRANDA NAVARRO:
a).- Que tiene concertado contrato de compraventa con la sefiora ANA
KAREN BEJARANO RUBIO, respecto del inmueble descrito en el
Antecedente Unico de esta escritura, que en este acto vienen a formalizar,
del cual, para su mejor identificacion, se agrega pla.no al apéndic.e del
volumen en que consta esta escritura, en el legajo correspondiente,
marcado como anexo 1 uno.
b).- Que el inmueble objeto del presente ct?ntrato:

Se encuentra libre de gravame ciones de domir{io.—— :
Se encuentra al corriente en(el pagedd] impuesto predial, segun lo
acredita con el comproparite de pagy; asi ¢

bmo de cualquier adeudo de
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(5]

indole fiscal y no causa derechos por servicio de agua por tratarse de un
lote sin construccién alguna.
__No se encuentra sujeto a contrato de arrendamiento alguno, -—----——-

¢).- Que solicité y obtuvo licencia de uso de suelo, segiin consta en oficio
numero AUA 09630/2022 (AUA cero nueve seis tres cero diagonal dos
mil veintidés) expedida en esta Ciudad, el veinticinco de julio de dos mil
veintidés, por la Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y el
Subdirector de Administracién Urbana de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologfa de esta Ciudad, en la que sefiala que el uso de suelo
para el inmueble objeto del presente instrumento es de recreacién y
deporte, documento que en copia certificada por la Suscrita Notaria se
agrega al apéndice del volumen en que consta esta escritura, en el legajo
correspondiente marcado como anexo 2 dos.
SEGUNDA.- Continiia manifestando bajo protesta de decir verdad el
sefior Ingeniero JESUS MANUEL MIRANDA NAVARRO, para
efectos fiscales:
UNO.- Respecto al Impuesto al Valor Agregado, éste no se paga en
virtud de que el inmueble objeto del presente contrato, es linicamente
suelo. DOS.- Respecto al Impuesto sobre la Renta por enajenacion de
bienes, tener que hacer un pago provisional de conformidad con la
liquidacién que contiene la informacion relativa a la determinacién del
caleulo de dicho impuesto.
TERCERA.- Por ultimo, manifiestan bajo protesta de decir verdad las
partes que intervienen por sus propios derechos en el presente
otorgamiento, que no existe el duefio beneficiario a que alude la Ley
Federal para la Prevencion e Identificacién de Operaciones con Recursos
de Procedencia Ilicita.
Expuesto lo anterior se otorgan las siguientes:
CLAUSULAS:
PRIMERA.- El sefior Ingeniero JESUS MANUEL MIRANDA
NAVARRO vende y la sefiora ANA KAREN BEJARANO RUBIO,
compra y adquiere para si, el lote de terreno urbano ubicado en la calle
Varsovia numero 1005 mil cinco de la Colonia Barrio El Palomar de
esta Ciudad, con superficie de 260.00 M2. doscientos sesenta metros
cuadrados, cuyas medidas y colindancias quedaron descritas en el
Antecedente Unico de esta escritura, teniéndose por reproducidas en la
presente cldusula como si en ella se insertasen de nuevo, ——-—-----n-eeemeev

SEGUNDA.- El precio de la presente operacion lo es la cantidad de
$170,820.00 (CIENTO SETENTA MIL OCHOCIENTOS VEINTE
PESOS 00/100) Moneda Nacional, que “LA PARTE VENDEDORA”
manifiesta haber recibido con anterioridad al otorgamiento del presente
instrumento de “LA PARTE COMPRADORA”, a su entera
satisfaccién.
TERCERA.- La anterior enajenacion incluye accesiones, servidumbres y
en general todo cuanto corresponda al inmueble enajenado.-----—-—-——-—-—-

CUARTA.- La venta se hace en el concepto de que el inmueble que
constituye su objeto se encuentra libre de toda responsabilidad y
gravamen, por lo que “LA PARTE VENDEDORA?” se obliga a prestar
el saneamiento para el caso de eviccién, en los términos de las
disposiciones legales aplicables contenidas en el Codigo Civil del Estado.
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QUINTA.- “LA PARTE COMPRADORA” se obliga a respetar los
planes y programas de desarrollo a que se refiere el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040 (dos mil
cuarenta) instrumento de planeacion que fue publicado en su quinta
actualizacion el veintiuno de septiembre de dos mil dieciséis en el
Periodico Oficial del Estado de Chihuahua, mismo que se expide en uso
de las atribuciones que al Municipio confiere el articulo 115 ciento
quince fraccion V (ntmero cinco romano) de la Constitucién General de
la Repuiblica y el articulo 11 once fraccién 11T (nimero tres romano) de la
Ley General de Asentamientos Urbanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.
SEXTA.- “LA PARTE COMPRADORA?” tiene pleno conocimiento
del uso de suelo autorizado para el inmueble objeto del presente
instrumento y estd conforme con el mismo.
SEPTIMA.- “LA PARTE COMPRADORA” se obliga a pagar todos
los gastos, impuestos y derechos que se originen por la celebracién de la
presente compraventa, con excepecion de los impuestos sobre la renta y
cedular, que en caso de que procedan, son a cargo de “LA PARTE
VENDEDORA”,
OCTAVA.- “LA PARTE COMPRADORA” manifiesta que con
anterioridad a este acto recibié de “LA PARTE VENDEDORA” la
posesién fisica y material del inmueble objeto de la compraventa, al
corriente en el pago de sus impuestos, derechos y contribuciones, sin
ninguna responsabilidad para con el Fisco ni para con terceras personas,
asimismo, al corriente en el pago de los consumos de agua, luz y demas
servicios puiblicos con que cuenta el inmueble y & su entera satisfaccion. -
NOVENA.- Las partes estan de acuerdo en que los impuestos que cause
esta escritura los formulard y enterard la Suscrita Notaria por su cuenta;
si las autoridades fiscales correspondientes dictaminan alguna diferencia
a su cargo, se obligan a pagarla en un plazo de tres dias hébiles a partir de
que sean notificadas, inclusive con los recargos y multas que se
impongan por falta de pago oportuno, liberando a la Suscrita Notaria de
cualquier responsabilidad por tal concepto.
DECIMA.- Las partes manifiestan que en la celebracion de este acto, no
existen causas de invalidez, nulidad o rescisién, renunciando en
consecuencia a cualquier derecho, accion o excepcién que pudieren tener
provenientes de estas circunstancias.
DECIMA PRIMERA.- Las partes aceptan en todas sus partes el
contenido del presente contrato por estar redactado en la forma y
términos convenidos.
DECIMA SEGUNDA.- Para el cumplimiento e interpretacién de este
contrato, las partes se sujetan expresamente a los Juzgados competentes
del Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, ubicados en esta
Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, renunciando a cualquier otra
competencia que pudieran tener por razén de su domicilio presente o
futuro.
DOY FE Y CERTIFICO: —
PRIMERO.- Que conozco pe
se identifican con doc

os comparecientes, quienes
'mi opinién ambos tienen la
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capacidad legal requerida para contraer obligaciones juridicas, habiendo
manifestado bajo protesta de decir verdad por sus generales ser: el sefior
_Ingeq1ero JESUS MANUEL MIRANDA NAVARRO, quien se
identifica con credencial para votar con fotografia numero
0842000396680 (cero ocho cuatro dos cero cero cero tres nueve seis seis
ochg cero) expedida por el Instituto Nacional Electoral, de la cual agrego
copia certificada por la Suscrita Notaria, al apéndice del volumen en que
consta la presente escritura en el legajo correspondiente marcada como
anexo 3 tres: originario de Ciudad Julimes, Chihuahua, donde nacié el
diecisiete de Febrero de mil novecientos cincuenta y ocho, Ingeniero
Civil, con clave tnica de registro de poblacion MINJ580217HCHRVS09
(MINI cinco ocho cero dos uno siete HCHRVS cero nueve) con registro
federal de contribuyentes MINJ580217AG5 (MINJ cinco ocho cero dos
uno siete AG cinco) casado bajo el régimen de separacién de bienes,
matrimonio civil celebrado en esta Ciudad, el cinco de Diciembre de mil
novecientos noventa y siete con la sefiora Maria de Jesis Barraza Beltrdn
v con domicilio en la Calle 20 Veinte niimero 705 setecientos cinco de la
colonia Mirador de esta Ciudad, codigo postal 31205 treinta y un mil
doscientos cinco; la sefiora ANA KAREN BEJARANO RUBIO quien
se identifica con credencial para votar con fotografia nimero
0333119088915 (cero tres tres tres uno uno nueve cero ocho ocho nueve
uno cinco) expedida por el Instituto Federal Electoral, de la cual agrego
copia certificada por la Suscrita Notaria, al apéndice del volumen en que
consta la presente escritura en el legajo correspondiente marcada como
anexo 4 cuatro; originaria de El Fuerte, Sinaloa, donde naci6 el dia
cuatro de marzo de mil novecientos noventa y uno, soltera, dedicada al
hogar, con clave  unica de  registro de  poblacion
BERA910304MSLIJBNO5 (BERA nueve uno cero fres cero cuatro
MSLIBN cero cinco) con registro federal de contribuyentes
BERA910304A73 (BERA nueve uno cero tres cero cuatro Al tres) y con
domicilio en calle Hacienda de Encinillas nimero 207 doscientos siete
del Fraccionamiento Las Huertas de esta Ciudad, codigo postal 31555
treinta y un mil quinientos cincuenta y cinco. '
SEGUNDO.- Que los comparecientes me proporcionaron para
identificarlos sus datos personales, los cuales inserté en este instrumento
y recabé para verificar sus identidades, los documentos cuyas copias
certificadas por mi agregué al respectivo apéndice; quienes me
manifestaron bajo protesta de decir verdad, que la forma en la que se
liquidé la obligacién derivada del acto juridico que se hace constar en el
presente instrumento fue mediante un pago, realizado en efectivo, por la
cantidad de $170,820.00 (CIENTO SETENTA MIL OCHOCIENTOS
VEINTE PESOS 00/100) Moneda Nacional, con anterioridad a la firma
del presente instrumento.
TERCERO.- En cuanto al régimen fiscal del contrato que se consigna en
este instrumento: Genera Impuesto de Traslacion de Dominio previsto
por el Cédigo Municipal del Estado; respecto al Impuesto sobre la Renta
por enajenacioén de bienes, el vendedor declaré tener que hacer un pago
provisional de conformidad con la liquidacién que contiene la
informacién relativa a la determinacion del célculo de dicho impuesto, de
la que un ejemplar entregu¢ a “LA PARTE VENDEDORA"” quien con
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la firma del presente instrumento se da por recibido y manifiesta su
expresa conformidad con el mismo y que agregaré al apéndice del
volumen en que consta esta escritura, en el legajo correspondiente,
marcado como anexo 5 cinco, comunicandoles la Suscrita Notaria que
daré aviso al Servicio de Administracién Tributaria de la operacién
contenida en este instrumento; causa Impuesto Cedular previsto por la
Ley de Hacienda del Estado v no causa Impuesto sobre la Renta por
adquisicion de bienes previsto por su ley, toda vez que el monto del
avalio no excede en més de un 10% diez por ciento del valor de la
operacion.
Se agrega al apéndice del volumen en que consta esta escritura, en el
legajo correspondiente marcado como anexo 6 seis, acuse de la
constancia de declaracion informativa de Notarios Piblicos y demas
Fedatarios de la operacion contenida en este instrumento.
CUARTO.- Que se practico avaliio del inmueble que constituye el objeto
de este instrumento, documento que se agrega al apéndice del volumen
en que consta esta escritura, en el legajo correspondiente, marcado como
anexo 7 siete.
QUINTO.- Que las referencias hechas en el curso de esta escritura
concuerdan exactamente con los documentos originales que tuve a la
vista y a los cuales me remito.
SEXTO.- Que para los efectos de la Ley Federal de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de los Particulares y su Reglamento, informé a
los comparecientes que:
a).- Los datos personales proporcionados a la Suscrita Notaria, son
requeridos por el Coédigo Civil y la Ley del Notariado del Estado de
Chihuahua, para su inclusién en la presente Escritura Pablica; por lo que,
dicha informacidn es utilizada exclusivamente en el presente documento
publico.
b).- En virtud de que la Ley exige la inscripcion en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del presente instrumento, el respectivo
testimonio sera registrado en las oficinas correspondientes para tales
efectos.
SEPTIMO.- Que estando enterados y conformes los comparecientes con
lo anterior, expresamente me autorizan el uso de sus datos personales
para la formalizacion del presente acto.
OCTAVO.- Que para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38
Treinta y ocho de la Ley de Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos del Estado de Chihuahua, a continuacion se inserta el texto de
la citada disposicion: “ARTICULO 38.- Los propietarios o poseedores de
predios de dominio privado y los titulares de areas concesionadas, cuyos
sitios se encuentren contaminados, serdn responsables solidarios de llevar
) a cabo las acciones de remediacion que resulten necesarias. Las personas
que transfieran a terceros los inmuebles que hubieran sido contaminados
en virtud de las actividades que en ellos se realizaron, deberan informar
de ello a quienes les transmitan la propiedad o posesion de dichos bienes.
Ademas de la remediacién, quienes resulten responsables de la
conta.mmamén de un sluo 0 del Sye whsuelo se haran acreedores a las
: espondientes impuestas por las
n lo dispuesto en la presente
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Lt{:y ¥ demas ordenamientos aplicables. Los notarios y los fedatarios :
publicos insertaran el presente articulo en todos los instrumentos que se
otorguen ante su fe, en los que obren actos juridicos de traslacion de
dominio de bienes inmuebles.”
NOVENO.- Que se giran las declaraciones para enterar los impuestos
:-?.obre traslacion de dominio y sobre la renta por enajenacién de bienes
Enmuebles, originado por la operacién de compraventa contenida en este
instrumento al Municipio de Chihuahua y a la Secretaria de Hacienda del
Estado, documentos que agregaré al apéndice del volumen en que consta
esta escritura, en el legajo correspondiente, marcados como anexos 8
ocho, 9 nueve v 10 diez, respectivamente.
DECIMO.- Que para los efectos de deducir y acreditar el costo de
adquisicion del inmueble objeto de este instrumento. de conformidad con
la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente, por conducto de la Suscrita
Notaria, se expediri a favor de “LA PARTE COMPRADORA” el
comprobante fiscal digital por internet (factura electrénica), incorporando
a dicho comprobante el complemento fiscal respectivo, impresion del
mismo que se agregard al apéndice del volumen en que consta esta
escritura, en el legajo correspondiente marcado como anexo 11 once. -—-
DECIMO PRIMERO.- Que habiendo leido lo anterior Ilos
comparecientes por si mismos, les expliqué el valor y consecuencias
legales del acto y habiendo expresado su conformidad y ratificado sus
términos, firmaron para constancia. Doy fe.
DOS FIRMAS CORRESPONDIENTES A LOS SENORES JESUS
MANUEL MIRANDA NAVARRO, ANA KAREN BEJARANO
RUBIO.
EN LA CIUDAD Y ESTADO DE CHIHUAHUA CON ESTA MISMA
FECHA AUTORIZO PREVENTIVAMENTE LA PRESENTE
ESCRITURA.- DOY FE.
UNA FIRMA ILEGIBLE CORRESPONDIENTE A LA LICENCIADA
MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO.- EL SELLO DE
AUTORIZAR.
EN LA CIUDAD Y ESTADO DE CHIHUAHUA CON FECHA SEIS
DE MARZO DE DOS MIL VEINTITRES AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA.- DOY FE.-———---
UNA FIRMA ILEGIBLE CORRESPONDIENTE A LA LICENCIADA
MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO.- EL SELLO DE
AUTORIZAR.

INSERTOS
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Chihuahua
capital de trabsjo
yresultados

SETIICIIEITRTEIY
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR
OFICIO NO. AUA 09630/2022
CLAVE CATASTRAL: 098-028-041
ASUNTO: Licencia de Uso de Suelo
Pégina 1/2

Chihuahua, Chih., a 25 de Julio de 2022

A QUIEN CORRESPONDA
Presente.-

EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO DE
TIPO = RECREACION Y DEPORTE " PARA UN PREDIO UBICADO EN LA CALLE VARSOVIA No. 1005, EN LA COLONIA
EL PALOMAR DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO 260.00 M2.(DEL CUAL SE ANEXO INFORMACION
GRAFICA)

EL H AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, CHIH., HACE CONSTAR: QUE CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 115 FRACCION V INICIOS A Y D DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,
ARTICULOS 11, FRACCION L IL, 1, VI, XI, ARTICULOS 27, 28, 29, 40, 41, 48, 47, 48, 51, 52, FRACCION |, ARTICULOS 59,
80, 83, 77 Y 94 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORI
DESARROLLO URBANO, ARTICULO 13 FRACCION IX INCISO A) 83, 210 FRACCION I, 213, 214 Y 374 DE LA YEY DE

T

m‘

ERACCION L XI1 Xl Y XV1. 18 OEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUN
DE CHIHUAHUA, Y DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA

VIGENTE DETERMINA QUE EL USQC PROPUESTO:

ES PROCEDENTE YA QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN UN SECTOR CON USQ DE SUELO RD - RECREACION\Y
DEPORTE, CON UNA SUPERFICIE MINIMA POR PREDIO DE SEGUN PROYECTO M2 Y SEGUN PROYECTO MTS. DS
FRENTE, DEBIENDO RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTO QUE ESTE H. AYUNTAMIENTO LE MARCA.
ASIMISMO: DEBERA RESPETAR UN C.0.S. DE SEGUN PROYECTO Y UN C.U.S. SEGUN PROYECTO

COTEjuan

NOTAS:
= LA PRESENTE SE OTORGA YA QUE EL PARTICULAR MANIFIESTA LA NECESIDAD DE REALIZAR TRAMITE
ANTE NOTARIA, EN CASO DE TRATARSE DE UN PROCEDIMIENTO DISTINTO AL MANIFESTADO DEBERA

REALIZAR LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES.

SIEMPRE Y CUANDO ESTE CONDICIONADO DE TAL FORMA QUE NO GENERE CONTAMINACION, NI ENTORP!
CIRCULACION VIAL, NI PEATONAL, DESERA CONTAR CON EL ESTACIONAMIENTO ADECUADO A SUS NECESIDADHS.

A LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO SERA DE 5 ANOS.

B ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMITA, TODA VEZ QUE PUEDE
SER SOLICITADA POR GUALQUIER PERSONA POR SER INFORMACION PUBLICA DE OFICIO CON ALCANCES

UNICAMENTE DECLARATIVOS DE LA NORMATIVIDAD URBANA VIGENTE.

. ESTA LICENCIA NO IMPLICA LA AUTORIZACION PARA SUBDIVISION, FUSION, RELOTIFICACION, APEO Y
DESLINDE O PARA INICIAR LA OSRA PROYECTADA, HASTA EN TA OEST ADOS Y APROBADOS

PAGADOS LOS DERECHOS CORRESPONDIEN] chihuahua_
de trabajo

yr!nltndm
m————

v Ecmiogis
o€ peSkrnoLcs AN DIRECTON
QERTO. ABM

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

& Camino a la Presa Chuyiscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. T1414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahuagobmx 1
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2 E DIRECCIGON DE DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA
? =) SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA

& DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR
ﬁe\‘ OFICIO NO. AUA 09630/2022
ﬁ CLAVE CATASTRAL 089-028-041

ASUNTO: Licencia de Uso de Suslo
Pégina 212

Chikuahua, Chih., a 25 de Jullo de 2022

[~ RECREACION Y DEPORTE *** PARA UN PREDIO UBICADO EN LA CALLE VARSOVIA No, 1006, EN LA GOLONIA EL

J;{LADMAR DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO 260.00 M2, (DEL CUAL SE ANEXO INFORMACION
FICA)

D. LA SUPERFIGIE DECLARADA QUEDA BAJO RESPONSABILIDAD DEL SOLICITANTE, CUALQUIER ALTERACION
O MODIFICACION SIN LA AUTORIZACION DE LA AUTORIDAD COMPETENTE SERAN RESPONSABILIDAD DE
QUIEN LAS DECLARO

ATENTAMENTE e

Agu.wmn Diaz ‘@\
oLocla

DIRE RA DE DESARROLLO URBANO Y EC!

ADN#SM:N%

Q. SIGIFREDO REZ H

SuBI ADMINISTRACION URBANA

*2022, Afio del Cantenario de a llagada de la Comunidad Menonita a Chihuahua®

AR

. COTEJADO
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CALCULO PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION DE
BIENES ORIGINADO POR LA OPERACION CONTENIDA EN LA ESCRITURA PUBLICA
NO. 21612 A CARGO DEL CONTRIBUYENTE JESUS MANUEL MIRANDA NAVARRO.

NOMBRE Y CLAVE DEL RFC DEL FEDATARIO

MARIA DEL RO

SARIO HERNANDEZ BEJARANO HEBR490129L18

NOMBRE Y CLAVE DEL RFC DEL CONTRIBUYENTE O CURP

JESUS MANUEL MIRANDA NAVARRO

MINIJ580217AG5

FECHA DE ENAJENACION DEL TERRENO 08-sep-22
FECHA DE ENAJENACION DE LA CONSTRUCCION
FECHA DE ADQUISICION DEL TERRENO 31/07/2014

FECHA DE ADQUISICION DE LA CONSTRUCCION

COSTO COMPROBADO
DE ADQUISICION

COSTO DEL TERRENO
{o proparciones 6 20%

s __del rengldn &)

AL GANANCIA
CORRESPONDIENTE AL

PAGO PROVISIONAL RLES R (Sala cuando la fecha de adquisicién no
coincide con la fecha de ka construccidn)

TERRENO

95.&:9.«;}

JUNID 2022 122.048/JULI0 2018 BL. NUMEROQ DE ARCS

l 3

84,9149 = L4372 TRANSUARICOS
ATTUALIZACION l
CORRESPONDIENTE 1.4372]
1, GANANCIA
CORRESPONDIENTE A LA J
CONSTRUCCION
COSTO ACTUALIZADO.
DEL TERRENO (BXC] 139.162.87)
D1, NUMERQ DE AROS
CONCURRIDOS
EL GANANCIA
COSTO DE ACUMULABLE
CONSTRUCCION O CORRESPONDIENTE AL
COSTO COMPROBADO TERRENO (A1 entre 61 5in
(A-8]0 [RUSR) exceder de 20 afios)
FL GANANCIA
ACUMULABLE
CORRESPONDIENTE A LA
L CONSTRUCCION (C2 entre:
NUMERD DE AROS D1 sin exceder de 20
[ afios)
G1. GANANCIA
DISMINUCION (€ X 3% |ACUMULABLE TOTAL (E1
s XF +FU 3}
COSTO DELA
NETA
[E-G) [en ningiin caso 1 TARIFA DEL ARTICUILO j
= infesior 8l 20% de E} 177 DELALISR
FACTOR DE
ACTUALZACION 11 COCIENTE [H1 entre
1 CORRESPONDIENTE G1)
COTEJADO -
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21612

E

TOLABRADOR 31208

CHINUANUA, CHiM
e e mISTn MRRYISSRZITORN
e ARSI THORRVSS s esam 191 4
e et 019 sacoow 0842 IDMEX1711542386<<0842000396680
onoe GN mesow 2018 wemow 228 \’ SE02173H2812313MEX<D4<<03BA4T<E

MIRANDA<NAVARRO<<JESUS<MANUEL<

COTEJAD O

LA C. LICENCIADA MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO,
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE PARA EL
DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE
CONSTAR Y CERTIFICA.

QUE LA PRESENTE COPIA XEROGRAFICA CONSTANTE DE UNA FOJA
UTIL, CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON DOCUMENTO ORIGINAL,
EL CUAL TENGO A LA VISTA Y DEVUELVO AL INTERESADQ, swmmemmmmmmeeaee

EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS OCHO
DIAS DEL MES DE SEPTIEMBERE DE DOS MIL VEINTIDOS.- DOY FE.---—--n-—

LA NOTARIA PUBLICA NU
e
=% 1754 :
LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ'BEJ \“ng
“"‘\._, - .4""’
]
1) .,‘ -

UrVa  wevi 6141848474 E-mait: arquarg@msn.com



Miércoles 05 de marzo de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

119

Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005

Ara k. Byaons 2,
I

% 033311908891 5
55
2

LA C. LICENCIADA MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO,
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE PARA EL
DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE
CONSTAR Y CERTIFICA. L

QUE LA PRESENTE C_OPE.& XEROGRAFICA CONSTANTE DE UNA FOJA
UTIL, CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON DOCUMENTO ORIGINAL,
EL CUAL TENGO A LA VISTA Y DEVUELVO AL INTERESADOQ . ——-mmmeeeeee -
]

EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS OCHO
DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDOS.- DOY FE.

UrVa wevi 614-1848474  E-mait arqvarg@msn.com
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LA C. LICENCIADA MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO,
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE PARA EL
DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE
CONSTAR Y CERTIFICA.

QUE LA PRESENTE COPIA XEROGRAFICA CONSTANTE DE DOS FOJAS
UTILES, CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON DOCUMENTO
ORIGINAL, EL CUAL TENGO A LA VISTA Y DEVUELVO AL INTERESADO.-

EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS OCHO
DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDOS - DOY FE.-----=----

===

=
LIC. MARIA DEL

U rva Movil: 614-1848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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11. RESULTADO
COSTO DELA CORRESPONDIENTE AL
CONSTRUCCION TERRENO (E1 X 11X D1 sin
¢ ACTUALIZADA {HX 1} exeeder de 20 afog)
Ki. RESULTADQ i
COSTO ACTUALIZADO CORAESPONDIENTE A LA
DE ADQUISICION (D +1) CONSTRUCCION (FLX 11X
(En ningdn caso menor D1 sin exceder de 20
x_ al 10% de U} afios,
INVERSIONES EN
CONSTRUCCIONES,
MEJORAS,AMPLIACION L1. PAGO PROVISIONAL
1 ES O ADAPTACIONES(2)| 1+ x1)(3)

w_ NUMERO DE AROS

DISMINUCION (L% 3%
WX M)

COSTO DE LA
INVERSION NETA [L-N)
{en un easo inferior al
20% de 1} (2)

FACTOR DE
ACTUALIZACION (1)

COSTO ACTUALIZADO
DE LAS INVERSIONES
a (0XP)6(2)

-

GASTOS NOTARIALES,
AVALUOS, IMPUESTOS
¥ DERECHOS POR
ESCRITURAS,
n__ACTUALIZADOS

COMISIONES ¥
MEDIACIONES
PAGADAS

5 ACTUAIZADAS

TOTAL DE
DEDUCCIONES
ACTUALIZADAS (K + O +

1 R4S 139,162.87) 1

MONTO DE LA
CONTRAPRESTACION,
VALOR DE AVALLO O
INDEMNIZACION (Art.
u_ 146 LISR) 170,820.00]

GANANCIA GRAVABLE
O PERDIDA (U-T) (3)
(En caso de pérdida,
defar en blanco W,X,Y y|
[ | 31.657.13]

NUMERD DE AROS

w_TRANCURRIDOS 08-ene
GANANCIA
ACUMULABLE [V entre

W sin exceder de 20
« afios) (3) 3957.14

TARIFA DEL ARTICULD
* IS4DELALLISR(3) 76

PAGO PROVISIONAL (Y
par W sin exceder de
1 03h0n)(3) 608

UrVa wevi 614-1848474  E-mait arqvarg@msn.com
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO

NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE

DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH,
LRI X))
VA -
L J
AGUSE DE AGEPTACION ; @
DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS SAT

J e

]
Nombre del Notarlo Pablico o Fedatario MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO

RFC del Notario Pablico o Fedatario HEBR480128L18

Fecha y hora de presentacidn: 06/03/2023 14:01

Mimero de oparacion: 230040034410

Ejercicio: 2022

Tipo de declaracién: Mormal

Periodo: 08082022

Medio de presentacion: Intermnat

Operacion: Enajenacian de blengs

Los dalos personales son incorparados y protegidos en los sistemas del SAT, de cor con las di legales an la maleria.
Para madificar o carregir datos personales visita sat,gab.mx.

Este acuse as emilido sin prejs idad de los dalos dos ni al 1to dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las

gar la
facultades de revision de la autoridad fiscal.

llo digital : niPZs1TmNHENNRF4d 2 7hrGETOKIBR4F (2y21QIeNIAGrrWdKyy By Tt1auseCavrn
Rt « 8XAChTXzdtybIKLhWBsYILIXFELSAEFKbADBWZ/dWHaC LKL kL pnTH2Bfs6td0LVGtbdc=

21612

UrVa wevic 6141848474 E-mair arqvarg@msn.com
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AVALG INMOBILIARID

AVALUO INMOBILIARIO

Inmueble ubicado en la Calle Varsovia N* 1005 de 1a Colonia Barric El Palomar de 1a cludad de
Chihuahua, Chih.,

UrVa  wovit 6141848474 E-mair: arqvarg@msn.com
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH,

21612

— AYALUO INMORILLARID

Soistants del avaio. Ana Karen Bajarano Hublo
Vasador LC. Asrwifcs Enviues Sas
e e
Cooua mecainad en valuacion 5.E.B. sapi30r
Numaco de Perito Yaluador %
Facha dui avaiio: 11 e Jullo de 2021
Facha de inspeccidn. L1 de o ce 2013
st Qo 0 AR Lot
Cavn Cale Varsovia
o, Ok from
Manisna: N
Lot M
Faimnsmeanto o Cokm: Bar 6 Paicmar
Mungigo ¥ Eatado:
Cdige. 124
Hagiman e pogedad: Prrvacy
Propelano del nmuebie. Jesus Manusl Miranda Navarrs
Ana Karen Bajarana Rubio
D00 Sei avaiug. Determunar el valor catasiral ded inmuctie.
Proposts el avamio: Trasiackin de domin (eschuracn)
N de cuanta predial 095028041
N de cvmats del agua:
18 Caracturisticas wrbanas
Cashcacion oe i tons. Habtacena:
Tiperk de conptruccion Casas habitacdn
indsce B0 saturacian ea la rons. 00w
Pesacion: Ean
ambmatas Contiste an ConEamineciin CIOvOCASE DOr ks BiABMClareL.
Use dul sueh Rabitaconal
Vb S 2cTO80 § IMpOrtancs de las misman: For & Av. Tedflo Borurnda Dnis iwego & '3 CAbe 104 Lingt & & Gl Variowa

dal inmusble

For 5 frente of Inmuebin Cade Varovia, € resia con colndents de b misma
manzang

COTEJADO

UrVa  wovii 6141848474 E-mair- arquarg@msn.com
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH.

21612

AYALUO INMOBILIARIO

Memaria fotogrifica

UrVa  wevic 6141848474 E-mait arqvarg@msn.com
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1808
AYALUO INMOBILIARTD
WIIL. Aplicacider del anfoque tie castos
A Bel tarrene
Valor de Ha. o rona spiicads
alcaso en AL
Late tipo o ikt ;
W 300 " Valor unitario medio: 373008
Fraccida Superficle (m") o "'m,“"“ Factor Wakor parcial (§)
Unkca 800 100.00% Mo (1] 03000
A, Comunes L2
266,00 Lk L
. De a3 esastrucciones =
Tipa Descripeidn Area(m')  VILM{S/m') Demdeita VNRS/m')  Valor parcial (3)
| B | S,
© Ietalacianas srpecisies, siemuntns accesorion y obras smplemeniaran i s ==
Canticad m', pza, TTULIRES, s
Descriocidn sl Damérita ** lor paccial {8
Resufade dal anfooue da castos (valor fisioo 0 directo (A « B + C1J AIMONIO00
T Valor de capializaciin de restas
Mo procade.
X Resumen 1
Compatative de catastral: #150,310.00
Costos (valor flskco o directal o procese.
Inarescs (valor de canitalizacion da rantash Fo procede.

2. Canideracionas pravias & 8 conclusiin
£l valiacor deciara que G thenn inferés oresents. G ULLID a1 1a DOOKTRG vakiaca.
£l valuacor agume gue ks prapiedad no tiens falls o condickines expecites, el sutiuekn o e s s, que
alrckarin of vakor de la misma. B Vaic6r 10 ssume rEsponsatEdad por estas ondiconss.
L Infrreacitn, ks estimados y valones asentadas on e reoote, se obtuviern de Krented oo o plano Gy
et cel rtEresaci

e o s o . A Bl T 1
XIZ. Conclusién

Valor catastral astimada en 3 160,310.00
SON CIENTO OCHENTA MIL TRESETENTOS DIEZ PESHS Bb/100 M.

UrVa  wovic 6141848474 E-mai- arqvarg@msn.com
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
DISTRITO MORELOS,

CHIHUAHUA, CHIH.

21612

1698

——_AYALD INMDSTLIARIO

{Valor B Ha. o sana apiicado T |
= — 8l eas an MR i
lote Eipo o |

Valor unitario medio:| 4 160

Valor pareisi ($)

de catastral;

Comgaratie
Costos {vuior fiskco o dinecta);
Eoaresos (valor de capitaiizacion de rentas):
— I ComBeradtn prevers s cnduie
£ wallador 0ecna Sus re tiene intorts tresente 6 Wi e fa oroceedac
B wadador a5ume Oue 8 DECRIR e tene fals O
#ectarin o valor de s e, B saketor no

especiales. del mitsueln o 0o @ estructyna, que
responsabifcad por estas condiciones.
s oe

13 informacete, o5 extimaccs y vakone aseriacos £ ol MROAE. 5 CheveenDn oo fuentes como e plano catastral y

UrVa  wsvic 6141848474

E-mail.

: arqvarg@msn.com
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Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005”

1698
AYALUS INMOBILIARID
segin piang atastral y registro pubcs de 1 propledad
Frente £ $0,00 m. con Calla Varsovia.
Castada dereche. En 26,00 m. £on_Francikco Tomes
En 10,00 m. Con Terrence dil Saguro Socisl
‘Costado Lrouberde En 26,00 m Con Propiedad
Punts de liga 23.40m. A la Calle 108
Superficie totai: W00 m2
Canfiguracion ¥ topografia: Rectangular y descandenia il
Caracteristicas panovkmicas v/o urbanas: De 7una hatEacionsl, sin Cameristicns e aTeiEan U VAl
Damaidad habitacional parmitida: H2s
Totensidad de construccitn: 0%
ebips v o Wg!w - =
'''''' 19, Descripcidn genera =y — —
e mol NSRS e = . De
Uso considerado:
Ho apics
Tipas e CoRMIUCCION
Calidad v clasificacin de s construccién N agka
Nimero de niveles: o maich
Etad aproximaca da ta construccidn en ahas: 0 s
Vida Gbil remanents e afics o apica
Vida tatal en afasi o apica
o apica
Caiidad o apca
n-n—-mmumbude U
—
e =T e, V. Blarmanios e L =S
Gom neara:
Cimeraacién: Ho apica
Etructies N agica
Muros: N sacs
Entrepmos: o #oiicy
Techas: o aplez
Accres O achca 1
Bercas: Mo ackes
Revestimientos y scabadas internoneL:
Apianado: o aphca
Pafoncs: o wokes
amorines: o achica
Piss: Mo aghex
Zocion: Ho eoica
Escaleras: Mo spica
Pt Mo aoica
Recutiimiendcs Expecisies:  No antcs
Carpinteria: MO B0kca
Instalacion=s hidrduticas ¥ Eanitariaa:
Muetsies de bafio: Hosolicn
Pt aphen
* InstalaciSe sldcerica:
Puestas v veatancria: Ho atca
Harreria: Ha aoica
WVidriaria: #ia soiica
Carrajeria: Mo aciica
Faenaca: o aclies
Instalacianes especisles.
Na sclice.
Vi
a-w—-uﬂnnmml enoque e costos para estimacdn del valor comesciall Dicho enfoque
e coss se basa en velores m-hm—hamaumnwinmwmum
ecimt e D aflos ¥ s estacy o mentcaimiento Mo apka.
— & o

o procade.

UrVa  wsvic 6141848474

E-mail: arqvarg@msn.com
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
. NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH.

necumcmummsonﬂmpussmsomemmcmﬁmm mgﬁm
-DE BIENES INMUEBLES y i‘-ii:xo (= 14 Sl 21612
- NORMAL - [:]cmpLEMENTAmA- FECHA m % 1057}

mhﬁA“‘UA, CHiIII.MHUA

'BEJARANO RUBIO ANA KAREN

, S

F e

UrVa  wevii 6141848474 E-mair: arqvarg@msn.com
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y resultados Certificado de Pago

Municipio de Chihuahua

Calle Victona No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P 31000,
Chihuahug, Chihuahua

RF C MCIB51010v22

Traslado de Dominio
Fecha de Emisién: 08 de Febrero de 2023
Transaccién: 2023-249052 '
Nimero de Nota: D00-22-10871
Clave Catastral: 08-001-019-00-0001-099-028-00041-00-0000
Clave Catastral Anterior: 099-028-041

CONTRIBUYENTE
Datos del contribuyente

Nombre: BEJARANO RUBIO ANA KAREN RFC:
Teléfono:  Sin teléfono Correo electronico:  Sin correo
Direccion. CALLE VARSOVIA 1005 31265 EL PALOMAR
CHIHUAHUA CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado: $3,787.00

Desglose de pago

Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120201001 INGRESO POR IMPUESTO TRASLACION DE DOMINIO 08-02-2023 1 $3,416.40

12020102 IMPTO UNIV TRASLACION DE DOMINIO 08-02-2023 1 $136.66
310104001  INGRESO INSTITUTO MUNICIPAL DE LA MUJER 08-02-2023 1 $134.43
310107002 CONTRIBUCION DE BOMBEROS TD 08-02-2023 1 58.96
310108002  INGRESO CONTRIBUCION IMPAS TD 08-02-2023 1 $44.81
310105001 RE%ES&RROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA-TD 08-02-2023 1 v S44.81

31010601 NDEO CRUZ ROJA MEXICANA 08-02-2023 1 50.83

TOTAL: §3,787.00

Nimero de nota: 000-22-10871 Clave catastral: DMG!-MQ—DMM‘[-OQM?&BELOO—UM Netario: NOTARIA 1T

(TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE PES!

Cadena Original
[|008|2023-248052[BEJARAND VRUBIO ANA KAREN|CA|08/02/2023 13:12:28|3787||

Selio Digital 2o @ . .
30260214 71056202855 3960500551 8900834756 7104 1860214302833aC267 THBB00C  diceBbOZTC1 ThaBABT4L e
Aviso Importante

“Se hace de su conocimiento que la emisidn dal prasents comprobante de page, NO exime al contribuyenta
dal pago de diferencias que resullaran del Impuesto, por aplicar los supueslos previsios en al

articulo 15 da In Ley de Ingresos del Municipio del Chihuahua®,

Si desea verificar su comprobante de pago yio consullar su factura slectranica pusde visitar

ia i liga hitp a.gob mxFacturac

Péag1de1

UrVa  wsvi 614-1848474  E-mait: arquarg@msn.com
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH.

21612

XL ,"1‘.!%; 48 ”_ﬂ._g 15C

SECRETARIA

L HEBRAS01285P0

RN TI0 SRR DR COMABUPENTER | 1|

HEBR490120MCHRJIS00

PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA CLAVE UMICA 0 SEGITRO D8 SOBLACKN | |
A ENTIDADES FEDERATIVAS. PHCIA OF FAA OF LA
ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES  meviwsams o[ 08 w05 ]wel 5]

AATES DE INCIAR EL LLEMAIO, LA LA I IHUSGIONER (Easbd s 45 snst s,

=i e

L34
! dd
SAT

Sersiclo de Admuniuacien vuads  CHINUBMUA
LG T AR  CRTTE AR

SATERIE ¥ MOMBEIN (1)

HERNANDEZ BEJARANO MARIA DEL ROSARIO LIC
=)

APCRROENTE 4 £ARD B COMPBMBNT WA, O CONRECTISN e e »
[ FAEAL mof s i O gt Acion o8 @ =
or CONRECCION FIRCAL jeE i

sl et
a iitnormniisy e v e i Y s

e

e e e o] o ey o
SIS [

s o

& GAMANCA OgTLDA fiem 1657 | | o YorTOPABADO n e s g it o |

| EANTIOAD ACARDO 8 8 o Pt |
e aga &

B PADG (3 per Tana | e

R0 morupOpL cOnDauE oL seTiono Dm0k | |z
& Lavimn

Liiteedesis ftien | U | ERes 00

st PREAML D8 CoTmBITTEY MINJ58DZ1TAGS

srmikio rarenw sy moweeiss | MIRANDA NAVARRO JESUS MANUEL
s -
o

i

5 PAGC BN EXCENE (0 8 et s o ey | Wi
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
X NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH.

21612
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st PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR
SECRETARIA ALOS INGRESOS POR LA
DE HACIENDA  ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

HERNANDEZ BEJARANG MARIA DEL ROSARIO LIC

CORFCCONRECAL | ) |
I

FEGHA OF FIRMAGE. AR J EH CASO OF COMPLEMENTARIA, WGIGIE LA
SELECCIONE CON YA MORMA 00 | LAESCRTURAD MiJTA ol 0 |ues| o |ano| 2022 | TECHA G PRESEMTACIH OF LA CECLAPACEN
QUE DESEA PRESENTAR

CAPBEDIA | | | e ceescamurs | 21812 |
|

[ [

VALOR DEL INUUEBLE [ 170,820.00

A, GANANCIA CETENDA I 51,067.00 || | fpRacniszADAMNIAY ]
B, IMPUESTD CAUSADO (A x Taaa del 5%] r 1,683.00 L GASTOS DE EECUGEN ] |
© ESTIMIAQ FISCAL [ T92.00 | W HOMORARIOS DE NOTICACEON
0. i5-0) 4 ‘ 79200 I 0, MONTO PAGADO CONANTERIGRDAD I
S Moo B LeMeN-0)
"p.hm-nn: [ 3200 I [t s bt l
o ot oy F s | fo SUTRE CliULD s |
o AT I N ser
. RECARGOS (F + 8] x Tuss |— 18.00 l ] = 4|
L. COMPENSACEN [ ! HEBR4B0128L18
. T BELAs coMTRBUCRNES | B840.00 I YEZ MARIA DEEFRDSARID LIC
K MLmS [ I >
dic estsblacidon. En o cee0 F
" L s > i | | o0n s R T A e el
o Ee
2L Ragsro .
ancriarn 8 18 poscionss on o #3450 carmpondente
aroiesin yilEsnso dosnimama ariligos pers ol dia
= .':rm%;%-mm- aro.
Eeois TéaBracdaze  OA[T ] wea[or] o[ ]
mem.
M‘_““uwbm-ﬂnd—“lﬁn tanio I
oclica y utizarh W campo MONTD <ON
e Gacaracin yse mcsica) pra. s (s) que. haye pagRsc.
dal macianls smin dactacacin, pasds
Pas sl gomactn aoieeleacn ! b SE11.0 DE LA REDAUDAGION ST,

1) Trsinisam i pagem simctaain 4 eda i 3. da onmed. nckal o dsias. St ram
—l SE PRESENTA POR TRIPLICADO

et
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Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia -

1005”

LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO

NOTARIA PUBLICA NUMERO DIE

DISTRITO MORELOS,

efe encla LeauEr & iaH
CERTIFICADO DE PAGO

RECAUDACION/OFICINA CAJA OPERACION
CHIHUAHUANC HIF. CENTRAL TAMEND1S *5206882°
FECHA HORA

03-11-2022 D8:2F

HH: *13534801°

DATOS DEL TERCERG / NOTARID

RFG EARF153001 01 BAT

HOTARIO PUBLICLC DE LA PROPIEGAD ENCARG
DIRECCION AVE VENUSTIANO CARRANZA BOT
COLONIA OBRERA

LOCALIDAD : CHIHUAHUA

HIUNICIPIO CHIHUAHUA

ESTADO CHIHUAHLIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

TIFD DECLARACION HORMAL
RFC « MANJ 1 558

CONTRIBUYENTE

HERIODO). DH/uar2022

CONTRIENAJENAN IESUS MANUEL MIRANDA HAVARRO
TE

OIR. DEL INMUEBLE G VARSOVIA - 1005

COLONIA EL PALOMAR

LUCALIDAD 1 GHIHUARUA

ESCRITURA HE12

VALOH INMUEBLE 170820

DESCRIPCION DEL PAGO

CANT,
CEDULAR PO LA 1 §1,582.85
ENAJENACION DE
INMUEBLES
FARTE ACTUALIZADA 1 $4.91
IMPUESTO CEDULAR POR
LA ENAJENACION DE
INMUEBLES
ESTIMULD CEDULAR FOR 1 $-791.43
ENAJENACICN DE
INMUEBLES 50 POR CIENTO
IMPUESTO UNMIVERSITARIO 1 $31.68
FARTE ACTUALIZADA 1 $0.20
IMPUESTO UNIVERSITARIO

| RECARGOS S0ERE 1 s11.1

CEDULAR ENAJENACION

IMMUEBLES

RECARGOS IMPUESTO 1 $0.47
LNIVERSITARIO

FOR REDONDEO EN 1 $-0.37
CENTAVOS

TOTAL §840.00

(SON DCHOCIENTOS CUARENTA PESOS (00/100) MN )

A

Z022-13533931
[[CRC04]2022-13533881 ENCARGADO REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD|GA|03/11/2022

09,26:08|840|| 3
:ﬁﬂw’ﬂ4W:ﬁam?h!hﬂrl!?fﬂﬂ3&5&(23!‘”3‘21'!!55&75‘7021446:

CISIETE

CHIHUAHUA, CHIH.

21612

U rva Movil: 614-1848474  E-mail: arqvarg@msn.com
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Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005”

Firefox about:blank

ANEXO L\

LIC. MARIA DEL ROSARIC HERNANDEZ BEJARAND COMPROBANTE FISCAL DIGITAL POR INTERNET
CALIFORNIA N° 5101 InL 105 Col. LAS HACIENDAS Focha de emisidn: 2022-00-207T 16:52.43
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, CP 31236, MEXICO Fecha de certificacidn: 2022-08-207T17.52 45

Tals: {614) 430 0316 Follo flacal: d7 3ecf5-803d-401 1-a8d0-04300 60408 Ta
Folio interno: B03872  usuario: 001

facturasnotaria 1 7@notmall.com Tipo de comprobante: | - ingraso

Datos ddEﬁnL!uf Datoa del Receplor
MARLA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANG ANA KAREN BEJARANO RUBIO

HEQR4D0128L 18 BERAG10304A13
Uso CFDI: GO3- Gastos an ganoea|
CSO Emisor: D0C10DON00505560628 Expedido en: 31235
CSD SAT: 00001000000507247013 oneda: MXN
Forma de pago: 01 - Efective

Método de pago: PUE - Pago en una sola exhibicidn
Reégimen fiscal: 812 - Personas Fisicas con

Detalle del complemento para CFDI en operaciones traslativas

de dominio de bienes inmuebles celebradas ante notario.
Datos notaric
N do notaiio: 17 CURP. HEBR400128MCHRIS00

Entidad foderativa: 08 - Chehuahus

Dates del inmueble
Tipa do inmushis: 01 - Temeno
Cale: VARSOWVIA  N° axtesior 1005
Giuxdnd. CHIFUAHUA
Idolegacion. CHIHUAHUA  Eniided federaiia: 08 - Chibushus  CP-31204 Pals: MEX

¥ Nt mstruments. 321,612 Facha de firma: 2022-00-08
o % Monto operocion: § 170,820.00  Sublotal § 170,82000 VA § .00

Datos enajenante(s) Copropi d : No
Nomba(s) JESUS MANUEL  Apellido pateme: MIRANDA  Apeliido matemo: NAVARRO
RF.C MNJSBIZITAGS C.URP: MINJSBI217HCHRVEDD
s Datos adquiriente(s)  Copropiedad o sociedad Conyugal: No
Nombre(s): RNAKARE!‘ Mlﬂe patmm BE.IARANG Apdﬁﬂu mstems: RUBIO 1
RFC: BE

wﬁw
Sng: 10PHLWMRNLD: OGSy
mmmawmmwmww!w FUDOT
PabinWLaf e
ke gl e QG SHTIEABSTNTERGEVEZ s RERA
st TC2PWEWCWINTS EETmMLBcm IPEEEH Y Hy KSogUsWE bl I
VYT BN X B TR R4S S T2y
o sl e canficacidn gunrs\r
LN = A ha G B D Dbt
1 I WAL £ Ym0 W S T ErvL QG Lk
Y v T SeOHL bl iy 00 LA yMErz
¥ +00001008302507 247011
£s IMPRESA DE UN CFIX
INTELIGENCIA NOTARIAL EN SUS MANOS Pagina 2de 2
hittp:itwww. totainet. mad
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mmrmmwm
MORELOS,
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO l ‘
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Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005”

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL |
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
DISTRITO JUDICIAL MORELOS

DE 2023 11:16.08 AM. IMERO: 2023
 CHIHUAHUA, A 12 DE DE 2023,
| PUBLICO NUMERO 21612, VOLUMEN 877, EL DiA 08 DE SEPTIEMBRE DE 2022

UrVa wsvic 614-1848474  E-mair arqvarg@msn.com
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Plano catastral
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Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005

Predial domicilio

RN

Chihuahua
capital de trabajo
yresultados
AT TN

Municipio de Chihuahua

Calle Victoria No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua,

R.F.C. MCI651010v22

Certificado de Pago

Fecha de Emisién: 18 de Enero de 2024
Transaccién: 2024-130047
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-099-028-00041-00-0000

Clave: 099-028-041

Namero de Corte: 2024-1058
Nimero de Caja: 50537

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Nombre: BEJARANO RUBIO ANA KAREN i

K RFC: e
Teléfono:  Sin teléfono g gy
Direccion: CALLE VARSOVIA 1005 COLONIA EL PALOMAR \

C.P.31265 CHIHUAHUA CHIHUAHUA
CHIHUAHUA

Total pagado: $2,575.00
WX
Desglose de pago N
NERIC Lt A
Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2024/ 1-2024 /6 1 $383.64
120102001 INGRESO POR REZAGO DE PREDIAL 2023/1-2023/6 1 $360.62
17010102 RECARGOS DEL REZAGO 2023/1-2023/6 1 $54.09
170103001  INGRESO RECARGOS DERECHO ALUMBRADO PUBLICO 2023/1-2023/6 1 $117.77
310103001 INGRESO POR IMPUESTC UNIVERSITARIO 2023/1-2023/6 1 $14.42
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2023/1-2023/6 1 $13.50
31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2024 /1-202416 1 $0.17
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2023/1-2023/6 1 $9.62
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2023/1-2023/6 1 $10.37
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2023/1-2023/6 1 $9.62
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2023/1-2023/6 1 $15.56
4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERO 2024 /1-2024 /6 1 $-46.02
430603001 INGRESO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO-URBANO 2024 /1-2024 /6 1 $846.48
430604001 INGRESO REZAGO DERECHO ALUMBRADC PUBLICO 2023/1-2023/6 1 $786.16
TOTAL: $2,575.00

Cadena Original

I!UOQJ2024—13004?|BEJARANO RUBI

Sello Digital

302¢0214433b2a2cb

Aviso Importante

El presente recibe se expi
e olitica de los Estados Unidos Mexicanos: 12 Fraccion Il de la Constitu
8 Fraccién | del Cédigo Fiscal del Estado de Chihuahua, 1°, 8, 11 Fra
147, 149 y 151 del Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua, 1,4,28 Fraccion

Conslitucion P

Chibuahua; 1, 19,21y 3
inciso a), 123.125,127.145,145,

(DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2023 / 1 HASTA 2024/ 6 TASA: 0.003

O ANA KAREN|CA|18/01/2024 12:18:54]2575||

82260(8{08d2ee8282e61682cabbcd 1 02140bd18fcfcc25451c070354ad960be5d1 383d2692

de conforme a lo establecido en los Articulos 1°, 31 Fraccién IV y 115 Fraccion IV dela
clén Politica del Estado de

ccion XVIII, 121

i ipio de Chihuahua
I a, 30, 31, 32, 33,34, 36,37,38, 39,40, 42, 49 y 50 de |a Ley de Ingresos para el Munic \
Lﬁgts% Fracciones I, V, VI, Vil, VIIl, IX, IX.Xl. X1, XI, X1V, XV, XVI, XVII, XVIHEXXI, XX, XXIV'y XXV; 4
{raccion 11, 23, 24 de la Ley de Calastro del Estado de Chihuahua; tablas de valores unitarios de suelo y

construcciones para el ejercicio fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua; en correl
asignacion de factores de incremento y demérito, publicados en la gacela

diciembre del afio 2022,

SOLICITA CFDI EN

VWWW.MUNICIPIOCHIHUAHUA.GOB.MX A MAS TARDAR EL DIA 4 DEL

lacion con los lineamientos de
municipal no. 271-1 de fecha 26 de

SIG MES.

Cédula de Identificacion Fiscal

MCIg1010va2

Fargiro Fuders du Conlrbuye s

WURICIIO DE CIUEILANU A BN TIPO B
20CITHAD

Dasmbu, oM O PN GO

Pagina 1 de 2
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Identificacion promotor

@CH 3805
COL PA%iFlCO 31030
| CHIHUAHUA, CHIH.
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Cambio de uso de suelo “Calle Varsovia - 1005”

ICO.
A, CHIH.

CLAVEDEELECTOR SNGMRGBA082108H300
AR e T P :
SIGR840821HCHNMG02 200; |
FECHADE NACMENTO  SECCION  VIGENCIA \'
, ﬁ@m S 0525 - 20222032

ngg 3:’-’15 G

A
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