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ESTADC LIBRE Y SOBERANO
BE CHIHUAHUA

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALW:\N,'Gobernadora Constitucional del Estado

Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chih'uahua, y artfculos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 074/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintidds de eﬁero del aho dos mil veinticinco, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Nogales 7cer09';, para la
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Visidn 2040, en el predio identificado como Fraccién V de la reserva 13, localizado sobre
Circuito Vial Norte, tramo 3-4 Arroyo Los 'Nogales de esta ciudad, con superficie de
571.328 metros cuadrados, para llevar a ca_bo el cambio de uso de suelo de

Habitaciona! H60 a Mixto Intenso.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial de! Estado.

Para uso exclusive de Asuntos Oficiales
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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

cuatre dias del mes de marzo del afio dos mil veinticinco

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucionat del Estado, por medio
del cual se ordena la pubiicacién en el Periddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizé ef Estudio de Planeacién Urbana denominado

“Nogales 7cero9”,

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales
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“Conlirne Hvalcipal 143277

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0. 02/2025

Miro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar y
certifica;

Que en Sesién Ordinaria del H, Ayuntamiento verificada con fecha 22 de enero del afio 2025, dentro del punto ndmero
seis del orden del dia, a la letra se asienta |o siguiente;

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Maestro Roberte Andrés Fuentes Rascén, otorga el use
de ia palabra al Regidor Adén lsalas Galicia Chaparre, a fin de que dé lectura al dictamen gue presentan quienes
integran la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano, respecta de la solicitud presentada por la C. Luz Maria
Aguilar Gonzélez, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado *Nogales
7eero9’, en el predio identificado como Fraccién V de Ja reserva 13 localizado sobre Circuito Vial Norte, tramo 3-4
Arroyo Los Nogales de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 571,328 mZ, para llevar a cabe el cambio de uso de
suelo de Habltacional HB0 a Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visién 2040... Al concluir la presentacién del dictamen, se somete a votacién del pleno para su aprobacién, y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédige Municipal para el Estade de Chihuahua; 15, 35, 71y
demas relativas y aplicables del Reglamente Interier H. del Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por
unanimidad de votos, el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por fa C. Luz Maria Aguilar Gonzélez, en su caracter de propietaria
del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominade “Nogales 7cero9”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologfa, para la modificacién menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como Fraccidn V de la
reserva 13 localizado sobre Circuito Vial Norte, tramo 3-4 Arroyo Los Nogales de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 571.328 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional HEO a Mixto Intenso.

TERCERO. Tdrnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H, Ayuntamiento, a fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano del Estado de Chihughua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberén ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asl como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hébiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los treinta y un dias del mes de
enero del afo dos mil veinticineco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentas Rascén.

“2025, Afio del Bicentenario de Ja Primera Censtitucién del Estado de Chihuahua”
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

PRESENTE
| sCh MUNICIPAL
P A A, CHIH,

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Luz Maria Aguilar Gonzdlez, en su
cardcter de propietaria del predio, mediante el cual solicita ia aprobacion
del Estudico de Planeacién Urbana denominado “Nogales 7cero9”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Désarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Fraccién V de ia reserva
13 localizado sobre Circuito Vial Norte, framo 3-4 Arroyo Los Nogales de Ila
ciudad de Chihuahua, con superficie de 571.328 metros cuadrados, para
ey ar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso,
e oenformidad al Plan de Desarrollo Urbano de ia Ciudad de Chihuahua,

=

RESULTANDO

RRIMERO. Mediante escrito signado por la C. Luz Maria Aguilar Gonzdlez, en
su sgrécter de propietaria del predio, solicité Ia aprobacién del Estudio de
Ploneoon Urbana denominado “Nogales 7cero9”, en coordinacidn con el
H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como Fraccién V de la reserva 13 localizado sobre
Circuito Vial Norte, tramo 3-4 Arroyo Los Nogales de la ciudad de Chihuahua, S
con superficie de 571.328 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio e
de uso de suelo de Habitacional H40 a Mixto Intenso, de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de g Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al pubiico
delinicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Nogales 7cero?9”,
asf como de la recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de Ia
comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesinag Nueva.

TERCERO. En tadl sentido, se tuvieroh por recibidos y agregados al ocurso de
- cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por la C. Luz Maria Aguilar Gonzdlez, en su cardcter cle
propietaria del predio;
2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Insh’ru?o
| Nacional Electoral a nombre de Luz Maria Aguilar Gonzdlez;
9 3. Copia cerlificada de la Escritura Pdblica nimero 6,497 de fecha é de
s/ diciembre del 2002, otorgada ante el Lic. Maria Luisa Corral Rios, Adscrita
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"NOGALES 7CERO?"

d_ll‘cj'No’rcrid PUblica ndmero 29 para el Distrito Judicial Morelos, actuando

““&n funciones de Notario por licencia de su titular el Lic. Victor Emilio

Anchondo - Paredes, en donde hace consiar un confrato de

compraventa, celebrado por el C.P. Jesus Miguel Sapien Ponche y C.P.

10.

©

11.

Roberto Cano Hermosillo, en su cardcter de Secretario de Finanzas vy
Administracién y Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Gobierno
Constitucional del Estado de Chihuahua como la parte vendedora y por
la otra el sefior Luz Maria Aguilar Gonzdélez, sobre el lote de terreno urbano
entfificado como fraccién V de la reserva 13 localizada sobre el circuito
vial Norte, tramo 3-4 Arroyo Los Nogales de la ciudad de Chihuahua, con
origen en el Km 13 de la carretera Panamericana Chihuahua- Ciudad
Judrez con superficie de 571.328 metros cuadrados, inscrito bajo el
Umero 117 a folio 118 del Libro 3703 de la Seccién Primera con folic real
1470 del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;
Copia simple del cerlificado de pago del predial 2024-110942 expedido
r Tesoreria Municipal de fecha 16 de enero de 2024;

. Oficio DASDDU/0464/2024 de fecha 03 de octubre del 2024, emitido por Ia

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planedcién urbana;

. Oficio 680/2024 de fecha 31 de octubre del 2024, emitido por el Instituto

de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar un Estudio de
Impacto Urbano y Ambiental y esfudios de mecdnica de suelos, de
topograficy de vientos dominantes;

Oficio DASDDU/389/2024 de fecha 20 de mayo del 2024, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia solicitd a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/0611/2024 de fecha 27 de mayo del 2024, emitido por la

Direccion de Desarrollo Humano v Educacion, en el que informa que NO

se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona;

. Oficio DASDDU/147/2024 expedido por la Direccidén de Desarrollo Urbano

y Ecologia, en el cudl solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de
la notificacion del Estudio de Planeacion por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal; '

Oficio SJ/DRPA/1052/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la noftificacion del estudio fue publicada en el tablero de

“avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Tercera Sesidn Extraordinaria de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 16 de diciembre de 2024,
encontréndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Issac Diaz Gurrola,
Joni Jacinta Barcjas Gonzdlez, Maria Guadalupe Aragén Castillo y Omar

- PRESIS
LB

X
¥

P
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Enrique Mdrquez Esfrada, en la cual se aprobd del cambio de uso dg >
por unanimidad de votos; ' | LY b
12. Oficio DASDDU/021/2025 emitido por la Direccion de Desarrollg s sscinas
Ecologia de fecha 08 de enero de 2025, en el cual se diEfETHAER CHis.
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar un Estudio de Impacto Urbano
y Ambientaty estudios de mecdnica de suelos, de topografia y de vientos
dominantes el cambic de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto
ntenso;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/021/2024 de fecha 08 de enero de 2025,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccidon de
Programacién Urbana vy el Departamento de Andlisis vy Seguimiento de las
Directrices de Desarrolio Urbano, emitidé Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidon dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar un Estudio de Impacto Vial, un Estudio Urbano
Ambiental y un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental Estudio de impacto
Urbano y Ambiental y estudios de mecdénica de suelos, de topografia y de
vientos dominantes el cambio de uso de suelo de Habitacional Hé0 a Mixto
Intenso y puesta a consideracidon de la Comisidn de Regidores de Desarrollo
droano en su Tercera Sesidn Extraordinaria celebrada el dia 14 de diciembre
gel 2024, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad

CONSIDERANDO

VeIA MUBICRAL
A, CHIN. :

(:1 Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley

der Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihudhua y demds disposiciones
relafivas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene o
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Nogales 7cero9", en coordinocidn .con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrclio Urbano v Ecologia, en
el predio identificado como Fraccion V de la reserva 13 localizado sobre
Circulto Vial Norte, tramo 3-4 Arroyo Los Nogales de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 571.328 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso, de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo que en
vista de lo anferiormente expuesto y fundado, se fiene a bien emitir el

siguiente: _ \g
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"NOGALES 7CERO9"

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada porla C. Luz Maria Aguilar
Gonzdlez, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Esta Comisidbn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Nogales 7cero9"”, en coordinacion con el H. Ayuntamientfo, a fravés de la
Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, para la modificacién menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visidon 2040,
en el predio identificado como Fraccién V de ia reserva 13 localizado sobre
Circuito Vial Norte, tramo 3-4 Arroyo Los Negales de fa ciudad de Chihuahua,
con superficie de 571.328 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Intenso.

TERCERO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
OCrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Cficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes

A la fecha de su publicacién. - PREICS

ado en el saldn de Cabildo del Palacio Mumapol a los 22 dias del mes de
nero del ano 2025.

vy

ATENTAMENTE )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

% ‘ ROSA CARMONA CARMONA ADAN ISA[ ALICIA CHAPARRO
? (j : REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO

. =
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Dic
ESTUDIQ DE PLANEACION U

- PRESIDENCIA PRI
CHINUARUA, O

FAL

i et

i

o
1

.(

)
JONI JACINTA/BARAUAS GONZALEZ
REGIDORA VOCAL

b oAz A

STRADA MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANIES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANG, EN EL:CUAL LA C. LUZ MARIA AGUILAR GONZALEZ, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIA DEL PREDIC, SCLCITG LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
INOGALES 7CERO9", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCIGN DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCION V DE LA RESERVA 13 LOCALIZADO SOBRE
CIRCUITO VIAL NORTE, TRAMO 3-4 ARROYO LOS NOGALES DE LA CJUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE
571.328 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE:USO DE SUELO DE HABITACIONAL BSC A MIXTO
INTENSC.

2025, Afo del Bicentenario de la Primera Constitucicn del Estadio de Chihuchua™

1{;%,& mummm%.,
HHUA, CHH{

KAVSC
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Chihushua
capital de trabajo
yresultados

PRESIDENCIA MUBICIBAL
CHIVTANUA, CRIN.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE PESARROLLO URBANO

OFICIOC NO. DASDDU/021/2025

Chihuahua, Chih,, 08 de enero del 2025
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON |
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologla, solicitud de Luz Maria Aguilar
Gonzdlez en su cardcter de propietario del predio identificado Fraccion V:de la reserva 13,
localizade sobre Circuito Vial Norte, tramo 3-4 Arroyo Los Nogales, de esta‘Ciudad, con una
superficie de-571.328m2; quien promueve y solicita la aprobacion del estudio de-planeacién
urbana dehominado, “Nogales 7cero9” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
Habitacional H60 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Séptima Actua!izacién a uso de suelo Mixto Intenso.

Que el estudio de p[aneacion en mencién se envia al H. Ayuntamlento en atenclon a la persona
- que lo promueve, me permito informarle:

A ' | ANTECEDENTES
mdﬂtﬂm i

«zma
h " Que por medio de Oficio No. DASDDU/064/2024 de fecha 3 de octubre de 2024, la Direccién ‘

de Desarrollo Urbano y Ecologla, envié la- propuesta del estudio de planeaciéon urbana
denominado “Nogales 7cero9” solicitando é! dictamen técnico al instituté de Planeacion §
Integral del-Municipio, en cumplimiento al. Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamlento Terrltonal y Desarrollo: Urbano ‘del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficlo, No. 680/2024 de fecha 31 de octubre de. 2024 el Instituto de Planeacion
Integrai del MunlClp[O de Chihuahua: emf;e ei dictamen tecmco del estudio de planeacién

urbana denominado “Noga es 7cer09"

Por medio de Oficio No. DASDDU/389/2024 de fe 1 20‘de mayo de 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacidn los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predic en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0611/2024 de fecha 27 de may"o‘ de 2024 emitido por |
Direccidn de Desarrolle Humano y Educacién informa a fa Direccién de Desarrollo Urbano
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zond,

" Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia 4
C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx




12 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 26 de abril de 2025.

Chihuahua
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/167/2024 de fecha 07 de noviembre de 2024, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que fije en los tableros
de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles,
notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera
de 8:00 a14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de |a Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologta, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva,
en cumplimiento al Articulo 77 de |a Ley de Asentamientos Humanos QOrdenamiento Temtona[
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SI/DRPA/1052/2024 de fecha 12 de noviembre de 2024 expedido por Ia
Subsecretarfa Juridica de la Secretarfa del M. Ayuntamiento, por medio’ d' ‘Cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de: av;sos de la. Presldenc:la
Mumcupal por]O dtas hablles el estudio de Planeacién Urbana. - -

Que- el estudlo de planeacton urbana denominado “Nogales Eff]ceroB" fue presentado en la
Tercera Sesion Extraordinaria de la Comisidén de DesarrolioiUrbano el dia 16 de diciembre del .
2024 en donde fue aprobado por Unan:mldad de Votos. RE

DICTAMEN

De conformtdad con lo anterzor se emite el S|gu1ente DICTAMEN, con el cual hacemos de sUj
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando PROCED H&%‘%
CONDICIONADO a un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y estudios de mecanica de
suelos, de- topografla yde wentos dommantes, el cambic de uso de'suelo Habitacional H60 a

Mixto Intenso

Original de la sohmtud‘f‘rmada el prop|eta'r|o

Copia simple de la identificacién con fotografia del propietatrio.

Copia certificada de |a escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/064/2024 de fecha 03 de octubre del 2024, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 680/2024 de fecha 31 de octubre de 2024 del Instituto de Planeacién Integraf
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/389/2024 de fecha 20 de mayo de 2024 emitido por la Direccié

Desarrolle Urbanc y Ecologia donde solicita a la Direccion de Desarrolio Hum

Educicién los Comités de Vecinoes.

NN

: Direccion de Desarroilo Urbano y Ecologia

C.Caminoala Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chuhuahua
614-200-48-00 | munlmplochlhuahua gob.mx
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Chihuahua
capital de trabajo
yresultados
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C CHIRDBAHUA, CHEX.
Oficio No. DDME/0611/2024 de fecha 27 de mayo de 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité de

Vecinos.
Oficio No. DASDDU/167/2024 de fecha 07 de noviembre de 2024, de la Direccién de

" Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a' la Subsecretaria ‘Juridica, donde solicita la

10.

1.

12.
13.

14,

;- AR @ANA DIAZ NEGRETEW,
DIRECAOR DE DESARROLLO URBANG "E‘pf_‘_
ﬁﬁmi W'{"U‘

@HL P “

publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipat,

Oficio No. SI/DRPA/1052/2024 de fecha 12 de noviembre de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento dela pubhcacaon enel tab[ero de avisos de
la Presidencia Municipal. .

Copia simple de [a Tercera Sesidn Extraordinaria del dia 16 de diciembre del 2024 de la
Comision de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.
Copia del comprobante de pago del trémite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacion,
el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

Criginal y copia del estudio de planeacién urbana, denag

urbana, para su publicagidn en

ATENTAMENTE

Archivo.
ADN/ICCHV/! MBCH/‘ovea

C.Camino a la Presa Chuvnscar No. 1108 Col Campesma Nueva, C.P, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.geb.mx

ERESIDERCIA MUMICIRPAL
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§ CUESTIONES URBANAS|

MODIFICACION DE USO DE SUELO HABITACIONAL He0A
MIXTO INTENSO
“NOGALES 7cero9”

UBICACION:
Av. Nogales 709 Colonia Rodolfo Fierro C.P. 31137

PROMOTOR:
Luz Maria Aguilar Gonzélez

ANALISIS Y ELABORACION:
D.R.U. 018
Mdu. Arg. Jaime Fortino San Vicente Goytia
Julio 2024
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I.- INTRODUCCION

El presente estudio de ploneacién urbana es promovido por Luz Maria Aguilar Gonzdlez tiene
como objetivo el realizar una modificacién a la estructura urbana del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040 en su 72 actualizacion.

El predio en cuestién cuenta con uso de suelo Habitacional H60, se localiza exactamente en la
Avenida Los Nogales 709 en la colonia Rodolfo Fierro €.P.31137 al norte de la ciudad, la
zona en donde se localiza el predio en estudio, a la fecha se encuentra en proceso de desarrollo
generando un dinamismo econémico y un potencial de desarrollo importante de usos comerciales,
dicho desarrollo procura el bien social a través de generacion de empleos.

A continuacién, o trovés de un andlisis de las condiciones técnicas, sociales, econémicos y
ambientales, se aportardn fundamentos técnicos para la propuesta de la modificacién al plan,
proponiendo el cambio de uso de suelo a Mixte Intense en donde se pretende desarrollar una
gasolinera, oficina administrativa y tienda de conveniencia.

El andlisis urbano determinara las medidas necesarias para que la meodificacion al Plan de
Desarrollo Urbano en su Gltima actualizacién impacte de manera positiva en diversos aspectos que
refieren siempre o mejorar la calidad de vida de los habitantes de la zona.
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.- FUNDAMENTACION JURIDICA

ii.l. PROCESO DE APROBACION

H.lel. Aprobacion y Consulia

Articulo 73 Los instrumentos de ploneacién municipal o que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
seréin formulados, aprobados, ejecutados controladoes y evaluados por los ayuntamientos v, en su
caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podrén solicitar la opinién v asesoria del Gobierno del Estado, o través
de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v, en su
caso, de la Federacién,

ii.l. il Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

l Los municipios dardn aviso pdblico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de
las opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en cumplimiento de las disposiciones
en materia de participacién social y ciudadana que sefiala esta iey.

Il Los municipios formularén el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiréin
ampliamente en al menos un diaric de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planecicion,
este estard o cargo de la formulacion de los plones, asi como de sus actualizaciones v
modificaciones.

i El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
los sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un plazo
no menor de sesenta dias naturales, traténdose de los instrumentos a que se refieren las fracciones
IV y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demés, o partir del
momento en que el proyecto de encuentre disponible. Asi mismo, ante de que inicie dicho plozo,
se remitird copia del proyecto ol Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como el Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley ay al menos una
audiencia pablica para los demds en las que se expondré el proyecto v se recibirén las sugerencias
y plonteamientos de las personas interesadas. Simulténeamente, el drea municipal encargada de
lo elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarios para asegurar la
congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial Y
Desarrollo Urbamno.
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V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberdn
ser respondidos por el drea encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a
diez dias hébiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estarén a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad
municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante
un plazo de quince dias habiies.

WII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra
las modificaciones que resulten aplicobles, derivado de la consulta que se refiere este articulo y lo
remitird o la Secretaria.

ViIll.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaric, en un plazo no mayor
de noventa dias hébiles, emitiré un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su aprobacién, no
obstante, ante la omisidn de la respuesta operaré la afirmativa ficta.

En caoso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera cdara y expresa las
recomencdaciones que se consideren pertinentes para cue el municipio efectué las modificaciones
correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hara la adecuaciéon respectiva a efecto de que coincida con el limite de Centro de
Poblacién propuesto, en forma previa o la aprobacién del Plan.

X Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan y lo remitiran
al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez dias
hébiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Piblico de la Propiedad vy editarse en
medios impresos y electrénicos para su difusion.

Articulo 77. Toda actualizacién o moedificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacion
y registro. Los municipios del Estado podrédn aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e
intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategio vial o el cambio en la
altura méxima de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no
se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura
urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dickamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente;
este procedimiento se regird por las normaos que para tal efecto se establezcan en los reglamentos
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o instrumentos de planeacién municipal. Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoricdad
municipal competente dard aviso piblico del inicio del proceso de modificacién menor v
estoblecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dard respuesta a dichos plantearmientos y los pondré a disposicién para su consulta fisica
o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacién menor
correspondiente.

ii:ll. AMBITO FEDERAL
ol Constituecion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste sea
integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen democrético v que,
mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo v una mdés justa distribucién del
ingreso v la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad v la dignidad de los individuos, grupos
y closes sociales, cuya seguridad protege esta Constitucién.

Articulo 26. Inciso A tercer pérrafo. - La ley facultard ol Ejecutivo para que establezca los
procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema nacional de planeacién
democrética, y los criterios para la formulacién, instrumentacién, control y evaluacién del plan v
los programas de desarrollo. Asimismo, determinara los érganos responsables del proceso de
planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos
de las entidades federativas e induzca y concierte con les particulares las acciones a realizar pora
su elaboracion v ejecucion.

Los principios de los articulos 27, 73 y 115 tienen por objeto primordial, establecer normas peara
planear y regulor el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

Articulo 27. Dispone que La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites
del territorio nacional, corresponde originariomente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas o los particulares, constituyendo la propiedad privada.

La nacién tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés pdblico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de hacer una distribucién equitativo
de la riqueza pablica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais v el
mejoramiento de los corndiciones de vida de la poblacién rural v urbana. En consecuencia, se
dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos v establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, o efecto de ejecutar obras pablicas
y de planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién; para preservar v restaurar el equilibrio ecolégico; para el fraccionamiento de los
latifundios: para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, lo organizacién y explotacian
colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural: para el
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fomento de la agricultura, de lo ganaderia, de la silvicultura y de las demds actividades
econdmicas en el medio rural, y para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Articulo 73. El congreso tiene facultad:

XXIX-C. Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados
y de los Municipios, en el Gmbito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos
hurnanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion.

XXIX-D.- Para expedir leyes sobre planeacién nacional del desarrollo econémico y social, asi como
en materia de informacién estadistica y geogréfica de interés nacional.

Articulo 1i5. Los Estados adoptarén, para su régimen interior, ia forma de gobierno republicano,
representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su organizacion politica
y administrativa.

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados
paro:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

) Participor en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren
proyectos de desarrollo regionai deberén asegurar ia participacién de ios municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbane;

) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y
aplicacién de programas de ordenamiento en esta materio;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte pablico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo 27 de
esta Constitucién, expedirdn los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios;

Eioilis M. Ley de Planeacién

CAPITULO TERCERO
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION

Articulo 20. Para garantizar que los consejos estatales sean representativos conforme a un sistema
de planeacién democrética, en sus respectivos reglamentos internos se definirad el nimero de
miembros, con perspectiva de género, que estard formado por representantes del sector sociai y
gubernamental de los érdenes de gobierno correspondientes, colegios de profesionistas,



instituciones académicas, érganos empresariales del sector y expertos, entre otros, para participor
e interactuar en la formulacién, aplicacién, evaluacién y vigilancia de las politicas de
ordenarmiento territorial y planecicién del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano.

Los miembros de los consejos actuardn a titulo honorifico, por lo que no podrén cobrar o recibir
retribucién o emolumento alguno por su funcién, y contarén con el apoyo técnico necesario pora
realizar su labor.

Para tal efecto, y conforme a la legislacién aplicable, en las disposiciones reglamentarias deberdn
preverse la organizacion y funcionamiento, las formalidades, periodicidad y términos o que se
sujetardn la participacién y consulta para la planeacién nacional del desarrollo.

H.MiMil. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v
Desarrolio Urbane

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
CONCURRENCIA

Articulo 1. La presente Ley es de orden piiblico e interés social y de observancia general en todo el
territorio nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

1. Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestion de observancia generai, para ordenar el uso
del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanoes,
asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos,
protegerlos y garantizarlos plenamente.

Il Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios v los
Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenacién v regulacién de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional; consolidacién y Conservacién de los Centros de Poblacién y
Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccién vy el acceso equitative a
los espacios pablicos.

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservass, Usos del suelo y Destinos de dreas
y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacién, v

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las mujeres,
jévenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacién v gestion del
territorio con bose en el acceso a informacion transparente, completa y oportuna, asi como la
creacién de espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno v la
ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacién de la politica pablica en la materia.
TITULO SEGUNDO
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DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO, COORDINACION Y CONCERTACION.

CAPITULO TERCERO
ATRIBUCIONES DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS

Articulo 10. Corresponde a las entidades federativas:

\). Formular, aprobar y administrar su programa estatal de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la participacion de los municipios vy la
sociedad.,

VII. Analizar v calificar la congruencia y vinculacién con la planeacién estatal, que deberdn
observar los distintos programas municipales de Desarrollo Urbano, incluyendo los de
conurbaciones o zonas metropolitanas, a través de dictdmenes de congruencia estatal.

XIl. Emitir y, en su caso, modificar la legislacién local en materia de Desarrollo Urbane que permita
contribuir al financiamiento e instrumentacién del ordenamiento territorial y el Desarrollo Urbano
y Desarrollo Metropolitano en condiciones de equidad, asi como para la recuperacién de las
inversiones pdblicas y del incremento de valor de la propiedad inmobiliaria generado por la
consolidacion y el crecimiento urbano.

XXV. Establecer en las leyes y reglamentos de la materia, los lineamientos a los que habran de
sujetarse las autorizaciones, licencias o permisos relacionados con las diferentes acciones
urbanisticas, en las cuales se debe prever por lo menos las formalidades y requisitos, procedimientos,
causas de improcedencia, tiempos de respuesta, medios de impugnacién, medidas de seguridad y
sanciones, causas de revocacion y efectos para la aplicacién de afirmativas o negatives fictas,
tendientes a garantizar la seguridad juridica y la méaxima transparencia en los actos de autoridad
en la moteria.

XXV, Atender las consultas que realicen los municipios sobre la apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano.

CAPITULO CUARTO
ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS.

Articulo 1. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién v los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de Greas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio.

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los
demds que de éstos deriven.

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbonisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de éreas y predios.
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Xll. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y prograrmas municipales en materia de Desarrollo
Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccién V de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

TITULO TERCERO
ORGANOS DELIBERATIVOS ¥ AUXILIARES

CAPITULO SEGUNDO
CONSEJOS LOCALES Y MUNICIPALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBANO Y METROPOLITANO

Articulo 19, Para asegurar la consuita, opinién v deliberacién de las politicas de ordenamiento
territorial y planeacién del Desarrolio Urbano y Desarrollo Metropolitano, conforme al sistema de
planeacién democrética del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, los entidades federativas v los municipios, en el ambito de sus
respectivas  competencias, conformardn los siguientes érganos auxiliares de participacion
ciudadana y conformacidn plural

[ll. Los consejos municipales de Desarrollo Urbano y vivienda de ser necesarios.

TITULO CUARTO
SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO URBANO VY
METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA GENERAL DE PLANEACION TERRITORIAL

Articulo 22. La planeacién, regulacién y evaluacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién forman parte del
Sisterna Nacional de Planeacién Democrética, como una politica de cardcter global, sectorial Y
regional que coadyuva al logro de los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo, de los progromeais
federales y planes estatales y municipales.

La planeacién del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo
Urbano y de los Centros de Poblacién estard a cargo, de manera concurrente, de la Federacién,
los entidades federativas, los municipios v las Demarcaciones Territoriales, de acuerdo a lo
competencia que les determina la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos v esta Ley,

Articulo 23, La planeacién y regulacién del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se llevardn a cabo sujetdndose al
Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

l. La estrategia nacional de ordenamiento territorial,

Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano.
lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones.

IV, Los planes o programias municipales de Desarrollo Urbano.
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V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los seftalados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacién estatal de Desarrollo Urbano, tales como los
de Centros de Poblacion, parciales, sectoriales, esquemas de planeacién simplificada y de centros
de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regirdn por las disposiciones de esta Ley v,
en su caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos y normas
administrativas federales, estataies y municipales aplicables. Son de cardcter obligotorio, y deberén
incorporarse al sistema de informacion territorial y urbano.

La Federacién y las entidades federativas podrén convenir mecanismos de planeacién de las zonas
metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo y regulacién de
los asentamientos humanos, con la porticipacion que corresponda a los municipios de acuerdo con
la legislacién locail.

Los instrumentos de planeacion referidos, deberén guardar congruencia entre si, sujetdndose al
orden jerdrquico que establece su @mbito territorial, y contando con los dickdmenes de validacion
y congruencia que para ese fin serdn solicitados y emitidos por los diferentes érdenes de gobierno,
para su aplicacién y cumplimiento.

CAPITULO CUARTO
PROGRAMAS ESTATALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

Articulo 30. La legislacién estatal de Desarrollo Urbano determinaré la forma y procedimientos
para que los sectores social y privado participen en la formulacién, medificacién, evaluacion y
vigilancia de los planes o programas de Desarrollo Urbano.

En la aprobacién y modificacién de los planes o programas se deberd contemplar el siguiente
procedimiento:

l. La autoridad estatal o municipal competente dord aviso puiblico del inicio del proceso de
planeacién y formulard el proyecto de plan o programa de Desarrolio Urbano o sus modificaciones,
difundiéndolo ampliamente;

Il. Se estableceré un plozo v un calendario de audiencias pablicas para que los interesados
presenten en forma impresa en papel y en forma electrénica o través de sus sitios web, a las
autoridades competentes, los planteamientos que consideren respecto del proyecto del plan o
programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones.

lll. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto deberén
fundamentarse y estarén a consulta pablica en las oficinas de la autoridad estatal o municipal
correspondiente, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web,
durante el plazo que establezca la legislacién estatal, previamente a la aprobacién del plan o
programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones.
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V. Cumplidas los formalidades para su aprobacién, el plan o programa respectivo o sus
modificaciones podrén ser expedidos por lo autoridad competente y para su validez y
obligatoriedad deberén ser publicados en el érgano de difusién oficial del gobierno del estado
correspondiente. Ademds, la autoridad que lo expide procurard su amplia difusién pablica a través
de los medios que estime convenientes.

CAPITULO SEPTIMO
PLANES Y PROGRAMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 40. Los planes y programos municipales de Desarrollo Urbano sefialardén las acciones
especificas necesarios para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, asimismo establecerdn la Zonificacién correspondiente. En caso de que el ayuntamiento
expida el programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién respectivo, dichas acciones
especificas y la Zonificacion aplicable se contendrén en este programoa.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoverdn la elaboracion de progromeos
parciales y poligonos de actuacién que permitan llevar a cabo acciones especificas para el
Crecimiento, Mejoramiento y Conservacién de los Centros de Poblacién, para la formacién de
conjuntos urbanos y barrios integraies,

Dichos programas parciales serdn regulados por la legislacién estatal v podrén integrar los
planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materios tales como: centros histdricos,
Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua v saneamiento, entre otras.

Articulo 44 El ayuntamiento, una vez que apruebe el plan o programa de Desarrollo Urbano, Y
como requisito previo a su inscripcién en el Registro Piblico de la Propiedad, deberd consultar a
la autoridad competente de la entidad federativa de que se trate, sobre la apropiada
congruencia, coordinacién y gjuste de dicho instrumento con la planeacién estatal v federal. La
autoridad estatal tiene un plazo de noventa dias hébiles para dar respuesta, contados a partir de
que sea presentada la solicitud sefialard con precisién si existe o no la congruencia v ajuste, Ante la
omisién de respuesta opera la afirmativa ficta.,

En caso de no ser favorable, el dictamen deber justificar de manera clara v expresa las
recomendaciones que considere pertinentes para que el ayuntamiento efectde las modificaciones
correspondientes.

TITULO QUINTO
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

CAPITULO UNICO
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

Articulo 51, Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialardn las acciones
especificas para la Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién Y
establecerdin la Zonificacion correspondiente. lgualmente deberén especificar los mecanismos gue
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permiton la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucion de Reservas
territoriales, creacién de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido, vivienda, espacios
pablicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de Desatrollo Urbano
del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la Zonificacién aplicable se
contendrdn en este programa.

Articulo 52. La legislacién estatal en la materia seiialaréd los requisitos y alcances de las acciones de
Fundcicién, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, y establecera
los disposiciones para:

I. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del suelo
mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo, impidiendo
la expansién fisica desordenada de los centros de poblacién y la adecuada estructura vial.

II. La formulacién, aprobacién y ejecucién de los planes o programas de Desarrollo Urbano.;

Articulo 53. Para la ejecucién de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los Centros de
Poblacién, ademés de las previsiones sefialadas en el articulo anterior, la legislacién estatal en la
materia establecerd las disposiciones para:

II. La formulacion, aprobacion y ejecucién de programas parciales de Desarrollo Urbano.

V. La preservacion del Patrimonio Natural y Cultural, asi como de la imagen urbana de los Centros
de Poblacién.

Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los
Centros de Poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbane de acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de Conservacion:

a) Se considerarén compatibles y, por lo tanto, no se podré establecer una separacién entre los
Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabaijo, siempre y cuando éstos no amenacen
la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje v electricidad o la Movilidad;

b) Se debera permitir la Densificacién en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase la
capacidad de los servicios de agua, drendje y electricidad o la Movilidad.

Articulo 60. La legislacidn local, en las materias objeto de esta Ley, establecerd los requisitos para
las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo, construccién, fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, re-lotificaciones, condominios v para cualguier otra accién urbanistica, en
los siguientes términos:
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I. Los municipios deberdin hacer piblicos todos los requisitos en forma escrita v, cuando sea posible
a través de tecnologios de la infermacién.,

Il. Deberd establecer el tiempo de respuesta méximo por parte de las autoridades a las diferentes
solicitudes.

lll. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito.

IV. En los casos en que no proceda la autorizacion se deberd motivar y fundamentar en derecho
las causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo.

Obligaciones de las autoridades en materia de prevencién de riesgos

Avrticulo 143, En el caso de la existencia de asentamientos humanos ubicados en zonas de riesgo, las
autoridades estatales y municipales en materia de proteccion civil, tendrdn la obligacién de
informar y notificar a la poblacién de que se trate, de la situacién de riesgo vy vulnerabilidad en
que se encuentra, asi como de las medidas de mitigacién o emergencia que deben realizar.
Autorizaciones en materia de prevencién de riesgos

Articulo 144. Traténdose de acciones, proyectos u obras que se encuentren ubicados en zonas de
mediano y alto riesgo, conforme a los planes de desarrollo urbano o Atlas de Riesgos Naturales Y
Antrépicos, las autoridades estatales y municipales, previo al otorgamiento de cualquier
autorizacién para una accién urbanistica, deberdn exigir un Estudio de Prevencién de Riesgos ante
las autoridades competentes de Proteccién Civil, que identifique las medidas para su mitigacion
adecuados, acorde a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y ol marco de
Gestion integral de Riesgos, en los términos de las disposiciones de esta Ley y demés disposiciones
aplicables.

Instalaciones que requieren Estudio de Prevencién de Riesgos

Articulo 145. Independientemente de los casos a que alude el articulo anterior, cuando no exista
regulacién especifica, las siguientes obros e instalaciones deberdn contor con los Estudios de
Prevencién de Riesgos autorizados por la Secretaria, tomando en cuenta su escala y efecto:
L Las obras de infraestructura ferroviaria, aeroportuaria, y las vias estatales y los
generales de comunicacién.
Il. Los ductos y redes de infraestructura primaria.
L. Instalaciones de generacién, tratamiento, confinamiento, eliminacién o disposicién de
residuos peligrosos, residuos sélidos urbanos o residuos de manejo especial.

\YA Los equipamientos de propiedad pdblica donde se brinden servicios de salud,
educacion, seguridad, transporte, abasto y recreacion.

V. Las instalaciones de almacenamiento, confinamiento, distribucién, venta o
transformacién de combustibles.

VI Los demds cosos que sefialen las disposiciones en materia de proteccién civil.

Especificaciones de los Estudios de Prevencion de Riesgos

Articulo 146. Los Estudios de Prevencién de Riesgos a que se refiere este Capitulo,
contendrdn la identificacion del riesgo y vulnerabilidad de que se trate, asi como las
especificaciones, responsables técnicos, requisitos y alconces que determine la
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autoridad competente, de conformidad con las disposiciones en materia de proteccion
civil, de esta Ley y demés disposiciones aplicables.

Uso de suelo en estaciones de servicio denominadas gasolineras

Articulo 218. Con el objeto de planear, organizar, controlar, vigilar y regular ordenadamente la
utilizacién del suelo en los centros de poblacién, asi como prevenir los riesgos a la poblacién y
garantizar la seguridad del entorno urbano, en el otorgamiento de las licencias de uso de suelo
para estaciones de servicio denominadas gasolineras, ademds de cumplir con la legislacién federal,
esta Ley y la regulacién municipal, se deberén reunir los siguientes requisitos:

VI

Los predios deberén estar localizados sobre accesos a carreteras, autopistas, libramientos,
vias primarias o principales, colectoras, y ser compatibles con el instrumento de planeacion
de que se trate.

El predio deberd ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30 metros radiales
respecto de cualquier inmueble de tipo habitacional.

El predio deberé ubicarse a una distancia minima de resguardo de 200 metros radiales
de lugares de concentracién de personas, tales como escuelas, hospitales, guarderias,
estadios, mercados, cines, teatros, templos, auditorios, entre otros.

Los predios se ubicarén a una distancia radial minima de 1,200 metros, respecto de otra
gasolinera, en las que se expenda gosolina o diésel.

El predio deberd ubicarse a una distancia minima de resguardo de 150 metros radiales
respecto de plantas de almacenamiento de gas licuado de petréleo y de aquellos centros
de despacho a sistemas de carburacién automotor e industrios de alto riesgo cque empleen
productos quimicos, soldadura, fundicién, fuego, entre otros, asi como del comercio que
emplee gas con sistema estacionario con copacidad de aimacenamiento de 500 litros o
mds.

El predio deberé ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30 metros radiales
respecto de lineas eléctricas de alta tensién, de los ejes de las vias férreas, asi como de los
ductos que transporten cualquier derivado del petrdleo, incluyendo, entre otros, los
ramales, ductos y/o tuberia por medio de los cuales se transporta el gas natural.

Los municipios podréin establecer en sus reglamentos e instrumentos de planeacién
correspondientes, las bases, pardmetros y distancias minimas respecto de elementos
externos, a las que se sujetard el otorgamiento de licencias de uso de suelo para estos
establecimientos, tomando en cuenta como minimo, lo establecido por el presente
articulo.



32

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 26 de abril de 2025.

ikells IV, Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente

Articulo 1o.- La presente Ley es reglamentaria de los disposiciones de la Constitucién

Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracién del
equilibrio ecolégico, asi como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre
las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés
social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar.

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacién,

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente.

V.- La preservacién y proteccion de la biodiversidad, asi como e! establecimients y administracién
de las éreas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracién del suelo, el agua
Y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
econdémicos y las actividades de la sociedad con la preservacién de los ecosisternas.

VL.- La prevencién y el control de la contaminacién del aire, agua v suelo.

VIi.- Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico v la proteccidn al ambiente,

VIIL.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las
entidacdes federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bojo
el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccién

IX.~ El estoblecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién entre
autoridades, entre éstas v los sectores social y privado, asi como con personas Y grupos sociales, en
moteria ambiental,

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento v la
aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de
los sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicardn las disposiciones contenidas en otras leyes
relocionadas con las materias que regula este ordenamiento.

TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS ¥ DE LA GESTION AMBIENTAL
CAPITULO Il

DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS ¥ COORDINACION

Articulo 6. Las otribuciones cue esta Ley otorga a la Federacién serdn gjercidas por el Poder
Ejecutivo Federal a través de la Secretaria y, en su caso, podrén colaborar con ésta las Secretarios
de Defensa Nacional y de Marina cuando por la naturaleza v gravedad del problema osi lo
determine, salvo las que directamente corresponden al presidente de la Repdblica por disposicién
expresa de la Ley. Pdrrafo reformado DOF 23-05-2006 Cuando, por razén de la materia y de
conformidad con la Ley Crgénica de la Administracién Pablica Federal u otras disposiciones legales
oplicables, se requiera de la intervencién de otras dependencias, la Secretaria ejercerd sus
atribuciones en coordinacién con las mismas. Las dependencias y entidades de la Administracion
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Plblica Federal que ejerzan atribuciones que les confieren otros ordenamientos cuyas disposiciones
se relacionen con el objeto de la presente Ley, ajustardn su ejercicio a los criterios para preservar el
equilibrio ecolégico, aprovechar sustentablemente los recursos noturales y proteger el ambiente en
ella incluidos, asi como a las disposiciones de los reglamentos, normas oficiales mexicanas,
programas de ordenamiento ecolégico y demds normatividad que de la misma se derive. Articulo
reformado DOF 13-12-1996.

Articulo 7.- Corresponden a los Estados, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las leyes
locales en la materio, las siguientes facultades:

l.- La formulacién, conduccién y evaluacién de la politica ambiental estatal.

Il- La aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la
materia, osi como la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente que se realice en bienes y zonas de jurisdiccion estatal, en las materias que no estén
expresamente atribuidas a la Federacion.

ll.- La prevencién y control de la contaminacién atmosférica generada por fuentes fijos que
funcionen como establecimientos industriales, asi como por fuentes méviles, que conforme a lo
establecido en esta Ley no sean de competencia Federal.

IV.- La regulacién de actividades que no sean consideradas altamente riesgosas para el ambiente,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 de la presente Ley.

V.- El establecimiento, regulacién, administracién y vigilancia de las éreas naturales protegidas
previstas en la legislacién local, con la participacién de los gobiernos municipales.

VI- La regulacién de los sistemas de recoleccién, transporte, almacenamiento, manejo,
tratamiento y disposicién final de los residuos sélidos e industriales que no estén considerados como
peligrosos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la presente Ley.

VIl.- La prevencién y el control de la contaminacién generada por la emisién de ruido, vibraciones,
energio térmica, luminica, radiaciones electromagnéticas y olores perjudiciales al equilibrio
ecolégico o al ambiente, proveniente de fuentes fijos que funcionen como establecimientos
industriales, asi como, en su caso, de fuentes méviles que conforme a lo establecido en esta Ley no
sean de competencio Federal.

V.= La regulacién del aprovechamiento sustentable y la prevencién y control de la contaminacion
de las aguas de jurisdiccién estatal; asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas.

IX.- La formulacién, expedicién y ejecucién de los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 2 de esta Ley, con la participacion de los municipios
respectivos.

X.- La prevencién y el control de la contaminacién generada por el aprovechamiento de las
sustancios no reservadas a la Federacién, que constituyan depésitos de naturaleza similar a los
componentes de los terrenos, tales como rocas o productos de su descomposicién que sélo puedan
utilizarse para la fabricacién de materiales para la construccién u crnamento de obras.

Xl.- La atencién de los asuntos que afecten el equilibrio ecolégico o el ambiente de dos o mds
municipios.

Xll.- La participacién en emergencias y contingencias ambientales, conforme o las politicas vy
programas de proteccién civil que al efecto se establezcan.

XIH.- La vigilancia del cumplimienta de las nermas oficiales mexicanas expedidas por la Federacién,
en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones lll, VI y VIl de este articulo.

XIV.- La conduccién de la politica estatal de informacién y difusién en materia ambiental.
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XV.- La promocién de la participacién de la sociedad en materia ambiental, de conformidad con
lo dispuesto en esta Ley.

XVI.- Lo evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades que no se encuentren
expresamente reservadas o la Federacién, por la presente Ley y, en su caso, la expedicién de las
autorizaciones correspondientes, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35 BIS 2 de la
presente Ley.

XVIl.- El ejercicio de las funciones que en materia de preservacion del equilibrio ecolégico y
proteccién al ambiente ies transfiera la Federacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 1i de este
ordenamiento.

XVIII.- La formulacién, ejecucién y evaluacién del programa estatal de proteccién al ambiente.
XIX.- Lo emisién de recomendaciones a las autoridades competentes en materia ambiental, con el
prop6sito de promover el cumplimiento de la legislacién ambiental.

XX= La atencién coordinada con la Federacion de asuntos que afecten el equilibrio ecoldgico de
dos o més Entidades Federativas, cuando asi lo consideren conveniente las Entidades Federativas
respectivas;

XXI- La formulacién v ejecucién de acciones de mitigacion y adaptacién al cambio climético, y
Fraccidén adicionada DOF 28-01-2011.

XXl.- La atencién de los deméis asuntos que en materia de preservacién del equilibrio ecolégico v
proteccién al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en concordancia con ella y que
no estén otorgados expresamente a la Federacién. Fraccién recorrida DOF 28-01-2011 Articulo
reformado DOF 13-12-1996.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley v las leyes
locales en la materia, los siguientes facultades:

I.- La formulacién, conduccion y evaluacién de la politica ambiental municipal.

IL.- La aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la
materia y la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente en
bienes y zonas de jurisdiccién municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a
la Federacion o a los Estados.

.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencién y control de la
contaminacién otmosférica generada por fuentes fijos que funcionen como establecimientos
mercantiles o de servicios, asi como de emisiones de contaminantes a la atmésfera provenientes de
fuentes méviles que no sean consideradas de jurisdiccién federal, con la participacién que de
acuerdo con la legislacion estatal corresponda al gobierno del estado.

IV.- La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de los efectos
sobre el ambiente ocasionados por la generacién, transporte, almacenamiento, manejo,
tratamiento y disposicién final de los residuos sélidos e industriales que no estén considerados como
peligrosos, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la presente Ley.

V.- La creacién y administracién de zenas de preservacién ecelégica de los centros de poblacion,
parques urbanos, jardines pablicos y demés éGreas andlogas previstas por la legislacion local.

Vl- La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de la
contaminacién por ruido, vibraciones, energia térmica, radiaciones electromagnéticas y luminica y
olores perjudiciales para el equilibrio ecolégico y el ambiente, proveniente de fuentes fijas que
funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento
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de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes méviles excepto las que
conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal.

VIl.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencién y control de la
contaminacién de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacién, asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas, con la participacion
que conforme a la legislacion local en la materia corresponda a los gobiernos de los estados.

VIil.- La formulacién y expedicién de los programas de ordenamiento ecolégico local del territorio
a que se refiere el articulo 20 BIS 4 de esta Ley, en los términos en ella previstos, asi como el control
vy lo vigilancia del uso y cambio de uso del suelo, establecidos en dichos programos.

IX.- La preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente en los
centros de poblacién, en relacién con los efectos derivados de los servicios de alcantarillado, limpia,
mercados, centrales de abasto, panteones, rastros, trénsito v transporte locales, siempre v cuando
1o se trate de facultades ctorgadas a la Federacion o o los Estados en la presente Ley.

X.- Lo participacién en la atencién de los asuntos que afecten el equilibrio ecoldgico de dos o mdés
municipios y que generen efectos ambientales en su circunscripcién territorial.

Xl- Lo participacién en emergencias vy contingencias ambientales conforme a las politicos v
programas de proteccion civil que al efecto se establezcan.

.- La vigilancia del cumplimiente de las normoas oficiales mexicanas expedlidos por la Federacién,
en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones lll, IV, VI y VIl de este articulo.

XliL.- La formulacién y conduccién de la politica municipal de informacion y difusién en materia
ambiental.

XIV.- La participacién en la evaluacidn del impacto ambiental de obras o actividades de
competencia estatal, cuando las mismas se realicen en el émbito de su circunseripcion territorial.
XV.- La formulacién, ejecucion y evaluacién del programa municipal de proteccién ol ambiente;
XV~ La formulacion v ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio climdtico, v

XVIL~ La atencién de los demds asuntos que en maoteria de preservacién del equilibrio ecolégico v
proteccién al ambiente les conceda esta Ley u ofros ordenarmientos en concordancia con ella v que
no estén otorgados expresamente a ia Federacion o a los Estados.

Articulo 9.~ Corresponden al Gobierno de la Ciudad de México, en materia de preservacion del
equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, conforme o las disposiciones legales que expida la
Legislatura local, las facultades a que se refiere el articulo 70. y demés que esta Ley distribuya
competencics a los Estados, mientros que corresponderd las aplicables del articulo 8o. y demés que
esta Ley distribuya a los municipios para las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México.

SECCION Vil
INVESTIGACION Y EDUCACION ECOLOGICAS

Articulo 39. Las autoridades competentes promoverdn la incorporacion de contenidos ecolégicos,
desarrollo sustentable, mitigacion, adaptacién v reduccion de la vulnerabilidad ante el caombio
climdtico, proteccién del ambiente, conocimientos, valores y competencics, en los diversos ciclos
educativos, especialmente en el nivel bdsico, asi como en la formacién cultural de la nifiez y la
juventud.

Asimismo, propiciardn la participacién comprometida de los medios de comunicacién masiva en
el fortalecimiento de la conciencia ecolégica, v lo socializacién de proyectos de desarrollo
sustentable.
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La Secretaria, con la participacién de la Secretaria de Educaciéon Pdblica, promoveré que las
instituciones de Educacién Superior v los organismos dedicados a la investigacion cientifica v
tecniolégica, desarrollen planes y programas para la formacién de especialistas en la materia en
todo el territorio nacional y para la investigacion de las cousas y efectos de los fenédmenos
ambientales.

La Secretaria mediante diversas acciones promoverd la generacién de conocimientos estratégicos
acerca de la naturaleza, la interaccién entre los elementos de los ecosistemnas, incluido el ser
humano, la evolucién y transformacién de los mismos, a fin de contar con informacién para la
elaboracién de programas que fomenten la prevencién, restauracién, conservacién y proteccion
del ambiente.

SECCION V
Evaluacién del Impocto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, o fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en
que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades, requerirén previomente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria.

= Obras hidréulicas, vias generales de comunicacién, oleoductos, gasoductos, carboductos y
poliductos; Il.- Industria del petréleo, petroquimica, quimica, siderdrgica, papelera, azucarera, del
cemento y eléctrica;

ARTICULO 35 BIS 2.~ El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o actividades no
comprendidas en el articulo 28 serd evaluado por las autoridades del Distrito Federal o de los
Estados, con la participacion de los municipios respectivos, cuando por su ubicacién, dimensiones o
caracteristicas produzcan impactos ambientales significativos sobre el medio ambiente, y estén
expresamente sefialados en la legislacion ambiental estatal. En estos casos, la evaluacién de
impacto ambiental se podrd efectuar dentro de los procedimientos de autorizacién de uso del
suelo, construcciones, fraccionamientos, u otros que establezcan las leyes estatales y las disposiciones
que de ella se deriven. Dichos ordenamientos proveerdn lo necesario a fin de hacer compatibles la
politica ambiental con la de desarrollo urbano y de evitar la duplicidad innecesaria de
procedimientos administrativos en la materia.

ARTICULO 35 BIS 3.- Cuando las obras o actividades sefialadas en el articulo 28 de esta Ley
requieran, ademds de la autorizacién en materia de impacto ambiental, contar con autorizacion
de inicio de obra; se deberd verificar que el responsable cuente con la autorizacién de impacto
ambiental expedida en términos de lo dispuesto en este ordenamiento. Asimismo, la Secretaria, a
solicitud del promovente, integrard a la autorizacién en materia de impacto ambiental, los demds
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permisos, licencias y autorizaciones de su competencia, que se requieran para la realizacién de las
obras y actividades a que se refiere este articulo.

il.il. AMBITO ESTATAL
IoNile I Constitucion Politica del Estadeo de Chihuahua.

TITULO PRIMERO
DEL ESTADO Y SU TERRITORIO.

Titulo Primero
Del estado y su territorio.

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estacdos Unidos Mexicanos.
Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 138, La ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la competencia del
gobierno municipal, la que serd ejercida por los ayuntamientos en forma exclusivar
Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién v administracion de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberén estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o el Estado elaboren
proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacién de los municipios:

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el Gmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones:

@) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecolégicas y en la elaborocidn vy
aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte pablico de posajeros
cuando aquellos afecten su Gmbito territorial, v

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo conducente v
de conformidad con los fines sefialados en el pdrrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién
Federal, los municipios expedirdn los reglamentos v disposiciones que fueren necesarios, [Articulo
reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12
de mayo del 2001].
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1IN, 1N, Ley de Plancacién del Estado de Chihuahua.

CAPITULO PRIMERO.
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 2. La planeacién deberé llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeiio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integrail
de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos
contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la ordenacién
racional y sistemética de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacién de
los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar
la calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacién se fijorén prioridades, objetivos, estrategios, indicadores y metas en los
ambitos politico, social, econémico, cultural y ambiental; se asignarén recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucién y se evaluardn resultados.

Articulo 7. El Sisterna Estatal de Planeacién Democrética se plasmard en los siguientes documentos:

l. A Nivel Estatal:

a) El Plan Estatal de Desarrollo.

a) BIS El Plan Estatal de Seguridad Pdblica.

b) Los Programas de Mediano Plazo:

~ Sectoriales

- Regionales

- Especiales

~ Institucionales

¢) Los Programas Operativos Anuales.

d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Puiblico y de concertacién con los Sectores Social
y Privado.

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales,

¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coerdinacion entre el Sector Piiblico, y de concertacién con los Sectores Sacial
v Privado,

CAPITULO TERCERO.
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION DEMOCRATICA.

Articulo 9. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacion Democrética, tendrd lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacién exprese
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sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control v evaluacién del Plan Estatal
de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demés programas o que se refiere esta

Ley.

CAPITULO SEPTIMO.
CONCERTACION E INDUCCION.

Articulo 38. Ei Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Pablica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podrén concertar la realizacién de los acciones previstas en el Plan v los programas
que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
interesados.

HIELIN Ley de Atenmtamientos Humamnos, Ordemamiemte Territorial y
Desarrolio Urbano del Estadeo de Chihuahua.

TITULO CUARTO

DEL SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMEINTO TERRITORIAL, DESARROLLO URBNAO
Y METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO

DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevaré a cabo a través de:

. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
il Los Planes de Zona Metropolitanas y Areas Conurbadas.

I\, Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano

VI, Los Plones Maestros de Desarrollo Urbano

IX. Los Esquemas de Planeacién Simplificada y de centro de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serén elaborados, aprobacdos, ejecutados,
controladoes, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinién del piblico en las dependencias que los
apligquen,

Asi mismo, deberén expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley vy otras
disposiciones legales, les den origen v los justifiquen.

CAPITULO UNDECIMO

DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES DE
DESARROLLO URBANO
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Articulo 73 Los instrumentos de planeacién municipal o que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
seréin formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su
caso, por las demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podrén solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a través
de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, de la Federacion.

Articulo 74. Para formular v aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

I.- Los municipios darén aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de los
opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en cumplimiento de las disposiciones en
materia de participacién social y ciudadana que sefiala esta ley.

Il.- Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirén ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zong, asi como en medios fisicos y electrénicos de
comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estaré a
cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

lL.- El proyecto del Plan estard a cansulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un plazo
no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones
IV y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor de treinta dios naturales para los demés, a partir del
momento en que el proyecto de encuentre disponible. Asi mismo, ante de que inicie dicho plazo,
se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como el Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V.- Los municipios organizaran al menos dos audiencias pdblicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley ay al menos una
audiencia pablica para los demés en las que se expondré el proyecto y se recibirén las sugerencias
v planteamientos de las personas interesadas. Simulténeamente, el drea municipal encargada de
la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

V.- Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberdn ser
respondidos por el drea encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a diez
dias hdbiles a partir del cierre del periodo de consulita.

Vl.-Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn fundamentarse
y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma
impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince
dias hébiles.

VIl.= Realizado lo anterior, la dutoridad municipal elaborara el documento final, que contendrd
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que se refiere este articulo y lo
remitird o la Secretaria.

VIIl.- Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias hébiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiente Territorial v Desarrolle Urbane, y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante la omisién de la respuesta operaré la afirmativa ficta.
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En caso de no ser favorable, el dictomen deberé justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones cjue se consideren pertinentes para que el municipio efectué las modificaciones
correspondientes.

IX.- Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién existente
una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo,
se hard la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el limite de Centro de Poblacién
propuesto, en forma previa a la aprobacién dei Pian.

X.- Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan y lo remitirén ol
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez dias
hébiles siguientes o su recepcion.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Piblico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electrénicos para su difusién.

CAPITULO DUOCEDIMO
DE LA MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 76.- La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd
ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

I.= El Municipio de que se trate

ll. El Poder Ejecutivo del Estado

lii. La Secretaria

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetardn al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacién
y registro.

Los municipios del Estado podrén aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construcciones permitida, siempre y cuando no sea de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en
el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbonizables. En
todo caso se requerird la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore
lor autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento
se ragird por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
planeacién municipal.

Para los efectos del pérrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del
inicio del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles
para que los personas interesadas o residentes de la zana e que se trate, presenten los
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planteamientos que consideren pertinentes, La autoridad daré respuesta a dichos planteamientos
y los pondré a disposicién para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias hdbiles
previos a la aprobacién de la modificacién menor correspondiente.

En ninglin caso se considerard modificacién menor, de forma enunciotiva mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaric.

Avrticulo 89. La Zonificacién determinaro:

l.- Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y
condiciones del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccién Prioritarios.

Il.- Las &reas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de
poblacién,

lIl.- La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad
universal, asi como la estructuracién compositiva de los espacios pdablicos y el equipamiento
estratégico cle mayor jerarquia,

IV.- Las zonas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién
V.- La identificacién v las medidas necesarias para la densificacién de los centros de poblacion y sus
equipamientos, la creacién, custodia, rescate y ampliacién del espacio pdblico, asi como para la

proteccion de los derechos de via.

VI.- Las reservas territoriales, priorizando las Greas urbanizables y su progresividad de ocupacion
en los centros de poblacién.

VIl.- Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacién de destinos
especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunicativa, la dignidad del ser humano, el bien

comin y la movilidad.

VIIl= La identificacién y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en drea de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX.- La identificacién y medidas para la proteccién del patrimonio cultural urbano y en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90.- La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I.- En las zonas de conservacién se regulard la mezcla de usos de suelo y sus actividades.

il.- En la zona que no se determinen de conservacion:
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o) Se consideran compatibles y, por lo tanto, no se podrén establecer una separacion entre
los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabaio, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electrizada o la movilidad.,

b) Se debera permitir e incentivar la densificacién en los edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drendije, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
érdenes de gobierno v los promotores inmobiliarios.

c) Se deberd implementar mecanismos que incentiven la densificacién y la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se requiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios Y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano, Estos poligonos deberdn estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacién de una red coherente de vialidades primarics v
secundarias, dotacion de espacios pdblicos y equipamientos suficientes y de calidad, que
priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promoverd la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centro de trabajo, siempre y cuondo estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los
servicios de agua, drendje y electricidad o la movilidad., Los planes municipales de desarrollo
urbano deberdn incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacién , cuando los limites o
demarcacién de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliqguen dos o mdis usos de
suelo o una sola propiedad.

LIV Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente del Estado de
Chihweshue.

CAPITULO I
INSTRUMENTOS DE LA POLITICA AMBIENTAL

SECCION II
ORDENAMIENTO ECOLOGICO

Articulo 30. El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene por
objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las
actividades productivas, para que sea compatible la conservacién de la biodiversidad con el
desarrollo regional, para lo cual se consideraréin:

L Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién natural
de cada zona o regién, en funcién de sus recursos naturales, la distribucién de la
poblacién y las actividades econémicas predominantes; el abastecimiento de agua
potable; las condiciones climéticas; vias de acceso, entre otros.
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VI,

VIL

La creacién de reservas territoriales v la determinacién de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

Los apoyos o las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que
promoverdn progresivamente los usos del suelo que sean compotibles con el
ordenamiento local.

El impacto ambiental en la realizacién de obras piblicas y privadas, que implicuen el
aprovechamiento de ios recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de
los actividades productivas.

Las autorizaciones para la construccién y operacién de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.
Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 31. Para el ordenamiento ecolégico regional se considerardn los siguientes criterios:

Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones cque
deben ser respetadas.

Las dreas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacién en funcion de sus
recursos naturales, de la distribucién de la poblacién v de las actividades econémicas
predominantes.

Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fenémenos naturales
causan y pueden causar desequilibrio en los ecosistemas.

SECCION Il |
INSTRUMENTOS ECONOMICOS

Articulo 34. El Estado v los Municipios, en el é@mbito de sus respectivas competencios, disefiarn,
desarrollarén y aplicardn instrumentos econdémicos que incentiven el cumplimiento de la politica
ambiental, mediante los cuales se buscard:

VI.

Modificar la conducta de las personas fisicas y morales del sector pablico y privado, que
realizan actividades industriales, comerciales, de setvicios y agropecuarias en la
Entidad, de tal manera que sus intereses sean compatibles con los intereses colectivos
de proteccién ambiental y de desarrollo sustentable.

Fomentar la incorporacion de informacién confioble y suficiente sobre las
consecuencias, beneficios y costos ambientaies al sistema de precios de la economia.
Otorgar incentivos a quien realice acciones para la proteccién, preservacion o
restauracién del equilibrio ecolégico.

Promover una mayor equidad social en la distribucién de costos y beneficios asociados
al uso de los recursos naturales.

Procurar su utilizacién conjunta con otros instrumentos de politica ambiental, en
especial cuando se trate de observar umbrales o limites en la utilizacién de ecosistemos,
de tal manera que se garantice su integridad y equilibrio, la salud y el bienestar de la
poblacién.

Con el propésito de lograr los objetivos de este articulo, las acciones y lineamientos
especificos de los programas que lleve a cabo la Secretaria, serdn publicades en el
Periédico Oficial del Estado.
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SECCION IV
REGULACION AMBIENTAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 36. La regulacién ambiental de los asentamientos humanos consiste en el conjunto de
normas, disposiciones y medidas de desarrollo urbano y vivienda que llevan a cabo los Gobierno
Estatal y Municipales, para mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de los asentamientos
humanos con los elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacién.

Articulo 38. Los criterios especificos de regulacién ambiental de los asentamientos humanos serdn
considerados en:

. La formulacién y aplicacion de las politicas locales de desarrolio urbano vy vivienda.
Il. Los programas sectoriales de desarrollo urbano y vivienda que realice el Gobierno Estatal.
lll. Las normas de disefio, tecnologia de construecién, uso y aprovechamiento de vivienda v en las
de desarrollo urbano que expida la Secretaria.
V. La delimitacion del crecimiento urbano mediante la creacién de dreas verdes.

i.IV. AMBITO MUNICIPAL

LIV, . Reglamente de Desarrollo Urbamne $ostemible del Municipio de
Chihuahua

SECCION SEGUNDA
DE LOS ORGANOS AUXILIARES

CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 5. La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el Cédigo Municipal, la Ley de Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente, la Ley de Planeacién, la Ley de Proteccién Civil, lar Ley de
Catastro, todos del Estado de Chihuahua, v los reglamentos que de ellos deriven, serén de
aplicacién supletoria del presente Reglamento, en los casos no previstos en el mismo.

Articulo 6. En lo no previsto en el presente ordenamiento se estard a lo que acuerde el
Ayuntamiento y, en su caso, para las cuestiones operativas, a lo que establezca la Direccidn.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos 24
y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida o la direccién,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que
justifique la accién solicitada y la informacién gréfica que permita la correcta interpretacién del
trdmite solicitado.

Para efecto de conocer plblicamente la propuesta de modificacién al programa, en los Términos
del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio notificaré vy requerird un
dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones de las organizaciones
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de los vecinos del Grea de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del
requerimiento del dictamen técnico del IMPLAN. Asi mismo notificaré a través del tablero de avisos
de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal a Presidente de cada uno
de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias
naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderé que fueron emitidas en sentico
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado, y al Registro Pdblico
de la Propiedad para su inscripcion.

Articulo 65. La Direccién tendréa disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacion del mismo,
documentos que podrdin ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines de consulta, en los
formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberén observarse las siguientes consideraciones:

I. Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que le sefiale la
zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para servicio,
vialidad v lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberdin cumplir
con el trémite de licencia de uso del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubigue, el proyecto deberd ajustarse o los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahuao;

V. Los corredores urbanos son las dreas de influencia al lado de los vias regionales, de primer orden
y primarios, donde se presenta la concentracién de usos comerciales, viviendas, servicios y oficinas,
y serdn los siguientes, mismos que se enlistan de manera enunciativa y no limitativa

SECCION SEGUNDA
DE LA ZONIFICACION

Articulo 75. Las zonificaciones son Greas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad, de
acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbono del Centro de Poblacién.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y alturas diferentes
para cada una de ellas. En este capitulo se sefialardn las normas complementarias o ellas, que por
la ubicacién y naturaleza de los usos deben cumplir con condiciones especiales.

Los lineamientos para gasolinera y gaseras mencionados en el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible de Municipio de Chihuahua quedan derogados con lo establecido en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la NOM-ASEA-005.
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1.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-005-ASEA-2016, DISENO,
CONSTRUCCION, OPERACION ¥ MANTENIMIENTO DE ESTACIONES DE SERVICIO
PARA ALMACENAMIENTO Y EXPENDIODE DIESEL ¥ GASOLINAS.

OBJETIVO

El Objetivo de la presente Norma Oficial Mexicana es establecer las especificaciones, pardmetros
y requisitos técnicos de Seguridad Industrial, Seguridad Operativa, v Proteccién Ambiental que
se deben cumplir en el disefio, construeeién, operacion v mantenimiento de Estaciones de Servicio
para almacenamiento y expendio de diésel y gasolinas.

2. CAMPO DE APLICACION
Esta Norma Oficial Mexicana aplica en todo el territorio nacional y es de observancia obligotoria
para los Regulados, responsables del disefio, construccién, operacion y mantenimiento de
Estaciones de Servicio para almacenamiento y expendio de diésel y gasolines.
DISENO
El disefio de obras civiles comprende las etapas de Proyecto arquitecténico v Proyecto bésico.
Previo a la construccién de la Estacién de Servicio, el Regulado debe contar conm un
Andilisis de Riesgos elaborado por una persona moral con reconocimiento nacional o internacional,
de eenformidad con la regulaicién gue emita la Agencia.
Para la elaboracién de Planos remitirse al ANEXO 3.
No se disefiardn e instalarén Estaciones de Servicio debajo de puentes vehiculares.
5.1. Etapa 1. Proyecto arquitecténico.
Previo a la elaboracién del proyecto arquitecténico, el Director Responsable de Obra debe contar
<on el estudio de mecénica de suelos, de topografia, de vientos dominantes y en el caso de Estacién
de Servicio Marina también estudio de batimetria, informacion de movimiento de mareas
(proporcionado por el Servicio Mareogrdéfico Nacional, dependiente del Instituto de Geofisica de la
Universidad Nacional Auténoma de México) y de corrientes, para desarrollar la obra civil.
El proyecto arquitecténico debe tener Ila firma del rasponsable del proyecto
(profesionista de cualquier Grea de ingenieria de construccién o arquitectura). Ademds de lo
anterior, debe tener la firma del Director Respensable de Obra, con los respectives datos de la
cédula profesional y acreditacién como perito por parte de las autoridades competentes y feches
de otorgamiento y vigencia respectivas.
CONSTRUCCION
El Regulado debe observar las disposiciones del ANEXO 4 (incisos 1 y 2) v las siguientes;
6.1. Areos, delimitaciones v restricciones.
6.1.1. Areas.
El proyecto de construccién de acuerdo a sus necesidades estard constituido por los drecs,
elementos y componentes siguientes:
a. Oficinas y casetas integradas a médulos de despacho o abastecimiento.
b. Cuarto de sucios.
c. Cisterna,
d. Cuarto de control eléctrico y/o cuarto de méquinas.
e. Médulos de despacho o abastecimiento de combustible.
f. Almacenamiento de combustibles.
g. Accesos y circulaciones,
h. Areas verdes.

e
. By

Muelles parei instalaciones marinas.
Almacén de resicluos peligrosos.
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6.1.2,

6.1.3.

Delimitaciones.

En todos los casos se respetardn distancios a dreas de seguridad o se delimitarén por medio de
bardas, muretes, jardineras o cualguier otro medio similar.

El Andlisis de Riesgos debe considerar las delimitaciones, accesos, vialidades y colindancias, entre
otros.

Distancias de seguridad a elementos externos.

Sefiala lo separacion que debe haber entre elementos de restriccion y el predio de la Estacién de
Servicio o las instalaciones donde se ubigue la Estacién de Servicio. En cuanto a las restricciones se
observard segdn se indicor:

El érea de despacho de combustibles se debe ubicar a una distancia de 15.0 m medidos a partir
del eje vertical del dispensario con respecto a los lugares de concentracién pablica, asi como del
Sistema de Transporte Colectivo o cualquier otro sistema de transporte electrificado en cualquier
peairte del territerie nacionail.

Ubicar el predio a una distancia de 100.0 m con respecto a Plantas de Almacenamiento y
Distribucién de Gas Licuado de Petréleo, tomar como referencia la tangente del tancue de
almacenamiento mds cercano localizado dentro de la planta de gas, al limite del predio propuesto
para la Estacién de Servicio.

Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacién de Servicio a una distancia de 30.0 m con
respecto a antenas de radiodifusién o radiocomunicacién, antenas repetidoras, lineas de alta
tensién, vias férreas y ductos que transportan productos derivados del Petréleo; dicha distancia
se debe medir tomando como referencia la tangente de tanque de almacenamiento mas cercano
de la Estacién de Servicio a las proyecciones verticales de los elementos de restriccién sefialados.

Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacién de Servicio a una distancia de 30.0 m con
respecto a Instalaciones de Estaciones de Servicio de Carburacién de Gas Licuado de Petréleo,
tomar cormo referencia la tangente de los tanques de almacenamiento de la Estacion de Servicio.

Si por algdn motivo se requiere la construccién de accesos y salidas sobre ductos de transporte o
distribucién de Hidrocarburos, se adjuntaré la descripcién de los trabajos de proteccién para éstos,
los cuales deben estar acordes con la Normativa aplicable y las mejores practicas nacionales
e internacionales.

Las Estaciones de Servicio que se encuentren al margen de carreteras se ubicarén fuera del derecho
de via de las autopistas o carreteras. Los carriles de aceleracion y desaceleracién deben ser los
(inicos elementos que pueden estar dentro del derecho de via.

Las Estaciones de Servicio que se construyen al margen de carreteras requieren construir corriles
para facilitar el acceso y salida segura.

Considerar la superficie y frente minimos necesarios de la Estacién de Servicio de acuerdo al ANEXO
5.y la tabla siguiente:
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7.2
7.2.1.

7.2.2,

7.2.3.

Tabla 1.
Superficie minima Frente principal minimo
(m2) {m lineat)

400 20

Disposiciones de Seguridad.

Disposiciones administrativos.
El Regulado debe cumplir con las disposiciones administrativas que sean emitidas
por la Agencio.

Andilisis de Riesgos.
La Estacién de Servicio debe contar con un Andlisis de Riesgos elaborado por una persona moral
con reconocimiento nacional o internacional, para las etapas en las que se solicita en la Norma, de
conformidad con la regulacién que emita la Agencia.

Incidentes y/o Accidentes.
El Regulado debe informar a la Agencia de incidentes y/o accidentes que impliguen un dario a las
personas, a los equipos, a los materiales y/o al medio ambiente, de conformidad con las
Disposiciones Administrativas de Carécter General que emita la Agencia.
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1il ANTECEDENTES

| USO DE SUELO SUPERFICIE (Ha) PORCENTAJE
Comercio y servicios 3117415086 7.671643814
Equipamiento general 20.29531164 4.994471308
Habitacional H45 37.87202628 9.319923338
Habitacional H60 144.9751144 35.67691209
_Industrio Bajo Impacto | 110.1382508 | 2770391165 ly - L 1
Mixto bajo 1.463827918 0.360233273 !
Mixto intenso 0.132331188 0.032565369
Mixto moderado 1.562179256 0.384436544
Recreacién y deporte 56.42134013 13.88472222
Zona de amortiguamiento 2.321023263 0.571180394
Total general 406.3555558 100

iik.l. ALCANCES DEL PLAN

El objetivo del presente documento es la modificacién de uso de suelo Habitacional H60 a
Mixto Intemse. El predio es estudio se localiza en el limite de subcentro norte y sobre el corredor
Av. Los Nogales dando lugar a esta seleccién de uso de suelo, mismo que se describe a detalle en
la 72 Actudlizacién del Plan de Desarrollo Urbano.

El predio localizado en Av. Nogales 709 Colonia Rodolfo Fierro C.P. 31137 al norte de la ciudad,
cuenta con una superficie de terreno de 571.328 m2 y se pretende desarrollar un proyecto de
gasolinera, oficinas y tienda de conveniencia en una segunda etapa posterior a esta modificacion
se demolerd la construccién existente de aproximadamente 397.50 m2.

iili.l. Definicién del Area de Estudio

El predio se ubica en Av. Los Nogales a menos de 700 m. de distancia de la Av. Fedor Dostoyevsky,
en su entorno a 1000m. de radio se identifica el uso habitacional H60 como predominante en el
drea de estudio, seguido de los usos de industria bajo impacto, recreacién y deporte, habitacional
H45 en su respectivo orden.

El érea de estudio se delimita al norte por Avenida Los Arcos, al sur por la Avenida Homero, al
este por Avenida de las Industrias y al oeste por Avenida Tecnolégico. El poligono que se analizard
consta de una superficie aproximada de 500 has.

Se considera 1 km. aproximadamente de radio de influencia para este andlisis desde el predio de
aplicacién, ya que, esta zonificacién contiene en su diversidad usos que son relevantes para
determinar factores sociales, ambientales y técnicos para nutrir esta propuesta de modificacion al
Plan.

La dosificacion de los usos de suelo en el poligono de estudio (617.12has) es la siguiente:

Tabulado de porcentajes de suelo en base a poligono de estudio IMPLAN, érea correspondiente a
suelo lotificado sin contemplar vialidades. Fuente PDU2040 Séptima Actualizacién.
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Los usos predominantes son Habitacional H60, H45, industria bajo impacto y recreacién y deporte.
En el contexto inmediato se observan comercios de autoservicio, carnicerios, bodegas y ferreterios
sobre la viglidad arterial y viviendas de tipo unifamilior entre uno y dos niveles, sobre las calles de
la jerarquia loca. Ademés, en el contexto a 1000m., se encuentran varias gasolineras (Imagen 39
del estudio y verificacién en Google mapas v Street View).
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Imagen 1.- Area Estudio. Fuente: Elaboracién propia. Carta Sintesis Plan de Desarrollo Urbano 7a
Actualizacion.
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Hil.E. 1l Definicién del Area de Aplicacién.

El Area de Aplicacion corresponde o una
superficie de terreno de 571328 m2,
actualmente cuenta con un uso de suelo
H60 v se localiza con colindancia inmediata
a corredor de Av. Nogales, con vocacion
comercial, Actualmente se puede observar
una serie de locales comerciales en desuso
en una superficie de construccién de 397.50
m2. Clave catastral 422-077-035

“ \‘:‘._i\_ \
o\ \
-—\.) N \‘
\ W
\ PRt \ )
L A El érea de aplicacién presenta las
k) siguientes colindancias.
\ - ¥
\ e Al Norte con asentamiento
L Area de aplicacion 4B
\ \ ~ humano

Aiberi® Al Este con Calle Col. Pablo Gémez
® Al Sur con Vialidad Arroyo Los
Nogales

PN Al Oeste con Reserva 13/IV

Imagen 3. Area de Aplicacién. Elaboracién propia

El uso de suelo del érea de aplicacién establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua Visién 2040, 72 actualizacién es Habitacional H 60.
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Imagen 4 . Uso de suelo de area de aplicacion  Imagen 5. Estado actual del predio. Fuente: Elaboracién propia

LIl REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA.

IIL.ENl, I Deseripcion de propietarios y régimen de propiedad.

La acreditacién de propiedad se describe en la escritura No 6497 Volumen trescientos cincuentao,
es propiedad privada a nombre de Luz Maria Aguilor Gonzdlez. Registrado bajo el numero 117 a
folio 118 del libro ndmero 3703 de la seccién primera el dia 14 de Octubre del 2003,

DIAGNOSTICO

il.Il. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO $OCIAL Y
ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua visién 2040 contempla una linea
de accién importante, sobre la cual se fundamenta el presente estudio. La consolidacién de la
mancha urbana actual, mediante las politicas de densificacién con la ocupacion de grandes y
peqguerios lotes baldios.

HHi.INl.I. Ambite Regional

El estado de Chihuahua representa el 12.6% del territorio nacional lo que lo ubica en el estado mds
grande del pais. ¥ es una de las 32 entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos v se
encuentra dividido por 67 municipios. El estado de Chihuahua colinda al norte con Estados Unidos
de América (EE.UU.), al este con Coahuila de Zaragoza v Durango; al sur con Durango y Sinaloa
y al oeste con Sinaloa, Sonora y EE.UU.

La vinculacién de la regién en cuanto a productos v mercancias ha sido histéricomente importante
considerando la ubicacién estratégica de la zona en el corredor comercial hacia los Estadlos Unidos
de Ameérica y su relacién al sur con la ciudad de Durango donde confluyen los ejes correteros de los
corredores comerciales norte-sur y este-oeste y al oriente con la costa del Pacifico.
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AL, 11 Ambito Urbane

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en las coordenadas geogrdficas 282 38’ de latitud
norte v 1062 4' de longitud oeste a una altura sobre el nivel del mar de 1,440 metros. Ocupa un
Grea de 9,219.3 km2 que representa aproximadamente el 3.73% de la superficie total clel Estado.
(Plan de Desarrollo Municipal 2016-2018, 2016)

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarrollo
de cobertura regional por su ubicacién geogréfica y por concentrar las principales actividades
industriales, comercioles y de servicios, ademés de ser el asiento politico y contener la mayor
capacidad de servicios especializados en educacién salud, financieros y administrativos del estado.

servicios que en conjunto generan el 63% del valor agregado y el 68% de los empleos,en arios
recientes la ciudad se ha promocionado para la instalacién de empresas dedicadas a componentes
electrénicos y la aerondutice.

La ciudad de Chiluahua cuenta con 4 ‘accesos regionales: al norte, la carretera No 45 cludad
Judirez- Chihuahua, al noreste la carretera No 16 Cd. Ojinaga-Chihuahua, al sureste, carretera No
45, Cd. Delicias-Chihuahua, y ol suroeste la carretera No 16 Cd. Cuauhtémoc-Chihuahua, estas
vialidades regionales permiten la comunicacién y la instalacién de las actividades econémicas.

IR 200001 Ambito de Influencia

El norte de la ciudad ha tenido un desarrollo progresivo, la consolidacién del corredor de Avenida
Tecnolégico y Homero han generado desarrollo comercial y de servicios que permiten una
dindmica econémica activa.

M1V, ESTRUCTURA URBANA

El Plon de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuchua Vision 2040, entre las principales
caracteristicas de la propuesta de estructura urbana destaca el fortalecimiento la legibilidad y el
funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad de jerarquia urbana, en los
cuales se disponen usos mixtos, intensos, equipamiento, comercio y servicios, aprovechando el radio
de influencia que estos presentan para ofrecer conjuntamente cobertura a cosi la totalidad de lo
red urbana actual.



Sébado 26 de abril de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

55

A ! cenmos ysuncenmosvennnieanos B} modlelo  metropolitano de Chihuahua es un modelo
urbano poli-céntrico con ciudades compactas conviviendo
- con el paisaje y el ecosistema regional. La conformaicién de
nuevos “sub-centros o centros comunitarios” deberén
actuar como niicleos de equipamientos urbanos para la
cobertura social y territorial de los nuevas comunidades y

zonass urbanas precarias.

®
eo@.

5/ [Vl Estructura Primaria

Aunque, si bien el primer objetivo general del PDU2040
2024 plantea consolidar Chihuahua como una ciudad
compacta, impulsando en principio la ocupacién de suelo
vacante al interior, el plan actualmente vigente no ofrece
instrumentos ni lineamientos estratégicos para posibilitarla.

e s e e Ala fecha, los cuatro subcentros propuestos, y los diversos
imagen 6. indice de centralidad. Implan  centros distritales, los cuales buscan una ciudad policéntrica,
2021 no se han consolidado. La propuesta persigue abonar a la

consolidacién a partir de generacién de centros comerciales generadores de actividad y empleo. El

predio se localiza dentro de la influencia del Subcentro Norte

T

Los usos mixtos han tenido escaso impulso, especialmente los relacionados a usos habitacionales, no
osi la variedad de ellos, especiolmente los comerciales, que si se han estado consolidando, sobre
todo en corredores urbanos. En nuestra érea de estudio se consideran corredores como: Av. de las
Industrias, Av. Nogales, Av. Heroico Colegio Militar v Vialidad Sacramento

A parte de lo anterior, otras tareas pendientes son:

a. Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del érea urbona, asi como proteger y utilizar
de manera racional los recursos naturales.

¢. Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte pablico, la ocupacién del territorio
urbano y la densicdad.

d. Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las drecs
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

LIV 1. Zonas Homogéneas

Se entiende por zonas homogéneas la caracterizacion de una porcién de la ciudad donde se
destaca una tipologia urbana, constructiva, de uso o desarrollo, agrupada en una integracién
espacial y/o funcional,

Entre las zonas destacadas en el area de estudio podemos encontrar:
En una mayor porcién el uso industrial representado por el complejo industrial, uso habitacional

representado por colonias como 20 Aniversario, Chihuahua 2000, Laderas, Puerta Real, Rodolfo
Fierro, Quintas Quijote, Alamedas, Chihuahua Siglo XXI., uso Comercio y Servicios a partir de los

¢
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corredores generados en Av. Tecnolégico, Av. Homero y Av. Arroyo los Nogales con diversas
tipologias de comercio.

Ademds, se puede localizar el uso de Equipamiento diverso, como equipamiento educativo
representado por Universidad UNEA, sobre la Av. Homero se localiza Instituto Tecnolégico de
Chihuahua Il v equipamiento deportive representado por centro Deportivo Tricentenario, en
donde se ofrecen actividades como natacién, yoga, pilates, basquetbol, boxeo, kick boxing entre
otras. Se localiza también, Terminal Norte Bowi vy la Comandancia Norte Policia Municipal.

LIV.Ill ZONIFICACION SECUNDARIA
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Imagen 7.- Area Estudio. Fuente: Elaboracién propia. Carta Sintesis Plan de Desarrollo Urbano 7a

Actualizacion.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

TR % i ]
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El predio se encuentra en un sector de uso de suelo Habitacional H&® con superficie minima de
terreno por lote de 90 m2 y 6.00 m. de frente, un Coeficiente de Ocupacién del Suelo C.O.S. de
0.60 y un Coeficiente de Utilizacién del Suelo C.U.5. de 2.00.

Considerando el érea de estudio, se observa dentro de esta delimitacién que, por lo menos el 50%
es de uso industrial, v lo que respecta a uso habitacional cuenta con densidades de entre H60,
H60+, H45 y H35, un porcentaje més baojo de uso de suelo comercial y de servicios, sin embargo,
estratégicamente localizado ya que esta se ubica sobre todo a lo largo de los corredores principales
de la zona.

1.V ORGANIZACION ESPACIAL

Ii.V.l. Atractores

Se reconocen atractores deportivos,
industriales V) comerciales
generadores de fuertes y constantes
fuentes de empleo, mayormente
industricl a través del complejo
industriol, ademds de
equipamientos educativos como
Universidad UNEA, Tecnolégico de
Chihuahua [l y Centro comercial
Walmart Nogales, este dltimo,
localizado a escosos metros del
predio especifico de estudio, sobre
acera de enfrente.

Walmart Nogales.
IV, il. Niicleos de Actividades

Con relacién a los nicleos de
actividades, el drea de estudio
contiene 3 importantes: el parque
industrial, el centro deportivo
Tricentenario, asi como el centro
comercial Plaza Sendero.

iV, il Corredores Urbanos
Los corredores wurbanos son

Plaza Sendero elementos que se constituyen como
concentradores y atractores
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por las actividades que se desarrollan en ellos.

La funcién de los corredores urbanos es la de permitir la conectividad y movilidad de los barrios
con los sectores vecinos y posteriormente con el resto de la ciudad. En el drea se localizan
delimitande dicha zona de estudio los siguientes:

Corredor Tecnolégico
Corredor Homero
Corredor Industrias
Corredor Nogales
Corredor Prieto Lujan

Ii.Vi. ANALISIS SOCIAL ¥ ECONOMICO

Los factores socioeconémicos son de importancia fundamental en la planeacién urbana, ya que
definen de manera sustantiva el perfil y la problemética de la zona de estudio.

.Vl I Valor del Suelo

Existen distintos valores del suelo en el drea urbano, se puede distinguir que los predios con més
valor se concentran en la parte centro-poniente de la ciudad, mientras que, en la zona sur de la
ciudad se observan los més bajos. El Grea de estudio se localiza en el norte de la ciudad y se estima
un valor catastral de entre 11.62 pesos a 250.0 por metro cuadrado.
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Imagen 8.-Valor de suelo. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion
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IEi.Vi. Ill. Analisis Demografico

El Municipio de Chihuahua es el segundo més poblado del Estado después del Municipio de Judrez,
entre los dos concentran més del 63% de la poblacién del estado. De acuerdo a la informacién del
Censo de Poblacién y Viviendas redlizada por el INEGI en el afio 2020 el municipio de chihuahua
cuenta con una poblacion de 937,674 personas.
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La tasa de crecimiento poblacional el municipio de Chihuahua mantiene una tasa de crecimiento
poblacional positiva como histéricamente se ha presentado sin embargo la tendencia también es
el envejecimiento de poblacién.
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Imagen 7.- Pirémide poblacién por sexo y grupos de edad en el centro de poblacién Chihuahua

al 2020 Fuente: INEGI 2021.
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Imagen 8-AGEBS de Area de estudio. Fuente: INEGI 2020.
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POBLACION VIVIENDAS | VIVIENDAS POBLACION

ID TOTAL MUIJERES | HOMBRES | TOTALES |HABITADAS | DISCAPACIDAD PEA AFILIADA
14891 1245 626 619 417 365 22 646 1170
15828 1926 963 963 591 547 88 1026 1672
14868 1600 815 785 560 485 63 875 1436
16347 3326 1723 1603 1098 998 115 1960 3099
15404 2033 1025 1008 633 580 128 1056 1847
15796 3787 1941 1846 1329 1200 105 2160 3547
15419 1988 1008 980 606 553 121 1067 1649
15905 8101 7804 5234 4728 642 8790 14420

Segdn datos estadisticos del INEGI la poblacién dentre de este radio de estudio es de 15,905
habitantes de los cuales 8,101 son mujeres y 7,804 son hombres.
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642 cuentan con alguna discapacidad v la poblacién afiliada a algiin servicio médico es de 14,420.
La poblacién que se reconoce activa de 12 y més es de 8,790.
Lo que respecta a la vivienda, existen viviendas habitadas de un total de 4,728 de un total de

5,234.
1. Vi.Ill. Analisis Econémico

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas, el Estado de Chihuahua
cuenta con 120,668 unidades econémicas, lo que representa el 2.4 % del total del pais.

En el Municipio de Chihuahua segin datos del INEGI al afio 2020 existe una poblacién
econémicamente activa de 390,789 personas, lo que equivale a un 43 % de la poblacién total del
municipio, Asi mismo alberga 33,069 Unidades econémicas de distintos rubros.

En el drea de estudio la concentracién de empleo se considera de alta debido o la concentracién
de fuentes de empleo en el sector maquilador. Ademds, de un ndcleo importante de comercio
como Plaza Sendero.

1il.VIi. ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

o CLASIFICACION LITOLOGICA .
A El medio fisico notural es

Sedimentario lgneo Extrusivo

Awial mesn  cleterminante para establecer las

Rocas Carbonatadas (Calza) Basalte 5

e ke politicas de desarrollo Y
([0 cogonernspoimincs | W8 wiariies coneplidacién  urbanas, asi como
para encontrar la aptitud y la

capacidad de carga del territorio.

Su estudio sustenta la toma de
decisiones para el andlisis de la
convivencia de la ciudad y el
ombiente en su cuidado vy
conservacién mutuos, por ser
factores intrinsecamente
/ relacionados. Incluye todos los
/ elementos geogrdficos, edafolégicos,
=/ climéticos, hidrogréficos, geolégicos,
biolégicos vy estructurales que
componen el entorno natural vy
\ urbano. Estas caracteristicas influyen
en el desarrolle de la ciudad.

[

Imagen 9. Medio fisico drea cde estudio. Fuente:
Componentes biofisicos del territorio. PDU 7a
Actualizacién

El estudio geolégico del centro de poblacién tiene como objetivo identificar y delimitar las Greas
litolégicas, asi como los principales rasgos estructurales que permitan evaluar las oportunidades y
restricciones que ofrezca al desarrollo urbano. (SEDATU 2017: 72)
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El area de estudio se localiza segtin la clasificacién geolégica en material sedimentario (Servicio
Geolégico Mexicano), la clasificacién litolégica en un conglomerado polimictico, este, comtnmente
se utiliza como material de construccién, rocas de gran tamaiio son trituradas para después ser
closificadas en diferentes tamaiios, para la construccién de viviendas y carreteras.

Generalmente los clastos de gran

¥y e S _ tamaiio son Gtiles para la construccién
E:in-fj s S /' de cimientos de represas, muros vy
Ay \ s ™ terraplenes por lo que, el materiol
\ e : o A
s‘,€ «,\ "'5,.1 L j producto de excavacién puede ser
o rak \‘--.‘ & aps
7 \ i e "y . material reutilizable para la obra nueva
‘L_e “‘,“w ; £ rFy By . -
A A oo o J / dispuesta para una gasolinera.
T XIS o PR o A
{ el F.
@‘ S ) B % - ap =
e ) | #‘ng & 1 [" La edafologia se enfoca en describir la
“\I o \%ﬁ S ’Qw;fzvj)’(k, _L—j ~ capa superficial del suelo, con el fin de
¢ = o SRS , identificar su copacidad para el
t‘-'j\ § s o \f}’ :"I' - o,
s _ S <5l =/  desarrollo urbano, el érea de estudio se
. O s .
QLR"\J\S Piers g seact ‘)!} { compone por los siguientes unidades de
A
; BT, : R e suelo: hdplico, cdlcico, hdplico, fase fisica
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\ ga%; LA 5. grovosa,
Simbologia
Roliove Medio Ambiante
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Higoarits B oo e e
Ik it B i
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Unlﬂnﬂ:jﬁnhl:mb l.t ;:I
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Imagen 10. Medio fisico Grea de estudio. Fuente: Componentes biofsicos del territorio. PDU 7a
Actualizacion.

HE.Vills No Clime

El objetivo del andilisis del clima se relaciona con la torma de decisiones para la definicién de usos y
aptitudes del suelo y detectar posibles riesgos ambientales asociados al cambio climético (SEDATU,

2017, 77).

Segiin la clasificacion KOPPENT1S, la mayor parte del centro de poblacién se encuentra en la regién
climética BStkw, semidrida, templado, con temperotura media onual entre 12°C y 18°C,
temperatura del mes mds frio entre -3°C y 18°C, temperaturas del mes mdés caliente mayor de
22°C, con lluvios en verano.

Hacia el oriente de la ciudad se encuentra la regién 13 BSohw, la cual es drida, semicdlido, con
temperatura entre 18°C y 22°C, con temperatura del mes més frio menor de 18°C y temperatura
del mes més caliente mayor de 22°C,

El clima semidrido es el que prevalece en la zona urbanizada v, o medida que se aleja de ellg, el
clima se vuelve drido.
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Figura 1. Promedio multianual de temperatura. Elaboracién propia con datos de
CONAGUA 20207,

Los vientos predominantes provienen del sur - sureste en la mayoria de los meses del afio.
Prevalecen vientos del este - sureste de junio a septiembre. Y en los meses de octubre a mayo hay
presencia de vientos del sur - suroeste, con rangos de velocidad media entre 1.3 y 3.88 km/hr.

El predio de estudio se localiza fuera de zonas inundables y por su condicién topogrdfica no es
receptor de agua pluvial generador de estancamientos, el flujo se dirige hacia el canal de la Av.
Nogales, siendo este el canal receptor de aguas pluviales.

Imagen 10. Viste desde Av. Nogales
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LAV Il Topografia

El objetivo de estudiar la topografia es
analizar la elevacién del terreno para
determinar su potencial y limitaciones
para el uso urbano. (SEDATU 2017, 74.)

Los pendientes en el predio fluction
entre el 0% vy el 2%. Por lo tanto, lo
topogrofio no limita el desarrollc del
predio ni la consolidacion del comercio
en drea especifica de estudio.

Pendientes
Pendiente plana (0- 2 %)

Pendiente muy suave (2 -5 %)
Pendiente (5 - 12 %)

Pendiente Moderada (12 - 18 %)
Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

“Prédio _enm|
estudio

Imagen 13-Perfiles topogrdficos en drea de estudio.
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Imagen 12.- Perfiles topogréficos en drea de estudio.

Se observa que las pendientes y el estado fisico del predio en estudio es éptimo para el buen
desplazamiento del flujo pluvial hacia el canal. Asi como para el desarrollo de la gasolinera y
locales comerciales , puesto que el érea peatonal y el area de circulacién vehicular seré de féacil
acceso por las pendientes que contiene el terreno. El predio se localiza en la curva de nivel 1490
mientras que el canal se localiza en 1488.

IE.VilAll, Hidrologia

En cuanto a la Hidrologia Superficial, Chihuahua se ubica en la Regién Hidrolégica Bravo Conchos
(RH-24) en la cuenca Hidrolégica (K) Rio Conchos-Presa El Granero, dentro de las subcuencas de
los Rios Chuviscar y Sacramento y la Presa Chihuahua. Dentro de los vertientes internas se
encuentran 94 microcuencaos regionales.

En cuanto a la Hidrologia Subterranea, los acuiferos que le proveen de agua se encuentran
actualmente en situaciones criticas de disponibilidad vy recargo. Para el afio 2015, la ciudad se
abastecia de los acuiferos Chihuahua-Sacramento, ubicado en el costado oeste del centro de
poblacién (con un déficit de 57.66 millones de metros chbicos anuales) (CONAGUA, 2018),

Se registran 156 pozos en operacién para la extraccién de agua en el afio 2020, osi como 126
tanques de almacenamiento distribuidos a lo largo de toda la ciudad y con mayor intensidad en
el lado poniente.

El abastecimiento del agua potable a la ciudad de Chihuahua se hace a través de los pozos
perforados que extraen agua de los acuiferos: (1) Chihuahua-Sacramento, (2) El Sauz-Encinillas y
(3) Tabalaopa-Aldama.
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Mi.Vil. IV. Aguas subterréneas

La Ciudad de Chihuahua se abastece en un 99% de agua subterrénea, agua gue proviene o se
extrae de 6 acuiferos aledafios a la misma, acuiferos que también son aprovechados para la
agriculturo. Los cuales sefialo a continuacién:

Acuifero Sauz-Encinillas

Acuifero Laguna del Diablo
Acuifero Laguna de Hormigas
Acuifero Chihuahua-Sacramento
Acuifero Tabalaopa-Aldama
Acuifero Aldama-San Diego

En la Ciudad se encuentran ubicados tres acuiferos, el Chihuahua-Sacramento, Tabaloopa-
Aldama y Aldama-San Diego. El acuifero reservado para suministro de agua potable al centro
urbano de Chihuahua es el denominado El Sauz-Encinillas.

El $asuz-~Encinillas. = Esta zona se ubica en la porcién central, dentro el Municipio de Chihuchua.
El acuifero se desarrolla esencialmente en depésitos aluviales del Cuaternario que consisten en
gravas, arenas, limos y arcillas; los cuales presenta permeabilidad media y baja. Este acuifero tiene
un balance de sobrexplotacién. (Estudio Hidroléogico del Estado de Chihuahuag, 2003)

Vil V. Composicién del suelo

El tipo de roca es sedimentaria, se localiza roca caliza, volcanocastico, arenisca, caliza-yeso.
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Imagen 14. Carta Geolégica. Plan de Desarrollo Urbano 2040
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NELVil.VI. Vegetacién

En el érea de estudio se localiza

vegetacion, sobre todo, en el
~ corredor verde generado en
viglidad Arroyo Los Nogales, se
observa vegetacion siempre
verde, fuera de este pulmén, no
: ‘ se localizan muchos pargues,
g T ——— % L__,,.{h ¥ por tanto, pedria considerarse

| R

En el poligono especifico de
estudio se puede observar
vegetacién nula debido a la
construccién  existente.  Los
suelos se encuentran
pavimentados sin vegetoacion.

Imagen 16. Vegetacion en predio especifico de estudio. Vista actual

i.ViNl. ANALISIS DEL MEDIO FisiCO

Vil Vivienda

El uso de suelo habitacional dentro del drea de estudio segdn la zonificacién secundaria del Plan
de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua sefiala densidades medias, se observa la
autoconstruccién y diversas tipologias. Las diferentes colonias que se localizan en la zona de estudio
en este estado son, por ejemplo: Colonia 20 Aniversario, Fraccionamiento Puerta Real, Laderas,
Maria Elena Herndndez, Rodolfo Fierro, Vicente Guereca, Chihuahua Siglo XXI, entre otras.

Contrario a Fraccionamientos como Villa del Real que contienen tipologia de vivienda ordenada
en su imagen y tipologia similar con pequeiias variaciones en fachados.
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Imagen 17.- Viviendas en él Grea de estudio.

También se reconocen muchas viviendas con un proceso de autoconstruccion ya que se observan
incompletas y ejecutadas en etapas sin planeacién.

IE.VIil. 1. Comercio y $ervicios

Segiin datos del DENUE se localizan muy diversos establecimientos, de los cuales se rescatarén en
este documento de andilisis los que se encuentran dentro del érea de estudio que se delimito en las
primeras pdginas del presente donde se describe un radio aproximado de 1.5 Km a la redonda del
predio especifico, prospecto a desarrollar.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

_ . % Gal n Cansultar: . N
= <] T TR e R T
"'Ll Todas las unidades 7 13 S .'l e 'ﬂ"" A

=[] (1) Agricultura, crfa y explotacion de animales, apravech... |
[ ®(21) Mineria

4| ™(22) Generacién, transmisién y distribucién de energa el...
4| @ (23) Construccion

4| ®(31-33) Industrias manufactureras

4| @ (43) Comercio al par mayor

#[_) @ (46) Comercio al por menor

| ™ (48-49) Transportes, correos y almacenamiento

]9 (51) Informacicn en medios masivos

| ®(52) Senvicios financieras y de seguros ;
| ™ (53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebl... |-
=[] ™ (54) Servicios profesionales, cientifics y técnicos
| ®(55) Corporativos

=+ _| ™ (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de dese... |
#| ™ (61) Servicios educativos

+D  (62) Servicios de salud y de asistencla social

| ™ (71) Servicios de esparcimiento cullurales y deportivos, y ...
4[| ™ (72) Servicios de alojamiento temporal y de preparacicn d...
| ®(81) Olros servicios excepto aclividades gubernamentales :
+LJ [ ] (93) Actividades Iegislauvas gubamamsnlalas de imparti... |

Imagen 18. Datos Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Se localizan 1827 unidades econémicas diversas. En lo referente a comercio y servicios, el perimetro
del drea de estudio es quien contiene este uso sobre Av. Tecnolégico, Av. Homero, Av. de las
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Industrias principalmente. El comercio al por menor el DENUE nos arroja que 691 establecimientos
se encuentran operando en esta zona de estudio.

Posteriormente se muestran algunos comercios localizados en la zona de carécter local, asi como
los predios destinados a gaseras y gasolineras cercanas.

IMAGEN 19.- Comercio sobre Av. Arroyo Los Nogales y Av. de las Industrias

Las gasolineras y gaseras mds cercanas al predio de estudio se localizan en el mismo corredor a
mdis de 1 Km.

™
P P Ly A 74

. N !

Imagen 20.- Gasolineras y gaseras cercanas a predio en estudio
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Imagen 21. Comercio y servicios en Colonia Rodolfo Fierro

Chihuahua, CHIHUAHUA

® PAPELERIA NAYEL
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PESCADERIA RIO CONCHOS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PRODUCTOS SECOS DON JOAQUIN
Chihuahua, CHIHUAHUA

> REFACCIONARIA LAS AGUILAS
Chihuatiua, CHIHUAHUA

® 7IENDA DE ABARROTES ASHLY
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TIENDA DE ABARROTES LA RANA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TIENDA DE ABARROTES LESLIE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TIENDA DE ABARROTES PONGE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® 1iENDA DE DULCES SIN NOMBRE

L. VIll. IV. Equipamiento

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

® TORTILLERIA SIN NOMBRE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CARPINTERIA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® HERRERIA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® MUEBLERIA TU ESTILO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® TALLER DE DUCTOS PARAAIRE SIN NOMBRE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TALLER DE SOLDADURA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSTRUTODO DE MATERIALES

Chihtahua, CHIHUAHUA

® CONTRUCTODO DE JUAREZ CHIHUAHUA RODOLEO FIERRO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FERRETERIAY BLOQUERA LOS NOGALES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® KALISCH ACERO LOS NOGALES
Chilmiahua, CHIHUAHUA

® PRODUCTOS CARNICOS LA TARAHUMARA
Chiluahua, CHIHUAHUA

® ABARROTES BUEN DIA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® 4BARROTES JUANES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ABARROTES LOS CARLOS
Chihuahua, CHIHUAHUA
®ABARROTES TARANGO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ALUMINIO ¥ VIDRIO JaL
Chihuahua, CHIHUAHUA

®BA7AR LAESPERANZA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSTRUEXPERT

Chihuahua, CHIHUAHUA

Sobre la Av. Tecnolégico se localiza equipamiento educative como Universidad UNEA, sobre la Av.
Homero y Aw. Industrias se localiza el Tecnolégico de Chihuahua I, por mencionar algunas,
ademds, el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas reconoce también entre el
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equipamiento algunas escuelas primarias, secundarias y capacitacién, asi como establecimientos

de servicio como Junta Municipal de Agua y Saneamiento.
En los datos cotejados en el DENUE se localizan 59 establecimientos con operaciones educativas.

IENIE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actlividad ecenémica Tami + steblecimiento Area geografica

Establecimientos econdimicos ]

B 20 ANIVERSARIO

Chituainia, CHIAUAHUA

B ACADEMIA DE BAILE GMEGA DANGE
Chibahiia, CHIHUAHUA

B ARTES MARCIALES GHIMAS

Chitwaliia, CHIHUAHUA

B ARTES MARCIALES SOLDADOS DE SPARTA
Chihwalira, CHIHUAHUA

® BACHILLERATO DE REAL

Clihualia, CHIMUAHUA

® CEDEX 3425 JUAN DE LA BARRERA ESCUELA NOGTURNA
Chitrahita, CHIHUAHUA

B CLASES DEAPOYQ

Chifiltahia, CHIHUAHUA

® noJo VAR

Chinwativa, GHIHUAHUA

B oo/ iE A BE A TS AAATVIE AR
P ESCUELA DE KARATE
Chitwahva, GHIHUAHUA

® ESCUELA PRIMARIA 12 DE OGTUBRE

Chiwahua, CHIHUAHUA

® ESCUELA PRIMARIAAGUSTIN MELGAR 03DPR2420M
Chiluahua, CHIHUAHUA

® ESCUELA PRIMARIA CHIHUAHUA DOS MIL TURMO MATUTING
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESCUELA PRIMARIA CHIHUAHUA DGS MIL TURNO VESPERTIND
Chilwehua, CHIHUAHUA

P ESCUELA PRIMARIA FEDERAL AMADOR HERNANADEZ TURNO
MATUTING

Chiliwahue, CHIHUAHUA

P ESCUELA PRIMARIA FEDERAL ESTEBAN HERNANDEZ
Chihwahua, CHIHUAHUA

P ESCUELA PRIMARIA FEDERAL MARIA CURIE TURNO MATUTING

Chihuahua, CHIMUAHUA

D ESCUELA PRIMARIA HEROES DE LA REVOLUCION

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESCUELA PRIMARIA HEROES DE LA REVOLUCION

Chihtaiua, CHIHUARUA

® ESCUELA PRIMARIA JESUS REYES HEROLES 2753

Chifahua, CHIHUAHUA

® ESCUELA PRIMARIA JESUS REYES HEROLES 2784 TURNO VESPERTINO
Chihuahua, CHIHUAHUA

P ESCUELA PRIMARIA JOSE VASCONCELOS 08DPRZ443U

Chituahua, CHIHUAHUA

D ESCUELA PRIMARIA LUIS EDUARDO AGUILAR SALAZAR 08DP32366
Chifiuahua, CHIHUAHUA

@ ESCUELA PRIMARIA REVOLUCION 2653

Chihuahua, CHIHUAHUA

P ESCUELA PRIMARIA REVOLUCION 2786

 ESCUELA PRIMARIA SIMBOLOS PATRIOS OBDPR2Z301Z

Chifuahua, CHIHUAHUA

D ESCUELA PRIMARIA XX ANIVERSARIO

Chiwatiia, CHIHUAHUA

D ESCUELA SECUNDARIA PLUTARCO ELIAS CALLES 3059 OBEES0198
Chihwahua, CHIHUAHUA

® E5CUELA SECUNDARIA TECNICA 74 TURNO MATUTING 080DST00T4S
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESCUELA SECUNDARIA TECHICA 74 TURNO VESPERTING
08DSTO079745

Chihuahua, CHIHUAHUA

P ESTANCIA INFANTIL TRAZITOS

Chitwahua, CHIHUAHUA

B INSTITUTO CAPACITACION PARA EL TRABAJO DEL ESTADQ
Chihuahua, CHIHUAHUA

B INSTITUTO CELESTIN FREINET

Cirtivahua, CHIRUAHUA

B JARDIN DE NIFOS LEV SEMENOVICH VIGOTSKY
Chiuahua, CHIHUAHUA

® JARDIN DE NINOS MARGARITA WOOCAY GARCIA 08DJN0282Q
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ JARDIN DE MINOS MIXTO

Chiltuahua, CHIHUAHUA

@ JARDIN DE NINOS NELLIE CAMPOBELLO
Chifivahua, CHIHUAHUA

® JARDIN DE NINOS OCTAVIO PAZ

Chihuahua, CHIHUAHUA

D JARDIN DE MIFOS PAQUIME

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ JARDIN DE NINOS SOLIDARIDAD 0BDJNOZ00Q
Chihuahua, CHIHUAHUA

® JOSE MARTI
Chihuahua, CHIHUAHUA
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Imagen 23 Universidad UNEA

Como se puede observar el equipamiento educativo que se localiza es mayormente de cardicter
pablico, algunas escuelas nivel preescolar, primarias y secundarias, como Jardin de nifios Luis
Donaldo Colosio, escuela primaria Héroes de la Revolucién en la colonia José Maria Ponce de Lebn,

Jardin de Nifios Henrry Wallon, por mencionar algunos ejemplos. En un esquema privado [a
Universidad UNEA.
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EQUIPAMIENTO DE $ALUD

En cuanto al servicio de salud, se localizan
algunas clinicas de diagnéstico como Clinica
del Norte, Clinica Universidad, Unidad
Médica y Administracién, Clinica Pasafam, se
localiza la clinica 69 del Instituto Mexicano del
Seguro Social, misma que da servicio al norte
de la ciudad a los derechohabientes con este
servicio.

Iagen 24. Clinica 69 IMSS
Ademds de los establecimientos

econdémicos mencionados, El DENUE, nos permite observar que el equipamiento de Salud esté
conformado por 53 edificaciones operando para el servicio de Salud, entre los que se encuentran
también clinicas, guarderias, centros de alcohélicos anénimos, centros de cuidado etc.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad econdmica Tam: + stablecimiento Area geografica

Establecimianios economicos H

B ALCOHOLICOS ANGHIMOS GRUPO ALBA
Chiahug, CHIFUAHUA

B ALCOHOLICOS ANONIMOS REFORMA
CGhihuahia, CHIHUAHUA

B ANGELES DE BONDAD

Chihahua, CHIHUAHUA

B APTER APOYD TERAPEUTIGE
Chilwrahua, CHIHUAHUA

®BIG APPLE
Chihvalua, CHIHUAHUA

® BIONUTRIZION
Chihvehus, CHIHUAHUA

® CASA DE CUIDADO DIARIO
Chiheahua, CHIHUAHUA

B CENTRO COMUNITARIO CHIHUAHUA DOS MIL
Chihuahia, CHIHUAHUA

® CENTRO COMUNITARIO RODOLFO FIERRO

D CENTRO COMUMITARIO VIDA DIGNA
Chihuahiia, GHIHUAHUA

Sabado 26 de abril de 2025.

D CENTRO COMUNITARIO VILLA FANTASIA
Chihuahua, CHIHUAHUA

B CHIHUAHUA 2
Chihuahtua, CHIHUAHUA

M cLINICA DELNORTE
Ghifiuahua, CHIHUAHUA

® CONSULTORIO DE CONTROL DE PESO
Chihuahua, CHIHUAHUA

D CONSULTORIO DENTAL
Chihuahua, CHIHUAHUA

® cONSULTORIO DENTAL
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSULTORIC DEMTAL BS DENTAL
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSULTORIO DENTAL DEL REAL

D CONSULTORIO DEMTAL LIFE

Chitwahua, CHIHUAHUA

® CONSULTORIO MEDICO

Chitiahua, CHIFUAHUA

B CONSULTORIO MEDICO

Chituahua, CHIHUAHUA

B CONSULTORIO MEDICO

Chiiahua, CHIMUAHUA

B CONBULTORIO MEDICO CENTRO PEDIATRICO Y FAMILIAR
Ghitahua, CHIHUAHUA

L ] CONSULTORIO MEDICO FARMACGIA SIMILAR TURNO VESPERTING
Cirhunhug, CHIHEAHUA

® CONSULTORIO MEDICO FUNDACION BEST

Cinhuzhua, CHIHUAHUA

B CONSULTORIO MEDICO GINECOLOGIA

Chihuatitia, CHIHUAHUA

B CRUZ ROJA MEXICANA
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Il VIII.V PREDIOS BALDIOS.

La existencia de predios baldios genera una costosa expansion de la ciudad vy por consecuencia
necesidades de infraestructura, de servicios y de equipamiento, asi como el desaprovechamiento
de lo existente, impidiendo la utilizacién racional y eficiente del suelo e impactando las inversiones
y el gasto pdblico.

La ciudad de Chihuahua tiene un 11% del drea urbaona total con espacios vacios, la mayor parte
de este porcentaje son terrenos de pocas dimensiones, lotes pulverizados y diseminados en la
mancha urbona.

Rangos de superficie
: \\ Superficie mayor 20,000 m?
ety ~ Superficie de 10,000 a 20,000 m?
. B s Superficie de 5,000 a 10,000 m?
\ Superficie de 1,000 a 5,000 m?

\\'\ B superficie menor a 1,000 m?

5, ‘L VACIOS URBANOS

Imagen 25 Predios baldios en drea de estudio. PDU 79 Actualizacién

Los predios baldios, se localizan mayormente en la zona industrial, la intencién del desarrollo
apunta a densificar el corredor con fuentes de empleo, el desarrollo a su vez genero un
mejoramiento de imagen urbana, y socialmente potencializa la generacion de comunidad a partir
de flujo de personas sobre esta vialidad.

M. Vili.Vl. Estructura Vial

La principal via de acceso se da por la Av. Los Nogailes, la vialidad primaria Av. Fedor Dostoyevski,
las vialidades secundarias C. Alfonso Sosa Vera, Av. Hidroeléctrica de Chicoasén, Av. Los Arcos,
pavimentadas actualmente.
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A continuacién, se describen las vialidades principales que se encuentran en uso dentro del Grea de
estudio y permiten la conexién con el resto de la mancha urbana.

VIAS ARTERIALES. Equivale a la jerarquia de primero orden o primaria de distribucién, con una
seccion minima de 50.00m de 2 sentidos de circulacién, ancho de banqueta de 5.00m y carriles de
3.50m por sentido, sin posibilidad de estacionarse, entre otros atributos, estas vialidades
fundamentalmente funcionan como enlace entre las vialidades regionales las primarias, (Avenida
Nogales)

ViAS PRIMARIAS. La seccién minima es de 34 m, de dos sentidos con anchos de banqueta de 4.0,
5.0, 4.0 m, 3 carriles de 3.5 m por sentido. No cuenta con la posibilidad de estacionarse, su seccién
puede ser hasta un 50 % menor al contar con pares viales de la misma jerarquia, entre otros
atributos. Segiin la Coalicién de Movilidad Segura (2022) son vias de alta capacidad que permiten
el flujo de trénsito vehicular entre distintas Greas de la ciudad. (Avenida Tecnolégico y Avenida de
las Industrics)

VIAS SECUNDARIAS. La seccién minima de 20 m, ¢con uno o dos sentidos, banguetas de 3.0 m,
carriles de 3.50 m por sentido. Si su dimensién es menor a la indicada, la prioridad de las secciones
seré en relacién con la jerarquia de la movilidad. Existe la posibilidad de estacionarse utilizando el
ancho méximo de 2.50m. entre otros atributos. Su funcién es conectar las vias terciarias o locales
con las primarias. (Avenida Los Arcos) Secundaria Propuesta (Hidroeléctrica de Chicoasén)

Simbologia
Hidrografia
Cuerpos de Agua
Arroyo
Rio

Vias de Comunicacién
——+ Via de Ferrocarril

Unidades de Gobierno
fr-‘ Zona da conurbacién

:? Centro de Poblacion
ZONA "U" Area Urbana
ZONA "R" Suelo Pragramado
ZONA "R" Suelo NO Programado
ZONA "E" Preservacion Ecolégica

Esfructura Vial
o Nodo Estratégico

Arterial
s Arteral Propuesta
Primaria
Primaria Propuesta
e Regional

==w== Regional Propuesta

Secundaria
===« Secundarla Propuesia

| Vialidad sujeta al PSAMUS

NOTA: Las vias vialidades de primer orden

Imagen 26 Estructura Vial. Plan de Desarrollo Urbano 72 Actualizacion (Primer Orden, Primer Orden Propuesta),

a parlir de esla séptima aclualizacién se denominan
arteriales (Arlerial, Arterial Propuesta).
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Anexo Documental: Secciones Viales, Estructura Vial 2023

U2Aenaies/AA-O| 2A gy

T AA-012A ST AV, LOS NOGALES
Jerarquia Vial: | Tipo de Vialidad:

Artenal I AV

Longitud (m): i..,.,s....m.;.

LAY |9 | AY.DE LAS 20USTRIASIAY. ALE JANDRD DRIAAS - VIALIDAD SACRALENIO T &
Par Vial: ' Tramo del Par Vial Entre Vialidades A y b '
[§ *]

Ancho de la Seccion Actual (Sujeto a Varlaciones): | Ancho de lo Seccién Propuesta (Sujelo o Vartaciones):

a7 00 l -

Ancho De Carriles: imomum;m

1.50 ?

j, -

NUmero De Caniles Centrales: i'mooecmmm:

& | Q

Ciclovia; | Ruta Troncat:

5 l 1o

Link De Imagen De Seccibn Vial: ' Link De StreetMix:

hitps. f seccionedviales 33 ui-eos) 2. omaronaws. com/ | htps:/ fstreatmi nat implon/ | 1 83/0a-01 20

7

Simbologiar  Reguonat Actual

Reponal Prognesiln = = = =

—— Aol Acbuce —_
Agterial Propoesta = == -

Prevaria Actual
Prrmania Propuesta

Secundania Achual
Secundono Progasesia -

.

- - W

— — — -

U CRELLAAT FAge 17 SIRARTITLLL SAL B L CRPNARAT L1 WA AR BB T




76

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 26 de abril de 2025.

Nuevo ID: Hombre de Vialidad:
AA-012B AV. LOS NOGALES

- =

Jerarquia Vial: Tipo de Vialidad:

Arterial Av

Longitud (m): Tramo Entre Vialidades A y B:

6,453.73 AV, CRISTOBAL COLON FONTANARROSA - AV. DE LAS INDUSTRIAS/AV. ALEJANDRO
 Par Vial: i | Tramo del Par Vial Entre Vialidades A y B N

No o

Ancho de la Seccién Actual (Sujeto a Variaciones):
67.00

Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):

Ancho De Carriles:

Nimero De Senfidos Viales:

https://seccionesviales.s3.us-east-2.amazonaws.com/

3.50 2

Nimero De Carriles Centrales: NGmero De Carriles Laterales:
6 0

Ciclovia: Ruta Troncal:

Si No

Link De Imagen De Seccién Vial: Link De StreetMix:

\02Artericles/AA-0128.png

https://streetmix.net/implan/1239/aa-012b

Ubicacién

\‘g‘"__
Pp.1 .4 a 1’9‘-
9481 0/ [p 00 :
r—-sP—'ZaG RP-ﬂosA ‘PP-0.¢5
‘0. ’ w

~ . lne
"I Esti, NASA, NGA,

R -

PR

.o\l Localizacion

USGS

J

f Simbolegia: Regional Aclual
Regional Propuesta == - -

Arlerial Actual
Arlerial Propuesla = = = =

Secundaria Aclual
Secundaria Propuesta = - -~ |

Primaria Actual
Primaria Propuesta

Seccién Vial

jf f,iii - rf‘ ________ | ____‘- = |

UE SU CAMELLON. BANQUETAS. ACOTACIONES Y/ RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES.

Vialidad los Nogales. De jerarquia arterial, cuenta con un ancho de seccién de 67.000m. 11.00m

de arroyo y 4.00m de banqueta.
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l Nuevo ID:

PA-060A J (“Oﬂ‘b'e de Vidiidad: Ay CRISTOBAL COLON FONTANARROSA

rJeu:.irquics Vial: Tipo de Vialidod: )

Primaria Av

Longitud (m): Tramo Entre Vialidades A y B:

2.900.34 AV. LOS HOGALES - AV. HOMERO

Par Viu;: - o Trarnjd_el Par ViuI_E;itre Vialit;.lgdes AyB

No -

Ancho de la Seccién Actual (Sujeto a Variaciones): | Anche de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):

54.40 -

Ancho De Carriles: NUmero De Sentidos Viales:

3.00, 3.50 _ ) 2 - - )
Numere De Carriles Cenfrales: NoUmero De Carriles Laterales:

6 4

Ciclovia: Rula Troncal:

No No

Link De Imagen De Seccién Vial: Link De ShreetMix:
hitps://seccionesviales.s3.us-east-2.amazonaws.com/ | hitps://streetmix.net/implan/524/pa-060a
\O3Primarias/PA-060A.png )

5P-o§3

¢S 5p-246 RP-0054 | PP-045 G 2 »
:‘VA‘ I_- Ny o, % "' - ‘."‘ﬁa M ™ .‘_“ o 7S wes
e :’d’ ‘, F’ N7, & i Dpen u.nisg\ru_'l_u;‘,) l'd”f-hl" n%@kﬂ!ﬁw ;
X Esri, NASA, NGA, USGS 7 D . = SN
L i Wras i =g \f S
AR BN W N A S S

p
Simbologia: Regional Aclual
Regional Propuesla == - -

Arterial Aclual e—
Arlerial Propuesta — = = =

Primaria Actual Secundaria Aclual

Primaria Propuesta

Secundaria Propuesta -~

| —
Seccion Vial

NOTA: ALGUNAS SECCIONES SON VARIABLES CONSIDERANDO QUE SU CAMELLON, BANQUETAS. ACOTACIONES ¥/O RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES

Vialidad Cristébal Colon Fontanarrosa. De jerarquia primaria, cuenta con una seccién de 54.40m
(sujeto o variaciones ) con 6 carriles centrales y 4 carriles laterales de 3.00m a 3.50m.
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(Teve pa-gsgr ) [!ombre de Viakladk av. DE LAS INDUSTRIAS / AV. ALEJANDRO DUMAS
' ™\
Jerarquia Vial: Tipo de Vialidad:
Primaria Av
Longitud (m): Tramo Entre Vialidades A y B:
1,472.55 AV. HOMERO - AV, VICTOR HUGO
Par Vial: Trame del Par Vial Enire Vialidades Ay B
No .

Ancho de la Seccién Aciual (Sujeto a Variaciones):
35.00 A 65.00

Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):

Ancho De Carriles:

NGmero De Sentidos Viales:

https://seccionesviales.s3.us-east-2.amazonaws.com/
L03Primarias/PA-066F.png

hitps://streetmix.net/implan/1254/pa-066f

3.50 2 o -  JaZs.
NUmero De Carriles Cenfrales: Namero De Carriles Laterales:
8 0
Ciclovia: Ruta Troncal:
No No
Link De Imagen De Seccién Vial: Link De SireetMix:

-

L

Esri. NASA, NGA, USGS

Y R T SRR P
| | Localizacién - e %
‘-"a;- 4\5‘0 o . “c‘.’f" -
A e S S
R
\ .

fcontributors
\ccBy.sA |

=

)

f Simbologia: Regional Actual Arterial Actual

Regional Propuesla = - - -

\

Arlerial Propuesia — — = —

Secundaria Aclual
Secundaria Propuesla - — -~

Primaria Actual
Primaria Propuesia

N

»

Seccién Vial

T -

=

. s

vk v

NOTA: ALGUNAS oM

QUE SU CAMELLON, BANGUETAS, ACOTACIONES ¥/ RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES.

Awv. de las Industrias. De jerarquia Primaria, cuenta con una seccion de 35.00 o 65.00m (sujeto a
variaciones ) con 8 carriles centrales de 3.50m.
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)

[““e"“'”’ PA-066G J @”‘b”* de Viaidad: py DE LAS INDUSTRIAS / AV. ALEJANDRO DUMAS

N
Jerarquia Vial: Tipo de Vidglidad:
Primaria Av
Lengitud (m): Tramo Enire Vialidades A y B:
912.43 AY. VICTOR HUGO - AV. LOS NOGALES
VPur Vi;l: Tramo del Par Vial Enire Vialidades Ay B
No =
Ancho de la Seccién Actual (Sujeto a Variaciones): | Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):
35.00 A 65.00 -
Ancho De Carriles: NUmero De Senlidos Viales:
3.50 2
— }—'7— —— —_——
Nimero De Carriles Centrales: Numero De Carriles Laterales:
8 0
Ciclovia: Ruta Troneal:
MNo No
Link De Imagen De Seccién Vial: link De StreetMix:
hitps://seccionesviales.s3.us-east-2.amazonaws.com/ | hitps://sireetmix.net/implan/1253/pa-066g
\O3Primarias/PA-066G.png

¥ e
P«P"oo SP-033
r—~59-246 ) RP*OOSA ' PP.pg45

o E——

P Bl o

"9,4 , (O e e e g o Y ]
N w * T
l\ ald, 4»' . ﬂ't&fu—;tf;r‘m\’h lt;‘(?uu‘a_ ,‘H
L _F Esri. NASA, NGA, USGS st Py CORMSA
J G D g
P ~
Simbologia: Regional Aclual Arlerial Actual —————  Primaria Actual Secundaria Aclual =
L Regional Propuesta — - - - Arferial Propuesta — = -~ = Primaria Propuesta Secundaria Propuesta - — —

Seccidn Vial

-

e e

-
]

e . .

- « . i
amm w aee e aee e m. S S L

NOTA: ALGUNAS SECCIONES SON VARIABLES CC

QUE Sy CAMEILON, BANQUETAS. ACOTACIONES Y/O RESERVA SON VERSATILES FARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES.

Av. de los Industrias. De jerarguia Primaria, cuenta con una seccidén de 35.00 a 65.00m (sujeto a
variaciones) con 8 carriles centrales de 3.50m.
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("o pa-ogeH ) (MomPre de Violdad av. DE LAS INDUSTRIAS / AV. ALEJANDRO DUMAS )
p

lerarquia Vial: Tipo de Vidlidad: )
Primaria Av
Longitud (m): Tramo Enfre Vialidades A y B:
526.24 AV. LOS NOGALES - AV, LOS PORTALES
Par Vial: Tramo del Par Vial Entre Vialidades Ay B
No =
Ancho de la Seccién Actual (Sujelo a Variaciones): | Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):
40.00 A 65.00 ¥
Ancho De Carriles: Nimero De Sentidos Viales:
3.50 2 ) S T
NOmero De Carriles Cenfrales: Ndmero De Carriles Laterales:
8 0
Ciclovia: Ruta Troncal:
' No - B No
Link De Imagen De Seccién Vial: Link De SireetMix:

https://seccionesviales.s3.us-east-2.amazonaws.com/
\O3Primarias/PA-066H.png

hitps://streetmix.net/implan/1252/pa-066h

B S I W
‘-‘ 3 ? N l;ié " - "

Pp. ',__?_481’% ;3_001 b

e /NSPo33
(-'"-SP‘-Z“ RP-0054  PP-045 \% >
I b/ == =m-\g
L “of w
\ﬂ)ed '
L Esri, NASA, NGA, USGS
X 18 g

f Simbologia: Regional Aclual
Regional Propuesta = == -

\

Arlerial Actual
Arlerial Propuesta = - - -

Secundaria Actual
Secundaria Propuesta == -~ |

Primaria Aclual
Primaria Propuesla

Seccién Vial

P |

-
Pwm h

e
b

A e, e

e

-~ = W

M=
.

" [res e

A Al e s

NOTA: ALGUNAS SECCIONES SON VARIABLES CONSIDERANDO QUE SU CAMELLON, BANQUETAS. ACOTACIONES ¥/O RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APUCABLES.

Av. de las Industrias. De jerarquia Primaria, cuenta con una seccién de 40.00 m a 65.00m (sujeto
a variaciones) con 8 carriles centrales de 3.50m.



Sébado 26 de abril de 2025.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

81

[Nuevo D pA-092A

] [llombro de Vidlidod: AV. HOMERO

rJen:n'quit: Vial: Tipo de Vialidad:

Primaria Av

Longitud {m): Tramo Enfre Vialidades A y B:

1.821.04 AV. NUEVO MILEMIO - AV. TECNOLOGICO

Pur— V;ql. . - Tramo del Pur \;'ml Entre \;nuhdudes}!\ y B 7 o

No -

Ancho de la Seccidén Actual (Sujeto a Variaciones): | Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):

27.00 A 56.00 -

Ancho De Carriles: Nomero De Sentidos Viales:

3.50 2

NUmero De Carriles Cenfrales: Ndmero De Cnrnles Lqierales

4 0

Ciclovia: Ruta Troncal:

No No

Link De Imagen De Seccién Vial: : | Link De StreetMix: ' o o e i
https://seccionesviales.s3.us-east-2.amazonaws.com/ | hitps://streetmix.net/implan/1466/pa-092a
\O3Primarias/PA-092A.png

E w7 C. »
¢ sP-24677 Rp. -005A PPogs \B— S 1 oty "MD‘“D C‘Mfesm.n '
|_7‘° ,‘—— A ‘a n,o‘_/ .-.:A‘_ 1o ¥ l -....._ "i‘(‘;
3 2 . A iy (N o Ty 2
l\:{’ p’ F\‘rz@(qfof,o ,‘ s R ‘_-Q‘JL;I’;‘ Mdp :eﬁl:unﬂwﬂé&;ﬂ
X Esii, NASA, NGA, USGS W, 40, T ST ADORES 4:0uc e i?\\fm
o ) XN ; . UBER/ i “ACioy + A"

o

:

B
-.c Anncu:o R \

Simbologia: Regional Aclual Arterial Actual

Regional Propuesia = = - -

{

Arlerial Propuesia = = = =

-

Primaria Aclual
Primaria Propuesta

Secundaria Aclual

Secundaria Propuesta ~ -~ ~ |

Seccién Vial

v

—

— ‘ﬂ.ﬂ a—
“ “

-

w

-

NOTA: ALGUNAS SECCIONES SON VARIABLES CONSIDERANDO QUE SU CAMEILON, BANQUETA

Av. de los Homero. De jerarquia Primaria,

variaciones) con 4 carriles centrales de 3.50

5. ACOTACIONES Y/O RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FINAL SIN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES.

cuenta con una seccidn de 27.00 a 56.00m (sujeto a
M.
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mevo D: SA_-|23C J [Nombre de Vidlidad: Av- LOS ARCOS J
(.;urquiu Vial: Tipo de Vialidad: ]

Secundaria Av

Longitud (m): Tramo Enlre Vialidades A y B:

324.55 AV. CRISTOBAL COLON FONTANARROSA - €. CONSTITUYENTES
Par Vial: Tramo del Par Vial Enire Vialidades Ay B

No -

Ancho de la Seccién Aclual (Sujeto a Variaciones): | Ancho de la Seccién Propuesta (Sujeto a Variaciones):
32.00 -

Ancho De Carriles: Nimero De Senlidos Viales:
3.50 2 i
Nomero De Carriles Cenfrales: Nomero De Carriles Lalerales:
6 0
Ciclovia: Rufa Troncal:
No No
Link De Imagen De Seccién Viak Link De SireetMix:
https://seccionesviales s3.us-east-2.amazonaws.com/ | hitps://streetmix.net/implan/1573/sa-123c
\04Secundarias/SA-123C.png y
3 5

i
"M
\ -
r_k;sp‘zle RP-nosA | PP-g45 g\.._ i
DN et U
W
I's :’d' o’ ¥
s oy Fsri, NASA. NGA. USGS
L NP Ok
f Simbologia: Regional Actual Arlerial Actual Primaria Actual Secundaria Aclual ———
L Regional Propuesta = = - = Arlerial Propuesta — — -~ - Primaria Propuesta Secundaria Propuesta = = - = |
Seccién Vial e
o=
— -h“‘ “-‘
NOTA: ALGUNAS M U CAMELLON. BANQUETAS. /0 RESERVA SON £ PARA FINAL SIN LAS HORMAS
Av. Los Arcos. De jerarquia Secundaria, cuenta con una seccién de 32.00m (sujeto a variaciones) A

con 6 carriles centrales de 3.50m.



Sébado 26 de abril de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

LNuevo D §A-123D J (l-lombre de Vididad: Ay | 0§ ARCOS J
. Ty
Gerurquiu Vial: Tipo de Vialidad:
Secundaria Av
Longitud (m): Tramo Entre Vialidades A y B:
1.415.66 C. CONSTITUYENTES - BIFURCACION
;qr VICII- - 7 o rTr;:mo del Par Vial EnheVialidudes AyB
No - _+
Ancho de la Seccién Aclual (Sujelo a Variaciones): | Ancho de la Seccidn Propuesta (Sujeto a Variaciones):
35.00 -
Ancho De Carriles: Numero De Senlidos Viales:
3.50 J 2
| — |1 e R
Numero De Carriles Centrales: NUmero De Carriles Laterales: ‘
6 - 0
Ciclovia: Ruta Trencal:
No MNo
Llink De Imagen De Seccién Vial: Link De StreetMix:
https://seccionesviales.s3.us-east-2.amazonaws.com/| hitps://slreetmix.net/implan/1574/sa-123d
\O4Secundarias/SA-123D.png
~
‘V
V-
i )
,./Awﬁ 5;'03
-033
= sp,’zllﬁ RP‘UOSA PP_04s ;;'h_. ) _ s
!‘7‘0 I-—_"\—-—--l-.. % 3 "W i ‘: " et <P P Fe . N
i\ ‘old, 7 v PR P "'."{ ok ',"A-.' '--. R 5 ‘;_ ‘Oiu'nSluu,-l!lq‘L!p (and]' dgntibuton, ¥
LA Esri, NASA, NGA. USGS R e R e L P AR TN o TS
L A LL-'& < l.-'q e e - v J o ol
Simbologia: Regional Actual Arlerial Actual —— Primaria Aclual Secundaria Actual i
Regional Propuesla = - - = Arlerial Propuesta — ~ -~ = Primaria Propuesla Secundaria Propuesia
Seccion Vial
f, == == aa
I | I 'I. I' 'I. B I T VU S S I A B I
NOTA: ALGUNAS SECCIONES SON C vc (] AC Y/O RESERVA SON VERSATILES PARA SU DESARROLLO FitvAL 5/IN CONTRADECIR LAS NORMAS APLICABLES,

Av. Los Arcos. De jerarquic Secundaric, cuenta con una seccidén de 35.00m (sujeto a variaciones)
con 6 carriles centrales de 3.50m.
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(Nuevo ID: SA-123F ] C«lumbre de Vididad: oy | 0§ ARCOS )
- .
Jerarquia Vial: Tipo de Vialidad:
Secundaria Av
Longitud (m): Tramo Enire Vialidades A y B:
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Ancho De Carriles: Nimero De Senfidos Viales:
3.50 2
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6 0
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No No
Link De Imagen De Seccién Vial: Link De StreetMix:

https://seccionesviales.s3.us-east-2.amazonaws.com/
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Aw. Los Arcos. De jerarcuia Secundaria, cuenta con una seccién de 47.00m (sujeto a variaciones)

con 6 carriles centrales de 3.50m.

Sabado 26 de abril de 2025.
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[ Nuevo ID:

SP-102B j @Of”"’c de Vialidad: py HIDROELECTRICA CHICOACEN

@urquio Vial:

Secundaria Propuesta

Tipo de Vialidad:
Av

Longitud (m): Tramo Enire Vialidades A y 8:

339.30 AV, LOS PORTALES - AV, LOS NOGALES

Par Vial: Tramo del Par Vial Enire Vialidades A y B ' ’
No =

Ancho de la Secciéon Aclual (Sujeto a Variaciones):

Ancho de la Seccion Propuesta (Sujeto a Variaciones):
40.00

Ancho De Carriles:

Nimero De Senfidos Viales:
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Ciclovia: Ruta Troncol:

Si No
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NOTA: ALGUNAS RANDO QUE 3U €. A
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Av. Hidroeléctrica de Chicoasén. Tiene un ancho de seccién de 26.00m, 5.00m de derecho de via

y 1.5m de bonqueta.
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VI VIl. Transporte Publico

La red de transporte publico

g 5 3 A en la ciudad, cubre una
W : pricini longitud total de 1910 km,
_ \ %% v actualmente el Sistema de

N M i Oy % © Z'L Transporte Pdblico funciona
. W { R Gnicamente una ruta troncal
: ‘ 3 3% de las 13 planteadas en el

: ‘ N PSMUS lo cual ha implicado el

\ o - » reordenamiento  de  rutas

"'F_-, \ - convencionales en diversas
W v ocasiones.

4 Cuenta con dos terminales
ubicadas al norte en la Av.
Homero (limite de drea de

\

w
e o
nivery ! _: g o
. \l 5 \3""‘“!
o

ot o8

Aulpabma de
Chihushua Campys 7

\ @ ) estudio) y al sur en el
“ 9 o Boulevard Juan Pablo Il, la
J : L troncal se compone de 20.4

kilémetros de construccién de
Norte a Sur generando un
corredor con estaciones que lo
integran, asi mismo se han
integrado 59 rutas alimentadoras que trasladarén desde los diferentes latitudes de la ciudad, a las
terminales Sur y Norte de la ruta troncal.

Imagen 27.- Rutas de transporte en Grea de estudio. Fuente: Bus
CUU.

B ' Z En el érea de estudio dan
4 i servicios las siguientes rutas:
E .o B % Bowi ITCH II  Circuito
.‘ i X | Universitario
-t 4 Circunwvalacién Il (baja Salle,
% sube Salle, Sube Mirador)
3 'é : Pistolas Meneses, auxiliar A y
= E auxiliar B
s . o= Riveras del sacramento
= inverso
; s Tec |l Colon
\ % &R ~ Tec Il Industrial

Imagen 28.-. Rutas de transporte en Grea de estudio. Fuente: SIGMUN
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Ii.Vill. Vill. Infraestructura Agua Potable y Alcantarillade $anitario

La principal infraestructura es la que se encuentra instalada sobre la Av. Tecnolégico con lineas
sanitarias de 12" y 14” @, atravesando de oriente a poniente se localizan también lineas sobre las
avenidas: Los Arcos y Arroyo Los Nogales, lineas de agua potable de 18” a 42" @ sore las mismas
avenidas , de la Av. Tecnolégico a la Av. Fedor Dostoievski también se lo caliza otro tramo de
tuberia de agua potable de 12 a 14 ” @, al interior de colonias come Chihuahua 2000 y alamedas
se localizan didimetros de 8 .

Se ubican diversos pozos, denominados Arroyos, Arroyos 1,2 y 3 y 20 Aniversario 2, asi como diversos
tanques reconocidos como Arroyos, Chihuahua 2000, Complejo Industrial 2,20 Aniversario y 20
Aniversario 2.

Por lo que, se considera que la infraestructura hidrosanitaria de la zona de estudio estd
consolidada, frente al predio se localiza una linea de agua potable de 8 “y una linea sanitaria de
12" asi que, la conexién hacia la infraestructura existente se considera viable.

! - u\G:
_ \19 = 1?. p\J )
." N - o "
Pig : 20 ANIVERSARIO 2 o =
-* (X i [ =L v _q'_
ARROYER 3 - P -
e 3
(=
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‘.ﬁ‘ 100y
.nnovg% 2 b
o %
'y, &
L Y \ -
) \ N =
.‘} < 20 ANIVERSARIO ,
o ARROYOS 1 > 5 } :
- =) , ©
‘ n,tr';
L 1 8 pulthe, <o ==
ARROYOS | CHHUAHUA 20 ! ; Pu\g. : NG, . o003
& y eComPLiiowdlsTrIAL 2 10 %
¢ ) g ' (2]
| ' - | e
s 2. 90 o
F -
! Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel L_:] Limite del Area Urbana |__| Areade Influencla Red de agua potable Coberiura de Agua
L_] Limite del Centrode Poblacion  Tanques, Pozos y Rebombaos Dlémetro (pulgadas) % dentro de la vivienda
= Categoria s BN 0% - 20%
Hidrograiia ®  Pozo ~— B:10 21% - 40%
AuT;e Catastro ®  Pozoy Rebombeo — 12-14 41% - 80%
Cuerpos de agua Traza Urbana
& Rebombeo — 18-18 61% - 80%
“  Tanque — 20 -42 81% - 100%
L ]
Vias de comunicacion Thggclevads
= Nomero de Caretera @ Tanquey Rebombeo

Carretera Principal
— Ferrocarril

Imagen 29.- Infraestructura de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario. Fuente: PDU del Centro
de Poblacién Chihuahua Visién 2040. Ver plano D-03

Vs
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MV, I3, Infracstructura de Agua Tratada.

Se cuenta con una extensién aproximacda de 143 Km. (Consejo Consultivo del Agua, A.C.), la red
de linea morada se presenta en el Conjunto Industrial y se extiende hacia el fraccionamiento
Chihuahua 2000. Aundue no se da la conexién con el predio de estudio, se presentardn proyectos
que acondicionen la linea seglin lineamientos de proyecto de Junta Municipal de Agua y
Saneamiento.
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Relleve Unidades de Goblerno Infraestructura
Curvas de nivel Qf Limite del Area Urbana ®  Garza de Agua potable
} | Limite del Cenlro de Poblacion L e i s
Simbologia
AToice Catastro Red de agua recuperada
Cuerpos de agua Triczes Uthene nimgu (Zpulg.]
Usos de Suelo — 3-8
L s Industr
Vias de comunicacién el 7-10
£ Numero de Cametera s 11- 16
Caretera Principal Recreacion y Deporte T
Parques y Jardines

~—+ Femocam|
Plazas

Imagen 30.- Infraestructura de Agua Tratada Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua
Visién 2040. Ver plano D-04

IR VI X Infraestructura de Energia Eléctrica.

La planta generadora mdés cercana a Chihuahua es la planta de ciclo combinade “Planta
Generadora Chihuahua I, El Encino”, que cuenta con una capacidad de 619 MW que se encuentra
a 20 kilémetros de la Ciudad sobre la carretera a Ciudad Delicias. Las lineas de conduccién de
electricidad de la plonta generadora El Encino llegan a la subestacién eléctrica ubicada en el
predio Avalos, del cual se desprenden varias lineas de transmisién de 230 kva yi15 kva, a diferentes
subestaciones de la ciudad.

La subestacién mds cercana al érea de estudio se localiza al norte en la colonia 20 Aniversario, las
lineas que alimentan el drea de estudio son de 115 y 230 Kva.
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\ "; e o \ Imagen 31~ Lineas de
o ety \ Energia Eléctrica en el
1] ! ‘. \ . i
Bl : _ \ érea de estudio. Fuente:
- \ A 2
i\ \ "\ PDU de lo ciudad de
\ o \ Chihuahua: Visién 2040.
o \ L Ver Plano D-05
- SN S \
Relieve Unidades de Gobierno Servicios Urbanos
Curvas de nivel 1__}) Limie del Area Urbana Electricidad
U7} Limite del Centra do Poblacion o data
Hidrografia - 115 Kva
Artoyos Calastro — 230
Cuerpos de agua Traza Urbana

B subestacisn Eléctrica

Vias de comunicacion

MNumero de Carretera
Carretera Principal
~= Femocaril

Infracstructura de Alumbrade Pihiblico.

Con bose en la Ley de la
Industria  Eléctrica vy  su
Reglamento de la Ley de
Servicio Piiblico de Energia,
las obras necesarias para
suministrar el servicio, deben
ser con cargo al solicitante y
solo podrén determinarse una
vez dque se cuenta con el
proyecto especifico.

6538, El alumbrado publico en la
mbologia ; : ciudad de Chihuohua tiene

liove Il.!}Li‘dldel de Goblerno Servicios Urbanos una cobertura en la mancha
Curvas de nivel Limite del Area Urbana o - - -

' £} ke on ool i Alumirado Pablice 2000 urbana éptima considerando

- s un 86% de las manzanas que

A— Catastro 160 Watts

Traza Urbana 176 Wata cuentan con cobertura total o

Imagen 32.- Lineas de Alumbrado Piblico en el érea de estudio. Fuente: parcial de alumbrado, existen

PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040. Ver Plano D-06 74,857 luminarias instaladas

en viabilidodes y espocios
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publicos. Como puede observarse en la siguiente gréfica la cobertura en el érea de estudio es
buena.

MLV X, Infraestructura de Gas

En Chihuahua se encuentran lineas de transportacién de gas natural con tuberia de 16 v 24
pulgadas, que alcanza una cobertura del 29.53 % del total de la superficie urbana. El crecimiento
en los Gitimos afios con los que se cuentan datos ha sido solamente el 9%. La cobertura total o
parcial de la red de gas natural se da principalmente en la parte central y poniente de la ciudad.
Las zonas sur oriente y oriente no cuentan con el servicio a pesar de que existe una linea de
conduccién que viene desde el norte.

Coberiura de Gas Natural en la Ciudad

Fecha - ' Superficie (ha) Porceniaje de crecimiento

2012 ' LA 7 720200 -

2014 M Tapt g 743800 0000000000 3%

2018 7.907.00 - 6%
Tabla 4. Cobertura de gas natural. Fuente: ECOGAS (2018). Cartografia de ECOGAS, 2012 ,2014,
2018.

Se generardn contratos de manera particular para este servicio dentro del drea de aplicacién en
caso de ser requerido este servicio.

L. VIE. X1l Infraestructura de Transporte de Combustible

El recorrido de transporte de combustibles se aleja del predio por lo menos 600 m al sur, este
recorrido es principalmente por Av. Fedor Dostoyeuski, Av. de las Industrias, Av, Homero y dentro
del Complejo Industrial, sin mds afectaciones al predio en cuestion.

Simbologia

Imagen 33.- Lineas de Transporte de Combustible. | .., DA
Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Bl il ] T naehriia [ Wi
rog| Zona de il de PEMEX (400 m.}
Visién 2040, Ver Plano D-07 shame, B
g Sarviclos Piblicos

Cobertura de Gas Nalual {Dio, 2007)
Vias de comunicacion
Nimera de Carrelzra
Careters Principal
— Ferocani

Catastro
Trza Uthana
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N.IX. RIESGOS ¥ VULNERABILIDAD

Figura 43. Localizacién en la ciudad de Chihuahua de Sectores de Riesgos.
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Imagen 34 Atlas de Riesgo del Municipio de Chihuahua

Como se puede observar en la gréfica obtenida del atlas de Riesgo de Municipio de Chihuahua, el
predio en estudio se encuentra fuera de influencia de sectores criticos.

Hli.1% 0. Riesgos Naturales

Los riesgos naturales se clasifican en riesgos hidrometecrolégicos v riesgos geolégicos, los cuales son
fenémenos naturales que se producen con tal magnitud gue son capaces de afectar las condiciones
de normalidad de las comunidades humanas y en casos extremos llegan a producir catdstrofes.
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Los riesgos geolégicos

Son las fallas y fracturas
geolégicas, erosion,
sismos,  deslizamiento,
hundimiento, derrumbes
y flujos de lodo, que
pudieran afectar a la
ciudadania.

De acuerdo al mapa de
Regionalizacién Sismica
de México del Servicio
Sismolégico Nacional de
la UNAM, el municipio
de Chihudghua estd
localizado en la regién A.

Imagen 35. Riesgos geolégicos PDU 7a Actualizacién. El érea de estudio se
localiza fuera de este

rango de riesgo, por tanto, se pueden considerar las recomendaciones generales de la mecénica de
suelos para el desarrollo del proyecto, asi como las condicionantes del Dictamen de Impacto
Ambiental correspondiente para el uso propuesto.

Los riesgos hidrometeoroléglicos. Son procesos o fendmenos naturales que pueden causar
lesiones o pérdida de vidas, dafios o la propiedad, la interrupcion social y econémica o la
degradacién ambiental, tales como inundaciones, tormentas, fuertes lluvias y vientos, fuertes
nevadas y otras tormentas.

e Simbologia
Raliave Unidades de Goblerno
Curvas de nivel £} LimtedelArea Urbana
c0S ] Limite del Gentra de Pablacién
YO S AR P Hidrografia Infraestructura Pluvial
[ ARRO o Aroyos Esiructura hidrdulica
A N Gl dergin Capacidad Ocupada (%)
i Vias de comunicacion ® CoR MrCane (= (00%)
: ©  Allimile de su capacided ( B - 100% )

- Plano D-09

Nimero de Carretéra

Escurrimianio
— Femocantil W Sobre Canal
—— Carretara Principal = Sobre Calle
B == Cauce gin Reveslir y/o Area Varde
Pserany » Catastro ye
* R = Por Tuberia o Bovada

’N‘ﬁ;‘ Traza Urbana
Zona de Atencidn Prioritaria
Z_de Atenclén Prioritarla 2007

®
?n \ Riesgo de Inundacion
g %  Punto de Riesgo
(Jl V' Salvaguardas on Base a Cap. de la Infraestructura
) O salvaguarda (50 m)
)

. Salvaguarda (100 m)

-

v P /A i
Imagen 36- Riesgos hidrometereolégicos. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040. Ver
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Las lluvias extraordinarias o lluvias atipicas son aquellas precipitaciones abundantes que superan
la media histérica més una desviacion esténdar de precipitacién en un punto determinado, cuya
ocurrencia puede darse dentro o fuera del periodo correspondiente a la estacién climética de
lluvias. Cuando la lluvia es abundante y supera ciertos limites, que para el caso de la zona donde
se ubica el municipio de Chihuahua es de 117 mm/dia, se considera que se trata de lluvias extremas.

La zona de estudio contiene varios riesgos sobre la Av. Los Nogales, Av. Arroyos, Los Arcos y Av.
Homero, el riesgo prioritario es el indicado en Av. Los Nogales por ser esta vialidad quien da acceso
al predic en estudio por su frente.

Sin embargo, la condicién dada al Arroyo a través de la canalizacién con concreto permite que
este riesgo sea menor o nulo para las colindancias inmediatas, asi como el drea verde que funge
como drea de amortiguamiento entre el predio y la recepcién de agua hacia el canal, el riesgo
mds critico se presenta en Av. Arroyo Los Arcos en donde se observa riesgo de inundacién alto.

Se realizarg estudio correspondiente para revisar pendientes en arroyos de calles, asi como
secciones en drea de desaceleracién resuelta al interior para evitar acumulamiento de agua
durante las lluvias, asi mismo se atenderdn las condicionantes que el Estudio de Impacto Ambiental
arrojen en su momento.

Imagen 37. Tratamiento de canal frente a predio en estudio. Av. Arroyo Los
Nogales
Hil.1%. M. Riesgos Antropogémicos

Los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones humanas; principalmente
son causados por circunstancias artificiales, aunque las situaciones naturales pueden condicionar su
gravedad.

En el Atlas de Riesgo 2022 la caracterizacién de fenémenos perturbadores de origen antropogénico
se enlista los siguientes:

Fenémenos quimicos tecnolégicos, como almacenamiento de productos peligrosos, transporte de
sustancias peligrosas, transporte por ductos, incendios urbanos y forestales, en el caso de estudio
entra dentro de esta categoria.
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Fenémenos sanitarios ecolégicos. El uso de combustibles fésiles, los productos de desecho domeésticos
e industriales, la mineria y la agricultura contaminan el aire, el agua y el suelo, esta categoria no
reconoce factores que se tengan que analizar en este sitio.

Fen6émenos sociorganizativos. Agente perturbador que se genera con motivo de errores humanos
o por acciones premeditadas, que se dan en el marco de grandes concentraciones o movimientos
masivos de poblacién. En el caso de este desarrollo no se generan concentraciones masivas de
personas. La escuela més cercana es la primaria Federal Héroes de la Revolucién, el centro del
radio esta tomado desde la tangente del tanque hacia el punto mas cercano al centro de
concentracion.

Imagen 38. Radio al centro de concentracién de personas mds cercano.
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Imagen 39~ Localizacion de gasolineras en drea de estudio. Fuente. SIGMUN.
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Respecto a las gasolineras existentes mencionadas en el apartado de Comercio y Servicios del Grea
de estudio, éstas, deben cumplir con Plan de Contingencias, asi como Programa Interno de
Proteccién civil, este tipo de servicios son regulados por instancias Federales.

Entre las medidas de seguridad con respecto a factores externos se encuentran:

a. El érea de despacho de combustibles se debe ubicar a una distancia de 15.0 m medidos a partir del
eje vertical del dispensario con respecto a los lugares de concentracién pablica, asi como del Sistema
de Transporte Colectivo o cualquier otro 5|stemc| de transporte electrificado en cualquier parte del

territorio nacional.

Imagen 40~ Radio a partir de eje vertical de bombas.
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b. Ubicar el predio a una distancia de 100.0 m. con respecto a Plantas de Almacenamiento y
Distribucién de Gas Licuado de Petréleo, tomar como referencia la tangente del tanque de
almacenamiento més cercano localizado dentro de la planta de gas, al limite del predio propuesto
para la Estacién de Servicio. (no aplica, en un radio de 100m no existen

L A '.-J. . .'

Imagen 41— Radlio a 10

‘.‘:'. 3 ‘ ,_f"(‘li" 7 » g
respecto a tangente de tanqu

¢. Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacién de Servicio a una distancia de 30.0 m. con
respecto a antenas de radiodifusién o radiocomunicacién, antenas repetidoras, lineas de alta
tensién, vias férreas y ductos que transportan productos derivados del Petréleo; dicha distancia
se debe medir tomando como referencia la tangente de tanque de almacenamiento més cercano
de la Estacién de Servicio a las proyecciones verticales de los elementos de restriccién sefialados. (no
se localizan antenas de ningdn tipo en este radio de influencic)

Imagen 42— Radio a 30m respecto a tangente de
tangue.
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d. Ubicar los tangues de almacenamiento de la Estacién de Servicio a una distancia de 30.0 m. con
respecto o Instalaciones de Estaciones de Servicio de Carburacién de Gas Licuado de Petréleo,
tomar cormno referencia la tangente de los tanques de almacenamiento de la Estacién de Servicio.

(no existe Estacién de servicios a esta distancia)
| PP\ A\,

Imagen 43~ Radio a 30m respecto a tangente de tangue.

Las estaciones de gosolina antes mencionada cumplen con el radic de amortiguamiento
establecido por el reglamento con respecto a la ubicacién de otra gasolinera el cual es de 150.00
m. esto como un método de seguridad en caso de que se presente algtin percance.

La gasolinera mds cercana se localiza al oriente a aproximadamente 600 m. También localizada
sobre Av. Los Nogales. La gasera mds cercana se localiza al poniente del predic a una distancia de
850 m, sobre Av. Los Nogales, el resto se encuentran en el drea de estudio esparcidas entre Colonia
Rodolfo Flerro, Au. Los Arcos y AU. lndustrxqs.

\DREDIQ ENESTM,@ %Mm
XISTENTE 7

Imugen 44 Gasolineras mas cercanass respecito a predlo en estudio. Fuente Google earth.
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lil.X. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Se establece uso de suelo y las condicionantes para el predio localizado en Av. Arroyo Los Nogailes.
El predio se encuentra en un sector de uso de suelo Habitacional H60.

El corredor generado en Av. Los Nogales contiene en una gran mayoria usos de suelo Comercio y
Servicios 2, la modificacién propuesta tiene sentido congruente con lo existente.

Las gasolineras existentes se encuentran fuera del rango requerido por la normatividad
correspondiente para la ubicacién de una nueva estacion.

El predio se observa en desuso, y se persigue a través de esta modificacion la densificacion de
predios y la generacién de fuentes de empleo.

Los riesgos presentes en el Grea de estudio no implican una limitacién para detonar el proyecto,
este se sujetard a la normativa correspondiente en tema de seguridad y operatividad, asi como la
normatividad referente a Impacto Ambiental correspondiente.

El predio en estudio cuenta con cobertura de servicios de Junta Municipal de Agua y Saneamiento,
asi como de Comisién Federal Electricidad, ya que anteriormente los locales comerciales se
encontraban en operacion.

El predio sujeto a revisién se localiza con frente a vialidad Los Nogales misma que se considera
consolidada por tanto no se requiere hacer modificacién en la estructura vial actual.

Segin datos estadisticos del INEGI la poblacién dentro de este radio de estudio es de 15,905
habitantes de los cuales 8,101 son mujeres y 7,804 son hombres. 642 cuentan con alguna
discapacidad v la poblacién dfiliada a algdn servicio médico es de 14,420. La poblacién que se
reconoce activa de 12 y més es de 8,790. Lo que respecta a la vivienda, existen viviendas habitadas
de un total de 4728 de un total de 5,234,

IV. NORMATIVIDAD

IV. I. CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CHIHUAHUA

IV.l.1: Peliticas de Desarrollo.

Las guias que encausan la estrategia del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahue:
Visién 2040, se fundamentan en las politicas de desarrollo urbano las cuales fueron producto de
los talleres de ploneacién participativa.

El crecimiento integral y continuo de Ia ciudad tiene como fin atender las demandas de
crecimiento territorial en los préximos afios se planea la incorporacién de superficies al desarrollo
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urbano y crecimiento al interior de la mancha urbana, esto mediante la utilizacién de vacios
urbanos haciendo congruente el crecimiento y planear adecuadamente infraestructura,
equipamiento y demds servicios. Para el crecimiento de la ciudad se promueve un modelo de
ciudad compacta y més densa aprovechando la infraestructura ya existente, evitar la movilidad
de grandes distancias y dotar de suelo y vivienda en localizaciones accesibles o empleo y los
equipamientos sociales.

Homogenizar la estructura urbana y promover la equidad de oportunidades evitando el
crecimiento discontinuo y disperso.

Por lo que la pelitica de desarrolio econdmico y la competitividad han de llevarse a la
préctica en conjunto con iniciéiticas que a través de un ejercicio de planeacién participativa con los
principales grupos organizados de la sociedad Chihuahuense.,

El crecimiento econémico debe de basarse en las politicas del desarrollo sostenible incorporando la
tradicién y el potencial productivo y la iniciativa de la propia gente que es el mejor capital con
que se cuento.

V.l I, Ugos cde Suele

En la zonificacién secundaria se identifica el uso propuesto con un color v la intensidad del mismo
con la cual es factible a desarrollar dicho uso, por lo que se deberd de consultar en el PDU de la
ciudad de Chihuahua: Visién 2040 en su mapa de Zonificacién Secundaria 72 actualizacién.

El érea de aplicacién cuenta con uso de suelo Habitacional H 60, esto como lo establece el Plan
de Desarrollo Urbano en su Gltima actualizacion.

Las compatibilidades de los usos de suelo propuestos deberdn sujetarse a lo dispuesto por las
“Tablas de Compaitibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua: Visién 2040, 72 actualizacién.

V.l M. Vialidad

El objetivo de la movilidad urbana es mejorar la accesibilidad vy la conectividad desde las periferias
hacia el centro y viceverso. Se han desinado cuantiosos recursos publicos a la construccién de
infraestructura vial en beneficio del transporte en automévil privado.

En el apartado de vialidad, el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040,
plantea una serie de vialidades primarias y secundarias, propuestas para optimizar la red vial del
drea urbona.

La consolidacién de la infraestructura vial en el drea de estudio ha generado un corredor de
comercio y servicios a lo largo de la Vialidad Los Nogales, mismo que da acceso el predio en
cuestion.
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W, IV, Infraestructura.

Al desarrollar este predio se suma a las politicas de aprovechamiento de la infraestructura existente
planteadas en el Plan de Desarrollo Urbano dltima actualizacién, el predio cuenta con cobertura.

IV.li. OBJETIVOS GENERALES

Los objetivos del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040 es que se
establezcan la congruencia entre los planes y programas y la accién institucional, lo que aunado a
una normatividad v legislacién en materia de urbanismo que operen en base a una homologacién
de los instrumentos locales.

V.. OBJETIVOS PARTICULARES
1V, Es Estructura Urbana y Uses de Suelo

El objetivo general del presente documento es presentar los fundomentos para la autorizaciéon de
la modificacién de uso de suelo habitacional H 60 a Mixto Intenso.

IV.HIl, B, Aspectos sociales

Realizar estrategios que incluyan territorio, empleo y servicios sociales de mejoramiento y
dignificacién.

Promover equipamientos que permitan la diversificacién de servicios de asistencia social en nicleos
concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

V100, il. Infraestructura
La consolidaciéon y mantenimiento de lo infraestructura existente.
V.1V, Medieo Ambiente

Regular la preservacién v restauracién del equilibrio ecolégico, se deberé de planear y gestionar
los recursos naturales con la corresponsabilidad de los tres érdenes de gobierno y sociedad.

Promocionar una cultura de salud ambiental, respeto hacia el medio ambiente y la proteccién al
agua aire y suelo,

Vil V. Administracién y Gestién

Constituir un marco normativo congruente en sus diferentes niveles que incentiven el cumplimento
de la estrategia del Plan y facilite la administracién del mismo.

Establecer como eje rector de la normatividad la sostenibilidad urbana v la calidad de vida para
que el marco juridico adeuiera cardcter humano y responsable.
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IV.1V. PLAN DE DESARROLLO UBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA: VISION 2040

El Plan de Desarrolle Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 propone incrementar la
disponibilidad de suelo apto para el desarrolio econdémico y para la construccién de vivienda. ¥ el
reaprovechamiento de la infraestructura urbana y su equipamiento existente,
reduciendes, por un lado, presiones en las finanzas piblicas de los estados y municipios
v, por el otvo, el impacto que la ubicacién de los proyectos de construceién v de
vivienda pudiese tener en la calidad v costo de vidua de sus habitantes.

V.1V I, Distribucién y dosificacidn de suele

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040, establece los usos y destinos
de predios en los Greas de crecimiento propuestas en la zonificacién primaria; reconoce y asigna
usos v destinos en la mancha urbana actual y aplica politicas de mejoramiento. En las zonas de
preservacion, asi como algunos usos de desarrollo controlado.

La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano lo comercial,
residencial, recreativo, escolar y demds con la vivienda, genera la posibilidad de que las
necesidades de sus habitantes puedon ser cubiertas en cortas distancias gue son accesibles a pie o
en bicicleta, lo cual genera comunidades llenas de vida y diversidad.

En la zona urbana actual, se plantea la consolidacién de la mancha urbana mediante
una poelitica de densificacién, ocupando gvandes y pequeiios baldios.

WAV, Tl Estvuctura Urbana
Sobre el drea de estudio atin se localizan muchos predios baldios, la estructura se densificard una
vez gue se apoye al inversionista a desarrollar proyectos que den continuidad en el corredor
comercial existente.

IV.1V.il. Objetives.

Ofvecer usos mixtos, comercial y de servicios en el corredor comereial exigtente.

Fortalecer la economia local propiciande nuevas inversiones, gemerando empleos y
lecalizande estratégicamente usos comerciales.
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IV. V. SECRETARIA DE DESARROLLO $OCIAL (SEDESOL, AHORA SECRETARIA DE
BIENESTAR DE MEXICO)

V.Vl Equip_umiento Urbano

Los elementos que constituyen el equipamiento se han organizado en subsistemas que facilitan el
anélisis, comprensién y manejo de los lineamientos y criterios que respaldan y regulan su dotacién.

Para facilitar su manejo y comprensién el equipamiento urbano se ha clasificado en grupos
homogéneos por tipo de actividad o servicio, mismos que se complementan y apoyan entre si para
contribuir al desarrollo integral individual, familiar y comunal.

IV.VI LEY GENERAL DE ASENTAMIENTO$ HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
¥ DESARROLLO URBANO

Obligaciones de las autoridades en materia de prevencién de riesgos.

Aviiculo 143, En el caso de la existencia de asentamientos humamnos ubicades en zonas
de riesgo, las autoridades estatales y municipales en materia de proteccién civil,
tendréan la obligacién de informar y notificar a la poblacién de que se trate, de la
situacién de riesgo y vulnerabilidad en que se encuentra, asi comeo de las medidas de
mitigacién o emergencia que deben realizare Autorizaciones en materia de
prevencién de riesgos

Articulo 144. Traténdose de acciones, proyectos u obras que se encuentren ubicados en zonos de
mediano v alto riesgo, conforme a los planes de desarrollo urbano o Atlas de Riesgos Naturales y
Antrépicos, las autoridades estatales y municipales, previo al otorgamiento de cualquier
autorizacién para una accién urbanistica, deberdn exigir un Estudio de Prevencién de Riesgos ante
las autoridades competentes de Proteccidén Civil, que identifique las medidas para su mitigacion
adecuadas, acorde a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y al marco de
Gestién integral de Riesgos, en los términos de las disposiciones de esta Ley y demés disposiciones
aplicables.

Instalaciones que requieren Estudio de Prevencion de Riesgos
Articulo 145. Independientemente de los casos a que alude el articulo anterior, cuando no exista

regulacién especifica, las siguientes obras e instalaciones deberdn contar con los Estudios de
Prevencién de Riesgos autorizados por la Secretaria, tomando en cuenta su escala y efecto:

VII. Las obras de infraestructura ferroviaria, aeroportuaria, y las vias estatales y las
generales de comunicacion.

VIIl.  Los ductos y redes de infraestructura primaria.

IX. Instalaciones de generacién, trotamiento, confinamiento, eliminacién o disposicién de

residuos peligrosos, residuos sélidos urbanos o residuos de manejo especial.
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X. Los equipamientos de propiedad pdblica donde se brinden servicios de salud,
educacion, seguridad, transporte, abasto y recreacion,

Xl. Las instalaciones de almacenamiento, confinamiento, distribucién, venta o
transformacién de combustibles.

Xli. Los demds casos que sefalen los disposiciones en materian de proteccién civil.

Especificaciones de los Estudios de Prevencién de Riesgos.

Articulo 146. Los Estudios de Prevencién de Riesgos a que se refiere este Capitulo,
contendrén la identificacién del riesgo y vulnerabilidad de que se trate, asi como las
especificaciones, responsables técnicos, requisitos v alcances que determine la
autoridad competente, de conformidad con las disposiciones en moteria de proteccién
civil, de esta Ley y demés disposiciones aplicables,

Uso de suelo em estaciones de servicio demominadas gasolineras

Articulo 218, Com el objeto de plancar, organizar, controlar, vigilar y regular
ordenadamente la utilizacién del suelo en los centros de poblacién, asi comeo prevenir
los riesges a la poblacién y garantizar la seguridad del emtorno urbamne, en el
otorgamiento de las licencias de uso de suelo para estaciones de servicio denominadas
gasolineras, ademds de cumplir ¢con la legislacién federal, esta Ley y la regulacién
municipal, se deber@n reunir los siguientes requisitoss

VIl Los predios deberdn estar localizados sobre accesos a carreteras, autopistas, libramientos,
vias primarics o principales, colectoras, y ser compatibles con el instrumento de ploneacion
de que se trate.

VIIl.  El predio deberé ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30 metros radiales
respecto de cualquier inmueble de tipo hobitacional.

IX. El predio deberd ubicarse o una distancia minima de resguardo de 200 metros radiales
de lugares de concentracién de personas, tales como escuelas, hospitales, guarderias,
estadios, mercados, cines, teatros, templos, auditorios, entre otros.

X Los predios se ubicarén a una distancia radial minima de 1,200 metros, respecto de otra
gasclinera, en las que se expenda gasoling o diésel.

Xl. El predio deberé ubicarse a una distancia minima de resguardo de 150 metros radiales
respecto de plantos de almacenamiento de gas licuado de petréleo y de acjuellos centros
de despacho a sistemas de carburacién automotor e industrias de alto riesgo que empleen
productos quimicos, soldadure, fundicién, fuego, entre otros, asi como del comercio que
emplee gas con sistema estacionario con capacidad de almacenamiento de 500 litros o
mas.

Xl El predio deberd ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30 metros radiales
respecto de lineas eléctricas de alta tensién, de los ejes de las vias férreas, asi como de los
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ductos que transporten cualquier derivado del petréleo, incluyendo, entre otros, los
ramales, ductos y/o tuberia por medio de los cuales se transporta el gas natural.

Los municipios podrén establecer en sus reglamentos e instrumentos de planeacién
correspondientes, las bases, parémetros vy distancias minimas respecto de elementos
externos, a los que se sujetard el otorgamiento de licencias de uso de suelo para estos
establecimientos, tomando en cuenta como minimo, lo establecido por el presente
articulo.

IV.VII LEVY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE.

SECCION V
Evaluacién del impacte Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir ol minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en
que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la Secretaria.

lo~ Obras hidvéulicas, vias gemerales de comumicacidn, oleoductos, gasoductos,
carboductos y poliductos; I~ Industria del petréieo, petroguimica, quimica,
siderviirgica, papelera, azucarera, del cemento y eléckrica;

ARTICULO 35 BIS 2.- El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o actividades no
comprendidas en el articulo 28 serd evaluado por las autoridades del Distrito Federal o de los
Estados, con la participacién de los municipios respectivos, cuando por su ubicacién, dimensiones o
caracteristicas produzcon impactos ambientales significativos sobre el medio ambiente, y estén
expresamente sefialados en la legislacion ambiental estatal.

En estos casos, la evaluacién de impacto ambiental se podré efectuar dentro de los procedimientos
de autorizacién de uso del suelo, construcciones, fraccionamientos, u otros que establezcan las leyes
estatales v las disposiciones que de ella se deriven. Dichos ordenamientos proveerdn lo necesario a
fin de hacer compatibles la politica ambiental con la de desarrollo urbano y de evitar la duplicidad
innecesaria de procedimientos administrativos en la materic.

ARTICULO 35 BIS 3.- Cuando las obras o actividades sefialadas en el articulo 28 de esta Ley
requieran, ademds de la autorizacién en materia de impacto ambiental, contar con autorizacién
de inicio de obra: se deberd verificar que el responsable cuente con la autorizacion de impacto
ambiental expedida en términos de lo dispuesto en este ordenamiento. Asimismo, la Secretaria, a
solicitud del promovente, integrard a la autorizacién en materia de impacto ambiental, los demds
permisos, licencias y autorizaciones de su competencia, que se requieran para la realizacién de las
obras y actividades a que se refiere este articulo.
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IV.VI LEY ESTATAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO ¥ PROTECCION AL AMBIENTE DEL
EITADO DE CHIHUAHUA.

IV.VI. 1. Gestion ambiental

Articulo 10.- El Ejecutivo Estatal podré celebrar convenios o acuerdos con la Federacion, con otros
Estados y con los municipios, en las materios de esta Ley, con el propésito de establecer acciones v
actividades para lograr un desarrollo ambiental crménico y equilibrado.

Asi mismo, los municipios podrén celebrar convenios entre si, cuando esto implique medidas de
beneficio ecoldgico.

Articulo 11.- Los municipios, con la intervencion que corresponda al Ejecutivo Estatal, podrén
celebrar convenios o acuerdos con la Faderacién en las materios de esta Ley.

Articulo 12.- El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurard que en los acuerdos
y convenios que celebre con la Federacion o los municipios, se establezcan condiciones que faciliten
la descentralizacién de facultades y recursos financieros para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 13.- En los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién entre autoridades v
sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales.

Articulo 14.- Las diversas dependencias del Ejecutivo Estotal ejercerdn las atribuciones que les
otorguen otras Leyes, en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando
siempre los disposiciones de esta Ley.

V.U, 1. Politica ambicntal

Articulo 26.~ Parg la formulacion v conduccidn de la politica ambiental v la expedicidn de los
instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacién vy restauracién del equilibrio
ecolégico y proteccion al ambiente, el Estado v fos municipios observardn y cumplirdn los siguientes
principios:

l. Los ecosisternas son patrimonio comdn de la sociedad; de su equilibric dependen la vida y las
posibilidades productivas del Estado;

Il Los ecosisternas y sus elementos deben ser aprovechados de manera que se asegure una
productividad dptima vy sostenida, compatible con su equilibrio e integridad:

. Los autoridades y los particulares deben asumir la responsobilidad de la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico vy la proteccidn ol ambiente;

IV. La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto las condiciones presentes
come las que determinardn la calidad de vida de las futuras generaciones:

V. La prevencién v el control son los medios mds eficaces para evitar los desequilibrios ecolégicos:
VI. Los recursos naturales renovables deben utilizarse de moanera que se asegure su éptimo
aprovechamiento y el mantenimiento de su diversidad v renovabilidad:

VL. Los recursos naturales no renovables deben utilizarse de maodo que se evite el peligro de su
agotamiento y la generacion de efectos ecoléaicos adversos:
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VIII. La coordinacién entre distintos niveles de Gobierno v la concertacién con la sociedad, son

indispensables para la eficacia de las acciones ecolégicas;

IX. Los sujetos principales de la concertacién ecolégica son los individuos, los grupos y organizaciones

sociales. El propésito de la concertacién de acciones ecolégicas es reorientar la relacién entre las

actividades del desarrollo, la sociedad y la naturalezo;

X. En el ejercicio de las atribuciones que las Leyes confieren al Estado y a los municipios para

regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en general, inducir las acciones de los particulares

en los campos econdémico y social, se considerardn los criterios de preservacién y restouracién del

equilibrio ecolégico;

XI. Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano. Las autoridades, en los términos

de ésta y otras Leyes, tomarén las medidas para preservar ese derecho;

Xll. El control y la prevencién de la contaminacién ambiental, el adecuado aprovechamiento de

los elementos naturales y el mejoramiento del entorno natural de los asentamientos humanos, son

elementos fundamentales para elevar la calidad de la vida de la poblacién;

Xlll. Es interés de! Estado que las actividades que se lleven a cabo dentro de su territorio y en

aquellas zonas de su jurisdiccién, no afecten el equilibrio ecolégico internacional o nacional;

Xl Las autoridades competentes, en igualdad de circunstancias ante los demds Estados,
promoverdn la preservacién y restauracién del equilibrio de los ecosistemas regionales.

Articulo 27.- La Politica Ambiental del Estado seré elaborada y ejecutada, tomando en
consideracion los siguientes instrumentos:

l. Planeacién ambiental;

Il. Ordenamiento ecolégico;

lil. Criterios ambientales en la promocién del desarrollo;

IV. Regulacién ambiental de los asentamientos humanos;

V. Evaluacion del impacto ambiental;

V1. Normas Técnicas Ecolégicas Estatales;

VII. Investigacién y educacién ambientales; e

VI, Informacién v vigilancia

V. Vil Planeacion ambiental

Articulo 28.- En la ploneacién del desarrollo econdmico sustentable del Estado, deberd ser
considerar la politica ambiental general y el ordenamiento ecolégico que se establezcan de
conformidad con esta Ley y las demds disposiciones en la motericr.

Articulo 29.- En la planeacién del desarrollo econémico, industrial y urbano y de conformidad con
la politica ambiental, deberén incluirse estudios y la evaluacién del impacto ambiental de aquellas
obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 30.- De conformidad con o establecido en esta Ley, en la Planeacién del Estado de
Chihuahua y en las demds disposiciones legales sobre la materia, la Secretaria formulard el
Programa Estatal de Ecologia.

La Secretaria vigilaré su aplicacién y su actualizacién se realizaré a través de foros de consulto, en
coordinacién con el Consejo Estatal para la Proteccién del Ambiente y el Desarrollo Sustentable.
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V.Vi. IV. Ordenamiento Ecolégico

Articulo 31~ El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene por
objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las
actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el
desarrollo regional, para lo cual se considerarén:

l. Los planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal;

Il. Lo fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién natural de cada
zona o region, en funcidn de sus recursos naturales, la distribucién de la poblacién y las actividades
econémicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climdticas; vias de
acceso, entre otros.

lll. La creacién de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos del
suelo;

IV. La ordenacién urbana del territorio y los programas de Gobierno Estatal para infraestructura,
equipamiento urbane y vivienda, asi como las obras del sector privado:

V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de noturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoverdn
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local;

VL. El impacto ambiental en la realizacién de obras plblicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de los actividades
productives;

VIi. Las autorizaciones para la construccién y operacién de plantas o establecimientos industricles,
comerciales o de servicios, cuando ésta no sea de competencia federal;

Vill.Los deméis casos previstos en esta Ley y demds disposiciones legales relativas.

Articulo 32.- Para el ordenamiento ecolégico regional se considerarén los siguientes criterios:

I. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que deben ser
respetadas;

Il. Las dreas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacién en funcién de sus recursos
naturales, de la distribucién de la poblacién y de las actividades econémicas predominantes; y

Il. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fenémenos naturales causan y
pueden causar desequilibrio en los ecosistemas.

Articulo 33.~ El ordenamiento ecolégico regional se formulard en congruencia con el ordenamiento
ecolbgico que establezca la Federacién, v hard énfasis en aquellos aspectos que contribuyen a
restablecer y preservar el equilibrio ecolégico en el territorio de la Entidad,

IV.VI. V. Criterios Ecolégicos

Articulo 34.- En la planeacién vy realizacién de acciones a cargo de las dependencics v entidades
de lo administrecién pablica estatal, conforme o sus respectivas esferas de competencia, que se
relacionen con la promocién del desarrollo sustentable de o Entidad, se observardn los criterios
ecol6gicos que establezcan esta Ley y demés disposiciones que de ella emanen.
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Articulo 35.- Para efectos de la promocién del desarrollo, y a fin de orientar e inducir con un sentido
ecolégico la accién de los particulares y grupos sociales de la Entidad, se considerardn los siguientes
criterios:

1. Pasar de lo esencialmente corrective a la biisqueda del origen del problema;

il. Tomar en cuenta, para hacer efectiva su aplicacién, las relaciones existentes entre la ecologio, la
economia, la condicién natural de los ecosistemnas y el desarrollo;

Il Incorporar a los casos de produccién de bienes y servicios, los relativos a la restauracion de los
ecosistemas;

IV. Rechazar el crecimiento econémico que no respete ni promueva el equilibrio ecolégico v la
calidad de la vido;

V. Incorporar variables o pardmetros ecolégicos en la planeacién y promocién del desarrollo, para
que éste sea equilibrado y sostenido; y

VI. Promover el concepto de zonas o reservas ecolégicas productivas y de dreas naturales
protegidas al servicio del desarrollo.

V. ViV Impacto Ambiental

Articulo 41.- La realizacién de cbras o actividades pablicas o privadas, que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables,
deberdn sujetarse a la autorizacién previa de la Secretaria, con la intervencién de los gobiernos
municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de los requisitos que se les impongan una
vez evaluado el impacto ambiental que pudieran ocasionar. Lo anterior, no tendré aplicacién
cuando se trate de obras o actividades que corresponda regular a la Federacién.

Articulo 42.- Corresponderd o la Secretario, evaluar el impacto ambiental o que se refiere el
articulo anterior, particularmente traténdose de las siguientes materias:

I. Obra pdblica estatal;

Il. Caminos rurales;

lIl. Zonas y parques industriales;

IV. Exploracién, extraccién y procesamiento de minerales o sustancias no reservados a la
Federacién, que constituyan depésitos de naturaleza semejante a las componentes de los terrenos;
V. Desarrollos turisticos estatales y privados;

V1. Instalacién de tratomiento, confinamiento o eliminacién de aguas residuales y de residuos
solidos no peligrosos;

VII. Las obras y actividades de carécter publico o privado, destinadas a la prestacién de un servicio
puiblico o para el aprovechamiento de recursos naturales no reservados a la Federacion;

VIII. La instalacién vy funcionamiento de industrias, salvo en los casos de competencia federal
conforme a la Ley General u otras disposiciones legales aplicables;

IX, Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacién;

X. Hospitales y establecimientos donde se realicen actividades riesgosas;

XI. Hoteles, restaurantes y centros comerciales que no se encuentren en zonas de jurisdiccion federal;
Xl Las demés obras y actividades sefialadas en el reglamento respectivo, en donde se estipule que
habrén de requerir evaluacién de impacto ambiental.
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La Secretario comunicord sus resultados a las autoridades municipales que corresponda, en los
supuestos de las fracciones anteriores, para que las apliquen en el desemperio de sus funciones
propics.

Articulo 43.- Corresponde a fos municipios, bajo convenio o acuerdo con el Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria, sin que ello implique la pérdida de las facultades que le confiere esta Ley
y que podrd ser revocado en cualguier momento, evaluar el impacto ambiental, particularmente
traténdose de las siguientes maoterics:

I. Zonas v pargues industrioles;

I, Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacién;

lll. Las demdis o cjue se refiera esta Ley.

Articulo 44.- Para la evaluccion del impacto ambiental, se requerird la siguiente informecién
minima en cada obra o actividad:

I, Su naturaleza, magnitud v ubicacién;

Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econdmico y ambiental;

i, Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la acumulacién v
naturaleza de los mismos; y

V. Las medidas de contingencia para evitar o mitigor los efectos adversos.

Articulo 45.- Para la obtencién de la autorizacién a que se refiere el articulo 41 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar una manifestacién de impacto ambiental con un resumen ejecutivo
de la misma, la cual en su caso y a juicio de la Secretaria, deberd ir acompaiiada, en los formatos
establecidos, de un estudio de riesgo de la obra, de sus modificaciones o de las actividades previstas,
consistentes en las medidas técnicas preventivas o correctivas para mitigar los efectos adversos al
equilibrio ecolégico durante su ejecucidén, operacién normal v en caso de accidente.

No se requiere la presentacion de dicha manifestacion cuondo se acredite haber presentado la
manifestacién en moteria federal a que se refiere la Ley General, que contenga la informacién
anterior,

No se autorizardn cbras o actividades que se contraponagan ¢ lo establecido en el ordenamiento
ecol6gico local vy en los programas de desarrollo urbano, ni de aquéllas que carezean de carta de
zonificacién expedida por el municipio.

Articulo 46.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental v satisfechos los
requerimientos formulados por la autoridad competente, estoré disponible o la sociedad, de tal
forma que cualguier persona pueda solicitor informacién o consultar el resumen ejecutivo,
acreditando desde luego, el interés correspondiente.

Los interesados en maontener alguna parte de la informacién en forma privada deberan sefialar
claramente a la autoridad competente, a través de un apartado dentro del documento, aguella
informacion que constituya un secreto tecnolégico, v que de hacerse pablico pudiera ofectar
derechos de propiedad industrial o intereses licitos de indole mercantil. En tal caso, la informacién
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deberd ser presentada con su resumen ejecutivo de manera gue lo que tenga trascendencia para
el medio ambiente o la salud pablica pueda ser examinado sin perjuicio para el interesado.

En el caso de que la Secretaria requiera de informacién adicional al interesado para poder evaluar
la manifestacién de impacto ambiental, y ésta no lo proporcione en el té&rmine indicado por la
Dependencia, se tendrd por no interpuesta su solicitud de autorizacién de impacto ambiental, sin
que se emita la evoluacién de la misma

Articulo 47.- Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria dictard la
resolucién correspondiente, considerando la opinién de los Gobiernos Municipales involucrados. En
dicha resolucién podra:

I. Otorgar la autorizacién para la ejecucién de la obra o la redlizacién de la actividad de que se
trate, en los términos solicitados;

Il. Negar dicha autorizacion;

lll. Otorgarla condicionada a la modificacién del proyecto de obra o actividad, a fin de garantizar
que se eviten o atenden los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser producidos en la
operacién normal y adn en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que
deban observarse para la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad prevista, debiendo
el interesado acreditar su cumplimiento en los plazos establecidos. Cuando no se acaten en sus
términos las condiciones, como medida de seguridad, podré la Secretaria aplicar las sanciones
establecidas en el Capitulo VI, Titulo XI, de la presente ley.

La Secretaria, con el auxilio de los Gobiernos Municipales que correspondan, supervisard durante
la regularizacién y operacion de las obras autorizadas, ya sea condicionada o no condicionadas, el
cumplimiento de las medidas de mitigacién contenidas en la manifestacién de impacto ambiental
o de los requerimientos que deban observarse, '

Articulo 48.- En caso de suspensién de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se deberG
notificar por escrito a la Secretaria con treinta dios naturales de anticipacién, y presentar la
solicitud de certificacién de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha
exacta del desalojo de las instalaciones.

Articulo 49.- La Secretaria establecerd un Registro Estatal de Prestadores de Servicio, en el que
deberén inscribirse todos aquellos interesados en realizar evaluaciones del riesgo ambiental,
presentando una solicitud con la informacién v los documentos que acrediten el nivel técnico y
académico, en los términos que el reglamento respectivo establezca.

Para verificar la capacidad y optitud de los prestadores de servicios para realizar las
manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de andlisis de riesgo, la Secretaria podré
practicar las investigaciones necesarios.

Articulo 50.- La resolucién a que se refiere el articulo 47, fracciones | y lll, serd requisito para la
expedicién del certificado de uso de suelo y permiso de construccion.
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Articule 58.- Con arreglo a los disposiciones de este Titulo, cada ayuntamiento, con el apoyo del
Comité Municipal de Ecologia, formulard y aprobaré los principios, medios y fines de su politica
ecolégica municipail.

Articulo 59.- Una vez aprobada, el Presidente Municipal difundird ompliomente la politica
ombiental entre los habitantes del municipio.

V.Vii. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO $OSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

V. Vil. 1. Usos Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccién tendré disponible el Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién
Chihuchua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacidn del mismo,
documentos que podrén ser solicitados por todo el gue osl lo requiera con fines de consulta, en los
formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las siguientes consideraciones:

L=Un predic podré alojar todos los usos de sueles permitidos o condicionados que le sefale la
zonificacién correspondiente, siempre y cuando curnpla con COS, CUS, altura, dreas para servicio,
vialidad v lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberdn cumplir
con el trémite de licencia de uso del suelo;

II.-5i en un predio con zonificacién de usos mixtos se pretende alojar vivienda y usos no
habitocionoles, el niimero maximo de viviendas v el nidmero maximo de metros cuadrados a
construir, serd el gue se obtenga de respetar el COS, el CUS, la altura v la misma zonificacién;
l.-En las colonias no se permitirdn subdivisiones de terrenos para una vivienda, sin el trémite de
condominio o fraccionamiento, si por la superficie del predio original se puede construir més de
una y se cumple con las medidas minimas del lote de acuerdo ol Plan;

IV.-Dependiendo de lo zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto deberé ajustcrse o los
lineamientos estoblecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahuos
V.~Los corredores urbamnes son las Greas de influencia de las vias regionales, de primer
orden y primarias, donde se presenta la concentracién de usos comerciales, viviendas,
servicios y oficinas, y serdn los siguientes, mismos que se enliston de moanera enunciativa v no
limitativo:

V. Vil Infraestructura

Articule 82, Tratdndose de infraestructure:

l. El Municipio serd la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles e instalaciones
destinados a los servicios pablicos y las obras de urbanizocién de un fraccionamiento, por lo que
cualguier acto, contrato o convenio gue se celebre por parte del fraccionador con la asociacion de

colonos o vecinos, u otra persona fisica o moral que contravengan esta disposicién, serd nulo de

pleno derecho;
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V. Vil Via Pablica

Articulo 102.- Todo inmueble que aparezca como via pablica en los planos de la ciudad de
Chihuahua, en los planes de desarrollo urbano, en los planos existentes en el archivo de la Direccion,
Catastro Municipal, Registro Pdblico de la Propiedad o en cualquier otro archivo, museo o
biblioteca, se presumiré que tiene esa calidad, salvo prueba en contrario, que deberd rendir quien
afirme que el terreno en cuestién es de propiedad particular o pretenda tener algtin derecho para
su uso exclusivo. '

Mientras no se pronuncie sentencia ejecutoria que asi lo declare, nadie podré impedir o estorbar el
uso pdblico del inmueble de que se trata.

IV.Viil. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 se disefi6 sobre siete ejes rectores los cuales el que sefiala
las aicciones que se plantean en el presente estudio es el siguiente:

Eje 4 GOBIERNO EFICIENTE

Establece el ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y prestador
de servicios pablicos de calidad mediante la aplicacién de metodologias de administracion y
evaluacién de vanguardia que conlleven al aprovechamiento méximo de los recursos pablicos.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propésito

El municipio de Chihuahua cuenta con una visién de largo plazo para el desarrollo ordenacdo y
sustentable de su crecimiento.

Componentes 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.2 Actualizar el Plan d Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua

4.10.1.3 Actuglizar el Plan Municipal de Desarrolio Urbano y Territorial dei Municipio de Chihuahua.
4.10..5. Elaboracién del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana sustentable,
PSAMUS versién 2.0.
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V. ESTRATEGIA

El objetivo principal del presente estudio de planeacién es fograr o modificacién de uso
Habitacional H60 a Mixke Intemse para detonar el desarrollo de una Gasolinera en un predio en
desuso con una superficie de 571.328m2.

El impacto positivo que puede traer este desarrollo a la zona es moyor desde el impacto del
mejoramiento de la imagen urbana en la zona, ademd@s de ser generador de fuentes de empleo v
dinamismo solbre este corredor con vocacién comercial.

El proyecto estard sujeto a la normatividod de la Ley Generol de Equilibrio Ecoldgico v Proteccion
al Ambiente, Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbeino del
Estado de Chihuahua, asi como a la Norma Oficial Mexicana NOM-005-ASEA-2016 para asegurar
condiciones de seguridad, asi como para detonar el desarrollo econémico a los usuarios inmediatos,
aist como o los usuarios indirectos involucrados.

V.i. ESTRATEGIA GENERAL

El Plon de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuchuo: Visién 2040 ha establecido los
lineamentos pora la ciudad para la aprobacion de planes porciales, proyectos maestros, proyectos
urbanos, asi como edificaciones, los cuales deben de cumplir con los elementos cuantitativos
basados en criterios sefialados principalmente en el Reglamento de Desarrolio Urbano de la ciudad
de Chihuahua (altura méxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.).

La propuesta que plontea el presente instrumento estd basada en las disposiciones que la ciudad
ha venido implementando en cuonto a la densificacion de la ciudad, se plantea lo necesidad de
modificar el uso de suelo a Mixto Intenso para detonar la inversién en la ciudad, llenar vacios v
aprovechar infraestructura existente.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS MIXTOS
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viv/ha Lole minimo Allura max. Frente Fondo
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Imagen 45—-Carta sintesis Plan de Desarrollo Urbone 7a Actuahzacxon,

s _a o

Con respecto a la normativa el predio cuenta con un frente de 20.429 m. la condicién para Mixto
intenso indica que debe ser por lo menos 10.00m v la superficie minima permiticda se describe de
120.00 m, el predio en total cuenta con una superficie de 571.328 m2. Por lo que la normativa no
indica limitantes para la modificacién propuesta.
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V.li MODELO DE DESARROLLO

Se plantea la proyeccién de una gasolinera, 2 bombas despachadoras, una tienda de autoservicio
de aproximadamente 140 m2 y un érea de oficina con planta alta con una superficie aproximada
de 40m2. Cuenta con 6 cajones con dimensiones segin reglamento de 2.70m x 5.50m y un cajén
para personas con discapacidad con facil acceso a tienda, este anteproyecto estd sujeto a cambios
seg(in normativa aplicable, se presentardn planos y estudios ante la Direccién en el departamento
de Tramites y Licencias para su revisién a detalle. Hasta el momento se presenta propuesta a nivel

conceptual.

El proyecto contara con un programa interno en donde se evaluarén y presentaran propuestcs
para evitar o mitigar los riesgos por operacion que correspondan, en consideracién de nimero de
empleados y actividades de estos. Se estard en condiciones de presentar dicho andlisis en operacién

del establecimiento.

El disefio arquitecténico se basa en la Norma Oficial Mexicana NOM-005-ASEA-2016, o
continuacién, se resaltan apartados de Disefio (apartado 5), Construccion (apartado 6) y

7(dispositivos de seguridad)

DISENO
No se disefiardn e instalarén Estaciones de Servicio debajo de puentes vehiculares.

5.1. Etapai. Proyecto arquitecténico.
Previo a la elaboracién del proyecto arquitecténico, el Director Responsable de Obra debe contar

con el estudio de mecénica de suelos, de topografio, de vientos dominantes, Este se elaborard en
etapa de anteproyecto.

El proyecto arquitectdnico debe tener la firma del responsable del proyecto
(profesionista de cualquier érea de ingenieria de construccién o arquitectura). Ademds de lo
anterior, debe tener la firma del Director Responsable de Obra, con los respectivos datos de la
cédula profesional y acreditacién como perito por parte de las autoridades competentes y fechas
de otorgamiento y vigencia respectivas. Una vez autorizado el anteproyecto se contratardn los
servicios de un profesional colegiado.

CONSTRUCCION
6.1. Areos, delimitaciones y restricciones.

6.1.1.  Areas.
El proyecto de construccién de acuerdo a sus necesidades estard constituido por las Greas,

elementos y componentes siguientes:

Oficinas vy casetas integradas a médulos de despacho o abastecimiento.
Cuarto de sucios.

Cisternai,

Cuarto de control eléctrico y/o cuarto de méaguinas.
Médulos de despacho o abastecimiento de combustible.
Almacenamiento de combustibles.

Accesos y circulaciones.

Areas verdes.

Muelles para instalaciones marinas.
Almacén de residuos peligrosos.

oo

e mpan

e
0y s
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6.1.2. Delimitaciones.

6.1.3.

En todos los casos se respetardn distancias a reas de seguridad o se delimitardn por medio de
bardas, muretes, jardineras o cualguier otro medio similar.

El Andlisis de Riesgos debe considerar las delimitaciones, accesos, walldqdes y colindancias, entre
otros.

Distancias de seguridad a elementos externos.

Sefiola la separacién que debe haber entre elementos de restriccién vy el predic de la Estacién de
Servicio o las instalaciones donde se ubigque la Estacién de Servicio. En cuanto a las restricciones se
observard segiin se indica:

El Grea de despacho de combustibles se debe ubicar a una distancia de 15.0 m medidos a partir
del eje vertical del dispensario con respecto a los lugares de concentracién pablica, asi como del
Sistema de Transporte Colectivo o cualquier otro sisterna de transporte electrificado en cualquier
parte del territorio nacional,

= AREA OE DESPACJ'IG DE COMBUSTIBLE A 15,00m MEDIDOSA PARTIR DEL EIE VERTICALDEL —
DISPENSARIO CON RESPECTO A LUGARES DE GONCENTRACION PUBLICA

Imagen 47— Transporte publico
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o. Distancio a transporte colectivo, en linea recta 230m.

b. Ubicar el predio a una distancia de 100.0 m con respecto a Plantas de Almacenamiento y
Distribucién de Cas Licuado de Petréleo, tomar como referencia la tangente del tanque de
almacenarmiento més cercano localizado dentro de la planta de gas, al limite del predio propuesto
para la Estacién de Servicio. (Ver pégina 80 a la 82)

c. Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacién de Servicio a una distancia de 30.0 m con
respecto a antenas de radiodifusién o radiocomunicacién, antenas repetidoras, lineas de alta
tensién, vias férreas y ductos que transportan productos derivados del Petréleo; dicha distancia
se debe medir tomando como referencia la tangente de tanque de almacenamiento més cercanc
de la Estacién de Servicio a las proyecciones verticales de los elementos de restriccion sefialados.
(Ver pdgina 80 a la 82)

d. Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacién de Servicio a una distancia de 30.0 m con
respecto a Instalaciones de Estaciones de Servicio de Carburacion de Gas Licuado de Petréleo,
tomar como referencia la tangente de los tanques de almacenamiento de la Estacion de Servicio.
(Ver pégina 80 a la 82)

e. Si por algin motivo se requiere la construccién de accesos y salidas sobre ductos de transporte o
distribucién de Hidrocarburos, se adjuntaré le descripcién de los trabajos de proteccién para éstos,
los cuales deben estar acordes con la Normativa aplicable y las mejores précticas nacionales
e internacionales.

f. Las Estaciones de Servicio que se encuentren al margen de carreteras se ubicardn fuera del derecho
de via de las autopistas o carreteras. Los carriles de aceleracién y desaceleracién deben ser los
tinicos elementos que pueden estar dentro del derecho de via.

g. Las Estaciones de Servicio que se construyen al margen de carreteras requieren construir carriles
para facilitor el acceso vy salida segura.

h. Considerar la superficie y frente minimos necesarios de la Estacién de Servicio de acuerdo ol ANEXO
5. y la tabla siguiente:

Tabla 1.
Superficie minima | Frente principal minimo
(m2) ~ (mlineal)
400 20

La superficie del predio es estudio es 571.328m2

7.2. Disposiciones de Seguridad.

7.21. Disposiciones administrativas.
El Regulado debe cumplir con las disposiciones administrativas que sean emitidas
por la Agencia.

7.2.2. Andilisis de Riesgos.
La Estacién de Servicio debe contar con un Andlisis de Riesgos elaborado por una persona moral
con reconocimiento nacional o internacional, para las etapas en las que se solicita en la Norma, de
conformidad con lo regulacién que emita la Agencia.
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7.2.3. Incidentes y/o Accidentes.
El Regulado debe informar a la Agencia de incidentes y/o accidentes que impliquen un daiio a las
personas, a los equipos, a los materiales ylo al medio ambiente, de conformidad con las
Disposiciones Administrativas de Cardcter General que emita la Agencia.

I
BASURA
TIENDA DE AUTOSERVICIO OFICINA
140m2 24.70m2 ||

CTO bE MAQLJINAS
CTO|ELECTR|CO

SO | e N

[PROYECCION TEEHO

|

_____J__M
|
)

I

I
TANQUE TANQUE | | TANQUE

Imagen 48 Propuesta arcuitecténica

Tiendas de autoservicio 1 cada 40m2 de construccién = 3.5 cajones
Oficinos 1 cada 30m2 de construccién = 1.67 cajones
1 cajén para personas con discapacidad

Total de cajones por reglamento = 6.17
Total 8 cojones 2,70 x 5.50 mdas 1 cajén 3.8 X 5.50m
Distancias de seguridad a clementos externos.

a. El érea de despacho de combustibles se debe ubicar o una distancia de 15.0 m medidos a partir
del eje vertical del dispensario con respecto a los lugares de concentracién pablica, asi como del
Sistemna de Transporte Colectivo o cualquier otro sistema de transporte electrificado en cualguier
parte del territorio nacional,

\
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b. Ubicar el predio o una distancia de 100.0 m con respecto a Plantas de Almacenamiento y
Distribucién de Gos Licuado de Petréleo, tomar como referencia la tangente del tanque de
almacenamiento més cercano localizado dentro de la planta de gas, al limite del predio propuesto

para la Estacién de Servicio. Me ewisten gaseras colindanies com la que se temga gue
guardar esta restricclén, a gasolinera més cercana se localiza por lo menes 700 m de
distancia libande esta especificacién.

c. Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacién de Servicio a una distancia de 30.0 m con
respecto a antenas de radiodifusién o radiocomunicacién, antenas repetidoras, lineas de alta
tensién, vias férreas y ductos que transportan productos derivados del Petréleo; dicha distancia
se debe medir tomando como referencia la tangente de tanque de almacenamiento mas cercano
de la Estacién de Servicio a las proyecciones verticales de los elementos de restriccion sefialados. Ne.
aplica puesto gque mo existen antenays colimdantes.

d. Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacién de Servicio a una distancia de 30.0 m con
respecto a Instalaciones de Estaciones de Servicio de Carburacién de Gas Licuado de Petréleo,
tormar como referencia la tangente de los tanques de almacenamiento de la Estacién de Servicio.

Ne existen gaseras colindantes con la gue se tenga gue guardar esta restriccion, a
gasolinera mdés cercana se localiza por lo menos 700 m de distancia libande esta
especificacion.

Imcgen 49 Radio de seguridad.
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V.Ili. POLITICAS DE DESARROLLO

V.llll. 1. Mejoramiente

Acciones de mejoramiento para ordenar la transformaciéon urbana que se esté dondo sobre el
corredor Periférico R. Almada, generando desarrollo y nuevas fuentes de empleo, asi como la
inversién en la ciudad.

V.llll. . Comselidacion

Propiciar la conservacién y desarrollo del corredor, al aprovechar la infraestructura y el
equipamiento instalado, por lo que este estudio se suma a promover la ocupacién de los predios
baldios y subutilizados, que estén generando un lento crecimiento en zonas donde existen reservas
importantes de terrenos urbanizables,

V.IV. ZONIFICACION PRIMARIA

El érea de aplicacion se encuentra ubicada en la zona R o reserva de crecimiento, de acuerdo al
andlisis realizade por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 ¥ son
susceptibles a desarrollarse mediante la obtencién de permisos y autorizaciones correspondientes.

La zona R o reserva de crecimiento, quiere decir que son urbanizables v construibles bdjo
condiciones técnicas u con base en procedimientos previsto.

V.V. ZONIFICACION S$ECUNDARIA

El uso de suelo del drea de aplicacién establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Chihuahua. Visién 2040, es Habitacional H60. Se pretende a través de este estudio consolidar
la zonificacién a través de un uso de suelo de Mixto Intenso.

El proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbane vigente en cuestién del
crecimiento integral y continuo de la ciudad.

V.Vi. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La infraestructura de agua potable y drenaje sanitario es facultad de la Junta Municipal de Agua
y Saneamiento, se generardn los proyectos ejecutivos correspondientes.

En cuanto a la infraestructura de energia eléctrica, esta serd dotada por parte de la Comisién
Federal de Electricidad se generardn los proyectos ejecutivos correspondientes,
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V.Vil. ESTRATEGIA DE ESTRUCTURA VIAL

La estructura vial actual no se modificard en su seccion existente, la vialidad Nogales tiene cardcter
de vialidad arterial y cuenta con una seccién total de 67.00m, banquetas de 5.00m en ambos
sentidos, 6 corriles centrales de 3.50 m y un canal variable.

96

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de marzo de 2024,

Anexo Documental: Secclonaes Viales, Estructura Vial 2023
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La condicién fisica de esta vialidad Nogales, misma que le da frente al predio, no sufrirg
modificaciones ya que con tres carriles existentes se permite el flujo con facilidad tomando el carril
derecho de oriente a poniente hacia el interior del desarrollo sin causar conflictos viales o estropeaos
de maniobra, el predio al estar en esquina también permite el acceso por la calle Colonia Pablo
Gémez que tiene cardcter local con 12 metros de seccién vial.

1m © 35m 35m L 1m

Seccién C, Col Pablo Gémez cuenta con una seccién de 9 m, banquetas de 1.00m en ambos sentidos
y carril de 3.5 sentido norte y 3.5 sentido sur.
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VML INSTRUMENTACION
V. Vil Instrumentos Financieros

El desarrollo se fomentaré (nicamente por promotores privados, estriccamente por empresas San

Pedro 5.° ™ jmagen 50 Circulacién vehicular hacia a predio por Av. Los Nogales

V.Vill.Il Corresponsabilidad

ACCIONES A REALIZAR Federal Estatal Municipal CORT® | MEDIANG | LARGO
| PLAZO PLAZG PLAZO
Revision y aprobacion del ] | [

estudio de planeacién, Cambio By
de uso de suelo Nogales 3cerob
Tramite de licencia de uso de
suelo especifica pora gasolinera
Eloharacién y aprobacion de
Manifiesto de Impacto TR |
Ambiental - |
Proyecto ejecutivo

Factibilidad de servicios de Agua
Potable y alcantarillado
sonitario

Factibilidad de servicios de
Comisién Federal de Electricidad
Revision dle Proyecto ejecutivo.

Ejecucién de obra de gasolinera . - ; T

V.Viil. SINTESIS DE LA PROPUESTA

En base a los objetivos generales del PDU 2040 la propuesta persigue:

e Consolidar a Chihuahua comoe una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo
vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del Grea urbana y proteger y hacer
uso racional de los recursos naturales e infraestructura existente.

e Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte piiblico, la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos
en las Greas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y
productivos.

Respecto a las Politicas de Desarrollo Urbaiio:
e  El crecimiento integral y continuo de la ciudad
e La densificacién v la ocupacién de los vacios urbanos
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La regeneracion urbana

La consolidacién de la ciudad y sus barrios y colonias
La diversificacién y mezcla de usos del suelo

La mitigacién de riesgos

La sostenibilidad ambiental
El desarrollo social

El desarrollo econémico v la competitividad.

//" 2 \ =
A\ -

Imagen 51. Uso de suelo anterior, H 60 Imagen 52. Uso de suelo propuesto, Mixto intenso
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Usos de suelo

La propuesta generul de modificacién de uso de suelo a Mixto Intenso | se observa viable ya que
el corredor de Vialidad Los Nogales, cuenta con vocacién comercial y de servicios y se encuentra
compatibilidad entre ambos.

e’ LR

\ '
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Imagen 53. Uso de suelo propuesto. Ver Plano E-01
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS MIXTOS

% Permeable Restriccién
viv/ha Lote minima Allura max, Frenle Fondo Wiagighiass
Cadigo hab/ha cos cus da superlicie di
(mdx.) () fore minimo (m) | minimo (m) |*°0 S0
melros | _plios
M 40+ 40 120 0.80 3.00 SP SP 5P 10 5P SR o y
= Remitirse a la normativa
MM 60+ 180 250 0.70 2.50 SP SP SP 15 5P SR
vigente de! Reglamento de
M 604 240 400 0.60 2.50 5P sp SP 20 5P SR .
= = = = Constnuccienes y Cudad
MS 60 180 800 SR SR sp sp 5P 5P P SR c
eitana.
msn &0+ 140 1000 SR SR SP SP SP sp 5P SR
NOTAS GENERALES

SR: Sin Restriccion; SP. Segun Proyecto (El particular debe entregar el proyecto a la autoridad y lo autoridad deberd definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso); COS:

Coeficiente de Ocupacian de Suelo. CUS: Coeficiente de Utilizacion de Suslo.

MI: Mixto Intenso, Mb: Mixto moderado, MB: Mixto bajo, MS: Mixto Suburbano, MSIE Mixto Suburbano 11
CMR: Comercio y Servicios, EQM: Equipamiento Urbano, 1AL Industria de Alte Impacto, [B]: Industria de Bajo Impacto, MAT Microindustria de Alto Impacto, ZEDEC: Zona Especial
de Desarrollo Controlado, ZA: Zona de Amortiguamiento.

ACTIVIDADES

COMPATIBILIDAD

Oficipas hasta 50 m2

- DESCRIPCION

i J MAI
- -

R

mMB_
p

| : Ms | msi
f P

Tiendas de auloservicio hasta 300m?2

|

= P

T -
.
i

P P

. T
Eslaciones de se

rvicio de combustibles liquida's y gasificados

CONDICIONES ESPECIFICAS:

i [ s1003 | 61013 | &1003 |

X

| *a.1003 | 41013

6. SUJETOS A UN ESTUDIO DE IMPACTO URBANO Y AMBIENTAL. EN EL CASO DE ESTACIONES
DE SERVICIO O GASERAS, EL IMPACTO AMBIENTAL O DE RIESGO ESTARA A LA COMPE

TENCIA FEDERAL

10. CONDICIONADA A SU LOCALIZACION EN VIALIDADES COLECTORAS O DE MAYOR

JERARQUIA VIAL (NO SE PERMITE EN VIALIDADES LOCALES).

13. CONDICIONADO A EVALUACION Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES. EN EL
CASO DE ESTACIONES DE SERVICIO O GASERAS, EL IMPACTO AMBIENTAL O DE RIESGO

ESTARA A LA COMPETENCIA FEDERAL.

La tabla de compatibilidad de usos de suelo, describe factibilidad de modificacién de Uso de suelo
Habitacién 60mas a Mixto Intenso, puesto que para Oficinas de hasta 50m2 es Permitido, para
tiendas de autoservicio de hasta 300m2 de construccién es Permitido, asi como para estaciones de

Servicio condicionado a la condicién especifica 6,10 y 13.

El uso actual H60 en el PDU 2040 se define como: Es aquel que permite una densidad de 46 a 60
viviendas por hectdrea. En este uso la vivienda puede ser tanto unifomiliar como plurifamiliar,
permitiéndose la mezcla de usos de suelo habitacionales con otros no habitacionales, segiin la tabla
de compatibilidades.

El disefio urbano debe garantizar la caminabilidad v la movilidad activa, asi como el acceso al
transporte publico, facilitar la cercania accesibilidad a los equipamientos v servicios. Las actividades
econémicas y comerciales deben ser intensas y suficientes para satisfacer las necesidades de sus
habitantes y de su entorno inmediato. :

Mientras que el uso propuesto mixto Intenso, se define como la zona que puede integrar uso “\‘\
comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estaré condicionado a una \
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utilizacién intensa de suelo de caracteristica vertical donde el minimo de superficie construida debe
ser planta baja mas 2 niveles, Estardn localizados en poligonoes definidos como dreas de Atencién
Estratégica (ATE). Centro Urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros distritales, asi como
sus Greas de influencia inmediata. Asi mismo, estaré condicionado o Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental tratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

El uso propuesto de Mixto Intenso en predio de estudio, considera frente minimo de 10.00m, el
predio cuenta con 20.429 m con su frente sobre vialidad Los Nogales, COS de 0.80 y CUS de 3.00,
la superficie permeable libre, fondo minimo y restriccién lateral Segin Proyecto, por tanto, se
considera viable la propuesta de modificacién. Ademés, se describe un lote minimo de 120m2, el
predio en estudio cuenta con 397.50m2 por lo cual cumple con la normativa vigente del PDU 2040
Séptima actualizacién.
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USO DE SUELO
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AREA DE APLICACION

AVENIDA ARROYO LOS NOGALES 709,

MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
COL, RODOLFO FIERRO , CHIHUAHUA CHIH

CLAVE CATASTRAL 422077035 NOGALES 7 CERO 9
DIAGNOSTICO

ABRIL 2024
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INFRAESTRUCTURA HIDROSANITARIA

AVENIDA ARROYO LOS NOGALES 709.

MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBAND
COL. RODOLFO FIERRD , CHIHUAHUA CHIH

CLAVE CATASTRAL 422-077-035 NOGALES 7 CERO 9
DIAGNOSTICO

ABRIL 2024
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INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
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TRANSPORTE DE COMBUSTIBLE
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RIESGOS GEOLOGICOS
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RIESGOS HIDROMETEREOLOGICOS
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USO DE SUELO

AVENIDA ARROYO LOS NOGALES 709.
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