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ESTADO LIBRE Y SOBERAND
DE CHIRUAHLIA

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de Ja facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de Ja Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la -

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 090/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiguese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por ef Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha once de diciembre del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC 069-012-031 ACOSTA
- HERRERA”, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el predio ubicado en la calle José Mariano
Samaniego Delgado nimero 4606 de la Colonia Rosario de esta ciudad, con superficie de
220.272 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H45 a Comercio y Servicios.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dfa siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

" Para uso exclusivo de Asuntos (ficiales
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D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

trece dias del mes de febrero del afo dos mif veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de &a C. Gobernadoara Constitucional del Estado, por medio
det cual se ordena la publicacién en ef Periddico Oficiat del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizd e Estudio de Planeacidn Urbana denominado “CC
069-012-031 ACOSTA HERRERA".

Para use exclusive de Asuntos Oficiales
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5.0, 22/2024

Mtro. Roberio Andrés Fuenies Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar v cerdifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 11 de diciembre del afio 2024 dentre del
punto nuimero doce def orden def dia, a la letra se asmnta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuniamiento, Maestro Roberto Andrés Fuentes Rascdn, otorga
el uso de fa palabra 2 la Regidora Maria Guadalupe Aragon Castillo, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan quienes integran [a Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, respacto de la solicitud presentada
por les ciudadanos Rubén Acosta Herrera v Maria Dolores Estrada Fierro, mediante el cual soliciian la
aprobacion del Estudio de Planeasion Urbana denominado *CC 068-012-031 ACOSTA HERRERA®, en

“coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el predio .

ubicado en fa calle José Mariano Samaniego Delgado ndmerc 4606 de la calonia Rosario de fa ciudad de
Chihuahua, con superﬁme de 220.272 m?, para llavar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a

_ Comercio y Servicios... Al concluir la presentacion det dictamen, se somete a votacion del plenc para su
aprobacién, y con fundamento en o dispuesto por ios articulos 22 y 24 del Cddigo Municipal para el Estado de
Chihushua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Regtamento Interior M. del Ayuntamiento del Municipio
de Chihuahua, se tornd por-unanimidad de voltos, al siguiente: '

ACUERDO

. PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los mudadancs Rubén Acosta Herrera y Maria Dolores
" Estrada Fierro, en su carécter de propletanus dei predic.

_S_EG_UNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbanza d_é_np_mihado “CC 069-012-031 ACOSTA HERRERA”",
en coordinacion con el H, Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrolio Urbane y Ecologia, para la.
modificacién menor al Plan de Desarrofle Urbano del Centrp de Poblacion Chiliuahua, Vision 2040, en el predio
ubicado en la calle José Mariano Samaniego Deigado nimero 4808 de la Colonia. Rosario de la ciudad de
Chihyahua, con superficie de 220.272 metros cuadrados, para llever a cabo el camblo de uso de suslo de
Habttacnonal H45 a Comercio y Servicios.

TERCERG Tumese a la Secretaria General de Gobzemo asi come a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo. 78 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano del Estade de Chihushua, gue establece que fos planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberdn ser. publicados en el Pesiddico O_ﬁ_ci_ai_ del Estado, asl como en las
paginas elecironicas institucionales de 1a Secretaria y-de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inserite gratuitamente en el ‘Registro Piblico. de ia Propledad dentro de los veinle dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién,’

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veintitrés dias del mes
de diciembre dei afic dos mit veinticuatro. ,

El Secretario del H. Ayuntamiento : o
e

h SECRSTARN.

Sy SR

Mtro,; vberto Andrés Fuentes Rascdn,

2024, Ao de Felipe Carrifte Puerto, Benemérito del Profetariada, Revolucionario y Defensor del Mayals”
“HRG, Aft def Bicentopario de Iy Fundaciin del Estado de Chibuahaa®

CLoViotorias Mo, ol Centro, Eaificie Sloy 8. Valling £.8 31000 Chihushua, Chih.
Conrugtacor U072 8141200 48 00 | municiniochibuahus.oobrmy
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente infegrogggs‘il,ggﬁc’?m%%’w‘
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Rubén Acosta Herrera %
Maria Dolores Estrada Fierro, en su cardcter de propietarios del predio,
mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “CC 069-012-031 ACOSTA HERRERA”, en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a tfravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio ubicado en la calle José Mariano Samaniego Delgado nUmero

06 de la Colonia Rosario de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
220.272 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Hagaitacional H45 a Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de
Dgsclrrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040;

: \ RESULTANDO
\PRIMER . Mediante escrito signado por los ciudadanos Rubén Acosta

Herrera y Maria Dolores Estrada Fierro, en su cardcter de propietarios del
predio, solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacidén Urbana
denominado “CC 069-012-031 ACOSTA HERRERA", en coordinacidén con el
H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio ubicado en la calle José Mariano Samaniego Delgado nimero
4606 de la Colonia Rosario de la ciudad de Chihuahua, con superficie de ;’g
220.272 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Qm

Habitacional H45 a Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de 3
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040. am)

del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 069-012-031
ACOSTA HERRERA", asi como de la recepcidn de opiniones, planteamientos
y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

SEGUNDO. La Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al pUblico ><

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de Q
cuenta los siguientes documentos: \Zj
A

1. Solicitud signada por los ciudadanos Rubén Acosta Herrera y Maria
Dolores Estrada Fierro, en su cardcter de propietarios del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Rubén Acosta Herrera; k
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3 Copia simple de la credencnql para votar expedida por el Instituto

4,
“febrero del 2004, otorgada ante el Lic. Armando Barraza Bustillos, Notario

" Nacional Electoral a nombre de Maria Dolores Estrada Fierro;
Copia cerlificada de la Escritura POblica nOmero 6,178 de fecha 19 de

Pdblico nimero 23 para el Distrito Judicial Morelos, en donde hace constar
un contfrato de compraventa, celebrado por Enemecio Mufioz Trevizo y
Ana Luisa Estrada Gonzdlez como la parte vendedora y por la otra el sefior
Rubén Acosta Herrera, sobre la finca marcada con el nimero 4606 de la
Calle Samaniego, de la Colonia Rosario, con superficie de 220.272 metros
cuadrados, que obra debidamente inscrito bajo el nUmero 84 a folio 101
del Libro 3799 de la Seccién Primera con folio real 1269207, en el Registro
lico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;
j[;m simple del certificado de pago del predial 2024-209817 expedido
por Tesoreria Municipal de fecha 30 de enero de 2024;
icio DASDDU/0127/2024 de fecha 12 de febrero del 2024, emitido por la
ireccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
“Instiiuto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
\tecnlco al estudio de planeacién urbana;

7. Oficio 142/2024 de fecha 15 de julio del 2024, emitido por el Instituto de ¢

10.

11.

12.

13.

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se !
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a la atencién al cliente sm
invadir el espacio publico inmediato;

. Oficio DASDDU/0128/2024 de fecha 12 de febrero del 2024, mediante el

cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitdé a la Dire E&B8IRENTIA |
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia d& “‘iUAF**%

comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0198/2024 de fecha 15 de febrero del 2024, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que NO
se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DASDDU/2357/2024 expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacién de
la notificacién del Estudio de Planeacidén por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

Oficio SJ/DRPA/0289/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacién del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahug;

Copia del Acta de la Sesiéon Ordinaria nUmero 64 de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 8 de agosto de 2024,
encontrdndose los Regidores Liliana Armenddriz Granados, Issac Dioz
Gurrola, Juan Pablo Campos Lopez y Eva América Mayagoitia Padilla, en
la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;
Copia del Acta de la Segunda Sesién Extraordinaria de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 3 de octubre del 2024,

7
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enconfrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmong, Addn Isaicg: a
- Gdlicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Omas %

Enrique Mdarquez Estrada y Maria Guadalupe Aragédn Carstillo, en la cual @k;ﬁi' e
se ratificd la aprobacién del cambio de uso de suelo por unanlmldccﬁ’ﬂtemanm MUsic o
VOfOS -CH F-‘UAHUA,' ;i,.

14. Oficio DASDDU/237/2024 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 21 de noviembre de 2024, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a la atencién al cliente sin invadir el
espacio publico inmediato de uso de suelo de Habitacional H45 a
Comercio y Servicios;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/237/2024 de fecha 21 de noviembre de

2024, la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccién de Programacién Urbana vy el Depon‘omenfo de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde

declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidén dictamindndola
ROCEDENTE CONDICIONADO a la atencién al cliente sin invadir el espacio
/?&blico inmediato y puesta a consideracion de ia Comisién de Regidores de
f *3)_Desqrrollo Urbano en su Segunda Sesién Extraordinaria celebrada el dia 3 de

4 ocfupre del 2024, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
A% unani idad de votos.

CONSIDERANDO

\Comisi'én,' con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano @
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo i
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones @
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo

en el Dictamen emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,

estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que

se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a

bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeaciéon

Urbana denominado “CC 069-012-031 ACOSTA HERRERA", en coordinacion Q,
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y 4
Ecologia, en el predio ubicado en la calle José Mariano Samaniego \_/I/
Delgado nUmero 4606 de la Colonia Rosario de la ciudad de Chihuahug, :
con superficie de 220.272 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio

de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahuaq,

Visién 2040, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se \
tiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Rubén
Acosta Herrera y Maria Dolores Estrada Fierro, en su cardcter de propietarios
del predio.

SEGUNDO. Esta Comisidbn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“CC 069-012-031 ACOSTA HERRERA", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el predio ubicado en la calle José
Mariano Samaniego Delgado nimero 4606 de la Colonia Rosario de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 220.272 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y
Servicios.

Jro
TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobiémo, o &
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a Zikages
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, '
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y deggssinenNci -
municipios de que se trate, ademdas, deberd ser inscrito gratuitamente en gHIHUAL
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
la fecha de su publicacion.

q lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

do en el salén de Cabildo del Palacio Municipal, alos 11 dias del mes de

: \d‘k:iembre del afo 2024. 4
TENTAMENTE\ &\J

LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA CGOMISION DE w
REGIDORES DE DESARROLLO YRBANO

|

ROSA C ONA (éf, ONA
REGIDORA PRESIDENTA

/ |
F|



Sabado 28 de junio de 2025.

10 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL
DICTAMEN ~ §¥%
ESTUDIO DE PLANEACION URBA AR i
“CcC 96?-012-'031 ACOSTA HERRE
nIPAL
@ PR':SJDHE‘?fﬁngg e
ADAN ISAEAS GALICIA CHAPARRO
REGIDOR SECRETARIO
ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDOR VOCAL
ﬂ )]
3 O
f e
Al hr\} EE‘E‘.B
, MUNICIPAL
‘A, CHiIH. w
0
O

y
MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LOS CIUDADANOS RUBEN ACOSTA HERRERA Y MARIA DOLORES
ESTRADA FIERRO, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO “CC 069-012-031 ACOSTA HERRERA", EN COORDINACION CON EL H.

AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA
CALLE JOSE MARIANO SAMANIEGO DELGADO NUMERO 4606 DE LA COLONIA ROSARIO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 220.272 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DEUSO DE SUELO
DE HABITACIONAL H45 A COMERCIO Y SERVICIOS, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA

CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.

2024, Afo de Felipe Carrilio Puerto, Benemérito del Proletariado, Revolucionario y Defensor del Mayab”
2024, Ao del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua”

&
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EL C. MAAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO DEL H,
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. CON FUNDAMENTO EN LO
PHEVISTG EN: EL ARTICULO 63 FRACCISN W DEL CODIGO MUNICIPAL PARAEL
ESTADO DE CHIHUAHUA, EL ARTICULD 25 FRACCISN 1| DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, ¥ EL ARTICULC 29 FRACCION X1l DEL

REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. HACE CONSTAR ¥
CERTIFICA ‘

QUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS -DE ESTA

PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE 3_” FOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AOORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIH., A LOS DIiAS DEL MES DE

DEL ANO DOS MIL

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

EZ,;.,,,,“ MTHO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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UBSL~m=TA nin yuniDICA
ia‘f. i.-.l . PAUNTAWMIENTO

PRESIRENCIA MuNic
I
CHIHUAHUA, ¢ H_,H_Hu'

| . 3 DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Q )’ ; Z{E SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

| C DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
o b i DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

[‘ 7 :f C’)) OFICIO NO. DASDDU/237/2024

>y {Ar'un CHEH.

MTRO. ROBERTO ANDRES J&Nmmscéu
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Chihuahua, Chih., 21 de noviembre de 2024

Se ha recibido en esta Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Rubén Acosta
Herrera y Maria Dolores Estrada Fierro en su caracter de propietario del predio ubicado en la
calle José Mariano Samaniego Delgado No. 4606, de la Colonia Rosario, con una superficie de
220.272m2; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana
denominado, “CC 069-012-031 Acosta Herrera"” en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
Habitacional H45 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visién 2040 a uso de suelo Comercio y Servicios.

gue lo promueve, me permito informarle:

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona O
ANTECEDENTES m

Que por medio de Oficio No. DASDDU/0127/2024 de fecha 12 de febrero de 2024, la Direccién

de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion urbana

denominado “CC 069-012-031 Acosta Herrera” solicitando el dictamen técnico al Instituto de

Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientosg

Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. O

Por medio de Oficio No. 142/2024 de fecha 28 de febrero 2024, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “CC 069-012-031 Acosta Herrera”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/0128/2024 de fecha 12 de febrero de 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidn de Desarrollo Humano y

Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0198/2024 de fecha 15 de febrero 2024 emitido por la
Direccidon de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/23572024 de fecha 21 de marzo de 2024, expedido por
la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando qﬂ?

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campaesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municlplochihuahua.gob.mx
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PRESIDENGM MUNICIPAL
recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de g‘
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0289/2024 de fecha 25 de marzo de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién utbana denominado “CC 069-012-031 Acosta Herrera” fue

presentado en la Sexagésima Cuarta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el

dia 08 de agosto del 2024 y Segunda Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo
@ Urbano el dia 3 de octubre del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos. ;

3o DICTAMEN c;

D& conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de s@%
Zonocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direcciéon de Desarrollo Urbano s

< ologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENT ’
A Nﬁw NADO a la atencién al cliente sin invadir el espacio publico inmediato el cambig,
HUA & 5b de suelo Habitacional H45 a Comercio y Servicios. }5

e ) ':‘
Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 72«5‘
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estad !
de Chihuahua. 4

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de la identificacidn con fotografia de los propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/0127/2024 de fecha 12 de febrero del 2024, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No.142/2024 de fecha 28 de febrero de 2024 del Instituto de Planeacidon Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/0128/2024 de fecha 12 de febrero de 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/0198/2024 de fecha 15 de febrero de 2024 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexister(\,c-)@yde Comité de

NWN

Vecinos.

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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Gabierng Municipal 10142027

ENCIA MUNICIPAL
PRE‘SI}PHURHUA CHIH.

8. Oficio No. DASDDU/23572024 de fecha 21 de:marzo de 2024, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publlcaCIon del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

9. Oficio No. SJ/DRPA/0289/2024 de fecha 25 de marzo de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal. '

10. Copia simple de la Sexagésima Cuarta Sesién Ordinaria del dia 08 de agosto del 2024 y
Segunda Sesidn Extraordinaria del dia 3 de octubre del 2024 de la Comisién de Desarrollo
Urbano.

1. Copia simple del comprobante de pago de predial.

12. Copia del comprobante de pago del tramite.

13. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacion en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

14. Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “CC 069-012-031 Acosta
Herrera".

ATENTAMENTE

DIR. ;'irn:,a.u. URGANS ¥ Ecomdg
AR RIANA DIAZ N REASIEN FEARR AR S

M A
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA JEFE D\E T, P
TUNICIPAL FRACCIONAMIEN OS5, ENAUSE =
CHIH.~~ PROGRAMACION URBANA DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULG .Pz‘-

"2024, Afio del Bicentenario de la Fundacion del Estado de Chihuahua”

ccCp. Archivo.
\ ADN/JECV/MBCH/ovea

Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municiplochihuahua.gob.mx
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£L C MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO DEL H.

AVUNTAMIENTO DEL MUNKCIPIO DE CHIHUARUA. CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EN: EL ARTICULD 63 FRACCISN W DEL COMIGO MUNICIPAL PARAEL
ESTADO DE CHIHUAHUA, EL ARTICULO 25 FRACCISN ) DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, ¥ €L ARTICULO 29 FRACCION XMW DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. HACE CONSTAR Y
CERTIFICA

QUE LA'PRESENTE ES COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE 5 FOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AUORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIH.,, A LOS _ __ DiAS DEL MES DE
DEL ANO DOS MIL

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MICIPIO DE CHIHUAHUA

L

) MTRO. HOBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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CAMBIO DE USO DE SUELO

CC 069-012-031 ACOSTA HERRERA
HABITACIONAL H45 A COMERCIO Y SERVICIOS
E INTENSIDAD DE SU APROVECHAMIENTO C.0.S. a 1.00

\

Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

Chihuahua, Chih., enero de 2024



Séabado 28 de junio de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

17

CONTENIDO

INTRODUCCION
FUNDAMENTACION JURIDICA

ANTECEDENTES
Ubicacion del predio
Definicion del ambito espacial de validez de la modificacién
Disposiciones para el predio de conformidad al PDU 2040.
Régimen de tenencia de la tierra

DIAGNOSTICO
Aspectos socioecondmicos
Medio natural
Topografia y clima
Hidrologia
Medio fisico
Vivienda
Comercio y servicios
Estructura vial
Transporte publico
Ruta de seguridad
Agua potable
Drena
je sanitario
Energia eléctrica
Riesgos y vulnerabilidad

NORMATIVO
ESTRATEGIA
Estrategia de uso de suelo
Estrategia vial
Estrategia infraestructura
ANEXO GRAFICO
BIBLIOGRAFIA

CREDITOS



18

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 28 de junio de 2025.

INTRODUCCION

Las autoridades le han apostado a una ciudad mas compacta, en donde se
desarrollen los usos que permitan mayor densificacidon y/o aprovechamiento, y por
supuesto, que se continle ejecutando el reciclaje urbano. No es un concepto nuevo
y tampoco es una moda pasajera, es mas bien una necesidad donde los usuarios se
benefician, incluyendo a las empresas, comercios, inquilinos, residentes y empleados.
Por el otro lado, es una opcion donde se potencializa el uso del terreno, explotando
la compatibilidad de usos.

De alguna manera, las areas especificas con usos habitacionales y usos mixtos son
aquellas que habiendo sido zonas habitacionales se encuentran en un proceso de
transicion. Son areas cuya densidad de poblacion y nimero de viviendas han
presentado una disminucion significativa incrementandose el numero de
establecimientos comerciales, (se ha apreciado que son zonas en donde la edad
promedio de sus pobladores se encuentran por encima del promedio de la ciudad).

En estas zonas se permiten usos mixtos, comerciales y de servicio de bajo impacto,
debiendo garantizar que los predios y edificaciones existentes, anteriormente
habitacionales, se adecuen a los requerimientos del nuevo uso y giro.

El predio objeto de este estudio urbano se ubica en la calle Mariano Samaniego
Delgado No. 4606 de la colonia Rosario de esta ciudad, con una superficie de terreno
de 220.272 m2., superficie previamente construida de 378.00 m2., con clave catastral
069-012-031.

Sobre éste, se solicita el Cambio de Uso de Suelo actual Habitacional en densidad
H45 a uso Comercio y Servicios (CS), e intensidad de su aprovechamiento del
Coeficiente de Ocupacion (COS) a 1.00, con el proposito de la continuidad operativa
de locales comerciales con una antigliedad de construccion de aproximadamente 25
afos.

De conformidad a la Tabla de Compatibilidad establecida en el PDU 2040 para un
giro especifico de "TIENDA DE AUTOSERVICIO, MERCADOS, PLAZAS Y CENTROS
COMERCIALES DE MAS DE 300 m2”, el uso de suelo solicitado es Permitido, dentro
del Apartado de Usos de Comercio y Servicios Subcentro Urbano.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

Proceso de aprobacion

El pasado 28 de noviembre de 2016, fue publicada en el Diario Oficial de la
Federaciéon esta Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU), dando paso a una Reforma Urbana de gran calado
para la planeacion territorial y el urbanismo en México.

La expedicion de la Ley se dio precisamente a 40 afos de la primera Ley de
Asentamientos Humanos, reconociendo los cambios profundos en el perfil
econdmico, social, politico, cultural, ambiental, juridico y urbano del pais. Esta Ley
General considera una serie de disefios institucionales y normativos acordes con las
politicas y estrategias planteadas en la Nueva Agenda Urbana, acordada en la
Conferencia Habitat Ill, que se llevd a cabo en octubre de 2016 en Quito, Ecuador.

Con la finalidad de lograr los objetivos de la Nueva Agenda Urbana, los elementos e
instituciones que introduce o modifica la LGAHOTDU en el derecho urbanistico
mexicano son muy amplios, comprendiendo por ejemplo, la definicion de principios
del ordenamiento territorial y urbano; el reajuste e incorporacion de atribuciones
entre los distintos 6rdenes de gobierno; el reconocimiento y regulacion del
fendmeno metropolitano, asi como la creacién de instrumentos para Gobernanza
metropolitana; la modificacion y jerarquizacion del sistema de planeacion para el
ordenamiento territorial, entre otras.

La fundamentacion juridica y legal dentro del orden juridico estatal para la
aprobacién de modificaciones menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se
establece en el Art. 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Chihuahua el dia 02 de octubre del 2021, decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 Xl
P.E.

Ademas, dentro del orden juridico federal hasta el orden juridico municipal, se
fundamenta en los siguientes ordenamientos:
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ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
Diario Oficjal de la Federacién 05/02/1917
Ultima reforma DOF 28/05/2021
Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su
régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
econdmico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucién. La competitividad se entendera
como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento
econémico, promoviendo la inversidon y la generacion de empleo.

Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013
El Estado velara por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero
para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econémico y el
empleo. El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan
observar dicho principio.

Parrafo adicionado DOF 26-05-2015
El Estado planeara, conducira, coordinara y orientara la actividad econdmica
nacional, y llevara al cabo la regulacién y fomento de las actividades que demande
el interés general en el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econdmico nacional concurriran, con responsabilidad social, el sector
publico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de
actividad econdmica que contribuyan al desarrollo de la Nacién.

Asimismo, podra participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con
la ley, para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e
impulsara a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio
general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente.

Parrafo reformado DOF 20-12-2013
Articulo 26.

A. El Estado organizara un sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional
que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la nacion.

Parrafo reformado DOF 05-06-2013
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Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacién sera democratica y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
Habrd un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los
programas de la Administracion Publica Federal.

Parrafo reformado DOF 10-02-2014
La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion
y consulta popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios
para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacién del plan y los programas
de desarrollo. Asimismo, determinard los 6rganos responsables del proceso de
planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios
con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracién y ejecucion. El plan nacional
de desarrollo considerara la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica
nacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.

Parrafo reformado DOF 05-06-2013
En el sistema de planeacion democratica y deliberativa, el Congreso de la Unién
tendra la intervencidén que sefale la ley.

Parrafo reformado DOF 10-02-2014
B. El Estado contara con un Sistema Nacional de Informacion Estadistica y Geografica
cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federacion, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
los datos contenidos en el Sistema seran de uso obligatorio en los términos que
establezca la ley.

Parrafo reformado DOF 29-01-2016
La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estard a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio
propios, con las facultades necesarias para regular la captacion, procesamiento y
publicacion de la informacion que se genere y proveer a su observancia.

El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada por cinco miembros, uno de
los cuales fungira como presidente de ésta y del propio organismo; seran designados
por el presidente de la Republica con la aprobacion de la Camara de Senadores o en
sus recesos por la Comision Permanente del Congreso de la Union.

La ley establecera las bases de organizacién y funcionamiento del Sistema Nacional
de Informacion Estadistica y Geografica, de acuerdo con los principios de
accesibilidad a la informacion, transparencia, objetividad e independencia; los
requisitos que deberan cumplir los miembros de la Junta de Gobierno, la duraciony
escalonamiento de su encargo.
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LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Diario Oficial de la Federacién el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada el 1 de junio de 2021

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacién y la ordenacién territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento
Humano o Centros de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura,
equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos reconocidos por la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de
igualdad, promoviendo la cohesion social a través de medidas que impidan la
discriminacién, segregacion o marginacion de individuos o grupos. Promover el
respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que
todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econémicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades
y del territorio como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de
redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento
de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad.
Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad economica;

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros
de Poblacion, y establecera las disposiciones para:

l. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla
de Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y
centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de
poblacion y la adecuada estructura vial;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento;
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ll. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que
se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o
programas municipales y en los demas que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
DOF 28/01/1988
Ultima reforma DOF 21/10/2021
ARTICULO 1o.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y
tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar;

Fracciéon reformada DOF 05-11-2013
Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;
lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservaciény, en su caso, la restauracién del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion
al ambiente;

VIIL.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacién, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales
de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73
fraccion XXIX - G de la Constitucion;
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Fraccién reformada DOF 19-01-2018
IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién
entre

autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicién de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas
en otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

Articulo reformado DOF 13-12-1996

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

l. El ordenamiento ecologico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y
las demas leyes aplicables;

. El establecimiento, proteccidon y preservacion de las areas naturales protegidas y
de las zonas de restauracion ecoldgica;

Fraccién reformada DOF 13-12-1996
lll. La formulacion y ejecucién de acciones de proteccion y preservaciéon de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su
soberania y jurisdiccién, asi como el aprovechamiento de material genético;

Fraccién reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011
IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la
presencia de actividades consideradas como riesgosas, y

Fraccion reformada DOF 28-01-2011
V. La formulacién y ejecucién de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara
dentro del inciso VIII los siguientes criterios:

VIIl.- En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién.
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Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo
se especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias,
comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:

|. Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas vy
sismicas de las zonas;

Il. Su proximidad a centros de poblacion, previendo las tendencias de expansion del
respectivo asentamiento y la creacién de nuevos asentamientos;

lll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria,
comercio o servicio de que se trate, sobre los centros de poblacién y sobre los
recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V. La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias
ecoldgicas;

VI. La infraestructura para la dotacién de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio
y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacién y del Trabajo y Prevision Social,
conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la clasificacion de
las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o bioldgico-
infecciosas para el equilibrio ecolégico o el ambiente, de los materiales que se
generen o manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de servicios,
considerando, ademas, los volimenes de manejo y la ubicacidn del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a
que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo
ambiental, asi como someter a la aprobacién de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud,
y del Trabajo y Previsién Social, los programas para la prevencion de accidentes en
la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecoldgicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos
del Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo
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ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacién de las Secretarias de
Gobernacién, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social
integrara un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria
que lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona
intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacidn. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que
los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacion de actividades
gue no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de
los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcién territorial
correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que
se refiere este precepto.

LEY DE PLANEACION
DOF 05/01/1983
Ultima reforma DOF 16/02/2018
La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los
cuales se llevara a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de
integraciéon y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacion se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades
y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacidon Democratica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion y ejecucion del
plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema
Nacional de Planeacién Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propédsito de que la poblacidn exprese sus opiniones
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para la elaboracion, actualizacién y ejecucién del plan y los programas a que se
refiere esta Ley".

ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periédico Oficial del Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: Decreto No. LXVI/RFCNT/1047/2021 XIIl P.E. POE No.95 del 27 de
noviembre de 2021

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos y posee una composiciéon pluricultural, pluriétnica y multilingistica.
Articulo reformado mediante Decreto No. 791-2012 1l P.O. publicado en el P.O.E. No. 64 del 11 de
agosto de 2012
La identidad plural de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen
institucional Unica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin
perjuicio de las identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara
las caracteristicas de los simbolos del Estado y definira las reglas de las imagenes
institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado
estaran integrados a las imagenes de los municipios.
Parrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicado en el P.O.E. No. 9 del 31 de enero
de 2015
Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva.

Los ramos a que se refiere el parrafo anterior, en forma enunciativa y no limitativa,
seran los siguientes:

XIl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federaciéon

o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;
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e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la
elaboracién y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y
disposiciones que fueren necesarios.
Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38
del 12 de mayo del 2001
LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Ley publicada en el Periédico Oficial del E§tado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ultima Reforma POE 2021.09.04 /71
Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto establecer:

l. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;

ll. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de
los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempefno de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo,
la ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de
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gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioeconomica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y
metas en los ambitos politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran
recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.
Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No.
37 del 9 de mayo de 2018
Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar
la participacidn y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que
la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizaciéon, ejecucion,
control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad
Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se
refiere esta Ley.

La participacion social debera contar con representacion de organizaciones de la
sociedad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados federales,
pueblos indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a través de
foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrénicos, reuniones con expertos y
demas mecanismos de participacion que se consideren necesarios.
Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 1l P.O. publicado en el P.O.E. No.
37 del 9 de mayo de 2018
ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones
previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.
Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 1l P.O. publicado en el P.O.E. No.
37 del 9 de mayo de 2018
LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018
Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que
tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los
recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

l. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

[l. La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion
natural de cada zona o regién, en funcién de sus recursos naturales, la distribucién
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de la poblacion y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

lll. La creacién de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los
que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen
el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion
de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccién y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben
considerar los siguientes criterios:

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos
y ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecologico regional y local.

ll. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

lll. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion,
se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten
areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
preservacion ecologica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoveran la utilizacion de instrumentos econdmicos, de politica urbana vy
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ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccidn y restauracion del
medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y
ambiental.

VII. Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacién.

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correcciéon de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacion y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacién suficiente
entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecologicos y
ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al
riesgo de desastres por impactos adversos al cambio climatico.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 79 del sdbado 02 de octubre de 2021.
Actualizacién o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién,
aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no
se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se
altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso
se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
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correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona
de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para
su consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacién de la modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una
vialidad de jerarquia primaria

ORDEN JURIDICO PARCIAL LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento publicado en el Periddico Oficial del Estado No. 80
Anexo 3 del sdbado 05 de octubre de 2013. Ultima reforma 27 de febrero del 2021.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

ll. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

ll. No se altere la delimitacidn entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por
escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la
modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la
informacién grafica que permita la correcta interpretacién del tramite solicitado.
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Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en
los términos del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio
notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate,
en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de
la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de
cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron
emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a
la Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del
Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcién.
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ANTECEDENTES

Ubicacion del predio

El predio objeto de estudio se encuentra construido con 25 afios aproximadamente
de antigliedad y ubicado en la calle Mariano Samaniego Delgado No. 4606 en la
colonia Rosario de esta ciudad, con superficie de terreno de 220.272 m2,
construccion de 322.22 m2., con clave catastral 069-012-031. En su localizacion y
contexto inmediato, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion 2040 en su Sexta Actualizacion, se establecen zonas habitacionales con
densidades altas H35, H45, Mixto Moderado, Comercio y Servicios, ademas de usos
de Equipamiento dentro del ambito espacial de validez de la modificacidn. Este
estudio urbano pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional en
densidad H45 a uso de Comercio y Servicios e intensidad de su aprovechamiento del
Coeficiente de Ocupacién (COS) a 1.00, el cual permita proceder al cambio solicitado
de manera ordenada y conforme a los reglamentos, planes o programas de
desarrollo urbano. Actualmente este predio se encuentra destinado a uso
Habitacional H45 segun la Sexta Actualizacion al Plan de Desarrollo Urbano 2040, y
se solicita la autorizacién de cambio antes expuesto por medio de este documento
denominado CC 069-012-031 ACOSTA HERRERA.

Este analisis urbano es promovido por sus propietarios el Sr. Rubén Acosta Herrera

y Sra. Maria Dolores Estrada Fierro solicitando la modificacion antes descrita.
Ver Plano D-03

Ubicacion en la ciudad y la zona. Fuente: Google Earth 2024
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Definicion del ambito espacial de validez de la modificacion.

Como delimitacion del ambito espacial de validez de la modificacion se estima un
poligono rectangular con una superficie aproximada de 57-18-13.00 has., resuelto a
partir de un poligono compuesto por 2 (dos) Areas Geo estadisticas Basicas (Ageb),
siendo las siguientes: 13874 y 13906.

Este poligono de estudio se establece a su vez, de la siguiente manera:
Al norponiente por la calle Juan José Méndez Navarro;

Al sureste por la calle Eduardo Urueta;

Al noreste por la calle 462y,

Al sur poniente por la calle 562.
Ver Plano D-01

Ambito Espacial de Validez de la Modificacién y localizacién del predio en estudio
Fuente: US Dept of State Geographer, Google Earth 2024
Image Landsat / Copernicus Data SIO, NOAA, U.S. Navy, NGA, GEBCO.

O Ubicacién del predio en estudio
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Disposiciones para el predio de conformidad al PDU 2040.

El predio en estudio se encuentra actualmente destinado a uso habitacional H45,
segun la Sexta Actualizacion al Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de
Poblacion Chihuahua.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, las zonas homogéneas
estan conformadas por zonas habitacionales en densidades H35 y H45 (de 26 a 35
viv/ha y de 36 a 45 viv/ha, respectivamente), con usos Mixtos Moderados, ademas
de usos de Comercio y Servicios, asi como superficies destinadas a equipamiento
urbano dentro de las zonas de vivienda y en la zona de influencia de éstas.

En relacion a la estructura urbana del ambito espacial de validez de la modificacion,
ésta se conforma de manera basica por las avenidas de jerarquia vial Primarias como
las calles: 462 José Mariano Samaniego Delgado, José Joaquin Calvo Lopez; en
jerarquia vial Secundaria la calle Antonio Ponce de Ledn y vialidades locales como
calle 482, 502, 522, entre otras mas.

Estructura Vial

@ PRIMARIA
SECUNDARILA
PRIMARIA PROPUESTA
CH-P

= Vialidat

DE PRIMER ORDEMN

REGIOMNAL
REGIONAL PROPUESTA

. % o
: / o Gy OTHERS

Fuente: https://implanchihuahua.gob.mx/. Chihuahua movil
O Predio en estudio

SECUNDARLA PROPUESTA

DE PRIMER ORDEN PROPUESTA

Zonificacion Secundaria 6ta Act...

)

£
=/
“a

¥
i
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De conformidad a la Tabla de Clasificacion de Uso de Suelo y Normatividad
Habitacional Unifamiliar establecida en el PDU2040 para el uso de suelo Habitacional
H45 Unifamiliar son:

TABLA DE CLASIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

: :

Hw ALTURAMAX, e =

DENSIDAD = 8 g 3

uso | COPIGODE | P=per LOTE | ooe ws | 3% FRENTE FONDO g2 =

ZONIFICACION | oo o0 2| MINIMO (m2) E i MINIMO (m)  MINIMO (m) 5 2 B

w3 | Aura PISOS & % %

E <

o
H4 12 900.00 0.5 1.0 30% 8.5 2 15.00 60.00 4.50/NE/1.50 2VIVIENDA
g H12 25 250.00 07 1.5 35% 85 2 12.00 3333 4 50INE/ 50 2VVENDA
8 H25 35 16000 075 16 42% 85 2 8.00 2083 3.00NE.00 2VVENDA
= H35 45 12000 075 16 37% 85 2 7.00 17.14 R {IVIVENDA
2 H45 60 90.00 06 15 30% SP P 6.00 15 R TIVIVIENDA
H60 60 90.00 06 20 26% SP sP 6.00 NA SR 1IVIVIENDA

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta Actualizacion.
Y lo dispuesto para habitacional plurifamiliar son los siguientes:
TABLA DE CLASIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILAIR

g 2y = g

w S Wy ALTURAMAX. & g

2 o= w ﬁ = <

DENSIDAD § R =25 33 z

uso | _coviconE aRuTa_ | DENSIDM | 2 L S Tu o g

ZONIFICACION NETAVIVHA| = s =2 28

VIVIHA B <z & =

= | g% & | MEmos | pisos ®E

- =3 3 8

s | ® = 2

o
H12 12 18 4500 |  30.00 06 1.2 35% 85 2 4 50NE.1.50 2VIVENDA
ES H25 25 375 4500 | 30.00 075 15 42% 85 2 300NEA.0 2VVENDA
2 H3s 35 52.5 4500 | 30.00 075 15 37% 8.5 2 2.00/SR/SR ZVVENDA

E H45 45 67.5 45.00 SP 0.75 22 30% SP SP 1.00/SR/SR 1.5/VVENDA (nofa 2)
ﬂ H60 60 90 45.00 SP 0.65 sP SP SP SP SP SP
- H+60 SP SP 45.00 SP 0.65 SP SP SP SP SP SP

NOTAS

LA SUPERFICE DEL LOTE PARA VMENDA PLURIFAMILIAR ESTARA EN FUNCION DE LA DENSIDAD AUTOTIZADA POR LA ENTIDAD CORRESPONDIENTE ¥ NO

NECESARIAMENTE SUPERFICE DEL LOTE MINIMO
SUPERFICIE PRODUCTO DEL AREAPOR EL NUMERO DE CAJONES PARA ESTACIONAMIENTO MINIMOS
LA FRACCION CORRESPNDENTE A CAJONES PARA VISITAS.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Sexta Actualizacién.
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ra

Simbologia

Hidrografia
Cuerpos de Agua

s <all other values>
Arroyo

“__ Rio

Vias de Comunicacion
—— Via de Ferrocarril

Jerarquia Vial
=== Vialidad Regional

== Vialidad de Primer Orden

= Vialidad Secundaria

Unidades de Gobierno
Limite del Area Urbana

ﬂ Centro de Poblacién

Planeacion especifica Usos de Suelo

=1 zonade Integracion al Desarrollo Habitacional Campestre de 1 - 4 viviha Mixto Suburbano Il . Preservacion Ecologica

.- Centro Urbano y Subcentros Habitacional de 5 - 12 vivha . Industria Alta Impacto Vivienda Densidad Baja

- CentroUrbano Habitacional de 13 - 25 viviha Il incustia Bajo Impacto Vivienda Densidad Alta

&4 Poligono de Actuacién Habitacional de 26 - 35 viv/ha I Microindustria [ Vivienda Senvicios Profesionales

f I ) )

@ Comedor de Moviidad I Habitacional de 36 - 45 vivha Equipamiento Genera [ vivienda Servicios Comercio

. Habitacional de 46 - 60 viviha . Recreacion y Deporte . Corredor Impacto Alto
Habitacional de mas de 60 viviha Equlpam»ent_o Especial - Corredor Impacto Medio
CrmeoySni B et s B oo S G
o - Mixto Intenso spe Corredor Patrimonial
. Pimana Condicionantes para usos Bl ixo Moderado I zona de Amortiguamiento Nodo Barrial
Area de Borde B vivto Baio Reserva en Area Estratégica . Nodo Emblemtico
77  condicionado Pluvial Area Natural de Valor Ambiental

[ mixto Suburbano B nodo Urbano

Area de Riesgo
)&< Uso No Conforme:

Fuente: PDU2040-2021-ET-203-Zonificacion_Secundaria.
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Sexta Actualizacién.

O Ubicacién del predio en estudio

PREDIO URBANO

CLAVE CATASTRAL ORIGINAL 069-012-031

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR 08-001-019-00-0001-069-012-00031-00-0000
FOLIO REAL ELECTRONICO 1269207

TIPO DE VIALIDAD CALLE

NOMBRE DE LA VIALIDAD MARIANO SAMANIEGO DELGADO
NUMERO EXTERIOR NUMERICO 4606

NUMERO INTERIOR NA
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TIPO DE ASENTAMIENTO HUMANO COLONIA
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO HUMANO ROSARIO
CODIGO POSTAL 31030
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO (m?) 220,00
SUPERFICIE TOTAL DE LA CONSTRUCCION (m?) 358,00
TIPO DE TENENCIA PRIVADA
CLASIFICACION DE LA TENENCIA INDIVIDUAL
LATITUD DEL CENTRO DEL PREDIO 28°36'43.998" N
LONGITUD DEL CENTRO DEL PREDIO 106° 4' 21.376" W
TOTAL DE PROPIETARIOS 1
SERVICIO DE AGUA POTABLE S
SERVICIO DE DRENAJE S
SERVICIO DE ALUMBRADO S
CON PAVIMENTO S
RECOLECCION DE BASURA S
EMPRESA ENCARGADA DE LA RECOLECCION DE BASURA COMERCIAL AUTOMOTOR SA DE CV
NOMBRE DE EQUIPAMIENTO NA
CLASE DE EQUIPAMIENTO NA
TIPO DE EQUIPAMIENTO NA
NOMBRE DE LA ENTIDAD FEDERATIVA CHIHUAHUA
NOMBRE DE LA REGION CATASTRAL CHIHUAHUA
NOMBRE DEL MUNICIPIO CHIHUAHUA
NOMBRE DE LA ZONA CATASTRAL ZONA DALE
NOMBRE DE LA LOCALIDAD CHIHUAHUA
CALIFICADOR DE POSICION APROXIMADA

FUENTE DE LA INFORMACION

Subdireccién de catastro

SIGMUN:
https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/webappviewer/index.html?id=abab1eab03774ce1
8c3610b842f11264
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Estructura urbana

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040, hace énfasis
en cuanto a que la ciudad debe descentralizar sus actividades mediante el
fortalecimiento y concentracién de servicios en tres Subcentros y un Centro Urbano
para la ciudad con el fin de reducir tiempos de traslado y ofrecer los servicios de
jerarquia urbana que incentiven el empleo e impulsar el rubro econémico.

El predio en estudio se encuentra ubicado en la zona sur de la ciudad, dentro del
ambito de influencia del Subcentro Sur Oriente y el Subcentro Sur Poniente segun
lo establece el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 en
su plano de estructura urbana.

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 plantea la
estrategia en integrar el centro urbano y tres subcentros como concentradores de
actividad para descentralizar actividades, reducir tiempos de traslado, ofrecer
equipamientos, espacios recreativos. Los subcentros se encuentran ubicados, uno en
el norte, el segundo en el sur oriente y el tercero en el sur poniente

Asi mismo, los subcentros se encuentran vinculados por los corredores comerciales
y son estos los elementos nodales que forman parte de una misma estructura con
cobertura total de la superficie urbana.

El predio se localiza al sur de la ciudad, a una distancia al Centro Urbano y los
Subcentros, con aproximadamente:

» 1.600 Km del Centro Urbano
» 3.180 Km del Subcentro Sur - Poniente
« 4.600 km del Subcentro Sur - Oriente

« 11.700 Km Subcentro Norte

Vocacion de Subcentros Urbanos.

El ambito espacial de validez de la modificacién se encuentra ubicada dentro del
area de influencia tanto del subcentro Sur-Oriente como del Subcentro Surponiente.
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VOCACION DE SUBCENTROS URBANOS

Subcentro Vocacion Equ?pamiento Consolidantes
Regional
Conocimiento y UACH, _Tec i, E ié de
NORTE fuerza de Cmnple;o_ Transferencia
i e S

Distribucién, Deportiva Sur y Salud,
SURORIENTE especializacidn  Cenrmral de Especializacion y

y recreacién abastos Recreacién

Turismo Estacion TP,
SURPONIENTE recreativo y ULSA Salud y Parque

educacion metropolitano

Fuente: PDU del Centro de poblacion Chihuahua Visidon 2040. 32 actualizacion.

\

Ubicacion del predio en estudio, respecto al Centro y Subcentros urbanos.
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua. Tercera Actualizacion.
Predio en estudio .

El desarrollo de la ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el impulso de su
estructura vial, misma que provoca actividad comercial; ademas la facilidad de
comunicacion a largas distancias facilita el desarrollo habitacional. A continuacion,
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se mencionan algunas zonas dentro del ambito espacial de validez de la
modificacion:

Zona Habitacional

Las zonas habitacionales consolidadas de tipo popular, desde la vivienda tradicional
siendo colonias como la Rosario con densidad media y una trama urbana de
tipologia ortogonal.

Zona de Equipamiento

El equipamiento tiende a estar mas disperso en el area urbana con algunos puntos
de concentracion. Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, se
encuentran areas de equipamiento como planteles educativos de nivel basico,
equipamiento religioso y equipamiento de recreacion como parques.

Zona de Comercio y Servicios

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion se encuentra ubicada en la
calle 462 el corredor comercial en donde estan establecidos diferentes giros de
empresas principalmente la automotriz como son yonques, tiendas de conveniencia,
tiendas de barrio, ferreterias etc. En la calle Melchor Guaspe estan establecidos usos
de suelo mixto moderados con giros de comercio y servicios, en donde estos giros
son compatibles con este uso de suelo como tiendas de autoservicio, locales
comerciales, tiendas de conveniencia, gasolineras, ferreterias, paleterias, farmacias,
expendios de vinos y licores, etc.

Zonas Industriales

De manera colindante al ambito espacial de validez de la modificacién, como area
de influencia, se localizan giros de microindustria de bajo y alto impacto, asi como
una superficie de industria de bajo impacto en la calle Melchor Guaste y calle 407,
ubicandose ahi la empresa Soisa Aircraft Interior, siendo esta industria un proveedor
internacional lider de productos para interiores de aeronaves que se especializa en
disefio, ingenieria, desarrollo de productos, fabricacion y certificacion de una amplia
gama de productos, que incluyen: fundas para asientos, cojines, inserciones de
espuma, alfombras, diafragmas para fondos de asientos, apoyabrazos, etc.

En relacion a la conectividad del ambito espacial de validez de la modificacion, se
establecen corredores urbanos los cuales permiten la conectividad y movilidad de
los barrios con los sectores vecinos y posteriormente con el resto de la ciudad.
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Régimen de tenencia de la tierra.

El predio objeto de estudio se establece en régimen de propiedad privada a nombre
de las personas fisicas el Sr. Rubén Acosta Herrera y la Sra. Maria Dolores Estrada
Fierro. El estado fisico actual del predio y con una antigliedad de construido con
aproximadamente 25 afios y ubicado en la calle José Mariano Samaniego Delgado
No. 4606, en la colonia Rosario de esta ciudad, con una superficie total de terreno
de 220.272 m2., construccion de 322.22 m2., y clave catastral 069-012-031 y con la
siguiente descripcion:

Ver PLANO D-02

Por su frente, en linea recta 18.03 metros con calle José Mariano Samaniego Delgado;

Por su costado derecho, en linea recta 10.05 metros con propiedad privada a nombre
de Estela Aranda de Hernandez;

Por su costado izquierdo, en lineas rectas 4.90 metros, 4.78 metros y 11.10 metros
con propiedad privada a nombre de José Mauro Mora Villalba;

Por su fondo, en linea recta 7.30 metros y 8.20 metros con propiedad privada a
nombre de Ma. Magdalena Mora Villalba Vda. De Parra,;

A 28.22 metros a la calle 482.

El predio se encuentra debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad
y del Notariado del Estado de Chihuahua Distrito Judicial Morelos, segin consta
Folio Real 1269207, Inscripcion 84, Folio 101, Libro 3799, Seccién Primera, el dia 14
de julio de 2004.

7 FEOHA DE NACIKIENTO

NOMBRE
ACOSTA 06/09/1663

HERRERA
RUBEN - - -

DOMICILID '~ -
C98A1803.

COL LAS MALVINAS 31456
CHIHUAHUA  CHIH: ., 5
OUAVE DEELECTOR AHRRE03030608HAD1
curp AOHRE30006HCHCRBO0* “aftooe recisrro. 1696 03
estoo 08 Mﬁ'o’*éﬂ.}&_,muoh 0488 ¢yt |
' L 0001 T [

A LOCALIDAD emsion 2018 ﬁnamnz{;.;’g \" \ .

| TR

R Rl el el R R R e e e )

Identificacion oficial del Sr. Rubén Acosta Herrera
Fuente propia.

6509060H2812313mex<03<<17895<2

i LDMEX1781247437<<0488021528481
! ACOSTA<HERRERAKSRUBEN<C<<<<<<e¢
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P

CHIH.
.u-umﬂmmﬂmwM%.

INSTITUTO NACIONAL ELEGTM
GRE)ENGlAL PARAVOTAR

ESTRAﬂA
FIERRO

MARIA DOLORES

DOMICILO
C 984 1803

COL MALVINAS 31456

wem

6710196M

Identificacion oficial de la Sra. Maria Dolores Estrada Fierro
Fuente propia.

4611 Calle Mariano Samaniego

Chihuahua

4615 Calle Mariano Samaniego
Chihuahua

Frente del predio y edificacion en estudio. Fuente: 2024 Google Earth Pro.

ESTRADA<FIERRO

=

92
406991 093<<04880701784

S PPET 5612317MEX<01<<02076<6
<<MAR1A<DOLORES<
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H FINCRH MARCADA OON EL #4606 UBICADA EN LA CALLE SAMANEGD %
1| DE LA COLONIA ROSARID, DE ESTA CO. PROP. DE : Sl

BUBEN ACOSTA HERRERA.

ESC: 1.300 THO. ESCRITURA - 220072 m2.
R
PORCHE. 396G B2
| ]
!| |:
% | &
" !
il + E
' i
|
| 5
|
I a1
! 1
i i
u |
| |
| s
| |
|
|

FEBRERD, 2004 «
CHIHUAHLIA, CHIH

Plano catastral contenido en la escritura de propiedad.
Fuente: Propia.
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e i e S L e e

e, HAemands Barraza Bustillos
=Notario Fikiliso =Va 23

. COROMADD Ma, 310 CHIHUAHUA, CHIH.  TELS. 415-48-68 ¥ 415-31-T0
ot

VOLUMEN: 229 DOSCIENTOS VEINTINUEVE. - ----------
NUMERO: 8178 SEIS MIL CIENTO SETENTA Y OCHO, -----
En la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los 19 diecinueve
dias del mes de Febrero del 2004 dos mil cuatro, ante mi,
Licenciado ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS, Netaric Pablico
Mumero Veintitrds, en actual ejercicio para este Distrito Morelos,
Estado de Chihuahua, comparecieron por una parte los sefiores
ENEMEGIO MUROZ TREVIZO ¥ ANA LUWISA ESTRADA

GONZALEZ, y por la otra parte el sefior RUBEN ACOSTA

HERRERA, con &l objeto de hacer constar por medio de esta
;snnritura un CONTRATO DE COMPRAVENTA, mismo que
sujetan al tenor de las sigulentes declaraciones y clausulas:- - - -
meeemeneew=DECLARACIONES:======a=
1.- Menifiestan los sefiores ENEMECIO MURNOZ TREVIZO Y
ANA LUISA ESTRADA GONZALEZ, que son propietarios y se
encuentran en posesion de la finca marcada con al numero 4810
cuatre mil seisciantes disz, ahora 4806 cuatro mil seiscientos
s@is de la calle Samaniego, construida sobre las fracciones 26
veintiadis, 28 veintiocho y 30 treinta, del lote o letra o, Manzana
18 dieciocha, letra DD doble de, Seccidn C lstra ca, que forman
las Calles Samaniego, JJ. Calva, 46 cuaranta y seis y 48
cuarenta y ocho, de la Colonia Rosario, de asta ciudad, al cual
mide v linda: Del punto 1 uno &l 2 dos, en 18.03 dieciocho
metros tras cantimetros con calle Samaniego; del punto 2 dos
al 3 tres, en 10.05 diez metros cinco centimetras con propiedad
de la sefiora Estela Aranda de Heméndez: del punto 3 fres al 4

cuatro en 8.20 ocho metros veinte centimetros; del punto 4

COTESJ

g

Primera hoja de la escritura de propiedad
Fuente: Propia.
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cuatro al & cinco en 7.30 siete metros treinta centimetros
lindando por ambos puntos con propiedad de |a seflora Maria
Magdalena Mora Villaiba Viuda de Parra;, del punte 5 cinco al 6
gais en 11.10 once metros diez centimelros, del punio & seis al 7
sigte an 4.78 cuatro metros setenta y ocho centimetros; del
punts 7 siete al 1 uno de partida en 4.90 cuatro matros noventa
centimetros lindando por esios fres puntos con propiedad del
sefior José Mauro Mora Villalba, teniendo una superficle de
220272 doscientos weinte metros doscientcs setenta y dos
milimetros cuadradog, - == -ccce-iiioiamaiiiaaaaaa

2- Contindan manifestando los sefiores ENEMECIO MUROZ
TREVIZO Y ANA LUISA ESTRADA GONZALEZ, que
adquirieran el inmueble anteriormente descrito, estando casados
&n sociedad conyugal, por compra que hicieron a la sefiora
ANABEL HERMANDEZ ARANDA DE PRADO, mediante
escritura publica ndmero 4315 cuatro mil trescientos quince,
otorgada en este ciudad el 2 dos de mazo de 1888 mil
noveciantos noventa y nuave, ante la fa del LICENCIADO
JORGE MAZPULEZ PEREZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO
CATORCE, PARA EL DISTRITO MORELOS, cuyo primer
testimonio obra inscrito bejo & nimero 113 ciento trece, a
folios 114 clento catorce, del libro 3181 tres mil ciento
ochenta y uno, de la Seccidn Primera del Reglstro Pablico
de la Propiedad del Distrito Morelos, Estado de Chihuahua, -
3.- Por dltimo manifiestan los sefiores ENEMECIO MUROZ
TREVIZO, AMNA LUISA ESTRADA GONZALEZ, y el sefior

RUBEN ACOSTA HERRERA, que han eonvenido an celebrar un

Segunda hoja de la escritura de propiedad
Fuente: Propia.
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DISTRITO
MORELOS

[ INSCRIPCION FOLIO LIBRO SECCION 1

‘ 84 101 3799 PRIMERA ‘

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 14 DE JULIO DE 2004

INSCRIBO INSTRUMENTO PUBLICO NUMERD 6178, VOLUMEN 228

OTORGADO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 19 DE FEBREROQ DE 2004

EN LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 23 PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
CUYO TITULAR ES EL(LA) LICENCIADO ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS,
ENEL CUAL CONSTA EL SIGUIENTE ACTO:

CONTRATO DE COMPRAVENTA.

VENDEDOR:

ENEMECIO MUNOZ TREVIZO ¥ ANA LUISA ESTRADA GONZALEZ DE MUNOZ

COMPRADOR:

RUBEN ACOSTA HERRERA, MEXICANQ, ORIGINARIO DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, NACIDO EL DIA 6DE
SEPTIEMERE DE 1963, CASADO BAJO EL REGIMEN DE SOCIEDAD CONYUGAL CON MARIA DOLORES
ESTRADA FIERRO DE ACOSTA EL DIA 23 DE MAYO DE 1936, DE OCUPACION AGRICULTOR, CON REGISTRO
FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ACQHE-630906 ¥ CON DOMICILIO EN CALLE 98 NUMERO 1803, DE ESTA
CIUDAD.

PRECIO: 5686,373.00 MONEDA NACIONAL.

OBJETO:

FINCA CONSTRUIDA SOERE LAS FRACCIONES 26, 28 Y30 DELLOTE O

TIPO DE INMUEBLE: FINCA URBANA

LOCALIZACION: CALLE SAMANIEGO (MARIANO) NUMERO 4606

MANZANA 18

COLONIA ROSARIO

MUNICIPIO: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 220.2720 METROS CUADRADOS

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

1AL2 18.0300 METROS CON CALLE SAMANIEGO (MARIANQ)

2AL 3 10.0300 METROS CON PROPIEDAD DE ESTELA ARANDA DE HERNANDEZ

3 AL 4 22000 METROS CON PROPIEDAD DE MARIA MAGDALENA MORA VIUDA DE PARRA

4 AL S 7.3000 METROS CON PROPIEDAD DE MARIA MAGDALENA MORA VIUDA DE PARRA

FAL6 11.1000 METROS CON FROPIEDAD DE JOSE MAURO MORA VILLALEA

6 AL T 4.7800 METROS CON PROPIEDAD DE JOSE MAURO MORA VILLALBA

TAL 1 49000 METROS CON PROPIEDAD DE JOSE MAURO MORA VILLALEA

CLAVE CATASTRAL: 069-12-31

DERECHOS QUE AMPAFRA: 100.00% DE FROPIEDAD

REGISTRO ANTERIOR: INSCRIPCION 113 FOLIO 114 LIBRO 3181 SECCION PRIMERA

REGISTRO ANTERIOR: INSCRIPCION:113  FOLIO: 114 LIBRO: 3181 SECCION: 1

DERECHOS CAUSADOS CERTIFICADOQ DE INGRESOS FECHA DE PRESENTACION
$11,040.00 M.N. D3765724 MHC 13/07/2004 234

AGREGADO DOCUMENTOS SECCION I APENDICE FISCAL SECCION I
LIBRO 3799 NUMERO 84 LIBRO 3799 NUMERO 84

DOYFE

LIC. LUZ MARIA BALDERRAMA RODRIGUEZ

Boleta de inscripcidn ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Notariado del Estado de Chihuahua
Fuente: Propia.
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DIAGNOSTICO

Aspectos socioecondmicos

La distribucion demografica al afo 2020 muestra que en el estado viven 3,741,869,
habitantes y cuenta con una densidad de poblacién de 15.1 habitantes por kilometro
cuadrado.

Chihuahua, es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacion,
el 24.1% de la poblacion total se encuentra asentada en esta ciudad. Es la sede de
los poderes del Estado, asi como la articulacion de los principales ejes carreteros,
ferroviarios y aéreos de la region. A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como
cabecera regional, pertenece a la “Region |, Centro- Noreste” por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a
este Centro de Poblacién cubriendo totalmente el territorio chihuahuense.

La edad promedio del habitante en el estado de Chihuahua segun datos del censo
del 2020 es de 25 afos, el grueso de la poblacidn esta entre los 15 y los 29 aios, por
lo que se puede determinar que es una poblacion mayoritariamente joven y esto a
la vez representa un gran potencial productivo y por consecuencia la responsabilidad
y compromiso para la dotacion de servicios basicos para estas personas y nuevas
parejas y en especial el dotar de vivienda digna, espacios de equipamiento,
culturales, de comercio, servicios, de salud y deportivos asi como de areas verdes y
de esparcimiento.

Ambito regional

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en las coordenadas geograficas 28°
38’ de latitud norte y 106° 4’ de longitud oeste a una altura sobre el nivel del mar de
1,440 metros.

Ocupa un area de 9,219.3 km2 que representa aproximadamente el 3.73% de la
superficie total del Estado. El municipio colinda al norte con los municipios de
Ahumada y Aldama; al este con los municipios de Aldama, Aquiles Serdan y Rosales;
al sur con los municipios de Rosales, Satevo, Santa Isabel y Riva Palacio; al oeste con
los municipios de Riva Palacio, Namiquipa y Buenaventura.

El Municipio de Chihuahua es uno de los 67 que integran el estado mexicano de
Chihuahua, y cuya cabecera municipal es a la vez la capital del estado y su segunda
ciudad mas poblada. El Municipio con 937,674 habitantes, es el segundo mas
poblado del estado, segun el Conteo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI, de los
cuales 457,240 son hombres y 480,434 son mujeres.
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Ambito urbano

Chihuahua es una de las principales ciudades del estado y debe su crecimiento al
desarrollo econdmico de sus regiones de influencia; es una ciudad que ha crecido
como concentrador y distribuidor de actividades comerciales, con un desarrollo en
servicios de diferentes tipos y generadores de actividades primarias e industriales
altamente vinculadas a los recursos regionales. Su caracter de ciudad capital y su
impulso en el desarrollo econdmico e industrial, ha generado una migracion de las
poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el centro del Estado, este proceso
migratorio ha incidido en el crecimiento de la poblacién, la diversificacion de las
actividades econdmicas, la ocupacién de mayores superficies del suelo y la dinamica
constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha manifestado en una modificacién
sustancial del entorno original, y que como resultante ha impactado los procesos
naturales del ecosistema en que se asienta la Ciudad.

Un total de 925,762 habitantes viven en la ciudad de Chihuahua, cabecera municipal
y capital del estado, de los cuales 474,776 son mujeres y 450,986 son hombres. En
su caracter de ciudad capital y su impulso en el desarrollo econémico e industrial, ha
generado una migracion de las poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el
centro del Estado, este proceso migratorio ha incidido en el crecimiento de la
poblacion, la diversificacion de las actividades economicas, la ocupacion de mayores
superficies del suelo y la dinamica constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha
manifestado en una modificacion sustancial del entorno original, y que como
resultante ha impactado los procesos naturales del ecosistema en que se asienta la
Ciudad. En lo relativo a la actividad industrial en la ciudad se concentran empresas
en el ramo aeroespacial, automotriz, electrénico y eléctrico. El sistema de vialidades
qgue opera a nivel regional y urbano se presenta por medio de anillos periféricos
actuales y propuestos intercomunicados por vialidades radiales, intersecciones,
distribuidores viales y edificaciones de puentes.

Proyecciones de poblacion y vivienda de la Ciudad de Chihuahua

Indicador 2000 2005 2010 02 2005 2020 2025 2030 2035 2040
Poblacion 651876 148518 809232 834,642 866,031 911109 948,106 asn 1,006,849 1,031,061
Tasa Media de Crecimiento 131 262 164 156 121 102 081 0.60 0.60 060
Incremento Poblacional 90,642 60.7114 25410 56.799 45078 31,597 28811 29332 3002
Demanda de Vivienda 23853 17847 1473 17,807 144 12.816 10.287 11530 12817
Rezago de Vivienda 1950 1950 1950 1950 1950 1950 1950 1950 1350
Demanda Efectiva de Vivienda 25803 19097 9423 18,751 16.691 14766 12231 13480 14767

Demanda Efectiva de Vivienda a8 34 34 32 KA 29 28 25 24

Fuente de la informacion: elaboraciéon IMPLAN con datos del portal del INEGI, Censos y Conteos de Vivienda.
https://implanchihuahua.org/Entorno.html#AmbitoMunicipal
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Pendientes

Pendiente plana (0- 2 %)
Pendiente muy suave (2 - 5 %)
Pendiente (5-12 %)

Pendiente Moderada (12 - 18 %) g y 3 TR x
Pendiente Fuerte (18 - 30 %) it LA 5 Ao + & +

Medio natural
Clima

El ambito espacial de validez de la modificacidén se encuentra localizada dentro de
una amplia region climatica considerada como semiarida y se clasifica como BSTKW,
que se interpreta como clima seco templado con verano calido e invierno fresco,
temperatura media anual entre 12°y 18°C, con régimen de lluvias en verano, lluvias
invernales entre 5y 10.2 % con respecto al total anual. En relaciéon a la informacion
recopilada en las estaciones climatolégicas de la Ciudad Deportiva, Presa Chihuahua,
y El Rejon, la precipitacion media anual es de 427.2mm. La temperatura media anual
es de 16.95°C, las temperaturas mas bajas se presentan entre los meses de
noviembre y febrero, con valores promedio de hasta 2°C. El periodo donde se
presentan los valores maximos es entre los meses de mayo y agosto con rangos de
20.9 a 25.1°C.

Topografia e hidrografia

Segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua 2040, las
pendientes en la zona sur de la ciudad y en el ambito espacial de validez de la
modificacion, son mayormente entre 2 y 5%. Asi mismo, el ambito espacial de validez
de la modificacion tiene pendiente minima hacia el sur- este. De manera particular,
la topografia del predio en estudio, se aprecia plana (entre el 0 y 2 %), creando
condiciones adecuadas que contienen la edificacién y operatividad en la totalidad
de la superficie del mismo.
T —

+

Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Plano de Carta Topografica y Pendientes de Terreno. Fuente: PDUS 2040. Tercera Actualizacion.
O ubicacion del predio en estudio.
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Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion no se localizan
escurrimientos pluviales de importancia, tan solo los que se efectidan sobre las
vialidades en tiempo de lluvia. De conformidad a la informacion ofrecida por el PDU

2040 y el plano de Infraestructura Pluvial, el predio en estudio se encuentra libre de
cualquier riesgo de Inundacion.

I
;A [ |
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> ST / %
x ~ /
Py ~
O ~/ ;
1L, ] i
O f |
.l-—-' ¥
B »
b , > 0O \ -
Infraestructura de Drenaje Pluvial Estructura hidraulica 32’_ 5
Ocupacién de la estructura (%) h 3 '
e a Sin dato O / J
Calle Pavimentada r >
- 5 _ 5 ) . |
Calle sin pavimentar . Capacidad suficiente { 0 - 85% ) ) / S M
@ - . ~ -t o » ‘
i . Al limite de su capacidad ( 85 - 100% ) \ . + . - S : —~I—‘— o
Canal rectangular subterraneo e e )
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Sin revestir
Medio
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Plano de Infraestructura de Agua Pluvial.
Fuente: PDUS 2040. Tercera Actualizacion.

:0,. O Ubicacion del predio en estudio.
o ."
'0. Ry Ambito espacial de validez de la modificacion.
L 4
0
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Medio fisico
Usos habitacionales y densidad

Los usos del suelo sobre el ambito espacial de validez de la modificacién y la zona
de influencia inmediata, corresponden a usos variados, entre ellos la vivienda
unifamiliar en densidades altas H35 y H45 complementandose a su vez con el
corredor de usos comerciales y de servicios de la calle 462 operando estos con giros
sobre usos de suelo mixtos moderados.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion y su contexto inmediato no
se localizan fraccionamientos habitacionales constituidos juridicamente como tales.
La vivienda en esta zona se constituye bajo la denominacién de “colonias”, con
vivienda de uno y dos niveles.

La tipologia de vivienda de estas colonias es caracteristica de estratos sociales
medios-bajos.

ZARCO

A e

CAMPESINA

ROSARIO

CAMPESINA
NUEV.

Cerro Grande

Fuente: Zonificacion Secundaria.
Sexta Actualizacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Cuidad de Chihuahua Visién 2040
Periodico Oficial del Gobierno Estatal No. 71, Chihuahua, Chihuahua, 04 de septiembre 2021.
Ubicacion del predio en estudio.

Como antecedente al ambito espacial de validez de la modificacion y sobre el uso
de suelo solicitado Comercio y Servicios, este es compatible para vivienda unifamiliar
y plurifamiliar de conformidad a la Tabla de Compatibilidad de usos de suelo vigente,
haciendo referencia a la concurrencia de las zonas de viviendas en cercania
inmediata al predio y dentro del ambito espacial de validez de la modificacion.

O
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Vivienda

En relacion a los usos habitacionales dentro de la zona de estudio, se establece una
densidad de H35 y H45, tratandose de vivienda popular con procesos de edificacion
llevados a cabo por los mismos propietarios. De igual manera dentro del ambito
espacial de validez de la modificacién se establecen un total de 1,833 viviendas con
4,853 habitantes en 78 manzanas y se situa la colonia Rosario con vivienda de
tipologia habitacional unifamiliar. En el area circundante al ambito espacial se
localiza la colonia Dale, Cerro de La Cruz, Gustavo Diaz Ordaz, Pacifico, Cuarteles,
Proletaria y Ampliacion, entre otras mas.

La tipologia de vivienda de estos desarrollos es caracteristica de estratos sociales
medios y bajos. La dotacién de servicios basicos en las viviendas localizadas dentro
del ambito circundante al predio alcanza 100% en los servicios basicos como, energia
eléctrica, drenaje sanitario y agua potable.

La vivienda de la zona tiene como caracteristica, diferentes grados de calidad en su
edificacién, con materiales de construccion desde losas de concreto hasta viviendas
con techos de lamina y/o madera. También se localizan edificaciones con muros de
ladrillo, block de concreto, lamina de cartén, etc.

Para efectos de recabar la informacion relativa al Entorno Urbano, Viviendas,
Caracteristicas de las Viviendas Particulares Habitadas y Poblacion, dentro de la
pagina web de INEGI, Inventario Nacional de Viviendas, se establecié el ambito
espacial de validez de la modificacidn, emitiendo la siguiente informacion con fecha
de actualizacion: 2020.

Viviendas

O Total de viviendas 1,833
] Total de viviendas particulares 1,829
O Viviendas particulares habitadas 1,630
O Viviendas particulares no habitadas 125

Fecha de actualizacion: 2020

Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas

7} Con 3 o mas ocupantes por cuarto 0
] Con piso de material diferente de tierra 1,625
] Con energia eléctrica 1,628
7 Con servicio sanitario 1,628

Con drenaje 1,628

Fecha de actualizacion: 2020

Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/Default.aspx?l=28.61202019669564,-106.0748209800587&z=16
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Con las siguientes caracteristicas del entorno urbano dentro del ambito espacial de
validez de la modificacion:

Caracteristicas del entorno urbano

Nombre del indicador En todas En alguna En ninguna No especificado No aplica

[1\ Recubrimiento de la calle a3 10 0 0 0
&, Rampa para silla de ruedas 1 15 7 0 0
&, Paso peatonal 0 4 89 0 0
S| Banqueta 85 8 0 0 0
M Guarnicion 84 9 0 0 0

&t Ciclovia 0 0 93 0 0
% Ciclocarril 0 0 93 0 0
= Alumbrado publico 2 75 16 0 0
Letrero con nombre de la calle 53 40 0 0 0

%, Teléfono piblico 0 10 83 0 0
’ Arboles y palmeras 14 78 1 0 0
B Semaforo para peatdn 0 0 93 0 0

% Semaforo auditivo 0 0 93 0 0

¥ Parada de transporte colectivo 0 17 76 0 0

a4 Estacion para bicicleta 0 0 93 0 0
o Alcantarilla de drenaje pluvial 0 1 92 0 0
Transporte colectivo 0 39 54 0 0

_r'\~| Sin restriccion del paso a peatones 0 0 93 0 0
*#a Sin restriccion del paso a automéviles 0 0 93 0 0
Puesto semifijo 0 9 34 0 0

& Puesto ambulante 0 3 90 0 0

Fecha de actualizacion: 2020

Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/Default.aspx?l1=28.61202019669564,-106.0748209800587&z=16

¢ 4615 Calle Mariano Samaniego
Chihuahua

&

Tipologia de vivienda ubicada colindante al predio en estudio.
Calle Mariano Samaniego
Fuente: Google Earth 2024
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3806 C. 50a.
Chihuahua

i’

N
S T
-

Tipologia de vivienda ubicada en la calle 502.
Fuente: Google Earth 2024

Tipologia de vivienda ubicada en la Privada de Urquidi.
Fuente: Google Earth 2024

¢ 4202C.46112

Tipologia de vivienda ubicada en la calle 46 V.
Fuente: Google Earth 2024
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Poblacion

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion habita un total de 4,853
habitantes, con una representacién de 0 (cero) viviendas con 3 o mas ocupantes por
cuarto, en la siguiente representacion poblacional:

Foblacién

f Poblacién total 4,853
§ Paoblacion femenina 2,547
# Poblacion masculina 2,302
f Poblacién de 0 a 14 afios 649
# Poblacién de 15 a 29 afios 1,053
i Poblacion de 30 a 59 arios 1,875
# Poblacién de 60 afios y mas 1,053
f Poblacién con discapacidad 206

Fecha de actualizacion: 2020

Inventario Nacional de Viviendas 2020
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/Default.aspx?ll=28.61202019669564,-106.0748209800587&z=16

Equipamiento

El equipamiento de manera conjunta con la vivienda y la infraestructura, son
elementos primordiales para la consolidacion de la mancha urbana. En esta zona se
localizan espacios concentradores de equipamiento, pero definitivamente requieren
de consolidacion y una buena articulacion entre los mismos.

La consolidacion de equipamiento de jerarquia regional se hace necesaria para la
adecuada competitividad considerando el esquema metropolitano de convivencia
funcional, social y econémico previsto.

En un panorama general la ciudad de Chihuahua tiene una cobertura de
equipamiento de tipo barrial, considerada como adecuada, aunque siguen
existiendo algunas zonas desprovistas. En cuanto a la cobertura de equipamiento de
jerarquia urbana también se identifican como aceptable, aun cuando la mayoria de
este, especialmente de los sectores salud, educacion y cultura, se localizan de forma
centralizada.
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En el tema de equipamiento de salud en la zona sur y centro, se localizan hospitales
y centros de salud. El mas cercano al ambito espacial de validez de la modificacion
es el hospital Chistus Muguerza Hospital del Parque y el Sanatorio Palmore, ambos
localizados al noroeste del ambito espacial.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, sobre la calle 482, se ubica
un establecimiento para el cuidado del adulto mayor llamada “Casa hogar para
ancianos Amor y Fe".

Ver PLANO D-05

A 4 e e e LT S
Casa Hogar para Ancianos Amor y Fe, ubicada en la calle 482,
Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies

> 4600 Ejército Trigarante
Chihuat

Parroquia Nuestra Sefiora del Rosario, ubicada en la calle 46 2 y Ejercito Trigarante
Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies

Ademas, se localizan edificaciones destinadas al culto religioso, la educacion de nivel
basico (jardin de nifios y primaria). Los elementos basicos del equipamiento urbano
como educacién, salud, recreaciéon y abasto cubren las necesidades del ambito
espacial de validez de la modificacion.
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4819 C. Ochoa
Chihuahua

Escuela Primaria “Angel Castellanos 2277", ubicada en la calle 502 y Ochoa.
Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies

4613 C. Ochoa

B Chinuanue

Jardin de Nifios “Rosaura Espinoza”, ubicado en la calle Ochoa.
Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies

3811C. 52a.

Chihuahua
-

<

Iglesia Nacional de Cristo del Rosario, ubicada en la calle 522.
Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies
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Comercio y servicios

La tipologia de giros de comercio y servicios se encuentran establecidos en las
vialidades principales del ambito espacial, como el corredor establecido en la calle
462, para continuar por la calle Melchor Guaspe, ademas, sobre la calle José Mariano
Samaniego Delgado, y sobre la calle Tamborel y calle 582 (colindantes inmediatas al
ambito espacial).

Tanto sobre estos corredores dentro y fuera del ambito espacial de validez de la
modificacion, se ubica una gran diversidad de usos de comercio y servicios, entre los
cuales podemos ubicar ferreterias, oficinas, restaurantes, tiendas de abarrotes,
pequefas fabricas de diversos giros como herrerias, carpinterias, etc., ademas de
talleres mecanicos, bares, expendios de vinos y licores, farmacias, etc. El mismo
ambito espacial de validez de la modificacion contiene de manera general y
mayoritaria, usos de suelo mixtos moderados y giros de comercio y servicios.

En las vialidades locales los giros estan representados en mayor numero por tiendas
de barrio, mercerias, papelerias, restaurantes de comida casera y tiendas de
conveniencia.

Ver Plano D-04

4611 Calle Mariano Samaniego
Chihuahua

M

Taller de servicio de Radiadores, ubicada en la calle José Mariano Samaniego Delgado, frente al predio en estudio.
Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies
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4611 Calle Mariano Samaniego
Chihuahua

Taller de servicio de Radiadores e Imprenta ubicados en la calle José Mariano Samaniego Delgado,
frente al predio en estudio. Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies

< 4580 Calle Mariano Samaniego
Chihuahua

Gran variedad de giros comerciales y de servicios en la confluencia de las calles 462, José Mariano Samaniego y Ejercito
Trigarante. Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies

< 4580 Calle Mariano Samaniego
Chihuahua

Giros comerciales de venta de comida, ubicados de manera colindante al predio en estudio.
Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies
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” 4580 Calle Mariano Samaniego
Chihuahua "

Gran variedad de giros comerciales y de servicios en la confluencia de las calles 462y José Mariano Samaniego
Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies

- 4600 Ejército Trigarante
Chihuahua

Bodegas sobre la calle Ejercito Trigarante
Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies

4003 C. 46a

S

Yonque “La 46" ubicado en calle 462.
Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies
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Unidades econdmicas

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion se establecen 121 unidades
econdémicas las cuales son, la produccion, el consumo y el intercambio que se llevan
a cabo dentro de las tres unidades econdémicas basicas: la empresa, el hogar y el
gobierno. Asi, el ambito espacial de validez de la modificacién confirma un gran
dinamismo y consolidacion de la zona de los usos comerciales y de servicios con los
desarrollos habitacionales.

Unidades econdmicas dentro del &mbito espacial de validez de la modificacion
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas. DENUE.
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/

Q© Servicios

o Comercio

o Fabricacion y elaboracién de Productos

O Servicios relacionados con la Mineria

O Actividades administrativas de Bienestar Social

O Actividades relacionadas al Transporte
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. (08)

Actividad Chihuahua Total
(11) Agricultura, cria y explotacion de animales, 0 0
aprovechamiento forestal, pesca y caza
(21) Mineria 0 0
(22) Generacién, transmision y distribucion de energia
eléctrica, suministro de agua y de gas por ductos al consumidor 0 0
final
(23) Construccion 2 2
(31) Industrias manufactureras 3 3
(32) Industrias manufactureras 5 5
(33) Industrias manufactureras 6 6
(43) Comercio al por mayor 3 3
(46) Comercio al por menor 43 43
(48) Transportes, correos y almacenamiento 0 0
(49) Transportes, correos y almacenamiento 0 0
(51) Informacién en medios masivos 0 0
(52) Servicios financieros y de seguros 3 3
(53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes 4 4
muebles e intangibles
(54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos 1 1
(55) Corporativos 0 0
(56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de 1 1
desechos y servicios de remediacion
(61) Servicios educativos 4 4
(62) Servicios de salud y de asistencia social 3 3
(71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y 2 2
otros servicios recreativos
(72) Servicios de alojamiento temporal y de preparacion

. . 10 10
de alimentos y bebidas
(81) Otros servicios excepto actividades gubernamentales 31 31
(93) Actividades legislativas, gubernamentales, de imparticién 0
de justicia y de organismos internacionales y extraterritoriales
TOTAL 121 121

Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas. DENUE.
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/
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Nombres de las Unidades Econdmicas ubicadas dentro del &mbito espacial de validez de la
modificacion:

IM DISENO Y CONSTRUCCION
INGENIERIA EN INSTALACIONES ELECTRICAS INCOELEC
FANTASIA PASTELERA

HELADOS LUPITA

TORTILLERIA GENO

BLOQUERA SATELITE

CARPINTERIA JORGE

CARPINTERIA SAN JOSE
SOLUCIONES GRAFICAS CHIHUAHUA
TABLEROS Y PUERTAS DE CHIHUAHAUA
ALUMINIO RODRIGUEZ

COCINAS Y CLOSET SEQUOIA
HERRERIA REGALADO

HOJALATERIA IBARRA

TALLER DE TORNO Y SOLDADURA PINON
TORNO Y SOLDADURA

CHIHUAS RANCH VENTA DE BOTANAS
SOLDADURAS GASES

TERRENO AUXILIAR SIMSA
ABARROTES 48

ABARROTES 56

ABARROTES BLANQUITA
ABARROTES DOMINGUEZ
ABARROTES DURAN

ABARROTES KORY

ABARROTES PALMA

ABARROTES ROSY

ABARROTES SAENZ

ABARROTES VAZQUEZ

ALSU PASTELERIA

AUTOPARTES BALDERRAMA
BLOQUERA SATELITE

BODEGA DE YONKE LA 46
CHACHARAS COM

CLUB SAN FRANCISCO
COMERCIALIZADORA DE LIMPIEZA
DISTRIBUDORA DE PRODUCTOS DE BELLEZA KROMAN
FARMACIA MIRNA

FERRETERIA MARQUEZ

LA CARNICERIA

LA GARRA

LA QUESERIA

LAS CARRETAS 2 VINOS Y LICORES
LICORES ANDAZOLA

LICORES HERMOSILLO 46

MINI SUPER JESPER

MINI SUPER NOGA

MINI SUPER RIGOS
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MODELORAMA 184

PAPELERIA ROSARIO

PARAISO DEL CELULAR

PINTURAS CROSBY

ROPA'Y ARTICULOS DE PAPELERIA
SIX SUC_CHI SIX HERMOSILLO 51
SIX SUC_ROSARIO

SIX SUPERIOR

SIX SUPERIOR

SUPER SIX J J CALVO

VENTA DE ROPA

YONKE LA 46

YONKE MARVEL

YONKE REZA

PRE STAR CASA DE EMPENO SUCURSAL 46
PRESTAR CASA DE EMPENO
VIVEROS Y ASOCIADOS

KARLA VIDEO CLUB

OK CARPAS

SALON DE EVENTOS ROSARIO
SERVI-TAVOS

FERRETERIA VAZMEN

CIBER SERVICIOS MC

ESCUELA DR ANGEL G CASTELLANOS

ESCUELA PRIMARIA FRANCISCO R ALMADA NO 2357
JARDIN DE NINOS PRAXEDIS GINER DURAN 08DJN0579G

ROSAURA ZAPATA JARDIN DE NINOS
AMORY FE
CONSULTORIO DENTAL ROSARIO

GRUPO DE ALCOHOLICOS ANONIMOS UN NUEVO DIA

ACONDICIONAMIENTO FISICO

BODY FITNESS GYM

CARNITAS DE LA 46

CARNITAS EL CHAPARRITO

DANNY CLAMATOS Y SNACKS

EL COMBI PUESTO DE HAMBURGUESAS
EL SASON DE LALA

PIZZAS VENECIA

PREPARACION DE ELOTES Y BOTANAS GABY
RICO MENUDO

RICOS BURRITOS YOMI, Y MONTADOS
WINGS MASTERS VENTA ALITAS Y BONELESS
APEED COLORS

AUTO LAVADO

AUTO SERVICIO DIAZ

AUTO SERVICO ELECTRICO KEVIN
AUTOSERVICIO ELECTRICO LOPEZ
BIKES Y LLAVES EL RAYO

BOLERIA MARTINEZ

CELULARES DE LA ROSARIO
DESPONCHADO LOPEZ

ESTETICA CANINA

ESTETICA D PELOS



Séabado 28 de junio de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

67

ESTETICA FAMILIAR ANDREA

EXPRESION SALON

IGLESIA DE CRISTO NACIONAL

LASEV REPARACION DE LAVADORAS

LAVASOLAS LA PRIMERA

MI SALON

NUESTRA SENORA DEL ROSARIO

POP

PRECISION DIESEL DEL NORTE, TALLER DE SISTEMAS DE INYECCION.
SERVICIOS RADIADORES

TALLER AARON ALBERTO

TALLER DE ENDEREZADO Y PINTURA

TALLER DE MAQUINARIA PARA ASERRADORES, CASTILLO HERMANOS
TALLER MALDONADO DE TRANMISIONES

TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ ZAMARRON

TALLER MECANICO JORGE

TAPICERIA

TAPICERIA EL CAMINANTE

TAPICERIA JESSYS

VIDROS ELECTRICOS Y ESCAPES IC SHOP BY PILLO

Resultados encontrados @

Estructura vial

En el &mbito espacial de validez de la modificacion la vialidad principal y la que da
acceso a toda esta zona es la calle 462, la cual es una vialidad con jerarquia Primaria
que conecta al suroeste con la vialidad CH-P y la Avenida 20 de noviembre. Las
vialidades existentes en el ambito espacial de validez de la modificacion, asi como la
calle José Mariano Samaniego permiten la comunicacion del ambito espacial con la
ciudad y viceversa, como son la calle Juan José Méndez Navarro, la calle José Joaquin
Calvo Lopez, Antonio Ponce de Ledn y el resto de las vialidades locales.

El predio en estudio ubicado en la calle José Mariano Samaniego Delgado, a 28.22
metros de la calle 482, como el resto de las vialidades del &mbito espacial de validez
de la modificacion, y se encuentran consolidadas con pavimento asfaltico y/o
adoquin, guarniciones y banquetas, como el 100% de las calles en el sector.

Ver Plano D-06 y D-07
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Estructura Vial

o0 e 0 0
(v}
m
0
0
m
]
(o]
0
Q
m

Fuente: Instituto Municipal de Planeacion /IMPLAN. https: //implancuu.carto.com/builder/e4055796-fbbb-40b1-927a
OPredio en estudio

NOMBRE
e  IDENTIFICADOR DE SECCION
16 - 16'
®  JERARQUIA VIAL
PRIMARIA
®  TRAMO DE SECCION
AV. RICARDO FLORES MAGON A C. CAYETANO JUSTINIANI
®  SECCION ACTUAL
18
®  SECCION PROPUESTA
18
e  SENTIDOS VIALES
2
®  CARRILES CENTRALES
4
®  CARRILES LATERALES
0
®  ANCHO DE CARRILES
3
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o PAR VIAL
NO

° RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

° CICLOVIA PROPUESTA
SI

16A - 16A’

VoA A

HANTHIETA [ CENTAAL 51 ‘ SANDLER |
|‘—3.50 11.50 3.00—‘i
18.00 '

C. 46

AV. RICARDO FLORES MAGON A €. CAYETANO JUSTINIANI RUIZ

(A Vialidad Actual
(P Vialidad Propuesta

16 - 16

b e s S
P ¥ D emmem @
\,./‘J Qﬂiln-'wl[[’] ! LENTRALS I BAMRRIETA
F.SH.‘JB 050 12.00 2 #
1600
C. 46

AY. RICARDO FLORES MAGON A C. CAYETANO JUSTINIANI RUIZ

Fuente: Secciones Viales. Folleto Anexo al Periddico Oficial del dia sabado 04 de septiembre de 2021. No. 71,
Acuerdo N.° 111/2021, Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040. Sexta Actualizacion.

NOMBRE
CALLE JOSE MARIANO SAMANIEGO DELGADO

e  IDENTIFICADOR DE SECCION
250 - 250"
e  JERARQUIA VIAL
PRIMARIA
®  TRAMO DE SECCION
AV. BUENA VISTA A VIALIDAD CH-P
®  SECCION ACTUAL

17.00 A 20.00

° SECCION PROPUESTA
18

° SENTIDOS VIALES
1

° CARRILES CENTRALES



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 28 de junio de 2025.

3
®  CARRILES LATERALES
0
e  ANCHO DE CARRILES
3.5
®  PARVIAL
SI
®  TRAMO DEL PAR VIAL
VIALIDAD CH-P A AV. BUENAVISTA
®  RUTA TRONCAL EN LA ViA

NO
e  CICLOViA PROPUESTA
SI
250A - 250A
q’;}l
@ A A & D
R e eaesg %
BAND|IFTA CENTRAL B BANOLETR
r»z.m l 1350 z.sn—-i
18.00 ]

C. MARIANO SAMANIEGO DELGADO
C. BUENA VISTA A VIALIDAD CH-P

@A Vialidad Actual
(P Vialidad Propuesta

: 250 - 250
P v

SANKIETA CENTRALS! CIELDRUTA i

50— 1050 L asan—i
050"
- 18.00 !

C. MARIANC SAMANIEGO DELGADO
C. BUENA VISTA A VIALIDAD CH-P

Fuente: Secciones Viales. Folleto Anexo al Periddico Oficial del dia sabado 04 de septiembre de 2021. No. 71,
Acuerdo N.° 111/2021, Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040. Sexta Actualizacion.

Las condiciones que presenta la vialidad de acceso (calle José Mariano Samaniego
Delgado) es de consolidacion al 100 % al contar con pavimento asfaltico,
guarniciones y banquetas. Esta vialidad esta catalogada en jerarquia vial Primaria.
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NOMBRE
CALLE JOSE JOAQUIN CALVO LOPEZ

o IDENTIFICADOR DE SECCION

356 - 356’
e  JERARQUIA VIAL
PRIMARIA
®  TRAMO DE SECCION
C.58AC.44
®  SECCION ACTUAL
16
®  SECCION PROPUESTA
16
e  SENTIDOS VIALES
1
®  CARRILES CENTRALES
4
e  CARRILES LATERALES
0
e  ANCHO DE CARRILES
3.25
e  PARVIAL
SI
e  TRAMO DEL PAR VIAL
C.58A C.44A
e  RUTATRONCAL EN LA ViA
NO
e  CICLOVIA PROPUESTA
NO
356A - 356A
~ o AN A SR
(f}i\! MNe = £ & il
bl ""‘"""F'—I‘ CENTHALSY o
1501300 1.50
16.00
C. JOSE JOAQUIN CALYO LOPEZ
C.58 AC, 44
A Vialidad Actual
(® Vialidad Propuesta
356 - 356
('_“‘:l a A A A A
R N 82 8 & 8 2
D:-!mr SENTRALST nl"“"”f‘
150 13.00 1.501

16.00

€. JOSE JOAQUIN CALYO LOPEZ
C.58AC. 44

Fuente: Secciones Viales. Folleto Anexo al Periddico Oficial del dia sabado 04 de septiembre de 2021. No. 71,
Acuerdo N.° 111/2021, Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040. Sexta Actualizacion.
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NOMBRE
CALLE ANTONIO PONDE DE LEON

e  JERARQUIA VIAL

SECUNDARIA

o SENTIDOS VIALES
0

o CARRILES CENTRALES
0

o CARRILES LATERALES
0

. PAR VIAL
NO

. RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

. CICLOVIA PROPUESTA
NO

Transporte publico

Con la implementacion del sistema integrado de transporte publico propuesto por
el Plan Sectorial de Movilidad urbana Sustentable de la ciudad, este se basa en la
sustitucion del sistema actual de rutas de autobuses independientes por un sistema
con integracion fisica operacional en las terminales y tarifario total. La conformacién
de la ruta alimentadora esta disefiada en el eje norte sur de la ciudad a través de un
conjunto de rutas troncales integradas con rutas alimentadoras en dos terminales,
ubicadas, una en la zona norte en la avenida Homero y la otra en la zona sur en el
boulevard Juan Pablo Il. A lo largo de la ruta troncal se localizan las estaciones de
abordaje y descenso.

De esta manera se derivan las rutas alimentadoras y convencionales de transporte
publico, las cuales, para el ambito espacial de validez de la modificacion y su entorno
inmediato, transitan varias de estas (rutas convencionales), las cuales circulan por la
calle 462, calles José Mariano Samaniego Saenz, Juan José Méndez Navarro y calle
582, para dar conectividad hacia dentro de las zonas de vivienda.

Las rutas referidas son las siguientes:

Rosario-Arquitectos

Tiempo de espera de lunes a viernes (minutos) 8
Tiempo de espera sabado y domingo (minutos) 30
Longitud de la ruta 24,90
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Ramiro Valles Concordia

Tiempo de espera de lunes a viernes (minutos) 11
Tiempo de espera sabado y domingo (minutos) 25
Longitud de la ruta 52,66

Circunvalacion 1 Baja Zarco

Tiempo de espera de lunes a viernes (minutos) 9
Tiempo de espera sabado y domingo (minutos) 18
Longitud de la ruta 48,66

Circunvalaciéon 1 Sube Zarco

Tiempo de espera de lunes a viernes (minutos) 9
Tiempo de espera sabado y domingo (minutos) 18
Longitud de la ruta 54,75

Circunvalacion 2 Baja Mirador

Tiempo de espera de lunes a viernes (minutos) 16
Tiempo de espera sabado y domingo (minutos) 18
Longitud de la ruta 72.71 Kms.

Circunvalacion 2 Baja Politécnico

Tiempo de espera de lunes a viernes (minutos) 16
Tiempo de espera sabado y domingo (minutos) 18
Longitud de la ruta 72.31 Kms.

Circunvalacién 2 Sube Mirador

Tiempo de espera de lunes a viernes (minutos) 16
Tiempo de espera sabado y domingo (minutos) 18
Longitud de la ruta 74.47 Kms.

Circunvalacion 2 Sube Politécnico

Tiempo de espera de lunes a viernes (minutos) 16
Tiempo de espera sabado y domingo (minutos) 18
Longitud de la ruta 74.17 Kms.
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Cerro De La Cruz *Centro

Tiempo de espera de lunes a viernes (minutos) 14
Tiempo de espera sabado y domingo (minutos) 30
Longitud de la ruta 20.75 Kms.

Cerro De La Cruz *11

Tiempo de espera de lunes a viernes (minutos) 14
Tiempo de espera sabado y domingo (minutos) 30
Longitud de la ruta 19.98 Kms.

Rutas de transporte publico urbano

- Rutas de camiones Chihuahua capital
= Legend

Route

Villa Judrez Kennedy
Fuentes Mares

<,

—— 20 Aniversario Directo

Unjdaa Hab
Méighor
Océmpo

20 Aniversario Inverso
Pacifico

Av. Zarco - Esperanza
Av. Zarco M. Lopez Ampl. /wmg." M==T10 M € 0 mm—

Teofilo Borunda

Av. Zarco Zootecnia

Avales Plan De Ayala Fco.

Portillo
idad Hab

Dale

Bolivar Zarco *104

Bolivar Zarco *92

—— Camino Real

Campesina

Cermo De La Cruz *11

Cemo De La Cruz *Centro

—— Circuito Universitario

Reforma
Circunvalacion 1 Baja Zarco

Circunvalacion 1 Sube Zarco

Circunvalacion 2 Baja
Mirador

Circunvalacion 2 Baja
Politécnico

Circunvalacion 2 Sube
Mirador

Circunvalacion 2 Sube

Politécnico

Rutas de transporte publico urbano dentro del &mbito espacial de validez de la modificacién
Fuente: https://www.arcgis.com/apps/MapTools/index.html?appid=55fcOcdccaac457898371462c64e2f7e
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Ruta de seguridad

Considerando la cobertura de servicios de seguridad en esta zona de la ciudad, se
localiza la Estacion del H. Cuerpo de Bomberos No. 4, ubicado en la calle Lucrecia
Casavantes (calle 28?) esquina con avenida Zarco, en la colonia Zarco, Cp. 31020, con
el teléfono de contacto 614-689-5329. Esta estacion de seguridad se ubica a una
distancia de 1.9 Km., aproximadamente al predio en estudio y circulando sobre
vialidades consolidadas lo cual favorece la atencion inmediata dentro de los 7
minutos de tiempo programados.

Estacion del H.
Cuerpo de
Bomberos No. 4

Ruta de seguridad
Fuente: 2024 Google Earth Pro Image ©2024 Maxar Technologies. Adecuacion propia.

Predio en
estudio
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Infraestructura

El predio en estudio se encuentra dentro del area urbana, y a su vez, el ambito
espacial de validez de la modificacion se ve favorecido con la infraestructura de agua
potable, drenaje sanitario, energia eléctrica, telefonia, telecomunicacién, alumbrado
publico, pavimento, ademas de contar con equipamiento y servicios municipales
como su vialidad de acceso con pavimento, guarniciones, banquetas, recoleccion de
basura, seguridad publica, parques y jardines, entre otros mas.

Agua potable

Asi, la infraestructura de agua potable se encuentra presente en el predio de estudio,
y el servicio se otorga por medio de contrato establecido ante la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento. La distribucion del agua potable, se realiza a través de lineas
con diametros que van desde 8", 10", 12" y 16". De manera cercana al predio, se
localiza el pozo denominado “"Reforma” ubicado al sur del ambito espacial de validez
de la modificacion.

Ver Plano D-08
Drenaje sanitario

En relacion a la infraestructura de drenaje sanitario, esta se encuentra presente y da
el servicio tanto al predio en estudio, como a la totalidad del ambito espacial de
validez de la modificacion y a su entorno circundante inmediato. De manera cercana
al predio en estudio, se localizan colectores con diametros de 10 y 18 pulgadas. El
desalojo de las aguas negras de la zona donde se encuentra esta infraestructura, es
por medio de gravedad de acuerdo a los proyectos de rasantes de vialidades para
descargar en los colectores existentes.

De igual manera que el servicio de agua potable, el alcantarillado sanitario se
encuentra establecido bajo contrato ante la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
con las siguientes caracteristicas:

Contrato: 0210968

Clase Usuario: Comercial Diverso
Direccion: Samaniego 4606-B, Rosario
Num. Cuenta: 4038592010009
Medidor: 45414

Ver Plano D-09



Séabado 28 de junio de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

77

A
o\ JUNTA MUNICIPAL
‘ N DE AGUA Y SANEAMIENTO

CHIHUAHUA u DE CHIHUARLA
JMAS
Contrato: 0210968 Clann Usumrbe: Cornerdlal Diverso

Fecha Servicia: Diciemiore
Mombre: RUBEN ACQSTA HERRERA
Direccion: SAMARNIEGD 4606-H ROSARIO

Sactor; 40 Ruta: 4012 Secuencia: 57 Mum Cusme 4038582010005
Consuma: 20 Lee. Antarior: 765 Lec, Actual: 765 Medidor; 45414

Clave: Sin servicle Total a Pagar: 314,530.00
REzago 14743 .06 adeuda Total e L
ua pot cane
nEarﬁ:I da snnllrtur'iu.. camercia] deat
perachs Fedorg] de Extrageién 11. 1]

me{aﬁus por Derecha Federal dae B:r 11 i;

A .20
c:rgﬂmdel nes 'EEE:EE
Total del mes 14030, 00
Consumos:

EME/2023(20) FER/IOIF(I0) MapSZ0ZIC200 ABRSI02IC20)
BAY 20230200 IUMSROZE(0) JULSZ0RI 200 AGDS 20230200
SERS02ECN0) OCTHIXE(0) WOV 20230200 DICS 2023200
En cann ds recqueerr CFOD, fawor de echuslnd s irdermasiors on wwss jinasohingob. me. ESiD debios & ke caminics: #n#l bmbman

Sanamex 8 183101121096841035240  Santander 13381 210585841039210

Bancomer 0E58946/121096841039210 Scotia 109612105554 1039210
Banorle  82203M121096841039227  EBajoHSBC 443/121096841039210

al;:-er ¥ sorlana |""'1 T m ‘_.'-IE_]]' Q

F

- Numero de Contrato
a210968
reenadovanemioss |11/ NIV I
L 0011021 09680001 4330005
Mud-!unnlhﬁrl
En cualquier momenio
_ Total a Pagar |  FOR-3550.02 Ravisén 01
$ 14,0530.00 Fecha de Ao 28082022
e

Recibo de pago de Contrato 0210968.
Fuente propia



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 28 de junio de 2025.

RECIBO DE PAGO

A\ & N7
F JUNTA MUNICIPAL £ W I W
‘ o DE AGUA Y SANEAMIENTO 'Y YYr—
BOBImER S BEL AFAD D v DE CHNUANRLA - :I cl
JMAS
~

Contrato: 0210966 Clase Usuario: Comercial Diversa
Fecha Servicio: Octubre
Mombre: RUBEN ACOSTA HERRERA i
Direccion: SAMANIEGD 4606-8 ROSARID ' i

Sector: 40 Ruta: 4012 Secuencla: 56 Num Cuerta: 4038552005009
Consumo: 20 Lec. Anterior: 429 Lec. Actual: 430 Medidor: 3073107

Clave: Total a Pagar: $1,051.00

Rezago 2519, 457Adeudo Tetal mamme.  omin 1050 47
ua pot comercial i 34,21 i - y I
Lantar?ﬂa&n sanitario, Bercli 5%

erachea F@dera'l de Extraceidn 15.048

Reca 52

Reca:gos por Derecho Federal de Ext 0.490%

TVA 70.18

Cargos del mes .37

Redgn§ a0 533.28

Total del ses 1051.00

Consumos;

NOV/ 20220200 DIC/2022(20) ENESZ02I(20) FERS2023(20)
MARS2023(200 ABR/S20230200 MAY/20230200 JUN/2023(20)
JuL 20230200 AGO/2023020) SEP/2023(20) OCT/2023(20)

En caso de requedr CFDI, faver de actualzar su informacion an waw. jmaschibgob.m. Esto debido & los cambias en o mbrad

e e
F I

HEFEREMCIA BANCARLA

Banamex B183101121006640437241  Santander  1338/121096640437211
Bancomer ()698946/121096640437211 Scotia 1096/12109664043721 1 "
Banorte  82293/121096640437228  BajioHSBC 443/121096640437211 .

= i : T | @
S| astper 9 soriana AV [OZG] (et B 4
T
| Numero de Contrato
N 02109656 E
* Focha doVoncimloia IIIIIIIIIIIIHIIIIIIIIIHI [
14-noviembre-2023
e i 0011021 096600001 051004
Fecha de Suspension i
En GI.Iqul..HEﬂ' mnrrb&ntn ! ‘I
otal a Eﬂ.‘r | FOR-S550.02 Rewisin 01
t$ 1,051.00 S Facha o Rew 2000022

Recibo de pago de Contrato 0210966.
Fuente propia
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Energia eléctrica

La cobertura de energia eléctrica que suministrar al desarrollo arquitectonico
edificado en el predio es la Comisién Federal de Electricidad. Cercano al proyecto
contemplado, se ubican varias lineas de infraestructura de alta tension de 115 kva.,
provenientes de la subestacion eléctrica mas cercana al ambito espacial de validez

de la modificacién ubicada en el predi

o Avalos, y de la cual se desprenden varias

lineas de transmision eléctrica de 115 Kva. Por medio de dichas lineas se da servicio

a la zona sur y oriente de la ciudad. Sin

embargo, todas estas lineas se encuentran a

distancia suficiente para no afectar al terreno ni a la edificacién establecida dentro
del mismo. El predio y la edificacion dentro del mismo, cuenta con contrato
comercial por parte de la Comisién Federal de Electricidad, el cual se anexa a

continuacion:

Comigidn Faderal de Eleciricidan™

Adm'l‘.ﬂ HERRERA RUBEN
i SAMANIEGD 4505 0

- ROSARO. CP. 31000
27 CHHLAHLW, CHH.

NO. DE SERVICIO : 5802208030
RMU ¢ 31090 22-08-31 XAXGH-010104 005 GFE

L LiMITE DE PAGO: 8T DIG 23

4 CORTE A PARTIR:
BTG 23

Loctera acleal Lectura anterior
[T DUPOFN RN 1 TN
Emargia [kh) oazETe ooz

Cancepta

:

E&t Qrafico reflaja U nival 52 CONSUMDL & MENDT LSS, MARKT 2poys,

N ——

Gtz e & evam s ol firzado i Meywam
Carcepio AW Siuh

I porie JeTi

Ver Plano D-10

GFE Sa mbiliesfce 84 Sarvicion Blakis
Rio Radane Me. 4, colonia CuauTismes,
Hicakdia Cusuirimac, Cédigo Pastal 04504,
Durtyd de Mésdcn . RFC: CE516000G5T

TOTAL A PAGAR:

IEISCIENTIH CRCLIENTA ¥ CINGD PESOS
MM

LQUIERES RECIBIR TU RECIBO DIGITAL?

En 3 Pasos:

1. Escanea &l OR.
2. Actualiza

Ouzsginse d il inoniic & pagar

e | K]

x - w e 128 e Subitotal
CEWACE am (251 LTy nas VA 1% Toar
Freegia 1w b LIE ] L] Fae, el Farodo 514,58
[ am (] s L] CIAPE 141,08
SEoMEN am g A na Adnuca Anbariar 346,06
Total ATRIR LEL] 2738 w69 S Pago 34600
Total §655.72
N} SOV Carkon rodachon e can . sarvbcios dal Bersack. [7) AP Darmcho e Ak rboda Fabakee. {3 Cageos @ oridlan Seamcs coacephan oas s s schar aa of m cvcbe ralicanadss oo o mrintie.

RO OO O
2E0001ANT 1565

_CE-contigo @OO®00 |
$655

BEECENTRS CINGURNTA ¥ CINOO PESDS MK

P, e g e et 4. W T3 DT b [
31030 22-08-31 XRXX-010801 DO CPE
01 52020803087 231207 SONGDOGEE &

11l

Faparir

Recibo de pago de servicio de suministro eléctrico
Fuente propia
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CFE Suministrador de Servicios Bisicos
Rio Addzna No. 14, colonia Cuaubtémaoc,
Acaldia Cuaufémos, Cidign Postal DRS00,

Comisidn Federal de Eleciricidad™® Cinclad de Mixico. RFC: GES1E0330CF7

k i TOTAL A PAGAR:
SALAZAR CANO JOSE M $4 1 33

SAMANIEGO 4808 C 2 et
ABAY 4BA : y (CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y TRES PESOS
- . M £QUIERES RECIBIR TU RECIBO DIGITAL?

" NO. DE SERVICIO : 5802101
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Riesgos y vulnerabilidad

La ciudad de Chihuahua presenta elementos de riesgo producto de la dinamicay las
diversas actividades de un asentamiento, cuya expansion urbana en los Gltimos afios
es notable. Estos riesgos se pueden clasificar en: riesgos hidro meteoroldgicos y
geolodgicos, riesgos tecnoldgicos, sanitarios y socio-organizativos. El sistema
orografico de la ciudad, da lugar a la formacion de arroyos y rios que se originan
predominantemente en el extremo poniente. Estos atraviesan la mancha urbana
hasta concluir en los rios Sacramento y Chuviscar, los elementos hidrolégicos mas
importantes de nuestro entorno ambiental.

Riesgos Hidrometeorologicos

De acuerdo al analisis efectuado, dentro del predio y ambito espacial de validez de
la modificacion, no se identifican arroyos, rios ni ninguna infraestructura pluvial que
represente peligro alguno para el predio ni la zona. Asi, el predio se encuentra libre
de cualquier riesgo de inundacién, siendo los de mas frecuencia y presencia en
nuestra ciudad.

Infraestructura Pluvial Riesgo de Inundacion
Estructura hidraulica *  Punto de Riesgo
Capacidad Ocupada (%)

= Capacidad insuficiente ( > 100% )

=  Allimite de su capacidad ( 85 - 100% )
Escurrimiento Salvaguarda (100 m)

E#sS Sobre Canal - Alto
EEEE Sobre Calle

Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura

O  Salvaguarda (50 m)

Medio
R Cauce sin Revestir y/o Area Verde

=== Por Tuberia o Béveda
Fuente: PDU 2040. Riesgos Hidrometeoroldgicos. Adecuacién propia.
o Ubicacion del predio en estudio
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Riesgos Antropogénicos

Los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones humanas;
principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las circunstancias
naturales pueden condicionar su gravedad. En Chihuahua, el Sistema de Proteccién
Civil reconoce, de acuerdo con su origen, los siguientes agentes perturbadores
antropogénicos:

Fendmenos quimicos-tecnoldgicos: En este rubro quedan comprendidos los
elementos de riesgo inherentes a la tecnologia creada por el hombre, para satisfacer
las necesidades propias de una Ciudad. Su identificacion facilita la implementacion
de medidas preventivas y la cohabitacidén con éstos.

Fendmenos sanitario-ambientales: Los riesgos de esta naturaleza estan
estrechamente relacionados con la existencia y proliferacién de establos, criaderos
de animales, rastros clandestinos, asi como las ladrilleras, distribuidos todos ellos en
distintas partes de la ciudad; originando enfermedades de tipo epidémico y la
exposicion a toxicos.

Fendmenos socio-organizativos: Este tipo de riesgos de fenédmenos destructivos, se
derivan de todo tipo de actividades o manifestaciones del quehacer humano,
asociadas directamente con procesos del desarrollo econdémico, politico, social y
cultural de la sociedad, que de manera directa o indirecta se relacionan con el
transporte aéreo o terrestre; accidentes en el sector industrial no asociados a
productos o sustancias quimicas; pero que se presentan como un subproducto de
energia de la poblacion al interactuar en la realizacion de diversas actividades
cotidianas y que van a derivar del comportamiento desordenado en diversas
concentraciones de la poblacién, o bien por aquellas que concentran a ciertas
cantidades de poblacién, como el sector educativo, el de salud, etc.

Para este apartado, se menciona la existencia de un gasoducto con trayectoria
oriente-poniente, el cual se ubica a aproximadamente 600.00 metros hacia el sur del
predio en estudio. Siendo asi, no se establece riesgo para el predio por esta
infraestructura.

De igual manera, dentro del ambito espacial, sobre la calle 462 y calle Ochoa, se ubica
una estacion de gasolina, la cual por su distancia de 200 metros aproximadamente,
no supone riesgo para el predio en estudio.
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Actividades con Potencial de Riesgo

Unidades de Gobierno Industria y Servicios Urbanos Comercio Tra
[} Limite del Area Urbana Nivel de Riesgo "1 Taller de Pintura —
— “ ~ f" - E_] Limite del Centro de Poblacién #  Bajo % Manejo de Materiales Peligrosos
?\0 A g & Medio [] Disposicién de Residuos
\!\0 @ ,Jj:.' Concentradores de Personas e Al
- < Educacion N =
! y , / . Relgen Industria y Servicios Urbanos  Salvaguardas y Areas de
é ) Amortiguamiento / Influencia
+  Servicio de Salud Almacenamiento y B saivaguarda (50 m)
I ' I = Espacios y Recreativos y Abiertos  Venta de Combustibles =
"\9 L +  Guarderia s Gasolinera Sa\vf:uuarca (IQD m) ‘
+ /:’,-’ e R Sy S—— e — l .]Radla de Amortiguamienta
Relleno Sanitario, Planta de
o 2
i % o 0@ * Cag Hogar Tratamiento de Tratamiento Norte, 500 m.
= ®) o J/z b S 4T o Asilo Aguas Residuales Bl Pienta de Tratamiento S, 1183 m.
i ! b B Planta de Tratamiento PEMEX, 400 m
1oogW & =

Fuente: PDU 2040. Riesgos Antropogénicos
OUbicacic’m del predio en estudio Q&mbito espacial de validez de la modificacion

3614 C. 46a

S Chihuahua

Estacién de gasolina localizada en la calle 462 esquina con calle Ochoa.
Fuente: Google Earth
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Riesgos geoldgicos, fallas y erosion

Son las fallas y fracturas geolodgicas, erosion, sismos, deslizamiento, hundimiento,
derrumbes y flujos de lodo, que pudieran afectar a la ciudadania.

Considerando las fallas y fracturas las cuales son los rasgos estructurales mas
sobresalientes dentro del area de la ciudad de Chihuahua, se encuentran con
orientaciones bien definidas. Dentro del ambito espacial de validez de la
modificacion se localiza la denominada Falla El Rejon, la cual que pudiera considerar
afectaciones, sin embargo, no existen antecedentes en ningun tiempo de la historia
que se hallan presentado alteraciones y/o afectaciones en la zona. Esto también
debido a la topografia, la cual tiene pendientes planas o muy suaves como se
establecid con anterioridad.

Como ya se establecio en el texto anterior, dentro del ambito espacial de validez de
la modificacion se encuentra ubicada la Falla El Rejon al norte y de manera colindante
al ambito espacial, se ubica la Falla Cerro El Coronel-Cerro Grande, al oeste de la
zona.

Falla El Rejon: Se localiza en la porcidn central sur de la ciudad, es una falla de tipo
normal con direccién sensiblemente E-W e inclinaciones hacia el sur entre 50 y 55
grados, probablemente turna a la fosa Navegantes y a la Fosa Chihuahua en la
porcion sur de ambos bloques, afecta a rocas volcanicas el Eoceno, Oligoceno y
Mioceno, se encuentra muy dislocada por los sistemas NE-SW y N-S.

Sin embargo, estas no tienen afectacién al ambito espacial ya que no presenta areas
de desplazamiento y deslizamiento, asi como topografia ni geologia que se deba de
estabilizar, ya que esta zona ya se encuentra totalmente urbanizada, con muchas
décadas de antigtiedad.

Ademas, es preciso mencionar que la Falla El Rejéon (dentro del ambito espacial de
validez de la modificacion), se ubica a 160 metros aproximadamente del predio base
de este estudio de planeacién, por lo que, de manera directa, no existe afectacion
directa al predio, pues excede la distancia de area de influencia establecida de 50
metros.
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Riesgos Geoldgicos
Fallas y Fracturas
Puntos de Riesgo

o por Erosion
Riesgo por Erosion I

Falla
B srea de influencia 25 m.
50m

Riesgo por Deslizamiento
Zanas de Riesgo por Deslizamienta

=mmm=a Deslizamientos

Arealnfluencia 50 mts. ]

oronel-Cérro Grande

i

|

| Falla Cerro C

PR R S

\

Fuente: PDU 2040. Riesgos Geoldgicos, fallas y erosion
O Ubicacion del predio en estudio Qﬁ\mbito espacial de validez de la modificacion
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Sintesis del Diagnostico

Con base en el analisis efectuado en la zona de estudio se puede concluir lo
siguiente: El Plan de Desarrollo Urbano 2040 establece usos de suelo Mixto
Moderado, Habitacionales con densidad de H35 viv/ha., y H45 viv/ha. También se
localizan usos comerciales y de servicios y equipamientos. Asi, se genera una zona
de usos complementarios entre si.

El ambito espacial de validez de la modificacién cuenta con una red vial bastante
estructurada a través de vialidades en jerarquia Primaria siendo las calles 462, José
Mariano Samaniego Delgado, Juan José Méndez Navarro, José Joaquin Calvo Lopez,
Antonio Ponce de Ledn y el resto de las vialidades locales, posibilitando la conexion
inmediata con toda la zona contigua y al resto de la ciudad. La cobertura de servicios
observada en el area es el resultado de la infraestructura existente, derivada del
proceso de edificacion de las zonas habitacionales. De acuerdo al analisis de la zona
y su contexto, se considera que: El ambito espacial de validez de la modificacion
presenta potencial para el uso de suelo Comercio y Servicios e intensidad del
aprovechamiento del Coeficiente de Ocupacién (COS) a 1.00, solicitado para el
predio.

Se observa en forma positiva la complementariedad de la propuesta realizada
respecto a los usos habitacionales ya establecidos en la zona. El uso de Comercio y
Servicios propuesto es considerado como viable y no altera las condiciones de
desarrollo en la zona, considerando ademas que el desarrollo edificado cuenta con
25 afios aproximadamente en operacion. Existen gran diversidad de giros de
comercio y servicio y usos mixtos consolidados en la zona que conviven
armdnicamente con el entorno habitacional ya establecido que incluye giros como
el promovido de conformidad a la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo. Debido
a la consolidacion de vivienda existente en torno al predio, se asume que
técnicamente existe capacidad para abastecer de los servicios requeridos para la
propuesta. Asi, se considera que el predio se encuentra en una zona con aptitud para
el uso solicitado, considerando los usos ya establecidos por el PDU2040 y el uso
propuesto, siendo complementario y compatible con la operatividad actual del
sector.

El requerimiento de este estudio, basicamente estriba en el Cambio de Uso de Suelo
a Comercio y Servicios (CS) e intensidad del aprovechamiento del Coeficiente
de Ocupacion (COS) a 1.00, en el predio objeto de estudio, con la finalidad de la
continuidad operativa y de conformidad a la Tabla de Compatibilidad establecida en
el PDU 2040 para un giro especifico de “TIENDA DE AUTOSERVICIO, MERCADOS,
PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE 300 m2”. El uso de suelo
solicitado es Permitido, dentro del Apartado de Usos de Comercio y Servicios
Subcentro Urbano.
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NORMATIVO

Congruencia con los instrumentos de planeacién

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias y
mantener una concordancia de visién entre las intenciones que se estan impulsando,
es por ello que es de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos
con los instrumentos superiores de plantaciéon para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

Plan Estatal De Desarrollo Chihuahua 2022-2027

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua, es muy claro que
los objetivos de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad, tanto
en servicios, asi como dotar de infraestructura basica que mas demanda la sociedad,
ademas de propiciar el desarrollo sustentable y arménico.

El Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027 organiza esos objetivos en 5 gjes
rectores:

* Eje 1. Salud, Desarrollo Humano e Identidad Chihuahua

* Eje 2. Crecimiento Econdmico, Innovador y Competitivo

* Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

* Eje 4. Seguridad Humana y Procuracion de Justicia

* Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Solidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:

Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

Objetivo especifico

Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que
ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una
vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Las lineas de accion para la vivienda digna y de calidad son los siguientes puntos:

4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas
que requieran rehabilitacion del entorno urbano.
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5.Impulsar proyectos en coordinacion con instancias publicas y privadas que
permitan desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos
constructivos que reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la
misma y propicien la preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

Estrategia
Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a fin
de que se destine para su correcta funcion.

Linea de accidon. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y
construccion de vivienda y edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.
Desarrollo urbano regional sustentable

Objetivo especifico
Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el estado.

Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024

El proceso de planeacién municipal se institucionaliza a través de un instrumento
rector denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de
acuerdo al enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno
desean establecer, plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para
toda administracion municipal, ya que constituye el documento rector que guiara el
quehacer de la administracion municipal, toda vez que éste se aprueba por el
maximo 6érgano de gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el
presidente municipal, las regidoras o los regidores y la sindica o el sindico. Contiene
las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accion que, conforme
a las capacidades institucionales y presupuestales, con una vision de futuro,
paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo. Se ha estructurado a partir de
cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas publicas que emprenda el
municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor atenciéon demanda la
ciudadania. Siendo los siguientes:

Eje 1 Competitividad y Desarrollo
Eje 2 Desarrollo Humano

Eje 3 Seguridad

Eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente
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Del eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente se desprenden entre otros los siguientes puntos:

Expansién urbana. - Un acelerado crecimiento demografico traducido en un rapido
y desordenado proceso de urbanizacion, han dado como resultado un patron de
localizacion disperso; modelo que trae consigo altos costos e ineficiencia en el
funcionamiento de los diferentes sistemas urbanos y repercute de manera directa en
el incremento de consumo de combustibles fésiles utilizados para el transporte y la
prestacion de los servicios publicos.

Estructura Urbana, Suelo y Vivienda

La superficie total de la mancha urbana de Chihuahua representaba 13,728.25 Has
de superficie en el afio 1990. La evolucion de la mancha urbana significa actualmente
una extension territorial de 27,348.03 Has de superficie que significa una importante
desaceleracién en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su porcentaje de
crecimiento respecto a periodos quinquenales anteriores.

Las zonas mas presionadas para el crecimiento urbano han sido los sectores oriente
y poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la zona norte
hasta el afio 2010. El sur de la ciudad ha conservado una tendencia moderada de
crecimiento dada por condicionantes de tenencia de la tierra donde existen
pequefos propietarios y se dificulta la conformacion de reservas territoriales de gran
extension sujetas a planeacion y crecimiento programado como sucede en las zonas
oriente, poniente y norte de la ciudad.

La poblacién actual en la ciudad de Chihuahua, segin el Censo de poblacién y
vivienda 2020 asciende a 937,674 habitantes lo cual ha significado una tasa media
aproximada de crecimiento poblacional de 1.82% anual. Esto significa una
recuperacion importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de bienestar y desarrollo econdmico que generan inmigracién a
Chihuahua como una ciudad atractiva y con oportunidades para el desarrollo
humano.

SUPERFICIE URBANA Y TASA MEDIA DE CRECIMIENTO
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA

30,000 10%
25,000 8%
20,000
6%
15,000
4%
10,000
3%

5,000
0%
1980 1990 2000 2010 2020

® Superficie urbana (has) ® Tasa media de crecimiento

Fuente: Acuerdo N.° 014/2022. Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua
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TiTULO

[ Afio Supref(i;i:s;lrbana Tasa r.ne.dia de Infrer:e?:‘:s\
1980 8,363 8.2%
1990 13,728 5.1% 5,365
2000 16,446 1.7% 2,717
2010 22,034 2.1% 7,589
\_ 2020 27,348 1.1% 3314 )

Fuente: Acuerdo N° 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

Debido a la implementacion de politicas de densificacion se ha logrado disminuir en
forma importante la diferencia en ritmo de crecimiento poblacional / urbano por lo
que se requiere dar continuidad y reforzar las estrategias de densificacion.

INVENTARIO DE USOS DE SUELO EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

( Rango de superficie Numero de lotes Superficie (Has) Pa r:f;g:ﬁ';: en Pa :‘i;“:f‘:::" \
Menor a 1,000 m2 34,210 B893.56 3267% 81.73%
1.000 2 5,000 m2 6.666 122263 44.70% 17.14%
5000 mzalHa 197 134.47 4.92% 0.62%
TaZHa 104 138.67 5.07% 0.27%
Mayor a2 Ha 59 346.05 12.65% 0.24%
\_ Totales: 41,236 273539 100% 100% }

Fuente: Acuerdo N° 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

Vivienda

La tipologia de vivienda mayoritaria edificada en la ciudad es de tipo unifamiliar, ya
que del padrén total de viviendas particulares habitadas en el municipio que equivale
a 300,573 unidades, un 98.5% es en dicha tipologia. Los ejemplos de vivienda
plurifamiliar son aun escasos en la ciudad, aunque en ultimos periodos se han
construido diversos desarrollos en dicha tipologia los cuales se han enfocado a
niveles socioecondmicos altos.

Se plantea necesario fortalecer los instrumentos normativos y administrativos en
sentido del fomento a la densificacion y convivencia de usos de suelo en esquemas
mixtos de alta densidad.
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CLASE DE VIVIENDA HABITADA PARTICULAREN EL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

/ Total 300,786 % del total
Casa Unica en el terrenc 284,320 94.5%
Casa que comparte terreno con otra(s) 13,008 4.3%
Casa duplex 1,175 0.4%
Departamento en edificio 240 0.3%
No especificado 642 0.2%
Vivienda en vencidad o cuarteria 484 0.2%
Local no construido para habitacién 158 0.1%
Refugio 33 0%
Vivienda mévil 22 0%

%vienda en cuarto de azotea de edificio 4 0% _/

Fuente: Acuerdo N° 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

EJE 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y
prestador de servicios publicos de calidad mediante la aplicacién de metodologias
de administracion y evaluacion de vanguardia que conlleven al aprovechamiento
maximo de los recursos publicos.

Programa 4.1 GOBIERNO EFICIENTE
Proposito

El Gobierno Municipal de Chihuahua cuenta con lineamientos actualizados que
facilitan la mejora regulatoria y la simplificacion administrativa.

Componente 4.1.3 PLATAFORMA INTERACTIVA URBANA IMPLEMENTADA
Actividades

4.1.3.1 Combatir el rezago y fomentar la entrega definitiva de los desarrollos
habitacionales autorizados por el H. Ayuntamiento.

4.1.3.2 Garantizar la calidad de las obras de urbanizacién en los fraccionamientos
autorizados por el H. Ayuntamiento que sean susceptibles de recepcién.

4.1.3.3 Implementar un sistema veraz y eficiente de consulta de los nombres de los
desarrollos habitacionales, domicilios y cabeceras de numeracion por manzana.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
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Propdsito

El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.

Actividades
4.10.1.1 Mantener actualizado el padron catastral.
4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio
de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacién equitativa de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano, a través del sistema de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana
sustentable, PSAMUS version 2.0.

4.10.1.6 Fomentar una adecuada senalizacion de nomenclatura en asentamientos
populares de la ciudad.

4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefalizacién correcta en los
predios.

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas
industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de
la propuesta de zonificacion y la planeacion del esquema urbano a proponer. El plan
de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los
lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visién de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y
vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y
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funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo
urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia
la estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura
por una serie de consideraciones de la visién de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar subcentros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y
hacer uso racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relaciéon fundamental entre el transporte publico
(mejorandolo), la ocupacién del territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Objetivos

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en
las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales vy
productivos.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusién de
comercio y servicios en corredores urbanos estratégicos para promover la economia
local.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
economico y de un mejor acceso a la poblacion.

Politicas de desarrollo

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como
lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo de la reserva, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.
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La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los
modelos de “ciudad densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que recibe
mejores opiniones de los expertos. El modelo de ciudad que puede llegar a ser mas
equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico, social y
ambiental.

La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro principal
como nucleo de actividades civicas y privadas, pero promueve la formacién de otros
subcentros unidos por corredores, para que se constituyan como los nodos de
equipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de trabajo,
disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDUS 2040 vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 subcentros
de urbanos complementarios al centro historico, ademas de una red de corredores
y centros de distrito distribuidos en la mancha urbana.

Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.

Planeacion y coordinacién metropolitana con los municipios colindantes (Chihuahua,
Aldama, Aquiles Serdan) para establecer lineamientos unificados de desarrollo
urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar servicios
generales a la poblacion y evitar movilidad de grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las
diferentes estructuras familiares y estilos de vida y promoverlas entre los
desarrolladores de vivienda.

Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

Promover areas industriales y concentradoras de empleos servidos y accesibles para
fomentar el desarrollo econémico y controlar los impactos que generen en la ciudad.

Disponer de areas estratégicas con ubicacion clave para centros de alta tecnologia e
industria basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector de usos mixtos en
zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un
mejor acceso a la poblacion.
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Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la inclusion de
usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

Promover la revitalizacion del centro de la ciudad a través del desarrollo de opciones
de vivienda, comercios y servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios de asistencia
social en nucleos concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecologico.

Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se
generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

Objetivos particulares:

e Integrar un esquema de desarrollo urbano que se adapte de la manera
mas correcta al medio natural (topografia, escurrimientos, etc.).

e Ofrecer las soluciones técnicas necesarias para la dotacién de agua
potable, el desalojo del drenaje sanitario, y los demas servicios basicos.

e Favorecer la oferta de usos habitacionales complementarios a los ya
establecidos al centro de la ciudad.

e Aprovechar los predios subutilizados en favor de la densificacion con
posibilidades areas de comercio.

e Fomentar la fuente de trabajo.

e Aportar suelo versatil a la oferta de la zona.

Normatividad del Plan De Desarrollo Urbano 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo
urbano. Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de
desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de "Estructura
urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en
la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno
municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un
nuevo modelo urbano.
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Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales
ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos
construidos, naturales y factores socioeconémicos que condicionan el crecimiento y
evolucién de la ciudad.

Distribucion y Dosificacion de usos de suelo

El Uso de Suelo que establece actualmente el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua 2040 para el predio habitacional, el cual refiere su compatibilidad a
aprovechamientos y destinos urbanos de caracter habitacional y usos
complementarios. El entorno inmediato al predio base de este estudio, cuenta con
usos urbanizables, con usos habitacionales en densidad H35 viv/ha., y H45 viv/ha,,
Comercio y Servicios, Mixto Moderados, Equipamientos, Recreacion y Deporte, lo
cual ha condicionado a la presentacion de esta solicitud de Cambio de Uso de Suelo
Comercio y Servicios (CS) e intensidad del aprovechamiento del Coeficiente de
Ocupacion (COS) a 1.00, para un alto aprovechamiento, por considerarse que este
uso de interés sobre el predio representa un espacio necesario con un potencial
como elemento estructurador de la zona.

Los usos presentes dentro del ambito espacial de la modificacion son los siguientes:

e Habitacional H35 y 45 viv/ha., en zonas habitacionales en todo el ambito
de validez y circundante cercano al predio en estudio.

e Comercio y Servicios dentro del ambito espacial de validez de la
modificacion.

e Equipamiento Urbano, en varios lugares del area.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto
por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040. Parte seis apartados 16.2:
“Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”.

Vialidad

En lo referente a la estructura vial, el ambito espacial de validez de la modificacion,
tiene una red vial consolidada, articulada y congruente con las necesidades reales de
movilidad que conecta todos los puntos de la ciudad, para ello el predio en estudio
y su operatividad esta en funcion de la accesibilidad y la mitigacion del impacto
vehicular producido por areas de estacionamiento y movilidad local.
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Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios Optimos para el funcionamiento y satisfaccion de la
comunidad, son las redes basicas de conduccién y distribucion, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica,
gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacién de basura y desechos
urbanos solidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos operadores de los
servicios urbanos basicos, la dotacion de infraestructura de agua potable,
alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado publico, areas
verdes y otras aplicables, da cumplimiento a través de los contratos de servicios
basicos segun el giro y en base a la infraestructura publica establecida y en
operatividad.

Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua

El Plan dicta los lineamientos para el desarrollo urbano. Estos lineamientos estan
directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente en
las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los
elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y
que a su vez sera en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir
y fomentar la conformacion de un nuevo modelo urbano.

Politicas de desarrollo urbano

Para llevar a cabo las estrategias de los cambios solicitados se deben establecer las
politicas y criterios que se describen en el PDU 2040.

— El crecimiento integral y continuo de la ciudad.

— Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.

— Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

— La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

— La combinacion de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, lo comercial, residencial, equipamiento y recreativo.

— El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracion de los
usos diversos en las comunidades como un componente para crear mejores
lugares para vivir.
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Objetivos generales

— Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

— Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

— Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y
hacer uso racional de los recursos naturales.

— Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacion
del territorio urbano y la densidad.

— Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Este estudio de planeacion urbana tiene por objetivo fundamental el Cambio de Uso
de Suelo e intensidad del aprovechamiento del Coeficiente de Ocupacion (COS) de
un predio ubicado dentro de la zona urbanizable de la ciudad. El Plan de Desarrollo
Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua Sexta Actualizacién establece
actualmente un uso de suelo Habitacional H45, por lo que se solicita el cambio a uso
de suelo a Comercio y Servicios (CS) e intensidad del aprovechamiento del
Coeficiente de Ocupacion (COS) a 1.00, para la continuidad de la operatividad de
conformidad a la Tabla de Compatibilidad establecida en el PDU 2040 para un giro
especifico de “TIENDA DE AUTOSERVICIO, MERCADOS, PLAZAS Y CENTROS
COMERCIALES DE MAS DE 300 m2”.

Objetivos particulares

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en
las areas industriales y comerciales.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusion de
usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector industrial, usos
mixtos en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico
y de un mejor acceso a la poblacién.

La combinacion de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, genera la posibilidad de que las necesidades de sus habitantes puedan ser
cubiertas en cortas distancias que son accesibles.
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Zonificacion secundaria

La integralidad de las diferentes zonas del area urbana, se busca a través de fomentar
una dosificacion equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la actual
tendencia de las zonas mono funcionales que obligan a los habitantes a realizar
largos desplazamientos.

Complementariamente, se busca ordenar las areas urbanas existentes a través de la
concentracion de las actividades comerciales y de servicios y equipamientos sobre
las vialidades en congruencia con la estructura vial propuesta y sus jerarquias.

La densificacion y la ocupacién de los vacios urbanos.

Esta politica es de aplicaciéon general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando
prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

Consolidaciéon, densidad y mixtura.

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situacion
que aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se
define la estrategia en términos de consolidacion, aumento de la densidad y mixtura
de los usos de suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.

La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz,
pues sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es
decir, la funcionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca. El Plan de
Desarrollo Urbano 2040 se formula para responder a los nuevos retos economicos y
sociales y configurar un area urbana planeada estratégicamente.

Con la finalidad de promover un modelo de ciudad compacta, equitativa,
consolidada, mas densa y que aproveche la infraestructura instalada; la ocupacién
de los vacios urbanos en el area urbana, debera ser una prioridad asociada a
mecanismos muy especificos que permitan el aprovechamiento de éstos, sobre todo
en las areas estratégicas definidas por la estructura urbana y que deberan ser objeto
de instrumentos de planeacion especificos (planes parciales y/o planes maestros)
que permitan puntualizar acciones para cada uno de los casos.
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Lineamientos para el desarrollo urbano

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, sueloy
vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez es sera en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo
urbano.

Los tres siguientes lineamientos, obedecen a los aspectos que se han destacado en
el diagnostico y posteriormente reflejado en la propuesta urbana, como la columna
vertebral para articular todas las demas adecuaciones que deberan hacerse en la
dinamica de "hacer ciudad™:

1. Conformacién de una estricta fisica compacta de la ciudad
2. Ocupacién de vacios y predios subutilizados dentro del area urbana
3. Incorporacion integral y articulada de reservas territoriales al area urbana

Estos tienen una estrecha relacidén entre si y cuya tension natural debera tender a
restaurar el equilibrio en las tendencias de desarrollo de la ciudad, es decir, no
solamente ver la periferia como zona de desarrollo, sino comenzar a mirar
nuevamente hacia el area urbana para ver las areas que faltan de desarrollar o
aquellas que deban volver a orientarse debido a los multiples cambios que han
tenido desde sus caracteristicas originales, anadiendo valores agregados y
potencializando su ubicacién dentro de la ciudad.

Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el municipio de
Chihuahua.

Capitulo Quinto de las Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible
Seccion Primera de los Usos, Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccion tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de
divulgacién del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi
lo requiera con fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o
impreso.
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Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

l. Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados
que le sefale la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS,
CUS, altura, areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso
de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del
suelo;

V. Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto
debera ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias
regionales, de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos
comerciales, viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se
enlistan de manera enunciativa y no limitativa.

Seccion segunda de la zonificacion

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido
la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote
minimo, COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se
sefialaran las normas complementarias a ellas, que por la ubicacion y naturaleza de
los usos deben cumplir con condiciones especiales.

Usos y reservas. La Normatividad establecida en el Reglamento de Desarrollo
Urbano, en los Articulos 65 al 67 establece las pautas para los predios (sus
restricciones y frentes minimos, su intensidad y usos) las vialidades, y las zonas
habitacionales y no habitacionales.
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

U RESTRICCIONES
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T 2 = |FRENTE MINIVO
uso CLAVE TIPO MINIMO Ccos w § Z = E
a - =] < (m) 2z
(m2) < £ a )
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e 8 1 300.00 0.5 15% 5 SR 12 VER NOTA1
G =
;* é CYs 2 300.00 0.75 10% SR SR 12 VER NOTA1 I
S
. 3 1600.00 0.75 35% SR SR 40 VER NOTA1
NOTAS
1 Verindso de estadonamiento en el Reglamento corres pondiente

2 Area de oficinas 1 cada 30 M2. Area de bodegas 1cada 90 M2. Area de manufacturas 1cada 45 M2

3 Relacién 1:3 frente - fondo max mo

TIPOLOGIA DE GIROS

COMERAO Y SERVIA0S
1 Comercio ysenicios en general
2 Comercio ysenidos en area estratécgica (Poligonos identificados porel PDU como Centro, Subcentros,

Corredores troncales de transporte Publico y Poligonos de Actuad on)

3 Comercio vServidos sobre vialidad de primer orden

Tabla de dosificacién de uso de suelo y normatividad usos especiales y no habitables. Carta Sintesis
Fuente: PDU 2040

Usos Comerciales y de Servicios (CS)

Zonas que presentaran establecimientos de comercio y servicios necesarios para las

zonas habitacionales del contexto. Se presentaran preponderantemente colindante
con vialidades regionales, de primer orden, primarias y en corredores estratégicos,

no deberan verse interrumpidos por giros incompatibles.
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ESTRATEGIA

El presente estudio tiene como objetivo solicitar la modificacion del uso de suelo
actual de un predio con superficie de 220.272 m2., y clave catastral 069-012-031,
solicitando el cambio de uso del suelo actual Habitacional H45 a uso de suelo
Comercio y Servicios e intensidad del aprovechamiento del Coeficiente de
Ocupacion (COS) a 1.00., mismo que resulta congruente con los giros y usos
colindantes en mayor cercania. Este uso es compatible con el giro declarado de
Comercio y servicios.

El proyecto contemplado para el predio sujeto a cambio de uso de suelo e intensidad
del aprovechamiento del Coeficiente de Ocupacién (COS) a 1.00, es para el
establecimiento y continuidad operativa de un giro de *“TIENDA DE
AUTOSERVICIO, MERCADOS, PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE
300 m2”.

Estrategia de uso de suelo

Esta politica es de aplicacién general al espacio urbano y urbanizable, pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo:

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversion privada, que
fomente la participacion de medianos y grandes empresarios y del propio municipio
no solo como gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econémico y ordenador del espacio urbano.

En relacion a esto, el proyecto a desarrollarse dentro del predio contribuye a las
politicas de saturacion de predios, utilizacion de baldios y al aprovechamiento de la
infraestructura existente.

Ademas, contribuye a consolidar y rematar la imagen urbana de un sector de la
ciudad poco favorecido con politicas vagas en este sentido.

El predio contribuira a la consolidaciéon de esta zona de la ciudad mediante el
impulso y el desarrollo relacionado con el uso comercial y de servicios, el giro que
pretende operar, termina definiendo la potencialidad del sector, contribuyendo
como atractor hacia los diversos comercios instalados en el sector.

A continuacion, se exponen fotografias del predio en condiciones a la fecha:
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£ 4615 Calle Mariano Samaniego
Chihuahua N

¢ 4611 Calle Mariano Samaniego
Chihuahua

Frente del predio y edificacién en estudio. Fuente: 2024 Google Earth Pro.
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Tabla de Compatibilidad de usos de suelo

USOS

HCYSH,
COMERCIO Y
SERVICIOS

COMERCIO Y SERVICIOS SUBCENTRO URBANO
OFICINAS DE MAS DE 300m?*
ESTACIONES DE SERVICIO DE COMBUSTIBLES LIQUIDOS Y GASIFICADOS
RESTAURANMTE-BAR, BARES, CENTROS NOCTURNOS, SALON DE EVENTOS Y]
SALON DE FIESTAS
TIENDA DE AUTOSERVICIO, MERCADOS, PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES
DE MAS DE 300m2
TERMINALES DE SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO
ESTACIONES DE RADIO Y TV
AGENCIA AUTOMOTRIZ
VENTA DE VEHICULOS Y MAQUINARIA

COMERCIO Y SERVICIOS REGIONAL
VENTA DE MATERIALES PETREOS, REFACCIONARIAS ¥ FERRETERIAS DE MA

DE 300m2 Cc B

0|00 O[O

Uso de suelo Comercio y Servicios y giro de
“TIENDA DE AUTOSERVICIO, MERCADOS, PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE 300 m2”
Fuente PDU 2040

ASEGURAR LA PROTECCION DE LOS USUARIOS EN RELACION A USOS IMPACTANTES COLINDANTES.

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL QUE SOLUCIONE EL TRAFICO VEHICULAR Y PEATONAL QUE GENERAN Y ESTABLECER LAS MEDIDAS DE PROTECCION NECESARIAS PARA LOS USUARIOS Y HABITANTES DE LA ZONA, ESTABLECIENDO LA CORRESPONSABILIDAD PUBLICA Y/O
PRIVADA RESPECTO A LA CONSTRUCCION DE OBRAS NECESARIAS

CONDICIONADOS A QUE NO ALTEREN LA TRANQUILIDAD DE LA ZONA HABITACIONAL NI CONGESTIONEN LAS VIALIDADES.

DESARROLLAR INSTRUMENTO DE PLANEACION QUE GARANTICE EL DESARROLLO INTEGRAL. NO SE AUTORIZAN USOS DE MANERA AISLADA. VER APARTADO DE SUBCENTROS PDU
CONDICIONADOS AL ESTABLECIMIENTO DEL NIVEL DE RIESGO Y DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD ADECUADAS Y DE CONTROL DEL DESARROLLO

SUJETOS A UN ESTUDIO DE IMPACTO URBANO Y AMBIENTAL. RESOLVER SUS SERVICIOS DE MANERA ADECUADA Y AUTONOMA.

REQUERIEN ESTUDIO TECNICO DE AERONAUTICA, PROTECCION AUDITIVA Y DE SEGURIDAD PARA LAS ZONAS HABITADAS.

ESTABLECER LAS MEDIDAS DE PROTECCION NECESARIAS PARA LOS USUARIOS Y HABITANTES DE LA ZONA

9 EN FUNCION DE LOS ESTUDIOS DE AGUA Y RECURSOS HIDRAULICOS.

10  CONDICIONADA SU LOCALIZACION EN VIALIDADES COLECTORAS O DE MAYOR JERARQUIA VIAL (NO SE PERMITE EN VIALIDADES LOCALES)

11 SUJETO A PLAN MAESTRO DE URBANIZACION.

12 LAS AREAS DE CONSTRUCCION EN AREA VERDE NO DEBERAN SOBREPASAR EL 10% DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO

13 CONDICIONADO A EVALUACION Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

14 PROPUESTA ESPECIFICA DE TRATAMIENTO DE PAISAJE Y DE ESPECIES VEGETALES ADECUADAS AL USO PROPUESTO Y A LA REGION

e

@ koW

NOTA:

T Las DENSIDADES PODRAN SER AUMENTADAS EN RAZON DE LA DENSIDAD BRUTA RESULTANTE DEL ANALISIS DE UNA ZONA CON RADIO DE 1,000 M EN TORNO AL PREDIO EN ESTUDIO, LAS DIMENSIONES DE LOS PREDIOS
PODRAN SER CONFORME A LOS MINIMOS PERMITIDOS POR LA DENSIDAD INMEDIATA SUPERIOR. CUANDO SE GARANTICE QUE NO SE ALTERA LA DENSIDAD BRUTA DE LA ZONA
*  LOS CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO EXPUESTOS EN ESTA TABLA SE REFIEREN AL AREA EN LA CUAL SE DESARROLLA LA ACTIVIDAD EN EL GIRO DESCRITO

["P_|PERMITIDO
| x_|PROHIBIDO
CONDICIONADO (el niimero debe revisarse en "NORMAS DE EVALUACION PARA LOS USOS CONDICIONADOS')

Normas de evaluacién para los usos condicionados
Fuente PDU 2040
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Estrategia vial

La propuesta consiste en favorecer la consolidacion de lo previsto en el PDU 2040
en cuanto a las secciones viales respetando lo ya existente y resolviendo todas las
maniobras procurando no entorpecer los flujos viales de esta zona.

El predio en estudio esta rodeado por vialidades consolidadas y catalogadas como
vialidades Primarias y Secundaria con importante presencia de transporte
motorizado, por esta razon el PDU 2040 las establece de manera que articulan y
sirven de conexion a la ruta alimentadora del transporte publico.

El estado de conservacion de todas y cada una de las vialidades se puede catalogar
como regulares, urbanizadas con asfalto y adoquin en algunas de las vialidades,
ademas de tener infraestructura de guarniciones ni banquetas.

La totalidad de las vialidades locales del ambito espacial de validez de la
modificacion, se encuentran consolidadas con pavimento, guarniciones y banquetas.

Estrategia de infraestructura

En el tema de infraestructura de servicios basicos para todo el sector se encuentra
con grandes deficiencias por la falta de dotacién de infraestructura de agua potable
y alcantarillado sanitario.

En cuanto a la infraestructura de energia eléctrica, esta se encuentra dentro del
ambito espacial de validez de la modificacion, ademas de contar con infraestructura
de alumbrado publico en algunas zonas.

SINTESIS DE LA PROPUESTA

La propuesta de este analisis urbano, a partir del diagnostico del ambito espacial de
validez de la modificacién estriba en la solicitud de autorizaciéon de Cambio de Uso
de Suelo a uso de suelo Comercio y Servicios (CS) e intensidad del
aprovechamiento del Coeficiente de Ocupacién (COS) a 1.00.

El predio cuenta con todos los servicios de infraestructura de agua potable, drenaje
sanitario, electrificacion y alumbrado publico, aseo ulrbano, seguridad, etc.

El acceso al predio y su edificacion es directamente sobre la via publica denominada
calle José Mariano Samaniego Delgado, asi mismo hasta la calle 462 para su
incorporacion inmediata al resto de la trama vial y su integracion al resto de la
ciudad.
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En cuanto a la imagen urbana, ésta es el reflejo de las condiciones generales de un
asentamiento: el tamafo de los lotes y la densidad de poblacién, el nivel y calidad
de los servicios, la falta de cobertura territorial de redes de agua y drenaje, el
abastecimiento de electrificacion y el alumbrado, el estado general de la vivienda,
etc.

La solicitud de autorizacién de Cambio de Uso de Suelo para el predio a Comercio
y Servicios (CS) e intensidad del aprovechamiento del Coeficiente de Ocupacion
(COS) a 1.00, es factible dado el entorno inmediato, las condiciones de su ubicacién
dentro de la zona de influencia de las vialidades ampliamente descritas con
anterioridad, y contando con acceso sobre vialidades en jerarquia Primaria, y
Secundaria, sobre corredores comerciales y de servicios de manera inmediata.

Asi, no se modifica en manera alguna la estructura urbanay la solicitud se encuentra
basada en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del estado de Chihuahua, en el cual se indica:

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios
en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la
estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion permitida,
siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas
urbanizables y las no urbanizables, [o cual es el caso de este estudio de planeacién
urbana.

Ver Plano E-01

El predio en estudio al estar ubicado en una zona con la influencia inmediata de los
usos Habitacionales y Mixtos, las vialidades circundantes, basicamente estriba en la
adecuacion, bajo la solicitud de Cambio de Uso de Suelo actualmente Habitacional
H45 a uso de suelo COMERCIO Y SERVICIOS (CS) e intensidad del
aprovechamiento del Coeficiente de Ocupacion (COS) a 1.00, con el propdsito
de la continuidad operativa y desde hace 25 ainos aproximadamente, de UN
ESTABLECIMIENTO CON TIPOLOGIA ARQUITECTONICA DE LOCALES
COMERCIALES, con la finalidad de la operatividad de un giro de ““TIENDA DE
AUTOSERVICIO, MERCADOS, PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES DE MAS DE
300 m2"”, dando cumplimiento a la normatividad, reglamentacion y leyes de la
materia, a través de la SITUACION DE HECHO del giro establecido por el tiempo
preexistente de 25 aios de edificados los locales y en operatividad continua
desde esas fechas.
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MOMBRE DEL PLANO
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