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ESTADO LIBRE Y SOBERANG
DE CHIHUAHUA
MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado

Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1

Fraccién VI y 25 Fraccion VII de fa Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo

50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 093/2025

ARTICULO PRIMERO.- Publiguese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en

Sesion Ordinaria de fecha ocho de enero del afo dos mil veinticinco, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominade “CC 191-026-005 Licon

Moncayo”, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de

Poblacidn Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como lote 14-B, de la Manzana

1 de la cuadra H-4, ubicado en la calle Pino No. 1506-B de la Colonia Granjas de esta
ciudad, con superficie de 457.50 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso

de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso y aumento de COS a 0.90.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales
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D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

trece dias del mes de febrero del ano dos mil veinticinco.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.

Esta hoja de firmas es parte integrante del Acuerdo de la C. Gobernadora Constitucional del Estado, por medio
del cual se ordena la publicacién en el Periddico Oficial del Estado del diverso Acuerdo del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, por el que se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC
191-026-005 Licon Moncayo”.

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales

SH 28-06
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0. 01/2025

Mtro. Robarto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H, Ayuntamiento verificada con fecha 8 de enero de! afio 2025, dentro del punto
namero cinco del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Rosa Carmona Carmona, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
quienes integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por los ciudadanos Erika
Gabriela Licon Moncayo y Julio César Regalado Pérez, mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio de
Planeacién Urbana denominado "CC 191-026-005 Licon Moncayo”, en el predio identificado como lote 14-B de
la Manzana 1 de la cuadra H-4, ubicado en la calle Pino No. 1508-B de la Colonia Granjas de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 457.50 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Mixto Intenso y aumento de COS a 0.90... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del
pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior H. del Ayuntamiento
del Municipio de Chihuahua, se tomo por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Erika Gabriela Licén Moncayo y Julio
César Regalado Pérez, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDQ. Se autoriza el Estudio de Planeacidn Urbana denominado “CC 191-026-005 Licon Moncayo”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarmrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacion menor al Pian de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el predio
identificado como lote 14-B de la Manzana 1 de la cuadra H-4, ubicado en la calle Pino No. 1506-B de la Colonia
Granjas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 457.50 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35 a Mixto Intenso y aumento de COS a 0.90.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberén ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza v firma la presente cerificaciéon, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los quince dias del mes
de enero del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento { &0

) AYUNTAMIENTO

Mtro/Roberto Andrés Fuentes Rascdn.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

) OFICIO NO. DASDDU/313/2024

Chihuahua, Chih, 17 de diciembre de 2024
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Erika Gabriela
Licon Moncayo y Julio Cesar Regalado Peréz en su caracter de propietario del predio
identificado como lote 14-B, de la Manzana 1, de la Cuadra H-4, ubicado en la Calle Pino No. 1506-
B, de la Colonia Granjas, de esta Ciudad, con una superficie de 457.50m2; quien promueve vy
solicita la aprobacion del estudio de planeacién urbana denominado, “CC 191-026-005 Licon
Moncayo” en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Séptima Actualizacidon a uso de
suelo Mixte Intenso y aumento de COS a 0.90.

Que el estudio de planeacion en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/002/2024 de fecha 10 de septiembre de 2024, |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “CC 191-026-005 Licon Moncayo” solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articule 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficie No. 634/2024 de fecha 11 de octubre de 2024, &l Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “CC 191-026-005 Licon Moencayo”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/003/2024 de fecha 10 de septiembre de 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0076/2024 de fecha 24 de septiembre de 2024 emitido por
la Direccién de Desarrolio Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarfollo«bjp’_anq
y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en ia zona. \

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camine a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Carmpesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chibuahua
614-200-48-00 | municiptochihuahua.gob.mx

9le)iciiom;
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/096/2024 de fecha 15 de Octubre de 2024, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbaneo vy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretarfa
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que Ia
recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a ia Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en

cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/969/2024 de fecha 23 de octubre de 2024 expedido por la
Subsecretar(a Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de [a publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “CC 191-026-005 Licon Moncayo” fi
presentado en la Cuarta Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano el digfl4 |
noviembre del 2024 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos, ?ﬁ‘a’

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidén de DesarrBRE & ibaioiAvt
Ecologia, a través de la Subdireccién de Programaciéon Urbana, dictaminando PROCEEIENTE:
CONDICIONADO para el desarrollo dentro del predio (inicamente del giro manifestado en el
presente estudio (Almacenes generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento
general sin instalaciones especializadas), por lo cual, para otros giros compatibles con eso
uso solicitado (Mixto Intenso) no se descarta que se representen comoe actividades posibles
de riesgo y/o impacto que afecten a la vivienda colindante y a la zona en general, €] cambio
de uso de suelo Habitacional H35 a Mixto Intenso y aumento de COS a 0.90.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de la identificaciéon con fotografia de los propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/002/2024 de fecha 10 de septiembre dei 2024, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Eceologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral delf

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién ur ; \

B. COficio No. 634/2024 de fecha 11 de octubre de 2024 del Instituto de Planeaciénl Integral del L.
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico. )

NN

Direccion de Desarroffo Urbano y Ecologia

€. Camino a la Presa Chuviscar No, 1108, Col. Campesina Nueva, C.P, 21414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municiplochihuahua.gob.mx
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AUAHUA, CHIN.
Oficio No. DASDDU/003/2024 de fecha 10 de septiembre de 2024 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologfa donde solicita a la Direcciéon de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/0076/2024 de fecha 24 de septiembre de 2024 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de
Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/096/2024 de fecha 15 de octubre de 2024, de |a Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacion del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. SJ/DRPAES/2024 de fecha 23 de octubre de 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de
la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Cuarta Sesidon Ordinaria del dia 14 de noviembre del 2024 de la
Comisidén de Desarrollo Urbano.
Copia simple del comprobante de page de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con el archivo magnétice del estudio de planeacid
el Periédico Oficial de Gobierno del Estado,
COriginal vy copia del estudio de planeacién urbana, d
Moncayo™.

rbana, para su publicacién en
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

PRESENTE. L
| epmsARen

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motive del escrito presentado por los ciudadanos Erika Gabriela Licén
Moncayo y Julio César Regalado Pérez, en su cardcter de propietarios del
predio, mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “CC 191-026-005 Licon Moncayo”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Deéesarrolio Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como lote 14-B de la Manzana 1 de la
cuadra H-4, ubicads en ia calle Pino No. 1506-B de ia Colonia Granjas de la
iudad de Chihudhug, con superficie de 457.50 metros cuadrados, parg

rcabo el cambioc de Uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso
de COS a 0.90, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de

RESULTANDO i :{3
, dediante escrito signado por los ciudadanos Erika Gabriela Li_cén @m?!
2) Moncayoe y Julio César Regalado Pérez, en su cardcter de propietarios del R
é,; predio, ¥olicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana %

. denominado “CC 191-026-005 Licon Moncayo”, en coordinacién con el H.

J}J Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en p
el predio identificado como lote 14-B de la Manzana 1 de'la cuadra H-4, @

MUNICHcado en la calle Pino No. 1506-B de la Colonia Granjas de la ciudad de

CH!"”’Chihuchuo, con superficie de 457.50 metros cuadrados, para llevar a cabo G

el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso y aumento

de COS a 0.90, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad

de Chihuahua, Visién 2040

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al piblico
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC 191-026-005
Licon Moncayo", asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupdad la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

o

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:.

1. Solicitud signada por los ciudadanos Erika Gabrieia Licdn Moncayo vy
Juiio César Regalado Pérez, en su cardcter de propietarios del predio;
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2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Julio César Regalado Pérez;

3. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Erika Gabriela Licon Moncayo;

4. Copia cerlificada de la Escritura POblica nimero 49,369 de fecha 8 de
febrero de 2019, oforgada ante el Lic. Armando Herrera Acosta, Notario
PUblico numero 12 para el Distrito Judicial Morelos, donde comparecen
el sefior Ledn Marciano Lozano Herndndez, como la parte vendedora y
la sefiora Erika Gabriela Licdn Moncayo, guien se encuentra casada bajo

el régimen de sociedad conyugal con el sefor Julio César Regalado

s5igiro POblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;
n imple del cerﬁficado de pago del predial 2024- 526832 expedido

=] N

Ofig |o DASDDU/002/2024 de fecha 10 de septiembre del 2024, emmd@ &';_ *"’ﬂ
por s Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cualt <
solicita af Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el
dictamen técnico al estudio de planeacidn urbang; S

7. Oficio 634/2024 de fecha 11 de octubre del 2024, emitido por el Insh’ru’ro %4
de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahuag, en el cual el estudio
se determiné PROCEDENTE CONDICIONADO para el desarrollo é&hfro E{”””:m
del predio Unicamente del giro manifestado en el presente estudio” %
(aimacenes generdles de depdsito y otros servicios de almacenamiento
general sin instalaciones especializadas), por o cual, para otros giros
compatibles con eso uso solicitado (Mixto Intenso), no se descarta que
se presenten como actividades posibles de riesgo y/o impacto que
afecten a la vivienda colindante y la zona en general;

8. Oficio DASDDU/003/2024 de fecha 10 de septiembre del 2024, mediante
el cualla Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccidn
de Desarrolio Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

9. Oficio DDHE/0076/2024 de fecha 24 de sephembre del 2024 emn‘ldo por
la Direccion de Desarrollo Humano y Educacién, en el gue informa que
NO se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona;

10. Oficio DASDDU/0096/2024 expedido por la Direccidbn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la

~ publicacion de la” notificacion del Estudio de Planeacién por un periodo
~ de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

\
/J(/
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11. Oficio SJ/DRPA/969/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica dondey
informa que la notificacién del estudio fue publicada en el tablero ge IV
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua; "“%‘ﬂﬂfd‘fﬁﬁt‘é’ﬂiﬂf‘“ ¢

12. Copia del Acta de la Cuarta Sesiéon Ordinaria de la Comisidon de
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 14 de noviembre del 2024,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmond, Addan Isaias
Galicia Chaparro, Joni Jacinta Barajas Gonzdélez y Omar Enrique Méarquez
Estrada, en la cual se aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad
de votos;

13. Oficio DASDDU/313/2024 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano v
Ecologia de fecha 17 de diciembre de 2024, en el cual se dictaming
PROCEDENTE CONDICIONADO para el desarrollo dentro del predio
Unicamente del giro manifestado en el presente estudio {aimacenes
generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento general sin é/

wstalaciones especializadas), por lo cual, para ofros giros compatibles ! "}
eso uso solicifodo (Mixto Intenso), no se descarta que se presenten (ym?

o aclividades posibles de riesgo y/o impacio gue afecten a la o

gnda colindante y la zona en general , el cambio de uso de suelo de :-ma
apitacional H35 a Mixto Intenso y aumento de COS a 0.90; ﬁrﬂ
A8 {; =
g ~Mediante oficio DASDDU/313/2024 de fecha 17 de diciembre de ‘3‘»;;
} 4, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la ps

& Subdireccién de Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis v @

ncipReguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde

“HIH. declara gue la propuesta fue anaiizada por esa Direccidn dictamindndola g
PROCEDENTE CONDICIONADO para el desarrollo dentro del predio
unicamente del giro manifestado en el presente estudio [almacenes
generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento generai sin
instalaciones especializadas), por 1o cual, para otros giros compatibles con
eso uso solicitado (Mixto Intenso), no se descarta que se presenten como
actividades posibles de riesgo y/o impacto que afecien a la vivienda
colindante y la zona en general y puesta a consideracién de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Cuarta Sesidn Ordinaria celebrada el
dia 14 de noviembre del 2024, en la cual se aprobd el cambio de uso de
suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO 4

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley k
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahug y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aporfados y con apoyo
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DICTAMEN
. ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CC 191-024-005 LICON MONCAYO"

en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguiadores de la materia. Por lo fanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “"CC 191-026-005 Licon Moncayo”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, en el predio identificado como lote 14-B de la Manzana 1 de |a
cuadra H-4, ubicado en la calle Pino No. 1504-B de la Colonia Granjas de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 457.50 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso
Wmenio de COS a 0.90, de conformidad ol Plan de Desarrollo Urbano de
a Siudad de Chihuahua, Visidon 2040, por lo que en vista de lo anteriormente
*q

esto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

SEGUNDO. Esta Comisibn aprueba y somete a consideracion del H. |
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominadio
“CC 191-024-005 Licon Moncayo"”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccién de Desarroilo Urbano y Ecologia, para la )
modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano det Centro de Pc>bic:1c;a":aESiDE’a‘lC‘-i‘»“-H
Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como lote 14-B de IgeHIHUAM:
Manzana 1 de la cuadra H-4, ubicado en la calle Pino No. 1506-B de la

Colonia Granjas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 457.50 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional

H35 a Mixto Intenso y aumento de COS a 0.90.

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno,

asi como a lo Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a

lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, (_/
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que @
establece que los planes de desarrollo urbano municipal ©  sus
modificaciones, deberén ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,

asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los k
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Regisiro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.
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de Desarrollo Urbano.
PRESIDENCIA MUNICiPAL

Dado en el salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 8 dias del mes

enero del ano 2025,

ATENTAMENTE
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

.

ADAN ISATAS GALICIA CHAPARRO
REGIDOR SECRETARIO

/

JONI JACINTA [BARAJAS GONZALEZ
REGIDORA VOCAL

oaviilox

REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE (ﬂ
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LOS CCIUDADANOS ERIKA GABRIELA LICON MONCAYOQ Y JULIO
CESAR REGALADQ PEREZ, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIQ, SOLICTARON LA APROBACION DEL
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "CC 191-026-005 LICON MONCAYOQ", EN COORDINACION CON

EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOG[A, EN EL PREDIO
IDENTIFICADO COMO LOTE 14-B DE LA MANZANA | DE LA CUADRA H-4, UBICADO EN LA CALLE PINO NO. 1504-8 DE
LA COLONIA GRANJAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 457,50 METROS CUADRADOS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USQ DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO Y AUMENTO DE COS A 0.90,
DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.



Sébado 28 de junio de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

13

EL €, MAESTRO ROBERTO ANORES FUBMTES RASCON, SECRETARIO DEL M.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPKD OE CHIHUAKUA. CON FUNDAMENTO EN LD
PREVISTO EfN: EL ARTICULO 63 FRACCISN 1) DEL COOIGO MLINICIPAL PARA EL

ESTADO DE CHIHUAHUA, EL ARTICULO2S FRACCIGN Il DEL REGLAMENTO

NTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, ¥ EL ARTICULD 29 FRACCION Xit DEL

REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIFIO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR ¥
CERTIFICA

CQUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL ¥ EXACTA ¥ CORRESPONDE AL OCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE & LA VISTA ¥ QIJE OBRA EN LOS ARCHIWVOS DE ESTA
PRESIDENCH, MUNICIPAL, CONETAMDG DE _-_'!E b} S - TS UT!LES,
DEBIDAMENTE SELLADAS ¥ RUBRICADAS. SE ATORIZA ¥ FiAda €N LA
CUDAD DE CHIHUAHUA, CHIH., A Los | oias oo wies DE
e v G pe, afto pos mit \Javacinee .

EL SECRETARIO DEL M. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPM) DE CHIHUAHUA

i, MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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Cambio de Uso de Suelo Habitacional H35
a
Mixto Intenso (MI) e intensidad de su
aprovechamiento C.0.S. a 0.90

/
Fundamento juridico en el Articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua
Chihuahua

capital de trabajo
yresu&adns
e

Chihuahua, Chih., agosto de 2024
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INTRODUCCION

En el contexto de la planificacion urbana, la adaptabilidad y flexibilidad del uso del
suelo son fundamentales para satisfacer las necesidades cambiantes de las
comunidades y promover el desarrollo sostenible. En esta linea, el presente estudio
aborda la propuesta de cambio de uso de suelo de una propiedad actualmente
destinada a fines habitacionales a una zonificacion Mixto Moderado, con el objetivo
de establecer una bodega de almacenamiento de piezas de automotores. Esta
transicion responde a una demanda emergente en la zona y busca equilibrar las
necesidades de desarrollo econémico con las consideraciones residenciales y
urbanisticas.

El uso del suelo es una herramienta clave en la configuracién de las ciudades,
determinando cémo se distribuyen y organizan los diferentes tipos de actividades y
edificaciones. En este caso, el cambio propuesto tiene como objetivo transformar
una bodega de almacenamiento, actualmente ubicada en una zona habitacional, en
un espacio que permita la operacién de actividades relacionadas con la logistica y el
almacenamiento de piezas de automotores, bajo una clasificacién Mixto Intenso. Esta
clasificacidon permite una combinacién de usos residenciales y comerciales,
proporcionando una transicion mas fluida entre las areas residenciales y las areas
destinadas a actividades econdmicas.

El estudio examina los impactos potenciales de esta transformacion en la calidad de
vida de los residentes locales, en la dindmica del vecindario, asi como en la
infraestructura urbana. Se evaluaran aspectos clave como el tréafico, el ruido, y el
impacto visual, buscando asegurar que la conversion del uso del suelo no solo
cumpla con los requisitos normativos y de planificacién, sino que también aporte
beneficios econémicos y funcionales al area.

Este analisis es crucial para garantizar que el desarrollo propuesto se integre de
manera armoniosa en el entorno urbano, respetando tanto las necesidades
econdémicas como las expectativas de la comunidad. A través de este estudio, se
busca proporcionar una base solida para la toma de decisiones informadas,
iendo un desarrollo equilibrado y sostenible en la zona afectada.

i para el proposito de este estudio de planeacidn, se destaca la importancia de la
flexibilidad en el uso del suelo y enmarca el cambio propuesto dentro de un contexto
mas amplio de planificacion urbana y desarrollo sostenible.
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El presente instrumento de planeacion urbana se formula a iniciativa de Erika
Gabriela Licon Moncayo, con la finalidad de modificar el uso del suelo a través del
cambio actual de un predio de su propiedad, el cual tiene asignado por el Plan de
Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Vision 2040, Séptima Actualizacion, de
uso de suelo Habitacional H35 y solicita autorizacion para cambiar su uso a Mixto
Intenso de la edificacion y posterior operatividad de una bodega — almacén para el
giro especifico de “Almacenes generales de depdsito y otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, con el proposito de
almacenar autopartes vehiculares de segunda mano (algunos ejemplos de
autopartes son los faros, puertas, espejos, rines, cofre, toldo, emblemas delanteros,
acabados (manijas, tablero y seguros), cofre, facias, parrillas, salpicaderas, defensas,
calaveras, cajuelas, volante, asientos, palanca de velocidades y spoiler), de
conformidad a la tabla de compatibilidad de usos del suelo.

El predio objeto del presente estudio con superficie de 457.50 m2., y ubicado sobre
la calle Pino No. 1506-B a 40.00 mts., de la calle Gabino Barreda y con clave catastral
191-026-005, en la colonia Las Granjas de esta Ciudad de Chihuahua.

Al no modificarse la estructura urbana ni la traza vial, asi como no se efectian
cambios en suelos no urbanizables, se evalGia que este andlisis urbano se concibe

como una Modificacidén Menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién

Chihuahua, Visién 2040, Séptima Actualizacion.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

El pasado 28 de noviembre de 2016, fue publicada en el Diario Oficial de la
Federacion esta Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU), dando paso a una Reforma Urbana de gran calado
para la planeacion territorial y el urbanismo en México.

La expedicion de la Ley se dio precisamente a 40 afios de la primera Ley de
Asentamientos Humanos, reconociendo los cambios profundos en el perfil
economico, social, politico, cultural, ambiental, juridico y urbano del pais. Esta Ley
General considera una serie de disefios institucionales y normativos acordes con las
politicas y estrategias planteadas en la Nueva Agenda Urbana, acordada en la
Conferencia Habitat Ill, que se llevé a cabo en octubre de 2016 en Quito, Ecuador.

Con la finalidad de lograr los objetivos de la Nueva Agenda Urbana, los elementos e
Instituciones que introduce o modifica la LGAHOTDU en el derecho urbanistico
mexicano son muy amplios, comprendiendo por ejemplo, la definicion de principios
del ordenamiento territorial y urbano; el reajuste e incorporacién de atribuciones
entre los distintos érdenes de gobierno; el reconocimiento y regulacion del
fendmeno metropolitano, asi como la creacién de instrumentos para Gobernanza
metropolitana; la modificacion y jerarquizacion del sistema de planeacién para el
ordenamiento territorial, entre otras.

La fundamentacion juridica y legal dentro del orden juridico estatal para la
aprobacién de modificaciones menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se
establece en el Art. 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Chihuahua el dia 02 de octubre del 2021, decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 Xll|
P.E

Ademas, dentro del orden juridico federal hasta el orden juridico municipal, se
fundamenta en los siguientes ordenamientos:

ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Diario Oficial de la Federacion 05/02/1917

Ultima reforma DOF 22/03/2024

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacif

régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del iento
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econémico y el empleo y una mas justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion. La competitividad se entendera
como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento

economico, promoviendo la inversion y la generacion de empleo.
Pérrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

El Estado velara por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero
para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econémico y el
empleo. El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan

observar dicho principio.
Parrafo adicionado DOF 26-05-2015

El Estado planeara, conducira, coordinara y orientara la actividad econdémica
nacional, y llevara al cabo la regulacién y fomento de las actividades que demande
el interés general en el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econdmico nacional concurriran, con responsabilidad social, el sector
publico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de
actividad econdémica que contribuyan al desarrollo de la Nacién.

Asimismo, podra participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con
la ley, para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyaréd e
impulsara a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio
general, de los recursos productivos, cuidando su conservacién y el medio ambiente.

Parrafo reformado DOF 20-12-2013
Articulo 26.

A. El Estado organizara un sistema de planeacion democrética del desarrollo nacional
que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacién politica,

social y cultural de la nacién.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucién determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacion sera democrética y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.

y consulta popular en el sistema nacional de planeacién democrética, y los criterios
para la formulacion, instrumentacién, control y evaluacion del plan y los programas
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de desarrollo. Asimismo, determinara los érganos responsables del proceso de
planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios
con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracién y ejecucion. El plan nacional
de desarrollo considerara la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica

nacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

En el sistema de planeacién democrética y deliberativa, el Congreso de la Union

tendra la intervencion que sefiale la ley.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014
B. El Estado contara con un Sistema Nacional de Informacién Estadistica y Geografica

cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federacién, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
los datos contenidos en el Sistema seran de uso obligatorio en los términos que
establezca la ley.

Parrafo reformado DOF 29-01-2016
La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estard a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio
propios, con las facultades necesarias para regular la captacion, procesamiento y
publicacion de la informacion que se genere y proveer a su observancia.

El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada por cinco miembros, uno de
los cuales fungira como presidente de ésta y del propio organismo; seran designados
por el presidente de la Republica con la aprobacion de la Camara de Senadores o en
sus recesos por la Comision Permanente del Congreso de la Unidn.

La ley establecera las bases de organizacion y funcionamiento del Sistema Nacional
de Informacién Estadistica y Geogréfica, de acuerdo con los principios de
accesibilidad a la informacion, transparencia, objetividad e independencia; los
requisitos que deberan cumplir los miembros de la Junta de Gobierno, la duracién y

escalonamiento de su encargo.
Parrafo adicionado DOF 27-01-2016

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada DOF 01/04/2024

lo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos,
entros de Poblacion y la ordenacién territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento
Humano o Centros de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura,
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equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos reconocidos por la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusién. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de
igualdad, promoviendo la cohesién social a través de medidas que impidan la
discriminacion, segregacién o marginacién de individuos o grupos. Promover el
respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que
todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades economicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades
y del territorio como eje del Crecimiento econémico, a través de la consolidacion de
redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento
de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad.
Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar |a actividad econdmica;

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros
de Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla
de Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y
centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de
poblacién y la adecuada estructura vial;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluary
vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio;

1. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que
se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes
programas municipales y en los demas que de éstos deriven.
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

DOF 28/01/1988
Uttima reforma DOF 01/04/2024

ARTICULO 1o.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como a la proteccion al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y
tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su

desarrollo, salud y bienestar;
Fraccion reformada DOF 05-11-2013
Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su

aplicacion;
lll.- La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacién y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracién del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencién de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

V.- La prevencion y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion
al ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales
de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73

fraccion XXIX - G de la Constitucion;
Fraccion reformada DOF 19-01-2018

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion
entre

autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grypos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de sequridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.
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En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas
en otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

Articulo reformado DOF 13-12-1996
Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

l. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y
las demas leyes aplicables;

l. El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales protegidas y

de las zonas de restauracion ecologica;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996

lll. La formulacién y ejecucion de acciones de proteccion y preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su
soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético;

Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011
IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la

presencia de actividades consideradas como riesgosas, y
Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacién y ejecucion de acciones de mitigacién y adaptacion al cambio
climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara
dentro del inciso VIl los siguientes criterios:

VIIl.- En la determinaciéon de areas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacién de los usos del suelo
se especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias,
comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:

l. Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas y
sismicas de las zonas;

Il. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansion del
respectivo asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;

lll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria,
comercio o servicio de que se trate, sobre los centros de poblacién y sobr
recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
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V. La infraestructura existente y necesaria para la atencién de emergencias
ecoldgicas;

VI. La infraestructura para la dotacién de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio
y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacién y del Trabajo y Previsiéon Social,
conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la clasificacion de
las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o biolégico-
infecciosas para el equilibrio ecolégico o el ambiente, de los materiales que se
generen o manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de servicios,
considerando, ademas, los volimenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a
que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretarfa un estudio de riesgo
ambiental, asi como someter a la aprobacién de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud,
y del Trabajo y Prevision Social, los programas para la prevencion de accidentes en
la realizacidon de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecoldgicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos
del Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo
ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacién de las Secretarias de
Gobernacién, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social
integrara un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la sequridad de los vecinos de una industria
que lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona
intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacién. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacién de actividades
que no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de
los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial
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correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que
se refiere este precepto.

LEY DE PLANEACION

DOF 05/01/1983
Ultima reforma DOF 08/05/2023

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los
cuales se llevard a cabo la Planeaciéon Nacional del Desarrollo y las bases de
integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democrética.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacién se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades
y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion y ejecucién del
plany los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema
Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la participacién y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacién exprese sus opiniones
para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se
refiere esta Ley".

ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periédico Oficial del Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: DECRETO N° LXVII/RFCNT/0852/2024 (I P.O. No.31 miércoles 17 de abril de 2024

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos y posee una composicion pluricultural, pluriétnica y multilingtistica.
Articulo reformado mediante Decreto No. 791-2012 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 64 del 11 de agosto de 2012
La identidad plural de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen
institucional Unica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin
perjuicio de las identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara

-
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las caracteristicas de los simbolos del Estado y definira las reglas de las imagenes
institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado
estaran integrados a las imagenes de los municipios.

Péarrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicado en el P.OE. No. 9 del 31 de enero de 2015
Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva.

Los ramos a que se refiere el parrafo anterior, en forma enunciativa y no limitativa,
seran los siguientes:

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién
o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constituciéon Federal, los municipios expediran los reglamentos y
disposigi&nes que fueren necesarios.

tulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001
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LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989

Ultima Reforma POE 2024.05.11/No. 38
Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto establecer:

l. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de
los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdémicos contenidos en la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién para el desarrollo,
la ordenacién racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y
metas en los ambitos politico, social, econémico, cultural y ambiental; se asignaran
recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018
Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democrética, tendré lugar
la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el prop6sito de que
la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucion,
control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad
Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los deméas programas a que se
refiere esta Ley.

La participacién social deberd contar con representacién de organizaciones de la
sociedad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados feder
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pueblios indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a través de
foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrdnicos, reuniones con expertos y
demas mecanismos de participacion que se consideren necesarios.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018
ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizaciéon de las acciones
previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

DECRETO No.

Decreto No. LXV/EXLEY/0707/2018 IX P.E.
Publicada en el Periodico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018

Articulo 30. El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que
tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los
recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservaciéon de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

ll. La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion
natural de cada zona o region, en funcion de sus recursos naturales, la distribucién
de la poblacion y las actividades econémicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

IIl. La creacién de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los
que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en |a realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen
el aprggéchamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién
s actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VIl. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.
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Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacién del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben
considerar los siguientes criterios:

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos
y ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecolégico regional y local.

Il. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizaciéon extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

[ll. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion,
se fomentard la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten
areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
preservacion ecologica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoveran la utilizacién de instrumentos econémicos, de politica urbana vy
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauraciéon del
medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y
ambiental.

VIl. Se vigilara que, en la determinacién de areas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacién.

VIIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacién suficiente
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entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecolégicos y
ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al
riesgo de desastres por impactos adversos al cambio climatico.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANQOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periodico Oficial del Estado No. 79 del sdbado 02 de octubre de 2021
Ultima Reforma POE 2022.05.04/No. 36

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién,
aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no
se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se
altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso
se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacidon municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacién menor y establecera un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona
de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para
su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacion de la modificacién menor correspondiente.

vialidad de jerarquia primaria
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ORDEN JURIDICO PARCIAL LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento publicado en el Periddico Oficial del Estado No. 80, Anexo 3 del sébado 05 de octubre de 2013.
Ultima modificacion aprobada en Sesién Ordinaria 17/20, de fecha 29 de diciembre de 2021.
Publicada en la Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento de Chihuahua, No. 155-11l de fecha 01 de marzo de 2021,

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

IIl. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificaciéon menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por
escrito dirigida a la Direccidn, acreditar la propiedad del predio motivo de la
modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y la
informacion grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en
los términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio
notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate,
en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de
la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de
cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron
emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a
la Secretaria General de Gobierno para su publicacién en el Periédico Oficial del
Estado, y al Registro Piblico de la Propiedad para su inscripcién. =
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ANTECEDENTES

Ubicacion del predio

El predio base de este estudio se ubica en la calle Pino No. 1506-B en la colonia Las
Granjas de esta ciudad con clave catastral 191-026-005, y cuenta con una superficie
de 457.50 m2.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacién, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién 2040 en su Séptima Actualizacién, se
establecen zonas habitacionales con densidad media H35, usos de suelo Comercio y
Servicios, Microindustria, Mixto Intenso y Mixto Moderado, Equipamiento,
Recreacion y Deporte. Actualmente este predio se encuentra destinado a uso
Habitacional en densidad H35 (de 26 a 35 viv/ha), seglin la Séptima Actualizacién al
Plan de Desarrollo Urbano 2040, y se solicita Cambio de Uso de Suelo a uso Mixto
Intenso (M), el cual permita proceder al cambio solicitado de manera ordenada y
conforme a los reglamentos, planes o programas de desarrollo urbano, con la
finalidad de la edificacion y posterior operatividad de una Bodega — Almacén para el
giro especifico de "Almacenes generales de depdsito y otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas” para el almacenaje de
autopartes vehiculares, de conformidad a la tabla de compatibilidad de usos del
suelo. Algunos ejemplos de autopartes son los faros, puertas, espejos, rines, cofre,
toldo, emblemas delanteros, acabados (manijas, tablero y seguros), cofre, facias,
parrillas, salpicaderas, defensas, calaveras, cajuelas, volante, asientos, palanca de
velocidades y spoiler.

-

Ubicacidn del predio en estudio en la zona.
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Fuente: Google Earth Pro 2024 INEGL.

Predio en estudio. Accesa por via piiblica del dominio municipal denominada calle Pino.
. Fuente: Google Earth Pro 2024 INEGI.

Este estudio urbano es promovido por sus propietarios, la Sra. Erika Gabriela Licon
Moncayo y el Sr. Julio Cesar Regalado Pérez.
Ver Plano D-02 y D-03
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Definicion del ambito espacial de validez de la modificacién

Como delimitacion del ambito espacial de la modificacion, se estima una superficie
aproximada de 87-64-13 has., determinado a partir de un poligono resuelto por dos
Areas Geo estadisticas Basicas (Ageb), siendo éstas, el nimero 13037 y 12976.

El ambito espacial de validez de la modificacion se establece a su vez, de la siguiente
manera: Al norte a partir de la avenida Ignacio Zaragoza esquina con la Avenida
Tecnoldgico, siguiendo al poniente hasta la avenida Vallarta; sobre esta avenida
prosiguiendo al sur hasta su entronque con la avenida Agustin Melgar; de este punto,
al este hasta su interseccién con la avenida tecnolégico; para proseguir nuevamente
al norte hasta su punto de partida, la avenida Ignacio Zaragoza.

Ver Plano D-01

Ambito espacial de validez de la modificacién y localizacién de! predio O
Fuente: US Dept of State Geographer, Google Earth 2024
Image Landsat / Copernicus Data SIO, NOAA, U.S. Navy, NGA, GEBCO.
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Disposiciones para el predio de conformidad al PDU 2040

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 Séptima Actualizacion es el instrumento
normativo que regula el desarrollo en la ciudad, el cual establece en su zonificacion
secundaria el predio en estudio destinado a uso Habitacional en densidad H35.

Es importante hacer mencion que el predio se encuentra en estado baldio y
determinado como Habitacional en densidad H35, de 26 a 35 viv/ha, con las
siguientes clasificaciones y normatividad aplicable:

TABLA DE DOSIFICACION PARA USOS DE HABITACIONALES UNIFAMILIARES
%

Dens;{iﬂd Lote Permeable  Allura Altura Frente Fondo R:‘;:;;’?“ Cajones de
Cadigo m:iima minimo CQOS CUS de maxima maéaxima minimo minimo tondo / et selttineT
, (m2) superficie (metros) (niveles) (melros) (metros)
viv/ha . lateral
libre
H4 12 900 0.50 1.00 30 B.50 200 15.00 40 45/5R/15
H12 25 250 0.7¢ 1.5 33 8.50 200 12.00 33.33 45/5R /15
Remilize ala
nomativa
H25 35 140 0.75 ' 1.60 42 8.50 2.00 8.00 20.83 30/5R/ 10 vigente del
Reglaomento de
H3s5 45 120 075 1.60 37 8.50 200 7.00 17.14 SR Construcciones
y Ciudad
B | . - - . A _ Cercang
H45 &0 70 060 150 K3 SP SP 4600 1500 SR
H60 60 20 .60 2.00 26 sp ¢ 600 SR 5w

Tabla de Dosificacion para Usos Habitacionales Unifamiliares. SR: Sin Restriccion; SP: Segin Proyecto (El particular debe
entregar el proyecto a la autoridad y la autoridad debera definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso). COS:
Coeficiente de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo.

Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacion
Adecuacion propia

El predio en estudio se encuentra actualmente destinado a uso habitacional en
densidad H35, de conformidad a la Séptima Actualizacién al Plan de Desarrollo
Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua.

El predio se ubica en una zona urbanizable, de acuerdo al PDU 2040, y cuenta con
un uso de suelo Habitacional H35 ubicado en la zona centro norte de la ciudad, entre
las avenidas Vallarta, Tecnoldgico, Ignacio Zaragoza y Agustin Melgar. El predio se
encuentra dentro de la colonia Las Granjas y cercana inmediata a la colonia Militar.

En la totalidad del ambito espacial predomina la vivienda enfocada a sectores
socioecondmicos de tipo medio, prevaleciendo la densidad media-baja en rangos
de 13 a 35 viv/ha.

Los valores asignados por el PDU2040 para el uso de suelo Habitacional H35
Unifamiliar son: Lote minimo de 120.00 m2, COS 0.75, CUS 1.6, con altura maxi
8.5 metros en 2.0 niveles, Restriccion frontal/fondo/lateral SR. -
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Ver Plano D-04

En relacién a la estructura vial del ambito espacial de la modificacion, ésta se
conforma de manera basica por las vialidades:

En jerarquia vial Primaria de las avenidas: Ignacio Zaragoza, Tecnoldgico, Vallarta,
Agustin Melgar, calles Pino, calle Sicomoro, Fresno.

El resto son vialidades locales como las calles Encino, Eucalipto, Ciprés, Nogal,
Sabino, Cedro, Gonzalez Ortega, entre otras mas.

Fuente: https://geoportal mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/
o Ubicacion del predio en estudio




Sébado 28 de junio de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 37

Régimen de tenencia de la tierra

El predio objeto de estudio se establece en régimen de propiedad privada a nombre
de Erika Gabriela Licon Moncayo y Julio Cesar Regalado Pérez, con una superficie de
457.50 m2, ubicado en la calle Pino No. 1506-B, de la manzana 1 de la cuadra H-4, a
40.00 metros a la calle Gabino Barrera en la colonia Las Granjas, con clave catastral
191-026-005, de conformidad a la escritura de propiedad debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad con la siguiente descripcion:

— Por su frente mide, 10.00 diez metros con calle Pino;

— Por su costado derecho se miden, 45.75 cuarenta y cinco metros setenta y
cinco centimetros con propiedad privada;

— Por su fondo mide 10.00 diez metros con resto de la manzana; y

— Por su costado izquierdo mide 45.75 cuarenta y cinco metros y cinco
centimetros con propiedad privada;

El predio se encuentra inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio
Distrito Morelos, con los siguientes datos de inscripcion: Folio Real 1172382, Tipo
Local Comercial, Lote-Manzana 14-B-1, Cuadra H-4, Superficie 457.50 metros
cuadrados, Clave Catastral 191-026-005, Inscripcion 43, Libro 6396, Seccién Primera,
en Chihuahua, Chihuahua, el dia 02 de octubre de 2019.

:g_ MEXICO INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL e B W
iS5, YT CREDENCIAL PARA VOTAR -

OMERE
ONCAYD

L - 2
. S VIR LN IDMEX2593467925<<0743055550144
[~ UMET3IZIOMCHCINRDS 1992 03 . 7312302034123 18MEX<D3<<05943<5
dddq) %‘L‘r SUNHD oo wemeh. W, LICON<MONCAYO<S<ERIKA<GABRIELA<Z

: =y
.n&uunoaiaizcuuun«ccis RCCE.

_ — - = -

Identificacion Oficial de Erika Gabriela Licon Moncayo y Julio Cesar Regalado Pérez /
Ver PLANO D-02 y PLANO D-03



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sébado 28 de junio de 2025.
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\
DEL LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CALLE PINO No. 1506-8 DF
LA COLONIA LAS GRANJAS, DE ESTA CIUDAD, PROPIEDAD DE
ESCALA 1:300 SUP. DE TERRENQ = 457.50 M2
CUADRA.- H-4 SUP. DE CONSTRUCCION = 2229 M2
MANZANA - M-1 SUP. DE TEJABAN = 13250 M
CLAVE CATASTRAL
191026005
_It}lSTA
e NLAML 12
v UHIH «
e
3
=
e
T
7 3
/ v .'_.z-:,-?r,.n Ed) Leeely ) # 9 / \E:‘
1.C. ARGELIA AVILA REYES S
)
L CHIHUAHUA, CHIH. FEBRERO DEL 2019 R.P.C. 361 ( }
N/

Plano catastral de la propiedad. Fuente propia



Boleta de Inscripcidn ante el R.P.P.
Hoja 1 de 1
Fuente propia
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
DISTRITO JUDICIAL MORELOS
BOLETA DE INSCRIPCION
INGRESO: 19 OE S2SNELSRE DE 201907 530¢ PR NOMEROC: 2013-184552 FOLIO ELECTRONICO: 2015- 144857
REGISTRO: CHIHUAHUA THIHUAHUA A 07 DE OCTUERE DE 2078,
DOCUNMENTO: INETRUKMENTD PUBLICO NUMERS 43380 VOLULIEN 860 £ fMia J# OF FESRERO DE 2078
i REGIETRADD BAJO EL FOLIKO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN
i DISTRITO: MOIELDS
4
: TRANITE COMPRAVENTA SIMPLE
VENDEDOR(ES] LECH MARTIAND LOZAMD HERNANDEZ
ORJETC HURIC IR CHIHUBAHUA
LA DALY CHIHUAHUA
i COLONIA: GRANJAS
; COMPRADOR(ES} ERIA GABRIELA LICON MONCAYO QUIEN ADQUIERE ELSD%
ZE DERECHOS BE PROPIEDAD, HACIOMALIDAD MEXICANA, NACIDO
A1 £ DI 30 DE DHCIEMBRE DE 1873, DE OCUPACION COMERCIANTE, CON R0 LIMETIS R
CON DOMICILID EN CALLE ACACIAS NUMERD 503, COLONIA GRANLAS, DE ESTA CIUL
14, BAI0 RECIMEN MATRIMONIAL SOBIEDAD CONTUGAL CON JULIO CESAR PEGAL
1 JULIC CESAR REGALADD PEREZ QUIEN ADQUBERE EL 50%
[ DERECHOS UE PROPIEDAD | CON DOMICILIO EN CALLE ACACIAS . NUMERO 505
, COLONIA GRAMJAS, DE ESTA CIUDAD. ¥ ESTADO CIVIL CASADC
1A} BAJO REGHEN MATRIMONIAL SOCIEDAD CONYLIGAL CON ERIKA GABRIELA LICON MONCAYO.
CERTIFIZADO DE RECIE0 N0 3065853 IMPORTE 515758 00 M N
PAGO:
FOLIO REAL TIFQ LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL| INSC. | LIBRO SEC.
1172352 LOCAL TR-Bt GUADRA H- 457 50048 METROS 28005 =7 5308 |
CONMERCAL CUADRADCS
- L]
)
S
Gt
ESTADO LIBRE Y SCSERAND
Dt CHIRUAHUA
REGISTROPUBLICODE LA
PROPEDAD Y DELCOMERCID: ... : s Vi
B 1% 1331 3 (g T o A S e =
> L. =
& J’c’r‘..



40

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sébado 28 de junio de 2025.

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA POR VIRTUD
DE LA CUAL SE LLEVO A CABO EL CONTRATO DE
SOMPRAVENTA EN FAVOR DE LA SENORA ERIKA

GABRIE LA LICON MONCAYO

ESCRITURA 49 369 LIBRO 980

Primera hoja de escritura de |a propiedad.
Fuente: Registro Piblico de la Propiedad http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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e
=

AT HERITRA ACOSTA
NOTARIO PUBLICO NUM 12 -
VOLUMEN 980 NOVECIENTOS QCHENE M—crrirr—

-—~NUMERO 49,369 CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS

SESENTA Y NUEVE.
Fr la Ciudad de Chihushua. al dia 8 ocho dias del mes de tebrero del
afo 2019 dos mu diecnueve. ante mi. LICENCIADO ARMANDO
HERRERA ACOSTA, NOTARIO PUBLICO NUMERO DOCE. de
Distrito Morelos, Estado de Chihuahua, comparecieron ------—-—-—

Por una parte, el senor LEON MARCIANO LOZANO HERNANDEZ,
por una sequada pane la sencra ERIKA GABRIELA LICON
MONCAYO. con e obew de hacer constar un cuntalo de
COMPRAVENTA. el cuai consignan al tenor de las sguentes

declaraciones y Clausulas -

—~DECLARACIONES. - ISRy,
|- Derlara ol senor LEON MARCIANO LOZANO HERNANDEZ que
o5 duano ¥ se ancuenlia en peno dumime ¥y posesion del local
comersial marcado con el ndmeso 1505-B mul guimentos seis guien
Intra Be, construido sobre @ lote numern 14-B catorce guion lotra Be
e 1 manzana 1 uno de la cuadra H-4 letra ache guicn nUMETo Cuatro
de la colonia Granjas de esta cudad de Chuhuahua, con superfice de
45750 m2Z custrecentos concuenly y  Sele metros  oncuenta
decimetros cuadrados y las sigurentes medidas y colindanoias Por su
frente nude 10.00 dhez matros con calle Ping, por st mstado derecho
4575 cuarenta y Cinco melros selenta y cinoo centimelros con
propredad ce José de Jesus Guemrero, pof SuU fondo mide 10.00 da
metras con resto de & manzana, y por Su costado izquierdo mide 45 75
cuarenta y canco melrns setonla y Cinco centmetios con propwedad CP‘E

Lucha RANMIEZ A~ ==s-v-sssecsrenecscons cumeioe e,

- Cortrua manfestands el sefor LEON MARCIANO LO O -'1‘

HERNANDEZ. que Ia propedad anteriormente descrifa 13 aogline

. Segunda hoja de escritura de la propiedad
Fuente: Registro Publico de la Propiedad http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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astanda saltars, por compra qua hiciora a fa cancra NORMA OLIVIA
BECERRA CHAVEZ y MARIO ALFREDO PARRA MIRAMONTES.
mediante la escritua pdblica ndmero 43 597 cuarenta y lres il
guinientos noventa y Siete. otorgada ante 1a fe de! Notano que aclua y
la cual obra debidamente registrada bajo en !a Inscripcién cinco a
folios cinco del ibro cnco mil seiscentos sasenta de 1a seocion
ptimera y bajo ef folio real nimero 1172382 un milldn cento setenta y »
dos mil trescientos ochenta y dos del Registro Publico de la Propledac !

%

gel Distrito Moreios. Estado de Chinsahua, - -« - - -« -« - s LN

g
NOTARK) f.
HERNANDEZ, que ha onnvenida en vendar a la senora ERIKARI

.- Por gitimo declars e! sedor LEON MARCIANO

GABRIELA LICON MONCAYO. ¢! inmueble descrio en la deciaracion
que antecede y estando ambas parnes de comun acuerdo lo formalhzan
de conformidad con 135 SQUIeNtEs - - - - - = - - s s eaaalo o -
----------------- CLAUSULAS:- v-vemvncnncannanan.
PRIMERA- El sefior LEON MARCIANO LOZANO HERNANDEZ,
vende. con todo cuamic de hecho v por derecho le corresponds ©
pudiera comesponderie, a la sefora ERIKA GABRIELA LICON
MONCAYD, el loca! comescial marcado con el numero 1506-B mil
quinientos seis guibn letra Be. con supedicie de 457.50 m2
cuatrooentos oncuenta y  sele melros oncuenta  decimetros
cuadrados. descrito y deslindado en Ia declaracion primera de esta
ascritura taniéndose por reproducidos en eeta clausula los dates de

wdentificacion que ahi se dejaron anotados como si se consignaran de

S EGUNDA.- E! precio que se ha fijado para la presente operacian,
es la cantidad de $1°100,000.00 (UN MILLON MIL PESOS 00/100 M.
N.) Moneda Nacional. cantdad que es pagada medante transferencia
electronica de fondos de BBVA BANCOMER de la cuenta

01816816218 cero. uno, seis, und. seis. uro. seis_dos uno_ ocha a la

S_eg-;i_.l;cia h(;ja de escritura de la pr_opleda_d
Fuente: Registro Plblico de la Propiedad http://srppn.chihuahua . gob.mx/rpp/RppApp/
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Chihuahua
capital de trabajo

y resultados
P coviens saniopal 2nssaiae g
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DPTO. ADMINISTRACHON DEL BLAN DIRECTOR
DFICIO No. AUA 09625/2024
CLAVE CATASTRAL: 191-026-005
ASUNTO: Alineamiento y Namero Oficial.
A QUIEN CORRESPONDA

Esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal de Chihuahua,
Hace constar;

Que el predio ubicadoe en la CALLE PINO

Sector 43 Manzana ¥ Cuadra H-4 Lote 14-B  Codigo Pestal 31100
COLCNIA LAS GRANJAS

De esta ciudad, debers guardar el alineamiento correcto de Ia calle sobre Ia cual se ubica y el Numero
Oficial gue le corresponde esek

saseees JEOE.F SMeR 8 40 00 mits, de la Calle Cabine Barreda. (Nomenclatura y numero oficial sujeto a
cambic). Esta propledad respetard la restriccion de alineamiento a paramentos. Predio ubicads en un
sector de densidad H-35, el cual deberd respetar el COS de 075 y CUS de 180, segin el Plan de
Desarrollo Urbano 2040, publicade en el Periddico Oficial del Estado No. 24, de fecha 23 de marzo de
2024, Séptima actualizacién. Asimismo, deberd acreditar la solucion de drengje pluvial, aislemiento
acustico y curnplir con el estacionarniento minimo reguerido, segun ! Reglamento de Construcciones y
Meormas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, publicado en el Periddico Oficial cel Estado No 80, de
fecha 5 de octubre del 2013, Se ga para el uso de suelo autorizado [Habitacional).

Nola-Este documento ne acredits propiedad.

Nota-La vigencia de este documento es de 3 ARos.

A peticion de [z parte interesada, se expide la presente constancia al diz 28 del mes de junio de 2024.

JEFE
ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR
s P4

“2024, Ao del Bicentenaris d@e la Fundacién del Estado

ahl.la‘,E‘ “ i
capitad de trabeye
y resultagos
TR

k3
O MR LN 1 £ 601 s,

Direccién de Desarroilo Urbano y Ecologia
C Camino a l2 Presa Chuviscar No 1108

E14.200 5 DO !

Campesina Nueva T8 Iigta Chihuahua Chim
numcipiochihuabua gobomx

Alineamiento y Numero oficial
Fuente propia
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Alineamiento y Numero Ubicacion del predio en estudio, en la cuadra.
Fuente https://earth.google.com pweb/@28.66785234,-106.09582783

e
e T s .

Predio en estudio
Fuente https;//earth.google com/web/@28.66785934,-106.09582789
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—

1> CHAMORROS ¥ cosryy

S—

Predio en estudio
Fuente propia

B

(3%

i

onyagge, — &

Predio en estudio
Fuente https://earth.google com/web/@28.66785934,-106.09582789
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DIAGNOSTICO

Estructura Urbana

Objetivo de la Estrategia
Consolidar una estructura urbana que facilite a las personas el desarrollo de sus
actividades cotidianas de una forma asequible, cercana, eficiente, saludable y segura.

Definicion de la Estructura Urbana

Se define como la organizacion de la ciudad de acuerdo con los siguientes
elementos; el Centro Urbano y Subcentros Urbanos son los principales componentes
del modelo urbano policéntrico y las zonas de centralidad econémica, funcional y
social, ya existentes en el area urbana. Promueven la concentracion de las principales
dinamicas que atraen a las personas en poli centros, lo que permite equilibrar el
desarrollo de la ciudad en sus distintos sectores. Se caracterizan principalmente por
la concentracion de lugares de trabajo y, por ende, de actividades diversas. También
promueven el desarrollo de espacios de encuentro, la cohesién social, la reduccién
de distancias y tiempos de desplazamiento. Los elementos de modelo urbano
policéntrico son:

1. Centro Urbano

2. Subcentro Norte

3. Subcentro Sur Poniente
4. Subcentro Sur Oriente
5. Subcentro Centro Norte

El area de influencia para la aplicacion de los subcentros es de 5 kms. Ademas, la
estructura policéntrica se conecta a través de corredores urbanos que fortalecen su
dindmica de traslados. Los corredores urbanos de movilidad son:

edor Juventud

“Corredor Tecnologico-Universidad
3. Corredor Heroico Colegio Militar
4. Corredor Chuviscar

5. Corredor Ch-P
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Normatividad complementaria

1. El Subcentro Centro Norte se considerara en este Plan como un Area de Atencién
Estratégica ATE, al igual que el Centro y los demas Subcentros Urbano. Ademas,
tendra un area de influencia para la aplicacion de las estrategias del uso de suelo de
5 km.

Subcentro Centro Norte

El subcentro centro norte pretende formalizar su caracter regional al aprovechar la
potencia de sus nodos de comunicacion, y de equipamientos de interés urbano
como la Deportiva, centro de convenciones, la Universidad Auténoma de Chihuahua,
ademas de ser la zona intermedia entre el Subcentro Norte y el Centro Urbano.

i

b

A

Estructura Urbana

R

e o oe Pob 3 -2
ZoHn b tohaibacidn i B 1 ?
/ e e e VY W S ——

Estructura urbana del PDU, Subcentro Centro Norte v Centro Urbano, Séptima Actualizacién
Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacion. Adecuacién propia. O Ubicacién del predio en estudio
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Entendida como la configuracion general de la ciudad, la estructura urbana es uno
de los puntos determinantes de la organizacion espacial. Esta relacionada con el
crecimiento y la evolucién de la urbe, se encuentra formada por una estructura
primaria o soportante, es la generadora y encauzadora del crecimiento y esta
compuesta por el centro urbano, subcentro urbano, centro barrial y centro vecinal,
zonas homogéneas vialidad primaria, espacios abiertos etc., conjunto de partes y
componentes en una unidad que reconocemos como ciudad.

El predio en estudio, estd localizado dentro de la mancha en zona "U" o area
urbanizada y/o susceptible para ser desarrollado. Es una zona que, en cuestion de
los usos de suelo, es estructurada y definida por la traza de las vialidades y manzanas,
encontrandose usos de suelo habitacionales en densidades H35, H45, H60 y espacios
destinados a uso de suelo Mixto Intensos y Moderados, Equipamiento Urbano,
Recreacién y Deporte, Comercio y Servicios.

La estructura urbana muestra gran consolidacion, por ello al solicitar un Cambio de
Uso de Suelo a Mixto Intenso (MI) e intensidad de su aprovechamiento C.0.S.,
a 0.90 es factible enriquecer y consolidar aiin mas el sector preservando la vocacion
de la zona.

El ambito espacial de validez de la modificacion se identifica como una estructura
urbana relevante para el desarrollo social, econémico, cultural y urbano esperado
para el centro de poblacion. Este cuenta con usos diversos y extendidos a lo largo y
ancho de las diversas vialidades cercanas de las avenidas Tecnoldgico, Vallarta,
Agustin Melgar, Ignacio Zaragoza, asi como en las calles Pino, Fresno y Sicomoro
con espacios e infraestructura donde se desenvuelven importantes actividades
laborales, y econémicas, ademas de amplias zonas habitacionales.

Como ya se ha mencionado, el predio se localiza de manera practica en una zona
central de la mancha urbana de la ciudad, a aproximadamente:

» 3.99 Km., del Centro Urbano.

» 4940 Km., al Subcentro Norte.

« 6.300 Km., al Subcentro Sur Poniente.
« 7.320 Km., al Subcentro Sur Oriente.

Asi mismo, se identifican superficies de equipamiento urbano regional como la
Clinica No. 44 del IMSS; usos de suelo predominantemente mixtos moderados e
merciales y de servicios de mediana escala en los predios proximos al

mplementandose con una serie de comercio en pequena escala.
Ver PLANO D-04
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Aspectos socioecondémicos

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo
de desarrollo de cobertura regional por su ubicacién geografica y por concentrar las
principales actividades industriales, comerciales y de servicios, ademas de ser el
asiento politico y contener la mayor capacidad de servicios especializados en
educacion, salud, financieros y administrativos del estado.

La distribucién demografica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3,741,869,
habitantes y cuenta con una densidad de poblacion de 15.1 habitantes por kildmetro
cuadrado.

Chihuahua, es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacion,
el 24.1% de la poblacion total se encuentra asentada en esta ciudad. Es la sede de
los poderes del Estado, asi como la articulacion de los principales ejes carreteros,
ferroviarios y aéreos de la regién. A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como
cabecera regional, pertenece a la “Region |, Centro- Noreste” por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a
este Centro de Poblacién cubriendo totalmente el territorio chihuahuense. La edad
promedio del habitante en el estado de Chihuahua segun datos del censo del 2020
es de 25 afios, el grueso de la poblacién esta entre los 15 y los 29 afios, por lo que
se puede determinar que es una poblacién mayoritariamente joven y esto a la vez
representa un gran potencial productivo y por consecuencia la responsabilidad y
compromiso para la dotaciéon de servicios basicos para estas personas y nuevas
parejas y en especial el dotar de vivienda digna, espacios de equipamiento,
culturales, de salud y deportivos asi como de areas verdes y de esparcimiento.

Un total de 925,762 habitantes viven en la ciudad de Chihuahua, cabecera municipal
y capital del estado, de los cuales 474,776 son mujeres y 450,986 son hombres. En
su caracter de ciudad capital y su impulso en el desarrollo econémico e industrial, ha
generado una migracion de las poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el
centro del Estado, este proceso migratorio ha incidido en el crecimiento de la
poblacion, la diversificacion de las actividades econdmicas, la ocupacién de mayores
superficies del suelo y la dinamica constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha
manifestado en una modificacién sustancial del entorno original, y que como
resultante ha impactado los procesos naturales del ecosistema en que se asienta la
Ciudad. En lo relativo a la actividad industrial en la ciudad se concentran empresas
en el ramo aeroespacial, automotriz, electréonico y eléctrico. El sistema de vialidades
que opera a nivel regional y urbano se presenta por medio de anillos perlferlcos
actuales y propuestos intercomunicados por vialidades radiales, interse
distribuidores viales y edificaciones de puentes.
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Medio natural

Clima

El ambito espacial de validez de la modificacion se encuentra localizada dentro de
una amplia region climatica considerada como semiarida y se clasifica como BSTKW,
que se interpreta como clima seco templado con verano calido e invierno fresco,
temperatura media anual entre 12°y 18°C, con régimen de lluvias en verano, lluvias
invernales entre 5y 10.2 % con respecto al total anual.

En relacion a la informacion recopilada en las estaciones climatolégicas de la Ciudad
Deportiva, Presa Chihuahua, y El Rejon, la precipitacion media anual es de 427.2mm.

La temperatura media anual es de 16.95°C, las temperaturas mas bajas se presentan
entre los meses de noviembre y febrero, con valores promedio de hasta 2°C. El
periodo donde se presentan los valores maximos es entre los meses de mayo y
agosto con rangos de 20.9 a 25.1°C.

Topografia e hidrografia

Segln el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua 2040, las
pendientes en la zona poniente-oriente de la ciudad son mayormente entre 0 - 2%.

El &mbito espacial de validez de la modificacidn tiene una pendiente moderada hacia
el este, hacia la avenida Tecnolégico. De manera particular, la topografia del
poligono en estudio, se aprecia plana (entre el 0y 2 %). El 100% del area urbanizable
propuesta se ubica en cota topografica adecuada para la dotacion de servicio de
agua y no se observa problematica en cuanto a otorgar servicio.

Debido a las condiciones topograficas prevalecientes se aprecia capacidad para la
conduccion de escurrimientos pluviales por la calle Pino siendo la vialidad de acceso
al predio, y esta a su vez hacia la avenida Tecnologico, y posteriormente el
escurrimiento pluvial de manera natural hacia el este con destino final al rio
Sacramento.

Con la operatividad del giro propuesto (almacenamiento de autopartes) se
contempla que la futura edificacién proyectada dentro del predio garantiza el
desalojo de las aguas pluviales que captara este.
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Medio fisico

Usos habitacionales y densidad

Las viviendas se constituyen como un elemento primordial para facilitar las mejores
condicionantes de vida, es el centro de la convivencia y del desarrollo social,
conforma la base del patrimonio familiar y es un indicador clave de los niveles de
bienestar de la poblacion.

La vivienda conforma aproximadamente el 60 % del area urbana y es el principal
factor de estructuracion de la ciudad, junto con la vialidad y el transporte.

En relacion a los usos habitacionales dentro del ambito espacial de validez de la
modificacion, se establece una densidad de H35, tratandose de vivienda producto
de edificacion particular y en determinadas zonas por desarrolladores inmobiliarios.
Esta zona de la ciudad data entre los afios 1950 y 1960, y con procesos de
ampliaciones de los mismos propietarios. Se ubican viviendas con lotes tipo de 120
metros cuadrados en promedio y se les da un uso de vivienda y en numerosas
ocasiones funcionan como comercio o pequefios talleres.

Dentro de la ciudad, las viviendas particulares que disponen de agua de la red
publica son 222,833, un 93.98% de la ciudad, las que disponen de energia eléctrica
son un poco mas con 95.98% viviendas y las que disponen de drenaje son 95.25%
de viviendas.

Densidad de Vivienda.

Se detecta que la vivienda de la zona es de alta densidad en tipologia mayormente
unifamiliar con rangos de 13 hasta 35 viviendas por hectarea.

Dentro del ambito espacial de la modificacion se ubican usos de suelo habitacionales
de nivel socio econémico bajo y medio bajo, en densidad H35. La zona de manera
general se encuentra consolidada, con importante presencia de vivienda en tipologia
de 1y 2 pisos de altura.

El ambito espacial de la modificacién presenta una consolidacion total. La dotacion
de servicios basicos en las viviendas localizadas dentro del predio y del dmbito
circundante al predio alcanza 100% en los servicios bésicos como, energia eléctrica,
drenaje sanitario y agua potable.
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Como antecedente al ambito espacial de la modificacion y sobre cambio de uso de
suelo a Mixto Intenso (MI), este es compatible para vivienda unifamiliar y plurifamiliar
de conformidad a la Tabla de Compatibilidad de usos de suelo vigente, haciendo

referengia a la concurrencia de las zonas de viviendas en cercania inmediata al predio
ro del ambito espacial de validez de la modificacion.

En relacion al tema de vivienda los usos de suelo identificados en el ambito espacial
de validez de la modificacion, corresponden a vivienda en uno y dos niveles con
densidad habitacional H35 y H45. En la zona del &mbito espacial de validez de la
modificacion se ubican 2,721 viviendas particulares en 93 manzanas.
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Caracteristicas del entorno urbano

Nombre del indicador En todas En alguna

Inventario Nacional de Viviendas 2020
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos

Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas
L : a5 ocupantes por cuane
@ _on oiso de matergl giforents ¢

w Con energia electrica

- Con servicio sanitaric

[ ]
3
3
'

Inventario Nacional de Viviendas 2020
Fuente: https://www.inegi.org mx/app/mapa/Espacioydatos

No especificado
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Analisis Sociodemogréfico

En el ambito espacial de la modificacion existen 3,557 habitantes. Encontrandose los
siguientes datos de la poblacion:

Poblacion femenina 1,872 habitantes;

Poblacion masculina 1,646 habitantes;

De 0 a 14 afios en una cantidad de 381 habitantes;

Con edad entre los 15 a 29 afios 780 habitantes;

De 30 a 59 aios 1,288 habitantes;

Mientras que la poblacion de 60 y mas anos es de 1,013 habitantes;
Y, 232 habitantes con discapacidad.

Pobiacin
Paoblacion total

Poblacion femenina

e

Inventario Nadional de Viviendas 2020
Fuente: htipsy//www inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos

- . . o e
3
g
-4

Inventario Nacional de Viviendas 2020
Fuente: https.//www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos
o Ubicacion del predio en estudio
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Tipologia de vivienda ubicada en calle Gabino Barrera
Fuente: 2024 Goagle Earth Pro
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Tipologfa de vivienda ubicada en Privada de Miguel Schultz
Fuente: 2024 Google Earth Pro

Las viviendas en el ambito espacial de validez de la modificacion, provienen de
colonias con un grado de consolidacién medio y alto.

Por tanto, la dotacién de servicios basicos en las viviendas localizadas dentro del
ambito egp@cial en estudio alcanza el 100% en los servicios basicos como, energia
led, drenaje sanitario y agua potable.
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Usos de Comercio y Servicios

En lo referente al comercio y servicios, estos se encuentran en todo el ambito espacial
de la modificacion y de forma puntual se ubican de manera concentrada en las
avenidas Vallarta, Tecnolégico, Agustin Melgar e Ignacio Zaragoza. Sobre estas
vialidades, los principales giros identificados son de comercio en pequefia escala
como Oxxo, farmacias, ferreterias, tortillerias, paleterias, venta de comida rapida
como tacos, tortas, etc,, talleres de carpinteria, talleres de servicio y mecanica, talleres
de enderezado y pintura, refaccionarias, yonques, abarrotes, expendios de licor y
cerveza, talleres de aluminio y vidrio, bodegas con diversos giros comerciales y de
servicios, hospital, entre otros muchos giros mas.

Estos giros operan en locales edificados especificamente para el comercio y los
servicios, sin embargo, otros muchos mas operan en edificaciones que de un inicio
se construyeron para vivienda y al paso del tiempo se han transformado con la
finalidad de ofrecer servicios y comercializacion de productos.

Tipologia de comercio y servicios en cruce de Avenidas Agustin Melgar y Vallarta.
Fuente: 2020 Google Earth Pro.
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S T i
Tipologia de comercia y servicios en calle Cedro esquina con calle Ramoén Guzman.
Fuente: 2024 Google Earth Pro.

Tipologia de comercio y servicios en colindancia directa con el predio base de este estudio,
Fuente: 2024 Google Earth Pro.

Negocio de Yonque, frente al predio base de este estudio.
Fuente: 2024 Google Earth Pro.
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Bodega de autopartes de colisidn a ubicada a 20 metros aproximadamente sobre la calle Ping,
frente al predio base de este estudio.

Bodegas ubicadas en calle Pino.
Fuente: 2024 Google Earth Pro
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Dentro del &mbito espacial de la modificacion del terreno en estudio, se concentran
545 actividades econémicas, segin datos de DENUE, INEGI, Inventario Nacional de
Viviendas 2020.

Actividades economicas dentro del ambito espadial de la modificacion.
Inventario Nacional de Viviendas 2024, hitps://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/
Ubicacion del predio en estudio

O servicios

© Comercio

© Fabricacion y elaboracion de Productos

© Servicios relacionados con la Mineria
Actividades administrativas de Bienestar Social

© Actividades relacionadas al Transporte

Las actividades econdmicas existentes se componen por las siguientes empresas:
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Actividad

(11) Agricultura, cria y explotacion de animales,
aprovechamiento forestal, pesca y caza
(21) Mineria

(22) Generacién, transmision y distribucion de energia
eléctrica, suministro de agua y de gas por ductos al
consumidor final

(23) Construccion

(31) Industrias manufactureras

(32) Industrias manufactureras

(33) Industrias manufactureras

(43) Comercio al por mayor

(46) Comercio al por menor

(48) Transportes, correos y almacenamiento
(49) Transportes, correos y almacenamiento
(51) Informacién en medios masivos

(62) Servicios financieros y de seguros

(563) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles
e intangibles

(54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos
(55) Corporativos

(56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de
desechos y servicios de remediacién

(61) Servicios educativos
(62) Servicios de salud y de asistencia social

(71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y
otros servicios recreativos

(72) Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de
alimentos y bebidas

(81) Otros servicios excepto actividades gubernamentales

(93) Actividades legislativas, gubernamentales, de
imparticion de justicia y de organismos internacionales y
extraterritoriales

TOTAL

(08)
Chihuahua

1

0

w =~ W W

181

"

11
32

66

102

13

545

Total

o ~N O

181

24

16

1"

11
32

66

102

13

545
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Las principales actividades econémicas en la zona corresponden a comercio al por
menor en tiendas de abarrotes, misceléneas, salones y clinicas de belleza,
peluquerias, comercio al por menor de cerveza, fabricacién de productos de herreria,
yonques, reparacion mecanica en general de automdviles y camiones, talleres de
enderezado y pintura, entre otros mas giros.

Estabiecimientos Econémicos

Nombre de la Unidad Econdmica

KLC BIOTECNOLOGIA ID+l

ECOGAS MEXICO

JMAS SUC VALLARTA

CONSRUCCIONES Y AGROSERVICIOS
CONSTRUCCIONES Y MATERIALES BASICOS
CONSTRUCTORA GUADALUPE LORENA DIAZ MONTES
ECO TECNOLOGIAS

EDIFICACION DE INMUEBLES COMERCIALES Y DE SERVICIOS, EXCEPTO LA
SUPERVISION

ESISA CONSTRUCCIONES

INGENIERIA CIVIL Y AGRICOLA

SANA INGENIERIA

SUPER ESTACION DE ALARMAS
ELABORACION DE EMPANANADAS
HELADOS DE LUIS

PANADERIA PALACIOS

TORTILLERIA LA MEJOR

TORTILLERIA LA RANCHERITA

ANUNCIOS Y LONAS SERVICIO NEON
ARTIGRAF

ESTACIONAMIENTO ARTIGRAF

IMPRENTA MAO

IMPRESOS NITSUGA

LLANTERA EL AGUILA

TECNOPUBLISEN

AAQ VENTANERIA DE ALUMUNIO
RGOLLAS MAGRABA

INTERIA MAQUILA Y DISENOS EN MADERA SAN CARLOS
EURO COCINAS

HERRERIA MENDOZAS

HOJALATERIA HERNANDEZ
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LABORATORIO DENTAL INN

NAVAJAS INDUSTRIALES

PROYECTOS ELIPSE

ABASTECEDORA VALLARTA

ARG WELL INDUSTRIAL

CANDY MANIA

CASA MARCHAND CHIHUAHUA

CIASA COMERCIAL

CP EMPAQUES

CT INTERNACIONAL DEL NOROESTE SUCURSAL CHIHUAHUA
DICHTOMATIK

DILLATREAD

DISTRIBUCIONES GALVIC

E SOLAR ENERGIA

ELECTRICOS VALLARTA

GRAINGER

GRUPAR

GRUPO TENERIFE VENTA DE MARMOL Y GRANITO
IL PRO

IL PRO BAJA TENSION

INDUSTRIAL DE TERMINALES IGESA
LADRILLERA MECANIZADA

LADRILLO INDUSTRIAL DE CHIHUAHUA
MADERERIA VALLES GRIJALVA
OPERADORA DE CARNICOS GALED S. DE RL. DE CV.
POWER 4X4

PUERTAS Y TABLEROS DEPSA
REPRESENTACIONES ERVILLA

REYAC

RYASA CHIHUAHUA HIDRAULICA
SISTEMAS DE FIJACION Y SOPORTERIA
SUP CONTRATISTAS OCHOA Y LOPEZ
TALLER DE TORNO MAMPRESA

TATSA

TEJAS Y LADRILLOS

VENTA DE ARENAY REVUELTO

ZONA SEGURA

ABARROTES ELTREBOL

ABARROTES LA COLMENA
ABARROTES LA CONCHITA
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ABARROTES LA ESPECIAL

ABARROTES LA ESTRELLA

ABARROTES LA FRONTERA
ABARROTES LA PALOMA
ABATECEDORA DE LACTEOS MERCADO
ACC STORE

ACCER

ACCESORIOS AUTOMOTRICES COLON
AGENCIA LLANTERA

ALBATROS BOUTIQUE

ALIMENTOS Y DULCES

ALMACEN PLOMOFERRETERO
AMERICAN PAINT PINTURA AMERICANA
ANIMAL MARQUET

ARREGLOS FLORALES GINGER
ARTICULOS PARA BANDA DE GUERRA EL LEGIONARIO
ATOZ TELECOM

ATOZ TELECOM

ATOZ TELECOM

ATV MOTORS

AUTOCRISTALES CHIHUAHUA

AVANTE LABORATORIO OPTICO

AXCEL TELEFONIA CELULAR

BAZAR DE ROPA SIN NOMBRE

BAZAR EL ARMARIO

BAZAR LA TIENDITA

BAZAR SIN NOMBRE

BAZAR SIN NOMBRE

BICICLETAS NAHEL

BILBO

BODEGA MOBILIARIO G &G

BORDADO Y SERIGRAFIA

BOTIQUE D JOLIET

CENTAURO AUTOMOTRIZ

CENTRO AUTOMOTRIZ

CENTRO_DE DISTRIBUCION JM INTERNACIONAL

CHI SIX AMERICAS 10
CHI SIX PAPIGOCHI
CHIHUAHUA POPS VINOS Y LICORES
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CHISPAS TIENDAS DE REGALOS

CLAAX

COBRANZA CHIHUAHUA II A53

COCINAS DE REMATE DE FABRICA

COMERCIO AL POR MENOR DE ARTICULOS DE PERFUMERIA Y COSMETICOS
COMEX

CONTROLADORA DE NEGOCIOS COMERCIALES CATE SIX TECNOLOGICO
COPPEL TECNOLOGIO 62

COSLO PLAZA ARCANGELES

COSLO TREBLY PLAZA LA SIERRA NO 2 MODULO
COSLO TREBLY PLAZA VALLARTA ISLA NO 19
COSMETICOS MARY KAY

CRISHISA

D TALAMANTES

DAIRY QUEEN

DEPORTES BF SPORTS

DEPOSITO DE CERVEZA TECNOLOGICO

DESIGUAL VENTA POR CATALOGO

DICHTOMATIC

DINAMO SUCURSAL CHIHUAHUA

DISFRACES PARTY FEST

DISTRIBUIDOR AUTORIZADO TELCEL

DISTRIBUIDOR MOVISTAR

DISTRIBUIDOR TELCEL

DISTRIBUIDORA AMZA

DISTRIBUIDORA LLANO

EL BAZAR DE LA ESQUINA

EMOTION LLANTAS Y RINES 1016 VALLARTA
EMOTION LLANTAS Y RINES 1019 CHIHUAHUA
ESPEELT ESPECIALISTAS EN ELECTRONICA Y TONERS
ESTACIONAMIENTODE ABASTECEDORA DE LACTEOS
EXTRA SABINO 4014

FARMACIA ALIANZA PLAZA DOROTEO gl

FARMACIA SM

FARMACIAS GUADALAJARA
FARMACIAS SIMILARES
FERRETERIA SABINO
FLORES DE MARIA
FUTUFERRETERA

GAMA LENCERIA
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GIOIELLY ACCESOSRIOS

GLOBOS WOW

HAPPY PANDA

HAUSE DEKOR

HOME EXPERT

HULE ESPUMA Y TELAS

IMPORT WEST

INOVA

JESANEITZ

JONNIS MUSIC EQUIPO DE AUDIO Y SEGURIDAD AUTOMOTRIZ
JOYERIA SAAVEDRA

JOYERIA TORRES

JUMO ENERGY

KIBOK

LA BURBUJA

LA CASTANEDA

LA CAYETANA

LA DULCERIA

LA RAIZ PRODUCTOS NATURALES

LA ZANDALIA REPARACION DE CALZADO
LIBRERIA AGAPE

LIBRERIA BODEGA DE LIBROS
LIBRERIA CRISOL

LIBRERIA SAN IGNACIO

LLANTAS INDUSTRIALES RUEDA MAS
MARCOS Y MOLDURAS DE CHIHUAHUA
MERAZ AUTOPARTES

MOLDES Y DETALLES
MULTIASISTENCIA

MULTIBLANCOS TEXTIL
MULTILLANTAS CHAVEZ

NAPA AUTOPARTES

NATURALY VIDA

NOX DAMANTI

OLINKA _

OPTILENTES

OPTICA SON OPTICOS

OPTICAS DE CHIHUAHUA

OPTICAS DEVLYN A523

OPTICAS MILENIO
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ORIGENES TIENDA NATURISTA
ORION JOYERIA

OULET

OULET NINAS

OUTLET GENESIS

OXXO SUC SORTA VALLARTA CUF

OXXO SUC 50RXU SAN AGUSTIN CUF
OXXO SUC 50YV4 GABINO BARRERA CUF
OXXO SUC 50721 PLAZA VALLARTA CUF
PANELEC

PAPELERA DEL NORTE DE LA LAGUNA
PAPELERIA ALMANZA

PAPELERIA FLORISOL

PAPELERIA OMAWARI

PARTY LOVE

PASTELERIA DOLCE VITA

PERFUMES EUROPEOS

PERSIANAS CHIHUAHUA

PESCAMANIA

PIASA TECNOLOGICO

PINTU SAYER

PLANTAS MEDICINALES PINO
PLASTIOFERTAS

PRODYNAMICS SUCURSAL TECNOLOGICO
PRODYNAMICS SUCURSAL VALLARTA
PROVEEDORA DE RADIADORES
PROVEEDORA DE VIDRIOS Y CRISTALES DE CHIHUAHUA
PUESTO DE DULCES Y REFRESCOS NELY
PUESTO DE SAUL

PUESTO JUANA

QUEENS ACCESORIOS PARA DAMA
QUESOS Y MAS QUESOS

REFACCIONES AUTOMOTRICES DIESEL MOLINA
REFACCIONES WONG

REGALOS MAYORI

SABESA

SEMAAE

SERVI FLOR

SISTEMAS DE FIJACION Y SOPORTERIA
SUPER COLCHONES SUCURSAL VALLARTA



68

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 28 de junio de 2025.

SUPER SIX LA ESPERANZA

TALLER DE VENTANAS DE ALUMINIO VENTANARAMA
TELAS PARISINA 604 CHIHUAHUA VALLARTA

THE FAMILY PESOS

TIENDA DE ABARROTES TOVAR

TIENDA DE ROPA SIN NOMBRE

TIENDA NATURISTA VIDA'Y VIGOR

TKT SIX TECNOLOGICO

TRAPOS Y ESTOPAS

VALENTINOS

VALLARTA

VENTA DE BICICLETAS Y REFACCIONES CICLO NORTE
VENTA DEPRODUCTOS NATURALES

VINOS Y LICORES EL BARRIL

VISUAL OPTICS

VIVERO PRIMAVERA

YONQUE REGALADO VOLKS

ZAPATERIA B HERMANOS AL SUPER

AVENTURAS NOROWA

BODEGA DE TRANSPORTES COMBUSTIBLESMATINEZ
GASEDUCTOS DE AGUA PRIETA

GASODUCTO DE AGUAPRIETA

TRANSPORTE DE COMBUSTIBLE MARTINEZ

UBER

AT&T

C CHIHUAHUA

CAC CHIHUAHUA 111

CAC PLAZA SAN AGUSTIN

CAR AUDIO ALARMAS

CELULARES CBT

MINI CAC PLAZA VALLARTA CHIHUAHUA

STARTV

ASESORES EN SEGUROS CEBRIAN RUIZ Y ASOCIADOS
BANCO SANTANDER PLAZA VALLARTA

BANCOPPEL TECNOLOGICO

BBVA BANCOMER CHIHUAHUA PLAZA VALLARTA
ORRO DE TELEFONISTAS

JERO AUTOMATICO BANCOPPEL

CAJERO AUTOMATICO BBVA BANCOMER

CAJERO AUTOMATICO CITIBANAMEX
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CAJERO AUTOMATICO HSBC MEXICO

CAJERO AUTOMATICO SANTANDER

CAJERO AUTOMATICO SCOTIABANK INVERLAT
CAMBIOS Y DOLARES

CASA DE PRESTAMOS EXITUS CREDIT

DIMEX CAPITAL SUC CHIHUAHUA

FAMSA VALLARTA

FIRST CASH SUCURSAL 0147

IBANCE CENTRO CAMBIARO

INVER CAP

MULTIASISTENCIA

OFICINA DE SEGUROS

PRESTAMOS PROMEJORA

PRESTAMOS PROMEJORA

SCOTIABANK AMERICAS VALLARTA

VITA MEDICA CHIHUAHUA

ADMINISTRACION DE PLAZA SANTIE

CIVITAS DESARROLLOS

JIVI CAR VANS

LUKAS

MARIA MARIA RENTA DE VESTIDOS

ZONA DVD VIDEO SERGIOS

AGENCIA DE DISENO E IMPRESIONES KONTHEMPO
ALMA HIDRAULICA AVANZA

ASESORIA MIGRATORIA ALDABAS

CLINICA CANINA

CLUB DE NEGOCIOS INTERACTUA
CONSULTORES ESPECIALIZADOS RUSA
DESPACHO LEGAL

ESTUDIO DE FOTOGRAFIA VANTAGON

IDEA BIOELECTRONICA INTERNACIONAL
INGENIERIA EN DISENOS ELECTRONICOS Y AUTOMATIZACION
K&R

LABORATORIO DIESEL VALLARTA

MEX PET CLINICA VETERINARIA

ML VIDEOFILMACIONES

OFICINA DE ENLACE ARQUITECTURA
TRAMITES FISCALES ELISA ANTONIA VALVERDE URANGA
AVENTURAS NOROWA

BET SA
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CIBER WEB HOME

CPI SEGURIDAD PRIVADA

DIDI CHUXING

ENLACE TURISTICOS ARD

SECAPSA

SERVICIO ESPECIALIZADO EN COPIADORA

SERVICIOS DGN CHIHUAHUA

TECH ALARMAS

VITA MEDICA ADMINISTRADORA

BACHILLERATO VALLARTA

CENTRO EDUCATIVO GAMA

COLEGIO DE ARTES MARCIALES PLAYING KUNG FU
ESCUELA DE KARATE SIN NOMBRE

ESCUELA PREPARATORIA ANGEL TRIAS

ESCUELA PRIMARIA BENITO JUAREZ TURNO MATUTINO
ESCUELA PRIMARIA ESTATAL MARGARITA MAZA DE JUAREZ
ESCUELA PRIMARIA FRANCISCO GONZALEZ BOCANEGRA
ESCUELA PRIMARIA FRANCISCO GONZALEZ BOCANEGRA
JARDIN DE NINOS MARGARITA MAZA DE JUAREZ
PLANET ENGLISH

ANDAAR

CENTRO DE BIENESTAR INFANTIL VISION KIDS

CENTRO DE TANATOLOGIA KINTSUGUI

CENTRO DE TERAPIAY MOTRICIDAD HUMANA Y FLORES DE BACH
CENTRO INFANTIL MANITAS Y PIECITOS

CLINICA DENTAL BIODENT

CLINICA DENTAL DEL ORO

CLINICA REHABILITAS

CONSULTORIO DE ACOPUNTURA LASER

CONSULTORIO DE FARMACIAS SIMILARES
CONSULTORIO DE PSICOLOGO

CONSULTORIO DENTAL

CONSULTORIO DENTAL ALVAREZ

CONSULTORIO MEDICO OZONOTERAPIA'Y MEDICINA OCUPACIONAL
CONSUL MEDICO PEDIATRA

LTORIO MEDICO SIN NOMBRE

CONSULTORIO PSICOLOGICO SIN NOMBRE
CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR PRIVADO

DENT SMILE

DENTAL KIT
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DENTAL PLUS
DENTISTA RED SALUD

FISIOTERAPIA

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL UMF 44
INTEGRA DENTAL

LABORATORIOS Y ANALISIS CLINICOS VALLARTA
MAXI DENTAL

MUNDO MAGICO DE LOS NINOS

NUTRICION Y SALUD

NUTRIOLOGA RED SALUD

PODIATRA SIN NOMBRE

RESIDENCIA DE RETIRO VILLA SANTA ANA

DOS TIZAS SPORT BAR

START GYM

AY CHILES

BANDERIVEER

BAR EL 34

BAR NUEVO MEXICO

BAR RESTAURANTE JET SET

BARBACOA DONA ESTELA

BODEGA CHIH UA

BODEGA TACOS CHIHUAS

BODEGA TACOS ORIENTALES

BURGER KING

BURGER KING VALLARTA

BURRITOS DONA CHAYO

BURRITOS Y MONTADOS ROY

CAFETERIA LIVEER

CARNITAS ESTILO MICHOACAN EL PAISA
CHIHUA INDUSTRIA DE ALIMENTOS

CHIHUAS

CHIHUAS TACOS Y CORTES

CHILTEPINOS WINGS

CHINA INN EXPRESS

CLUB DE NUTRICION

COPPERATIVA ESCOLAR DE LA PRIMARIA FRANCISCO GONZALEZ BOCANEGRA
DONA TORTA

DONA TOTA SUCURSAL VALLARTA CHIHUAHUA
ELOTES ALEX

FONDITA DE FLAUTAS Y GORDITAS
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Sabado 28 de junio de 2025.

GORDITAS CHIWAS

GORDITAS DONA TOTA
GORDITAS LILY

HOTEL VILLA DEL SOL

JJ BURGUER

KFC 658 PL VALLARTA

LA BUENA SOPA

LA CASA DE LA ABUELITA

LA SURENITA

LITTLE CEASARS

LIVEER

MARISCOS CHARLY

MARISCOS COSTA LINDA
MARISCOS MAREA LA DE LBARRIO
MARISCOS POPEYE

MARISCOS PORTO CHICO
MARISCOS TONY

MENUDO ISAC

MONGO SMOOTHIE PELETERIA
MONT DULAC CREPERIE

PIZZA DEL REY

POLLOS ASADOS LAS PARRILLITAS
RASPADOS SIBONEY
RESTAURANT FAENAS
RESTAURANTE LOS HUARACHES
RICKYS TACOS

ROSTICERIA EL GRAN POLLO
SENOR CAMARON

SLA BODEGUITA 44 CAFETERIA
STRANGER THEMES

SUPER SALADS

TACOS EL 0SO

TAMALES LA 28

TAQUERIA DANY S

TAQUERIA LOS BURROS DE JUAREZ
TIE “SCOLAR

IENDA ESCOLAR BENITO JUAREZ
TORTAS MANDYS

URBAN KITCHEN BAR

VOGA COCINA Y BANQUETES
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AFINACIONES COMPUTARIZADAS UGARTE
AIRE Y CALEFACION

ALEXANDER SALON Y BOUTIQUE
AUTOELECTRICO ROBERTO PORRAS
AUTOMOTRIZ BOCANEGRA

AVILA JOYEROS

BLE SALON

BODEGA DE TALLER TRES SERVICIOS
BODEGA SERVICIO JL

CAPILLA SAN JOSE

CARROCERIA Y PINTURA AUTOMOTRIZ
CENTAURO AUTOMOTRIZ

CENTRO DE CONSEJERIA FAMILIAR CRISTIANA
CENTRO DE SERVICIO AUTOMOTRIZ ROSA
CENTRO ESPIRITUAL

CLASICO BARBERS

CLINICA AUTOMOTRIZ OMAR

CORRALON GRIJALVA

CORTE DE PELO -PELON

DAHLIA SALON

DARA ESTUDIO SALON

ELECTRICO JULIAN

ELECTROMECANICA PEREZ
ELECTROTECNICA AUTOMOTRIZ
ESTACIONAMIENTO DIAMANTE
ESTACIONAMIENTO PINO
ESTACIONAMIENTO PINO 2
ESTACIONAMIENTO SIN NOMBRE
ESTETICA CANICA ARMANDOG

ESTETICA CLARO DE LUNA

ESTETICA ELLA GLAMOUR

ESTETICA UNISEX

ESTILISTAS JULIOS

FAST TURBO TALLER

FOTOGRAFIAS FUJIFILM

G & G INYECCION Y CARBURACION

GPH SERVICIO AUTOMOTRIZ

GRAZIA SALON DE BELLEZA

IGLESIA BAUTISTA ELIEZER DE CHIHUAHUA
IGLESIA CRISTIANA TORRE FUERTE
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IGLESIA DE JESUCRISTO DE LOS SANTOS DE LOS ULTIMOS DIAS
INGIENERIA MONTAJES Y TRASLADOS

KAVANA UNAS Y SPA PEDICURA

LAVA FACIL

LAVANDERIA LAUNDRYNET

LAVAPRONTO VALLARTA

MELANGE NAILS

MICROBLANDING

MILLER AUTO CLIMAS

MONSTER AUDIO

MUELLES Y MOFLES EL ANGEL

MULTISERVICIOS HIPP-RASS

MUSE SALON

NEUMATICOS Y MECANICA

PLANCHA PLUS

PLANCHA POR T

RADIADORES SICOMORO

RADIDORES Y SERVICIOS

RCT REPARACION DE CELULARES Y TABLETS

REFRIGERACION Y EQUIPOS

REPARACION DE EQUIPO ELECTRONICO DSC DIGITAL SERVICE CENTER
REPARACION DE INSTRUMENTOS MUSICALES SIN NOMBRE
REPARACION DE LAVADORAS AUTOMATICAS BLANCKITA
REPARACION Y CARPINTERIA ARAGON

REPARACIONES Y AFINACIONES TRANSMICIONES AUTOMATICAS
SALON LILI S

SALONES Y CLINICAS DE BELLEZA Y PELUQUERIAS

SEN INTEGRAL

SERVICIO AUTOMOTRIZ

SERVICIO AUTOMOTRIZ SICOMORO

SERVICIO CHARLY

SERVICIO E INTALACION DE MOFLES THOR

SERVICIO ESPECIALIZADO

SERVICIO EXPRESS AUTOMOTRIZ

SERVICIO JORGE LUIS DELGADO OZUNA

SERVICIO MECANICO ORNATE

ICIO SANTILLANES

SERVI-LLANTAS FELMAR

SINDICATO DE TRABAJADORES DE LA INDUSTRIA EMBOTELLADORA SECCION 40
SINDICATO UNICO DE TRABAJADORES DEL SPAYT
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SKINCARE KOPAY

SPEED SOLUTIONS TALLER MECANICO

SUNCLEAN TINTORERIA

TALLER DE COSTURA SIN NOMBRE

TALLER DE JOYERIA ARTE MEXA

TALLER DE LUBRICACION

TALLER DE REPARACION DE COMPUTADORAS DIELCOM
TALLER GRIALVA

TALLER MECANICO CHONITO

TALLER MECANICO MIKE

TALLER MECANICO SERVICIO TALAVERA

TALLER TRES SERVICIOS

TAPICERIA CAR-FLO

TAPICERIA MARQUEZ Il

TAPICERIA V MOBILE

TEMPLO CRISTIANO JESUCRISTO VINO EN CARNE
TRANSMISIONES AUTOMATICAS WGM

TRENZAS SALON

UNAS Y PESTANAS RUTH

VENTA Y REPARACION DE COMPUTADORAS PROSECO
V-MOBILER

YORKER AC

OFICINA DE MANTENIMIENTO Y EQUIPAMIENTO DE ESCUELAS
REGISTRO CIVIL ZONA NORTE NUMERO 17
SUPERVICIONES DE SECUNDARIAS TECNICAS 5, 6, 7Y 8 ZONA 5678
SUPERVISION DE SECTOR NUMERO 03

SUPERVISION ESCOLAR 19

SUPERVISION ESCOLAR NUMERO 17

SUPERVISION ESCOLAR NUMERO 18

SUPERVISION ESCOLAR NUMERO 20

SUPERVISION ESCOLAR NUMERO 23

SUPERVISION ESCOLAR NUMERO 25

SUPERVISION ESCOLAR NUMERO 4

SUPERVISION ZONA 21

ZONA ESCOLAR NUMERO 43

DENUE. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas INEGI
Unidades econémicas dentro del Ambito espacial de validez de |a modificacién y el predio en estudio
Fuente: https://www.inegi.org. mx/app/mapa/denue/defaultaspx
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Bodega frente al predio en estudio
Fuente: Google Earth Pro 2024

BATTH < RTUTY
S HEoRE A

SRR

Tipologia de establecimientos de comercio y servicios en la privada de Ramon Guzman. Empresa Ecogas.
Fuente: 2024 Google Earth Pro

Los usos de suelo comerciales y de servicios se desarrollan con mayor intensidad en
las avenidas Tecnolégico, Vallarta, Agustin Melgar e Ignacio Zaragoza. Asi como
también por las calles Pino, Fresno y Sicomoro constituyendo otra zona homogénea
dentro del 4rea del dmbito espacial de validez de la modificacién, formando
corredores urbanos con giros comerciales y de servicios, complementandose con
una serie de comercio en pequefia y mediana escala, con gran variedad de giros.

Muc tle estos giros operan en locales edificados especificamente para el
omercio y los servicios, sin embargo, otros muchos mas operan en edificaciones
que de un inicio se construyeron para vivienda y al paso del tiempo se han
transformado con la finalidad de ofrecer servicios y comercializacion de productos,
generando diversas fuentes de trabajo con la inversién privada, consolidando
fuertemente a la zona.
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Equipamiento

En lo referente a equipamiento urbano de la zona, este se ubica en mayor proporcion
de manera interna de acuerdo a la urbanizacién de los desarrollos habitacionales y
de acuerdo a las normas, porcentajes y lineamientos establecidos por las Leyes y
reglamentos de la materia.

En cuanto a equipamiento de educacion se cuenta con la cobertura en el nivel de
educacién basica con jardin de nifios y primaria. Se identifican, ademas, superficies
de equipamiento regional como la Clinica No. 44 del IMSS, ubicada en la interseccion
de la avenida Tecnolégico y calle Pino. También se encuentra en la avenida
Tecnoldgico las instalaciones de la Termoeléctrica de CFE.

Ver Plano D-05




78

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Séabado 28 de junio de 2025.

C.1.G. Chihuahua, Termo eléctrica CFE, ubicado en la avenida Tecnolégico

Parque vecinal ubicado en |a privada de Vallarta y privada de Pino
Fuente; 2024 Google Earth Pro
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Estructura vial

La composicion vial del ambito espacial de validez de la modificacion comprende
una reticula de base ortogonal bien articulada sobre vialidades en jerarquia Primaria,
como:

Av. Tecnologico

Av. Vallarta

Av. lgnhacio Zaragoza
Av. Agustin Melgar
Calle Pino

Calle Sicomoro

Calle Fresno

Como vialidades secundarias:

Calle Miguel Barragan

El resto de la trama esta compuesta por el resto de las vialidades en jerarquia vial
local.

Ver Plano D-06 al Plano D-09

El acceso al predio en estudio se da por la calle Pino. De acuerdo a la expectativa de
volimenes vehiculares generados en la estructura vial propuesta por el Plan de
Desarrollo Urbano 2040, no se modifica ni se ve impactada por el desarrollo futuro
propuesto.

El predio en estudio se ubica sobre la calle Pino a 40.00 metros a la esquina de la
calle Gabino Barrera, vialidad en jerarquias primaria y local respectivamente que se
conectan directamente a la totalidad de la zona y posteriormente, al resto de la
ciudad, sobre vialidades, como a las avenidas Zaragoza, Vallarta, Agustin Melgar,
Tecnoldgico, y las calles Fresno, Ciprés, Sicomoro, considerandose todas estas en
jerarquia vial primaria.

Esto garantiza accesibilidad vehicular al predio y a toda la ciudad.
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PDU2040-2023-Estructura Vial

(AL

Visor de Estructura Vial. Estructura vial del dmbito espacial de validez de la modificacién
Plan de Desarrollo Urbano de la Gudad de Chihuahua, Séptima Actualizacion
Ubicacién del predio en estudio %

Fuente: https://geoportal.implanchihuahua.org/sigmun

El 4mbito espacial de validez de la modificacion cuenta con vialidades primarias y
secundarias que permiten una buena comunicacién del predio con el resto de la
ciudad.
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PA-096B / AV. IGNACIO ZARAGOZA

Identificador de Seccion Nuevo PA-096B

Identificador de Secciéon Anterior 204 - 204'

Jerarquia Vial Primaria

Nombre Completo de la Vialidad AV. IGNACIO ZARAGOZA

Tramo entre Vialidades Ay B AV.VALLARTA - AV.
TECNOLOGICO

Ancho de la Seccién Actual 22.00

Ancho de la Seccién Propuesta -

Numero de Sentidos Viales 1

Numero de Carriles Centrales 4

Numero de Carriles Laterales 0

Ancho de Carril 3.50

Ruta Troncal No

Ciclovia No

Par Vial Si

Tramo del Par Vial entre Vialidades A y B AV. VALLARTA A AV.
TECNOLOGICO

Longitud del tramo vial 254.01

H
-—m 4o

34m Zdm
CARRIL (€] CARRL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR BANDUETA

Visor de Estructura Vial. Plan de Desarrollo Urbano de la Gudad de Chihuahua, Séptima Actualizacién
Fuente: https//geoportalimplanchihuahua org/sigmun
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PA-174F / AV. TECNOLOGICO

Identificador de Seccion Nuevo
Identificador de Seccion Anterior
Jerarquia Vial

Nombre Completo de la Vialidad
Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Seccién Actual
Ancho de la Seccién Propuesta
Numero de Sentidos Viales
Numero de Carriles Centrales
Numero de Carriles Laterales
Ancho de

Tramo del Par Vial entre Vialidades A y B
Longitud del tramo vial

PA-174F

2-72

Primaria

AV. TECNOLOGICO

C. RIOS AROS - AV. DIVISION DEL
NORTE

24.00 A 40.00

2

8

0
3.50
No
No
No

3,429.24
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T & ; .
i S Snl—
B i it e e
Fuente: https://geoportal implanchihuahua.org/sigmun
PA-065B / AV. DE LAS AMERICAS / AV. AGUSTIN MELGAR
Real de 3
“)-'_ =, 1,_Gu.‘.{f'.“..\-r o
.} z A o
i gt Angel Trias
Identificador de Seccion Nuevo PA-065B
Identificador de Seccion Anterior 109 - 109"
Jerarquia Vial Primaria
Nombre Completo de la Vialidad AV. DE LAS AMERICAS / AV. AGUSTIN
MELGAR
Tramo entre Vialidades Ay B AV. UNIVERSIDAD - AV. TECNOLOGICO
Ancho de la Seccion Actual 26.00

Ancho de la Seccion Propuesta =
Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 5
Numero de Carriles Laterales 0

3

Ancho de Carril .50
Ruta Troncal No
Ciclovia No
Par Vial No

Tramo del Par Vial entre Vialidades A y B -
Longitud del tramo vial 868.89
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I2m 32m 32m 325m
CARRIL VEHICULAR  CARRIL VERICULAR CaRmIL (E]

Visor de Estructura Vial. Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima Actualizacidn

Fuente: https://geoportalimplanchihuahua.org/sigmun

PA-179 / AV. VALLARTA

Identificador de Seccion Nuevo
Identificador de Seccién Anterior
Jerarquia Vial

Nombre Completo de la Vialidad
Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Seccién Actual
Ancho de la Seccion Propuesta
Numero de Sentidos Viales
Numero de iles Centrales
Carriles Laterales
ncho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

PA-179

148 - 148

Primaria

AV.VALLARTA

AV. TECNOLOGICO - AV. DE LAS
AMERICAS/AV. AGUSTIN MELGAR
26.00

[T L5 I

3.00, 3.50
Si
No

Séabado 28 de junio de 2025.
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Par Vial No
Tramo del Par Vial entre Vialidades A y B -
Longitud del tramo vial 2,114.69

2m 2Bm ZBm O3im 36m Im 34m a3m 28m 28m
VEHICULAR YEHICULAR LiNEA TRONCAL ESTACON BRT LINEA TRONCAL VEHICULAR VEHICULAR

Visor de Estructura Vial. Plan de Desarrallo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima Actualizacién
Fuente: https://geoportal.implanchihuahua org/sigmun

PA-164B / C. SICOMORO

Identificador de Seccidon Nuevo PA-164B

Identificador de Seccién Anterior 212 -212'

Jerarquia Vial Primaria

Nombre Completo de la Vialidad C. SICOMORO

Tramo entre Vialidades Ay B AV. JOSE MARIA IGLESIAS - AV.
TECNOLOGICO

Ancho de la Seccién Actual 14.50

Ancho de la Seccién Propuesta -
Numero de Sentidos Viales 1
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Numero de Carriles Centrales 3
Numero de Carriles Laterales 0
Ancho de Carril 3.50
Ruta Troncal No
Ciclovia No
Par Vial Si
Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B AV. HEROICO COLEGIO MILITAR A C.
FRANCISCO GARCIA SALINAS
Longitud del tramo vial 1,526.07
RS w
T . e . S '
Zm 35m 35m 3I5m Zm

BANQUETA CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR BANGUETA

Visor de Estructura Vial. Plan de Desamrollo Urbano de la Gudad de Chihuahua, Séptima Actualizacidn
Fuente: https:/fgeoportalimplanchihushua.org/sigmun

PA-140B / C. PINO

Idehtificador de Seccidon Nuevo PA-140B
|dentificador de Seccién Anterior 27 =217
Jerarquia Vial Primaria
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Nombre Completo de la Vialidad C. PINO
Tramo entre Vialidades Ay B AV.VALLARTA - AV. TECNOLOGICO
Ancho de la Seccion Actual 13.00

Ancho de la Seccion Propuesta

Numero de Sentidos Viales 1

Numero de Carriles Centrales 3

Nudmero de Carriles Laterales 0

Ancho de Carril 3.00

Ruta Troncal No

Ciclovia No

Par Vial Si

Tramo del Par Vial entre Vialidades A y B AV.VALLARTA A AV. TECNOLOGICO
Longitud del tramo vial 946.32

Zm 3m Im 3Am 2Zm

BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

Visor de Estructura Vial. Plan de Desarrollo Urbano de la Cludad de Chihuahua, Séptima Actualizacién
Fuente: https://geoportalimplanchihuahua.org/sigmun
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PA-084B / C. FRESNO

Identificador de Seccién Nuevo
Identificador de Seccion Anterior
Jerarquia Vial

Nombre Completo de la Vialidad
Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Seccion Actual
Ancho de la Seccion Propuesta
Nimero de Sentidos Viales
Numero de Carriles Centrales
Numero de Carriles Laterales
Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B

Longitud del tramo vial

Real de

Guzmd

PA-084B

221 - 221

Primaria

C. FRESNO

AV. JOSE MARIA IGLESIAS - AV.
TECNOLOGICO

15.00

1

2

0
3.50

No
No
Si

AV. TECNOLOGICO A AV JOSE MA.
IGLESIAS
1,853.37

Ll
.

Séabado 28 de junio de 2025.

i----_tfl\

25m 25m 25m 25m 25m
BANQUETA (E] VEHICULAR VEHICULAR (E) BANQUETA

Visor de Estructura Vial. Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima Actualizacion
Fuente: https.//geoportal implanchihuahua.org/sigmun
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SA-134B / C. MIGUEL BARRAGAN

Real de

Guzrgan

Visor de Estructura Vial, Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima Actualizacién
Fuente: https://geoportalimplanchihuahua org/sigmun

Identificador de Seccion Nuevo SA-134B

Identificador de Seccién Anterior X

Jerarquia Vial Secundaria

Nombre Completo de la Vialidad C. MIGUEL BARRAGAN

Tramo entre Vialidades Ay B C. MERCURIO - AV. DE LAS
AMERICAS/AV. AGUSITN MELGAR

Ancho de la Seccion Actual 14.00

Ancho de la Seccién Propuesta

Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 2
Numero de Carriles Laterales 0
Ancho de Carril 3.00
Ruta Troncal No
Ciclovia No
Par Vial No

Tramo del Par Vial entre Vialidades A y B .
Longitud del tramo vial 380.09
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Visor de Estructura Vial, Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima Actualizacion
Fuente: https://geoportalimplanchihuahua.org/sigmun

La estructura vial se encuentra consolidada y otorga accesibilidad a la poblacion a
importantes fuentes de empleo.

El predio en estudio se encuentra dentro de un ambito urbano compuesto de varias
vialidades en jerarquia primaria y otras mas en jerarquia secundaria, las cuales, en su
trayectoria, componen corredores comerciales importantes con oferta de comercio
y servicios en gran variedad, siendo una zona de la ciudad de las mas consolidadas
de la ciudad y en una posicién espacial privilegiada al considerarse como punto
central de la mancha urbana.

El predio en estudio cuenta con acceso directo sobre via publica del dominio
municipal denominada calle Pino, y permitiendo el ingreso vehicular a las avenidas
antes mencionadas de forma agil y directa, asi como su incorporacién al resto de la
ciudad.
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Transporte publico

Con la implementacion del sistema integrado de transporte publico, propuesto por
el Plan Sectorial de Movilidad urbana Sustentable de la Ciudad, se basa en la
sustitucion del sistema actual de rutas de autobuses independientes por un sistema
con integracion fisica operacional en las terminales y tarifario total. La conformacion
de la ruta alimentadora esta disefiada en el eje norte sur de la ciudad a través de un
conjunto de rutas troncales integradas con rutas alimentadoras en dos terminales,
ubicadas, una en la zona norte en la avenida Homero y la otra en la zona sur en el
boulevard Juan Pablo Il. A lo largo de la ruta troncal se localizan las estaciones de
abordaje y descenso.

Las caracteristicas de los usos de suelo solicitados y la generacién de viajes que
demandara por medio de transporte urbano esta totalmente consolidada por la
avenida sobre la cual transita la Ruta Troncal - Ruta de BRT Vallarta, y las avenidas
Agustin Melgar y Tecnoldgico; ademas de transitar sobre las calles Sicomoro y Pino,
generando movilidad peatonal por el resto de las vialidades pues todas estas se
encuentran consolidadas e interconectadas entre si y al resto de la mancha urbana.

AN

Transporte Piblico. Fuente: SIGMUN https://geoportal mpiochih.gob mx/sigmun/apps.
O Ubicacion del predio en estudio
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OBJETO GEOGRAFICO

CODIGO DEL OBJETO GEOGRAFICO
CLAVE DEL ESTADO

CLAVE DEL MUNICIPIO

CLAVE DE LOCALIDAD

CLAVE DE CIUDAD

ZONIFICACION PRIMARIA
JURISDICCION

CALIFICADOR DE POSICION

FECHA DE ACTUALIZACION

ANO DE MODIFICACION
INSTITUCION

FUENTE DE INFORMACION

TIPO DE TRANSPORTE PUBLICO
NOMBRE DE LA RUTA

DIRECCION EN LA QUE SE DIRIGE
ZONA DE LA CIUDAD

NUMERO DE LA RUTA
FRECUENCIA DE PASO EN MINUTOS

FRECUENCIA DE PASC EN MINUTOS EN DOMINGO

CANTIDAD DE AUTOBUSES EN LA RUTA
TARIFA DE PASAJE
TARIFA DE PASAJE PREFERENCIAL

Transporte Publico
020040006
Chihuahua
Chihuahua
Chihuahua

20

Al interior del Centro de Poblacion Chihuahua
Aproximada

4/29/2020 7:00 p. m.
2.020
IMPLAN

Direccién de Transporte del Estado de Chihuahua

Ruta de BRT
Bowi

Sur - Norte
Troncal

1.2

0

0

0

7,00

3,50

Transparte Pablico. Fuente: SIGMUN https://geoportal. mpiochih.gob.mx/sigmun/apps.

Transporte Publico

OBJETO GEOGRAFICO

CODIGO DEL OBJETO GEOGRAFICO
CLAVE DEL ESTADO

CLAVE DEL MUNICIPIO

CLAVE DE LOCALIDAD

CLAVE DE CIUDAD

ZONIFICACION PRIMARIA
JURISDICCION

CALIFICADOR DE POSICION

FECHA DE ACTUALIZACION

ANO DE MODIFICACION
INSTITUCION

FUENTE DE INFORMACION

TIPO DE TRANSPORTE PUBLICO
NOMBRE DE LA RUTA

DIRECCION EN LA QUE SE DIRIGE
ZONA DE LA CIUDAD

NUMERO DE LA RUTA

Transporte Publico
020040006
Chihuahua
Chihuahua
Chihuahua

20

Al interior del Centro de Poblacién Chihuahua

Aproximada
4/29/2020 7:00 p. m.
2.020

IMPLAN

Direccion de Transporte del Estado de Chihuahua

Ruta de BRT
Bowi
Circuito
Troncal

1.0

Séabado 28 de junio de 2025.
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FRECUENCIA DE PASO EN MINUTOS 0
FRECUENCIA DE PASQO EN MINUTOS EN DOMINGO 0
CANTIDAD DE AUTOBUSES EN LA RUTA 0
TARIFA DE PASAJE 7,00
TARIFA DE PASAJE PREFERENCIAL 3,50

Transporte Piblico. Fuente: SIGMUN https://geoportal mpiochih.gob mx/sigmun/apps.

Transporte Piblico
OBJETO GEOGRAFICO

Transporte Publico

CODIGO DEL OBJETO GEOGRAFICO 020040006
CLAVE DEL ESTADO Chihuahua
CLAVE DEL MUNICIPIO Chihuahua
CLAVE DE LOCALIDAD Chihuahua
CLAVE DE CIUDAD 20

ZONIFICACION PRIMARIA

JURISDICCION Al interior del Centro de Poblacién Chihuahua
CALIFICADOR DE POSICION Aproximada

FECHA DE ACTUALIZACION 4/29/2020 7:00 p. m.

ANO DE MODIFICACION 2.020

INSTITUCION  IMPLAN

FUENTE DE INFORMACION Direccién de Transporte del Estado de Chihuahua
TIPO DE TRANSPORTE PUBLICO Ruta de BRT

NOMBRE DE LA RUTA Bowi

DIRECCION EN LA QUE SE DIRIGE Norte - Sur

ZOCNA DE LA CIUDAD Troncal

NUMERO DE LA RUTA 1.1

FRECUENCIA DE PASO EN MINUTOS 0

FRECUENCIA DE PASO EN MINUTOS EN DOMINGO 0

CANTIDAD DE AUTOBUSES EN LA RUTA 0

TARIFA DE PASAJE 7,00

TARIFA DE PASAJE PREFERENCIAL 3,50

Transporte Piblico. Fuente: SIGMUN https://geoportal mpiochih.gob.mx/sigmun/apps.

Asi, el ambito espacial de validez de la modificacion y el predio en estudio se
encuentra localizada en un ambito con cobertura de transporte publico, con rutas ya
existentes, conectando con el resto de la ciudad, y si agregamos a esto, que, por el
tipo de solicitud de cambio de uso de suelo, se presupone que los vehiculos privados
resuelven en gran manera el transporte requerido por establecerse.
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Ruta de seguridad

Considerando la cobertura de servicios de seguridad en esta zona de la ciudad, se
localiza la Estacion del H. Cuerpo de Bomberos No. 2, ubicada en la Av. de las
Américas SN, en la colonia Panamericana, C.P. 31000, con el teléfono de contacto
614-201-0996.

Esta estacion de seguridad se ubica a una distancia de 3.700 km., con un tiempo
aproximada de 8 minutos, circulando por la C. Washington, la avenida De Las
Américas, la avenida Vallarta, |a calle Pino hasta su llegada al predio en estudio por
esta misma calle, siendo |a ruta mas rapida debido al estado del trafico y circulando
sobre vialidades consolidadas.

AsnbdiGak elipo Etapa |

Ruta de seguridad
Fuente: https://earth.google.com/
Estacion del H. Cuerpo de Bomberos No. 2 O
Predio en estudio
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Infraestructura

En lo que se refiere a infraestructura basica, el ambito espacial de validez de la
modificacién, en su totalidad cuenta con el suministro eléctrico, alumbrado, drenaje
y agua potable. Sobre la calle Pino se cuenta con infraestructura de agua potable
con lineas de 3" y alcantarillado sanitario de 20".

Las aguas pluviales se desaforan sobre la via publica de manera directa en primacia
sobre la calle Pino, con pendiente ligera hacia la avenida Tecnologico, para seguir
por vias publicas al este, para desembocar al rio Sacramento.

Agua potable

La infraestructura de agua potable que se identifica consiste en lineas de distribucion
con gran variedad de didametros para llegar al area de aplicacion con una tuberia de
3", esto desde el pozo y rebombeo mas cercanos, asi como el tanque denominado
Ciprés No. 2. La infraestructura de agua potable se encuentra disponible en
practicamente toda la zona urbana y por lo tanto en el ambito espacial de la
modificacion y predio en estudio. Conforme a la informacion disponible en el Plan
de Desarrollo Urbano 2040, la cobertura de agua potable dentro de la vivienda y sus
colindancias inmediatas, se establece un 81% a un 100%.

Ver Plano D-10

Drenaje sanitario

La red de drenaje y alcantarillado sanitario de Chihuahua para esta zona de la ciudad
se conduce hacia la planta de tratamiento sur localizada al suroriente de la ciudad,
siguiendo el trayecto del rio Sacramento. Es captada por una red de atarjeas y
tuberias con diametros de 6" y 8 “. Son conducidas a colectores con diametros que
varian entre 20" y 61". Por lo que respecta a la infraestructura de drenaje sanitario,
se tiene una cobertura de practicamente toda el area urbanizada dentro de la zona
de estudio y las areas colindantes. De acuerdo a la informacion del PDU 2040, en
cuanto a la cobertura de alcantarillado sanitario dentro de la vivienda actual y sus

colindancias inmediatas se determina un 76% a un 100%.
Ver Plano D-11

El predio en estudio cuenta con Contrato: 0290034, Sector 15, Ruta 1501, Nim. de
Cuenta: 150056700000, Medidor: 0555944, clase usuario: Comercial Diverso.
continuacion, se muestra el recibo de pago del contrato mencionado.
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RECIBO DE PAGO

I JUNTA MUNICIPAL

‘ DE AGUA Y SANEAMIENTO
CHIHUAHUA \Y/ | oecrmuanua c ls

ARHOS oot JMAS o e

Contrato: 0290034 Clase Usuario: Comercial Diverso
Fecha Servicio: Junio

Nombre: LEON MARCIANO LOZANO HERNANDEZ

Direccion: PINO 1506-8 LAS GRANJAS

Sector: 15 Ruta: 1501 Secuencia: 313 Num Cuenta: 150056700000
Consumo: 20 Lec. Anterior: 19 Lec. Actual: 20 Medidor: 0555944

Clave: Total a Pagar: o1,089.00™
Rezago 530.39 Adeudo Total 1068 .52
A pot comercial .5

ﬁ:ntarﬁ!a&o sanitario, co-erciil 9 E

perecho Federal de Extraccion 15.08

Recargo : 6.

Recargos por Derecho Feceral de Ext e.?&

IVA 71.20

cargos del mes 538.4

Redg ndeo D.J.g

Tatal del mes 1069 .00

Consumos:

JUL/2023(20) AGO/2023(20) SEP/2023(20) ocT/2023020)
NOV/2023(20) DIC/2023(20) ENE/2024(20) FEB/2024(20)
MAR/2024(20) ABR/2024(20) MAY/2024(20) 3uN/2024(20)

En caso de requery CFDIL faver Je SCIuBkIar su nionmacon en www Jraschd god mx E3%0 debado 2 103 CamDos en ¢ ImDiado

Banamex B 183101129003442822218  Santander  1338/129003442822285
Bancomer (0698946/128003442822285 Scota 1096/129003442822285
Banorte  §2293/129003442822205 BajioHSBC 443/129003442822285

Ea&«vm@m e m3; HI €5 2

T

AR

0011029003400001068009

En cualquaer momemo

PTG PRGREI  fouscwateaen

Fecha de Rev 20092022

§ 1.069.00

Retibo de pago de los servicios de agua potable comercial y alcantarillado sanitario comercial, ante la JMAS
Fuente propia
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Energia eléctrica

La infraestructura eléctrica, es suficiente para cubrir la dotacidon demandada por el
desarrollo contemplado base del presente estudio, ya que se cuenta con lineas de
transmision eléctrica consolidadas. A una distancia aproximada de 525.00 metros al
predio, al sur sobre la calle Cedro, se localiza una linea de alta tensién de 115 kva. La
edificacion proyectada dentro del predio en estudio, deberd dar cumplimiento a
todos y cada uno de los requerimientos establecidos en proyecto ejecutivo ante la
Comision Federal de Electricidad. Ver Plano D-12
El predio en estudio cuenta con No de Servicio: 585081201925, Cuenta:

23DC01G015002110, Tarifa: PDBT, No Medidor: 64C4N4, Multiplicador 1, Hilos: 2. A
continuacion, se muestra el recibo de pago del contrato mencionado.

= -
- engy o Forkann Mo 1R oolone Tasiier
- I - ATl St Lty Faie G220

Comisitn Federa! de Electricidad Costac S Mbues BFC. CSRHIIOCMT
TOTAL A PAGAR: >
LOZANO HERNANDEZ LEON M $1,794

Fou0 1508 B OF 200

GAING SARRERAA RAMON (LB M. SETECENTOS NOVENTA ¥ CURTRO
GRANJAS CP. 31100 PESOS MNj
CrEHUARLA, CHeb

¢ QUIERES RECIBIR TU RECIBO DIGITAL?
NO. DE SERVICIO : 585081201925 -~

RAY ¢ 3170008 -12-19 NAOX-010101 DO OFE -

i Pasos:
CUENTA: 23DCOIGIISIZIN0 Vs »Vv{’" b
w127 O[] .

LIMITE DE PAGO: 02 AGD 24 _4{:;“2‘: 1

et
CONTE A PARTIR: L2
03 AGO 24 ; .., b

. TARIFA: mmnmm z‘;\d‘

7 ERIODD FACTURADO: 16 MAY 24 - Hanss ‘f

Energis (¥Wh) ostar oTes a

(QH. Lsu;'r( et b nivet c-ec:rsr A Ten0¢ USh MEYOr POV Settatal
TR0 s TS Ea e

St . 2] tw rrse Cago Fe=™ 127.58
a3 Rwan tm [ o urem Ererga 1201 73
Traarman o am L] e Subtotai 141831
CANACE eae soe m b3 A 169% 227 00
L it Lt aoe " o Fac de Penocoo 1646 40
Casacaet o ux o e OAPF 14764
SCAmY coo aim ig itz Acwnscc Artenor 501.58
Tatat 12758 LE 129173 TaAN SuPago S501.00

Total §1,79463

s 48 Mia® 3 DEP SeEte b Rettert Sy o Lhope A4 TSN IIFSEREL Sef 18 puade s e

CFE{ontrgo @,o ®0

o S S S st S 1
37700 6812 TR RAX £ 00" 3. CFE
#25 240802

lllllIllilﬁllﬂ!llll!lﬂllﬂll!l!lﬁ I . I

Recibo de servicio eléctrico ante la CFE. Fusnte propia
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Riesgos y vulnerabilidad

El tema de riesgos y vulnerabilidad se refiere a la identificacién y gestiéon de las
amenazas potenciales y las debilidades de un ambito espacial, una ciudad o &rea
metropolitana que pueden afectar su desarrollo y seguridad.

El sistema orografico de la ciudad, da lugar a la formacién de arroyos y rios que se
originan predominantemente en el extremo poniente. Estos atraviesan la mancha
urbana hasta concluir en los rios Sacramento y Chuviscar, los elementos hidroldgicos
mas importantes de nuestro entorno ambiental.

De acuerdo al analisis efectuado en el ambito espacial de validez de la modificacion,
no se identifica algun tipo de elemento de riesgo como los antes citados, puesto que
la ubicacion del predio lo posiciona a distancia prudente en contra de riesgos de
inundaciones, en el caso del arroyo La Galera Norte, pues este se ubica fuera del
rango de afectacion que pudiera ocasionar al predio en estudio, situdndose este al
sur y dentro del ambito espacial de validez de la modificacion.

En cuanto al sistema de escurrimientos pluviales, la zona presenta pendientes
naturales del terreno, conduciendo el agua pluvial en direccién al este, hacia el rio
Sacramento.

Asi, los riesgos son los peligros o amenazas que pueden impactar negativamente
una ciudad.

Estos pueden ser de diferentes tipos:

1. Naturales: Incluyen desastres como terremotos, inundaciones, huracanes,
tormentas, y erupciones volcanicas. La planificacién urbana debe considerar
estos riesgos para disefar infraestructuras resilientes y sistemas de alerta
temprana.

2. Antropogénicos: Estos son riesgos originados por actividades humanas, como
la contaminacion industrial, el riesgo de accidentes en fabricas o la exposicion
a materiales peligrosos. La planificacién debe incluir requlaciones y
estrategias para minimizar estos riesgos.

3. Socioeconémicos: Factores como el desempleo, la pobreza y la desigualdad
social también se consideran riesgos, ya que pueden afectar la estabilidad y
el biepestar de la poblacion. La planificacion urbana debe incluir politicas que

itiguen estas problematicas.
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En cuanto al tema de Vulnerabilidad, este se refiere a la susceptibilidad de una
poblacién o drea a los riesgos identificados. Esto se basa en la capacidad de las
personas y comunidades para resistir, adaptarse y recuperarse de los impactos de
los riesgos. Factores que influyen en la vulnerabilidad incluyen:

1. Condiciones Socioecondmicas: Comunidades con menos recursos financieros
y sociales son mas vulnerables. La pobreza, la falta de acceso a servicios
basicos y una baja educacién pueden aumentar la vulnerabilidad.

2. Infraestructura y Construccién: La calidad y la resistencia de los edificios y la
infraestructura influencian la vulnerabilidad. Edificaciones mal disefiadas o
construidas en areas de riesgo aumentan la vulnerabilidad de una ciudad.

3. Ubicacion Geografica: Las ciudades situadas en zonas propensas a desastres
naturales, como areas costeras propensas a huracanes o regiones sismicas,
son inherentemente mas vulnerables a ciertos tipos de riesgos.

4. Capacidades Institucionales y Comunitarias: La capacidad de respuesta y la
preparacion de las instituciones y comunidades locales juegan un papel
crucial. Esto incluye la existencia de planes de emergencia, recursos
disponibles y la capacidad de coordinacion entre entidades.

Planificacion Urbana y Gestion de Riesgos y Vulnerabilidad

La planificacion urbana debe integrar un anélisis de riesgos y vulnerabilidad para
crear ciudades mas seguras y resilientes. Esto incluye:

1. Evaluacién de Riesgos: Identificar y evaluar los riesgos potenciales en el area
de estudio.

2. Desarrollo de Politicas y Normativas: Implementar regulaciones para mitigar
los riesgos identificados y mejorar la resiliencia de las infraestructuras y
comunidades.

3. Disefno de Infraestructura Resiliente: Planificar y construir infraestructuras que
sean capaces de soportar eventos adversos.

4. Educacion y Preparacion Comunitaria: Desarrollar programas de educacién y
preparacion para aumentar la capacidad de respuesta de la poblacién ante
emergencias.

5. Monitoreo y Adaptacion: Continuamente monitorear los riesgos y adaptar las
estrategias de planificacion en respuesta a cambios en el entgrno =
sociedad.
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En resumen, el analisis de riesgos y vulnerabilidad es crucial para una planificacién
urbana efectiva. Ayuda a prever problemas potenciales y a disefiar estrategias para
proteger a las personas y a las infraestructuras de una ciudad, promoviendo un
desarrollo urbano mas seguro y sostenible.

Riesgos Hidrometeorol6gicos

Son aquellos riesgos derivados de eventos climaticos e hidrolégicos que pueden
causar dafos o pérdidas.

Estos eventos pueden ser de origen natural o agravados por actividades humanas y
se caracterizan por su capacidad para generar impactos negativos en las areas
urbanas.

Tipos de Riesgos Hidrometeorologicos

1. Inundaciones:

o Descripcion: Ocurren cuando hay un exceso de agua en un area,
superando la capacidad de los sistemas de drenaje o los cauces de los
rios y arroyos.

o Causas: Pueden ser provocadas por lluvias intensas y prolongadas,
desbordamiento de rfos, tormentas severas, o el deshielo rapido.

o Impactos: Dafos a viviendas, infraestructuras, carreteras, y pérdida de
cultivos. También puede provocar desplazamientos de personas y
problemas de salud debido al agua contaminada.

2. Sequias:

o Descripcion: Periodos prolongados de escasez de agua que afectan la
disponibilidad de recursos hidricos.

o Causas: Pueden ser causadas por la falta de precipitaciones durante un
tiempo prolongado o por un aumento en la demanda de agua.

o Impactos: Afecta el suministro de agua potable, la agricultura y puede
provocar problemas econémicos y de salud.

3. Tormentas y Huracanes:
Descripcion: Eventos meteoroldgicos severos que incluyen tormentas
intensas, huracanes o ciclones que traen vientos fuertes, lluvias
intensas y marejadas ciclonicas.
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o Causas: Son causados por sistemas de baja presion que se desarrollan
en el océano y se desplazan hacia tierra.

Impactos: Dafios a la infraestructura, riesgo de inundaciones y
deslizamientos de tierra, interrupcién de servicios basicos y pérdida de
vidas.

2

4. Deslizamientos de Tierra:

o Descripcion: Movimientos de tierra que pueden ser desencadenados
por lluvias intensas, terremotos o la saturacién del suelo.

o Causas: La combinacion de lluvias intensas con suelos inestables, o
practicas de construccion inadecuadas.

o Impactos: Pérdida de propiedades, dafios a infraestructuras y riesgo
para la vida humana.

Importancia en la Planeacion Urbana

En la planeacion urbana, entender y gestionar los riesgos hidrometeoroldgicos es
crucial para crear entornos urbanos resilientes y sostenibles. La importancia de
abordar estos riesgos incluye:

=

Prevencion de Dafios: Identificar areas vulnerables y disefiar infraestructuras
que puedan resistir eventos hidrometeorolégicos, como sistemas de drenaje
adecuados y edificaciones resistentes a tormentas.

Planificacion de Emergencias: Desarrollar y aplicar planes de contingencia y
respuesta ante desastres para minimizar los impactos de eventos
hidrometeorologicos.

Zonificacion y Uso del Suelo: Implementar politicas de uso del suelo que
eviten la construccién en areas de alto riesgo, como zonas propensas a
inundaciones o deslizamientos.

Educacion y Conciencia: Informar a la poblacién sobre los riesgos
hidrometeorologicos y cémo prepararse para ellos, asi como fomentar
practicas que reduzcan la vulnerabilidad.

Gestion de Recursos Hidricos: Planificar y gestionar el uso del agua de manera
sostenible para asegurar que la ciudad pueda resistir periodos de sequia
manejar los excesos durante inundaciones.
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6. Adaptacion al Cambio Climatico: Considerar como el cambio climatico puede
aumentar la frecuencia e intensidad de eventos hidrometeorolégicos y
adaptar las estrategias de planificacion urbana en consecuencia.
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Enfoque Integrado

AL | (

Para una planificacion efectiva, es importante adoptar un enfoque integrado que
combine datos meteoroldgicos, modelos hidrolégicos, y estudios de vulnerabilidad

para evaluar y gestionar los riesgos. Esto permite desarrollar estrategias basadas en
evidencia para mitigar los impactos de estos eventos y proteger a la poblaciény a la

infraestructura.
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En cuanto al sistema de escurrimientos pluviales, el ambito espacial de validez de la
modificacion presenta pendientes naturales del terreno, conduciendo el agua pluvial
en direccion al sur-este, hacia el rio Chuviscar. El predio también presenta
condiciones topograficas adecuadas para el desarrollo urbano, pues las pendientes
son ligeras entre 0 y 5%.

En resumen, los riesgos hidrometeorolégicos son una parte fundamental de la
planificacién urbana, ya que estos eventos pueden tener efectos devastadores en las
ciudades. Una planificacién adecuada y proactiva puede reducir significativamente
los dafios y mejorar la resiliencia de las areas urbanas frente a estos riesgos.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, al sur del predio en estudio
con aproximadamente 240 metros de distancia, se encuentra el trayecto del arroyo
denominado La Galera Norte, del cual fluye el agua pluvial con direccion hacia el Sur
- Oriente, hasta su confluencia con el rio Sacramento, a los pies de la Sierra de
Nombre de Dios. Es por tanto que, que no se establece ningtin tipo de riesgo
hidrometeorologico para el predio en estudio, segun el PDU 2040. Sin embargo, al
momento de elaborar el proyecto ejecutivo del desarrollo a edificar, este debera de
considerar las pendientes de terreno para un favorable escurrimiento hacia la via
publica.

Riesgos Antropogénicos

Son aquellos que surgen de las actividades humanas y que pueden causar dafios a
la salud publica, al medio ambiente, o a las infraestructuras urbanas. A diferencia de
los riesgos naturales, los riesgos antropogénicos son causados directamente por la
accion humana y pueden afectar la seguridad, la salud y el bienestar de las personas,
asi como el entorno construido y natural.

Estos riesgos pueden ser de diversas formas y grados de gravedad, y suelen estar
relacionados con practicas industriales, urbanisticas, y de uso de recursos.

Tipos de Riesgos Antropogénicos

1. Contaminacion Ambiental:
o Descripcion: La liberacion de contaminantes en el aire, agua o} suelo,
que puede proceder de actividades industriales, vehiculos, y desechos

urbanos.
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o Causas: Emisiones de fabricas, vertidos de residuos téxicos, uso
excesivo de productos quimicos y pesticidas.

o Impactos: Problemas de salud publica como enfermedades
respiratorias y cardiovasculares, degradacién del medio ambiente, y
alteracion de ecosistemas.

2. Accidentes Industriales:

o Descripcion: Incidentes en instalaciones industriales que pueden
liberar sustancias peligrosas o provocar explosiones.

o Causas: Fallos en equipos, manejo inadecuado de materiales
peligrosos, y errores humanos.

o Impactos: Dafos a la propiedad, riesgo para la salud de los
trabajadores y residentes cercanos, y contaminacion ambiental.

3. Desastres Urbanos:

o Descripcion: Problemas derivados de la construccién y urbanizacion
inadecuada, como colapsos de edificios o fallos en la infraestructura.

o Causas: Disefio deficiente, materiales de construccioén de baja calidad,
y falta de mantenimiento.

o Impactos: Pérdida de vidas, dafios materiales, y disrupcion de servicios
esenciales.

4. Riesgos por Cambio de Uso del Suelo:

o Descripcion: Los cambios en el uso del suelo, como la deforestacién o
la expansion urbana descontrolada, que pueden alterar el equilibrio
ecologico.

o Causas: Expansion de areas urbanas, desarrollo de infraestructuras y
actividades agricolas.

o Impactos: Pérdida de habitats naturales, aumento del riesgo de
inundaciones, y disminucién de la calidad del aire.

5. Desastres por Infraestructura Deficiente:

o Descripcion: Fallos en las infraestructuras criticas como sistemas de
agua, electricidad, y transporte.

o Causas: Mantenimiento inadecuado, envejecimiento de
infraestructuras, y disefio ineficiente.

o Impactos: Interrupciones en los servicios esenciales, dafios econémicos
y riesgos para la seguridad publica.

6. Riesgos Sociales y Econémicos:

o Descripcién: Problemas derivados de desigualdades sociales y
econdmicas que pueden aumentar la vulnerabilidad de ciertas
poblaciones.

o Causas: Desigualdad en el acceso a recursos y servicios, y politicas
urbanisticas inequitativas.
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o Impactos: Incremento de la pobreza, inseguridad y tensién social, y

desintegracion comunitaria.

Importancia en la Planeacion Urbana

Entender y gestionar los riesgos antropogénicos es crucial en la planeacion urbana

para

asegurar el desarrollo sostenible y la seguridad de los ciudadanos. Aqui estan

algunas razones por las que es importante:

1. Prevencién de Dafios: dentificar areas y actividades de alto riesgo para
implementar medidas de prevencién y reducir el impacto de posibles
incidentes.

2. Regulacion y Normativas: Desarrollar y hacer cumplir normativas que regulen
practicas industriales, urbanisticas y ambientales para minimizar riesgos.

3. Disefio y Construccion Resiliente: Asegurar que las infraestructuras y edificios
se disefien y construyan para soportar posibles riesgos y evitar fallos
catastroficos.

4. Gestion de Emergencias: Desarrollar planes de respuesta y recuperacion para
enfrentar accidentes y desastres causados por actividades humanas.

5. Educacion y Conciencia Pablica: Informar a la poblacion sobre los riesgos
asociados con actividades humanas y como pueden contribuir a su
mitigacion.

6. Monitoreo y Evaluacién: Implementar sistemas de monitoreo para detectar y
gestionar riesgos de manera ¢ S e —
amenazas. v ——

L Dapascos ge Resounss
2 ™ RS anruaguamnyfrjuuﬂe
g j?? .%;, "Mmm 50
& L T:: & it Seropaon T B
c!.;“ - “;1 . - Rxﬁ:.tam-:;-utu
3 & T:’ " . = I = s-m o Pl 3
= & = [+ d ! 5 s s S, A | A e
& gé: 4 ,.i—;*' 3;‘ £ i h ; = S {__‘:llﬂrunn'--.
b o "‘a‘ N : s : . e 4 =% ".'
e TEN & ;  ® -
Ey _‘__-_'-5”&" . ¥
S i %
Sy 3
k) '. T e ¥
o ;’f;
l’
ks = “d
"B
o =
d'._ai i

Plano de Riesgos Antropogénicos. Fuente: PDU2040
é Predio en estudio




106 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sébado 28 de junio de 2025.

Sobre la calle Fresno, a aproximadamente 380 metros al sur del predio en estudio se
ubica una linea de infraestructura de gasoducto especificando una salvaguarda de
50 metros a ambos lados, a partir del lomo del tubo. Asi, el predio se encuentra libre
de cualquier riesgo antropogénico.

En cuanto a instalaciones de expendio de gasolina, se ubican dos de ellas fuera del
ambito espacial de validez de la modificacion, una sobre la esquina de las avenidas
Tecnolégico y Agustin Melgar y la otra se encuentra en la avenida Vallarta esquina
con Privada de Mora.

Estas dos gasolineras no pueden ser objeto de algln tipo de riesgo para el predio
en estudio, derivado por fugas de liquidos nocivos o incendio, sin embargo, este tipo
de instalaciones cuentan con las medidas correspondientes para evitar
contingencias, y el radio de salvaguarda es de 100 metros, lo que la ubica a una
distancia lejana del predio en estudio.

Ademas, en la avenida Tecnoldgico entre las calles Eucalipto y Sicomoro, se ubica
una estacion de expendio de gas de la empresa K-19, la cual, de igual manera que
las gasolineras antes mencionadas, no representa ningln riesgo para el predio en
estudio, ya que se ubica a una distancia aproximada de 400 metros, distancia que
garantiza la seguridad del mismo.
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También se mencionan los riesgos por contaminacion, los cuales se podrian generar
por la manipulacién de los bancos de materiales para los desarrollos habitacionales
y de usos mixtos que predominan en el ambito espacial de validez de la modificacion,
con emisiones a la atmosfera por particulas de polvos de los variados materiales o
por la posibilidad de detonaciones de explosivos, sin embargo, estos impactos
ambientales deben sujetarse obligadamente a la normatividad aplicable de manera
que no impacten a la zona circundante y a la ciudad.

Integral

La planeacion urbana debe adoptar un enfoque integral que considere tanto los
riesgos antropogenicos como los naturales, para desarrollar estrategias de
mitigacidn y adaptacion que protejan a la poblacién y el entorno urbano. Esto incluye
la integracion de evaluaciones de riesgo en el disefio urbano, la promocién de
practicas sostenibles y el fortalecimiento de la infraestructura critica.

En resumen, los riesgos antropogénicos son un aspecto fundamental de la
planeacion urbana, ya que abarcan una amplia gama de peligros derivados de
actividades humanas. Abordar estos riesgos adecuadamente es esencial para crear
ciudades seguras, resilientes y sostenibles.

Riesgos geoldgicos, fallas y erosion.

En el tema de Riesgos Geol6gicos, se refieren a peligros derivados de los procesos y
estructuras geologicas que pueden afectar la integridad y seguridad de las areas
urbanas. Estos riesgos incluyen la presencia de fallas geolégicas, procesos de
erosion, y otros fendmenos relacionados con la dindmica terrestre.

Tipos de Riesgos Geologicos

1. Fallas Geolégicas:
o Descripcion: Las fallas son fracturas en la corteza terrestre donde se ha
producido un desplazamiento de las rocas. Estas fallas pueden ser
activas (con movimiento reciente) o inactivas (sin movimiento
reciente).
o Causas: El movimiento tecténico de las placas terrestres es la principal
causa de fallas geoldgicas.
o Impactos: Las fallas activas pueden provocar terremotos, que pueden
causar dafos significativos a edificios e infraestructuras. El movi
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en las fallas puede también causar deslizamientos de tierra y dafios
estructurales.
2. Erosion:

o Descripcion: La erosion es el proceso de desgaste y remocion del suelo
y la roca superficial debido a la accién de agentes naturales como el
agua, el viento o el hielo.

o Causas: La erosién puede ser provocada por la accién de lluvias
intensas, el flujo de rios, el viento, y actividades humanas como la
deforestacién y la construccion.

o Impactos: La erosién puede desestabilizar el terreno, provocar
deslizamientos de tierra, y afectar |a calidad del suelo. En areas urbanas,
puede erosionar cimientos de edificios y carreteras, ademas de afectar
el paisaje y los recursos hidricos.

3. Deslizamientos de Tierra:

o Descripcion: Movimientos descendentes de tierra o roca que pueden
ser causados por lluvias intensas, terremotos, o cambios en el uso del
suelo.

o Causas: Saturacion del suelo, cambios en la vegetacion, y actividades
de construccién que alteran la estabilidad del terreno.

o Impactos: Pérdida de tierras, dafios a propiedades y a infraestructuras,
y riesgo para la seguridad de los residentes.

4. Colapsos y Hundimientos:

o Descripcion: Eventos en los cuales el terreno se hunde o colapsa
debido a la disolucién de rocas subterraneas o la actividad humana.

o Causas: Disolucién de rocas solubles (como la caliza), actividades
mineras, y el colapso de cavidades subterraneas.

o Impactos: Dafios a edificios e infraestructuras, y riesgos para la
seguridad de las personas.

Importancia en la Planeacion Urbana

La consideracion de los riesgos geoldgicos, fallas y erosién es esencial para una
planificacién urbana efectiva, debido a los siguientes factores:

1. Prevencion de Danos: ldentificar areas vulnerables a fallas, erosion vy
“deslizamientos de tierra para evitar la construccion en esas zonas y disefar
infraestructuras resistentes a estos riesgos.

2. Regulacion del Uso del Suelo: Implementar normativas que regulen el uso del

suelo y las practicas de construccion en areas propensas a riesgos geologicos.
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Esto incluye la evaluacién y monitoreo de terrenos antes de iniciar proyectos
s de construccion.

3. Disefio de Infraestructura Resiliente: Asegurar que los edificios y las
infraestructuras estén disefiados para resistir eventos sismicos, deslizamientos
de tierra y procesos de erosion, utilizando técnicas de ingenieria adecuadas.

4. Gestion de Emergencias: Desarrollar planes de respuesta y recuperacion para
enfrentar desastres relacionados con fallas geoldgicas y erosién, incluyendo
medidas para la evacuacion y la reparacién de infraestructuras.

5. Educacién y Conciencia Puablica: Informar a los residentes y a los
planificadores sobre los riesgos geolégicos y las medidas de prevencion y
preparacidon que deben tomar para minimizar el impacto de estos eventos.

6. Monitoreo y Evaluacion Continua: Implementar sistemas de monitoreo para
detectar cambios en el terreno y la actividad sismica, y adaptar las estrategias
de planificacién y construccion en funcién de los datos mas recientes.
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Enfoque Integral

Una planificacion urbana eficaz debe integrar el andlisis de riesgos geolégicos con
otros factores, como el riesgo hidrometeoroldgico y los riesgos antropogénicos.

Esto permite desarrollar estrategias de mitigacion y adaptacion que proteja a
la poblacién como a las infraestructuras urbanas.
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En resumen, los riesgos geoldgicos, fallas y erosion son aspectos criticos en la
planeacion urbana, ya que pueden tener impactos significativos en la seguridad y
estabilidad de las areas urbanas.

Abordar estos riesgos adecuadamente ayuda a crear entornos urbanos mas seguros,
resilientes y sostenible. Considerando las fallas y fracturas las cuales son los rasgos
estructurales mas sobresalientes dentro del area de la ciudad de Chihuahua, estas se
encuentran con orientaciones bien definidas.

Propiamente al ambito espacial de validez de la modificacién no se encuentra
afectada de manera directa pues no se ubican fallas, sin embargo, en su ambito
colindante inmediato si se localizan algunas fallas, las denominadas Loma
Divisadero, Agua Zarca y la falla El Rejon.

Asi, el predio encuentra libre de estas fallas geoldgicas y sus areas de influencia,
segun el plano de Riesgos geolégicos del PDU 2040.

Es, por tanto, que el predio no presenta riesgo alguno por motivo de fallas,
ntos o erosion.
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Sintesis del Diagnostico

Con base en el analisis efectuado en la zona de estudio se puede concluir lo
siguiente: El Plan de Desarrollo Urbano 2040 establece usos de suelo habitacional
con densidad H35 y en minima densidad H60+. También se localizan usos
comerciales y de servicios, usos mixtos moderados e intensos, equipamiento,
recreacion y deporte, como también usos de suelo de microindustria.

Asi es recomendable la continuacién al generar una zona de usos mixtos
complementarios entre si.

El dmbito espacial de validez de la modificaciéon cuenta con una red vial bastante
estructurada a través de las avenidas Vallarta, Tecnologico, Ignacio Zaragoza,
Agustin Melgar, calles Pino, Fresno, Cedro y Sicomoro principalmente, posibilitando
la conexién inmediata con todas las zonas cercanas y al resto de la ciudad.

La cobertura de servicios observada en el dmbito espacial de validez de la
modificacion es el resultado de la infraestructura existente, derivada del proceso de
edificacion de los desarrollos habitacionales, comerciales e industriales.

De acuerdo al andlisis de la zona y su contexto, se considera que:

- La zona de estudio presenta potencial para el cambio de uso de suelo solicitado a
Mixto Intenso (M) en el predio en estudio.

- Se observa en forma positiva la complementariedad de la propuesta realizada
respecto a los usos habitacionales ya establecidos en la zona.

» El cambio de uso de suelo propuesto es considerado como viable y no altera las
condiciones de desarrollo en la zona.

« Existe comercio y servicio y usos mixtos consolidados en la zona que conviven
armoénicamente con el entorno habitacional.

» Técnicamente existe capacidad para abastecer de los servicios requeridos para Ia
propuesta, con el servicio de servicios basicos (agua potable, alcantarillado s
y energia eléctrica). El predio actualmente tiene los servicios basicos bajo-
ante la JMAS y CFE.

- Existe gran diversidad de giros de comercio y servicio (aun y cuando gran cantjdad
de estos operan sobre usos de suelo habitacionales) y usos de suelo mixto intenso
consolidados en la zona que conviven armdnicamente con el entorno habitacional
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que incluyen giros como el promovido y de conformidad a la Tabla de
Compatibilidad de Usos de Suelo.

Asi, se considera que el predio se encuentra en una zona con aptitud para el uso
solicitado, considerando los usos ya establecidos por el PDU 2040 72 Actualizacién y
el uso propuesto, siendo complementario y compatible con la operatividad actual
del sector.

Como resultado del analisis técnico, se considera que el predio se encuentra en una
zona con aptitud para el cambio de uso de suelo, considerando los usos ya
establecidos por el PDU 2040, siendo complementario y compatible con la
operatividad actual del sector.

El requerimiento de este estudio, basicamente estriba en la solicitud del cambio de
uso de suelo a Mixto Intenso (MI) con la finalidad de la edificacidon y posterior
operatividad de una bodega — almacén en el predio objeto de estudio, para el giro
especifico de "Almacenes generales de depodsito y otros servicios de almacenamiento
general sin instalaciones especializadas”, con el propésito de almacenar autopartes
vehiculares de segunda mano (algunos ejemplos de autopartes son los faros,
puertas, espejos, rines, cofre, toldo, emblemas delanteros, acabados (manijas, tablero
y sequros), cofre, facias, parrillas, salpicaderas, defensas, calaveras, cajuelas, volante,
asientos, palanca de velocidades y spoiler) de conformidad a la tabla de
gretad de usos del suelo.
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NORMATIVO

Congruencia con los instrumentos de planeacion

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias y
mantener una concordancia de vision entre las intenciones que se estan impulsando,
es por ello que es de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos
con los instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

Plan Estatal De Desarrollo Chihuahua 2022-2027

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua, es muy claro que
los objetivos de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad, tanto
en servicios, asi como dotar de infraestructura basica que mas demanda la sociedad,
ademas de propiciar el desarrollo sustentable y armonico.

El Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027 organiza esos objetivos en 5 ejes
rectores:

« Eje 1. Salud, Desarrollo Humano e Identidad Chihuahua.

« Eje 2. Crecimiento Econémico, Innovador y Competitivo.

» Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable.

« Eje 4. Seguridad Humana y Procuracion de Justicia.

» Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Sélidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:

Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

Objetivo especifico

Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que
ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una
vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Las lineas de accién para la vivienda digna y de calidad son los siguientes puntos:

4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como 1as
que requieran rehabilitacion del entorno urbano.
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5.Impulsar proyectos en coordinacién con instancias publicas y privadas que
permitan desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos
constructivos que reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la
misma y propicien la preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

Estrategia
Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a fin
de que se destine para su correcta funcion.

Linea de acciéon. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y
construccién de vivienda y edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.
Desarrollo urbano regional sustentable

Objetivo especifico
Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el estado

Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024

El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un instrumento
rector denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de
acuerdo al enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno
desean establecer, plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para
toda administracién municipal, ya que constituye el documento rector que guiara el
quehacer de la administracion municipal, toda vez que éste se aprueba por el
méximo 6rgano de gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el
presidente municipal, las regidoras o los regidores y la sindica o el sindico.

Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accién que,

conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una vision de

futuro, paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas

publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor
cion demanda la ciudadania. Siendo los siguientes:

Eje 1 Competitividad y Desarrolio
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Eje 2 Desarrollo Humano
Eje 3 Seguridad
Eje4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Del eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente se desprenden entre otros los siguientes puntos:

Expansion urbana. - Un acelerado crecimiento demografico traducido en un rapido
y desordenado proceso de urbanizacion, han dado como resultado un patron de
localizacién disperso; modelo que trae consigo altos costos e ineficiencia en el
funcionamiento de los diferentes sistemas urbanos y repercute de manera directa en
el incremento de consumo de combustibles fésiles utilizados para el transporte y la
prestacion de los servicios publicos.

Estructura Urbana, Suelo y Vivienda

La superficie total de la mancha urbana de Chihuahua representaba 13,728.25 Has
de superficie en el afio 1990. La evolucion de la mancha urbana significa actualmente
una extension territorial de 27,348.03 Has de superficie que significa una importante
desaceleracion en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su porcentaje de
crecimiento respecto a periodos quinquenales anteriores.

Las zonas mas presionadas para el crecimiento urbano han sido los sectores oriente
y poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la zona norte
hasta el afio 2010. El sur de la ciudad ha conservado una tendencia moderada de
crecimiento dada por condicionantes de tenencia de la tierra donde existen
pequefios propietarios y se dificulta la conformacién de reservas territoriales de gran
extension sujetas a planeacién y crecimiento programado como sucede en las zonas
oriente, poniente y norte de la ciudad.

La poblaciéon actual en la ciudad de Chihuahua, segun el Censo de poblacién y
vivienda 2020 asciende a 937,674 habitantes lo cual ha significado una tasa media
aproximada de crecimiento poblacional de 1.82% anual. Esto significa una
recuperacion importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de bienestar y desarrollo econémico que generan inmigracion a
Chihuahua como una ciudad atractiva y con oportunidades para el desarrol

humano. '
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SUPERFICIE URBANA Y TASA MEDIA DE CRECIMIENTO
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
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Debido a la implementacion de politicas de densificacion se ha logrado disminuir en
forma importante la diferencia en ritmo de crecimiento poblacional / urbano por lo
que se requiere dar continuidad y reforzar las estrategias de densificacion.

INVENTARIO DE USOS DE SUELO EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
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Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipic de Chihuahua

EJE 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y
e servicios plblicos de calidad mediante la aplicacion de metodologias
& administracion y evaluaciéon de vanguardia que conlleven al aprovechamiento
maximo de los recursos publicos.
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Programa 4.1 GOBIERNO EFICIENTE

Propdsito
El Gobierno Municipal de Chihuahua cuenta con lineamientos actualizados que
facilitan la mejora regulatoria y la simplificacidn administrativa.

Componente 4.1.3 PLATAFORMA INTERACTIVA URBANA IMPLEMENTADA

Actividades
4.1.3.1 Combatir el rezago y fomentar la entrega definitiva de tos desarrollos
habitacionales autorizados por el H. Ayuntamiento.

4.1.3.2 Garantizar la calidad de las obras de urbanizacién en los fraccionamientos
autorizados por el H. Ayuntamiento que sean susceptibles de recepcion.

4.1.3.3 Implementar un sistema veraz y eficiente de consulta de los nombres de los
desarrollos habitacionales, domicilios y cabeceras de numeracién por manzana.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propdsito

El municipio de Chihuahua cuenta con una visién de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente  4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.

Actividades

4,10.1.1 Mantener actualizado el padrén catastral.

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio
de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacion equitativa de equipamiento y
espacio publico urbanc y metropolitano, a través del sistema de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracién del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbpna
sustentable, PSAMUS versidn 2.0.
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4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefalizacion de nomenclatura en asentamientos
populares de la ciudad.
4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefializacién correcta en los
predios.

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas
industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Plan de la ciudad 2023-2040
El Plan de Desarrollo Urbano.

El Plan de Desarrollo Urbano define el rumbo, el mapa de ruta, las estrategias y las
acciones que contribuiran al desarrollo integral de las personas, al ejercicio pleno de

sus derechos y al acceso equitativo e incluyente a las oportunidades de la vida
urbana.

Para lograrlo, se propone una Vision clara, con objetivos y metas que trascienden lo
que tradicionalmente abordan los planes} de desarrollo desde un ambito meramente
urbano, al ampliarse hacia lo ambiental, lo econdmico y lo social de forma integral.
El propésito del Plan de Desarrollo Urbano es colocar a las personas y su desarrollo
integral en el centro de todas las politicas publicas.

Propuesta del Plan de Desarrollo Urbano.

El plan propone una ciudad en transicion; las personas también se encuentran en un
periodo de transformacion hacia una sociedad y economia diferentes. El periodo de
transicion que se plantea es de 5 a 10 afios en el que, a través de una nueva forma

de administrar la ciudad, se construyan entornos urbanos que evolucionen de
acuerdo con la dinamica local y global.

Este Plan de Desarrollo Urbano es un agente de transicion porque promueve
iciones para la generacién de mayor riqueza y desarrolio de las personas, de
una forma dinamica y flexible de administrar el suelo y fomenta la accesibilidad,
cercania y diversidad. Ademas, propone un mayor aprovechamiento de la capacidad
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del equipamiento, infraestructura y servicios de la ciudad y fomenta una mayor
influencia de la region a partir del desarrollo de Chihuahua como nodo logistico.

El Plan de Desarrollo Urbano debe superar algunos retos; por un lado, debe
socializarse y alcanzar un nivel importante de apropiacion de parte de las personas
para que los actores sociales coincidan y promuevan una misma vision de ciudad,
fomentando una amplia participacion informada de la comunidad.

Ademas, el sistema normativo vigente se debe adaptar de forma rapida que facilite
su aplicacién, orientando la asignacion de recursos y facilitando la coordinacion
entra las instituciones publicas, privadas y sociales.

Vision de Ciudad.

A partir de la revision de la Visién de Ciudad del Plan de Desarrollo Urbano, los
ejercicios de planeacién y la consulta publica, los analisis realizados por el equipo
técnico del IMPLAN y los elementos de futuro que arrojan los marcos internacionales
y nacionales, se establece la Visién de la Ciudad de Chihuahua en los siguientes
términos:

Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de las personas y el
cuidado del medio ambiente en el centro de sus politicas publicas, en donde la
generacion equitativa de oportunidades para aprender, invertir, trabajar y vivir de
forma accesible y cercana, la hacen una metropoli competitiva y sustentable.

Objetivos del Plan de Desarrollo Urbano.

Con el propédsito de disefar los objetivos estratégicos, la Vision de Ciudad se
desagrega en tres componentes con el proposito de identificar la manera de
traducirla en elementos medibles.

Se sefiala que los componentes identificados son tres Tabla No. 3 y constituyen el
soporte para el disefio de cuatro objetivos estratégicos previstos en la siguient
tabla:
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A continuacion, se presenta la propuesta de actualizacion de los Objetivos Generales
y Especificos del Plan de Desarrollo Urbano.

Propuesta de Obsetivos Fropuesta de Objetivos
Eshrategic os del Plan de Especificos del Plan de
Desamrollo Urbano Desarrelo Urbano

Melo de loy Obyjelivos Expecilicos

Estrategas L arton
{knea base) PR PG oge
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Principios del Plan de Desarrollo Urbano.

Para llevar a cabo la Visién de Ciudad, se establecen cuatro Principios que son:
1. Chihuahua Equitativa e Incluyente;

2. Chihuahua Innovadora y Ordenada;

3. Chihuahua Sustentable; y

4. Gobernanza Metropolitana.

El Principio de la Gobernanza Metropolitana se refiere a los mecanismos necesarios
para la ejecucion del Plan de Desarrollo Urbano, fungira como un principio
transversal y se compone de los siguientes elementos:

a. La participacién ciudadana.

b. El marco normativo urbano y su evolucién.

c. Los procesos urbanos y territoriales de control, informacion, planeacion, gestion y
financiamiento y evaluacion instrumentos, y

d. El uso de tecnologias de la informacién y comunicacion, TICs.

De esta manera, la siguiente figura muestra de forma grafica la conceptualizacién de
la estructura y organizacion del Plan de Desarrollo Urbano, tratando de elaborar de
una manera sencilla los hilos de conduccién de sus propuestas.

- 2
L-\ o

PERSON_&;S

4 sosTEMIBILIDAD

PRINCIPIOS DE LA NORVA PRINICIPIO DEL PLAN DE
AGENDA URBANA LA CrUDAD

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Visidn 2040,

La pl fon centrada en las personas a partir de la Vision, los Principios de la Nueva
enda Urbana y los Principios para Chihuahua en el Plan de Desarrollo Urbano.
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Cada Principio se despliega en Componentes para organizar su ejecucion, siendo el
resultado del analisis técnico y de la consulta ciudadana llevada a cabo y se muestran
como sigue:

Principios, grupos tematicos, y grupos transversales

Principios Estrategias Tematicos Estrategias Transversales

Chihuahua Equitativa e

1
[ ]
|
|
|
Incluyente i

Vi

Chihuahua iInnovadora y

Qrdenada

| o Perspectivas de desarrollo

Espacio publico

Accesibilidad y movilidad

f COnservacion

Chihuahua Respetuosa del

Medio Ambienie

vial activa.

e [nstituciones solidas
o Participacion ciudadana

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040

Gobernanza Urbana

|
i
|
!l .
[
!

Chihuahua Innovadora y Ordenada.

Los componentes principales para promover la innovacién y el orden son los
siguientes:

1. La estructura urbana. A través de la cual, la region cobra orden y sentido en su
legibilidad, funcionalidad y organizacién social, econdmica y ambiental.

2. El espacio publico. A través del cual se estructura la dinamica de comunicacion de
las personas con la ciudad, con la actividad urbana y con el medio ambiente.

3. La movilidad y la accesibilidad. A través de la cual se satisfacen las necesidades de
desplazamiento de las personas, servicios, relaciones comunitarias, ideas y el acceso
a las oportunidades que ofrece la ciudad.

La estructura urbana se propone como una que integre a las personas en un nucleo
urbano equitativo e incluyente; se despliega en el Plan de Desarrollo Urbano a partir
de elementos normativos que permiten, a partir de la administracién y gestion
urbanas, incentivar esa eficiencia estructural urbana, pero bajo la premisa de la
equidad y la inclusion. Ademas, la estructura urbana es la materializacion de la
propuesta conceptual de la ciudad en instrumentos urbanos que le permitan su
realizacion, haciéndola legible y funcional. Resalta la importancia de la estructura
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urbana como una estrategia relevante para lograr la sustentabilidad de las ciudades
y que la eleccién de esa estructura urbana impacta directamente en el uso de energia
en las ciudades y en la emisién de gases de efecto invernadero. Del mismo modo, la
estructura urbana es relevante para efectos del analisis y atencién a los temas de
expansion urbana y compacidad, asi como de sus distintos tratamientos. Por otro
lado, el espacio publico es abordado desde una perspectiva que lo catapulte como

el catalizador de la comunicacién y de la relacién entre las personas y de éstas con
su entorno.

Chihuahua Respetuosa del Medio Ambiente.

Es necesario que la ciudad potencie su capacidad de desarrollo sustentable al
satisfacer, no solo sus necesidades actuales, sino que pueda hacerlo sin
comprometer la posibilidad de que las futuras generaciones satisfagan las suyas
dentro de la misma ciudad. Algunos aspectos relevantes en materia de
sustentabilidad urbana se manifiestan en los niveles de contaminacién del aire, agua
y del suelo. La sustentabilidad debe ser entendida a partir de las dimensiones basicas
-social, ambiental y econémica- y de un resultado esperado en un mundo equitativo,
viable y habitable, lleva a la necesidad de reconocer que el camino por andar para
alcanzar este desarrollo es ain muy extenso en Chihuahua. No se ha previsto el uso
racional de los recursos naturales a la hora de hacer ciudad desde la propuesta
institucional y, en cierta medida, el reclamo social en la materia no ha tenido el
impacto y resultados deseables. En términos practicos, para efectos del Plan de
Desarrollo Urbano de Chihuahua, una ciudad sustentable significa que ésta se
modele con base en los recursos naturales con los que cuenta, en particular el agua
y que las politicas urbanas prioricen el respeto al ambiente y a los seres vivos.

Dimensiones clasicas del desarrollo sustentable
AMBIENTAL

Hahitable Viahle

DESARROLLO
SUSTENTABLE

SQCiaL ECONOMICA

Equitative

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Vision 2040.
Séptima Actualizacion
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Gobernanza Urbana

La ciudad funciona con base en un modelo de gobernanza urbana formal o informal
a través del cual actGan los actores publicos, privados y las organizaciones de la
sociedad civil.

Las reglas se definen y se establecen los mecanismos de ejecucion, evaluacién y
sancion de lo planeado. Para efectos de esta dimension, gobernanza urbana se
refiere a:

“La manera en como los gobiernos (local, regional y nacional) y las partes
Interesadas deciden como planear, financiar y administrar las dreas urbanas.
Involucra un proceso continuo de negociacién sobre la asignacién de los recursos
materiales y sociales y de poder politico. Es, por lo tanto, profundamente politico,
influido por la creacion de instituciones, capacidad gubernamental para formular e
implementar decisiones al punto en que estas decisiones reconozcan y respondan a
los intereses de los mds pobres”.

Sin embargo, el plan de ciudad debe considerar un espectro mas amplio en su
alcance, reconociendo, por un lado, la urgencia de atender a las personas méas pobres
y, por el otro, que con esa misma urgencia se atienda a todas las personas de forma
incluyente.

De acuerdo con la gobernanza debe considerar los acuerdos en materia de mercados
laborales, los bienes y servicios; los asuntos relacionados con la vivienda y las
relaciones familiares y sociales; asi como infraestructura bésica, suelo, servicios y
seguridad publica. Es decir, la gobernanza debe considerar los elementos basicos
necesarios que se administran en la ciudad para que funcione con base,
precisamente, en los acuerdos definidos a partir de la participacién de las personas
en los asuntos de la ciudad.

La ciudad define en este proceso de planeacién el modelo de gobernanza urbana
que le dé sentido y rumbo a los acuerdos y defina los mecanismos institucionales
para alcanzarlos tanto en la manera en que se organizan las instituciones publicas
involucradas, como el resto de las partes interesadas.

Se identifica un mapa de actores relevantes que pueden servir de base para conocer
quiénes deben involucrarse, en su caso, en la toma de decisiones de la ciudad.
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Actores e instituciones de la gobernanza urbana

.....

Fuente: Plan de Desarralle Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Visidon 2040,
Séptima Actualizacién

En este sentido, todas las personas podrén tener la posibilidad y el derecho de
participar en los asuntos de la ciudad y, por tanto, su voz debe ser incorporada en la
toma de decisiones. El reto es, indudablemente, la confianza que debe generar un
modelo de gobernanza a partir de mecanismos que garanticen la maxima difusion y
participacion ciudadana de forma transparente y efectiva. Este reto, lo toma el Plan
de Desarrollo Urbano con el proposito de que se garantice el derecho a participar;
se plantean estrategias para ello, tanto de forma sectorial como individual para
consolidar una mejor cultura de participacion.

Principales Estrategias

Las siguientes son las estrategias principales que integran la modificacion al Plan de
bano del Centro de Poblacion Chihuahua:

1. Zonificacion primaria.
2. Zonificacion secundaria.
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3. Tablas de normatividad.

4. Estructura urbana.

5. Estructura vial.

6. Equipamiento urbano.

7. Accesibilidad y movilidad.

8. Conservacion medioambiental activa.

9. Patrimonio.

10. Gobernanza urbana.

11. Normatividad complementaria para la Politica Pablica de Ciudad Cercana.
12. Reservas con potencial para uso de suelo industrial.

Distribucién y Dosificacién De Usos De Suelo

El uso de suelo que establece actualmente el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua 2040 para el predio habitacional, el cual refiere su compatibilidad a
aprovechamientos y destinos urbanos de caracter habitacional y usos
complementarios.

Los usos presentes dentro del ambito espacial de validez de la modificacion son los
siguientes:

e Habitacional H35 viv/ha., y H60+ viv/ha., en zonas habitacionales en el
ambito circundante al predio en estudio.

e Giros de Comercio y Servicios sobre gran mayoria de las vialidades del
ambito espacial de validez de la modificacion.

e Usos Mixtos distribuidos en todo el ambito espacial.

e Equipamiento Urbano variados de caracter vecinal, barrial y regional
diseminados en el area.

e Recreacion y Deporte que corresponde a instalaciones deportivas de uso
publico y parques y jardines de caracter vecinal y barrial dentro del ambito
espacial de validez de la modificacién.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto
por las “Tabla de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040. o
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Este estudio de planeacion urbana tiene por objetivo fundamental el cambio de uso
de suelo e intensidad de su aprovechamiento sobre un predio ubicado dentro de la
zona urbanizable de la ciudad.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua Séptima
Actualizacion establece actualmente un uso de suelo Habitacional H35 y se solicita
el cambio de uso de suelo a Mixto Intenso (MI) e intensidad de su
aprovechamiento C.0.S. a 0.90.

Zonificacion secundaria

La integralidad de las diferentes zonas del area urbana, se busca a través de fomentar
una dosificacion equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la actual
tendencia de las zonas mono funcionales que obligan a los habitantes a realizar
largos desplazamientos. Complementariamente, se busca ordenar las areas urbanas
existentes a través de la concentracion de las actividades comerciales y de servicios
y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la estructura vial propuesta
y Sus jerarquias.

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando
prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

Consolidacién, densidad y mixtura

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situacion
que aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se
define la estrategia en términos de consolidacion, aumento de la densidad y mixtura
de los usos de suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.
La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz,
pues sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es
decir, | cionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca.
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El Plan de Desarrollo Urbano 2040 se formula para responder a los nuevos retos
econdmicos y sociales y configurar un area urbana planeada estratégicamente.

Con la finalidad de promover un modelo de ciudad compacta, equitativa,
consolidada, mas densa y que aproveche la infraestructura instalada; la ocupacion
de los vacios urbanos en el 4rea urbana, deberd ser una prioridad asociada a
mecanismos muy especificos que permitan el aprovechamiento de éstos, sobre todo
en las areas estratégicas definidas por la estructura urbana y que deberan ser objeto
de instrumentos de planeacién especificos (planes parciales y/o planes maestros)
que permitan puntualizar acciones para cada uno de los casos.

Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el municipio de
Chihuahua.

Capitulo Quinto de las Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible

Seccidén Primera de los Usos, Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccién tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de
divulgacién del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi
lo requiera con fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o
impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

l. Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados
que le sefale la zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS,
CUS, altura, reas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso
de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del
suelo;

IV.  Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto
debera ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias
regionales, de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracidn de usos
comerciales, viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mjis e se
enlistan de manera enunciativa y no limitativa.
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Seccién segunda de la zonificacion

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se ha subdividido
la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote
minimo, COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se
sefialaran las normas complementarias a ellas, que por la ubicacion y naturaleza de
los usos deben cumplir con condiciones especiales.

Usos y reservas. La Normatividad establecida en el Reglamento de Desarrollo
Urbano, en los Articulos 65 al 67 establece las pautas para los predios (sus
restricciones y frentes minimos, su intensidad y usos) las vialidades, y las zonas
habitacionales y no habitacionales.

Zonificacion Secundaria
Usos de suelo
Nombre de la categoria: Usos Mixtos

Los usos mixtos procuran la mezcla de usos de suelo habitacionales, comerciales y
de servicio en general de los centros de trabajo, promoviendo el acceso cercano y
con mayor variedad de actividades a la poblacién. La mezcla de usos debe ser
compatible y no amenazar la seguridad, salud e integridad de las personas.

Nombre del Uso de Suelo: Mixto Intenso (M)

Objetivo del Uso de Suelo: Maximizar el aprovechamiento del suelo y la mezcla de
usos de suelo habitacionales, comerciales y de servicios en general de los centros de
trabajo en zonas estructurantes, posibilitando la mayor intensidad de edificabilidad
de los usos mixtos.

Definicion del uso de suelo:

Zona que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento
y vivienda y que estara condicionado a una utilizacion intensa del suelo de
aracteristica vertical donde el minimo de superficie construida debe ser planta baja
més dos niveles. Estaran localizados en poligonos definidos como Areas de Atencién
Estratégica (ATE): Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros
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distritales, asi como sus areas de influencia inmediata. Asimismo, estara
condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratandose de
fraccionamientos o conjuntos urbanos.

Criterios para definicion y/o delimitacion

1. Se ubicarén dentro de los poligonos y areas de influencia, el centro y subcentros
urbanos, corredores estratégicos y centros distritales.

2. Se ubicaran en vialidades de jerarquia; regional, arterial, primaria y/o secundaria.
3. Se permite regularizacion en vialidades locales en el caso de situaciones de hecho.

Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad usos mixtos

. viv/ha | tote minimo ek | Tremecblel g max. Frente ond
M 60+ | 140 | 1200 | 080 0 R S T T [T _
- y : ! ; e . . " Remitrse 3 I3 normativa
MM 3 8 25 0.70 250 P P 5P I
- - : wgente del Reglamento d
MB 60 240 400 0.60 2.50 5P P 5P 20
= Z = Construcciones y Cludad
MS o0+ 180 B0 SR 8 8P - 5 sP )
Lorcand,
msn &0+ 40 000 59 P P o = an
Tabla de Dosificacidn para Usos de Suelo y Normatividad para Usos Mixtos.
SR: Sin Restriccidn;
SP: Segun Proyecto (El particular debe entregar el proyecto a la autoridad y la autoridad debera
definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso),
COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo,
CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo.
MI: Mixto Intenso, MM: Mixto moderado, MB: Mixto bajo, MS: Mixto Suburbano, MSII: Mixto
Suburbano I,
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chikuahua Visidn 2040.
Séptima Actualizacion
Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo
ACTIVIDADES
GRUPO [ DESCRIPCION Mo
{
Immmmoymmmmmmmmmmm 248
BODEGAS Y Amacenamiento con refngerocion 268
ALMACENES Almacenamiento de producios agricolos que no requieren refrigeracién 268
{Otros servicios de aimacenamients con instalaciones especialzadas: como el amacenamiento de productos sobredimensionados. mad 248

Uso de suelo Mixto Intenso
“Almacenes generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento general sin instalagiones
especializadas”

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Vision 2040 Séptima Actualizacion, publicado ed el folleto
Anexo del Periodico Oficial No. 24, Acuerdo No. 016/2024 del dia sabado 23 de marzo de 2024.
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Nota: los giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad son giros prohibidos en este uso de
suelo.

Simbologia; P= Permitido, Condicionado= Ndmero de condicionante aplicable.

Condicionantes de la tabla de compatibilidad

Notas generales

e En la expedicion de las licencias de uso de suelo la autoridad debera siempre revisar que el
lote o poligono de estudio no se ubique en Zonas de riesgos, delimitadas en el atlas de
riesgos vigente y en su caso delimitar los estudios pertinentes para su estudio y mitigacion.

e Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al 4rea en la cual se
desarrolla la actividad en el giro descrito.

Condicionantes especificas:

1. Asegurar la proteccién de los usuarios en relaciéon con usos impactantes colindantes.

2. Estudio de impacto vial que solucione el tréfico vehicular y peatonal que generan y establecer las
medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo la
corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccién de obras necesarias.

3. Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las
vialidades.

4, Desarrollar instrumento de planeacion que garantice el desarrollo integral. No se autorizan usos de
manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

5. Acciones que requieren autorizacion de impacto territorial y urbano, emitido por el estado.

6. Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o gaseras,
el impacto ambiental o de riesgo se estara a la competencia federal.

7. Requieren estudio técnico de aeronautica, proteccion auditiva y de seguridad para las zonas
habitadas.

8. Establecer las medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por |a autoridad correspondiente en materia
de riesgos.

9. En funcidn de los estudios de agua y recursos hidraulicos.

10. Condicionada su localizacion en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en
vialidades locales).

11. Sujeto a plan maestro de urbanizacién.

12. Las areas de construccién en érea verde no deberan sobrepasar el 10% de la superficie del terreno.
13. Condicionado a evaluacién y mitigacién de los impactos ambientales. En el caso de estaciones de
servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estara a la competencia federal.

14. Propuesta especifica de tratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al uso
propuesto y a la region.

15. Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobacién del cambio de
orestal.

Normas de evaluacion para los usos condicionados
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Vision 2040 Séptima Actualizacién, publicado en el Folleto
Anexo del Periodico Oficial No. 24, Acuerdo No. 016/2024 del dia sabado 23 de marzo de 2024.
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ESTRATEGIA

El presente estudio tiene como Unico objetivo cambiar el uso de suelo para el predio
de 457.50 m2,, de superficie y clave catastral 191-026-005, solicitando el uso Mixto
Intenso (MI) e intensidad de su aprovechamiento C.0.S. a 0.90, mismo que
resulta congruente con los usos colindantes del ambito espacial de validez de la
modificacion.

Estrategia de uso de suelo

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo:

e Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversion
privada, que fomente la participacién de medianos y grandes empresarios y
del propio municipio no solo como gestor y facilitador del desarrollo, sino
como promotor del desarrollo econémico y ordenador del espacio urbano.

e En relacién a esto, el proyecto de bodega contribuye a las politicas de
saturacion de predios, utilizacion de baldios y al aprovechamiento de la
infraestructura existente.

e Ademas, contribuye a consolidar y rematar la imagen urbana de este sector
de la ciudad.

Estrategia vial

La propuesta consiste en ayudar a consolidar lo previsto en el PDU 2040 en cuanto
a las secciones viales respetando lo ya existente y resolviendo todas las maniobras
procurando no entorpecer los flujos viales de esta zona.

El predio esta rodeado por las avenidas catalogadas como vialidades primarias,
secundarias y locales, con importante presencia de transporte motorizado por esta
razén el PDU2040 establece que estas vialidades articulan y sirven de conexion a la
ruta alimentadoras del transporte publico.

Las avenidas Ignacio Zaragoza, Vallarta, Tecnolégico, Agustin Melgar y las calles
Pino, Fresno y Sicomoro, siendo las de mayor cercania al predio y con jerarquia vial
primarias y secundarias, las cuales articulan el trafico en sentido poniente-oriente
viceversa.
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El estado de conservacion de todas estas vialidades se puede catalogar como
buenas, al igual que también para las vialidades secundarias que conducen los flujos
de las zonas habitacionales.

Estrategia de infraestructura

En el tema de infraestructura basica, todo el sector se encuentra dotado de la misma
con una consolidacion total.

Gestion y mitigacion de posibles riesgos

Derivados de la actividad propuesta de la edificacion de una bodega — almacén para
el giro especifico de “Almacenes generales de depdsito y otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, se establecen las
siguientes medidas basicas de seguridad.

Almacenamiento de mercancias en bodegas o locales especiales, destinados para
este fin. Qué funciones tiene la bodega de almacenamiento:

Se trata de un area o depdsito temporal en el que van a permanecer las mercancias
hasta que sean enviadas al cliente.

La bodega de almacenamiento es el espacio destinado al almacenaje de productos
y para que éste pueda darse con éxito es imprescindible que la bodega cumpla con
una serie de requisitos.

[1 b
I [

Sequridad en el IoT e )
almacenamiento 4= s gy

v bodedaje

(¢




Sébado 28 de junio de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 135

e =,

()

Seguridad en el almacenamiento en bodega

¢Cémo prevenir accidentes en areas de almacenamiento?

;Qué es almacenamiento?

Es la disposicion que se le da a los materiales (materias primas, insumos, abarrotes,
telas, textiles, repuestos y productos en general) en un lugar determinado, llamado
bodega o almacén.

Identificacion de peligros y factores de riesgos asociados al Almacenamiento en
bodega. El almacenamiento en bodega es un componente esencial en el ambito de
la logistica empresarial. Se refiere al proceso de almacenamiento y gestion de
inventarios en un espacio designado para tal fin. La eficiente administracion de la
cadena de suministro requiere una correcta gestion de las operaciones de
almacenamiento, lo que a su vez contribuye al éxito de las empresas en términos de
productividad, rentabilidad y satisfaccién del cliente.

1. Identifica las tareas caracteristicas en actividades de almacenamiento en bodega:

Recepcién de mercancias.
Almacén de mercancias.
Picking.

Preparacion de pedidos.
Salida y verificacion.

Algunas consecuencias asociadas al almacenamiento en bodega:

Caidas a nivel y de alturas.

Golpes y cortes por objetos que caen.

Lesiones multiples por el manejo de herramientas.

Golpes por objetos moviles de maquinas.
Atropellamientos, golpes y choques con o contra vehiculos.
Atrapamiento entre objetos y cargas que caen.

Incendios.

2. Consideraciones generales para el almacén o bodega:
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~m: Accesos
- Los almacenes y bodegas deben estar estrictamente protegidos contra
" el acceso no autorizado, robo de articulos o incendio premeditado.
Se debe contar con salidas de emergencia alternas.

~ Hluminacion

"~/ © Nivel de iluminacién minimo: 100 Lux.

~ Debe ubicarse sobre las areas de trafico o a una distancia de por lo
menos 1 metro desde los articulos almacenados, para evitar la
inflamacion por calor radiante.

ST Pisos
- Deben ser planos, a prueba de fugas, con pendiente adecuada para los
canales colectores. Se deben cumplir medidas béasicas de orden y aseo.

Demarcacion
Se debe demarcar con una franja de 10 centimetros de ancho y de color
amarillo las areas de almacenamiento, areas de circulacion, extintores y
equipos de primeros auxilios, entre otros.

“ Sefalizacién

| | Se deben instalar avisos en equipos de control de incendios, primeros
: auxilios, salidas de emergencia, columnas y almacenamiento de
productos especiales.

e |

Pasillos

Siempre que sea posible separe las vias reservadas a los peatones de las
== que usan los vehiculos y medios de transporte.
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Deben existir pasillos peatonales de minimo 1 metro entre la
pared y el material almacenado, deseable 1.2 metros.

Para el caso de vias mixtas de vehiculos en un solo sentido y
peatonales en doble sentido, la anchura minima sera la del
vehiculo o carga incrementada en 2 metros (1 metro por cada
lado).

Para el caso de vias mixtas de vehiculos en un solo sentido y
peatonales en sentido Unico, la anchura minima sera la del
vehiculo o carga incrementada en 1 metro, mas una tolerancia de
maniobra de 0,40 metros.

Para el caso de vias de doble sentido de
vehiculos y peatonales la anchura minima serd
A la de dos vehiculos incrementada en 2 metros,
mas una tolerancia de maniobra de 040

n metros.

1 0.4m 1 La separacion entre las maquinas y los pasillos

m A i

» « > 4 , '™+ no sera inferior a 0,80 metros, contandose
Anchura maxima de los desde el punto mas saliente de la propia

vehiculos y/o cargas

maquina o de sus 6rganos moviles.

Proteccién de racks 7,/

Los racks deben protegerse en sus bases y esquinas exteriores con barrergs de
minimo 0,3 m. de altura fabricadas con estructura rigida, capaz de absorber imgactos
de vehiculos que transitan cerca. Estas protecciones deben estar pintadas de'color
amarillo o amarillo con franjas negras.
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El riesgo principal en los almacenamientos en estanterias es el desplome de las
mismas.

3. Precauciones especificas para almacenar.
e Debe existir una distancia minima de 70 cm entre estante y pared.
* En la base del apilado solo debe haber cajas de forma compacta.
e Las cajas de forma irregular irdn en la parte superior del apilado.
e Sies necesario, cubre el apilado con mantas o telas.
e Usa estibas en buen estado.
e El ordeny aseo siempre seran importantes y necesarios.
e Recuerda que se deben respetar las zonas demarcadas como pasos
peatonales y como almacenamiento.
e Se deben realizar inspecciones de seguridad permanentemente

4. Técnicas de Almacenamiento de materiales en estanterias.
Para un correcto sentido de la ubicacién de la estanteria en las bodegas, ten
presente:

e Los puntos fijos de ingreso y salida de mercancia de la bodega.

e Las puertas de acceso, las rampas y salidas de emergencia.

e Facilitar la Inspeccion visual del almacenamiento.

¢ Tener pasillos iluminados, ideal con encendido automatico de luces.

o Llas luminarias deben estar sobre los pasillos y no sobre la mercancia o
estanteria y debe estar a una distancia minima de 60 cms., de conductores de
aire, energia, cajas de controles, techos y cielo rasos).

e Las zonas deben estar demarcadas para que faciliten la circulacion del
empleado y la mercancia.

o Se debe respetar la carga maxima especificada.

e Las estanterias deben estar correctamente estabilizadas y fijadas al piso y
paredes.

¢ Mantener las estanterias protegidas frente a impactos de vehiculos.

Fuente: Grupo SURA. https://www.suramexico.com/home/
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Seguridad en almacenes

En los almacenes, la seguridad es un asunto de primera importancia, tanto por el
necesario y obligatorio cuidado de la integridad de los empleados en el desempefo
de sus labores, como por el cuidado de las mismas mercancias.

Establecer medidas de seguridad adecuadas reduce los riesgos, y para ello, existen,
a nivel normativo, obligaciones de prevencién, tanto de los empresarios vy
encargados, como de los mismos trabajadores de los almacenes.

Sin embargo, en cada almacén se deben reconocer los riesgos habituales
particulares de las tareas que ahi se realizan, y establecer planes de control
periédicos para mantenerlos a raya. Es decir, aplicar sequridad preventiva en el
almacén, atendiendo a la normativa vigentey también a las recomendaciones
ergonomicas.

Los riesgos mas habituales en los almacenes estan relacionados con:

o El tipo y tamafio de los productos almacenados
» La manera de manipularlos (manual o automatizada)
» El tipo de almacén (interior o exterior), y el tipo de estanterias

Asi mismo, los medios y materiales preventivos necesarios para la seguridad laboral
dependeran en gran medida del tipo de actividad de la empresa, las condiciones del
trabajo, la localizacién y el tamano de la misma.

Premisas de seguridad almacenes

En primera instancia, los almacenes requieren cubrir algunas condiciones bdsicas
para garantizar la seguridad, tales como:

« Buena ventilacion e iluminacion.

« Senalizacion de ubicacion y facil acceso a los extintores.

« Senalizacion de salidas de emergencia y que estén siempre despejadas.

« Pasillos con amplitud suficiente para facilitar el transporte y manejo de las
mercancias.

« Reduccion del cruce de pasillos para evitar choques.

» Vias exclusivas para el desplazamiento de personas.

Junto con esto, debe existir una buena comunicacion de peligros, es decir, un
efectivo sistema escrito de comunicacion de riesgos. Por ejemplo, si hay trabBajadores
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del almacén que estan expuestos a sustancias quimicas peligrosas, deben conocerlas
y saber cémo protegerse.

Asi como un Plan Interno de Proteccién Civil (PIPC), es decir, un plan detallado que
describa las medidas que deben tomar los empleados del almacén en caso de
situaciones de emergencia (por ejemplo, un incendio).

Medidas preventivas para reducir riesgos

Para evitar accidentes se deben cumplir normas de movilidad, sefalamientos y
orden. En el caso de los almacenes, principalmente en lo que se refiere a la
movilizacion de articulos, el uso maquinarias pesadas para ello, la velocidad
permitida; la colocacion de productos (especialmente si  productos pesados,
o productos quimicos que pueden provocar incendio u otro tipo de accidentes), y el
control de entradas y salidas.

Ademas, segln las actividades del almacén, conviene implementar protocolos y
buenas practicas para evitar:

« Tropiezos, resbalones y caidas

» Lesiones y quemaduras por quimicos

« Lesiones ergondmicas (por ejemplo, por hacer movimientos comunes
incorrectamente.

« Lesiones por levantar objetos pesados

» Lesiones relacionadas con el uso de escaleras fijas y moviles

« Lesiones relacionadas a carritos de transporte

» Lesiones y accidentes al cargar y descargar

« Lesiones de la cabeza (principalmente por la caida de objetos en lugares altos)

« Lesiones por derrumbes o desplomes

« Choques o golpes con objetos moviles/inmaoviles

e Atropellos

o Atrapamientos

» Cortes

« Contacto con electricidad sin proteccion

« Incendios
Explosiones

« Congelacién

Segun expertos, otras medidas que conviene también adoptar, pueden englobarse
en estas dos categorias:
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Prevencion y formacion del personal

Es necesario educar y motivar a los trabajadores sobre la importancia de la operacién
sequra de los anaqueles y las instalaciones en general; formar al personal en tareas
de prevencién de incendios y rapida extincion de los mismos, asi como crear y vigilar
protocolos para la deteccién de irregularidades.

Mantenimiento y seguimiento

Es importante realizar una inspeccion visual diaria para detectar anomalias, asi como
otra inspeccién semanal para verificar la adecuada verticalidad de los anaqueles y
demas estructuras, y una inspeccion mensual que verifique también el orden y
limpieza. Ademas, conviene contar con un sistema ordenado para dar seguimiento
a incidencias reportadas.

Todos las aspectos y areas del almacén deben tomar en cuenta, asi como toda
persona trabaje dentro debe ser obligada a cumplir las medidas de prevencién
establecidas para no poner en riesgo su integridad fisica.

Finalmente, seguridad laboral significa que los trabajadores estén suficientemente
protegidos y se reduzca al minimo la posibilidad de sufrir algin dafio durante sus
labores. Y ademas, al evitar accidentes, se beneficia toda la cadena.

Es necesario establecer protocolos para mantener la mercancia de nuestros clientes
segura y ponemos sus bienes como prioridad en nuestra operacion siguiendo los
estandares laborales internacionales para su mejor resguardo.

Fuente: https://blog.solistica.com/seguridad-en-almacenes-clave-para-el-exito-operativo

Sefalizacién de almacenes y bodegas

La sefializacion de almacenes y bodegas en México es indispensable en estos

negocios, ya que guia al personal por las instalaciones y ayuda a mantener el espacio
organizado, seguro y con los menores riesgos posibles.

Esta combinacion de colores, formas, luces y sonidos pretende dar indicaciones a los
trabajadores en el interior del establecimiento, asi como en las entradas y salidas.
Asi, el personal sabe donde estan los productos y puede seguir el procedimi
operativo.

Una sefializacion de almacenes y bodegas adecuada ayuda, por gjemplo, a estar
atentos ante la caida de mercancias y el transito de vehiculos, a Ipcalizar articulos
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rapidamente, identificar las capacidades de carga de las estanterias y encontrar
equipos de proteccién en caso de emergencia. Incluso sin tener en cuenta el peligro,
una sefalizacién adecuada permite que el almacén funcione con eficacia.

La sefalizacién de almacenes y bodegas en México forma parte del sistema de
proteccion civil que se aplica a todos los edificios, establecimientos y espacios de los
sectores publico, social y privado, y esta regulada por la Norma Oficial Mexicana
NOM-003-SEGOB-2011.

Para que operes tu negocio de almacenaje o distribucion sin complicaciones, en este
articulo te decimos cuales son los tipos de sefializacion de almacenes y bodegas en
México. Ademas, enfatizamos en las sefiales de seguridad que debes considerar para
minimizar cualquier riesgo y salvaguardar a tus trabajadores, ahora que cada vez mas
empresas extranjeras buscan un empleador registrado en México.

Sefializacion de almacenes y bodegas en México: medidas de seguridad

Ademas de la sefalizacion de almacenes y bodegas relacionada con el flujo de
mercancias y el funcionamiento general de estos establecimientos, es necesario
conocer las sefiales de seguridad en México. Se trata de normas mas formales, ya
que estan relacionadas con la proteccién de la vida y la integridad fisica.

Sefalizacion de almacenes y bodegas
en México: medidas de seguridad

La norma oficial para la sequridad en centros de trabajo da los detalles precisos sobre
el color, la forma y la colocacion de la senalizacion de almacenes y bodegas en
ZR1CO.

No obstante, se permiten pequefias variaciones en funcion de las circunstancias,
segln sea necesario. Los tipos mas comunes son los siguientes:
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« Advertencia: son triangulares y tienen un pictograma negro sobre fondo
amarillo.

« Prohibicion: tienen una forma circular sobre un fondo blanco atravesado
por una franja roja de izquierda a derecha.

« Obligacion: senal circular con pictogramas blancos sobre un fondo azul.

» Lucha contra incendios: con una forma rectangular o cuadrada, tienen
pictogramas blancos sobre un fondo rojo. Se colocan en las zonas donde
se guardan los equipos de lucha contra incendios.

« Salvamento o rescate: estas senales son rectangulares o cuadradas y tienen
un pictograma blanco que indica una accién sobre un fondo verde.

+ Sefales luminosas: como su nombre indica, dan indicaciones a través de la
luz.

« Senales acusticas: a diferencia de las sefiales luminosas, emiten alarmas
que los trabajadores pueden oir.

Fuente: https://www.serviaplogistics.com/es/senalizacion-de-almacenes-y-bodegas-mexico/

De conformidad al giro a establecerse en la bodega proyectada a edificarse en el
predio en estudio, para el giro especifico de "Almacenes generales de depésito y

otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”,
con el propdsito de almacenar autopartes vehiculares de segunda mano (algunos

ejemplos de autopartes son los faros, puertas, espejos, rines, cofre, toldo, emblemas
delanteros, acabados (manijas, tablero y seguros), cofre, facias, parrillas, salpicaderas,
defensas, calaveras, cajuelas, volante, asientos, palanca de velocidades y spoiler), de
conformidad a la tabla de compatibilidad de usos del suelo, no se consideran
procesos ni generacion de residuos peligrosos puesto que solo y Gnicamente
contempla el almacenamiento de autopartes vehiculares de segundo uso.
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SINTESIS DE LA PROPUESTA

La propuesta de este analisis urbano, a partir del diagndstico del ambito espacial de
validez de la modificacion estriba en la solicitud de autorizacion del Cambio de
Uso de Suelo a Mixto Intenso (MI) e intensidad de su aprovechamiento C.0.S. a
0.90, con la finalidad de la edificacion y posterior operatividad de una bodega
— almacén para el giro especifico de “Almacenes generales de depésito y otros
servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas” para
autopartes vehiculares de segundo uso, de conformidad a la tabla de compatibilidad
de usos del suelo.

El predio cuenta con los servicios de infraestructura de agua potable, drenaje
sanitario, energia eléctrica, alumbrado publico, aseo urbano, etc. Es una zona
consolidada al 100% en cuanto a infraestructura basica.

El acceso al predio es directamente sobre la calle Pino, asi mismo su incorporacion
inmediata al resto de la trama vial y su integracion al resto de la ciudad.

En cuanto a la imagen urbana, ésta es el reflejo de las condiciones generales de un
asentamiento: el tamafio de los lotes y la densidad de poblacion, el nivel y calidad
de los servicios, la cobertura territorial de redes de agua y drenaje, la electrificacion
y el alumbrado, el estado general de la vivienda, etc. Por tanto, la propuesta de
imagen urbana se basa en consolidar aiin mas el sector, con el aprovechamiento de
la infraestructura ya establecida, y proporcionando el uso de suelo Mixto Intenso
(MI).

Ver Plano E-10

La solicitud de autorizaciéon de Cambio de Uso de Suelo a Mixto Intenso (M) e
intensidad de su aprovechamiento C.0.S. a 0.90, con la finalidad de la
edificacién y posterior operatividad de una bodega ~ almacén para el giro
especifico de “Almacenes generales de depésito y otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, para autopartes
vehiculares de segundo uso, es factible dado el entorno inmediato, las condiciones
de su ubicacion dentro de la zona de influencia de las avenidas ampliamente
descritas con anterioridad, y contando con accesos sobre las vialidades primarias y
corredores comerciales y de servicios, de manera inmediata.

El predio en estudio al estar ubicado con la influencia inmediata de [os usos mixtos
= moderados e intensos, comercio y servicios en el d@mbito espacial y vialidades
circundantes, basicamente estriba en la adecuacién, bajo la solicitud de Cambio de
Uso de Suelo actualmente establecida en H35 a Mixto Intenso (M) e intensidad de
su_aprovechamiento C.0.S. a 0.90 , con la finalidad de la edificacion y posterior
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operatividad de una bodega — almacén para el giro especifico de “Almacenes
generales de depédsito y otros servicios de almacenamiento general sin
instalaciones especializadas”, para autopartes vehiculares, de conformidad a la
tabla de compatibilidad de usos del suelo.

El desarrollo propuesto, al momento de la accién urbana de edificacién, deberd
dar cumplimiento a la totalidad de la normatividad, reglamentacién y leyes
aplicables de la materia, en el proyecto ejecutivo para la obtencién de la
Licencia de Construccion requerida para tal accién, ante la dependencia
municipal facultada para tal fin.

Es asi que, la solicitud ampliamente expuesta, es factible pues la propuesta
cumple con la normatividad aplicable, de conformidad al segundo pdrrafo del
Art. 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el estado de Chihuahua, de conformidad a lo siguiente:

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios
en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la
estrategia vial o el cambio en la altura mdxima de construccion permitida,
siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura
urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las dreas
urbanizables y las no urbanizables.

A continuacion, se presenta esquema arquitecténico a desarrollarse.
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PLANO: DELLOCAL COMERCIAL UBICADOEN LA CALLE PINO
CON No 1506.B DE LA COLONIA LAS GRANJAS DEESTA
CIUDAD DE CEIHUAHUA. CHIH

PROPIEDAD DE: ERIKA GABRIELA LICON MONCAYO
Clave Estandar
08-001-019-00-0001-121-026-00005-00-0000
Clave Cat. 191 -026 - 005
'~ v I0O=4575 N
Massiiadhd. Cosdea sl i SUPERFICIE DE TERRENO = 457.50 M2
Escala: 1 - 200 SUP. CONST. DE OFICINA =33 46 M2
SUP CONST. DE BODEGA =392 50 M2

A ’ 1S ASUSTIN FDO WARTINEZ HERNANIE?
- i \ b RPC No 892
- 2RO Nz a74
CROQUIZDE LOCALTIZACION

Chehvahea Chih julio del 2024

Plano catastral del anteproyecto
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Planta Arquitectonica y Detalle de oficinas y cajones de estacionamiento
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SANTTARIA . D _
ozcaly 1,100 \[:\ \r’t:, {;‘ B \:\ ) -\;‘} . 1,;)'

L
CORTE LONGITUDINAL A-3

SUPERFICIE:
SUPERFICIE DE TERRENQ = 457.50 M2

SUP. CONST. ENTREPISO = 33.46 M2
SUP. CONST. CUBIERTA = 383.50 M2

SUP. TOTAL DE CONST. = 426,96 M2

El proyecto arquitectonico no contempla instalaciones de gas
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( PLANO |
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