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g,gﬁ&mw LA CIUDADANA MAESTRA MARIA EUGENIA CAMPOS
%%3%,// GALVAN, GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
WAUERS LIBRE Y SOBERANO DE CHIHUAHUA, A SUS HABITANTES
Syose
§ SABED:
CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA QUE ELHONORABLE CONGRESO DEL ESTADO SE HA SERVIDO
EXPEDIR EL SIGUIENTE:
DECRETO:
DECRETO No.

LXVIII/APTVV/0342/2025 | P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccién, propuestas por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Matamoros, mismas que servirdn de base para la determinacién del valor
catastral y el cdlculo de las contribuciones en materia de propiedad
inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido del 1° de enero al 31 de
diciembre de 2026, las cuales se anexan al presente Decreto y pasan a

formar parte del mismo.

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquellos Municipios que asi o hayan
determinado y en los términos autorizados, se faculta, asi mismo, para
efecto del cdlculo del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2026, utilizar el
mismo valor base que sirvid para el cdlculo del citado impuesto al 31 de

diciembre de 2025, segun corresponda.



Miércoles 03 de diciembre de 2025. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

ARTICULO TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccién |, de la
Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, a partir del 1° de enero del ano
2026, deberd actualizarse el valor de cada una de las cuentas del padrén
catastral con base en las Tablas autorizadas, sujetdndose a las reglas

establecidas en la referida Ley y este Decreto.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- E| presente Decreto entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2026.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Entidad deberdn actualizar,
durante el ano 2026, el padrén catastral y las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccidn.

La actualizacién a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd ser
proporcional y acorde a las caracteristicas constructivas, geogrdficas,
socioecondmicas y de valoraciéon de la propiedad inmobiliaria existentes en

cada Municipio.

ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a
través de la Direccion de Catastro del Estado, informard de manera
pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto al informe de resultados obtenidos del diagndstico,
realizado durante el ano 2025, con la participacién de peritos valuadores
autorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo y

construccién, en relacidn con el valor de mercado.
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ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a
través de la Direccion de Catastro del Estado, informard de manera
pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto al informe de resultados obtenidos del diagndstico,
realizado durante el ano 2025, con la participacién de peritos valuadores
autorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo y

construccién, en relacidn con el valor de mercado.

ARTICULO CUARTO.- Los peritos valuadores o especialistas en valuacion
debidamente acreditados y autorizados, deberdn informar
fehacientemente a la Autoridad Catastral Municipal, de los avallos
practicados durante el ejercicio fiscal 2025 y en lo subsecuente, con
relaciéon a la determinacién de la base del Impuesto sobre Traslacién de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere la fraccidn |, del articulo 158,

del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

D A D O en el Saldn de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de
Chihuahua, Chih., a los veinticinco dias del mes de noviembre del ano dos

mil veinticinco.

PRESIDENTE. DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ. Rubrica. SECRETARIO.
DIP. FRANCISCO ADRIAN SANCHEZ VILLEGAS. Rubrica. SECRETARIO. DIP. PEDRO TORRES
ESTRADA. Rubrica.

Por tanto mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

En la Ciudad de Chihuahua, Palacio de Gobierno del Estado, a los veintiocho dias del mes de
noviembre del afio dos mil veinticinco.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

ZONA
HOMOGENEA SECTOR(ES) VALOR UNITARIO
SUBURBANA DE| CATASTRAL(ES) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO S/M2.
COMUNIDAD EL VERANO
$ 44,57
COMUNIDAD EL NEGRO
OMUNIDAD SOMBRERETILLO
< $ 50.93
COMUNIDAD CIENEGA
COMUNIDAD SANTA ROSALIA $ 38.19
COMUNIDAD EL REFUGIO
OMUNIDAD INDEPENDENCIA Y REFORMA
© $ 3183
COMUNIDAD EJIDO PEINADO
COMUNIDAD EL TERRERO $ 25.47
COMUNIDAD EJIDO VALSEQUILLO
COMUNIDAD EL FUENTENO
3 1273
COMUNIDAD EJIDO LAS NEGRAS

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Articule 35. En caso de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algun sector @ zona, o
que. habiéndose asignado, varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podrd fijar la zona y los valores
unitarios, tomando como base los aprobados para otro sector catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 3. apartado XV, y articulo 21, pdrrafos primero al cuarto y séplimo:

ARTICULO 3. Paro los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XVII. Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones. con valores de mercado intermedios entre los
urbanos v los rUsticos, determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotacion agricola,
pecuaria o industrial rural. Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos denominados “campesires” o
“granjas”. o cualquier ofro que sea fraccionado o lotificado y. en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los
servicios municipales de agua potable y energfa eléctrica como mdéximo.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan refiejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacién de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, el territorio de
los municipios se dividird en areas con caracteristicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicién de las AREAS HOMOGENEAS, se tomara en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desamolio urbano
rural que tengan efectos sobre el temitorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pubiicos, asi como el fipo de construccion y|
demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioeconémico de
\a poblacién, tipo y calidad de ias construcciones: sean similares dentro de una circunscripclon temitorial, se constituye en Una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y s&
le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.
PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el area que comprenda cada IONA HOMOGENEA DE
VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS,
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE
TIPO:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
MUNICIPAL:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1.000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE (HA): HASTA SUPERFICIE DE (HA): FACTOR
0.01 5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 . 40-00-00,00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 21, parrafo noveno:
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn reflejar el valor de mercado.
PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.
2
=z
\g 8 E
ol =| 2| =z i
gl 2| 8| £ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
=| =| Z| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
2| 8| o]l ©
S 0
o| ¢
—_
CLAVE DE : TIPO DE VALOR UNITARIO
VALUACION CLASIFICACION proPIEDAD | CAHDAP ($/HAS.)
1o RIEGO POR GRAVEDAD | PRIVADA 1 $ 80,684.38
102 RIEGO POR GRAVEDAD | PRIVADA 2 $ 60.566.13
1| o] 3 RIEGO POR GRAVEDAD | PRIVADA 3 $ 29.036.87
1| 0| 4 RIEGO POR GRAVEDAD | PRIVADA 4 $ 13,980.52
2l o4 RIEGO POR BOMBEO PRIVADA 1 $ 56,478.56
2 | o} 2 RIEGO POR BOMBEO PRIVADA 2 $ 42,396.16
2 |03 RIEGO POR BOMBEO PRIVADA 3 $ 21.341.97
2 | 0] 4 RIEGO POR BOMBEO PRIVADA 4 $ 9.785.98
3101 FRUTALES EN FORMACION | PRIVADA 1 $ 26,040.77
3 0|2 FRUTALES EN FORMACION | PRIVADA 2 $ 22,885.31
31013 FRUTALES EN FORMACION | PRIVADA 3 $ 22,885.31
5o} FRUTALES EN PRODUCCION| PRIVADA ] $ 70,722.67
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.
2
=
‘9 8 w
ol = 2 zZ ,
gl o] 8| VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
=l = Z| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
Z| al o 9
o| 2
=
CLAVE DE : TIPO DE VALOR UNITARIO
VALUACION S e el propiepap| CALIPAD (S/HAS.)
5 | o | 2| 1 |FRUTALES EN PRODUCCION| PRIVADA 2 $ 33,445.52
5 | 0| 3| 1 |FRUTALES EN PRODUCCION| PRIVADA 3 $ 30,455.61
7 1o 1|0 TEMPORAL PRIVADA ] $ 11,151.09
7 1ol 211 TEMPORAL PRIVADA 2 $ 8,946.81
7 1ol 3] TEMPORAL PRIVADA 3 $ 7.157.71
7 1o 4| TEMPORAL PRIVADA 4 $ 5,726.42
s lo| 1|1 PASTAL PRIVADA 1 $ 2.222.06
g8 o 2|1 PASTAL PRIVADA 2 $ 1,817.13
s ol 3] PASTAL PRIVADA 3 $ 1,575.18
g8 | ol 4|1 PASTAL PRIVADA 4 $ 559.02
SUELO ERIAZO (NO
s ol 5| AGRICOLA NI 5 $ 338.52
CONSTRUCCIONES)
1 | 1| 1| 1| REGOPORGRAVEDAD EJIDAL ]
$ 78,763.32
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.
2
4
\—o_ B E
ol = 2 Z ,
sl ¢l & = VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
= =| 3| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
2|l a| © 9
o| £
=
CLAVE DE . TIPO DE VALOR UNITARIO
VALUACION SLESHICASION proPIEDAD | CAMPAD (S$/HAS.)
1 12 | RIEGO POR GRAVEDAD EJIDAL 2
$ 59,124.07
] 1 3|1 RIEGO POR GRAVEDAD EJIDAL 3
$ 29,762.79
1 1] 4 |1 RIEGO POR GRAVEDAD EJIDAL 4
$ 13,647 .64
2 VW 1 RIEGO POR BOMBEO EJIDAL ]
$ 55,133.83
2 11|21 RIEGO POR BOMBEO EJIDAL 2
$ 41,386.73
2 |1 ]3] RIEGO POR BOMBEO EJIDAL 3
$ 20,833.83
2 11| 4] RIEGO POR BOMBEO EJIDAL 4
$9,552.98
<3 AT 1 | FRUTALES EN FORMACION | EJIDAL ]
$ 104,184.07
3 | 1| 2| 1 | FRUTALES EN FORMACION | EJIDAL 2
$ 84,544.93
3 | 1| 3| 1 | FRUTALES EN FORMACION | EJIDAL 3
$ 55,183.55
511 |1 1 |FRUTALES EN PRODUCCION| EJIDAL 1
$ 147,802.11
5 1 1] 2| 1 |FRUTALES EN PRODUCCION| EJIDAL 2
$ 128,162.88
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.
2
-
ol & | &
(] o < 4 >
gl ¢l &] = VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
=l =] Z| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
2l a| v 9
o €
—
CLAVE DE . TIPO DE VALOR UNITARIO
VALUACION CLASIHIEACION proPIEDAD | CALPAD ($/HAS.)
5 [ 1| 3| 1 |FRUTALES EN PRODUCCION| EJIDAL 3
$ 98,801.59
2 (I A TEMPORAL EJIDAL ]
$ 10,917.86
71| 2] TEMPORAL EJIDAL 2
$ 8,733.80
7l 1] 3| TEMPORAL EJIDAL 3
$ 6,987.28
7 01| 4] TEMPORAL EJIDAL 4
$ 5,590.05
g | 1| 1|1 PASTAL EJIDAL 1
$ 2,169.15
8 | 1] 211 PASTAL EJIDAL 2
$ 1,773.85
8 | 1] 3] PASTAL EJIDAL 3
$ 1,537.68
g8 | 1] 41 PASTAL EJIDAL 4
$ 545.67
SUELO ERIAZO (NO
8 [ 0] 5|1 AGRICOLA NI 5 $ 338.52
COMNSTRUCCICONES)
1 | 2| 1] 1 | REGOPORGRAVEDAD | COMUNAL 1 $ 76,842.26
1 | 2| 2] 1 | REGOPORGRAVEDAD | COMUNAL 2 $ 57,682.03
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

=

4

\O 8 E

ol =| 2| = ;

gl ¢l 8] £ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

=| | Z| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

2l 2| o] 9

Sl o O

O] =
—

CLAVE DE X TIPO DE VALOR UNITARIO
VALUACION SLHIAICETION, propiEpAD | CAMPAD ($/HAS.)

2l 3 RIEGO POR GRAVEDAD | COMUNAL 3 29,036.87
2 | 4 RIEGO POR GRAVEDAD | COMUNAL 4 13,314.78
2 |1 RIEGO POR BOMBEO COMUNAL 1 53,789.10
2 | 2 RIEGO POR BOMBEO COMUNAL 2 40,377.29
2| 3 RIEGO POR BOMBEO COMUNAL 3 20,325.69
2 | 4 RIEGO POR BOMBEO COMUNAL 4 9,319.98
2 11 FRUTALES EN FORMACION | COMUNAL ] 101,643.00
2| 2 FRUTALES EN FORMACION | COMUNAL 2 82,482.77
2 | 3 FRUTALES EN FORMACION | COMUNAL 3 53,837.61°
2 |1 FRUTALES EN PRODUCCION | COMUNAL 1 144,197.19
2.0 2 FRUTALES EN PRODUCCION | COMUNAL 2 125,036.95
2 1 3 FRUTALES EN PRODUCCION | COMUNAL 3 96,391.79
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MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

<
-
\9 E '_I.I:-l
o] = 2 =z .
5 ol 3| = VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
| | J| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
2] al ol ©
< o
o| &
—
CLAVE DE . TIPO DE VALOR UNITARIO
VALUACION CLASIEICACION propiEDAD | CALPAD (S/HAS.)
7 | 2|1 ] TEMPORAL COMUNAL ] $ 10,651.58
7 121 211 TEMPORAL COMUNAL 2 $ 8,520.78
701210 3] TEMPORAL COMUNAL 3 $ 6,816.87
7 1 21 4|1 TEMPORAL COMUNAL 4 $ 5,453.74
8 | 2 | 1 ] PASTAL COMUNAL ] $ 2,116.25
8 | 21 2|1 PASTAL COMUNAL 2 $ 1,730.59
8 | 2| 3| PASTAL COMUNAL 3 $ 1,500.17
8 | 2| 4| 1 PASTAL COMUNAL 4 $ 532.40
SUELO ERIAZO (NO
8 o | 5|1 AGRICOLA NI - 5 $ 311.90
CONSTRUCCIONES)

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Ariculo 35. En caso de
gue no se haya asignado valor unitario al suelo de algun sector o zona, o que, habiéndose
asignado, varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad
catastral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios, fomando como base los
aprobados para ofro sector catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartado XV, y
articulo 21, pdrrafo séptimo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:
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MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

2
4
\9 e E
ol =« 9{ Z ,
5 ol 8| & VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
= = 3| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
al 8] o] ©
< O
o| &
—_
CLAVE DE . TIPO DE VALOR UNITARIO
VALUACION CLESIEICASION PROPIEDAD Stloise (S/HAS.)

APARTADO XV: Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de
poblacién, y su destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o
actividades equiparables;

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor
de mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacidn de los valores unitarios de suelo y construccidn, los
predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

SUSTENTO LEGAL: Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 32,
apartados I, I, Il y IV:

ARTICULO 32. Tratandose de inmuebles rUsticos, ademds de los factores a que se refiere el
articulo anterior, deberd atenderse a lo siguiente:

APARTADO I: Terrenos de riego por gravedad. - Estos terrenos se clasificardn y valuardn
atendiendo a los diferentes elementos que los integran;

APARTADO lI: Terrenos por riego de bombeo. - Son aquellos que para su aprovechamiento
requieren de infraestructura especial como es la perforacién, ademe y bombeo;
APARTADO III: Terrenos con frutales establecidos. - Se tomard en cuenta la especie y las
etapas de formacién y de produccion. Todos estos tipos de frutales se clasificardn de
acuerdo al sistema de riego utilizado;

APARTADO 1V: Terrenos de temporal. - Se tomard en cuenta como factores predominantes,
su localizacién, vias de comunicacidn, la precipitacién pluvial de la regidn, la calidad de
suelos y su topografia;
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION
CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
IANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.01% 15.00% 0.15
MUROS 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 5501% 60.00% 0.60
HERRERIA 60.01% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% $0.00% 0.50
PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO CON BASE EN ESTA MISMA TABLA.

Toda construccidn, ampliacién o modificacion, deberd ser manifestada por el sujeto del impuesto a la Tesoreria Municipal dentro de los 15 dias
siguientes a la terminacion de la obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el plano catastral actualizado y el Permiso de
Construccién Municipal y, en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento oficial de la TERMINACION DE OBRA.
Invariablemente, las nuevas construcciones e instalaciones especiales se integrardn al padrén catastral en el avance en que se encuentren y de
acuerdo ala fecha de vencimiento de la Licencia de Construccion. En el caso de la detecciéon de terrenos no empadronados y construcciones
no manifestadas a la Tesoreria Municipal, se hardn efectivos tres afos de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de la omisién, salvo
que el interesado compruebe que el lapso es menor mediante la Licencia de Construccidn.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartados V, IX y XlI; y articulo 23:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instaiaciones especiales adheridos de manera permanente al predio,
clasificandose de la siguiente forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE
CONSTRUCCION (habitacional popular, habitacional econdmico, habitacional medio, habitacional bueno, habitacional de Iujo, habitacional de
superlujo, comercial econdémico, comercial medio, comercial bueno, industrial ligero e industrial mediano) Y CLASE

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

APARTADO XII: Predio edificado: El que tenga construccién permanente.
ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobados, de acuerdo con la formula

establecida poria Ley.
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MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

E <
E 8 \8 5 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
z|? 0 0 ($/M2)
O —
VitﬁXEPgN TIPOLOGIA NIVEL CLASE VALO:/:\]A";I_TARIO
1711 HABITACIONAL POPULAR AT % 2,054.14
2111 ]2 HABITACIONAL POPULAR BT [ $ 1.712.40
21171 1(3 HABITACIONAL POPULAR ORI 1,509.24
2(1111]4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA $ 961.25
21111158 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN $ 274.64
2111211 HABITACIONAL ECONOMICO AT S 3.272.13
2014121 2 HABITACIONAL ECONOMICO BT S 2,684.24
211(2]3 HABITACIONAL ECONOMICO cC s 2,291.39
211124 HABITACIONAL ECC%'\(‘:?-{\EAéiO $ 1.235.90
2111215 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN $ 411.95
2111311 HABITACIONAL MEDIO AT S 5,155.03
2111312 HABITACIONAL MEDIO BT |9 4,649.07
211133 HABITACIONAL MEDIO “C= ] $ 3.872.07
211134 HABITACIONAL MEDIO COCHERA $ 1.373.23
21113(5 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN 3 686.61
2111411 HABITACIONAL BUENO AT S 7.793.59
211142 HABITACIONAL BUENO BT | $ 6,315.85
211)14(3 HABITACIONAL BUENO C S 5,899.98
2111414 HABITACIONAL BUENO COCHERA $ 1.647.88
2111415 HABITACIONAL BUENO TEJABAN $ 1,098.57
21118571 HABITACICMNAL LuC AT S 11,426.31
211152 HABITACIONAL LuJO B"|$ 9.768.63
211]15]|3 HABITACIONAL Lo C |9 9.133.78
211154 HABITACIONAL LUJO COCHERA $ 1,922.52
21 [/50 S HABITACIONAL LUJO TEJABAN $ 1,373.22
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MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

= <

E Q \g E VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES

z > 2 o ($/M2)

(@] -

VitﬁX(EZIDC’EN TIPOLOGIA NIVEL CLASE VALO:/:EEAR'O
2121 (1 COMERCIAL ECONOMICO AT S 3,338.88
2121142 COMERCIAL ECONOMICO B[ $ 2,733.87
2|2|1]3 COMERCIAL ECONOMICO TY | $ 2,264.23
212291 COMERCIAL MEDIANO AT S 4,565.45
2di2f2)2 COMERCIAL MEDIANO "B [ $ 3,670.84
2ll2})2)3 COMERCIAL MEDIANO KON I+ 2,858.49
2121311 COMERCIAL BUENO A g 7.079.64
22 3] 2 COMERCIAL BUENO B g 5,925.86
2l 2§33 COMERCIAL BUENO Tl 5,021.04
203 (111 INDUSTRIAL LIGERO A g 4.202.14
213lf1]2 INDUSTRIAL LIGERO B 3.668.93
213113 INDUSTRIAL LIGERO Tl 3,364.77
2132|171 INDUSTRIAL MEDIANO A 5139.93
213[2]2 INDUSTRIAL MEDIANO B g 4787.77
21310213 INDUSTRIAL MEDIANO T s 4,615.34

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Articulo 35. En caso de
que no se haya asignado valor unitario al suelo de algin sector o zona, o que,
habiéndose asignado, varien las caracteristicas esenciales en el pericdo de su vigencia,
la autoridad catastral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios, tomando como
base los aprobados para otro sector catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartado V, y
articulo 21, parrafos séptimo y octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccién: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridos de manera permanente al predio, clasificéndose de la siguiente
forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL,
INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION (habitacional popular, habitacional
econdémico, habitacional medio, habitacional bueno, habitacional de lujo, habitacional
de superlujo, comercial econdmico. comercial medio, comercial bueno, industrial ligero
e industrial mediano} Y CLASE
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MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

= <
< N N
,‘_f 8 8 E VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
n =
zl= O $/M2
F3 8 3 ( )
(O] -
CLAVE DE - VALOR UNITARIO
VALUACION TIPOLOGIA NIVEL CLASE S/M2.

ARTICULO 21, Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el
valor de mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion,
los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso
preponderante en: Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se
clasificaran de acuerdo a su tipologia de construccidn y a'su estado de conservacion,
las cuales se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan reflejar el valor de
mercado.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacién o uso
preponderante en: Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de
acuerdo a su tipologia de construccion y a su estado de conservacién, las cuales se estableceran
en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn.
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.
EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9676
4 0.9642
5 0.9601
I3 0.9560
7 0.9513
8 0.9466
9 0.9414
10 0.9362
1 0.9306
12 0.9249
13 0.9189
14 0.9128
15 0.9064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271
27 0.8190
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
36 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 0.7047
41 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
a4 0.6661
45 0.6562
44 0.6463
47 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847
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MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE RDSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
54 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
60 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Eslado de Chihuahua, articulo 21, pdrrafos noveno y undécimo:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidon deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la determinacidn de valores
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.
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Miércoles 03 de diciembre de 2025.

MUNICIPIO DE MATAMOROS

13BLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vim\;ec?dfn DESCRIPCIOI‘:;):EIQLI:SSYALAC!ONES UNIDAD VA’E_;’;”R'O IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA

ADCGUIN M2, £ 351.75
2 AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PIA. 3 -
3 ALBERCA COMERCIAL M2. $ 3,255,00
4 ALBERCA HABITACIONAL M2. 3 2,205.00
5 ALJIBE AR Céi’; A'gfjoA"[')TlRos DE | 4,200.00
6 AREAT TECHADAS M2, $ =
ki ASFALIO M2, $ 262.50
B 'E\KA/’:AI\;!;QJSEA;NSPORTADORA DE - s b f17.60
9 BARANDAL/RIIEJA COMERCIAL M2, $ 1,207.50
0 BARANDAL/RELIA HARITACIONAI M2, ] <
LR e S
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO : . =
AT T UNIDAD S/M2. IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
0.2

12 BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT D, s .

DE ALTURA

BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS o
L HASTA 3 MTS DE ALTURA Mz $ 472:50

BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA .
4 3MTS DE ALTURA M2 3 588.00
15 BASCULA CAMIONERA PZA., $ 430.,000.00

BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA

w
16 e PZA, 3 325,500.00
17 BASCULAS (COMERCIAL) PZA. 3 619,500.00
10% DEL VALOR UNITARIO DE

18 BODEGAS CON ALTURA ATIPICA LA CONSTRUCCION POR e o

SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA ! :

ADICIONAL,

19 BOILER SOLAR POR TUBO $ .

BOMBA DESPACHADORA DE
20 GASOLINA/DIESEL CON PZA. $ 79.275.00

INFRAESTRUCTURA
21 ROVEDAS DE SEGURIDAD P4aP A RAMCOS PZA. <
22 CABALLERIZAS M2, $
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO > =
VALUACION ESPECIALES UNIDAD §-/M2. IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
= -
23 CALDERAS (COMERCIAL) PZA, 3 215,250.00
24 CALEFACCION (COMERCIAL} PZA. $ 157,500.00
25 CALEFACCION HABITACIONAL PZA, $
2 CARPA LONA AHl_JLADA CON M2, 3 y
ESTRUCTURA METALICA
CASAS HABITACION CON ALTURAS QUE B ORI ARISIDE
LA CONSTRUCCION POR
27 EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS CADA METRO DE ALTURA $ -
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS ADICIONAL,
CELDAS SOLARES {(EN GRANJA SOLAR,
PARQUE SOLAR O PARQUE
28 FOTOVOLTAICO) (CON PANELES CELDA 3 3,340.00
CONSTRUIDOS CON CELDAS SOLARES
INDIVIDUALES)
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL,
2 COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) M2 $ y
{PANELES CONSTRUIDOS POR CELDAS =
SOLARES INDIVIDUALES)
30 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML. 3 269.85
31 CERCO POSTE MADERA ML, 5
a2 CHULFD ISISTEM A DE ENFRIAMIENTO) P74 T 124,.000.00
a3 CHIMENEA PZA. $
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIOMES VALOR UNITARIO . =
VALUACION ESPECIALES UNIDAD §./M2' IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M3, $ 4,200.00
35 CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) PZA. $ -
36 CISTERNA CQMERCIAL {depdsilos de PIA. $ 2782.50

agua de lluvia)
37 CISTERNA HA'BITACIONAL {depdsilos de PIA. $

agua de lluvia)
38 CISTERNA INQUSTRIAL {depdsitos de PIA. 5 152,250.00

agua de lluvial
39 COCINA (NDUSTRIAL ML. $ 4,620.00
40 COCINA INTEGRAL ML. $ E
41 COMPRESORES LOTE $ 761,250.00
42 CORTINA METALICA M2, $ 1,501.50
43 CRFAATORIO PZA. 2 142,000.00
44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2. $ 577500}
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Miércoles 03 de diciembre de 2025.

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES - VALOR UNITARIO : .
VALIACION ECeecIAlEs UNIDAD o IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
45 CUARTOS DE PINTURA M2. $ 5,775.00
46 CUARTOS FRIOS PZA, 3$ 78,225.00
DOSIFICADORES (INCLUYE LA
4 ESTRUCTURA QUE LO SOSTIENE) Es $ RAESED
48 DUCTOS DE AIRE ML $ -
49 ELEVADOR CONDOMINIOS PZA. $ 997.500.00
50 ELEVADORES {hasla 10 pisos) PZA. $ 1,848,000.00
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
5i CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM M2. $ 173.25
DE ESPESOR
52 ESCALERA ELECTRICA ML, $ 236,250.00
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO
= ASFALTO) e ¥ iy
54 ESTRUCTI P A TIRO DE MINA LOTE $ 2,150,000.00
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O
55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, $ 26,250.00 |§
COMUNICACION
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MUNIZI2IO DE MATAMOROS
14BLA DE VALORES PARA E!. EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCIOM DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO : .
0 N ) .
G B e JNIDAD s/m2. IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

56 FUENTE PARA JARDIN PZA. 3 .
57 FUENTE TIPO CORTINA PZA. $ -
58 GALLINERO M2, 3 -
59 GARGOLAS PIA. $ -
40 GENERADOR DE ENERGIA PIA. $ 525,000.00
6l GENERADORES ELECTRICOS PZA. $ 334,005.00
62 GRADAS DE CONCRETO M2, $ 1,575.00
63 GRADAS DE MADERA M2, $ 1.365.00
64 GRADAS METALICAS M2. $ 2,047.50
/8 GRUA VIAJERA LOTE $ 577,500.00
66 GUARNICIONES (cordones de concrelo] ML. $ -
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Miércoles 03 de diciembre de 2025.

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

“ii;'{);” DESCR’PCIO"EE:E‘ETH::"M“C‘G““ UNIDAD VALK :‘T“R'O IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
67 HIDRONEUMATICO PIA. E
48 HORNQO DE SECADO M2 5.775.00
&9 INVERNADEROS M2, =
70 JACUZZI PZA. -
71 MALLA CICLONICA ML. 498.75
o MALLA SOMBRA HABITACIONAL, e .

- COMERCIAL E INDUSTRIAL
73 MEZANINE M2,
74 MINI SPLIT PIA. -
75 MOLINOS INDUSTRIALES M3. 52,500.00
76 MUELLE DE CONCRETO M2, 2,782.50
77 MUELLE DE MADERA M2, 2,047.50
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO : 5
TG P UNIDAD ek IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
o8 MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDO o 3
CON PIEZAS PREFABRICADAS !
MUROS DE CONTENCION DE
79 CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, M2. $
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MURQS DE CONTENCION DE PIEDRA
80 HABITACIONAL, COMERCIAL E M2. $
INDUSTRIAL
B NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA e $
METALICA, (CON O SIN ENTREPISOS) )
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
82 CON ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA M2, $
SOSTIENE
&3 PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA e 5
DE MADERA QUE LA SOSTIENE <
84 PASTO ARTIFICIAL M2. $
85 PERGOLAS M2, $
86 PILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON) M2. $
7 PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO Ve $
100 CMS DE ESPESOR i
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO = .
88 15 CMS DE ESPESOR = ¥ 26230 ——
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Miércoles 03 de diciembre de 2025.

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA iNSTALACIONES ESPECIALES

Vit‘SXf:FgN DESCR'PC'ONEE:E’E?Z{?:WAC'O“ES UNIDAD VALO:/;’ATTAR'O IMAGENES, UNIC AMENTE, DE REFEKENCIA
T L '
- z;;gﬁ;ggoé ;:é?gl(R:REYO HIDRAULICO - ; ot 5 - - — =
: =

. ZEASAA%?SED;EE(;)SSRETO HIDRAULICO . s .

- Z(ISACI\L%SHSEDEES EE?S(R:RETO HIDRAULICO o, s .

92 PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE $ 3,780,00.00

93 PLANTA TRATADORA PZA. $ 3,150,000.00

94 PLANTAS ENFRIADORAS PZA. $ 1,575,000,00

95 PORTICO COMERCIAL M2, $ 4,725.00

96 PORTON ELECTRICO M2, $ -

97 POSTES PARA ALUMBRADO PZA. $ 15,750.00

5 oo U -

99 POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML, $
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TAELA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
YALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CIAVE LE CESCRIPCION DE LAS WHAT At ACIONES N VALOR UNITARIO z =
VBiAoidH AT UNIDAD Tt IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
=t SF S E AT v ¥ ST
1co PRESONES M2 735.00
101 PUENTE COLGANTE ML. 3,150.00
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm.
102 Hasta 500 mm. Esle valor de la pieza PZA. 2,100,000.00
considera la obra civil para cimentacion
y descarga a la lolva.
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, 1,312.50
104 RAMPAS M2, -
105 SILO DE CONCRETO M3, 5.565.00
106 SILO METALICO M3, 2,730.00
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PZA. 72,240.00
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PZA. 87.150.00
109 SUBESTACION ELECTRIC & HARITarIONI | PIA.
1o SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. 498,750.00
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Miércoles 03 de diciembre de 2025.

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TADLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

YALOKES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

Vitﬁ'xg& DESCR'FC'ONE?:EE:‘&I'.:;VA""‘C’ONES UNIDAD VALO:/;JAT”R’O IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
Iy TAMQUE ESTACIOMARIO COMERCIAL M3. $ 4,935.00 &
————
- =
12 TANGUE ESTACIOMARIO HABITACIOMAL M3, $ - . 2 - "
i3 I;O&SJ’SOL(J)EETACERO AL CARBON HASTA T s o
114 TAMQUES DE ALMACENAMIENTO M3. $ 2,100.00
15 TEJABAN ACRILICO M2 $ -
s TEJABAN DE GALVATEJA M2, $ -
117 TEJABAN DE LAMINA GALVAMIZADA M2, s
118 TEJABAN DE TEJA M2, $
19 TIMACO HABITACIONAL o, $
120 TIROIES A ML. $ 472590
121 TOLVAS PZA, 3 183,750,00
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO c .
VALUACION ESPECIALES UNIDAD /M2 IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCI A

122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PZA. $ 236,250.00

123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA, PZA. 3 26,250.00

124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA, PZA. 3 36,750.00

125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA, PZA. 3 52,500.00

126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PZA. 3 120,750.00

127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. $ 735.000.00

128 UNIDADES ENFRIADORAS PZA. $ 332,850.00

129 VOLADQOS DE CONCRETO ARMADO M2 3 -

130 VOLADOS DE MADERA, ACERO Y OTROS M. 5 .

MATERIALES
_ REQUIEREN AVALUOS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS DE

131 INSTALACIONES ESP=C1 21 FE ATIPIC AS CONSIRUCLIGH.
L45 IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFEREMCIA. EN TODOS LOS CASQOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALIIC
CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADD POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIFAL.
SUSTENTO LEGAL: Ley de Caiastro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartados V y IX; y articulo 23, parafo quinto:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:
APARTADQ V: Consiruccion: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales cdheriqos de manera permanente al predio, clasificandose de la siguiente
forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CONSTRUCC!ON (habitacional popular, habiiacionat
econémico, habilacional medio, habitacional bueno, habitacional de Ivjo, habitacional de superlujo, comercial econdmico, comercial medio, comercial bueno industrial igero
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO : "
VALUACION ESPECIALES UNIDAD S/M2. —l IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complemenlan en servicios y funcionamiento a un inmueble,
ARTICULO 23. Para determinar el valor calastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobades, de acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: El valor de construccién de un inmueble, se obliene de mulliplicar la superficie construida, por el valor unilario de consiruccion para cada fipo de edificacién,
conlenido en las Tablas de Yalores Unilarios de Suelo y Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, mds el valor de los instalaciones
especiales permanentes, de acuerdo con la formula siguienle: VC=SCxVUC+VIE. Para efectos de la férmula anlerior, se entendera: VC= Valor de la Construccion, SC=Superficie
de la Construcciéon. VUC= Valer Unilario de la Construccion y VIE= Valor de las Instalaciones Especiales. SegUn las caracleristicas del predio deberéan aplicarse, en su caso, los
faclores de incremenfo y demérito, previstos en las lablas, una vez determinado el valor unitario de referencia que le coresponda.
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TAELA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION 11 1-2 1-3 2-1 2-2 3
OCUPADO POR
ALEJADO DE LAS CEUNPRRIE INMERSO EN LA CONSTRUCCIONES O DRIk .
ZONAS URBANAS LAS ZONAS ZONA URBANA FUERA DEL AREA DE CONSTRUCCIONES EN | SUELO RUSTICO
URBANAS INFLUENCIA EL AREA DE INFLUENCIA

CONCEPTOS

SUELO DENTRO DE
LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA
EXPLORACION
PREVIA Y
EXPLOTACION
COMO:
DESPALMES,
DESMONTES,
TAJOS, CAMINOS,
ACCESOS,
EXCAVACIONES,
TERRAPLENES,
JALES, PRESAS Y
TEPETATES, ENTRE
OTROS.

SUELO DENTRO DE
LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA
EXPLORACION
PREVIA'Y
EXPLOTACION
COMO:
DESPALMES,
DESMONTES,
TAJOS, CAMINOS,
ACCESQOS,
EXCAVACIONES,
TERRAPLENES,
JALES, PRESAS Y
TEPETATES, ENTRE
OTROS,
COLINDANTES A

SUELO DENTRO DE
LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA
EXPLORACION
PREVIA Y
EXPLOTACION
COMO:
DESPALMES,
DESMONTES,
TAJOS, CAMINOS,
ACCESOS,
EXCAVACIONES,
TERRAPLENES
JALES, PRESAS Y
TEPETATES, ENTRE
OTROS, INMERSAS
EN LAS AREAS

SUELO OCUPADO POR
TODO TIPO DE
CONSTRUCCIONES
FUERA DEL AREA DE
INFLUENCIA DE
EXPLORACION Y
EXPLOTACION,
DESTINADOS AL
SERVICIO DIRECTOS DE
MINERIA.

SUELO OCUPADO POR
TODO TIPO DE
CONSTRUCCIONES
COLINDANTES EN EL
AREA DE INFLUENCIA
DE EXPLORACION Y
EXPLOTACION,
DESTINADOS AL
SERVICIO DIRECTOS DE
MINERIA.

SUELO RUSTICO
DENTRO DEL
PERIMETRO DEL
AREA DE
INFLUENCIA O
DELA
CONCESION
MINERA.

LAS POBLACIONES |URBANAS DE
URBANAS POBLACIONES.
UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha. Ha. M. M-, Ha.
VALORES $ 385,875.00 | $ 716,625.00 | $ 661,500.00 | $ 60638 | $ 60638 | $  11,025.00

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

valores;

ARTICULO 10. El catastro tiene como objeto:

APARTADO VII: Histdrico: Cronologia registral y catastral de los predios.

ARTICULO 11. En forma enunciativa el catastro contendrd los registros de informacion siguientes:

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 10, apartado |, articulo 11, apartados IV y VI, y articulo 13:

APARTADO I: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el teritorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;

APARTADO IV: Geogrdfico: La informacion geografica, geodésica, topogrdfica, fotogréfica. aerofotografica, fotogramétrica, aerofotogramétrica, de
zonificacién y regionalizacién: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el territorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus

ARTICULO 13. Los propietarios o poseedores de predios, cualquiera que sea el réegimen legal de éstos y sin detimento de lo que dispongan otros
ordenamientos, deberdn inscribirlos en el padrdn catastral, asi como mantener actualizada la cédula correspondiente; para ello, deberan manifestar al
Municipio la modificacién de los datos de identificacion catastral det predio y proporcionar la informacién para actualizar su registro, sin necesidad de
requerimiento alguno y dentro de un plazo maximo de treinta dias habiles a partir de que ocurra el evento.
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TAZLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALOQRES FARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

uso IMAGENES DE REFERENCIA

TIPO DE PREDIO

DESCRIPCIGN

VALOR UNITARIO

$/M2.

URBANOS Y
SUBURBANOS

BANCOS DE MATERIALES

RUSTICOS

Suelo utilizado para comercializar materiales pétreos
para la construccion, generalmente. Es decir, depdsito y
retiro de materales petreos, asfdllicos y/o minerales, sin
degradacion del suelo, conservando su topografia. Por
ejemplo: de arena, de grava, de piedra, de tiera para

jardin, de asfallo, enlre ofros, ESTOS PREDIOS ESTARAN
SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN
LA TABLA DE VALORES VIGENTE.

184.00

BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES

URBANOS Y
SUBURBANOS

RUSTICOS

Banco del cual se extraen materiales pétreos o
minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacién del
suelo en su topografia, Por ejlemplo: de yeso, de cal, de

marmol, de arena, de grava, de piedra, de caliche,

entre ofros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS

MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
VALORES VIGENTE.

132.00

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL
AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

ARTICULD 10. El catastro tiene como objeto:

APARTADQ VII: Histérico: Cranolegia registral y catastral de los pradios.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articule 10, apartada |, y erticuio 11, apartados IV y VI

APARTADO I: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicades en el teritorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;
ARTICULO 11. En forma enunciativa el catastro contendrd los registros de informacion siguientes:

APARTADO IV: Geografico: La informacion geogrdfica, gecdésica, topogrdfica, fotografica, aerofotogrdfica, fotogramélrica, aerofologrameétrica, de zonificacion y
regionafizacion: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el teritorio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;
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FAUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2¢26

FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) B
FACTORES DE DEMERITO
DESDE HASTA
1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3.001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE DE 1.00 ML. X 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartados V y IX, articulo 21,
parrafos noveno y undécimo, y articulo 23, pdrrafo quinto:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridos de manera permanente al predio, clasificndose de la siguiente forma: CLASIFICACION
DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE
CONSTRUCCION (habitacional popular, habitacional econdémico, habitacional medio, habitacional
bueno, habitacional de lujo, habitacional de superlujo, comercial econdmico, comercial medio,
comercial bueno, industrial ligero e industrial mediano) Y CLASE

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento
a un inmueble.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de
mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn contener los
factores de incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacion de las zonas,
predios, construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo cori |d siguiente formula:
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

PARRAFO QUINTO: El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie
construida, por €l valor unitario de construccidn para cada tipo de edificacion, contenido en las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, mdés el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo
con la férmula siguiente: YVC=SCxVUC+VIE. Para efectos de la férmula anterior, se entenderd: VC=
Valor de ta Construccion, SC=Superficie de la Construccion, VUC= Valor Unitario de ia Construccién
y VIE= Vadlor de Ias Instalaciones Especiales. Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse,
en su caso, los factores de incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el
valor unitario de referencia que le corresponda.
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